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Monsieur le Maire,

Vous m'avez transmis pour avis le p:ran: de Plan Local d"Urbanisma (PLU) arrété
par délibération du canseil municipal s zjuin 2010 ot ragu dans nos serviees lo 13
septembre 2010, lequel recueille de la part des services de VEtat un avis défavorable,

En offet, le projet de PLU classe en zones & whaniser {amédiatement
congrructibles peds de trais hactares de teraing dont 1,2 & vooarion dhabitat, Cumulé 2 Ia
quamntaine de dents creuses idontifiday dans 1o bourg, ¢6 cholx vise 4 permetmve 4 Ja
comraune de épondre ux hesoins en logements liés & une erojssance démographique ds
2% par an ot au phénomeéne de desserrement,

Cependant, comme Vindique le rapport de présentation (page 24), « fl existe wn
point de oaptage d'adduction d'sau potable situd au contra-ousst di Yervitoire cammunal,
de part et d'autre de la RD 160, qui fair Vobjet dune déclaration d'wrilieé publigue en
date du 28 octobre 1995, asswrant la protection de ses abords », Pour aufant, cette
protection w'a pas été suffisante puisque la qualité de Tesy ne Tépond pas sux normes de
potabilité, notamment en ce qui conceme 1a'teneur on nitrates ot fa présence de pesticides
(atrazine). C'est pourquoi, comme vous lindiquez d'alllours, « l'amélioration de F'eaqu
captée (ou wme alfernative) est & frowver rapidement afin do sayisfaire les besoins actueis
e futurs de la populeion, 'eau dtant wne ressowree vitale ».

C'est pourquoi, il eonviendrgir de reclasssr en zones & wrbapiser non
constructibles toutes les parcelles voudes & lascyeil do logemenrs ; ler ouverture &
Purbanisation devant e subordonnée 4 lapcés par lg population résidente 3 wne eay de
qualité satisfhisante. D'autant que « Jo syndicat [des e d'Amy] a engagé des réflexions
Aans €0 Sens, woramment én etudiant un racgardement de rdseau & celui de Guiscard (par
Solante) au & celul de Guerbigny (par Bewvnaignas) »,

Par aillenrs, votie commune appartynant 4 Ja communauté de communes du Pays
des Sources, jlattire vohe atrention sur la técessaire compatibilits A terms du PLU avee e
schéma de cohdrence rerritoriale du méme.nom actusllement en cours d'élaboration. En
offet, les premidres réflexions des élus fappuient sur des Scénarios de croissance
démographique w'exoddant pas 1,45% alors que votre PLU en prévoit 2%,

1

Mansiour Maurice FACQO
Maivle

35, Grandg Y

0510 AMY

40, rug Joan Rasing 60021 BEALIVALS
' téphono: 0394 D6 50 &3 ~ rdléenple : 0 44 08 50 08



Beauvais, le 30 novembre 2010

Monsieur le Maire
CHAMBRE 2
D'AGRICULTURE Maligle de Ay
OISE 35 Grande Rue
60310 AMY

Suivi du dossier
Fabrice COUVREUR - fabrice.couvreur@agri60.fr

N/Réf. JLP/CD/FC/CP/urba_10-11039

Objet
Plan Local d'Urbanisme de AMY
Avis au titre de l‘article L123-9 du code de l'urbanisme

P.]. 1 extrait de plan

Monsieur le Maire,

L’examen avec les agriculteurs de la commune du dossier relatif & votre projet de
Plan Local d'Urbanisme arrivé dans nos services le 13 septembre dernier, nous
ameéne a vous formuler les remarques suivantes :

v sur le RAPPORT de PRESENTATION L

* page19

«ils existent des constructions isolées de type ferme et logements agricoles associés, en
activité (ferme d’Haussu), habité mais n'exercant plus l'activité agricole (ferme Sébastopol) ou
laissé a l'abandon (écart Capron) ... »

# La ferme Sébastopol a récemment changé de propriétaire et lactivité agricole est
de nouveau présente sur le site (activité équestre).

Nous vous demandons donc de mettre a jour ce paragraphe, ainsi que le reste du
diagnostic agricole (notamment la carte page 38 du rapport) en mentionnant la
présence de cette activit¢, relevant du Reéglement Sanitaire Départemental.

= page 52 § diagnostic agricole
«en 2008, 7 exploitations agricoles professionnelles sont implantées sur la commune, dont 2
pratiquent '¢levage. Ces deux derniéres induisent des périmétres de protection a prendre en
compte (50 metres) »

Rue Frere Gagne — B.FP. 40463 - 60021 Beauvais Cedex — Teléphone : 03 44 11 44 =1 - Télécopieur : 03 44 11 45 50
Site Internet : bitpdiwww.agrif0.fr - E-mail : accueil@agris0 fr



» Apres consultation des exploitants, il s'avere que ces deux élevages sont soumis a la
réglementation des Installations Classees et que leurs périmetres sont donc de 100m
et non 50m.

Nous vous demandons de corriger cette donnée dans le diagnostic agricole.

* page 34 carte de I'évolution des espaces agricoles

« la carte (...) semble indiquer une réduction significative des sutfaces agricoles entre 2003 et
2009. Pour autant, sur le terrain, la situation est toute autre puisque les parcelles identifiées
n’ont pas été consommées par |'urbanisation. Elles ont pu étre rendues a la nature »

» Cette représentation cartographique est certes intéressante mais il serait souhaitable
de ne pas tirer de conclusions trop hatives (« elles ont pu étre rendues a la nature »).
En effet, les parcelles identifiées sont, comme I'indique le paragraphe
« description » de cette carte, des flots déclarés par les agriculteurs ayant leur siege
d’exploitation dans 1'Oise.
Or Amy est une commune limitrophe de la Somme et ici, comme ailleurs, les
échanges temporaires de parcelles sont nombreux. Ainsi, certains ilots ne sont plus
déclarés dans I’Oise car exploités par des agriculteurs de la Somme.
Sur le terrain, il n'y a donc pas d’évelution significative de ces espaces, mais des
changements d’exploitants.

» sur I'ensemble du paragraphe diagnostic agricole

» 1l serait souhaitable d’'ajouter & ce descriptif de l'activité agricole une carte
spécifique a l'agriculture, en repérant les batiments et installations liés a l'activité
(batiments d’élevage, de stockage, ...).

» Nous vous demandons également la mise a jour du fond cadastral : il manque, en
effet, des batiments sur I'exploitation de Monsieur Philippe Fagoo et certains
batiments de ’exploitation de Madame Emmanuelle Landuyt nexistent plus.

» page 67 - § les besoins en logements

« ce taux de croissance de la population nécessite la création de 72 logements (3,6 logements par
an) dont 40 possibles dans la trame actuellement constituée de la commune et U'ouverture d
V'urbanisation envisagée de 1,2ha (12 logements) et d'un potentiel a long terme apres
modification du PLU d'une zone de 2,8ha (20 logements) »

» Le fait d’envisager 12 logements sur 1,2ha (soit des terrains de 1000m?) et 20

logements sur 2,8ha (soit des terrains 1 400m?) nous parait excessif en terme de
consommation d’espace agricole.
En effet, sur les 72 logements a créer, 40 sont potentiellement réalisables dans la
irame urbaine actuelle. Il reste donc a envisager '« extension » du secteur urbanisé
pour 32 logements. En considérant qu'il faut des terrains d’environ 600m? le projet
nécessite 'ouverture a 'urbanisation de 1,92ha.



Si on maintient la zone 1AUh prévue dans le projet de PLU (1,2ha), il ne manquera
que 0,80ha a prévoir en ouverture a l'urbanisation a long terme (2AUh) et non 2,8ha
comme mentionné dans le projet.

Nous attirons donc votre attention sur cette surconsommation d’espaces agricoles et
vous demandons de ne prévoir l'ouverture a l'urbanisation que sur les surfaces
nécessaires a |'atteinte de vos objectifs démographiques.

= page 69 § les besoins en logements

« la densité moyenne observée sur le village est estimée 4 pres de 8 logements a I'hectare (...). Le
besoin foncier est donc d’environ 4ha a urbaniser sur la base de 8 logements a Ihectare en
moyenne »

» L’ouverture a 'urbanisation ne peut étre calculée sur les mémes bases foncieres que
I'existant, En effet, la densité moyenne observée englobe, dans le bati villageois, des
propriétés de taille importante qui ne répondent plus aux attentes et besoins des
nouveaux acqueéreurs. 11 faut donc calculer le besoin en foncier avec des terrains de
moins de 1 000 m? et pas davantage.

* page74

« les boisements qui occupent le fond de vallée plat et humide de I'Avre sont protégés pour
maintenir cette lecture globale du grand paysage »

» Nous vous demandons de veiller 4 ne pas compromettre la populiculture, cette
pratique étant apparemment exercée dans la vallée de ["Avre. En effet, la protection
envisagée (L 123-1-7°) n'est pas adaptée sur les parcelles vouées 2 cette culture.

v sur le P._A_DD

* page 3 théme : démographie

« les possibilités d'urbanisation actuelles peuvent se traduire par la création de 35 nouveaux
logements au sein du périmétre actuellement urbanisé de la commune »

> Le rapport de présentation mentionne « 40 [logements] possibles dans la trame
actuellement constituée ... » (p. 67).

Nous vous demandons de rectifier ce paragraphe du PADD.

= Schéma d’'aménagement a I’horizon 2025

La représentation graphique «activité agricole et périmetre d’élevage » pourrait étre
interprétée de fagon a ce que les périmeétres ne s’appliquent que sur I'flot foncier de
I'exploitation agricole.

» 1l serait souhaitable que les exploitations agricoles pratiquant 'élevage figurent au
schéma, de facon différente des autres exploitations, sans représenter dans le PADD



les périmetres d’élevage qui peuvent évoluer soit par modification de 'activité de
1’exploitation, soit par modification de la réglementation. Ces périmetres pourraient
toutefois étre repris dans le rapport de présentation.

v sur le REGLEMENT

Articles UA1 et UA 2

e sont interdites « les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en
raison des nuisances occasionnées (...) »

> l'activité agricole pourtant exercée depuis l'origine sur les parties du village
classées en U n’apparait pas clairement dans le descriptif de la zone. Nous
craignons que la mention «incompatible avec la vie de quartier » soit sujette a
interprétation pour des demandes concernant des constructions et installations
relatives a lactivité agricole.

Aussi, nous vous demandons de revoir la rédaction de cette disposition, afin de
lever toute ambigiiité.

e ne sont admis sous condition que « l‘aménagement et l'extension des constructions el
installations lices et nécessaires aux exploitations agricoles existantes au moment de l'enirée
en vigueur du plan (...) »

> nous vous demandons d’autoriser également la construction de nouveaux
batiments et installations agricoles, afin de ne pas entraver un éventuel
développement de l'activité sur site.

Articles UA6~-UA7et UA 8

L'accumulation de regles dimplantation pour les nouvelles constructions et
installations (par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites séparatives, aux
batiments existants) pourrait rendre impossible la construction d'un batiment agricole.

» Aussi, nous vous demandons, pour chacun de ces articles, que les dispositions
énoncées ne s'appliquent pas aux constructions a usage agricole.

Article UA 9

« l'emprise au sol (...) peut étre portée a 60% du terrain pour les constructions 4 usage
agricole »

» Certains corps de ferme en zone UA, ayant une emprise au sol qui approche déja
60%, ne pourraient plus évoluer du fait de cette disposition.

Nous vous demandons donc de ne pas limiter 'emprise au sol des constructions et
installations liées a I'activité agricole.

Article UA 10

« la hauteur des constructions et installations a usage agricole est limitée 4 12m au faitage »



» Nous vous demandons de porter cette hauteur a 15m, afin que les batiments
répondent aisément aux exigences techniques imposées notamment par le
dimensionnement du matériel agricole.

Article UA 13

« les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faive l'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). La plantation d’au moins un arbre est obligatoire pour
300m? de surface libre de construction (...) »

> Nous vous demandons de ne pas appliquer cette disposition aux constructions a
usage agricole, dans la mesure ou la plantation d’arbres risquerait de géner les
manceuvres d’engins agricoles sur site.

Article A6

« les nouvelles constructions isolées de pius de 50m? d’emprise au sol devront étre implantées
avec un retrait d’au moins 20m de l'axe des routes départementales d'au moins 10m par rapport
a l'axe des autres voies et emprises publigues »

» Nous vous demandons de ne pas imposer un retrait par rapport aux « autres voies
et emprises publiques » dans la mesure ot ce recul pourrait étre préjudiciable a de
nouvelles constructions et installations agricoles en zone A, notamment a Varriére
des corps de ferme du village (la notion de «nouvelles constructions isolées »
pouvant étre sujette a interprétation).

Article A7

« les constructions (...) dotvent étre implantées avec une marge minimale de 6m par rapport aux
limites séparatives pour l'entretien des bdtiments et son inseriion au site par un traitement
paysager »

» Un tel recul de 6m nous parait excessif. Nous vous demandons de le réduire a 3m
maximum (ou hauteur du batiment divisé par 2).

Article A10
« la hauteur maximale des autres constructions ou installations est limitée @ 12m au faitage »
« la hauteur maximale pourra étre portée @ 15m au faitage (...) »

» Pour la bonne lecture de cet article, il serait souhaitable de retirer la premiére
disposition citée ci-dessus.

Article A13

« les constructions de plus de 50m? implantées aux champs devront faive 'objet d'un traitement
paysager facilitant leur insertion au site. Elles seront bordées de haies ot de bosquet d'arbres de
haute tige »

> Cette disposition risque d'entraver I'entretien des constructions. Nous vous
demandons donc d’adapter cet article en remplagant le terme « bordées ».

eh



Article N 7

« aucune construction (...) ne doit étre implantée d moins de 6m des berges de I’Avre. Le retrait
est porté a 35m pour les bitiments voués a des animaux soumis au réglement sanitaire
départemental »

> Le reglement sanitaire départemental (RSD) précise déja les regles d'implantation
des batiments d’élevage (35m des berges des cours d’eau). Il nous semble inutile et
risqué de les reprendre dans le réglement du PLU, d’autant que le RSD peut
évoluer, pas le réglement du PLU, si ce n'est par une procédure de modification ou
de révision.

Nous vous demandons donc le retrait de cette disposition spécifique aux batiments
soumis au RSD.

v _sur les PLANS de DECOUPAGE en ZONES

* Comme indiqué auparavant, les secteurs d'urbanisation future (zones AU) nous
paraissent surdimensionnés par rapport aux besoins liés & un taux de croissance de
population fixé a 2%.

» Nous vous demandons donc de revoir la délimitation de ces zones, en privilégiant
la réduction significative de la zone 2AUh prévue dans le projet. En effet, cette

zone tend a enclaver le corps de ferme localisé Rue Verte, dont les possibilités de
développement sont menacées par ladite zone 2AUh actuelle.

e Une activité équestre s’étant récemment implantée dans les batiments de la ferme
Sébastopol, le zonage proposé¢ dans votre projet de PLU ne semble plus adapté aux
éventuels besoins de I'exploitant.

» Nous vous demandons donc de revoir la délimitation des zones A et N 2
proximité de ce site, comme proposé dans l'extrait de plan ci-joint.

* La trame «éléments de paysage a préserver au titre de l'article 123-1-7° » pourrait
étre particuliérement contraignante sur la parcelle n°196 (le long de la ruelle Prince)
pour l'exploitant agricole ayant son activité sur la parcelle n°195. En effet, cette trame
pourrait empécher le développement de I'exploitation vers l’arriére.

> Nous vous demandons donc le retrait de cette trame sur la parcelle n°196.

» De méme, il serait souhaitable de vérifier la nécessité d’une telle trame sur les
parcelles 54b (Sole du Petit Pré) et 84a (le Buisson).

* La trame « mur a préserver au titre de [article 123-1-7° » semble inadaptée au niveau
du corps de ferme de la rue du Bois (parcelle cadastrale 219).

» Nous vous demandons le retrait de cette trame sur cette parcelIe.



Compte tenu des remarques formulées ci-dessus, nous émettons un avis favorable sous
réserve des modifications proposées dans le présent avis.

Nous vous remercions de bien vouloir nous faire parvenir, en temps voulu, un
exemplaire de votre Plan Local d'Urbanisme (reglement, emplacements réservés et
plans de découpage en zones), aprés approbation.

Nous vous prions de recevoir, Monsieur le Maire, 1’assurance de notre considération
distinguée.

Le Pvésident,

Jean-Luc POULAIN

Copie: DDT/SAUE - DDT/SAT - Préfecture - CRP.F.
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CRPF

Mord-Pas de Calals Pleardie

Monsieur le Maire

Mairie de

60310 AMY
Amiens, le 16 novembre 2010

N/Réf. : FXV/CT N° 1550
V/RéEf. :

Objet : PLU
Monsieur le Maire,

Par votre courrier regu le 7 juillet 2010, vous m’avez adressé le projet de Plan Local
d’Urbanisme de votre commune et je vous en remercie.

Aprés lecture, ce projet n’appelle pas de remarques particuliéres de ma part. J’émets donc
un avis favorable. '

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 1’expression de ma considération distinguée.

Le Diy

ROUSSET

Copie : DDT de I’Oise
Chambre d’Agriculture de 1I’Oise
Syndicat des Propriétaires Forestiers de [’Oise

Centre Régional de la Propriété Forestiére

96, rue Jean Moulin 80000 AMIENS 5 »
tel. : 03 22 33 52 00

fax : 0322 9501 63

courriel: nordpicardie@crpf.fr
www.crpfnorpic.fr

Etablissement public national régi par l'article L. 221-1 du Code Forestier
SIRET : 188 000 004 00021 - APE 751 E

« Une forét privée gérée et préservée
par un réseau d hommes compétents
au service des générations futures »

Cartifia
150 14001
F BOGTS02

Forét
Privée
Frongolze
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LT DEPARTEMENT

POLE DEVELOPPEMENT DURABLE Monsieur Maurice FAGOO
DES TERRITOIRES ET MOBILITE Maire d'Amy

Direction du développement des territoires

Bureau de |'aménagement et de I'urbanisme Mairie d'Amy

Affaire suivie par : Didier DUJACQUIER
Mél : didier.dujacquier@cg60.fr 60310 AMY

Tél.: 03.44.06.63.32
Fax : 03.44.06.60.02

Beauvais. le @ﬂ i3 Vdidils

Monsieur le Maire,

Par un courrier daté du 10 septembre 2010 et regu Je 16 septembre 2010, vous avez bien voulu me
consulter sur le projet de plan local d'urbanisme de votre commune, que vous avez arrété par délibération du
10 juin 2010.

Apres une étude attentive de votre dossier, j'ai I'nonneur de vous faire part des observations suivantes :

Jlattire votre attention sur les divers aménagements qui pourraient &tre réalisés sur le réseau routier
départemental pour lesquels un avis du Conseil général sera requis et une autorisation sera signée
(convention ou permission de voirie). Dans ce cadre, les entrées de |'agglomération et les ER n° 1, 2 et 4,
dont les travaux pourraient notamment impacter les RD 160 et 154, feront I'objet d'une £tude de sécurité.

Par ailleurs, contrairement & ce qui est indiqué dans le rapport de présentation au chapitre n® 4.1.2 -
infrastructures et déplacements - le renforcement et calibrage de la RD 938 entre LASSIGNY et CUY ne
sont pas prévus, seule la traverse de I'agglomération de CUY est retenue dans le programme a 15 ans.

Je vous remercie de bien vouloir m'adresser, des que vous l'aurez approuvé et rendu exécutoire, un
exemplaire de votre plan iocal d'urbanisme (rapport de présentation, réglement, PADD et annexes sous
format pdf + version papier du pian d'ensemble au 1/5000% et du plan de découpage en zones du secteur

aggloméré au 1/20008).

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a l'expression de ma considération distinguée.

Pour le Président du Conseil général,
et par délégation,
le Directeur général services,

Bureaux : Direction du dévelooppement des territoires — 10, 12 rue Charles CARON — 60000 BEAUVALS
Courricr : Conseil général ce I'Cise - 1, rue Cambry - BPS41 - £0024 Beauvais Cedex — Tél : 03.44.06.60.60 — Fax : 03.44.06.60.C1 - www.oise.fr



Commune d'AMY

PLAN LOCAL D'URBANISME

07U08
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a compter du

Signature et cachet
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ARRET du Projet - Dossier annexé a la APPROBATION - Daossier annexé a la
délibération municipale du 10 juin 2010 délibération municipale du 22 mars 2012

Agence d'Urbanisme ARVAL Sarl MATHIEU - THIMONIER - CARRAUD
ARVAL 3bis, Place de la République - 60800 CREPY en VALOIS

Téléphone: 03-44-94-72-16 Fax: 03-44-39-04-61

Courriel : Nicolas. Thimonier @ Arval-Archi.fr

N. Thimonier (Géog-Urb), A.-C. Doisy (Urb-Eco)

Conseil Général de I'Oise oise
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