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Dans le cadre de la procédure de révision de votre plan local d’urbanisme, vous m'avez fait parvenir
Je document arrété par votre conseil municipal afin qu'il soil examiné par les différents services de
I'Etat.

Je constate tout d'abord que le projet de territoire que vous avez défini s'inscrit en cohérence avec les
objcctifs du Grenelle de l'environnement ct du SCOT de I'agglomération vendémoise.

l1 répond en effet aux objectifs de construction du SCOT, intégre une diversité de l'offre de logements
et prévoit l'urbanisation progressive d'espaces situés en continuité du bourg ou demeurés libres au sein
d'entités déja ou pour partie urbanijsées, concourant ainsi a la préservation des espaces agricoles et
naturels d'Areines.

Des compléments nécessilent cependant d'étre apportés an rapport de présentation, principalement en
ce qui concerne la justification du rythme de croissance démographique prévu, la prise en compte de la
rupture d'urbanisation prévuc par le SCOT au niveau du coteau et la justification de l'emplacement
retenu pour recevoir une éventuelle future station d'épuration.

J'attire d'autre part votre attention sur les quclques évolutions a apporter au dossicr pour qu'il revéte
complétement la nouvelle forme prévue par le Grenelle dc I'environnement.

Sous réserve de la prise en compte de ces observations et des compléments et précisions figurant dans
les contributions de mes services (DDT, STAP, ARS) jointes au présent courrier, j'émets un avis
favorable sur le projet de PLU de votre commune.

Sous-préfecture de Venddme - 8 place Saint-Martin — 41106 VENDOME CEDIEX — Téléphone : 0 810 02 41 4)
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Le projet de PLU arrété ne pouvant étre modifié avant enquéte publique. je vous invitc a joindre au
dossicr soumis a enquéle une note indiquant les madifications que vous envisagez d'apporter au projel
aprés enquéte publique, afin que le public et Jc commissaire enquéteur en soient informés.
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Par courrier du 13 novembre 2012, i} m'a été transmis pour avis, le projet d'élaboration du plan
local d'urbanisme de la commune d'AREINES.

L'étude du dossier appelle de ma part les remarques suivantes :

» Dans le Rapport de présentation

I convient de modifier le chapitre 6 relatif a la ressource en eau destinée a la
consommation humaine.

+ Chapitre 6.2 ~ Les eaux souterraines (p. 37) -
Les éléments présentés pour la qualité générale des nappes d'eau souterraine et pour

le SAGE Loir sont confus et ne concernent pas forcément la ¢commune d'Areines
(absence de la nappe de Beauce, uniquement alluvions, craie et cénomanien).

Il convient donc de distinguer dans deux chapitres différents la qualité des eaux
souterraines des nappes. L'un concernant les nappes alimentant la commune d'Areines
et l'autre sur I'aspect généraliste du SAGE Loir (les chapitres 6.3, 6.4 et 6.5).

+ Dans le chapitre sur la ressource en eau, il convient de préciser également que le
SIVOM « TeA », syndicat en charge de 'eau potable pour les communes d'Areines,
Meslay, St-Ouen et Vendome, est en cours de finalisation d'un schéma directeur d'eau
potable et que celui-ci sera joint au dossier du PLU dés sa publication.

» Dans les annexes sanitaires

Dans le chapitre sur la gqualité de I'eau, il convient de remplacer « DDASS » par DT -
ARS 41 (ex DDASS).

Sous réserve que ces compléments et modifications soient pris en compte, j'émets un avis
favorable au projet présenté.

Pour le Directeur Général de I'ARS du Centre,
Pour La Déléguée Territoriale du
département de Loir-et-Cher,

Christophe CHAUVREAU

e ARS du Centre - Délégation Territoriale de Loir-et-Cher
CS 1820 - 41 rue d'Auvergne - 41018 Blois Cedex
Standard : 02 38 77 34 56/ Fax : 02 54 74 29 20
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Direction Départementale des Territoires
de Loir-et-Cher

Service urbanisme et aménagement
Unité politiques publiques de l'urbanisme
17 quai de I'Abbé Grégoire

41012 BLOIS CEDEX

Objet : Révision du PLU d'AREINES - Consultation des services

En réponse a votre demande du 13 novembre 2012, je vous fais part des
remarques et de l'avis du STAP de Loir-et-Cher sur ie projet de PLU arrété par
la commune d'AREINES.

PADD / ZONAGE

Le projet d'aménagement et de développement durable et sa traduction dans le
zonage réglementaire n‘appellent pas de remarque en matiére de qualité urbaine.

REGLEMENT ECRIT

Certains points méritent d'étre modifiés ou complétés :

Périmétres de protection des monuments historiques ; Dispositions générales du
document et toutes zones confondues (pages 8, 12, 24, 44, 54, 59 et 71)

La rédaction actuelle introduit les notions d’avis simple et d'avis conforme de
l'architecte des batiments de France de fagon confuse. Si la commune estime
nécessaire de communiquer sur la nature de l'avis de I'ABF, il convient
d'adopter la rédaction suivante, plus concise et déja utilisée par le bureau
d'étude dans un autre contexte :

« Dans le périmétre de protection des monuments historiques, toutes les
occupations et utilisations du sol sont transmises pour avis & l'architecte des
batiments de France. Dans le champ de visibilité des monuments historiques,
elles regoivent un avis conforme de l'architecte des batiments de France. »



Matériaux de couverture (article 11) :

Afin de préserver l'aspect traditionnel des couvertures locales, il convient de
veiller & 1a mise en ccuvre de tuiles 3 pureau plat

. en zones UA et UB, pages 19 et 31, il convient de préciser « Les
couvertures [...] doivent étre réalisées en ard0|se ou en tuile plate de ton brun-

rouge patiné {(ni-brunforeénirouse) dont la couleur [...]. »

. en zone 1AU, page 50, il convient de préciser « Les couvertures [...]
doivent étre réalisées en ardoise ou en tuile plate de ton brun-rouge patiné ¢
bmn—ﬁeﬁee—m—feu—ge) ou en tuiles mécaniques A pureau plat de ton brun-
rouge patiné (rr—bru—fored—rni—rouge). » (supprimer « dont la couleur se

rapproche le plus possible de celle des constructions avoisinantes », afin d'éviter
la mise en ceuvre de tuiles mécaniques de ton « ardoise » d'aspect peu qualitatif)

. en zones A et N, s'agissant spécifiquement du bati ancien, il convient de
reprendre les prescriptions de la zone UA

Sous réserve de la prise en compte des ces remarques, le projet de révision du
PLU d’AREINES, regoit un avis favorable de ma part.

&«Wb
Jacques LE BRETON de VANNOISE

Chef du Service Territorial de I'Architecture
et du Patrimoine de Loir-et-Cher
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Le directeur

Madame la sous-préféte
de l'arrondissement de Vendéme

Objet: Avis DDT - Commune d'Areines - Révision du PLU

Réf : DDT/SUAIOB
PJ:

La commune d'Areines nous a transmis pour avis le projel de Plan Local d'Urbanisime
(P.L.U.) arrété par délibération en date du 25 octobre 2012.

Je note towt d'abord avec satisfaction que le projet de développement est principalement
défini en prolongement du bourg el l'urbanisation en pied de coteau contenue, ce qui
participe a la préservation des terres agricoles et naturelles en accord avec les objectifs du
Grenelle de 'environnement. Le dossier comprend également des objectifs de mixité
sociale et de diversité d’habitat qui répondent aux enjeux mis a jour.

Toutefois, si le rythme de construction retenu correspond aux objectifs du SCOT de
I'agglomération vendémoise, sa justification au sein du rapport de présentalion mérite
d'étre complétée au regard de la dynamique démographique d'Areines.

De plus, des compléments doivent étre apportés au dossier, notamment pour que celui-¢i
revéte la nouvelle fonne prévue par le code de I'urbanisme et démontre la prise en compte
de la rupture d'urbanisation prévue au niveau du coteau par le SCOT.

Fautire votre atlention sur la capacilé de traitement de la station d'épuration qui doit étre
en adéquation avec les besoins de développement de 'habilat de la commune et vous
précise que l'implantation d'une éventuelle future slation sur la comunune d'Areines en
zone inondable ne peut ére envisagée sans que soit démontrée l'impossibilité de réaliser
cette installation hors zone de risque.

Je joins n annexe les observations qu'appelle de ma part I'examen détaillé des piéces qui
constiluent le projet de PLU transmnis par la commune.
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Conclusion :
Sous réserve de la prise en compte de ces observations, j‘émets un avis favorable au projel
de PLU d'Areines,

Le Directeur Départemental des Territoires

JacquestHELPIN



Annexe

Analyse des piéces du projet de PLU

Concernant le rapport de présentation :
- Page 68 : I'analyse de )a consommalion d’espace doit étre complétée :
+  pour la période passée en croisant les surfaces urbanisées avec les densités de
logements et I'évolution de la population,
+ en présentant son évolution programmee pour les quinze années 4 venir.

- Page 98 : la justification du rythme de construction doit étre complétée avec l'évolution
démographique attendue et la détermination du point mort.

- Page 99 : I'application d'un taux de rétention égal 4 100% sur l'intégralité des dents
creuses identifiées page 82-83 me parait excessif. Méme si elle ne concemera
vraisemblablement dans les faits qu'un nombre trés limité de parcelles, la vente a la
construction de quelques unes d'entre elles me parait tout de méme susceptible de s¢
réaliser.

- Compléter la partie 6 (page 124) en :
- explicitant l'enjeu écologique des sites retenus pour l'accucil de nouvelles
constructions,
« Justifiant l'absence d'incidence du projet sur les sites Natura 2000 les plus proches.

- Page 96 et 124 : expliquer la mani¢re dont le projet prend en compte la rupture
d'urbanisalion située au niveau du coteau et figurant au SCOT (document graphique n°4 et
page 18 du DOG).

- Page 120 : préciser la capacité de production d'eau potable disponible pour alimenter les
futures constructions prévues au cours des (uinze prochaines années.

- Page 121 : si J]a mise & niveau de la capacité du systéme d'assainissement constitue
effectivement un préalable au développemenl de I'habitat sur la commune, le choix
d'implanter en zone inondable du PPRi du Loir I'éventuelle future station d'épuration
nécessite d'étre justifié en démontrant I'impossibilité de réaliser cette derniére hors zone de
risque.

- Page 65 : compléter avec les cartes du PDIPR et du schéma direcieur cyclable fournis
dans le porter-a-connaissance.

Concernant le zonage :

Je conslate avec satisfaction que I'étalement urbain le long des axes de circulation est dans
son ensemble contenu 4 la limite des parcelles baties, ce qui concourt a une gestion
économe de 'espace. Cependant, le maintien d'une parcelle non construite en extrémité de
zone UB le long de la RD917 devra étre justifi¢ du point de vue de J'intérél général.

Afin de délimiter clairement le cone d'inconstructibilité, il convient d'en faire figurer
I'emprise sous la forme d'une trame dédiée. Je ne pense pas que le secteur UB au bord de
la roule départementale soit concerné.

L'ermplacement réservé n°4 prévoit la réalisation d'une liaison piélonne, tandis que la carte
du PADD annonce une voie cyclable. La prise en compte de ces deux types d'usagers est
souhaitable.

L'espace situé entre l'extension de la zone d'activité et celle de I'école gagnerait a faire
l'objet d'un traitement quahlatif intégrant la prise en compte g'éventuelles numisances de

voisinage.
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Concernant le PADD :

Afin d'étre mieux nus en valeur, les objectifs de modération de la consommation d'espace
et de lutte contre I'étalement urbain gagneraient & étre regroupés au sein d'un chapitre
dédié.

Conformément a l'article L.123-1-3 du code de 'urbanisme, le PADD devra éire complété
avec des orientations relatives au développement des communications numériques et 2
I'équipement commercial.

Concernant la carte :

+ jereléve une incohérence avec le zonage : la partie située en fagade de route de la
parcelle 121 est indiguée comme incluse dans la zone urbanisée, alors qu'elle est
classée A sur le plan de zonage,

» la connexjon de la voie cyclable depuis la future passerelle sur le Loir a la route
dépantementale devra faire l'objet d'un aménagement garant de la sécurité des
usagers.

Concernant Jes orientations d'aménagement et de programmation :
Secteur de la Nonnetiére :

+ pour plus de clarté, il convient de retranscrire littéralement les attentes en
matiére de logements socjaux et de logements individuels groupés sans inscrire
de renvoi au PADD,

« du point de vue des déplacements, l'instauration d'une zone de partage, avec une
zone de circulation particuliere type zone 30 et un sous-ensemble en zone de
rencontre a 20 km/h, pourra étre ctudiée dans e but d‘assurer une meilleure prise
en compte de l'ensemble des usagers.

Les accés au secteur de la Bizarderie devront étre adaptés aux vitesses et A la circulation
supportées par la route de Rocé.

La mise en place de stationnements mutualisés sur voie publique a destination des
visiteurs mérite d'étre envisagée, car clle permet de lulter contre le stationnement illicite
sur troltoirs qui s'oppose 4 une continuité d'itinéraire des personnes notamment 3 mobilité
réduite.

Concernant le réglement :
Conformément a 'article R.123-9 du code de l'urbanisme, les articles 6 et 7 de chaque
zone doivent définur des régles d'implantation pour chaque type de construction autonsée.

Le chapitre introductif du réglement de chaque zone pourra prévoir que « les constructions
et installations publiques et d'intérét colleclil pourront déroger aux régles édiclées par
chaque arlicle, hormis les articles 6 et 7 ».

Page 44 : la référence au PADD est inutile et risque de compliquer INnstruction des

demandes d'urbanisme. Le renvoi aux orientations d'aménagement et de programmaltion
est suffisant, car ces demiéres relaient localement les orientations du PADD.
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Blois, le 13 février 2013

Monsieur le Maire,

Nous donnons suite a votre demande d’avis concernant Ja

révision du Plan Local d’Urbanisme de votre commune.

Aprés examen du dossier que VOus nous avez transmis, nous
emettons un avis favorable a votre projet de Plan Local
d'Urbanisme.

Nous souhaitons cependant vous faire part de la
suivante :

remargue

L'espace agricole compris entre l'emplacement réserve n°l
(école) et I'extension de la zone d'activité est de taille trés limitée
(environ 2500 m’). Nous nous interrogeons sur la pérennité de
l'activité agricole de ce petit espace enclavé, qui pourrait
éventuellement faire 'objet d’une réflexion d'aménagement afin
d’éviter qu’il devienne une friche,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de
nos salutations distinguées.

Le Président

Guy VASSEUR
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SYNDICAT MIXTE DU SCHEMA DIRECTEUR
DE L'AGGLOMERATION VENDOMOISE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU COMITE SYNDICAL

SEANCE DU MERCREDI 6 FEVRIER 2013

L'an deux mille treize, le six février a dix-huit heures, le Comité syndical du Schéma directeur
de l'agglomération venddmoise, légalement convoqué le 30 janvier, s’est réuni 3 Venddme,
batiment Outremer, 2 avenue des Cités Untes d’Europe, lieu de sa séance, sous la présidence
de Madame Catherine LOCKHART, Présidente.

 Délibération
n° 060213-03

Nombre de membres

En exercice : 30 | Présents:26 | Pour:28 | Contre:/ __] Abstentions : /

OBJET: AMENAGEMENT — Avis sur la révision du PLU de la commune d’Areines

Présents :

COMMUNAUTE DU Sylvie HASLE - A.-Jacques ESNAULT

PAYS DE VENDOME : Jean-Yves HALLOUIN<(a partir de 18 h 25)
Gérard PLESSIS - Pol LECOCQ - Jean PERROCHE
Miche! LELONG - Jacky ROUSSEAU - Thierry BOULAY
Thierry BENOIST - Catherine LOCKHART
Florent GROSPART - Sébastien DUNAS — Alain GODILLON
Claude FOURRET — Laurent BELLOT

COMMUNAUTE DU Jean-Pierre DORSEMAINE - Elie NORGUET

VENDOMOIS RURAL : Claude BORDIER - Louis FISSEAU (a partir de 18 h 25)
Rose-Marie MAGNIEZ - Michel CORBIN
Christian MONTARU - Gilles OUDEYER

FAYE : /

ROCE : Régis CHEVALLIER

VILLETRUN . Anne-Marie HUBERT

VILLIERS-SUR-LOIR : /

Etaient absents excusés : Patrice JOUSSE - Marie-Christine SAUVE - Jacky BLUET
Michel BOULAI - Frédéric DIARD - Michel MOTTERON
Evelyne VIROS - Pascal BARDIN - Jean-Pierre JOURDAIN
Henri BURGOS

Pouvoirs : Evelyne VIROS donne pouvoir a Michel CORBIN
Jean-Pierre JOURDAIN donne pouvoir a Catherine LOCKHART

Secrétaire de Séance : Sébastien DUNAS

Le Comité syndical, réuni au nombre prescrit par l'article L. 2121-17 du Code général des
collectivités territoriales, nomme Sébastien DUNAS, un de ses membres, pour secrétaire
conformément a l'article L. 2121-135 dudit code.



Catherine LOCKHART, Présidente, donne lecture du rapport suivant :

La commune d’Areines a arrété son projet de Plan local d’urbanisme (PLU) par
délibération du 25 octobre 2012, initié le 17 juin 2008. Elle nous a demandé, par courrier du
19 novembre 2012 de rendre un avis sur le document dans un délai de trois mois.

Principaux repéres du projet communal d’ Areines :

Commune dc la vallée du Loir, Areines est située 4 proximité immédiate de Venddome
par la route départementale 917.
Caractérisée par une plaine agricole et un coteau boisé, la commune présente un tissu bati
aggloméré en centre bourg et a I’est sur la route de Rocé.
N’ayant pas de commerces de proximité, la commune profite de la proxnmltc immédiate de
Vendome, ville centre de I’agglomération.
Apres une période de stagnation, la population municipale (hors Lycée agrcole) a
sensiblement augmenté depuis 1999 (+ 12 %) pour atteindre 605 habitants en 2006.
Parallélement, la population totale d’Areines (incluant le lycée) atteint 830 habitants.
Au-dela d’un impact sur la population, le Lycée agricole marque la commune, tant sur
I’organisation de son développement (foncier important rendu inconstructible), que sur
I"activité et I’animation du territoire.

Le Conseil municipal a décidé en 2008 d’élaborer un PLU d’urbanisme pour prendre
en compte les derniéres évolutions 1égislatives et définir un nouveau projet de développement
adapté aux préoccupations des citoyens.

Les objectifs de la commune sont les suivants :

- politique de I’habitat,

- politique de ’aménagement du territoire permettant le développement harmonieux
des activités agricoles,

- politique de développement économique,

- politique d’intégration des enjeux environnementaux propres a la commune,

- politique de développement des infrastructures et services a la population.

Le contenu du PLU d’Areines :
Le projet d’aménagement et de développement durable retenu par la commune repose
sur deux axes :

- maintenjr Jes qualités de I’espace rural communal : les éJus, reconnaissant la
richesse du patrimoine naturel et bati de la commune et la nécessité de conserver
les terres agricoles, s’engagent & en assurer la protection et la prisc en compte dans
te développement de la commune ;

2- assurer un développement urbain mesuré et maitris€ : les élus souhaitent contrdler
la croissance du bourg dans un souci de protection du patrimoine, d’intégration des
nouveaux habitants et de gestion des équipements communaux ;



Avis du syndicat :

1 - Organisation et restructuration du territoire

o Les grandes orientations d’aménagement

La commune d’Areines est unc commune rurale dont le développement doit se faire de
maniére raisonnée.

Concemnant les équipements, Ja commune est dotée d’une école dont elle prévoit une
extension éventuelle dans le cadre de I’évolution de la population. Elle accueille également Je
Lycée agricole, élément structurant pour son territoire.

Le PLU fait le choix d’orientation et de programmation pour développer et favoriser
les déplacements doux notamment par ’araénagernent d’une voie cyclable le long de la
RD917a, la réutilisation de la voie ferrée existante comme support de déplacement doux ou de
transport en commun. Un chemin de halage le long du Loir sera constitué pour permettre des
zones de promenades publiques.

Enfin, par les onentations d’aménagement et de programmation, la commune amorce
une réflexion Jiée aux préoccupations de développement durable qui devra étre poursuivie lors
de la conception des diftérents projets d’aménagement.

e Les principes de restructuration urbaine

La commune d’Areines choisit d’urbaniser en priorité les « dents creuses » de son
tissu urbain afin de cadrer ['extension de son urbanisation, et souhaite une meilleure majtrise
communale des opérations d’urbanisme. Les orientations d’aménagement soutiennent ce désir
en prescrivant des principes d’tmplantation cohérents avec ’existant, et le phasage établi sur
le secteur de La Nonnetiere montre aussi !'intention de maitriser dans le temps le
développement de la commune.

Elle ne peut cependant répondre a [’accueil de nouveaux habitants que par des
constructions neuves, le renouvellement urbain étant trés limité sur son territoire.

Arejnes se place ainsi, dans son contexte propre, dans Ja dynamique du SCOT.

La commune envisage une densité qui va au-dela de celle requise par le SCOT, avec
une moyenne située entre 10 et 1S Jogements a P’hectare, et s’engage ainsi dans une démarche
volontariste.

Par ailleurs, des franges de protection du paysage sont mises en place afin de
conserver des ruptures physiques remarquables dans le paysage, formalisées par des zones A
et N.

Nous recommandons cependant que la commune soit vigilante sur le développement
de la zone d’activités de Toumebride dont une extension de 0,5 hectare est prévue en
direction du centre-bourg. [l serait pertinent qu'une coupure dans le tissu subsiste entre la
zone d’habitat et la zone d’activités.

2- Les grands équilibres dans 'urbanisation

e Les orientations générales en matiére de logement.
La commune d’Areines a €té identifiée comme une commune rurale et doit par conséquent
répondre & un rythme de construction et une demande de typologie définis par le SCOT en
tant que telle.
La typologie de logement demandée est de 0 a 5 % de logement collectif, de 10 a 30 % de
logements groupés et plus de 70 % de logement individuel.
o



Le rythme de construction indiqué dans le SCOT est fui a hauteur de 60 logements pour les
dix prochaines années, avec une densité minimale de 9 logements & I’hectare, sur une surface
maximale de 6,4 ha.

La communc d’Areines répond a ces objectifs en prévoyant un cadencement de 10 & 12
logements tous les deux ans, et une densité moyenne entre 10 a 15 logements/ha selon
I’implantation des nouvelles constructions.

Une mixité sociale est envisagée avec le respect de 20% de production de logements sociaux
sur la production totale de logements neufs, et une diversiié de taille de parcelles et logements
permettra de répondre a I’ensemble des besoins des nouveaux habitants.

o La cohérence cntre PPurbanisation et la création de dessertes de transports
collectifs
L’extension de réseau V-Bus sur la commune d’Areines participe fortement a la recherche de
renforcement et de cohérence entre urbanisation et transports en commun requise par le
SCOT.
La nouvelle desserte favorisera particuliérement I’accés au Lycée agricole et sa liaison avec le
cceur de I’agglomération. )

¢ La localisation des activités économiques

La commune d’Areines prévoit une extension mesurée de 0,5 ha de sa zone artisanale de
Tournebride. Elle souligne par ailleurs que I’extension des unités d’activités présentes reste
possible au sein des zones existantes.

Elle s’inscrit ainsi dans les orientations du SCOT qui souhaite éviter ja multiplication des sites
d’activités et encourage au renforcement de I’existant. La commune répond d’autant plus aux
aspirations du SCOT qu’elle s’oriente vers I’accueil d'artisans, en continuité directe avec le
tissu urbain existant.

3- L’équilibre entre espaces urbains, agricoles et naturels

¢ Valoriser le grand paysage et les espaces batis ou & urbaniser

La commune d’Areines a identifié les ripisylves et prairies alluviales des vallées de la Houzée
et du Loir comme des paysages remarquables, et s’engage a protéger le site naturel inscrit de
la plaine de Meslay au nord du territoire communal.

De méme, le caractére boisé du coteau est classé en EBC, classement qui permet de préserver
le paysage de mutations éventuelles. Dans le méme esprit de préservation du coteau, nous
pouvons noter par ailleurs I’'inconstructibilité d’une partie de la parcelle concemée par
I’orientation d’aménagement de Bizarderic/Malabry.

La commune s’inscrit par conséquent dans une réelle prise en compte du grand paysage et la
préservation des coteaux demandée par ie SCOT.

Parallelement, la commune a fait le choix de répertorier son patrimoine remarquable,
historique et d’intérét local sur I’'ensemble de son territoire. Elle souhaite conserver I'identité
de son cceur de bourg en respectant ses caractéristiques variées. consciente de la richesse de
son patrimoine, et conformément a *omentation du SCOT.

Elle projette de matérialiser ses entrées de bourg par des aménagements spécifiques qui
permettront de conforter le cceur de bourg.



o Lcs espaces et sites a protéger et a valoriser.
L’affirmation de la vocation agricole est soutenue par la communc qui souhaite d’une part
Jimiter J’urbanisation dans les zones concernées, et d’autre part veiller a ’intégration
paysagére des franges urbaines.
La commune avance plusicurs principes en adéquation avec le SCOT pour conserver son
potentiel agricole, tels I’interdiction du développement résidentiel des écarts et hameaux, le
respect d’une distance minimum vis-a-vis des habitations existantes, la limitation des
capacités de changement de destination des bitiments ruraux, ou encorec le maintien de
I’intégrité paysagere de la campagne.
En revanche, la « multifonctionnalité » de Uagriculture n’est pas soulignée dans le projet de la
commune, ni méme la recherche d’une production agricole diversifiée et de qualité, qui aurait
pu contribuer au renforcement de I’activité agricole.

Concernant les espaces de loisirs de qualité, la commune choisit de mettre en valeur ses bords
de Loir et prévoit a cet effet la création d’un « chemin de halage » qui constituera une
promenade publique ainsj qu’une liaison douce reliant le centre-bourg au Loir.

4 - Optimisation des ressources et prévention des risques

e Gérer la ressource en eau potable

Si ’eau est abondante sur le territoire du Scot, sa qualité demeure moyennc,

La ressource en eau potable doit étre protégée et diversifiée et des efforts doivent étre
poussuivis en matiére d’assainissement pour améliorer {es réseaux actuels, poursuivre la définition
des zonages d’assainissement ou gérer les assainissements autonomes.

La commune tient compte des dispositions réglementaires liées aux périmétres de
protection des forages « Frileuse », « Chape d’Ane », « Chernin vert » et de la prise d’eau
« Utel »,

Le territoire d’ Areines dispose d’un assainissement collectif communal de type séparatif.

La commune va étre raccordée a la future station d’épuration d’ Areines, Meslay, Saint-
Quen et Vendome.

e Promouvoir une gestion des risques et nuisances

La commune s’inscrit dans la préconisation du SCOT en matiere de maitrise de
gestion des eaux pluviales.

D’une maniére générale, le réglement de la commune prévoit I'infiltration des eaux
pluviales a la parcelle lorsque cela est techniquement possible. A défaut, le débit de fuite vers
le réseau collectif doit étre régulé. Pour chaque opération d’aménagement, des mesures seront
mises en ceuvre pour stocker Jes eaux pluviales.

De plus, le PLU prévoit un emplacement réservé pour la réalisation d’un bassin de
rétention dans le secteur du « Dévaloir » ¢t de I’école pour faire face aux risques inondations
qui ont pu étre constatés lors de phénomenes orageux.

Le risque inondation du Loir est connu sur notre territoire ¢t concerne notamment la
commune d’Areines. Un plan de prévention des risques inondations a été approuvé. En
classant en zone naturelle les vallons et les vallées, interdisant toute constructibilité a usage
d’habitation et assurant la maitrise des eaux pluviales, la commune prend en compte le
phénomeéne inondable et limite I’exposition des populations aux risques.

De la méme maniére, la commune prend en compte le risque « retrait gonflement
d’argile » en classant le coteau en zone N.



En conclusion, ct sur la base des appréciations qui précédent, il vous est proposé de
rendre un avis favorable sur le projet de plan d”occupation des sols de la commune d’ Areines.

Le¢ Comité syndical,

Conformément au CGCT, notamment ses articles L. 2121-29 et L. 5211-1 qui
disposent que e Comité syndical régle par ses dé¢libérations les affaires du syndicat,
Cet exposé entendu,

Aprés en avoir délibéré,

A Punanimité des votants,

- REND un avis favorable sur le projet de plan local d’urbanisme de la commune
d’Areines.

Ainsi fait et délibéré en séance,
Les jour, mois et an que dessus,
La Présidente,
- Catherine LOCKHART

Destinataires :

1 ex, Dosster urbanisme,

| ex. Dossier séance,

| ex. Finances,

2 ex, Trésorcric,

1 ex. Commune d’Areines.

Pour ampliation,

Copie certifiée conforme a I’original
Transmis au Représentant de 1°Etat
Le 5 FEV. 2013

Publié ou notifié le

La Présidente,

La présentc délibération peut faire 1’objet d’un recours pour cxcés de pouvoir devant le Tribunal Administratif d*Orléans
dans un délai de deux mois 4 compter de sa publication ou de sa notification.
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LE PRESIOENT DU CONSEIL GENERAL DE LOIR-ET-CHER

a

Monsieur le Maire
Hétel de Ville
32 rue de la Vallée du loir
41100 AREINES

OBJET : Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme (PLU)

Vous m’avez fait part de la révision du Plan Local d’'Urbanisme de votre commune.

Concernant le Rapport de Présentation, a la page 34, le plan d'élimination des
déchets meénagers et assimilés a été approuvé en 2001 et non en 2011. |l ne porte pas sur les
déchets du BTP. Il pourrait par ailleurs étre précisé que le plan est en cours de révision par le
Conseil général.

Le Plan de Déplacements Urbains cité page 86 prévoit, pour sécuriser I'accés au
lycée, la création de sections limitées a 30 km/h ou a 60 km/h sur la RD n® 917A entre
Vendéme el Meslay. Aucun projet de zone a 30 km/h n'est prévu a ce jour d'autant plus sur une
section située hors agglomération. De méme, la limitation de la vitesse a 60 km/h n'est plus
normalisée.

De plus, la page 88 de ce document, point 2.3.3, mentionne que la route qui
traverse le bourg d'Areines est la RD n® 917. Il s’agit en fait de la RD n° 917 A.

Au niveau du réglement, aux pages 15, 27, 26, 46, 63, 75, il convient de préciser
que les acceés privatifs sur les RD n® 817 et n° 917A sont réglementés par le gestionnaire de la
voirie en et hors agglomération.

Enfin, il est évoqué une extension de l'urbanisation entre Areines et Meslay,
RD n° 917A. La construction d'une route reliant « La Nonnetiere » et la RD n® 917A est
envisagée. Il conviendra de prendre l'attache des services afin d'étudier la réalisation d'un
accés surla RD n° 917A.

LE PRESIDENT DU CONSEIL GENERAL,
Pour le Président du conseil Général,
et par délégation
Le Directeurf Généraldes Services,

Olivier de BRABOIS

DIRECTION GENERALE DES SERVICES - COLLEGES, INFRASTRUCTURES, TRANSPORTS
DIRECTION ROUTES

Conseil Général de Loir-et-Cher - Hotel du Département - Place de l1a République, 41020 Blois Cedex
Tél: 02.54.58.41.41 - Fax: 02.54.58.42.21 - www.le-loir-etl-cher.fr
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Région Centre
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Références ; SP/2012.233

Monsieur Jean-Pierre DORSEMAINE
Maire d'Areines

Mairie

32 rue de la Vallée du Loir

41100 AREINES

Orléans, le 2 { DEC. 2012

fr

Obijet : Révision du PLU Q \)

Monsieur le Maire,

Vous avez adressé au Conseil régional pour avis, en application des textes en
vigueur, Varrét du projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de votre commune.

Malgré le caractére stratégique de 'élaboration de ce document d’urbanisme dans la
gestion de l'espace, je vous informe que nous n‘avons pas d’observation particuliere a
apporter a votre projet.

Je vous prie d‘agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération
distinguée.

Pour le Président du Conseil régional
et par délégation,
la Directrice adjointe de I'aménagement
du territoire

[sabelle VALMA

CONSEIL REGIONAL DU CENTRE
9, RUE SAINT-PIERRE LENTIN - CS 94117 - 45041 ORLEANS CEDEX 1
§ Tél:02.38.70 30 30 - Fax : 02.38 70 31 18 - www.regioncentre.fr



RESEAU FERRE DE FRANCE

MAIRIE d’AREIN ES
Recule :

Di . o i ‘ fi AR A
irection régionale Centre-Limousin : 4 r]E,"- )m
Maine d'Areines ,
A l'aitention de M. le Maire "Ponaus:

32 rue de la Vallée du Loir
41100 AREINES

Orléans, le 3 décembre 2012

Références - 1061-12-12L-NA

Objet - PLU / Consultation des services

Monsieur le Maire,

Par courrier daté du 9 novembre dernier, vous nous informez que le projst de révision
du PLU de votre commune a été arrété le 25 octobre.

Apres étude de lensemble des piéces constitutives de votre PLU, nous vous
informons émettre un avis favorable sur votre projet.

En effet, conformément a nos échanges du 5 juillet 2010 et a notre correspondance
du 20 juillet 2010, vous avez pris en considération le caractere toujours circulé de la ligne
ferroviaire 5598000. En cas d’arrét du trafic, nous étudierons I'opportunité d'une fermeture
administrative de la ligne afin, dans un second temps, de metire la plateforme ferroviaire a
votre disposition pour la réalisation de cheminements doux ou d'un transport collectif.

Restant a votre entiere disposition, je vous prie de croire, Morsieur le Maire, en
l'assurance de mes salutations distinguées.

Noémie AYRAULT,

Ameénageur Développeur

RESEAU FERRE DE FRANCE

WWW I ir




B A Venddme, le 15/01/2013
4 JAN LUls
Répondu i C},n\-/ Mairie
Rue Vallée du Loir
41100 AREINES

URBA/13-35/LLA

Direction de I'Urbanisime et de I'Aménagement
Atfaire suivic par ;

Lucie DELAUNAY

Bénedicte KROL

Lucte AUCHART

OBIJET : Projet de Plan local d’urbanisme de la commune d*Areines
Monsieur le Maire, c’)tu iW‘\ BN /

Par courrier du 19 novembre 2012, vous nous avez {ransmis pour avis votre
projet de Plan local d’urbanisme (PLU) arrété par délibération de votre conseil
municipal le 25 octobre 2012.

Nous avons pris connaissance avec beaucoup d’intérét de votre PLU. Ce
document nous scmble en parfaite cohérence avec ’échelle et la situation contrainte de
votre commune et votre attachement a la protection des espaces naturels et des
ressources de votre territoire y est sensiblement perceptible. Nous avons par ailleurs
apprécié les etforts relatifs a la densité et la limitation de |’étalement urbain.

Votre projet appelle quelques remarques relatives a la gestion de
["assainissement. En effet, un réseau public d'eaux usées situé sur la commune
d’Areines appartient a la ville de Venddme.

Du point de vue du réglement, il serait souhaitable d'indiquer que le reglement
d’assainissement de la ville de Vendéme s’applique et notamment que :

- Le raccordement au réscau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions
détinics conformément aux réglementations en vigueur, et notamment au
Reéglement du Service Assainissement de la ville de Vendéme. Un branchement
ne peut desservir qu'un seul immeuble, et ce, méme pour des immeubles contigus.

- Les réseaux privatifs sont notamment congus de maniére a ce que les eaux usées
ct les eaux pluviales soient séparées. Ils doivent étre protégés contre le reflux du
réseau public.

Ville de Vendéme - BP 20707 - 41106 Vendame CEDEX
Tél : 02 54 89 42 OO0 - Télécopie : 02 54 89 42 01 - courrier@vendome.eu

La correspondance doit étre adressée & Madame le Maire sans indication de nom



- L'évacuation des effluents provenant de constructions autres que celles destinées
a D’habitation peut étre admise au réseau d'assainissement sous réserve d'un
traitement approprié tel que défini au Reglement du Service Assainissemment de la
Ville de Venddme et sous réserve de I'obtention de l’accord de la Ville de
Vendome (arrété d’autorisation ou convention spéciale de déversement).

- Le réseau d’assainissement étant de nature séparative, les eaux pluviales ne
doivent en aucun cas étre déversées dans le réseau des eaux usées.

S’agissant de la gestion de ce réseau, 1] est rappelé que :

- toute demande de création de branchement fait ['objel par le pétitionnaire
d’une demande auprés du service assainissement de ia Vilie de Vendome. Le
cout du branchement est a la charge du pétitionnaire. La Direction de I’Eau et
de I’Assainissement procédera sans frais a un contréle de conformité pour
chaque nouveau raccordement,

- en cas de vente, le vendeur ou son représentant sollicite le service
assainissement de la Ville de Venddéme pour qu’un diagnostic (obligatoire
depuis le 1°" janvier 2012) soit établi. Le colt incombe au vendeur ou son
représentant. Le réglement d’assainissement fixe des délais pour la mise en
conformité des installations non conformes,

- loul nouveau projet sera assujetti aux participations relatives a
I"assainissement en vigueur sur la ville de Vendéme.

Le plan des réseaux d’caux usées joint au PLU ne reprend que le réseau de collccte
raccordé sur Saint-Ouen. II ménterait d*étre complété par la partie de réseau qui est
raccordéc sur Venddme afin d’éviter toute confusion quant a la desserte des zones
concernées, pour loute personne qui serait amenée a consulter le PLU.

Du point de vue de I'unité de traitement des eaux usées, vous indiquez page 98 de
votre rapport de présentation que « Le conseil municipal ne souhaite pas engager ses
administrés dans des projets tres lourds financierement et qui conduiraient 4 renchérir de
maniére significative le colt dc |'cau pour les habitants d’ Areines. C’est pourquoti il se
réserve la possibilité de réaliser sa propre station d’épuration le cas échéant, en
inscrivant un emplacement réservé a ce titre dans le PLU, au seul endroit qui s’y
préterait sur le territoire communal » @ nous notons que cette phrase n’est pas en
cohérence avec la convention de délégation de maitrise d’ouvrage sur laquelle volre
commune a délibéré tavorablement en octobre 2012.



Enfin, vous €crivez également en page 121: « Au niveau de la station d’épuration,

une réflexion est en cours puisque la station de Vendéme atteint ses limites en terme de
charge et que la station de Saint-Ouen ne permet plus de répondre aux exigences de
traitement. Les élus d"Areines sont vigilants par rapport a cctte réflexion, pour ne pas
entrainer de colts trop élevés pour les administrés. Cest pourquoi, le PLU prévoit aussi
un emplacement réservé pour une station d’épuration » :
Une précision mérite d’étre apportée. Le dimensionnement de la nouvelle station
d’épuration intercommunale (Vendéme, Saint-Ouen, Areines, Meslay) dont les travaux
vont débuter au début de I’été 2013, et du dispositif de transfert entre Saint Ouen el celle
nouvelle STEP, intégre les elfluents d*Areines.

La ville dc Vendome teste & votre disposition pour tout renscignement
complémentaire.

Je vous prie d*agréer, Monsieur le Maire, mes salutations distinguées.

) W‘A/M
¢

e —
Catherind LOCKHART
Maire de Venddme



COMMUNE d'AREINES

RECENSEMENT DES AVIS SUR LE PROJET ARRETE DU PLU

Pieces du PLU

N° PPA " Remarques Propositions de réponse de la commune Décision finale
concernées
. S . Indiquer la rupture d'urbanisation
Le SCOT considere la justification suffisante par rapport au .
Ajouter la carte globale du SCOT
coteau (p.97 et 100 du RP), cependant dans la mesure du . : L
e . . % . . A . _|Justifier les besoins par la proximité de
Justification du rythme de croissance possible, des éléments supplémentaires pourront étre apportés vendbme
1- Préfecture du démographique prévu & de la prise en compte de |en accord avec la DDT (cartographie) . .
1 . RP . L . o . . L . Il est retenu le point mort calculé par la
Loir-et-Cher la rupture d'urbanisation prévue par le SCOT au [Revoir chiffres démographiques pour précision (voir 7, 9, 10, N .
: ) i e o DDT, a savoir 37 logements sur la
niveau du coteau 13) : de nouveaux éléments chiffrés seront soumis a validation |, . PN
de la DDT période 1999-2009, extrapole.a 50
19 logements pour le point mort 1999-2009 Iogements pour les 15 prochaines
années
p Zonage e \ La commune d'Areines ayant fait le choix de se raccorder a la
2- Préfecture du Justification de I'emplacement retenu pour . , . , . , , .
2 . Rapport de : . . ' . nouvelle Station EU de Vendome, la réserve fonciére n'a plus [Supprimer I'emplacement réservé
Loir-et-Cher . . recevoir une éventuelle future station d'épuration |,. A
présentation lieu d'étre
Modifier le chapitre 6 relatif a la ressource en eau A revoir
3 3- ARS RP destinée a la consommation humaine - Eaux i : A corriger
. Remarque 2 : A corriger
souterraines p37 - Deux remarques
Annexes . .
4 4- ARS sanitaires Remplacer DDASS par DT - ARS 41 (ex DDASS) |A modifier A corriger
Périmeétres de protection des monuments
5 5- STAP Reglement historiques - Modifier la rédaction (plus concise ), |A corriger pour I'ensemble (p8, 12, 24, 44, 54, 59, 71) A corriger
exemple donné
Afin de préserver l'aspect traditionnel des
couvertures locales, il convient de veiller a la mise
6 6- STAP Réglement en oeuYrg (.je wiles a,pureau plat : en zone UA et Corrections a prendre en compte A corriger
UB (précisions données), en zone 1AU
(précisions données) et en zones A et N
(reprendre les prescriptions de la zone UA)
1 Justification du rythme de constructions au
regard de la dynamique démographique 1 a revoir (idem remarque 1)
7 7- DDT RP 2 Démontrer la prise en compte de la rupture 2 Le SCOT considére la justification suffisante par rapport au |Voir remarque 1
d'urbanisation prévue au niveau du coteau par le |coteau
SCOT
L'implantation éventuelle d'une future station en n . . .
zone inondable ne peut tre envisagée sans que La commune d'Areines ayant fait le choix de se raccorder a la
8 8- DDT RP - Zonage s P o, L nouvelle Station EU de Vendome, la réserve fonciére n'a plus [Voir remarque 2
soit démontrée l'impossibilité de réaliser cette . A
. . ) lieu d'étre
installation hors zone de risque
PAGE 68 : Analyse de la consommation d'espace
doit étre complétée : pour la période passée en
9 9- DDT RP croisant les surfaces urbanisées avec les densités A compléter A compléter

de logements et I'évolution de la population & en
présentant son évolution programmée pour les
guinze années a venir

24/07/2013



COMMUNE d'AREINES

RECENSEMENT DES AVIS SUR LE PROJET ARRETE DU PLU

Pieces du PLU

N° PPA " Remarques Propositions de réponse de la commune Décision finale
concernées
PAGE 98 : Compléter la justification du rythme de dem points 1 e_t ! . S
: i . . . Le calcul du point mort sera proposé aux PPA pour validation. .
10 10- DDT RP construction avec I'évolution démographique . O . Voir remarque 1
. s ; Il pourrait cependant conduire a augmenter les besoins en
attendue et la détermination du point mort X :
logements et donc en surface a urbaniser
11 11- DDT RP PAGE 99 : Le '!'aux de rétention égal & 100% A reformuler / le détail est expliqué p.83 (Ifournl par la A compléter
semble excessif. Commune) / mettre davantage en avant I'OAP 3
PAGE 124 : Compléter la partie 6 en explicitant
I'enjeu écologique des sites retenus pour l'accueil ; .
12 12- DDT RP de nouvelles constructions & en justifiant A,(_:f)mplet(_ar f'on pe\ut reparler de Natura 2000 mais il en est A compléter
i . . . déja question p.15a 17 du RP
I'absence d'incidence du projet sur les sites
NATURA 2000 les plus proches
PAGE 96 et 124 : Expliquer la mamlere dqnt I.e Le SCOT considére la justification suffisante par rapport au A compléter
13 13- DDT RP projet prend en compte la rupture d'urbanisation L o
o . : coteau Voir également remarques n°1 et 12
située au niveau du coteau et figurant au SCOT
PAGE 120 : Préciser la capacité de production
14 14- DDT RP d'eau potable dls_ponlble, pour alimenter les Voir Anne>_<e san,|t:’;ure et voir avec le syndicat Téa compétent A compléter
futures constructions prévues au cours des pour fournir les éléments manquants.
quinze prochaines années
PAGE 121 : L'implantation éventuelle d'une future n . . .
station en zone inondable ne peut atre envisagée La commune d'Areines ayant fait le choix de se raccorder a la
15 15- DDT RP . o I o nouvelle Station EU de Vendome, la réserve fonciére n'a plus [Voir remarque n°2
sans que soit démontrée I'impossibilité de réaliser |,. A
) : ) lieu d'étre
cette installation hors zone de risque
PAGE 65 : Compléter avec les cartes du PDIPR
16 16- DDT RP et du Schéma Directeur cyclable fournis dans le |A compléter A compléter
porter a connaissance
Les participants a la réunion sont tous
d'accord pour enlever cette parcelle de
la zone UB : il s'agit d'une parcelle
agricole nue (non bétie). A l'inverse, la
Probléme avec le maintien d'une parcelle non parcelle en entrée du lieu-dit "La Croix
17 17- DDT Zonage construite en extrémité de zone UB le long de la |La Commune respectera les préconisations des services de la [Bedin" est une parcelle partiellement
g RD917 : a justifier du point de vue de l'intérét DDT. construite (garage en fonds/dalle),
général accessible par les réseaux, elle est
donc maintenue en zone UB
Des photos illustreront ce propos dans
les justifications réglementaires du
rapport de présentation
Délimiter clairement le cone d'inconstructibilité,
18 DDT Zonage faire figurer 'emprise sous la forme d'une trame A corriger A corriger

dédiée. Le secteur UB au bord de la RD ne
semble pas concerné

24/07/2013



COMMUNE d'AREINES

RECENSEMENT DES AVIS SUR LE PROJET ARRETE DU PLU

NO

PPA

Pieces du PLU
concernées

Remarques

Propositions de réponse de la commune

Décision finale

19

DDT

Zonage

L'ER 4 prévoit la réalisation d'une liaison piétonne
tandis que la carte du PADD annonce une voie
cyclable. Prendre en compte les deux types
d'usagers

A corriger

A corriger

20

DDT

Zonage

L'espace situé entre I'extension de la zone
d'activité et celle de I'école gagnerait a faire I'objet
d'un traitement qualitatif intégrant la prise en
compte d'éventuelles nuisances de voisinage

Le zonage et/ou le PADD seront modifiés selon le degré
d'intention retenu dans ce domaine.

Zone de plantation a faire figurer en
bordure de la zone UY

21

DDT

PADD

Les objectifs de modération de la consommation
d'espace et de lutte contre I'étalement urbain
gagneraient a étre clairement affichés

A compléter

A compléter

22

DDT

PADD

Compléter le PADD avec des orientations
relatives au développement des communications
numeériques et a I'équipement commercial

A compléter

A compléter

23

DDT

PADD

CARTE : incohérence avec le zonage - la partie
située en facade de route de la parcelle 121 est
indiguée comme incluse dans la zone urbanisée,
alors qu'elle est classée en A sur le plan de
zonage

Le PADD sera corrigé : c'est le classement au zonage qui est
correct

A corriger

24

DDT

PADD

CARTE : La connexion de la voie cyclable depuis
la future passerelle sur le Loir a la RD devra faire
l'objet d'un aménagement garant de la sécurité
des usagers

A préciser dans le PADD

A compléter

25

DDT

OAP

Secteur de la Nonnetiére : Retranscrire
littéralement les attentes en matiere de logements
sociaux et de logements individuels groupés sans
inscrire de renvoi au PADD

A préciser - les objectifs du PADD ou éventuellement
spécifiques a la Nonnetiére seront retranscris dans les OAP

Compléter les OAP et le rapport de
présentation

26

DDT

OAP

Secteur de la Nonnetiére : Déplacement - Etudier
l'instauration d'une zone de partage, avec une
zone de circulation particuliere dans le but
d'assurer une meilleure prise en compte de
I'ensemble des usagers

Un objectif sera inscrit dans I'OAP afin d'assurer un partage de
la voirie entre les différents modes de circulation (piétons, 2
roues, voitures)

Compléter les OAP en indiquant de
privilégier les zones 30 et de rencontre
Préciser que le secteur 1 sera desservi
en impasse dans un ler temps

27

DDT

OAP

Secteur de la Bizarderie : Les acceés au secteur
devront étre adaptés aux vitesses et a la
circulation supportées par la route de Rocé

A rajouter

A compléter

24/07/2013



COMMUNE d'AREINES

RECENSEMENT DES AVIS SUR LE PROJET ARRETE DU PLU

Pieces du PLU

N° PPA " Remarques Propositions de réponse de la commune Décision finale
concernées
Envisager la mise en place de stationnements
28 DDT OAP rr_1u_tuallses_sur voie publique a dest_|nat|on des Préconisation a ajouter A compléter
visiteurs afin de lutter contre le stationnement
illicite sur trottoirs
Articles 6 et 7 : Intégrer au chapitre introductif "les
29 DDT Reglement constrl_Jctlons et ms}tallauons pu\bhque}s gt d intérét A ajouter A ajouter
collectif pourront déroger aux régles édictées par
chaque article, hormis les articles 6 et 7"
PAGE 44 : La référence au PADD est inutile et
30 DDT Reglement risque de compliquer l'instruction des demandes |[D'accord avec la suppression A supprimer
d'urbanisme.
Espace agricole restreint et enclavé (2500 m?), Une zone de plantations ou ple jardins pourrait étre inscrite au
Chambre B . on 4 . zonage pour conforter la limite entre le bourg et la zone . o
31 o Zonage peu pérenne entre I'ER n°1 (école) et extension . . , . Voir remarque n°20
d'agriculture de la ZA agricole, mais elle devra prendre en compte I'extension de
I'école
32 SCOT PADD / zonage Etre V|g.|Iant sur la coupure en.tre la ZA et le bourg |Le Fraltement paysager évoqué ci-dessus devra permettre de Voir remarque n°20
(extension de 0,5 ha en direction du bourg) maintenir cette coupure
Le PADD pourrait étre complété dans ce sens, Le LEGTA
33 SCOT PADD S'ouhgner la mulufon_ctlonna}hte gt_ [a recherche_ ] d'Areines a u,n programme de culture diversifié et veille a la A ajouter
d'une production agricole diversifiée et de qualité |[bonne qualité environnementale. Il est le garant du respect des
espaces agricoles de notre commune
34 CG 41 RP p.,34 : date approbation du plan d'élimination des A corriger A corriger
déchets
PDU p.86 prévoit des zones limités a 30 et Vérifier PDU, le PDU est ancien, les vitesses normalisées a ce :
35 CG41 RP o . . S Suppression
60km/h sur la RD 917a, ce qui n'est pas possible |jour seront appliquées
36 CG41 RP Correction RD 917 et RD 917a p.88 A corriger A corriger
Préciser p.15, 27, 36, 46, 63, 75 (article 3 de
. chaque zone), que les acceés privatifs sur les RD : .
37 CG 4l Reglement 917 et 917a sont reglementés par le gestionnaire A corriger A corriger
de la voirie en et hors de I'agglomération
Préciser qu'il conviendra d'informer le CG pour
a8 CG 41 RP (p.102) et étudier la réalisation d'un accés sur la RD 917a A corriger A corriger

PADD

lors des études pour la réalisation d'une voie entre
La Nonnetiére et la RD 917a

24/07/2013



COMMUNE d'AREINES

RECENSEMENT DES AVIS SUR LE PROJET ARRETE DU PLU

NO

PPA

Pieces du PLU
concernées

Remarques

Propositions de réponse de la commune

Décision finale

Commune limitrophe de Vendéme

Indiquer que le réglement d'assainissement de la
ville de Vendéme s'applique & ajout des
précisions sur le raccordement au réseau collectif

39 Vendbme Reglement , o . .
d'assainissement (précisions données), sur les o o ) o
réseau privatifs (précisions données), I'évacuation|P'@ccord pour les prescriptions a ajouter - voir ce qui reléve du _
des effluents (précisions données) etc. reglement et ce qui serait plutot a indiquer en notice sanitaire |A corriger
par exemple.
Insérer rappels sur la gestion du réseau
40 Vendbéme Notice sanitaire d'assainissement de la ville de Vendéme (rappels
donnés)
41 Vendéme Plan Eaux Usées Completer’le plan d_es reseaux e,aux usees pAar la Solliciter le plan de Vendéme pour l'inclure au zonage. Ainclure
partie du réseau qui est raccordée sur Venddéme
42 Vendsme  |RP PAGE 98 : Incohérence sur l'unité de traitement || 4 commune d'Areines ayant fait le choix de se raccorder  la
des eaux usées nouvelle Station EU de Vendome, la réserve fonciére n'a plus
lieu d'étre. La nouvelle station est prévue pour 35000
PAGE 121 : Apporter une précision quant a la ep/habitants. Elle intégre les évolutions du Vendomois pour 30 Voir remargue n°2
station d'épuration - Le dimensionnement de la ans. Comme par le passé, les eaux usées rejoindront via
43 Vendbéme RP nouvelle station d'épuration intercommunale et du [Meslay un poste de transfert situé a St Ouen et seront

dispositif de tranfert entre Saint Ouen et cette
nouvelle STEP, intégre les effluents d'Areines.

dirrigées par une canalisation unique vers la nouvelle station de
Vendéme

24/07/2013
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P.L.U d’Areines - Bilan de la Concertation — Partie 1

Partie1 LE DEROULEMENT DE
LA CONCERTATION PUBLIQUE
PREALABLE

Les modalités de la concertation publique préalable ont été prises lors de la prescription de la révision du Plan
Local d’'Urbanisme par délibération du Conseil Municipal d’Areines du 17 juin 2008 :

« [...] selon les modalités suivantes :

- affichage de la délibération en Mairie

- bulletins d'informations dans les boites aux lettres

- communiqué dans la presse locale

- un article inséré dans le bulletin municipal

- permanences d’'un élu et/ou d’un technicien pour présenter le projet

- des réunions publiques

- les habitants pourront s’exprimer par une lettre au Maire, au travers d’un cahier mis & la disposition du public
et en participant aux débats publics organisés. »

1 Communication et publicité autour de la concertation

La communication autour du projet de P.L.U. s’est faite @ nombreuses reprises, comme indiqué ci-dessous.

1.1 Affichage de la délibération en mairie

Conformément a ce qui est prévu dans la délibération du conseil municipal du 17 juin 2008, celle-ci a fait I'objet d’'un
affichage en mairie au minimum pendant un mois, du 20 juin 2008 au 19 septembre 2008.

1.2 Distribution de bulletins d’informations dans les boites aux lettres

Tous les foyers de la Commune ont été informés par bulletin :
- e 29 novembre 2010 pour la tenue de la réunion publique du 16 décembre 2010
- e 12 juin 2012 pour la tenue de la réunion publique du 27 juin 2012.

1.3 Communiqués dans la presse locale

Au cours de I'élaboration, plusieurs communiqués sont parus dans la presse locale (La Nouvelle République du
Centre) :

- Le 2 décembre 2010, pour I'annonce de la réunion publique du 16 décembre 2010
- Le 18 juin 2012 pour I'annonce de la réunion publique du 27 juin 2012
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2 Informations et explications au public

2.1 Réunions publiques

Deux réunions publiques ont eu lieu au fur et a mesure des principales étapes de la démarche :

- Réunion publique de présentation du diagnostic et des enjeux du PLU
Le 16 décembre 2010 & 18h30, & la salle communale d’Areines

- Réunion publique de présentation du PADD et des Orientations d’Aménagement et de Programmation
Le 27 juin 2012 & 19h, a la salle communale d'Areines

2.2 Permanences d’un élu et/ou d’un technicien pour présenter le projet

M. le Maire s’est tenu a la disposition du public pour toutes questions relatives au futur document d'urbanisme.

2.3 Exposition publique

Une exposition publique s’est tenue dans le hall de la mairie avec comme support des panneaux explicatifs sur :

- le dispositif, sa durée et son déroulement, le diagnostic et les enjeux suite a la 1ée réunion publique (2
panneaux),

— puis, sur le projet de PADD et les Orientations d’Aménagement et de Programmation suite a la 2éme réunion
publique (2 panneaux).

Cette modalité de concertation n'était pas définie dans la délibération, mais elle est apparue pertinente pour bien
informer la population de passage en mairie de la démarche PLU.
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Partie2 PRESENTATION DES
REMARQUES FAITES LORS DE LA
CONCERTATION

Des moyens ont été mis en ceuvre pour permettre aux habitants de s’exprimer et d'engager le débat, conformément
aux modalités de concertation définies dans la délibération de prescription du 17 juin 2008 :

- Un cahier de recueil des observations a été mis a disposition du public,

- Outre ce registre, les habitants avaient la possibilité de s’exprimer par lettre au maire,
- Des débats publics ont eu lieu en 2éme partie des réunions publiques.

En paralléle, des réunions spécifiques ont été I'occasion d’approfondir certains thémes.

Les annotations sont rassemblées en fonction du support sur lequel elles ont été reportées.

1 Remarques issues des débats publics
Lors des réunions publiques, suite a la présentation conjointe du bureau d'études et des élus, des débats riches se
sont engagés avec le public présent.

Les comptes-rendus de ces débats sont joints en annexes.

2 Réunion spécifique
Une réunion spécifique sur les enjeux agricoles a eu lieu le 19 avril 2011 a 10h30 a la mairie d’Areines, en présence

des exploitants agricoles cultivant des terres sur Areines, de représentants de la mairie, de la chambre d’agriculture
et du bureau d'études Vu d'lci.

3 Remarques issues du cahier d'observations
Un cahier d’observation a été ouvert en mairie tout au long de la procédure.

Aucune remarque n'a été consignée dans le cahier d'observations. Cependant, un courrier regu le 30 mars 2011 en
mairie a été annexé a ce cahier.
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4  Remarques issues des courriers

Le courrier du 30 mars 2011 regu en mairie portait sur les trois propositions de développement de I'habitat sur
Areines présentées lors de la réunion publique du 16 décembre 2010, a ce stade de la réflexion :

- L'auteur est défavorable a l'urbanisation des terres au Nord du bourg d’Areines, le long de la route en
direction de Meslay, car il s'agit, selon lui, des « meilleures terres de la commune », qu'elles se situent a
proximité du site inscrit de la plaine de Meslay et dans le secteur de protection du forage d’eau potable de
Chape d'Ane.

La position du SCOT qui prévoit une rupture verte au dela de la Nonnetiére a conduit a une réflexion sur
I'urbanisation au Nord du village, zone desservie par la RD 917a et une future voie de contournement du village.

La poursuite de la réflexion a conduit a reporter cette perspective, au moins a I'échelle du PLU ultérieur, dans la
mesure ol les zones constructibles répondent aux besoins de la commune pour les dix & quinze ans a venir.

— I considére favorablement la 2éme proposition d’aménagement sur la Nonnetiére, située en continuité du
bourg, desservie, selon lui, par les réseaux et dont « le projet est prévu depuis de nombreuses années »

Le PLU classe comme urbanisable ce secteur en considérant justement la position de ce secteur, en continuité du
bourg et trés proche de I'école communale. Il prévoit son urbanisation en plusieurs phases pour un développement
progressif et maitrisé de l'urbanisation et de I'accueil de la population, compatibles avec les équipements d’Areines
et sa configuration de bourg rural.

— Enfin, il est réticent a 'aménagement du coteau de la Bizarderie et du coteau du Dévaloir, jugeant qu'ils se
situent assez loin du bourg, qu'il existe un risque d’'inondation, que le « coteau est trés argileux », que le
« réseau d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales est insuffisant », et que le réseau d’eau
potable deviendrait lui aussi insuffisant.

Dans la réflexion, ces deux secteurs ont été étudiés, mais finalement seule une parcelle de 1 ha en pied de coteau
sera urbanisée a proximité de la Bizarderie. Elle se situe en zone d’aléa faible concernant le risque retrait-gonflement
des argiles, ce qui n'exclue pas de réaliser une étude géotechnique en préalable de I'urbanisation. Concernant le
risque d’inondation, celui-ci existe effectivement pour le Dévaloir, qui, comme son nom l'indique, peut présenter un
risque hydrologique, mais pas a La Bizarderie. A ce sujet, il est prévu en emplacement réservé au plan de zonage, la
réalisation d’'un bassin de régulation des eaux pluviales en amont du Dévaloir. Le secteur de la Bizarderie est inscrit
comme desservi par I'assainissement collectif dans le schéma directeur d’assainissement de 2001 et était classé
urbanisable dans le POS, les études ont donc montré qu'il pouvait étre desservi dans des conditions satisfaisantes.
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ANNEXES

- Compte-rendu des débats publics a I'occasion des réunions publiques

— Copie de la délibération du 17 juin 2008 définissant les modalités de concertation pour la révision du PLU




1°"° réunion publique pour le PLU
jeudi 16 déecembre 2010
a la salle commmunale d’ Areines

Etaient présentsdP DORSEMAINE, G LE MENN, M BOURREAU, G GAUTIER|C
GARREAU, JP COUGNOT, MF BARDET, conseillers muneix , Mme Lidoreau,
secrétaire de mairie.

En plus des membres du conseil, une quarantaiperdennes assistaient a cette réunion

Mot d’accueil de M. Dorsemaine, Maire d’Areines.

lére partie : Présentation du diagnostic
Par M. DAVID intervenant pour 'agence Vu d’Ici

Objet de la réunion :

1 — Le cadre réglementaire

2 — L'objectif étant I'information et recueillir deavis, I'intérét étant d’engager un débat
participatif et répondre aux interrogations portsunt un intérét général.

Le PLU comporte notamment un projet (PADD) des xlitdaménagement, orientations
d’aménagement un reglement, le droit a batir efptbass de zonage. Il régit le droit a batir.
Le déroulement des étapes successives est schésuaties panneaux de présentation a la
disposition du public et commenté par l'intervenant

Ces deux panneaux d’affichage seront complétésaltément par trois ou quatre planches
supplémentaires.

L’approche statistique, un bilan des atouts, faiblesses, contraintessgues a été balayé
tout azimut pour identifier au mieux les besoingeme de batiments, évolution de la
population, extension de voirie, zone économigte,.e

Le diagnostic analyse du logement

Un parc de logements anciens faible 18% avant £0689% entre 1975 et 1989.

Tres grande majorité de résidences principale&etif$. Peu de logements vacants et peu de
résidences secondaires. L'état est tres vigilaniasonixité du parc logement. Tendre vers des
locatifs pour les jeunes, personne seule, mondligragement pour seniors plus adapté a
leurs besoins (maison sans étage avec petit jardin)

L’économie communale:
Un atout, la présence du lycée d’enseignement gkegtechnologique agricole.
La Zone d’activités de Tournebride, des artisadgpendants et le monde agricole, garant de
I'entretien du territoire.
L’analyse du territoire : 4 entités paysagereswhditg par la variété des sites
- la plaine agricole,
- lavallée du Loir (zone inondable, patrimoine eids)
- le coteau et les boisements qui vient cadrer I'nidrae paysager de Tournebride
- Lavallée de la Houzée qui anime le paysage Sud

Les perspectives visuelles remarquables, entreled3 Tournebride et le coteau, la vallée
entre Tournebride et la Borde.

La position de I'Etat est intangible sur les difétes contraintes naturelles (Vallée du Loir
inondable, garantie espace vert préserveé).

L’'urbanisation :

Divers périmétres de 500 meétres autour de certaorsuments historiques et dans lesquels
I'avis de I'architecte des batiments de Franceexgiis pour chaque projet.

Entrée du bourg et déplacements : Ecole — Mairis&grincipaux mouvements reliés par la
rue de I'école, axe majeur du bourg.

La voie ferrée conditionne un développement veféded exclusivement.



Grande majorité d’habitats individuels, lotissenseanttuellement séparés par une barriere
amovible.

Pas de commerce, obligation d’aller vers St OueNenddme.

Dans le développement pavillonnaire récent, ort siffianchi des formes béaties traditionnelles
du centre bourg ancien tout en conservant unetéehesilO maisons a I’hectare.

Influence du péri urbain, les habitants de Vend@uittent les espaces réduits pour changer leur
mode de vie et aspirent a la possibilité de jardie (économie).

Les enjeux :
Inertie de la croissance de la population, voirgléclin a I'identique des autres communes
rurales du Venddémois.

1. accueil de nouveaux habitants

2. Se développer en prenant en compte le SCOT, msss las nouvelles données

économiques du Vendémois

3. Quelles places réserve t-on a I'agriculture etauixes activités ?
Le cadre de I'Etat est trés précis et défini pagtenelle 1l de I'environnement.
La consommation des espaces naturels agricolésreshée. Contréle trés strict, position
ferme, effet de marquage tres fort. Une commissidarne a la commune axée sur les terres
agricoles va étre mise en place pour justifier aypras I'utilisation de terres pour la
construction.

Questions de W David :

La zone d’'activités est-elle suffisante ? Doit-ooweeillir d’autres unités ? Faut-il la
développer ? Dans quelle direction ? Il n’estjpdicieux en entrée de bourg d’avoir une
zone d’activité de chaque co6té de la voie ou emirmoité batie jusqu’a la premiére maison du
bourg sans transition. Un emplacement réservé piomi@leux parcelles complémentaires est
peut-étre suffisant. Il faut également penser aaxtension possible de la zone scolaire et
périscolaire

R - JP Dorsemaine : On a essayé de développerctimeéaéconomique. Il reste deux terrains
a vendre non convoités a cause des infrastructigreemmunication inadaptées. Il est
difficile d’imaginer un développement économiqug foéflexion partagée). Il faut
néanmoins satisfaire aux besoins des entreprispaea (voie d'acces).

Le développement futur de I'habitat
1. Espace libre non bati (rue de I'Ecole) : Un potentitéressant au coeur du bourg.
2. Continuité développement vers la Nonnetiére et tenentinuité du bourg en allant
vers Meslay.
3. Rte de Beaugency de maniére marginale capacité faib
4. Tournebride, espaces un peu plus disponibles aidéfi
5. Le Coteau espace libre a compléter en respectanntinuité du bati dans I'esprit de
existant, sans porter atteinte ni a I'environnemeinaux espaces boisés

LEGTA

Permettre au lycée de se développer en foncti@esl®esoins en respectant comme pour le
particulier la consommation d’espace. Possibilighdisager une passerelle sur le Loir
(déplacement doux) pour rejoindre Venddme. Distanda partie enseignement de la partie
ferme pédagogique, préservant ainsi la percéeliesie Loir vers le coteau (perspective
remarquable).

Voie ferrée:

Réseau Ferré de France refuse d’envisager a evong td'utiliser la voie en liaison douce.
Evocation de la déviation de N10 qui permettraijaiedre la rte de Blois a celle de
Coulommiers (Oucques), itinéraire envisagé voilssgle 40 ans et pas forcément réalisable.

Fin de présentation du diaporama a 20 h 05



2eme partie
Questions — Débat

Mireille Serreau demande des précisions sur laatgehndiquée sur le plan.

W David : « Elle a été reportée sur le plan papoapa un signalement sur des documents
officiels» sans qu’il puisse apporter d’explicatmymplémentaire.

MC Garreau : « C'était un entrepot utilisé panjesle agricole ».
JM Serreau : « A quoi fait référence la voie orafge
A Halajko : « C’était la voie romaine ».

JP Dorsemaine : « Le Scot a éteé realisé avamisie, d devrait se mettre en adéquation avec
une conjoncture actualisée. Il y a lieu d’avoir wmeanisation qui corresponde aux nouvelles
données économiques du Vendbémois. La volonté denanune étant de ne pas engager de
charges supplémentaires pour les habitants ».

W David : « Toute la difficulté étant de mettre eorrélation le projet communal avec le
cadre fixé par le Schéma de Cohérence TerritorladeSCOT est optimiste en matiere de
logement et d’évolution de la population ».

JP Dorsemaine : « Seulement 7% du parc technoleditpne TGV) s’est développée en 20
ans. Si les 160 ha étaient occupés a ce jourelssims de I'agglomération vendémoise
seraient bien différentes.

W David : « Le pari de la croissance a échouésbkenble du département dont le Vendémois
connait des difficultés ».

M Halajko questionne sur les différentes zones ttoagbles possibles : « La Nonnetiere,
vers le nord, le coteau, n’est-ce pas trop ? »

JPD : « A ce stade du PLU, il y a lieu d’examiriensemble des développements possibles
de la commune, une réflexion pour les 20 annéeni gst tout a fait acceptable ».

Mireille Serreau : « Vu la taille de la communesqu’ou doit-on aller pour I'urbaniser ? Doit-
on se projeter si loin ? »

MC Garreau : « Tout dépend de I'’économie locale ».

JP Dorsemaine : « Elle est au point mort, voireégmession. St Ouen et Naveil, ont fait le
choix d’ouvrir de larges espaces a la constructR@stons dans le principe des vases
communicants pour établir un équilibre vendémogsnieux est de viser un rythme de
construction correspondant a nos infrastructuresiés, acces, capacité des réseaux, école
etc...)
Ouvrir largement n’est pas souhaitable, aucun Aabit'imagine transformer notre commune
en commune dortoir.
La cadence d’'urbanisation ne résulte que de rélgld®mn sens pour maintenir le
renouvellement de la population :
- Construction progressive de résidences principales.
- Des logements sociaux pour permettre la mixiténetrotation des familles.
apportant de nouveaux enfants pour nos écoles.
- Rester cohérent avec le marché et les besoingaspri
- Permettre, en tenant compte du Grenelle, une nerfl@xibilité pour modifier au
fil du temps les habitudes et proposer un pané i surfaces constructibles. »



O Bouillo : « L'attractivité forte d’Areines est fgaysage, ce qui a été ma motivation
d’installation ».

J Diard : « Que deviennent les terrains de pédégau bord du Loir, avec la volonté de
créer un sentier au bord de la riviere ? »

JP Dorsemaine : « Avec un emplacement réservéntanuine a la possibilité de préempter.
Une réflexion est en cours pour créer une promeleldag du Loir. Le bien étre a Areines
est une volonté certainement garante d’'une medlealeur ajoutée pour la commune.
Laisser faire n'importe est prendre un risque Ieuthis en évidence par le PPRI ».

P Hery veut conserver une commune rurale, powrdst primordial. « On voit les
débordements sur certaines autres communes ».

MC Garreau : « On laisse des appartements se endeile. C’est incohérent de reproduire a
la campagne, une urbanisation similaire. Il faatodrd occuper ces logements vacants ».
C’est également une facon de valoriser le batitamxis

JP Dorsemaine : « L'objectif est d’arriver a un eléppement harmonieux pour que les
services de I'état adhérent a notre projet ».

J Diard : « 600 m2 de terrain a batir suffisentnbBer la possibilité de choix de surface serait
bien ».

W David : « D’accord, on peut admettre que le S@&SfTobsolete. On pourrait justifier
jusque dans une certaine mesure une variété defisigganais pas de modeéle unique. (Il fait
référence a St Grégoire autour de Rennes (35) ®tndesons se font sur des terrains de 350
m2 qui valent plus cher que 4 maisons d’Areines)choix peut se faire differemment. On
peut posséder 200 m2 et avoir une grande maison ».

JP Dorsemaine : « Attention a ne pas confondre &eanVenddme, I'impact financier n’est
pas le méme, la banlieue de Rennes commence a2fukentre, a Vendéme a 500 m du
centre, on est a la campagne ».

JP Dorsemaine apporte une réponse a A Halajkesulifférentes zones a construire : « Par
rapport au développement projeté vers le Nord gunpttrait de fluidifier la circulation,
actuellement la desserte du bourg ne se fait quapae de I'école, il est normal de prévoir
I'avenir ainsi ».

A Halajko : « Le village est séparé en deux, poarge pas le rapprocher de Tournebride ? »
G Le Menn répond a Alain Halajko : « Il faut gardlss espaces agricoles ».

A Halajko : « Le développement vers Meslay va défetes terres agricoles d’un meilleur
potentiel ».

MC Garreau : « Le Plan local d’'urbanisme est pmawuues dix prochaines années, il est
difficile de voir le secteur économique se dévetppa région de Mer et I'axe ligérien sont
plus attractifs ».

Y Diard : « La population est plutét attirée patitral et I'Ouest de la France ».

J Diard : « L'autoroute Le Mans-Orléans passerait\yendéme ».

A Halajko interpelle M. le maire : « Vous manqueztdrrains a batir par rapport au POS ou
vous chercher d’autres terrains ? »



JP Dorsemaine : « Pour l'instant nous étudione®lgs éventualités de fagcon a construire un
projet durable et cohérent ».

MC Garreau : « L’ensemble des gens présents idoksewouloir conserver un petit village ».

JP Dorsemaine : « N'hésitez pas a utiliser le cateeremarques mis a la disposition du
public a la mairie. Il faut se projeter et réfléatfiune maniére plus large a I'urbanisation
future pour aboutir a un projet satisfaisant pouist>.

J Diard : « Pourquoi une passerelle ? Derriéredaie) il existait un pont ».

JP Dorsemaine : « Les habitants n'ont pas d’'intd#edker d’Areines vers la ZA de St Ouen.
Par contre une extension Vbus-Créabus est envisagdée périmétre Areines-Meslay-
Naveil-St-Ouen-Vendome ».

J Diard : « L'acquisition des bords de Loir pactanmune va dévaloriser les terrains a titre
prive ».

W David : « L'intérét de la collectivité réside dala maitrise de I'entretien des abords de la
riviere, ce qui donnera de la plus value aux tegidia qualité du site s’en trouvera
améliorée ».

J Diard ne semble pas convaincu par la réponse.
Jm Serreau : « Et pour les pontons et bateaux ? »

W David : « Un emplacement réservé n'implique masédment une vente. Si la commune se
porte acquéreur et que les propriétaires ne s@weradeurs, il N’y aura pas de transaction ».

A Halajko : « Vous oubliez quelque chose pour lesib de Loir. La réglementation est de
laisser cing metres de chaque coté de la rivieve lgodéveloppement de la faune et de la
flore. Vous ne pouvez pas passer d’engins sur batide. Le chemin de promenade ne sera
sirement pas toléré ».

Conclusion du débat par M. le Maire Cette réunion a permis d’expliquer dans lemdes
lignes le déroulement de notre P L U et les prialeip orientations du projet communal. Au
cours de cette réunion les habitants de la comnetiie conseil municipal ont clairement
exprimé leur volonté de maitriser I'urbanisationldeeommune, tous souhaite un rythme de
croissance raisonné en adéquation avec nos infcastes, préserver un cadre de vie paisible,
les entités paysageres et naturelles, ainsi gpatténoine et conserver le potentiel agricole.
Le PLU est I'affaire de tous les habitants de tage ».

Fin de réunion 21 heures



2°Me réunion publique PLU
Salle communale d’Areines le 27 juin 2012 a 19 h

Etaient présents :

M. DAVID W, intervenant de I'agence Vu d'Ici

M. DORSEMAINE JP, Maire, Mmes BOURREAU M, GARREAUQG/BARDET MF, RIPOLL M, M.
RIOTTEAU E, conseillers municipaux

Mme MOQUET F, M. et Mme SERREAU JM, M et Mme HER¥Re, M. CAPLET R, M. LUCAS D,
M. RAILLE J, M. PETIT J, M. BOURREAU A, M. TERRIER, M. HALAJKO A

Mme LIDOREAU B, secrétaire de mairie

Introduction par M. le Maire expliquant le princigein PLU, l'intérét et le déroulement de la proges
Diaporama commenté par M. David rappelant le diatiodes contraintes du SCOT et les exigences du
Grenelle 2 trés suivies par les services de I'Etedsentation du PADD et des Orientations surdesg

de la rue de 'Ecole, de la Nonnetiere et de |aiierie.

Questions — Réeponses sur les orientations

1 - Dent creuse rue de 'Ecole

D LUCAS : « L'espace libre de la rue de I'Ecoleiétitja constructible. Incompatibilité de la
préservation des espaces avec un développemeiitd#ées la présentation. Il déplore I'alignemerd de
constructions qui lui rappellent les Corons.

W DAVID : Le principe des cceurs de village est eehercher la similitude avec la bati ancien. L’ABF
est tres vigilant. Si retrait il y a, alors il faaadorévoir un élément minéral ou quelque chose pssurer
la continuité.

A HALAJKO : Est-il permis de construire un habigt bois au milieu de la parcelle ?

W D: Tout dépend du réeglement

D L affirme que 'ABF n’a pas a donner son avishpérimetre de co-visibilité.

E RIOTTEAU constate que I'ABF a émis des avis opjtes entre les tiers. A quoi sert le réglement si
I’ABF ne le respecte pas.

W D : Un minima qui s'applique a tout le monde.RleU est fait en concertation avec I'’ABF.

JP DORSEMAINE : Dans cette mesure, en cas de datiteg on pourra toujours dire qu’on ne revient
pas sur les régles déja fixées.

W D : La réalisation d’'un équipement public sortadlcul sur la consommation d'espace puisqu'il
répond a un besoin public. Constat alarmant descesrde I'état, la grandeur d’'un département est
consommeé par an, il faut préserver I'agriculture.

A H : N'exagérons rien pour I'agriculture, par cantles lotissements de maisons sur 350 m2 derterrai
vont générer des probléemes de promiscuité.

JP D : A force de négociation, la mixité des swfasera possible.

2 — La Nonnetiere

D L : Pourquoi ne figure pas une jonction posséi&e la zone de la Nonnetiére et le dernier letisnt
communal pour désengorger la circulation rue dédanetiére ?

JP D : Rappel de la pétition des riverains desdetnents pour fermer la jonction entre les 2 letents.
DL et M SERREAU déplorent cette fermeture qui pdse problémes de sécurité en cas d’accident.

E R : Il faut des interconnexions et éviter de feries voiries qui ont générés des colts.

WD : Il a été prévu une circulation en interne @edne a partir de la rue de la Pierre Tailléenetsortie
pour rejoindre a terme une nouvelle voie de cittahsd créer contournant le lotissement des jandms
rejoindre la D 917 A

JM SERREAU : Combien est-il prévu de maisons darmohe 1 de la Nonnetiére

JP D : Le PLU prévoit 12 a 15 logements/ha.

W D : constate le déclin du marché immobilier attu

D L : Avez-vous tenu compte des schémas antéraans la conception de ce découpage?



JP D : Sur le territoire de Venddme, le SCOT impseseregles, la chambre d’agriculture exige que le
zonage permette de cultiver le reliquat géométrajimpose aussi un recul des habitations.

W D : Si on dit que tout sera en zone constructite seul tenant, cela ne passera pas, rejetéadssr
services de I'Etat.

JP D répond a D L sur la présence des dos d’Andesdardins. Ils ont été instaurés a la demargle de
riverains pour limiter la vitesse et éviter les gienrs.

A H: Comment assurer la pérennité de I'école aeatement 5/6 logements par an.

W D : C’est une moyenne indicative sur la duréétu mais rien n’empéche un lotissement de 15 ou 18
lots sur une zone en une fois.

JP D signale que I'école a atteint & ce jour mlm@ maximum d’enfants a accueillir. Les enseigesnt
ont demandé une ouverture de classe qui a étéeefus

3 — La Bizarderie

A H : Pourquoi urbaniser la Bizarderie située enade de I'agglomération, il aurait été plus logiglee
poursuivre I'urbanisation dans le prolongementldgéssements ?

W D : Le choix d’'une alternative, une variété dieff différenciées et les réseaux existent.

A H constate déja un probléme de pression AEP &eRag hameau situé sur la commune de Meslay.
JPD :ilya3a 3,5 bar de pression (mesures bise

A H : demande des explications sur le bassin dmtién ?

JP D : Figure sur le plan en référence a I'étudrdnylique SESAER faite en 2001 consultable en mairi
A H conteste les régles de construction diffaemte ce qui existe de part et d'autre

JPD : Les réseaux sont existants, cette zonepéémi€demment constructible au P.O.S. comme la
Nonnetiere et c’est considéré comme une dent ciausegard de I'urbanisation future.

Contexte général

JM S : Les limites séparatives, construction a 8eseou sur limite ? le droit d’échelle est la svemce
d’une tolérance mais il n’existe pas pour des cansbns neuves

W D : Question trés technique dont il n’a pas [gorése immédiate. Le code civil permettrait d'y
répondre. La loi permet de toujours construirelistite séparative, il faudrait prévoir des excepsio

DL : Ladurée du PLU est bien de 15 ans ?

W D : Pas de durée légale d'inscrite, si on dédelenodifier 'économie du plan, alors une révisish
nécessaire (2 ans d’étude).

JPD : Volonté de développer la commune a un rythnodéré pour conserver I'esprit de village et
préserver le développement du lycée agricole eantides espaces de promenade (acquisition de bords
de Loir), des liaisons douces (passerelle a lax®edin, proposition & RFF de transformer la veiede
lorsqu’elle sera désaffectée) et des voies futtgiesgnant la RD 917A vers Meslay pour désencléaer
circulation.

F MOQUET : Pourquoi ne pas envisager des constngtrue de I'Ecole en face de la zone d’activités
JP D : La promiscuité de la zone d’activité et’allitat n’est pas forcément compatible. D’autrg,gh
reste 2 terrains a vendre dans la zone d’actigiiésnanque d'attractivité faute d’'infrastructuresitiéres
suffisantes.

W D : Privilégier un cceur de village compact, avies « villages-rues »peu conviviaux. La vrai plus
value pour Areines serait le franchissement du pairune liaison douce.

Fin de réunion : 21 h 15.
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Représentés: /
Votants : 15
Absents : /

Délibération n° 47/2008

Objet :

Modalités de
concerrarion des
Ctudes préalables a
la révision du plan
d’occuparion des
sofls valant Plan
Local d’Urbanisme

1ifi¢ exdcntorre

: Tr msmis en S'Préfecture fe \DE[U%
. n_‘:h,-?' ou notifié ip Zajﬁg i
dsorarig {-'/’ 6%

k,k,y*"

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil huit, le dix-sept juin, a vingt heures, le Conseil Municipal de certe
Comniune, régulierement convoqué s est réuni au nombre prescrit par la (oi, dans le
liew habiiuel de ses séances. sous la présidence du Maire, Monsiewy DORSEMAINE
Jean-Pierre

Etaient présents : Mimes BARDET BEAUCHAMP, BOURREAU, GARREAU. GAUTIER

et MARCHAL, Messienrs COUGNOT, CRINIER. HELIE, LE MENN, LOUBERE,
OURADOQU, RIOTTEAU et RIVIERL.

Les conseillers présenis. représentant la majorité des membres en exercice, il a été
procédé a la nomination de Mme GAUTIER Genevieve, secrétaire de séance.

Vi le code de l'urbanisme modifié par la loi Solidariié el Renowvellemenr Urbains
et par la Loi Urbanisme et Habitat et notamment ses articles L 123-6, L 123-13, L 300-
2etR123-24

M. le Maire expose au conseil nmicipal la nécessité de définir les modalités de
concertation auprés de la population, des associations locales et représentants de
divers organismes.

Le Conseil Municipal, apres en avoir délibéré et a quatorze voix pour et une
abstention, considerant la nécessité de recueilliy ’avis de 1oufes personnes concernées
par les études du PLU, DECIDE :

- de soumertre les études du PLU a la concertation associant la population, les
associations locales er les autres personnes concernées dont les représeniants de la
profession agricole, selon les modalités survantes :

- affichage de la délibéraiion en Mairie

- bulletins d’informarions dans les boites aux lettres

- communiqué dans la presse locale

- wn article inséré dans le bulletin municipal

- permanences d'un élu et/on d'un technicien pour présenter le projet

- des réunions publiques
- les habitants pourront s exprimer par une lettre an Maire, au travers d’un cahier
mis ala disposition du public et en participant aux débats publics organisés.

- de préciser que la concertation, conformément a l'article L 300-2 du code de
l'urbanisme, se dérowlera pendant touvie la durée des études nécessaires a la mise au
point du projer de PLU,

- de rappeler que M. le maire, a I’expirarion de la concertation en présentera le bilan
devant le conseil municipal qui délibérera préalablement & larrét du PLU,

- d'autoriser M. le maire a prendre toutes les décisions relarives & la mise en auvre de
la concertation définie précédenment,

- que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes, sonr inscrils au
budget de l'exercice considéreé.
Conformément aux articles L ]2)-4. L 123-6 et L 123-8 du code de l'urbanisme, la
présente délibération sera notifiée :
- au préfet,
- aux presidents du Conseil Régional et du Conseil Général,
- awx presidents des Chambres Consulaires (Chambre de Commerce el
d’Industrie, Chambre des Métiers, Chambre d'Agriculture)
- au représentant de ['autorité compétente en matiére d'organisation des
1ransports urbains, le cas échéant,
- au président de I"Etablissement Public de Coopération Inmercommunale (EPCI)
chargé du suivi du Schéma de Cohérence Terriiorial (SCOT),
- au président de la Communauté dn Vendomois Rural
- au président de la Communcauté de Pays de Vendome,
- aux maires des communes voisines (Vendbme, Saini-Ouen, Meslay, Rocé et
Coulommiers la Tour.
Conformément a l'article R 130-20 du code de ['urbanisme, la présente
délibération sera communiquée pour information au président du Centre Régional
de la Propriéré Forestiere e1 fera | objer :

- d'un affichage en mairie pendant un mois,

- d'une mention dans un journal diffusé dans /e depm zement

Au Registre sont les signatures. [
Pour expédition conforme £
Le Maire, Jean-Pierre DORSFMI]JV{E/
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1. Modifications suite aux avis des PPA et de la
ville de Venddme

N°1 Rythme de croissance et rupture d'urbanisation du coteau -
Préfecture

"Les nouvelles opérations devront respecter une densité moyenne de 12 a 15 logements/ha. Ainsi, il est
necessaire de prévoir environ 7,5 ha a urbaniser pour I'habitat d'ici 15 ans."

"Le tableau ci-dessous explicite les projections démographiques et résidentielles ayant conduit aux besoins
exprimes :

Projection Rythme de 1,1%/an

Population de départ estimée au 1 janvier 2013 (597 h., insee 2009, avec 634 h
poursuite de la tendance 1999-2009 : +1,2%/an '
Hypothese de projection démographique & 15 ans avec une croissance d’environ

739 hab.
+1,1%/an
A - Variation de population par rapport a la population de départ +105 hab.
B — Estimation du nombre supplémentaire de personnes par nouveau logement (= 2 64
population/résidences principales — source : RGP Insee 2009) ’
C - Nombre de logements nécessaires pour le maintien de la population (« point 50
mort » de 30 logements sur la période 1999-2009 projeté sur 15 ans)
D - Nombre de logements nécessaires pour augmenter la population (D=A/B) 40
E — Nombre de logements nécessaires TOTAL 90
F — Prise en compte du potentiel dans I'existant (ne générant pas de
consommation d’espaces naturels ou agricoles) : 8
- Dent creuse rue de I'école
G - Surfaces totales en extension urbaine 6,73 ha

Le rythme démographique est donc quasiment équivalent a celui observé entre 1999 et 2009. Quant au
point mort, il s'agit d'une méthode de calcul visant a prendre en compte les besoins en nouveaux
logements pour maintenir la population communale. En effet, le phénomene de desserrement des ménages
(diminution du nombre moyen de personnes par logement) conduit & des besoins accrus en logements. La
méthode et les résultats ci-dessous sont fournis par la DDT 41.
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AREINES 02/07/2013
RP RS LV TOTAL logements|C PoPM TMM s|
Rés. principales |Rés. secondaires [logts vacants (TL) const. neuves pop. ménages taille moyenne de
ménages
2009 226 2 9 237 / 542 2,4
1999 195 6 5 206 / 526 2,7
99-2009 31 -4 4 31 44 16 /

LE POINT MORT =

desserrement des ménages

+ variation des logements occasionnels/vacants/secondaires
+ renouvellement du parc

DESSERREMENT DES MENAGES D =
(pop des ménages en 99 / taille des ménages en 2009)
moins les résidences principales en 99

VARIATION DES RS et des LV VRSLV =
Résidences secondaires en 99 et en 2009
+ Logements vacants en 99 et en 2009

RENOUVELILEMENT DU PARC R =
Construction neuves 99 et 2009
moins total des logements construits entre 99/2009

D VRSLV R PM PM annuel
24 0 13 37 3 "

Ajouté dans la partie 3 -2-1 du rapport de présentation

La carte n°4 des documents graphiques du SCOT est insérée dans la partie 1 - 3 du rapport de
présentation
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N°2 Station d’épuration - Préfecture

Extrait de zonage avant modification

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
N° Destination Bénéficiaire
1 |Agrandissement de I'ecole. Commune
2 |Création d'un chemin le long de la Houzée. Commune
3 |Création d'un chemin le long du Loir. Commune
4 |Réaménagement de la RD 917a (liaison piétonne). Conseil Général
5 |Creation d'un bassin de régulation des eaux pluviales Commune
& |Elargissement de la route de la Nonnetiére Commune
7 |Création d'une liaison piétonne. Commune
8 |Création d'une liaison piétonne Commune
¢ |Construction d'une station d'épuration. Commune
10
1
12
13
14
15
146
17
18
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Extrait de zonage apres modification

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
N° Destination Bénéficiaire
1 |Agrandissement de I'école. Commune
2 |Création d'un chemin le long de la Houzée. Commune
3 |Création d'un chemin le long du Loir. Commune
4 |Réaménagement de la RD 917a (liaison piétonne). Conseil Général
§ |Création d'un bassin de régulation des eaux pluviales Commune
4 |Elargissement de la route de la Nonnetiére Commune
7 |Création d'une liaison piétonne. Commune
8 |Création d'une liaison piétonne Commune
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
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Modifications apportées au rapport de présentation

"- le conseil municipal ne souhaite pas engager ses administrés dans des projets trés lourds financierement
qui conduiraient a renchérir de maniére significative le colt de I'eau pour les habitants d'Areines. C'est
pourquoi il se réserve la possibilité de réaliser sa propre station d'épuration le cas échéant, en inscrivant un
emplacement réservé a ce titre dans le PLU, au seul endroit qui s’y préterait sur le territoire communal.” est
remplacé par " - la nouvelle station d'épuration de Vendéme permettra de répondre en quantité et en
qualité aux traitement des eaux usées d'Areines, en intégrant les nouveaux besoins liés aux nouveaux
quartiers."

"s des aménagements en lien avec la régulation des eaux pluviales et-le-traitement-des—eaux-—usées: "
Supprimé dans Partie 5 - 5 du rapport de présentation sur les emplacements réserves

"Au niveau de la station d’'épuration, une réflexion est en cours puisque la station de Vendéme atteint ses
limites en terme de charge et que la station de St-Ouen ne permet plus de répondre aux exigences de
traitement. Les élus d’Areines sont vigilants par rapport a cette réflexion, pour ne pas entrainer de codts
trop éleves pour les administrés. C'est pourquoi, le PLU prévoit aussi un emplacement réservé pour une
station d'épuration." est remplacé par " Au niveau de la station d’épuration, la Commune d'Areines a fait le
choix de se raccorder a la nouvelle station d'épuration de Vendéme." Modifiée dans Partie 6 - 1.2 du
rapport de présentation

Modifications apportées au PADD

"Les réflexions en cours sur I'assainissement au niveau du syndicat TeA Areines — Meslay — St-Ouen —
Venddéme (nouvelle station d'épuration) ne peuvent constituer la seule alternative pour Areines. C'est
pourquoi I'implantation d’une station d'épuration propre a Areines doit étre envisagée dans le PLU." est
remplace par " Les réflexions en cours sur I'assainissement au niveau du syndicat TeA Areines — Meslay —
St-Ouen - Venddme (nouvelle station d'épuration) permettront d'améliorer en quantité et en qualité le
traitement des eaux usees d'Areines.” Modifié dans Partie 1 - 4.4 du PADD

La carte du PADD est modifiée : suppression de I'étoile figurant 'implantation de la STEP et mise a jour de
la Iégende.

"Le conseil municipal ne souhaite pas engager ses administrés dans des projets tres lourds financierement
et qui conduiraient a renchérir de maniére significative le colt de I'eau pour les habitants d’Areines. C'est
pourquoi il se réserve la possibilité de réaliser sa propre station d'épuration le cas échéant, en inscrivant un
emplacement réservé a ce titre dans le PLU, au seul endroit qui S’y préterait sur le territoire communal.” est
remplacé par "la nouvelle station d'épuration de Venddme permettra de répondre en quantité et en qualité
aux traitement des eaux usées d'Areines, en intégrant les besoins liés aux nouveaux quartiers." Modifié
dans Partie 1 - 4.4 du PADD

N°3 Eaux souterraines - ARS

Le chapitre sur la ressource en eau est réorganisé de la maniere suivante :
6.1 "Les nappes alimentant la Commune d'Areines”

6.2 "Le Sage Loir" comprenant les propos sur I'élaboration du SAGE Loir, sur les eaux souterraines, les
eaux de surface et sur les objectifs environnementaux de 2015

"Le SIVOM « TeA » est en cours de finalisation d'un Schéma Directeur d’Eau Potable. Celui-ci sera joint au
dossier du PLU dés sa publication.” Ajouté dans Partie 1 - 6.1 du rapport de présentation
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N°4 DDASS - ARS

Au cours de I'année 2011, deux analyses ont été effectuées sur le réseau de distribution d'Areines a été
effectuée chaque mois par la DT — ARS 41 (ex DDASS). Corrigé dans Partie 1 de la notice sanitaire

N°5 Avis ABF dans reglement écrit - STAP

"Dans le périmétre de protection des monuments historiques, toutes les occupations et utilisations du sol
sont transmises pour avis simple de I'Architecte des Batiments de France. Dans le champ de visibilité des
monuments historiques, toutes les occupations et utilisations du sol sont soumises a l'avis conforme de
I'Architecte des Batiments de France." est remplacé par " Dans le périmétre de protection des monuments
historiques, toutes les occupations et utilisations du sol sont transmises pour avis a I'Architecte des
Batiments de France. Dans le champ de visibilité¢ des monuments historiques, elles recoivent un avis
conforme de [I'Architecte des Batiments de France." Corrigé dans les dispositions générales et les
chapeaux des zones concernées du reglement

N°6 Matériaux de couverture (article 11) - STAP

"Les couvertures des constructions & usage d'habitation, a I'exception des vérandas et des toitures terrasses, doivent
étre réalisées en ardoise ou en tuile plate de ton brun-rouge patiné {ni-brun-foneénirouge) dont la couleur se
rapproche le plus possible de celles des constructions avoisinantes.” Complété et supprime-aux articles UA
etUB 11.2

Les couvertures des constructions a usage d'habitation, a I'exception des vérandas et des toitures
terrasses, doivent étre réalisées en ardoise ou en tuile plate de ton brun-rouge patiné {ni-brun-fonce—ni
Feage) ou en tuiles mecamques a pureau plat de ton brun rouge patme (m—b#ua—fenee—m—mage}—dent—ia

A hantes: Complété et supprimé-a

Iartlcle 1AU 11.2

"Pour le bati ancien, il convient de reprendre les prescriptions de la zone UA." Ajouté en préambule des
articles A11 et N11 du reglement.

N°7 Rythme de croissance et rupture d'urbanisation du coteau -
DDT

Voir remarque n°1

N°8 Station d’épuration - DDT

Voir remarque n°2

N°9 Analyse de la consommation d'espaces - DDT

Le tableau suivant est ajouté dans la Partie 2 - 1.4.5. du rapport de presentation
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Gainde NEniEre e Surfaces Densité en Nouveaux habitants

: nouveaux . .
population logements urbanisées en ha |logements/ha / ha urbanisés

2000-2008 65 33 3,35* 9.8 19

Prévisions a 15
ans pour le 164 91 6,73 13,5 24
nouveau PLU

* Source DDT 41

" Le tableau ci-dessus montre que les objectifs du PLU conduisent a une réduction du rythme de
consommation d'espace, notamment par un effort de densité dans les nouvelles opérations."

N°10 Justification du rythme de croissance et point mort - DDT

Voir remarque n°1

N°11 Taux de rétention - DDT

"Cependant, on peut considérer qu'entre 5 et 10 logements sont potentiellement réalisables sur I'ensemble
de ces dents creuses, notamment pour celles numérotées 2, 8, 11, 12 et 14 dans la carte et la liste ci-
dessous." Ajouté dans la partie 2 - 2.2.4 du rapport de présentation

N°12 Enjeu écologique - DDT

Modifications apportées au rapport de présentation

" En l'occurrence, les incidences sont hiérarchisées, et les mesures suivantes assurent la préservation des
espaces naturels :

. Les secteurs de développement du bourg ont un impact plus ou moins fort sur les espaces naturels
et paysagers et les réponses adéquates sont apportées :

- pour la rue de I'école, il s'agit d'une dent creuse, située entre la voie ferrée et des zones déja
urbanisées, il ne s'agit pas d’un secteur a enjeu environnemental ou agricole, mais d’un secteur urbain
stratégique; elle ne participe pas a la liaison écologigue entre le val de la Houzée et celui du Loir de l'autre
coté de la voie ferrée,

- pour la Nonnetiere, I'enjeu exprimé dans le PADD et considéré dans les OAP consiste a réussir
lintégration paysagere de la frange urbaine dans le grand paysage agricole; le_secteur ne participe pas a
une liaison écologigue mais a la perception globale du bourg (coupure agricole a conserver avec le
coteau), tel qu'exprimé dans la carte du SCOT dans la partie 1 - 3

- pour la Bizarderie / Malabry, une série de dispositions sont prises dans les OAP et le zonage afin
de construire en adéquation avec la sensibilité paysagére du coteau : secteur de jardins et d'espaces
paysagers en haut de la parcelle, espaces obligatoirement plantés, conservation d’'une bande boisée,
densité adaptée au contexte paysager...); la_liaison écologique du coteau, entre le Bois des Ursules et le
Bois de Bruléne, exprimée dans le PADD et assurée par les boisements en haut de coteau, n'est pas
remise en cause par ce secteur situé en pied de coteau.

10
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L'urbanisation respecte les corridors écologiques repérés dans le SCOT et lors du diagnostic et la ligne de
créte (zone N).

. La protection du cadre environnemental et paysager des différents sites communaux :

- les vallées du Loir et de la Houzee, le coteau boise, par un classement en zone N, renvoyant & une
protection stricte, n'autorisant que I'évolution conditionnée de I'existant et interdisant les constructions
neuves

- les espaces hoisés, par un classement en Espace Boisé Classe,

- Iinscription d’un cdne de vue inconstructible depuis le coteau vers la vallée du Loir, pour préserver
les fenétres visuelles vers le Loir

Par ailleurs, tel que précisé dans I'état initial de I'environnement (Partie 1 - 2 Le Patrimoine naturel), la
commune n'est pas concernée par un site Natura 2000. Les plus proches sont situés & plus de 10
kilométres : la Petite Beauce (Directive Habitat - ZPS) et la Vallée de la Cisse en amont de St-Lubin (ZSC).
Le présent PLU ne fait donc pas l'objet d’'une évaluation environnementale a ce titre. Les sites
d'urbanisation retenus n'impactent pas de sites Natura 2000." Complété dans la partie 6 - 2. du rapport de
présentation

N°13 Rupture d'urbanisation du coteau - DDT

"Ces objectifs s'inscrivent pleinement dans ceux poursuivis par le SCOT. Ainsi, les ruptures physiques
entre Areines et Meslay, entre le Dévaloir et Meslay et entre le Bois de Brulene et le Loir sont conservées
tel que demandé dans le Document d'Orientations Générales du SCOT p.19 : "Les documents d'urbanisme
locaux (PLU, cartes communales) devront décliner cette orientation en délimitant précisément les ruptures
physiques a préserver [...]". La coupure entre le Bois de Bruléne et le Loir est méme renforcée par
Iinscription d’'un céne de vue, depuis le coteau vers le Loir (La Bergerie). Concernant I'urbanisation a la
Bizarderie, elle se fait de maniére encadrée et en pied de coteau, "[...] en continuité avec les structures
urbaines existantes, desservies et équipées” comme demandé par le SCOT (DOG, p.18) et en aucun cas
sur la créte du coteau. Sur ce point, pour étre vigilant et en accord avec les services du SCOT, une zone a
conserver en jardins est inscrite sur le coteau dans les zones déja urbanisées ou a urbaniser.” Complété
dans la partie 3 - 1.1 du rapport de présentation

Voir également remarques n°1 et 12

N°14 Eau potable pour futures constructions - DDT

"Celui-ci calcule les besoins en eau potable pour Areines sur une base de 1000 habitants en 2030, ce qui
permet de couvrir largement les besoins a I'échelle du PLU. En effet, la population estimée a 15 ans (en
2027) s'éléve a 739 habitants." Ajouté dans la partie 6 - 1.1 du rapport de présentation et dans la partie 1 -
5. de la notice sanitaire

N°15 STEP - DDT

Voir remarque n°2

11
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N°16 PDIPR et schéma directeur cyclable - DDT

Comme demandé, les cartes du PDIPR et du schéma directeur cyclable figurant en annexe 5 du Porter a
Connaissance sont insérées dans la partie 2 - 1.3.6 du rapport de présentation ("Tourisme et sentiers de
randonnées)

N°17 Parcelle non construite en extrémité de zone UB - DDT

Extrait de zonage avant modification
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Extrait de zonage apres modification
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"- Réduction de la zone UB le long de la RD917a ("La Poulette") concernant la parcelle 53. Il s'agit
en effet d'une parcelle agricole non batie, qui nécessiterait de plus un nouvel accés sur la RD. A
l'inverse le contour de la zone UB au lieu-dit "La Croix Bedin" n'est pas réduit & I'Ouest en venant
de Vendome. En effet, il s'agit d'une parcelle construite avec un garage en fonds et une dalle,
desservie en réseaux d'eau potable, d'eaux usées et électrique.

Figure 2 : Photos illustrant le caractére bati de la parcelle au lieu-dit "LA Croix Bedin" et le
caractere agricole de la parcelle 53 au lieu-dit "La Poulette" (photo de droite)"

Ajouté a la partie 5 - 1. du rapport de présentation

13
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N°18 Cbne d’inconstructibilité - DDT

LEGENDE

=== | imite de zone ou de secteur.

Espace boisé classé a conserver.

Emplacement réservé.

<: Cdne de vue inconstructible.

m Plan de Prévention du Risque Inondation du Loir

(Perimetre ol Plen de Frévention du Risque Inondzation 2 titre informati]
(Pour toute senvitude ée 2 un msque majeur | inondstion. mouvement de terrsin
eic..| se mporter u docurment specifigue joir)

+— Tracé indicatif d'une future voie de desserte.
— |dentification d'un fossé.
ry Protection des lavoirs au titre de l'article L 123-1-5 du CU

[t Ssecteurs soumis a orientations daménagement et de
programmation.

Cadastre fourni par la Cormmune

14
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Extrait de zonage aprés modification

“Ae'

LEGENDE

= | jmite de zone ou de secteur.

Espace boisé classe & conserver.

Emplacement réserve.

Cone de vue inconstructble.

m Plzn de Préventon du Risque Inendation du Loir

(Farimara dw Flan de Fréven tion du Risgue Inonaation 3 tire informas§
FPowr foute seviude e J wl risgue maieur | i ondation, mowrermar de ferai
SO [ & rEporiEr AU OO CLTIEN £ SoeeEgus fo it

+—— Tracé indicatf d'une firure voie de desserte.
—— Identification d'un fosse.
e Protection des |avoirs au titre de l'article L. 123-1-5du CU

[E-] Secteurs soumis 3 orientations dzménagement et de
programmation.

C3azstre foun i par 8 Commune
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N°19 Liaison piéetonne et cyclable de 'ER n°4 - DDT

Extrait de zonage avant modification

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
N° Desfination Bénéficiaire
1 |Agrandissement de I'école. Commune
2 |Création d'un chemin le long de la Houzée. Commune
3 |Création d'un chemin le long du Loir. Commune
4 |Réaménagement de la RD 917a (liaison piétonne). Conseil Général
5 |Création d'un bassin de régulation des eaux pluviales Commune
& |Elargissement de la route de la Nonnetiére Commune
7 |Création d'une liaison piétonne. Commune
8 |Creation d'une liaison piétonne Commune
9 |Construction d'une station d'épuration. Commune
10
1
12
13
14
15
16
17
18

Extrait de zonage apres modification

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

N°® Destination Bénéficiaire
1 |Agrandissement de 'école. Commune

2 |Création d'un chemin le long delaHouzée. Commune

3 |Création d'un chemin lelong du Loir. Commune

4 |Réaménagement de laRD 917a (liaison piétonnd et voie cyclable] | Conseil General
5 |Creéation d'un bassin de régulation des eaux pluviales Commune

& |Elargissementde la route de la Nonnetiére Commune

7 |Creation d'une liaison piétonne. Commune

8 |Creéation d'une liaison piétonne Commune

9 |Construction d'une station d'épuration. Commune
10

1
12
13
14
15
16
17
18
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N°20 Traitement qualitatif entre I'école et la zone d’activité - DDT
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P.L.U de Areines — Modifications apportées au PLU pour |'approbation suite aux avis des PPA et du
Commissaire Enquéteur

N°21 Objectifs du PADD - DDT

Afin de mettre en avant les objectifs de modération de la consommation d'espace et de lutte contre
I'étalement urbain, le titre dédié a cette partie dans le PADD est complété de la maniére suivante :

"3 PREVOIR UN DEVELOPPEMENT DES ZONES D’HABITAT CENTRE SUR LE BOURG ET EN
CONTINUITE DE L'EXISTANT DANS UN OBJECTIF DE MODERATION DE LA CONSOMMATION
D'ESPACE ET DE LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN"

N°22 Orientations relatives aux communications numeériques et a
I'aménagement commercial - DDT

"La proximité de Venddome et le nombre dhabitants restreint ne permettent pas un développement
commercial significatif. Cependant, le tissu urbain peut accueillir des services ou commerces de proximité,
comme l'a montré limplantation récente et réussie d'un salon de coiffure. Les élus seront attentifs a
favoriser de telles installations qui pérennise la population sur place.

Enfin, la composante numérique devient un €lément de I'aménagement du territoire. Areines dispose d’un
NRA (Nceud de Raccordement d’Abonnés) implanté a Venddéme et donc d'une desserte haut-debit
convenable. Sans présager du Schéma Départemental d’Aménagement Numérique du Loir-et-Cher
(SDAN) en cours, la desserte ne constitue pas un enjeu vis-a-vis du projet de développement de la
commune." Ajouté dans la partie 2 - 4 du PADD

Le titre de cette partie est par ailleurs complété de la maniere suivante :

"4, PREVOIR DES CAPACITES DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE, COMMERCIAL ET
D'EQUIPEMENTS PUBLICS ET NUMERIQUES ADAPTEES AU CONTEXTE COMMUNAL"
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N°23 Parcelle 121, DDT

Extrait du PADD avant modification
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P.L.U de Areines — Modifications apportées au PLU pour |'approbation suite aux avis des PPA et du
Commissaire Enquéteur

N°24 Connexion de la voie cyclable ala RD - DDT

" - la connexion de la voie cyclable depuis la future passerelle sur le Loir a la route départementale devra
faire l'objet d'un aménagement garant de la sécurité des usagers." Ajouté dans la partie 2 - 5. du PADD
N°25 Attente en matiere de logements sociaux et groupes - DDT

"L'ensemble de la Nonnetiere devra respecter I'objectif de densité moyenne de 12 a 15 logements/ha
attribuée aux extensions urbaines, ainsi qu'au minimum :

- 20% de logements individuels jumelés,

- 20% de logements sociaux.

Le secteur 1, au regard de sa proximité avec I'école, a plus particulierement vocation a accueillir des
logements sociaux." Reformulée dans 'OAP n°1

"Il n'y a pas d'objectif assigné en terme de typologie de logements au regard du positionnement de la
Bizarderie : I'éloignement du bourg et I'absence de transports en commun ne sont pas propices a la
réalisation de logements sociaux ou a une opérations dense." Ajouté dans la partie 4 - 2 du rapport de
présentation

"Il n'y a pas d'objectif assigné en terme de typologie de logements au regard du caractéere restreint de
l'opération. En effet, prévoir 20% de logements sociaux par exemple sur une opération de 7 ou 9 logements
ne serait pas viable économiquement. Des logements sociaux ou individuels jumelés seront réalisés si
nécessaire, pour atteindre l'objectif du PADD, en fonction du caractere des logements construits a la
Nonnetiére." Ajouté dans la partie 4 - 3 du rapport de présentation

N°26 Zone de partage - DDT
"Pour un partage de la voirie entre les différents modes, I'aménagement de zone 30 ou de zone de

rencontre sera privilégié. Le secteur n°1 sera desservi en impasse dans un premier temps." Ajouté dans
'OAP n°1

N°27 Acces au secteur de la Bizarderie - DDT

"Les acces au secteur devront étre adaptés aux vitesses et a la circulation supportées par la route de
Roceé." Ajouté dans 'OAP n°2

N°28 Stationnement mutualisé - DDT

"Des stationnements mutualisés sur voie publique a destination des visiteurs seront envisagés afin de lutter
contre le stationnement illicite sur trottoirs." Ajouté dans 'OAP n°1, 2 et 3
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P.L.U de Areines — Modifications apportées au PLU pour |'approbation suite aux avis des PPA et du
Commissaire Enquéteur

N°29 Chapitre introductif des zones - DDT

Extrait du reglement avant modification
"Les équipements et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics sont
autorisés, méme si ces installations ne respectent pas le corps de regle de la zone concernée."

Extrait du reglement apres modification

"Les équipements, constructions et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics et d'intérét collectif sont autorisés, méme si ces installations ne respectent pas le corps de regle de
la zone concernée, sauf pour les articles 6 et 7."

N°30 Chapitre introductif des zones - DDT

Son urbamsatlon doit falre I'objet d'une organlsatlon d'aménagement compat|ble avecles—orientations
d ! vec les orientations

d amenagement et de programmatlon

. Soit & 'occasion de la réalisation d’opérations d’amenagement d'ensemble,

. Soit au fur et @ mesure de la réalisation des équipements nécessaires a son développement,
prévus par-te-P-A-D-D-—et les orientations d'aménagement et de programmation,” Eléments supprimés dans
le chapitre introductif de la zone 1AU

N°31 Espace agricole enclavé entre I'école et la zone artisanale -
Chambre d'agriculture

Voir remarque n°20

N°32 Etre vigilant sur la coupure entre I'école et la ZA - SCOT

Voir remarque n°20

N°33 Production agricole diversifiée - SCOT

"De plus, le lycée agricole poursuit un programme de culture diversifiée et veille a la bonne qualité
environnementale des productions et du territoire. Il est le garant du respect des espaces agricoles de la
Commune." Ajouté dans la partie 1 - 3.2. du PADD
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N°34 Date d'approbation du plan d'élimination des déchets - CG41

"Le Plan Départemental d'élimination des déchets ménagers et assimilés du Loir-et-Cher a été approuvé
par arrété préfectoral en 2011." Corrigé dans la partie 1 - 5. du rapport de présentation

N°35 Vitesse prévue par le PDU - CG41

N°36 RD917a - CG41

"Ainsi, 'aménagement d’un itinéraire cyclable est envisagé sur la RD 917a entre Vendome et Meslay"
Corrigé dans la partie 2 - 2.3.3. du rapport de présentation (et dans la Iégende de la photo)

N°37 Article 3 de chaque zone - CG41

"Les acces privatifs directs sur les RD 917 et 917a sont réglementés par le gestionnaire de la voirie en et
hors agglomération.” Ajouté a l'article 3 de chaque zone dans le reglement

N°38 Réalisation d'un acces sur la RD917a - CG41

"Avec le développement de 'habitat, de nouveaux besoins se feront sentir : projet d’'une voie inter-quartier
de « désenclavement » en partie Nord (tracé d'intention sur le plan de zonage), réaménagement de la route
de la Nonnetiere (emplacement réservé sur le plan de zonage)." est remplacé par "Avec le développement
de I'habitat, de nouveaux besoins se feront sentir. Le projet d’une voie inter-quartier de « désenclavement »
en partie Nord (tracé d'intention sur le plan de zonage) devra étre étudié en lien avec les services du
Conseil Général, pour étudier notamment la réalisation d'un accés sur la RD 917a. Le réaménagement de
la route de la Nonnetiére (emplacement réservé sur le plan de zonage) est par ailleurs prévu." Corrigé dans
la partie 3 - 2.5 du rapport de présentation

"Son aménagement sera mené en concertation avec les services du Conseil Genéral." Ajouté dans la
partie 2 - 5. du PADD
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N°39 Reglement d'assainissement - Venddme

Extrait du reglement avant modification
"4.2  Eaux usées
Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux usees industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a un
pré-traitement.

Le déversement des eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public d'assainissement doit
faire I'objet d'une autorisation préalable.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe un réseau
séparatif."

Extrait du reglement apres modification
"4.2  Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation
engendrant des eaux usées, dans les conditions définies conformément aux réglementations en vigueur, et
notamment au Reglement du Service Assainissement de la ville de Vendéme. Un branchement ne peut
desservir qu'un seul immeuble, et ce, méme pour des immeubles contigus.

L'évacuation des eaux usees industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a un
pré-traitement.

L'évacuation des effluents provenant de constructions autres que celles destinées a I'habitation peut étre
admise au reseau d'assainissement sous réserve d'un traitement approprié tel que défini au Réglement du
Service Assainissement de la Ville de Vendéme et sous réserve de l'obtention de I'accord de la Ville de
Vendbme (arrété d'autorisation ou convention spéciale de déversement)

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Les réseaux privatifs sont notamment congus de maniere a ce que les eaux usées et les eaux pluviales
soient séparées. lls doivent étre protégés contre le reflux du réseau public.

Le réseau d'assainissement étant de nature séparative, les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre
déversées dans le réseau des eaux usées." Modifié dans l'article 4 des zones UA, UB, UY et 1AU

Extrait du reglement avant modification
"4.2  Assainissement
a - Eaux usées

L'évacuation des eaux usées, non traitées, dans les riviéres, ruisseaux, fossés ou égouts d'eaux pluviales,
est interdite.

Toute construction a usage d'habitation ou dactivités doit étre équipée dun dispositif autonome
d'assainissement respectant la réglementation en vigueur sauf lorsqu'un réseau collectif d'assainissement
existe : dans ce cas les constructions ont l'obligation de s'y raccorder.
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Le déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public d'assainissement doit faire
I'objet d'une autorisation préalable.”

"4.2  Assainissement
a - Eaux usées

L'évacuation des eaux usées, non traitées, dans les riviéres, ruisseaux, fossés ou égouts d'eaux pluviales,
est interdite.

Toute construction a usage d'habitation ou dactivités doit étre équipée dun dispositif autonome
d'assainissement respectant la réglementation en vigueur sauf lorsqu'un réseau collectif d'assainissement
existe : dans ce cas les constructions ont I'obligation de s'y raccorder, dans les conditions suivantes.

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation
engendrant des eaux usées, dans les conditions définies conformément aux réglementations en vigueur, et
notamment au Reglement du Service Assainissement de la ville de Vendéme. Un branchement ne peut
desservir qu'un seul immeuble, et ce, méme pour des immeubles contigus.

L'évacuation des effluents provenant de constructions autres que celles destinées a I'habitation peut étre
admise au réseau d'assainissement sous réserve d'un traitement approprié tel que défini au Réglement du
Service Assainissement de la Ville de Venddme et sous réserve de l'obtention de I'accord de la Ville de
Venddme (arrété d'autorisation ou convention spéciale de déversement)

Les réseaux privatifs sont notamment congus de maniere a ce que les eaux usées et les eaux pluviales
soient séparées. Ils doivent étre protégés contre le reflux du réseau public.

Le réseau d'assainissement étant de nature séparative, les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre
déversées dans le réseau des eaux usées." Modifié dans l'article 4 des zones A et N

N°40 Reglement d'assainissement - Vendome

"Toute demande de création de branchement fait I'objet par le pétitionnaire d'une demande auprés du
service assainissement de la Ville de Vendoéme. Le cot du branchement est a la charge du pétitionnaire.
La Direction de I'Eau et de I'Assainissement procedera sans frais a un contréle de conformité pour chaque
nouveau raccordement.

En cas de vente, le vendeur ou son représentant sollicite le service assainissement de la Ville de Vendéme
pour qu'un diagnostic (obligatoire depuis le 1¢ janvier 2012) soit établi. Le colt incombe au vendeur ou son
représentant. Le réglement d'assainissement fixe des délais pour la mise en conformité des installations
non conformes.

Tout nouveau projet sera assujetti aux participations relatives a l'assainissement en vigueur sur la ville de
Venddme." Ajouté dans la partie 2 de la notice sanitaire

N°41 Plan des réseaux usées - Vendome

Le plan des réseaux fourni par la Ville de Venddme est ajouté aux annexes sanitaires

Dans la notice sanitaire, il est indiqué que les réseaux d'eau potable et d'eaux usées du Chemin de
Malabry sont manquant sur le plan transmis par la Lyonnaise des eaux, figurant aux annexes sanitaires.
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N°42 Station d'épuration - Vendéme

Voir la remarque n°2

N°43 Station d'épuration - Vendéme

"Le dimensionnement de la nouvelle station d'épuration intercommunale (Venddéme, Saint-Ouen, Areines,
Meslay), dont les travaux débutent & I'été 2013, et du dispositif de transfert entre Saint-Ouen et cette
nouvelle STEP, intégre les effluents d'Areines." Ajouté dans la partie 6 -1.2 du rapport de présentation

Voir également la remarque n°2
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2. Analyse des avis du Commissaire Enquéteur

N°1 Reclassement de la parcelle ZA 53

Voir remarque n°17 des PPA

N°2 Densité du secteur de la Bizarderie

Pas de modification

N°3 Espace entre |'école et la zone artisanale

Voir remarque n°20 des PPA
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