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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Date de convocation 27 octobre 2015
Date d'affichage : 27 octobre 2015
NOMBRE DE CONSEILLERS :

EN EXERCICE 27

PRESENTS 20

L'an deux mille quinze, le deux novembre, a dix-huit heures trente, le conseil municipal,
légalement convoqué, s’est réuni a la Maison des Citoyens, en séance publique, sous la
présidence de Mme GODEBERT, Maire.

Etaient présents : Mme Godebert, Maire, Mrs Ogor, Pouliquen, Kérangoarec, Bégoc ,
Etienne, Gueneugues (arrivée a 18h55), Mazé, Cariou, Fily, Rault (arrivée & 19h05),
Mmes Clech, Gibault, Solinski, Labriére, Quinquis, Bruneau, Le Person, Tanguy, Pallier,
D'Hervais-Poupon,

Ont donné procuration :

Mme Calmettes a Mme Clech, Mr Dussauge a Mr Fily, Mr Le Bis & Mme Godebert, Mr
Le Goavec a Mme Solinski, Mme Le Roux a Mme Gibault, Mr Quéméner a Mme Pallier,
Mr Rault a Mme D'Hervais-Poupon.

Mme Bruneau a été désignée secrétaire de séance.

Le quorum étant atteint, la séance est ouverte.

02112015DCM1 Prescription de la révision du Plan local d'urbanisme (PLU) :
objectifs poursuivis dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme et
définition des modalités de la concertation.

Domaine 2.2 Actes relatifs au droit d’occupation ou d’utilisation des sols

Préambule
La commune de Locmaria-Plouzané a passé un marché avec le cabinet Géolitt, pour la

mise a jour du plan local d'urbanisme (modification et révision générale du PLU), en
février 2012.

Un travail important a été réalisé par le cabinet Géolitt dans le cadre de cette révision du
PLU sous le précédent mandat a savoir :

- le diagnostic sociodémographique et environnemental,

- l'identification du potentiel de réinvestissement urbain et du potentiel de logements
comme demandé par le SCOT du pays de Brest,

- le PADD (projet d'aménagement et de développement durable, pieéce maitresse du PLU
qui définit les orientations de la commune) qui a été discuté jusgu'en juin 2013 mais non
redigé.
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Il reste un certain nombre de choses a faire, a savoir :

- délibération de prescription de la révision et fixant les modalités de concertation a
prendre,

1 diagnostic a remettre a jour pour prendre en compte les lois Grenelle il, ALUR (loi pour
l'accés au logement et un urbanisme rénové), LAAF (loi d'avenir pour l'agriculture,
I'alimentation et la forét), Macron et celle sur la transition énergeétique ;

- PADD a reprendre pour tenir compte notamment de la loi ALUR (obligation de fixer
dans le PADD des objectifs de réduction de la consommation d’'espaces...) ;

- finaliser le réglement graphigue ébauché et remettre a jour (suppression du pastillage
Nh...);

- revoir le réglement écrit ;

- élaborer les Orientations d’Aménagement et de Programmation a faire pour chaque
zone 1AU et chaque dent creuse en U permettant de produire au moins 3 logements ;

- monter les annexes.

Exposé

Conformément aux dispositions des articles L.123-19 et L.300-2 du code de 'urbanisme,
Madame le Maire présente au Conseil Municipal les objectifs poursuivis par la commune
dans le cadre de la révision du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) approuvé le 31 mai 2010.

L’évolution du contexte réglementaire, notamment au travers de la promulgation des lois
Engagement National pour 'Environnement (ENE) dites « Grenelle 1 et 2 », a engendré
une approche plus environnementale de l'urbanisme. De méme, les lois ALUR du
24/10/2014, LAAAF (Avenir pour I'Agriculture, I'Alimentation et la Forét) du 13/10/2014,
Macron (pour la croissance, l'activitt¢ et I'égalité des chances économiques) du
06/08/2015 et celle sur la transition énergétique pour la croissance verte du 17/08/2015
ont renforcé la prise en compte de la densification de F'urbanisation, de la réduction de la
consommation d’espaces agricoles et naturels, de la place du stationnement et de la
réduction des consommations énergétiques.

De plus, depuis l'approbation du PLU en 2010, le SCOT du Pays de Brest a été
approuvé le 13 septembre 2011 et le périmetre du SAGE Bas Léon a été approuvé par
arrété préfectoral du 18/02/2014.

Dans le cadre de cette révision, il est envisagé que la commune se fixe les objectifs
suivants :

Le développement de la politique de gestion et préservation de I'eau, au travers des
prescriptions et recommandations du Schéma Directeur de Gestion des Eaux
(SDAGE) Loire-Bretagne approuvé le 18/11/2009 et des orientations du Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) du Bas Léon approuvé le
18/02/2014. Cela consiste a réaliser et intégrer au PLU :

o l'inventaire terrain des zones humides et des cours d'eau ;
) la révision de I'étude de zonage d'assainissement des eaux usées et
vérification des possibilités d’assainissement autonome ;

il




. le schéma directeur des eaux pluviales et le zonage d’assainissement des
eaux pluviales afin de planifier, d’organiser la maitrise du ruissellement des
eaux des nouvelles zones urbanisées, et de veiller au bon fonctionnement des
ouvrages existants.

Le développement maitrisé de l'urbanisation, a vocation d’habitat et d’activités
compatibles, principalement au niveau de I'agglomération de Locmaria-Plouzané,
et dans une moindre mesure au niveau des deux villages de Trégana et Porsmilin,
conformément au SCOT et en application de la loi Littoral .

La modération de la consommation d’espaces et la limitation de I'étalement urbain en
favorisant la densification de l'urbanisation avec un objectif de maitrise des
deplacements et de réduction des consommations énergétiques.

La poursuite de la réalisation de différents types de logements pour permettre une
mixité sociale et intergénérationnelle, conformément aux objectifs du SCOT du
Pays de Brest et du PLH de la communauté de communes du Pays d’lroise.

L'amélioration et le renforcement de la qualité du cadre de vie local, au niveau,
notamment :

. des égquipements existants ;

) des deplacements (principalement les circulations douces) et du
stationnement ;

. de I’énergie renouvelables et des économies d'énergie ;

. des communications numériques.

La prise en compte et la préservation renforcée :
. des espaces agricoles (réduction de la consommation des espaces|
agricoles, protection des sites d’exploitation agricole...) ;
. des espaces naturels (identification d’'une Trame Verte et Bleue et de
corridors écologiques, préservation des boisements et talus boisés, des
espaces littoraux...) ;
. des coulées vertes urbaines, des affluents du ruisseau de [Illdut,
d’espaces verts urbains et/ou d’espaces naturels de loisirs ;
. du patrimoine architectural ou traditionnel (manoirs, moulins...) et du petit
patrimoine (croix, lavoirs, fours a pain, puits....).

La gestion et le développement des activités économiques au niveau de la zone
d'activités artisanales de Pen ar Ménez et Lanhir pour favoriser le maintien et/ou le
développement des entreprises locales.

La structuration des activités commerciales au niveau des centralités commerciales
de l'agglomération et des villages, pour le maintien du commerce de proximité,
ainsi gu'au niveau de la zone commerciale de Kerlanou.

La maitrise de I'urbanisation a vocation d'activités touristiqgues (hébergement hotelier
ou de plein air...) et de loisirs dans le respect de la loi Littoral.




En ce qui concerne les modalités de la concertation, il est rappelé que selon larticle
L.300-2 du code de P'urbanisme : « Les modalités de la concertation permettent, pendant
une durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de l'importance et des
caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux
avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler

des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité
compétente. »

A l'issue de la concertation, la commune en tirera un bilan.

Il est proposé au conseil municipal, les modalités de concertation suivantes :

= Movens d'information a utiliser :

. affichage de la présente délibération en mairie ;

. information réguliére sur I'avancement de la procédure de révision du PLU
dans le

bulletin d'information communal et sur le site Internet de la commune ;
o insertion d’annonces dans la presse locale ;

. articles spéciaux dans la presse locale ;

. mise a disposition en mairie d’'un dossier d’informations au fur et & mesure
de

'avancement de la procédure et d'un registre permettant au public de
consigner
ses observations ;

o Organisation d’'une exposition en mairie sur le projet de PLU.

= Movens d'expression :

) un registre destiné aux observations de toute personne intéressée sera
mis tout au long de la procédure a la disposition du public, en mairie aux
heures et jours habituels d’ouverture ;

. possibilité d’'écrire au maire ou a l'adjoint a l'urbanisme avec mention
« révision du PLU » a l'adresse suivante : Mairie de Locmaria-Plouzané -
Place de la Mairie — 29280 LOCMARIA-PLOUZANE :

) possibilité d'écrire par courriel avec mention « révision du PLU » 3§
I'adresse suivante : mairie@locmaria-plouzane.fr

o deux réunions publiques seront organisées l'une sur le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et I'autre avant
arrét ;

) des permanences seront tenues en mairie par Mme le Maire, 'adjoint
délégué a rP'urbanisme ou des techniciens dans la période d’'un mois
précédent « I'arrét du projet de PLU » par le conseil municipal ;

Délibération
Vu le code de Purbanisme, notamment ses articles L.110, L.121-1, L.121-4, L123-6,
L.300-2, R.123-24 et R.123-25 ;

\Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Brest ;




VU le Plan Local d’'urbanisme approuvé par délibération du 31/05/2010 (modification N°1
approuvée le 14/10/2013 et déclaration de projet N°1 approuvée le 19 mai 2014) ;

Entendu I'exposé de Mme le Maire,

Considérant qu'il y a lieu de prescrire la révision du PLU sur I'ensemble du territoire
communal, compte-tenu des objectifs cités ci-dessus, conformément aux articles L.123-1
et suivants, R.123-1 et suivants du code de |'urbanisme ;

Le conseil municipal donne son accord a l'unanimité pour :

1- prescrire la révision du Plan Local d'Urbanisme sur I'ensemble du territoire
communal ;

2 - approuver les objectifs suivants :

Le développement de la politique de gestion et préservation de I'eau, au travers des
prescriptions et recommandations du Schéma Directeur de Gestion des Eaux
(SDAGE) Loire-Bretagne approuvé le 18/11/2009 et des orientations du Schéma
d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) du Bas Léon approuvé le
18/02/2014. Cela consiste a réaliser et intégrer au PLU :

° I'inventaire terrain des zones humides et des cours d'eau ;

. la révision de l'étude de zonage d’assainissement des eaux usées et
vérification des possibilités d’assainissement autonome

o le schéma directeur des eaux pluviales et le zonage d’assainissement des

eaux pluviales afin de planifier, d'organiser la_maitrise du ruissellement des
eaux des nouvelles zones urbanisées, et de veiller au bon fonctionnement des
ouvrages existants .

Le développement maitrisé de l'urbanisation, a vocation d’habitat et d'activités
compatibles, principalement au niveau de I'agglomération de Locmaria-Plouzané,
et dans une moindre mesure au niveau des 2 villages de Trégana et Porsmilin,
conformément au SCOT et en application de la loi Littoral.

La modération de la consommation d’'espaces et la limitation de I'étalement urbain en
favorisant la densification de l'urbanisation avec un objectif de maitrise des
déplacements et de réduction des consommations énergétiques.

La poursuite de la réalisation de différents types de logements pour permettre une
mixité sociale et intergénérationnelle, conformément aux objectifs du SCOT du
Pays de Brest et du PLH de la communauté de communes du Pays d'lroise .

L'amélioration et le renforcement de la qualité du cadre de vie local, au niveau,
notamment :

. des équipements existants,

e des déplacements (principalement les circulations douces) et du
stationnement,

. de I'énergie renouvelables et des économies d’énergie,
) des communications numériques.

La prise en compte et la préservation renforcée :
o des espaces agricoles (réduction de la consommation des espaces
agricoles, protection des sites d'exploitation agricole...) ;

e des espaces naturels (identification d’'une Trame Verte et Bleue et de
corridors écologiques, préservation des boisements et talus boisés, des
espaces littoraux...) ;

]

° des coulées vertes urbaines, des affluents du ruisseau de [I'lldut,
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d'espaces verts urbains et/ou d’'espaces naturels de loisirs ;

e du patrimoine architectural ou traditionnel (manoirs, moulins...) et du petit
patrimoine (croix, lavoirs, fours a pain, puits....).

La dgest_io_n, et le développement des activités économiques au niveau de la zone
‘activités artisanales de Pen ar Ménez et Lanhir pour favoriser le maintien et/ou le
développement des entreprises locales.

La structuration des activités commerciales au niveau des centralités commerciales
de l'agglomération et des villages, pour le maintien du commerce de proximite,
ainsi qu'au niveau de la zone commerciale de Kerlanou.

La maitrise de l'urbanisation & vocation d’activités touristiques (hébergement hotelier
ou de plein air...) et de loisirs dans le respect de la loi Littoral.

3 - fixer les modalités de concertation prévues par les articles L.123-6 et L,300-2 du
code de lurbanisme, qui commence avec la délibération de prescription de la
révision du PLU et s'acheve avec la délibération d'arrét du PLU, de la fagon
suivante .

= Movens d'information a utiliser :

. affichage de la présente délibération en mairie ;

. information réguliere sur 'avancement de la procédure de révision du PLU
dans le

bulletin d'information communal et sur le site Internet de la commune ;
o insertion d'annonces dans la presse locale ;

o articles spéciaux dans la presse locale ;

. mise a disposition en mairie d’'un dossier d’informations au fur et a mesure
de

I'avancement de la procédure et d'un registre permettant au public de
consigner ses observations ;

o Organisation d’'une exposition en mairie sur le projet de PLU.

= Moyens d’'expression :

o un registre destiné aux observations de toute personne intéressée sera
mis tout au long de la procédure a la disposition du public, en mairie aux heures
et jours habituels d'ouverture ; |
o possibilité d'écrire au maire ou a l'adjoint & I'urbanisme avec mention
« révision du PLU » a 'adresse suivante : Mairie de Locmaria-Plouzané - Place
de la Mairie - 29280 LOCMARIA-PLOUZANE ;

o possibilité d'écrire par courriel avec mention «révision du PLU » &
I'adresse suivante : mairie@locmaria-plouzane.fr ‘
o deux réunions publiques seront organisées l'une sur le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et l'autre avant Parrét ; \
o des permanences seront tenues en mairie par Mme le Maire, I'adjoint
délégué a l'urbanisme ou des techniciens dans la période d'un mois précédent
« I'arrét du projet de PLU » par le conseil municipal.

4 - de donner autorisation & Mme le Maire pour signer toute convention qui serait
nécessaire a la mise a disposition des services de 'Etat ;

ol

5 - de solliciter de I'Etat une dotation pour compenser la charge financiere de la
commune correspondant aux frais matériels et éventuellement aux frais d'études liés




a la révision du plan local d'urbanisme ;

6 - que les credits destinés au financement des dépenses afférentes a I'étude du Plan
Local d'Urbanisme sont inscrits au budget 2015 ;

7 - que la présente délibération sera notifiée aux personnes visées a l'article L.123-6 du
code de 'urbanisme et notamment :

- au Préfet et aux services de I'Etat : Direction Départementale des Territoires et de
la Mer (DDTM), Agence Régionale de Santé (ARS), Direction Régionale de
I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement (DREAL), Service Territorial
de I'Architecture et du Patrimoine (STAP)... ;

- aux Présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental ;

- aux présidents de la Chambre de Commerce et d'Industrie (CCl), de la Chambre
de Métiers et de la Chambre dAgriculture, de la section régionale de la
conchyliculture ;

- au président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent
en matiere de Programme Local de I'Habitat (PLH) dont la commune est membre ;

- au représentant de |'Autorité compétente en matiére d'Organisation des Transports
Urbains (AOTU) ; \

- au président de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) en
charge du SCOT ;

- au Président du Parc Naturel Marin d'lroise.

Les reciniendaires de la notification ci-dessus évoquée sont associés & la procédure de
‘rewsmn du Plan Local d’'Urbanisme.

En outre. conformément aux dispositions de larticle R.123-17 du Code de I'urbanisme.
le Centre Réaional de la Prooriété Forestiere (CRPF) sera consulté mais pas I'Institut
National de {'Oricine et de la Oualité (INAOQO) puisaue fa commune n'est pas concernée
\par une zone d'Appellation d'Origine Contrdlée (AOC).

De plus, les communes voisines (Plougonvelin, Ploumoguer, Saint Renan et Plouzané)
ainsi que les établissements publics de coopération intercommunale concernés ou
voisins (Communauté de Communes du Pays d'lroise...) ou les associations
environnementales pourront étre consultés a leur demande.

8 - Conformément a l'article L.123-6 du code de l'urbanisme et dans les conditions
prévues a l'article L.111-8 du méme code, a compter de la publication de la présente
délibération, l'autorité compétente décide de surseoir a statuer sur les demandes
d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient
de nature & compromettre ou a rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan.

Conformément a l'article R. 123-25 du code de l'urbanisme, la présente délibération fera
I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention en caractéres apparents
dans les journaux suivants diffusés dans le département: Ouest France et le
Télégramme.

Cette délibération fera également l'objet d’'une publication au recueil des actes
administratifs de la commune.

Le Maire,

Viviane GODEBERT




Envoyé en préfecture le 20/03/2017

Regu en préfecture le 20/03/2017

Affiché le

1D : 029-212901300-20170227-27022017DCM1-DE

MAIRIE DE LOC-MARIA-PLOUZANE (29280)
Ti Ker Lokmaria-Plouzane
tél : 02 98 48 40 09 - fax : 02 98 48 93 21
mairie@locmaria-plouzane.fr

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Date de convocation 20 février 2017
Date d'affichage 21 février 2017
NOMBRE DE CONSEILLERS :

EN EXERCICE 27

PRESENTS 23

L'an deux mille dix sept, le vingt sept février, a dix huit heures trente, le conseil
municipal, légalement convoqué, s’est réuni a la Maison des Citoyens, en séance
publique, sous la présidence de Mme GODEBERT, Maire.

Etaient présents : Mme Godebert, Maire, Mrs Ogor, Pouliquen, Kérangoarec, Le Bis,
Bégoc, Cariou, Etienne, Guéneugués (arrivée a 18h40), Morel, Quéméner, Fily, Rault ,
Mmes Clech, Le Roux, Gibault, Tanguy, Calmettes (arrivée & 18h55) Solinski, Le
Person, Quinguis, Pallier, D'Hervais-Poupon, Lebleu

Ont donné procuration :

Mme Bruneau 4 Mr Cariou, Mme Calmettes a Mme Le Roux, Mme Labriére 2 Mme
Gibault, Mr Mazé a Mme Clech.

Invitée : Mme Leroy, urbaniste, au cahinet Géolitt.
Mr Quémener a été désigné secrétaire de séance.

Le quorum étant atteint, la séance est ouverte.

27022017DCM1 Débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD)
Domaine 2.1 Documents d’urbanisme

Préambule

Mme le Maire rappelle I'historique du PLU actuellement en vigueur et approuvé le 31
mai 2010. Sa révision a été prescrite pour étre en conformité avec les lois « grenelle de
I'environnement », ALUR,... et le SCOT du pays de Brest » entré en vigueur depuis
novembre 2011. Ce dernier est actuellement en cours de révision.

Notre PLU doit aussi intégrer autant que possible les nouvelles orientations du futur
SCOT.

Le PLU deviendra Intercommunal & compter du 1% mars prochain et donc de la
compétence de la CCPI.

Le PLU en vigueur, celui de 2010, est un document qui vit. La délibération qui va suivre
fait etat d’une modification simplifiée a celui-ci.

el




Envaoyé en préfecture le 20/03/2017

Regu en préfecture le 20/03/2017

Affiché ie

ID : 029-212901300-20170227-27022017DCM1-DE

Le Conseil Municipal a décidé, dans sa séance du 02 novembre 2015 de
prescrire ['élaboration d'un nouveau document d'urbanisme, le futur Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U.) de Locmaria-Plouzané.

L'article L151-2 du code de l'urbanisme dispose que les PLU comportent un
projet d'aménagement et de développement durables (PADD).

Selon 'article L151-5 du code de {'urbanisme, ce PADD définit :

« 1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques,

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements,
les réseaux d'énergie, le développement des communications numérigques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues
pour I'ensemble de {'établissement public de coopération intercommunale ou de la|
commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de 'espace et de lutte
contre |'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes,
notamment paysagéres, architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsgu'il
existe une ou plusieurs communes nouvelles. »

Dans le cadre de la procédure d'élaboration dudit Plan Local d'Urbanisme, les
orientations générales d'aménagement définies dans le Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables (P.A.DD.) mentionné a l'article L. 153-12 du Code de
'Urbanisme, doivent faire I'objet d'un débat au sein du Conseil municipal.

Celui-ci doit intervenir au plus tard deux mois avant I'examen du projet de P.L.U.

Le document soumis a lattention du conseil municipal reprend les ftrois
orientations thématiques répondant aux objectifs définis par la Commune dans sa|
délibération de prescription de [a révision du PLU du 2 novembre 2015.
ORIENTATION 1- URBANISME, HABITAT, TRANSPORTS,
DEPLACEMENTS, MODERATION DE LA CONSOMMATION D'ESPACE ET LUTTE
CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

ORIENTATION 2- DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET DE LOISIRS,
D'EQUIPEMENTS ET DE DEVELOPPEMENT DES COMMUNICATIONS
NUMERIQUES,

ORIENTATION 3- PROTECTION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET|
FORESTIERS, DE MISE EN VALEUR DES PAYSAGES, DE PRESERVATION QU REMISE
EN BON ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES.

Ces 3 orientations se déclinent elles-mémes en objectifs qui balayent tous les thémes
aménagement, objectifs chiffrés de modeération de la consommation de l'espace et de lutte
contre |'étalement urbain, habitat, équipements et loisirs, développement des
communications numériques, développement économigque et commercial, transports et
déplacements, paysage, protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,

préservation ou remise en bon état des continuités écologiques.
I




Envoyé en préfecture le 20/03/2017

Recu en préfecture le 20/03/2017

Affiche le

iD : 029-212901300-20170227-27022017DCM1-DE

Le Conseil municipal est appelé & débattre des orientations générales du P.A.D.D
déclinées ci-dessus et validées par la commission d'urbanisme.

Mme Leroy présente le projet de PADD.
Ce document a été présenté en commission pléniére du 03 février 2017 .

Le projet de PADD présenté pourra faire 'objet de réajustements ne changeant pas ses
orientations.

La délibération n'est pas soumise au vote, elle sera affichée pendant un mois en mairie et
transmise au Préfet avec les éléments du débat.

Débat

Mme e Maire demande s'il sera possible a terme de construire dans les dents
creuses car fa loi Littoral doif étre revue ?

La loi na pas encore évolué, et la révision du PLU se fait par rapport a la
loi qui s’applique au moment de la révision.

Remarques sur le PADD présenté au débat par le groupe des élus de
Locmaria Un Nouveau Cap.

Dans le document du PADD il semble manquer:

- Un préambule afin de situer ce PADD dans le contexte général du PLU;
les obligations légales du PADD (textes de références, articles de Loi).ll n'est
pas fait mention ni référence au Pan Local de I'Habitat de la communauté du
Pays d'lroise.

Sur les obligations leégales, c’est contraint, il en sera tenu compte au
niveau du rapport de présentation.

Un certain nombre de points demande des réponses:

Pourquoi faire I'analyse de la consommation d'espace consommée sur 20
ans alors que la loi Alur (article .. 123-1-2) fixe cette durée aux 10 ans
précédant I'approbation du plan ou depuis la derniére révision, soit pour
Locmaria-Plouzané depuis 20107

Le PLU étant prévu pour les 20 prochaines années, 'analyse de la
consommation d’espace est faite sur 20 ans, et ceci en accord avec
les services de |'Etat et des personnes publiques associées.

Vous souhaitez une croissance de la populfation de 0.8%/an sur les 20

| prochaines années alors que I'INSEE donne une progression de
0.16%/an sur la période 2009-2016 (4941 en 2009-4998 en 2016,
chiffres de la population légale présenté lors du DOB 2016).
Sur la période 2009 - 2015 ce sont 195 logements (chiffre présenté lors du
DO 20 16) qui ont été construits soit 27,85 /an en moyenne. Au bilan on
constate donc sur les 7 derniéres années que la population a progressé de
0.16%/an avec 27.85 nouveaux logements/an. Vous proposez 0,8%/an pour
30 logements et avec moins de personnes par habitation (resserrement
de 2,6 a 2,4).
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Comment avec seulement 7% (de 27.85 a 30) de logements en plus par an
pouvez-vous accueillir 5 fois (de 0.16% a 0.8%) plus d'habitants que sur les
7 années passées?

Sur la densité de logement par hectare. Vous proposez deux zones sur
la commune, une autour du bourg avec au minimum 25 logements/ hectare
et une autre pour le reste de la commune avec au minimum 15
logements/hectare. Dans ce PADD vous proposez 600 logements sur 40
hectares pour les 20 prochaines. années. Cela fait donc (600/40) = 15
logements/hectares en moyenne.

Comment pouvez-vous avoir une moyenne a 15 avec des chiffres qui
sont au minimum égal 4 15?

La densité est de 25 logements par hectare dans le centre-bourg mais les
dents creuses et les potentialités étant trés limitées dans ce secteur, la
densité moyenne reste proche de 15 logements par hectare a I'échelle du
territoire communal.

La Loi ALUR prevoit que pour I'ouverture a l'urbanisation des parcelles

en zonage 2AU depuis plus de 9 ans le PLU soit révisé.

Quel est l'intérét de proposer un projet a 20 ans dans ce cas?

Comment comptez-vaus garantir une ouverture a l'urbanisation (passage

en 1AU) avant ce délai de 9 ans?
Faire un PLU a 20 ans a un intérét notamment pour l'activité agricole, car la
vocation agricole des terres est affichée a 20 ans.
L’échéance des 9 ans permet de classer en 1 AU les secteurs prioritaires et de
maitriser I'urbanisation de la commune sur du long terme. Avant le délai des 9
ans des terres 2AU seront ouvertes a 'urbanisation.
Si au bout des 9 ans, il reste des zones 1AU, il n'y aura pas lieu de les
ouvrir a I'urbanisation.

Le fait de fixer un minimum de densité de construction sans fixer de
maximum vous enléve taute ma’itrise et coniréle des divisions fonciéres de
parcelles. Le risque de sur-densification est évident. Cela aura des
conséquences sur la qualité de vie a Locmaria, sur les relations entre
propriétaires avec les conflits fonctionnels et sociaux. Il y aura des
dégradations de l'environnement avec l'imperméabilisation des sols et
des pertes de biodiversité. Des problémes de saturations de réseaux,
d'accés et de stationnement pourront exister. D'autre part cela va aggraver
la carence de logements locatifs sociaux du fait de la perte de contréle des
obligations si Locmaria doit produire un pourcentage de logements sociaux.
Nous vous proposons d'instaurer un coefficient de biotope par surface
(CBS) tel que préconise I'ADEME. Le réglement du PLU peut imposer une
part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables,
éventuellement pondérées en fonction de leur nature, afin de contribuer
au maintien de la biodiversité et de la nature.

Lintérét de densifier est de préserver les espaces naturels et agricoles en
urbanisant dans l'enveloppe bétie. Cette densité est une obligation et aussi un
objectif supracommunal avec lequel la commune doit &tre compatible. La densité
permet de répondre aussi aux differentes demandes relatives a la taille des lots,
les différentes formes architecturales, densité verticale...)
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Des régles d'implantation, des régles concernant la hauteur permettront de
maitriser la densification.

En ce qui concerne la carence de logements sociaux, la commune fixe des
objectifs au sein des zones a urbaniser.

Fixer un maximum de densification est contraire a la loi ALUR.

La densification augmente l'imperméabilisation mais en contrepartie la commune
preéserve des espaces verts et des coulées vertes pour assurer la trame bleue et
verte.

Mr Etienne demande la suite de fa procédure compte tenu de la mise en place du PLUI
At ler mars 2017.

La commune ayant engagée la procédure de révision avant le transfert de
compétence,la CCPI va poursuivre la procédure de révision du PLU, sur la base
du PADD. Les prochaines délibérations seront prises par la CCPI mais doublées
au préalable d'une délibération de la commune.

Mr Guéneugués s'interroge sur le soutien des initiatives des exploitants, en particulfier
pour la station de traitement de lisier de Goulven.
La commune a toujours soutenu ce projet et continuera a le soutenir. Le PADD
doit &tre décliné en applications pratiques.

Le conseil municipal prend acte de la tenue du débat.

Le Maire
Viviane GODEBERT
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MAIRIE DE LOC-MARIA-PLOUZANE (29280)
Ti Ker Lokmaria-Plouzane
tél : 02 98 48 40 09 - fax : 02 98 48 93 21

mairie @locmaria-plouzane.fr

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Date de convocation 9 mars 2017
Date d'affichage 10 mars 2017
NOMBRE DE CONSEILLERS :

EN EXERCICE 27

PRESENTS 21

L'an deux mille dix sept, le seize mars, a vingt heures trente, le conseil municipal,
[également convoqué, s’est réuni a la Maison des Citoyens, en séance publique, sous
la présidence de Mme GODEBERT, Maire.

Etaient présents : Mme Godebert, Maire, Mrs Ogor, Kérangoarec, Le Bis, Bégoc,
Cariou, Etienne, Guéneugues, Morel, Quéméner, Rault,

Mmes Clech, Le Roux (arrivée & 21h15), Gibault, Tanguy, Le Person, Labriére,
Quinquis, Pallier, D'Hervais-Poupon, Lebleu

Ont donné procuration :
Mme Calmettes & Mme Godebert, Mme Bruneau a Mr Cariou, Mme Solinski & Mme
Clech,

Mr Fily & Mr Quéméner, Mr Mazé a Mr Ogor

Absent : Mr Pouliquen

Absent excusé : Mr Delpey trésorier.

Mr Rault a été désigné secrétaire de séance.

Invité : Mr Le Bras, responsable service Finances Comptabilité.

Le quorum étant atteint, la séance est ouverte.

16032017DCM?7 Intercommunalité : autorisation a la Communauté de Communes
du Pays d'lroise de poursuivre les procédures d'urbanisme engagées par la
commune

Domaine 5.7 Intercommunalité

A la date d'effet de la prise de la compétence PLU & la Communauté de Communes du
Pays d’lroise, au 1* mars 2017, deux procédures d'évolution du PLU engagées par la
commune de Locmaria-Plouzané sont encore en cours.

La loi prévoit, dans ce cas, que la Communauté de Communes, une fois compétente,
puisse achever, si elle le souhaite, les procédures engagées par la commune avant la
date du transfert de compétence. La Communauté doit néanmoins obtenir au préalable
I'accord de la commune concernée. Cet accord reléve d'une délibération du Conseil
municipal.

s
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L'article L.153-9 du code de l'urbanisme stipule en effet que :

« L'établissement public de coopération intercommunale mentionné au 1° de l'article
L.153-8 peut décider, aprés accord de la commune concernée, d'achever toute
procédure d'élaboration ou d'évolution d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
en tenant lieu, engagée avant la date de sa création, y compris lorsqu'elle est issue
d'une fusion ou du transfert de cette compétence. Il se substitue de plein droit a la
commune dans tous les actes et délibérations afférents a la procédure engagée avant]
la date de sa création, de sa fusion, de la modification de son périmétre ou du transfert
de la compétence. »

Deux procédures sont engagées a ce jour :
* Modification simplifiée n°1 du PLU,
* Révision générale du PLU.

Le conseil municipal donne son accord par 26 voix a la Communauté de Communes du
Pays d'lroise pour la poursuite des procédures d'évolution du PLU engagées par la|
commune avant le transfert de compétence (modification simplifiée n°1 et révision
générale du PLU).
La prise en charge financiére des dépenses engagées et a venir sera assurée par lal
CCPI, un avenant de transfert du contrat passé avec Géolitt sera donc nécessaire. La
dépense sera imputée sur l'attribution de la commune en compensation.

Le Maire
Viviane GODEBERT
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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

S—

cORse  W LA
PREFET DU FINISTERE ' ¢ le{
‘_, s\~ %
Préfecture
Quimper, le 09 0CT, 200
Direction de l'animation
des politiques publiques

Bureau de la coordination générale
ARRIVEE COURRIER Le Préfet du Finistére
11 0CT. 2017 ;
M. le président de la communauté de
C.C.P. )
— communes du pays d’Iroise

Objet : Réunion de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS)
du 26 septembre 2017

PJ.: 1

Conformément aux dispositions de l'article L121-27 du code de I'urbanisme, la
commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS) a examiné, dans sa
séance du 26 septembre dernier, le projet de classement des espaces boisés les plus significatifs de

la commune de Locmaria-Plouzang.

La commission a émis un avis favorable a la majorité a ce projet, sous réserve de classer les
arbres du centre de vacances en bordure de la plage de Porsmilin.

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint l'extrait du procés-verbal en question.

Pour le Préfet,
Le secrétaire général,

ain CASTANIER

Copie : Mme le maire de Locamaria-Plouzané/M. Le sous-préfet de Brest
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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU FINISTERE

Préfecture

Quimper, le 5 octobre 2017
Direction de I'animation
des politiques publiques

Bureau de l'animation
et du dialogue public

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA NATURE,
DES PAYSAGES ET DES SITES
Réunion du 26 septembre 2017

PROCES-VERBAL

FORMATION 'Sites et Paysages"

La commission départementale de la nature, des paysages et des sites s'est réunie dans sa formation
"Sites et Paysages" le 26 septembre 2017 a la Préfecture du Finistére, sous la présidence de
M. Martin Lesage, sous-préfet, directeur de cabinet de la préfecture du Finistére, pour les huit
premiers dossiers a ’ordre du jour, puis de M. Alain Castanier, secrétaire général, pour les 3
suivants.

Ltaient présents a titre de membres :

» Mme Anne MARECHAL, conseillére départementale du canton de Quimperlé ;

» M. Georges LOSTANLEN, conseiller départemental du canton de Plouigneau,

» M. Jean-Jacques ANDRE, adjoint au maire de Plougastel-Daoulas ;

» M. Christian JOLIVET, maire de Guiler-sur-Goyen, vice-président de la communauté de
communes du Haut Pays Bigouden

M. Daniel BOUER, représentant 'association Bretagne vivante-SEPNB ;

M. Michel DAVID, représentant la société pour la protection des paysages et de ’esthétique de
la France ;

Mme Jeanne DIVERREZ, représentant [’association Vieilles Maisons frangaises ;

M. Thierry MERRET, représentant les organisations professionnelles agricoles ;

M. Franck DESILLE, architecte ;

M. Jacques de GESINCOURT, paysagiste ;

M. Philippe LANDALIS, représentant la direction départementale des territoires et de la mer
(DDTM) ;

» M. Emmanuel MICHALOWSKI, représentant la direction régionale de I’environnement, de
I’aménagement et du logement (DREAL) ;

» M. Pierre ALEXANDRE, architecte des batiments de France.

YVVYVY Y Y
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Autres personnes présentes :

» Mme Anne-Héleéne LE DU, représentant la direction départementale des territoires et de la mer
— pole aménagement et territoire de Brest.

» M. Cyril CHAMBOREDON, représentant la direction départementale des territoires et de la mer
- pbdle aménagement et territoire de Quimper.

» M. Olivier GOSSUIN, représentant la direction départementale des territoires et de la mer,
service aménagement

» Mme Sylvie Horiot, cheffe du bureau de la coordination générale, préfecture

» Mme Sandrine Roussignol, bureau de la coordination générale, préfecture

Absents excusés représentes :

» M. Bernard MENEZ, représentant les organisations professionnelles sylvicoles (mandat a
M. Thierry MERRET).

Absents excusés non représentés :

» Mme Emmanuelle RASSENEUR, maire de Gourlizon
» M. Claude DARE, adjoint au maire de Lannilis
» M. Gwenaél LE BERRE, agronome

Ayant constaté que le quorum est atteint, le président ouvre la séance et demande aux membres s'ils
ont des observations a formuler sur le procés-verbal de la derniére réunion. En l'absence de
remarque, le procés-verbal de la réunion de la CDNPS du 27 juin 2017 est validé.

La CDNPS formation « sites et paysages » a été consuliée pour avis le 29 aoiit 2017 (réponse
souhaitée par messagerie pour le 08/09/2017) concernant le festival Infamous Armada, devant
avoir lieu les 15, 16 et 17 septembre 2017 a Botmeur en site inscril et site Natura 2000. M. Bouer
souhaite connaitre 'avis émis par la CDNPS. 1l regrette d’'une part que la consultation n’ait pas été
effectuée plus tot et d’autre part que ce type de manifestation ait lieu dans un fel site.

Réponse : La CDNPS a émis un avis favorable & la majorité ; le dossier a été fransmis aux
membres des que la préfecture ['a réceptionné.




Commune de LOCMARIA-PLOUZANE
Projet de classement des espaces boisés les plus significatifs

au plan local d’urbanisme (art. L121-27 du code de urbanisme)

Mme Anne-Héléne Le Du, de [a DDTM, rapporte le dossier devant la commission.

Dans le cadre de 1’élaboration du plan local d’urbanisme (PLU) de Locamaria-Plouzané, la
communauté de communes du pays d’Iroise sollicite 'avis de la CDNPS sur le projet de classement
des espaces boisés les plus significatifs de la commune.

La collectivité souhaite classer 50,94 hectares, contre 28,59 hectares définis dans le PLU de 2010.

Les propositions en termes d’ajouts ou de suppression n’appelle pas d’observation de la part de la
DDTM.

Le rapporteur propose d’émettre un avis favorable au projet, avec une réserve : classer les arbres
du centre de vacances en bordure de la plage de Porsmilin.

M. Jolivet regrette ’absence des élus et s’abstiendra de voter.

M. Bouer a apprécié la qualité du dossier méme si celle-ci ne justifie pas 1’absence de la collectivité.
M. David s’interroge sur le sérieux des burcaux d’étude précédents qui ont fait I’inventaire des
espaces boisés classés (EBC) sur photos aériennes sans se déplacer sur le terrain pour les valider.

M. David regrette également I’absence des élus.

M. Lostanlen fait remarquer que les €lus travaillent peut-étre et qu’il leur est difficile de se rendre
disponibles.

En P’absence d’autre observation, le président passe au vote, qui est favorable & la majorité (1
abstention).

Le sous-préfet,
Directeur de cabinet,

signé

Martin Lesage




MAIRIE DE LOC-MARIA-PLOUZANE (29280)
Ti Ker Lokmaria-Plouzane
tél : 02 98 48 40 09 - fax : 02 98 48 93 21
mairie@locmaria-plouzane fr

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Date de convocation 29 janvier 2018
Date d'affichage 29 janvier 2018
NOMBRE DE CONSEILLERS :

EN EXERCICE 26

PRESENTS 21

L'an deux mille dix huit, le cing février, & dix huit heures trente, le conseil municipal, [&également
convoque, s'est réuni a la Maison des Citoyens, en séance publique, sous la présidence de
Mme GODEBERT, Maire.

Etaient présents : Mme Godebert, Maire, Mrs Ogor, Le Bis, Pouliquen, Bégoc, Etienne, Guéneu-
gues, Cariou, Merel, Quéméner, Rault,

Mmes Gibault, Clech, Tanguy, Solinski, Labriére, Quinquis, Cornen, Bruneau, D'Hervais-Pou-
pon, Lebleu.

Ont donné procuration :
Mme le Roux a Mr Pouliquen, Mr Kérangoarec & Mr Le Bis, Mme Pallier 3 Mme D’Hervais Pou-

pon, Mme Le Person & Mme Quinquis, Mme Calmettes 8 Mme Godebert.
Mme Labriére a été désignée secrétaire de séance.
Le quorum étant atteint, la séance est ouverte.

05022018DCM1 Délibération du Conseil Municipal de Locmaria-Plouzané : présentation
du bilan de la concertation et avis sur le projet d’arrét de révision du PLU de la commune
par le Conseil Communautaire.

Domaine 2.1 Documents d'urbanisme

Madame le Maire rappelle au Conseil Municipal le contexte dans lequel s'est déroulée la
evision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Locmaria-Plouzané.

Par délibération en date du 02/11/2015, la commune de Locmaria-Plouzané a prescrit la

révision du PLU approuvée le 31/05/2010 et a défini les objectifs suivants :

- Le développement de la politique de gestion et préservation de I'eau, au travers des pres-
criptions et recommandations du Schéma Directeur de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-
Bretagne approuvé le 18/11/2009 et des orientations du Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE) du Bas Léon approuvé le 18/02/2014. Cela consiste a réalisen
et intégrer au PLU :

¢ Ll'inventaire terrain des zones humides et des cours d’eau ;

® La révision de I'étude de zonage d'assainissement des eaux usées et vérification
des possibilités d'assainissement autonome ;

* Le schéma directeur des eaux pluviales et ie zonage d'assainissement des eaux
pluviales afin de planifier, d’organiser la maitrise du ruissellement des eaux deg
nouvelles zones urbanisées, et de veiller au bon fonctionnement des ouvrages
existants.

- Le developpement maitrisé de I'urbanisation, & vocation d’habitat et d’activités compa-
tibles, principalement au niveau de l'agglomération de Locmaria-Plouzané, et dans une
moindre mesure au niveau des 2 villages de Trégana et Porsmilin, conformément au




Cette méme délibération fixait les modalités de concertation avec le public comme suit :

SCOT et en application de la loi Littoral.
La modération de la consommation d'espaces et la limitation de I'étalement urbain en fa-
vorisant la densification de Furbanisation avec un objectif de maitrise des déplacements
et de réduction des consommations €nergétiques.
La poursuite de la réalisation de différents types de logements pour permettre une mixité
sociale et intergénérationnelle, conformément aux objectifs du SCOT du Pays de Brest e
du PLH de la Communauté de Communes du Pays d'lroise.
L'ameélioration et le renforcement de la qualité du cadre de vie local, au niveau, notam-
ment :
* Des équipements existants,
# Des déplacements (principalement les circulations douces) et du stationnement,
¢ De I'énergie renouvelable et des économies d'énergie,
¢ Des communications numeériques.
La prise en compte et la préservation renforcée :
e Des espaces agricoles (réduction de la consommation des espaces agricoles, pro-
tection des sites d’exploitation agricole...} ;
e Des espaces naturels (identification d’'une Trame Verte et Bleue et de corridors
écologiques, préservation des boisements et talus boisés, des espaces
littoraux...) ;
» Des coulées vertes urbaines, des affluents du ruisseau de I'lldut, d’espaces verts
urbains et/ou d’espaces naturels de loisirs ;
e Du patrimoine architectural ou traditionnel {(manoirs, moulins...) et du petit patri
moine (croix, laveirs, fours a pain, puits...).
La gestion et le développement des activités économigues au niveau de la zone d'activi-
tés artisanales de Pen ar Menez et Lanhir pour favoriser le maintien et/ou le développe-
ment des entreprises locales.
La structuration des activités commerciales au niveau des centralités commerciales de
I'agglomération et des villages, pour le maintien du commerce de proximité, ainsi qu’au
niveau de la zone commerciale de Kerlanou.
La maitrise de V'urbanisation & vocation d’activités touristiques (hébergement hételier ou
de plein air...) et de Ioisirs dans le respect de la loi Littoral.

» Affichage de [a présente délibération en mairie ;

e Information réguliére sur l'avancement de la procédure de révision du PLU dans lg
bulletin d'information communal et sur le site Internet de la commune ;

* [nsertion d'annonces dans la presse locale ;

® Articles spéciaux dans la presse locale ;

e Mise a disposition en mairie d'un dossier d’informations au fur et a mesure de
lavancement de la procédure et d'un registre permettant au public de consigner
ses observations ;

¢ Organisation d'une exposition en mairie sur le projet de PLU ;

s LUn registre destiné aux observations de toute personne intéressée sera mis tout au
long de la procédure a la disposition du public, en mairie aux heures et jours habi-
tuels d'ouverture ;

e Possibilité d'écrire au maire ou & l'adjoint & I'urbanisme avec mention « révision du
PLU » a 'adresse suivante : Mairie de Locmaria-Plouzané - Place de la Mairie —
29280 LOCMARIA-PLOUZANE ;

e Possibilité d'écrire par courriel avec mention « révision du PLU » a l'adresse sui
vante : mairie@locmaria-plouzane.fr;

¢ Deux réunions publiques seront organisées 'une sur le Projet d'Aménagement el
de Développement Durables (PADD) et I'autre avant Varrét ;

¢ Des permanences sercnt tenues en mairie par Mme le Maire, I'adjoint délégué 2




Les différents documents constitutifs du PLU ont été élaborés, examinés et arbitrés parle
groupe de travail en charge de la révision du PLU du Locmaria-Plouzané, constitué d'élus et de
techniciens. A l'ecoute des préoccupations et propositions des habitants, ce groupe de travail
s'est efforcé de trouver des solutions, quand elles étaient envisageables légalement,
techniqguement ou financiérement, avec le souci de faire converger les intéréts des uns et des
autres, parfois divergents, en s'attachant & promouvoir 'intérét général.

Madame le Maire explique qu’en application de {'article L.103-6 du CU, a l'issue de la
concertation dont a fait 'objet le projet de révision du PLU, un bilan doit en étre tiré, et guen
application de l'article L.153-14 du Code de I'urbanisme, ledit projet doit &tre arrété parle
Conseil Communautaire. En application de I'article R.153-3 du CU, |a délibération qui arréte un
projet de plan local d'urbanisme peut simultanément tirer le bilan de la concertation.

Il est donc proposé au Conseil Municipal de prendre connaissance du bilan de Ja
concertation qui s’est déroulée conformément aux modalités prévues dans la délibération de
prescription.

Moyens d'informations utilisés :

Affichage des délibérations de prescription du PLU et de débat du PADD en mairie.
Information réguliére sur Favancement de la procédure de révision du PLU dans le
bulletin d'information communal : parution toutes les semaines d’un article du 25/08/2017
au 19/01/2018

Information réguliére sur 'avancement de la procédure de révision du PLU sur le site
Internet de la commune puis de la Communauté de Communes (3 partir du 01/03/2017) ;
Contenu d'un PLU, Porter A Connaissance de I'Etat, éléments du diagnostic, PADD,
plans de zonage, OAP, panneaux de concertation, diaporamas de présentation des 2
réunions publiques...

- Articles spéciaux et insertion d'annonces dans la presse locale : article special sur le|
PADD dans le Bulletin Municipal n°54 d’octobre 2017, annonces dans les journaux,
« Ouest France » et « Le Télégramme », d'invitation & venir participer aux réunions
publiques...

Mise & disposition en mairie d'un dossier d'informations au fur et & mesure de
Favancement de la procédure comprenant notamment : Porter A Connaissance de I'Etat,
PADD, OAP, plans de zonage, délibérations...

Organisation d'une exposition en mairie sur le projet de PLU avec 5 panneaux|
présentant : la procédure de révision du PLU, le diagnostic socio-économique, le
diagnostic en matiere d'habitat et de consommation fonciére, le diagnostic
environnemental, le PADD.

Des affiches ont été apposées sur les batiments publics et ont été distribuées chez les
commergants pour inviter le public a participer avant chacune des 2 réunions publiques.

Movens offerts au public pour s’exprimer et engager le débat :

- Un registre destiné aux observations de toute personne intéressée a été mis en place
tout au long de la procédure a la disposition du public, en mairie aux heures et jours
habituels d'ouverture : 6 observations ont été inscrites sur ce registre.

- Possibilité d'écrire au maire ou a 'adjoint & F'urbanisme avec mention « révision du PLU »
a l'adresse suivante: Mairie de Locmaria-Plouzané - Place de la Mairie — 29280
LOCMARIA-PLOUZANE ou par courriel avec mention « révision du PLU » & I'adresse
suivante : mairie@locmaria-plouzane.fr; 11 courriers postaux ou électroniques ont
&té recus dont 9 en mairie de Locmaria-Plouzané et 2 a la Communauté de Communes
du Pays d'lroise.

- 2 réunions publiques ont été organisées, I'une sur le PADD et 'autre avant I'arrét. La
premiére réunion publique a eu lieu le 26/09/2017 a 18h30 a la Maison des Citoyens &
Locmaria-Plouzané. Une 50°™ de personnes y ont assisté et 23 questions ont été posées
sur des sujets parfois éloignés du PLU. La seconde réunion publique a eu lieu g
04/12/2017 a 18h30 a la Maison des Citoyens a Locmaria-Plouzané sur le réglement
(graphique et écrit) et les OAP. Environ 70 personnes y ont assisté et 27 questions ont
éte posées principalement en rapport avec la délimitation et la justification de différentes




zones du PLU.

d’'une 10%™ de personnes.

Thémes ou questions abordés
Permanences : constructibilité de terrains
Cheminements doux (secteur de Kervizien, bourg),
sécurité, passage souterrain sous RD
Procédure/ législations/ compétences révision
PLU/ recours/ concertation/ PLUI...

Commerces : galerie marchande Carrefour,
absence centralité commerciale Kerfily, centralité
commerciales villages, transformation
d'habitations en commerces...

Constructibilité secteur Pen ar Prat/ Mesméan/
Trémen/ Loi Littoral ; village et agglo

OAP, Identification des dents creuses, obligation
du respect des densités

Remarques générales sur le PADD

Risques {inondations par remontées de nappe et
submersion marine, éboulements falaises...},
plantes invasives, marges de recul RD

Activités {devenir Kanabeach), developpement
numérique, augmentation taxes, permis de
démaolir

Echéance ouverture a l'urbanisation zones 2AU et 9
ans

Constructibilité secteur Coat Kervéan/
Keriscoualc'h

Constructibilité secteur Nord Trégana (Kerveguen
Bihan}

Constructibilité secteur Toulbroc'h

{dentification patrimoine {Maison du bourg,
Moulin a vents Ru Vras...)

Possibilités d'extension en zone A et N, suppresion
pastillage Ah/ Nh, difference extensions et
annexes

Constructibilité secteur Gorréquear

Constructibilité secteur Sud Trégana (allée des
Sternes)
Gens du voyage

Cette concertation a révélé les points suivants :
Nb

15

9

6 critéres de définition village = présence de commerceg

‘Observations sur [e taux de croissance et surfaces a ur

4 de 9 ans continuent a &tre constructibles si partiellem

informations générales

- 3 permanences ont été tenues en mairie par Mme le Maire, 'adjoint délégue a
Furbanisme ou en CCPI par des techniciens dans la periode d'un mois préceédent « l'arré
du projet de PLU » par le conseil municipal 1 4 personnes ont ainsi été regues pour
aborder des questions de constructibilité de terrain. D’autres permanences (une 10°™) en
mairie ou en CCPl se sont également déroulees en amont de novembre 2016 a
décembre 2017 essentiellement pour des informations sur la constructibilité de terraing

Bilan de la concertation
renseignements sur la constructibilité de différents t¢

Prises en considération des circulations douces/ sécu

Transfert de compétence et éloignement des prises d
trop de lois ou de régles a prendre en compte

Développement limité zone commerciale périphériqgl
pérenniser), pas de centralité le long de la RD & Kerfil

Secteur urbanisé mais urbanisation trop lache ou peu
: pas reconnu comme village parie SCOT du Pays de B

informations générales

importants, centralité commerciale/ zone commercia
bourg, aménagement vallon de Porsmilin, possibilités
développements des activités au niveau du Bois du Pi

informations générales

Quverture des zones 24U dans 10 ans environ, zones J

acquises par collectivité
Secteur maintenu en zone N et en zone 2AUh pour un
aménagement d'ensemble

En limite village Trégana mais en dehors de |'envelop

Secteur en zone A permettant extension habitations,
Ni permettant uen extension du batiment d'activité,
de réhabilitation a l'identique d'une construction pos
I'essentiel des murs porteurs

ldentifié
Extensions et annexes réautorisées en zone A et N mg
pastillage

Secteurintégré a une zone 2AUh pour un aménageme
d'ensemble

En limite village Trégana mais en dehors de l'envelop

aire proposée en entrée d'agglo route de Plouzané




Sur les 83 observations, remarques ou questions enregistrées, la plupart ont consisté a

evoquer :
Des demandes de constructibilité individuelle de terrain notamment zone rurale
Des renseignements ou des considérations sur I'éloignement croissant des prises de
décisions avec le terrain ;
La réglementation sur le développement du commerce ;

- Des remarques générales sur le PADD (taux de croissance et surfaces importantes de
terrains réservés a l'urbanisation, planification a 20 ans du PLU et échéance d’ouverture
& l'urbanisation des zones 2AU) ;
La prise en compte des dents creuses, des opérations d'aménagement d’ensemble, des
OAP ou des densités de production de logements ;

- Des renseignements sur la prise en compte des risques liés aux inondations et aux
éboulements de falaise.

En conclusion, tous les éléments de concertation ont été examinés et ceux qui pouvaient I'étre
ont été pris en compte au cours de la phase d'étude de la révision du PLU de Locmaria-
Plouzané.

Madame le Maire présente enfin le projet de PLU qui sera arrété par le Conseil de
Communauté et rappelle gu'il comprend les documents suivants :
Le rapport de présentation composé :
= Des élements de compréhension, état des lieux et enjeux,
= Des explications et justifications des choix du PLU,
= De I'etat initial de Fenvironnement a I'évaluation environnementale stratégique.

- Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables {PADD) qui exprime la vision
stratégique de développement de [a collectivité a 20 ans selon 3 grandes orientations.
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (QOAP).

Le réglement écrit et graphique {(plans de zonage).

- Les annexes (littérales et graphiques).

Madame le Maire rappelle également que le projet de PLU de Locmaria-Plouzané n'a pas
anticipé les nouvelles dispositions réglementaires issues du décret du 28/12/2015 relatif & g
modernisation du contenu des PLU,

La commune de Locmaria-Plouzané et la Communauté de Communes du Pays d'Iroise n'ont
pas pris de délibération expresse intervenant au plus tard lorsque le projet est arrété,
conformément au VI de l"article 12 du décret n°2015-1783 du 28/12/2015. Par défaut, la révision
du PLU se poursuit donc au regard des articles R.123-1 a R.123-14 du Code de 'Urbanisme
relatif au contenu du PLU, dans sa rédaction en vigueur au 31/12/2015.

Une note explicative de synthése a été transmise aux conseillers municipaux conformément 3
I'article L.2121-12 du CGCT.

Intervention du groupe Locmaria-Plouzané Un Nouveau Cap :

« Vous metfez en avant la concertation menée depuis plusieurs mois voir années sur ce projet.
Mais est-ce vraiment de la concertation que vous nous proposez ?

Pour s'en faire une idée il convient de rappeler ce qu’est une concertation.

{f semble admis que fa concertation est 'action, pour plusieurs personnes, de s’accorder en vue
d’un projet commun.

La concertation se distingue de la consultation en ce qu'elle ne se résume pas & une demande
d'avis. La concertation suppose la confrontation enfre les parties, 'échange d'arguments,
l'explicitation des points de vue de chacun.

Nous avons déposé un cerfain nombre de remarques, nous avons posé des questions, nous
avons formulé des propositions. A ce jour, aucune réponse écrite & nos arguments ne nous a
efé donnée. Nous en concluons donc que cetfe concertation n'en a que le nom et que ceci n'est
qu'une consultation.

C'est pourquoi les lus de Locmaria Un Nouveau Cap voteront contre cette délibération ».

Mme le Maire précise que le dossier du PLU a été largement débattu & la prescription du PLU,
lors des diverses commissions et 3 la présentation du PADD.




Délibération
\Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de 'urbanisme dans sa version en vigueur au 18 novembre 2014 et notamment ses
articles R.123-1 & R.123-14 qui restent applicables & la révision du PLU de Locmaria-Plouzané ;

Mu le code de 'urbanisme dans sa version en vigueur au 1% janvier 2016 et notamment ses
articles L.151-1 a L.151-60, R.151-1 {2°}, R.151-4, R.151-23 (1°), R.151-25 (1°), R151-25,
R.151-2 2 R.153-22 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Locmaria-Plouzané en date du 31/05/2010 ayant
approuvé la révision du Plan d'Occupation des Sols en Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Locmaria-Plouzané en date du 02/11/2015 ayant
prescrit la révision du Plan Local d'Urbanisme et défini les objectifs poursuivis et les modalités|
ide concertation ;

Vu le débat sur les grands objectifs du PADD au sein du Conseil Municipal de Locmaria-
Plouzané qui s’est tenu le 27/02/2017 ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes du Pays d'lroise et sa prise de compétence
« Etude, élaboration, approbation, révision et suivi d'un plan local d'urbanisme intercommunal,
de plan local d'urbanisme, de document d'urbanisme tenant lieu de carte communale »,
effective depuis le 01/03/2017 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune de Locmaria-Plouzané donnant son
accord & la Communauté de Communes du Pays d'lroise, pour la poursuite de la procédure de|
révision générale du PLU en date du 16/03/2017 ;

Considérant que la concertation s’'est déroulée conformément aux modalités prévues a fg
délibération de prescription du PLU ;

Considérant que le dossier de PLU comporte toutes les piéces constitutives prévues par le code
de lurbanisme (Rapport de Présentation avec évaluation environnementale, PADD avec 3
grandes orientations, OAP, réglement écrit et graphique, Annexes) et qu'elles respectent Ig;
cadre législatif et supra-communal (SCOT, SDAGE, SAGE, PLH...);

Le conseil municipal décide par 21 voix pour et 5 voix contre (Groupe Locmaria-Plouzané Un

Nouveau Cap) de :
- prendre acte du bilan de la concertation de la révision du PLU ;

- donner un avis favorable sur le projet d’arrét, par le Conseil de Communauté, de fa révision
générale du PLU de Locmaria-Plouzané telle que présentée.

- dire que la présente délibération sera transmise & la Communauté de Communes du Pays
d'lroise.

Le Maire
Viviane GODEBERT
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Liberté + Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU FINISTERE

Révision du plan local d’urbanisme de la commune de Locmaria-Plouzané
Consultation des personnes publiques associées sur le projet arrété le 7 février 2018
Rapport d’analyse des services de I’ Etat

PREAMBULE

Par délibération du 7 février 2018, le conseil communautaire du Pays d’Iroise a arrété le projet
de plan local d'urbanisme (PLU) de Locmaria-Plouzané dont la révision a été engagée le 2
novembre 2015 par la commune. Depuis le 1°" mars 2017, la communauté de communes du Pays
d’Troise (CCPI) a pris la compétence en matiére de PLU, de document d’urbanisme en tenant
lieu et de carte communale, la poursuite de la procédure de révision du PLU de Locmaria-
Plouzané reléve donc désormais de la compétence de la CCPI.

Dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées prévue par l'article L.153-16
du code de l'urbanisme, le préfet a recu le 12 mars 2018 le document d’urbanisme afin qu’il
exprime son avis, qui sera joint au dossier soumis a I’enquéte publique.

Elaboré sur la base des observations des différents services de I’Etat, le présent rapport examine
la prise en compte par le projet de PLU arrété des principales politiques publiques en matiére
d'urbanisme et d'aménagement, notamment au regard des enjeux :

* stratégiques issus des travaux du Grenelle de l'environnement,

* en matiere de consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers, et de lutte contre
I’étalement urbain, issus des lois du 24 mars 2014 pour ’accés au logement et un
urbanisme rénové (Alur) et celle du 13 octobre 2014 d’avenir pour I’agriculture,
I’alimentation et la forét (LAAAF).

* en matiere de prise en compte des risques notamment d’inondation par submersion
marine.

1l s’agit pour I’Etat de s’assurer que le projet ne comporte pas d’orientations ou de régles de
nature & compromettre ’application d’une politique nationale. Cette analyse est en outre
complétée par des commentaires et recommandations sur la composition et I’expression
juridique du projet de PLU arrété, visant en particulier a faciliter sa diffusion et son
appropriation, et des régles qu’il comporte pour la population et les services qui auront la charge
de son application, ainsi qu’a améliorer la sécurité juridique des actes délivrés sur son
fondement.

I - COMPOSITION GENERALE DU DOSSIER

Le dossier du projet de PLU arrété transmis comporte un rapport de présentation, un projet
d’aménagement et de développement durables (PADD), des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP), un réglement (écrit et graphique) et des annexes, ainsi que la
délibération du 7 février 2018 arrétant le projet de PLU et tirant le bilan de la concertation.

2



Il est rappelé que les articles R.151-51 & R.151-53 du code de I'urbanisme listent les piéces
devant obligatoirement figurer en annexes du PLU de Locmaria-Plouzané si elles sont
applicables sur la commune. Tous les autres documents que la CCPI souhaite annexer au PLU
devront comporter la mention « annexe a titre informatif ».

Le reste du dossier apparait complet et conforme a I’article L.151-2 du code de I'urbanisme.

Le PADD de Locmaria-Plouzané, débattu en conseil municipal le 27 février 2017, présente la
politique d’aménagement et d’urbanisme de la collectivité pour les 20 années a venir.

Le PADD comporte l'ensemble des éléments mentionnés a l'article L.151-5 du code de
l'urbanisme.

I1 - ANALYSE THEMATIQUE DU PROJET DE PLU ARRETE

2.1 - Consommation fonciére, renouvellement urbain et lutte contre 1’étalement urbain

Larticle L.151-4 du code de I'urbanisme précise que le projet de PLU doit analyser la
consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers aux cours des dix années précédant
’approbation du PLU.

a) Satisfaction des besoins en matiere d’habitat

Dans le projet de PLU arrété afin d’assurer le renouvellement de la population, la collectivité
s’est fixée un taux de croissance démographique de 0,8 % afin d’atteindre une population de
5 877 habitants a I’horizon 2036, entrainant I’accueil de 866 personnes supplémentaires (rapport
de présentation - page 155).

Or, la commune de Locmaria-Plouzané n’est pas identifiée comme polarité dans le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Brest, contrairement au pdle structurant de Saint-
Renan ou relais de Ploudalmézeau sur le territoire de la CCPI. Ce taux de 0,8 % est également
plus élevé que celui de 0,45 % fixé dans le projet d’aménagement et de développement durables
du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Brest arrété le 19 décembre 2017.

Pour accueillir cette nouvelle population et pour maintenir la population actuelle du fait du
desserrement des ménages, la collectivité estime qu’environ 607 logements (30 logements par
an) sont a produire sur la commune de Locmaria-Plouzané sur la base de 2,4 personnes par
ménage pour les 20 ans a venir.

A cet effet, le projet de PLU arrété définit 30,34 hectares de zone & urbaniser pour de I’habitat
dont 12,42 hectares a court et moyen terme (1AUH) et 17,91 hectares a long terme (2 AUH), et a
recensé environ 5,32 hectares en zone urbaine (« dents creuses » et densification spontanée).

Ces chiffres sont en cohérence avec les objectifs élevés d’accueil de population fixés par la
collectivité ainsi qu’avec la proposition de réalisation de 31 logements figurant dans le projet du
programme local de I’habitat de la CCPI 2018-2023 en cours (arrét du 15 novembre 2017).

b) Consommation fonciére pour I’habitat

Le potentiel foncier pour I’habitat pour les 20 prochaines années sur la commune de Locmaria-
Plouzané est de 36 hectares soit 1,8 hectare par an (rapport de présentation : page 151 et
suivantes, page 214). Cette surface représente une réduction de 1’ordre de 42 % par rapport a la
consommation de I’espace de 3,11 hectares par an entre 2000-2009.
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Cette réduction est compatible avec le SCoT (réduction moyenne sur ’ensemble de son territoire
fixée a 25 %). Par rapport au 2,05 hectares consommés par an durant la période 2007-2016, cette
réduction serait de 12,2 %.

Si la collectivité envisage une réduction de la consommation fonciére pour I’habitat, cet objectif de
12,2 % par rapport a la décennie 2007-2016 aurait pu étre plus ambitieux pour ce territoire ou il
existait encore 24 si¢ges d’exploitation en 2016. De fait, bien qu’il existe une forte pression dans
les communes littorales, il aurait été souhaitable de contenir encore plus I'urbanisation future.

¢) Renouvellement urbain
Le SCoT prescrit que 10 % minimum de logements neufs doit se situer en zone urbaine (U).

Il conviendra donc de ne pas intégrer les zones 1AUH dans le calcul du pourcentage du
renouvellement urbain du projet de PLU arrété (rapport de présentation : pages 149, 216 et 262).

d) Densité brute minimum a ’hectare

Dans le projet de PLU arrété, la densité moyenne est de 15,7 logements a I’hectare pour le
potentiel identifié¢ en densification et en extension (rapport de présentation : pages 150, 215 et
263). Dans la majorité des OAP, une densité minimale de 15 logements a I’hectare est appliquée.
La densité moyenne prévue par le projet de PLU arrété est compatible avec le SCoT du Pays de
Brest (centralités communales : densité minimale brute de 12 logements par hectare) et son
projet de révision en cours.

e) Satisfaction des besoins en mixité sociale

La collectivité prévoit la production d’un minimum de 20 % de logements sociaux pour les
opérations de plus de 10 logements dans les zones U et AU du projet de PLU arrété (rapport de
présentation — page 201). Cet objectif est fixé dans les 7 des OAP situées en zone 1AUH :
Kervorgar, Saint-Sébastien, Lanhir, Keriscoualc’h, Kermean, Trégana-Coz Lannoc et Trégana-
Kéraveloc. I permettra de créer 39 logements sociaux dans ces zones 1AUH. Ce potentiel est
d’environ 53 logements dans les zones 2AUH définies.

Ce pourcentage est compatible avec le programme local de I’habitat (PLH) de la CCPL.

f) Consommation fonciére pour les activités économiques et les équipements

La consommation fonciére pour les activités et les équipements était de 0,8 hectare par an entre
2007 et 2016 (rapport de présentation : page 261 et suivantes) .

Le rapport de présentation (page 152) sera complété afin de préciser comment 1’objectif de 10 %
de réduction de la consommation fonciére fixé pour les activités sera atteint.

2.2 - Protection et mise en valeur des milieux naturels et de la biodiversité

a) Zones humides

202 hectares de zones humides (8,7 % du territoire de Locmaria-Plouzané) ont été recensés en
2015 et identifiées au titre de 1’article L.151-23 du code de I’urbanisme dans le projet de PLU
arrété (rapport de présentation : pages 73 a 79, 273). Elles sont couvertes par une trame et un
zonage naturel ou agricole auquel est associ€ un reéglement protecteur.
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Le rapport de présentation sera complété afin de préciser notamment la méthodologie adoptée
lors de I’inventaire de ces zones et son indice de fiabilité. Cet inventaire pourrait figurer 2 titre
informatif en annexe du PLU.

b) Trame verte et bleue (TVB)

Le projet de PLU arrété identifie au titre de la TVB sur le territoire Locmaria-Plouzané (rapport
de présentation : page 192, 193 et 273) 202 hectares de zones humides, 280 815 métres de
maillage bocager, 70,8 hectares de boisement, 51,2 hectares de boisement et 2 100 métres de
linaire boisé au titre des espaces boisés classés. Ces éléments n’appellent pas d’observations.

Il identifie également les cours d’eau comme contribuant aux continuités écologiques au titre de
Iarticle R.151-43 4° du code de 'urbanisme (rapport de présentation : page 277). A ce titre, il y a
lieu de définir des regles nécessaires a leur maintien ou a leur remise en état.

Par ailleurs, dans la partie relative aux incidences et mesures sur la biodiversité et les éléments
naturels (rapport de présentation : page 264), il est précisé qu’il existe un risque de fracturation au
niveau de la zone 2AUH de Kerlaurent ouest. Cette parcelle actuellement cultivée est entourée au
nord, a I’ouest et au sud par une zone naturelle & vocation d’équipements légers d’intérét général de
sports et de loisirs de plein air, d’aires naturelles de jeux, d’espaces verts urbains (NL). Une zone
humide est également présente a I’ouest. Au vu de ces éléments, il y a lieu de s’interroger sur
’opportunité d’ouvrir cette zone & 1’urbanisation car cela ne concourt pas & la préservation de la
biodiversiteé.

Il est rappelé que, comme le projet de PLU arrété comporte une évaluation environnementale,
’avis de la mission régionale de I’autorité environnementale (MRAe) sur le dossier est requis.

2.3 - Protection et gestion de la ressource en eau

a) Gestion des eaux usées

En 2015, le réseau d’assainissement collectif de Locmaria-Plouzané desservait 4 315 habitants.
Les eaux usées de ce réseau sont acheminées vers la station d’épuration de Maison Blanche a
Brest. Cette station d’une capacité nominale de 60 000 équivalents habitants (EH) traite
¢galement les eaux usées de la rive droite de Brest et de Plouzané (rapport de présentation : page
58).

Le rapport de présentation sera complété afin de préciser si la station est en capacité de traiter la
quantité de pollution émise par jour par la future population de Locmaria-Plouzané et celle des
autres communes qui y sont raccordées.

En dehors des secteurs raccordables au réseau, 1’assainissement individuel devra étre utilisé. En
tout état de cause, la possibilité du recours a un assainissement réglementaire devra
obligatoirement étre établie avant d’y édifier toutes constructions et extensions. Il y a donc lieu
dans tous les articles 4 du réglement (pages 20, 32, 39, 48, 61, 79, 97) de remplacer la phrase :
«en I’absence de réseau, une installation d’assainissement non collectif, ... pourra étre réalisée »
par « en ’absence de réseau, une installation d’assainissement non collectif, adaptée au projet
(nouvelles constructions et extensions des constructions existantes générant des eaux usées) et
conforme a la réglementation en vigueur, et notamment le réglement du service public
d’assainissement non collectif, devra étre réalisée ».
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b) Protection de la ressource en eau

Il n’y a pas de périmétre de captage d’eau potable sur la commune de Locmaria-Plouzané.

Le projet de PLU arrété indique que ces ressources semblent suffisantes pour satisfaire une
consommation moyenne et répondre aux besoins futurs en eau (rapport de présentation : pages
54 et 287). Cette indication sera complétée afin de préciser si ces sites peuvent répondre aux
besoins de la population projetée & Locmaria-Plouzané ainsi qu’a de ceux des autres communes
qui sont alimentées par ces systémes.

2.4 - Protection, aménagement et mise en valeur du littoral

a) Capacité d’accueil (article L.121-21 du code de [ 'urbanisme)

Le rapport de présentation (page 225 et suivantes) analyse la capacité d’accueil de la commune
de Locmaria-Plouzané afin d’assurer 1’équilibre spatial entre le développement de I’urbanisation
et la préservation des zones agricoles et naturelles. Il est précisé que le développement
démographique projeté de nouvelles populations est compatible avec les équipements existants,
les commerces et les services. Toutefois, en lien avec les paragraphes précédents, cette
compatibilité devra étre confirmée pour les réseaux d’eau potable et d’eaux usées.
Conformément a [’article susvisé, la capacité d’accueil au regard du risque de submersion
marine devra également étre traitée.

b) Coupures d’urbanisation (article L.121-22 du code de ['urbanisme)
Le projet de PLU arrété identifie quatre coupures d’urbanisation afin de préserver les espaces
naturels (rapport de présentation : pages 227 a 229).

Cependant, la suppression dans le projet de PLU arrété de la cinquiéme coupure au niveau de la
vallée humide de I’ Aber Ildut identifiée au PLU en vigueur devra étre justifice.

c¢) Extension de ’urbanisation (article L.121-8 du code de ['urbanisme)

L'extension de l'urbanisation doit se réaliser en continuité avec les agglomérations et villages
existants dans les communes littorales. Le SCoT du pays de Brest définit le bourg de Locmaria-
Plouzané comme I’agglomération et identifie les secteurs de Porsmilin et de Trégana comme
village.

Dans le projet de PLU arrété, les zones a urbaniser a court, moyen et long terme sont définies au
niveau de I’agglomération de Locmaria-Plouzané ou des villages susvisés.

Cependant, la zone humide entre le secteur de Pen-ar-Menez (zones UHb, Ui et 2AUi) et
’agglomération constitue une rupture d’urbanisation. Aussi, la condition selon laquelle
I’extension de ’urbanisation se réalise en continuité des agglomérations et villages n’est pas
établie.

De plus, la zone urbaine (UHc) délimitée au sud du camping de Portez n’est constituée que
d’une seule rangée de constructions. Elle ne peut donc pas étre considérée comme de densité
significative. De fait, la majorité de ces constructions étant situées dans la bande littorale des
100 métres, elles ne pourront pas faire I’objet d’extension.

Par ailleurs, la zone UHc au niveau de « Pen ar C’leus » (surface de 3 693 m?) n’est pas située en
continuité du secteur urbanisé de Porsmilin.

Au vu de ces éléments, le zonage de ces secteurs devra étre revu.
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Enfin, le projet de PLU autorise des constructions nouvelles comme les annexes en zone
agricole ou naturelle qui pourraient étre regardées comme des opérations de constructions
présentant un caractére d’extension d’urbanisation au sens de I’article susvisé.

d) Bande littorale des 100 métres (article L.121-16 du code de I'urbanisme)

La délimitation des zones U dans la bande des 100 métres en limite des villages de Porsmilin et
Trégana devra étre revue (cf. paragraphe ci-dessus) : certaines parcelles ne peuvent étre
considérées comme étant situées au sein de I’espace urbanisé de densité significative.

e) Les espaces remarquables (article L.121-23 du code de 'urbanisme)

Le projet de PLU arrété a supprimé sans justification des zonages Ns (espaces et milieux
littoraux a préserver au titre de ’article susvisé) existants au PLU en vigueur.

Le projet de PLU arrété devra donc étre modifié en ce sens (rapport de présentation : page 241 et
suivantes).

2.5 - Préservation et mise en valeur des paysages et du patrimoine

a) Patrimoine paysager et biti

Concernant la chapelle Saint-Sébastien, elle est identifiée comme bati remarquable au titre de
Iarticle susvisé. Ce secteur d’une surface de 1,55 hectare est couvert par un zonage NL a
vocation de tourisme. Il est délimité a I’ouest par une zone UL destinée aux équipements publics
ou privés d’intérét collectif et une zone d’urbanisation a long terme 2AUH.

Afin de préserver cet élément remarquable et son lien avec le paysage, il devra étre prévu une
zone tampon naturelle plus importante a I’ouest de la chapelle.

b) Entrée de ville

Le PADD du projet de PLU arrété (page 15) précise que les entrées de ville seront clairement et
qualitativement identifier par un traitement végétal, une intégration de pistes cyclables et des
cheminements piétionniers. Celles-ci figurent sur la carte relative a I’orientation en matiére de
développement économique et des loisirs, d’équipements ainsi que de développement des
communications numériques.

Il est nécessaire de prévoir des dispositions en ce sens et de traiter du sujet dans le rapport de
présentation.

De plus, certaines dispositions du réglement mériteraient d’étre complétées ou revues. En effet,
I'interdiction des plantations ne pouvant pas masquer les entreprises pour les zones 2AU ne
suffit pas a atteindre un objectif qualitatif pour les zones d’activités situées en entrée de ville, par
conséquent ces dispositions seront & compléter lors de 1’ouverture a I’urbanisation de ces zones.

2.6 - Développement économique et commercial

a) Développement commercial

Le projet de PLU arrété a délimité trois périmetres de centralité commerciale (au centre-bourg,
sur le secteur de Porsmilin et au niveau de la plage de Trégana) 4 I’aide d’une trame sur le
reglement graphique.
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Le réglement interdit, en dehors des périmétres susvisés, toute activité de commerce de détail et
de proximité nouvelle qu’il s’agisse de création ex-nihilo ou de transformation d’un béatiment
existant.

Cependant, en limite sud de ’agglomération du bourg, deux espaces commerciaux existants
n’ont pas été intégrés dans le périmeétre de centralité commerciale du centre-bourg défini au
SCoT.

Au niveau de la plage de Trégana, un périmétre de centralité commerciale a été défini. Le secteur
ne disposant que de deux commerces (café et restaurant), situé a prés de 3 kilométres du centre
bourg ne saurait étre regardé comme un périmeétre de centralité commerciale définit par le SCoT.
De fait, la restriction de changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux figurant
dans le réglement ne se justifie pas.

Le projet de PLU arrété devra étre modifié afin de tenir compte de ces observations (rapport de
présentation — pages 196 et 197, 219, et réglement).

b) Développement économique

La collectivité a fait le choix d’afficher la pérennité des zones agricoles identifiées dans le projet
de PLU arrété pour une durée de 20 ans a compter de ’approbation du document d’urbanisme.

La zone d’activités économiques de Pen ar Menez (Ui) s’étend sur 10,23 hectares. En face de
cette zone, de I’autre c6té de la voie menant au centre bourg, le projet de PLU arrété a délimité
une zone 2AUi de 5,42 hectares. L’absence de continuité de cette zone 2AUi avec
I’agglomération remet en cause ce secteur de développement économique (Cf. chapitre susvisé
relatif a la loi littoral).

2.7 - Maitrise de I’organisation des transports et des déplacements

La collectivit¢ souhaite axer le développement urbain prioritairement au niveau du bourg.
L’objectif est de renforcer la centralité de I’agglomération avec ses commerces, services et
équipements qui I’animent, mais aussi de répondre aux principes de limitation des déplacements,
des dépenses d’énergie... Elle prévoit de mettre en place un plan de déplacement pour tous les
usages.

L’ouverture a I'urbanisation envisagée dans le secteur de Porsmilin (1 zone 2AUH) et de
Trégana (1 zone 1AUH et 1 2AUH), et le périmétre de centralité commerciale définit a
Porsmilin-Kerfily ou des commerces implantés le long de la route départementale 789 pour
capter les flux ne semblent pas étre cohérents avec notamment le principe de limitation des
déplacements affiché.
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ANNEXE RELATIVE AUX OBSERVATIONS ET RECOMMANDATIONS
COMPLEMENTAIRES SUR LES DOCUMENTS COMPOSANT
LE PROJET DE PLU ARRETE

Outre les observations déja formulées dans I’analyse thématique du projet de PLU arrété, les
points suivants méritent d’étre actualisés ou complétés.

Le projet de PLU arrété doit couvrir I’ensemble du territoire communal. Le zonage doit donc
étre délimité en mer. Pour rappel, il doit s’appliquer en mer (domaine public maritime) jusqu’a
la limite des eaux territoriales (12 miles). Le rapport de présentation ainsi que le réglement écrit
et graphique seront corrigés en ce sens.

Les intitulés des zonages figurant dans le rapport de présentation, le réglement écrit et graphique
doivent étre en cohérence.

Dans le chapitre des incidences et mesures sur les risques du rapport de présentation (page 295)
et dans le réglement (page 11), un paragraphe est consacré au risque d’inondation par remontée
de nappe. La rédaction est a affiner. En effet, elle ne permet pas de savoir si la réalisation d’une
étude des sols est obligatoire pour tous travaux ou constructions dans les secteurs comportant ce
risque, ni si cela s’applique a tous les aléas.

Le rapport de présentation
a) En préambule du rapport de présentation, il est souhaitable pour une meilleure
compréhension du document d’indiquer :

« Les dispositions de ['ordonnance du 23 septembre 2015 portant recodification de la
partie législative du code de |'urbanisme sont entrées en vigueur le 1° janvier 2016. 1l
en va de méme pour la partie réglementaire du code de ['urbanisme, modifiée par le
décret du 28 décembre 2015. Toutefois, comme le permet ['article 12 de ce décret, les
dispositions des articles R.123-1 a R.123-14 du code de ['urbanisme mentionnées dans
le projet de PLU arrété sont celles applicables avant le 1¢ janvier 2016. ».

b) Lorsque les dispositions d’un article 1égislatif du code de I’urbanisme sont repris, elles
devront correspondre a la version en vigueur (pages 8, 230) : la recodification susvisée a
changé quelques termes. Par contre, la collectivité ayant fait le choix d’appliquer la
réglementation des articles R.123-1 a R.123-14 du code de I’'urbanisme en vigueur avant le
1 janvier 2016, c’est cette version des dispositions de ces articles qui doit étre reprise
dans le rapport de présentation (pages 166 et suivantes). Seule la disposition relative aux
coopératives d’utilisation de matériel agricole relevant du nouvel article R.151-23 du code
de l'urbanisme pourra étre mentionnée en zone agricole car elle est d’application
immédiate.

c) Il est nécessaire pour une bonne compréhension du dossier que certaines cartes soient dans
un format plus grand notamment celles relatives pour le potentiel foncier (pages 148, 149).

d) Les données relatives au SDAGE Loire-Bretagne et au schéma d’aménagement et de
gestion des eaux du bas Léon seront corrigées (pages 7, 117).

e) Les données relatives au Pays de Brest seront mises a jour (page 9).
f) 1l sera précisé que le SCoT du Pays de Brest est en cours de révision et arrété (page 9).
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h)

i)

k)

)

L’eau distribuée provient du captage d’eau de Kermorvan (page 54). 1l sera précisé que
arrété n°87-2016 du 2 septembre 1987 modifié a institué une servitude d’utilité publique
sur le périmétre de protection immédiat et rapproché du captage de Kermorvan situé sur
les communes de Ploumoguer, Trébabu et Le Conquet. Une autre partie de 1’eau potable
est importée et achetée a Brest métropole et la commune de Saint-Renan.

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) a été approuvé par arrété
préfectoral du 25 octobre 2012 et la liste des communes concernées par un ou plusieurs
risques majeurs identifiés a été mise a jour par I’arrété préfectoral du 27 janvier 2015
(page 120).

Le chapitre relatif au risque de mouvement de terrain (page 121) sera complété :
« L'inventaire de l’aléa retrait-gonflement des argiles (RGA) dans le département du Finistére fait état

d’'une présence d’argiles qualifiés de risque faible. Dans le porter a connaissance de ['aléa RGA du 9 mars
2015, le préfet informait ’ensemble des maires des communes concernées du Finistére. »

Le chapitre relatif au risque de submersion marine (page 128) sera complété par les
mentions suivantes :

« Les conséquences dramatiques de la tempéte Xynthia qui a affecté une partie importante du littoral
atlantique le 28 février 2010 ont conduit I'Etat & devoir prendre une série de mesures voudes a compléter les
outils existants en matiére de prévention des risques de submersion marine.

Une circulaive interministérielle du 7 avril 2010 a notamment demandé aux préfets des départements
littoraux, d’'une part, d’intensifier la mise en ceuvre de plans de prévention des risques littoraux (PPRL),
d’autre part, de porter a connaissance des élus les études détenues par I'Etat sur exposition de leur
commune au risque de submersion et, enfin, de faire appliquer les dispositions de article R, 111-2 du code
de 'urbanisme au sein des zones exposées a ce type de risque.

Higaumarks tetranste

NMR (niveau marin de référence)

“ Niveau marin centennal + 20 em
MER e TERRE

Ces cartes de 2013 des zones basses littorales exposées au risque de submersion marine, portées a la

connaissance des maires des communes concernées le 18 décembre 2013, annulent et remplacent celles

diffusées en janvier 2011. Elles sont téléchargeables, ainsi que la notice technique d'accompagnement des

cartes des zones exposées au risque de submersion marine et du guide d'application de l'article R.111-2

du code de l'urbanisme. sur le site : http://www.finistere.gouv.fi/Politiques-publiques/Environnement-

risques-naturels-et-technologiques/Zones-basses-littorales-Version-2013
La justification de la potentialité d’accueil en réinvestissement urbain pour I’habitat devra
étre davantage étayée (page 149).
Le rapport de présentation (page 170) définit 3 secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées (STECAL) en zone naturelle :

* 2 en zone Ni, I’une sur le site de ’auberge de Toulbroc’h et ’autre au niveau du
restaurant-dancing prés de la RD789. Dans ces zones sont autorisés 1’extension et le
changement de destination des constructions existantes a vocation d’activités
économiques,

* 1 en zone Nt au niveau du camping de Portez. Dans cette zone naturelle & vocation
d’hébergement touristique est autorisée 1’extension des batiments liés a ’activité

d’hébergement touristique.
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0)

P)

a)

s)

B

Au vu des dispositions de ’article L.151-13 du code de I'urbanisme, il n’y a pas lieu de
délimiter des STECAL sur ces zones. De plus, si le terme de STECAL est mentionné dans
le paragraphe correspondant du rapport de présentation, il n’est repris & aucun moment
dans la définition de la zone, ni dans le réglement (€crit et graphique).

Le projet de PLU a délimité une zone Ut destinée aux activités et aux équipements de
tourisme (camping résidence de tourisme, parcs résidentiels de loisirs, aire de campings-
car...) sur la résidence de tourisme de Porsmilin. Actuellement, aucun terrain de camping
ou de parc résidentiel de loisirs n’est défini sur cette zone. Au vu de la réglementation
concernant le camping, il y a lieu de ne pas autoriser « les terrains voués au camping » :
réglement et rapport de présentation (page 239) a modifier.

Les données figurant dans les tableaux relatifs aux secteurs 1AUH (page 183 et suivantes)
doivent étre en cohérence avec ceux figurant dans le document des OAP.

Pour I’OAP de Lanhir (1AUhbn), il est indiqué que des études de sol sont nécessaires
(page 185). Or, cette obligation ne se retrouve pas dans le réglement. Les documents
devront étre mis en cohérence.

Le tableau listant les zones de protection identifiées au titre de I’archéologie devra étre
inséré (page 187 et suivantes).

Le paragraphe relatif aux éléments de patrimoine protégé (page 192 et suivantes) sera
complété. Il sera précisé la surface des sites naturels identifiés et protégés au titre de
I’article L151-23 du code de I’'urbanisme. Il devra également traiter des zones humides,
des points de vue qui font partie des éléments protégés au titre de I’article susvisé sur le
réglement graphique du projet de PLU arrété.

Pour le patrimoine béti (page 193), les chiffres devront étre en cohérence avec ceux
figurant dans le chapitre « Les éléments du patrimoine naturel et bati » (page 69).

Le chapitre relatif a la compatibilité du PLU avec le PLH (pages 211, 2012) devra étre
clarifié afin de préciser les orientations qui relévent du PLH 2015-2015 (prorogé jusqu’au
29 novembre 2018) de celui de 2018-2023 non approuvé a ce jour et du SCoT.

La compatibilit¢ du projet de PLU arrété avec 1’orientation « Définir des principes
d’aménagement cohérents avec la loi littoral » du SCoT du Pays de Brest devra étre
précisée (page 214). De plus, les éléments de I'orientation « organiser le commerce »
seront revus (niveau maillage urbain) et complétés (périmetre et regles des zones
d’activités). Ceux relatifs a I’orientation « poursuivre le développement de la plaisance »
seront complétés. Enfin, il sera précisé si I’ensemble de la zone A est en espace agricole
majeur.

Concernant le périmétre du camping de Portez (page 222), il sera indiqué qu’un zonage N
s’y applique également sur la parcelle E-155 et une partie de celle dénommée AO-1.

Le paragraphe relatif au libre accés au rivage sera corrigé car il existe deux servitudes de
passage des piétons sur le littoral — SPPL Locmaria-Plouzané (page 229) : celle dénommée
« Secteur de Trégana a Toulbroc'h » par arrété préfectoral du 2 décembre 1985 et celle du
« Secteur de Porsmilin a Trégana » par arrété préfectoral du 2 décembre 1985.

w) Dans la partie relative a I’évaluation environnementale, il aurait ét¢ souhaitable de réaliser

un focus sur les actions prévues pour protéger les zones de baignade, notamment des effets
de I’assainissement individuel.
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Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Une OAP a été définie sur le réglement graphique & Mescam. Elle apparait bien sur la carte
générale des OAP (page 10). Par contre, elle n’est pas reprise dans les principes d’aménagement
par secteur.

Les données figurant dans I’OAP de Kermean seront en concordance avec celles mentionnées
dans le tableau des OAP.

Pour étre en compatibilité avec le SCoT du Pays de Brest, les OAP qui prévoient une capacité de
plus de 15 logements, préciseront les différentes tranches du projet, le statut d’occupation des
sols (place publique, espace vert, habitat, services...) par zone.

Reéglement

a) Reglement écrit

Conformément a 1’article L.151-12 du code de ’urbanisme, le réglement prévoit des régles
concernant I’extension des habitations des tiers en zone agricole ou naturelle ainsi que de leur
annexe. Il apparait que le projet de réglement différe des dispositions du réglement-type valide le
30 septembre 2016 par la CDPENAF. En effet, la limite de I’emprise au sol du batiment existant
y est fixée & « 50 m?» au lieu de « 60 m? ou plus ». Sur ce sujet et pour les STECAL, il est
souhaitable de suivre 1’avis que la CDPENAF émettra. De plus, il est nécessaire afin de les
intégrer dans le paysage urbain existant, de permettre pour les annexes des toitures en pente en
précisant que la haute maximale est & 2,5 m a I’égout sans dérogation et 4 m au faitage.

Dans un souci de protection des habitants, le réglement pourrait préconiser de limiter 1I’emploi
des espéces dont les pollens ou les graines sont allergisantes (bouleau, noisetier, cyprées, platane
et chéne) lors de la création d’espace paysager ou de haies.

Dans I’article relatif au champ d’application du PLU (page 4), il sera rajouté a la fin de la
phrase aprés « Plougonvelin » le nom de la commune de Plouzané.

1 ére

Le réglement des zones agricole et naturelle devra étre complété au vu des éléments figurant
dans le paragraphe relatif au bocage (rapport de présentation - page 192).

A Darticle N2 « sont admis dans le secteur N », il y a lieu d’indiquer « dés lors qu’elles ne sont
pas incompatibles avec 1’exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur
lequel elles sont implantées». De plus, il faut rajouter aprés « la restauration d’un batiment » les
termes « sans création de nouveau logement ». Par ailleurs, le changement de destination des
batiments existants pour un usage d’activités économiques hors agricole n’est possible que s’ils
sont identifiés sur le réglement graphique.

Le réglement relatif au zonage Nm devra permettre les travaux, installations, ouvrages et
aménagements compatibles avec la vocation du domaine public maritime et reprendra les
éléments relatifs a ce domaine figurant a I"article 2 pour le secteur N.

Aux articles Al et N 1, il est fait mention des secteurs identifiés au titre i) de I’article R.123-11
du code de 1’urbanisme. Or, le réglement graphique n’identifie pas ces secteurs.

Aux articles A2 et N2, il est mentionné «une dérogation pour I’implantation des piscines ».
Cette rédaction est a revoir.
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b) Reéglement graphique

Un zonage N figure au-dessus du lieu-dit « Kerionoc » au niveau d’une zone de protection au
titre de I’archéologie. Toutefois, le zonage n’est pas délimité.

Larticle du code de 1’urbanisme cité pour la protection des cours d’eau (rapport de présentation
page 2013) doit €tre en cohérence avec celui figurant sur le réglement graphique.

Dans le rapport de présentation (page 215), il est précisé que les zones agricoles identifiées au
PLU sont protégées pour une durée de 20 ans & compter de 1’approbation du PLU : le réglement
graphique devra identifier les zones concernées par cette protection.

La délimitation en mer de la zone Nm doit tenir compte des limites du territoire des communes
de Plougonvelin, Camaret sur Mer et Plouzané.

Annexes

Servitudes d'utilité publique (SUP)
* Picces écrites :
Dans le tableau relatif & la liste et description des SUP (page 2), les références des arrétés
préfectoraux suivantes seront rajoutés pour la SUP EL9 :
x apres « Secteur de Porsmilin & Trégana » : arrété préfectoral n° 85/3416,
x apres « Trégana a Toulbroc’h » : arrété préfectoral n® 85/3417.
La fiche EL9 (pages 19 a 22) sera remplacée par le document ci-annexé.

* Piéces graphiques :
Le tracé de la servitude EL9 est a modifier (données téléchargeable sur le site Géobretagne).
Il'y a lieu de rajouter sur le plan et en 1égende également les portions de servitude de passage
des piétons le long du littoral (SPPL) modifiée ainsi que celles suspendues.
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RiruBLIQUE TRANGAISE

PREFET DU FINISTERE

Direotion dépurtementale Quimper, le i ;2 JUIN 2018
des territoires el de Ia mer ‘ '

Pdle aménagement ef terrioite

de Parrondissement de Brest

Affaire suivie par Cathierine Kethoul

Tél, : 02-98-76.59-13

Le préfet du Finistére
A

Monsieur le Président de la
communauté de communes du
Pays d’Iroise

Zone de Kerdrioual

C810078

29290 Lantivoaré

sous-couvert du So 1s;g;§fe d '1??
o

Objet : Projet de plan local d*urbanisme arrété de Locmaria-Plouzané
PJ : Rapport de synthése des services de 1'Etat

Par délibération du 7 féviier 2018, le conseil communautaive du Pays d’Iroise a atrété le projet de
plan local durbanisme (PLU) de Locmaria-Plouzané,
En application des dispositions de l'article 1.153-16 du code de I'mibanisme, vous m’avez adressé
pour avis le projet de PLU arété de Locmaria-Plouzané, Le dossier a 6l6 regu complet 3 la
préfecture le 12 mars 2018,
Conformément aux modalités d’association de Ifitat &Pélaborition des documents d’urbanisme du
Finistére, j’al demandé aux services de ’Etat associés & cette pirocédure de me faite connaitre leurs
observations sur le projet, .
Au terme de Panalyse, le projet de PLU avrété apparait glohélemeﬁt cohérent et respectuenx des
principes fixés par les articles L101-1 et L101-2 du code de 1'urbanisme. Toutefois, je tenais &
attirer votre attention sur les points suivants : '

La traduction de 1a loi Littoral devra éive revus concernant Pextension d*urbanisation prévue

sur le sectewr de la zone d*activités de Pen Ar Ménez, le maintien des zones UHe au niveau
: de « Pen ar C'leus », dans la bande littorale de 100 m entre Porsmilin et Taégana au sud du

camping de Portez.

Prerestoaz ou Fresiens - 42, Boulevard Dupleis - CS 16033 - 20320 QUIMPER Codox
Teedenonn | 62.08-76-20-20 « Tt tcone 1 02-98-52-00.47 - Cavrmeey 3 prefeclure@iinisicre.gouv.ir
Horalres el modalités (Paccis dispanibles sur wew.inlstero.gouv.r



« De nombreuses installations d’assainissement non collectif notamment situées a moins de
deux kilométres du littoral ont été déclarées non conforme lors de la vérification de leur
fonctionnement et de leur entretien en novembre 2015. La communauté de communes ayant
la compétence « assainissement », il conviendra de mettre en ccuvre des actions en direction
de celles-ci afin de protéger les eaux du littoral. En tout état de cause, la possibilité du
recours & un assainissement réglementaire devra obligatoirement &tre établie avant d’édifier
dans les secteurs concernés toutes nouvelles constructions, logements et extensions des
habitations.

Sous réserve de la prise en compte de ces éléments avant I’adoption définitive du PLU ainsi que de
ceux figurant dans le rapport de synthése des services de I’Etat ci-joint, j’émets un avis favorable au
projet de PLU arrété et vous invite & soumettre le document & enquéte publique.

Parallélement, la communauté de communes s’assurera que la consultation de I’ensemble des
personnes publiques associées concernées, et notamment le président du Centre régional de la
propriété forestiére, a été effectuée.

Le préfet,

Pour le Préfet,
Le Secrétaire Génér

Alain CASTANIER



Mission régionale d’autorité environnementale

BRETAGNE

Information de la Mission régionale
d’autorité environnementale de BRETAGNE
sur la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

de Locmaria-Plouzané (29)

n° MRAe 2018-005864

La MRAe Bretagne n’a pas pu étudier dans le délai de trois mois qui lui était imparti le dossier
mentionné ci-dessus et recu le 12 mars 2018. En conséquence elle est réputée n’avoir aucune
observation a formuler.
La présente information sera :

* notifiée a la personne publique responsable ;

* jointe au dossier soumis a enquéte publique ou mis a la disposition du public ;

* mise en ligne sur le site Internet de la MRAe (www.mrae.developpement-durable.gouv.fr).

Fait a Rennes, le 12 juin 2018

La Présidente de la MRAe de la région Bretagne

Aline Baguet


http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU FINISTERE

Direction départementale
des territoires et de la mer

Quimper, le = ] JUIN 2018

Service Economie Agricole
Mission Territoire et Agriculture
Durable

Affaire suivie par : Fabien Poirier
Tél : 02.98.76.59.32
Courriel : ddtnr-mtad-seaiii finistere, gouv.fr

Le directeur départemental adjoint
a
Monsieur le président de la Communauté de communes

du Pays d’Iroise

OBJET: PLU de la commune de Locmaria-Plouzané arrété le 7 février 2018
Consultation de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF)

Monsieur le président,

Vous avez sollicité I’avis de la CDPENAF en application de I’article 1.151-12 du code de
’'urbanisme sur le projet de PLU de la commune de Locmaria-Plouzané. .

Je vous informe que le projet de réglement du PLU des zones A et N sur les possibilités
d’annexes et extensions aux habitations différe du réglement-type départemental, validé par la
CDPENATF, sur le point suivant :

- extension possible d’une habitation d’une emprise minimale de 50 m? (contre 60 m?).

Les autres dispositions sont conformes au réglement-type départemental.

Par ailleurs, je vous informe que les zones Ni et Nt ne peuvent pas étre considérées comme des
Secteurs de Taille et de Capacité d*Accueil Limitées (STECAL) au sens de 'article 1.151-13 du code de

I’urbanisme dans la mesure ot le réglement de ces zones ne permet pas les constructions nouvelles

Je vous prie d’agréer, monsieur le président, I’expression de ma considération distinguée.
Pour le directeur et par délégation

"

PREFECTURE DU FINISTERE - 42, BOULEVARD DUPLEIX - 29320 QUIMPER Cepex

TELEFHONE ! 02-98-76-29-29 - TELECOPIE | 02-98-52-09-47 - courriEL | prefecture@finistere.gouv.fr = sITE INTERNET ! www finistere.gouv.fr
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ARRIVEE COURRIER Armelle HURUGUEN
e : Vice-Présidente, Présidente de la
30 AVR 2018- Commission territoires et environnement
o 32 Boulevard Dupleix 29196 QUIMPER Cédex
C.C.RI

Quimper, le 2 6 AVR, 2018

Penn-ar-Bed

Monsieur André TALARMIN

Président de Pays d’Iroise Communauté
Zone de Kerdrioual

CS 10078

29290 LANRIVOARE

LE DEPARTEMENT

Objet : PLU de Locmaria-Plouzané

Monsieur le Président,

Par courrier du 1% mars 2018, vous sollicitez I'avis du Conseil départemental concernant le projet de
PLU de Locmaria-Plouzané.

Les services du Conseil départemental ont examiné ce projet dont je vous prie de trouver en annexe
une analyse détaillée. '

Au sein des services du Conseil départemental, votre dossier est suivi par Fabrice JESTIN,
responsable de l'antenne technique départementale de Brest-lroise, Agence Technique
Départementale du Pays de Brest, que vous pouvez joindre, pour tout renseignement
complémentaire, par téléphone au 02 98 02 91 20 ou par courriel fabrice.jestin @finistere. fr. .

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'assurance de mes salutations les meilleures.

—Fiem G%&\M Pour la Présidente et par délégation,
) La Vice-Présidente,
Présidente de la Commission
Territoires et Environnement

Armelle HURUG

32 boulevard Dupleix, €S 29029, 29196 Quimper Cedex - Tél. 02 98 76 20 20 - contact@finistere.fr

Tout courrier doit tre adressé saus forme impersannelle & M= La Présidente du Conseil départemental du Finistére



Annexe :

Avis du Département sur le projet de PLU de Locmaria-Plouzané

Rapport de présentation :

Pas d'observation particuliére

Réglement écrit :
- Zone humide :
Le réglement écrit spécifique est compatible avec les recommandations départementales :

Il serait souhaitable d’apporter une modification :

o Page 13: la référence a la disposition 8A-3 du SDAGE ne se justifie pas car cette disposition
renvoie aux ZHIEP et ZSGE, de tels zonages n'ont pour le moment pas été délimités.

Les documents du PLU n'intégrent pas le SGE du Bas Léon approuvé le 18 février 2014 et le SAGE
de I'Elorn approuvé le 15 octobre 2010 qui s'impose au PLU.

Une carte similaire a la carte du SCOT pourrait utilement étre présentée. Les régles des SAGE
s'imposent au PLU. De méme, leurs préconisations doivent étre intégrées.

- Zone agricole :
o Page 79: l'article 4 stipule « que les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain
lorsque cela est techniquement possible et sous réserve d'obtention préalable d'une

autorisation d'urbanisme ». |l ne peut y avoir de conditionnement d'un raccordement a
I'obtention d'une autorisation d’'urbanisme.

Orientations d’aménagement et de programmation :

- Page 11 : point d’alerte : 'emplacement 2-08 (extension du secteur de Lanhir) est positionné pres d’'une
zone humide cours d’eau et n'intégre pas de mesure de préservation particuliére.

La fiche descriptive est trés succincte.
Le PLU a pour objectif, la protection des abords de cours d'eau et de zone humide.
L'extension de cette zone en partie Sud semble en contradiction.

Projet d’Aménagement et de Développement Durable :

L'intégration des modes doux est particuliérement a travailler sur le secteur littoral, sur le tracé du GR34
et la véloroute.

Le jalonnement doit étre connu. Les tracés, quand ils sont en voie partagée doivent étre qualitatifs et
clairement identifiés comme partagés :

- Signalisation aérienne
- Marquage au sol
- Intégration paysageére

Certains secteurs sont & améliorer de ce point de vue sur la commune.

Aussi, il conviendrait, & terme, de traiter de la méme fagon les axes reliant le bourg aux plages, site de
loisirs et de promenades aussi bien pour les habitants que pour les touristes.

La configuration de I'agglomération rend sa traversée monotone et mériterait un traitement paysager
adapté pour favoriser les mobilités douces et de réduire la vitesse des automobilistes.

La commune pourra s'appuyer sur un certain nombre de recommandations en terme de signalisation
du schéma directeur départemental de signalisation directionnelle et touristique.




AGRICULTURES

&TERRITOIRES

CHAMBRES D'AGRICULTURE
BRETAGNE

Objet :

Commune de
LOCMARIA PLOUZANE
Révision du PLU

Dossier suivi par :

Lénaig ROUE
0298413310

06 74 26 31 32
lenaig.roue
@bretagne.chambagri.fr

Adresse de correspondance :
Chambre d’agriculture
Antenne de Brest

5rueA. Jacq

CS 12813

29228 Brest

0298413300
brest@bretagne.chambagri.fr
chambres-agriculture-bretagne.fr

Pays d’Iroise Communauté
A Monsieur le Président
Zone de Kerdrioual

CS 10078

29290 LANRIVOARE

Morlaix, le 12 juin 2018

Monsieur le Président,

Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, vous nous avez transmis
copie du projet de révision de PLU de la commune de LOCMARIA PLOUZANE afin de
recueillir nos observations. En réponse a votre invitation, nous vous faisons part de
nos observations et propositions.

Concernant les objectifs du PADD

Nous partageons vos objectifs de modération de la consommation d’espace en 1.3.
Vous souhaitez limiter I'étalement urbain en densifiant prioritairement le bourg et
en utilisant les espaces disponibles en son coeur. Les extensions d’urbanisation se
feront en continuité de I'agglomération. Nous y sommes favorables.

En 2.1, vous reconnaissez |'agriculture comme activité économique importante et
participant a la structuration du paysage. Vous affichez I'objectif de préserver les
outils de productions agricoles, terres et sites d’exploitation. Nous y sommes
favorables. Nous notons notamment I'objectif de favoriser les projets d’installation
agricoles en limitant la reprise de batiment agricole par des tiers.

Concernant le rapport de présentation

Vous identifiez dans le PADD I'activité agricole comme une activité « trés importante
dans I'’économie locale ». Il est regrettable qu’une activité aussi importante n’ait pas
fait I'objet de plus de précisions dans le rapport de présentation. Nous regrettons
I'absence d’un diagnostic agricole. En effet, p20 du rapport de présentation,
I'activité agricole n’est décrite qu’a partir de données issues du RGA, les plus
récentes datant de 2010.

La réalisation d’un diagnostic agricole aurait permis de :

e caractériser l'agriculture existante sur la commune et le poids qu’elle
représente pour I'économie locale,

e caractériser la dynamiqgue agricole dans les années a venir,

* localiser les sites (principaux et secondaires) d’exploitations agricoles et
identifier le parcellaire agricole,

* mettre en évidence les enjeux et secteurs a enjeux liés a I'agriculture et aux
exploitations agricoles.

* A contrario, identifier les secteurs a enjeux moindres pour I'agriculture

Par ailleurs, la Charte « Agriculture et Urbanisme » identifie la réalisation d’un
diagnostic agricole comme « un élément indispensable d’expertise », dans le cadre
de I'élaboration ou la révision d’un document d’urbanisme.

mmune de LOCMARIA
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En p24 du rapport de présentation, nous regrettons gqu’aucun enjeu ne soit précisé
via a vis de I'activité agricole.

Concernant le reglement écrit
Zone A

Vous permettez les changements de destination de batiments agricoles existants a des fins de
diversification « sous réserve que ces activités de diversification soient strictement liées a 'accueil
touristique en milieu rural ». Afin d’éviter tout risque d’erreur d’interprétation future, nous
souhaiterions que cette derniere précision soit retirée. En effet, cette rédaction pourrait
impliguer I'exclusion des possibilités de changements de destination de batiment existant pour
tout autre projet de diversification non lié a I'accueil touristique tel que, a titre d’exemple, un
local de transformation, commercialisation des produits issus de I'exploitation agricole existante.

Concernant l'implantation d’installations de production d’énergie renouvelable, nous
souhaiterions que soit précisé « exceptées les installations photovoltaique au sol. »

Concernant le reglement graphique :

Les zones AU.

La réalisation d’un diagnostic agricole aurait permis d’apporter davantage de cohérence et
d’arguments dans l'identification des zonages.

En effet, nous nous interrogeons sur des parcelles agricoles « enclavées » qui auraient pu
accueillir un projet d’urbanisation, et a contrario, des secteurs présentant une cohérence agricole
qui font I'objet de zonage a urbaniser.

Nous nous interrogeons notamment sur les secteurs suivants :
Tregana :

La délimitation de ce zonage en scindant une parcelle
agricole entre une zone agricole et une zone 2AUH ne
parait suivre aucune cohérence. L'urbanisation d’une
zone ainsi délimitée ne pourra étre optimisée. Par
ailleurs, aprés urbanisation, la parcelle agricole
résiduelle sera trés difficilement exploitable de par sa
forme triangulaire. Cette zone agricole ressemble
davantage a une future zone 2AUh qu’a une volonté
réelle de préserver I'agriculture sur ce secteur. Aussi,
nous demandons de revoir le zonage sur cette parcelle
et trancher entre un zonage Agricole intégral ou un
zonage 2AUH intégral. Ce dernier cas permettrait de
reclasser d’autres zones 2AUH en Agricole. A titre
d’exemple, réduire/supprimer, la zone 2AUH de
KERISCOUALCH au sud du bourg.

Concernant les zones 2AUh de KERISCOUALCH et KERLANNOU EST: nous demandons que ces
zones soient contenues, pour le secteur de KERISCOUALCH, au Nord Est du chemin existant et
pour le secteur de KERLANNOU EST, a la limite de I'urbanisation existante.

Avis PLU de la commune de LOCMARIA
PLOUZANE



A reclasser en zone A

A KERMEAN, nous trouvons
dommageable la disposition de la zone
1AUHb, mais nous comprenons les
contraintes  techniques lides a
I'accessibilité.

Le secteur Agricole ci-contre semble
enclavé. Un classement de cette zone
en 2AUH aurait été cohérent et
permettrait de reclasser des secteurs
2AUH en zone Agricole.

Concernant la zone 2AUI de PEN AR MENEZ

Nous nous interrogeons sur la nécessité réelle du projet d’extension de la zone de Pen Ar Menez.
Le rapport de présentation présente peu de justification concernant ce projet. Concernant sa
localisation, vous positionnez cette zone sur un espace agricole franc et cohérent. Localiser cette
zone a I'Ouest semble plus cohérent en termes de préservation des potentiels agricoles. Par
ailleurs, cette localisation aurait permis une proximité avec la zone Uic. Ce secteur est par ailleurs
d’ores et déja mité par des constructions existantes (cercles orange).

Avis PLU de la commune de LOCMARIA
PLOUZANE



Orthophoto IGN 2015
Zones humides : source Conseil Départemental
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Concernant les espaces proches, des exploitations y sont recensées. Il nous semble important de
justifier dans le rapport de présentation, les extensions nécessaires au développement de ces
exploitations.

Concernant l'identification du bocage, il semble que des éléments aient été identifiés sans
présence avérés sur le terrain (d’apres les photos aériennes de 2015).
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Nous notons qu’une étude fine a été menée permettant de caractériser le bocage suivant
des critéres « qualité de I'eau », « préservation du paysage ».

Considérant ces éléments, nous présentons une suite favorable a votre projet de PLU sous
réserve de la prise en compte des observations soulevées ci-dessus.

Restant a votre disposition dans la continuité de votre projet,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président, en 'expression de nos salutations
distinguées.

L’Elu référent Territoire,
Alain HINDRE

Avis PLU de la commune de LOCMARIA
PLOUZANE
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BRETAGNE OUEST
Brest

La Présidente,

Monsieur André TALARMIN
Président

Communauté de communes
du Pays d'lroise

Zone de Kerdrioual

CS 10078

29290 LANRIVOARE

N/REF. 62/EL/TG/LC/MC Brest, le 16 mai 2018
Objet : Révision du PLU
de LOCMARIA-PLOUZANE

Monsieur le Président,

Conformément a l'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, vous avez
sollicité I'avis de notre Chambre consulaire concernant le projet de révision
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de LOCMARIA-PLOUZANE.

L'examen de ce dossier n'appelle pas, pour notre part, de remarques
particulieres. En conséquence, nous portons sur ce projet de modification
un avis favorable.

Nous en profitons pour vous rappeler que nous nous tenons a votre
disposition pour étre, comme aujourd’hui, associés aux différentes phases
de réflexion ou d'études portant sur l'implantation, I'évolution ou le
transfert d’activités industrielles, touristiques, commerciales ou de
services.

Vous remerciant de votre consultation, restant a votre disposition, nous
vous prions de croire, Monsieur le Président, a |'assurance de notre

considération distinguée.
: g ¢ L
(5\&.\.\ = —
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Chambre de commerce et d'industrie métropolitaine Bretagne ouest Brest

1, place du 19¢ R.| - CS 63825 - 29238 Brest cedex 2

T.0298003800-F. 029800 39 02 - courriel : info@cci-brest.fr www.cci-brest.fr
Siret 130 022 932 00011 - Code APE 9411 Z




Brest
POLE METROPOLITAIN

PLU de Locmaria-Plouzané
Avis du P6le métropolitain du Pays de Brest

Document actuellement en vigueur PLU approuvé le 31/05/2010

Prescription de la mise en révision 02/11/2015

Date de I'arrét 07/02/2018

Le pOle métropolitain a regu le 12 mars 2018 le projet de PLU arrété de la commune de Locmaria-Plouzané
pour avis.

Analyse du document au regard du SCoT du Pays de Brest

Les différentes prescriptions du SCoT approuvé en 2011 s’aveérent dans I'ensemble bien déclinées dans le
PLU. Le p6le métropolitain note méme avec attention les efforts importants de la commune dans plusieurs
domaines : densité moyenne de plus de 15 logements a I’hectare, réduction de la consommation d’espace
dédiée a I'habitat de plus de 40 % par rapport aux années 2000, présence de 2 coupures d’urbanisation
supplémentaires par rapport au SCoT, renouvellement urbain estimé a 25 %, interdiction de changement de
destination des rez-de-chaussée commerciaux dans certaines rues du bourg...

Le pole métropolitain émet toutefois deux recommandations afin que le document soit compatible avec le

SCoT:

Le rapport de présentation présente p.111 un agrandissement de la carte des continuités vertes et
bleues du SCoT. Or la carte du SCoT est éditée a un format 1/200 000¢ et n’a pas vocation a étre
utilisée a une échelle inférieure.

La commune de Locmaria-Plouzané est en partie classée en espace agricole majeur dans le SCoT
(dans sa partie nord / nord-ouest) et doit a ce titre garantir la pérennité a 20 ans de I'activité agricole
dans les zones A de ce secteur. Le PLU de Locmaria-Plouzané est prévu pour une durée de 20 ans, et
en ce sens protége les espaces classés en A pour 20 ans. Tous les espaces agricoles de la commune
sont de fait considérés comme majeurs. La date de départ de cette garantie n’est toutefois pas
spécifiée dans le reglement écrit ou sur le reglement graphique comme demandé dans le SCoT.

En conclusion

Au regard de la qualité du document présenté, le pole métropolitain émet un avis favorable au projet de
PLU de la commune de Locmaria-Plouzané, en demandant les modifications suivantes :

la suppression de la carte agrandie de la localisation des continuités vertes et bleues du SCoT (ou
son remplacement par une carte a I’échelle 1/200 000°) ;

I’ajout du départ de la garantie de la pérennité a 20 ans de I'activité agricole dans les zones A, dans
le réglement écrit ou sur le réglement graphique (sous la forme d’un zonage indicé Ajus par
exemple).
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PLOU23 ne PLOUZANE, le mardi 24 avril 2018

Hotel de Ville « Ti-Kér
BP 7 - 29280 Plouzané

T02 98319530 PAYS D'IROISE COMMUNAUTE
www.plouzane.fr Zone de Kerdrioual

: CS 10078 ARRIVEE COURRIER
0 29290 LANRIVOARE

: 30 AVR. 2018
N/Réf : URBA/SL/NP/18-04 - 5hy C.C.P.I

Objet : P.L.U. arrété de la Commune de Locmaria-Plouzané
Affaire suivie par : Serge LAMOUR - Responsable du service Urbanisme - Tél. : 02.98.31.95.44

Monsieur le Président,

J'ai bien recu votre courrier en date du 01 mars 2018 m’informant que le conseil communautaire du
Pays d’lIroise a arrété, par délibération en date du 07 Février 2018, le projet de Plan Local
d’Urbanisme (P.L.U.) de la commune de Locmaria-Plouzané.

Je vous précise, dés a présent, que le projet de P.L.U. arrété de la commune de Locmaria-Plouzané
n‘appelle de ma part aucune observation particuliére pour ce qui concerne les zonages sur les
parcelles limitrophes de nos communes.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de
mes respectueuses salutations.

Le Maljre,

ernard RIOUAL.

Toute correspondance doit étre adressée a Monsieur le Maire.
An holl lizhiri a rank bezan kaset war anv Aotrou Maer
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS D'IROISE

C.S. 10078

29290 LANRIVOARE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL. COMMUNAUTAIRE

NOMBRE DE DELEGUES L'an deux mille vingt , le vingt cinqg novembre
Les membres du Conseil Communautaire 1également convoqués se sont
réunis a la Communauté de Communes du Pays d'Iroise sous la
présidence de Monsieur TALARMIN André, Plouarzel.

EN EXERCICE : 55

ETAIENT PRESENTS :
PRESENTS : 55 Monsieur COLIN, Bréles ; Madame APPRIOUAL, Lampaul-
Ploudalmézeau ; Monsieur JOURDEN, Lampaul-Plouarzel ; Madame
VOTANTS : 55 JAMET, Lampaul-Plouarzel ; Monsieur COLIN, Landunvez ; Madame

TANGUY, Landunvez ; Monsieur BRIANT, Lanildut ; Madame ANDRE,
Lanrivoaré ; Monsieur RAGUENES, Lanrivoaré ; Monsieur MILIN, Le
Conquet ; Madame HUELVAN, Le Conquet ; Madame STORCK, Le
Conquet ; Madame GODEBERT, Locmaria-Plouzané ; Monsieur MEON,
Locmaria-Plouzané ; Madame CLECH, Locmaria-Plouzané ; Monsieur
GUENEUGUES, Locmaria-Plouzané ; Monsieur RAULT, Locmaria-
Plouzané ; Monsieur QUILLEVERE, Milizac Guipronvel ; Madame LAI,
Milizac Guipronvel ; Monsieur BRIANT, Milizac Guipronvel ; Madame
PROVOST, Milizac Guipronvel ; Monsieur LANDURE, Milizac
Guipronvel ; Monsieur DELHALLE, Moléne ; Monsieur TALARMIN,
Plouarzel ; Madame CONQ, Plouarzel ; Monsieur BATANY, Plouarzel ;
Madame CHENTIL, Plouarzel ; Madame LAMOUR, Ploudalmézeau ;
Monsieur CORBEAU, Ploudalmézeau ; Madame  LAOT,
Ploudalmézeau ; Monsieur BIVILLE, Ploudalmézeau ; Madame
DAMOY, Ploudalmézeau ; Monsieur DENIEL, Ploudalmézeau ;
Monsieur VINCE, Ploudalmézeau ; Monsieur GOUEREC,
Plougonvelin ; Madame KUHN, Plougonvelin ; Monsieur CORRE,
Plougonvelin ; Madame LAIR, Plougonvelin ; Monsieur BACOR,
Plougonvelin ; Monsieur PLUVINAGE, Ploumoguer ; Madame LE
GALL, Ploumoguer ; Monsieur COROLLEUR, Plourin ; Madame
LAINEZ, Plourin ; Monsieur ROBIN, Porspoder ; Madame LOQUET-
LEGALL, Porspoder ; Monsieur MOUNIER, Saint Renan ; Madame
ARZUR, Saint Renan ; Monsieur COLLOC, Saint Renan ; Madame
DUSSORT, Saint Renan ; Monsieur LE CORRE, Saint Renan ; Madame
TALARMAIN, Saint Renan ; Madame JAOUEN, Saint Renan ;
Monsieur TARQUIS, Saint Renan ; Monsieur KEREBEL, Trébabu ;
Monsieur TREGUER, Tréouergat

ABSENTS EXCUSES :
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Madame LAMOUR Marguerite a été élue secrétaire de séance.

CC2020_11_19 : REVISION DU PLU DE LOCMARIA-PLOUZANE

Exposé

Monsieur le Président rappelle au Conseil de Communauté le contexte dans lequel s’est
déroulée la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Locmaria-
Plouzané.

Par délibération en date du 02/11/2015, la commune de Locmaria-Plouzané a prescrit la
révision du PLU approuvé le 31/05/2010 et a défini les objectifs suivants :

- Le développement de la politique de gestion et préservation de 1’eau, au travers des
prescriptions et recommandations du Schéma Directeur de Gestion des Eaux (SDAGE)
Loire-Bretagne approuvé le 18/11/2009 et des orientations du Schéma d’ Aménagement
et de Gestion des Eaux (SAGE) du Bas Léon approuvé le 18/02/2014. Cela consiste a
réaliser et intégrer au PLU :

L’inventaire terrain des zones humides et des cours d’eau ;

La révision de 1’étude de zonage d’assainissement des eaux usées et vérification
des possibilités d’assainissement autonome ;

L’élaboration du zonage d’assainissement des eaux pluviales afin de planifier,
d’organiser la maitrise du ruissellement des eaux des nouvelles zones urbanisées,
et de veiller au bon fonctionnement des ouvrages existants.

- Le développement maitrisé de 1’urbanisation, a vocation d’habitat et d’activités
compatibles, principalement au niveau de 1’agglomération de Locmaria-Plouzané, et
dans une moindre mesure au niveau des 2 villages de Trégana et Porsmilin,
conformément au SCOT et en application de la loi Littoral.

- La modération de la consommation d’espaces et la limitation de 1’étalement urbain en
favorisant la densification de I’urbanisation avec un objectif de maitrise des
déplacements et de réduction des consommations énergétiques.

- La poursuite de la réalisation de différents types de logements pour permettre une
mixité sociale et intergénérationnelle, conformément aux objectifs du SCOT du Pays de
Brest et du PLH de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise.

- L’amélioration et le renforcement de la qualité du cadre de vie local, au niveau,
notamment :

Des équipements existants,

Des déplacements (principalement les circulations douces) et du stationnement,
De I’énergie renouvelables et des économies d’énergie,

Des communications numeériques.

- La prise en compte et la préservation renforcée :

Des espaces agricoles (réduction de la consommation des espaces agricoles,
protection des sites d’exploitation agricole...) ;

Des espaces naturels (identification d’une Trame Verte et Bleue et de corridors
écologiques, préservation des boisements et talus boisés, des espaces littoraux...) ;
Des coulées vertes urbaines, des affluents du ruisseau de 1'lldut, d’espaces verts
urbains et/ou d’espaces naturels de loisirs ;

Du patrimoine architectural ou traditionnel (manoirs, moulins...) et du petit
patrimoine (croix, lavoirs, fours a pain, puits...).
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- La gestion et le développement des activités économiques au niveau de la zone
d’activités artisanales de Pen ar Ménez et Lanhir pour favoriser le maintien et/ou le
développement des entreprises locales.

- La structuration des activités commerciales au niveau des centralités commerciales de
I’agglomération et des villages, pour le maintien du commerce de proximité, ainsi qu’au
niveau de la zone commerciale de Kerlanou.

- La maitrise de ’urbanisation a vocation d’activités touristiques (hébergement hotelier
ou de plein air...) et de loisirs dans le respect de la loi Littoral.

Cette méme délibération fixait les modalités de concertation avec le public comme suit :

- Affichage de la présente délibération en mairie ;

- Information réguliére sur I’avancement de la procédure de révision du PLU dans le
bulletin d’information communal et sur le site Internet de la commune ;

- Insertion d’annonces et d’articles spéciaux dans la presse locale ;

- Mise a disposition en mairie d’un dossier d’informations au fur et a mesure de
I’avancement de la procédure et d’un registre permettant au public de consigner ses
observations ;

- Organisation d’une exposition en mairie sur le projet de PLU ;

- Possibilité d’écrire par courrier postal ou électronique ;

- Organisation de 2 réunions publiques (I’une sur le PADD et I’autre avant I’arrét) ;

- Tenues de permanences en mairie.

Les éléments ont été examinés et arbitrés par le groupe de travail en charge de la révision du
PLU de Locmaria-Plouzané, constitué d’élus et de techniciens. A 1’écoute des préoccupations
et propositions des habitants, ce groupe de travail s’est efforcé de trouver des solutions, quand
elles étaient envisageables légalement, techniquement ou financiérement, avec le souci de
faire converger les intéréts des uns et des autres, parfois divergents, en s’attachant a
promouvoir I’intérét général.

Le bilan de cette concertation a été tiré par le Conseil Communautaire préalablement a 1’arrét
du projet de PLU par délibération du Conseil Communautaire le 07/02/2018.

Le projet de PLU arrété a été notifié pour avis aux services de I’Etat et aux Personnes
Publiques Associées (PPA) mentionnées aux articles L..153-16, L..153-17 et R.153-6 du Code
de I’'urbanisme, lesquelles disposaient d’un délai de 3 mois pour émettre leur avis, ainsi qu’a
I’ Autorité environnementale (Mission Régionale de 1’ Autorité environnementale de Bretagne
= MRAe). Toutes les personnes publiques consultées qui ont répondu ont émis un avis
favorable avec parfois quelques remarques. Ces avis ont été joints au dossier d’enquéte
publique.

Une enquéte a été ordonnée par arrété du Président de la CCPI et s’est déroulée du
24/09/2018 au 24/10/2018. Le Commissaire Enquéteur (M. Claude BAIL) a déposé son
rapport et ses conclusions motivées avec un avis favorable, assorti de 4 recommandations, le
13/12/2018.

Ces 2 démarches successives (consultation des services et enquéte publique) ont pour objectif
de recueillir, avant ’approbation du PLU, les remarques et/ou demandes d’adaptations du
projet de PLU arrété.
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Les résultats et suite apportés aux avis des PPA, de la MRAe et a I’enquéte publique

La collectivité doit, suite aux avis et remarques émis par le Préfet, les PPA, la MRAe et lors
de I’enquéte publique, apprécier la pertinence des demandes et remarques pour
éventuellement prendre en compte et amender les documents du projet de PLU de Locmaria-
Plouzané avant son approbation.

Deux documents de synthese sont annexés a la présente délibération pour rendre compte des
suites apportées :

- Un sur les remarques des services de I’Etat, des PPA et de la MRAe,

- Un sur les résultats de I’enquéte publique (public et Commissaire Enquéteur).
Toutes ces remarques et demandes ont été examinées par le groupe de travail en charge du
PLU de Locmaria-Plouzané lors de la réunion du 23/01/2019.

Ces documents détaillent I’ensemble des remarques et demandes étudiées et précisent la suite
qu’il est proposé de donner a chacune qu’elle soit favorable ou non.

Les modifications apportées sont ponctuelles et mineures et ne remettent pas en cause
I’économie générale du projet de PLU, lequel peut donc étre proposé a 1’approbation.

Monsieur le Président présente enfin le projet de PLU qui sera soumis a 1’approbation du
Conseil de Communauté et rappelle qu’il comprend les documents suivants :
- Le rapport de présentation composé :
Des éléments de compréhension, état des lieux et enjeux,
Des explications et justifications des choix du PLU,
De I’état initial de I’environnement et d’une évaluation environnementale.

- Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui exprime la
vision stratégique de développement de la collectivité a 20 ans selon 3 grandes
orientations.

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

- Le reglement écrit et graphique (plans de zonage).

- Les annexes.

Monsieur le Président rappelle également que le projet de PLU de Locmaria-Plouzané n’a pas
anticipé les nouvelles dispositions réglementaires issues du décret du 28/12/2015 relatif a la
modernisation du contenu des PLU.

La commune de Locmaria-Plouzané n’a pas pris de délibération expresse intervenant au plus
tard lorsque le projet est arrété conformément au VI de I’article 12 du décret n°2015-1783 du
28/12/2015. Par défaut, la révision du PLU se poursuit donc au regard des articles R.123-1 a
R.123-14 du Code de I’Urbanisme relatif au contenu du PLU, dans sa rédaction en vigueur au
31/12/2015.

Enfin, M. le Président rappelle que conformément a I’article L.153-21 du Code de
I’Urbanisme, les avis qui ont été joints au dossier, les observations du public et le rapport du
commissaire ont été présentés lors de la conférence intercommunale rassemblant les maires
des communes, membres de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise, le 02/02/2019,
avant de pouvoir approuver la révision du PLU de Locmaria-Plouzané.
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Une note explicative de syntheése en vue de I’approbation de ce PLU a été transmise aux
conseillers communautaires conformément a 1’article L.2121-12 du CGCT.

Délibération
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I’urbanisme dans sa version en vigueur au 18 novembre 2014 et notamment ses
articles R.123-1 a R.123-14 qui restent applicables a la révision du PLU de Locmaria-
Plouzané ;

Vu le code de I'urbanisme dans sa version en vigueur au 1* janvier 2016 et notamment ses
articles L..151-1 a L.151-60, R.151-1 (2°), R.151-4, R.151-23 (1°), R.151-25 (1°), R151-25,
R.151-2 a R.153-22;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Locmaria-Plouzané en date du 31/05/2010 ayant
approuvé la révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Locmaria-Plouzané en date du 02/11/2015 ayant
prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme et défini les objectifs poursuivis et les
modalités de concertation ;

Vu le débat sur les grands objectifs du PADD au sein du Conseil Municipal de Locmaria-
Plouzané qui s’est tenu le 27/02/2017 ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise et sa prise de compétence
« étude, élaboration, approbation, révision et suivi d'un plan local d'urbanisme
intercommunal, de plan local d'urbanisme, de document d'urbanisme tenant lieu de carte
communale » effective depuis le 01/03/2017 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune de Locmaria-Plouzané donnant son
accord a la Communauté de Communes du Pays d’Iroise, pour la poursuite de la procédure de
révision générale du PLU en date du 16/03/2017 ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 07/02/2018 ayant tiré le bilan de la
concertation et arrété le projet de révision de PLU de Locmaria-Plouzané ;

Vu les avis des services de I’Etat et des Personnes Publiques associées et de la MRAe émis
sur le dossier de PLU arrété ;

Vu Pl’arrété du Président en date du 14/08/2018 ordonnant la mise a 1’enquéte publique du
projet de révision du PLU ;

Vu, I’arrété modificatif du Président en date du 19/09/2018 portant rectification d’une erreur
matérielle contenue dans 1’arrété du 14/08/2018 ordonnant 1’ouverture d’une enquéte publique
portant sur le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de
Locmaria-Plouzané ordonnant le déroulement d’une enquéte publique sur le projet de révision
du PLU de la commune de Locmaria-Plouzané ;
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Vu le proces-verbal de synthése établi par le Commissaire Enquéteur et le mémoire en
réponse de la CCPI ;

Vu le rapport, les conclusions motivées et 1’avis favorable du Commissaire Enquéteur en date
du 13/12/2018 ;

Vu la présentation des avis des Personnes Publiques Associées, des observations du public et
du rapport du commissaire enquéteur qui a été faite lors de la conférence intercommunale des
Maires du 06/02/2019, conformément a 1’article L..153-21 du Code de 1’Urbanisme ;

Considérant que les avis rendus, par les autorités consultées ainsi que les remarques faites lors
de I’enquéte publique, justifient de quelques adaptations du projet de Plan Local
d’Urbanisme, exposés dans les annexes n°1 et n°2 a la présente délibération, dont 1’essentiel
est donné ci-dessous ;

Les principales adaptations prises en compte par rapport aux remarques des services de I’Etat,
des Personnes Publiques Associées et de I’ Autorité environnementale sont les suivantes :

- Justifications complémentaires dans le rapport de présentation sur la méthodologie de
I’inventaire des zones humides, la satisfaction des objectifs de réduction de la
consommation fonciére en cohérence avec le SCOT du Pays de Brest, la capacité de la
station de La Maison Blanche a Brest a traiter les effluents des eaux usées de Brest
Meétropole et celles prévues par le futur PLU de Locmaria-Plouzané ;

- Définition de regles de maintien ou remise en état des cours d’eau par la mise en place
d’un recul inconstructible de 5 m de part et d’autre des bords ;

- Modification de la légende du reglement graphique afin d’y intégrer une référence a la
pérennité agricole a 20 ans (mise en place d’un indice : As) ;

- Modification du document d’OAP pour mettre a jour les schémas avec les évolutions
des projets des constructeurs et de ceux du zonage ;

- Figuration sur une des cartes du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
d’une coupure d’urbanisation communale déja présente au PLU de 2010 ;

- Modifications du zonage sur certaines parcelles notamment pour un reclassement en N
au niveau de Pen ar Ch’leus (Ouest rue de Porsmilin), de la rangée de constructions
(Nord du boulevard de 1’Océan), des constructions situées en bord de mer (au Sud de la
route de Trégana et a I’Ouest de I’impasse du Goulet), et pour un reclassement Nm et
Ns en mer et au niveau de la bande littorale des 100 m, par redécoupage de la zone
2AUH (Ouest route de Trégana/ Nord rue de Coat Losquet et reclassement de la zone
1AUH de Coat Kervern en 2AUH.

Les principales adaptations prises en compte par rapport aux observations du public et au
rapport du commissaire enquéteur sont les suivantes :

- Révision du zonage d’assainissement pour certaines parcelles (ex.: Keraveloc,
Kerlanou, Coat Kervern, Mescam, Porsmilin, Keraveloc, Trégana) ;

- Quelques précisions dans le reglement écrit : précision de la régle d’extension en zone
agricole et naturelle en autorisant les extensions des habitations existantes si I’emprise
au sol ou la surface de plancher du batiment existant est supérieure a 50 m? et précision
de la réglementation de la zone Ui/ AUi en ce qui concerne les clotures; le secteur classé
en 1AUHbn devra faire 1’objet d’une étude des sols lié au risque d’inondation par
remontée de nappe ;

- Suppression de 1’emplacement réservé n°12 ((accés a la mer depuis 1’impasse du
Goulet).
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Considérant que ces adaptations du PLU sont issues des avis et remarques des autorités
consultées et de I’enquéte publique ;

Considérant que les modifications a apporter par rapport au projet de PLU arrété n’ont pas
pour effet de remettre en cause les orientations d’aménagement et partis d’urbanisme retenus
et ne bouleversent donc pas I’économie générale du projet de PLU ;

Considérant que le dossier de Plan Local d’Urbanisme de Locmaria-Plouzané, tel qu’il est
présenté au Conseil Communautaire et annexé a la présente délibération, comprenant les
modifications proposées, est prét a étre approuvé, par le Conseil Communautaire,
conformément aux dispositions de I’article L..153-43 du Code de I’Urbanisme.

Apreés en avoir délibéré, il est proposé au Conseil Communautaire d’approuver le Plan
Local d’Urbanisme de Locmaria-Plouzané tel qu’il est annexé a la présente.

La présente délibération accompagnée du dossier de PLU sera transmise a Monsieur le Préfet
du Finistére et a Madame le Maire de Locmaria-Plouzané.

La présente délibération fera 1’objet d’un affichage pendant 1 mois au siege de la CCPI et en
mairie de Locmaria-Plouzané, d’une publication au recueil des actes administratifs et d’une
mention dans le journal Le Télégramme.

Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de 1I’Urbanisme, cette délibération
sera publiée au recueil des actes administratifs mentionné a 1’article R.5211-41 du Code
Général des Collectivités Territoriales. Elle fera 1’objet d’un affichage pendant 1 mois au
siege de la CCPI et en mairie de Locmaria-Plouzané. Mention de cet affichage sera insérée en
caracteres apparents dans un journal diffusé dans le journal Le Télégramme.

La délibération sera exécutoire des le premier jour de 1’accomplissement de la derniére
mesure de publicité citée ci-dessus et que le dossier de PLU de Locmaria-Plouzané sera tenu a
la disposition du public au siége de la CCPI et en mairie de Locmaria-Plouzané aux jours et
heures habituels d’ouverture.

DECISION DU CONSEIL. COMMUNAUTAIRE : ADOPTE A L'UNANIMITE (1
ABSTENTION)

Le Président,

M. TALARMIN André



Communauté de Communes du Pays d'Iroise

Envoyé en préfecture le 01/12/2020
Recu en préfecture le 01/12/2020
Affiché le

Annexe 1 a la délib

ID : 029-242900074-20201130-CC2020_11_19-DE

PLU de Locmaria-Plouzané : Bilan de la consultation des Personnes Publiques Associées sur le projet de PLU arrété

No

Objet

Zone/
Document
PLU concerné

Observations émises appelant une réponse

Réponses apportées par la collectivité et modifications qui pourraient étre prises en compte dans le dossier PLU
soumis a l'approbation issues de la réunion de la commission en date du 22/06/2018

PREFECTURE DU FINISTERE (12/05/2017) : AVIS FAVORABLE ; la commune devra étudier les compléments et corrections nécessaires récapitulés dans la note d'analyse

Al

Prévision évolution
démographique

PADD

Taux trés élevé par rapport au PADD du SCOT en révision qui propose
un taux de croissance a 0,45% mais taux compatible par rapport au PLH
en cours d'approbation.

Aucun changement du taux de croissance. Le taux de croissance de +0,8% est un taux issu d’une réflexion en commission sur
I'analyse de I’évolution passée et le souhait d’évolution de la commune. Il s’agit d’'une prospective mélant de multiples facteurs et
notamment I'attractivité du territoire de la CCPI et la localisation de la commune de Locmaria-Plouzané en bord de mer, a
proximité du péle d’emploi de Brest et disposant de nombreux services, commerces et équipements. Ce taux permet également
de répondre aux objectifs de production de logements du PLH comme le précise la Préfecture dans son avis.

A2

Consommation
fonciére habitat

PADD

Il aurait été souhaitable de réduire encore plus la consommation
fonciere qui n'est que de 12,2% sur la période 2007-2016 sachant qu'il
existait encore 24 sieges d'exploitation agricole en 2016.

La commune respecte les objectifs de densification et de réduction de I’étalement urbain en reprenant les objectifs de la loi et
aussi supra communaux en tenant compte du PLH et en allant plus loin que les objectifs du SCOT, en termes de densité et de
réduction de la consommation d’espace.

La justification de la réduction de la consommation fonciere est faite dans le rapport de présentation p 163 mais pour partie
reprise ici :

«La collectivité a choisi une période de validité du PLU a 20 ans en vue de répondre aux objectifs de préservation des terres
agricoles en offrant une visibilité a long terme sur le devenir des terres.

Réduction de 25% par rapport a la période 1996-2015, période de référence prise dans le PADD :

Comme précisé précédemment, de 1996 a 2015, plus de 58 hectares (a vocation d’habitat) ont été urbanisés ou artificialisés.
Ainsi, I'objectif minimum de réduction de la consommation fonciere de 25% affiché dans le PADD, induit une consommation
maximum de 43 hectares pour I’habitat a I’échelle de 20 ans.

Or la surface potentiellement constructible repérée est de 36 hectares pour construire pres de 570 logements.

Réduction de 20% par rapport aux 10 derniéres années, période de référence du SCOT 2018 et du Code :

De plus, la commune de Locmaria-Plouzané s’est appuyée sur sa consommation fonciere entre 2007 et 2016 (10 dernieres
années) pour justifier de sa compatibilité avec les objectifs du SCOT. Ainsi, la consommation fonciere a Locmaria-Plouzané a été
sur 10 ans de 29 ha, soit 2,9 ha/an (21 ha pour I'habitat et 8 ha pour les activités et équipements). Au PLU, I'enveloppe consacrée
a l'urbanisation a vocation d’habitat est fixée a 36 ha et a 9 ha pour les activités et équipements. La consommation d’espace
envisagée atteint environ 45 ha pour les 20 ans venir, soit 2,25 ha/an. Elle représente donc une diminution de 22,4% par rapport
a la période 2007-2016.

Il est également important de rappeler que la commune opére une baisse de 52% des surfaces a urbaniser toutes vocations
confondues par rapport au PLU en vigueur : 35,7 ha contre 68,3 ha au PLU de 2010.

A3

Renouvellement
urbain

Rapport de
présentation

Ne pas intégrer les zones 1AUH dans le calcul du pourcentage de
renouvellement urbain.

Certaines zones 1AUH du PLU de Locmaria-Plouzané se situent a l'intérieur de 'enveloppe urbaine. Toutefois, si on enleve les
deux uniques zones 1AU comptabilisées dans le potentiel en densification, le taux de renouvellement urbain resterait toujours
nettement supérieur aux 10% fixés comme objectif par le SCOT au moment de I'arrét et de I'enquéte de la révision.

A4

Densité production
logements

OAP

Densité moyenne de 15,7 logts/ha légérement supérieure a celle
imposée par le SCOT actuel et futur.

Aucun changement.

AS

Mixité sociale

OAP

Un pourcentage de production de logements sociaux de 39% est
imposé en zones 1AUH, et de 59% pour les zones 2AUH : compatible
avecle PIH

Aucun changement.

A6

Consommation
fonciére activités et
équipements

Rapport de
présentation

Demande de précisions sur I'objectif de réduction de 10% de la
consommation fonciere fixé pour les activités.

En matiere d’activités, le SCOT ne fixe pas d’objectif de réduction de la consommation fonciere mais la commune a souhaité
afficher un objectif de 10% afin de répondre aux orientations de limitation de la consommation fonciére. La consommation a été
de 7 hectares sur les derniéres années et 8 hectares disponibles a vocation d'activités au PLU en projet. De plus comme précisé
plus haut et dans le rapport, la consommation habitat et activité a été largement diminuée par rapport a la période des 10
derniéres années.
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Préciser la méthode de réalisation d'inventaire des zones humides et 3 . . . . Lo i i i . Lo
] Rapport de o Ny L ] La méthodologie de l'inventaire des zones humides réalisé sera développée dans le rapport de présentation. Son indice de
A7 Zones humides , ] son indice de fiabilité. Mettre en annexe au PLU, a titre informatif, cet o, o, e .
présentation |. . fiabilité ne sera pas indiqué car difficilement estimable.
inventaire.
. L . . o . L'inventaire des zones humides ne sera pas mis en annexe au PLU car pas obligatoire et déja beauocup d'annexes et délimitation
A8 Zones humides Annexes Faire figurer cet inventaire dans les Annexes du PLU a titre informatif. . 3 . P . P & ) P
des zones humides reportées sur le réglement graphique.
réglement L o ' :
A9 Trame Verte et Bleue hi Trame verte et bleue bien identifiée globalement : pas d'observation.  |Aucun changement.
graphique
A10 T Verte et Bl reglement |Définir des régles nécessaires au maintien ou la remise en état des Une bande insconstructible de 5m sera mise en place de part et d'autre du bord de chaque cours d'eau identifié au reglement
rame verte e eue L. ' . . o . . . . . . \ .
écrit cours d'eau identifiés au titre du 4° du R.151-43 du CU. graphique. Rappel de cette bande inconstructible sera fait dans tous les articles concernés du reglement écrit du PLU.
Ce périmetre foncier a Kerlanou est destiné a recevoir ultérieurement un projet d’habitation pour des personnes agées semies-
autonomes, semies-dépendantes.
Bien que Locmaria-Plouzané soit une commune « jeune », elle est vieillissante. En 1999 il y avait 11.9 % de personnes de plus de
60 ans contre 22.1% en 2014.
. . . Cette situation géographique, entre deux zones vertes, permettra d’y aménager un cadre attractif, avec un parc et des espaces de
Risque de fracturation de la trame verte et bleue au niveau de la zone . . L
. , circulation adaptés a ces personnes.
reglement |2AUh de Keralaurent Ouest entourée de zones naturelles et de zones ) . . L, ,e .
All Trame Verte et Bleue . . B L R C’est donc un projet qui sera inséré dans cet espace vert et non l'inverse ; en effet le projet devra respecter la trame verte et
graphique |humides. S'interroger sur son maintien car elle ne concourt pas a la o,
X . L L, bleue, les continuités douces.
préservation de la biodiversité. AR . .
De plus situé a proximité d’'une zone commerciale (Carrefour Contact), cet emplacement est un avantage pour les personnes
désireuses de faire quelques achats de 1ére nécessité que I'on ne trouve ni dans une boucherie ni dans une boulangerie du
centre bourg.
Cet établissement a vocation sociale pourrait leur permettre des services a la personne tels que le portage de repas, un service de
soins, des locaux communs pour une meilleure convivialité.
Prendre en compte |'avis de la MRAe sur |'evaluation L. .
Al12 Trame Verte et Bleue PLU . P La MRAe n'a pas émis d'avis.
environnementale.
Les actions prévues par PIC afin de réduire les apports d’eaux parasites météoriques et d’infiltration permettront de réduire de
maniére substantielle les apports de Locmaria-Plouzané vers la station de Maison Blanche.
Rapport de Préciser si la station de la Maison Blanche a Brest est en capacité de Eau du Ponant a réalisé I'estimation suivante : la charge organique en situation future (tenant compte du développement urbain
Al13 Eaux usées ré::ntation traiter les effluents des communes de Brest Métropole et celles prévues [projeté sur le bassin de collecte de la station), atteindra en moyenne 55 % de sa capacité.
P par le futur PLU de Locmaria-Plouzané. Le zonage d’assainissement collectif de Locmaria-Plouzané ne mettra donc pas en défaut le fonctionnement de la station
d’épuration sur le plan de la charge organique. En paralléle, tous les efforts déployés par PIC, et auparavant la commune de
Locmaria-Plouzané, vont dans le sens d’une réduction de la charge hydraulique.
Remplacer dans tous les articles 4 du réglement écrit "en I'absence de
3 reglement |[réseau..." par "en I'absence de réseau, une installation d'assainissement 3 3
Al4 Eaux usées L. . , . . . Cette phrase sera remplacée comme proposé.
écrit non collectif, adapté au projet (nouvelles constructions et extensions
des constructions existantes générant des eaux usées)".
- . . . . Des difficultés d’approvisionnement au niveau du captage de Trébabu ne sont pas connues. De plus I'alimentation en eau potable
Préciser si les sources d'alimentation en eau potable sont suffisantes L . L, . . . i
. . . . L, . du territoire du Syndicat de Kermorvan est sécurisée par une interconnexion avec le territoire de Brest Métropole.
Alimentation en eau | Rapportde |pour desservir les constructions projetées par le PLU de Locmaria- o . .. . )
A15 i . i . . R Les ressources actuelles du territoire semblent donc suffisantes pour satisfaire une consommation moyenne et répondre aux
potable présentation |Plouzané et au niveau des autres communes utilisant les mémes .
besoins futurs en eau.
ressources.
Rabport de Compléter I'analyse de la capacité d'accueil avec les données sur le L'analyse sera complétée. Le rapport vise la capacité en terme d'assainissement et d'eau potable et en ce qui concerne le risque
Al6 Capacité d'accueil ré::ntation réseau de traitement des eaux usées et d'alimentation en eau potable [submersion marine il est trés faible car aucune zone U ou AU n'est concerné par les zones basses littorales 2013. Le risque de
P ainsi que vis-a-vis du risque de submersion marine. submersion marine sera reporté sur le réglement grahique du PLU.
Justifier (si cette position est maintenue) la coupure d'urbanisation loi
Coupures Rapport de |[Littoral identifié au PLU approuvé de 2010 au niveau de la vallée , L . . . .
Al17 , L. J . . , , : , La coupure d'urbanisation (communale) existante au PLU en vigueur de 2010 sera reprise au PLU en cours de révision.
d'urbanisation présentation |humide de I’Aber Illdut entre Plouzané et Locmaria Plouzané et ses
affluents.
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La présence d'une zone humide est d'un espace vert ne suffit pas a considérer cet espace comme une vraie coupure
L, 3 , L. , 3 .. |d'urbanisation. La collectivité dés les grands objectifs du PADD considere qu'il s'agit d'une coulée verte urbaine qui sert de lien
. . La continuité entre Pen ar Ménez et I'agglomération n'est pas établie a ers . . , L, . o
Extension de réglement . ) . entre les différents quartiers du bourg. Il est en de méme de I'espace situé entre le bourg et le quartier de Keralaurent. L'objectif
A18 \ L. . cause de la rupture constituée par la présence de zones humides entre . i Lo . )
l'urbanisation graphique ces 2 secteurs est de mettre en valeur cet espace vert urbain en permettant également la réalisation de cheminements de déplacements doux
’ pour relier les différents quartiers entre eux (Pen ar Ménez, Keralaurent, le centre-bourg, Lanhir mais également Gorréquear/
Kerméan). A ce titre le reglement graphique fera apparaitre un cheminement continu du bourg jusqu'a la zone de Pen Ar Menez.
. . La zone Uhc située au sud du camping de Portez n'est constituée que
Extension de réglement , , ) R S .
A19 \ L. . d'une seule rangée de constructions et ne peut donc étre constituée Le secteur est reclassé en N.
I'urbanisation graphique SR
comme de densité significative.
A20 Extension de réglement |La zone Uhc de Pen ar Cl'eus (située a I'ouest de la rue de Porsmilin) Il ne s'agit que d'une ancienne ferme actuellement en cours de rénovation. Le secteur sera reclassé de Uhc en N avec possibilité
l'urbanisation graphique |n'est pas située en continuité de I'urbanisation. d'extension limitée pour les constructions existantes.
] . La construction d'annexes détachées de la construction principale, en L ey N . . . .
Extension de reglement . . R ] La collectivité a bien délimité I'espace dans lequel peut s'implanter une construction secondaire comme un abri pour animaux. La
A21 \ L .. zone agricole et naturelle, pourraient étre regardées comme des . - ) , ) ) . ) .
l'urbanisation écrit ; , o distance de 20m pour l'implantation de ces annexes détachées est maintenue. Le réglement applicable est celui de la CDPENAF.
extensions de I'urbanisation.
reelement La délimitation de la bande des 100m devra étre revue notamment La délimitation de la bande des 100m sur le reglement graphique sera supprimée sur les zones maintenues en U et laissée
A22 Bande des 100m rg hique dans les secteurs ou la densité n'est pas suffisante pour les considérer |uniquement sur les zones N. Le zonage N a été élargi sur les secteurs ou la densité n'était pas significative. Par ailleurs, un permis
iqu . ., Lo . ' . VIR s
graphiq comme physiquements urbanisés (ex. zone Uhc linéaire de Trégana). d'aménager a été délivré a Poulfos venant renforcer la densité.
Rapport de . . - . .
A23 Espaces remarquables présentation Justifier de la suppression du zonage Ns en mer. Le zonage Ns en mer tel qu'il est au PLU en vigueur sera remis.
. . L o La zone UL située a I'Ouest est destinée uniquement a I'extension du nouveau cimetiére. L'enclos de la chapelle est déja délimité
Patrimoine paysager réglement |Prévoir une zone tampon en reclassant la zone UL en zone N a I'ouest . . o .
A24 N . . , ] par un muret en pierres. Le zonage UL est maintenue et la chapelle est déja bordée d'espaces verts protecteurs. Par ailleurs, la
et bati graphique |de la chapelle Saint Sébastien. K i . . . L .
vue sur la chapelle sera préservée par le réglement du cimetiére qui limite la hauteur des caveaux et stéles.
Les espaces existants a conserver et/ou a créer seront identifiés au niveau de I'entrée Est du bourg au niveau de la ZA de Lanhir.
Concernant les autres entrées de ville Sud (au niveau des intersections de la ZA de Pen ar Ménez avec la route de la Croix
OAP/ Mieux traduire I'objectif du PADD de qualification des entrées de ville |Normand a I'ouest et de la route de Pen ar Ménez a I'est), Nord Trégana (au niveau de l'intersection rue deu Clos des Alouettes,
A25 Entrée de ville reglement par un traitement végétal intégrant les circulations dans les pieces allée des Frégates), Sud Trégana (au niveau du carrefour du parking de la plage de Tregana), Sud Porsmillin (au niveau de rue de
gécrit adéquates (OAP/ réglement écrit) du PLU et mieux le justifier dans le Portez/ boulevard de I'océan), Ouest de Porsmilin (entrée de la bretelle d'accés de la RD tue Jean Colle) et intersection RD789/
rapport de présentation. rue Jean Colle), Est de Kerfily (intersection rue de Quélérec/ RD789 et intersection route de Kerfily/ impasse de Kerillio), Ouest
bourg (intersection route de Kerfily/ rue des Genéts), nord-ouest bourg (intersection route de Goulven/ rue de Kereven), Nord
(rue de Ker yan), un paragraphe sur le traitement des entrées de ville sera intégré au document d'OAP.
, N Les 2 espaces commerciaux situés au sud du bourg ne sont pas intégrés . . . N . . . . .
Développement reglement s . I La mise en place d'une zone Uic en dehors des centralités est possible puisque la zone commerciale de Kerlannou est inscrite
A26 . . dans la centralité commerciale du bourg, le zonage Uic n'est donc pas . A
commercial graphique . . comme zone commerciale periphérique au SCOT de 2019.
compatible avec le SCOT en vigueur.
; . La centralité commerciale de Trégana n'est pas compatible avec le SCOT , . . . , L L . T
Développement réglement N L . o Sur Trégana, le souhait est de permettre I'installation d'une nouvelle activité si les activités en place venaient a s'arréter, le
A27 ] . actuel. L'interdiction de changement de destination ne se justifie donc o , .
commercial graphique pas non plus souhait n'est pas de permettre le développement de petits commerces sur le secteur.
Déja évoqué plus haut : il s'agit d'une coulée verte urbaine qui permet de relier les différents quartiers de I'agglomération
A28 Développement reglement |Absence de continuité de la zone 2AUi de Pen ar Ménez avec principale de Locmaria-Plouzané et non un coupure d'urbanisation au sens de la loi Littoral (d'ailleurs pas identifié par le SCOT).
économique graphique |l'agglomération et pérennité a 20 ans de la zone agricole. En ce qui concerne la pérennité a 20 ans des espaces agricoles, le chapeau des zones A du réglement écrit sera complété; la
légende du réglement graphique sera également complété par une référence a la pérennité a 20 ans (A2019).
e, . , Au niveau de Trégana, le village est peu distant des commerces de la zone commerciale de Kerlannou et du secteur d'emplois de
. . Incompatibilité avec la maitrise des flux et des déplacements en i ) . . , 3 . o
Maitrise transport et reglement o la ZA de Pen ar Ménez (déplacements doux possibles avec la voie aménagée). Au niveau de Porsmilin, la zone est toute proche
A29 ) . mettant en place la zone 2AUH de Porsmilin et les zones 1AUH/2AUH L, o, . o . oo
déplacement graphique , . . des commerces de proximité de la centralité commerciale de Porsmilin et des commerces de Kerfily. Maintien des zones AU
de Trégana loin des commerces et services. . L, . .
d'emprise limitée par rapport aux zone U existantes dans les 2 villages.
Observations et . . - . N
i Diverses petites remarques sur les différentes piéces constitutives du . L . o
A30 recommandations PLU . j . . .. Ces remarques seront prises en considération dés que cela se justifie.
, . dossier PLU (rapport de présentation, réglement écrit, OAP, annexes.
complémentaires
B MRAe (12/06/2016) : aucune observation a formuler (avis favorable)
C CDPENAF (06/06/2018) : avis favorable avec 2 remarques
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Maintien de la valeur initiale de 50m” d'emprise au sol minimal pour autoriser les extensions. Une surface minimale est mise en
c1 Zones agricoles et Réglement |Fixer 3 60m? la surface minimale des habitations pouvant faire l'objet  |place afin de permettre les extensions aux seuls batiments d'habitation. Or sur le territoire il existe des habitations de 50m?
naturelles écrit d'une extension. d'emprise au sol ou de surface de plancher dont la collectivité souhaite permettre leur extension au méme titre que les
habitations de plus de 60m?.
. Les zones Ni et Nt ne peuvent étre considérées comme des 'STECAL' . . o , . o — . , ,
Zones agricoles et . Le terme 'STECAL' sera supprimé et remplacé par sous zones Ni ou Nt puisqu'il n'y a pas de possibilité de constructions détachées
C2 PLU (L.151-13 CU) car elles ne permettent pas des constructions nouvelles . . .
naturelles . en commune littorale. Le reglement reste le méme.
(en dehors des extensions).
D REGION BRETAGNE : pas de réponse
E CONSEIL DEPARTEMENTAL (26/04/2018) : avis favorable avec quelques remarques
Rapport de .
El ,pp . Pas d'observation. Aucun changement.
présentation
E2 Zones humides Réglement |Supprimer la référence a la disposition 8A-3 du SDAGE Loire Bretagne [Le paragraphe sur les zones humides des dispositions générales (p13) sera modifié voire supprimé. Il pourra étre fait référence
écrit qui ne peut s'appliquer. dans le rapport de présentation.
Reelement Supprimer la mention sous réserve d'une obtention préalable d’une
E3 Raccordement réseau gécrit autorisation d’urbanisme pour la réalisation d'enfouissement d'un Cette mention sera supprimée.
réseau.
La zone 1AUi n'est la que pour permettre la réalisation d'extension ou constructions nouvelles pour les activités déja en place a
E4 Zones humides/ cours OAP Le secteur de I'OAP 02-8 (secteur sud de la ZA de Lanhir) semble étre en |Lanhir. Une zone tampon a déja été mise en place puisqu'un espace non constructible (hors zone humide) existe entre la limite de
d'eau contradiction avec la protection des zones humides et cours d'eau. la zone 1AUi et la zone humide identifié au PLU. Un recul de 5m de part et d'autre des cours d'eau va également étre mis en
place.
Amélioration l'identification et 'aménagement paysager des L . L.
ES Circulations douces PADD . . & paysag Sera vu ultérieurement et n'a pas vraiment d'incidence sur le PLU.
cicrulations douces.
F CHAMBRE D'AGRICULTURE (12/06/2018) : avis favorable sous réserve de la prise en compte des observations
Modération
F1 consomation et PADD Favorable aux objectifs collectivité. Aucun changement.
étalement
Préservation des Favoble aux objectifs de la collectivité de préserver I'outil agricole et de
F2 . PADD o . . Aucun changement.
espaces agricoles limiter l'installation des tiers.
Regrette I'absence de diagnostic agricole qui aurait permis d'affiner et
£3 Diagnostic agricole Rapport de |d'actualiser les données utilisées qui datent pour la plupart de 2010 qui [Aucun changement. Les données ont été mises a jour dans le cadre des commissions communales; un diagnostic complet et
& & présentation |est par ailleurs préconisé par la Charte Agriculture et Urbanisme du récent est prévu dans le cadre du PLUi-H.
Finistere.
] ) . Rapport de . o . . s Aucun changement. Les enjeux du PLUi sont transversaux et concernent plusieurs thématiques et notamment I'agriculture en
F4 Diagnostic agricole , . Regrette I'absence d'enjeu agricole identifié. N i . . \ s .
présentation matiere de réduction de la conosmmation d'espace, de lutte contre |'étalement urbain...
- Activités de reglement |Supprimer la restriction du changement de destination des batiments [Les changement de destination des batiments agricoles pour activités de diversification a I'activité agricole principale sera ouvert
diversification agricole écrit agricoles uniquement pour des activités touristiques. a toutes les destinations compatibles.
Non car méme si le but n'est pas de remplacer les champs cultivés par des champs de panneaux photovoltaiques au sols, certains
secteurs pourraient potentiellement accueillir ce type d'installations bien que classés en zone A ou N (ex. anciennes carriéres,
décharges, espaces déja physiquement urbanisés mais desaffectés ou rasés...).
Systéme production réglement . . . . Il est toutefois nécessaire d'encadrer les installations en complétant le PADD et le réglement écrit de la maniére suivante :
F6 . . .. Interdire les installations photovoltaiques au sol. . . ey ) L .
d'énergie écrit -afficher dans son PADD que le projet de la collectivité est tourné vers la réalisation de champs de panneaux photovoltaiques
respectueux du caractére agricole de la zone;
-prévoir explicitement dans le réglement d'autoriser les champs de panneaux photovoltaiques uniquement lorsqu’ils sont
compatibles avec I'exercice d'une activité agricole et qu’ils répondent aux critéres de satisfaction d'un besoin collectif.
. Choisir et trancher entre le classement total en 2AUH ou en zone A car Lo o, L. . . . L
Zone 2AUH de réglement e ) . . On maintien une zone 2AUH a Trégana en la réorientant et en utilisant le talus perpendiculaire comme limite nord de la zone. Le
F7 , ) le classement actuel rendra difficile I'exploitation agricole du reste de la , . C o .
Trégana graphique parcelle reste (au nord) est classé en zone A pour faciliter I'utilisation agricole de la parcelle.
F8 Zone 2AUH de reglement |Reclasser la partie Ouest de la zone 2AUH (a I'ouest du chemin) en zone |La partie a I'Ouest de la rue de la Butte est maintenue en zone 2AUH (la partie nord de ce secteur est d'ailleurs un fond de jardin,
Keriscoualc'h graphique |A. seule la partie sud est cultivée).
Zone 2AUH de reglement R La parcelle la plus a I'Est de la zone 2AUh de Kerlannou, bien gu'elle soit la plus proche de I'exploitation agricole de Kerlannou, est
F9 J . Reclasser en zone A la partie la plus a I'Est de la zone 2AUH. 3 P . P . . q . plusp P &
Kerlannou graphique néanmoins a plus de 200m de tout batiment agricole. Elle est maintenue en zone 2AUH.
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. . L La collectivité en est consciente, |'acces est bloqué au nord par les propriétaires qui ne sont pas vendeurs. De plus, la seule voie
Zone 1AUH de reglement |Trouve dommageable I'ouverture a l'urbanisation de la zone 1AUH L L . 9 3 P P ,p g . P i p
F10 , . . , , d'accés au nord est étroite. Dés lors la zone 1AU sera également classée en zone 2AU afin de mener une réflexion globale sur
Kerméan graphique |centrale avant la partie Nord restée classée en zone 2AUH . L o

I'aménagement de la zone, son ouverture ainsi que sur la desserte de cette grande zone.

F11 Zone A de Quelarguy reglement |Propose de reclasser la zone A enclavée en zone 2AUH pour reclasser Effectivement cette zone A est enclavée mais I'objectif de la collectivité est de développer prioritairement le bourg avant les

(Porsmilin) graphique |d'autres zones notamment au sud du bourg ou Trégana en zone A. villages de Porsmilin ou Trégana.
. . Propose de reclasser la zone 2AUi de Pen ar Ménez en zone A et de L. . i L, . .
Zone 2AUi de Pen ar reglement , P o . Pas de changement dans le cadre de cette révision de PLU car cela changerait trop I'économie générale du projet. Les terrains
F12 , . déplacer le secteur a I'Est et au sud de la zone commerciale sur un . . L L . .
Ménez graphique . . o ) appartiennent a la CCPI. A rappeler et étudier dans le cadre de I'élaboration du PLUi ?
espace agricole plus contraint qu'a I'Ouest de Pen ar Ménez.
Exploitations agricoles . e S . . . . . e . S . . N . .
F13 situdes en espaces Rapport de |Mieux justifier les possibilités d'extension des batiments agricoles des |La rédaction sera revue pour permettre la réalisation d'extension limitée de tous batiments agricoles pour étre moins strict que la
P présentation |exploitations situées en espaces proches. rédaction actuelle.
proches

Un inventaire exhaustif et détaillé a été pris en compte dans le cadre de la révision du PLU; en effet il s'agit d'un inventaire réalisé

F14 Bocage reglement |ll semble que du bocage identifié n'existe plus en regardant la photo a uninstant T (en 2014); le bocage a pu évoluer depuis. Il n'est donc pas possible de le revoir dans sa totalité avant I'approbation;

& graphique |aérienne. il est possible de mettre a jour les données avec les éléments fournis par la chambre d'agriculture. le PLUI réalisera un nouveau

travail d'inventaire.

G CHAMBRE DES METIERS : pas de réponse

H CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE (23/05/2018) : avis favorable (sans remarque)

G SECTION REGIONALE DE LA CONCHYLICULTURE : pas de réponse

| SCOT du pays de Brest (31/05/2018) : avis favorable avec 2 recommandations

Note les efforts importants de la commune dans plusieurs domaines :
densité moyenne de plus de 15 logements a I'hectare, réduction de la
consommation d’espace dédiée a I’habitat de plus de 40% par rapport
11 Généralités PLU aux années 2000, présence de 2 coupures d’urbanisation Aucun changement.
supplémentaires par rapport au SCoT, renouvellement urbain estimé a
25%, interdiction de changement de destination des rez-de-chaussée
commerciaux dans certaines rues du bourg...

Supprimer la carte agrandie de la localisation des continuités vertes et L.
12 Carte TVB Rapport La carte sera supprimée.

bleues du SCoT ou la remplacer par une carte a I'échelle 1/200000°™

Ajouter la garantie de la pérennité a 20 ans de I'activité agricole dans  [Le chapeau des zones A du réglement écrit sera complété; la légende du réglement graphique sera également complété par une
13 Zone agricole Réglement |les zones A, dans le reglement écrit et sur le reglement graphique (sous |référence a la pérennité a 20 ans (A2019).
la forme d’un zonage indicé A,y3 par exemple).

J CENTRE REGIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE : pas de réponse

K BREST METROPOLE : pas de réponse

L LOCMARIA-PLOUZANE : pas de réponse

M PLOUMOGUER : pas de réponse

N PLOUZANE (24/04/2018) : avis favorable (sans remarquable)

(0] PLOUGONVELIN : pas de réponse
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Annexe 2

PLU de Locmaria-Plouzané : Bilan de I'enquéte publique sur le projet de PLU arrété

Date Réf. Auteur Objet Théme Localisation Avis commission PLU du 23/01/2019
REGISTRE TENU A LA CCPI
Ont inscrit sur ce registre la méme observation que sur le . N . . . ;. A P " ,
M. et Mme . .. |Le fond de jardin correspond a un potentiel constructible en extension dont I'aménagement doit étre réfléchi de maniére globale et cohérente.
registre de la commune. ..., | route de kerfily N i , R A i gi s .
23/10/2018 |RS1 ARZEL Jean- , . constructibilité Le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande dans le cadre du PLU, la demande pourra étre réétudiée dans le cadre du PLUi-H.
Paul Ils demandent désormais le classement de la parcelle (AV72)
AV72 en UHb au lieu de 2AUh.
REGISTRE TENU A LA MAIRIE DE LOCMARIA-PLOUZANE
. . . Le SCOT approuvé en 2011 qui a servi de document de référence pour la révision du PLU de Locmaria-Plouzané (le nouveau SCOT a été approuvé le 19 décembre 2018,
Souhaitent avoir la possibilité de vendre et de changer de . N . , L R . K . o _ .
. e , soit apres l'arrét du PLU de Locmaria-Plouzané et apres I'enquéte publique) n’autorise pas le changement de destination pour de I’habitat en zone agricole et naturelle.
M. et Mme destination de batiments au fort de Toulbroc'h. changement de . . , .
24/09/2018 |RP1 o . . . Toulbroc'h Ainsi le PLU ne peut pas l'autoriser.
CRENN s indiquent vouloir formuler un recours si aucune destination N \ , L , -
ossibilité n'est offerte La maftre d'ouvrage ne peut donc pas répondre favorablement car le changement de destination n’est pas autorisé dans le SCOT du Pays de Brest avec lequel le PLU de
P ’ Locmaria-Plouzané devait étre compatible a I'arrét. Suivant la destination initiale du bati et le projet, un changement de destination n'est peut étre pas nécessaire.
. e . , L Les dispositions du réglement du PLU relatives a la gestion des batiments d’habitation existants en zone agricole et naturelle sont désormais soumises a un avis simple
Souhaite la possibilité d’extension d’une habitation . , b . . . . , ) R .
. . L . de la CDPENAF (Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers). Cette commission a élaboré un reglement écrit type sur les
existante en zone N avec une emprise au sol initiale . 2 impasse ) e . N , . A . o . L. R )
L. R 5 extension en , questions de constructibilité en zone agricole et naturelle. En matiére d’extension, elle est possible a condition que la surface totale initiale soit supérieure a 60 m?.
29/09/2018 [RP2  [Mme BOGA inférieure a 50 m?. émeraude - . N . .
, , . , . zone N . Une surface proche de celle de la CDPENAF, soit 50 m? a été mise en place dans le reglement écrit.
A également adressé un courrier annexé sous le n°25 au Kerfily (E759) ) . L L. R , . . L .
registre d’enquéte Afin de pouvoir prendre en compte la demande de Mme Boga, il s’agira de préciser la regle et d'autoriser les extensions des habitations existantes en zone naturelle et
& 9 ’ agricole si 'emprise au sol ou la surface de plancher du batiment existant est supérieure 3 50m?2.
Souhaitent que leur parcelle soit classée en zone
28/09/2018 |RP3 Pauline et constructible. constructibilit Coat Kervern |Par souci de cohérence avec le tracé de la zone 2AU a proximité, la délimitation de la zone UH sera revue pour venir intégrer partiellement les parcelles 219-211-214-
Nicolas SAGOT [lIs ressentent le classement en N comme une injustice (Av231) 223-231. Ainsi le nord de la parcelle AV231 sera classée en UH.
par rapport aux terrains voisins.
En effet, ces terrains sont en continuité nord du village de Trégana. Il importe de préciser que, le juge a considéré que (CAA Nantes 27 décembre 2013 n° 12NT01071 :
. . i « la seule circonstance que ces secteurs soient séparés de cette partie urbanisée de la commune par une voie de circulation, la route départementale n° 72, ne peut
M. et Mme Demandent que leur terrain soit classé en zone e , . N N i .
03/10/2018 [RP4 ) constructibilité | Kéraveloc (AL12) |étre regardée a elle seule comme entrainant une rupture d’urbanisation »).
Renan LE BRAS [constructible. N , . .
Le maitre d’ouvrage répond favorablement a la demande du reclassement de Keraveloc en UHc.
Souhaitent que leur parcelles classées en zone 2AUH
soient reclassées en zone a urbaniser a court ou moyen N , R . - . .
Consorts terme (LAUHb) 4 Le maitre d’ouvrage répond favorablement a la demande en reclassant les parcelles visées ainsi que les parcelles AW47 et AW49 en 1AUh a la seule condition qu’un
03/10/2018 |RP5 o . . R zonage (AW48 et AW60) |projet d’aménagement d’ensemble soit proposé sur I'ensemble de cette zone 2AUh, afin que I'accés, la desserte, la densité... concernent ces 4 parcelles pour une
LAMOUR Dans leurs courriers ils confirment leur projet de vente a . , .
s . . urbanisation cohérente et de projet.
la société « Aménagement Foncier Breton » et
présentent une offre ferme d’achat.
Le maitre d’ouvrage répond favorablement a la demande en reclassant les parcelles visées ainsi que les parcelles AW47 et AW49 en 1AUh a la seule condition qu’un
03/10/2018 |RP6  |AFB Idem RP5 zonage (AW48 et AW60) |projet d’aménagement d’ensemble soit proposé sur I'ensemble de cette zone 2AUh, afin que I'accés, la desserte, la densité... concernent ces 4 parcelles pour une
urbanisation cohérente et de projet.
. . . , . Cette parcelle n’est ni en continuité d’'une agglomération, ni en continuité d’un village, de ce fait en application de la loi Littoral, le maitre d’ouvrage ne peut pas
Marie-Ange Souhaite que leur parcelle soit classée en zone ..., |La Croix Normand| , . > L o, . . ",
10/10/2018 [RP7 . constructibilité répondre favorablement a la demande (la Loi ELAN permet la densification des espaces urbanisés. ces espaces doivent étre localisés dans le SCOT comme secteur
CASTEL urbanisable. (AK72) . 3 ) .
densifiable; Le SCOT approuvé en décembre 2018, ne le localise pas).
Souhaite que leur parcelle soit classée en zone , . N . . s . . — . . ,
. o . . Cette parcelle n’est ni en continuité d’'une agglomération, ni en continuité d’un village, de ce fait en application de la loi Littoral, le maitre d’ouvrage ne peut pas
- urbanisable. Elle estime injuste la décision de classement ..., |LaCroix Normand| , R _ e L . . L
10/10/2018 |RP8 Héléne LE GALL en N constructibilité (AK44) répondre favorablement a la demande (la Loi ELAN permet la densification des espaces urbanisés. ces espaces doivent étre localisés dans le SCOT comme secteur
' densifiable; Le SCOT approuvé en décembre 2018, ne le localise pas).
M. et Mme Ont pour projet I'installation d’'une dizaine de « Pods » Compte tenu de la localisation du projet en discontinuité d'une agglomération ou d'un village existant et de I'application de la loi littoral, le projet consistant en la
17/10/2018 |RP9 Myriam sur leur parcelle afin de répondre a la demande de constructibilité Pen ar Ménez |création de pods (petites habitations types cabanes), le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande, la parcelle 448 est maintenue en A; de
BINGUE —SCI |logement de ses clients. Cette parcelle est classée en (C448) plus il n'est pas souhaitable de multiplier les accés le long de la route départementale. Les possibilités offertes au demandeur sont I'extension limitée des constructions
Les Graviers zone A. existantes.
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Ce bureau d’études présente un projet de construction ID : 029-242900074-20201130-CC2020_11_19DE
d’un hangar agricole afin de permettre a M. LE GAC
Gilles QUERAN Michel, exploitant agricole, d’exercer son activité L’exploitation visée est située au sein des espaces proches du PLU arrété.
Bureau professionnelle. constructibilité route de Le maitre d’ouvrage a analysé les criteres de |'espace proche du rivage sur le secteur; la délimitation du SCOT avec lequel doit étre compatible le PLU integre bien les
18/10/2018 |RP10 d'études en Un permis de construire a été déposé mais refusé car agricole en EPR Kerabomnés |batiments de I'exploitation dans son périmetre. Par ailleurs, la combinaison des critéres de distance et de covisibilité induit l'intégration des constructions plus
Batiment I'exploitation agricole est située dans la zone de g (E496) lointaines au sein des EPR. Ainsi la délimitation des espaces proches ne peut pas étre revue et le maitre d'ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande.
covisibilité (espace proche du rivage).
L’exploitation est située a environ 1 km du rivage mais la
vue est coupée d’espaces boisés.
a- Larticle L.151-5 liste le contenu du PADD :
i L. . . « Le projet d'aménagement et de développement durables définit :
a- Dans le document présenté ils estiment qu’il manque R . . . . o e , . . . .
, . 1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
un préambule situant le PADD dans le contexte du PLU , . . , N .
Elus de o L , L, préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

. ainsi que les obligations Iégales du PADD et il n’est pas . A . , L. , , V. . , L L.
Locmaria Un fait référence au PLH 2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques,
Nouveau Cap . ) ). . . I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la

. b- lls sont sceptiques sur I’évolution de croissance de la
(Loic opulation et font remarquer que la municipalité se base commune.
QUEMENER, e . B N i I fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.
sur une progression de 0,80%/an et proposent un e . N . . . . o
Elyane PALLIER, obiectif de 0.4% Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres, architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une
20/10/2018 |RP11 [Loic RAULT, J A , N divers ou plusieurs communes nouvelles. »
. c- lls pensent également qu’'un autre équilibre ) , . . . "y
Laetitia LE , . o ) L’ensemble des thématiques obligatoires sont traitées.
démographique doit étre mis en place. lls proposent de . . R . L , ) . , s . ;.
BLEU, Anne . ) . . b- Le taux de croissance de +0,8% est un taux issu d’une réflexion en commission sur I'analyse de I'évolution passée et le souhait d’évolution de la commune. Il s’agit
, favoriser la rénovation des logements anciens et de , . N . ) L o - . .
d’HERVAIS- . . . d’une prospective mélant de multiples facteurs et notamment I'attractivité du territoire de la CCPI et la localisation de la commune de Locmaria-Plouzané en bord de
favoriser les mutations de logements anciens vers des R o, N Rk . . . . , , L
POUPON, ‘eunes accédants mer, a proximité du pdle d’emploi de Brest et disposant de nombreux services, commerces et équipements. Ce taux permet également de répondre aux objectifs de
Stéphane ' . o . production de logements du PLH.
d- lls estiment que I'objectif de consommation de terres , ) . . e . , . , ) s .
DIDAILLER) , . . . c- La rénovation de logements ancien est un souhait de la commune et du territoire de la CCPI, des aides sont d’ailleurs accordées dans le cadre de travaux d’économie
n’est pas conforme a la législation et que la loi ALLUR ), . . S S .
. , . , d’énergie favorisant la réhabilitation de ces logements (Programme d’Intérét General repris dans le cadre du PLH).
ainsi que le code de I'urbanisme ne sont pas respectés. , o s .
d- Idem réponse faite a la remarque de la Préfecture.
e- Les leviers pour permettre une densification sont multiples mais on peut déja citer le fait qu’en réduisant le potentiel en extension, la collectivité incite a construire
e- lls demandent que soient précisés les leviers en densification.
réglementaires  envisagés pour permettre une Sur la densification, elle est encadrée par la mise en place d’OAP (obligatoires dans le PLU) fixant une densité minimale a respecter et encadrant I'accés en vue d’un
densification telle que le prévoit la loi. urbanisme cohérent et de projet.
f- lls remarquent que le reglement graphique indique une En mettant en place des périmetres de diversité et de centralité commerciale pour éviter I'éparpillement des commerces, la collectivité incite a développer les
zone importante de centralité commerciale au niveau de centralités. En ayant fait un important travail d’inventaire sur les liaisons douces et en proposant de nouvelles liaisons, la collectivité favorise I'installation dans
Trégana et estiment que la redynamisation du bourg I’'enveloppe existante par une offre sécurisée de déplacements de qualité.
Suite demande |devrait étre un théme majeur de cette révision. f- Sur la zone commerciale de Trégana, elle reste mineure par rapport a celle du bourg et permet de conforter une activité existante dans un village. La mise en place
NOUVEAU CAP [En conclusion de I'analyse du PADD, ils estiment le projet de ces centralités permet une redynamisation commerciale en concentrant les commerces.
de révision incohérent sur bien des aspects. g- Sur les remarques de zonage nous allons les étudier et les prendre en compte lorsque cela est motivé (zonage manquant a rajouter, le zonage A est issu en général
g- Plusieurs remarques sont faites sur des zonages qui d’une analyse du registre parcellaire graphique agricole suivant les déclaration PAC et d’une analyse sur photo aérienne, la zone UL comporte une partie non batie
semblent ne pas se justifier. maintenue en UL pour une éventuelle extension, sur la constructibilité de la zone 2AUh de Gorrequear son urbanisation doit se faire a la suite de 'aménagement de la
h- D’autre part il est indiqué que le porté a connaissance zone 1AUh plus au sud car la route principale et I'acces principal de la zone sont prévus dans 'aménagement de cette zone 1AUh, pour I'ER 3 :le zonage 2AU est revu et
de I’état est manquant sur le site internet de consultation prolongé pour pouvoir réalisé I'élargissement de voie et pour I'ER10 : il peut se faire dans la zone N. Pour les autres points ils sont traités en réponse aux remarques
de la CCPi. PPA ou aux remarques de Mme Royer ci-dessous).
- h- Le porter a connaissance de I'Etat a été mis a disposition tout au long de la phase d’étude .
Souhaitent l'intégration des arbres remarquables (age,
22/10/2018 |RP12 Mme JESTIN et |aspect, essence) sur toute la commune ainsi qu’un ancien atrimoine Le maitre d’ouvrage prend note de la demande et va tenter d’y répondre favorablement, sur les éléments de patrimoine inscrits sur le registre, toutefois sans
M. HERRY puits en pierre dans le nouveau quartier, derriere la P localisation précise cela risque d'étre compliqué.
pharmacie, sur une parcelle privée.
Indique qu’il n’a pas été tenu compte des compléments
Mme Janick .q q , P , P ,.p. .
BODENES qui ont été présentés lors des rencontres préliminaires.
Présidente de En particulier sur le patrimoine militaire, les lavoirs, les
22/10/2018 |RP13 I Association puits, les amers, la vallée dite de Goulven, I'ensemble patrimoine La demande sera étudiée et le patrimoine a préserver du PLU sera complété dans la mesure du possible.
) bocager de St. Sébastien.
Locmaria . I
Patrimoine Les travaux effectués par cette association dans le cadre
du projet de PLU ont été remis sous forme numérique.
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M. Alain - 029- . N N
COADOU Souhaite que leur parcelle classée en zone UL soit Impasse des  [Cette zone UL non batie représente I'unique potentiel pour une extension de la zone. ID : 029-242900074-20201130-CC2020_11_19-DE
22/10/2018 |RP14 consorts reclassée en zone constructible. Il constate qu’aucun zonage aubépines -  |Le zonage UL est donc maintenu, ainsi le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande.
rojet d’aménagement n’existe actuellement. bourg (AW13
COADOU proj g g( )
23/10/2018 [RP15 |[ARZEL Premiére demande modifiée dans le registre sous RP16
Ont inscrit sur ce registre la méme observation que sur le L N . . . o A P . ,
M. et Mme . . . . |Le fond de jardin correspond a un potentiel constructible en extension dont 'aménagement doit étre réfléchi de maniere globale et cohérente.
registre en place a la CCPi. route de Kerfily N ) ) . . s .
23/10/2018 |RP16 [Jean-Paul , . zonage Le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande dans le cadre du PLU, la demande pourra étre réétudiée dans le cadre du PLUi-H.
Ils demandent désormais le reclassement de leur parcelle (AV72)
ARZEL , .
classée en UHb au lieu de 2AUh.
M. et Mme , 1 clos des
Demandent le reclassement de leur parcelle, classée pour . e . . 3 3 .
23/10/2018 |RP17 |[LEVEN Jean- . , : zonage chanterelles - |La zone constructible a déja été étendue entre le PLU en vigueur et le PLU en projet, le découpage proposé est donc maintenu.
partie en zone UhA et en N pour I'autre partie.
Yves bourg (AV87)
Mme COADOU [Souhaite le classement de leur parcelle d’une surface de La Croix Normand Cette parcelle n’est ni en continuité d’une agglomération, ni en continuité d’un village, de ce fait en application de la loi Littoral, le maitre d’ouvrage ne peut pas
24/10/2018 [RP18 |- consorts 1835 m? en zone UHC. constructibilité (AK5S) répondre favorablement a la demande (la Loi ELAN permet la densification des espaces urbanisés. ces espaces doivent étre localisés dans le SCOT comme secteur
GOURVENNEC |Cette parcelle est classée en zone A au projet présenté. densifiable; Le SCOT approuvé en décembre 2018, ne le localise pas).
Souhaite que I'on déplace le zonage Ns situé sur leurs Milin Névez -
24/10/2018 |RP19 Jean-Yves parcelles de facon a ce que e plateau de macrophytes zonage route de Déolen Il n’est pas judicieux de maintenir en zone Ns I'ouvrage de gestion des eaux usées existant. Un classement en N sera proposé au niveau de cet ouvrage existant
COATANEA qui s’y trouve soit classé en zone N. & (D760, D761 et pas) & & ’ prop & '
D762)
Edith BILLON, [Demandent que les 2 parcelles restent en zonage En effet, ces terrains sont en continuité nord du village de Trégana. Il importe de préciser que, le juge a considéré que (CAA Nantes 27 décembre 2013 n° 12NT01071 :
24/10/2018 |RP20 Michele constructible. La parcelle AL 13b est urbanisée par constructibilite Keravéloc (AL 13a]« la seule circonstance que ces secteurs soient séparés de cette partie urbanisée de la commune par une voie de circulation, la route départementale n° 72, ne peut
BILLON et I’habitation de M. et Mme Henri BILLON (parents des et AL13b) étre regardée a elle seule comme entrainant une rupture d’urbanisation »).
Charles BILLON [personnes précitées). Le maitre d’ouvrage propose de répondre favorablement a la demande du reclassement de Keraveloc en UHc.
Une personne non identifiée indique que la
réglementation de la zone Ui/ AUi, n’est pas claire en ce . L. La réglementation de la zone Ui/ AUi, en ce qui concerne les clétures sera clarifiée notamment sur la hauteur des clétures en limite séparative et éventuellement sur le
24/10/2018 |RP21 [INCONNU _ . - i . , réglement écrit N
qui concerne les clotures en limites séparatives latérales type de cl6tures.
(hauteur, matériaux...).
La collectivité doit respecter un objectif de réduction de la consommation d’espace (objectif Iégislatif et supra communal) et identifier en surface constructible,
, . seulement les surfaces nécessaires pour répondre aux objectifs de croissance démographique.
Conteste le déclassement de sa parcelle, constructible L . o s . . g T . . o
. . . , La collectivité a donc identifié les enveloppes baties et les potentiels constructibles a I'intérieur de ces enveloppes baties ainsi que les extensions prévues. Ainsi dans le
jusqu’a présent, en zone agricole. Il compare également P . . U
R o route de respect des objectifs fixés par les documents supra communaux en termes de production de logements et de surface constructible, elle a di limiter les zones en
Marcel avec d’autres parcelles contiglies au nord de la route de —_ . )
24/10/2018 |RP22 . . . L, constructibilité | Kervizien - bourg |extension.
CALVARIN Kervizien qui sont constructibles et celles situées au sud L . . R , . . . L L, . .
. . R (BA160) La collectivité a donc d faire des choix en matiére d’extension, au méme titre que pour les parcelles voisines nord et ouest; la parcelle visée est une extension qui ne
de cette route qui sont agricoles, sauf une parcelle a - . - . . , S A e gis
Fouest de |a sienne rentre pas dans les choix d’extension de la collectivité. Vu le caractere naturel du secteur, son aménagement n’est pas prioritaire, la demande pourrait étre réétudiée
' dans le cadre du PLUi-H notamment si les zones AU a proximité ont été urbanisées.
Le mafitre d’ouvrage ne peut donc pas répondre favorablement a la demande.
ROUDAUT . . , N . . , ,
24/10/2018 |RP23 FALHEN Indiquent avoir eu toutes les réponses a leurs questions. divers N'appelle pas de réponse
MARCHEURS |Demandent I'ajustement des cheminements piétons o e Y U S
24/10/2018 |RP24 ) J ) P liaisons douces La demande sera étudiée et le PLU sera complété ou modifé des qu'elle se justifiera.
EN PEN AR BED [suivant le plan annexé.
La collectivité doit respecter un objectif de réduction de la consommation d’espace (objectif |égislatif et supra communal) et identifier en surface constructible,
IIs estiment que la parcelle 70 qui a vocation d’habitat de seulement les surfaces nécessaires pour répondre aux objectifs de croissance démographique, dans le respect des objectifs fixés par les documents supra communaux.
24/10/2018 |RP25 M. et Mme niveau 1 ne devrait étre disponible que pour la réalisation densité En effet |a collectivité a di mettre en place des densités afin de déterminer les surfaces constructibles pour répondre aux objectifs nationaux (Loi ALUR notamment) et
RAGUENES de 2 lots et non pas soumise a la régle de 15 aux objectifs du SCOT.
logements/ha. Le principe de densité doit donc s’appliquer sur 'ensemble des zones U et AU afin de limiter I’étalement urbain.
Le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande.
Estiment : La parcelle D171 est déja classée en EBC au méme titre que la parcelle D185 au PLU arrété.
M. et Mme - que la parcelle D171 devrait étre classée en EBC comme L'inventaire des zones humides a été réalisé sur le territoire communal et n’a pas déterminé de présence de zones humides sur les parcelles D1408 et D172 ; seule une
24/10/2018 |RP26 BIéNON la parcelle D185; environnement Lesconvel partie de la parcelle D185 a été définie comme zone humide par cet inventaire et identifiée au PLU comme zone humide.
- que les parcelles D1408 et D172 devraient étre classées Un complément d’étude des zones humides de 2015 démontre bien que seule la parcelle D185 est humide.
en zones humides.
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La collectivité a di faire des choix d’aménagement et notamment dans I'ouverture a I'urbanisation des zones AU. En effet le SCOT du Pays de Brest précise que «
. , . , . I'espace réservé en zone 1AU, ayant vocation a couvrir les besoins d’urbanisation pour une période plus courte, doit étre logiquement moindre que I'espace réservé en
247102018 |RP27  |Mme TANGUY Souhaite que leur parcelle classée en 2AUh soit reclassée zonage Keriscoualch SAU. »
en zone 1AUh. (AV124) L, .
Question également de I'assainissement.
Le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande.
FERELLOC, is::t?:i;:ﬂil;eclzgr:;;i;ile?szzfsn;’Cl,::ses?;;aetr;oz:r(:lZS Poulvenning [Ces parcelles ne sont ni en continuité d’'une agglomération, ni en continuité d’un village, de ce fait en application de la loi Littoral, le maitre d’ouvrage ne peut pas
24/10/2018 |RP28 |RICHARD et ST L i constructibilité (B861, B83, |répondre favorablement ala demande.
CREN parents étaient constructibles a I'époque et les réseaux BS64)
desservent ces parcelles.
Mme ROYER formule plusieurs observations sur le projet
de PLU présenté.
A- Elle indique que le porté a connaissance de I'Etat ne
figure pas parmi les pieces mises a disposition du public.
B- Sur la durée du PLU : elle demande pourquoi ne pas Les réponses suivantes peuvent étre apportées :
limiter la durée du PLU a 10 ans ? A- Le porter a connaissance de I'Etat a été mis a disposition tout au long de la phase d’étude ;
C- Sur I'évolution de la population : elle demande quels B- La durée a 10 ans n’est pas cohérente avec le SCOT du Pays de Brest qui demande que |'affectation agricole des terres le soit a 20 ans afin d’assurer leur protection.
sont les éléments qui justifient une augmentation de De plus, une durée de 10 ans ne permet pas de mettre en place une réelle politique d’'aménagement a long terme.
0,8%/an pour la commune ? C- Cf. réponse élus NOUVEAU CAP
D- Sur I'objection de réduction fonciere : elle estime non D- Cf. réponse élus NOUVEAU CAP
significative la réduction de consommation fonciére de E- Le réglement écrit et graphique précise la constructibilité et les limites en affichant un zonage indicé « n » avec des dispositions sur les remontées de nappes. De
12,2% sur 20 ans ce qui est en contradiction avec plus, il faut préciser que dans le cadre du PLU actuel et d’un projet de supérette, les travaux ont été arrété du fait du caractere humide du site. Ces zones humides ont
I'agenda 21. été compensées et a la suite, le Préfet a notifié a la collectivité la possibilité de construire sur le site et reprendre les travaux. Ainsi le terrain est bien un terrain
E- Zone 1AUHbn secteur du Lanhir : elle demande ce qui constructible, avec quelques contraintes affichées mais a proximité du cceur de bourg, de ses commerces et services.
24/10/2018 |RP29 |Mme ROYER justifie 'ouverture a I'urbanisme de la parcelle 89 divers F- Cette parcelle permettrait la construction de logements séniors qui pourraient profiter de la voie verte pour se déplacer mais aussi profiter de la proximité du
identifiée comme a risque ? commerce. De plus, lors de I'ouverture a I'urbanisation de la zone et de son aménagement, le projet devra permettre aux deux corridors écologiques de se rejoindre et
F- Trames verte et bleue : elle indique que dans le ainsi veiller a la continuité de la TVB.
secteur de Keralaurent, la parcelle 16 classée en 2AUH, G- Le classement en 2AU n’est pas contraire au classement de talus et a la préservation de ceux-ci. Au contraire leur identification permet qu’ils soient protégés et
créerait une rupture de la continuité écologique. maintenus dans le cadre d’'un aménagement. lls pourront toutefois étre traversés pour la réalisation de routes. C’est un choix de la collectivité de les avoir identifiés
Aménagement : afin qu’ils fassent partie de 'aménagement du site.
G- Elle remarque que les parcelles 91, 92, et 106 sont Sur la délimitation de la zone 2AU : on maintien une zone 2AUh a Trégana en la réorientant et en utilisant le talus perpendiculaire comme limite nord de la zone. Le
classées en zone 2AUH mais traversées par des talus ou reste (au nord) est classé en zone A pour faciliter |'utilisation agricole de la parcelle.
haies remarquables a préserver. H- Cf réponse élus CAP courrier 21
H- Elle signale que les emplacements réservés 3 et 10 I- Au niveau de Trégana, la collectivité a veillé a appliquer un zonage N dés que possible. En ce qui concerne la bande batie le long de la plage, compte tenu de sa
sont situés en zone N localisation dans la bande des 100 m et de son armature, elle est reclassée en N.
I- Respect de la loi littoral : elle indique que plusieurs
secteurs ne sont pas en conformité (art L.121-8).
COURRIERS POSTAUX
La collectivité doit respecter un objectif de réduction de la consommation d’espace (objectif égislatif et supra communal) et identifier en surface constructible,
seulement les surfaces nécessaires pour répondre aux objectifs de croissance démographique.
M. MARTINEZ Demandent que leur parcelle soit classée en zone route du La collectivité a d identifier les enveloppes baties et les potentiels constructibles a I'intérieur de ces enveloppes baties ainsi que les extensions prévues. Ainsi dans le
constructible. e respect des objectifs fixés par les documents supra communaux en termes de production de logements et de surface constructible, elle a di limiter les zones en
27/09/2018 |C1 et Melle constructibilité Conquet, .
BOSSARD Poulinoc (As92) |XtEneton- L , . , » o , , .
La collectivité a donc d faire des choix en matiére d’extension, la parcelle visée est une extension qui ne rentre pas dans les choix d’extension de la collectivité.
De plus, le réglement graphique indique bien I'accés non souhaitable le long de la RD.
Le maftre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande.
01/10/2018 |C2 Pauline et Idem RP3 constructibilite | o2t Kervern
Nicolas SAGOT (AV231)
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M. BUORS, Ils ont pris connaissance de la création d’un
Avocat emplacement réservé (n°12) sur leur propriété et
représentant [I'identification d’une liaison douce au droit de leur
M. Laurent propriété menant a I'emplacement réservé. ER et liaison 9 impasse du |Proposition de supprimer I'emplacement réservé n°12 et de supprimer I'ouvrage (escalier) qui est fragile et dangereux.
15/10/2018 |C3 MADOUAS et [L'emprise de I'emplacement réservé supporte une tour douce Goulet - Trégana |La liaison douce existante a préserver au titre du L.151-38 du CU sera également supprimée du reglement graphique.
Mme romaine et d’importantes roches, constituant une falaise. (AMS)
Gwenaélle LE |Selon l'avocat il serait illégal de créer un emplacement
VERGE épouse |comme zone de dégagement de sécurité de la plage a cet
MADOUAS endroit compte tenu d’un acces dangereux vers la plage.
Il indique qu’il est envisagé de construire un immeuble
sur le parking situé au bas du bourg et estime que c’est
un non-sens d’autant plus qu’il est prévu d’aménager un
parking entre le jardin de la maison paroissiale et I'ex
19/10/2018 |C4 M. Jacques ferm(,e <;le Ty—IzeIIé. . . o, Sans objet avec la révision du PLU.
COAT Il précise que si le parking existant est supprimé cela
obligera a marcher encore plus pour accéder aux
différents commerces, mairie, église ou cimetiere.
Il fait savoir que lors de différents événements il faut
parfois se garer loin du but a atteindre.
Cette parcelle permet de desservir par le nord la zone 2AUh. Ainsi dans une logique d’aménagement d’ensemble et cohérent, un acces au nord de la parcelle 169 doit
Famille AUFFRET étre conservé.
Souhaite le classement de la parcelle 169 en zone Toutefois le sud de la parcelle 169 peut étre reclassé en Uh.
urbanisable (1AUH). Il développe un argumentaire et avenue du Sur le classement du reste de la zone 2AU en 1AUh, la collectivité a di faire des choix d’aménagement et notamment dans I'ouverture a I'urbanisation des zones AU.
10/10/2018 AUFFRET indique avoir regu des propositions d’achat a vocation zonage Chateau a En effet le SCOT du Pays de Brest précise que « I'espace réservé en zone 1AU, ayant vocation a couvrir les besoins d’urbanisation pour une période plus courte, doit
d’habitat. Il envisage un recours en cas de refus. Porsmilin (AR169)|étre logiquement moindre que 'espace réservé en 2AU. »
De plus, le PADD fixe des orientations d’aménagement et notamment I'urbanisation prioritaire du bourg, a proximité des commerces, services et équipements.
Le maitre d’ouvrage propose de reclasser la parcelle 169 en Uh, en maintenant un acces au nord pour deservir la zone 2AU.
COURRIERS ELECTRONIQUES
La collectivité doit respecter un objectif de réduction de la consommation d’espace (objectif Iégislatif et supra communal) et identifier en surface constructible,
Demande la possibilité de reclassement en UHc d’une seulemen.t .Ie’s surfa.ces n'é.cessaires pour réporjd.re aux objectifs .de croissancg dém‘og.rap’hi.que. o . , .
. o, La collectivité a d identifier les enveloppes baties et les potentiels constructibles a I'intérieur de ces enveloppes baties ainsi que les extensions prévues. Ainsi dans le
o partie nord de la parcelle 203 comme indiqué dans son . 3 o . . R
26/09/2018 |M1 Philippe LE courriel n° 1 constructibilit Le Diry -Trégana [respect des objectifs fixés par les documents supra communaux en termes de production de logements et de surface constructible, elle a di limiter les zones en
GALL (E203) extension. De plus cette parcelle est une grande parcelle agricole a préserver.
La collectivité a donc d faire des choix en matiére d’extension, la parcelle visée est une extension qui ne rentre pas dans les choix d’extension de la collectivité.
Le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande.
Demande que la parcelle soit reclassée en zone UHc. Il
Philippe LE estime que tout le quartier de La-Croix-Normand est une La Croix Normand Cette parcelle n’est ni en continuité d’une agglomération, ni en continuité d’un village, de ce fait en application de la loi Littoral, le maitre d’ouvrage ne peut pas
27/09/2018 |M2 GALL zone urbaine avec des constructions sur presque toutes constructibilité (AK70) répondre favorablement a la demande (la Loi ELAN permet la densification des espaces urbanisés. ces espaces doivent étre localisés dans le SCOT comme secteur
les parcelles. densifiable; Le SCOT approuvé en décembre 2018, ne le localise pas).
Mme Edith Demandent que les deux parcelles restent en zonage En effet, ces terrains sont en continuité nord du village de Trégana. Il importe de préciser que, le juge a considéré que (CAA Nantes 27 décembre 2013 n° 12NT01071 :
BILLON, constructible. La parcelle AL13b est urbanisée par Keravéloc (AL 13a « la seule circonstance que ces secteurs soient séparés de cette partie urbanisée de la commune par une voie de circulation, la route départementale n° 72, ne peut
02/10/2018 |M3 Michele I’'habitation de M. et Mme Henri BILLON (parents des constructibilité étre regardée a elle seule comme entrainant une rupture d’urbanisation »).
BILLON et personnes précitées). et AL13b) Le maitre d’ouvrage propose de répondre favorablement a la demande du reclassement de Keraveloc en UHc.
Charles BILLON
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Avenue du La collectivité a da faire des choix d’aménagement et notamment dans I'ouverture a I'urbanisation des zones AU. En effetrescorooraysocorescprecsegoe
Consorts . , chateau - I'espace réservé en zone 1AU, ayant vocation a couvrir les besoins d’urbanisation pour une période plus courte, doit étre logiquement moindre que I'espace réservé en
Souhaitent le classement des parcelles classées en 2AUH -
CAUSEUR et ] . Porsmillin (AR12, [2AU. »
06/10/2018 (M4 . en zone urbanisable a court ou moyen terme (1AUH). lls zonage . . . o, , - L N Lo, . P
Mme Odile , . L . AR13, AR169, |De plus, le PADD fixe des orientations d’'aménagement et notamment |'urbanisation prioritaire du bourg, a proximité des commerces, services et équipements.
développent un argumentaire pour justifier leur souhait. . e . . . . ) , R
KERBOUL AR170, AR176 et [En ce qui concerne la parcelle batie 169, elle permet de desservir par le nord la zone 2AUh. Ainsi dans une logique d’aménagement d’ensemble et cohérent, un accés
AR180) au nord de la parcelle 169 doit étre conservé. Toutefois le sud de la parcelle 169 peut étre reclassé en Uh.
La collectivité a di faire des choix d’'aménagement et notamment dans I'ouverture a I'urbanisation des zones AU, car ses besoins en zones constructibles sont pour une
Demande de classement en 1AUh des parcelles (Idem durée de 20 ans; ainsi méme si ces surfaces constructibles répondent a des besoins, elles ne répondent pas seulement a des besoins a court terme. En effet le SCOT du
M4, Kerboul). Ce secteur possede tous les criteres Avenue du Pays de Brest précise que « I'espace réservé en zone 1AU, ayant vocation a couvrir les besoins d’urbanisation pour une période plus courte, doit étre logiguement
d’objectifs prioritaires de la commune défini dans le chateau moindre que 'espace réservé en 2AU. »
Philine rapport : Porsmillin (AR12 De plus, le PADD fixe des orientations d’aménagement et notamment I'urbanisation prioritaire du bourg, a proximité des commerces, services et équipements. Donc
07/10/2018 |M5 KER(FS)ONOU -secteur aux besoins actuels de la commune : AR13 AR169 " |Porsmilin est non prioritaire en terme de classement des zones en 1AU.
-secteur d’optimisation de I'espace Porsmilin-Kerfily. AR170’AR176 ’et De plus, ce secteur de part sa superficie et sa configuration, doit étre considéré comme un secteur en extension et non en densification.
-secteur de type ilot disponible ou dent creuse et non AI,?180) L'acces direct est en effet présent mais compte tenu de I'importance de la zone et du nombre de logements potentiellement constructibles, la desserte et la voirie
d’extension. doivent pouvoir desservir I'ensemble des lots de maniére sécurisée. Ainsi dans une logique d’aménagement d’ensemble et cohérent, un acces au nord de la parcelle
-secteur avec acces direct aux voiries. 169 doit étre conservé. Toutefois le sud de la parcelle 169 peut étre reclassé en Uh.
Souhaite la proloneation de la zone UHc pour sa parcelle avenue du Il s’agit de I'accés nord sécurisé a la zone 2AUh.
16/10/2018 M6 Pierre AUFFRET P § P P ' zonage chateau - Il peut étre envisagé de garder une bande d'acces au nord de la pareclle 169 pour desservir la zone 2AU et reclasser le reste de la parcelle 169 en Uhc.
Porsmilin (AR169)
Il indique que le passage institué par la servitude L9 n’est
M. et Mme as cr?éé (:1 Si uZmenf carle che?ninement est 5097 route de
17/10/2018 (M7 Gilles p . PhysIq , . ., liaison douce Trégana - La liaison douce existante a préserver au titre du L.151-38 du CU visée par le courrier sera supprimée du reglement graphique.
, inutilisable et présente un risque pour la sécurité des ,
BOLLOC'H - R o o Trégana (AM7)
promeneurs s’il devait étre réalisé (courrier n°15).
Il fait savoir que I'emplacement réservé n°12 prévu au
M. et Mme q . P P 5097 route de
. PLU offre un acces dangereux vers la plage et peut , N . , . , , , . ) . . .
17/10/2018 (M8 Gilles e R o , ER Trégana - Si I'acces est dangereu, il est proposé la suppression de I’'emplacement réservé et la suppression de I'ouvrage (escalier) qui est fragile et dangereux.
) difficilement étre utilisé comme zone de dégagement de ,
BOLLOC'H . Trégana (AM7)
la plage (courrier 16)
Il remarque que son terrain (parcelle n° 7) est
M. et Mme queq , (p ) 5097 route de , . b . . . L .
17/10/2018 | M9 Gilles actuellement classé en zone N et UHc. Il constate que le sonage Trégana Au sud de la route et notamment la parcelle 7, I'urbanisation est peu dense et I'évaluation du risque des falaises datant de 2002, met en évidence un risque
, projet de PLU envisage le classement en N de I'ensemble & , & d’instabilité et de glissement de terrain fort. Un classement en N est donc maintenu, le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande.
BOLLOC'H . . Trégana (AM7)
du terrain (courrier 17).
Mme Charlotte N . 3 .
GOUPIL de Les 2 premiéres questions posées sont sans objet en ce
e ui concerne I'enquéte en cours. Toutefois elle pose la . s .. . .
18/10/2018 [M10 |[lI’association q . .q ) ) P Il est possible d’utiliser des parcelles localisées dans la bande des 100m pour du maraichage bio.
LOCMARIA question de savoir si dans la bande des 100m il est
ossible d’utiliser des parcelles pour du maraichage bio.
TERRE A VIVRE |° P P &
M. et Mme En complément aux précédents courriers il fait parvenir 5097 route de
21/10/2018 [M11 |Gilles un document indiquant le tracé du ruisseau traversant sa info Trégana - Le réglement graphique sera complété avec le ruisseau.
BOLLOC'H propriété et se déversant dans le goulet (courrier 22). Trégana (AM7)
23/10/2018 (M12 |NOUVEAU CAP |ldem RP11
. 2 impasse
m extension en ,
23/10/2018 |[M13 [Héléne BOGA [ldem RP2 émeraude -
zone N .
Kerfily (E759)
Mme Edith Demandent que les deux parcelles AL 13a et 13b, secteur . L, . , . - . i .
, 9 P . En effet, ces terrains sont en continuité nord du village de Trégana. |l importe de préciser que, le juge a considéré que (CAA Nantes 27 décembre 2013 n°® 12NT01071 :
BILLON, de Kéraveloc, restent en zonage constructible. La parcelle . . L . . . . . . o
AR o o ] i « la seule circonstance que ces secteurs soient séparés de cette partie urbanisée de la commune par une voie de circulation, la route départementale n° 72, ne peut
Michele AL 13b est urbanisée par I’habitation de M. et Mme Henri . ..., |Keravéloc (AL 13a], .. R i L
24/10/2018 |M14 . constructibilité étre regardée a elle seule comme entrainant une rupture d’urbanisation »).
BILLON et BILLON (parents des personnes précitées). et AL13b) N i , .
Le maitre d’ouvrage propose de répondre favorablement a la demande du reclassement de Keraveloc en UHc.
Charles BILLON
(idem M3)
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24/10/2018

M15

Pierre
CAMPION

Ilindique que la gestion des eaux usées n’est pas
satisfaisante dans la mesure ou les flux annuels sont
beaucoup plus importants qu’ils ne le devraient.

Il estime que compte tenu des infiltrations non maitrisées
dans le réseau des eaux usées les volumes traités sont
trop importants et que ce sont les usagers qui paient la
facture.

Il recommande l'insertion dans le PLU d’un projet de
station d’épuration a élaborer avec les communes
limitrophes éventuellement.

Annexe

Le PLU arrété présente en annexe un projet de zonage d’assainissement ainsi qu’un schéma directeur des eaux usées dans leur version la plus aboutie au moment de
I’arrét du PLU. D’apreés I’étude Eau du Ponant disponible a I'arrét du PLU, la capacité de la station est suffisante pour recevoir les équivalents habitants prévus par le
projet de PLU. Le PLU sera mis a jour avec le zonage d’assainissement validé.

24/10/2018

M16

Marcel LIDOU

- Déclare représenter M. et Mme CALVARIN et demande
a ce que la parcelle 17 soit placée en zone 2AUH.

- L’habitation de M. CALVARIN est implantée sur la
parcelle 154 ; il demande de reconsidérer la zone 1AUHb
a la limite avec la parcelle 155 non batie.

zonage

- Maintien de la parcelle en NL pour cohérence avec I'aménagement voisin.
- La zone 1AUhb devrait étre revue dans son périmetre.

28/10/2018

M17

GORET

Demande aux noms des propriétaires du lotissement « Ti
Gard Kéléren » la suppression de 'emplacement réservé
(N°14) pour liaison douce a créer.

ER

L'emplacement réservé permet une liaison piétonne interquartier a proximité d'une zone verte paysagére. L'emplacement réservé est donc maintenu.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS D'IROISE

C.S. 10078

29290 LANRIVOARE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

NOMBRE DE DELEGUES L'an deux mille vingt et un, le trente et un mars
Les membres du Conseil Communautaire légalement convoqués se sont
réunis a la Communaut¢ de Communes du Pays d'Iroise sous la
présidence de Monsieur TALARMIN André, Plouarzel.

EN EXERCICE : 55

ETAIENT PRESENTS :
PRESENTS : 48 Monsieur COLIN, Bréles ; Madame APPRIOUAL, Lampaul-
Ploudalmézeau ; Monsieur JOURDEN, Lampaul-Plouarzel ; Madame
VOTANTS : 52 JAMET, Lampaul-Plouarzel ; Monsieur COLIN, Landunvez ; Madame

TANGUY, Landunvez ; Monsieur BRIANT, Lanildut ; Madame ANDRE,
Lanrivoaré ; Monsiecur RAGUENES, Lanrivoaré ; Monsieur MILIN, Le
Conquet ; Madame STORCK, Le Conquet ; Monsieur MEON, Locmaria-
Plouzané ; Madame CLECH, Locmaria-Plouzané ; Monsieur RAULT,
Locmaria-Plouzané ; Monsieur QUILLEVERE, Milizac Guipronvel ;
Madame LAI, Milizac Guipronvel ; Monsieur BRIANT, Milizac
Guipronvel ; Madame PROVOST, Milizac Guipronvel ; Monsieur
LANDURE, Milizac Guipronvel ; Monsieur TALARMIN, Plouarzel ;
Madame CONQ, Plouarzel ; Monsieur BATANY, Plouarzel ; Madame
CHENTIL, Plouarzel ; Madame LAMOUR, Ploudalmézeau ; Monsieur
CORBEAU, Ploudalmézeau ; Madame LAOT, Ploudalmézeau ;
Monsieur  BIVILLE, Ploudalmézeau ; Madame DAMOY,
Ploudalmézeau ; Monsieur DENIEL, Ploudalmézeau ; Monsieur VINCE,
Ploudalmézeau ; Monsieur GOUEREC, Plougonvelin ; Madame KUHN,
Plougonvelin ; Madame LAIR, Plougonvelin ; Monsieur PLUVINAGE,
Ploumoguer ; Madame LE GALL, Ploumoguer ; Monsieur
COROLLEUR, Plourin ; Madame LAINEZ, Plourin ; Monsieur ROBIN,
Porspoder ; Madame LOQUET-LEGALL, Porspoder ; Monsieur
MOUNIER, Saint Renan ; Madame ARZUR, Saint Renan ; Monsieur
COLLOC, Saint Renan ; Madame DUSSORT, Saint Renan ; Monsieur
LE CORRE, Saint Renan ; Madame JAOUEN, Saint Renan ; Monsieur
TARQUIS, Saint Renan ; Monsieur KEREBEL, Trébabu ; Monsieur
KERMARREC, Tréouergat (suppléant de Monsieur TREGUER Reun)

ABSENTS EXCUSES :

Madame GODEBERT, Locmaria-Plouzané a donné pouvoir a Monsieur
TALARMIN

Monsieur DELHALLE, Moléne a donné pouvoir a Monsieur
TALARMIN

Monsieur CORRE, Plougonvelin a donné pouvoir a Madame KUHN
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Madame TALARMAIN, Saint Renan a donné pouvoir a Madame
DUSSORT

Madame HUELVAN, Le Conquet ; Monsieur GUENEUGUES,
Locmaria-Plouzané ; Monsieur BACOR, Plougonvelin

Madame LAMOUR Marguerite a été élue secrétaire de séance.

CC2021_03 54 : LOCMARIA-PLOUZANE - PLAN LOCAL D'URBANISME

Exposé

Monsieur le Président rappelle au Conseil de Communauté le contexte dans lequel s’est
déroulée la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Locmaria-
Plouzané.

Par délibération en date du 02/11/2015, la commune de Locmaria-Plouzané a prescrit la
révision du PLU approuvé le 31/05/2010 et a défini les objectifs suivants :

- Le développement de la politique de gestion et préservation de I’eau, au travers des
prescriptions et recommandations du Schéma Directeur de Gestion des Eaux
(SDAGE) Loire-Bretagne approuvé le 18/11/2009 et des orientations du Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) du Bas Léon approuvé le
18/02/2014. Cela consiste a réaliser et intégrer au PLU :

i [inventaire terrain des zones humides et des cours d’eau ;

i La révision de I’étude de zonage d’assainissement des eaux usées et vérification
des possibilités d’assainissement autonome ;

W [’élaboration du zonage d’assainissement des eaux pluviales afin de planifier,
d’organiser la maitrise du ruissellement des eaux des nouvelles zones urbanisées,
et de veiller au bon fonctionnement des ouvrages existants.

- Le développement maitris¢ de 1’urbanisation, & vocation d’habitat et d’activités
compatibles, principalement au niveau de 1’agglomération de Locmaria-Plouzané, et
dans une moindre mesure au niveau des villages de Trégana, Kerfily et Porsmilin,
conformément au SCOT et en application de la loi Littoral.

- La modération de la consommation d’espaces et la limitation de I’étalement urbain en
favorisant la densification de ['urbanisation avec un objectif de maitrise des
déplacements et de réduction des consommations énergétiques.

- La poursuite de la réalisation de différents types de logements pour permettre une
mixité sociale et intergénérationnelle, conformément aux objectifs du SCOT du Pays
de Brest et du PLH de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise.

- L’amélioration et le renforcement de la qualit¢ du cadre de vie local, au niveau,
notamment des :

W ¢équipements existants,

i déplacements (principalement les circulations douces) et du stationnement,

i ¢nergies renouvelables et des économies d’énergie,

W communications numériques.

- Laprise en compte et la préservation renforcée des :

i espaces agricoles (réduction de la consommation des espaces agricoles, protection
des sites d’exploitation agricole...) ;
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E

espaces naturels (identification d’une Trame Verte et Bleue et de corridors

¢cologiques, préservation des boisements et talus boisés, des espaces littoraux...) ;

coulées vertes urbaines, des affluents du ruisseau de I'lldut, d’espaces verts urbains
et/ou d’espaces naturels de loisirs ;

patrimoines architecturaux ou traditionnels (manoirs, moulins...) et du petit

patrimoine (croix, lavoirs, fours a pain, puits...).

- La gestion et le développement des activités économiques au niveau de la zone
d’activités artisanales de Pen ar Menez et Lanhir pour favoriser le maintien et/ou le
développement des entreprises locales.

- La structuration des activités commerciales au niveau des centralités commerciales de
I’agglomération et des villages, pour le maintien du commerce de proximité, ainsi
qu’au niveau de la zone commerciale de Kerlanou.

- La maitrise de I'urbanisation a vocation d’activités touristiques (hébergement hotelier
ou de plein air...) et de loisirs dans le respect de la loi Littoral.

E

E

Cette méme délibération fixait les modalités de concertation avec le public comme suit :

- Affichage de la présente délibération en mairie ;

- Information réguliére sur I’avancement de la procédure de révision du PLU dans le
bulletin d’information communal et sur le site Internet de la commune ;

- Insertion d’annonces et d’articles spéciaux dans la presse locale ;

- Mise a disposition en mairie d’'un dossier d’informations au fur et & mesure de
I’avancement de la procédure et d’un registre permettant au public de consigner ses
observations ;

- Organisation d’une exposition en mairie sur le projet de PLU ;

- Possibilité d’écrire par courrier postal ou €lectronique ;

- Organisation de 2 réunions publiques (I'une sur le PADD et 1’autre avant I’arrét) ;

- Tenues de permanences en mairie.

Les ¢léments ont été examinés et arbitrés par le groupe de travail en charge de la révision du
PLU de Locmaria-Plouzané, constitué d’¢lus et de techniciens. A 1’écoute des préoccupations
et propositions des habitants, ce groupe de travail s’est efforcé de trouver des solutions, quand
elles étaient envisageables légalement, techniquement ou financiérement, avec le souci de
faire converger les intéréts des uns et des autres, parfois divergents, en s’attachant a
promouvoir I’intérét général.

Le bilan de cette concertation a été tiré par le Conseil Communautaire préalablement a 1’arrét
du projet de PLU par délibération du Conseil Communautaire le 07/02/2018.

Le projet de PLU arrété a été notifié pour avis aux services de I’Etat et aux Personnes
Publiques Associées (PPA) mentionnées aux articles L.153-16, L.153-17 et R.153-6 du Code
de I'urbanisme, lesquelles disposaient d’un délai de 3 mois pour émettre leur avis, ainsi qu’a
I’ Autorité environnementale (Mission Régionale de 1’ Autorité environnementale de Bretagne
= MRAe). Toutes les personnes publiques consultées qui ont répondu ont émis un avis
favorable avec parfois quelques remarques. Ces avis ont ¢été joints au dossier d’enquéte
publique.

Une enquéte a ¢été ordonnée par arrété du Président de la CCPI et s’est déroulée du
24/09/2018 au 24/10/2018. Le Commissaire Enquéteur (M. Claude BAIL) a déposé son
rapport et ses conclusions motivées avec un avis favorable, assorti de 4 recommandations, le
13/12/2018.
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Ces 2 démarches successives (consultation des services et enquéte publique) ont pour objectif
de recueillir, avant I’approbation du PLU, les remarques et/ou demandes d’adaptations du
projet de PLU arrété.

Les résultats et suite apportés aux avis des PPA. de 1a MRAe et a ’enquéte publique

La collectivité doit, suite aux avis et remarques émis par le Préfet, les PPA, la MRAe et lors
de I’enquéte publique, apprécier la pertinence des demandes et remarques pour
éventuellement prendre en compte et amender les documents du projet de PLU de Locmaria-
Plouzan¢ avant son approbation.

Deux documents de synthese sont annexés a la présente délibération pour rendre compte des
suites apportées :

- Un sur les remarques des services de ’Etat, des PPA et de la MRAe,

- Un sur les résultats de I’enquéte publique (public et Commissaire Enquéteur).
Toutes ces remarques et demandes ont été examinées par le groupe de travail en charge du
PLU de Locmaria-Plouzané lors de la réunion du 23/01/2019.

Ces documents détaillent I’ensemble des remarques et demandes étudiées et précisent la suite
qu’il est proposé de donner a chacune qu’elle soit favorable ou non.

Les modifications apportées sont ponctuelles et mineures et ne remettent pas en cause
I’économie générale du projet de PLU, lequel peut donc étre proposé a 1’approbation.

Monsieur le Président présente enfin le projet de PLU qui sera soumis a 1’approbation du
Conseil de Communauté et rappelle qu’il comprend les documents suivants :

- Le rapport de présentation composé :
c= Des ¢léments de compréhension, état des lieux et enjeux,
= Des explications et justifications des choix du PLU,
= De I’¢état initial de I’environnement et d’une évaluation environnementale.

- Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui exprime la
vision stratégique de développement de la collectivité a 20 ans selon 3 grandes
orientations.

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

- Le reglement écrit et graphique (plans de zonage).

- Les annexes.

Monsieur le Président rappelle également que le projet de PLU de Locmaria-Plouzané n’a pas
anticipé les nouvelles dispositions réglementaires issues du décret du 28/12/2015 relatif a la
modernisation du contenu des PLU.

La commune de Locmaria-Plouzané n’a pas pris de délibération expresse intervenant au plus
tard lorsque le projet est arrété conformément au VI de I’article 12 du décret n°2015-1783 du
28/12/2015. Par défaut, la révision du PLU se poursuit donc au regard des articles R.123-1 a
R.123-14 du Code de I’Urbanisme relatif au contenu du PLU, dans sa rédaction en vigueur au
31/12/2015.
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Enfin, M. le Président rappelle que conformément a I’article L.153-21 du Code de
I’Urbanisme, les avis qui ont été joints au dossier, les observations du public et le rapport du
commissaire ont été présentés lors de la conférence intercommunale rassemblant les maires
des communes, membres de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise, le 02/02/2019,
avant de pouvoir approuver la révision du PLU de Locmaria-Plouzané.

Dans le cadre du contrdle de légalité¢, le Préfet du Finistére, par courrier en date du
11/01/2021, a demandé de reclasser en zone naturelle les parcelles cadastrales AM118, 120,
124, 125, 134 et le Sud de la parcelles cadastrale AM123, situées dans la bande des 100
meétres a compter de la limite haute du rivage de la mer. La prise en compte de cette demande
implique de prendre une nouvelle délibération approuvant la révision du PLU de Locmaria-
Plouzané¢ qui aura automatiquement pour effet de retirer implicitement la délibération
approuvant la révision du PLU datée du 25 novembre 2020. Toutefois, pour plus de clarté,
cette délibération sera retirée en préalable a cette nouvelle approbation.

Une note explicative de synthése en vue de I’approbation de ce PLU a été transmise aux
conseillers communautaires conformément a 1’article L.2121-12 du CGCT.

Délibération
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I’urbanisme dans sa version en vigueur au 18 novembre 2014 et notamment ses
articles R.123-1 a R.123-14 qui restent applicables a la révision du PLU de Locmaria-
Plouzané ;

Vu le code de ’'urbanisme dans sa version en vigueur au 1 janvier 2016 et notamment ses
articles L.151-1 a L.151-60, R.151-1 (2°), R.151-4, R.151-23 (1°), R.151-25 (1°), R151-25,
R.151-2 aR.153-22;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Locmaria-Plouzané en date du 31/05/2010 ayant
approuve¢ la révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Locmaria-Plouzané en date du 02/11/2015 ayant
prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme et défini les objectifs poursuivis et les
modalités de concertation ;

Vu le débat sur les grands objectifs du PADD au sein du Conseil Municipal de Locmaria-
Plouzané qui s’est tenu le 27/02/2017 ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise et sa prise de compétence
« ¢étude, ¢laboration, approbation, révision et suivi dun plan local d'urbanisme
intercommunal, de plan local d'urbanisme, de document d'urbanisme tenant lieu de carte
communale » effective depuis le 01/03/2017 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune de Locmaria-Plouzané donnant son
accord a la Communauté¢ de Communes du Pays d’Iroise, pour la poursuite de la procédure de
révision générale du PLU en date du 16/03/2017 ;
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Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 07/02/2018 ayant tir¢ le bilan de la
concertation et arrété le projet de révision de PLU de Locmaria-Plouzané ;

Vu les avis des services de I’Etat et des Personnes Publiques associées et de la MRAe émis
sur le dossier de PLU arrété ;

Vu l’arrété du Président en date du 14/08/2018 ordonnant la mise a I’enquéte publique du
projet de révision du PLU ;

Vu, I’arrété modificatif du Président en date du 19/09/2018 portant rectification d’une erreur
matérielle contenue dans I’arrété du 14/08/2018 ordonnant I’ouverture d’une enquéte publique
portant sur le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de
Locmaria-Plouzané ordonnant le déroulement d’une enquéte publique sur le projet de révision
du PLU de la commune de Locmaria-Plouzané ;

Vu le proces-verbal de synthése établi par le Commissaire Enquéteur et le mémoire en
réponse de la CCPI ;

Vu le rapport, les conclusions motivées et I’avis favorable du Commissaire Enquéteur en date
du 13/12/2018 ;

Vu la présentation des avis des Personnes Publiques Associées, des observations du public et
du rapport du commissaire enquéteur qui a ¢été faite lors de la conférence intercommunale des
Maires du 06/02/2019, conformément a 1’article L.153-21 du Code de I’Urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 25 novembre 2020 approuvant la
révision du PLU de Locmaria-Plouzané ;

Considérant que les avis rendus, par les autorités consultées ainsi que les remarques faites lors
de D’enquéte publique, justifient de quelques adaptations du projet de Plan Local
d’Urbanisme, exposés dans les annexes n°1 et n°2 a la présente délibération, dont 1’essentiel
est donné ci-dessous ;

Les principales adaptations prises en compte par rapport aux remarques des services de ’Etat,
des Personnes Publiques Associées et de 1’ Autorité environnementale sont les suivantes :

- Justifications complémentaires dans le rapport de présentation sur la méthodologie de
I’inventaire des zones humides, la satisfaction des objectifs de réduction de Ia
consommation fonciere en cohérence avec le SCOT du Pays de Brest, la capacité de la
station de La Maison Blanche a Brest a traiter les effluents des eaux usées de Brest
Meétropole et celles prévues par le futur PLU de Locmaria-Plouzané ;

- Définition de régles de maintien ou remise en état des cours d’eau par la mise en place
d’un recul inconstructible de 5 m de part et d’autre des bords ;

- Modification de la légende du réglement graphique afin d’y intégrer une référence a la
pérennité agricole a 20 ans (mise en place d’un indice : Ax) ;

- Modification du document d’OAP pour mettre a jour les schémas avec les évolutions
des projets des constructeurs et de ceux du zonage ;

- Figuration sur une des cartes du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables d’une coupure d’urbanisation communale déja présente au PLU de 2010 ;

- Modifications du zonage sur certaines parcelles notamment pour un reclassement en N
au niveau de Pen ar Ch’leus (Ouest rue de Porsmilin), de la rangée de constructions
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(Nord du boulevard de 1’Océan), des constructions situées en bord de mer (au Sud de
la route de Trégana et a I’Ouest de I'impasse du Goulet, ainsi qu’a I’extréme Est de
I’impasse du Goulet), et pour un reclassement Nm et Ns en mer et au niveau de la
bande littorale des 100 m, par redécoupage de la zone 2AUH (Ouest route de Trégana/
Nord rue de Coat Losquet et reclassement de la zone IAUH de Coat Kervern en
2AUH.

Les principales adaptations prises en compte par rapport aux observations du public et au
rapport du commissaire enquéteur sont les suivantes :

- Révision du zonage d’assainissement pour certaines parcelles (ex.: Keraveloc,
Kerlanou, Coat Kervern, Mescam, Porsmilin, Keraveloc, Trégana) ;

- Quelques précisions dans le réglement écrit : précision de la régle d’extension en zone
agricole et naturelle en autorisant les extensions des habitations existantes si I’emprise
au sol ou la surface de plancher du batiment existant est supérieure a 50 m? et
précision de la réglementation de la zone Ui/ AUi en ce qui concerne les clotures ; le
secteur class¢ en 1AUHbn devra faire I’objet d’une étude des sols li¢é au risque
d’inondation par remontée de nappe ;

- Suppression de I’emplacement réservé n°12 (acceés a la mer depuis I’impasse du
Goulet).

Considérant que ces adaptations du PLU sont issues des avis et remarques des autorités
consultées et de I’enquéte publique ;

Considérant que les modifications a apporter par rapport au projet de PLU arrété n’ont pas
pour effet de remettre en cause les orientations d’aménagement et partis d’urbanisme retenus
et ne bouleversent donc pas 1’économie générale du projet de PLU ;

Considérant que le dossier de Plan Local d’Urbanisme de Locmaria-Plouzané, tel qu’il est
présenté au Conseil Communautaire et annexé a la présente délibération, comprenant les
modifications proposées, est prét a étre approuveé, par le Conseil Communautaire,
conformément aux dispositions de I’article L.153-43 du Code de I’Urbanisme.

Aprés en avoir délibéré, il est proposé au Conseil Communautaire de retirer la
délibération du 25 novembre 2020 et d’approuver le Plan lL.ocal d’Urbanisme de
Locmaria-Plouzané tel gu’il est annexé a la présente.

La présente délibération accompagnée du dossier de PLU sera transmise & Monsieur le Préfet
du Finistére et 8 Madame le Maire de Locmaria-Plouzané.

La présente délibération fera I’objet d’un affichage pendant 1 mois au si¢ge de la CCPI et en
mairie de Locmaria-Plouzané, d’une publication au recueil des actes administratifs et d’une
mention dans le journal Le Télégramme.

Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I’Urbanisme, cette délibération
sera publiée au recueil des actes administratifs mentionné a DI’article R.5211-41 du Code
Général des Collectivités Territoriales. Elle fera 1’objet d’un affichage pendant 1 mois au
siege de la CCPI et en mairie de Locmaria-Plouzané. Mention de cet affichage sera insérée en
caracteres apparents dans un journal diffusé dans le journal Le Télégramme.
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La délibération sera exécutoire des le premier jour de I’accomplissement de la derniére
mesure de publicité citée ci-dessus et que le dossier de PLU de Locmaria-Plouzané sera tenu a
la disposition du public au si¢ge de la CCPI et en mairie de Locmaria-Plouzané aux jours et
heures habituels d’ouverture.

DECISION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE : ADOPTE A L'UNANIMITE (2
ABSTENTIONS)

Le Président,

M. TALARMIN André
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PLU de Locmaria-Plouzané : Bilan de la consultation des Personnes Publiques Associées sur le projet de PLU arrété

Objet

Zone/
Document
PLU
concerné

Observations émises appelant une réponse

Réponses apportées par la collectivité et modifications qui pourraient étre prises en compte dans le dossier PLU
soumis a I'approbation issues de la réunion de la commission en date du 22/06/2018

PREFECTURE DU FINISTERE (12/05/2017) : AVIS FAVORABLE ; la commune devra étudier les

compléments et corrections nécessaires récapitulés dans la note d'analyse

Al

Prévision évolution
démographique

PADD

Taux trés élevé par rapport au PADD du SCOT en révision qui propose
un taux de croissance a 0,45% mais taux compatible par rapport au PLH
en cours d'approbation.

Aucun changement du taux de croissance. Le taux de croissance de +0,8% est un taux issu d’une réflexion en commission sur
I’analyse de I'évolution passée et le souhait d’évolution de la commune. Il s’agit d’une prospective mélant de multiples facteurs
et notamment I'attractivité du territoire de la CCPI et la localisation de la commune de Locmaria-Plouzané en bord de mer, a
proximité du pdle d’emploi de Brest et disposant de nombreux services, commerces et équipements. Ce taux permet également
de répondre aux objectifs de production de logements du PLH comme le précise la Préfecture dans son avis.

A2

Consommation
fonciére habitat

PADD

Il aurait été souhaitable de réduire encore plus la consommation
fonciére qui n'est que de 12,2% sur la période 2007-2016 sachant qu'il
existait encore 24 siéges d'exploitation agricole en 2016.

La commune respecte les objectifs de densification et de réduction de I’étalement urbain en reprenant les objectifs de la loi et
aussi supra communaux en tenant compte du PLH et en allant plus loin que les objectifs du SCOT, en termes de densité et de
réduction de la consommation d’espace.

La justification de la réduction de la consommation fonciére est faite dans le rapport de présentation p 163 mais pour partie
reprise ici :

«La collectivité a choisi une période de validité du PLU a 20 ans en vue de répondre aux objectifs de préservation des terres
agricoles en offrant une visibilité a long terme sur le devenir des terres.

Réduction de 25% par rapport a la période 1996-2015, période de référence prise dans le PADD :

Comme précisé précédemment, de 1996 a 2015, plus de 58 hectares (a vocation d’habitat) ont été urbanisés ou artificialisés.
Ainsi, I'objectif minimum de réduction de la consommation fonciére de 25% affiché dans le PADD, induit une consommation
maximum de 43 hectares pour I'habitat a I’échelle de 20 ans.

Or la surface potentiellement constructible repérée est de 36 hectares pour construire prés de 570 logements.

Réduction de 20% par rapport aux 10 derniéres années, période de référence du SCOT 2018 et du Code :

De plus, la commune de Locmaria-Plouzané s’est appuyée sur sa consommation fonciére entre 2007 et 2016 (10 derniéres
années) pour justifier de sa compatibilité avec les objectifs du SCOT. Ainsi, la consommation fonciére a Locmaria-Plouzané a été
sur 10 ans de 29 ha, soit 2,9 ha/an (21 ha pour I’habitat et 8 ha pour les activités et équipements). Au PLU, I'enveloppe
consacrée a I'urbanisation a vocation d’habitat est fixée a 36 ha et a 9 ha pour les activités et équipements. La consommation
d’espace envisagée atteint environ 45 ha pour les 20 ans venir, soit 2,25 ha/an. Elle représente donc une diminution de 22,4%
par rapport a la période 2007-2016.

Il est également important de rappeler que la commune opére une baisse de 52% des surfaces a urbaniser toutes vocations
confondues par rapport au PLU en vigueur : 35,7 ha contre 68,3 ha au PLU de 2010.

A3

Renouvellement
urbain

Rapport de
présentation

Ne pas intégrer les zones 1AUH dans le calcul du pourcentage de
renouvellement urbain.

Certaines zones 1AUH du PLU de Locmaria-Plouzané se situent a l'intérieur de I'enveloppe urbaine. Toutefois, si on enléve les
deux uniques zones 1AU comptabilisées dans le potentiel en densification, le taux de renouvellement urbain resterait toujours
nettement supérieur aux 10% fixés comme objectif par le SCOT au moment de I'arrét et de I'enquéte de la révision.

A4

Densité production
logements

OAP

Densité moyenne de 15,7 logts/ha légérement supérieure a celle
imposée par le SCOT actuel et futur.

Aucun changement.

A5

Mixité sociale

OAP

Un pourcentage de production de logements sociaux de 39% est
imposé en zones 1AUH, et de 59% pour les zones 2AUH : compatible
avec le PIH.

Aucun changement.
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Consommation

Demande de précisions sur 'objectif de réduction de 10% de la

En matiére d’activités, le SCOT ne fixe pas d’objectif de réduction de la consommation fonciére mais la commune a souhaité
afficher un objectif de 10% afin de répondre aux orientations de limitation de la consommation fonciére. La consommation a été

s Rapport de ) S e R . X . _
A6 fonciére activités et ré?:ntation consommation fonciere fixé pour les activités. de 7 hectares sur les dernieres années et 8 hectares disponibles a vocation d'activités au PLU en projet. De plus comme précisé
équipements P plus haut et dans le rapport, la consommation habitat et activité a été largement diminuée par rapport a la période des 10
derniéres années.
Préciser la méthode de réalisation d'inventaire des zones humides et , . W . . e . . . . -
. Rapport de o L o i La méthodologie de I'inventaire des zones humides réalisé sera développée dans le rapport de présentation. Son indice de
A7 Zones humides . . son indice de fiabilité. Mettre en annexe au PLU, a titre informatif, cet [, . o e .
présentation | : fiabilité ne sera pas indiqué car difficilement estimable.
inventaire.
. . . L'inventaire des zones humides ne sera pas mis en annexe au PLU car pas obligatoire et déja beauocup d'annexes et délimitation
A8 Zones humides Annexes Faire figurer cet inventaire dans les Annexes du PLU a titre informatif. . , N P . P 8 ! P
des zones humides reportées sur le reglement graphique.
réglement L s , .
A9 Trame Verte et Bleue graphique Trame verte et bleue bien identifiée globalement : pas d'observation. |Aucun changement.
AL0 Trame Verte et Bleue réglement [Définir des régles nécessaires au maintien ou la remise en état des Une bande insconstructible de 5m sera mise en place de part et d'autre du bord de chaque cours d'eau identifié au reglement
écrit cours d'eau identifiés au titre du 4° du R.151-43 du CU. graphique. Rappel de cette bande inconstructible sera fait dans tous les articles concernés du réglement écrit du PLU.
Ce périmétre foncier a Kerlanou est destiné a recevoir ultérieurement un projet d’habitation pour des personnes agées semies-
autonomes, semies-dépendantes.
Bien que Locmaria-Plouzané soit une commune « jeune », elle est vieillissante. En 1999 il y avait 11.9 % de personnes de plus de
60 ans contre 22.1% en 2014.
. X . Cette situation géographique, entre deux zones vertes, permettra d’y aménager un cadre attractif, avec un parc et des espaces
Risque de fracturation de la trame verte et bleue au niveau de la zone X R L
N ) de circulation adaptés a ces personnes.
réglement [2AUh de Keralaurent Ouest entourée de zones naturelles et de zones , ) . L " )
All Trame Verte et Bleue . R . e N C’est donc un projet qui sera inséré dans cet espace vert et non l'inverse ; en effet le projet devra respecter la trame verte et
graphique [humides. S'interroger sur son maintien car elle ne concourt pas a la o,
) : o L, bleue, les continuités douces.
préservation de la biodiversité. L o ;
De plus situé a proximité d’une zone commerciale (Carrefour Contact), cet emplacement est un avantage pour les personnes
désireuses de faire quelques achats de 1ére nécessité que I'on ne trouve ni dans une boucherie ni dans une boulangerie du
centre bourg.
Cet établissement a vocation sociale pourrait leur permettre des services a la personne tels que le portage de repas, un service
de soins. des locaux communs pour une meilleure convivialité.
Prendre en compte l'avis de la MRAe sur |'evaluation L. i
Al12 Trame Verte et Bleue PLU R P La MRAe n'a pas émis d'avis.
environnementale.
Les actions prévues par PIC afin de réduire les apports d’eaux parasites météoriques et d’infiltration permettront de réduire de
maniére substantielle les apports de Locmaria-Plouzané vers la station de Maison Blanche.
Rapport de Préciser si la station de la Maison Blanche a Brest est en capacité de Eau du Ponant a réalisé I'estimation suivante : la charge organique en situation future (tenant compte du développement urbain
A13 Eaux usées ré::ntation traiter les effluents des communes de Brest Métropole et celles projeté sur le bassin de collecte de la station), atteindra en moyenne 55 % de sa capacité.
P prévues par le futur PLU de Locmaria-Plouzané. Le zonage d’assainissement collectif de Locmaria-Plouzané ne mettra donc pas en défaut le fonctionnement de la station
d’épuration sur le plan de la charge organique. En paralléle, tous les efforts déployés par PIC, et auparavant la commune de
Locmaria-Plouzané, vont dans le sens d’une réduction de la charge hydraulique.
Remplacer dans tous les articles 4 du réglement écrit "en |'absence de
reglement réseau..." par "en |'absence de réseau, une installation
Al14 Eaux usées scrit d'assainissement non collectif, adapté au projet (nouvelles Cette phrase sera remplacée comme proposé.
constructions et extensions des constructions existantes générant des
eaux usées)".
L. . . X . Des difficultés d’approvisionnement au niveau du captage de Trébabu ne sont pas connues. De plus I'alimentation en eau
Préciser si les sources d'alimentation en eau potable sont suffisantes L X N K . . ,
. . R X L, R potable du territoire du Syndicat de Kermorvan est sécurisée par une interconnexion avec le territoire de Brest Métropole.
Alimentation en eau Rapport de |[pour desservir les constructions projetées par le PLU de Locmaria- . . L. X ,
A15 . ] j i N N Les ressources actuelles du territoire semblent donc suffisantes pour satisfaire une consommation moyenne et répondre aux
potable présentation |Plouzané et au niveau des autres communes utilisant les mémes X
besoins futurs en eau.
ressources.
Rapport de Compléter I'analyse de la capacité d'accueil avec les données sur le L'analyse sera complétée. Le rapport vise la capacité en terme d'assainissement et d'eau potable et en ce qui concerne le risque
Al6 Capacité d'accueil réseau de traitement des eaux usées et d'alimentation en eau potable |submersion marine il est trés faible car aucune zone U ou AU n'est concerné par les zones basses littorales 2013. Le risque de

présentation

ainsi que vis-a-vis du risque de submersion marine.

submersion marine sera reporté sur le réglement grahique du PLU.
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Justifier (si cette position est maintenue) la coupure d'urbanisation loi

Coupures Rapport de [Littoral identifié au PLU approuvé de 2010 au niveau de la vallée , L i i X L
Al17 , L , . ) , ) ) , La coupure d'urbanisation (communale) existante au PLU en vigueur de 2010 sera reprise au PLU en cours de révision.
d'urbanisation présentation |humide de I’Aber Ildut entre Plouzané et Locmaria Plouzané et ses
affluents.
La présence d'une zone humide est d'un espace vert ne suffit pas a considérer cet espace comme une vraie coupure
N , , L , , .. |d'urbanisation. La collectivité dés les grands objectifs du PADD considére qu'il s'agit d'une coulée verte urbaine qui sert de lien
. N La continuité entre Pen ar Ménez et I'agglomération n'est pas établie a el . R \ o . .
Extension de réglement o h K entre les différents quartiers du bourg. Il est en de méme de I'espace situé entre le bourg et le quartier de Keralaurent. L'objectif
A18 I L . cause de la rupture constituée par la présence de zones humides entre . , s X )
l'urbanisation graphique ces 2 secteurs est de mettre en valeur cet espace vert urbain en permettant également la réalisation de cheminements de déplacements doux
’ pour relier les différents quartiers entre eux (Pen ar Ménez, Keralaurent, le centre-bourg, Lanhir mais également Gorréquear/
Kerméan). A ce titre le réglement graphique fera apparaitre un cheminement continu du bourg jusqu'a la zone de Pen Ar Menez.
. R La zone Uhc située au sud du camping de Portez n'est constituée que
Extension de réglement \ . . R o .
A19 . - . d'une seule rangée de constructions et ne peut donc étre constituée  |Le secteur est reclassé en N.
l'urbanisation graphique >
comme de densité significative.
A20 Extension de réglement |La zone Uhc de Pen ar Cl'eus (située a I'ouest de la rue de Porsmilin) Il ne s'agit que d'une ancienne ferme actuellement en cours de rénovation. Le secteur sera reclassé de Uhc en N avec possibilité
I'urbanisation graphique |n'est pas située en continuité de |'urbanisation. d'extension limitée pour les constructions existantes.
Extension de reglement La construction d'annexes détachées de la construction principale, en |La collectivité a bien délimité I'espace dans lequel peut s'implanter une construction secondaire comme un abri pour animaux.
A21 I'urbanisation scrit zone agricole et naturelle, pourraient étre regardées comme des La distance de 20m pour l'implantation de ces annexes détachées est maintenue. Le réglement applicable est celui de la
extensions de ['urbanisation. CDPENAF.
reglement La délimitation de la bande des 100m devra étre revue notamment La délimitation de la bande des 100m sur le reglement graphique sera supprimée sur les zones maintenues en U et laissée
A22 Bande des 100m rg hique dans les secteurs ol la densité n'est pas suffisante pour les considérer |uniquement sur les zones N. Le zonage N a été élargi sur les secteurs ol la densité n'était pas significative. Par ailleurs, un
graphiq comme physiquements urbanisés (ex. zone Uhc linéaire de Trégana). [permis d'aménager a été délivré a Poulfos venant renforcer la densité.
Rapport de - . " . .
A23 Espaces remarquables présentation Justifier de la suppression du zonage Ns en mer. Le zonage Ns en mer tel qu'il est au PLU en vigueur sera remis.
L. . L. . La zone UL située a I'Ouest est destinée uniquement a I'extension du nouveau cimetiére. L'enclos de la chapelle est déja
Patrimoine paysager réglement |Prévoir une zone tampon en reclassant la zone UL en zone N a l'ouest R . ; .
A24 . . R ) . délimité par un muret en pierres. Le zonage UL est maintenue et la chapelle est déja bordée d'espaces verts protecteurs. Par
et bati graphique [de la chapelle Saint Sébastien. i J , N K . o N
ailleurs, la vue sur la chapelle sera préservée par le réglement du cimetiére qui limite la hauteur des caveaux et stéles.
Les espaces existants a conserver et/ou a créer seront identifiés au niveau de I'entrée Est du bourg au niveau de la ZA de Lanhir.
Concernant les autres entrées de ville Sud (au niveau des intersections de la ZA de Pen ar Ménez avec la route de la Croix
0AP/ Mieux traduire I'objectif du PADD de qualification des entrées de ville |Normand a |'ouest et de la route de Pen ar Ménez a |'est), Nord Trégana (au niveau de l'intersection rue deu Clos des Alouettes,
. ) N par un traitement végétal intégrant les circulations dans les piéces allée des Frégates), Sud Trégana (au niveau du carrefour du parking de la plage de Tregana), Sud Porsmillin (au niveau de rue de
A25 Entrée de ville réglement , N e . R . . , — . .
scrit adéquates (OAP/ réglement écrit) du PLU et mieux le justifier dans le  |Portez/ boulevard de I'océan), Ouest de Porsmilin (entrée de la bretelle d'accés de la RD tue Jean Colle) et intersection RD789/
rapport de présentation. rue Jean Colle), Est de Kerfily (intersection rue de Quélérec/ RD789 et intersection route de Kerfily/ impasse de Kerillio), Ouest
bourg (intersection route de Kerfily/ rue des Genéts), nord-ouest bourg (intersection route de Goulven/ rue de Kereven), Nord
(rue de Ker yan), un paragraphe sur le traitement des entrées de ville sera intégré au document d'OAP.
. N Les 2 espaces commerciaux situés au sud du bourg ne sont pas . \ . s . . . . .
Développement réglement | o X - La mise en place d'une zone Uic en dehors des centralités est possible puisque la zone commerciale de Kerlannou est inscrite
A26 . . intégrés dans la centralité commerciale du bourg, le zonage Uic n'est . L
commercial graphique K i comme zone commerciale periphérique au SCOT de 2019.
donc pas compatible avec le SCOT en vigueur.
, . La centralité commerciale de Trégana n'est pas compatible avec le ) . W . , . o, i s
Développement réglement e L L . ... |SurTrégana, le souhait est de permettre l'installation d'une nouvelle activité si les activités en place venaient a s'arréter, le
A27 ) ) SCOT actuel. L'interdiction de changement de destination ne se justifie o ) i
commercial graphique souhait n'est pas de permettre le développement de petits commerces sur le secteur.
donc pas non plus.
Déja évoqué plus haut : il s'agit d'une coulée verte urbaine qui permet de relier les différents quartiers de I'agglomération
A28 Développement réglement [Absence de continuité de la zone 2AUi de Pen ar Ménez avec principale de Locmaria-Plouzané et non un coupure d'urbanisation au sens de la loi Littoral (d'ailleurs pas identifié par le SCOT).
économique graphique [l'agglomération et pérennité a 20 ans de la zone agricole. En ce qui concerne la pérennité a 20 ans des espaces agricoles, le chapeau des zones A du réglement écrit sera complété; la
légende du reglement graphique sera également complété par une référence a la pérennité a 20 ans (A2019).
e L , Au niveau de Trégana, le village est peu distant des commerces de la zone commerciale de Kerlannou et du secteur d'emplois de
. . Incompatibilité avec la maitrise des flux et des déplacements en , ) X R j , X o
Maitrise transport et réglement . la ZA de Pen ar Ménez (déplacements doux possibles avec la voie aménagée). Au niveau de Porsmilin, la zone est toute proche
A29 . ) mettant en place la zone 2AUH de Porsmilin et les zones 1AUH/2AUH o, L, i N i e
déplacement graphique des commerces de proximité de la centralité commerciale de Porsmilin et des commerces de Kerfily. Maintien des zones AU

de Trégana loin des commerces et services.

d'emprise limitée par rapport aux zone U existantes dans les 2 villages.
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Annexe 1 a la délibération d'approbation du Locmaria-Plouzané

Observations et

Diverses petites remarques sur les différentes piéces constitutives du

A30 recommandations PLU . ) . N . Ces remarques seront prises en considération des que cela se justifie.
, ) dossier PLU (rapport de présentation, réglement écrit, OAP, annexes.
complémentaires
B MRAe (12/06/2016) : aucune observation a formuler (avis favorable)
C CDPENAF (06/06/2018) : avis favorable avec 2 remarques
Maintien de la valeur initiale de SOmZd'emprise au sol minimal pour autoriser les extensions. Une surface minimale est mise en
a Zones agricoles et Réglement  |Fixer 3 60m” la surface minimale des habitations pouvant faire I'objet |place afin de permettre les extensions aux seuls batiments d'habitation. Or sur le territoire il existe des habitations de 50m?
naturelles écrit d'une extension. d'emprise au sol ou de surface de plancher dont la collectivité souhaite permettre leur extension au méme titre que les
habitations de plus de 60m>.
. Les zones Ni et Nt ne peuvent étre considérées comme des 'STECAL' , \ . , . I I .
Zones agricoles et X Le terme 'STECAL' sera supprimé et remplacé par sous zones Ni ou Nt puisqu'il n'y a pas de possibilité de constructions
Cc2 PLU (L.151-13 CU) car elles ne permettent pas des constructions nouvelles ) , . N A
naturelles . détachées en commune littorale. Le réglement reste le méme.
(en dehors des extensions).
D REGION BRETAGNE : pas de réponse
E CONSEIL DEPARTEMENTAL (26/04/2018) : avis favorable avec quelques remarques
Rapport de
E1l ’pp i Pas d'observation. Aucun changement.
présentation
£2 Zones humides Réglement [Supprimer la référence a la disposition 8A-3 du SDAGE Loire Bretagne |Le paragraphe sur les zones humides des dispositions générales (p13) sera modifié voire supprimé. Il pourra étre fait référence
écrit qui ne peut s'appliquer. dans le rapport de présentation.
Reglement Supprimer la mention sous réserve d'une obtention préalable d’'une
E3 Raccordement réseau scrit autorisation d’urbanisme pour la réalisation d'enfouissement d'un Cette mention sera supprimée.
réseau.
La zone 1AUi n'est Ia que pour permettre la réalisation d'extension ou constructions nouvelles pour les activités déja en place a
£4 Zones humides/ cours OAP Le secteur de I'OAP 02-8 (secteur sud de la ZA de Lanhir) semble étre  |Lanhir. Une zone tampon a déja été mise en place puisqu'un espace non constructible (hors zone humide) existe entre la limite
d'eau en contradiction avec la protection des zones humides et cours d'eau. |de la zone 1AUi et la zone humide identifié au PLU. Un recul de 5m de part et d'autre des cours d'eau va également étre mis en
place.
Amélioration I'identification et I'aménagement paysager des
ES Circulations douces PADD X R g paysag Sera vu ultérieurement et n'a pas vraiment d'incidence sur le PLU.
cicrulations douces.
F CHAMBRE D'AGRICULTURE (12/06/2018) : avis favorable sous réserve de la prise en compte des observations
Modération
F1 consomation et PADD Favorable aux objectifs collectivité. Aucun changement.
étalement
Préservation des Favoble aux objectifs de la collectivité de préserver |'outil agricole et
F2 . PADD . . X i Aucun changement.
espaces agricoles de limiter 'installation des tiers.
Regrette |'absence de diagnostic agricole qui aurait permis d'affiner et
F3 Diagnostic agricole Rapport de [d'actualiser les données utilisées qui datent pour la plupart de 2010 Aucun changement. Les données ont été mises a jour dans le cadre des commissions communales; un diagnostic complet et
i i i
8 8 présentation |qui est par ailleurs préconisé par la Charte Agriculture et Urbanisme du [récent est prévu dans le cadre du PLUi-H.
Finistere.
5 . ) Rapport de , . . X " Aucun changement. Les enjeux du PLUi sont transversaux et concernent plusieurs thématiques et notamment I'agriculture en
F4 Diagnostic agricole . ] Regrette |'absence d'enjeu agricole identifié. N ; X X , e i
présentation matiére de réduction de la conosmmation d'espace, de lutte contre |'étalement urbain...
Activités de N . _ — A I A . . e s S i
. di icati réglement [Supprimer la restriction du changement de destination des batiments |Les changement de destination des batiments agricoles pour activités de diversification a I'activité agricole principale sera
iversification . . . L . N S )
écrit agricoles uniquement pour des activités touristiques. ouvert a toutes les destinations compatibles.

agricole
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Annexe 1 a la délibération d'approbation du Locmaria-Plouzané

Non car méme si le but n'est pas de remplacer les champs cultivés par des champs de panneaux photovoltaiques au sols,
certains secteurs pourraient potentiellement accueillir ce type d'installations bien que classés en zone A ou N (ex. anciennes
carriéres, décharges, espaces déja physiquement urbanisés mais desaffectés ou rasés...).

Systéme production réglement . . . . Il est toutefois nécessaire d'encadrer les installations en complétant le PADD et le réglement écrit de la maniére suivante :
F6 ' . L. Interdire les installations photovoltaiques au sol. i . o, , R .
d'énergie écrit -afficher dans son PADD que le projet de la collectivité est tourné vers la réalisation de champs de panneaux photovoltaiques
respectueux du caractere agricole de la zone;
-prévoir explicitement dans le reglement d'autoriser les champs de panneaux photovoltaiques uniquement lorsqu’ils sont
compatibles avec I'exercice d'une activité agricole et qu’ils répondent aux critéres de satisfaction d'un besoin collectif.
L Choisir et trancher entre le classement total en 2AUH ou en zone A car L S L - . . .
Zone 2AUH de réglement e L i On maintien une zone 2AUH a Trégana en la réorientant et en utilisant le talus perpendiculaire comme limite nord de la zone. Le
F7 . . le classement actuel rendra difficile I'exploitation agricole du reste de . - - .
Trégana graphique la parcelle reste (au nord) est classé en zone A pour faciliter I'utilisation agricole de la parcelle.
rs Zone 2AUH de reglement |Reclasser la partie Ouest de la zone 2AUH (a I'ouest du chemin) en La partie a I'Ouest de la rue de la Butte est maintenue en zone 2AUH (la partie nord de ce secteur est d'ailleurs un fond de jardin,
Keriscoualc'h graphique [zone A. seule la partie sud est cultivée).
Zone 2AUH de réglement . La parcelle la plus a I'Est de la zone 2AUh de Kerlannou, bien qu'elle soit la plus proche de I'exploitation agricole de Kerlannou,
F9 g . Reclasser en zone A la partie la plus a I'Est de la zone 2AUH. P , X P N K . 4 K plusp P 8
Kerlannou graphique est néanmoins a plus de 200m de tout batiment agricole. Elle est maintenue en zone 2AUH.
N N o La collectivité en est consciente, I'accés est bloqué au nord par les propriétaires qui ne sont pas vendeurs. De plus, la seule voie
Zone 1AUH de réglement [Trouve dommageable I'ouverture a l'urbanisation de la zone 1AUH o . R q A P P ,p a . P | p
F10 . . . . . d'accés au nord est étroite. Dés lors la zone 1AU sera également classée en zone 2AU afin de mener une réflexion globale sur
Kerméan graphique [centrale avant la partie Nord restée classée en zone 2AUH . L .
I'aménagement de la zone, son ouverture ainsi que sur la desserte de cette grande zone.
F11 Zone A de Quelarguy réglement [Propose de reclasser la zone A enclavée en zone 2AUH pour reclasser  |Effectivement cette zone A est enclavée mais I'objectif de la collectivité est de développer prioritairement le bourg avant les
(Porsmilin) graphique [d'autres zones notamment au sud du bourg ou Trégana en zone A. villages de Porsmilin ou Trégana.
. N Propose de reclasser la zone 2AUi de Pen ar Ménez en zone A et de P . . o . .
Zone 2AUi de Pen ar réglement , P . K Pas de changement dans le cadre de cette révision de PLU car cela changerait trop I'économie générale du projet. Les terrains
F12 , . déplacer le secteur a I'Est et au sud de la zone commerciale sur un . . - s ; )
Ménez graphique . X N . appartiennent a la CCPI. A rappeler et étudier dans le cadre de I'élaboration du PLUi ?
espace agricole plus contraint qu'a I'Ouest de Pen ar Ménez.
Exploitations agricoles . A I . . . . . SO , L . . A . .
F13 situées en espaces Rapport de |Mieux justifier les possibilités d'extension des batiments agricoles des |La rédaction sera revue pour permettre la réalisation d'extension limitée de tous batiments agricoles pour étre moins strict que
h présentation |exploitations situées en espaces proches. la rédaction actuelle.
proches
Un inventaire exhaustif et détaillé a été pris en compte dans le cadre de la révision du PLU; en effet il s'agit d'un inventaire
F14 Bocage réglement |Il semble que du bocage identifié n'existe plus en regardant la photo  |réalisé a un instant T (en 2014); le bocage a pu évoluer depuis. Il n'est donc pas possible de le revoir dans sa totalité avant
& graphique [aérienne. I'approbation; il est possible de mettre a jour les données avec les éléments fournis par la chambre d'agriculture. le PLUI
réalisera un nouveau travail d'inventaire.
G CHAMBRE DES METIERS : pas de réponse
H CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE (23/05/2018) : avis favorable (sans remarque)
G SECTION REGIONALE DE LA CONCHYLICULTURE : pas de réponse
| SCOT du pays de Brest (31/05/2018) : avis favorable avec 2 recommandations
Note les efforts importants de la commune dans plusieurs domaines :
densité moyenne de plus de 15 logements a I’hectare, réduction de la
consommation d’espace dédiée a I'habitat de plus de 40% par rapport
11 Généralités PLU aux années 2000, présence de 2 coupures d’urbanisation Aucun changement.
supplémentaires par rapport au SCoT, renouvellement urbain estimé a
25%, interdiction de changement de destination des rez-de-chaussée
commerciaux dans certaines rues du bourg...
Supprimer la carte agrandie de la localisation des continuités vertes et L,
12 Carte TVB Rapport sme. |La carte serasupprimée.

bleues du SCoT ou la remplacer par une carte a I'échelle 1/200000

5/6




Communauté de Communes du Pays d'lroise
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Ajouter la garantie de la pérennité a 20 ans de I'activité agricole dans

Le chapeau des zones A du réglement écrit sera complété; la Iégende du réglement graphique sera également complété par une

13 Zone agricole Réglement |les zones A, dans le réglement écrit et sur le réglement graphique (sous |référence a la pérennité a 20 ans (A2019).
la forme d’un zonage indicé A,;;5 par exemple).
J CENTRE REGIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE : pas de réponse
I I I
K BREST METROPOLE : pas de réponse
I I
L LOCMARIA-PLOUZANE : pas de réponse
I I
M PLOUMOGUER : pas de réponse
I I
N PLOUZANE (24/04/2018) : avis favorable (sans remarquable)
(o] PLOUGONVELIN : pas de réponse
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CCPI Synthése enquéte révision PLU Locmaria-Plouzané
Réf. Auteur Objet Théme Localisation Avis commission PLU du 23/01/2019
REGISTRE TENU A LA CCPI
Ont inscrit sur ce registre la méme observation que sur N . X . . o P N .
M. et Mme le registre de la comgmune 9 route de kerfily Le fond de jardin correspond a un potentiel constructible en extension dont 'aménagement doit étre réfléchi de maniére globale et cohérente.
RS1 |ARZEL Jean- ) L constructibilité Le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande dans le cadre du PLU, la demande pourra étre réétudiée dans le cadre du PLUi-H.
paul Ils demandent désormais le classement de la parcelle (AV72)
AV72 en UHb au lieu de 2AU.
REGISTRE TENU A LA MAIRIE DE LOCMARIA-PLOUZANE
Le SCOT approuvé en 2011 qui a servi de document de référence pour la révision du PLU de Locmaria-Plouzané (le nouveau SCOT a été approuvé le 19 décembre
Souhaitent avoir la possibilité de vendre et de changer 2018, soit aprés I'arrét du PLU de Locmaria-Plouzané et aprés I'enquéte publique) n’autorise pas le changement de destination pour de I’habitat en zone agricole et
RP1 M. et Mme de destination de batiments au fort de Toulbroc'h. changement de Toulbroc'h naturelle. Ainsi le PLU ne peut pas 'autoriser.
CRENN lls indiquent vouloir formuler un recours si aucune destination La maitre d'ouvrage ne peut donc pas répondre favorablement car le changement de destination n’est pas autorisé dans le SCOT du Pays de Brest avec lequel le
possibilité n’est offerte. PLU de Locmaria-Plouzané devait étre compatible a I'arrét. Suivant la destination initiale du bati et le projet, un changement de destination n'est peut étre pas
nécessaire.
i - . , o Les dispositions du reglement du PLU relatives a la gestion des batiments d’habitation existants en zone agricole et naturelle sont désormais soumises a un avis
Souhaite la possibilité d’extension d’une habitation X L , , . . . . ) , N .
X ) L i simple de la CDPENAF (Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers). Cette commission a élaboré un réglement écrit
existante en zone N avec une emprise au sol initiale . 2 impasse . S . . ) . L - L X
L N ) extension en , type sur les questions de constructibilité en zone agricole et naturelle. En matiére d’extension, elle est possible a condition que la surface totale initiale soit
RP2  [Mme BOGA inférieure a 50 m2. émeraude - - N 2 . PR N L
, ) ) ) . zone N iy supérieure a 60 m2. Une surface proche de celle de la CDPENAF, soit 50 m? a été mise en place dans le réglement écrit.
A également adressé un courrier annexé sous le n°25 au Kerfily (E759) ¥ . - - N , . . _— .
registre d’enquéte Afin de pouvoir prendre en compte la demande de Mme Boga, il s’agira de préciser la régle et d'autoriser les extensions des habitations existantes en zone
g q ! naturelle et agricole si 'emprise au sol ou la surface de plancher du batiment existant est supérieure a 50m2.
Souhaitent que leur parcelle soit classée en zone
RP3 Pauline et constructible. constructibilité Coat Kervern |Par souci de cohérence avec le tracé de la zone 2AU a proximité, la délimitation de la zone UH sera revue pour venir intégrer partiellement les parcelles 219-211-
Nicolas SAGOT |[llIs ressentent le classement en N comme une injustice (AV231) 214-223-231. Ainsi le nord de la parcelle AV231 sera classée en UH.
par rapport aux terrains voisins.
En effet, ces terrains sont en continuité nord du village de Trégana. Il importe de préciser que, le juge a considéré que (CAA Nantes 27 décembre 2013 n°
) ) , 12NT01071 : « la seule circonstance que ces secteurs soient séparés de cette partie urbanisée de la commune par une voie de circulation, la route départementale
M. et Mme Demandent que leur terrain soit classé en zone S . o A RN . , L
RP4 . constructibilité | Kéraveloc (AL12) |n° 72, ne peut étre regardée a elle seule comme entrainant une rupture d’urbanisation »).
Renan LE BRAS [constructible. N ) A N
Le maitre d’ouvrage répond favorablement a la demande du reclassement de Keraveloc en UHc.
Souhaitent que leur parcelles classées en zone 2AUH
soient reclassées en zone a urbaniser a court ou moyen . , , N L, . N . ,
Consorts terme (1AUHb) Le maitre d’ouvrage répond favorablement a la demande en reclassant les parcelles visées ainsi que les parcelles AW47 et AW49 en 1AUh a la seule condition qu’un
RP5 o X ) zonage (AW48 et AWE0) |projet d’aménagement d’ensemble soit proposé sur 'ensemble de cette zone 2AUN, afin que I'acces, la desserte, la densité... concernent ces 4 parcelles pour une
LAMOUR Dans leurs courriers ils confirment leur projet de vente o J R
N s ) . urbanisation cohérente et de projet.
a la société « Aménagement Foncier Breton » et
présentent une offre ferme d’achat.
Le maitre d’ouvrage répond favorablement a la demande en reclassant les parcelles visées ainsi que les parcelles AW47 et AW49 en 1AUh a la seule condition qu’un
RP6 |AFB Idem RP5 zonage (AW48 et AW60) |projet d’aménagement d’ensemble soit proposé sur 'ensemble de cette zone 2AUN, afin que I'acces, la desserte, la densité... concernent ces 4 parcelles pour une
urbanisation cohérente et de projet.
. . . ) . Cette parcelle n’est ni en continuité d’une agglomération, ni en continuité d’un village, de ce fait en application de la loi Littoral, le maitre d’ouvrage ne peut pas
Marie-Ange Souhaite que leur parcelle soit classée en zone o La Croix ) . > o L R . -
RP7 X constructibilité répondre favorablement a la demande (la Loi ELAN permet la densification des espaces urbanisés. ces espaces doivent étre localisés dans le SCOT comme secteur
CASTEL urbanisable. Normand (AK72) . ) ) )
densifiable; Le SCOT approuvé en décembre 2018, ne le localise pas).
Souhaite que leur parcelle soit classée en zone , . o, . . AR . . - - " ,
. R . . L. . Cette parcelle n’est ni en continuité d’une agglomération, ni en continuité d’un village, de ce fait en application de la loi Littoral, le maitre d’ouvrage ne peut pas
Héléne LE urbanisable. Elle estime injuste la décision de s La Croix ) N X I L . N -
RP8 constructibilité répondre favorablement a la demande (la Loi ELAN permet la densification des espaces urbanisés. ces espaces doivent étre localisés dans le SCOT comme secteur
GALL classement en N. Normand (AK44) . ) , )
densifiable; Le SCOT approuvé en décembre 2018, ne le localise pas).
M. et Mme Ont pour projet l'installation d’une dizaine de « Pods » Compte tenu de la localisation du projet en discontinuité d'une agglomération ou d'un village existant et de I'application de la loi littoral, le projet consistant en la
RPO Myriam sur leur parcelle afin de répondre a la demande de constructibilité Pen ar Ménez |création de pods (petites habitations types cabanes), le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande, la parcelle 448 est maintenue en A; de
BINGUE —SCI |logement de ses clients. Cette parcelle est classée en (C448) plus il n'est pas souhaitable de multiplier les accés le long de la route départementale. Les possibilités offertes au demandeur sont I'extension limitée des
Les Graviers zone A. constructions existantes.
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Ce bureau d’études présente un projet de construction

d’un hangar agricole afin de permettre a M. LE GAC . L, . .

Michel g | gt N col pd’ tivité L’exploitation visée est située au sein des espaces proches du PLU arrété.

ichel, exploitant agricole, d’exercer son activité N | . s . . P o ) . .

Gilles QUERAN . P 8 Le maitre d’ouvrage a analysé les critéres de I'espace proche du rivage sur le secteur; la délimitation du SCOT avec lequel doit &étre compatible le PLU intégre bien

professionnelle. g route de s N o o . o s . [ .
Bureau ) . L , . , constructibilité . les batiments de I'exploitation dans son périmétre. Par ailleurs, la combinaison des critéres de distance et de covisibilité induit I'intégration des constructions plus

RP10 V. Un permis de construire a été déposé mais refusé car . Kerabomnés Lo ) L L R N ; , R
d’études en , L X o agricole en EPR lointaines au sein des EPR. Ainsi la délimitation des espaces proches ne peut pas étre revue et le maitre d'ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la
N I'exploitation agricole est située dans la zone de (E496)

Batiment o i demande.

covisibilité (espace proche du rivage).

L’exploitation est située a environ 1 km du rivage mais la

vue est coupée d’espaces boisés.

T TCTe T T T TS TE e COTE T IO T T T
. L. . ) « Le projet d'aménagement et de développement durables définit :
a- Dans le document présenté ils estiment qu’il manque . : . . L L e \ . . . .
) 3 1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et

un préambule situant le PADD dans le contexte du PLU ; . X , o, .
Elus de o o . L, de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

. ainsi que les obligations légales du PADD et il n’est pas N . . L . , , ,, . , I -
Locmaria Un fait référence au PLH 2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques,
Nouveau Cap R ’ L. . . I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de

. b- Ils sont sceptiques sur I'évolution de croissance de la
(Loic population et font remarquer que la municipalité se a commune.
QUEMENER, . Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.
base sur une progression de 0,80%/an et proposent un e s . R . . . . o
Elyane objectif de 0.4% Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres, architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe
,4%. . .
RP11 |PALLIER, Loic ) . , S divers une ou plusieurs communes nouvelles. »
__|c- lls pensent également qu’un autre équilibre ) . . . . L
RAULT, Laetitia| |, . A . L’ensemble des thématiques obligatoires sont traitées.
démographique doit &tre mis en place. Ils proposent de X i , P . , . i ) N i
LE BLEU, Anne R ) R X b- Le taux de croissance de +0,8% est un taux issu d’une réflexion en commission sur I'analyse de I'évolution passée et le souhait d’évolution de la commune. Il
" favoriser la rénovation des logements anciens et de L R N R ) L, . o ) ,
d’HERVAIS- . . . s’agit d’une prospective mélant de multiples facteurs et notamment I'attractivité du territoire de la CCPI et la localisation de la commune de Locmaria-Plouzané en
favoriser les mutations de logements anciens vers des . _ o K X R . , )
POUPON, ieunes accédants bord de mer, a proximité du pdle d’emploi de Brest et disposant de nombreux services, commerces et équipements. Ce taux permet également de répondre aux
Stéphane . L . objectifs de production de logements du PLH.
d- lls estiment que I'objectif de consommation de terres , . i i . i L. )
DIDAILLER) , N - X c- La rénovation de logements ancien est un souhait de la commune et du territoire de la CCPI, des aides sont d’ailleurs accordées dans le cadre de travaux
n’est pas conforme a la législation et que la loi ALLUR » . . X ) . DA .
. , . , d’économie d’énergie favorisant la réhabilitation de ces logements (Programme d’Intérét General repris dans le cadre du PLH).
ainsi que le code de I'urbanisme ne sont pas respectés. , N ;
d- Idem réponse faite a la remarque de la Préfecture.
e- Les leviers pour permettre une densification sont multiples mais on peut déja citer le fait qu’en réduisant le potentiel en extension, la collectivité incite a
e- lls demandent que soient précisés les leviers construire en densification.
réglementaires  envisagés pour permettre une Sur la densification, elle est encadrée par la mise en place d’OAP (obligatoires dans le PLU) fixant une densité minimale a respecter et encadrant I'accés en vue d’un
densification telle que le prévoit la loi. urbanisme cohérent et de projet.
f- Ils remarquent que le réglement graphique indique En mettant en place des périmeétres de diversité et de centralité commerciale pour éviter I'éparpillement des commerces, la collectivité incite a développer les
une zone importante de centralité commerciale au centralités. En ayant fait un important travail d’inventaire sur les liaisons douces et en proposant de nouvelles liaisons, la collectivité favorise I'installation dans
niveau de Trégana et estiment que la redynamisation du I'enveloppe existante par une offre sécurisée de déplacements de qualité.
Suite demande |bourg devrait étre un théme majeur de cette révision. f- Sur la zone commerciale de Trégana, elle reste mineure par rapport a celle du bourg et permet de conforter une activité existante dans un village. La mise en
NOUVEAU CAP [En conclusion de I'analyse du PADD, ils estiment le place de ces centralités permet une redynamisation commerciale en concentrant les commerces.
projet de révision incohérent sur bien des aspects. g- Sur les remarques de zonage nous allons les étudier et les prendre en compte lorsque cela est motivé (zonage manquant a rajouter, le zonage A est issu en
g- Plusieurs remarques sont faites sur des zonages qui général d’une analyse du registre parcellaire graphique agricole suivant les déclaration PAC et d’une analyse sur photo aérienne, la zone UL comporte une partie
semblent ne pas se justifier. non batie maintenue en UL pour une éventuelle extension, sur la constructibilité de la zone 2AUh de Gorrequear son urbanisation doit se faire a la suite de
h- D’autre part il est indiqué que le porté a 'aménagement de la zone 1AUh plus au sud car la route principale et I'accés principal de la zone sont prévus dans I'aménagement de cette zone 1AUh, pour 'ER 3
connaissance de I'état est manquant sur le site internet :le zonage 2AU est revu et prolongé pour pouvoir réalisé I'élargissement de voie et pour 'ER10 : il peut se faire dans la zone N. Pour les autres points ils sont traités
de consultation de la CCPi. en réponse aux remarques PPA ou aux remarques de Mme Royer ci-dessous).
- h- Le porter a connaissance de I'Etat a été mis a disposition tout au long de la phase d’étude .
Souhaitent I'intégration des arbres remarquables (age,
RP12 Mme JESTIN et |aspect, essence) sur toute la commune ainsi qu’un Strimoine Le maitre d’ouvrage prend note de la demande et va tenter d’y répondre favorablement, sur les éléments de patrimoine inscrits sur le registre, toutefois sans
M. HERRY ancien puits en pierre dans le nouveau quartier, P localisation précise cela risque d'étre compliqué.
derriére la pharmacie, sur une parcelle privée.
Indique qu’il n’a pas été tenu compte des compléments
Mme Janick _q q ) P , P ,_p_ X
BODENES qui ont été présentés lors des rencontres préliminaires.
L. En particulier sur le patrimoine militaire, les lavoirs, les
Présidente de R U ) . PR U oz .
RP13 ' Associatio puits, les amers, la vallée dite de Goulven, I'ensemble patrimoine La demande sera étudiée et le patrimoine a préserver du PLU sera complété dans la mesure du possible.
ssociation . )
X bocager de St. Sébastien.
Locmaria . L
. Les travaux effectués par cette association dans le cadre
Patrimoine . " . -
du projet de PLU ont été remis sous forme numérique.
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M. Alain ) . ) . . L, X )
COADOU Souhaite que leur parcelle classée en zone UL soit Impasse des  |Cette zone UL non bétie représente I'unique potentiel pour une extension de la zone.
RP14 ¢ reclassée en zone constructible. Il constate qu’aucun zonage aubépines-  |Le zonage UL est donc maintenu, ainsi le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande.
consorts
projet d’aménagement n’existe actuellement. bourg (AW13)
COADOU
RP15 |ARZEL Premiére demande modifiée dans le registre sous RP16
Ont inscrit sur ce registre la méme observation que sur N . . . . oA PP . .
M. et Mme . g ) 9 . |Le fond de jardin correspond a un potentiel constructible en extension dont 'aménagement doit étre réfléchi de maniére globale et cohérente.
le registre en place a la CCPi. route de Kerfily . ) ., . N P .
RP16 [Jean-Paul ) X zonage Le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande dans le cadre du PLU, la demande pourra étre réétudiée dans le cadre du PLUi-H.
ARZEL Ils demandent désormais le reclassement de leur (AV72)
parcelle classée en UHb au lieu de 2AU.
M. et Mme Demandent le reclassement de leur parcelle, classée 1 clos des
RP17 |LEVEN Jean- . P ) ! . zonage chanterelles - |La zone constructible a déja été étendue entre le PLU en vigueur et le PLU en projet, le découpage proposé est donc maintenu.
pour partie en zone UhA et en N pour I'autre partie.
Yves bourg (AV87)
Mme COADOU [Souhaite le classement de leur parcelle d’une surface de La Croix Cette parcelle n’est ni en continuité d’une agglomération, ni en continuité d’un village, de ce fait en application de la loi Littoral, le maitre d’ouvrage ne peut pas
RP18 |- consorts 1835 m? en zone UHC. constructibilité Normand (AKSS) répondre favorablement a la demande (la Loi ELAN permet la densification des espaces urbanisés. ces espaces doivent étre localisés dans le SCOT comme secteur
GOURVENNEC |Cette parcelle est classée en zone A au projet présenté. densifiable; Le SCOT approuvé en décembre 2018, ne le localise pas).
Souhaite que I'on déplace le zonage Ns situé sur leurs Milin Névez -
Jean-Yves parcelles de fagon a ce que le plateau de macrophytes route de Déolen ) o . . , . ., . , . .
RP19 L, A , zonage Il n’est pas judicieux de maintenir en zone Ns I'ouvrage de gestion des eaux usées existant. Un classement en N sera proposé au niveau de cet ouvrage existant.
COATANEA qui s’y trouve soit classé en zone N. (D760, D761 et
D762)
Edith BILLON, . L . . . - . Sl < o
Michele Demandent que les 2 parcelles restent en zonage En effet, ces terrains sont en continuité nord du village de Trégana. Il importe de préciser que, le juge a considéré que (CAA Nantes 27 décembre 2013 n
rP20 |BILLON et constructible. La parcelle AL 13b est urbanisée par constructibilité Keravéloc (AL [12NT01071: « la seule circonstance que ces secteurs soient séparés de cette partie urbanisée de la commune par une voie de circulation, la route départementale
Charles I'habitation de M. et Mme Henri BILLON (parents des 13aet AL13b) [n°72, ne peut étre regardée a elle seule comme entrainant une rupture d’urbanisation »).
BILLON personnes précitées). Le maitre d’ouvrage propose de répondre favorablement a la demande du reclassement de Keraveloc en UHc.
Une personne non identifiée indique que la
réglementation de la zone Ui/ AUi, n’est pas claireence | | . La réglementation de la zone Ui/ AUi, en ce qui concerne les clétures sera clarifiée notamment sur la hauteur des clétures en limite séparative et éventuellement
RP21 |INCONNU > R - . ) X réglement écrit R
qui concerne les clotures en limites séparatives latérales sur le type de cl6tures.
(hauteur, matériaux...).
La collectivité doit respecter un objectif de réduction de la consommation d’espace (objectif législatif et supra communal) et identifier en surface constructible,
, X seulement les surfaces nécessaires pour répondre aux objectifs de croissance démographique.
Conteste le déclassement de sa parcelle, constructible S R e - . . R Mg . . L
X . : , La collectivité a donc identifié les enveloppes baties et les potentiels constructibles a I'intérieur de ces enveloppes baties ainsi que les extensions prévues. Ainsi
jusqu’a présent, en zone agricole. Il compare également R . ’ P
, o route de dans le respect des objectifs fixés par les documents supra communaux en termes de production de logements et de surface constructible, elle a dG limiter les
Marcel avec d’autres parcelles contiglies au nord de la route de e . .
RP22 . X ) o, constructibilité |Kervizien - bourg|zones en extension.
CALVARIN Kervizien qui sont constructibles et celles situées au sud o N . . , . A . - . . .
X i N (BA160) La collectivité a donc d( faire des choix en matiére d’extension, au méme titre que pour les parcelles voisines nord et ouest; la parcelle visée est une extension qui
de cette route qui sont agricoles, sauf une parcelle a o R . N . , Lo o
Fouest de I sienne ne rentre pas dans les choix d’extension de la collectivité. Vu le caractére naturel du secteur, son aménagement n’est pas prioritaire, la demande pourrait étre
’ réétudiée dans le cadre du PLUi-H notamment si les zones AU a proximité ont été urbanisées.
Le maitre d’ouvrage ne peut donc pas répondre favorablement a la demande.
RP23 ROUDAUT Indiquent avoir eu toutes les réponses a leurs divers N'aopelle bas de réponse
iv
FALHEN questions. ppefie p P
MARCHEURS - . .
Demandent I'ajustement des cheminements piétons - o i - PR , .
RP24 |EN PEN AR R ) liaisons douces La demande sera étudiée et le PLU sera complété ou modifé dés qu'elle se justifiera.
suivant le plan annexé.
BED
La collectivité doit respecter un objectif de réduction de la consommation d’espace (objectif législatif et supra communal) et identifier en surface constructible,
. ) . o seulement les surfaces nécessaires pour répondre aux objectifs de croissance démographique, dans le respect des objectifs fixés par les documents supra
Ils estiment que la parcelle 70 qui a vocation d’habitat
R oA - . communaux.
M. et Mme de niveau 1 ne devrait étre disponible que pour la . S e N . . . . — . .
RP25 P L N densité En effet la collectivité a di mettre en place des densités afin de déterminer les surfaces constructibles pour répondre aux objectifs nationaux (Loi ALUR
RAGUENES réalisation de 2 lots et non pas soumise a la regle de 15 L
logements/ha notamment) et aux objectifs du SCOT.
& ’ Le principe de densité doit donc s’appliquer sur 'ensemble des zones U et AU afin de limiter I'étalement urbain.
Le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande.
Estiment : La parcelle D171 est déja classée en EBC au méme titre que la parcelle D185 au PLU arrété.
M. et M - que la parcelle D171 devrait étre classée en EBC L’inventaire des zones humides a été réalisé sur le territoire communal et n’a pas déterminé de présence de zones humides sur les parcelles D1408 et D172 ; seule
.et Mme
RP26 BIGNON comme la parcelle D185; environnement Lesconvel une partie de la parcelle D185 a été définie comme zone humide par cet inventaire et identifiée au PLU comme zone humide.
- que les parcelles D1408 et D172 devraient étre Un complément d’étude des zones humides de 2015 démontre bien que seule la parcelle D185 est humide.
classées en zones humides.
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La collectivité a di faire des choix d’aménagement et notamment dans I'ouverture a I'urbanisation des zones AU. En effet le SCOT du Pays de Brest précise que «
. ) i . I'espace réservé en zone 1AU, ayant vocation a couvrir les besoins d’urbanisation pour une période plus courte, doit étre logiquement moindre que I'espace
RP27 |Mme TANGUY Souhaltle que leur parcelle classée en 2AUh soit zonage Keriscoualch réservé en 2AU. »
reclassée en zone 1AU. (AV124) L, .
Question également de I'assainissement.
Le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande.
FERELLOC, Souhalten't que leurs parcellels solentlclassees erT zone Poulvenning |Ces parcelles ne sont ni en continuité d’une agglomération, ni en continuité d’un village, de ce fait en application de la loi Littoral, le maitre d’ouvrage ne peut pas
RP28 [RICHARDet |cOnStructibles. Ces parcelles, issues d'une donationdes |\ e | (8861, 8863, |répondre favorablement  la demande.
CREN parents étaient constructibles a I'époque et les réseaux B864)
desservent ces parcelles.
Mme ROYER formule plusieurs observations sur le
projet de PLU présenté.
A- Elle indique que le porté a connaissance de 'Etat ne
figure pas parmi les pieces mises a disposition du public.
B- Sur la durée du PLU : elle demande pourquoi ne pas Les réponses suivantes peuvent étre apportées :
limiter la durée du PLU a 10 ans ? A- Le porter a connaissance de I'Etat a été mis a disposition tout au long de la phase d’étude ;
C- Sur I'évolution de la population : elle demande quels B- La durée a 10 ans n’est pas cohérente avec le SCOT du Pays de Brest qui demande que I'affectation agricole des terres le soit a 20 ans afin d’assurer leur
sont les éléments qui justifient une augmentation de protection. De plus, une durée de 10 ans ne permet pas de mettre en place une réelle politique d’aménagement a long terme.
0,8%/an pour lacommune ? C- Cf. réponse élus NOUVEAU CAP
D- Sur 'objection de réduction fonciére : elle estime D- Cf. réponse élus NOUVEAU CAP
non significative la réduction de consommation fonciére E- Le réglement écrit et graphique précise la constructibilité et les limites en affichant un zonage indicé « n » avec des dispositions sur les remontées de nappes. De
de 12,2% sur 20 ans ce qui est en contradiction avec plus, il faut préciser que dans le cadre du PLU actuel et d’un projet de supérette, les travaux ont été arrété du fait du caractére humide du site. Ces zones humides
'agenda 21. ont été compensées et a la suite, le Préfet a notifié a la collectivité la possibilité de construire sur le site et reprendre les travaux. Ainsi le terrain est bien un terrain
E- Zone 1AUHbnN secteur du Lanhir : elle demande ce constructible, avec quelques contraintes affichées mais a proximité du coeur de bourg, de ses commerces et services.
RP29 |Mme ROVER qui justifie 'ouverture a I'urbanisme de la parcelle 89 divers F- Cette parcelle permettrait la construction de logements séniors qui pourraient profiter de la voie verte pour se déplacer mais aussi profiter de la proximité du
identifiée comme a risque ? commerce. De plus, lors de 'ouverture a I'urbanisation de la zone et de son aménagement, le projet devra permettre aux deux corridors écologiques de se
F- Trames verte et bleue : elle indique que dans le rejoindre et ainsi veiller a la continuité de la TVB.
secteur de Keralaurent, la parcelle 16 classée en 2AUH, G- Le classement en 2AU n’est pas contraire au classement de talus et a la préservation de ceux-ci. Au contraire leur identification permet qu’ils soient protégés et
créerait une rupture de la continuité écologique. maintenus dans le cadre d’un aménagement. lls pourront toutefois étre traversés pour la réalisation de routes. C’est un choix de la collectivité de les avoir identifiés
Aménagement : afin qu’ils fassent partie de 'aménagement du site.
G- Elle remarque que les parcelles 91, 92, et 106 sont Sur la délimitation de la zone 2AU : on maintien une zone 2AUh a Trégana en la réorientant et en utilisant le talus perpendiculaire comme limite nord de la zone. Le
classées en zone 2AUH mais traversées par des talus ou reste (au nord) est classé en zone A pour faciliter I'utilisation agricole de la parcelle.
haies remarquables a préserver. H- Cf réponse élus CAP courrier 21
H- Elle signale que les emplacements réservés 3 et 10 |- Au niveau de Trégana, la collectivité a veillé a appliquer un zonage N dés que possible. En ce qui concerne la bande batie le long de la plage, compte tenu de sa
sont situés en zone N localisation dans la bande des 100 m et de son armature, elle est reclassée en N.
|- Respect de la loi littoral : elle indique que plusieurs
secteurs ne sont pas en conformité (art L.121-8).
COURRIERS POSTAUX
La collectivité doit respecter un objectif de réduction de la consommation d’espace (objectif législatif et supra communal) et identifier en surface constructible,
seulement les surfaces nécessaires pour répondre aux objectifs de croissance démographique.
M. MARTINEZ Demandent que leur parcelle soit classée en zone route du La collectivité a d{ identifier les enveloppes béties et les potentiels constructibles a I'intérieur de ces enveloppes béties ainsi que les extensions prévues. Ainsi dans
constructible. s le respect des objectifs fixés par les documents supra communaux en termes de production de logements et de surface constructible, elle a d{i limiter les zones en
C1 et Melle constructibilité Conquet, )
BOSSARD Poulinoc (As92) |XtENsion- o _ N _ » o ) _ o
La collectivité a donc da faire des choix en matiére d’extension, la parcelle visée est une extension qui ne rentre pas dans les choix d’extension de la collectivité.
De plus, le reglement graphique indique bien I'accés non souhaitable le long de la RD.
Le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande.
Pauline et — Coat Kervern
Cc2 Nicolas SAGOT Idem RP3 constructibilité (Av231)
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lls ont pris connaissance de la création d’un
M. BUORS, emplacement réservé (n°12) sur leur propriété et
Avocat I'identification d’une liaison douce au droit de leur
représentant |propriété menant a 'emplacement réservé.
M. Laurent L’emprise de I'emplacement réservé supporte une tour ER et liaison 9impasse du |Proposition de supprimer 'emplacement réservé n°12 et de supprimer 'ouvrage (escalier) qui est fragile et dangereux.
Cc3 MADOUAS et |romaine et d’importantes roches, constituant une douce Goulet - Trégana |La liaison douce existante a préserver au titre du L.151-38 du CU sera également supprimée du réglement graphique.
Mme falaise. (AMS8)
Gwenaélle LE |Selon I'avocat il serait illégal de créer un emplacement
VERGE épouse [comme zone de dégagement de sécurité de la plage a
MADOUAS cet endroit compte tenu d’un accés dangereux vers la
plage.
Ilindique qu’il est envisagé de construire un immeuble
sur le parking situé au bas du bourg et estime que c’est
un non-sens d’autant plus qu’il est prévu d’aménager
un parking entre le jardin de la maison paroissiale et I'ex
c4 M. Jacques fermle fje Ty»lzel!a. . . L Sans objet avec la révision du PLU.
COAT Il précise que si le parking existant est supprimé cela
obligera a marcher encore plus pour accéder aux
différents commerces, mairie, église ou cimetiere.
Il fait savoir que lors de différents événements il faut
parfois se garer loin du but a atteindre.
Cette parcelle permet de desservir par le nord la zone 2AUh. Ainsi dans une logique d’aménagement d’ensemble et cohérent, un acceés au nord de la parcelle 169
Famille AUFFRET doit étre conservé.
Souhaite le classement de la parcelle 169 en zone avenue du Toutefois le sud de la parcelle 169 peut étre reclassé en Uh.
urbanisable (1AUH). Il développe un argumentaire et Chiteau 3 Sur le classement du reste de la zone 2AU en 1AUh, la collectivité a d faire des choix d’aménagement et notamment dans I'ouverture a 'urbanisation des zones
AUFFRET indique avoir regu des propositions d’achat a vocation zonage Porsmilin AU. En effet le SCOT du Pays de Brest précise que « I'espace réservé en zone 1AU, ayant vocation a couvrir les besoins d’urbanisation pour une période plus courte,
d’habitat. Il envisage un recours en cas de refus. (AR169) doit étre logiqguement moindre que I'espace réservé en 2AU. »
De plus, le PADD fixe des orientations d’aménagement et notamment |'urbanisation prioritaire du bourg, a proximité des commerces, services et équipements.
Le maitre d’ouvrage propose de reclasser la parcelle 169 en Uh, en maintenant un acces au nord pour deservir la zone 2AU.
COURRIERS ELECTRONIQUES
La collectivité doit respecter un objectif de réduction de la consommation d’espace (objectif législatif et supra communal) et identifier en surface constructible,
Demande la possibilité de reclassement en UHc d’une seulemenAtAIe(s surAféces nécessaires pour répo?(lire aux objectifs de croissanc? dén}o[gra;{)hique. o ‘ ) o
- partie nord de la parcelle 203 comme indiqué dans son A ) La collectivité a d}; |d§nt|f|elr les enveloppes baties et les potentiels constructibles a | mtelrleur de ces enveloppes béties ainsi que Igs extensmnf Prelvues. Ainsi dans
M1 Philippe LE courriel n° 1 constructibilité Le Diry -Trégana |le respect des objectifs fixés par les documents supra communaux en termes de production de logements et de surface constructible, elle a dd limiter les zones en
GALL (E203) extension. De plus cette parcelle est une grande parcelle agricole a préserver.
La collectivité a donc d{ faire des choix en matiére d’extension, la parcelle visée est une extension qui ne rentre pas dans les choix d’extension de la collectivité.
Le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande.
Demande que la parcelle soit reclassée en zone UHc. ||
Philippe LE estime que tout le quartier de La-Croix-Normand est ) La Croix C?tte parcelle n’est ni en continuité d’une agglomération, ni en continuité d’un village, de ce fait en application de la I?i Littoral, Ife maitre d’ouvrage ne peut pas
M2 GALL une zone urbaine avec des constructions sur presque constructibilité Normand (AK70) répondre favorablement a la demande (la Loi ELAN permet la densification des espaces urbanisés. ces espaces doivent étre localisés dans le SCOT comme secteur
toutes les parcelles. densifiable; Le SCOT approuvé en décembre 2018, ne le localise pas).
Mme Edith . L . . . - . A .
BILLON Demandent que les deux parcelles restent en zonage En effet, ces terrains sont en continuité nord du village de Trégana. Il importe de préciser que, le juge a considéré que (CAA Nantes 27 décembre 2013 n°
Michél(-; constructible. La parcelle AL13b est urbanisée par Keravéloc (AL 12NT01071 : « la seule circonstance que ces secteurs soient séparés de cette partie urbanisée de la commune par une voie de circulation, la route départementale
M3 BILLON et I'habitation de M. et Mme Henri BILLON (parents des constructibilité 132 et AL13b) n° 72, ne peut étre regardée a elle seule comme entrainant une rupture d’urbanisation »).
Charles personnes précitées). Le maitre d’ouvrage propose de répondre favorablement a la demande du reclassement de Keraveloc en UHc.
BILLON
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Avenue du La collectivité a di faire des choix d’aménagement et notamment dans I'ouverture a I'urbanisation des zones AU. En effet le SCOT du Pays de Brest précise que «
Consorts Souhaitent le classement des parcelles classées en chateau - I'espace réservé en zone 1AU, ayant vocation a couvrir les besoins d’urbanisation pour une période plus courte, doit étre logiquement moindre que I'espace
Ma CAUSEUR et  |2AUH en zone urbanisable a court ou moyen terme Porsmillin (AR12, [réservé en 2AU. »
zonage
Mme Odile (1AUH). lls développent un argumentaire pour justifier 8 AR13, AR169, |De plus, le PADD fixe des orientations d’aménagement et notamment |'urbanisation prioritaire du bourg, a proximité des commerces, services et équipements.
KERBOUL leur souhait. AR170, AR176 et [En ce qui concerne la parcelle batie 169, elle permet de desservir par le nord la zone 2AUh. Ainsi dans une logique d’aménagement d’ensemble et cohérent, un
AR180) acces au nord de la parcelle 169 doit étre conservé. Toutefois le sud de la parcelle 169 peut étre reclassé en Uh.
Ta COIIECTIVITE a dU Taire des ChoixX 0 amenagement et notamment dans I OUVerture a rurbanisation des zones AU, car Ses DesoINs en ZONEs CONStructibles sont pour
Demande de classement en 1AUh des parcelles (Idem une durée de 20 ans; ainsi méme si ces surfaces constructibles répondent a des besoins, elles ne répondent pas seulement a des besoins a court terme. En effet le
M4, Kerboul). Ce secteur posséde tous les critéres Avenue du SCOT du Pays de Brest précise que « I'espace réservé en zone 1AU, ayant vocation a couvrir les besoins d’urbanisation pour une période plus courte, doit étre
d’objectifs prioritaires de la commune défini dans le chiteau logiquement moindre que I'espace réservé en 2AU. »
Philie rapport : Porsmillin (AR12 De plus, le PADD fixe des orientations d’aménagement et notamment |'urbanisation prioritaire du bourg, a proximité des commerces, services et équipements.
M5 KERGpONOU -secteur aux besoins actuels de la commune : AR13, AR169 ” |Donc Porsmilin est non prioritaire en terme de classement des zones en 1AU.
-secteur d’optimisation de I'espace Porsmilin-Kerfily. AR17OIAR1761et De plus, ce secteur de part sa superficie et sa configuration, doit étre considéré comme un secteur en extension et non en densification.
-secteur de type ilot disponible ou dent creuse et non A;<180) L'acces direct est en effet présent mais compte tenu de I'importance de la zone et du nombre de logements potentiellement constructibles, la desserte et la voirie
d’extension. doivent pouvoir desservir I'ensemble des lots de maniére sécurisée. Ainsi dans une logique d’aménagement d’ensemble et cohérent, un accés au nord de la
-secteur avec acces direct aux voiries. parcelle 169 doit étre conservé. Toutefois le sud de la parcelle 169 peut étre reclassé en Uh.
X ) avenue du . b s
Pierre Souhaite la prolongation de la zone UHc pour sa chateau Il s’agit de I'accés nord sécurisé a la zone 2AUh.
M6 parcelle. zonage . Il peut étre envisagé de garder une bande d'accés au nord de la pareclle 169 pour desservir la zone 2AU et reclasser le reste de la parcelle 169 en Uhc.
AUFFRET Porsmilin
(AR169)
Ilindique que le passage institué par la servitude L9
M. et Mme n’estqas cqréé hp si uiment car Ipe cheminement est 5097 route de
M7 Gilles o 'p P ,y q ) L, liaison douce Trégana - La liaison douce existante a préserver au titre du L.151-38 du CU visée par le courrier sera supprimée du réglement graphique.
, inutilisable et présente un risque pour la sécurité des .
BOLLOC'H . A o . Trégana (AM7)
promeneurs s'il devait étre réalisé (courrier n°15).
Il fait savoir que I'emplacement réservé n°12 prévu au
M. et Mme q N P P 5097 route de
. PLU offre un acces dangereux vers la plage et peut . o . . ) ) . . . , . . .
M8 Gilles e . o , ER Trégana - Sil'acces est dangereuy, il est proposé la suppression de 'emplacement réservé et la suppression de I'ouvrage (escalier) qui est fragile et dangereux.
, difficilement étre utilisé comme zone de dégagement ,
BOLLOC'H R Trégana (AM7)
de la plage (courrier 16)
Il remarque que son terrain (parcelle n° 7) est
M. et Mme queq , p ) 5097 route de , - ) . . . - )
M9 Gilles actuellement classé en zone N et UHc. Il constate que le zonage Trégana - Au sud de la route et notamment la parcelle 7, 'urbanisation est peu dense et I'évaluation du risque des falaises datant de 2002, met en évidence un risque
, projet de PLU envisage le classement en N de , d’instabilité et de glissement de terrain fort. Un classement en N est donc maintenu, le maitre d’ouvrage ne peut pas répondre favorablement a la demande.
BOLLOC'H | . A Trégana (AM7)
'ensemble du terrain (courrier 17).
Mme Charlotte N ) . )
GOUPIL de Les 2 premiéres questions posées sont sans objet en ce
, L qui concerne I'enquéte en cours. Toutefois elle pose la X —_— L . .
M10 (lIassociation R . i Il est possible d’utiliser des parcelles localisées dans la bande des 100m pour du maraichage bio.
question de savoir si dans la bande des 100m il est
LOCMARIA . P . .
possible d’utiliser des parcelles pour du maraichage bio.
TERRE A VIVRE
M. et Mme En complément aux précédents courriers il fait parvenir 5097 route de
M11 |Gilles un document indiquant le tracé du ruisseau traversant info Trégana - Le réglement graphique sera complété avec le ruisseau.
BOLLOC'H sa propriété et se déversant dans le goulet (courrier 22). Trégana (AM7)
M12 |NOUVEAU CAP|Idem RP11
. 2 impasse
" extension en .
M13 [Héléene BOGA |ldem RP2 sone N émeraude -
Kerfily (E759)
Mme Edith Demandent que les deux parcelles AL 13a et 13b,
BILLON, secteur de Kéraveloc, restent en zonage constructible. En effet, ces terrains sont en continuité nord du village de Trégana. Il importe de préciser que, le juge a considéré que (CAA Nantes 27 décembre 2013 n°
Michele La parcelle AL 13b est urbanisée par I'habitation de M. Keravéloc (AL 12NT01071 : « la seule circonstance que ces secteurs soient séparés de cette partie urbanisée de la commune par une voie de circulation, la route départementale
M14 |[BILLON et et Mme Henri BILLON (parents des personnes constructibilité 132 et AL13b) n° 72, ne peut étre regardée a elle seule comme entrainant une rupture d’urbanisation »).
Charles précitées). Le maitre d’ouvrage propose de répondre favorablement a la demande du reclassement de Keraveloc en UHc.
BILLON (idem
M3)
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M15

Pierre
CAMPION

Ilindique que la gestion des eaux usées n’est pas
satisfaisante dans la mesure ou les flux annuels sont
beaucoup plus importants qu’ils ne le devraient.

Il estime que compte tenu des infiltrations non
maitrisées dans le réseau des eaux usées les volumes
traités sont trop importants et que ce sont les usagers
qui paient la facture.

Il recommande l'insertion dans le PLU d’un projet de
station d’épuration a élaborer avec les communes
limitrophes éventuellement.

Annexe

Le PLU arrété présente en annexe un projet de zonage d’assainissement ainsi qu’un schéma directeur des eaux usées dans leur version la plus aboutie au moment
de I'arrét du PLU. D’apres I'étude Eau du Ponant disponible a I'arrét du PLU, la capacité de la station est suffisante pour recevoir les équivalents habitants prévus
par le projet de PLU. Le PLU sera mis a jour avec le zonage d’assainissement validé.

M16

Marcel LIDOU

- Déclare représenter M. et Mme CALVARIN et
demande a ce que la parcelle 17 soit placée en zone
2AUH.

- L’habitation de M. CALVARIN est implantée sur la
parcelle 154 ; il demande de reconsidérer la zone
1AUHb a la limite avec la parcelle 155 non batie.

zonage

- Maintien de la parcelle en NL pour cohérence avec 'aménagement voisin.
- La zone 1AUhb devrait étre revue dans son périmétre.

M17

GORET

Demande aux noms des propriétaires du lotissement «
Ti Gard Kéléren » la suppression de 'emplacement
réservé (N°14) pour liaison douce a créer.

ER

L’emplacement réservé permet une liaison piétonne interquartier a proximité d'une zone verte paysagere. L'emplacement réservé est donc maintenu.
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