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1. Rappel du cadre juridique

Au titre de I'article R153-16 du Code de I'Urbanisme, la déclaration de projet emportant mise
en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU) peut étre initiée par la commune :

» lorsque 'opération est réalisée par 'autorité compétente en matiére de PLU et quelle
est rendue nécessaire par une enquéte publique en application de l'article L.126-1 du
code de I'environnement.

Cet alinéa ne s’applique qu’en cas de projet public de travaux, d’'aménagement ou
d’ouvrages.

» lorsque l'autorité compétente a décidé de se prononcer, par une déclaration de projet,
sur l'intérét général d'une action ou d’'une opération d’aménagement, ou de la
réalisation d’'un programme de construction, en application de I'article L.300-6 du code
de l'urbanisme : au titre de I'article L300-1 du code de l'urbanisme, les actions ou
opérations d’'aménagement ont pour objet de mettre en ceuvre un projet urbain, une
politique locale de I'habitat, d’'organiser le maintien, I'extension ou I'accueil des activités
économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des
équipements collectifs ou des locaux de recherche ou d’enseignement supérieur, de
lutter contre l'insalubrité, de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de
mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels. L'aménagement,
au sens du présent livre, désigne I'ensemble des actes des collectivités locales ou des
établissements publics de coopération intercommunale qui visent, dans le cadre de
leurs compétences, d’'une part, a conduire ou a autoriser des actions ou des opérations
définies dans l'alinéa précédent et, d’autre part, a assurer 'harmonisation de ces
actions ou de ces opérations.

La mise en compatibilité du PLU de AMELECOURT s’inscrit dans le cadre de
cette disposition.

En vertu de l'article L153-54 du code de l'urbanisme, la déclaration de projet peut étre
prononceée si :
> elle ne reléve pas de la déclaration d'utilité publique (le projet ne nécessite pas
d’expropriation d'immeuble),
> le projet n’est pas compatible avec les dispositions du PLU,

> l'enquéte publique porte & la fois sur I'intérét général de 'opération et sur la mise en
compatibilité du PLU.
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Chapitre 1 : Présentation de la commune
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1. Présentation générale

1.1. Présentation géographique

Amelécourt est une commune située dans le département de la Moselle, en région Grand Est.
Elle se situe au nord de la commune de Chateau-Salins, a 50 km au sud-est de Metz et a 40
km au sud de Saint-Avold dans la vallée de la Petite Seille.

La superficie de son territoire est de 756 hectares, dont 43% sont couverts par des foréts.
La commune appartient au canton du Saulnois et a I'arrondissement de Sarrebourg-Chateau-

Salins. Elle fait partie de la Communauté de Communes du Saulnois créée le 31 décembre
1997 qui regroupe 128 communes et accueille environ 29 000 habitants.

Les EPCI a fiscalité propre de la Moselle
au 1er janvier 2018

Amelécourt

Prod -GG
EPCIIEPC_2018
Carte_EPCI_2010_1_Nom_com

Localisation de la communauté de communes du Saulnois parmi les EPCI du département de
la Moselle (Source : DDT57)

Source : DOTST 1« Prospactives

Le territoire communal jouxte les communes suivantes :
e Laneuveville-en-Saulnois et Fonteny au nord

Lubécourt a I'est

Chéateau-Salins au sud

Fresnes-en-Saulnois a I'ouest
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1.2. Contexte démographique

La commune d’Amelécourt connait une augmentation de sa population depuis les années
1990. En effet alors qu’elle comptait 102 habitants en 1990, la population de la commune
s’éléve a 143 habitants en 2018, portant la densité de la commune a 18,9 hab/km?2.

Cette augmentation a cependant été précédée d’'une décroissance entre 1982 et 1990. Un

phénomeéne qui se répéte entre 2013 et 2018.
Année 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 | 2018
Population ¥ 113 119 102 117 144 154 143

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2008 au RP2018 exploitations principales.

Population en historique depuis 1968 - AMELECOURT

Les croissances et décroissances démographique d’Amelécourt s’expliquent principalement
par des périodes d’installation et de départ d’'une population extérieure. Entre 1982 et 1990, le
solde des entrées sorties est négatif (-2,0) alors que le solde naturel est positif (0,1). Entre
2013 et 2018, le solde des entrées sorties est négatif (-1,5) alors que le solde naturel est nul
(0,0).

Population en historique depuis 1968 — CC du Saulnois

Année 1968 | 1975 1982 | 1990 | 1999 | 2008 | 2013 | 2018
gelelbl=lelgl 30465 | 29275 | 28739 | 28 315 | 28480 | 29785 | 29 756 | 28 853

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2008 au RP2018 exploitations principales.

A l'échelle de la Communauté de Communes du Saulnois, la population a fortement progressé
au début des années 2000 mais connait aujourd’hui un ralentissement.

1.3. Logements

Le parc de logements de la commune est majoritairement composé de résidences principales,
elles représentent 92,4% du parc en 2018, une part en hausse de presque 2 points par rapport
a 2013.

On note un taux de vacance de 7,6%, en baisse entre 2013 et 2018 da a une augmentation
du nombre total de logements. On note également I'absence de résidence secondaire sur la
commune.

Catégories et types de logements — AMELECOURT

2008 % 2013

% 2018

Ensemble

Résidences principales 56 | 95,3 52 | 90,7 61| 924

Résidences secondaires et logements

; 0 0,0 0 0,0 0 0,0
occasionnels

Logements vacants 3 4,7 5 9,3 5 7,6
Maisons 53 | 90,0 52 | 90,9 60 | 91,8
Appartements 5 8,4 5 9,1 5 8,2

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.
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Les logements sont majoritairement des maisons (91,8%) et on observe une surreprésentation
des grands logements (73,2% de T5 et +).

Le nombre moyen de pieces par résidences principales est de 4,9 & Amelécourt (5,6 pour les
maisons et 4,2 pour les appartements).

Résidences principales selon le nombre de piéces — AMELECOURT

2008 % 2013

Ensemble

1 piece 0 0,0 0 0,0 0 0,0
2 piéces 2 3,5 1 1,9 2 3,6
3 pieces 7 12,3 1 1,9 4 7,1
4 piéces 5 8,8 8 15,1 10 16,1
5 piéces ou plus 42 | 754 42 | 81,1 44 | 73,2

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.

A Amelécourt, les ménages sont en moyenne composés de 2,36 personnes en 2018. La taille
moyenne des ménages était de 2,68 en 1990 et de 3,26 en 1968.

1.4. Contexte économique

La présente procédure concernant un projet intercommunal, un panorama de I'économique de
'EPCI est essentiel.

A I'échelle de la Communauté de Communes du Saulnois, on observe une augmentation de
la part des actifs au sein de la population. Cette augmentation est principalement due a la
hausse de la part des actifs occupés (+ 1,5 points en 10 ans).

Population de 15 & 64 ans par type d'activité — CC du Saulnois

2008 2013 2018

Ensemble

Actifs en % 71,8 73,2 74,7
Actifs ayant un emploi en % 64,8 65,0 66,3
Chomeurs en % 7,0 8,2 8,3
Inactifs en % 28,2 26,8 25,3
Eléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en % 8,3 8,5 8,1
Retraités ou préretraités en % 8,7 9,2 8,5
Autres inactifs en % 111 9,0 8,7

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.
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Le territoire de 'EPCI accueille 1 531 unités légales.
26,6% d’entre-elles relévent du secteur « Commerce de gros et de détail, transports,
hébergement et restauration ».

Nombre d'unités |égales par secteur d'activité au 31 décembre 2019 — CC du Saulnois
Secteur d’activité Nombre %

Ensemble 1531 100,0
Industrie manufacturiére, industries extractives et autres 151 9,9
Construction 314 20,5
Commerce de gros et de détail, transports, hébergement et restauration 408 26,6
Information et communication 20 1,3
Activités financiéres et d'assurance 32 2,1
Activités immobiliéres 68 4,4
Activités spécialisées, scientifiques et techniques et activités de services

administratifs et de soutien 169 11,0
Administration publique, enseignement, santé humaine et action sociale 204 13,3
Autres activités de services 165 10,8

Source : Insee, Répertoire des entreprises et des établissements (Sirene) en géographie au 01/01/2021.

Les entreprises de 'EPCI proposent 7 623 emplois en 2018.
Le nombre d’emplois proposés décroit ces derniéres années.

Emploi et activité — CC du Saulnois
2008 2013 2018

Nombre d'emplois dans la zone 8 690 8194 7623

Actifs ayant un emploi résidant dans la zone | 12285 | 12202 | 11 789

Indicateur de concentration d'emploi 70,7 67,2 64,7

Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 56,5 57,2 56,0

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales lieu de résidence et lieu de travail, géographie au
01/01/2021.
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Concernant la commune d’Amelécourt, la part des actifs a augmenté de 8,4 points entre 2013
et 2018. Sur cette période, la part des actifs ayant un emploi a augmenté de 5 points contre
3,5 points pour la part des chémeurs.

Concernant les inactifs, on observe, sur la méme période, une diminution significative de la
part de toutes les catégories : éléves et étudiants, retraités, autres inactifs.

Population de 15 & 64 ans par type d'activité — AMELECOURT
2008 2013 2018

Ensemble

Actifs en % 75,6 | 740 | 82,4
Actifs ayant un emploi en % 72,1 | 65,6 | 70,6
Chémeurs en % 3,5 83| 11,8
Inactifs en % 244 | 26,0 | 17,6

Eléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en % 81| 135 | 11,8

Retraités ou préretraités en % 8,1 6,3 2,4

Autres inactifs en % 8,1 6,2 3,5

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.

Concernant les emplois, le nombre d’emplois dans la zone est en hausse entre 2013 et 2018,
avec 4 nouveaux emplois proposeés.
Cette hausse permet a l'indicateur de concentration d’emploi! de passer de 15,3 a 20,7 en 5
ans.

Emploi et activité - AMELECOURT

2008 \2013 2018

Nombre d'emplois dans la zone 12 10 14
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 62 65 66
Indicateur de concentration d'emploi 19,1 | 15,3 | 20,7

Taux d'activité parmiles 15 ans ou plusen % | 60,0 | 62,7 | 63,4

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales lieu de résidence et lieu de travail, géographie au
01/01/2021.

A propos des entreprises installées, au nombre de sept, elles se répartissent inégalement sur
la commune. Une partie est intégrée au tissu urbain d’Amelécourt tandis qu’une autre jouxte
celui de la commune voisine qu’est Chateau-Salins.

! L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans
la zone.
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Nombre d'unités légales par secteur d'activité au 31 décembre
2019 — AMELECOURT
Source : Insee, Répertoire des entreprises et des établissements (Sirene)
en géographie au 01/01/2021.

= Industrie manufacturiére,
industries extractives et
28,6% (2) autres

42,9% (3 .
°(3) Construction

Commerce de gros et de
détail, transports,
hébergement et

9 .
28,6%(2) restauration

L’augmentation du nombre d’emplois proposés sur la commune a directement profité a la
population locale puisque la part des actifs travaillant dans la commune de résidence est
passée de 10,6% en 2013 a 14,8% en 2018.

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone -
AMELECOURT

% | 2013 % | 2018

Ensemble 100

100 66

Travaillent dans la commune de résidence 71 11,1 7 | 10,6 10 | 14,8

Travaillent dans une commune autre que la commune
de résidence

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.

55 | 88,9 58 | 89,4 56 | 85,2

1.5. Contexte environnemental et paysager

A. Le paysage

Le territoire d’Amelécourt s’étends sur 756 ha dont 56,3% sont occupés par des espaces
agricoles.

La commune d’Amelécourt est implantée sur le versant ouest de la vallée de la Petite Seille,
affluent de la Seille. Son altitude varie entre 202 et 365 metres.

Le ban communal est essentiellement couvert par des champs cultivés. La commune conserve
une conséquente superficie boisée, au moins depuis le milieu du siécle dernier, du grignotage
des surfaces forestiéres.

AMELECOURT - Déclaration de Projet — Notice - EF STERR 11



Occupation du sol a Amelécourt
(Source : CORINE Land Cover - CGDD-SDES, 2018)

0,6%

m Territoires artificialisés

43,1%
Espaces agricoles

56,3% A - .
Foréts et milieux semi-

naturels

B. Le milieu naturel

- Une zone NATURA 2000 directive habitat est présente sur la partie sud-est du
territoire.

Référence de cette zone : FR4100232 - Vallée de la Seille (secteur amont et petite Seille)

Cartographie de la zone NATURA 2000 :

iy S (O o R PR

[Chateau:Salins;
Localisation du site NATURA 2000 sur la commune d’Amelécourt (Source : Géoportail)
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- Deux ZNIEFF de type 1 sont présentes sur les parties nord-est et sud-est du territoire.

Les références de ces ZNIEFF sont respectivement : 410030170 - GITE A CHIROPTERES A
GERBECOURT et 410006916 - PRAIRIES SALEES DE LA VALLEE DE LA PETITE SEILLE
ENTRE CHATEAU-SALINS ET PUTTIGNY

Cartographie des ZNIEFF de type | :

Localisation des sites ZNIEFF | sur la commune d’Amelécourt (Source : Géoportail)

- Une ZNIEFF de type 2 est présente sur la partie sud-est du territoire.
Référence de cette ZNIEFF : 410010374 - VALLEE DE LA SEILLE DE LINDRE A MARLY

Cartographie de la ZNIEFF de type Il :

Localisation du site ZNIEFF Il sur la commune d’Amelécourt (Source : Géoportail)
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2. Contexte reglementaire

v' A l’échelle supra intercommunale

La commune d’Amelécourt appartient a la Communauté de Communes du Saulnois. Elle n’est
couverte par aucun Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

v A l'échelle communale

La commune dispose d’un Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 21 janvier 2015.

v" Urbanisation limitée

En I'absence de SCoT, la commune d’Amelécourt est soumise a la régle de l'urbanisation
limitée.
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Chapitre 2 : Le projet
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1. Présentation du projet

1.1. Présentation du secteur de projet et de sa prise en compte dans le
Plan Local d’Urbanisme

La présente déclaration de projet concerne la zone d’activités commerciales d’Amelécourt-
Chéteau-Salins située a Amelécourt et gérée par la Communauté de Communes du Saulnois,
compétente en développement économique.

Geneése du projet :
Cette zone a été délimitée lors de la précédente révision du document d’'urbanisme de la
commune en réponse aux besoins locaux identifiés a I'époque en termes de commerce.

La zone d’activités est aujourd’hui dédiée au commerce.

Cependant, les terrains d’assiette de la zone ayant été acquis auprés de Match, I'acte de vente
précise, a la demande du vendeur, que toute implantation de commerces d’alimentation,
boucherie et restauration est interdite pendant 50 ans (clause de non concurrence).

Mode opérationnel :
Le projet de zone commerciale a fait 'objet d’'un permis d’aménager délivré en 2017. Elle
accueille aujourd’hui une enseigne « La Maison Point Vert ».

La zone commerciale est située au sud du territoire communal. Elle est contigué de la
commune de Chéateau-Salins avec laquelle elle s’inscrit en continuité urbaine.

AMELECOURT
Zone Commerciale

Source: IGN / Géoportail

[ 0 e 500 M
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Localisation de la zone Commerciale d’Amelcort (Source : Géoportail - ESTERR)

Vue aérienne de la Zone Commerciale d’Amelécourt (Source : Google)

La zone d’activités compte 7 parcelles et dont une seule est batie. Cette derniere accueille un
magasin « La Maison Point Vert », enseigne multi spécialiste a dominante bricolage.

Le plan de la zone commerciale est le suivant :

ﬂy,-'\,

Zone Commerciale d'Amelecourt - Chateau Salins

Buoyop sion

Sau nois

n'7
$=4278m*

Amelecourt = F =
Entreprises implantées sur la zone

8

in de jardinerie, bricolage
[Total d'emplois 2021 : 8

La Maison Point Vert|

n°s
$25779m?

bati_zones

[ PrIVE

parc_zones
[] TERRAINS A VENDRE

[ Espace vert

Commerce uniquement

Sauf
® supermarché alimentaire

® boucherie

Voirie k
[ Trottoir ® boulangerie
[ Occupée Chiteau-Salins
LIBELLE
66272 w

Modifié le 29/09/2021

100 150 m

Plan de la zone commerciale d’Amelécourt (Source : CC du Saulnois)

AMELECOURT - Déclaration de Projet — Notice - ESTERR 17



La zone d’activités est délimitée par une zone 1AUX dans le Plan Local d’'Urbanisme de la
commune d’Amelécourt. La zone représente 8,76 ha.

| Sud du ban communal = Zone 1AUx & proximité de I'entrée de ville de Chateau-Salins

T

/ / ~——
.. I;" ._MM_'%-*
.: ,I’II ”l’\lu-.
. ""H-.N__“

‘I/—\UX

“Origine Cadastre © Droits de 'Efaf résenés”

Extrait du plan de réglement graphique du Plan Local d’Urbanisme d’Amelécourt

La zone est présentée de la maniére suivante dans le rapport de présentation :
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6-3 L’hypothése d’aménagement retenue
: Commerce

Le contexte

Durant plus d'un an, I'élaboration du PLU. dAmelécourt a été
interrompue en raison des contraintes liées aux zones de dangers
des canalisations GRT GAZ impactant le projet de zone d'activités
en limite du ban avec Chateau-Salins, a lintersection des RD955
et 674.

Durant I'année 2013, de nombreux échanges ont eu lieu avec
GRT GAZ concemant la faisabilité de cette zone d'activités. Ces
échanges se sont soldés en décembre 2013 par une réunion en
Sous-Préfecture de Chateau-Salins, au cours de laquelle il a été
indiqué que I'épaisseur des tubes des canalisations traversant la
commune d'Amelécourt correspond & une mesure compensatoire
de type « surépaisseur travaux tiers ».

Par conséquent, les mesures compensatoires se traduisant par
la pose de dalles ne sont plus a envisager et les surcodts qui
pouvaient en résulter pour les collectivités disparaissent.

Il est également indiqué que compte-tenu de cette épaisseur des
tubes, Nimplantation dERP de plus de 100 personnes peut étre
envisageable dans la zone des effets létaux significatifs (zone de
dangers de 350m de part et d'autre de la canalisation). Toutefois,
chaque implantation ou extension dERP devra préalablement
faire 'objet de démarches auprés de GRT GAZ.

En juillet 2014, la Communauté de Communes du Saulnois lance
une étude de faisabilité pour la création d'une zone commerciale
d'intérét communautaire sur le ban d'Amelécourt. Durant cette
étude, le 29 septembre 2014, la préfecture de la Moselle émet
un nouveau porter 4 connaissance relatif aux canalisations de
transport de matiéres dangereuses. Ce demier appuie la possibilité
de créer une zone commerciale 3 condition que l'exploitant des
canalisations soit consulté le plus tdt possible.

Durant cette étude de faisabilité, la Communauté de Communes
du Saulnois a souhaité intégrer une parcelle supplémentaire
(parcelle numéro 128) faisant grandir légérement la superficie
de la zone 1AUx du PL.U. dAmelécourt. Plusieurs hypothéses
d’aménagement ont été présentées.

Pour cette zone, la commune souhaite imposer les grandes lignes
du plan d’aménagement. Ainsi, 'hypothése présentée dans ce
chapitre a été schématisée dans la pigéce n®3 du PL U (Orientations
d’Aménagement et de Programmation) qui est opposable aux
tiers, afin de faire respecter aux aménageurs les grands principes

&2

auxquels les élus tiennent absolument.

Lhypothése présentée dans ce présent rapport est donc plus
précise que les Onentations d'Aménagement et de Programmation
car I'objectif de sa réalisation était de définir avec précision, le
principe d'alignement, de traitement paysager,de la localisation du
stationnement, des nouvelles liaisons piétonniéres ou d'espaces
verts ou d'équipements publics qui peuvent se traduire sur le plan
de zonage.

Il faut donc lire cette hypothése d'aménagement comme un
exemple d’aménagement possible mais évolutif.

Présentation de I’hypothése retenue

Pour lhypothése daménagement de ce secteur, les élus ont
souhaité parvenir & un espace commercial structuré et qualitatif
au vu de sa position stratégique au carrefour des RD 955 et 674.
La notion de qualité est importante dans cet aménagement étant
donné que la zone est située 3 |a fois a l'entrée d'Amelécourt mais
aussi de Chateau-Salins.

Finalement, dans lhypothése d'aménagement retenue, une seule
tranche d'une superficie de 6.63 ha a été délimitée et 4 vocation
uniguement commerciale .

De maniére globale, cette hypothése d’aménagement propose la
construction de 6 surfaces commerciales pour une empnse batie
au sol d'environ 1.1 ha . Elle intégre différents principes dont :

- des parkings plantés

- un traitement paysager avec notamment des haies champétres
en amére de parcelle et en périphérie de certaines (implantation
conforme a la norme NFP 98 332 envers la canalisation électriques
63 KV)

- une liaison douce (pouvant faire la jonction avec Amelécourt et
Chateau-Salins)

- un parvis piéton continu (assurant une circulation pétionne en
toute sécurité)

Justification del'intérétd’ouvrircettezone al'urbanisation

Il est essentiel de rappeler que le développement économique du
temritoire communal et intercommunal repose sur des opérations
commerciales de ce type. De plus, le développement d'une zone
commerciale & cet endroit viendrait compléter l'offre commerciale
de Chateau-Salins et les résidents d"Amelécourt pourraient limiter
leurs déplacements.

En termes d'attractivité, l'ouverture d'une telle zone entrainerait
la création de nouveaux emplois mais également d'emplois
diversifies. Par conséquent, de nouveaux ménages et des jeunes

Moélle VIX-CHARPENTIER, architecte d.p.l.g.
Atelier A4 architecture et urbanisme durables

couples pourraient étre attirés par cette dynamique.

Enfin, ce projet répond & une demande actuelle (voir I'étude
aDiagnostic commercial de la Communauté de Communes
du Saulnois» - Partie 05 , de janvier 2014) et permettra donc
d’apporter une réponse multiple sur le point économique, social
et vraisemblablement démographique, tout en développant un
urbanisme réfléchi (gestion des eaux, accés cyclable ..}

Extrait du rapport de présentation du PLU d’AMELECOURT (page 62)
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Le reglement lié a la zone est le suivant :

COMMUNE D"AMELECOURT - REGLEMENT DU P.L.U.

ZONE 1AUx

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
'observation des dispositions génerales figurant au | du Réglement du PLU et des
Servitudes d'Utilité Publigue annexeées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future non équipée, réservée essentiellement aux
activites commerciales.

La zone 1AUx est concernee par un aléea retrait-gonflement des argiles. Cette
cartographie est consultable dans le rapport de présentation du P.L.U. Le respect des
reégles de l'art et le suivi des recommandations contenues dans le guide édite par le
Ministere de [I'Ecologie et du Développement Durable permettent de prévenir les
desordres dans I'habitat individuel.

Rappel :
- L'édification de clétures est soumise & déclaration préalable.

- Conformément au porté a connaissance relatif aux canalisations de transport de matiére
dangereuses du 29 septembre 2014, la délivrance d'un permis de construire relatif & un
etablissement recevant du public (ERP) susceptible de recevoir plus de 100 personnes ou
a un immeuble de grande hauteur (IGH) est subordonnée a la fourniture d'une analyse
compatible, ayant recu l'avis du transporteur et I'avis favorable de |la DREAL (voir pieces
numéro 10 du PLU)

ARTICLE 1AUx 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions et installations & usage agricole,

- les constructions et installations & usage industriel, artisanal et tertiaire,

- les caravanes isolées, les terrains de camping ou de caravaning, sauf ceux destinés
a l'exposition-vente professionnelle

- les parcs d'attractions et les aires de jeux,

- les étangs, hormis les réserves d'eau nécessaires a la sécurité,

- les carrigres,

- les habitations légéres de loisirs dans les parcs résidentiels de loisirs

- les habitations permanentes si elles ne sont pas intégrées au volume principal du
batiment et qu'elles ne sont pas indispensables au bon fonctionnement du commerce.
- les dépéts de matériaux et de déchets non mentionnés & 'article 1AUx2

ARTICLE 1AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Les constructions non mentionnées a l'article 1AUx1, a condition :
- gu'elles fassent partie d'une opération a vocation dominante d'activités,
- gu'elles soient compatibles avec la vocation dominante de la zone,
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- que la conception et la localisation de l'opération ne conduise pas & des
délaissés de terrains inconstructibles et que l'opération soit compatible avec le
développement ultérieur de la zone,

- les dépdts ou stockages de matériaux, de déchets et de matiéres dangereuses ou
toxigues a condition gu'ils soient liés aux activités exercées dans la zone. Cette
restriction ne concerne pas les dechetteries.

- les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient nécessaires a
la réalisation d'une occupation ou utilisation du sol autorisée, 4 des opérations
inscrites en emplacements réservés ou a des fouilles archéologigues,

- les installations classées & condition qu'elles soient nécessaires aux occupations
et utilisations du sol admises dans la zone, et qu'elles soient compatibles avec le
voisinage de quartiers d’habitations.

- les aires de stationnement & condition qu'elles soient nécessaires aux activités
admises dans la zone.

ARTICLE 1AUx 3 - ACCES ET VOIRIE
|- Voirie

1. Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie (publique ou
privee) de caracteristigues proportionnees a l'importance de l'occupation ou de
l'utilisation des sols envisagée.

2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins :

a) 10 métres d'emprise pour la voie de distribution primaire y compris les
aménagements en espaces verts

b) 8 métres d'emprise pour la voie de desserte secondaire

3. Les voies nouvelles en impasse ouvertes & la circulation automobile doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules de
service et aux semi-remorques de faire demi-tour.

II- Acces

Dans tous les secteurs :

1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux
régles de desserte concernant :

a) la défense contre l'incendie et la protection civile ;

b) la sécurité publigue, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par
plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui presente un risque pour la
securite est interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les chemins de halage
et de marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
lincendie, les sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

3. Aucun acces individuel direct sur la RD 955 ne sera autorisé.

4. Les accés aux différents batiments depuis la voie de desserte pourront étre
mutualises.
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ARTICLE 1AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau Eﬁtahl&

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

Il = Assainissement

Le « Zonage d'assainissement collectif / non collectif » sera appliqué.

1. Eaux usées non domestiques ou industrielles

Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le
réseau public d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation,
laquelle peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un
pretraitement agree, conformement aux reglementations en vigueur.

2. Eaux pluviales

Pour les voiries nouvelles, les aménagements doivent faire appel a des techniques
alternatives au réseau enterré d'évacuation des eaux pluviales, par exemple le
recours a des revétements de sols perméables, a des tranchées drainantes, a des
noues de stockage et dinfiltration, ... S'il s'avére nécessaire de réaliser des
surverses pour ces ouvrages hydrauliques, les aménagements garantiront et
maitriseront 'ecoulement des eaux pluviales excedentaires dans le reseau public ou
dans le milieu naturel.

Les eaux pluviales des parcelles privées seront quant a elles recueillies a méme les
parcelles et infiltrées dans le sol par un dispositif de stockage et dépandage
approprié et proportionné.

La mise en place de systémes de récupération des eaux pluviales, pour l'arrosage
de jardin par exemple, est autorisée sous forme de reservoir.

lll - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les réseaux de distribution d'électricité, de téléphone et de télédistribution
doivent étre réalisés de maniére & permettre la meilleure dissimulation possible
du réseau de cibles.

2. Les réseaux definitifs d'électricité, de téléphone et de téledistribution établis dans
le périmétre des lotissements et des opérations groupées doivent étre réalisés en
souterrain.

ARTICLE 1AUx 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans le cadre de I'application immeédiate de la loi ALUR du 24 mars 2014 (article L.123-1-
5), le contenu de cet article est supprimé.
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ARTICLE 1AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

1. L'article s'applique & I'ensemble de la zone et en particulier aux secteurs bordant
la RD 955 qui doivent recevoir un traitement particulier conforméement a l'article
L. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

La constructibilité dans la bande de 75 m depuis I'axe de la RD 955 dépendra du
respect des régles qui suivent (conformément aux prescriptions du dossier
d'entrée de ville joint en annexe) :

- Les nouvelles constructions seront implantées parallélement & la RD 955.
Leur fagade principale devra s'implanter conformément & la ligne
d'implantation définie sur le réglement graphique.

2. En cas de division parcellaire, cette disposition s'applique & chaque lot issu de la
division et non au terrain d'assiette de I'ensemble du projet.

3. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages technigues necessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

4. Toute disposition graphigue doit &tre respectee.

ARTICLE 1AUx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite separative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du
terrain qui en est le plus rapproche doit étre au moins egale a la moitie de la
hauteur totale (hors appendices techniques et autres constructions ponctuelles
de tres faible emprise au sol lorsqu'ils sont necessaires a l'occupation et
l'utilisation admises dans la zone et sous réserve qu'ils satisfassent a l'article
1AUx 11) du batiment projete, sans pouvoir étre inferieure a 5 métres.

2. Cette régle ne s'appligue pas aux constructions et installations de faible emprise
necessaire a l'exploitation des réseaux publics, ainsi qu'aux constructions dans le
domaine privatif d'une superficie inférieure 4 10 m*® de surface de plancher et
présentant une hauteur inférieure & 1,50 m & 'égout.

3 Cet article ne s'appliqgue pas aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

ARTICLE 1AUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
BRAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

1. La distance minimale entre deux constructions principales non contigles doit étre
égale & 5 métres.

2. Cette disposition ne s'applique pas aux eguipements publics ni aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE 1AUx 9 - EMPRISE AU SOL

1. L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 60% de la surface du
terrain.

2. Cette disposition ne s'applique pas aux equipements publics ni aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.

ARTICLE 1AUx 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur de construction est limitée a 8 métres par rapport au niveau moyen du
terrain naturel de l'assiette de la construction et jusqu'a I'égodt ou a l'acrotére de
la construction.

2. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux cheminées, silos et autres
constructions ponctuelles de trés faible emprise au sol lorsqu'ils sont nécessaires
4 l'occupation et l'utilisation admises dans la zone et sous réserve quiils
satisfassent a l'article 1AUx 11.

3. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

ARTICLE 1AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement
(cléture, garage, ..) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages naturels et urbains.

3. Cet article s'applique & l'ensemble de la zone et en particulier des secteurs
bordant la RD 955 qui doivent recevoir un traitement particulier conformement a
l'article L. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

a) La constructibilité dépendra du respect des régles qui suivent :

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation de la
voirie et des réseaux doivent s'inscrire architecturalement et
urbanistiqguement dans le site d'implantation.

Les volumes seront les plus simples possibles, et les extensions
successives devront apparaitre comme des prolongements
harmonieux du batiment principal, en respectant les alignements des
facades, les matériaux, les hauteurs, ...

Toutes les fagcades étant visibles dune ou plusieurs voie(s)
publique(s), il est indispensable quaucune dentre elles ne soit
négligée dans sa composition architecturale comme dans le choix
des matériaux, méme celles qui fonctionnellement seront des facades
« arrieres » ou des fagades de livraisons.

Les matériaux destinés & étre recouverts (par un enduit par exemple)
ne pourront &tre laissés a I'état brut.

Les appareillages techniques devront étre en harmonie avec le
support qui les recoit (fagade ou toiture), au moins pour ce qui est de
la couleur.
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Les enseignes devront faire partie intégrante des facades excluant
toute structure plus haute que les points les plus élevés des fagades.

L'espace devant la fagade principale, de chague batiment, devra &tre
composé d'un parvis piéton en laissant la possibilité de réaliser
latéralement une circulation piétonne continue le long des facades
des différentes parcelles conformément & 'OAP.

Les aires de stockage extérieures, hormis les aires d'exposition
(matériaux, plantes, ....), seront closes visuellement afin de ne pas
étre visibles depuis les voies publiques

Les aires de stockage de déchets devront se situer & l'arrigre des
batiments. Celles-ci seront closes visuellement afin de ne pas étre
visibles depuis les voies publiques par des haies.

Les clétures de type « murs pleins » sont interdits sur I'ensemble de
la zone.

Les clétures donnant sur la RD 955 seront traitées qualitativement et
de fagon homogéne (gabions, bois,...) avec une hauteur maximale de
2 m. En cas d'utilisation de portails ou de cltures en métal, ceux-ci
devront &tre de couleur vert sombre.

Les clétures sur les limites séparatives devront étre constituées par
des grilles ou grillages ou tout autre dispositif & claire-voie rigide et
présentant un barreaudage vertical etiou horizontal de teinte vert
sombre, posées ou non sur un mur-bahut de 0.40 meétre de haut
maximum, doublées de haies vives d'essences locales.

Les grillages souples sont interdits sauf si ces derniers sont
masqués, sur l'ensemble de leur hauteur et de leur longueur, par une
haie champétre d'essences locales.

ARTICLE 1AUx 12 - STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisations du sol ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules
doivent étre assurés en dehors des voies publiques. La justification de ce
stationnement doit &tre fournie sur le permis de construire.

2. Les aires de stationnement réservées & cet effet doivent étre suffisantes pour
accueillir le stationnement des employés, des visiteurs et du trafic lié & 'activité.

3. Tout comme les accés aux différents batiments, les aires de stationnement
pourront étre mutualisées.

4. La réalisation d'un espace de stationnement couvert pour les véhicules a deux
roues non motorises est obligatoire. Le nombre de places de stationnement sera
a determiner en fonction de la legislation en vigueur.

ARTICLE 1AUx 13 - ESPACES LIERES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

1. Les surfaces libres de construction, d'aires de stockage et d'aires de
stationnement doivent étre plantées ou aménagées en espaces verts, ces
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derniers devront representer au moins 10% de la surface de la parcelle hors
voirie et hors stationnement.

2. Les aires de stockage de materiaux et de dechets doivent étre plantées en
périphérie par des haies végétales d'essences locales

3. Toute aire de stationnement devra étre accompagnée d'un aménagement
paysager composé d'espéces locales variées et de tailles différentes (plantations
arbustives notamment). Sur les aires de stationnement, compter 1 arbre de haute
tige pour 8 places de stationnement.

4. Une haie champétre d'essences locales, d'une hauteur et d'une largeur minimum
de 2.00m devra étre plantée conformément au réglement graphique tenant
compte de la norme NFP 98 332.

ARTICLE 1AUx 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans le cadre de l'application immeédiate de la loi ALUR du 24 mars 2014 (article L.123-1-
5), le contenu de cet article est supprimeé.

ARTICLE 1AUx 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONMNEMENTALES

Pas de prescription.

ARTICLE 1AUx 16 = INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

Pas de prescription.

Extrait du réglement littéral du PLU d’AMELECOURT

AMELECOURT - Déclaration de Projet — Notice - E STERR 26



Le reglement est justifié dans le rapport de présentation :

7-3 Zone 1AUx

Articles Tet2:

- Sont exclues les installations agricole, industrelle,
artisanal, terfiaire (4 vocation unigquement de bureaux), I'habitat
(sous conditions), les espaces d'habitat de type caravanes, les
aménagements ou constructions destinés au loisirs, les étangs
(hormis ceux nécessaires 3 la sécurité) et les carriéres == préserver
la vocation commerciale du secteur

- Sont admis & condition quils soient liés aux activités
exercées sur la zone, les dépdts de matériaux, de déchets =t de
matiére dangereuses, les aires de stationnement, les affouillaments
etles exhaussements du sol => répondre aux besecins des activités
- Les installations classées sont admises a condition que les
mesures soient prises pour limiter les nuisances;

Article 3 :

- La largeur minimale des voies de distributions, y compris
les aménagements en espaces verts, sera de 10m et 8m pour les
voies de dessertes secondaires => Adapter le gabarit des voies a
l'utilisation de la zone

- La partie terminale des voies en impasse doivent étre
ameénagées pour permettre les demi-tours => permettre un acces
aisé au véhicules de services et de secours

- Les voies doivent permettre un accés satisfaisant aux
SECcours

- La mutualisaion des voies d'accés aux batiments
est autorisée => Limiter la multiplication de woirnes et donc
l'imperméabilisation du sol

- Restrictions des aceés sur certaines voies => sécuritée et
restriction d’'usage;

Article 4 :

- Pour les eaux usées, obligation d’appliquer le réglement
«Zonage d'assainissement collectif / non collectifs => contréle et
cohérence de l'assainissement

- Pour les eaux pluviales, obligation de faire appel a des
techniques alternatives au réseau enterré et abligation pour les
parcelles privées de recueillir ces demiéres 3 méme les parcelles
== limiter la surcharge de la STEF et adaptation environnementale
- Cbligation pour les réseaux définitifs de téléphones, de

télédistribution et d'électricité d'étre sousterrain == préserver le
paysage urbain;

Article 5 :
- Suppression du contenu suite 3 'application de la loi ALUR;

Article 6 :

- Excepté pour les ouvrages techniques, la fagade doit étre
implantée parallélement & la RD 955 et devra respecter Ia ligne
d'implantation surle réglement graphique ainsi que les prescriptions
du dossier d'entrée de ville => cohérence urbaine et respect de la
réglementation;

Article 7 & 8 :

- Eloignements des limites séparatives obligatoire de H/2 du
batiment projetée avec une distance minimale de 5 métres pour
les constructions qui ne jouxte par la limite séparatives, sauf cas
particuliers énoncés dans le réglement

-Les constructions, sauf cas particuliers énoncés dans le réglement,
sur une méme parcelle doivent étre contigués ou distantes de 5m;

Article 9 :
- L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder
60% de la surface du terrain == limiter l'imperméabilisation du sol;

Article 10 :

- Hauteur maximale des constructions, hors constructions
ponctuelles de faible emprise au sol nécessaires aux activités et
ouvrages techniques publics, fixée 3 8m;

Article 11 :

- Réglementationtechniques, architecturales et volumétriques
sur l'ensemble du secteur, conformément au dossier de ville en
annexe => Respect du contexte réglementaire, du paysage urbain
et naturel;

Les murs, clotures et haies:

- Réglementation en termes de matériaux, dimplantation et
de constitution des murs, clétures et haies sur I'ensemble de la
zone == favoriser une insertion paysagére efficace et qualitative;

Article 12:

- Le stationnement, pouvant étre mutualisé, doit étre de
quantité suffisante pour accueillir l'ensemble du trafic lié a lactivité
== Adapter |a contrainte au programme et éviter les problémes de
stationnement sur les voies publics;

- Obligation de réaliser du stationnement pour les deux roues
non motorisés == inciter 'usage des modes de déplacement non
motorisés.

Moélle VIX-CHARPENTIER, architecte d.p.l.g.
Atelier A4 architecture et urbanisme durables

Extrait du rapport de présentation du PLU d’AMELECOURT (page 68)
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Zone a urbaniser, le secteur est concerné par I'orientation d’aménagement et de
programmation suivante :

COMMUNE DAMELECOURT
Orientation d'’Amé&nagement et de Programmation

Dans la zone 1Aux
1. Le développement économique a vocation commerciale

L activité commerciale des territoires est importante car elle est source d'emplois sur le ban communal
mais également d'atiractivité. En effet, on constate que les résidents ont tendances a limiter les
déplacements longs en véhicules motorisés et privilegient les commerces a proximité de leur lieu de
résidence. La création d'une zone & vocation uniquement commerciale est d'autant plus importante
pour la commune d’Amelécourt car elle ne posséde pas de commerces sur son territaire.

2. L'intégration paysagére

Les orientations d’aménagement imposent la constitution de zones commerciales qui s'intégrent dans
le paysage de maniére a limiter I'impact visuel dont elles sont la source. Par conséquent il s’avére
necessaire d’integrer a cet ensemble des plantations en ammére de parcelles (des haies champétres),
dans le respect de la norme NFP 98 332 s'appliquant a la canalisation électrique 63 KV, mais
egalement des plantations diverses sur la totalité du secteur. En effet, les bandes vertes plantées, les
arbres sur les parkings ou encore les contre allées sont autant d’espaces qui participent a l'intégration
des espaces artificialisés et des batiments dans le paysage. Il est donc primordial de composer avec
la verdure existante et de la compléter.

Lintégration paysagére passe egalement par la composition architecturale des batiments et par leur
implantation par rapport & la voirie mais aussi des uns par rapport aux autres. |l sera également
nécessaire de veiller a la bonne intégration paysagére des surfaces commerciales en instaurant un
reglement architecturale adéquat.

3. La prise en compte de certaines contraintes spécifiques :
- Implantation obligatoire des constructions sur la ligne d'implantation.

- Création d'espaces pour les modes de déplacement doux (piéton et cycliste) et d'aires de
stationnement pour les deux roues non motorisés afin de promouvoir ces types de
moyens de fransport.

- Creation d'espaces de verdure le long des routes départementales afin de rendre
l'enirée de ville plus attrayante.

- Imposer des plantations de haies champétres a l'arnére des parcelles et en limite Ouest
afin de limiter I'impact paysager et de dissimuler les lieux de stockage.

- imposer des plantations sur les parkings afin de limiter 'imperméabilisation des sols et
d'atténuer l'effet « tapis d'enrobé ».

- Creation d'un parvis piéton continu devant les surfaces commerciales permettant aux
pietons de rejoindre les différents commerces de en toute sécurté et de maniére aisé.

- Présence d'une noue entre la RD 955 et la voire desservant les espaces commerciaux
ainsi que d'un bassin d’infiltration paysager.
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PL U DAMELECOURT - 09 février 2015

Orlentation d’Aménagement
et de Programmation - zone 1AUx

Noalle VIX-CHAIRIEN | IEH - srcutects dalg
Abedec Ad - anchitecture et uianisis durables.

Principe d' Arbres / arbustes a planter Bande verte 4 planter

gml Haies champétres a planter Principe de parvis pidgton continu

I Zone batie et de staticnnement Limite de zonage PLU

[t Espace voirie avec lisisons douces
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Situé a proximité de la RD955 et de la RD674, le secteur a fait I'objet d’'une étude entrée de
ville afin de déroger au recul d’inconstructibilité de 75 m de part et d’autre des voies induit par
leur classement en « route a grande circulation ».

L’étude est jointe en annexe de la présente notice.

1.2. Contexte et besoins actuels

Aujourd’hui, aprés plusieurs années de commercialisation, il apparait que peu de porteurs de
projets sont intéressés pour implanter des activités commerciales.
A l'exception de la parcelle actuellement occupée, aucune autre parcelle n’a été vendue.

A linverse, plusieurs prospects désirant implanter une activité artisanale sur la zone se sont

fait connaitre auprés de la Communauté de Communes. C’est notamment le cas d’un centre
de contrdle technique et d’'un réparateur informatique.

1.3. Projet

Au regard du contexte et des besoins identifiés, la collectivité souhaite aujourd’hui permettre
I'implantation d’activités relevant de I’artisanat de service dans la zone d’activités, afin
de pouvoir accueillir de nouvelles activités.



2. Projet d’Intérét Général

2.1. Développement du tissu économique et création d’emplois

Le projet permettant I'implantation d’activités relevant de I'artisanat de service au sein de la
ZAE d’Amelécourt va permettre I'implantation de nouvelles activités économiques sur le
territoire.

De ce fait, de nouveaux emplois seront créés. lls constitueront une offre pour les personnes
vivant sur le territoire ou pourront étre occupés par de nouvelles populations qui viendront
alors s’installer sur le territoire et contribuer a la vie et 'économie locale.

Le projet vise ainsi a inverser les tendances statistiques économiques de ces derniéres années
gui présentent une baisse du nombre d’emplois proposés.

Il va également permettre de diversifier les activités du territoire, dans un EPCI ou plus d’un
quart des unités légales releve du secteur « Commerce de gros et de détail, transports,
hébergement et restauration ».

Le projet contribue ainsi au dynamisme du territoire et & son autonomie vis-a-vis des territoires
Voisins.

2.2. Préservation de I’équilibre économique intercommunal

En plus de la Zone d’Amelécourt, la Communauté de communes du Saulnois accueille 5 autres
zones d’activités sur son territoire.

Vers Saint Avold

r}m mim
Vers Metz ,
20 min Francaltroff

4 ZA Delme B ZA Mu
& . Zac Amelecourt

A MoryilieTes Ve
s TR Vers Sarrebourg
Vers Nancy o : 30 min
30 min fr—

# Chéteau Salins

Localisation des zones d’activités sur le territoire de la Communauté de Communes du
Saulnois (Source : CC du Saulnois)

Afin de mettre en avant la nécessité de faire évoluer la nature des activités sur la zone objet
du présent dossier, il est opportun de bilanter 'ensemble des zones présentes sur le territoire
de la CCS.
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Cet exercice permet de dégager les concurrences potentielles ou carences notoires et donc
justifier la présente démarche.

a. Zone d'Activités Economiques de Delme

La zone d'Activités de Delme est dédiée aux activités artisanales, industrielles (hors
extraction), commerciales et tertiaires.

fw A
S ewinois

Entreprises im

Zone d'Activités Economiques de Delme

plantées sur la zone

Entreprise

Type d'activité

Nb d'emplois

Affutage colsenet services

Affutage

7

API Restauration

Restauration collective

10

Déchetterie Communautaire

Déchetterie

1

L2 Agencement

Menuiserie bois et PVC

5

Lambert Magonnerie

Macgonnerie

projet

Orne Moselle Transports (OMT)

Transport routier

60

%oos.

colsenet

otal d'emplois 2016 :

otal d'emplois 2021: 83

64

services

Déchetterie
Communautaire

| [ [surface |
| Zone intercommunale de Delme [46442 |

API RESTAURATION

0 50
L —

Modifié le 28/07/2021

Plan de la ZAE de Delme (Source : CC du Saulnois)

Entreprises présentes sur le site :

Affutage colsenet services

API Restauration (restauration collective)
L2 Agencement (menuiserie bois et PVC)
Orne Moselle Transports (OMT)
Déchetterie communautaire

Lambert Magonnerie

Les parcelles sont toutes baties. Aucune parcelle viabilisée n’est disponible.

Une extension future est prévue au sud. Cette extension est déja ouverte a I'urbanisation dans
le Plan Local d’'Urbanisme (classement en UX).

Une extension plus importante est prévue par une zone a urbanisée (LAUX). Le reglement de
la zone permet limplantation d’activités artisanales, industrielles (hors extraction),
commerciales et tertiaires.
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Extrait du plan de réglement graphique du Plan Local d’Urbanisme de Delme

b. Zone d'Activités Economiques de Dieuze

La zone d’Activités de Dieuze est dédiée aux activités artisanales, industrielles (hors
extraction), commerciales et tertiaires.

Elle est divisée en deux sites : La Sablonniére et la Zone Est.

Val de Bride

Plan de la ZAE de Dieuze (Source : CC du Saulnois)
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Zone Est

avinois

S‘é%\ Parc d'Activités Economiques de Dieuze (Nord Est) y |

Terraini ccs

C—T,

Projet dievage perches

|

oy L e \

Heng seng

bati_zones

[0 PRIVE

[ BAIL / CREDIT BAIL / VENTE A PAIEMENT ECHELONNE
[ MIS EN LOCATION PAR LA CCS

_

2
parc_zones ¢u;%7 c#
(] TERRAINS A VENDRE
[7] Espace vert

jaue
Voirie )
[ Trottoir s
%/, Projet = et
[ Occupée —
Alchimies Impression 30
Biosolve Chimie Production et distribution de solvant 16 n"020211
Carrosserie et peinture du Saulnois | Carrosserie et peinture véhicule 2 787m? =
Escaliers Somme. Fabricant descaliers 28 ”
Euro Dieuze Industrie Traitement et élimination des déchets dangereux 45 -
Ficomirrors France Fabricant de rétroviseurs 248 X
Heng Sieng. Production  base de soja 40
[Merrains de Moselle Fabrication de Merrains 5 2 e 'ﬂz
Plastique Techniue Lorrain (PTL) | Fabrication de piéces techniques  base de matiéres plastiques 38 M
Rafer Fabrication d'engrenages et d'organes mécaniques de transmission 92
Terre du Saulnois. [ Transformation fruits et ruhbarbe en vin 1
Unibéton Béton prét 3 l'emploi 4
Unité Technique Territoriale Gestion des voiries départementales (Conseil Départemental de a Moselle) 35 0 50 100 150 m
Zinguerie du Saulnois. Travaux de couverture. 3 I e —
[lotal dempiois 2021568 | Modifié le 20/09/2021

Plan de la ZAE de Dieuze — Zone Est (Source : CC du Saulnois)

Le secteur est dédié aux activités artisanales, industrielles (hors extraction), commerciales et
tertiaires.

Entreprises présentent sur le site :
- Alchimies
- Biosolve Chimie
- Carrosserie et peinture du Saulnois
- Escaliers Somme
- Euro Dieuze Industrie
- Ficomirrors France
- Heng Sieng
- Merrains de Moselle
- Plastique Technique Lorrain (PTL)
- Polinski
- Rafer
- Terre du Saulnois
- Unibéton
- Unité Technique Territoriale
- Zinguerie du Saulnois

Une parcelle reste a vendre.

Le secteur est identifié en zone urbanisée (UX) dans le Plan Local d’'Urbanisme de la
commune.
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La Sablonniére

\u’."'i\" 25

Extrait du -plan de ré lement graphique du Plan Local d’Urbanisme de 5iéuze
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Modifié le 11/10/2021

Plan de la ZAE de Dieuze — La Sablonniére (Source : CC du Saulnois)
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Le secteur est dédié aux activités artisanales, industrielles (hors extraction), commerciales et
tertiaires.

Il compte 3 tranches dont une seule est réalisée.

Le secteur est identifié en zone a urbaniser (LAUX) dans le Plan Local d’'Urbanisme de la
commune. La zone 1AUX du PLU couvre une emprise plus importante que la ZAE.

\_JOUR

e

Extrait du plan de régiém
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\ : \ ! N é Ly

ent graphique du Plan Local d"Urbansme e ieuze
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c. Zone d’Activités de Francaltroff

La zone d’Activités est dédiée aux activités artisanales, industrielles, commerciales et
tertiaires.

_ N
A ommunas
o d'Activité i d Itroff i
SV/,\. Zone d'Activités Economiques de Francaltro
avinois
-—
| Entreprises implantées sur la zone | [oeee [Surface
Entreprise [Type d'activité == Nb dempl | zone Intercommunale de Francaltroff |62143 |
Ciel expertises Analyses, essais et inspections techniques 9
CYBER AUTO PIECES Piéces Auto 2
EPSMS Aide aux personnes en situation de handicap par le travail 30
Innov' PVC Menuiserie PVC et Bois 4
Mécanique du Saulnois|Garage automobile VL 1
OK Pneu Est (Eurotyre) [Montage de Pneu 5 2:3;2;2‘
SAS Pro contréle Contrdle technique 1
Sibille Batiment BTP Projet (14)
Socaltra Mécanique industrielle 34 1°070163
UDSR Commerce d'équipements électronique et télécommunication 11 S=3000m
Venaison de la Tensch | Transformation et conservation de viande 3 =
otal d'emplois 2021 100 (114)
otal d'emplois 2016 66
< bati_zones
°080199 A
Sasgms n°070167 ETPRIVE ) )
S=4mm’> [ BAIL / CREDIT BAIL / VENTE A PAIEMENT ECHELONNE
= I Mis EN LOCATION PAR LA CCS
S=env. 12000m’ -
23
parc_zones 4
] TERRAINS A VENDRE 4 4
[ Espace vert T
Voirie ot
Trottoir Innov'|PVC
4/, Projet Sibille batiment
[ Occupée

Vers Nancy & Metz Vers Saint Avold & Sarreguemines
0 50 100 150 m

Modifié le 11/10/2021

Plan de la ZAE de Francaltroff (Source : CC du Saulnois)

Entreprises présentes sur le site :
- Ciel expertises
- CYBER AUTO PIECES
- EPSMS
- Innov PVC
- Mécanique du Saulnois
-  OK Pneus Est
- SAS Pro contrble
- Sibille batiment
- Socaltra
- UDSR
- Venaison de la Tensch

Quatre parcelles sont actuellement disponibles.
Aucune extension n’est prévue.
La commune est actuellement couverte par une carte communale.
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d. Zone d'Activités Economiques de Morville-lés-Vic

La zone d’Activités est dédiée aux activités artisanales, industrielles, commerciales et

tertiaires.
_ /4
(a8R “rmines 1 . ey s o . . a
& —  Zone d'Activités Economiques de Morville les Vic @
SQ\JI nos o
Entreprises implantées sur la zone

Entreprise Type d'activité Nb d'emplois|
API Retauration 16
BARASSI Travaux Publics 0 i
BR Toiture Travaux de charpente 7 ‘;1
CLAUDEL CAILLOUX Construction 3
CONCEPTOR Menuiserie ie résine bois Projet
CTC Saulnois Centre ique des Déchets 19 ;
DUCHANOIS TP Travaux publics 18
ETR BLAISIN Travaux Publics 23 ke le ey
HEXAGRAIN Négoces céréales et produits phytosanitaires 17
LA POSTE Centre de tri de La Poste 35
LMT Transport Transport de marchandises 11
Projet d'intérét public 0
SAUL'BOIS Transformation de bois pour chauffage 1
SCI LA GARENNE 0

i Nouvel Horizon (SNH) [Signalisation et marquage au sol 12
TEXPRO de 13
TORREILLES CONSTRUCTION Couvertures charpentes et ossatures bois projet SO EET
TRANSPORT PERNET Transport routier 2 ETR BLAISIN

otal d'emplois 2021 : 177
otal d'emplois 2016 : 108

parc_zones
[ TERRAINS A VENDRE
[ Espace vert

Voirie

Trottoir 0 50 100 150 m
[ Occupée [ |
bati_zones

[ PRIVE

[ BAIL / CREDIT BAIL / VENTE A PAIEMENT ECHELONNE

HEXAGRAIN

l

~ Menuiserie

CONCEPTOR apr

"))\

~ TORREILLES CONSTRUCTION

CLAUDEL CAILLOUX

Plan de la ZAE de Morville-lés-Vic (Source : CC du Saulnois)

Entreprises présentes sur le site :

- API

-  BARASSI
-  BR Toiture

- CLAUDEL CAILLOUX

- CONCEPTOR Menuiserie
- CTC Saulnois

- DUCHANOIS TP
- ETR BLAISIN

- HEXAGRAIN

- La Poste

- LMT Transport

-  SAUL'BOIS

- Signalisation Nouvel Horizon (SNH)

- Texpro

- TORREILLES CONSTRUCTION
-  TRANSPORT PERNET

Une seule parcelle est inoccupée.
Aucune extension n’est prévue.
La commune n’est couverte par aucune document d’urbanisme.

o 5199
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e. Zone d'Activités Economiques de Munster

SQ«:/\ Zone d'Activités Economiques de Munster o

evinois
| Entreprise implantée sur la zone |
[Entreprise[Type d'activité [Nb d'emplois|

|Lorina |Fabricant de limonade arh'sanale] 96 |

otal d'emplois 2021 : 96
otal d'emplois 2016 : 91

bati_zones
[ PRIVE
parc_zones
[ Occupée

[uBELE [surface
[Zone intercommunale de Munster (Lorina) [48218

M&l’l
Vers Strasbourg

0 50 100 150 m ‘

Modifié le 28/04/2021

Plan de la ZAE de Munster (Source : CC du Saulnois)

La ZAE n’accueille qu’une entreprise, Lorina, fabriquant de Limonade. L’entreprise occupe la
seule parcelle de la ZAE. Aucune extension n’est prévue.
La commune n’est couverte par aucun document d’urbanisme.

AMELECOURT - Déclaration de Projet — Notice - . STERR 39



Bilan des ZAE de la Communauté de Communes du Saulnois

Nombre Nombre Terrains Distance avec
ZAE V . , . ) loi iabilisé )
ocation d en,treprlses d’emp O,IS Ylabl |.ses AMELECOURT
présentes proposés disponibles
Zone Artisanale,
d'Activités industrielle,
AtV incustrie’ 6 83 0 10,5 kms
Economiques | commerciale
de Delme et tertiaire
Z
. O_n? , Artisanale,
dActivites | 4 strielle 568
Economiques 7 15 1 21 kms
. commerciale
de Dieuze et tertiaire
Nord Est
Z
. O.n? , Artisanale,
d'Activités industrielle
Economiques ) 1 en projet - 0 18,5 kms
. commerciale
de Dieuze — .
N et tertiaire
Sablonniere
Artisanale,
Zone industrielle
d’Activités de . 11 114 4 30 kms
commerciale
Francaltroff .
et tertiaire
Z
, o.m? , Artisanale,
d'Activités industrielle
Economiques o 16 177 1 4,5 kms
. commerciale
de Morville- .
< et tertiaire
les-Vic
Zone
d'Activités .
, . Industrielle 1 96 0 40,5 kms
Economiques
de Munster

Au regard de ces éléments il apparait qu’actuellement 6 parcelles viabilisées sont disponibles
dans les ZAE communautaires pour accueillir de nouvelles activités économiques.

Seules 2 parcelles (toutes situées dans la ZAE de Francaltroff) présentent cependant des
emprises similaires a celles proposées par la ZAE d’Amelécourt (3800 — 6000 m?) et
particulierement adaptées au développement de l'artisanat.

La ZAE de Francaltroff est distante de 30 kms de celle d’Amelécourt ce qui induit une
distanciation trop importante pour accueillir de I’artisanat de proximité.

Aussi, le projet permet de conserver I'équilibre économique du territoire intercommunal en
répondant a un besoin en foncier économique particulier dans un secteur qui en ai
actuellement dépourvu.

De plus, la nouvelle offre d’Amelécourt ne constitue pas une offre concurrente avec les
produits proposés dans son secteur comme expliqué ci-apres.
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2.3. Réponse aux besoins en développement des activités existantes

Le secteur d’Amelécourt dispose d’un tissu artisanal important.

Répartition des établissements « Artisanat Commercial et Services aux Particuliers »
autour de la ZAC d’Amelécourt

Source : CMA57

.....

O Diftus Nora 22

thire

Secteur D‘Ie’ﬁ”z‘e : 63 npes

édard Die: \
Mukce: e ire
anche

“_ secteur Vic/Seille : 117,

a-Grande

" Nombre d’établissements

seres Bathelémont =t Xores® 5. Lagar # = Nombre d’établissements « ACSP »

“ dans un rayon de 15km autourde la
Bauzemont oy B "‘ 55€, X ,
S o ZAC d’Amelécourt: 62
Envill Xous? Aeropcoutt / o5
o' Jard P Av'lkrj/ &5 Lorquin STQuinn

Bienvile EoretDomaniale Ibign

Répartition des établissements Artisanat Commercial et Services aux Particuliers dans le
secteur de la ZAE d’Amelécourt (Source : CMA57)

Au regard des capacités d’'implantation détaillées dans le paragraphe précédent, peu de
disponibilités existent cependant pour les activités existantes qui souhaitent se développer.

En proposant du foncier pouvant accueillir des activités artisanales, le projet d’Amelécourt va
offrir aux activités artisanales existantes la possibilité de se développer et de s’agrandir tout
en restant sur le territoire de la Communauté de communes du Saulnois.

Ces nouvelles possibilités d’implantation vont permettre aux artisans de rester sur le territoire
et ainsi conserver leur clientéle, leurs fournisseurs et leurs habitudes de travail tout en
agrandissant leur activité.

En répondant aux besoins en développement des entreprises, le projet leur permet de
répondre a des demandes de clients plus nombreuses mais aussi de développer de nouvelles
activités pour rester compétitif.

Permettre aux activités existantes de se développer tout en restant sur le territoire permet
également de créer de nouveaux emplois mais aussi de maintenir les emplois existants. De
ce fait cela les artisans et leur famille peuvent rester sur le territoire et continuer a contribuer
a 'animation de la vie locale.
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2.4. Réponse aux évolutions du contexte économique actuel

La crise sanitaire liée a I'épidémie de Covid-19 a fortement modifié les habitudes de
consommation des Francais.

Non limitée aux périodes de pics épidémiques, la modification des comportements des
consommateurs s’inscrit durablement dans les habitudes d’achat.

Les longues périodes de fermeture des commerces non essentiels, les confinements, le
télétravail et les craintes liées a la propagation du virus ont induit une baisse des achats dans
les commerces au profit de la vente en ligne.

Il est aujourd’hui établi que les consommateurs privilégient fortement le commerce et le service
de proximité. Cet état de fait converge également avec I'augmentation du carburant qui induit
une volonté des consommateurs de limiter leurs déplacements.

Selon Procos?, la Fédération pour la promotion du commerce spécialisé, I'activité des

commerces spécialisés était, en 2021, en baisse de -8,7% par rapport a 'année 2019.
Dans le méme temps, les ventes en ligne des enseignes ont augmenté de +14,8%.

En termes de fréquentation, on observe, en 2021, une baisse de -19,4% par rapport a 2019.

—@

.
198 16.9)

féwr-21 mars-21 awvr-21 mai-21 juin-21 juik-21 aout 21 sept-21 oct-21 nov-21 déc-21  jonv-22

—fréquentation vs 2019

Source : Observatoire fréquentation des magasins Procos/Stackr

Fréquentation des enseignes spécialisées en 2021 par rapport a 'année 2019 (Source : Procos)

Selon Procos, si la fin du télétravail obligatoire laisse présager une reprise de la consommation
dans les magasins spécialisés, le marché restera ralenti en 2022, notamment a cause de la
hausse de [linflation, du colt de I'énergie (notamment le carburant) et de [I'élection
présidentielle, période rarement favorable aux dépenses des ménages.

Au regard de ce contexte, la taille des projets commerciaux se réduit et le nombre de projets
de créations de nouveaux sites est en forte baisse.

Aussi, le projet de ne plus limiter la ZAE d’Amelécourt a la vocation commerciale répond
directement au contexte actuel qui n’est plus favorable au développement du commerce.

2 Source : https://www.procos.org/images/procos/presse/2022/Conf_0222/procos_cp 020222.pdf
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2.5. Traitement de I’entrée de ville de Chateau-Salins et participation a
I’effet vitrine

Le maintien de la vocation commerciale de la zone fait courir le risque de voir le secteur devenir
une friche alors que les parcelles sont actuellement viabilisées et le secteur aménagé (voie de
desserte, éclairage urbain, aménagements paysagers...).

Méme si implantée sur le ban communal de la commune d’Amelécourt, la ZAE constitue
'entrée de ville de la commune de Chéateau-Salins, qui est, avec Dieuze, 'une des communes
les plus importantes du territoire intercommunal.

Son implantation au croisement des RD955 et RD674 accentue l'effet vitrine de I'activité
économique du territoire intercommunal.

Le projet d’'ouverture de la ZAE d’Amelécourt a l'activité artisanale de service contribue a

encourager son aménagement participant a la qualité de I'entrée de ville et au rayonnement
économique du territoire.
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Chapitre 3 : Mise en compatibilite du PLU
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1. Mise en compatibilité du reglement littéral

Afin de prendre en compte le projet de la collectivité il est nécessaire de modifier le réeglement
littéral du Plan Local d’'Urbanisme.

La modification concerne I'article 1AUX 1 — Occupations et utilisations du sol interdites.

Reglement avant la procédure de

DP

ARTICLE 1AUx 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

- les constructions et installations a usage agricole,

- les constructions et installations a usage industriel, artisanal-et tertiaire,

- les caravanes isolées, les terrains de camping ou de caravaning, sauf ceux destinés
a l'exposition-vente professionnelle

- les parcs d'attractions et les aires de jeux,

- les étangs, hormis les réserves d’eau nécessaires a la sécurité,

- les carrieres,

- les habitations légéres de loisirs dans les parcs résidentiels de loisirs

- les habitations permanentes si elles ne sont pas intégrées au volume principal du
batiment et qu’elles ne sont pas indispensables au bon fonctionnement du commerce.
- les dépdts de matériaux et de déchets non mentionnés a I'article 1AUx2

O

Reglement tenant compte de la

procédure de DP

ARTICLE 1AUx 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

- les constructions et installations a usage agricole,

- les constructions et installations a usage industriel et tertiaire

- les caravanes isolées, les terrains de camping ou de caravaning, sauf ceux destinés
a l'exposition-vente professionnelle

- les parcs d'attractions et les aires de jeux,

- les étangs, hormis les réserves d’eau nécessaires a la sécurité,

- les carriéres,

- les habitations légeres de loisirs dans les parcs résidentiels de loisirs

- les habitations permanentes si elles ne sont pas intégrées au volume principal du
batiment et qu’elles ne sont pas indispensables au bon fonctionnement du commerce.
- les dépdbts de matériaux et de déchets non mentionnés a I'article 1AUx2

La modification concerne également l'article 1AUX 2 — Occupations et utilisations des sols
admises sous conditions.
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Reglement avant la procédure de DP

ARTICLE 1AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS

ADMISES SOUS CONDITIONS

Les constructions non mentionnées a l'article 1AUx1, a condition :

- qu’elles fassent partie d’'une opération a vocation dominante d’activités,

- qu’'elles soient compatibles avec la vocation dominante de la zone,

- que la conception et la localisation de I'opération ne conduise pas a des
délaissés de terrains inconstructibles et que I'opération soit compatible
avec le développement ultérieur de la zone,

- les dépdts ou stockages de matériaux, de déchets et de matiéres dangereuses ou
toxiques a condition qu’ils soient liés aux activités exercées dans la zone. Cette
restriction ne concerne pas les déchetteries.

- les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient nécessaires a
la réalisation d'une occupation ou utilisation du sol autorisée, a des opérations
inscrites en emplacements réservés ou a des fouilles archéologiques,

- les installations classées a condition qu’elles soient nécessaires aux occupations
et utilisations du sol admises dans la zone, et qu’elles soient compatibles avec le
voisinage de quartiers d’habitations.

- les aires de stationnement a condition qu’elles soient nécessaires aux activités

admises dans la zone.

Réglement tenant compte de la procédure de DP

ARTICLE 1AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS

ADMISES SOUS CONDITIONS

Les constructions non mentionnées a l'article 1AUx1, a condition :

- qu’elles fassent partie d’'une opération a vocation dominante d’activités,

- qu’'elles soient compatibles avec la vocation dominante de la zone,

- que la conception et la localisation de I'opération ne conduise pas a des
délaissés de terrains inconstructibles et que I'opération soit compatible
avec le développement ultérieur de la zone,

- les activités artisanales a condition qu’elles relévent de I’artisanat de service

- les dépbts ou stockages de matériaux, de déchets et de matiéres dangereuses ou
toxiques a condition qu’ils soient liés aux activités exercées dans la zone. Cette
restriction ne concerne pas les déchetteries.

- les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient nécessaires a
la réalisation d'une occupation ou utilisation du sol autorisée, a des opérations
inscrites en emplacements réservés ou a des fouilles archéologiques,

- les installations classées a condition qu’elles soient nécessaires aux occupations
et utilisations du sol admises dans la zone, et qu’elles soient compatibles avec le
voisinage de quartiers d’habitations.

les aires de stationnement a condition qu’elles soient nécessaires aux activités
admises dans la zone.
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Enfin, la modification concerne également le paragraphe « caractére de la zone » dans le
chapeau de zone du réglement de la zone 1AUX.

ZONE 1AUx

[..]
CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d’urbanisation future non équipée, réservée essentiellement aux
activités commerciales.

[..]

Reglement avant la
procédure de DP

et

ZONE 1AUx

[...]

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d’urbanisation future non équipée, réservée essentiellement aux
activités commerciales et artisanales.

[..]

Réglement tenant
compte de la procédure
de DP

2. Mise en compatibilité des autres pieces du PLU

Les autres piéces du PLU ne sont pas modifiées.

3. Evolution des surfaces

La présente mise en compatibilité n’induit pas d’évolution des surfaces.

AMELECOURT - Déclaration de Projet — Notice - . ST ERR 47



Chapitre 4 : Incidences de la Déclaration de Projet
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4. Estimations des incidences de la déclaration de projet

4.1.Incidences sur le paysage

Le projet vise a modifier la destination des constructions autorisées. Elle n’induit aucune
augmentation des possibilités de construire (les prescriptions d’emprise et de hauteur restent
inchangées). Les contours de la zone de projet ne sont pas modifiés sur le reglement
graphique.

Le secteur de projet fait 'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation dans
le Plan Local d’'Urbanisme.

Cette OAP donne des orientations en termes d’intégration paysagére de la zone : bande verte
a planter a l'arriére et a 'ouest du secteur, arbres a planter en avant et en limite ouest, noue
paysageére.

Ces éléments ont été repris dans le permis d'aménager de la zone et garantissent I'intégration
paysagére des nouvelles constructions.

Aussi, la présente déclaration de projet n'aura aucune incidence négative sur le paysage.

4.2.Incidences sur le milieu agricole

Le projet vise a modifier la destination des constructions autorisées. Elle n’induit aucune
augmentation des possibilités de construire (les prescriptions d’emprise et de hauteur restent
inchangées). Les contours de la zone de projet ne sont pas modifiés sur le reglement
graphique.

Aussi, la présente déclaration de projet n’aura aucune incidence sur I’activité agricole.

4.3. Incidences sur le milieu naturel et I’environnement

Le projet vise a modifier la destination des constructions autorisées. Elle n’induit aucune
augmentation des possibilités de construire ‘les prescriptions d’emprise et de hauteur restent
inchangées). Les contours de la zone de projet ne sont pas modifiés sur le reglement
graphique.

Aussi, la présente déclaration de projet n’aura aucune incidence sur I’environnement.

Pour rappel, les enjeux environnementaux avaient été identifiés par le bureau d’études ECOLOR en
2016 dans le cadre de la demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’une étude
d’'impact.

AMELECOURT - Déclaration de Projet — Notice - . ST ERR 49



5.2

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX DANS LA ZONE

D'IMPLANTATION ENVISAGEE

5.2.1

MILIEUX NATURELS ET BIODIVERSITE

La zone du projet est située en DEHORS des périmétres suivants:

ZNIEFF (type 1 ou 2) ;

APBE (Arrété de Protection Biotope)

Parc Maturel Régional

Réserve Maturelle Régionale ou Nationale

Site inscrit

Site Classé

ZICO (Zone d'Intérét pour la Conservation des Oiseaux)

NATURA 2000 (Type ZPS et ZSC) : en revanche, la zone est trés proche du site
Matura 2000 de la Vallée de la Seille : il n'est separé que par la RD 674.

5.2.2 RESSOURCE EN EAU

La zone du projet n'est pas concernée par :

%

Extrait de la demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’une étude d’impact.

Zone humide ayant fait l'objet d'une délimitation dans un document supra
communal (SCOT....) ou dans un autre document (inventaire) :

La zone du projet n'a pas fait I'objet d’'un classement au titre des zones
humides. Dans le rapport d'étude des zones humides de I'arrondissement de
Chéateau-5alins et de Sarrebourg réalisé conjointement par ECOLOR et le CENL
en 2008, le site du projet n'a pas été classé comme étant humide.

Un ou plusieurs periméetres de protection et aire d'alimentation des captages d'eau
potable :

Aprés consultation de I'ARS, aucun périmétre n'est identifié dans la zone du
projet et a ses alentours proches.

Réalisée par ECOLOR en 2016
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4.4. Incidences sur les communes voisines

Les communes limitrophes a AMELECOURT sont :
- Laneuveville-en-Saulnois
- Fonteny
- Lubécourt
- Chateau-Salins
- Fresnes-en-Saulnois

Le projet vise a modifier la destination des constructions autorisées. Elle n’induit aucune
augmentation des possibilités de construire. Le réglement de la zone n’est pas modifié.

Aussi, la présente déclaration de projet n‘aura aucune incidence sur les communes
voisines.

4.5.Incidences concernant les risques

Sources :
Géorisques
carmen.developpement-durable.gouv.fr
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RISQUE

LOCALISATION

INCIDENCE DE LA PROCEDURE

CAVITES

Cavités souterraines recensées dans la commune : Non

Commune soumise a un Plan de prévention des risques cavités souterraines : Non

INONDATIONS

Commune soumise a un territoire a
risque important d'inondation (TRI) : Non

Evenements historiques d'inondation
dans le département : 32

Commune soumise a un Plan de
prévention des risques inondation : Non

Commune faisant I'objet d'un programme
de prévention (PAPI) : Oui -
54DREAL20200001 - PAPI d'intention
Moselle Aval

Atlas de Zone Inondable (AZI) :
- Petite Seille(Zones Inondées)
- AZiable Seille

v J Atlas des zones inondables ’
@ Crue centennale modélisée
I Crue centennale modélisée
> Crues historiques
B Crue historique
¥ Méthode hydrogeomorphelogique
B Methode hydrogeomophologigue

Le site du projet n’est pas concerné
par I'aléa inondations.

La procédure n’a aucune incidence.




MOUVEMENTS DE TERRAIN

Mouvements de terrain recensés dans la
commune : 1

Commune soumise a un Plan de
prévention des risques mouvements de
terrain : Non

4,
LY
&2

L /2

D21

Jf 02
Fresnes-

n=Saulnois®

Glissement
Eboulement
Coulee

Effondrement

' 70, T
/L0 tubécourt
= \ 4

.......
::::

RETRAIT-GONFLEMENTS DES SOLS
ARGILEUX

Exposition au retrait-gonflement des sols
argileux dans la commune : Oui

Commune soumise a un Plan de
prévention des risques retrait-gonflement
des sols argileux : Non

D21

AL -
: 'A ' eS' v
E Ulnois®

.y ul\]

A Erosion des berges |

Le secteur de projet n'est pas concerné
par le risque.

La procédure n’a aucune incidence.

Exposition moyen B
Exposition faible

A .'0,771 "\,:»\

) |

i

Le secteur de projet est concerné par
un aléa moyen.

La procédure n’entrainant aucune
augmentation des possibilités de
construire, la procédure n’a aucune
incidence.
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SEISMES

Risque sismique dans la commune : 1 —
TRES FAIBLE

Commune soumise a un Plan de
prévention des risques sismiques : Non

1000 I

1 (trés faible)

2 (faible)
B 3 (modérée)
Bl 4 (moyenne)
Bl 5 (forte)

Aucune incidence

RADON

Potentiel radon de la commune : Faible

oo

Potentiel de catégorie 1

Potentiel de catégorie 2

Potentiel de catégorie 3

Aucune incidence
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POLLUTION DES SOLS, SIS ET
ANCIENS SITES INDUSTRIELS

Anciens sites industriels recensés dans

Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS)

ALY |

\ » o ‘
\ ) \‘ B Sjtes Basias (XY du centre du site)

O Sites Basias (XY de I'adresse du site)

Aucune incidence

la commune : 1 ) s e D3
AN LOR5708326)

. . . . N\ Lerbecourt
Sites pollués ou potentiellement pollués p Y
recensés dans la commune : Non /\ N

L-—\ Y p‘r
. . [LOR57051 < by
Secteut d'information sur les sols . .- : Stubécourt
recensés dans la commune : Non 0,2 “4! s
Fresnes- ' [
n-Saulnoise L
£LORS 703075
st
I'I.\‘ 1 f x "y J t@ﬂ]_Q?QO}
INSTALLATIONS INDUSTRIELLES N \OT) ~ " | Aucune incidence
\\‘:‘ ~ 54 Usine Seveso
Installations classées recensées dans la //\\ .
commune - 1 NN sine non Seveso
\\ : Elevage de bovin
Installations rejetant des polluants dans \ v [
la commune : 1 y ‘\v\\ -
. "\\_» N\ ] d  Eievage de porc
Commune soumise a un Plan de. 0.2’ D21 AmLourt SOL . [ i
prévention des risques technologiques Fresnes- S/
installations industrielles : Non n-Saulnois s A
| ~ 7.
/ K™
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INSTALLATIONS NUCLEAIRES
Installations nucléaires a moins de 10 km de la commune : Non

Installations nucléaires a moins de 20 km de la commune : Non

CANALISATIONS DE MATIERES
DANGEREUSES

R Ay

- Produits chimiques
% - Hydrocarbures
A e - Gaz naturel

Canalisations de matieres dangereuses
recensées dans la commune : Oui

1 S
=02 D2; ‘
Fresnes- @
R-Saulnois®

5
o

J@]\)i

Le secteur du projet est situé a
proximité de la canalisation de gaz
naturel Erching-Cerville exploitée par la
société GRTgaz.

La délimitation de la zone 1AUX a
donné lieu a des échanges avec la
société exploitante. Les risques et
contraintes liés sont connus, présentés
dans le PLU et pris en compte dans le
document d’urbanisme et le permis
d’aménager qui a fait suite.

La procédure n’entrainant aucune
augmentation des possibilités de
construire, la procédure n’entraine
aucune augmentation des risques.

En conclusion, I’évolution du projet sollicitée dans le présent dossier n’augmente pas I’exposition du site a des risques

supplémentaires.
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5. Conclusion

Il'est donc possible de procéder, pour permettre la réalisation de ce projet d'intérét général, a
la mise en compatibilité du PLU de AMELECOURT par la modification du réglement littéral.
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11-1 Contexte

Lesentréesde villes, en pleine mutation, sontdevenues des espaces
stratégiques pour les communes et pour les intercommunalités.
La disponibilité fonciéere, le colt financier intéressant, les facilités

d’accés a de telles zones, le stationnement et la garantie d’un effet

«vitrine» suscitent bien des convoitises et favorisent 'urbanisation
sous diverses formes.

L’amendement DUPONT (article L111.1.4 du Code de I'Urbanisme)
de la loi BARNIER du 2 février 1995 relative au renforcement
de la protection de I'environnement, permet de redonner de la
cohésion aux entrées de villes. Il a pour but d’inciter les collectivités
publiques, en relation avec les partenaires économiques, a mener
une réflexion globale d’aménagement préalablement a la réalisation
d’extensions urbaines le long des axes routiers.

Ainsi, la RD 955 et la RD 674 et donc la commune de d’Amelécourt
sont concernées par l'article L111.1.4 du Code de I'Urbanisme.
Ces routes départementales génerent effectivement une bande
d’inconstructibilité de 75 metres de part et d’autre de leurs axes a
cause de leur classification en « route a grande circulation ».

Les collectivités peuvent toutefois déroger a ces régles, des lors
que celles concernant les zones contenues dans le plan local
d’urbanisme ou dans un document en tenant lieu, sont justifiées et
motivées au regard des nuisances, de la sécurité, de la qualité de
I'architecture, de I'urbanisme et du paysage.

La présente étude a comme objectif de définir pour I'entrée Sud-Est
(en liaison avec Chéateau-Salins) d’Amelécourt une occupation des £

sols, un scénario d’'aménagement ainsi que des régles d’'urbanisme

adaptées, répondant aux objectifs de la loi. Le secteur concerné est

la zone 1AUx du P.L.U. , qui constitue la future zone commerciale

d’intérét communautaire, partiellement située dans la bande des 75

meétres par rapport a I'axe de la RD 955 et de la RD 674.

= Lesdispositions des articles du Réglement National d’Urbanisme
dits « d’ordre public » (R 111-2, R 111-3-2, R 111-4, R 111-14-2,

R 111-15, et R 111-21) restent applicables dans les territoires

dotés d’'un Plan Local de I'Urbanisme.
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11-2 Description et analyse du site

Présentation générale

Lacommune d’Amelécourt est située au Sud-Ouest du département
de la Moselle et est voisine de Chateau-Salins, a 13 kilométres de
Delme, a 35 kilométres de Nancy et a 50 kilométres de Metz.

Le secteur étudié se situe au Sud du ban communal, aux portes de

I PLU d’Amelécourt
Localisation du projet de ZA

Salonnes

la commune de Chateau-Salins qui est le bourg centre du territoire
du Saulnois.

Il s’agit de la seule zone 1AUx inscrite au Plan Local d’Urbanisme
de la commune. Cette zone se trouve en limite inscrite entre les
départementales RD 955 et RD 674 qui font I'objet d’'un trafic
automobile important. C’est deux axes sont structurants pour le
territoire.

La RD 955 est un axe a grande circulation avec environ de 4 500

véhicules/jour en 2013 et un taux de poids lourd d’environ 16.5%.
Elle permet de relier Metz a Sarrebourg en contournant le tissu

Puttigny

i |
Morville les vie

Noélle VIX-CHARPE. .. ._. , c.cicccic cpriese
Atelier A4 architecture et urbanisme durables

urbain d’Amelécourt par le sud mais traverse Chateau-Salins et
Delme. Elle fait partie du maillage dense d’axes de circulation dans
le secteur de de Chateau-Salins et Amelécourt.

De méme, RD 674 est également un axe majeur de circulation
avec, en 2013, environ 3200 véhicules/jour et un taux de poids
lourd de I'ordre de 13%. Cette route relie Nancy a Woustviller et
contourne le tissu urbain d’Amelécourt par I'Est. La RD est I'axe
majeur pour accéder a I'enveloppe urbaine de la commune.
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Description globale du site et de sa vocation

Le but n’est pas de traiter uniquement la zone strictement située
dans la bande pour le moment inconstructible de 75 métres, mais
bien de raisonner sur la globalité du terrain concerné.

La zone 1AUx s’étend sur 8.76 hectares. Toutefois, cette derniére
englobe partiellement la RD 955 et la RD 674. Le projet de zone
commerciale ne concernerait que 6.63 ha soit environ 75% de la
zone 1AUXx. Il s’agit en effet que des terrains situés au Nord de la
RD 955.

L'emprise du projet est actuellement occupée par des prairies
permanentes selon les déclarations des exploitants et les derniers
relevés photographiques. La végétation haute y est peu présente
a I'exception de certaines bordures de parcelles.

L'intégration paysagere devra étre un des points importants du
projet car 'emplacement est visible de relativement loin et le Nord
etI'Est de 'emprise sont dégagés et presque planes. De plus, laRD
955 en provenance de Delme, offre une vue qui surplombe la zone
1AUx. La RD 674 en provenance de Baronville offre également
une vue dégagée des la sortie du tissu urbain d’Amelécourt.

Enfin, il est important de noter que cette zone, d'intérét
communautaire, doit se soucier de la cohabitation avec le tissu
pavillonnaire, trés proche, sur le ban communal de Chateau-Salins.

Il s’agit d'y réaliser une opération valorisante sur le plan du paysage
sans suivre 'exemple d’anciennes zones commerciales qui offrent
parfois a la vue des passants un ensemble de constructions
hétéroclites particulierement disgracieux.

Le site est en adéquation avec son classement dans le P.L.U.
puisqu’il a vocation a accueillir des activités.
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Les nuisances

Les RD 955 et RD 974 générent des nuisances inhérentes a ce
genre d’infrastructures de transport (respectivement, environ 4 500
et 3 200 véhicules/jour). Ces nuisances produites par la circulation
ne sont heureusement pas amplifi€es par les vents dominants
venant de I'ouest, mais la situation de confluence des deux routes
départementales est tout de méme un facteur multiplicateur. La
présence d’un carrefour accentue encore un peu plus ce facteur.

Cette nuisance n’est pas réellement un probléme puisque la zone
aura une vocation commerciale. Ce genre d’activité n'est en effet
pas autantaffecté parle bruitque le seraitune zone résidentielle. Les
batiments commerciaux, une fois achevés, devraient méme faire
écran par rapport aux constructions du tissu urbain d’Amelécourt,
réduisant ainsi 'impact de I'infrastructure routiére sur les résidents.
Toutefois, on peut craindre que les résidents de Chateau-Salins, a
proximité de la RD 955, voient les nuisances amplifiées a cause de
la présence de parkings.

RD 674

La sécurité

Le probléme majeur de sécurité pourrait venir de la présence du
gazoduc GRTgaz (Erching-Cerville). Toutefois, tenant compte du
dernier porter a connaissance en date du 29 septembre 2014, « la
délivrance d’'un permis de construire relatif a un ERP susceptible
de recevoir plus de 100 personnes ou a un immeuble de grande
hauteur est subordonnée a la fourniture d’une analyse de
compatibilité, ayant regu I'avis du transporteur et I'avis favorable
de la DREAL ». )

Toute construction ou I'extension d’'un ERP susceptible de recevoir g
plus de 100 personnes ou d’'un immeuble de grande hauteur reste
interditedanslazonedeseffetslétauxsignificatifsliésala petitebréche
correspondantaun couloirde 5mde partetd’autre de lacanalisation.

\ | e e N :
PLU d’Amelécourt >
AN | —

Localisation des périmétres de sécurité lieés au gazoduc

i
\
|
|
|

Le carrefour entre la RD 955 et la RD 674 serait le second probleme
de sécurité pouvant interagir avec la zone 1AUx. Cependant, un
projet de giratoire initié par le Conseil Général de Moselle vise a
améliorer la structuration du carrefour et en partie gérer I'accés a
la zone d’activités.

Toutefois, il sera important de prendre en compte l'intégration de
traversées piétonnes et cyclables sur les branches du giratoire qui
meneront a 'emprise du projet.

Emprise du projet de ZA

. Chateau-Salins

Noélle VIX-CHARPENTIER, architecte d.p.lg.
Atelier A4 architecture et urbanisme durables
87



Qualité architecturale
Aucun batiment n'occupe a I'heure actuelle le site.
Qualité de I'urbanisme

Les parcelles qui composent I'emprise du projet sont de géométries
etde surfaces tres hétérogénes. Ces derniéres sont majoritairement
paralleles a la RD 955 et perpendiculaires au tracé de RD 674.
Les autres parcelles qui participent a la constitution de la zone
1AUx forment la voirie (parcelles 148 et 222).

Le terrain et les 6 parcelles dont il est question sont donc coincés
entre les deux routes départementales, et marquent ainsi la
transition entre le ban communal d’Amelécourt et de Chateau-
Salins.
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Qualité paysagere

La zone comporte des prairies permanentes qui semblent étre
établies depuis plus de 5 ans. Ces dernieres sont occupées de
maniere réguliére par des bovins. Les espaces proches sont
constitués :

- au Nord et au Nord-Est, de champs (essentiellement des cultures
céréaliéres) et des prés;

- au Sud, la RD 955 adjacente aux premiéeres propriétés
résidentielles de Chateau-Salins;

- al'Ouest, la RD 674 voisine d’'une vaste zone naturelle;

- a I'Est, des prairies permanentes et un poste de transformation
ERDF.

Le paysage de cultures et de prairies est un paysage ouvert
notamment a cause des activités régulieres et intensives qui s’y
déroulent, en lien avec les pratiques agricoles. Les haies et les
arbres ont presque tous disparus étant donné qu’ils rentrent en
contradiction avec les pratiques des agriculteurs malgré qu’ils soient
bénéfiques pour le milieu écologique. On retrouve toutefois des
arbres en bordures de prairies ou en fond de parcelle pavillonnaire
qui permettent d’atténuer les nuisances de la RD 955 et de limiter
les nuisances visuelles qu’elle engendre.

Cet état de fait engendre donc une tendance a I'ouverture des
espaces limitrophes aux zones urbaines. Cette ouverture est
courante dans les régions ou de nombreux espaces agricoles sont
encore présents.

Ces changements ne sont pas forcement appréciables sur le point
de vue écologique mais pourront le rester a minima d’'un point
de vue esthétique si certains cones de vues vers les boisements
et les reliefs sont préservés. De plus, la zone se trouve sur un
espace plane et a I'entrée d’Amelécourt. La nécessité de réaliser
un espace de qualité est forte afin qu’il s'intégre au mieux dans le
paysage.

ue de I'emprise du projet et des espaces voisins

Noélle VIX-CHARPENTIER, architecte d.p.l.g.
Atelier A4 architecture et urbanisme durables
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11-3 Séquences d’approche

En provenance de Delme
Séquence 1:

L'approche de l'entrée de ville offre différentes séquences. A
I'approche des premiers espaces bétis, il existe un réel contraste
entre les deux cotés de la voirie.

Le coté droit (se référer a la photo ci-dessus) est occupé par des
pavillons n’émergeant pas de maniére importante grace a leurs
parcelles arborées et végétalisées. Du coté gauche, les prairies
permanentes créent une percée visuelle dégagée s’ouvrant sur
des boisements et des reliefs lointains. La RD 955 étant rectiligne,
elle apporte un effet de profondeur, renforcé par les alignements
d’arbres de par et d’autre de la voirie. La RD apparait plus comme
un contournement de ville et non comme une approche d’entrée
de ville.

Séquence 2 :

La seconde séquence offre deux points de fuite dont le premier
suit la RD955 et le second la rue Brigade Alsace Lorraine (Ban
communal de Chateau-Salins). Le tissu bati existant reste
relativement discret et peut étre qualifié de «voilé» lorsqu’on observe
les habitations situées a proximité de la route départementale. Cet
effet est renforcé par I'alignement d’arbres longeant les fonds de
parcelles. Le second alignement d’arbres, sur le c6té gauche de la
voirie, masque progressivement les reliefs en arriere plan, filtrant
de ce fait les percées visuelles sur 'emprise du projet de ZA.
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Séquence 3 :

Les jardins des habitations sont aisément visibles au méme titre
que les prairies du cbété gauche de la route. Ce rapport d’égalité
souleve le questionnement sur la cohabitation visuelle entre
des infrastructures commerciales et des pavillons. Toutefois,
la RD955 s’impose toujours comme une «frontiére» de par son
caractere rectiligne et I'alignement continu d’arbres a hautes tiges.

Séquence 4 :

Malgré une rupture dans l'alignement d’arbres le long de la
RD955, les jardins sont de moins en moins visibles en raison de
la végétation devenant plus dense au sein des parcelles privées.
Cette rupture citée précédemment amorce un sentiment plus
marqué de proximité avec le tissu bati de la ville de Chateau Salins.
La RD955 pouvant étre pergue précédemment comme une route de
contournement prend désormais sa place de voie «d’approche» .

Séquence 5 :

La présence de végétation s’atténue fortement laissant place
a un champ visuel important. Ce dernier couvre l'arriere des
parcelles privées du c6té droit (absence de haies et d’'arbres a
hautes tiges) de la voie et les prairie permanente ainsi que les
reliefs lointains du c6té gauche. La clarté et le cone de vue sur
les reliefs est un atout. Enfin, 'émergence ponctuelles des
habitations de Chateau-Salins marque la proximité du tissu urbain.

| o
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Séquence 6 :

Peu avant le carrefour RD 674 - RD 955, le champ visuel, du cbté
droit, est complétement obstrué par de nombreux arbres, alors que
du c6té gauche, le panorama sur les reliefs est a nouveau présent
durantun courtinstant. Le «<mur» de végétation réduitle sentimentde
proximité de ville présentdans la séquence précédente mais engage
I'automobiliste a porter son regard sur 'emprise de la future ZA.

Séquence 7 :

Au carrefour ou sera aménagé le nouveau giratoire, les occupations
du sol aux abords de la voirie sont en opposition. Coté droit, un front
bati marque I'arrivée surl’entrée de ville de Chateau Salins alors que
de l'autre cOté de la chaussée, I'espace est partagé entre la RD 674
et une pointe de parcelle arborée. Les batiments existants ayant a
une vocation d’activité, la présence d’une zone d’activités en vis a vis
pourrait permettre une approche de ville plus marquée et cohérente.
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11-4 Séquences d’approche

En provenance de Chateau-Salins et Baronville
Séquence 8 :

L'approche de I'entrée de ville de Chateau-Salins depuis la RD 674
offre une vue directe et dégagée sur 'emprise du projet de zone
d’activités lorsque les champs ne sont pas cultivés. En période
de culture, I'emprise est modérément visible. Néanmoins, les
batiments a vocation d’activités émergeront de maniére importante
et formeront une rupture paysageére franche. Actuellement, seul un
batiment fortement visible, situé au carrefour des RD955 et RD674,
forme I'amorce de I'entrée de ville de Chateau-Salins

Séquence 9 :

Peu avant le carrefour RD 674 - RD 955 a la sortie de Chateau-
Salins, 'emprise du futur projet de ZA est voilée par des arbres et
des haies. Du coté gauche de la voirie, le front bati est fortement
présent, du coté droit, 'espace estdégagé. La configuration actuelle
des lieux est caractéristique d’une sortie de village en milieu rural.

Séquence 10 :

En direction de Delme sur la RD 955, I'emprise du projet de zone
d’activités est visible dans sa totalité. Seul les alignements d’arbres
forment des filtres visuels mais les larges ouvertures visuelles
laissent parfaitement paraitre les coteaux boisés et les éoliennes.

Noélle VIX-CHARPENTIER, architecte d.p.l.g.
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11-5 Diagnostic
Atouts du secteur

Le réseau de zones commerciales est en plein développement
dans le Saulnois. Une proximité de ce genre de services permettrait
de réduire les déplacements vers des localités plus ou moins
éloignées en fonction des commerces et des services recherchés.

Le secteur est particulierement bien desservi par les axes de
circulation présentent et se situe en «vitrine» sur les axes de
passage que constituent la RD 955 et 674. De plus, le projet de
giratoire du CG57, confortera la bonne accessibilité du site avec
un acces configuré et dimensionné de maniére a répondre aux
mieux aux besoins.

L'aspect architectural du projet doit retenir [lattention de
I'automobiliste et assumer sa position stratégique d’entrée de ville,
tout en s’insérant au mieux dans le paysage a la fois urbain et
agricole.

Contraintes

Le site évoque plusieurs types de problémes qu'il sera indispensable
de prendre en compte lors de la création de la zone d’activité. Tout
d’abord, la présence du gazoduc GRTgaz, nécessitera d'utiliser
I'espace de maniére logique et raisonné. Toutefois, les mesures de
précaution, énoncées en partie dans le porter a connaissance en
date du 29 septembre 2014, sont a la hauteur du probléme.

Le projet de ZA devra s'implanter a proximité d'un site Natura
2000 répertorié dans la liste nationale. Cela pourra engendrer la
réalisation d’une étude d’impact dans la procédure.

L'aléa retrait-gonflement des argiles est de niveau faible sur
'ensemble de la zone du projet. Cette situation n’implique
par la mise en place de grandes précautions particulieres
mais demandera tout de méme détre prise en compte
lors de la construction de batiments ou d’aménagements.

La présence d’activité commerciales va engendrer sans aucun
doute la croissance du flux automobile sur les RD 955 et 674. Ce
flux sera réparti de maniére hétérogéne sur la journée mais des
pics pourront étre attendus principalement en milieux et fin de
cette derniére.
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Enjeux

De par sa position stratégique, le secteur étudié a une vocation de
vitrine pour Amelécourt. La valorisation de ce secteur est capitale
autant d’'un point de vue paysager qu’économique, en apportant
une offre nouvelle de services a la commune basée sur le principe
de non concurrence.

Une autre destination urbaine pour ce terrain serait inadaptée au
contexte: les RD 955 et 674 apporteraient trop de nuisances a de
I’habitat, et d’autres activités que les commerces engendreraient a
contrario des nuisances pour le I'espace résidentiel voisin.

PLU d’Amelécourt
Localisation des sites naturels
a proximité du projet de ZA

Noélle VIX-CHARPENTIER, architecte d.p.l.g.
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11-6 Proposition d’aménagement

Programmation

La vocation tertiaire a dominante commerciale est confirmée suite
a l'analyse précédente.

Nuisances

L'implantation d’activités commerciales ne devrait pas engendrer
de pollutions atmosphériques ou sonores trop pénalisantes pour
le voisinage. En effet, le flux de voitures particulieres peut étre
qualifié¢ d’acceptable lors de I'ouverture des commerces, et donc
engendrera peu de mouvements en soirée aprés 20h30 ni le
dimanche.

De plus, les habitations situées a proximité sont a une distance
honorable de la ZA de par la grande profondeur des parcelles.

Cette augmentation de circulation sera partiellement réglée par
un aménagement du carrefour qui accueillera un giratoire a la
confluence des RD 955 et 674. De plus, des marquages et de la
signalisation adéquats afin de faire ralentir les véhicules pourraient
étre mis en place.

Sécurité

L'accés a la zone commerciale ne semble pas poser de probleme,
puisqu’il sera intégrer au projet de giratoire du Conseil Général de
Moselle. Il sera donc intégrer dans un projet élaboré a une échelle
cohérente.

Le giratoire intégrera les traversées nécessaires pour permettre
un acces en toutes sécurités aussi bien pour les piétons que pour
les cyclistes.

Paysage et environnement

- La qualité paysagére de l'alignement d’arbres sur la RD 955
sera renforcée par des plantations et des tailles dans le respect
du paysage, des activités commerciales et des riverains voisins.
Ainsi, les enseignes auront une visibilités suffisantes.

-Des ouvertures visuelles sur la zones d'activités seront
maintenues de maniére a préserver des séquences de clarté sur
la voie en journée, d’atténuer le caractére rectiligne et monotone
des RD (alternances des séquences d’ouvertures et de fermetures
végétales) et de maintenir des cones de vue traversant sur les
paysages agricoles et naturels lointains. Cela participera également
a une transition paysageére plus douce entre les terres agricoles et
le projet de ZA.

-Lesparkings serontplantés afind’éviterles surfaces excessivement
minérales et donc I'imperméabilisation des sols.

-Les aires de stockage extérieures seront closes visuellement afin
de ne pas étre visibles depuis les voies publiques. Les aires de
stockage de déchets devront étre situées a I'arriere des batiments.

-Les limites arrieres des parcelles seront constituées de haies
champétres afin de limiter 'impact paysager du projet (implantation
en adéquation avec les disposition de la norme NFP 98 332)

-Les réseaux de téléphone, d’électricité et de télédistribution
doivent étre réalisés en souterrain.

-Le traitement des fagade sera réalisé avec des matériaux
qualitatifs pour une intégration «discrete» et une approche visuelle
«non criarde».

-Les panneaux publicitaires seront interdits aux abords de la
RD955 et de la RD674 c’est-a-dire dans une bande de 20m le long
de cette voie, dans le but de ne pas perturber I'automobiliste qui
circule sur cet axe trés fréquenté.

PLU d’Amelécourt
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-L'espace enherbé entre la RD955 et la voirie de la zone d’activité
intégrera une noue pour récupérer les eaux pluviales.

- Un bassin d'infiltration en début de zone d’activités sera aménagé
de fagon paysagere

Urbanisme

-La petite zone commerciale de d’Amelécourt devra acquérir son
identité propre, comme une vitrine de la commune et du territoire
communale. Elle fera I'objet d’'un plan d’'aménagement d’ensemble.
-Les fagades sur rues des batiments seront paralléles a la RD955,
avec un recul minimum de 70m ou 87m (selon la parcelle) par
rapport a la RD955.

-Des gabarit d'implantation des batiments seront exposés de
maniére a donner une cohérence a la ZA et de préserver les points
de vues autant que faire se peut.

-Les activités les moins sensibles seront implanter, si possible, en
fond de zone afin de limiter les risques liés au Gazoduc

-Une liaison douce piétonne et une liaison douce cyclable seront
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aménagées afin de permettre une accessibilité multiple aux
commerces. Ces derniéres seront accompagnées d’un parvis qui
relira 'ensemble des devantures commerciales. Cet espace situé
devant les fagade prinicpal sera exlusievement destiné a la mise
en valeur des batiments.

Architecture

-Les volumes seront simples, et les extensions devront étre limitées
, et le cas échéant, devront apparaitre comme des prolongements
harmonieux du batiment principal, en respectant les alignements
des facades, les matériaux, les hauteurs, ...

Recul de 70m depuis la D955
sauf pour la parcelles
n°1 (proche giratoire)
ol le recul est de 87m

:
1

Liaison douce piétonne &
Liaison douce cyclabl

o Arbres existants

‘ Arbres / arbustes a planter

M Haies champétres a planter

Conede vue

96

-Toutes les fagades seront visibles d’'une ou plusieurs voie(s)
publique(s), il est donc indispensable qu’aucune d’entre elles ne
soit négligée dans sa composition architecturale comme dans le
choix des matériaux, méme celles qui fonctionnellement seront
des fagades «arriéres» ou des facades de livraisons.

-Les matériaux normalement destinés a étre recouverts ne pourront
étre laissés a I'état brut.

-Les appareillages techniques devront étre en harmonie avec le
support qui les regoit (fagade ou toiture), au moins pour ce qui est
de la couleur.

Hales champetres
a planter

- Les enseignes seront intégrées dans le volume général et
en fagade principal des batiments pour éviter une anomalie
d’'implantation, de dimension et de couleur.

-La hauteur maximale des constructions principales sera limitée
a 8 metres par rapport au niveau moyen du terrain naturel de
I'assiette de la constructions et jusqu’a I'égo0t ou a I'acrotére de la
construction

- Les cléture auront une hauteur maximale de 2 métres et seront
constituées de gilles ou gillages ou tout autres dispositif a claire-
voie rigide présentant un barreaudage vertiacal et/ou horizontal de
teinte verte, posées ou non sur un mur bahut de 0.4 metre de haut
maximum, doublées ou non de haies vives d’essences locales.
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