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PROGRAMME D’AMENAGEMENT :  

Programme d’habitat mixte d’une densité minimale de 20 log/ha :  

- 70% logements individuels libres, 

- 30% logements locatifs sous forme de maison de ville. 

Programme d’équipements : Implantation d’activités de proximité en front de rue fonctionnant avec un 

espace de rencontre et de convivialité et des espaces de stationnement 

 

1° LA QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE 

Implantation des constructions :  

Privilégier une exposition de la façade principale des extensions au sud pour un ensoleillement 

maximum et favoriser l’utilisation d’énergies renouvelables et des technologies soucieuses de 

l’environnement. 

Paysage et architecture :  

Maintenir la qualité architecturale et paysagère du bourg de la commune de Brélès. Les éléments 

existants identifiés au règlement graphique sont notamment à protéger et sont soumis à déclaration 

préalable avant tous travaux. 

Les vues sur le grand paysage devront être préservées autant que possible depuis les espaces publics. 

 

2° LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE 

Espace public : 

Le projet devra présenter un maillage d’espace public permettant une mixité des usages : espaces de 

convivialité en relation avec le commerce et les habitations, stationnements et biodiversité 

 

3° LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET LA PREVENTION DES RISQUES 

Environnement :  

Préserver le patrimoine naturel du site par le maintien de la trame bocagère périphérique et 

accompagnement des liaisons douces dotées de revêtements perméables. Les clôtures végétales sont 

à privilégier, notamment le long de la future liaison piétonne située à l’Est du secteur projeté. La mise 

en place d’un coefficient de végétalisation à la parcelle sera à mettre en place. 

 

4° LES BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT 

Stationnements :  

Les stationnements seront aménagés à proximité du commerce et des logements locatifs ainsi que 

ponctuellement sur les voies de desserte. Les stationnements perméables seront à privilégier.  

 

 

5° LA DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN ET AUTRES 

Liaisons douces :  

Le projet d’aménagement comporte un maillage piétonnier bordant le projet. Une liaison douce devra 

être aménagée en bouclage sur le chemin des écoliers en relation avec les espaces de rencontre. 

Transports en commun :  

Un arrêt de transport en commun est existant à l’intersection de la rue de l’Aber Ildut et la rue Bren an 

Avel. Un trottoir existe et l’aménagement de la liaison douce à l’Est du projet permettra de favoriser sa 

desserte.  

 

6° LA DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX 

Accès : 

Concernant l’habitat, un seul accès sera autorisé, rue de l’Aber Ildut, en appui sur la voie d’accès 

actuelle. 

Concernant l’activité, un accès est à envisager.  

Desserte : 

L’ensemble des voies internes accueillera une circulation partagée entre les différents utilisateurs 

(piétons, cyclistes, automobilistes) à vitesse limitée. Un axe central de desserte à double sens 

desservira les voies de desserte en impasse ou en sens unique. 

Réseaux :  

Eaux usées : 

La station d’épuration du stade est suffisante pour desservir les 16 logements (d’après une étude sur la 

capacité de traitement de la station d’épuration du stade de la commune de Brélès réalisée en février 

2022 par le laboratoire départemental d’analyse Labocea). 

L’assainissement collectif pourra desservir jusqu’à 16 logements, le raccordement se réalisera par le 

chemin des écoliers au sud. 

Le reste sera desservi par un assainissement individuel (en attente d’une future étude des flux réels 

entrant sur la station après raccordement de l’ensemble des constructions envisagée ou de travaux 

d’agrandissement de la STEP du stade). 

Eaux pluviales : 

- Rechercher en priorité l’infiltration à la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions 

alternatives de gestion des eaux pluviales ; 

- Si l’infiltration est jugée impossible ou insuffisamment efficace, il sera nécessaire d’aménager un 

ouvrage de rétention. 

Etant donné la superficie, une étude loi sur l’eau sera nécessaire parallèlement à la délivrance de 

l’autorisation d’urbanisme, dans le cadre de la gestion des eaux pluviales 

 


