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1. DURABILITE SPATIALE
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Proche de pdles urbains importants tels que Venddéme (18km), Blois
(50km), Orléans (70km) et Le Mans (75km) et traversée par des axes
de transport structurants (ligne TGV Paris-Bordeaux, RD357 reliant
Orléans & Rennes via Le Mans et permettant d'accéder & la RN10),
la commune de La Ville-aux-Clercs profite historiquement de son
implantation au carrefour de grands axes de transit et d’échanges.

Organisation territoriale
La commune de La Ville-aux-Clercs se struciure autour de :

- un bourg centre, organisé & partir des carrefours reliant les
RD12, RD141 et plusieurs voies communales. La place de
I'Eglise constitue le point névralgique de la commune.
L'urbanisation s'est développée ensuite le long des axes
de communication ;

- un hameau, ['Essert, et plusieurs écarts disséminés sur le
territoire.

La commune est fraversée par la petite vallée du Gratteloup. Elle
forme une limite entre deux paysages :

- au nord-est, la forét de Fréteval (classée en INIEFF)
occupe un cinguiéme du territoire communal ;

- le sud de la commune est occupé par le plateau
céréalier.

Le paysage percheron villauclergeois est profondément transformé
par les remembrements agricoles pour tendre vers des paysages
ouverts {la plupart des haies ont disparu).

les terres agricoles représentent aujourd’hui 60% du territoire
communal. Les temres urbanisées occupent environ 100 hectares
dont 8 hectares dédiés aux activités artisanales.

Contexte administratif et coopération intercommunale

La commune de La Ville-aux-Clercs est la deuxieme commune du
canton de Morée. Elle appartient & la Communauté du Pays de
Venddme créée en 1993, regroupant 11 communes et totalisant
prés de 28 000 habitants dont 16 807 pour la ville-centre [Venddme).

La Communauté de Communes du Pays de Venddme a les
compétences suivantes :

- le développement économique ;

- le commerce et I'artisanat ;

- I'aménagement de l'espace ;

- I’'habitat (Programme Local de I'Habitat} et le cadre de
vie ;

- linsertion économique, la formation et I'action sociale ;

- la voirie communavutaire et I'enlévement des déchets
ménagers.

Depuis 2003, la Communauté de Communes du Pays de Venddme
dispose de I'exercice de nouvelles compétences :

- letourisme ;

- Ja protection et la mise en valeur des espaces naturels et
des paysages ;

- la culture et I'animation du patrimoine ;

- la petite enfance et la jeunesse ;

- les équipements sportifs.

La commune appartient également au Syndicat Mixte du Pays
Venddmois et au Syndicat Intercommunal pour I'aménagement du
Gratteloup et du Boulon amont (riviere traversant La Ville-aux-
Clercs}.
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1.2, Les documents d'urbanisme en viguevr sur le territoire de
la commune :

Le PLU, document de planification spatiale, n'est pas le seul
document d'urbanisme applicable sur le territoire. Son élaboration
doit prendre en compte :

Le SCoT de I'agglomération vendémoise

Le territoire de la commune fait partie du SCoT de I'agglomération
venddmoise approuvé en date du 30 novembre 2007. La Vile-aux-
Clercs y est classée en tant que commune satellite de
positionnement secondaire et fait |'objet de diverses préconisations
de développement et de planification spatiale.

Il s'agit, entre autre, de la cohérence entre les projets d’urbanisation
et I'offre de transports, la maitrise fonciere, la pérennité de I' activité
agricole et artisanale sur le teritoire, le développement et la
diversification des équipements locaux et du parc de logements,
etc.

Le futur plan local d’urbanisme de la commune doit étre conforme
aux orientations du SCoT de I'agglomération de Venddme et les
traduire sous la forme des reglements et des objectifs de
développement et de planification spatiale.

Les orientations générales du SCoT de I'agglomération vendémoise
d prendre en compte dans I'élaboration du PLU de La Ville-aux-
Clercs sont les suivantes :

- la conservation de son réle de péle de services de
proximité (offre secondaire} et la diversification du parc
de logements ;

- le madintien du tissu économique existant : la commune
devra renforcer les branches d'économie traditionnelle
ainsi que les activités agricoles et touristiques.

- En matiere de transports et de déplacements, la
commune devra porter une attention particuliere aux
poinis suivants :

- la sécurité routiére afin de mieux prendre en compte
les dysfonctionnements tels que I'exces de vitesse et
les carefours dangereux ;

- le développement des déplacements doux
(piétonniers, cyclables) et la mise en cohérence des
circuits.

Dans le cadre d'opérations d'aménagement futures, la commune
veilera & la qualité architecturale et environnementale des
constructions, & leur intégration dans le paysage local ainsi qu'a la
promotion des énergies renouvelables.

Concernant la préservation et la valorisation du cadre
environnemental, la commune limitera l'urbanisation dans les
secteurs déja urbanisés et en particulier dans les dents creuses. Les
constructions devront étre rédlisées en respectant les grands
ensembles paysagers et le cadre architectural. L'urbanisation devra
notamment étre limitée dans les secteurs des hameaux afin de
préserver l'identité locale qu'ils procurent au territoire.

Le SCoT fixe également des objectifs en termes d'habitat. La
production de logements devra ainsi étre maitrisée. Pour les
communes de méme rang que La Vile-aux-Clercs, le schéma
prévoit la répartition des types de logements suivante : 5 a 15% de
logements collectifs, 25 & 35% de logements groupés et 55 & 65% de
logements individuels. Ces proportions sont & adapter au parc de
logements déja existant. Le parc de logements intercommunal
nécessite notamment une diversification en termes de statuts
d'occupation (locatif, accession 4 la propriété) et de taile de
logements.

Les objectifs démographiques et la locdlisation des zones
d'urbanisation future devront étre définis en cohérence avec |'offre
de transport et les projets de renforcement et de développement
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de celle-ci. L'accent sera mis sur I'offre de transports en commun et
les modes de déplacements doux.

Le tissu économique intercommunal fera I'objet d'actions axées sur
I'attractivité et I'équilibre du temitoire. Les communes satellites de
positionnement secondaire, telles que La Ville-aux-Clercs, joueront
un rdle important dans I'accomplissement de cet objectif. Elles
participeront au renforcement du maillage tenitorial & travers des
pdles multiservices. L'agriculture fera l'objet d'une attention
particuliére en tant gu'unité de production et pour son potentiel
touristique.

Le PLH de I'agglomération venddémoise

Le plan local d’urbanisme doit prendre en compte les orientations
en matiére d'habitat fixées par le programme local de I'habitat
{PLH). La commune de La Ville-aux-Clercs est incluse dans le PLH de
la Communauté du Pays de Venddme (approuvé en 1999) dont les
objectifs ont été atteints par la commune. L'élaboration d'un
nouveau PLH intercommunal est préconisée par le SCol de
I'agglomération de Venddme.

Le PDU de Fagglomération vendémoise

Lle plan de déplacements urbains {PDU} de I'agglomération
vendémoise a été approuvé en 2006.

En prenant en compte le fait que la majorité des déplacements en
provenance de la commune de La Vile-aux-Clercs sont &
destination de la ville-centre, les voies de communication et la
desserte en transports en commun doivent étre mises en cohérence
avec les orientations et les programmes définis dans le plan de
déplacements urbains de I'agglomération (compatible avec ceux
du SCoT). Les principaux axes seront |'adaptation de la fréquence
des lignes de bus, le développement des déplacements doux ainsi

que la mise en place d'une desserte multimodale de la gare TGV
de Vendome.

Lle PLU doit notamment étre cohérent avec les objectifs et
programmes d'action d’'autres documents réglementaires en
vigueur sur le territoire. Dans le cas du PLU de La Ville-aux-Clercs, il
s'agira de :

- la charle de développement du pays venddmois
approuvée le 29 juin 1997 ;

- la charte d’urbanisme commercial élaborée en 1998 ;

- le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux du
bassin versant du Loir (en cours d'études) ;

- le Schéma d'assainissement élaboré par ia Communauté
du Pays de Venddme.

La prise en compte de la dimension environnementale dans
I'élaboration des documents d’'urbanisme

La réglementation rend désormais obligatoire la prise en compte
dans les documents d'urbanisme réglementaire des principes du
développement durable ;

e La loi SRU [solidarité et renouvellement urbain] de
décembre 2000 et la loi UH (urbanisme et habitat) de
juillet 2003 ont profondément modifié le contenu et la
forme du POS.

e L'ordonnance du 3 juin et le décret du 2 juin 2004
rendent obligatoire I'évaluation environnementale des
conséquences de la mise en csuvre des documents
d'urbanisme {PLU, SCol, etc.).

Ainsi, le PLU doit désormais étre élaboré en compatibilité et en
cohérence avec les documents supra communaux de planification
et de gestion des ressources environnementales [(PDU, SAGE,
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PDEDMA (plan départemental d'élimination des déchets ménagers
et assimilés), etc.

L'élaboration du PLU de La Ville-aux-Clercs integre la démarche dite
approche environnementale de l'urbanisme préconisée par la
1égislation.

Cette démarche, subventionnée par I'ADEME (Agence de
I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie), permet de formaliser
les connaissances de {'état initial de I'environnement de Ila
commune. L'objectit de [I'approche environnementale de
I'urbanisme est de metire en place un bilan exhaustif des pratiques
et de la politique de gestion environnementale communale dans les
domaines de I'énergie, des déplacements, des déchets, de I'eau,
du bruit, etc.

L'AEU vise & la mise en cohérence des actions locales et des projets
envisageés sur la commune ainsi qu'd la hiérarchisation des objectifs
environnementaux. Elle doit également permettre de proposer, au
regard du bilan des pratfiques, des solutions techniques ou des
stratégies visant & concrétiser au mieux les objectifs souhaités et &
améliorer si nécessaire les pratiques existantes.
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2. DURABILITE SOCIALF ET ECOMOMIGLE

2.1. Une dynamigue démographique o pérenniser

Lontexie général

Lo commune de La Ville-oux-Clercs se coraclénse por un cerdain
dynombkme ou niveau de son évolytion démographique. L' andlyse
qui suit, sara bosée sur les donnéas du recensement dit ¢ millesimeé
2007 o réalise por I'MNSEE,

Depuls la débul des années 1940, 10 communes st morguée poe
une crolssance démographique conlinue. Ele paosse qinsd de 802
habilants en 1962 4 1 300 habilanls en 2007, ot une augmentahion
de 498 hobilanls. Cette évoluhon te rodull par un toux de
croissance onnyel (el Glossaire) fuctuanl, mais 1oujours positil,

Entre 1990 a! 1999, | toux de croissance élat de 0.8% por on el
demaurct supérleur gux taux observés pow o méme période dans
le canton dae Morée et le département du Loir-et-Cher, qui sonl
respeciivernant de 0,59% erde 0.32%,

Pour la période 19992007, le taux de croBsance annuel s élevail &
1.04%, de 0.2 pohnls supdnew au taux de crosiance annual moyen
obterve antra 1990 =1 1999, A 'échells du canlon de Morée, &
taux etall ce 1,23% durant lo méme pénade, el e 0,44% 4 l'echele
gu deparemeant du Loir-e1-Cher.

A partr dés annéas 1960, ta commune de La ¥ille-qux-Clercs
enragistre une cugmentalion gsser homoegene de so populalion
sans grandes ruplures dans son evelution,

Evolyiion de ta population de Lo Yille-gux-Cledc

entre 1968 o 2007 « | 0¢Zfon
+O.B0% /e -
1400 | + | BN on P e i -
gt ‘ 1197
1200 | 0. 40%fon *;ﬁ"f' S M
— £=4
1000 = %7
344 i
80O
m !
m !
200 | - o
|
oL .
1948 1975 1982 1990 1999 2007

Socis | INRSE, BT 2007

De 1962 & 1975 lo commune gagne &8 hobiants, soil 8.5%
davgmentation Celle période est margquée par une baisse de g
population au nivedu canlonal @ le canton de Moree enragisfre une
perte de 217 habltanlts, scit une baisse de — 4.5%. Par conhe. e
deporiemen! du Lor-et-Cher gagne 32 Y45 nabitants [+ 13,1%).

Au nivegy communal, cefle augmeniation s'explque par o
r&ofisalion des premiers olissemenls communaux, créés en 1962 al
en 1972,

De 1975 &4 1970, lo commung de Lo Vile-aux-Clercs conlinue son
evolytion gvec des taux de crobsance annuals plus imporionts gue
lors de la phose précédente.

Adnsi, les pénodas aves les Dlos fors foux de crobsance annuels
sont-glles 197519482 e 1982-1990 gvec respectivernant 1.51% ef
1.78% d'augmentalion par on La Ville-gux-Clercs bénéficie des
oppors démogrophigues dus cu phénoméne de lo périurbanlsation
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{le dépaort des ménages de la ville-Cenire vers la périphdrie) avec
Un solde migrotoire de 170 et 231 hobitonts pour les deux phases
obfsarvées. Son codre de vie de qualite, la disponibiiité tonciére ainsi
qu'un bon niveau de desserie roufigre favorisent |instollation de
nouvelles populalions sur le leritoire communal,

La tendance démagraphigue dans laguelle évolue la communs ne
coincide  pos avec g siluation aux niveaus cantonal et
déponamental. Le canton de Morée conndill Lne forte
augmentation de la population pour la pérode 1975-1982 avec un
apport de 431 habitants, soll un faux de croitsonce annuel de 1,29%
gt un taux de croissance annuel moins important (+ 0.21%) pour ko
péniade de | 982-1990.

Au niveau déparlemantal. lo fendance inverse est obscorvée,
Guoigus o populglion dépariemeniale progresse de 283 470 &
305 937 habiltants (donc un oppor de 22 247 habitants), les foux de
croissance. annuels de 0.42% el de 040% téemocignent d'un
ralentissermeant de o croissance démogrephigue,

Lo periode de 1990 & 1999, se caractérise par un apport de
population ou niveou de o commune de Lo Vile-gux-Clercs.
Comparée & lo pérode précédente. la croissance est moins
mportante avec un foux annuel de 0.8%. I reste cependan!
supéfiewr oux loux cantonol et dgepoademental qui  sont
respectivernent de 0,5%% et de 0.32%.

Lo demiere pénode observable, soil celle entre 1999 ot 2007 es)
coractérisée par un regoin de dynamisme démographique. Le taus
de croissance annuel a5t alors de |[04%, de 0,2 paints superieur au
taux de croissance annuel moyen observa anfre 15990 ef 1978, A
I'échelle du canton de Maoree, ce taux étall de 1,23% durant 1o
meéme période, el de 0.44% & |'échelle du département du Lair-at-
Cher,

Les soldes migratoires ef naturels

Le fort apport migratoire ¢ é!& le seul foclewr de croissance
démographigue de la commune, Le solde naturel demeure en effet
négatilt (-1,1%) sons jJormais devenir moleur de lo orolssance
démographigue de la commune.

Part de I'évolufion de la population aftribuée au tolde nalurel el
migraloite enfre 1997 et 2007

La Ville-aux- | Canton de
Clercs Moree Loir-et-Cher Cenftre
Solde
naturel 1% 01% 0.4% +0.20%
soide
migratoine *2.2% +1.4% 0.1% +0,2%
Total +1.0% 1% 0.5% +0.4%

Fourcs ; INSEE. RGFE 2007

Ay cours de |a période 1942-1948, le solde migratoire (cf. Glossaire|
postif est di 4 l'amivée de jeunes ménages dans les nouveaux
lotissements. Le solde migratore boilsse pendant lo pérode 19468-
1975, Par contre, le solde noturel (Cf. Glossaire] enregistre une faible
hausse provoquée por |'amivée de jeunes ménages pendant la
période pracédente,

Le soclde migratolre connail une forte aqugmentation pendont les
periodes 1975-1982 ef 1982-1990. Cele siluation coincide avec la
relative  perte  démographique  aux  nivegux  cantongl el
départemental due rnotamment au  phénoméne  de

penurbanisation
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Cette situalion ne bouteverse pas ia tendonce négative du solde
noturel. It reste négatif pendant toule lo pénode observee : entie
D 37Rian pour 1962-1968. -1.45% pour 1990-19%% et -1 1% pour 1999-
2007, Cependant. I est importoni de nuoncer ce constal. La
faiblesse du soide nalurel villauclergeols s'explique par o prétence
de deux maisons de retraite sur le territoire, La valeur négative du
solde naturel est due & un taux de mortalilé élevé [23%. entre 1999
et 2007) [cf, Glossaire) el non au laux de nataiité gul se mainlien]
(11,6% pour la méme pérode] (cf. Glossaire],

La structur a de |l
Ville-aux-Cleics

mune d

r Evolution de 2 répartion par dge¢ do la populaion
L a-Vilte-aux-Clercs 1600-2007T
35.0% =
Emﬁ-m
an0% : :
—'! |- Rieo ]
_—l o vER
~ |azor

I

et
014 ma 1529 ars 3044 pr 4560 ans £ ars al phos

Leurce S IMSEE, BGE 199%, 2007

Le grophique cl-avant, Wlustrant |I"évolution de lo répartition por dge
de la population de Lo-Vile-oux-Clercs me! en évidence cerlaines
iendances ;

= L& polds des O-14ans es) resté stable jusqu'en 1999 (18.1%)
avant de connditre, enfte 1999 et 2007 une légére
augmentation [+1.3 paints)

= Lo part des 15-22 ans est en conslante diminution depuis
1990. En 1990. ces demiers représentaient 184% de la
population confre 12.5% en 2007,

* Concemanl| les personnes 0gées de 30 & 44ams. leur poids
eil resié sensiblement e méme depuis 1990, de |'ordre de
20,6%,
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* Lapaort des 45-60 ans a nettement augmenté; passé ainsi de
12.4% en 19904 18,5% en 2007,

= les personne Ggées de 40 ans e plus, qui regrésentaient
3N2% de l'emsemble de la populalion en 1990 ne
représenien! plus que 28.9% en 2007,

Anglyse comparde de fa répartition par 3¢ de Is popolation ¢n 2007

'TI B Lan-aue- ey
W Carmen o Sk
.| |oDdparement oo Lot

4550 mni B ans of plia

0:14 ard 1559 2 I0dd ans

Sowrce © INSEE, RGP 2007

Comparée oux données conlongles el déparfementales, la
communea de La Vile-aux-Clercs componte une part mwins élevéa
de personnes dgeées de 15 & 29 ans et de 45 & 40ans. En revanche.
les personngs dgées de &0 ans el phs vy sont sureptésentés,
notammen! en raison de la présence de malsons de retraife sur le
lemiloira.

PLU de Lo Ville-pua-Clercs (itodha cormed Modificohon amaplifide_Rapport de présentotion_ Aot 2014

L'indice de jeunesse permel d'évaluer o por des jeunes de moins
cle 20 ans par rapport 4 la populalion des personnes Ggées de plus
de &0 ans. Son évolution perme! également de mettre en évidence
le viellissement stucturel que connait lo population & I'echelle
communale comme & I'échelle nalicnale.

Evolufion de l'indice de jeunesse enire 1990 12007

1990 1799 i
La-Ville-cum- 079 Q.79 0.85
Clercs
Canion da 075 0,74 0,20
pMorée
Loir-el-Cher 1,03 0.88 0,587

Source - INSEE, RPC 2007

En 2007, Vindice de jeunesse villauclergeols, Ieés laible, es)
relativemeant proche des indice déportemental el cantonal.

Cependant, les valeurs pour la commune de La Vile-oux-Clercs sont
& nuancer @ cawse de la présence des maikkons de rehcite qui
cccueiten! 151 personnes. Ainsl, en recalculant lo part de jeunes de
moins de 20 ans par rapport aux personnes Ogées de plus de 60 ans
[sans compter les iésidents des deux maisons de retraite), on obtient
lindice de jeunesse comgé, I permet de «réastimern |e
vigllfssement de la commune ef de rendre compte des réels besains
de lo population en termes d'éguipements et de services,
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Indice de [eunesse cormigé

Evolution de la taille des menages

1982 19%0 1999 1982 1990 1959
aux-Clercs Clercs
Source - CITADIA Canton de 2.5% 2.50 242 2,34
Morée
Aprés comeclion, l'indice de jeunesse altein! 1,81 en 2007. Cetie Loir-et-Cher 2.67 2.52 235 2.24
valeur es! largement supérneure gux indices de jeuneste pbservés france 2.70 240 2,40 279
oux hiveoux cantonal et déparfernental et conlirme ke constat que Métronolitaine !

la population de g commune el en constan! rencuvellement,

L'évolution de la tallle des ménages

La population des ménages (cf. Glossaire) de la commune da La
Wille-aux-Clercs esl en augmentation depuis 1982,

Population des ménages

1750 1997

La Ville- 851 w9 1062 | 145
aux-Clercs

Sourca | INSEE, RGP 2007

Entre 197% ! 2007, elle paosse de 1042 4 | 165 soit une
augmentation de 314 ménages pour la période 1 982-2007.

Le nombre de personnes par ménage reste relalivement stable,
avec des fluctuations entre 2,48 en 1982, 2.6% en 1990, 2,54 en 1999
et 2,37 en 2007. Une tendance 4 la baiste de la taille des ménages
st anoter.

LTowwrce | INSEE RGF 2007

Cependant, le nombre de persannes par ménage demeurs
supdrieur d celul observé @ toutes les autres échelies terloriales,
Alngl, dans le canton de Morée, o talle moyenne des ménages
atteint 2,34 personnes. Dans le département du Leir-e!-Cher, elle ast
de 2,24 personnes et, au niveay natlonal, elle est de 2,29 personneas
par ménage.

ement es

L'SEE ne détalian! plus cerfoings donndes pour les communes de moins
de 2000 habitonfs. les mformolions gul sufvent ef gui conceman! bk
réportiion des ménoges par loifle fon! réfdrence oux donndes au
recenwemenl de 199%,

Dars la commune de La Vile-aux-Clercs, comme aux échelles
nationale, départamentale el cantonale. le phénoméne de
desseqament des ménages se fradult por une croissance de la part
et pelits ménages ! en particuliar, des ménoges de deux
personnes {37% en 1977). Celte cugmentation se fait au détriment
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des ménoges de plus de quatre personnes gui ont diminué au Cours
de lg periode de 1982-199%,

En 1999, les pelits ménages (1 & 2 personnes) représenten! 40% des
menoges conire 54% en 1982, Leur part a oinsi gugmenté de 44% au
cours de cetle période.

La commune suit I'évolution générale observée aux niveoux
national (31% de ménage de 2 personnes en 199%), départemental
[36% de ménages de 2 personnes en 1999 et contonal (39% de
meénages 2 personnes en 19979).

Parcliélement, le nombre de grands ménages (5 personnes et plus)
O Connu une baisse. De 1 2% an 1982, leur parl atteint 8% en 1799,

Ces données comespondéant a lo tendance naliongle avec 8% de
ménages de plus de 5 personnes en 1999,

La proporfion des méanages de 4 personnes demeure quant 4 elle
sloble avec 18% en 1982 el en 1999, Ele reste supérieure aux
donndes recensées ayx niveaux national, départemental et
cantonal, respectivement de 14%, 3% el |5% en 1999,

Flusieurs focteurs giimentent le phaénoméne de desserement des
meénages ;

= o décohabilation | les jeunes quitten! leurs parents pour alier
taire leurs éludes, fravailier ov parce gu'ils ne frouvent pos
une offré an logemenl adoptée G leur budget ;

» l'augmentation du nombre de tomilles monoparentales ;
» e viellssement de la population,

PLU de Lo Ville<aie-Cleres_ Citodig canzell Modification simplifide Rapport de présentotion_Aoit 2014

Evefinion @8 I Wille dre ménsges e La Vilig - suw - (e oe
walre 1981 ot 1999
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Constafs généraux concernant I'évolution démographique de la commune ;
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2.2. Habitat: un pafrimoine locatif a diversifier en réponse
aux évolutions sociétales

Le contexte général

Le parc de logements de la commune de La Ville-aux-Clercs doit
répondre aux objectifs du prograomme local de "hobital de la
Communauté du Pays de Venddme (lo commune a afleint les
objectits cancemant |'cthe locole de logements), La mise en
ploce d'un nouveau PLH est piéconisée por le SCol de
I'agglomération vendémoiste afin de coardenner la production el
I'offre de logements & ' échelle intercommunale.,

Un nombre de résidences principales en hausse

En 2007, le porc actuel de logements de lo communs de La Ville-
aue-Clercs £tail composé de 562 logements.

te parc de logements de La-ville-aux-Clercs

1968 1975 | ¥9B2.  19%0 1999 | 2007

La-ville-gux- 297 | 38l 402 457 494 542
Chercs

Stauca [ INIEE RGP 2007

Le nombre de logemen! est en conslonte augmeniation depuis
1968 avec une hausse importante de 21% entre 1948 et 1975 due &
la construction de |ofissements communaux. Les périodes sulvanies
enregistrent des toux de construction moins importants et pourtant,
s poursuiven! I'dvolution du parc de logements. Entre. 1992 af
2007, I'augmentalion du nombre de logementy es| de 13.8%,
supériewre 4 celle ohservée ay niveau départemental (7.4%).

Le parc de logement de g commung da Lo Ville-aux-Clercs est
compoié pour lessenliel de résidences principales. Leur part exl
redativernent stable pendant lo période de 1748 G 2007, oscillont
girsi enfre 79% [au point le plus bos en 1982) ef B7% (8 son point
culminant, en 2007),

Lo par des résidences principales dans le parc de logemenis

1968 1975 1982 1990 | 1999 2007

La-Wille—oux-
Clercs

Seonce | WSEE, RDGE 2007

L'ougmenlofion de o porl des résidences prncipales est
accompagnée par une baisse de la par! des résidences
secondaires dinsi que du toux de vaocance des logements, En 1990,
la part des résidences secondaires est de 1 1%, de 8% en 1999 ef de
&% an 2007, En l'espace de |7 ans, leur nombire diminue de 37% et
devien! inférieur a celui obeervé cu niveau départermental lequel
est de 8,.2%.

L'avgmentation de fa demaonde de legements se fraduit par une
baisse du lGux de vacance dans le pare de logements communal. 1f
posse de % en 1990 .4 7% en 1999 et en 2007. Le parc vacan! de la
commune stagne autour d'une quarantoine ce logemen!s depuis
les cnnees 19%0.
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Evelution de la compaosilion du parc de logemenis de Lla
Ville-aux-Cletcs entre 1990 ef 1959
100 i
&1
5% —
L Rkl
sl 0 199%
%
% AfE 7o 0 7
o — R e |
Réscences prnciookes Béwcionces Logemants wocanty
wecondanes gl
iogarmeni
BT OROOER
Source ; INSEE. RGF 1 #5v-2007
a i d

Ces données fraduisent une tension crolsanle du marche

immaktilier sur le tenitore de la commune, La réponse locale en est

une accélération du rythme ce corstruction. D'une paor, le
nembre croisscn! de logements est béndfique pouwr o commune
en raison notammen! de 'ougmentation des recettes fiscoles G
fravers ko taxe d'habitation, d'autre par, la commune doi! étre
aflentive a la réserve lonciere qui se fero de plus en plusrare &t &
I'étalement urbain,

Fendan! la pérode 1990-1999, 42 nouveaux logements son! mis en
chantier avec une movenne de 4 logements par an, Leur nombre
augmente de 429% au cours de la peérode 2000-2008, <oit 40
nouveaux logements. Lo movenne annuelle alleint alors ¥
logements mis en chantier par an.

Nombte de logements mis en chanfior

Mayenng Moyorme

1901999 | 2000-2006  onnuelp 1973 ennuofie 2000
1952 2008

Lo Ville-oux-Clercs 47 &0 4 v

Somurcm 1 STTADEL, 1999

u ! i |
Entre 1990 &l 1999, comme enlre 2000 &1 2006, I'offre de logements

collectifs ou en résidence est inexistante. 100% des logements mis
&n chanfier sont des logements individyels.

kirparfiion des logoments miy &n chonbes pal type onfee 1990 61 199F (75

Cinglitginl | indhdduel

Gk groups =ofleci enresiency lolal

Lin Vllle-aux- Chorcs

SoUrce  INSEE RGP 1599

En 2007, 78.1% des résidences principales de lg commune étaland
des logements individuels. Seuls 21.7% des résidences principales
atalent  des oapportements, En 999, celle  dichotomie
individuel/collectif  était de P4.2%/2.8% : ['habitat  individuel
repadésentail alors ta quasl intégraiité des logements villouclergeois,
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Analyse de I"'étalement urbain et de la consommation d'espace
Evolution de la construction des malsons et des appartements

Legts Zvame 1850 | 19501050 | 1960- 1270 | 19701980 | 19901990 | 1Re0-7000 | 20002008 |  Tom 2000 | 2000 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2000
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Analyse de I'étalement urbain et de la consommation d’espace

Evolution de la consommation d’espace dédiée 2 la construction des maisons et des apparements

Tarrzin Avar 1950 | 1950-1360 | 1900-1970 | 10701990 | 1650-1900 | $600-2000 | 20002008 | Tolal 00 | 20m 2009 | 20k | M4 | 005 | 2006 | D07 | X8
Srrface jomn 17 1 & & & 4 & 45 0,13 0,79 036 068 0.68 068 0.8% e 1.
Appestement 077 .00 [ ET] (¥ Q10 [0 0,05 142 | nOos 0o 000 0,60 006 .00 ono o 4,00

Matson 1852 .20 i3 610 E2% 421 577 4336 | o | ore | b3e | oed | ose | o065 | Gse | osz | wm
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ation en ba

Nombre moyen d'eccupants des résidences principales de La Ville-aux-Clercs

Un taux d'

A [T T 7/ 77 S L, i | 7
Lo-Ville -aux-Clercs 2% b g 2.4 25 24

Source ! INSEE, RGR 1599

Le taux d'occupealion par logement diminue depuis 1248, || passe
tea 2.7 penonnes pdr logement @ 2.4, Cette siluation s'inscrit dans
le phenoméne de desserrement des ménoges. Le recensement de
2007 ne deétaile pas le toux d'occupalion par logement pour lg
commune de 1a Ville-aux-Clarcs, cependan! on peut présumer du
fait que la tendance cbservée depuis les années 1940 perdure,

Une des loge uels

En 2007, 78,1% des résidences principales de lo commune étaient
des logements individuels [purs el groupés). Seuls 21 7% des
résidences prncipales étoient des apparterments. En 1999, calte
dichotomie individuel/collectit &1ail de %6.7%/2.8% : I'habital
individuel représentail clors o quast intégraiité des logements
villouclergeols,

Typologle des logements de La-Ville-aux-Clercs en 2007

[

=R = T
llG:u-::’l'
O Rsrg

L ———

Souncs | INAEE, RGF 2007

La commune de La Vile-ouw-Clercs devral divesifier son porc de
logements au vu notamment des ofentolions du SCoT de
I'agglormération venddmose. Pour les communes de (o tdile de Lo
Ville-aux-Clercs, 1a distibution des formes de logemenls serait de 55
5% pour 'habilal individuel 30-50% des logemeants groupés el de §
& 15% du collectll, Dans ses projets en cours au & venir. o commune
de La Vile-oux-Clercs devralt opler pour des fommes uibalnes plus
diversifiees el compactes, meins comnsommalices d'espace.

Une forte ands |

le parc de résidences principales cOmmunol es! compose
majortairement de grands logements, En 2007, la part des grands
logements [4 pléces el plus) reprétentoll 753% du parc de
logement. Cecl carespond 4 une certaine demaonde de la part des
ménages en lermes de cadre de vie et d'espace.

Résidences principales selon te nombro de pléces dans la
commune de La-Yille-aux-Clercs an 2007

D pléce

B2 pikce:

B ] pigce:

4 pléces

B 5 pigces et plus

415

Lonros  NEEE RGP 207

Lo demande de logements de petite toille (une ot deux, péces) ne
cesse de croilre, C'est un besoin exprimé de o por des jeunss
habifants de la commune, Au débul de leur camere professionnele,
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lIs ent besoin d'un logement adapte 4 keurs capaciles financiéres,
en termas de taile et de statul d'occupation. Ces logaments sonl
largement minoaritokes ou sein de La-Ville-aux-Clercs. en effet, Is ne
représentent gu'environ 5% de ['ensemble des résidences
principales de la commune.

Le developpement d'une offre de logements en accession & la
proptiglé permettrall de maintenic lo population jeune sur place
ou d'inciter de jeunes ménages a s'installer dans ka commune.

n niv

Le conforl des résidences principales de La Ville-aux-Clercs (%)

Conioit des logements

Salle de bain avec baignoire ou 99,4 §9.0
douche

Chauffage central (collectif cu &0.6 £0.3
individuel]
Chouttoge individuet fout 2006 201
dleciique

Emplacement réservé au 859 83.0
stationnement

Sowrce | IMNSEE, RGP 19992007

Seuls 0.4% des logements ne disposaient ni de douche, nl de
baignoire en 2007 contre 2.7% 4 I'échelle départementale; 60.4%
des ménages ont chobi le chauffage central. Lo forme urbaine
des habliations {des maisors Individuelles en maojorité) donne o
possibilité de mettre & disposition des habilanis des garages ou

des parkings prives (85.9%], ce qui est superieur por rapport au
riiveau gépartemental [71%),

Le parc de logements ne saliston pas pleinegman! la demande en
ce qui conceme les logements ameéncges pour des personnes G
mokiliteé reduite. Une demande |locale conceme en particulier les
logements de Irols piéces,

| | n

Le parc de logement de la commune de la Ville-gux-Clercs est
relativement ancien . plus de lo meilié des logements [56,3%) ont
&ré construils avant 1974,

Age du parc de logement

..I'.I YHle—gun-Cler et
—= | @ Canton de Morde
B L - -C Peew

avant 194% enire TP el ente 19750t enfre 1PR0 @
1974 8y 2004

Source T IMSEE RGF 2007

Entre 1975 el |98%, le rythme de conshiuction s'accélére. Cec
comespond G la péidode avec le plus lon! toux de oroissance de lo
population [28% d'augmentation démographique). Ern 15 ans, 94
logements onl éfé construits, scit 19,.5% du parc total,
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Les logements les plus récenls [ceux constrults depuis 1990]
représaentent 17.7% de 'ensemble des logements de la commune,
Le rythme de construction & Lo Ville-oux-Clercs et donc supéreur
& celli observé aux échelles contonale et départementale. En
effet, au sein de cel temitoires, les logemenlts construits depuis 1590
représentent respectivement 123 €1 14,3% du parc de logements.

Une r opriétaires mdais
proportion de logements locatifs

En 2007, 44.2% des résidents de la commune de Lo Ville-aux-Clercs
sant propriélaires de leur logement. Lewr part &5t moins élevées que
dars le canton ef le département,

I est mpoitant de methe I'occent sur |G forte proportion des
locatoires. Méme s leur par resle infensure par rapport 4 la
moyenne departementale. C'esl un  laux de localaires
relativemenl élevé pour une commune de cefte iaille.

Stat d'occupation des logements en 2007

2W.00% —

S0T

soners 1—

0L e - ez,
W Canton & Roobe
I. O Lok’ i T

0.0 4

A0, 00%

o000

.
Loeainkes Legds gramemeant

000

Source | INSEE. RGP 2007

le parc de loge laux

En 1999, 24.2% des résidonts de La Vile-oux-Clercs habitagient un
logement social lors du recensement. soit 119 logements. Avec
celte valeur, Ja commune de Lo Vile-aux-Clercs répand du
abjectits fixés par le PLH de lo Communaouté du Pays de Yendome.
La part des logements sociaux est largement supérieure a celles du
contan (7.9% soil 285 logements sociaux) el du departement (12,9%
soil 18 257 logemenls toCioux).

En 2007. le porc locotif communcl compte 128 logemants socioux et
enregistire de celle maniére un loux d'ougmentation de 37.6%. Lo
majorité des logements sociaux (123 logements) apparfiennent &
I'Office public d'aménagement ef de comstuction |(OPAC) da Lok
el-Cher &f est situé dons g paortie sud-ouest du bourg. Le resle des
logements sociaux sont situés dans le centre-bourg de la commune.
Lo commune prévoll 1a rédlisation de nouveous logements sociaux
majontoirement de laille movenne, de deux & Indls pieces.

Au vu du nombre de logements socioux déla existants, lo commune
de Lo Vile-oux-Clercs devra en régiiser encore 10% & 'horzon de
2018 pour repondre oux objectils fixés por le SCol de
I'aggloméralion vendémoise.
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Constals géenéraux concernant le parc de logements :
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2.3. Lo population aclive

Une population active aux revenus laibles

La Ville-oux-Clercs comptait 534 acllls en 2007, soif 41% de la
population totale, Ce chiffre est relativement faible compare @ ce
gue l'on peut cbserver gu niveay départemental [45,.1%).

Baparfflon de lo populofion ocfve par C5F (1995)

- - —_— _

O Lo wile aux clercs
— |0 e b i
| (O Cenis

andaLasns

N
~
“nﬁh\iﬁ w:
R
. 1]
™

Source | INSEE, RGP 1999
Les donnees détailltes aatan de 2007 ne sont pos deporbies.

La répartifion por cotegore socioprotessionnelle mentre une
surrepresentation des arfisans, des ouvriers &t des employés el une
sous  representalion des cadres o professions  intelleciuelles
supéreures. De méme, malgré le caroctére rural de la commune,
les agriculteurs sant maoins bien représentas a la Vile-aux-Clercs due
dans le déepartement,

Celte répartition de la population explique en partie la faibletsse du
piveau de revenus | en 2007, weulk 47.8% des ménages &taient
imposables contre 558% dant le Lob-el-Cher et 56.5% en région
Ceanira.

Le revenu nel imposable moven par menage setabhssail, en 2007,
&4 18 924€fan et atailt infénewr d'environ |2% & ce gue f'on observe
daons e départerment et g région (respectivernent 21 523€/an et
21 776€fan).

n_aclive affirée par | | d

Vendéme

Les communes de Venddme, Saint-Ouen et Novell offrent 92 % des
emplois du pérmétre dy SCoT duy Vendamols, On assiste dallleurs &
une certaine concenfration de l'empial sur ce pdle comme [lustre
le départ de lenfreprise La Calhéne en 2003.

En 2007, 28.8% des octifs de La Ville-aux-Clercs fravalllen! dans lo
commune, soif |43 actifs. Ce 1aux est largemen! inlérieur & celui
observé en 1999, qui étail alors de 38.3% (soit 142 actifs), Les aulres
sant altirdés en priorlé por Vendéme et dans une moindre mesure
por Chdteaudun,

2.4. Une économie résidentielle

Un contexte économigue favorable

La région du venddmois est tradifionnellement loumée vers
lindustie. Avec de nombreuses industies de polnte enhigindes par
les leaders mondiaux du secteur (THALES AVIOMNICS, THYSSEN KRUPF,
IF Systérmes de Direction NACAM, TRESCAL-METROTECH - AlR
LEQUIDE ..} et un résequ de sous-fraitants dynamigues (PME-FMI
specialistes du traval des mélaux natamment, enfreprises e
services, de frarsport el de logistique), le pdle de Venddme offie
avjourd'hui de nombreux emplois créaleurs de richesses. Celle
siluation expligue notamment le nombre relalivement important
d'ouvriers présents dans la coemmune de Lo Vile aux Clercs
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Jusgue dans les annees 1990 8 qu debut des annéeas 2000, Lo Ville-
aqux-Clercs offrall également des emplois industriels, notamment
aves l'enfreprise Lo Colhéne. Cette entreprise o quillé la commune
en 2001 pour Vendome foisant disparailre les derniers emplols
Incustriels.

Le nombre d'emplols peivés solariés a légeérement diminué. passant
e 136 en 2001 & 122 oujourd'hui

Entre 2001 e 2004, le sectewr de léducalion. de ko sonté el de
laction sociale o vu sa part dars Fremplol 1otal gugmenier de 30% 4
50%. Le secteur des services dans son ersemble (éducation, sonlé
action socigle, services aux poarticulier, aux enfreprises. fransport ef
commercel représaente plus de 80% avjourd'hul contre 0% en 2001,

Evolution de I'emploi salaré 1999-2004

110 - — ——e

%0 _ —

TP ITFY 2000 2000 2002 003 z004 2005 2004 2007

fource | UNIVERSTATIS LINEDKS, 2007

Avec egalemean! un secteur de la construction gui se maintienl.
l'octivilté économigue est aujourd’hul essenlisllement tournés vars la
réponse aux bescing quotidiens des habilants du secleur [§conomie
résidenlialle),

B Edvcation, santé, oclion
sociale

B 5ervices aux particullers

5
=
=
=

i HHMNN
BT I I l I l l O Services aux enreprises
0% 1 l I I l . l B Transports
LA
B Commetce
e AN N
) B Construction
T LS
e m—ml =l B industies dey blent
| I_ .1|| I|’i l‘ I]] l Intermiddialies
0% |I|*-|,1_ R e
; | —~ o équlpemenh
0% - - W
| B i " Rindustries des blem de
D'Ft] : g e — € ONAGTIIaE on
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2004 Dindustries ogrcoles o
afimentalres

Fevuroe  UMIVERSTATIS UNEDIC, 2007
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La vie écoromigue locale ast donc toumnée essentielemant vars des
petites enfreprises anisonaoles el des commerces de proximité.

Les commerces ;

= | éplcarie;

2 boulangeries pdtissenes
v | grossiste frults et légumes ;
» 2 bors-toboc

s ] hdtel restaurant,

Les services :

= 2 pangues:

= | étude notarale ;
s 2 salons de coifure.

sSanté ;

= | genlisle;

o | phamacie :

7 kingsitneropeutes :

s | clinigue véténnaine

= 1 médecin |

= | ambuloncier/tax
1 cabinet a'infirmigras
2 maisons de retraite.

Lone orfisanale de La Ville-
oux-Clercs

Artisanal ;

» 11 entreprises de construction

= enlreprises de réparation de véhicules jaulomobiles ef
agricoles)

Commerces et services en cenbie bourg

Iindustries

= | entreprise de tobncation de malérdel madical {5 salanés)
= | entrepnse de 1axiiie
= | entreprse agroalimentaire

Ces entreprises sont situdes dans le cenire bourg et dans la zone
artisanole de o commune.
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Une zone orisanale avec des possibilités d'accuell

La wne arisancle
Intercommunale de Lo Vile-
oux-Clercs accuelle 4
enlieprses. e centre de
secours 1 le centre technique
communal, pour 25 emplois,

O'une supericie de Sho, elle
dispose dune superficie
cessible  disponible de 18
I7ImA, et dun lecal de 381ma.

Une activité concentrée dans la zone artisanale et dans le centre bourg

Légende

D Zone artisanale

[T satiments

[0 swrivce cédée

0 Smlaor disponble

. Activite commenciale
et de services
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les enjeux du SCol pour mainfenit les commerces et
permettre un développement modéré de la zone arisanale

| Limimes e S0
B Finaw webade owestani
f’l et el [ Fly

‘YL. Paris
Le Mans ' Y L Tharie

Orléans

Tours

[ mfremar o Corer e Boohenalies IR 05 BN bt B 14 ALHEST
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Le SCoT a mis en avant la nécessité de conforter le réle de pole
secondaire de la commune de La Ville aux Clercs. Les orientations
concemant l'activité économique sur la commune sont donc de :
= renforcer l'économie résidentielle [commerces, arfisanat,
service) ;

* maintenirles commerces du centre bourg ;

» permettre linstallation d'activités artisanales non nuisantes
dans le fissu urbain ;

= permettre une évolution modérée des petites zones
d'activités artisanales existantes.

Ces orientations ont pour but de renforcer 'attractivité résidentielie
de la commune, en proposant des services de qudlité aux
habitants. Il s'agit également de pérenniser les activités arfisanales
existantes et ainsi assurer 'animation économique locale.

Pour le reste, les grands projets de développement économique ne
concernent que l'agglomération de Venddme, le long des RD957 et
RN10.

2.5. L'activité agricole

Une transformation continue de |'agriculture locale

La Ville-aux-Clercs fait partie de la région naturelle du Perche
Venddmois. Elle constitue |'extrémité sud-est des régions bocageres
de I'ouest de |a France.

Autrefois, le Perche Venddmois était une région bocagére a
vocation fraditionnelle de polyculture et d'élevage. Cette structure
agricole a été bouleversée en quelques années, notamment &
partir de 1968, date de 'achevement du remembrement agricole.

Depuis cette date, le modéle beauceron d'agriculiure de grandes
parcelles céréalieres a remplacé |a  polyculture/élevage

fraditionnelle de la région. L'agriculture compose ainsi de vastes
plateaux dégagés, coupés par des boisements et quelques rares
zones semi bocageéres. |l subsiste donc tres peu de maillage
bocager et on assiste & un agrandissement des exploitations.

Malgré une baisse continue des surfaces dédiées a l'agriculfure
(-127ha entre 1979 el 2000), la commune a conservé un caraciére
agricole fort avec une SAU représentant 57,6 % de son territoire en
2000 (SAU communale). Les exploitations agricoles étaient au
nombre de 13 en 2000 (source : Agreste, RGA 2000).

La commune a connu une seconde profonde mutation de son fissu
agricole entre 1988 et 2000, période durant laguelle le nombre
d'exploitations est passé de 33 a 13. En conséquence, leur surface
moyenne a augmenté de 147%, passant de 46,30ha & 114,8ha.

Une réunion de travail a é1é organisée avec les agriculteurs et a mis
en évidence des difficultés de circulation des engins agricoles. De
nombreux exploitants sont obligés de traverser le centre bourg pour
se rendre sur leurs terres, enfrainant des nuisances sonores et des
risques pour les autres usagers de la route et les piétons. i
souhaitent qu'une voie de contournement soit créée pour faciliter
les circulations agricoles.
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Année de recensement! 1979 1988 2000 2006
Nombre d'exploitations 29 33 13 NC
Surface agricole utilisée

des exploitations [en ha) 1617 1528 1492 i
Taille moyenne des

exploitations [en ha) 3582 | 463 1148 [NC
Terres labourables [en ha) [ 1413 1437 1396 1241,4
Dont céréales 1163 919 906 92149
Dont oléagineux 39 360 267 248
Dont protéagineux 0 30 114 58.7
Dont fourrage 178 124 54 19.8
Surface toujours en herbe

(en ha) 204 20 96 50,6
Jachére et gel (en ha) 14 NC 55 182.8
Autre {en ha) 2.1

Sources : RGA, 2000 — ONIGC, 2006

Les systémes de production sont basés sur la culture intensive de
cérédles (blé, orge...), de colza.

La superficie toujours en herbe continue a diminuer, alors que la
part des terres en jachére et gelées a considérablement augmenté.

I Pour les années 1979, 1988 et 2000, les chiffres proviennent du
Recensement Genéral Agricole, les chiffres de 2006 sont issues des
surfaces déclarées par les exploitants & la PAC.

La disparition progressive de I'élevage se fait ressentir puisque la
superficie fourrageére principale (surface toujours en herbe et
fourrages) a été divisée par 2 depuis 2000.

Exploitation d'élevage et nombre de tétes de bétail
Année
de
pr— 1979 1988 2000
ment
- - Tetes
Exploitafi L‘Z‘es Exploitati Leges Exploitati | de
ons bétail ons béiail ons il;,;eic:
Bovins 21 570 9 308 4 348
Volailles | 23 206 17 338 0 0
Equidés |0 0 4 18 0 0
Porcins 12 19 6 18 0 Q
Caprins 7 219 11 189 0 0

Sources : RGA 2000

En 2000, loa commune comptait 4 exploitations d'élevage bovin.
Aujourd’hui cette activité a disparu. La commune n'‘accueille gu'une
exploitation d'élevage de biches.
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Un poids de moins en_moins important dans la population
active

En 2000, 'activité agricole surla commune comespondail & 20 Unités
de Travail Annuel (UTA2), contre 37 en 1988. De méme, la population
agricole familiale fravaillant sur les exploitations de La Ville-aux-
Clercs s'élevait G 54 personnes en 1988 contre 19 en 2000.

La part de la population travdillant sur les exploitations de la
commune est donc avjourd'hui relativement faible.,

Population, main d'oeuvre

Année de recensement 1979 | 1988 2000
Chefs el coexploitants a | 21 17 14
temps complet

Pop. Familiale active sur les | 55 54 19
exploitations

UTA familiales 36 32 16
UTA salariés 9 5 4
UTA totales 45 37 20
Population agricole familiale | 77 104 38
totale

Source : RGA 2000

2 l'unité de travail annuel (UTA) est I'unité de mesure de la quantité
de fravail humain fourni sur chaque exploitation agricole.

Cette unité equivaut au travail d'une personne fravaillant & temps
plein pendant une année.

Les enjeux du SCOT de l'agglomération vendomoise en matiére
d'agriculture

Compte tenu de la diminution des terres vouées & l'agriculture, les
orientations du SCoT s'appliguent pleinement au territoire
communal. Ainsi, le PLU doil tenir compte des orientations
suivantes :

= mainfenir des grands espaces agricoles productifs,

= éviter l'eclatement des terres d'exploitation et les conflits
d'usage (proximité d'élevages notamment) ;

» faciliter les circulations des engins agricoles : ne pas créer
d'obstacles [fels que des aménagements de voires
inadaptés au passage des gros engins agricoles) ;

» rendre possible I'évolution de la destination des bdatiments
agricoles qui ne sont plus en activités dans le cadre de
nouvelles affectations (accuell de nouveaux logements,
d'activités artisanales, ...} ;

s limiter limpact de ['urbanisation sur l'agriculiure : ne pas
lgisser d'enclave inexploitable.
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Constats genéraux concernant I'économie de la commune ;|
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2.6. Le réseau de fransports ; un polentiel @ renforcer

La desserte infercommunale et réglonale
Lo commune de Lo Vilesgux-Clercs est

hrovenée par un axe routier imporant 4
I'échelle deporfemeantale et régionale | la
RD 357 (axe Le Mars | Odéans, anclenne
RN). A l'est de lo commune e frouve
egalemen! la N0, occeusible par lo
RD12/RD 24,

Le rdsepy di Nontoan inlercommundal ot ribgional
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Lg trame viaire du bourg

Les trois axes majeuns qui ont seryi historiguerment le développement
urtxain et économigue de g commune convergent vels le bourg en
lasant un canmetour d'échange el de passage. Ces axes offrent une
dessere elficace du temitaire communal selon un plan rayennant

- g RD 14| {axe La Vile-oux-Clércs / Vendome) |
- la RD 24 laxe Cloyes-sur-le-Loir / Montoire-sur-le-Loln) |
- JaRD 12 (axe Essert [ Romillly).

Un moiloge dense de chemind communoux el naaux permet
l'accés et la deserde de: nombreux homeoaur el exploitctions
dispenés sur la femfoins,

Les trafic lles ¢ un

La RD 357 est @ la ok un axe de fransit &l un oxe de desserte locole,
AU niveau de La Vile-aug-Clercs, 4 284 véhicules en moyenne 'onl
empruntée en 2005

La RD 141, dang sa portion comprise au sud du centre-bourg, est le
second axe an lermes de frdquentdtion, avec | 500 véhicules/jour,

Les autres routes d'importance départementale (RD 12, RD 24) wonl
empruntées par 500 a 10O véhicules par jour.

Par oileurs, 1] est abservd une augmentation du cadencemen| poids
lourds depuls 5 4 4 ans sur la commune,

Lo creulation el g veile communales nécessitent  cerfains
aménagements pour garantir la sécurité des pigtons daons |es rues.
Les entrées de vile devraient faire I'objel d'une signolisation
pecifigua pour obiliger les conducteurs & odopler lewr vilesse aux
secleurns vilogeois froversés,

Certains frolloirs sont partagés par des piglons et des voilures en
stationnernment illicite. Il $'agit des rues qui ne comportent des places
de stallonnement gque sur I'un des deux cifas accessibles dans I'un
des sans de clrculation,

Les en

Les cars départementoux ;
Le trajal de o igneTd venadme-Orous | _ o - H

Le plan des figreas
départementales nterurtaines
comespond  oux  lracés  des =1
anchennes lignes de framway,

Lo commune de la  Vile-Gux-
Clercs o5t desservie par |es fignes
fTLC) n® 14 [igne Venddme /
Droué) e n%52 ainsl que par les

cars. départementaus %6, n"8 el
n%le. m_ﬂ

La ligne TLC n®14 relie la Ville-aux- & Asi /
Clercs 0 VYenddme en 30 minules .Y -~
environ. Cle sert 4 lo fols ou '
fransport  des lycéens eof au
franspor de loules les oulres
cllentéles (gare TGV,
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Les autres gnes assurent exclusivement une deserte scolaire,

La ligne n"52 assure le ramassage pour 'ensemble de la commune
vers les efablissements de Yenddme au niveau du homeou de
I'Essert, Le temps de parcours pour rejoindre Vendéme est prache
d'une heyre,

Les outres lignes assuranl malin ! soir o desserte du collége de
Morée el des lablissermnents de Venddme -

- laligne n®% : 4 arréts desservis | L'Esserl, Le Marchais, Bourg et
Chateau d'eau,

- Laligne n® 19 : 4 gméls | Tuliniére, Centre de secours, Bourg,
La Touctie.

= Laligne n*8 : 4 améts | L'Essert, Nid de Pia, La Haie, Mal Uni,

I 1 hien teme ! peimores

Le transport des scolaires (maternefie el pimaire) est assuré par e
syndicatl scolaire, qul exitle depuis 1977 1| asture Une desserte
parsonnalisée pouwr le groupe scolaire Jacques Préverd de la
commune depul las dcars et femmes alentours, Cefte desserta
concerne 3 cammunes : Romilly, Chouvigny ef La Ville-aux-Clercs
s0il 37 enfants pour I'annde 2007-2008.

Iy a 2 novettes {5 loumnées au tolal). Le trajel pour les éléves eyl
inférew & 25 minules. Le parcours guotidien représents 150 km &l
est ellectif 320 jours par an. Ces novettes pemetlen! une grande
réactivité et une Bonne maniobiité sur les chemins rurgux, En
revanche, un point noir existe entre la mairie ¢l la salle des 1&8les, qui
oblige les cors & ellectuer des manceuwres qui  bloguent
momentanément la circulation,

Lo Wl o Cettetle gu ohiipe e Mores of ges dinbissemants oe Venodme

L'accessib f

Le territoire communol n'est pas direclement desservi par le réseau
terroviakre. La ligne & gronde vitesse Pans = Tours fraverse e territoire
selon un gxe nord-sud, A I'ouest,

Lo gare o plus proche est sifuée & Villierssur-Loir (gare TGV dile de
Venddme), d environ 20 minutes en voiture, Elle ploce La Ville-aux-
Clercs & environ 45 minutes de Pars Montpamasse et a enviran 20
minutes de Tours. La gare est éguipee d'un parking payant, gqui
permet d'eftectuer des migrations pendulaires domicie-travail, mais
dont le dimensionnement n'est pas encore suffisant,
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Des cars TER desservent la gare Vencome TGV, en direction de
Mondoubleau Blois e Chileou-Renaull. Aucun de cas earns ne
dessert La Vile-aux-Clercs, Au niveau de la Région, des naveltes
specifigues de rabattemen! vers g gare Venddme TGV existe, Ce
service n'a pas £te mis en place a La Ville-aux-Clercs, Une autre
gare TER exlste & Venddme, Celle-cl est accessiple en trarsports an
commun depuis Lo Ville-gus-Clercs por la ligne de corn® 14

Les problémes renconirés en lermes d'offre de stafionnement &1 de
pix de statlonnement & la joumés & la gare de Venddme TGY fant
que, pouwr se rendre & Paris. les pratiques les plus courantes
observées chez les Vilouclergeols consistent & se rendra en vollure &
la gare TER de Chateaudun (32 minutes), qul dessert Paris Austeriitz |
existe également un point d'amél non géré par le TER & Pézou ou
sud-est de La Ville-aux-Clercs (17 minutes).

Les modes doux

La semsibiisation &t la communicalion autour du concept de
pedibus sonl en cours. L'école comple 140 &léves dont 125 gui
restent ou déjeunar [ceux qui rentrent e midh sont e plus souvent
motorses). Cela démontie un gros potentiel puisqu'une centaine
d'enfants poumait en profiter. Le projet ne peut étre porté que par
les parents d'éiéves,

Le résecu des modes de déplacemen! doux sera complété par un
pojet de Cyclobius.

Lo commune de lLa Vile-oux-Clercs n'est pas couverle par le
schema départemental cycliste du Loir-et-Cher. Cependant, des
pistes cyclables ont wu le jour sur des hajets empuniés
régulierement. Il s'agit du frajel entre le centre-bourg 21 le hameau
de I'Essert. Elles nécessitent des ameénagements spécifiques en
teermes de secunte. de signalisahion de lo circulation el ge g
cohabitation ovec les piatons el les vollures. Lo municipolilé méne
une réflexion pouwr la création d'une piste cyclable sur lo route de
Venddme.

Le réseau de cheminerments piglans es! incomplel wi o commune
mss |l esdsie un beau potential | certalns chermnemeants de qualllé
axislent mab ces demiers, n'étant pas conneciés les uns aux autres,
sonl entrecoupds de séguences plus routigres, ol le pigton ne

frouve que difficllement sa ploce,
Accés al'école

Chemin vers e
lolissement Sud

Passoge couvert pleton vers
le latissement Sud

Les llens entre la bourg €l les iotissements récents et futurs sent donc
& compléler el & refier avec les cheminements exdstants le long de
o vallée du Gratteloun (lavoir, chemin ver! et parcowrs sportit] et
aux chemins de grande randannde (GR) exislants. La gquestion des
accés pidtons oux équipements communoux doll également éve
Irailée.

PLU de Lo Ville-qux-Dleres_ (odka consen_Meodification simpifie_Roppost o présentotion_Aost 2014 39



EEREE

PLL ge Lo Ville-oux-Clercs_ Citodia consell_Modificotion simplifiée Ropport de présgntetion_Aodt 2004

Secteurs de Diviel
Géndraldurs e trafic
Liaisons douses exstantes

Réssdu e RAlEONS COUCEE A
Hévlopper aUtour Su bourg,
relant les 2onds dhattal sux
aquipements i développer

Pistas tyclables & développer
Pricatd aux Phélons

Enhip do vlle § valodosd
Princspaux parongs a confores

(U

CITADIA

a0



Le stalionnement :

Le nomire de piaces de slalionnement dons la commune peul &lre
estimé G environ 350, dont 120 dans o porie quaifics g hypes-
ceanle .

Les besoins an mallgre de stalionnement G Lo Ville-gux-Clercs
varen! salon les jours de 1o semaine ef en fonction des événements
croanisés dom e centre bowrg. Le dimoncha matin, les besoins en
stationnement sormt ey plus impottants en raison de la proxmité de
I'egibe, des deux cafés & cu morché. Les espoces en penphérnie du
bourg sont wlillse: duron] les périodes de 1&fes forcines ou de
marchié,

Floce de la gendammerie

Statlennement masguant
et rez-de-chousida
commercioux

De vastes espaces vouds au Stationnement latéral
statlonnement en pérphérie du e Megve
bourg, inutilisés

Lo présence de services @l de commerces en centre-bourg a3l
notamment & I'ergne de ko circuation el ay stafionnement des
vahicules de livigison.

Lors de o peroge foraine. e besoin e places de stationnament asi
encora plus grond. Lo municipalité interdit I'occés pour les vollures
dans les principales nees sur lesguelles les manifestatians onl lley. e
nomie de places de stallonnement en centre bourg est reduil oy
foit qua les forains s'installent sur le maill qui. |e reste du temps, est
ufifsé comme porking,

Un véritable probléme powr o commune esl e stationnement des
polds lourds en centre bourg,. Des ploces de valionnement pow e
type de véhiclle ne son| pas prévues. Cerfoins résidents son!
conducteurs de polds lourcls 2t les jours lérés, une dizaine de
véehlcules  slationnemen! dans o commune de  manidgre
désordannée, Cette situation représante urne gére pour le vollinage
&1 10 commune an géndl. en lermes de Puitancss sonomes.
d'encombrement e ge dégrodation de 'enrobé des voie: et des
places de slollopnemeant prévues pour los vdhicule: légers,
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Les générateurs de trafic ;

A I'échelle de lo commune, les principaux généraleurs de trafic
sonl

= lo zone d'aclvités siluée & proximilé du centre bourg [route
de Darzé) ;

- les équipements concentrés dans le boutg et sa proximité
immédiate [école, commerces, services, équipements
sportifs el ludigues, etc.) |

- la maison de refralle de ko Grande Borne, excanliée, génare
egalement du Irafic

= les zones ogricoles exploitées en périphére du bouwrg
induisent un trafic d'engins agricoles ié 4 I'octivité,

Al niveou de la commune de lo Fonfaine Roodl, 4 la sortie de la
forét de Fréteval, la société SA SATECNG, qui emplole 73 salariés
(fichier CCI du Lolr-et-Cher), constitue un geénérateur de trafic
important sur le terftolle cormmmunal de La Vile-gux-Clercs : de
nombreux salariés de 'entreprise résident sur ko commune ou
fraversent la commune powr se rendre & leur domicile (Vendome
notamment}. Guelgues camions  frovensen!  égolement o
commune, bien gque la majeure parfie du trafic poids lowrds de
I'usine rejoigne I' A10 par ke nord.

Lo commune es! egalemen! traversée por des axes qui génarent un
rafic de transil impordant, L'axe le plss importiont en termes de trafic
est celul de o RD 357 (axe Le Mans [ Orléons avec 4 284 vehicules/
|our en 2005), qui traverse le sud de la commune.

Des evénements particuliers; plus ou moins réguliers, générent un
frafic spécifique : 1 s'aglt nolammenl du morche du dimanche
matin, et de maniére plus ponctuelle de fétes qui ont leu soil dans
le centre-bourg. soil & proximilé de 'etang.
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Déplaocements et vie aclive :

La commune de La Ville aus Clercs affiche, au recensement INSEE
de 2007, un toux d'activité [cf, Glossaire) de 73.6%, conlre 73.2% sur
le département et 71.4% au niveaw national. En revanche, sur une
population acllve totdle de 536 personnes, 497 onf un emplol, ce
qui représente 3% de la population aclive de la commune. Le faux
de chimage ne s'éléve qu'a 72% conhe 9.9% dars e
département el | 1.0% au niveou national.

Dans la commune, chémeurs et inoctifs (retrgités el scolaires)
représentent environ 28.4% de la population en 2007, Or. ce sont ces
demiers qul sonl les plus dépendants de 'offre en transporls en
commun el en déplacements dows

Emplols au lieu de fravall selon lNactivité économique

1 anicing
Agriculiure | incusiie | ConsiusTion Py Commerts
COMITw
La Ville-qux-
Clercs &% 19% &% 5% 4%
Départemanl &% 24% 7% 51% 12%

Eowwce © IMSEE, RGP 1799
Les données detailées datant de 2007 ne sonl pos disponibles,

Au recensemen! de 1999, la commune comple 303 emplois sur son
tarritolra, Avec 198 emplois, le secteur terlicire est prédominant. En
revanche. avec seulement 13 emplois, le commerce esl Irés peu
représanté sur la commune (seulement 4% des emplols. confre 124
I'échele du département).

En 2007, 2B.8% des actifs ovant un emplol et résidant sur o
commune travailent & Lo Vile-ow-Clercs. Cette proportion est

inferieure - & celle observde en moyenne & I'échelle du
département.

Actifs ayant un emplo] résidant ef travaillant dans...

T00%

BOLO% +

50,0%

I3 Lowr-at-Char
@ Lz Ville-aux-Clem s

T T T

Jource [ INSEE RGP 2007

Les actils résidont & Lo Vile-aux-Clercs ont dong recours & un moyen
de fransport powr e rendre sur leur leu de fravall. Le graphique cl-
conlre présente une compargizon de la parl des differents modes
de déplacemant Ulllisés pour effectusr led déplacements domicile-
travall entre La Ville-aux-Clercs; les communeas imitrophes, La Vile
de Vendimea ef l'ensemble du départerment du Lor-et-Cher,
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Comparaison des modes de transport domicile-travail

J—l}

| |
| l_
! i

R

La Vitle aus Darzé Fahart Pezoal Buslgup Ghasivigny Romigy Veniddme Département
" Perche

Le graphique ci-ovont fait opparaitre la forte port modale occupée
par la voilure poriculiere sur I'ensemble du déportement. La Vile-
aux-Clercs ne foisoni pas excepficn & celle observation, En
revanche, ce graphique pemme! d'observer que lo part des
fransports en commun ef des wautresn modes de deplacement
(pormil lesquels les modes doux) es! plus importante & La Ville-oux-
Clercs que dans les communes limitrophes, Ainsi, la part de lo
voiture particuliere est de 78% & La Ville-aux-Clercs, alors qu'elle
atteint #1% sur la commune de Rahort, Paraliélerment, la part des
franspons en commun 23t plus Importante dans La Vile-aux-Clercs
que dans ses communes imitrophes, bien que cette parf reste
inlérieure & la moyenne déparfemantale.
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Constals principoux concernant fe réseau de hranspor -
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2.7. Des équipements de qualité ; un alout pour la vie locale

Le dynomisme de la commune & la qualité de vie pour les
nabitanfs dependent de la gualite des éguipements diinterét
genéral. Ceux-cl sont garants du maintien de lNidentité commundale.
du confort de vivie el permellen! 4 la commune de répondre aux
exigences des nouvellas populations attirées por la guaoité du cadre
de vie.

Lo commune dolt assurer a ses habitants & la fols des éguipements
de baose indispensables @ la vie guolidienne mals qussi des
equipements de loisic el de détente.

Administration et santé

La commune de Lo Villke-oux-Clercs

dispote dey équipements typiques
d'une pefile commune en milieu
périurbain,  L'essentiel  de  ses
équipements se condantre aulowr
de lg place du bourg avec la
mairie, I'égise et de nombreux
commerces et des services comme
la boulangerie, la brassere, le
Coccimarket, I'agence  Crédil
Agricole.  L'une des maisons
fradiionnelles situées sur lo place cenlrole regroupe des
commerces mullservices ou rez-dechoussée et des logements
sociauy & 'étoge.

Sur 1o ploce de la gendormerde sont regroupées lo poste, une
agence Groupama et une agence immobliére,

La commune dispose nolamment d'un cenlre de secours de
sapeurs pomipierns qui existe depuis 1743,

Les autres services dont! les habilants disposent sonf : deux bars
[teboc ef journaux), deux salons de coiflure, deux gorages, un
menuisier. un mécaniclen agrcole, une bouwlique de pressing et de
retcuche.

En matiére d'dquipement de santé, la commune de La Ville-aux-
Clercs est blen fournie puisau'elle accueile une pharmacie [située
sur la ploce cenfrale). un dentiste, un cabinet medical avec delx
kinésithérapeutes, un meédecin, un cabine! d'infimisres et une
clinigue vé&lérinaire,

La commune prévoll notamment la délocallsation des locoux de
I'ambulancier sur [ RD 12 facilitan! de cetle maniére la sorfie de |0
communeg en cas d'urgence. L'hapital le plus proche est siiué &
Vendome avec une cinigue chirurgicale,

Sur le plan social, la commune dispose de deux maisens de retofte |
'une publique  Les Cédresn [copacité d'accueil de 76 personnes,
sowrce FINESS) et I'outre, « Lo Gronde Bome s, privée (capacité
d'occcueil de 45 personnes, source FINESS). Ces deux structures. de
part les torfs intéressants de sejour, accueilient des personnes agées
de la région, notamment de la branche agricole,
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Eguipements scolaires

En 19771978, les communes de La Vile-aux-Clercs, de Chauvigny &
de RBomily créent le syndicot intercommunal & vocalien scolaire
campeten! en matiére de cycle scolaire malemel &t élementaire,
de torsport scoloire, de repos. des ochivités scoloires et
pérscolaires,

Les équipements éducalils de lo commune soni composés d'un
groupe scolaire comprenant deux entités - I'école matemelle Les
Myosolis el |"école primaire Jacques Prévert avec des équipements
tels que o bibllothégue avec accds o I'Eipace Public Numérique
(s postes Informatiaues disponibles) &1 la cantine (130 enfants).

L'école matemelle et |'école élémentaire accuellent notamment
des éléves des communes valines comme les communes de
Danzd, de Ruan. de Rahart, de Mondoubleau, Les effectifls scolaires
sonl en housse globalement depuls 1998, avec des maxima alteints
pour l'année scolaire de 2004-2005 et pow 2007-2008 avec
respeciivement 157 ef 159 &léves,

Ecole Jules Veme

Eflecltifs scolairet {maotermnelle et primaire)

W ——————— — _— —_—
155

150

1459

135 A | Ea - : -

TR ARE-Fe TPR-AT TN TYRR-TE G00C-00 JOO00 03 BO02-03 J00R-04 2004-08 00804 00407

Source L Commgng e D VBt onni- e

L'augrmentation des effectits scolaires nécessite une odoptation du
nombre de classes powr gue I'ecole puttse repondre 4 ka demonde
locale,

A la sortie du groupe scoldite du SIVOS de La Ville-aux-Cletcs. les
aleves sont crientas vers le college Louis Pasteur a Morée, la lvcee
d'enseignement genéral e! prolessionnel Reorsard et le lycée
professionnel Ampére O Venddme. Ld commune de Venddme
propose egalement un collége-lycée privé Saint-Joseph avec une
capacité d'accueil de 101 éléves dans le lycée d erseignement
génaral et 59 éléves dans la seclion prolessionnelle. L'offre d'études
supérieures est assurde por 'tUniversité d'Crléons-Tours.
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L'ac e la enfan

Lo pelile entonce [les enfants de Ceux mois G guotre ams) es!
accueilie daors lo holle-gardede «lo mason de Timmys. S
capocité d'accuell est de dix enfants mais les horaires d'ouverture
ne semblen! pas adoptés 4 o demands locale (deux deml
Iourmees par semaine],

Les parents sont
accompagnés dans les
démarches liées 4 la
garde de lewrs enfonls
par le relais Porenls
assistantes matemelles,
Crest un liew
d'animation pour  las
enfanis et d'échange
enfre les porents el les
asssianies  matemelles,
Lo commune rencontre
actuellement cerlaines difficultés & recruter des oassistontes
matermelles,

L'offre culturelle de la commune de La Vile-oux-Clercs esl
prncipalement pottéas par le resecu associatif. Le bdtiment des
anciennes halles est ulilive comme salle des associalions et salle des
tétes communales Des oménagements sembient nécessairas pour
omeliorer "étal de ces équipements en les délocalisont dans des
locaux de tallle adaptea,

La chapelle de la Gronde Bome occuellle des concerts,
natammen! ceux de la chotale municipale. Le projet municipal

d'une nouvelle salle des i&les redonnerall un nouvecu soulfie 4 la
vierlocale

Lo xbiictheque municipole est ouverte & foul public e assure des
setvices specifigues auprés de ses adherents @ elle propose deux
aleliers par closse &t par mois pour et élaves du groune scoloire &l
des ateliers de lecture pour les enfonts de [ holle-garderie et des
résidents de la maison de refraite o Les Cédras », Ble a3l notamment
équipée d'un espace pumérgue public géré par la Communauté
du Pays de Venddme. Lo municipalté o des projels de
délocalisation de |a bibliothéque dans des locaux plus grands,

Plusieurs manifestations d'animation & l'enconlre du jeune public
sonl mises en place pendant les vacances scolaires tur ('initiative de
la Communayte du Pays de Venddme.,

Equipements spordifs et de loisirs ;

La commune de La Vile-oun-Cleics propose plusieurs acliviltés
sporfives e de lokirs & ses habitants, A proximilé des plans d'eou des
parcours gsantés el gclivités lites & la péche sont organisés
reguligrement. Lo commune propose notomment quatre circuits
pédestres qui permettent de découvtr k& cadre environnemeniol 1
paysager. Le jeune public est invitd & porliciper & des parcours VTT
organises au niveou infercommiunal

Pour le développemeant des aclivilés sparlives. la commune met &
lo disposition de ses residents un tenain de jeuxs pour les enfants et
un gymnase d'environ &) m? pour des aclivildés de bodminton, de
donse, de judo, de gym., Cependanl, le gymnase est peu adapté a
lo pratigue de ces aclivités el o salle multisports nécessile des
adapiations pour le contort des utilisateurs.
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Un peu a distance du centre bourg, les habitonls peuvent s'exercer
au tennis sur les cours municipoux de tennis. Lo commune dispose
également d'un stade, réguliétement ulilsé par les associotions
locoles, mais gul nécessile cerlalng ravaux de rénovation,

La commune de La Vile-ous-Clercs organise annuellemeant deux
événements importants 1 le morcthon et | féte polrongle. Les
marnifestations pour ces deux évérements e déroulent dans la salle
de féle ou en plein oifr. @ proxmilé des étangs el sont
gccompagnées par des manéges en cenire bourg.

Tissu associ

Le tissu associalll es! composé de 28 associalions onginaires de La
Ville-aux-Clercs et des communes vaisings [y compris Vendimae),
Panmi ces ossocialions vilauclergeoises, an peul citer | 'association
de ko Clgue, la Percheronne. les Yolonls du Perche, |'Arbre du
voyageur, le Foyer occupationnel AN A LS. [Associalion Malicnale
d’ Action et d'inserlion Socicle), etc.

Glabaolement, l'activité associative de o commune est ossez
diversifiée, De nombreuses astociations communoles existent el
proposent diverses activités aux habitants, tant au niveaud sportif
gue cullurel: billard, arts, hand-ball, vélo, judo, dynamic gym,
randennée peédestre, peinture sur soie, arl florgl, initiclion musicale,
thedire, chordle, efc.

AMNALS
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Constals généraux concernant I'offre d'équipements de la commune :
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ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT
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1. LE MILIEU PHYSIQUE

1.1. La topographie : jeux de relief

La topographie de La Ville-aux-Clercs se caractérise par un relief de
vallées aux larges ondulations. Les altitudes s'échelonnent entre le
point culminant du temitoire & 193 m qui se situe au nord-est au
niveau de la Forét de Fréteval et les points les plus bas & 120 m au
niveau de la vallée du Gratteloup.

1.2. La géologie

Visltegs La vicie L/ IR TTL TP Pouvaiag-Racwr Auat
L]
IS1 (M (Lo M
= Feaase o0 N
1e ao'n;l T‘o“?r -D.~"‘Ja-‘l 168 e
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] — J :jg /a ma--p

AWTICUINAL D& mnu[u&-l‘nam_

“ == T —~ Relévement des couches crétaciss

eolre Venddme ¢t Fontiine-Raaul (anticlinal).

AS — Argile & ¢ilex.
C? — Craie sénunienne.

C* — Sables du Perche.
- C' — Craie cénomaiiicnne.

(8 — Crade tumuicnne 00 — Niveau dela mer

La commune s'étend sur un plateau incliné relié & la géologie
régionale. Le Perche se présente par des vallées. Le substratum
géologique est constitué de couches calcaires crétacées
supérieures (dépdts marins correspondant & la craie du Sénonien et
du Turonien). Le substratum est ensuite recouvert de dépébts tertiaires
et quaternaires continentaux.

L'anticlinal de Fontaine-Raoul est un axe important, le mieux
caractérisé des plissements du Cher et du Loir-et-Cher. Sur le
passage de cet axe les couches calcaires sont relevées (cf, figure
ci-contre}.

De la nature du sous-sol dépend étroitement la nature du sol et Ia
qualité de son exploitation ou utilisation. L'argile & silex donne des
terres dures favorables aux prairies.

A La Ville-aux-Clercs, le limon des plateaux mélangé a l'argile & silex
remanié occupe la majeure partie du territoire communal. Il donne
des terres plus douces, favorables & la culture des céréales.

Cependant assez imperméables, les temres sont trop humides. Le
relief ne permet pas un ruissellement important, ce qui oblige les
agriculteurs & drainer les terres (1300 ha drainés sur 1619 ha de SAU).

1.3. Le climat :

Le climat du Loir-et-Cher est un climat océanique dégradé. Il est
caractérisé par des écarts annuels plus prononcés (abaissement des
températures hivernales et augmentation du nombre de jours de
gelée] et des pluies moins fréquentes, mais plus abondanfes que sur
le littoral.

La pluviométrie annuelle est comprise entre 610 et 710 mm selon |a
région, avec un minimum en avril et aoGt, un maximum en mai et
novembre.
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Les lempéralures minimales son! comprises enfre § el 4% les
marshmiales enire 15 &1 146°C,

Le mois le plus froid &35! jarvier ovec 0%C en minimales et 7°C en
moximales,

Le mols e plus chaud © uillet avec 11°C &n mirimalss & 25°C en
agtabilaplell= LN

insolafion : durés d'enscleillament 1 740 haures,
Mois e pus ensoleillé : uillel aved 255 heures.
Mols le mains ensoleilié - Décembre avec 50 hauras,

Vent © 1o drecllon Sud-Ovest dominag puls 1o composanie Mord-Bsl
vien! en seconde position,

Valeurs rermarqualzles

Pluvioméiie - Mois lg plus sec 1 juin 1974, pas de pluie sur lensemble
du dépardemeant.

Mol e plos arrgse | 222,.7mim en octobre 1960 & Rormoronlin,
Hauteur rmaximale en 240 - 128rmm e 1 octobre 20004 Montoire.

Ternpéralures @ Lo plus basse -22°C e 17 janvier 1985 a Theilay, 1o
plus chaude 4290 le 09 aodt 2003 0 Lamotte-Beuvron ainsi gue le 10
aogt 2003 4 Sant Léonard en Beoguce
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1.4. Le sysféme hydrographigue

Le ploleau Perchois est entailé et modete por les deux principoux
cours d'eau. offluents du Lolr gue sonl le Boulon & 'ouest et le
Gratletoup gui traverse en diggonale le canfre de |G commune, Lo
commyne comprend donc 2 principaux bossing versanls el un
chevelu hwdrcgraphlque assez dense,

« Lo gualité générale des cours d'ecu !

D'opeés le compte rendu de l'agence de 'eow Lolre Bretagne pour
200732005 su lo qualilé des cours deauw s le bawin, la quolite de
l'aou wr le Grattelour el bonne concemaont les MOOX (matiséres
organiques el owydablet], ler moligres ozotées, les molidres
phosphorées el les elfels de proliferation végétale. Concernont les
nitrates o qualilé es) mediocre malgré une amelloralion por roppon
& lo péricda précédente,

Les prinzipales penurbanons sont duas & des poliutions  diffuses
apportées par les peliles aggloméranons & proamité,
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2. LES MILIEUX NATURELS ET BIOLOGIQUES

2.1. Les protections environnementales :

Les Zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et

floristique [ZNIEFF) des milieux naturels sensibles :

Ces inventaires ou Zones naturelles d'intérét eécologique, faunistique
et floristique constituent le fondement de la connaissance du
patrimoine naturel et sont utiles a la mise en ceuvre des politiques
de conservation de la nature. Les INIEFF sont un outil de
conndissance, mais ne possédent aucune valeur juridique directe.

Il existe deux types de ZNIEFF :

e Les INIEFF de type 1 recensent les secfeurs de trés
grande richesse patrimoniale [milieux rares ou trés
représentatifs, espéces protégées) et sont le plus
souvent d'une superficie limitée.

s Les INIEFF de type 2 définissent plus fargement des
ensembles naturels homogeénes dont la richesse
écologique est remarquable. De superficie plus
importante, elles peuvent englober une INIEFF de
type 1.

Une INIEFF est aujourd’hui située sur la commune de La Ville-aux-
Clercs : « Forét de Fréteval n, qui est une zone naturelle de Type 2
d'intérét faunistique et floristique, répertoriée sous la référence
n°5051. Décrite en 1987, elle se caractérise par un milieu composé
d'une forét mixte de fevillus et de coniféres.

Les espaces boisés classés (EBC) :
Arficle L. 130-1 du Code de I'urbanisme

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces
boisés, les bois, foréts, parcs & conserver, & protéger ou @ céder,
qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant
ou non G des habitations. Ce classement peut s'appliquer
également G des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d’alignements.

Le classement interdit fout changement d'affectation ou fout mode
d'occupation du sol de nature & comprometire la conservation, Ia
protection ou la création des bois_emenfs.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue aux
chapitres ler et lleme du titre ler livre il du code forestier.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes oU
ce plan n'a pas encore été rendu public, ainsi que dans touf
espace boijsé classé, les coupes et abattages d’arbres sont soumis &
autorisation préalable {...) »

Il s'agit d'une protection stricte et contraignante parfois
difficlement compatible avec la nécessité d'entretien de certains
espaces (jardins, espaces verts publics, cheminements, etc.).

e Le classement EBC permet de protéger de maniére
stricte et efficace les élémenis boisés les plus
significatifs du territoire communal.

e Des contraintes fortes, définies aux articles L. 130-1 et
suivants du code de l'urbanisme s'appliquent a ces

espaces ;
- Sont interdits dans les zones classées EBC : le
changement d'aftectation, fout mode

d'occupation du sol de nature & compromettre la
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conservation, la protection ou la création des
boisements, le défrichement.

- Scnt aqutorisés dans les zones classées EBRC : le
défrichement en zone en risque d'incendie, une
autorisation de coupe ou d'abattage peut étre
délivrée si elle ne compromet pas la conservation
du beoisement.

Les surfaces classées EBRC sont prises en compte dans le calcul du
COS d'une parcelle.

Les terrains cultivés a protéger en zone urbaine :

Contormément & larticle L. 123-1-9° du Code de I'Urbanisme, le PLU
peut :

wLocaliser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés & protéger et
inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas
echéant, les desservent. »

Il s’agit d'une protection stricte et contraignante patticipant & la
sauvegarde du pafrimoine vegetal du termitoire et de I'image
vehiculée par la ville.

Ces espaces jouent un r8le esthétique. Il peut s'agir de jardins
d’'agrément et potagers prives camme ceux qui agrementent les
fonds de parcelles du centre bourg mais aussi d'espaces agricoles
de fransition, d’anciens vergers identitaires & protéger.

Ces espaces ne doivent ni &fre construits, ni planiés d'arbre & grand
développement de tagon a conserver les ouvertures visuelles au
sein du bati dense. Les abris y sont interdits. Le traitement de ces
espaces doit taire 'objet d'une étude paysagére détaillée jointe &
la demande du permis de construire. Les travaux de restauration
doivent entretenir la composition paysagére initiale.

Protection au titre de la loi Paysage ;

L'article L. 123-1.7° du Code de 'Urbanisme _permet, dans le cadre
du PLU,

« d'identifier et de localiser les éléments de paysage et delimiter les
quartiers, Tlots, immeubles, espaces pubfics, monuments, sites et
secteurs a protéger, metire en valeur ou requalifier pour ces motifs
d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature ¢ qssurer leur protection .

Il s’ogir ainsi d'un repérage précis, adapté & chaque situation de
terrain. I permet de cibler les seuls individus végétaux les plus
significatifs et remarguables afin de les protéger etticacement.

2.2. Les biotopes principaux :

La juxtaposition de milieux ouverts [cours d'eau, étangs, espace
agricole « opentield n...) et termés (toréts, bosquets, haies} sur le
territoire contribue tortement & la diversité écologique.

La diversité hydrographique en fond de vallée (rivigres, étangs. plan
d'eau et zones humides) est importante pour la conservation
d'écosystémes variés. Cependant, cette biodiversiié est fragilisée
par l'ovancée des grandes cultures, le drainage des terres, le
retournement des prairies, |'arasement des haies et 'assechement
des zones humides.

La forét de Fréteval ;

Située au nord de la commune, elle couvre 1/5éme du lemritaire et
se divise entre trois propriétaires, dont la Caisse des dépbts et de
consignation. C'est une forét hisforique et séculaire, invenioriée en
INIEFF de type 2 pour ses richesses taunistiques et tloristiques.

La forét de Fréteval présente un intérét  omithologique,
batracologigue et cynégétique.
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AU niveau de la population emithologique. dons la loré de Fréleval
sont presents

Coucou gris
loutterelles des bois
Geals des chénes
Engoulevents
Chouette effraie

Buse variable

Autours des palomies
Eperviers d'Europe

& @ & ® ® & & &

Lo forét de
Freteval

s Pics:verl nolr, épeiche, cendré
=  Chauves-sourls

Gedides chénes

Au niveau balracologique. on refrouve !

Triton alpestre et crété
Solomanacre
Grenoulle ogile
Fouine

Blairecus

Futois

L'aclivité cynégétique esi notammen! imporante. On refrouve
daons la lordt de Fréteval le gibler commun & ce type de boliemeant
(i&vres, chevieulls, perdnx) dont quelgues cervidés et de hombreuy
sangliers,

AU nivegu Norsligue, la foré! compte diverses orchideses . Orchls
Singe [Crehis mia), Crchis fachelés [Doclylorhiza maculata), Orchis
male [Crchis mosculo] el Orchis pourpre (Crchis purpurea).
{Source : Association Perche Nature | Mme Marting

Orchis Singe

Une espace bolanique esl réperforiée, comme étant « espéce
faisani I'objet d'une réglementalion de romassage. de récolle ou
de cession & fitre gratuit ou onéreux dans le départernent » il s'agit
de la Jacinthe des bols ou Jocinthe souvage (Hyodnthoides none
scripta).

Alors gue le massilt de Fréteval conslitue un atou! paysogar majeur
dans la monolonie céréaligre environnanie, aucunes mise en valeu
towrislioue n'est étable. le réseocu de chemins ouverls & la
promanode ou 4 la randonnée restant asiez pauvre,
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La petite valiée du Gratfeloup

Le Gratieloup &3t un offfuant du Lol gu| prend s sowrce dans Ig
forél de Fréteval el se jette dans le Lor @ Pézou. Il fravese la
commune d'Esten Ouest en son centre.

C'est une rivigre non domanicle, A I'oval immédiat du bourg de La
Vile-oux-Clercs la  vallée se compose dune zone humide
composés d'une série de frols étangs qul se suivent. On y relrouve
des solimoenidés (truite fano - espece d'ofigine - et truite arc-en-ciei -
en alevinoge). ges cypinides d'eaux vives [goujon, chevesna,
gardon. carpe. vairon) el des especes d'accompognemant
comme le chapot ou I'anguille.

Des oiseaux déia citdés précédemment son! notamment présents
dans lo pefite voliée du Gratteloup, Comme pics, coucous aingi que
des rapaces comme des foucons crécelle, faucon Sant-Martin,
Busards cendrés, Marfins-pécheurs.

La Vile-aus-Clercs posséde nolommen! ung zone humide au lilie
de l'arlicle 2 de Ja loi du 3 janvier 1992 sur 'ecu. Ble se frouve &
I'aval immediat de I'élang communal et nécessite d'éhe protépée
en raison de sa richesse specifique pour les espéces aonimales ey
véqgetales,

Le ploteau agricole :

Sur le temitoire de Lo Vile-oux-Clercs. le platecu ogricole connalt
diftérentes ulilisations :

+ lesgrandes cullures :

la commune conserve un caraciére agrcole fort avec une SAU
représentan! 54% de son lemifoire. Les exploitalions agricoles sonl au
nombre de 13 en 2000 (Souwrce : Agreste, RGA 2000).

Les systémes d'exploitations sont basés sur lo culture intensive de
cérdales (blé, orge_ ), de mais, de lourage pourles glevages el de
légumes de type chou. Peu d'élevages sonl recenséds sur lo
commune [quelgues bovins et volailles),

+ |ebocage

Il est foilble mas dversfié © holes. petifs vergers, orores  sodds,
bosquets..le symbole du Perche Venddmoeis est lo rogne : hales de
pommiers, chénes, charmes, Irénes. saules.... Elles fournissent por la
laile & cycle regulier le bois de chouflage. le bois d'ocauvre oy
encore de fourage. Eles sont avjourd'hui en deperdition el ne sont
pas rencuvelées par les agriculleurs pour gul elles représentent une
charge ! des confraintes. —— P

s Les |achéres fleuries

Lo Vile-oux-Clercs est une des premiéres
communes dans le déparfement du Loir-et-
Cher & mettre en place des jachétes fleuries
a fitre experimental.

Les jochéres fleures ont été installées sur 1o
zone du GIASC (Groupement d'intérél Agro Sylve Cynégétique) du
Gratteloup sur les communes de La Ville-aux-Clercs, Busloup. Pézou,
Lisle, Saint-Firmir-cles-Prés, Rahor dans le codre du PACTE [Flan
d'Action pour la Canservallon des Temitores et de I'Environnement).

Différentes plantes, seules ou mélange, ant até testées. Luping, pois
de senteur, centaurdes, pypsophile, cosmos, soucis, aschichillzia
fleurissent ou ont flewrl la campagne,

Cette année, swur les surlaces agricoles, & hectares de [ochéres onl
£1& samés, ur une quinzaine de parcelles (la rotation est annuelle).

Une eipéce fall 1o poticulanté de La Vile-oux-Clercs de parl son
importante densité ! le Kaison oU cog chonteur. On refrouve
effectivernent 4.4 coqs aux 100 hectores (plaines el bois conlondus)
ce gqul constilue une popuiation assez exceplionnelle 8l reste oisez

PLU de Lo Ville-aud-Cleres_Citodio consell Meodificotion simpilfide_Ropport de présentation_Apdt 2014 59




rare [source | Fédération départemaniale des Chasseurs du Loic-at-
Cher).

La trame verte du bourg ;
Lg trame verde de 'espoce urbanisé de lg Ville-owm-Clercs est
constituée pour beaucoup de I'oncienne Yome bocogére typigue

de | région: haies résiduelles, vergen (ksus de 'ancienne
polyculture), bosquets et bols (cf. carte ci-aprés),
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Constats généruux concermant les milieux naturels en biologiques ;
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3. LES RISQUES ET NUISANCES

3.1. Les risques d'inondation :

sur la Ville-aux-Clercs il n'y a pas d'inondation avec enjeu humain et
pas de Plan de Prévention des risques d'inondation |PPRI).

Toutefols. le Grolteloup est le siege d'inondations fréquentes en
amont de Pézou. Les demiéres crues margquontes sont celles de
1940, [la plus Importonte] et de décembre 19682, La durée de la crue
25! genéralemen! de l'ordre de la joumée, avec. selon les
témoignages. des durees de moniée el de descente d'environ 7 h.

3.2. Les risques de mouvements de terrain :

la Ville-oux-Clercs n'est pas soumise aux fisques mouvement de
terrain. || st & noler cependent lo présence d'une ancienne
exploitation minigre de fer.

la commune présente une vulnérabilité forte ou rsque retrait-
gonflement des sols argileux, notamment dans les rones urbanisées.
98% du lemitoire de o commune sont concemés por le risque ié aux
sols argleux. Environ S0% du teritore se situen! en aléa moyen.

Deux amélaes de catastropheas nolurelles relatifs cux mouvements de
terrain on) été recenses en 1989 et 1999 el ¢ sinistres ont été
constalés enfre 1982 et 2004,

La réalisotion d'une étude géotechnique est recommandeée pour la
realisation de tous les projets de construction.
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3.3. Les risques de feux de forét :

Lla commune est concemée por le risque de feu de lord! par la
présence du massil forestier de Fréteval & la torte densité de
résineuy. Cependan!, comme 1l ¢'agil essentiellerent de Douglas.
maoins inflarmmables, elle ne présenie gque des mques minimes. Les
préconisations en fermes de prévention des feux de forét sont les
suivantes ;

«  Mallre en place un systéme de survelllonce des feuy
e forét

= Faverser les leuillus lors de o régénération des
peuplaments.

s Informer les propriétaires du degréd de risque lors des
plantations de futame résineuse.

{Sowce : SCol de I'ogglomérofion Venddmone]

Bolsmmarnts

3.4. Les risques indusiriels :

Lo commune n'es! pos concemée par les risgues industriels. Elle n'o
pas d'installations Classees pour la Prolection de I'Environnement
soumises d déclaration ou gutorisation, ni d'é&tablisserment classd
SEVESQ.

3.5, Les risques liés gu fransport de matiéres dangereuses :

Une matiére dangereuse sl une substance gul, por ses qualités
physico-chimigues, toxicologiques, ou blen par la noture des
reactions gu'elle est susceplible de produire, peut présenter des
risgues pout I'homme, les biens etfou 'environnament. || existe une
grande varaté de matiéres dangereuses dont lg majorité (environ
80%) es! destinée & un usage indushiel

Ces produils psuvent &tre achemings par canalisation, route, vaoie
ferrde et vole fluviale. Le rsque e ou fransport de malidres
dangefewses reléve de oo aaccidentn et das réactions
physiques et chimiques pouvant se produlre en cas de upture du
conterant, &t de la vulnérabiité iée ou passage des véhicules en
zone domeslique ou non sécursde,

Lo commune de lo Ville-aux-Clercs est exposée a ce risgue en
ralson de 'existence d'un tel type de transport sur différents axes qui
fraversen! son lemiicire : I'ancienne BN157 devenue RD3ISY, of o
ligne TGV Pans-Bordeausx,

I existe par aileurs une conalisalion de gaz naturel sous pression
raversant I commune du nord ou sud (le gozoeduc reliant le dépdl
de loves! de lu Fronce ou stockage souterain de Chémery el

Soing-en-Sologne).
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3.6. Le risque sismique :

La commune de La Vile-aux-Clercs se situe en aléea trés faible
(niveau 1).

Les décrets n°2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 complétés
par I'arrété du 22 octobre 2010 précisent la nouvelle classification et
les nouvelles régles de construction parasismique applicable aux
batiments de la catégorie dite « & risque normale ». Le spectre de
réponse en accélération a utiliser est défini dans le cadre des régles
de construction parasismisque dites « EC8 » disponibles auprés de
I'AFNOR (norme NF EN 1998-1). La zone de sismicité et la catégorie
de batiment permettent de définir I'accélération maximale de
reférence (notée agr) au niveau d'un sol rocheux & prendre en
compte pour la définition de ce spectre.

Pour les installations classées « & risque spécial » situées en zone de
sismicité 1 ou 2, un spectre a priori est défini. Le préfet, s'il le juge
nécessaire, peut demander la réalisation d'une étude spécifique
pour toutes les installations classées, y compris celles soumises au
« risque normal » ou celles situées en zone de sismicité 1 et 2.

3.7. L'environnement sonore ;

Percu par les citoyens comme composante essentielle de leur
cadre de vie, le bruit fait I'objet d'enjeux environnementaux &
prendre en compte dans les projets d'urbanisme. La lutte confre le
bruit représente en effet un objectif des documents de planification
urbaine (Code de I'Ubanisme). De surcroit, cette démarche
nécessite une approche préventive nécessairement moins chére et
plus efficace qu'une approche curative ; c'est pourquoi elle est
légitimement abordée dans ce rapport.

L'inventaire et la locdlisation des différentes sources sonores ainsi
que des espaces d'exposition des populations au bruit permettent
de mettre en évidence les éventuels confiits d'usages sur le territoire
communal. Ceci permet non seulement d'identifier les priorités en

termes de réduction des nuisances, mais également de connditre
Iimpact acoustique des futures opérations d’aménagement
importantes. De ce fait, I'encadrement de nouvelles installations
nuisantes et la protection des nouvelles constructions n'en seront
que plus efficaces.

"D'aprés les enquétes réalisees régulierement sur le sujet en France,
le bruit est percu comme I'une des premiéres nuisances par 40 %
des Frangais, loin devant la pollution de I'air (18 %). Une tres large
majorité de la population frangaise (86 %) estime que le bruit est
une nuisance insupportable, principalement due aux transports, aux
bruits de voisinage et enfin aux activités humaines. "

Ainsi, la perception du bruit comme atteinte & la qualité de vie de
la part des populations urbaines peut aller au-deld du sentiment
d'inconfort et avoir des etffets néfastes sur la santé (surdité, troubles
du sommeil, dépression etc.).

Les réseaux terrestres de La Ville-aux-Clercs :

En application de la loi relative a la lutte contre le bruit du 31
décembre 1992, le Préfet du Loir-et-Cher a procédé, par arrété, au
classement des voies temestres bruyantes, suivant les quatre
catégories définies dans I'arrété du 30 mai 1996 et & la délimitation
de secteurs affectés par le bruit. A l'intérieur de ces secteurs, les
constructions neuves doivent respecter certaines régles d'isolation
phonique.

La Ville-aux-Clercs subit surtout les nuisances sonores provoquées
par les infrastructures de fransport qui la traversent :

« rouliéres : la RD357. La RD357 est classée « grande
circulation », mais n'est pas catégorisée, Pourtant des
génes sont constatées par ies riverains concermnant la
circulation poids lourds au milieu de |la nuit.

s ferroviaires : la ligne TGV Paris-Bordeaux est classée
infrastructure de catégorie 1, avec un isolement
acoustique de 300 m.
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Le trafic aérien :
La commune esl impoactee paor les avions de la base miitalre de:
Chateaudun vers 22h30.

CONTRATNTES AERDHNALTIZUES

Quelques repéres sur | "échelle des bruits

o ——

¢+ B0A0
g
i

Au-delt des sources classiques de bruit que sont les infrostructuses
de fransports, on recense différents égquipements susceptibles
d'émettre du bruil, En effet, des équipements tekl que les écoles, les
salles polyvalentes sont traditionnellement émetlices de bruit &
certains moments de la jounée ou de la semaine.

Les groupes scolaires qul se shuent dans le cenire bourg sont, en
effel, une source de bruit importante au moment des récréations
par exempile. L'école élémentaire et 'école matemelle sont donc PLU & Bruit - La Boite & Outils de 'Aménageur. document élaboré par fe
une source poncluelle de bruit pow larre des Ecoles el larue de la Ple de compétence Bruit de I'lsére, 2005

Reuretie.
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3.7. La qualité de I'air :

Le cadre réglementaire :

Les sources émettrices de polluants dans l'atmosphére sont fort
nombreuses ef concernent fous les secteurs relatifs aux activités
humaines (domestique, industrie, agriculture, transports, etc.). Ainsi,
s'assurer d'une qualité de 'air acceptable est devenu une
problématique environnementale et un enjeu de santé publique &
ne pdas négliger.

La Loi sur I'Air et I'Utilisation Rafionnelle de I'Energie (LAURE) du 30
décembre 1996 vise & définir une politique publique intégrant I'air
en matiére de développement urbain. Elle affiime «le droit a
chacun de respirer un air qui ne nuise pas & sa santé n, La loi rend
obligatoire la surveillance de la qualité de I'air et la définition
d'objectifs de qudlité. A ce ftitre, elle a institué deux outils de
planification complémentaires et compatibles : les Plans Régionaux
pour la Qualité de I'Air (PRQA) et les Plans de Protections de
I'Atmosphere (PPA — décret d'application du 25 mai 2001).

— Le PRQA de la région Centre a été adopté le 14 janvier
2002. Il doit étre révisé tous les 5 ans. |l fixe les orientations
a moyen et long termes permettant de prévenir ou de
réduire la pollution atmosphérique afin d'atteindre les
objectifs de la qualité de I'air définis dans ce méme plan.

— Le PPA vise & mieux connailre, et donc mieux traiter, la
pollution atmosphérique de I'agglomération.
L'agglomération orléanaise est dotée d'un Plan de
Protection de I'Atmosphére (PPA) depuis le 26 juillet 2006.
celui de I'agglomération tourangeile est en cours de
finalisation.

La qualité de I'air en région Centre :

Le bilan environnemental 2005-2006 de la DRIRE de la région Centre
présente les constats issus de ces documents de planification.
D'aprés le PRQA, la qualité de I'air en région Centre est « bonne ».
Le dioxyde de soufre est rare (comme le monoxyde de carbone) el
le dioxyde d'azote reste, en moyenne, trés inférieur aux seuils fixés.
On rencontre cependant, durant la période estivale, des pics de
concentration en ozone, plus particulierement dans le nord de la
région. Les PPA des agglomérations fourangelle et orléanaise ont
mis en evidence des dépassements localisés des seuils fixés pour le
dioxyde d'azote. Ceux-ci semblent en partie dus & des conditions
particuliéres de dispersion, par exemple dans des réseaux de rues
mal ventilées. La qualité générale de |'air reste toutefois satisfaisante
avec un indice de 3 pour la région sur une échelle de 10.

La surveillance de la qualité de I'air en région Centre est assurée par
Lig'Air, qui est une association régionale créée en 1996,

Les informations relatives & la Ville-aux-Clercs concernent les
émissions de la commune (dioxyde de soufre : SO2, monoxyde de
carbone : CO, oxyde d'azote : NOx) et l'indice de la qualité de I'air,
qui caractérise la qualité de |'air globale d'une commune. C'est un
chiffre qui varie de 1 {quadlité de I'air frés bonne} & 10 {qualité de
|"air frés mavuvaise). Il ressort que la qualité de I'air a la Ville-aux-
Clercs est bonne. L'indice de la qualité de I'air au 3 décembre 2007
était en effet de 2. La commune n'émet que peu d'émissions de
gaz.

3.8. Les poliutions des sols :

Un site pollué est un site dont le sol et le sous-sol ou les eaux
souterraines ont été polluées par d'anciens dépdts de déchets ou
linfiltration de substances polluantes. Ces pollutions sont souvent
dues a d'anciennes pratiques sommaires d'élimination des déchets
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mais aussi & des fultes ou des épandages accidentels de produits Les principaux objec!ifs de cet inventaire sont :
chimiguss.

Linventaire foumit par lo Base des Anciens Sifes Industriels e
Activités de Service (base de données BASIAS) fait éral de 8 anciens
sites poliueés sur la Ville-aux-Clercs. (C1. tableou suivant]

A noter qu'une entreprise est toujours en aclivité,

~ recerser, e lagon large et systémalique, tous les sites

industriels abandonnégs ou non. susceptibles d'engendrer
une poliution de I'environnement |

conserver la mémoire de ces sites ;

fournir des informalions utiles aux acteurs de |'wbanisme,
dufoncier e de la prolection de l'environnement,
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3.9. Lo pollufion lumineuse :

Lorsque les éclarages ardificiels sont si nombreux et omniprésents
quils nuisent a l'obscurité normale et souhaitable de la nuit, |e terme
de npollution lumineuse »est utilisé,

Les comséquences les pis évidentes vonl de la simple géne (qui
peut toul de méme perturber le sommeil dans le cas d'une source
lbmineuse clignatante diigés vers une chambre] qux dépenses
inutites d'énergie.

En France. les demigres enguétes nationales notent qu'en 2002,
l'aclairage public représente en moyenne 48% de la consommalion
folgle d'électicité des communes et 40 % des dépenses. Or,
'ADEME estime gue les economies s ¢e poste peuven! alteindre
20 G 40 % avec des investissements da surcrolt rentables,

Un lompadake bien congu devrait éclarer le sol gutour de ul, plutét
a un point stolegigue ol o visibilite powr les automobilistes
notamment est nécessare et non le cel. un espace vierge ou Un
endroit inaccessible... Tout comme les enseignes lumineuses quil sont
\rop agressives,

Plus de 30% de lénergie lumineuse émise sur la Teme éclaire les
nuoges et Muminge ke clel en altitude, C'est ce holo diffus qui
dénature la vodte céleste de nos viles les bagnant dans une nuit
arfificielle mouve pale et gul géne corsidérablement IFobservahion
astronomique. 0% des étoiles ne sont plus visibles.

Il est conseillée aujourd'hui de faire ces économies d'énerge sur lo
consommation elechique, en passan! par de nouveoux Types
d'eclarage. Acluelement ['évolution de la technologie pemmet un
eclairage de moins en moins gourmand en energie (lompes @
scdivm houte pression. LED ...}, Il serail souvhoitable que ce progrés
waif, non pas un Moyen pour eclairer plus 4 prix egol. mais au
conlrare permelle de récliser des économies d'énergie en
eclairant outan!, vore moins.

Il existe notarmment aujourd' hui

- der pyldnes & hydrogénes qun produisent de ['électncité por
I"éolien. Ce systéme e avontageux cor il ne nécessite pos de
Tirer des fgnes dlecingues, Les piles se rechargent pour 8 jours. |l
n'y o dons pas becucoup de crante: gu'elles ne soient pas
rechorgéss, 8 jours conséculifs sans vent étani frés rares,

- des amorceurs dlechonigques qul permeatient de diminuer e flux
et l'intensiteé de I'énergle. Ces amorceuwrs lonclionnent sur des
éclgirages de lype sodium [consommen! 70W au lleu de 100
Pour un méme rendy)
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Un éclairage différencié : variation de puissance et durée
d'eclairage

La décision d'éteindre I'éclairage ou de bdisser I'intensité lumineuse
permet de réaliser des économies importantes pour la collectivité
tout en préservant le ciel nocturne.

Apres 22h, dans le cas de cheminements pietonniers ou cyclables,
I'éclairage peut méme se limiter & de petits plots lumineux & la
hauteur des jambes équipés de détecteurs de présence permettant
de réaliser des économies importantes pour la collectivité tout en
préservant le ciel nocturne. Les lieux peu fréquentés en pleine nuit
ne justifient pas un éclairage permanent.

L'objectif est de raisonner sur les besoins réels en fonction des
usages de l'espace, de hiérarchiser par la lumiére, de préférer
|'éclairage vers le sol et de cibler les lieux & éclairer en priorité (rues,
carrefours, modes doux — cheminements).
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4. LES BESEAUX TECHNIQUES URBAIMS

4.1. Ll'eau polable :

T —

La gestion de I'dimentation en eou ?'
potable est conlige 4 1o Lyonnoise des
Eoux par délégation, jusquien 2017, Lg
commune de g Vile-oux-Clercs  esl
regroupée en syndical intercommunal
d'adduction d'egu potable avec |a
commune de Butloup. Pour desservir les
habitants en eau pofable, le service
dispose d'une installaficn de production
d'une copoacité de production de
700m? par jour, d'un réservolr (chateau
d'equ) d'une copocité totale de stockage de 300m? et d'un
linédire de conalisation de Slkm.

Le Chateou d'ecu

| 400 habitants sont desservis sur les deux communes,

La commune el aimeniée en eau potable par un forage
commundal sitvé au beu dit 4 lo petite bome »n, L'eau &35 prélevée
dans I'oguifére du cénomanien inféreur 4 124 m. Ce captoge a fait
'objet d'une décloration d'ufilité publique le 30 septembre 2005
{sont déckarées d'Ufilité publigue la dérivation des eaux souteraines
et la définition des périmétres de prolection du foroge). Ce
captage bénéficie d'une zone de protection immédiate, d'une
zone de protection ropprochée el d'une zone de protection
£loignée,

Le nombre d'abonnés en 2004 &tall de 4615 (en cugmentation
depuis 5 ons malgré une légére baisse par rapport & 2005).

les volumes prélevés dans le miley notwel ont baissé en 2008,
passont de 112 4% 1m® en 2005 & 1046 707m? en 2004,

Le volume distibué par an (104 844md) représente £55% de la
capacite de production (pos plus de 140 000mS par an), ovec un
volume moyen de 287 m3 par jour distibue. Une parlie de 'eau
produite el exportée verl g commune de Fontaine-Raoul |3 51307
en 2006). |e 1oux de rendement du réseou et de 94 53% en 2004,

Lo qualité des eaux d'alimentation ;

L'eauw coaplée subit un Noitemen! de  défenisafion, pus de
désintection. avant distribufion,

Les andlyses réalsges en 2004, lanl wr 'equ traitée aux ytalions de
tfraitement que sur le réseau de distribufion. montrent Une eou
conforme & 100% en bactérologie el & 100 % en physico-chimie

4.2, L'assainissement ;

La zone agglomérée de la commune est desservie par un réseau
separatil colechf et un réseau unitaire. dont les etfiuents sont raltés
par la nouvelle station d'épuration de la commune située sur le site
de la rapiére, en service depuis juin 2007, et d'une capacité de
1 700EH (équivalents hobitants). La staticn es! gérde par conirat
d'affermoge avec lo Lyonnaise des Eoux depuls 1975 el encore
jusqu'en 2012, L'ancienne station n'élail plus aux normes el n'avait
plus lo capaciié de toul halter, les 2/3 des eaux usdes élaian|
drectement rejetées directement dans le Gratteloup. Alin de se
mettre aux nommes et de ne plus Impacter le cours d'eou, e
traitermant retenu pour la nouvelle station d'épuration  est
biclogique powr I'épuration des eaux usées el les boues sont traitées
par un it de rosequr. ce qui perme! de les utiliser en épandoge por
les agricuiteurs sous lorme de compost qu bout de 5 ans.
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En 2004, le nombre d'aoonnés étoll de 4%1. Il est en constante
augmenialion depuis 2002, Le reseau d' equx usess 51 cCOmposée de
7200m de conalisalions de type separalif et de 1 100m de
canalisations de type unitaire. Deux deversoirs d'orage permelfent
I'évacuation des surplus d'eall lors des episodes pluvieux,

Les volumes pompés sur le réseou sont en forte augmentalion
depuls 2003 | 4 746 m? (par an) en 2003 conlre 30 848m? en 2004, AU
contraire, en 2004 les volumes trailés en station ont diminué passan!
de 4] 247m3 en 2004 4 346 403m3 en 2006. En 2004, le volume d'eal
consommeé par Client était de 104m? par an,

Er 2001, 102 logements &lalen! en assainissement non collechil.
L'enquéte menée dans le cadre de |'élaboration du ronage
d'assainissement monire aue lo moyenne a5t de 3 habitonls par
logement. ce qui foit une moyenne de 306 habitants en
assainissement non collectil.

Face au constat de lg mauvalse aptitude des sols & k) mise en
place daossainissement non collectf, et oprés analyse de la
loisablité de lossoinissement collechif  (swrface,  lopographie,
occupation), | a &té retenu le ronage sulvant

SECTEUR IONAGE _

Le Bourg. 'Usage el la Grande | Assainissement collectil
Bome

Le resle du teriicire communal Assainissement non collachil

Le schéma directeur d'gssainissement :

La mise en ploce d'un schéma d'assainissement collechil est
obfigatoire pour les communas de pius de 2 000 habitonts {décred

du 3 uin 1994 relatit 4 lo collecte et au tratement des eaux usées).
Lo commune de La Ville-oux-Clercs, en raison d'une populalion de
1 197 haobitants en 1999, n'a pas été dans 'obligation de proceder
a l"elaboration d'un tel schema. Dors ce s la commune doi
meitte en place un Service public d'assginisserment non collect
[SPANC) qul doll assurer le conlble lechnique [conception,
implantation, exécution, védfication| de 'ensemible des ouvrages
d'assalnissemenl non collectit présents surle lemioire concemsa.

La gestion des equx pluvigles & la porcelle ;

Les débaordements de collecteurs représentent la source principale
de nuisances lides & leau en ville. Les lechnigques allermatives oy
systéme fradilionnel avaloir + tuyau + stockage / dépollution
permettent une collecte en surdace des egux pluviales e Lne
valarsation paysogere de cel &lément  zones inondables mulfi-
usages, noues enqazonnées (fossé large et peu profond),

5. LA GESTION DES BECHETS

Le princlpal texte l&giskalif concemant la gestion des déchets esl la
Ioi dge 1992 relglive & Télimingtion des dechels ainsi qu'oux
irslalictions clossées pour la protection de lenvironnement. Cette lol
définit un cerlain nombre de principes sinscrivant dans le codre
dune polifigue de développement durabla :

- la prévention e la gestion des déchets & la source ;

- e traltement des déchels en lavarisant leur valoisation
(production de matiére ou d'énergle) ;

- lalimitation en distance du franspart des déchets
= lintormation du public ;
- laresponsabilé du productewr.
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Cetle Iol de 1992 a &galement inlrodull deux types de plans qul ont
pour but d'établir un état des lieux du traitement des déchels sur un
tenitoire définl. mals aussi de préciser les actions 4 entreprendre
pour améliorer la situation. Ces deux plans sonl -

- le plan régional d'élimination des dechets autrés gue
ménagers ef assimilés (PREDAMA] ;

- e plan déportemenial délimination des déchets
menagers et assimilés.

Le Ade

Le PREDAMA concemne principalement les deéchets qul se
caraciérisen! par une absence de blodégradabiité {déchets
indusiriels spéciaux [D15), déchets agricoles spéciaux, déchets
d'acfivites ef de soins, elc). Ces déchets représentent 145 000
tonnes par an dans la région, dont 151 500 de DIS: Le PREDAMA
souligne la necessité de sensibiliser les plus petites entreprises, dont
lo production de déchels est appréhendée meins faciiement que
pour les grandes sociétés,

ion Ce -

Le PREDAMA nole égolement que 8% des déchels de la région
Cenfre sont traltés hors de la région, Cela ne pose aujourdhui pas
de problemes. mais des installations devront étre créées dans le
tutur. Pour cela; des etudes doivent étre lancées.

Enfin, toce au constat de labsence de cadre concemant la
dépolution des siles poliues. le plan préveit des dispositions pour
traifer les sites affectés,

Le plon départemental d'élimination des déchets du Loir-et-
Cher ;

Le déporterment du Loir-et-Cher dispose d'un plan départemental
d'élimination des déchets depuis 1995. Depuis celte période,

'univers du déchet a largement évolué. En guantité d'abord,
puisgu'd  'ougmentation confinue du tonnoge de déchets
ménagers collectés, | conviend d'dgjouter  les  effels  du
développement du réseau des déchetteries, de lo politique de
résarplion des décharges brutes e de la mise en place de collecies
séparatives ou spécifiques; I'ensembie de ces démarches onfi
rameng vers les flux fraditionnels des dechets autrefois abandonnes
dans la nature.

En raison de lous ces changements. le plan approuvé en 1995 avail
besoin d'éfre rdactualisé, ce qui a &té fait en 2000 (nouveau Pan
approuvé en 2001). Les axes stratégiques du plan approuve en 200
sont les suivants !

- encourager les iniliatives locales permettant o
reduction des dechefs a la source ;

fovoriser  la valorisation  matigre  des  matériaux
recyclables ;

développer la valorisafion organigque en créanl une
fiiere de compostage avec collecle séparative de la
fraction fermentescible des ordures ménagéres ;

- confirmer lo fiiere de valorisation energetique et
encourager la valorsation des machefers produits |

- réduire |'enfouissement :

construire une offre crédible pour 1o collecte et le
traiterment des dechets des ménoges et des
professionnels et résorber les décharges brutes ou
SAUVOQES |

infarrmer e sensibiiser I'ensemble des actewrs |

- assurer unsuivi et une évaluction pertormants.

Au-deld de ces axes stratégiques. le plan dresse o typologie des
déchets & é&liminer. recense les onentations et les programmes
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existants, définit les priortés pour la création d'installations nouvelles,
o colecte. le i el le troitement des déchets afin de garantr un
niveau éleve de prolection de I'environnement. Le plan de 2001
prévoit la création de 13 nouvelles décnelteres. portant a ferme &
52 le nombre de ces instalations,

Lo déchetteric de Donzé, cuverfe en 2004 loil parfie des
déchetfenes prévues parle plan déportermentol de 2001

La collecte des déchets & La Ville-gux-Clercs :

A La Vile-gux-Cleres, 1o collecte des déchets es! assurée por le
VALDEM, qui est un élablissemen! public de coopéralion
mtercommunal. VALDEM gssure la collecte &t e railemant des
déchels sur 54 communes gutour de Venddme [(environ 50 000
habitants concemeés). C'eslt g sociéte CURRY qui assure la collecte
en lanl gqu'exploitont du YALDEM.

nt et la valor dchets :

Las déchets colleclés & La Vile-aux-Clercs sont achaminés ocu
centre de Iranstert de Yenddme,

Une fois mic an balles, les déchets recyclables tonl ochemings
(fonction de lewr nalure) vers les différenties wsines de recyclage
spécialisées,

Le papier o1 les emballages sont directement envoyés au centre de
il de Mur-en-Salogne.

o dans e département ;

gravals, ferraille, déchets verts el bolteries ;
encombrants  [centre d'enfouissement  technique
d'Crchaise).
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o hors du département :

acier - bouteilles plastiques : Hauts de Seine (92) ;
aluminium : Oise (60) ;

carton, huiles : Indre-et-Loire (37) ;

brigues dalimentaires, journaux et magasines :
Vosges (88) ;

verre : Charenie (16) ;

déchets toxiques : llle-et-Vilaine (35).

Les déchets non recyclables sont envoyés & Blois pour étre incinérés.
lls serviront @ alimenter une chaufterie urbaine.
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Constats généraux concernant les réseaux urbains :
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6. LA DURABILITE CULTURELLE

6.1. Morphologie et évolution urbaine

Evolution urbaine et étymologie

Source : LACASSAGNE James et Jean-Claude, Histoire de La Ville-
aux-Clercs et de ses chateaux, 1995

La présence humaine sur le temitoire villauclergeois est ancienne.
Elle est attestée, dans le secteur, dés 2000 avant Jésus-Christ par la
découverte de polissoirs & Ligniéres, Chauvigny-du-Perche et
Nourray.

Au Xlleme siecle, le territoire de La Ville-aux-Clercs qui porte alors le
nom de Desconfectura, est détaché de celui de la paroisse de
Chauvigny. Desconfectura signifie abattis de bois, défrichement. La
réalisation des premiéres consiructions a en effet nécessité le
défrichement de I'extrémité sud-ouest de la forét de Fréteval.

A la méme époque, le premier chateau féodal de Fort Girard, situé
dans la forét de Fréteval, sert de refuge aux magistrats, au clergé et
aux principaux bourgeois qui ont fui Venddme, mise & feu et a sang
par Richard Cceur de Lion. Le bourg, & proximité du Fort Girard,
prend alors le nom de La Ville-aux-Clercs (Villa clericorum).

Le bourg se développe ensuite progressivement autour de I'église,
construite au Xlleme siécle au croisement des routes reliant Montoire
a Cloyes et Venddme & Droué. Les consiructions sont réalisées &
I'écart du ruisseau du Gratfeloup et surtout de 'étang de la
Déconfiture (disparu il y a plus d'un siecle) et de ses brouillards
malsains.

La commune de La Ville-aux-Clercs est traversée par le chemin de
Saint-Jacgues-de-Compostelle gui suit le tracé de la roufe reliant
Chartres, Venddme et Tours (actuelle route de Cloyes). La Ville-aux-
Clercs est située sur ki grande route des Pays du Blésois, du haut et
bas Venddmois, du Val du Loir, de la Touraine, de I'Anjou et du

Berry, a proximité des viles de Venddme, Chateaudun,
Mondoubleau, Orléans, Chartres et Le Mans.

Cetie bonne desserte a permis & la commune de connaitre une
période de relative prospérité du XVlieme qu XIXéme sigcle. En effet,
en plus du marché hebdomadaire, La Ville-aux-Clercs accueille
jusqu'a 8 foires par an. Ces foires confribuent & I'attractivité du
territoire et favorisent le développement du commerce et de
I"artisanat.

En 1793, la commune compte ainsi 28 auberges, cafés et cabarets
et fait preuve d'un fort dynamisme économique lié non seulement &
I'essor du commerce et de I'artisanat, mais également & 'existence
d'une agriculture prospére (basée essentiellement surl'élevage).

Au cours de cette période, la population vilauclergeoise se
maintient entre 200 et 1000 habitants (cf. graphique en page
suivante}. L'importance de la population rend nécessaire la
construction d'éqguipements. Ceux-ci, ainsi que la plupart des
édifices monumentaux de la commune, sont réalisés au XIXéme
siecle, sous I'influence du Duc de la Rochefoucault. C'est le cas, par
exemple, de l'ensemble halle/mairie/école, du presbytere, de
I'établissement des Sceurs Religieuses {actuelle mairie), du chateau
de la Gaudiniére, de I'extension de I'église, de I'nospice de la
Grande Borne),
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Lo chopelle de g Grande Borne

Elobiissement des Scews Religieusas (octualie mome|

Aglrelons blen dessernvig, 1o commune de Lo Ville-cux-Clarcs esl

progressivement mise o écarl des principates infrastructures de
tronsgaon

< 770 le route de Poris & ['Bspogne jchermin de Soint.
Jocques-de-Compostella) cesse de Iroverser la communeg |

- 18480 g roce de laligne de chemin de fer Porls-Tours avile
le village ;

1934 :le tramway qQui religil La ville-auwx-Cleres @ venddme
cets son achvité.

la commune perd de son colfractivité @ déclin progressif du
commerce et de Paribanal, fin des foires. mecanisalion de
"ogricullure enhiginanl une modification prolonde des paysages
(suppression des haies), viellisemeni de lo population, elc.

Dans le¢ années 1940-1970, I'amivée de nouvelles entreprises [lexlile
nolamment el maison de refraile ¢ Les Cédres n) permet capendant
la création de nauvveaux emglois b limite NMexode roral, Des
Izligsamenls ont Qlors construily en axdension du bowrg o
accuailic ies nouveous habsltants,

Depuls guelques onnées. (a commune connait une reprise de lo
crolssonce démographlque qui <& radull por une augmentation de
la canstruction neuve {sous lorme Jde lotissements esentiellement].

PO ie urbgine :

Un habftal dispené, caracténstiigue de 'arganisailon dy bati dans le
Perche, réport enlre

-~ Le cenre-bourd | de fype rayannanl, 1 s"est sthrucluré oulou
d'un gspace cenlral accusilant I'église. & 'oussl du
ruissecu du Gratteloup et de ses brovillards malsalns, 1| doft
son organization acluele cux tovoux de restruciuration
vigne régisés ou XiXame siécle. Le bati a é&te construd
mgjortairement gvant le début du XXéme sidcle.

- s ewtensions recentes du cenire-bourg lotsserments
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realisés depulis e débul des annass 1970, zone d'octivités
ide part et d'guire de lo rue des Ecoles), lolsiements recents
ou en cours de réafisglion [fue de 1a Tutiniere, elc.).

Le palrimolne béti

Le patiimoine bali monumentagl ©

Un pakimeine bdti monumental ouv des vestiges ne bénéhglant pos
¢'vn classement Monumenl Historigue
v Téglhe Sclnt-8odhélemy (Xilvme gl&cle] el son clocher coré
[E¥N&Me uscle) ;

le domaine de o Gronde Bome [$1(8ms sigc|a) ;
le Manoir de la Fordt [XIXeme sigcle]

Y

Les hameaux : L'Usage. d I'est du ruisseau du Grateious. et
son exlension (lolisement des années 1970) et I'Bssen Gu sud
de lo commune. 4O progimile de 1o EN1S7, gul comple une

* les vasliges du chdleau de Lo Gaudinigre [construll gu Kxems

siecle et détruit por un incendie en 1934) ;
o porte du Fort Girard [XV|*m= siecie).

centoine d'habitonts.

- Les nombrews écans | leymaes (le Pelit Marchais, la Ballerie, g
Youwille: la Haoie, les Boncheries, Beauvolr, le Thiéry, etc ).
manoir (Manoir de la Forét) ou ancien hospice [maison de
relrgile de la Gronde Bormne).

Kl

L &glise la Gionde Borne La Gouvdlnkre Fort Ghond
Le pakimoi; 3 agylaire :

Des caraciéisiqueas arehlleciurales qui raduisen) I'apponenance
de \a commune ou Parche Vendbrnois :
¥ un volume simple, recouvert d'une tollure & deux pons (4
Venception des malsons de mditre | loihare 4 quatre pans) en
tlle plate ou en ardolse (ulilizéa uniguement dans e
déparfernent du Loir-et-Chet] ;

Le Maneir de la Foréd

¥ Les pentes de toifure sont souvent ossez lotes |
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< Les maténoux ulilisds, typlques de la région, vanent en fonclion
des époques de conmstructlan et de la fenclion de batlmend |
pans de bois sur des soubassements en mosllons de silex,
trgue (ocrun foncé) oy moellons de silex et brique llommée
pour les chaingges d'angle &t les encadrements,

6.2. Le paysage

Le grand paysaoe
villguclergeols ;
Au-deld de 565 lirmites

administratives, e lemritore Qe
Lo Ville-aun-Clercs $'inscrl Sans une
plus wasle  enfité  geogrophigue
qu'est le sud duv Perche ou Perche
Venddmas., Cefle grande  unilé
payiagerse margue une  fransilion
anire . CRATINE

TCOUMANGELLE

- e Perche qui se coroclénse por un bocage au mailage
ressere el divensiflld et son relief colingire chotolé

- e plalegu de Beaucs ou et gronds openfishds céreolians
s'élendent & I'horizontal jusqu'a perte de voe,

Aingi, la commung da Lo Ville-ouwx-Clercs appartienl ou plaleau
rord-est perchois & 'ast de la waliée du Boulon ef surplombe |0
vollde du Lol Ce paysage se caracidrise par de grandes elendues
cullivées, poncluéas de quelques arres. L'ensemble est encadné
por des bolkements apars de type boqueteaux et por ces fordts
mojewes, donl celle de Fétevol. Dans ce confexte s'insére un
Fabital traditionnel dispersé en hameaux ou lermes solées. Le
cenlre bourg, stué & lo croisée des grands oxes histongues de
communication. présente un alignement contine de facades. Les
extensions  pénphengues plus contemporaings  ef  succasuves
lendent & modifier et banaliser ko perception de o slhoueila
vilageoies,

Une Image véhiculée ;

la commune de M Ville-ous-Clercs véhicule une image de
commune rurale modeme et dynamigue par la présence de
nomeus Commerces, activités ortranales et senvices de proxmite
sl Guie de nomibreux quartian résidentiels en periphéne du canlre-
Dorarg.

Lo commune bénéficle d'un potimeine riche el diversifié 5w
notamment de son hisloire lgrgemenl imprégnéde  des oclion:
mendes pan la Yicomte Stanisios de Lo Rochefoucauld ou Klxee:
sacke. Ce demier est en eflel o ofgine de grondes réalisalions sur
la commune : agrandissement de la roe de la gendormerie,
créalion d'un mal,  restructuralion du centre-bourg  par
I'aménagemenl d'une halle/maiie/école alnsl gu'un prestylgre,
réalisation d'un hospice ef de g chopele de [a Gronde Bomne prés
de i fordt de Frateval et du chdreou de lo Gaudinigre {incendié an
1934).
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L'ancrage rural de La Ville aux Clercs est trés marqué. Les paysages
parcourus alternent entre espaces cullivés ouverts et les foréts,
boqueteaux et valions plus intimistes.

Les éléments structurants du paysage :

- Le milieu physique : le socle et 'ossature du territoire

Les ensembles paysagers de La Vile-aux-Clercs

refletent les

interactions entre la topographie des sites, de la composition des
sols, du réseau hydrographigue et un climat pariculier :

ta topographie est définie par un relief de vallées aux
larges ondulations avec des altitudes comprises entre et
120m et 193m ;

la composition des sols se caractérise par la présence
d’argiles chargées en silex recouvrant les plateaux, de
sables ferrugineux nommés « Roussard », de différents
types de calcaires (blanc, jaune), de mames et de
sables du jurassique ;

le réseau hydrographique joue un réle structurant formé
par les deux principaux bassins versants (le Boulon et le
Cratteloup) et leurs affluents ;

le climat océanique dégradé du Loir-et-Cher se
distingue par des variations des composantes
climatiques : des hivers froids, des périodes de gelée
plus longues, une pluviométrie importante.

- L'occupation des sols : ufilisation anthropique ou naturelle du

territoire

Le partage de I'espace entre urbain, rural et naturel est la résuliante
du paysage fagonné par I'homme, véritable résultante de I'histoire
dela commune.

- Les

coupures

Perche signifie uarbres hauts et droits» en témoignage des iots
forestiers, bosquets, haies bocageéres ... caractéristique de la région.

Un vocabulaire entre Perche et Beauce :

le bocage relictuel et les masses boisées ponctuelles :
haies, prés, vergers, arbres isolés, bosquets et
alignements sont les formes diversifiées du bocage en
déclin sur le teritoire, on les tfrouve encore sous toutes
leurs formes. Ces différentes structures arborées animent
le paysage.

les foréts : véritable Tle forestiere qui domine la vallée, la
forét de Fréteval créée une masse boisée opaque en
limite de perception, véritable paysage décor a la ville.
La composition faite de feuillus et résineux est
particulierement perceptible & I’automne.

les prairies et vastes étendues céréaliéres agricoles

physiques  anthropiques, _ visuelles et/ou

PLU de La Ville-aux-Clercs_Citadia conseil_Modification simplifiée_Rapport de présentation_Aodlt 2014

Les principales ruptures fonctionnelles sur le teritoire
sont constituées par certaines infrastructures majeures
peu franchissables que sont la voie fenée & grande
vitesse traversant du nord au sud la commune & |'ouest,
ainsi que laroute RN157 au sud du teritoire ;

La Vvallée du Gratteloup constitue une coupure
naturelle, franchissable en un seul pont, celui du centre
ville ;

Par dilleurs, le relief (rupture de pente et lignes de créte
sont des limites de perception visuelle).
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Les 1el s visuelles:
Lignes de jorces

Le poysoge de g Ville-oux-
Chevcs e camcténse por une
prédominonce ges cowbes par
un refiel onduls,

Les varsanls créent de venlables
tabiequx monirant les differents
plans & 1I'oblque.

Ce paysage valonne oftre
aussi  des  aluglions  de
surplomby  ouvronl des
penspeclives  intéressantes
notammen sur le courg &l
son clocher.

AU niveou des vollées, |e
paysage  se  referme,
géndronl  une  omiblance
plus infime [percephions tras

rapprochees, peu accessible. espace portols sconfing »),

Les élements repéras du paysoge villauclengeois :

Toules les verdicales [ignes ou volumes} Ggissenl en point d'appel
visual caor elles viennent rompre I'orlenlalion genérale honzonicle
dominante (poteaus. clocher, bosquers).

Le clocher de I'égise gt le chaleau d'eau représenlent des
verficales gui ressorlent de 1o slhouelte vilogesose, Ce sont des
points perspechifs réels.

Les lignes élecingques adnennes s'étirent d lo verticale au coeur du
paysage rural.

cruvertures et luidi fselles

Las vasies plaleauy ogricoles aux cullures refolivernenld rases ofirenl
de belles perspectives,

F =l s — -
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Ralations de co-visibllité ;

La sucoession enire fgnegs de créte el lalwegs dynamilse le poysage
et est & |'origine de relations de co-visibililé de versont & versant oe
parl 81 d'autre de 10 vailée du Gralleloup.

Poinds nois |

La gquallté des antrées de ville {nolamment sud el nord] @ orésence
de garages, peu d'urbanité,

L'habilat rural dispersé el isclé pose la problémaoligue de insedion
des grands volumes [fronsiton souvent Drutcle avec les lemes
agricoles ouvertes ef homaogenes).

Le viliooe de Lo Vile-gux-Clercs §'est implante en coswr de valée.
Les exlensions se réalsen! gonc sur les 2 verants el gagnent
aujourd'nui le haut de: ploleaus. Ceci condull & une sensibllilé
acerve des paysages [isitre wboine, innondobillé des porlies
basses),

Des paysages wbains o vitrine » et senslbles, Vintégraton
paysaqére :

Les cldtyres e froitemani_ge |0 lkiére urbhoine |

I eiske une grarnds héidroganéilé dans les trailerments des CIdtures,
Les clGlures minérales ont pardois un fod  Imeacl en imte
d'urbanisation et ka hgie vagélale est trop peu empleyée. Aulrefois,
las fruitiers (vergers) et les jarding qssurcient une fransilion douce
entre 'habila! &l o compagne. Les arbres entourcien les COtimeants
o une insefiplion discdte au paysage

Haig champétre
rmullisirates

taEsse mongsedcingua

i
i
I Hawe arbustive
i

Eftel ‘'maggee
Camoutage # Intégration

Aulourd’hui, Les materdaux modemes (beton, briques, elc) n'effrent
pos le méame intdrdl gue les houwls  murs pabdmonicos, s
représantent néanmaoins une praleclion phonlgue sur 185 russ as
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plus passanias, mois doivent élre erduils el coomdonnes & o Coulsor
de fogade du batiment principol

Le fallemenl ces fronges yibaines en enfrees de bourd & en

t]g;rﬁegug :

Plateaw nord el Entrée sud -
oues!

Tendaonce récente :

¢ limplontoafion des bdlimenls ne  $'imonil pas  en
confinuité du bt austant jen focade sur ree) créant
urne rueiure inesthéligue ;

« [0 ruplure enfre uripansciion et espoce roral est parfois
hhop franche, frop o mindrale » @ mangue d'indégralion
poysagéra [Rlaniationg, s de ransilion des volumes,
des houteurs, des distances entre Baliments,

L'intégration des corps de femmes el batiments d'exploitation ;

Les arbres qui enfouraiant les baliments et kes haiet qul découpaient

ke payiage e I'espoce nural en divers plans onl dispand, Let fermes,

discristement inlégrées au paysage, découvian! leurs masses bolies.

Erigghes & la vericale, elles contrastenl neltement ovec le plan

hartental el nu des fores lcbourses. Les Raliments récents

s'imposent dans le paysaqge par leurs volumes disproporbionnds et
or la rature des rmaténaux amployés

-+ Hepenser 'inlégralion des nouveour bofiments ;

s Séparalion enlte espace privé d'agréemen! prés de la
partie habllée e 1o cour centrale dédide aux activités
agrcoles,

o Ulilisatlon die matérious plus neutras (ex @ bois).

+« Simplicité des volumes et consid&ration de I'échelle au
regard des pdliments adiacents.

= Recompeoition du cadre wegetal [replontation de haiss
chompétres orbustive: e! oroorees, propices a lo
guaileé de wvie [protection des venls  domingnts,
cmbroge, et
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Ferme i Lo Touche » en enfrée da vilke Sud - Flonlation de 1o cowm of des
abords Source - Comel de poysage e d'orchtecture - le Perche
WA Smois
23 petcaphons dynamicages depuls les cxes rouliers

Entrée sud 2
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Les unités paysageres :

On peut distinguer 6 grandes entités paysagéres & La Vile-aux-
Clercs fortement liées & la géographie et al'occupation humaine et
naturelle des sites et leurs relations visuelles. Enfin certaines entités
sont isolées du fait des grandes infrastructures de déplacement.
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UNITE
PAYSAGERE

CARACTERISTIQUES

EVOLUTIONS / RISQUES

ENJEUX

Enfité fés homogeéne ou niveau de
f'ococupation veégetale (foret de Fréleval)
Posiionmemenl s le sormme!  d'un
marmelon colingire [170m), oing qQue e
long des coledaus adacents

Sifes de patnmoine remorguabie [ sile du

¥ Madilicalion et visillssernen du massit selon
l& niveau d'enlrelien el I'exploiiation pour le
bois d'ceuvre freplanianbons, regenaration
des peuplemeants aiborés)

= tntretien el geslion patimonicle de o
foréd

= préservallon de 'effet de fisieére

= cesiauralion el valorsation des ddments
de paimmoine de i Grande Bome al

Grand chaleagu de g Gaudmniére agu coeur du |« Gestion de ia fl'erlg'E' forestigre avec le milieu esoacas extéreurs ossoclés tcngpene at
ens_emble messif et gsile et chopelie de o Gronde | agricole el les espoces habités (étagement maison  de  etaite.  verger, porc,
boisé de Borne adossés en lisiére de la sigre & conserver) concerts)

Fréteval au Axes traversan! en damier orthogonol | ¥ Abandon, degradofion ou Iranslomalion | o oo gy masst au oublie et
nord (RDZ4, ofides de Montmorency, des Buls), |  des élémenls balis patimonicus, Cohabilalion . enfre les  diffrentes
aSIEige d“rGR _ oclivités ides & lo forét [3ciere, acllvilés
Fermelure visuelle des penpectives au nord CVﬁégéiiQUEE. promenadas ef sports)
Urbarisation sur le bas du coleou e long i .
des axes en continuilé du bowg Caractére rural el lorestier b préserver al
. ¢ " treternir par ke maintien d'une
impoct du chdaleau d'sou nt f | i i = .
-all ipoins focall |, Abpandon ou ransformation des bdliments chnamique de I'activité agricele sur le
perspecti] conicoles ecte
2 Ve dégoode sur les espaces ogricoles ’ &
TR 3 = 7 | Reboisermnent ané i de - : N
cuverts jgrandes culfures céréolicres et l.Ebf sﬁé Y sl;::-r::; o e;s. ém” bmwa; = rver des lmites d'urbanisalion  au
F’Icle'::llu fourrageres) G]Ch;-rm agricole partir des bogqueleaux plateau. valorier les cones de vue
agricole . b il lombant sur e village [trgilemem de
Quelques beour coips de lerme (Pelite ) ‘ SUTRISTTIICIETY 2\ 0 YR Og j
nard b . e CX { v Risque de prolongement de I'urixonisallon la lsitre urbaine lors des exlensions
Borne, fo Tévolerie, Beauvoir) ;
s le hayt du plateau, risque de mitage programmeées)
Flateou ggricole enserd por lgs longs -

Eofsernans ur fe coleay
accomaooagnent e Gratteloup.

aui

Préserver el raslourer les comps cde ferms
el habitat roral typigue
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UNITE

PAYSAGERE

CARACTERISTIGUES

EVOLUTIONS / RISQUES

ENJEUX

-a.

Vallée
boisea du
Groftelouvp

Cocupation noturelle prédominante enfre
bolzements [ripisylve)l, marais et Slongs,
Relicf de vallée en creus,

Poysage ferme, vues proches fsous-bors),
infirnite du ey

Présence d'un riche palimoine hislonogue
froines gy Fort Girord et ancien relals de
chasse|

Actvite lugique gulowr du premier efang
commuynol el du sife de Fancien lovolr

Fresence de ko nowvvelle slofion de
froiternent des eaux pluvioles
Boassin récepteur [ohénomaéneas

d'inondations)

Y Magvais entrelien de la npisylve & I'origine
d’'embicles accentuant ies phénoménes de
Crues

S Mouvais  efat dcologique  des
lenvosemeants, eutrophisation}.

S Appouvassernent et délérdoration de o
fpisylve (perte de slabililé et éroslon des
berges)

Erangs

- ascurer o fluicité hydraviigue el Une
bonne cireulafion piscicole
{aménagemenls & réaliser . digue, pré-
tramrages pour la diminetion des chiyles
d'eau) - Préservalion des praitles amont
comme champs nalurals  d'expanslon
des crues.

= praservation e régenaration de l'écan
boisé du Gralteloup

- ~soverure  des étongs  ou  public
[confinuité verle & mellre en valeuwr,
it boucie des élangs n}

-4-

Bourg
aggloméré

En rrve droite du Gratteloup

Urbonisation hisforkque réclisée le long des
axes, alignement continue des fagodes gy
bouwrg.  vérloble centroité  outowr  de
I'églse al de "ersembte holle-maie-dcole
Extensions résdentelies sous forme de
lotissamenst denses et mrtes ou niveau des
formes  whoines, présence de  pdies
d'éguiperment.

“Rque d'une wrbonisclion perpheéngue

banaiisonte el non Intégrée g
I'environnement natural el urbain
fraditionnel  [comommalion  excessive oy

toncer)

Y Pefie des espoces de respiralicn &l liosons
vartes & paordir gy cantre [mise en réseay des
gspaces udiquas et pdles d' equipemeanls)

¥ Dégradation du palimoine e! des fagades
{consells, enlrelien, usage des malénoux)

= Optimiser le foncier por des opérations
de renouvellement au niveau du bouig

= \alorisar les entrées de ville el Iraiter lgs
ranges uwrbaines pour une bonne
insarfion des ensembles bBdls.

= poursuivre el accentuer le mailage de
sentes &1 de lioisors douces relianl
Vhyper-centra el l&s lotissements,

= veiller & lo volorisation des espaces verts
COMMILAGUR &t pPloniation
d'allgnements  jmails  orborgs,  hales
tocageres, 2.,

-y Embellir af offfr une lagade qualitallve &
ka rone d achvites artisanales.
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UMITE
PAYSAGERE

CARACTERISTIQUES

EVOLUTIONS /

RISQUES

ENJEUX

o Composé de 4 sous-entités ;

- e homegu de 'Eser! implanté en
amont dy vallon de i Buronniére et &
proximité imrmédiate de la RNI5F

- Espoce ogricole degogd au swd jule
poirier rond n), comporfont peu de
bcisements =5 deécannechd

¥ Disparition des hales bocogéres, individus
arbores Bales remargquables ou bosguets,
unitormisalion des paysoges pergus.

-+ préservalion el replonlalion des haias en
accompagnement das bdtiments e! g
long des oxes

"3- physquement el fonelionnelement dU| s integration  des batiments ¢’ exploitati
Plateoy reste du phatecy por kY RNISZ, g geng:ﬂ o - A S 0N - paciiise de F'urbanisalion sur e p-tﬂreuul
! st at maintien des exploltations et de la
f (ale lli] P enclionnglité agricole s le ploteau
sud ;Qmpegan ug M n“ﬂ’ =4 d'échele de cerlains hameaux —— I
BSperis O5E0Cie O Uy maliage vicire > - . Prévoir les madalilés d'évalution oo
refotivemant dense, quelgles mores ef ggc reniucl Q) TaGs. Qus pakles: G hameay de IPEsserl  {fonctionnemenl
Marchaois)
- Espace ogricole en vailde & Movest du
bawg (reflief en crewx, JeConmexion
visuelie)
hggy i
s = Fosoge de lo igne TGV & grande vitesse Pré§ervc:-1|pn das EDC;UB*EGIUK pour uneg
- fenterrée over tafus) :’nentleure insetfion de lo voie ferréae dans
i & ; .
ve?sﬂcsr: fn e |[® Lgne de créte séparant le bassin versant B poysage
Boufon &l dv Grafteloup el celld du Boulon trupture = wMailrise shicle de I'ubanisation el de

Ecgueleaunx |

de pente, déconnexion visueie]

I'évolution des baliments exstonts aux
obords (kmitation des nuisances).
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SYNTHESE DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC ET DE
L'ETAT INITIAL DE UENVIRONNEMENT
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Population

» Une  populofion en  constande

augmentation

» LUn apport migratoite stable

Un solde naturel négatit

Un vigillissement de ia population

Une par stable des moins de 20
ans, mais inférievre G celle des
personnes agées de plus de &0
ans

rMaintenir lo population jeune sur place

Allirer e jeunes ménoges permettant
ginsl de diminuer les effets du soide
naturel (liés & la présence de maisons de
refraite sur le terriloire).

Forc de logements

* Un porc de logements dynamique

» Des disponitiités foncigres pour de
nouveaux projets de construction

* Une offre importonte de logements
SOCHIUX

» Une majerité des logements de
grande taille tovorisant! installation
de fomilles avec enfants

* Une par Importante de proprietaires

Un cesserement de la population
diminuhon de (o  lalle des

menages|

Un mangque de pelils logements
gui ne pemel pas le mainfien

des jeunes décohabitanits

Des Immeubles collectifs
quasiment  absenls du  porc
locatif

Diversifier l'othre de logements [pelifs
immeutdes collectifs el jogements de
pelite  talle), notamment  dons  les
nouveaux projels de construction

Fraserver lidentité de la commune darns
le choix des fomes whalnes des
nouveaux projets de construchion

Developper I'olire locotive de logements
des jeunes menages

Equiper les logements pour les personnes
& mobililé rédulte

Restructurer dans 1o mesure du possibie
les grands logements en logements de
petite  taille pour  limiter 'extension
urtxaine
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Agriculture

Une actviteé tradifionnella pour g
comimure

Une porl importonte de teres
agricoles sur le tertoire communal

la surfoce

Une diminution de
agriicole utilisée (SAL|

Une  diminulion  du  nambre

d'exploitations agrcoles

Une disparifion progressive de
I'élevage

Une taible part des agnculteurs
dans la population active

Préserver  l'aclivité  agricole €1 son
principal oull de Iravail

rRenforcer le e de 'agriculture pour le
développemen!  dconomigue  de Id
commune en Ul donnant une dimension
fouristicue |développement d'un
fourisme verl de qualifé)

&l
sconomique

Population  active

thssis

Des seclteurs de l'éducation, da la
sanlé et de "action sociale en hausse

Maintien du commerce el de g
construction

Lne offre de commerce de prodmité
diversilide

Une diversité d'activités artisanales

Des dsponibiliies d'accuel aans o
rone d'activité

Une populotion maons aiée
qu'aux niveaux départemental &t
regional

Une disparilion dy secleur de

I'industrie, des biens de
consommation 1 d'équipement

Une faible porl de population qui
frovaille sur la commurne

Evaluer les besoins des haobilants en
matigre  de sarvices de proxdimifé el
adapter |'offre locale

Parenniser I'activité arlisanale

Diversifier et avgmenter 'offre d'ermplaols
sUr la commune

Renforcer I'altractivité résidentielle de kg
commune en proposant des senvices de
qualité

Equipements

Une diversité générale de ['oifre
d'équipements

Des activites destinges a loutes ies
franches d'age

Une forte volonté et une Implication
e la population

Uni tissu associalif développe et actif

Des eftectifs
augmentation

scolgires e

Des horaires d'ouvertire
Insuffisants de la halle-gardere

Ury rrancue ' assistantes
matermelies

Une salle des 1&tes frop patite

Des equipements sportifs
viellissants et ne répondant pas &
la demande

Ces projets o’amefioration des
eguipements culturels (la safle de &le. la
bibliotheque)

Des fravaux d'enlretien des éguipaments
sportifs exislants

Adapter les équiperments éducaifs (tows
ages confondus) Qux besoins loccux
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Transporls

Une bonne desserte rouliére

Un accds aux infrastructures routidgres
régionales

De vosles edpace: de sialicnnemenl
mobifisables en périphéne

Des cheminemants doux exisiants

Une bonne proximité des gores SNCF
voisines dont la gore TGV de
Venddme-Viliers

Une offfe de ramassage scoldire

Un= concenlralion des
gengraleyrs de frofic daong le
centra

Des axes de circulation avec des
axces de vilesse

Des espaces  pidlons mal
ey

Des difficullés d'accés aux gares
an fransports en commun

Des problemeas de stalionnement
dans e cenire bourg [véhicules
l&gears et polds lourds)

e fobles  fréquences des
frarsports  en  commun  en
direction des gares SNCF

Mieux gérer le trafic dans le centre bourg

Fovariser
Commun

l'usage de  fransports  en

securiser le franchissement des grands
axes routiars

Répondre ou déficit de
siationnement

Fovomiser le développement de |a
circulation douce por des  cicuils
pédestres ef cyclobles

places de

Deveiopper les projets de « pedibusy &l
de ¢ cyclobus »

Developper les liaisons vers les gares SNCF
de Vendbme

Développer une offfe de franspors en
commun 4 la demande (& une échelle
Intercommunale 2]

pilleux naturets et
bicloglques

Des ensembles naturels de guolité

Une diversiteé fiorstique el founisfique
d'importance écologique

Une frame verte qul innerve 1a ville

Un rsque de banafsgtion et
d'unilomizalion  des  espace:
noturels e biclogiques Dar
I'urbanisafion

Une integralion des constructions

Préservar e
biologigue
Valgriser I qualité des milisux

palimoine  nolurel et
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Risques et réseaux
urbains

Des rigques peu contraignants sans
enjeur  humains: ruissellements et
débordements ponctuels du
Gratteloup, feux de forét de Fréteval,
sol en argiles avec des aiéas moyens

Une bonne gualté de |'air

Des risques liés au fransport de
maliéres dangerewses (RDAS7 et
ligne TGV Paris-Bardeausx)

Des nulsancas SOMNOres
provequéss par la crculation de
poids lourds et e traflc aéren

Des venis poluant onentds sud-
ouest rabattant K polution de
I'air de 1o ED3ST

8 sites recensés ovec des
pollutions du sol

Mctriser  les
population

msgues &t préserver  |a

Rédliser des aménagements visant &
fimiter las nuitances sonores dans les
zones résidantieles

Dépoliuer les sites

les reseoux
technigues urbains

Une bonne qualité geénérole des
cours d'eau

Un résecau o' assainissement collectil

el un réseou d'gssainissement non
collectif

Une collecte iélective de porte &
porle des déchets

Un tri sélectit

Un projet de méthanisation  des
déchets & Danzé

Des zones a mouvaise aplitude
ampéchant g mise an ploce
d'un réseau unigue collechf

Des besoins de plus en plus
importants d'espaces pour e
stockage des déchels

Des plotetormes de raltement
frés  dloignées pour certains
miatériaux

Paos de revalorsation des déchets
sUr e territolre

Préserver |a quallld de l'eau

Sensiblliser Jes résidens aux enjeux du
sélectif des déchels

Prévoir des espaces de slockoge de
déchets inlégrés dams le paysage darg
es nouveaux projets

Un fort potentiel énergique du processus
de méthanisallon (s le projel de Danzé
aboutit)
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architectural et

un palimoine
historigue de gualité

Des constructions traditfonneles
reflétant  'appartenance  de o
commune ou Perche Venddmois

Des rsgues d'uniformisation o
patrimaoine bafi

Une absence de classement des
construciions remargquakles de g
COMMmyune an tar! Que
Monument Histongue

Veller a la préservalion du palimolng
Edll raditionne]

Favodser l'intégration architeciurale des
nauvelies constructions dans le codre bali
existant

Evolution  rboine
et patrimoine bt
Paysages

Une diversité paysagare

Un paysage & dominante ouverte et
plane  rythmé par  les  masses
végetales

Ces paysages o vitines » sensibles
depuis les oxes qui convergen|
vers le centre bourg

Un mangue d'intégration de
certaines constructions a
vocation d'habital et agncoles
en limite des zones urbaines

Fovonser Vintegration  paysagérte  des
nouvelles operations d'amenagement

Mettre en valeur les entrées de vile por
des amenagements poaysogers et
sécurisés stratégiques

PLY de Lo Ville-oux-Cleres Cltodia conzell Modification simplifide_Rappodt de pedsentatipn_Apdr 2014

g




PROSPECTIVES ET ANALYSE DES BESOINS
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1. PREAMBULE

A 'issue du diagnostic teritorial, les principaux atouts [ contraintes
ont &été mis en avanl. Les enjeux ont élé dégagés en conclusion.
L'élaboration du projet de ville, guldé principalement par le Proje!
d'aménagement ef de Développement Durable, repose sur une
anticipation &t une réponse 4 des besolns de développement, EsuUs
d'une part du diognostic territonial el d'aulre part de 'éfat initial de
I'environnemen|

L'article L123-1 du Code de |'Ubanisme precise que o Les plans
locaux d'urbanisme exposent e diagnostic établi au regord des
prévisions économiques et démographiques &t précisent les besolns
réperforiés en matigre de développement économigque.
dagriculture.  daménagement de lespoce. denvironnemeant,
dequilibre socidl de Fhabitat. de commerce. de fransporls,
d'équipements e de services, lls comportent un  projet
domenagemen! &! de développemen! durcbie qui definil les
orientations générales daménagement &t Jdurbonisme relemJes
pour Nensemble de la commune »,

Pour imaginer quelle sera la physionomie de La Ville-aux-Clercs &
'horizon 2025, il est nécessaire d'imaginer combien d'habitants
loccuperont,

La croissance démogrophique de La-Vile-oux-Clercs a &lé
relativernent continue depuis |a fin des années 19460, La population
communale o ainsl o) de manigére constanfe. sans grandes
ruplures. selon un rythme anneel oscilant! entre «0.4%/an [entre 1948
et 1775) @ +1,78%/fan [enfre 1782 et 1990).

Evolution de lo population entre 1990 et 2008

Population
fﬂﬂﬂ'ﬁﬂﬂ 1114 1197 | 300 1 313

Source [ INSEE recensemen! de la population 2008

Evolution du faux de variation annuel

7 Y A G- 500 0

Taoux de

variation +|.78%/an +0.80%/an v 1.04%/on

Sowrce @ INSEE. recensement de la population 2007

Ciueles sont les penpeclives possibles d'évolution de la population?
Comment mailiisel la crosonce déemographique et la concilier
ovec g préservalion du codre de vie et de |'environnement 2 C'est
en vue de répondre O ces guastions que des prospectives chiffrées
sant réalisées O Iravers des scénarios, Le projet de la commune el |a
réponse aux besoins fulurs ne découlent pas d'une inferprétation
linéaire des chiffras, mais d'un constant aller &) retowr enire le futur
possible ! le fulur sounaité,

Lo rédlisation de prospectives démographiques chiffrées compose
le premier maillon permettant da dessiner |'avenic de la commune.
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2, PROSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES

3.1. Elaboration de 4 scénarios

Les 4 scénarios de population ont été dlaborés & parir des données
du recensement geénéral de la population de 1999 el du
recensement de la population de 2007.

Le scénario 1 Infifulé «Evolution tendancielle » prolonge e
phénoméne de croissance de la populaiion au méme ryfhme gue
celui conslalé enlre 1950 et 2007. Lo populafion vilauciergeoie
posserall de 1 300 habitants en 2007 & 1 520 en 2025 [+0.9% par an).

le scenario 2 uUne crolssance mafliséer envisoge les
conséguences dune légdre accéldration de o crolssance
démographique, ovec un laux de variation de 1,2% par an.

L= scenoric 3 «Une croissance dynomiquen envisage les
conséquences d'une accélération plus Importante de ld crolssance
démographigue. le taux d'évolufion annuel attein! alors 2,11%,
idenfigue & celul observé enlre 1982 el 1990,

Le scénario 4 « Une forde croissance i envisage les conséquences
d'un rythme touleny de o croissonce démographigue. Lle foux
d'évolution alleint 3,1 4%.

Seénario 1 « Un mainfien de lo croissance démographigue »: 1 520
habitanfs en 2025

le scénorio | uEvolution fendancielle s s'‘oppuie wr 'nypothése
d'une augmentation de population au méme rihme annuel
moyen que celul observe enire 1990 et 2007 (+0.9% por an enhe
2007 et 2020), Dans ce scénario, Lo Vile-aux-Clercs compte 1 5320
hobitanis en 20235,

Scénario 1 : Un maintien de la croissance démographique

1950 19%9

Population

1197

1 300 || 1520

Source : INSEE, RGF 1999 et RF 2007 ; estimation Citodio powr 2025

Scénario 1: Variation de la population

Ty 000 a0 O] OR 1

Variation +83 +103 *220

Taux d'évolution +0,927%/an

Source | INSEE RGP 1999 @l RP 2007  esfimation Citodia pour 2025

+0.80%/an +1 D45 /an
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Scénario 2 « Une croissance malirisée n : 1 600 habitants en 2025

Ce scénario se lradull par une croissance démographigue plus
importante que celle observée au cours de o periode 1990-2007,
soit un baux de variation de 1.23% par an.

Scénario 2 ; Une croissance mailrisée

1990 1999

Population
municipale

Scénario 3 « Une croissance dynamique » : 1 855 habitants en 2025

Le scénario de croissance dynamique envisage les conséquences
d'une accédlération plus  importante de  la croissance
démographique, Le toux d'éveolution onnuel alleint alors 2,11%,
idenfique G celud observeé enfre 1982 el 1990,

Scénario 3 : Une croissance dynamigue

1990

Source : INSEE, RGP 1597 et BP 2007 ; estimalion Cilodia pour 2025

Scénario 2 : Varlalion de la population

19570-199% 199%-2007 2008-2025

+83 +103 +300

Variation

+1.04%fan +1,23%/an

Taux d'évolution +0,80%/on

Sorce ; INSEE, RGP 1999 et RP-2007 ; estrmation Chadia pour 2025

P 1114 1 157 1-300 1855

Sowrce : INSEE. RGP 1999 e1 RF 2007 ; estimation Ciladia pour 2025

Scénario 3 : Variation de lo populafion

1970-1992 199%9-2007 2008-2025
Varialion +83 +103 +555
Taux d'évolution +0.80%/an | +1.04%/an | +2,11%/an

Source 7 INSEE, RGP 1999 at RP 2007  estimation Chtoola powr 2025
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Scénario 4 « Une forte croissance p : 2 200 habitants en 2025

Le scénario de lone crolssance envisoge les conséquences d'un
ythme  souleny de la croissonce démographique. Le faux
d'évolution atteint 3,14%.

Scénario 4 Une forte croissance

1990 1999 2007

pusir 1114

Source D INSEE, RGP 1999 ef RFP 2007 @ estimotion Citodia poor 2025

f
1 197 ‘130& 2200

Scénario 4 Variation de la population

19%0-1799 1999-2007 2008-2025

Variation +83 ~103 +900

Toux d'évolufion | +080%/an | +1.04%/an | +3.14%/an

Source [ INSEE. RGP 1999 ef RFP 2007 | estimation Ciodio polr 2025
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3.2. Evaluation des impacts des scénarios sur la conshrucfion
neuve

Estimation des besolns en logemenls neuls pour alleindre les
objectifs des scénarios

Les besoins théoriques en logemenls neufs a horizon 2025

‘Scénarlo 1 _
« Un maintien de la 126 logements
: m 7 1 an
ﬂfﬂphb‘.‘[lllh
Scénario 2 1621 '
« Une crolssance Bgements
maitiisée n 9/ an
HM 3 288 logements
o mﬂ muﬂmv::- 5t
. Scénarlo 4 432 logements
« Une forte croissance » 24 { on

Des besocins estimés en tenant compte du ¢ point mod » ou « sevil
d'équilibre »

le colcul du wseull d'équiibrer constitue un préaiable
indispensable pour définit le nombre de logements a réaliser pour
atteindre les différents objectits démogrophiques définis dans les
scenarios cl-dessus.

En effel, la mise sur le marché de nouwvedusx logements ne se radui
pas forcémen! par une augmeritation du nombre de ménages et
de la pepulation. Elle perme! dans un premier lemps e maintien de
la popuialion.

3 phénomenes confribuent & la comnsommofion des nouveoux
logemants mis sur e marché |

= | renauvellement du parc de logements ;
= e desseremen! des manages ;

= 3 variation du parc de logements vocants, du parc de
residences secondalres et de logements occasionnels.

afin ge réaliser des scénarnos de population les plus réalistes
possibles, T est nécessaire d'évaluer l'mportance de ces 3
phénoméness 21 de calculer ainsi le seull d'équillore annuel, c'est-a-
dire le nombre de logements neufs & produire chague annee pour
permetire le maintien de la population.

Chaque phénomene a élé éludié pour la perode 1990-2007 & partir
des donnees diffusée: par I'INSEE jrecensement général de la
population de 1999, recensemeni de lo population 2007) e des
données sur la construction neuve de Lo Vile-oux-Clercs,
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Le renouvellement du parc de logements

Parallélement 4 la construction de nouveoux logements, certains
logements sonl démolis, abandonnés ou oflectés @ une oulre
vocolion [commerces. bureaux). Porios, o linvense, des locoux
d'activites son! transtormeés en logements.

Le nombre de logements consommes par e phenomene de
rencuvellement du parc peut Efre evalué en calculant la difference
entre le nombre de logements constrults at la variafion totale du
porc de logements au cours d'une méme peariade,

Logements consommés par le phénoméne de renouvellement du parc

19901999 5 3 2

~ 1999-2007 46 69 3
Source : INSEE, RGP 1999 et RP 2007

Le toux de renouvellament du parc de logements étail de 0,546%
enfre 1990 el 1997 el de D.08% entte 199% ef 2007, 20 logemen!ts
neyls ont élé absorbés par ce phénomene au cours de la pérode
anlre 1990 et 2007,

Le desserrement des ménages

A l'échelle notonale, comme & 'échelle communale, g2 nombre
moyen de personnes par ménage est en aisse. Ce phonomeéne de
desserement des ménages s'expligue par 'émergence de
nouveaiLn comportements socioux | augmentation du nomixre de
divorces., de  célbolaires, de  familes monoporentales,
décohabitation, viefllssernen! de ka population, elc,

Logements consommés por le desserroment des ménages

Nbre de Nibre de
Pop. des  Talle des  residence.  résidence
ménages ménages 5 5 Nombre de
avdebut alafin théorque piinclpale logements
de la de la s 4 laflin sdalafin consommd
pérloda periode dela de la s (A/B)-C
(A) (B} période période
(AfB) (<)
1990-
1989 991 254 390 149 22
1999-
2007 I H#2 237 448 418 20

Source ; [NSEE RGP [99% &f RF 2007

52 lcgermnents neuts ont &ié comsommés par le phénoméne de
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La variation de la vacance et du nombre de résidences secondaires
el de logemenls occasionnels

L'exislence d'un parc de logements vacants asd indispensable pour
assurer une fluidité du moaiché el proposer aux habitants un
véritable parcows résidential.

La part des logements vacants el des résidences secondaires a
nattemen! diminue a Lo Ville-aux-Clercs, passon! de |8.0% du parc
Iotal de logements en 1970 4 12.9% en 2007,

Logements consommes par la variofion de la vacance ef des
résidences secondaires el logemenls occasfonnels

Variation
1990 1999 2007 1590-
2007
Nombre de logements vacants,
résidences secondaires el 89 74 72 -17
logements occasionnels

Evolution du seull d'équilibre entre 1990 et 2007

Sevil d'équilibre : fableou de synthése

Source [ IMSEE RGP 1999 of RP 2007

19%0- 1999-
1999 2007
Rencuvellement du parc 23 3
Dessemrermnent des ménoges. 22 30
Varigfion de la vacance et des 14 A
residences secondaires
Seuil d'équilibre 31 24
Nombre de logements conshruits 59 46

Enire 199G et 2007, la construchion de 55 logements neuls étail
necessaire pour manlenir o population. Elani donné que 125
logements ont eéte consiruits. le seull d'équilibre o ete depasie ce
qui a permis une crolssance de la population sur la période.,
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Estimation du seuil d'équilibre pour la période 2008-2025

Plusieurs hypothéses ont été faites pour permettre d'estimer le seuil
d'équilibre pour la période 2008-2025 :

Ces

le taux de renouvellement du parc est de nouveau positif et
atteint 0,1% par an : les modifications dans les
comportements sociaux entrainent des changements de
destination et des divisions des immeubles en petits
logements ;

la taile des ménages poursuit sa baisse au méme rythme
(-0.5%) tout en restant élevée, elle atteint ainsi 2,23 personnes
par ménages en 2025 ;

le taux de vacance se stabilise & 7% en 2025;

le taux de résidences secondaires et de logements
occasionnels diminue encore légérement et atteint 5% en
2025.

différentes hypothéses de calcul aboutissent @ un sewil

d'équilibre :
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3.3. Impacts des scénarios sur la consommation fonciére el le

tissu urbain : des disponibilités fonciéres supplémentaires
& identifier

Afin de mesure I'impoact d'un développement résidentiel sur la
comnsommalion fonciére, 3 hypothéses ont élé émises. Calles-c fant
riférence & 2 modes d'wibanisation dillérenls. coroctérisés por des
densités bien distincles.

e 3 hypothéoas sont les suivanias |

* Hvpath | : [a tendance acluelle s poursull, La densité
mayenne e manfient a ¢ logements par hectare {individuel
put irés peu dense}, soil des parcelies de 200m7 en moyenne
hoas voirie & espaces publics |

* Hypothése 2! g densité augmente ef alteint 15 logements
par  heclare. Lo conmstruction individuelle eyt encore
majoritaire, mdais ka toille des parcelles diminue, pasiant de
200m* en moyenne hors voirle et espaces putilics & 500

= L'Approche Environnementale de I'Urbanisme
préconise une densité minimale de 15 logements par
hectare. Cette hypothése permet de 3'inscrire dans
une politique de gestion économe de I'espace. tout en
tenant compte du caractére rural de la commune.

= Hypothese 3. I'habital dit o intermediaire » el privilegié, La
densité atteint clors 25 logements par hectare. Lo taille
mayenne des parceles atteint alors 350m? environ, hors
volie el espoces gublics,

Bosoins an logements pour la période 2008-2025

B
Evoiution de ia population municipala + 300
Nombre de logementis a preduire 124
Hypothése 1 :
La construction de 124 logements eniraine la corsormmation de
14 ha.
Hypothese 2 :

La comsommation tonciére est alors de 8 ha pour 124 logements,

Hypothése 3 :
Lo consommation tonciere chute & 5 ha pouwr 124 logemenids.
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Scénario 2 i Une crolssance maflrisée » Une ¢ nami

Besoins en logements pour lo période 2008-2025 Besoins en logements pour la période 2008-2025
[~
Evolution de Ia population municipale + 260 Evolution de I population municipale + 515
Nombre de logements a produire 182 Nombre de logements @ produire 288

Hypothése 1. Hypothése 1

La construclion de 162 logements entraineg la consommation de La construction de 288 logements enligine 10 consommaotion de

18ha ; 32ha

Hypothése 2: Hypothése 2 :

La consaommation fonciére est alors de 1Tha paur 142 logements, La consommation loncidére est alors de 19ha powr 288 logements.

Hypothése 3 : Hypothése 3 :

La comnsommation fonciére chute & sha pour 162 logements. La consommation fonciére chute @ 12ha pour 288 logements.
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Scénario 4 u Une forte crobsance »

Besolns en logements pour la période 2008-2025

Evolution de la population municipale + 840
Nombre de logements a produite 432
Hypothése 1:

Lo construction de 432 logements enbhaine |lo consommation de
48ha ;

Hypothése 2 ;
La consommalion lenciére ast alors de 2%ha pour 432 logements.

Hypothése 3 :
Lo comnsommalion loncere chute a 17ha pour 432 logements.

3. ANALYSE DES BESCINS INDUITS PAR LE SCENARIL) VALIDE
PAR LA VILLE

3.1. Rappel

La ville de La Vile-aux-Clarcs a validé le scénaric ¢ i Une croissance
maitisée » cdont les grandes ignes sont rappeléas cl-dessous &

Scénario 2 : Une relonce de lo croissance démographique

1770 1999
Populafion
|¢b'l:'|e 1114 17%7 I 300 1 400
Jource [ INSEE, RGP 1998 et RP 2007 ; estimation Clladio pour
2025

Besoins en logements pour la période 2008-2025

Evolufion de Ia population municipale +300

Nombre de logements & produire 162

C'est ce scénario de développement gui va gulder I'élaboration du
projet d'amenagemen! el de développemen! durable de o
commune
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Les besoins en habitat, équipements et services publics, découlant
du choix de ce scénario, vont étre analysés ci-aprés, avant d'étre
traduits réglementairement dans les différentes piéces du Plan Local
d'Urbanisme.

La mise en ceuvre de ce scénario nécessite de mobiliser environ
1Tha pour permetire la construction de 162 logements, soit une
densité d'environ 15 logements par hectare, préconisée par
I'Approche Environnementale de I'Urbanisme.

3.2. Réceptivité théorique du territoire

Le potentiel foncier de la commune a été évalué. Confronté aux
objectifs démographiques et aux besoins en logements, il permet
de déterminer s'il est nécessaire ou non d'ouvrir a I'urbanisation de
nouvelles zones. La carte de réceptivité identifie ainsi les principaux
secteurs de densification a étudier de maniere préférentielle.

Ces secteurs de densification potentielle ont été identifiés au
regard :

= de la sfructuration spatfiale du territoire et de ses différentes
entités :  espaces actuellement Dbatis et espaces
actuellement ouverts {(espaces agricoles et autres espaces
naturels), organisation par quartier ;

= des principaux axes de transport ;

= des secteurs de centralité : concentration d'équipements
commerciaux et d’équipements collectifs {administrations,
culture, enseignement, etc.)
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Potentiel constyctible en cenfre-
bourg et & I'Usage

PLU de Lo Ville-pus-Cleres_ Dlodia conned_Meadificotion simplifide_Roppart de présendotion_Agdt 30124 111



Potentlel constrectible auv hameau de I'Essert
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L'analyse de ki réceplivité du femitore o mis en &vidence un En matigre d'hakital, le diagnostic a également mis en evidence la

polentiel de logements compris entre 350 et 910 logements an rgcessia
fonction des densités envisogées (cf, tableau c-dessous).
ecaphi Ristan frieshte - de relenir les populotions Jeunes en feur offrant la possibiiité
=, . Liaifinge Dhapowiiom DTezl S ¥ o et s L8 (] de rester sur la commune, via des parcours résidentiel
L T TS — adaptés ;
-——-.“"""'li sowwes| T tgwM T Tygos :

Lo B e T - d'attirer de nouveaux ménages en insistant sur ka qualité et
g R — Y Y— la diversité du parc de logemens.

3.3. Une réceplivité revue por I'Approche Environnemenfale

de I'Urbanisme
e E . s
s g 3 kI L13p
lrm-.r D cowvnn___| 157 L T 1} (85 _ —: . N .
nel - L3 . EE R L'AEL confime la nécessite de limiter I'étalement wbain el de
Afin de mditriser I'étalement urbain et de respecter les objectifs du préserver la ceinfure verte existante aulour du cenire bourg.
scénario reteny, | est donc nécessalre de faire des cholx dans le La I+ gnalyse de la réceptivité réalisée dons le cadre de
zonage du PLU &) de metlre en ceuvie une vértable palitique I'élaboration du PLU a donc é1é revue par le prisme de I'AEU et
fonciére permeliant d'encadrer e! de limiter le développement avec une volonié affichée de préserver ou miewx la trame verte
i, axistante.
Cette analyse affinée conduit a un polentiel de 178 logements &

. _ : 3 I'herizon du PLU [ovec une hypolhése de 15 logements par

Lo reglisation du scénario 2 nécessile donc : hectare| donl prés de 66% en den's creuses .

1] derevolr le classement de certaines zones destingss & &lre
ouvertes a |'urbanisation dans e POS et de les inscrire en zones
naturelles ou agricoles ; '

2) d'échelonner 'ouverture  I'uibanialion des différentes zane

Evalvation du potentiel constructible

Movyen ferme

d'utbarisation future en prévoyan! des zones & Urbaniser dibetiod
court ferme e} d'aufres & moyen ou long terme ; Nomhie
Jupericie de

3) de redéfinir le zonage du hameou de I'Bsert afin de limite Centre baurg v logements

I'éiclement wrbain dans ce seclew qul présente un imporiant

potenliel constructible en I'étal {60 & 160 logements) ; Leotrcomn fad L, il
4] de priviégier I'urbanisation des dents creuses et des secteurs Eanmon oeeing 20 i Siibi

situés & proximite immédiate du centre bourg. _ Total centre bourg 4.5ha 127 8,3ha

Evalvation du potenilel conitruclible
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Maoyen terma
{horiran PLU) (Gng tenne
Nombie {ha)
Superhcie de

usege logeminis
Draniy Cri e
Exterrsion whaing I4ha 4 3.7ho
Total Utage 24nho 36 4.5ha
Extort
[Cherifs CreLses 1.5ho |5 | .Sk
Tolal Eyuern 1.5ha 15 1.5ha
TOTAL 10.4ha 178 14.3ha

Hypolhases faites pour evgluer ce potentiel construclibie ;

- une densité de 15 logements par heclare dans le cenfre
bovrg et é 'Usage ;

- une densité de 9 logements par hectare a "Essert |

- un coefficient de rélention de 0.5 & moyen lerme @ I'lsage
et & I'Bssert el 0.7 dans le centre bouwrg,

l:l Sectew dont fo vocotion ogricole ou naturelle dolt &tre maintenpe

- Dents crelses

Potentel constructible dans le cenbe bourg ef @ I'Usage - revy par I'AEU
Polentie! constructible ou hameav de I'Esserf - revy par FAEU
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:' ectewr dont io vooaiion Ogncole doit &ire mainkenue
- Sectewr dont la vocation nalurelle dait ére mantenue
- Sectew g vocotion d'oclivilés

- Lactew o vocohon o équipemants

D Extension wrbaoine & cowkmoyen lerme [haorizon PLU)
- Extension rbaine & long lerme = réserve fonciéne

- Dents creuses

3.4. Les besoins en matiére d'équipements et de services
publics

Equipements scolaires o! de la petite enfance

Le scénaric 2 mplique l'instaligtion de 113 nouveaux ménages &
I"horizon 2025. Les besoins en equipements scolaires ont eté
examinés au regard des hypothéses suivantes ;

- 0,09 ploce en école matemelle par ménoge ;
- 0,14 places en ecole elementare par menage.
Le scénang 2 condult aux bescins suivants
- 10 ploces supplémeniaires en dcoles maotermnelles ;
- 14 places supplémentares en écoles elémeantares,

Conceman! les équipements de la petlite enfance [créche,
garderne. . ), les besoins Induils par ce scénario sent plus ditficilement
quaontiiables. Acluellement, lo commune ne dispose que d'une
seule structure d'accueil. proposont une dixaine de Defcequx.
L'oftre est d'ores el déja inadaptes & la gemande locale.

Transports of déplacements
Le diagnostic terntonal a mis en évidence le besoin de diminuer o
part de I'aulomobile en amélioran! |'offre en tronsport @n commun

entre secteurs d'emplois et d'habitot & en promouvont  les
circulations douces.

Le diagnostic fait egalement menlion du foll que le tissu du centre-
bourg connait dlimporants  problémes  en matigre  de
dalionnement lors d'événements communaux (marché, folre, ],
alors gue de vosles espaces périphérigues sonl mobilisabiles,

in ole I' ironnement
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L'état initial de |'environnement a mis en avant la nécessité, en
matiére d'environnement et de paysage :

— d'encadrer ['Utilisation des espaces naturels et biologiques
afin de conserver la diversité des milieux ;

- de gérer respectueusement des espaces de transition entre
les grands ensembles écologiques ;

- de promouvoir une dagriculture respectueuse des
écosystemes

— de réfléchir & la valorisation des déchets sur le territoire
communal.

Les besoins en matiére d'assainissement

D'une capacité de 1700 eéquivalents-habitants, la station
d'épuration existante permet de répondre & l'accroissement de
population induit par le scénario 2.
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CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET
D'’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE ET LES ORIENTATIONS
D'’AMENAGEMENT
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Les différents constats et enjeux mis en évidence dars le diagnostic
territorial et I'état inificl de I'environnement ont permis & la
commune de La Ville-aux-Clercs de faire le choix d'un scénario de
croissance maitrisée de la population & I'horizon du Plan Local
d'Urbanisme.

Ce choix d'un scénario adapté au mieux a la rédalité du contexte
local a également été fait en fonction des objectifs du Schéma de
Cohérence Territoriale.

Les objectifs du scénario retenu sont :

o d'encadrer la croissance démographique que connait la
commune depuis plusieurs décennies ;

= de répondre aux besoins en logements des habitants ;

= de préserver un cadre de vie de qudlité tant grace & la
protection du patrimoine naturel que bati ;

= d'encourager le maintien de |'activité économique sur le
territoire communal.

Ces objectifs ont éfé déclinés en 4 axes dans le Projet
d'Ameénagement ef de Développement Durable (PADD), justifiés ci-
aprés, et retranscris dans le document graphique et les prescriptions
écrites du reglement (chapitre suivant sur les justifications du
zonage, du reglement et des inscriptions graphiques).

1. AXE 1:UN VILLAGE POUR TOUS

La croissance démographique de La-Ville-aux-Clercs a été
relativement continue depuis la fin des années 1940. La population
communale a ainsi crd de maniére constante. sans grandes
ruptures, selon un rythme annuel oscillant entre +0.4%/an (entre 1968
et 1975) et +1,78%/an (enire 1982 et 1990).

Au recensement de 2008, la population villauclergeoise atteint 1 313
habitants, soit une augmentation de 13 habitants par rapport &
I'année précédente.

1.1. Maitriser la croissance démographique

Afin de concilier dynamisme démographique et préservation de son
caractére villageois et des espaces naturels et agricoles, la
commune de la Ville-aux-Clercs a fait le choix d'un scénario de
croissance maitrisée (+1,23%/an) qui permette d'atteindre 1 600
habitants en 2025, soit 300 habitants supplémentaires.

Pour éviter un développement tous azimuts, fortement
consommateur de foncter, la commune s'est fixé comme objectif
d'adapter les zones d'urbanisation future & |'cbjectif de population
retenu, Un travail fin o été mené, dans le cadre de |'élaboration du
PLU, sur le potentiel constfructible permis par le POS actuel ef la
réceptivité du territoire.

Cette analyse a permis de prendre conscience de l'important
potentiel foncier qui existait dans la commune (350 & 210
logements), notamment au hameau de I'Essert (60 & 160 logements
supplémentaires). Le PADD de la commune affirme donc la
nécessité de retravailler en profondeur le zonage du POS en vigueur
en limitant le nombre de zones & urbaniser, en échelonnant dans le
temps leur ouverture & 'urbanisation el réduisant le périmétre de la
zone urbaine constructible & I'Essert.
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1.2. Offrir un véritable parcours résidentiel assurant la mixité
sociale

Le diagnostic territorial a également mis en évidence la nécessité
de poursuivre la diversification du parc de logements afin. d'une
part. de permettre aux jeunes ménages de rester sur le territoire
communal el, d'autre part. de répondre aux évolutions
démographiques constatées : vieilissement de [a population,
tendance a la diminution de la taille des ménages.

La commune de la Vile-aux-Clercs comptail, en 2007, 128
logements sociaux et répondait aux objectifs du PLH de la
Communauté de communes du Pays Venddmois. Le SCofT fixe un
objectif de 10% de logements sociaux supplémentaires sur le
territoire villauclergeois.

Cet objectif est repris dans les zones & urbaniser du PLU, dans un
souci de plus grande mixité sociale et afin, notamment, de
permettre aux jeunes menages avec ou sans enfant et aux
personnes agées de trouver un logement adapté a leur revenu el &
leurs besoins.

1.3. Favoriser la création de véritables « quartiers »

Conformément au principe du développement durable qui impose
de limiter I'étalement urbain, la commune de la Ville-aux-Clercs
souhaite urbaniser en pricrité les dents creuses et les sites mutables &
proximité immédiate du centre-bourg.

Ont ainsi été identifies comme secteurs & urbaniser prioritairement
pour de I'habitat, en raison de leur locdlisation & proximité des
commerces et services du cenire-bourg : le site de |'ancien silo,
I'ancienne gendarmerie, les parcelles perpendiculaires a la rue des
Ecoles (en face de I'ancien silo) & vocation d'activités dans le POS.

La commune souhaite que les opérations futures soient des
opérations mixtes, tant du point de vue de la forme urbaine (maison
individuelle, habitat intermédiaire, petits collectifs) que du statut
d'occupation (location et accession aidées et privées), et des
fonctions urbaines (habitat, activités compatibles avec I'habitat,
equipements).

L'objeclif est de créer de véritables quartiers s'intégrant au tissu
environnant et respectueux de I'environnemeni. Les régles
d'urbanisme ont élé concues dans cet esprit. Elles permettent Ia
réalisation de formes wurbaines plus innovantes et moins
consommatrices d'espace (implantation en limite séparative
autorisée),

Les orientations d'aménagement réalisées pour les différentes zones
& urbaniser & court ferme répondent également & cel objectif en
prévoyant des licisons douces vers le centre-bourg notamment et
contribuant ainsi au désenclavement des futurs quartiers.

1.4. Adapfter les équipements et les services & I'évolution de la
population

La croissance démographique envisagée dans le scénario relenu
par la commune, dinsi que les évolutions constatées (vieillissement
de la population) nécessite d'adapter I'offre en équipements.

Le zonage a été adapté afin de permettre, notamment, la
réalisation d'une salle des fétes qui réponde aux besoins d'une
commune de | 400 habitants, ce qui n'est pas le cas de |'actuelle
salle des fétes. La rédlisation de ce nouvel équipement permettra
de libérer l'actuelle salle de féte, batiment de caractere
bénéficiant d'une localisation privilégiee au coeur du centre-bourg.

2. AXE2:UN VILLAGE ATTRACTIF

Soucieuse de limiter les déplacements automobiles, de maintenir
son tissu économique et de répondre aux besoins en commerces et
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services des habitants, la commune souhaite préserver, voire
développer les emplois existants sur le territoire communal.

2.1. Maintenir loa dynamique économique de la Ville-aux-
Clercs

Le SCoT du Pays de Venddme identifie la Ville-aux-Clercs comme
commune satellite de positionnement secondaire, véritable
commune relais de Vendéme.

Afin de conforter son statut, la commune souhaite développer son
tissu artisanal en valorisant la zone arfisanale existante et en
permettant la création d'une nouvelle zone au sud du centre-
bourg.

Le maintien et le développement des activités existantes situées
dans le fissu urbain et compatibles avec [|'habitat doivent
également étre encouragés: préservation des linéaires
commerciaux autour de la place du Puits, extension de la scierie,
etc.

2.2. Soutenir 'agriculture en perfe de vitesse

L'eétat initial de I'environnement, ainsi qu'une réunion de travail
organisée avec les agriculteurs de la commune, a permis
d'identifier les besoins spécifiques de cette profession.

Afin de soutenir |'agriculture, avjourd'hui en perle de vitesse, le PLU
doit s'attacher & permetire la diversification de I'activité agricole ef
a préserver les espaces agricoles du mitage en classant les terres
culfivées en zone agricole.

Les rencontres avec la profession agricole ont mis en évidence les
difficultés de circulation des engins agricoles, notamment pour la
traversée du centre-bourg. Pour y remédier, le PLU prévoit Ia
réalisation d'une déviation qui fait I'objet d'un emplacement
réservé sur le plan de zonage.

2.3. Renforcer I'attractivité fouristique du village

La commune bénéficie d'un cadre de vie et d'un environnement
naturel de qualité (vallée du Gratteloup, forét de Fréteval) sur
lesquels peut s'appuyer un développement touristique.

Le tourisme représente également un polentiel de diversification de
leur activité pour les agriculteurs et de mise en valeur du patrimoine
villauclergeois, notamment aux abords du Manoir et du Fort Girard.

2.4. Optimiser le fonctionnement du territoire et hiérarchiser
les déplacements

Le diagnostic a mis en évidence les nuisances et les dangers induits
par un fort trafic de iransit (en particulier poids lourds) dans le
centre-bourg ef des difficultés de stationnement ponctuelles lors de
grandes manifestations.

Le PLU doit poursuivre la politique d'acquisition fonciére (par le biais
d'emplacements réservés) permettant I'élargissement des voies les
plus étroites. La réalisation d'une voie de contournement & I'est du
centre bourg permettra de limiter la circulation des engins agricoles
dans le centre-bourg.

De méme, les orientations parficuliéres d'aménagement portant sur
les zones d'ubanisation future privilégient les déplacements
alternatifs a I'automobile et favorisent la création de cheminements
pietonniers et cyclables qui parliciperont & la réduction du frafic
automobile,

La largeur des voies doit également éfre adaptée en fonction de la
fréquentation attendue et favoriser le partage de la voirie entre les
différents modes afin d'assurer des déplacemenis sécurisés pour
tous.

3. AXE 3 :UN VILLAGE DE CARACTERE

La commune bénéficie d'un patrimoine riche et diversifié, lié & une
occupation trés ancienne et & la personnalité du Vicomte Stanislas
de la Rochefoucauld qui est a I'origine de grandes réalisations au
XIxeme sigcle,
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3.1. Mieux connailre et faire connaifre les éléments
remarquables du patrimoine bati et paysager

Le patrimoine bdatli et paysager est bien réparti sur I'ensemble du
territoire, mais est encore peu mis en valeur, notamment par le biais
du tourisme.

Le diagnostic a identifié plusieurs éléments batis & préserver : les
lavaoirs, la salle des fétes, la porte du Fort Girard, la Grande Borne,
une ancienne maison a colombage, qui sont autant de traces de
I'histoire de la commune. Ces constructions font ['objet d'une
protection au titre de I'article L.123-1-5-7° du Code de |'Urbanisme
dans le PLU.

L'Approche Environnementale  de  |'Urbanisme, réalisée
parallélement & I'élaboration du PLU, a permis une identification
précise de la trame verte et la définition, dans le zonage et le
réglement, d'outils réglementaires spécifiques pour sa préservation
et sa mise en valeur.

Le zonage a ainsi été élaboré avec le souci de préserver la ceinture
verte qui entoure la parfie historique du centre-bourg et ses
extensions plus récentes a vocation d'habitat ou d'activités. Bien
que proches du centre-bourg et de ses commerces el services, Ia
commune a fait le choix de ne pas ouvrir & ['urbanisation ces
secteurs, aujourd'hui & vocation de jardins. Ces espaces jouent, en
effet, un role essentiel de poumons verts pour la commune ; la
biodiversite y est importante. Ces espaces participent également
activement & la gestion des eaux pluviales en permettant le
mainiien de zones perméables & proximité de la zone la plus dense
de la commune.

3.2. Préserver la qualité du cadre de vie

L'enjeu du PLU de la Ville-aux-Clercs est de concilier dynamisme
démographigue, attractivité et préservation du cadre de vie et des
espaces naturels.,

Cet objectif ne peut étre atteint qu'en priviéggiant le
renouvellement urbain, la densification des espaces déja construits
et en limitant I'étalement urbain.

Un soin parficulier doit également étre accorde au fraitement
architectural, paysager et urbain pour toute opération nouvelle. Les
orientations d'aménagement, réalisées dans le cadre de I'AEU, v
veillent par la réadlisation de transitions paysagéeres entre les
difféerentes entités bdatis, ainsi qu'entre espaces bdatis et espaces
naturels ou agricoles.

De méme, dans toutes les zones urbaines, y compris celles &
vocation d'activités, un coefficient d'espaces verts de pleine terre a
été défini pour permmettre le maintien de surfaces non
imperméabilisees et affimer le caractére « vertn de la commune.
Un repérage précis des differents boisements, arbres isolés, haies,
vergers G préserver a également été réalisé sur l'ensemble du
territoire, avec le méme objectif.

4, AXE4:UN VILLAGE DURABLE

En réalisant une Approche Environnementale de I'Ubanisme, la
commune de Ia Vile-aux-Clercs a souhaité mettre le
développement durable et [|'environnement au coeur de
I"éluboration de son document d'urbanisme.

Plusieurs disposifions réglementaires mises en ceuvre dans ce
document ont dinsi anticipé la loi Grenelle 2 entrée en vigueur
récemment. Le fravail poussé mené & la fois sur la récepfivité du
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territoire et la consommation. ainsi que sur la préservation de la
trame verte et bleue s'inscrivent également dans cette logique.

Dans ce Projet d'Aménagement et de Développement Durable,
ainsi que dans 'ensemble de son document d'urbanisme, la
commune a souhaité mettre en avant les notions :

= de préservation et de valorisation des espaces naturels et
ruraux par une identification précise de la trame verte qui a
servi de base a |'élaboration du zonage ;

= de préservation de la ressource en eau avec une aftention
particuliere accordée & la gestion des eaux pluviales a la
parcelle ;

= de limitation de la consommation énergétique des
constructions en favorisant la mise en place de sources
d'énergies renouvelables et locales tant pour les
constructions nouvelles que lors de rénovation (isolation par
I'extérieur possible, bonification en cas d'utilisation de
disposilifs d'énergies renouvelables ;

= de réduction des émissions de gaz & effets de serre et de
préservation de la qualité de |'air en développant les modes
alternatifs & I'automobile pour les déplacements quotidiens
vers les équipements, les commerces de proximité ;

= de préservation de la biodiversité par la protection de la
frame verte et des secteurs particuliérement riches : vallée
du Gratteloup, haies, lisieres boisées, eic.
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CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LA DELIMITATION
DES ZONES ET LES REGLES QUI S'Y APPLIQUENT
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1. PRINCIPA
BEGLEMENT

ARACTERISTI {ON

1.1. Tableau des superdficies des rones dv Flan Local
d'Urbanisme

Le teritoire de Lo Vile-gux-Clercs s'étend swr une surface e
2 g61ha, Le tablecu gui suil délalle les surlaces de chaque lype de
rone déterming dans le PLU

s 7.5 T4
Ue 1.5 03

th 59.9 23
5.4 0.2

1 AUR 87 0.4
1AL 1.6 0.1
A1) $.1 0.3

A 17072 &4, 1

Ah 14. s
Ag 03 00!

N |stricie] 830 a1
Nj 48 03

nt 0.! 0
Total commune 2541 100

L'ensemble des zones urbaines représente 3,2% de la superficle du
temitaire commundal soif 82, 1ha.

Les zones deslinéss a étre wibanisées ulléreurement représentent
quant & elles prés de 20ho. solt mains d'1% du temfoire
villouciergeois. Deux types de zones & urboniser existent | celles &
court terme - 1AURK (9.7ha) e 1AUI [1.6ha)- €} celle & long terme :
ZAU {7.1ha). Les rones 1AL comprennen! une rone a vocation
gominante d'habital {1AUR} el une & vocalion dominonte
d'artisanal &t d'industie (1AL, LG zone 2AU comespond aux parties
du teftitolre insufiisomment desservies par les équipements publics
constituont alns des résarves loncigres urbanizatiles & 2 conditions ;

- la madificafion du PLU qul permetira la rédaction d'un
régiement powr ces secteurs ;

I'wbamzanon fotcle des zones 1 AURL

Commune prolondement rurate, les espaces agncoies el naturels
représentant & euxseuls plus de $5% de la superficie 10lale de la
commune, La zane agricole, avec plus de 1 721ha représente prés
45% du temitore vilauclergeocis. lLes espoces clossés er zone
raiturelle sont frés présents & La Ville-aux-Clercs puisgue ces derniers
représantent Bas9ha. soll 31.4% de ko supericie totae de la
commune,
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1.2. Tableav des principales caractéristiques des xones du Plan Local d'Urbanisme

Ione Yocation

Lo zone Ua comespond au noyou historique de fa commune de La Ville-ous-Clercs. Hle regroupe diverses fonctions ;

u
. habital, services, aclivités el équipements,
Ue La zona Ue cormespond au noyau ancien de la commune, et au hamedu de |'Essert,
ui La zone Ui est une rone urbaine résaervee a | implantation d'activités arisanales. commerciales et industrielies.
Up La zone Up est une zone & dominante pavilonnoire,
Lo zone | AUN comespond & une zone situee & proximité immédiate du cenfre-bourg, A vocation dominante d'habitat, elle
1AUR - : ]
est destinge G &tre ouverte & ['urbanisation & court lerme.
1AUI La zona | AU comespond & une zone & vocation dominante o'artisanat g dingdusie destinés a étre oyverle a

l'urbanisation & court cu mMoyen terme.

Lo zone 2AL comespond aux parfies du termtoire insulfisamment dewervies cu non desservies par les équipements publics

2AU el constituant des réserves tonciéres sur lesquelles peut &re envisagé un développement ullérieur organisé & dominante
d'nabite! ou o' activités,

N La zone M regroupe |es espaces naturals et lorestiers & protéger, Elle est composée de 3 seclaurs.

secteur Nj La zone M| est une zone & vocation de jarding ol seule la construction d'abris de jording est outorsde.

Lo zone N est Une zone a dominanie naturelle ou les constructions 4 usage de senvices publics ou d'intérél callectil et

secteur Nt ;
d'hébergement hdteller sont autoriséeas [future salle des fétes)
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Ione Vocation

Lo zons A est constituée par les secleurs de la commune, &qQuipss ou non, O protéger en raison du potentiel agronomigue.
A biologigue ou economigue des teres agricoles. Elle est destinee a la préservation et ocu developpement des activites
agricoles, aux constructions, installations el éguiperments liés et nécessaires & ces activités,

La zone ah esl une rone agricole partisllement balie ou des extensions Imiteas des constructions exisianies sont autorisées
secteur Ah afin de fimiter le mitage des espaces agricoles. Lo plupart de ces constructions avait aulrefais une vocation ogricole
au'elles n'ont plus du tou! actuellement.

Secteur Aa Le secteur Aa correspond & une activité artisanale (sciere) située en limile avec lo commune de Chauvigny-du-Perche,
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1.3. Grands principes d’élaboration dv zonage

En cohérence avec le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable, le zonage du Plan Local d'Urbanisme de
La Ville-aux-Clercs a été congu avec une volonte ;

- de rendre plus cohérent le zonage du Plan d'Occupation
des Sols actuel,

- de répondre aux besoins en logements afin de permettre
une croissance démographigue maitrisée,

- de permettre I'évolution du bati,
- delimiter le mitage et consolider le tissu urbain du bourg,

- de favoriser le maintien et le développement des
entreprises dans les zones d'activités, ainsi que les
commerces dans le centre-bourg,

- de promouvoir I'utilisation des énergies renouvelables et des
modes doux,

- de metire en valeur et préserver la frame verte et bleue,

- de protéger les espaces paysagers ef boisés et le
patrimoine bati,

- de prendre en compte les divers risques impactant le
territoire communal.

Ces grands principes se fraduisent notamment par la suppression du
coefficient d'occupation des sols, autorisant ainsi des densités plus
fortes dans le centre bourg. Un pourcentage minimum d’espaces
verts (arficle 13) a également été défini dans la plupart des zones
afin, d'une part, de préserver le caractére végétalisé de la
commune et, d'autre part, de limiter l'imperméabilisation des sols et
de permettre la gestion des eaux pluviales & la parcelle.
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2. JUSTIFICATION DES REGLES RETENUES DANS LES ZONES
URBAINES

2.1, Justifications des régles communes aux zones urbaines

Aricle 3 : Conditions de desserte des temrains par les voies publiques

ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Cet article rappelle les principes relatifs aux exigences de sécurité
publique, de defense contre l'incendie et de la protection civile.
Globalement, cet article subordonne la constructibilité d’un temrrain
& son accessibilité selon les exigences de sécurité pour les usagers
des acces et pour les usagers des voies sur lesquelles les acces
débouchent.

Pour I'ensemble des zones urbaines a I'exception de la zone Ui, en
cas de voies nouvelles, la commune de La Ville-aux-Clercs a défini
une largeur minimale obligatoire de 3,5m. Ces derniéres devront
également s'intégrer au maillage viaire environnant.

Cet article mentionne également le fait qu'aucune opération ne
pourra prendre acces sur les pistes cyclables ou les sentiers
mentionnés sur le plan de zonage. La rédlisation d'une opération
sera qinsi conditionnée & son accés, la largeur de ce dernier devant
étre supérieure ou égale & 3,5m.

Article 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d'eau, d'électricité et d'assainissement

Cet article impose le raccordement de tout terrain constructible au
réseau de distribution d'eau potable et d'assainissement collectif
lorsque ce dernier existe.

Dans I'ensemble des zones urbaines, la commune a souhaité
privilégier la gestion des eaux pluviales & la parcelle lorsque la
perméabilité des sols le permet. Lorsque l'intiltration n'est pas

possible pour des raisons techniques ou sanitaires, e rejet des eaux
pluviales dans le réseau d'assainissement est autorisé, & raison d'un
débit de fuite maximum de 1 litre par seconde et par hectare. Les
débits de rejet exprimés en I/s/ha valent pour la superficie totale des
projets ou des parcelles urbanisées concernées, et non pour la seule
surface nouvellement imperméabilisée.

La zone Ui accueillant de nombreuses activités industrielles, la
gestion des eaux fait I'objet de regles spécifiques, détaillees au
chapitre 2.3.

Dans un souci de préservation des paysages et du cadre de vie, le
branchement des nouvelles constructions aux ditférents réseaux doit
&tre enfoui.

Concernant les déchets ménagers et les déchets liés aux activités
présentes au sein de la zone, ces derniers devront étre dissimulés au
sein de locaux spécialement destinés G cette fonction. Leur
capacité d'accueil ainsi que leurs caractéristiques seront adapiées
au type de collecte pratiqué dans la commune. Les déchets liés
aux activités présentes au sein de la zone Ui devront quant a eux
étre dissimulés au sein de locaux intégrés dans les batiments
principaux ou dans des locaux annexes.

Article 5 : Superficie minimale des terrains

Conformément aux dispositions de la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain et dans un souci d'optimisation du foncier,
I'article 5 n"est pas réglementé pour I'ensemble des zones urbaines,
alexception de la zone Ue.,

Article 6 : Implantation _des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Cet article réglemente I'implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques. L'implantation d'un béatiment se fait

ainsi soit a I'alignement par rapport & celles-ci, soit en retrait.
Cependant, dans certains cas, afin d'aboutir sur un urbanisme
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cohérent, certaines dérogations aux régles prescrites sont possibles.
Ainsi, une implantation différente de celle autorisée a I'article 6.1
pourra étre autorisée en cas d'extension ou de réhabilitation d'une
construction déja existante, si celle-ci s'intégre convenablement
dans le paysage urbain et ne constitue pas une géne pour la
sécurité publique.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres surune méme propriété

La commune de La Ville-aux-Clercs a décidé de ne pas fixer de
distance minimale & respecter entre chaque construction sur une
méme unité fonciére pour les zones urbaines, a |'exception de la
zone Ui. Dans un souci d'accorder plus de souplesse et de favoriser
la densité, I'article 8 n'est ainsi pas réglementé.

Adicles 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
rédlisation d'qires de stationnement

Les normes de stalionnement sont les mémes pour I'ensemble des
zones urbaines, 4 l'exception de la zone Ui, zone réservée a
['urbanisation de bureaux, de commerces, d'artisanat et d'industrie.

Les normes de stationnement sont distinguées en fonction des
destinations des constructions telles que définies & I'article R.123-9
du Code de I'Urbanisme :

Afin de tenir compte de la réforme des autorisations de
constructions qui rend facultatif la mention du nombre de
logements réalisés, les places de stationnement pour les
constructions & usage d'habitation sont réglementées par tranche
de m? de SHON et non plus par logement.

La dimension de chague emplacement de stationnement et
réglementée. Cet article prévoit ainsi une surface moyenne de 25m?
par emplacement, acces et dégagements compris.

Pour les zones Ua et Ue des normes de stationnement pour les deux-
roues et poussettes sont définies, dans I'objectif de favoriser le
développement des modes de transports alternatifs a I'automobile
et pour améliorer le cadre de vie des habitants. Pour chaque
construction & usage de bureaux et de commerces, 1,5m?
{minimum) de locaux couverts sont & réaliser par tranche de 100m?
de SHON.

Fonctions Normes de stationnement automobile

Habitations 1 place de stationnement
avtomobile pour 60m? de SHON
Ces normes ne sont pas applicables
aux logements visés dans le cadre
des articles L.123-1-3°, L. 421-3 et R-
111-4 du Code de I'Ubanisme
(logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat) pour lesquels 1
seule place de stationnement par
logement est exigée.

Bureaux 1 place pour 30m? de SHON

Commerces et 1 place pour 60m? de SHON

artisanat

Services  publics 25% minimum de la SHON

ou d'intérét

collectif

Article 14 : Coefficient d'occupation des sols

Conformément & I'entrée en vigueur de la loi ALUR, la régle sur le
Coefficient d'Occupation des Sols est supprimée.
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2.2. Justifications des régles spécifiques a la zone Ua

La zone Ua comrespond au noyau historique de Ia commune. Il s’agit
d'une zone mixte relativement dense, ol les bdatiments sont
construits en ordre continu.

Articles 1 et 2: Occupations et utilisations du sol interdites ;
Occupations et utilisations du_sol soumises & des conditions
particuliéres

S'agissant d'une zone mixte d'habitat, de services, d'activités et
d'éguipements, les constructions & vocation industrielle et agricole
sont interdites. Les dépdts sauvages et les aires de stationnement de
caravanes y sont également proscrits, dans un souci d'agrément
visuel. Les installations classées pour la  protection de
I'environnement sont autorisées sous certaines conditions qui ont
pour but de ne pas infroduire de risques ou de nuisances vis-a-vis
des usagers de la zone (commercants, chalands, habitants...}. Afin
d'affirmer le caractére urbain du centre historique, les pouldillers y
sont interdits.

Article é6: Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

L'implantation des constructions est obligatoirement a I'alignement
des voies et emprises publiques et des voies existantes ou & créer
afin de préserver une certaine cohérence urbaine et architecturale
au sein du secteur historique de la commune.

Toutefois, I'implantation en retrait par rapport & I'dlignement est
autorisée lorsque la continuité urbaine est maintenue par
["édification d'un batiment & I'alignement des voies, la création
d'un mur de cldture, ou par la réalisation d'une construction en
continuité avec les consiructions existantes voisines situées en retrait
de I'alignement. L'extension d'un batiment existant situé en retrait
est également autorisée.

Ces régles concourent & affirmer le caractére urbain et central de
ce quartier, tout en respectant et en préservant I'implantation
historique des constructions.

Pour une plus grande souplesse d'installation des equipements
d'intérét collectif, les principes de la regle générale ne s'appliquent
pas.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La rédaction de cet article prévoit une distinction selon
I'éloignement par rapport aux voies et emprises publiques. Dans le
cas oU la construction nouvelle est située a moins de 25m de
I'alignement, cette derniere devra étre edifiée sur au moins 'une
des limites séparatives.

Au-deld de cette bande de 25m de profondeur, la construction
peut étre édifiée le long des limites séparatives latérales si sa
hauteur n’excede pas 4m de hauteur. Dans le cas coniraire,
I'éloignement vis-G-vis de la limite séparative doit étre au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction, sans pouvoir &tre
inférieur @ 3m.

En cas d'extension de batiments existants, implantés en retrait par
rapport aux limites séparatives, des imptantations différentes des
deux cas précédents sont autorisées, & condition que I'extension
soit implantée dans la continuité de I'existant ; ceci dans I'objectif
de permettre au bdati existant d'évoluer sans « aggravern la
situation.

Afin d'inciter le développement des énergies renouvelables, les
dispositifs nécessaires & leur production et a l'isolation du bati sont
autorisés & Pintérieur des marges de retrait, & condition qu'ils
n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la
facade.

Pour une plus grande souplesse d'installation des équipements
d'intérét collectif, les principes de la régle générale ne s’appliquent
pas.
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Ces reégles ont pour objectif de favoriser une certaine densité le long
des voies, donnant ainsi un caractére plus urbain & ces dernieres.
Ceci concourt également & I'cération de I'arriére des parcelles, et
ainsi a la préservation des jardins.

Arficle 9 : Emprise au sol des constructions

La rédaction de I'article 9 reprend celle de I'article 7 qui prévoyait
des régles différentes selon I'éloignement par rapport aux voies et
emprises publiques.

Lorsque la construction nouvelle est réalisée & moins de 25m de
I'alignement, I'emprise au sol maximal est de 70% de la superficie
de I'unité fonciére située dans la bande des 25m. Pour les
constructions remplissant des critéres de performance énergétique
et/ou comportant des équipements de production d'énergie
renouvelable, ce taux est bonifié & hauteur de 80%.

Lorsque la construction nouvelle est réalisée au-deld de la bande
des 25m, I'emprise au sol maximale est fixée a 30% de la superficie
de l'unité fonciere située au-deld de la bande.

Arlicle 10 : Hauteur maximale des constructions

Afin de conserver la physionomie urbaine du noyau historique
caractéristique de ce dernier, la hauteur maoximale des
constructions nouvelles est égale & 11m au faitage ou a I'acrotére.

Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements

Les regles générales édictées visent ia qualité architecturale par la
bonne intégration des constructions nouvelles dans leur
environnement proche ainsi que I"harmonie des constructions entre
elles. Toute excentricité dans I'utilisation des matériaux, dans les
formes géométriques du batiment, dans les styles de clétures et
portails est proscrite.

Article 13 : Obligations imposées aux _constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Cet article contribue & déterminer la quadlité paysagere et urbaine

des lieux et a la gestion du rapport entre surface imperméabilisée et
surface perméable.

Il prévoit ainsi que dans la bande de 25m de profondeur calculée
par rapport a I'alignement, 10% au minimum de la superficie du
terrain située dans cette méme bande doivent étre fraités en
espaces verts de pleine terre,

Au-deld de cette bande de 25m, 30% au moins de la superficie du
terrain doivent étre traités en espace vert de pleine terre d'un seul
tenant. De plus, 1 arbre de hauf jet doit étre planté par tranche de
300m de terrain non bati.

Afin de favoriser la plantation de nombreux arbres au sein de la
zone, cet article prévoit qu'en cas de pare de stationnement aérien
de plus de 100m?2, 1 arbre pour 4 places de stationnement doit étre
planté.
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2.3. Justifications des régles spécifiques d la zone Ue

La zone Ue comrespond au fissu bdti du hameau de I'Essert, situé au
sud de la commune.

Tout en permettant une certaine densification de ce secteur, la
commune a fait le choix de préserver les caractéristiques baties du
hameau de 'Essert : a savoir une implantation des constructions G
I'avant de la parcelle pour préserver des coeurs d'flots végétalisés
assurant une transition entre le tissu batli du hameau et la zone
agricale.

De lo méme maniére, seule 'implantation sur une limite séparative
est autorisée afin de conserver des percées visuelles sur les fonds de
parcelles non baties.

Le tissu bati de I'Essert demeure ainst moins dense que celui du
centre bourg. La commune ne souhaite pas densifier outre mesure
ce secteur qui n'est pas raccorde 4 I'assainissement collectif, est
mal desservi par les transports en commun et ne bénéficie pas de la
présence de commerces de proximité.

Articles 1 et 2: Occupations et ulilisations du sol interdites ;
Occupgations et utilisalions du_sol soumises  d des conditions
particuliéres

S'agissant d’une zone & dominante d'habitat, les constructions &
vocation industrielle el forestiere sont interdites. Les dépdts sauvages
et les aires de stationnement de caravanes y sont égalemeni
proscrits, dans un souci d'agrément visuel,

Les constructions & usage d’activités non industrielles sont auiorisées
sous certaines condifions qui ont pour but de ne pas introduire de
risques ou de nuisance vis-a-vis des usagers de la zone.

Etant donné que ce hameau est localisé au centre de terres
agricoles, I'activité agricole y est autorisée.

Article 4 : Conditions de desserte des terrdains par les résequx publics
d’eau, d'électricité et d'assainissement

Cet article impose le raccordement de tout terrain constructible au
téseau de distribution d'eau potable et d’assainissement. En
'absence de réseau collectif d'assainissement, un  dispositif
d'assainissement individuel devra éire prévu. Cetie situation n'étant
que provisore, ces dispositifs d’assainissement individuel devront
&tre congus de maniére & étre branchés sur le réseau collectif dés
lors qu'il aura été aménagé.

Aricle 5 : Supedicie minimale des terrains

L'article 5 détinit pour cette zone, la superficie minimale des terrains
constructibles qui ne sont pas desservis par le réseau callectif
d'assainissement. Cette superficie plancher est légitimée par le fait
gu'en degda de celle-ci, un dispositif d'assainissemen! individuel est
difficilement réalisable.

Ainsi, la superficie minimale des ferrains constructibles non desservis
par le réseau collectif d'assainissement est fixée & 500m*.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L'implantatfion des consiructions est obligatoirement & F'alignement
des emprises publiques et des voies existantes ou & créer. Cetle
régle se veut garante de la physionomie urbaine et architecturale
du hameau de 'Essert, en concentrant les constructions & I'avant
des parcelles.

Pour une plus grande souplesse d'installation des equipements
d'intérét collectit, les principes de la régle générale ne s'appliquent
pas.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport _aux limites
séparalives
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Cet article prévolt gque les constructions nouvelles peuvent éire
implantées sur une des limites séparatives, ou en retrait par rapport
G celles-ci. Cetfte seconde opfion est réglementée, et un retrait
minimum est fixé. Celui~ci est alors égal au minimum & Ia moitié de
la hauieur de la construction, sans pouvant étre intérieur & 3m, et ce
dans un souci de respect du voisinage.

Pour une plus grande souplesse d'installation des éguipements
d'intérét collectit, les principes de la régle générale ne s'appliquent
pas.

Ardicle 9 : Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale possible est de 50% au sein de cette zone
afin gque les nouvelles constructions s'insérent correcterment dans ce
tissu urbain relativement ancien et peu dense.

Aricle 10 : Hautewr maximale des constructions

Afin que les constructions futures s'insérent harmonieusement au
sein de cette zone, la hauteur des constructions nouvelles ne peut
dépasser 8m & l'acrotére ou au taltage, hormis lorsque ces
constructions ont pour vocation d'étre destinées & I'accueil de
services publics ou d'intérét collectif. Ce type de gabarit
correspond ainsi & des maisons individuelles de type R+C,

Adicle 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements

Les regles générales édictées visent la qualité architecturale par la
bonne inlégration des constructions nouvelles dans  leur
environnement proche dinsi que I'harmonie des constructions entre
elles.

Ce! article fixe également des régles plus précises concernant les
Clotures et prévoit ainsi une hauteur maximale & ne pas dépasser
{2m}.

Aricle 13 : Obligations imposées aux_constructeurs en_matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Cel article contribue & déterminer la qualité paysagére et urbaine
des fieux et & la gestion du rapport entre surface imperméabilisée et
surface perméable.

Il prévoit ainsi que dans la bande de 25m de protondeur calculée
par rapport & I'alignement, 10% au minimum de la superficie du
terrain située dans cette méme bande doivent étre iraités en
espaces verts de pleine terre. Au-deld de cette bande de 25m, 30%
au moins de la superficie du terain doivent &tre traités en espace
vert de pleine terre d'un seul tenant. De plus, 1 arbre de haut jet
doit éfre planté par franche de 300m de terrain nen bati.

Cette regle a pour objectii d'établir une zone de transition entre le
tissu urbain du hameau de I'Essert et la zone agricole en périphérie
de ce dernier,

Atin de favorser la plantation de nombreux arbres au sein de [a
zone, cet article prévoit qu'en cas de parc de stationnement aérien
de plus de 100m?, Tarbre pour 4 places de stationnement doit étre
planté.

2.4. Justifications des regles spécifiques a la zone Ui

La zone Ui est une zone réservée & I'urbanisation de bureaux, de
commerces, d'arisanat et d'industrie focalisee au sein du centre-
bourg. Les régles d'urbanisme sont sensiblement différentes de
celles édictées dans les aufres zones urbaines.
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Articles 1 et 2: Occupations et utilisations du_ sol interdites ;

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et

Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions

emprises publigues

particuliéres

S'agissant d'une zone principalement destinée & de I'activité, les
constructions & vocation résidentielle ainsi que celles destinées a
I'exploitation forestiere et agricole sont interdites. Les dépodts
sauvages et les aires de stationnemenit de caravanes y sont
égatement proscrits.

Afin d'assurer la surveillance et le gardiennage de cetie zone, les
constructions destinées au logement du personnel responsable de
ces services sont autorisées.

Ardicle 3 : Condilions de desserte des temains par les voies publiques
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

En cas de voies nouvelles, la ville de La Ville-aux-Clercs a défini une
largeur minimale obligatoire de ém afin d'assurer un bon
écoulement des flux de circulation au sein de la zone. Cet article
prévoit une largeur supérieure comparativement aux autres zones
urbaines étant donné que la zone Ui accueille de nombreuses
entreprises génératrices d'une circulation de fret.

Article 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d'électricité et d'assainissement

Concernant les eaux résiduaires industrielles, celles-ci devront étre
préalablement traitées avant tout rejet dans le réseau public. Afin
que l'impact environnemental soit le plus faible possible, les rejets
d'eaux de refroidissement ne devront pas excéder une température
de 20° afin de pouvoir étre rejetées dans le milieu naturel.

Cet article prévoit que les constructions nouvelles pourront
s'implanter soit a I'alignement, soit en retrait de 5m minimum par
rapport & celui-ci. Ce retrait tient compte de la hauteur plus élevée
des constructions et permet de réaliser des places de stationnement
& avant des parcelles.

Les constructions, ouvrages techniques ou installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif sont dispensés de cette
régle.

Article 7 . Implantation des constructions par rapport aux_limites
séparatives
Cet article prévoit que les constructions nouvelles doivent étre

implantées selon un retrait de minimum Sm par rapport aux limites
séparatives a I'intérieur de la zone Ui.

Cependant, cette zone étant limitrophe & certaines autres zones
urbaines telles la zone Ua et Up (zones & dominante résidentielle), un
retrait de 8m par rapport aux limites séparatives de ces zones est
exigé. Ce retrait a pour objectif d'établir une zone tampon entre la
zone d'aclivités et les zones résidentielles afin de protéger ces
demi¢res d'éventuelles nuisances inhérentes aux  activités
industrielles.

Pour une plus grande souplesse d'installation des équipements
d'intérét collectif, les principes de la régle générale ne s'appliquent
pas.

Arlicle 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Afin que le bon fonctionnement de matériels de lutte conire
I'incendie soit assuré, ainsi que I'entretien des parcelles, un espace
sera aménagé entre les constructions non contigiies d'une méme
parcelle,
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Article 9 : Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale possible est de 50% au sein de cette
zone. Toutefois, afin d'encourager une requalification paysagere de
cette zone d'activités et de favoriser la récupération des eaux
pluviales & la parcelle tout en permettant aux entreprises de
s'étendre, | a été décidé d'autoriser une emprise au sol de 60%
lorsque les constructions nouvelles présentent des toitures
végétalisées.

Arlicle 10 : Hauteur maximale des constructions

Afin que les constructions futures s'insérent harmonieusement et que
cette zone d’activités ne tranche pas fondamentalement par
rapport au reste de la commune, lka hauteur des constructions
nouvelles ne peut dépasser 11m & I'acrotére ou au faitage. Pour les
constructions & usage d'habitation mentionnées & I'article 6.2, la
hauteur de ces derniéres ne pourra excéder 7m au faitage ou &
I'acrotére.

Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements

Les regles générales edictées visent la quailité architecturale par la
bonne intégration des constructions nouvelles dans leur
environnement proche ainsi que I'hnarmonie des constructions entre
elles.

Articles 12 : Obligations imposées aux_constructeurs en matiere de
réalisation d'aires de stationnement

Les normes de stationnement sont distinguées en fonction des
destinations des constructions telles que définies & I'article R.123-9
du Code de I'Urbanisme. Ces normes ont été fixées en fonction du
nombre d'emplois générés par le type d'activité envisagé ainsi que
par le public susceptible de fréquenier ces locaux.

Fonctions Normes de stationnement
avtomobile

Logements de 1 place pour 80m? de SHON
fonction
Bureaux et 1 ptace . pour 30m? de SHON
services
Commerces 1 place pour 30m? de SHON
Artisanat 1 place pour 80m? de SHON
Industrie 1 place pour 80m? de SHON
Entrepdts 1 place pour 400m? de SHON
Services publics ou 25% minimum de la SHON
d'intérét collectif

Afin d*encourager le développement des modes de déplacements
alternatifs & I'automobile, il est prévu que pour chaque construction
a usage de bureaux et de commerces, 1,5m? (minimum) de locaux
couverts destinés au stationnement des deux-roues soient réalisés
par tfranche de 100m? de SHON.

Article 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, d'aires_de jeux et de loisirs, et de
plantations

Cet article contribue & déterminer la qualité paysagére et urbaine

des lieux et & la gestion du rapport entre surface imperméabilisée et
surface perméable.

I prévoit ainsi gu'au minimum 10% de la superficie du terrain doivent
étre traités en espaces verts de pleine terre. En cas de rédalisation
d'aires de stationnement de plus de 100m?, celle-ci devront faire
I'objet d'un traitement paysager particulier. Ces regles sont
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garantes d'une certaine qualité paysagére et d'un traitement des
eaux pluviales efficace.

2.5. Justifications des regles spécifiques & la zone Up

ta zone Up est une zone @ dominante pavillonnaire, dont
l'urbanisation est plus récente ef la densité moindre. Sont classés en
zone Up les extensions récentes du centre bourg et le hameau de
I'Usage.

Aricles 1 et 2: Occupations et ulilisations du sol interdites ;
Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particulieres

S'agissant d'une zone & dominante pavillonnaire, les constructions &
vocation industrielle, agricole et forestiere sont interdites. Les dépdts
sauvages et les aires de stationnement de caravanes y sont
également proscrits, dans un souci d'agrément visuel. La
construction d'équipements tels les Parcs Résidentiels de Loisirs,
viloges de vacances ou parcs d'attraction y est interdite, ne
correspondant pas & la vocation d'habitat de la zone.

Les constructions a usage d'activités non industrielles sont autorisees
sous certaines conditions qui ont pour but de ne pas infroduire de
risques ou de nuisance vis-a-vis des habitants du secteur
(habitants...).

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L'implantation des constructions se fait obligatoirement en retrait de
minimum 3m par rapport & I'alignement des emprises publiques et
des voies existantes ou & créer.

Les constructions, ouvrages techniques ou installations necessaires
aux services publics ou d'intérét collectif sont dispensés de cette
regle, et peuvent ainsi s'implanter selon un retrait moins important.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Cet article prévoit que les constructions nouvelles peuvent étre
implantées sur une des limites séparatives, ou en retrait par rapport
a celles-ci. Cette seconde option est réglementée et un retrait
minimum est ainsi fixé. Celui-ci est alors égal au minimum & la moitié
de la hauteur de la construction, sans pouvoir étre inférieur & 3m, et
ce dans un souci de respect du voisinage.

Ces regles ont pour objectif de permetire aux nouvelles
constructions de s'émanciper du modeéle pavillonnaire classique qui
imposait I'implantation de pavillons en milieu de parcelle. Ce
modeéle était alors trés fort consommateur de foncier.

Pour une plus grande souplesse d'installation des équipements
d'intérét collectif, les principes de ta regle générale ne s’appliquent
pas.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Dans un souci de conserver le caractére pavillonnaire de la zone
tout en le densifiant, I'emprise au sol maximale possible est de 30%
{(soit 10-15% de plus qu'actuellement). Afin d'encourager la maitrise
de la consommation énergétique, celui-ci peut-étre de 40% lorsque
les constructions remplissent des critéres de performance
énergétiqgue ou comportent des équipements de production
d'énergie renouvelable.

Ces regles sont ainsi garantes de formes urbaines innovantes, moins
consommatrices de foncier, accordant un poids important aux
préoccupations environnementales.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

Afin de conserver la physionomie urbaine de ce quartier
pavillonnaire, la hauteur des constructions nouvelles ne peut
dépasser 9m a l'acrotére ou au faitage, hormis lorsque ces

S

constructions sont destinées & I'accueil de services publics ou
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d’intérét collectif. Ce type de gabarit correspond ainsi & des
maisons individuelles de type R+1+C - R+2.

L'élévation de ces hauteurs (les hauteurs autorisées sont plus

importantes que celles constatées actuellement) participe & la
densification de ce tissu pavillonnaire consommateur de foncier.

Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements

Les regles générales édictées visent la qualité architecturale par la
bonne intégration des constructions nouvelles dans leur
environnement proche ainsi que I'harmonie des constructions entre
elles.

Cet article fixe également des régles plus précises concernant les
clétures et prévoit ainsi une hauteur maximale a ne pas dépasser
(2m).

Adicie 13 : Obligations imposées aux _constructeurs en matiére de

rédlisation d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de

plantations

Cet article contribue & déterminer la qualité paysagére et urbaine
des lieux et & la gestion du rapport entre surface imperméabilisée et
surface perméable.

Il prévoit ainsi une végétalisation & hauteur de 30% minimum de la
superficie du terrain d'assiette d'un projet. Chague projet devra
également faire I'objet d'un traitement paysager spécifique.

Ces regles sont garantes d'une certaine qualité paysagére et d'un
traitement des eaux pluviales efficace.
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3. JUSTIFICATION DES REGLES RETENUES DANS LES ZONES A
URBANISER

3.1. Justifications des regles communes aux zones a urbaniser

Article 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

Cet aricle, réglementé pour toutes les zones & urbaniser &
I'exception de la zone 2AU, impose le raccordement de tout terrain
constructible au réseau de distribution d'eau potable et
d'assainissement collectif lorsque ce dernier existe.

A l'instar des zones urbanisées, la commune a souhqité privilégier la
gestion des eaux pluviales a la parcelle lorsque la perméabilité des
sols le permet.

La zone 1AUI accueillant de nombreuses activités industrielles, 1a
gestion des eaux fait I'objet de régles spéecifiques, détaillées au
chapitre 3.3.

Dans un souci de préservation des paysages et du cadre de vie, le
branchement des nouvelles constructions aux différents réseaux doit
étre enfoui.

Concernant les déchets ménagers et aux activités présentes, ces
derniers devront étre dissimulés au sein de locaux spécialement
destinés & cette fonction. Leur capacité d'accueil ainsi que leurs
caractéristiques seront adaptées au type de collecte pratiqué dans
la commune. Les déchets liés aux activités présentes au sein de la
zone VAU devront quant G eux étre dissimulés au sein de locaux
intégrés dans les batiments principaux ou dans des locaux annexes.

Arlicle 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Conformément aux dispositions de la loi Solidarite et
Renouvellement Urbain et dans un souci d'optimisation du foncier,
I'arficle 5 n'est pas réglementé pour I'ensemble des zones &
urbaniser.

Article 14 : Coefficient d’occupation des sols

Conformément & I'entrée en vigueur de la loi ALUR, la régle sur le
Coefficient d’Occupation des Sols est supprimée.

3.2. Justifications des regles spécifiques a la zone 1AUh

La zone 1AUN correspond & une zone située & proximité du centre
bourg. Elle est destinée principalement au développement
résidentiel a court terme.

La mise en place d'un systéme de bande constructible dans le
centre bourg, comme & I'Essert, ainsi que d'un secteur Nj, a pour
objectif de préserver les fonds de parcelles de toute urbanisation,
garantissant ainsi la continuité des corridors écologiques. La
contrepartie de ce choix, guidé par I'Approche Environnementale,
est de limiter fortement le nombre de dents creuses urbanisables
dans le tissu urbain constitué.

Pour répondre aux besoins en logements neufs induits par le
scénario 2 « Une croissance maitrisée », soit 162 logements, 1l est alors
nécessaire d'ouvrir de nouvelles zones & I'urbanisation,

Les zones 1AUN, situées & proximité immédiate du centre bourg, ont
été définies pour permettre la réalisation de ces 162 logements &
I"horizon du PLU.

Les zones 1AUN représentent 9,7ha. Or, pour permeitre la réalisation
des 162 logements nécessaires & la réalisation du scénario 2, les
besocins en foncier avaient été estimés a 6 & 18ha en fonction de la
densité retenue {9 & 25 logements).
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Les zones 1AUR permettent donc la réalisafion des 162 logements du
scénaric 2, tout en ayant une densité assez intéressante (15
logements/ha environ) et en permettant la préservation des arbres
et haies remarguables existants dans ces secteurs, ainsi que la
création de ligisons douces et de nouvelles continuités écologiques.

La majeure partie de ces zones 1AUh étaient classées en NA ou en
U dans le POS.

Arficles 1 et 2. Occupations et utilisations du sol _interdites ;

~

Occupations et utilisations du  sol soumises d des conditions

particuliéres

S'agissant d'une zone & vocation résidentielle, les constructions
destinées & de I'activité industrielle, agricole, ou forestiére sont
interdites. Les dépdts sauvages et les dires de stationnement de
caravanes y sont également proscrits.

Le développement résidentiel de cette zone est conditionné par Ia
réalisation des équipements internes, tels qu'ils sont prévus dans les
orientations particuliéres d'aménagement. Son urbanisation sera
ainsi au fur et & mesure de I'équipement de la zone.

D'autre part, afin de répondre aux objectifs de mixité sociale définis
dans le PADD, les opérafions d’aménagement d'ensemble a&
vocation d'habitation doivent comprendre 10% minimum de
logements financés par un prét aidé de I'Etat.

Article 3 : Conditions de desserte des terrding par les voies publigques

ou privées et d'acceés aux voies ouvertes au public

Cet article rappelle les principes relatifs aux exigences de sécurité
publique, de défense contre I'incendie et de la protection civile.
Globalement, cet article subordonne la constructibilité d’un terrain
a son accessibilité selon les exigences de sécurité pour les usagers
des accés et pour les usagers des voies sur lesquelles les accés
débouchent.

En cas de création de voies nouvelles, la commune de La Ville-qux-
Clercs a défini une largeur minimale de 3,5m. Cette largeur
minimale permet ainsi d'assurer un bon écoulement des flux de
circulation.

Afin d'éviter que certains ilofs ne solent enclavés et afin d'assurer
une meilleure intégration de ces secteurs au tissu urbain existant, les
voies en impasse ne devront pas excéder 50m et devront permettre
de réaliser aisément un demi-tour. Les voies en impasse ne sont
autorisées que si elles pemettent de rendre constructibles certains
secteurs en laniére ne permettant pas la réalisation de voies les
traversant qinsi qu'en cas d’'impossibilité technique de réalisation de
voies traversantes notamment due & des problématiques
d'écoulement des equx.

Concermnant les accés, ceux-ci doivent présenter une largeur
minimale de 3,5m afin que la sécurité des usagers soit pleinement
assurée.

Arficle 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Afin de limiter la consommation fonciére et de sortir du modéle
pavillonnaire traditionnel [pavillon en milieu de parcelle), I'article 6 a
éte rédigé avec plus de souplesse. Les constructions nouvelles
peuven! ainsi s'implanter & l'adlignement ou en recul de 3m
minimum par rapport a I'alignement des emprises publiques et des
voies. L'objectif est ainsi de favoriser des formes urbaines plus
compactes et de permetire a la construction de s'adapter en
fonction de 'crientation de la parcelie.

L'article 6, tel qu'll est rédigé en 1AUh, permet également d'avoir
une continuité des formes urbaines avec le centre bourg ouU les
constructions sont majoritairement implantées a I'alignement des
voies et emprises publiques.

Pour une plus grande souplesse d'installation des équipements
d'intérét collectif, les principes de la régle générale ne s'appliquent
pas.
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Arficle 7 : Implaniation _des constructions par rapport aux limites

séparatives

De la méme maniére et toujours dans un souci de compacité des
formes urbaines, I'arficle 7 permel l'implantafion sur une flimite
separative. Ce type d’implantation permet égafement d'avoir des
constructions mieux isolées et moins consommatrices d'un peint de
vue énergétique.

Afin d'inciter le développement des énergies renouvelables et
I'amélioration  énergétique des constructions, les  dispositifs
nécessaires a leur production et a l'isolation du bati sont autorisés a
l'interieur des marges de retrait, & condition gu'ils n'excédent pas
30cm de profondeur par rapport au nu de la facade.

Pour une plus grande souplesse d'installation des eqguipements
d'intéréi collectit, les principes de la régle générale ne s'appliguent
pas.

Arlicle 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
auires sur une méme propriété

L'article 8 n"est pas réglementé pour [a zone 1AUR.

Adicle 9 : Emprise au sol des canstructions

Dés lors qu'elle sera équipée, l'urbanisation de cetie zone
présentera un caractéere pavillonnaire affirmé. Ainsi, les régles
concernant I'emprise au sol au sein de cette zone sont les mémes
gu'au sein de la zone Up, soit une emprise au sol maximale de 30%.
Atin d’encourager la mditrise de la consommation énergétique,
celui-ci peut s'élever & 40% lorsque les constructions remplissent des
criteres de performance énergéligue ou  comportent  des
équipements de production d'énergie renouvelable.

L'emprise au sol telle qu’elle est réglementée au sein de cet article
permet ainsi la réalisation de guartiers pavillonnaires innovants par
leur densité plus importante.

Ardicle 10 : Hauteur maximale des constructions

Afin que 'urbanisation de cette zone soit cohérente et ne constitue
pas une rupture avec les quartiers environnant, Ia hauteur maximale
des futures construciions est fixée & 7m au faitage ou & I'acrotére.
Afin d'encourager la maitrise de la consecmmation énergétigue et le
développement des énergies renouvelables, cette hauteur pourra
éfre bonifiée jusgu’a 11m pour les constructions remplissant des
critéres de performance énergétiqgue ou  comporlant des
equipements de production d'énergie renouvelable.

Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements

Les regles générales édictées visent la qualité architecturale par la
bonne intégration des constructions nouvelles dans leur
environnement proche ainsi que I'harmonie des constructions entre
elles.

Pour tavoriser une architecture plus innovanie, les toitures terrasses
sont autarisées en 1AUh, & condition gu'elles soient végétalisées ;
ce, atin de participer & la gestion des eaux pluviales & la parcelle.

Articles 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

Les normmes de stationnement sont distinguées en tonclicn des
destinations des constructions telles que définies a I'article R.123-9
du Code de I'Urbanisme.

Fonctions Normes de stationnement avtomobile

Habitations 1 place de stationnement
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Fonctions Normes de stationnement automobile

automobile pour 60m? de SHON
Ces normes ne sont pas applicables
aux logements visés dans le cadre
des articles L.123-1-3° L. 421-3 et R-
111-4 du Code de !lUrbanisme
(logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat] pour lesquels 1
sevule place de stationnement par
logement est exigée.

Bureaux 1 place pour 30m? de SHON

Commerces et 1 place pour 60m? de SHON

artisanat

Services publics 25% minimum de la SHON

ou d'intérét

collectif

Afin d'encourager le développement des modes de déplacements
alternatifs & I'automobile, il est prévu que pour chague construction
& usage de bureaux et de commerces, 1,5m? (minimum) de locaux
couverts destinés au stationnement des deux-roues soient réalisés
par tranche de 100m? de SHON,

Article 13 ;. Obligations imposées aux _constructeurs en matiére de

rédlisation _d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de

plantations

Ces régles contribuent & déterminer la qualité paysagére et urbaine
des lieux et & la gestion du rapport entre surface imperméabilisée et
surface perméable.

Il prévoit ainsi qu'au minimum 30% de la superficie du terrain doivent
étre traités en espaces verts de pleine terre, dont 10% en espaces
verts collectifs d'un seul tenant en cas d'opérations d’ensemble. En

cas de rédlisatton d'aires de stationnement de plus de 100m?, celle-
¢i devront faire I'objet d'un traitement paysager particulier.

Ces régles sont garantes d'une certaine qualité paysagére et d'un
traitement des eaux pluviales efficace.

3.2. Justifications des regles spécifiques a la zone 1 AUi

A l'instar de la zone 1AUR, cette zone est destinée & étre urbanisée
a court terme. Elle correspond G une zone 4 vocation dominante
d'artisanat et d'industrie.

Articles 1 et 2: Occupations et utilisations du sol inierdites ;
Occupations et utilisations du_ sol soumises & des conditions
particuliéres

S'agissant d'une zone destinée & de I'activité type artisanat ou
industrie, les constructions destinées & de |'activité agricole ou
forestiere sont interdites. Les aires de stationnement de caravanes,
de camping ainsi que les habitations type mobil’home y sont
également proscrites. Les locaux d'habitation sont autorisés dans la
mesure ouU ils sont liés et nécessaires au fonctionnement et au
gardiennage des constructions mentionnées précédemment.

Toutefois, l'urbanisation de cette zone est conditionnée par la
rédlisation des équipements internes, tels qu’ils sont prévus dans les
orientations particuliéres d'aménagement.

Article 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publigques
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

En cas de création de voies nouvelles a I'occasion de la réalisation
d'un projet, la commune de La Ville-aux-Clercs a défini une largeur
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minimale de la bande de roulement de 6m. Cette largeur minimale
permet ainsi d'assurer un bon écoulement des flux de circulation,
nécessaire au développement d’une zone d'activités traversée par
de nombreux poids lourds.

Afin que le schéma de circulation soit cohérent a I'échelle du
territoire communal, ces voies nouvelles devront étre congues de
maniére & s'intégrer le mieux possible au maillage viaire
environnant,

Article 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d’électricité et d'assainissement

Concernant les rejets liés aux activités industrielles, les eaux
résiduaires devront étre pré-épurées avant d'étre rejetées dans ie
réseau d'assainissement. Afin de minimiser I'impact de ces activités
sur I'environnement, les eaux de refroidissement ne pourront étre
rejetées dans le milieu naturel qu' apreés refroidissement.

Arficle 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et

s'éléve & 8m pour les parcelles dont les limites séparatives jouxtent
les zones Up et A. Cette zone tampon a pour objectif de protéger
les riverains des nuisances potentielles causées par les activités.

Pour une plus grande souplesse d'installation des éguipements
d'intérét collectif, les principes de la régle générale ne s'appliquent
pas.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport_ aux

emoprises publigues

Cet arficle prévoit que les constructions nouvelles devront étre
implantées a I'alignement des voies et emprises publiques ou selon
un retrait de minimum 5m par rapport & celui-ci. Ce retrait tient
compte de la hauteur plus élevée des constructions et permet de
realiser des places de stationnement & I'avant des parcelles.

Pour une plus grande souplesse d'installation des équipements
d'intérét collectit, les principes de la régle générale ne s'appliquent
pas.

Adicle 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Cet article prévoit que les constructions soient implantées selon un
retrait par rapport aux limites séparatives d'au moins 5m. Ce retrait

autres sur une méme propriété

Afin que le bon fonctionnement de matériels de lutte contre
I'incendie soit assuré, ainsi que I'entrefien des parcelles, un espace
sera aménagé entre les constructions non contigies d'une méme
parcelle.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Cet article fixe une emprise au sol maximale de 50%, pour permetire
aux activités existantes de s'étendre et, ainsi, conforter la zone
d'activités artisanales, principal pdle d'emplois de la commune.

De plus, ce coefficient d'emprise au sol peut étre bonifié de 10
points lorsque les consfructions nouvelles présentent des toitures
végétalisées, ceci dans le but de limiter I'imperméabilisation des sols
et de favoriser la gestion des eaux pluviales & la parcelle.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

Afin que I'urbanisation de cette zone soit cohérente et ne constitue
pas une rupture avec les quartiers environnant, la hauteur maximale
des futures constructions & usage d'activité est fixée a 11m au

faitage ou & l'acrotére. La hauteur des constructions & usage
d'habitation est quant & elle [Imitée a 7m.

Aricle 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements
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Les régles générates &édictées visent la qualité architecturale par la
bonne intégration des constructions nouvelles dans leur
environnement proche ainsi que I'harmeonie des constructions entre
elles.

Articles 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiere de

rédlisation d'aires de stationnement

Les normes de stationnement sont distinguées en fonction des
destinations des constructions telles que définies & I'article R.123-%
du Code de 'Urbanisme. Ces normes ont été fixées en fonction du
nombre d’'emplois générés par fe type d'activité envisagé ainsi que
par le public susceptible de fréquenter ces locaux.

Fonctions Normes de stationnement
auvtomobile

Logements de 1 place pour 80m? de SHON
fonction
Bureaux et 1 place pour 30m?® de SHON
services
Commerces 1 place pour 30m? de SHON
Artisanat 1 place pour 80m? de SHON
Industrie 1 place pour 80m? de SHON
Entrepdts I place pour 400m? de SHON
Services publics ou 25% minimum de la SHON
d'intérét collectitf

Pour chaque construction @ usage de bureaux el de commerces,
1.5m? {minimum) de locaux couverts destinés au stationnement des
deux-roues sont & réaliser par tranche de 100m? de SHON.

Arficle 13 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation _d'espaces libres, d'aires de [eux et de lojsirs, et de
planiations

Ces regles contribuent & déterminer ia qualité paysagére et urbaine
des lieux et & la gestion du rapport entre surface imperméabilisée et
surface perméable.

Il prévoit dinsi qu'au minimum 20% de la superticie du terrain doivent
étre traités en espaces verts de pleine terre. En cas de réalisation
d'aires de stationnerment de plus de 100m?, celle-ci devront faire
I'objet d'un traitement paysager particulier.

Ces régles sont garantes d'une certaine qualité paysagere et d'un
traitement des equx pluviales efficace.

3.3. Justifications des régles spécifiques a la zone 2AU

Cette zone étant peu desservie par des équipements publics, son
urbanisation est prévue & plus long terme que les 2 zones
précédentes. L'urbanisation de cette zone sera d'aileurs
conditionnée & wune modification du PLU, établissant ainsi un
reglement pour cette zone.

Les zones 2AU constituent des réserves tonciéres pour la commune,
Elles ne pourront &tre ouvertes & 'urbanisation que lorsgue toutes les
zones 1 AUh auroni été urbanisées.

Les zones 2AU étaient essentielement classées en NA dans le POS et
constituaient déja des réserves fonciéres.

A I'heure actuelle, seuls les articles 1, 2, 6 et 7 sont réglementés. Le
réglement est volontairement souple car peu de constructions sont
autorisées. Sont ainsi autorisées, uniquement les constructions et
installations nécessaires & |'équipement de cette zone. Ces
constructions se doivent d'éfre implantées soit & I'alignement, soit
selon un recul minimum de 5m par rapport & ce dernjer.
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Concernant [l'implantation par rapport aux limites séparatives
latérales, la régle est la méme: une implantation en limite
séparative ou un recul de 5m minimum par rapport & celle-ci.

Pour une plus grande souplesse d'installation des équipements
d'intérét collectif, les principes de la régle générale des articles 6 et
7 ne s'appliquent pas.
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4. JUSTIFICATION DES REGLES RETENUES DANS LES ZONES
NATURELLES

4.1. Justifications des régles communes aux zones naturelles

Article 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publigues
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Cet article est réglementé pour I'ensemble des zones naturelles, &
I'exception de la zone Nj. Pour étre constructibles, les terrains situés
en zone naturelle (O I'exception de la zone Nj), doivent ainsi étre
desservis par des voies carrossables permettant leur accessibilité et
le bon écoulement des flux de circulation, au regard de la
destination des constructions autorisées. Concemant les accés,
ceux-ci doivent présenter une largeur minimale de 4m afin que la
sécurité des usagers soit pleinement assurée.

Article 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

Cet article impose le raccordement de toute construction autorisée
au réseau de distribution d'eau potable et d'assainissement
collectif. En l'absence d'un réseau d'assainissement collectif, toutes
les eaux usées devront alors étre dirigées vers des disposififs de
traitement et d'évacuation.

La commune a souhaité privilégier Ia gestion des eaux pluviales en
partie privative lorsque la perméabilité des sols le permet. Lorsque
I'infiltration n'esi pas possible pour des raisons techniques ou
sanitaires, le rejet des eaux pluviales dans le réseau d'assainissement
est autorisé, a raison d'un débit de fuite maximum de 1 litre par
seconde et par hectare. Les débits de rejet exprimés en I/s/ha
valent pour la superficie tofale des projets ou des parcelles
urbanisées concernées, et non pour la seule surface nouvellement
imperméabilisée.

Dans un souci de préservation des paysages et du cadre de vie, le
branchement des nouvelles constructions aux différents réseaux doit
étre enfoui.

Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Cet article permet de fixer une surface minimale en dessous de
laquelle un terrain ne peut étre considéré comme constructible. Au
sein des zones naturelles, le choix a été non pas de quantifier cette
surface, mais de la considérer au regard des besoins en terme de
desserte en eaux usées et de gestion des eaux pluviales. Ainsi pour
qu'une parcelle soit constructible, il est nécessaire qu'elle puisse
accuelillir des dispositifs d'assainissement individuel et de gestion des
eaux pluviales conformes & la réglementation sanitaire.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Pour I'ensemble des zones naturelles, les nouvelles constructions
doivent étre implantées selon un retrait de 5m minimum par rapport
a I'alignement des voies et emprises publiques. Ce retrait obligatoire
permet ainsi de réduire I'effet visuel des constructions, en proposant
des espaces verts entres les routes et les constructions autorisées,

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux_limites
séparatives

Pour I'ensemble des zones naturelles, & 'exception de la zone N;,
afin de limiter I'impact des constructions autorisées, ces demieres se
doivent d’étre implantées selon un retrait au moins égal a é6m par
rapport aux limites séparatives latérales et 12m minimum par rapport
aux limites de fond de parcelle.
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Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

A I'exception de la zone N¢ I'article 8 regissant I'implantation des
constructions les unes par rapport aux autres au sein d'une méme
parcelle n'est pas réglementé pour les zones naturelles.

Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements

Les regles générales édictées visent la qualité architecturale par la
bonne intégration des constructions nouvelles dans leur
environnement proche, le choix des matériaux, le type de toitures,
etc. Les régles édictées sont souples et visent & promouvoir des
formes de construction innovantes ainsi gue le développement des
énergies renouvelables (autorisation des panneaux solaires).

Les toifures terrasses sont auterisées uniquement pour les extensions
des constructions existantes et des annexes} non visibles depuis le
domaine public, a condition qu'elles soient végétalisées.

Ardicles 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiere de

réalisation d'aires de stationnement

Cet article impose aux constructeurs des terrains situés en zone
naturelle certaines obligations relatives aux aires de stationnement.
Ces dernieres doivent ainsi étre réalisées en dehors des voies
publigues, sur le terrain d’assiette de I'opération si cela est possible.

Cet article, al'inverse des zones urbaines ou & urbaniser, ne fixe pas
un nombre de places de stationnement & réaliser, mais insiste sur le
fait que celles-ci doivent comespondre aux besoins des
constructions admises dans la zone, ces derniéres étant peu
nombreuses.

Article 13 - Obligations imposées aux _constructeurs en matiére de

réalisation d'espaces libres, d’'dires de jeux et de loisirs, et de

plantations

Afin de réduire au maximum I'impact des constructions autorisées
sur le milieu naturel environnant, I'arficle 13 prévoit que pour
I'ensemble des zones naturelles & I'exception de la zone N, les
constructions, voiries et aires de stationnement doivent étre
implantées de maniére a préserver au maximum les arbres et
éléments végétaux remarguables.

Les voiries et éléments de desserte interne doivent également faire
I'objet d'un traitement particulier (dallage, pavage, etc.} afin de
réduire I'imperméabilisation de ces voies.

Article 14 : Coeflicient d'occupation des sols

Conformément a I'entrée en vigueur de la loi ALUR, la regle sur le
Coefficient d'Occupation des Sols est supprimee.

4.2, Justifications des regies spécifiques a la zone N stricte

La zone N regroupe les espaces naturels et forestiers & protéger en
raison de leur valeur écologique importante. Ceci justifie les
protections strictes qui s'y appliquent.

Articles 1 et 2: Occupations et utilisations du sol interdites ;
Occupations et utilisations du_sol _soumises & des conditions
particuliéres

Cette zone, regroupant les espaces naturels et forestiers a protéger,
n'est pas destinée & étre urbanisée. Des lors, les constructions y
étant autorisées concernent les installations nécessaires aux services
publics et au fonctionnement de la zone, les objets mobiliers
destinés a I'accueil ou G I'information du public, et ce sous certaines
conditions.

Article 9 : Emprise au sol des constructions
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Afin de limiter la consommation fonciére au sein cette zone
naturelle et forestiére, I'emprise au sol des constructions est limitée a
5% de la surface du termrain.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixee a 11m au faitage
ou a I'acrotére. La hauteur des constructions autorisée reste ainsi
limitée.

4.3. Justifications des régles spécifiques au secteur Nj

le zonage du PLU a été élaboré avec la volonté affiimée
d'identifier et de préserver la ceinture verte autour du centre bourg.
L'instauration de ce secteur permet ainsi de préserver les jardins,
poumons verts du centre bourg, et constitue ainsi une véritable
transition entre ce centre-bourg et les zones environnantes telles la
zone artisanale ou la zone pavillonnaire.

Articles 1 et 2: Occupations et utilisations du sol interdites ;

Occupations et utilisations du sol _soumises & _des conditions

particuliéres

Ce secteur a pour seule vocation de constituer une ceinture verte
autour du centre bourg. Ainsi, seuls les abris de jardin sont autorisés
au sein de cette zone.

Article 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Ce secteur a pour seule vocation de constituer une ceinture verte
avtour du centre bourg. La construction de logements ou de locaux
d’activités n'est pas envisagée. Il n'est ainsi pas nécessaire que les
terrains concernés soient desservis par des voies carrossables. Au
contraire, le développement des licisons douces est encouragé.
L'article 3 fixant les conditions de desserte des terrains n'est ainsi pas
réglementée.

Arlicle 7 . Implantation des constructions par rapport _aux_limites
séparatives

Les abris de jardin autorisés devront étre implantés soit en limites
séparatives, soit selon un retrait de 3m minimum par rapport & ces
derniéres. Etant donné la taille imitée des constructions autorisées et
le peu de nuisances qu'elles générent, ces regles d'implantation
sont assez souples.

Article ¢ : Emprise au sol des constructions

Etant donné que les seules constructions autorisées sont des abris de
jardin, leur emprise au sol ne peut excéder 10m2. Cette superficie
maximale permet également de limiter I'imperméabilisation des sols
afin de favoriser Pinfiltration des eaux pluviales.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

Etant donné que les seules constructions autorisées au sein de cette
ceinture verte sont des abris de jardin non destinés & étre utilisés
comme logement, leur hauteur ne peut excéder 2,5m au faitage ou
a l'acrotére.
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4.4. Justifications des regles spécifiques au secteur N¢

Le secteur Nr est un secteur & dominante naturelle voué a accueillir

quelques constructions telles des constructions & usage de services
publics et d'inteérét collectif et d'hébergement hotelier. Ce secteur
a pour objectif de tavoriser la découverie de la vallée du
Gratteloup, espace naturel mgjeur pour la commune et de
permetire le développement touristique de la commune, enjeu
majeur du Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD).

Articles 1 et 2: Occupdations et utilisations du_sol interdites ;
Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particulieres

Seules les constructions & usage de services publics ou d'intérét
collectif et d'hébergement hotelier sont autorisées, & condition
qu’'elles respectent la valeur écologique et paysagére du site. En
raison de I'éloignement de ce secteur par rapport aux secteurs
résidentiels, ce secteur est pressenti pour accueillir la future salle des
fétes communale.

Artficle 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
auires sur une méme propriété

Dans un objectif d'aération et de bon voisinage, les régles
d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres
prévoient une distance proportionnelle & leur hauteur, sans que
cette distance puisse étre inférieure & 8m.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Afin de limiter I'artificiclisation des terres au sein de cetie zone et
ainsi de préserver son caractére naturel, I'emprise au sol maximale
ne doit pas excéder 10% de la surface du terrain.

Ardicle 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions autorisées ne pourra pas excéder 11m
au faitage ou & 'acrotére. Cetle disposition permet aux nouvelles
constructions de s'insérer harmonieusement au sein du paysage
environnant et permet également la rédlisation d'un équipement
type salles des fétes.

Adicle 13 : Obligations imposées aux_constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Cet article prévoit gqu'au moins 80% de la superficie du terrain
d'assiette d'un projet doivent étre traités en espaces verts de pleine
de terre. A l'instar des autres zones naturelles, les voiries et éléments
de desserie interne devront également faire I'objet d'un traitement
parficutier  (dallage, pavage, etc)) afin  de  réduire
I'impermeéabilisation de ces voies. Ces régles visent notamment &
réduire I'impact des constructions auterisées sur leur environnement.
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5. JUSTIFICATION DES REGLES RETENUES DANS LES ZONES
AGRICOLES

La commune de la Vile-aux-Clercs, en raison de ses nombreuses
terres de culture revét un caractere profondément agricole En effet,
en 2000 les temres agricoles représentaient plus de 60% du territoire
communal.

La zone A est qinsi constituée des secteurs de la commune, équipés
ou non, & protéger en raison du polentiel agronomigue, biologique
ou économique des terres agricoles.

Elle comprend 2 secteurs :

- Ah qui comrespond aux secteurs & vocation dominanie
d'habitat dispersé situés au milieu de la zone agricole ;

- Aa qgui correspond a une activité artisanale située sur les
communes de Chauvigny-du-Perche et de la Ville-aux-
Clercs, en milieu agricole.

5.1. Jusfifications des régles de la zone A
Articles 1 et 2: Occupations et utilisations du sol interdites ;

Occupdations et utilisations du_sol soumises & des conditions
articulieres

Cette zone étant destinée & la préservation et au développement
des activités agricoles, seules les constructions et installations liées et
necessaires au maintien de I'agriculture, qinsi que celles liées aux
services publics ou d'intérét collectif y sont autorisées.

Sont également autorisées les constructions nouvelles & usage de
logement destinées au logement des personnes dont la présence
est permanente. Afin d'éviter le mitage des zones agricoles,
"mplantation  des logements autorisés fait 'objet de régles
spécifiques.

Article 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d'acceés aux voies ouvertes au public

Cet arlicle conditionne la réalisation des constructions
précédemment autorisées & leur desserte. Pour éire constructibles,
les terrains situés en zone agricole doivent ainsi étre desservis par
des voies carrossables permettant le bon écoulement des flux de
circulation, au regard de la destination des constructions autorisées.
Concernant les accés, ceux-ci doivent présenter une largeur
minimale de 7m afin que la sécurité des usagers soit pleinement
assurée et que la circulation des engins agricoles soit aisément
praticable.

Article 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

Cet arlicle impose le raccordement de toute construction autorisée
au réseau de distribution d'eau potable et d'assainissement
collectif. En I'absence d'un réseau d'assainissement collectif, toutes
les eaux usées devront alors étre dirigees vers des dispositifs de
traitement et d'évacuation.

La commune a souhaité privilégier la gestion des eaux pluviales en
partie privative lorsque la perméabilité des sols le permet. Lorsque
I'infiltration n'est pas possible pour des raisons techniques ou
sanitaires, le rejet des eaux pluviales dans le réseau d'assainissement
est autorisé, & raison d'un débit de fuite maximum de 1 litre par
seconde et par hectare. Les débits de rejet exprimés en I/s/ha
valent pour la superficie totale des projets ou des parcelles
urbanisées concernées, et non pour la seule surface nouvellement
imperméabilisée.

Dans un souci de préservation des paysages et du cadre de vie, le

branchement des nouvelles constructions aux differents réseaux doit
étre enfoui.

Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles
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Cet article permet de fixer une surface minimale en dessous de
laquelle un terain ne peut étre considéré comme constructible. Au
sein des zones agricoles, le choix a été non pas de quantifier cette
surface, mais de la considérer au regard des besoins en termes de
desserte en eaux usées et de gestion des eaux pluviales.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux_voies_et
emprises publigues

Les nouvelles constructions doivent étre implantées selon un retrait
de 5m minimum par rapport & I'alignement des voies et emprises
publigues. Ce retrait obligatoire permet ainsi de réduire |'effet visuel
des constructions toute en les aérant, en proposant des espaces
verts entres les routes et les constructions autorisées.

Article 7 : Implantation des constructions par rappor aux limites

séparatives

Les nouvelles constructions doivent étre implantées selon un retrait
de 5m minimum par rapporf aux limites séparatives. Cependant,
lorsqu'une construction est d'ores et déja édifiée sur la limite
séparative d'une parcelle voisine, et si cette derniére est également
située en zone A, alors la nouvelle construction pourra étre édifiée
en limite séparative, contre le b&timent préexistant.

Article 8 : Implaniation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Dans un objectif d'aération et de bon voisinage, les régles
d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres
prévoient lorsqu'elles ne sont pas contigles, une distance
proportionnelle & leur hauteur, sans que cette distance puisse éire
inférieure & 8m.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Cet article n'est pas réglementé pourla zone A,

Artficle 10 : Hauteur maximale des constructions

Cet arficle distingue les constructions & usage d'habitation et celles
liees & l'activité agricole. Concernant les premieres, elles ne
pourront excéder une hauteur de 11m au faitage ou & I'acrotére.
Les constructions & usage agricole pourront quant & elles atteindre
une hauteur de 15m. Un dépassement ponctuel pourra étre admis
pour raisons fonctionnelles, pour ce qui concerne les constructions
agricoles.

Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements

Les regles générales édictées visent la qualité architecturale par la
bonne intégration des constructions nouvelles dans leur
environnement proche, le choix des matériaux, le type de toitures,
etc. Ainsi, I'utilisation du bois est préconisée de maniére a réduire au
maximum I'impact des constructions dans le paysage. Afin de
minimiser les effets de brillance, les toitures des batiments agricoles
doivent présenter des matériaux mats, non réfléchissants.

Atrticles 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

Seul le stationnement pour les logements de fonction est
réglementé. Il est ainsi que prévu qu'une place de stationnement
automobile soit réalisée par tranche de 60m? de SHON. Ces aires de
stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques,
sur le terrain d'assiette de I'opération.

Article 13 : Obligations imposées _aux_constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Cet article contribue a déterminer la qualité paysagére et urbaine
des lieux et & la gestion du rapport entre surface imperméabilisée et
surface permeéable.

[l prévoit ainsi que tous les projets de constructions devront étre
étudiés au regard d’une conservation des plantations existantes. En
cas de suppression de ces derniéres, des remplacements devront
étre envisages.
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Afin de favorser 'intégration paysagére des bétiments agricoles,
des mesures devroni étre prises. Ceci se traduit notamment par la
conservation des talus situés en limite séparative ou en bordure de
voie.

Article 14 : Coefficient d’accupaiion des sols

Conformément & I'entrée en vigueur de la loi ALUR, la régle sur le
Coefficient d'Occupatfion des Sols est supprimée.

5.2. Justifications des régles spécifiques aux secteurs Ah ef Aa

Le secteur Ah est un secteur agricole comportant & I'heure actuelle
quelgues constructions disséminées au sein des zones non baties de
la commune. Ces constructions avaient pour la plupart d'entre elles,
une vocation agricoie gu'elles n'ont plus aujourd'hui. Désormais,
'objectif est d'interdire la réalisation de nouvelies constructions
(hormis en secteur Aa comespond aux abords de la scierie) afin de
limiter le mitage. Ainsi, seules les extensions des constructions
existantes sont autorisées.

L'activité artisanale existante et classée en Aa est une activité
pérenne qui est implaniée sur les communes de Chauvigny-du-
Perche et la Ville-aux-Clercs. Afin de permettre le maintien de cette
activité, des possibilités, limitées, de nouvelles constructions et
d'extensions, ont été définies.

Articles 1 et 2: Occupations et utilisations du sol interdites :
QOccupgtions__ et utilisations du_ sol soumises & des conditions
particuliéres

AU sein de cette zone, seuls I'aménagement, la réfection, le
changemeni de destinagtion et I'extension mesurée des
constructions existantes (sous canditions) sont autorisés.

Sur les terrains supportant d'ores et céja une habitalion, les piscines
sont autorisées, & condition gu'elles soient implantées & proximité
immeédiate de ces habitations.

Plus spécifiquement, les nouvelles activités artisanales  sont
autorisées au sein du secteur Aq, sous réserve que toutes les
mesures soient prises pour limiler les risques et les nuisances
éventyelles.

Article é : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

Compte tenu de la nature des conslructions autorisées (extension,
refection, changement de destination...), l'article é précise
uniqguement que les exiensions autorisées doivent s'implanter en
continuité des constructions existantes.

Concernant le secteur Aq, les constructions nouvelles destinées &
I'activité artisanale devront étre édifiées avec un recul minimum de
5m par rapport aux voies et emprises publigues, et ce afin de
garantir entre la construction et la voirie un espace permettant la
plantation d'espaces verts ou la rédlisation éventuelle d'espaces de
statiocnnement.

Arlicle @ : Emprise au sol des consiructions

Etant donné que seules les extensions mesurées des constructions
existanies sont autorisées, il n'est pas fixé de coefficient d'emprise
au sol pour le secteur Ah. Toutelois, Y'article 2.2 précise que ces
extensions ne doivent pas conduire & un accroissement de plus de
20% de la SHON existante & la date d’approbation du PLU.

Le secteur Aa autorsant Vimplantation d'activités agricoles, un
coefficient d'emprise au sol est &tabli. Celui-ci, fixé & 10% de la
surtace du terrain, permet de limiter I'artificialisation des terres au
sein de ce secteur.

Arficle 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions autorisees au sein de la zone Ah, &
savoir les extensions de bdtiments, ne pourra pas excéder celles des
cohstructions existantes.
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Concernant les nouvelles constructions autorisées au sein du secteur
Aa, leur hauteur ne pourra pas excéder 11m au faitage ou a
I'acrotere afin de permetire et d'encourager le développement
d'une activité artisanale.

Ardicle 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagements

Les regles générales édictées visent la qualité architecturale par la
bonne intégration des constructions nouvelles dans leur
environnement proche, le choix des matériaux, le type de toitures,
etc.
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6. JUSTIFICATION DES REGLES DECOULANT DES INSCRIPTIONS
GRAPHIQUES

Dulre les lirites des différentes zones, les documents graphiques du
FLU comportent un cerlain nombre diinscrptions graphigues
instowrées en opplication de différents arficles du Code de
I'Urbanisme. Ces Inscriptions graphiques, recaplifulées cl-aprés, se
tracluisent par des reégles spécifiques

é.1. Espaces boisés classés (EBC)

le classerment Gu tilte des espoces bolsés classés interc tout
changement d'alfectalion ou toul mode d'occupation du sof de
nature & comprometire la conservation, la protection ou ia créafion
de bolsemeants.

Nonabsiant toutes dispositions contraires, il entralne le rejet de plein
droit de la demande d'oulorisgtion de détrichement prévue oux
chapitres | et Il du fitre ler du livre Il du Code forestier, Les coupses &t
abatlages d'orbres sont soumis & aulorisation préalable. Toutefols,
vne telle autorsation n'est pos requise losque le proprietaire
procede a 'enlévermnent des arores dangereun., des chablis et des
bols mors [,

Au total, prés de 814ha sonl en espaces boises clossés.

6.2. Elémenis de paysage ef de patimoine & préserver

Differents aéléments de patrimoine, tant naturels que batls, ont &été
identifies et sont soumis 4 des dispositions  parficuligres
conformément & la 1ol Paysage (article L123-1-5-7" du Code de
I'Urbanisme).

les Séments de paftmoine Bal remorquable, reperes sur e
documen! grophigue por des élofles granges porficipent 4 la
guchilé du cadre de vie vilouclergeok et offreni une diverité
archilecturale & balie. Lo lkie exhaustive des &lémeants préservés
au lire de |'arlicle L.1237-5-7° du Code de |'Urbanisme figure
au fiire B des prescriptions écrites,

Les éléments de patimoine poysoger & praserver sonl de divers
types

Les arbres remarguables lsolés (identifiés sur le document
graphique par des &tolles verles),

Les afignemenfs d'arires strucluranl @ proteger (identifiss
suf ke document grophique par des segments verts],

- les ersembles boisés ool el boguelegux) O préserver
(identifiés sur le documen! graphiqgue par des hachures
vertes),

- les vergers anciens de poliers el de pommiers {idenfifiés sur
le document graphique par un aplat de couleur verte|,

6.3. Emplacements réservés aux voies el ouvrages pubilics,
aux Instaliations d'intéréf général et aux espaces verts

Lo iste el lo vocation des emplacements réservés figurent sur le
document graphique. lIs sont rappelés ci-oprés

N* Vocation pénéficialre
1 Elargisserment de la rue Pineay Commune
real ! Wil 3
2 Création d'une voie de liolson vers o zone EamLiNe
| AUR
G | Créalion d'une vole Commune
b - i . |
P ?éﬂ ion d'une voie de ligiton verns la zone RSN
] AUh
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Vocation Béneéficiaire
réation d'une boison douce CoOmmune
florgissement de la voie Commune

Créalion d'une voie de liolson vers g 7one

Commun
oAU ne
Créalion d'une ligison douce (Bm de large| Commune
Creation d'une voia vers la zone 1AUR Commune

7 emplacements réservés sont nouvellement créés :

I'emplacement réservé n°3 doit permetire lo creation d'une
vote reliant le chemin verl @ la rue du Perche et contribugnt
ainsl au désenclavement d'une zone 1ALR el 2AL

I'emplacement réservé n°4 doit permettre g création d'une
voie de licison, privilégiant les déplacemeants doux enfre g
zone 1 Al et la rue des Mélaides ;

I'emplacement réservé n*S doit permetire la créalion d'une
ligsen douce le long de 1o rue de la Tuliniére et vers les
constructions récentes de la Tuliniére |

l'emplacement réservé n°é doit permettre |'élargissement de
du chemin rmral exstant pour créer une voie de
contournement du  cenlre-bourg  destinds  gux  engins
agricoles ;

Ir'emplacement réservé n"7 doit parmettie la création d'une
voie de flalson enfre la zone 2ZALU et lo rue de o Reuriette ;

I'emplacement réservé n°8 doil permettre la créotion d'une
ligison douce débouchant sur le mall & créant un accés
pigton al'école |
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lemplacement réservé n°% doil permetire 1o creation d'une
voie permettant de relier [a zone TaUh a lo e de Verdun.
Celte vole contibuera a une melleure Intégration de I
future opéralion au tissy bali existant en évitan! une desserte
du secteur par une vole en impasse,
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EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS
APPORTES AUX REGLES D'URBANISME
ANTERIEURES



1. OBJECTIFS POS - PLU

Dans cette partie sont rappelées et justifiées les évolutions
intervenues sur les régles d'urbanisme antérieures dans le cadre de
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme.

1.1. Les objectifs du Plan d’Occupatfion des Sols

La commune de La Ville-aux-Clercs était jusqu'alors dotée d'un Plan
d'Occupation des Sols approuvé le 22 aolt 1985, mis-G-jour en
dernier lieu le 11 février 1997, La demiére modification du POS est
devenue exécutoire le 16 décembre 1997.

Les objectifs de développement de la vile traduits dans le Plan
d’'Occupation des Sols se déclinent en 3 grands axes :

- Favoriser 'accueil de nouveaux habitants et d'activités
supplémentaires en délimitant des zones d'urbanisation
immédiate, en augmentant I'offre de terrains & batir et en
prévoyant l'instaliation d'activités dans le tissu urbain.

- La protection et le développement de I'activité agricole en
interdisant la dissémination des constructions nouvelles dans
'espace naturel et en interdisant strictement les
constructions n'ayant aucun rapport avec I'agriculture.

- La protection et la mise en valeur du caractére paysager de
la commune et plus spécifiquement ceux de la vallée du
Gratle-Lloup et du «vieux vilagen. Cet objectif s'est
également traduit également par le classement de tous les
massifs boisés importants.

1.2. Les objectifs du Plan Local d’'Urbanisme

Conformément & Il'article L.121-1 du Code de I'Urbanisme, les
modifications apportées au POS ont pour objectif d'assurer, dans le
respect des objectifs du développement durable :

« L'équilibre entre :
- le renouveliement urbain, le développement urbain
maitrisé [...] ;
- Tutilisation économe des espaces naturels [...] ;
- la sauvegarde des ensembles urbains et du
patrimoine bati remarquables ;

- La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité
sociale dans 'habitat [...];

- La réduction des émissions de gaz 4 effet de serre, la
maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de
sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air,
de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la
préservation et la remise en bon état des continuités
ecologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles,
des risques technologiques, des pollutions et des nuisances
de toute nature. »

2. REGLEMENT : DOCUMENT GRAPHIQUE

2.]. Le Plan d'Occupation des Sols

Le document graphigque réglementaire du Plan d'Occupation des
Sols modifié en 1997 comprenait au total 7 zones :

- 3 zones urbaines : UA, UB, Ul;
- 4 zones naturelles NA, NAI, NC, ND.

Zone UA

- Zone d'urbanisation immédiate constituée par le bourg
historique

- Sous secteur Uaa
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Zone UB

- Ione d'urbanisation immédiate constituée par les terrains
de la 1¢ couronne du bourg historique

Ione Ul
- lone d'urbanisation immédiate constituée par le bourg
historique
- Sous secteur Ula destiné & I'extension de la zone industrielle
existante
Ione NA

- Ione non équipée destinée & étre urbanisée en raison de sa
situation par rapport au centre du bourg

Zone NAI

- Ione non équipée destinée & permettre I'extension des
zones urbaines sous la forme d'opérations d'aménagement
a vocation d'activités

Ione NC

- Lone agricole protégée qui s'étend sur des terrains dont la
valeur agricole est dominante par rapport & la valeur
paysagere

Ione ND

- Ione de site lorsque la valeur paysage est dominante par
rapport a la valeur agricole, ou zone de risque lorsque les
terrains sont situés dans des zones submersibles

- Sous secteur NDI ; secteur communal & usage de loisir

2.1. Le Plan Local d’Urbanisme

Le zonage du PLU a été élaboré dans un souci d'intégrer divers
objectifs tels le développement résidentiel de la commune,
I'évolution de son tissu bati, la lutte contre le mitage, la promotion
de I'utilisation des énergies renouvelables et des modes doux...

Le PLU compte désormais 12 zones -
- 4 zones urbaines : Ug, Ue, Up, Ui
- 3zones a urbaniser : TAUh, 1AUI, 2AU
- 1 zone naturelle N comprenant 2 sous secteurs Nj, Ni

- 1 zone agricole A comprenant 2 secteurs Ah et Aa

1one Ua : noyav historique

La zone Ua correspond au noyau historique de la commune, autour
de la Mairie et de I'Eglise. Son périmetre correspond peu ou prou d
celui de la zone UA au POS, hormis la partie nord-ouest, le long de la
rue de la Fleuriette désormais classée en zone Up.

Cette zone est d dominante résidentielle. L'orientation n°1 du PADD,
«Un village pour tousn» insiste sur la nécessaire réalisation de
logements destinés aux personnes dgées et aux jeunes.

Zone Ue : I'Essert

La zone Ue cormrespond au hameau de I'Essert, situé au sud-est de la
commune. Ce tissu pavillonnaire constitue I'un des hameaux les pilus
importants du temitoire villauclergeois. Ce secteur était ainsi classé
en zone UB au POS. Cette derniére comrespondant aux zones
urbaines périphériques affectées en priorité & de I'habitat.

Zone Up : 1é couronne urbanisée
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La zone Up correspond au tissu résidentiel jouxtant le noyau
historique. Cette zone, caractérisée par un tissu pavillonnaire
moderne (parcelles de taille modeste, pavillons implantés au centre
de ces derniéres...), regroupe ainsi les secteurs classés en zone UB
du précédent POS, hormis les hameaux de |'Essert et de la Grande
Borne, le nord-ouest de I'ancienne zone UA {(le long de la rue de la
Fleuriette) dinsi que le sous secteur Ula, précédemment destiné a
I'extension de la zone industrielle existante

Zone Ui : zone d vocation économique

Cette zone correspond & la zone d'activités du Bourg, située a
proximité immédiate du centre ancien. Le POS prévoyait que cette
zone industrielle soit agrandie, et avait ainsi délimité un secfeur
d'extension correspondant au secteur Ula. Ce projet d'extension
n'étant plus d'actualité, ce secteur est désormais classé en zone Up,
afin que celui-ci contribue au développement résidentiel de la
commune.

La zone Ui comprend désormais Ia Zone Ul du POS, hormis le sous
secteur Ula et les parceltes attenantes a la rue des Métairies.

Zones 1AU : zones a urbaniser a court terme

I s’agit de secteurs d'extension urbaine de la commune,
constructibles dés I'approbation du PLU.

2 types de zones 1AU ont été définis :

- 1AUh a vocation d’habitat : situés en extension de quartiers
pavillonnaires, ces zones sont destinées a accuelllr un
développement résidentiel.

- 1AUi a vocation économique : située au sud de I'actuelle
zone indusirielle, ce secteur est destiné & accueillir de
nouvelles activités artisanales ou industrielles.

Les zones & urbaniser G court terme du PLU comrrespondent
globalement aux secteurs identifiés au sein du POS. Quelques
ajustements concemant leur périmétre sonf tout de méme a noter.
Un nouveau secteur a urbaniser a toute de méme été repéré et

classé comme tel: le secteur au sud-ouest du hameau de Ila
Thomasserie (classé en 1AUN).

Zone 2AU : zone a urbaniser a long terme

Les zones 2AU constituent les réserves foncieres de la commune.
Leur ouverture a l'urbanisation est conditionnée par une
modification du PLU qui permettra d'établir un reglement précis et
par {"'urbanisation totale des zones 1AUN.

5 localisations ont ainsi été définies :
- 2 zones au nord-ouest du centre ancien ;

- 2 zones au nord-est du cantre ancien, en continuité du
hameau de I'Usage ;

- 1 zone située au sud du centre ancien, en bordure d'un
quartier pavillonnaire. Cette zone lorsqu’elle sera urbanisée
sera connectée aux rues de Venddome et de La Panouse.

Les zones & urbaniser a long terme du PLU correspondent
globalement aux secteurs identifiés au sein du POS. Quelques
ajustements concernant leur périmétre sont tout de méme a noter.

Zone N : zone naturelle

La zone naturelle stricte correspond aux larges espaces naturels &
forte valeur écologique tels la forét de Fréteval ou les espaces
boisés situes le long de ta rue du Perche. Les constructions y sont
interdites, hormis les aménagements légers et les objets mobiliers
destinés & I'accueil ou a l'information du public.

La zone N stricte correspond & la zone ND du POS, & laquelle il faut
retrancher les espaces boises bordant I'étang du milieu.

Secteur Nj: zone & vocdation de jardins

Ces secteurs situés pour I'essentiel entre le quartier historique et les
qguartiers pavillonnaires plus récents, sont des secteurs a vocation de
jardins ouU seule la construction d'abris de jardin est autorisée. Ces
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secteurs & vocation naturelle n'étaient pas repérés au sein du POS.
lIs étaient pour I'essentiel classés en zone urbanisée.

Secteur N2 zone a dominante naturelle accueillant des services
publics ou d’intérét collectif et d’hébergement hételier

Cette zone naturelle, située entre le centre historique et I'étang du
milieu, a pour vocation d'accueilly des batiments destinés a usage
de services publics ou d'intérét collectif et d'hébergement hotelier.
Elle comespond au secteur NDI du POS identifié comme secteur
communal a usage de loisir.

Cette zone est pressentie pour accueillir la future salle des fétes.

Zone A : zone agricole

La zone agricole représente plus de [a moitie du teritoire
communal. Elle correspond globalement & la zone NC du POS.

Secteur Ah : zone agricole accueillant quelques constructions

Les zones Ah correspondent aux poches urbanisées (hameaux) au
sein des zones agricoles (A}. Elles n'ont ainsi pas vocation & accueillir
de nouvelles constructions hormis celles relatives & la réfection, au
changement de destinafion ou & I'extension de constructions
existantes.

Ces secteurs, introduits par le PLU, n'étaient pas repérés au sein du
POS.

Secteur Aa : zone agricole accueillant une activité arisanale

Le secteur Aa correspond & I'emprise et aux alentours d'une scierie.

Ce secteur, introduit par le PLU, était classé en agricole dans le POS.

3. REGLEMENT : PRESCRIPTIONS ECRITES

3.1. Le Plan d’Occupation des Sols

Cf. Tableau de synthése des prescriptions écrites du POS de La Ville-
aux-Clercs pages suivantes.

3.2. Le Pian Local d’Urbanisme

L'élaboration du PLU a été l'occasion d'une redéfinition des
différentes zones qui existaient auparavant. Le réglement integre
désormais les dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement
Urbains du 13 décembre 2000. Un changement de logique s'est
donc opéré entre le réglement de I'ancien POS et celui du présent
PLU.

La_ suppression de l'adicle 15 (Dépassement du coefficient
d'occupgtion du sol

En application de I'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme, le
reglement du PLU comprend désormais 14 articles. Seuls les articies 6
et 7 réglementant I'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques et par rapport aux limites separatives
doivent obligatoirement étre rédigés ou faire I'objet d'inscriptions
graphiques sur le document graphigue du réglement.

La prise en compte du développement durable

Le réglement du PLU introduit plusieurs mesures qui répondent aux
objectifs fixés par le développement durable : possibilité d'isolation
des constructions existantes par V'extérieur, gestion du pluvial & la
parcelle, bonification d'emprise au sol pour les constructions
remplissant  des critéres de performance énergétique et/ou
comportant des équipements de production d'énergie
renouvelable...
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TABLEAU DE SYNTHESE D3 IONES OV PLAN D'OCCUFATION DES SOL5 DE LA VILLE- AUX-CLERCS

Descriptil

Centre historique da o cormmygre Jonbil
corevient de protégar le carachana
architeciural

Cette zone comprend un sechaur UAg

Frinclpoles comactérktiques

Implaniatlen aroliarnament

mglantation s 'une ou lautre des Brnlies séporglives lalérales ou selon
un refrait d"ou meing 3m par rapoort & celes-ci

Houtew moximum : B« 1= C el B+72=C an seciau LAD

CO5:1.58

lére coursnne wbonisée du bourg historique
destinée o de I'halxtal en priorite

Caomctemhigques des larons | supeficie miimole de 200m?, lorgeur au
g Sgale & 18m

Irmptaniation selon un recul o ST minmum Bor repeaon & 1 okgnement

Impioniolion en bordure des bmited époratives: ou eion un etol dou
micins 3m por ropoor d celes-cl

Houwlewr mmaximum : 4m & 'egout cu toat
CO5:0.5

Tone o "acliviés » réservés Qux Installaions &
caracidérd indusliel commeraial oy artisanal,
airgl gu'aux brareao, enfrepdls el actlvllés
supports,

Elle comprend un secteur g résena &
l'extension de lg zone industnelle

Innplontafion selon onrecul de 10m mimnimun par roepon S Palignensent

Implariotion enrefrod G ou mons 10m por rappon o imites séporotives
des aulres zones

Implantation an retral o’ au moins Smpor rgpport ux limites séporativas
a l'intérieur de lo zone U

Ermnpnse ay sol moxirmale 4050

Hautewr maximum © ém d 'égout du foil pour les batiments résardds aux
activilés el locaus annexes

Hautewr marimgm: dm & Pégou! du ot pow les bdtirments & wsage
d'habilalion Dureou, taricas saciaus, mogasing de détai

Pas og GO

Zone naturelle destinée 4 une wbanisation

Las constuchons dobvent &fre &difides sevont o concepbion Qu plon
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Descipi

fyture & vecollon d'habdal

TABLEAL DE SYNTHEIE DES IONES DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLE DE LA VILLE-AUX-CLERCS

Frincipales coracléristigues

d'amema

Irrplcntation wor imite separaiive ou selon vn religit rrarmal de 3m
CO8 104

Pos de OS5 pour ke sectew HA

aa Ione nahprefie destinee § une yriconizahon
3 future & vocahion & octivibés

Les oparchors ne ont odmises que 1 ebes reipectant 125 condilions
anoncees o articks 1.2,

Iane agricole O oeoldged en raison da ta
yoleur dcenomigue

Impioniafion en refrail por ropport oux voees @) emprises putiques | 10m
mirmum de 'owe det voes communaias, 1Sm ominimum de Foxe ges
autres cheminy déparementaus, 30m minfrom de N'ase des routes
riationales ef ded o vaies & gromdes circulotion o

Impianiaten en retralt de 1901 micimum o rappo oux firmiles
saparahivas

Imoiardation an reiroil de 30m mmimem oo iopood aspacad Doikas
classiés

Bavtewr modmum s 10m a Méegoul dgu 1ol Sour les  Dolicmeniy
&' expicitaion agricole ou lés O une aulte activité admise dans 1o 2one
Houtew romum . 3,5m 4 "égout du tell pour les batiments & usage
d"habilotion

Fas g CO5

Tone nailurelle & proléger en roson de |0
alalte de leuns 4iles ou de leyr oxposiion & des
msgues raturels ou & des nusonces pariculidres

Catte 2on2 componte un seciayr comrmundal
MNDv & usoge de okl

impiantotion en eiral por reppot oux voles o emprses pubrboues © 10m
minimum de ‘oxe des voies communales, 15m minimum de Poxe des
autres cheming départementoux. 30m minifmum de 'oxke de: rogtes
nohonales et ded 4 vobes & grandes Sirculahion b

Implontalien & relrail de 10m miminnugm par rappot ool limites
saparctives el de 30m minimum por lappol 2snaces boisés closses

Hensteur mosinmiom - dm & "dgout gu boil pour les BdAtiments dhoctivilés
Howtewr maximum @ 3m 0 "égowt du Foil pour es Bdtimaenly d'hablibabion
Faos de CO5
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TABLEALU DE CORRESPONDANCE ENTRE LES ZONES DU POS ET DU PLU

B (S . _
 SUTEEEISES Vocation / localisation
VA Ua, Up. Nj
uA Lone d'habilal ancien (centre historique)
UAa Up
us Lone d'habitat plus récent (périphérie) Up, Ue, Nj, Ah. 1AUR, 2AU
1] L, TAUR, Up
u Ione d'activités économiques (ZI le Bourg)
Ula M. Up
Zone naoturelle destinée @ une wurbanisation
i future & vocation d'habitat v, An
Lone naturelle destinée & une urbanbation .
[ r future & vocation d'activités PA Ah
NC Zone agricole A, Ah. Aa
ND N, N AR
ND Ione naturelle
Ny M
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4, EMPLACEMENTS RESERVES

Le P05 complalt § emplacements iéservés dont ;

- | au bénéfice de lo SHCF, d'ume superficie de | 3ha, relative
4 I'évenfuelle froversée du froin & grande vitesse [TGV)
i Atlanticue ».;

& au bénéfice de |lo commune de Lo Vile-oux-Clercs,
destinégs & |'amélorafion des conditions de circulation
rayllére parla création ou |'élargissement de vales |

- 2 aou benefice de la commune de La Vile-aux-Clercs,
destinés & l'extension du cimetiére ef & I'ograndissement du
toyer occcupationnel,

LES EMPLACEMENTS RESERVES DU POS

n' Vocailon Etat Justification _
] pr Lo commune o o
1 Extenston du cimetiéne SUpRAMme Niclise Tanciie
Fope Les parcellss non
2 Eargissement de kg rue l:?;; f;":.:; ocoues ont Bfé
Fineau 4 8m 1 e PLU Intégrées 4 1'ER n*l gui
o lo méme vocafion
a Elorgissement oy S TS la commune a la

chemin naral n°24 & 8m maitrise fonciére

Elargissemant du
4 | cheminde 'Usage a
8m

Wwppime Réolisé

§ | TGV atlanthaque SUPCHITE Réalise

Création d'une vole de
é llison entre la zone HA
o prés du Bourg net I
mee du Parche

mainteriy ER n"2 dans = PLU

LES EMPLACEMENTS RESERVES DU POS
Jusification
Agrondissement du . s
¥ tover occupationnel P Ruohio
Le chemmnement a eté
Desserte du tutur déplocd ef réclsé sur
8 | lotissement & portir de LTS des femors
lo fue des Ecoles apportenant G lo
COMmIMuneg
Bargisiement de la e I o
‘ ¥ Pk s & jour ER n™1 dans ke PLU

5. ESPACES BOYSES CLASSES

la délimilation des espoces boisés classés o éte refenue & partir
d'un travail fin de terrain et de la photo aénenneg, permeftont ainsi
d'affiner le travail fall los de |'élaboration du PGS, Des proteclions
plus adoptées au caractere identitalre de certaing éléments (article
L.123-1-5.7) ont egalemenl été proposés en plus du classement en
ERC,

Lo majeure parie des EBC présents dans le POS o éte moinlenue
dars le PLU. Aussl, le POS clossall B42.27 ha, olors gue ke FLU en
classe B17.83 ho. Les boisermenis en EBC au POS le long de o vallée
cu Grattelous font avjourd' hui Mobjet d'une double protection, plus
adaptée & son contexte ;

- e classement en one N limitant o constructibilite & 10%
d'emprise ou sol 2l impasant la mise en ploce d espoces
verts de pleine teme sur 80% de lo superficie d'ossieite gu
projet :

- le claossement en espaces boisés & préserver cu fifre de
"arficle L.123-1-5.7 du Code de I'urbanisme.
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5. PRISE EN MPTE DU P CAPTAGE

Le feu-dit la Pelite Borne a tail I'objel d'un zonage specifique, 4 la
porcelle. pour tenr compte du captage d'eau poloble et des
differents penmétres de protection existants.

L'cojectif a été¢ dinferdire les nouvelles constructions, par un
classement en A, dons le parimeatre de proleclion Immédiale, et
e consfructibilite tres limitée dans e perimelre de polection
rapprochee n®l.

Alnsi, lo construction existante, situde dans le panmétre de
profection rapprochées a élé classée en Ah | teule une exlension
imitée de cette construcfion est oulorisée. Molgré la présence de
réseaux, 1 4 &1é tait le choix de figer 'urbanisation dan: ce secleur
tres sensitle d'un point de vue environnemenlal,

Exiraif du plan de zonage

Extrait du plan des serviludes d'ulilifé publique
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EVALUATION DES INCIDENCES NOTABLES DE LA
MISE EN CEUVRE DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT
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1. LES INCIDENCES DU PLU SUR LA SANTE HUMAINE : LA PRISE
EN COMPTE DES RIQUES ET NUISANCES

1.1.La prise en compte des risques naturels

La commune de la Ville aux Clercs n'est pas concernée par le
risque inondation et ne posséde pas de PPRI. Toutefois, le
Gratteloup est le siége d'inondations fréquentes et en particulier,
celles de 1960 et de 1982 en amont de Pézou.

Depuis une dizaine d'années, le remplacement des prairies humides
en grandes cultures au niveau du bassin versant du Gratteloup &
I'aval de la Ville-aux-Clercs constitue un facteur aggravant lors
d'épisodes pluvieux importants car il augmente la vitesse et le
volume des eaux dans le Gratteloup,

La zone humide située & I'aval de I'étang communal, ainsi que la
forét de Fréteval ou le cours d'eau prend sa source, jouent un rble
important dans le contréle du risque inondation du CGratteloup car
elle permet I'étalement des crues et la régulation du
fonctionnement hydrologique. Le SDAGE Loire Bretagne (1996)
recommande la sauvegarde de ces milieux.

Le PLU aura un impact non négligeable sur la réduction des risques
d'inondations liés aux crues du Gratteloup, puisqu'il rend
inconstructible les parcelles situées de part et d'aufre du cours
d'eau, zones d'expansion de crues préférentielles. Ces secteurs sont
identifiés en zones naturelles strictes (N), en zones (Ni) au niveau des
étangs., zone dans laquelle les constructions publics ou d'intérét
collectif et d'hébergement hételier sont autorisées et en zones Nj,
zone dans laquelle seuls les abris de jardins sont autorisés.

Les aménagements et constructions autoriseées en zone N doivent

respecter la valeur écologique et paysagére du site et ne pas
accroitre le risque lié aux inondatfions.

Les risques d'inondation peuvent également étre liés aux problémes
de saluratfion des réseaux d'évacuation des eaux pluviales lors
d'épisodes pluvieux importants. Dans |'ensemble des zones du PLU,

I'article 4 précise que les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le
sol, réduisant ainsi la quontité rejetée dans les réseaux et donc le
risque de saturation.

Ces prescriptions favorisent la gestion durable des eaux pluviales sur
le territoire el ceuvrent pour la diminution des risques d'inondation.

Le terrifoire communal n'est pas soumis aux risques de mouvement
de temrain, if existe néanmoins une ancienne exploifation miniére de
fer présentant des risques potentiels,

La commune de la Ville-aux-Clercs comprend des zones classées en
aléa faible et moyen en ce qui concerne les mouvements de terrain
liés aux phénomenes de refrait-gonflement des argiles présentes
dans le sol. Deux catastrophes naturelles relatives aux mouvements
de terrain ont été répertoriées sur le territoire en 1989 et en 1999, Le
respect des normes de construction permet de lutter confre ce
risque. Une cartographie de ces aléas figure dans le rapport de
présentation du PLU dans la partie « éfat initial de 'environnement »
et est annexée au PLU.

Enfin la commune est concernée par le risque feux de forét lié a la
présence du massit forestier de Fréteval qui présente une forte
densité de résineux. Le PLU prend en compte ce risque naturel
puisque I'ensemble du massif est classé en zone naturelle sticte
inconstructible (N). L'axe 4 du PADD : un village durable, prévoit la
prise en compte des risques naturels et en particulier Ia sensibilisation
et les principes de précaution. D'autre part, une bande de retrait
de 10m de la lisiere de la forét classée en zone N inconstructible
devra étfre respectée afin de limiter |'exposition ou risque feux de
forét ainsi que pour préserver la biodiversité des lisiéres forestiéres.

1.2.La prise en compte des risques fechnologiques

I n'existe pas sur la commune de risques industriels : aucun
établissement classé SEVESO, ni aucune installations classées pour la
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protection de I'envionnement soumises & déclaration ou
autorisation ne sont présentes sur le teritoire.

Elle est cependant exposée au risque lié aux transports de matiéres
dangereuses du fait de la RD357. de la ligne TGV Paris-Bordeaux
ainsi que de canalisations de gaz traversant la commune du nord
au sud.

Les servitudes d'utilité publique correspondantes figurent en annexe
du PLU dans la liste des servitudes. D'autre part, le PLU rappelle les
dispositions de la circulaire du 4 aout 2006, en application de
laguelle 3 zones de dangers sont définies de part et d'autres de ces
canalisations : zone des effets imréversibles, zone des premiers effets
|étaux, zone des effets Ietaux significatifs. A I'intérieur des ces zones
certaines constructions sont interdites.

La commune présente également des risques liés aux sols pollués. |l
existe 8 sites pollués ou potentiellement pollués inventoriés par la
base des Anciens Sites Industriels et Activités de Service (BASIAS)
identifiés dans I'état initial de I'environnement.

Une cartographie des sites industriels pollués est portée en annexe
du PLU.

1.3.La prise en comple des nuisances sonores

La Ville aux Clercs subit des nuisances sonores provoquées par les
infrastructures de transport qui la traversent. D'aprés l'amété
préfectoral du 30 mai 1996, les infrastructures de transport sont
classées en 5 catégories selon le niveau de pollution sonore qu'elles
générent. Les voies concernées sont la ligne TGV Paris-Bordeaux et
la RD357 classée « grande circulation » mais pas catégorisée malgré
les génes occasionnées et constatés par les riverains.

Les arrétés préfectoraux classant les différentes infrastructures de
transport ainsi que la carte de synthése du classement sonore des
infrastructures de fransports terrestres, faisan! apparaiire les bandes
affectés par les nuisances sonores, sont portés en annexe du PLU
dans la rubrique des « informations utiles ».

Le PLU autorise les constructions dans les secteurs affectés par le
bruit mais le réglement rappelle dans les dispositions relatives aux
risques et nuisances que les constructions seront soumises aux

normes d'isolement acoustique prescrites dans les différentes textes
reglementaires.

La Ville aux Clercs est egalement impactée par les nuisances
sonores provoquées par le frafic aérien des avions de la base
militaire de Chéateaudun vers 22h30.

La carlographie des contraintes aéronautiques figure dans le
rapport de présentation du PLU dans la partie « état initial de
I'environnement »,
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2. LES INCIDENCES DU PLU SUR L'EAU

Lo commune de la Vile aux Clercs bénéficie d'une densité
végétale exceptionnelle, représentée par les espaces boisés et
espaces agricoles, les espaces paysagers ainsi que les espaces
privatifs fortement végeétalises, Les espaces naturels et agricoles
representent un peu plus de 96% (2558ha) de la superficie
communale.

Ainsi le PLU classe en zone naturelle environ 850ha de terrains soit
plus de 30% du temiloire communal. Cette classification inclut les
zones naturelles strictes N (inconstructibles), les secteurs &
dominante agricole accueillant quelques constructions & usage
d'habitation (Ah), les secteurs & vocation de jardin (Nj) et ceux
accueillant des équipements (Ni).

Pour répondre aux objectifs communaux de croissance maitrisée et
metire en ceuvre le projet d'aménagement et de développement
durable du PLU, il est nécessaire de créer 162 logements & horizon
2025. Ces nouvelles constructions vont entrainer I'accroissement des
surfaces imperméabilisés qui ont pour conseéquences le ruissellement
des eaux pluviales el une augmentation du risque d'inondation.

Afin de compenser cette imperméabilisation nouvelle, le PLU prend
des dispositions permettant de réduire le phénoméne de
ruissellement des eaux pluviales en milieu urbain et les problémes
qu'll génere (pollution, inondation) :

- Le PADD prévoit la prise en compte de la problématique de
gestion des eaux pluviales en amont des projets de
développement et d'aménagement wurbain de o
commune, G toutes les échelles, de facon & limiter les
ruissellements trop importants et privilégier la gestion a la
parcelle (rejet minimal dans les réseaux).

- Le réglement de I'ensemble des zones indique que les eaux
pluviales doivent étre prioritairement infiltrées dans le sol. Les
eaux ne pouvant étre infillrées seront rejelées dans les
réseaux O débit limité de 0.51/s/ha si et seulement si le réseau
d'assainissement d'eaux pluviales peut recueillir le débit et le
volume supplémentaire.

En outre, la commune prévoit la mise en place d'ouvrages
hydrauliques (bassin de rétention) destinés & stocker des volumes
d'eaux pluviales important et nolamment au niveau de I'extension
du secteur nord.

La volonté de croissance maitrisée, affichée par les élus, se
manifeste dans le PLU par une consommation maitrisée de I'espace
(urbanisation prioritaire des denis creuses) qui aura ainsi pour
conséquence de limiter les impacts du développement urbain. De
plus, le PLU prévoit et incite & une réduction du taux
d'imperméabilisation des sols en milieu urbain & fravers ses
prescriptions écrites :

- le maintien des boisements d'importance ou le classement
en espaces boisés classés soumis aux dispositions de |'article
L.130-1 ef suivants et du R123-11-a° du code de 'urbanisme ;

- la protection par la commune d'espaces naturels ou
paysagers idenfifiés et soumis aux dispositions de |'arlicle
L.123-1-5-7° du code de |'urbanisme : Arbre remarquable
isolé, alignements d'arbres, espaces boisés paysagers,
vergers ;

- lo végétalisation des marges de recul, retraits, aires de
stationnement, des clbtures et espaces libres (article 13 des
prescriptions écrites) ;

- la mise en place d'un pourcentage minimal d'espaces vert
de pleine terre (10 & 30% de la superficie des terrains) en
zones urbaines ;

- la rédlisation d'autres formes de végétalisation participant &
la régulation des eaux pluviales: les toitures terrasses
végétalisées ;

- la mise en place de fraitement perméable des voiries et
dessertes a privilégier (sablage, dallage, pavage...) face
aux bitumes et enrobés.

Ces prescriptions garantissent le maintien d'un taux important de
surfaces perméables végétalisées dans les zones uUrbaines ou &
urbaniser favorisant I'infiltration naturelle des eaux de pluie dans le
sol.
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3. LES INCIDENCES DU PLU SUR L'AIR ET LE CLIMAT

3.1. La mditrise des besoins en déplacements pour la préservation
de la qualité de I'air

le fransport constitue la premiére source de pollution
atmosphérique, de consommations énergétiques et de nuisances.

La qualité de I'air est satisfaisante sur la commune de la Ville aux
Clercs qui ne produit gue trés peu d’'émissions de gaz. Cependant
on abserve lors des périodes estivales des pics de concentration en
ozone. Afin de limiter au maximum |la pollution de |'air, la commune
de la Ville aux Clercs prend des mesures dans son PLU favorable &
I'atmosphére.

A travers son PADD, la commune s'engage a :

- préserver la qualité de 1'air par la promotion, notamment de
déplacements alternatifs & la voiture et en complétant le
maillage de licisons douces & l'intérieur du centre bourg
mais également entre le bourg et les quartiers pavillonnaires
périphériques existants ou a venir, et également entre le
bourg et le hameau de I'Essert ;

- réalisation de parkings relais voitures et poids lourd en
périphérie du cenfre-bourg ;

- réduction du frafic dans le centre-bourg.
Les prescriptions écrites ont été de ce fait rédigées afin :

- d'urbaniser en priorité des dents creuses et les secteurs
proches du centre bourg ;

- de faciliter I'usage du vélo en imposant des normes de
stationnement minimales & prévoir dans les nouvelles
constructions ;

- de limiter la circulation des engins agricoles dans le centre
bourg en créant une voie de dérivation périphérique.

3.2. La mailrise de la consommation énergétique

La commune de la Ville aux Clercs manifeste son engagement &
réduire ces consommations énergétiques dans I'axe 4 du PADD :

-  Encourager les aménagements a forfe empreinte
écologique notamment dans les futures opérations
d'ensemble ;

- Maditriser et diminuer la consommation énergétique en
favorisant la mise en place de sources d'énergies
renouvelables et locales tant pour les constructions nouvelles
que lors des rénovations (solaires passifs, isolation...).

Le réglement favorise le développement des énergies
renouvelables ainsi que les constructions économes en énergie. &
travers les dispositions suivantes :

- l'autorisation de mise en place de panneaux solaires sur
I'ensemble des zones constructibles & condition qu'ils soient
encastrés (article 11)

- l'autorisation de mise en place de toitures végétalisées qui
renforcent l'isolation thermique des batiments par rapport &
une toiture classique (article 13} et permet la récupération
des eaux pluviales ;

- l'augmentation de l'emprise au sol maximale des
consfructions lorsgu'elles remplissent des critéeres de
performances energétiques et/ou comportent des
equipements de production d'énergie rencuvelable {article
?)

- lYaugmentation de I'emprise au sol maximale des
constructions afin de permettre la densification du bati
(article 9)

- l'autorisation d'installer dans les marges de recul ou de
retrait des dispositifs nécessaires & I'utilisation d'énergies
renouvelables et & l'isolation par  'extérieur des
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constructions, & condition qu'ils n'excédent pas 30 cm de
profondeur par rapport au nu de la fagade (article 7).
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4. LES INCIDENCES DU PLU SUR LA FAUNE, LA FLORE, LE

PATRIMOINE CULTUREL ET LES PAYSAGES: LA MISE EN

VALEUR DU CADRE URBAIN

4.1. Lidentification de la trame verte et la préservation de la
biodiversité

La commune de la Ville aux Clercs bénéficie d'un patrimoine
naturel exceptionnel qui s'étend sur plus d'un tiers de sa superficie.
Ces espaces hébergent de nombreuses espéces animales et
végétales, rares voire protégées.

Le PLU protége cette richesse patimoniale en classant plus de
830ha en zone naturelle stricte inconstructible, soit plus de 30% de la
superficie communale.

Plusieurs outils de connaissance et de protection de ce patrimoine
attestent de cette richesse et ont guidé ['élaboration du plan de
zonage ef du réglement.

La ZNIEFF (Zone Naturelle d'intérét Ecologique Faunistiqgue et
Floristique) de type 2 «forét de Frétevaln est classée en zone
naturelle stricte, a I'exception de I'ancien vestige du chéateau de Ila
Gaudiniére et de la maison de retraite de la Grande Borne classés
en Ah. Une double protection s'appligue sur ce vaste espace
également classé en Espaces Boisés Classes (EBC).

La vallée du Gratteloup recense de nombreuses espéces el en
particulier au niveau des zones humides (succession de 3 étangs).
Le SDAGE recommande ld préservation de ces milieux & forte valeur
patrimoniale gréce a leur richesse spécifique pour les espéces
animales et végétales. Cet espace est classé dans le présent PLU en
zone naturelle Nt ou les constructions & usage d'intéréts collectifs et
d'hébergement hotelier sont autorisées si elle n'excéde pas 10%
d'emprise au sol et 11m de hauteur.

Par dilleurs, le plateau agricole présente également une richesse
écologique du fait de la diversité des modes culluraux : grandes
cultures, jachéres et bocages se codtoient sur le plateau.

En particulier, le systéme bocager est trés favorable & la biodiversite
par son systeme de haies et de frognes. Ces &léments sont repérés
et protégés dans le présent PLU : ils sont identifiés sur le plan de
zonage sous forme d'inscriplions graphigues (article L.123-1-5-7° du
code de I'urbanisme).

Par ailleurs, un certain nombre de jachéres fleuries (8ha) participent
a l'amélioration et & la biodiversité en milieu agricole.

Enfin, les espaces plantés au coeur des espaces urbanisés forment
une trame verte en couronnement du bourg. Véritables espaces de
respiration. ils sont constitués pour beaucoup par I'ancienne trame
bocagere typique de la région : haies résiduelles, vergers issus de
I'ancienne polycullure, bosquets et bois. mais aussi par :

- les plantations de tilleuls autour de I'église
- les platanes du mail 1882

- les arbres isolés |exemple: Chéne centenaire derriere
|'école),

- l'espace sportif en enirée de ville,

les ripisylves

La plupart de ces espaces sont protégés dans le PLU et
apparaissent sous forme d'inscriptions graphiques sur le plan de
zonage. Le niveau de protection est adapté a la valeur écologique
des plantations, aux enjeux de pérennité, d'entretien et
d'aménagement propres & chacun :

- les Espaces Boisés Classés (& protéger, conserver ou & créer,
L.130-1 du code de |'urbanisme), protection la plus forte,
couvrent une superficie de 814 ha et concement & la fois le
grand massif boisé de Fréteval, mais aussi le bois des Maisons
brulées, e bois du Marchais, le bois de Gournay, le bois du
Nid de Pie, le bois de Bel-Air, le bois des Métairies et de

PLU de Lo Ville-aux-Clercs_Citadio conseil_Modification simplifiée_Rapport de présentation_Aolt 2014 172



Fleuriette et plusieurs parcelles boisés qui bordent 'espace
urbanise.

- Les espaces boisés paysagers & protéger (L123.1-7 du code
de I'urbanisme) représentent 54,%ha, soit 2% de la superficie
communale. L'abattage d'arbres sur ces espaces est soumis
& avutorisation et tout abattage doit faire I'objet d'une
plantation compensatrice.

- Les vergers anciens de pommiers et de poiriers (1.44ha), les
arpres remarquables isolés et les alignements d'arbres
structurant (haies bocagéres, mails...) & protéger (L123.1-7).

4.2. Les espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations

L'article 13 du réglement du PLU fixe les normes relatives aux
espaces libres, aires de jeux et plantations.

La commune de la Vile-aux-Clercs a choisi de réglementer le
pourcentage minimum de surfaces des unités fonciéres qui doit étre
réservé & la pleine temre pour toutes les zones urbaines du PLU, vy
compris dans la zone Uag, zone dense du centre ancien et dans la
zone Ui & vocation économique.

Cette regle garantit la mise en place de végétaux robustes et
d'arbres de haute-tige dans laquelle |'avifaune peut se nicher.

Ce pourcentage varie entre 10% dans les zones a vocation
economique a 30% dans les zones pavillonnaires et integre les
spécificités de chacune des zones.

4.3. La quadiification des espace vitrines : entrées de ville ef franges
d'urbanisation

L'état inifial de I'environnement a mis en évidence |la nécessifé de
requalifier certains espaces vitrines. Les entrées de ville a requalifier
soni identifiees et localisées sur la carte de I'axe 2 du PADD.

L'axe 1 du PADD précise que les espaces de franges doivent faire
l'objet d'une intégration paysagére et architecturale au cadre
environnant.

La requalification de ces espaces est rendue possible dans le PLU
par la mise en ceuvre d'un traitement architecturdl, paysager et
urbain qudlitatif des opérations nouvelles situées en périphérie du
bourg.

4.4. La protection du patrimoine paysager au fitre de ['article L.123-
1-5-7° du Code de I'Urbanisme

En application des articles L.123-1-5-7° du code de ['urbanisme, « les
documents graphiques du PLU peuvent identifier et localiser [...] les
éléments de paysage a protéger ou & mettre en valeur pour des
meotifs d’ordre culturel, historigue ou écologique ».

« Tous fravaux ayant pour effet de défruire un élément de paysage
identifié au plan de zonage du PLU, en application du 7° de I'article
L.123.1 du code de !'ubanisme, doivent faire [I'objet d'une
auforisation préoiable ».

Un cerfain nombre d'éléments remarquables de la trame verte
communale ont été identifiés sur le temitoire communal comme
présentant des qualités essentielles pour ['amélioration du cadre de
vie des Villauclergeois et le maintien de [|'identité du village. La
commune a souhaité mettre en csuvre la protection de ces
éléments dans son PLU.

Cette volonté est exprimée dans le PADD & travers les objectifs de
I'oxe 3: ¢ mieux connaitre et faire connaitre les éléments
remarguables du patrimoine bati el paysager n.

Des inventaires ont été réalisés sur le patrimoine paysager de la
commune afin de les inscrire comme éléments & protéger au fitre
de |'arficle L.123-1-5-7° du code de l'urbanisme, il s'agit des
eléments de la frame verie communale répartis selon les catégories
svivantes:

1. Les arbres isolés remarquables
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2. Allgnement d'arbres structuron! & protéger (Haoies bocagéres,
malls en millew wizain)

3. Les ensemibles boisés {bois et bogueleaux)
4. Les anclens vergers de pommiers e de polders

Les prescriptions et caracténstigues parliculiqres propres & chaque
élément Idenfifié sont précisées dans le réglement du PLU au Hire 8
des prescriplions écrites infitulé 'dispasitions particuliéres au filre de
la protection du patrimoine bah et paysager (L.123-1-5-7°}".

En outre & I'article 13 des zones concemides, il est rappeléd que o Tout
glémean remarguable du pafimoine environmemental recensé dans
les documents graphiques qu litre de la loi Paysage doll élre
préserve ou remploce dans le respect de ses spécificités ongineliem.

4.5, La prise en compte de Natura 2000

La commune a fait le choix de privilégier une densificotion du Yissu
déjid constifué et des extersions wbaines dons la continuité
Immediate du bali existont pour limiter le mitoge des espoces
agricoles et naturels,

Hie a égolement occordé wne altention porticuliére & la
préservation de sa trame verle par le biols de zones nofurelles ou
d'inscriptions graphiques adaptéess aux types de plantatlons,

Les franges de la commune conservent leur vocation naturelle ou
ogncole,

Le PLU de La Ville-aux-Clercs n'ogura donc pas d'incidence majeure
sur les sites Natura 2000 voisins (sites u Pelite Beouce » el 4 Coleoux

calcares riches en chiropléres des environs de Montolre-sur-le-
Loir n). clistonts de plusieurs kilométres.
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