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PREAMBULE

L'arficle L.123-1 du Code de {'Urbanisme prévoit que les PLU
peuvent comporter des ocrientations d'aménagement.

Le contenu de ces orientations est défini & I'arficle L.123-1-4 du
méme code :

« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et
de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation comprennent des dispositions portant sur laménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les
actions et opérations nécessaires pour metire en valeur I'environnement, les
paysages, les enirées de villes et le paltrimoine, lutter contre linsalubrité,
permetire le renouvellement urbain et assurer le developpement de la
commune,

Eiles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de f'ouverture @
l'urbanisation des zones & urbaniser et de lg rédlisation des équipements
comespondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs @ metire en valeur,
rehabiliter, restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la torme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces pubilics.

2. En ce qui concerne 'habitat, elles définissent les objectifs et les principes
d'une politique visant a0 répondre aux besoins en logements et en
hébergements, & favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et ¢
améliorer l'accessibilité du cadre béti aux personnes handicapées en
assurant entre fes communes et entre les quartiers d'une méme commune
une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de iogements.

Elles tiennent lieu du programme local de habitat défini par ies articles L.
302-1 & L. 302-4 du code de la construction et de Fhabitation.

3. En ce qui concerne ies transports et les déplacements, elles définissent
l'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la
circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articies 28
& 28-4 de la loi n® 82-1153 du 30 décembre 1982 d'orientation des fransports
intérieurs.

Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par une commune
non membre d'un établissement public de coopération intercommunale, il
ne comprend pas les regles, orientations et programmations prévues au 2
et au présent 3. Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par
un établissement public de coopération intercommunale qui n'est pas
autorité  compétente pour ['organisation des transports urbains, it ne
comprend pas les regles, orientations et programmations prévues au
présent 3. »

6 sites font I'objet d’orientations d'aménagement dans le PLU de La
Ville-aux-Clercs :

= Secteur | : extension & 'ovest de I'Usage

< Secteur 2: extension sud-est du bourg — rue Frangoise de
Lorraine

Secteur 3 : extension ouest — rue des Ecoles
Secteur 4 : extension nord ~rue du Perche

Secteur 5 : extension nord du centre bourg — Chemin vert

¢ 8 4 3

Secteur 6 : extension sud & vocation d'activités artisanales

Ces orientations particuliéres d’aménagement ont été rédlisées
dans le cadre de I'Approche Environnementale de I'Urbanisme.
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SECTEUR 1 : EXTENSION DE L'USAGE

localisation et élémenits de contexie

La zone pressentie se situe a l'ovest du hameau de 'Usage qui fait
face au cenfre-bourg de I'autre coté de la vallée du Gratteloup.

Accessibiliié - Desserte

Le site en lui-méme est délimité par l'impasse des Jonquilles au nord
et it est desservi, a l'est, G partir de lo rue du Vieux Moulin qui se

ramifie par de pefites voies de desserte résidentielle, & savoir: le
chemin des Aubépines et I'allée des Acacias.

Des chemins de terre existent au pouwriour de ia zone. Par gilteurs des
passages pietons existent et méritent d'étre conservés pour
pemettre une déambulation iraversante du site depuis le bourg
vers des espaces de découverte.

Occupation — Morpholegie urbaine
L'ensemble de la zone est aujourd’hui culiivé.

Le site s'accroche sur des habitations existantes & caractére
pavilonnaire organisée en lotissement au niveau de l'allée des
Acacias {parceles de 'ordre de 750 m?) et de maniére plus éparse
et diffuse au nord de la zone via I'impasse des Jonquilles et qussi

plus au sud (habitat rural plus ancien sur de grands t&énements entre
2 000 et 4 000mM3).

Paysage - Environnement

Le site se localise en rebord de plateau et peut donc impacté
visuellement depuis le nord, la ligne de créte étant alors souligné
par de futurs faitage de maisons. Depuis e sud, la ripisylve du
Grafteloup constitue un écrin arboré sutfisamment dense pour
assurer una bonne intégration et limité les relations de co-visibilité du
centre-bourg vers le site. Le clocher de I'église constitue un point
d'appel a valoriser dans la composition du projet.

La proximité du Gratteloup offre une ombionce intime ou sud. Y est
important de conserver une bande inconstructible ou sud pour servir
d'espace iampon pour les deébordements éventuels.

Proximité des équipements et services

Le hameau de I'lUsage ne comprend pas directement de services,
qui restent concentrés dans le centre-bourg. En empruntant le
chemin te plus court, le site se positionne & 550m de la Mairie, ce qui
est tout & tait acceptable pour des déplacements piétons.

Desserte par les réseaux

Le site bénéficie de la proximité des réseaux d'assainissement et
d'un écoulemeni gravilaire naturel permettant la gestion des eaux
de ruissellement via un talweg rejoignant le Gratteloup. Le site se
situe en dehors du périmétre de protection du captage d'eau
potoble.

Systéme agricole vallonné
ouvert visuel

Clochier en point d’appel

Proximité du O._.mnm_o:u -
promenades

Habitat individuel diffus sur de
grandes parcelles
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SITE 1 : EXTENSION DE L'USAGE - ETAT EXISTANT
- =i STET TR T L |_
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SITE 1.

[

EXTENSION DE L'USAGE — ORIENTATION D"AMENAGEMENT

LEGENDE

o

Trame arborée existante &
conforter

Gestion douce du pluvial dans le
talweg

Morphologie urbaine - composition
Centralité de quartier

a
compaoser en ouverture vers les
quartiers existants

Gradient de densité urbaine a
= respecter - transttion douce
vers espaces agricoles
Principe  de  parceliaire
disposant d'une fagade et d'un
jardin exposé Sud (énergie
passive)

Principe de desserte

Accessibilité viaira 4 fa zone

AI (voie accompagnant les courbes

de niveau)
Traversée piélonne douce &
-_
wer créer vers la  vallde du
k Gratteloup
Environnement - Paysage
ER- Frange paysagére da créer
pratection  contre  les  venfs
dominants
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SECTEUR 2 : EXTENSION SUD-EST DU BOURG — RUE FRANCOISE DE LORRAINE

Clocher en point d’appel au
Systeme agricole trés ouvert - forte Nord Bande enherbée de transition

sensibilité en entrée de ville
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SITE 2 : EXTENSION SUD-EST DU BOURG - ETAT EXISTANT
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SITE 2 : EXTENSION SUD-EST DU BOURG — ORIENTATION D'AMENAGEMENT

—

LEGENDE
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f Vole de confournemen
o e POV les engins ogricoles

& créer
Environnement - Paysage

i Frange paysagérs 8 recemposer
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mixte bocagdre enlransvergal do

['dcoutament phival)
r& Trame jardn ou espacy verd
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SECTEUR 3 : EXTENSION OUEST — RUE DES ECOLES

Patrimoine bati remarquable

Carrefour
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SITE 3 : EXTENSION OQUEST — ETAT EXISTANT
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SITE 3 - EXTENSION QUEST - QRIENTATION D'AMENAGEMENT

LEGENDE

Principe de desserte

——p Accessibilile viaire & la zone {voie
acecompagnant les courbes de niveau)

HENIE e
Environnement - Paysage

Espace veri collectil {aire de pique-nigue,
are de jeux, parc ..) & prévoir

- [ ——
- . Trame-jardins orienlée Sud & prévos
_"__sl -
. o . Patrimoine bali remarguable & mettre
- . Préservation '. g
___ . en valeur
 des haies
A

=
~
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SECTEUR 4 : EXTENSION NORD — RUE DU PERCHE

SITE 4 : EXTENSION NORD - ETAT EXISTANT

3

Ancienne voit|
de tramway

- —
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SITE 4 : EXTENSION NORD = ORIENTATION D'AMENAGEMENT
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LEGENDE

Morphologie urbaine - composition

@ Centralité de quartier & composer

implantation du bati

Principe de parcellaire dispesant d’'une
fagade et d'un jardin exposé Sud

Principe de desserte

-  AcCessibilité viaire & la zone (voie
accompagnant les courbes de niveau)

s <O_2.m

wenm Traversées piétonnes douces a créer
dissociées de la voirie

Environnement - Paysage
Polarité avec tratement qualitatif

Patrimoine bati remarquable a mettre
en valeur

Arbre remarquable a préserver et intégrer

Espace vert colleclif (aire de pique-nique,
aire de jeux, parc...) & prévoir

ol @)

[————]
- Trame-jardins crientée Sud a prévoir

Zone inondable
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SECTEUR 5 : EXTENSION NORD DU CENTRE-BOURG — CHEMIN VERT

SITES : EXTENSION NORD DU CENTRE BOURG - ETAT EXISTANT
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SITE 5 : EXTENSION NORD DU CENTRE BOURG = ORIENTATION D'AMENAGEMENT
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S R & : EXTENSION SUD —ZONE A VOCATION DOMINANTE D'ARTISANAT

PLU de Lo Wile-oux-Clercs_Citedin consedl_Atedification simplifidée_Orientation d’amenagement ¢t ¢ progrommation_Asdt 2014



