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PREAMBULE

Les orientations d’'aménagement et de programmation précisent les conditions d’aménagement des secteurs qui
vont connaitre un développement ou une restructuration particuliére. La commune précise ainsi les types de
morphologie urbaine des développements a venir (implantation, hauteur du bati, ...), des prescriptions en
matiere de plantations et de traitement des espaces collectifs, des orientations en matiére d’intégration
paysagere.

Les projets de construction ou d’aménagement a réaliser dans ces secteurs devront étre compatibles avec les
orientations d’'aménagement, et en respecter les principes.

Ces orientations permettent d’organiser les développements futurs a court, moyen ou long terme sans pour

autant figer les aménagements.

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Les orientations d’aménagement ci-apres sont axées sur le développement d’un habitat instaurant une
densification résidentielle, tout en préservant I'attrait de I’habitat individuel. L'objectif étant d’optimiser la
ressource fonciere par une forme urbaine adaptée au contexte urbain.

Toute zone a aménager devra étre compatible avec les orientations du SCoT du Biterrois en respectant 14
logements a I'hectare et intégrer une part de logements sociaux. Il pourra de méme étre étudié une
densification plus importante de 17 logements a I’hectare comme préconisé par la politique fonciére
départementale, pour les communes de taille égale a celle de Margon.

Cet habitat devra prendre en compte le contexte topographique, les cones de vision sur le chateau ou les
éléments remarquables environnants afin de composer un ensemble de qualité architecturale et paysagere,
tout en proposant un habitat économe en énergie, et adaptable a I'emploi des énergies renouvelables.

Les exemples ci-dessous permettent d’illustrer les objectifs a atteindre, en termes d’architecture,
d’aménagement des espaces publics, ainsi que des espaces paysagers.
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En bleu : les zones a vocation d’habitat (AU)
- Enviolet : la zone vouée a I'artisanat (AUa)
- Envert:les zones vouées aux sports et aux loisirs (AUI)
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1. Secteur de la Peiriéere AUI

1.1.Les atouts et contraintes du site
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@ @ @ continuités de la trame verte

Le secteur situé au lieu-dit la Peiriére, au Sud de la commune, est destiné a une zone de loisirs et
de sports.

Cette derniere est facilement accessible, faisant face aux zones de sports existantes, et
s’inscrivant dans le prolongement d’autres zones telles que le parcours de santé (EBC1).

1.2.Les objectifs de 'aménagement

Cet aménagement répond aux engagements énoncés dans le P.A.D.D. dans ses 1°" et 2&me
objectifs :
1- Permettre un développement urbain maitrisé tout en répondant aux demandes
foncieres sans détruire la qualité du cadre de vie, et en respectant le vignoble
1-2 Organiser les extensions du bourg en continuité de I'urbanisation existante
1-3 Permettre le renouvellement urbain et augmenter I'offre en équipements

2- Améliorer et sécuriser les modes de déplacement
2-4 Sécuriser les cheminements piétons et cycles et rendre accessible les voies principales
et les places, améliorant les liaisons avec le centre ancien

L'aménagement prévoira I'amélioration de la voirie (Chemin de Pouzolles), la création et le
prolongement des réseaux de déplacements doux reliant ce secteur au centre ancien et aux
zones de loisirs et détente.
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Cette zone pourra accueillir la salle polyvalente en remplacement de la salle des fétes implantée
en coeur de village. Cette nouvelle construction, en retrait des zones d’habitat limitera ainsi les
nuisances acoustiques liées a ses usages. Cette réalisation a été identifiée dans les pieces
graphiques par 'emplacement réservé ER5

Un grand terrain pourra servir pour le football et le rugby, le plus petit terrain pour le handball
et le basket (a proximité du boulodrome).

Il sera prévu un bati comprenant vestiaires et sanitaires, a proximité de 'ensemble.

Des stationnements pourront étre mutualisés pour les équipements sportifs et la salle des fétes.
L'insertion paysagére intégrera les continuités végétales de la trame verte, reliant les espaces
boisés classés et les zones de loisirs, sports, et détente.

1.3.Les principes d’‘aménagement

Les espaces de stationnement, prévus suivant les besoins a I'échelle du projet, seront
accompagnés de plantations d’arbres a haute tige (un arbre pour 4 places) et de haies multi
essences (au minimum 3 essences distinctes, les haies mono spécifiques sont interdites. Tous les
4 emplacements, il sera prévu un espace planté d’arbustes ou de vivaces sur un minimum de 2
metres de large.

Pour tous les aménagements paysagers, les végétaux seront préférentiellement choisis parmi
les essences locales, rustiques, nécessitant peu d’arrosage.

L'opération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation
actuelle. Une compensation de I'imperméabilisation liée a I'urbanisation devra étre assurée par
une gestion des eaux pluviales a I’échelle du site (noues, fossés, bassins de rétention paysagers),
et le choix de matériaux drainants pour les revétements de surface.

Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre I'accessibilité pour les
personnes a mobilité réduite. Les principaux objectifs sont d’assurer la continuité dans la chaine
de déplacement, de sécuriser les déplacements (notamment des piétons et des cycles), de
mettre en place des cheminements dégagés de tout obstacle et faciles d’utilisation (en veillant
notamment a la nature du sol et a I'entretien des espaces plantés), etc.

Les recommandations :

- Une végétalisation des pieds de facades sera réalisée afin d’éviter I'accumulation de
chaleur des sols minéraux et la réverbération solaire.

- Les fagades exposées au soleil bénéficieront de protections solaires (casquettes, débords
de toiture, brise soleils, pergolas, etc.) pour améliorer le confort d’été.

- L'implantation des constructions devra favoriser I'emploi des énergies renouvelables, la
mise en ceuvre d’un habitat passif et un éclairage naturel optimal.

- L'opération pourra prévoir des dispositifs de stockage et de recyclage des eaux pluviales.

AUI
AUI
3,50 1,00 5,50 I
Voie verte Voirie Voie verte Espace

planté
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2. Secteur du Camp de Pons AUa

2.1.Les atouts et contraintes du site

~ 4 X

D30e2 vers Alignan du vent

Le site est localisé au lieu-dit Camp de Pons, accessible par la RD n°30 en venant de Pouzolles et
le chemin de Gabian. D’une superficie de pres d’un hectare, cette zone est destinée a une
vocation artisanale. Localisée en périphérie de la zone urbaine, ce secteur s’urbanisera en
prolongement des zones baties existantes.

L'aménagement prévoira un élargissement et la création de voies et d’accés pour desservir le
secteur et assurer le réle de desserte, de défense incendie, de collecte des ordures ménageres,
etc. Des déplacements doux relieront ce secteur au centre ancien.

En premier plan dans la silhouette du village en venant de Pouzolles, un soin particulier sera
apporté a l'intégration paysagere du projet d’aménagement, en créant des alignements d’arbres
et d’arbustes.

2.2.Les objectifs de 'aménagement (principes obligatoires)

Cet aménagement répond aux engagements énoncés dans le P.A.D.D. dans ses 1°7, 2¢™¢ et 3¢me
objectifs :
1- Permettre un développement urbain maitrisé tout en répondant aux demandes
fonciéres sans détruire la qualité du cadre de vie, et en respectant le vignoble
1-2 Organiser les extensions du bourg en continuité de I'urbanisation existante
1-3 Permettre le renouvellement urbain et augmenter I'offre en équipements
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2- Améliorer et sécuriser les modes de déplacement
2-4 Sécuriser les cheminements piétons et cycles et rendre accessible les voies principales
et les places, améliorant les liaisons avec le centre ancien

3- Favoriser le développement économique

A la demande d’artisans désireux de s’installer a Margon, la commune a prévu un secteur voué a
de I'artisanat afin de favoriser le développement économique a son échelle. Cette compétence
généralement intercommunale restera locale compte tenu de la faible superficie. Le projet
proposera environ 4 lots d’une superficie moyenne de 1900 m?, mais pourra toutefois s’adapter
aux demandes et besoins des futurs acquéreurs.

Le projet integrera I'amélioration des liaisons douces, piétons et cycles, vers le centre ancien.

2.3.Les principes d’aménagement (principes obligatoires)

La voirie créée en limite Nord de la parcelle se raccorde aux tracés existants et projetés. Cette
implantation prévoit la mise en place des enseignes sur la facade Nord et favorise I'orientation
Sud des parties vouées a I'habitat (lié a I'activité).

Le long des clotures, notamment au Nord de la zone, en premier plan du grand paysage, des
haies multi essences (au minimum 3 essences distinctes, les haies mono spécifiques sont
interdites) participeront a I'insertion et a la continuité paysagere du projet.

Les nouvelles constructions s’implanteront en privilégiant une ouverture au Sud de facon a
permettre une utilisation optimum de la lumiere naturelle et de I'énergie solaire.

Les espaces de stationnement, prévus suivant les besoins a I'échelle du projet, seront
accompagnés de plantations d’arbres a haute tige (un arbre pour 4 places) et de haies multi
essences. Tous les 4 emplacements, il sera prévu un espace planté d’arbustes ou de vivaces sur
un minimum de 2 metres de large.

Pour tous les aménagements paysagers, les végétaux seront préférentiellement choisis parmi
les essences locales, rustiques, nécessitant peu d’arrosage.

L'opération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation avant
le projet. Une compensation de I'imperméabilisation liée a I'urbanisation devra étre assurée par
une gestion des eaux pluviales a I’échelle du site (noues, fossés, bassins de rétention paysagers),
et le choix de matériaux drainants pour les revétements de surface.

Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre |'accessibilité pour les
personnes a mobilité réduite. Les principaux objectifs sont d’assurer la continuité dans la chaine
de déplacement, de sécuriser les déplacements (notamment des piétons et des cycles), de
mettre en place des cheminements dégagés de tout obstacle et faciles d’utilisation (en veillant
notamment a la nature du sol et a I'entretien des espaces plantés), etc.

Les enseignes devront répondre a certaines regles, notamment a I'article L.581-3 du Code de
I’Environnement. Elles seront simples et composées principalement de lettres, dans des gammes
de couleurs limitées, non agressives et en harmonie avec I'environnement. Il en sera de méme
pour les sources d’éclairage, blanches ou pastel. Elles pourront étre soit: scellées au sol,
paralléles a la facade ou éventuellement perpendiculaire a la facade. Dans tous ces cas énoncés
ci-dessus, les proportions devront étre harmonieuses et éviter toutes disproportions par rapport
a la construction.
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Les recommandations :

- Une végétalisation des pieds de facades sera réalisée afin d’éviter I'accumulation de
chaleur des sols minéraux et la réverbération solaire.

- Les facades exposées au soleil bénéficieront de protections solaires (casquettes, débords
de toiture, brise soleils, pergolas, etc.) pour améliorer le confort d’été.

- Limplantation des constructions devra favoriser I'emploi des énergies renouvelables, la
mise en ceuvre d’un habitat passif et un éclairage naturel optimal.

- L'opération pourra prévoir des dispositifs de stockage et de recyclage des eaux pluviales.

- Le découpage des lots sera réalisé en fonction des besoins et des demandes de chacun.

© © ® @ connexions voirie Espaces communs
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3. Secteur Le Cres

3.1.Les atouts et contraintes du site
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Le site localisé au lieu-dit Le Cres est situé pres de I'entrée du village accessible depuis la RD
n°30 en provenance de Pouzolles et a proximité du centre ancien. Cette situation est un atout
pour le développement de cette zone a vocation d’habitat, s’inscrivant dans le prolongement
des zones baties existantes et I'urbanisation du village dans sa partie Nord-Ouest.

L'aménagement de cette zone nécessitera un élargissement des voiries et une amélioration des
acces pour assurer le role de desserte, de défense incendie, de collecte des ordures ménageres,
etc. Des déplacements doux relieront les nouveaux habitats au centre ancien ou se situent les
divers équipements (mairie, écoles, commerces, ...) ainsi que les zones de loisirs.

3.2.Les objectifs de 'aménagement (principes obligatoires)

Cet aménagement répond aux engagements énoncés dans le P.A.D.D. dans ses 1°7, 3¢™¢ et 4%me

objectifs :

1- Permettre un développement urbain maitrisé tout en répondant aux demandes
fonciéres sans détruire la qualité du cadre de vie, et en respectant le vignoble

1-1 Maintenir la dynamique démographique tout en proposant des logements adaptés a
tous, en créant de la mixité et en conservant un cadre de vie de qualité

1-2 Organiser les extensions du bourg en continuité de I'urbanisation existante

1-3 Permettre le renouvellement urbain et augmenter I'offre en équipement
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2- Améliorer et sécuriser les modes de déplacement
2-4 Sécuriser les cheminements piétons et cycles et rendre accessible les voies
principales et les places, améliorant les liaisons avec le centre ancien

4- Préserver le Patrimoine et les Espaces Naturels, soigner les entrées de village
4-2 Préserver et mettre en valeur les paysages et I’environnement
a) Préserver les vues remarquables
b) Pérenniser les composantes du territoire

La voirie permettra de boucler le tracé existant et d’améliorer les liaisons douces, piétons et
cycles, vers le centre ancien et vers les zones d’équipements, de loisirs et de détente.

La zone d’habitat permettra la réalisation de 14 lots sur 0.99 ha, conformément aux
prescriptions du SCOT du biterrois (14 logements/ha). Il sera recherché une certaine compacité
du bati, offrant divers types d’implantation pour le bati: habitat en bandes, constructions
accolées ou isolées. La réalisation de logements sociaux ou de primo-accédant pourra étre
intégrer a ce projet.

Une réflexion sur le stationnement sera menée afin d’éviter la réalisation d’une voirie
traversante épaulée de stationnement de part et d’autre. La création d’un espace de jeux ou de
convivialité pourra s’inscrire en prolongement de cette zone de stationnements.

Le projet soignera l'insertion paysagere des nouveaux habitats, tenant compte de la situation en
limite d’urbanisation et de la co-visibilité avec le chateau. Parmi les objectifs d’aménagement,
les choix paysagers permettront de traiter la continuité de la trame verte.

s @ @ connexions voirie Espaces communs — g
o
*==*= cheminements doux ‘ Arbres a Fautes tiges
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Bati
J ' s Cours d'eau
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3.3. Les principes d’‘aménagement (principes obligatoires)

La voirie positionnée au centre permet de d’optimiser le foncier et de créer une répartition des
parcelles de part et d’autre de cette derniére.

Dans certains cas, une mitoyenneté sur un c6té permettra de densifier I'implantation du bati, de
favoriser les performances thermiques, tout en ayant un bati a I'échelle du contexte
environnant.

Les nouvelles constructions s’implanteront avec le sens général des faitages (la plus grande
longueur) exposé au Sud, lorsqu’elles seront réalisées en toitures tuiles, de facon a permettre
une utilisation optimum de la lumiére naturelle et de I'énergie solaire.

Le long des clotures, notamment au Nord de la zone, en premier plan du grand paysage, des
haies multi essences (au minimum 3 essences distinctes, les haies mono spécifiques sont
interdites) participeront a I'insertion et a la continuité paysagere du projet.

La continuité de la trame verte, a I'Est du projet, sera assurée par des plantations d’arbres,
d’arbustes, de vivaces, prolongeant les plantations existantes et rejoignant la zone naturelle
située face au chateau.

L'espace de stationnement, prévu suivant les besoins a I’échelle du projet, sera accompagné de
plantations d’arbres a haute tige (un arbre pour 4 places) et de haies multi essences. Tous les 4
emplacements, il sera prévu un espace planté d’arbustes ou de vivaces sur un minimum de 2
metres de large.

L'espace de convivialité sera aménagé favorisant I'appropriation et les usages
intergénérationnels (espace de jeux pour les enfants, boulodrome, etc.). Un minimum de
mobilier et d’éclairage sera pris en compte en fonction des besoins définis par le projet. Ce lieu
devra prévoir des aménagements paysagers : plantations d’arbres a haute tige, d’arbustes, de
préférence plantés en bosquets, de haies multi essences, etc.

Pour tous les aménagements paysagers, les végétaux seront préférentiellement choisis parmi
les essences locales, rustiques, nécessitant peu d’arrosage.

L'opération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation avant
le projet. Une compensation de I'imperméabilisation liée a I'urbanisation devra étre assurée par
une gestion des eaux pluviales a I’échelle du site (noues, fossés, bassins de rétention paysagers),
et le choix de matériaux drainants pour les revétements de surface.

Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre I'accessibilité pour les
personnes a mobilité réduite. Les principaux objectifs sont d’assurer la continuité dans la chaine
de déplacement, de sécuriser les déplacements (notamment des piétons et des cycles), de
mettre en place des cheminements dégagés de tout obstacle et faciles d’utilisation (en veillant
notamment a la nature du sol et a I'entretien des espaces plantés), etc.

La voirie comportera au minimum une chaussée de 5.50 metres de large, ainsi qu’un
cheminement destiné aux piétons et au aux cycles adapté aux besoins.
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Les recommandations :

- Une végétalisation des pieds de facades sera réalisée afin d’éviter 'accumulation de
chaleur des sols minéraux et la réverbération solaire.

- Les facades exposées au soleil bénéficieront de protections solaires (casquettes, débords
de toiture, brise soleils, pergolas, etc.) pour améliorer le confort d’été.

- Limplantation des constructions devra favoriser I'emploi des énergies renouvelables, la
mise en ceuvre d’un habitat passif et un éclairage naturel optimal.

- L'opération pourra prévoir des dispositifs de stockage et de recyclage des eaux pluviales.
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4. Secteur Lous Crouses

4.1. Les atouts et contraintes du site

e VOIES principales
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@ @ @ continuités de la trame verte

Le site localisé au lieu-dit Lous Crouses est situé pres de I'entrée Est du village, accessible depuis
I’'ancien chemin de Caux a Margon, a proximité du centre ancien. Sa situation en continuité des
zones d’habitat existantes, ainsi que la présence d’espaces boisés classés et d’un cadre paysager
de grande qualité sont autant d’atouts pour le développement de cette zone.

La présence du fossé Rec des Crouses découpé en deux bras sur ce site oblige a la réalisation
d’une voirie se raccordant sur le I'ancien chemin de Caux a Margon, évitant tout aménagement
en impasse. Une étude hydraulique sera nécessaire afin de déterminer les marges de recul du
bati et des clotures a respecter par rapport aux ruisseaux et recs et d’établir les précautions et
prescriptions a suivre.

La topographie constitue un autre élément important a prendre en compte. Proche de la cote
non altus stolendi fixée par rapport aux machicoulis du chateau (115, 09 NGF).

L'insertion des constructions dans le site sera toute aussi importante.
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Des déplacements doux relieront les nouveaux habitats au centre ancien ou se situent les divers
équipements (Mairie, écoles, commerces, ...) ainsi que les zones de loisirs.

4.2. Les objectifs de 'aménagement (principes obligatoires)

Cet aménagement répond aux engagements énoncés dans le P.A.D.D. dans ses 1°7, 2¢m¢ et 4éme
objectifs :
1- Permettre un développement urbain maitrisé tout en répondant aux demandes
fonciéres sans détruire la qualité du cadre de vie, et en respectant le vignoble
1-1 Maintenir la dynamique démographique tout en proposant des logements adaptés a
tous, en créant de la mixité et en conservant un cadre de vie de qualité
1-2 Organiser les extensions du bourg en continuité de I'urbanisation existante
1-3 Permettre le renouvellement urbain et augmenter I'offre en équipement

2- Améliorer et sécuriser les modes de déplacement
2-4 Sécuriser les cheminements piétons et cycles et rendre accessible les voies
principales et les places, améliorant les liaisons avec le centre ancien

4 Préserver le Patrimoine et les Espaces Naturels, soigner les entrées de village
4-2 Préserver et mettre en valeur les paysages et I’environnement
a) Préserver les vues remarquables
b) Pérenniser les composantes du territoire

Cette zone d’habitat, d’1.23 hectare permettra la réalisation de 17 logements destinée a de
I’habitat individuel, s’inscrivant en continuité des logements environnants et répondant aux
dispositions du SCOT du biterrois (14 logements/ha). Le programme proposera de I'habitat
individuel ainsi que de I'habitat en bandes, destiné a du logement social, offrant des parcelles de
surfaces plus ou moins importantes et s’adaptant a une demande diversifiée.

Il sera recherché une adaptation des hauteurs de bati suivant les cotes topographiques et une
réflexion sur I'adaptation au sol.

Un plan topographique sera nécessaire pour 'aménagement de chaque parcelle permettant
d’ajuster les hauteurs de bati pour respecter les regles d’urbanisme et assurer la préservation
des cones de visibilité.

Tout effet massif sera a éviter privilégiant des constructions en continuité avec I'environnement
paysager de qualité.

Il sera aménagé un espace de convivialité et de socialisation, un lieu de vie a I'échelle de
I'opération (espace non dédié a la voiture).

Le projet soignera l'insertion paysagere des nouveaux habitats, prenant en compte la situation
en limite d’urbanisation et la co-visibilité avec le chateau. Parmi les objectifs d’aménagement,
les choix paysagers permettront de conforter la continuité de la trame verte et de la trame
bleue.

4.3. Les principes d’‘aménagement (principes obligatoires)
La voirie en boucle autour d’'une placette conduit d’une part a la réalisation d’un espace de

convivialité central et évite toute voie en impasse.

Les nouvelles constructions s’'implanteront en privilégiant une ouverture au Sud de facon a
permettre une utilisation optimum de la lumiere naturelle et de I'énergie solaire.
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Les habitations seront de plain-pied pour limiter I'impact visuel sur les points hauts de la
parcelle. Dans tous les cas de construction, il sera impératif de respecter la c6té maximale a ne
pas dépasser, de 115.09 métres NGF.

Le long des clotures, notamment au Sud Est et a I'Est de la zone, en premier plan du grand
paysage, des haies multi essences (au minimum 3 essences distinctes, les haies mono
spécifiques sont interdites) participeront a I'insertion paysageére du projet.

La continuité des trames vertes et bleues sera assurée par des plantations d’arbres, d’arbustes
et de végétation reconstituant et prolongeant la ripisylve longeant les ruisseaux.

Un espace de convivialité et de socialisation central, sera aménagé pour favoriser
I'appropriation et les usages intergénérationnels, lieu de promenade et de détente. Un
minimum de mobilier et d’éclairage sera pris en compte en fonction des besoins définis par le
projet.

Les espaces de stationnement, prévus suivant les besoins a I'échelle du projet, seront
accompagnés de plantations d’arbres a haute tige et de haies multi essences.

Pour tous les aménagements paysagers, les végétaux seront préférentiellement choisis parmi
les essences locales, rustiques, adaptées au milieu.

L'opération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation
actuelle. Une compensation de I'imperméabilisation liée a I'urbanisation devra étre assurée par
une gestion des eaux pluviales a I’échelle du site (noues, fossés, bassins de rétention paysagers).
Une étude hydraulique sera nécessaire avant la réalisation du projet.

Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre I'accessibilité pour les
personnes a mobilité réduite. Les principaux objectifs sont d’assurer la continuité dans la chaine
de déplacement, de sécuriser les déplacements (notamment des piétons et des cycles), de
mettre en place des cheminements dégagés de tout obstacle et faciles d’utilisation (en veillant
notamment a la nature du sol et a I'entretien des espaces plantés), etc.

Les recommandations :

- Une végétalisation des pieds de facade sera réalisée afin d’éviter I'accumulation de
chaleur des sols minéraux et la réverbération solaire.

- Les facades exposées au soleil bénéficieront de protections solaires (casquettes, débords
de toiture, brise soleils, pergolas, etc.) pour améliorer le confort d’été.

- L'implantation des constructions devra favoriser I'emploi des énergies renouvelables, la
mise en ceuvre d’un habitat passif et un éclairage naturel optimal.

- L'opération pourra prévoir des dispositifs de stockage et de recyclage des eaux pluviales.
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5. Secteur Village ER n°1

5.1. Les atouts et contraintes du site

s voies principales
@ @ & & connexions voirie

eeesee cheminements doux

Le site localisé au lieu-dit Le Village est situé a proximité immédiate du centre ancien et de la
circulade. La parcelle est bordée par la RD n°30%2 menant a Alignan du Vent. Cette localisation
proche des équipements et services est propice a I'implantation de stationnement afin de
libérer I'espace public principal, Place du Général de Gaulle, des véhicules stationnés et d’offrir
des emplacements suffisants en nombre pour répondre aux besoins actuels et futurs. Un espace
public planté conservera le caractere paysager de la parcelle. Dans le prolongement des zones
baties existantes, l'urbanisation se poursuivra par des constructions a vocation d’habitat,
destinées surtout aux personnes agées

La contrainte majeure de ce site est aussi la topographie. La répartition du programme mixte
prendra en compte cette spécificité. L'aménagement nécessitera d’une part, un plan
topographique permettant d’ajuster les hauteurs de bati pour respecter les régles d’urbanisme
et assurer la préservation des cOnes de visibilité. D’autre part, un élargissement des voiries et
une amélioration des acces pour assurer le role de desserte, de défense incendie, de collecte
des ordures ménageéres, ..., seront nécessaires. La voirie ainsi créée se raccordera sur le réseau
viaire existant de facon a ne pas créer d'impasse.

Des déplacements doux relieront les logements « séniors» et le stationnement aux
équipements, aux commerces, a la place du village et aux zones de loisirs.
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5.2.Les objectifs de 'aménagement (principes obligatoires)

Cet aménagement répond aux engagements énoncés dans le P.A.D.D. dans ses 1%, 2¢™¢ et 4éme

objectifs :

1- Permettre un développement urbain maitrisé tout en répondant aux demandes
fonciéres sans détruire la qualité du cadre de vie, et en respectant le vignoble

1-1 Maintenir la dynamique démographique tout en proposant des logements adaptés a
tous, en créant de la mixité et en conservant un cadre de vie de qualité

1-2 Organiser les extensions du bourg en continuité de I'urbanisation existante

1-3 Permettre le renouvellement urbain et augmenter I'offre en équipement

2- Améliorer et sécuriser les modes de déplacement
2-2 Réorganiser le stationnement
2-4 Sécuriser les cheminements piétons et cycles et rendre accessible les voies
principales et les places, améliorant les liaisons avec le centre ancien

4- Préserver le Patrimoine et les Espaces Naturels, soigner les entrées de village
4-2 Préserver et mettre en valeur les paysages et I’environnement
a) Préserver les vues remarquables
b) Pérenniser les composantes du territoire

Cette zone de 0.51 ha a une vocation mixte: espace public, stationnement et habitat
principalement destiné aux « séniors ».

Dans un contexte de co-visibilité avec le chateau, de limite urbaine et de topographie marquée,
I'insertion paysagere sera particulierement soignée.

5.3.Les principes d’aménagement (principes obligatoires)

La voirie existante sera élargie et adaptée suivant les besoins du projet. Les acces du parking
paysager seront positionnés en partie basse, afin de sécuriser les divers échanges entre piétons
et véhicules. Une cinquantaine de stationnement pourront ainsi étre réalisés.

En continuité, sera aménagé un espace de convivialité, favorisant les échanges sociaux entre
I’école et les logements destinés essentiellement aux « séniors ».

En partie haute seront implantés deux petits collectifs ouverts au Sud, de facon a permettre une
utilisation optimum de la lumiére naturelle et de I'énergie solaire.

L'aménagement du chemin des Fourquettes sera épaulé de plantations d’arbres créant un
premier plan depuis le grand paysage.

Pour tous les aménagements paysagers, les végétaux seront préférentiellement choisis parmi
les essences locales, rustiques, nécessitant peu d’arrosage.

Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre |'accessibilité pour les
personnes a mobilité réduite. Les principaux objectifs sont d’assurer la continuité dans la chaine
de déplacement, de sécuriser les déplacements (notamment des piétons et des cycles), de
mettre en place des cheminements dégagés de tout obstacle et faciles d’utilisation (en veillant
notamment a la nature du sol et a I'entretien des espaces plantés), etc.
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Les recommandations :
- Une végétalisation des pieds de facades sera réalisée afin d’éviter I'accumulation de
chaleur des sols minéraux et la réverbération solaire.
- Les facades exposées au soleil bénéficieront de protections solaires (casquettes, débords
de toiture, brise soleils, pergolas, etc.) pour améliorer le confort d’été.
- L'implantation des constructions devra favoriser I'emploi des énergies renouvelables, la
mise en ceuvre d’un habitat passif et un éclairage naturel optimal.
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