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PRESENTATION DU PROJET

A.INTRODUCTION GENERALE

1. CONTEXTE

A linterface entre Cote de Nuits et plaine de la Sadne, la commune de Premeaux-
Prissey comprend au sein de son territoire un ensemble foncier composé de plan d’eau
et d’espaces naturels et semi-naturels issus de la réalisation de |’autoroute A31. Ces
plans d’eau issus de l’exploitation des alluvions ayant servi au remblaiement de
I’emprise de |’autoroute sont situés au lieu dit « Saule Guillaume » et ont fait |'objet
d’aménagement dans un but de valorisation touristique et de loisirs.

Ces emprises aujourd’hui propriété de la commune de Premeaux-Prissey et de la
Communauté de Communes du Pays de Nuits Saints Georges sont occupées par des
installations a vocation touristique (ancien camping du Saule Guillaume) et par des
espaces de loisirs (étangs de péche, parcours destinés au sports motorisés, et activités de
jet-ski). La gestion de ces emprises est assurée par la Communauté de Communes.

Dans le cadre de la valorisation de ce site et afin de favoriser le développement
touristique du Pays de Nuits Saint Georges, la Communauté de communes souhaite
permettre le développement de nouvelles activités de loisirs au sein de cet espace et en
particulier permettre la valorisation du site du camping du Saule Guillaume tout en
réorganisant le droit des sols sur I’ensemble du site afin de permettre un développement
en cohérence avec certains projets en cours de réalisation.

Afin de permettre le développement de I’ensemble de ce site au regard du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Premeaux-Prissey, une mise en compatibilité de ce
document s’avére nécessaire. Celle-ci nécessite au préalable une procédure de
Déclaration de Projet prévu par I’article L.300-6 du code de 'urbanisme.

2. CADRE LEGISLATIF DE LA DECLARATION DE PROJET

Les articles L153-54 et suivants du code de |"'urbanisme définissent le cadre législatif
spécifique a la mise en compatibilité des documents d’urbanisme en vue de permettre la
réalisation d’un projet public ou privé de travaux ou d’opération d’aménagement
présentant un caractére d’utilité publique ou d’intérét général. Ce projet peut alors faire
I’objet d’'une Déclaration d’Utilité Publique ou, si celle-ci n’est pas requise, d’une
Déclaration de Projet.

Dans ce cas, I’enquéte publique porte a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét général
du projet et sur la mise en compatibilit¢ du plan qui en est la conséquence. La
procédure de déclaration de projet prévoit que les dispositions proposées pour assurer
la mise en compatibilit¢ du plan font I'objet d’'un examen conjoint de |'état, de
I’établissement public de coopération intercommunale, et de la commune intéressée.



Le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint est joint au dossier de l’enquéte
publique. A l'issue de l'enquéte publique, l’établissement public de coopération
intercommunale initiateur de la procédure se prononcera sur l'intérét général du projet
et la nécessaire mise en compatibilité du PLU, et la commune sera également amener a
se prononcer sur la mise en compatibilité de son PLU.

La commune de Premeaux-Prissey étant concerné par le site NATURA 2000 ZPS FR
2612001 « Arriere Cote de Dijon et de Beaune » la procédure de déclaration de projet
sera soumise a évaluation environnementale.

De méme la commune de Premeaux-Prissey est concernée par |’application des articles
L.111-6 et suivants du code de |'urbanisme relatif aux voies classées a grande
circulation, et conformément aux dispositions de ces articles, en |‘absence d’étude
spécifique un recul de 75 m ou de 100 m de |’axe des voies identifiées comme Route a
Grande Circulation s’impose.

3. OBJET DE LA DECLARATION DE PROJET

La présente procédure de Déclaration de Projet a pour objet, au travers de |’adaptation
du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Premeaux-Prissey, de permettre la
requalification et le développement a vocation de tourisme et de Loisirs du site dit « du
Saule Guillaume ».

Le projet, objet de la présente procédure porte :

D’une part sur la mise en place d’un cadre réglementaire 3 méme de permettre le
développement d’une activité d’hébergement et de loisirs au droit des emprises de
I'lancien camping du Saule Guillaume dans le cadre d’un projet accepté par la
Communauté de Communes et qui aujourd’hui ne peut se réaliser dans son intégralité
en raison des dispositions du document d’urbanisme en vigueur.

D’autre part de mettre en cohérence le droit des sols sur I’ensemble du site, de part et
d’autre de I'autoroute afin de permettre une valorisation effective de I'intégralité de ces
espaces dans le respect des dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Dans le cas présent, le gestionnaire du site étant la Communauté de Communes du Pays
de Nuits Saints Georges c’est a cette derniére qu’il incombe de mener la procédure de
déclaration de projet. Au terme de la procédure, la commune de Premeaux-Prissey sera
sollicitée afin qu’elle entérine les changements apportés afin de mettre son PLU en
compatibilité avec les changements identifiés et nécessaire sua vue de la réalisation du
caractere d’intérét général du projet.



B. LE PROJET

1. SITE ET SITUATION

La commune de Premeaux -Prissey comprend au sud de son finage de part et d’autre de
I’autoroute A31 un ensemble d’anciennes ballastiéres, dont I’exploitation a permis les
remblaiements nécessaires au passage de |I’autoroute A31.

Ces plans d’eau sont accompagnés d’emprises fonciéres, propriétés des communes de
Nuits Saint Georges, Premeaux-Prissey et Quincey et ont fait I'objet d’une mise en
valeur a vocation touristique.



Un pole de loisirs multisites s’est développé au sein de cet espace comprenant un
camping, plusieurs plans d’eau a vocation principale de péche et de baignade et des
activités de sports motorisées (quad, piste de cross, et jet-ski) ; toutefois certains usages
ou activités ne sont plus en fonctionnement (camping en particulier) et la Communauté
de Communes du Pays de Nuits Saint Georges souhaiterait valoriser a nouveau ce site.

Camping (actuellement non
fonctionnel)

Dans le «cadre de cette
valorisation, indépendamment

QO artcross de la réorganisation  des
—_— partenariats en termes de
gestion, un projet de

O e réhabilitation du site du

camping et de développement
d’'une activité  de  sports
nautiques  (téléski  nautique)
souhaite se mettre en place.

Péche

Au regard des dispositions
réglementaires en vigueur ce
développement n’est
aujourd’hui pas possible et une
évolution du document
d’urbanisme s’avere nécessaire.

L’ensemble de ces emprises est
aujourd’hui  géré par la
Communauté de communes du
pays de nuits Saints Georges
qui a délégué la gestion et les
usages a différents partenaires ;
Toutefois certaines
infrastructures (le camping en
particulier) ne sont plus
aujourd’hui en activité.

o

Souhaitant valoriser le site du « Saule Guillaume » dans son ensemble et permettre le
développement de nouvelles activités a vocation de loisirs et de tourisme; la
Communauté de Communes du Pays de Nuits Saint Georges s’est attachée a reconduire
et a mettre en place les conditions a un développement d’une nouvelle offre de
tourisme et de loisirs et a permettre les conditions du développement de cette offre et
des activités de loisirs qui y sont liées.



2. ETAT INITIAL DU SITE

2.1. Premeaux-Prissey dans son environnement proche

*

Source de |2
Seine

A linterface entre Plateau Bourguignon et Plaine de la Sadne, la commune de
Premeaux-Prissey couvre une emprise de 905 ha essentiellement dévolue a l'activité
agricole et viticole.

A proximité immédiate de Nuits Saint Georges, la commune bénéficie d’un
positionnement privilégié le long de la RD 974, a quelques kilomeétres de Beaune.
Indépendamment d’une activité viticole prégnante, donnant ses lettres de noblesse a la
commune a linstar des autres communes viticoles de la Cote, Premeaux-Prissey est
également une commune agricole et un territoire de passage. En effet le territoire
communal est traversé par la RD 974 (axe Beaune-Dijon) mais également par |’autoroute
A 31.



La configuration géographique du territoire ou se succeéde d’Est en Ouest, le plateau
calcaire, la Cote Viticole et enfin la Plaine confére a la commune une diversité de
milieux et de paysages.

\

¥, d¢ la Ygrenne——

Cette diversité transparait a la fois dans les formes d’occupation de sols mais également
en matiere de richesse environnementale ; en effet la commune est concernée par des
milieux naturels de qualité présentant une richesse intrinséque. Cette richesse est
retranscrite dans les différents inventaires écologiques et contractuels qui concernent le
territoire communal.

2.2.Organisation du territoire

2.2.1. Cadre géographique

Premeaux-Prissey, a l'instar de nombreuses autres communes viticoles de la Cote
s’inscrit a l'interface entre le plateau calcaire de Bourgogne et la vaste dépression de la
Plaine de la Sadne. C’est cette transition topographique entre le plateau et la plaine qui
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donne aujourd’hui a la commune sont caractére « remarquable » au regard du caractére
emblématique que représente cet espace qui accueille les plus grands crus de la
bourgogne viticole.

2.2.2. Occupation des sols et milieux naturels

L’occupation de I'espace a I’échelle du territoire communal s’inscrit dans une typologie
propre a I'ensemble des communes qui s’organisent le long de |’axe routier de la RD974
entre Nuits Saint Georges et Beaune ; a savoir d’Ouest en Est un plateau constitué de
calcaires massifs occupé par des parcelles cultivées et des boisements, un front de cote,
abrupt largement occupés par les boisements. Le pied de cote quand a lui et le piémont
qui se déroule vers la plaine sont quant a eux occupés par la vigne.

Une premiére coupure physique vient marquer cet espace il s’agit du tracé de la RD
974. A I'Est de celle-ci les espaces urbanisés se mélent aux terres agricoles et aux vignes.
Le tracé de la ligne SNCF DIJON-BEAUNE vient créer une seconde coupure physique et
dans le méme temps marque |’entrée au sein de la Plaine.

Cette derniére s’étend sur toute la moitié Est du finage et est également marquée par la
coupure physique créée par |I’autoroute A31. Cette plaine largement dévolue aux terres
cultivées comprend également certains espaces spécifiques (anciennes graviéres
exploitées lors des travaux de remblais liés a I'installation de I’autoroute.)
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2.2.3. Espaces naturels remarquables

Le positionnement de la commune a linterface entre plusieurs entités physiques
spécifiques, la nature diversifiée des sols, la prégnance de la topographie, et des formes

d’occupation de l|’espace inscrivent la commune dans un ensemble a lintérét
environnemental indéniable.

Premeaux-Prissey est a la fois concernée par des mesures de protections contractuelles
(NATURA 2000), mais également par des espaces d’inventaires (ZICO, Zones Humides)
qui inscrivent le territoire communal dans des continuums écologiques d’intérét majeur

Le territoire communal est directement concerné par les espaces de protection et
d’inventaires suivants

e [a ZICO n°BE 04 « Arriére Cote de Dijon et de Beaune ».

e Zones Humides
Les zones NATURA 2000 suivantes :

e 7PS-FR 2612001 « Arriere Cote de Dijon et de Beaune »

e 7SC-FR 2601012 - Gites et Habitat & Chauves-souris en Bourgogne

11



2.3.Etat initial du site

2.3.1. Contexte général

Le site du Saule Guillaume recouvre a la fois les territoires de Premeaux-Prissey et de
Quincey, toutefois les projets d’évolution de ce site concernent plus particuliérement le
territoire de la commune de Premeaux-Prissey. Cet ensemble peut étre décomposé en 3
grands ensembles au fonctionnalité différentes et pour lesquelles les enjeux
d’aménagement et de préservation vont varier.

Les emprises du site du Saule
Guillaume couvre une
superficie de prés de 90 ha de
part et d’autre de I’A31.

Un premier secteur peut étre
identifié au nord de la RD 109
G, un second secteur au Sud de
cette emprise a I’Est de I’A31 et
un troisieme secteur a I’Ouest
de I’A31.

Secteur

™=y

Le secteur 1 principalement occupé par des plans
d’eau et des espaces boisés composés essentiellement
de saules. Ces emprises sont dévolues a une activité de
péche de loisirs.

12



Le secteur 2 situé a I'Est de I’A3, est aujourd’hui occupé par un plan d’eau sur sa partie
Sud, et comprend également |’emprise d’un camping actuellement non fonctionnel ainsi
que diverses emprises au caractére naturel plus ou moins marqué, composées d’espaces
en friches, de boisements et de zones humides.

Le secteur 3 est quand a lui occupé par un vaste plan d’eau que sa partie Sud,
aujourd’hui dévolu a une activité de jet-ski, la partie Nord quant a elle accueille une
activité de kart cross et de parcours de quad.

2.3.2. Espaces naturels et paysages

L’ancienneté de ces plans d’eau, leur évolution au fil du temps, le marnage qui les
caractérise a permis la création au fil du temps de certains espaces présentant des
richesses écologiques particuliéres.

Certaines emprises s’inscrivent aujourd’hui dans des espaces a dominante humide qui
accueillent une faune spécifique présentant un fort intérét environnemental. Ces zones
font actuellement l'objet d’un suivi par le Conservatoire d’Espaces Naturels de
Bourgogne, se suivi s’Taccompagne d’intervention ponctuelle en matiére d’entretien afin
de maintenir le caractére ouvert de certains de ce milieux qui accueillent entre autre
certaines espéces patrimoniales comme le Triton Crété et I'Epipactis des Marais.

Au cceur de la vaste étendue plane de la plaine de la Saéne, le paysage environnant le
site est essentiellement composé de parcelles cultivées offrant des horizons dégagés. Les
éléments boisés associés au plan d’eau viennent marquer de leur empreinte ce vaste
espace ouvert, créant des effets de masque et soulignant une occupation des sols
différente.
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En paralléle a la volonté intercommunale de permettre une réelle valorisation touristique
du site du Saule Guillaume, cette derniére souhaite également s’assurer du maintien de
certaines espaces naturels remarquables qui ponctuent cet ensemble.

Concernant les espaces naturels présentant un potentiel écologique et biologique de
premier ordre, la communauté de communes du Pays de Nuits Saint Georges assure
grace a une convention avec le Conservatoire des Sites Naturels de Bourgogne un suivi
et un entretien des mares les plus intéressantes, inscrivant ces éléments dan le réseau
« Mares de Bourgogne »

e Secteurs humides'

La présence de zone humide au sein du site du Saule guillaume est a la fois liée a la
présence des plans d’eau issus de I’exploitation des alluvions, mais également en raison
de la nature de sols qui ponctuellement présentent des placages argileux créant une
rétention ponctuelle des eaux pluviales. Ces zones humides temporairement inondées
offrent un milieu intéressant pour certaines espéces dont certaines ont une valeur
patrimoniale. (le triton crété et I'Epactis des marais en particulier)

Le Triton crété (Triturus cristatus (Laurenti, 1768)) est une espéce de triton de grande taille, typique
des mares prairiales, plutét de grande dimension, bien végétalisées, car il utilise les végétaux
aquatiques pour déposer ses ceufs. Il affectionne les zones composées de bois, haies et prairies en
proximité immédiates de zones de reproduction. Dans le Val de Sadne, sa répartition est ponctuelle et
disséminée. Un nombre important d’individus a été observé sur le site (mdles, femelles et juvéniles).
L’Epipactis des marais (Epipactis palustris (Crantz)) est une orchidée protégée en Bourgogne. Sa
répartition couvre principalement les marais alcalins notamment dans le nord de la Céte d’Or. Sa
présence dans le Val de Saéne n’était plus connue depuis les années 90. Elle est accompagnée

du jonc a tépales obtus (Juncus subnodulosus).

Une convention de gestion a été mis en place entre la collectivité et le Conservatoire
afin permettre la préservation de ces milieux ouverts humides, en évitant un
développement d’une couverture boisée trop importante. Le maintien de
caractéristiques de ces milieux va permettre de favoriser le maintien de ces zones
pionniéres et ainsi garantir un milieu favorable aux especes protégées. Par ailleurs les
actions d’entretien mis en place par le conservatoire vont également permettre le
maintien d’une diversification des milieux présents, renforcant la biodiversité présente.

! Sources : CSNB
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Ces actions s’inscrivent également dans les objectifs communautaires de valorisation du
site du Saule Guillaume, en complément des actions de développement des activités de
tourisme et de loisirs.

Plusieurs espaces a dominante humide ont été recensés par le conservatoire, afin d’en
assurer une protection efficace, le projet de développement du site du Saule Guillaume
va également s’appuyer sur I'identification de ces espaces et la définition de mesures de
protection de nature a permettre d’assurer leur maintien et leur pérennité.

Légende
@ Limites communales
[ Inventaire milieux humides CENB 2012

0 100 200 m A
[ e @

Reéalisation : CEN Bourgogne 2016 | Sources : BD ORTHO, BD CARTO, IGN ; CENB | QGIS |

2.3.3. Eléments a prendre en compte et servitudes

e Eléments a prendre en compte

L’emprise du site du Saule Guillaume est concernée par le passage de |'autoroute A31.
Cette emprise a l'origine de la création des plans d’eau générent des contraintes
spécifique en matiére d’urbanisme et d’aménagement liées d’une part a son statut
d’infrastructure de transport terrestres (voie bruyante de catégorie 1, générant une bande
de bruit de 300 m de large de part et d’autre de |’emprise de cette voie) et d’autre part a
son classement en Route a Grande Circulation soumettant les espaces aux abords de
I’autoroute a I'application de l'article L.111-6 du code de |'urbanisme (article L.111-1-4
ancien code de |'urbanisme).

e Servitudes
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Le secteur du Saule Guillaume est concerné par la servitude d’utilité publique 14 relative
aux canalisations électriques.

3. LES ENJEUX

3.1. Les objectifs

Dans le cadre de la valorisation touristique de son territoire te plus particuliérement du
site dit « de Saule Guillaume », la communauté de communes du Pays de Nuit Saint
Georges souhaite permettre une valorisation effective de ces espaces en organisant les
conditions réglementaires et opérationnelles a méme de permettre a la fois le
développement de certaines activités présentes, mais également en favorisant |’accueil
de nouvelles activités de loisirs.

En effet le développement de nouvelles activités, la reprise de certaines infrastructures
présentes (le site du camping en particulier) vont étre de nature a favoriser une
valorisation globale de ce site.

En complément a ces enjeux économiques et de valorisation de son territoire en matiére
d’accueil et de développement de l'offre de loisirs, la communauté de commune
souhaite également redéfinir les conditions de gestion de I’ensemble du site et mettre en
cohérence la gestion, I"évolution de cet espace avec le droit des sols.

3.2.Nature du projet

3.2.1. Le projet dans son ensemble

Le projet communautaire repose sur la mise a disposition des emprises du Saule
Guillaume au travers de conventions avec des partenaires privées a méme d’assurer la
valorisation de l'ensemble de ce site et ainsi répondre de facon opérationnelle au
renforcement de |’offre touristique et de loisirs a I'échelle du Pays de Nuits Saints
Georges.

La valorisation du site repose a la fois sur la mise en cohérence des conditions
d’occupation des sols avec les projets en cours de réflexion et de réalisation, mais elle a
également pour objet de mettre en cohérence le droit des sols et les obligations
réglementaires qui s’y appliquent avec les activités présentes.

Le projet global de valorisation du site du Saule Guillaume s’appuie sur le

développement en paralléle de plusieurs projets liés a la nature du site et de certaines
activités déja présentes.
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Ces projets distincts et interdépendants
concernent  plus  spécifiquement le
développement d’une activité
d’hébergement touristique en appui sur
les infrastructures du camping actuel et le
développement d’une activité de téléski
nautique au droit du plan d’eau
(secteur2), le maintien d’une activité de
péche au droit du secteur 1 et une activité
de loisirs motorisés (déja présente) au
droit du secteur 3.

En parallele la communauté de commune
souhaite assurer la préservation de
certains espaces présentant des enjeux
particuliers en matiére de biodiversité, au
sein desquels des zones font I’objet d’une
convention de gestion avec le
Conservatoire Naturel de Bourgogne

La valorisation du site du saule Guillaume
repose donc sur un projet d’ensemble
regroupant |'ensemble des activités a
vocation de loisirs et de tourisme
susceptibles de se développer au sein de
cet espace.

Les principaux aménagements envisagés au droit du site du Saule Guillaume s’appuient
sur une valorisation des infrastructures du camping afin de permettre une réouverture
effective du site en matiére d’hébergement touristique.

Le développement de cette offre s’appuie également sur le développement d’une
activité de sports et loisirs basée sur la mis en place d’un téléski nautique et
d’infrastructures d’accueil et de restauration associées. Concernant les autres emprises la
volonté est de permettre un développement accompagné d’installations |égeéres.

3.2.2. Le projet d’hébergement et de zone de loisirs

Le site du Saule Guillaume accueillait
précédemment une activité
d’hébergement de plein air (camping)
dont l'activité a cessé il y a plusieurs
années. Une valorisation effective de ce
site passe nécessairement par la
valorisation de cette offre et une remise
en état des infrastructures existantes.
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Dans le cadre du projet de valorisation de cette offre d’hébergement, il convient de
permettre la création d’une hotellerie de plein air en appui sur les infrastructures
existantes. En paralléle le développement d’une zone de loisirs s’appuyant sur une
nouvelle activité permettant de valoriser le plan d’eau adjacent au camping, au travers
d’un téléski nautique et de loisirs de plein air, accompagnée d’une offre de services
(petite restauration, ...)

Le développement de cette zone qui couvre I’ensemble du secteur 2 doit s’organiser de
la fagon suivante :

- Lareprise et la valorisation des infrastructures du camping actuel (réhabilitation
des équipements sanitaires, remise en état des parcelles, espace de stationnement
de camping-car, et projet d’implantation d’habitation légéere de loisirs, avec a
terme éventuellement création d’une piscine)

- Développement d’une activité de téléski nautique avec une base d’accueil
comprenant une activité de restauration et un développement de |’offre de loisirs
(aire de jeux, skate parc,...)

Une esquisse des aménagements envisagés est présentée page suivante.

Indépendamment de la nécessaire adaptation du PLU afin de permettre une remise en
état fonctionnelle et le développement du camping, il est également nécessaire de
prendre en compte les autres projets de développement, et plus particulierement
I'activité de glisse offerte par le téléski qui nécessite l'implantation de certaines
infrastructures pour son fonctionnel (infrastructures techniques, mais également espaces
d’accueil du public,...)
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3.2.3. Le projet de sports motorisés

Le secteur 3 accueille actuellement une activité de sports motorisés avec sur la partie
Nord une activité de kart-cross et de quad et sur le pan d’eau au Sud une activité de Jet-
ski. En matiére de développement, I'objet est de maintenir ce type d’activités, en

définissant toutefois un cadre juridique et réglementaire a ces activités, et aux
éventuelles installations nécessaires a leur fonctionnement.

A l'inverse du secteur de camping et du téléski nautique, les constructions permanentes
sont restreintes et seules les installations légéres sont a envisager.

3.2.4. Le projet de péche de loisirs

Les plans d’eau situées au Nord de la RD 109G ont pour vocation a conserver un usage
a vocation de péche de loisirs, ne nécessitant pas en matiére d’aménagement
d’implantation de constructions.

Le développement du site du Saule Guillaume s’inscrit dans le cadre réglementaire du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de Premeaux-Prissey, les évolutions envisagées
en termes d’aménagement, de constructions sont donc liées aux dispositions de ce
document
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3.3. Le cadre réglementaire actuel

Le site du Saule Guillaume a été intégré dans la réflexion communale de la commune
de Premeaux-Prissey lors de la mise en place de son Plan Local d’Urbanisme ;
cependant lors de son approbation le 13 mars 2013, le projet de PLU s’est appuyé sur le
fonctionnement du site a I’époque. Dans ce cadre I’ emprlse du camping en particulier a
fait l'objet  d’un
classement en zone
d’urbanisation  future
« bloquée » a vocation
de loisirs (2AUL) et les
autres emprises du
Saule Guillaume d’un
classement en zone
naturelle a vocation
de Loisirs (NL) ou en
zone Naturelle stricte
(N).

Les dispositions
actuels du PLU ne
permettent cependant
pas la valorisation du

site telle que
I’envisage la
Communauté de

Communes du Pays
de Nuits Saint
Georges, en
particulier en matiére
de valorisation des
infrastructures
existantes et de
développement de
nouvelles activités

L'objectif de l'intercommunalité est de permettre le développement des activités
existantes, mais également la possibilité de développer de nouveaux usages a vocation
de loisirs et surtout s’assurer d’'une mise en valeur du site du camping qui n’était plus
utilisé depuis de nombreuses années.

Une adaptation des dispositions du PLU en vigueur va s’avérer nécessaire, afin de
permettre la concrétisation de ce projet.
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RAPPEL DE L'INTERET GENERAL DU PROJET

La réorganisation des conditions d’occupation des sols au droit du site du Saule
Guillaume présente un caractere d’intérét général au regard des différents éléments
mentionnés ci-apres.

La valorisation du site du Saule Guillaume doit permettre :

e de favoriser le développement économique a I’échelle de I'intercommunalité

e de valoriser un espace dont le potentiel est aujourd’hui sous-exploité

e de permettre la réalisation de projet privé créateur d’emplois et d’attractivité a
I’échelle intercommunale

e de développer I'offre d’hébergement et de loisirs a I'échelle du territoire

e d’assurer la protection de certains espaces naturels sensibles

Cette réorganisation des conditions d’occupation des sols et de gestion du site du sol
Guillaume revét un intérét particulier pour la Communauté de Communes du Pays de
Nuits Saint Georges ; en effet la redéfinition d’objectifs précis en matiére d’évolution, de
gestion, mais également d’organisation de I’ensemble du site. La prise en compte de
certaines spécificités environnementales aujourd’hui identifiées et apportant une valeur
ajoutée en terme de biodiversité sont autant d’éléments qui renforcent la notion d’intérét
général prévalant pour envisager |’évolution du site du Saule Guillaume.

La réorganisation des conditions d’occupation de sols, en mettant en cohérence les
dispositions réglementaires avec la réalisation de certains projets, va permettre de
générer une offre touristique et de loisirs plus diversifiée a I’échelle du territoire de
I’intercommunalité.

L’adaptation des dispositions réglementaires va également permette une meilleure prise
en compte du droit des sols en fonction des activités envisagées ou déja en place,
offrant ainsi un cadre juridique et réglementaire approprié a la gestion et au
fonctionnement du site du Saule Guillaume dans son intégralité.

L’adaptation du PLU qui s’inscrit dans cette logique de valorisation du site va en outre
permettre de hiérarchiser et d’organiser le développement du site dans un souci de
cohérence, quant aux activités exercées, mais également permettre d’identifier et
d’assurer la préservation de certains espaces qui n’avaient pas fait |’objet de protection
spécifique lors de la mis en ceuvre du PLU en 2013.

22



MISE EN COMPATIBILITE DU PLU AVEC LE
PROJET

A. LES DISPOSITIONS DU DOCUMENT OPPOSABLE

Le Plan Local d’urbanisme de la commune de Premeaux-Prissey a été approuvé le 13
mars 2013. Dans le cadre des objectifs d’aménagement, il a été acté certaines
orientations en matiére d’aménagement et de développement au sein du Projet
d’Aménagement et de développement durables et des documents graphiques et du
réglement.

1. LE PERIMETRE DE PROJET DANS LE PLU ACTUEL

La prise en compte du développement du site du «Saule Guillaume » avait été
partiellement abordée dans le cadre du projet de PLU. Lors de sa mise en ceuvre les
emprises concernées n’étaient que partiellement utilisées. Le camping ne connaissait
plus d’activité et seul le plan d’eau faisait I'objet d’un usage a vocation de péche.

Pour les autres secteurs les activités telles qu’elles sont aujourd’hui identifiée étaient
déja présentes. Lors de la mise en ceuvre du PLU en raison d’une absence de projet, a
I’exception de I'utilisation des emprises a I'Est de |’autoroute pour les activités de sports
motorisés, il avait été défini un zonage « d’attente » au droit du périmétre de camping,
par un classement en zone d’urbanisation future. En [’absence de projet spécifique au
droit des infrastructures d’hébergement (site du camping et ses abords) les dispositions
réglementaires mises en place avaient été définies dans une logique d’attente par un
classement en zone d’urbanisation future a long terme (2AU) ne permettant pas la
constructibilité ou I’'aménagement immédiat du site.

2. LINADAPTATION DU PLU AU PROJET

Ce zonage mais également les dispositions définies au droit des autres secteurs couvrant
I’emprise du site du Saule Guillaume apparait aujourd’hui peu cohérent et inadapté a
une valorisation effective de ce site. En effet les limites graphiques, la définition des
possibilités d’occupation des sols apparaissent peu adaptées a une mise en valeur
cohérente de I’ensemble de ce site.

Au regard des dispositions du PLU actuel, les dispositions graphiques ne permettent pas
une mise en valeur du site dans son ensemble, non seulement pour les emprises de
I’ancien camping, mais également en ce qui concerne le développement d’activités
pérennes au droit de certains plans d’eau.
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B. LES DISPOSITIONS A METTRE EN (EUVRE EN VUE DE LA
MISE EN COMPATIBILITE

Le développement du site du Saule guillaume nécessite une adaptation du PLU en
vigueur. Les modifications a apporter au document dans le cadre de la déclaration de
projet emportant mise en compatibilité du PLU portent sur le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables, les réglements graphiques et écrits.

Les documents suivants sont modifiés :

- Le plan de zonage avec la création d’un secteur TAUL a vocation de loisirs et la
réorganisation du zonage des zones naturelles et de la zone naturelle (N) a
vocation de loisirs (NL). Ces changements comprennent également
I’identification d’espaces naturels spécifiques a préserver

- Un reglement spécifique est défini pour la zone TAUL et les dispositions du
secteur NL sont mises en cohérence avec les objectifs d’aménagement et de
développement

- Le tableau des surfaces (afin de prendre en compte les réorganisations du zonage)

Les changements apportées intégrent également les éléments spécifiques propres au
contexte réglementaire de la commuent de Premeaux-Prissey, en particulier en ce qui
concerne le classement en Route a Grande Circulation de |’autoroute A31 et la présence
sur le territoire communal de zone NATURA 2000.

Le développement du site du Saule guillaume qui va permettre de répondre a la volonté
de la Communauté de Communes de valoriser certaines de ses infrastructures et
emprises foncieres nécessite une adaptation des dispositions graphiques et
réglementaires du PLU en vigueur.
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EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS
APPORTES

A. MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE

1. JUSTIFICATIONS

Le plan de zonage est modifié afin d’une part de permettre un aménagement global du
site du Saule Guillaume et permettre de mieux organiser le développement de
I’ensemble de ce secteur en incluant les contraintes réglementaires propres a cet espace.

Une zone a urbaniser aménageable dans le cadre du présent réglement est définie
spécifiquement au droit des emprises de la base de loisirs et du camping. Cette zone
dénommée 1TAUL recouvre I'emprise du camping et des espaces adjacents ou sont
envisagés des aménagements (aire de jeux, stationnement camping-car,...), elle
comprend également I'emprise du plan d’eau concerné par l'installation des éléments
nécessaires a la structure du téléski nautique (poteaux et haubans,...) ainsi que les
aménagements techniques et les espaces d’accueil du public (plateforme, aire de
détente, espace de restauration, locaux techniques,...).

Les autres emprises tant au niveau de la base de loisirs que celles situées au droit du
secteur 3 (aire de kart-cross, piste de quad, et plan d’eau lié a I'activité de Jet-ski) font
I’objet d’une identification en zone naturelle a vocation de Loisirs (NL) cette distinction
est opérée, afin d’une part d’apporter une distinction dans les usages et fonctionnement
du site et d’autre part afin d’encadrer le droit des sols au niveau de ces activités. En effet
ces activités nécessitent peu d’infrastructures, mais la création d’espaces accueillant des
sports motorisés est soumise a permis d’aménager, et ce classement va permettre a la
fois de donner un cadre réglementaire au développement de ces activités et également
permettre d’encadrer les conditions d’utilisations et d’occupation du sol.

Enfin le zonage naturel de protection (N) est réajusté et mis en cohérence avec les autres
usages du site, certains espaces sont maintenus au sein de ce classement de protection
mais également afin d’intégrer certains enjeux spécifiques en matiére de préservation. Le
plan d’eau situé au Nord ou seule une activité de péche de loisirs fait donc I'objet d’un
classement en zone N, ainsi que certaines emprises a proximité des pistes de quad ou la
collectivité souhaite assurer la préservation des espaces naturels présents.

Par ailleurs afin de garantir la préservation de certains espaces aux enjeux
environnementaux spécifiques mais également afin d’assurer la préservation des espaces
naturels les plus sensible sua sein de cet ensemble a vocation de loisirs, les zones
humides les plus remarquables (identifiées et par le Conservatoire Naturel de
Bourgogne), font I’'objet d’une identification spécifique au sein du plan de zonage afin
de leur assurer une protection effective.

26



2. PLAN PLU APPROUVE EN 2013

10
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B. MODIFICATION DU REGLEMENT

1. INTEGRATION D’UNE ZONE TAUL

Le réglement du Plan Local d’urbanisme est modifié/complété par la suppression de la
zone 2 AUL et la création d’un secteur TAUL.

Un réglement spécifique est défini au droit de la zone TAUL, les dispositions de ce
dernier ont pour objet de permettre le développement de I'ensemble des activités
présentes au sein du projet en termes d’activités de loisirs et d’hébergement
(développement de |’hébergement de plein air, constructibilité des équipements et
installations nécessaires au fonctionnement des différentes activités,...).

Les dispositions définies dans le cadre du reglement de cette zone intégre les
prescriptions définies au regard de |’application des dispositions de |'article L.111-1-4
(art. L.111-6 et L.111-8 du nouveau code de l'urbanisme) au regard de I'étude
spécifique mis en oceuvre afin de déroger au régles d’inconstructibilité liées au
classement en Route a Grande Circulation de I’autoroute A31.

2. ZONE N ET SECTEUR NL

Les dispositions du secteur NL initialement définie dans le PLU approuvé en 2013
doivent étre mises en cohérence avec le projet de développement du site du Saule
guillaume. Les dispositions réglementaires de la zone NL sont donc modifiées de la
facon suivante (les changements opérés sont mentionnées en rouge dans le réglement
annexé au présent dossier); de méme les dispositions du réglement intégrent
I’application de I’article L.111-8 du code de I'urbanisme dans le cadre des principes de
dérogation a |'article L.111-6.

Par ailleurs afin d’intégrer les prescriptions réglementaires a méme de permettre la
préservation des zones humides présentes au sein du site, les dispositions des zones
TAUL, N et du secteur NL sont complétées par la mention suivante :

« En aucun cas les aménagements, travaux, remblaiements, déblaiements ne devront

affecter les espaces naturels identifiés sur le reglement graphique (zones humides a
préserver) »

C. MODIFICATION DU TABLEAU DES SURFACES

Le tableau des surfaces de différentes zones présent dans le rapport de présentation
initial du PLU est également modifié afin d’intégrer les évolutions des surfaces de
chacune des zones.
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Superficie ha PLU Part du territoire Part du territoire

Superficie ha PLU

Type de zone , mise en communal PLU approuvé communal aprés mise
approuvé en 2013 e aren s L aree s
compatibilité en 2013 en compatibilité
Zones Urbaines
UA 31,01 31,01 3,43% 3,43%
UL 1,41 1,41 0,16% 0,16%
Total zones urbaines 32,42 32,42 3,58% 3,58%
Yones d'urbanisation future
1AU 1,88 1,88 0,21% 0,21%
2AUL 15,8 0 1,75% -
1AUL - 19,51 - 2,16%
Total zones a Urbaniser 17,68 21,39 1,95% 2,36%
Zones Agricoles
A 555,77 545,23 61,41% 60,25%
Av 78,8 78,8 8,71% 8,71%
Total zones agricoles 634,57 624,03 70,12% 68,95%
Zones Naturelles
N 192,89 163,7 21,31% 18,09%
Nh 0,9 0,9 0,10% 0,10%
NL 13,34 49,36 1,47% 5,45%
Nca 13,2 13,2 1,46% 1,46%
Total zones naturelles 220,33 227,16 24,35% 25,10%
TOTAL 905 905 100,00%

La réorganisation du zonage dans le cadre de la présente procédure induit une
réduction des espaces naturels et agricoles tels qu’ils étaient initialement identifiés dans
le PLU approuvé en 2013. Ces réductions ne sont toutefois pas de nature a générer des
impacts négatifs majeurs quant a la préservation des espaces agricoles et naturels telle
qu’elle avait été envisagée lors de la mise en ceuvre du PLU.

Les changements apportés permettent d’apporter une meilleure cohérence entre |'usage
actuel des emprises concernées et les possibilités d’occupation et d’utilisation des sols.
De principe aucune emprise agricole cultivée ne fait |’objet d’une réduction et en ce qui
concerne la diminution des zones naturelles le méme principe est a retenir. De plus
certaines dispositions comme l|’identification d’espaces humides a préserver s’inscrivent
dans une logique plus opérationnelle de protection des éléments naturels les plus
remarquables au sein du site.
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IMPACTS ET INCIDENCES DE LA MISE EN
COMPATIBILITE

A. CADRE GENERAL

La réorganisation du PLU de la commune de Premeaux-Prissey dans le cadre de sa mise
en compatibilité avec la déclaration de projet instituée par la Communauté de
Communes du Pays de Saint Georges va permettre de répondre aux enjeux de
développement a vocation de loisirs et ainsi répondre aux objectifs de valorisation d’uns
ite aujourd’hui peu valorisé.

B. IMPACTS FONCIERS DES CHANGEMENTS APPORTES AU
PLU

Espaces précédemment
EaRC Sl aEAE e D’une maniére générale la
réorganisation des
dispositions du PLU dans
le cadre de la déclaration
de projet conduit a une
évolution des différents
périmetres et emprises des
zones agricoles et

naturelles.

f===  Espaces précédemment
e _' classés enzone Naturelle

Espaces intégrés a la zone
Naturelle

Zones humides protégées

Ces évolutions  restent
cependant mesurées au
regard de leur impact sur
les espaces a dominante
agricole ou naturelle ; en
effet les adaptations issues
de la réorganisation du

plan de zonage
apparaissent plus en
cohérence avec

I’occupation «réelle » des
sols.

D’une maniére générale
les adaptations apportées
au reéglement graphique ne
sont pas de nature a
générer un impact négatif
au droit des espaces
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agricoles ; en effet les changements apportés n’impactent en aucun cas des terres
cultivées. De méme le réajustement des emprises initialement classées en zone naturelle
se fait pour l'essentiel au sein du classement NL et TAUL, en particulier au droit
d’emprises fonciéres dont |’‘occupation des sols n’était pas nécessairement ne
adéquation avec |'usage qui pouvait en étre fait.

Sont réintégrés de fait en zone naturelle (N) certaines emprises initialement classées en
zone agricole dont |'occupation des sols ne correspond en aucun cas a une
fonctionnalité agricole. Ces secteurs sont en effet le plus souvent occupés par une
végétation pérenne relativement dense comportant des espaces humides identifiés par le
Conservatoire du Patrimoine Naturel de Bourgogne.

La réorganisation des secteurs NL et la définition de la zone TAUL, impacte certains
espaces initialement classés en zone naturelle. Ce classement a pour objet de définir un
cadre juridique et réglementaire en cohérence avec les modes d’occupation des sols et
les évolutions potentielles du site.

Le secteur TAUL s’inscrit dans un logique de valorisation et de développement de
I’activité de sports et de loisirs en permettant l'installation de construction tant en
matiére d’hébergement que d’accueil du public, ainsi que les différentes infrastructures
nécessaires au fonctionnement, a la gestion d’un site et a I’accueil du public.

Le périmétre de la zone TAUL recouvre |I'emprise du camping initialement présent et
partiellement classée en 2AUL, ainsi que certaines emprises directement liées au
fonctionnement du site. De méme afin de permettre un développement effectif non
seulement des infrastructures d’hébergement mais également des installations de sports
et de loisirs et en particulier le téléski nautique et les infrastructures qui I’accompagnent
(espace de stationnement, batiments techniques, espaces de détente et de
restauration,...) le zonage TAUL recouvre également toute la partie Nord du plan d’eau
afin de permettre l'implantation de construction et d’installations susceptibles de
favoriser le développement d’activités de loisirs et en particulier I'implantation des
installations du téléski nautique.

D’une maniére générale si le bilan foncier issu de la présente procédure s’inscrit dans
une diminution des emprises agricoles et naturelles telles qu’elles étaient identifiées au
PLU approuvé en 2013 ; ces changements ne sont cependant pas de nature a générer
des impacts négatifs majeurs. En effet la réduction du zonage agricole impacte des
emprises dont la fonction agricole n’était pas avérée. Cette réduction concerne des
emprises brutes de I’ordre de 8,8 ha.

Concernét les zones naturelles le bilan de la procédure de mise en compatibilité
(réduction/extension) génére une diminution nette de la zone N du PLU approuvé de

I’ordre de 38 ha dont la majorité fait I'objet d’un classement en zone NL.

Concernant les espaces agricoles, les changements apportés, ne font qu’intégrer des
emprises fonciéres dont la fonctionnalité agricole n’était pas avérée.
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Concernant les espaces naturels, I’extension de la zone NL au détriment de certaines
emprises classées en zone N n’apparait cependant pas de nature a porter une atteinte
majeure a la préservation des milieux naturels. En effet ce classement a pour but de
mettre en conformité le droit de sols avec les usages qui les caractérisent actuellement.

D’autre part les conditions réglementaires de ce secteur limitent les conditions
d’occupation des sols, I'objectif étant de mettre en cohérence le zonage avec |'usage des
terrains (sports motorisés pour lesquels les autorisations d’occupation de sols sont
soumises a Permis d’Aménager).

D’autre part il convient de souligner que certains espaces naturels font I'objet d’une
préservation a méme d’assurer une préservation plus opérationnelle de ces espaces.

En effet I'identification des zones humides a préserver permet d’assurer une protection
concreéte et opérationnelle de ces espaces.
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

A. PRESENTATION GENERALE

1. CONTEXTE JURIDIQUE

R.104-8 Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015

Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a 'occasion :

1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi, aprés un examen au cas par
cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur |'environnement au sens de
I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
|'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur |'environnement ;

2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura
2000 ;

3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de
I'article L. 300-6-1, si I'étude d'impact du projet n'a pas inclus I'analyse de I'incidence de ces dispositions
sur I'environnement.

La procédure de Déclaration de Projet instituée par la Communauté de communes du
pays de Nuits Saint Georges est soumise a procédure d’Evaluation Environnementale du
fait de la présence de site NATURA 2000 sur le territoire de Premeaux-Prissey.

Article R151-3 : Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015

Au titre de |'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation :

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou
programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre
compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en
ceuvre du plan ;

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones
revétant une importance particuliére pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences
Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de ['article L. 151-4 au regard
notamment des objectifs de protection de [|'environnement établis au niveau international,
communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de
substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les
conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de |'application
du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions
relatives a I'habitat prévu a I'article L. 153-29. lls doivent permettre notamment de suivre les effets du plan
sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la
maniére dont |'évaluation a été effectuée.
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Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a
l'importance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux
environnementaux de la zone considérée.

B. ARTICULATION DU PLU

1. PRINCIPE DE COMPATIBILITE DU PLU AVEC LES DOCUMENTS
D’ORDRE SUPERIEUR

Le code de l'urbanisme introduit une hiérarchie entre les différents documents
d’urbanisme, plans et programmes, et un rapport de compatibilité entre certains
d’entre-eux. Bien que non définie juridiquement, la notion de compatibilité est ca
distinguer de la notion conformité, beaucoup plus exigeante.

Le rapport de compatibilité exige que les dispositions d’un document ne fassent pas
obstacle a I’application des dispositions du document de rang supérieur.

Documents avec lesquels les SCOT et PLU doivent étre compatibles ou qu’ils doivent prendre en compte

) — L —

Programmes d'équipement Etat, DTA, PIG
ollectivités territoriales, SDRIF
établissement et services publics PEB
Documents startégiques facades SDAR Outre mer
maritimes PADD Corse
Schémas
m"*_ m—n Directive Paysage
Chartes PNR & Parcs natlonaux
\Autres plans et Programmes schémas réglonnaux de cohérences
écologique (SRCE) SDAGE
SAGE
SRADT SRCAE Plans climat énergle territorlaux Plans ggﬂqn risque
e (PCET) Inondations
PRAD (agriculture) PPROF (foret)
Directives et schémas concernant sl mliorlnl‘::::ar;:. -

les forets

Pplans relatifs aux déchets

e e
des carrhires

schéma de secteur -.r
schémas dépariementaux .
des espaces naturels sensibles -
Pl dmieevention,
opéxatons doncl éves,
%‘g optrabon § andnsgement

%
% [ rou ] P

Le PLU Intercommunal tient lleu de PLH et de PDU

DTA  Direclive teritoriale d'aménagement PNR  Parc nafurel régional

PADD  Flan d'aménagement ef de développement durable SAR  Schéma daménagement régional

PCET  Plan climal énergie ferritorial SAGE  Schéma daménagement et de gestion des eaux
PDU  Plan de déplacements urbains SDAGE Schéma directewr d'aménagement ef de gestion
PEE  Plan d'exposition au bruif aérodrome des eatx

PG Projef diniéréf général SDRIF  Schéma directeur de fa région d'Te-de-France
PIH  Plan local de I'habitat SRCE  Schéma régional de cohérence écologique
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1.1.Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)

Le territoire communal est couvert par le Schéma de Cohérence Territoriale des
agglomérations de Beaune et de Nuits Saint Georges qui couvre79 communes. Le SCoT
a été approuvé le 12 février 2014

Le projet de SCoT se décline autour de 7 grands objectifs :

e |’organisation du territoire,
= Rééquilibrer le territoire autour d’une armature multipolaire et hiérarchisée
*  Organiser I’offre de déplacements sur le territoire

e Les activités économiques rurales et touristiques,
» Soutenir le dynamisme des activités agricoles et viticoles
=  Conforter le développement touristique

e La charpente naturelle et paysagére,
» Préserver la biodiversité et les fonctionnalités du réseau écologique
»  Valoriser les qualités paysagéres et patrimoniales du territoire

e |’organisation et le calibrage du développement économique,
»  Organiser la répartition du foncier a vocation économique par grande zone
* Proposer des localisations préférentielles d’espaces d’accueil des activités
économiques
» Hiérarchiser les zones d’activités
e |’organisation et le calibrage du développement commercial,
= Définir les localisations préférentielles des commerces et les principes associés
»  Assurer une complémentarité des fonctions commerciales a I’échelle du SCOT
» Favoriser le développement des centres-villes et centres-bourgs
= Définir les conditions d’un développement commercial durable et bien intégré
dans son environnement
e |’organisation et le calibrage du développement résidentiel et de services,
*=  Proposer une offre de logements diversifiée et adaptée aux besoins
=  Gagner en efficacité fonciére (maitriser la consommation d’espace, valoriser le
tissu urbain existant, densifier
e Les préoccupations environnementales.
= Un développement préservant la ressource en eau pour les besoins futurs
=  Un développement sobre énergétiquement
=  Un développement qui prend en compte les besoins de matériaux
=  Un développement qui prend en compte les risques et les nuisances

1.2. Protection de la ressource en eau : SDAGE

Le SDAGE, schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux du Basin Rhone
Méditerranée, est entré en vigueur le 21 décembre 2015 pour les années 2016 a 2021.

Les orientations du SDAGE répondent aux grands enjeux pour I’eau du bassin Rhéne-
Méditerranée et s’organisent d’aprés les objectifs suivants :

e s’adapter au changement climatique. Il s’agit de la principale avancée de ce
nouveau SDAGE, traduite dans une nouvelle orientation fondamentale ;

e assurer le retour a I’équilibre quantitatif dans 82 bassins versants et masses d’eau
souterraine ;

36



e restaurer la qualité de 269 captages d’eau potable prioritaires pour protéger notre
santé ;

e |utter contre I'imperméabilisation des sols : pour chaque m2 nouvellement
bétonné, 1,5 m2 désimperméabilisé ;

e restaurer 300 km de cours d’eau en intégrant la prévention des inondations ;

e compenser la destruction des zones humides a hauteur de 200% de la surface
détruite ;

e préserver le littoral méditerranéen.

1.3. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique

1.3.1. Contexte

Approuvé le 16 mars 2015 le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) est un
document cadre qui oriente les stratégies et les projets d’aménagement du territoire.
Réglementairement, I’Etat, les collectivités territoriales et leurs groupements compétents
devront prendre en compte les objectifs de préservation et de remise en bon état des
continuités écologiques du SRCE lors de |’élaboration ou de la révision de leurs
documents de planification et projets d’aménagement (Schéma de cohérence territoriale,
Plan local d’urbanisme ou cartes communales, SDAGE, autoroutes, LGV, ...)
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2. CONTEXTE DE L'EVOLUTION DU PLU

2.1. Présentation du site

Le territoire communal est concerné par les zones NATURA 2000 suivantes :
e 7PS-FR 2612001 « Arriere Cote de Dijon et de Beaune »
e 7SC-FR 2601012 - Gites et Habitat a Chauves-souris en Bourgogne

Ces deux espaces de protection réglementaires concernent la partie Ouest du territoire
communal et sont situés a une distance de 1500 m a vol d’oiseau du périmeétre de projet

les Vignes
Blgacs

lar Pelite: More

ho
I
i

2.2. Perspectives d’évolution

La réorganisation des dispositions du PLU de la commune de Premeaux-Prissey dans le
cadre de la procédure de Déclaration de Projet instituée par la Communauté de
commune du Pays de Nuits Saint Georges impactent des espaces (site du Saule
Guillaume) qui ne font I'objet d’aucune protection réglementaire ou contractuelle.
Indépendamment de cette absence d’emprises réglementaires, certaines caractéristiques
du site lui conférent une valeur environnementale spécifique qu’il convient d’identifier
et de préserver.
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La réorganisation des dispositions graphiques du PLU avec la détermination d’un
zonage TAUL permettant le développement des activités de loisirs et d’hébergement et
la réorganisation du périmétre des zones NL accueillant des équipements légers sont
destinés a permettre un développement des activités de loisirs au sein de cet espace.

Ces évolutions ont pour objet a la fois de permettre l'implantation de nouvelles
constructions et installations (développement de |’hébergement de plein air et des
activités en lien avec le téléski nautique, ainsi que tout autre forme d’activités sportives
te de loisirs), mais elles vont également permettre d’encadrer réglementairement
certaines activités déja présentes (secteurs de sports motorisés en particulier) dans un
cadre réglementaire précis au droit d’emprise clairement identifiées.

39



C. INCIDENCES DE L'’EVOLUTION DU PLU

Les changements apportés au PLU de la commune de Premeaux-Prissey,
indépendamment du fait qu’ils vont permettre une valorisation effective du site du Saule
Guillaume, vont également au travers des dispositions mis ne ceuvre en terme
d’encadrement des constructions et installations, mais également de sectorisation (zone
TAUL, NL et N) ainsi qu’au travers de l'identification d’espaces naturels a enjeux ne
semblent pas de nature a générer des incidences négatives tant au niveau des zoneOs
NATURA 2000 présentent a I’échelle du territoire communal.

2.3.Incidences potentielles au droit des zones NATURA 2000

Au regard de la nature des zones NATURA 2000 identifiées a |I"échelle du territoire
communal, de leur éloignement du site de projet, de la nature des changements opérés
qui ne concernent que l'emprise du site du Saule Guillaume. Il est possible d’acter
d’une absence d’incidences négatives notables au droit de ces zones de protection
contractuelle.

2.4.Incidences potentielles au droit du site de projet

Les évolutions apportées au PLU de Premeaux-Prissey doivent permettre un
développement effectif de I'offre tournique et de loisirs au droit du site du Saule
Guillaume. D’une maniére générale les incidences potentielles qui découlent de cette
évolution du plan restent mesurées au regard des possibilités d’évolution du site. En
effet les espaces a vocation d’hébergement existaient précédemment, et |’adaptation des
dispositions du PLU vise a mettre en cohérence le cadre réglementaire avec les formes
d’occupation de sols.

Le fait que certaines activités puissent se développer n’est également pas de nature a
générer des incidences négatives notables au droit des espaces naturels les plus
remarquables identifiés au sein du site. Bien au contraire les évolutions apportées au
PLU et en particulier l'identification d’espaces a forte valeur environnementale a
protéger est de nature a générer des incidences positives en matiére de protection de ces
milieux naturels qui en font pour I'instant I’objet d’aucune protection institutionnelle.
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RESUME NON TECHNIQUE

A. CONTEXTE GENERAL

La Communauté de Communes du Pays de Nuits Saint Georges a initié une procédure
de Déclaration de Projet afin de mettre en compatibilité le Plan Local d’urbanisme de la
commune de Premeaux-Prissey avec le projet de développement a vocation de sports et
de loisirs du site du Saule Guillaume.

Cette procédure spécifique doit permettre de faire évoluer le PLU de Premeaux-Prissey
au droit de ces emprises afin de permettre le développement d’une offre de loisirs
comprenant a la fois de I’hébergement et une activité de sport nautique (téléski).
Indépendamment de ce projet de développement il est apparu opportun a la
Communauté de communes de réorganiser I'ensemble du site afin d’une part d’y
apporter une cohérence d’ensemble quant aux différentes activités exercées mais
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également afin de mettre en place un cadre législatif et réglementaire en cohérence avec
les différents types d’activités présentes.

La valorisation du site du Saule Guillaume doit en effet permettre de répondre aux
objectifs de développement mais également de protection souhaités par la Communauté
de Communes a savoir :

e de favoriser le développement économique a I’échelle de I'intercommunalité

e de valoriser un espace dont le potentiel est aujourd’hui sous-exploité

e de permettre la réalisation de projet privé créateur d’emplois et d’attractivité a
I’échelle intercommunale

e de développer I'offre d’hébergement et de loisirs a I'échelle du territoire

e d’assurer la protection de certains espaces naturels sensibles

3. CHANGEMENTS APPORTES AU PLU

La plan de zonage du PLU au droit du site du Saule Guillaume est remanié afin de
permettre la concrétisation du développement a vocation de loisirs de ces emprises.
Dans ce cadre un zonage TAUL destiné au développement de |'offre d’hébergement et
de l'activité de téléski nautique est défini, et le périmetre des zones NL d’accueil
d’activités de loisirs ne nécessitant pas la création de constructions d’importance est
mise en place.

4. IMPACT POTENTIEL DES CHANGEMENTS

La réorganisation des dispositions du PLU de Premeaux-Prissey dans le cadre de la
Déclaration de Projet, induit certes une réduction des espaces classés en zone naturelle
tels qu’ils étaient définis dans le PLU approuvé en 2013. Toutefois ces adaptations
graphiques et réglementaires permettent une meilleure cohérence entre le droit des sols
et les types d’activités exercées. Par ailleurs afin de répondre a la volonté de protection
de certains espaces naturels sensibles, les espaces naturels les plus remarquables
présents au sein de ce site font I'objet de mesures d’identification et de préservation
permettant d’assurer une protection effective qui ne précédemment n’existait pas dans le
PLU.

B. MANIERE DONT L’EVALUATION A ETE MENEE

La procédure d’évaluation environnementale s’est appuyée sur le principe défini par le
code de 'urbanisme d’une analyse proportionnelle a I’objet des changements envisagés
et des incidences potentielles des évolutions apportées au document.

Cette évaluation s’est donc appuyée sur un repérage de terrain effectuée en deux temps
en octobre 2015 et début 2016, ainsi que sur les données fournies par le Conservatoire
des Sites Naturels de Bourgogne qui dans le cadre d’une convention avec la
Communauté de Communes du Pays de Nuits Saint Georges a effectué un relevé des
espaces humides a enjeux présents au sein du site et qui aujourd’hui exerce au travers s
d’une convention de gestion, |'entretien de certains espaces afin de maintenir leur
caractere ouvert.
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LISTE DES PIECES MODIFIEES/COMPLETEES

e Document n®1 : rapport de présentation (la présente notice est annexée au
rapport de présentation, et compléte ce dernier).

e Document n°3 : intégration zone réglement : zone 1AUI

e Plan de zonage n°1 au 1/5000° Territoire communal

e FEtude L.111-6 dite « entrée de ville - document 4

Les autres piéces composant le dossier de PLU ne sont pas modifiées
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PREAMBULE

A. CONTEXTE GENERAL

1. CADRE GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIF

Au ceoeur de la Cote des Grands Crus, entre Dijon et Beaune, aux portes de Nuits Saint Georges,
la commune de Premeaux-Prissey s’étend sur une emprise de plus de 900 ha a l'interface entre

plateau calcaire et plaine alluviale de la de la Saéne.

La commune fait partie de la Communauté de Communes du Pays de Nuits Saint Georges et
s’inscrit dans le périmetre du SCoT de Beaune-Nuits Saint Georges.
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La commune bénéficie d’un
positionnement intéressant [ui
conférant une certaine attractivité qui
s’est traduite au cours des derniéres
années par une progression soutenue
de sa population.

En effet aprés une longue période de
stagnation démographique, la
population communale a nettement
progressé au cours des derniéres
années avec un gain de prés de 150
habitants.

Cette forte progression de la population
s‘est accompagnée d’un
développement soutenu du parc de
logements avec une progression en

valeur absolue des résidences principales de 60 nouveaux logements.

Premeaux-Prissey est née de la fusion au début des
années 70 des villages de Premeaux et de Prissey
qui compose aujourd’hui une seule entité
administrative composée des agglomérations de
Premeaux et de Prissey.




2. CADRE REGLEMENTAIRE COMMUNAL

La commune de Premeaux-Prissey dispose d’un Plan Local d’urbanisme depuis le 13 mars
2013. Ce document initié par la commune s’est appuyé sur les objectifs d’aménagement et de
développement organisés autour des objectifs suivants :

- Promouvoir un développement urbain cohérent

- Préserver et améliorer le cadre de vie

- Valoriser le patrimoine

- Permettre le développement et le maintien d’activités économiques

- Favoriser le maintien et le développement agricole et viticole

- Prendre en compte les milieux naturels et les sites sensibles

- Intégrer les contraintes naturelles

- Protéger et mettre en valeur le patrimoine bdti traditionnel

- Maintenir I'activité agricole

- Préserver les espaces naturels et les paysages de la vallée et du plateau

- Renforcer la gestion des eaux en se protégeant des risques et des contraintes

La traduction de ces objectifs d’aménagement et de développement s’est opérée a |'échelle de la

commune au travers de dispositions graphiques et réglementaires spécifiques (zones urbaines,
zones d’urbanisation future, zones agricoles et naturelles)

3. CHANGEMENTS ENVISAGES

3.1.Contexte de la zone TAU

Dans le cadre de la transcription de ces objectifs d’aménagement et de développement, la
commune a déterminé différents espaces d’évolution de |'urbanisation, a vocation d’habitat
(TAU) et de développement touristiques (2AUL).

En matiere de développement de I’habitat une zone d’urbanisation future (1AU) d’une emprise
de 1,88 ha a été définie au droit de Prissey. L’urbanisation de cette emprise peut étre envisagée
dans le cadre du présent projet de PLU, le classement en zone d’urbanisation future, plutot
qu’ne zone immédiatement <
constructible, s’ést appuyé lors de | )
son classement sur la nécessité de
prolonger les réseaux, d’assurer la
défense incendie et de prévoir des
adaptations de voirie afin d’assurer
un fonctionnement optimal a cet
espace.




La parcelle concernée par ce classement en zone d’urbanisation future se situe a l'intersection
de la Rue des Pommerey et de la RD 115 E, actuellement occupée par une emprise en prairie,
non référencée dans le Registre Parcellaire.

© Vue sur I'emprise classée en 1AU a partir de

I'intersection entre la rue des Pommerey et la RD

115E

® La RD 1115 E et le mur qui borde 'emprise de
la zone TAU




3.2.Adaptations apportées au réglement de zone

3.2.1. Le projet d’aménagement

5, K K
% " "0/.,/ % : % :
Commune de PREMEAUX-PRISSEY
Voide A aeE 747 \ Projet de lotissement
« @ dont chaussée env. 1040 m* ESQUISSE N°5-2
X Lots privatifs ~ env. 7 955 m?

Espaces verts env. 900 m?
STOTALE  env. 10720 m*

Echelle 1/500

AE 86 :

AE 8

\

X -

% % % Fichier: TMP3610-Esquisse5.dwg

Il est envisagé la création d’une opération d’aménagement afin de permettre la création d’un
lotissement a vocation d’habitat. La réalisation de cette opération doit permettre I'aménagement
partiel de la zone TAU sur une emprise de 1,07 ha.

La concrétisation de ce projet nécessite toutefois quelques adaptations au réglement
actuellement en vigueur, en particulier en ce qui concerne les régles d’implantation des
constructions, le traitement des espaces verts et des abords du périmeétre de projet. Lors de la
mise en ceuvre du PLU, le principe retenu pour I'aménagement de ce secteur et surtout les
régles relatives aux constructions s’appuyaient sur celles définie sua sein des zones urbaines.
Toutefois au regard du positionnement de cet espace d’extension de |'urbanisation, au sein d’un
environnement beaucoup moins minéral que le coeur du village, des adaptations s’averent
nécessaires afin d’éviter des effets d’opposition avec le site.

3.2.2. Changements envisagés

Les dispositions générales relatives a la zone TAU mentionnent que cette zone comprend « les
terrains a caractere naturel de Prémeaux Prissey, destinés a étre ouverts a l'urbanisation sous forme d’opération
d’aménagement d’ensemble, & vocation d’habitat, (...) »

Dans la mesure ou le présent projet ne concerne qu’une partie de la zone, afin de clarifier les
conditions d’ouverture a I'urbanisation de ce secteur, il est proposé de prendre en considération,
le principe que des opérations d’aménagement successives puissent se réaliser.



Les dispositions générales de la zone 1AU sont donc modifiées de la facon suivante :

Caracteéres et vocation de la zone

Cette zone comprend les terrains a caractére naturel de Prémeaux Prissey, destinés a étre ouverts a
l'urbanisation sous forme d'une ou plusieurs opérations d’aménagement, a vocation d’habitat, d'activités
économiques compatibles avec la proximité d’habitation. La surface de chaque opération ne devra pas étre
inférieure a 7000 m?)

La réalisation des équipements nécessaires se fera avec la participation des constructeurs, déterminée selon les
textes en vigueur.

e Article 1AU6

Les dispositions de l'article TAU 6 précisent que les constructions devront doivent s’'implanter
soit a l’alignement des voies et emprises publiques soit en retrait; et dans le cas d’une
implantation en retrait, ’alignement devra étre recréé par I’édification d‘un mur plein. Cette
disposition cohérente par rapport a la trame urbaine et I'organisation du béti au sein de espaces
denses et anciens des villages de Premeaux et de Prissey, apparait dans le cas présent peut
cohérente. En effet son application aurait pour effet de nécessiter la création le long des axes de
communication de murs de facture contemporaine au sein d’un environnement ou un traitement
végétal et des clotures légéres semblent plus adaptés.

Il est donc proposé de modifier les dispositions de I'article TAU 6 de la fagon suivante :

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les nouvelles constructions doivent étre implantées :
- Soit a l'alignement
- Soit en retrait

Dans le cas d'une implantation en retrait, la distance de recul a respecter sera au moins égale a la moitié de la
hauteur du batiment soit R=H/2 (mesuré au point le plus haut du batiment) avec un minimum de 4 m.

- L’extension des constructions, en prolongement de I'existant, est autorisée afin de conserver une forme
volumétrique et architecturale réguliére.

Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou d'intégration
paysagere ou architecturale.

Afin de conserver une cohérence de fond quant a I'aménagement de cet espace, les dispositions
de I'article 11 relatif a I’aspect extérieur des constructions et plus précisément les clétures sera a
compléter, afin de mentionner que les murs pleins d’une hauteur supérieure a 1,4 m sont
interdits le long des voies et emprise publiques, et des voies de desserte interne.

e Article 1AU 7

Les dispositions de l'article TAU7 prévoient que les constructions soient au minimum
implantées sur une des deux limites séparatives. Cette disposition doit permettre de faciliter la
densification des espaces urbanisés et éviter une consommation excessive d’espace. Afin de
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permettre la réalisation effective de certaines constructions en fonction des découpes
parcellaires, il est envisagé de compléter cette disposition afin que ce principe d’implantation en
limite puisse également étre réalisé au moyen d’installations ou de constructions ne conduisant
pas nécessairement a la réalisation d’une surface de plancher (auvent, avancée de toiture,
passage couvert,... en continuité de |'emprise bétie)

L'article TAU 7 est donc modifié de la fagon suivante :

ARTICLE 1AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- Toute construction devra étre implantée sur au moins une limite séparative. Cette implantation en limite peut
étre réalisée par une construction de type « légere » en liaison avec la construction principale (auvent, passage,

couvert,...)

- L’extension des constructions en prolongement de l'existant est autorisée afin de conserver une forme
volumétrique et architecturale réguliére.

e Article TAU 10

Afin d’assurer une insertion des constructions au sein de cet espace et éviter les effets
d’opposition tant avec les constructions anciennes alentour que par rapport aux espaces boisés
et agricoles qui bordent I'emprise de projet, une hauteur maximale est définie en complément et
afin d’encadrer la mention initiale du réglement de zone qui réglementait les hauteurs par
rapport aux différents niveaux de la construction. L’article TAU 10 est modifié de la facon
suivante :

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au sommet du béatiment, ouvrage
technique, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale autorisée des constructions a usage d’habitation est R+1+combles, sans dépasser 9 m au
faitage.

La hauteur maximale des annexes autorisée est de 6 metres au faitage.

e Article 1AU 11

Conformément aux adaptations apportées dans l’article TAU 6 avec la suppression de réaliser un
mur plein dans le cadre d’une construction en retrait, les dispositions de l’article TAU 11 relatif
a 'aspect extérieur des constructions sont modifiées. De méme la possibilité d’une reprise ou
d’une adaptation des murs de pierres séches existants est également introduite en particulier
dans lorsque ces changements s’avérent nécessaires en matiére de visibilité et de sécurité
routiére. L’article TAU 11 est modifié de la facon suivante :

Clotures
Dans le cadre de réhabilitation ou de nouvelles constructions, le parti d’'aménagement architectural et urbain

devra conduire au maximum a la préservation des murs de cléture en pierres séches. Toutefois ces éléments
pourront étre modifiés pour des motifs de visibilité et de sécurité routiére.



En facade sur rue et le long des voies et emprises publiques les murs pleins d’une hauteur supérieure a 1,4 m de
facture contemporaine (agglomérés et enduits) sont interdits

- Les clotures a proximité immédiate des accés des établissements et carrefours des voies ouvertes a la

circulation doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité.

e Article 1AU 13

Les dispositions de l’article 13, prévoient, entre autres, la réalisation d’un espace vert
correspondant a 15 % de I'emprise d’une opération d‘aménagement. Il est proposé de
supprimer cette disposition, qui le plus souvent conduit a la réalisation d’un espace délaissé au
sein d’une opération, et d’orienter le traitement paysager au droit des espaces ouverts aux
publics (voies de circulation, espaces de stationnement, cheminement doux,...) atténuant le
caractére « artificiel » des traitements de voirie qui caractérisent le plus souvent les opérations de
type pavillonnaire.

[l est proposé de réécrire I'article TAU 13 de la fagon suivante :

ARTICLE 1AU 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Le projet d'aménagement d'une ou plusieurs parcelles aboutissant ou non a une division fonciére, devra conduire
a la sauvegarde du plus grand nombre possible d'arbres existants, en considération de la nature des essences,
de leur état existant, de leur &ge et de leur peuplement. Toutefois, des plantations compensatoires peuvent étre
autorisées en cas d'impossibilité de sauvegarder les arbres existants.

Les haies vives constituées de résineux sont interdites.

Dans le cadre d'une opération d'aménagement un traitement paysager, éventuellement composé d’essences de
hauts jets, adapté devra accompagner la réalisation des espaces de circulation et de stationnement.



B. CADRE REGLEMENTAIRE

1. CHAMP D’EVOLUTION DES PLU

Le champ d’évolution d’un Plan Local d’urbanisme est conditionné aux changements qui sont
envisagés, ce dernier peut faire I’'objet d’une révision (générale ou allégée) d’'une modification
(selon une procédure simplifiée ou non) ou d’une Déclaration de Projet (article L.123-13 et
suivants du code de I’'Urbanisme).

La procédure et les changements apportés au document (modification des objectifs du PADD,
réduction d’une zone agricole ou naturelle,...) conditionnent la nature de la procédure a mettre
en ceuvre.

L’objectif de I"adaptation du PLU de la commune de Saint Benoit sur Seine est de permettre au

travers d’une adaptation de ses réglements graphique et écrit, I'évolution de ces constructions
sans remettre en cause le fonctionnement de |'exploitation agricole.

2. CHOIX DE LA PROCEDURE

Conformément aux dispositions de [l'article L.123-13-3 du Code de I’Urbanisme, ces
modifications/adaptations envisagées par la commune de Premeaux-Prissey ne portent pas
atteinte a I’économie générale du document, et ne portent également pas atteinte a des espaces
naturels, agricoles ou boisés classés et ne sont également pas de nature a majorer de plus de 20
% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de |'application de |I'ensemble des
régles du plan; ni de diminuer ces possibilités de construire ; ni de réduire la surface d'une zone
urbaine ou a urbaniser.

En effet le projet d’adaptation du PLU a pour objet de changer le classement d’une parcelle
actuellement batie mais dont le classement ne permet pas la transformation de la construction
existante en habitation.

Conformément aux dispositions de cet article et des articles L.121-4 et L.122-4 le projet de
modification est notifié aux administrations et chambres consulaires suivantes :

- Préfecture de Cote d’Or

- Région Bourgogne

- Département de Cote d’Or

- Chambre de Commerce et d’Industrie

- Chambre de Métiers

- Chambre d’Agriculture

- Communes limitrophes



COMPATIBILITE DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION

A. CODE DE L’"'URBANISME

1. CHOIX DE LA PROCEDURE

Les adaptations de son Plan Local d’Urbanisme mises en ceuvre par la commune de Premeaux-
Prissey s’inscrivent dans le champ d’application de la procédure de modification, conformément
aux dispositions des articles L.123-13 et suivant du code de |'urbanisme.

En effet les changements apportés n’ont pas pour effet de diminuer une zone naturelle ou
agricole ni réduire une protection. Elles réajustent certaines dispositions réglementaires
initialement prévues lors de I’élaboration du PLU en 2013.

Par ailleurs les changements mis en ceuvre par la commune s’inscrivent dans le champ
réglementaire de la procédure de modification, tels que le définissent les articles L.123-13-1 et
suivants du code de |I'urbanisme.

Les adaptations du reglement s’inscrivent dans les dispositions de l'article .123-13-3 et la
modification du PLU en cours reléve d’une procédure dite « simplifiée ». En effet celles-ci n’ont
pas pour effet d’augmenter de plus de 20 % les possibilités de construire, elles n’ont également
pas pour objet de réduire une zone urbaine ou d’urbanisation future, ni pour effet de diminuer
les possibilités de construire.

2. PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT

2.1.Etat des lieux

La commune de Premeaux-Prissey est
concernée par les inventaires et protections
réglementaires suivants :

e ZICO BE04 Arriére Cote de
Dijon et de Beaune

e NATURA 2000 ZSC FR2612001
« Arriére Cote de Dijon et de
Beaune »
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2.2.Contexte réglementaire

Au regard des dispositions du code de l'urbanisme, la procédure mise en ceuvre par la
commune de Premeaux-Prissey ne rentre pas dans le champ d‘application de I’Evaluation
Environnementale telle qu’elle est définie aux articles L.121-14 et suivants et R.121-14 et
suivants du code de I'urbanisme.

En effet seules sont soumises, dans le cadre de I'application des dispositions de |’article R.121-
16 a la procédure d’Evaluation Environnementale les procédures de modification de PLU des
communes qui sont concernées par |’application de la Loi Littoral.

De méme le projet de modification n’est pas soumis a la procédure au Cas par Cas telle qu’elle
est définie a l'article R.121-14 et R.121-16 du code de I"'Urbanisme. En effet seuls sont soumis
les Plan Locaux d’Urbanisme dans le cadre de leur procédure d’élaboration, ou dans le cadre
d’une modification dans les communes situées en zone de montagne prévoyant la réalisation
d’unité touristique nouvelle.

Toutefois les procédures d’évolution des documents d’urbanisme (PLU) sont susceptibles d’étre
soumises a la procédure d’évaluation Environnementale dans |’éventualité ou les changements
apportés sont susceptibles de permettre la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou
installations susceptibles d’affecter de maniére significative un site Natura 2000. (Article R.121-
16).

Article R.121-16 Modifié par Décret n°2012-995 du 23 aodt 2012 - art. 4

Une évaluation environnementale est réalisée a I'occasion des procédures d'évolution suivantes :

1° Les procédures d‘évolution des documents d'urbanisme mentionnés a larticle R. 121-14 qui
permettent la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles daffecter
de maniére significative un site Natura 2000 ;

()

2.3.Cas particulier du PLU de Premeaux-Prissey

La procédure engagée par la commune de Premeaux-Prissey, qui vise a modifier certaines
dispositions réglementaires relatives a la zone d’urbansiation future a vocation d’habitat (1AU),
n’est pas de nature a générer des travaux, aménagements, ouvrages ou travaux initialement non
prévus dans le cadre du PLU approuvé en 2013.

En effet le périmetre de cette zone recouvre les emprises communales au droit de la Cote situées
a pres de 900 m en ligne droit.

2.3.1. NATURA 2000 : contexte général

NATURA 2000 est un réseau européen, institué par la directive 92/43/CEE sur la conservation
des habitats naturels de la faune et de la flore sauvages, ayant pour objectif de maintenir la
diversité écologique et biologique des milieux, tout en tenant compte des exigences
économiques, sociales, culturelles dans une logique de développement durable.

Ce réseau est constitué par deux types de site, les Zones de Protection Spéciales (ZPS) instituées

par la Directive 79/409 CEE du 2 avril 1979, dite directive « oiseaux » et les Zones Spéciales de
Conservation (ZSC) issues de la directive « habitats » n® 92/43 CEE du 21 mai 1992.
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e Les ZPS sont des sites maritimes ou terrestres particulierement appropriés a la survie et a
la reproduction des espéces d’oiseaux sauvages figurant dans les annexes de la directive.
e Les ZSC regroupent des habitats naturels menacés de disparition, des habitats abritant
des espéces de faune ou de flore sauvage rare, vulnérable, menacée d’extinction ou
digne d’une attention particuliere du fait de leur spécificité. Ces especes et habitats sont
nominativement cités dans les annexes de la directive. Au préalable les ZSC sont
désignées sous |’appellation Site d’Intérét Communautaire (SIC) ce n’est que lorsque leur
document d’objectif (DOCOB) est approuvé qu’elles deviennent des ZSC par arrété

ministériel.

La commune de Premeaux-Prissey est concernée par la zone NATURA 2000 ZPS FR 2612001
« Arriére Cote de Dijon et Beaune » désigné par arrété du 18 janvier 2005.

2.3.2. Lesite

Zone de Protection Spéciale de I’arriére cote de Dijon été de Beaune est la plus vastes ZPS de la
région bourgogne avec une emprise qui couvre plus de 60000 ha de plateau calcaires,

s’étendant sur les plateaux calcaires
de la Cote et I’Arriére Cote de Dijon
et Beaune

L'altitude varie de 200m a pres de
650m sur les sommets auxquels
viennent s’ajouter entre les plateaux
dominants les combes, vallées et
falaises. La zone se caractérise par
une mosaigue de milieux forestiers et
de milieux ouverts, essentiellement
agricoles. Les influences climatiques
s'étendent du continental sub-
montagnard jusqu'au
subméditerranéen.

Cette zone peu peuplée est
cependant largement dévolu aux
activités agricoles avec prés de la
moitié de son emprise occupée a
part égale entre terres cultivées et
prairies. Les boisements couvrent le
tiers de ce territoire.

Q/\ om,
‘C}d “‘iz f“"’v ‘..«wu"?’;

Cette zone peu peuplée est cependant largement dévolu aux activités agricoles avec prés de la
moitié de son emprise occupée a part égale entre terres cultivées et prairies. Les boisements

couvrent le tiers de ce territoire.

Classes d’habitats Caractére.géne'ral du
site

Foréts caducifoliées 30%

Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées 24%

Autres terres arables 20%
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Cultures céréaliéres extensives (incluant les cultures en rotation avec une 10%
jachére réguliére)

Forét artificielle en monoculture (ex: Plantations de peupliers ou d'Arbres 5%
exotiques)

Autres terres (incluant les Zones urbanisées et industrielles, Routes, 3%
Décharges, Mines)

Foréts mixtes 3%
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 2%
Pelouses séches, Steppes 2%
Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glace 1%
permanente

Ce secteur accueilles plus de 1/3 de la population nicheuse
bourguignonne de Faucon peélerin. Le Circaéte Jean-le-Blanc est
régulierement présent sur la cote et |'arriere cote (quelques couples
nicheurs en Bourgogne et de 1 a 5 pour cette zone).

Les espéces forestiéres (pics essentiellement) présentent des densités pus
faibles que dans les autres ZICO & dominance forestiére. Les combes

A noter la petite population de Chouette de Tengmalm
isolée de la population chétillonaise dans les massifs de |'Arriére cote.

> Espéces susceptibles d’étre présentes

Les espéces rupestres sont assez bien représentées et I'on peut noter un retour
du Grand Duc d'Europe depuis quelques années

exposées au Nord sont cependant favorable au Pic noir.

Nom scientifique Nom courant Statut statut liste rouge

Ciconia nigra Cigogne noire Concentration

Ciconia ciconia cigogne blanche Concentration

Pernis apivorus Bondrée apivore Reproduction LC
Milvus migrans Milan noir Reproduction LC
Milvus milvus Milan royal Concentration VU
Milvus milvus Milan royal Hivernage VU
Milvus milvus Milan royal Reproduction VU
Circaetus gallicus Circaete Jean-le-Blanc Reproduction LC

Circus cyaneus Busard Saint-Martin Concentration LC

Circus cyaneus Busard Saint-Martin Hivernage LC

Circus cyaneus Busard Saint-Martin Reproduction LC

Circus pygargus Busard cendré Reproduction VU
Accipiter gentilis Autour des palombes Reproduction LC
Hieraaetus pennatus Aigle botté Reproduction VU

Falco subbuteo Faucon hobereau Reproduction LC

Falco peregrinus Faucon pelerin Hivernage LC

Falco peregrinus Faucon pelerin Reproduction LC

Grus grus Grue cendrée Concentration H
Bubo bubo Hibou Grand Duc Reproduction LC



http://www.oiseaux.net/photos/gabriel.rasson/faucon.pelerin.8.html
http://rachelita.oiseaux.net/chouette.de.tengmalm.2.html

Aegolius funereus Chouette de Tengmalm Reproduction LC
Caprimulgus europaeus | Engoulevent d'Europe Reproduction LC
Tachymarptis melba Martinet a ventre blanc | Reproduction LC
Alcedo atthis Martin-pécheur d'Europe | Reproduction LC
Jynx torquilla Torcol fourmilier Reproduction NT
Picus canus Pic cendré Reproduction VU
Dryocopus martius Pic noir Reproduction

Dendrocopos medius Pic mar Reproduction

Lullula arborea

Alouette lulu

Reproduction

Sylvia hortensis

Fauvette orphée

Reproduction

Lanius collurio

Pie-grieche écorcheur

Reproduction

Lanius senator

Pie-grieéche a téte rousse

Reproduction

Emberiza hortulana

Bruant ortolan

Reproduction

Athene noctua

Chouette Chevéche

Cinclus cinclus

Cincle plongeur

Dendrocopos minor

Pic épeichette

Lanius excubitor

Pie-griéche grise

Oenanthe oenanthe traquet motteux NT
Phylloscopus bonelli Pouillot de Bonelli VU
Ptyonoprogne rupestris | Hirondelle de rochers LC
Tichodroma muraria Tichodrome échelette LC
Upupa epops Huppe fasciée LC

> Espéces caractéristiques

Les espéces caractéristiques de la zone (Circaéte-Jean-le-Blanc,
Engoulevent  d'Europe,  Busards,  Pie-grieche
écorcheur, Hibou petit-duc, Chouette chevéche)
caractérisent les milieux ouverts de pelouses riches
en reptiles et gros insectes. La fermeture de ces
milieux entrainerait inévitablement une régression de
ces especes.

Le Bruant ortolan et la Fauvette Orphée, especes
caractéristiques de ces milieux, semblent
actuellement disparues des pelouses

bourguignonnes.

Pie Grieche écorcheur

Circaéte Jean le B

> Vulnérabilité

Avec l'expansion du Faucon pélerin en cours, certaines falaises actuellement fréquentées ne
bénéficient par d'ABB lui assurant la tranquillité a I'époque de la reproduction.

Pour les formations boisées, il faut éviter les boisements a base d'essences exotiques et
maintenir en |'état les peuplements.
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http://didier.oiseaux.net/circaete.jean-le-blanc.2.html
http://didier.oiseaux.net/pie-grieche.ecorcheur.8.html

Les projets de création ou d'extension de carriéres, ainsi que les implantations d'éoliennes sont
susceptibles d'avoir un impact sur les populations d'oiseaux de la zone.

A I’échelle de la commune I’emprise couverte par la Zone de Protection Spéciale concerne une
emprise de 161 ha a I'extrémité Est de la commune. Cette emprise concerne le coteau boisé qui
surplombe les emprises viticoles et le replat du plateau ou I'occupation des sols se partage entre
boisements et espaces mixtes (pelouses séche sen cours de fermeture) et espaces agricoles
(vignes et terres cultivées).

Le Document d’Objectifs de ce site (DOCOB) et actuellement en cours d’élaboration.

2.3.3. Impact potentiel du projet de modification

Comme cela I'a été évoqué précédemment, le projet de modification du PLU concerne
I’adaptation de certaines dispositions réglementaires relatives a une zone d’urbanisation future a
vocation d’habitat (1AU) définie au droit du hameau de Prissey, situé a plus de 900 m a vol
d’oiseau de la limite de la zone NATURA 2000.

En matiére d’incidences directes du projet au regard des dispositions de préservation du site
NATURA 2000, il est peu probable au regard de la distance par rapport au site que
I'urbanisation de la zone 1AU soit de nature a générer des incidences susceptibles d’affecter de
maniére significative le site NATURA 2000.
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2.3.4. Nécessité de I’Evaluation Environnementale

Au regard des différents éléments mentionnés ci-avant, des changements envisagés par la
commune de Premeaux-Prissey au droit des dispositions réglementaires de la zone 1AU ; il est
possible d’affirmer que la procédure de modification du PLU telle qu’elle est envisagée n’est pas
de nature a permettre «la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations
susceptibles d’affecter de manieére significative un site NATURA 2000 ».

Il est donc possible de conclure que la procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme

instituée par la commune de Premeaux-Prissey n’est pas susceptible d’étre soumise a
Evaluation Environnementale.
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LISTE DES PIECES MODIFIEES

e Document n®1 : rapport de présentation (la présente notice est
e Document n°3 : reglement : zone TAU
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INTRODUCTION

Suite a la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000, le Plan local
d’'Urbanisme ou P.L.U. remplace désormais le Plan d’Occupation des Sols (P.O.S.).

Le Plan Local d'Urbanisme est défini par l'article R.123-1 du Code de I'Urbanisme et
comprend :

Un rapport de présentation.

Un Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.).
Des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Un reglement écrit et des documents graphiques.

Des annexes.

Le plan local d’'urbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du
schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur
de la mer, de la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements
urbains et du programme local de I'habitat.

Lorsqu’'un de ces documents est approuvé apres l|'approbation d'un plan local
d'urbanisme, les dispositions du plan local d'urbanisme sont applicables jusqu’a la
révision de ce document, qui doit étre achevée avant le terme d'un délai de trois ans.

Le PLU est un outil de planification, mais c'est aussi un document d'urbanisme
réglementaire de droit commun qui régit notamment les possibilités de constructions et
d’usages des sols. Par ailleurs, le PLU est aussi la transcription d'un projet pour la ville
de demain.

A ce titre, en élaborant son Plan Local d'Urbanisme, la commune d’Echannay s'est
engagée dans la formulation d'un véritable projet de territoire devant servir de support
a un aménagement durable de son espace.

1.1. OBJECTIF DE LA COMMUNE DE PREMEAUX-PRISSEY
Sur PREMEAUX-PRISSEY, la problématique est de trouver un équilibre entre des besoins de
développement modérés et la préservation du paysage, élément structurant de [lidentité
communale.

Prémeaux-Prissey subit actuellement une pression fonciére et souhaiterait gérer I’organisation
de son territoire :

- contenir les extensions récentes et privilégier la densification.
- d'négrerle lushar oneuse en cerans roes: onedelosrs lo sse en

- de roégerseses acesnaurels sens les ¢ e cole lansdeau os
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De plus, Prémeaux-Prissey est une commune viticole dont les clos et les coteaux pourraient faire
I'objet d’un classement au patrimoine mondial de FUNESCO et affiche dans ce cadre une volonté
d’assurer la protection et la valorisation de son patrimoine naturel et architectural.

llsag ourlaco wunedesasrlo orun é defxer ra erscedocu en desorena ons e des
régles garantissant le respect de son identité rurale, prenant en compte ses atouts de caractéere (une
cha elle roégé des os des gnes un e ar one réser € dess esnaurelsre ar ua les
en équilibre avec ses besoins de développement.

Défnrun roe glo aldedé elo e en e d’a énage en res ecan les éra fs du développement
dura le renan enco eles esonse lesd erses ol ues
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Résumé non technique

Une procédure a été lancée visant a élaborer un plan local d’urbanisme (PLU) pour I'ensemble du
territoire de la commune de Prémeaux-Prissey. Ce document d’urbanisme constitue I'un des principaux
outils locaux de planification urbaine et rurale.

Avec I'ordonnance n°2004-489 du 3 juin 2004 et le décret n°2005-608 du 27 mai 2005, la
constitution des dossiers de PLU doit faire 'objet d’'une évaluation environnementale, la commune
étant concernée par une zone natura 2000.

L'étude environnementale du PLU doit dresser un état des lieux de I'environnement sur
I'ensemble du territoire de la commune de Prémeaux-Prissey. Elle doit permettre de définir quels
seront les impacts potentiels de la mise en ceuvre du PLU sur la zone natura 2000 et doit, le cas échéant
préciser quelles seront les mesures envisagées pour réduire, compenser ou éviter ces impacts.

Conformément a la réglementation en vigueur, ce document fera I'objet d’'une analyse des
résultats de son application, notamment en ce qui concerne I'environnement, au plus tard a I'expiration
d’un délai de six ans a compter de son approbation.

Un ensemble de cartes permet d’illustrer chaque partie et thématique abordée.

1. état initial de I’environnement

L’analyse de I’état initial a porté sur les trois grandes thématiques suivantes, dont les caractéristiques et
conclusions relatives a chacun de ces milieux sont présentées ci-apres :
- le milieu physique : géomorphologie, hydrogéologie, hydrologie, risques naturels ;

- le milieu naturel : zones naturelles et corridors biologiques ;
- le patrimoine bati;
Milieu physique

Le territoire de Prémeaux-prissey est divisé en deux entités distinctes, le coteau viticole (Vignoble
bourguignon : la c6te de Nuits) a I'ouest et la plaine de Citeaux a I'Est. La limite entre ces deux entités se
situe au niveau de la voie ferrée.

Le territoire comporte un cours d’eau principale, la Courtaveaux. A ce titre, la commune est concernée
par le risque d’inondation par débordement de ce dernier, par un aléa retrait et gonflement des argiles
faibles et moyens et par un aléa sismique faible.

Milieu naturel

La commune est concernée directement par un site Natura 2000, mais également limitrophe a une
autre zone Natura 2000 sur la commune de Nuits-Saint-Georges.

- Zone de Protection Spéciale (ZPS) FR2612001 « Arriere cOte de Dijon et de Beaune »
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- Site d’Intérét Communautaire (SIC) FR2601012 « Gite et habitat a chauves-souris en
Bourgogne »

Ces zones s’inscrivent dans un continuum écologique extraterritorial s’étirant de Dijon a Beaune. La
principale caractéristique de la zone proposée est la présence de grands massifs forestiers entrecoupés
de secteurs ouverts selon un équilibre relativement stable. A cela s’ajoute un relief contrasté entre les
plateaux dominants les combes, vallées et falaises.

Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

Les secteurs de développement urbain sont les secteurs susceptibles d’étre touchés, du point de vue
environnemental, par la mise en ceuvre du PLU.

Chacun de ces secteurs (au nombre de 3, zone AU) ne présentent des enjeux forts. Aucun site ne se
trouve dans un secteur d’intérét majeur (zone Natura 2000).

Le secteur (1AU) est occupé par des espaces agricoles et entourés de constructions et de massifs boisés.
Il ne présente donc aucune similitude avec les caractéristiques des sites Natura 2000, il est inscrit dans la
tache urbaine du bourg de Prissey.

Les deux autres secteurs (2 AUL) sont principalement composés de surfaces toujours en herbe (des
cultures sont également présentent). Le premier est bordé a I'Est par I'autoroute A31, et a I'Ouest par
des parcelles cultivées. La seconde se situe a proximité du bourg de Prémeaux a proximité de I'ancienne
piscine municipale. Ces deux zones font donc déja I'objet d’'une pression anthropique. De plus,
I’éloignement avec les différents sites Natura, la traversée des bourgs, la RD 9746 et la ligne de chemin
de fer, fait que les enjeux sur ces secteurs sont faibles voir nuls.

Patrimoine bdti

Deux principaux types d’habitat ont été identifiés sur la commune, le centre ancien des bourgs
beaucoup plus resserré et les extensions pavillonnaires en périphérie.

2. Articulation du projet avec les documents, plan et programmes

L'annexe au décret 2005-613 du 27 mai 2005 définit les plans, programmes et documents ayant une
incidence sur I'environnement, et avec lesquels le PLU doit étre compatible lorsqu’ils sont applicables au
territoire de la commune de Prémeaux-Prissey.

Le PLU a ainsi été défini en suivant les orientations des plans, programmes et documents suivants :

Le Schéma D’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Rhone-Méditerranée, et Le Plan
d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés de Cote d’Or.
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3. Incidences sur I’environnement

Milieu naturel

Aucun secteur urbain n’abrite d’habitats de zones naturelles d’intérét reconnu (Natura 2000). Par
ailleurs, aucun des sites étudiés ne joue de role déterminant dans le fonctionnement des écosystemes
de ces zones : aucun corridor biologique ou dépendance écologique déterminante pour ces zones ne
sera affecté.

Concernant les milieux naturels voués a I'urbanisation, I'impact sur ces sites a enjeu écologique est nul.
Les impacts attendus concernant ces sites sont principalement des perturbations sonores et visuelles de
la faune et potentiellement des milieux connexes pendant les travaux et pendant le fonctionnement
guotidien de la zone urbanisée. L'ensemble de ces impacts aura une expression a I'échelle locale
uniquement. Des mesures pourront étre prises pour réduire significativement ces impacts, notamment
la conservation des infrastructures naturelles (haies, bosquets, ruisseaux...) a I'intérieur et en bordure
de site pour le maintien d’un espace « tampon ».

Paysage

L'inscription de la majeure partie du territoire communal en zone naturelle N ou agricole A permet de
limiter les évolutions négatives du paysage naturel par une consommation d’espaces importante au
profit des espaces urbanisés.

L'identité agricole reste prédominante sur le territoire communal. L’élaboration du P.L.U. a prévu des
possibilités de construction pour les exploitations sur I'ensemble de la commune hors secteur viticole et
inondable. Les aménagements prévus dans le cadre du PLU ont un impact négatif sur I'activité agricole,
avec une prévision de consommation de 17.68 ha (1.88 ha se zone 1 AU a vocation d’habitat et 15.8 ha
de zone 2 AUL a vocation de loisir).

Le projet de zonage du présent P.L.U. permet de préserver le paysage naturel hors du bourg en
inscrivant uniguement de nouvelles constructions dans le site urbain actuel (utilisation des dents
creuses). Aucune nouvelle construction n’est autorisée en dehors de la tache urbaine du bourg. Par
ailleurs, le choix des secteurs 2AUL (zone de loisir) a été dicté par le fait de limiter au maximum les
nouvelles nuisances visuelles, en privilégiant I'urbanisation des parties basses de la commune.

Concernant les milieux naturels voués a I'urbanisation, I'impact sur ces sites a enjeu écologique est nul.
Les impacts attendus concernant ces sites sont principalement des perturbations sonores et visuelles de
la faune et potentiellement des milieux connexes pendant les travaux et pendant le fonctionnement
quotidien de la zone urbanisée.
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Milieu humain

L'impact attendu sur les réseaux est faible, hormis quelques dérangements temporaires possibles
pendant les phases de travaux, qui seront toutefois évités autant que possible par une étroite
concertation avec les gestionnaires.

L'impact sur le transport routier sera temporaire, lié aux perturbations du trafic routier pendant les
phases de chantiers, et pourra étre minimisé par le choix d’itinéraires privilégiés des engins de chantiers.
Il sera permanent pour ce qui concerne une augmentation du trafic routier a destination des nouvelles
zones urbaines.

Les impacts du PLU attendu sur les activités économiques et I'enseignement sont positifs, avec une
redynamisation de la démographie.

Les aménagements prévus dans le cadre du PLU ont un impact négatif sur I'activité agricole, avec une
prévision de consommation de 17.68 ha environ

Les impacts sur le bruit et sur la sécurité seront également liés a 'augmentation du trafic routier dans
les nouveaux secteurs urbanisés. De maniere générale, le respect de la réglementation en vigueur
permettra de limiter les impacts sonores et les risques.

Voie ferrée

Site Natura 2000

1AU
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DIAGNOSTIC
TERRITORIAL
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PRESENTATION DU TERRITOIRE COMMUNAL ET DE SES
COMPOSANTES

1. Situation géographique

BOURGOGNE | .
s FRANCHE-
CONTE

Jura

Prémeaux-Prissey es l'orgne de la fuson des deuxco  unes en 1973.

Laco une estlimitrophe a Nuits Saint Georges a moins de 3,5 km, et se situe a 13 km de Beaune et
26 km de Dijon.

Laco unees ra ersée arlaRD 974 route de Dijon & Beaune, emprunté par un trafic en constante

augmentation et source de nombreuses contraintes. Cette voie classée a grande circulation génére un
recul nconsruc le de 75 de ar e daure de I'axe de la oe hors des ar es acuelle ent
urbanisées.

L’A31 ra erselaco une [I'Es du Nord au Sud. Les au orou es gén rent un recul inconstructible de
100 de ar e daure del'axe dela oe hors des ar es acuelle en ur ansées. Il est possible de
déroger a ces regles de recul parle as d'une éuded e Lo Barner L111-1-4).
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Ainsi la présence de ces voies de circulation gréve une partie du territoire.

La ligne SNCF de Paris Lyon a Marseille traverse le territoire communal du Nord au Sud. Le tracé de la
voie constitue une séparation physique entre les bourgs de Prémeaux et de Prissey.

La gare la plus proche se trouve a Nuits-Saint-Georges a environ 4 km.

La co une cou re une su erfceden ron 900 ha ourauourdhu Ilusde3 Oha ans.

La co une offre des a sages variés de la Montagne boisée, la cbte viticole a la plaine cultivée et
l'eau es résenesousd ersesfor es (ruisseau, étangs) sur le territoire.

Laco uneds osed'un oen elenes acesdelosrse daccuel néressan .

Prémeaux-Prissey se trouve a 26 km de sa préfecture, Dijon.

L’'ac € agrcole et notamment viticole y est trés présente. Ans les gnes s’é@ enden sur les co eaux
ensoleillés jusque dans la plaine ou elles cétoient les cultures céréaliéres. La présence de ces activités
fagonne une grande partie du territoire communal lui conférant sont caractére rural.

2. Contexte administratif

Laco wunea aren [larrondsse en de BEAUNE et au canton de NUITS-SAINT-GEORGES. Ce
dernier regroupe 25 communes et comptait 14 833 habitant en 2007.

Prémeaux-Prissey est limitrophe des communes de: NUITS-SAINT-GEORGES (5573 habitants),
QUINCEY (379 habitants), COMBLANCHIEN (633 habitants), CHAUX (348 habitants), CORGOLOIN
(900 habitants), ARGILLY (423 habitants).

Prémeaux-Prissey adhére a la Communauté de Communes du Pays de Nuits-Saint-Georges qui couvre
I'n égral é du err ore can onal.
Les compétences de la Communauté de communes du Pays de Nuits-Saint-Georges sont les suivantes :

L’AMENAGEMENT DE L’ESPACE
» Coordonner les polit ues d’a énage en co  unales
» Dffuserles echnologes de I'nfor a on et de la communication
» Développer une offre de logements accessible, diversifiée et adaptée

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

> Faorser lanaondac és
> Souenrle lo e laformation
> Structurer le tourisme

PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

» Agr ourune ges on de I'eau coordonnée e dura le
» Gérer efficacement les déchets

POLITIQUE SOCIALE, EDUCATIVE, CULTURELLE ET SPORTIVE

Développer la culture

Soutenir la pratique sportive

Gérer et développer les services sociaux de proximité
Construire une politique éducative coordonnée

YVVY
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Anoer uelaco unauédeco uneses cours déla ora on de son SCoT Sché a de Cohérence
Territoriale).

En ce u concerne I'école la co une est en regroupement pédagogique intercommunal (RPI) avec
Quincey qui accueille les classes du CE2 au CM2. Prémeaux-Prissey, de son c6té accueille les classes
de CP, CEL1 et la grande section de maternelle. Une garderie est également proposée pour les enfants de
2a4ans.

ne aor édesenfans a [I'école de Nu s-Saint-George.
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3. Contexte socio-démographique
a. La population

La commune de Prémeaux-Prissey est née de la fusion des communes de Prémeaux et de Prissey le 31
décembre 1972.

Evolution de la population depuis 1793

500
454

450 .
440420 4133
400 417
S A AR
350 36 344 -

313 328
- N/J 333 313\\{32 340
300

300

250

200
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100

De 1793 a 1881 la commune connait une progression réguliere de sa population pour atteindre son
maximum de population de 454 habitants. Entre 1881 et 1911, la population communale oscille entre 400
et 450 habitants.

Prémeaux-Prsse conrare en dauresco unesruralesna assu les effe s néga fs de I'exode
rural, sans doute grace la résencedelac €& cole.

Avec la premiéere guerre mondiale la commune perd un tiers de sa population en 10 ans (1911-1921). La
population se stabilise entre 1926 et 1968 autour de 320-330 habitants.

Puis la commune connait 2 pics de croissance de sa population. Un premier entre 1968 et 1975,
correspondant peut-étre en partie a la fusion entre Prémeaux et Prissey et un autre entre 1990 et 1999.
La création du lotissement des Leurey a permis de rompre avec la tendance de perte de population que
connaissait la commune depuis 1999.

Ce edern re rogressonde o ula on e ena an undeseneuxduPL .Eneffe sansl'accuel de
nouvelles constructions la population semble vouée a diminuer. Par ailleurs, la commune posséde une
forte attractivité puisque les logements du nouveau lotissement ont rapidement trouvé preneur.

La proximité de Dijon, Beaune mais aussi Nuits-Saint-Georges et le cadre de vie de Prémeaux-Prissey
son desélé ens u arc en larac édelaco une.
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Le département de Cobte d’Or
connait depuis 1968 un dynamisme
démographique positif lui
er e an d’assurer un
renouvellement de sa population.

Analyse des taux de variation sur le département de la Céte
d'or

1,4

12

Enre 19 e 1975 l'accuel de
population en C e dOr es r s
important.  Sur les  périodes 0.8 1
intercensitaires suivantes, le solde
migratoire est beaucoup plus faible
us U de enr néga f enre 1990 04
et 1999 et nul entre 1999 et 2007.

@ Taux d'évolution moyen

0,6 T ® d0 au solde naturel

@ db au solde migratoire

Dans ce cadre, seul le solde o ] ] ] ]
na urel nfluence le aux d’é olution 68-75 75-81 81-89 90-99 99-2007
oen. Le aux dé oluon oen |2
est en diminution constante depuis
1968. Ceci est du a la fois a une diminution du solde naturel et a celle du solde migratoire.

Analyse des taux de variations sur le canton de Nuits-Saint- Le canton de Nuits-Saint-

Georges Georges  énéfce dun  aux
dé olu on o0 en ouours ositif
depuis 1968, tant6t
majoritairement influencé par son
solde migratoire, tantét
majoritairement influencé par son
solde naturel.

1,2

0,8

@ Taux d'éwolution moyen

0,6 1+ — W d( au solde naturel
B dd au solde migratoire Le solde migratoire, trés important
0.4 - entre 1975 et 1981, a connu une
forte diminution sur les périodes
02 — intercensitaires suivantes, au point
d re nul enre 1999 e 2007.
0+ : : : . Cette évolution correspond au fort

68-75 75-81 81-89 90-99 99-2007 dé elo e en uon connu les
pbles urbains de Dijon et Beaune,

entourant le canton.

Le solde naturel, quant a lui, est stable sur la période 1975 & 1989. Il progresse ensuite pour étre, entre
1999 e 2007 le seul élé en nfluen an le aux d'é olu on o endela o ula on. Ce e é olu on
marque le dynamisme démographique du canton.

Les dfférences d’é olu onenrelecanone ledé are en aun eaudusolde graore onre Ul

existe au sein du département une mobilité interne. Par ailleurs, la diminution du solde migratoire du

canones sansdouelée uneaug ena ondesde andesd’ nsalla on entrainant une forte pression

fonciere et une flambée des prx o Igean les ersonnes re enus odeses s’élognerda anage des
lesd’a rac ésco eBeauneouD on.
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Analyse des taux de variation sur Premeaux-Prissey

15

. ]
0,5

0 4 e B T @ Taux d'évolution moyen

M dd au solde naturel

-0,5 1 @ dd au solde migratoire

1
-1,5 A L

-2

68-75 75-81 81-89 90-99 99-2007

o ula on son auxdé olu on o enes os f.
Il est donc primordial pour laco  une d’offrrdu o en
de o ula on arlaccueldenou eauxha ans.

La faiblesse du solde naturel est sans doute liée a un
effe I'a sence de eunes ménages limite le solde

L’é¢ olu on des soldes démographiques de
Prémeaux-Prissey est beaucoup plus variable
que celle du canton ou du département. En
effet, les mouvements de populations ressortent
dauan eux ueleffec fes rédu .

Ans de us19 le auxdé olu on o0 ende
la population a été positif durant la seule
période intercensitaire 1990-1999.

Le solde migratoire est la principale influence du
aux d’é olu on oen. Ans lors ue Ila
commune voit des habitants partir, le taux
d’é olu on oen es négaf. A I'n erse
lorsque la commune accueille plus de

el cons ruc le af n d’assurer un renou elle en

manque de jeunes familles sur la commune. En
naturel. Ceci est souvent lié & un manque de

d ersfca ondeloffredeloge en a ec rnc ale en uneoffrede a llons.

|Evo|ution de I'age de la population sur Premeaux-Prissey en %

La classe d ge de 0 19 ans | 350

connait une progression de son B

effectif entre 1982 et 1999. Sur la | 300

derniére période intercensitaire, r

leur  effectif a  diminué. | *° u

Néanmoins avec la création de @ 1982

logements  locatifs  sur le | ©°T] ] 1990

lotissement des Leurey, la 150 1] . @1999

endance de ra s’'n erser. 0 2007
10,0 1+ 1

La classe d’ ge des 20 39 ans

est stable entre 1982 et 1999. 5.0 1 -

(nous ne pouvons afficher les

résultats du dernier recensement 0,0 + . . . :

en rason d’un nou eau 0-19 ans 20-39 ans 40-59 ans 60-74 ans 75 ans et plus

décou age des classes d’ ge .

La classe d’age des personnes ayant entre 40 et 59 ans est en diminution depuis 1982. La encore avec
la création du lotissement les chiffres de 2007 pourraient étre plus importants que ceux de 1999.
Les personnes ayant 60 ans et plus sont stables sur 'ense le de la érode.
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L’ nd ce de eunesse donne une dée du ellsse en ouduraeunsse en dela o ula on ndce de
eunesse no resdha ansde onsde20ansno redha ansde Oanse lus.

Le département de la Cote
Evolution comparée de l'indice de jeunesse dOr co e le canon de
Nuits-Saint-Georges, ont vu
1,80 68 leur indice de jeunesse
160 1,56 —| diminué dgp_u!s 1982,
1,45 140 marquant un vieillissement de
1,40 .33 , : la population.
1,24
1,20 108,_1,11 ] L7y P .
0.99 | (@932 Néanmoins le canton comme
1,00 ’ — |m1000|| € département conservent un
080 4| || |m1ogo|| indice de jeunesse supérieur
’ 02007 1. Cec sgnfe Ul a
0,60 +— — toujours plus de personnes
040 1| || de moins de 20 ans que de
' personnes de 60 et plus
0,20 T— — peuplant ces territoires. |l
0.00 . . sera souha a le d'n erser
Premeaux-Prissey Canton de Nuits Département la tendance avant de passer
en dessous du seuil de 1.

Concernant la commune de Prémeaux-Prsse son ndce de eunesse n’a cessé de rogresser enre
1982 et 1999 soulgnan l'accuel de fa lle a ec enfan s e la nassance de cer ans d’en re-eux sur la
co une. Enre 1999 e 2007 [I'ndice de jeunesse a connu un recul. Cependant les chiffres du
recensement ne prennent pas en compte les nouveaux arrivants du lotissement des Leurey.

A noer égale en uel'ndce de eunesse co unal es ouours su éreur 1.Lad nuondela
derniére période intercensitaire souligne, tout de méme, une tendance au vieillissement de la population.

Evolution comparée de la taille des ménages

De maniére générale, la taille des
ménages diminue. Cette
diminution est liée a la tendance | 28
actuelle de vieillissement et de | -
décohabitation.

2,9

2,6

La taille des ménages du canton | 25
et du département diminue de | 24
maniére réguliere depuis 1982.
La taille des ménages du canton
est supérieure a celle du
département, marquant  un | 21

accueil de famille sur le territoire. 20

2,3

2,2 22

1982 1990 1999 2007
La taille des ménages de
Prémeaux-Prissey était stable

| —&— Premeaux-Prissey —#— Canton de Nuits-Saint-Georges Département Cote d'Or |

entre 1982 et 1990, puis a connu
une progression entre 1990 et 1999. Pour diminuer au méme niveau que son canton, a 2.4, entre 1999 et
2007.

Cette diminution de la taille des ménages implique des besoins en logement plus importants et ce
d’auan lus ue la population augmente.
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b. L’activité économique dynamique

La population active représente plus de 40% de la population avec 167 actifs en 2007.

Evolution des catégories socio-professionnelles

100
90 1
80 1
70 1

60 m 1982
50

201 m 1990
301 @ 1999

Agri. Artisans.. Cadres, Prof.inter. Employés Ouvriers
prof. Intel

Enre 19 2 e 1990 le no re dagrcul eurs est multiplié par 2 puis divisé par 2 sur la période
intercensitaire suivante (1990-1999). Cec e ena an lereculde l'e o agrcole au rof de los
dits «urbains ou rer e o és rofessons ner édares.L’¢ olu ondel'ac € agrcole a condu
a une réduction massive des esons en an d ure noa en aec la mécanisation des
campagnes » et le développement des exploitations « géantes ».

La catégorie socio professionnelle la plus représentée est celle des ouvriers, en nette diminution depuis
1982. Loin derriére, les employés et les professions intermédiaires sont également représentés. La
co une ossédan eudenre rsesurson err oreunegrand ar edela o ula ondo se dé lacer
pour aller travailler.

Lieu de travail de la population active

située dans une
autre région en
France
métropolitaine; 3 dans la commune de
résidence; 51

située dans un autre
département de la
région de résidence;
2

autre commune
située dans le
département de
résidence; 98

Plus des deux tiers de la population active travaillent dans une autre commune du département. Ce
chiffre met en avant le caractére résidentiel de la commune. Prémeaux-Prissey compte néanmoins prés
d13desa oulaonac e ra allan surlaco une. Ces une ro or on or ante pour un village
de cette taille, attestant du dynamisme économique de la commune notamment au travers de I'agr cul ure
(viticulteurs notamment).
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La commune est en réflexion pour accueillir de nouvelles activités. Il y a différentes activités de loisirs
ou an s'nsallersurle err orea ecla résencedunca ngsurle ourgPrsse le gno lee les
étangs qui sont des potentiels de développement touristique.

La commune souhaite conserver sa vocation agricole et viticole. On déno re d’alleurs encore une
dizaine d’agrculeurs ra allan sur le err ore co unal. L’agrculure oue unr le aeur dans la
valorisation des paysages locaux notamment a travers la vigne et I'en re en des clos.

c. L’habitat

Le nombre de résidences principales est resté stable entre 1975 et 1990. Entre 1990 et 2005, leur
nombre a progressé, au détriment des résidences secondaires. Entre 2005 et 2007, le nombre de
résidences principales diminue. Le lotissement des Leure a u le our en 2007 e n’a donc as été
comptabilisé. Ainsi le nombre de résidences principales a encore augmenté depuis 2007. Par ailleurs,
deux projets de lo sse en de raen orle oure enr é offer I'offre de loge en .

Evolution du statut du Bati de Prémeaux-Prissey entre 1968 et 2007
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— i —I\./.—.
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0+ " - - - -
1968 1975 1982 1990 1999 2005 2007
|—0— Résidences principales —#— Résidences secondaires Logements vacants |

Les résidences secondaires sont stables depuis 1999, autour d’'une ng ane. La résence de rés dences
secondares ar ue l'arac ¢é de Pré eaux-Prissey pour son cadre de vie. Ceci signifie que
Prémeaux-Prsse n'a re as seule en des ersonnes ra allan rox € as égale en des
personnes y venant en vacances ou en week-end. Par ailleurs, il est fréquent que les résidences
secondaires deviennent des résidences principales, lorsque les propriétaires sont en retraite.

Il existe par ailleurs un potentiel de logements vacants a exploiter afin de le valorser e u’l ne se
dégrade pas. En effet, ce sont souvent de vieilles batisses faisant partie du patrimoine local et possédant
un charme particulier.
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Evolution de la typologie des résidences principales sur
Premeaux-Prissey

180 171
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22

20
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Maison individuelle Immeuble collectif Autres

01990 m 1999 @ 2007

Prémeaux-Prissey posséde une majorité de maisons individuelles en progression depuis 1990. Les
logemen s collec fs son eure résenésa ec onsduned anedeloge ens.Lesauresloge ens
étaient présents en 1999 puis ne sont plus représentés en 2007.

La grande aor é de asons nd duelles e enaan I' orance de la de ande de ce e de

logement. Néanmoins si la commune souhaite assurer un renouvellement de sa population et
'acco agner dans son arcours résden el lacréa ondeloge ens collec fs peuty contribuer.
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Evolution du nombre de piéces par logement sur Premeaux-Prissey
en valeur absolue

70

60 9 56

50
50 47 -

42
. 5

30 25 —

20 4 T ]

0 '

1 piéce 2 pieces 3 pieces 4 piéces 5 piéces et plus

01990 m 1999 @ 2007

L'aug enaonduno redeloge enss’ex | ue en ar e par une diminution de la taille moyenne
des ménages.

Ce e endance de d nu on dela alle des énages s’acco agne d'une aug ena on de la alle
moyenne des logements.

Le graphiqgue montre que les logements de 1 a 2 piéces sont beaucoup moins représentés que les
logements de plus grande taille. Les logements de 3 piéces et plus sont les plus représentés. A noter que
plus la taille est importante plus leur nombre est important. Entre 1999 et 2007, le nombre moyen de
piéces par maison est passé de 4,2 pieces a 4,4 piéeces.

Cec condu une accéléra on de la conso a on de I'es ace foncer. En effe leno rede ces
par foyer augmentant, leur superficie suit la méme évolution entrainant une consommation du foncier et
grgno an l'es ace agr cole.

I es égale en oran de d ersfer l'offre de loge ens en proposant des tailles de logements

différentes. Cec er e d'acco agnerla o ula on dans son arcours résden el e ans de fa orser
le renouvellement de la population.
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Evolution du statut d'occupation des résidences principales sur Premeaux-Prissey
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Propriétaire Locataire autres
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La majeure partie de la population est propriétaire de son logement et ce chiffre est en augmentation

depuis 1990.

Les locataires et sous-locataires re résenen r s dun ers des saus doccu a on ar uan la
résence d’'une offre de loge en s loca fs sur la commune.

L'offre loca e er e de anenr orda rerune oulaonnaan asla oss | éde de enr
roréare. neunecou le u eu s’ nsaller une ersonne gée souha an con nuer re dans sa

co unedorgne
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Analyse comparée des dates d'achévement des logements en 2007
en %

100%

80%

60% 090 ou apres
| 75-89
W 49-74

40% @ At 49

20% 39,5

314
0% T T
Premeaux-Prissey Canton de Nuits Dépt. Céte d'Or

Le départe en de C e d’'Or e le Canon de Nu s San -Georges ont connu une évolution similaire.
Avec sur chaque période une augmentation du parc de logements au détriment du bati ancien. La
diminution du parc de logements anciens a souvent pour conséquence, la perte de caractére des bourgs
anciens. Sur Prémeaux-Prsse le ancenes encore r s aor are do la olonéco unale de
créer une seule zone urbaine avec un réglement strict.

La créa on de loge en es orane sur 'ense le des érodes ue ce soit dans le canton ou le
département, soulignant leur attractivité.

La commune de Prémeaux-Prissey possede encore un patrimoine bati ancien trés présent avec pres de
70 % du parc de logement. Le rythme de construction est moins soutenu que dans le département ou le
canton mais il tourne autour de 10 % pour chaque période. La commune posséde donc une bonne
attractivité constante dans le temps.

Depuis 1990, le parc de logement a augmenté de 10 % soulignant la pression fonciére a laquelle est
confrontée la commune.

Evolution des permis de construire autorisés
Sur les 10 dernieres années, la

40 38 commune a vu son parc de logements
- évolué.
. 0 La commune accueille une majorité de
< maison individuelle avec une moyenne
5,25 inférieure & 2 logements par an. En
2 20 général ces consruc ons s’'n gren
s dans le tissu bati au sein des dents
215 creuses.
o
<

10

En 2005, la commune accueille le
5 lotissement des Leurrey comptant 36

|i| lil lil 0 0 0 lil lil lil logements collectifs.
0 T T T T T T T

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
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d. Réseau viaire, circulation et stationnement, espaces publics, transport

> La circulation automobile

Le territoire communal est traversé par 3 voies départementales :

- La RD 974 qui assure la liaison entre Beaune, Nuits-Saint-Georges et Dijon.

- la RD109g qui assure la liaison entre la RD 974 et le bourg de Quincey

- la RD115e formant une boucle dans le bourg de Prémeaux, reliant deux points de la RD
974.

Az

RD974 dans Prémeaux RD974 dans Prémeaux

% La RD 974 traverse le territoire communal de Prémeaux-Prissey dans un axe Nord-Sud. Elle
représente le principal accés a la commune depuis Dijon, Beaune et Nuits-Saint-Georges. Cette
route est classée a grande circulation en rason de I’ orance du rafc uelle su ore. Ce
classe en gén re un ér re de recul de 75 resde ar e daures dellaxedela oe
hors des parties actuellement urbanisées. Le bourg de Prissey est éloigné de la RD 974, a
I'n erse du bourg de Prémeaux traversée par celle-c. Le ourg s'es aor are en
dé elo &€ [I'Es dela RD 97 seules wuel ues consruc ons ordan ce e oe se son
lan ées [I'Oues .

Auourd’hu laconfgura ondela oe r srou re engendre des itesses importantes sur les

or ons hors agglo éra one ceransauo o0 Isesnerédusen asleur esselors U'ls

entre dans le bourg de Prémeaux. Cette situation peut engendrer des risques accidentogénes

pour les riverains et une augmentation de I'nsécur € rou re our les autres usagers
é ons

=

RD109g en venant de Quincey

RD115e en arrivant a Prissey
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L LaRD 109g er e lafosdedesser rle ourgdePré eauxe l'ancenne asedelosrs
des Saules ullau e.Ce erouen’es as r slarge en ar culerdansla ra ersée du bourg
et au niveau du franchissement du chemin de fer.

% La RD 115e est la troisieme voie départementale qui traverse le territoire communal. Elle
représente une voie de desserte interne du bourg de Prémeaux. Elle permet également de
rejoindre Prissey depuis la RD 974 sans traverser le bourg de Prémeaux. Dans le bourg de
Prémeaux, la voie se réduit et offre parfois peu de visibilité. Route hors du secteur béti, elle se
transforme en rue sinueuse et étroite dans le secteur bati.

> La circulation piétonne

Le territoire communal comporte peu de circulations douces identifiées comme telles,
néan ons la résence d'un réseau de roues co unales e de che ns ruraux permet des
liaisons au sein du secteur bati. Les différents usagers doivent se partager 'es ace u |c. Pour
au an les o ures son rares sur le réseau secondare er e an aux éonsdes’a ro rer
ces voies. Les dé lace en s s’effecuen le long des oes.

A ra ersl'éla ora ondeson PL laCo une souha e assurer une | a son piétonne entre les
bourgs de Prémeaux et Prissey afin de recréer du lien entre les deux secteurs béatis et de
renforcer 'un é delaco  une.

Un cheminement pourrait étre créé le long de la Courtavaux afin de renforcer le lien entre le bati
ancien et le lotissement qui sera créé dans le parc du chéateau.

Par ailleurs, deux parcours de randonnées pédestres ont été balisés avec le concours de 'ONF
et du Conseil Général. Ceux-ci proposent une découverte de la forét de la commune. Deux
aires de pique-niques sont prévues afin de se restaurer.

Au ra ers de son roe de Plan Local d r ans e la wunc al & de Prémeaux-Prissey

ourra réfléchr I'a énage en d'un allage de crcula ons douces our er e re des
relations entre les différents secteurs de la commune.
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> Sentier de randonnée

La commune est inscrite au Plan Départemental des Itinéraires de Promenades et
de Randonnées (PDIPR) et est traversée par le sentier de randonnée « GRP des Grands
Crus », long de 87 km.

. .
Thlimire Shmtelee #3008 - CIREIN AT
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> Le stationnement

Comme dans la plupart des communes rurales, le stationnement des véhicules ne pose pas de
réels rol es dufa de lesace r é er e an de garer les auo o les du fo er.
Toutefois, sur les secteurs les plus anciens de la commune, les voies de desserte étroites, un
bati en alignement et mitoyen réduisent les possibilités de stationner son véhicule sur sa

roréé.L'auo o lesererou edoncsurles ace u lc ou an générer des problemes de
sécurité pour les autres usagers et la fluidité de la circulation.

Au ra ersdel'éla ora ondesonPL 1la unc al éde ra eller fa orserlesa onne en
des éhculessurles ace r éd s uecelaes oss lee ne asrédureles oss lités de
réhabilitation des logements les plus anciens par une demande excessive en place de
stationnement.

> Les espaces publics

Des espaces publics accueillant, a dominante égéal ou néral ré ar s sur 'ense le des
secteurs batis, participant ainsi au cadre de vie des habitants de Prémeaux-Prissey.

Ces es aces éan faceur de con al € de cohéson socale | sera souha a le den

dé elo ersurles nou eaux sec eurs d’'ur ansa on.
BN 2 — — ;

La place de la mairie est trés minérale avec la présence des murs et murets. La Courtavaux
ra erse la lace en souerran ourressor rdelaurec édela lace. La résence du cours

d'eau surce e lacesoulgnelelenéro exsan enrel” lana ondu ourge laressource
en eau.

Un ancien pressoir orne la place, mettant en avant le caractére viticole de la commune.
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La place de la chapelle de Prémeaux, accompagné du monument aux morts, est a la fois
végétale, par la présence des tilleuls et des espaces enherbés et minéral par la présence de la
chapelle du monument aux morts, du calvaire et de la pompe a eau.

La place de la chapelle de Prissey est également trés végétale
avec la présence de grands arbres entourant la placette. En
arr an Prsse cesar rescons uen un on da eldans
le a sage focalsan l'a en on. La chapelle est en partie
dissimulée et ne se dévoile que trés progressivement.

Sur les 2 places des chapelles I'  orance dela o ure rend
toute sa dimension avec plusieurs voies découpant les places et
limitant leur réle originel de point de rencontre, de réunion.

La suppression de certaines voies pourrait permettre aux
habitants de se réapproprier ces espaces publics.
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A raerslaco une Iluseurses aces ulcson fa 'o e dun ra e en a sager. Ceci
renforcelechar edelaco wuneera ne arfosauc urdeles ace la égéa on.

> Les transports

Le réseau de us duDé are en de C e d’Or: Transco propose des bus en partance pour
Dijon et Nuits-Saint-Georges ainsi que vers Beaune. Il y a plusieurs bus matin, midi et soir. Le
billet est au tarif un ue de 1.5

Concernant le train, la gare la plus proche se trouve a Nuits Saint Georges a moins de 4 km.
Elle permet de se rendre a Dijon, Beaune, Macon et Chalon-sur-Saéne.

Il existe également un service de ramassage scolaire accompagnant les enfants au college de
Nuits-Saint-Georges ou vers le lycée de Beaune.
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4. Synthése des tendances d’évolution et des besoins répertoriés
DOMAINE TENDANCES OBSERVEES | BESOINS REPERTORIES
> Solde naturel en diminution, - Maitriser le
toujours positif traduisant une dynamisme

Evolution de la population

attractivité du territoire pour
des jeunes ménages,

» Solde migratoire négatif
entre 1999 et 2007, margquant
une attractivité¢ plus faible
pour des populations
extérieures.

> Prédominance des familles
avec enfants en diminution
ces derniéres années,

> Population active
dynamique, en augmentation
au cours de la derniere

période intercensitaire avec
une prédominance des
classes ouvrieres et des
employés marquant la
vocation résidentielle de la
commune.

Plusieurs activités artisanales
sont implantées sur le
territoire communal.

> Plusieurs sieges
d’ex loitations agricoles sont
installés sur la commune de
Prémeaux-Prissey ainsi que
les ca es |ées lac ¢é
viticole

démographique de la
commune par le
maintien de I'é olu on
positive actuelle du
solde naturel

- Offrir du potentiel
d'accuel afn daor
un solde migratoire
positif,

-  Permettre le maintien
e laccuel de eunes
générations sur la
commune, synonyme
d’'un dna s e
démographique,

- Prendre en compte le
développement de
lac é agrcole sur le
territoire communal
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POPULATION TOTALE (données INSEE) PREVISIONS
SOUHAITABLES
1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2006 | 2009 | 2015 | 2021
Nd‘?rr:‘bre total 313 | 379 | 336 332 | 373 352 | 480* | 540 600
a ans
Taux
‘faccmss‘?me”tde 211% | -11.35% | -1,2% | 12,35% | -5,6% | +36,4% | +12,5% | +11,1%
a population entre
deux recensements
Nombre total de
résidences 144 | 130 128 129 141 148 168* 183 208
principales
Taux
d’accrosse en des
résidences 972% | -154% | T | +03% | +5% | 135% | 9w | o0
principales entre
deux recensements

* d’apres les informations communales

3 5PC aranso laccuelde 7 & 12 personnes par an. Sur une durée de 10 a 15 ans cela

re résen e I'accue |l de 100 a 120 personnes soit un objectif autour des 600 ha ansd’'c 10

ans.

La population communale de Prémeaux-Prissey connait une augmentation de sa population

communale irréguliére depuis 1968. Le nombre de logements croit de maniére plus réguliére

que la population. Auourd’hu une grande ar e du ancenafa o e deréno a one de

réhabilitation.

Afin de pérenniser le dynamisme démographique et de le renforcer, en prenant en compte les

€u e ens coO unaux € nerco unaux | a ara o orun den sager une

augmentation de la population co unale us U’ 600 ha ans en ron [I'hor on 2020 et

ré ondreans en ar e lade anded’ nsalla on.

Par ailleurs, plusieurs projets de lotissements sont susceptibles de voir le jour sur la commune,

au uel cas I'o ec f fxé ourles 10 rochaines années pourrait étre insuffisant. Néanmoins

avec la période de crise actuelle, ces lotissements se vendront peut-étre moins rapidement.

La commune a défini 5,8 hectares de surface potentiellement urbanisable (4 ha de dents

creuses et 1.8 ha de zone a urbanisation future).

Avec cette prévision de population et ce potentielle urbanisable, on estime une densité
o ennede loge ens [I'hecarehorsréen onfonc re.Ena | uan un auxderéen on

de30 ladens € o enne lhecarees es ée 10. loge ens lhecare.

DOMAINE TENDANCES BESOINS REPERTORIES
OBSERVEES
» Parc de logements en
augmentation réguliére - Favoriser la réhabilitation des
afn de er e re laccuel logements vacants, facteur de
des nouvelles populations. cohésion et de dynamisme de la
Une croissance qui commune.
favorise le nombre de
Evolution du parc résidences principales,
de logement avec toutefois une - Offrir  une diversit¢é  des
proportion de résidences logements afin d’assurer un
secondaires et de renouvellement de la population
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logements vacants
équivalentes

» Un parc de logements
encore majoritairement
ancien, mais qui tend a

diminuer

» Majorité de propriétaires
occupants, en progression
constante depuis 1990 et
un nombre de logements

et de favoriser le maintien des
habitants en les accompagnants
tout au long de leur parcours
résidentiel

Evolution du tissu
économique local

» Activité agricole sur le
territoire communal dont
des vignerons, avec des
s ges dex lo a on et des
caves au sein de secteurs
batis.

> Des exploitations
agricoles pérennes.

locatifs satisfaisants et

stables,

> Un potentiel de

réhabilitation du fait de

logements anciens

vacants

> des activités - Prévoir des zones daccuel

économiques  (loisirs spécifique pour les activités

tourisme, agriculture) économiques

éparpillées dans le village - Préserver les espaces
agricoles :

en pérennisant les exploitations
actuelles, actrices de la gestion
du paysage,

» en fa orsan I'nsalla on ou la
reprise des exploitations par de
jeunes agriculteurs,

Equipements et
espaces publics

> Ecole en regroupement
pédagogique avec Quincey

avec une répartition des
classes entre les deux
communes,

» Des équipements publics
(garderie scolaire, centre de
loisirs),

» des espaces publics,

Fa orser 'accuel de o ula on
afin de permettre le maintien
des services existants.

Prévoir le développement de
nouveaux espaces publics de
rencontre sur les bourgs.
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Transports et
déplacements
urbains

> Plusieurs voies
départementales traversent
le territoire communal et
drainent le trafic local, voire
de transit,

Sécuriser les abords des principales
voies de desserte.

L er I'exenson Inéare le long de
ces axes et en particulier de la RD 974
classée a grande circulation.
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1. Occupation des sols

Prémeaux-Prissey couvre une superficie de 905 ha. La plus grande partie de son territoire est
déd ée [l'agrculure affr an sa oca on agrcole.

Les terres agricoles sont destinées soit a la viticulture soit a la culture céréaliére. La viticulture
occupe les coteaux et une partie des terrains en plaine. La culture céréaliere se trouve
exclusivement en plaine et couvrent une grande partie Est de la commune.

De temps en temps Les terres de cultures sont accompagnées par des bois

Les bois se localsen I'Oues delaco une surles hau eurs des co eaux. lIs sont présents
sous forme de petits bosquets sur le reste du territoire communal. lls  ennen renforcer I'n ér
des lieux. Ces foréts font parties des composantes naturelles et structurantes dont il convient
de préserver au maximum.

Les carrieres ne sont plus en activ € e aucunere rse n’es en sagée

La zone bétie se compose des deux bourgs et quelques écarts (le long de la RD974, sur les
coeaux . Les ourgs se son dé elo és dans un es r décono e de la onne erre
agricole. Ainsi le bati ancien est dense et économe en espace. De plus, le développement des
bourgs est en partie limité par la présence de la voie de chemin de fer et de la RD 974. Le long
de la RD97 le llage de Pre eaux s'es déelo é rnc ale en dun c é de ce e
ancienne voie gallo-ro ane réser an ans lac e cole. Prsse s’écha e ersla lane
de C eaux

La desserte : la RD974 marque la premiére coupure du territoire, situation amplifiée par son
sau daxe grandecrcula on.La oe ferrée es ladeux e cou ure sé aran les llages
enre euxe I'A31ladern recou ure

La RD109g et la RD115e servent de desserte locale.

......

Poirﬁ &e -

N
aptage de g‘\i 5 L »
Cou \5;? R
A {,” ‘
e, 0\ )
Ancien &
terrain de
camping
e,
............ i
. Voies structurantes Cours d'eau
Espace urbanise
Espace viticole Voies secondaires GLLIGLT
. — 3 Y ODIR
Espace boisé ~ ceeesees Ligne SNCF * Eléments patrimoniaux Waaguansbasa H

intéressants

©IGN

tee 5

Espaces agricoles
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¢ _Les espaces agricoles

Les vignes : La superficie des
zones viticoles est de 217,31 ha

en AOC:
» 11,99 ha de Céte de Nuits
village, q
» 11.79 ha de Nuits Saint < s
Georges, . . ﬁ Bourgogne
» 46.8 ha de Nuits Saint
Georges ler cru. BGO - PTG "
» 27.72 ha de Bourgogne * aligoté

Hautes Cotes de Nuits,
Prissey
Le Bourgogne concerne 100.20
ha, le Bourgogne (Alligoté, Passe-
tout-Grains et Ordinaire) a 46.53
ha.

La commune comporte 8 clos sur
9 en appellation Nuits Saint :
Georges (Clos des Grandes HH \\yits saint Georaes 1% cru
Vignes, Clos de I'Arlo Clos des

Argillieres, Clos de Saint Marc, Nuits Saint Georaes
des Corvées Paget, des Corvées, &

des Foréts Saint Georges et la 5
Maréchale). 1
La mention A.O.C. identifie un ¢4
. . [Premeaux’
produit agricole, brut ou A
transformé, qui tire son W
authenticité et sa typicité de . 52 X '\;\;:”
son origine géographique S b {s \ /\/\
So, R .‘\, ;) "/\\“-(\C\\, \/
No reuses denres elles se e ol AR N ReX
situent aux abords des espaces P ooy % < e V.|
batis A o SAHAW Y
' 7 NAR Y/ (8 N \A
/‘ / - A /‘ S ¢ / /N R / \\‘i\f

Ces use en ou leneu our la co une de défnr des orena ons cohérenes e
équilibrées entre les besoins de développement urbain et la préservation des bonnes terres
coles

Ce e classfca on n'es as rréversible et ne constitue pas une interdiction formelle de

cons rure. Pour auan l'assoca on des ser ces concernés INAO e Cha re d’Agrcul ure
er e da réhenderau euxlesorena ons.
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¢ L’eau une présence appuyeée...

Le territoire de la
commune est riche en

eau. .
& '\\
: / %

Le bassin « la 7

Courtavaux » est g mien ii;;am.:w

alimenté par 4 sources N

lArlo S Marc le 5

Se u I I et |a < # saurc: de Fontenoie o \ \

Courtavaux). Ces 4 o g - - \‘

sources se réunissent \ storc / \ ,

RN . 1 \
et forment la riviere \ Parior 85 oA2 lopifiede / \
ine ontaine de \

« la Courtavaux » e 1B foutaie. 3 (.’Idmiux l/
o0\ l e
7\\§$ . & \ (‘/

La source d e )5’ les étangs des Sabliéres i \\

Courtavaux : g

Autrefois, sur le lieu de
cette source, un trou
deau ser a de an
aux lépreux (Iéproserie
Saint-Bernard) et a
d’au res ersonnes
atteintes de maladie
de peau. Cette mare
fut transformée en
1945 en piscine
publique qui ferma ses § o .
portes en 1971.

Son eau est thermale :

« minérale, sulfureuse, : L
magnésienne et o réservair = i Y
, ~ [ ] SOU'tCES' i ér \
Iegerement chokond %.?ﬁ'l::‘;?el:Marz
radioactive » il Hriens
5. Arlot o
i 6. Co_urfqvnux R Z
Les marais au Sud-Est Ui SR
du territoire communal, PREEAT Y
.. ydrographie
assainis au moyen de
fossés

Les lansd'eau:Dansla lane lessa | resancenne en enex lo a onon ééa énagés
en lans d'eau de Saule Guillaume ». Ce site protégé par un aménagement écologique,
conser e algrélafer eureduca ngune oca ondelosrsa ecle Cross Car Clu
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¢ Les carriéres
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les Caiones 1 8Reese . <2 oo S

Le Schéma Départemental des Carrieres constitue la base de la politique locale dans ce
do ane. Il défn les cond ons générales d lanaon | rend en co e I'nér
économique, national et local, les ressources et les besoins en matériaux du département et
des départements voisins, la protection des paysages, des sites et des milieux naturels
sens les la nécess é d’'une ges on é ul rée de I'es ace ou en fa orsan une u Isa on
économe des matiéres premiéeres.

Les carrieres de pierre « rose » font partie du bassin carrier de Comblanchien. Sur la commune,

'ex lo a on es acuelle en rédu e au recyclage des terrils et la commune ne posséde plus
de carriére souterraine en activité.
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2. L’urbanisation

¢ Quelques éléments d’Histoire

Prémeaux est sous le vocable de Saint-Marcel (pape en 308). Le plus ancien nom de
Ore eauxa ara dansunécr dela aedeMa resau Il me siécle, PRUMEL (1160).
Environ 100 ans plus tard, on trouve Premellis dans le nom du seigneur Guillaume de
Premellis, doyen de la collégiale de Beaune (1272).

Prissey est sous le vocable de Saint-Mar n. L'ancen Prsseu de us Prssea lla
a aren audé udu | es cle I'a a ed onnase de Saint-Bénigne (1020). Plus tard,
la lu ar des erresrele aen de 'a a e de San -Seine (1220) puis de Premeaux (Charles
de Saulx Seigneur de Premeaux. J. de Ferriéres).

Historiguement les bourgs se sont implantés a proximité de la ressource en eau. La carte de
Cassini met en a an I'nsalla on le long de la Coura aux don le no éa la Béze. Les
étangs autrefois for és ar le cours d'eau on auourd’hu ds aru. Cerans seceurs U'ls
occu aen son encore hu des auourd’hu.

WL ST Les ace o0sé a é olué. Par le passé, il
occu a une ar e des coeauxe s’é enda
jusque dans la plaine enjambant la voie
gallo-ro ane. A ecl'ex anson de la cul ure
viticole, les bois ont disparu des coteaux et
de la plaine.

Le site est riche en vestiges archéologiques
tel que des habitations gallo-romaine ou des
vestiges du Bas Empire.

Contrairement a Prissey dont les deux « s »
étaient un « B », le nom de Prémeaux n’a
[\, . pas évolué depuis 1740.

i L]

A‘

Source : Site Internet du Ministére de la Culture
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¢ Genése de 'urbanisation
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A lorgne les 2 bourgs se sont implantés le
long du cours d’eau.

La ressource en eau, abondante dans la
commune a donc joué un réle important dans
le choix de la localisation.
Par alleurs Pré eaux s’es

unca on.

lané le longdela oero anelan ans l'as ec ressource
a ecla résence dela Coura auxe l'as ec co

Le bourg de Prissey était composé de 2 ou 3 corps de fermes, regroupés autour de la chapelle.

A partir des noyaux originels des deux bourgs, des extensions plus ou moins récentes ont vu le

jour.

Au cours du XIXiéme siecle, le bourg de Prémeaux a connu deux

pisif /) NI e 0 ! af "
Y |L\i BT Vg ‘o'z: I‘\\ ",’“ ~.t_’ \}__,ﬁm : q Y| m’&ﬂ A

| ] ¥
ffics Vignottes °

/ 1a P\ ce du[:’Mo
/ | AR
! ..\ \ '~..

LT
7k =)l

e Ny :
-
CL qungl
5 Y Mnuéiyes
]

o

[}

extensions dont la principale

s’es développée de
maniéere linéaire le long de
la RD 974. Prissey a connu
eu d’é olu on au cours du
XIXiéme s.

Puis, plus récemment des
constructions neuves se
sont implantées sur le bourg
de Prissey et aux franges
du secteur bati de

Premeaux. L'ex enson
récente la plus importante
s'es dé elo ée enre

Prémeaux et Prissey. En
'a sence de la Igne de
chemin de fer, cette
extension aurait permis de
relier les deux bourgs.

] Noyau originel

Extension jusqu'au
XIX eme

Extension récente
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Les cons ruc ons récenes su en deslog uesd lana on sensiblement différentes du bati
ancien. Sur la commune de Prémeaux-Prissey, il est possible de les classer en 2 catégories :

- Les constructions insérées dans le bati existant en exploitant un terrain non bati

- Les constructions installées dans la continuité de I'exsan sur les exré és des
secteurs batis

¢ Analyse de la consommation de foncier naturel et agricole sur les 10 derniéres années

La principale consommation de foncier agricole est liée a la création de nouvelles constructions

oca ondha a oudac éécono ue.Ce eanal ses’a uesuruneco arason des
photos aériennes de la commune et sur les permis de construire. Des zoom plus précis, sur les
sec eurs s er e ron de e reené dencelesé olu onsdelur ansa on.

Le bourg de Prémeaux :

2000-2005

Le bourg de Prémeaux a connu peu d’évolution. Les principaux changements concernent la
création du lotissement des Leurrey (1,2 ha) et le défrichement de boisements le long de la voie
de chemin fer (environs 2500 m?) pour permettre I'implantation d’une activité économique.

La majorité des constructions ayant vu le jour, c’est implanté dans des dents creuses, limitant
ainsi la consommation de foncier agricole et naturel

Le bourg de Prissey :

2000-2005
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En comparant les photos aériennes de Prissey, aucune évolution n’est a constater. Il n’y a donc
pas eu de consommation de foncier agricole ou naturel, ces derniéres années sur le bourg de
Prissey

L’ensemble du territoire :

Il y a eu peu d’évolution de 'occupation des sols sur la commune de Prémeaux-Prissey. Ainsi les
boisements présents entre 2000 et 2005 le sont toujours en 2007. Sur le plateau ou se concentrent
les bois, une partie a été défrichée.

La carriére dont I’activité a cessé ne s’est pas étendue préservant ainsi les bois I’entourant.

Certaines parcelles agricoles ont changé de type de culture mais conservent néanmoins leurs
vocations agricoles.
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Les différents types de bati sur la commune
Un béti ancien et typique :

Les constructions traditionnelles constituent encore aujourd’hui le bati majoritaire des
villages de Cote d’Or et donnent au pays son identité architecturale.

Les constructions anciennes regrou en luseurs fonc ons ha a ons soc age éle age
directement Iées l'ac é agrcole. Ce e oca on rans ara ra ers 'organsa on du
Il existe cependant une variété de types de construction ancienne :

Le bati sur cour : Les batiments sont en forme de L ou de U. La maison est située au fond de
cour et accolée perpendiculairement a un batiment annexe ou une dépendance. L'origine de ce
type de ferme est a chercher dans le développement d'une exploitation agricole a partir d'une

ason "long re".L’organsa on de ce s’effec ue au our de I'es ace cen ral représenté par

la cour. On ds ngue le surcourco oséde luseurs ens d’unseul enan e le
sur cour constitué de plusieurs batiments non mitoyens. Le résultat de ces deux dispositions
des enses leclosonne en deles ace central.

Les maisons de maitre se caractérisent par leur volumétrie imposante et leur modénature plus
rche ellesson enrera arra or larue souen au leudela roréé o lalgne en
est restitué par des murs de cléture, le plus souvent constituées de murs bahuts. Elles se
reconnaissent a leurs facades a ordonnance symétrique par rapport a une entrée centrale et
s'éleve parfois sur deux niveaux, sous la pente d'un toit imposant percé de lucarnes. La toiture
est le plus souvent a quatre ans en ardose. L'u Isa on de 'ardose € a un s gne ex éreur de
richesse.
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La maison de bourg est en général, une petite construction a la fagade plus haute que large.
Constituée de deux ou trois niveaux plus combles, leur facades sont composées mais reste de
facture assez simple, enduite, elle est agrémentée par les modénatures des encadrements, des
chainages d’angle e des andeaux e corncheslors u’ls son résens..

OL METRIE L'IMPLANTATION ET ALI NEMENTD B TI

La majorité des constructions est construite sur le modéle rez-

de-chaussée, 1 étage et les combles (R+1+Comble). Ces derniers étant éclairés par de petites
fen res d'a ues alignées sur les baies du rez-de-chaussée. Cec er e do ser
'u I'sa onduln eau le plus souvent en pierre.

Ceranes consruc ons se ds nguen ar la résence dun éage co e dans ceranes
maisons de maitre ou certaines fermes.

L’implantation des constructions dépend en partie des reliefs et du climat. Le relief des
coteaux ou de la plaine de Prémeaux-Prissey ont eaucou nfluencé I' lana on des
constructions. Ainsi les constructions installées sur les pentes des coteaux sont
perpendiculaires aux lignes de n eau afn de ne as lo uer'écoule en des eaux de lues.
Ainsi des batisses on  gnon sur rue ands ue d'aures son paralléles a la voirie selon
lorena ondelaroue arra or la ene. Afndécono serle lusdénerge oss le les
facades exposées au Nord oss den eu dou er ures

et celles-ci sont généralement de petites tailles

notamment pour réduire la déperdition de chaleur.

L’alignement des constructions par rapport a la voirie
dépend en grande partie de leur implantation. Les
constructions alignées sur la rue le sont soit par leur
pignon soit par leur facade.
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Beaucoup de constructions sont construites en retrait de la voirie mais le plus souvent
lalgne en es restitué par un mur bahut. Ces murets entourant les batisses sont constitués de
pierres locales apparentes.

Les constructons ne ossédan as de urs dencen e son
le plus souvent séparées de la route par de simples usoirs.
Correspondant a un recul du bati individuel (front de la rue)
den ron 3 7 res de us la chaussée l'usor désgne
l'espace libre d'usage privé, mais ouvert sur la voie et
généralement de propriété publique, ayant vocation a servir
de zone d'entrepdt pour le bois de chauffage, éventuellement
des veéhicules (charrettes) et outils de labours. Jusqu'au
début des années 1970, il servait également d'emplacement
au fumier. La taille du tas, variable suivant la quantité de
bétail, était alors un signe de réussite économique. Cet usage
est aujourd’hui disparu, vu la modernisation et la concentration
des activités agricoles, et l'espace libéré est généralement
engazonné ou utilisé comme parking.

Que ce soit son implantation ou sa forme, le bati rappelle
'den é agrcole du llage. Ans sa oca on agrcole
transparait dans le bati et dans les espaces naturels.

Maison sans usoirs

Certaines constructions sont alignées directement sur la voirie
sans séparation créée par un usoir ou un muret.

MATERIAUX ET COULEURS

Les constructions anciennes possedent majoritairement une toiture en
terre cuite. Seules les ro réés les lus rches u Isaen lardose our
leur o ure I’ age du Ch eau de Pré eaux. Cette unité dans les
matériaux des toitures donnent au secteur bati son homogénéité et
ar c e soncarac re.Paralleurs I'e lo de matériaux locaux facilite
I'négra on a sag re du en u Isan les €s ons ue ceux
résens dans I'en ronne en. Ans le seceur se fond dans son
décor.
L'u Isa ondecerans aéraux ar ueladhésondelaco une non
seulement a un style architectural local, dicté par les ressources locales,
mais également a un mode de vie.
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Les facades sont de plusieurs types :

Facade et Enduit mettant en relief les
jointoyées encadrement enduits encadrements en pierre

Certaines sont enduites faisant ressortir les encadrements des baies en pierres de tailles
laissées apparentes. Cer ans encadre en s son auss cons ués dendu .Le lus sou en en
suré asseure dansune ene lusclare uelendu de fagade les faisant ressortir.

D'aures son en erresa arenese ono ées.Ce rae en delafa adere en de us
guelgues années « a la mode » et il se retrouve fréquemment dans les vieilles constructions
rénovées. Les pierres des constructions donnent a la zone béatie un aspect minéral favorisant
son intégration dans son environnement.

Les tons des fagades varient en fonction de leur ancienneté et des matériaux utilisés. Les
couleurs originelles couvrent une palette du gris au beige clair en passant par le blanc cassé.
Ces tons font partie des caractéristiques de I'arch ecure localee ar c en I'den é dela
commune. |l serait intéressant que les différentes constructions et rénovations respectent cette
palette de couleur.

Les baies : les fenétres, les portes...

:Baies ortfonnancées

S

, Encadrement en
Lucarne a la capucine | pierre de taille

L’encadre en des aeses le lus sou en en erre de alle calcare. Lors ue celui-ci est
recou er dendu l'endu u lsées lusclar ue la couleur de la fa ade e en suré asseur
faisant ainsi ressortir les baies.

D'une an regénéraleles aesson Ilushaues uelarges er e an un elleur éclarage
des pieces et pour des raisons économiques.

Ces ans ue ourlesgrands orchese leslargesou eruresdeséa les leslneaux éaen
en bois beaucoup moins codteux.
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L’agence en des aes sur les facades permet souvent de savoir quelle était ou quelle est la
foncton d’'une ar e d’'un en. L’'éa le oss de une grande enrée a ec un orche en
ansede aner a ecunlneauen osouenarcsur assé. Acelas’aoueune ore destinée
au passage des hommes.

Lapar e oca ondha a on oss deau onsune porte etune fenétre.

Les baies des différentes parties de la construction sont parfois ordonnancées. Elles
s’organsen alors auourdunaxedes érecenrésurla oredenréedelha a on.Cec
est particulierement marqué dans les maisons de maitre.

Les toits présentent également des ouvertures. |l y a beaucoup de chassis de toits mais aussi
des gerbiéres et des lucarnes a la capucine.

Les gerbieres permettaient de stocker dans les combles différentes denrées. Ce type de baie
se trouve a la limite entre le toit et le mur le soutenant et coupe la gouttiére.

Les portails et les clétures :

Les propriétés les plus importantes possédent des
portails a pilastres dont les grilles sont en fer forgé. Ces
éléments étaient des signes distinctifs de richesse et
donnaen del’ orance laconsruc on.

g 44
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Mur avec couver

Autant dans les champs que dans les secteurs batis, les limites parcellaires sont matérialisées
par les murs et murets. Constitué principalement de pierre locale apparente jointoyée, la
couverture des murets varie avec une prédominance des sommets arrondis en enduit.
Beaucoup de ces murets ont disparu. Participant au caractere de Prémeaux-Prissey, il serait
souha a le de conser er les ures exsans ore den reconsrure ceran résentant un
intérét particulier.
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Une partie du bati ancien a été rénové en adaptant les constructions aux attentes actuelles.
Cette reprise du béati ancien met en valeur la qualité architecturale locale et redonne vie a un
béati perdant de sa valeur.

D’au res éléments plus rares caractérisent le bati local :

e La résence en fa ade d’'un escalier est généralement le
sgne dela résence d'uneca es uée sousl'ha a on. En
effet, la composition du sol ne permettant pas toujours
d'enerrer la ca e celle-ci était semi-enterrée ou non
enterrée.

e Les toitures vernissées, au méme titre que les toitures en
ardoise sont des signes extérieurs de richesse. Ces tuiles
sont mélées aux petites tuiles plates de bourgogne formant
souvent des formes géométriques. Il est important de
prendre en compte ce type de caractéristiques dans le
reglement du PLU afin de préserver ces éléments qui
participent au caractére local.

La commune de Prémeaux-Prissey posséde encore un potentiel de réhabilitation a mettre en
valeur pour favoriser sa reprise. La commune connaissant une certaine pression fonciére, il est
oss lede r légerlesréha | a onsenl an l'ou erurede one ur anser.

Et un bati récent si différent...

Quelques constructions récentes sous forme de pavillons sont implantées dans les deux
bourgs.

MCGﬁfs de Robien
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n. e

Une implantation le plus souvent en milieu de
parcelle qui different des caractéristiques du bati
traditionnel, souvent en bord de voiries. Il y a
cependant de plus en plus d’o éra ons réfléches.
Des choix de coloris ne respectant pas toujours les
enes locales ne fa orsen as |'négra on de ces
cons ruc ons dans I'exs an .

Les log ues lées [I'u Isa on agrcole e une
ges on écono e de I'ense le des ressources ont
en partie disparu. Ces constructions ont une
oca ondha a ur.

Quelques exemples a éviter :

Actuellement la couleur de cette construction tendant
vers le saumon dénote dans le bourg de Prémeaux. Avec
le temps celle-ci devrait se patiner et ainsi mieux

s’ n égrer.
Néan ons I’ lana on de la consruc on ro aec
larch ec ure locale. ne lana on Tlalgne en a ec

la rue aurait favorisé une meilleure intégration dans le
tissu bati ancien.

Dans le cadre de la rénovation du béti ancien, il est
important de respecter la palette des couleurs du béati
local. Dans certains cas, les caractéristiques du bati
rural traditionnel ont été oubliées. Les constructions
ans réno ée s'n gre Ilus ou ons en dans
l'exsan :

L’enduit de facade rouge ocre dénote dans le paysage
plutdt minéral de Prémeaux-Prissey.

A cela s’aou e des lucarnes ra an es raou ées sur
le toit. Le plus souvent les lucarnes sont a capucine
sur la commune, ce qui accentue les différences au
sein méme de la construction.
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Le bati économique :

Il serait souhaitable que le bati économique (agricole ou autre), respecte également certaines
regles afin de favoriser son intégration soit dans le paysage soit dans le tissu urbain.

En effet, plusieurs batiments économiques sont présents dans le bourg de Prémeaux et
ro en a eclhar one duseceur

Le lanc es roscrre dans les consruc ons Uuelles soen oca on écono  ue ou
dha a.Surlaco wuneles enesson rs nérales ue ce so our la facade ou la
toiture.

Afnde fa orserl'n égra on a sag re de cesconsruc ons |sera souha a lede ré orun
aménagement paysager.

Cerans ens s'intégrent
plus facilement dans le paysage
grace au respect des teintes
locales. En effet, toutes les
constructions présentes une
teinte de toiture plus foncée
que la facade. La toiture est
majoritairement en terre cuite
(dégradé de rouge a brun) et

les facades ton pierre (du beige au gris)
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Conclusions :

Ces exemples seront a prendre en compte lors de la rédaction du réglement afin de préserver
le carac re rad onnel du ancen e de renforcer I'den é locale.

Un bati ancien trés présent possédant une identité forte. Prémeaux-Prissey situé sur la cbte
viticole s’es régné des spécificités caractérisant le bati viticole.

La vocation viticole delaco une rans ara égale en raerslI lana ondes ens
et leur forme.

Le récen ré ond des log ues dfféerenes € s'n gre de faon Ius ou ons
harmonieuse dans 'exs an . Il en es de e ourlesréno a ons ceraneson é éréal sées
dans le respect des caractéristiques locales d'aures se son déachées de I'den é
architecturale.

Enjeux dégagés de I’analyse des composantes des bourgs :

¢ Préser erl'arch ecure locale
¢ Favoriser a travers le reglement le respect des caractéristiques locales
¢ Encadrer le style architectural des rénovations et des nouvelles constructions

¢ Préser erI' age agrcole ue éh culent les différents secteurs batis
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3. Les éléments remarquables du patrimoine

La loi Paysage du 8 janvier 1993 (Loi n°93-24 - art. 3) permet aux collectivités territoriales
d'den fer e de roéger des élé ens du ar one naurel e .Lalo rans ee

a ade2003a er sdéendreceds os f lense ledesco unese noa en les
communes rurales.

L’ar cle L123-1-7 récse uelesdocu ensdur ans edo en négrerla réser a ondela

ual € des a sages. Ce alnéa er e d identifier et délimiter les quartiers, rues,
monuments, sites, éléments de paysage et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des
motifs d’ordre esthétique, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions
de nature a assurer leur protection».

Les communes peuvent protéger les éléments du paysage et du bati : haies, mares, clétures,
la ors de eures ourgeoses Laco unesou e lalse des élé ens uelle souha e
protéger a enquéte publique puis l'approuve en Conseil Municipal. Tous les travaux sur ces
éléments sont alors soumis a un permis de démolir pour le bati, et a déclaration préalable pour
les élé ensdu a sage auorsa onsdél rées arle areoul a larcleL. 2-2 modifié
par la loi Paysage).

Les travaux sur ces éléments doivent faire I'objet, soit d’'une déclaration préalable, en
application des articles R.421-17 et R 421-23 du Code de I' r ans e so d’un permis de
démolirena Ica ondel'ar cle R. 21-28.

La commune compte de nombreux éléments relevant des espaces publics, du patrimoine
ur ane asager u fonle ar one .Araersladé archedn enare laco une
a den ferles élé ens alorsan le as Cces dredesélé ens s e a sagers
ar c an I'den ésocale arch ecurale e historique de la commune.

Lo ec fdece nenarenes asseule enla roecondu ar one as auss defare
rendre conscence aux ha ansdelarchessedeleur ar onee delnér lenreenr
et a le conserver.

Pour plusde claré ouslesélé ensnon u resgnalés surles dfféren es cares. Cela eu
aller dune erre scul ée dans lafa ade d'une ason une asonco | e.Cela eu re
aussi bien des éléments du bati que des éléments naturels.

Article R. 421-17° du Code de I'Urbanisme (extrait)

Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler
octobre 2007

« Doivent étre précédés d'une déclaration préalable lorsqu'ils ne sont pas soumis a
permis de construire en application des articles R. 421-14 a R. 421-16 les travaux exécutés
sur des constructions existantes, a I'exception des travaux d'entretien ou de réparations
ordinaires, et les changements de destination des constructions existantes suivants :

(.-)

d) Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou
de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en
tenant lieu a identifié, en application du 7° de l'article L. 123 -1, comme présentant un
intérét patrimonial ou paysager. »
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Article R. 421-23 (extrait)

Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler
octobre 2007

« Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements suivants :

(.-.)

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application du 7°
de l'article L. 123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

Article R. 421-28 (extrait)

Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler
octobre 2007

« Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir
ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction :

e) ldentifiée comme devant étre protégée par un plan local d'urbanisme, en application
du 7° de l'article L. 123-1... »

a. Les murets

La commune de Prémeaux-Prissey possede un patrimoine impressionnant de murets, Des
murets traditionnels en pierre, délimitant le parcellaire et marquant la séparation entre
l'es ace u lce l'es ace r é.llsson rela e en enconser ése ouen unr le oran
dans la structure du village. Prémeaux-Prissey se trouvant au pied des coteaux pentus, les
murets servaient de soutien pour les terrassements, facilitant ainsi une construction étagée ou il
éa dffcled” lanerdes cul ures.
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Par ailleurs, les clos du vignoble sont également délimités par des murets. La préservation des
ures des clos fa ar e de o ec fdelaco une de s’ nscrre dans le classement au
patrimoine mondial de ' NESCO don ourra farelo e lacoe cole.

Dans les bourgs, les murets participent aux charmes du secteur bati rappelant le passé de la
commune.
Les prescriptions

Extraits de : « restauration et construction de murets, cabotes et ouvrages hydrauliques dans le site
classé de la Cote Méridionale de Beaune »

Les murets et murs de clos
Comment les entretenir et comment en reconstruire ?

La végétation, qui a premiére vue maintient un mur par ses racines, est a couper
soigneusement. Les arbres et arbustes sont dévitalisés puis 6tés, sans déraciner leurs
souches. Les plantes grimpantes sont coupées et laissées en place. Les parties ravinées du sol
son re la éesa ecdesgra as. Aladed'un areau les ar es dslo uées ou effondrées
y compris le chaperon, sont remontées et consolidées, en évitant de soulever les assises
supérieures.

Pour construire un mure en erres s ches le creuse en d'une ranchée d’une trentaine de
centimetres de profondeur est nécessaire afin de le fonder sur un sol plus stable. Pour assurer
'é ul redu ure les re res assses sont a poser avec beaucoup de précautions, trés
bien calées, sans rajout de terre. La terre se tasse ou est évacuée, et ne remplace jamais un
calage en pierre. Les assises suivantes sont posées en respectant une largeur de mur réguliere
-30a50cm- wuscalées l'ade déclas.

Pour construire un ure aonné le creuse en dune | &
tranchée profonde hors gel au moins 60 cm- est indispensable. = FA&&
Cette fondation coulée en béton, légérement armée, empéche
ultérieurement le muret de se déformer aux premiers tassements
ou aux gelées importantes. Tous les métres, fer vertical piqué
dans le béton liaisonne le muret a la fondation. Le muret peut
étre maconné en pierres sur toute son épaisseur ou en deux
parements remplis de bétons avec quelques pierres en boutisse.
La pierre doit étre posée horizontalement avec ses strates
apparentes. Un joint vertical tous les dix metres e che l'a ar on de fssures
provoquées par la dilatation.

Comment les protéger et comment les couvrir ?

Les angles et les extrémités peuvent étre consolidés par un montage formant chainage. Ce
chainage est composé de pierres plus importantes, brutes ou grossierement équarries, formant
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une harpe et liaisonnant le muret sur toute son épaisseur. Une grande pierre placée aux angles,
rappelant les chasses-roues, peut éviter au matériel roulan de s’ena rocher.

La elleure cou erure dun ure en erress ches res e le hérsson so al cons ué de
pierres dressées autobloguées formant un chainage de poids. La derniére assise du muret peut
étre posée légérement en redents permettant de caler la pose des
pierres dressées. Ce hérisson peut étre doublé en hauteur si la
pierre utilisée est de petit calibre.

La cou erure dun ur a onné es de référence égale en
maconnée, constituée de laves (pierres plates délitées)
superposées et inclinées vers le cdté extérieur ou aval d’'une
parcelle. Ce chaperon maconné peut étre remplacé par une dalle
en pierre brute couvrant la largeur du mur ou par une pierre
taillée, a pente unique ou a double pente scellée et jointoyée.

Les murets de souténement
Comment les entretenir et comment en reconstruire ?

La végétation, qui a premiére vue maintient un mur
par ses racines, est a couper soigneusement. Les
arbres et arbustes trop proches sont dévitalisés puis
Otés, sans déraciner leurs souches. Les sections
ravinées du sol sont remblayées avec des gravats. A
lade dun areau les ar es dslo uées son
consolidées, en évitant de soulever les assises
supérieures. Les trongons de mur avec un fruit sortant
trop important - faux aplomb  sont a déposer puis a
remonter.

Pour construire un muret en pierres séches, le
creuse en d'une ranchée avec un fond légérement incliné est indispensable. Les premieres
assises sont également a poser lIégerement inclinées, trés bien calées, sans rajout de terre. Le
ure d'unelargeurde 30 50c e lesasssessu anesdo en res ecerde ou en ou
ce e nclnason. Les ass ses asse chargées son calées lade déclas.La ar earr re es
régulierement remblayée de terre drainante et tassée sur des épaisseurs de vingt centimeétres.

Dans le cas d’'un wure consru er cale en sansfru le onage nclné erslarr re es
indispensable. Cette technique empéche les pierres de glisser hors du mur par gravité.
Ce endan la oussée larr re est augmentée. Le muret incliné est donc remplacé par un
mur de poids, plus épais 50 a 70 cm - . L'e lo de grandes dalles garan une elleure
stabilité.

Comment en construire autrement ?

Pour la consruc on dun ur de sou ne en magonné, une fondation profonde est
indispensable au moins 60 cm - . Cette fondation peut-étre réalisée en béton armée ou, pour
les ou rages de ondre or ance lancenne co |ée de erres scellées dans un
mortier. Des armatures verticales piquées dans le béton peuvent liaisonner la fondation au
noyau du muret. Les assises sont magonnées au mortier a la chaux et sable local- surtout pour
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la face apparente du muret-. Des chantepleures ou barbacanes sont aménagées pour faciliter
I'é acua on des eaux de ru ssellement.

Dans les errans fores oussées e our les urs de grande haueur e Ilo dune
technique moderne en béton est préférable. Ces murs de souténement, composés de semelles,
son e reen ure ardesenre rses spécialisées. Dans le cas ou la parcelle en aval
a aren unaure roréare lase elledo reréalsée surle errana on. Ces le
poids de la terre sur cette semelle qui évite le déversement. Le parement en pierres peut étre
maconné ultérieurement ou servir de coffrage au béton.

T Sid Si la parcelle en aval du mur a construire appartient au méme

SR sy roréareous ledo ane ulclauorse lase elle eu
=% &tre réalisée en aval du mur.
== . Dans tous les cas, cette semelle doit étre hors gel et calculée
pour résister aux poussées des terres en amont. La partie hors
| sol peut étre aménagée en rigole avec une finition en pierres
scellées. Ces ouvrages performants doivent étre conformes aux
r gles de 'ar a ec des ons de dlaa on des chan e leures
et un drainage pour évacuer les eaux de ruissellement.

— = = Murets
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b. Autres éléments du patrimoine

3sesdelaco wuneson denfésau redelalo asage ourl’nér ar onal Uls
représentent :

Le Parc du chateau sur les parcelles 72, 151 et 150 a, b et c. il constitue un poumon vert au

C urdu ourge ra ellelelenéro wuelaco wuneenre en aecson leunaurel. Ce
arces ordé arlArlo e laCoura aux lerendan r shu de.

En terme de prescription, il faudrait veiller & la préservation de la végétation notamment

arborescente et en particulier les ripisylves ordan les deux cours d’eau.

L’Arboretum est également un parc arboré occupant la parcelle n°58 au lieu-dit «en
Courtavaux le long du cours d’eau du eno .Ce arc réseneuned ers édes ces
végétales. Il a é é créé a ec 'ade des enfans de la co une. Il s'ag la fos dun roe
pédagogique et de valorisation de la biodiversité.

Les rescr ons res ecer sen réalser des cou es denre en e assurer le
renouvellement des arbres en mauvais état.
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A rox é de l'ar oreu se trouve un site comptant plusieurs sources réparties sur les
parcelles n°57 et 60 a 63. Autrefois, sur le lieu de ces sources, la « Cour a aux un rou d’eau
servait de bain aux lépreux (léproserie Saint-Bernard e d'aures ersonnes a enes de
maladies de peau. Cette mare fut transformée en 1945 en piscine publique qui ferma ses portes
en 1971, devenant propriété privée. Son eau est thermale : minérale, sulfureuse,
magnésienne, et légerement « radioactive ».

Les ga rares co e l'hélu larenden on ue. Les chlorures e les sulfaes lu conf ren
une propriété laxative. De 1927 a 1970, cette eau fut vendue en bouteilles. Elle viendrait du
Massif central.

Ces sources pourraient étre valorisées en défrichant les terrains concernés et en assurant une
signalisation du site. La réouverture de la piscine serait une bonne vitrine pour la valorisation
des sources. Il serait également souhaitable de limiter les pollutions des sources en évitant la
créa on d'assansse en auonome ou de tout autre dispositif susceptible d’al érer la ual é
de l'eau.
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4. Environnement naturel

« Un pays de caractére » : Partagé entre les coteaux, qui culminent a 600 m, connus pour leurs
crus et leur pierre mar r re e la lane céréal re u s’éend us U lafor de C eaux le
pays a su forger son identité propre.

a) 2 Entités paysageres :

......

{ <t

¥ Bt ¥ O

e giihor . o N S

\ y

\

R g u..l‘— o
) | ﬂ'lu hattes o Q, \ \(
A

N 98 $ Qumcey\

La Coéte viticole, un éro ersan u s’'a asse rus ue en des laeaux calcares de la
montagne vers la plaine alluviale de la Sadne. Eboulis, cailloutis et limons le tapissent, donnant
un sol bien drainé propice a la viticulture. Sur la cote de Nuits, le relief est plus rigoureux, les
co es scul en dans le laeau des falases conrefors de larr re cbdte. Les bois
descendent assez bas, laissant une étroite bande aux vignes.

La Plaine de Citeaux, paysage de plaine boisée qui se caractérise par de vastes massifs
fores ers ou er s surdegrandesclar rescul ées desfonds hu des

b) Structure géologique

Contexte physique :
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|
~auincey

j-lie- Moutler ;
" o T
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o lgsabaiton X I -
\ p ‘ Ladolx-Serrigny,
2 ‘\ -
¥ Projet: Cdte d'Or

W Dépdts anthropiques et remblais divers

4

I:I Eboulis et glissements de terrains

I:I Limons des plateaux et recouvrement 3 silex

Colluvians diverses

- Qolithe fergineuse (Defordien moyen-sup;)

Alluvions récentes, argilo-limoneuses parfois
gravelauses

Terrasse argilo-limoneuse de Saint-Usage

Alluvions anciennes indifferentiées, argilo-
limoneuses, parfois avec chailles

Formation de Saint-Cosme {imarnes fluvio-lacustres
wanrées)

Dépdts argilo-limoneusx, sables et graviers du

"Dalle nacrée", marnes et calcaires 3 Digonella, 3 Villafranchien

Rhynchonella, oolithigues, biodastiques et 3
polvpiers Callovien infériewr.

|:| Laes, étangs, cours d'eau

Caleaires grenus bicolores - "arenu inférieur
(Bathonien terminall.

Calcaires massifs 4 faciés"comblanchien"
(Bathonien sup.)

"Oalithe blanche" : calcaire oolithique (Bathonien)

Eboulis ordonnés enroclastiques et colluvions
diverses

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ 1]
[ ]
[ ]
|

A I'ére secondaire (-265/-65 millions d'années), I'ensemble de la région était submergé.
ne successon de dfféerensdé s u cons ueron les couches séd enaress’es rodu e
durant cette période.

A I'ére tertiaire (-65/-1,8 millions d'années) les contrecoups de la surrection des Alpes et
du Jura se sont manifestés sous la forme d'une poussée vers le Nord-Ouest.

Les masses sédimentaires peu plastiques, étendues sur un socle sous-jacent, lui-méme tres
rigide, se sont mal comportées sous l'effort de fluxion et se sont alors compartimentées, faillées
et souvent dénivelées.
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L'accident géologique majeur reste la ligne de fracture, qui s'étend selon une direction NE/SO.
Elle a généré les plateaux calcaires bourguignons et I'effondrement conséquent de la
plaine de la Sadne.

A I'ére quaternaire (-1,8 millions d'années), I'alternance de phases humides et séches
dans la région a provoqué I'érosion des compartiments élevés et le remblaiement partiel
de la plaine d'effondrement par les débris et cailloutis en provenance des parties plus
élevées.

Des sables et graviers constituent ainsi les plaines alluviales traversées par les rivieres.

La diversité géologique génere, en surface, celle des sols. De la nature de ces derniers

dépendent le couvert végétal, forestier ou agricole avec, pour résultat, une palette de
paysages.
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5. Sites naturels remarquables

Less esNaura2000 éa Isau lanna onalnon asde oréerégle enaredrece. Touefos
les intéréts scientifiqgues qu’ls recensen cons uen un eneu en ronne enal de n eau su ra
communal pris en compte dans le Plan Locald’ r ans e.
En effe lesdocu ensdur ans e do en négrer ses ones duran leur éla ora on afn de ne
as en ra ner d’ ncdence sur la faune e la flore an. Le onage du Plan Local d’ r ans e
veillera a limiter son extension pour ne pas porter préjudice au milieu naturel. Les parties
actuellement urbanisées sont éloignées des zones de protection naturelles. Le PLU prendra soin
de manenr une ds ance délogne en suffsane our ne as affecerles ones de roec on
naturelles.

Zone de Protection Spéciale : arriere c6te de Dijon et de Beaune

Ces eNaura2000aéé den féau redelaDrec eoseauxdans! n enare des sites
dnér co unau a re sous la référence : Site FR2612001

Ce s e s’éendan de D on Beaune constitue un vaste ensemble de plateaux calcaires, dont
I'altitude varie de 200 a pres de 650 metres. La principale caractéristique de la zone proposée est
la présence de grands massifs forestiers entrecoupés de secteurs ouverts selon un équilibre
rela e en sale. Acelasaoue unrelefconrasé enreles laeaux do nanslesco es
vallées et falaises.

L'urans e es eudense asl’ho ea ouesa lacee sonrledansle an ende ce
€ ul re ro ce unea fauned nér euro éen.

Ce aseense lees daord exloé arlesraaces grand raon dacon co e le
Circaete-Jean-le-Blanc I'A gle otté ou les milans royal et noir).

Au coeur méme des massifs forestiers, la présence de vieux peuplements et de secteurs de
tranquillité permet la nidification de certaines especes (comme le Pic noir, le Pic cendré ou la
Chouette de Tengmalm).

La partie agricole de la zone proposée (pelouses, prairies et cultures) permet le maintien
des ces de leux rsouers co e le Busard cendré e I'Aloue e lulu. La résence
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délé ens co e les haes eurges ou os ues a oran de la d ers é es r s
intéressante.

Prémeaux-Prissey se rou e [I'Es dela rnc ale one. La Zone de Protection Spéciale couvre

'Oues de la co une. Elle concerne la ar e osée sur les hau eurs des co eaux. Le sec eur
n'‘es as concerné ar le site natura 2000.
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Zone Spéciale de Conservation : « Gites et habitats a chauves souris en Bourgogne »

La ZSC « Gites et habitats a chauves souris en Bourgogne » site SIC n° FR 2601012 (définis a
partir de l'inventaire des Sites d'Importance Communautaire - SIC) crée le 30 janvier 2007. Ces
zones font partie du réseau Natura 2000, réseau des espaces communautaires de protection des
habitats et des espéces prioritaires.

Les zones spéciales de conservation (ZSC) sont des sites maritimes et terrestres qui
comprennent des habitats naturels ou des habitats d'espéces de faune et de flore sauvages dont la
liste est fixée par arrété du ministre en charge de I'environnement et dont la rareté, la vulnérabilité
ou Ia speC|f|C|te jUStIernt la deS|gnat|on de telles zones et par Ia méme une attention partlcullere

Pp— : G
: -u. R n-un % [i% |\‘;m‘ v)r-*.;’. et
v - e Ll $
RO/ o N w i Il vt -
by . : | ! i
N

Source : Direuanourgogne

Les périmétres définis pour les chauves souris intégrent également de petites
populations localisées de Sonneurs a ventre jaune (espéce de crapaud), Tritons
crétés et d'Ecrevisses a pattes blanches.

Les entités présentent des habitats diversifies (foréts, bocages, étangs,
allées don cerans dnér euro éen ans ue daures es ces
animales et végétales.

Le s e Na ura 2000 s’é end sur la commune de Nuits-Saint-Georges limitrophe
a Prémeaux-Prissey mais ne couvre pas la commune.

62



Commune de Prémeaux-Prissey Plan Locald’ r ans e Rapport de présentation

ZICO : arriere cbte de Dijon et de Beaune

47 TMRE o WAL b’—

La classification en zone |mportante pour la conservation des oiseaux (ZICO), renvoie a u
inventaire scientifique visant a recenser les zones les plus favorables pour la conservation des
oiseaux sauvages.

Les criteres de sélection font intervenir des seuils chiffrés, en nombre de couples pour les oiseaux
ncheurs e enno re dnd dus ourles oiseaux migrateurs et hivernants. De facon générale,
les ZICO doivent aussi permettre d'assurer la conservation et la gestion des especes.

La Montagne Bourguignonne est un massif calcaire trés boisé, situé au Sud-Est de Dijon. L'érosion
y a taillé des falaises et accumulé des talus d'éboulis ou creusé des grottes créant ainsi des
habitats recherchés par une faune et une flore spécifiques. Le rebord oriental du massif est
constitué par la célébre cote viticole que dominent des landes et pelouses calcicoles. Elle est
entaillée par une série de combes offrant un fort contraste entre les deux versants orientés l'un au
Nord (ubac) et I'autre au Sud (adret).
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6.

«

¥
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Les risques naturels et technologiques

Risque retrait et gonflement des argiles, source BRGM

Mo
3

Bl 5 éa fort

Aléa moyen

/
a Cofhe | Aléa faible

Saurmai
J
M

A priori nul

La commune est concernée par un risque de retrait gonflement des argiles. L’aléa majoritaire est faible. Le
bourg est en limite de I'aléa de niveau moyen, a la différence de Prisseey, qui lui est intégralement
concerné par le risque de niveau moyen.Sous lI'effet de la sécheresse, certaines argiles se rétractent de
maniere importante et entrainent localement des mouvements de terrain non uniformes pouvant aller
jusqu’a provoquer la fissuration de certains pavillons.

¥ +53¥ 3

Certaines dispositions préventives permettent de diminuer fortement ce risque :

Approfondir les fondations pour qu’elles soient ancrées dans un terrain peu sensible aux variations
saisonnieres d’humidité.

Homogénéiser les profondeurs d’ancrage.

Rigidifier la structure du batiment.

Réaliser un trottoir étanche.

Maitriser les eaux de ruissellement et les eaux pluviales pour éviter leur infiltration au pied des
murs.

Ne pas planter d’arbres trop prés de la maison...
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Risque simigue
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Le territoire communal est concerné en totalité par un aléa sismique faible. Cet aléa correspond a
des mouvements des sols dont I"accélération serait comprise entre 0.7 m/s? et 1.1 m/s2.
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Risque inondation, d’apres Atlas des zones inondables.

La commune est également concernée par le
rs ue d’ nonda on ardé orde en du cours
deau de la Coura aux. Deux axes
d’écoule en eu en rovoquer  des
inondations dans le quartier situé au lieu-dit
les Plantes et des habitations au sud du
hameau de Prissey.

Un vallon situé au Nord-Est du village draine
une combe située sur la commune de Nuits-
Saint-Georges.

Ces ones d' nonda on son également les
endroits les plus vulnérables de la céte
viticole.

La topographie communale est aussi facteur
de risque. Avec son orientation, Nord-Ouest /
Sud-Est, la commune est soumise au risque
de ruissellement. Ce phénomeéne est
accentué par la présence de vignhe, ou
I'nflra on des eaux es dffcle.

Le PLU devra prendre ne compte ces risques
afin de ne pas urbaniser les espaces
vulnérables ou susce led’ re enacés.

Il est a noter que la commune est inscrite au
dossier départemental des risques majeurs de
2007 our les rs ues naurels d nonda on
par débordement et par ruissellement, pour le
risque mouvement de terrain, ainsi que pour
le risque technologique de transport de
matiéres dangereuses (A 31, RD 974 et voie
ferrée Paris-Lyon-Marseille).

Laco uneafa o e de luseursarr ésdecaasro he naurelle.
RISQUES NATURELS RISQUES TECHNOLOGIQUES
. S POP Evé t I'état d
COMMUNES (1999) Mowvement | | OB R —— " catastrophe naturelle
Cours deau | Ruissel | Digue | lerrain ' ) Surface Souter. Inondations agﬁ;
I e . . - A3l D974 a0 o ARERII .
PREMEAUX PRISSEY 373 | Courtavaux X Carriére VE PLM AZl 12 g 2306193 2003
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Un paysage influencé par I'agriculture

Le Paysage : le terme évoque " la relation qui s'établit, en un lieu et & un moment donné, entre un
observateur et I'espace qu'il parcourt du regard". Chacun apprécie donc un paysage selon sa
sensibilité de l'instant.

La richesse du paysage tient a la diversité des milieux naturels qui se juxtaposent et se
complétent. Cette variété est renforcée par différents éléments singuliers qui structurent chacune
des en és asag res. Le a sage sur la co une a su eu d’ nfluence les élé ens
cons uan ce a sageson essen elle en |és lac éagrcole.

CE QUI FAIT LE PAYSAGE

Le paysage de Prémeaux-Prissey est constitué [I'Oues delacoe <colee [I'Es dela lane
de Citeaux. Les bourgs de Prémeaux et Prissey semblent former la transition entre ces deux types
de a sage. Ans les uesson coures ['Oues e eaucou luséendues IEs.

Le Vignoble
I orde de ar e daure la RD 97 affr an la oca on
coledelaco une.Les gness’é enden surles pentes
les moins raides des coteaux et viennent grignoter la plaine.
Le vignoble entoure une partie des deux bourgs, certaines,
mémes, pén ren au c ur du sec eur .Ce e nerac on
enre le seceur e lac €& cole e en exergue le
lenéro ulsenre ennen.

Les plans d’eau

D’ancennes sa | res créées lors de la consruc on de
lau oroue A31 son auourd’hui transformées en plan
d'eau. Parle assé uneac ¢édhé erge en e delosr
occu a les erges d'un des € angs. Ce e enre rse n'es
lus en ac €& auourdhu. n erran de Cross a
également été créé a proximité des étangs

Les coupures du territoire SNCF, A31 et RD 974
ueceso laRD 97 lauoroue A31oulalgnedeche ndefer ces3axes oren és Nord-Sud,
constituent un véritable découpage du territoire communal.
La RD 974 représente une coupure au sein du Bourg de Prémeaux, limitant le lien entre les
consruc ons I'Oues e celles I'Es danslec urdu ourg.De lus a ecl’ orancedu rafc
uellesu ore sonfranchsse en ardes éonscons ueunrs ue.
La voie ferrée sépare les deux bourgs, rendant difficile la création de liaison physique et la
création de lien social entre les habitants de 2 bourgs. Elle constitue également une barriere
visuelle par la présence de son talus.
L’au oroue A31for e lu auss unhau alusl an lecha de son.S ué dans laplaine, en
son absence la vue porterait loin.
Ans les oesdecrcula oncréées ar’'ho ecsallen le err oreen ar es
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Le cours d’eau

La Courtavaux est alimentée par quatre sources. Elle
descend des coteaux pour traversée le bourg de Prémeaux
puis celui de Prissey. Un canal parallele a la Courtavaux
permettait d’'al ener le ouln. La Courtavaux prend sa
source depuis le coteau viticole et va alimenter la Béze et le
Meu naun eaudelaco unedArgll .

Les bois sont concenrés rnc ale en [I'Oues de
la commune. Dans le passé, les bois occupaient une
grande partie des coteaux. lls ont peu a peu disparu au

rof du gno le. Auourd’hu | se local se au dessus
des coteaux, sur le secteur le plus haut en altitude de
la commune. Sa préservation est importante en effet,
les os a sor en une grande uan é deau | an
ainsi les ruissellements sur les coteaux et sur le bourg

de Prémeaux.
Quelques boisements sont présents dans le reste de la commune mais ceux-ci sont de petites
tailles.
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7. Synthése des éléments du Porter a la Connaissance.

Les données su anes on ¢é&é données la co une ar I'ner édare du Porer
Connassance des dfférens ser ces de 'lEa. Ce docu en co rend des ser udes d'utilité
ul ue us osen aux décsons co unales e des nfor a onsu les laco une our
défnrses roesda énage en.

a. Ser udesdul é ul ue

Lesser udesdu |l é u |l uesaffecan I'u Isa ondusolson des| a ons administratives au
droit de propriété, instituées par des actes spécifiques, en application de législations particulieres
en vue notamment de préserver le fonctionnement de certains équipements publics, le patrimoine
naturel et culturel, ainsi que la salubrité et la sécurité publiques. Six servitudes sont recensées sur
le err oreco unal.lls’ag des:

Servitudes A4 relatives aux terrains riverains des cours d’eau nhon domaniaux.

Il existe une servitude de libre passage le long de la Courtavaux

Servitudes AC1 relative a la protection de monuments historiques

Monuments inscrits : la chapelle de Prissey inscrite le 28 décembre 1979
Service Gestionnaire : Service Départemental de I’Architecture et du Patrimoine

Servitudes 14 relatives a I’établissement des canalisations électriques .

Le territoire communal est concerné par la présence de lignes haute tension (HTA) :

400 kV Génissiat  Vielmoulin 1 et 2

400 kV Génissiat Vielmoulin 3

63 kV Corgoloin  Nuits-Saint-Georges 2 (propriété de la SNCF)
63 kV Beaune Vosne 1 (propriété de la SNCF)

63 kV Gevrey Nuits-Saint-Georges 2 (propriété de la SNCF)

Ce e ser ude donne dro au énéfcare déa Ir de eure des su ors e ancrages
our conduc eurs aérens délecrc € so  I'ex éreur des murs ou fagades donnant sur la voie
ul ue surles o se errasses des ens cond on uon usse accéder arlexéreur

dans les cond ons de sécur € rescr es arlesr gle ensad nsra fs ser ude d’ancrage .

Droit pour le énéfcare de fare asser les conduc eurs délecrc é au-dessus des
propriétés, sous les mémes conditions que ci-dessus, peu importes que les propriétés soient ou
non closes ou baties (servitude de surplomb).

Dro our le énéfcare déa Ir demeure des canalisations souterraines ou des
supports pour les conducteurs aériens, sur des terrains privés non batis qui ne sont pas fermés de
ursouaurescl uresé u alenes ser uded lana on.Llors Ul aa Ilca ondudécre
du 27 décembre 1925, les supports sont placés autant que possible sur les limites des propriétés
ou des clbtures.

Droit pour le bénéficiaire, de couper les arbres et les branches qui se trouvant a proximité

des conduc eurs aérens d’élecrc € g nen leur ose ou pourraient par leur mouvement ou leur
chute occasionner des courts-circuits ou des avaries aux ouvrages (décret du 12 novembre 1938).
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O lgaones fae ourles ro réaresderéser erlel re assage e l'acc s aux agens
delenre rseex lo ane ourla ose I'enre ene lasur ellance des ns alla ons.

Servitudes PT2 relatives aux transmissions radioélectriques

1 faisceau hertzien: DIJON/NUITS-SAINT-GEORGES, trongcon LE CREUSOT/MONT-SAINT-
VINCENT

Gestionnaire : TDF

Servitudes PT3 relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques

- Cable n°C287 Dijon/Lyon Troncon Dijon/ Chalon sur Saéne
- Cable n°C505 Dijon/Lyon Trongon Dijon/ Chalon sur Saéne

Obligation pour le propriétaire de ménager le libre passage aux agents de I'administration.
Droit pour le propriétaire d'entreprendre des travaux de démolition, réparation, surélévation ou cléture sous
condition d'en prévenir le Directeur Départemental des Postes et Télécommunications un mois avant le

début des travaux (article L. 49 du Code des Postes et Télécommunications).

Servitude T7 relatives au dégagement nécessaire par rapport aux activités aéronautiques

Elles sont applicables & tout le territoire de la commune.

En dehors des agglomérations et en application des dispositions de l'arrété et la circulaire interministériels du
25 juillet 1990, sont soumises a autorisation spéciale I'établissement des installations suivantes :

a) les installations dont la hauteur en un point quelconque est supérieure a 50 métres au-dessus du niveau
du sol ou de I'eau.
Sont considérées, comme installations, toutes constructions fixes ou mobiles.

b) a l'intérieur des agglomérations, ces hauteurs sont portées a 100 m.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux lignes électriques dont I'établissement est soumis a celles de la
loi du 15 juin 1906 modifiée ainsi qu'a celles de l'arrété du 31 décembre 1984 fixant les spécifications
techniques destinées a servir de base a I'établissement des servitudes aéronautiques

De lus [I'néreur du cercle de 2 de ra on cenré sur 'aérodro e de DI ON-LONGVIC, tout nouvel

o sacledé assan l'al udede3 7 res serasou s auorsaonena lcaondelarcleR.2 -1du
codedela aonc le arr édu31déce re19 e décre du ars 1977)

Gestionnaire : Direction Départementale des Territoires de la Cote d'Or - Bases Aériennes - B.P.27
- 21601 LONGVIC CEDEX - Tél. : 03.80.63.13.26

Servitudes T1 relatives aux communications par voies ferrées

Ligne Paris-Lyon-Marseille

Gestionnaire :S.N.C.F. - Délégation territoriale Sud-Est - 5 et 6, place Charles BERAUDIER - 69 428 LYON
CEDEX - tél : 04.78.65.53.62 - fax :04.78.65.53.59

b. Informations utiles

» Politigues publigues de I’habitat : accés au logement pour tous
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BN

L’ense le des exes votés depuis les années 90 relatifs a la politique de
lha a r nen une lus grande x é socale un grand no re d’ou Is son

ainsi mis a la disposition des collectivités pour répondre notamment a la
demande de logement social.

Parmi ces textes fondateurs :

La loi du 31 mai 1990 relative a la mise en ceuvre du droit au logement créé
deux ouls our er erelacc se le an en auloge en des ersonnes
défavorisées: le lan dé are enal dac on our le loge en des ersonnes
défavorisées (PDALPD), et le fonds de solidarité logement (FSL).

La loi du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain impose aux communes de plus de 3500 habitants dans les
agglomérations de plus de 50000 habitants de disposer de 20% de logements
locatifs sociaux sous 20 ans, et les soumet a une contribution financiére tant que
ce ourcenage n'es as a en ; ce méme texte pose également le principe du
dro ds oser d'un loge en décen. Il nscr le rnc e de d ers é des
fonctions ur anes e de x é de 'ha a dans le code de l'ur ans e: ce
rnc es’ ose ouslesdocu ensdur ans e.

La loi du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement
prévoit de nombreuses mesures destinées a faciliter la réalisation de logements
«accessibles noa en au oende I'nerco wunalé PL o lgaore
ourles agglo éra onsde lusde50000ha ans delafscal é

Le Plan Locald’ r ans ees unoul néressan ourré ondre ce o ec f
dans le respec de I'ar cle L.121-1 du Code de 'ur ans e e deson rnc ede
d ers €ée de x ésocaledansl’ha a

La loi du 5 mars 2007 relative au droit opposable au logement vise
égale en dé elo er loffre dhé erge en e de loge en. Son ré us
notamment :

- laug ena on duno re deloge ens socaux consrure ans ue des
laces d’'hé erge en créer dans le cadre de lalo de cohés on soc ale

- le renforcement des obligations fixées aux communes et groupements
intercommunaux en matiére de créa on de laces d’'hé erge en d’urgence

-I'exensondelo Iga onde 20 deloge en s socaux

La loi du 25 mars 2009 relative a la mobilisation pour le logement et a la
lutte contre I'’exclusion vise a favoriser la diversification de I'offre de logements
et a lutter contre I'exclusion.
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Elle ouche l'ense le des seceurs du loge en arc r é arc ulc
lorgansa on lesau oulecha dnerenondaceurs els uele1 les
organs es de loge en socal I'Agence na onale de rénovation urbaine ou
'Agence Na onaledel a a.

Un certain nombre de lois ont donné lieu a une déclinaison locale de leurs
objectifs :

Le plan départemental d'actions pour le logement des publics défavorisés
(PDALPD) 2005-2010 vise a permettre annuelle en lacc s de 500 énages
prioritaires au logement social, et a éradiquer 100 logements indignes par an (MOUS
habitat indigne).

Le dispositif départemental du numéro unique fxe 1 os le déla d’a ene
dunloge en LManor ale en éle é.

Le schéma départemental des gens du voyage approuvé en 2003 (15 communes
de lus de 5000 ha . concernées en C e d’'Or don le déla de réalsa on a é é
rorogé us u’ un 2007.

Le Conseil Général a signé avec I’Etat la délégation de compétence pour la
gestion des aides a la pierre le 12 février 2007, pour une période de 6 ans (effet au
ler janvier 2007). Elle prévoit la construction de 150 logements sociaux publics par
an sur 'ense le du dé are en hors Grand Dijon. Ces objectifs 2007-2012 ont
été territorialisés par pays.

Pour le territoire du Beaunois, ces objectifs sont les suivants :
- 167 logements sociaux publics,

- 120 logements sociaux prives.

Conséquences sur le Plan Locald’ r ans e:

L’ense ledeces exesse radu en ar culier par:

le rnc eded ers ée de x é socale dans 'ha a osé ou docu en
d'ur ans e arlar cle L121-1 du code de I'ur ans e.

L'élaboration du Plan Local d r ans e a éé l'occasion de réfléchir aux
possibilités de diversification de I'offre de logement, en particulier au potentiel de
réalisation de logement locatif.

Par allleurs, les possibilités de financement du parc locatif sont diverses. Il existe
une gamme variée de produits qui permet de diversifier les publics, des ménages
modestes (PLAI et PLUS) a des ménages plus aisés (PLS).
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Enfn lcon en dera elerles oss | és de fnance en de 'Ea our la
réha | a ondu arcco unal e cellesde ’ANA ourle arca arenan aux
bailleurs privés.
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1.1. Eau potable :

Laco unes’al eneeneau oa legr ce lasourcedelaCoura aux unefa o e
d’aucune roec onrégle enare.

AEF: Alimentation en eau potable
ABA: Point abandonng

N

Légende
périmétres_immediats
périmétres_rapprochés
périmétres_éloignés

* Captages

®  reservoir

4  Station de traitement
=
i H Communes
—

Bassin d'alimentation_BRGh

.%Eg

a g ©

En effe la rocédure dau orsa one de ro ec on de ce ca age Declara ond | éPul ue
et définition de périmétresde roec on na a asééeffecuée as | orece endan de
sgnalersonexsencee uelesds os onsduPL soen co a lesa eclex lo a onde
cette source.

1.2. Assainissement- Eaux pluviales

L’ar cle 35 de la lo sur I'eau e les milieux aquatiques a introduit pour les communes de délimiter
apres enquéte publique :
- les ones d'assansse en collec f o elles son enues d’assurer la collec e des eaux
usées do es uese lesoc age I'é uraone leree oularéu lsa on de I'ense le
des eaux collectées,

- les onesrele an del'assansse en noncollec f o elles son seule en enues afn de
roégerlasané u | ue dassurerleconr ledesds os fsdassansse en e s elles
le décident de leur entretien

- les oneso des esuresdo en re rses ourl erl!l er éa |sa on des sols e
assurerla arsedudé e delécoule en deseaux Iu alese derusselle en

- les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le
stockage éventuel, et en tant que de besoins le traitement des eaux pluviales et de
russelle en lors uela ollu on uellesa oren au leua ua uers ue de nure
gra e en Jleffcac édesds os fsdassansse en.
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Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

En application des articles 3 et suivants de la loi sur 'eau du 03 an er 1992 un sché a drec eur
d’a énage en e de ges on des eaux du bassin Rhone-Méditerranée-Corse a été approuve par
arrété du Préfet coordonnateur de Bassin le 20 décembre 1996. Il définit les orientations
fondamen ales d’'une ges on é ul rée de la ressource en eau ges on glo ale de I'eau gérer
restaurer et valoriser les milieux aquatiques, mieux connaitre et informer). Le PLU devra étre
compatible avec ces orientations. Ce document est consultable auprées de la Direction

Départementale des Territoires delaC e d’Or.

1.3. Sécurité routiére

Les dispositions retenues le long des voies routiéres supportant un trafic important ne
devront pas compromettre la sécurité des usagers.

Lasécur ées une ror édel’lEa en a redecrcula onrou re ellees égale en un
souci permanent pour les élus locaux.

Dans la traversée des villes et des villages, la route devient rue et souvent la rue principale.
Laruees undes élé ensessenels la edunec &€ ces ra erselle uesefon les
échanges et les déplacements.

Ces leleuo sec oen lesauo o les les deux roues les éons don les enfans e
les personnes gées. Larue n'es as seule en lesu or u er e découlerle rafc
elle est un élément du tissu urbain et de la vie sociale de la commune.

Trés souvent, la circulation automobile prend le dessus sur les autres usages et la rue
constitue alors une cou ure nfranch ssa le source de nusances e d’ nsécur é.

L'a enon de la co une es donc a elée sur les consé uences ue euen aor
certaines dispositions du Plan Local d’ r ans e sur les voies supportant des trafics
significatifs et les effe s u’elles enranen non seule en surlasécur érou re as auss
sur la vie locale.

Ces dispositions concernent notamment :
» le développement spatial de la commune.
» Leseffes ndu s arlaffeca on des sols

a. le développement spatial de lacommune :

En effe la for e ur ane nada ée la erce on de lagglo éra on ar les
auo o Isesen rans ndu che ceransdenre eux desco ore ens dangereux. |l
con en en ar culer daffr erfore en lesenrées dagglo ération.

La traversée d'une agglomération étirée en longueur constitue une contrainte pour les
usagers en rans sou en ressen eco eexcess e.L’'o orun édou rr [l'ur ansa on
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des zones situées aux extrémités des agglomérations sur des axes supportant des trafics
significatifs, devra étre examinée avec soins.

Il faudra en ar culer enrco e dufa uune agglo éra on ro longue ndu non
seulement des dangers en elle-méme, car le niveau de vigilance des conducteurs s'altére
rapidemen asauss de ar e daure dela one ur ane carles usagers on endance
vouloir rattraper le temps perdu.

b. Les effets induits par I’affectation des sols :

Au cas ou la commune, dans la cadre de son extension urbaine, estimerait devoir, soit
affecer so ourr I'ur ansaon ou une occu a on du sol générarce de rafc
automobile, deux roues ou piétons), des terrains desservis directement ou non par une voie
routiere supportant un trafic important, une étude spécifique devrait étre réalisée afin de
déer nerles oss | és e les cond ons dacc s de ces errans ans ue oues les

esures Ul a ar endra la co une de rendre dans son PL afn de garan r au
mieux la sécurité des usagers.

La résence d'acc s auo o les privés sans visibilité suffisante constitue un risque qui est
dauan lusgrand uela oese r e des esses éle ées. En ar culer l'ar cle R.
111-5 du code de 'ur ans e ré o wuele er sdeconsrure eu re refusé s les
acces présentant un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces.

Le territoire communal de Prémeaux-Prissey est traversé par les routes départementales n°974
classée a grande circulation et les RD 109g, RD115e.

L’accdenologe sur la co une: 6 accidents corporels entre 2001 et 2005 faisant 6 blessés
hospitalisés, 3 blessés non hospitalisés et 3 tués. Tous ces accidents se sont produits de jour
comme de nuit hors agglomération.

Afin de prendre en compte la sécurité routiére, il conviendra :

- De ne pas disperser les zones constructibles mais de les regrouper afin de développer les
secteurs urbanisés déja existants,

- De limiter la création de nouvelles intersections afin de limiter les conflits potentiels

-De r légerlu Isa ondes axes e carrefours exs an s

- De ne pas trop éloigner les différentes zones afin de limiter les déplacements.

1.4. Loi relative au renforcement de la protection de I’environnement du 02
février 1995 — Article L 111-1-4 du Code de I’Urbanisme.

L’'ar cle 52 de la loi précitée stipule qu’ co er du 1 an er 1997 e en I'a sence de PL us fan e

0 an la oss | édeconsrure auregard del'en ronne en lesconsruc onse nsalla ons nou elles
(sauf exceptions particulieres telles que les batiments agricoles) sont, en dehors des espaces urbanisés
des communes, interdites :

- dans une bande de 100 métres, de ar e d’au re de I'axe des autoroutes classées, routes express
et des déviations.
- dans une bande de 75 meétres, de ar e d’au re de I'axe des rou es classées grande crcula on.

La commune de Prémeaux-Prissey est concernée ar I'a |ca on de cette réglementation aux abords de
au orou e A31 e de la RD974.
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Dans'n oh se o [I'éla oration ou la révision du PLU créerait de nouvelles zones constructibles le long de
ces axes, les régles du PLU devront étre justifiées et motivées au regard des nuisances, de la sécurité, de la
gualité architecturale, ainsi que celle de 'ur ans e e des aysages. Cette étude dite « étude loi Barnier »
devra étre intégrée au PLU.

1.5. Loi relative a la lutte contre le bruit :

La loi n°92-1444 relative a la lutte contre le bruit a pour objet de prévenir, supprimer ou limiter les bruits
susceptibles de causer un trouble excessif aux personnes, de nuire a la santé ou de porter atteinte a
en ronne en.

Son décre d'a Ica on n 95-21 du 9 janvier 1995 prévoit le classement comme voies bruyantes des

infrastructures routieres, ferroviaires présentant un trafic journalier supérieur respectivement a 5000
véhicules et a 50 trains.

A chaque infrastructure classée bruyante et selon sa catégorie, seront associés des couloirs affectés par le

ru I'n éreur des uels les ens consrure usage dha a on de sané de sons e dac on
socale ans ue ceux usage d’hé erge en carac re ours ue de ron résener un sole en
acoustiqgue minimum conformément aux décrets n° 95-20 et 95-21 du 9 janvier 1995.

L'arr é réfecoral du 10 an er 2000 concerne la traversée de Prémeaux-Prsse arl’'A31 laRD 97 e la
ligne SNCF de Paris Lyon a Marseille.

% T
9Ll s

o

s % ?‘n
2o mibce aulnyin
4 \ %

A

- L'A31 es classée en ca égor e 1. la largeur des sec eurs affecés arlalo ru esurée ar rdu
bord extérieur de la chaussée le plus proche, est de 300 métres.
- La RD 974 est classée catégorie 3 ; la largeur des secteurs affectés par la loi bruit, mesurée a partir
du bord extérieur de la chaussée le plus proche, est de 100 métres.
- Laligne SNCF de Paris Lyon a Marseille est classée catégorie 1. la largeur des secteurs affectés par
la loi bruit, mesurée a partir du bord extérieur de la chaussée le plus proche, est de 300 métres.
Les seceurs ans défns ans wue l'arr é réfec oral corres ondan fguren dans les docu ens annexe
du PLU.

77



Commune de Prémeaux-Prissey Plan Locald’ r ans e Rapport de présentation

1.6. Les foréts : Loid'orena on surlafore endaedu9 ulle 2001

Lalo dorena on surlafor aa rogélesds os onslégsla esrela es aux consruc ons dsance
prohibée (ancien article L 151-1 a L 151-6 du Code Forestier). En conséquence, les boisements concernés
ne son lus sou s ser udes dul é u |l ue. Touefos la lo fores re affr e les rnc es de
dé elo e en e deges ondura ledelafor e la ar ¢ a ondelafor 'a énage en du err ore.
Le code forestier précise que :

- "la mise en valeur et la protection de la forét sont reconnues d'intérét général. La politique forestiére prend
en compte les fonctions économique, environnementale et sociale des foréts et participe a I'aménagement
du territoire..."

- "la gestion durable des foréts garantit leur diversité biologique, leur capacité de régénération, leur vitalité et

leur capacité a satisfaire actuellement et pour l'avenir, les fonctions économique, écologique et sociale
pertinentes aux niveaux local, national et international, sans causer de préjudices a d'autres écosystemes".

Les docu ens dur ans e do en rendre en co e la for e sa ul fonc onnal é écono ue
environnementale et écologique, sociale.

1.7. Schéma Départemental des Carriéres

La commune de Prémeaux-Prissey est concernée par le schéma départemental des carrieres
approuveé le 5 décembre 2000 et mis a jour par arrété préfectoral du 21 novembre 2005.

Les carrieres de Prémeaux-Prissey sont couvertes par un site Natura 2000 et une ZICO.
Une carriére souterraine est exploitée par la société ROCAMAT.

Le PLU devra étre en cohérence avec ledit schéma.

1.8. Loi d’orientation agricole en date du 9 juillet 1999

Le code rural (article L.111-3 récseclare en u'ldo re posé aux projets de constructions
usage dha a onou rofessonnels ué rox ¢édes ensagrcolesexsanse sou s
une auorsa on de consrure la e exgence délogne en ue celle ré ue our
I lan a onou l'ex ens on de ces batiments.

Lesr glesdélogne en son lessu anes:
- reglement sanitaire départemental : 0 a 100 metres

- élevages soumis a déclaration selon la nomenclature des installations classées pour la
roec ondel'en ronne en : 100 métres

- élevages soumis a autorisation : 100 métres

Article L.111-3:

« Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
dsance I' lana onoulexensonde ensagrcoles s sdesha a onse eu les
habituellemen occu és ar des ers la e exgence d’élogne en do re osée ces
derniers a toute nouvelle construction précitée a usage non agricole nécessitant un permis de
consrure I'exce ondesexensonsdeconsruc ons exs anes. »

« Dans les ar es acuelle en ur ansées des co unes des r gles d’élogne en
différentes de celles qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir compte de
'ex s ence de cons ruc ons agrcoles an éreure en lan ées. Ces r gles son fxées par le
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lan local d’'ur ans e ou dans les co unes non do ées dun lan local d'ur ans e ar
dél éra on du consel wunc al rse ars a s de la cha re dagrculure e en u e
publique ».

« Dans les secteurs ou des regles spécifiques ont été fxées en a |ca on de lalnéa
récéden l'exenson | ée e les ra aux rendus nécessares ar des ses aux nor es des
exploitations agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de bétiments
dha a on.»

« Par dérogation auxds os onsdu re eralnéa une dsance délogne en nféreure

eu reauorsée arlauor é u dél rele er sdeconsrurearsa sdelacha re

dagrculure our enrco e dess écfc és locales. ne elle déroga on n'es as ossible
dans les secteurs ou des régles spécifiques ont été fixées en application du deuxiéme alinéa. »
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1.9. Archéologie

En a lca on de lar cle L531-14 du code du patrimoine, les découvertes de vestiges
archéolog ues fa es foru e en 'occas on de travaux quelconques doivent immédiatement
étre signalés au maire de la commune, lequel prévient la direction régionales des affaires
culturelles de bourgogne ser ce régonal de I'archéologe 39 rue annere 21000 Dijon tél : 03
80 68 50 18 ou 03 80 68 50 20)
Le décret n°2004-490 prévoit que : «les o éra ons da énage en de consruc on d’ou rages
ou de travaux, qui en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou
son susce les d’affec er les élé en s du atrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises
gue dans le respect des mesures de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde
arl'éude scen f ueans uedesde andesde odfca on delaconssance des o éra ons
(article 1).
Confor é en ar cle 7 du e décre les auor és co éenes our auorser les
a énage ens Ou rages ou ra aux eu en décder de sasr le Préfe de Régon en se
fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont
connaissance ».
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001 : aux lieux-dits « Saule Guillaume » et « les Grandes Fusées », grand ensemble de batiments
gallo-romains, partiellement fouillé dans les années soixante, soixante-dix.
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002 : au lieu-dit « Bourg Sud », la prospection aérienne a révélé dans ce secteur, un vaste
quadrilatére avec fossés, témoin d’'une ancienne maison forte.

003 : aux lieux-dits « Sur la Riotte » et « les Grandes Tilles », traces de voie romaine, de trous de
poteaux, de fossés de parcellaires, visibles sur clichés aériens.

004 : au lieu-dit « les Marronniers Nord », occupation gallo-romaine.

005 : au lieu-dit « Prémeaux », chapelle du bas Moyen Age, a proximité de laquelle, des travaux du
XIXeéme siécle ont révélé de nombreux ossements.

006 : au lieu-dit « Prissey », chapelle du bas Moyen Age

007, 008, 009 : Vestiges de voies trés probablement romaines

1.10. Défense incendie

a) Les établissements recevant du public :

lls seront soumis au décret n° 73.1007 du 31 octobre 1973 relatif a la protection contre les
risques d'incendie et de panique dans les établissements recevant du public qui a été codifié
sous les n° R.123-1 & R.123-55 du code de la construction et de I'habitation.

- L'implantation et l'accés de ces batiments devront répondre aux dispositions de l'article
R.123-14 du texte précité et, plus particulierement, aux prescriptions édictées aux sections
1,2 et 3 du chapitre Il du titre Il du reglement de sécurité du 23 mars 1965 modifié le 25 juin
1980 et annexé au texte susvisé.

- Les réseaux de distribution d'eau permettant la défense incendie devront étre réalisés
conformément a la circulaire interministérielle n° 465 du 10 décembre 1951.

En particulier, il y aura lieu de prévoir des canalisations d'un diametre au minimum de 100
mm, permettant en tant que de besoin d'assurer l'alimentation simultanée de plusieurs
poteaux d'incendie du type normalisé de 100 mm (NF S 61.213) dont le débit unitaire est de
60 m3/h sous une pression résiduelle de 1 bar, le tout dans le respect de la norme NFS
62.200.

Les emplacements de ces points d'eau seront a déterminer sur place en accord avec un
représentant de la direction départementale des services d'incendie et secours.

b) Zones d'habitat individuel et collectif :

- Les constructions seront soumises aux dispositions de l'arrété du 31 janvier 1986 relatif a la
protection des béatiments d'habitation contre l'incendie. L'implantation et l'acces de ces
batiments devront, selon leur classification, répondre aux prescriptions de l'article 4 de cet
arrété.
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- Les dispositions concernant I'aménagement des points d'eau pour la défense incendie des
établissements recevant du public demeurent également applicables pour les béatiments
d'habitation.

C) Zones industrielles et artisanales :

- Selon la nature de l'exploitation ou de lindustrie, les accés a partir des voies publiques
devront étre aménagées de telle maniére que les conditions d'approche permettent
Inerenone la seen uredessecoursencasd ncende oe lourde.

- Selon [lindustrie, les mesures d'isolement généralement imposées entre deux
établissements sont celles prescrites dans la loi n° 76 663 du 19 juillet 1976 relative aux
installations classées pour la protection de I'environnement.

- Prévoir une desserte en eau potable dans des canalisations d'un diamétre relativement
important, permettant l'implantation, si nécessaire, de poteaux d'incendie de 150 mm.

1.11. Déchets

Depuis le 01/07/02, toutes les « décharges sauvages » doivent avoir disparu.

Afin de garder en mémoire le passif des sites pollués, le résen ra or es l'occas on de local ser
les errans d’anc ennes décharges. Cette Ancienne décharge communale a été ouverte en 1940.
Le site a recu des ordures ménageéres jusqu'a la fin des années 70. Puis, il a pu encore recevoir
divers types de déchets (inertes, végétaux, encombrants, plastiques...), mais essentiellement des
inertes. La décharge est fermée depuis 1992. Le site est cloturé.

Site localisé : entre les 2 bourgs, au lieu dit les Clos

A S e de I'anc enne décharge

Service référent : Conseil Général de
la Cbte-d’Or

Le Conseil Général de la Cote-d’Or X3/ /
octroie des subventions pour AOHIIIRUX X
réha | er les décharges as n'en Z7 v Clp 22
assure pas la gestion. X St Yy )
S \\\\‘\ N \gll\# /,,»’ (: A Y les Grrand,
Yechaled 7< = ,// / \" e
q/ les V{)gnr)m.s

w‘ 238 \la Rue Pique, / S

SN,
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1.12. Risque d’exposition au plomb

Pararr € réfecoraldu12 ars200 l'ense ledudé are en delaC e-dOraé éclassé en
one rs uedex os onau lo . arr € on en annexe .

8. Synthése de I’état initial de I’environnement : Identification des atouts et des
faiblesses du territoire

L’'anal se récédenee les s essurse er e en déa Irunels e non exhaustive des atouts
et des faiblesses du territoire et par voie de conséquence les enjeux :
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DOMAINES

ATOUTS |

FAIBLESSES

ENJEUX COMMUNAUX

PAYSAGE NATUREL

Les espaces
naturels

- le vignoble

- la Courtavaux, les étangs

- des paysages variés (ou er [I'Es fer é [I'Oues
- Des cbnes de vues sur les secteurs batis,
co unes!| ro hese I'en ronne en na urel

- des milieux variés (bois, vignes, cultures céréalieres,
cours d’eau offran uned ers € de a sages

- des sites naturels couvran I'Ouest de la commune

les

- Un paysage grignoté des
constructions récentes,

- scissions créées par les voies
structurantes

- nuisances générées par les voies
structurantes

- Des risques liés a la présence
d’anc ennes carr res

par

1 Préserver les sites naturels et la

diversité des milieux

2 Maintenir les espaces agricoles

(vignobles et cultures céréaliéres)

3 Préserver les paysages et les

cones de vue sur la commune,
alorser les ons deau cours

d’eau e é angs

5. Prendre en compte le risque a la

présence des carrieres

6 réduire la fracture générée par les

axes de communication (A31, Rd

974 et voie de chemin de fer)

PAYSAGE URBAIN

Paysage urbain

- Un bati ancien dense et préservé sur les bourgs

- Des réhabilitations de qualité mettant en valeur le
patrimoine local.

- Des possibilités fonciéres restantes sur les sites
urbains actuels,

- Une attractivité auprés de nouvelles populations qui
se maintient

- des constructions récentes en
ru ures a ec l'arch ec ure locale

- La RD 974 source de nuisances et
de risques accidentogénes

- Un étalement urbain le long des
voies de communication

- La ligne de chemin de fer limitant la
création de lien entre les 2 bourgs,
également source de nuisances

1 Renforcer le lien entre les deux
bourgs
2 Favoriser la densification du tissu
urbain.
3 Offrir des possibilités de maintien

des activités agricoles et
économiques sur la commune
4 Eviter toute élongation non

indispensable le long des axes de
communication
5 Préser er l'arch ecure locale
source de caractere e d'den é
pour la commune

| erl’ ac desnusances
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Ex | ueleschoxreenus ouréa lrle roe da énage en e de Dé elo e en Dura le
et la délimitation des zones, au regard des o ec fsdéfns [Iar cle L.121-1 et des dispositions

en onnées l'ar cle L.111-1-1 ex oseles o fsdes| aonsad nsra es [ulsa on
dusola orées arler gle en e us fel'ns u on des sec eurs des ones ur anes ou les
cons ruc ons ou ns alla ons d’'une su erfce su éreure unseuldéfn arler gle en son
nerd esena lca ondua delar cle L.123-2.

1. LES CHOIX RETENUS DANS LE PADD :

Le Proe d’A énage en e de Dé elo e en Dura le P.A.D.D est une nouvelle piece
cons U e du dosser de Plan Local d r ans e créée su e la lo Soldar é e
Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000, dite loi S.R.U., et modifié suite a la loi
Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003.

Le P.AD.D. tradui la ol ue da énage en e dur ans e souha ée ar les élus de
Prémeaux-Prissey (cf piece n°2 du présent dossier de PLU)

Les lans locaux d'ur ans e co oren un roe da énage en e de dé elo e en
dura le u défn lesorena onsdur ans ee da énage en reenues ourlense lede
la commune.

Le PADD doit étre envisagé sur la globalité du territoire communal et intégrer des domaines
variés:ha a loge ens dé lace ens écono e

1. Le projet urbain :

a. PADD Urbain : rédigé

Il se concentre sur les orientations définies par le Conseil Municipal concernant les secteurs
sdelaco wune. Lesorena onschoses er e en de se roeerdanslaenre de
mettre en place les outils permettant la réalisation des orientations.

Promouvoir un développement urbain cohérent

La commune de Prémeaux-Prsse conna de us euune fore resson fonc re. L'a sence
de docu en dur ans ene er ea as laco une de gérerle dé elo e en de
'ur ansa on. Ceranes o éra ons se son lan ées en dé des log ues d’occu a on du
sol locale.

- Limiter la zone batie a I’existant

La commune a connu une extension urbaine le long de la RD974 et autour des noyaux
d'ur ansa on orgnels. Ces exensons récenes s'n gren de fagon plus ou moins
harmonieuse dans le béti existant.

Par ailleurs, il existe dans le secteur bati un potentiel foncier et un potentiel de logements

acan s alorser a an dou rr de nou eaux seceurs l'ur ansa on. Cec er era la
co une d’assurer la densification du bati existant, la valorisation (voire la revalorisation par
rénovation) du béti existant a travers sa reprise.
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En privilégiant, la densification et la reprise, la commune affirme sa volonté de conserver la
morphologie originelle des bourgs. De méme, la préservation de la morphologie originelle se
radura égale en ar la |l a on des exensons Inéares conso arce des ace e
colteuse en réalisation et entretien de réseaux.

La municipalité a souhaité mettre en place un docu en dur ans e afn de a rser le
dé elo e en delur ansaone | erléale en ur an.

Le long de la RD 97 le sec eur seral €& [lexsan ourdes ues ons de sécur é
routiére, de nuisance pour les riverains, de respect de la morphologie du bourg de Prémeaux et
ourl erléale en ur anans uelaconso a onde erre cole.

Les élus souha en égale en | erléale en ur an en densfan le exsan e en

fa orsan sare rse. Eneffe I'é ar lle en e alI'é ergence de lacenral € enrane
des surco(ts de réseaux et un recours systématique a la voiture.

Paralleurs enl an I'éale en ur an laco uneconser erala or hologe de son ssu
bati.

Des projets de lotissements ont été ou sont en cours de réalisation dans la commune. A travers
'éla ora onde sondocu en dur ans e laco unesouha e a rsersondé elo e en
en assuran I'n égra on des fuures ones d'ur ansa on. En effe ar les cons ruc ons les
plus récenes ceranes on éé consru es en dé du res ec de l'arch ec ure locale. Il en
résule uelles s’n gren dffcle en dans le llage. Afn de res ecer les caracérs ues
locales, la commune envisage de créer une seule zone sur le secteur bati soumettant le bati
ancien et récent au méme reglement.

- Mixité sociale et intergénérationnelle/ diversification de I'offre de logement
(locatif, logement de petite, moyenne et grande taille.

Laco uneala olonédoffrr chacunla oss | é de se loger. Pour cela il faut favoriser la
d ersfca on de loffre de loge en. La co une souha e ro oser dfférens es de
logements que ce soit du locatif, des superficies variées de terrains, des constructions de plain-
pied (pour les personnes agées ou certains handicapés), des logements de taille différentes
T1 T2 T3

Les besoins en logement entre un couple avec 2 enfants et un couple de retraités ne sont pas
les es |les donc nécessare de s’ada er.

Les Lois Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 et la loi Engagement National pour le Logement
du 13 juillet 2006 ont apportées aux communes des outils permettant de promouvoir la mixité
sociale et intergénérationnelle. Par exemple, la commune peut demander dans les projets des
lotisseurs un pourcentage de logement locatif.

Le loge en loca foffrela oss | é de se loger des ersonnes na an as les fonds our
acheter un bien.

- Affirmer I'indépendance des deux entités baties, tout en créant du lien

La commune de Prémeaux-Prissey est née de la fusion entre les communes de Prémeaux et
de Prsse . Auourd’hu les deux ourgs son sé arés arlalgne SNCF. Le Consel wunc al
souhaite préserver la séparation entre les deux bourgs, celle-c fasan ar edel'den é dela
commune. De lus le dé elo e en dune ur ansa on fa orsan la ds ar on de la
sé ara onenre les deux ourgsn’es as alorser en rason des nusances enranées ar
le passage des trains.

Par ailleurs, la commune souhaite développer les liaisons douces entre Prémeaux et Prissey
afin de renforcer leur lien.
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- Assurer un développement équilibré des deux bourgs

I exse un oen el foncer au sen des ourgs don l'ur ansa on er e ra da endre
l'o ec fde o ulaon ues’es fxélaco une.Laco uneen sage dou rrde nou elles
ones fur ansa on de alle odérée our assurer un dé elo e en cohéren de
'ur ansa on e renforcer le sec eur exsan.

Le potentiel foncier est réparti entre Prémeaux et Prissey favorisant leur développement
respectif.

Préserver et améliorer le cadre de vie :

- Pas de développement le long de la Route Départementale n°974 :

La route départementale n°974 est classée a grande circulation avec un trafic journalier de
plusieurs milliers de véhicules. L’exenson de l'ur ansa on le long de ce axe osera
plusieurs problémes :

Elle augmenterait le risque accidentogene en allongeant le temps de traversée
du village et en augmentant le nombre de sortie sur la voie.

Elle créera de I'éale en ur anor 'un des o ec fs de la co une es de
recenrerla edanslesc ursde ourgs.

Par ailleurs, les terrains situés dans le village offre un cadre de vie plus agréable
que ceux situés le long de la RD 974
La municipalité souhaite proscrire tou dé elo e en de l'ur ansa on le long de ce axe de
crcula ondoncle seceurconsruc lesel era lexsan.

- Sécuriser les accés aux bourgs en particulier ceux donnant sur la Route
Départementale n°974

Certains carrefours manquent de visibilité voire de lisibilité. La commune souhaite améliorer ces
croisements présentant un risque.

Les rues débouchant sur la RD 974 en venant des deux bourgs sont trés étroites rendant
'acc s ou la sor e surla RD 974 difficile.

- Sécuriser les cheminements piétons existants et en créer de nouveaux

Les cheminements piétons existants ne permettent pas toujours aux piétons de se déplacer en
toute sécurité notamment aux endroits ou les cheminements cétoient de pres les routes.
La commune souhaite créer de nouveaux cheminements piétons :

Afin de relier les lotissements existants et a venir au reste de village.

Afin de relier et de permettre la circulation des piétons entre les deux bourgs.

Par ailleurs, les cheminements piétons sont des déplacements doux e s’ nscr en dans la
réflexonglo aledelaco une uan Ila ro oondundé elo e en dura le.Lacréa on
de dé lace ensdouxs'nscr danslalog uedelaco unede ro ou ordesac és
douces.

- Améliorer la qualité des espaces publics (placettes, jardins publics,...)

Les espaces publics de la commune ont perdu leur vocation premiére. En effet, avant la
généralsa on de I'u Isa on de 'auo o le cha ue lace e lace e éaen des leux de
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rencon re e d’échange. Mas a ec les o ures, ces espaces publics sont devenus de simples
carrefours sur lesquels les piétons doivent faire attention car ils ne sont plus considérés comme
prioritaires.

La commune souhaite mettre en valeur ces espaces afin que les piétons puissent se les
réapproprer. Les laces e lace es euen fare 'o e dun rae en a sager en
réintroduisant la nature au coeur des bourgs et peuvent également servir de lieu de loisir en
fonc ondes a énage ensréalsés. Ceses acesde raen er e re daérerla one béatie et
dera enerla égéa onauc urdu llage.

n osséenddé de ar e dauredela oedeche ndefere én re us vauc urdu
ourgde Pré eaux ands U I'Es dela oedeche ndefer duc édu ourg de Prsse
le bois cétoie les abords du secteur bati.
Ceno aude erdurera nenonseule en la erdureauc urdu llage as elle assure la
jonction entre les deux bourgs.
Par ailleurs, elle représente un endroit de promenade et de divertissement pour la population.

- Préserver la qualité des entrées de village et leurs limites

Les entrées de village jouent un rdle important en termes de sécurité routiere et de perception
du village. La commune porte une attention particuliére sur leur traitement car il est important
d'affr er une rans on clare enre I'es ace e les ones naurelles. Acuelle en la
végétation habille les abords des villages. Son maintien et son développement permettent de
renforcer la lisibilité au niveau des entrées de village.

Un allongement tro oran du sec eur fa orse lesrs ues d’accdens. S la ra ersée
est trop longue les automobilistes ont tendance a accélérer pour « rattraper le retard ».

- Préserver le coteau viticole notamment au niveau des entrées de ville

La commune possede une identité viticole. Les coteaux viticoles en sont la premiére vitrine, ils

sgnfen aux ersonnes de assage U'ls son en sur erre de gno le. Par alleurs les

entrées de villages véhiculant la premiére impression, il est important de conserver les coteaux
coles cesendro safndaffr er’'den € coledelaco une.

Afin de préserver cet élément identitaire, la commune a pour objectif de limiter la constructibilité

dans le vignoble notamment au niveau des entrées de village.

- Préserver les cones de vues, les entrées de villages, les points d’appel
remarquables,

ueceso lesc nesde ue lesenréesde llagesoules onsda elre ar ua les ces
éléments participent & la qualité du cadre de vie. Leur préservation a également un intérét
touristique car ces éléments constituent la vitrine de la commune et font partie des souvenirs
que les touristes gardent.
Dans le cadredudé elo e en d'un ours ed doux cesélé ensre résenen desaous
que la commune veut valoriser. Par ailleurs, ils peuvent jouer un réle dans le classement futur
delaco uneau ar one ondaldel NESCO.
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Valoriser le patrimoine :
- Préserver I'identité viticole de la commune

Sur les coeaux e auour des ourgs s’éalen des champs de vigne. Ceux-ci bordent
égale en [aRD 97 e annoncen au s eur ulenredansuneco une gneronne. Dans
le bourg ancien, les vieilles demeures rappellent elles aussi le caractére viticole de la commune
ra ers 'agence en des cons ruc ions.
Certains champs de vignes sont « coincés en re deux sec eurs sdonnan I' resson ue
le gnole es résen us ue dansle ¢ ur du llage. Ce e caracérs ue fa ar e de
'den édelaco wunee leconsel unc al souha e réserver une partie de ces vignes
énéran danslec urdu llage.

Cerans coeaux seron nconsruc les. En effe cerans d’enre-deux sont la vitrine de la
cCO une.lLeur anenenseceurnonconsruc leé eral lana on de chas ou an
dénaturer le paysage viticole.

- Protéger le centre historique des deux bourgs

Les deux centres bourgs présentent une identité architecturale forte, non seulement a travers la
or hologe la olu ére I' lana on e l'agence en as auss ra ers une harmonie
dans les couleurs et les matériaux utilisés. A travers les caractéristiques architecturales des
bourgs transparait le passé viticole de la commune racontant une histoire celle de Prémeaux et
Prissey.
Ces caractéristiques seront préservées grace a leur traduction reglementaire. Cette volonté
communale permettra de préserver le caractére des deux bourgs. Par ailleurs, la préservation
de ce patrimoine peut faire partie des criteres de classement au patrimoine mondial de
I NESCO au uel ré enden les Hautes-Cotes.
Laco wune raerssondocu en dur ans e roégeradesélé ensco eleslaors
le chateau, les chapelles du 13°™ siécle, les murs, les murets ainsi que des maisons
traditionnelles.

- Valoriser la chapelle de Prissey
La chapelle de Prissey date du 13°™ siécle et est inscrite aux Monuments Historiques. Cette
nscr on ns aure un ér re de roec on d’'unra on de 500 res au our de la chapelle.
Dans ce ér re les ra auxe les nou elles consruc onsson sou s I'a sdelArch ece
des B en s de France afnde réser erl'en ronne en du onu en.

Actuellement la chapelle de Prsse n'‘es as alorsée. L'es ace u lclenouran de ra fare

l'o e dun rae en a sagerafnde e reen aleurle onu entetde rendre les lieux
attirant tant pour les villageois que les gens de passage.
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Permettre le développement et le maintien d’activités économiques :
- Favoriser les activités douces : tourisme vert et doux

La commune posséde des atouts en er esd’a rac € touristique :

Son patrimoine naturel : ses foréts, ses plans d’eau

Son patrimoine béati : les centres bourgs a larchitecture traditionnelle et ses différents
monuments

Son patrimoine viticole : les coteaux, les caves réparties dans le village, les chais...

Par ailleurs, la commune de Prémeaux Prsse ourra fare 'o e dun classe en au
ar one ondaldel’ NESCO fasan ar edes auesC esde Nu s-Saint-Georges. Ce
classement implique de remplir certain critere. Le dévelo e en d'un ours e doux au our de
la alorsa on des rchesses locales gno les s es naurels ar one hsor ue son
des élé ens ouan arc er ce classe en ces une des rasons our la uelle la
commune veut privilégier le dévelo e en dac és ours uesd es douces ».
Ce patrimoine peut permettre a la commune de favoriser le développement du tourisme. Elle
souhaite cependant maitriser ce développement en orientant le développement du tourisme
vers des activités dites douces (c'est-a-d re n‘'occasonnan as de nusance ourlesr erans
e surlen ronne en

Un camping est présent a Prissey. La commune souhaite assurer son maintien et permettre son
développement en créant une zone spécifique destinée aux activités d’hé erge en ours ue.

Par alleurs des ac és ours ues ourraen re dé elo ées auour des lans d’eau. Il
existe également des randonnées aménagées dont le départ se fait au niveau du cimetiére de
Prémeaux. Celles-ci emmenent le visiteur a travers les lignes de vignes dans les coteaux avec
plusieurs aires aménagées pour pique-niquer.

- Maintenir les activités existantes

La Ilu ar des ha ans on des e los ds ur an U'ls exercen dans les co unes
urbaines a proximité (Nuits-Saint-Georges, Beaune, Dijon). Les principales activités présentes
surlaco uneson léesdrece en ou ndrece en lac ¢é agrcole e surou cole.
Une quinzaine de viticulteurs se partagent les vignes et emploient plusieurs ouvriers trés
représenés ar l'ense le des ac fs. Des ca es accuellen les s eurs e enden le
produit de la vinification du raisin et enfin un producteur céréalier.

Ac uelle en des ar sans culeurs son nsallés au c urdes ourgs la rox é de leur
habita ona an unc é ra ue ourleurac ¢é.Ce ed lanaonfa aredela ede
la commune. La municipalité ne veut pas compromettre le maintien de ces activités voire leur
dé elo e en n lo uerl'nsalla onde nou eaux ar sans.

Laco wunesesue rox ¢édus edexrac ondela erredeco lanchen.
ne ancenne carr re celou er surla Monagne [Oues delaco uneaexra dela
erre endan longe s. Auourd’hu elle a cessée oue ac é. Il es ce endant question
d'une re rse de llac ¢é lée 'exrac on de roche. La co une souha e er e re
'nsallaone ledé elo e en dac éencréan des oness écf ues ourles carr res.
Ces ones er eron ledé elo e en dac é e n erdiront la construction de maniére
r gle enare ouruneaureac € ha a on agrcole

Une entreprise installée sur la commune assure le recyclage des matiéres du terril formé par

lancenne enre rse dexrac on de roche. La unc al é souhaite maintenir cette activité
voire permettre son développement.
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b. PADD Urbain : traduction graphique

Conrare en au PADD naurel cou ran I'ense le du err ore co unal le PADD ur an
est un zoom sur le secteur bati et les aménagements envisageés par la commune.

Les deux bourgs comportent une
partie ancienne et des extensions
récentes. La RD 974 coupe le bourg
de Prémeaux. Celui-c s’es eu
dé elo é [I'Oues dela RD 97 .
La municipalité actuelle souhaite
conserver cette morphologie en
limitant le développement le long de
la RD974 et en favorisant le
développement du bourg, dans le
bourg, en conservant le plus
possible ses limites actuelles.

La commune souhaite ne faire
u'une seule one sur le seceur
bati. Il y aura donc un seul et méme

RD 974
Vers Beaune

Prissey

réglement pour les secteurs batis
ancens e our les nou eaux seceurs dur ansa on. Cec dera er e re de réser er
'ho ogéné édela one e.

Concernant la circulation, les acces a
la RD 974 depuis les deux bourgs
présentent des risques. La
sécurisation de ces carrefours est
difficile en raison de la présence de
cons ruc on lalgne en | an
les oss | és da énage en. Le
dé elo e en de l'ur ansa on se
concentrant dans les bourgs I'écar
de la RD 974, le risque
accidentogéne restera limité.

Par alleurs d’a r s les données sur
'accdenologesurlaco uneenre
2001 et 2005, aucun accident ne
s’es rodu dans la one

agglomérée.

Prissey

Dansle rnc edundé elo e en duralee dela ro oondac édouce laco une
veut promouvoir les cheminements piétons. Il en existe déja sur la commune. Ceux-Ci
ourraen farelo e da énage en ands ue daures ourraen recréés. En ar culer
laco unesouha eoffrrla oss | & sesha ansdallerdun ourg lauregr ce un
cheminement piéton.

Les nouveaux projets de lotissement pourront également étre reliés au bati existant par des

che ne ens éonsafndefa orserlacréa ondelenenrelancene les nou eaux.
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RD 974
Vers Dijon

RD 974
Vers Beaune

Prissey

de enrune hale as ledu élorouea ecsonca

ng e

Les espaces publics sont a
I'origine des lieux de rencontre et
de réunon. A eclla ar onde la
voiture, ces espaces ont perdu
leur vocation premiére et sont
devenus de simples lieux de
passage réservés a la voiture et
o le éonnes Ilus ror are.
La municipalité souhaite retrouver
le cb6té convivial de ces placettes
en les mettant en valeur et en
favorisant la réappropriation par
les piétons.

Les cheminements piétons
pourront également permettre de
rejoindre le coteau viticole et le
futur tracé du véloroute.
Prémeaux-Prissey pourrait ainsi
ses é endues d’eau.

Des osse rouen auc urdu ourg de Pré eaux e assuren la onc on enre les deux
bourgs seulement interrompus par la ligne SNCF. Ce bois fait partie de I'den ¢é de la

commune.

La municipalité souhaite le préserver et méme le valoriser. Le cheminement piéton reliant les

deux bourgs pourrait, par exemple traverser ce bois.

RD 974
Vers Dijon

RD 974
Vers Beaune

Prissey

Il existe un lien étroit entre le
village et la vigne. Au-del d’ re
lié historiguement, la vigne et le
tissu bati sont liés physiquement,
Is s’enre len s’ r uen
donnan I  resson d'une

symbiose.

Les ar sans ourron s’ns aller
proximité de leur lieu de travall
dans les bourgs.

Cela favorisera la mixité des
fonctions urbaines (habitat et
ac é.LlLa résence de l'ar sana

dans le bourg va dans le sens de la préservation du caractere viticole de la commune. En effet,
rad onnelle en les ensdex lo aone 'lha a onéaen sou en réuns. Par alleurs,
'arch ec ure des ensdex lo aonse dar sans eu ou fa s’ négrerdansle ourg

co es’éa lecasaurefos.
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La commune posséde un
patrimoine tant bati que naturel.
En le valorisant, la commune
souhaite dynamiser le tourisme
existant sur la commune et
favoriser le développement
dac és ours ues des
douces.

Le camping de Prissey sera dans
un zonage spécifique garantissant
la pérennité de son activité et lui
permettant de se développer.

RD 974
Vers Beaune

RD 974
Vers Dijon

Prissey

Le camping
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2. PADD naturel

a. Le PADD Naturel : rédigé

Il présente les orientations définies dans les secteurs naturels et agricoles. Ces éléments
re résen en I'écrnenouran le sec eur Is éhculen 'den édelaco une.En effe
le sec eur ne cou re u'une e e arie du territoire communal par rapport au secteur
naturel. Dans une commune viticole comme Prémeaux-Prissey, les rangées de vignes
s’¢ alan surlescoeauxson co eunecarede s e ourle o ageurde assage.

- Favoriser le maintien et le développement agricole et viticole

L'agrculure e la  culure son lorgne de la créa on des ourgs de Pré eaux e de
Prsse .Cesac éson régnées 'ense le du llage de sa or hologe générale la
morphologie des constructions.

Les villages agricoles sont compactes et denses afin de ne pas consommer la « bonne
terre des née l'agrculure. Afnde anenre de oursu reledé elo e en dece e
ac éancesrale la unc al é souha el erlou erure de one [I'ur ansa on our
limiter la consommation de terres agricoles.

Par ailleurs, les exploitations agricoles seront classées dans une zone spécifique a vocation
agrcole consruc leafnde er ereleur anene dé er ueleurdé elo e en ne
soit hypothéqué par de I'é ale en ur an.

- Intégration des batiments agricoles

Les batiments agricoles ne sont pas toujours intégrés de facon harmonieuse dans le

a sage. La co une souha e ue les ens exsans e enr fassen I'o e d'un
traitement paysager. Ains Is s'n greron euxdansle a sagee ar c eron e
rythmer ce paysage.

Ler gle en a orera des récsons concernan I'négra on a sag re des ens
agricoles.

- Sites sensibles (Natura 2000, marécage, zone humide, berges de riviére)

La commune posséde plusieurs sites remarquables abritant des espéces animales ou
égéales. La unc al é souha e réser erces leuxnaurelsenl an lI'exenson de
la zone béatie. Certains de ces sites pourraient étre aménagés afin de valoriser le patrimoine
naurel e de sens Iserla o ula on a énage en des ace daccueldu ulc . Ce
patrimoine fait partie des richesses de la commune et représente un intérét important dans le
cadredudé elo e en dac éd e douce.

- Prise en compte des risques naturels (terrains marécageux, zone inondable,...)
La résence a ondan e de I'eau sur la co uneenranedesrs ues. Ans lar redela
Coura aux es susce le d nonder une ar e du arc du ch eau e daures endro s.

Pour éviter tout désagrément, ces secteurs seront maintenus en zone naturelle et ne seront
donc pas constructibles.
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- Prise en compte des mouvements de terrains du talus de la ligne de chemin de
fer

Le talus sur lequel a été construite la | gne SNCF s’é oule a certains endroits. Pour éviter
que cela entraine des nuisances, notamment sur des habitations, la commune établira un
périmétre de recul inconstructible par rapport a la voie de chemin de fer.

- Probléme d’écoulements des eaux pluviales

Les eaux pluviales proviennent de la montagne et des coteaux. Leurs écoulements se
concenren sur cerans ons de con ergence u non as ouours la ca ac é
d’a sor on nécessare.

La commune souhaite inscrire dans le PLU des emplacements réservés afin de construire
des assnsderéen on. Ces assns er e raen une elleure ges on de I'écoule en
des eaux de surface.

- Prise en compte du risque d’effondrement des carriéres
A I'Ouest de la commune, des carriéres sont présentes. Les affouillements réalisés créent un

rs ue d’effondre en. Le Consel Munc al en sage de créer un onage s écf ue our
| erlers ue daccden.

b. Le PADD Naturel : traduction graphique

[ morversomen ] La commune souhaite inscrire
son développement en
respectant la morphologie
urbaine des deux bourgs. Les
extensions seront modérées et

e lleron s’ n égrer
harmonieusement dans le bati
existant.

Le territoire communal est
couvert par un réseau dense de
voie de communication assurant
dune ar la lason enre les
deux ourgs e daure part, la
liasison avec la RD 974 reliant
Beaune a Dijon en passant par
Nuits-Saint-Georges.

La riviere de la Courtavaux
traverse les deux bourgs. Elle ne
présente pas de risque
d'nonda on as lexsesurlaco unedesendro sderésurgence desna es phréatiques.
Ces nappes phréatigues sont nombreuses sur le territoire communal et leur résurgence
enranela ar onde oneshu des.

RD 974
vers Beaune
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l RD 574 vers Dijon I
Ligne de train
vers Dijon

L4

Ll

RD 974
vers Beaune

Az1
vers Dijon

La commune est coupée par 3
axes de communication
importants :
e |’auoroue A31
de la commune
e La ligne SNCF séparant
les deux bourgs
e la Route
Départementale 974 a
'Oues de la co une
au pied des -coteaux,
classée a grande
circulation.

'Es

Lors de I'éla ora on du onage
la commune veillera a faire

attention a ne pas rapprocher la

pour limiter les nuisances et réduire les risques.

Il existe le long du talus du chemin de fer un rs ue d’é oule en.

zone batie de ces grands axes

ne ande de recul

inconstructible est envisagé dans le zonage pour réduire le risque au maximum.

l RD 974 vers Dijon l

Ligne de train
vers Dijon

RD 974
vers Beaune

A31
vers Dijon

Prémeaux et Prissey sont des
communes  fusionnées. Leur
proximité a permis leur
rapprochement. Les deux bourgs
ont toujours été séparés. Afin de

réser er 'den é co unale le
conseil municipal souhaite
conser er [|'ndé endance des

deux secteurs batis.

Pour des questions de sécurité
routiere et pour centrer le
dé elo e en de l'ur ansa on
sur les bourgs, le secteur bati sera
I é [Ilexsan lelong dela RD
974.

Les entrées de ville de Prémeaux Prissey présentent pour beaucoup une qualité paysagere.
Par ailleurs, les entrées de bourg jouent a la fois un réle de « vitrine » de la commune en
véhiculant la premiere impression que les gens de passage se font de la commune et un role
de transition entre les milieux naturel et urbain. Par le biais des outils fournis par le PLU

(zonage, reglement e lace en réser é
caractérisant les entrées de bourgs.

la co

une ourra ro éger des élé ensfors
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La principale vocation économique ,.I\Rmversnﬂon J ——
de la commune est son agriculture
(viticulture et céréaliculture). La
volonté communale est de favoriser
le maintien des agriculteurs et
da uerleurdé elo e en.Lors
de la définition des secteurs de son
zonage, le conseil municipal veillera
ne as encla er dex lo a on
dans le secteur bati et prendra en
compte les déplacements inhérents
I'ac ivité agricole.
A travers son reglement, le conseil
municipal souhaite mettre en place
des regles pour favoriser

RD 974
vers Beaune

I'n égra on des en s agr coles
et permettre leur maintien sur le
bourg.

Les vignes entourent le bourg de Prémeaux et méme au coeur du bourg de Prissey. A certains
endro sla gnees r uée dansle .Ce econfgura onfa ar edelden é& colede
la commune et la municipalité souhaite préserver une partie de ces vignes.

Les lignes de vignes bordant la RD 974 sont les pre ers eceurs de |’ age cole de la
commune. Afin de préserver la qualité de ces entrées de village, les coteaux seront
nconsruc les.Cela er e raleur anenenléa.

De plus, un classement au ar one ondal de ' NESCO de la Céte Viticole allant de
Beaune a Nuits-saint-Georges es en sagé. Il ne s'lag de roégerles llages as enla
cOte viticole.

Par alleurs un roe de éloroue ra ersan lac e cole de Beaune us U D on es
également prévu.

Les coteaux comptent de nombreux clos viticoles, ces vignes ceintes de murs, délimitant les
propriétés et il serait souha a le de réser er ces élé ens de ar one e dé er la
construction de nouveaux batiments.

Alexré ¢éOues delaco unese rou e un site Natura 2000 nommeé Zone de Protection
S écale ans uune one dIn enare our la Conser a on des Oseaux. Acuelle en la
zone bétie est éloignée de ces sites sensibles. Le projet de développement de la commune
s’nscrra en grande aor é dans le exsan ce udera | erl ac surcess es
naturels.

Par ailleurs, la commune posséde d’autres sites sensibles comme les berges de la
Coura aux des oneshu desans ueleséangse leursa ords uelle souhaite protéger
et valoriser.

Les éangs de Saule wullau e seré ar ssen [I'Es delaco une le long de l'auoroue
A31. Ce son d'ancennes gra resre les deau.lls rocuren laco une des leux de
détentes et de balades idéaux pour les loisirs doux.

n doss er d’ den f cation des éléments du paysage est inclus au titre de la loi Paysage afin de
protéger les murets en pierre seche, certaines constructions, des éléments naturels
noa en aun eaudesenréesde llagee dauredansle ourg.

Dans le cadre de I'éla oration de son document, la commune envisage de :
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« Maintenir et mettre en valeur les activités existantes et développer le tourisme doux :
actuellement un camping est présent a Prissey. Un zonage spécifique sera établi afin de
lui permettre de se développer et dé er ue l'ur ansa on ne enne lo uer son
développement. Par ailleurs, les étangs sont un lieu privilégié pour le développement
dac € ours ue arlecadree les oss | ésdelosrs u’ls offren.

» Favoriser les activités douces: tourisme vert et doux our s’ nscrre dans le cadre d’'un
dé elo e en dura lee renforcer'a rac édelaco uneen réser an ce u fa
son charme : sa quiétude et son cadre de vie.

De plus, les coteaux viticoles pourraient prochainement étre classés au patrimoine mondial de
' NESCO.Endé elo an un ours edouxlaco une eu renforcerle ods ue donnera
le classe en arl NESCO.

~ l RD 974 vers Dijon l

Ligne de train
vers Dijon

Un terrain de Kartcross est présent a

'Es de l'au orou e A31. Ce es ace es

utilisé par un nombre important de

personnes avec engins motorisés
o ocross uad

La unc al ésouha e s’ nscrre dans
un développement durable (mixité
: ; ¢ . | sociale, intergénérationnelle,

' il préservation des espaces naturels et
: : agricoles, favoriser le développement

dac és douces . La présence
v /5 W .| dac és oorsées ne s'nscr as
seecrerecsscecbesticiccciiiiaeeanennss ] dans yne démarche de développement

durable nusances ollu ons ea ara nco a leaecledé elo e en dac ésde
loisir dites douces.

Sans supprimercesac  és Is’ag del erleurdé elo e en afn uellesnenusen as
audé elo e en dac ésdelosrd esdouces.

Ainsi une zone spécifique sera définie pour les activités motorisées.
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Le conseil municipal souligne que les nuisances sonores parviennent us u'au llage lors ue le
vent souffle dans la direction Est-Ouest. D’'o une oloné del erledé elo e en de ces

activités sur le secteur de Saule Guillaume

Al RD 974 vers Dijon I

~ Ligne de train
y vers Dijon

" . *.

.
’ .
®eccscsrrrrrrnshoclececscecccsccccccccccnces

La commune est concernée par
différents risques. Pour
perpétuer la mémoire, ceux-ci
apparaissent sur le PADD. Le
s e de [lancenne carr re

présentant des risques
d’é oule en la commune
n'‘en sage as de lourr

'ur ansa on as souha e

informer des risques éventuels.

En provenance de la Montagne
et des coteaux, de forts
ruissellements érodent les sols.
lls viennent se déverser dans le
bourg de Prémeaux lorsque les
pluies sont fortes.

Afin de réduire leur impact, des

emplacements réservés seront instaurés afin de prévoir des bassins de rétention et réduire les

écoulements dans le bourg.
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Objectifs définis a I'article
L.121-1 du Code de
I’'Urbanisme

Rappels des enjeux
identifiés sur le territoire de
Prémeaux-Prissey

Projet d’Aménagement et de
Développement Durable de
la commune de Prémeaux-
Prissey

Délimitation des zones du
P.L.U.

Justification des
choix retenus

1- principe d’équilibre entre :

Le renouvellement urbain, un
développement urbain maitrisé et
le dé elo e en de les ace
rural d’'une ar

Et

La préservation des espaces
naturels affectés aux activités
agricoles et forestieres, a la
protection des espaces naturels
e des a sages daure ar

En respectant les objectifs du
développement durable

Assurer un renouvellement de la
population

Limiter les extensions linéaires

Manenr lac ¢é agrcole e
assurer son développement

Réduire la fracture générée par
les axes de communication
(A31, Rd 974 et voie de chemin
de fer)

Renforcer le lien entre les deux
bourgs

Favoriser la densification du
tissu urbain.

S'nscrre dans les | es
actuelles des secteurs batis en
les densifiant.

Préserver les terrains agricoles et
naturels,

Préserver les cones de vue et les
paysages

L erléale en ur an

Manenr [I'ndé endance des

deux bourgs

Définition de zones
d’urbanisation adaptées au
contexte communal

Classement
naturelle :

- Des boisements, des étangs,
éléments  structurants  du
territoire communal

en zone

Classement
agricole :

des terres a protéger en raison
de leur potentiel agronomique,

en zone

biologique ou économique,
Préservation des  vignes,
éléments identitaires du

territoire communal,

N

Equilibore a trouver entre
un développement urbain,
développement agricole et
une préservation des
espaces naturels.

Préserver les éléments de

caractére participant a
l'a rac é de la
commune
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Objectifs définis a I'article
L.121-1 du Code de
I’'Urbanisme

Rappels des enjeux
identifiés sur le territoire de
Prémeaux-Prissey

Projet d’Aménagement et de
Développement Durable de
la commune de Prémeaux-
Prissey

Délimitation des zones du
P.L.U.

Justification des
choix retenus

2 — Principe de diversité des
fonctions urbaines et la mixité
sociale dans I’habitat urbain et
I’habitat rural

En prévoyant des capacités de
constructions et de réhabilitation
suffisante pour la satisfaction,
sans discrimination :
Des besoins présents et futurs en
a re dha a dac és
économiques et commerciales
Dac és sor es e dnér
général ainsi que les
équipements publics,
En enan co e de I'é ul re
emploi et habitat, des moyens de
transports et de gestion des eaux

Maintenir les espaces agricoles
(vignobles et cultures
céréalieres)

Offrir des possibilités de
maintien des activités agricoles
et économiques sur la commune

Préserver le cadre de vie de la
population

Garantir  un  développement
s a al cohéren de l'ur ansa on
conforme a la demande sur la
commune

Favoriser le dynamisme
économique par la recherche
duné ul ree lo ha a

D ersfcaon de Tloffre de
logement

Favoriser les activités douces :
tourisme vert et doux

Maintenir les activités existantes
(tourisme et agriculture)

Protéger le patrimoine bati

Classement en zone urbaine
Ua des sites batis et de

quelques terrains libres de
constructions,
Classement en 2zone a

urbaniser (AU) a vocation
dha a de seceurs sur le
bourg selon un phasage dans
le temps

Classement en zone a
urbaniser a vocation de
loisirs (activités dites douces)
(2AuL) de terrains situés sur le
lieu-dit Saule Guillaume et
au our de 'ancenne scne au
lieu-dit « les Clos »

Définir des zones a
urbaniser de taille
modérée pour répondre
aux demandes
d’ns alla ons sans
déséquilibrer le
fonctionnement des

équipements communaux
Ou intercommunaux

Favoriser la réhabilitation
des logements vacants.

Assurer le développement
dac és écono ues
sur le territoire communal,
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Objectifs définis a I'article
L.121-1 du Code de I’Urbanisme

Rappels des
enjeux identifiés
sur le territoire de
Prémeaux-Prissey

Projet d’Aménagement
et de Développement
Durable de la commune
de Prémeaux-Prissey

Délimitation des zones
du P.L.U.

Justification des choix
retenus

3 — Respect de I’environnement :

Utilisation économe et équilibrée des
espaces naturels, urbains, périurbains
et ruraux,

Maitrise des besoins de déplacement
et de la circulation automobile,
Préser a ondela ual édelar de
'eau, du sol et du sous-sol, des
écosystemes, des espaces verts, des
milieux, sites et paysage naturels ou
urbain

Réduction des nuisances sonores,
Sauvegarde des ensembles urbains
remarquables et du patrimoine béati,
Prévention des risques naturels
prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des
nuisances de toutes nature

1 Préserver les sites
naturels et la diversité
des milieux

2 Préserver les
paysages et les cones
de vue  sur la
commune,

3 Valoriser les points
d'eau cours deau e
étangs)

4 Prendre en compte
le risque a la présence
des carriéres

5L erl
nuisances

ac des

Favoriser le maintien du
développement agricole et
viticole

Intégration des batiments
agricoles

Préserver le coteau viticole
notamment au niveau des
entrées de ville

Sites sensibles (Natura
2000, marécage, zone
humide, berges de riviere)

Prise en compte des risques
naturels (terrains
marécageux, mouvements
de terrains, ruissellements

Créer et améliorer les
espaces verts et les
déplacements doux

Classement en zone
agrcole Adune aeure
partie du territoire
communal,

Préservation des secteurs
naturels remarquables, des
bois de la Montagne couvert
par un site natura 2000 et
d'une ICO des é angs de
certains boisements

Préservation des vignes les
plus remarquables,
éléments identitaires du
territoire communal, par un
classement en zone agricole
non constructible

olonéde ereen ure
une politique de protection
du patrimoine naturel sur le
territoire communal, tout en
assurant un développement
socio-économique réaliste,
en adéquation avec les
particularités et contraintes
du territoire

Dispositions mentionnés a I'article
L.111-1-1 du Code de I’Urbanisme

Dispositions supra communales a
respecter

La commune de Prémeaux-Prissey appartient au périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale de Beaune et
Nuits-Saint-Georges en cours d’éla ora on.

n Progra

elocaldel’ a a es égale en encours déla ora on.

Compatibilité avec les servitudes
d’utilité publique

Ces servitudes grevant les propriétés privées figurent en annexes du dossier de

P.L.U.

Le Plan Local d r ans e
de Prémeaux-Prissey est
compatible avec les
ser udesdul é ul ues
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2. MOTIFS DES LIMITATIONS ADMINISTRATIVES A L’UTILISATION DU SOL
APPORTEES PAR LE REGLEMENT.

Le réglement du PLU délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les
ones na urelles e fores res e fxelesr glesa Ilca les ['néreurde chacune d’elles.

La dél a on de ces ones résul e des oren a ons générales d'ur ans e e da énage en
définies par la commune de Prémeaux-Prissey dans son roe da énage en e de
développement durable.

a. Les zones urbaines U

Les zones urbaines U comprennent :

- Lesseceursdé ur ansésdelaco une ces -a-dire les secteurs déja batis, quelque
soen leur n eau dé u e ens ore eau assainissement électricité et
égquipements communaux)

- Les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation, ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Néanmoins, tous les terrains convenablement équipés ne peuvent pas pour autant étre classés
en zone urbaine. La délimitation du zonage doit tenir compte des paramétres suivants :

- des espaces actuellement non urbanisés,

- de la gestion écono e del'es ace

- de la qualité des terres agricoles,

- del'nér des a sages s ese |leuxnaurels

- delexsenceders ues

- de la configuration des unités fonciéres,

- delorgansa on acuelle du ssu

Dans le cadre de son projet de PLU, la commune de Prémeaux-Prissey a souhaité identifier une
seule one ur ane regrou an l'ense ledesseceurs ocaonrésdenelle d noa en
la olon é de réser erl’har one arch ec urale des secteurs bétis sur le territoire communal

. LA ZONE UA

La zone UA est constituée par la plupart des zones accueillant des constructions a usage
dha a on deco ercesoudac és non nusanes. Elle corres ond aux différentes zones
béties des bourgs de Prémeaux et Prissey..

Il existe un sous-secteur A corres ondan aux ones d nonda ons.

v’ Zonage :
L’'o ec fdu onage es de er éuer ore de renforcer 'un é e la cohérence de ces es aces
s en les consdéran co e une een é au ra ers d'un classe en en une seule one
urbaine.
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Afin de limiter les extensions linéaires le long des voies de communication, le projet de zonage
envisagé par la commune de Prémeaux-Prissey prévoit de délimiter les zones constructibles sans
nécessairement avoir pour but de relier les différentes construction entre elles par de
l'ur ansa on. En effet, le mitage est important sur certains secteurs. Relier entre eux ces
sec eurs cons uera del'é ale enturbain que la commune souhaite limiter.

Le projet de zonage envisagé par les élus de Prémeaux-Prissey a favorisé la densification du tissu
bati existant par une volonté affichée de limiter les extensions périphériques le long des voies de
communication et orienter les projets de construction sur des parcelles situées en « dents
creuses ».

A ce titre, le projet de zonage de la commune de Prémeaux-Prissey est compatible avec les
principes de développement inscrit dans la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13
décembre 2000

v Reglement

Les eneux de réser a on des caracérs ues de l'ur ansa on de Prémeaux-Prissey, le
maintien des caractéristiques architecturales du béti ancien sans compromettre le développement
de batis récents, sont gérés par le biais du réglement.

Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

Les occupations et les utilisations du sol autorisées sur ces zones correspondent essentiellement
une oca onrésden elle. Ans lesconsruc ons usage dha a on etles annexes associées
garage scne aeler a rsde ardns son au or sées. De e éan donné le carac re
rural de la commune, les batiments liés a une activité économique sont également permis, sous
réserve pour les nouvelles implantations de ne pas engendrer des nuisances aux habitations
riveraines. Ainsi, les dépbts de toute nature, les antennes de radiotéléphonie, les entreprises
bruyantes, les activités économiques entrainant des poussieres ou des odeurs, les carriéres sont
interdites.
L’nsaura ondecesr glesd nerdc ondoccu eroudu Iserlesola our u nede asnure
la x é& dnsallaon sur la co wune sans our auan engendrer des conranes e des
désagréments aux riverains. De plus, la qualification de nouvelles activités industrielles ou de
nouveaux batiments agricoles offre la possibilité aux occupations actuelles de se maintenir, voire
de se déelo er dans la esure o leur exenson n’engendre as de nusances
su lé enares. Ans la x é d'occupation des sols est favorisée, principe édicté dans la loi
Solidarité et Renouvellement Urbains.
En sous-secteur UAI un réglement spécifique a été mis en place.

Conditions de I'occupation du sol.

Des régles minimales de desserte sont édictées afin de per e re 'acc s aux éhcules r és
dans les elleures cond ons as surou aux €hculesdelu e conrel’'ncende de roec on
civile, de ramassage des ordures ménageres. Ainsi les voies se terminant en impasse sont
interdites. Cette derniére prescr ona our u dé erl lana on dex enson sans cohérence
a ecl'exsan de facl erla collec e des ordures énag res u s’effec ue sur Prémeaux-Prissey
en porte a porte, mais également de permettre un départ rapide des unités de secours dans un
souci de sauvetage des hommes et du matériel.

L’n erd c on de nouveaux acces individuels sur la RD 974 a pour objectif de ne pas aggraver la
sécur é rou re de I'ense le des usagers dans le cas d'uned sonde arcelles. Au ra ers de
cette regle, les €lus municipaux souhaitent favoriser des acces sur des voies communales
secondaires, plus slres. Au contraire, la possibilité de créer des accés collectifs sur ces voies a

our o ec f de ne as nure l'ur ansa on de arcelles s uées en ¢ ur de ha eau e
concouran  une densfca on du . Touefos la nécess é d’'un a s du ges onnare de ces
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oesa ouro ec fderéflechr surla sécur é rou re de cha ue usagedela oee den sager
les aménagements nécessaires.

L'nerdc ondacc s oorséssurleche nd des randes gnesa ouro ecfdé erla
détérioration du chemin. Celui-c nNes as a Isée es éro .llne eu donc assu orerun
rafc ro oran. Par alleurs en cas de créa on d’ha ation, les sorties devront se faire sur
une autre voie.

Les voies en impasse de plus de 30 metres doivent étre aménagé dans leur partie terminale afin
d’assurer la défense ncende e de roégerles ho es e le aérel ans ue ourle
ramassage des ordures ménageres.

Tou e cons ruc on nécess an la desser e en eau do re raccordée au réseau u |c d’adduc on
d’eau.

L'assansse en collectif est obligatoire. En cas d oss | é echn ue de s’ raccorder
lassansse en auono e es o ligatoire. Il devra étre réalisé conformément a la réglementation
en gueur e sa se enser ce es su ordonnée lauorsa onde lauor é co éene. Par
alleursceds os fdo reconudefaon ouor re shorsser cedanslé enualité ou
les rescr ons du onage dassansse en nécess eraen la se en lace dun
assainissement collectif.

La rescr ondel'nflra ondeseaux Iu alessurla arcellea our rnc alo ec fdel er
les risques de ruissellement et d’nonda on sur les ro réés en a al confor € en aux
dispositions du code civil.

L’enfousse en des réseaux élecr ues a pour objectif de préserver le caractére paysager de la
commune, objectif que se sont fxés les élus co  unaux. De lus I'enfouissement des réseaux

arc e la éloraonducadrede edesha ans aségale en arc e laréduc on
des désagré ensdecou ureencasnoa en daléascl a ues.

Le reglement garantit la perpétuation des caractéristiques urbaines de la commune en permettant
I' lana on so lalgne en so a ec un recul de res n U sans our auan
dé asserles consruc onsde ar e daure.Cesr glesd lana onson our u defa orser
la densification par la construction sur « les dents creuses » des bourgs, mais également de ne
as odferla or hologe ur ane arun age dune consruc on sur le a sage. Le recul
minimum de 4 métres a pour objectif de faciliter le stationnement de véhicules devant la propriété
et ans rédure les confl s d'usage enre les usagers des oes e lesr erans uelaco une
peut rencontrer.
La oss | é de réalser des exensons arra or Iexsan es de er e rel'é olu on de
constructions anciennes au contexte actuel et ans fa orserlare rsedeloge ens acans dune
ar e daure ar de ne as créer des ano ales architecturales disgracieuses par un recul
imposé par rapport au reste de la construction principale.

Lesr glesd” lana on arra or aux| ites séparatives impose une implantation sur au moins
une limite séparative. Ces regles ont pour objectif soit de favoriser la densification du béati, soit de
préserver la morphologie urbaine des bourgs.

Néan onsdesada aons cesr glesd lana on peuvent étre autorisées afin de permettre
I'é olu on cohérene du olu e des consruc ons exsanes e er e reune nser on o ale
dans son environnement.

Les r gles d lan a on des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété impose une distance de 4 meétres minimum entre deux constructions a vocation
d’ha a on. Ces régles ont pour objectif 'access | é our la défense ncende e le an en

de la salubrité.
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Une emprise au sol maximale a été instituée pour favoriser I'nflra on des eaux de lues la
parcelle comme € o uée dans 'ar cle A . De lus le grenelle de I'en ronne en réconse
I'nflra on la arcelle des eaux de luesnoa en ourl erlesrusselle ens. Il s’ag
égale en dé er la saura on des crcus dé acua ons des eaux Iu ales en les
surchargeant. Ce er gle er e ra égale en de s'nscrre dans la con nu é des log ues de

développement des bourgs anciens.

Les regles édictées en matiére de hauteur permettent de li  er les effes deru ure [I'néreur
du ssuur anexsan.Llauorsa ondeconsrure R 1 co lesoffrela oss | & cha ue
pétitionnaire de réaliser son habitation. De plus, cette caractéristique de hauteur prend en compte
les batiments existants et ne nuit donc pas a la réhabilitation de ces différentes constructions, en
ar culer usage dha a on. Cesr gles assocées au onage ro osé arlesélus arc e
la reprise des logements vacants présents sur le territoire communal.
Pour les annexes, la hauteur est limitée a 6 métres au faitage. Cette regle devrait permettre aux
habitants de créer leurs annexes tout en conservant une certaine hiérarchie entre les
cons ruc ons d’'une e ro ré é. La limitation de la hauteur des annexes a pour but de ne pas
fa orser les cons ruc ons d’annexes sur la ro réé u seron ransfor ées arla su e en
habitation.
Pour les batiments agricoles, la hauteur est limitée a 9 res I'égou du o .Ce er gle rend
en compte la taille des engins agricoles. Par ailleurs, la hauteur a été limitée afin de favoriser
I'n égra ondansle ssu exs an des fu ures constructions.

La garan e de la conser a on de 'n égr é des carac res du llage es égale en défne au
ra ers de l'article 11 du réglement, lequel impose la cohérence des caractéristiques générales de
arch ecure des for es o ures ou erures atériaux, couleurs et clotures. Ainsi, il est
de andé ue les o ures des consruc ons oca on dha a on soen a deux pans et
présentent une pente entre 35° et 45° dans un souc d’'négra on dans le ssuur anexsan.
Par alleurs une dfférenca on a ec les ensdac és u euen résenerune ene
plus faible a pour objectif de correspondre au contexte actuel de construction, mais également de
ne asnureaudé elo e en dac és écono ues, un des objectifs que se sont fixés les
élus communaux.

De méme, la réglementation des pentes des toitures des annexes a pour objectif de faciliter
l'intégration de ces différentes constructions dans le paysage communal et éviter ainsi un
assemblage disgracieux sur le paysage environnant.

La oss | éde déroger cesr gles dans le cadre d'un roe a ec des énerges renou ela les
a pour principal bu d’'nc erlesgens recourr ce edénergedune ar e arconsé uen
rédurelesé ssonsdega effe deserree laconso a ondénerge.

La défn on de couleurse I'o Iga ondu Iseun on a ourles ardages ¢ all ue on pour
o ecf de facl er 'négra on a sag re des consruc ons dans leur en ronne en

éda as égale en surlen ronne en naurel dans un conexe de a sage ou er sur
'ex éreur.

Une réglementation simple pour les cl6tures a été édc ée en renan enco e l'exsan surle
territoire communal. A noter que la commune a décidé de maintenir la déclaration préalable pour
les cl ures ardél éra onduConsel unc al confor € en [lar cle R 21-12 du Code de
' rans e.

La dens é ac uelle du ancen er e dexgerde an ressé a ueunno refxede
places de stationnement par logement, méme en cas de réhabilitation. Les véhicules devront étre
stationnés en dehors des voies publigues ou privées affectées a la circulation publique.
Néan ons unno rede laces n u es exgé ar ranche de S ON afn d nc er les
riverains a stationner leurs véhicules sur leur propriété. Cette prescription permettra de réduire les
confl s d'usage e d’assurer une e lleure fluidité de la circulation sur la commune.

108



Commune de Prémeaux-Prissey PlanLocald’ r ans e Rapport de présentation

Paralleurs ler gle en fa orsele anenouledé elo e en dela égéa on afn dassurer
I'négra on a sag re des dfférens consruc ons e nsalla ons e de anenrle a sage
local. Ainsi, une composition des haies de cl6ture ne devra pas étre composée de résineux pour
maintenir le caractere paysager de la commune. De méme, la sauvegarde du plus grand nombre
d’ar res lors de la division de parcelle a pour but de participer au maintien du caractére paysager
de la commune et du cadre de vie des habitants, deux objectifs que se sont fixés les élus
communaux.
Les o éra ons d'a énage en dense le deron co orerau ons 10 des aces er
a sager afn de fa orser I'n égra on a sag re du projet et de préserver la qualité paysagere
existante dans les bourgs. Par ailleurs, les espaces verts publiques sont autant de lieu permettant
de créer du lien social entre les habitants.
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. LA ZONE UL

La zone UL est constituée par les zones accueillant des activités de loisirs dites douces. C'est-a-
dre des ac  és non nusanes. Elle corres ond aus e dunca ng exsan surle ourg de
Prsse e offrela oss | é lac ¢édes’éendre.

Un sous-secteur ULi a été mis en place, correspondant une one d nonda on.

v Zonage :

L'o ecf du onage es de er éuer 'ac ¢é en
évitant un éparpillement.

Extrait du plan de zonage, Bourg de Prissey

Le projet de zonage envisagé par les élus de Prémeaux-Prissey pour la zone UL est destiné au
dé elo e en delac édeca ng résenesurle ourgdePrsse .A ra erslacréa ondun
zonage spécifique, les élus souhaitent éviter que la zone change de destination et de perdre
lac é delosr. Le an en de cette activité permet de répondre aux objectifs de mixité des
fonctions urbaines.

A ce titre, le projet de zonage de la commune de Prémeaux-Prissey est compatible avec les
principes de développement inscrit dans la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13
décembre 2000

v Reglement

Les enjeux de maintien de la diversité des fonctions urbaines parle an endunca nge la
réser a on des caracérs ues de l'urbanisation de Prémeaux-Prissey par le maintien des

caractéristiques architecturales du bati ancien, sont gérés par le biais du réglement.

En sous-secteur ULi, un reglement spécifique a été élaboré.

Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.
Les occupations et les utilisations du sol autorisées sur ces zones correspondent uniqguement a la
vocation touristiqgue du site. Ainsi, le camping, le caravaning, les habitations lIégéres de loisirs et

les ens echn uese annexes nécessarese lées lac &y sontautorisées.

L’ns aura on de ces r gles dnerdc on d'occu er ou d'u Iserle sol a our u de préserver la
vocation touristique du seceure de er e rele aneneledé elo e en delac é.
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Conditions de I'occupation du sol.

Des r gles n ales de dessere son édcées afn de er e re l'acc s aux véhicules privés
dans les elleures cond ons as surou aux €hcules delu e conrel’'ncende de roec on
civile, de ramassage des ordures ménageres. Ainsi les voies se terminant en impasse sont
interdites. Cette derniére prescription a pour bu d’é erl” lana on d’ex ens on sans cohérence
a ecl'exsan defacl erlacollec e des ordures énag res u s’effec ue sur Pré eaux-Prissey
en porte a porte, mais également de permettre un départ rapide des unités de secours dans un
souci de sauvetage des hommes et du matériel.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur ar e er nale af n d’assurer la défense
incendie et de protéger les hommes et le matériel, ainsi que pour le ramassage des ordures
ménageres.

Toute construction nécess an la desser e en eau do re raccordée au réseau u |c d’adduc on
d’eau.

L'assansse en collecf es o lgaore. En cas d oss | é echn ue de s’ raccorder
lassansse en auono ees o lgaore.llde ra re réalsé conformément a la réglementation
en gueur e sa seenser ce es su ordonnée lauorsa onde lauor é co éene. Par
alleursceds os fdo recon udefa on ouor re shorsser cedanslé enual éo

les rescr ons du onage dassansse en nécess eraen la se en lace dun
assainissement collectif.

La rescr ondel'nflra ondeseaux Iu alessurla arcellea our rnc alo ec fdel er
les rs ues de russelle en e d nonda on sur les ro réés en a al, conformément aux
dispositions du code civil.

L’enfousse en des réseaux élecr ues a pour objectif de préserver le caractére paysager de la
co une o ecf ueseson fxésles élus co unaux. De Ilus lI'enfousse en des réseaux

ar ¢ e l'a élioration du cadre de vie des habitants, mais également participe a la réduction
des désagré ensdecou ureencasnoa en daléascl a ues.

Le recul d’ 1 reédcé ourlesr glesd lana ondesconsruc ons arra or aux oese
emprises publiques et aux limites séparatives er e ra d’assurer une occu a on du sol o ale
sur le seceur. Le recul ans créer er e ra égale en l'a énage en a sager de la one
favorisant son intégration paysageére.

S'agssan d'unca ng la haueur des enses | ¢ée 3 res I'égou du o .Ce e
haueur er e laréalsa on des € u e ens nécessares e lés lac &, tout en limitant
I ac suel des consruc ons. |l sagssa égale en de ne as auorser la créa on de
consruc ons oca ondha a on.

La garan e de la conser a on de I'n égr é des carac res du llage es égale en défne au
ra ersdel'ar cle11dur gle en le uel ose la cohérence des carac érs ues générales de
larch ecure des formes, toitures, ouvertures, matériaux, couleurs et cl6tures. Ainsi, il est
demandé que les toitures des constructions | ées l'ac € soient a deux pans et présentent une
pente entre 15 e 5 dans unsouc d’ n égra on paysageére.

La possibilité de déroger cesr gles dans le cadre d'un roe a ec des énerges renou ela les
a our rnc al udncerlesgens recourr ce edénergedune ar e arconsé uen
réedurelesé ssonsdega effe deserree laconso a ondénerge.

Ladéfn ondecouleurse I'o Iga ond'u Iseun on a ourles ardages éall ues ont pour
o ecf de facl er 'négra on a sag re des consruc ons dans leur en ronne en
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éda as égale en surlen ronne en naurel dans un contexte de paysage ouvert sur
I'ex éreur.

nerégle enaons le ourlescl uresaééédcéeen renan enco elexsan surle
territoire communal. A noter que la commune a décidé de maintenir la déclaration préalable pour
les clotures par dél éra on du Consel unc al confor € en [lar cle R 21-12 du Code de
' rans e.

Les véhicules devront étre stationnés en dehors des voies publiques ou privées affectées a la
circulation publique. Dans le cas d'unca ng les ours es s ationnent souvent leur véhicule soit
a proximité de leur hébergement soit sur un parking prévu a cet effet. Ainsi le gestionnaire du
camping devra prévoir un nombre de place de stationnement en cohérence avec la capacité
d'accuelduca ng.

Par ailleurs, ler gle en faorsele anenouledé elo e en dela égéa on afn d’assurer
I'négra on a sag re des dfféren es constructions et installations et de maintenir le paysage
local. Ainsi, une composition des haies de cléture ne devra pas étre composée de résineux pour
maintenir le caractére paysager de la commune. De méme, la sauvegarde du plus grand nombre
dar reslorsdelad sonde arcellea our ude arc erau an enducarac re a sager
de la commune et du cadre de vie des habitants, deux objectifs que se sont fixés les élus
communaux.

La zone devra comporter au moins 25 d’aménagements paysagers af n de fa orser I'n égra on
paysageére du projet et de préserver la qualité paysagéere existante.
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b. Les zones a urbaniser 1AU et 2AU
> Les zones a urbaniser 1AU

Les zones a urbaniser correspondent a des espaces destinés a une urbanisation future
organsée e rogress e. Il s'agt de zones, peu ou pas occupées. Conformément aux
ds os onslégsla es l'ou erure [I'ur ansa on peut étre répartie dans le temps, soit & court
terme (1AU), soit a long terme (2AU). Ces zones son auourd’hu des es aces non s, et
constituent des secteurs favorables a la réalisation des projets de la commune.

v' Zonage :

Sur le territoire de la commune de Prémeaux-Prissey, elle concerne une zone 1AU a vocation
rnc ale d’ha a située au niveau du bourg de Prissey

Elle permettra de faire la jonction entre le bati groupé et une ferme éloignée. Ce secteur permettra
de renforcer le ourg de Prsse e donnera laco wunela oss | édoffrrle chox enre les
deux bourgs, pour répondre a la demande.
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Le hasage d'ou erure l'ur ansa on de ces dfférenes oneses o ée arl'a sence de
réseaux a proximité ou la nécessité de renforcement. En ce qui concerne les deux zones
d'ur ansa on fuures leurs ouvertures a la construction nécessitent la création de voirie de
desserte interne.

A noter que la construction sur la zone d’'ur ansa on fuure 1A nécessitera des prolongements
de réseaux, de la défense incendie et des adaptations de voiries pour assurer le bon
fonctionnement de la zone.

Elle est structurée par son réseau viaire existant, qui sera a développer. L’ urbanisation se fera par
la réalisation do éra onsda énage en selonlescond onsfxées arler gle en afndé er
une hé érogeéné é du ra e en deles ace facl an la rogressondel'é u e en dela one
e er ean surou dnégrer au eux ces es aces dans I'en ronnement paysager de
Prémeaux-Prissey.

v Réglement

Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

Dans un souc de con nu é e dho ogéné é de I'ense le du llage le r gle en de la zone
1AU ocaon rnc ale dha a a éé consru ar analogie a celui de la zone UA. Les
rescr ons de consruc ons d'occu a onsoudu Isa ondusolson uas den ues cellede
la zone urbaine UA.

Néanmoins cette zone a an our o ec f 'accuel de nou elles populations les élus n'on as
souha € er e rel'nsalla onde ens oca on agrcole.

Cette zone d’ur ansa on fuure offren la oss | é de consrure sous la for e d’o éra on
da énage en dense le afn de ne as engendrer des locages ar le as dune seule
personne qui ne souhaiterait pas vendre et ainsi engendrer une inflation du prix au métre carré,
nuisible a la mixité des fonctions urbaines et au développement économique de la commune.

Conditions de I'occupation du sol.

Des régles minimales de desserte son édc ées afn de er e re 'acc s aux éhcules r és
dans les elleures cond ons as surou aux €hcules delu e conrel’'ncende de roec on
civile, de ramassage des ordures ménageéres. Ainsi les voies se terminant en impasse de plus de
30 metres devront présenter une placette de retournement. Cette dernieére prescription a pour but
de facl er la collec e des ordures ¢énag res u s’effec ue sur Prémeaux-Prissey en porte a
porte, mais également de permettre un départ rapide des unités de secours dans un souci de
sauvetage des hommes et du matériel.

Tou e cons ruc on nécess an la desser e en eau do re raccordée au réseau u |c d’adduc on
d’eau.

L’assansse en collec fes o Igaore carle réseau cou re'ense ledu llage.

La rescr ondel'nflra ondeseaux lu alessurla arcellea our rnc alo ec fdel er
les rs ues de russelle en e dnonda on sur les roréés en a al confor € en aux
dispositions du code civil.

L’enfousse en des réseaux électriques a pour objectif de préserver le caractére paysager de la
co une o ecf ueseson fxésles élus co unaux. De lus I'enfousse en des réseaux
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ar ¢ e [linsertion dans le paysage des ones d’'ur ansa on futures, mais également participe
laréduc ondes désagré ensdecou ureencasnoa en daléascl a ues.

Le reglement garantit la perpétuation des caractéristiques urbaines de la commune en permettant

' lana ona ecunrecul de res n u .Cesrglesd lana onson our u déviter

l'effe de asse uecons ueleregrou e en de ensdac é.

Le recul minimum de 4 métres a pour objectif de faciliter le stationnement de véhicules devant la
roréée ans rédure les confl s d'usage en re les usagers des voies et les riverains que la

commune peut rencontrer.

Lesrglesd lanaon arra or aux| es sé ara es imposent une implantation sur au
moins une limite séparative. Ces régles ont pour objectif soit de favoriser la densification du bati,
soit la préservation de la morphologie urbaine des bourgs.

Néan onsdesada aons cesrglesd lanaon euen reauorséesafnde er e re
I'é olu on cohérene du olu e des consruc ons exsanes € er e re une nser on optimale
dans son environnement.

Lesr glesédcéesen a redehaueur er e en del erleseffesderu ure I'néreur
du ssuur anexsan.Llauorsa ondeconsrure R 1 co lesoffrela oss | & cha ue
pétitionnaire de réaliser son habitation. De plus, cette caractéristique de hauteur prend en compte
les batiments existants et ne nuit donc pas a la réhabilitation de ces différentes constructions, en
ar culer usage d’ha a on. Cesr gles assocées au onage ro osé ar les élus participe a
la reprise des logements vacants présents sur le territoire communal.
Pour les annexes, la hauteur est limitée a 6 métres au faitage. Cette regle devrait permettre aux
habitants de créer leurs annexes tout en conservant une certaine hiérarchie entre les
cons ruc ons d’'une e ro ré é. La limitation de la hauteur des annexes a pour but de ne pas
fa orser les cons ruc ons d’annexes sur la ro réé u seron ransfor ées arla su e en
habitation.

La garantie de la conservation de I'n égr é des carac res du llage es égale en défne au
ra ersdelar cle11dur gle en le uel ose la cohérence des carac érs ues générales de
larch ecure des for es o ures ou erures aéraux couleurs e cl ures. Ans | est
de andé wue les o ures des consruc ons oca on dha a on soen deux ans e
présentent une pente entre 35° et 45° dans un souc d’'n égra on dans le ssuur anexsan.
Par alleurs une dfférenca on a ec les ens d'ac és qui peuvent présenter une pente
plus faible a pour objectif de correspondre au contexte actuel de construction, mais également de
ne asnureaudé elo e en dac és écono ues, un des objectifs que se sont fixés les
élus communaux.

De méme, la réglementation des pentes des toitures des annexes a pour objectif de faciliter
I'n égra on de ces dfférenes consruc ons dans le a sage co unal e €& er ans un
assemblage disgracieux sur le paysage environnant.

La possibilité de déroger a ces regles dans le cadre d'un roe a ec des énerges renou ela les
a our rnc al udncerlesgens recourr ce edénergedune ar e arconsé uen
réedurelesé ssonsdega effe deserree laconso a ondénerge.

La définition de couleurs e I'o Iga ond'u Iseun on a ourles ardages éall ueon our
o ecf de facl er 'négra on a sag re des consruc ons dans leur en ronne en

éda as égale en surlen ronne en naurel dans un con exe de a sage ouvert sur
'ex éreur.

nerégle enaons le ourlescl uresaééédcéeen renan enco elexsan surle
territoire communal. A noter que la commune a décidé de maintenir la déclaration préalable pour
les clétures par délibération du Consel unc al confor € en lar cle R 21-12 du Code de
' rans e.

La dens é ac uelle du ancen er e dexgerde an ressé a ueunno refxede
places de stationnement par logement, méme en cas de réhabilitation. Les véhicules devront étre
stationnés en dehors des voies publiques ou privées affectées a la circulation publique.
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Néan ons unno rede laces n u es exgé ar ranche de S ON afn d nc er les
riverains a stationner leurs véhicules sur leur propriété. Cette prescription permettra de réduire les
confl s d'usage e d’assurerune elleureflud édelacrcula onsurlaco une.

Paralleurs ler gle en faorsele anenouledé elo e en dela égéa on afn d’assurer
I'n égra on a sag re des dfférentes constructions et installations et de maintenir le paysage
local. Ainsi, une composition des haies de cléture ne devra pas étre composée de résineux pour
maintenir le caractére paysager de la commune. De méme, la sauvegarde du plus grand nombre
d’arbres lors de la division de parcelle a pour but de participer au maintien du caractére paysager
de la commune et du cadre de vie des habitants, deux objectifs que se sont fixés les élus
communaux.
Les o éra ons da énage en dense lederon co orerau ons 10 des aces ers
a sager afn de fa orserI'négra on a sag redu roe e de réser erla ual € a sag re
existante dans les bourgs. Par ailleurs, les espaces verts publics sont autant de lieu permettant
de créer du lien social entre les habitants.

> Les zones a urbaniser 2AU

v’ Zonage :

Sur le territoire de la commune de Prémeaux-Prissey, elles concernent 2 zones 2AUL réservée
aux activités de loisirs dites douces principalement au lieu-dit Saule Guillaume.

La re re one d'urbanisation future (2AUL) a
vocation principale d’activité de loisirs dite douce
est celle située au lieu-dit Saule Guillaume sur le
s edelancenne asedelosrs.

Il ssag de fa orser lare rse de ce s e our
' lana ondac édelosrs dite douce.

L'ou er ure 'ur ansa on de ce seceur es
su ordonnée laréalsa on d’'une é ude L111-1-

enrasondela rox édel'auoroue A31.
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La seconde one d'ur ansa on fuure 2AUL) a
oca on rnc ale d’activité de loisirs dite douce
se trouve entre les deux bourgs a proximité de
lar oreu . Elle permettra de recréer une zone
de losr auour de [lancenne sche de
Prémeaux. Ce secteur est facilement accessible
depuis les deux bourgs a pied ou en voiture.

Un sous-secteur 2AULI correspond a un secteur

potentiellement inondable.

DURTAVAUR

Le hasage d'ou erure l'ur ansa on de ces dfférenes oneses o ée ar l'a sence de
réseaux a proximité ou la nécessité de renforcement. En ce qui concerne les deux zones
d’ur ansa on futures, leur ouverture a la construction nécessite la création de voirie de desserte
interne.

A noer wue la consruc on sur les ones dur ansa on fuure 2AUL nécessitera des
prolongements de réseaux, de la défense incendie et des adaptations de voiries pour assurer le
bon fonctionnement des zones.

Elles sont structurées par leur réseau viaire existant, qui sera a développer. Leur urbanisation se
fera par la réalisation d'opérations d'aménagement ou au coup par coup selon les conditions fixées
parlerégle en afndé erunehéérogéné édu ra e en deles ace facl an la rogresson
de 'éu e en dela one e er e an surou dnégrer au eux ces es aces dans
'en ronne en a sager de Pré eaux-Prissey.

v Réglement

Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

Toueslesconsruc onsson nerd es I'exce on des installations techniques, des installations
e ra auxd erscons uan desé u e ensdesser ces u lcsoud nér collec f s'lsson
utiles a la desserte future de la zone.

L'ou erure l'ur ansa ondeces oneses sou se laréalsa ond'une odfca ondu

docu en dur ans e.

Ce e one d’ur ansa on fuure offren la oss | é de consrure au cou ar cou ou sous la
for e do éra onda énage en dense le afnde ne asengendrerdes locages arle as
d’une seule ersonne u ne souha era as endre e ans engendrer une nfla on du rx au
meétre carré, nuisible & la mixité des fonctions urbaines et au développement économique de la
commune.

Conditions de I'occupation du sol.

Les cond onsd'occu a ondusolneson asr gle enées.Lesr gles seron défnes lors de la
odfca ondudocu en dur ans e.
Ces ones aux a ords de 'A 31 son sou ses I'a lca onde l'ar cle L 111-1-4 du code de

lur ans ee U ce re oues les consruc ons ou nsalla ons son nerd es dans une
ande de 100 resde ar e d’aure de l'axe de I'au orou e A31
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C. Les zones agricoles A

Ces zones recouvrent les secteurs de la commune,
€quipés ou non, a vocation de terres agricoles. Cela
concerne :

- les terres agricoles effectivement cultivées,

- les terres non cultivées et cultivables,

v’ Zonage :

Extrait du plan de zonage

Sur le territoire communal de Prémeaux-Prissey, les
terres agricoles occupent une majeure partie du
territoire communal (blanc et jaune pale sur la
carte). Les terres agricoles sont parfois mitoyennes
des constructions, ce qui engendre une
concurrence entre ces deux utilisations du sol, soit
le développement urbain et le développement rural.
Sur certains secteurs de la commune, cette
concurrence a été favorable aux zones urbaines
engendrant ainsi une disparition de zones
exploitables.

Prémeaux-Prissey village viticole entretient une relation étro e a ec I'agrcul ure. En effe les

ens dex lo a on son au ¢ ur des sec eurs s e la gne s’éend us uau seceur
bati pénétrant méme dans celui-ci sur certains secteurs. Les élus ont souhaité conserver cette
organisation qui fait partie de 'den é coledelaco une.

Cette zone comprend un sous-secteur :

Av identifiant les secteurs a vocation agricole mais non constructibles pour des raisons

paysageres, situé dans des cbnes de vue que les élus souhaitent préserver. Par ailleurs, les
gnes s uées sur les coeaux a ecles clos e leschas ourraen fare'o e d'unclasse en

au ar one ondaldel’ NESCO ourleurcarac re ar onal.

L’ lana on dun en ourra nure au an en de ce carac re a sager remarquable,

d'o le souha d' nerdrelaconsruc on.

Toutefois, et pour affirmer la vocation agricole de ces espaces, les élus ont souhaité classer ces

terrains en zone agricole, en y ajoutant un indice « v afnd’den ferl'nconsruc | é.

La volonté municipale de préserver le caractére rural de Prémeaux-Prissey a orienté les élus a
ne pas trop étendre la zone urbaine au détriment des espaces agricoles constructibles. La
consé uence de ce chox es le an en dune grande su erfce de erritoire en espace
agricole. Le an end'une grande ar edelaco une a vocation agricole offre la possibilité
aux exploitants de se maintenir et de préserver leur outil de travail.

v Réglement
Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

La réglementation limite fortement les occupations et utilisations du sol.

Les zones A ne peuvent accueillir que les constructions et installations nouvelles liées et

nécessaires aux impératifs de fonctionnement des exploitations agricoles.

Elles devront ainsi au orser le loge en desex lo ans don I' lana onsurles e e du
en dex lo a ones us fée ardes éra fs de fonc onne en delex lo a on.
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Les consruc ons e nsalla ons nécessares aux ser ces u lcs ou d’'nér collectif, dont
I lana on dans la one agrcole es us fée ar des éra fs echn ues de fonc onne en
de réseaux (voirie eau assainissement électricité), sont aussi acceptées en zone A.

Des contraintes supplémentaires sont édictés sur le sous-secteur Av de la zone agricole.

En secteur « Av  aucune consruc on n'es er se afn de réser er le caractere de la cote
viticole caractéristique de Prémeaux-Prissey.

Conditions de I’'occupation du sol.

Des regles minimales de desserte son édcées afn de er e re 'acc s aux éhcules r és
dans les elleures cond ons assurou aux €hcules delu econrel’ncende de roec on
civile, de ramassage des ordures ménageres.

Larécu éra one l'u Isa ondes eaux lu ales sont autorisées pour les batiments agricoles. Ceci
s’nscr dans les rnc es du renelle 2. Par alleurs les effluens d'orgne agrcole ou ara-
agrcolesde ron su run rérae en aan d rereeé. Ce edern reds os ona our u
de proéger le sol e le leu naurel dune ollu on u ourra enraner des consé uences
graves sur le milieu naturel.

Par ailleurs, les eaux pluviales devront étre infiltrées sur la parcelle pour réduire le risque de
ruissellement sur les parcelles en aval. De méme, il est demandé que les eaux récupérées sur des
espaces imperméabilisées doivent subir un prétraitement afin de ne pas engendrer un risque de

ollu ondu leunaurel. Ce eds os onnes’a | ue assurles eauxde o ure u ne son
pas polluées arlex lo an et qui peuvent étre infiltrées sans risque dans le milieu naturel.

L’enfousse en des réseaux élecr ues a pour objectif de préserver le caractére paysager de la
commune, objectif que se sont fixés les élus communaux. De plus I'enfousse en des réseaux

arc e la éloraonducadrede edesha ans aségale en arc e laréduc on
des désagré ensdecou ureencasnoa en daléascl a ues.

L’ lana on des en s agrcoles doit étre au minimum a 10 meétres des voies publiques
ouvertes a la circulation afin de permettre un dégagement de la voie le plus rapidement possible
desengnse ans une elleure sécur é des usagers. De lus cerecul er e radé erun effe
de masse en bordure de voies. Le long des chemins ruraux, les batiments respecteront un recul
minimum de 5 métres. Le trafic est moins important sur le réseau secondaire et ne pose pas de
probléme pour le dégagement des engins. Cette implantation devrait permettre de limiter le mitage
de I'es ace agrcole e fa orser!I’ lana on des cons ruc ons agr coles selon les esr gles
ue leres e du afnde réser er 'ho ogéné é de I'arch ec ure. La possibilité de réaliser des
exensons arra or lexsan es de er e re I'é€ olu on de cons ruc ons ancennes au
contexte actuel.
Lesé u e ensdnér généraldo en re lanés 1 re n u dele rse des
oes ul uesafn Ulsneg nen aslacrcula one U'lssoen facle en access le.

Ence u concerneles| es les ensagrcolesderon s lanerau n u 5 res
dans un souci de réduire les conflits de voisinage e de | erleffe de asse générerla résence
des batiments agricoles.

Néanmoins des adaptations acesr glesd lana on eu en reauorsées afnde er e re
I'é olu on cohérene du olu e des consruc ons exsanes e er e re une nser on o ale
dans son environnement.

Pour les batiments agricoles, la hauteur maximale est portée a 12 metres au faitage, une hauteur

sa sfasane ourl'édfca on d’un en agrcole. Enfn une oss | é de consrure au-dela
de ce e haueur eu re accordées sousres ec de rescr ons ar cul res das ec. Ce e
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disposition offre la possibilité aux exploitants d’édfer une su ersrucure en len a ec leurs
activités en prenant en compte la préservation du caractere paysager de la commune.

Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractére
ou I' ntérét des lieux avoisinants, du site et des paysages afin de ne pas nuire au paysage et a
'en ronne en naurel delaco une de Prémeaux-Prissey, objectif que se sont fixés les élus.
En ce qui concerne les régles architecturales (implantation, hauteur, aspect, formes) et les

lana ons le u es essen elle en dassurer I'nser on dans le a sage de laco une des
cons ruc ons agrcolese d’é erleseffe sderu ure.

Les véhicules devront étre stationnés en dehors des voies publiques ou privées affectées a la
circulation publique afndel erlers ueaccdenog nee d’é erlesgarages sau ages.

Ces lana ons de ron re acco agnées d'un ra e en ¢égéal fa orsan leur nser on
dans le paysage. Ainsi, des préconisations paysagéeres sont inscrites dans le P.L.U. afin de ne pas
nure au a sage ar un a énage en ¢€géal u ne corres ondra as I'en ronne en
naureldelaco une ou u aura oureffe da rerle regard e donc a or un effe inverse a
l'o ec f oursuivi. Cesr glesson o ées arlo ec f ue seson fxésles élusco unaux
so la réser a on du carac re a sager du err ore co unal. L'o Iga on d’ar orer les
alen ours d’un en agrcole aec une d ers é des ces égéales conribue a la
préservation du paysage naturel et du cadre de vie des habitants.

Les haes d'essences résneuses son nerd es car elles son en ru ure a ec les essences
locales. Leur caractére permanent (toujours vert, hiver comme été) peut apparaitre comme un
atout. Cependant disposé au our d’'un en en h er ceux-ci ont plutdt tendance a souligner sa
présence plutdt u’ favoriser son intégration paysagere.

Un maximum de 50% de la parcelle pourra étre imperméabilisé af n de fa orser I'nflra on des
eaux de pluie et ainsi répondre aux objectifs fixés par le Grenelle 2.
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d. Les zones Naturelles et forestiéres N

Les zones N sont les secteurs naturels et forestiers de la commune, a protéger en raison de la
gualité des sites, des paysages, et des milieux naturels (boisements, secteurs humides : abords de
cours d’eau étangs deleur nér écolog ue oudel'exsence dunrs ue na urel

Les zones sont équipées ou non, peu ou pas construites, dans lesquelles la construction est
limitée, interdite, ou soumises a des conditions spéciales.

Les consruc ons eu en re au or sées dans des seceurs de alle e de ca ac é d’accuel
| ée la cond on Uuelles ne oren a ene la réser a on des sols forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

v’ Zonage :

La dél a on de la one naurelle es I'ex resson
d'une fore oloné de la co une de roéger le
caractére paysager de son territoire et du cadre de
vie offert a ses habitants, un des atouts de son
attractivité envers les populations extérieures. La
zone N (en nuance de vert, en bleu et en gris)
recouvre les boisements couvrant le plateau a
'Oues de la commune ainsi que des espaces
naurels s ués au ¢ ur du ourg de Prémeaux et
constituant un rideau végétal entre la ligne de chemin
de fer et les habitations.

Les carrieres fon égale en I'o e d'un classe en
en zone N afin de prendre en compte le risque
d’é oule en.

Ees
re L tsREZAALE

Cette zone comprend les sous-secteurs suivants :

Extrait du plan de zonage,

% Un secteur Nh a
oca on dha a e
permettant de recenser les
constructions isolées sur le
territoire  communal, ainsi
gue les zones de parc et
jardin. Ces différents
secteurs se trouvent soient

le long d’axes générant des

N

[N COURTAVAUX .

nuisances comme la RD
974 ou la ligne de chemin
de fer soen 'écar des
deux bourgs ou encore

Extrait du plan de zonage,
lieu-dit aux Vignottes

Extrait du plan de zonage,
lieu-dit les Argillieres

dans un secteur ou la
commune ne souhaite pas
Vvoir se développer
lur ansa on.

Ce classement permet
d’é er un nou eau age
de construction sur le

paysage agricole et naturel
de Prémeaux-Prissey, sans
pour autant nuire a
lada a on de ces

-
A Aetoretien
2
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cons ruc ons au conexe acuel. De lus le chox de laco une d den fer ces cons ruc ons
par un zonage spécifigue en secteur naturel participe a répondre o ec f de so er les
extensions linéaires le long des voies de communication et surtout de limiter la consommation de
erres agr coles e naurelles au rof d'es aces ar fcalsés.

Toutefois pour ne pas léser les propriétaires de ces terrains, la unc al é a chos d’au orser
ceranes u Isa ons du sol do le classe en en seceurs naurels oca on dha a solé

er e an laconsruc on dannexes.

% Un secteur NCa relatif a la présence des carrieres. Ce zonage répond au souhait de la
co unednfor erla o ula ondurs ueexsan surces secteurs et déviter une augmentation
du nombre de biens et de personnes soumis a cet aléa. De méme, le classement en zone
naturelle s’nscr dansla olonéco unale de réser er les sites naturels couvrant ces secteurs
(ZICO, Site Natura 2000).

% Deux secteurs NL identifiant les secteurs naturels a
oca on d’activité de loisirs. Il s’lag dus e o se rou e
lac uel erran de cross. Les élus ont souhaité délimiter
une zone spécifique afn d’encadrerle dé elo e en de
cesac és.lls'ag égale en del erlaug ena on
des nuisances, notamment sonores, générées par ces
activités.
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v Réglement
Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

La réglementation resren fore en les oss | és d'occu a on eu égard au carac re de la
one e de chacun des seceurs éan nclus. Ans seulsleséé u e ens ulcse dnér
collectifs sont autorisés sur la zone N.

Au contraire, la définition de secteurs spécf ues er e d’auorser ceranes consruc ons ou
utilisation du sol.

Par ailleurs, en secteur « NCa » seuls les constructions, installations et équipements nécessaires

'ex lo a on des carr res est permise. Ces dispositions ont pour but de limiter le risque
dé oule en ené an I' lana onde consruc onsnonlées Iex lo a ondes carr res. De
lus | s’ag d'un sec eur ocaonnaurelo laconsruc | édo rel €& our réser er
cette vocation.

Par ailleurs des occupations et utilisations du sol avec des conditions particulieres sont autorisées,
notamment sur le secteur « Nh »ou seules des extensions, des aménagements des constructions
exsanesson er ses.De lus ourrédure I'effe de  age des cons ruc ions et ainsi garder
le caractere naturel de la zone, les élus de la commune ont souhaité limiter a 2 le nombre de
cons ruc ons d'annexes arun éfonc reafnderé ondre leuro ec fde an enducarac re
paysager de la commune.

En secteur N, seules les constructions et installations sans fondation liees a une activité de loisirs
son auorseées.lls’lag de er erel’ lanaondesrucure er e an lesoc agedu aérel
lié aux activités de loisirs, sans que celle-ci ne puisse étre dé on ée encas darr delac é.

Conditions de I'occupation du sol.

Desr gles n ales de dessere son édcées afn de er e re 'acc s aux éhcules r és
dans les elleures cond ons as surou aux €hcules delu e conre I'ncende de protection
civile, de ramassage des ordures ménagéres pour les zones ou une construction est permise, afin
d’assurernoa en lasécur é du ersonnel de ces ser ces.

En secteur Nh, aucun nouvel accés sur la RD974 ne sera autorisé, pour des raisons de sécurité
routiere.

La créa on d’ns alla ons nd duelles confor es lalégsla ones o Igaore dans un souc de
préservation de la qualité du sol et du sous-sol. Le raccorde en au réseau d’adduc on en eau
potable est également obligatoire dont le codt sera supporté par le pétitionnaire.

La rescr ondel'nflra ondeseaux lu alessurla arcellea our rnc alo ec fdel er
les rs ues de russelle en e dnonda on sur les roréés en a al confor € en aux
dispositions du code civil.

L’enfousse en des réseaux élecr ues a pour objectif de préserver le caractere paysager de la

co une o ecf ueseson fxésles élus co unaux. De lus I'enfousse en des réseaux
arc e I'nser ondansle a sage des ones d'ur ansa onfuures aségale en arc e
laréduc on des désagré ensdecou ureencasnoa en daléascl a ues.

L’ex ens on des cons ruc ons en rolonge en de I'exsan es auorsée afn de conser er une
forme volumétrique et architecturale réguliére.
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En secteur Nh, I lana on des consruc ons auorséesdo sefarea ecunrecul n u de
4 métres par rapport aux voies afin de permettre un dégagement rapide des voies de circulation et
ainsi le réduire le risque accidentogene.

En secteur NCa et N, I' lana on des consruc ons auorsées do se fare a ec un recul
minimum de 5 métres par rapport aux voies et aux limites séparatives car il s'ag de secteur ou la
densité de constructions est tres faible. Afin de conserver la vocation naturelle, les élus ont décidé
dé er uedesconsruc ons ennen se asser ro r sdes oesdecrcula on.

Concernan I' lanaon arra or aux| es sé ara es L'exenson des consruc ons en
rolonge en de l'exs an est autorisée afin de conserver une forme volumétrique et architecturale
réguliére.

En seceur Nn I' lanaon arra or aux | es sé ara es do se fare so en| e

séparative, par analogie avec le secteur UA, soit avec un retrait minimum de 2 meétres. Ces regles
ont pour objectif soit de favoriser la densification du bati, soit la préservation de la salubrité entre
deux constructions.

Afn d’affr er le carac re naurel de la one une e rse au sol de 10 ax u delun é
fonciére a été déterminée sur le secteur « NL ».

En ce qui concerne la hauteur des constructions, la limitation & 4 metres au faitage permet a la
commune de préserver le caractére paysager du territoire communal.
En seceur Nh I'o ecf es de er e re I'é olu on des constructions existantes tout en
réser an le carac re naurel dela one. Ans I'ex enson des cons ruc ons en rolonge en du
bati existant permet de conserver une forme volumétrique et architecturale réguliére. La hauteur
maximum de R+1+Combles et de 6 métres pour les annexes a été fixée par analogie avec les
r gles édcées en seceur A. Elleson our u de conser er ’'ho ogéné é des sec eurs S
existants

En secteur Nh, la garan e de la conser a on de I'n égr é des caracteres du village est définie
au ra ersdelar cle11dur gle en le uel ose la cohérence des carac érs ues générales
de l'arch ecure des for es o ures ou erures aéraux couleurs e cl ures. Ans | es
demandé que les toitures des constructions oca on dha a on soen deux ans e
résenen une eneenre 35 e 5 dansunsouc d'négra ondansle ssuur anexsan.
De méme, la réglementation des pentes des toitures des annexes a pour objectif de faciliter
I'n égra on de ces différentes constructions dans le paysage communal et éviter ainsi un
assemblage disgracieux sur le paysage environnant.
La oss | éde déroger cesr gles dans le cadre dun roe a ec des énerges renou ela les
a our rnc al u dncerlesgens recourr ce edénergedune ar e arconsé uen
ré¢durelesé ssonsdega effe deserree laconso a ondénerge.

La défn on de couleurs e I'o Iga on d’'u Iser un ton mat pour les bardages métalliques ont
pour objectif de facl er I'n égra on a sag re des cons ruc ons dans leur en ronne en

éda as égale en surlen ronne en naurel dans un conexe de a sage ou er sur
'ex éreur.

Une réglementation simple pour les clétures a été édictée en prenan enco e l'exsan surle
territoire communal. A noter que la commune a décidé de maintenir la déclaration préalable pour
les cl ures ardél éra onduConsel unc al confor € en [lar cle R 21-12 du Code de
' rans e.

Par ailleurs, en secteurs NCa et NL, sec eurs ocaons écf uedac ¢é res ec e en
exploitation de carriéres et loisirs), les ens dac és doivent présenter une toiture a deux
versants avec une pente comprise entre 15° et 45° pour correspondre au contexte actuel de
construction, mais également ne as nure au dé elo e en dac és écono ues, un des
objectifs que se sont fixés les élus communaux.
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Les véhicules devront étre stationnés en dehors des voies publiques ou privées affectées a la
circulation publique afin de ne pas occasionner de génes et ainsi réduire le risque accidentogéne.

En secteur Nh, les ha es d’essences rés neuses son n erdites car elles sont en rupture avec les
essences locales. Leur caractére permanent (toujours vert, hiver comme été) peut apparaitre
co eunaou.Ce endan ds osé auour d'un en en h er ceux-ci ont plutot tendance a
soul gner sa résence lu u’ fa orserson négra on a sag re.

En secteur NL, tou roe de consruc on ou d' nsalla on do re acco agné dun roe
a sagerdense lefa orsan I'nser ondansles e.lls’ag dedss ulerles en s afn de

préserver le caractere naturel de la zone.

Ces ones aux a ords de 'A 31 son sou ses la Ilca on de l'ar cle L 111-1-4 du code de

lur ans ee U ce re oueslesconsruc onsou nsalla onsson nerd es dans une ande

de 100 resde ar e d’aure de I'axe de I'au orou e A31
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€. Les emplacements réservés

Les emplacements réservés sont destinés arece ordesa énage ensoué u e ensdnér
ulc. lls son ro sore en sou s un sau s écal afn Ul ne fassen as lo e

d'u Isa ons nco a lesa ecleurfuuredes na on.

Ace effe le ro réareds ose dundro de délassement lui permettant de mettre en demeure

le énéfcare de la réser e de I'ac uérr en l'occurrence la collec é locale e ced s uele
P.L.U. deviendra opposable au tiers.

Au travers du projet de P.L.U., la commune a défini plusieurs emplacements réservés a son profit

afin de réaliser des cheminements piétons dans le cadre de déplacements alternatifs ou pour

l'a énage en dé u e ensd nér collecf ocaonco unale.

Numéro de Nature et superficie approximative Bénéficiaire
'e lace en
réserve
1 Créa on d’un bassin de rétention Commune
472 m?
2 Créa ond'un assnderéen on Commune
85m*
3 Créa ond'unche ne en éonsrelan les ourgs Commune
1695 m*
4 Elargissement du carrefour entre les rues de la Courtavaux et de | Commune
Cabry :23m2

f. Les annexes sanitaires

Le lan duréseau deau oa le es re oré danslesdocu ensgra h ues ons au dosser e
décrit dans la note des annexes sanitaires.

Laco une aéla oré unsché adassansse en en 2007. Al ssu de cette étude la commune
de Prémeaux-Prissey a opté pour un assainissement collectif sur 'ense le des 2 ourgs.

Auourd’hu le onage d’assansse en es géré arlaco unauédeco unesdeNu s-Saint-

Georges don c'es laco € ence.

La sa on d’¢é uration se trouve sur la commune de Quincey et assainit les eaux de plusieurs
communes (Comblanchien, Agencourt, Gerland, Prémeaux-Prissey et Nuits-Saint-Georges).
Lasa ondé ura onauneca ac éde 2 000 Equivalent habitants
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e e S

LEGENDE

Contour des zomes construites ou construectibles du document d'urbanisme
{sans objet — la commune ne posséde pas de deocument d'urbanisme)

Béseau :

Régean Eaux Usées
Réseau Faux Fluviales — e ——

Réseau Unitaire

Colonne de refoulement

Regard de visite

Bouche d'égout a grille
Déversoir d'orage (D.0.)

Rejet en riviére

;=

Zonage d'assainissement retenu :

(conférer document de synthése annexé au plan) :
Zonage d'assainissement collectif -

Les zones momn coloriSes relévent de l'assainisserment non collectif sanf axeception

. =i la prozimité du réseaun justifie un raccordement au collectif

Maitrise des eaux pluviales et de ruissellement
Evacuation des eaux pluviales ou de ruisselement assurée par lez collecteurs

(collectenrs pluviaux) limitation des dZbits évacués & ceux générées par

I'emprise de l'opération avant aménagement ——
1]
1

Evacuation des eaux pluviales oun de ruisselement assurge par tout autre collecteur :

respect de la capacit® hydraulique des ouvrages d'&vacuatlon

CL05 [E LA WARECHALE
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3. COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’URBANISME AVEC LES LOIS
D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT

Article L.110 du code de I’'Urbanisme

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983, art. 35 ; Loi n° 87-565 du 22 juillet 1987, art. 22-1 ; Loi n° 91-662
du 13 juillet 1991, art. 5 et Loi n°® 96-1236 du 30 décembre 1996, art. 17)

« Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en
est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre
de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions
d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de
ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, d'assurer la protection des milieux
naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir
I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser
la demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect
réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace. »

Article L.121-1 du code de I’'Urbanisme

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983, art. 49 |, art. 751 1 ; Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000,
art. 1 a- | Il ; Ordonnance n° 2004-489 du 3 juin 2004, art. 3 I)

“Les schémas de cohérence fterritoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes
communales déterminent les conditions permettant d'assurer :
- 1. L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages,
d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;
- 2. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat,
d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de
I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des
eaux ;
- 3. Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des
espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances
sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la
prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et
des nuisances de toute nature.

Les dispositions des 1° a 3° sont applicables aux directives territoriales d'aménagement visées
a l'article L. 111-1-1. »

Le Plan Locald’ r ans edelaco une de Prémeaux-Prissey s’es a aché res ecerles
principes des ces lois en favorisant un équilibre entre développement urbain et
développement rural et en concentrant ces extensions sur le tissu bati existant. Par ailleurs,
le P.L.U. a veillé a protéger les espaces naturels remarquables de toute construction
artificielle et dénaturant le caractere exceptionnel de ces sites.

Par alleurs le P.L. . @ nssé sur des oss | és d'accuel de nou elles o ula ons en
rapport avec le contexte communal et la capacité de ces équipements.

Le P.L.U. de Prémeaux-Prissey es co a leaecleslos dur ans ee da énage en.

- 128 -



INCIDENCES DES
ORIENTATIONS DU PLAN
SUR L'ENVIRONNEMENT
ET MESURES ADOPTEES
POUR SA PRESERVATION

ET MISE EN VALEUR



Commune de Prémeaux-Prissey Plan Locald’ r ans e Rapport de présentation

1. Incidences des orientations du plan sur I’environnement

Le Plan Local d’ r ans e de Prémeaux-Prisseya éé éla oréa eclesouc d reco a le
avec les normes supra-co  unalesexsanes e deres ecerles rnc esédcés arlar cle
L.121-1 du Code de I'ur ans e

1. Prnc edé ul re

2. Principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale,

3. Prnc ederes ec delen ronne en.

1.1. Evolution du paysage urbain

Les ones d’ur anisation future ont été congues, de fagon a pouvoir étre urbanisées de maniéere
rationnelle et organisée. Des dispositions spéciales ont été prises dans le cadre du reglement,
afn d’assurer I'n égra on ur ane arch ecurale e a sag re de ces ones. D'une fa on
générale, le réglement a été établi de facon a harmoniser le bati futur au bati traditionnel, mais
égale en dans un souc de réser a on e d négra on. Enfn les nou eaux sec eurs
oca ondha a ouers luransaonson nscrsdansles eur anacuel ce ul e
considérablement la consommation d’es ace agrcole e naurel au rof des aces ur ans
beaucoup plus artificiels. La volonté de la commune de favoriser le remplissage des dents
creuses au détriment des extensions en périphérie des entités baties profite également a une
consommation faible de terres agricoles et naturelles. Enfin, le développement maitrisé des
superficies urbaines ou a urbaniser du PLU profite a la préservation des espaces agricoles et
naturels du territoire communal.

Par alleurs la olonédelaco une d den ferles constructions isolées en secteur naturel a

ocaondha a es uneac on san rédureléale en ur anau rof dela réser a on
des espaces agricoles et naturels. Cette action répond notamment aux objectifs de préservation
du caractére rural et paysager de la commune.

La défn on de ones dexenson de 'ur ansa on ones A r anser en con nu é de la
ra e eexsane arc e cee arsedelur ansaonené an lacréa onde les
urbains secondaires.

A travers la définition du zonage et de la réglementation, le maintien des caractéristiques
urbaines et naturelles de la commune est réalisé. La régle ena on s’a ue sur les éléments
existants dans le but de préserver et de valoriser les caractéristiques locales.

Le PL encourage égale en la xé e ledéelo e en dac és co a les aec
'ha a en ones ur anes e en ones a urbaniser. En méme temps, le PLU recherche le
maintien de la qualité du cadre de vie et & minimiser les nuisances de toutes sortes
(réciproques entre habitat et activité).

Le projet de P.L.U. de la commune de Prémeaux-Prissey assure une a rse de l'ur ansa on
e frenel'éale en ur anau rof d'unedensfca ondu

Les murets sillonnant le village on fa 'o e d'une den fca onau redelalo Pa sage Ar.
L123-1-5-7 du CU). A travers cette identification, la municipalité a souhaité avoir un droit de
regard sur I'é olu on de ce patrimoine afin de préserver les éléments participant & son
caractere.

1.2. Evolution du paysage naturel

La prise en compte des espaces naturels, forestiers et agricoles se traduit dans le Plan Local
d rans ede luseurs an res arle onage ler gle en e unense le de esures
connexes. Ces o ens de se en ure se completent et forment un tout concourant a
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réser er 'en ronne en naurel carac érs ue de Prémeaux-Prissey, les espaces agricoles,
viticoles, lafor enfnlense ledeses a sagesre ar ua les.

L'nscr ondela aeure ar e du err ore communal en zone agricole A ou naturelle N

er e del erlesé olu onsnéga esdu a sagenaurel aruneconso a ondes aces
importante au profit des espaces urbanisés. Le projet de zonage du présent P.L.U. permet de
préserver le paysage naturel en inscrivant uniguement de nouvelles constructions dans le site
ur anacuele arlal aondeso ecfsdéoluonsurl’'n a edela unc al é De

lus ceranesac ésexsanesen leunaurelon fa I'o e de onages s écifiques afin
de rendreenco eleurs écfc ée dencadrerleurdé elo e en.

Le Proe d’A énage en e de Développement Durable envisage une pérennisation des
espaces boisés, le classement inconstructible de la cote viticole, la prise en compte du risque
lie & la présence des carriéres, la volonté de maintenir les terres agricoles et les zones
naturelles situées a proximité du tissu urbain, participe activement a la protection du milieu
naturel et limite également les évolutions négatives du paysage naturel.

Les consruc ons soléeson fa I'o e dun onages écf ueafndel erléale en e le
mitage des espaces a vocation naturelle et agricole.

Enfn la rseenco e desc nes de ue surlense le du err ore co unal er e
€égale en d'nerdre des € olu ons nada ées sur luseursseceursco unauxe arc e
par conséquent a une préservation du paysage naturel.

L'ac ¢é agrcole rese une ac € locale orane a ec plusieurs s ges dex lo a on
recensés dans les secteurs bétis du err ore co  unal. L’éla ora ondu P.L. .a ré udes

oss | ésdexensone de délocalsa on ourcesex lo a ons aségale en la oss | é
pour un nouvel explo an de s'ns aller. L'ac € agrcole rese rédo nante et le projet de
P.L.U. de la commune de Prémeaux-Prissey a pris en compte ces éléments dans la définition
de son zonage agricole et naturel, sans pour autant réduire ses qualités paysagéres au profit de
zones agricoles constructibles.

Le dimensionnemen des sec eurs dexensona éé ar cul re en réfléch afnde ne asles
étendre inutilement et ainsi limiter les extensions aux dépens des terres agricoles.

Cerans élé ensdu ar one naurel ar oreu arc du ch eau source on fa l'o et
d'une den fca on au re de lalo a sage. A travers cette identification, la municipalité a
souha é a or un dro de regard sur I'é olu on de ce ar one naturel afin de préserver les
éléments participant a son charme et son caractere rural.

2. Mesures prises pour sa préservation et sa mise en valeur

Le P.L. . éla oré assure la réser a on de I'en ronne en ar un classe en en ones
naturelles et forestieres (zone N) des terrains en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique.

La prise en compte des éléments naturels de la commune est traduite dans le plan local
dur ans e en ce u concerne les es aces agrcoles e fore en anhro sés par le
classe en en one A e lescond onsr gle enares u s a | uen garan ssan une
préservation de ces terrains générant une valeur économique.

En ce qui concerne les espaces naturels stricts, bois, foréts, la Courtavaux et les étangs, le
classement en zone naturelle de ces espaces traduit de fagon formelle la volonté communale
de préserver ces espaces.
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Le bois de la montagne est concerné par deux sites naturels : une one d'Il orance our la
Conservation des Oiseaux et une zone de protection spéciale (site natura 2000). Afin de
prendre en compte ces inventaires, les secteurs concernés ont été classés soit en zone
naturelle soit en zone agricole inconstructible. Un tel classement permettra de préserver ces
milieux et les espéces animales e égéales Uuls aren. A raers ce classe en la
municipalité affirme sa volonté de prise ne compte de ces inventaires et de protection des
milieux.

Concernant le site Natura 2000, les milieux identifiés a préserver sont :
- les falaises ou carrieres,
- les espaces forestiers,
- les milieux ouverts
- la végétation des pelouses, des prairies,

Les ac ons ereen ure our roégerces leuxson lessu anes:

- maintien de la vocation de chaque milieu

- péaturage extensif des pelouses, maintien des surfaces en herbe, restauration et
entretien des haies, bosquets et meurgets, favoriser des peuplements forestiers
variés en essences et ages, conserver des lisieres diversifiées et des flots de
vieillissement, restaurer et entretenir les boisements des berges des cours d'eau

- restauration de milieux favorables au maintien des espéces identifiés

- maitrise de la fréguentation surtout a proximité des sites de nidifications

La rseenco edecesélé ensdanslePlanLocald r ans ese radu :

L'undeso ecfsdelaco wunees de résererlac éagrcole rnc aleac ¢é
économique de la commune. L'ac € cole e la céréal cul ure sont les garants du maintien
de milieux ouverts propices au développement de certaines espéeces. Leur présence permet le
maintien de ces milieux.

Concernant les boisements, ils ont été classés en zone naturelle afin de favoriser leur
maintien. Les boisements bordant la Courtavaux dans le bourg de Prémeaux ont également été
préservés. Leur présence offre des milieux propices au développement de différentes espéces,
participent a consolider les berges et filtrent une partie des écoulements.

Les rnc ales ones naurelles den fées son les ose ens 'Oues de la
commune. Le classement en zone N réduit de fait les risques d acs liés aux activités
humaines. Par alleurs la créa on de la one NCa er e dencadrer le dé elo e en de
lac é dexrac on de erre | an le grgnoage de I'es ace naurel e réser an les
milieux indispensables a la survie des espéces.

Un parcours de randonnée sillonne le bois de la Montagne. Ce parcours est
rnc ale en dédé aux randonneurs. Il es oss le d accéder en élo as cerans
passages sont difficiles a franchir. Que ce soit le vélo ou la marche ed Is'lag dac é eu
nusan e sonores ollu on . Elles on donc un ac rédu surlen ronne en

Les élus on  ené une réflexon sur la réser a on de I'en ronne en ou au long de
'éla ora on du docu en dur ans e. Par ailleurs, le site Natura 2000 couvre le bois de la
Montagne et une partie des coteaux viticoles qui sont tous deux inconstructibles. De plus, le site
Natura 2000 es élogné de ou sec eur es classé en one naurelle e aucun roe n’es
envisagé sur ce secteur.
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Ans ra ersl’éla ora onde son PL Ilaco unea ellé au ax u | erson ac
sur son environnement et sur le site Natura 2000.

Le PLU traduit la volonté de la commune de recentrer son développement en dehors des
espaces haturels fa le en ar fcalsés. Il s’ag de concen rer les effors de dé elo e en
principalement autour des bourgs, e de | er la conso a on des aces naurels e
léale en ur an.Ce eorena on asseranoa en arladensfca ondu existant.
Certaines parcelles restent encore a construire et sont situées au milieu de zones déja
ur ansées. Elles s'’nscrron dans le ssuur anexsan afndene as odferle a sage
actuel.

Les onesou eres [I'ur ansa onson des nées ré ondre aux esons d’exenson ac uels
et futurs de Prémeaux-Prissey. Elles correspondent actuellement a des terrains agricoles, des
ardns d'agré en ou des fonds de arcelles. Elles son local sées sur les bourgs, ou en
continuité des zones actuellement urbanisées afin de limiter le plus strictement possible
'éale en ur ane du Iserleréseaude oresexsan.

Enfin, le projet communal de protéger les murets et certains espaces naturels (arboretum, parc

du chéateau, les sources) par la loi Paysage, sont des mesures importantes pour la préservation
e la seen aleurdelen ronne en du err oreco unal de Prémeaux-Prissey.
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3. Tableau récapitulatif des superficies des zones
Dénomination des | Superficie  avant | Superficie  aprés | Evolution des
zones et de leurs | élaboration en | élaboration en | zones
secteurs hectares hectares
Zones urbaines
UA - 31,01 + 31,01
UL 1,41 +1,41
Total Zones - 32,42 +32,42
urbaines
Zones a urbaniser
1AU - 1,88 +1,88
2AUL 15,8 +15,8
Total zones a - 17,68 +17.68
urbaniser
Zones agricoles
A - 555,77 +555,77
Av 78,8 +78,8
Total Zones 638,96 +638,96
agricoles
Zones naturelles
N - 192,89 +192,89
Nh - 0,9 +0,9
NL - 13,34 +13,34
NCa - 13.2 +13.2
Total Zones 220,33 +220,33
naturelles
Superficie totale 905 905 905
communale
Dont espaces boisés - - -
classés

La zone Ua est restrictive. Elle inclut le bati existant et les dents creuses desservies par les

réseaux (4ha). Cette zone consomme 8500 m2 a vocation agricole et le reste en zone naturelle.

Sachan uéan dans le ssu les ones naurelles son des ardns des ergers les

abords de la courtavaux.

Lazone UL dédée Tlexensonduca ngne eu reconsdéréeco econso aeurau
e re uela one acarlsag d er erelacrétaondé u e enlé lac ¢ée

non de créer du loge en. Ans lense Ile de la one eu rece orles éu e ens

nécessaires mais ceux-ci resteront limités par rapport a la superficie du terrain qui conservera

en partie sa vocation naturelle.

Il'y a donc consommation de foncier naturel et/ou agricole mais de maniére modérée.
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La zone 1AU est destinée l'accuel d’ha a. La création se fait principalement au détriment
d'espaces naturels situés dans le bourg ou a proximité immédiate. Les espaces naturels
concernés son rnc ale en des rares enher ées. Elles n'on lus de oca on agrcole en
raison de leur enclavement.

Les zones 2AU restent a vocation naturelle car leur ou erure l'ur ansa ones su ordonnée
a une procédure de modification du PLU.

Néan onsencasdou erure I'ur ansa on ces onesson des nées dulosr.Lacréa on
de batiments devrait y étre limitée afin de conserver la vocation naturelle des zones.

Ces onesnon asd  ac surlefoncer agrcole uisque les terrains concernés ne sont pas
exploités.

Les zones Nh identifie des secteurs batis en situation de mitage. Elles ont pour vocation
d'affr erla oca onnaurelledus een er e an I'é olu ondesconsruc onss’ rou an.
Ces zones étant restrictives la consommation de foncier agricole ou naturel est limitée.

Les zones NL sont destinées a du loisir. La création de batiments devrait y étre limitée afin de
conserver la vocation naturelle des zones.

Ces onesnon asd  ac surle foncier agricole puisque les terrains concernés ne sont pas
exploités.
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