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Géneralités



Article LTID du code de IMurbanizme
Modifi¢ par LOI n®2009-967 du 3 aoit 2009 - art. §

Lo tervitodre froncads est fe patrimome commun de o eoation., Chagoe colfectovds publigue en
est fe gestionnaive of le garant daws le codve de ses conpétences. Afin o aménager le cadre
de vie, o 'asswrer sans disceiminarion aux populations résidentes et fivwres des conditions
o habitar, d 'emploi, de senvices ef de fravisports répondant G Mo diversitd de ses besaing
ef e ses ressowrces, de géver le sol de fagon éoonome, de réduive les émissions de goz g
effet de verre, de rédnive les consommations J dwergie, d Goanomizer les ressonrces fassiles
o s norer lo peoteciion des mifienoy matineds ef dey povsages, br préservalion de o fodiversdd
notammen par la conservation, la restawration el la erdation de continuités doologiques, ains
gue la séourité ef la salubrivé publigues of de promowvoir Déguilibve enire les populaiions
résidant dans les zones wrdaives et rurales ef de rationaliser la demande de déplacements,
lez collectivités publigues harmonizent, dans le respect réciprogue de lenr awronomie, leurs
prévisions ef lewrs décisions d wiilisation de Despace. Lenr action en matiere o wrbanisme
cortribue a la lutte comire le changement climatigue et & Uadaptation 4 ce changement.

Article LT2IT-T du code de Turbanisme
Modifi¢ par LOT n®20H 1-525 du 17 mai 2011 - art, 123

lew sohemay de cobévence levvitoriale, lex plams foveawr o ‘wrbaimiene et fes cartey communales
cléterminent lex comdifions permeftond o avsres, do fe respect des afpectifls du développement
clurahle

[P équiditre enlre

al Le reronvellement wrbain, le développement webain mraiivrisé, la restricturation des espaces
urbanisds, fo revitalisarion des centres urbalns ef Faraws

bl Lwrilization éconotie des espoces wativels, la préseevarion der espaces affecrés oux
arivitds gericoles of forestigees, et ln profection des sites. dex wmilieywy of paveages natwrels ;
o) Lo senevegoede des eavembles nrboiny @f du paivimoine bt remavgnehles

1 his Lo gualite ueboine. arehitectorale of paviapéee des enirées de ville ;

2% Ladiversité des forctions wrbaines ef rurales et la mixivé sociale daons Ihabitan, en prévovant
dos capacités de construetion et de réhabilitation suffisantes ponr Ja solisjaclion. sens
discrimination, des bessing présenis ot fururs en mariére habiian, d activiteés deonomigues,
tonritiquey, sportives, oufturelles et d'taedrét géndral ainsi gue d'éguipements puliics
ef o Eguipement commerciol, en tengnr compte on particiiior des obfecrifs de répartition
geugraphiguement équilibrde entre amplol, habitar, comwerces o services, o ‘amdliorarion
des performances énerpdliques, de développement des communications électronigues, de
diminition des abligatives de déplacements el de développement des transports collectifs ;
3% La véduction des émisaions de gaz & effel de serve, la maitrive de Dénergie ot In production
dnergétigue & pariie de sowrces remonvelafles, la préservation de la qualitd de Daiv de
Dean du sl ef die sous-sol. des ressources nafurelles, de e Siodiversitd, des doosvsiémes,
des espaces verts, fa préservation el la renrise en hon Sl des contimiités foolagiques, of la
prévention des visgues naturels prévivibles, des risques lechinologiques, des pollutions et des
REIEANCCE G0 tonte Natre.

Article LIZ3-1 du code de Turbanisme
Modifié par LO1 n® 2010-788 du 12 juiller 2010 - art. 19 (V)
Modifié par LOI n®2010-874 du 27 juillet 2000 - art. 31 (V)

Le plan local d webaninme respecte lex princimes éroncés aux arficles L H0er L £21-1.

I comprend wn rappert de pedsentation, wn prajet d aménagement ot de déveloprement du-
rables, dey ovientations d aménagement g de programimadion, we céglement et des annexes,
Chocun de ces éléments pent comprendre un on plusicurs documents graphiques,

Lowsgu il est élabord par un établissement public de coopération intercammunale compitent,
el foeal o wrbanizme conevee {inté gpralited de senr terrifoie.

Lorsae i est élabord por une comns mon membre o un Sablissement public compétent, fe
gl faeal durbanisine cowvee Uintégralité de son terriraire,

Dians fowes les cas, le plav local dwebanisme ne cowvee pas les pavities de ferviteive comvertes
par w plan de sanvegarde et de mise en valenr

Tontafnis, dars les communes cowvertes par e yolema de cohérence territueiale gui ldentifie
fee gectewrs o ‘amdnagement of de dévelappement rouristique d imiérds intercomamonal, un plan
local d wrbarisme pariiel cowveani cex seclenrs ped Slre dlubord poe wn établissenent pu-
Blic de conpdration infercammunale compétant, Sous réserve que clagque conmme concernde
conrvee sany oilal le reste de son leeeitodire por an plan locol durbanisme evvecueille [avis de
érablissement public de coopération intercommunale compétend sur la compatibilité de yon
prafel d aménngement #f de développament durables avec celul de Détablissement public.

En cas d annlarion partielle pav vole furiciciioanelle «f we plow focal o webanisme, Danroriie
comprétente Elabore sang délal les nowvelles dispositions du plan applicables & la partic du
territaive commnnal concernde par Uanmlaiicn. [ en est de méme des plans o oeenpaiion
ales wols qui, & la dode de pubdicotion de da loi n® 200020208 du 13 décembre 2000 précitee. ne

| cowveent pas intégralité di territoire cammunal concerng,

Les canstructions et installations nécessaires d das équipementy celleclils pewvent Sive aute-
rivges deces les zones raducelles, agriceles o forestiéres dis Tovs guelles ne sont pas incom-
patifles aqeec Dexercice o une aotivité gorivole, paviorale on foresiiéne du terrain sor legped
ellex woni implantées el gu'elles ne portenl pos alteimte & la souvegarde des espaces naturely
ef dez paveages (1)

Ew cas de modification de Ta limite rereitoriale de commumes. les dispositions du plan lecal
d mrtnisme applicables & o pariie détoefde o un territodre comannal restent applicables
aprés le rattachement & Dawtre commine saif s celle-ci a précisé. dans le dossier soumis &
e te prebligue en goplicarfon de Dartiele L 201 2-2 dv code géndral des collecmivites rerri-
torindes, gu elle entendait que fn modification de limite tecritoriale emporte, par dérogalion
au pragent chapitee, abrogation desdites dispositions. Lovsgu il vésulte de o modification de
le demdie fevettoviale o wne commune que le plen local o wrbanisme ae comvee pay la totalit
du rereitaive communal, la commure élabore sans délai les dispositions du plan applicables
a iz prartie non couverie,




1.1 - Le plan local d’urbanisme

1.1.1 - Présentation du plan local d’urbanisme : objet et
cadre juridique

vec 110 habitants au km®, la France est deux 4 trois fois moins dense que

la Grande-Bretagne, I'Allemagne et 'ltalie. Depuis les années soixante-dix,

nous avons privilégié un modéle de deéveloppement urbain basé sur la cons-
truction d'un pavillon au miliew d’une grande parcelle. La conséquence est que chaque
annee, plus de 600 km* du territoire francais sont urbanizsés, soit six fois la superficic de
Paris. En vingt ans les surfaces urbanisées se sont accrues de 40 %o tandis que la popu-
lation n’augmentait que de 10 % !

L'article L. 110 du code de I'urbanisme précise donc que « Le territoire frangais est le
patrimaine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et
le parant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d’assurer
sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d’habirar, d"em-
ploi. de services et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressour-
ces, de gérer le sol de fagon deonome, d’assurer la protection des milieux naturels et des
paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir " équilibre entre
les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande
de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciprogque de
leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de 'espace. »

La loi Sru {solidarité et renouvellement urbains) a été publide en décembre 2000. Elle
concerne de nombreux domaines tels que 'urbanisme, les logements ef les wansports.
Dians le domaine de 'urbanisme, elle a pour objectif principal de renforcer la cohé-
rence des politiques urbaines et territoriales et de lutter contre étalement urbain. Pour
arteindre ces objectifs, les outils juridiques de l'urbanisme ont été medifiés. Ainsi, les
schémas directeurs (3 'échelle de Magglomération) deviennent des Scot (schémas de
cohérence territoriale), et surtout les Pos (plans d'occupation des sols) deviennent des
plans locaux d’urbanisme, La loi Urbanisme et habitat, publiée le 2 juillet 2003, a cor-
rigé certaines dispositions de la loi Sru.

Mais au lail gu’est-ce gu’un plan local d urbanisme 7
Le plan local d urbanisme est un document de planilication urbaine, ¢ est-a-dire d’or-
eanisation du territoire communal. 1l réglemente notamment ["obtention des permis de

construire.

by - Ropport de peésentalion du plan local o Teebonisere

Le plan local d’urbanisme a deux grands objectifs :

- présenter le projet d'ameénagement et de développement durable de la com-
mune, en cherchant en particulier 4 lutter contre I'élalement urbain {ne pas gaspiller de
terrain}, trouver un hon équilibre entre le bourg et la campagne, diversifier les fonctions
dans les différents quartiers (mélanger habitat, travail, loisirs). Le projet d'aménage-
ment et de développement durable peut aussi proposer des actions visant a la préser-
vation de |'environnement : protection de la faune et de la flore, gestion efficace des
déchets (vollecte, tri et recyelage), lutte contre les pollutions de 1'air, du sol et de I'eau,
utilisation de transports non polluants ele.

- présenter le projet urbain de la commune. Cela peutl passer par 'amiénage-
ment de I"espace public, 1a mise en place de nouvelles zones constructibles, la réhabili-
tation du bati, I'amélioration des entrées du village, la protection et la mise en valeur du
pavsage, |'ameélioration du cadre de vie etc. 1l définit de facon précise le droit des sols
applicable 4 chague terrain : il permet de dire ce que 'on peut construire, aménager,
mellre en valeur et protéger, a quel endroit et comment,

1.1.2 — Contenu
Pour afteindre ces objectifs, le plan local d'urbanisme est composé de plusieurs pic-
CES ©

- rapport de présentation qui expose 'élat actuel, les objectils principaux de
la collectivité et justifie les dispositions prises ;

= un projet d’ameénagement et de développement durable ;

- des orientations d’aménagement, facullatives, qui précisent les conditions
d'aménagement de certains secteurs qui vont connaitre un développement ou une res-
tructuration particuliére ;

- un réglement qui édicte les contraintes que doivent respecter toutes les noy-
velles constructions |

- des documents graphiques (plan de zonage, carte de situation.. ).

Il est accompagné d’annexes telles que les annexes sanitaires, les servitudes d'utilité
publigue etc.

Lorsquune conumune décide de se doter d’un plan local d”urbanisme, la loi précise que
la concertation avec les habitants est obligatoire. Cette concertation consiste 4 informer
el & laire participer les habitants par les moyens choisis par le conseil municipal @ cela
peut étre |"organisation de réunion publique d’information, la mise & disposition du
public des documents wout au long de Pélaboration du projet et d'un cahier ot chacun
puisse exprimer son avis et formuler des ohservations.



1.1.3 - Historique de la procédure
La commune de Fyé a approuvé son plan d’occupation des sols le 15 décembre 2001).

1.1.4 - Motifs de la révision

La commune de Fyé a prescrit la révision de son Pos le 3 mars 2007 pour les raisons
suivantes ; besoins de terrains & batir, possibilité de transformer les zones artisanales en
lerrain & bitir,

1.2 - Présentation générale de la commune

1.2.1 - Situation géographique

En 1994, Fvé était un village de 863 habitants, Fidgtuméens et Fidtuméennes. Cest une
commune rurale de la région Pays de Loire, département de la Sarthe, arrondissement
de Mamers et canton de Saint-Paterne. Fyé est située 4 13 kilométres d” Alengon, préfec-
ture de 'Orne, 4 40 du Mans (Sarthe) et 240 de Paris. La superficie de la commune est
de 1631 hectares, Les communes voisines sont celles d’Oisseau-le-Petit et Chérisay au
nord, de Bouessé-Fontaine, Coulombiers a est, de Saint-Germain-sur-Sarthe, de Saint-
CQuen-de-Mimbré au sud, de Saint-Victeur et Gesnes-le-Gandelin 4 I ouest.

La commune est traversée par la route départementale 338, ex-nationale 138, le long
de laquelle s'est développée une partie de ['urbanisation. L'autoroute A28 traverse une
petite partie est du territoire communal.

Fvé est aussi un des bourgs centres de la région et comporte une vingtaine de commer-
ces et entreprises.

1.2.2 - Rappel historique

Les premiéres traces d*occupation 4 Fyé remontent 4 'époque Gallo-romaine. Commu-
ne prospére griace a "agriculture. au tissage ainsi qu'a "ouverture dés le XVIII® sigcle
de ce qui sera la future route nationale, Fyé vit au début du XX® siécle I"exode rural ainsi
que la fin des métiers a tisser. En 1944, lors de la seconde guerre mondiale, les Alle-
mands font de la commune leur principal point de résistance face aux troupes du général
Leclere faisant route vers Alengon. L'ampleur de son activité économique en fait un
pole industriel important, les entreprises bénéficiant d’une implantation privilégiée.

(¥ aprés le site de la commumanté de communes des Penes du Maine nocmand)

[-..] Au Moyen Age par contre le village connait un bel essor avec I'installation du
prieuré Saint Jean de Cohardon, dépendant de I"abbaye Saint Nicolas d” Angers et 'ins-
tallation de plusieurs seigneurs qui développeront 'agriculture et le tissage.

Au XVIIIF sicele, avec la création des routes rovales et notamment celle du Mans

Pyé - Rapport de présentation du plan local @ urbanisme

Alengon, quelques auberges ouvrent leurs portes sur le village,
En 1944, les Allemands font de la commune leur principal point de résistance face a
I'avancée du général Leclere vers Alencor.

Clerrte de Cassinf

L'éplise Saint Pierre a é1é reconstruite de 1874 & 1878 par I'architecte Pascal Vénté,
Bien qu’elle ait un aspect trés modeme, 'église de Fyé a su conserver quelgues élé-
ments de mobilier de I"ancien édifice comme une remarguable Vierge A "Enfant en bois
datée du XVIIF ou un Christ en croix du XV siécle.

Monument commémoratif de la Division Leclerc, 4 la gloire de la 2¢ division blindée. en
souvenir du 11 aofit 1944, jour ou les forces du genéral Leclerc rencontrérent le plus de
difficultés face aux Allemands et ol 4 chars francais furent détruits ainsi que plusieurs
civils tués. Ce monument a é1¢ inauguré en présence de "épouse du zénéral.

Site d°art brut de Fernand Chatelain, artiste autodidacte local dont les ceuvres sont
aujourd hui présentées dans un jardin étonnant. Site labellisé par 1'Unesco.



Communauté de communes des Portes du Maine normand

Compdtences ;

Compélznce aménugement de Uespace
- Schéma directeur de développement ¢l sménagement
- Création ou réalisation de zones d"aménagement concerté d°intérét communautaire
- Elaboration, approbation. swivi €l révision du schéma de cobérence territoriale (Scot)

Cumpélence aciion de développement éconvmiyuy
- Créalion ou extension de zones dactivités d'intérél communaulaire © arlisanales el industriclles el
des équipements correspondants (bitiments d'accueil, pépiniéres d'entreprises...) étant ici observé que
les premiéres opéralions de développement économigque envisagees par la communaulé de communes
COMprEnnet ©
- la reconversion des friches industriclles,
- aménagement de la zone & activités de la Prnmeraie 4 Bérs,
- la constitution dc réscrves fonciéres 4 usage de zone(s) d'activités communautaire(s). cn particulicr au
nivesu de I échanzeur autorvutier de Rouessé Fontaine,
Les premiéres opérations de développement économigue poraicnt sur la reconversion des friches indus-
irielles, I'aménagement de 1o zone d activités de «La Pommeraies 3 Bérus, 1a constitution de réserves
fomeiéres @ usage de zones(s) d'activités communautaires(s), en particulicr au niveau de I échangeur
autoroutier de Rouessé Fontaine,
- Toutes actions de namre 2 promouvoir le développement économigue dans le périmétre de la com-
mumaulé,

Compélences opiionnelles
- Woies ¢t places publigues, parkings. revétus ou non revéles classés dans la «Voirie communales
entretien et investissement. Passage de buses sous voic roulante ot accessoire de voiric pour la collecte
s caux pluviales.
Les créations de vairie en lotissement, les ouvrages dart ot les ameénagements urbains (pavage. trotioir,
girateire. cheminement pour piélons, pistes cyclables, ) restent & la charge des communes membres,
- Signalisation verticale permanente de police ot signalisation horizontale : entrelicn ¢l investissement
(& exeeplion de la signalisalion prise en charge par Ulitat et le département).
- Entreticn et maintenance du réscau d'éelairape public.
- Collecte ¢t trailemenl des ordures meénagéres
- Ftude des monages 4 assainissement.

Compétences additionnelles
*'lerrain pour nomades (aires d"accueil pour les gens du vovage)
Centre social du canlon de Saini-Paleme
- Participation au fonctionnement
- comiral pelile enlanee el coniral lemps libre avec la Caisse d° Allocations Familiales
Tourisme
- Financement & études Tavorisant I"&laboration de projets touristigues d'intérét communautaire sur les
sites d'intérét communautaire
- Prize en charge de toutes actions 4 information ef de communication visant la promotion touristique
de la Communauté de Communes
- Adhésion & tour organisme desting 2 promouvoir le développement touristique et culturel de la Com-
munauté de Communes
- Participation au fonctionnement de tous organismes et associations ayant cn charge le tourisme sur le
termitoire de la communauté
- Bubwventions ou contribations 3 des associations ou organismes dont la vocation touristique ou cultu-
relle & un inlérél communaniaire
- Balisage et aménagements des circuits de randonnées pédestres
- Réalisation de travaux 4 investissement sur les sites d’intérét communautaire suivants :
| ==Les sites d'intérét communautaire retenus sont @
--* les ruines historiques du site médiéval de Bourg le Roi
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1.2.3 - Contexte intercommunal

Fyé appartient 4 la communauté de communes des Portes du Maine normand gui
tegroupe 14 communes.

Le territoire est concerné par le schéma de cohérence territoriale (Scot) du pays de la
Haute Sarthe. Le pénmeétre a été arrété le 3 novembre 2002. [l correspond au périmétre
du pays qui comprend 82 communes. 1l n'existe pas de Scot opposable.

[ —* Te site archéologique du Fanum a (hissean Te Pert
-* les croix du XVII® siéele et antéricures.
Prise en charge de la signalétique sur :
-=* les circuits de randonnées pédestres
—* les sites d7intérét communautaine
=% les circuits omithologigques et botanigues
- La restauration et la mise en valeur des églises et du mobilier culurel dans leur ensemble restent & la
charge des communes,
Compétences culturelles
- Musigue ; édecation musicale en milieu scolaine
Projets
- Extension de la zone & activitds intercommunale «La Pommeraies siluée i Bérus le long de la Bn 133
Le Mans-Alengon. Cing hectares supplémentaives devront permetire daccueilliv un plus grand nombee
d'entreprises et ainsi contenter une demande de plus en plus importante.
- Construction d'une nouvelle zone d"activiiés sur la commune de Rovessé-Fontaine (3 proximi de
I'échangeur de I'autoroute AZ8), en partenariat avec la communaute de conumunes des Alpes Mancel-
Tes, La superlicie prévue et de 3 heclares,
- Tourisme : Restauration des remparts de Bours le Rod.
(D apres le site de la communanié de communes des Porles du Maine normand)
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2.1 — La population

(D*aprés les donndes [nsee des recensements généraux de la population

2.1.1 — Une population qui augmente depuis une vingtaine
d’années aprés des périodes de hausse et de baisse

Evolution de la population | 1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2007

Population sans double compte TG 831 836 202 859 1007

La population sans doubles comples comprend toules les personmes {Trangaises ow élrangéres ) residant sur le ter-
ritoire mémrnpalitain. La population est dite ssans doubles compiess (PSDC) car clle comptabilise une scule fois
les personnes avant des attaches dans les deux communes (éléves internes, mililaires du contingent ou personnes
vivant en collectivité), chague individo n’est comptabilisé qu'une scule fois ot dans une scule commune. Elle
prisente intérét d'étre comulsble & tous les niveaux géographigues.
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La population légale en vigueur & compter 1% janvier 2009 est de 992 pour la population
municipale, 63 pour la population comptée 4 part et 1057 pour la poulation totale.

Evolution démographique | 1962-68 | 1968-75 | 1975-82 | 1982-90 | 1990-99
Maissances 97 94 61 79 93
Décés 34 72 50 76 62
Solde naturel 43 22 11 3 31
Solde migratoire -24 33 -6 -37 30
Variation totale 14 33 3 -34 61
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La variation totale de population est la différence des populations entre 2 recensements. Elle correspond égale-
ment & la somime du solde naturel et du solde migratoice.

Solde maturel ; différence entre le nombre de naissences et le nombre de décés dans la zone géngraphique au
cours d'une période.

Solde migratoire ; dillérence entre la varaion de population e le solde nature] dans la zone géographigue au
cours 0 une période.

Taux démographiques 1962- | 1963~ | 1975- [ 1982- | 1990- | 1999-
{moyennes annuelles) 1968 1975 1982 19590 1999 2007
Taux d’évolution global en %6 | (.30 .99 {0y =052 0.52 2.0
- dii au solde naturel 0,54 0,39 0,19 0,08 0,42 0,5
- dii au solde migratoire -0,63 0,59 | 000 | <056 | 040 1,5

L taux de variation global (%) mesure évolution de 1a population. 11 deux composanies, 'une due au solde
naiurel el Pautre dus au solde migratoire. On Pobiient en Gaisant la somme des dews.

L taux somit caleulés en movennes annuelles pour permetire la comparaison entre des périodes intércensitaires
de durée variahle.

L’gévelution de la démographie 4 Fyé sur la période qui va de 1968 & 1999 marque plu-
sieurs phases asser caractéristiques de la tendance de Iévolution démographigue dans
les campagnes frangaises.

En effet, sur la période 1968 — 1973, la croissance était faible mais positive, due en
partic 4 un excédent naturel correct {prés de 0,4 % par an) et en majorité 4 un solde
migratoire positif de 0,6 % par an.

De 1975 a 1982, la population municipale a stagné ce qui se concrétise généralement
par un vieillissement de la population. Précisons tout de suile que celle stagnation s est
néanmoins accompagnée de la construction de 7 résidences principales et 15 résidences
secondaires,

A partir de 1982, la population a diminué, non pas 4 cause d’un excédent naturel gui
était parfaitement nul sur la période 1982 — 1990, mais & cause d'un solde migratoire
négatif. Fyé a donc été frappé par une deuxiéme vague d'exode rural, aprés la période
1954 - 1962 lci aussi précisons que cette décroissance s est néanmoins accompagniée
de la construction de 11 résidences principales nouvelles.

[re 1990 & 1999, I'augmentation de la population est due aux soldes naturel et migra-
loire. Une arrivée de nouveaus habitants est venue conforter un solde naturel positif,
De 1999 4 2007, I'importante augmentation de population a ét¢ due pour I'essentiel
4 un solde migratoire largement excédentaire. La commune a accueilli de nombreux
nouveaux habitants tout en conservant un solde naturel positif.
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i Evolution annuelle
Année Population 4 I"année Populating au 2007 / 1999
d’enquéte d’enquéte PeoRTRCHIEAL = :
de 1999 en % en valeur
| 2007 1007 859 2,1 18

2.1.2 — Une population légérement vieillissante

Population totale par fige

982 19940 1999 2007
0419 ans R 265 227 221 287
200439 ans 206 208 221 281
40 4 59 ans 194 188 213 259
6 & 74 ans 100 118 142 107
75 ans ou plus 71 o0 62 73
Total 836 801 859 1007

L'indice de jeunesse (rapport entre le nombre de personnes de moins de 20 ans sur le nombre
de persomnes de plus de 60 ans) est passé de 1,55 en 1982 2 1,27 en 1990 2 1,08 en 1999 et
1.5% en 2007,

La tranche d*fige des moins de 2( ans a diminué, celle des plus de scixante ans est restée rela-
tivement stable mais les tranches d’dges de 20 & 39 ans ont toutes augmenté; jusqu’a 1999, En
2007, le nombre de moins de 20 ans a augmenté, et celui des plus de 60 ans 4 diminué

Le nombre d’enfants scolarises & Fyve a augmente de 63 en 1993, plus d*une centaine en sep-
tembre 2007,

Mgz
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2.1.3 — Une taille des ménages qui diminue réguliérement

1968 1975 1982 1990 1999 2007

Ensemble des logements 276 Iz 357 366 379 457

Résidences principales 248 280 287 298 340 409

Nombre moyen d'occupants des

résidences principales & Fyé : l A0 2.9 £l 23 .5
dans la Sarthe - - 2.8 2.6 24 23
en France mélropalilaine - - 27 26 24 23

Résidences principales Logements

selon la taille des mé- 1999 Evolution de | Personnes 1999

nages Normbie o, 1990 & 1999

Ensemble 338 [ 00,0 %4 13,4 % 100.0 %

1 personne 73 21.6 % 9.0 % 8.5 %

2 personnes 128 37.9% 25,5 % 29.8 %%

3 personnes 54 16,0 % 35.0 %% 18.9 %%

4 personnes 33 15,7 % 6.0 % 24,7 %

3 personnes 2a 1.7 % =71 % 15,1 %

i personnes E:Lplus _4 1.2 % -03.6 % 3.0%

Cm appelle ménage ['ensemble des occupants d'un méme fogement foccupé comme résidence principale), guels
que soient les liens qui les unissent. [ peut se réduire & une scule personne.l] comprend également les personnes
gui onl lewr résidence personnelle dans le [ogement mais qui séjournent i 1 épogue du recensement dans certains
ctahlissements (éléves intemes des étahlissements d'enseignement et militaires du contingent qui sont ainsi «
réintégres » dans la population des ménages). En 1999 comme lors de fous les recensements depuis 1968, le
nombre de ménazes est éeal an nombre de résidences principales.

Le nombre moyen de personnes par ménage est passé de 3,1 en 1968 4 2.5 en 1999
et est resté stable de 1999 4 2007. Ce nombre a donce diminué réguliérement comme
partout en France. Cela s"explique par le vieillissement de la population (le nombre de
personnes seules augmentant), le desserrement des ménages dil au nombre crojssant de
familles monoparentales, au phénoméne de décohabitation (les jeunes quittant le foyer
parental), ...

La diminution de Ia taille des ménages a été cependant moindre & Fy¢ que dans le dépar-
tement de la Sarthe et qu’en France ce qui peut s’expliquer par Iinstallation réguliére
de familles dans la commune.
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2.2 — Le logement

() srprits les donndes fnsee des recensements géndranoe de la population de T299)

2.2.1 — Un parc de logements qui s’est beaucoup aceru et
est composé principalement d*habitat individuel

Evolution des logements
1968 1973 1982 | 1990 | 1999 | 2007

Residences principales 248 280 287 298 338 409
Reésidences secondaires® I3 20 33 33 23 12
Logements vacants I3 26 35 33 K¢ 30

Ensemble des logements 276 326 357 366 377 451
# i partir de 1990, comprend les logements occastonnels

Ensemhble des résidences par type

Types de logement 2007 %o ]E;giu;gg?

Ensemble 451 100 % 19.6 %

dont : )

“Résidences principales 409 90.7 % 21.0%
Bésidences secondaires 12 2.7 % -47.8 %
Logements vacants 30 6,6 %y 87,5 %

dont :

Logements individuels = 443 O8.3 %% 20,0 %
Logements dans un immeuble collectif 7 13 % 0.0 %

Les résidences principales comprennent essentiellement -

= les Jogements ordinaires congis pour I habitation G une Gamille dans des conditions normales ;

= les logements-foyers pour personnes dpdes |

- les pigces indépendantes @ lowdes, sous-lowées ou prétées a des particuliers

= les fermes

- les chambres meublécs dans les hitels ot les gamis - chambres oocupées par des personnes gui vivent la plus
arands partie de 'année dans un hotel cu ung maison mevhlée, ou qui n'ont pas " aoiee résidence ;

= les comsiructions provisiires a osage G habitation ;

= lex hahitatinns de fortune et les lncaux impropres & |habitation, cependant occupés a [épogque do recensement
ibarague de bidonville, reulote ou wagon immebilisés, cave. grenier, bitinent en neine. cte.).

Les habitations mobiles ct les logemenis (chambres, studios, ¢te,) occupés par des personnes vivant en collecti-
VITE i sont pas compris dans les résidences princi pales.
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Les résidences secondaires comprennent les logements urilisés pour des week-ends, des vacances on des Inisis
oul les hpgements lougs (ou @ lover) pour les loisits ou les vacances. Sont inclus dans cette catégorie de logements
s cis de mulliproprigie,

Le nombre total de logements s7est aceru entre 1968 et 1999 de plus d'une centaine
d'unités, soit d'environ 37 %, Lt il 57est construit, entre 1999 ¢t aujourd hui, une qua-
rantaine de logements.

Le nombre de résidences secondaires et de logements vacants diminue depuis 1990
apres avoir augmenté durant les périodes précédentes.

Le sewil de vacances entre 3 et & %0 par rappoert @ ['ensemble du parc de logements est
considérs comme la limite en deca de laguelle la pression de la demande non satisfaite
tend au blocage du marché. A Fyé, la proportion de logements vacants en 2007 était
relativement faible puisqu’elle ne représentait que 6.6 % de 'ensemble des logements
la forte augmentation entre 1999 et 2007 est due sans doute au fait qu'un nombre de
logements neufs éraient commencés au moment du recensement.

Les logements individuels sont largement majoritaires a Fyé, les logemenis dans un
immeuble collectil ne représentaient que 1,5 %o des résidences principales,

Résidences principales selon le statut d'occupation

Logements Mimbriide
2007 Evolution de personnes
Nombre ey 1999 4 2007 207
Ensemhle 4019 1000 %% 21,0 % Loo7
Propriélaires 3nz 73,8 % 23.8% 743
Localaires 100 | 245% 19.0 % 247
dont : '
Logement Hlm 28 6.7 % 40,0 % &1
Loggs gratuitement 7 1.7 % -3 % 17

Ce shaful de propriétaire du Togement el Ies diLTCrenies TOmcs d accession & [a propriee.

Le statut de Beeataire ou sis-locataire coreme les lovations de logements loveés vides ou meublés ainsi que les
chambres d7Rdtel, quand i s7agit de la résidence principele de Findivido ou du ménags,

Les personnes logées gratuitement sont, par cxemple, des persnnnes logdes chez leurs parents, des amis ou leur
emploveur,

Les résidences principales sont occupées par leurs propriétaires, Les logements occupés par
des locataires représentaient cependant en 1999 presque le quarl des résidences principales.
Fyé comporte une part significative de logements locatifs sociaux et continuera cette poli-
tigue.



Taille des résidences principales

Nombre de piéces 2007 ¥4 Evolution 2007/1999
I [ i3 -83.3
2 24 5.4 0.0
3 76 183 7
4 111 272 15,6
5 ou plus 198 443 43.5
| Ensemble 409 100 21,0

Prés de sonxante-guinze pour cent des résidences principales sont des grands logements
de quarre piéces e plus.

Le confort des résidences principales

- | I i T/ 1000

Confort des logements 2007 Yo sragon 211{]0_.-' L
[ en %

T : - e =

Wi baignoire, ni douche i | 27 | =45
Avee chaufTage central® 359 l 87.8 [ +39.1
' Sans chauffage central 50 | 12,2 : -37.5
| Garage-box-parking 259 | 632 - (1,8
Ensemble rézidences principales 409 | LU +21.0

v compris chaniTage «teul Slecirigues & radialeurs muraey
L. confort des résidences principales a augmenté entre 1999 et 2007, T.a demiére opé-
ration programmeée d amélioration de habitat (Orah) a été achevée en 2004, L'agence

nationale de Mhabitat (Anah) a, depuis 2002, traité 12 dossiers,

Résidences principales selon I'épogque d’achiévement

2.2.2 - Une construction restée dynamique

année Nombre de logements antorisés
individuels | individuels | collectifs | cn rési- total
purs groupés dence
1990 2 0 0 0 2
1991 T 5 0 0 0 5
1992 0 0 0 0 0
1993 0 0 0 0 0
1994 | 0 0 0 1
1995 I o 0 0 1
1996 3 0 0 0 3
1997 3 0 0 0 3
1998 5 8 0 0 13
1999 F 0 0 0 4
2000 5 0 0 0 5
2001 7 0 0 0 7
2002 1 0 o | o t
2003 1 0 0 0 I
2004 13 0 0 0 13
| 2005 12 0 0 0 12
2006 g 0 0 0 8
2007 o 0 0 0 I
Total 72 5 0 0 50

Cpoque dachevement 2007 Ya Evolution 20071999 ¢n % |
Construites avant 2003 377 100 + 1.3

avant 1949 213 56,7 +224 |
19449 4 1974 44 11,7 - 137

1975 & 1989 74 19,6 -9.8

1990 a 2004 45 12,0 + 66,7

Flus de la moitié des résidences principales date d*avant 1949,
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L attractivité du secteur sud d"Alengon (4 moins de 8 km de Fvé) a été renforcée ces
demniéres années, notamment par 'installation de grandes surface et la desserte routiére
el autoroutitre ; la pression fonciére a de ce ail augmenté.

Enrre 1990 ¢t 2007, 80 logements onl 18 autorisés, dont & en habital individuel groupé.
Cnrre 2001, date d'approbation du Pos, et 2007, 43 logements ont été autorisés en in-
dividuel pur.

Le taux de construction de logement annuel moyen sur la période 1990 - 2007 se situe
autour de 4.4 logements par an et autour de 6,14 entre 2001 et 2007,

Le rvthme de construction s”est ainsi aceélérd ces dernidres années.

I&



année Surface des locaux autorisés (en m?) |
L bureaux | commerees | industriels | agricoles | autres total |
1990 0 0 0 795 0 795
1991 0 0 il 0 0 3

1992 0 0 0 0 0 0

1993 0 0 0 404 0 404

1994 0 0 0 0 0 0
| 1995 0 0 0 0 0 0

1996 0 0 0 0 0 0|
1997 0 0 0 300 221 521 |
1998 0 0 0 1904 0 1904 |
1999 0 0 0 560 597 1157 |
2000 0 0 1426 380 0 1806 |
2001 0 { 0 636 0 L1
2002 0 ] 1650 0 0 1650 |
2003 0 o | 19 | 23 115 3w |
2004 0 0 0 0 0 0|
2005 0 0 0 1851 0 1851 |
2006 0 0 0 60 0 60 |
2007 0 0 0 0 193 193 |
Iﬁt_al 0 0 3126 7196 1126 11448 |

Plus d un hectare de surface de locaux a ¢ autorisé entre 1990 e 2007 : ces surfaces

concernent pour environ 62 % des locaux agricoles

Fyd - Rappaort e peéseatation du plan local f wrbanisme

L. tableau ci-dessous résume "évolution démographique comparée i "évolution du
nombre de logements et 4 la consommation d’espaces ;

I 1990 | 1949 2007
| Nombre 802 f 859 1007
i'habitants Evolution 19990 /1999 Evolation 19992006
+ 7.1 % +17.2 %
Mombre de 208 | _ 338 409
logements | Evolution 199011999 : Evolution 1999/2006 -
+ 13,4 % +21.0 %

Comme & peu prés partout en France, le nombre de logements croit plus vite que le
nombre d’habitants. Ce phénoméne est dii au desserrement des ménages, il v a par lo-
gement un nombre moindre d’occupants.
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2.3 — Le foncier

2.3.1 - Foncier et habitat
Type de parcellaire

Le parcellaire du centre bourg présente un dessin plus serré el aux formes un peu plus

irréguliéres que celui des lotissements au découpage régulier et uniforme. Le parcellaire

sl lypigue dun caractére rural ou résidentiel banal.

¥un coté, le rural avec :

- un parcellaire souvent érroit et long, favorisant I'implantation en mirovenneté et dont
I"alignement présente des surprises, des cassures, des accidents,

- des implantations souvent pignon ou fagade sur rue qui préservent Uintimité des ocous
pants et permeltent de profiter d’une bonne exposition au soleil,

- des bdtiments en matériaux traditionnels car issus du site. aux volumes simples. tvpi-
ques de chaque région. aux couleurs sobres, soutenues voire sombres,

- des volumes en relation aveo la siluation de la construction dans la commune @ par
exemple trois niveaux dans le centre bourg, deux en campagne,

- des couvertures, facades ef ouvertures aux proportions harmonisuses, présentant des
particularités propres a chaque terroir {scuches de cheminées, linteaux etc.),

- en campagne, les abords plantés de vergers, potagers, haies champétres, coupés de
chemins creux..

= un rapport au terrain naturel positif car la construction s’est adaptée au socle constitug
par les particularités du terrain, il 0'y a pas d’accés 4 un garage en sous-sol, la maison
n'est pas juchée sur une taupiniere,

- les murs et murets notamment autour du jardin sont réalisés en matériaux locaux en
rapport avee Uhabitation : portails et portillons ont un caractere specifique.

- notons qu'une construction moderne qui respecte les caractéristiques ci-dessus sera
« rurale » méme si elle présente une archilecture conlemporaing.

D I'autre coté, le résidentiel banal avec

- des parcelles & peu prés semblables et présentant une superficie proche de 6 a 10 ares,
dont la fagade est supérieure ou égale 4 20 m.

- des batiments a I"architecture stéréotypée car ils tous 4 peu prés pareils en France,

- des constructlions aux matériaux et conleurs banales beaucoup trop claires,

- des éléments constructifs industrialisés n avant aucun rapport avec le terroir, diffusés
dans toute la France,

- une implantation qui ne profite qu’au seul constructeur puisque le modéle vendu est
implanté en recul de toutes les limites de la parcelle ce gui ne permel pas du tout d7as-
surer Uintimité des habitants, mais qui a simplifié la vie du constructeur qui impose
cefte régle 4 ses clients,
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- "exposition au soleil souvent ignoree,

= des abords trés médiocres | haies de thuyas, clotures en planches de ciment, en brigues
jaune et rouge, en Pyve, végdlaux exoligues majoritaires. .

- un rappott au tetrain négatif en ce sens que la maison 8"y est posée en le niant, sans
prendre en compte ses particularités - talus et murs de retenue des terres superflus,
colteux accds au garage en sous-sal..,

L'espace agricole en partie remembré est constitué plutdt de grandes parcelles.

Les grandes unités fonciéres et propriétés communales
Les propriétés communales sont nombreuses @ voles, équipements, réserves loneié-
TES,. ;-

2.3.2 - Foncier disponible

Des terrains potentiellement disponibles
La structure urbaine de Fvé recéle des terrains non bitis, potentiellement constructis-
bles, représentant prés de 3,5 hectares. Depuis 1999, on constate qu’aucune nouvelle
habitation n’a été construite en LA, On constate que cette zone, méme si elle recéle des
terrains gui paraissent sviergess ne devrail pas accepler un grand nombre de construc-
tions nouvelles, loin s’en faut.

Les zones & urbaniser du Pos actuel
L'essentiel des secteurs classés & urbaniser au Pos a é1é consommume et constrait |
- e secteur WAa de ' Ardille,
- le secteur NAb Derrigre le Bourg,
- la résidence du Lavoir (Sarthe Habitat);

oU €51 8N cours voire en partie construit :

- le secteur NAa la Maison du Calvaire, 23 maisons en projet

- le secteur du Moulin de Fyé, une maison construile dans angle des Champs de (a-
rennes ;

- le secteur NAL Chemin des Garennes : une maison construire fond de la parcelle 18

Les zones restant & construire sont  le secteur NAD de la Mare et le secteur NAa le
Muoulin Newf:

.a demande est trés forte, probablement due a la raxe d habitation elevée dans 'agglo-
meération d*Alengon, et aussi au cadre de vie agréable ot rural de Fyé qui offre un tissu
commercial, d'activités et de services tres attractif le tout bien reli¢ aux voies de com-
munication (autroute Alengon-Le Mans, et aux transporls en commun (train Alengon
- T.e Mans).



2.4 — Les activites, l’emglui

Lo popmletion ol 1999)

(0 srpeis fes dorndes Tnsee des recensements gdrcems

2.4.1 — Une population active qui a augmenté

Population active ayant un emploi

2007 Evolution en % de
1990 & 1999 1999 4 2007
Hommeas 235 0.6 +29.8
Femmes 226 30,6 £197.4
Ensemhble 461 16,2 + 79,4

|.a popolation active comprend © fes actifs avant un empled. les chimeors {au sens do reeensement) ot depuis
1ER0, Tes militaires du contingenl,

Les actifs zvant un emploi sont les personnes qui ont une pretession et |'exereent au rmement du reccnsement.
Les chimenrs au sens du recensement de la population, sont des personnes qui se sont déclarges echdmenrss
aur fe bulletin individuel {inscrits ou non & PANPER, sauf si clles ont déelare explicitement par zilleurs ne pas
rechercher du travail.

Ces donndes ne sont pas comparahles aux statistiques de chimage au sens do BT ow de PANPE, mais permetient
des cornparzisens entre les recensements ou entre des zones différentes.

Le taux de chimage correspond au pourcentage de chiimenrs dans Ta population active, Le tauy de ehfimage par
classe d'dge eorrespond au pourcentzge de chameurs dans la population active de cotte classe, T s"agit du Laox
de ehdmage au sens du recensement

|.¢ tanx d activité csr le pourcentaee de personnes actives dans la population de 13 &ns ou plus. Dans le cas d'un
tans dactivire d'une classe &'age. il s"agit du pourcentage des personnes actives dans cette classe d'dge.

La proportion de personnes actives avant un emplod a2 augmenté entre 1999 et 2007,

Population selon la catégorie socioprofessionnelle

1982 1990 1999 |
Agriculteurs 72 36 16 |
ATHSans. ComMmergants 20 24 24 |
Cadres, professions intellecluelles 24 12 20
Prt}.ﬁ.:::-siuns intermédiaires 28 i 76
Employés - 64 72 12
Ouvriers 144 132 144
Retraités 192 148 180
Autres inactils - 444 312 296
Total 988 800 868
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C'es données ne sont pas disponibles pour les communes de moins de 2000 habitants. en 2007,

La carégoric socioprofessionnelle cst un regroupement en huil calégories des professions. Les six premizrs postes
de cetle nomenchslure distinguent 1o profession déclarde des persnnnes ayant un emplei ct des chdmeurs avant
déjd rravaillé, e poste des « retraités » regroupe tous les anciens sctifs. Le poste « qulres personnes sans acli-
vité professionnelle & englobe les chimeurs n'avant jamais travaillé, les militaites du conlingent, les éleves ¢l
étudiants ...

Fvé comptait en 1999 ; 38 % d’ouvriers, 24,4 % d'employés, 19.7 %o de professions
intermédiaires, 7,8 % d’artisans commercants et 4.6 % d’agriculteurs.

Le nombre d’agriculteurs et des inactifs autres que les retraités a fortement dimmué
entre 1982 et aujourdhui.

On note aussi durant cette période une forte angmentation des professions intermediai-
res et des emploves,

Licu de résidence - licu de travail

2007 E 1999 %

Ensemble 462 10, i1 351 T4
Travaillent :
dans la commune de résidence 24 i 104 286
dans une commune autre que la commune de | 379 819 247 G
résidence

situéc dans lo département de résidence 153 332 A 277

gituce dans un autre département de la région de 6 f.3 1 . 3
résidence |

situde dans une autre région en France métro- | 219 474 151 | 430
politaine

Les déplacements domicile-travail sont les déplacements quotidicns cntre le domicile ot e lieu de travail. Les
persnnnes exercant des professions telles que chanffer routier cu taxi, VRP commergant ambulant ou marin
pEcheur sont considérées, par conventinn, comme travaillant dans leur commune de résidenee.

Fyé demeure un bassin d’emploi @ environ 181 % des actils v travaillaient en 2007,
mais ce pourcentage a diminué entre 1999 et 2007, La commune est proche dautres
bassins d'empleis importants, Alencon et resnay-sw-Sarthe, ol vont travailler une
partie des habitants de Fyé. Notons que 1'usine Aquaris, vacante, a €té reprise ef offre
depuis 20110 une gquarantaine d’emplois.
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ACTIVITES ARTISANALES ET INDUSTRIELLES

Lirs Trevan
Sedep-Flard

Fiw Chalean

For Donet

Era Lebvaron

Fos Muisy

Lot Dalfvomimean
Ers Leficvie

Ry Biodreon

fits Herivee

Ers je Clair Logis
Eis Sopoeer

MEnUiseris maison bois;
transports el fruits el legumes ;

gntraprise de travaux agricoles et de travaux publics ;

grilreprise de ravaux agricoles ;
entreprise de travaux agricoles
électricité plomberie chauffage ;
elevirivile ;

clectricite ;

enduiseur plaguiste ;
lerrommerie dart :

consiruction de maisons ;
magonneric carrclage

Fix Perderean-Trowiliel, mécanicien Peugeot @

Fors Roper
Ers Caminsg
Mg

Fis fegran
M, Caudrin
Taxi [aman
M Chdteau

peinire en hiliment vitrerie ;

Electrivien plembier éleclroménager ;

travaux publics

caommerce de bestiaux |

mecanicien poids-liurds i domicile ;
crrespondunt Sncl el transpor! malades assis ;
bouilleur de oru ;

s Rowssean Yol maconnerie |

M. Leatanche
M. Cram

M. Boulanger
Fix Lewtie

sellerie, ameublement.
meublé de lourisme
pension caning
plombier chauttagiste
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Modes de transport résidence - travail
1999
Actifs ayant un emploi Nombre | part
Pas de wansport 39 1,1 %
Marche a pied 18 5.1 %
Un seul mode de transport - 288 82.1%
- deux roues 9 26 %
- voiture particuliére 279 79.5 %
- Iransport en commun _[} 0,0 %
Ensemhle 331 10,0 %o

La plupart des déplacements domicile/travail nécessite un seul mode de transport et

seffectue majoritairement en voiture.

Emploi et activité 2007 19949
-}Ef_.m.‘;hm dLmPJUTLE la commune 176 212
Actifs avant un emploi résidant dans la zone 462 351
Indicateur de concentration d’emplod 381 6.4
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 63,5 36,5

Liindicateur de concentration d’emploi est égal au nombre d’emplois dans la commune
pour 100 actifs ayant un emploi résidant a4 Fyé. L'indicateur de concentration d'emploi
a baissé en 2007 par rapport 2 [999 car notamment 'usine 4guutiv a fermé | cette der-
niére a é1é reprise en 2010 par Cadofen qui employve maintenant 40 salariés, En 20100, on
peut imaginer que I"indicateur de concentration d’emploi awra nettement augmenté te-
nant compte de cetle nouvelle donne, L'emploi est pérenne ; peu d’emplois précaires,

Emplois selon le statut professionn el 2007 e 1999 %
Ensemble B 176 | 1000 | 212 | 1000 |
Salarics 125 70,9 68 79.2
dont femumes 59 33, 62 242
donl lemps partiel 28 15,8 34 16,0
Non salariés 51 29,1 20.8
dont femmes 13 1.3 12 5,7
dont temps partiel | 3 1.7 3 1.4
23



ormTanie e

FYE
iarthe)

| Révizeon cu plan lokal d urbanisme

| EXPLOITATIONS AGRICOLES |

Légende :

— e _Irnibes cormmunales

2 oo

L] Gutures
i

ERTEEE |
P 1 T — -
| st

Fye - Rapport de présentation du plan local d wrbanisme 24



Recensement 2000

Les chiffres clé par communes
Département @ Sarthe
Commune: FYE

Mombre d’exploitations 36
dont nombre d’exploitations professionnelles 16
Nombre de chefs d’txp]ui[ul.iun el de coexploilants 41
Nombre d actifs familiaux sur les exploitations 48
Nombre total d actif sur les exploitations
ien UTA equivalent temps plein) 33
Superlicie agricole utilisée des exploitations (ha) 1816
Terres Iabuur‘ib]es {l]ﬁ] 1487
Superficie toujours en herbe (ha) 325
Nombre wotal de vaches 401
Rappel : Nombre d’exploitations en 1988 47

Exploitation agricole en 2011 Licu-dit

(aec de la Bourbeliere | la Bourbeliere i

Honoré Bertrand Ferme Meslay

Douet Jean-Paul fa Hulicre

Lebreton Geérard | La Piéce

Salmon Lue

{nns-fa-Rosiére

Neveu Sléphane

43 rue Genevicve Hobev

Site dexploitation « Bois carreau »

Chéteau Jean-Pierre | le Tremblay

Chéteau Daniel

chemin des (arennes

Site d’exploitation entreprise Chateau

Meértairie Jean-Luc le Bonlay

Roussean Denis Monrouérin

Touchard Denis

fvé - Rappart de présentation du plan local J wrbanisee

2.4.2 — Une activité agricole encore dynamique

L agriculture constitue encore un domaine d'activités dynamique bien que le nombre
des exploitations agricoles diminue comme partoul en France. Elles étaient en 2001 au
nombre de |8, de 16 en 20035 et on en compte aujourd hui 12,

Les réslutats du dernier recensement agricole de 2010 ne sont pas parus.

La surface agricole urilisée érait de 1 816 hectares, les cullures eéréaligres étant locali-
sees dans la plaine, les patures er |"élevage dans les vallons.

Les productions sonl variées : céréales, élevage pour le lair, le miel et la viande (boeuf,
volaille et porc).

A noter que la surface agricole utilisée ne correspond pas au Lerritoire communal mais
aux surfaces, quelgue soit la commune ou elles sont simées, qu’exploitent les exploita-
tions installées sur le territoire communal !

Les exploilations ont une taille moyenne de 100 hectares et sont bien réparties sur le

territeire {voir carle ci-contre). Elles pratiquent les activités suivantes

- La Ragotiére, la Hulié¢re, les Besneries et la Piéce sonl des exploitations céréalig-
Tes,

- le Boulay est un poulailler industrie! el une exploitation céréaliére,
- Le Meslay comprend deux exploitations, I'une culture de céréales et élevage laitier
biologique, I"autre culture de céréales, centre équesire, puney-club, élevage de bovins

et gite de séjour,

- Montguérin et Cons-la-Rosiére : culture de céréales et élevage de bovins pour la
viande,

- la Boubeliére et le Tremblay : élevage laitier,
- la Vieille Cour : culture de céréales et élevage de pores,
Les sites des Alleux, de la Chapelle, de la Villerte et de [laut Eclair ont cessé toute acti-

vitd agricole. Le siége de Nexploitation du Bois-Carreau a été transfére rue Geneviéve-
[obey dans le bourg suire & I'installation d*un jeune agriculeur.



2.4.3 — Une commune pole d’activités commerciales, arti-
sanales et industrielles

Activités commerciales
Fvé comple quelgues commerces
- une boulangeric ;
- une alimentation, café. tabac
- un bar, jeux, billard ;
Les commerces de bouche sonl compléiés par une desserte ambulante pour la poisson-
nerie et la boucherie charcuterie
- un hétel restaurant. le relais Mapeléon ;
- une pharmacic & edté de la mairie.

Les services a la personne sont assurés par ;

- la poste (agence postale communale) :

- un médecin, un kinésithérapeute, un infirmier {3 matins par semaine)
- un salon de coiffure, un coiffeur et une esthéticienne a domicile.

L'agro-tourisme se développe sur la commune par ouverture de -

- la ferme éducative de la Basse-Cour de Meslay ot gite rural ;
- la ferme biologique de Meslay avec vente au détail,

- des chambres d hites.

Activités artisanales et industrielles
Les principaux employeurs de la commune sont les industriels et les artisans, Ces der-
niers sont au nombre d'une petite vingtaine la plupart emploveurs de main d’euvre.

2.4.4 — Un bourg relativement bien équipé en services et
équipements

Equipcmcnls :
- mairie et agence postale communale ;
- église ;
= deux terrains de fool avec vestiaires tout neufs
- un terrain de tennis ;
= un terrain de basket en terre battue |
- Jardin humoristique Fernand-Chatelain ;
- trovis terrains de boules |

Fyé - Rapport de présentation du plar locel o webanisme

- salle des fétes ;

- presbyiére rénoveé pour deux salles associatives et la cantine scolaire ;
- cimetiére

= une station d”¢puration.

Fquipements scolaires :
Fyé adhére au regroupement pédagogique du syndicat du Rosay Nord qui regroupe les
communes de Fye, Oisseau-le-Petit, Bethon, Chérisay et Bérus.
En 2007, ce syndicat gérait 11 classes dont 6 & Fyé et 5 4 Onssean, et assure la scolarité
de plus de 248 enlants {rentrée 2008) inscrits en maternelle ou au primaire dont environ
110 de Fve, ainsi que les transports scolaires. En décembre 2008, la commune de Fvé
apportait [ 15 éléves.
L école Fernand-Chatelain de Fyvé comprend 6 classes @ maternelle, CeZ, Cm1l et Cm2,
et accueille au total 150 d éléves, Il v a restaurant scolaire.
Les colléges les plus proches sont & Moulin-le-Carbonnel el Ancinnes, le lvede & Alen-
gon (Ivcées Alain, Marguerite-de-Navarre et Saint-Frangois) 'université au Mans, |"an-
tenne de 'université de droit de Caen et " institut supérieur de formation 4 Damigny,

La vie associalive est trés dynamique, et on dénombre un grand nombre d’as-
sociations, parmi lesquelles :
- le club des ainés ruraux ;

- cyclotourisme ;

- Tennis

- école de musique :

- maison famihiale rurale ;

- association Fernand Chételain ¢
- foothall ;

= association classe de neige ;
- I"APE La Marelle, Oissean et Fyé ;
- AN,
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2.5 — Les réseaux techniques

2.5.1 - Une bonne desserte routiére
Circulation automobile

La commune de Fyé est particuliérement bien desservie par le réseaun routier

- proximité de |"autoroute A 28, le Mans Alengon, accessible par des échangeurs & Ar-
connay ef a Rouessé-Fontaine

- route départementale 338 (ex Kn 138), Alencon n'est qu'a 10 km au nord, Beaumoni-
sur-Sarthe 8 environ 12 km au sud et Le Mans 4 40 km ;

- route départementale 108, gui conduit & Bourg-le-Roi, puis Ancinnes au nord-est et
Saint-Ouen-de-Mimbré et Fresnay-sur-Sarthe au sud-ouest

- route départementale 36 qui relie Fyvé 4 Gesnes-le-Gandelin au nord-ouest. et & Roues-
sé=Fontaine & ["est, par la Rd 36bis ;

- route départementale 111 relie Saini-Victeur a Olsseau-le-Petit.

La Bd 338 est un axe particuligrement fréquenté, trafic de poids lourds, axe de tourisme

important pour la Sarthe nord qui relie Alengon et Le Mans. La traversée du hameau de

la Hutte pose des probléemes de sécurité,

Le trafic poids lourds notamment est intense sur les axes Fresnay-Fyé, Sougé-le-Cia-

nelon et la Hutte-Fyé.

La commune est concerndée par Uarticle L. 111-1-4* du code de "urbanisme {ou « amen-

dement Dupont », article 32 de la loi du 2 février 1993 relatif au renforcement de la

protection de 1"environmement dite « Loi Bamier ») vise 8 mieux maitriser le développe-

ment urbain le long des voies les plus importantes. 1 définit un principe de réservation,

en dehors des secteurs déja urbanisés, d'une bande inconstructible de part et d'autre de

'axe de ces voies, bande de 100 métres pour les autoroutes et routes express et bande

de 75 métres pour les autres voies classées 4 grande circulation.

Toutefois, les communes peuvent, sous réserve d’avoir édicté pour les secteurs concer-

nés des régles d urhanisme justifiées et motivées su regard des nuisances, de la séeurild

et de la qualité architecturale, urbaine et paysagére, s’ affranchir de ces dispositions a4 un

degre plus ou moins important.

La loi précise gue celle interdiction ne s applique pas :

- aux constructions ou installations li¢es ou neécessaires aux Infrastructures routiéres;
aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux hatiments d’exploitation agricole :

- aux réseaux d’intérét public.

Elle ne s applique pas non plus & Nadaptation, au changement de destination, 4 la réfec-

tion ou ["extension de constructions existantes,

L axe routier concernd 4 Fyd est la Rd 338, anciennement nationale 138,

Fyd - Rapport de prdsentarion du plan loeel d wrbanisme

Transports en commun
La ligne Sncf traverse également la commune du nord au sud, direction Alengondle
Mans avec la gare de La Hutte/Coulombiers.
Deux lignes de bus desservent Fyvé ;- la ligne 4 Fresnay-sur-Sarthe/ Alengon, et la ligne
10 le Mans/Iresnay-sur-Sarthe.

Chemins piétons et evelistes
Le terrritoire de Fyé offte 7 kilométres de chemins. En outre, le Gr 36A (chemin de
grande randonnge n® 36A) passe 4 proximité dans les Alpes mancelles.

2.5.2 - Alimentation en eau potable
Voir notice technigue des annexes sanitaires.

2.5.3 - Assainissement
Eaux usécs
Le schéma directeur d’assainissement a &té réalisé.

Eaux de ruissellement

Toute surface. qu'elle soit urbanisée ou naturelle, génére un ruissellement dés qu'il
pleut. Ce ruissellement est plus ou moins important selon la nawre des sols, la pen-
te et le degré d'imperméabilisation. La multiplication des surfaces imperméabilisées
(voies de circulation et de stationnement, constructions et toitures....) conjuguee a la
diminution des surfaces végétalisées absorbanles, sugmente les écoulements que les
collecteurs d'assainissement, les fossés ou les cours d'eau doivent évacuer. Lorsgue
la capaciteé de ces évacuateurs est dépassée, 1l v a debordement. L' influence des zones
urbanisables doit étre contrilée.

Il existe un réseau eaux pluviales : voir notice technique des annexes sanitaires.

Les opérations d'urbanisation récentes comme les lotissements de 1" Ardillé et du La-
voir, depuis 1999, ont été équipées d’ouvrages hydrauliques pour la collecte et la régu-
lation des eaux de ruissellement.

2.5.4 - Collecte et traitement des déchets solides
Voir notice lechnigue des annexes sanitaires.
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3.1 — Données naturelles du site

3.1.1 — Climatologie
De par sa situation géographique, le département benéficie d'un climat tempére de type
océanique.

- Les températures varient, en moyennes mensuelles, de 4 4 19 °C en dehors de situa-
tions «anormalesy comme les hivers rigoureux de | 983 et 1986, la sécheresse de 1976
et celle, plus récente, de 1996, Les valeurs maximales sont atteintes durant les mois de
Juillet er aoidt {maximum absolu : +40.4 °C le 28 juillet 1947) tandis que les minima-
les le sont en décembre, janvier et février (minimum absolu ; -21°C le 29 décembre
19647,

Par rapport aux autres départements de "ouest (Pays de Loire et Bretagne), le climat
présente une variante lépérement plus continentale qui se traduit par une amplitude
thermique un peu plus marquée, d’environ | degré en moyenne,

Les températures sont dépendantes des conditions topographigques locales condition-
nées par le relief, la nature des sols, la répartition des cours d’eau, les types de ve-
gétation. Ainsi, la partie cenirale de la Sarthe, en particulier 14 ol se trouve la station
du Mans, ainsi que le sud du département possédent des sols sableux et des foréts de
coniféres. Cela entraine des variations journaliéres de températures parfois importantes
entre le jour et la nuit. Le relief induit aussi des disparités (collines du Perche au nord-
est, hordure des Alpes Mancelles au nord-ouest} avec une pariic sud du département un
peu moins «ruder que le nord.

Le département compte, en moyenne pour I'année, une cinquantaine de jours de gel et
un peu plus de 1800 heures de soleil.

- La pluviosité est, quant a elle, assez bien répartie. Au Mans, les cumuls mensuels
moyens sont compris entre 45 ¢t 70 mm {ou litres d’eau au m?) ce qui donne un cumu|
annuel de 678 mm. Des valeurs plus élevées se produisent dans les secteurs collinaires
{massif de Sillé, Perche} avec des cumuls de 730 4 800 mm pour "année tandis que
la cuvette entre "Huisne et la Sarthe se rouve la moins arrosée avec 650 mm. Dune
maniére générale, les mois d’avril. juin, juillet et aodt sont les moins arrosés 4 l'opposé
des mois d'hiver.

- Les régimes de vent sont fonction de la nature du climat (océanique) et de la géogra-
phie {vallée de la Loire). On trouve deux grands groupes de directions. le sud-ouest et
le nord-est. avec des forces maximales se produisant dans le premier groupe (perturba-
tioms océaniques).
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LE CLIMAT DE LA SARTHE

Mormales de températures et de précipitations Quelques records depuis 1946 au Mans

au Mans

'fnmué-: alre Ia_pu_.s _Ll-a_s:;_u At
Joug e plus froid 1740111587
Annde la plus froide 1!;3

o Tempiratues b phg dlovie 404 =0

an Jous e plus chaud 01407/1852

;E Annas la plus chaude 1850

ﬁ Hawteur maximabe de pluie en 24h SLEmm

a0 Jour le plus pluyieus 12091567

?‘E Annaa la plus séche 1853

UL FEL WA AR MK AR UL AT ST OO KK CEC Annda ka plus pluviause 2000

sur ka periode 1871/2000 mm

3.1.2 — Un relief varie

Relier
La différence de niveau entre le plateau ef la vallée est de "ordre de 70 métres - de 142
meétres Ngf au sommet de la colline de la Grande Coupe a 73 métres Nef dans la vallée
du ruisseau de Cons.
Le plateau est entaillé par des vallons larpes, dans lesquels les cours d'eau serpentent
largement. Ce relief trés varié donne & Fyé un caractére trés attachant.
La topographie de la commune s"insére dans I'ensemble géographique du Maine, et
plus précisément dans le pavs de la plaine d’Alengon. Le parc régional Normandie-
Maine, dont le point le plus proche se trouve a moins de %00 métres de la limite de la
commune, témoigne de la valeur du site.
Les vallées sont orientées nord / sud. Le bourg de Fyé s’est développé sur un coteau
en pente douce, orienté & 1'est, en rive droite du ruisseau de Villette, Les pentes étant
longues et douces (il s*agit plus de faux plats que de coteaux), les vues lointaines sont
possibles sur un paysage varié et animé, ol alternent les champs cultivés, les prés les
haies et les fermes.
La colline de la Grande Coupe est le point culminant de la commune, sur lequel est
implantée une bome géodésique, Cette colling est restée boisée et les constructions
situges dans la vallée du ruissean de Rosay sont isolées du bourg 4 la fois par 1a Rd 338
et par le relief.
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Giéologie
- Le territoire de Fyé est concerné par les formations géologiques suivanies
les formations cambriennes : ce sont essentiellement des grés qui arment puissam-
ment les reliefs de la limite ouest du département,
Les formations jurassiques : ce sont essentiellement des marnes ¢l pour le territoire
de Fyé, des calcaires. Elles occupent de maniére plus ou moins continue une bande de
territoire orientée nord-est / sud-ouest, large d’environ 20 km au nord et s’amincissant
vers le sud. Quelques zones wiémoinsy du jurassique supéricur sont présentes plus a
I'est, le long de la vallée de I'Huisne (faille) et dans le Bélinois notamment.

- Au niveau géomorphologique, la plaine agricole nord de la Sarthe & laguelle appar-
tient Fyé, constituée d'une dépression a été formée par affouillement dans les élages
cénomaniens tendres (sables au sud puis argile glauconnieuse vers le nord-ouest).
L'orientation nord-est / sud-ouest de celte plaine a éié déterminée par les mouvements
tectoniques tertiaires qui ont dirigé ' écoulement des principaux cours d*eau vers le sud-
ouest (Bienne, Orme saosnoise, Huisne, basse Sarthe, Loir, etc.).

Extrait de |’atlas des paysages
Détail de la carte géologigue
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3.1.3 — Un territoire marqué par les vallées

Le réseau hydrographique

Le territoire communal est limité & I"est par le ruisseau du Rosay nord, 4 "ouest par
le ruisscau de Cons. Les aurres limites du territoire communal suivent des chemins ou
des haies.

Les éléments repris sur la carte « Hydrographie » sont : les réseaux d"écoulement natu-
rel primaire et secondaire, les lignes de points hauts ct les zones potentiellement inon-
dables.

Les lignes de points bas (ou d’écoulement, de drainage naturel) sont marquées par des
ruisscaux et des riviéres permanents. Ce sont des espaces 4 protéger, notamment proté-
ger leurs berges de I érosion et ne pas y construire.

A contrario, les écoulements d’eau non permanents comme les fossés ou les vallées
séches sont trés importants dans leur fonction vis-a-vis des nappes phréatiques. Ces
espaces sonl moins [acilement pergus comme importants.

Les zones humides

(Juelques zones humides probables ont ét¢ pré-localisées par le Sage Sarthe Amont.
wla photo-interprétation par les outils utilisés permet une pré-localisation des zone
humides probables. La pré-localisation par photo-interprétation doii resier un pré-re-
pérage devant impérativement donner lieu a un travail de rerrain, a1, en aucun cas éire
assimilé & un inventaive des zones hmides. En 1'absence d'inventaive sur un territoire,
celte pré-localisation établie par la Dréal peut servir comme un premicr document
d'alerte, imparfait tantd! par excés, tantdt par défaur, mais cowvrant towt le territoire
elfou comme {a phase initiale d'une démarche dinventaires.yn

Le site de la Dréal ne répertoric & Fyé aucune zone humide d’importance majeure ni
appartenant 4 un inventaire départemental.

Les zomes humides sont, selon la fof sir Vean de 1992, « des tervaing exploités ou non, ha-
bituellement inondés ou gorgds o ‘ean dowce, salde on saumdtre, de jocon permanente ou
remporaive. La végéiation, quand elle existe, est dominée par des plantes hvgrophiles pendant
au wains wne partie de Uannée ». Les zones fmmides jouent des réles imporiants © soutien
d ‘étiages, recharge des nappes, régulation des crues, filtre pour D'épuration des eaus, sowree
de biodiversitd. ete. Por lears différentes fonctions, les zones Mumides consiituent de réelles
infrasiructires Raturelles. Klles jouent un rdle prdpondérant dans la gestion gualitative et
quaniitative de la ressowrce en ean g Déchelle du bassin versant. Le plan focal d urbanisme
prend en compre en les préservant les zones humides.

Définitions : une plante hvgrophile croit davs les milieus humides | [ étiage correspond statis-
tiguement sur plusicurs aundes i la période de Uannde oile débit d 'un cours dean altedn son
poind le plus bas ; un bassin versant on bassin hvdrayraphique est une portion de terrlioire
délimitée par des lignes de créte, dont les cawr alimentent wn exwtoire commun - cours d ‘eau,
lae, mer, oodan.
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La commune est aussi incluse dans le Sage de la Sarthe amont en cours d’élaboration.
Le Sage :

- détermine des ohjectifs quantitatifs et qualitatifs ainsi que le délai dans leguel ils doivent &tre
réalisés,

- pose les regles selon lesquelles 1a ressource en ean doit étre répartie entre les différents usages.
- répertorie les miliewx aquatiques sensibles et définit les conditions de leur protection,

- fixe les actions de protection de I"eau qui doivent étre menées ainsi que celles de lutte contre
les inondations,

Le Sage Sarthe amont reléve des Sdage (schémas directeurs d’aménagement et de ges-
tion des eaux) du bassin Loire-Bretagne adopté le 15 octobre 2009,

Le territoire de la commune de Fyé appartient au nouveau schéma directeur d*amé-
nagement et de gestion de I'eau du bassin Loire-Bretagne 2010 - 2015 (Sdage) qui
a €é1é approuvé le 18 novembre 2009 par arrété du préfet coordonnateur de bassin, Le
Sdage décrit la stratégie du bassin pour stopper la détérioration des eaux et retrouver un
bon état de toutes les eaux, cours d’eau, plans d’eau, nappes et cdtes, en tenant compte
des facteurs naturels (délais de réponse de Ia nature), techniques (faisabilité} et écono-
Tigues.

Ce document préconise les objectifs suivants pour le bassin, devant étre pris en consi-
dération dans le Plu :

I - Lo gualité de Veau ef des écosystémes aguatigues

- repenser les amenagements des cours d'eau pour restaurer les équilibres

- réduire la pollution des eaux par les nitrates

- réduire la pollution organique. le phosphore et eutrophisation

- maitriser la pollution des eaux par les pesticides

- maitriser les pollutions dues aux suhstances dangereuses

- protéger la santé en protégeant |'environnement

2 - Un patrimoine remarquable i préserver

- préserver les zones humides et la biodiversité

= rouvir les rivieres aux poissons migrateurs

- préserver le liftoral

- préserver les tétes de bassin

3 - Crues of inondations

- réduire le risque d’inondations par les cours deau

4 - Gérer collectivement un bien commin

- renforeer la cohérence des territoires et des politiques publiques

- metire en place des outils réglementaires et financicrs

- informer, sensibiliser, favoriser les échanges
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3.1.4 - Une végétation variée : culture, boisements et haies

Le territoire est constitué de petits vallons et alimenté de nombreux ruisseaux (sources)
se dirigeant vers le sud, reliant entre eux des prairies permanentes, des bosquets, des
haies bocagéres ; cet ensemble formant la trame verte et bleue.

Fyé présente une biodiversilé certaine el posséde ainsi un certain nombre de richesses
naturelles qu’il importe de prendre en comple @ le miliew naturel semi humide des val-
Iées des ruisseaux de Cons. de Villette et de Rosay et leurs bras, les coteaux de part et
d’autre de ces vallons, enfin le plateao et Pimbrication des terres agricoles cultivées et
des boisements forestiers.

Les cultures sont principalement tournées vers les céréales, les oléagineux, les pro-
léagineux, le lin et le chanvre et se rencontrent sur le plateau et sur les versants lorsque
la pente n'est pas trop lorte. Sur les lerrains plus pentus, ou situés dans les vallons, on
trouve des pimrages.

Les espaces boisés se localisent sur les points hauts : colline de la Grande Coupe, et
bois entre Morantais et La Huliére, au niveau des haies bocagéres rescapées des remem-
brements. Il existe aussi des vergers & proximité des maisons et des fermes.

« Les petits boisements sont souvent situés sur les parcelles ob la mise en culture n'était pas oun'cst

plus rentable. Ces milieux présentent de nombreux intéréts éoologiques, paysagers, sociaux ou de

production, notamment pour ke bois de chautfage. [

= refuge de biodiversité : les hosguers et hogqueteanx sont souvent isolés et enpourés de prandes sones

agricoles. s contribuent au maintien de la diversité hinlogique en créant des lieux propices & de nom-

breuses sspeces animales (Eite, reluge, alimentation <1 e de reproduction). Les arbustes produissnt

e [leurs qui attirent les insectes el des bales qui altirent olseaux ol mammiléres, Cus espeéves peuvent

étre utiles & Pagriculture en régulant les populations de ravageurs de cultures,

« chassc : cortains bosquets confrontés 4 une décision de défrichement ont ¢ préscrves car ils préscn-

talent wn intéeét pour la chasse.

+ production de bais de chanitage : la production de bois d7euvre n"est pas envisageahle comple (eng

de 1a surface restreinte of des conditions difficiles pour le développement des arbres. En revanche, les

coupes de taillis pormettent de produire du bois de chauffage tout en régénérant le milicn boisé.

« agrément : los bosquets ot boguetcauy, 57ils sont communaux, créent des loux de promenade attrac-

tifs pour les hahitants.

= pavaager | au il des saisons, Aeurs, baies et teuilles colorent les boisements. |...|

La surface des pelits hoisemnents, en péneral privés, a baisseé environ de maoitid, T1 est done paricne-

ligrement important de saovegander Pexistant el de Gvoriser la planiation sur de nooveaus espaces,
[n cas de délrichement, il n'existe sucune cerlitude de retrouver un jour o qualité écologigque du

boisement défriché. »

Extrait des Cakicrs o pareimoine narrel, 0% 12, avnil 2007, «Les bosguets e les bogqueleauxs, publids
par lg conservatoire du patrmoeing naturel de la région Centre el le conseil wéndéral 3" Eure-el-Loir
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Les groupements végétaux principaux qui ont été relevés (non exhaustive-
menl) comme marquant le paysage de Fye sont les suivants ¢

Chénaie sessiliflore sur les points hauts, chénaie mésotrophe ou chénaie-char-

maie dans les vallons ;

EBetula pubescens
Betnla verrncosa
Carpinus betulus
Clarniy sanguinea
Clarnny sangninea
Corylus avellang
Cralmguy oxyacantha
Lewrymuy enropens
Fraxinus excelsior
Laburnum vilgare
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Frunus mahaleh
Cuercus sexsiliflora
Ulmus campestris
Fiburram lantana
eI,

Bouleau pubescent
Bouleau hlanc
Charme
Comouiller
Cornouailler
MNoisetier
r"kub'épinﬂ

Fusain d’Europe
Fréne

Cytise

Troéne commun
Merisier

Bois de Sainte Lucie
Chéne sessile
Orme champétre
Wiomme mancienneg

Haies existantes :

Clornius sansiinea
Cratmgns oxyacantha
Ereniymns enropais
Frunus SRS
Rhbcwmnies cathartica
Roga caning

ete.

Comouiller sanguin
Aubépine

Fusain d'Curope
Epine noire
MNerprun

Fglantier

Il n'est recensé ni zone naturelle d'intérét écologique Horisiique et faunistique
{Znicil) sur le lerritoire de Fyé ni site Natura 2000, site d’intérét communautaire au
titre de la directive Oiseaux ou au ritre de la direclive Habitat sur le territoire commu-

nal,
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Biodiversité, trames verte et bleue

Un concepl qui peut sembler trés mode, dont on parle beaucoup dans les media, est 1a

wblodiversités et les «lrames verte ot bleues, 11 s'agit en réalité de notions wés classi-

ques en ¢cologie (science du miliew vivant el de la relation des étres vivants entre eux),

Ces notions sont présentes sur le territoire de Fyé et prises en compte par le Plu,

Dune fagon générale, il existe plusieurs types de wames écologiques :

- la trame Blewe qui correspond aux cours d eau quels quils soient et & leurs abords ¢

- la trame zovrew fomidles qui correspond aux mares et aux zones humides fonctionnel-
les et non artificialisées ;

- la trame verte herbacée continne qui contespond aux prairies permanentes, aux fri-
ches et aux pelouses, au sens écologique du terme par exemple les pelouses calcico-
les ; les insectes non volants, les reptiles fréquentent ceme trame |

- la trame arboréde qui correspond aux forérs, aux bosquets et boisements, au maillage
des haies notamment bocagéres ; elle est d”autant plus riche en espéces que les lisié-
res sont variges ;

= la rame ferrestre de grarde circudation qu'emprunte la grande faune (chevreuils,
cerls, sangliers..).

w Lo trame verte est un onlil d'aménagement du territoive, constitnée de grands en-
sembles naturels er de corridors les reliont ou servant d'espaces fampons, reposant
sur whe cartograpfiie a {éckhelle 173000, Elle ext complétée par une trame blene for-
mée des cours eau, des masses d 'von ef des bandes végdialisées génédralivées le long
de ces cours ef masses @ 'eqn, Elles permettent de créer une contimite tervitoriole, ve
gui constitie wne priovité absolue [ ]

Restawrer Lo natwre en ville ef ses fonctions multiples - anti-ruissellement,
énergétique, thermigue, sanifaive (eaw, ain, hruwit, déchets), prévention de ['usage de
produits chimigues, esthélique, psyvchologique.

Rawndes enherbées ef zones tampons végétalisdes o'an mains 3 m le long des conrs el
musses o ‘eun insories dans les documenis o wrbanisme. [

Assigner aux plans locawy o ‘urbanisme des objectiis chifirés de lutte contre lo régres-
sian des surfaces aoricoles ef naturelles. [ »

Ministére de L' écologie de I énergie, du Développement Durable et de 1a Mer, site in-
ternet trames verte et bleues, http:/'www legrenelle-environnement gouv fi/erenelle-
environnement/spip.phparticle707, consultation du 8 décembre 2009

w U corvidor écologique, notion relativement nowvelle, délinit ey espaces naturels
gui refient lex milieny entre eux el permetient auoe espéces de se déplacer pour échan-
per avec les populations situdes duns o ouires novane de vie. Continns, en pas fapo-
nals ou Ben en nappe [ f, ces espaces naturels passédent les gualités écologigues
nécessaires O la swrvie des espéces gui les empruntent pour aller se reproduive avec
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d awitves individus. 8iles corridors biologiques soir aujourd i devenus indispensa-
bles au maintien de la biodiversité, o est parce que les sivfaces naturelles viewsent 4
manguer. Can, fawt-if le rappeler, pour exister une espéce doll pouvoir disposer d'un
fervituire de grande taille powr se naweriv icl, se reproduire li-bus. se reposer aillenrs,
Malhewreusement, avec irbanisation galopante, les grandes swrfaces naturelles se

Jont anfourd hui de plus en plus rares. Du fait de Lo fragmentation des espaces naru-

rels, fes populations ne pewvent plus vivee aujowrd hui sur un espace natured & un seul
fenant, mais st un ensemble de zones vitales dites réservoirs de Bodiversitd, plus
o moins proches ou éloignées. Les zones wilisdes par les individus pouwr se déplacer
i wr réservoir de biodiversité a Uautre somt appeldes corridors écologiques. ls somt
indispensabless powr salisfaive d'autres besoing de civculation, comme cetr iés anx
besoins de dispersion d'une espéce (recherche de nowveany territoives, de nowveaux
partenatres...). Le probiéme est gue ces irames dcologignes fonn ellex-mémes lex fraiy
duménugements qui les fractionnent, isolant encore un pen plus les populations.
foof»

in L' ECHO DU PARC, n°47, Octobre 2009-Tanvier 2010, magazine du parc naturel de
la haute vallée de Chevreuse

3.1.5 — Ressources naturelles
Ressource en eau
Il existe un captage et un forage d"eau potable sur le territoire communal, Les périmé-
tres de protection sont en cours d’éude.
Ressources naturelles du sons-sol
Il n’est pas recensé de ressource naturelle du sous-sol sur le territoire de Fyé,
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3.2 — Paysage rural et urbain

3.2.1 — Unités paysageéres
L'atlas des paysages de la Sarthe
Fvé appartient & I'unité paysagére n® |0, Plaine agricole du nord, de 1'atlas des pay-
sages de la Sarthe élaboré en juin 2005 a Pinitiative de I'Etat et du conseil général de
la Sarthe.
Cette unilé se caractérise par
+ Un réseau hydrographique peu dense mais structurant,
« une exploitation du sous-sol toujours active,
* une agriculture trés dynamique,
* LU PRlouUr aux pavsages ouverls,
= un biti traditionnellement groupé,
« au nord-ouest ; influence de 'agglomération alenconnaise,
+ le rile paysager des vallées.
Les enjeux de cette unité sont
= mise en scéne des paysages agricoles industriels {introduction d'une nouvelle logique
pour une eventuelle trame arborée).
= mise en valeur de Pouverture des paysages et des vastes points de vue, notamment
vers le dome de Perseigne,
= affirmation de la valeur identitaire du groupement de 'habitat et de ['usage du calcaire
{dans les restaurations comme dans les constructions).
= affirmartion du caractére arboré des vallées qui jouent un réle de coupures vertes.
= mise en scéne des paysages wvitrinesy (A 28, voie ferrée Alengon — Le Mans, ), et
notamment de ceux qui margquent "entrée nord dans le département de la Sarthe par
I'A 28, '
= maitrise du développement urbain en périphérie de Mamers et Alengon.
* préservation des haies de cytises existantes, voire replantation.
= réflexion sur les possibilités d'implantation de sites eoliens dans les pavsages
oUverts,
(Extrait de " Atlas des paysages de la Sarthe)

Les unités paysagéres de la commune
Au sein de "unité «Plaine agricole du nord», la carte « Unités paysagéres » décompose
le territoire de Fyé en portions dont les éléments, occupation du sol, la morphologie,
sont homogénes,

A} Les vallées des ruisseaux du Rosay nord, de Villette et de Cons, sont des entités
pavsagéres orientées du nord vers le sud ol des ruisseaux 4 débit permanent coulent au
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fond de vallons relativement encaissés. Ce sont des zones A caractére semi-ouvert, que
I'on ne peut voir de partout, mais qui offrent quand méme de larges vues sur les coteaux
(el vers le bois du Bray de la vallée de Rosay). Les fonds des vallées peuvent parfois
érre inondables.

B) Les vallées séches, entité paysagére constituge par les vallées 4 drainage intermitient
qui entaillent le territoire,

C) La colline de Courtemiche domine le pavsage car elle est fortement hoisée et repré-
sente le point culminant de la commune,  plus de 140 métres d altitude.

I3 Les eultures occupent tout le reste du terriloire communal ; cette vaste entité pay-
saglre ne présenle pas une sensibilité particuliers, agriculture 57y exercant avec sue-
cés ; pour lui confirmer son caractére agricole, le Plu v empéche toute autre activité et
protége les bois existants. Le batl rural waditionnel se méle harmonicusement a son
environnement méme si l"on peul regretter que les remembrements aient fait disparaitre
bon nombre de haies.

E} La partie agglomérée et le bourg ancien forment une zone & I'usage mixte (habitar,
activités et cultures) ol le biti de facture traditionnelle est implanté en ordre continu, &
I"alignement, le long des voies existantes.

F} Les infrastructures : e lerritoire communal est coupé par trols infrastructures de
transport ; la Rd 338 {ex Bn 138 Caen lTours), la ligne de chemin de fer Caen - Le
Mans ; Nautoroute A28, Par chance, ces infrastructures sont toutes orientées nord sod,
comme la topographie naturelle du terrain, ce qui limite les effets de coupure. Lt la
notion de coupure doit ére relativizsée : par exemple, la Bd 338 est un axe de vie le long
duguel se sont développds les commerces.
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3.2.2 — Mode d’occupation des sols

. Le tissu ancien
Le tissu ancien est réparti en deux entités distinctes, a "histoire bien différente,
Le bourg de Fyé est un village ancien el parlaitement préserve avec de belles maisons
autour de 1'église. qui dominait un ensemble de hameaux et de fermes isolées regrou-
pées sous Pentité de la paroisse de Saint-Pierre de Fyvé.
Mais les Nux de circulation sur I'ancienne nationale, la Rd 338, sénérateurs d’activité
gconomique, ont éié exploités er il s7en est suivi une urbanisation lindaire, importante
en particulier au carrefour avec la Rd 56.
Die muniére assez naturelle, Purbanisation s'est développée entre ces deux pdles, si bien
qu’anjourd hui, la partic agelomérée de Fyé s éale dans la vallée du ruisseau de Villette
entre 'église et le carrefour sur la Rd 338
[e nombreuses constructions sont issues du passé rural de la commune : fermes, corps
de fermes et maisons d habitation. Elles sont disséminées dans la campagne avec régu-
larité. Quelques rares hameaux regroupent d’anciennes habitations d’ouvriers agrico-
les : Chareauroux, Courtemiche, les Grouas, le Boulay...
Dians le tissu ancien, les constructions sont implantées plutdt & Palignement, ce qui
donne un caractére trés homogéne 4 "ensemble. Les toits onl deux pentes, ils sont cou-
verts de tuiles plates ou d’ardoises. La haureur des constructions excéde rarement un
gtage surélevé de combles, pas roujours habitables,
Les matériaux utilisés en fagade révélent les épogues de construction des bdtiments
brigues ou magonnerie enduile au mortier de chaux, mélanges de sables locaux donnant
des teinres rés accentuées, vcrées pour les constructions antérieures au X3¢ sigcle.
Les ouvertures sont foujours plus hautes que larges.

. Le tissu récent
Le développement contemporain de Fyé s est amored il v 2 une trentaine dannées.
Des entreprises indusirielles et artisanales se sont implantées sur la commune, pour
tirer parti de la situation de Fyé sur ["axe e Mans - Alencon. Tl s’en est suivi une aug-
mentation du nombre d emplois el assez logiguement la demande de logements sur la
COMmune 37 sl accrue,
Dans un deuxiéme temps, la construction de logements individuels s’est accélerde, 11
s aeil de résidences principales en majorilé.
Jusquiaux années 1930, ces constructions se sont développées dans un ordre dispersé,
exploitant les opportunités foncicres au coup par coup, le long des voies existantes,
Depuis, des opérations groupédes =lotissements ou permis groupd pour habital social
petamiment- ont diversifié la forme urbaine ¢t ont prouve que sur d’assez petits terrains
il est possible de donner intimité et gqualité de vie toul en restant dans le bourg.
La commune de Fyé ne dispose pas de zone d’activités & proprement parler sur son territoire mais elle
est située dans le hassin de services de Fresnay-sur-8arthe el fail partie de "aire urbaine d” Alengon.
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3.2.3 — Un patrimoine bati important et varié

La commune de Fyvé ear riche d’un parrimoine béui.

L ézlise Saint-Pierre
Lancienne église, de siyle néo=roman, fut 1'objet de plusieurs agrandissements pour
étre finalement dérrnite en 1874 el reconstruite sous sa forme actuelle, Sa consécration
fut réalisée en 1870, alors que les ravaux n’étaient pas termings, la réalisalion de celle
wuvre conduisit @ un déficit qui retarda les travaux, Parmi les ornements et mobiliers
dont certains provenaient de I"ancienne église, on peut observer la chapelle baptismale
qui se distingue par 'originalité de son couvercle. Les vitraux, pour cortains, sont datés
de la fin du XIX* | début XX* siécles et font partie d'une collection exceptionnelle.

Autres éléments du patrimoine
Parmi les €léments remarquables du patrimoine bati, citons le manoir du puits Dodao,
les maisons de caractére et de tisserands, |a ferme du chareau de Meslay, le chiteau et le
moulin de Jupilles, le chiteau des Tourelles, la Maréchalerie, la croix du pélerin,...

Le monument de la division Leclerc
Ce monument commeémaoratif de la division Leclerc fur construit 4 la gloire de 1a 2¢
division blindée conduite par le général Leclere de Hautelocque et aux 97 soldats tom-
bes au champ d’honneur. En route vers Alencon, les troupes rencontrérent la résistance
des Allemands tout au long de la journée du 11 aolt 1944, Quatre chars frangais seront
détruits ct plusicurs civils tués au cours des affrontements, Le monument fur inauguré
le 22 aoiit 1948 en présence de Madame la maréchale Leclerc.

Des éléments du petit patrimoine
Lt laveir municipal couverl date de 1901, Sa construction débuta suite & une souscrip-
tion publique, pour le besoin des lavandigres du village. Il en colita 1520 rancs 4 la
commune.
Citons aussi les vieux moulins.

Le jardin Ferdinand-Chatelain
Il existe un jardin humoristique Ferdinand-Chatelain : le site a été legué par M™ Cha-
telain en 1996 & la municipalité de Fy¢ sous condition de restauration des sculptures,
Des travaux en frois grandes phases ont débure en 2004, Certaines statues ont déja éud
reslaurées par une équipe dirigée par Laure Chavanne et Emmanuelle Sédille.

Yestiges archéologiques
Il existe & Fyé de nombreux vesriges archéologiques et les vestiges archéologiques
d Chsseau-le-Petil sont proches.

+3



Service régional de l'archéologie des Pays-de-la-Loire, liste des entités archéologiques de la commune de - FYE

I [Maofthique ancien) amas de | ¥=434580
débitage Cemy | Y=1072540
Nantthique anclen) amas de ¥=434640

| debitage Vileneuve-Saint-Germam | Y=1072940

~|CHRONOLOGIE A
A ook t Coordonnées
Nom du site / Lieu-dit-cadastral  |VESTIGES, Eamtint
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3.3 — Risques et nuisances

Risqucs naturels
Tl v a eu 7 arrétés de catastrophes naturelles depuis 1982 dont 6 pour des inondations
par ruissellement et coulées de boues ou débordements de cours d’eau et 1 pour des
mouvements de terrains,
Des coulées de boues ont eu lien en juin 2007 : arréré de catastrophe naturelle le 13
octobre 2007,
Pour le risque sismique, Fyé est située en xone de sismicité 2 (faible). Les régles de
constructions parasisimiques s’ appliquent a la construction de bdtiments nouveaux de
catégorie I (exemple : établissements scolaires) et [V (exemple : caserne de pom-
piers). De plus des régles existent pour les bitiments de catégorie 11 et IV en cas de
remplacement ou d*ajout d'éléments non structuraux et pour les bitiments de catégorie
IV en cas de travaux avant pour objet d’augmenter Ia surface hors ceuvre nette (Shon)
initiale de plus de 30 % ou en supprimant plus de 30 % d'un plancher.

Risqucs technologiques

Fyé est classée en zone 4 risque d'exposilion au plomb.

Plusieurs risques technologiques sont recensés sur le territoire communal @

- le transport de matigres dangereuses sur 'A2E ¢t la Rd 338

- |a canalisation de transport de gaz naturel haute pression Rouessé Fontaine-Fye,
- Spls et sites susceptibles d*étre pollués

- Installations classées pour la protection de 'environnement

Nuisances
- Bruit
I.e commune de Fyé est concernée par le classement sonore des infrastructures terres-
tres pour [PAZE et 1a Rd 338,
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3.4 — Synthése du diagnostic, enjeux

Le diagnostic effectué dans le cadre du Plu permet de définir les enjeux du Plu. Ces
enjeux sont ensuite traduits en objectifs concrets ohjet du projet d’aménagement et de
développement durable.

Ce gue I"on entend par enjeu : c’est ce que I"on expose dans une entreprise, ce que 'on
sagnera. Pour le Plu “éviter I'étalement urbain®™, “amdéliorer la qualité des espaces
publics™.

Ce que UNon entend par objectif : 1] s’agit d’une cible précise que MNon veut atteindre.
Pour le plan local d'urbanisme. ce peut étre “renouveler tel quartier™, “*densifier tel
ilot™...

Ce chapitre constitue done la charniére entre la phase de diagnostic et les enjeux puis
objectifs qui en découlent.

3.4.1 — Analyse socio-économique, synthése

- Un développement urbain récent important :
- une pression fonciére importante du fait de la proximité de I'agglomeération
d”Alencon et d’une bonne desserie routiére,
- une population qui augmente depuis une vingtaine d’années |

- Mais une population légérement vieillissante avec une taille des ménages qui dimi-

e

- Une commune dyvnamique
- une commune pourvoyveuse de main 4 ceuvre, plus de 30% des actifs travaillent
sur la commune : les employveurs sont de petites ou de trés petites entreprises, par
nature pérennes et peu sujeties 4 de grands bouleversements comme une déloca-
lisation, nécessitant une main 4’ ceuvre locale ;
- une agriculiure encore rés présente,
- un pile d’activites commerciales, artisanales et industrielles non néglizeables,
- un bourg relativement bien équipé en services et équipements.
- une offre en services a la personme étoffge : maison medicale en cours de réa-
lisarion par la communauté de communes regroupant le cabinet médical actuel,
le kinésithérapeute et les 5 infirmiers, et prévovant des extensions pour d’autres
services ; une pharmacie restant indépendante ; la présence de 1" Admr et de so-
ciétés de portage de repas . un regroupemnent de 4 assistantes maternelles 8 Fyé ;
garderie périscolaire de Th 304 18 h 30 ;
- une activité sportive trés dynamique : 170 licenciés en saison 2009 - 2010 dont
104} jeunes tous les mercredis 4 entrainement.
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3.4.2 — Analyse du territoire, points forts, points faibles

Les points forts

- Des secteurs locaux d intérél pavsager : pavsages de collines et valldes ;

- Une campagne maintenue vivante par activité agricole ;

- Le relief qui ménage des points de vue nombreux :

- Une wégétation encore trés présente : bois | hales (anciennes et nouvelles), veégétation
des berges de cours d'eau... :

- Un béti traditionne] patrimonial nombreux - église saint-Pierre, manoir du Puits Dode,
ferme, domaine et avenue du chiteau de Meslay, chateau et moulin de Jupilles, comps
de fermes. la maréchalerie, la croix du Pélerin ... ;

- La qualité urbanistique du centre village - jolies rues avec du biri implanté a 1"aligne-
ment ;

- une proximiré de grandes voies de communication et du train ;

- une proximité de zones d activités comme celles d° Arconnay {zone inter départemen-
tale située & 9 km de Fyvé) on de Rouessé-Fontaine (zone des communaulés de commu-
nes des Alpes Mancelles et des Portes du Maine Normand situde 4 5 km de Fyé} voire
de Fresnay-sur-Sarthe (zone de la communauté de communes des Alpes Mancelles
située 4 9 km).

Les points faibles

- Une structure urbaine éclalée entre plusicurs pdles : le secteur de la route, le centre
bourg, la Houdairie et le Moulin Neuf ;

- des amorces d’étalement urhain notamment an moulin Neuf

- des infrastructures (Rd 338, A 28, voic ferrée) générant des nuisances (transports de
maliéres dangercuses, nuisances sonores, circulation dangerevse. ) ;

- espace public routier 4 améliorer le long de la Rd 338,

3.43 - Enjeux

= Conserver le dynamisme communal actuel, dynamisme démographigue et économigue
et offrir du logement aux personnes ayvant leur emplod sur le territoire communal ;

- Poursuivre le développement urbain en conservant le caractére rural du bourg et en
assurant la préservation des paysages et de ['environnement ;

= Maintenir la qualité de vie des habitants en veillant a la qualité du cadre de vie, bati et
paysager, en contribuant & limiter les déplacement domicile/ravail notamment et en
améliorant les services rendus a la population.
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4.1 — Le projet de la commune

4.1.1 — Explication des choix retenus par le projet d’ame-

nagement et de développement durable

Les choix retenus par le projet d’aménagement et de développement durable sont issus
des diagnostics socio-économigue, environnemenial el payvsager ainsi que des objectifs
de la commune en matiére de protection de I environnement et de développement éeo-
nomique et urbain,

Les choix exprimés par le projet d’aménagement et de développement durable sont
ainsi

- assurer un développement mesuré respectant le caractére rural de la commune ;

- maintenir une commune vivante en pérennisant 1’ activite économique ;

- préserver et mettre en valeur "architecture, Purbanisme et 'environnement,

- prendre en compie les risques naturels.

4.1.2 — Les perspectives démographiques

Hypothéses de développement urbain
. commune souhaite croitre d environ 2,15 % par an dans les dix prochaines anndes.
Cest la croissance démographique qu’a connu la commune entre 1999 et 2007,
Ivé compte aujourd'hui environ | 057 habitants et envisage donc d’atteindre envi-
ron 1 300 habitants d'ici une dizaine d’années, ce qui correspond & une angmentation
d’environ 230 personnes done une centaine de ménages a raison de 2,33 habitants en
movenne par lopement. La rétention fonciére est assez forte sur la commune : les ac-
tuels propriétaires ne sont pas préts a détacher une partie de leur jardin car ¢’est un des
attraits des propriétés, les divisions amputeraient une bonne partie de I"agrément de ces
terrains souvent enclaves ou plantés d'arbres qui complétent le béti.
Cette augmentation de 2,15 % comprend aussi le maintien du «point mort démogra-

phigues.

- Le point mort démographique est le nombre de lopements nouveaux nécessaire au
maintien du nombre d’habitants actuel. Le « point mort » se décompose en trois postas ;
- le renouvellement du pare de [ogements @ remplacement des logements détruits ou deé-
salTectis,

- la compensation du desserrement. ¢ est-a-dire I'impact de la variation du nombre moven
d'cccupant par résidence principale : diminution de la taille des ménages el recherche
d’un plus grand confort,

- la compensation de la variation du nombre de logements vacants et des résidences se-
condaires.
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Rappel des principales données démographiques a I'yvé

Population actuelle [ 1 #h‘;[]
Mombre dnecupants moyen par logement dans les 10 prochaines années 235
Mombre toral de logements au dormicr rccensement 451
Wombre total de résidences principales au dernier recensement 409
Wombre de legements vacants au dernier recensement T
¢l proportion par rapport au nombre total .6 %
Superficie terrains constructibles dans tissn cxistant ou dents credses . 3.4 ha
Mumbre de lygements possibles en rencovellement urbain 3
“T\'Iumhrt: de ligements possibles en dents creuses || logement pour 630 me) 32

Pour les dix prochaines années, le desserrement des ménages continuera a évoluer, ¢’est
la tendance générale. On peut estimer qu'a Fyé dans dix ans le nombre moven d’oceu-
pant par ménage peul s"établir & 2,35,

A Fyé, le maintien du «point morts nécessite ainsi la construction d’un nombre de lo-
gements dont le calcul suit,

2010 2020 | Résidences
supplémenlaires

Mombre total de résidences priﬂEpaleﬁ permentant e - 431 42 |
miintien du paint o démographigue & horeon 10 ans

Nombre total de Ingements au dernier recensement | 404 - . |
Population actuelle - 1060 1060 | |
Numbree moven dFoccupants par Togement 2,54 235 .

Pour conserver la méme population il faudrait 451 résidences principales soit 42 de
plus que nombre actuel. C'est le nombre de logements nécessaires au maintien de la
population actuelle. A Fyé, le maintien du «point morts nécessite ainsi la construction
d'environ 42 logements en dix ans.

Drans le tissu urbain existant on peut trouver :

- Une vingtaine de constructions possibles en «dents crensess. Les terrains potentielle-
ment constructibles représentent environ 3.4 hectares, En considérant qu’environ 40 %
de ces lerrains peuvent Glre construils dans les 13 ans et 630 m° par terrain c’est 2|
constructions possibles en dents creuses,

Il est possible de trouver quelques constructions par le réhabilitation ou la rénovation
de constructions existantes.
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Pour les dix anndes & venir il faut ainsi prévoir :

|.ogemenis nécessaires au maintien du point mort démographigees ; 42

Logements nécessaires 3 la croissance : habitants supplémentaires / nombre moven d occupants | 107
par logement envisagps |

A déduire une part (40 %) de logements vacants réaffeetés, si leur proportion est supcrieurc & 12
3 % du tolal des logements

A deduire logements possibles en renouvellement urbain : 3
A déduire une part (40 %) de logements possibles en dents creuses | 21
Total des logements & prévoir en zone i urbaniser : 1

C"est donc environ 110 nouveaux logements qu'il faut pour atteindre les objectifs dé-
maographiques visés,

On considére qu’on peut réaliser en moyenne une quinzaine de logements par hectare,
espaces publics compris ; ¢’est done environ 7.5 hectares gu'il faut ouvrir 4 1"urbani-
sation. Pour tenir compte de la rétention fonciére {tous les propriétaires ne seront pas
vendeurs) et de la régulation de |"offre et de la demande (offrir suffisamment de terrains
& bétir pour ne pas faire flamber les prix), les €élus ont souhaité rendre constructible plus
de terrain que strictement nécessaire. Cela porte au total, 4 long terme, pour 1"habitat,
environ 11 hectares de zones & urbaniser & court ou long terme.

Le Plu prévoit 8,1 hectares de zones & urbaniser en priorité et un total de 10,6 hectares
de zones 4 urbaniser a court et long terme,

Cette superficie se justifie par le fait qu'une part importante de la population de Fyé
{environ 40 % et sans doute plus car la reprise de Musine Cadojeu n’est pas incluse dans
les chiffres & notre disposition) travaille sur place et que la commune posséde un bon
niveau d'équipement. Il est donc nécessaire d'offrir du logement a Fye sur le lieu de
travail de fagon a8 minimiser les déplacements domicile travail. [] est 4 noter aussi que
la ligne Sncf en direction d*Alengon et du Mans dessert la gare de La Lutte et que les
navettes seront renforcees.

Elle se justifie aussi par un sewil de vacances faible puisqu’en 2007 il représentait 6,6 %a
de I'ensemble des logements. Alors qu'on considérs qu'un seuil entre 5 et & % par rap-
port 4 'ensemble du pare de logements, est la limite en dega de laguelle la pression de
la demande non satistaite tend au blocage du marchié.

11 faut ausi rappeler que "augentation de ppoulation entre1 999 et 2007 a éi¢ pour Fyé
d'environ 17,2 % entre 1999 er 2007 et que les objectifs démographiques du Pos ap-
prouve en 2001 ont €té atieints. Ces objectifs étaient de 040 habitant en dix ans soit en
2011 ; or Fyé compte aujourd’hui 1060 habitants.
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4.1.3 — Les perspectives économiques

La commune de Fyé entend poursuivre son développement économigue en hénéficiant
des atouts ligs a sa situation géographique et de fagon 4 assurer de I'emploi aux habi-
tants. Les lerraing dévolus aux activités économiques actuelles sont maintenus et 1" ac-
cueil d’activités non nuisantes sera aurorisé dans le tisu bari existant. [l n'est pas créé
de zones d’activités a 'exception de deux petits sectewrs 4 dominante commerciale en
entrée sud de la commune ; un seul secteur est n soi nécessaire mais les élus ne sou-
haitent pas limiter d”emblée le choix pour un commergant (type supérette) qui voudrait
exploiter la chalandise locale et profiter du passage sur la route départementale,

4.1.4 — L'’organisation spatiale souhaitée

Les tableaux ci-dessous ont pour objectif d'expliciter les potentialités d'aménagement
des différents secteurs.

Les superficies indiquées sont un peu surestimées : en effet le calcul prend en compie
la moitié de la superficie de 'emprise des voies au droit du secteur,

Les nombres de logements indiqués sont purement indicatifs, la densité moyenne est
d’environ 15 logements a I"hectare.

Secteur de développement wrbain & cowrt ou moven terme & dominante d habirar

surface nombre de logements potentiels
1 Maison du Calvaire 2.2 ha 10
2 Le Moulin Neuf 3.3 ha 0
4 Chemin des Garennes 1.2 ha 20
3 Entrée oucst Bd 56 1,4 ha 20
Total 8.1 ha 120 logements

Secteur de développement wrbain & long terme a dominante 4 'habitar
Ces secteurs pourront &re ouverts a I'urbanisation aprés modification ou révision du Plu.

surface nombre de logements potentiels
| Les Maisons Neuves 1,1 ha -
2 La Piliére 1.4 ha -
Total 2,5 ha "
Total des z ] ] 10.6 ha 5

Les superficies des zones 4 urbaniser correspondent aux objectifs démographiques de
la commune.

A )
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Sectenr de développement wrbain & cowrt terme & vocation o aclivités

[l n’est pas préva de secteur de développement urbain & court terme 4 vocation d activi-
tés sur le territoire de Fyé. Le développement des activités s effectuera dans les secteurs
d activités existants liés au commerce et 4 Uindustrie.

4.1.5 — La politique d’équipement

La politique d'équipement s'appuie entre autre sur la vingtaine d’emplacements réser-
vés suivants. Ces emplacements réservés le sont tous au bénéfice de la commune.

11 s"agit de permettre accés aux zones d wrbanisation future, de prévoir la créacion
déquipements collectifs {comme par exemple PMextension de la station d'épuration,
I"agrandissement des écoles, des veies de liaison erc.). Le tableau ci-dessous récapitule
les différentes emplacements reéserves et indique leur destination,

Les emplacements réservés prévus par le Plu sont les suivants :
01, Accés notamment pigton et vélos aux terrains de sports

02, Accés a 'urbanisation future pour désenclavement

03, Stationnement

04, Agrandissement de 1"école et stationnement

U3, Création d’un espace public

06, Accés zone 4 urbaniser et aménagement routier de séeuritd
07, Aménagement de sécurité du carrefour

08. Accés a la zone a urhaniser

U4 Acces el entretien de la conduite d'eaux usées

10, Canalisation d’eaux usges

11. Future station dépuration

12. Aceés aux réseaux el liaison douce

13. Mise en valeur de I'entrée du bourg

14 Accés au lotissement ¢l & la canalisation d’eau potable

15. Elargissement du chemin pour accés a la station de pompage du syndicat intercom-
munal et création d'un trottoir en rive du chemin de Rozay

6. Creation d’une bande coupe-feu entre le bois et les habilalions
I7. Passage d un réseau d’eau pluviale entre Rd 338 er ruisseau
18, Aceds pidton pour promenade

19, Canalisation d’eau potable et aceés au chileau d’cau

20. Viole daccés a long terme pour désenclavement

21 Voie d acces a long terme pour désenclavement

Le Plu prévoit aussi un secteur 2ATTe d'urbanisation a long terme 4 dominante d¢qui-
pment publics.
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4.2 — Les motifs des limitations administrati-

ves apportées a I'utilisation des sols

4.2.1 — Découpage du territoire

Suivant les objectifs et les actions définis dans le cadre du projet d'aménagement et
de déveleppement durable, le plan local d'urbanisme comporte désormais des szones
urbaines désignées par F'indice « U », des wones & urbaniser désignées par Iindice «
All », une zone agricole désignée par indice « A » el des zones naturelles désignées
pur indice « N .

Définition des zones au regard des articles R 123-5 et suivants du code de 'urba-
nisme :

wzones L o Aet B 123-5 — o« Peavent dire elassds en zone wrbaine, les secteurs déia ur-
banises et les sectewrs oft lzs dquipenens pellics existaniy vu en conrs de réalisation ont une capacité
suffivante powr desserviv fex comsiections O implanter s

wzomes Al 0 e B 123-60 « Pewvent étre olassés en zone & webanizer les secteurs o ca-
Fuctére naluvel de la commune desiinés & Etre ouverts & D arbanisarion s
w Lorsgue lor voies publigues ef les réseane d'ean, ddlecivicité ef e cas échéant, d assainissement
existant @ la periphivic immddiate & wie zone AU ant ane capuoecité suflisanle pour desservie (eF consiruc-
tiors o dnplanter dans ensemble de cetle zone, le projer d aménagement et de ddveloppement durable
et e reglemernt définissent les condivions d anénagement et o Squipement de o zone. Les constructions
vosont gutorivéey soif lovs de g véclisation d une opdration d aménagement o ensemble, soil au for ¢ 4
wesure de la réalisation des dquipemenis internes & la zone préves par e projel o aménagement ef de
ddvelopperient durable ef fe péglement o,
# Lorsgue ey voies publigues et los résequy o ean, & électricitd el le cay échdamt, o asyainissement
existant & la périphérie immédinle une zone AU n'omt pay vae capacitd sufisante pour desservie les
canstruciiony & implamer dans Uensemble de cefte Zone, son cuverture & 1 wrhancalion pewd #re subor-
duitrrde o wne wmadificalion on b une révisian du plan local d urbanisae, o

wzenes Aw o Are ¥R OI237 - w Peuvent 8ive claksés en zone agrivols lex seciewrs de la com-
ae. EygnipEs pu non, d protéger en vaison du potertiel agronomigue, bivlogiyue vu éoonomigue des
ferres agricolss. »
a Ley construstions e installations Récessaires qux services publics ou dintérél colleciif el & DVexploita-
ol agricole s seales anforoées en zone 4. o

wzomes Ne - Are BROI2E — o Pewvent @ire vlassés en zone maturelie el forestidre les sectenrs
de la commune. eguipes ou nor, & proldger en raivan soll de o qualité des sites. des miliew naturels,
dier pavsages of de lewr fntcedt. rotariment dis poine de vie exthétique, istorigue ou écologique. soit de
Vexislence d ‘wae exploitation forestivee, soit de feur caractive o 'espaces naturels. o
& En zone N pewvenr dire délimités des périméives & Uimiériewr desquels s cfizcivent les transieris dex
pospibilieés de constraive provas a Darticle L {123-4. Les lerrous présentans wn intéeét ponr le dévelop-
pemen! dex eaxpdaitations agriceles e forestidres sonr exclus de Ta partie de ces péraméiees que béndiiciz
des fransteris de cocfficient d occuparion des soly. »
w Fo dehors des périmétres défmis o Ualineg précédent, des constrictions peuvent Sire iniorisées dans
des secrenirs de taille of de capacité o woowed mitées, & la condition qu 'elles ne portent atteinte ni 4 la
préservation des sols agricoles el fGrestiers 08 @ la sanvegarde des sites, miliews naturels ef payiages. »






icom paratif des superficies des zones du POS aciuel el du Plu

*O5 actuel jprojet de Plu jarrét du projet |[approbation
Lone superficie (ha) Zone superficie (ha) [superficie (ha)
A 3435 Lia 303 303
LB 263 Ub 219 21.5

Uba 9.1 Q.1

['Bs 4
11Xa 0,7
LXb 12,8

Ly 14.3 14.3
Uwc 2.4 2.4
NB | 125 | Nh 29 1.8

ous-total Urbanisées| 90,6 | | | 51,1 | 814
NAa 5,7 [ 1au ] 6,7 BEX
NAb 8.5
MNAXA 04
NAxD Srh
I A 3,3 2ZA1] 3.9 2.3

2Ale 1,1 1,1
spus-total Urbanisa-

les 254 11,7 11,7
NC 8527 A 942,0 12997
NT3 630,3 N 3842 2382
Total Territoire 1631.0 16310 1631.0
[Urbanisées{ables) 103,7 92.8 3.1
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Le territoire communal est ainsi couvert par :

- les zones urbaines (ou 1) que sont les zones Ua, Ub, Uba, Uy et Uye.

La zone Ua recouvre les parties du territoire communal constituant 1"habitat acncien.
La vone Ub recouvre les parties du territoire communal constituant Pextension urbaine
recente, le secteur Uba Mextension urbaine non encore desservie par 'assainissement
collectif.

La zone Uy recouvre les parties du territoire communal constituant les secteurs dévolus
a I"activité industrielle, et secteur Uye a 'activité commerciale.

= les zones 4 wrbaniser, décomposées en zone 1AU d'urbanisation 4 court terme 4
dominante d'habitat et 2ZALU, secteur d'urbanisation 4 lony terme, le secteur 2ALle &
dominante d’équipements publics,

- la zone agricole qui est la zone A,
-la zone naturelle, comprend la zone N, wzone naturelle d'intérét paysager et

environnemental, le secteurNh de hameaw, le secteur NI de loisirs ¢ e seeteur Nx aulo-
risant les petites activités.



4.2.2 — Evolution du document d’urbanisme, du Pos au
Plu

Découpage du terrifoire en zones : comparaison entre le zonage du
Pos actuel et celui du projet de Pl

Les principes qui onl présidé a I'élaboration du projel ont é1é -

- d'assurer les possibilités de renouvellement urbain, tant 4 destination de I"habitat que
de I'activité. et de limiter au maximum mitage et étalement urbain, afin de préserver
IMintégritd des espaces naturels el agricoles ;

- de préserver Mactivité agricole ;

- de limiter la consommation d’espace |

- de privilégier I'urbanisation dans le bourg et de limiter trés fortement ["urbanisation
en campagne, d'interdire toute extension linéaire el toul milage.

Globalement, la zone naturelle ND du Pos devient la zone N du Plu. Cette zone est
réduite dans la partic du territoire situé 4 Uest de Pagtoroute ol au sud du bours vers le
lieu-dit le Bois Carrean et classée en zone agricole. Flle a en revanche été étendue an
sud vers le lisu-dit Morantais. Ces changements ont pour but de se mettre en adéquation
avec activité agricole telle guelle existe aujourd hui.

[Tactivité agricole esl bien prise en comple par le Plu - la zone agricole NC du Pos
devient la zong A du Plu et est agrandie ; les sites d exploitations agricoles sont tous
classés en zone agricole.

Les constructions non agricoles siluées en zone agricole sont classées en zone naturelle
de facon & autorizer 1"évolution du hati.

La zone NDI du Pos située vers les Garennes au coeur du tissu birti, est classée pour partie
en zome N1 du Plu, pour partie en zone naturelle de fagon & protéger la partie naturelle la
plus intéressante, pour une petite partie en zone Ua ef pour une autre petite partie nord
en zone Uy de fagon a permertre le développement des activités économiques existantes
{ex Clair Logis). ;

La zone NB du Pos est classée au Plu en zone Nh mais de superficie réduite au lieu-dic
le Werger : elle est classée en Nh el A aux Adgrefins ; elle est classée en N & Chiteauroux,
la commune ne souhaitant pas le développement de cette extension linéaire {carrefour
trés dangereux sur la Rd 338).

La zone UA du Pos devient la zone Ua du Plu autour du centre bourg. Elle est réduite a
'cst au profit de la zone Ub pour tenir compte de la forme urbaine (béti ancien) ; il en
va de méme pour certains sites comme rue du Moulin Meul® La zone UA est augmentée
a I'ouest du chemin de la Houdairie. Sont aussi exclues de la zone Ua, les quelques
petites partics urbaines concernées par la prélocalisation des zones humides probables
issues du prérepérage de la Dréal.
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Le secteur U B3s, correspondant au stade a 1" ouest du bourg, est passé en secteur NI pour
affirmer son caractére d'activités de plein air. Le nouveau seccteur Uba tient compie
du fait qu'une partie de la zone Ub n’est pas encore totalement desservie par le réseau
d’assainissement collectil

Les zones & urbaniser (NAbL de la Mare et du Chénc) sont réduites pour limiter la
consommation d’espace ; la zone a urbaniser du Moulin Neufreste & peu prés équivalente
en terme de superficie, son périmétre est adapié ; la zone NA de I"Ardillé, urbanisée,
passe en zone Ub ; 1a zone NAa du Calvaire est réduite au profit d un secteur desting aux
équipements collectifs en coeur de village ; le secteur NAxb, a I'ouest du bourg, est divisd
en deux moitiés Nune affectée aux équipements sportifs 1'autre a I'habitation ; le secteur
MNA de la Piliere au sud-est du bourg est gquasi maintenu. Le secteur NAXD 4 Iouest du
bourg (ex usine Aquatis) est réduit toujours par volonté de gestion économe de Iespace,
["activité économique étant une prérogative de la communauté de communes.

Cuelques terrains encore vierges mais bien desservis par les réseaux sont passés en
zone immédiatement constructible (Ua, Ul ou Uyce) © au nord de la rue des Sablons le
long de la Bd 338 en centre bourg, en rive sud de la rue de la Croix-des-Buis 4 'ouest
du hourg et surtout les deux secteurs Uye dédics au commerce en entrée sud du bourg
sur la Rd 338,

Lex expaces bolsés classéds

La toute grande majorité des espaces boisés du Pos actuel est conservée. Leur superficis
st légérement réduite pour tenir compte de la réalité du terrain -terraing jouxtant des
batiments existants- et pour ne pas géner la realisation de projets d ntérét collectif -
secteurs NI dédié aux activités sportives ol de loisirs-.

Les emplucements réserves
Mls ont éié actualisés pour prendre en compie les acquisitions de la commune on les
NOUVEAUX projets.

Les protections au titre de lo loi paysage

Une des évolutions importantes entre le Pos et le Plu est une meilleure prise en compte
du pavsage et de Uenvironnement. Ainsi le Plu repére-1-il quelques uns des vaes les plus
remarguables,

Ley plantations 4 réaliser
En fonction des nouveaux traces des zones a urbaniser, d'une part, et des réalisations
maintenant achevées, d autre part, les plantations & réaliser sont ajustées et précisées sur
le plan local d urbanisme.

il



4.2.3 - Compatibilité avec I'article L111-1-4°

Article L 111-1 47 du code de Purbanisme

En deliors des espaces wrbanisés des commumies, fes constructions on installations sonr interdites
dleirrs wre bande de ceat mdtres de part et danive de Daxe des aurorantes, des rontes express r des
déviarions an sens du code de la volvie Fowriére of de solxante-guinze métees de pare ef d antre de
Uave des gutees youtes classées 4 grande cireilarion.

Cutte fnterdiotion ge s appligues pos

- iy copsirictions ou installations lides ow nécessaires gux igirasiruciures roniéres |

- anx services prblics exigeans la proximité immédiale des infrastruciures vonliéres ©

- ey badrimeris G exploitation agvicele

- itk réseany o Taeérdn public.

Elle we g appligue pas nan plus & Dadapiation, o ofangement o destmalion, & o eéfeclion au
a Uextension de constenctions existanies, Un réglement focal de publicité pris en applicalion de
Darticle L. 387-14 g code de Oenvivonngment exf Siabli poe Détatlivsement prhlic de coopération
intercammunale compdlent en wmaiiére de plan local urbanisme ou la conemene. Lélaboration
et Vapgrohaiion des dispositions o webamisme el du réglement focal de paliicité fon Uabiet d wie
prucédhure wnigue @ d une méme engudte publigue.

Le plaw local durbanisme, oo wn docimenn d wrebanisme en tenant len, pent fver des régles o im-
plantatien différentes de celles prévies par le présent article lovsqu il comporte e Stude fustifiant,
en fonction des spécificinds locales, que ces régley somt compatibles avec ln prise en compile des
nuizances. de fo sécuriré. de la gqualivé architecturale, ainsi que oe fa gualité de Durbanisme et
des paveages. Dans les commurnes dorées o woe carte communale, e conseil mumcipal peut, avee
Daccord du prdfer ef aprés avis de o commiseion déporlemeaniale compelente e maliére dy noiure,
Ao paveages ef de sives. fver dey végles o tmplaniation différentes de celles prévies par le présen
article ai vu d ‘wre Stde fustifiann en fnclion des spéeiionds locales, gue ces régles sant conpali-
Bles avec la prizse an compte dey muisances, de la sdouritd, de da gualivé architecturale, ainsi gue de
e quenlifé de Curfongivme ef des payiages,

N pewt 8lre dérapéd wwr dispoyitions die présent article, avec Daccard du peéfer, lorsque les contrain-
tes péographigues me peementent pas J Tmplanter les installations on les constenciions au-deli de
fa wwarge de vecul prévae au premicr alinda, dés lovs que Dintérdd que représente pour o commumns
{irstallarion ou la consteuction proferés morive g déragation,

A Fvé, 'article L. 111-1 4 du code de Purbanisme concerne les abords de la route
départementale 338

L.a commune souhaite développer un secteur 4 vocation d’activités principalement com-
merciales de part et d’autre de la Bd 338 & entrée sud du bourg : les terrains sont clas-
ses en secteur Live, secteur d'activités lides au commerce.

Cette route est soumise 4 "amendement Dupont, article L.111.1-4 du code de urba-
nisme qui interdit en dehors des zones urbanisées les constructions et installations dans
une bande de soixante-quinze metres par rapport a 'axe des routes classées a grande
circulation, Les régles futures intégrent les propositions ci-dessous prenant en comple
les cing critéres délinis par la loi @ sécurité, nuisances. qualité de 'urbanisme. qualite
des pavsages, qualité architecrurale.
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Diagnostic

Propositions

Sécurilé

La traversdée du bourg par la Rd
338 peul générer des problémes
de sévuriid ; la nalure <L Vinlen-
gité de la circulation, le fracé en

plun {rectitude de la route) e e |

profil en long (pente peu accen=
tude qui autorise des voes lointai-

| nes permettant & [automobiliste

danticiper ¢t de prondre de la
vitesse) gui n'incitc pas & unc
conduite apaisée. ..

Avgcun aecés direet ne serd autorisé sur la
Fal 338, les aceds ne s¢ ferom que par les
vides inlernes, Cetle disposition @vilers
fowfe infersection de tralic el permsiina
d utiliser les wume-d-gauche umeénages,

Muizances

L'urbanisation peut pénérer des

MUISEANCES SONOTeE ©L ulfacih'q:sl

(présence  d aclivilds  &conomi-
gues impligquant de Lo circulation,
du bruit...), altérer la ressource
en eau (rejets d'eaux usées, im-
perméabilisation des sols ...

Les activieés industrielles ne seront pas
autorisécs oo qui limitera fortement les
nuisunces. Les nouvelles constiruclions
seronl loutes telides au résean dpssuinis-
sement collectil et & une station d7épura-
tion nouvelle.

Le recucil des canx pluviales par des
auvrages hydraonliques pourra étre ime-
pose.

Chualité de
I"urbanisme

Lentrée de bourg sud esl cons-
[ude principalement de cons-
frugtions 8 usage d habitm dom
quelgques-unes  récentes, e
constructions & usape diactivités
{garage automabile, restaurant,
atelier de serrureric... ). situdécs
de part ot d'autre de la route ;
la réalisation d'un secteur d'ac-
tiviteés peut houleverser comme
améliorer la compasition urbaing
du secteur.

Le Plu imposera I"élaboration J un plan
masse 5 cely ineiters le pélilivnnaire a
rélléchir e divloguer avec lo colleciiviig
oL Etire au point un progel gui ten-
ne compie du site et soit 4 échelle des
[1cu.

Le Plu prévoit autour du monumcent un
emplacement réservé pour améliorer au
plan du pavsage entrée du bourg,

[.e Plu réglementera Vimplaniation ains
que la bawieur des constructions. En el-
fet, les volumes doivent rester mesurés
ot on rapport avee le bati rural qui existe
4 prowimité. La réflexion préalable et
application de ces régles permetiront la
prefle de ce pelil secleur ae bourg,

Cn conzéguences, les constructions doi-
vienl ére implantées en recul d'une dis-
tance épale ou supdricur a 200 m de Maxe
de la wvoie. Dans le zecteur Uve situgé a
"est de la voie. un emplacement réservé
d'environ 20 m et préva entre la voic ot
le secieur,

af




Qualitg de
I"architecture

Le secleur esi silug en enlnée de
village et comporte du bati a Iar-
chitecture raditionnelle.

[Le réglement du Plu impose aux construc-
tions, toitures of fagades, des teintes som-
bres plus & méme de s insérer sans heorl
tevant ung sithouetie dun bourg adossé 4
une colline boisée, venant du sud.

Pavsage

[e secteur est silud en entrée (e
hourp, assurant la transition vil-
lage/campagna. Il sappuye sur
la silhouette du village laquelle
ezt adoszéc & la colling boisée
ct ne 5¢ sUpcrposc pas a la ligne
d'herizon, La dominante généra-
le est la végdation dans laguelle
slimsérent les constructions aux
couvertures  plutdt  sombres  of
aux Tagades non réfléchissanies.

Les fonds de parcelles, espaces toujours
délaissés et inesthétigues, seront traités

des plantations & réaliser sont imposées au |

pétitionnaire cité route départementale ;
lz Pln imposcra que cos plantations soient
d'zssence locale de fagon a bicn & asseoir
dans lc paysage.

Les hauteurs des construclions  seromnl
CONICNUSE pOUT ne pas s opposer 3 o
silhoueite du bourg,

L'aspec! extérieur des construclions sera
reglementd pour privilégier une insertion
en douceur, afin d éviter des bhdtiments
aux teintes claires ot réfiéchissantes dont
Uetfet tapageur scrait malvenu dans cette
campagne doucement vallonnée,

En paralléle. cette entrée de bourg sera
requalifice par la collectivite : cn effet. un
cmplacement réserve esl insiilug sur un
ciplé e Ja vole, en dehors de ses Tlimites
d'emprise, dont la destination est la mise
en valeur de "entrée de bourg,.
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4.2.4 — Les motifs des limitations administratives appor-
tees a "utilisation des sols

= Justifications dey différentes régles

Les articles 1 {occupations el utilisations duo sol interdites) et 2 (occupations et uti-
lisations du sol soumises & condilions)

EnUa, Ub et LAU, ces articles limirent principalement les occupations et utilisations du
sol pouvant entrainer des nuisances incompatibles avec la proximité des zones habilcées.
Clest le cas notamment des constructions 3 usage industriel ou agricole ou pour les
constructions 4 usage dactivilés, des conditions particuliéres, En 1AL, pour assurer la
cohérence d'aménagement, des conditions sont imposdées aux occupations et ulilisations
du sol.

En Uy, les occupations et urilisations du sol sont spécifiques 4 Naclivité économigue
¢'est pourquoi ["habitation ¥ est contrainte | en Uyve, les seules activirés commerciales
au sens large sonl gulorisées pour marguer la vocation de ce petit secteur en entrée de
bourg.

En zone A Nactivité agricole est la prionité ce gui est traduit par les deux articles ; en
zone M, Pévolution du biti existant est encadrée ; dans les secteurs spécialisés, Nh, Nl
et Nx, les occupations et utilisations du sol sont adaptées aux objectifs de ces secteurs.

Drans chacune des rones concerndes sonl pris en compie -

- les plantations a réaliser ;

- les secteurs de points de vue ;

- les terrains cultivés 4 protéger en vue de conserver la qualilé paysasére des coeurs
d'ilots,

L'article 3 (desserte par les voies)

Cet article précise que les accés et la desserte doivent prendre en compre ' intérér ge-
néral comme la séeurité ; les principes a respecter sonl mentionndés en zone AL pour la
cohéerence de I'uwrbanisation.

Larticle 4 (desserte par les réseaux)

Dans toutes les zones urbaines et dans les zones 4 urbaniser, il est précisé¢ que, pour
tenir compte de ["environnement, le raccordement au réseau collectif d’assainissement
est obligatoire, el que, pour préserver la ressource en cauw, le recueil des caux pluviales
pourra étre assuré (raccordement au réseau pluvial ou réalisation de dispositifs adaptés
4 la parcelle). Pour mafiriser aspect qualitatil du paysage urbain, cet arlicle rend ézale-
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ment obligatoire sauf en zones agricole et naturelle Menfouissement des réseaux électri-
ques et de télécommunications, En secteurs Uba et Uyc, une mention particuliére alerte
les petitionnaires quant a la réalisation ultéricure du réseau d’assainissement collectif.

Lrarticle 5 (superficic minimale des terrains)

Sur I'ensemble du territoire, ni des raisons paysagéres, ni des raisons techniques (tous
les terrains classés en zone urbaine ou A urbaniser sont reliés au réseau d’assainissement
collectif) ne justifient la mise en place d'une superficie minimale pour rendre un terrain
constructible sauf en Uba, Uye et N ol 1'absence d assainissement collectif influe sur
les superficies minimales.

L'article 6 {implantation par rapport aux voies et cmprises publigues)

Ln Ua, cet article exprime "obligation d’implanter les constructions nouvelles a Iali-
gnement des voles et des emprises publiques de fagon 4 conserver |e caractére du centre
village el 4 étre respectueux des formes urbaines traditionnelles © un recul peut étre
autorisé dans certaines conditions si des dispositifs rurawy forment une continuité :des
murs ou des constructions,

Dans les zones Ub et 1AL, cet article exprime la possibilité d'implanter les construc-
tions nouvelles 4 I'alignement des voies el emprises publiques, ou de les implanter avec
un recul réduit en b, de fagon @ moins morceler les jardins et 4 moins réduire le droit
a construire.

EnUa et LA, un recul maximal est fixé 4 I'implantation des constructions afin d4°éviter
les constructions en deuxieme rideav, implantation qui génére des formes urbaines peu
inléressantes. :

En Uy, A et Nx, le recul des constructions est rendu obligatoire par rapport aux voics
ouvertes 4 la circulation des véhicules cela pour des raisons de sécurité, en fonction des
carsetéristiques des voies. Pour la zone N, dans la mesure ol il s7agit dévolution de bati
existant, les régles sont peu contraignantes.

Pour I"ensemble de ces zones, des assouplissements pour les constructions et installa-
tions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont rendus possibles afin
que ces demiéres puissent affirmer leur caractére officiel ou d'usage commun en se
différenciant si besoin est de "habitat «ordinaires,

L*article 7 (implantation par rapport aux limites séparatives)

En Uz et N, cet article laisse la possibiliteé d'édifier les constructions soit en contiguité
des limites séparalives, soit en retrait, les retraits minimums étant modulés selon la
zone, moindre en zone centrale qu’en périphéric. En Ub, 1 ALL Uy et A, la hauteur de la
censtruction A édilier influe sur son retrait, cela pour éviter dans la mesure du possible
des cmbres portées trop impaortantes et pour limiter d éventuclles génes aux voisins,
Pour l'ensemble de ces zones, des assouplissements pour les constructions et installa-
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tions nécessaires aux services publics ou d’intérél collectif sont rendus possibles afin
que ces dernigres puissent affirmer leur caractére officiel ou d’usage commun en se
différenciant si besoin est de habitat cordinaires.

Les articles 8 {(implantation des constructions sur une méme parcelle)
Cet article n’est réglementé que dans la zone agricole pour éviter le mitage de 'espace
agricole.

L’article 9 {emprise au sol)

Cet article est réglementé en Ub, Ty, 1ALl Nh de fagon a maitriser I"urbanisation des
terrains et moduler cette urbanisation en fonction des secteurs | emprise au sol maxi-
male des constructions plus importante en rones urbaines qu’en périphérie.

L'article 10 (hauteur des constructions)

Dans les secteurs urbains & dominante dhabitat, Ua, Ub, 1AL de méme qu’en N, Mob-
jectit est gue les nouvelles constructions restent dans des gabarits modérés wrurawxs,
¢’ est-d-dire adaptés aux volumes de habitat traditionnel.

LEn Uy, les hauteurs maximales sont plus importantes pour permetire la construction
d’installations nécessaires aux activités ; les hauteurs sont netlement plus contenues en
Llve pour tenir comple de amendement Dupont.

En A, cet article permet des installations agricoles aux gabarits adaptés & 'activité ; en
M. la hauteur des habitations est plus contenue pour une meilleure insertion paysagire.
Pour I'ensemble de ces wones. des assouplissements pour les constructions et installa-
tlons nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont rendus possibles afin
que ces derniéres puissent affirmer leur caractére officiel ou d'usage commun en se
différenciant i hesoin est de 1"habitat cordinaires.

L’article 11 (aspect extérienr)

En Ua, Ub, TAL et N, cet article réglemente la typologic et les matériaux des toitures,
prescrit les couleurs et les matiéres 4 mettre en ceuvre pour les fagades et détaille les ca-
ractéristiques de construction des clétures. Ces exigences sont motivées par la volonté
des élus municipaux de préserver le paysage et le caractére do village.

En Uy, cet article donne les conditions & respecter pour assurer une bonne intégration
des constructions dans le paysage local. En A, la nature des censtructions définit des
regles particulieres 4 chacune, cela afin d’adapter les exigences a chaque cas.

De la méme maniére, des dispositions dilférentes sont rendues possibles pour les
constructions €cologiques ou utilisant des énergies renouvelables afin d'inciter a une
meilleure prise en compte du développement durable et ainsi mieux respecter les enpa-
gements du Grenelle de "environnement.

e cas ¢chéant, le bdti ancien fait 1"objet de conditions pour que leur spécificité soit
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respectée, car il s’agit du patrimoine commu,

Des dispositions différentes pour les constructions et installations nécessaires aux servi-
ces publics ou d’intérét collectif sont rendues possibles afin que ces demiéres puissent
allirmer leur caractére officiel ou d'usage commun en se différenciant si besoin est de
I"habitat «ordinaires.

Lrarticle 12 (stationnement})

Dans les zones Ub et 1 AU, un nombre de places de stationnement, différent selon les
7ones et les types de construction, est exigé. Cela se justifie par le fait que la commune
ne veut pas voir stationner les véhicules sur le domaine public & longucur d’année vu
la confizuration des voies. En Ua, zone de centre village, la réalisation de places de
stationnement n'est pas impérative cela afin de ne pas obérer le potentiel de renou-
vellement urbain. Des dispositions concemnant le portail sonl néanmoins exigées pour
faciliter le stationnement en dehors du domaine public.

Dans les zones Ub, en cas d’impossibilité de pouvoir reéaliser le nombre de places sur le
terrain, possibilité est laissée au pétitionnaire de justifier la réalisation dans un sectewr
proche de ces dites places ou de s"acquitter d’une taxe.

En Uy, le nombre de places exigé est fonction de la surface de plancher et du type d’ac-
tivité. [ci aussi la réalisation de places de stationmement est impérative.

En A, cet article n’est pas réglementé ; en N, article est réglementé en cas de change-
ment de destination.

L'article 13 (espaces libres et plantations)

17 ohjectif de cet article est de conserver le caractére et I'identité des lieux. La planta-
tion d’essences locales pour les hales situées le long du domaine public est exigée afin
d"éviter la banalisation des lieux,

Dans les zomes concemées, cet article indigue aussi les conditions de préservation des
végétaux existants protégeés par les dispositions de Uarticle L. 130 du code de Purba-
nisme {espaces boisés classés).

Ce méme article precise, dans les zones ol elles sont prévues, les essences recomman-
dées pour les plantations a réaliser.

En A el N, I'article exige des plantations pour assurer I'intégration pavsagére.

L*article 14 (coefficient d'occupation du sol)
Le coefficient d occupation du sol n'est pas réglementé.
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CINQUIEME
PARTIE

Les incidences des
orientations du
document
d’urbanisme
sur ’environnement



5.1 — Evaluation des incidences sur I’environ-
nement

- Protéger les milicux agricoles ef naturels :
le plan local d’urbanisme tient compte des contraintes, risques naturels, comme le ca=
ractére inondable de la riviére.

- Limiter les extensions urbaines et les situer dans la continuité du tissu béti exis-
tant duns une perspective de gestion économe de "espace.
Les constructions isolées en milieu agricole ou naturel sont proscrites pour éviter tout
mitage du paysage ¢l un développement mesuré est prévu dans les hameaux.
La surface globale des secteurs voués & urbanisation future {zones | AL et 2AL) est
raisonnable et proportionnée aux objectifs de croissance démographigue voulus par la
commune pour une durée d'une dizaine d’années, pas plus,
Le déveleppement urbain est adaplé aux capacités des équipements et des infrastruc-
Lures ; les futures zones a urbaniser pourront étre toutes raccordées au réseau collectif
d*aszainissement.
Le schéma directeur d assainissement sera mis & jour pour étre en adéquation avec le
nouveau zonage du Plu et une nouvelle station d' épuration réalisée -les ¢ludes sont en
cours et les travaux devraient avoir licu en 2011- de fagon & préserver la ressource en
gau,
Dans les zones non raccordées au réseau collectif d'assainissement et ol quelques
constructions sont rendues possibles, le reglement du Pl impose des conditions né-
cessaires & la réalisation d'un assainissement autonome adapté,
Les articles du réglement spécifiques n’imposent pas de superficie minimale, ['em-
prise au sol et le coefficient d"occupation du sol sont peu ou pas limités : ces disposi-
tions autorisent un renouvellement urbain dans de bonnes conditions de faisabilité, En
eller. densification et réhabilitation limitent la consommation d’espace ¢t participent &
I"amélioration de la qualité architecturale.

Préserver la biodiversité en préservant les espaces naturels les plus intéressants (ne fli-
ce que par leur situation ou leur superficic) en Favorisant e renouvellement urbain et la
densification. en diminuant I"impact de Uurbanisation au profit d’éléments reconstitpant
ou se connectant aux trames verte ef bleue : ouvrages hvdrauliques paysagés, noues et
fossés, plantations périphériques, exigences dessences locales pour les haies,

Cet ensemble de mesures concourt @ ameliorer la qualité des caux de surface, 3 of-
ttir des éléments de protection pour 1a faune et la flore locale (réservoir d oiseaux ou
d'insectes prédateurs limitant les populations de ravageurs par exemple). a enrichir la
biodiversité.
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- Préserver Pactivité agricole en classant une grande partie du lerritoire en zone agri-
cole et en ¥ réglementant strictement les constructions, de fagon a privilégier aclivité
agricole existante et & permettre son évolution avee le moins de contraintes possible.

- Préserver I'eau

- en limitant I'imperméabilisation des surfaces autour du bt (recommandation ou abli-
gation), en limitant I'étalement urbain, en prénant veire en imposant le recueil des
caux de ruissellement sur la parcelle, en autorisunt les toitures végéralisées qui tam-
ponnent le ruissellement, en limitant les surfaces impermeéables,

- Prendre en compte le risque inondation en limitant le ruissellement des eaux plu-
viales : toute nouvelle urbanisation n’accentuera pas le risque inondation puisque le
recueil des eaux de ruissellement sera imposé sur chague parcelle,

- rénaver la station d’épuration en I"occurrence par des filtres plantés (appel d offres
prévu pour début 2011).

- Protéger les principaux éléments du patrimoine paysager et architectural par un
classement et des protections approprigs, Cette préservation est aussi assurée en ne
rendant pas constructibles les points les plus hauts du territoire, trop visibles de loin et
partant ayant un impact paysager fort et négatif,

Ainsi le Plu repére au titre de Uarticle L 123-1-5,77 du code de 'urbanisme des arbres.,
haies et pares remarquables,

Au réglement, la limitation des remblais permet d'assurer une meilleure insertion
des constructions dans le paysage ; elle impose aussi que ce soit la construction qui
s"adapte au terrain et non que ke lerrain soit adapté & la construction. La fixation d’une
différence de niveau maximale entre sol existanl ol niveau du rez-de-chaussée de la
construction va dans le méme sens.

Un sein particulier -en réalité un aspect homogéne et riant- est porté aux haics entre
domaines public et prive.

Le reglement permet le choix entre une architecture contemporaine (qui permet des
formes originales adaptées au lieu) et une architecture inspirée des références tradi-
tionnelles (gui 8" intégre dans le payvsage et contribue 4 sa mise en valeur) ; création et
continuité permettront un avenir plus riche.

- Agir pour oblenir un paysage qualitatif ; il s’agira notamment d’inscrire les futures
franges urbaines des nouveaux quartiers dans des écrans végétaux de fagon & limiter
leur impact visuel dans le paysage. Par ailleurs, le réglement impose que la construc-
tion s'adapte au terrain el non inverse ; cela incitera le pétitionnaire 4 réfléchir et
ainsi évitera murs de souténement, talus, remblais vu déblais inappropriés, néfastes a
la prise en compte de la topographie du site.



5.2 — Prise en compte de la préservation et de
la mise en valeur de I’environnement

l.e plan lnocal d'urbanisme est établi de telle sorte que le développement de "'urbanisa-
tion ne nwise pas aux ¢léments naturels qui composent actuel environnement. Dans
cette optique, le plan local d urbanisme a préva différentes mesures.

- l.e maintien en zone naturelle des espaces et des paysages remarquables du point
de vue environnemental : riviere et ruisseaux, vallées, foréls. prairies.. La préser-
vation des ceeurs d'ilots permet aussi le maintien de la nariee ern ville, réservoir de
biodiversité souvent insoupeonnd @ cetle préservalion passe par exemple par la limita-
tion de I"implantation en recul par rapport a la vole.

- [.a protection des milieux
Le Plu protége la réservoirs de biodiversité {ruisseaux et leurs abords notamment)
et respecte en cela les objectifs du Sdage Loire-Bretagne approuve le |8 novembre
2011.
Le développement urbain est modéré et le réglement impose e raccordement au ré-
seau d’assainissement collectif ou la réalisation de svstéme d'assainissement auto-
nome conforme & la législation pour les constructions non religes au résean d’assainis-
sement collectifl
Pour limiter le ruissellement hors de la propriét€ des eaux pluviales issues des toitures
et des surfaces imperméahilizées, le réglement prine ou impose le recueil des eaux
pluviales sur la parcelle par toul dispositil appropric.
Il n'existe pas de captage d’eau sur le territoire communal.
lL.es milieux aguatiques humides sont protégeés par un classement en zone naturelle ce
qui respecte les objectifs du Sdage.

l.a préservation des hoisements par la mise en place d'une trame espaces boisés clas-
sés sur les principaux bois oL massifs forestiers notamment ceux sur la butte & lagquelle
s'adosse Fyé et proches du captage d'eau : sont aussi protégdés les boisements de fond
de vallée qui constituent des maillons de Ia trame verte se juxtaposant 3 la trame blaue,
Dans ces espaces boisés classés. figurant sur les plans de zonage, les coupes et abat-
tages sont soumis & autorisation. De plus cette préservation renforce la circulation des
espéces animales et conforte les comidors écologiques.

La préservation de 'espace agricole couvrant une grande partie du territoire gui sera
protége de tout nouveau « mitage » par l'interdiction de constructions nouvelles de
tiers non agricoles.
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- La limitation de Pétalement urbain ; les secteurs & urbaniser sont prévas el cir-
conserits avtour du tissu urbain existant de fagon & assurer un gestion conome de
I'espace. et les limites de cette urbanisation traitées et tenues {voir les schémas d”amé-
nagement). [.es régles d'implantation n’imposent plus un recul minimal par rapport
aux veies ni par rapport aux limites séparatives. Les régles d'emprise au sol et de
ceefficient d’occupation du sel sont particuligrement souples alin de permettre unc
meilleure utilisation du fomcier .

- L'identification de secteurs de point de vue permet le maintien d'un paysage de
gualité. Le réglement donne un cadre pour Iévolution du bati existant et assure a ce
dernier une prise en compte lul permettant de maintenir le caractére vernaculaire de
Fye.

- L'impuosition de réalisation de plantations {trame ploetations a réaliser au document
craphique), pour une prise en compte du paysage a long terme ; celles-ci 4 réaliser par
le pétitionnaire, sont prévues en limite notamment du secteur commercial au sud du
bourg, visible de la Rd 338, de fagon a insérer cette urbanization dans un écran vegeétal,
efficace pour limiter les vents et les vues.

- Le développement des cheminements et des circuits de promenade assurant de
nouvelles liaisons pidtonnes entre les guartiers mais permettant aussi la découverte
du payvsage.

- La limitation de I’énergic est prise en compte par les nouvelles fagons de construire,
de préserver I'environnement. de considérer les énergies renouvelables @ le réglement
autorise explicitement la mise en place d’archilectures bio-climatiques, 4 haute qualité
environnementale, & énergie passive ete. Les orientations d aménagement montrent
que 1"exposition an soleil sera toujours & rechercher. L' implantation en milieu de par-
celle, 4 défaut d'ére interdite carrément. n'est plus possible, puisque implantation
des constructions devra se faire sur au moins une limile séparative @ cetle disposition
favorise habital mitoyen, done moins gourmand.

- La qualité de Iair est aussi prise en compte par le réglement du P'lu qui, suivant les zo-
nes, exige un minimum de plantations d’arbres sur les parcelles, Cest aussi le méme ob-
jectif qui est poursuivi par UMimposition sur certains fonds de parcelles ou dans certains
ceenrs d'ilots d'une trame de «terraing cultivés a protégers. L'exigence de circulations
douces (pistes cyclables. troftoirs mixtes...} concourt & favoriser les modes de dépla-
cements doux et influe directement sur la qualite de 1'air. La mise en place d'un réscau
de circulations douces (vélo et piéton) est une excellente alternative aux deplacements

&



stout voitures : la qualité de Pair est prise en compte par le Flu qui orchestre ces circula-
tions douces. La densité de ["urbanisation future permet de limiler une part significative
des trajets (domicile - école, domicile - travail, domicile - commerces ¢l loisirs) au bé-
néfice de la gualité de air et de la diminution des rejets de gaz 4 effer de serre.

La qualité de vie est prise en comple puisque les implantations on deuxiéme rideau,
source de perte d'intimité, sont réduites veire interdites : les coeurs d'1lots sont proté-
ges, renlorgant le calme €t la tranguillité, Le fait de créer des espaces collectifs dans
les nouveaux quartiers permet de renforcer le lien social et la mixité inter génération-
nelle ; les écoles, les commerces et les autres activités économiques, les secteurs o ha-
bitat, les activités sont tous proches et mélangés (méme si ces derniéres lorsquielle
sonk un peu importantes sont situées en périphérie du bourg: est, nord et sud). La
création d espaces collectifs est une assurance de qualité pavsagére et permet en plus
de renforcer le lien social par des lieux de rencontre, d'échange, de jeu. ..

Par ailleurs, le Plu permet la création de petits lopements, proches des services ducen-
tr¢ bourg, adaptés aux changements de population que la premiére partie du rapport
de présentation a diagnostiqués @ familles monoparentales, personnes dgées seules,
jeunes décohabitants... Ces logements seront facteurs de mixité sociale, de qualité de
vie ; ils permettront & tous d effectuer leur parcowrs résidentie/ sur place,

Les nuisances sonores de la Rd 338 pourront ftre combatiues par des dispositifs adap-
tés.

- Pour "érablissement des haies, Uutilisation d’essences locales est imposée, o est
autant de refuges pour la faune (oiseaux et insectes) hien adapiés aux conditions loca-
les. Linterdiction des essences exotiques permet aussi de maintenir un paysage local
en accord avee le patrimoine bati.

C7est tout I'ensemble des dispositions du Plu, projet d’aménagement et de développe-
ment durable, réglement et document graphique, qui deveail permeltre la préservation

des espaces de qualité sans toutefois enfermer constructions et réalisations dans un car-
can de régles trop strictes.
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