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Partie I. Dispositions générales

1*" chapitre
Champ d'application territorial

Le réglement est établi canformément aux articles R 122.1 ot suivants du Code de I'Urbanisma, at fixe les
récles applicables aux terrains compris dans les diverses zones du territaire couvert par le plan.

Le présent réglemant s'applique & l'ensemble du territoire communal

Le réglement et ses documents graphiques sont opposables & toute personne publique oJ privee pour

lexéculion de tous travauy constructions, plantations, affouillements cu exhaussements ces sols, pour la
création de letissements et louverture des installations classées appartenant aux catégories céterminees

dans e plan.

Ces traveux ou opérations doivent en cutre &ire compatibles, lorsqu'slles existent, avec les orientations
d'aménagement mentinnnées au troisiémsz alinéa de larticls L 123-1 du Code de 'Urbanisme et avec
leurs documents grashigues.

2é&me Chapfire
Porfée du réglement 4 I'égard des autres légistations ou réglementations relatives a l'occupation

oes so0/s

ARTICLE 1 : REGLES NATIOMALES D'URBANISME APPLICABLES

Les régles du Plan Local d'Urbanisme se substituent & celles dzs articles R.111.3 a R.111.24-2 du sode
ce l'urbanisme & l'exception des aricles R.111.2, RA114, R111.15 e R111.21 qui demeuren:

spplicables:

CODE DE L'URBANISME (Partie Réglementaire - Décrets en Consell d'Etat)
Source http:fhwww legifrance.gouv.ir. Mise 2 jour du 01.03.2012

Avrticle RA11-2 Modifia par Odoret n® 2007-18 du 5§ jamvisr 2007 - ack 1 JORF § fanvier 2007 an dguour e Ter oclzbve 2007

Le projet peut &ire refuse ou m'étre acceptd que sous réserve de l'obsorvation de prescriptions epéciales
=il est de nature & porter attzinte 2 la salubrté ou 3 fa séousité publique du fail de sa situaton, de ses
caractéristiques, de son importence ou de son implaniation & preximite d'autres installations.

Arficle B 111-4 MWocifé par Odcrst n°2007-18 oy & jaqwar 2007 - art. 1 JORF & fonvier 2007 en viguswr s Jer octalie 2007

Le projet peut &re refuseé ou n'Stre accepté fque sous reserve de 'observation de prescriptions sp2ciales
s'il est de nature, par sa Iocalisation et ses caractéristiques, & comoromettre la conssrvation ou la mise er
valour d'un site ou de vestiges archéolagiques.

Article R 111-15-0eclifd par Décref 0°2067-18 oy 5 fanvicr 2007 - art 1 JORF & fadar 2007 on wigueur e Ter ostoire 2007

Le permis ou la décisicn prise sur la déclamation préaleble doit respecter es préoccupations
denvircnement définies aux artcles L 110-1 ef L. 110-2 du code de l'environhemeant. La projet peut
n'é&re accepté cue sous réserve de l'observation de prescriplions spéciales si, par son importance, s2
sitvation ou sa destination, il est de nature a awvoir des conséquences dommageables pour
I'ervirennameant.
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Articlz B 111-21 Mocing par Décret 0"2007-18 oy & fanver 2007 - it 1 JORE & famder 2007 &n viguenr fo 16r aclabre 2007

Le projet peut étre refusé ou n'étre azcepté que sous réserve de 'observation de prescriptions Spéciales
si les construclions, par leur situation, leur architecture, lsurs dimensions ou 'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou a4 modifier, ont de nature a porter etteinte au caractére ou a lintéré:
dos lisux avoisinarts, aux sites, aux paysages naturels ou wibains ainsi qu'a la conservation des
perspactives monumeantales,

ARTICLE 2 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Les servitudes d'ufilité publique s'appliquent y compris sur un territaire couvert par un document
d'urbanisme. Elles sont répertorides dans une pigce spécifique du présant dossior,

ARTICLE 3 : DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les communes dotdes dun plan local durbanisme pouvent, var délibération, instituer un drait de
préempticn uraain sur tout ou partie das zones wibaines el des zones d'urbanisation future délim tées par
c2 olan cu par un plan de ssuvegatds et de mise en valeur rendu public ou appro.avé en application de
Farficle L 3131, larsgu'il n'a pas éte créé de zone daménagement différé ou de perimétra provisaire de
zone d'ameanagemant diffars sur cas territoires.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Fn reférence & lartizle L 1114 du Code de I'Urbanisme, inséré par Ordonnance n® 20051527 du &8
dacembre 2005 aricle 2 Journal Cfficiel du 9 décembre 2005 en viguewr au plus tard le 1er juillet 2007 -
Lorsque, compte lenu de la destination de la constructior ou de laménagament projeté, des travaux
portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissament ou de disle bution d'électricité sont
nécessaires pour assurer la desserte du prajet, Iz permis de constriire ou d'aménager ne paut &hre
accorde si ['autorite competente n'est pas en mescre dindiguer dans qusl délai et sar quelle collectivits
publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux doivent &tre exécutés,

Lorsqu'on proel fwil lobjet dune déclaration préslable, 'auonité compétente doit s'opposer & sa
réal sation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas réunies.

ARTICLE 5 : ADAPTATIONS MINEURES

Dans chaque zone dafinie par le PLU, des adaptations mineures des articles 2 & 13 du présent réglement
peuvent &lre conscnties lorsqu'elles soni randues nécessaires par la nature du sol, la configusafion des
parcelies ou le caractérs des constructions avoisinantes. Elles sont alors accardécs par décision motivés
de Mautorité compétenta,

Lorsgu'un mmeuble bati existant n'est pas conforme auy régles édictées par le réglement aoplicable dans
la zone, le permis de construire ne peut étre accordé gque pour des travaux qui ont pour ohjet d'améliorer
la conformite de cel immeable aves lesdites régles au qui =ont sans effet 3 leur égard, sauf dans le cas ou
une disposition specifique prévus dans la réglament régit ce cas de figurs.
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ARTICLE 6 : LOTISSEMENTS EXISTANTS A LA DATE D'APPROBATION DU PLU

Les regles d'whbanisme contenucs dans les documents acprouvés d'un lotissement cessent de
s'appliquer au bout de 10 ans & compler de la déliviance de |'autorisation de lotir dans les communes ol
un PLU a &:¢ apprauve, le présent réglement se sJbstituart alors & ces régles. Toutefois, & la demande
des co-lotis, ces régles pauvent &tre mairtenues. La lisle des lotissements dont les régles ont éte
maintenues est repartée en annexe du PLU,

La commune n'est pas concernée par cette disposition 4 ce jour,

ARTICLE 7 : PRINCIPE DE SPECIFICITE

Les régles d'urbanisme &tablies par le srésant réglemert s'appliquert sans préjudice des prescriptions
prises au titre d'autres égislations dont certaires sont par alleurs menlionnées dans les differentes
pidzes du PLU : senvitudes d'utilité publicue, code rural. code de Penvironnement, réglement sanitaire
départemeantal, =tc.

3™ Chapitre

Division du terrffoire en zones

Le plan local d'urbanizme divise [e territoire en zenes utbaines, zones & urbaniser, zones agncales el
nnes nafurelles, Les caractére et vocation de chagque rzone sont définis en entéte du chapitre qui lui
correapond.
Les zones sont reportées au plan de zonage du prasent dossier.
Le plan de zehage comports aussi
» Les emplacemants réservés aux voiss et ouvragzs publics, aux installations dintarét general et
aux espaces verls,
o Les terraing clessés comme espaces boisés 4 conserver, 4 protéger ou & creer en application des
articles L 130-1 et L130-2 du Code de I'Urbanisme,
s L'zmprise des sectours exposds & des risques d'effondremen: ligs a la présence de cavitgs
souterraines,
« Les sites identifiés par le PLU en application du 7° alinda de Particle L 123-1-5 du Code de
I'Urbanlsme,

»  Lossectsurs soumis & des conditions dimp antation specifiques
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4" Chapitre
Rappels de procédures:

1) L'édification des clétures est soumise & dadaiation préalable sur I'ensemble du tarritoire communal en
application de l'alinéa d- de l'article R 421-12 du Code de Furbanisme, conformément & la délibératinn du
conseil municipal en date du 22 mars 2012,

2] Les defrichements sont interdits dens les espaces boisés classés conformément & Farticle L.311.1 du
code forestier (Articles R130-1 4 R130-23 du Code de I'Urbanisme).

4) Les coupes et abaitages d'arbres sont soumis & déclaraion oréa able instituée par I'article L.132.1 du
coca de l'urbanisme dens les espaces boisés classés el figurant comme tels sux documents graphiquas,

4) Les travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier les éléments de paysage identifies en
application de Farticle 1.123-1-5 alinéa 7 du Code de M'Urbanisme et repérés sur la pigce n°2c du dossiar
de “LU doivent faire I'objet d'une déclaration préalable au titre de Farlicle R 421-23 alin2a h du Cede de
F'urbanisme. Les coupes d'entretien habituel ne son! pas soumises 3 déclaration préalabla.

5) Les deémoliions sont soumises & permis dz démolir sur l'ensemble du teritoire de lz commune en
avplication ce ['Article R421-27 du Code de |'Jbenisme.

8} Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelcongue, des ronumsznts, des ruines, substructions,
mosaigues, eléments de canalisation sntique, vestiges d'habitation ou de sépultures anciennes, des
inscriptions ou ganéralement des ohjets pouvant intéresser la préhistoire, I'Histoire, Part, Farchéologie ou
la numismatigue sont mis & jour, linventzur de ces vestiges ou ohjets et le propriétaire de 'immauble ol
ilz cnt eté decouverts sont tenus d'en fairs la déclaraticn immédiate au Maire de la commune qui dait |a
transmelttre sans delai au Prefet. Celui-ci avisz le Ministe des affaires culturelles ou son représentant

gua ifie dans le départemen:,

7] En applicaion de 'Article L111-3 du Code de Urbanisme, « La reconsiosion & Fidemigua dun
batimeni adtil ol démoll deguis moins de diy ans ost aulonste nonobstant toute disposition durbanisme
conlrare, sauf si la carte communale. o plan focal durbanizme ou fe plan de prévention des risques
naturels prévisibles en dispnse autrement, dés fors gu'il a 816 régulidrernant édifié. »

8} Article L123-5 du Code de I'Urbanisme :

d Lauionte compélente poly délivier je permiis de constrire pedl, par décision motivée, anoorder dos
derogalions & une ou plusienrs mgles du plan loca! durbanisme pour permetiva fa reconstuction de
hitiments détruits ou endommages 8 la sulte dune catastrophe naluralle survenus dapuis tcins d'un ar,
forsque los presorolions imposdes avx consfructeurs on vue dassurer la séeomlé des bions ef des
POrSoNNESs SO CORlralres & ces rogloy b,

@ Lautonitd compdtente pour déliver la penmis de conslriire peot égalermont, par décision mofivde,
avcorder des dérogations 4 une ou plusletrs rigles du plan focal durbanisme potr ponmeltre 1a
resfauration ou fa reconstruclion dimmeables profégés av itre de fa dgisfalion sur fes monuments
histariquns, lorsque fes contraintes architecturales proproes 4 cos inmecbles sont contralres 3 cos Agles.

Lauforite competonie pour délivier fe penmis de consiriire powl, dans des conditions déiinies par ddcrot
on Consed dEtal, accorder des dirgafions 8 une ou plusfenrs régles du plen lozal dPurbanisme ou du
docuiment ouranisme en fenaml fiew pour aniodser dos fravaux ndcossaiies & Pacoessiilie des
persomnes handicapées 4 un logement existant, »
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5°™ Chaplire

Dastination des constructions : définftfons
9 types de destination figurent dans les formula res de damande de permis de construire

1. Hahitation
Les constuctions 4 destination dhabitalion regroupent tous les batiments d'habitation, quels gue solent
leur categorie, leur financameant, leur constructedr.

Article R111-1 du Code de la construction et de I'habitation.

Constituent des batiments d'haoitation les batiments ou tarties de hatimentis) abiitanl un ou plusiaurs
legements, v compris l2s foyers, tels que les foyers de jelnes travailleurs et les foyers pour personnes
Agées autonames, A l'exclusion das locaux destinés 4 |a vie professionnelle lorsque selle-¢i re s'exarce
pas au meins partiellerment dans le méme ensembla de pidces que |a vie familiale .. ].

Un logemert ou habitation comprend, d'unz part, des oiéces principsles destinees su séjour ou au
sommeil, éventuellement des chambres isolees el, d'autra part, des pléces de service, telles gue cuisines,
salles d'eav, cabinets d'aisanse, buanderies, débarras, séchoirs, ainsi que, le cas échfani, des
dégagements et des dépendanceas.

2. Héhergement hitelier

Un hétel est un hatiment ameénage pour loger tempargirement des personnes, et comportant le minimum
d'espaces communs oropres aux hdlels {salle & manger/restaurant, accueil ouvert la plus grands partie du
termps, voire sans interruption, blanchisserie, ...}, |l permet aux voyageurs, confre rétribution, ce se loger
el de se nourrir lors de leurs déplacements. || apparalt égalament en filigrane dans [ jurieprudence que
ces services doivent Blre gérés par du persannel propre & I'&tablissement et non Gtre simplement laissés

a la libre disposition des rés/denis.

3. Equipeimenls collectifsinécessaires aux services publics ou d'interét collectif
Constituert des équipements collectifs les constructions et installations  d'infrastructure cu de
superstructure lidges 4 'exploitation des services publics.
Il s'2gt nolamment ;
¥ des &quipements dinfastructures (réseauwx et amenagements au sol el en sous-sol)
v des aguipements de superstructutes (batiments a usage collectif d'interét génaraly dans les

damaines hospitalier, sanitaire, social, enseignement et services annexes, culturel, sgortif, cultuel,
défense el sécuritd, ainsi que les services publics, adminisiratifs locaux, départernentalic,

réglonaux et nalicnaux.

Un &quipement collectif peut avoir une gestion privée, en se référant au concept d'installation d'int2rét
genéral ayant une “onction collective, errployé en matigre d'emplacemant reservé (Cf dirculaire n™78-14
du 17 janv er 1978).

Entrant donc dans cette calégorie les éguipemerts dintardt collectif, méme exploilés par une parsonnes
privée, tels que les insitutions médico-sociales et 2tablissements denseignement, de recherehs ou de
formation. Selon les dispositions du réglement (dispositions générales et parficulities), ces egquipements
d''ntarét collectif pourront Etre exonérés de carlaines régles notamment de hauteur d'ermprize au sol ouw de
coedfficient d'oczupstion des sals
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4. Artisanat
Les entreprises artisanales sont ¢elles qui font F'objet d'une immatriculation a la chambre des metiers. Ces
entreprises doivent répondre & certains critéres fixés par un dacret du 1% mars 1952 et notamment :

«  L'activité exercée daoit &tre une activité de production, transformation, réparafion ou prestation de
services exercée par das travailleurs manvels.
v L'effectif des salariés employés ne doit pas &tre supérieur & £, Danz cerains cas, ce chiffe peut
etre porta 4 10 ou 15 selon 'sctivité exercas et la gualification du chef c’entreprise.
Ces activités sont répertoriees 2n quatre crandes catégories ;

Alimenzation ; Services ; Production ; 3&timent

5. Commerce
Les constructions & destination de commerce regreupent les activités economiques d'achat et de vente de
hiens ou de services. La présentation directe au public doit constituer une activilé prédominante,

L'activilé commerciale se caractérise par l'exercice habtuel & titre professionnel d'actes de conmerse,
(Article L. 190-1 du Code de commerce)
¢ Lalol répute acles de commerce !

¥ Tout achat de biens meLblas pour les revendre, soit en nature, soit aprés les avoir travaillés et
mis en euvre

¥ Tout acha: de biens immeubles aux fins de les revendre, & moeins que 'acquéreur n'ait agi en vue
d'édifizr un ou plus'eurs batiments et da les vandre en blogc ou par locaux ,

v Toutes oparations d'intermédiaire pour I'achat, la souscription ou la vente d'immeubles, de fonds
de commercz, d'actions ou parts de sazigtés immobilires |

< Toute entreprise de lecation dz meubles |
¢ Toute entraprise de manufastures, de commission, de transport par terre ou par eau ;
v Toute entraprise de fournitures, d'agence, bureaws d'affaires, établissements de ventes a l'enzan,
de speclacles publics ;
v Toute opération de change, bangue et courtage ;
¥ Toutos les opérations de banques publiques
¥ Toules obligalions entre négociants, marchands et banguiers ,
¥ Entre wutes personnes, les leltres de change. »
G. Bureau

Les bureaux correspondent aux locaux ol sont efectuées des aclivités de gestion, de direction, d'etudas,
dingénierie, dinformatique, dans le cadre de Padministration, des organismes financiess et des
asaurancos, dos sorvices aux paticulicrs of aux cntreprises, des sidges sociaax et aulres services non
direcltemeil produclils des enlreprises.

7. Industrie

Las indusirles regroupent I'ensemble des activites collectives de production de biens & partir de matieres
brutes, a l'aide da travail et de capital. La mise en ceuvre déquipsments lourds el de procédés de
fagonnage industriel parmet d'opérer une distinction avec I'ardisanat.

Elles iecoupent trés souvant 1 nodon dinslallalions classees pour la proteclion de Fenvirennement.
Il est nacessaire dexaminer [a nature des aquipemants Wilisés ainsi gue les nuisances pour e voisinage
{bruit, mouvemeant des vEhicules, ...} pour distinguer una sctivité industrislle d'une activite artisanala,
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8. Entrepit

Les constructions & destination denlrepdls correspendent aux batiments dans lesquels les stocks sont
conservés, Is constituent notamment la surface ce réserve des batiments & dz2stination commercale.
Toutcfois, les locaux dentreposage liés & un commercs ou 4 une activité artsanale relévant de ces
deslinations et non de la cestination « entrepdt » lorsquiils représentent moins cu tiers de la surface dc
plancher totale,

9. Canstruction agricole

Sant considérées les constructions et installations liges a lexercice des activites agricoles, lesguelles sont
définies a Martcle L 311.1 du Code Rural

Sont réputées agricules loules lzs activités correspondant & la maitrise et 3 l'exploitation d'un cycle
bicloginue de caractére végétal ou animal et constituart une ou plusieurs etapes necessaires au
céroulement de c2 cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sent dans le
prolangement dz l'acte de production ou gqui ont pour suppert lexploitation. Les activiles de cultures
marires sont répulées agricoles, nonobstant le statut social dont relévent ceux gui les pratiquent. |l en est
de méme des activités de préparation et d'zotrafrement des equides domastiques en vue de leur
exploitation, & 'exclusion des activités de spectacie.

Les activilés agricoles ainsi définies ort un caractere civil.

Dans le recensement agricole effectué par la Chambre d'Agrizulture, l'expoitalion agricole est définie
comme une unité de procuction remplissant les trois critéres suivants

4 produire des produits agricoles |
4 avoir une gesticn courante indépendants |
4 atteindre un certain seuil en superlicie, en production au en nombre d'animallx.

Les constructions & destination agricole correspondent notarmment aux batiments reécessaires au
logement du malerlel, des enimaux et des recoltes.

ME : L'activité d'élevage désigne lactivite conduite par I'Homme et gui consiste 4 assurer la creissance,
I'=ntretien, la reproduction des animaux domestiques. Pour ce faire, Méleveur géra un ansemble compose
d'un troupeau {les animaus élevés), dun teritoire (qui porte les batiments ot les ressources vecetales
pour Falimentation des animaux) et des productions des animaux (le lat, la viande..). Ces productions
sont soit ransformées sur place soit vendues a des incustriels ou coanérativez. On peut parler d'activite
d'élevage & partir 'un effectif de 10 animaux.
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Partie Il. Dispositions par zones

COMSUNE BE BOURG THERGULOE IMFREVILLE. Réwlepent. YEASIOH MODITICT AFFRIUVCL - Septembrz 2005, Page %500 111






Chapitre 1. Régles applicables a la zone UA

CARACTERE DE LA Z0OME

La zone UA corrzspond aux sectaurs d'habitat ancien du bourg et a leurs extensions récentes. A voscation
prircipale d'habita®, elle peut accusillir des équipemerts collectifs et des activites campatibles avec la
praximilé des habitations,

Elle comprend un secteur UAa desting a garanlir Ia cohérence architecturale du bourg ancizn.

UA1 = ARTICLE 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont nterdites les constructicns ou installations qui, par lzur nature, leur localisation, leur Importanca ou
leur aspect seraient incompatiblas avec la sécurite, la salubrite ou 2 caractére du voisinage, notamment;
= Las terraing de camping et de caravaning el les depdis ds caravanes.

w5 Les habitations légéres de |oisirs isolées ou implantées sur des ter-aing prévus a cel effet

e | ouverture et l'extension da loute carrigre.

= Las construstions st les aménagements 4 destination indust-ielle ou agricole.

= Les depdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de maleraux de démolition et de tout aulre
dechet.

UAZ & ARTICLE 2. OGCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

o Les constructions et aménagements & destination d’artisanat, de commerce, de bureau et de
sorvice, ou d'entrepdt, sort autorisgs lorsqurfils n'engendrent pas de nuisances ncompalibles avec
I'habifat environnant et sous réserve du respect de |a qualité architecturale de I'environnement bati.

= Les constructions et installations soumises & déclaration ou autorisation dans le cadre du
régime dee installations classées sont autorisées a cendition d'étre compatibles avec la vocation
principale de la zonc ot qu'eles n'entrainent pour le veisinage aucuna incommedite (tels ou'an matiére
d'eémanations nucives ou maodorantes, fumées, bruits, poussigres, flux de circulation, ...} de nature a
rendre incésirables de tels &tablissements dans la zone, &t sous réserve des dispositions de l'arlicle R
111.2 du Code de 'Urbanisme.

«+ Le changement de destination, la transformation et la réhabilitation sont aJtorisds soue réserve
d'un usage compatible avec le caractére de la zone =l des zones environnantes. Toul cu partie des
articles UA § & UA 12 pourra ne pas étre appligué, g'ils rerdent e projet impossidle.

~ La reconstruction aprés sinistre cst autorisée sous réserve da 'usage d'avant siristre ou d'un usage
compatible avec le caractére de la zone. Tout ou partie des articles UA 5 & UA 12 pourra ne pas otrc
applicué, g'ils rendant |e projat impossible,

= Les ouvrages ot inctallations nécessairss & ' mplantation des differents réseaux de distribution {eau
potable, &lectricité, gaz, lEléphone, assainissement, télddifusion, ... y comgris lzes bassins dz “etention
das eaux pluviales) et voiries, ainsi que les constructlons & destination d'éguipenent public ou cintanst
collzctif, sous réserve qu'ils s'intégrent dans I'emvironnement urban existant oa projeté, Certains des
articles 3 a 13 pourrant ne pas leur &tre gppliques.

> Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines averées repércées au plan de
zonage par une trame spécifique, loute colstruction nouvelle sera interdite en application de l'article R
111-2 du Code de I'Urbanisme tant que la prézence de ce fisqus ne sera pas écartée. Cetle prescription
ne cocnceme pas les projots d'extensions mesurées et es annexes, Elle g'appligue en revanche aix
projets de reconslraclion aprés sinistre.

= Dane les secteurs on la présence de cavités souterraines est suspectée et indiguee au plan de
recensement des Indices da cavités, le pétitionnaire est incité & s'assurar gue le terrain gouma
supputler sans dommage les constructions et installations projetées.

= Dans les secteurs concernés par le couloir de nuisances sonores de part et d’autre de la RD 438
ct de la RD 213, les construciions doivent respacter [es prescriptions d= |a legislation en wigueur sontre e
bruit (dispositions de Farrété interministéricl du 30 Mai 1883).
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UA3J > ARTICLE 3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES FUBLIQUES OU
FPRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

4.1. Desserte

7 Les voies ou les cheming qui assurent la desserle des constructions et installafions projetées doivent
arésanter les caraclérisligues techniques suff santes su regard de Tmpartance et de la nature du projet.
Elles doivent notamment permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
lincendie, de |a protection civile et de |a collecte des erdures ménagares

= Les voies en impasse, lorsguelles sonl névessaires, doivent gtre aménagées pour permattre auy
vanicules de defense incendie et de ramassage des déchets de faire demi-tour,

= Les nouve les vo es crédes doivert avoir une largeur minimale d'emprise de 8 m ot des pans coupés
d'aumoins & m.

4.2, ACcés

= Pour &lre constructible, un terrain doi: aveoir accés & une vole publique ou privée ouvetic & la circulation
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ventusllement obtanuy
par application de 'artizle 682 cu Cods Civil.

wr Les accés doivent &tre eménagés en fonction du diveloppement patentizl de la circulation. 1l est
également souhaitable d'éviter la création d'accés sur les axes de circulation importants,

= Le nombre d'accés peut &re limité dans Fintérét de la sécurité. Lorsque le terrain est riverain de
plusieurs voies, l'accds devea &tre réalisé sur celle présentant le moins de géne et le moins da risqua pour
la cireulation

v Sauf dans le secteur UAa, les porlai s seront implantés au moins 5 matres en retrait de la imite de
I'emprise de |z vaie publiqua, chaqua fois que la configuration du terrain le permet.

= Toul nouvel aceés direct privatif sur la Route Départementale n°438 est interdit en dehors de la
zone agglomerge, hormis sur des glratoires oxistants ou & créer. Toulefois, 'aménagemeant ou le
deplacement d'accds existants 2st aulorizé dang la mesure el les conditions de visibilité ne s'en trouwent

pas diminugeas,
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UA4 & ARTICLE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 Eau el électricité, télécommunication

= Toute cnnstruction projetée, 4 usage d'habitation ou abritant une acfivite, coit &tre alimentee en eau et
Electricité dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la dastination et ces besoins des
construgtions existantes cu projetées. Le raccordemeant au réseau public d'eau potable est obligateire.

= Toute operation groupse doit &tre desservie par un réseau interne de disiribulion d'eau potable sous
pression et Un réseau de distribution d'électricité,

= Dans la mesure du possible, les branchements et raccordements duivent &tre enterrss jusgu'au point

de raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques. Les réservations pour les coffrets de
l'ensemble des branchements nécessaires pauvent, par ailleurs, &tve prévues dans les fagades ou les

clitures

4.2 Desserte en eau des installations industrielles

= Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre aulorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne
pelt lui &tre fourrie par le réseau collectif de distribution d'eau poteble sous pression ou par des
dispositifs techniquas permettant d'y suppléer et ayant regu l'agrément des services compeients.

4.3 Assainissement eaux usées

= Toute construction ou installation nouvelle doil évacuer ses eaux usées par des canzalisations
souterraines reccordées U réseau d'assairissement exiztant en respectant ses caractéristigues.

= Tout lotissement ou groupe de constructions doit &re desservi par un éseau interne o'assainisssment
raceordd au réseau d'assalrissement existant en respeaciant ses caractéristigues,

= En |'absence de réseau o'assainissement collectif, los installatiens doivent &tre congues de maniére a
pouvoir &tre branchées sur le réseau lorsguil sea realise, en raspectant ses caractéristiques. Dana
I'attente de la mise en serv ce du réseau collactif d'eaux usées, las terrains doivent étre assainis par un
sysiéme d'assairissement autonome conforme & la réglementation sanitaire en vigueur.

4.4 Eaux résiduaires industrielles

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classies, 'evacualion des eaux
résiduaires industrieles est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en
vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau puklic d'assainissament, sl elle est autorisée, peut

élre subordonrée 2 un pretraiternent appropria.

4.5 Assainissement eaux pluviales
= Les constructions =l aménagements ne doivent pas faire obstace au libre écouloment des eaux
pluviales (confermément 4 Farticle 641 du Code Givil).
= Lorsque le réseau existe, les dispositife d’évacuation des eaux pluviales réalisas sur tout tereain doivent
&lre lels quils garantissert | écoulement dans ce réseall.
e Fn l'abzence de éseau ou en cas de résesu insuffizant, lzs améragements necessaires au libre
&coulement dee saux pluvizles et, éventuellement, |a limitatior des débits &vacues, doivert étra réalises,
selon des dispositifs adaptés 4 Popération et au torrain, sans aggravalion de la situation antsrieure.
= Dans le cas de la réalisation d'une opéaration d'aménagement d'ensemblz ou groupe de constructions,
la récupération des eaux de raissellement ssues des chaussees, -oitures et hitiments devra faire 'chjat
dun traifement particulier {exemale ; décanteur, désnuilsur).
Par ailleurs, chague Tois que la surface 4 aménager ne réserve pas suffisemment de surface poreuss,
des aménagements tals qu'un bassin de rétention ou toul autre dispositif devront &re réaliseés pour
permettre la rétontion des eaux pluviales sur e terrain et la limitation des débits dvacues de la
propriéle, leks gue
- des fosses destings & la récupération des eaux pluviales traitées et & lsur évacuaticn |
des squipements et ouvrages sermettant de réguler le débit des eaux de ruissallemeant et de les
rziler avant rejet (exemple : enrcbé drainant, couche porausc, cunette infillvante, bassin de
retenue)
> Le pétit onnaire ast en oulre viverient encourage & prévair un resarvolr de collec’e des eaux pluviales
(réservair extérieur adrien, cuve extéricurc enterrée ol résarvelr ntérieur) pour satisfaira ou completer les

besoins domestiques etfou extérisurs en eau non) potable.
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UAS < ARTICLE 5, SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
= Pas de prescription particulidre.

UAB = ARTICLE 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

ublics au

exception des bitiments et équipements

our 'ensemble des constructions, 4 I°
d’intérat collactif

a} Dans l'ensamble de la zone, & I'exception du secteur UAa :

Cas général :

= Les conslructions doivant étre implantées selon un retrait minimum de 15 métres par rapporl 4 la limite
d'emprise de la RD 438
L Le long des aatres voies, deux cas de figure se présentent

* Le projet ne se situe pas le long d'une portion de voie ‘epéée au plan de zonage au live da |
possikilile d'alignzment © dans ce cas, & 'exception des annexes et extensions, los consiructions
sercnt Implantees selon un retrait minimum de 5§ métres par rapport & la limite d'emprise de la
voig.

= Le projel se silue le long d'une portion de vole rspérée au plan de zonage au titre de la possibilité
dralignement : dans ce cas, les constructions pourdant s'implanter & 'alignement ou en retrait ce 5
mominirnam depuis (a limite d'emprise de la valae

Cas particuliers :

— Dans le cas de bétiments ot équipements puklics ou dintéé1 collectif, I mplantation pourra se faire 2
Falignement ou en retrail, sans lmilation de d stance.

= Dans le cas de la construction d'annexes, l'implantation pourra se faire 4 l'alignemant cu er retraif,
sans limitation de distance,

= Dans |2 cas de batiments existants re respectan! pas les régles, lexiension ou toute opération
necessaire a I'évolution du bati existant (restauation, changament de destination, ...} est autorisée, sous
réserve de ne pas aggraver |'écart par rappon & la régle.

= La reconstruction de batments existants légalement édifiés démuits ou démoalis depuis moins de dix
ans devra sa faire 4 l'identique ou dans e respect des régles fixées ci-dassus,
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b} Dang le soul secteur UAa :

Deux cas se presentent :

1 ecas: Le projsi se situs fe fong d'une vole ou portion de vole repdérée au plan de zonage avec
afighament ebligatoire. Dans ce cas toute construct on sera implantéa & l'alignement, pour la totalité de la
facade su- rue, cu rez-de-chaussée a 'egout du toit.

% pag Lo projet se sitve le long o'une vole ou postion de voie repéree au (an do zonaye du e d'in
afignement passible, ou fe fong o'une voie & créer. Dans ce cas, la construction sera implant2e soit a
I'alignement, pour la totalité de la fagade sur rue, du rez-de-chaussée a I'egout du toit, soit conforrement

4 l'enzemble des dispositons applicables a la zone UA

c) Cas spécifiques

o Malgré les dispositions précédentas, 'sxtension d'immeubles existanis ne respectant pas déja ces
rég es peut étre autoris2e, sous réserve de la non aggravation de [a ragle.

«+ Malgré les dispositions précédenies, los batiments et équipsments publics ou dintérét collectif,
limplantation pourra se faire & I'alignerent ou en retrait, sans limitation de distance

 La raconstruction de batimants existants légalement édifiés détruits ou démolis depuis moins de dix
ens davra se fairc 4 lidentique ou dans le respect des régles fixéas.

UA7 3 ARTICLE 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Pour les batiments & destination d'éouipernent public ou d'intérét collectit

= Toute construction nouvelle pourra s'implanter an limite séparative ou en retrait, Dans ce cas, la
distance comptée horizontalement dz= tout paint de |a conetruction au paint de |2 limite de preprigte qui en
est la plus rapprochée, doil &tre au moins égale a la moiié de a différence d'altifude en're ces deux
painte, sans pouvoir éfre inférieure A trols métres. {d = hfz 2 3 m)

7.2 Pour I'ensemble des constructions, 3 'exception des équipemenis publics ou d'intérét collectif

a) Dans I'ensemble de |a zone, & l'exception du secfeur UAa

= Toute construction nouvelle dont la hauteur maximale sst supérieure 8 8 métres devra simplanter en
retrait de la limite séparative. La distance comptée horizontalament de tout point de [a construction au
point de la limite de propriété qui 1 est la plus rapprochée, doit étre au moins épale & la moitié de |a
différence d'altitude entre ces deusx poinls, sans pouvair 2tre inférieure 4 trols métres, (d = h/2 & 3 m)

i Toute ccnstruciion nouvelle dont la hauteur maximale est inférieurs ol écale 4 6 méires poura
simplanter :

4 soit en limite séparative;

4 soit en retrait. Dans ce cas, la distance comptés horizontalement de tout peint de la

construction au paint de la limite de propriété qui en est la plus rapprochée, doil &tre au
meins égale & la maitié de la différence d'sltitude entre ces daux points {d = h/2)
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b) Dans le seul secieur UAa

Deux cas se présentent ;

I* = profandewr de [a bande

ALTENEMENT

B1 18 m

N Rt r A WA Nk smmeamammmemmmm .

1% cas ©le profel se silue fe Jony o'une vole ou portion de vole identifide au Pan de zonage af pour feguc!
rFafignement asl obiigatoire. Dans ce cas !
A l'intarieur d'une bande B1 de 16 m do profondour comptée & partir de I'slignement :
tr Les constructions ou parties de constructions daoivent &tre &difiées en ordre continu et dune limite
separative & l'autre, avec la réalisation, en tanl que de besain, d'un porche ou passage couvert
garantissant une continuité hatia,
Au-dela de |a bands B1:
= Toute construction nouvelle dont la hauteur maximale cst supérieure 4 6 métres devra s'implanter en
retrait de la limite séparative. La distance comptée horizonlalement de tout point de la construction au
point de la limite de propriété cui en ast la plus rapprochée, doit étre au moins &galz 4 la moitié de |a
différence d'altitude ent-a ces deux points, sans pouveir &tre inférieure 2 trois matres. (dz h/2 = 3 m)
= Toute construciion nouvele dont la hauteur maximzle est inférieurs ou &gale 3 6 ndtres pourra
s'implanter ;
4 soit en limite séparative;
4 eoit en retrait. Dans ce cas, 3 distanze corptée harizontalement de tout paint de la

construction au point de la limie de propriétd qui en est la plus rapprochée, deit &tre au
moins égale & la moitie de |z difference d'zltiude enfre ces deux points (d = hi2).

2% cas : Lo projet se sifue le ltong d'une voie ou porfion do voie rapdrée at plan de zonsge au titre dun
alighement possiile. Dans oo cas .

A l'inteérieur d'une hande B1 de 15 m de profondeur complée & partir dz Palignement

= Les constructions pourront élre édifiées en ordre continu cu semi-cantinu. Dans le cas
confrare, elles sirmplanteront en retrait de la limite saparstive, la distance comptée borizonalement de
tout point de la construction au point de |a limite de proprigté qui en est la plus rapprochée, devant &re au
mnins egae & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux poirts, sans pouvoir &tre in‘érisure 4
trois métres.

Au-deli de catie bande B1, les régles applicalles sont celles de 'ensamble de [z zore UA telles
fue pracisées précédemment

¢} Cas spécitiques

= Malgré les diepositions précodentes, 'oxtersion dimmeubles existants ne respactant pas d&jd ces
régles peut &re autorisée sous réserve de la non aggravation dz la régle.

= La reconstruction de bitiments existants lacalzament édifiés détruits au démolis depuis moins da dix
ans devra se faira a identique ou dans le respect des régles fixdes,
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UAS = ARTICLE 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES 5UR UNE MEME PROFRIETE

=+ Pas de prescription pariculiére,

UA® & ARTICLE 8. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Pas de prezcription particuliére,

UA1D = ARTICLE 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Pour les constructions 3 destination d'éguipement public ou d'intérét collectif
= La hauteur maximale ¢'une construction nouvelle est limitée 4 12 métres.

10.2 Pour l'ensemble des constructions, 3 l'exception des constructions a destination
d'énuipement public ou d'intéréi collectif

a) Dans Pensemble de la zone, 3 l'exception du secteur UAa .

= La hautzur imaximale des constructions est limitée 3 10 m 50

b} Dans le sgul secteur UAa :

¢ = prnfondeur de b bands

ALIGYEMEHT
B i

B1 15 m

e s e s ssmEEaEEmAEseeeem e amead ae

Le projet so sitve fe fong d'une voie cu portion de vale ideniifise euw plan de zonage of pour leguel
Palgnemeant est obfigatoire ou passible. £ans ce cas !

A Pintérieur d'une bande B1 de 15 m de profondeur comotée & partir de Falignement :

= | a hzuteur maximale des constructions est limide 4 12 m.

= Ces dispositivns ne s'appliguent pas au Passage du Clos Saint-Mare oll la hauteur maximale
des constructions de toute nature =st limitée & 10 m 50.

Au-deld do la bande B1.

v+ La hauteur maximale des constructions de toute nature st limitée 2 10 m &0.

¢] Cas specifigues

= Malgré les dispositiors précédentes, 'extension dimmeubles existants ne respectant pas deja ces
régles pout étre autorisés sous réserve de la non aggravalion de la régle.

& La reconstruction de batiments existants légalement Adifiés détruits ou démuolis depuis inoins de dix
ans devra sa faire a lidentique ou dans le respect des régles fixées,
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UAT1 = ARTICLE 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
AEBORDS

11.1 ENERAL

Yo umes et matériaux
Las constructions et installations de quelgue nature gu'elles soient doivent respectar el assurer
I'harmonie créée pa-le site et les batiments environnants. Elies doivent présenter une unité
d aspect, de materiaux, de forme et de percements.
Toutes les corstructions d'une architecture étrangére & la région telles que les mas provengausx,
lzs yourtes ou les chalets savoyards et tout pastiche d'architecture étrangére 4 la région sont
interdits

- Les matériaux destinés & &tre recouverts dun z=nduit ou dun parement {briques creuses,
parpaings...) devront &tre recouverts d'un anduit ou parement sur laur face extérisure. Le blang,
le noir ansi que les couleurs « criardzs » et primaires (bleu, rouge, jaune) sont interdits,

- Les madiflcations excessives du terrain naturel sont interdiies.

- La cote du plancher-bas des habitations n'excédera pas 50 cm par rapport au terrain naturel.

- Tout type de toifire est autorise. Nans e cas de toitures présentant au maoins deux versants,
ceux-¢i doivent étre inclinés d'au moins 35° 4 moins que lo projet ne justific d'un parti pris,
conlemporain, argumenté et justifié par rapport au site.

Les seuls matériaux de toiture interdits sont la téle andulée, |a tuile cznal, la tulle en PYC &t e
bardeat) bifumeaux

11.2 Cas particulicr des oxtensiens ot annexes :

o Ellzs saront congues en harmonie avec le batiment principal tart du point de vue da la
volumeétrie générale, das matér anx que des couleurs

o les toits sont autorisés sans pente minimale da toiture.

o Les matériaux d'aspect transparent ou translucide sont autcrisés comme malériaux de
construction et de couverture.

o Par derogation aux dispositions propres a laspect aénéral des constructions, la tuile en
PV et le bardeau bitumsaux sont autcrisés sur les annexes.

11.3 Devantures commerciales ¢t enseignes .
o Les devantures commerciales et les enseignes, newves ou rénovées doivent slintégrer
aux fagades existantes par leurs compositions. laurs d mensions et leurs progertions.
Elles deivent s'intégrer & 'architecture générale de limmeuble, sans dépasser 'es limites
saparatives. Les devanturas sont limitées au rez-de-chzussae et ne doivent pas dépasser

le band=au du 1™ atage.
o Les rideaux métalliques daivent &lre disposés derriére les vilrines

11.4 Promotion des procédés écologiques et des énergies rencuvelables :
Les prescriplions précédentes paurrant ne pae &tre appliquées aux constructions et rénovation de toute
nature dés lors gue le projet faverise, au moins 'un des points suivants ;

o |'Bconomie d'énergie, c'eau, de matériawx, ...

o lutilisalion d'énergies ef matériaug renouvelahlas,

rv I"Bclairage naturel,

o outout subre procéde doologigue,
Far exemple, pannaaux solaires cu photovoltaigues, systdme dz récuperation d'eaux puviales, toitures
veéqetalisees, verridéras. .

11.5 Dispositions applicables aux Sléments ef ensembles bitis repbrés au titre de Particle L 122-1-
57° du Code de I'Urbanisme: Ces élémente et ensemhblas bitis figurent dans la piéce 3D du PLL.

Pour la rehabilitationttransformalion des ensembles patrimoniaux oui sont recansés au titre de Farticle L
123-1-5 7™ du Code dz I'Urbanisme, d'autres matériaux pourront étre utiises afin de présenver etfou de
mettre an valeur les aléments |28 plus remarcuahles du patrimoine arcaitectu-al local, natamment les
matariaus, les menuiseries, les enduits, les couvertlures, ets.

Tous travaux réalisés, y compiis les ravalaments de fagades, doivenl mellre e valeur les caractérnistiques
tradivionnelles de la construction, ou les améliorer, en conformité avec 'aspect originel du oatiment 4 sa
censtruction, cocnnu ou suppose.
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| es aranagaments (réhabilitations restaurations, rénovations, changemenis de destination,...] devront
&tre conduils dans la respect des caractéristigues esthétiques st historiques des canstructions. Ainsi, la
volumétrie d'emsemble du batiment, |'ordonnancement des fagades, le rythme et 'es proporfions des
percements devront &tra respactés.

Les extensions devrant par leur composition, leurs proporsions et les matériaux erployés respecter le bati
d'originz afin d’obtanir une volumeétrie &quilibrée et un aspect harmorieux avec la construction existante.

11.6 PERIMETRE DE PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES :

A lintérieur des périmétres de protection des monuments historiques, tout projet est soumis a l'avis de
I'&rchitecte des Batiments de France. Ces périmétres sonl précisés dans ls docurent de PLU au titre des
senvitudes d'wilité publique applicables su leniteire de la commune,

11.7 CLOTURES :

o La hauteur des cldtures ast limitée a 1 m B0,

& Tent en bordure des voies qu'entre les proprigtés, si une cliture s'avére nécessaire, elle
devra étre concue de manigre a assurer une unitgé avec la - ou les — construction{s)
axistanta(s) sur |2 proprigté etfou avec les cldtures existantes dans le voisinage immédiat.
Les clatures constitudes de matériaux modulaires destirés 3 &tre recauvarts d'un enduit
ou d'un parement ne devront pas éfre |aisags nus.

o Les murs pleins sont intardits pour les clétures bordant une voie ou un espace ouvert au
oublic, ainsi quen limite de zone A (agriccle) et naturel e (N stricte),

o Les murs bahuts sont autarisés sous réserve d'une hauteur maximale ce 80 om et d'8lre
surmontés dune diture végétale ou d'un dispositi' 4 claire-vale, & l'exception des
sannealx de béton dvidés,

o Les clitures végétales saront composées d'essences locales, On reppelle que le thuya et
e laurier palme sont interdits. Les haizs synthetiques sont interdites.

o Un soin particulier sera apporté au cléfurage des projets visibles depuis les principaux
axes de desscric de la commune et en limite da zone agiicole (A

UA1Z -» ARTICLE 12. STATIONNEMENT DES VEHICULES

a) Dans Pensomble de la zone UA 3 'exception du secteur UAa
= Le stationnement des véhicules et engins correspondant aux beseins des constructions ct installations
doit pouveir étre sssuré en dehors des voies publigues, ainsi que les places el aires de manceuvre st
livraiszn liées aux véhicules utilitaires.
< La superice & prendre en compte pour la réalisation d'unc place de stationnement pour un vah cule
leger est de 12,50 m° accés compis.
= En outra

- Pour chague legemeant crég, il cst exigs

o 2.5 places de slationnement,

- Pour les hatals 2t restaurants, il est exige 1 placz de stationnement pour 10 m® de salle de
restaurant e- une place pa chambre. Pour les établissements qui abritent simultanament cas
deux activités, le nombre pris en compte est le plus éleve des deux

- Pour les canstructions & vocation arlisanale, de commarce, d'enliepil, dz2 bureau et de servicas
créant plus de dix emplols, il est exigé une place de stationnement pour 1,5 emploi.

- En outre, pour les constructions & usage commercial d'une superficie de vente superisure a 200
¥, il est exigé une place de stationnement par ianche de 28 m* de surface de vants.

. Paur es autres constructions et installatiang, notamment peur les bureaux d'activités ou de
services, les surfaces destindées oux ares de stationnement seront déterminéss en fonction des
caractéristgues propres a chague etablissement, compte tenu notamment de lsur surface de
plancher, de la natare des aclivités exarcéss, du nombre de perscnnes pouvant &tre regues, de
Feffectif du personnel, du nombre de véhizulas de service.

b} Dans le seul secteur UAa

= || est &xigé 1 place par logement crée ou activite creas.
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UA13 =+ ARTICLE 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a} Dans ['ensemnble de la zone UA ot du secteur UAa :

= En cas de cldiure végetale totale ou partielle, les plantations seront choisies parmi les essences locales
dont aliste figure en anrexe. Cn raspellera notamment que la thuya et le laurier palme sont interdits.

= Les parcs de slationnement publics ou privés & 1'air libre, d'une capacité de stockage supérieure 4 15
vizhicules doivent faire l'objet d'une compesition paysagére dans laquelle la superficie réservée aux
espaces verts plantés ne doit pas étre inférieura & 15 % de la superficie du pare.

= Pour l'ensemble des profets, une aftention parliculigre devra élie porlée & la qualité du traitement
paysager des espaces visibles depuis les principaux axes de desserte de la commune : RD 438, RD 313,
RD B0, RD 88

= La desiruction des éléments du paysage recenses en application de Particle L123-1-5 alinéa 7 du Code
de I'Urbanisma et repérés dans la piece n"3C du dossier de PLU est soumise & déclaration préalable,
D'une manigre générale, ils peuvent &tre supprimés {par exemple en cas de géne pour la circulation
publique, de danger pour la séc.rité des tiers, de végétaux en mauvais état phytosanitaire ou sdnescents)
SOUS reserve gu'une compensalion sot opdérdo, par la plantation, dventusllement eprés céplacemert,
dun nombre équivalent d'arbres ou dFarbastes présenlanl & lMage adule le méme degré de
developpemeant. Les plantations deviont 8tre réalisées en essences locales, Des accés aux kerrains
pourront réanmeins &tre rencus possibles pour en permettrs la desserte, sans compensation obligateire.
Las coupes dentretien courant ne sont pas soum ses a declaration prézlaole.

=rLes mares rzcensees en application de I'article L123-1-5 alinéa 7 du Cede de FUrbanisme et figurant
comme telles au plan de la pigce n™3C du dossier de PLU ne dolvent pas étre comblées ou obstrudes.

b} Dans 'ensemble de la zone UA 3 'exception du secteur UAa ;

= Au mains 10 % de la supeficie du ferrain dewront &tre aménagés en espaces verts plantés igs & une
composition paysagére coherenta avec los caractérisiques paysagéres, haties et urbaines dans
lescuelles le projat s'insére {exenple : allemance de hauteurs, de plantations éparses ou en bosquels).

= Las parlies de parcelles situées entre la facads des constructions nouvelles e la imite de lz voie
pubrigue ou privée qui les borde peuvent étre fraitées en espacss verls, parking, terrasse, stc, mals
deivent faire I'objel d’'un aménagemert paysager concu en rapport avac le caractére de a voie qui les
borde,

UA14 =» ARTICLE 14, COEFFICIENT D*QCCUPATION DES SOLS
vr Men réglements
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Chapitre 2. Régles applicables a la zone UZ

CARACTERE DE LA 20NE

La zone UZ est uie zone oquipée dont la vecation principale sst le céveloppement d'activitas
économiques diversfides, Celle zone est principalement affectée aux actvies de lype industriel,
artisanal, commercial, de bureaux, services, et aux équipements publics et callectifs.

UZ13 ARTICLE 1. QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e» Les constructions a usaga ag-icole.

= Les alres de jeu.
= Les terrains de camping et de caravaning et dendts da caravanes.

r2 Louveriure et l'extension de toute carrlane,
= Las dépdts de vigllles ferrzilles, de vehizules désaffectés, de matériaux de cemalition et de tout autre
déchet.

UZ2<» ARTICLE 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

= Les aires de dépit et d’entreposage sont admises sous réserve d'un lien direct et nécassaire avec
I'activité en place et que ces aires fassent Fokjet d'un paysagement assurant leur intégration dans le site
= Les aires de stationnement sont autorisées scus réserve d'un lien avec le fonctiornement des
aclivités en place,

s Le changement de destination, la transformation et la réhabllitation sont autorises sous réserve
d'un usage compatible avec le caractére de la 7one et des zones environnantes. Toul ou partie des
articles UZ5 & UZ12 pourra no pas étre appliqué &fils rendent le projet impossible.

= La reconstruction aprés sinistre est autorisée sous réserve de F'usage d'avant sinistre ou d'un usage
compatible svec le caractéra de |a zone, tel que précisé ¢ -avenl Tout ou partie des articles UZ5 a UZ12
pourra ne pas &tre appligué e'ils rendent le projet impossible.

= Les ouvrages et inslallations nécessaires a l'implantation des différents raseaux de distribution (eau
potable, & echricité, gaz, téléphone, assainssement, télédiffusion, ... v compris les bassins de rétertion
des eaux pluvialas) et voiries, ainsi que les conetructions 2 destination d'équipement public cu d'ntérét
collactif, sous réserva qu'ils slintégrent dans Fenvircnnement urbain exisiant ou projeté. Certains des
articles 3 a 13 poumont ne pas leur étre appliques.

» Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées repérées au plan de
zonage par une trame spécifique, toute construction rouvelle sera interdite en application de l'aricle R
111-2 du Gode de 'Urbanisme lant gue la présence oe ce riscue ne serz pas ecartée. Celle prescription
fe concerne pas les projets d'extensons masurées et les annexes. Elle gapplique en revanche aux
projzts de reconstruction aprés sinistre.

> Dans les secteurs ol la présence de cavités souterraines est suspectée et indiquée au plan de
recensement des Indices de cavités, le pétllonnaire est incité & s'assursr gue le lerrain pourra
supporter sans dommage les constructions et installations projetees.

= Dans les secteurs concernés par le couloir de nulsances sonores de part et d'autre de la RD 438
et de la RD 313, les constructions doivert respecler les presuiplions de la lagislaton en vigusur contre le
bruit (disposticns de 'arrété interministeérial du 30 Mai 1985).

UZ3<» ARTICLE 2. COMDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET YACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. Desserte

= Les voies ou les chemins qui assurent la desserle des constructions et installations projetees daivent
présenter les caractéristicues technigues suffisantes au regard de l'importance et de la nsture du projet.
Elles doivent notamment permettre de satisfaire aux sxigences de la sécurité, ce la defense contre
l'inczndie, de la protectian civile at de |a collecte des ordures manageres.
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= l_.es voies en mpasse, lorsgu'elles son; necessaires, doivent étre aménagees pour permette aux
vehiculzs de défense |ncendiz et de ramassage des déchats de fare demi-tour.

+.2. ACCés

= Pour étre constructible, un terrair doit avair accés a une voie publique ou grivée ouverte a la circulation
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds waisin &ventuellement oblenu
par application de larticle 882 du Code Civil,

@ Les acces doivent &tre amenagés en fonction du dévelopoement potentiel de la circulaticn. 11 est
egalement souhaitable d'éviter la création d'ace@s sur les axes de cirsulation impotants.

s Le nombre d'acceés peut étre limité dans lintérét de la securité. Lorsque le terrain est rivarain de
plusieurs voies, 'accés devra étre réalisé sur czlle présentant le moins de géne et le mains de risgue pour
la circulation.

= |l peut &re aulorisé la création d'accés privatifs sur la RD 433, y compris en dehors de la zone
agglomérée, paur les seules constructions & destination de commerce implantées sur des terrains
d'une superficie d’au moins 1000 m*, sous réserve gue ces acces n2 présentent pas ur risque pour la
sacirite des usagers au pour celle des personnes utilisant ces accés.

UZ4=3 ARTICLE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 Eau et électricité ; télécommunication

= Toute constructior projetée, & usags dhabitation ou abritant une activité, doil &tre alimentés en eau et
électricité dans des condlions satisfaisantes, compte tenu de la destination et des besaoins des
constructions existantes ol projetéas. Le raccardemeant au réseau public d'eau potable est obligatoire

= Toute operation goupée doit étre desservie par un réseau inteme de distribution d'eau potable sous
pression et un réseau de distribution d'éleciricité.

= Dans la mesure du possible, les branchements ot raccordements deivent Stre entorrés jusgu'au point
de raccordement situé en limite des woies ou emprises publiques. Les réservalions powr les collels de
lensemble des branchaments neécessaires peuvant, par ailleurs, élre prévues dans les fagacdes ou les
clidtures.

4.2 Dessorte on cou des installations industrielles

= Aucune constuction ou installation nouvelle ne peut &tre auworisée si 'sau gui i est nécessaire na
pelt lui &tre fournie par le réseau collectif da diskibution d'ean potable soos pression ou par des
dizpositifs tachniquas permettan: d'y suppléer e ayant regu 'agrément des servicas compétents.

S Toute construction ou installation nouvelle doit évacler ses saux usées par des canalisations
spulerraings raccordies au eseau d assairissemsnt existant en respectant ses caracterstigues.

= Tout Intissement ou groupe de constructions doit &tre desservi par un réseau interne d'azsainissemert
raceordeé au rescau d'assainisscment oxistant on respoctant scs caractéristiquos.

e En l'absence de réseau d'assainissement collectif, les installations doivent &tre concues de maniére 4
pouvoir &tre branchéss sur e resead lorsglil sers réalse, en respectart ses caractéristiques. Dans
l'attenta da la mise en service du réseau collsctif d'eaux usées, les termains doivent &tre assainis par un
systéme d'assainissement autonome conforme 3 |3 réglemertation sanitaire er v gueur,

4.4 Eaux résiduaires industrielles

Sans prejudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux
résiduaires industrielles est scumise aux prescriplions de qualite définies par la réglementation en
vigueur, L'évacuztion des eaux résiduaires au réseau public d'assainisserment, si elle est autorisée, paut
&tre subordonnge 4 un prélraitement approprié.

4.5 Assainissement eaux pluviales
= Les constructons et aménagement ne doivent pas faire obstacle au libre &coulement des eaux
aluviales {conformément & Farticle 647 du Cade Civil.
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o Larsque le réseal existe, les dispasitifs d'gvacuation des eaux pluviales réalises sur tout terrain doivent
&tre tels qu'ils garantissent Mécoulement dans ce réseal.
m En I'anserce de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les ameénagements necessalres au libre
acoulement das eaux pluviales et, éventuellement |a limisation des débils évacués, doivent ire realises,
selon des d spositifs adaptés & l'opération st au terrain, sans aggravation de [a situation antérieure.
v Dans |e cas de réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble ou groupe de constructions, la
récupération des eaux de ruissellement issues des chaussées, toitures et batiments devra faire I'okjet
d'un traitemart particulier (exemp'e ; décanteur, déshuilzur).

Par ailleurs, charue fois gue la surface a aménager ne réserve pas suffisurmment de surface poreuse,

des sménagements tels gu'un bassin de rétertion ou tout autre dispesitif devront &tre realisés pour
permettre la rétzntion des eaux pluviales sur la terrain et la limitation des débils évacués de la

propriéte, tels gue :

- des fosses destings & la racupération des eaux pluviales trailées et 4 leur &vacualion |

- das équipemeants et ouvragas permettant de réguler le debit des eaux de ruissellament et dz les
traiter avant rojot {exemple: enrobé drainent, couche poreuse, canelte infiltrente, bassin de
retenue)

v Le pititicnnaire est en autre vivement encouraga & prévoir un réservoir de callects des eaux pluviales
(résorvoir extérieur aérien, cuve axtériaure enterrée ou réservoir intérieur) pour satisfaire ou completer les
besoins domestiques etfou extérieurs en eau (non) potable.

UZ5 = ARTICLE 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

=2 Pas de prescription particulidre.

UZs = ARTICLE 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS FAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES
6.1 Cas général :
= Les constructions nouvelles doivent étre implantées selon un retrat minimum |
s e 10 métres par rapport & a limite d'emorise des RD 438, 313, 80 et du Chemin Vautier ;

s de 5 métres par rapport & |2 limite d'emprise des autres voies existantes ou a creer.

6.2 Cas particuliers :

o Les censtructions nouvelles & destination d'équipement public ou d'intérét collectif pourront
simplanter & lalgnement de la voie, ou en retrait, sans limitation de distance.

= Dans le cas de hatiments existants ne respectant pas les régles l'extension ou ‘oute oparation
nécessaire & l'évolution du bati existant (restauration, changement de destination, ...} est autorisée, sous
reserve de ne pas aggraver 'écart par rapport & la régle.

= | a recanstruction de batiments existants légalement édifiés détruits ou démclis depuis moins de dix
ans devra se faire a ldantiqus ou dans le respect des régles fixees.

UZ7 = ARTICLE 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIOMS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Cas général

= Toute construcion nouvelle pourra s'implanter en limite séparative ou en retralt. Dans ce cas, la
distance comptéa horizontzlement de tout point de la constructicn au point de |a limite da proprieté qui en
st la plus raporociée, doit &tre au moins égale & trois métres {d23m)

7.2 Cas particuliers
= Malgré les dispositions précédentes, | extension dimmeubles existants ou toute operation necessaire &

Févolution d'un batimenl existan:, ne respectant pas déjd ces régles, y compris un changement de
destinatlon, peut &re autorisée, suus réserve de la non aggravation ce la régle.

= |a reconstruction d2 natiments existants également édifidés détruits ou démalis depuis moins de dix
ans devra se faire a identique ou dans le respect das regles fivees,
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UZ8=%» ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= La distance entre deux censtructions non mitoyentes doit &re fixée au regard des conditions
cumulatives suivantes

- application de |la réglementation liée aux nstallations classées |

- possibilié de pazsage et da fonclionnement cu matériel 2t des engins da lutte contre l'incendie.

UZ8=» ARTICLE 9. EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS
= L'emprise au so. des constructions de toute nature ne dapassera pas 60 % de Iz superficie du terrain,

UZ10 ARTICLE 10, HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
les constructions autres que colles & destination d'équipement public ou

10.1 Cas genéral ;
d'intérét collectit
= La hauteur maximale des constructions nouvelles (sauf locaus techniques : ascenseurs, ventilation) ne
peut excéder 10 m 60,

© Malgrd les dispositions sréefdentes, 'extension dimmeubles existarts ne respectant pas déja cas
régles peuk &lre autorisée sous réserve dz la non aggravation de la régle.

= La reconstruction de batiments existants |également edifiés détuits ou démolis depuis moins de dix
ans devra se faire 4 'dentique ou dans le respact des régles fixées

our

10.2 Cas particuliers :

= Ma'gré les dispositions précedentes, |a hacteur maximale d'une construction nouvele & destination
d'equipement public ou d'intérét collectif est limitée 4 12 métres.

= La hautsur des totems est limitée £ 1,6 fois la hauteur ces batiments auxquels ils s'appliquent sans
pouvoir excéder 8 12 m.
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UZ11 2 ARTICLE 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGENENT DE LEURS
ABORDS

11.1 ASPECT GENERAL
Volumes et malériau ;

- Les constructions et nstallaticns de quelque nature guelles soiznt doivend respecter el assurer
I'harmonie créée parle site et les bétiments environnants, Elles doivent présenter une unle
d'agpect, de matériauyx, de forme e de percaments.

. Toues les constructions d'une architecture étrangére & la région telles que les mas provengatx,
les youres ou les chalets savoyards =t tout pastiche d'architecture étrangere 4 |la région sont
interdits,

- les matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou dun parement {brgues Crauses,
parpaings...) devront étre recouverts d'un enduit ou parement sur leur face extérieure. Le blanc,
le noir ainsi que les coulsurs « criardes » et prinaires (bleu, rouge, jaune) sont interdits.

- Les madifications excessives vu lerrzin naturel sont interdites.

- Tou: type de toiture est autorisé. Lians le cas de toltures presentant au moins deux versan:s,
ceux-ci daivent &tre inclinés d'au moins 35° 4 moins que le projet ne justifie d'un parti pris,
contemporain, argumenté et justifié par rapport au site.

. Les seuls matériaux de toiture interdits zont la téle ondulés, la tuile canal, |2 tuile en PVC 2t e

hardeau bitumeLix,

11.2 Cas particulizr des exfensions ef annexcs .

o Elles seront congues en harmonie avec le batiment prinzipal, tant du point de vue de la
vo umétrie générale, des matériaux que des colleurs.

o | es foits sont autorisés sans pente minimale de toiture.

o Les matériaux d'aspect transparent ou translucide sont autorisés comme matériaux de
construction ef de couverture.

o Par dérogation aux dispositions propres & l'aspect général des constructions, la tuile en
PWG el le bardeau hitumeux sont autorisés sur les annexas.

11.% Devaniures commerciales et enselgnes ;

o Les devantures commerciales et les enseignes, neuves uu rénovées, doivent s'intégrer
aux fagades existantes par leurs compesitions, leurs dimensions &t leurs propartions.
Ellas doivent s'intagrer & I'architecture générale de limmeuble, sans déoasser les limites
séparatives. Les devanturcs sont limitées au rez-de-chaussée et ne doivent pas dépassear
le handeau du 1% étage.

o Les rideaus métaligues doivent &tre cisposés derriérs les vitiines.

11.4 Promotlon des procédés écologiques et des énergies renouvelables :
Les prescriptions précédentes paurront ne pas élre appliquées aux constructions &t rencovaticn de toLte
natare dés lors cuc le projet favorise, 0 moins |'un des ooinis suivants -

o I'@conomie d'énergie, d'eau, de malériaux. ..

o |'utilisation d'anergies et matériaux ienoavelables,

o 'éclairage nalurel,

o outout astre procada acologique.
Par exermple, panneaux solaires ou pholovaltaigues, systéme de récupération d'eaux pluviales toitures
végétalisées, verrieres...

11.5 CLOTURES :
o _es murs pleins sont interdits pour les clétures borcant la RD 428, la RD &0 ainsi qu'en
imite de zene.
o La bauteur des murs peins n'excédera pas 2 . Dans les autres cas, lz hauteur est
imiteée 4 3 m.

o Les clotures végatales szront composées d'essences [ocales On rappelle gue le thuya et
e laurier palme sonl interdits. Les haizs syrthétiques sont interdites.

o Un soin particulicr sera apporté au cldturage des projets visizles depuis la RO 80, la RD
313 minsi que depuis la RD 438 et en limite de zone A (agricale) etfou naturelle (N stricts).
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UZ12 » ARTICLE 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

= Le stationnement das véhicules et engins comespondan: aux bescins des constructions et installations
doit pouvair étre assuré en dehors ces voies publiques, ainsi que les places et alres de manceuvte et
livraison liées aux véhicules utilitaires.
= La superficie & prendre en compte pour la réalization d'une place de statiohnament pour un véhicula
leger cst de 12,50 m? accés compris.
= En outre ;
- Paur les nétels et restaurants, il esl esicé 1 place de stationnement pour 10 m* de salle de
restaurant et une placa par chambre. Pour les &lablissements qui abritent simultznément ces
daux activités, le nombre pris en compte est le plus élevé des deux.

- Pour les consiructions & vocation atisanale, de commerce, denbiepdt, de bureau et de senvige
creant plus de dix emplols, Il est exigé une place de stationnement pour 1,5 emplai,

- Pour les constructions 3 usage cemmercial d'une superficie de vente supdricurs a 200 m?, i est
exigé ure place de skationnement oar tranche de 25 m® de surfacs de vente.

- Pour les autres constructions et installations, notamment pour les bureaus d'aclivités ou de
senices, les sudaces destinées aux aires de staticnnement ssrent détarmindes en fonction des
caracter stiques propres a chaque &tablissement, compte tenu notammert de leur surface de
plancher, de la nature des acliviés exercées, du nombre de perscnnes pouvant &tra recuies, de
I'effectif du parsennel. du nombre de véhicules de service.

UZ13 < ARTICLE 13, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

 Aumains 20 % de la superficie du terrain deviont étre aménagas en espaces verts plantés liés a une
composition paysagére cohérente avec les carsctéristiques naturelles, baties etfou urbaines dans
lescuelles le projat s'insére (exemple : allemance de hauteurs, de plantations éparses ol en hosguets).

= Les patties d= parcelles situées entre Ia fagade des conslriclions nouvelles et la (imite de la voie
pubigue ou privée qui les borde peuvent étre traitées en espaces varls, parking, terrasse, etc., mais
doivent faire l'objel d'un amenagemert paysager congu en rapport avec le caractére d= 1a vole qui las
borde, Cans tous les cas, aux abards de la RD 438 et de la RD 313, une bance de 5 m de large comptéa
depuis |a limite d'emprise da ces voies, sera maintenae paysagée et non batie: notamrmert, les aires de
stationnement ne pourront pas smplanter dans cette bande.

"~ En cas de cliture végétals fotale ou partielle, les plantations seront choisies parmi les essences loczles
dont |3 liste figure en annexe. On rappellera notamment qua le thuya et le laurier pslme sont interdits

= Les parcs de stationnement publics ou prives a lair libre, d'une capacité de stockage supérizure a 20
vehizules, doivent fare l'objet d'une composition paysagére dans laguelle la supericie réservée aux
egpaces verts plantis ne doit pas étre inférisure 4 20 % de la superficie du pare.,

= Pouwr I'ensemble des projels, une attention particuliere devia &trs portée a la qualité du traitemaent
peysager ces espaces visibles deguis les principaux axes de dessens de la cormmune : RD 438, RD 3153,
RD 30

= La destruction des élémenls du paysage recensés en application de larticle L123-1-5 alinga 7 du Code
do I'Urbanisme el repérés dans la pigce n°35 du dossier de PLU est soumise & déclaration préalable.
D'une maniére genérale, ils peuvent étre supprimés (par exemple en cas de géne pour la circulaton
subligue, de dancer pour la sécurité des tiers, de végéaux en mauvais état phytosanitaire ou sénescents)
soUs réserve quiune compensation soit opérée, par la plantation, éventuellermnent aprés déplacement,
d'un nombre écuivalent o'abres ou darbustes présentant A Page adulte le méme degré de
développement. Les plantalions devront étre réalisées en essences locales. Des aseds aux terrains
pourront néanmaing &fre rendus possibles pour en permative la desserte, sans compensation obligaioire.
Les coupes dentretien courant ne sont pas soumises & daclaration préalable,

=Les mares recensees en application de |'article L123-1-5 alinéa 7 du Code de IUrban sme et figurant
comme telles au plan de la pidce n°3C du dossier de PLU ne doivent pas &tre comb éas ou obstrysas.

UZ14 < ARTICLE 14, COS
= Nan réglements
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Chapitre 3. Régles applicables a la zone AU

CARACTERE CE LA ZONE

La zone AU constitue une réserve fonciére

AU1 2 ARTICLE 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.
= Tout ce qui n'est pas renseigné a |'article 2 est interdi:

AUZ = ARTIGLE 2. OCGUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES.

= |es ouvrages et installations nécessaires & [mplantation des dilferents réseaux de distrihution (eau
patatle, électricité, gaz, téléphone, assainissement, télediffusion, ... y compris les bassins de rétention
des eaux pluvisles) et voiries, aingi que les constructions a destinaticn d'equipement public ou dintarét
collectif, sous réserve gJils s'intéoront dans Fenvironnement urbain existant ou projete. Certaing des
articles 3 4 13 poutront ne pas [=ur &tre appligues.

= Dang les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées reperees au plan de
zonage par une trame spécifigue, touts construction nauvel e sera interdite an application de l'aricle R
111-Z du Gode de I'Urbanisme tait que |a présence de ce risgue ne sora pas écartée. Catte prescription
ne concene pas les projets d'extensions mesurées et les annexes. Elle s'applique 2n revanche aux
projels de reconstruction aprés sinistre,

= Dans les secteurs oil la présence de cavités souterraines est suspactée at indiguée au plan de
recensement des Indices de cavités, |2 patitionnaire est incité a s'assurer qus le terrain pourra
supporter sans dommage les constructions et inslallations projstees.

AU3=>» ARTICLE 3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

= Pas de presciiplion particu/igre

AU4 & ARTICLE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
c» Pas de prescription particuiers

AU5 % ARTICLE 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

=» Pas de preschiption particuliére

AUG =& ARTICLE 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLICUES

= Pas de presciption particuliére

AU7 3 ARTICLE 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

c» Pas de prescription particuliere

AUB < ARTICLE 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROFRIETE

= Pas de prescriplion particuliere.

AUS & ARTICLE 9. EMPRISE AU SOL DES GONSTRUCTIONS

v Pas de prescription particuliére,

AUMOD = ARTICLE 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
r» Pag de prescription particuliare.

AU11 9 ARTICLE 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORD3

r» Pas de prescription particuliérs.
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AU12 =» ARTICLE 12. STATIONNEMENT DES VEHICULES
= Pas de prescription particuligre

AU13 2+ ARTICLE 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= La destruclion des elements du paysage recenseés en application de Farticle L123-1-5 alinea 7 du Code
de |'Urbanisme et repérés dans 'a pizee n°3C du dossier de PLU est soumise & déclaration préalable.
D'une maniérz genérale, s peuvent &tre supprimés (par exemple en cas de géne pour la circulation
publiquz, de danger pour la sécurité das tiers, de végétaux en mauvais état phytosanitaire ou sénescents)
SOus réserve cu'une compensation scit opérée, par la plartation, gvenluellement aprés déplacement,
¢'un nombre équivalant d'arores ou d'arbustes présentan: & l'age adulte le méme degré de
developpement, Les plantations devront éfre réalisées en essences locales. Des accés aux terrains
pourront neanmoins &tre rendus possibles pour en permettre |a desserte, sans compensalion obligatoira.
Les coupes d'entratien courant ne sont pas soumises & déclaration préalable.

=Les mares recenséas en application de I'artcle L123-1-5 alinga 7 du Code de |'Urbanisme et figurant
comme telles au plan de a piéce n*3C du doss’er da Pl LI ne doivent pas &tre combléss ou obstruses.

AU14 = ARTICLE 14. COS
= Mon réglementd

COMMUNE DT GOURGTHERCILA D E-INFREVILLE, Réglensal, VERSION MODFIEE A2PROUVEE - Spatembre 2013, Page 27 5ur 191



Chapitre 4. Régles applicables & la zone AUa

CARACTERE DE LA ZONE

La zane Ala cerrespond 8 dos cepaces urbanisakles & court terme, situgs dans la continuité immediate
du bowrg, dune part, le lung de la rue dElbeul ef, d'autre par, le long de la rue de Dosguérard, Cle est
spumise & des orientat ons d'aménagement spécifiques définies dans le dossier de PLL.

Ala1 = ARTICLE 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sant interdites les constructions ou installations gui, oar leur nature, leur localisgtion, leur importance ou
lour espect setaient incompatibles avec la sécuritd, la salubrité ou le caractére du voisinage, notamment:

= Les terrains de camping et de caravaring et les dépd's de caravares.

= L'ouverture ef 'extension de toute carrice.

o Les cansiructions et les aménagements & destination industrielle ou agricole.

o Les consiructions & destination d'entrepdt.

rr Les dépdts de vieille ferrzille, de véhicules désafectés, de materiaux de demclition et de tout auire
dachet,

Alla2 < ARTICLE 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
FARTICULIERES

= Les constructions et aménagements & destination d'artisanat, de commerce, de bureau et de
service, zont autorisés lorsqu'ils n'engendrent pas de nuisances incompatisles aves [hahitat environnznt
et soUs réserve du respect de la qualité archilecturale de Fenvironnement bati,

= Leos constructions et installations soumises a déclaratlon ou autorisation dans le cadre du
régime des installations classées sont autorisées 3 condition d'étre compatibles avec la voeation
princisale de la zone et guelles n'entrainent pour le voisinage aucune ncommedite (tels gu'en matiére
d'émanations nocives ou malodorantes, fumeas, bruits, poussléres, flux de circulation...) de nature a
rendre indésirables de tels établissements dans la zone, et sous réserve des dispositions de l'arlicle R
111.2 du Code de 'Urbanisme.

= La Surface de plancher des bdtiments 4 usage de commerce, d'artisanal, de bureau ou de
services, ne doit pas dépasser 200 m?,

= Tout projet doit étre compatible avec les orientations d'aménagement définies dans la piéce ad
hoc du dossler de FLU [pléce n*1B).

= Les ouvrages et installations récessaires & l'implantation des différents réseaux de distribution (eau
potable, &lectricité, gaz, téléphone, assainissement, él&diffusion, ... y compris les bassins de rétention
des eaux pluviales) el voires, airsi que les constructions & destinalion d'équipement public ou dinterét
collactif, sous réserve quils sintkgrent dans environnement urbaln existant ou orojeté. Certains des
articles 3 & 13 pourront ne pas leu- &tre appliqués.

< Dans les secteurs de protection autour des cavités souferraines avérées repérées au plan de
zonage par une trame spécifigue, toute construction nouvelle sera inte~dite en application de Farlide R
111-2 du Cade de I'Urbanizme tant que la présence de ce fsque ne sera pas ecartas. Cette prescription
ne cancerne pas les projets dextensions mesurées et les annexes. Elle s'applicue en revanche aux
projets de reconstruction aprés sinistre.

< Dang les secteurs oi la présence de cavités souterraines est suspectés et indigquée au plan de
recenzement des indices de cavités, le patitionnaire est incité & s'assure gue le terrain pourra supporter
sans dommage les constructions ot installations projetées.

= Dans les secteurs concemeés par [e couloir de nuisances sonaores de part et d’autre de la RD 438
et de la RD 313, les constructions doivent respecier les prescriplions de |a l&gis/ation en vigueur contre le
bruit (dispositions de Farrété interministériel du 30 Mai 1996).
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AUa3=» ARTICLE 3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

2.1, Desscrte

=+ Les voies ou les chamins qui assurent |a dessertz des constructions et installations projetées doivent
présenter les caractarist ques techniques suffisantzs au regard de limportance et de la nature du projat,
Elles doivent notamment permettre do safisfaire aux exigences de la sécunité, de la défense conlre
limcendie, de la protection civile et de la collecle des ordures ménagéres,

= Les voies en /mpzesse, lorsgu'elles sont nécessaires, doivent éire aménagées pour permettre aux
vehicules de défense incandiz et de ramassage des déchets de faire demi-tour.

w Les nouvelles voies crades doivent avoir une lzrgeur minimale d'emprise de & m of des pans coupés
d'au moins 6 m.

3.2, ACGES

e Pour &lre constructible, un terrain doit avair accéds 4 une vole publigue ou privée cuverte 4 la circulation
soit cireclement, soit par lintermédiaire dun passage aménage sur fonds voisin eventuellemeant obtenu

par application da 'afticle 632 du Gode Civil

t¢ Las acces dojvent étre aménagés en fonction du développemer: polantiel de la circulation. || est
tgalement souhaitable d'gviter la creation d'eccés sur les axes de circulation impartants.

= _e nombre c'azces peut 8te limite dans lintérét de la sécurité. Lorsque le tarrain ast riverain de
plusieurs voies, 'accés davra &fre réalisé sur celle présentant (e moins de géne ot le mains de risque pour
la circulation

v Les portails seront implantés au moins 5 métres en retrait de la limite de 'amprise de la voie publigue,
chaque fois gue la configuration du terrain le perme:

= Toul nouvel accés direct privatif sur la Route Départementale n°438 est Interdit en dehors de |a
zone agglomerée, hormis sur des (iratoires existants ou a créer. Toutafois, I'aménagement ou le
deplacement d'accds existants est autorisé dans la mesure ol les conditions de visibilité ne s'en trouvent

pas diminuésas,

3.3, Conditions spécifigues
= Tout projet doit tre compatible avec les crientations d'aménagement précisées dans un document acf
hioc du PLU (pigce n*1B),
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AUad 9 ARTICLE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 Eau, électricité, télécommunication

= Taute construction projetée, a usage d'habitat on ou abritant une activité, doit étre alimentée en eau et
électricté dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la destinalion et des besocins des
constructions existantes ou projetdes. Le raccordzment au résesu public d'eau potable est obligatoire.

= Toute opération groupée dot étre desservie par un réseau interne ds distribution d'eau potable scus
pression et un résea. de distribution d'&lectricite.

= Dans la mesure du possible, les branchements el raccordements doivent &lre enterres jusqu'au point
de raccordemert situé en limite des voies cu emprises publiques. Les réservations pour les coffrets de
l'ensamible des branchements nécessaires seuvent, par ailleurs, &re prévues dans les fagades ou les

cldtures.

4.2 Desserte en eau des jnstallations industrielles

= Aucune construction ou irstallation rouvelle ne peut étre autorisée si 'eau qui lui est nécessaire ne
peut |ui &tre fournie par ‘e réseau collectif de distributicn d'eau potable sous pression ou par des
disoosilife technques permettant d'y suppléer et ayant requ I'agrément des services compétents.

4.3 Assainizse ment eaux usdes

= Toute construction ou installaion nouvele doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordses au réseau d'assainissenrent existant en respectant ses caractéristigues.

= Tout lotissement ou groupe de constructicns doi. &lre desservi par un réseau interne d'assainissement
racoordd au réseau d'assainissemeant existant en respactant ses caractérstiques.

= 1 |'absence de réseau d'assainissement collectif, les installations deivent &tre congues de manigre a
pouveir 8re branchées sur le réseau lorsquil sera realise, en respectant ses caractdristiques, Dans
l'attente de la mise en service duU résead collectif deaux usées. les terrains doivent élre assainis par un
systéme d'assainissement autonome confarme & |a réglementation sanitaire en vigueur.

4.4 Eaux résidualres industrielles

Sans préjudice de Iz réglementation applicable awe installations classees, Févacuation des eaux
résidugires industrielles est soumise sux prescriptions de qualité définies par la réglementation an
vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle est autcrisee, peut
Etre subardonnés a un prétraltement approprie.

4.5 Assainissement eaux pluviales
= Les constructions et aménagement ne doivent pas faire abstacle au libre écoulement des eaux

pluviales {conformément & articls 841 du code civil).
= Lorsgue |e iseau existe, les dispositifs d'évacuation des eaux pluviales réalisés sur tout terrain doivent
&tre tels gu'ils garentissent I'écoulzament dans ce réseall.
~ En l'absence de réseau ol en cas de réseau insuffizant, les aménagements nécessaires au likre
ecoulement des saux pluviales ef, éventuellement |a limitation des débits dvacuss, doivant &tre raal ses,
selon des dispositifs acaptés & l'opération et au teirain, sans aggravation de la situation aniérieure.
= Dans le cas de la réalisation d'une opération d'amanagement d'ensemble ou groupe de canstructions,
la récupération des eaux dz ruissellement issuee des chaussées, toitures et batiments devra ‘aire 'objet
d'un traitement particulier {(exempls ; décanteur, déshuileur).
Par ailleurs, chague fois que |a surface 4 aménager ne réserve pas suffisamment de surface poreuse,
des aménagements ‘cls qu'un bassin de rétention ou tout autre dispositif devront &ire realises nour
permettre la rétenlion des eaux pluviales sur le terrain e: fa limitation des débits évacués de la
proprigté, tels gue ;
- des fosede destings 2 |a récupération des eaux pluviales traitées 2t & leur 2vacuation
- des équipements et ouvrages permettant de réguler le dénit des caux de ruissellement et de les
traiter avant rejet (exemple: enrobé drainant, couche poreuse, cunelle infiltrante, bassin de
retenue)
w» Le pétidonnaire est en outre vivement encourage a préveir un rézervoir de collecte das eaux pluviales
(réservoir extérieur aéren, cuve extérisurs enleimée oJ résenvoir intérieun) pour satisfalire od compléter les

besoins domestigues etfou extérieurs en eau (non} potable,

COMAUNE E BOURGTHEROULDE-IHFREVILLE, Raglerment. VFASIH MODIFIEE APPROUMEE - septembee 2013, Pape 10 sur 111



AlUab < ARTICLE 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

©» Pas da prescription partisulidre.

AUag = ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Cas général :

= Los consiructions nouvelles doivent étre implantées selon un -etrait minimum de 15 métres par rappor
ala limite d'emprise de la RD 438

= Las constructions nouvelles doivant étre implantées selon un retrait mnimum de 5 méatres par rappart
4 la limite d'emprise des aurcs voles existantes ou projetées.

6.2 Cas particuliors :
= Les censtructions ncuvelles & destination d'équipement public ou d’intérét collectif pourront
simplanter & lalignement de la voie, ou en retrait, sans limitation de distance.

= Par rapoort 8 la RD n®436

Dars le cas de la construction d'annexes, ['implantation devra se faire en rel-ail minimum de 10 métres
par rapport & la limite d'emprise de la RD 438,

v Par rappet aux autres voies

Dans le cas de |a construclion d'annexes, limplantation pourra se faire 4 Malignement ou en retrat des
autras voies existantes ou & créer, sans limtaticn de distance.

AUa7 = ARTICLE 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEFARATIVES

7.1 Cas général

= Toute construction nouwvelle devra siplanter en retrait de la limite séparative. La distance eampiée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limits de propriété qui en est la plus
raoprochée, doit &tre au moins sgale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux poinls, sans
pouveir etre inferisure a trols métres. {dzh/223m)

7.2 Cag particuliors :
= Dans le cas d'annexes dont la hauteur est inféreure ou doalz 4 3 métres, elles pourront :

< goit lre Implantées en limite séparative ;

+  soit &lre implantées en retrait, Dans ce cas, a distance comptée horizontalement de tou
paoint de la construction au peint de [z limite de oropdété qui en esl la plus 1spproches,
cloit &tra au molns égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points {d =
hi2).

= Dans le cas de constructions a destination d'équipement public ou Fintérét collectif, Fimplantatior
pourra s'effectuer en limite séparative ou en retrait. Dans ce cas, la distance compténs harizontalement

de tout point de la construction au point de |a limits de propriété gui en est la plus rapprochés, deit &tre au
moins 2gale 4 la maitié de la diférence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoi- &tre inférisure &

frois mitres.

AlUal & ARTICLE &, IMPLANTATICN DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEWME PROPRIETE

= Pes de prescription particuligre.
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AUa9 3 ARTICLE 8. EMPRISE AL SOL DES CONSTRUCTIONS
= Pas de prescription particuliare,
AUa10 = ARTICLE 10, HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Cas général : pour Pensemble des constructions, a I'exception des constructions 4
destination d’équipement public ou d’intérét collectif

= La hauteur max male des construcfions est limités & 10 m §0.

10,2 Cas particuller : pour les consfructions & destination d'éguipement public ou d'intarét
collectif
= La hauteur maximale d'une construction nouvelle est limitée & 12 métres,

AUall & ARTICLE 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

11.1 ASPECT GENERAL
Volumes et matériauy

- Les constructions et installations de guelque nature quelles soient doivent respecter et assurer
Iharmonie crége parle site et les batiments environnants. Elles doivenl présenler une unité
d'aspect, de matériaux, de forme et de percements.

- Touwtes les constructions d'une architecture étrangére a la region tellas gae les mas provencal,
los yourtes ou les chalets savoyards et tout pastiche d'archilecture étrangére & la region sont
interdits.

- Les matériaux destings @ é&re recouverts dun enduil o4 d'un parement (briques creuses,
parpaings...) devront &lre recouverts d'un enduit ou parement sur leur face extarieure. Le blanc,
le noir @ nsi que les couleurs « criardes » et primaires (bleu, rouge, jaune) sont irterdis.

- Les modifications excessives du terrain naturel sont interdites,

- La cote du planche~has ces hakitations n'excédera pas 50 o par rapport au ferrain naturel.

- Tout type de toiture est autoiss. Dars le cas de toitures présenlant au moins deux versants,
ceux-cl deivent &tre inclinés d'au mons 35° & moins que le projet ne justifie dun parti prs,
contemporain, argumenté et justifie par rapport au site.

- Les seuls matériaux dc teiture interdits sont la téla ondulée, la tuile canal, la tuilz 2n FVYC et le

bardeau bitumeus

11.2 Cas particulier des extensions et annexes .

o Elles seront congues &n harmanie avec le batiment principa, tant Ju point de vue da la
volumétriz générale, des maladaux gue des couleurs.

o Les toils sont Auterisés sans pente minimale de toiture,

o Les matériaux d'aspect transparent ou translucide sont autorisés comme materianx de
sanstruction et de couverture,

o Par dérogation aux dispositions oropres & laspect général ces conslructions, |a tuilz en
PVC et le bardeau bitumeus sont autorises surles annexas.

11.3 Devantures commerciales ef enselgnes :

o Les devaniuras commerciales ei les enseignas, neuves ou réncvees, dolvent sintégrer
aux fajades existantes par leurs composilions, eurs dimansions et leurs proportions.
Elles doivent s'intégrer & Tarchitecture genérale de limmeuble, sans dépasser as limiles
séparatives. Les devantures scnt limitées au rez-da-chaussée el ne doivent pas dapasser

le handeau du ** étage.
o Les ridesux métalliques daivent &tre dispesés derrigre les vitrines.

11.4 Promotion des procédés écoloniques et des énergies rencuvelables :

Les presaiplions précédsntes pourrant ne pas tre appliguées aux constructions et rénovation de toute
nature des lors que le prajet favorise, au moins I'un des poinls suivants |
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oo I'economie dénergie, d'eau, de matériaux, ...

o Putifisation d'énergies et materiaux renouvelables,

o I'éclairage naturel,

o ou tout autre proceda Scologioue,
Par exemple, panneaux solaires ou photovoltaigues, systéme de récupération d'eaux pluviales, toitares
végeialistes, verridres. ..

11.6 PERIMETRE DE PROTECTION DES MONUNENTS HISTORIGUES ;

A lintérieur des périmatres de protection des monuments historiques. tout projet est soumis a lavis de
I'Architecte des Batiments de France. Ces périmétras sont précisés dans le document de FLU au titre des
senvitudes dutilite publique applicables au te-riloire de la commune.

11.7 CLOTURES :

o Lahauteur des clotures est limtéz a 1 m 80

< Tant en bordure des voies gu'entre les propriétés, si une clblure s’avére récessairz, elle
devra &tre congus de manidre & assurer une uniteé avec la - ou les — construction(s)
ex'starte{s) sur [a proprigté etfou avec les cldtures existantes dans |e voisinage immédiat,
Les cldtures constituées de matériaux modulaires destings a ére recouverts d'un anduit
ou d’un parement ne devront pas élre [aiss8s nus.

= Les murs pleins sent intardits pour les clétures bordant une voie cu un espace ouaver, au
puslic, ainsi gu'en limite de zone & {agrizole) et naturslle (N stricte).
Les murs bahuts sont autorisds sous réserve d'unz hauteur maximale de 80 cm et d'étra
surmontés d'une cblure wégétale ou d'un dispositif 2 claire-vaie, & l'exception des
panneany de héton Svidés

o Les cléluras vegetales seront composées d'sssences locales. On rappalle gue le thuya ot
Iz laurier palme sont interdits. Les haies synthetiques sonl interd tes,

o Un soin particulier sera appore au cloturage des projets visibles depuis les principaux
axes de desserte de la commune et e limite de zone agricale (A),

AlUa12 = ARTICLE 12. STATIONNEMENT DES VEHICULES

= Le stationnemert des véhicules et engirs corresponcant aux besoins des consiructions et installations

doit pouvoir 8tre assuré en dehors des vaies publigues, ainsi que les places et aires de rranceuvrs ot

livrsizon liges aux véhicules ulilitaires.

= La superfcie & prendre en compte pour 1a réalisation d'une place de stationhement pour un wahiculs

léger est de 12,50 m® accés compris.

= En outre
- Pour tout logement locatif financé avec un prét aide par I'Etat créé, il est exiggé 1 pace de

atatinnemant

- Pcur tout aure logement crée, il est exige 2,5 places de stationrement Dans le cadre d'une

opération d'amé&nagement densemble enfrainant la réalisation d'au moing dix lofs & hatie, au
moins 153 des paces de stationnement imposées devront &tre réalisées en dehors des lots
privatifs {fautrement dif, notamment sur les espaces communs accompagnant la vole de desserte
int=rne}. Les places seroni répariies et congues dans une optique de compositior d'ensamble, en
compaibilité avec les orientations d'aménagement sounaitées par la commune (voir piégce n™1B).

- Pour les hitels et restaurants, il es? exigg 1 place de stationnement pour 70 m? de salle de
rostaurart ot unc place par chambre. Pour les établssements qui abritent simultanément ces
deux activilas, le nombre pris en comple est le plus éleve des deus.

Pour les nonstructians a vocation artisanale, de commearce, de buread ef services oréant plus de

dix emplois, il est axigd une place da stationnameant paur 1,5 amploi,

Pour les canstructions & usage commercial d'ure superficie de vente supérizure a 200 m* il est

exige une place de stationnement par tranche de 25 m? da surface de vente,

- Pour les autres coastructions et installations, notsmment pour les bureaux d'activités ou de
senvicas, les surfaces destingées avx aires de stationnement seront détermirées en forct on des
caractéristiqgues propres & chague établisszment, compte tenu notamment de leur surface de
plancher, da la nature das activités exercaes, di nombre de personnes pouvant étre reques, de
I'effectif du personnel, du nombre de véhiculzs de seivice.
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AlUa13 < ARTICLE 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= AU moins 10 % de la superfcie du terrain & batir devroni étre amEnagés en espaces verts plantés lies
A une composition paysagare conérente avec les caractéristigues paysagéres, bidlies el urbaines dans
lesguelles le projet s'insére {exemple : allemnance de hauteurs, de plentations éparses ou en bosauets),

= Toute opérafion d'aménagement d'ensemble d'au moins dix lots & batir comprendra un espace de
détente & de proximité, d'un seul tenani, distinct des espaces commuas, et represencant au moins 10 %
de la superf cig lotie.

= Les parties de parcelles situdes ontre la fagade des construclions nouvallas et la limile de la voia
publigue ou privée qui les borde peuvenl &tre traitées en sspaces verts, parking, terrasse, efc., mais
coivent faire I'objet d'un aménagement paysager congd en rapport avec le caracters de |a voie qui les
borde.

w En uas de clflure vegétale totale ou partislle, les plantations seront choisies parmi les essences locales
gont la liste figure en annexe. On rappellera notarment que la thuya et le laurer palme sont interdils.

» Les parcs de stationnement publics ou orivés & Pair libre. dune capacité de stockage suparieura a 20
vihicules, doivent faire l'objet d'une composition paysagére cans lequelle la superficie réservée aux
aspaces vers plantés ne dolt pas &tre Inférieure & 15 % de la supeificie du parc.

= La desiruction des éléments du paysage recensés 2n application de 'article L123-1-5 alinéa 7 du Code
de I'Urbanisms =t repérés dans la pidgce n“3C du dossior de PLU est eourrise a declaration préalable.
D'une manigre générale, ils peuvent &tre supprimés (par exemple en cas de géne pour la circulation
publigue, de danger pour la séourité des tiers, de végétaux en mauvais &tat phylosanitaire ou sénescents)
soUs résarve ru'une comoenzation soit opérée, pac |a planation, éventuellemen: aprés déplacement,
dun nombra équivalent d'arbres ou darbustes présentant & Fage adulte e méme degre de
développement. Les plantations devront &tre réalisées en osscncas locales. Des accds aux terrains
pourront néanmaoins étre rendus possibles pour en permettre ls Jdesserle. sans compensafion obligatoire.
Les coupes d'entretien courant ne sont pas soumises a déclaration préalable.

=Les mares recensees en applicatior de l'article L123 1.5 alingéa 7 du Code da ['Urbanizme et figurant
comme telles au plan de la pigce n"3C du dossier de PLU ne doivent pas &tre comblées ou obsiruées.

AlUald & ARTICLE 14. COS

= Pas de prazcription pariculiére.
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Chapitre 5. Régles applicables & la zone AUh

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AUh correspond & des esoaces urbanisables & court terme, & densité modérée et raisonnée,
situés dans la centinuité immadiaie de la zone Nh du Bas Boscherville, au lieu-d  « La Jurée », nan lain
de la Rue du Neubourg, clle est soumise & des orientations d'ameénagement specifiques definies dans le
dossier de FLU.

AUh1 = ARTICLE 1. QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont nterdites les constractions cu instzllations qui, par leur nawre, leur localisation, leur imperiance ou
leur aspect seraiznt incompatibles avec la séourité, la salubrité ou le caractére du voisinage, notammaent;
r Les terrains de camping et de caravaning et les depdls de caravanes.

v L'ouverluie el 'extension de toufe cardere.

= | es conatructinns et les aménagements & destination industrielle ou agicole,

= Les constructions & destinaticn denfrepdt,
= Les dépdts de vieille ferraille, de vékicules désaffectés, de matériaux de damolition et de toul sutre
dachat.

AUh2 ¥ ARTICGLE 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0OL SOUMISES A DES COMDITIONS
PARTICULIERES

= Les constructions et aménagements a destination d'artisanat, de commerce, de bureau ot do
service, sont autorisés lorsqu'ils n'engendient pas de nuisances ircompatibles avec Mhabital environnant
el sous «dseve du respect de la quaité architecturale de 'envircnnement bati.

= Les constructions ot installations soumises & déclaration ou autorisation dans le cadre du
régime des Installations classées sont autorisées 4 concition d'élre compatibles avec la vocetion
principale de la zone et guelles n'entrainent paur & velsinage aucune incommodité (tels qu'en maliére
d'émanations nocives ou malodorantes, fumées, bruits, poussigras, flux de circulation...) de nature &
rendre indésirables de tels étaklissemerts dans la zone, et sous réserve des dispositions de Parlicle R
111.2 du Code de I'Utanisme.

v La Surface de plancher des batiments a usage de commerce, d'artisanal, de bureau ou de
services, ne dait pas dépasser 200 m®,

= Tout projet dolt étre compatible avec les orienlations d'aménagement définies dans la piece ad
foc du dessier de PLU {pigéce n"1B).

= Los ouvrages ot installalions nécessaires a limplantation des différents résesux de distribution (eau
polable, glecliciie, gaz, téléphcne, assainissement, tl&diffusion, ... y compris les basains de rétention
des eaux oluviales) et vairies, zinsi gue les constructions & destination d'équipement puklic ou dintérét
collectif, sous résarve quils sintagrent dans l'envronnement urtain existant ou projete. Certains des
articles 2 4 13 pourront ne pas [eur étre appliouas

~+ Dans les secteurs concernés par le coulolr de nulsances sonores de part ¢t d'autre de la RD 438
et de [a RD 313, les constructions doivert respecier [es prescriptions de la 12gislaton en vigueur cantre &
kiruit {dispositions de 'arrété irterministariel du 30 Mai 1€96).
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AUh3= ARTICLE 3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUEBLIC

3.1. Desserte

v Las voies ol les cheming qui assurent |a dasserte des constructions et installations projetées doivent
presenter les caractdristiquas tachriques suffisantes au regard de l'importance et de la natura du projet.
Elles doivent notamment ocermetire de sat'sfaire aux exigences de la securité, de la défensa contre
lincendie de la protection civile et de la collects des orduras ménsgeéres.

r> Les voies en impasse, lorsqu'elles sont necessaires, doivent étre ameénagees pour permettra aux
vehicules de céferse incendie et de remaszage des oéchets de faire demi-four.

= Las nouvel es voizs créées doiven: avoir une largeur minimale d'emprise de 8 m et des pans coupés
c'au moins 6 m.

3.2 Accés

= [our tre constructible, un terrain doit avelr accéds & une voie publique ou privés ouverte 4 la circulation
soit directement, soit par I'ntermédiaire d'un passage amenage sur fonds voisin eventuellement oltenu
par application de l'aticle 682 du Code Chil,

= Les accés doivent &tre aménagés en fonction du déveleppement potentiel de la circulation. |l ast
également souhailable d'Sviter la créalion d'zccés sur les axes da circulat'on importants.

= | e nombre d'accés peut étre limité dans l'intérét de la séeurité. Lersque le terrain est riverain de
plusieurs voigs, l'accés devra &tre realise sur celle présantant le moirs de g2ne et la moins de risgue pour
la circulation

= Les portails seront implantés au moins & métres en retrait de |3 limite de I'emprise de la voie publique,
chague fois gue la ecnfiguraticn du terrain 12 permet.

3.3. Conditions spécifigues
= Tout projet doit &tre compatible avec les oriemations d'aménagemeant préc sées dans un documen: ad
fioc du PLU (pigce n*1B).
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AUh4 = ARTICLE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 Eau, électricité, télécommunlication

<> Toute corstruction projetée, & usage d'habitation ou abritant une activité, doit &tre alimentée en eaul et
&lectricile dans des conditicns satisfaisantes, compte tenu de la destination et des oescins des
constructions existantes cu projetées, Le raccordement au réseau public d’eau potable est obligaluire.

= Toute opération groupée doil 8tro desservie par un reseal interme de distribution d'eau potable soUS
pression et un réseau de distribulion d'electricite.

c» Dans la mesure du possible, les branchements et raccordements doivent &te enterras jusgu'au point
de raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques. Les résenvations pour les coffrats de
l'ensemble des branuhements nécessaires peuvent, par aileurs, &re prévucs dans les fagades ou les
clotures

4.2 Desserte en eau des installatlons industrielles

s Aucune construction ou installation nouvelle ne peul &tre autorisée si M'eau qui lui est necasszire ne
peut Ui &tre fournie par le réseau collectif de distibution d'eau potsble sous pression ou par des
dispositifs technigues permettant ¢'y suppléer et ayant recu 'agremant des sernvices compstents,

4.3 Assainissement eaux usees

= Toute constructicn oua installation rouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordaes au réseau d'assairissement sxistant en respactant ses caracteristiques.

o En Fabsencs de réseau d'assainissament ccllectif, les installations doivent &tre congues de maniere a
pouvcir étre branchées su- le réseau lorsquJ'il sera réalise, en respectant ses caractéisfiques. Dans
I'attente de la mise en service du réseau collectif d'eaws usées, les torrains doivent étre assainis par un
systéme d'assainissement sutorome canforme & la régleme ntation sanitaire en vigueur,

4.4 Eaux réslduaires industrielles

Sars préjudicz de la réglemeniation applicabe aux installations classéas, I'évzcualion des eaux
résiduaies ndustielles est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglamentation en
vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'azzainizsemert, si alle est aworisée, paut
&tre sabordonnée & un orétraitement appiraprie.

4.5 Assainissement eaux pluviales
& Les construcions el aménagement ne doivent pas faire obstacle au libre écoulerent das eaux
pluviales {conformément a l'article 641 du code civil).
= Lorsque le réseal existe, les dispositifs d'&vscuation des eaux pluviales rézslisés sur teut tarrain doivent
étre tels gu'ils garantissent 'écoulement dans ce réseau.
= En I'ahsence dz réseau ou en cas de raseau insuffisant, les aménagemen:s necessaires au liowe
gcoulement des saux pluviales et, éventuellement, 'a limitation ces céhits dvacués, doivent étre réalisas,
selon des dispositifs adaptés & l'opération ct au terrain, sans aggravation de la situation antérieure.
e Dans le cas de |a réslisation d'une opération d'aménagement d'ensermble ou groupe de canstructions,
la récupération des eaux de niisselleament issues des chaussées, toitures et batiments devra faire I'objet
dun traitement particulier (exemple ; décanteur, déshuileur).
Par ailleurs, chaque fois gue la surface & aménager ne réserve pas suffisammant de surface poreuse,
des aménagaments tals qu'un bassin de rétenlion ou tout autre dispositif devront élre realises pour
permettre la rétention des eaux pluviales sur le terrain et la limitation des dabits gvacués da la
propriéte, fels que
- des fossés destings 4 |a récupdration des eaux pluviales traitées et a leur evacuation |
- dos équipements et ouvrages permettant de réguler le déhit des eaux de ruissellement et de les
raiter avant rejet ‘exemple: enrcbé drainant, couche poreuss, cunsttz infillrante, bassin de
retenug)
= Le pélitionhaire est en outre vivement encourage & prévair un réservoir de collzcte des eaux pluviales
(résenveir extédeur adrien, cuve extéricurs enterrée ou réeerveir intarieur) pour satis®aire ou compléter les
basaoins domrestiquas etfou extérieurs en esu (non) potable.
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AUNS = ARTICLE 5. SUFERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
= Pas de prescripticn perticuliére,

AUht < ARTICLE 6. IMPLANTATION DES GONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES FUBLIQUES

g.1 Cas général :
= Les constructions nouvelles doivent &tre implantées selon un retrait minimum de 10 métres par rapport
a la limite d'emprise des voies existanles ou projetées.

6.2 Cas particuliers @

Four les batiments et équipaments publics ou d'Intérét collectif
7 Les constructions nouveles & destination d'équipement public ou d'intérdt collectlf paurront
simplanter a l'alignement de fa volc, ou en retrait, sans limitation de distance.

AUn7 = ARTICLE 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Pour 'ensemble des constructions & 'excepfion des annexes dont la hauteur maximale est

inférieure ou égale a 3 m
= | a distance comptéa horizentalement de tout point d’'un batimen: au paint de la imite eéparative qui an
est la plus rapprochée doit dtre au meins égale & la meitie de |s différence d'altiude entre ces deux

poirts, sans pouvoir &lre inférizure 2 3 m,
{d=h2z3m)

7.2 Pour les seules annexes dont la hauteur est inférleure ou éqzle 4 3 m par rapport au terraln
naturel {bdcher, charreterie, abri de jardin...)

= Les constructions seront implantées
soit en limite séoarative |
= &0it selon un refrait d'une distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point
de la limite séparative qui en ast ln plis rapproché qui sera au moins dgale 4 la meitié da la
différence c'altituce ertre cos doux points (d = hi2),

7.3 Autres cas particuliers

= Dars le cas de construciions & destination d'équipement public ou l'intérét collectif, limplantation
poutra s'afectuer en limite séparative ou en retralt. Dans ce cas la distance camptée harizontalement
de tout point de la construction au point dz la limite de propriété gui on est la plus rapprochés, doit &tre au
maoins egale a la moilié de |a différence d'altifude entre ces deux points, sans pouvoir étre infarieure a
trols métres.

AURE = ARTICLE 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= Pas de prescription particuligre,

AUhY < ARTICLE 5. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
= L'emprise au sol des constructions de loule nalure ne peut excéder 30 % de la superdlcle du terraln.
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AUh10 =2 ARTICLE 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1_Cas général : pour P'ensemble des constructions, a I'exception des constructions a

destination d'&équlpement publlc ou d'intérét collectif

c» La hauteur max male des conslructiang nouvelles ne peut prcader 8 métres.,

10.2 Cas particulisr : pour les constructions & destination d'éguipement public ou d'intérét
collectif :

= La hauteur maximale d'vne canstruction nauvelle 4 desticration d'équipement public ou d'intérét collectif
estlimitéa & 12 métres.

AUR11 < ARTICLE 11. ASPECT EXTERIEUR DES GONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

11.1 ASPECT GENERAL
Volurmes el malériaux

- Les constructions et installations de quelgue nature gu'eles soiert doivent respectsr el sssura
'harmorie créée parle site ot les batiments environnants. Elles doivent présentar une unite
d'aspect, de matériaux, de forme et de percemeants

- Toutes |23 constructions d'une architecture étrangére a la région telles que les mas provengau,
les yourtes ou les chalels savoyards et tout pastiche darchitecture étrangére & la reégion sont
interdits.

Les maéraux destinés 4 &lre recouverts dun enduit ou d'un parement (brigues crauses,
parpaings...} devront &tre recouverts d'un enduit ou parement sur leur face extérieure. Le blanc,
fe noir @insi que les couleurs « criardes » ot primaires (bleu, rouge, jaune) sont interdits.

- Les modifications excessives du terrain naturel sont interdites.

- La cote du plancher-bas des habitstions n'excédera pas 50 cm par rapport au terrain naturel,

- Tout type de toiture est autorisé, Dans le cas de toitures présentast au moins deux versants,
caly-ci doivent étre inclinds d'au moins 35° & moing que le projet ne justifie d'un pari pris,
confemporain, argumenteé et justifie par rappaort au site.

- Les seuls matérlaux de toiture interdits sont la tole ondulée, |a tuile canal, |2 tuile en PVC et le

hardeau hitumevx

11.2 Cas particulier des extensions ef annexes :

= Elles seront congues en harmonie avec le baliment principal, tart du point de vue ce la
volumétrie générale, des matéraux que des coulaurs,

o Les toits sont autorisés sans pante minimale de toiture.

o Les matériaux d'aspect transparent ou translucide sont autarisés comme matériaux de
construction et de couverture,

= Par dérogation aux dispositions propres & Faspect cénéral des constructions, la tuile en
PVC at le bardeau bitumawux sont autorises sur les annaxes.

11.3 Devantures commerciales et enseignes :
a  Les devantures commerciales et les enseignes, reuves od rénovées, doivent sirtagrar
aux facades exisiantes par leurs compositions, leurs dimensions el leurs propolions.
Elles doivent s'intégrer a l'arch tecture genérale de limmeublz, sans depasser les limites
séparatives. Les cevantures sont limitées au rez-de-chaussée et re doivent pas cépasser
le bandaau du 1™ &tage.
o Les rideaux métaligues doivent élre disposés derridre |2s vitrines.

11.4 Promoticn des procédés écologigues et des énergies renouvelables :

Las prescriptichs précédentaes pourrart ne pas étre sppliquées aux censtructions et renovation de toule
nature rigs lors gue le projef favorise, au moins 'un das pants su vants |

o 'dconomie d'énergis, d'eal, de matariaux, ...

o l'utilisalion d'énergies ot matariaux renouvelables,

e I'éclalrage naturel,

o outout autre procéds écologiaue.
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Par exemple, panneaux solgires ol photovoltaiques, systéme de récuperation d'ealx oluviales. toitlres
végétalisees, varréres...

11.7 CLOTURES :

v La hauteur des clétures est limitée & 1 m 80,

= Tant en bordura des vaies qu'artre las proprigtés, si une cldture s'avére nécessaire, elle
devra étre congue de manigére a assurer une unité avec la - ou les — constraction(s)
exislante(s) sur la proprieté etiou avec les cldlures existantes dans |2 voisinage immediat,
Las clétures constituées de matériaux modulaires destings & &tre racovverts d'un enduit
ou d'un parement ne devront pas étre laissés nus.

o Les murs plains sont interdits pour les clétures bordant une voie ou un espace ouvert au
public, aingt qu'en limite de zone A (agricole) et naduralle N stricte),

o Les murs bahuts scnt autorisés sous réserve d'une nauteur maximale da 80 cm et d'étre
surmontés d'une clbture wegstale ou d'un dispositif & claire-vois, & |'exceplion des
panneauy de béton avidas.

o Les clitures vegétales seront composées d'essences locales. Cn raopelle gue le thuya et
le laurier palme sont interdits. Les haizs synchétiques sont interdites.

o U osoin particulier sera apperté av cléturage des projets visikles depuis les principaux
axes de desserie de la commune et en limite ce zone naturelle (M),

AUh12 3 ARTIGLE 12. STATIONNEMENT DES VEHICULES

e La statiornemant des véhiculas et enging correspondant aux besoing des consructions et installationa
doit pouvoir &lre assurd en dehors des veoiss publigues, ainsi que les places et aires de manceuyre of
livralson liges aux véhiculzs wilitaires.

= La superficie & prendre en compte pour la réalisation d'une place de stationnement pour un wshicula
l&ger est e 12 50 m? accés compris,

o Enautre

Four tout logement créé, il est exigeé 2,5 places de staticnhnement. Dans le cadre d'une opération
d'aménagemsnt d'ensemble entrainant la réallsation 'au moins dix lots & batir, au moins 143 des
places de stationnerment imposées devront Elre réalisées en dehors des lots privalifs (autrement
dit, notamment sur les espaces comming accompagnarnt la voir de desserte interna). | es places
seront reparties et congues dans une opligus da composition d'ensemble, en compatibilité avero
es criehfations d'aménagement soahaitées par la communs {voir pigce n™B).

Pour lzs hitels et restaurants, il est exigé 1 place de stationnement pour 10 m® de salle de
restaurant et une place par chambre, Pour les etablissements qui abritent simultangmant ces
deux activités, 12 nombre pris en compate estle plus éleve des deux.

Pour les constructions & vocaton artisznale, de cormmerze, de bureau et services créant plus de
dix emplois, il est exigé una place de stationnemsant pour 1,5 emploi.

Peur les constructions & uszsge commerclal d'une superficle de vente supérieure a 200 m2, il est
exigé une plase de stetionnement gar tranche de 25 mé® de surface de vente.

Pour les aufres construclions et instellzfions, notamment pour les bureaux d'activités cu de
sevices, les surfaces desling2es aux aires de slationnement seront déterminges en forction des
caactéristiquas propres & chague aefaolissement, compte tena nctamment de leur surface de
plancher, de |a nature des activiles exarcéas, du nomare de personnss pouvant ére regues, de
leffectif du personnel, du rombre da véhicules de senvize,
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AUh12 = ARTICLE 13. ESPACES LIERES ET PLANTATICONS

w5 Les parties de parcelles situges entre la fagade des constructions nouvelles et la limile de la vaie
publique ou privée qui les borde peuvent &tre traitées en espaces verts, parking, lerrasse, efc, mais
coivent fzire l'objet d'un aménagement paysager congu en rapport aved la caractére de la voie qui les
borde,

= Toute opération d’'améragement d'ensemble d'au moins dix Iots A batir comprendra un espace de
détenta et de proximité, dun seul tenant, distingt des cspaces communs, et représentant au mains 10 %
de la superficle [ofle,

= Les parcs de stationnerrent oublics ou orivés & 'air libre. d'ute capacité de stockage supérieure a 20
véhicules, doivent faire 'objet d'une composition paysagére cans laquelle la superficie réservée aux
espaces verts plantés ng duil pas &tre inféreure & 15 % de la superficie du parc.

c» En cas de clérure végétale totale ou partisle, les plantations seront choisies parm’ les essences |acales
dlont la listz figure en annexe, On rappellera notarmeant que le thuya et le laurier palme sont interdits.

= Pour l'ensemble des projets, une atention pariculidgre devra étre porée a la qualité du traitement
paysager des aspaces visibles depu's es principaux axes de desserte de la corrmune et leurs déviations.

= En outre, tout projet duil fsire F'objet dune composition paysagére cohérente avec les caracteristiques
natarelles, baties elfou urbaines dans lesquelles i s'insére (exemole @ alternance de haateurs, de
plantations éparses ou en bosguets). A cet effet et dans cette optique, au moins 25 % de |a superficie du
tarrain devronl Blre aménagés en sspaces verts.

= La destruction des éléments du paysage recenses en applicaton de l'artizle L123-1-5 alinga 7 du Code
de I'Urbanisme et repérés dans la pidce n*3C du dossier de PLLU est soumise a déclaration préalable.
['une maniére générale, ils peuvent &e supprimés (par exemple en cas de géne pour la circulation
publique, de danger pour la séeurité des fiers, de végétaux en mauvais état phytosanitaire ou sénascents)
sous réserve qu'unz sompensation soit opérée, par la plantation, gventuellement aprés déplacement,
d'un nombre eéquivalen. d'arbres ou darbustes présentant & lage adulte le méme dege de
développement. Les plantations devront Gtre réalsées en essences locales, Des accés aux terrains
pourront néanmeins étre rendus possibles pour en permettre la desserte, sars compensation ob igataire.
Les coupes d'encretien courant ne sont pas soumises & déclarstion préalable.

= Les mares recensées en application de lartcle L123-1-5 alinea 7 du Code de ['Urbanisme et figurant
comme telles au plan de la pigee n*3C du cossier de PLJ 7e doivent pas &tre comblées ou obslruges,

AUh14 = ARTICLE 14, GOS

= Pas de prescription particuligre,
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Chapitre 6. Régles applicables a la zone AUz

AUz : CARACTERE DE LA 20NE :

La zone Allz ost unc zone 4 caractére Lrbain dont 13 vocation principale est le développement d'activites
geonorrigues  diversifiées. Cette zore est principalenent affectée aux activites de type industriel,
artisanal, commercial, de bureauyx, services, et aux aguipemeants publics et collectifs.

AUz1 = ARTICLE 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

= Les constructions & usage agricole.

o Les terraing de camping, de caravaning et dépdis de caravanes.

o L'ouverture et 'extension da foute carriere.

= Les dépbts de vigilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matéraux de demaoliion et de tout autre
dechet.

AUz2 =» ARTICLE 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

= Les alres de dépét et dentreposage sont admises sous réscrve de lien direct et nécesssire avec
I'activité en place et gue ces aires fassent l'ohjet c'un paysagement assurant leur intégration dans le site.
r» Les aires de stationmement sont autorisées sous reserve d'un lien gvec le fonctionnement das
activités en place.

= Tout projet doit étre compatible avec les orientations d'aménagement définies par la commune
surce secteur (pidce n*1R).

v Les ouvragas et installations nécessaires & l'implan.alion des différents réseaux de distribution {eau
potable, électricité, gaz, téléphone, assainissement, téladiffusion, ... ¥ compris les bassins de rétentlon

das eauvy pluvales) et voiries, ainsi que les constructions 2 destination d'éguipement public ou dinterét
collectif, sous réserve quiils s'intégrent dans 'environnement urbain existant ou projete. Certains des
aticles 3 & 13 pourront ne pas leur étre appliqués

= Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées repérées au plan de
zonage par une trame spécifique, toute consiruction nouvalle sera interdite en applicaticn de laricle R
111-2 du Cede de 'Urbanisma tant que la prisence de ce rsque ne sera pas écartde. Ceatte prescription
he concerne pas les projets d'extensions mesurées et les annexes, Elle s'aoplique en revanche aux
projets de recenstruction aprés sinistre

= Dans los sccteurs ol la présence de cavités souterraines est suspectée et indiques au plan de
recensement des indices de cavités, le pétitionaaire est incitéd & s'assurer que le leran pourra suppartar
sans dommage les constructions et installations projatées.

= Dans les secteurs concernds par le couloir de nuisances sonores de part et d’autre de la RD 438
et de la RD 313, les construciions doivent respecter les prescrptions de |a [&gistation en viguewr contre le
bruit (dispositions ce ['arrété Interministériel du 30 Mai 1996).
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AUz3=> ARTICLE 3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES YOIES PUBLIQUES QU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

2.1. Desserte
= Les woles ou les chemins gui assurent la desserte des constructions et installations projetées doivent

présenter les caractéristigues techniques suffisantes au regard de Mimportance e: de la nature du projet.
Flles doivent notzmment permattre de satisfaire aux exigences de la sacurté, de la dé‘ense contre

linocendie, de la pratection civile ¢t do la sollocte dos ordures ménagéros,
7 Les woies en impasse, lorsgu'elles scnt nécessaires, doivent &tre amenagées pour permettre aux
vehicules de défanse incendie et de ramassage des dachets da faire dami-tour

G.2. Accés

e Pour &fre constructible, Ln terrzin doit avoir accés a une voiz publigue ou privée ouverte & |a circulaticn
soit directernent, soif par l'intermédiaire d'un passage aménageé sur fonds velsin &ventuellement cbhteru

par application de 'article 682 du Code Givil,

v Les accés doivent &tre aménagés en fonction du déveleppameant potertiel de la cirsulation. I est
egalement souhaitab e d'éviter la création d'accés surles axes de circulation importants.

= Le nombrs d'acces peut &tre limite Cans lintérét de la securite.

= [D'une maniére générale, tout nouvel accés direct privafif sur la Route Cépatementale n"438 est
interdit en dehors de la zone agglomérée, hormis sur des giratoires existants ou & créer. Toulefois,
'amenagemsnt ou le déplscemant d'accés existants est autorise dans |a mesure ol les conditions de
visibilité ne s'en trouvent pas diminuaes.

= Las porails, lorzquiils existant, seront implantés en retrait de la limite de Femprize ce la voie pablique,
de menifre & éviler le slalionnement, méme lemporaire, de vehicules poids lourds sur la voiz pualigue.

3.3, Conditions spécifigues
= Tout projet dait &tra compatible avec |28 orientations d'amenagement précizséss dans |a pigce n*1B duJ
dossier de PLLU.
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Alz4 = ARTICLE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 Eau, glectriclié, télécommunication

» Toute construction projetéz, 4 usage d'rabitation ou abritant une activité, doit 2tre alimenteée en eau et
électricite dans des conditiors satisfaisantes, corpte tznu dz la destinaticn et des basains des
construct ons exisiantes ou projetées, Le racocrdement au réseau public d'sau potable est obligatara.

= Toule opération groupés doit Stre desservie par un réseau interne de distribution d'eau potable sous
pression of un réseadl de distribut on d'électricité.

= Dang la mesure du possible, les branchements et raccordements dovent étre enterras jusqu'au point
de raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques. Les réservations pour les coffrets de
l'ensemble des branchements nécessaires peuvent, par ailleurs, &tre prévues dans les fagades ou les
clétues

4.2 Desserte en_eau des installations industrielles

e Aucune construclion ou installaten nouvellz ne peut Stre autorisée si l'eau cui lui esl nécassaire ne
pedt | Atre foumie par le réseau collectif de distribution d'eau potakle sous pression ou par des
dispositifs techniques permettant d'y suppl2er et ayart recu Pagrément des services compétents,

4.3 Assainissement eaux USees

o Toute construction ou installation neuvells doil évacuer ses eaux usées par des canafisations
souterraines racoordées au réscou d'assainissemeant axistant en respactant ses caracteristiquas.

= Tout lctissement ou groups de constructions doit étre desservi par un réseau interne d'assainissement
raccorce al réssal 'assainizsement axistant en respectant ses caractérsticues.

= En l'absence de réseau dassainissement collectif, les installations doivent étre congues de maniére a
pauvair &tre branchées sur le réseau lorsqull sere réslise, en respectant ses caracteristiques. Drznis
Iattente de la misz en service du réseau collectf d'eaux usées, les terrains doivent &tre assainis par un
systéme d'assainissemnant autencms conforme 2 la réglementation sanitaire en vigueur.

4.4 Eaux résiduaires industrielles

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classees, [&vacuation ces eaux
résidualres industrielles est soumise aux prescriptons de gualité définies par la réglementation en
vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, s elle est autorisés, peur
&tre subordonnée & un prétraitemant spproprig.

4.5 Assainissement eaux pluviales

™ Les constructions et aménagement re doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (conforméamant a l'article 841 du Code Civil).
o Lorsiue le réseau existe, les dispositifs d'évacuation des eaux pluviales réalises su” tout terrain doivent
&fre tels qu'ils garantissent 'écoulement dans ce réseall.
v En l'abserce de réseau ou en cas de réseau insuflisant, los aménagements nécessaires su libre
écouement das eaux pluviales e, éventuellement |a limitation des debits evacuss, doivent &lre réalisés,
selor des d spositifs adaptés & [opération =t au terrain, sans aggravation de la situation anterieurs.
o Dans le cas de la réalisation d'une opérafion d'aménagement d’ensemble ou groupe de constructions,
la récupération des eaux de russellement issues des chausstes, toitures et batimenis devra faire 'objet
d'un “raitement particulier (exemp e ; décanteur, déshuilzur).
Par ailleurs, chague fols que la surface & aménager ne résarve pas suffisamment de surace poreuse,
des améragements tels gu'un bassin de rétention ou tout autre dispesitif devront 2re réaliscs pour
parmetire la rétention des eaux pluviales sur |2 terrin et la limitation des debils evacues de s

propreté, tels gue :
- desfossés destings A la récupération ces eaux pluviales trailées et a leur évacusation
- des éguipements et ouyragas parmettant de reguler le debit des eaux de ruissellement et de les
traiter avant rejet (exemple : enrobé drainant, couche poreuse, canete irfilrante, bassin de
ratenue)
r» Le petiticnnaire est en cutre vivement encourags & préveir un résenvolr de collecte des eaux plaviales
(réservair extérieur adrien, cuve extérieure enterrée ou réservoir intérieur) pour setisfaire au compléter les
bescing domestigues etfou extérieurs en eau (non) potable,
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AUz5 =¥ ARTICLE §. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUGTIBLES

= Pas de prescription particuliére

Alzé > ARTICGLE 6. IMPLANTATION DES GONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES FUBLIQUES

£.1 Cas général :
= Les constructions nouvelles doivent &tre implantées =elon un retrait minimum:

* e 10 métres par rapport & 18 limite d'emprise des RD 438,
= e 5 métres par rapport & lz limite d'smprise des autres voles existanies ou 4 créer,

6.2 Cas parliculiers :
= Les canstructions nouvelles & destination d'équipement public ou d'intérdt collectif pourrant
s'implanter 4 |'alignement de la vole, ou en refrait, sans limitation de cistance.

AUz7 = ARTICLE 7. IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
= Toute construction noavelle peurra s'imp anter =n limite séparative ou en retralf. Dans 22 cas, la

distance comptee hanzonta'ement dz tout point dz la conslruclion au poirt de [a imite de proprieté qui en
est |a plus rapprochée, doit 2tre av moins égale & trols métres. (d = 3 m)

AUz8 -> ARTICLE 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCGTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENME PROPRIETE
= Le projet doit &tre congu en harmonie avec les maodalilés dimplantstion des constructions existantes.
La distance enire deux sonstructions nan mitoyennes deit &tre fixdée au regard des conditions cumulatives
suivantes :

- application de |a réglementation I'ée zux installations classdes ;

- possibilite de passage et de fonciionnement du matériel ef des enging de lutte contre lincedie.

AUz =» ARTICLE 9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
= L'emprise av sal des constructions da toute nature ne peul excéder 50 % de la supsrfice du terrain,
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AUz10 9 ARTICLE 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Cas général ; pour les constructions autres gue celles a dostination d'équipement publlc cu
d’intérét collectif

= La hauteur maximale des constructions nouvelles (sauf locaux tzchnigues @ ascenseurs, ventilatior) ne
peut excéder 10 m 50,

10.2 Cas particullers :

v Malgré les dispositions précédentes, la hauteur maximale d'une construztion rnouvalle a destination
déquiperrent public ou dintérét collectif est limitéa & 12 metres.

% La hautaur des totems est limitée 4 7.5 fois |a hauteu” des batiments auxquels ils s'appliquent, sans
pouvair exceder 12 métres,

AUz11 9 ARTICLE 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

11.1 ASPECT GEMERAL
Volames et matériaux

- Les constructions et nstallaticns do quelque naturs qu'alles soient doivent resaecter ef assurer
I'harmonle créée parle site el les bitiments environnants. Elles doivent presenter une unité
d'aspect, de matériaux, de forme ef de percameants.

- Toutes les canstructions dune architecture étrangére & la région telles que les mas provengawsx,
les yourtes ou les chalets savoyards et tout pastiche d'architecture etrangdre & la réagion sont
interdiis,

- Les matériaux cestinés & &tre recouverls d'un enduit ou d'un parement (briques crouses,
parpaings...) davront étre recouverts d'un enduit ou parement sur leur fase extérizure. Le blarg,
le hoir ainsi que les eouleurs « criardes » 2t primaires (bleu, rouge, jaune) sont interdits,

- Les modifications excessivas cu terrain naturel sont nterdites.

- Tou. lype de toiture est autorisé, Dans le cas do loitures presentant au moins deuy versants,
ceux-ci doivent éfre inclings d'au moing 35° & meins que le projet ne justifie d'un parli prs,
conternporain, argurments et justifié par rappornt au site.

- Les =eule matériaux de toiture interdits sont la thle ondulée, la tuile canal, la tuile en PVC et |e
bardeau hitumoux.

11.2 Cas particolier des exfensions ef annexes .
(]

Elles saront congues en harmonie avec ln hatiment prinzipal, tart du point de vue de la
yolumétria générale, das ratériaux que des coulaurs.

o Les toits sont autorisés sans penle minimale dz toiture.

o Les matériaux d'aspect transparent ou transiucide sont altorisés comme malériaux de
costruction et de couverture,

o Par dérogation aux dispositions propres & I'aspect gencral des constructians, la tuile en
PVG el le bardeau hitumeux sont autorisés sur les annexes,

11.3 Devantures commerciales et enseignes :
o Les devantures commercialos ot les enseignes, neuves ou rénovées, doivent s'integrer

aux facades existantes par leurs compositions, leurs dimensions el lours propartions.
Elles doivent g'intégres a l'architecture générale de lmmeuble, sans deépasser les limites
sénaratives. Les devantures sont limitées au rez-de-chaussée el ne doivert pas diepasser

le sandeau du 1% &tage.
o Les ridzaux métaliques doivent étre cisposés derriéra las vitrines.

11.4 Promotion des procédés écologigues et des énergies renouvelables :
Les prescriptions précédentes pourront te pas étre appliquaes aux constructions et rénovation de toute
natare dés lors que le projet favorise, & moins I'un des points suivants :

o [éconcmie d'énargie, d'eau, de matériaux, ...

= [Futilisation d'énergies st matériaux renouvelables,

o [éclairagz naturel,

o 0u tout autre proceéde ecologique.
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Far exemple, panneaux solalres ou photovoltaiques, systéma de récuparation d'eaux pluviales, toitures
Vagealisees, verriares, .,

11.5 CLOTURES :

o Les murs pleins sont interdits pour les cldtures berdant 'a RD 438, la RD 80 ainsi gu'en
limite de zone.

©  La hauteur des murs pleins n'excadera pas 2 m. Dans les aut'es cas, la havteur est
imitée & 3 m,

o _es cldtures végéatales seront composées d'assances locales. On rappelle que le thuya et
let laurier palme sont interdits. Les Faias symhétigues sont interdites.

& Un soin particulier sera apporté au cldturage des projets visibles depuis la RD 80, la RD
313 ainsi yue depuis la RD 438 et en limite de zone A (agricole) etiou naturallz (N stricte).

AUz12 -» ARTICLE 12, STATIONNEMENT DES VEHICULES

> Le stationnement des vénicules et engins cerrespondant aux bescing des consliuclions ef installations
doil pouveir Etre assuré en dehars des voles publiques, ainsi que les places et aires de manceuvre et
livraison liees aux véhicules ulilitaires.

= La superficiz 4 prendre en comple pour la réalisation d'une place de stationnement pour un véhiculz
leger est de 12,50 m?® accés compris,

= En outre

- Pour les hitels et restaurants, || est exigé 1 plece de stationnement pour 10 m* de salle de
restaurant et une place par chambre. Pour 'es éteblissements gui abriten: simultanément ces
deuy activitas, le nombre pris en campte est le plus élevé des deux,

- Pour les construclions & vocation artisenale, dentrepdt, de bursau et de services créant plus de
dix emplois, il @st exigé une place de stationnement pour 1,5 emploi.

Pour les construcions 4 usage comme-cial d'ure supericie de verre supérieure & 200 m?, il ast
exigé une place de staticnnement par tranche de 25 m” de surface de vente.

- Pour les autres constructions et instaliations, notamment pour les bureaux dactivites ou de
senvices, les surfaces desfinfes aux aires de stationnement seront déterminées en fonction des
caractéristiques proores & chague élablissement, compte tenu nolammenl de leur surface de
plancher, de la neture des activités exercées, du nombre de personnes pouvant étre regues, de
| eftecti® du perscnnel, du nombre de véhicules de sewvice
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AlUz13 =» ARTICLE 12, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= Au mains 20 % de |a superficie du terrain devront &lre aménagés en espaces verts plantes liés a une
composition paysagére cohérente avec les caractéristiques naturelles, baties etiou urbaines dans
lesquelles e projet s'insére (exemple | alternance de hauteurs, de plantations éparses ou en bosguets).

= Les parties de parcelles situées entre la fagade des constructions nouvelles et ‘a limite de la vole
publigue ou privée gui les borde peuvenl étre fraitées en espaces verts. parking, terrasss, ele., mais
doivent fzire lobjet d'un aménagement paysage- cangu en rapgort avec le carastére de la voie qui les
harde. Dans tous les cas, aux zbords de la RD 438, une bande de 5 m de large comptée depuis la limite
d'emprise de ces voies, sera maintenue paysagée et non béatle: notamment, les aires de slationnement ne
paurrant pas s'implanter dans cette bande.

= En cas de ddiure végétals totale ou partielle, les plantations seront choisies parmi les essances locales
dont Ia liste tigure en annaxe. On rappellera natamment que le thuya el le laurier palme sort interdits.

= Les parcs de statiornerrent publics ou orivés & "air libre, d'une capacité de stockage supérieurs & 20
vélicules doivent faire l'objet d'uns comoosifion paysagére dans lagquella la superficie réservee aux
espaces verts plantés ne doit pas &tre inférieurs & 20 % de la superficie du parc.

= Pour l'ensemble des projets, une attention particuligre devra étre portée & la qualite du traitement
paysager des espaces visibles depuis es principaux axes de desserta de la commune | RD 438, RD 80

= La destruction des éléments du paysage recensés 2n application de I'article L123-1-5 alinea ¥ du Code
de I'Urbanisme et repérés dans la nidce n"3C du dossier de PLU est soumise a déclaration préalable.
['une manigre générale, ils peuvent &tre supprimés {oar exemple en cas de géne pour la circulation
publique, de danger pour la sécurité des tiers, de végétaux en mauvals état phytosanitaire ou sénescents)
SOUS réserve quune comgensation soit operae, par la planation, éventuellement aprés déplacement,
dun nombre équivalent d'arbres cu <farbustes présentant & I'age adulte le meme degre de
développement. Les plantations devront &tre réalisées an essences locales, Des accés aux terrains
pourront néanmairs &tre rendus possibles pour en permettra la deseerte, sans compengalion ohligatoire,
Les caupes d'entretien courant ne sonl pas soumises a declaration préalable.

=|es mares recensées en application de Farticle L123-1-5 alingéa 7 du Code de ['Urbanisme et figurant
comme telles au plan de la pigce n*3C du dossier de PLU ne doivent pas &tre comblées ou obstruges.

Alz14 = ARTICLE 14. COS
> Pas de prescripfion particulizre
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Chapitre 7. Régles applicables a la zone A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est réservie a des activités agricoles.
Elle peut toutefo's, accueilir los constructions el installations nécessaires aux services publics au
d'irtérg. collectif.

A1 =3 ARTICLE 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Tautes les cccupations ou utilisations du sol non mentionnées a I'article 2 sont interdites.

A2 = ARTICLE 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

= Les constructions & usage agricole leurs extensions et annexes, sous réserve qu'elles nengendrent
pas de nuisances incompatibles avec 'environrement existant ou prejets.
= Les installations classées et leurs extensicns, dans la mesure ol les conditions cumulatives
sUivaites sonl remplies |
v elles safisfort 13 1&gis ation an vigusur l2s concernart,
= elles zont lices a l'activité agricals,
= il ne subsisle pas pour le voisinage de nuisances ou de géne de nature 4 rerdre indésirables de
talles nstallations pour les zones alentour,
= Los constructions 3 usage d'habitation, leurs extensions et annexes, dés lors qu'ellzs sont liges et
nécessaires 4 l'activitd du siége d'exoloitation agicole ot sous réserve de jusifier uve présence
pammanerte e: rapprochée pour le fonctionnement de Fexploitation agricols st quslles ne constituent pas
un mitage de cette zone. Un seul logement de fonction par siége d'exploitation sera autarlsé.
= Les constructions, installations et amanagements ligs & la transformation, au cenditiornement et & |a
varte de produits issJas de | exploilalion zgricole ;
o |‘aménagement, I'extension, la réhabilitation, la transformation et le changement de destination des
caorstructions existartes au scin des exploitations agricoles existantes, liés a des aclivités d'accueil at de
services touristioues (yiles, chambres d'hétes, ferme d'auberge, camaing a la ferme, ...).
w5 Tout ou partie des articles AB & A12 pourra alors ne pas étre appliqué si ceux-ci rendent le projet
impossible.
= Le changement de destination, |extension et Faménagement das batiments désignés sur le plan de
zarage par un rond rouge et repérés par des photographies dans le rappart de présentation, en faveur de
I'habitat ou d'astivités ne comportant pas de ruisances incompalibes avec l'envronnament sous
réssmve de :
o nepas nuire & une activité agricole existante ;
u  respecter le principe de réciprocité |
a conserver le caractére traditionne! du batiment |
a  nepas augmenter 'emprise su scl du batiment dz pls de 25%.

= La reconstruction des batiments sinistrés est autorisée, sous réserve d’un usage identique avant
sinistre ou autorisé pan le réglement de la zone. Tout ou partie des articles A5 & A12 pourra alors ne pas
&tre appligué si ceux-ci rendent la construction impessiole.

= Les ouvrages et installations nécessaires & limplantaion des différents respany de distribution (eau
potable, éleclicitd, gaz, t&léphons, assainissement, Leladiffuzion, ... y compris lzs bassins da rélantion
des eaux pluviales) et voiries, alnsl que les construclions a deslinalion o'éguipement public ou dintérét
collectif. cés lors quielies ne scnt pas ircompatibles avec |exercice d une activite agricole, pastorale ou
torestigre dans l'unité fanciére af elles sont implantées at qu'elles ne portent pas atteinte 4 la sauvegarde
des espaces naturcls o des paysages. Certaing des articles 3 a 13 pourrant ne pas leur étre appliquas,

= Les exhaussements of affoulllements, 4 condition qu'ils repordent & das nécessités de régulation du
ruissellement ou & codition qu'ils soient techniguement nécessaires 3 I'aszise des constructions ou
installations (exemple - qua de transfe)

= Dans les secteurs de protection autour des cavités scuterralnes averées repérées au plan de
zanage par une trame spécifique, toutz construction nouvelle sera interd te en application de larlicle R
111-2 du Code de 'Urbanisme tant gue |a présence de ce risqus ne sera pas ecartée, Celte prescription
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ne concerne pas les projets d'extznsions mesurees et les annexes. Elle s'appligue en revanche aux
projets de reconstruction aorés sinistre.

+ Dans les secteurs ol la présence de cavités souterraines est suspectée et Indiquée au plan de
recensement des indices de cavités, le petitionnaire est incité & s'assures que |e terrain pcurra
supparter sans dommaoge les constructions ef installations pro/etées.

= Dans les sectours concernés par le couloir de nuisances sonores de part et d'avtre de la RD 438
et de la RD 313, les consbiuctions doivent respecter les prescriptions de la législation en vigueur contre le
bruit [d'spositions de 'aréta interministériel du 30 Mai 1986,

A3 = ARTICLE 3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

4.1, Desserte

= Les voies ou les chemins qui assurent la desserte ces constructions et installations projetées doivent
presenter les caracteristiques techniques suffisantes au regard de limportance et da la nature du projet.
Elles doivent notamment pe'mettre de satisfaire aux exigences dz la sécurité, de |3 défense contre
lincandie, de la protection civile ef d2 la collecte des ordures ménagéres.

= Les voles en impasse, lorsguelles sont nécessaires doivent &re arrénagées pour permettra aux
vehicules de défense incendie et de ramassage des déchets de faire demi-tour.

2.2, ACcés

= Pour gtre constructible. un terrain doit avoir aceés 4 une voie publigus ou privée ouverte 4 la circulation
sait dircctement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuelemeant abtenu
par applicalion de 'articls 6§82 du Code Civil.

T Les aocés doivent Stre aménagés en fonction da développement potentiel de la circuation. Il est
agalement souhaitable d'éviter la création d'accés sur les axes de cireulation impartants,

= Le nombra d'acces pelt étre limite dans lintérét de la sécurnitd, Lorsqua le terrain est riverain ds
plusieurs voies, I'accés devia &tre réalisé sur celle présentant Iz mains de géne et le moirs de risque pour
la circulation,

= Hors agglomeération, la création de nouveaux accés est interdite sur les RD 213, RD 80, RD 88 ef RD
38, Toutefois, Fam&nagement ou le déplacement d'accés existants est autorisé dans la mesure o les
conditions de visibilité ne s'en trouvent pas diminudes.

= Tout nouvel accés direct privatif sur la Route Départementalz n*438 2st interdit en dehors de la
zone agglomérée, hormis sur des giratoires existants ou a créer Toulefois, 'aménsgement ou le
deplacement d'acoés axistants est autorisé dans la mesure ofl les conditions de visibilité ne s'en trouvent

pas diminuées,
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Ad = ARTICLE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 Eau et électricilé ; télécommunication

= Toute constructian projetée, a usage d'habitation ou abritant une activité, doit &tre alimentee en 2au et
& actricité dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la destinaton et des oescins des
cunstiuctions existantes cu projetées. Le raccordemont au réseau public d'eau potable est obligatoire.

= Mans la mesure du possible, les branchements et raccordemerts doivent &t'e enterras jusgu'au paint
da raccordeman situg en | mite des voies ou emprises publigues Les réservations pour les coffrets de
Fensemale des brancherents nécessaires peuvent par aillaurs &tre prévues dans les fagades ou les
clétures.

4.2 Desserte en eau des installations industrislles

c» Aucune construstion cu installation nouvelle ne peut &tre auorisée sl I'2au qui lui est neécessaire ne
paut lui &tre ‘oumnie par le réseal collectif de distribution d'eau potable sous pression ou par des
d'spositifs techniques permettant d'y suppléer et ayant recu 'agreme nt des services compaients,

4.3 Assainissement eauy USEES

= Teute constiuction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
soulerrsines raccordées au réseau d'asssinissement existant en respactant ses caracteristiques.

= En I'shsence de reseau d'assainissement collectf, les installations doivent &re corgues de maniere a
pouvair &tre kranchées sur le réseau lorsqu'il sera réalisé, en respeclant ses carac:éristigues. Dans
I'attente dz la mise en service du réscau collectif d'eaux usées, les terrsins doivent Etre assainis par un
sys.eme d'assalnissemant autoniome conforme a la réglementation.

4.4 Eaux résidualres industrie|les

Sans préudics de la réglementation applicable aux installations classées, Favscuation des eaux
résiduaires industrieles est soumise aux prescriptions de gualile définies par fa réglementation en
vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au -éseau public d'assainissement, si elle esl auto-isés, peut

&tre subordonnée & un prétraiement appropris.

4.5 Assalnlssement eaux pluviales
= Les constructions et ameénsgements re doivent pas faire obstacle au libre ecoulement des eaux

pluviales {conformément & l'articls G41 du Cede Ciwil),

= Lorsque le rézeau exisle, les dispositifs d'évacuation des eaux pluviales réalisés surtcut terrain doivent
&fre tels Ui s garantissent I'écoulement dans ce reseal.

= En Fabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagenenis nécessaires au libe
écoulemnent des eaux pluvigles et éventuellement Ia limitation des debits évacuss, doivent étre realisés,
selon des dispositifs adaptés 4 l'opération et au terrain, sans aggravation de Iz stuation antérieure.

» Le péliionnaire est en autre vivement encourage & prévalr ur réservair de collacte des eaux pluviales
(réservoir extérieur agrien, cuve extérieure enterée ou résenveir inferieur) pour satisfaire ou campléter les
hesoins domestiques etfou extéreurs en eau (nan) potable,

A5 ¥ ARTICLE 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

o Pas de p]‘EECF:p“CIn parti-:uliére.
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A6 & ARTICLE 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VCIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Cas général :

> Les constructions nouvelles doivent &tre implantées selon un retrait minimum de 30 métres par rapport
8 la limite d'emprise de ls RD 438

= Les constructions nouvelles doivent &re implantées selon un retrait minimum de 10 métres par rapport
& lz limite d’emprise des autres voias existantes cu projetées,

6.2 Cas particuliers :

Pour les batiments et équipements publics ou d’intérét collectif

= Les constructions ncuvelles & desiination d'équipement public ou d'intérét collectif pourront
slimplarter & 'alignement de la vele, ou en retrait, sans limilztion de distance.

Autres :

= Dens le cas de bitiments existants ne respectant pas les régles, I'exiension ou toule opération
nécassaire & l'dvalution du bati existant (restauration, changement de destination, ...} est autorisée, sous
réserve de ne pas aggraver I'écart par rappor & la régle.

= La reconstraction de batirents existants légalement édifiés détruits cu démalis depuis moins ce dix
ans devra se faire 4 lMidentique ou dans le resoect des régles fixdes,

A7 = ARTICLE 7. IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS PAR RAPPCRT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Cas général

= Toute construction nouvelle davra simplanter en retrait de la limite séparative. La distance comptée
horizontalement de tou: point de la construction au point de |a limite de propriété qul en est la plus
rapprochee, dolt étre au meins égale & la moitie de la difference d'altitude entre ces deux points, sans
pouveir étre inferizure 4 trols métres. (dz W2 =3 m)

7.2 Cas particuliors :

= Danz le cas de constructions & destination d'équiperment public ou d'Intérét collectif
limplantation pourra s'effectuer en limite séparative ou en retrait Dans ce cas, la distance complés
harizontalement de tout point de la construction au paint de |z limte de proprieté qui en est la plus
rapproch2e, dot éfre au moins égale a la moitié de la diférance d'altitude entre cos deux points, sane
pouveir étre inférieu-e a trois métres.

= Malgre les dispositions précedertes, 'extension dimmeubles existants ou toute opération nécessaire 3
lévoution d'un batiment existant, n2 respectant pas daja ces régles, y compris un changemant de
destination, paut &tre aulorisée, sous réserve da la non aggravation de la réglo.

= La reconstruction de batiments existants 1&galement édifids détruits ou démolis depuis moins de dix
ans devra se faire a l'identigue ou dans le respect des régles fixées.

A8 -» ARTICLE 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= Pas de prescription particuligre,

A9 = ARTICLE 9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Pas de prescrption particuliére
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A10 = ARTICLE 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

101 Cas des constructions autres gue celles 3 destinafion d'activité agricole ou d'éguipement
public ou dintérét collectif

= | a hauteur maximale des constructions nouvelles & dastination d'habitation ne peut excéder 3 metres.
< Malgré les dspositions précedetes, Pextonsion d'immeublas axistants ne respectant pas déja cas
régles peut &tre autorisée sous réserve ce la non aggravation de la régle,

~ La reconstruction dz bHatiments existants |&galement adifies détruits ou démolis depuis meins de dix
ans devra se faire a l'identique ou dans le respect dzs régles fixdes.

10.2 Constructions 3 destination d'activité agricole ou d’éguipement public ou d'intérét collectif :
= Malgré les dispositions précédentes, la hautzur maximale dune construction nouvelle & usage agricole
cu & destination d'équipemznt public ou dintérét collechif est limitée & 12 métres, sauf poar les élémenks
techniques nécessitent par nature une haucur supérieure (ouvrages techniguas, sile, boissean ).

vs Malgré ces dispositions, I'extension d'immeubles existants ne respectant pas déja ces régles peut élre
autor =ée soUs réserve de |a non aggravation par rapport & la régle.

= La reconstruction d= oatiments existants |&galement édifiss détruits ou démelis depuis moins de dix
ans devra se faire 3 ldentigus ou dans le respect das régles fixees.

A11 = ARTICLE 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 ASPECT GENERAL
Volumes et matériali |

. Les constructions et installations de quelgue nature guelles soiert doivenl respecter &1 assurer
Fharmonie crége parle site et les batiments environnants. Elles doivent presenter une unite
d'aspect, de matariaux, de forme et ce percaments

- Toutes les constructions d'une architecture étrangére a la région telles que les mas provencaii,
les yourtes ou les cha'ets savoyzrds el toul pastiche d'architecture &trangére a la région sont
interdits.

. Les matériaux destinés a ére recouverts d'un enduit oa d'un parement {bngues creuses,
parpangs...) devront tra recouverts d'un enduit ou parerment sur lear face extérieure. Le blanc,
le nir ainsi que les cotleurs « criardes » et primaires {bleu, rougs, jaune) scnt interdits.

- Les modifizations excessives du terrain naturel sont interdites.

- Tout type de toiture est autorisé, Dans le cas de toitures présertant au moins deus versants,
ceux-ci doivant &tre inclings d'au moins 35° & moins gue |e projet ne juslifie dun parti pris,
contemporain, argumenté et justifie par rapport au site.

. Les seuls matériaux de toiture interdits sont la téle oncul2e, la twile canal, la tuilz en PVC et le

bardeau bitumeLn:,

11.2 Cas particulier des extensions et annexes :

o Elles seront congues en hanmonie avec le batiment principal, tant du point de vue de la
yolumeatr e générale, des matériaux gue des coueurs,

o Les toits sont autorisés sans pente mnimale de toiture.

o Los matériaux d'aspect transparent ou translucide scnt autorisés comme matériaux de
construction et de couverture.

o Par dérogation aux dispositions propres a laspect genéral des constructions, la tuile zn
FVC et le bardeau bitumeux sont autorisés suU- les annexes.

11.3 Enseignes :
o Les enseignes daivent s'intégrer aux fagades cxistantes par laurs compcsitions, leurs

dimensicns et leurs proporticns.
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11.4 Promction des procédés écologigues et des énergles renouvelables
Les prescriptions pracédentes pourront ne pas étre appliguées aux constructicns et rénovation de toute
nature dis lors que le projet favorise, au mains I'un des points suivants |

o euunormie d'énergie, d'eau, de matdriauy, ...

o 'utilisation d'&nergies et matériaux renouvelables,

o '@slairage nacurel,

o ou tout autre precédé dcologiqua,
Par exemple, panneaux solaires ou photovoltaigues, systéme de récupération d'eaux pluviales, toitures
vagetalisées, verriéres...

11.5 Dispositions applicables aux éléments et ensembles batis rapérés au titre de 'article L 123-1-
£ 7" du Code de 'Urbanlsme: Ces dispostions fgurent dang la pié¢ce n*3D du dossier de PLU.

Four la réhzbiitatientransformation des ensembles patrimoniaux qui sort recensés ad titre de larticle L
123-1-5 7° du Code de |'Urbanisme, d'autres matériaux pourront élre utilisés afic de présarver etfou de
mefire en valeur les &éments les plus ramarquables du patrimeine architectural local, notamment les
matériaux, les menuiseries, les enduits, les cauvertures, eto.

Tous travaux realis2s, y compris les -avalements de fagades doivent melre en valeur les caraciérisigues
traditionnelles de la construction, ou les améliorer, @n conformite avec I'espect orginel du batiment & sa
construction, connu ou supposé.

Les aménagements {réhebilitations, restaurations, rénovaticns, changements de destination,...) devrant
&tre conduits dars le respecl de la logigue vernaculaire et des caracténst ques esthatiques &t histor quas
des constructions, Ainsi, la volumetrie d'ensemble du batimend, l'ordonnancement des fagades, le rvthme
et les proportions des pereements devront &tre respectés.

Les extensions devront par leur composition, eurs prooartions et las matériaux employés respecte- le bati
d'origine afin d'obtenir une volurmétrie équilibrée el un aspect harmonieux avec la construction existante,

11.6 CLOTURES

o La hauteur ces clitures est limitée & 1 m 8.

> Tart en bordure des voies gu'entre les propriétés, si une cléture s'avére nécessaire, elle
dawvra éfre congle de maniére & assurer une unité avas la - ou lzs — construction{s)
existanta{s) sur |a proprict otfou avec los cldtures existentes dans le voisinags immeédiat.
Les cldtures consliluées de malériaux modulaires destings a atre recouverts d'un endul:
ol d'un parement ne devront pas étre laissés nus

o Les murs oleins sont interdits pour les cldtures bordant ure vole ou un espaca ouvert au
public.

o Les murs bahuts sont autorisés sous réserve dune hauteur maximale da 80 cm el o'&'re
surmenles d'une clifure végélale ou dun dispositif & claire-voie, 4 l'exception des
panneaux de béeton évidas.

o Les clatures végétales seront composées d'esserces ocales. Or rapoelle gue le thuya et
Iz laurier palme sont interdits, Les haies synti-&ligues sont interdites,

o Un scin particulier sera apporté au cldturage des projets visibles depuis lzs principaux
aaes di dessate de la commune,

11.7 PERIMETRE DE PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES * A 'intérieur des péiméires de
protecticn des monumeants historigues, tout projet est soum's & l'svis de I'Architecte des Bitiments de
France. Ces périmétres sant précisés dans le document de PLU au titre des senvitudes d'utilite publique
applicables au territoire de la cormmune.

COMMUNE UE BOURG I HERDULOE- INFREVILLE, Biglemant. VEREIOH MDD FIEE APPROUYEF - Seplevhre 2013, Page %4 sur 111



A12 = ARTICLE 12, STATIONNEMENT DES VEHICULES

= Le stationnement des vehicules et engins correspondant aux besuins des constiuclions el inslal afions
doit pouveir &ire assuré en dehors des voies publigues, ainsi gue (es places et ares de mancewvre et
livraigan liées aux véhicules utilitaires.

= La superficie a prendre en compte pour la réalisation d'une place de stationnement pour un vehicule
leger est de 12,50 m* accds compris,

= | est exige 2,6 places de stationnement pour tout logement créé.

A13 > ARTICLE 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= Aumoins 20 % dz la superficie du terrain devront 8tre aménagés en espaces verts plantés liés d une
composition paysagéere cohérente avec |les caractéristiques naturelles, baties etov urbanes dans
lcaquelles le projet s'insére (exempls @ alternance de hauteurs, de plantations éparses ou en bosguets),

= Les parties dz parcelles situges entre [a fagade des constructions nouvelles et Ia limite de la voie
publique ou privae qui les borde peuvent &ire traitées en espaces verts, parking, terragse, etz mais
doivent faire lobjel d'un ameénagement paysager congu cn rappert avec le caractére de la voie qui les
bords

= En cas de cléture vepétala tatale ou partielle, les plantat ons seront choisias parmi les essences locales
dont la liste figura an arnexse, On rappellera notamment que le thuya et e laurizr palme sont interdits.

w Pour I'ensemble des projets, une attenticn particuliere devra &tre portée & la qualité du traitemant
paysager des espaces visibles depuis les principaux axes de desserte de a commune, pour limiter tout
risgua de mitage du paysage.

= La destruction des &lgments du paysage recenses en application da l'article L1:23-1-5 alinga 7 du Code
de I'Urbanisme et rapérés dans la pigce n"3C du dossier de PLU est soumise 8 déclaration praalable,
[rune maniére générals, ils peuveant dtre supprimés (par exemplz en cas de géne pour la circulation
publique, de danger pour la scourité dos tiers, de végétaux en mauvais &tat phytosanitaire ou sénescents)
sous résaerve gu'une compensalion soil opérée, par lz plantalion, gvenluzllement aprés déplacement,
d'an nombre equivalent d'arbres ou d'arbustes préseniant a I'age adulte le mérme degré da
dévelcppement. Les plantations devront étre réaliséas en essences locales, Des scods aux temrains
pourrant néanmeins &tre rendus possibles pour en permettre la cesserte, sans compensation obligatoire.
Les coupes d'entretien courant ne sont pas soumises & déclaralion préalable.

= Las mares racerzées en application de I'aticle L123-1-5 alinéa 7 du Code de Mrbanisme et figurant
comme tellas au plan de |a pigce n*30 du dossier de PLL ne deivent pas étre comkléss ou obstrugses,

A14 = ARTIGLE 14, COS
= Mas de prescription particuliére,
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Chapitre 8. Les régles applicables a Ia zone N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N est une zone naturelle a protéger er ralson de la qualité des siles, des milisux naturels, das
paysages et, plus généra'ement de leur caractére d'espaces naturels.

Les dispositons du réglement s'altachent 2 préserver son caractire nan consruit ou pau dense lorsquea e
secteJr est da i bati.

N1 = ARTICLE 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toules les occupations ou utilisations du sol non mentionnées & laricle 2 sont interdites.

NZ =» ARTICLE 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

= Les extensions el annexes des constructions existantes sont autorisées, sous résenva cda leur
intégration dans le sila et Fenvirennement.

= Les ouvrages et installations nécessairzs a limplantation des différants réseaux de distribution (eal
potable, électricité, gaz, ‘&léphone, assainissermen:, téléciffusion, . ¥ compris las bassing de rétention
des eaux pluviales) et vairies, airsl que les constructions & destination d'équipement public ou dintérét
callectif, v compris un 2quipement desting a traiter les eaux usées, telle qu'une station d'épuration, dés
lors qu'elles ne sont pas incampatibles avec lexercice dune activite agricole, pastorale cu forestiére dans
I'unité foncigre oo elles sont implantdas, gqu'elles ne portert pas atleinte 4 la sauvegards des espaces
naturels el des paysages et sous réserve d'une maitrise des nuisances générées oar ces construetions
{bruit, odeur, intégration dans le paysage.. ) sur les zones urbanisées ef urbaniszbles. Certains des
articles 3 & 13 pourront ne pas leur &tre sppliqués.

= La reconstruction aprés sinistre, le changement de destination, I'aménagement, la
transformation, la restauratlon, la rénovation el la réhabilitation sont autorisés, sous réserve, d'un
usage compatblz avac le caractére de |a zone. Tout ou partie des articles NS5 & N12 pourra alors ne pas
&lre appliqué si ceux-ni rendent e projet impossible.

> Les aires de jeux et de spol ainsi que les espaces de slationnement, sous résenve d'un impact maitrisé
sur le milieu naturel, d'&tre ouverts au pualic, de s'intégrer au ste, a I'2nvironnament.

v Les affouilloments et exhaussements des sols sont autorlséds, sous reserve de presenter un
rapport direct avec les trevaux de construclion ou d'aménagsment paysager des espaces lines autorises
dans la zone, etfou sous réssrve daténuer, résoudre ou anticiper des désordres hydrauliques et
ruissellements,

> Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées repérées au plan de
zonage par une trame spécifique, toute construclion nouvalle sera interdite en apolication de l'article R
111-2 du Code de 'Urbanisme ant gue la présence de ce risque ne sera pas ecart2e. Cette prescription
ne concerne pas les projets dextensions mesurées et les annexes. Elle s'apglicue en revanche aux
projets de reconstruction aprés sinistre.

> Dans les secteurs ol la présence de cavités souterraines est suspectée et indiquée au plan de
recensemant des indices de cavltés, le pétiticnnaire est incité & s'assurer gue le terrain pourra
supparter sans dommage les constructions et installations projetées.

= Dans les secteurs concernés par le couloir de nulsances sonores de part el d’autre de la RD 428
et de la RD 313, les constructions dolvent respacter les prescripfions de la legislation en vigueur contre e
bruit (dispositions de I'arrété interministérial di 30 Mai 1286).
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N3 = ARTICLE 3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES QU
FRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

4.1. Dessarte

= Les voies ou les chemins gui assurent [a desserte des constructions et Installations projetées doivent
presenter les caracteristigues techniques suffisantes au regard de l'impcrtance et de la nature du orojet.
Elles doivent notamment permeltre de satisfaire aux exigencas de la séourité, de la dé%snse contre
lincendie, da la orotection civile et de la zollects des ardures ménagéres.

= Les woies en impasse, lcrsguelles sont neécessaires, dovenl &tre aménagées pour permettre aux
vehicules de défense incendie et de ramassage des déchets d= faire demi-tour.

2.2 ACGEs

= Paour &fre constructible, un terrain doit avoir accas a une vois puslique ou privée ouverte & la circulation
soit dircctament, soit par lintermédiaire d'ur passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtarnu
far applicalion de Marticle 632 du Code Civil.

o Les accés doivent &tre aménagés en fonction du développement potzrtiel de la circulation. |l est
agalement scuhaitable d'éviter la création d'accés sur les axes de circulstion importants.

= Le nombre d'accés paut étre limité dans lNnté-&t de la séowité. Lorsgue le terrain est riverain de
plusieurs voies, l'accés devra étra réalisé sur celle présentart le moins de géne et le moins de risque pour
la circulation,

= Hors agglomération, la créafion de nauveaux accés est interdite sur les RD 313, RD 80, ot RD 358,
Toutefols, 'aménagemant ou |2 déplacement c'accés existants est autorise dans la mesure od les
conditions de visibilité ne s'en trouvent pas dimituées,

= Tout nouvel accés direct privatit sur la Route Departementale n"438 est interdit en dehors de la
zone agglomérée, hormis sur des giratoires existants ou a créer. Toutefois, 'aménagarent au la
daplacement d'accés existants est autorisé dans la mesure ot les conditions de visibili:d ne s'en trouvert
pas diminuées.

= Les porails seront implantés au moins & métres en retrait de la limite de Femprise de |a vois publious,
chagus fois gue la eanfiguration du terrain le permet

M4 < ARTICLE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 Eau et électricita ; télécommunic ation

= Toule construction projetée, 4 usage d'habitation ou abritant une activite, doit &tre alimentéa 2n eau et
Sleciricite dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de la destination et des besoing des
construclions existantes ou projetées. Le raccordement a1 réseau public d'eau potable est abligataire.

= Dans la mesure du possible, les bianchements et raccordements doivent &tre enterrés Jusqu'au peoint
de raccordzment silué en limite des voies au empr ses publigues. Les réservations pous les coffrets de
lessemble dzs branchements necessairas peuvent par aillzurs étre prévues dans les facades an les
rlitures.

4.2 Desserte en eau des installations industrielles

= Aucune construction ou installation nowvele ne paut Btre aulorisée i 'eau qui lui est nécessaire ne
peut lui &ire fournie par le réseau cellectf d= distibution d'cau polable sous pression ou par des
dispositifs tachnigues permettant d'y suppléer et ayant recu Fagrémenl des services cor péatents.

4.3 Assainissement eaux usées

» Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
soutciraines racoordées au réseau d'assainissement existant en resocectant ses caraciensiigues,

= En l'absence de réseau d'assainiszement collectif, les installat ohs doivent étra congues de maniére &
pouvnir éfre branchées sur le réseau lorsqu'il =era réalisé en respectant ses caractéristigues. Dans
lattente de la mise on scrvice du réseau collectil d'eaux usges, les terrains doivent &tre assainis par un
systeme d'assainissamenl aulonome conferme & la réglementat on sanitaire en vigueur,

4.4 Eaux résiduaires industriellss
Sans prejudice de la réglementation zpplicable sux installations classées, Iévacualion des eaux
residugires induslrizlles est soumise aux prescriptions ce gualité défiries par la réglementation en
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vigleur. L'évacuation des eaux résiduaires au reseau public d'assainissement, si elle est autarisée, peut
etre subordonnée & un prétraitement approprie.

4.5 Assainissement eaux pluviales

» Les constructions et aménagements ne doivert pas faire obstacle au libre ézoulement des eaux
pluvlales (conformémenl & l'artice 641 du Code Civil).

= Lorsque le részau existe, les dispositifs ¢'évacuation des eaux pluviales réalisés sur tout terrain doivent
gfre tels qu'ils ga-antissant 'écoulement dans ce reseall.

= En Fabsence do réseau ou en cas de réssau insuffisant, les aménagements nécessares au libre
écoulement des eaux pluvisles et, &ventuellemant la limitation das débits évacués, deivent étre realises,
sclen des dispositifs adaptés & ['opération et au terrsin, sans aggravation de la situation antétieure.

= Le pétit onnaire est en outre vivement encourageé & prévoir un réservoir de collecte des eaux pluviales
{réservair extérieur adrien, cuve extérieurs enterrée oU reservair intérieur) pour satisfalre ou compléter les
besoine domestiques etfou extérieurs en eau {nan) potable.

N5 = ARTICLE 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS GONSTRUGTIBLES

o Fas de presoription particuliers,

N6 = ARTICLE 6 IMPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Cas général :

s Les constructions nouvelles doivent 2tre implanté2s selon un rstrail minimum de 30 metres par rapport
& |a limite d'emprise de la RD 438,

= Les constructions nouvelles doivent &tie implant&eas selon un ratrait minimum de 10 métres par rapport
3 la limite d'empnse des autres voies exlstantes ou projetees.

6.2 Cas parficuliers :

Pour les batiments et équipements publics ou d’Intérét callectif

v Les constructions nouvelles & destinatinn d'éguipement public ou d’intérét collectif pourront
s'implante” 4 l'alignement de la voiz, ou en refrait, sans limitaticn de distance.

Aulres ;

2 Dzne le cas de batiments existants ne respectant pas les régles, extension ou toute opération
nécacsaira & Pévolution du bati existant (restaurafion, changement de destinatian, ...} est autorises, soUs

réserve de ne pas aggravar Mécart par rapporl & la régle.

= La reconstructicn de baliments existants léga'ement édifiés détruits ou démalis depuis muins de dix
ans devra se faire a lidentigue ou dans le respect des régles fixées,
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N7 =» ARTICLE 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

i.1 Pour I'ensemble des constructions & I'exception des annexes dont la_hauteur maximale est
inférieure ou égale 4 3 m

= La distance comptea horizontalement de tout point d'un E&timent au point de |a limite séperative qui en
est la plue raoprochee doit &tre au moins dgale & (& moitié de la différence d'alfitude enire ces deux

Eoints, sans pouveir 8re inférieure 4 5 métres,
dzr2z5m)

7.2 Pour las seules annexes dont la hauteur maximale est inférieure ou égale 4 2 m par rapport au
terrain naturel {hicher, charrcterie, abri de jardin...)
= Les constructions seront implantéss :

soit or limite séparative,

- soit selon un retrait d'une distance comptée harizontalement de tout point du batinen: au soint de
la limite saparative qui en est la plus rapprochée au mains @gale 4 |la moitié de la différeace

d'altitude entre ces deusx polnta (d & /&)

7.3 Autres cas particulicrs

= Dans le cas de constructions & destination d'équipement public ou I'intérét collectif, limplantatian
pourra s'efectuer en limite séparative ou en retrait. Dans ce cag, la distance comptde horizontalement
de tout point de la construction au point ce la limite de propristé qui en est la plus rapprachée, doit &tre au
moins egale & la mallie de la différence d'altituds entre ces deux points, sans pouvoir étre inféreurs a
trois meétros,

= [hane |z cas de bdtiments oxistants no rospactant pas les régles, Pextension ou toute opération
necessaire a l'evalution du bati exislant (reslawalion, changsment de destination, ...) est autorisés, sous
réserve de he pas aggraver I'ecart par rapport & la régle.

= La reccnstruction de batiments existants '&galement edifies deruits ou démelis depuis maoing de dix
ans devra se faire 2 lidentique ou dans le respect des régles fixées.

NE 2 ARTICLE 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= Pas de prescription parliculigre

N9 < ARTICLE 9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= L'smprise au sol das constructions de toule nature ne oeut cxcédor 26 % de la superficie du terrain,
Cette disposition n'est pas applicable aux constructions & destination Jd'éguipemesnt public ou d'intéret
collectlf,

= Malgré ces dispositions, extension mesurée des constructiors exislantes ne ressectant pas la régle
polirra étre autorisée,
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N10 = ARTICLE 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Cas général

= La hauteur maximale des constiuctions nouvelles ne peut excéder 9 métres.

= Dans le cas de batiments existents ne respectant pas la régle, l'extension ou toute opération
nécessaire a I'évolution du bati existant {restauration, changerment de destination, ...) st autarisze, sous
réserve de re pas aggraver 'écart par rapport a la regle.

= La reconstruction de batiments existants légalement &difiés deétruits ou démolis depuis meins de dix
ans devra se faire & lidzantique ou dans le respect des régles fixées.

10.2 Constructions  destination d’éguipement public ou d'intérét collectif :
o Malgré les dispositions précécentes, la hauteur maximale d'une construztion rouvelle 4 destination
d'équipement public cu dintérét collectit est limitée a 12 métres.

N11 2 ARTICLE 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGENENT DE LEURS
ABORDS

11.1 ASPECT GENERAL
Voldmes et materiaux

. Les cohstructions et installations de quelque nature quielles suienl do'vent respecter et assurer
Fharmonie créée parle site et les batiments enviconnants. Elles doivent présentsr une unite
d'aspect, de matériaux, de forme et de sercamants.

- Toutes les constructions d'une architocture élrangére a la région telles que les mas provengaux,
les yourtes ou les chalets savoyards st tout pastiche d'archilecture étrangdre & la région sont
interdits.

Les madriaux destings & élre recouverts d'un enduit ou d'un parement (briques crouses,
parpaings...) devront étre recouverts d'un enduit ou parament sur leur face extérizure, Le blanc,
le: noir aingi que les couleurs « criardes » ot primaires (bleu, rouge, jaune) sont interdits.

Les modifications excessives du terain naturel sant nterdites.

Tout type de toiture est autorisé. Dans le cas dz toitures présentant au moins deux versants,
ceusc deivent &tre inclingés d'au meins 35° & meins gue le projet ne justifie d'un parti prs,
contemgorain, argumenté et justifié par rapport au site.

. Les seus malériaux de toiture interdits sont la téle ondulée, la tuile canal, Iz tuile en PVC et le
bardeau bDiturnetix.

11.2 Cas particulier des extensions et ANNOXCS :
o Zlles seront congaes en harmon e avec le batiment principal, tant du peint de vue de la

volumétrie générale des maténaux que des couleurs.

o Les toits sant autorizés sans penta minimale de toiture.

o Les matériaux d'aspect transparent ou translucide sont autorises comme matériaux de
construction et de couverture.

o Par dérogation aux dispositions propres & l'aspect général ces sonstructiors, la tuile en
PWC et le bardeau biturneux sont autoriseés sur les annexes.

11.3 Devantures commerciales et ansaighes :

o Les devanlures commercizles ei les enscignes, neuves ou rancvées, deivent s'intégrer
aux tapades existantes par leurs compesitions, leurs dimensions el levrs proportions.
Elles doivent s' ntegrer a l'architecture générale de limmeuble, sans dépasser les limites
séparatives. Les devantures sont limitées au rez-de-chaussée et ne doivent pas dépasser

le bandeau du 1% &tage.
o Les ridesux métalliques deivent &tre disposds dorridre les vitrines.
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11.4 Promotion des procédés écologigues el des énergies rencuvelables

Les prescriptions orécidentes pocurront ne pas &tre appliquées aux constructions et rénavation de toute
nalure dés lors que le projet favorise, au moins Fun des points suivants -

o ['dconomie d'énergiz, d'eau, de matériausx, ...

o l'utilisation d'énergles et matériaux renauvelables,

o I'Bclairage naturel,

o ou tout autre procédé goolngioue.
Par exemple, panneaux sclaires ou photovoltaiques, systéme de récupération d eaux pluviales, toitures
vegetaliséas, veridres, ..

11.5 Dispositions applicables aux éléments et ensembles bétis repérés au titre de "article L 123-1-
57" du Code de I'Urbanisme. Ses dispositions figurent dars 'a pléce n*3D du dossier de PLU.

Four la réhabilitationftransfermation des ensambles patrimoniauy qui sont recensds au titre de I'article L
123-1-5 77 du Coce de |'Urbanisme, d'zufras matériaux pourrent Btre utilisés afin ce présaervor ctfou do
meftre on valeur les éléments les plus remarguables du patrimoine architectursl local notamment les
materiaux les menuiseies, les enduits, l2s couvertures, etc. ..

l'ous fravaux realisés, y compris les ravalements de fagades, doivent metire en valeur les caractéristigues
traditionnelles de la construction, ou les améliorer, en confarmité avee l'aspect originel du batiment & sa

constuction, connu ou supposé.

Les ameénagements (réhabilitations, restauraticns, rénovations, changements de destination,...) devront
éfre conduits dans le respect des caractéristiques esthétiques et historigues des constructions. Ainsi, la
volumétie d'ensemble du batiment, lordonnancerent des fagades, le rythme 2t les proportions das
parcameants devront Etre respectés,

Les extensions davront par leur composition, leurs propertions 2t las matédaux employés respecter |e bati
d'origine a’in d'obtenir une volumélrie dquilibrée et un aspect harmanieuy avac la construction existante.

11.6 CLOTURES

o Lahauteur das cldhres est limitée 21 m 80,

Tant an bordure des voies qu'entre les propridtés, si unc cléture s'avére nécessaire, elle
devia élre congue de manisre & assurer une unilé avec la - ou |gs — construction(s)
exlstante(s) sur la propriété et/ou avec les clftures existantes dans Ie voisinags immedial,
Les clitures constituées de matériaux modulaires destinégs & &tre recouverts d'un enduit
ou d'un parement ne devront pas étre laisssés nus.

¢ Las murs pleine sent interdits pour |zs clétures bordant une voie ou un espacs ouvert au
public.

o Las murs bahuts sont autorisés sous réserve d'une hauteur maximale de 80 em et d'étre
surmantés d'une cloture végéiale ou d'un disposiif 4 claire-vole, & l'exception des
panneaux de kétor évidés.

o Les cldtures végétales seront composcées d'essences loca'es. On rapoelle que le thuya et
lz laurier palme sont interdits. Les hzigs synlhéliques sont interdites.

o Un scin paticulizr sera apporté au cloturage des projets visibles depuis las prircipau
axes de desserte de la commune ef en limile de zane agricole {&).

11.7 PERIMETRE DE PROTECTICN DES MONUMENTS HISTORIQUES : A I'ntér elr des pé-imatres de

pratection des monuments historiques, toud projer est soumis & Favis de I'Architecte des B2liments de
France. Ces paérimétros sont précisés dans le document de PLU au titre des servitudes d’utilité publicue

applizables au taritoire de la cornmune,
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N12 = ARTICLE 12. STATIOMNEMENT DES VEHICULES

r» Le stationnement des véhisules et engins corespondant aux besoins des construciions et installations
doit pouvoir &tre assuré en dehors des voies publigJes, ainsi que les places et aires de manoeuvre et
livraison lées aux vehicules utilitares.

v» La supailicle & prendre en compte pour la éalisation d'une place de staionnement pous un vehicule
l&ger est de 12,50 m* accés compris.

» I est exicé 2,5 places de siationnamant pour toul logement créé

N13 2 ARTICLE 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= Au moins 30 % de |la superficie du terrain devront &tre aménagés en ezpaces verts plantes lies a une
composition paysagére cohérente avec les caractéristiques naturelles, batiee etfou urbainas dans
lesquelles le projet insére (exemple : akernance de hauteurs, de plantations éparscs ou on bosquets).

= Les parties de parcelles situdas entre |a fagade des constructions nouvelles et la limite de la voie
publique ou privée gui les borde peuvent étre iraitées en espaces verts parking, terrasss, elc, mais
daivent fzire I'objet d'un arménagement paysagar congu on rapoort avec le saractére de la voie qui les
barde.

= En cas de clature végétale totale ou partielle. les plantalions seront choisies parmi les essences locales
dant la liste figure en anncxe. On rappeliera notamment gue e thuya et le laurier palme sort interdits.

= Pour Fensemble des projets, une attention particuligra devra étre portee a la qualité du traitement
paysager des especes visiblas depu s les principauy axes de desserte de la commure.

r+ La destruction des éléments du paysage recenses en application de l'aricle L123-1-5 alinga ¥ du Code
de |'Urbanisma ot repérés dans la pigce n"30 du dossier de LU est soumise & declaration préalable.
D'une maniére générale, ils peuvent &tre supprimés {par exemple en cas de g&ne pour a circulation
publiqua, da dangar pour la sécurité des tiers, ce végétaux en mauvais &tat phytosanitaire ou sénescents)
sous réserve quunz compensation soit opérée, par la plantafion, cventuellement aprés déplacemant,
d'un nombre éguivalent darbres ou darbustes présenlant 4 Fage adulte le méme dege de
développement. Les plantations dewront &tre réal'sées en essences locales, Des accés aux terrains
paurrnnt néanmoing &tre rendus possibles pour en permeitre la desserte, sars compensation obligateire.
Les coupes d'entratien courart ne sont pas soumises & declarstion préalable.

r» Les mares recensées en application de l'article L123-1-5 alinga T du Gode de 'Urbanisme et figurant
comme telles au plan de la piéce n*2C du dossier de PLU ne doivent pas &tre comblées ou obstruges.

= Les espsces boisés classés repérés au plan de zonage par une rame spécifigue scnt soumis aux
dispositions des arices L 130-1 et suivants du Code ce F'Urbanisme.

N14 < ARTICLE 14. COS

= Pas de prascriplion particulére.
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Chapitre 9. Les régles applicables a la zonne Nb

CARACTERE DE LA ZONE

+ La zone Nb correspond & la nécessité de préserver les caractéristiquas architectlrales et paysagéras
du sitz de Boschervl| &.

Nh1 = ARTICLE 1. DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes s occupations ou utilisations du sol non mentionnées 4 larticls 2 sont interdites.

Nb2 = ARTICLE 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES COMDITIONS
PARTICULIERES

+ La reconstruction aprés sinisfre, le changement de dectination, Paménagement, la
transformation, la restauration, la rénovatlon et [a réhabilitation sont autorisés sous réserve d'un
uszge compatible avec le caractére de la zore. Tout ou parte des articles Nb5 & NbiZ pourra na pas &lre
appliqué £7ls rendent le projet impossihle.

= Les aménagements légers li&s & |3 gestion el 13 mise en valeur des espaces naturels ainsi gue ceux
destinés aux actvités de plein air et 4 Macceueil du public pauvent élre autorisés sous reszrve de s'intégrer
dans I'environnement et d'étre compatibles avec |a vocation de la zore.

= Les affouillernents et exhaussemenls des sols sont autorisés, sous réscrve de presenter un
rappert direct avec les travaux de constraction ou d'ameénagement paysager des espaces libres aulorisés
dane lz zone, affou saus réserve d'alténuer, résoudre ou anticiper des desordres hydrauliques et
ruigsollements,

= Les ouvrages et installations nécessaires & Implantation des diférents réseaux de distribution {eau
potable, électricité gaz, téléphons, assairissement, teleédiffusion, ... ¥ compris les bassins d2 rétention
des eaux pluviales) et veiries, ainsi que les constructicns @ destination d'éguipement public ou diniérét
collectif, d&s lors qu'elles ne scnt pas incompatibles avec l'exercice dune aciivité agricols, pastorale ou
farestiere dans [urité fonciére ol elles sont implantées et gu'elles ne pertent pas alteinte 2 |a sauvegarde
des espacas naturels et des paysages. Certains des articles 3 a 1.3 pourron. ne pas lgur &tre appliqués,

= Dans les secteurs do protection autour des cavités souterraines avérées repérées au plan de
zohage par une trame spécifique, toute construction nouvelle scra interdite an application de |'article R
111-2 du Code de I'Urbanisme tant que |a présence de ce risque ne ssra pas écartée, Cette prescription
ne concemne pas les projets d'extensions mesurées et les annexes. Elle s'applique, en revanche, =X
projets de reconstruction aprés sinistra.

= Dans les secteurs ol la présence de cavités souterraines est suspectée et Indiguée au plan de
recensement des indices de cavités, le péttionnaire esi Inclté a s'assuter gue lz termain pourra
supporter sans dommage les censtructions e insfallations projetées.

COMBLHE DE BUJAGTHERDULDE-MFALYILLE, Reglement. ¥TASION WOHEIES APPROLVEE - Septemize 2013, Page o3 s 111



Nb3 2 ARTICLE 3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET DXACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

4.1. Desserte

= Les vaes ou les chamirs qui assurent la desserte des constructions =t installations projetées doivent
présentar les caracteéristiques techniques sufisantes au regard de limportance et de la nature du projet
Clles doivent notamment parmettre de satisfaire aux exigences dz la sécuritd, de la défenze coatre
I"ncendie, d la protection civile ot dz la collecte des ordures ménagéres.

= Les vcies en impasse, lorsgu'elles sont nécessaires. doivent &re aménagées pour permettre aux
vahicules de défense incendie et de ramassage des déchets de faire demi-tour.

2.2, Accés

= Pour &tre constructible un terrain doit avair accés 4 une vaia publiqua ou privés olvarta 4 la circulasion
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin Gventuellement obtenu
par application de l'aricle 682 du Code Civil.

= Les accés dolvent Stre aménagés en fonction du développement petential da la circulation. |l est
agalement souhzitable d'éviter la création d'ace2s sur les axes de circulation importants.

= Le nombre d'acces peut etre limité dans lintérét de la securité. Lorsque (e terrain est riverain de
plusieurs voies, l'acceés devra Stre réalisé sur celle présentant |e moins de géne et le moins de risq.e poor
la circulation.

= La création de nouveaux accés est Interdite sur les RD &0 et RD 38, Toutsfois, 'amanagemeant ou le
deplacement d'accés existants est avtorisé dans la mes.are ol les conditions de visibilité ne s'en trouvent

pas diminuées.

Nb4 =+ ARTICLE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Eau et électricité ; télécommunication
m Toute consbiuclion projetée, 4 usage d'habitation ou sbrltant une activité, doit &tre almentée en eau et
glectricité dans des condilions safisfaisantes compte tenu de la destinstion et des besoing nes
constructions existantes ou projetées Le raccordement au réseau public d'eau potable est abligatoire.

= Dans [a mesure du possible, les branchements el raceordements doiven: &tre enlerds |usqgu'au peint
de raccordement situé en limite des voies oL emprises publigues. Les réservations pour les coff-ets de
l'ensemble des branchements nécessaires peuvent par aillzurs étre prévues dans les facados ou les
clitures.

4.2 Desserte en eau des installations industrizlles

= Aucune construction ou installafion nouvelle ne peut ére aatorisée si l'eau qui lui est nécessaire ne
peut lui &tre fournie par le résesu collecif de distribution deau potable sous pression ou par des
dispositifs techrigues permettant d'y supp éer st ayant requ l'agrément des services compétents.

4.3 Assainissement eaux usées

= Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des cenalisations
souterraines raccordées au réseau d'assa nissement existant er respectant s=s caractéristiques

= En l'absence d= réseau d assainissement collectif, lss installations doivent &lre congues de manigre a
pouvolr &lre oranchées sur le réseau lorsquil sera réalisé, en respeclant sas caractéristigues. Dans
l'attente de la mise 2n service du résesu collectif d'eaux usées, les terrains doivent &tre assainis par un
systems d'assainissement autonome canfarme 4 7 rég ementation sanitaire en vigueur,

4.4 Eaux résiduaires industrielles

Sans prejudice de la réglementalion applicable aux installations classées. 'dvacuation des eaux
ragiduaires industrielles est soumise aux prescriptions de qualité définies sar la réglementation cn
vigeur. L'évacuation dos eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si ele est avtarisée, peut

etre subordonnee & un piétraitement sppropris,

4.5 Assainissement eaux pluyiales
= Les constructions st aménagement ne doivent pas faire obslacle au libre &coulement das eauyx
pluviales (conformément & ‘article 641 du Code Civil).
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= Lorsque le résaau axiste, les dispositifs ¢'évacuation des eallx pluviales réalisés sur tout terrain doivent
&tre tels qu'ils gatantissent Mécoulement dans co résecu.

= En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
acoulement des eaux pluvizles et, dventuellement |3 limitation des dabits évacues, doivant &tre réalises,
selon des dispositifs adaptés & I'opération et au terrain, sans aggravation de [a situation antérieure.

= Le pétitionnaire est en outre vivement encourage & prévorr un réservolr de collecs des eaux pluviales
(réservoir extérieur adrien, cuve extérieure enterrée OU réservair int&rieur) pour satisfaire ou compléter les
besainas domestiquas etfou extérieurs an sau {non) potable.

NbS 3 ARTICLE 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

r» Pas de prescription pariculisra.

NhE = ARTICLE 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Cas général :
o Les eonstructions nouvalles doivent &tre implantées selon un retrait minimum de 10 métres par rappart
a la limite d'emprise des voios existantes ou projetées.

6.2 Cas pardicullers .

Pour les batiments et éguipemnents publics ou d’intérét collectit

v» Les constructions nouvelles & destination d'éguipement public ou d'intérét collectif pourrant
s'implante & 'alignement de la vaiz, ou en reliail, sans limitation de distance.

Autres

= Dens le cas de batiments existants ne respectant pas les régles, |'extension ou toute opération
nécessaire & |'Svolution da bati ex stant (restauration, changement de destination, ...} est autarisee, sous
réserve de ne pas aggraver I'écart par iapporl a la regls.

= La reconstrueticn de batiments existants lagaement édifiés détruits ou démolis depuis moins de dix
ans devra se faire 4 lidentique ou dans le respect des régles fixdes,

Nb7 - ARTICLE 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Pour I'ensemble des constructions & "exception des annexes dant la hauteur mazimale esl

inférieurs ou égale 4 3 m

= La distance comptée horizentalement de toul point d'un batiment au point de la limitz séoearative gui en
est la plus rapprochée doit étre au moins égale & la moitié de |a difference d'alttude enlie cas deux
points, sans pouvoir tre inférieure 4 5 metres.

(d=hizz5m)

7.2 Pour les seules annexes dont 1a hauteur maximale est inférieure ou égale 8 3 m par rapport au
terrain naturel {biicher, charreterie, abri de jardin...)
= Les corstructions seront implantées :
- soit 2n limite séparative,
- scit selon un retrait d'une distance comatée horizontalement de tout point du bitiment au point de
la limite separative qui en esl la plus rapprochee au mains égale 4 la meitic dz la différence
d'altitude entre ces deux points {d = hi2)
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7.3 Autres cas particuliers

= Dians le cas de constructions 4 destination d'équipement public ou I'intérét collectif, limplantation
pourra s'effeciusr en limite séparative ou en retralt Dans ce cas, la distance comptée horizontalement
de tout point do a construction au point de la limite de propriété qui en est la plus rapprochée, doit étre au
moins egale & la moitiz de la difference d'altitude entre ces deux points, sans pouveir &ire inférieure &
trors metres.

= Dane le cas de batiments cxistants ne respectant pas les rdgles, 'evtension ou toute codration
necessaire a |'avolution du bati exislant (restauration, changement de destination, ...) est autorisée, sous
résenve de re pas aggraver 'écart par rapport A la régle.

= La reconstruction de batiments existants légalement édifics détruits ou démolis depuis moins de dix
ans devra se faire & l'idanticue ou dans [e respect des régles Mxdas,

Nbd < ARTICLE 8 IMPLANTATION DES CONS3TRUCTIONS LES UNE3S PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= Pas de prescriplion parliculidqe,

NbE =+ ARTICLE 8. EMPRISE AU 30L DE3 CONSTRUCTIONS

* L'emprise aa sol aes constructions de toute nature ro peout excéder 25 % de la superficie du terrain.
Ceatte disposition mest pas applicable aux corsbuclions & deslination d'équipement public ou dintérét
collectif.

v Malgré ces dispositions, 'extansion mesurée das constructions existantes ne rezpectant pas la régle
pourra &tre autorisée.

Nb10 -# ARTICLE 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUGCTIONS

10.1 Cas général

= La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excader 8 métres,

= Dang lg cas de bétiments existants ne respectant pas la régle, extension ou toutc opdration
nécessaire a l'evalition du bati existant {restauration, changement de dastinaton, ...) est autorisée, sous
résenve de ne pas aggraver 'ecart par rapport a la régle.

= La reconstruction de batimente existantz légalement édifigs détrute ou démolis depuiz moins de dix
ans devra se faire a l'identique ou dans la respect des régles fixées.

10.2 Construcfions & destination d'éguipement public ou d'intérét collectif ;

= Malgrs les dispositions précédentes, la hauteur mazimale d'une construction nouvelle 4 destination
d'éaquipement public au dintérét collecti’ est limitée & 12 métres.

CORMUNE DE BOURCTHIROLLDC-IH TREVLLE, Réglement, WoRGIOH MODIMLC APPROUYEE - Septembes 2063, Fape 56 sur 111



Nb11 = ARTICLE 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 ASPECT GENERAL
Yolumes et matériaux :

- Les constructions et installations de quelgue nature qu'sles soiznt doivent raspectar at assurer
I'harmonie crése parle site et les batiments environnants. Elles doivent présenter une un t&
d'aspect, de matériaux, de forme et de percements.

. Toutes las constructions d'une zrchitecture étrangére & la région telles que les mas provencawx,
les yeurtes ou les chalets savoyards et tout pastiche darchitecture étrangere 4 la région sont
interdits.

- Les matériaux destinés & &tre recouverts dun enduit ou dun parement {briques crsuses,
parpaings...) devront &lre recouverts d'un enduit ou parement sur leur face extérielre. Le blane,
le noir @ nsi que |as coul eurs « criardes » et primaires (hlau, rouge, jaune) scnt interdits.

- Les modifizations excessives du terrain nafurcl sont interditas.

. Les sells matériaux de toiture interdits sont la téle andulée, 13 wile canal, la tuile en PVC =t le

bardeau bitumewx

11.2 Promotion des procédés écologiques et des énergies renouvelables
Les prescriptions précédentes poaront ne pas €lre applijuées aux constructions et rénovation de toute
nature dés lors que le projet favorise, au mains I'un des peinis suivants .
'économie d'énargie, d'eau, de maleriaux, ...

= Putllisation d'énergies et matériaux renouvelables,

o léclairage naturel,

o outoud autre proceds ecologique.
Par cxemple, panneawx sclares ou photovcltaiques, systeme de récupération d'eaux oluviales, toitures

veyslalistas, verriéres. ..

11.3 Dispositions applicables aux éléments et ensembles batis repérés au titre de l'article L 123-1-
5 7' du Code de I'Urbanisme: Ces dispositions figuren! dans la pigce n"30 du dossier de FLU.

Pour la réhabilitationftransformation des ensembles patrimeniaux qui sont recensés au titre de larticle L
123-1-5 7° du Code de Urbanisme, d'sutres matériaue pourront etre ulilisés afin de préserver ef/ou de
mettre en valewr les éléments les plus remarquables du pafrimoing architectural local, notamment les
matériauy, les menuiseries, les anduits, les couvertures, elo...

Tous travaux réalisés, y compris les ravalements de fagades, doivent meltre en valeur les caracteristiquas
traditionnalles de |a construction, ou les améliorer, en conformité avec aspect originel du batiment & sa

construztion, conndg ou sUppose,

Les aménagements (réhatilitations, resiaurations, rénovations, changemenls de destination, .| cevront
&tre conduits dans |e respect des caractéristiques esthétiques el historigues des constructions. Alnsl, la
volumétrie d'ensemble du batimen:, l'ordannancemant des facades, le rythme et les preport ons clas
percemerts dev-ont &re respectes.
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11.4 GLOTURES

o Lahauteur des cléturcs ost limités & 1 m 80.

w  Tant en bordure des voles gu'entre les proprigtes, siune cléture s'avére nécassaire, slle
devra &tre conglia de maniére 4 assurer une unité avec la - ou les — construction(s)
ex stante(s] sur la proprigté et/ou avec |zs clotures existantes dans le voisinage immeédiat.
Les cléfures constituées de matériaux modulaires desfinés & &tre recouverts d'un enduit
ou d'un parament ne devrant pas &tre laissés nus.

o Les murs pleing sont interdits pour les clétures bordant une voie ou un espace cuvert au
pusliz, sinsi gu'en limite de zonae A [agricole) et naturelle (N stricta).

2 Les murs hahuts sont autorisés sous réserve d'une hauteur maximale de 80 cm et d'étre
surmontés dune cldture végatale ou d'un disposiif & claire-voie, & |'exception des
pannesux de béton évidés.

o Les cldtures vegetales seront composées d'essences locales. On rappelle que 12 thuya et
lz laLrier palme sont interdits. Les haies synthétigues sont interditas.

o Un sain particulier seva apporté au cldhrage des pojets visibles depuis les principac
axes de desserts da la communa et en limite d2 zone agrisale (A).

Nb12 2 ARTICLE 12. STATIOMMEMENT DES VEHICULES

= Lea statisrneamant des vahiculas e enging correspandant aux hescins ges constructions et installations
dait pouvair étre assuré en dehors des voles publiques.

= La superficie & prendre en compte pour la réalisaton d'une place de stationnement pour un véhicule
l&ger est de 12,50 m® accés compris.

= En outre, pour tout logement crég, il 2sl exigé 2,5 places de sletionnement,

= FPour toulz autre projet, les surfaces destinfes aux aires de stationnement seront déterminées en
foncticn des carastéristiques propres & chague &tablissemen:, compte tenu notarnment de leur surace do
plancher, de [a nature des activités exercées du nombre de personnes pouvant étre ragues, de Peflectil
du personnel, au noembre de véhicules de service.

Nb13 =+ ARTICLE 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= Au moins 30 % de la superficie du lerra'n devront &tre aménagés en espaces verts plantés | és & une
composition paysagére cohéremte avec les caractéristiguss naturelles, baties etiou urbaines dans
lesquelles le projet slinsere {exemple : alternanca de hauteurs, de plantations éparsas ou en hosgueats),

- Les partics do parcelles siluéas entre la fagade des constructons nouvelles et la limite d= la voie
publique ou orivee qui les borde peuvent étre trailées en esoaces verts, parking, terrasse, etc, mais
doivent faire 'objet d'un amenagement paysager congu en rappor svec le caraclére de la vole qui les
bordz.

o En cas oe cliture végetale totale ou partielle, les plantations seront choisies sarmi les essences ooales
dant & liste figure en annexe. On rappelle-a notamment cue le thuya et le laurier palms sant interdits.

= Pour Fensemble des projets, une sttention perticuligre devra étre portes a la qualité du traitement
payaager d=s espaces visibles depuiz la RD &0 ot la RD 36

“» En outre, tout projet doit faire l'abjet d'une composition paysagére cohérente avec les caractéristigues
naturelles, béties etfou urbaines dans lesquelles il gfins@re {exemple ; alternance de hauleurs, de
plantat ons dparscs ou on basquets).

= La destruction des élémerts du paysage recensés en application de Farticle L123-1-5 alinéa 7 du Code
de I'Urbanisme et repérds dans [ pigce n®30 do dossier de PlL est soumise & déclaration préalable.
D'une maniare ganérale, ils pauvent &tre supprimés (par exemple en cas de géne pour la circulation
publigue, de danger pour |a seécurite des tiers, de vegetaux en mauvais état phytesanitaire cu sénescenis)
SOUS réserve qu'une compensation soit opérée, par la plantstion, éventuellemert aprés déplacement,
d'un nomhbre éguivalent darbres ou d'arbustes présenfant 4 1'4ce adulte le méme degré de
developpamant. Las plantations dawront &ire résliseérs en essences localss, Des accés aux terraine
paurrent néanmoing &lre rendus possibles pour 2n permettre la desserte, sans compensation obligatoire.
Les coupes d'sntretizn courait ne sont pas soumises a declaration préalable.

tr Les mares recensées et applicstion de larticle L123-1-5 alinéa ¥ du Code de 'Uibanisme et figurant
camme telles au plan de la pidgce n"3C du dessier de PLU ne doivent pas étra combléas ou obstrudas.
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Mb14 = ARTICLE 14. COS

= Pas da prescription particulidre.
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Chapitre 10. Les régles applicables a la zone Nd

CARACTERE DE LA ZONE
+ La zone Nd @ carrespond aux espacas nécessaires 4 assurer |a pérennitc de la déchetterie.

Nd1 = ARTIGLE 1, OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations ou utilisations du sel nan mentionnées a l'article 2 sont irterdites.

Nd2 @ ARTICLE 2. OCCUFATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

= Les déchetlerles et les constructions et Installations nécessaires & leur fonctionnement, y
compis las batiments de gerdiennage, sont autoriséas.
= Les gires de stationnement sont autoriséss, sous réserve d'un lien direct avec les aclivités en place,

> Les dépdts & Pair libre sont autorisés sous rasenve dun lien avec lzs actvidés en place el sous
réserva d'&tre paysagées afin d'assurer leur inserfion depuis 'espace public.

= La reconstruction aprés sinistre est autorisée, sous réserve d'un usage compatible avec le caractére
di la zane.

= Les affoulllements ot exhaussements des sols sont autorisés, sous reserve de présentar un
rappoil direct avsc les travaux de construction ou d'aménagament paysager des espaces libres autorises
dans la zane, etiou sous réserve dallénuer, résoudre ou antciper des dosordres hydrauliques et
ruissellements.

= Les ouvrages et installalions nécessaires & l'implantation des differents rézgaux de distribution {eau
potable, electricite, gaz, Wliéphune, assainissemert, téléciffusion, ... y compris las bassins de rétention
des eaux pluviales) et voiries, ainsi que les censtructions & destinalion d'equipement public ou dintérét
collectif sous réserve qu'ils s'intégrent dans I'environnement urbain existait ou projeté. Certains des
articles 3 & <3 pourrent ne pas leu- &re zppliquas.

= Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées repérées au plan de
zonage par une trame spécifique, toute construction nouvelle sera interdite en applicatiun de l'article R
111-2 du Code de FUrbanisme ant que la présence de ce risque ne sera pas écarlee. Cette prescription
ne concerne pas les projots dextensions mesurées et os annexes Flle s'appliqua en revanche aux
projets de reconstruction aprés sinistre.

rs Dans les secteurs ol la présence de cavités souterraines est suspectee et indlguée au plan de
recensement des Indices de cavités, le pétitionnare est incité & s'assurer gue le terrain doura
supporter sans dcommage les constructions el installat ons projstées,

5 Dans les secteurs concernés par le couloir de nuisances sonores de part et d’autre de la RD
438, les constructions doivent respecter les nrescripfons de la |&gislation en vigueur confre le bruit
(dispositicns de I'arrété interministériel du 30 Mai 1€96).
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Nd3 =» ARTICLE 3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1, Desserte

= Les voles ou les chemnins qui assurent la desserte des consiructions et installations projetées doivent
présenter |les caractéristiques techniques suffisantes au regard de limpcrtance e de 1a nature du projet.
Elles doivent notamment permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la dé‘ense contre
lincendie, de la protection civile et da la collecte des ordures ménagéres.

= Les woies en impasse, lorsquelles sant nécessaires, doivent &ire aménagées pour permettre aux
vehicules de défanse incendie ef de ramassage des déchets ds faire demi-tour,

3.2, Accés

= Pour &tre constructitle, Ln terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte & 1a circulation
soit directament, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement abtznu
par application de l'article 632 du Code Civ |,

= Les accés doivent &tre aménagés en fonction du développament potentiel de la circulation. I ast
egalement souhaitable d'éviter la créaton d'accés sur les axes de circulation importants,

= Le nambre dacces peut &re limite dans l'intérél de la sécuritd. Lorsqua le terrain est riverain de
plusieurs voies, laceés devra étre réalisé sur celle présentant [2 moins de géne et le moins de risque pour
la cirellation.

© Tout nouvel accés direct privatif sur la Route Départementale n"438 est interdit en dehors de la
zone agglomerée, hormis sur des giratoires oxistants ou & créer Toutefois I'aménagement ou le
déplacement d'accés existants et autorize dans la mesure ol les conditions de vizibilité ne g'en trouvent
pae diminuées.

Md4 =» ARTICLE 4. COCNDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 Eau ct électricité ; t&lécommunication

= Toute construction projetée, & usage d'habitation ou abritant une activité, doit étre alimentée en eau st
clectricité dans des eondilions salisfaisantes, compte tenu de la destination et des bescins des
constructions existantes ou projetées. Le raccordament u réseau public d'eau potable est asligatoire.

» Dans la mesure du possible, les branchements et raccordements deivent étre entemrés jusqu'au point
de raccordement situd en limie des voies ou emprises pubiques. |es réservations pou- les coffrets de
'enserble des branchements necessaires pauvent par ailleurs &lre prévues dans los fagades ou es
clotures

4.2 Desserte en eau des Installations industrielles

= Aucune construction ou installation nouvelle ne peut &tre autorisée si Feau qui lui est nécessaire ne
peut |ui &tre fournie par le rassau collectif ds distribution d'eau polable sous pression ou par des
dispositifs technigues sermettant d'y suppléer et ayant requ lagrément des services compétents.

4.3 Assainissemeont paux usées

= Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux uséas par des canalisalions
souterraines raccordaes au réseay d'assainissemnent existant en resoectan: ses caractéristiques.

= En l'absence de réseau d'assairissement collectil, les installat ons daoivant étre congues de maniére &
pouvoir &lre branchées sur le réseau lorsguil sera réalisé en respectant ses caracteristiques. Dans
latlente de la mise en service du réseau collectif d'eaux usées, les terraing doivent étre asszinis par un
systeme d'assainfssement autonome conforme & la réglementat'on sanitaire en vigusur.

4.4 Eaux résiduaires industrielles

Sans prejudice de la réglementation zpplicable aux installations classées, I'évacaation des eaux
residuaires irdustrielles est soumise aux prescrptions de qualité définies par la régementation en
vigueur. L'évacualion dos caux résiduaires au réaeau public d'assa nissement, si elle est autarisde, peut

étre subordonnee & un prétraitemant appropria.
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4.5 Assainissement eaux pluviales

= Les constructicns et aménagsment na doivent pas faire obstacle au libre gooulement des eaux
pluvizles {conformément 4 larticle B41 du Code Civl).

= Lorsque le réseau existe, |ss disposilifs d'évacuation des saux pluviales réalisés sur toul terrain doivent
étre tals qu'ils garant'ssent I'&coulement dans ca reseall.

& On l'absence de réscau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagemsnts nacessaires au libre
écoulament des saux pluviales et, évenfusllerment la limitation ces debits évacués, doivant gtre realisés,
salon des dispositifs adaptés & l'opération et au terrain, sans aggravaticn de |a situation aniéreure.

Nd5 & ARTICLE 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de prescipfion particuligre.

Nd6 = ARTIGLE 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

= Pas de prescriplion paticuliere.

Nd7 = ARTICLE 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALY LIMITES
SEPARATIVES

= Pas de prescription particuliere.

Ndd & ARTICLE B. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALY
AUTRES SUR UNE MENE PROFRIETE

= Pas de prescription parlicuicre.

Md9 < ARTICLE 9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Pas de prescription particuliére

Nd10 = ARTICLE 10, HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

r» Pag de prescription particuligre
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Nd11 =2 ARTICLE 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 ASPECT GENERAL
Volames el matériaux
- Les constructicns et installations de quelque nature qu'slles snient anivent respecter et assurer
Fharmonie créée parle site et les batiments environnarts Elles doivent présenter unc unité
d'aspect de matériaux, de forme o de percements,
Toules les constructions d'une archilecture éirangére 4 Ia réglon telles que les mas OrOVENGELX,
les yourtes ou les chalets savoyards et tout pastiche d'architecture étrangére a la région sont
interdiis.
- Les matéraux destinés & &tre recouverts d'un enduit ou d'un parement (brigues creuses,
parpaings...) devront &rc recouverts d'un enduit ou parement sur leur face exiérieurs, Le bianc,
e nair ains. que |es coulewrs « criardes » et primalres (bleu, rouge. jauns) sont interdits.
© &8 seuls materizuy de toiture interdits sont la tdle ondulée, la tuile canal, 1a tuile en PVC e le
bardzau bitumewsx

11.2 Extenslons et annexes |

o Elles seront congues en harmaonie avec le balmert principal, tant du pant de vus de Ia
valumétrie générale, des matériaux qus des couleurs.

o Les toits sont autorisés sans pente minimale de toiture.

¢ Les matériaax d'aspact transparent au translucide sont autorisés comme matériaux <o
construction et da couvarture.

o Par dérogation zux dispositions propres & I'aspest général des constructions, la tuile er
PVC et le bardesu bilumeuy sont autorises sur les anrexes,

11.3 Enseignes :
o Les enseignes doivent sintégrer aux facades existantes par leurs compositions, lewrs

dimensions et laurs proportions.

11.4 Promotion des procédss écalogigues et des éncrgies renouvelables
Les prescriptions précédentes pourront ne pas étre appl guées aJx constructions et rénovaticn de toute
nature dés lors gus le projet favorise, au mains Fun des paints suivants -

n 'déconomie d'énargiz, d'eau, de matériauy, ...

= l'utilisstion d'énergies et matériaux rencuvelables,

o 'éclairage naturel,

o outout autre procedé écologigue,
Par exemple, panneaux solaires ou photovoltalques, systéme de recupération d'eaux pluviales, tilures
vidgélalisées, verribres. .

Nd12 = ARTICLE 12. STATIONNEMEMNT DES VEHICULES

= Le slationnement des véhicules et engins correspondant aux bescins des constructions at installatiors
dolt pouveir &lre assuré en dehors des voies publiquas, ainsi quz les plazes =t aires de manoeuvre o
livraison liges aux vénicules utilitairas,

= La superficie & prendra en compte pou- la réalisation d'une place de stationnement pour un véaicule
leger ast de 12,50 m® accés compris,
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Md13 = ARTICLE 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

o Les partles de parcelles situéas entre la fagade des constructions nouvelles et la limite de |a vaie
publique ou privée qu les barde peuvend étre fraitées en espaces verts, parking, lerrasse, elc., mais
daivent fzire lobjet d'un aménagement paysager congu en rapoort avec |e caractére de la voie qui les
barde.

= En cas de clfure végétale totale ou partielle, les plantations seront choisies parm’ les essences lucales
dont la liste figure en annaxe. On rappellera notammeant que le thuya et le laurier palme sont interdits.

= Pour Fensemble des projets, une attention pariculidére devra &tre portée & la qualité du traitement
paysager des sspaces visibles depu's les principaux axes de desserte de la commune et leurs dévistions.
= En outre, tout projet doit fzire 'objet d'une composition paysagére cohérente avec les caracteristiques
natarelles, baties elfou urbaines dans lesguelles il sfinsdre {oxemple @ alternance de hauateurs, da
plantations éparses ou en bosguets).

t5 La destruction dee éléments du paysage recensés en applicat on ce 'article L123-1-5 alinéa ¥ du Code
de |'Urbanisme et repérés dans la pidec n°3C du dessier de PLU est sournise & déclaration préalebls,
D'une maniére générale, ils peuvent &le supprimés (par example en cas de géne pour la circuletion
publique, de danger pour la sécurité des tiers, de végétaux en mauvais état phytosanitaire ou sénescents)
sous réserve qu'unz compensation soit opsrée, par la plantafon, éventuellement aprés deplscement,
d'un nmombre équivalen: d'arbres ou d'arbustes présentant 4 I'Age adulte le méme degre de
développement. Les plantations dewront &tre réalsécs on essences locales. Des accés aux terrains
pourrant néanmolns &tre rendus possibles pour en permellre [a desserte, sars compensation obligatoire.
Les coupes d'encretien courart ne sont pas soumises a déclaration préslable.

= Les mares recensées en application de larticls L122-1-5 ainga 7 du Code de I'Urbanisme et figurant
comme telles au plan de la pigce n°3C du cossier de PLU ne doivent oas &fre comblees ou obslruges.

MNdi4 -» ARTICLE 14. COS
= Pas de prescription particulidre.
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Chapitre 11. Les régles applicables a la zone Nf

CARACTERE DE LA ZONE

+ La zone Nf correspond aux espaces en déprise agricole sur les Essarts et La Poterie, dont il g'agit
dassurer une regualification cohérente.

Nfi = ARTICLE 1. DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les ocouzations ou Jllisatiors du sol nen mentionnées & l'artizle 2 sort interdites

Nf2 =2 ARTICLE 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

= Les projets devront Btre compatibles avec les orientations d'aménagement posées pas la
commune (piéce n*1B).

o Les constructions A destination d’habitation, leurs extensions et annexes, sous réserve de
campatibilité avec le site et Fenvironnermert, scnt autorisées.

= Les constructlons a usage hotelier, leurs extensions et annexes, sous réserve de compativiite avec
le vaisinage de zones habilées, notammant en terme de trafic, sont gutorisées.

% La reconstruction aprés sinistrs, ls changement de destination, Paménagement, la
transformation, Fextension, la rénovation, la restauration et Ia réhabilitation des consfructions
existantes sont autorisés sous réserve d'un usage autorisé dans la zone. Tout cu partie des articles Mf:
& Nf12 pourra ne pas &tre appliqué s'ls rendent le projet impossible.

v Les aménagements légers lés & la gestion et la misc en valeur des espaces naturels ainsi que
ceux destinés aux activités de pleln alr et & I'accueil du public psuvent &lre autorisés sous réserve de
s'intégrer dans lenvironnement el d étre compatibles avec la vocation de la zone.

= Les affouillements et exhaussemeonts des sols sont autorisés sous réserve de présenter un
rapport direct avec |es travaux de cunstiuction ou d'amenagement paysager des cepaces libres autarisés
dans la zone, etfou scus réserve d'zlténuer, résoudre ou anticiper des désvrdres hydrauliques el
ruissellzmeants.

= Les ouvrages el inslallations nécessaires a limplantstion des différents réseaux de distribution {sau
potable, électricite, gaz, téléphone, assainlssement, téladiffusion, ... y compris les bassins de rétention
des easx pluviales) et voiies, ains' que les constructions a destination d'équipement public ou dintérét
collactif, sous réserve cu'ls gintégrent dans 'environnement urbain existant ou prajeté. Carlains des
articles 3 4 13 pourront ne pas lour étre appligues.

= Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées repérées au plan de
zonage par une trame spécifique touse construction nouvelle sera interdite en application de l'article R
“41-2 du Code do I'Urbanisme tant que la présence de ce risque ne sera pas ecartee. Cetta prescription
ne conceme pas les projets d'extensions mesurées et les annocxes. Elle g'appliqua en revanche aux
projets de reconstruction aprés sinistre,

= Dans les secteurs ol la présence de cavités souterraines est suspectée et indlguée au plan de
recensement des indices de cavités, |c pélitionnaire est incité & s'assurer gue le terain pourra
supporter sans dommage |25 constructions el installations projetees.

Nf3 = ARTICLE 3. CONDITIONS DE DES3ERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIG

3.1. Desserte

» Les veoies ou les chemins aui assurent la desserte des construclions et instaliations projetees doivent
prasenter les carsctéristgues techniques suffisantes au regard de limportance et de la nature du projet.
Elles doivent notamment permaitre de satisfaire aux exigences de lz sécurite, de la defense conlre
lincendie, da la protaction civile et ¢e |a collecte des ordures menageres.
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=+ Les voles en impasse. lorsgu'elles scnt necessaires, dovent étre amenagées pour permettre aux
vehicules de oéfense incendie &t de ramassage ces déchets da faire demi-tour.

3.2, Accés

= Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceés 4 une voie publigue ou privée ouverte a la circulation
solt directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtznu
par appicatior de 'aricle 682 du Code Ciwil.

~ Les accas doivent &tre aménagés en fonction du développement potzntiel de la circulation. |1 est
également savhaitable d'éviter la création d'accés sur les axes de circulation impartants.

= Le nambre dacces paut étra limité dans lintérét de la séourité, Larsque le terrain est riverain de
plusieurs voles, l'accés devra &tre réalisé sur celle présentart l2 mains de géna et 'e moins de risque pour
Iz circulation.

T Aucun nouvel acces n'est autorisé sur la rue de Grainville. loutefois, aménagement ou Iz
deplacement d'accis existants est autorisé dars la mesurs ol les conditions de visibilité ne £'en trouvent
pas diminuées

3.3. Conditions spécifiques
=+ Los projets seront compatibles avec les orientations d aménagement présentées au PLU (pigce n*1E).

Nf4 = ARTICLE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 Eau ot électricité ; télécommunication

= Toute construction projetée, & usage d'habitation ou abritant une activité, doit étre alimentée 2n eau et
Eleciricité dans des conditinns safisfaizantes, compte tenu de la destination et des besoins des
constructions existantes ou projetéas. Le raccordement au réseay public o'cau potable est abligatore.

= Dans la mesuie du possible, les branchements et raccordements doivent étre enferés jusqu'au point
de raccardement situé en limite des voies ou emprises pubigues. Les réservations pour les coffrels de
I'ensemkble des branchements nécessaires peuvent par aillaurs &tra prévues dants les fagades ou les
cldfures.

4.2 Desserte en eau des installations industrielles

» Aucune censtruction ou installation nouvelle ne peut &re autorisée i I'eau qui Wi 28t nécessaire ne
peut Jui Glre fournie par le réseau collzclif de disbibution d'eau potable sous pression ou par des
dispasitifs technigues permetant d'y suppléer et ayant regu I'agrément des services compétents.

4.3 Assalnissemont eaux usées

= Toute construction ou installation nouvelle dot évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordees au réseau d'assainissement existant en respectant ses carac:énsiigues.

= En l'absence de résesu d'assainissement collectif, les installations doivent &tre congues de maniére &
pouvoir étre branchées sur le réseau lorsquiil sera réalisé, en respectant ses caractéristigues. Dans
lattente de la mize en service du réseau collectif d'eaux usées, les terrains doivent &tre assainis par un
systéme d'assainissement autcnome confarme 2 la réglemeniation sanitaire en vigueur

4.4 Faux réziduaires industrielles

Sans préjudice de la réglementation applicadle aux inslallations classées, 'évacuation des eaux
resicluzires industrielles est soumise aux prescriptions de gualité definies par la réglementation en
vigueur. L'évacuation dos caux rosiduares au réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut

etre subordonnes & un prébailemeant approprie,

4.5 Assainissement eaux pluviales

= Les constuctions et aménagement ne doivent pas faire obslacle au libre écouemenl des eaux
pluviales {conformément a I'artizle 647 cu Code Civil).

= Lorsque |e réseau existe, les dispositifs d'évacuation des eaux pluviales réalisés sur tout terrain doivent
etre tals qu'ils garartissent 'écoulement dans os réseau.

= En l'assence de réseau ou en cas de réseau insufisant, les amenagemernts nécessaires aua libre
égeallement des eaux pluviales a3, dventuellement |a limitation des débite &vaciés, doivent &tre réalisés,
eslon des d'spositifs adaptés & l'opératicn ot au terrain, szns aggravation de |a situation anlédeure.
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t» Le pétitionnaire est en outre vivement encouragé & prévoir un réservoir de collecte das eaux pluviales
(réscrvoir extérieur aérien, cuve extérieure enterrée ou réservair interiedr) pour satlsfaire ou compléter les

besoins domestiques elicu extérieurs en eau (non) patable.

NI5 = ARTICLE 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas do presciplion particuliére.

NfE = ARTICLE 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Cas général :
= Les consiructions nouvelles doivent &tre implantées selon un retrat minimum de 10 méatres par rapport

ala limite d’emprize des voies existant2s ou projetéss.

6.2 Cas particuliers :

Pour les batiments et éguipements publics ou d'Intérét collectif

= Les constructions nouvelles & destination d'équipement public ou d'Intérét collectif pourront
s'implanter a 'alignement de la voie, ou en retrait, sans limitation de distance.

Altres :
= Dans le cas de batiments existants ne respectant pas les régles, I'extension ou foute opération
nécessaire a 'evolution cu biti cxistant (restauration, changement da destination, ) et autocisée, soUs

réserve de he pas aggraver "écarl par rapport & la regle.
™ La reconstruction de batiments existants |&galement &difiégs détruits ou démolis depuis meins de dix
ans devra se faire 4 lidentique ou dang |e raspect des régles fixdes.

Nf7 & ARTICLE 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

inféricure ou gale 33 m
= La distance compiés horzontalzment de tout point d'un batimsnt au point de la limite séparative qui an
est la plus approchée doit Btre au moing égale a la molle de la différence d'allitude entre ces deux

points, sans polvoir ire inférieurs & Sm.
(dzh2z35m)

7.2 Pour les seules annexes dont la_hauteur est inférieure ou égale & 3 m par rapport au terrain
naturel (biicher, charreterie, abri de jardin...)
v Les constructions scront irplantéss |
- soit en limite séparative
- spit selon un retrait d'une distance compiée horizontalement de tout point d'un hatiment au point
de la limite séparative qui en est le plus rapprochs qui sera au moins cgale 4 la moitie da la
différence dialtitude entre ces deux points {d £ If2)

7.3 Autres cas particuliers

= Dans le cas de constructions A destination d*égquipemeant public ou intérét collectlf, Fimplantation
pourra s'effectuer en limite séparative ou en retrait. Dans ce cas, la distance comploe horizontalemert
de tout point de la construction au point de la limite de proprieté qui en est la plus rapprochee, doil &tre au
moins &gale 2 la moitié de |a différence c'altituce entre ces deux points, sens pouwoir Btre inférieure &
trois mitres.

™ Dans le cas de batiments existants ne respectant pas les régles, 'extension ou toute operation
nécessaire 4 [évoluton du bati existant restauration, changement de destination, ...) st autorisee, Sous
résarva de ne pas aggraver 'écart par rapport a la ragle.
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= Le recorstruction de batiments existants légalement &difiés détruits ou dérolis depuis moins de dix
ans cevra se faire a 'identique ou dans le respect des régles fixdas,

Nigé = ARTICLE 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENE PROPRIETE

= Pas de presciription particuliéra,

Nf3 = ARTICLE 9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= L'emorise au seol des constructions de touie nature ne peut excéder 25 % de la superficle du terraln.
Celte disposition n'est pas applicable sux constructions & destination d'&quipement public ou d'intérét
collactif,

=+ Malgré ces dispositions, 'extension mesurée des construciions existantzs ne respeclant pas la régle
pourra étre autorisée

NFi0 = ARTICLE 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Cas général

e La hautzur maximale des consbiuctions nouvellas ne paut excéder 8§ métres,

= Dans le cas de batiments existants ne respectant pas la régle, I'extznslon cu tcute opération
hécessalre @ 'evolution du bati exstant {restauration, changament de destination, ...} est autorisée, sous
réserve de na pas agoraver |'écart par rapport & la régle.

= La reconstruction de Laliments existants |éga ement édifids détruits ou démalis depuis moins de dlx
ans devra sa faire & "dentigue ou dans le respect des regles fixées.

10.2 Constructions A destination d'équipement public cu d'intérét collectil :

= Malgré les dispositions précedentes, la havteur maximale d'une construction nouvella 4 destination
d'équipament public ou Fintérét collectif est limitée 4 12 maétres,

Nf11 = ARTICLE 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 ASPECT GENERAL
Volumes et matériaux ;

- Les consiructions et Installations de quelque nature qu'elles sciett doivent respecer et assurer
Fharmonie créez par le site et les batiments environnznts. Elles doivent présenter une Jnite
d'aspect, de maténan, ce forme at de pemcemants.

Toutes las constructions d'une architecturs étrangére & la régian telles que los mas provengau,
les yourtes ou les chalets savoyards et lout pastche d'architectare &lrangére & la région sont
interdits,

- Les matériaux deslinés & étre recouverts d'un enduit ou d'un psrement (briques creuses,
parmpaings. ) devront &tre recouverts d'un enduit ou parement sur leur face extérieure. Le blanc,
le nair ainsi que les couleurs « criardes » et primaires (blou, reuge, jaune) sont interdits.

- Les modifications excessives du terrain naturel sonl interdiles,

- Tout type da toture est autorisé. Dans le cas de toitures présentant au moins deux versants,
cewx-cl doivent étre inclinés d'au meins 35" a moins cue le projet ne justifie d'un parti pris,
contamporain, arguments et justifié par rapport au site.

- Les seuls matériaux de laiiure interdiis sont la thle endulée, la tuile canal, |a tuile en FVYC et le

bardeau kitumeux
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11.2 Cas particulier des extensions et annexes :
= Elles serort congues en harmonie avec le batiment principal, ant du peint de vue de la

wolumeétrie générale, des matériaux que des colledrs.

o Les -oits sont autorisés sans pente minimale de oiture.

= Les matériaux d'aspest transparent ou translucide sant autorisés cornme matériaux de
construction et de couverture,

o Par dérogstion aux dispositions propres & I'aspect général ces consiructions, la tuila en
PVC et le bardeau bitumeux sont autarisés sur les annexas.

11.2 Devantures commerciales et enseignes :

< Les devanlures commerciales el les enscignes, neuves ou réncvées, deivant s'integrer
aux fagades existantes par leurs composiliens, eurs dimeasions et leurs proportions.
Elles doivent g'intégrer 4 Farchitecture générale de limmeuble, sans dépzasser les limitas
sépsratives | es devantures scnt limitées au rez-de-chaussée et ne doivent pas dépasser
le bandeau du 1% &tage,

o Les ridesux méaliques doivent étre disposés derriére les vitrines.

11.4 Pramotion des procddés écologiques et des énergies renouvelables
Les prescriptions préecédentes pourront ne pas étre appllquées aux constructions el €novation de toute
nature dés lors que le projet favorise, au mains I'un des points suivants :

o 'économie d'énergie, d'eau, de matérax, ..

o 'utilisation d'énergies et materiaux renouvelables,

o ‘'&clairage naturel,

o outout aatre procads ecologigue,
Par exemple, panncaux sclaires ou phetovaltaigues, systéme de récupération deally pluvialas, toitures
végétalisées, verrigies...

11.5 Dispositions applicables aux aléments et ensembles batis repérés au titre de I'article L 123-1-
57° du Code de I'Urbanisme; Ces dispositions figurent dars |a piécz n"30 du dossier da PLLU

Faur la réhabilitationftransformation des ensemb es patrimoniaux qui sont recenses au titre de Farticle L
123-1-56 7° du Code de I'Urbanisme, d'autres matériaux pourront &tre utilisés afin de préserver etfou de
meitre en valeur les éléments les plus remarguables du patrimecing architectural local, netamment les
matériaax, les menuisarios, los cnduits, les couverturas, ste...

Tous travaux réalisés, y compris les ravalements de fagades, doivent mettre en valeur les caractéristiques
traditiornelles de |a construction, ou les améliorer, en conformité avec I'aspect ariginel du batiment a sa
corstriction, connu ou SUppose,

Les eméragements {réhabilitations, restaurations, rénovations, changements de destination,...) devront
&tre conduits dang le respect des caaciérisliques esthétiques et historiques des constructions. Alnsi, la
volumétrie d’ensemble du bétiment, l'odonngncement des facades, le rythme et les proportions des
percemeants devront Bre respectés.

Les extensions devrond par leur composition, leurs propertions el les matériaux employés respecter le bati
d'origine afin d'obtenir une volumétria équlllbrée et un aspect harmuonieux avec la construct on existante.

11.6 CLOTURES

o Lahautedr des clétures est limitée & 1 m 80,

o Tant en bodure des vaies qulentre les proprigtés, s une cloture s'avére nécessaire, alle
devra &tre congua de manigre 4 assurer une unite avec la - ou les — construction{s)
existante{s) sur la propriété etfou avec las clbtures existantes dans |z voisinage Immeédiat.
Les clétures constituées dz matériaux modulaires destinés & étre recouverts d'un enduit
ou d'un parement ne devront pas &tre laissés nus,

o Les murs pleins sort interdits pour les clétures bordant une voic ou un espace cuvert au
public, ainst qu'en limite de zone A (agricole] et naturelle (N slicle).

= Les murs bahuts sont autcrisés sous réserve d'une hauteur maximale de 80 cm et o étre
surmaontés d'une céture vegétale ou d'un dispositif & claire-voia, a lexception des
panneaux de biéton évidés,

o Les clotures végéiales seront composées d'essences locales. On rappelle que le thuya et
le laurier paime sont interdts, Les hales synthetiques sont intercites.
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o Un soin particulier sera apporté au cléturane des projets wisioles depuis les principaux
axes de desserte de la commune et en limite de zons agricole (A).

Nf12 =» ARTICLE 12, STATIONNEMENT DES VEHICULES

= Le stalionnerent des véhicules et ergins correspondznt aux besoins des constructions et installations
doit pouvoir &tre assué en dehars des voies publigues, ainsi que les places et aires de mancslvre ot
livraisan liées aux véhizules utilitaires.

 La superficie & prendie en compte pour |a réalisstion d'une place de stationnement pour un véhicule
leger ast da 12,50 m* accés compris,

e Enooutre ;

- Pour tout logernent créé, il est exigd 2,5 places de siationnement.

- Paur les hitels 2t restaurants, il est exigé 1 place de staionnement pow 10 m? de salle de
restaurant e, une place par chambre. Pour les établissements qui abritent simultanément ces
deux activités, le nombre pris en compte ast e plus élevé des deux.

- Pour l2s constructions a vocation arfisanale, de commerce, de bureau et de services créart plus
de cix emplais, il est exigé une place de staticnnement paur 1,5 emplci.

- Pour les constructions & usage commercia d'une saperficie de vente supérisure & 200 m?, il est
exigé une place ce stationnement pa- tranche do 25 m? de surface ce vente,

- Pour les aures constructions et installations, notamment pour les bureaux d'activités ou de
services, les surfaces destinées aux aires de statininerent serant déterminées en fonclion des
caractéristigues propres & chague établ'ssement, compte tznu notamment de leur surface de
plancher, de la nature des activités exercées, du nombre de parsonnes powvant étre regues, da
l'elfectif du personnel, du nombre de véhicu es de senvice,

Nf13 = ARTICLE 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= Lesg parties de parcelles studes entrs la fegade des constructions nouvelles el la limile de |a voie
publique ou privee qui les borde peuvent &ire traltéss en espaces vers, parking, terrasse, etc., mais
doivert faire I'ebjet d'un amenagement paysager congu en rapport avec |z caractéa de la vole qui les
borce.

= En cas de cldture vegétale totale ou partielle, les planiatons seront choisies parr| les eszences locales
dont Iz liste figure en annexe. On rappellera notamment que le thuya et 2 laurder palire sont inferdits.

= Pour 'ensemble des prejets, une attention particuliers devra &tre portée & la qualité du tratement
poysagor des espaces visibles depuis [es principaux axes de desserte de la commune,

= En outre, tout projet doit faie Fobjet dune composition paysagére cohéranta avec les caractéristiques
naturelles, bities etfou wrbaines dans lesquelles il gfinsére {exemple: allemance de hautours, de
olamrations &parses ou en bosquets). A cet effet et dans cette opt'que, 30 % au moins de la Saperficie du
terrain deviont Btre amenayes en espaces verts plantés s 2 une compos tion paysagére cohérenle.

= La cestruction des &lémeants da paysace recensés en application de I'artic e L123-1-5 alinéa 7 du Code
de |'Utbanisme et repérés dans |a pigce n°3C du dossicr d2 PLU est scumise a décaration préalable.
D'une maniére générale, ils peuvent &tre supprimés (par exemple en cas de géne pour la circulation
publique, d= danger pour |a sécurité des tiers, de végetaux en maavais éal phytosznitaire ou sénescents)
sous reserve gu'une compensation soit opérée, par la plantation, évenlusllement aprés déplacement,
d'un nombre dquivalent darbres ou d'arbustes présentant 4 I'Sge adulte le méme degré do
developpement. Les plantations devront &tro réalisées en essences locales. Des accés aux terrains
paurront néanmoins éfre rendus possibles pour en permettre la desserte, sans compensation obligatoire,
Les coupes d entratier courant ne sont pas socumises a declaration préalable.

“r Les mares recensées en application de l'article L123-1-5 alinéa 7 du Code de IUrbanisme et figurant
comme telles au plan de la piéce n"3C du dossier de PLU ne doivent pas &lre comblées ou obstruges,

Nf14 = ARTICLE 14. COS
r Pas de prescriptich partizuliére,
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Chapitre 12. Les régles applicables a la zone Nh

CARACTERE DE LA ZONE

+ La zone Nh, correspond & des espaces périphériques ou immediatemant contigus du boury, dont |l
g'agit de permettre un développement raisonné eu égard adx enjeux de protection du site el de
lemwironnament. Se carastérisant par une urbanisation moirs dense, la zone Nh est Lne zone a vocation
prircipale dhabitat, pouvant admeltre des activites cornpatibles avec le voisinage d'abitat. Un nambre
lirmite: de construstions nouveles y est possible.

Le secteur comprand un secteur Mha correspondant aux espaces périphériquas et hameaux, peu

danses.

Nhil = ARTICLE 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les occupations ou utilisations du sol non mentionnées 4 larticle 2 sont interdites.

Mh2 = ARTICLE 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

= Les constructions 3 destination d'habitat, lzurs extensions et annexes, sous résarve de leur
intégralion dans le site et Fenvironnement, sont autorisces.
= Les constructions i usage hotelier, commercial, artisanal, de bureau ou de services, |2urs
extensions st aniexes, soni autorisées, sous réserve das conditions cumulatives suivantes :
- compatibilité avec le voisinage de zones habitées |
- surface de plancher maximale de 200 m?.
= Les installations classées, leurs extensions et annexes, sont autorisées, sous roserve des conditions
curnulatives suivartes ;
- gu'elles soient en lien avec une activité en place |
- gu'elles ne constituznt pas une géne pour le voisinage de zones habitzes |
- guelles menlrainenl pour |s voisinage aucune incommadite (fxls qu'en matigra d'é@manations
nocives ou mzlodorantes, fumees, brults, poussiéres, flux de drculatior.,.) de nature 4 rendre
indésirables de tels établissements dans la zane, et sous réserve des dispositiors de larticle R
111.2 du Code de 'Urbanisme.
= Les aires de jeux et de sport ainsi que les airss de slalionnement sont autorises, sous réserve d &re
ouvertes au public.
= Les ouvrages et installaticns nécessaires & lmplantation des différents réseaux de distribution {eau
potable, Elestricité gaz, téléphons, assairissement, telediffuzion, .. ¥ compris los bassins da retention
des eaux pluviales) et voiries, ainsi que les constructions & destination d'éguipemenl public ou dinterét
collechf sous reserve gulis sintegrent dans 'environiemant urbain existant ou projeté. Certains des
articlos 3 & 13 pourrent na pas leur &tre appliquas.
+ La reconstruction aprés sinisire, le changement de destination, I'aménagement, la
transformation, Pextension, la restauration, la rénovation et la réhabilitation des constructions
existantas =ont aulorisés sous réserve d'un Usage corrpatible avec le caractére de la zona, Tout ou
partie des articles Nk5 & Nh12 pourra ne pas &tre appliqué sfls rendent l2 projet impossible.
= Les affouillements et exhaussements des sols sont autoriseés, sous réserve de orésanter un
rapport direct avec les travaux de constructicn ou d'amenagement paysager des espaces libres auiorisés
dans la zone, etiou sous réserve d'atténuer, résoudre ou anticiper ces désordras hydrauliues et
ruizsellements.

= Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées ropérécs au plan de
zonage par une trame spécifique, toute construction nouvelle sera interdils en application de l'aticla R
111-2 du Code de 'Urbanisme tant que la présence de ¢e risque ne sera pas ecarleés, Cette prescription
ne concerne pas les projets d'extensions mesurées et les annexes. Elle s'applique an revanche aux

projets de reconstruction aprés sinistre.
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= Dans les secteurs ol la présence de cavités souterraines est suspectée et indiguée au plan de
recensement deos indices de cavités, le pétitionnaire est ncité & s'assurer que le terrain pourra
supporter sans dommage les constructions et installations prajetaes.

= Dans les secteurs concernés par le couluir de nuisances sonores de part et d’autre de la RD 438
et de la RD 313, les constructions doivent respecter les prescriptions de |a législation en vigueur contre le
bruit [dispositions de ['ammété interministériel du 30 Mai 1926).

Nh3 = ARTICLE 3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIGUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1, Dasserte

— Les voies ou les cheming qui assurent la desserte des constructions ef installations projetées doivant
presenter les caracteristigues technigues suffisantes au regard de Importance et de 1a nature du projet
Elles doivent nctamment permetire ce satisfaire aux exigences de la sécurls, ce la défense contre
lincendie, de la protection dvile et da la collecte des ordures ménagéres.

= Les voies en impasse, lorsguelles sont nécassaires, coivent Btre améragées pour permetire aux
véhicules de défense incendie ef de ramassage des décaets de faire demi-tour,

3.2 Accés

= Pour 2tre constructible, un terrain doit aveir accés 4 une voie publiqus ou privée ouverte & |3 circulation
soit directerment, soit par |'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds voisin &vertuellement obtenu
par application de l'article 652 du Code Civil,

= Les acceés doivent &tre aménagés en fonction du développement potentiel de la dirculation. I est
également souhaitsblz d'éviter |z création d'accés sur les axes de croulalion importarts.

= Le nombre daccés peul Etre limité dans liniérét dz la séouris Larsgue le tevain est riverain de
plusieurs unies. I'accés devra étre réalisé sur celle présentan: le moins de géne et le meins do risque pour
la circulsticn.

= Hors agglomeération, la creation de nouveaux accés est interdite sur les RD 313 et RD 80. Toutefois,
l'aménagement ou le déplacement d'accés existants est autorisé dans la mesure ol les conditiors de

visibilité ne g'en trouvent pas diminuées,
= Les portails seront implantés au moins 5 métres en refraif de la limite ae l'emprise da la vo e publique.
chague fois que la configurafion du terrain le permet.
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Nh4 & ARTICLE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 Eau et électricité ; télécommunication

e Toute construction projetée, 4 usage c'habitation ou abritant une activite, daoit &tre alimentée en eau ot
électricité dans des condilions satisfaisantzs, compte tenu de la deslination et des besoins des
constructions existantes ou projetées, Le raccordemznt au réseau public d'eau potable est vbligaloira.

= Dans la mosure du poss ble, les branchements et raccordements deivent &tre enterrés jusquau point
de raccordement stué en limite das voies ou emprises publiques. Les részrrations pour les coffrets ce
I'ensemble des branchements nécessaires peuvent par ailleurs éfre prévues dans les fagades ou les
clturas.

4.2 Desserte en eau des installations industrielles

= Aucune canstruction ou ‘nstallation nouvelle nz peut étre autorisés si Meau qui lui est necessaire ne
peut lui Btre fournie par le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression ou par des
dispositits techaigues permettant d'y suppléer et ayant regu I'agrément ces services compétants.

4.3 Assainissement eaux usées

~» Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
soulerraines raccordées au réseau d'assainissement existant en respectant ses caractéristiques.

= En l'absence de réseau d'assainissement collectif, les installations doivent étre congues de maniére a
pouvair &te branchées sur le réseau lorsqulil sera réalisé, er respectant ses caracléristiques. Dars
I'attertie de la mise en service du réscau colloctif d'eauy usées, las tarans deivent &tre assainis par Ln
systéme d'assainissement autonome conforme & la reglemantation sanitaire en vigueur.

4.4 Eaux résiduaires industrielles

Sans préjudice de la rég ementation applicsble aux installations classées, I'évacuaton des eaux
résiduaires industrielles est soumise aux presciptions de qualité définies par la réglementation en
vigueur. L'évacuation des eaux résiduzsires au rézeau public d'assainisseneni, si elle est autorisée, paut
étre subordonnge a un prétraitement approprie.

4.5 Assainissemant paux pluviales
= Les construciions et aménagement nc doivent pas faire obstacle au libre &coulement des ealx
pluviales (canformément & I'aricle 541 du Code Civil).
o Lorsouae le réseau existe, les dispositifs d'évacuation des eaux pluviales réaisés sur tout terrain doivent
étre tela qu'ils garantissent I'éooulement dans ce raseau.
= En I'sbsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les amenagements necessalres au liore
acoulemert des eauax pliviales et, éventuellemen: la limitation des débits évacués, doivent étre réalises,
sclon des disposilifs daptés a I'opération et au terrain, sans aggravation de la situatinn anterieure.
= Dans le cas de réalisation d'une apération d'aménagement d'ensemble ou groupe ce construclions, la
récupération des eaux de ruissellement issuzs des chaussées, toitures et batimerts devra faire ['oojet
o' un traiternant particulier ‘exemple ; décanteur, déshuileur)
Par ailleurs, chagJe fois que la surface & aménager ne réserve pas sullisamment de surface poreuse,
des aménagements tels gu'un bassin de rétention ou tout autre dispositit devrent étre réalises pour
permeltre la rétention des eaux pluviales sur le terrain et la limitaticn des débits evacaés de la
propriete, tels que
- des fossés dest nés 4 la récupération des 2aux pluviales iraitées et & lewr evacuation
- des éguipements et ouvrages pemettant de raguler le déhit des saux de ruissellement et de les
fraiter avant rejet {exemple @ anrobé drainant, couche poreuse, cuiette infiltrarte, hassin de
reterus)
> La pétitionnaire st en outre vivement encourage a prévaoir un réservai- de collecte des eaux pluviales
{réservoir exiérieur aéren cuve extérisura enterrée ou réservoir interisur) pour satizfaire ou comp éter les

hesoins domestiques etlou extérieurs en ead (non; potable,

MNh5 = ARTICLE 5. SUPERFIGIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas da prescription particulidre.
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Nhé = ARTICLE 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Cas général :

= Les constructions nouvelles doiven: étre implanté&es se'on un retrait minimum d= 10 métres par rapport
a fa limte d'emprise des voies existantes ou projetdes.

.2 Cas particuliars :
Four les bitiments et équipements publics ou d’intérét collectif

= Les conetuctions nouvelles a destination d'dguipement public ou d'intérdt collectif pouront
s'imp'anter & lalignement de la voie, au en relrail, sans limilation de dislance.

Aufres :

= Dans le cas de batiments existants ne respectant pas les régles, l'extension ou toute gpération
necessaire & I'évolution du bati existant {restauration, changemeant da destination, ...} est autorizée, sous
reserve de ne pas aggraver I'"écarl par rapporl & la régle.

= La reconstruction de batiments existants légalement adifiés deétruits ou démolis depuis moins de dix
ans davra se faire & l'dertique ou dans le respect das régles fixdas,

Nhy =» ARTICLE 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Pour I'ensemble des constructions a I'exception des annexes dont la hauteur maximale est
Inférieure ou égale a 3 m

m La distance comptiae horizontalement de tout point d'un batiment au point de |a limite séparative qui en
est la pus rapprochée doit 8re au moins égale a la moitié de la diffdrence d'altitude ontro cos deux

poirts, sans pouvair étre inférieure & 3 m,

{dzhi2 =3 m)

~ En secteur Nha, la distance comptée horizomalement de Loul poinl d'un batiment au point de 19 limite
separative qui en est la plus rapprochee doit étre au moins égale a la maitie de la différence d'aliitude
entra ces deux points, sans pouveoir étre inférieure & 5 m.

(deh2z5m)

7.2 Pour les seules annexes dont Ja hauteur est inférieure ou &gale & 3 m par rapporl au {errain
naturel ibncher, charreterig, abri de jardin...}
= Les constructions seront implaniges
- 5oit en limite séparative
- soit selon un retrait d'une distance comptde horzontalement de tout paint d'un batiment au point
da la limite séparat ve qui en est le plus rapproché gui sera au moins égale & la meitie de la
différence d'alfituce ertre ces deux poims {d 2 hi2)

7.3 Autres cas particuliers

= [are |2 cas de constructions a destination d’équipement public ou fintérét collectif, l'implantatian
poura s'sffectusr en limite séparative ou en retraif. Dans ce cas, la dislance complée horzonlalement
de toul point de la consfruction au paint d= la 'imite de propriété qui en est |a plus rapprochés, doit étre au
moins egale & la rroitié de la différence d'allitude entre ces deux points, =ans pouvoir &re inférieure 4
ireis metres.

-+ Dans le cas de bafimente existants nz respectant pas les régles, I'extenslon ou toute opération
nécessaire a Mevalution du bati existant {restauration, chargement de destination, ..} est autorisée, sous
réserve de ne pas aggraver 'écart par rapport 4 la régle,

= La reconsiructon de baliments existants [2galement edifigs detruits ou démelis depuis moins de dix
ans devra se fajire a l'identique ou dans le respect des ragles fixees.
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Nhg = ARTICLE 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROFRIETE

> Pas de prescription particuliére.

MNh® = ARTICLE 9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= | 'amprisa au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 30 % de la superficie dy terrain.
= En secteur Nha, I'emprise au sol des constructions de toute nature nc peut exceéder 28 % de la
superficie du terrain.

= Malgre les dispositions précédantas, l'extension mesurée des constructions existzntes ne respectant
pas |2 régle pourra glre autorisée.

Nh10 2 ARTICLE 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Cas général

r+ La hauteLr maximale des constructions nouvelles ne peJt excéder 9 métres.

= Dans le cas de batiments exislants ne ~aspectant pas la régle, 'extension ou toute cpération
nécessaire 4 l'évolulion du bati existart (restauration, changement de destination, ...} est autorisée, sous
réserve de ne pas aggraver |'écart par -appor: a la régle.

= La reconstruction de batiments existants |&galement édifies détruits ou démais dapuis moins de dix
ans devra se laire 4 lidentigus ou dans le respect des régles fixcos.

10.2 Constructions 3 destination d'égquipement public ou d'intérét collectif

= Walgré les dispositions pracécentes, la hauteur maximale d'une construction nouvelle & destination
d'équipement public ou dinérét collectif ast limitee & 12 métres.

Nh11 = ARTICLE 11, ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABDROS

11.1 ASPECT GEMERAL

Volumas et matériaux ;
- Les conetructicns et installations de quelque nature gu'elles soient doivent respecter et assurar

I'hammonie créée parle site et les batiments ervironnants. Elles doivent présenter une urité
d'aspact de matériaux, de forme el de percemeants.

- Toules les constructions d'unc architecture &trangére 4 la région telles gue les mas provengai,
les yourtes ou les chalets savoyards et tout pastiche d'architecture élrangére a la region sont
interdits.

- les maféraux cestinés & ébre recouwverts d'un enduit ou d'un parement (briquas creuses,
pargaings...) davront &tre recouverts d'un enduit ou parement sur leur face extérieure Le blanz,
e nair ainsi cue les couleurs « criardes » ot primaires (bleu, rouge, jaune) sont imerdis.

- Les modifications excessives du lerrain naturel zont interdites.

- Tout type de toitura 2st autoise. Dans le cas de toitures présentant au maoins deux yersanls,
cely-cl doiver: &tre inclings dau mains 35° & moins que le projet ne justifie d'un parti pris,
contemparain, argumeants ot justifié par rapport au site.

- Les seuls matériaux de toiture interdits sont la tdle endulée. la tuile canal, |a tuile en PVC et le

haroeau bitumeaux.

11.2 Cas particuller des extensions cf annexes |
5 Ellzs saront congues en harmonie avec le batiment principal, tant du point de vuc de la

volumétrie générale, des matériaux gue des coulsurs,
o | es tails sant autcrisés sans pente minimale de toiure.
o Les matériaux d'aspect transparent ou trarslicide sont autoriseés comme materiaux de

canstruction et de couverture,
o Par deérogation aux disposilions propres & 'aspect cénéral des constructions, la tulle en
PYC et le bardeau bifumetllx sont autcrisas sur les annexes,
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11.3 Devantures commerclales et enseignes
o Les devantures commerciales et les enceignes, neuves ou réncvéas, doivent sintégrer

aux facades existantes par leurs compositions, leurs dimensions et leurs prosortions.
Elles doivent s'integrer 4 larchitecture générale da limmeuble, sans dépasser les mites
separatives. Les devantures sont limilées au iee-de-chaussee et ne doivent pas dépassar
l2 bandeau du 17 étaga.

o Les rideaux métaliicues doivent &tre disposés daerriére les vitrings.

11.4 Promation des procédés écoloniques et des énergies renouvelables

Les prescriptions précédentes pourront ne pas &tre apoliquées aux constructions et rénovation de toute
nature dés lors que le projet favorise, au moins 'un des peints suivants

v l'asoncmie d'énergie, d'eau, de matériaux, ...

o |'Willsation d'énergies et matériaux renouvelables,

o ['éclairage naturel,

o ou tout autre procéds écologque,
Par exemple, panneaux solaires ou phcotovaltaigues, systeéme de récupération d'eaux pluviales, taitures
viagatalisees, vermridres,.,

11.5 Dispositions applicables aux élémenis et ensembles bitis repérés au Htre de Farticle L 123-1-
57 du Code de 'Urbanisme: Ces dispesitions figurent dans la pigce n°30 du dossier de PLU.

Four la rénabilitationdtransformation des ensembles patrimoniauy qui sont recansas au titre de 'articla L
123-1-5 7° ou Code de I'Ibanisme. c'auties matériaux pourront étrs utilisés afin de oréserver etfou de
metire en valeur les éléments es plus remarquables du patrimoine architectural local, notamment [es
matériaux, les menuisaries, les enduits, les couvertures, etc, ..

Tous travaux reaisas, y compris les ravalements de fagedes, doivent metta an valeur les caractérist ques
traditionnelles de la construction, ou les améliorer, en conformitd svec 'aspect origine! du bétiment & sa
canstruction, connu ol supposé.

Les aménagements (rénabilitations, restaurations, rénovations, changements da destinstion,..) devront
étre conduits dans le respect des caractéristiques esthétiquas et historiques des constructions. Ainsi, la
velumétrie densemble du baliment, l'ordonnancament des fagades, ke rythme ot los proporiions des
perezmeonts devront élre respectés,

Les zxtensions devront par lzur composition, leurs proportions et les matériaux employés respacter |e bati
d'origine afin d'obteir une voluméttie aguilibrée et un aspest hermaonieux avec la construction existants,

11.6 CLOTURES

o La hauteur des clitures est limitée & 1 m 80,

= Tant en bordure des voies gu'entre les propriétés, si une cloture s'avere nécessaire, elle
devra éire congue de maniée A assursr une unié avec la - ou les — construction(s!
existante(s) sur la proprigté etfou avec les clétures existantos dans le veisinags immédiat,
Les clétures constituées de malénaux modulaires deslings 4 &lre recouvers d'un enduit
ou d'un parement ne devrort pas étre laissés nus.

o Les murs pleing sont interdits pour les cldtures bordant une voie ou un espace ouvert au
public, ginsi qifan Imite de zone A (agricole) et nzturelle (M stricte),

o Las mure bahuts sont sutor'sés sous réserve d'une hauteur maximale de 80 om et d'étre
surmontés d'une clGture végeétale ou dun disposilii & claire-voie, 4 ‘exception des
panieaux de héaton évides. :

o Les clitures vegetales seront composées d'essences ocales. On rappele que |e thuya et
l& laurier palme sont interdits. Les haies synthétiques sont interdites.

o Un sein particulier sers apporté au cldturage des projeta wvisibles depuis les principaux
axes de desserte de la commune et en limile de cone agricole (&),

11.7 PERIMETRE DE PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES

A linterleur des périmétres de protection des monuments historiquas, tout projet est soumis & I'avis de
I'Architecle des Batiments de France. Ces périmétres sont précisés dans le document de PLU au tire des
senvitudes o'utilita publique applicaklas au territoire de la commune.
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Nhi2 = ARTICLE 12. STATIONNEMENT DES VEHICULES

= Le stat onnement des wéhicules ot engins corrospondant sux besoins des sonstructions et installations
doi: pouvoir &tre assuré en dehors des voies publiques, ainsi qus les places et aires de manceuvie et
livraiscn lidges aux vehicules utilitaires,

~ La superficie & prendre en compte pour la réalisation d'una place de statonnement pour un véhicule
leger est de 12,50 m* accés compris.

= En oufre

- Pour tout logement crég, 1 est exigs 2,8 places de stationnement

- Pour les hitels et restaurants, il est exigé 1 place de stationnement pour 10 m* de salle de
restaurant et une place par charbre, Pour las établissements qui abritent simultangment ces
deux activités, le nombrs pris en compte est le plus éleve des daux.

- Paour lzs constructions a vocation artisanale, de commerce, de bureau et de =ervices créant plus
dae dix amplols, il est exigé une place de stationnement pour 1,5 emploi.

- Pour lzs constructions a usage commercial d'une superic e de vente supérieurs & 200 m?, 1l est
exigd une place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de vente.

- Pour lzs autres constructions et installations, notamment pour les bureaux d'activités ou de
services les surfaces destinées aux aires de stationnement serant déterminées en fonction des
caractéristigues propres & chaque établissernent, compte teru notamment de leur surface de
plancher, de la nature des activités exercées au nombre de personnes pouvant étre regues, de
I'cffectit du personnel, da nombre de véhicules de servics,

Nh12 = ARTICLE 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= Les parties de parcelles situaes ontre la fagade des constructions nouvelles et la limite de [a voe
publique ou privée qui les borde peuvent étre traitées an espaces verts, parking. tasrrasse, etc., mais
doivent fare 'objet <'un amétagement paysager congu en rapport avec |a caractére de la voie quiles
borde,

= En cas de oiture vagdtale ‘otale ou parliel e, les plantations seront chaisies parmi les essences locales
dont la | sts figure en annexe. On rappellers notamment que le thuya et le laurier palme sont interaits.

5 Pour l'ensemsle des projets, une attertion particulizre devra &tre pertae & la gualte du traitement
paysager des espaces vigibles depuls les principaux axes de dessere de a cemmune et leurs deviations.
=+ En outra, fout projet doit faira 1'objet d'une compoesition paysagére cohérente aves les caracténsligues
naturalles, bafies etou urbaines dans lesquelles il s'insére (exemple ;. aternance de hauteurs, de
plantations éparzes ou en bosquats). A cat effet et dans cette optique, au moins 25 % de |a superficie du
torrain devrant étre aménagés en sspaces verts plantas lies & une composilion paysagere coherenle | ce
chiflre est porté & 30 % dans le secteur Nha.

vx La destruction des &léments du paysage recensés en application de l'article L123-1-5 alinda ¥ du Code
de I'Urbanisme ot repérés dans la pidce n*3C du dossier ce PLU est soumise 4 declaraticn praalable.
D'une maniére générale, ils peuvent &tre supprimés (par exemple en cas de gére pour la circulation
publigue, de danger pour la sécurilé des liers, de végétaux en mauvais etal phylosanilaire cu senescenls)
sols réserve quune compensation soil opéréde, par la plantation, gventuellement apres deplasement,
d'un nombrz équivalent d'srbres ou d'arbustes présentant & I'Age adulle |z méme degré de
déveleppetmenl. Les plantatiocns devront étre réalisées en essences locales, Des accés aux terrains
pourront néanmoins &tra rendus possibles pour en permetire |a desserte, sans compenaation obl gatcire.
Les coupes d'entretien courant ne sont pas soumises a declaration préalable.

= Les maras recensées en application ce 'atticle L123-1-5 alinea 7 du Code de I'Urbanisme 2t figurant
corrme tel'es au plan de la pigce n° 30 du dossier de PLU no doivent pas étre comblaes ou abstruces.

Mh14 2 ARTICLE 14. COS

=+ Pag de prescriptior pariculidra.
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Chapitre 13. Les régles applicables a la zone Nz

CARACTERE CE LA ZONE

+ La zone Nz comespond & un site dactivilé exisiant la long ¢e la RD 438 (lieu-cit « _a Mare Tibert »)
dont il s'agit d2 penrelire le mainden par une évolution mesurée, tout en limiant son impact sur lo site et
I'ervironnament.

Mzl = ARTICLE 1. OCCUFPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les cccupations ou utilisations du sol non inentionnées & Marticle 2 sont interdites,

Nz2 = ARTICLE 2. OCGUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

= Sont autorisées les constructions et installations liges a I'évolufion des activites exlstantes sur
la zana.

= Les installations classées, leurs annoxos ot extensions, sont autotisées sous résarve des condilions
cumulatives suivartes :

- guelles soient 2n lien direct avee les activités en place

- guelles ne constituent pas une géne pour ls voisivage de zones habitées ;

- guelles nentrainent pour |2 voisinage aucune incomrodite {tels qu'en matiére d'émanations
nocives ou maledorantes, fumdos, bruits, poussiéres, flux de circulation, ...) de nafure a rendre
indésirables de tels élablissements dans ke zone, et sous réserve des dispositions de l'arlicle R
111.2 dv Code de 'Urhanisme.

= Les aires de stationnement sonl aatorisédes, sous réserve d'un lien direct avac les activités 2n place

> Les dépbts a I'air libre de matériaux de démolition son: sutorises, sous réserve d'un lien direct et
nécessaire a l'activité en place et de conditions de paysagement assurant leur inserton depuis 'espace
public.

= Le changement de destination, 'aménagement, I'extension, la transformation, la restauration, la
rénovation et la réhabilitation des constructions existantes sont autorisés sous reserve d'un usage
compatible avec |2 caractére de la zone et des zones envirnnnantes. Tout ou partie des articles Nz5 a
Nz* 3 pourra nz pas &tre appligué si coux-ci rendent le projet impossible,

=» La reconstruction aprés sinlstre est autorisés sous réserve de l'usage d'avant sinistre au d'un usage
campatible avec le caractére de la zone, tal que orécisé ci-avant. Teut ou partie des articlas Nzd & Nz13
poLrra ne pas étro appliqué si ceux-of rendent la construction impossible.

2 Les affouillements et exhaussements des sols sont autorisés, sous réserve de présenter un
rapaort direct aves les travaux de construction ou d'aménagament paysager des espaces libres autorisés
dars la zone etfou sous raserve datténuer, résoucre ou anticioer des désordres hydrauligues et
ruissellements,

w Les ouvrages et instalations récessaires & l'implaniation des différents rézeaux de distribution {eau
potabls, élactrcité, gaz, téléphone, azsainissement, télédiffusion, ... y compris les bassins de rétention
des eaux pluviales) et voiries, ainai que les constructions & destination d'equipamant public ou dintersat
collectif, sous réserve quils s'integrent dans Penvironnement urbain existant ou projeté. Certains des
articles 3 & 13 pourront ne pas leur &tre appligués,

= Dans les secteurs de protection autour des cavitée souterraines avérées repérées au plan de
zonage par une trame spécifigue, toute construction nouvelle sera interdite en applizaticn de l'aricle R
111-2 du Cede de 'Urbanisme tant que la présence de ce risque ne sera pas écartée. Cette preswriplion
ne cocncerne pas les projets d'extensions mesurées et les annexes. Elle s'appligue en revanche aux
projets de reconstruction aprés sinistre,

= Dans les secteurs ol la présence de cavités souterraines est suspeciée el indiguée au plan de
recensement des indices de cavitds, le patitionnaire est incte & s'assurer cue le terrain pourra
supporter sans dommage les construclions et installations projetées.

r» Dans les secteurs concemés par le couloir de nuisances sonores de part et d'autre de la RD 438
ot de la RD 313, les constructions doivent respecter les prescriptions de la legislation en vigueur contre le
bruit {dispositions de l'arrété interministériel du 30 Mai 18985).
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Nz3 = ARTICLE 3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR DES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1, Degssarta

r» Les voies ou les chemins qui assurent la desserte des constructions et irstallations projetées doivent
presenier les ceractéristiques tachniques suffisantes au regard de limpaortance et de la nature du projet
Elles doiveat notamment permeltre de satisfaire aux exigences de la sécuntd, de la défensz contre
lincendie, de la pratection civile et da la collecte des ordures ménzgdres.

v Les voigs en impasse, lorsquelles sont nécessaires, doivent &re aménagées pour permettre aux
vehicules de défense incendie et de remassage des déchets de ‘aire demi-tour.

3.2 Accés

= Pour &lre constructible, un terrain doit avor aczés 4 une voic publique ou privée ouverte 4 la circulation
soil directement. soit par l'Intermédaire d'un passage aménage sur fonds voisin éventuelement obtenu
par application de 'aticle 682 du Code Givil,

= Les acces doivent &tre aménages en fonction du développement potentiel de la circulation, 1 ost
egelement souhaitable déviter la création d'accés sur les axss de circulation impaortants.

= Le nombre d'accés peut e limitd dans lirtérét de la sécurité. Lorsgue le terrain es! rverain de
plusievrs voles, laccas devra étre réalisé sur celle préseniant le moins de géne at ls moins de risgue pour
la circulaticn,

& Tout nouvel aceés direct privatif sur la Route Départemantale n®438 est interdlt en dehors de la
zona agglomérés, hormis sur des giratoires existants ou 4 créer. Toutefois, Faménagement ou le
déplacement ¢'asces existants ost autorisd dans la mesure o0 les conditions de viaibilité ne s'en rouvent
pas dim nuées,

= Les portails seront imp antés au molns § métres en mirait da la limite de Femprise de |a veie puklicue,
chague fois gue la configuration du terrain [z permet,

Nz4 = ARTICLE 4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 Eau et électricits ; télécommunication
» Toute canstruction projetée, & usage d'habitation ou abritant une activilé, dait étre aimentée en eau et

Glectricité dans des conditions satisfaisantes. compte tenu de la destination et des besning des
constructions axistantes ou projetéas. Le raccordement au réseau public d'eau potable ast obligataire.

7> Dans la mesue du possiblz, les branchemeants et razcordements doivert étre enterrés jusqu'au point
de raccorcement situé en limite des voies ou emprises publigues. Les réservalions pour les coffrets de
Fensemble aes branchements nécessaires peuvant par aileurs &tre prévues dans les fagades ocu les
cldtures.

4.2 Desserte en eau des installations industrielles

= Aucune construction ou installation nouve le ne psut étre autorisée &1 'eau gui Iui est nécessaire no
peut lui &tre fournie par le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression ou par des

dispositifs technigques permettant d'y supgléer et ayant regu 'agrémen: des servicas compétants,

4.3 Assainissement eauyx usdns

= Toule conshuclion ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usdes par des canalisstions
souUtarraines raccordées au reseau d'assainissement existant en respectant ses caractéristiques.

= En l'assance de réseau d'assainissemant collectif, les installations doivent Stre congues de manikre &
pouvair gtre branchess sur e réseau lorsqu'il sera réalisé, en respectant ses caraclarstigues. Dans
lattente de la mise en service di réseau collectif d'ezuy usées, les tarrains doivent éte assairis par un
systéme d'assainissement autonome conforme & la réglementation sanitaire en vigueur,

1.4 Eaux résiduaires industriclles

Sens prejudice de la réglementation applizable aux installations classées, |'évacuation des esux
résiduaires industriellas est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en
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vigueur, L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public dassainissement, si elle est autorisee, peut
&étre subordonnée 4 un prétraitement approprie.

4.5 Assainlssement eaux pluvlales
e Les constructions et aménagement nz doivent pas fzire obstacle au libre ecoulement des eaux

pluviales (conformément A larticle 641 du Code Civil).
= Larsque |2 réseau existe, les dispositifs d'évacuation des saux pluviales réalisés sur tout terrain doivent
&tre tels quils garantissent 'écoulement dans c= reseal.

s En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nacessaires au likre
écculsment des eaux pluviales et, éventuellement 'a limitation des débits evacués, doivent Blie realises,
selon des dispositifs adaplés 4 l'opération et au terrain, sans aggravaticn de la situation antéricure.

= Le pétitionnaire est en outre vivement encoursgeé & prévoir un réservair de collecte des eaux pluvialzs
(réservoir cxtéricur agrien, cLive extériours enterrée ou raservoir intérieur) pour satisfaire ou compléter las

besoins domesliques etfou sxtérieurs en eau (non) potable.

Nz5 = ARTICLE 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Pas de prescription particuliére.

Nz - ARTICLE 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTICNS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUELIQUES

6.1 Cas général .
= Les constructiors nouvelles coivent &tre implantées selon un retrait minimum de 10 meétres par rapport
4 la limie d'emprisa des voies existantes ou projeteéas.

6.2 Cas particuliers :
Pour les bitiments et équipements publics ou d'intérét collect(f

= Les constuctions nouvelles & destination d'équipement public ou d’intérét collectif pourront
simplanter a Maligrement de |a voie, ou en retrait, sans limitetion co gistance.

Autres :

~ Dans e cas de batimenis exisiants ne respectant pas les régles, lexension ou toute operation
nécessaire a 'évolution du bati existant {restauration, changement de destination, ...} est aulorisse, sous

réserve de ne pas aggraver 'écart par rapparn a la regle.
L La reconstruction de batiments existants [&galement édifiés délruils ou damels depuis meins de dix
ans davra se faire & lidantique ou dans le respect des réglas fixéas,

Nz7 < ARTICLE 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Cas géneral

cr La distance comptée hor zomalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative Ui &n
est la plus rapprochée doit &tre au moins égale a la moite de la difference dialtitude enfre ces delx
paints, sans pouvoir &tre infariedire 4 5m.

(d = hiZ =5 m)

7.2 Cas particullers

= Dans le cas de constructions a destination d’équipement public ou Fintérét collectif, llmplantation
paurra s'effectuer en limite séparative ou en retrait. Cans ce cas, la distance comptée horizontalzment
dz fout point d2 la construction au point de |a limite de propriété qui en est la plus rapprochée, dait &fre au
moins €gale & la moitié de la différence d'altitude ertre ces deux points, sans pouvair &tre inférieurs a
trois matres.

~ Dans le cas de bitiments existants ne respectant pas las ragles, Mextension ou toute opération
nacessaire & 'évolution du batl existant (restauration, changement de dastination, ...) ast auorisée, sous

résarve de ne pas aggraver l'écart par -appor: alarege.
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r> La reconstruction de bétiments ex'stants légalement &difiés détruits ou démalis depuis moins de dix
ans devrs se faire a l'icentiguz ou dans le respect des régles fixées.

Nz8 -» ARTICLE 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPORT AUX
AUTRES S5UR UNE MEME FROFRIETE

= La distance entre dzux constructions non mitoyenne doit étre fixée au regard des conditions
clmulatives suivartes ;
application do la réglementation iée aux installations classées
- possikilité de passage et de foncticnnement du matériel et des engins de lutte contra Fincendie.

Nz8 = ARTICLE 9, EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
= L'emprise au sal des constructions de toute naturs ne peut excéder 30 % de la superficie du terrain.

Nz10 2 ARTICLE 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUGCTIONS

10.1 Cas géneral : pour les construclions avtres yue celles 3 destination d'équlpement public ou

d'intérét collectif

= La hauteur maximale dos constructions nouvelles (sauf locaux techniques | ascenseurs, ventilation) ne
peul excéder 10 m

= hlagré les dispostions precédantes, l'extension d'immeubles axstarts ne respactant pas déja ces
régles pew &lre autorisée sous résarve de la non agqgravatior da la régle.

= La rezonstruction de batiments existants légalerent edifias datruits ou démalis depuis mains de dix
ans devra se faire 4 Midentique ou dans le respect des régles fixdes.

10.2 Cas particuliers :
s Malgré les dispositions précédences, la hauteur maximale d'une construciion nocuvelle 2 destination
déquipement public ou d'intérét collectif est limitée a 12 metres.

Nzi1 ¢ ARTICLE 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUGTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 ASPECT GEMERAL
Yolumes ef maténaux ;

- Les constructiors et installations de quelque nature gqu'elles soient dovent respecter et assurer
Fharmanie crede parle site et les batments environnants. Elles doivent présenter wne unité
d'aspect, de matériaux, de forma et de parcements,

Toutes les conslructions d'une architecture étrangdre & la rigion tolles gue les mas provencaux,
les youtes ou les chale's savoyards et tout pastiche dharchleclure étrangére 4 la région sont
interdits.

- les matériaux destinés & étre recouverts d’'un enduit cu d'un parement (briques creuses,
parpaings. ) devront 8tre recouverts d'un enduit ou parement sur leur faoe extérieure. Le blane,
le noir ainsi que les couleurs « criardes » et primaires (blou, rouge, jauns) sant interdits,

- Les modifications excessives du terrain raturel scnt inte-diles.

Tout type de tolture est autorisé. Dans le cas de toitures présentant au moins deux versants,
ceux-ci doivent &lre inclings d’au meins 35 & meins que le orojet ne justifie d'un parti prs,
contemporain, argumenta et juslifié par rapport au site.

- Les sauls matériaux de tolturs interdits sont la tdle cndulée, la tuile cansl, la tuile en PYC ot le

hardeau bitumeu,
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11.2 Cas particulier des extensions et annexes :

= Ellzs seront congues en harmonie avec le batiment principal, tant du point de vue ce la

volumetriz générale, das matéraux gue des coulsurs.

o Les foils sont autcrisés sans pente minimale de toiture.
= Les matériaux d'aspect transparent ou translucide sont autorisés comme matériaux de
eonstruction et de couverture.
Par dérogation aux dispositions propres & laspec: général des corstructions, la tuile en
EVC et le bardeau bilurmzaux sont autorisés sur les annexes.

11.3 Devantures commerciales cf enselgnes :

= Les devanlures commerciales et les enseignes, reuves oJ rénovées, doivent s'intégrar
aux fagades exisiantes par leurs compositions, levrs dimensions et leurs prooartians.

Elles daivent s'intégrer a ['areh tecture générale de lmmewblz, sans dépasser les limites

séparativas. Les devantures sont limitées au rez-de-chausseée et re doivent pas depasser

le banceau du 1% &tage.

Les rideaux mélaliques doivent &tre disposés derrisre [2s vitrinas.

11.4 Promotion des procédés écologlgues et des énerglies renouvelables

Les prescriptions précédences pourront ne pas élre appliguses aux constructions gt rénoyvation de loute
nature dés lors que le projel favarise, au moins I'un des points suivants :

& [économie d'énsrgie, d'eau, de matériaux, ...

o lutilisation d'énergies et matériaux renouvelables,

o [éclairage nalurel,

ou tout autre procédé écologigue.

Par exemple, panneaux sclaires ou photavoltaiques, systeme ce récupération d'eaux pluviales, toitures
végétalisées, verridres. ..

11.6 CLOTURES :
- Les murs pleins sont intordits pour les clétures borcant la RD 438, ainsi gu'en limite de

ZONe,
4 La hauteur d=s murs pleins n'excédera pas 2 m. Dans lzs autes cas, la hauteur est

limifée 4 3 m.
Les cléturas végétales seront composées d'essences locales. Cn rappel e que e thuya et

le laurier palme sont inte-dits. Les haies synthétiques sont interdites,
= Un soin particulier sera apoorté au clbturage des projets visibles depuis la RD 438 ct cn

limite da zone naturelle (M stricte),

Mz12 < ARTICLE 12. STATIONNEMENT DES VEHICULES

= Le stationnemrent des véhiculas et engins correspondant aux besoins des constructions et installations
dait pouveir &tre assuré en cehors des voies publigues, ainsi que les places et aires de manmuvre el
livraigon lides ame véhicules utilizaires.

e+ La suparficie & prendrz en compte pour la réalisaiion d'une place de stationnement pour un véhioule
lEger est de 12,50 m® acces compris.

= En outrs

- Pour tout logameant crag, il est exige 2,5 places de stationnement

. Pour les Fotels et restauranis, il est exigeé 1 olace de stationnament pour 10 m? de salle de
restaurant et une plece par chambre, Pour les établissements qui abrilent simultanément ces
deux activités, le nombre pris en compte est le plus eleve des devx.

- Pour les constructions & vocation artisanale, de commerce, d'entrepdt, de bueau et ce services
créant plus de dix emplois, il est exigé une place de stationnemaent pour 1,5 emrplai.

- Pour les constrictions & usage commercial d'une superficie de vente superigare a 200 m* Il est
exigd® une place de stationnement par tranche de 25 m* ce surface de venlie.

. Poeur les aulres constructions et installations, notamment pour les bureaux d'activites ou de
services, les surfaces destinées aux aires de stafionnement seront determinges en fonction des
caractéristiques propres a chague étsblssement, compte tenu notamment de leur surface da
plancher, de la nature des activités exercées, du nombre de persennes pouvart ére “egui2s, de
Feffectif du personnel, du nombre de vehicules ce service,
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MNz13 = ARTICLE 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= Les parties de parceles situées entre la facade des construcions nouvelles et la limite de la voie
publique au privee qui les borde peuvant &tre traitées en espaces vers, parking, lerasss, sle mais
doivent faire 'objet d'un aménagement paysager congu en rapport avec la caractére de la voie gui les
barda,

= En cas de cldture végetale totale ou partielle, les plantaticns serant choisies parmi les essences locales
cont la liste figure en annexe. On rappellera notamment que le thuya et le laurier palme sont interdits,

= Pour l'ensemblz des projets, ure atteatior particuliére devia étre portée & la gualité du traitement
paysager des espaces visitles depuis les principauy axes de desserte ds la commune.

= En outre, tout projet dolt faire I'objet d'une composition paysagére cohérente avec les caractéristiques
naturelles, baties elfou wbaines dans lesguelles 1| s'insére {exemple : alternarce de hauteurs, de
plantations eparses ou en bosquets). A cet effet et dans catte optique, au moins 25 % de la superficie du
terrain devront &ire améanagés en 2spaces verts plantés ligs & une rompasition paysagére cohérente.

= La destruction des é éments du paysage recensés en application ce 'article L123-1-5 alinéa 7 du Coda
de 'Urbanisme et repérés dans [a piéce n*3C du dossier de PLU est soumise & déclaration préalable,
D'une maniére genérae, ils peuvent éfre supprimés (par exemple en cas de gére pour la circulation
publigue, de danger pour la sécurité des tiers, ce végétaux en mauvais &tat phytosanitaire cu sénescents)
sous réserve quiune compensation soit opirée, par la plantation, éventuellement anrés diplacement,
dun nembre equivalent darbres ou Jarbusies présentant 4 l'age adulte le méme d egré ds
dévzloppement. Les pantetions devront étre réalisées en essences [ocales. Des accés aux terrzine
pourrent néenmeins étre rendus possibles pour en oermettre la desszrle, sans compensation obligetoire.
Les coupes d'entretien courant ne scnt pas soumises & déclaration préalabls,

v» Les mares recensées en application de rarticle L123-1-5 alinéa 7 du Code de I'Urkanisme et figurant
comme telles au plan de la pigce n"3C du dossier de PLU ne doivant pas étre comblées o obstruées.

Mz14 = ARTICLE 14. GOS
w0 Pas d= prescription particulizre.
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Partie Ill. Glossaire
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ABRI DE JARDIN
Coastruction annexe, destinde, & 'exclusion de touts affectation d'habitation ou o'astivite, ad stockage

des matériaux, outils et mebiliers servant & Pentretien ou & 'usage du jardin.

ACCES

L'acces correspond & l'espace par lequel lss véhicules pénetrert sur le terrain d'assiette du projet depuis
la voie de desserte. || s'agit soit ce la limitz donnant directement sur la voie itelle que porlal ou porte de
garage), soit de 'espace sur lequel peut Sventuellement s'exercer une servitude de passage (telle gue

bandeo d'accés).

AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENT DES S0LS

Il peut s'agir notamment de travaux de remblai ou de deb ai nécessairas 4 la réalisation d'ure voie privee
ou de bassins, dlangs oU réservoirs creusés, sans mur de souténement. Sont soumis & déclaration
préalable les affoullements et exiaussemerts dune suparfice supérieure & 100 m* etiou d'uneg hauteur

ou profondeur supsrieure & 2 métres.

AIRE DE STATIONNEMENT
Alres de stationnement ouverles au public et dépats de véhicules susceptibles de conterir au mains dix

unités
Cete catégorie regroupe les parcs de stationnement publics ou prives, les depdts de vehicules neufs ou
doccasion, prés d'un garage en vue ce leur réparation ou dz leur vente, les aras de stockane des

vehicules, nor soumis av régime des installations ¢ aseées pour l'environnement, les aires d'exposition o
cle veniz de caravanes. .

ALIGNEMENT
Lalignement es: la fixation des limites que I'Administration entend assigner au doemaine public au droil

des propriétés riveraines das voies de communivalion. A defaut de fiation administrative il est constitue
par la limite commune d'un fonds et d'une vole ouverte a la circulation génerale. Les disposilicns de
I'article & du réglement de chague zone s'zppliguent également aux vales privées ouvertes 4 la cireulation
publiguo ou amenagées en impasso.

L'alignement est, soit conservé en l'état actuel, soit déplacé en vertu d'un plan d'alignement aporouve
lorsque |'alignement sépare un terrain du domaine puulic {genéral ou partie! selon qu'il concerne la totalité
dune voie ou seulerment une secion). Dans cette dermiére hypothése, l'alignement qui dcit 8tre respects
& loccasion de toute opération de construction, réparation, mir de cléture peut étre porie a la
connaissance du propriétaire concernd par un arété d'alignement délivre par lautorite cormpétente,
S'agissant d'une desserte prives, l'alignement sera conventionnzllzment la lim'te effective actuellz de
I'emprise de cette desserte, en application de son statal juridique propre, par rapport aux propretés
riversinas,

Les PLU peuvent oréuair de nouvelle limites du domaire public des voies sous la forme c'emplacements
réserves,

AMNMEXE
Batiment complétznt un baliment principal et dépendant de ce dernier. L'annexe peut tre attenanta, c'eslt

& dire accolés, 4 la fois juxtaposée et solidalre au batment principal ou non attenants. Une annexa
attenante ne présente auctne cuverture directe vers 'habitation (garage independant, charreterie, atvent)
par acposition & Fextension gui conetitue une conlinuite, un agrandissement de I'habitztion principale.

Pour I'application du réglement du présent PLU, 'annexe (ou dependance) ne peut excédar 50% de
I'emprise au sol de la construction principale de laguelle elle dépend et sa hauteur maximale ne paut

excéder celle de la construction prncipale.
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BAIE
Ure baie est 'ouverture, dans une paroi, assurant les fonctions d'éclairement natursl, de ventilation et de
vue. Il s'2glt eseentiellement des partes et des fenétres.

Me constitue pas une bhaie
¥ une ouverture sitlée a plus de 2,60 matres au-dessus du plancher en rez-co-chaussée ou & plus

de 1,80 métre au-dessus du plancher en é&age
' une pore non vilrée
v les ouvertures & chassis fixe et 4 vitrage nen fransparent.

BATIMENT
Edifice préserntant un espace intérieur ufilisable hors deau,

CAMPING

Le camping est défini comme une activité de loisirs. Celle dernisre est temporaire etfou saisonniérs. Cet
element permet de d stihguer le campeur du homade.

L'abri dJ campe.r est caractérisa par I'absence de moyens de mobilité propras (roues). || ast Agalement
transportable et démantahle,

La reglementation relative su camping cst définie aux articles L 443-1 et suivants et R 443-6 4 R 445-8 du
Code de I'Urbanisms. Conformément & ces dispostions, le camphng est |brement pratiqué, hors de
Femprisa des routes et voies publiques, avec I'accord de celui qui a la jovissance du sol, sous réserve, le
cas echaant, de l'ooposition du proprigtaire,

En dehors des tarains aménagés, 'e maire peut, par armétd, interdire le camping dans certaines zones
détarmingas.

CARAVANE

(Arficles R 443-1 et suivants du code de F'urbanisma)

{Articles R111-37 ot suivants du cede ce l'urbanisme)

Sont regardés comme des caravanes les vehlcules terresires habitables gui sort desfinés & une
occupation temporaire ou saisonnére 4 usage de loisir, gui conservent en permanence des moyens de
mokilité leur permettznt de se déplacer par eux-mémes au c'é're déplacés par taction et que |e code de
la route ninterdit pas de faire circuler.

Comme les mzisons mebiles, les chalets démantables, les bungalows, |a carsvane qui perd ses moyens
de mobilit, entre dans le champ d'application du permis de corstruire,

Article R421-23 du Code de I'Urkanisma {extraitz) ;

« Doivont &tre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements suivants
¢j L'amenagement vu [z mise 3 dispesition des cempeurs, de fagon hatituelle, de erains ne nécessitant
pas un parmis d'aménager en application de l'aricle B, 421-18 ¢

d) Linstallation, pour une durée supérieure 4 trois mois par a1, d'une caravane autre qJ'une résiderce
Tinhile mentionnée au j ci-dessous ;

sur un tarrain silué en dehars d'un parc résidentiel de |cisirs, d'un lerrain de camping, d'un village de
vacanues classe er hebergement [&ger au sens du code du tourisme ou d'une déperdance de maison
familiale de vacarces agréée au sens du code du lourisme

-sur ur emplacement d'un terrain de camping, d'un village de vacances classé en hébergament léger au
sens du code du tourisme ou dune dépendznee de maisan familiale de vacances agréée au sens du code
du tourisme qui a fait l'objet d'une cessicn en pleine proprigle, ce la cession de drolts sociaux dornant
vocalion & sa propriété en attrbution o en jouissance ou d'une location d'une durde supérieure 3 deux
ans renouvzlable,

Pour le calcul ce la durée de trais mois par zn mentionnée au cinguidgme alinés, toutes les parodes de
stationnement, consécutives ou non, sont prses en compte

J) Llinstallation d'une résidence mobile visée par l'arlicle 1er d= la ‘i n® 2000-614 du & [ulllet 2000 relative
a l'accueil et & I'habitat des gens du voyage, constituant 'habitat permanent des gans du vayage, lorsgue
cette installatior dure plus de trois mols conséouwifs |

k] Les aires daccuell ces gens du voyage
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Article R111-38 du Code de |'Urpanismea !

L'installation des caravanes, cuelle cu'an soit Ia durée, est interdite

a) Dans les secteurs ol le camping pratiqué isolemsnt el a création de terrains de camping sont interd s
en veru de l'aricle R. 111-£2 ;

b) Dans les bos, foréts et parcs classés par un plan local d'uraanisme comme espaces boises a
congerver, sous réserve de l'application éventuelle des articles L. 130-1 & L. 130-3, ainsi guz dans les
foréts classées en application du titre ler du livre 1V du code forasticr.

L'installation des caravanes, quelle qu'en sot la durée, est inlerdite dans |es secteurs ou la pratique du
camping & été interdite dans les conditions prévues & l'article R. 111-43.

Un arr&é du maire peut néanmains autoriser l'installation des caravanes dans ces Zones pour une durée
gui peut varier selon les périodes de l'année el qui ne peut &tre supérieure 4 quinze jours. Il précse les
emplacerents affectés 4 cel usage.

Sauf circonstance exceptionnelle, linterdiction écictée au premier alinéa du présent article ne s'applique
pas aux caravanas a usage professionnel lorsquil n'existe pas, sur le taritoire da la communé de terrain
arménags.

Article R111-38 du Code de I'Urbanisime |

L'installation des caravanes, quelle gu'en sot la durée, est Interdite dans les secleurs ol la pratique du
camping & &té interdite dans les conditions prévues & l'article R. 111-43,

Un arré:é du maire peut ndanmains autoriser I'nstallation des caravanes dans ces Zones pour une duree
yui peut varier slon les périodes de 'année el qui ne peut tra supsrielre 4 guinze jours. Il précise les
emplacerents affectés & cet usage.

Sauf circonstance exceptionnelle, lnterdiction edictée au premier alinéa du présent article ne sappligue
pas aux caravanae 3 usage professionnel lorsqu'il n'existe pas, sur le tarritoire de la commune de terrain
aménageé.

Article B111-40 du Code de 'Urbanisme |
Nonohstant les dispositions das articles R. 111-38 et R. 111-34, les caravanes peuvent &tre entreposees,

en vua de leur prochaine utilisation
1 Sur les terrains affcctés au garage collecti’ des caravares et résidences mohiles de loisirs, les aires de

stationnerent ouverles au oublic et les dépdts de véhicales mentionnés au | de l'articls R. 42118 etau e

de ladicle R, 421-23
3° Dane les batiments et remises at sur 12 lerrain ol est implantée la construction censtituznt |a residence

de lutilisateur.

COEFFICIENT D'QCCUPATICN DU SOL [COS)

Articule R 123-10 du Code de 'Urbanisme.
Le cozfiicient d'occupasion du sol qui détermine la densié de construction admise eet |2 rapport axprimant

le nombre de métres camés de plancher hers—euvre netts ou le rappoll exprimant le nombre de métres
cubes susceptibles d'étre construits par métre carre de sol.

Surfacae de Flancher

o5 =
Surface du terrain
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COMBLE

Un comb'e est lespacs intérieur dédimite pa- la charpents compris entre le plancher haut d'un etage droit
et le toit d'une construction, dés lors que les murs de facades sont réduits en haueur de plus de la moilié
par |3 penle du toit par rapport aux étages inféraurs, et qu'il se distingue notablement des étages
inférizurs sur le plan de son habitabilité ou de scn aspect extérieur. Le mur du comble est éqalement
dénommeé pied-droit. |' constitue une {des) mansarde(s} sil @st habité ou bien un grenier, une réserve
pour objets ou un séchoir & linge. Le cemble 4 lorigine non acesssible peut étre rencu accessible par [a
rehabilitation de la toiture e padiculier avec les technigues modernes fournissant des planchers légers.

Hawtewe HC do or dn rosabe (ow pied droif)
nfErienr & 1a moilié d2 la havtew du v d oo étape inféneur,
HE =2 la meitié de HE.

“r/ \\h
Eamtzur du e du conmble I:n:ml ? L (o Conslle [:
pied-dinis) : FC ¥ I 5
Wantenr 4ua s d'vai Slnge ] Fisgadreit ;
mfésieur : HE . [

i i

CONSTRUCTION

- terme génerique de conslructiun englobe tous |2s travalx, ouv-ages ou installations qui entrent dans le
champ d'application du permis de construire, qu'ls soient soumis & permis de construire , parmis
d'aménager, permis de démolir ou & déclaration praalable.

Il s"agit de toute construction nouvalle ou de travaux (adaptation, réfection, extenzion otc.) exéeutés sur
des constructions existantos,

DEROGATION

Les régles defines par un PLU, ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, autre gue czllas
farmellement prévuss par (e réglement. Seules des adaptadions mineures peuvent étre accordées, le cas
echéant.

DEVANTURE
On entend par « devanture commerciale » I'ensemble des élénenls architecturaux qui composa la farada
d'un commearce, & savoir @ la vitine, son encadrament, la handeau formant l'ense'gne horizentale, le

systémea de fermeture ainsi que 'éclairage.
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EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions, y compris les constructions annexes, des lors qui'il v a point d’appui au

sal, correspend 4 la projection verlicale de leur valume au sol, tous debords et surplombs irclus.

EMPRISE PUBLIQUE
L'emprise publique correspond & tous les espacos publics qui ne peuvent étre qualifies de voies publiques

mais qui dannent accés directernent aux leiraing riverains.

Dans le cortexte de l'aricle 6 de ce réglament, les termes « imite d'emprise » designent 'alignement
déterminé par un plat général d'aignement s'il existe et, le cas échéart, la limite entre |a proprigse privée
ef, selon les cas ;

v la domaine public;

¥"un chemin rura ou un chemin dexplaitation ;

¥ un emplacement réservé prévu pour la création d'une vaie, dun cheminement ou d'un

clargizsement.

ENDUIT
L'enduit extérieur dit « enduit de fagade », est un mélange avec lequal on recouvre les murs en

magoinerie © il est constitud de matériawe nertss tels que sables, granulats.. qui lui dornent san aspeck,
=a couleur, et de liants qui assemblsnt par collage les matériaux inertcs ct assurent ainsi les
performances des enduits ; étanchaité, perméabhilite, souplesse, durats ...

L'appallatior « crépi » estencare souvent employée pour désigner fenduit de paremert,

ESPACES BOISES CLASSES
Las PLU seuvent classer comme espaces hoisés, les hois, foréts, parcs a conserver, & protéger ou &

créar, quils solent soumis ou non au régime forastier, erclos ou non, attenant ou nen a das habitetions.
Le classemeant interdit tout changemenl d'affeciation ou tout mode d'occupation du sol do nature &
comprometire la conservation, la protection ou |a créaiion des bolsements.

ESPACES LIERES ET ESPACES VERTS

Sauf précision contralre des erientations d'aménagement par secteur, |2s espaces libres correspondent &
Iz surface du terrain non occupée par les consiructions. les aires ce stationnament ainsi que les
aménagements de vairie ou d'accas,

Los espaces verts correspondent aux espaces libres plantés. Les surfaces dediees a la realisation des
dispositifs d'assainissement re sont pas comptabil séos dans les aspacas vens exceplés lorsgu'ils font

I'objet dun traitement paysager et sont accessibles au public.

EXTEMNSION
L'exlension est l'agratdissement de la surface existante d'un batiment.
Une extension peu: étre envisagée soit en hauteu- (c'est une surelévation), solt a Fhorizantale.
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HABITATION LEGERE DE LO|ISIRS

Article R111-31 du Cade de I'Urbanisme
Sont regardées comme des hazbitalions 'égéres de loisirs les construclions démortables ou

fransportables, destingss & une occupation termperaire ou saisonniére 3 usage de loisir.

Article K111-32 du Code de I'Uhbznisme

Le= hakitations légéras de [oisirs peuvant étre implantées -

1" Danes les pzarcs résidentiels da loisirs epécialement aménagés 4 cat offet

2° Dane les terrzins de camping régulidrement créés, sous réserve que leur nombre soit infarieur 4 trente-
cing lorsque le terrain comprane moins de 175 2mplacements ou a 20 % du nombre tolal d'emplacemenis
dans les autres cas |

3" Dans les vilages de varances classés en hébergement léger au sens cu code du tourisme

4* Dans les dépendances des maisons familiales do vacances agréées au sens du code du tour sme.

Article B111-32-1 ¢u Code de FUrbanisme

En dehors dzs emplacements prévus a l'article R 111-22, Iimplantation des habitations légares de loisirs
est saumise au droit commun des constructions.

Il en est ce méme en cas dimplantation d'une habitatior légére de loisirs sur un emplacement situg 4
lintérieur du p2rimatre d'un lerrzin, village de vacances ou malson famillale mentionné aux 2° 4 4° de
larticle R. 111-32 qui a fait l'objet d'une cession 2n pleine propriété, de la cassion dz droits sociaux
dennant vocaton 4 san attribution en propriété ou en jouissance ou d'wne lacation pour une duée
slparisure & deuy ans

HAUTEUR
La hauteur d'une construclion est égale & la plus grande différence de cote possible entre nimporte leg el

des peinls de la constructior et sa projection veticale sur |2 sa naturel avant les travaux de terrassement
nécessaires pour la réalisation du projat,

INSTALLATIOMN CLASSEE
Les installations clessées sont sourrises aux articles L. 511-1 &t suivants du Code de PErvironnemen:

{anc ennement loi n"76-363 du 19/07/1976). Elles sont sourrises a autorisalion ou déclaration selon une
nomsnclaturc approuvés par décret. Ellas se caractérisent par les dangers et nconvénienls gu'elles
peuvent présenter, justifant leur interdiction ou l'encadrenent de leur implantation au sein des dfferentes

zones du PLLU,
@ Sont soumis aux dispositions du présent titre les usings, ateliers, dépdts, chanters ef, dune maniére

générale, les installations exploitées ou détenues par toute pereonne phiysique ou morale, publigue ou
privée, qui oocuvent présenter des dangers cu des inconvénients soi, pour la cammodité du vaisinage soit
pour la sante, la seécurite, la salubrité publiques, solt pour 'agricultute, soit pour la protection ce la nature
et de l'enviconnement, soil pour (a conservation des sites et des monuments airsi que des &léments du
parimoine archéclogique. Les dispositions du présent titre sont égalemert applizables aux exploitations
tle carrigres au sens das arlicles 1er et 4 du code miniar, »

Ces inslallations sont répertari¢es dans la « nomenclature des insta lations classées » résultant du décret
du 20 mai 1953 madifié (3 consulter en Préfeciurs),

Déclaration : pour les activités [es mains polluantes et les moins cangereuses. Une simple déclasation en
préfecture est nécessaire;

Awtorisation @ pou- |5 installations présentant les risques ou pollutions les plus importants. L'exploitant
coit faire une demande d'autorisation avart toute mise en service, démontrant |'acceptakilité du risque. Le

préfat peut autorissr ou refuser le fonctichnemarn:,
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LIMITES SEPARATIVES
Limites autres que I'alignement d'une vais et séparant une units foncieéra de sa voisine

LOTISSEMENT
Constitue un Iotissement |z division en oropriété ou en jouissancs d'une unité fonciére ou de plusisurs

unités fonciéres contiguas ayant paur ohjet de créerun ou plasieurs lots destines 3 étre hatis.

* MARGE DE RECUL ET IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES

La marge de recul est la retrait imposé 4 une construction & édifier en bordure d'une voie pukligue ou
privie ot résultant, soit d’une indication du plan, soit d'une prascription du présent reglement |

Sa largeur se mesure depuis 'alignement acluel ou futur si un &largissement de |a vaiz est préva au olan

et jusgu'au mur de la fagade.

OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL

Las deux termes « occupation » et « utlisation » permettent de regrouper tous les types d'opeérations.
Ainsi, par exemple, une canstruction est une accupation et une aire de stationnement de surface est une
utilisation du sol. De plus, ils concernent le sol ef le sous sol. Un parking soutsrrain cu les constructions
en volume sont des uccupalions ! utilisations du sal.

Celte notion correspond également & une occupation ou une utilisation physique du sol. En ellel, les
régles affectant ces utilisations cu occupations du sel €'appliquent indépendamment de la qualite du
propriétaire ou de la date d'acquisition du bien.

Le PLU r'a pas vocation 4 réglemencer toutes les occupations et utlisations du sol. Certaines d'entre elles
relevent d'autras 1&gisiations. Par exemple, l'aulerisation ou linterdiclion de certains types ce cultures
reléve du code rural, la publicité et les enseignes sont scumises & une raglementation specifique ..

PARCELLE
La parcelle fait référence aux unités cadasirales pe mellant une designation précise renvoyant aux plans
et & la matrice. Ce terme reléve du régime fiscal et n'a en principe aucun effet vis-a-vig de 'ozcupation du

ol

PAREMENT
Face d'un matériau utiisée en revétement pour son aspect décoratif ; briques dz parement, plerres de

parement...

PARC D’ATTRACTION, AIRE DE JEUX ET DE SPORTS OUVERTE AU FUBLIC
Pares publics, terrains de plain &ir, stands de tir, pisies cycisles, golfs, karings etc.
Ces opératicns ne doivent pas comporler des constructions ou ouvrages sourris & permis de construire,

FENTE DU TOQIT

Dedlivite d'un pan de toiture, c'une goutliérs, elc. En prinsipe, la 2ents ast exprimée par le dénives
{différence de hauteur) rapporté & Funité de longueur horizontals (par exemple 61cm par métre) ou par
leur rappart =n povrcantage (pente de 31%). 1| ne faut pas confondre la pente avac linclinaison, mesure

de |angle formé avac le plan horizontal, exprimés en degrés.
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REHABILITATION
Elle conzernz I'amelioration/la mise aux normes de Fhabitat exisiant n'entrsinant pas de changemant
d'affectation. Elle seut &re légére (nstallation de Fégquipement sanitaire, électricitd | chaufage...)

moyenne cu lourda.

RESTAURATION
Elle est réservée aux batiments ayznt une valeur Aistorique certzine quil s'agit de remetre en &tat &

identigue.

RENOVATION
Elle concermne les opérations qui commencent par une démolition. Elles sont similaires aux opérations de

Iravaux neufs si ca n'est la phase dz démoliion et de libération des erprises foncigres.
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RESIDENCE MOBILE DE LOISIRS (MOBIL HONE])

Artizle R111-33 du Code de I'Urbanisme

Sont regardés comme des résidences mokiles de lvisirs les véhicules terrestres habitakles qui sont
destinés A une occupation temporaire ou saisoniiére @ usage de loisir, qui conservent ces maoyens de
mohilité leur parmettant d &tre deplacés par traction mais que le code de la route interdit de faire circuler.

Artizle R111-34 du Code de I'Urbanisme

Las résidences mobiles da lelslrs ne peuvent &tre installées que !

1* Dans les pzres résidentiels de loisirs mentionnas au 1* de l'article R, 111-22, & l'exception des terrains
crégs aprés le 1% octobre 2007 at exploivés par cession d'emplacements ou par location demplacemants
d'une durée supgricure 4 un an rencuvslable ;

27 Dans les ferrains de camping réguligrement créés |

3 Dans les villages de vacences classés en hebergament l&ger au sens du vode du tourisme.

Aurticle R111-35 du Coede de I'Urbanisme

Les résidences mobiles do loisirs peuvert en outre &tre ertreposées, en vuz de leur prochaine ufilisation,
sur les terrains affeclés au yarage collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs, los aires de
stationnament auvertas au puslis et 'es dépdts de vehicules menticnnés au j de larticle R, 421-18 el au e

de laricle R. 421-23,

Article R111-36 du Code de I'Urbanisma
sur décision préfectorale, et par déogalion aux articles précédents, les résidences mobiles de loisirs

pelvent, & titre temporaire, &tre installees dans tout autre terrain afin dz permettre le relogemeant
provisnire des persannes victimes d'une catastrophe naturelle ou technologigue

RETRAIT
On appelle ratrait Fespace situg entre une construction et la limite séparative, sa largeur est constituge par
la masure de 'harizantale au nu de la fagade du batiment considéré (salles exclues) jusqu'a sa rencantre

avos la lirmite de oroprigte,

SECTEUR
Cl'est lensemble des terrains appartenant & une zone auxguels s'appliquant, outre le corps de régles

valeblos pour toute la zone, certaines régles particuliéres,

SHINGLE (EARDEAU BITUMEUX)
Revétement, & base de kitume, qui imite la tuile ou l'ardoise. Bon marché, ca2 matériau est |éger el tres

résistant, meis il vicillit de fagon trés inesthétique.

STATIONNEMENT
La superficie 4 prendre en compte pour la stationnement d'un vehicule est da 12,50 m?, aceés compris.

Les régles relatives au stationncment sort différerciess en fonction de la de stination des constructions.
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SURFACE DE PLANCHER

Articlz R112-2 du Code de 'Urbanisme

La surface de plancher de la conslruction est égale & |a somme des surfaces ce planchers de chague
nivaau clos et couvet, calculés & partir du nu intérieur des facades aprés déduction -

1% Des surfaces corespondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures ces portes et fanétres
connant sur 'exiéneur ;

2" Des vides et des frémies afférentes aux escaliers et ascenseurs

3" Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 métre ;

4% Des surfaces ce plancher améragéas en vue du stationnement des véhicules motorisds ou non, y
cormpris les rampes d'acces et les aires de marcsuvres

5" Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour Mhzbilation ou pour des activités &
caractére professlonnel, artisanal, industriel ou ccmmercial ;

8" Des surfaces de plancher des locaux technigues nécessaires au fonclionnement d'un groupe de
batimants au d'un immeubla autre cu'une maison individuelle au sens de l'article L, 231-1 du code de la
construction et de Ihabitation, v compris les locaux de stockage des déchets

7" Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes 3 des logements, dés lors que ces locaux
sont dessaervis uniguerrent par une partie commune ;

8° D'une suiface égale 4 10 % des surfaces de plancher affectées A [habitation teles guelles rés.tert le
cas echéant de 'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intércures.

TERRAIM

Le femain comespond au bien foncier constitug par toute parcelle ou ensemble de parcelles d'un seul
tenant appartenant a un ménme proprigtaire. 1l s’agit du terme retenu dans les formualaires de permis de
construire dés gnant 'assiette fonci2re de la demande, méme si le projet est lacalisé sur une seule
parcelle cadastrale, En affel, les droits & construire sont calculés surle tarrain et nan sur la parcelle.

TERRAIN NATUREL
Altitude du sol avant tout travaux de terrassement ou de égalage des terres.

TOLE

Melal reduit 4 l'etat de feuille par lminage & chaud ou & frelc | réputée mince ou forte en dec2 au au-dala
de 3 mm d'épaissewr,

Lz tdle pedt étre plane, gaufrée, nervarés, petfarde, onduléa nu gavée.

UNITE FONGIERE

L'unite fonciéra recouvre exacterent la méme notion que le ter-ain. Elle désigne 'ensemble des parceles
d'un seul tenant appartenant 2 un méme proprigtaire. Ainsi dés lors guune proprigté fonciére est
Taversee par une wale cu un cours d'eau n'appartenant pas au propridtaire, clle st constituéz de
plusieurs unites fonciéres.

VERSANT
Fartie d'un tcit généralement de surface plane tizngulaire, carrée, rectangu aice, trapézaidale, | mitée au

minimuit sur treis cétés, souvent cuatre, par une ou plusieurs lignes de couveriure © égout, rive |atérale,
rive de téte, faltage, ardtior, ... Le nombre de versants dé&finit différantes formes de toits © toit & un, dews,
frois, guatre versants, etc. .

Pan de toiture ou ansemble de pans de toture présentant unc méme orientation: dans un toit 4 la
WMansart, par exemple, chague versant est composé de deux pans.

VOIE
La voie constitue la desserte du tarrain béti ou non bati sur leguel est implantée la construstion. || s'agit

des voies ouvertes & |a circulaticn générale, que ces voies soienl de statut public ou privé & lexception
des pistes cyclables, des pistes de dé&fense de la forét contre lincendie, des sentiers, des chemins
piétoniers, des vaies express ou les autoroutes & partir desquels aucune opération ne peut predre
acnds.
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ZOMNE
Une zane est constituée par 'ensemble des terraing faisant 'objet d'une méms vocation et soumis aux

mé&mes régles (ex : UA].
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Partie IV. Annexes
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ANNEXE N1 : ARTICLE 682 DU GODE GIVIL

Le propriétairs dont les fonds sont enclavés st qui n'a sur |a voie publique aucuna issue ou gu'un: issue
insuffisante, soit pour 'sxploitation zgricole, industrielle ou commerciale de sa propriégte soit pour la
réalisation d'opérations de construction cu de lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de ses
voisins un passage suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, & charge d'une indemnité
proportionnée au dommage qu'il peut ocoasionner.

ANNEXE N°2 : ARTICLES 676 ET 677 DU CODE GIVIL

ARTICLE 678 DU CODE CIVIL :

Le propriétaire d'un mur nen mitayen, jeignant immédiatement I'heritage d'autrui, peut pratiquer dars ce

mur des jours au fenétres a fer maillé et verre danmarnt.
Ces fenétres doivant &tre garnies d'un treills de far dont las mailles aurcnt un decimetre (environ trois

pauces huit lignes) d'ouvarture au plus et d'un chassis a verre dermant.

ARTICLE 677 DU CODE CIVIL :

Ces fendtres ou jours ne peuvent élre &tablis qu'a vingt-six dézimatres (huit pieds) su-dessus du plancher
ou sel de |la chambre guon veut &clairer, si c'est & rez-de-chaussée, et 4 dix-neuf decimétres (zix pieds)

au-dessus du plancher pour les élages supérieurs.

ANMEXE N°3 : ARTIGLES 678 ET 675 DU CODE CIVIL

ARTICLE 678 DU CODE CIVIL ;

On ne peut avolr des vues droites ou fenétres daspect, N1 balcons ou autres semblables saillies sur
I'héritage clos ou non clos de son voising slil n'y a div-neuf décimétres de dislance entre le mur ol on les
pratiouc ot ledit héritage, & moine que le foncs ou la partie du fands sur leque s'exerce la vue ne soit déja
greve, au profit du fonds qui en bénéfiice, dune servitude de passsge faisant cbstacle & l'edfication de

construstians,

ARTICLE 679 DU CODE CIVIL :

On ne pout, sous la méme réseve, avoir das vues par cdté ou ohliques sar le méme héritage, s'il n'y a =ix
dédirmelres de distancea.

COMMINE DE BOUAGTHFAOULLE IHTREVILLE. Réglament, YVIRSIOH MODITICC APPROUVEE - feptamiz e 2013 Fage 107 sur 111



v, S,




ANNEXE N°4 : SERVITUDES QUI DERIVENT DE LA SITUATION DES LIEUX (ARTICLES 640 ET 841
DU CODE CIVIL)

ARTICLE 640 DU CODE CIVIL :

Les fonds inférieurs sont assujettis enve-s ceux cul sant plus élevés, 4 recevoir les eaux qui en cécoulent
naturellement sans ¢ue la main de I'hcmme y ait contribue.

Le propridtaire inféreur ne peut point élever de digus qui smpécha cat Scoulement. Le proprigtaire
supérieur ne peut rien faire qui agarave |a servitude du fords inférieur.

ARTICLE 641 DU CODE CIVIL :
Taut propriétare a le droit d'user et de disposer des eaux pluviales qui fombeant su- son fonds.

Si l'usage ce ces eaux ou le direction qui leur esl oonnée agorave la servitude naturelle d'dcoulamant
&tablie par | article 640, une indzmnité est due au proprigtaire du fonds inférieur. La méme disposition est
applicable aux eaux de sources nées sur un fonds.

Lorsque, par des sondages ou des travaux souterrains, un propriégtaire fait surgir des eaux cans son
fonds, les propriétaires des fonds inférieurs dolvent les recavoir ; mais ils ant droit & une indemnile en cas
de dommagsas résultant de leur 2coulement.

Les maisons, cours, jarding, parcs et enclos attenant aux habitalions ne peuvent &tre assijettis 4 aucune
aggravation da la servilude d'&coulement dans les cas prévus par les paragraphas préceédents.

Les contestations auxguellss peuvent donner lisu I'établissement et 'exercive des serviludes prévues par
ces paragraphes et le réglement, 'l y a liew, des indemnités dues aux proprietaires des fonds inferieurs
sont portées, an premier ressort, devant le juge du tribunal d'Instance du canton, qui, 2n pronongant, doit
concilier les intéréts de 'agriculture et de lNindustrie avac le respect du 2 la proprigté,

Sl y a lieu & experise, il peut n'ét'e nomime gu'un seul expert.
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ANNEXE N°5 : DEFINITION D'UNE ESSENCE LOCALE ET LISTE DES ESSENCES NON LOCALES

INTERDITES

Espécs qui vit & I'état natarel dans la région ou le milieu cont elle est origingire : an patle aussi de
vagétation « indigéne » o « autochtone ».

A titre indicatif : ne sont pas des essences régicnales ef, 2 ce titre, sort intardit2s en haies: {gerres at

espéces) |

Arbuste aux bonbons (Callicarpa)

Argousier (Hippophzae)

Aucuba du Japon

Barmbou {lous lypes)

Berbaris, epine vinette

Buisson arcent (Fyracantha)

Chalef (Elagagnus)

Chévrefeuile nitida, pilzata {Lonicara)

Cotoneaster

Cotonnier {Cotirus)

Cyorés bleu, d'ltalie, d'Anzona, de Leyland, .. (Cupressus)
Faux Cyprés (Chamasoysaris)

Fuchsia

Fusan (Evcnymus) hormis le Fusain d'Europe

Hikiszus

Juniperus

Lauriar {palme, cerise, noble, sauce, du Pertugal, ... hormis e lauriar tin
Oranger du Maxigue [Cholzya)

Peuplier d'ltalie

Phaotinia

Fieris Androméde

Prunus décoratif

Skimmia

Symphorine

Tamaris

Thuya et, d'une maniére génarale, touf type de conifére, hormis [if zommun

Cette liste n'est pas exhaustive. Le service instructeur ou |a municipalité se réservent |2 droit de juger ¢
caractere local ou pas de 'essence de haie utilisée.

NOTA : Le pétitionnaire pourra se référer au catalogue de [a flore en Haute- Normandie (2011) pour
vérifiar le caractére indigéne — on non - d'une esscnce.
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ANNEXE N° : LISTE DES ESSENCES LOCALES ADMISES — OU TOLEREES - ENTRANT DANS
LA COMPOSITION DES HAIES

Essences locales dc haut Jet, 4 fort développement :

- Alisier {feuillu caduc)

Aulne glutineux (secteurs humides) (feuillu caduc)
Charme (feuillu caduc)

Chataigner {feuillu caduc)

Chéne pé&doncul? (feuillu czduc)

Chéne sessile {feuillu cadug)

Erable champétre (feuillu caduc)

Erable sycomore (feuillu cadus)

Fréne commun (feuillu caduc)

| 1&tre sylveatre {fauillu caduc)

Hétre pourpre (feuillu caduc)

Marrcnnier d'inde {feuillu caduc)

Merisier (fevillu caduc)

Nayer commun {feuillu caduc)

Foirer (feuilu caduc)

- Saule blanc {feuillu caduc)

Sorbier domestique (Cormier) (feully caduc)
- Sorbier des oiseleurs (feuillu cadus)

Tilleu & petites fauilles {feuillu caduc)

1

Essences |ocales pour haies buissonnantes domestigues (taillées) :
- Aubépines {feuillu caduc)

Euis (fouilu persistant)

- Charme commun (feuilllu caduc)

- Cormouiler sanguin {feuillu caduc)

- Erable champétre (feuillu caduc)

- Hetre sylvastre (feuillu caduc)

= Houx {feuillu persistant)

- If {feuillu persistant)

- Qrme champétre (feuillu caduc)

- Prunellizr {feuillu caduc)

- Trogne (ala riguenr) (feuillu persistant)

Essences Im:aies pour haies vives ou libres — type hale bocagére :
Aubépines (feuillu caduc)

- Bourdsine (feuilly caduc)

- Cerisier {feuillu caduc)

- Gharme (feuillu caduc)

- Camouiller méle {feuillu caduc)

- Carmouiller sanguin (feuillu caduc)
- Eglartier ifauillu caduc)

- Ersblz champétre (fauillu caduc)

- Fusain d'Eurape (feuillu persislant}
- Houx (feuillu persistant)

- Ne&flier ffeuillu caduc)

- Moisetier (fauilu caduc)

- Prunellier {feuillu caduc)

- Saule des vanniers (feuillu caduc)
«  SBureau noir (fevillu caduc)

- Trogne d'Surope (feuillu persistant)
- Niorna obicr (Vibumum} (feuillu caduc)
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Essences pour haies varides flauries :
= Amélanchier {fauillu caduc)
- Cassls {feuillu caduc)
- Césnothe {feuillu persistant)
- Cognassier du Japon (fauillu cadug)
- Cytise (fevillu cadus)
- Forsythia (& la riguewr) (fevillu cadug)
- Framboisier (feuillu caduc)
- Groseillier & fleurs {feuilu caduc)
- Grosellier & fruits (feuillu caduc)
Lilas {feuillu cadus)
= Mahoia commun (Ceuillu parsistant)
- Mllepertuis srbustif (feuillu persistant)
- Noisetier (feuilu caduc)
- Potentille arbustive {feulllu parsistant)
- Seringat (feulllu cadug)
- Spiree (feuillu caduc)
- Weigelia (feuillu caduc)
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