Département
de LOIR et CHER

Arrondissement de

EXTRAIT

Séance du 24 novembre 2005

Venddme L'an deux mil cing, le vingt-quatre novembre

Vingt heures, le Conseil Municipal de la commune s'est assemblé au lieu ordinaire

Commune de Lunay de ses séances sous la présidence de Sébastien MIRALVES, Maire
Séance ordinaire

OBJET :

PRESENTS : MIRALVES Sébastien, ODEAU Christian, PLESSIS Gérard, JOUSSE
Patrice, VELASCO André, BRETON Laurent, BERTIN Yvonick,
COCHET Violette, MOALIC Colette, BEAUVALLET Dominique,

e ' ARNOUX Nicolas.

ABSENTS EXCUSES : HEMON Francis, GAUTIER Béatrice, VILLIERS-MORIAME

Frédéric, CHARTRAIN Michel.

SECRETAIRES DE SEANCE : BRETON Laurent et ARNOUX Nicolas.

DATE DE LA CONVOCATION : 18 novembre 2005.

ELABORATION DU PLYU — MODALITES DE CONCERTATION

Vu le code de l'urbanisme modifié par la loi Solidarité et Renouvellements Urbains (SRU) du 13
décembre 2000 et par la foi Urbanisme et Habitat (UH) du 2 juillet 2003 et notamment ses articles L
123-6, L 123-13, L 300-2, R 123-24 et R 123-25,

Monsieur le maire expose au conseil municipal gue I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme est
rendue nécessaire en raison de I'dge du POS (15 ans). Ce document réglementant l'urbanisme est
plus largement le développement de notre commune n‘apparait plus adaptés aux enjeux
d‘aujourd’hui.

Le conseil municipal,

Apres avoir entendu 'exposé de Monsieur le Maire et considérant que I'élaboration d‘un PLU aurait
un interét pour I'aménagement, la protection et la mise en valeur du territoire communal et aprés
en avoir délibére, decide :

e de prescrire I'élaboration du PLU sur la totalité du territoire communal ou sur les
parties du territoire communal non couvertes par un PSMV ou si la commune est
couverte par un SCOT, sur les parties du territoire communal non couvertes par le PLU
élaboré par un EPCI compétent qui identifie les secteurs d'aménagement et de
développement touristique d'intérét intercommunal conformément aux dispositions de
I'article L 123-6 du code de 'urbanisme,

« de rappeler que ce projet est destiné a définir les enjeux d’habitat, économigues,
agricoles, environnementaux ou d'équipements pour les années a venir, par
lintermédiaire d'un projet d’Aménagement et de Développement Durable. Ce PADD,
sera la base des futurs plans de zonage et du réglement du PLU.

e de soumettre les etudes du PLU & la concertation associant la population, les
associations locales et les autres personnes concernées dont les représentants de la
profession agricole, selon les modalités suivantes :

- affichage de la délibération en mairie
- affichage dans les lieux publics (tableaux d'affichage, abribus)
- insertion dans la presse locale
- dossier disponible en mairie
- insertion dans le bulletin municipal
- _réunions publigues.
o

« e preciser que la concertation, conformément a l'article L 300-2 du code de
I'urbanisme, se déroulera pendant toute la durée des études nécessaires a la mise au
point du projet d'élaboration du PLU,
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de rappeler que Monsieur le Maire, a Vexpiration de la concertation en présentera le
bilan devant le conseil municipal qui délibérera préalablement a larrét du PLU.
d‘autoriser Monsieur le Maire a prendre toutes les décisions refatives a la mise en
ceuvre de la concertation définie préecédemment,

de demander & Monsieur le Maire, conformément a larticle Li21-7 du code de
I'urbanisme, de solliciter, dans le cadre de leur mise a disposition gratuite, les services
de la Direction Départementale de I'Equipement, pour suivre la procédure
d'élaboration,

éventuellement : de donner tous pouvoirs & Monsieur le Maire pour choisir le (ou les)
organisme(s) chargé(s) de I'€laboration du PLU,

de donner autorisation a Monsieur le Maire pour signer tout contrat, avenant ou
convention de prestation ou de service nécessaires a I'élabaration du PLU, de solliciter
de I'Etat, dans les conditions définies aux articles L 1614-1 et L 1614-3 du code général
des collectivités territoriales, que la Dotation Geénérale de Décentralisation (DGD) soit
alloude a la commune pour couvrir les frais matériels (et oBfudes) nécessaires &
I'élabaration du PLU,

que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes, sont (seront) inscrits
au budget de I'exercice considere {chapitre... article..).

Conformément aux artictes L 121-4, L 123-6 et L 123-8 du code de l'urbanisme, la présente
délibération sera notifiée :

au préfet,

aux présidents du Conseil Régional et du Conseil Général,

aux présidents des chambres consulaires (Chambre de Commerce et dIndustrie,
Chambre des Métiers et Chambre d’Agriculture),

au représentant de l'autorité compétente en matiere d'organisation des transports
urbains, le cas échéant,

au représentant de I'organisme de gestion des Parcs Naturels Régionaux (PNR} le cas
échéant,

au président de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) chargé
du suivi du Schéma de Cohérence Territorial (SCOT),

au président de I'EPCY auquel appartient la commune, le cas échéant,

au president des EPCI voisins compétents, le cas échéant,

aux maires des communes voisines.

Conformément a larticle R 130-20 du code de l'urbanisme, la présente délibération sera
communiguée pour information au président du Centre Régional de la Propriété Forestiére.

La présente delibération fera 'objet

d’'une transmission au préfet,

d'un affichage en mairie pendant un mois

d'une mention dans un journal diffusé dans le département

eventuellement : d'une publication, pour information, au RAA du département pour les
communes de 3 500 habitants et plus.

La présente délibération sera exécutoire 3 compter de sa transmission a Monsieur le Préfet (ou
Monsieur le Sous-préfet) et de |'accomplissement des mesures de publicité et dinformation

précitées.
Délibération certifiée exécutoire Fait et delibére en séance, les jour, mais, et an que dessus,
Compte tenu de sa transmission a la Pour copie conforme.

Sous-Préfecture

le <A A2/ 0S ...
pubtication le3d [ 42/ 2.5 ...

de VENDOME
et de sa




EXTRAIT
Département DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

de LOIR et CHER

- Séance du 13 décembre 2007
Arrondissement de

Venddme L’an deux mil sept, le treize décembre . o
S Vingt heures, le Conseil Municipal de la commune s’est assemblée au lieu ordinaire
Commune de Lunay de ses séances sous la présidence de Sébastien MIRALVES, Maire

Séance ordinaire
PRESENTS : MIRALVES Sébastien, ODEAU Christian, PLESSIS Gérard, BERTIN

Yvonick, MOALIC Colette, BEAUVALLET Dominique, BRETON

En , 4 ] i )
exercice | Présents | Votants Laurent, HEMON Francis, CHARTRAIN Michel,
| s 9 9 ABSENTS EXCUSES : GAUTIER Béatrice, VILLIERS-MORIAME Frédéric, JOUSSE
USRI — Patrice, COCHET Violette, VELASCO André, ARNOUX
Bais e ad Bugl Nicolas.
¥ SECRETAIRES DE SEANCE : BRETON Laurent et BEAUVALLET Dominique.
412 SOUS- 720 TURBATE DE LA CONVOCATION : 07 décembre 2007

OBJET i REVISION DU POS VALANT PLU

DEBAT SUR LES ORIENTATIONS DU PADD

(PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE)

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000, impose aux
communes révisant leur plan local d’urbanisme d'élaborer un Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (P.A.D.D.).

Le Maire rappelle aux membres du conseil municipal les travaux réalisés dans le cadre de la
démarche de |%élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU). 1I présente le Projet
d’Ameénagement et de Développement Durable (P.A.D.D.} et ouvre le débat sur ce

document,

Les orientations générales du P.A.D.D. sont :
vers un urbanisme structurant et maitrisé
accompagner le développement économigue
- protéger et valoriser les espaces naturels et ruraux
- assurer la sécurité des personnes et des biens.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, & 'unanimité,

DECIDE d'émettre un avis favorable au P.A.D.D. (Projet d'Aménagement et de
Développement Durable), tel qu'il est présenté.

Fait et délibéré en séance, les jour, mais, et an que dessus.

Délibération certifiee  exécutoire Pour copie conforme.
Compte tenu de sa transmission a ;
la Sous-Préfecture de VENDOME
le AZli]0TF . et de sa
publication le ...-ZO/./.’Z«?,./..Q}T....




REPUBLIQUE FRANCAISE
MAIRIE DE LUNAY

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mil neuf, le vingt quatre septembre, & vingt heures,
Le conseil municipal de la commune de Lunay 29 8RR 707y
ddment convoqué, s'est réuni en session ordinaire,

a la Mairie, sous la Présidence de M. Francis HEMON, Maire

K
o
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Date de convocation du conseil municipal : 16 septembre 2009

PRESENTS : HEMON Francis, PLESSIS Gérard, JOUSSE Patrice, ODEAU Christian, BERTIN Yvonick,
CHARTRAIN Michel, BRETON Laurent, BEAUVALLET Dominique, GUILLAUME Luisa,
METREAU Laurent, MOALIC Colette, BUFFEREAU Pascal, LEQUEUX Marig-Thérése,
RAMPANQU Pierrette.

ABSENT EXCUSE : VELASCO André

SECRETAIRES : GUILLAUME Luisa et BEAUVALLET Dominique

Nombre de conseillers : 15
Présents : 14
Votants : 14

REVISION DU POS VALANT PLU
MODIFICATION Di} PLAN D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

(PADD)

Monsieur le Maire rappelle la délibération du conseil municipal en date du 13 décembre2007
portant approbation du PADD.

Il expose que désormais le projet de développement s'organise autour du principe suivant :
- pas de réceptivité nouvelle dans les écarts
- accuell de nouvelles populations dans des hameaux constitues, essentiellement dans
leurs contours actuels
- construction dans les dents creuses et sous forme d'opération d’ensemble.

L'objectif premier etant de viser la dynamigue du bourg, il propose de modérer le
développement des hameaux
- en supprimant les secteurs d’urbanisation future aux lieux-dits « Nonais » et « Les
Monts », dont la vocation reste agricole
- en réduisant la zone d'urbanisation future du « Patis de I'Ouriére ».

Monsieur le Maire ouvre le débat sur ce sujet.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimite,
- EMET un avis favorable aux propositions de modifications du PADD exposées ci-
dessus par Monsieur le Maire
- APPROUVE le PADD tel quil est annexé a la présente délibération.

Fait a Lunay, le 24 septembre 2009
Pour extraif cpnforme Z A

Transmis a la Sous-Préfecture , le. £ /23 /o3 Le Maire, ||

Recu a la Sous- prefecture le J,ﬂ./.dﬂ./oj

Publié te. A 2) AL 8T o i

Acte certifié exécutoire h‘ﬁ‘j

Francis HE
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PREFET DE LOIR-ET-CHER Y
MARIE DE LUy |

Sous-préfecture de Vendéme

. I a Monsieur le Maire de LUNAY
Péle collectivités territoriales

7 place de l'Eglise

41360 LUNAY

Vendéme, le = fé AVR. 201

Consultation sur le projet de révision du plan local d'urbanisme de la

Objet
commune de Lunay.

Références Lettre du 7 janvier 2011.

Piéces jointes 4 avis Total pages 2
y .y Jean-Marie Charbonnier DDT ; L 0254557620
Rédacteur(s) Aot iEke Bonieiismn Téléphone 02 54 7357 08

Jean-marie.charbonnier@]oir-et-cher.gouv.fr

annick.bourdoiseau@loir-et-cher.gouv.fr Télécopie 02 54 81 55 06

Courriel(s)

Fichier électronique Avis de synthése des services de I'Etat.odt Nos réf.  2011/CT/14

Dans le cadre de la procédure de révision de votre plan local d’urbanisme, vous avez bien voulu
me faire parvenir le document arrété par votre conseil municipal afin qu'il soit examiné par les
différents services de I'Etat.

Malgré les contraintes auxquelles est confrontée la commune de Lunay (risques d'inondation et
de mouvements de terrain), le projet de PLU issu des réflexions que vous avez conduites a
globalement su concilier développement urbain et préservation des espaces naturels et agricoles,
tout en réunissant les conditions pour mettre en valeur le patrimoine naturel et bati remarquable
du territoire communal.

Je note toutefois 3 insuffisances dans ce dossier.

Tout d'abord, les prévisions de croissance démographique que vous avez retenues pour
concevoir le projet de territoire pour la décennie a venir dépassent largement celles affichées par
I'INSEE, d'autant que le rapport de présentation n'apporte aucune explication qui permettrait de
valider vos hypothéses de développement futur. D'une maniére. générale, le rapport de
présentation du projet de PLU présente des insuffisances notoires pouvant étre de nature a
remettre en cause la sécurité juridique de votre document d'urbanisme. Aussi, un

approfondissement de ce document m'apparait indispensable.

Ensuite, afin de garantir la compatibilité du PLU avec le SCOT de I'agglomération vendémoise,
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les orientations d'aménagement des zones 1AU devraient comporter davantage de dispositions
visant a favoriser la mixité sociale et la diversification de I'offre de logements. Pour mémoire, la
charte du SCOT de l'agglomération vendémoise préconise 20% de logements sociaux et 10% de
collectifs,

Enfin, le projet communal prévoit l'ouverture a l'urbanisation de 2 zones d'habitation (la Croix
Saint-Pierre et Patis de I'Ouriére) ainsi qu'une zone destinée a recevoir des activités (fief de
Villeprovert). Il en résultera la réalisation d'équipements publics conséquents. Il eut été
judicieux d'intégrer dans le rapport de présentation la programmation des travaux
correspondants et les modalités envisagées pour leur financement. J'attire votre attention sur le
fait qu'il est indispensable de réaliser la nouvelle station d'épuration avant l'ouverture 2
l'urbanisation de ces 3 zones.

Sous réserve de la prise en compte de ces observations, de celles formulées par I'Agence
Régionale de Santé sur les périmétres de protection du captage situé au lieu-dit « Les
Dardouilles! par le Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine de Loir-et-Cher sur le
réglement et enfin par la direction départementale des territoires, j'émets un avis favorable au
projet de PLU de la commune de Lunay.

Le projet ne pouvant étre modifié avant enquéte publique, je vous invite & établir une note
reprenant point par point les suites données aux observations précitées dans le projet final qui ne
sera modifié qu'aprés enquéte publique. Ainsi, cette note pourra étre portée a la connaissance du
commissaire enquéteur désigné pour ce dossier.

Catherine BACHELIER



Direction
Départementale
Des Territoires

Service Aménagement
Connaissance et
Analyse des Territoires
Politiques Publiques

de I'Urbanisme

Affaire suivie par :
philippe.milhomme(@
Icir-gt-cher.gouv.fr
tél. :02.54.55.76.20

fax : 02.54.55.75.72
jean-marie.charbonnier@

loir-gt-cher.gouv.fr
tél. :02.54.55.73.58
fax : 02.54.55.75.72

Adresse postale

17, quai de I'abbé Grégoire
41012 Blois cedex
téléphone :

02 54557350

télécopie :

0254557577
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Libersé = Egalité = Fraterniti
, REFUBLIQUE FRANGATSE
PREFET DE LOIR-ET-CHER

Blois, le 30 mars 2011

Ua AV 1} | Avis DDT — PLU de Lunay

Objet: Avis DDT — Commune de Lunay - Révision du POS en PLU
Ref : DDT/SACAT/Y
PJ

Sur le projet communal

Tout d'abord, je souhaite souligner le délai particuliérement long qui a été nécessaire pour
faire aboutir la procédure de révision du PLU de Lunay (procédure prescrite en novembre
2005, arrét du projet a la fin de 'année 2010).

Malgré les péripéties de la procédure liées notamment au changement de bureau d'études
durant l'année 2010, la commune a toujours associé les services de I’Etat. Cela a
notamment permis de faire évoluer le projet communal dans le sens d'une meilleure prise
en compte de la qualité paysagere et architecturale du territoire communal, par une bonne
prise en compte des nombreux risques naturels auxquels peut se trouver confronter la
commune, et tout particuliérement vis a vis du risque d'inondation du Loir.

La commune de Lunay, située dans le pays du Vendomois, au Nord-Ouest de Vendome,
est membre de la communauté de communes du pays de Vendome. Elle se caractérise
par :

- une topographie marquée au sud par la riviére « le Loir» qui constitue la limite
administrative de la commune avec les communes voisines,

— un habitat rural dispersé avec de nombreux hameaux et écarts ainsi qu'un centre-bourg
ancien.

Elle a également vu sa population augmenter entre 1999 et 2007 de 0,4% (1336 habitants
en 2007 contre 1290 en 1999). Un nombre important d'actifs (70%) travaille en dehors de
la commune.

Le nombre de résidences principales de la commune est en augmentation continue (+ 83
logements depuis 1999). Le parc de logements demeure toutefois relativement ancien
puisque 48,7 % du parc date d'avant 1949. D'apres les demieres données diffusées par
I'INSEE, la commune comptait, en 2007, 92 résidences secondaires (12,8% du parc), 33
logements sociaux et un nombre élevé de logements vacants (57 en 2007, soit 8% ),
chiffre ayant fortement augmenté depuis 1999 (19).

Le projet communal vise une poursuite de cette croissance démographique avec 152
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habitants de plus d'ici 10 ans, ce qui représente une augmentation annuelle d'environ 1%
(et non 0,83% comme indiqué en page 65 du rapport de présentation). Sur la base de cette
simulation, la commune de Lunay en déduit qu'elle doit réunir les conditions pour
permettre la réalisation de 86 nouveaux logements nécessitant la viabilisation de 8
hectares (cf page 65 du rapport). Il convient de souligner que le rapport de présentation du
PLU n'apporte aucun argumentaire permettant de justifier de la pertinence de ce scénario
en terme de développement du parc de logements, de traitement de la vacance dans le
parc existant ou de répartition par catégorie des opérations d'habitat dans les nouvelles
zones ouvertes a l'urbanisation).

Force est de constater que le scénario de croissance retenu par la commune pour fonder
son projet de territoire et son PLU ne s'inscrit pas dans celui projeté par 'INSEE pour le
bassin de vie auquel appartient la commune de Lunay. L'INSEE affiche en effet pour ce
territoire une croissance démographique de l'ordre de 0,3 % /an sur les 2 prochaines
décennies. On peut donc en déduire aisément que les surfaces ouvertes a 1'urbanisation
sont surabondantes. Il semble ressortir du rapport de présentation que la commune
souhaite attirer pour les prochaines années des ménages avec enfants, notamment pour
faire perdurer ses équipements scolaires (cf page 53). Or dans le méme temps, pour
évaluer ses besoins en logements, elle affiche une baisse du nombre de personnes par
ménage.

Sur le dossier PLU arrété

1) le rapport de présentation :

Le rapport de présentation présente de nombreuses lacunes importantes pouvant étre de
nature a fragiliser la sécurité juridique du PLU.

Tout d'abord, si la justification des zones au regard de leur emplacement est définie dans
le rapport de présentation, en particulier dans le bourg, les zones U et AU, l'ouverture a
l'urbanisation des zones dans les hameaux (dents creuses, hameau déja constitué...) n'est
en revanche pas justifiée.

Ensuite, le diagnostic mériterait d'étre consolidé avec les demiéres données disponibles
de I'INSEE. On ne peut en effet pas se satisfaire d'informations remontant a 1999 alors
que |I'INSEE a reéactualisé dés 2007 toutes les données communales. Cela permettrait en
outre d'asseoir la justification du projet communal sur un diagnostic beaucoup plus
réaliste que celui figurant dans le rapport actuel.

Le systeme d'assainissement communal est évoqué pages 56 et 57. Cependant, ce
lagunage est en surcharge hydraulique réguliére et au vu des résultats actuels des rejets,
cet équipement ne respectera pas les exigences épuratoires en 2013 (arrété du 22 juin
2007). Une nouvelle station d'épuration sera nécessaire avant toute nouvelle urbanisation,
Certes, il est mentionné un emplacement réservé affecté a l'extension de ce lagunage. En
revanche, le PLU ne comporte aucune indication sur I'échéance de ces travaux. Clest
pourquoi il est nécessaire que le rapport de présentation soit compléter en ce sens

(programmation de la réalisation des équipements préalables a toute nouvelle
urbanisation). Cette programmation devra également étre retranscrite dans le réglement.

Sur le plan de la forme, il conviendrait également de pallier aux insuffisances suivantes :

- page 3 : il serait utile de rappeler le nouveau cadre législatif encadrant les PLU suite
aux modifications apportées au code de l'urbanisme par la loi de programmation de la
la mise en oeuvre du Grenelle de I'environnement du 3 aofit 2009, par la loi portant
engagement national pour l'environnement du 12 juillet 2010 et par la loi de
modernisation de I'agriculture et de la péche du 27 juillet 2010 qui ont réformé en
profondeur les article L110, L121-1 et suivants et L.123-1 et suivants du code de
l'urbanisme.

- page 6 : le dernier recensement date de 2007 et non de 1999.

- page 7 : la carte de situation géographique est page 10 (et non en page 13).

- pages 12-13 : il est fait référence au SDAGE de juillet 1996. Celui-ci n'est plus en
vigueur depuis le 18 novembre 2009, date d'approbation du nouveau SDAGE. De
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plus, il convient d'indiquer la servitude relative a l'article 1.215-18 du Code de
'Environnement applicable a tous les cours d'eau situés sur le territoire communal

- pages 14 et suivantes : le chapitre concernant les risques est peu développé et
mériterait d'étre complété par :

a) les risques naturels:
— Inondation : le PLU dans son ensemble prend globalement bien en
compte le risque d'inondation dans son approche maitrise de I'urbanisation
future, en particulier dans le réglement avec une identification claire des
zones inondables au regard du PPRI du Loir. A cet égard, il est nécessaire de
rappeler que le PLU doit étre compatible avec les orientations fondamentales
du SDAGE (articles L.122-1, L..123-1 et L.124-1 du code de l'urbanisme), en
particulier pour réduire le risque d'inondations par les cours d'eau.
— Coteaux-cavités : concernant le risque de mouvements de terrain, le
risque du aux mouvements des coteaux sous-cavés est évoqué succinctement
dans la note de présentation et le PADD. Cette approche est insuffisante
compte tenu du nombre de coteaux sous-cavés urbanisés (entre 4 et 5),
principalement au niveau de la vallée du Loir et du Boele.

b) Risques technologiques

— pour les installations classées « & risque mormal » situées en zone de
sismicit¢ Ia, Ib, IT ou II, les régles parasismiques PS92 s’appliquent
conformément a I’arrété du 29 mai 1997. Pour les installations classées « a
risque spécial » situées en zone de sismicité 0 ou Ia, un spectre a priori est
défini. Pour les autres (installations classées a « risque spécial » situées en
zone de sismicité Ib, IT ou III), une étude technique spécifique de I’aléa
sismique doit étre réalisée.

Le préfet, s’il le juge nécessaire, peut demander la réalisation d’une étude
spécifique pour toutes les installations classées, y compris celles soumises au
« risque normal » ou celles situées en zone de sismicité 0 et Ia. Pour plus
d'informations, on peut se référer au site  Internet
http://www.planseisme.fr/Reglementation-en-vigueur-
Installations-Classees.html

~ page 22 : les cartes « organisation du territoire communal » et « organisation et
fonctionnement du bourg » ne sont pas dans l'ordre et mal positionnées.

- page 40 : un des tableaux va jusqu'en 1999 et l'autre jusqu'en 2006. En régle générale,
dans le document, il y a de nombreuses confusions sur l'origine des données prises en
compte dans la réflexion

- page 44 : il semble qu'il y ait une erreur de calcul dans le cumul des surfaces
(manquent 80 ha)

— pages 47 a 51 : les tableaux sont a mettre a jour avec les chiffres INSEE, notamment
le recensement 2007 (certains chiffres datent de 1999, d'autres de 2006)

- page 52 : le tableau intitulé « offre de services » est & mettre & jour : il manque
l'ostéopathe

— page 55 : le captage, situé au lieu-dit « les Dardouilles », bénéficie des périmétres de
protection du captage légalement institués par arrété préfectoral du 16 aofit 2010. De
ce fait, les prescriptions mentionnées dans I’arrété devront étre respectées.

- page 62 : la carte (non contractuelle) des contraintes est incompléte

- pages 64 et 65 : il est noté sur une page une taille des ménages de 2,3 et dans le
tableau de l'autre page 2,4

- page 75 : les zones Nh sont comptabilisées dans les zones naturelles alors qu'elles
sont déja urbanisées

- page 79 (5.4) : I’accidentologie relevée sur la période 2005-2009 sur la commune de
Lunay fait état de 8 accidents corporels dont 1 mortel impliquant un piéton. Parmi ces
accidents, 2 se sont produits en agglomération et ont causé 2 blessés hospitalisés, sur
la RD82. Ce sont des nombres non négligeables dont il faut tenir compte dans tout
projet d'aménagement urbain. La lecture du rapport de présentation sur l'aspect
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sécurité routiére se résume a la prévision de mise place de liaisons douces et d'une
limitation du nombre de sorties sur les voies de la communes, ce qui. m'amene 2
formuler les observations suivantes :

- l'intégration des éléments de sécurité routiére nous semble un vecteur
primordial de lutte contre l'insécurité routiére. Il nous semble dommage
d'avoir négligé ce théme

- enfin, il est fait mention des déplacements piétons mais il n'y a rien sur
l'accessibilité aux personnes a mobilité réduite

2/Le PADD :

Par rapport a la premiére version du PADD qui avait émergé en 2007, le document
figurant dans le dossier de PLU arrété en mars 2010 présente de nettes avancées. Ainsi,
certaines zones ouvertes a l'urbanisation ont notamment été¢ réduites, de méme que
certaines extensions de hameaux. Le PADD prévoit également de soustraire des espaces
constructibles des zones qui ['étaient dans l'ancien POS.

Sans remettre en cause I'économie générale du projet, les orientations 3 et 4 du PADD
mériteraient d'étre davantage développées sur les enjeux liés au risque de mouvements de
terrain en rappelant qu'il est nécessaire de protéger (valeur paysagére) et d'entretenir
(réduction de la vulnérabilité) les coteaux et les cavités anthropiques. Ainsi, les
prescriptions paysagéres doivent s'orienter prioritairement vers une diminution de
I'érosion avec une restauration des fossés collecteurs et des caniveaux en créte de talus et
la mise en place d'une végétation adaptée et entretenue.

3/ les orientations d'aménagement :
— page 3 : le plan joint n'est pas a jour. En effet, la zone 2AU au nord de la zone a

urbaniser n'existe plus et a été remplacée par une zone An

— il conviendrait d'é¢voquer dans les orientations d'aménagement la mixité et la
diversification de I'offre d'habitat social comme le préconisent les objectifs du SCOT
de l'agglomération vendémoise, soit 20% de logements sociaux. De méme, une
densité de l'ordre de 15 logements par hectare (10% de collectif et 30% de maison de
ville) aurait pu étre retenue.

4/ Le zonage
a) plan zonage du Bourg :

— une maison neuve est mal placée a l'entrée du bourg dans « La rue Thierry ». Il
conviendrait de réduire la constructibilité¢ des parcelles 78-79 et 80 en profondeur afin
d'aligner les constructions au front béti

- il manque deux maisons & rajouter au secteur « devant Vaulevaux » sur les parcelles
352-323 et 609. Sur ce méme secteur, la limite de l'urbanisation doit s'arréter a la
parcelle 665. En effet, les parcelles 615,614 et 324 sont constituées de bois et de caves

~ le cimetiére pourrait étre mis en zone N et non en Ub.

b) plan de zonage planche Nord :

~ hameau de la « carte » : grande parcelle (non cultivée) mise en zone Uh a l'entrée du
hameau . I est a noter que la parcelle est grande, qu'il n'y a pas d'orientations
d'aménagement prévues sur ce secteur et qu'un emplacement réservé (n°11) est mis en
place sous cette parcelle pour accueillir un bassin de rétention des eaux pluviales.
Cette parcelle mise en Uh devra étre justifiée au regard des besoins de la commune.

c) plan de zonage, planche Sud :

- secteur « Ris », en limite de commune avec « les Roches I'Evéques » : il conviendrait
de retirer les parcelles 198 et 214 (bois)

— secteur Chauffour (apres le secteur de la Barre) : mettre le terrain sous la parcelle 87
en zone A et non N

~ hameau des « Nonais » : mettre le parc de la grande propriété en zone N et non en
zone A (a coté du secteur la Blotiniere) et aligner le découpage a la parcelle 170 et 555
(suppression de l'extension dans la parcelle 379)

- secteur du « Poindron »(nord d'Asniéres ») : il manque des maisons neuves
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- hameau « d'Asniéres », secteur « le Grés » : mettre le petit secteur non concerné par le
PPRI en N et non en Uh (autre c6té de la route, parcelle 219)

-~ hameau « d'Asniéres », secteur « la Vaucelle » : mettre la parcelle 79 en zone N et non
en Uh (caves et configuration du terrain)

— hameau « d'Asniéres » : les terres cultivées ont été mises en Ni et non en Ai.

— hameau « la Prazerie » : retirer la parcelle 344 (présence d'un plan d'eau) et aligner le
découpage aux parcelles 347 et 662

- hameau «les Monts» : retirer la parcelle 80 & l'entrée du hameau (stopper
l'urbanisation a la parcelle 82)

~ hameau « les Clouzeaux » : La parcelle 307 ne doit pas étre ouverte a l'urbanisation:
probléme de sécurité routiere li¢ & l'acces depuis la route départementale (acces dans
un virage a proximité immédiate d'un carrefour). La parcelle 308 se situant & coté déja
construite doit donc étre mise en zone Nh.

5/ Le réglement :
Les observations formulées par la DDT en cours d'études ont été intégrées (prise en

compte des énergies renouvelables, des constructions innovantes...).

6/ Les annexes sanitaires : en page 1, il convient de préciser que le captage situé au lieu-
dit « Les Dardouilles » bénéficie des périmetres de protection du caplage 1également
institués par arrété préfectoral du 16 aolit 2010 (ci-joint 'arrété). De ce fait, les
prescriptions mentionnées dans 1’arrété devront étre respectées.

Enfin, il conviendra d’annexer le nouveau plan de servitude n°5.1b modifié, en date du
10/01/2011, prenant en compte le changement des limites des périmétres de protection du
captage, au dossier du PLU.

CONCLUSION :

Sous réserve de la prise en compte de ces observations, j'émets un avis favorable au projet
de PLU de la commune de Lunay.

|
Le Directeur Départemental des Territoires

Jaccges l-h\:LPIN
oes e
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Délégation Territoriale de Loir-et-Cher

Service émetteur : Péle Santé Publique et Environnementale

Unité santé environnement . L
Le Directeur Général de 'ARS du Centre

Affaire suivie par : Nathalie Barilleau a

Courriel : nathalie.barilleau@ars.sante.fr

Téléphone : 02 54 55 78 o Maada;me 'g s:or:ﬂpﬁfet
, place Saint Martin

Date : { 0 MARS 2011 41100 VENDOME

Objet : Consultation du PLU de Lunay

Par courrier du 12 janvier 2011, vous m'avez transmis pour avis, le projet du plan local
d’'urbanisme de Lunay.

Ce projet appelle de ma part les observations suivantes :

» Dans les annexes sanitaires (page 1), il convient de préciser que le captage situé
au lieu-dit « Les Dardouilles » bénéficie des périmétres de protection du captage
légalement institués par arrété préfectoral du 16 aot 2010 (ci-joint I'arrété). De ce
fait, les prescriptions mentionnées dans I'arrété devront étre respectées.

» |l conviendra d'annexer le nouveau plan de servitude n°5.1b modifi€é, en date du
10/01/2011, prenant en compte le changement des limites des périmetres de
protection du captage, au dossier du PLU.

Sous réserve que ces compléments et modifications soient pris en compte, jémets un
avis favorable au projet présente.

Pour le Directeur Général de 'ARS du Centre,
p/ La Déléguée Territoriale
du departement de Loir et Cher,

_~" Christophe CHAUVREAU

ARS du Centre - Délégation Territoriale de Loir-et-Cher
CS 1820 - 41 rue d'Auvergne - 41018 Blois Cedex
Standard - 02 54 6578 79/ Fax : 02 54 74 29 20

1\S_&_E'Urbanisme, AménagementiDocs Urbamisme (PLU, SCOT, J\P L UiLunay\avis sous pref junay doc
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Liberté » Egah're’ « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE CF LAY A
PREFET DE LA REGION CENTRE

ay

Direction Régionale de I'Environnement,
de I’Aménagement et du Logement Orlé - Q MADE
rléans, le dApS
3 MARS 2011

Service Bdtiment, Logement et Aménagement Durables Le Directeur régional

Département Aménagement Durable du Territoire a
Unité Connaissance et Planification Territoriale
Madame |e Sous-Préfet de Vendéme

Nos réf ; X WP =y
Vos réf. : Courtier du 12 janvier 2011 Pdle collectivités territoriales
Affaire suivie par : Annick BOURDOISEAU 8 place Saint-Martin

BP 50101

Affaire suivie par : Vincent LEPETIT i
vincent.lepetit@developpement-durable.gouy. fr 41106 VENDOME CEDEX

Tél. 02 36 17 45 55 - o
Courriel : dadt.sblad dreal-centre@developpement-durable.gouv.ir

ATTENTION : NOUVEAUX
NUMEROS DE TELEPHONE

Objet : Avis de I'Etat sur le projet de PLU arrété de Lunay

Par lettre en date du 12 janvier 2011, vous avez sollicité I'avis de la DREAL sur le projet de Plan
Local d'Urbanisme arrété par la commune de Lunay.

Pour 'essentiel, je vous indigue que j'émets un avis favorable sur le projet tel qu'il a été arrété par
la commune de Lunay.

Pour le Directeur Regional de I'Environnement, de
I'Aménagement.ef du Logement
Le Chef du Servigg’Batment, Logement et
Amengfemept Durables

ACCUEIL DU PUBLIC : 959 rue de la Bergeresse a Olivet  suime
Horaires d'ouverture 8h15-12h00 / 13h45-17h00 7
5, avenue Buffon -BP 6407
45064 ORLEANS Cedex 2
Tel. 10236174141 Fax:0236174101
http/www.centre.developpement-durable. gouv.fr
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Service Territorial
de I'Architecture
et du Patrimoine

de Loir-et-Cher

Affaire suivie par

Jean-Marc ROBIN

jean-
marc.robin@culture.gouv.fr

Poste

7691
Références
JAVIIMR/201 1

03-4
17 quai de 'Abbé Grégoire
41 012 BLOISCEDEX

Télephone 02 54 55 76 80
Téelécopie 02 54 5576 89
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REPUBLIQUE FRANGAISE

Blois, le 07 MARS 2011

Madame le Sous-Préfet de Vendéme
Pole collectivités territoriales

8 place Saint-Martin

BP 50101

41106 VENDOME CEDEX

Objet : Consultation sur le projet de PLU de LUNAY

En réponse a votre demande du 12 janvier 2011, je vous fais part de mes
remarques et de mon avis sur le projet de PLU arrété par la commune de Lunay.

Le projet d'aménagement et de développement durable ainsi que le zonage
reglementaire qui en est issu, n'appellent pas de remarque particuliére de la part
du STAP.

Apreés relecture, il s'avere que le réglement ecrit mériterait certains compléments
ou précisions au niveau de l'article 11 traitant de l'aspect extérieur des
constructions. Ainsi pour toutes zones confondues (hormis Ux et AUx), il
conviendrait de compléter l'article 11.2.2 traitant des toitures, en interdisant la
superposition de volets roulants sur les chassis de toit des fagades principales
des constructions. En effet, en créant une surépaisseur dans le plan de la toiture,
ces dispositifs annihilent les soins pris afin intégrer les chéssis de toit dans le
plan de la toiture ; il est a noter qu'il existe des solutions d'occultation discrétes
sous forme de stores, y compris en pose extérieure.

Concernant la mise en valeur et la restauration du bati traditionnel, évoquée
dans les articles Ua et Ub 11.2.4 et dans les articles Uh et N 11.2.3, il
conviendrait de préciser I'alinéa suivant :

« Les fagades en pierre ou en pierre et enduit traditionnel & la chaux et aux
sables locaux ».

Le STAP propose la rédaction suivante pour une meilleure compréhension :

« Les fagcades en pierre de taille et moellons, enduites a la chaux avec
incorporation de sables locaux ».

S'agissant enfin des haies et des arbres isolés identifiés au titre de l'article [123-
1.7° du code de l'urbanisme, la rédaction de l'article |AUI 13.2 (page 43) mérite
d'étre reprise en ce qui concerne les possibilités de supprimer ces éléments, dont
la conservation est a priori souhaitable. Il apparait en effet nécessaire de
sensibiliser les maitres d'ouvrage afin qu'ils étudient des projets intégrant les
¢léments de paysage a conserver. Pour cette raison, le STAP propose la



rédaction suivante :

« Leur suppression totale ou partielle pourra toutefois étre autorisée dans les
cas suivants :

= pour la création d'accés nouveaux [...]
—. . pour le passage des réseaux [...]

Dans ces deux cas, et sauf contrainte ou impossibilité technique, on
privilégiera des projets prévoyant une conservation maximale de sujets ».

En conclusion et sous réserve de la prise en compte de ces derniers ajustements,
le projet de PLU de Lunay regoit un avis favorable de ma part.

Jacques LE BRETON de VANNOISE
Architecte des batiments de France
Chef du Service Territorial de |'Architecture

et du Patrimoine




Orléans, le 17 janvier 2011

E DE FRANCE - CENTRE

COURRIER REGU LE |

19 JAN. 201

MAIRIE DE LUNAY Monsieur le Maire de LUNAY
' Mairie

7, place de I’Eglise

41360 LUNAY

N/ réf. : XP.GB.11.022
Objet : Projet de PLU

Monsieur le Maire,
vous nous avez transmis pour avis le projet de PLU de votre commune et je vous en remercie.

Aprés une lecture attentive des documents nous souhaitons faire quelques observations :

I.  Nous sommes tres étonnés du classement de la quasi totalité des foréts de la commune en
Espaces Boisés Classés au titre de "article 1..130-1 du Code de I’Urbanisme.
Pourtant, & I'article 6 de la page 5 du réglement les régles du Code Forestier et du Code
de I’Urbanisme sont trés bien exposées.
L’article L.130-1 du Code de I’Urbanisme vise a protéger des espaces forestiers qui ne
seraient pas déja protégés par le Code Forestier.
En conséquence, nous ne pouvons donner qu’un avis réservé sur ce projet de classement.

2. Dans le réglement de la zone N, ["article N1 indique : « Sont interdites toutes les
occupations ou wulilisations du sol non mentionnées a l'article N2». Or, dans ce
deuxieme article, il n’est pas question d’occupation ou d’utilisation forestiere.

Nous ne pouvons donner un avis positif sur cette formulation.

fon | 3. Article N3 : il nous parait important que les caractéristiques des voiries permettent le
o \ transport des bois de zones foresticres.

Je reste & votre disposition pour toute précision sur cet avis,

Et vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I’assurance de ma considération distinguée.

\

Le DiLcteur,

Pl: 1 note

CENTRE REGIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE
D'ILE-DE-FRANCE ET DU CENTRE

43, rue du Beeuf Saint-Paterne - 45000 ORLEANS

Tel.: 0238 530791 - Fax: 0238 62 28 37 - Courriel : ifei@erpffr “Une forét nrivie aéré s

Sites : www.erpLfr - www.foretpriveefrancaise.com Une forér privée gérée et preservée
» ) o o o par un réseau d'hommes competents

DELEGATION REGIONALE DU CENTRE NATIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE . L Y

[tablissement public national régi par I'article 1.221-1 du Code Forestier au service des genemnmzsﬁczz{res

SIRET 180092 35500189 - APE 8413Z




Certifie 1SO 14001

NOTE SUR LA PRISE EN COMPTE DES ESPACES BOISES
DANS LES PLANS LOCAUX D’URBANISME (PLU)
ET LES SCHEMAS DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT)

TEXTES DE REFERENCE

Les textes de référence tirés du code de l'urbanisme, du code forestier, du code rural et du
code de 'environnement sont cités au fil du texte.

OBJECTIFS

Les cbjectifs de la présente note sont :

1. Rappeler les modalités d'application du droit de l'urbanisme aux espaces forestiers et
formations boisées,

2. Rassembler les recommandations et propositions du Centre régional de la propriéte
forestiere d'lle de France et du Centre.

REMARQUE PREALABLE

Différentes législations ont institué des régimes particuliers (interdictions, autorisations
administratives, déclarations préalables...): monuments historiques, sites classés, sites
inscrits, zones de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager, Natura 2000, foréts
de protection, etc.

La présente note ne saurait ignorer que les collectivités ont a tenir compte de ces légistations
particuliéres lorsqu'elles sont applicables aux secteurs forestiers. En revanche, chacune de ces
l&gislations et, pour certaines d'entre elles, chacun des sites concernés, font I'objet de regles et
de procédures spécifiques. 1l était donc impossible, dans une note de portée générale, de faire
état de I'ensemble de ces dispositions.

Centie Regional de Ta Uropniéte orestiere d 7 He-de-1 rance et du Centre

P orue du Baend Sannt-Patene 3000 ORI ANS

lel 02383307091 1ax 02 38 6228 37

Il feeerpl (e

Stes waow apf - wwn forctpriseclranciuse com

i teblssament puhhc mtonal regr par Partiele 12211 du Code Forestia
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CONSULTATION OBLIGATOIRE DU CRPF

L'article R.130-20 du code de [urbanisme prévoit que: « Le maire ou le président de
I'etablissement public de coopération intercommunale informe le Centre national de la propriété
forestiere (en pratique le Centre régional de la propriété forestiére) des décisions prescrivant
l'etablissement du plan local d’'urbanisme ou du document d’'urbanisme en tenant lieu, ainsi que
des classements d'espaces boisés intervenus en application du premier alinéa de [larticle
L.130-1 du code de l'urbanisme. »

L'article L.112-3 du code rural (repris par les articles R.122-8 (SCOT) et R.123-17 (PLU) du
code de l'urbanisme) dispose que : « les schémas directeurs, les plans d’occupation des sols,
ou les documents d’urbanisme en tenant lieu,(...) prévoyant une réduction des espaces (...}
forestiers ne peuvent étre rendus publics ou approuvés qu'aprés avis... du Centre national de
la propriété forestiére (en pratique du Centre régional de la propriété forestiére). i/l en va de
méme en cas de révision ou de maodification de ces documents.

Ces avis sont rendus dans un délai de deux mois a compter de la saisine. En I'absence de
réponse a lissue de ce délai, l'avis est réputé favorable. »

@ L’information du CRPF est obligatoire dés la décision prescrivant I'établissement
d’un plan local d’urbanisme ainsi que lors du classement d’espaces boisés.

@ La consultation du CRPF est obligatoire lorsque le projet de SCOT ou de PLU prévoit
une réduction des espaces boisés.

Recommandations : La surface totale classée en EBC devrait figurer au document
d'urbanisme, ainsi que son évolution par rapport au précédent document, Les servitudes,
notamment celles liées aux classements, doivent étre précisées et cartographiées.

Il peut étre suggéré aux municipalités de s'appuyer sur les photographies aériennes récentes
pour effectuer un état des lieux initial.

Remarque : L'article L.123-8 du code de I'urbanisme prévoit que « le maire peut recueillir 'avis
de tout organisme ou association compétents en matieére d'ameénagement du territoire...
d’environnement, (...} ». Le CRPF entre dans cette catégorie, notamment en application :

v de l'article L.132-2 du code de I'environnement selon lequel « (...} et /e Centre national de la
propriété forestiére sont appelés dans le cadre des lois et régiements en vigueur a participer
a Faction des pouvoirs publics en matiére de protection de I'environnement ou de gestion de
l'espace, lorsqu'il s’agit d’espace rural. »

v du dernier alinéa de l'article L.221-1 du code forestier selon lequel le CNPF « peut élre
consulté par les pouvoirs publics et émettre des propositions sur toutss les questions
relatives a la filiere forét-bois, au développement durable des foréts et de leurs fonctions
économiques, environnementales et sociales, et a leur coniribution a 'aménagement rural. »

Recommandation : Ainsi, le CRPF peut étre consulté a linitiative du maire, lors de

I'élaboration du PLU sur tous les aspects liés a la gestion des foréts privées, ceci méme lorsque
le document ne prévoit pas de réduction des espaces forestiers.

CONTENU SOUHAITABLE DES PLU
Compte-tenu des rdles multiples de la forét, il est souhaitable que les documents d'urbanisme

s'attachent a préserver les boisements qui constituent des éléements essentiels de |a ressource
en bois, du paysage et de la diversité biologique.

NOTES ET CIRCULAIRES\NOTE ESPACES BOISES _FLU _SCOT.doc - page 2/3 09/08/2010



Pour cela, le code de 'urbanisme ouvre plusieurs possibilités

« L' article R.123-4 indique que: «Le réglement délimite (...) les zones naturelles et
forestiéres. » et | article R.123-8 prévoient que « Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére les secteurs de la commune, ... & protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d’espaces naturels. »

« L'article L.130-1 indique : « Les plans locaux d’'urbanisme peuvent classer comme espaces
boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou & créer, (...). |l précise: « Le
classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. (...), il entraine
le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement (...) ».

D'autre part: « les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable (...)
sauf dans les cas suivants » en ce qui concerne les foréts privées :

-« Sl est fait application d’un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L.222-
1 du code forestier ou d’un réglement type de gestion approuvé conformément aux
dispositions du Il de l'article L.8 et de I'article L.222-6 du méme code. »

-« Siles coupes entrent dans le cadre d’'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du Centre national de la propriété forestiére. »

L'article R.130-1 du code de l'urbanisme y ajoute : « forsque le propriétaire procede a
I'enlevement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts. »

Recommandations : Le code de I'urbanisme n'a pas vocation a réglementer la gestion des
territoires forestiers (réglementés par le code forestier) ni des zones naturelles (réglementées
par le code de I'environnement).

1. Les espaces forestiers sont a classer en priorité en « zone naturelle et forestiére »
(zone N). Sur ces zones la reglementation forestiére s’applique et contribue a la protection
des massifs boisés (voir les articles L.222-1 et suivants du code forestier relatifs aux
documents de gestion durable des foréts privées et les articles L.311-1 et suivants du
méme code relatifs aux defrichements.)

2. Le classement en EBC doit étre utilisé de fagon circonstanciée : les enjeux doivent étre

identifiés et motivés dans le rapport de présentation du document d'urbanisme au regard
notamment des réglementations déja existantes. Ce classement peut s'appliquer aux
arbres remarquables, alignements, parcs, haies, ripisylves, bois de surface inférieure a
celle fixée par I'arrété préfectoral concernant le défrichement.
Le classement en EBC de grandes surfaces déja protégées du défrichement par le code
forestier et soumises a des obligations de gestion par ce méme code ne peut se justifier
gue dans des cas trés exceptionnels qui doivent étre explicités dans le document
d'urbanisme.

La rédaction du PLU ne doit pas induire en erreur ies administrés en laissant accroire que :
-les travaux et/ou choix d’essences en EBC peuvent étre interdits ou soumis a autorisation,
-toutes les coupes des foréts en EBC sont soumises a autorisation,

-les coupes autorisées peuvent étre assorties de conditions autres que celles figurant a
I'arrété préfectoral pris en application de I'article L130-1 du code de \'urbanisme.

3. Le classement d’éléments de paysage au titre de [article L.123-1.7° du code de
l'urbanisme, qui n'est relié a aucun régime d'autorisation spécifique aux coupes et
abattages de bois, est a éviter pour les zones forestiéres. L'usage d'un tel classement peut
aboutir a de réels blocages préjudiciables a la gestion durable des massifs concernés.
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4. Les projets d’aménagements prévus dans le document d'urbanisme doivent améliorer a
terme les conditions de gestion et d'exploitation des bois : une attention particuliére doit
étre portée aux conditions d'accés aux parcelles boisées pour permettre I'abattage, le
stockage des bois et leur transport vers les entreprises de transformation.

En aucun cas les projets d'aménagements et d'ouvrages ne doivent rendre plus difficile la
mise en valeur forestiere (desserte notamment) ou aggraver les risques d'incendie ou
encore le morcellement des unités de gestion.

Le PLU doit prévoir les aménagements susceptibles de favoriser la mobilisation, le
stockage et le transport des bois.

En conséquence, une attention particuliére sera apportée a la possibilité, pour les
camions grumiers d’au plus 52 tonnes sur 5 essieux ou 57 tonnes sur 6 essieux, de
rejoindre aprés chargement les itinéraires de transport de bois ronds autorisés par
arrétés préfectoraux. Ces itinéraires devraient étre mentionnés dans le document
d'urbanisme.

(Loi n° 2008-76 du 4 aoit 2008 de modernisation de I'économie — article 130)

-

5. Les clotures :

L'article R.421-2g du code de I'urbanisme dispose que : « les cldtures, en dehors des cas
prévus a larticle R.421-12, ainsi que les clbtures nécessaires a factivité agricole ou
forestiére » sont dispensées de toute formalité au titre du code de I'urbanisme.

L'article R.421-12 précise : « Doit étre précédée d'une déclaration préalable I'édification
d’'une cléture située :

« Dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité, dans le champ de visibilité
d’'un monument historique (...)ou dans une zone de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager (...);

« Dans un site inscrit ou dans un site classé (...) ;

« Dans un secteur délimité par le PLU » pour assurer sa protection, sa mise en valeur ou
sa requalification pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique,

« Ou si «le conseil municipal ou l'organe délibérant de 'EPCI compétent en matiére de
PLU a décidé de soumettre les clétures a déclaration ».

En conséquence, les réglements des zones A et N des PLU peuvent édicter des
obligations de déclaration des clotures en précisant que celles nécessaires a I'activité
agricole ou forestiére ne sont pas soumises a cette déclaration.

Remarque . La cléture périmétrale de I'ensemble d'une propriété infranchissable par la
faune sauvage ne peut étre considérée comme habituellement nécessaire a l'activité
forestiere.

Remarques :

-» Les défrichements :

Ce ne sont pas des modes d'occupation ni d’utilisation du sol. En Conséquence, il n'est
pas possible de les mentionner dans les articles 1 et 2 des réglements portant sur les
types d’accupation ou d’utilisation du sol interdits ou soumis a conditions spéciales.

En matiére de défrichement dans un PLU, seul le classement en espace boisé a
conserver produit un effet réglementaire.

Une coupe rase d'un peuplement forestier ne constitue pas un défrichement et ne
modifie pas par elle-méme la destination du sol, qui reste forestiere.

De méme, n'est pas considérée comme un défrichement une coupe d'emprise visant a
la création d'une voirie forestiére nécessaire a i'exploitation des bois.
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-» Le choix des essences en plantation

Le législateur n'a pas donné aux autorités prescrivant ou établissant des PLU la
possibilité d'interdire ou de prescrire les types d'essences autorisées en plantation.

Les aricles 13 des réglements doivent donc s'abstenir de toute interdiction ou
prescription qui pourrait préter a contentieux, mais aussi éviter des recommandations qui
pourraient préter a confusion. Celles-ci restent possibles, mais doivent étre justifiées de
fagon explicite.

Il convient d’éviter, sauf enjeux particuliers clairement identifiés, les notions d’essences
« regionales », « locales », « indigénes » ou « naturelles » qui n'ont fait I'objet d'aucune
définition juridique ou scientifique stable.

Sources :

Code de l'urbanisme, code rural, code farestier, code de 'environnement,

Notes du Centre national de la propriété privée forestiére — T. du PELOUX,
Note du Centre régional de la propriété forestiére Nord, Pas-de-Calais, Picardie,
Note du Centre régional de la propriété forestiere de Normandie,

Note du Centre régional de la propriété forestiére de Bourgogne,

Note du Centre régional de la propriété forestiere d'Auvergne.

Cetie note a bénéficié des remarques de la DDT d'Indre-et-Loire, de la DDT de FEssonne et de la DRIAAF d'lle-de-France.
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LOIR-ET-CHER

T

SERVICE SECURITE, GESTION ET ENTRETIEN Blois, le 2 ] HARS 25?1
Affaire suivie par Amélie BELONCLE-DEPIERRE (se-2010)

02.45.50.47.70

LE PRESIDENT DU CONSEIL GENERAL DE LOIR-ET-CHER

O LE 3

Monsieur le Maire
_3 Hotel de Ville
A | 7 place de I'Eglise

i A L ~ 10 YD AT AN
boViAsqis O LUINAY

VRIS DR LUNAY 41360 LUNAY

OBJET : Révision du Plan d'Qccupation des Sols en Plan Local d'Urbanisme

Vous m'avez communique, pour avis, votre projet de révision du Plan
d'Cccupation des Sols en Plan Local d'Urbanisme de votre commune.

Je n'ai pas d'observation & émettre sur ce dossier.

Toutefois, la commune de Lunay est concernée par plusieurs aménagements
inscrits au Schéma Directeur Cyclable adopté par le Conseil Général le 24 septembre 2002. ||
s'agit des deux boucles de Venddme (cf carte jointe).

Actuellement, la concrétisation de ces aménagements cyclables est soumise a la
décision des collectivités locales concernées d'en assurer |a réalisation avec 'aide financiére du
Département.

Dans ce cadre, il pourrait étre intéressant d’émettre des prescriptions permettant de
preserver le foncier concerné.

LE PRESIDENT DU CONSEIL GENERAL,
Pour le Président du Conseil Général
et par delegation,
Le Directeur Général Adjoint
Colleges, Infrastructures et Transports,

Christophe SALVAT

DIRECTION GENERALE DES SERVICES - COLLEGES, INFRASTRUCTURES, TRANSPORTS
DIRECTION ROUTES

Conseil General de Loir-et-Cher - Hotel du Département - Place de la République, 41020 Blois Cedex
Tél : 02.54.58.41.41 - Fax : 02.54.58.42.21 - www le-loir-et-cher.fr
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Monsieur le Maire
Commune de Lunay
7, place de I'Eglise

Pole Territoires-Environnement 41360 LUNAY

V/REF.

N/REF. GV/VP/FH - n°2011/042

Objet : Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

Dossier suivi par Valérie PERIN

Siege Social

CS 1808

11-13-15 rue Louis Joseph Philippe
41018 BLOIS

Tél. : 02.54.55.20.00

Fax : 02.54,55.20.01

Email : accueil@loir-et-

cher.chambagri.fr

Antenne Beauce-Gitine
6 rue de la Bascule

41290 OUCQUES

Tél. : 02.54.23.11.20

Fax : 02.54.23.11.21

Antenne Perche

38 place du Marché
41170 MONDOUBLEAU
Tél. : 02.54.73.65.66
Fax : 02.54.73.65.61

Antenne Légumes

Le Riou

41250 TOUR-EN-SOLOGNE
TEl. : 02.54.46.50.02

Fax : 02.54.46.50.05

antenne Viticole et Oenologique
4 rue Gutenberg - Z.A.

41140 NOYERS/CHER

Tél. : 02.54.75.12.56

Fax : 02.54.75.44.82

Laharatoire Départemental
Agronomique et Oenologique
Adresse du siége social

Tél. : 02.54.55.20.40

Fax : 02.54.55.20.41

BUREAU VERITAS
Certilication

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement public

Loi du 31/01/1924

Siret 184 100 030 00057
APE 9411 Z
www.loir-et-

cher.chambagri.fr

Blois, le 11 mars 2011

Monsieur le Maire,

Nous donnons suite a votre demande d’avis concernant le projet
d’élaboration du Plan Local d'Urbanisiie de votre commune.

Au préalable, nous tenons a souligner la bonne concertation engagée
au plan agricole pour la conception de ce document.

La plupart des observations que nous avons pu formuler lors des
réunions ont été prises en compte, notamment l'inscription de deux
voies de contournement agricole,

Apres examen du détail du dossier, nous souhaitons vous faire part
d’'une observation concernant l'inventaire des batiments agricoles.
Sur les plans ont été repérés les batiments agricoles, ce qui permet
une information des riverains et facilite I'instruction des autorisations
d'urbanisme.

Un béatiment délevage a été oublié dans le bourg (parcelle
n°AB 351).

Par ailleurs, nous vous signalons qu’un projet d’extension de gite au
lieu-dit « Les Trois Buissons » nécessitera un classement en Nh.

Nous émettons un avis favorable au projet de Plan Local d'Urbanisme
de votre commune.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en l'expression de nos
salutations distinguées,

Le President

uy YASSEUR




SYNDICAT MIXTE DU SCHEMA DIRECTEUR
DE L'’AGGLOMERATION VENDOMOISE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU COMITE SYNDICAL

SEANCE DU VENDREDI 18 MARS 2011

L'an deux mille onze, le dix-huit mars a dix-huit heures, le Comité Syndical du Schéma
Directeur de 1'Agglomération Venddmoise, légalement convoqué le onze mars, s’est réuni a
Venddme, Batiment Outremer, 2 avenue des Cités Unies d’Europe, lieu de sa séance, sous la
présidence de Madame Catherine LOCKHART, Présidente.

Etaient présents :

COMMUNAUTE DU
PAYS DE VENDOME :

COMMUNAUTE DU
VENDOMOIS RURAL -
FAYE

ROCE :

VILLETRUN :

VILLIERS-SUR-LOIR :

Etaient absents excusés :

Procurations :

Secrétaires de Séance :

Sylvie HASLE - Sébastien DUNAS - Claude FOURRET
Gérard PLESSIS - Pol LECOCQ - Michel LELONG
Jacky ROUSSEAU - Thierry BENOIST

Catherine LOCKHART

Jean-Pierre DORSEMAINE - Elie NORGUET - Michel CORBIN
Louis FISSEAU -Christine DESMOULIERES
Rose-Marie MAGNIEZ

REGU LE

Jean-Pierre JOURDAIN 2 3 MARS 2011

Régis CHEVALLIER ala SOUS-PREFECTURE
de VENDCE

Jean DUPUY SHDOME

Henri BURGOS

A.-Jacques ESNAULT - Jean-Yves HALLOUIN - Patrice JOUSSE
Marie-Christine SAUVE - Jacky BLUET - Jean PERROCHE
Thierry BOULAY - Florent GROSPART - Michel BOULAI
Frédéric DIARD - Michel MOTTERON - Evelyne VIROS

Claude BORDIER - Anne-Marie HUBERT

Evelyne VIROS a Michel CORBIN
Claude BORDIER a Louis FISSEAU

Sébastien DUNAS — Sylvie HASLE

Le Comité Syndical, réuni au nombre prescrit par l'article L. 2121-17 du Code Général des
Collectivités Territoriales, nomme Sébastien DUNAS et Sylvie HASLE, deux de ses membres, pour
Secrétaires conformément a I'article L. 2121-15 dudit code.

OBJET : PLU de Lunay — Avis sur le projet arrété



Catherine LOCKHART, Présidente, donne lecture du rapport suivant :

Le conseil municipal de LUNAY a arrété son Plan Local d'Urbanisme le 25 novembre 2010 et
sollicite notre avis avant le 10 avril 2011.

Données de cadrage

Place de la commune

Avec une population municipale de 1 336 habitants au 1* janvier 2010, Lunay est un bourg
relais a 13 kms de Venddme. Appuyé sur la vallée du Loir, la majorité du paysage appartient
au Perche Venddmois ou l'agriculture est trés présente.

Les dynamiques constatées

Le solde migratoire, supérieur & 3 % par an entre 1975 et 1982, continue a assurer la
croissance de la commune. La part des 0 — 19 ans comme des 20 — 39 ans représente un quart
de la population. L'indice de jeunesse continue & baisser (0,91) de méme que la taille des
menages (2,4). Les effectifs scolaires sont relativement stables avec 140 enfants scolarisés.

Ouvriers et employés représentent 60 % de ia popuiation active laquelle exerce
respectivement a 54 % dans le tertiaire et 26 % dans l'industrie. Les lieux d'emploi sont &
40 % sur Lunay et & 53 % sur une autre commune de la zone d'emploi de Vendome. Les
secteurs artisanat, commerces et services constituent un mini pole de proximité, soutenus par
la création d'entreprises mais dont les transmissions sont a surveiller. La commune est
relativement bien équipée et fonde des espoirs sur le tourisme vert et culturel.

Le parc de logements vacants et de résidences secondaires a baissé d'un tiers en 10 ans. Les
résidences principales représentent 80 % du parc de logements. Douze permis de construire 2
usage d'habitation ont ét¢ délivrés en 2008 et 2009, soit deux fois plus que la moyenne de la
décennie. Les réhabilitations concernent en moyenne deux logements par an. Deux tiers des
résidences comportent au moins 4 pieces. La consommation fonciere moyenne constatée
depuis 2000 ressort 4 1 000 m? dans le cadre d'opération d'ensemble et 4 2 000 m?* en diffus.
Le locatif représente 19 % du parc de logements et les 33 logements sociaux équivalent & 6 %
de I’ensemble du parc.

Les enjeux et contraintes se definissent en termes de :
- ¢volution de la population et urbanisation,
- perspectives économiques,

- environnement, patrimoine et paysage,
- protection des biens et des personnes.

L'esprit du projet communal et sa traduction dans le PLU

Débattu fin 2009, le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) est
présent¢ schématiquement dans les tableaux et plan exposés ci-apres.

ol



PLU de LUNAY :

VERS UN URBANISME

ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT
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PLU de LUNAY : PROTEGER ET VALORISER ASSURER LA SEGURITE
PADD (2/2) LES ESPACES NATURELS ET RURAUX DES BIENS ET DES PERSONNES
. : P Praserver et Prise en compte L
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Face a une répartition de la population sur pres de 70 lieux habités, le conseil municipal veut
conforter le centre bourg. Cette philosophie se traduit par la circonscription des hameaux dans
leurs limites actuelles, l'incitation a construire dans les dents creuses du bourg, avec de plus
une opération d'ensemble en cceur d'ilot sur 1,4 ha au lieu-dit "Croix Saint-Pierre" et la
délimitation de deux secteurs de développement ("Le Patis de 1'Ouriére" sur 2 ha ouvert a
l'urbanisation et sur "Les Fosses" pour 3,16 ha affectés a un aménagement ultérieur).

Le conseil municipal entend préserver le caractére rural de la commune, Une attention
particulicre est portée & la protection de l'outil agricole : priorité a l'agriculture au lieu-dit
"L'obus des monts" non retenu pour ['urbanisation, reconnaissance des spécificités
d'exploitation (périmetres de 100 m autour des béatiments d'élevage, identification des
batiments de stockage agricole et des batiments agricoles dont la réaffectation est possible).

Avec son niveau de commerces, services et équipements, la commune cible €galement le
tourisme vert.

Examen du PLU au regard du Schéma de Cohérence Territoriale :

Dans I’esprit du Projet d’Aménagement et de Développement Durable du SCOT, le PLU
exprime la volont¢é municipale de renforcer Lunay comme commune satellite de
positionnement secondaire dotée d'une offre secondaire en maiiere de services et
d’équipements. La délimitation des zones constructibles oriente préférentiellement la
construction neuve dans le bourg. Toutefois, des implantations ponctuelles restent possibles
dans certains des quelques 70 écarts méme circonscrits. C’est une des caractéristiques
paysageres du Perche vendémois. En limitant I’étalement urbain, les entrées de bourg et de
hameaux s’en trouvent préservés.

En retenant 2,19 ha pour conforter la zone d’activités existante, Ie PLU affiche des ambitions
raisonnées en réduction par rapport au POS. Cette offre s’ajoute a la réutilisation partielle des
batiments de la Franciade.

= La zone d’activités marquera |’entrée sud-est du bourg par la RD82. Elle gagnerait en
qualité paysagere par la plantation d’une véritable haie champétre en retour du bois « le Clos
du Loup » et ’abaissement de la hauteur maximale de construction fixée a 15 metres. Dans
ces conditions, la zone non aedificandi figurée en fond de parcelle pourrait étre diminuée,

Les commerces de bouche jouent un rdle important en terme de proximité. L’orientation
d’aménagement définie en centre bourg pour "opération d’ensemble « la Croix Saint-Pierre »
intégre une possibilité de synergie avec 1’alimentation.

L’apport démographique pourrait étre de 150 habitants en adéquation avec le degré
d’équipement de la commune. La production en terme d’habitat est conforme aux
perspectives de croissance du SCOT.

= Au stade opérationnel, il conviendra de rechercher une diversité de typologie (maisons de
ville voire petit collectif). De méme, [’offre en locatif social doit étre amplifice et la mixité
sociale favorisée.

L’affirmation du bourg comme pdle principal de développement se traduit par :

- un reglement qui permet, dans le tissu pavillonnaire, d’implanter des batiments
jusqu’en lumite séparative,



- D'inscription d’une opération d’ensemble devant optimiser un cceur d’ilot en zone
urbaine,

- la délimitation d’une zone de 2 ha ouverte 4 |’urbanisation au nord,

- et I"identification sur 3,16 ha d’une zone d’urbanisation future a 1’est.

= Ces dispositions traduisent bien la volonté du SCOT de densifier le tissu existant et les
dents creuses. Elles visent une moindre consommation fonciere. De plus, elles
s’accompagnent d’emplacements réservés destinés a diversifier et sécuriser les modes de
déplacements.

Les équilibres entre espaces urbains, agricoles et naturels trouvent écho dans un zonage qui
partitionne le territoire communal selon leurs vocations et richesses. Des nuances sont
apportées au droit des sieges d’exploitations agricoles génératrices de nuisances. Nombre de
bois font 1’objet d’une protection au titre des espaces boisés classés. Les terrains soumis au
risque inondation sont indicés et ir¢s fréquemment classés en zone naturelle,

= Des coupures d’urbanisation sont ménagées entre les nombreuses entités baties.
La variété des paysages et des points de vue requiert une attention particuliére. Les secteurs
de développement se trouvent principalement en pied de coteaux.

= Au lieu-dit « le Patis de I’Ouriere », ’'urbanisation est prévue sur le coteau. L’obligation de
planter en rupture de pente avec le plateau va dans le sens de 1’intégration des opérations dans
le grand paysage.

Avis du syndicat

Je vous propose d’émettre un avis favorable sur le projet de PLU arrété par le conseil
municipal de Lunay en insistant sur deux points : le traitement de ’entrée de bourg par la
RD82 (intégration paysagere de la zone d’activité) et la production d’une offre diversifiée
d’habitat moins consommatrice en foncier que par le passé.

Le Comité Syndical,

Cet expos¢ entendu,
Apres en avoir délibére,
A Punanimité des votants,

- EMET un avis favorable sur le projet de PLU arrété par le conseil municipal de
Lunay en insistant sur deux points: le traitement de l’entrée de bourg par la RDS82
(intégration paysagére de la zone d’activité) et la production d’une offre diversifiée d’habitat
moins consommatrice en foneier que par le passe.

Ainsi fait et délibéré en séance,
-L.es jour, mois et an que dessus,
Uy La Présidente,

Transmis au représentani de I'Etat ;
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Département
de Loir-et-Cher
Arrondissement
de VENDOME
Communauté de
Communes du Pays
de Vendome

LGP/CRe

Etaient présents :

AZE :
COULOMMIERS-LA-TOUR :
DANZE :

LUNAY :
MARCILLY-EN-BEAUCE :
RAHART :
SAINT-FIRMIN-DES-PRES :
SAINT-OUEN :

THORE-LA-ROCHETTE :

VENDOME :

LA VILLE-AUX-CLERCS :

Absents excuses ;

Secrétaires de Séance :

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL DE COMMUNAUTE DU PAYS DE VENDOME

SEANCE DU 28 MARS 2011

L’an deux mille onze, le vingt-huit mars & dix-neuf heures, le Conseil de
Communauté du Pays de Venddme, légalement convoqué le vingt-deux
mars, s’est réuni au Restaurant scolaire — 5 rue des Ecoles 4 SAINT-OUEN,
lieu de sa séance, sous la présidence de Catherine LOCKHART, Présidente.

Christian GUELLIER — Marc SOBALAK — Serge MORILLON
Albert-Jacques ESNAULT

Jean-Yves HALLOUIN — Francis BRAULT

Francis HEMON — Michel CHARTRAIN — Colette MOALIC
Marie-Christine SAUVE

Alain CHEREAU

Pierre LIGER - Jean-René RAPITEAU

Jean PERROCHE - Jeanine VAILLANT — Jacky ROUSSEAU
Véronique CHAMPDAVOINE — Alain FORGET - Michel LELONG
Daniel SALOU

Thierry BENOIST — Thierry BOULAY

Catherine LOCKHART - Béatrice ARRUGA — Agneés LEMOINE
Florent GROSPART - Edith DELION — Paul CRUCHANDEU
Mathilde BEAUVALLET — Michel BOULAI

Jean-Philippe MAUCLAIR - Frédéric TRICOT

Sandrine BRETON - Laurent MAMEAUX

Sophie DURAND-FLEURY - Pascal BRINDEAU

Isabelle MAINCION — Michel MOTTERON - Daniel GALLOYER

Alain HUE — Marie-France CAFFIN - Frédéric DIARD
Patrick CALLU — Thierry AUGER

Mathilde BEAUVALLET - Sophie DURAND-FLEURY

Le Conseil de Communauté, réuni au nombre prescrit par l'article L. 2121-17 du Code Général des
Collectivités Territoriales, nomme Mathilde BEAUVALLET et Sophie DURAND-FLEURY, deux
de ses membres, pour Secrétaires conformément a l'article L. 2121-15 dudit code.

OBJET : AMENAGEMENT — PLU de LUNAY — Consultation pour avis



Thierry BENOIST, Vice-Président, donne lecture du rapport suivant :

Le conseil municipal de LUNAY a arrété son Plan Local d'Urbanisme
le 25 novembre 2010 et sollicite notre avis avant le 10 avril 2011,

Données de cadrage

Place de la commune

Avec une population municipale de 1 336 habitants au 1 janvier 2010, Lunay est un bourg
relais & 13 kms de Venddme. Appuyé sur la vallée du Loir, la majorité du paysage appartient
au Perche Venddmois ou l'agriculture est tres présente.

Les dynamiques constatées

Le solde migratoire, supéricur 2 3 % par an entre 1975 et 1982, continue & assurer la
croissance de la commune. La part des 0 - 19 ans comme des 20 — 39 ans représente un quart
de la population. L'indice de jeunesse continue & baisser (0,91) de méme que la taille des
ménages (2,4). Les effectifs scolaires sont relativement stables avec 140 enfants scolarisés.

Ouvriers et employés représentent 60 % de la population active laquelle exerce
respectivement a 54 % dans le tertiaire et 26 % dans l'industrie. Les lieux d'emploi sont &
40 % sur Lunay et & 53 % sur une autre commune de la zone d'emploi de Venddme. Les
sccteurs artisanat, commerces et services constituent un mini pdle de proximité, soutenus par
la création d'entreprises mais dont les transmissions sont a surveiller. La commune est
relativement bien équipée et fonde des espoirs sur le tourisme vert et culturel.

Le parc de logements vacants + residences secondaires a baissé d'un tiers en 10 ans. Les
résidences principales repreésentent 80 % du parc de logements. Douze permis de construire a
usage d'habitation ont été délivrés en 2008 et 2009, soit deux fois plus que la moyenne de la
décennie. Les réhabilitations concernent en moyenne deux logements par an. Deux tiers des
résidences comportent au moins 4 pieces. La consommation fonciére moyenne constatée
depuis 2000 ressort & 1 000 m? dans le cadre d'opération d'ensemble et & 2 000 m? en diffus.
Le locatif représente 19 % du parc de logements et les 33 logements sociaux équivalent & 6%
de ’ensemble du pare.

Les enjeux et contraintes se définissent en termes de :

- évolution de la population et urbanisation,
- perspectives économiques,

- environnement, patrimoine et paysage,

- protection des biens et des personnes.

L'esprit du projet communal et sa traduction dans le PLU

Débattu fin 2009, le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) est
présenté schématiquement dans les tableau et plan exposés ci-apres.
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Face a une répartition de la population sur prés de 70 lieux habités, le conseil municipal veut
conforter le centre bourg, Cette philosophie se traduit par la circonscription des hameaux dans
leurs limites actuelles, I'incitation a construire dans les dents creuses du bourg avec de plus
une opération d'ensemble en cceur d'flot sur 1,4 ha au lieu-dit "Croix Saint-Pierre" et la
délimitation de deux secteurs de développement ("Le Patis de 1'Ouriere” sur 2 ha ouvert a
l'urbanisation et sur "Les Fosses" pour 3,16 ha affecté a un aménagement ultérieur).

Le conseil municipal entend préserver le caractére rural de la commune. Une attention
particuliere est portée a la protection de l'outil agricole : priorité a l'agriculture au lieu-dit
"L'obus des monts" non retenu pour I’urbanisation, reconnaissance des spécificités
d'exploitation (périmétres de 100 m autour des batiments d'élevage, identification des
batiments de stockage agricole et des batiments agricoles dont la réaffectation est possible).

Avec son niveau de commerces, services et équipements, la commune cible ¢galement le
tourisme vert.

Examen du PL.U au regard des compétences communautaires

1 - Développement économique

Le potentiel est concentré sur I'enirée sud du bourg contenant Ia pression sur les terres
agricoles. Il concerne deux terrains situés de part et d'autre de la Franciade : 5 000 m? a l'ouest
plus 1,69 ha au sud est. Ce dernier est constructible en deux temps : a court terme sur
8 700 m? puis ultérieurement sur les 8 200 m? restants.

Ces terrains sont peu équipés :

= Aménagement d'une voirie lourde sur 50 m pour desservir un deuxiéme front bati (les
5 000 m? sus mentionnés).

= Des études techniques doivent vérifier les conditions de leur faisabilité lorsque la
viabilisation a réaliser sur un linéaire de 200 m ne génere des recettes de commercialisation
que d'un seul c6té de la voie.

Leur desserte est contrainte :

= Pour la nouvelle entrée, « ’esquisse » d'une 3°™ Orientation d'Aménagement apparait
alors que V’article 4 du titre 1 du réglement n’en cite que deux : elle conditionne l'usage des
terrains a la réalisation d'un camefour unique de desserte sur la RD 82 assorti d'une contre
allée (piece 3). Eu égard au faible trafic, grouper les acceés —sorties par deux semble une
réponse adaptée.

Les surfaces constructibles sont minorées :

= Pour une parcelle profonde de 75 m, la bande constructible est réellement de 45 m. Cette
situation résulte de la topographie (zone non aedificandi & 'armére) et de Pemplacement
réservé pour cheminement piétons cyclistes entre le bourg et Villeprovert devant. Toutefois,
ceci autorise des implantations comparables a U'entreprise de menuiserie — véranda contigué.

YA



L'offre commerciale reste également fragile dans ces strates de communes. Une synergie est
possible en appui de I'épicerie avec un autre commerce de bouche. En cet endroit, carrefour
de la rue des petits Prés et de l'accés principal au prochain quartier d’habitat de la "Croix
Saint-Pierre", 'orientation d'aménagement incite a la requalification de ces abords.

Les 2,8 ha classés en secteur 1 AUI concernent le précédent camping municipal. La commune
y permet l'aménagement d'infrastructures a vocation de loisirs, culturelles, sportives et
touristiques.

2 - Aménagement de l'espace

Dans I'optique de produire des espaces publics de qualité au bénéfice des habitants plus que
pour la voiture, les orientations d'aménagement exposées pour le secteur de la Croix Saint-
Pierre prévoient une chaussée inférieure a 4,50 m, d'autoriser l'implantation des constructions
au maximum a 3 m de ['alignement et privilégient le stationnement des voitures en entrée
d'opération.

Dorénavant, la possibilité d’implanter les constructions en limite séparative dans les zones Ub
et Uh qui couvrent 80 % des zones urbaines a un effet positif : permettre a des quartiers
pavillonnaires d’évoluer en leurs redonnant de I’intérét.

Ces dispositions, tout comme l'accueil de maisons en bois a la croix Saint Pierre, visent une
moindre consommation fonciére et pronent un meilleur respect de l'environnement., Pour
accompagner les économies d'énergie, des dispositions reglementaires différentes sont
admises de méme que I'expression d'une architecture contemporaine.

= Le reglement de la zone 1AUx autorise des batiments d'activités jusqu'a 15 m de hauteur.
Il s'agit de la premiére perception visuelle du bati a I’approche du bourg. Il serait plus
raisonnable de s’en tenir 4 12 m au faitage sachant qu'une tolérance est admise pour des
ouvrages techniques.

= A l'article 1AUx3, toute plateforme doit faire au minimum 6 m de largeur. La formulation
qualitative du paragraphe 3.7 semble préférable.

Une attention est portée & la biodiversité (zones humides, jardins en zone urbaine, espaces
boisés) ainsi qu'a la sécurité (zones inondables, création de bassin régulant les eaux de
ruissellement, protection de l'outil agricole, emplacements réservés sécurisant les
déplacements).

3 - Habitat et cadre de vie

L'apport démographique pourrait étre de 150 habitants en adéquation avec le degré
d'équipement de la commune. La population ciblée conceme les familles. Le nombre de
constructions prévisibles ressort & 73 logements sur 10 ans, calcul incluant le phénomene de
desserrement et la démolition du parc ancien.

A noter que la totalité des hameaux offre une réceptiviteé théorique d'une trentaine de

logements.
A



= Le recours a des développements urbains sous forme d’opération d’ensemble constitue un
gage de densité mais également de mixité sociale. Eu égard a la strate de la commune, 1’offre
en logements locatifs sociaux mérite d’étre accrue. Sa programmation est a préciser.

Avis communautaire

En conclusion, je vous propose d’émettre un avis favorable sur le projet de PLU de Lunay
sous réserve des observations suivantes :

- pour les secteurs 1AUx d’activités, certes bien regroupés mais dont les conditions de
viabilisation restent & préciser, le choix doit étre fait entre une troisiéme orientation
d’aménagement qui pronerait les acceés jumelés ou 'absence d’orientation pour ce
secteur comme l'indique le réglement. La maitrise de [’aménagement par Ia
collectivité constitue en soit une garantie ;

- une modération doit &tre recherchée dans les articles réglementaires 1AUx 3 (voirie) et
1Aux 10 (hauteur) afin d’assurer une meilleure transition avec les paysages agricoles
et aménager cette entrée de bourg avec la modestie qui convient ;

- afficher les intentions sur la typologie des logements a caractere social attendus.

Le Conseil de Communauté,
Cet exposé entendu,

Apres en avoir délibére,

A 'unanimité des votants,

- EMET un avis favorable sur le projet de PLU de Lunay sous réserve des
observations suivantes :

- pour les secteurs 1AUx d’activités, certes bien regroupés mais dont les
conditions de viabilisation restent a préciser, le choix doit étre fait entre une
troisieme orientation d’aménagement qui pronerait les acces jumelés ou
’absence d’orientation pour ce secteur comme l'indique le réglement. La
maitrise de I’aménagement par la collectivité constitue en soit une garantie ,

- une modération doit étre recherchée dans les articles réglementaires 1AUx 3
(voirie) et 1Aux 10 (hauteur) afin d’assurer une meilleure transition avec les
paysages agricoles et aménager cefte entrée de bourg avec la modestie qui
convient ;

- afficher les intentions sur la typologie des logements a caractere social attendus.

Ainsi fait et délibéré en searnce,
Les jour, mois et an que dessus,
Le Vice-Président,
Thierry BENOIST

Destinataires :

| ex. Dossier Urbanisme et Aménagement,
1 ex. Dossier Séance,

1 ex. Lunay.

Pour ampliation,

Copie certifiée conforme a {’original
Transmis au Représentant de I’Etat
Le L= 4 A 20

Publi¢ ounotifiéle (3 MA| 2011
Le Vice-Président,




N Bureau d’études en environnement

Commune de LUNAY (41) : révision du P.O.S. en Plalocal d’'urbanisme

PIECE N°8, REUNION DE COMMISSION : COMPTE RENDU, SUITES DONNEESAUX AVIS DESSERVICES
Présents : Conseil municipal : M. HEMON (Maire denhy), M. PLESSIS (adjoint), M. BERTIN (adjoint),.MOUSSE (adjoint), M. ODEAUX (adjoint), Mme
LEQUEUX (conseillere), M. BRETON (conseiller), Mi@&JILLAUME (conseillére) ; Mairie : Mme ESSERMEANT
DDT 41 : M. CHARBONNIER, ARS : Mme BARILLEAU, bureed’études GES : Mme LUSCHEVICI
Excusés : SDAP : M. ROBIN, Chambre d’agricultuMme PERIN

Les avis des Personnes publiques associées conssl&ur le projet arrété ont été analysés en réunida 23 mai 2011 en
mairie de Lunay. Le dossier arrété le 25 novembre(.0, soumis a I'enquéte publique, pourra étre mod#é en vue de son
approbation :

- d’'une part en application des décisions énoncéesdagssous,

- d'autre part en fonction des résultats de I'enquét@ublique et de I'avis du Commissaire-enquéteur.

Informations préalables :
Monsieur le Maire indique que I'enquéte publiquepeévue approximativement du 20 juin au 20 juillet

Monsieur CHARBONNIER rappelle le courrier de lafecture (octobre 2010) relatif au Grenelle de liemmement. La municipalité de Lunay poursuivant
sa démarche pour approuver le PLU sans le « gisgrel, la DDT indique que le PLU sera a revoirrdeul® janvier 2016. Monsieur le Maire précise que la
Communauté de communes aura affiné d'ici la saipasioncernant I'urbanisme.

‘ Avis exprimés lors de la consultation des services  Remarques, éléments d’information Décision de leommission

Sous Préfecture de Vendéme

3 insuffisances sont relevées :

Les prévisions démographiques dépassent Iargemm} moment du démarrage de 'étude, la

Prévisions celles aff:jc,heels' par I’INSEdEg raF}POFt, de présentati.issance démographique observée a gidée

manque d'explications et de justifications, ce it g gjys (8 2 10 PC /an a I'époque). _ _

mettre en cause la sécurité juridiqgue du document. Ces points seront pris en compte.
Orientations Les orientations d’aménagement ne comportent pas

assez de dispositions visant a favoriser la msdt&ale
et la diversification de I'offre de logements.

d’aménagement

G.E.S. urbanisme — 2011 1



Il est demandé d’'intégrer au rapport de présemddia
programmation des équipements publics nécessité
I'ouverture a I'urbanisation des secteurs de laxCie
Saint Pierre et du Patis de I'Ouriére, en partasuli
concernant la nouvelle station d’épuration (a séali
avant I'ouverture de ces secteurs).

Bd¥travaux d’assainissement sont prévus en
2012 ; I'étude d’avant projet de la station
d’épuration sera lancée courant 2011.

Equipements

Avis favorable de Madame le Sous Préfet sous réserve de la prise en compte de ces différents points.

‘ Avis exprimes lors de la consultation des servicek Remarques, éléments d’information Décision de leommission

Direction départementale des territoires (DDT)

Rapport de présentation

Croissance importante (1% par an) au regard des
prévisions de I'INSEE.

Incohérence sur la diminution prévue de la taile d
ménages et le souhait d’attirer des ménages avec
Projet communal enfants. Le dossier de PLU sera complété.

Ouverture a I'urbanisation dans les hameaux non

justifiée

Données anciennes du diagnostic (démographie :
certains chiffres ne sont disponibles que jusq9%9).

Respect des exigences épuratoires en 2013 (amr2Lps données de l'autosurveillance et du
2007) : la réhabilitation de la station d’épuration  |[SATESE sont communiquées au bureau
(lagune) est un préalable aux ouvertures a la d’études (complément des annexes
construction de nouveaux quartiers. sanitaires). Le dossier de PLU sera complété.

Les échéances des travaux prévus sur le lagunage o
doivent &tre annoncées dans le dossier de PLU et [L& programme de travaux sera communiquée
retranscrites dans le réglement. ultérieurement.

Assainissement
collectif

Présenter le nouveau cadre législatifise en ceuvre

o Grenelle de I'environnement (loi ENE, loi MAP)
Actualisations

diverses et i . _ Ces points seront pris en compte.
corrections Données démographiques, SDAGE, ...

Corriger éléments précisés dans l'avis (pages &,7
44, 62 carte des contraintes, 64, 75 zone Nh, ...).
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Risques naturels et technologiques : créer un tkap
sur ce theme qui mérite développement.

i
Les élus signalent qu’une étude sur la

Points a Accidentologie & développer ; en tenir compte dasissecurité est en cours dans le bourg (resulfal, . uio seront pris en compte.
compléter projets de facon plus précise. prévu pour octobre 2011), en réponse aux
Sécurité des déplacements : circulation routiére, [2ccidents survenus.
piétons, ...
PADD
Malgré les avancées observées :
Développer les orientations 3 et 4, tenir compte de
risques de mouvements de terrains (les localisdesy g g|ys précisent que les coteaux sont bien ' '
PADD PADD). €s points seront pris en compte.

Nécessité de protecti ; des prescriptions paysageré
doivent étre prévues pour s'opposer a I'érosiorcav
\végétation adaptée.

entretenus.
£S

Assainissement
collectif

Respect des exigences épuratoires en 2013 (amir]
2007) : la réhabilitation de la station d’épuration
(lagune) est un préalable aux ouvertures a la
construction de nouveaux quartiers.

Les échéances des travaux prévus sur le lagunags
doivent étre annoncées dans le dossier de PLU et
retranscrites dans le réglement.

A s données de I'autosurveillance et du
SATESE sont communiquées au bureau
d’études (complément des annexes
sanitaires).

Le programme de travaux sera communid
ultérieurement.

Le dossier de PLU sera complété.

7

ue

Zonage
Devant Vaulevaux : 2 nouvelles maisons a ajouter/ (il €St précise que le releve des constructions
tenir compte de caves parcelles 324, 614, 615. non inscrites au cadastre n’est pas exhaustif.)
Bourg Rue Thierry : modifier contour Ub sur les parcell8s Ces points seront pris en compte.

79, 80. Repositionner les deux maisons.

Le cimetiére pourrait étre classé en N.

Planche Nord

La Carte : parcelle importante a I'entrée du hamea
non cultivée, sans orientations d’aménagementaii
a justifier le cas échéant. Proche de 'ER destiné
bassin d’'orage.

Les élus trouvent cette parcelle bien
@xposée ; le futur bassin d’orage, devant
ggster « naturel », n’est pas considéré cor
génant.

La justification de la surface n’est pas

La partie constructible sera réduite, €
emglobera la grange pour conserver
possibilité de rénovation avec exteng
mesureée.

le
Line
ion

précise.
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Planche Sud

Ris : parcelles 198 et 214 boisées a classer en N.
Chauffour : parcelle 87 a classer en A.

Nonnai: : classer le parc de la propriété en N et nof
A, aligner le découpage sur les parcelles 170 &t 55
supprimer extension dans 379.

Asniéres-Poindron : manque des maisons neuves)

Asniéres-le Grés : classer en N le petit sectear no
compris dans le PPRI.

Asnieres-la Vaucelle : classer la parcelle 79 en N
(caves, topographie) et non Uh.

Asniéres : terres cultivées a classer en Ai ethion

La Prazerie : tenir compte plan d’eau dans la flarce

344, aligner le découpage aux parcelles 347 et 662
suivant le principe « pas d’extension des hameaux

Les Monts : classer la parcelle 80 (cultivée) en A,
arrétéer I'urbanisation a la 82.

Les Clouzeaux : ne pas ouvrir la parcelle 307 a la
construction, I'acces étant tres compliqué (coteau
abrupt) et la situation dans le virage étant dasgss.

nen

troi

N

>

Ces points seront pris en compte.

Annexes
sanitaires

PPR du captage AEP des Dardouilles, arrété préée
du 16 ao(t 2010 a prendre en compte.

Ce point sera pris en compte.

Servitudes

Un nouveau plan des servitudes a été remis a la

commune par la DDT.

Le nouveau plan sera transmis au bureay
d’études par courriel.

Ce plan sera ajouté au dossier d’enq
publique, puis intégré au dossier
d’approbation du PLU.

Avis favorable de la DDT sous réserve de la prise en compte de ces différents points.
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‘ Avis exprimés lors de la consultation des service

5 Remarques, éléments d’'information Décision de leommission

Agence régionale de santé (ARS)

Annexe sanitaire,
servitudes

Il convient de prendre en compte le périmetre de
protection du captage AEP des Dardouilles et de
compléter le plan des servitudes.

Le captage des Dardouilles est déclaré
d'utilité publique par arrété préfectoral du

6 . .
ao(t 2010. les contours des périmétres de&e point sera pris en compte.

protection rapprochée sont modifiés.

Avis favorable de 'ARS sous réserve de la prise en compte de ces deux points.

Service territorial de I'architecture et du patrimoine (STAP)

Reglement

Art. 11.2.2 (toutes zones), toitures : le STAP suaigh
I'interdiction des volets roulants superposés dhassi
de toit sur les facades principales, ce qui ergraime
surépaisseur.

Des stores, plus discrets, peuvent étre pg
compris en extérieur. La commission ne souhaite pas
Les élus ne connaissent pas de cas de chidssitfier.

de toit avec volet roulant & Lunay.

Art. Ua et Ub 11.2.4, art. Uh et N11.2. relatifea
restauration des facades des constructions
traditionnelles : le STAZP propose la rédactioes« |
facades en pierrde taille et moellonsenduites a la
chauxavec incorporation desables locaux »

Art. 1IAUL 13.2 relatif aux haies arbres isolés pgéte
au titre de l'article L.123-1-5°7°du code de
I'urbanisme : le STAP demande que la rédaction
intégre davantage l'intérét de ces éléments. Stigge
de rédaction :

« leur suppressiomtale ou partielle pourra toutefois
étre autorisée dans les cas suivants : ..... [...]
Dans les deux cas, et sauf contrainte ou impossit#|
technique, on privilégiera des projets prévoyant ue

Ces deux points seront pris en comp,

conservation maximale des sujets»

te.

Avis favorable du STAP sous réserve de la prise en compte de ces deux points.

DREAL :

Avis favorable de la DREAL

G.E.S. urbanisme —
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Conseil Général

Zonage,
réglement,(voire
orientations
d’aménagement ?

Les aménagements projetés par le Schéma directe
cyclable comprennent deux boucles concernant LU
Le CG souhaite la mise en place de prescriptions

permettant de préserver le foncier concerné.

A
L

P , .
lI{éllonsmur le Maire remarque le tracé des
BYicles prévues suit des voies communa

D

sur lesquelles ne se pose aucun probleme.

8ans objet.

Avis favorable du Conseil Général sous réserve de cette prise en compte

Centre régional de la propriété forestiere (CRPF)

Le CRPF s’étonne du classement en EBC (espace
boisés classés) de la quasi-totalité des foréls de

I es élus demandent confirmation gue les

La commission ne souhaite pas

Art.N3 : préciser que les voiries doivent permelire

Zonage commune, en contradiction avec I'application des EBS.permettent bieexploitation (suivie OIEmodifier.
. . s LN reboisement).
régles du code forestier ; d’'ou un avis trés réserv
Art. N2 : ne mentionne pas I'occupation ou Cette mention sergautée dans I'articl
. I'utilisation forestiere. N2.
Réglement

transport de bois.

idem

Avis réservé du CRPF

‘ Avis exprimés lors de la consultation des service

5 Remarques, éléments d'information

Décision de leommission

Chambre d’agriculture

Il s’agit plutét d’'un batiment annexe a

nécessiterait un classement en Nh.

Batiments Oubli d’'un batiment agricole du bourg (AB n°351). |, /5 T ", Pas de modification.
I’habitation, a usage personnel.
Les anciennes écuries des Trois Buissons
sont S|gnal_ées au plan de zonage comme Pas de madification. Il conviendra deg
Un projet de gite au lieu-dit les Trois Buissons pouyant'fawe : Objet[ d un chan,ger'nent de érifier pendant 'enquéte que les de
Zonage destination en application de I'article L'lz%'z‘%timents repérés sur le plan

3-1 du code de I'urbanisme (n°3), cf. rapp
de présentation page 72. Cette indication

85rrespondent bien au projet.

permet l'installation d’un gite.

Auvis favorable de la Chambre d’agriculture
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‘ Avis exprimés lors de la consultation des service

5 Remarques, éléments d’information

Décision de leommission

Communauté de communes

Aménagement de
I'espace

Zone 1Aux :

Suggestion d’'une orientation d’aménagement qui
pronerait des acces jumelés.

traitement de I'entrée de bourg, il est demandé de
limiter la hauteur & 12 m (+ tolérance pour les ouvr
techniques).

Art. 1Aux3 : §3.8 largeur minimum plate-forme = 6,
la formulation qualitative du 8 3.7 semble préfézab
(dimensions adaptées ...).

Hauteur des batiments 15 m maximum : s’agissanthcerné. a été consulté sur un acces un

Les élus examinent les avantages de cett
solution : gain d’'espace, colt global moin
élevé, aménagement progressif ;

et inconvénients : le Conseil Général,

Le recul de 10 m imposé par le réglement
rapport a la RD 82 ne serait alors plus
nmécessaire.

e
Apres réflexion, la commission retien
la solution des acces jumelés aux
parcelles.

que.

Les autres points sont pris en comptg

Habitat et cadre
de vie

L’offre en logements locatifs sociaux demandariré
accrue, afficher les intentions sur la typologiecds
logements.

Ce point sera pris en compte.

U

Avis favorable de la CCPV sous réserve de la prise en compte de ces différents points.

‘ Avis exprimés lors de la consultation des service

5 Remarques, éléments d’information

Décision de leommission

SCOT

Aspect paysager :
traitement de
I'entrée de bourg

(RD82), un soin particulier est demandé : plantatio
d’une haie champétre, abaissement de la hauteur
maximale autorisée de 15 m.

La zone d’activité marquant I'entrée sud-est durgou

Offre diversifiée
en logements

gue par le passeé.

Objectif d'une offre moins consommatrice d’espace

Ces points seront pris en compte.

Avis favorable du SCOT insistant sur ces différents points.
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LOIR-ET-CHER

Agence régionale
de santé du Centre

Délégation territoriale
de Loir-et-Cher

ARRETE n° 2010 - 225 - A-

e déclarant d’utilité publique (DUP)

- la dérivation des eaux du forage des « Dardouilles » situé &2 Lunay et
exploité par le syndicat intercommunal d’adduction d’eau potable de
Lunay-Mazangé,

- les périmétres de protection du dit forage,

e régularisant le dit forage au titre des articles L.214-1 a L.214-4 du code de
Penvironnement,

e autorisant le syndicat sus-cité 3 utiliser Peau prélevée a des fins de
consommation humaine.

Le préfet de Loir-et-Cher,

Vu le code de I’environnement en ses articles L.210-1, L.211-1 a L.211-11, L.214-1 4 L.214-10 et
L.215-13, L.216-1 aL.216-16, R.214-1 aR.214-56, D.216-1 4 D.216-6, R.216-7 aR.216-17,

Vu le code de ’expropriation d’utilité publique en ses articles L.11-1 a L.11-9 et R.11-1 4 R.11-31,

Vu le code la santé publique en ses articles L.1321-1 a L.1321-10, L.1324-1-A 4 L.1324-1-B,
L.1324-1aL.1324-5, R.1321-1 a R.1321-66 et D.1321-67 4 D.1321-68, R.1324-1 a R.1324-6

Vu le code de 'urbanisme en ses articles L..126-1 et R.126-1 a4 R.126-3,

Vu le décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité fonciére et le
décret d’application modifié n° 55-1350 du 14 octobre 1995

Vu les décrets n® 2006-880 et n° 2006-881 du 17 juillet 2006 pris en application des articles 1..214-
1 a L.214-6 du code de ’environnement,

Vu le décret n°2008-652 du 2 juillet 2008 relatif a la déclaration des dispositifs de prélévement,
puits ou forages réalisés & des fins d’usage domestique de I’eau et & leur contréle ainsi qu’a celui
des installations privatives de distribution d’eau potable,

Vu Parrété du 22 juin 1998 relatif aux réservoirs enterrés de liquides inflammables et de leurs
équipements annexes,

Vu Parrété du 8 janvier 1998 fixant les prescriptions techniques applicables aux épandages de
boues sur les sols agricoles pris en application du décret n® 97-1133 du 8 décembre 1997 relatif 2
I'épandage des boues issues du traitement des eaux usées,

Vu les arrétés ministériels du 11 septembre 2003 modifiés fixant les prescriptions générales
applicables aux prélévements scumis 4 autorisation, et aux sondages, forage, création de puits ou
ouvrage souterrain soumis a déclaration, en application des articles L.214-1 4 1..214-6 du code de
I'environnement et relevant des rubriques 1.1.0, 1.1.1, 2.1.0, 2.1.1 ou 4.3.0 de la nomenclature
annexée au décret n°93-743 du 29 mars 1993 modifié,

41 rue d’Auvergne — CS 1820 - 41018 BLOIS CEDEX
Téléphone : 02.54.55.78.79 — Fax 02.54.74.29.20



Vu Parrété ministériel du 1 juillet 2004 fixant les régles techniques et de sécurité applicables au
stockage de produits pétroliers dans les lieux non visés par la législation des installations classées ni
la réglementation des établissements recevant du public,

Vu les arrétés ministériels du 7 septembre 2009 fixant les prescriptions techniques applicables aux
systémes d’assainissement non collectif recevant une charge brute de pollution organique inférieure
ou égale a 1,2 kg/j de DBO5, et les modalités de I’exécution de la mission de contrdle des
installations d’assainissement non collectif,

Vu Iarrété du préfet de région Centre en date du 18 novembre 2009 portant approbation du schéma
directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin Loire-Bretagne,

Vu Iarrété préfectoral n°2006-272-3 du 29 septembre 2006 fixant dans le département du Loir-et-
Cher la liste des communes incluses dans une zone de répartition des eaux,

Vu la délibération du conseil syndical de Lunay-Mazangé du 23 juin 2008 sollicitant :
- la déclaration d’utilité publique pour la dérivation des eaux souterraines et la délimitation
des périmétres de protection du forage des « Dardouilles » 4 Lunay,
- I'autorisation d’utiliser I’eau prélevée & des fins de consommation humaine pour alimenter

le réseau d’adduction du syndicat,
- la régularisation du dit forage au titre de Ia loi sur I’eau du 3 janvier 1992,

Vu larrété préfectoral n°01-0539 du 15 février 2001 désignant monsieur Maget comme
hydrogéologue agréé chargé de proposer des périmetres de protection pour le captage du syndicat,

Vu le rapport de I’hydrogéologue agréé établi le 29 aoit 2006 portant sur la délimitation des
périmétres de protection du forage précité et sur les prescriptions qui y sont applicables,

Vu Parrété préfectoral n°2010-50-19 du 19 février 2010, modifié par I’arrété préfectoral n°2010-
68-28 du 9 mars 2010 portant ouverture d’enquéte publique et parcellaire sur le territoire de la
commune de Lunay,

Vu le dossier d’enquéte publique,
Vu la conclusion et ’avis du commissaire enquéteur du 15 avril 2010,
Vu I’avis du directeur départemental des territoires de Loir-et-Cher en date du 10 juin 2010,

Vu I’avis du directeur départemental de la cohésion sociale et de la protection des populations en
date du 8 février 2010,

Vu ’avis du directeur régional de I'environnement, de l'aménagement et du logement en date du 1¢
février 2019,

Vu le rapport de la déléguée territoriale de I’ Agence régionale de santé du 21 juin 2010,

Vu l'avis émis par le conseil départemental de I’environnement et des risques sanitaires et
technologiques (CoDERST) lors de sa séance du 7 juillet 2010,

Considérant la nécessité de protéger la qualité de I’eau destinée a I’alimentation des collectivités
humaines,

Considérant la nécessité de sécuriser 'approvisionnement en eau du syndicat de Lunay-Mazangé
par la création d’une interconnexion avec une collectivité riveraine, incluant I’obligation de porter
secours 4 Ja collectivité voisine, le volume autorisé est porté & 260 000 m*/an au lieu des 200 000
m*/an défini dans le rapport de I’hydrogéologue agréé,



Considérant que les périmétres de protection sont définis par rapport & un volume mensuel
maximal de 22 000 m’, le volume autorisé de 260 000 m*/an est compatible avec les périmétres de

protection définis par I’hydrogéologue agrés,

Considérant la réhabilitation de I’ouvrage en 2004, décrite comme étant partielle dans le rapport
de I’hydrogéologue agréé, et la nécessité de conforter I'unique ouvrage de la collectivité, un
diagnostic du forage proposant des solutions techniques de réhabilitation est nécessaire,

Considérant que le projet d’arrété a été soumis au pétitionnaire et que celui-ci n’a émis aucune
observation dans le délai imparti,

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,

ARRETE

SECTION 1
Déclaration d’utilité publique

Article 17
La dérivation des eaux souterraines par le forage des « Dardouilles » situé au lieu dit « La Croix

Porcher » sur le territoire de la commune de Lunay, exploité par le syndicat intercommunal
d’adduction d’eau potable de Lunay-Mazangé, est déclarée d’utilité publique.

Les périmétres de protection immédiate et rapprochée, déterminés autour du captage des
«Dardouilles » situé sur la commune de Lunay, sur la parcelle n°253 de la section ZE sont déclarés

d’utilité publique.

SECTION 2
Autorisation du prélévement d’eau
et de la distribution de I’eau a la population

Article 2 - Utilisation des eaux a des fins de consommation humaine
Le syndicat intercommunal d’adduction d’eau potable de Lunay-Mazangé est autorisé a utiliser
I’eau du forage visé a I’article 1%, 2 des fins de consommation humaine.

Article 3 - Ouvrages de prélévement
Le présent arrété vaut autorisation au titre des articles L.214-1 a 1.214-6 du code de

I’environnement.

3.1. Situation
Le forage dénommé « Les Dardouilles » est situé sur la parcelle de référence cadastrale

n°253 de la section ZE a Lunay.
Ses coordonnées Lambert II étendu (référentiel IGN scan25) sont les suivantes :
x:494243km  y:2132433km z:+1325m

Son numéro d’indice national BSS est : 03953X0030

3.2. Caractéristiques
Il est d’une profondeur de 111 métres et capte ’aquifére des sables du Cénomanien

(crépines positionnées 4 partir de 80 métres de profondeur).

3.3. Caractéristiques maximales d’exploitation
Les dispositions du présent arrété valent tant que I’exploitation du forage n’entraine pas

un prélévement supérieur a 70 m’/h, 1050 m%j (sur 15 h) et 260 000 m’/an.

3.4, Nomenclature en application des articles L.214-1 a 1..214-3 du code de ’Environnement :
> Soumis & déclaration (D) au titre de la rubrique 1.1.1.0. :

()



Sondage, forage, y compris les essais de pompage, création de puits ou d’ouvrage
souterrain, non destiné a un usage domestique, exécuté en vue de la recherche ou de
la surveillance d’eaux souterraines ou en vue d’effectuer un prélévement temporaire
ou permanent dans les eaux souterraines, y compris dans les nappes
d’accompagnement de cours d’eau.

» Soumis & autorisation (A) au titre de la rubrique 1.3.1.0. :
A I’exception des prélévements faisant ’objet d’une convention avec I'attributaire du
débit affecté prévu par Particle 1..214-9 du code de I’environnement, ouvrages,
installations, travaux permettant un prélévement total d’eau dans une zone ou des
mesures de répartition quantitative sont instituées, notamment au titre de ['article
L.211-2 du code de I’environnement.

Article 4 - Traitement de ’eau
L’eau captée par cet ouvrage subit un fraitement de désinfection avant distribution.

Dans le cas d'une modification significative de la qualité de I'eau brute, mettant en cause l'efficacité
du traitement, l'exploitant a l'obligation de prévenir l'administration qui pourra suspendre en
conséquence la présente autorisation.

Article 5 - Contrdéle de la qualité de 1’eau
Le pétitionnaire doit se conformer en tous points au programme de contrle réglementaire de la

qualité de I’eau.
Des analyses complémentaires peuvent étre demandées par I’ARS dans les cas définis par la
réglementation en vigueur. Elles seront financées par la collectivité.

Article 6 - Modification — exploitation — surveillance
6.1. Tout projet de modification de I'ouvrage, de son mode d’utilisation (structure de
I’ouvrage, systéme de pompage, débit prélevé...) ou du traitement de son eau, de
nature 3 entrainer un changement notable des éléments du dossier, doit étre porté,
avant réalisation, 4 la connaissance du préfet, avec tous les éléments d’appréciation.
S’il y a lieu, des prescriptions complémentaires seront fixées.

6.2. Tout changement relatif 4 la collectivité ou a ’exploitant doit étre communiqué aux
services de la police de I’eau et du contrble sanitaire dans un délai de trois mois par le
nouvel exploitant ou maitre d’ouvrage.

6.3. Tout incident ou accident intéressant I’installation, de nature a porter atteinte 4 1’un
des éléments énumérés a I’article L211-1 du code de I’environnement, doivent étre
déclarés au préfet dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

La personne a |'origine de P’incident ou de ’accident et le maire sont tenus de prendre
toutes dispositions pour metire fin & la cause du danger ou d’atteinte au milieu
aquatique, €évaluer les conséquences de I'incident ou de I’accident et y remédier.

6.4. La cessation définitive, ou pour une période supérieure & deux ans, de I’exploitation du
forage ou son changement d’affectation, doit faire ’objet d’une déclaration par la
collectivité - maitre d’ouvrage aupres du préfet dans le mois qui suit la cessation
définitive, I’expiration du délai de deux ans ou le changement d’affectation.

SECTION 3
Périmétres de protection

Article 7 - Périmétre de protection immédiate (PPI)
7.1. Délimitation
Un périmétre de protection immédiate est établi autour du captage concerné. Il
correspond & une partie de Ja parcelle de référence cadastrale n°253 section ZE sur la

commune de Lunay.



7.2. Prescriptions
A Dintérieur de ce périmétre de protection immédiate, les prescriptions suivantes
doivent étre respectées :

- terrain clos (cloture d’une hauteur minimale de 1,75 m et présence de dispositifs
de télésurveillance sur les portes et capots des ouvrages),

- sol non imperméabilisé entretenu mécaniquement sans engrais ni pesticides,

- interdiction d’installation, construction, activités ou dépdt de matériels et
produits autres que ceux strictement nécessaires & ’exploitation et a I’entretien
de la station,

- pose de demi-plaques sur la téte du tubage permettant d’éviter la chute d’objets
et de petits animaux dans I’ouvrage.

- interdiction d’installation, construction, activités ou dépbt de matériels et
produits, exceptés ceux strictement nécessaires a I’exploitation et a [’entretien
de la station ainsi que le relais répéteur de téléphonie déja présent sur le chéteau
d’eau qui devront satisfaire aux dispositions de I’article 7.4..

La téte de forage sera congue pour éviter toute pénétration d’eau de ruissellement. Elle
sera notamment abritée par une construction dont I’accés supérieur se fera par un capot
coiffant cadenassé.

Les travaux réalisés en bordure de périmétre de protection immédiate ne doivent
conduire ni a la stagnation des eaux pluviales ni & un écoulement vers ce périmeétre.

7.3.Diagnostic du tubage

Une étude diagnostique, permettant de vérifier I’intégrité du tubage en particulier de la
zone comprise entre le niveau statique et le niveau dynamique, sera réalisée par la
collectivité dans un délai d’un an a compter de la notification du présent arréte.

La collectivité devra adresser & I'autorité sanitaire et & la Police des eaux le rapport de
I’étude diagnostique, dont les conclusions porteront sur 1’état du tubage et les solutions
techniques permettant de sécuriser I’ouvrage, et de ne pas mélanger les nappes.

La solution retenue par la collectivité devra étre mise en ceuvre dans un délai de 3 ans
suivant la transmission de cette étude a I’autorité sanitaire et & la Police des eaux de la
D.D.T.

7.4. Relais de téléphonie
Les dispositions suivantes devront éfre respectées :

- installation du bAtiment d'exploitation a l'extérieur du périmétre de protection
immédiate,

- maintien en bon état de l'ensemble des ouvertures (portes, capots, grilles
d'aération, etc.) et de la sfructure,

- Installation de tous les équipements (antennes, cébles, etc.) & l'extérieur des
ouvrages,

- protection des cébles & haute fréquence,

- toute intervention lourde de maintenance sur les antennes devra étre réalisée au
moyen de nacelles positionnées en dehors des périmétres de protection
immédiate,

Quel que soit le motif de ['intervention (installation mitiale, maintenance
périodique ou réparation), le maitre d’ouvrage (commune ou syndicat des eaux)
ou son représentant doit systématiquercent étre informé des dates de visites afin
qu’il puisse y assister.

La présence d’un représentant de la collectivité est de nature a éviter tout
malentendu qui pourrait résulter d'un incident, méme minime, tel qu’un défaut
de verrouillage des portes d’accés par exemple.

- signature d’une convention enfre la collectivité, le propriétaire des ouvrages et
le cas échéant, avec la société d’affermage, pour préciser les conditions d’acces
aux installations et la nature des travaux susceptibles d'étre exécutés et des
produits utilisables, les éventuelles périodes d'interdiction d'accés (périodes
d'activation du plan Vigipirate par exemple) et les modalités d'information du
Préfet en cas d'incident survenu lors dune intervention. Le non-respect des



dispositions fixées dans la convention devrait entrainer la suspension de.
l'autorisation d'exploiter les installations sans droit & indemnisation.

Article 8 - Périmétre de protection rapprochée (PPR)
8.1. Délimitation
Un périmétre de protection rapprochée est établi conformément au plan annexé au
présent arrété. Le plan cadastral est consultable a Ja mairie de Lunay. Il est constitué

de deux zones.

8.2. Périmétre de protection rapprochée — zone 1
En ce qui concerne les travaux et activités, sur ’ensemble du périmétre zone 1 sont
interdits :
- toute nouvelle construction sauf celle destinée a I’adduction publique ;
- la création de puits et forages quels que soient leur débit et leur usage, sauf ceux
destinés a I’adduction d’eau publique ;
- tout dépét de produit liquide ou soluble susceptible d’altérer la qualité des eaux ;
- le passage de canalisations d’hydrocarbures liquides ;
- la construction d’installation collective d’épuration des eaux usées domestiques
ou industrielles ;
- la création de camping ou stationnement de caravanes ;
- la création d’élevages ;
- le rejet dans le sous-sol (par puits dits « filtrants », anciens puifs ou
excavations), ainsi que les épandages d’eaux usées non traitées, de lisiers, de
boues de stations d’épuration urbaines, de matiéres de vidange et de tout autre
effluent polluant ;
- toute excavation permanente de plus de 1,5 métre de profondeur.

Le fossé longeant la route sera rendu étanche sur toute la traversée du périmétre par la
mise en place de demi-buses en béton.

8.3. Périmétre de protection rapprochée — zone 2
En ce qui concerne les travaux et activités, sur I’ensemble du périmétre zone 2 sont
interdits :
- la création de puits et forages de plus de 30 m de profondeur, quels que soient
leur débit et leur usage, sauf ceux destinés & ’adduction d’eau publique.
- tout stockage de produit polluants, toxiques, inflammables de plus de 5 m’ ;
- le passage de canalisations d’hydrocarbures liquides ;
- les épandages de lisiers,
- la construction d’installation collective d’épuration des eaux usées domestiques
ou industrielles ;
- ]a création d’élevages.

Les €épandages de boues de stations d’épuration urbaines sont autorisés sous réserve
d’un plan d’épandage avec suivi agronomique conforme & la réglementation en
vigueur.

"‘outes les installations de stockage de produits chimiques liquides (engrais, produits
phytosanitaires,...) ou d’hydrocarbures liquides (des particuliers ou lides aux activités
professionnelles) doivent étre équipées de systéme de rétention {cuvette de rétention,
double paroi) en conformité avec la réglementation en vigueur.

Le stockage de toutes les substances solides destinées & la fertilisation des sols, ainsi
que des pesticides, doit se faire sur aire étanche et abritée.

Les modes de chauffage permettant d’éviter le stockage d’hydrocarbures liquides (a
pression atmosphérique) seront privilégiés.



Article 9 - Périmétre de protection éloignée
9.1. Délimitation
Un périmétre de protection éloignée est établi conformément au plan annexé au présent

arTété.

9.2. Prescriptions
Dans cette zone, la commune de LUNAY et I’administration doivent veiller a ’application stricte
de la réglementation et porteront une attention toute particuliére aux travaux et projets de
construction afin d’éviter tout rejet susceptible de contaminer les eaux souterraines (notamment en
limitant et réglementant la création de zones d’activités ou industrielles dans le document

d’urbanisme de la commune de LUNAY).

SECTION 4
Dispositions diverses

Article 10 - Vulnérabilité de I1a collectivité au regard de son alimentation en eau

La collectivité devra, sans délai, engager une réflexion visant a réduire la vulnérabilité de son mode
d’alimentation en eau potable (interconnexion, création d’un forage de secours,...).

La solution reteriue devra étre présentée aux services compétents (DDT, ARS) dans un délai de 24
mois & compter de la notification du présent arrété. Elle sera accompagnée d’un échéancier de

fravaux.

Article 11 — Durée de validité
Les dispositions du présent arrété demeurent applicables tant que le captage participe a

l'approvisionnement de la collectivité dans les conditions fixées par celui-ci.

Article 12 - Document d’urbanisme
Le document d’urbanisme (P.L.U.} de la commune de Lunay sera mis en compatibilité avec les
périmetres de protection et les servitudes s’y rapportant dans un délai maximal d’un an.

Article 13 - Information du public

Le présent arrété est inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture.

En vue de I’information des tiers :

1°) une copie du présent arrété est déposée en mairie de Lunay et pourra étre consultée.

2°) une copie du présent arrété est affichée en mairie de Lunay pendant une durée minimum de
deux mois.

3°) une mention d’affichage sera insérée en caractéres apparents par les soins du préfet aux frais de
du syndicat dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département.

Article 14
Le présent arrété sera, par les soins et & la charge de la collectivité, notifié par lettre recommandée

avec accusé de réception, & chacun des propriétaires concernés par I’établissement des servitudes du
périmétre de protection rapprochée.

Lorsque I'identit€ ou I’adresse d’un propriétaire est inconnue, la notification est faite au maire de la
commune sur le territoire de laquelle est située la propriété soumise a servitudes, qui en assure
Paffichage et, le cas échéant, la communique a ["occupant des lieux.



Article 15 - Exécution .
Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de I’Agence régionale de santé, le directeur

départemental des territoires, le président du syndicat intercommunal d’adduction d’eau potable de
Lunay-Mazangé et le maire de la commune de Lunay sont chargés, chacun en ce qui le concerne,

de I’exécution du présent arrété. .
Le directeur départemental de la cohésion sociale et de la protection des populations et le directeur
régional de l'environnement, de l'aménagement et du logement sont destinataires de cet arrét¢ pour

information.

Blois, le '6 AOUT 2010

Philippe I’ MOING-S

Délais et voies de recours :

La présente décision peut faire ['objet d’un recours administratif, soit graciewx auprés de Monsieur le préfet de
Loir-et-Cher, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la Santé (Direction générale de la Santé — § avenue
de Ségur, 75 350 Paris 07 SP), soit contentieux, auprés du tribunal administratif d’Orléans, dans les 2 mois a
compter de la notification.

En cas de recours administratif, le silence gardé pendant plus de 2 mois par I’autorité compétente sur ce recours
vaut décision de rejet. 4 compter de l'expiration de cette période, les intéressés disposent d'un délai de 2 molis,
pour déposer un recours contentieux contre cette décision implicite. Néanmoins, lorsqu’une décision explicite de
rejet sur ce recours administratif intervient dans un délai de 2 mois, elle fait a nouveau courir le délai de recours
contentieux.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
MAIRIE DE LUNAY

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mil dix, e vingt ¢cing novembre & vingt heures, |
Le conseil municipal de fa commune de Lunay
dument convoqué, s'est réuni en session ordinaire, ik G AT |
a la Mairie, sous la Présidence de M. Francis HEMON, Maire i U vl LU "
Date de convocation du conseil municipal : 17 novembre 2010 |

1 ala SOUS-PREFECTURE

Présents : HEMON Francis, PLESSIS Gérard, ODEAU Christian, BERTIN Yionick,-CERFRAM ichet—
BEAUVALLET Dominique, BRETON Laurent, BUFFEREAU Pascal, GUILLAUME luisa,
LEQUEUX Marie-Thérése, MOALIC Colette, RAMPANQU Pierrette, VELASCO André.

Absents excusés : JOUSSE Patrice, METREAU Laurent.

Secretaires de séance : CHARTRAIN Michel et BEAUVALLET Dominique.

Nombre de conseillers : 15

Présents : 13

Votants : 13

OBJET : BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET D'ELABORATION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME (PLU)

Vu le code de 'urbanisme modifié par la loi Solidarité et Renouvellements Urbains (SRU) du
13 décembre 2000 et par la loi Urbanisme et Habitat (UH) du 2 juillet 2003 et notamment
ses articles L 123-6, L 123-9, L 300-2 et R 123-18

Vu la délibération du conseil municipal en date du 24 novembre 2005, prescrivant
I'élaboration du PLU, ainsi que les modalités de concertation de la population

Vu les modalités de concertation engagées

Vu le projet de PLU et notamment le rapport de présentation, le projet d'ameénagement et
de développement durable (PADD), les orientations d'aménagement, le réglement, les
documents graphigues et les annexes

Vu le débat d'orientation du PADD en séance du conseil municipal du 13 décembre 2007
Vu le débat dorientation modifiant le PADD en séance du conseil municipal du 24
septembre 2009,

Monsieur le Maire rappelle au conseil municipal les conditions dans lesquelles le projet de
plan local d'urbanisme (PLU) a été élaboré, a quelle étape de la procédure il se situe et
présente le projet de PLU

Le conseil municipal,

Aprés avoir entendu V'exposé de Monsieur le Maire et considérant que le projet de PLU est
prét a étre transmis, pour avis, aux personnes publigues associées, et apres en avoir
déliberé, a I'unanimité :

e Tire le bilan de la concertation engagée sur le projet de PLU auprés de la
population, conformément a I'annexe ci-jointe (bilan de la concertation),



» Arréte le projet d’élaboration de PLU de la commune tel qu'il est annexé a la
présente,

» Précise que le projet de PLU sera communiqué, pour avis, aux personnes
publiques associées, aux communes limitrophes et établissements publics de
coopération intercommunale directement concernés, ainsi qu‘aux associations
et toutes autres personnes qui en auront fait la demande.

Selon I'article R 123-18 du code de l'urbanisme, la présente délibération fera I'objet d'un
affichage en mairie durant un mois. '

La présente délibération sera transmise a Madame la Sous Préféte de Vendbme.

Le dossier de projet de PLU arrété sera tenu a la disposition du public.

Fait et délibéré en séance le jour, mois et an ci-dessus

Francis HE

Transmis a la Sous-Préfecture, le. 3 /4% ] 2pl0
Regu a la Sous-préfecture, le .3/ 42} Rel0
Publié le.. 6.l A2 .20te ...
Acte certifié exécutoire

le Qe e,
IR
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Commune de LUNAY

Annexe a la délibération du conseil municipal en date du 25 novembre 2010

Bilan de la concertation

L’élaboration du PLU

Suite a entrée en vigueur de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains, et & la mise en
place du SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale) par 22 communes de la [’agglomération
venddmoise, document de référence pour les prochaines décennies, le conseil municipal a
adopté le principe de la révision du POS (Plan d’Occupation des Sols) en PLU (Plan Local
d’Urbanisme) en séance du conseil municipal du 27.01.2005.

Par délibération en date du 24.11.2005, le conseil municipal a prescrit 1’élaboration du PLU
et définit les modalités de concertation aupres de la population.

Le choix du bureau d’études chargé d’assister la commune dans I’élaboration du PLU a été
entérin€ le 30 juin 2005, L’ élaboration du PLU a réellement débuté a la fin de I’année 2005
avec une présentation du diagnostic le 26.01.2006.

Le renouvellement de la municipalité en 2008, et la défaillance de la Sas Sesaer ont ralenti
’avancement inorinal de |’ &tude.

La société Avanti a été désignée le 26 novembre 2009 pour assurer la fin de la procédure
d’élaboration du PLU.

Les compétences du CAUE ont été sollicitées par M le Maire dans le cadre de ses missions de
sensibilisation et d’accompagnement aux collectivités, notamment dans I’étude des secteurs &
urbaniser.

Les modalités de la concertation

Par délibération du 24.11.2005, le conseil municipal a décidé les modalités de concertation
sulvantes :

Affichage - Insertion dans la presse locale — insertion dans le bulletin municipal — dossier
disponible en mairie — réunions publiques

La concertation se déroule pendant toute la durée des études nécessaires a la mise au point du
projet d’élaboration du PLU

Cette démarche de concertation s’est ainsi poursuivie sur plusieurs années depuis la
délibération précitée jusqu’au 25 novemnbre 2010, date a laquelle se tient le conseil municipal
qui a arréte le projet de PLU et tire le bilan de la concertation.

Les modalités réalisées durant la procédure :

Une information continue :

Publicité des délibérations du conseil municipal

Délibération du 24 novembre 2005 affichée le 21.12.2005

Affichage continu en mairie de la procédure de |’élaboration du PLU

Articles et dossiers dans les bulletins municipaux chaque année

Annonce de la réunion publique de présentation du PADD (Plan d’Aménagement et de
Développement Durable) dans la presse tocale et par voie d’affichage



Bilan de la concertation

Dans le contexte de I’¢laboration du PLU, la concertation a eu pour objectif d’informer toutes
les personnes concernées par le projet et de permettre a tous d’exprimer des souhaits,
d’émettre des avis et de formuler des propositions.

Elle a par ailleurs permis de faire évoluer le projet de la commune en fonction des souhaits

des habitants qui se sont exprimés.

La population, dans son ensemble, est invitée a venir consulter le dossier arrété du PLU
déposé en mairie avant la période d’enquéte publique. Les requérants seront invités a formuler
leurs observations au cours de ’enquéte publique.

Conclusion

Les observations formulées ne font jamais état d’une remise en cause du projet mais plutdt
d’adaptation a la marge dont certaines ont pu étre prises en compte avant [’arrét du projet.
Le bilan de la concertation pose les conditions favorables a la poursuite de la procédure.

Lunay, le 25 neveghbre 2010
Le maire, [

Francis HEMON
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