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Titre 1 - Dispositions générales

Article 1 - Champ d'application territorial du plan

Le présent réglement s'applique au territoire de la Commune de Lunay.

Article 2-  Portée respective du reglement & l'égard des autres législations
relatives a 'occupation des sols

2.1- Les régles de ce plan local d'urbanisme (P.L.lJ.) se substituent aux régles générales
d'utilisation du sof faisant I'objet des articles R. 111-1 a R. 111-24 du cede de F'urbanisme a 'exception
des articles R. 111-2, R. 111-4, R. 111-15 et R, 111-21, rappeles ci-dessous, qui restent applicables.

Article R 111.2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature & porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres
installations.

Article R 111.4

l.e projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'cbservation de prescriptions
spéciales sil est de nature, par sa localisation et ses caractéristigues, a comprometire la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archeologiques.

Article R 111.15

Le permis ou la décision prise sur {a déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de 'environnement. Le projet peut
n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
nature ou sa destination, i est de nature a avoir des conséquences dommageables pour

l'environnement.

Article R 111.21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accorde que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architeciure, teurs dimensions ou |'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atieinte au
caractére ou a ['intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

2.2 - Lesrégles de ce plan local d'urbanisme (P.L.U.) se substituent aux regles de tout plan
d’urbanisme antérieur applicables au méme tetritoire.

2.3- S'ajoutent aux regles propres du P.L.U. les prescriptions concernant les servitudes
d'utilité publigue affectant Vutilisation ou 'occupation du sol créées en application de législations
particuliéres visées par le décret n® 77.861 du 26 juillet 1977 et qui sent figurées sur la liste et le plan
des servitudes annexés au P.L.U.

2.4 - Le présent réeglement ne peut déroger ou permettre de déroger aux dispositions des
autres réglements établis aux niveaux national, départemental ou communal, dans les domaines
sanitaires, adduction d’eau, assainissement, électricité, voirie, etc.

2.5 — Accés et desserte : conformément a l'article R 111-5 et R 111-6, « le projet peut étre
refusé sur des terrains qui ne serzient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant & son importance ou a la destination des consfructions ou des aménagements
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circudation ou
['utilisation des engins de lutte contre l'incendie.




[l peut également étre refuse ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si
les accés presentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes ufilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de {a nature et de l'intensité du trafic. »

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer :

a) La réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux caractéristiques du projet ;

b) La réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa de I'article R. 111-5.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés a des logements (ocatifs financés avec un prét
aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors
ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le
.commencement des travaux.

Le nombre des acces sur [es voies publiques peut étre limite dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque te terrain est desservi par plusieurs voies, e projet peut n'étre auiorisé que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ol |la géne pour la circulation sera la maoindre. »

Article 3 - Division du territoire en zones

1) Le territoire couvert par le PL.U. est divisé en 4 zones . zones urbaines, zohes a
urbaniser, zones agricoles et zones naturelles, délimitées sur le plan de zonage.

Les zones urbaines, zone U, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre 1l sont :
- la zone Ua, centre ancien, zone de centralité ;
— la zone Ub, extension récente du centre bourg & dominante d’'habitat individuel ;
— la zone UL, zone d'équipements sportifs, de loisirs et de tourisme ;
- la zone Ux, zone a vocation d'activités économiques.

Les zones a urbaniser, zone AU, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre 11l sont ;
- lazone 1AU, destinée a I'urbanisation & court terme en continuité du bourg ;
- la zone 2AU, destinée a I'urbanisation & long terme en continuité du bourg ;
— la zone 1AUX, destinée a l'urbanisation & court terme & vocation d'activités ;
-~ la zone 2AUX, destinée a I'urbanisation a long terme a vocation d'activités ;
- la zone 1AUL, destinée & I'accueil a court terme d'activités sportives, de loisir et de
tourisme.

Les zones AU sont des zones ouvertes a f'urbanisation dans les conditions définies par le
PADD, les orientations d'aménagement et le présent réglement.

Les zones agricoles, zone A, a laquelle s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre 1V,

Les zones naturelles et forestiéres, zone N a laquelle s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du titre V.

2) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts : ils sont repérés sur les documents graphigues confarmément a la
légende et se superposent au zonage.

3) Les espaces boisés classés : les plans comportent aussi des terrains identifiés comme
espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer. lls sont repérés conformément a la
légende et sont soumis aux dispositions introduites par l'article L 130-1 du code de I'urbanisme.

4) Les éléments remarquables du paysage ; tous travaux ayant pour effet de porter atteinte
a un élement remarquable du paysage repéré au plan en application du 7° de l'article L 123-1 du code
de 'urbanisme doivent faire I'objet d'une autorisation preéalable au titre de 'article R 421.23 h et i du
code de l'urbanisme.
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Article 4 - QOrientations d’aménagement

Des orientations spécifiques d'aménagement sont imposées sur deux secteurs :

- la Croix de Saint Pierre, secteur non béati proche du centre bourg et classé en zone Ua

- le Patis de I'Quriére, secteur a ouvrir a 'urbanisation situé au nord-ouest du bourg et classé en
zone 1AU.

Article 5 - Adaptations mineures

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Les articles concernés sont les articles 3 a4 13 inclus du réglement de chaque zone.
Néanmoins, les projets de construction devront s'intégrer parfaitement a |'environnement et au béati

existant.

Article 6 - Parcelles boisées- Défrichement — coupes ef abatfages

En matiére de défrichement, la destruction de I'affectation forestiére d'une parcelle boisée est
soumise a autorisation préfectorale dés lors que cette parcelle est incluse au sein d'un massif boisé
{massif défini en tant qu’unité boisée, et non en tant que propriete) de plus de 1 hectare d'un seul
tenant (article L. 311-1 et suivants du code forestier).

Article R. 130-1:

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les bojs, furéts et parcs

situés sur le territoire des communes ou parties de communes oo Fétablissement d'un plan local d'urbanisme a
été prescrit mais ou ce plan n'a pas encore été autorisé ainsi que dans les espaces boisés classés.

Toutefols, cette déclaration n'est pas requise :

1° Lorsque le propriétaire procéde a l'enfevement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts ;

2° Lorsque les bois et foréls sont soumis au régime forestier et administrés conformément aux dispositions du
titre | qu livre ler de la premiére partie du code forestier ;

3° Lorsque le propridtaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux articles
L. 222-1al. 222-4etalarticle L. 223-2 du code forestier ;

4° Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété du préfet pris
aprés avis du centre régionai de la propriété forestiére en application de f'articie L. 130-1 (5e alinéa) ;

5° Lorsque les coupes font fobjet d'une autorisation délivrée au tifre des articles R 222-13 & R. 222-20,
R 412-2 a R 412-8 du code forestier, ou du decret du 28 juin 1930 pris pour l'application de f'article 793 du code
général des impdts.

La demande d'autorisation de défrichement présentée en application des articles L. 312-1 et suivants du code
forestier dans les cas prévus au quatrieme alinéa de larticle L. 130-1 vaut déclaration préalable de coupe ou
d'abattage d'arbres au tilre de cet article.

Article 7 - Archéologie

Conformement aux dispositions de l'article L 522-56 ¢u code du patrimoine, les projets
d'aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones archéologiques sensibles sont
présumés faire l'objet de prescriptions spécifiques préalablement & leur réalisation. Le Service
Régional de I'Archéologie devra étre immediatement prévenu en cas de découverte fortuite au cours
de travaux en dehors de ces zones, conformément & l'article L. §31-14 du code précité. Toute
destruction de site peut étre sanctionnée par la législation relative aux crimes et délits contre les
biens

La déclaration de toute découverte archéologique fortuite doit étre déposée soit auprés du
maire qui avertit le préfet - lequel saisira la DRAC -, soit auprés du Service régional de I'archéologie
(6 rue de la Manufacture ~ 45043 ORLEANS —Tél. 02 38 78 85 00}).

Article 8 - Clétures - Installations et travaux divers

Il est rappelé gue, dans les zones urbaines et a urbaniser, 'édification des clétures est soumise
a déclaration préalable au titre des articles L. 421-4 et R. 421-12 du code de I'urbanisme.
De méme, les installations et travaux divers peuvent étre soumis a déclaration préalable au
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titre des articles, L 412-2 et R 421-19 a R 421-25 du code de l'urbanisme.

Article 9 - Démolition

La demande de permis de démalir peut étre faite isolément ou en méme temps gue la
demande de permis de construire, de permis d'aménager ou de déclaration préalable conformément
aux articles L 421-3 et R 421-26 a R 421-29. Le permis de démolir a pour seule vocation de protéger
le patrimoine. Il est obligatoire dans les secteurs protégés (périmetre de monuments historigue,
élément présentant un intérét patrimonial ou paysager au titre de l'article L 123 1 7 du code de
lurbanisme.

Article 10 - Parcelle enclavée

Les parcelles enclavées peuvent faire I'objet d'une demande de droit de passage sur les
parcelles voisines au titre de I'article 682 du code civil.

Article 682 . « Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publigue
aucune issue, ou gqu'une issue insuffisante, soit pour l'exploitation agricole, industrielle ou
commerciale de sa propriété, soit pour la réalisation d'opérations de construction ou de lotissement,
est fondé a réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte
compléte de ses fonds, a charge dune indemnité proportionnée au dommage qu'il peut
occasionner. »

Article 11 - Quvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif

Sous reserve des régles énoncees par les servitudes d'utilité publique, les ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif sont autorisés
dans toutes les zones dans la mesure ou ils ne portent pas atteinte au caraciére des lieux
avoisinants. Ces ouvrages seront réalisés, dans le cadre des contraintes techniques gui les
concernent, de maniére a réduire au minimum les nuisances et les risques pour le voisinage et a
optimiser au maximum Jeur insertion dans te contexte bati existant ou les espaces naturels

environnants.

Article 12 - Aspect extérieur, architecture, cibtures

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux
prescrits aux articles 11 de chacune des zones pourront étre mis en ceuvre dans le cadre d'opeérations
ponctuelles et sur justification d'une démarche architecturale ou d'innovation intégrant :

- la prise en compte du bati et des espaces naturels environnants,

- la mise en ceuvre de technologies liées a des économies d'énergie ou a
I'utilisation d’énergies renouvelables.

Article 13 - Constructions existantes non conformes aux regles applicables a la
zone

Une autorisation d'occupation du sol ne peut étre accordee gue pour des travaux qui n'ont pas
pour effet d'aggraver la non-conformité de ces constructions a I'égard de ces dites regles.

Article 14 - Consiructions détruites par sinistre

La reconstruction & l'identique d'un batiment détruit par sinistre est autorisée noncbstant toute
disposition d'urbanisme contraire édictée par le présent reglement.



Titre Il - Dispositions applicables aux zones urbaines




Reéglement de la zone Ua

La zone Ua correspond aux parties urbanisées anciennes, constituées d'un tissu urbain dense
et édifié en ordre continu.

Efle correspond a une zone agglomérée affectée, en priorité, & 'habitat mais qui peut également
accueillir des aclivités commerciales ou artisanales formant le complément normal de cet habifat.

La zone Ua est comprise dans fe périmétre de 500 m de protection de l'église inscrite &
l'inventaire supplémentaire des monuments historiques.

L'édification d’'une cléture doit faire 'objst d'une déclaration préalable.

Rappel : les Dispositions Générales, detailiées au Titre | du présent réglement, sont
| applicables & la zone Ua cormme a chacune des zones.

SecTioN - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Ua1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Louverture des terrains pour l'accuell des campeurs, le stationnement des
caravanes et les parcs résidentiels de loisirs.

2. Les ICPE (installations classées pour |a protection de I'environnement) nouvelles.
3. Les nouveaux sieges, batiments et installations liés a I'exploitation agricofe.
4. Les lotissements 3 usage exclusif d'activités.

5. Louverture et I'exploitation de carriéres.

6. Les dépdts de vieilles ferrailles, matériaux de démolition, déchets de toute nature,
veéhicules désaffectes.

7. Le stationnement de plus de 3 mois des caravanes hors terrains aménages.
8. Les affouillements et exhaussements du sol non liés 3 une ocoupation autorisée

dans la zone.

Article Ua2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Les aménagements d'ICPE existantes soumises a autorisation ou a déclaration a
condition qu’elles soient susceptibles de réduire les nuisances

2. La construction d'annexes isolées et abris de jardins limités & 10 m? de SHON.

SecTion il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article Ua3 - Accés et voirie

3.1 — Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acceés sur une voie publigue ou privée,
répondant & 'importance ou a la destination des constructions projetees et permettant la circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, protection civile, ordures ménageéres, etc ...



3.2 - Les acceés

3.2.17 — Les accés doivent étre adaptés a la nafure et a l'importance des usages qu'ils
supportent et des opérations qu'ils desservent et étre aménagés de fagon a apporter la
moindre géne et le moindre risque pour la circulation publigue automobile, cycliste et
piétonniére,

3.2.2 - Lorsque |e terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

3.3 - Voirig nouvelle
Les voies publiques ou privées doivent :

3.3.1 - Par leurs dimensions, formes et caractéristiques technigues étre adaptees a la
nature et a l'importance des usages qu'elles supportent et des opérations qu'elles desservent.

3.3.2 - Participer au maillage viaire communal et s'intégrer correctement au principe
général de circulation.

3.3.3 — Les voies en impasse dolvent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

3.4 - Pistes cyclables, cheminements piétonniers

La création de pistes cyclables et de cheminements piétons peut étre exigée par 'autorité
compétente notamment pour desservir les équipements publics, renforcer les liaisons inter quartiers
ou s'inscrire dans le maillage d'agglomération d'itinéraires cyclables.

Article Ua4 - Desserte par les réseaux

41- Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre raccordée au réseau public
d'alimentation en eau potable. Le raccordement au réseau de distribution publique doit étre effectué
en accord avec le concessionnaire concerné.

42 - [Eauxusées

4.2.1 - Le traitement des eaux usées domestiques doit respecter la conformité au
schéma directeur de I'assainissement.

4.2.2 - e raccordement au réseau collectif des eaux usées est obligatoire pour toute
construction nouvelle dans des conditions conformes & la réglementation en vigueur.

4.2.3 - U'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts
d’eaux pluviales est strictement interdite.

4.2.4 - Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d'origine autre gue domestique,
en particulier artisanate, est soumis & autorisation préalable du service gestionnaire du
réseau, et peut étre subordonné a un traitement approprié.

4.2.5 - Les eaux Usées ne doivent pas étre déversees dans le réseau d’eaux pluviales.

4.3 - Eaux piuviales

4,31 - Un systéeme de collecte des eaux pluviales est ohligatoire pour toute
construction ou installation qui le requiert. Ce systéme doit favoriser au maximum la
réutilisation des eaux de pluie {cuve enterrée, bac en pied de gouttiere, ...), et
permettre leur absorption sur la parcelle.

4.3.2 — S'il existe un réseau public de collecte des eaux piuviales (réseau ou fossé), les
systémes de collecte des particuliers pourrent comporter un trop-plein raccordé a ce
réseau.



4.4 — Réseaux divers
4.4,1 — Toute construction qui le requiert doit étre raccordée au réseau d'électricité.

4.4.2 — Tout projet de construction deoit comporter des dispositions techniques
permettant le raccordement en souterrain aux réseaux publics d'électricité et de
telécommunication.

4.4.3 - Dans le cas de lotissements ou de groupemenis d'habitations, I'enfouissement
des réseaux est obligatoire.

Article Ua5 - Caractéristiques des ferrains

Les caractéristiques des terrains doivent permefttre une insertion correcte du hati sur la
parcelle et dans ['organisation urbaine existante.

Article Ua6 - Implantation des constructions par rappoirt aux voies et emprises
publiques

6.1 - Le pignon ou la fagade avant des constructions a usage d’habitation sera implanté soit &
I'alignement de la voie publique, soit dans le prolongement des constructions existantes.

6.2 — Les extensions des constructions existantes se feront dans le prolongement de 'existant.
6.3 — Un recul plus important peut &tre admis en cas de géne pour la visibilité des acces & la
vaoirie.

6.4 - En cas de recul de tout ou partie de la construction, la continuite sur I'alignement doit étre
assurée par un ameénagement approprié (mur de cléture, haie) suivant les prescriptions de I'article Ua
11.

6.5 — Les constructions nouvelles doivent étre implantées & 10,00 m minimum des rives du
Boéle.

Article Ua7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 — Les constructions seront implantées soit sur la timite séparative, soit 4 une distance au
moins égale & 3 metres.

7.2 — Cette régle ne s'applique pas aux annexes de faible hauteur (moins de 3 meétres au
faitage) et de surface au plus égale & 10 m2, dont les abris de jardins.

7.3 — Lorsqu’une construction existante est implantée dans la marge d’isolement de 3 m, son
extension pourra étre autorisée en prolongement de la fagcade laterale, sans empiéter davantage sur

cette marge.

7.4 - Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantations d'égquipements publics lieés aux
divers réseaux.

Article Ua8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
miéme propriété

Il n'est pas fixé de regle.

Article Ua9 - Emprise au sof

Il 'est pas fixé de régle.

Article Ua10 - Hauteur des constructions




10.1 — La hauteur des constructions sera au maximum de :

10.1.1 — constructions a usage d’habitation : R + 1 + Combles

10.1.2 — annexes : 2,50 m & ['égout du toit, sans excéder 6 meétres au faitage

10.1.3 — batiment 3 usage d'activités : 7,00 m a I'égout du toit.

10.2 - Les dispositions de l'alinéa ci-dessus ne s’appliquent pas aux instaliations techniques
indispensables dans la zone (relais hertziens, antennes, pyldnes) ni aux constructions a caractére
public (construction scolaire, sanitaire, sociale, sportive, culturelle) sous réserve de ne pas porter
atteinte a la gualité du site.

Article Ua11 - Aspect extérieur

11.1 - Regles générales

11.1.1 — Conformément & 'article R.111-21 du Code de l'urbanisme, « fe permis de
construire peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de prescriptions particuliéres si
les constructions par leur situation, leur disposition ou leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales. »

11.1.2 - A l'intérieur du périmétre de protection des monuments historiques et des sites
classés et inscrits, des prescriptions plus exigeantes que celles du présent article peuvent étre
imposées par |'Architecte des Batiments de France.

11.2 — Rédles particuliéres

11.2.1 - Volumétrie

Les constructions doivent présenter upe simplicité de volume et de forme.
Leurs gabarits doivent étre adaptés a \'echelle générale des constructions
avoisinantes.

11.2.2 — Adaptation au sol

les constructions sur talus et les levees de terre sont interdites

11.2.3 — Toitures

L'orientation du faftage principal doit s'harmoniser avec celle des faitages des
constructions voisines.

Les toitures & 2 pans sont |a regle. La pente doit étre comprise entre 40 et 50
degrés.

Exceptions ;

- ces pans peuvent comporter des décrochements ;

- les pentes peuvent présenter plusieurs pans a 'angle de deux rues ;

- les annexes et les constructions 2 usage professionnel peuvent étre
couvertes par une toiture & un seul versani, si elles sont implantées en limite
de propriété ou adossées a une autre construction ;

- lorsque la qualité architecturale et urbanistique du projet le justifie, une
forme ou des matériaux de toiture différents peuvent étre utilisés (ex : toiture
terrasse).

Quvertures sur toiture : seuls sont admis les lucarnes a 2 pans et les chassis
ouverts dans |e pan de la toiture, ainsi que les houteaux de petites dimension.
Les chassis doivent étre encastrés dans la toiture. Ces ouvertures ne doivent
pas, par leurs dimensions, leurs proportions et leurs nombres, déséquilibrer
'harmoenie de la toifure, ni former un contraste marqué par rapport aux
mémes éléments des constructions avoisinantes. Les chiens assis et ies
lucarnes rampantes sont interdits,

Matériaux de toiture :

- Sont autorisés P'ardoise de format maximal 32 x 22 cm ou la tuile plate
traditionnelle de terre cuite d’'une densité minimale de 60 u / m? (ou autre
matériau de méme aspect) de ton patiné (ni brun foncé ni rouge) dont la
couleur se rapproche te plus possible de celle des constructions avoisinantes.

9



La tuile mécanique en terre cuite losangee est également autorisée lorsgu'il
s'agit du matériau d'origine de la construction.

- Les plagues métalliques sont interdites.

71.2.4 — Fagades et pignons

|

Les enduits extérieurs devront s'harmoniser avec l'environnement. La couleur

bianche est interdite.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit ne doivent pas rester

apparents.

Les ouvertures et percements doivent, par leurs dimensions et leurs

positionnements, participer a I'équilibre et a la cohérence des fagades et

pignons de la construction.

Pour les constructions & usage de commerce et de services, le traitement des

facades commerciales {(matériaux, couleurs) doit concourir a [a mise en

valeur de I'ensemble de la construction. Elles devront respecter la trame et |a

modenature du batiment d'origine s'it s'agit d'un batiment existant.

{es constructions traditionnelles ou présentant un intérét architectural doivent

étre mises en valeur et restaurées dans le respect de leurs style et matériaux

d'origine, en particulier

—  Les fagades en pierre de taille et moellons, enduites & la chaux avec
incorporation de sables locaux

- Les modénatures en pierre {(corniches, bandeaux, angles, encadrements
de baies)

- Les menuiseries en bois peint (fenétres, portes at volets)

—  Les contrevents en bois peint.

Des dispositions différentes peuvent s’appliquer dans le cas de projet

d'architecture innovante et adaptée a la situation ou de recherche d'économie

d'énergie définis 4 'article 11.2.5.

Les éléments extérieurs de régulation de la température et de production

d’énergie (climalisation, pompes a chaleur) ne doivent pas étre visibles

depuis la voie publique.

11.2.5 — Architecture contemporaine, économies d’énergie

Sous reserve de respecter les prescriptions ¢u paragraphe Ua 11.1, les
constructions ou les adaptations de forme architecturale non traditionnelie
faisant appel & des techniques nouvelles sont autorisées, ainsi que les
dispositions liées a des recherches d'économie et de production d’énergie.

11.2.6 — Clotures et portails

Les clétures traditionnelles existantes doivent &tre au maximum préservées.
L a hauteur des cldtures n'excédera pas 2,00 m.

Clétures donnant sur la voie publique :

Elles pourront étre constituées d’'un mur dont la hauteur et les materiaux
s’harmoniseront avec celle des clétures avoisinantes.

Tout autre type de cléture comportera de la végétation.

Sont interdits . les panneaux préfabriqués non enduits, en béton ou
plastique, pleins ou gjourés, les panneaux métalliques rigides soudés, les
éléments hétéroclites,

Article Ua12 - Stationnement

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation générale.

12.2 - Le nombre de places de stationnement est apprécié en tenant compte a la fois
de la destination de ta construction, de la taille du projet, de sa localisation et des conditions de
stationnement et de circulation dans le voisinage (cf. lexique en annexe).

Article Ua13 - Espaces libres — Plantations — Espaces boisés classés
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13.1 - Les espaces non batis et non réservés aux accés doivent présenter un traitement
paysager a caractére végétal ou mineral.

13.2 - Les constructions, voies d'accés et toutes les utilisations du sol admises doivent &tre
implantées de maniére a préserver les plantations existantes a moins de prévoir leur remplacement
par des plantations équivalentes. Les essences régionales doivent étre recherchées en priorité.

13.3 - Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au
moins par 100 m? de surface affectée a ce stationnement.

13.4 - Tout projet d'instailation & usage commercial ou artisanal doit &tre congu dans un souci
de bonne intégration paysagere.

13.5 - Pour les haies doublant une cléture, les essences locales sont & privilégier. Une
composition variée est recommandée.

13.6 - Les dispositions des articles L 130-1 du code de l'urbanisme sont applicables aux
espaces boisés classes reportés sur le plan de zonage.

Rappel :

La distance des plantations aux limites séparatives est réglée par farticle 671 du Code Civil,
Soit, en régle générale, deux meétres minimum de la limite séparative pour les plantations dont la
hauteur dépasse deux metres, et a la distance d'un demi métre minimum pour les autres plantations.

SecTioN Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article Ua14 - Coefficient d’occupation du sol

Ii n'est pas fixé de COS.



Reglement de la zone Ub

La zone UB est une zone urbaine periphérique affectée, en priorité, a 'habitat mais qui peut
également accueillir des activités commerciales, artisanales formant le compiément normal de cet
habitat.

Les équiperments publics existent ou sont en cours de réalisation.

La zone Ub est comprise en partie dans le périmetre de 500 m de protection de I'église inscrite
a l'inventaire supplémentaire des monuments historiques.

L'édification d’une cldture doit faire I'objet d'une déclaration preafable.

Rappel : les Dispositions Générales, détaillées au Titre | du présent reglement, sont
applicables a la zone Ub comme a chacune des zones.

SEcTiON | -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Ub1 - Qccupations et utilisations du sol interdites

1. Louverture des terrains pour l'accueil des campeurs, le stationnement des
caravanes et les parcs résidentiels de loisirs.

Les ICPE (installations classées pour la protection de 'environnement) nouvelles.
Les nouveaux sigges, batiments et installations liés & I'exploitation agricole.
Les Iotissements & usage exclusif d’activités.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Les dépdts de vieilles ferrailles, matériaux de démolition, déchets de toute nature,
véhicules désaffectés.

Le stationnement de plus de 3 mois des caravanes hors terrains aménageés.

8. Les affouillements et exhaussements du sol non lies & une occupation autorisée
dans la zone.

oo s LN

Article Ub2 - Qccupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Les aménagements d’installations (ICPE} existantes soumises a autorisation ou a
déclaration a condition qu’elles soient susceptibles de réduire les nuisances.

SecTiON Il - CONDITIONS DE L.'OCCUPATION DU SOL

Article Ub3 - Accés et voirie

3.1 — Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces sur une voie publique ou privée,
répondant & 'importance ou a la destination des constructions projetées et permettant |a circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, protection civile, ordures ménagéres, efc ...

3.2 — Les accés

3.2.1 — Les accés doivent étre adaptés a la nature et a 'importance des usages qu'ils
supportent et des opérations qu'ils desservent et &étre aménagés de fagon & apporter la
moindre géne et le moindre risque pour [a circulation publique automobile, cycliste et
piétonniére ;



3.2.2 - Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour Ja circulation peut &tre interdit.

3.3 - Voirie nouvelle
Les voies publiques ou privées doivent !

3.3.1 - Par leurs dimensions, formes et caracteristiques techniques étre adaptées & la
nature et a limportance des usages qu'elles supportent et des opérations qu'elles
desservent ;

3.3.2 - Participer au maillage viaire communal et s'intégrer correctement au principe
général de circulation ;

3.3.3 — Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour ;

3.4 - Pistes ¢yciables, cheminements piétonniers

La création de pistes cyclables et de cheminementis piétons peut étre exigée par |'autorité
compétente notamment pour desservir les équipements publics, renforcer les liaisons inter quartiers
ou s'inscrire dans te maillage d'agglomération d'itinéraires cyclables.

Article Ub4 - Desserfe par les réseatx

4.1 — Eau potable

Toute construction ou installation gui le requiert doit &tre abligatoirement raccordée au réseau
public d'alimentation en eau potable. Le raccordement au réseau de distribution publique doit étre
effectué en accord avec e concessionnaire concerneg.

4.2 — Eaux usées

4.2.1 - Le traitement des eaux usées domestigues doit respecter la conformité au
schéma directeur de I'assainissement.

4.2.2 - Lorsque le réseau d'assainissement collectif existe le raccordement a ce réseau
de toute construction nouvelle est obligatoire.

4.2.3 - En cas d'absence de réseau d'assainissement collectif, toute construction, pour
étre autorisée, doit étre équipée d'un dispositif d'assainissement adapté a la nature du sol et
conforme & la réglementation sanitaire en vigueur. Ce dispositif doit étre congu de fagon a
raccorder les eaux usées brutes au réseau collectif dés |a réalisation de celui-ci,

4.2.4 - Le rejet au résealr public des eaux résiduaires d’erigine autre que domestique,
en particulier artisanale, est soumis a autorisation préalable du service gestionnaire du réseau,
et peut étre subordenné a un prétraitement approprié ;

4.2.5 - Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales,

4.3 - Eaux pluviales

4.3.1 - Un systétme de collecte des eaux pluviales est obligatoire pour toute
construction ou installation qui e requiert. Ce systéme doit favoriser au maximum la
réutilisation des eaux de pluie (cuve enterrée, bac en pied de gouffiere, ...}, et
permettre leur abserption sur ia parcelle.

4.3.2 — 8'il existe un réseau public de collecte des eaux pluviales (réseau ou fosseé), les
systémes de collecte des particuliers pourrant comporter un trop-plein raccorde a ce
réseal.

4.4 — Réseaux divers

4.4.1 — Toute construction qui le requiert doit étre raccordée au réseau d'électricité ;

4.4.2 — Tout projet de construction doit comporter des dispositions technigues
permettant le raccordement en souterrain aux réseaux publics d'électricité et de
telécommunication ;

4.4.3 - Lorsque les réseaux publics sont enterrés, les réseaux privés le sont
obligatoirement.

4.4 .4 - Dans le cas de |otissements ou de groupements d'habitations, I'enfouissement
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des réseaux est ohligatoire.

Article Ub5 - Caracléristiques des terrains

5.1 - Les caractéristiques des terrains doivent permettre une insertion correcte du bati sur la
parcelie et dans |'organisation urbaine existante.

5.2 - Pour toute construction necessitant un systéme d'assainissement non collectif, les caractéristiques
des terrains devront permettre l'nstallation d'un systeme d'assainissement autonome conforme aux dispositions
|&gislatives et réglermentaires en vigueur en matiére d'assainissement

Article Ub6 - Implantation des constructions par rapport aux _voies et emprises
publiques

6.1 - Limplantation des constructions respectera 'ordonnancement de fait des constructions
environnantes.

6.2 — Un recul plus important par rapport & la voie peut étre admis en cas de géne pour Ia
visibilité des acces a la voirie.

6.3 — Les constructions nouvelles doivent étre implantées & 10,00 m minimum des rives du
Boele.

Article Ub7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 — Les constructions seront implantées soit sur la limite séparative, soit 8 une distance au
moins égale a 3 métres.

7.2 — Celte régle ne s’appligue pas aux annexes de faible hauteur {moins de 3 métres au
faitage) et de surface au plus égale & 10 m?, dont les abris de fardins.

7.3 — Lorsgu’une construction existante est implantée dans la marge d’isolement de 3 m, son
extension pourra étre autorisée en prolongement de la fagade latérale, sans empiéter davantage sur
cette marge.

7.4 - Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantations d'équipemenis publics liés aux
divers réseaux.

Article Ub8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Il n'est pas fixe de regle.

Article Ub9 - Emprise au sol

Il n'est pas fixé de régle.

Article Ub10 - Hauteur des constructions

10.1 — La hauteur des constructions sera au maximum de :
10.1.1 — constructions a usage d'habitation : R + 1 + Combles
10.1.2 — annexes : 2,50 m a I'égout du toit, sans exceder 6 metres au faitage
10.1.3 — batiment & usage d’activités : 7,00 m a I'égout du toit.
10.2 - Les dispositions de l'alinéa ci-dessus ne s'appliguent pas aux installations techniques
indispensables dans la zone (refais hertziens, antennes, pylénes) ni aux constructions a caractére

public (construction scolaire, sanitaire, sociale, sportive, culturelle) sous réserve de ne pas porter
atteinte a la qualité du site.

Article Ub11 - Aspect extérieur




11.1 - Régles generales

11.1.17 — Conformément & l'article R.111-21 du Code de l'urbanisme, « le permis de
consiruire peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de prescriptions particulieres si
les constructions par leur situation, leur disposition ou leur aspect extérieur sont de nature &
porter atteinte au caractére ou a ['intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

11.1.2 — Les nouvelles constructions devront s’intégrer harmonieusement, par leurs
volumes, leur orientation, le choix des fteintes et des matériaux, aux constructions
environnantes.

11.1.3 - Al'intérieur du périmétre de protection des monuments historiques et des sites
classés et inscrits, des prescriptions plus exigeantes que celles du présent article peuvent étre
imposées par I'Architecte des Batiments de France.

11.2 — Régles particuliéres
11.2.1 - Volumeétrie, adaptation au sol

* Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et de forme.,
Les constructions sur talus et les levées de terre sont interdites.

11.2.2 — Toitures

* |es toitures des constructions principales présenteront 2 pans, de pente
comprise entre 40 et 50 degrés. Ces pans peuvent comporter des
décrochements, et plusieurs pans a I'angle de deux rues.
Les annexes et les constructions 2 usage professionnel peuvent étre
couvertes par une toiture a un seul versant si elles sont adossées a une autre
construction.
lLLorsque la qualité architecturale ef urbanistique du projet le justifie, une
forme ou des matériaux de toiture différents peuvent étre utilisés {ex : toiture
terrasse).

= Quvertures sur toiture : seuls sont admis les lucarnes a 2 pans et les chassis
ouverts dans le pan de la toiture, ainsi que les houteaux de petites
dimensions sur les fagades "arriére”. Les chiens assis et les lucarnes
rampantes sont interdits.

= Matériaux de toiture :

- Sont autorisés I'ardoise ou la tuile plate traditionnelle (ou autre matériau de
méme aspect) de ton patiné (ni brun foncé ni rouge) dont la couleur se
rapproche le plus possible de celle des constructions avoisinantes,

- Les plagues métalliques sont interdites.

11.2.3 — Fagades et pignons

* |es matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit ne doivent pas rester
apparents. La couleur blanche est interdite.

*»  Pour les constructions a usage de commerce et de services, le traitement des
fagades commerciales (matériaux, couleurs) doit concourir &8 la mise en
valeur de I'ensemble de la constructian.

» Les consfructions traditionnelles ou présentant un intérét architectural doivent
&tre mises en valeur et restaurées dans le respect de teurs style et matériaux
d'origine, en particulier :

—  Les fagades en pierre de taille et moellons, enduites & la chaux avec
incorperation de sables locaux

- les modénatures en pierre (corniches, bandeaux, angles, encadrements
de baies)

- Les menuiseries en bois peint (fenétres, portes et volets)

- Les contrevents en bois peint.

» Des dispositions différentes peuvent s'appliquer dans le cas de projet
d'architecture innovante et adaptée a |a situation ou de recherche d’économie
d’énergie définis a l'article 11.2.4.

*  Les élements extérieurs de régulation de la température et de production
d'énergie (climatisation, pompes & chaleur} ne doivent pas étre visibles
depuis la voie publique.



11.2.4 — Architecture contemporaine, économies d’énergie

= Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe Ub 11.1, les
constructions ou les adaptations de forme architecturale non traditionneile
faisant appel & des techniques nouvelles sont autorisées, ainsi que les
dispositions liées a des recherches d'économie et de production d'énergie.

11.2.5— Clotures et portails
= Les clétures traditionnelies existantes doivent &tre au maximum préservées.
Cidtures donnant sur fa voie publique : leur hauteur n'excédera pas 1,80,

= Elles pourront &tre constituées d'un mur dont la hauteur et les matériaux
s’harmoniseront avec celle des clétures avoisinantes

*  Tout autre type de cldture comportera de la végétation,

= Sont interdits . les panneaux préfabrigués non enduits, en béton ou
plastigue, pleins ou ajourés, les panneaux métalliques rigides soudés, les
éléments hétéroclites.

Cibtures en limite séparative ' leur hauteur n‘'excédera pas 2,00 m.

11.2.6 — Annexes et abris de jardin

= | es abris de jardin de faible emprise {10 m? maximum), s'ils sont placés a 10
m ou plus de habitation, devront étre de couleur foncée et accompagnés de
plantations.

= S'ils sont isolés, ils présenteront une toiture a deux pans (sans régle
particuliére concernant la pente).

Article Ub12 - Stationnement

12.1 - Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation générale. |l est
vivement conseilié de prévoir une aire de stationnement non close sur |a parcelle.

12.2 - Le nombre de places de stationnement est apprécié en tenant compte a la fois
de |a destination de la construction, de |a taille du projet, de sa tocalisation et des conditions de
stationnement et de circulation dans te voisinage {(cf. lexique en annexe).

Article Ub13 - Espaces libres — Plantations — Espaces boisés classés

13.1 — Les espaces non batis et non réservés aux accés doivent présenter un traitement
paysager a caractére végétal ou minéral.
13.2 - Les constructions, voies d'accés et toutes les utilisations du sol admises doivent étre

implantées de maniére a préserver les plantations existantes a moins de prévoir leur remplacement
par des plantations équivalentes. Les essences régionales doivent &tre recherchées en priorité,

13.3 - Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au
moins par 100 m? de surface affectée a ce stationnement.

13.4 - Tout projet d'installation & usage commercial ou artisanal doit étre congu dans un souci
de bonne intégration paysagére.

13.5 - Pour les haies doublant une cldiure, les essences locales sont a privilégier. Une
composition variée est recommandée.

13.6 - Les dispositions des articles L 130-1 du code de l'urbanisme sont applicables aux
espaces boisés classés reportés sur le plan de zonage.

Rappe! :

La distance des plantations aux limites séparatives est réglée par l'article 671 du Code Civil,
Soit, en régle générale, deux métres minimum de la limite séparative pour les plantations dont la
hauteur dépasse deux meires, et a la distance d'un demi métre minimum pour les autres plantations.



SecTiON Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article Ub14 - Coefficient d’occupation du sol
Il n'est pas fixé de COS.
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Reglement de la zone Uh J

La zone Uh correspond aux parties urbanisées sous forme de hameaux anciens.

Elle est affectée en priorité & rhabitat, ef peut également accueillir des équipements
callectifs, services, activités et installations commerciales et artisanales qui forment le complément
normal de cet habitat.

La zone Uh comprend un secteur :

- Uhi dans les hameaux de Clouseaux et Asniéres, recouvrant les parties exposées aux
risques d'inondation pouvant éire urbanisées, définies par le Plan de Frévention des
Risques d'inondation du Loir ;

L'édification d’une cldture doit faire l'objet d’'une déclaration préalable.

Rappel : les Dispositions Générales, détaillées au Titre | du présent réglement, sont
applicables a la zone Uh comme a chacune des zones,

SECTION | -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Articie Uh1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Louverture des terrains pour l'accueil des campeurs, le staticnnement des
caravanes et les parcs résidentiels de loisirs.

2. Les ICPE (installations classées pour la protecticn de I'environnement) nouvelles.
3. Les nouveaux siéges, batiments et installations liés & 'exptoitation agricole.
4. Les |otissements & usage exclusif d'activités.

5. L'ouverture et 'exploitation de carriéres.

6. Les dépdts de vieilles ferrailles, matériaux de démolition, déchets de toute nature,
véhicules désaffectés.

7. Le stationnement de plus de 3 mois des caravanes hors terrains aménageés.

8. Les affouillements et exhaussements du sol non lies a une occupation autorisée
dans |la zone.

Dans le secteur Uhi des hameaux de Clouseaux et Asnigres, les constructions
aménagements et installations, sont interdits conformément au PPRI du Loir (voir en annexe) :

Le secteur Uhi concerné correspond a la zone « B» du PPRI du Loir « pouvant étre
urbanisée sous conditions particuliéres » (zone bleue du plan de zonage du PPRI). Elles sont
localisées en « secteur d'aléa 1 — aléa faible » (Risgue de submersion d'une profondeur inférieure a
1,00 m sans vitesse marquee).

Article Uh2 - Occupations et utilisations du scf soumises a des conditions particuliéres

1. Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes

2. Lles aménagements d'installations {ICPE) existantes soumises 2 autorisation ou a
déclaration a condition gu’elles sofent susceptibles de réduire les nuisances



SecTiON Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article Uh3 - Accés ef voirie

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés sur une voie publique ou privée,
répondant & 'importance ou a la destination des constructions projetees et permettant la circulation et
Putilisation des engins de lutte contre I'incendie, protection civile, ordures ménagéres, etc.

3.2 — Les acces

3.2.1 — Les accés doivent étre adaptés a la nature et a I'importance des usages qu'ils
supportent et des opérations gu'ils desservent et étre aménages de fagon & apporter
la moindre géne et le moindre risque pour la circulation publique automobile, cycliste
et piétonniére.

3.2.2 - Lorsgue le terrain est desservi par plusteurs voies, l'acces sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.3 - Voirie nouvelle
Les voies publigues ou privées doivent :

3.3.1 - par leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques étre adaptées a la
nature et a {'importance des usages gu'elles supportent et des opérations gu'elles
desservent ;

3.3.2 - participer au maillage viaire communal et s'intégrer correctement au principe
général de circutation ;

3.3.3 - les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour,

3.4 - Pistes cyclables, cheminements piétonniers

La création de pistes cyclables et de cheminements piétons peut étre exigée par I'autorité
compétente notamment pour desservir les égquipements publics, renforcer les liaisons inter quartiers
ou s'inscrire dans le maillage d'agglomération d'itinéraires cyclables.

Article Uh4 - Desserte par les réseaux

4.1 — Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre abligatoirement raccordée au réseau
public d'alimentation en eau potable. Le raccordement au réseau de distribution publique doit étre
effectué en accord avec le concessicnnaire concernée.

4.7 — Eaux usées

4.2.1 - Le traitement des eaux usées domestiques doit respecter la conformité au
schéma directeur de I'assainissement.

4.2.2 - Lorsque le réseau d'assainissement collectif existe le raccordement & ce
réseau de toute construction nouvelle est obligatoire.

4.2.3 - En cas d'absence de réseau d'assainissement collectif, toute construction,
pour étre autorisée, doit élre équipée d'un dispositif d'assainissement conforme a la
réglementation sanitaire en vigueur. Ce dispositif doit étre congu chaque fois que possible de
fagon a raccorder les eaux usées brutes au réseau collectif dés |a réatisation de celui-ci ;

4,24 - Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d'origine autres que
domestique, en particulier artisanale, est soumis & autorisation préalable du service
gestionnaire du réseau, et peut &tre subordonné a un pré-traitement approprié ;
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4.2.5 - Les eaux useées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux
pluviales.

4.3 - Eaux pluviales

431 - Un systétme de ccllecte des eaux pluviales est obligatoire pour toute
construction ou installation qui le requiert. Ce systeme doit favoriser au maximum la
réutilisation des eaux de pluie (cuve enterrée, bac en pied de gouttiére, ...), et
permettre leur absorption sur la parcelle.

4.3.2 — 8'il existe un réseau public de collecte des eaux pluviales (réseau ou fossé), les
systémes de collecte des particuliers pourront comporter un trop-plein raccordé a ce
réseau.

4.4 — Réseaux divers
4.4.1 — Toute construction qui le requiert doit &tre raccordée au réseau d'électricité.

442 — Tout projet de construction doit comporter des dispositions technigues
permettant le raccordement en souterrain aux reseaux publics d'électricité et de
telecommunication.

4.4.3 - Lorsque les réseaux publics sont enterrés, les réseaux privés le sont
ohligatcirement,

4.4 4 - Dans le cas de lotissements ou de groupements d'habitations, I'enfouissement
des réseaux est obligatoire,

Article Uh5 - Caractéristiques des terrains

5.1 - Les caractéristiques des terrains doivent permetire une insertion correcte du bati sur la
parcelle et dans 'organisation urbaine existante.

5.2 - Pour toute construction nécessitant un systéme d'assainissement nen collectif, les caractéristiques
des terrains devront permettre llinstallation d'un systéme d'assainisserment autonome conforme aux dispositions
législatives et réglementaires en vigueur en matiére d'assainissement.

Article Uh6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6.1 - Le pignon ou la fagade avant des constructions & usage d’habitation sera implanté soit &
I'alignement de la voie publique, soit dans le prolongement des consiructions existantes.

8.2 - Un recul plus important peut étre admis en cas de géne pour la visibilité des acces a la
voirie.

6.3 - Toutefois 'extension, l'aménagement, la restauration ou la reconstruction de batiments
qui existent et dont 'implantation ne respecte pas les régles ci-dessus sont admis.

8.4 - Les constructions nouvelles doivent étre implantées a 10,00 m minimum des rives des
cours d'eau.

Article Uh7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 — Les constructions seront implantées soit sur la limite séparative, soit a une distance au
moins égale a 3 métres,

7.2 — Cette régle ne s'applique pas aux annexes de faible hauteur (moins de 3 métres au
faltage) et de surface au plus égale a 10 m?, dont les abris de jardins.

7.3 — Lorsgu'une construction existante est implantée dans fa marge d'isolement de 3 m, son
extension pourra étre autorisée en prolongement de |la fagade latérale, sans empiéter davantage sur
cette marge.

7.4 - Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantations d'équipements publics liés aux
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divers réseaux.

Article Uh8B - Implantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une
méme propriété

Il n'est pas fixé de régle.

Article Uh9 - Emprise au sol

Dans le secteur Uhi, le régiement du PPRI s'applique {voir en annexe zone inondable B —
secteur d'aléa 1 — aléa faible).

Article UhR10 - Hauteur des constructions

10.1 — La hauteur des constructions sera au maximum de :
10.1.1 — constructions & usage d’habitation : R + Combles
10.1.2 — annexes : 2,50 m a I'egout du toit
10.1.3 — batiment a usage d'activités : 7,00 m & I'égout du toit.

10.2 - Les dispositions de l'alinéa ci-dessus ne s’appliquent pas aux installations techniques
indispensables dans la zone (relais hertziens, antennes, pylénes) ni aux constructions a caractére
public {construction scolaire, sanitaire, sociale, sportive, culturelle) sous réserve de ne pas porter
atteinte a la qualité du site.

Article Uh11 - Aspect extérieur

11.1 - Régles générales

11.1.1 — Conformément a l'article R.111-21 du Code de l'urbanisme, « le permis de
construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions particufiéres si
les constructions par leur situation, feur disposition ou leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a ['intérét des flieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains alnsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

11.1.2 — Les nouvelles constructions devrent s'intégrer harmonieusement, par leurs
volumes, leur orientation, le choix des teintes et des matériaux, aux constructions
environnantes, dans le respect du caractére de « hameau ancien » de la zone.

11.1.3 — Dans le sous-secteur Uhi .
Certains éléments concernant I'aspect extérieur (adaptation au sol, cuvertures, ...} sont
réglementés par le PPRI du Loir (voir en annexe : zone inondable B — secteur d’aléa 1 — aléa

fatble).

11.2 — Régles particuliéres
11.2.1 - Volumétrie, adaptation au sol
= Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et de forme.
| es constructions sur talus et les levées de terre sont interdites,
» Dans le sous-secteur Uhi : le niveau de plancher est réglementé par le PPRI
(voir en annexe : zone inondable B — secteur d'aléa 1 — aléa faible) ;

11.2.2 — Toitures
» |es toitures des constructions principales présenteront 2 pans, de pente

comprise entre 40 et 50 degrés. Ces pans peuvent comporter des
décrochements, et plusieurs pans a I'angle de deux rues.

Les annexes et les constructions a usage professicnnel peuvent étre
couvertes par une toiture a un seul versant si elles sont implantées en limite
de propriété ou adossées a une autre construction.

Lorsque la qualité architecturale et urbanistique du projet le justifie, une
forme ou des matériaux de toiture différents peuvent étre utilisés (ex : toiture
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terrasse}.

= Quvertures sur toiture ; seuls sont admis les lucarnes & 2 pans et les chassis
ouverts dans le pan de la toiture, ainsi gue les houteaux de petites
dimensions sur les facades "arriére". Les chiens assis et les lucarnes
rampantes sont interdits.

»  Matériaux de toiture :

- Sont autorisés |'ardoise ou la tuile plate traditionnelle (ou autre matériau de
méme aspect) de ton patiné (ni brun foncé ni rouge) dont la couleur se
rapproche le plus possible de celle des constructions avoisinantes. La tuile
mécanique en terre cuite losangée est également autorisée lorsqu’il s’agit du
matériau d'origine de la construction.

- Les plaques métalliques sont interdites.

11.2.4 — Fagades et pignons
= Les materiaux fabriques en vue de recevoir un enduit ne doivent pas rester
apparents. La couleur blanche est interdite.
* les ouvertures et percements doivent par leurs dimensions et leurs
positionnements, participer a 'équilibre et a la cohérence des fagades et
pignons de la construction.
* Dans le secteur Uhi: les ouvertures sont réglementées par le PPRI du Loir
{voir en annexe ; zone inondable B — secteur d’aléa 1 — aléa faible) ;
*  Pour [es constructions a usage de commerce et de services, le traitement des
fagades commerciales (materiaux, couleurs) doit concourir & la mise en
valeur de I'ensemble de la construction. Elles devront respecter la trame et la
modeénature du batiment d'crigine s'il s'agit d'un batiment existant.
s Les constructions traditionnelles ou présentant un intérét architectural doivent
étre mises en valeur et restaurées dans le respect de leurs style et matériaux
d'origine, en particulier
- Les fagades en pierre de taille et moellons, enduites a la chaux avec
incorporation de sables locaux

- Les modénatures en pierre (corniches, bandeaux, angles, encadrements
de baies)

- Les menuiseries en bois peint (fenétres, portes et volets)

- Les contrevents en bois peint.

* Des dispositions différentes peuvent s'appliquer dans le cas de projet
d'architecture innovante et adaptée a la situation ou de recherche d'économie
d'énergie définis a l'article 11.2.5.

» les éléments extérieurs de régulation de la température et de production
d’énergie (climatisation, pompes a chaleur) ne doivent pas étre visibles
depuis la voie publigue.

11.2.5 — Architecture contemporaine
» Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe Ua 11.1, les
constructions ou les adaptations de forme architecturale non traditionnelle
faisant appel a des technigues nouvelles sont autorisées, ainsi que les
dispositions liées & des recherches d’'économie et de production d'énergie.

11.2.7 — Clotures et portails
«  Les clétures fraditionnelies existantes doivent étre au maximum préservées.
Cidtures donnant sur fa voie publigue © leur hauteur n’excédera pas 1,80 m.

Toutefois, des hauteurs plus importantes pour certains ouvrages pourront étre
acceptées (piliers, portails,...) en respectant 'harmonie de I'ensemble et sans
excéder 2,30 m.

= Dans le sous-secteur Uhi : les clotures sont réglementées conformément aux
prescriptions du PPRI (voir en annexe : Zone inondable B — secteur d’'aléa 1 -
aléa faible).

Article Uh12 - Stationnement




12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation générale. Il est
vivement conseillé de prévoir une aire de stationnement non close sur la parcelle.

12.2 — Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par
'usage des constructions doit &tre assuré par des équipements adaptés a ces besoins et
implantés sur un terrain proche de ces constructions ;

12.3 - Le nombre de places de stationnement est apprécié en tenant compte a la fois
de la destination de la construction, de |a taille du projet, de sa localisation et des conditions de
stationnement et de circulation dans le voisinage (cf. lexigue en annexe).

Article Uh13 - Espaces libres — Plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Les espaces non bétis et non réservés aux accés doivent présenter un traitement
paysager & caractére vegétal.

13.2 - Tout projet de construction nouvelle doit préserver les plantations existantes ou prévaoir
leur remplacement par des plantations équivalentes. Les essences régionales doivent étre
recherchées.

13.3 - Pour les haies doublant une cldture, les essences locales sont & privilégier. Une
composition variée est recommandée.

13.4 - Les dispositions des articles L 130-1 du code de l'urbanisme sont applicables aux
sspaces boisés classés reportés sur le plan de zonage.

Rappel : La distance des plantations aux limites séparatives est réglée par larticle 671 du Code

Civil. Soif, en régle générale, deux métres minimum de la limite séparative pour fes pfantations dont fa
hauteur dépasse deux metres, et a Ja distance d'un demi metre minimum pour les aufres plantations.

SEcTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article Uh14 - Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de COS.



Reéglement de la zone UL

La zone UL est destinée a accusillir fes activités sportives, de loisirs et de tourisme.

L'édification d’une cléture doit faire l'objet d’uine déclaration préalable.

Rappe! : les Dispositions Générales, détaillées au Titre | du présent réglement, sont
applicables a la zone UL comme a chacune des zones.

SECTION{- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L UTILISATION DU SOL

Article UL1- Occupations et utilisations du sol interdites

1. Les ICPE (installations classées pour la protection de I'environnement) nouvelles.
2. Les nouveaux sieges, batiments et installations liés a I'exploitation agricole.
3. Leslotissements & usage exclusif d’habitation.

4. L'ouverture et 'exploitation de carriéres.

5. Les dépdts de vieilles ferrailles, matériaux de démolition, déchets de toute nature,
vehicules désaffectés.

6. Le stationnement de plus de 3 mois des caravanes hors terrains aménagés,
7. Les affouillements et exhaussements du sol non liés & une occupation autorisée

dans la zone.

Article UL2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Les aménagemenis d'installations (ICPE) existantes soumises a autorisation ou a
declaration a condition qu'elles soient susceptibles de réduire les nuisances

2. Les constructions & usage d’habitation destinées au logement des personnes dent
la présence permanente est necessaire pour assurer la direction, le
fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des activités implantées dans la
zone

3. Les constructions & usage de commerce compatible avec la vocation de la zane
4. Les aires de sport et de jeux cuvertes au public

5. Les aires de stationnement ouvertes au public.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UL3 - Acces et voirie

3.1 — Pour é&tre constructible, tout terrain doit avoir un acceés sur une voie publique ou privée,
répondant & l'importance ou a la destination des constructions projetées et permettant la circulation et
T'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, protection civile, ordures ménagéres, ete ...



3.2 -lLes acces

3.2.1 - Les acces doivent étre adaptés & la nature et & I'importance des usages qu'ils
supportent et des opérations gu'ils desservent et éire aménagés de fagon a apporter
la moindre géne et le moindre risque pour ta circulation publique automobile, cycliste
et piétonniére ;

3.2.2 - Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.2.3 — Proscrire la multiplicité des acces sur la RD 53 ; privilégier les accés unigues,

3.3 - Voirie nouvelle
Les voies publiques ou privées doivent :

3.3.1 - Par leurs dimensions, formes et caractéristiques technigues étre adaptées alia
nature et a [limportance des usages qu'elles supportent et des opérations qu'elles
desservent ;

3.3.2 - Participer au maillage viaire communal et s'intégrer correctement au principe
général de circulation ;

3.3.3 - Les voies en impasse doivent étre aménagees de telle sorte que |les véhicules
puissent faire demi-tour ;

3.4 - Pistes cyclables, cheminements piétonniers

La création de pistes cyclables et de cheminements piétons peut étre exigee par 'autorité
compétente notamment pour desservir les équipements publics, renforcer les liaisens inter
quartiers ou s'inscrire dans le maillage d'agglomération d'itinéraires cyclables.

Article UL4 - Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable

Toute construction ou instaflation qui le requiert doit étre obligatoirement raccordée au réseau
public d'alimentation en eau potable. Le raccordement au réseau de distribution publigue doit étre
effectué en accord avec le concessiannaire concerné,

4.2 — Eaux usées

4.2.1 - Le traitement des eaux usées domestiques doit respecter la conformité au
schéma directeur de I'assainissement.

4,2.2 - Lorsque le réseau d'assainissement collectif existe le raccordement a ce réseau
de toute construction nouvelle est obligatoire ;

4.2.3 - En cas d'absence de réseau d'assainissement collectif, toute construction, pour
étre autorisée, doit étre équipée d'un dispositif d’assainissement adapté a la nature du sol et
conforme a la réglementation sanitaire en vigueur. Ce dispositif doit étre congu de fagon a
raccorder les eaux usées brutes au réseau collectif dés la réalisation de celui-ci ;

4.2 4 - Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d'origine autre que domestique,
en particulier artisanale, est soumis a autorisation préalable du service gestionnaire du réseau,
et peut étre subordonné a un prétraifement approprié ;

4.2.5 - Les eaux usées ne doivent pas éire déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

4.3 - Eaux pluviales

4.3.1 - Un systéme de collecte des eaux pluviales est obligatoire pour toute
construction ou installation qui le requiert. Ce systéme doit favoriser au maximum la
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reutilisation des eaux de pluie {cuve enterrée, bac en pied de gouttidre, ...), et
permettre leur absorption sur [a parcelle.

4.3.2 — S'il existe un réseau public de collecte des eaux pluviales (réseau ou fossé), les
systemes de collecte des particuliers pourront comporter un frop-plein raccorde a ce
résead.

4.3.3 - Si le réseau public n'existe pas ou est insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviates doivent étre réalisés sur (e terrain
d’assiette du projet et répondre a ses caracteristiques ainsi qu'a celles de {'opération
projetee.

4.4 — Réseaux divers

4.4.1 — Toute construction qui le requiert doit étre raccordee au réseau d'électricité ;

4.4.2 — Tout projet de construction doit comporter des dispositions techniques
permettant le raccordement en souterrain aux réseaux publics d'électricité et de
télécommunication ;

443 - Lorsque les réseaux publics sont enterrés, les réseaux privés le sont
obligatoirement ;

Article UL5 - Caractéristiques des terrains

5.1 - Les caractéristigues des terrains doivent permettre une insertion correcte du bati sur la
parcelle et dans ['organisation urbaine existante.

5.2 - Pour toute construction nécessitant un systéme d'assainissement non collectif, les caracteristiques
des terrains devront permetire l'instaltation d'un systéme d'assainissement autonome conforme aux dispositions
[&gislatives et réglementaires en vigueur en matiére d'assainissement

Article UL6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions deoivent étre implantées & une distance de :

* 10,00 m minimum des voles existantes ou de I'alignement futur des voies a élargir
OU A créer ;

= 10,00 m minimum des rives des cours d’'ead ;

Article ULT - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance de toute construction & |a limite séparative doit &tre au moins égale a 3 métres.

Article UL8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéte

L'implantation des constructions et installations doit étre congue de telle fagon que les
conditions de sécurité {incendie, protection civile) soient respectées.

Article ULY - Emprise au sol

il n'est pas fixé de régle.

Article UL10 - Hauteur des constructions

10.1 — La hauteur des constructions sera au maximum de 7,00 m a I'égout du toit.

10.2 - Les dispositions de 'alinéa ci-dessus ne s'appliquent pas aux installations techniques
indispensables dans la zone (relais hertziens, antennes, pylGnes) ni aux constructions & caractére
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public {construction scolaire, sanitaire, sociale, sportive, culiurelle) sous réserve de ne pas porter
atteinte a la qualite du site.

Article UL11 - Aspect extérieur

11.1 - Régles générales

11.1.1 — Conformément a l'article R.111-21 du Code de l'urbanisme, « fe permis de
construire peutf étre refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de prescriptions particuliéres si
les constructions par leur situation, feur disposition ou leur aspect extérieur sont de nature a
porter atfeinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’a fa conservation des perspectives monumentales. »

11.1.2 — Les nouvelles constructions devront s'integrer harmonieusement, par leurs
volumes, leur crientation, e choix des teintes et des matériaux, a leur environnement.

11.2 — Regles particuliéres

11.2.1 - Volumétrie, adaptation au sol
= Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et de forme.
Les constructions sur talus et les levées de terre sont interdites.
11.2.2 - Toitures

= tes toitures des constructions principales et des annexes isolées présenieront
2 pans, de pente comprise entre 40 et 50 degrés.
Les annexes accolées peuvent étre couveries par une toiture & un seul
versant.

= Quvertures sur toiture : les chiens assis et tes lucarnes rampantes sont
interdits.

»  Materiaux de toiture : ardoise ou tuile plate traditionnelle de ton patiné (ni
brun foncé ni rouge), ou touf autre materiau de méme aspect.

11.2.3 — Fagades et pignons

= Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit ne doivent pas rester
apparents.

* lLa nature du matériau utilisé en fagade ne doit pas étre de nature a
provoquer des éclats ou reflets susceptibles de constituer une géne pour les
habitants des zones voisines ou les usagers des voies de circulation ; la
couleur blanche est interdite.

11.2.4 — Architecture contemporaine
* Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe UL 11.1, les
constructions ou les adaptations de forme architecturale non traditionnelle
faisant appel a des techniques nouvelles sont autorisées, ainsi que les
dispositions liées a des recherches d'économie et de production d'énergie.

11.2.5 — Clétures et portails

» | es clétures et portails ne doivent pas créer une géne pour |a circulation,
»  Leur hauteur ne devra pas dépasser 2,00 m.

Article UL12 - Stationnement

12.1 —Régles générales

12.1.1 - Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructicns
ou installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation générale.

72.1.2 - Le nombre de places de stationnement est apprécié en tenant compte a la fois
de la destination de la construction, de la taille du projet, de sa localisation et des conditions de
stationnement et de circulation dans le vaisinage,

12.1.3 - Les besoins a prendre en compte doivent satisfaire ceux des employés et des
visiteurs, en plus des besoins propres au fonctionnement de [‘établissement et au
stationnement des poids-lourds.

12.2 - Stationnement des deux-roues




Les constructions nouvelles devront comporter un local fermé ou au minimum couvert pour Je
stationnement des deux-roues. Ce local doit &tre aisément accessible, afin de lui permettre de
répandre a sa vocation.

Article UL13 - Espaces libres — Plantations — Espaces boisés classés

13.1 — Les espaces non bétis et non réservés aux acceés doivent présenter un traitement
paysager & caractere végetal ou minéral.

13.2 - La proportion des espaces effectivement plantés ou enherbés doit &tre au minimum de
15 % de la surface de 'unité fonciére.

13.3 - Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au
moins par 100 m? de surface affectée a ce stationnement.

13.4 - Les dispositions des articles L 130-1 du code de l'urbanisme sont applicables aux
espaces boises classés reporiés sur le plan de zonage.

Rappel ;

La distance des plantations aux limites séparatives est réglée par l'article 671 du Code Civil,
Soit, en régle générale, deux méfres minimum de la limite séparative pour les plantations dont la
hauteur dépasse deux métres, ef a la distance d'un demi metre minimum pour les autres plantations.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UL14 - Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de COS.



Reéglement de la zone Ux

La zone Ux est une zone d’activités économiques, réservée aux activités commerciales,
artisanales, industrielles ou tertiaires, pouvant comporter des nuisances par rapport aux mifieux
environhants.

L'édification d’une cléture doit faire 'objet d’une déclaration préalable.

Rappel : les Dispositions Générales, détaillées au Titre | du présent réglement, sont
applicables a la zone Ux comme a chacune des zones.

SecrioNl- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L UTILISATION DU SOL

Article Ux1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1. L'ouverture des terrains pour l'accueil des campeurs, le stationnement des
caravanes &t les parcs résidentiels de |oisirs.

Les nouveaux sieges, batiments et installations liés a 'exploitation agricole.
Les lotissements & usage exclusif d'habitation

LUouverture et 'exploitation de carrieres

Les dépdts non liés et néoessaires a une activité auvtorisée dans la zone

Le stationnement de plus de 3 mois des caravanes hors terrains amenageés.

N oo s e

Les affouillements et exhaussements du sol non liés a une occupation autorisée
dans la zone.

Article Ux2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

1. Les ICPE (installations classées pour la protection de I'environment) nouvelles soumises
a autorisation ou a declaration & condition de ne pas entrainer de risque ou
pollution incompatible avec I'environnement urbain ou naturel

2. Les aires de stationnement ouvertes au public si elles sont liées aux activités
implantees dans la zone.

SecTioN il - CONDITIONS DE L'"OCCUPATION DU SOL

Article Ux3 - Accés et vairie

3.1 — Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces sur une voie publique ou privée,
répondant a l'importance ou & ta destination des constructions projetées et permettant la circulation et
utilisation des engins de lutte contre I'incendie, protection civile, ordures ménagéres, etc ...

3.2 - Les acces

3.2.1 - Les accés doivent étre adaptés a la nature et a I'importance des usages quiils
supportent et des opérations gu'ils desservent et étre amenagés de facon a apporter la
moindre géne et le moindre risque pour la circulation publique automobile, cycliste et
piétanniére ;

3.2.2 - Lorsgue le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut étre interdit. Les acces sur la
RD 82 pour chague entreprise seront réalisés en nombre le plus réduit possible.
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3.3 - Voirie nouvelle
Les voies publiques ou privées doivent :

3.3.1 - Par leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques étre adaptées a la
nature et a limportance des usages qu'elles supportent et des opérations qu'elles
desservent ;

3.3.2 - Participer au maillage viaire communal et s'intégrer correctement au principe
général de circulation ;

3.3.3 — Les voies en impasse doivent étre amenagees de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour ;

3.4 - Pistes cyclables, cheminements piétonniers

La création de pistes cyclables et de cheminements piétons peut &tre exigée par |'autorité
compétente notamment pour desservir les équipements publics, renforcer les liaisons inter
quartiers ou s'inscrire dans te maillage d'agglomération d'itineraires cyclables.

Article Ux4 - Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable

Toute construction ou instalfation qui le requiert doit étre obligatoirement raccordée au réseau
public d'alimentation en eau potable. Le raccordement au réseau de distribution publigue doit étre
effectué en accord avec le concessionnaire concernée.

4.2 - Eaux usées

4.2.1 - Le traitement des eaux usées domestiques doit respecter la conformité au
schema directeur de 'assainissement.

4.2.2 - Lorsque le réseau d'assainissement collectif existe le raccordement des eaux
usées domestiques de toute construction nouvelle a ce réseau est obligatoire ;

4.2.3 - En cas d'absence de réseau d'assainissement coilectif, toute censtruction, pour
étre autorisée, doit étre équipée dun dispositif d'assainissement conforme a la
réglementation sanitaire en vigueur. Ce dispositif doit étre congu chaque fois que
possible de fagon a raccorder les eaux usées brutes au réseau collectif dés la
réalisation de celui-ci.

4.2 4 - Eaux résiduaires autres que domestiques (industrielles et artisanales)

L'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent é&tre
assurés conformément a la réglementation en vigueur.

Les eaux usées doivent tre prétraitées préalablement a leur rejet dans le réseau
public afin qu'elles soient compatibles avec les capacités d'épuration, et gu'elles ne
solent pas susceptibles de causer des difficultés sur le réseau (graisses, dépéts
importants, etc.); leur raccordement se fera sous reserve de l'autorisation du
gestionnaire du réseau.

4.2.5 - Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales,

4.3 - Eaux pluviales
4.3.7 - Un systéme de collecte des eaux pluviales est obligatoire pour toute
construction ou instaliation qui le requiert. Ce systéme doit favoriser au maximum la
réutilisation des eaux de pluie (cuve enterrée, bac en pied de gouttidre, ...), et
permettre leur absorption sur la parcelle.

4.3.2 — 3l existe un réseau public de collecte des eaux pluviales {réseau ou fossé), les
systémes de collecte des particuliers pourront comporter un trop-plein raccordé a ce
reseau.

4.4 — Réseaux divers
4.4.1 — Toute construction qui le requiert doit &tre raccordée au réseau d'électricité ;

4.4.2 — Tout projet de construction doit comporter des dispositions techniques
permettant le raccordement en souterrain aux réseaux publics d'électricité et de
télecommunication ;
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4.4.3 - Lorsque les réseaux publics sont enterres, les réseaux privés le sont
obligatoirement ;

4.4 4 - Dans le cas de lotissements & usage d'activités mixtes, I'enfouissement des
réseaux est abligatoire.

Article Ux5 - Caractéristiques des terrains

5.1 - Les caractéristiques des terrains doivent permettre une insertion correcte du bati sur la
parcelle et dans H'organisation urbaine existante.

5.2 - Pour toute construction nécessitant un systeme d'assainissement non collectif, les caractéristiques
des terrains devront permettre linstallation d'un systéme d'assainissement autonome conforme aux dispositions
[&gislatives et réglementaires en vigueur en matiére d'assainissement

Article Ux6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6.1 - Les constructions et extensions doivent &tre implantées & une distance minimum de
6,00 m des voies existantes ou de l'alignement futur des voies a élargir ou a créer.

6.2 — Un recul moins important peut étre autorise pour les constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics. Il ne doit cependant s'ensuivre aucune géne
pour la visibilité des acces a la voirie ou pour la sécurité.

Article Ux7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance de toute construction ou extension a la limite séparative doit &tre au moins égale a
4 métres.

Article Ux8 - Implantation des constructions les unes par rappoit aux autres sur une
méme propriété

Limplantation des constructions et installations doit &tre congue de telle facon que les
conditions de sécurité (incendie, protection civile) soient respectées.

Article Ux9 - Emprise au sol

[l n’est pas fixé de régle.

Article Ux10 - Hauteur des constructions

[l "'est pas fixé de régle.

Article Ux11 - Aspect extérieur

11.1 - Régles genérales

11.1.1 — Conformément a l'article R.111-21 du Code de 'urbanisme, « le permis de
construire peut étre refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de prescriptions particuliéres si
fes constructions par feur situation, leur disposition ou leur aspect extérieur sont de nature a
parter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

11.1.2 — Les nouvelles constructions devront s'intégrer harmonieusement, par feurs
volumes, leur orientation, le choix des teintes et des matériaux, a leur environnement.

71.1.3 - En bordure de [a RD 82, il est demandé d'apporter un soin particulier au
traitement architectural des batiments tant au niveau des matériaux et des couleurs que de la
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volumétrie générale.

11.2 — Régles particuliéres
11.2.1 - Velumétrie, adaptation au sol

= Les formes et volumes doivent rester simples. Le niveau du rez-de-chaussée
doit rester aussi prés que possible du terrain naturel (les constructions sur
talus et les levées de terre sont interdites).

11.2.2 — Toitures

= Le matériau de couverture doit présenter un aspect (nature, forme, couleur)
compatible avec l'environnement.

= Les plagues métalliques non peintes et les autres matériaux non teintés dans
fa masse sont interdits.

11.2.3 — Batiments

»  Les matériaux fabriqués en vue de receveir un enduit ne doivent pas rester
apparents.

*  |Les enduits extérieurs devront sharmoniser avec l'environnement et
respecter des contraintes de durée dans le temps. Les couleurs criardes et
brillantes sont proscrites, de méme que la couleur blanche. Les couleurs
sombres sont a privilegier.

» Toutes les fagades doivent étres traitées avec soin, tant vis-a-vis des voles
externes que des voies internes au secteur.

11.2. 4 — Architecture contemporaine

= Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe UX 11.1, les
constructions ou les adaptations de forme architecturale non traditionnelle
faisant appel a des technigues nouvelles sont autorisées, ainsi que les
dispositions liges a des recherches d’'économie et de production d’énergie.

11.2.5 - Clotures et portails
= Les clétures et portails ne doivent pas créer une géne pour la circulation.

= |les clétures seront d'une hauteur de 2,00 m maximum, sauf contraintes
particuliéres justifiées.

v [es clétures seront constituées d'un grillage doublé ou non d'une haie
d’essences de préférence régionales et variées.

Article Ux12 - Stationnement

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation générale, et sur le
terrain d’assiette du projet.

12.2 - Le nombre de places de stationnement est apprécié en tenant compte a la fois
de la destination de la construction, de la taille du projet, de sa localisation et des conditions de
stationnement et de circulation dans le voisinage (cf. lexigue en annexe).

Article Ux13 - Espaces libres — Plantations

13.1 - Tout projet de construction nouvelle deoit préserver les plantations existantes ou prévoir
leur remplacement par des plantations équivalentes. lLes essences régionates doivent étre
recherchées.

13.2 - Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins par 100
m? de surface affectée a ce stationnement.

13.3 - Tout projet d'instaltation & usage commercial ou artisanal doit &tre congu dans un souci
de bonne integration paysagére.



SecTION Hl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article Ux14 - Coefficient d’occupation du sof

it n’est pas fixé de COS.



Titre lll - Dispositions applicables aux zones a urbaniser




Reglement de la zone 1 AU

La zone 1AU est une zone a urbaniser, destinée & accueillir & court terme le développement de
l'urbanisation en confinuité du bourg, & vocation mixte & usage principalement résidentiel. Elle est
située au Pétis de I'Ouriere.

Elle recouvre des terrains & caractére naturel. Les equipements de viabilité existent a sa
périphérie immédiate ef ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.
L'urbanisation se fera sous forme d'opérations densemble, en respectant les orientations
d'aménagement.

L'édification do’une cléture doit fajre 'ohjet d’une déclaration preéalabls.

Rappel : les Dispositions Générales, détaillées au Titre | du présent reglement, sont
applicables & la zone 1AU comme & chacune des zones.

SEcTIONI- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1TAUT - Occupations et utilisations du sol interdites

1. L'ouverture des terrains pour l'accueil des campeurs et le stationnement des
caravanes, les parcs résidentiels de loisirs et les parcs d’attractions ouverts au
public, les stands et champs de tir, les pistes de karting

2. Les ICPE (installations classées pour la protection de lenvironnement) nouvelles et
autres installations qui, par leur nature, seraient incompatibles avec le caractére du
voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs
existants.

3. Les nouveaux sieéges, batiments et instaliations liés a I'exploitation agricole.
4. Leslotissements 4 usage exclusif d'activités.
5. Louverture et I'exploitation de carriéres.

6. Les dépobts de vieilles ferrailles, matériaux de démolition, déchets de toute nature,
véhicules désaffectés.

7. Le stationnement de plus de 3 mois des caravanes hors terraing amenagés.
8. Les affouillements et exhaussements du sol non liés & une occupation autorisée

dans la zone.

Article 1AU2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Les entrepdts liés a une activité de vente sur place.
2. Les activités de services compatibles avec la vocation d’habitat de la zone.

3. Les installations et infrastructures liées aux économies d'énergies ou aux énergies
renouvelables, profitables aux constructions implantées dans [a zone.



SecTionN il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article TAU3 - Acgeés et voirie
3.1- Les accés et la voirie devront étre conformes aux dispositions de l'article R. 111-5 du

code de l'urbanisme, cité au titre 1 du présent réglement.

32- Les accés a toute construction devront se faire & partir d'une voie pubtique avec
toutes tes caractéristiques d’'une voie de circulation pour les véhicufes.

3.3-  Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voising ou éventuellement
obtenu par I'application de |'article 682 du code civil.

34 - Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules, notamment ceux de lutte contre 'incendie, de faire aisément un demi-tour.

Article 1TAU4 - Desserte par les réseaux

4.1- Eaupotable
Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction
nouveile gui requiert tne afimentation en eau.

4.2 - Assainissement

Le traitement des eaux usées domestiques doit respecter la conformité au schéma directeur
de I'assainissement,

Lorsque le résesu collectif d’assainissement existe, foute construction ou installation nouvelle
le nécessitant doit étre obligatoirement raccordée par des canalisations souterraines 3 ce réseau dans
des conditions conformes a |la réglementation d’hygiéne en vigueur.

A défaut de réseau collectif public, un dispositif d'assainissement individuel peut étre admis
sous résefve d'étre adaptée a la nature du sol et conforme aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur. Tout rejet d'un systeme d'assainissement non collectif dans le milieu
superficiel doit faire 'objet d’'une autorisation auprés du service de la Police de I'eau.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est strictement interdite.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d'origine autre que domestique, en particulter
artisanale, est soumis & autorisation préalable du service gestionnaire du réseau, et peut étre
subordonné a un pré-traitement approprie.

4.3- Eauxpluviales

4.3.1 - Un systéme de collecte des eaux pluviales est obligatoire pour toute
construction ou installation qui le requiert. Ce systéme doit favoriser au maximum la
réutilisation des eaux de pluie (cuve enterrée, bac en pied de gouttiere, ...}, et
permettre leur absorption sur la parcelle.

4.3.2 - §'il existe un reseau public de collecte des eaux pluviales (réseau ou fossé), les
systémes de collecte des particuliers pourront comporter un trop-plein raccordé a ce
réseadu.

4.4 — Réseaux divers
4.4.1 — Toute construction qui le requiert doit étre raccordée au réseau d'électricité ;

4.4.2 — Tout projet de construction doit comporter des dispositions techniques
permettant le raccordement en souterrain aux réseaux publics d'électricité et de
télécommunication ;
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443 - Lorsque les réseaux publics sont enterrés, les réseaux prives le sont
obligatoirement.

4.4.4 - Dans le cas de lotissements ou de groupements d'habitations, I'enfouissement
des réseaux est obfigatoire.

4.4.5 - Les abords des monuments classés feront I'objet d'une attention particuliére.
Un réseau enterré pourra éire envisagé aprés consuliation du SDAP et le gestionnaire du
réseaul.

Article 1AUS - Caractéristiques des terrains

Pour toute construction nécessitant un systéme d'assainissement non collectif, les caractéristiques des
terrains devront permetire linstallation dun systéme d'assainissement autonome conforme aux dispositions
l&gislatives et réglementaires en vigueur en matiére d’assainissement

Article 1AU6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

8.1 - Les constructions principales doivent étre edifiées soit a I'alignement des voies
existantes ou a 'alignement futur des voies a élargir ou a créer, soit avec un recul de 3,00 métres au
moins par rappart a I'alignement. D'autres dispositions pourront étre admises dans le cadre d'une
opération d’ensemble cohérente.

6.2 - Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics
sont exemptées de la régie ci-dessus. Il ne doit cependant s'ensuivre aucune géne pour {a visibilité
des accés a la voirie.

Article 1AUY - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 — Les constructions seront implantées soit sur la limite séparative, soit & une distance au
moins égale a 3 metres.

7.2 — Les piscines seront implantées 4 3 métres au moins des limites séparatives.

7.3 - Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantations d'équipements publics liés aux
divers réseaux.

Article 1TAUS8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Il n'est pas fixé de régle.

Article 1AU9 - Emprise au sol

Il n'est pas fixé de régle.

Article 1AU10 - Hauteur des constructions

10.1 — La hauteur des constructions sera au maximum de :
10.1.1 — constructions & usage d'habitation de type individuel : R + 1 + Combles
10.1.2 — annexes : 2,50 m & I'égout du toit
10.1.3 — batiment & usage d'activités : 7,00 m a I'égout du toit.

10.2 - Les dispositions de I'alinéa ci-dessus ne s'appliquent pas aux instaltations technigues
indispensables dans la zone (relais hertziens, antennes, pylénes) ni aux consfructions a caractére
public {construction scolaire, sanitaire, sociale, sportive, culturelle) sous réserve de ne pas porter
atteinte a la qualité du site.
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Article TAU11 - Aspect extérieur

11.1-  Laspect des constructions devra respecter les dispositions de l'article R, 111-21 du
code de l'urbanisme, cité au titre | du présent réglement.

11.2-  Clétures:
Clétures donnant sur la voie publigue : leur hauteur n'excédera pas 1,80 m.

» Elles pourront étre constituées d'un mur dont la hauteur et les matériaux
s'’harmoniserant avec celle des clétures avoisinantes

o Tout autre type de cldture comportera de la végétation.
Clstures en fimite séparative : ieur hauteur n'excédera pas 2,00 m.

Les cldtures enduites doivent présenter un aspect identique a la construction principale.

11.3-  Annexes:
Les annexes autorisées doivent s’harmeniser avec 'ensemble des constructions existantes.
Les bardages en matériaux brillants ainsi que les matériaux de récupération sont interdits.

Article TAU12 - Stationnement

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation générale. |l est
vivemnent conseillé de prévoir une aire de stationnement non close sur la parcelle.

72.2 -- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par
l'usage des constructions doit étre assuré par des equipements adaptés a ces besoins et
implantés sur un terrain proche de ces canstructions ;

12.3 - Le nombre de places de stationnement est apprécié en tenant compte a la fois
de la destination de la construction, de la taille du projet, de sa localisation et des conditions de
stationnement et de circulation dans le voisinage (cf. lexique en annexe).

Article TAU13 - Espaces libres — Plantations — Espaces boisés classés

131 - Les espaces non batis et non réservés aux accés doivent présenter un traitement
paysager & caractére végétal.

13.2 - Tout projet de construction nouvelle doit preserver les planiations existantes ou prévoir
leur remplacement par des plantations équivalentes. Les essences régionales doivent étre
recherchées.

13.3 - Pour les haies doublant une cloture, les essences locales sont a privilégier. Une
composition variée est recommandee.

13.4 - Les dispositions des articles L 130-1 du code de |'urbanisme sont applicables aux
espaces boisés classés reportés sur le plan de zonage.

Rappel : La distance des plantations aux limites séparatives est réglée par 'article 671 du Code
Civil. Solf, en régle générale, deux meétres minimum de la limite séparative pour les plantations dont fa
hauteur dépasse deux metres, et a la distance d'un demi metre minimum pour les aufres plantations.

SecrioNlll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU14 - Coefficient d'occupation du sol

Il m'est pas fixé de COS.



Reéglement de la zone 2AU

La zone 2AU, non équipée, accuelillera a long ferme le développement futur de urbanisation en
continuité du bourg.

Elle est destinée & une urbanisation & vocation d’habitat. Elle recouvre des terrains a caractére
naturel. Les equipements de viabilité n'existent pas & la périphérie immédiate des zones concernées ou
ont une capacité insuffisante pour desservir les constructions a implanter.

L'ouverture a Purbanisation de ces zones est conditionnée a une modification ou une révision du
PLU engagée par la collectivité.

Rappel : les Dispositions Générales, détaillées au Titre | du présent réglement, sont
applicables & la zone 2AU comme & chacune des zones.

SecTion] - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AU1T Occupations ef utilisations du sol interdites

Toutes les cccupations et utilisations du sol sont interdites, & I'exception de celles
mentionnées dans I'article 2AU2.

Article 2AU2- QOccupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sous réserve de ne pas compromettre ni rendre plus onéreuse 'urbanisation future prévue au
PADD, peuvent étre admises les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif dans la mesure ol elles ne compromettent pas le caractére naturel de ta zone

SecrioN il ETH] - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL ET POSSIBILITES MAXIMALES
D'UTILISATION DU SOL

La réglementation applicable pour la zone 2AU est celle des sections 1! et 1] de ta zoneTAU.



Reglement de la zone TAUL

La zone TAUL est destinée a accueillir & court terme des activités sportives, de loisirs et de
tourisme.

L’édification d'une clbture doit faire 'objef d'une déclaration préalable.

Rappel : les Dispositions Générales, détaillées au Titre | du présent réglement, sont
applicables a la zone 1AUL comme a chacune des zones.

Section]- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AULT - Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a l'exception de celles
mentionnées dans 'article TAULZ.

Article 1AUL2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Les aménagements d’installations (ICPE) existantes soumises a autorisation ou a
déclaration a condition gu'elles soient susceptibles de réduire les nuisances

2. Les aménagements et extensions des installations agricoles existantes & condition
de ne pas aggraver les risques de nuisances

3. lLes terrains de camping et de stationnement de caravanes sur des terrains
aménagés a cet effet, les parcs résidentiels de |oisir constitués de chalets et autres
habitations 1égéres de loisir, les constructions et les égquipements a usage sportif,
touristigue et de loisirs

4. Les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, le
fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des activités implantées dans fa
zone

5. Les aires de stationnement ouvertes au public et les constructions & usage de
stationnement

6. Les équipements collectifs neécessaires aux activités implantées dans la zone

7. Les installations et infrastructures liées aux économies d’énergies ou aux energies
renouvelables, profitables aux constructions implantées dans la zone.

SecrioN Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUL3 - Accés et voirie

3.1- Les accés et |la voirie devront étre conformes aux dispositions de I'article R. 111-5 du
code de P'urbanisme, cité au titre | du présent réglement.

3.2 - Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement
obtenu par I'application de 'article 682 du code civil.

3.3- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
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permettre aux vehicules, notamment ceux de (utte conire I'incendie, de faire aisément un demi-tour,

Article 1AUL4 - Desserte par les réseaux

41 - Eau potable
Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction
nouvelte qui requiert une alimentation en eau.

4.2 -  Assainissement

Le traitement des eaux usées domestiques doit respecter la conformité au schéma directeur de
[assainissement.

Lorsque le réseau collectif d’assainissement existe, toute construction ou installation nouvelle
le nécessitant doit étre obligatoirement raccordée par des canalisations souterraines a ce réseau dans
des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

A défaut de réseau collectif public, un dispositif d'assainissement individue! peut étre admis
sous réserve d'étre adapté & la nature du sol et conforme aux dispositions |égislatives et
réglementaires en vigueur. Tout rejet d'un systéme d’assainissement non collectif dans le milieu
superficiel doit faire I'objet d'une autorisation auprés du service de la Police de I'eau.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est strictement interdite.

4.3- Eaux pluviales

Si le réseau collecteur des eaux pluviales existe, les aménagements réalisés sur le terrain
doivent garantir I'écoulement des eaux de pluie dans ce réseau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur doit réaliser sur son
terrain et a sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et
sans stagnation des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation de débits évacués
par la propriété) vers un déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement.

4.4 -  Electricité

Les abords des monuments classés feront I'objet d’'une attention particuliere. Un réseau enterré
pourra étre envisagé aprés consultation du SDAP et |le gestionnaire du réseau.

45 - Télecommunications

Les abords des monuments classés feront I'objet d'une attention particuliere. Un réseau
enterré pourra étre envisagé aprés consultation du SDAP et le gestionnaire du réseau.

Pour toute construction ou installation nouvelle, lorsque les réseaux existants sont souterrains,
les branchements des particuliers aux réseaux de télécommunication dans la partie privative le seront
également, sauf difficulté technique reconnue.

Dans le cas de restauration d'immeuble, s'il y a impossibilité d’alimentation en souterrain, les
branchements aux réseaux publics peuvent étre assurés par cdble courant posé sur les fagades.

Article TAULS - Caractéristiques des terrains

Pour toute construction nécessitant un systéme d'assainissement non collectif, les caractéristiques des
terrains devront permettre linstallation d'un systéme d'assainissement autonome conforme aux dispositions
l&gislatives et réglementaires en vigueur en matiére d'assainissement

Article TAULG - Implantation des consfructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantéas a une distance de :

= 10,00 m minimum des voies existantes ou de I'alignement futur des voies a élargir
ou & créer



» 10,00 m minimum des rives des cours d'eau.

Article 1AULY - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance de toute construction & la limite séparative doit &tre au moins égale & 3 métres.

Article TAULS - Implantation des constructions les unes par rapportt aux autres
sur une méme propriété

il n'est pas fixé de régle.

Article TAULY - Emprise au sol

Il n'est pas fixe de régle.

Article 1AUL10 - Hauteur des constructions

10.1 - La hauteur des constructions sera au maximum de 7,00 m & I'égout du toit.

10.2 - Les dispositions de l'alinéa ci-dessus ne s'appliguent pas aux installations techniques
indispensables dans la zone (relais heriziens, antennes, pylénes) ni aux constructions a caractére
public {construction scolaire, sanitaire, sociale, spartive, culturelle) sous réserve de ne pas porter
atteinte & ia qualité du site.

Article TAULTT - Aspect extérieur

L'aspect des constructions devra respecter les dispositions de l'article R. 111-21 du code de
I'urbanisme, cité au titre | du présent réglement.

Article TAUL12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules doit respecter les dispositions de l'article R. 111-6 et doit étre
assuré en dehors des voies publigues.

Article TAUL13 - Espaces libres — Plantations — Espaces boisés classés

13.1 -  Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

13.2 -  Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre par 100 m? de terrain.

13.2-  Les haies et arbres isolés figurant au plan sont des éléments de paysage identifiés en
application de I'article L 123-1-5.7° du code de I'urbanisme. lls devront étre conservés ou complétés.
Leur suppression totale ou partielle pourra toutefois étre autorisée dans les cas suivants :

- pour la création d'accés nouveaux, le passage de voies nouvelles ou 'élargissement de
chemins existants,

- pour le passage des réseaux et équipements technigues d'infrastructures, notamment ceux
nécessaires a activité agricole,

- lorsque leur état sanitaire le justifie.

Dans les deux cas, sauf contrainte ou impossibilité technique, on privilegiera des projets
prévoyant une conservation maximale des sujets.



SEcTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0OL

Article TAUL14 - Coefficient d’occupation du sol

[l n'est pas fixé de COS..



Reglement de la zone TAUX

La zone TAUX est une future zone d'activités économiques, réservée aux activités commerciales,
artisanales, industrielles ou tertiaires, pouvant comporter des nuisances éventuelles par rapport aux
milieux environnants.

L'édification d’une clbture doit faire 'chjet d’une déclaration préalable.

L'urbanisation se fera sous forme d'opération(s) d'ensemble, en respectant l'orientation

d'arménagement,

Rappel : les Dispositions Générales, détaillées au Titre | du présent reglement, sont
applicables & {a zone 1TAUX comme a chacune des zones.

SecrioN | -

NATURE DE L "OCCUPATION ET DE L"UTILISATION DU SOL

Article TAUXT -

Occupations et utilisations du sol interdites

Article TAUX2 -

L'ouverture des terrains pour l'accueil des campeurs, [e stationnement des
caravanes et les parcs résidentiels de loisirs.

Les nouveaux siéges, batiments et installations liés & 'exploitation agricole.
Les lotissements & usage exclusif d’habitation

L'ouverture et 'exploitation de carrieéres

Les dépdts non ligs et nécessaires a une activité autorisée dans la zone

Le stationnement de plus de 3 mois des caravanes hors terrains amenagés.

L'installation d'anciens veéhicules désaffectés & usage dhabitation ou a tout autre
usage

Les affouillements et exhaussements du sol non liés & une occupation autorisée
dans la zone

Les installations et infrastructures liées aux economies d’énergies ou aux énergies
renouvelables, profitables aux constructions implantées dans |a zone.

QOccupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les ICPE (installstions classées pour la protection de Ienvironnement) nouvelles
soumises a autorisation ou a déclaration a condition de ne pas entrainer de risque
ou pollution incompatible avec 'environnement urbain ou naturel

Les aménagements et extensions des installations agricoles existantes

Les habitations nécessaires a la direction, la surveillance ou {e gardiennage des
activités implantées dans la zone, sous réserve gu'elles soient intégrées dans le
bétiment d’'activite

Les aires de stationnement cuvertes au public si elles sont liées aux activités
implantées dans la zone.



SecTioN ll - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUX3 - Accés et voirie

Acceés

3.1 — Les constructions et installations doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur fonds voisin, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

3.2 — Les caractéristiques des accés devront répondre & l'importance et & la destination de
Iimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurite, de la protection civile et de la defense incendie.

3.3 — Les acces sur les voies publiques qui présenteraient une géne ou un risque pour la
circulation seront interdits.

3.4 - Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publigue, notamment s'il
existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

3.5 - Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les sentiers touristiques.

3.6 — Tout nouvel accés direct sur les routes classées & grande circulation est interdit hors
agglomération.

Voirie

3.7 — Les voies publiques ou privées auront des caractéristigues adaptées a f'approche du
matériel de lutte contre lincendie. En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques
techniques seront adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’'elles doivent
desservir.

3.8 — La création des voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automohile
respectera une largeur minimum de chaussée de 8 m.

3.9 - Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

Article 1AUX4 - Desserte par les réseaux

4.1 - Eau polable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement raccordée au réseau
public d'alimentation en eau potable. Le raccordement au réseau de distribution publique doit étre
effectué en accord avec le concessionnaire concernée.

4 2 - Eaux usées

4.2.1 - Le traitement des eaux usées domestiques doit respecter ta conformité au
schéma directeur de I'assainissement.

4.2.2 - Lorsque le réseau d'assainissement collectif existe e raccordement a ce réseau
de toute construction nouvelle est obligatoire ;

4.2.3 - Toute construction, pour étre autorisée, doit étre équipée d'un dispositif
d'assainissement conforme a |a réglementation sanitaire en vigueur. Ce dispositif doit
étre congu chague fois gue possible de fagon a raccorder les eaux usées brutes au
réseau collectif dés |la réalisation de celui-ci ;

4.2.4 - Eaux résiduaires autres que domestiques (industrielles et artisanales)
L'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent étre
assurés conformément a la réglementation en vigueur.

Les eaux usées doivent étre prétraitées préalablement a leur rejet dans le réseau
public afin qu'elles soient compatibles avec les capacités d'épuration, et qu'elles ne
soient pas susceptibles de causer des difficultés sur le réseau (graisses, dépéts
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importants, etc.); leur raccordement se fera sous réserve de [|‘autorisation du
gestionnaire du réseau.

4.2.5 - Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

4.3 - Eaux pluviales

4.31 - Un systéme de collecte des eaux pluviales est obligatoire pour toute
construction ou instaliation qui le requiert. Ce sysiéme doit favoriser au maximum la
réutilisation des eaux de pluie (cuve enterrée, bac en pied de gouttiére, ...), et
permettre leur absorption sur la parcelle.

4. 3.2 — 8'il existe un réseau public de collecte des eaux pluviales {réseau ou fossé), les
systémes de coliecte des particuliers pourront compoerter un trop-plein raccordé a ce
réseau.

4.4 — Réseaux divers
4.4.1 — Toute construction qui le requiert doit &tre raccordée au réseau d’électricité |

4.4.2 - Tout projet de construction doit comporter des dispositions technigues
permettant le raccordement en souterrain aux réseaux publics d'électricité et de
telécommunication ;

4.4.3 - Lorsque les réseaux publics sont enterrés, les réseaux privés le sont
obligatoirement ;

4.4.4 - Dans le cas de lotissements 3 usage d’activités mixtes, I'enfouissement des
réseaux est obligatoire.

Article TAUXS5 - Caractéristiques des terrains

5.1 - Pour toute construction nécessitant un systéme d’assainissement non collectif, les caractéristiques des
terrains devront permetire l'nstallation dun systtme d'assainissement autonorne conforme aux dispositions
|&gislatives et réglementaires en vigueur en matiére d'assainissement

5.2 - Les caractéristiques des terrains doivent permetire une insertion correcte du bati sur la
parcelle et dans |'organisation urbaine existante.

Article 1AUXE6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6.1 - Les constructions doivent étre implantées & une distance des voies existanies ou de
Palignement futur des voies a élargir ou a creer :

= de 6,00 m minimum de 'emprise des voies existantes ou de t'alignement
futur des volies a élargir ou a créer.

6.2 — Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics
sont exemptées de la régle ci-dessus. |l ne doit cependant s'ensuivre aucune géne pour la visibilité

des accés a la voirie.

Article 1TAUX7Y - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance de toute canstruction a la limite séparative doit étre au moins égale a 4 métres.

Article TAUXS8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux aulres
sur une méme proprieté




Limplantation des constructions et installations doit étre congue de ielle fagon que les
conditions de sécurité (incendie, protection civile) soient respectées.

Article TAUXS - Emprise au sol

l'emprise au sol ne doit pas excéder 60% de |a surface du terrain.

Article TAUX10 - Hauteur des constructions

10.1 — La hauteur maximale autorisée est de 12 métres au faitage ou & I'acrotére.

Les extensions des constructions déja existantes et ayant une hauteur supérieure a 15 métres
sont autorisées, a condition que le faitage ou I'acrotére de I'extension projetée ne dépasse pas
celui existant.

10.2 - Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques indispensables,
cheminées et autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques I'imposent.

Article TAUX11 - Aspect extérieur

11.1 - Régles générales

11.1.1 — Conformément a l'article R.111-21 du Code de l'urbanisme, « fe permis de
construire peut éire refusé ou n'étre accordé que sous reserve de prescriptions particulieres si
les constructions par leur situation, leur disposition ou leur aspect extérieur sont de nature 3
porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nafurels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspeciives monumentales. »

11.1.2 — Les nouvelles constructions devront s'intégrer harmonieusement, par leurs
volumes, leur orientation, le choix des teintes et des matériaux, a leur environnement.

71.1.3 - En bordure de la RD 82, il est demandé d'apporter un soin particulier au
traitement architectural des batiments tant au niveau des materiaux et des couleurs que de la
volumétrie générale.

11.2 — Régles particuliéres

11.2.1 - Volumétrie, adaptation au sol

= | es formes et volumes doivent rester simples. Le niveau du rez-de-chaussée
doit rester aussi prés que possible du terrain naturel {les constructions sur
talus et les levées de terre sont interdites).

11.2.2 — Toitures

* Le matériau de couverture doit présenter un aspect {nature, forme, couleur)
compatible avec {'environnement.

= Les plagues métalliques non peintes et les autres matériaux non teintés dans

la masse sont interdits.
11.2.3 — Batiments

*  Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit ne doivent pas rester
apparents.

o Les enduits extérieurs devront sharmoniser avec l'environnement et
respecter des contraintes de durée dans le temps. Les couleurs criardes et
brillantes sont proscrites, de méme que la couleur blanche. Les couleurs
sombres sont a privilégier.

= Toutes les fagades doivent étres traitées avec soin, tant vis-a-vis des voles
externes que des voies internes au secteur.

11.2.4 — Architecture contemporaine

= Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe UX 11.1, les
constructions ou les adaptations de forme architecturale non traditionnelle

48



faisant appel a des technigques nouveiles sont autorisées, ainsi que les
dispositions liées a des recherches d’économie et de production d'énergie.

11.2.5 - Clbtures et portails
v Les cldtures et portails ne doivent pas créer une géne pour la circulation.

s Les cldtures seront d'une hauteur de 2,00 m maximum, sauf contraintes
particuliéres justifiées.

= les clétures seront constituees d'un grillage doublé ou non d'une haie
d’essences de préférence régionales et variées.

Article TAUX12 - Stationnement

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations deit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation générale. Et sur le
terrain d’assiette du projet.

12.2 - Le nombre de places de stationnement est apprécié en tenant compte a {a fois
de la destination de la construction, de !a taille du projet, de sa localisation et des conditions de
stationnement et de circulation dans le voisinage (cf. lexique en annexe).

Article TAUX13 - Espaces libres — Plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Tout projet de construction nouvelle doit préserver [es plantations existantes ou prévoir
leur remplacement par des plantations équivalenies, Les essences régionales doivent étre
recherchées ;

13.2 - Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison d'un arbre au meins par 100
m2 de surface affectée a ce stationnement ;

13.3 - Tout projet d'installation a usage commercial ou artisanal doit &tre congu dans un souci
de honne intégration paysagere.

SEcTiON Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article TAUX14 -~ Coefficient d’occupation du sol

I' West pas fixé de COS.



( Reglement de la zone ZAUX

La zone 2AUX, non équipée, est destinée a accueillir les extensions futures de la zone
d’activités existante.

Destinée a une urbanisation a vocation d’activités a long terme, elle est réservée aux activités
commerciales, artisanales, industrielles ou fertiaires, pouvant comporter des nuisances éventuelles par
rapport aux rilieux environnants.

Elle recouvre des terrains a caractere naturel. Les équipements de viabilité n‘existent pas & sa
péripherie immédiate ou ont une capacité insuffisante pour desservir les constructions a implanter.

L'ouverture a Purbanisation de celte zone est conditionnée & une modification ou une révision
du PLU engagée par fa collectivite.

Rappel - les Dispositions Générales, deétaillées au Tiire | du présent réglement, sont
applicables a la zone 2AUX comme a chacune des zones.

SecrioNl- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L UTILISATION DU SOL

Article 2AUX1 Occupations et utilisations du sof interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a l'exception de celles
mentionnées dans |'article 2AUX2.

Article 2AUX2- Qccupations et utilisations du sof soumises a des conditions particuliéres

Sous réserve de ne pas compromettre ni rendre plus onéreuse I'urbanisation future prévue au
PADD, peuvent étre admises les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif dans la mesure cu elles ne comprometient pas le caractere naturel de ia zone

SecTions HETIHl - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL ET POSSIBILITES MAXIMALES
DE L'UTILISATION DU SOL,

L.a réglementation applicable pour la zone 2AUX est celle des sections 1l et 11l de Ia
ronelAUX.



Titre IV - Dispositions applicables a la zone agricole




Reéglement de la zone A

La zone agriccle comprend les secteurs du lerritoire communal, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomigue, biologigue ou économique des terres agricoles.

Les constructions ef installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif et a
f'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

Cette zone englobe deux secteurs & préserver de toute urbanisation :

- un secteur Af recouvre les zones exposées aux risques d'inondation reconnus par le PPRI
du Loir aux abords de deux sieéges d'exploitation agricole (le Moulin Bessé ef Asnieres),

- un secteur An recouvre les secteurs a enfeux autour du bourg (coteaux).

Rappe! : les Dispositions Générales, délaiflées au Titre | du présent réglement, sont
applicables a la zone A comme a chacune des zones.

Article A0 - Rappels relatifs a certaines occupations ou utilisations du sol

| - Types d’occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou & déclaration
en raison de la mise en application du PLU

1° ) L'édification des clétures autres qu'agricoles est soumise a déclaration, coenformément
aux dispositions des articles L 421-4 et R 421-12 du code de 'urbanisme.

2° ) Les installations et travaux divers désigneés a l'articie L 421-2 du code de I'urbanisme
sont soumis a déclaration préalable ocu permis d'améenager conformément aux dispositions des
articles R 421-19 a R 421-25 du méme code.

3° ) Les démoalitions sont soumises a permis conformément aux articles L 421-3 et R 421~
26 & R 421-29 du code de 'urbanisme.

4° 3 les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés a conserver et protéger figurant au plan, conformeément aux dispositions de I'article L 130-
1 du code de I'urbanisme.

il - Défrichement

Les demandes d'autorisaticn de défrichement sont irrecevables dans ies espaces boisés
classés a conserver et protéger, conformément aux dispositions de l'article L 130-1 du code de
'urbanisme.

SecTioN |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations ou utilisations du sol non mentionnées & ['article A2

Article A2 - Occupations ef utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Les installations, constructions liées et nécessaires a |'exploitation agricole vy
compris les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (I.C.P.E.),
ainsi gue leurs extensions, si elles ne présentent pas d'incompatibilité avec le
voisinage.

2. Les constructions ou extensions de constructions a usage d’habitation et leurs
annexes, directement liées et nécessaires a I'exploitation agricole, a proximité
immédiate des batiments agricoles existants (distance maximale de 100 m). Par
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8.

défaut, le logement a usage agricole doit étre implanté dans une zone urbaine ol la
construction de logements est autorisée,

Les constructions et installations necessaires aux activités complémentaires a
'agriculture, si elles sont le complément d'une exploitation agricole existante et s
elles sont situges a proximité immediate des batiments principaux d'exploitation
(distance maximale de 50 m).

Les batiments agricoles présentant un intérét architectural ou patrimonial et
pouvant faire l'objet d'un changement de destination en application de Varticle
R.123-12-2 du Ceode de I'urbanisme sont signalés au plan de zonage.

La création et 'aménagement d'étangs et de piéces d’'eau destinés a l'irrigation, a
la lutte contre Vincendie ou a la gestion des eaux pluviales, hors zones humides
et/ou inondables, scus réserve de respecter le régime d'éviter tout desequilibre du
milieu naturel.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collactif, telles gue : éoliennes, antennes de télécommunication, transformateurs,
chateaux d’eau ; les installations et infrastructures liées aux économies d'énergies
ou aux énergies renouvelables.

Les affouillements et exhaussements de sol liés aux construciions et installations
autoriseées dans la zone.

Par ailleurs, dans le secteur Ai :

Le secteur Ai correspond a la zone « A » du PPRI du Loir « & préserver de toute urbanisation
nouvelle » (zone rouge du plan de zonage du PFPRI).

Les constructions, installations et aménagements divers autorisés dans le secteur Ai sont
réglementés par le PPRI (Plan de Prévention des Risques d'Inondation)} du Loir, en tenant compte
des différents aleas :

- secteur d'aléa 2 — aléa faible » : Risque de submersion d'une profondeur comprise entre
1,00 et 2,00 m avec vitesse nulle a faible ou d'une profondeur inférieure & 1,00 m avec
vitesse marquée ;

- secteur d'aléa 3 — sléa fort . Risque de submersion d’'une profondeur supérieure 3 2,00 m
avec vitesse nulle a faible {< 1,00 m/s) ou d’une profondeur de submersion comprise entre
1,00 et 2,00 m avec vitesse moyenne & forte ;

Pour chaque aléa le PPRI définit :

«  les constructions et installations autorisées,
= Les ouvrages et travaux autorisés,
= Les conditions d’exploitation des terrains,

= Les ouvrages, installations et travaux autorisés soumis a des
prescriptions particuliéres,

Les prescriptions relatives aux travaux sur les biens et activites
existants.

D'une maniére générale, les constructions, installations et aménagements autorisés ne
doivent pas avoir un effet négatif direct ou indirect sur la préservation des champs d'expansion des
crues, I'écoulement des eaux, et la sécurité des biens et des personnes.

9.

dans e secteur An :

Dans le secteur An ne sont autorisées que les constructions et installations publiques ou
d’intérét collectif g'il est impossible de les implanter dans une autre zone.



SecTioN /- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A3 - Accés et voirie

3.1 - Pour &tre constructible, tout terrain doit avoir un accés sur une voie publique ou privée,
répondant a l'importance ou a la destination des constructions projetées et permettant la circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre 'incendie, protection civile, ordures ménagéres, etc.

3.2 - Les accés

3.2.1 - Les dimensions et caractéristiques des accés doivent répondre a I'importance
et a la destination des constructions projetées ;

3.2.2 — Dans le sous-secteur Al

Les remblais nécessaires a la desserte des constructions sont réglementés par le
PPRI du Loir (voir en annexe : zone inondable A — secteur d’aléa 1 & 3 — aléa faible & fort) ;

3.3 - Voirie

3.3.1 - Toute construction ou installation doit &tre desservie par une voie publique ou
privée (ouverte a la circufation générale, ou de desserte) dont les dimensions et les
caractéristiques techniques répondent :

*  al'importance et a ia destination des constructions projetées,
= aux besoins de circulation du secteur,

= gux besoins de circulation et d'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Article A4 - Desserte par les réseaux

4.1 — Eau potable

4.1.1 - Taute construction ou installation qui le requiert doit &fre obligatoirement
raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable. Le raccordement au réseau de
distribution publique doit étre effectué en accord avec fe concessionnaire concernee.

4.1.2 — Dans le sous-secteur Ai :

L.es constructions et installations techniques nécessaires a [l'alimentation en eau
potable sont réglementées par le PPRI du Loir (voir en annexe : zone inondable A — secteur
d'aléa 1 & 3 — aléa faible a fort) ;

4 2 — Eaux usees

4.2.1 - Le traitement des eaux usées domestiques doit respecter [a conformité au
schéma directeur de I'assainissement.

4.2.2 - Lorsgue le réseau d'assainissement collectif existe le raccordement des eaux
usées domestiques de toute construction nouvelle & ce réseau est obligatoire ;

4.2.3 - Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d’origine autre que domestique
est soumis a autorisation préalable du service gestionnaire du réseau, et peut &tre
subordonné a un traitement approprié ;

4.2 4 - En cas d'absence de réseau d'assainissement collectif, toute construction,
pour étre autorisée, doit étre équipée d'un dispositif d'assainissement conforime a la
réglementation en vigueur. Ce dispositif doit étre cangu chaque fois que possible de fagon a
raccorder les eaux usées brutes au réseau collectif deés la réalisation de celui-ci ;

4.2.5 - L.es eaux usées non traitées ne doivent pas étre déversées dans le réseau
d’eaux pluviales ;

4.2.6 — Dans le sous-secteur Af ;
les constructions et installations techniques nécessaires a |'assainissement sont

réglementées par le PPRI du Loir {voir en annexe : zone inondable A — secteur d’aléa 14 3 -
aléa faible a fart).
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4.3 - Eaux pluviales

431 - Un sysiéme de collecte des eaux pluviales est obligatoire pour toute
construction ou installation qui le requiert. Ce systeme doit favoriser au maximum la
réutilisation des eaux de pluie (cuve enterrée, bac en pied de gouttiére, ...), et
permettre leur abserption sur la parcelle.

4.3.2 — S'il existe un réseau public de collecte des eaux pluviales (réseau ou fossé), les
systémes de collecte des particuliers pourront comperter un trop-plein raccorde a ce
réseall.

4.3.3 — Dans le sous-secteur Aj ¢

Les constructions et instaflations technigues nécessaires a la gestion des eaux
pluviales sont réglementées par le PPRI du Loir (voir en annexe : zone inondable A — secteur
d’aléa 1 a 3 — alda faible a fort).

4.4 — Réseaux divers
4.4.1 — Toute construction qui e requiert doit &tre raccordée au réseau d'électricité ;

4.4.2 — Dans le sous-secteur Ai: les constructions, installations et aménagements
divers nécessaires sont réglementées par l[e PPRI du Loir {voir en annexe : zone inondable A
- secteur d'aléa 1 & 3 — aléa faible a fort).

Article A5 - Caractéristiques des terrains

Pour toute construction nécessitant un systéme d'assainissement non collectif, les caractéristiques des
terrains devront permettre linstallation d'un systeme d'assainissement autonome conforme aux dispositions
légistatives et réglementaires en vigueur en matiére d'assainissement

Article A6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6.1 - Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
= 3 10,00 m minimum de I'emprise des voies publiques ;
= 310,00 m minimum des rives des cours d’'eau.

6.2 — Sous reserve de ne pas provoquer de géne pour ia visibilité des accés a |la voirie ou
pour la sécurite, |a régle ci-dessus ne s'applique pas :

= en cas de contraintes techniques ou architecturales

e pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement
des services publics

Article A7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 — La distance de tout batiment agricole nouveau a la limite séparative doit étre au moins
égale 4 4 métres.

7.2 -~ Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Article A8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

[l n'est pas fixé de regle,

Article A9 - Emprise au sol

Dans le secteur Aj, le réglement du PPRI du Loir s’applique (veoir en annexe : zone inondable B
— secteur d’aléa 1 — aléa faible).



Article A10 - Hauteur des constructions

10.1 — La hauteur des constructions sera au maximum de :
10.1.1 — constructions a usage d’habitation : R + Combles
10.1.2 — annexes : 4,00 m a 'égout du toit
10.1.3 — batiment & usage d’activités ; 7,00 m a I'egout du toit,

10.2 — Autres constructions : il n'est pas fixé de régle.

Article A11 - Aspect extérieur

11.1 - Régles générales

11.1.1 — Conformément a {'article R.111-21 du Code de l'urbanisme, « le permis de
construire peut élre refuse ou n'élre accorde que sous reserve de prescriptions particuliéres si
les constructions par leur situation, leur disposition ou leur aspect extérieur sont de nafure a
porter atfeinte au caractére ou a l'intéréf des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

11.1.2 — Dans le secteur Ai :

Certains €léments concernant I'aspect extérieur {(adaptation au sol, ouveriures, ...) sont
réglementés par le PPRI du Loir (voir en annexe : zone inondable A — secteur d'aléa 1 4 3 -
aléa faible a fort).

11.2 — Régles particuliéres applicables aux constructions & usage d’habitation et leurs annexes

71.2.7 - Volumétrie et adaptation au sol

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et de forme.
Leurs gabarits doivent é&tre adaptés 3 l'échelle générale des constructions
avoisinanies.

s Les constructions sur talus et sur les levées de terre sont interdites.

= Dans le sous-secteur Ai : le niveau de plancher est réglementé par le PPRI
{voir en annexe : zone inondable A — secteur d'aléa 1 a 3 — aléa faible a fort) ;

11.2.2 ~ Toitures

= Les toitures des constructions pringipales et des annexes isolées présenteront
2 pans, de pente comprise entre 40 et 50 degrés.
Les annexes accolées peuvent étre couvertes par une toiture & un seul
versant.

= QCuvertures sur toiture : les chiens assis et les fucarnes rampantes sont
interdits.

= Matériaux de toiture : ardoise ou tuile plate traditionnelie de ton patiné (ni
brun foncé ni rouge), ou fout autre matériau de méme aspect.

11.2.3 — Fagades et pignons
« | es matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit ne doivent pas rester
apparents. La couleur blanche est interdite.
= Dans le sous-secteur Al : les ouvertures pour la réhabilitation du bati existant
sont réglementées par le PPRI du Loir (voir en annexe : zone inondable A —
secteur d'aléa 13 3 — aléa faible a fort).

= Les constructions traditionnelles ou présentant un intérét architectural doivent
étre mises en valeur et restaurées dans le respect de leur style et matériaux
d'origine sauf dans le cas d’'un projet d'architecture contemporaine défini a
I'article 11.2.4.

11.2.4 — Architecture contemporaine
= Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe A 11.1, les
constructions ou les adaptations de forme architecturale non traditionnelle
faisant appel a des techniques nouvelles sont autorisees, ainsi que les
dispositions liées & des recherches d'économie et de production d'énergie.
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11.2.5 — Clétures et portails
= Les cl6tures traditionnelles existantes doivent &tre au maximum préservées,

= Dans le secteur Ai : les clétures sont réglementées conformément aux
prescriptions du PPRI (voir en annexe : zone inondable A — secteur d'aléa 1 a
3 - aléa faible a fort).

Sont interdits les panneaux préfabrigués non enduits, en héton ou plastique,
pleins ou ajourés, les éléments hétéroclites.

11.3 — Régles particuliéres applicables aux autres batiments

11.3.17 - Volumétrie et adaptation au sol
= Les formes et volumes doivent rester simples.

» [e niveau du rez-de-chaussée doit rester aussi prés que possible du terrain
naturel.

11.3.2 - Toitures

= Le matériau de couverture doit présenter un aspect (nature, forme, couleur)
compatible avec I'envirennement.

= Sont exclus les plagues meétalligues non peintes et tes autres matériaux non
teintés dans la masse.

11.3.3 — Fagades

= Les matériaux fabrigués en vue de recevoir un enduit ne doivent pas rester
apparents. Les bardages en bois sont recommandés.

= les enduits extérieurs devront sharmoniser avec l'environnement et
respecter des contraintes de durée dans le temps. Les couleurs criardes et
brillantes sont proscrites, de méme que la couleur bianche. lLes teintes
sombres seront privilégiées.

= Toutes fes fagades doivent étres traitees avec soin, tant vis-a-vis des voies
externes que des voies internes au secteur.

Article A12 - Stationnement

le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par l'usage des
constructions doit étre assuré en dehors des voies publigues.

Article A13 - Espaces libres - Plantfations — Espaces boisés classés

13.1-  Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes,

13.2-  Les espaces boisés classes figurant au plan sont soumis aux dispositions de 'article L
130-1 du code de I'urbanisme.

13.3-  Les abords de toute construction nouvelle doivent étre plantés et aménages de fagon

gue celte derniére s'intégre au mieux dans le cadre naturel environnant.

SEcTION Hll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A14 - Coefficient d’occupation du sol

Il m'est pas fixé de COS.



Titre V - Dispositions applicables a la zone naturelle




Reglement de la zone N

La zone naturelle et forestiere N regroupe des secteurs de la commune, équipés ou non, a

protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétigue, historique ou écologique, soif de l'existence de risques ou de
nuisances.

Elle comprend principalerment la vallée du Loir ef les espaces boisés de la commune, ainsi

que des espaces épars a caractere naturel. Elle englobe {trois secteurs :

- Nh, réparti dans les hameaux et écarts, dans lequel des constructions peuvent élre
autorisées sous conditions ;
- NL, destiné & accueillir les activités culturelles, de loisirs et de tourisme ;

- Ni, recouvrant les Zzones exposées aux risques dinondation & préserver de toute
urbanisation reconnus par le PPRI du Loir.

Rappe! : les Dispositions Générales, défailiées au Titre | du présent réglement, sont
applicables a fa zone N comme a chacune des zones.

Article NO - Rappels relatifs a certaines occupations ou utilisations du sol

[ — Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou 3 déclaration
en raison de la mise en application du PLU

1.1 - L'édification des cldtures autres qu'agricoles est soumise & déclaration, conformément
aux dispositions des articles L 421-4 et R 421-12 du code de ['urbanisme.

1.2 - Les installations et travaux divers désignés a l'article L 421-2 du code de |'urbanisme
sont soumis a déclaration préalable ou permis d'aménager conformément aux dispositions des
articles R 421-19 a R 421-25 du méme code.

1.3 - Les démolitions sont soumises a permis conformeément aux articles L 421-3 et R 421-
26 a R 421-29 du code de l'urbanisme.

1.4 - Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés a conserver et protéger figurant au plan, conformement aux dispositions de 'article L 130-
1 du code de 'urbanisme,

Il - Défrichement

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés a conserver et protéger, conformément aux dispositions de I'article L 130-1 du code de
I'urbanisme.

SecTioNl- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N1 - OQccupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations ou utilisations du sol hon mentionnées a I'article N2.

Article N2 - Qccupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

1. Sont autorisés en zone N :

1a. Les équipements publics d'intérét général, dans la mesure ou, pour des raisons
techniques, leur implantation n'a pu étre envisagée dans d'autres zones; las
affouillements et exhaussements du sol liés & des équipements publics a
'exception des zones humides.

1b. Les constructions et installations liées a la decouverte et & la mise en vateur des
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sites.
1c. Les éguipements et installations liés et nécessaires a I'exploitation forestiére.
1d. Les abris pour animaux d’une surface maximale de 30 m?

1e. Les annexes isolées d'une superficie maximale de 8 m? et d'une hauteur de
3,00 m maximum au faitage, & proximite de la construction principale (30 m
maximum).

1f. La création et 'aménagement d'étangs et de plans d'eau destinégs a la lutte
contre I'incendie ou & une activité économique (irrigation, pisciculture), hors zone
inondable et hors zones humides, & condition gue leur caractéristiques
technigues permettent de respecter le régime des bassins versants et d'eviter
tout déséquilibre du milieu naturel.

2. Par ailleurs sont autorisés dans le secteur Nh :

2a. L'aménagement, la restauration et I'extension mesurée des constructions
existantes :

= |'extension de |la construction principale existante dans la limite de 30% de la
SHOB existante a la date d’approbation du PLU ;

= les annexes isolées d'une surface maximale de 30 m? de SHOB, sur les
parcelles ayant déja une habitation principale, et a proximité de la
construction principate (30 m maximumj ;

= les piscines a proximité de Phabitation principale (30 m maximum)

2h. Le changement de destination a usage d'habitation ou d’hébergement des
constructions existantes ;

2¢c. Le changement de destination & usage d’activités, a conditions que ies activités
soient compatibles avec le voisinage de Phabitat et que le changement de
destination ne nécessite pas de renforcement de la voirie et des réseaux ;

2d. Les constructions et installations directement liées et nécessaires a la gestion
forestiére et a I'agriculture.

Ze. Les sous-sols enterrés au niveau du terrain naturel.

3. Par ailleurs, dans le secteur Ni :

La zone Ni correspond a la zone « A » du PPRI du Loir « a préserver de toute urbanisation
nouvelle » (zone rouge du plan de zonage du PPRI).

Les constructions, installations et aménagements divers autorisés dans la zone Ni sont
réglementés par le PPRI {Plan de Prévention des Risques d’Inondation} du Loir, en tenant compte
des différents aléas :

= Secteur d'aléa 1 — aléa faible : Risque de submersion d'une profondeur
inférieure & 1,00 m sans vitesse marquée ;

s Secteur d'aléa 2 — aléa faible: Risque de submersion d’'une profondeur
comprise entre 1,00 et 2,00 m avec vitesse nulle a faible OU dune
profondeur inférieure a2 1,00 m avec vitesse marguée ;

= Secteur d'aléa 3 — aléa fort: Risque de submersion d'une profondeur
supérieure a 2,00 m avec vitesse nulle a faible (< 1,00 m/s) OU d'une
profondeur de submersion comprise entre 1,00 et 2,00 m avec vitesse
moyenne a forte ;

=  Secteur d'aléa 4 — alea trés fort . Risque de submersion d'une profondeur
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supérieure a 2,00 m avec une vitesse moyenne a forte.

Pour chaque aléa, le PPRI définit :
= Les constructions et installations autorisées,
* Les ouvrages et travaux autorisés,
= Les conditions d'exploitation des terrains,

= les ouvrages, installations et travaux autorisés soumis a des
prescriptions particuliéres,

* Les prescriptions relatives aux travaux sur les biens et activités
existants.

D’'une maniere génerale, les constructions, installations et aménagements autorisés ne
doivent pas avoir un effet négatif direct ou indirect sur la préeservation des champs d'expansion des
crues, I'écaulement des eaux et la sécurite des biens et des personnes.

4, Par ailleurs sont autorisés dans le secteur NL :

" 4a. Les constructions et installations & vocation d’activités de loisirs, culturelles etfou
pédagogiques en lien avec la nature, ainsi que les aires de stationnement liges 3
ces installations

4b. Les extensions des constructions existantes liées et nécessaires aux activités
autorisées dans le secteur

4c. Les affouillements et exhaussements du sol liés aux constructions et installations
autorisées dans le secteur.

SEcTiON Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N3 - Accés et voirie

3.1 —-Les accés :

3.1.1 - Pour é&tre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés correspondant 3
son importance et a sa destination sur une voie publique ou privée. Celui-ci doit étre adapté a
Fopération et aménagé de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique et
permettre de satisfaire aux exigences de sécurité ;

3.1.2 — Dans le secteur Ni

Les remblais nécessaires a la desserte des constructions sont réglementés par le
PPRI du Loir (voir en annexe).

3.2 — La voirie :

Les voiries doivent étre adaptées a la nature ef a l'importance des usages qu'elles supportent
et des opérations qu'elles desservent. La desserte des espaces forestiers devra permettre le transport

du bois.

Article N4 - Desserte par les réseaux

4 1 — Eau potable



4.1.1 - Toute construction ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement
raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable. Le raccordement au réseau de
distribution publique doit étre effectué en accord avec le concessionnaire concernée ;

4.1.2 - Dans le secteur Ni :

Les constructions et installations techniques nécessaires & l'alimentation en eau
potable sont reglementées par le PPRI du Loir (voir en annexe) ;

4.2 — Eaux usees

42,1 - Le traitement des eaux usées domestigues doit respecter la conformité au
schéma directeur de 'assainissement,

422 - Lorsque le réseau d'assainissement collectif existe le raccordement & ce
reseau de toute construction nouvelle est obligatoire

4.2.3 - En cas d'absence de réseau d'assainissement collectif, toute construction,
pour étre autorisée, doit é&tre équipée d'un dispositif d'assainissement conforme a la
réglementation sanitaire en vigueur. Ce dispositif doit &tre congu chaque fois que possible de
fagon a raccarder les eaux usées brutes au réseau collectif dés la réalisation de celui-ci ;

424 - Les eaux usées ne doivent pas éire déversées dans le réseau d'eaux
pluviales ;

4.2.5 — Dans le secteur Ni :

Les constructions et installations technigues nécessaires a I'assainissement sont
réglementées par le PPRI du Loir {(veir en annexe) ;

4.3 - Eaux pluviales

4.3.1 - Un systéme de collecte des eaux pluviales est obligatoire pour toute
construction ou installation qui le requiert. Ce systéme doit favoriser au maximum la
réutilisation des eaux de pluie (cuve enterree, bac en pied de gouttiére, ...}, et
permettre leur absorption sur la parcelle.

4.3.2 — S'il existe un réseau public de collecte des eaux pluviales (réseau ou fossé), les
systémes de collecte des particuliers pourront comporter un trop-plein raccordé a ce
reseau.

4.3.2 — Dans le secteur Ni :

Les constructions et installations techniques nécessaires a la gestion des eaux
pluviales sont réglementées par le PPRI du Loir (voir en annexe) ;

4.4 — Réseaux divers
Toute construction qui le requiert doit &tre raccordée au réseau d'électricité,

Article N5 - Caractéristiques des terrains

Pour toute construction necessitant un systéme d'assainissement non collectif, les caractéristiques des
terrains devront permettre linstallation d'un systeme d'assainissement autonome conforme aux dispositions
législatives et réglementaires en vigueur en matiere d'assainissement

Article N6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

6.1 — Cas général :
= Les constructions nouvelles doivent étre implantées a 10,00 m
minimum de 'emprise des voies.

6.2 — En secteur Nh :
= |es constructions nouvelles et les extensions de constructions
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existantes peuvent étre implantées en limite ou & 3 m minimum de
'emprise des voies existantes, & élargir ou a créer. En cas de retrait,
implantation de Jla nouvelle construction doit respecter
I'ordonnancement de fait sur les parcelles voisines.

6.3 — Exceptions : sous réserve de ne pas provoguer de géne pour la visibilité des acces a la
voirie ou pour la sécurite, ia regle ci-dessus ne s'applique pas :
= gn cas de contraintes techniques ou architecturales
= pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement
des services publics

Article N7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 — La distance de toute construction nouvelle & la limite separative doit étre au moins égale
a 4 metres.

7.2 — Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.

7.3 — Dans le secteur Nh, lorsqu'une construclion existante est implantée dans la marge
d'isolement de 4 m, son extension pourra étre autorisée en prolongement de la fagade latérale, sans
empiéter davantage sur cetfe marge.

Article N8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Il west pas fixe de régle.

Article N9 - Emprise au sol

il n'est pas fixé de régle.

Article N10 - Hauteur des constructions

10.1 — Dans la zone N, la hauteur des annexes autorisées sera au maximum de 3,00 m a
I'égout du toit.

10.1.1 - constructions & usage d'habitation : R + Combles
10.1.2 — annexes : 4,00 m a I'égout du toit

10.1.3 — batiment a usage d'activités : 7,00 m a égout du foit.

10.2 — Dans les secteurs NH et Ni, la hauteur des annexes autorisées sera au maximum de
4,00 m a I'égout du toit.

Article N11 - Aspect extérieur

11.1 - Réales générales

11.1.1 — Conformément a l'article R.111-21 du Code de l'urbanisme, « le permis de
construire peut éire refusé cu n'étre accordé que sous réserve de prescriptions particuliéres si
les constructions par leur situation, leur disposition ou leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a [lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales, »

11.1.2 — Les nouvelles constructions devront s'intégrer harmonieusement, par leurs
volumes, leur orientation, le choix des teintes et des matériaux, a ieur envircnnement.

11.1.3 — Dans le sous-secteur Nhi :
Certains éléments concernant 'aspect extérieur (adaptation au sol, ouvertures, ...} sont
réglementés par le PPRI du Loir (voir en annexe : zone inondable B — secteur d'aléa 1 — aléa

faible).
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11.2 — Régles particuliéres

11.2.1 - Volumétrie, adaptation au sol

o

Les constructions doivent présenier une simplicité de volume et de forme.
Les constructions sur talus et les levées de terre sont interdites.

Dans le sous-secteur Ni: le niveau de plancher est réglementé par le PPRI
{voir en annexe : zone inondable A — secteur d'aléa 1 a 4 — aléa faible a trés
fort) ;

11.2.2 —Toitures

Les toitures des constructions principales et des annexes isolées présenteront
2 pans, de pente comprise entre 40 et 50 degrés.

Les annexes accolées et les constructions & usage professionnel peuvent étre
couvertes par une toiture a un seul versant et/ou de pentes différentes.

Quvertures sur foiture: fes chiens assis et les lucarnes rampantes sont
interdits,

Materiaux de toiture : ardoise ou tuile plate traditionnelle de ton patiné (ni
brun fonce ni rouge), ou tout autre matériau de méme aspect.

11.2.3 — Fagades et pignons

Les matériaux fabrigués en vue de recevoir un encuit ne doivent pas rester

apparents. La couleur blanche est interdite.

Dans le sous-secteur Ni : les ouvertures pour la réhabilitation du bati existant

sont réglementées par te PPRI du Loir (veoir en annexe : zone inondable A —

secteur d'alea 1 a 4 — aléa faible a trés fort).

Les constructions traditionnelles ou présentant un intérét architectural doivent

étre mises en valeur el restaurées dans le respect de leurs style et matériaux

d'origine, en particutier .

- Les fagades en pierre de taille et moellons, enduites a la chaux avec
incorpoeration de sables locaux

- Les modénatures en pierre {corniches, bandeaux, angles, encadrements
de baies)

—  Les menuiseries en bois peint (fenétres, pories et volets)

- Les contrevents en bois peint.

Des dispositions différentes peuvent s'appliquer dans le cas de projet
d’architecture innavante et adaptée a la situation ou de recherche d’économie
d'energie definis a I'article 11.2.4.

Les éléments extérieurs de régulation de la température et de production
d'énergie (climatisation, pompes a chaleur) ne doivent pas étre visibles
depuis la voie publigue.

11.2.4 — Architecture contemporaine

Sous réserve de respecter les prescriplions du paragraphe N 11.1, les
constructions ou les adaptations de forme architecturale non traditionnelle
faisant appel & des technigues nouvelles sont autorisées, ainsi que les
dispositions liées & des recherches d’économie et de production d'énergie.

11.2.5 — Cldtures et portails

Les cldtures traditionnelles existantes doivent étre au maximum préservées.
Dans te sous-secteur Ni : les clétures sont réglementées conformément aux
prescriptions du PPRI (voir en annexe : zone inondable A — secteur d'aléa 1 a
4 — gléa faible a tres fort).

Article N12 - Stationnement

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins engendrés par l'usage des
constructions doit &tre assuré en dehors des voies publigues et implantés sur le méme terrain de

cette construction.

65



Article N13 - Espaces libres — Plantations — Espaces boisés classés

13.1-  Les abords de toute consfruction nouvelle doivent étre traités et amenages de fagon
a ce que cette derniére g'intégre au mieux dans le cadre naturel environnant.

13.2 - Les espaces non bétis et non réservés aux accés doivent présenter un traitement
paysager a caractére végétal ;

13.2 - Les dispositions des articles L 130-1 du code de l'urbanisme sont applicables aux
espaces boisés classés et reportés sur le plan de zonage.

13.3 - Pour les haies doublant une cléture, les essences locales sont a privilégier et les
alignements de coniféres sont déconseillés. Une composition variée est recommandée.

13.4 — Dans le sous-secteur Ni : les plantations d’arbres de haute-tige et le dépdt de matiére
encombrante est réglementé par te PPRI {voir en annexe : zone inondable A - secteur d’aléa 1 a 4 ~ aléa
faible 2 trés fort)

SecTioN lll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N14 - Coefficient d’occupation du sol

Le coefficient d'occupation du sol applicable au secteur NL est fixé a 0,15.

Il n'est pas fixé de COS dans les autres secteurs.



LEXIQUE

Nota : ce lexique est proposé sous réserve d'évolutions [égislatives et réglementaires postérieures a
sa rédaction.



ACCES :

La netion d'acces est directement liée a celle de la voie ouverte & la circulation générale,
puisqu'on l'entend comme un acces & celle-ci. En effet, 'accés se situe a la limite de I'unité fonciére* et
de la voie. Cette notion hénéficie essentiellement aux riverains de la voirie publique qui possédent le
droit d'y accéder, notamment par ta possibilité douverture de portes d'accés pour les véhicules.
Cependant, ce droit peut se trouver modifié selon le caractére de la voie (voies ordinaires - voies a statut
spécial - voies routieres - voies "genérales™), ou selon la configuration du terrain riverain ou non de la

voie publique.

Le droit d'accés aux voies publiques ou privées appartient en principe a fout propriétaire riverain,
conformément a l'article 682 du Code Civil. Toutefois, le Code de I'Urbanisme préveit des exceptions 3
larticle L.111-2 alinéa 1% :
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"Les propriétés riveraines des voies spécialisées non ouvertes a la circulation
générale ef, notamment, des autorcutes, voies de défense de la forét contre lincendie,
pistes pour cyclistes et senliers de fouristes ne jouissent pas des droits reconnus aux
riverains des voies publiques.”

ALIGNEMENT :

L'alignement est la détermination par I'autorité administrative de |a limite du domaine public routier
aux droits des propriétés riveraines.

[l est fixé soit par un plan d'alignement, soit par un alignement individuel conformément aux
prescriptions de I'article L.112-1, al.1 du Code de la Voirie Routiére .

"L'alignement est la détermination par 'autorité administrative de fa limite du domaine public routier
au droft des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan d'alignement, socit par un alignement
individuel. "

Cette I&gislation a un doubte objet : protéger la voie publique des empiétements des riverains et
permettre a 'autorité publigue d'en rectifier le tracé.



Mais seul le plan d'alignement permet de modifier soit en les élargissant, soit en les rétrécissant,
les limites préexistantes des voies publiques.

L'alignement individuel est un acte purement declaratif, qui informe le propriétaire riverain des
limites précises de la voie publique par rapport & sa propriété. Cet alignement individuel est délivré au
propriétaire conformément au plan d'alignement s'il en existe un. A défaut d'un tel plan, I'alignement
individuel ne fait que constater les limites de fait de la voie publique au droit de |a propriété riveraine
concernee.

ANNEXE

Une annexe est une construction de moins de 20 m? accolée a 'habitation ou isolée de celle-ci :
garage, cellier, véranda, ...

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS ( C.0.5.)

Le C.O.8. détermine le nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre net constructible par
métre carré de terrain.

Par surface de terrain, il faut entendre la swface de la projection horizontale du terrain de
l'opération, deduction faite des emprises réservees pour équipements publics ou des opérations de
voirie. Toutefois, lorsgu'elles feront I'objet de cessions gratuites, ces derniéres pourront étre prises en
compte dans la surface du terrain. Les passages privés détenus en indivision n'entrent pas dans ia
surface du terrain.

Lorsque |'application des régles de la section 2 du réglement des zones (articles 3 2 13) permet la
réalisation d'une construction gui dépasse la norme résultant de I'application du C.0.8. ou impose le
respect de servitudes ou obligations impliquant un dépassement de cette norme, l'article L.127-1 al.2 du
Code de I'Urbanisme dispose que le constructeur n’est plus tenu de verser une participation :

"La partie de la construction en dépassement n'est pas assujettie au versement résuftant du
tépassement du plafond légal de densite.”

Le C.0.8. n'est pas applicable aux équipements publics d'infrastructure.

DEMOLITION DE CONSTRUCTIONS .

La circulaire N°78-165 du 29 décembre 1978 précise que la notion de démolition recouvre :

- Les travaux entrainant la disparition totale ou partielle d'un batiment, c'est-a-dire qui portent
atteinte au gros-ceuvre (les travaux ne doivent pas correspondre a de simples modifications de
I'aspect extérieur) ;

- Les travaux qui, rendant l'utilisation des locaux dangereuse ou impossible, se soldent par

I'inhabitabilité du local (enlévement de portes, de fenétres, d'escaliers, parquets, éléments
d'égquipement), ainsi que les actes volontaires de détérioration supprimant 'habitabilité du local,

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS :

Il ne faut pas confondre les notions de destination et d'affectation des constructions.

La notion de destination des constructions se rattache a la fonction méme du dreit de
l'urbanisme qui est, entre autres, d'affecter I'espace et de reglementer I'occupation et 'utilisation des
sals.

Elle concerne la conception méme des constructions, leurs caractéristiqgues physiques,
c'est-a-dire leur volume enveloppe, leur aspect extérieur, leur superficie, eic, Cette notion est
intimement liée a 'affectation dominante des sols par zone, aux aobjectifs et aux motifs d'urbanisme
deéfinis dans le rapport de présentation. Il doit d'ailleurs exister une nécessaire cohérence entre le
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rapport de présentation du PLU, |'affectation dominante des sols par zone et le contenu des articles 1 et
2 du réglement de zone.,

Les notions d'affectation, voire d'utilisation, concernent l'usage des constructions,
indépendamment de leurs caractéristiques propres, de leur implantation, de leur volume ou de leur
aspect exterieur.

C'est l'usage ou les transformations d'usage qu'il peut en étre fait, ainsi que les activités
pouvant s'exercer dans ces constructions que des législations indépendantes de celles du PLU

cherchent a contrdler et a reguler. Il en est ainsi des dispositions relatives au changement d'affectation
assujetti aux articles L.831-7 et suivants du Cade de [a Construction et de I'Habitation.

Enrésumé :

- La destination d'un immeuble concerne la construction de celui-ci et son intégration dans
un ensemble d'urbanisation.

- LDaffectation d'un immeuble recouvre I'usage qui en est fait: immeuble & usage de
logement, & usage professionnel, etc.

EMPRISE AU SOL .

Le coefficient d'emprise au sol est le rapport de la surface occupée par la projection des
constructions au sol par la surface du terrain, y compris les annexes.

Les constructions de garages enterrés ne seront pas comptées dans I'emprise au sol, sous
réserve que le niveau de la dalle supérieure ne dépasse pas plus de 50 cm le niveau naturel

environnant.

Le coefficient d’emprise au sol n'est pas applicable aux installations et équipements techniques
liés aux réseaux des services publics ou d'intérét collectif.

FONDS DE PARCELLES :

Le fonds de parcelle désigne parmi les limites séparatives celle qui est opposée a la fagade du
terrain sur laquelle s'effectue I'accés principal a la construction.

HAUTEUR D'IMMEUBLE :

Le point haut de référence de [a hauteur peut correspondre a différents éléments qui seront
choisis en fonction du parti d'aménagement retenu par les auteurs du P.L.U. :

- Le faitage qui constitue la ligne de jonction superieure de deux pans de (toitures inclinés
suivant les pentes opposées; la prise en compte de ce point haut permet le calcul de la
hauteur totale de la consiruction.

- L'égout du toit qui correspond a la Jimite ou ligne basse d'un pan de couverture, vers
laquelle ruissellent les eaux de pluies pour s'égoutter dans une gouttiére. Ce point de
référence revient a définir une hauteur de fagade, sauf dans le cas de débords de toiture
importants. |l favorise I'aménagement des combles, dans la mesure ol seule |a fagade est
réglementée. |l est possible alors en fonction du parti d'aménagement retenu, de
réglementer la hauteur de la toiture, afin de limiter ce type d'aménagement et de ne pas
accepter l'implantation de deux ou trois niveaux sous |a toiture.

- Le sommet de 'acrotere : 'acrotére est un élément d'une fagade, qui est situé au-
dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, et qui constiiue des rebords ou des
garde-corps pleins ou a claire-voie.

En cas de terrain en pente, les fagades de batiments sont divisées en sections qui ne peuvent
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dépasser 30 metres de longueur. La cote de hauteur de chaque section est prise en son milieu.

Le point bas de référence est, en principe, constitué par le sol naturel existant avant les travaux
de terrassement et d'exhaussement nécessaires pour la réalisation du projet (cf. schéma ci-apres).

—

P

LOTISSEMENTS ANCIENS :

Dans les cing ans a compter de l'achévement d'un lotissement constaté dans les conditions
déterminées par l'article R.315-36 du Code de I'Urbanisme, I'article L.315-8 de ce méme code dispose
que le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de
nouvelles dispositions du P.L.U. intervenues postérieurement & 'autorisation de lotir.

OPERATIONS GROUPEES :

Une operation groupée est une copération portant sur un ensemble de constructions réalisées en
une ou plusieurs tranches et pour laquelle est déposé un ou plusieurs permis de construire comportant
ou non une division de terrain.

Pour une opération groupée :

- les limites séparatives s'entendent comme les limites entre le terrain de l'opération
groupée et les parcelles riveraines ;

- I'emprise au sol est calculée giobalement ;

-le C.0.S. s'applique au terrain de l'opération.

STATIONNEMENT

Normes minimales de stationnement a respecter par fonction

Pour les constructions nouveiles a usage d’habitation :
« 1 place par logement jusqu'au type 3 ;
n 2 places par logement au dessus du type 3.

Pour les constructions nouvelles a usage d'activités :
= Pour fes constructions & usage de bureat . une place de stationnement pour
30 m? de surface de plancher hors ceuvre ;
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