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PREAMBULE

Le rapport de présentation : un document de référence

Le rapport de présentation est la piéce écrite du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) qui
permet la compréhension du projet politique d'aménagement du territoire communail.

Conformément & I'article L123-1-2 du Code de I'Urbanisme, « le rapport de présentation
explique les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de développement
durable, les orientations d’aménagement et de programmation et le reglement ».
Pour cela, il s'appuie sur un diagnostic de la situation actuelle de tout le territoire
communaletprésentel’Efat Initiol del’Environnement : diagnostic socio-démographique,
analyse urbaine, ou encore, études environnementales : une série d'enjeux en matiere
d'aménagement du teritoire sont ainsi soulevés (déplacements, habitat, biodiversite,
cadre de vie, patrimoine, etc...}.

Conformément & I'article L123-1-2 du Code de I'Urbanisme, le rapport de présentation
justifie les choix retenus par la collectivité exposés dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD), ainsi que leurs franscriptions réglementaires.

La loi n° 2010-788 du 12 Juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement
(« Grenelle It ) précise que le rapport de présentation doit contenir une analyse de la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

Enfin, suite & I'entrée en vigueur de la loi « Grenelle |1y, le rapport de présentation évalue
les incidences du projet sur I'environnement pour mesurer leur impact sur ce dermnier.

Evaluation environnementale

La commune de Jezainville est concernée par une zone Natura 2000. Son projet de PLU
est donc soumis & une évaluation environnementale (cf: RP Volume 2)
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Choix de la structuration du rapport de présentation

Pour la rédaction du rapport de présentation du PLU de Jezainville, le choix a été fait
par les maitres d’ouvrage, de suivre la présentation du contenu obligatoire défini &
I'article R 123-2 du Code de I'Urbanisme :
- Analyse I'Etat Initial de I'Environnement,
- Expose le diagnostic territorial,
- Analyse les incidences notables prévisibles des orientations du plan sur
I'environnement, et expose les conséquences éventuelles de son adoption
- Explique des choix retenus pour établir le Projet d'Ameénagement et de
Développement Durable (PADD), et les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP),
- Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et si possible compenser,
s'il y a lieu les conséguences dommageable de la mise en ceuvre du plan sur
I'environnement
- Définit des indicateurs qui permettront d'évaluer les résultats du PLU.
- Fournit un résumé non technique de I'évaluation environnementale

Historique des évolutions du document d’urbanisme

- ler P.O.S. approuvé le 25juin 1993

- Révision générale du document approuvée le 31 Aout 2001
- Modlification n°1 approuvée le 19 Juillet2005

- Modification n°2 approuvée le 29 Aout 2006

N.B.:
- Prescription de la révision générale le é Février 2014



CONTEXTE COMMUNAL

Une commune aux franges de I'agglomération Mussipontaine, a la jonction entre deux vallées.

La commune de Jézainville est locdlisée au centre du département de Meurthe-et-
Moselle, plus précisement au Sud-Ouest de I'agglomération mussipontaine, & seulement
trois kilometres de Pont-ag-Mousson.
Le territoire communal jouxte les communes suivantes :

- Montauville et Maidieres, au Nord,

- Blénod-lés-Pont-a-Mousson, a I'Est,

- Dieulouard, Griscourt et Gézoncourt, au Sud,

- Martincourt, a I'Ouest.

La superficie du ban communal est de 1833 ha, dont 80 % es couvert par la forét
domaniale et communale, soit environ 1440 hectares. Implantée dans ia vallée de
I'Esch, Jézainville est le premier village de la « Petite Suisse Lorraine », dont les collines et
les vallons se succédent le long du ruisseau de I'Esch jusqu’a Martincourt.

Sa proximité avec la gare de Pont-G-Mousson ainsi qu'avec I'échangeur de I'A31 Jui
permet d'accéder en moins de 30 minutes aux agglomérations de Metz et de Nancy et
de bénéficier, ainsi, du dynamisme régional procuré par le Sillon Lorrain.
Limplantation de la gare d'interconnexion «Lorraine TGVy et de |'aéroport régional
«Metz-Nancy-Lorrainen & environ 20 minutes de la commune, lui apporte une connexion
pluslarge auréseau et aux villes nationales et européennes (& moins de 2h de Strasbourg,
Lille, et de I'aéroport Roissy-Charles-de-Gaulle).

Ce positionnement privilegie lui a permis de gagner, de maniére constante, des
habitants depuis ces 30 demiéres années, avec une augmentation de 20 % de sa
population.

Locdlisation de la commune & I'échelie régionale
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Al'échelleintercommunale, Jézainville appartient depuis Janvier 2014 ala Communauté
de Communes du Bassin de Pont-a-Mousson. Cette nouvelle structure regroupe 3
communes isolées et 4 Communautés de Communes, dont celle du Bassin de Pont-G-
Mousson, & laquelle appartenait la commune depuis 2001.

La Communauté de Communes du Bassin de Pont-a-Mousson forme avec la CC du
Bassin de Pompey, la CC du Chardon Lorrain et la CC de Seille et Mauchere, un plus
vaste territoire de projet et de réflexion composé de 105 communes : le Pays du Val
de Lorraine, défini selon les fermes de la Loi d'Orientation pour I'Aménagement et le
Développement du Territoire du 04 Février 1995.

Jezainville dans la CC du
Bassin de Pont-a-Mousson
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Une commune aux franges de I'agglomération Mussipontaine, a la jonction enfre deux vallées.

Périmétres des EPCI du Val de Lorraine au 01/01/2014

interc ommuraites da Vol de Laraine
Q03012008 ¢




Une commune aux franges de I'agglomération Mussipontaine, a la jonction entre deux vallées.

Le Val de Lorrgine s'insére a son tour, avec 3 autres Pays Meurthe-et-Mosellans,
dans le perimetre du Schéma de Cohérence Territoriale du Sud Meurthe-et-Moselle
(SCoTSudb4), approuvé en Décembre 2013,

La commune de Jézainville s'integre enfin dans un froisiéme territoire de projet : le Parc

naturel regional de Lorraine crée en 1974, 1l s'étend sur 188 communes, situées dans 3
départements différents : la Meurthe-et-Moselle, fa Moselle et la Meuse.

Jezainville dans les territoires de projets
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Fonctionnellement, la commune se toume logiquement vers I'agglomération
Mussipontaine. Elle appartient, en effet, & I'aire urbaine de Pont-a-Mousson (définie par
I'insee comme 'ensemble des communes dans lesquelles plus de 40 % de la population
active travaille dans le pdle d'emploi de I'unité urbaine de Pont-&-Mousson) et est
rattachée & son bassin de vie (défini par I'Insee comme « le plus petit territoire sur lequel
les habitants ont accés aux équipements et services les plus courants »).

Situé au sein d'un espace dynamique, connecté et fotement urbanisé, la commune
de Jézainville se positionne comme intermédiaire entre la vallée de la Moselle et
'espace au caractére plus rural de la vallée de I’Esch. Cetfte localisation confére alors
a Jézainville une place de choix dans I'agglomération Mussipontaine en proposant, &
la fois, aux habitants, une facilité d'accés aux services, aux commerces (a 3 minutes de
Blénod-iés-Pont-a-Mousson), aux transports et un cadre environnemental et paysager
remarquable,
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CONTEXTE LEGISLATIF

1 - Les textes de portée générale

La Loi n° 76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature est considérée
comme le texte fondateur du Droit de I'Environnement ; cependant d’'autres textes
prenaient déja en compte certains thémes relatifs & la notion d'environnement.

Ilen est ginsi de :

« La loi du 21 avril 1906 relative a la protection des sites et des monuments naturels, qui
distingue les paysages artistiques et les paysages industriels

e La loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques qui institue au profit des
immeubles dont la conservation présente un intérét public historique ou artistique un
double systéme de protection : I'inscription a l'inventaire et le classement.

+ La loi du 2 mai 1930 relative & la protection des sites retient un régime identique
concernant les sites dont la préservation et la conservation présentent au point de vue
artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque, un intérét général.

o La loi n° 62-903 du 4 aout 1962 dite Loi Malraux, relative & la protection et & la
restauration des quartiers anciens et plus particulierement les centres historiques des
villes, a mis au point un systéme spécifique alliant planification et mesures réglementaires
par la mise en place des secteurs sauvegardes.

« La loi n° 76.629 du 10 juillet 1974 relative & la protection de la nature stipule que
les documents d'urbanisme doivent respecter les préoccupations d'environnement
complétée par un décret d'application du 12 octobre 1977 selon lequel les
préoccupations d’environnement sont prises en compte parles documents d'urbanisme
dans le cadre des procédures réglementaires qui leurs sont propres.

« Lo loi n° 83.3 du 7 janvier 1983 relative & la décentralisation définissant la nouvelle
répartition des compétences en matiére d'urbanisme, attribue aux collectivités locales
un réle fondamental pour la protection des espaces naturels, pour la gestion de
l'espace et pour la mise en valeur du patrimoine. Il existe, désormais, une responsabilité
partagée, I'Etat concourant avec les communes, les départements et les régions ala
protection de I'environnement et & I'amélioration du cadre de vie.
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* Le décret n° 83.813 du ¢ septembre 1983 est venu renforcer le contenu de I'obligation
légale d'une prise en compte de I'environnement dans le plan d’occupation des sols. ..
dont le rapport de présentation analyse en fonction de la sensibilité du milieu, I'état
initial du site, de I'environnement, et les incidents de la mise en ceuvre du POS sur leur
évolution ainsi que les mesures prises pour leurs préservations et leur mise en valeur... .
[Article R 123.17 du Code de I'Urbanisme).

* La loi d’orientation pour la ville du 13 juillet 1991 fixe les principes d'une évolution
mieux maifrisée et mieux équilibrée du territoire urbain et en particulier le principe de
diversité permettant de faire coexister dans chaque agglomeration, chague commune
et chaque quartier, les différents types de logement, d'équipement, de service,
d’activité...et de peuplement. Cette loi pose I'obligation, dans les documents de
olanification, de veiller a I’ équilibre de 'habitat et d'assurer la mixiteé des fonctions dans
les villes et les quartiers.

» La loi n°® 93.24 du 8 janvier 1993 dite loi paysage préconise une analyse de |'etat initial
du paysage et énonce des objectifs poursuivis en ce qui concerne sa profection et sa
mise en valeur. Désormais, au titre de 'article L 123.1 du Code de I'Urbanisme, les POS,
en prenant en compte la préservation de la qualité des paysages et la maitrise de leur
évolution, peuvent, identifier et localiser, non seutement les monuments et les sites, mais
également les éléments de paysage et secteurs a protéger pour des motifs d’ordre
esthétique, historique ou écologique...

* Laloin® 95.101 du 2février 1995 dite loi Barnier relative au renforcement de la protection
de I'environnement prévoit dans chaque département un inventaire du patrimoine
établipar I'Etat ; il recense les sites, paysages et milieux naturels ainsi que les mesures de
protection de I'environnement existantes. La protection de I'environnement reconnue
comme étant d'intérét général, conduit & des préconisations relatives & un conirdle
de I'affichage publicitaire, I'enfouissement des réseaux électriques ou féléphonigues,
les sites classes, la prévention des risques naturels prévisibles... et les documents
d'urbanisme doivent les prendre en compte.

e La loi n° 95.115 du 4 janvier 1995, loi d'orientation pour I'aménagement et le
développement du territoire, dite loi Pasqua rappelie que la politique de protection de
I'environnement contribue aux objectifs d’aménagement et de développement du
territoire, précise des nouvelles orientations sur I'intercommunailité et est & I'origine de la
création des Directives Territoriales d’Aménagement (DTA).



* La loi n° 99-533 d’orientation pour 'aménagement et le développement durable
du territoire, dite loi Voynet, modifie le code de I'urbanisme et de I'environnement,
parficulierement en matiere de porticipation des habitants, de renforcement
l'infercommunalité et en introduisant la notion de développement durable.

* La loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement
Urbains, a pour objectif un développement urbain plus solidaire et durable, ainsi que
de lutte contre I'étalement urbain, avec une plus grande cohérence des politiques
urbaines. La loi SRU créée de nouveaux documents d'urbanisme tels que les SCoT
et PLU. Le passage du POS au PLU permet d'instaurer des nouveautés, notamment
l'instauration d’un projet d'ameénagement et de développement durable (PADD) ou
encore des évolutions de zonage (suppression des zones NB, création des zones U, AU,
A, N..L).

* La loi n© 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre
I'exclusion dite loi Boutin. Cette ‘loi instaure certains nouveaux dispositifs dans les PLU
concernant le logement, tel que permettre au PLU de délimiter dans les zones U ou
AU des secteurs dans lesquels les programmes de logement doivent comporter une
proportion de logement d'une taille minimale, et également la possibilité de déterminer
des secteurs dans les zones U ou le reglement pourra prévoir un dépassement dans la
limite de 20% des régles relatives au gabarit, a la hauteur, a'emprise au sol et au COS.

* Les lois n° 2009-967 du 3 aout 2009 de programmation relative a la mise en oeuvre
du Grenelle de I'environnement 1 et n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement
pour I'environnement dites Grenelle Il.

Les plans locaux d'urbanisme (PLU) au travers de ces lois, voient leurs dimensions
thématiques et programmatiques fortement renforcées. Les  orientations
d'aménagement deviennent des orientations d'aménagement et de programmation
{OAP). C'est donc & la fois un document plus cohérent, plus transversal, plus réaliste
qui doit étfre élaboré, définissant des priorités et limitant fermement I'extension urbaine,
quand celle-ci est réalisée en anticipation des infrastructures et des équipements.

I - Les textes de portée générale
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2 - Les principaux textes relatifs aux problématiques spécifiques

2.1 - Lair

Laloin® 96.1236 du 30 décembre 1996 sur'air et I'utilisation rationnelle de I'énergie prévoit
des objectifs de qualité, de seuils d’alerte et de valeurs limites, afin de réduire les effets
nocifs de substances polluantes pour la sante humaine et pour I'environnement. C'est
une transcription en droit frangais de la Directive n° 96.62 C.E.E du 27 septembre 1996
concernant I'évaluation et la gestion de I'air ambiant. Cette loi prévoit I'établissement
de différents plans visant & prévenir ou limiter la poliution de I'air, notamment, les Plans
de Déplacements Urbains (PDU).

Les PDU sont élabores & l'initiative de I'autorité compétente pour I'organisation des
transports urbains. lfs visent & assurer un équilibre durable entre les besoins en matiére
de mobilité et de facilite d’accés, d'une part, et la protection de I'environnement
et de la santé, d'autre part. lis recherchent une diminution du trafic automobile et le
développement des transports collectifs et des moyens de déplacement économes et
les moins polluants. Le PDU est évalué au bout de 5 ans et, le cas échéant, révisé.

2.2 - Le bruit

La loi n° 92.144 du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit et les vibrations
pouvant nuire & la sante ou porter atteinte a I'environnement renforce la loi du 11 juillet
1985 en prévoyant des plans de géne sonore permettant de recenser les riverains
particuliérement menaces et susceptibles de bénéficier d'aides. Cette loi renforce aussi
les moyens de protection contre les bruits des infrastructures de transport terrestre.

Une des innovations de la loi 1992 est de prendre en compte pour I’avenir les nuisances
sonores des infrastructures de transport terrestre (ferroviaires et routieres) : le dossier de
demande d'autorisation doit &fre soumis & enquéte publique et doit comporter des
mesures pour supprimer ou réduire les nuisances sonores. Les infrastructures bruyantes
doivent étre classées ainsi que les secteurs de nuisances autour des ces infrastructures.
Ces secteurs sont & reporter dans les documents d'urbanisme.
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2.3 - Les déchets

La loi 92.646 du 13 juillet 1992 relative a I'élimination des déchets élargit le concept
de la loi n° 75.633 du 15 juillet 1975 qui retenait comme déchets que ceux de nature a
produire des effets nocifs sur le sol, la faune, ou qui contribuaient & dégrader les sites
ou les paysages, & polluer I'air ou les eaux, & engendrer des bruits ou des odeurs ef,
d'une facon générale, a porter atteinte a la sante de I'homme et de I'environnement.
Elle instaure la valorisation des déchets par réemploi, recyclage ou toute autre action
visant & obtenir & partir des déchets des matériaux réutilisables ou de I'énergie.

Le décret n° 93-139 du 3 février 1993 relatif au plan d'élimination des déchets ménagers
et assimiles, fixe un délai de 3 ans pour I'élaboration, sur I'initiative de I'Etat, sous la
responsabilité des Préfets, des Plans Departementaux et  Interdéparfementaux
d'Elimination des Déchets.

2.4 - Leau

Laloin® 92.3 du 3 janvier 1992 surI'eau innove en matiére de protection : elle protege les
écosystémes aquatiques, les sites et les zones humides au méme titre que la protection
de la qualité de I'eau et de la lutte contre la pollution. La loi préne le développement et
la protection de laressource en eau au méme titre que la valorisation de I'eau comme
ressource economigue.

2.5 - Les risques et pollutions

La loi n° 76.663 du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection
de I'environnement a pour objet de soumettre & la surveillance de 'Etat les installations
qui présentent des dangers ou des inconvénients pour 'environnement. Cette loi a
un champ d'application trés large : elle protege I'environnement, ce qui englobe la
commodité du voisinage, la sante, la salubrité, la protection de la nature, I'agriculture...
elle protége cet environnement contre toutes les atteintes qu’il peut subir comme les
incendies, explosions, bruits, la pollution de I'air, I'eau, celles résultant des déchets
ou de la radioactivité et méme les atteintes esthétiques. Elle permet de prévenir les
pollutions et les risques de I'installation elle-méme mais aussi ceux qui se raftachent &
I'exploitation de l'installation : certaines activités industrielles, notamment parmi celles
soumises & la législation des installations classées, étant susceptibles de présenter des
risques graves pour les populations et I'environnement.



3 - L'articulation du document d’urbanisme avec les autres documents supra-communaux

Le Code de I'Urbanisme infroduit une hiérarchie entre les
différents documents d'urbanisme, plans et programmes,
et un rapport de compatibilité entre certains d’entre eux.
I prévoit également que le Plan Local de I'Urbanisme
(PLU) prenne en compte d'autres plans et programmes.
Cette notion de prise en compte est moins stricte que
celle de la compatibilité. (Arficle L123-9 du Code de
['Urbanisme).

COMPATIBILITE

\Y

SCoTSud54

Schéma de Cohérence Territoriale

PLH
Programme Local de I'Habitat du Pays de
Pont-3-Mousson

SDAGE
Schéma Directeur d'Aménagement et de
Gestion des Eaux

PNRL
La charte du Parc Naturel Regional de
Lorraine

PRISE EN COMPTE

\Y
PCET

Plan Climat Energie Territorial du Pays du Val
de Lorraine

SRCE
Schéma Régional de Cahérence Ecologique
de Lorraine

DOCUMENTS ET DONNEES
DE REFERENCE

RISQUES NATURELS

Mouvements de terrain

SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE

Chite de blacs
Risque sismique
Retrait/gonflement des argiles

NATURA 2000

ZNIEFF et ENS

PERIMETRE DE CAPTAGE

Zane de protection d'alimentation des
sources de Jezainville et Blénod-les-Pont-
a-Mousson

RISQUES ANTHROPIQUES

Conduites de gaz
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3 - L'articulation du document d’urbanisme avec les autres documents supra-communaux

3.1 - Les documents entrainant une comptabilité avec le PLU . .
> Renforcer le maillage territorial

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE Rhin-Meuse) o
Pole urbain metropolitam
Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Rhin-
Meuse et son programme pluriannuel de mesures ont été approuves par armété du
Préfet de Région du 27 novembre 2009. Il définit, pour une période de 6 ans {2010-2015),
les grandes orientations pour une gestion équilibrée de la ressource en eau, ainsi que
les objectifs de qualité des milieux aquatiques et de quantité des eaux & maintenir/
atteindre.
En application de I'arficle 3 de la loi du 3 janvier 1992, le PLU de Jezainville doit étre
compatible avec le SDAGE, ¢'est-G-dire avec les orientations fondamentales d'une
gestion équilibrée de la ressource en eau, les objectifs qualitatifs et quantitatifs des
masses d'eaux définis par le SDAGE, ainsi que les objectifs de protection des masses
d’eaux.

b Agglomération relais
A Actopct Metz Nenrcy Lotsane

L Pole wibain déquilibie

£y Guive Loname TGV
"3 e S—
a & pole usbain de Baccarat
i Dynamiques darticulation
Dynamiquics de bassin
Chateau Salio
Bourg-centre rural

“ Bourg-centre urbain

Bourg de proxiniité

Le Schéma de Cohérence Territorial du Sud 54 (SCoTSud54)

|||||

La commune de Jezainville se situe dans le périmétre du Schéma de Cohérence ~a st
Territoriale Sud Meurthe-et-Mosellan (SCoTSud54), dont e Syndicat Mixte de Gestion, : e
prévu & I'article L122-4 du code de I'urbanisme, a été créé par un arrété inter préfectoral
du 19 Juin 2007.

Il couvre les trois arrondissements de Nancy, Toul et Lunéville et deux communes \ / N
vosgiennes. Il compte 476 communes (29 intercommunalités) pour un peu plus de J— ; . R
573 000 habitants. Le choix du périmétre s’ appuie sur les trois éléments suivants : i TR,

ADUAN - 112013

- l'organisation spatiale, de ce secteur du Sud du département, avec un pdle urbain

métropolitain de 400 000 habitants, entourée d'une premiére couronne de pdles urbaiNs | o pLY de Jezainville doit étre compatible avec le SCoTSud54
d'équilibre (Bassin de Pompey - Neuves Maisons — Dombasle) et d’une seconde avec ’

trois agglomérations relais (Pont-a-Mousson, Toul, Lunéville) ; Le SCoTSud54 prévoit de :
-I'imbrication étroite, tant économique, qu'humaine et culturelle, enfre I'agglomération - construire un teritoire dynamique au coeur de la Grande Région
de Nancy et les villes qui forment le coeur de I'ancien département de la Meurthe ; _structurer le teritoire dans sa diversité '

) ] . - favoriser une qualité de vie au quotidien comme facteur d’atftractivité.
- des communes rurales, bordant cet espace, et constituant, de fait leur arriere-pays,

leurs zones naturelles et d’équilibre.
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3 - L'articulation du document d’urbanisme avec les autres documents supra-communaux

Ainsi, les objectifs du Projet d'Aménagement et de Développement Durables du SCoT
Sud 54 se déclinent de la facon suivante :

1. Structurer le territoire Sud 54 autour de ses villes et de ses bouras

1.1. Renforcer le maillage territorial et les équilibres entre les espaces urbains et ruraux

- accroitre les complementarités entre les villes, les bourgs et les villages

- offrir des services et des équipements performants pour I’'ensemble de la population
- disposer d'un tissu commercial dynamique et équilibré

- mieux répartir la croissance démographique pour réduire les concurrences territoriales

1.2. Rééquilibrer le développement résidentiel et renforcer son attractivité

- répondre aux besoins en logements de la population actuelle et & venir

- développer une offre diversifiée en logements favorisant les parcours résidentiels et la
mixité sociale

- mieux répartir I'offre de logement aidé en fonction de la demande sociale et des
équilibres territoriaux

- favoriser la reconquéte urbaine et la requalification du parc de logements

1.3. Améliorer I'accessibilité du territoire et construire un droit & la mobilité durable

- construire une offre multimodale performante

- coordonner urbanisation et fransport

- proposer une alternative a I'usage solo de la voiture

1.4. Construire une stratégie pourle tourisme et 'implantation des activités économiques
- favoriser le développement d’'une offre de tourisme et de loisirs

- définir une offre économique en adéquation avec les besoins du territoire
- organiser une offre fonciere lisible et de qualité

2. Garantir les grands équilibres spatiaux par la Multipole verte

- valoriser le capital nature du territoire

- investir dans des paysages de qualité

- favoriser I'équilibre agricole et sylvicole du territoire

- assurer le bon fonctionnement écologique des milieux naturels

3. Un urbanisme de proximité au service des habitants du Sud 54

3.1. Favoriser une urbanisation maitrisée de qualité

- conforter les spécificités du territoire

- réduire la consommation fonciére et éviter I'étalement urbain
- améliorer la qualité des aménagements

- renouveler I'espace urbain

- favoriser la mixité des fonctions

- améliorer le cadre de vie

- garantir un aménagement plus vertueux

3.2. Préserver les ressources naturelles, la santé et le bien-étre des habitants

- économiser les ressources naturelies

- devenir un teritoire moins vulnérable & la crise énergétique et aux effets du
changement climatique

-intégrer la gestion des risques dans les projets de développement et d'urbanisme

- limiter les poliutions et les nuisances.
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3 - l'articulation du document d’urbanisme avec les aulres documents supra-communaux

Le Programme Local de I'Habitat (PLH)

Le PLH territorialisé, qui fixe des objectifs de production de logement pour chague
commune, a été approuvé sur I’ ancienne infercommunalité du Pays de Pont & Mousson
en 2008. Il est alors exécutoire jusqu’en 2013. Du fait de la création d'une nouvelle
infercommunalité du Bassin de Poni-a-Mousson, effective en 2014 et comprenant un
territoire plus large, 'infercommunalité a amorcé la révision de son PLH afin d’étre
conforme au nouveau périmétre et aux nouveaux enjeux d'aménagement préconises
par le SCOT.

Le PLH vise & apporter des réponses concrétes et opérationnelles & la mise en ceuvre
de la politique de I'habitat du Bassin de Pont-G-Mousson et ainsi accompagner le
développement de I'intercommunalité. Il doit avoir une traduction dans les documents
locaux d’urbanisme afin de garantir la faisabilité opérationnelle, au fravers des enjeux
et des objectifs de production de logements mis en ceuvre par le PLH.

La charte du Parc Naturel Régional de Lorraine

Le Parc Naturel Régional de Lorraine {PNRL) a été créé en 1974. La Charte actuelle a
été approuvée en 2003 et a fait I'objet d'une évalutation en 2009, & mi-parcours, afin
de tenir compte des différentes évolutions opérées.

Depuis 2011, la charte fait I'objet d'une révision qui devrait aboutir en 2015 a un
nouveau projet valable pour les 12 prochaines années & venir. Cette Charte décrit
la stratégie générale du Parc, qui s'inscrit dans le développement durable de son
teritoire. Il ne s'agit en effet pas d’une mise sous cloche des richesses, mais de Ia
recherche d’un mode équilibré de développement des activités humaines, fournées
vers I'avenir. Ainsi, cette charte se structure autour des cing missions majeures qui
concernent autant la protection et gestion du patrimoine naturel que I'aménagement
du territoire, le développement économique, social, la sensibilisation aux problemes
environnementaux et I'expérimentation.
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3.2 - Les documents a prendre en compte

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Une des mesures phares du Grenelle de I'environnement, reprise par I'article 45 de la
Loi Grenelle Il du 12 juillet 2012 portant engagement national pour I'environnement

est la constitution d'une trame verte et bleue nationale. La frame verte et bleue vise

& constituer un réseau d'échanges cohérent & toutes les échelles du territoire national
pour que les espéces animales et végétales puissent, comme I'nomme, communiquer,
circuler, s'alimenter, se reproduire, en d‘autres termes, assurer leur survie.

La mise en oeuvre de ce nouveau dispositif repose sur I'élaboration d'ici fin 2012, dans
chagque région, d’'un schéma régional de cohérence ecologique (SRCE), par un comité
régional Trame verte et bleue co-piloté par I'Etat et la Région et associant étroitement
les différents acteurs du territoire.

La DREAL est en charge du pilotage de ce dossier. Le SRCE doit éfre validé & la fin de
I'année 2014,

Le Plan Climat Energie Territorial du Pays du Val de Lorraine

Au début des années 1990, la communauté internationale reconnait le changement
climatique et exprime 'exigence, vis-G-vis des Etats de stabiliser le climat en réduisant
les émissions de Gaz & Effet de Serre (GES).

Depuis, différentes politiques de lutte contre le changement climatique sont mises en
place, notamment au sein de I'Union Européenne mais aussi & I'échelle nationale. La
lutte contre le changement climatique passe d’abord par une réduction des émissions
de GES, c’est-O-dire par la mise en ceuvre d'une politique d'afténuation dont les trois
leviers sont la réduction des besoins et des consommations energétiques, I'amélioration
de I'efficacité énergétique et le remplacement des énergies fossiles par de énergies
sans contenu en carbone. Par ailleurs, la lutte contre le changement climatique
réclame la mise en ceuvre dés aujourd’hui d'une politique d'adaptation.

Les collectivitéslocales sont au cosur des politiques « climaty car elles ont laresponsabilité
directe surlaréalisation des infrastructures de transport et la construction des batiments,
et elles répartissent et organisent les activités sur le terrifoire. Elles peuvent agir & fravers
la planification du territoire : SCoT, PLU, PDU, PLH, agenda 21, efc.



3 - L'articulation du document d’urbanisme avec les autres documents supra-communaux

Au méme fitre que I'agenda 21, i existe le Plan Climat Energie Territorial (PCET) qui
est un projet territorial de développement durable dont la finalité premiére est la iutte
contre le changement climatique. Il s'agit d'un cadre volontaire pour tout territoire
afin d'y regrouper et rendre visible I'ensemble des politiques visant & lutter contre les
emissions de GES.

En 2010, en cohérence avec la politique climat énergie de la Région Lorraine, le Pays
du Val de Lorraine s'est engagé dans I'élaboration d'un PCET. Il a été adopté par le
Conseil de Développement du Pays du Val de Lorraine et soumis aux EPCI membres du
Pays qui auront a délibérer sur sa mise en ceuvre en 2014,

Concemnant le plan d’actions le Pays a choisit d'agir dans deux directions :

- Accompagner les collectivités du territoire dans la réduction des émissions liées & leurs
services {achats, déchets, déplacements, immobilisations, etc.)

-Agir avec les différents acteurs du territoire sur les principaux postes émetteurs (habitat,
fransports, activites économiques, etc.).

3.3 - Les documents et données de référence pour I'élaboration du PLU
Les servitudes d'ulilité publique et les risques
3.3.1 Les servitudes d'utilité publique

La commune de Jezainville est concemée par des servitudes d'utilité publiques, qui
sont annexées au PLU, conformément & 'article L126-1 du Code de I'Urbanisme. Il s’ agit
des servitudes concemant :

* Le fransport d'énergie :

- Les lignes & haute tension entre Revigny et Vigy (400kv) et entre AVRIMA (Blénod les
Pont & Mousson) et Pont & Mousson (63kv) traversent le ban communal, au Nord-Est
du village. Une troisieme ligne a haute tension souterraine traverse également le
territoire communal (entre AVRIMA et Pont & Mousson, 63kv).

- Plusieurs canalisations de Gaz traversent également la commune & I'est et au sud
du ban communal :
L'alimentation POWEO - Toul {ancienne de Blénod les Pont & Mousson - Toul),
DN400 mm
L'artere de I'Est - Blénod les Pont & Mousson - Boucq, DN300 mm
La licison Dieppe / Blénod les Pont & Mousson (Lorraine 1), DN 550mm
La licison Harville / Blénod les Pont & Mousson, DN 550mm

* Le Plan d’'alignement RD107

* Lazone dégagement aérien de 24km de rayon aufour de I'aérodrome de Melz-
Frescaty.

e Le cimétiere de Jezainville

Jézainville // Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentation // Adeval 2014
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La zone de protection d’alimentation de la source captée de Jezainville (Puits
patural) et des sources captées de Blénod-les-Pont-a-Mousson (Cf annexes des
servitudes)

La commune de jezainville posséde une source captée, dans le fond de vallée
de I'Esch au niveau du Puit Patural. Celle-ci permet d'alimenter I'ensemble de
la commune en eau potable. Un arrété préfectoral en date du 18 janvier 1984 a
déclaré d'utilité publique, le périmétre de protection immédiat et rapproché du
puits Paturatl.

Par ailleurs, une petite parte du ban communal se situe également dans le périmétre
de protection rapproché des puits de captages situés sur la commune de Blénod-
les-Pont-A-Mousson, déclarés d'utilité publique par arrété du 25 octobre 1979.
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3 - L'articulation du document d’urbanisme avec les autres documents supra-communaux

3-3-2 Les risques naturels

- Le risque inondation : la commune est fraversée par le ruisseau de I'Esch et a
subit une inondation durant 'année 1997. Une enveloppe a été determinée par la
commune afin d'identifier la zone inondable. En conséquence cette zone pourra
étre préservée de tout aménagement de nature aréduire les zones d'expansion des
crues et susceptible d'aggraver ainsi les conséguences pour les biens et activités
situées a I'aval.

- Le risque de mouvement de terrain : la partie nord-est du territoire communal est
concernée par des risques de mouvement de terrain, principalement les revers
de cote du plateau de Haye et de la butte de Cuite. La partie ouest de la zone
urbanisée se situe en zone d'aléa faible pour la partie basse, & moyen pour la partie
haute. Le versant plus pentus pentu de la Butte de Cuite est soumis & un aléa moyen
a fort.

- Le risque de gonflement d'argile : la commune de Jezainville est concernée par les
aléas de retrait et gonflement des argiles d'apres la carfographie départementale
au 1/50 000éme du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM). Si ce
phénoméne ne met guére en danger la sécurité physique des citoyens, il est en
revanche fort coUteux au titre de I'indemnisation des victimes de catastrophes
naturelles. Il s'agit également d’un aléa particulier car il ne conduit jamais a une
interdiction de construire, mais & des recommandations constructibles applicables
principalement aux projets nouveaux.

- Le risque de chute de blocs : une petite partie & proximité du centre équestre, au
niveau du «saut du diablen est concemée par un risque faible.

- Cavités : sept cavités sont présentes au niveau du plateau de Haye et de son
revers de codte. Cing d’entre elles sont d'origine anthropique (notamment par des
ouvrages militaires) et deux sont naturelles et forment des diaclases. Le PLU doit
prendre en compte ce risque. En conséquence, les occupations et utilisations du sol
peuvent étre soumises & interdiction, limitations et/ou prescriptions.

- Le risque sismique : les décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 Octobre 2010 et
I'arrété du 22 Octobre 2010 précisent la reglementation parasismique s'appliquant
en France. D’aprés la carte de délimitation des zones de sismicité, la commune de
Jezainville est concernée par de I'aléa frés faible (Zone 1).



3 - L'articulation du document d’urbanisme avec les autres documents supra-communaux

Le périmétre de la Natura 2000

Les zones Natura 2000 font partie d'un « ensemble de sites naturels européens, terrestres
et marins, identifiés pour la rareté ou la fragilité des espéces sauvages, animales ou
végétales, et de leurs habitats. Natura 2000 concilie préservation de la nature et préoc-
cupations socio-économiques » (source gouvernement)

Deux directives europeennes sont & I'origine de la création de ce réseau Natura 2000 ;
- la directives Oiseaux, adoptées en 1979 et qui a permis de créer les zones de pro-
tection spéciales (ZPS)

- la directives Habitat, adoptées en 1992 et qui a permis de créer les zones spéciales
de conservation (ZSC)

Elles ont alors permis de definir un cadre commun pour la préservation des espéces et

des milieux en Europe

Le site Natura 2000 « Vallée de I'Esch, d’Ansauville & Jezainville » (FR4100240) est présent
sur le ban communal de Jezainville et correspond d une zone spéciale de conservation
(I8C)

Le périmétre de la INIEFF

Les ZNIEFF forment un inventaire national d'espéces et de milieux, établisous le controle
du Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie.

La collecte de l'information est réalisée au niveau régional selon une méthodologie
commune et définie conjointement par le Muséum National d'Histoire Naturelle (MNHN)
et le Ministere de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie, afin de garantir
au mieux la cohérence des informations en provenance des différentes régions. La
saisie se fait sur un logiciel développé spécifiquement. Aprés validation régionale par
le Conseil Scientifique Régional de Protection de la Nature (CSRPN), les données sont
fransmises au MNHN pour une validation nationale.

Deux catégories de ZNIEFF

- Les INIEFF de type | sont définies par la présence d'espéces, d'associations d’espéces
ou de milieux rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel national ou
régional. Leur superficie est souvent restreinte.

- Les ZNIEFF de type Il correspondent & de grands ensembles naturels riches et peu
modifiés, ou qui offrent des potentialités biologiques importantes. De superficie souvent
importante, elles peuvent inclure une ou plusieurs ZNIEFF de type |.

Quatre INIEFF de type 1 sont présentes sur le ban communal de Jezainville :
- La INIEFF « Pelouses des Pontances a Jezainville » (n° 410006911).
- La INIEFF « Ruisseau de I'Esch d’'Ansauville a Jezainville » (n° 410015845).
- La ZNIEFF « Pelouse a Griscourtn (n° 410001858).
- La ZINIEFF « Vallons boisés en vallée de I'Esch de Lironville & Jezainville »
(n° 410008755).

Une INIEFF de type 2 « Vallée de I'Esch et boisements associés » (n° 410030459) est
présente sur le ban communal de Jezainville.

Les Espaces Naturels Sensibles (ENS)

Les espaces naturels sensibles des départements (ENS) sont un outil de protection des
espaces naturels par leur acquisition fonciere ou par la signature de conventions avec
les propriétaires privés ou publics mis en place dans le droit francais et régis par le code
de l'urbanisme : « Afin de préserver la qualité des sites, des paysages, des milieux naturels
et des champs naturels d'expansion des crues et d’assurer la sauvegarde des habitats
naturels selon les principes posés & ['article L. 110, le département est compétent pour
élaborer et mettre en ceuvre une politique de protection, de gestion et d'ouverture au
public des espaces naturels sensibles, boisés ou non. (...).»

Pour mettre en ceuvre la politique prévue & l'arficle L. 142-1, le département peut
instituer, par délibération du conseil général, une part départementale de la taxe
d'aménagement destinée & financer les espaces naturels sensibles. (...). Cette taxe est
percue sur la totalité du territoire du département. (Articles L.142-1 & L.142-13 du code
de I'urbanisme) »

Ces espaces sont protégés pour étre ouverts au public, mais on admet que la
surfréquentation ne doit pas mettre en péril leur fonction de protection. Iis peuvent
donc étfre fermes & certaines périodes de I'année ou accessibles sur rendez-vous, en
visite guidee. Certaines parties peuvent étre cloturées pour les besoins d'une gestion
restauratrice par paturage.
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3 - L’articulation du document d’urbanisme avec les autres documents supra-communaux

Les sites sont donc au coeur d'une ambitieuse politique basée sur trois volets :
- la recherche d'une maitrise fonciére,

- la mise en place d'une gestion conservatoire,

- I'ouverture au public des sites dans la limite des leurs sensibilites.

En Meurthe-et-Moselle, la mise en ceuvre de cette politique repose sur deux approches
méthodologiques complémentaires :
- Le département intervient sur 11 sites dits « départementaux » répartis sur les
différents territoires (gestion dite « en régie »).
- La gestion des aulres sites est proposée & des maitres locaux, collectivités ou
associations, étroitement soutenus par le département (conventions de partenariats
généralement passées pour une durée de 12 ans, appui technique et financier
fort,...). Ce dispositif est actif sur environ 45 sites en 2013. Il est voue & se développer
car plus de 100 sites ne bénéficient pas encore d'une démarche de préservation et
de valorisation.
Sur chaque site conventionné, les différentes actions sont inscrites dans un plan
de gestion pluriannuel dont la rédaction est I'occasion d'une large concertation
mélant les élus locaux, les acteurs techniques et les usagers (riverains, chasseurs,
pécheurs, marcheurs, agriculteurs, ...).

La gestion courante des sites mobilise de nombreux agriculteurs et exploitants forestiers
qui sont souvent trés intéressés par la mise en ceuvre de pratiques plus écologiques et
durables. Le recours aux structures d'insertion est également une priorité du département
qui incite ses partenaires & mobiliser les compétences des associations locales.

Enfin, le volet animation/sensibilisation est particulierement développé sur les sites ENS
de Meurthe-et-Moselle. La Maison Départementale de I'Environnement organise de
nombreuses animations sur les sites départementaux et apporte son assistance aux
partenaires pour la constitution de programmes & destinations des scolaires ou du
grand public.

La cartographie des Espaces Naturels Sensibles est basée sur la présence d’espéeces
végétales et animales rares ou protégées. Elle a été mise & jour en 2012 au terme d'une
importante étude scientifique (I'ancien inventaire datait de 1993).

Trois ENS sont présents sur e ban communal de Jezainville :
- Les Pontances en vallée de I'Esch

- Pelouses en vallée de I'Esch

- Vau de Chatel
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1 - Contexte géographique

1.1 - Un relief de cote

Le ban communal de Jezainville s'étend sur environ 1800 ha. Il s'inscrit dans le relief
des cotes de Moselle. Ce relief caractéristique de la Lorraine trouve son origine dans le
contexte géologique du Bassin Parisien, dont la Lorraine occupe I'extrémité orientale.
Dans ce bassin sédimentaire, différentes couches de roches se sont accumulées,
formant une alternance horizontale de couches dures [calcaires) et de couches
tendres (argiles, marnes).

Sous-sol du ban communal de Jezainville

Pl

- _J‘ﬁ?”"i‘\‘%’lﬂﬁ:c,
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Ces strates ont, par la suite, été inclinées, au cours du Crétace, par le soulévement des
Alpes et des Vosges, puis, érodées, d partir du Paléomgene (-65 millions d’années) puis
découpées par de multiples rivieres prenant leurs sources dans les couches calcaires
de ces cotes.
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1 - Contexte géographique

Ainsi, la commune de Jezainville se compose : Dans cette organisation, deux grands secteurs géographiques ressortent
- d'un plateau calcaire, découpé en deux parties par la vallée de I'Esch, - le plateau de Haye occupant 93 % du territoire communal,
- d'un front de cbte (ou talus) marquant I'extrémité du plateau, - la vallée de la Moselle dans une moindre mesure située au Nord-Est et occupant
- d'une dépression argileuse (plaine), visible uniquement au niveau de la vallée de 7% du ban communal.
la Moselle.

il . | -

Relief

- Plateau de Haye e 1 ‘L
- 1 ’

Vallée de la
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e

Plateau

Frant de cote
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1 - Contexte géographique

Le Nord-Est du ban communal marqué par la vallée de la Moselle

Ce secteur est donc dominé par les cotes de Moselle, dont I'altitude atteint les 250 m.
Le talus est marqué par la présence, sur le haut, de calcaires & polypiers, ef surle bas,
de marmes et schistes du Toarcien. De part et d'autre de I'Esch, ces cotes s’ organisent

en deux parties :
- entre Jezainville et Blénod-lés-PAM, une premiére cote suivant une direction Nord /

Sud et longue d’'un peu moins de 4 km,
- entre Jezainville et Dieulouard, la cdte de Cuite suivant une orientation Nord-Ouest

/ Sud-Est, longue d'environ 2 km.

Leur point de jonction est situé au niveau de la vallée de I'Esh, s’ouvrant sur la plaine
alluviale de la Moselle, s'étendant jusqu’aux limites du nan communal de Blénod-iés-
Pont-a-Mousson. Ainsi, depuis les coteausx, le relief s’adoucit vers la plaine alluviale et
atteint le point le plus bas de la commune {190 m).
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Le Plateau de Haye : Une formation dominante

A I'Ouest, le plateau de Haye occupe environ les % du ban communal. I est formé prin-
cipalement de calcaires oolithigues du Bajocien qui affleurent surI'ensemble de sa par-
tie orientale. C’est dans ce secteur que culmine le point le plus haut & 340 m, au Nord.
Puis, la pente s'adoucit du Nord vers le Sud jusqu’au Vau de Chétel ou I'on refrouve un
relief plus marqué, de cbtes, et une petite vallée étroite. Dans cette partie, le point le
plus bas est atteint & 200 m, & I'extréme Sud du ban communal.

Ce premier ensemble est entaillé & deux reprises :

e Une premiére entaille importante du Nord-Est au Sud-Ouest a été dessinée par le
ruisseau de I'Esch, formant alors deux secteurs distincts :

- sur la rive droite de I'Esch, le revers de la butte de la Cuite témoigne de I'an-
cienne avancée du plateau. Le relief est, ici, marqué par une plus forte pente,
qui s’accentue aux abords du fond de valiée. Ce versant est par ailleurs incisé
par quatre petits Vaux, donnant ainsi au relief une forme de « vague »,
- sur la rive gauche, le second versant posséde un relief moins abrupt et plus
doux. Sa pente est réguliere et continue du haut du plateau jusqu’au fond de
vallee.

Le plateau de Haye est entaillé une deuxieme fois, du Nord-Ouest au Sud-Est, par le
Vau de Chatel. Cet affluent de I'Esch est un cours d'eau éphémere, visible lors de fortes
pluies. Les formations géologiques sont similaires & celles observées dans la vallée de
I'Esch.

Confrairement a la vallée de la Moselle, on ne retrouve pas de formation argileuse en
affleurement de coteau mais des calcaires plus secs & polypiers ou oolithiques. L'éro-
sion du ruisseau opérée sur ce type de calcaire a formé une vallée plutdt étroite sur la
partie aval, avec un resserrement marqué au Sud de I'espace urbanisé.



1 - Contexte géographique
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1 - Contexte géographique

1.2 - Un réseau hydrographique structurant le territoire communal goslsig Vﬁfsam‘
e l'Esc

Le tenitoire de Jezainvile appartient au bassin versant de la Moselle dont la vallée
marqgue la limite Nord du ban communal. |l est traversé par le ruisseau de I'Esch,
constituant un des principaux affluents de la Moselle sur le Bassin Mussipontain. C’est un
cours d'eau non domanial, prenant sa source & 280 meétres d'altitude sur les fagades
des cotes de Meuse a Corniéville.

Long de 48 km au total, ce ruisseau traverse le ban communal sur environ 5km (dont 1,7 saDRES A s
- ] - P Y . S NAsIeR O 2ienaux

km constituant la limite communale avec Dieulouard). Il rejoint la Moselie & Bleénod-les- J " . -
Pont-a-Mousson, & 3 km en aval de Jezainville. Son bassin versant s'étend sur 230 km?, P ] o Ny gy /

p Trois séquences RS o e VR !
entre le département de la Meuse et de la Meurthe-et-Moselle s - o /( SRS "“7
Son débit est régulé par plusieurs vannes situées tout au long \"g'-' ‘ e ©N
du ruisseau, en amont, a Griscourt, et en aval, & Blénod-lés- w-,}e"i’-:,“ff/\__ﬂ PV “‘?"
Pont-a-Mousson, en limite communale. Il est en moyenne de P Y .

< ‘-SL—"

1,06 M3/ s.

Le long de I'Esch du Nord au Sud, frois sequences distinctes
se succédent.
- la premiére (1) constitue le point de rencontre entre la
vallée de I'Esch et la vallée de la Moselle,
C'est dans ce secteur que s'est implanté le viloge de
Jezainville. Il s'étend sur la rive gauche de I'Esch, du Nord
au Sud en suivant la vallée de I'Esch et s'étire ensuite sur
les coteaux,

- la deuxiéme (2) forme un pincement & I'entrée sud du
village. La valiée de I'Esch est ici tres étroite et le relief
de cbte plus accentué, du fait de la présence marquée
des revers de cdte de la butte de la Cuite et du plateau
de Haye,

- la derniére (3) est marquée par un élargissement de la
plaine alluviale de I'Esch et par des pentes plus douces
sur les coteaux, offrant ainsi des vues dégagees.
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2 - Occupation et usage du sol

' La géologie, la topographie et I'nydrographie de
Jezainville sont a ' origine d'une mosdique de milieux
naturels aux identités marquées :

" -laforét recouvrant en partie le plateau de Haye,

- des terres agricoles au Sud du ban communal sur

L les formations calcaires des revers de cdte de la

™o vallée,

- les prairies humides dans le fond de vallée de I'Esch.

Occupation du sol

- forét / bosquet dense
prairie / milieu ouvert
secteurs cultivés

jardins, vergers

Pelouses calcaires

. Entre ces frois grands modes d'occupation du sol,

et des occupations du sol intermédiaires et moins
franchées les lient.

" - les coteaux, au Nord du ban communal sur les
formations calcaires / grés argileux,
- les pelouses calcaires sur la cote de la Cuite.

Diensiouard
4

e
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0200 m !
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2 - Occupation et usage du sol

2.1 - Deux modes d’occupations principaux
La forét : une composante naturelle omniprésente
Une couverture forestiere étendue

Recouvrant 80 % du ban communal, la forét est le principal mode d’occupation du sol
de la commune. Elle s'étend sur I'ensemble du plateau de Haye, de la butte de la Cuite
ainsi que d'une partie des revers de cote.

e Surle plateau de Haye et la butte de la Cuite :

- la forét domaniale de Puvenelle, située sur toute la partie occidentale du ban
communal (environ 1100 ha),
-la forét communale entre la forét domaniale de Puvenelle et les espaces cultivés
de la céte du pPlateau de Haye, au Sud du ban communal. Elle est composee par
différents massifs :

- le bois communal de Jezainville,

- le bois des Antoinistes le frembion,

- e bois de la Cuite.

e Surle haut des coteaux : ce sont des espaces constituant les franges dans les grands

massifs forestiers visibles sur le plateau et la butte. Ces franges sont principalement
constituées de foréts privées.
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Une gestion maitrisée de la forét

e  Forét domaniale

S'étalant sur environ 1000 ha sur le ban communal de Jezainville, cette forét présente
une surface de jeunes peuplements extrémement importante (57 %). Cet état de
fait est d0 d'une part & Iimportance du groupe de régénération prévu par I'ancien
aménagement, et d'autre part aux dégdts liés & la tempéte de décembre 1999.
Globalement, la forét est donc fortement rajeunie et dominée parle hétre , plus ou moins
mélangé aux feuillus précieux et divers ainsi qu’au chéne (sessile principalement). Le
principal enjeu des quinze prochaines années sera la gestion des jeunes peuplements,
issus de la tempéte mais aussi des régénérations naturelles I'ayant précédeée

e  Forét communaie

Parmi les 1400 ha de foréts que compte la commune, 296 ha en sont sa propriété. A
I'instar de la forét de Puvenelle, la foret communale a été fortement frappée par la
tempéte de 1999 avec 1/3 de la surface détruite, ce quil’a considérablement rajeuni.
Cette forét est gérée par I'Office National des Foréts a travers le Plan Simple de Gestion
Forestiére réalisé en 2006 et qui court jusqu’en 2020.

Dans cette forét comprenant le bois communal, le bois des Antoinistes et le bois
de Trembion, les essences dominantes sont le Héfre et le Chéne, représentant
respectivement 40 % et 10 % de la surface. L'implantation de ces essences estlargement
favorisée par la présence d'un sol calcaire. Le mélange de ces essences avec d'autres
est assez élevé et permet de soutenir le développement de la forét, et notamment, du
Hétre, fortement fragilisé lors de la tempéte de 1999,

Ce mélange permet de favoriser la fertilite du sol, la rendant ainsi bonne sur les zones
en penfe. Mais globalement, plus des % de la forét s'organisent en Hétraies-Chénaies,
rendant ainsi le sol de fertilité moyenne, du fait d'un faible melange d'essence.

87 % de la forét est gérée en futaie réguliére, dans le but de régénérer la forét suite & la
tempéte et de maintenir un objectif de production de bois, d’accueil du public et de
protection des milieux.

Les 13 %restant seront gérés en futaie irréguliere parbouquet. Cet espace correspondant
au vallon froid du Vau de Chatel, compris dans la zone de protection Natura 2000
et d'inventaire ZNIEFF. Elle bénéficie donc d'un statut particulier dans son mode de
gestion.



e  Foréts privées

Les foréts privées représentent environ
3% de I'ensemble forestier présent sur
la commune. Confrairement aux deux
autres types de foréts, celle-ci s'étend
sur le tferritoire communal de maniére
morcelée. La possession des 40 ha cette
forét se reparti enfre 136 propriétaire.
95% d'entre eux possédent des surfaces
inférieures & un hectare. Dans |'ensemble
les surfaces individuelles ne dépassent
pasles 10 ha.

Aménagement forestier
Massils forestiers pruvés

- Massifs forestiers communaux gérés
par I'Office National des Foréts,

Forét domaniala de Puvenelle gérée
par I'Office Nationol des Foréts,
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2 - Occupation et usage du sol
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2 - Occupation et usage du sol

Deux types d'espaces agricoles

Les terres agricoles représentent, ici, seulement 17 % de la superficie du ban
communal et sont essentiellement utilisées pour de la culture céréatiére. Ces
dermniéres se localisent principatement au Sud. Les espaces de pdtures sont,
guant & eux, moins représentés.

Deux sitfuations sont donc observées :
- les revers de coétes du plateau de Haye et de la butte de la Cuite, sont
recouverts par de vastes espaces cultivés destinés & la culture céréaliére
qui représentent un peu plus de 170 ha,
- les prairies paturées sont localisées principalement dans le lit majeur de
I'Esch.

Quelques espaces agricoles se refrouvent également au Nord, entre les
espaces urbanisés de Blénod-lés-Pont-a-Mousson et Jezainville. Destinés a la
culture céréaliére, ils subissent une pression urbaine plusimportante. Du fait de
leur position priviégiée, ils constituent une réserve fonciere non négligeable
quant au développement futur de la commune.

lemes cultivées
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2.2 - Deux modes d’occupation intermédiaire et de transition
Des coteaux de moselle arborés et sous pression

Les espaces de coteaux couvrent I'ensemble des sols calcaires situés sur le revers de
codte du plateau de Haye, marguant la transition entre le plateau et Ia valiée de la
Moselle, au Nord du ban communal. Deux secteurs de coteaux se distinguent :

e Le premier se situe sur la partie Nord de la butte de la Cuite qui fait face au centre
Michel Bertelle. Il est principalement composé de vergers et d'espaces paturés qui
sont loués & des éleveurs extérieurs & la commune. Une partie de ces patures est
consacrée, une fois par an, a un championnat de motocross. La pression urbaine y
est moins forte que sur le second.

e Le second est localisé sur la rive gauche de I'Esch. Son occupation du sol est plus
différenciée, composée de vergers, de jardins, de vignes et d'espaces en friches. Ce
secteur subit davantage de pression urbaine que le précédent, du fait de sa position
de transition entre la forét de plateau et I'espace urbanisé. Les vergers et jardins,
autrefois entretenus, sont peu & peu délaissés favorisant ainsi leur enfrichement et la
descente de la forét pouvant conduire & une perte de la biodiversité.

Pour repondre & ces enjeux, un plan de gestion a été défini en 2009 par les
communes de Jezainville, Blénod-lés-Pont-a-Mousson et Maidieres, dans le but de
résorber ces différentes contraintes et préserver cet espace.

2 - Occupation et usage du sol

Les Pelouses des Pontances, un milieu spécifique aux sols calcaires

Outre les terres cultivées, les sols calcaires composant la butte de la Cuite ont vu se
developper surla cote tournée vers larive droite de I'Esch, une formation particuliére et
bien spécifique a ce type d'affleurement. Il s'agit de pelouses calcaires, visibles sur les
parties saillantes de la butte, les plus exposées au soleil.

Ces pelouses sont la propriété de la commune et se situent dans plusieurs périmétres de
protection et d'inventaire écologique (Natura 2000, ZNIEFF de type 1 et ENS). Elles sont
avjourd'hui gérées par le Conservatoire des espaces naturels de lorraine qui maintient
le milieu et le systeme écologique en pratiquant la pature par des troupeaux plusieurs
fois par an.
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3 - Composition paysagere

3.1 - Un paysage divisé en deux entités

Le ban communal de Jezainville se situe au sein d'un grand ensemble paysager fres
vaste que sont les cdtes de Moselle. Il se frouve & la jonction entre deux des seize unités
paysageéres que I'on recense dans le département Meurthe-et-Mosellan :

- le plateau de Haye et les vallées encaissées du plateau de Haye (1),

- la vallée urbanisée de la Moselle (2).

. L'organisation des paysages sur la commune se structure autour
d'un entonnoir paysager qui offre differentes lectures :

(1) depuis la vallée de la Moselle, la butte témoin de la Cuite
constitue unrepére dans le paysage. Le vilage implanté en pied de
coteau, & la rencontre entre les deux vallées, constitue le premier
point d’'accroche du regard. Viennent ensuite les boisements et
la forét sommitale du plateau de Haye et de la butte-témoin.
Les coteaux constituant normalement une couronne autour de
'espace urbanisé et un espace de transition se distinguent frés
peu, ici, et se fondent dans I'ensemble paysager forestier. Cette
structure paysagére devra alors étre suivie dans son évolution afin
d'éviter sa disparition. Au-deld du village, la vue se ferme lorsgue
la valiée de I'Esch se rétrécit,

(2) depuis la vallée de I'Esch au Sud du ban communal, le village
n’'appardit plus dans le champ de vision mais le paysage devient
plus ouvert et s’élargit au fur et & mesure que I'on se dirige vers
Griscourt. La structure du paysage s'effectue ainsi :

—d'un cbté, les champs cultivés sans végétation,

- de I'autre, les pelouses calcaires,

- enfin, une couronne forestiere présente dans les deux cas
(illustration).

Le fil conducteur de ce paysage est le ruisseau de I'Esch et son
fond de vallée.
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La forét constitue la derniére ligne du paysage Jézainvillois. D'autres éléments plus
ponctuels permettent, néanmoins, de structurer le paysage communal, notamment,
la ripisylve, sinueuse, suivant le fond de vallée et le ruisseau, ou encore, les haies
ou les bosquets, dont le développement s'est effectué sur les pentes des coteaux,
perpendiculaires aux lignes de niveaux.

Unités paysageres & Jezainville

PLATEAU DE HAYE

QO 300 m )



3.2 - Un paysage stratifié

Dans cette organisation en
entonnoir, plusieurs  étages
paysagers se distinguent par
leur modalité d'occupation du
sol dominante :

s e fond de vallée agricole,

e la ceinture de vergers et
de pdatures,

e les cultures et pelouses de
cofeau,

e les boisements sommitaux
et de front de cote.

*. | Stratification du paysage '
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3 - Composition paysagere

Le fond de vallée agricole

Composeée de prairies dans le lit majeur du ruisseau de I'Esch, cette premiére strate
concentre la majorité des espaces de patures de la commune.

Le paysage agricole change lorsque I'on se dirige, au Nord, vers la vallée de la Moselle.
La plaine alluviale s'élargit, pour laisser place aux espaces cultivés. Contrairement
aux patures, ces espaces sont minoritaires et représentent, ici, une trés faible part par
rapport & la totalité observée sur I'ensemble du ban communal. L'Esch et sa ripisylve
structurent cet ensemble paysager et apportent une cohérence et une licison entre
ces deux paysages agricoles.

Prairie en fon de vallée Espace cultivé en fond de vallée
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3 - Composition paysagere

La ceinture de vergers et de patures

Cette premiére strate infermédiaire s'éfire sur les coteaux argileux des revers de cote
de la vallée de la Moselle. Elle est marquée par la prépondérance des vergers qui
encerclent le village de Jezainville. Cependant, ce paysage de vergers est de moins
en moins visible sur le coteau du plateau de Haye, du fait de I'enfrichement de ces
dermniers, qui prennent petit & petit, la forme de boisements. Il y a encore 40 ans, la
présence de ce paysage de vergers était fres étendu et repoussait alors la forét sur les
espaces sommitaux du plateau de Haye. L'entretien de moins en moins régulier de ces
espaces a alors amené & cette évolution du paysage. Pourfant, les coteaux de la butte
de la Cuite ne connaissent pas ce sort. On y retrouve, a proximité des habitations, les
espaces de vergers, puis en s'éloignant, des zones de patures.

Evolution de la structure paysagére des coteaux et de la forét enfre 1950 et 2010
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Cultures et pelouses de coteaux

Une deuxiéme strate intermédiaire est visible plus au Sud et est composée d'un
paysage de culture de type « openfield ». La présence de quelques haies est a noter et
les arbres isolés subsistent dans ce paysage ouvert. Sur la butte de la Cuite, les culfures
implantées dans les Vaux sont enfrecoupées par la présence de pelouses calcaires,
dont la délimitation est nettement margquée par la présence de bosquets. S'étendant
sur 55 ha dans les années 1950, la surface s'est peu & peu réduite du fait des évolutions
agricoles, notamment.

Ce mélange offre pourtant une variation de couleurs chatoyantes, changeant au fil
des saisons. Cette strate s'étire du lit mineur de la vallée de I'Esch jusqu’aux fronts de
cotes, laissant ensuite place aux foréts.

Vue sur les espaces
cultivés et les Pelouses




Boisements sommitaux et de front de céte

L'ensemble forestier est le plus étendu et le plus visible. Il s'étire sur tout le plateau de
Haye, et est composé de différents massifs.

Limité dans les années 50 & une implantation exclusivement sommitale, cet ensemble
gagne, depuis cette periode, du terrain. Elle a petit & petit investi les fronts de cote et
tend, aujourd'hui, & descendre sur les coteaux, profitant de I'enfrichement de ceux-ci,
au Nord du ban communal. Cette évolution pose de réels problémes environnementaux
et ferme le paysage. En effet, les deux strates de paysages situées sur les coteaux et
autrefois reliées, sont aujourd’hui séparées par une langue de forét inexistante il y a 50
ans et qui s’est développée petit & petit jusqu'au fond de vallée.

Boisements sommitaux

¢ \/ v

Boisements sommitaux
et descente de la forét

3 - Occupadation et usage des sols
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4 - Les richesses écologiques

La trame verte et bleue est constituée de la tframe forestiere, de celle des milieux
extensifs et des milieux aguatiques et humides. Les contfinuités écologiques terrestres
et aguatiques qui composent la trame verte et bleue comprennent des réservoirs de
biodiversité et des corridors écologiques assurant les connexions entre les réservoirs de
biodiversité et les grands ensembles de nature ordinaire.

Le SCoTSud54 a mené une étude spécifique pour mettre en évidence les continuités
écologiques terrestres et aquatiques & I'échelle de son territoire, qui en réseau,
forment la trame verfe et bleue.
Ainsi, ont été mis en évidence :
- les réservoirs de biodiversité institutionnels d'intérét régional ou national et ceux
d'intérét SCoT,
- les corridors écologiques,
- les grands ensembles de nature ordinaire, d'intérét SCoT, de plus de 3 000 hectares
d’un seul tenant (milieux forestiers et milieux ouverts extensifs tels que les prairies, les
vergers, les pelouses calcaires).
Les milieux aquatiques et humides constituent, & la fois, des réservoirs de biodiversité
et des corridors écologiques.

“, Cormdoms duianl foca Lofint S

ks 1Qre

SRR

NN
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Sur la commune de Jezainville, la
frame verte et bleue présente des
milieux remarguables, & la fois,
par ces espaces thermophiles et
humides.
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4.1 - La trame verte et bleue a Jezainville

Deux grands coridors écologiques, notamment, repérés par le Parc naturel régional de
Lorraine (Pnrl) sont visibles surla commune de Jezainville :

- un corridor humide et aquatique que I'on retrouve dans le fond de vallée de I'Esch et
le Vau de Chatel,

- un corridor thermophile visible principalement sur les cofeaux et qui s'étend
généralement sur I'ensemble des cdtes de Moselle exposées au rayonnement du soleil.
L'ensemble du couvert forestier constitue un troisieme coridor écologique sur la
commune.

Ces trois corridors structurent I'organisation écologique de la commune et sa frame
verte et bleve. Sa richesse écologique est reconnue en particulier dans la charte du
Parc Naturel Regional de Lorraine, qui souhaite valoriser et préserver les joyaux de la
biodiversité.

Continultés
écologigues

‘ Tromoshuic:

— Furashonos




Grands ensembles de nature ordincire
{plus de 3 000 hectares d'un seul tenant )

- Milleux forestlers

Milieux ouverts extensifs

- Milieux aquatiques et humides

Cortridors

D'intérét local, & I'interface des
randes ensembles

i

Trame verte et bleue scotsuds4 :

4 - Richesses écologiques
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4 - Richesses écologiques

Des milieux remarquables

Le Vau de Chétel, le fond de vallée de I'Esch !
Natura 2000 (Valiée de I'Esch

|

ainsi que les pelouses calcaires des Pontances, d'Ansauvilie & Jezainville) <
sont les frois secteurs Presgnts surla commune | S aaere dopo |
regroupant le plus d'espéces faunistiques et |
i

i

/

floristiques particulieres. } {:] Espace Naturel sensible (ENS)

2

—

. .
'

Cette importante biodiversité a été reconnue

par la définition, sur ces zones, de differents .

périmétres : !
- pour la protection, une Natura 2000 en & i
zone spéciale de conservation. Cette zone :
englobe les trois coridors principaux que
sont les secteurs humides, thermophiles et
forestiers,
- pour l'inventaire, quatre Zones Naturelles
a’'Intérét Ecologigue Floristique et
Faunistique (ZNIEFF), de type 1, englobées
dans un périmétre ZNIEFF continental de
type 2,
- pour la gestion : un ENS appuyé, ici, par
le Conservatoire des espaces naturels de
lorraine. <

0 200m
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La vallée humide de I'Esch et du Vau de Chétel

La vallée de I'Esch et le Vau de Chatel constituent les piéces centrales de la frame
bleue de la commune. lls forment un corridor humide et aquatique, renfermant une
biodiversité trés riche :

¢ [a plus importante est visible au cosur de la forét de Puvenelle. I s'agit du Vau
de Chdtel comrespond a un vallon froid oU I'on refrouve des espéces dites «
montagnardes n comme la Gagée Jaune, la Lathrée écailleuse ou la Renoncule &
feuilles de Platane, qui sont des especes rares et remarquables dans les cdtes de
Meuse et de Moselle. L' érable sycomore ainsi que le charme conférent au Vau de
Chatel, une qualité écologique indéniable. Cependant, ce vallon froid représente
un corridor fragile puisque I'excés de lumiere y fait dispardire la flore caractéristique,

¢ lgjonction entre ce corridor et celui crée par la valiée de I'Esch se fait & 'extréme
Sud du ban communal, et permet d'avoir une continuité directe entre ces milieux,
notamment gréce a la présence de la ripisylve. On retrouve, au niveau de I'Esch,
plusieurs especes caractéristiques des milieux humides, dont certaines sont
egalement présentes dans le Vau de Chatel.

Crapaud commun Couleuvre a collier

=7

Murin de Beschetein

4 - Richesses écologiques

Pourtant, dans ces deux corridors, certaines espéces sont menacées de disparition. En
effet, I'Union Internationale pour la Conservation de la Nature (UICN) a classé certaines
espéces sur liste rouge des espéces menacées, comme, par exemple, le Murin de
Beschtein, le Damier des Marais, le Brochet ou encore le Pouillot Siffieur.

La plupart sont vuinérables, mais certaines ont atteint un niveau de classification plus
critique, comme la Mulette épaisse [moule d'eau douce). Située dans la valiée de
I'Esch, elle est classée sur liste rouge mondicle comme étant en danger.

Ainsi, ces secteurs bénéficient alors d'une attention particuliere. En plus de leur
classement en zone Natura 2000, elles font partie de trois périmétres d'inventaire ZNIEFF
de type 1 :
- le ruisseau de I'Esch d’Ansauville & Jezainville. Créée en 1991, elle s'étend de
maniére continue sur 270 ha et 12 communes. 41 espéces déterminantes ont été
recensées ainsi que 5 habitats déterminants,
- les vallons boisés en vallées de I'Esch de Lironville & Jezainville, Créée en 1986, elle
s'étend sur 353 ha et 8 communes. 30 espéces déterminantes ont été recensées
ainsi que 3 habitats déterminants,
- les pelouses a Griscourt. Créée en 1984, elle s'étend de maniére ponctuelle sur 12
ha et 3 communes. 28 espéces déterminantes ont été recensées ainsi qu'un habitat
déterminant.

Enfin, afin d"appuyer la préservation de ces espaces, le Vau de Chatel a été défini par
le Département de Meurthe-et-Moselle comme étant un Espace Naturel Sensible.

Damier des marais Mulette épaisse

opyHght Kiaus Eogor
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4 - Richesses écologiques

Les Pelouses calcaires des Pontances

Les pelouses calcaires des Pontances représentent un des paysages les plus caracté-
ristiques de la vallée de I'Esch. S'étalant sur environ 35 ha, entrecoupées par des terres
cultives, elles renferment une biodiversité trés riche, avec notamment, la présence de
la Gentiane Croisette et 'Azuré de la Croisette. Ces espéeces font alors partie des 10
espéces dominantes recensées dans ce milieu grce a la présence d'une INIEFF, de
type 1, « Pelouse des Pontances & Jezainville ».

La définition d’un tel site d'inventaire ainsi que son classement en Natura 2000 fraduit
l'intérét porté sur ce site, & I'échelle nationale et européenne.

Il est également inscrit & I'inventaire des Espaces Natfurels Sensibles (ENS) de Meur-
the-et-Moselle.

Ce milieu subit de fortes pressions depuis les années 50, notamment, avec I'évolution de
I'agriculture. Ces pelouses ont aujourd’hui perdu 35 % de leur superficie et doivent alors
bénéficier d'un mode de gestion et de restauration adapté.

L'association de la commune avec le Conservatoire des espaces naturels de lorraine,
par le biais d'un bail, a permis I'engagement d’actions de restauration du site, donft les
terrains sont la propriété de la commune. L'entretien de I'écosystéme se fait aujourd’hui
grace ala mise & disposition d'un berger par le Conservatoire des espaces naturels de
lorraine faisant paitre un troupeau de moutons.

Gentiane
Croisette
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Azurée bleu

Un grand ensemble de nature ordinaire : la forét

Outre les différents milieux remarquables, la commune de Jezainville est également
riche de sa biodiversité ordinaire, néanmoins reconnue par son classement en ZNIEFF
continentale de type 2.

La forét, présente sur plus des % du ban communal constitue un vaste corridor forestier
courant & plus petite échelle sur 'ensemble du plateau de Haye. En dehors du Vau de
Chatel, la forét abrite une grande variété d’especes animales plus répandues sur le
ferritoire :
- le grand gibier, avec le chevreuil ef le sanglier. Le cerf y est absent, ou rare, et les
populations de chevreuils sont, a l'inverse, trop abondantes,
- les petits vertébrés habituels de Lorraine : renards, blaireaux, autres petits mam-
miféres {martres, hérissons, écureuils, ...), micro-mammiféres (mulotfs, musaraignes,
...), oiseaqux {buses, pics, geais...).

On y découvre également une grande variété d’essences d'arbres caractéristiques
des plateaux calcaires, avec principalement, des Chénes, des Frénes ou des Hétres.
Ces derniers, fortement fragilisés par la tempéte de 1999 sont aujourd'hui peu stables et
doivent étre mainfenus.




Un territoire d'interface entre ces différents milieux

Le territoire communal de Jezainville se situe & I'interface,
entre deux grands ensembles naturels, que sont la forét
(Puvenelle, bois de Cuite) et les prés de la vallée de I'Esch.
Ces grands ensembles de nature ordinaire constituent
des réservoirs de biodiversité.

Le coété du plateau de Haye constitue, de ce fait, un
axe de fransit important pour la grande faune locale
(sangliers et chevreuils). Il existe deux principaux axes de
circulation sur le territoire communal, partant tous deux,
de la forét de Puvenelle :
- le premier se situe sur les coteaux Nord et transit
principalement par les vergers,
-le second est plus important et emprunte les espaces
cultivés en rive gauche, au Sud du ban communal,
longeant la Route Départementale, ou se dirigeant
vers le ruisseau de I'Esch. Le principal obstacle & cette
circulation enfre les deux massifs forestiers est naturel,
représenté par le ruisseau de I'Esch. La seule menace
potentielle est constituée par la RD107, reliant les villes
de la vallée de la Moselle aux villages de la Petite
Suisse Lorraine.

Les différents bosquets présents dans les zones de
cultures et de pdatures par lesquelles transitent les grands
mammiferes, constituent des secteurs de repos et de
nourrifure, tout comme ceux existants au niveau des
Pontances. Le lien est alors quasiment continu entre
ces deux massifs forestiers gréce & ces structures vertes
infermeédiaires.

4 - Richesses écologiques

Grande faune :

rd o

Principaus axes de crcidafion de g |
gronde foune [cheweud el sangfer |

|
._.r__.t tares de visblité de la faune
(vergers, jardins)

RS S

g 200m "N
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4 - Richesses écologiques

En dehors de la grande faune, les différentes structures
vertes qui ponctuent le paysage (haies, arbres isolés,
bogueteaux...) sont utilisées comme coridors de
déplacements ou comme refuges par de nombreuses
espéces animales, et notamment, les oiseaux. Les lisieres
forestieres jouent également un réle majeur, notamment,
pour les rapaces qui s’y perchent pour observer les zones
ouvertes.

Ces dynamiqgues soulignent le réle crucial des structures
vertes intermédiaires dans les espaces ouverts, et
notamment, les haies, souvent malmenées par les
remembrements menés depuis la seconde moitié du XXe
siecle.

Les pelouses des

.. Pontances : confinuité
thermophile
L'Esch et son fond de
valiée humide :
continvité aquatique

Le plateau de Haie et
- la butte de la Cuite :
confinuité forestiére

Des liens naturels entre ces
différentes continuités
écologique

Hales
- Bosquets
Arbre isolé

Ripisylve
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5.1 - Une ressource en eau bien présente sur le territoire

L'eau potable

A Jezainville, la gestion de la ressource en eau ainsi que
sa distribution est assurée directement par la commune
et se fait donc enrégie.

Situé dans le lit mineur de I'Esch, & la sorfie Sud de Ia
commune, le puits du Patural permet le captage de I'eau
souterraine qui sera ensuite distribuée sur I'ensemble de
la commune. Cette source est alimentée par I'aquifére
des calcaires du Bajocien.

Deux pompes fonctionnant uniguement Ila nuit
permettent, ainsi, de pomper 30 m3 / heure. Afin de
rendre I'eau potable, celle-ci est chiorée et renvoyée
vers le chafeau d'eau situé sur la butte de la Cuite, sur le
chemin communal longeant les Pontances. Ce réservoir
d’'une contenance de 500 m3 peut ainsi alimenter tous
les foyers de Jezainville actuels et futurs avec une pression
constante.

Le SAGE du Rupt-de-Mad, de I'Esch et du Trey met,
cependant, en évidence, la nécessité de préserver la
nappe du Bajocien, aujourd’hui vulnérable.

Accessibilité &
I'eau

B Réservoirs

® Ssources

® Sources captées

Jézainville // Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentation // Adeval 2014

5 - Gestion des ressources naturelles

La quadlité des eaux

Le ruisseau de I'Esch bénéficie de deux stations
d'analyses : I'une, a Martincourt, et I'autre, au niveau
de Jezainville. Celles-ci permettent de constater que
I'Esch posséde une eau en bon état physico-chimique,
au niveau de Jezainville. A I'inverse, cette eau posséde
une qualité moins bonne plus en amont, du fait d'une
présence marquée de polluants et de substances issues
de I'agriculture (insecticides, fongicides, herbicides).

De Jezainvile & la confluence avec la Moselle, Ia
qualité de I'eau est altérée par des rejets domestiques
et industriels. Par ailleurs cetfte zone est classée comme
« Zone vulnérable de Lorraine » concemant la pollution
diffuse par les nitrates d'origine agricole.

Concemant la gestion de la qualité des eaux et du
ruisseau de I'Esch, de maniére générale, la commune
peut s'appuyer sur deux documents de référence :
- le SAGE du Rupt-de-Mad, de ['Esch et du Trey réalisé
en 2011,
- I'avant-projet de restauration du ruisseau de I'Esch,
realisé en 2009.

Concemaont la qualité des eaux souterraine, la masse
d’'eau souterraine présente & Jezainville posseéde un état
qualitatif  global »
jugé mediocre
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5 . Gestion des ressources naturelles

Assainissement

En termes d'assainissement, le traitement des eaux usées
se gére en deux femps .

- par la commune, en régie, pour la collecte, le transport
et la dépollution,

- par le Syndicat d'assainissement de I'agglomération
de Pont-a-Mousson {cycle de 'eau) pour le transport et
I'épuration.

Depuis 1999, I'intercommunalité de Pont-a-Mousson s'est
dotée d'une station de traitement des eaux usées. Ba-
sée & Pont-a-Mousson, elle posséde acfuellement une
capacité de 34 250 équivalents habitants. Sept com-
munes, dont I'ensemble de la population atteint 24 500
habitants, y sont aujourd’hui reliées. La différence entre
la population actuelle et la capacité de la station laisse
alors aux communes adhérentes, une bonne marge de
manceuvre concernant I'accueil de nouvelle population.

5.2 - La qualité de lair

L'impact de la vallée industrielle

A défaut de mesure sur site, une estimation de la qualité de I'air de Jezainville peut étre donnée par deux stations de
mesures proches. Ces stations gérées par Airlor (Atmo lorraine) sont situées & Atton et Blénod les Pont & Mousson. Elles
permettent de connaitre la qualité de I'air sur cette partie de la vallée de la Moselle.

Mesures de la qualité de I'air 2013-2014 - station Atton Mesures de ia qualité de I'air 2013-2014 - station Atton
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Parmis les polluants présents dans I'air, le dioxyde de souffre et les Mayenne Moyenne .
particules fines en suspension ont été enregistrées par la station. annue e annuelie Oi;‘:::;;de
Seul le dioxyde d'azote a été mesuré par la station d'Atton. #tationBlemad ] station aton
Cependant, les moyennes de ces relevés sont conformes QuUX | Particules en suspension " — 0
objectifs de qualités PM10 [ pg/m3 ] ' '

Dionyde de Soufre 36 47 =
La commune de Jezainvile est située & proximité de plusieurs Dhﬁ\{*ﬁ:’,ﬂm
emetieurs de pollution constitués par des entreprises industrielles : [ug/m3] - 21,9 <40

- les fonderies de Blénod les Pont & Mousson et 'usine de Saint-
Gobain PAM, dont les principales émission sont le monoxyde de
carbone, les oxydes de souffre, les oxydes d’azote et le chlore.

- le service agglomération de Saint-Gobain dont les principales émissions sont les particules fines, Co2 et composes
organiques principalement.

Pourtant, ces rejets sont en baisse constante depuis ces demieres années, du fait des politiques diverses mises en
place en faveur de I'environnement
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5 - Gestion des ressources naturelles

Un impact local lié aux activités anthropiques

L'activité agricole est une des principales activité économique du village, elle est éga-
lement I'une des principales émettrices de polluants atmosphériques : engrais azotés,
pesticides, émissions animales, particules fines...

Avec des rejets atmosphériques liés principalement au chauffage des batiments, le
logement est une autre source majeure de pollution atmosphérique locale.

La (multiimotorisation des ménages est une composante essenticlle de la commune
de Jezainville, située aux franges de I'agglomération mussipontaine. Les gaz d'échap-
pement émis par les déplacements automobiles sont une autre source de pollution &
F'échelle locale. Faute de mesures locales, I'impact de ces activités anthropiques sur la
qualité de I'air a I'échelle communale ne peut étre estimé plus précisément.

Cependant, la position de Jezainville aux porte de la vallée de I'Esch et d'un espace
rural dux composantes naturelles diverses permet de minorer le phénomeéne

A court et moyen termes, la réduction de ces émissions polluantes pourra passer par :
- une meilleure desserte de la commune par le réseau de transport collectif de la
Communauté de Communes du Bassin de Pont-G-Mousson, offrant une alternative
a I'automobile,

- I'engagement de pratiques agricoles raisonnées & I'égard notamment des pro-
duits phytosanitaires,
- 'evolution du parc immobilier et ia mise aux normes thermiques des batiments.

Jézainville // Plan Locaol d'Urbanisme - Rapport de Présentation // Adeval 2014 4]



6 - Des risques naturels liés a la pente et au sous-sol

6.1 - Définition du risque 6.2 - Un aléas mouvement de terrain présent sur les pentes

Un risque résulte de la confrontation d'un aléa (un phé-  Le territoire communal et notamment les coteaux des vallées de la Moselle et de I'Esch sont soumis & un aléa mouve-
nomeéne dangereux) et d’une zone géographique vulné-  ment de terrain allant de faible & fort. Les zones les plus exposées sont le revers de cbte du Plateau de Haye ainsi que
rable oU existent des enjeux humains, matériels, écono-  la partie nord de la butte de Cuite.

migues ou environnementaux.

L'aléa peut &tre naturel (crue, glissement de terrain, érup- o Sur les coteaux du plateau de Haye, I'aléa est faible & moyen et impacte la zone urbanisée située dans les sec-
tion volcanigue...) ou anthropique (accident industriel, teurs de la rue Jean Mermoz, de la rue du Ruisseau, de la rue saint Aubain et du sentier d'Espagne.

marée noire, déversement de produits dangereux...). |l

est principalement caractérisé par son intensité et son e Sur la Butte de Cuite, I'aléa est faible & fort. A I'inverse du premier secteur, ce risque impacte moins I'espace
occurrence spatio-temporelle (lieu, durée, probabilité urbanisé. Seuls les secteurs de la route de Toul et de Dieulouard sont concernés, avec néanmoins rois maisons
d'occurrence, fréquence de refour...). situées en zone d’'aléa fort,

Les enjeux et la vulnérabilité qui sont liés a la présence
humaine (personnes, habitations, activités économiques,
infrastructures...) sont difficiles a définir. La vulnérabilité
dépend des éléments exposés et de leurs résistances et
comportements face af'aléa. : L
Plusieurs risques naturels inhérents & la composition géo-
logique du sous-sol impactent le teritoire communal :
mouvements de terrain, retrait / gonflement des archiles
et chutes de blocs.

Aléas mouvement de terrain ]

G 200m
—
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6.2 - Un aléas retrait et gonflement d’argiles

Ce risque de gonflement d'argiles est présent sur I'ensemble des plaines alluviales de
la vallée de la Moselle et de I'Esch, ainsi que sur la partie basse des revers de cote
(Plateau de Haye et Butte de Cuite).

L'alea faible se retfrouve dans le fond de vallée et I'aléa moyen s'étend plutdt sur les
cotfeaux. Il couvre au total plus de 90% de la zone urbanisée.

Cet aléa est dU au changement de consistance des argiles, en fonction de leur teneur
en eau et qui s'accompagne de variations de volume

Cela se manifeste par des mouvements différentiels, concentrés & proximité des
murs porteurs et particulierement aux angles de la maison. Il peut se fraduire par des
fissurations en facade, souvent obliques et passant par les points de faiblesse que
constituent les ouvertures.

Les maisons individuelies sont les principales victimes de ce phénoméne en raimson
notamment de la superficialité de leurs fondations et de I'absence d'études
geotechniques préalables & leur construction.

Ce phénomene ne met guére en danger la sécurité physique des citoyens, mais en
revanche peut étre colteux au titre

de I'indemnisation des victimes de |4z eretacrfiement |

catastrophes naturelles. Il ne conduit

pas & une interdiction de construire |

mis & des prescriptions constructibles '

applicables  principalement  aux

projets nouveaux. =

6 - Des risques naturels liés a la pente et au sous-sol

6.3 - Un aléa chutes de blocs trés localisé

Ce pheénomene se manifeste chaque fois que les calcaires du Bajocien apparaissent
sous forme de falaise, qu'elle soit naturelle ou due & 'homme (carriére, terrassements
pour une route, efc.).

Seulle Saut du Diable, caractérisé par la présence d'une pente trés abrupte (au niveau
de la route de Griscourt) est soumis & ce risque de chute de blocs. Principalement
localisé a I'extréme sud du Ban communal, cet aléa n'a pas de conséquence directe
sur les activités anthropiques, en dehors du centre équestre, implanté & proximité.

[ Ateor chute do blncs | ol ﬁ

oz

.....
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é - Des risques naturels liés a la pente et au sous-sol

6.4 - Un risque localisé lié a la présence de cavités —
Inondations

Jezainville est concernée par la présence de quatre cavités naturelles ou liées & des =1 ZO“"S‘”"”d“b‘eSJ
ouvrages militaires. el
Elles se situent sur le Plateau de Haye, au niveau du Vau de Chétel et des coteaux.
Du fait de leur éloignement par rapport au vilage, ces cavités naturelies ou anciens
ouvrages militaires ne constituent pas une menace pour population et les projets
CoOM™MUNQUX.

6.5 - Un risque inondations peu présent

Conirairement & sa commune voisine (Blénod les PAM), Jezainville ne posséde pas de
Plan de Prévention des Risques Inondations (PPRI). Seule une trés petite partie située
proximité du centre Michel Bertelle a été touché par une inondation de la Moselle dans
les années 1980. Cette méme partie a alors été classé en aléa moyen concernant le
risque inondation de la Moselle.

Néanmoins, le risque inondations existant sur la commune est lie & la présence de
I'Esch. Il n'existe pas d'études fixant les zones inondables de cette riviere. A partir de
la connaissance des élus de la commune, des espaces ayant été impactés par des
inondations ont été identifiés et ont permis de réaliser la carte ci contre. Les zones qui
y sont représentées n'ont aucune valeur opposable et I'élaboration d'une carte plus
préciser devrait faire I'object d'une étude générale sur le ruisseau de I'Esch..

Les inondations connues n'impactent pas la zone urbanisée. Elles se concentrent surfout
au sud de la commune, au niveau des prairies de fond de vallée.

6.6 - Un aléa sismique négligeable

Comme 'ensemble du bassin parisien, la commune de Jezainville est siftuée en zone de !
sismicité 1 : tres faible =3

. Gedunourd
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7.1 - La gestion des déchets ménagers

Avant la refonte des intercommunalités en 2014, la communauté de communes du
Pays de Pont-a-Mousson possédait la compétence « déchets ménagers ». Cela s'est
traduit par la mise en place d'équipements et de services pour la collecte, le traitement
et la valorisation des dechets ménagers et assimilés (DMA).

L'intercommunalité fonctionnait alors sur le mode de collecte suivant :

* l'ensemble des OMA (déchefs de routine) étaient collectés en porte & porte une
fois par semaine. Les OMR (ordures ménagéres résiduelles) étaient transférées sur
la plateforme de stockage des déchets non dangereux de Lesménils-mousson et
les déchets collectés sélectivement étaient transférés sur la zone de tri de LORVAL
a Fameck.

* lesencombrants étaient collectés enporte & porte une fois par timestre et transférés
surla zone de tri de CITRAVAL & Toul

Hors déblais et gravats

Orientation des DMA |
17 % vers te recyclage matiére et organique
83 % vers l'incinération et le stockage

DMA : 383 kghab/an
OMA : 381 kghab/an
OMR . 305 kg/hab/an

Déchets Ménagers ot Assimiiés : DMA
9 740 tonnes - 383 kghab/an

Déchets de routine : OMA
Déchets occasionnels 8 671 tonnes - 381 kg/mhabran

B9 tonnes - 3 kg/hab/an

Dechets collectés selectivernent
1 926 tonnes - 76 kghab/an
Ordures Ménagéres Résiduelles
(OMR)

Déchaterie CSDéchets |CS Encombrants [ CS Déchets 7 748 tonnes - 305 kg/hab/an CS Racyclables CS Verre
- tonnes verts et 69 tonnes dangereux Mode de traitement principal : secs 618 tonnes
- kghab/an Blodéchets 3 kghab/an - tonnes Non précisé 1 308 tonnes 24 kgihab/an
-tonnes - kghab/an 51 kg/mab/an
- kafhab/an

Engagement dans un programme de prévention : Non
Engagement dans une opération de compostage domestique : Oui
Labels collecte :
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La communauté de commune du Pays de Pont-a-Mousson disposait également en

complément de la collecte en porte & porte :

o d'une déchetterie, gérée par le SIVU des déchetteries de Pont-a-Mousson,
Dieulouard et de Pagny-sur-Moselle, offrant un complément aux habitants pour la
collecte des déchets occasionnels (encombrants, déchets verts...)

e de confeneurs enterrés ou semi-enterrés, pour la collecte des ordures ménageres,
du verre ou des éléments recyclables, répartis sur I'ensemble des communes de
I'ancienne intercommunalité.

Au total en 2011, 9740 tonnes de DMA ont été collectés (hors déblais et gravats), dont
17% ont éteé orienté vers le recyclage matiére et organique, et 83% vers I'incinération et
le stockage (voir I'ensemble des données SINOE/2011 ci-contre)

Enkg/hab/an
Tx Variation
2009 2010 201 2009-2011
DA 394 389 383 -3.3%
OMA 393 387 381 -3.1%
OMR 320 313 305 -4,7%

En 2014, lors de la refonte des intercommunalités, la Communauté de Commune du
Bassin de Pont-G-Mousson a conservé cette compétence « déchets n. L'ensemble
du systéme de collecte et de valorisation des déchets est actuellement en cours
de reorganisation afin d'uniformiser le mode de fonctionnement & I'ensemble des
communes composant la nouvelle intercommunalité. Les chiffres & I'échelle du
nouveau perimétre ne sont aujourd’hui pas disponibles.
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7 - Gestion des nuisances environnementales

7.2 - La gestion des emissions de gaz d effet de serre o cinsyn)

En 2010, le Potentiel de Réchauffement Global (PRG) de Jezainville s'élevait & 4092
tonnes équivalent CO2. Le ratio annuel par habitant était de 4,4 1, soit en dessous des
14,87 t/hab de la moyenne régionale.

L'analyse sectorielle des émetteurs de gaz & effet de serre montre une forte contribution
dusecteur résidentiel, au méme niveau qu’al’échelle départementale ou régionale, soit
66% des émissions globales. Le secteur agricole est le troisieme contributeur,contributeur,
avec le 9% des émissions, derriere le tertiaire.

Les faibles émissions de GES du
secteur agricole s'expliquent par
le fait qu’il n'existe pas d'activités ..
d'élevage sur la commune, qui |
sont généralement celles qui ‘|
émettent le plus de GES (avec le ™|
méthane). Cependant, I'activité

agricole céréaliere qui s'exerce .. .
sur la commune ameéne une |
utilisation d'engrais azoté minéral |

ou organique sur les terres ** l

Comparaison des emissions par secteurs (Teq CO2/an)

cultivées ainsi .que I'utilisation
de combustibles dans le matériel
agricole.

Le plus gros poste d'émission de GES réside alors dans I'activité résidentielle, avec
principalement les émissions de gaz d'échappement dd & Putilisation de la voiture.
L’augmentation du nombre de voitures par foyer (souvent egal a deux) ainsi que
Pisolation souvent insuffisante des habitations renforce alors ces émissions de GES.

}

T — - -I
i
P
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Les objectifs de réduction définis aux échelles régionales et locales

Les objectifs de lutte contre le changement climatique et de politique de I'énergie
définis par le Grenelle de I'environnement ont été traduits par la DREAL Lorraine et le
Consell Régional dans un Schéma Régional Climat Air Energie régional. L'application
locale de ce schéma se décline en Plans Climat Energie Territoriaux (PCET).

Lancé en 2008, le Plan Climat Région Lorraine fixe notamment 4 objectifs généraux :
- Réduire les consommations d'énergie de 2% par an d’ ici 2015,
- Développer des énergies renouvelables et satisfaire 10% des besoins énergétiques
par des énergies renouvelables en 2010,
- Augmenter la production de chaleur renouvelable de 50%,
- Diminuer de 3% par an les émissions de GES.

A I'échelle du Val de Lorraine, un PCET ¢ été lancé enjuillet 2010. Ce projet territorial de
développement durable axé sur la lutte contre le changement climatique et I'adapta-
tion & ses effets est basé sur 8 axes et 23 actions :

1 - Réduire la consommation énergétique dans le secteur public
2 - Accompagner la transition énergétique

3 - Développer les énergies renouvelables

4 - Développer une économie locale durable

5 - Favoriser I'éco-mobilité

6 - Encourager les comportements écoresponsables

7 - S'adapter au changement climatique

8 - Assurer la mise en ceuvre et le suivi du PCET

A I'échelle communale, I'amélioration thermique et des techniques de construction, la
desserte en transports collectifs et les actions de sensibilisation & la réduction du volume
de déchets ménagers, ou encore les économie de |I'éclairage public, peuvent contri-
buer & lutter contre le changement climatique.



7.3 - La consommation énergétique csourres dinagn
Les principaux postes de consommation énergétique

En 2010, la consommation d'énergie finale était de 12090 MWh pour la commune, soit
13 MWh par habitant par an. Cette valeur est de 65% inférieure & la valeur régionale
(45 MWh/hab.). Cela est surtout du & I'absence du secteur industriel sur la commune.

Avec 37% de I'énergie finale, le gaz naturel de ville est la principale source d'énergie
consommeée. Sont utilisation est fortement marquée dans le secteur résidentiel : elle
représente une part de 56% dans |’ utilisation d’énergie. Le fioul domestique et I'électricité
sont les deuxiéme sources les plus consommeées (avec respectivement 24% et 19%),
notamment dans le secteur de I'agriculture pour le floul qui représente le principal
poste de consommation. Les énergies renouvelables (bois) représentent seulement 8 %
de la consommation d'énergie finale.

Répartition des consommations énergétiques par
secteur
(en GJ/habitant/an)

Le secteur e plus
consommarteur est le
résidentiel (66%), avec une
diminution ces derniéres ;
années de la part du } S R =t SRR |

Tartizirs |
fioul dans ce

secteur. j—
L'agriculture,  représente Ii
; 1 i ; i i
S s . .

a linverse une part 1rés '
d’énergie (1%). ——

Transport routier

j—I

faible de la consommation -
Rasidentisl

1 | | ‘: | | | |
bt i i ¢ i i i i
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Constats et recommandations

A l'exception de quelques initiatives particuliéres (panneaux solaires thermiques ou
photovoltdigues),aucune énergie n'est actuellement produite sur le territoire commu-
nal et aucun projet de production n'est prévu. L'amélioration de I'efficacité énergé-
tique du secteur résidentiel pourrait passer par :
- la réduction de la demande énergétique (isolation) afin d’obtenir une réduction
de I'ensemble des consommations et émissions (GES et polluants locaux);
- I'utilisation des énergies renouvelables (bois avec des installations modernes, type
« flamme verte », énergie solaire thermique pour les demandes d'eau chaude et
chauffage) afin de réduire la présence du fioul.Pour le secteur

Pour les transports :
- la promotion de changement modal vers les modes doux (vélo, marche) et le
covoiturage
-la desserte de la commune par le réseau de transport collectif de la Communauté
de Communes du Bassin de Pont-&-Mousson, offrant une alternative & I'automobile.

Pour I'agriculture :
- le matériel agricole n'est pas la principale source des polluants. La réduction des
emissions passe par des efforts sur les produits utilisés pour I'activité (fertilisants, etc.).

A I'échelle communale, la diminution des consommations pourrait vraisemblablement
passer par des installations individuelles liées aux nouvelles normes thermiques et tech-
niques de construction (b&timents basse consommation, batiments & énergie positive,
panneaux solaires thermiques, conception adapiée au site...).
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1 - L'évolution du tissu urbain

Avec une enveloppe urbaine d'une superficie de 43 ha, le village de Jézainville
constitue I'extrémité Sud de I'agglomération mussipontaine qui s’étale sur plus de 960
ha. Au-deld, de vastes prairies occupées partiellement par le complexe EDF et des
infrastructures de transports séparent ia commune de la ville de Dieulouard.

Avec le tissu urbain des communes de Blénod-lés-Pont-a-Mousson, Maidiéres,
Montauville et Pont-&a-Mousson, le village de Jézainville constitue I'armature urbaine du
territoire communautaire. Il tire sa spécificité de sa proximité avec Blénod-lés-PAM et
de son identité de village qu’il a su conserver.

Depuis 40 ans, des extensions urbaines réalisées en continuité du village-rue historique
ont, & la fois, étiré et élargi le tissu urbain du centre vers la périphérie, soit en longeant
I'Esch, soit en remontant sur les coteaux.

1.1 - Un village rue en forme de T

Limplantation du vilage de Jezainville sur ce site encaissé de fond de valliée, frouve
son origine & I'époque gallo-romaine. Sa tframe viaire actuelle est I'néritage du
développement urbain opéré pendant la Renaissance. L' architecture du bdatitémoigne
donc de cette période, notamment, avec la Maison Haute, ou la maison « Renaissance
», situées derriere la mairie. A la différence de nombreux villages sur la rive droite de
la vallée de la Moselle, la zone urbaine n’a pas subi les destructions des Deux Guerres
Mondiales.

Le centre historique du vilage de Jezainville se compose de deux types de structures
urbaines :

- le village-rue avec des fronts batis se faisant face et continus mais avec des usoirs
presque totalement absents,

- des petits ensembles urbains situés sur les franges du village historique.

Cette organisation urbaine peut éire perturbée par le frafic de transit empruntant la
RD107 reliant 1a vallée de I'Esch & I'agglomération mussipontaine.
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Un long village rue
Ce village organisé en forme de « T» est composé de quatre éléments
a. Un couloir urbain étroit et austére

L'organisation du village repose principalement surI’existence d'un axe principal, formé
par les rues Saint-Aubin et la Grande Rue qui s’étire sur 450 métres de long. Il suit une
orientation Nord-Sud et s'établit sur une premiére terrasse située au-dessus du ruisseau
de I'Esch le préservant ainsi des crues. C'est dans ces deux rues que se concentrait
autrefois la majorité des commerces du villoge, ayant tous disparu aujourd’hui.

De part et d'auire de cet axe dont Ia largeur oscilie entre ¢ et 9 métres, des fronts
batis, parfois continus sur plus de 120 métres de long, impriment une ambiance urbaine
marquée par I'étroitesse des espaces publics, renforcée par 'omniprésence des
batiments due, notamment, & la hauteur des constructions. Cette composition urbaine
qui créée la sensation d'un étroit couloir urbain, L'absence d'usoirs induit, par ailleurs,
des difficultés de stationnement dans le centre-village.

Le long de ce couloir, la disposition et le rythme des habitations sont essentiels dans
l'identité architecturale du village. Elles Iui donnent une identité homogéne marquée
par la régularité de leurs volumes, la fréquence de leurs implantations et le rythme de
leurs travées. L'alignement des faitages, parallélement & la voirie, et I'omniprésence
des toitures & deux pans contribuent également & cette homogénéité du tissu urbain.

Ce profil urbain régulier est interrompu & de rares reprises par des constructions en
recul accrochées G cet axe, par une petite courette ou un jardin et par la présence
de bdatiments individuels avec des toitures & 4 pans et aux volumes plus imposants,
situées au niveau des angles de rues. Ces variations urbaines et architecturales brisent
la monotonie de la fraversée du village.

1 - L’évolution du tissu urbain

Enfin, la partie meéridionale du couloir urbain (rue Saint-Aubin) se différencie de la
partie septentrionale (Grande Rue) par une organisation des habitations sur un demi-
niveau souterrain. Cette particularité est marquée par la visibilité, sur I espace public,
de trappes de caves et I'existence systématique de quelques marches pour accéder
a I'habitation. .

-- -.‘_l|
- -
-
-
’

-

- Couloir
urbain

Profil de la Grande Rue
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1 - L’évolution du tissu urbain

b. Le secteur de I'église : un espace d'arficulation avec le coteau c. Des rues remontant sur le coteau nord

Ce secteur a une fonction de « pivot urbain », créant un lien entre le couloir urbain etles  Cet ensemble, composé des rues Jean Mermoz et du Ruisseau est marqué par le
rues remontant vers les coteaux. La trame urbaine est ici caractérisée par la présence  relief. La forme urbaine s’homogénéise de nouveau, & l'instar de celle observée sur la
d'habitations souvent individuelles. La différence entre les volumes des habitations, Grande Rue et de la rue Sainf-Aubin. Comme pour le couloir urbain, celle-ci est liee &
lirégularité des fravées (remaniement des percements en fagade), la complexité  la présence d'un front urbain et d’une voie étroite (5- 6 m).

des toitures (alternance entre des La forte pente et I'ancienne activité

toitures & deux et & gquatre pans), ainsi . — : viticole expliquent, par ailleurs, la faible eene
que l'irégularité des alignements des e tile! volumétrie et |'étroitesse des habitations. RS
faitages par rapport A la voirie fondent T '.:' 2 o En épousant la fopographie du site, i
une identité urbaine et architecturale SR L les habitations forment un « escalier » i
plus hétéroclite et moins homogene. ';,'.'1 2 e remontant vers le coteau. ’. v s
L Deux parkings {rue Jean Mermoz et parking Lk ;
L'espace public est plus généreux. On et va de la salle des fétes) brisent ces fronts e O
sort ici « du goulet urbain » du village- R batis et apportent de la luminosité. La S '
rue. Les municipalités précédentes ont g e trame vidire ainsi composée a confribué Hemontae ¥6iy~s; )
engagé des programmes de valorisation ——e i;;f;“."- e a former le seul Tlot urbain du village qui — 2 it
de ce secteur. Ces aménagements i R abrite, notamment, la salle des fétes et i "'-'\_-"T.h-!"‘_”
combinés & la présence d'espaces '~._--."":"-, #..*l'ii—:lvi de nouveaux espaces de stationnement r,r*.ﬁ-“_"-, t‘.‘m
verts presque totalement absents de la e ﬂ"- permettant, ainsi, de désengorger ce = ’7
traversée conferent une ambiance plus g secteur, des voitures stationnées dans les S i
conviviale de « place de village » a ce rues. 7
secteur. Une irrégularité des alignements verticaux
et horizontaux
! -
] 1 P

Profil de la rue Jean Mermoz

Profil du secteur de I'Eglise
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1 - L'évolution du tissu urbain

d. Une peftite accroche urbaine & I'Esch Des éléments détachés et situés sur les francges du centre historique
Lapartie du centre historique située & proximité de I'Esch est sans doute celle composée  Ces franges urbaines rompent avec la continuité observée dans le centre historique et
du tissu urbain le plus hétérogéne. Située au niveau de la Cour en Haye et d'une partie  représentent un espace de transition entre le centre historique et les extensions urbaines
de la Rue du Saule, elle ne représente que 11 % du centre historique. Dans ce secteur,  récentes. Trois situations sont observées

les bdiiments agricoles (granges) cohabitent avec les batiments d'habitation, dont
certains ont été réhabilités.

Les trames urbaines et architecturales A
sont donc irrégulieres, formées par une R L
succession de bdatiments mitoyens aux ':: i ;
volumes, hauteurs et facades différentes. ) s
o N N ", i
Seull’alignement du faitage paraliélement R0\ s T P o
a la voirie procure un sentiment de ‘e 'rT A i ’.
régularité dans cet ensemble hétérogéne. o iy & o0
C'est ici que I'on peut apercevoir la ! ~?‘w‘,.‘;“ R ~
maison la plus ancienne du village, SRR WY S
appelée « Maison Renaissance » ef située _N,,"-"- '-;‘ﬁ:‘ i i
. PN . e, I M .
juste derriere la mairie, VL A (] e
w2l ? .'..-.‘o. LI
‘. ﬁccmcll}‘ ...: ' L .'..'. T.
i alEsch - yx- & R oL
ey i ‘y m Rt A’d.
4 oe ‘- e - ML
\ "*‘- .- ‘:‘. Bétimitoyen‘
: “'. 3 isole
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Croisement

entre la Cours
en Haye et la
Rue du Saule
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1 - L’évolution du tissu urbain

a. Des blocs des batiments mitoyens isolés

Cette situation est observée & 3 reprises dans le village :
face au pont de I'Esch, et par deux fois, en continuant la
rue Jean Mermoz).

Le plus représentatif est le bloc urbain situé le plus &
I'Ouest, correspondant a I'ancien hameau du village.
Situé autrefois & 100 metres du début du centre historique,
il regroupe, notamment, la Maison-Haute datant du 17e
siecle, une des plus vieilles constructions du village. Les
habitations qui le constituent sont des anciennes fermes
Lorraines, longues et composées d'un foit deux pans.
Les ouvertures et cerfaines fagcades sont majoritairement
remaniées.

Maison Haute, rue Jeazn Mermoz

b. Des batimentsisolés et singuliers parleur architecture

Dans le village, trois batiments singuliers sont recensés ;
pour deux d'entre eux, il s’agit de maisons bourgeoises
datant du 19e siécle. Elles se situent a I'entrée Est de
Jezainville et & proximité de I'Esch. Ce sont des batiments
caractérisés par leur volumétrie, leur plan caré, la
régularité de leurs travées et la présence d’'un jardin
autour.

Le ftroisitme batiment comrespond 4G une ferme
fraditionnelle aux proportions harmonieuses, dont les
éléments composant le corps de batiment et la grange
ont été conservés.

Maison style Italien, rue du Saule

c. Un ancien Bief

Cet ancien Bief constifue un demier élément particulier
et caractéristique du village ancien. Erigé au cours du
19e siécle, cefte scierie a succéde G I'ancien moulin
déja présent sur le tenitoire au 17e siecle. Il témoigne de
I’'ancienne activité papetiere qui existait & cette époque
sur la commune. Gréce a son haut-fer actionné par la
force de I'eau, elle a été en activité jusque dans les
années 1990. Son architecture spécifique est aujourd’hui
a préserver. La commune a acquis le sife.

Ancienne Sci

erie au bord de I'Esch

La trame vidire étroite et resserrée du centre historique laisse trés peu de place d la présence de dents creuses, qui sont inexistante au sein de secteur.

Le centre historique, délaissé durant les années 1970-1980, trouve un nouveau souffle & partir des années 1990. Des initiatives de réhabilitations (publiques ou privées) émergent
et permettent de réinvestir peu & peu les logements. De nombreux remaniement ont alors été opérés sur les batiments du centre historique, que ce soit au niveau des fagcades
(enduits), des ouvertures (agrandissement des fenétres, adaptation des portes de granges, intégration de balcons...), ou encore, des volets (pose de volets roulants) , ce qui a
amené parfois & gommer les caractéristiques premiéres de constructions de ces habitations.
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1.2 - Les extensions urbaines présentes a chaque extrémité du centre ancien.

Au XXe siecle, le vilage de Jezainville s'est peu développé jusque dans les années 1950.
A partir de cette décennie, le village connait un essor croissant. Il a alors dépassé ses
limites historiques et s'est étendu & chacune de ses extrémités urbaines :
e au Nord, en direction de
Blenod-les-Pont-a-Mousson, (1 )
e & I'QOuest, le long de la rue
du Saule et vers les coteaux
sur la rive droite de la riviere

de I'Esch,
e au Sud en direction de (2)
Griscourt, et Iégérement
a I'Bst, sur le coteau de
Puvenelle.
e A lest sur les coteau en
continuité de la rue Jean -, 3
Mermoz a !
|~
, w J-" oy
Ces espaces représentent e — s (
avjourd’nui un peu plus de 70 (4) L ‘fo‘
% de I'ensemble urbanisé et .
étendent le réseau viaire sur

1,2 km du Nord au Sud et tkm
d’'Ouest en Est. Quatre situations
ressortent.

(3)

Légends - I8 e sncm
n

Echelle:0n___§0m _ 190m  Orlentation : Nord
Texs preterrians. A

1 - L'évolution du tissu urbain

Une continuité urbaine avec la commune de Blénod-Iés-Pont-a-Mousson (1)

Le developpement de ce secteur s'est d’abord réalisé le long de I'axe routier principal
(Grande Rue) en direction de Blénod-iés-Pont-a-Mousson. Des pavillons réalisés au
coup par coup ont ainsi etiré la zone urbanisée jusqu’au cimetiére qui était éloignée de
200 métres du centre historique au début du 20e siecle.

Ce tissu pavillonnaire s’est étendu dans le cadre d'opération collective et en direction
des coteaux, le long des anciens sentiers reliant autrefois le village aux vergers et jardins
{chemin d'Espagne, par exemple). La pression exercée par cette urbanisation sur les
coteaux a eu comme conséquence, une réduction des secteurs de vergers.

Al'inverse, le long de la Grande Rue et en direction de la plaine cultivée, I'urbanisation
s'est limitée & un seul rideau de construction. Les maisons, dont les jardins sont délimités
par des haies, créent alors une rupture vive avec le paysage agricole. Cet ensemble
urbain relie quasiment d'un seul tenant les espaces urbains de Jezainville et de Blénod-
[&s-Pont-a-Mousson.
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Le long de I'Esch, de I'habitat et un centre sportif (2)

La rue du Saule, tient son nom de la position privilégiée qu'elle occupe en longeant la
riviere de I'Esch. Autrefois marquée a Pentrée du village par la présence d’une maison
de maditre, elle est bordée aujourd'hui par un alignement de maisons érigées dés le
milieu des années 1960. Ce développement urbain s'est effectué d'un seul coté de la
rue et fait face & un vaste espace public non aménagé, & la fonction non déterminée
(servant généralement de parking), bordant les rives de I'Esch.

A ses extrémités, deux secteurs particuliers sont visibles :

o & lextrémité du village, un habitat mixte, & la fois pour des personnes sédentaires
ou semi sédentaires a pris place. Les implantations sont encore relativement
désorganisées. Ce type d'urbanisation est cependant & limiter dans son
développement. Un programme visant & structurer davantage cet espace est en
cours,

e Ol'extrémité duban communal et séparé du village de Jezainville par des espaces
agricoles, le centre sportif Michel Bertelle appartenant a la ville de Blénod-lés-Pont-
d-Mousson, couvre une superficie de 3,5 hectares. Cette plateforme sportive est
I'un des principaux équipements sportifs de I’agglomération mussipontaine.

L'Fsch constitue le véritable trait d’union de cet ensemble.

Habitat individuel rue du Saule Habitat mixte en sortie de village
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Un développement au pied des cétes de la Cuite et de Puvenelle (3)

L'extension du village de Jezainville, en direction du Sud s'est amorcée vers le début
des années 1970 et s'est caiguée sur la trame viaire existante, Elle s’est réalisée sur
deux secteurs distincts :

le développement urbain opéré au pied de la Butte de la Cuite s’est implanté
en continuité directe avec le Bief, le long de deux axes routiers. Ces derniers se
terminent en « cul-de-sac ». Le tissu pavillonnaire s'est construit au coup par coup.
La rive droite de I'Esch, autrefois accessible & tous, est alors aujourd’hui bordée par
des maisons dont les jardins donnent directement sur le ruisseau ef fendent & une
privatisation des berges. Ce secteur arrive & ses limites en termes d'urbanisation, du
fait des risques existants {inondations, mouvements de terrain),

le second secteur s'est implanté en rive gauche de I'Esch, en prolongement
direct de la rue Saint-Aubin. | margue aujourd'hui I'eatrée Sud du village. Le tissu
pavillonnaire s'est organisé le long de la rue Sainf-Aubin jusqu’a la patte d’oie, puis,
il « s’éparpille », notamment, lorsque I'on se dirige vers la forét de Puvenelle por le
Chemin de Verzel. Ici aussi, aucune opération groupée n'a été conduite. Dans cet
espace soumis & des risques de mouvements de terrain, la pente estimportante ce
qui nécecsite des aménagements et des mouvements de ferrains plus importants
lors de la réalisation des habitations.

Habitat «éparpilién surla cote de Puvenelle Habitat «individuels rue de Dieulouard




Un développement extensif sur les coteaux (4)

Le dernier tissu urbain recent se tfrouve dans le prolongement de la rue Jean Mermoz et
du Chemin de la pepiniére. Il a contribué « & grignoter » le coteau. Son développement
est également le fait d'opération purement individuelle. L'organisation du parcellaire,
les pentes plus élevées et les risques de mouvements de terrain sont des freins au
developpement de ce secteur. Son urbanisation a contribué aussi & accroitre les flux
de circulation des automobiles

La majorité des extensions qui se sont opérées sur la commune se sont réalisées sur
les coteaux et sont aujourd’hui comprises dans des zones a risques concernant I'aléa
« mouvement de terrain ». Dans ces secteurs I'urbanisation est alors limitée aux dents
creuses et ne peut plus s'étendre sur de nouveaux espaces naturels. A I'avenir, seul
I'espace en friche situé entre les extensions urbaines en direction de Blénod-lés-Pont-a-
Mousson constitue un espace de développement urbain intéressant pour la commune.

1 - L’évolution du tissu urbain
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Berges de I'Esch
orivatisées

1.3 - La nature en ville

Le village de Jezainville constitue un espace de transition et de licison entre la vallée
de la Moselle et la vallée de I'Esch. Plusieurs espaces naturels au sein méme du village
assurent une confinuité enfre ces deux grandes entités geographigues. I s'agit,
notamment, du ruisseau de I'Esch et des coteaux de la vallée de la Moselle.

L'Esch entre le centre Michel
Bertelle et I'aire de jeux

Le ruisseau de I'Esch, un espace naturel reconnu et situé au ceceur du village

Ce ruisseau représente donc le premier espace de nature dans la zone urbaine.
Différentes séquences ressortent, au profil différent.

La partie de I'Esch située en aval du pont de la scierie est la plus visible et la plus
accessible pour les usagers et les habitants du village. En effet, ces dermiers peuvent
circuler aisément sur ses berges jusqu’au centre Michel Bertelle :

e la rive gauche est partiellement aménagée et de maniere sommaire. FElie
comprend quelques panneaux d'information sur le ruisseau de I'Esch et des places
de stationnement,

e & linverse, sur la rive droite, un espace de loisirs a été aménagé en lien avec le
ruisseau. 1l se compose d'un espace vert « enfretenu » ainsi que d'un terrain de
football et d'une aire de jeux. Cette fonction de loisirs frouve son prolongement
travers le chemin conduisant au Centre Michel Bertelle et & ses installations sportives,

e qu niveau de I'ancienne scierie, I'Esch présente un aspect plus « sauvage » et plus
« natureln. La présence d'une ripisylve plus dense y contribue.

La partie de I'Esch située en amont du pont de la scierie se caractérise par un profil

moins intégré au vilage et & ses espaces publics :

e sur la rive droite, on retrouve une ripisylve présentant un aspect « sauvage », en
continuité avec celle observée au niveau du Bief. Tres rapidement, cet aspect
s'estompe et laisse place & des berges « privatisées » par des particuliers et parfois
bétonnées sur un peu plus de 200 m, jusqu’d la limite urbanisée du village,

s sur la rive gauche, I'aspect naturel des berges s'est maintenu. L'Esch redevient
accessible depuis un chemin longeant, a la fois, le ruisseau et les parcelles de
jardins.

L'Esch au
niveau de
I'ancienne
scierie
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Les coteaux, des espaces en mutation en raison de la descente de la forét

La partie Ouest du village est dominée par le paysage de coteaux, constituant une
interface en mutation depuis 20 ans entre la zone urbanisée et la forét. Pendant
longtemps, les vergers ont assuré une transition efficace entre la zone urbaine et Ia
forét. Ce rapport a évolué ces demiéres années avec la réduction progressive mais
rapide des zones de vergers.

a. Un coteau aux profils différents

Aujourd’hui, ces espaces sont plus composites et plus variés. lis présentent davantage
la forme d'un pofchwork composé de jardins privatifs, de vergers, de foréfs et
d’anciennes vignes. lis sont directement accessibles depuis le vilage par des pefits
chemins communaux et offrent alors des vues sur fa vallée de la Moselle.

On retrouve ces coteaux sur la partie Nord-Ouest et Sud-Ouest de I'espace urbanisé,
présentant chacun un profil différent :

La partie Nord-Ouest est caractérisée par trois zones particuliéres :

e une lisiere de forét suivie d'une friche arbusive, présageant un avancement de la
forét,

e un plus vaste secteur de vergers composés d’arbres fruitiers vieillissants et ou un
processus d'enfrichement s’est engagé,

¢ une friche arborée et herbacée, créant un effet de licison directe entre la forét et
I'espace urbanisé, sans transitions.

Lapartie Sud-Ouestaunpaysage
plus  homogene, composé
de friches herbacées ou sont
implantés, pour la plupart, des
arbres fruitiers vieillissants. Ici, la
lisiere de forét parait plus proche
des espaces d'habitation mais
les vues plus ouvertes,

1 - L’évolution du tissu urbain

Organisation du coteau a Jezainville
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Chemin de coteau.
A droite, un verger
enfretenu

A gauche, une friche
arborée

Vue depuis le
coteau sur la vallée
de la Moselle
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b. Une fonction sociale qui se perd

La fonction, autrefois, sociale et récréative dispardit petit & petit avec I'évolution
des habitudes, des modes de vie et de consommation. Le manque d’entretien et le
délaissement de ces espaces favorisent avjourd’hui leur enfrichement, la reconquéte
de la forét et la fermeture des vues.

L’entretien des jardins et des vergers est alors nécessaire pour redonner aux cofeaux
une place intégrante dans le vilage et développer, ainsi, les fonctions sociales et
récréatives de ces espaces.

C’est pourquoi, la commune de Jezainville avec les communes de Blénod-és-Pont-a-
Mousson et de Maidiéres, s'est engagée dans un vaste programme de recomposition
du coteau.

Le diagnostic réalisé a alors permis de dégager 1rois enjeux principaux :
- favoriser la réouverfure de certains secteurs afin d'éviter la fermeture et Ia
banalisation des paysages,
- lutter contre I'appauvrissement de la biodiversité,
- amener la population & se réapproprier ces espaces en suscitant I'envie de
découvrir ce milieu.

Chague zone du coteau est alors répertoriée et un programme d'actions y est appliqué
afin de favoriser la reconquéte de ces espaces. Cela passe, notamment, par la
réouverture des chemins, I'entretien des arbres, des prairies en réintégrant des zones
de patures...

Ceinture de jardin
créant le lien enfre
Coteau et espace

urbanisé
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Des jardins privatifs et quelques espaces en friches en marge et au sein du village

Au sein méme de 'espace urbanisé, d'autres espaces naturels ressortent, notamment
des jardins privatifs, des vergers et des espaces en friches qui créent parfois des
continuités entre les coteaux, le ruisseau de I'Esch et les vallées de la Moselle et I'Esch.

Parmi ces espaces, les jardins privatifs sont ceux qui se sont développés le plus au
cours des 30 derniéres années. Une ceinture de jardins s'est ainsi formeée. lls assurent
une fonction, & la fois, de bien-&tre pour le résident de I'habitation et de lien avec les
espaces naturels et agricoles proches. Ce lien n'est toujours « cultivé » du fait de la
barriére créée par les haies délimitant le jardin. Ces coupures végetales « franches »
rendent donc plus difficiles les transitions entre les milieux. C'est notamment le cas dans
la « plaine agricole ».

Sur le coteau, la porosité entre les jardins et les espaces naturels est plus grande.

En dehors des jardins, des petits vergers occupent notamment des dents creuses
constituant  parfois des licisons directes avec les espaces de coteaux ou cullivés.
Toutefais, I'entretien des vergers est, ici, faible, ce qui conduit & leur enfrichement, Cet
état de friche naturelle est notamment important enire les deux branches urbaines de
la commune en direction de Blénod-les-Pont-a-Mousson

Jardin et verger
occupant

une dent
creuse senftier
d'Espagne




1.4 - La problématique lige au stationnement

La configuration du centre historique de Jezainville, avec ses rues étroites et ses fronts
bdatis engendre des difficultés de stationnement et de circulation.

Quelques parkings existent au sein du centre historique sur ses franges :
- le parking rattaché de la salle communale du Pressoir (9 & 10 places)
- cing places, rue du Ruisseau,
- un espace public, rue du Saule, sans fonction définie, parking non matérialisé
longeant I'Esch ef & deux pas de I'église.

Cependant, les possibilités de stationnement restent limitées ou parfois trop éloignées
des habitations principales.

Le stationnement se reporte alors de part et d'autre de la voirie créant ainsi une
contrainte en termes de circulation. En effet, ce phénoméne réduit encore un peu
plus la taille de la voirie déja étroite. Par endroits, seule une voiture peu s'engager et la
problématique s'accentue lorsqu'il s'agit d’engins agricoles.

Le village est un point de passage pour les personnes voulant se rendre de la Petite Suisse
Lorraine aux villes importantes de la vallée. La circulation peut donc vite s’engorger.

La commune de Jezainville a d'ores et §
déja pris des mesures concernant cette
difficulté, en acquérant une habitation
rue Jean Mermoz, qu'elle a détruite
pour réaliser un parking sur 'ensemble
de la parcelle pouvant accueillir 26
véhicules.

1 - L’évolution du tissu urbain

ty Stationnement
¥ surespace

£ public le long
L de I'Esch

Parking rue du Ruisseau

Problematique
du
stationnement
surrue
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1.5 - Des densités contrastées au sein du village

La densité moyenne observée sur I'ensemble du village s'éléve & 11,4 logements
par hectares. En raison des différentes caractéristiques urbaines du village, de forts
contrastes sonf observes.

Tout d'abord, le centre historique posséde une densité moyenne élevée, de 21
logements par hectares. Il existe tout de méme des différences notables entre les
secteurs composant le centre historique :

Les plus élevées (entre 30 et 50 logements par hectares) sonf recensées au niveau de
la cour en Haye et de I'lot derriére I'église sur le coteau. Elles sont dues & la faible
présence de jardins en arriere-cour.

Les rues Jean Mermoz, Grande Rue et rue Saint-Aubin proposent des densités plus
faibles comprises entre 20 et 30 logements par hectare, du fait notamment de jardins
plus étendus & I'arriére des batiments et de la profondeur des parcelies.

AU niveau des extensions récentes, la majorité des densités observées est située sous Ia
barre des 10 logements par hectares. Généralement, elles sont de 'ordre de 8 logements
par hectares. Les plus faibles densités concement, notamment, les extensions récentes
sur le sentier d'Espagne (& proximité des terrains de tennis) et du Chemin de Verzel
{principalement la partie la plus haute). Elles tombent a 5 logements par hectares.

Jézainville // Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentation // Adeval 2014
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2.1 - Les dynamiques socio-démographiques

Une population en augmentation constante depuis 40 ans

AU cours des 45 dermieres années, la population de Jezainville a gagné un peu plus de
150 habitants, soit une augmentation de 20 % de sa population.

Apres avoir connu une légére baisse de sa population sur la période 1968-1975, la
commune entame une phase de croissance de sa population relativement constante
entre 1975 et 1990 ou elle gagne une cinguantaine d'habitants.

Entre 1990 et 1999, la croissance démographique devient plus importante avec une
augmentation de 10 % de sa population, soit 80 habitants supplémentaires.

Depuis 1999, la croissance démographique refrouve un niveau égal & la période
1982-1990, avec un gain d'environ 40 habitants, soit une augmentation de 5 % de Ia
population.

Evolution démographique de Jezainville
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2 - Les dynamiques du territoire

Ces variations s'inscrivent dans deux mouvements structurants

e jusque dans les années 1970, I'exode rural est encore d'actualité sur le territoire
mussipontain, avec des flux de population quittant les campagnes, au profit des
villes comme Pont-a-Mousson ou encore Blénod-lés-Pont-a-Mousson,

* apartirdes années 1980, la péri-urbanisation s'accentue. Les jeunes ménages sont
G larecherche d'un cadre de vie plus agréable et moins urbain. lls quittent ainsi les
villes pour se diriger vers les campagnes, devenues plus accessibles parles fransports
et oU le colt du foncier s"avére plus atfractif. C'est ainsi que les communes de
Pont-G-Mousson et de Blénod-lés-Pont-a-Mousson perdent des habitants depuis les
années 1980, au profit des villages comme Norroy-lés-Pont-&-Mousson ou Jezainville.

Détails de I'évolution démographique
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Ce mouvement de péri-urbanisation s'est manifesté & Jezainville par une augmentation
croissante du solde migratoire entre 1975 et 1990, due & I'arrivée de jeunes ménages.
La dermiere période intercensitaire montre un effondrement du solde migratoire, qui
s'est traduit depuis I'année 2006, par une baisse de la population Jézainvilloise (plus

d'une dizaine d’habitants).

Ce renouvellement de la population par I'arrivée de nouveaux habitants a également
permis & la commune de relancer le taux de natdlité, devenu faible entre 1975 et 1982,
du fait de nombreux départs durant la période précédente (1968-1975]). Le taux de
natalité atteint son niveau maximum entre 1999-2010.
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Un vieillissement significatif de la population de Jezainville depuis plusieurs années

Le manque de renouvellement de la population (solde migratoire négatif) durant
cette derniére décennie a amené petit & petit & un vieilissement de la population
Jézainvilloise.

Depuis 1999, les populations des tranches d'age les plus jeunes (de 0 a 45 ans) ont
baissé, au profit des tranches d’age les plus agées (plus de 45 ans). Alors qu’en 1999,
les plus de 45 ans représentent 1/3 de la population totale, leur représentation passe a
42 % en 2010.

La hausse la plus significative s'observe au niveau de la tranche d'age 45-60 ans, avec
une augmentation de presque 30 % de cette population. De méme, la population des
75 ans ou plus a doublé durant ces 10 demieres annees.

Aujourd’hui, les 45-60 ans représentent une part de plus en plus importante de Ia
population totale (16 % en 1999, 20 % en 2010), au détriment des franches d’ége plus
jeunes, dont les parts ont respectivement baissé de 2 points chacune. Ce sont plus
particuliérement les 25-35 ans qui sont aujourd’hui peu représentés surla commune.

Cette tranche d'age a subit la plus forte baisse depuis 1999, avec une réduction de
moitié de sa population (- 55 %).

Ce vieilissement général de la population s'observe également au niveau des
Catégories Socio-professionnelles (CSP) : le pourcentage des ménages Composés par
des retraités est passé de 33 % a 38 % en 10 ans.

A linstar de Jezainville, 'ensemble de la Communauté de Communes du Bassin de
Pont-a-Mousson subit un vieillissement de sa population. Ainsi, la population des 30-44
ans, majoritaire en 1999, est reléguée a la seconde place en 2010, représentant 19 % de
la population, contre 21 % pour les 45-60 ans.
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Structure par age de la population de Jezainville
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Une généralisation du phénoméne de desserrement des ménages

Depuis 1968, le nombre de ménages recensé & Jezainville a augmenté de 60 %, passant
d’environ 220 & plus de 350 en 2010. Pourtant, le nombre de personnes composant ces
ménages n'a cessé de diminuer. En 40 ans, la taille des ménages sur la commune est
passée de 3,4 4 2,5.
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Plusieurs autres éléments sont liés & ce phénoméne :
- 'augmentation des familles monoparentales,
- la décohabitation précoce des jeunes adultes,
- la baisse du nombre d'enfant par famille...
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2.2 - Un parc de logements stable s’individualisant

Davantage de logements

Le nombre de logements sur la commune de Jezainville a fortement augmenté en
45 ans, passant de 243 & plus de 380 logements, soit une augmentation de 60 %. Les
résidences principales représentent a elle seule 92 % du total du parc de logements sur
la commune.

A partir des annees 1970, les nouveaux logements se sont réalisés principalement
dans les extensions récentes. Les logements en centre-vilage ont alors été peu & peu
délaissés au profit des maisons individuelles ce qui se matérialise principalement par
la hausse des logements vacants dans les années 80-90, qui représentaient 10 % des
logements fotaux.

A partir de la fin des années 1990, des initiatives de réhabilitations (publiques ou privées)
émergent et permettent de réinvestir peu & peu les logements du centre-village,
réduisant ainsi le taux de vacance de la commune & 5 %.

L'absence de destruction au cours des deux conflits mondiaux explique en partie cette
situation

Evolution du parc de logements
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Un parc de logements équilibré

La majorité des logements de la commune ont été construits aprés la Seconde Guerre
Mondiale. C’est & partir des années 1970 que le rythme de construction s'est accelére.
En 2014, 40 % des logements datent d'apres 1975. Cette part de logements est élevee
: elle est égale & la part des logements construits avant I'année 1949. Ces logements
anciens sont plus nombreux que sur d'autres communes de |a vallée de la Moselle, de
taille similaire. La proportion de logements datant d’avant le Second Conflit Mondial,
s'éleve seulement & 20 % & Norroy-lés-Pont-a-Mousson, & 31 % & Montauville et @ 36 a
Belleville.

L'absence de destruction au cours des deux conflits mondiaux explique en partie cette
situation

Une taille des résidences principales en augmentation

Depuis 1999, la part des résidences principales de 5 pieces ou plus augmente au
détriment de I'ensemble des autres catégories de logements. Les plus petits logements
ne représentent plus que 3 % des résidences principales de la commune.

Nb de piéces par logements - 1999 Nb de piéces par logements - 2009

3%

Rés prine 2 pigces Rés peinc 2 pigces

uRés pring 3 pigces ® Rés pring 3 pigces

Rés princ 4 piéces Rés prinic 4 piaces

8 Rés prine 5 pigees ov
plus

wRés princ 5 pléces ou
[phus
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Une stabilité des statuts d’occupation

AU cours de la dermniére période intercensitaire, les statuts d'occupation nont pas
évolué sur la commune. La part des propriétaires occupants (G hauteur de 83 %) ef la
part des locataires (O hauteur de 14 %) sont restées identiques.

Statut d’occupation des logements

100% |
20%
80 Rés princ logé gratuit
0% i 2
Rés princ HLM louée
60% vide
0% |- wRés princ occupéees
40% Locataires
30% ®Rés princ occupees
20% Propriétaires
10%
0%

1999 2010



2.3 - Emplois et déplacements
Une population active qui augmente

La population active a fortement augmenté sur la derniére période intercensitaire
(1999-2010), passant ainsi de 64 % & 71 %. Cette population est principalement compo-
sée d’employés (35 %), d'ouvriers (26 %) et de professions intermédiaires (24 %). Entre
les deux derniers recensements, la part des ouvriers a baissé. Elle était de 38 % en 1999.
Cette forte proportion d'ouvriers s'explique vraisemblablement par la proximité de
I'usine de Saint-Gobain, principal employeur du secteur mussipontain.

La plus forte progression au sein de la population active est enregistrée au niveau des
cadres et professions intellectuelles (+ 70 %).

Un taux de motorisation croissant

Comme la plupart des communes du territoire du Val de Lorraine, Jezainville est un
vilage captif de I'automobile. Malgré la desserte de la commune par un bus urbain
infercommunal rendant accessible Jezainville directement & Pont-G-Mousson et & sa
gare, la majorité des déplacements quotidiens (travail, études, achats, loisirs...) sont
effectués en voiture.

Limportance de la place de Taux de motorisation des ménages

la voiture pour les ménages
& Jezainville se traduit par un 159,
taux de motorisation de plus
en plus important.

1%

Sans voiture
En effet, le nombre de mé-

nages non motorisé diminue. Il
représentait 15 % de la popu-
lation en 1999, contre 11 % en
2010.

mMeénages deux
voitures ou plus

®Meénages une
voiture

1999 2010
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Paradoxalement, les ménages possédant une seule voiture diminue également signifi-
cativement de 4 points, entre 1999 et 2009, alors que dans le méme temps, les ménages
possédant plus d'une voiture augmentent fortement, passant de 42 % & 50 %.

La faible compétitivité du transport en commun intercommunal peut en partie expli-
quer cette évolution. Méme sila desserte en transports en commun est directe vers Blé-
nod-lés-Pont-O-Mousson et Pont-&-Mousson, le temps de trajet par le bus est trop long
et les horaires sont souvent peu adaptés. C'est notamment le cas pour les salariés de
Saint-Gobain représentant une grande partie des actifs de Jezainville. L'organisation
de la production implique pour les salariés de prendre leur voiture.

L'augmentation de la motorisation est & surveilier et & prendre en compte, notamment
par rapport & la gestion du stationnement automobile, déja contrainte par Ia largeur
des voiries.

Des actifs mobiles

Globalement, la majorité des déplacements automobiles correspond aux trajets effec-
tués pour se rendre sur son lieu de travail. La commune de Jezainville n'échappe pas
a cette regle. En effet, seul 12 des actifs & Jezainville, habitent et travaillent sur la
commune. Ce sont principalement des emplois agricoles, administratifs ou des artisans.

C’est alors sur le reste du Bassin de Pont-&-Mousson et principalement sur les communes
de Pont-G-Mousson, Blénod-&s-Pont-a-Mousson et Maidiéres que I'on retrouve la ma-
jorité des actifs habitant & Jezainville (54 %). Implanté depuis le milieu du 19e siecle sur
le territoire, I'usine de Saint-Gobain constitue, encore aujourd’hui, I'un des principaux
employeurs de I'agglomération Mussipontaine et emploie 13 % des actifs Jézainvillois.

La mobilité des actifs habitant & Jezainville reste, cependant, une mobilité de proximi-
té puisqu’elle se limite principalement & I'agglomération Mussipontaine. Seuls 8 % des
actifs se rendent & Nancy et & Metz pour leur travail.
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2.4 - Des activités principalement tournées vers l'agriculture, la sylviculture et les
loisirs.

Des équipements de loisirs frés présents sur la commune

Autrefois présents dans le village, les commerces ont aujourd’hui disparu des rues
de Jezainville. Néanmoins, depuis quelques années, deux boulangeries (lI'une de
dieulouard, I'autre de Blénod les pont & Mousson) effectuent un circuit de distribution
de pain journalier et couvrent une grande partie de la commune.

Ce sont alors les équipements publics, de sports et de loisirs qui sont les plus représentes
sur la commune. Plusieurs focalisations sont & distinguer :

a. Au coeur du village

Un premier regroupement d'équipements publics se distingue au sein de I'espace
urbanisé entre le centre historique et les extensions urbaines récentes. || comprend le
groupe scolaire de Jezainville, des terrains de tennis exterieurs et une salle de sports.
L'école matemnelle et primaire offre, depuis 2008, un accueil périscolaire. Les installations
sportives accolées au groupe scolaire permettent, par ailleurs, aux différentes
associations sportives présentes sur le village de proposer des activités variées (gym...)
On retrouve également une bibliothéque du réseau intercommunal qui permet de
réaliser des emprunts livres, CDs et DVDs

A proximité de ce premier groupe d'équipements, la maison communale du Pressoir
implantée au coeur du village ancien, permet I'organisation d'évenements divers
(marché de Noél, mariages, réunions...). Elle dispose de son propre parking.

b. Enfre Blénod-ies-Pont-a-Mousson et Jezainville : le Centre Michel Berfelle et des
équipements de proximité

Deux types d'équipements sont & distinguer :

o le centre de sporis et de loisirs Michel Bertelle a été réalisé sur la commune de
Jezainville, par la commune de Blénod-és-Pont-&-Mousson. Il forme aujourd’hui un
vaste complexe, regroupant ainsi des terrains de sports intérieurs et extérieurs, des
salles polyvalentes et les locaux d’un centre aéré (salles d'activités, chambres...).
De nombreuses activités s’y déroulent (mariages, sports, concerts, conférences,
centre de loisir...). Une compétition annuelle de Motocross est organisée face
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au centre, sur le coteau de la Butte de la Cuite ou un terrain est aménagé pour
I'occasion sur un secteur de patures,

e les équipements de proximité de la commune de Jezainville situés le long de I'Esch.
Il s'agit d'une aire de jeux et d'un ferrain de foot

c. Al'entrée de la Petite Suisse, le centre hippique de I'Esch

Implanté & la fin des années 1960 & proximité du Saut du Diable et sur un éperon
rocheux, le centfre équestre hippique de I'Esch domine la vallée de I'Esch. Il a éte
repris, en 2011, par des personnes privées qui en sont devenues propriétfaires, en 2013.
S'appuyant sur une offre autour de multiples activités (randonnées, initiations, cours),
I'attractivité de ce centre équestre est réelle. Sa fréquentation rayonne bien au-dela
du ban communal, de la vallée de I'Esch [villages de la Petite Suisse Lorraine) aux villes
de la vallée de la Moselle (Dieutouard, Blénod-les-Pont-a-Mousson et Pont-a-Mousson).

d. Des aménagements sur I'ensemble du ban communal dédiés au tourisme

Dans le cadre de la valorisation touristique des sites naturels, plusieurs aménagements

ont été réalisés sur la commune :

e unvaste réseau de parcours de randonnées balisés irigue le bon communal, avec
notamment, le passage du GRS et du GRP Nancy-Metz,

e limplantation de tables de pique-nique sur différents sites et des panneaux
d’information au niveau de la riviére de I'Esch, de I'entrée de la forét de Puvenelle,
des pelouses calcaires des Pontfances et dans le Vau de Chatel,

o lavalorisation des sites occupés durant la guerre 14-18 et ayant marqués le paysage
forestier de la commune, notamment, avec le camp de Jonc-Fontaine.
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Salle communale Cenftre Michel Bertelle
du Pressoir

Aire de jeux
le long de
I'Esch

Panneau d'in-
formation au
bord de I'Esch

enfre hippique de
I'Esch
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L'exploitation de la forét, premiére ressource économique locale

Couvrant une surface de plus 1400 ha (soit 80 % du ban communal), la forét s’est
maijoritairement développée sur la partie occidentale du ban communal. L’ensemble
de la forét s’organise principalement sur deux secteurs : la forét de Puvenelle située sur
le plateau de Haye et le bois de la Cuite localisé sur une butte-témoin.

La forét se répartit en trois catégories :

e Laforét domaniale

Elle concerme la forét de Puvenelle, dont la gestion revient & I'Etat. Elle s’étant sur le ban
communal sur un peu plus de 1000 ha et représente environ 80% de la surface totale
des foréts et boisements du ban communal.

e La forét communale

Acquise par la commune, elle s’étend sur 296 ha. Suite & la fempéte de 1999, seul 36 %
de la surface forestiere est susceptible de fournir des recettes, le reste des peuplements
étant trop jeunes. Pourtant, une vingtaine de cessionnaires exploitent entre 600 et 700
stéres de bois de chauffage, chague année, dont les deux essences principales sont
I'Hétre et le Chéne. Depuis 2006, la forét communale fait I'objet d'un aménagement
forestier avec, pour objectifs, de répondre & des besoins économiques et sociaux
identifiés (valorisation de la production de bois de chauffage bois et de bois d'oeuvre
de qualité, accueil du public, valorisation du patrimoine écologique et des richesses
culturelles). Sa mise en ceuvre est confiée & I'ONF.

e La forét privée
Elle concerne environ 40 ha. Elle est répartie entre 136 propriétaires. Son morcellement
est important.

En dehors de leur fonction de production de bois, ces foréts possedent une fonction
touristique. Plusieurs activités cohabitent : chasse, circuits de randonnée (pédestre,
cycliste, équestre), parcours de santé, géocatching... De plus, elles abritent des sites
remarquables et attractifs, tels que le site Natura 2000 du Vau de Chdtel ou I'ancien
camp militaire de Jonc Fontaine implanté durant la 1ére Guerre Mondiale. Plusieurs
aménagements ont déja été faits dans ce sens, afin de valoriser ces sites, comme la
mise en place de panneaux d'informations ou de tables de pigue-nique.
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2 - Les dynamiques du ferritoire

Une agriculture toujours présente sur la commune

Avec 325 hectares de surface agricole ufile, soit 75 % du ban communal et deux exploi-
tafions ayant leur siege sur la commune, I'agriculture est la deuxiéme activité écono-
migue sur la commune de Jezainville.

a. Une agriculture dominée par la culture céréaliére

La culture des céréales et des oléoprotagineux (blé, orge, colza) est la principale ac-
tivité agricole sur la commune de Jezainville. Elle s'étend sur environ 170 ha, principa-
lement situé au Sud du village et de part et d'autre de la valiée de I'Esch. Il demeure
tout de méme un dernier secteur de cultures au Nord, & la limite du ban communal de
Blénod-les-Pont-G-Mousson. L'exploitation de ces surfaces cultivées est répartie dans
leur totalité entre les deux agriculteurs implantés sur la commune, ayant tous deux une
exploitation sous forme d'entreprise individuelle.

L'activite agricole de Jezainville est ensuite marguée, dans une moindre mesure, par
I'activité d’élevage. Ce sont quelques éleveurs extérieurs qui louent des terrains & I'an-
née afin de faire paitre leur cheptel. Ces terrains se situent princioalement dans le fond
de vallée de I'Esch {lit majeur) ainsi que sur une partie du coteau Nord de la Butte de
la Cuite.

Ionas palurées por des
——— ogriculteurs extériewsa la
COomMImuUne

Terres ctllivéess par |'agr-
cutteir n®l

Temres culfivées I'agncul-
tesist 072
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b. Une implantation des siéges d'exploitation en deux temps.

Situés historiquement au centre-village, certains siéges d’exploitation se sont délocali-
sé&s vers I'extérieur du village. C'est le cas pour un des exploitants dont les batiments se
situent aujourd’hui & proximité du centre équestre. Deux batiments y ont été implantés
et un troisieme a été réalisé en fin d'année 2013. Ce dermier aménagement ferme la
vue depuis la route de Griscourt et la Croix des Morts, vers le site des pelouses calcaires
des Pontances.

Les anciens batiments situés en centre-vilage et dédiés, dans le passé, a I'activité agri-
cole ont néanmoins été conservés par I'agriculteur et ont aujourd’hui une fonction de
simple garage. La question se posera, & terme, de leur réaffectation.

A l'inverse, le deuxieéme agriculteur-exploitant posséde encore aujourd'hui fout ses ba-
timents agricoles en centre-village, sur frois sites différents (voir carte) et n'éprouve pas
le besoin de délocaliser ses batiments vers I'extérieur.

c.Une circulation difficile des engins agricoles

La répartition des espaces cultivés de part et d’autre des rives de I'Esch ainsi que la
localisation de batiments agricoles en centre village oblige les agriculteurs & fraverser
quoftidiennement le village pour se rendre sur les espaces exploités.

On distingue deux situations :

¢ ausein du village, la configuration du centre historique avec une voirie étroite gé-
nére des difficultés de circulation pour les engins agricoles. Celles-ci sont accen-
tuées, d'une part, par le probléme de stationnement existant et rétrécissant encore
plus la largeur de la voirie, d’autre part, par les gros gabarits des engins agricoles.
De plus, il n'existe qu'un seul point de passage pour passer de la rive gauche ala
rive droite de I'Esch : le pont de I'Esch. Etroit, il permet peu de manceuvrer.
Consciente de ce probléme récurrent, la commune a amorcé le désengorgement
du stationnement sur voie, par la création d’un parking, rue Jean Mermoz et a fait
savoir qu’un aménagement pourrait éfre possible au niveau du pont afin d'y faci-
liter la circulation,

e o situation & I'extérieur du village ne pose, quant & elle, pas de probleme.
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3.1 - Les programmes intercommunaux

Un réseau de transports urbain peu compétitif

Avant la refonte des intercommunalités en 2014, la communauté de communes du
Pays de Pont & mousson proposdit un réseau de transports urbain : « Le bus ». Ce réseau
irMguait de maniere homogene I'ensemble de I'agglomération mussipontaine avec au
total 7 lignes, qui convergent vers le centre ville de Pont-&-Mousson.

Le réseau « Le BUS » est constitué de trois type de lignes :

e quatre lignes structurantes qui assurent 'essentiel de la desserte avec des fré-
quences intéressantes de 8 & 15 AR/j suivant les lignes.

e frois lignes de desserte de quartier ou de collége venant compléter le réseau (1 &
2 AR/J).

e Une ligne de fransport & la demande au niveau des communes de Pot-sur-Seille et
Morville-sur-Seille

D’une maniére genérale, la fréquentation du réseau est en croissance continue de 1%
paran avec, en 2009, plus de 550 000 voyageurs. Néanmoins, le réseau fonctionne sou-
vent & vide et est princioalement utilisé par les scolaires (75 % des voyageurs).

La comparaison des temps de déplacements en voiture et en bus vers le centre ville
de Pont-a Mousson met en exergue la faible compétitivité du réseau urbain qui n'incite
pas & son utilisation. Les temps de parcours en bus sont presque deux fois supérieurs &
ceux de la voiture pour se rendre au centre-ville de Pont-&-Mousson,

La commune de Jezainville est desservie par deux types de lignes :

e Deuxlignesrégulieres ; la ligne n°1 et n°4, reliant la commune directement & Blénod
les PAM mais surtout au centre de Pont-a-Mousson et sa gare

+ Deuxlignes scolaires : le circuit lycée 2 et le circuit lycée 7, reliant ainsi la commune
aux lycées de Pont-a-Mousson et s'arrétant également & proximité du Collége Van
Gogh a Blénod-les-PAM

En 2014, lors de la refonte des intercommundlités, la Communauté de Commune du
Bassin de Pont-G-Mousson a conservé cetfte compétence « fransportsy et avec, son sta-
tut de PTU. L'ensemble du réseau de transport est actuellement en réorganisation afin :
e d'offrir a I'ensemble du nouveau territoire une offre compléte en transport

e de conforter sa position de péle structurant multimodal

3 - Le fonclionnement du territoire

Cela va notomment passer par la mise en place de nouveau services de fransports
(fransport & la demande, rabattement des territoires plus ruraux vers la vallée .. .
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Le programme local de {'Habitat & redéfinir

La Communauté de Communes du Pays de Pont-&-Mousson a défini sa politique de
I'habitat a travers I'élaboration d'un Programme Local de I'Habitat (PLH}. En mars 2009
elle a adopté son ler PLH, couvrant la période 2009/2015.

A partir des enjeux dégagés dans le diagnostic, ce PLH prévoyait la production de 780
logements entre 2009 et 2015, soit 130 logements nouveaux chaque année.

o Larépartition de la production de ces logements fut guidée par la clé de répartition
géographique suivante :

- 500 logements dans les deux communes urbaines (Pont-a-mousson et Blénod-les-Pont-

A-Mousson)

- 234 logements dans les communes

Montauville, Maidiéres, Jezainville, Atton)

- 46 logements dans les communes rurales (Mousson, Morville sur seille et port sur seille)

périurbaines  (Norroy-les-Pont-G-mousson,

e Larépartition de production de logements a ensuite eté déclinée comme suit :

Communes | Communes | Communes
urbaines périurbaines | rurales TOTAL %

Propriétaires 250 140 32 422 541 %
occupants
Locatifs privés 100 36 7 143 183 %
L ocatifs sociaux 150 58 7 215
Dont : PLS 80 10 - 90 e

PLUS 61 44 5 110 o

LA 9 4 2 15
TOTAL 500 234 46 780 1000 %
% 64 % 30 % 6 % 100 %
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Aujourd'hui, ce document doit éfre révisé :
- d'une part car il arrive & son échéance temporelle,
- d’autre part car depuis le Ter janvier 2014, le périmétre de l'infercommundlité a
changé passant de 10 a 32 communes.

Les objectifs en termes de production de logements doivent étre revus, notfamment en
tenant compte notamment des besoins actuels des terrifoires, ainsi que des objectifs
inscrits dans le document SCoTSud54, approuvé en décembre 2013. Ces objectifs
prévoient :

- une production de 3166 logements sur la période 2013-2026

- une production de 3244 logements sur la période 2026-2038

L'intercommunalité & également mis en place depuis plusieurs années, un programme
de subventions pour le ravalement des facades, en partenariat avec le CAL (centre
d'amélioration du logement).



Un réseau culturel bien implanté

La Communauté de Communes du Pays de Pont-G-Mousson & acquis la compétence

« culture et communication » depuis janvier 2003. Ainsi elle dispose ;

¢ d'un reseau de bibliotheques implantées & Pont-a-Mousson, Blénod et Jezainville
permettant de réaliser des emprunts livres, CDs et DVDs

o d'une médiatheque & Pont-G-Mousson, proposant tout au long de I'année, diffé-
rentes activités culturelles.

e d’un conservatoire de musique ¢ Blénod les pont & mousson

Aujourd’hui avec I'élargissement du périmétre infercommunal, de nouvelles structures
ont complétées ce réseau, avec notamment les bibliothéques de Pagny-sur-Moselle,
Vandieres et Dieulouard.

3.2 - Les autres services

La couverture numérique de la commune de Jezainville dépend du réseau départe-
mental hauts débits de Meurthe-et-Moselle « Proximit-e »n. Complémentaire des réseaux
privés existants, le reseau départemental Proximit-e permet aux habitants et aux entre-
prises des territoires d'étre reliés & internet hauts débits. Depuis septembre 2009, prés de
400 communes de Meurthe-et- Moselle sont connectées au réseau Proximit-e.

La ville de Jezainville est frés peu couverte par ' ADSL (fransport numérigue de I'informa-
tion sur une simple ligne de raccordement téléphonique). Seule une petite portion de
son ferritoire (notamment le centre village) en bénéficie.

En complément de cette couverture, et dans le but d’apporter le réseau haut débit
dans les teritoires ruraux, le village s'est vu installer un émetteur Wifimax sur I'église, Ui
permettant ainsi de desservir I'ensemble du Ban communal en Haut Débit.

3 - Le fonctionnement du territoire
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LA CONSOMMATION FONCIERE RECENTE

Estimation de la consommation d’espaces naturels, agricoles ou foresfiers

1 - Une consommation fonciére qui ralenti dans le temps

En 2013, I'enveloppe urbaine du vilage s'étend sur 43 hectares. En 60 ans, I'espace
urbanisé a été multiplié par 2,5, ce qui correspond a une artificialisation de prés de 31
hectares de terrains agricoles (vergers, jardins, potagers et prés).

année 1750 1968 1982 199¢ 2013
population [Ssion 773 768 23¢ 929
surface enveloppe urbaine 11.88 15,82 2¢.3 42,2 42
Conso annuelle moyenne
/ 2.2 2.7 0.9 2,08

{ho) par rapport & la date
précedents
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Estimation de la consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers

L'habitat, premier consommateur foncier

Le principal poste de consommation fonciére est I'habitat, mais individuel.

Surles 31 hectares consommeés entre 1950 et 2013, 80 % ont été destinés & la construction
résidentielle. C'est entre 1982 et 1999 que ce mouvement a été le plus important avec
pius de 11 ha artificialisés,

Depuis 1999, I'urbanisation s'est nettement ralentie et I'enveloppe urbaine a cru d'a
peine un hectare. Alors que la consommation annuelle s’élevait & 0,9 hectare en 1982
et 1999, celle-ci tombe & moins de 1000 m? sur la dermiere période intercensitaire.

La consommation fonciére et I'évolution démographique peuvent étre corrélées.

La période de forte consommation fonciére du début des années 1980 a accompagné
la plus importante phase de croissance démographique du village. Pourtant, le
rapport entre surface urbanisée et nombre d’habitants accueillis sur cette période est
disproportionné (graphique ci-dessus). La croissance démographique moins soutenue
par la suite s'est accompagnée de prélévements fonciers plus ponctuels et de création
de logements & I'intérieur de I'enveloppe urbaine.
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Une place importante de la consommation pour la réalisation d’équipements

Apres I'habitat, les équipements sont le second poste de consommation fonciére. On

distingue :

e le Centre Michel Berfelle, ainsi que la réalisation des terrains de sports autour
aura consommeé environ 4,5 ha, soit 75 % de la consommation enregistrée sur la
commune pour la réalisation d'équipements,

» I'écolede Jeézainville a, quant a elle, consommé quelques 6000 m2. Cet équipement
s'est, par la suite agrandi, avec une extension de ses locaux de 1500 m2,

e enfin, d’autres équipements plus récents, une aire de jeux et un terrain de football
ont consommé, quant & eux, 6000 m2.
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Estimation de la consommation d’espaces naturels,
agricoles ou forestiers

2 - Le développement résidentiel : estimation des potentialités de développement

Des dents creuses a combler

L’organisation compacte de la tframe urbaine dans le centre-villoge a laissé peu de
place & la présence de dents creuses. C'est donc dans les extensions urbaines récentes
qu’on les retrouve. Cette phase d’'urbanisation plus Idche et moins collective a géenéré
des dents creuses, principalement situées dans les secteurs au Nord.

Leurprésence est beaucoup moins marquée dansles secteurs Sud, oule développement
urbain s'est réalisé dans la magjorité des espaces disponibles. Ces dents creuses
correspondent souvent & des espaces Utilisés comme vergers ou jardins et concernent,
dans une moindre mesure, des espaces en friches dont la fonction n’est pas déterminée.

Recensement
des dents s _ 4 {

creuses ot I..- 2590 y L/ ) - Dents creuses

| A L5 [ Zonesdiacces
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Suite & un fravail de recensement des pontentialités au sein
de I'enveloppe urbain, on dénombre au total, 22 dents
creuses pouvant accueillir potentiellement 37 logements.
Néanmoins, seules 14 dents creuses peuvent &tre mobilisées
& court terme (durant les 10 prochaines années), pour la
réalisation de 25 logements.

Le reste ne peut &tre mobilisé & court terme en raison ;

- de l'usage des terrains qui pour certains sont des jardins
d'agrément.

- des indivisions des qui gélent les possibilités d'urbanisation
des terrains

- de la structure fonciere encore marquée par la présence
de petites parcelles qui nécessitent des procédures de
regroupement

- de l'absence de volonté de vendre les terrains

Estimation de la consommation d’espaces naturels,
agricoles ou forestiers

Fotentiel en Potentie]
N7 Potentialité Usage actue! Projets éventuels nouveaux mobilisable sur Justification
logements du court terme
Fri o
1 E"“""g}i;::’:ﬂ” ErDs 2 0 Indivision
2 Espace de piture - 1
3 Friche arborée et herbacée 2 2
Terrain en friche en second y
4 : . 1 1
ridean de construction
5 Terrain en friche 1 1
Différents propriétaires, parcelles 3
6 Vergers 3 0 regrouper pour une vente, difficile 3
mobiliser 3 court terme
Espace de pature desservant une ; AR
N Accés 4 ia future zone R _
7 zone cultivée au nord de la o a 0 Acces 3 la future zone urbanisée
urbanisée
commune
Jardin privé appartenant 3 }a maison
g lardin privé 1 0 attenante et non mobilisable dans
'immédiat
a Jardin et verger entretenus Pu:el}i\? ayant pour-prolet 2 2
d'étre aménagée
Utiiisée curnme accés vers les Accés & Ja futare zone B o
10 vergers A l'arriére et pour B 0 0 Accés 4 la future zone urbanisée
: urbanisée
entreproser du materiel
11 Jardin et espace paturé i 1
12 Espace de patire 1 il
projet de réalisation d'un
13 Vergers en friche, herbes hautes | quartier pouvant accueillir 8 8 8
maisons individuelles
14 Verger entretenu b 1
15 Vergers entretenu sur une 3 3
majeur partie des terrains
16 Verger 1 1
17 Jardin potager et Verger ] 1
entretenu
18 Verger ] 1
19 Terrain en friche i 0 Indivision
Différents propriétaires, parcelles 3
20 Espace de pature 4 0 regrouper pour une vente, difficile 3
maobiliser § court terme
21 Espace de pature i 0 Parcelie difficile d'accés actuellement
22 Espace de pature i 1
TOTAL 37 25
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Un potentiel en réhabilitation urbaine peu mobilisable

La réhabilitation de batiments (abandonnés, vétustes...) offre, en revanche, beaucoup moins de possibilités. Les actions privées engagées ces dernigres années pour réinvestir les
batiments de centre-village en les réhabilitant, a permis de réduire la vacance et le « délabrement » des batiments dans ce secteur.
Aujourd’hui, la réhabilitation de logements en centre village est arrivée & ses limite.

En effet, suite & un travail de recensement
Pensemble du vilage en

réalisé  sur

décembre 2014, seuls 4 logements ont

été identifiés comme étant véritablement

vacants. (voir fableau ci-contre)*

e Un logement peut étre mobilisé &
court terme pour de la production de

logements

e Les frois autres logements ne peuvent
pas &éfre mobilisés & court terme en

raison :

- de la nécessité de maintenir un

certain

vacants pour la fluidité du marché
indivisions
possibilités de mobiliser les logements

- des

vacants.

I existe donc la possibilité de mobiliser un
logement vacant pour permetire I'accuell
d'un nouveau logement.

Nombre de Potentiel en Potentiel
Rue Numero Occupation - affectation logements nouveaux mobilisable sur Justification
représentés logements du court terme
1 résidence secondaire 1 0 0
Satink - Adibri 29 mafson en vente (moTns de3 mo?s] 1 0 0
35 maison en vente (moins de 3 mois) 1 0 0
18 Maison vacante 1 1 1
7 maison en vente (moins de 3 mois) 1 0 0
Rue du ruisseau 28 résidence secondaire 1 0 0
de logements
29 Maison vacante 1 1 0 en indivision
qui gélent les Maison vide réservée a 'extension de
14 1 0 0
la Salle Communale
16 maison en vente (moins de 3 mois) 1 0 0
Rue Jean 23 et 23 bis En cours de rénovation 1 0 0
Mermoz 23 Fera l'objet d'un droit de préemption 3 0 0
pour I'élargissement de la rue
37 Maison vacante 1 1 0 en indivision
41 En cours de rénovation i 0 ¥
Rue de I'Esch 6 Maison vacante 1 1 0 en indivision
Route de Toul | sans numéro résidence secondaire 1 0 0
Maison réservée dans le but de créer
Impasse de la ; ; :
"y 2 une Mairie accessible aux personnes a 1 0 0
mairie s bE
mobilité réduite
16 4 1

*['INSEE &1 recensé en 2011 5% de logements vacants,

soit 19 logements
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Estimation de la consommation d’espaces
naturels, agricoles ou forestiers

Un vaste espace mobilisable a proximité directe du centre ville

Située & cheval enfre un secteur de vergers en friche (55% de la surface total) et
un secteur cultivé (45% de ia surface totale), cette zone s'étend sur 4,7 hectares et
constitue un espace priviégie pour le développement du village, & proximité directe
du centre historique, de I'école et du Centre Michel Bertelle.

Il représente un lien entre les zones urbanisées le long des axes menant & Blénod-Iés-
Pont-a-Mousson (Grande Rue et rue du Saule) qui sont aujourd'hui isolées les unes des
autres. Cet espace est relié a ces axes par la présence de deux dents creuses pouvant
étre mobilisées comme voies d'acceés.

Il peut alors étre mobilisé dans le but d'accueillir une population nouvelle. Son potentiel
d'accueil serait d'environ 70 logements avec 'application de la densité normalement
préconisée par le SCOT, soit 15 logements /ha*

Une reflexion sur I'aménagement de la zone a été engagée par un aménageur privé
associé & un bureau d'étude (Urbavenir et Mp?2i).

lls ont amorcé depuis plusieurs mois I'acquisition fonciére des terrains composant la
zone. 2,5 hectares ont actuellement été acquis. Des négociations sont en cours pour le
reste des terrains.

* Une demande de rectification de I'objectif de densité minimale & atteindre en extension o été déposée par
la commune au Syndiact Mixte du SCoT et a été acceptée par ce dernier, afin que celui-ci soit descendu & 15
logements par hectares au lieu de 20 logements par hectares.
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EXPLICATIONS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

1- Mise en évidence des enjeux du PADD

L'article R123-2 du Code de I'Urbanisme dit que « le rapport de présentation |...)
Explique les choix retenus pour établir le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable {...) ».

L'article L111-1-1 du Code de 'Urbanisme dit que « les Plans Locaux d’Urbanisme et
les documents ainsi que les cartes communales doivent élre compatibles avec les
schémas de Cohérence Territoriaux et les schémas de secteurs (...) ».

L’article L123-1-9 du Code de I'Urbanisme définit que « le Plan Local d’'Urbanisme doit,
s'il y a lieu, d’étre compatible avec les dispositions du schéma de mise en valeur de
la mer, ainsi que du Plan de Déplacements Urbains et du programme de I'habitat. |l
n'est pas illégal du seul fait qu’il autorise la construction de plus de logements que les
obligations minimales du Programme Local de I'Habitat n’en prévoient {...)n.

Ainsi, le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) de la commune
de Jézainville est la traduction d'un projet politique global. Il s’inscrit en compatibilité
avec les prescriptions du Document d'Orientations et d'Objectifs du Schéma de
Cohérence Territoriale du Sudb4.

Le SCoTSud54 met en avant un certain nombre d’objectifs et d’ orientations qui ont été
pris en compte lors de I'élaboration du document d’urbanisme de la commune de
Jézainville.

En outre, il fixe des objectifs et des orientations visant au développement résidentiel
des communes faisant partie de I'EPCI d'une agglomération-relais, ce qui est le cas de
Jézainville, tout en veillant & la préservation de I'environnement, de la biodiversité et
des paysages.

Le projet souhaité par les élus de Jézainville s'inscrit pleinement dans ces objectifs.
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Ce diagnostic met en évidence des enjeux de développement & prendre en compte
dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable [PADD). Ceux-ci se dé-
clinent selon deux échelles spatiales : le ban communal et le village. Ces échelles s'ins-
crivent dans des logiques spatiales plus vastes, celles de I'agglomération mussioontaine
et de la vallée de I'Esch, notamment.

A I'échelle de la commune, plusieurs enjeux de développement ressortent :

- le territoire s'inscrit totalement dans un relief de coéte. Le plateau de Haye a été
faconné parla présence de I'Esch ayant creusé sa vallée dans la partie Est du plateau.
Une vallée étfroite et bordée par des plateaux agricoles et forestiers a pris place.

La commune propose, ainsi, deux logiques paysageres, celles du plateau de Haye
ef de la valllée de la Moselle. La composition paysagére du site s'organise autour de
quatre strates successives, du ruisseau de I'Esch aux foréts de Puvenelle et de la Cuite.
Elle pose une clé de lecture du site qu'il parait important de prendre en compte dans
la définition du projet de développement. Le maintien de cette identité paysagére
passe egalement par la pérennisation de |'activité agricole et sylvicole sur le territoire
communal,

- compose, a la fois, de milieux thermophiles {représentés par les pelouses calcaires
des Pontances), de milieux humides {représentés par le Vau de Chatel ef la vallée de
I'Esch) et de milieux forestiers, le teritoire communal renferme une biodiversité trés riche
reconnue & fravers divers périmetres d'inventaire ou de protection (Natura 2000, ZNIEFF,
ENS).

Ces milieux et cette biodiversité représentent un fort enjeu en termes de maintien et
de préservation. Cela peut passer, notamment, par le maintien et le développement
des partenariats existants actuellement entre la commune et le Conservatoire des Sites
Lorrains pour la préservation des pelouses calcaires.

Par ailleurs, F'infroduction de toutes nouvelles constructions, et notamment, agricoles est
aencadrer, et parfois, & limiter. Ces principes doivent trouver un écho surles documents
d'urbanisme des communes voisines comme Dieulouard.

1- Mise en évidence des enjeux du PADD

La place des loisirs & conserver

Une trame verte et bleue a préserver

L'équilibre entre les milieux & entretenir

La strate de vergers a maintenir :
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1- Mise en évidence des enjeux du PADD

- les coteaux urbains du village sont auvjourd’hui des
espaces sensibles. De multiples enjeux s'y posent, et =
en premier lieu, la définition d’un nouveau rapport Enjeux dedé!'lrop
entre les espaces habités, forestiers et les anciens /
secteurs de vergers. L'objectif est donc de conjuguer
la préservation de la biodiversité, le maintien des vues
vers le grand paysage, la maitrise de 'urbanisation
et I'endiguement de la descente de la forét vers les
zones habitées. La création d'un espace «tampony
formé portiellement de vergers est & promouvoir,
Cette action doit se prolonger sur les communes
riveraines, et notamment, Blénod-lés-Pont-a-Mousson,

pement a 'échelle de la con
.Ir. -~

-la présence de I'Esch, & la fois, dans le milieu urbain et
rural fait ressortir encore des enjeux d'interface entre les
différents milieux naturels et urbains composant le ban
communal. Maintenir ce rble de lien peut passer par la
préservation de ses berges et de la ripisylve de I'Esch.
C'est également & travers la protection des prairies
humides bordant I'Esch que les échanges entre les
milieux seront maintenus. Ces actions contribueront &
conserver la qualité de I'eau et & maitriser la pollution
du ruisseau. Cette logique de développement se doit
d'étre menée & |'échelle du bassin versant de I'Esch,

farét et tourisme

Enjeux culture

- larichesse des différents milieux et paysages présents %
sur le ban communal a permis un développement des e
activités touristiques et de loisirs. De nombreux chemins .

de randonnées et de circuits pédestres ont ainsi été ' '@
créés ; I'activité équestre s'est, par ailleurs, accrue Q
autour du centre équestre. Des sorties pédagogiques _
sont également proposées sur les sites remarguables Vool
des Pontances. Il sera important de conserver ces ; . - _‘»'
activités et de les développer en trouvant des clés & ' - . T Y enlral 7
d'arficulation nouvelles avec la préservation des ; ‘ e L ; A 300 m 1

autres milieux de la commune, et notamment, les
coteaux de la Moselle.
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A I'échelle du village
Sur le village historique

- le centre-village de Jézainvile a conservé sa trame urbaine d’origine. |l propose
toujours un éfroit couloir urbain délimité par des fronts batis. Ce patrimoine urbain et
architectural possede des spécificités (éléments de facade, volume des ouvertures,
dimensions des b&timents...) qui devront étre préservées. Par ailleurs, la modemisation
et la valorisation de ce patrimoine bdti ordinaire est & encourager. La prise en
compte des techniques et exigences actuelles en terme de chauffage est un axe de
développement & promouvoir dans le respect de cette identité architecturale,

- les frames viaires et urbaines du centre historique sont particuliérement resserrées.
Leur préservation pose la question de I'adaptation aux circulations actuelles et &
I'organisation du stationnement automobile. L'enjeu est alors de permettre, & I'avenir,
une fluidification de la circulation automobile par I'élargissement de certaines voies
jugées comme dangereuses et d'améliorer I'offre en stationnement par la création
de nouveoux parkings publics. L'amélioration des dessertes et liaisons douces est
egalement un enjeu important pour la commune, notamment, pour permettre une
liison directe avec le réseau de la commune limitrophe de Blénod-lés-Pont-&-Mousson,

- les éléments de nature en ville, marqués par la présence de I'Esch et des coteaux
enfrichés devront étre préservés de I'urbanisation future. Par ailleurs, o valorisation
de ce patrimoine naturel situé dans le centre-village pourra étre encouragé & travers
une réappropriation de ces espaces par la population et des projets de réhabilitation
(nofamment des coteaux). Des programmes de renaturation de I'Esch et des coteaux
ont éte définis. lIs doivent trouver une place plus grande dans le développement de la
commune.

1- Mise en évidence des enjeux du PADD

Sur les extensions

- les secteurs d'extensions pavillonnaires contemporaines, situés & toutes les extrémités
du village, se sont lentement densifiés au cours de ces 30 dernieres années par le
comblement des dents creuses. A moyen terme, la poursuite de ce processus se trouvera
limitée par la réduction des opportunités fonciéres. Cela conduit, & moyen terme, de
prevoir la création d'un nouveau secteur d'urbanisation & proximité du centre-village,

- le développement urbain futur doit étre envisagé au regard de sa cohérence avec le
fissu bati existant, de son intégration dans son environnement et des objectifs de lutte
contre |'étalement urbain. Ainsi, I'urbanisation sur les coteaux et dans le fond de vallée
inscrite dans I'ancien Plan d'Occupation des Sols est proscrite dans le futur PLU. Seul
un espace situé enfre la rue du Saule et la Grand Rue s'inscrit pleinement dans une
stratégie, dlafois, de renforcement du centre ancien, de densification des deux entrées
de village (coté Blenod-1es -Pont-&-Mousson) et de développement de I'agglomération
mussipontaine en lien avec le pdle urbain de Blénod-1&s-Pont-a-Mousson.

Ainsi, les nouvelles constructions s'inscriront donc dans un cadre de greffe urbaine,
venant épaissir I'enveloppe batie,

- les habitants doivent également pouvoir bénéficier d'un mode de vie renouvelé et,
donc, attractif. Prolonger les efforts entrepris par la commune en termes de services et
d'éguipements est un point essentiel.

La mise en place de la nouvelle intercommunalité du Bassin de Pont-a-Mousson sera
F'occasion de passer & la création d'une desserte améliorée par le réseau de transports
en commun du territoire, et ainsi, favoriser I'accessibilité vers le reste des communes de
I'agglomeration et les centralités.

Le maintien de I'activité sportive et de loisirs représentée par le centre Michel Bertelie
ainsi que la pérennisation de I'activité culturelle et éducative s'inscrivent également
dans cette logique de consolidation de I'attractivité résidentielle de la commune et de
I'agglomération mussipontaine..
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1- Mise en évidence des enjeux du PADD
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2 - Les explications et les justifications des choix retenus pour le PADD

Située au point de jonction entre la vallée de la Moselle urbanisée et la vallée de I'Esch plus rurale, la commune de Jézainville souhaite conforter cette position d’interface, en
articulant son projet de développement autour de deux grandes ambitions :

La préservation et la valorisation des différents milieux naturels et des richesses écologiques présentes sur le territoire communal, principalement situés au Sud et & I'Ouest, en
continuant et en renforcant, notamment, les différentes actions déja engagées et en promouvant le tourisme vert,

Le renforcement de sa position au sein de I'agglomération mussipontaine, par :
- la promotion et le développement de différents modes de transports alternatifs & la voiture, notamment & travers le Plan Général de Déplacements en cours de définition
par I'intercommunailité,
-la mise en ceuvre d'un développement urbain équilibré et maitrisé répondant aux ambitions démographiques, quisera inscrit dans le document de Plan Local de I'Habitat
communautaire,
- la valorisation des services et éguipements existants.

Cette ambition communale se décline & fravers trois orientations de développement :
- protéger et valoriser le patrimoine environnemental et Ia lisibilité paysagére,
- garantir un développement urbain de qualité tourné vers I'agglomération mussipontaine,
- soutenir et développer une économie diversifiee et des services de qualité.

Le développement urbain ainsi que la préservation des espaces de coteaux sont précisés par une Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP).
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2-les expliéaﬁons et les justifications des choix retenus pour le PADD

2.1 - Protéger et valoriser le patrimoine environnemental et la lisibilité paysagere

La diversité des milieux naturels de Jézainville est dictée par la géologie du site.
L'Esch et la Moselle ont aussi contribué & dessiner ces milieux, oU la forét demeure le
mode d'occupation du sol le plus important. La frame Verte et Bleue est le reflet de
cette géographie oU des espaces vastes cotolent des espaces plus resserrés, Elle est
alors riche et variée. La plupart des richesses écologiques de la commune font déja
I'objet d’une attention particuliere et de mode de gestion & asseoir dans le projet de
développement de la commune.

La nature en ville, & fravers 'Esch et les coteaux est présente également dans le village
et participe & la qualité du cadre de vie offert aux habitants. La commune de Jézainville
souhaite protéger et valoriser son patrimoine environnemental comme un bien collectif
et patrimonial et porter, ainsi, une attention & la santé et au bien-étre des habitants.

Maintenir la composition de la trame verte et les continuités écologiques du territoire
La composition de la frame verte s'articulera autour de 5 sous-objectifs majeurs :

> La répartition entre les zones de cultures, les prairies, les vergers et les zones
boisées sera préservée afin de garantir un maintien de la qualité paysagére ainsi que
des activités agricoles et sylvicoles telles qu'elles existent actuellement. Cet objectif
permettra de conserver |'équilibre existant entre les différents milieux, préservant ainsiles
circulations de la grande faune entre les différents massifs forestiers situés sur le plateau
de Haye, et entre le plateau de Haye, I'Esch et la Butte de Cuite.

> Les richesses écologiques remarquables seront protégées, notamment d fravers
le plan de zonage et le réglement afin de garantir le maintien de ces milieux et de la
biodiversité qui y vit ou y circule. Cela va, notamment, passer par la définition d'un
zonage prenant en compte les corridors écologiques qui sera le prolongement de
celui adopté sur la commune de Dieulouard. Par ailleurs, les partenariats existants
avec le Conservatoire des Sites Lorrains pour la préservation et I'enfretien des pelouses
calcaires des Pontances et avec I'ONF pour la gestion maitrisée de la forét domaniale
et communale, en particulier la partie située dans le Vau de Chatel seront promus.
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> Les franges urbaines identifiées et représeniées ici par les coteaux du plateau de
Haye seront fraitées de maniére qualitative afin de maintenir I'existence de ce milieu et
d’empécher son enfrichement ainsi que la descente de la forét vers les zones urbaines.
Cela se traduirait par la mise en place d'un projet de réhabilitation. Plusieurs actions
seront programmeées, la préservation des sentiers réhabilités avec les communes de
Blénod-l&s-Pont--Mousson et Maidiéres et la réhabilitation d'un secteur de vergers
aujourd’hui totalement enfriché et situé al’ariére des habitations du senfier d’Espagne.
En effet, ce secteur en contact direct avec les habitations est aujourd’hui une friche
arborée qu'il convient de renouveler. Son renouvellement permetira d'endiguer
efficacement 'avancée de la forét vers le village et la réouverture du paysage sur le
coteau. La mise en ceuvre de ce projet facilite la réappropriation par les habitants de
ces espaces aujourd’hui abandonnés. Il doit étre 'occasion de montrer & I'ensemble
des habitants qu’un nouveau rapport entre le coteau et le village est & construire.

> Les éléments linéaires et ponctuels des continuités écologiques, constitués par les
bosquets du fond de vallée, les haies et les alignements d'arbres en limite de parcelles
agricoles et la ripisylve du ruisseau de I'Esch, seront préservés et maintenus. En effet,
ces différents éléments participent et favorisent la circulation des espéces entre les
différents milieux existants sur le ban communail.

> Les vues depuis la route de Griscourt seront protégées ef mises en valeur,
notamment en direction du versant de la Butte de Cuite afin de conserver la vue
remarguable sur les pelouses calcaires des Pontances.

Préserver les ressources naturelles, se prémunir contre les risques

Le ruisseau de I'Esch sera protégé de I'urbanisation (berges) et de la pollution &
travers la mise en ceuvre du SAGE et de I'avanit-projet de restauration du ruisseau de
I'Esch. Cette mise en ceuvre permettra de préserver la ressource en eau tres présente
sur le territoire ainsi que la biodiversité spécifique & ce milieu humide, mais également
de suivre et de prévenir le risque inondation existant sur la commune.

Afin de prévenir des risques mouvements de terrain et d'éviter les impacts negatifs,
I'urbanisation sera fortement limitée dans les secteurs concernés, notamment en
favorisant un couvert végétal dense.
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2.2 - Garantir un développement urbain de qualité, tourné vers l'agglomération
mussipontaine

Le vilage de Jézainville s'est développé sous la forme de village-rue en s’organisant
autour d'une rue principale longeant le coteau et I'Esch. Ce village-rue se présente
néanmoins sans ses habituels usoirs mais avec ses fronts batis longs et denses. A cette
armature batie, s'ajoutent des rues étroites qui contribuent & renforcer le mangue
d’ouverture dans I'espace bdati.

N'ayant pas subit les destructions des deux guerres mondiales, la frame urbaine du
village a conservé ses caractéristiques d'origine. Depuis les années 1950, des pavillons
individuels se sont progressivement greffés aux extrémités du village ancien. Sa position
au sein de I'agglomération, dans le prolongement de la zone urbaine de Blénod-les-
Pont-&-Mousson a été un des vecteurs de ce développement.

permettre le développement maitrisé du village

Le développement urbain soutenu de ces 40 derniéres années a amené le village &
s'étendre sur ses marges, empiétant ainsi sur les espaces agricoles et naturels. Il s'est ainsi
rapproché de Blénod-lés-Pont-a-Mousson. Ce seul type d'urbanisation extensive n'est
aujourd’hui plus souhaitable. Le développement urbain futur du vilage de Jézainville
passe par une double stratégie de préservation des coteaux (cf : Orientation n°l) et de
densification du centre historique.

> Concernant |'ambition démographique

Dans ce cadre spatial renouvelé, la commune souhaite poursuivre son développement
démographique et urbain dans les 30 & 40 années G venir, avec pour ambition,
d'atteindre environ 1 200 habitant & horizon 2050, soit + 250 habitants.

Sur la premiére phase de développement {période 2015-2026), la commune souhaite
accueilir 80 habitants supplémentaires, soit une population de 1,028 habitants en 2026.
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Cette ambition soutenue est appuyée par une position privilégiée du village de
Jézainville, & l'interface entre I'espace urbain de I'agglomération mussipontaine et
'espace plus rural de la vallée de 'Esch, composant la «Petite Suissen. Cette position
ainsi que sa proximité avec la ville de Blénod-lés-Pont-a-Mousson qui propose un grand
nombre d'équipements structurants & moins de cing minutes en voiture (centre culturel,
centre sportif, créche, collége) et de commerces lui permettra de répondre aux besoins
en services de ses nouveaux habitants.

> Concernant la production de logements

En I'absence d'un PLH actualisé sur I'infercommunalité, la commune s'est appuyée sur
les objectifs du SCoTSud54 & horizon 2026 afin de connditre le nombre de logements
nécessaires & produire afin de répondre aux besoins des 80 habitants supplémentaires.
Cela se traduira par la production de 95 logements qui seront réalisés en mobilisant
prioritairement :
- les dents creuses présentes au sein de I'enveloppe urbaine actuelle (environ 25
logements},
- les nouveaux espaces & urbaniser en prolongement et en épaississement du fissu
urbain actuel (environ 70 logements).

Les objectifs énoncés en matiére de démographie et de logements pour la commune
de Jézainville seront pris en compte dans I'élaboration du PLH de I'agglomération
mussipontaine. Par ailleurs, une demande de recfification de I'objectif de densité
minimale & afteindre en extension a été déposée par la commune av Syndiact Mixte du
SCoT et a été acceptée par ce dermnier, afin que celui-ci soit descendu a 15 logements
par hectares au lieu de 20 logements par hectares.



2 - Les explications et les justifications des choix retenus pour le PADD

Préserver et valoriser I'identité architecturale et paysagére du village de Jézainville

Le projet communal vise G conserver I'organisation actuelle du village historique tout
en preservant son identité architecturale et urbaine ainsi que le patrimoine bati quis'y
frouve. Cela se traduit par:

- la préservation des continuités baties en maintenant I'alignement des batiments et
des lignes de toiture,

- laprotection dela composition des fagcades caractéristiques de batiments, notamment
celles de la maison haute et la maison Renaissance présentant une architecture typique
de la Renaissance, mais également du petit patrimoine public (calvaires, fontaines,
lavoirs),

- le rtaménagement de I'ancienne scierie et de son Bief, héritage du 19&me siécle et
temoignage de la présence d'une industrie papetiére dans le village, au bord de I'Esch.

La commune souhaite également limiter au maximum I'impact paysager des extensions
résidentielles en rendant résistantes les interfaces paysagéres et les continuités urbaines.
Cela permettra alors de préserver et de conforter la couronne de jardins et de vergers,
qui constitue une articulation entre I'espace villogeois bati et les zones agricoles et
naturelles. La valeur sociale, environnementale et patrimoniale attribuée & cet espace
assurera son maintien et cadrera le développement urbain du village (en lien avec
I'orientation n°1, objectif 1).

Améliorer les circulations dans le centre du village aqinsi que I'organisation des
déplacements en lien avec la politique intercommunale

Cet objectif va permettre de répondre aux problématiques d'engorgement dans le

centre historique afin d'améliorer le fonctionnement du village :
- les propositions d'offre en stationnement seront adaptées aux besoins, notamment
dans le centre et aux abords du centre historique par I'aménagement et la création
de nouveaux espaces de stationnement. Certains secteurs ont déj&r été identifiés
par la commune (extension du parking du Pressoir, au niveau des deux habitations
situées au Sud de ce dernier, ou encore, création d'un nouvel emplacement de
stationnement au niveau de la rue Saint-Aubain, cbté impair),

- la voirie sera élargie dans les zones les plus & risques afin d’améliorer la circulation
dans le centre historique. La commune souhaite alors mener une politique
d’acquisition fonciere dans ces secteurs & risques {au niveau du Pont de I'Esch, sur
le haut de la rue Jean Mermoz ainsi qu’au croisement entre la rue du Ruisseau et le
chemin de la Pepiniere).

Une autre priorité communale concerne le maintien et la valorisation des mobilités
douces et des liaisons inter-quartiers, afin de proposer une offre alternative & Ila voiture
et de permettre une autre découverte du territoire de Jézainville. Plusieurs actions
pourront ainsi éfre mises en place :
- le prolongement de la piste cyclable existante & Blénod-l&s-Pont-&-Mousson,
jusqu'a I'école de Jézainville,
-la valorisation et le maintien des cheminements piétonniers existants, dans le centre
historique et le long de I'Esch,
- la création de nouvelles licisons inter-quartiers, notamment dans les zones
d'urbanisation futures.

Enfin, fa commune souhaite optimiser I'offre en fransports en commun vers le reste de
l'intercommunalité. Cet objectif permettrait ainsi de proposer un meilleur accés aux
services, commerces et transports régionaux & I'ensemble des habitants du village,
notamment, les personnes agées.

La démarche engagée par la Communauté de Communes du Bassin de Pont-&-
Mousson visant & définir un Plan Général de Déplacements permettra, dans les années
a venir, & mettre en ceuvre le projet de la commune.
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2 - Les explications et les justifications des choix retenus pour le PADD

2.3 - Soutenir et développer une économie diversifiée et des services de qualité

La commune de Jézainville dispose d'un potentiel touristique et de loisirs important
parficipant & son attractivité. Elle souhaite s’appuyer sur sa localisation privilégiée &
I'interface entre agglomération mussipontaine et vallée de I'Esch afin de valoriser I'offre
de loisirs et le tourisme vert.

Valoriser et développer les offres touristiques et de loisirs

Le site de Jézainville se préte particulierement & la pratique des loisirs et du tourisme de
nature, notfamment, & fravers une offre déja existante. Celle-ci pourra étre renforcée en
s'appuyant sur cing éléments structurants en termes d’ activités touristiques et de loisirs :

> La valorisation de Fancienne scierie par une réhabilitation du batiment afin de
pouvoir mettre en place un projet d'aménagement touristique du site autour de I'Esch,
de la valliée et de son histoire (cf orientation n°2, objectif 2).

> Le maintien et la valorisation le réseau de sentiers ruraux et particulierement les
itinéraires de randonnées balisés inscrits au Plan Départemental des ltinéraires de Pro-
menade et de Randonnées (PDIPR), afin de favoriser la découverte du territoire et des
richesses qui le compose.

> La mise en place des éléments d'informations :
- au niveau des points de vue (route de Griscourt, Croix des Morts, route de Dieulouard),
- sur les senftiers de passage (randonnée, GR5) situés dans les zones écologiques remar-
quables,
- au niveau du camp de Jonc Fontaine.

> Le soutien a I'activité équestre afin de pérenniser son implantation sur le territoire
communal en favorisant, notamment, le developpement des activités ainsi que la
communication sur les événements.

> Le maintien et la valorisation des équipements sportifs et de loisirs afin de conserver
une offre diversifiée et de favoriser I'attractivité communale, notamment en confortant
la place du centre Michel Bertelie dans cette partie de I'agglomeération mussipontaine.

Maintenir et favoriser les services & la population en articulation avec I'offre intercom-
munale existante et future

Les quelgues services existants sur la commune doivent &tre soutenus dans leurs activi-
tés afin de maintenir une certaine attractivité et du lien social, nofamment grace :
- a I'école maternelle et primaire de Jézainvile qui devra étre confortée dans sa
position d'equipement structurant de la commune,
- au tissu associatif présent sur la commune, qui devra éfre soutenu, notamment lors
de I'organisation de manifestations par ces demiéres.

Parailleurs,I'ensemble desservicesetdesactivités présents doivent &tre complémentaires
et articulés avec ceux existants & proximité immédiate (sur Blénod-lés-Pont-a-Mousson)
et au sein de I'agglomération mussipontaine, afin de favoriser la complémentarité
territoriale.

Pérenniser I'activité agricole et sylvicole
Des dispositions nécessaires devront étre mises en oeuvre (A travers, notamment, le

zonage et le reglement) afin de favoriser la pérennisation des activités agricoles et
sylvicoles sur le territoire communal. Les chemins d'accés seront notamment préservés,
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3.1 La définition et la portée réglementaire des
Orientations d’Aménagements et de Programmation
(0AP)

D'aprés I'article L123-1-4 du Code de [I'Urbanisme,
dans le respect des orientations définies par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable, les
Orientations d'Aménagement et de Programmation
(OAP) comprennent des dispositions portant sur
'aménagement, ['habitat, les transports et les
déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations
peuvent définir les actions et opérations nécessaires
pour mettre en valeur I'environnement, notamment, les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes
et le pafrimoine, Iutter contre 'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune. Elles peuvent favoriser la mixité fonctionnelle
en prévoyant qu'en cas de rédalisation d'opérations
d’aménagements, de construction ou de réhabilitation,
un pourcentage de ces opérations est destiné & Ia
réalisation de commerces.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de
I"ouverture & I'urbanisation des zones & urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants.

Elies peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs &
mettre en valeur, réhabiiiter, restructurer ou aménager.
Elles peuvent prendre Ila forme de schémas
d’aménagements et préciser  les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

3 - Les explications et les justifications des choix retenus pour les OAP

2. En ce qui concerne I'habitat, dans le cas des Plans
Locaux d'Urbanisme tenant lieu de Programme Local
de ['Habitat, ces orientations précisent les actions et
les opérations d’'aménagements visant & poursuivre
les objectifs énoncés & I'article L. 302-1 du code de ia
construction et de I'habitation.

3. En ce gui concerne les transports et les déplacements,
dans le cas des plans tenant lieu de Plans de
Déplacements Urbains, elles précisent les actions et les
opérations d'aménagements visant & poursuivre les
principes et les objectifs énoncés aux articles L. 1214-1 et
L. 1214-2 du code des transports.

Les Orientations d’Aménagements et de Programmation
des PLU doivent étre établies dans le respect des
orientations générales définies dans le PADD.

Elles sont opposables aux autorisations d’occupation du
sol ou aux opérations d’aménagements dans une relation
de compadtibilité.
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3.2 les secteurs concernés par les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (0AP)

Sur la commune de lJezainville les Orientations
d'’Aménagement et de Programmation concernent
le développement résidentiel et la mise en valeur du
patrimoine naturel,

Ainsi, ont été définies deux Orientations d’Aménagement
et de Programmation

OAP n°1
> Proposer un nouvel espace de développement urbain
résidentiel intégré au village

OAP n°2
> Maintenir, préserver et recomposer les coteaux
- Site n°1 : Les coteaux urbains
- Site n°2 : Les pelouses calcaires des Pontances
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3 - Les explications et les justifications des choix retenus pour les OAP

A/ L'Orientation d'Aménagement et de Programmation n°1 : proposer un
nouvel espace de développement urbain résidentiel intégré au village

Un site a été choisi par la commune afin de répondre & I'objectif du PADD « Garantir
un développement urbain de qualité tourné vers I'agglomération mussipontainen et de
favoriser le développement urbain maitrise du village.

D'une superficie de 4,7 hectares, cet espace constitue une greffe urbaine puisqu’ll
s'insére directement au Nord de 'espace urbanisé du village. En effet, la zone est
délimitée par trois fronts batis :
- & I'Est, la zone urbanisée le long de la rue du Saule, qui s'éfire jusqu’au centre
Michelle Bertelle,
- au Sud, I'espace urbanisé le long de la rue Saint-Vincent, en limite de centre
historique,
- & I'Ouest, I'espace urbanisé le long de la Grande Rue ou ['on refrouve I'école
communale ainsi que guelques terrains de sports.

Ce site occupe une position stratégique et favorable dont I'urbanisation va permettre
de constituer un lien entre les zones urbanisées le long des axes menant & Blénod-iés-
Pont-a-Mousson (Grande Rue et rue du Saule} qui sont aujourd’hui deux espaces non
connectés. L'urbanisation de ce secteur permettrait également d’épdaissir I'enveloppe
urbaine et de renouveler la dynamigue urbaine de cette partie de Jézainville, tounée
vers I'agglomération mussipontaine.

L'objectif est alors de proposer :

- une nouvelle offre résidentielle pour les habitants de Jézainville et pour accueillir de
nouveaux ménages afin d'impulser une croissance démographique,

-un espace urbain proche des arréts de bus duréseau infercommunal et bien connecté
par ses sentiers aux secteurs urbains I'encadrant et proposant un cadre de vie agreable.
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B/ L'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°2 maintenir,

préserver et recomposer les coteaux

Deux sites implantés sur des coteaux ont été repérés afin de répondre & I'objectif du
PADD «Protéger et valoriser le patrimoine environnemental et la lisibilite paysageren.

> le premier site est représenté par le coteau urbain de la vallée de I'Esch, situé au
niveau du village (sur le revers de cbte du plateau de Haye). Considéré comme une
frange urbaine, il représente un espace de transition entre I'espace forestier et I'espace
urbain. Cependant, depuis plusieurs années, cet espace perd du terrain au profit de
la forét. Du fait de I'évolution des modes de vie, I'entretien des espaces de coteau se
raréfie et favorise alors une perte de biodiversité et une avancée de la forét.

L'objectif est alors de poursuivre les actions amorgées dans le cadre du plan de
Gestion de Coteau réalisé en 2009 en axant, notamment, I'infervention communale sur
I'espace le plus proche des habitations et le plus touché par I'enfrichement. Le but est
de réhabiliter ces espaces et de favoriser une réappropriation par les habitants afin de
limiter I'enfrichement, la descente de la forét et I'appauvrissement de 1o biodiversite.

> le second site est représenté par le coteau situé sur la rive gauche de I'Esch, au
niveau de la Butte de la Cuite. Localisé au Sud de I'espace urbanisé, sur le revers de
cote de la Butte de Cuite, le site des Pelouses calcaires des Pontances fait partie du
corridor écologique des milieux thermophiles. C'est un espace abritant une biodiversité
remarquable, reconnue & fravers de nombreux périmétres d'inventaire et de protection
tels qu'un site Natura 2000, une ZNIEFF de type 1 et un ENS.

L'objectif est de maintenir le mode de gestion et de préservation du milieu existant en
sensibilisant e public et en limitant les constructions sur ces espaces.



4 - Traduction des orientations du PADD dans le plan de zonage

4.1 - Les zones urbaines

Les zones U (Urbaines) sont des zones, équipées ou sur le point de I'étre dans lesquelles
les capacités des équipements publics existants, ou en cours de réalisation, permettront
d’'admettre immediatement des constructions (R 123-5 du Code de I'Urbanisme). Alnsi,
les occupations et utilisations du sol pourront étre réalisées sans délai.

La zone urbaine comporte trois secteurs : les secteurs UA, UB et UE.
La zone UA

La zone UA correspond au village historique de Jézainville, dont la trame viaire actuelle
est I'heritage du développement urbain opéré pendant la Renaissance. L' architecture
dubdtitémoigne de cette période, notamment, avec quelgues élémentsremarquables.
Le centre forme alors un ensemble urbain continu et compact, composé d'un bati
traditionnel, caracteéristique des anciens villages de vignerons.

L’objectif est, d la fois, de préserver I'identité du centre historique dans son ensemble
ainsi gue sa cohérence. Cette préservation passe essentielement par la prise en
compte des lignes de force de I'architecture et de la conception urbaine. Les lignes de
faitage et les régles d'alignement des facades sont essentielles dans cette trame batie.
Ces principes devront guider la réalisation des nouvelles constructions.

Lavalorisation du pafrimoine bati et des éléments architecturaux particuliers conctituent
un deuxieme élément de préservation de I'identité du centre historique. Concernant
ce point, et au titre du L. 123 1 57 du Code de I'Urbanisme, il a été décidé de préserver
quelques fagades en sachant que de nombreux bdtiments ont déja fait I'objet de

remaniement. En outre, I'orgnisation et le fonctionnement du vilage doivent s’adapter
& la généralisation de I'automobile. La multimotorisation doit passer par la création de

nouveaux espaces de stationnement,

Principes mis en ceuvre dans le PLU :

- maintenir la continuité et la densité du bdati afin de favoriser le maintien des
caracteristiques de la forme urbaine en centre-village, par le développement de
maisons de village,

- préserver I'alignement des facades sur la majeure partie de la zone,

- maitriser la pression du stationnement dans I'ensemble de la zone en créant de

nouvelles possibilités de stationnement dans les espaces publics et privés,
- prévoir des mesures de préservation sur le patrimoine bdti le plus remarquable.

La zone UB

La zone UB correspond aux extensions urbaines réalisées & partir des années 1950. Elles
se répartissent aux différentes extrémités du vilage. Cette urbanisation contemporaine
constituée de pavillons s'est faite « au coup par coup », le long des voies de desserte du
village. Il en résulte une urbanisation et des densités tres disparates avec, toutefois, une
majorité de maisons individuelies en R+1 ou R+ combles.

L'objectif poursuivi sera d'optimiser les réseaux déjd installés par la commune en
prévoyant des constructions dans les dents creuses et les terrains constructibles
contigus aux parcelles baties. Dans le secteur du sentier d'Espagne, sera préconisé une
implantation des constructions favorisant le maintien de la.cohérence dans la trame
batie.

Principes mis en ceuvre dans le PLU : _

- prévoir des conditions de stationnement satisfaisantes en incitant les particuliers &
stationner leur véhicule dans leur propriété,

- maintenir les caractéristiques de la forme urbaine, par exemple, par I'établissement
de bandes d'implantation, soit pour les constructions, soit pour leurs facades,

La zone UE

La zone UE concerne les zones composées d'équipements publics et réservées &
la réalisation de ce type d'équipements. Ici, elle se trouve & 'exiréme Nord du ban
communal, en limite communale avec Blénod-lés-Pont-ag-Mousson. Elle correspond au
centre Michel Bertelle et & I'ensemble des équipements sportifs implantés autour.

L'objectif poursuivi sera de maintenir la présence de ces équipements dinsi que Ia
possibilité de les développer.

Principes mis en ceuvre dans le PLU :

- maintenir la possibilité de développer cette zone,
- prévoir des conditions de stationnement satisfaisantes pour I'accueil du public.
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4.2 - Les zones 3 urbaniser

Les zones AU (& urbaniser) concernent les secteurs & caracteres naturels ou agricoles
destinés & étre ouverts & I'urbanisation. Les constructions y sont autorisées, soit lors de la
réalisation d'une opération d’aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes & la zone.

Il existe un secteur zoné en 1AU qui fait I'objet d’une Crientation d’Aménagement et
de Programmation.

Ce secteur se situe au Nord du village, entre les espaces urbanisés le long de la rue du
Saule et de la Grand Rue et se greffe & I'urbanisation déjd existante. Son urbanisation
fera partie d'une opération d'aménagement d'ensemble et représente la seule
opportunité de développement du village en dehors de son enveloppe.

Principes mis en oeuvre dans le PLU :

- maintenir la cohérence urbaine et la densité du bati en inscrivant cette zone en
continuité du tissu urbain existant,

- prévoir un accés direct & la zone depuis les rues du Saule et la Grand Rue, par exemple,
par la mise en place d’emplacements reserves,

- favoriser l'intégration paysagére par ia mise en place d'une frame verte en limite de

zone,
- prévoir des conditions de stationnement satisfaisantes en incitant les particuliers &

stationner leur véhicule dans leur propriete.
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4.3 - Les zones agricoles

D'une maniére générate, il s’ agit d'une zone, équipée ou non, devant &fre protégée en
raison de son potentiel agronomique, bioclogique et économique des terres agricoles.
Les protections diverses imposées dans cette zone ont pour objectifs de protéger les
terres affectées & la culture. Seules les constructions liées & I'activité agricole y sont
admises.

La composition naturelle et paysagére particuliére de la commune a induit la
classification de plusieurs secteurs dans des périmetres d'inventaire et de protection
du patrimoine naturel et de la biodiversité tels qu'une zone Natura 2000, des ZNIEFF et
un ENS.

Pour en tenir compte et s'inscrire dans le principe de préservation de ces espaces
remarguables et de leur biodiversité, deux types des zones ont &€& proposes :

La zone A correspond aux espaces agricoles du ban communal qui ne sont pas compris
dans le site de protection Natura 2000 et qui sont moins soumis & la vulnérabilité paysa-
gére. Ces zones se situent principalement sur la rive gauche de I'Esch et sur le versant
du plateau de Haye.

La construction de nouveaux batiments et I'extension des installations existantes y se-
ront autorisées, dans le but de maintenir I'activité agricole et I'activité éguestre.

La zone Aa correspond :

- Qux espaces agricoles situés dans la zone Natura 2000,

- al'espace agricole situé entre I'espace urbanise de Jézainville et de Blénod-les-Pont
-a-Mousson.

Elle répond & plusieurs objectifs :

- protéger de I'urbanisation les secteurs a forte valeur écologique la zone Natura 2000,
renfermant des milieux et une biodiversité remarquable,

- préserver la ressource en eau,

- limiter strictement I'impact paysager des installations et des constructions agricoles sur
ces espaces.
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Principes mis en ceuvre dans le PLU :

-limiter les zones agricoles aux seuls besoins des agriculteurs et du centre équestre, pour
'extension de leur exploitation ou de leur logement,

- préserver les secteurs & forte valeur écologique, notamment, la zone Natura 2000,

- favoriser le maintien du centre équestre faisant partie des équipements de loisirs
structurants du territoire,

- favoriser la mixité de I'activité agricole sur le territoire.

4.4 - Les zones naturelles

La zone N regroupe des secteurs définis selon des caractéristiques particuliéres et iden-
tifies par des indices :

- des secteurs N correspondants a des espaces & dominante naturelle, qui générale-
ment, jouxtent les zones urbaines ou & urbaniser : jardins, coteaux plus ou moins fouffus
et lisiere de forét.

Principes mis en ceuvre dans le PLU : préserver ce milieu
- des secteurs Nj correspondants aux jardins situés & I' arriére des habitations, qui assurent
une interface efficace entre la zone urbaine et les espaces agricoles ou de vergers.

Principes mis en ceuvre dans le PLU : offrir des zones tampons entre le tissu urbain et les
espaces agricoles et bloquer les possibilités d'urbanisation en second rideau.

- des secteurs Njc correspondants aux jardins collectifs situés au Nord de la commune.
Un premier secteur est géré par SNI (Solidarités Nationales et Internationales), un se-
conde I'est par la commune de Blénod-lés-Pont-a-Mousson et est implanté au niveau
du centre Michel Bertelle.

Principes mis en ceuvre dans le PLU : maintenir et favoriser la mutualisation de la culture
privée du sol et I'insertion sociale.

- des secteurs Nf correspondants & de grandes étendues forestiéres ou & des massifs de
taille infermédiaire, jouant un réle clé dans la circulation de la faune.

Principes mis en ceuvre dans le PLU : préserver les activités sylvicoles et maintenir la
biodiversité du milieu.

- un secteur Ne correspondant & une zone d'équipements de sports en rive droite de
I'Esch en direction du centre Michel Bertelle.

Principe mis en oeuvre dans le PLU : permettre le développement d'un petit équipe-
ment sporfif sur la commune,

- des secteurs Nvr correspondants & des vergers & réhabiliter situés sur le coteau du
plateau de Haye et positionnés comme espaces de transition entre 'espace urbain et
I'espace forestier. Leur préservation constitue une priorité pour la commune.

Principes mis en ceuvre dans le PLU : maintenir ce secteur de vergers en évitant
I'enfrichement et afinde contenirla descente de laforét et de favoriserlaréappropriation
de ce milieu par la population Jézainvilloise.

- des secteurs Nce correspondants & un corridor écologique constituant une traome
verte composée par les pelouses calcaires des Pontances et des espaces de friches
arborés, continuité directe de la forét. lis renferment des milieux naturels remarquables
gue 'on retrouve sur le ban communal et font partie de différentes zones d'inventaire
et de protection (Natura 2000, ZNIEFF, ENS).

Principe mis en ceuvre dans le PLU : préserver de I'urbanisation, les secteurs & forte va-
leur écologique.

- des secteurs Ncee correspondants au corridor écologique de I'Esch, constituant une
trame bleue et faisant partie de différentes zones d'inventaire et de protection (Natura
2000, ZNIEFF, ENS).

Principe mis en ceuvre dans le PLU : préserver de I'urbanisation, le milieu humide de
I'Esch (berges, ressource en eaux, biodiversité).

- des secteurs Nhl [quise décline en NhiT, Nhi2, NhI3) correspondants & une zone d' habi-
tat limité comportant des habitations mobiles pour les «Gens du Voyagen. IIs sont situés
au milieu de secteurs cultivés.

Principe mis en ceuvre dans le PLU : permettre un développement urbain cadré et trés
limité.
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4.5 - Les emplacements réservés

Les emplacements réservés n’ont pas de caractére obligatoire mais sont possibles dans
les zones U, AU, A et N. L'article L.123-1-8 du Code de I'Urbanisme et indique que le Plan
Local d'Urbanisme peut fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,

installations d'intérét général, espaces verts,

Neuf emplacements réservés suivants ont été identifiés par la commune :

4.6 - Le patrimoine architectural et vernaculaire

La commune de Jézainvile dispose d'éléments patrimoniaux, architecturaux et
historiques intéressants, notamment liés & la période Rennaissance. Elle a donc souhaité
prendre des dispositions afin de le préserver.

> Par conséquent, dans le PLU, les facades et/ou élements de facade des constructions
principales présentant un intérét patrimonial ou historique sont protégées en application
de I'article L123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme. Ces éléments sont repérés au plan de
zonage par le symbole «qh.

N° Objet Bénéficiaire | Superficie
1 Accés alazone AU Commune 860 m?
2 Accés & la zone AU Commune 1077 m?
3 Elargissement de l'accés au pont de 'Esch Commune 39 m?
4 Elargissement de la voirie, rue Jean Mermoz Commune 595m?
5 Elargissement de Ia voirie, d l'angle de larue du | Commune 263 m?

Ruisseau et du chemin de la Pépiniere
6 Agrandissement du parking du Pressoir Commune 648 m?
7 Préservation et recomposition du coteau Commune 1.8 ha
8 Déplacement du sentier fongeant le ruisseau | Commune 341 m?
de I'Esch
9 Elargissement de la voirie, sentier d'Alembert Commune 101 m2
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N° Adresse Descripfion
] Maison Renaissance Niche, encadrement des ouvertures.
Arriere de la Mairie
(8 Grand rue)
2 48 rue Jean Mermoz Porche d'entrée.
11 rue du Saule Chien-assis et éléments de décor, notamment,
dans les encadrements d'ouverture.
4 3 sentier d'Espagne Rythme des travées et dimension des ouvertures
seulement sur la partie habitable.
5 6 Grand Rue Ensemble de la facade, éléments de cldture et
portillon en fer forgé.
6 Mairie Rythme des travées et dimension des ouvertures.
8, Grand Rue
7 30 Grand Rue Rythme des travées, dimension des ouvertures et
marquise.
8 1 rue Saint-Aubain Rythme des travées, double accés a l'entrée en
demi-niveau et garde en corps en fer forgé.
9 5 rue Saint-Aubain Rythme des travees et dimension des ouvertures.
10 11 rue Saint-Aubain Rythme des travées, double acceés & I'entrée en

demi-niveau et garde en corps en fer forgé.

11 14 rue Saint-Aubain Niche au dessus de l'entrée.
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N° Adresse Description

12 18 rue Sainf-Aubain Rythme des fraveées, dimension des ouvertures et
accés d l'entrée en demi-niveau.

13 20 rue Saint-Aubain Rythme des travées, dimension des ouvertures,
double acces al'entrée en demi-niveau et garde
en corps en fer forgé.

14 25 rue Saint-Aubain Rythme des fravées et grille en fer forgé.

15 40 rue Saint-Aubain Composition de la cldture : muret de pierres,

volutes encadrant le portillon et grille en fer
forge. Double accés a l'entrée et garde corps en
fer forgé;
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> Le patimoine vernaculaire (fontaines, calvaires...), repéré au plan de zonage par le
symbole «ypn est également protégé dans le reglement du PLU.

N° Localisation Description
1 RD107 Calvaire (Croix des Morts)
2 Chemin de la Pépiniére Calvaire (Croix d'Auoué)
3 Grand Rue Calvaire
4 Rue Saint-Aubain Calvaire
5 Rue Saint-Aubain Calvaire
6 Grand Rue Fontaine
7 Rue du Ruisseau Fontaine
8 Parking du Pressoir Fontaine
9 Eglise Fontaine
10 Route de Dieulouard Statue de La Vierge Marie
11 Rue Saint-Aubain Lavoir
12 Eglise Presbytere
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5.1 - Les zones urbaines (U)

5 - Traduction des orientations du PADD dans le reglement

Article

Zone U

Secteur UA

Secteur UB

Justification

Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises
publiques (Article 6)

Constructions principales :

- le long de I'alignement lorsqu'il
est indiqué au plan par le symbole
AAAAA,

- dans |'alignement
construction voisine.

d'une

Consfructions principales :

- les facades des constructions
devront s'implanter dans la bande
d'implantation indiguée au plan
parle symbole i "

- en recul de 5 metres minimum
par rapport & la limite séparative
avec le domaine public.

Dépendances, annexes et abris de

jardins :

- librement & I'arriere de la construction principale.

> Pour I'ensemble des zones, maintenir un front urbain homogéne
avec les caractéristiques d'implantation de I'existant.

Les bandes d'implantation permettent de garder une cohérence
urbaine dansles zones pavillonnaires en évitant les décrochements
et également de créer les conditions pour que le stationnement
s'organise aussi sur I'espace privé.

> Limiter les vues sur ces constructions depuis I'espace public et
maintenir un front urbain homogeéne.

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives
(Article 7)

- soit contigué O une ou plusieurs
limites  séparatives de l'unité
fonciere,

- soit d’'une limite séparative &
I"autre.

- soif contigué 4 une ou plusieurs
limites  separatives de 'unité
fonciére,

- soit enrecul d'au moins 3 métres..

Dépendances, annexes et abris de
- librement par rapport aux limites s

jardins
éparatives

> Préserver la continuité du front urbain et favoriser une meilleure
utilisation du foncier.

> Proposer une souplesse quant & l'implantation des constructions:

Hauteur des constructions
(Article 10)

L'égout de toiture sera dligné
sur celui d'une des constructions
contigués ou prendra en compte
la  situation des constructions
voisines et n'excédera pas 7 m.

Les constructions n'excedent pas
7 m & l'égout de toiture.

Dépendances, annexes et abris de
- la hauteur est limitée a3 m al'ég

jardins :
out.

Maintien les  caractéristiques des  différentes  époques
de construction entre le vilage ancien et les extensions
contemporaines. Garantir une bonne intégration des nouvelles
constfructions en tirant partie de la configuration du terrain ainsi
qu'un paysage urbain de qualité.
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Adicle Zone U Justification
Secteur UA Secteur UB
Aspects extérieurs Préservation du patrimoine | Les prescriptions visent & créer | > Maintien des caractéristiques des différentes eépoques de
(Arficle 11) bati et des éléments du bati|un paysage bdati cohérent par | construction.

remarquables.

Préservation des couleurs, des
matériaux et des caractéristiques
de [I'habitat Lorrain  (fagades
cohérentes, rythme des fravées,
menuiseries, encadrements et
dimensions des ouvertures, toiture,
clotires...}.

rapport aux extensions existantes
et au bdéti du vilage ancien
(couleurs CAUE, matériaux, pentes
des toitures...).

> Garantir une bonne intégration des nouvelles constructions
dans le paysage urbain existant.

> Offrir la possibilité de réaliser de nouvelles formes architecturales

Stationnement
(Arficle 12)

Les besoins en stationnement sont évalués de la fagon suivante :

- 2 places par logement,
- 2 places par local d'activités.

En cas de non-respect de ces prescriptions, le bénéficiaire du permis
ou de la déclaration préalable sera tenu de verser & la commune une
participation fixée par délibération du Conseil Municipal, en vue de la
réalisation de parcs de stationnement.

> Limiter le stationnement des voitures particulieres sur les frottoirs
et les voies de circulation afin d’améliorer la qualité et la sécurité

des déplacements, tous modes confondus et contribuer au
meilleur partage de I'espace public.

> Optimiser le potentiel de stationnement.

Espaces libres et plantations
(Arficle 13)

Pas de prescription.
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Article Ione U Justification
Secteur UE

Implantation des constructions Assurer un minimum d’espaces libres autour des
par rapport aux voies et emprises En retroit d'au moins 5 metres par rapport au domaine public. equipements et installations publiques.
publigues (Article 6)
Implantation des constructions par |- en contiguité, & au moins une limite séparative, Proposer une souplesse quant a l'implantation des
rapport aux limites séparatives -enrecul d’au moins 3 métres. constructions.
(Article 7)
Hauteur des constructions Garantir le maintien de 'hnomogénéité des volumes et
{Artficle 10) La hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 meétres & I'égout de toiture. | des hauteurs des constructions.
Aspects extérieurs Article L111-21. Offrir la possibilité de réaliser de nouvelles formes
(Article 11} architecturales.

Respecter la réglementation en vigueur.

Stationnement - place(s) de stationnement en fonction des besoins, en dehors des voies | Limiter le stationnement sur I'espace public.
(Article 12) publiques, sur des emplacements aménagés.

Espaces libres et plantations Pas de prescription /

(Article 13)
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5.2 - Les zones 3 Urbaniser (AU)

Arlicle

Zone AU

Justification

Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises
publiques(Article 6)

- les facades des constructions devront s'implanter en recul de 5 m par
rapport 4 la voie publique.

Maintenir une cohérence avec le front bdti existant et limiter
'impact paysager des nouvelles constructions.

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives
(Article 7)

Constructions principales :
- s0it, contigués & une ou plusieurs limites séparatives de I'unité fonciere,
- soit, enrecul d’au moins 3 metres.

Dépendances, annexes et abris de jardins :
- ibrement & I'arriére de la construction principale.

> Préserver la continuité du front urbain et favoriser une meilleure
utilisation du foncier.

> Proposer une souplesse quant af'implantation des constructions.

Hauteur des constructions
(Article 10)

Constructions principales :
- la hauteur ne doit pas excéder 7 m & I'égout.

Dépendances, annexes et abris de jardins :
- la hauteur est Imitée & 3m & I'égout.

> Préserver une frame urbaine harmonieuse.

> Garantir le maintien de 'homogénéité des volumes et des hauteurs
des constructions nouvelles avec les celles existantes.

Aspects extérieurs
(Arficle 11}

Les prescriptions visent & créer un paysage bati cohérent par rapport
aux extensions existantes et au bati du vilage ancien {couleurs CAUE,
matériaux, pentes des toitures...).

Garantir une bonne intégration des nouvelles constructions dans
le paysage urbain.

Stationnement
(Article 12)

Les besoins en stationnement sont évalués de la fagon suivante :
- 2 places par logement.

Limiter le stationnement des voitures particulieres sur les trottoirs
et les voies de circulation afin d’améliorer la qualité et la securité
des déplacements, tous modes confondus.

Espaces libres et plantations
(Article 13}

Végétalisation de I'espace entre la facade de la construction
principale et I'espace public.

En dehors de I'emprise de la construction, au moins 50 % de 'unité
fonciére doit étre constituée d’espaces végétalisés.

Développer des  espaces  vegetalisés, limiter  ainsi
Pimperméabilisation des sols et conserver les trames vertes
structurantes.
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5.3 - Les zones Agricoles (A)

§ - Traduction des orientations du PADD dans le reglement

services publics ou d'intérét collectif dont la présence et la situation
sont strictement nécessaires.

Article Ione A Justification
Occupations et utilisations  du | >A sont autorisées : les nouvelles constructions et installations
sol soumises & des conditions | nécessaires aux services publics et & I'exploitation agricole.
porTlculleres o . . ) ] ] Préserver les milieux et la biodiversité remarquable des sites
(Article 2) >Ad  sont autorisées : les constructions et installations nécessaires aux (notamment Natura 2000).

Limiter I'impact paysager des constructions, et particuliérement
surle versant Sud de la colline.

Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises
publiques

(Arficle é)

Constructions & usage agricole :

- enrecul minimal de 21 métres de I'axe des routes départementales,
- en recul minimal de 10 métres des voies et chemins ouverts & la
circulation.

Consfructions & usage d’habitation :
- enrecul minimal de & métres par rapport au domaine public.

Respect de la réglementation en vigueur pour les constructions
& usage d'exploitation. Créer les conditions pour faciliter le
stationnement sur 'espace privé.

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives
(Article 7)

>A 1 Constructions a usage d'habitation :
- edifiees, soit en limite des limites séparatives de I'unité fonciére, soit
en recul d’au moins 5 metres des limites séparatives de I'unité fonciére.

Constructions & usage agricole :

- implantation avec un recul au moins égal & la hauteur de la
construction par rapport aux limites séparatives, sans étre inférieure &
5m.

Aucune construction ne devra s'implanter & moins de 30 meétres des
lisieres forestiéres.

Assurer une distance suffisante entre les constructions pour éviter
une densification de la zone agricole et assurer la sécurité des
installations.

Hauteur des constructions
(Article 10)

>A : Constructions & usage d'habitation :
- la hauteur ne doit pas excéder 7 m a I'égout.

Constructions & usage agricole :
- la hauteur ne doit pas excéder 18 meétres & la faitiére.

Garantir une bonne intégration des nouvelles constructions dans
le paysage
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Article Ione A Justification
Aspects extérieurs >A : Les prescriptions concernent : Favoriser des constructions de qualité.
(Article 11) - les fagades, Favoriser {'intégration des constructions dans le grand paysage.
- les toitures.
Espaces libres et plantations Les éléments paysagers repérés au plan devront éfre conservés ou | Conserver et créer des trames vertes structurantes servant
(Article 13) créés. Si une partie de cette trame végétale devait étre supprimée, elle | d'interface avec les secteurs batis et naturels.

devra étre reconstituée ailleurs, sur une surface identique. Toutefols, si
nécessaire, ces éléments pourront &tre recomposés, transplantés ou
replantés pour satisfaire aux exigences d'un aménagement public ou
prive.
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5.3 - Les zones Naturelles (N)
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découverte de I'environnement.

Article Ione N Justification
Occupations et utilisations  du | Sont autorisés ensecteurs Nvr, Njc, Nce et Ncee : les équipements & vocation éducative, | Permetire des actions en faveur de la découverte
sol soumises & des conditions | pédagogique ou scientifique, ne compromettant pas la qualité ou la fonctionnalité du | de la biodiversité et de 1a préservation des milieux
particulieres milieu. des pelouses calcaires des Pontances, des zones
{Arficle 2) Sont autorisés en zone Ncr, Nce et Ncee : le mobilier urbain destiné & favoriser la | humides et des coteaux.

Implantatfion des constructions
par rapport aux voies et emprises
publiques

(Article 6)

Les constructions doivent étre implantées en limite ou avec un recul minimal de 3
métres par rapport aux voies et emprises publiques.

Les annexes, dépendances, abris de jardins et abris de chasse peuvent s'implanter
librement.

Laisser une bande inconstructible entre e
domaine public et les nouvelles constructions.

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives
(Article 7)

Les constructions doivent s'implanter :
- contigUe, & au moins une limite séparative,
- enrecul d'au moins 3 metres.

Les annexes, dépendances, abris de jardins et abris de chasse peuvent s'implanter
librement.

Conserver une souplesse dans les projets.

Hauteur des constructions
(Article 10)

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.

La hauteur des constructions annexes, y compris les abris de jardins et de chasse est
limitée & 3,5 métres toutes superstructures comprises.

- dans les secteurs NhI2: 5 métres toutes structures confondues,
- dans les secteurs NhI3 : 3,5 métres toutes structures confondues.

Garantir une bonne intégration des constructions
dans leur environnement et limiter leur impact
dans le paysage.

Aspects extérieurs
(Article 11)

Murs et toitures des annexes et extensions, en harmonie avec ceux de la construction
principale.

Intégration  harmonieuse des  constructions

annexes dans le paysage.

Espaces libres et plantations
(Article 13)

Les élements paysagers repérés au plan devront &tre conservés ou créés. Si une partie
de cette frame végétale devait &fre supprimée, elle devra é&tre reconstituée ailleurs, sur
une surface identique. Toutefois, si necessaire, ces éléments pourront étre recomposeés,
transplantés ou replantés pour satisfaire aux exigences d'un aménagement public ou
privé.

Dans les secteurs Nhl1, 40% de I'unité fonciére doit étre enherbée.

Conserver et créer des trames vertes structurantes
servant d'interface entre les secteurs batis et
naturels et garant du déplacement de la faune.

Eviter une frop grande artificialisation des sols.
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6 - Tableau des surfaces

Zonage Surface
UA 10,10
Zones urbaines uB 28,94
Ue 4,47
Total zones urbaines 43,72
Zones A Urbaniser |1AU 473
Total zones A Urbaniser 4,73
Zones agricoles A 121,
Aa 82,07
Total zones agricoles 193,41
N 31,80
Nce 158,21
Ncee 40,12
Ne 0,42
Nf 1327,42
Zones naturelles Nhi1 0,16
NhI2 0,02
Nhi3 0,03
Nj 4,88
Njc 0,86
Nvr 33,53
Total zones naturelles 1597,45
Total général 1839,17
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7- Les documents entrainant une comptabilité avec le PLU

7.1 Le Schéma de Cohérence Territorial du Sud 54 (SCoTSud54)

Le SCoTSudb4 a été approuvé le 14 Décembre 2013. Les tableaux suivants rendent
compte des modalités de la mise en ceuvre des objectifs affichés dans le SCoT dans le

PLU de Landremont.

Partie 1 : structurer le territoire autour de ses villes et de ses bourgs

Orientation SCoTSud54 : « les documents d’'urbanismen

Traduction dans le PLU de Jezainville

- prennent en compte les besoins en logements et
precisent les modalités de production de cette nouvelle
offre.

>PADD 1 une production de 95 logements est indiquée en tenant compte des évolutions. & moyen terme. (nouveaux
arrivants, desserrement des ménages, vieillissement du parc immobilier...) et de la position favorable de la commune
au sein de I'agglomération mussipontaine.

- adaptent I'ouverture a | 'urbanisation dans le temps.

>PADD et OAP: I'urbanisation des terrains en extension est prévue pour les 12 prochaines années (jusqu’en 2026).

- mobilisent pricritairement les zones en renouvellement
urbain plutdt que de réaliser des extensions urbaines.

>Rapport de présentation ef PADD : ['urbanisation se fait en priorité dans I'enveloppe urbaine.

- comprennent des objectifs chiffrés de réhabilitation
des logements existants.

>Rapport de presentation : un mouvement de réhabilitation de logements anciens s'est opéré au cours des 20 der-
nieres années. Aujourd'hui. le potentiel de réhabilitation d'habitation est arrivé & ses limites.

>PADD :un objectif de réhabilitation de 0 logement est prévu par la commune. La réhabilitation des logements exis-
tants est fributaire des comportements des acteurs privés.

-respectent les objectifs de densité.

>Rapport de presentation :les futures extensions veilleront & s'inscrire dans une densité égale & 15logts/ha.
>OAP : privilegier I'opération d'ensemble et la diversité des formes urbaines afin de garantir le respect de I'objectif
de densité moyenne minimale de 15 logts/ha inscrit dans le ScotSUD54.

- identifient et valorisent les cheminements piétons et
cyclables.

>Rapport de presentation : les cheminements entourant le village. et notamment. sur le coteau sont mis en évi-
dence.

>PADD inscription du maintien et de ia valorisation du réseau de sentiers ruraux.

>Reglement et zonage : identification des sentiers & maintenir et & valoriser.

- fixent des normes de stationnement applicables aux
differents types de constructions, modulées selon le
niveau de desserte en transports en commun.

>PADD :le nombre d’emplacements de stationnement sera conditionné & la surface du logement : & partir de F3,
deux places de stationnement internes devront étre réalisées ; en-dessous (F2 et moins), une seule place sera de-
mandée.

>OAP: des espaces de stationnement seront réalisés en zone 1AU afin d'assurer le bon fonctionnement de la zone.
>Reglement et zonage : au moins deux emplacements de stationnement automobile prévus sur l'espace privé pour
toute nouvelle construction en zones AU,UB, et TAU.
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Partie 2 : Organiser la mutipole verte

7- Les documents entrainant une comptabilité avec le PLU

Orientation SCoTSud54 : « les documents d’urbanismen l

Traduction dans le PLU de Jezainville

Trame verte et bleve

- analysent le fonctionnement écologique du territoire
et ses enjeux en matiére de biodiversité.

>Rapport de présentation : les réservoirs de biodiversité, les corridors €cologiques et les grands ensembles de nature
ordinaire y sont identifiés, localisés et décrits.

- protégent les espaces naturels, agricoles et forestiers.

> PADD : I'orientation n°1 présente la volonté communale de protéger et de valoriser le patrimoine environnemental.
> Réglement et zonage : les espaces naturels, agricoles et forestiers sont protégés par un réglement et un zonage

approprié.

- idenfifient et délimitent, dans le rapport de
présentation, les réservoirs de biodiversité, & I'échelle
locale.

>Rapport de présentation : les réservoirs institutionnels d'intérét régional, national et SCoT y sont identifiés, localisés et
décrits.

- présentent les mesures mises en oeuvre afin de
protéger les réservoirs de biodiversité par une traduction
réglementaire ef spatiale,

- protégent la fonctionnalité des réservoirs de
biodiversité d'intérét national ou régional par un
classement en zone N,

- interdisent les ouvertures & I'urbanisation dans les
réservoirs de biodiversité d'intérét national ou régional,
- protégent la fonctionnafité des réservoirs de
biodiversité d'intérét SCoT par un classement en zone
A OUN,

- évitent les ouvertures al'urbanisation dans les réservoirs
de biodiversité d'intérét SCoT.

>PADD : un objectif de maintien de la composition de la frame verte et des continuités écologiques du territoire est
fixé (orientation 1) et précisé par " OAP n°2.

> OAP : précise les objectifs de maintien des milieux de coteaux (réhabilitation du coteau urbain et maintien du mi-
lieu thermophile sur le coteau de la Butte de Cuite).

> Reglement et zonage : la fonctionnalité écologique de I'ensemble des réservoirs de biodiversité est protégée par
un réglement et un zonage spécifique et adaptée en zone Aa (agricole inconstructible) ou Naturelle (N) indicés
selon les caractéristiques des milieux. Aucun d'entre eux ne fait I'objet d'un Projet de Développement Urbain.

- prennent en compte dans le terrtoire Pnrl, les
réglementations particuliéres liées aux reservoirs de
biodiversité intégrées dans la charte.

>Rapport de présentation : présentation des éléments de trame verte et bleue.
>PADD : préservation des milieux composant la tframe verte et bleue et des différents corridors ecologiques.
> Reglement et zonage : mise en évidence des corridors écologiques par un zonage et un réglement spécifique.

- identifient, dans le rapport de présentation, les
grands ensembles de nature ordinaire,

- préservent la fonctionnalité écologique des grands
ensembles de nature par un classement préférentiel
enzone N ouU A.

>Rapport de présentation : les grands ensembles de nature (foréts et prairies) sont identifiés et décrits.
> Reéglement et zonage : les grands ensembles de nature ordinaire sont préservés par un reglement et un zonage
adapté en zone Naturelle (N) indicée selon les milieux et en zone Agricole (A).
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7- Les documents entrainant une comptabilité avec le PLU

Orientation SCoTSud54 : « les documents d’urbanismen

Traduction dans le PLU de Jezainville

- identifient et delimitent, dans le rapport de
présentation, les corridors de déplacements,

- présentent les mesures mises en ceuvre afin de
proteger ces deux types de corridors par une
traduction réglementaire et spatiale,

- préservent la fonctionnalité écologique de ces
espaces par un classement préférentiel en zone
naturelle ou agricole.

>Rapport de présentation : les corridors de déplacements de la grande faune sont décrits. Les frames vertes sont
identifiees (haies, bosquets...).

>PADD 1 un objectif de maintien de la composition de la frame verte et des continuités écologiques du territoire est
fixe.

>Reglement et zonage : les éléments de corridors d'intérét local sont préservés par un réglement et un zonage
adaptés en zone Naturelle (N) indicés selon les milieux et en zone Agricole (A). Les éléments constitutifs de la trame
verfe (haies, bosquets, alignements d'arbres) sont signalés et protégés au titre du L123-1-5-7.

- évitent les ouvertures & I'urbanisation dans les
corridors.

> PADD le projet de développement de la commune, dans son ensemble, préserve les corridors d’intérét local
identifies.

- identifient et délimitent les milieux aquatiques, les
zones humides et les zones de mobilité des cours
d’eau,

- présentent les mesures mises en ceuvre pour protéger
ces milieux aquatiques en lien avec les objectifs du
SDAGE.

> Rapport de présentation : les milieux aquatiques et les zones humides associées y sont identifiés et localisés.

> PADD : I'orientation n°1 protege les milieux aquatiques et les zones humides associées.

> Reglement et zonage : les milieux aquatiques et les zones humides associées sont protégés par un réglement et un
zonage spécifique et adapté.

Ressource agricole et forestiere

- réalisent un diagnostic agricole et forestier adapté
au contfexte local.

> Rapport de présentation : les activités agricoles et sylvicoles y sont présentées.
> PADD : I'orientation n°1 préserve I'équilibre entre les milieux et I'orientation n°3 préserve les activités agricoles et
sylvicoles.

- classent en zone Agricole (A} ou Naturelie (N) les
secteurs agricoles et forestiers.

> Reglement et zonage : les zones agricoles sont classées en zone agricole (A) et les zones forestieres sont classées
en zone Naturelle forét [Nf).

- classent en zone N ou A inconstructible une bande le
long de la lisiere forestiere.

> Reglement ef zonage : les espaces localisés entre la forét et les zones urbaines sont classés en zone Naturelle (N) ou
Agricole (A}, sans une largeur systématique, exceptée lorsque I'urbanisation existante est déja en limite des espaces
forestiers zonés Naturelle forét (Nf) (exemple : haut de la rue Jean Mermoz et du chemin de Verzel).

- présentent les incidences que le projet d'urbanisation
peut avoir sur les espaces agricoles et forestiers et sur
leurs structures.

> PADD : I'orientation n°1 preserve I'équilibre entre les milieux et I'orientation n°3 préserve les activités agricoles et
sylvicoles.
> PADD ef reglement / zonage : 2 ha de terres cultivées, sont inscrits en zone A Urbaniser (AU).

- définissent, dans le reglement des zones Agricoles
(A), des régles assurant une qualité architecturale et
I'integration paysagere des batiments agricoles et des
batiments & usage d'habitation.

> Reglement ef zonage : le réglement de la zone Agricole (A} prescrit des régles assurant la qualité architecturale et
l'integration des futurs batiments agricoles ou & usage d'habitation, notamment aux articles 11 et 13.
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7- Les documents entrainant une comptabilité avec le PLU

Orientation SCoTSud54 : « les documents d'urbanismen

Traductions dans le PLU de Jezainville

Identiter des territoires et richesses paysageres

- doivent comporter un diagnostic paysager dans le
rapport de présentation en identifiant, s'ils existent, les
éléments identitaires de I'unité de paysage.

> Rapporl de présentation : la composition et I'organisation paysagere de la vallée de I'Esch, du Plateau de Haye et
de la vallée de la Moselle y sont détaillées.

- doivent comporter une traduction des objectifs du
SCoT aofin de valoriser I'identité des territoires et les
richesses paysageres.

> PADD : I'orientation n°1 présente la volonté communale de protéger et de valoriser les paysages naturels et urbains
assurant la richesse du paysage et sont identités.

Systeme Vert Urbain (SVU)

- identifient les franges urbaines,
- déterminent une stratégie termitoriale sur ces espaces.

> Rapport de présentation : les franges urbaines y sont localisées et présentées.
> PADD : I'orientation n°1 présente la volonté communale de fraiter qualitativement les franges urbaines stratégiques
représentées par le coteau urbain du Plateau de Haye.

- délimitent au sein des corridors écologigues,
I'épaisseur en decd de laquelle la fonctionnalité n’est
plus assurée et interdisent leur urbanisation.

> PADD : I'orientation n°1 présente la volonté communale de préserver les corridors écologiques.
> Reglement et zonage : I'ensemble des corridors d'intérét local sont préservés par un reglement et un zonage
adapté, sans avoir & réduire son epaisseur.
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7- Les documents entrainant une comptabilité avec le PLU

Partie 3 : Aménager un territoire de qualité, économe de ses ressources

Orientation SCoTSud54 : « les documents d'urbanismen

Traductions dans le PLU de Jezainville

Optimisation du foncier

Pour les espaces en renouvellement (dans I'enveloppe
urbaine) :

- identifient les potentialités fonciéres et précisent les
espaces mobilisables,

- construisent, dans le PADD, une stratégie de
reconguéte sur les espaces d'accueil prioritaires du
renouvellement urbain.

> Rapport de présentation : recense et caractérise les espaces disponibles, & court terme, pour la production de
logements.

> PADD ! la stratégie d'aménagement repose prioritairement sur la valorisation des espaces situés dans I'enveloppe
urbaine {environ 25, & court terme).

Pour les espaces en extension (en dehors de
I'enveloppe urbaine) :

- justifient la nécessité d'ouvrir de nouveaux espaces
agricoles ou naturels a l'urbanisation, en lien avec les
potentidlites foncieres présentes dans I'enveloppe
urbaine,

- positionnent les zones AU en continuité de
I'enveloppe urbaine existante.

> Rapport de présentation et PADD: les besoins en logements, & I"'horizon 2026, liés aux objectifs de croissance
démographique de la commune y sont présentés ainsi que la stratégie choisie par la commune pour le
développement résidentiel. Sont ainsi présentés et justifiés, les besoins fonciers en extension de I'enveloppe urbaine
(4.7 ha), en lien avec les potentialités existantes dans I'enveloppe urbaine.Ces objectifs rentreront dans le cadre du
futur PLH de I'intercommunalité du Bassin de Pont-&-Mousson.

Les nouveaux espaces zonés AU et situés en dehors de I'enveloppe urbaine sont localisés en continuité de la trame
urbaine existante.,

- permettent d'atteindre les objectifs de densité
moyenne minimale.

> Rapport de présentation et PADD : les objectifs de densité moyenne minimale y sont présentés et respectent
les objectifs présentés dans le DOO du SCoTSud54. Une demande de dérogation a été envoyée au SCoTSud54
et acceptée par ce dermier afin de passer & un objectif de 15 logements / ha en extension urbaine (au lieu de 20
logements par hectare inscrits dans le DOO).

- présentent les objectifs de densité dans une OAP.

> OAFP 1 un objectif de densité moyenne minimale de 15 logements par hectare est fixé pour I'extension urbaine et
respecte alors {'objectif accordé dans la demande de dérogation acceptée par SCoTSud54.

Urbanisme de qualite

-traduisent les objectifs relatifs & I'intégration environ-
nementale, architecturale, paysagére et fonctionnelie
dans une OAP.

> OAP :les choix relatifs & I'intégration paysagére et architecturale du nouvel espace de développement urbain
sont preésentés et justifiés.

- indiguent les moyens mis en csuvre pour garantir
I'accessibilité des espaces publics & I'ensemble de la
population.

> PADD :I'orientation n°2 preésente le projet de la commune en terme de mobilités douces et de ligisons inter-
quartiers, et plus précisément, le souhait de redonner des espaces aux piétons et aux cycles dans le but de sécuriser
leurs parcours et de redonner une convivialité & I'espace urbain.
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7- Les documents entrainant une comptabilité avec le PLU
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Orientation $CoTSud54 : « les documents d’urbanismen

Traductions dans le PLU de Jezainville

-identifient les éléments du patriimoine bati & proteger
ou & mettre en valeur pour leur gualité architecturale,
paysagére, fouristique, identitaire et culturelie,

- présentent les modalités mises en ceuvre pour assurer
la protection et la valorisation du patrimoine bati
identifié,

- permettent de concilier les nouveaux projets urbains
avec la préservation du patrimoine bati et d'assurer
I'intégration architecturale des nouvelles opérations.

> Rapport de présentation : le patrimoine architectural, historique, patrimonial, culturel et fouristique y est présente et
décrit.

> PADD : I'orientation n°2 présente le projet communal en terme de protection et de valorisation du patriimoine bati.
> Réglement et zonage :

- le patrimoine remarquable est localisé sur les plans de zonage et est protégé par un reglement adapté au titre de
I'article L123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme,

- le réglement édicte des régles spécifiques permettant de préserver le patrimoine bati et de construire de nouveaux
batiments s'intégrant parfaitement dans le tissu urbain sans dénaturer I'existant.

Ressources naturelles, santé et bien-étre

- présentent et fraduisent les périmetres de profection
rapprochés et éloignés des points de captage,

- justifient de leur capacité a alimenter en eau
potable de qualité et dans des conditions de sécurité
satisfaisantes, leur population actuelle et future, en
fonction des besoins identifiés ou accompagner
I'urbanisation future de la programmation d’actions
necessaires.

> Rapport de presentation :

-la ressource en eau potable y est présentée. Un renvoi vers les planches de servitudes en annexe, présentant les
périmétres de protection des points de captage, est indiqué,

- sur le plan quantitatif, I'adéquation besoins / ressources en eau potable est présentée et démontre la capacité de
la commune de Jézainville & satisfaire I'alimentation en eau potable de la population actuelle et future.

> PADD : I'orientation n°1 présente la volonté politique de gérer les ressources naturelles, et notamment, I'eau
potable, comme un bien collectif et patrimonial.

- justifient de la capacité a assainir les eaux usées,
dans le respect de la réglementation en vigueur.

> Rapport de présentation : les capacités d'assainissement des eaux usées de la commune de Jézainville y sont
présentées.

- favorisent I'infiltration des eaux pluviales ou des eaux
résiduaires ne nécessitant pas ou plus d’épuration,
dans le bassin versant oU elles ont été recuelllies.

- présentent les moyens mis en ceuvre pour assurer un
traitement des eaux pluviales, proche du cycle naturel
de I'eau, pour tout nouveau projet d'ouverture &
I'urbanisation.

> OAP : un fraitement des eaux pluviales, proche du cycle naturel de I'eau fait partie des principes
d’aménagements demandés pour le projet présenté.

- luttent contre I'étalement urbain,

- développent un habitat économe en énergie,

- articulent le développement du territoire avec une
mobilité durable.

>PADD : la stratégie fonciére priviiégie la densification du vilage. La surface des zones a urbaniser en extension est
réduite de plus de 70 % par rapport au zonage de I'ancien POS.

>OAP : I'implantation des batiments vise a tirer profit de leur situation {exposition au Sud).

>PADD - une réflexion sur la création d'une offre de transports alternative & la voiture individuelle sera engagée, en
lien avec I'intercommunalité du Bassin de Pont-a-Mousson.

- prennent en compte les risques naturels et liés aux
activités humaines.

> Rapport de présentation : I'ensemble des risques naturels et liés aux activités humaines y sont présentés et localisés.
> Reglement : les différents risques présents sont signalés en chapeau de zone.
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Les documents entrainant une comptabilité avec le PLU

7.2 Le schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Faux

La commune de Jézainville est concemée par le Schéma Directeur d'Aménagement
et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin Rhin-Meuse qui a été approuvé par arété du
Préfet de Région du 27 Novembre 2009, et se décline de maniére plus locale & fravers
le SAGE des bassins du Rupt-de-Mad, de I'Esch et du Trey.

Un document propre & la gestion et & la préservation du ruisseau de I'Esch et infifulé
«Avant-Projet de restauration de I'Eschn a été réalisé en 2010 et s’ appuie sur I'ensemble
des prescriptions et des orientations déclinées dans le SDAGE et le SAGE.

Le Plan Local d'Urbanisme de Jézainville doit étre compatible avec le SDAGE. En effet,
en application de I'article 3 de la loi du 03 Janvier 1992, les décisions administratives
hors du domaine de I'eau « doivent prendre en compte les dispositions du SDAGE ».
Enrespectant les objectifs et les orientations du SCoTSud54, ce dernier étant compatible
avec le SDAGE Rhin-Meuse, le PLU de Jézainville est compatible avec le SDAGE Rhin-
Meuse.

Le projet de PLU prévoit donc de préserver le ruisseau de I'Esch et ses berges, dans le
cadre des différents documents précédemment cités.

Le plan de zonage comportera une bande de 10 meétres de part et d'autre des ruisseaux
afin de conserver les capacités auto épuratrices du milieu, excepté en zone urbaine
lorsque I'urbanisation jouxte les berges du ruisseau.

Concernantl'assainissement, lacommune de Jézainville estreliée &lastation d'épuration
de Pont-&-Mousson, assurant I'assainissement des eaux usées de la population actuelle
et future, ainsi que des différentes activités existantes sur la commune.

Pourles eaux pluviales, dans la zone d'urbanisation future, le projet de développement
présente les moyens mis en ceuvre pour limiter le débit des eaux pluviales rejetées,
directement ou indirectement, dans les cours d'eau. (cf. OAP).

Par ailleurs, la capacite d’alimentation en eau potable assurée par le puits de captage
du P&tural est assez conséquente pour répondre aux besoins de la population actuelle
et future.

7.3 Le Programme Local de ['Habitat (PLH)

Aujourd’hui, le document PLH de I'intercommunalité du Bassin de Poni-a-Mousson doit
étre révisé .
-d'une part, caril est arivé & son échéance temporelle (2008-2013),
- d'autre part, car depuis le Ter Janvier 2014, le périmétre de I'intercommunalité a
changé, passant de 10 & 32 communes.

Les objectifs en terme de production de logements doivent éfre revus, notamment, en
tenant compte, notamment, des besoins actuels des territoires ainsi que des objectifs
inscrits dans le document SCoTSud54, approuvés en Décembre 2013. Ces objectifs
prévoient :

- une production de 3166 logements sur la période 2013-2026,

- Une production de 3244 logements sur la période 2024-2038.
Alnsi, les objectifs de production de 95 logements sur la commune de Jézainville, &
horizon 2026, rentrent dans le cadre de ce futur PLH et correspondent aux besoins
actuels du territoire intercommunail.

7.4 La charte du Parc naturel régional de Lorraine

Depuis 2011, la charte fait I'objet d’une révision qui devrait aboufir, en 2015, & un
nouveau projet valable pour les 12 prochaines années & venir. Cette charte décrit
la stratégie génerale du Parc, qui s'inscrit dans le développement durable de
son territoire. Ainsi, cetfe charte se structure autour des cing missions majeures qui
concernent autant la protection et gestion du patrimoine naturel que 'aménagement
du territoire, le développement économique, social, la sensibilisation aux problemes
environnementaux et I'expérimentation.

Le projet de PLU prévoit de préserver les différents milieux composant les trois corridors
écologiques (forestiers, humides et thermophiles) & travers les objectifs du PADD
{orientation n°1) et le plan de zonage proposant un zonage spécifique pour les milieux
forestiers (Nf), le milieu humide de I'Esch (Ncee) et le milieu des pelouses calcaires des
Pontances et assimilés (Nce).

Parcesmesures, il prévoit la préservation des joyaux de la biodiversité, le développement
du tourisme vert (orlentation n°3 du PADD) et la sensibilisation de ces milieux qux
populations locales.
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