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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de la Commune SAINT-CHELY D'APCHER
Projet d Aménagement et da Développement Durabls

Un schéma d organisation cohérent qui

préserve | avenir.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable exprime le
projet « politique » d’aménagement de la commune.

Il précise les moyens a meftre en ceuvre, les mesures el actions
envisagées pour que SAINT-CHELY D’APCHER puisse :

- conforter son développement économique, en préservant son
taux d’emplois et en répondant positivement et dans les
meilleurs délais 4 toute demande d'implantation d’activites
nouvelles sur son territoire,

- assurer un développement démographique en conservant sa
population et en permettant I'accueil de nouveaux habitants,

- améliorer I"image et la qualité de vie dans la commune,
tout en préservant son environnement naturel qui fait 1"attrait
de la commune.

Parallélement au projet de PULU, un schéma global
d’aménagement urbain, commercial et industriel a été réalisé par
le bureau d'étude « IDECO » au cours de I'année 2002. Cette
réflexion sur la ville a défini les grandes orientations de
développement durable en matiére de démographie et d’économie,
et a énoncé un certain nombre d’actions pouvant influer fortement
sur Uimage et la qualité de vie dans la commune : aménagements
d’espaces publics, recherche d’une logique paysagére, facilité de
circulation et de stationnement,...

Ces actions et opérations d’aménagement sont reprises en partie
dans ce document.
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| - Le développement économique

e | s oactivites artisanales el mmduostnelles

Le tissu industriel et artisanal marque fortement Saint-Chely
d’Apcher : tant dans son image, sa culture, sa structure urbaine. son
patrimoine bati.

Le choix de développement du secteur artisanal et industriel est
localisé en partie Nord-Est de la commune. Ce développement est li€.
voire conditionné, a :

Ce projet routier affiché sur I"actuel Plan d’Occupation des Sols. est
maintenu sur le fond. Son tracé est modifié¢ par rapport & celui du
POS. La partie Nord de la nouvelle voie entre la RN 9 et la RD 989
oriente la premiére phase du développement économique sur des
terrains acquis par la commune et réserves a cel effet.

Afin de préparer I'avenir : bouclage a long terme de la rocade Est, la
commune veillera 4 ne pas contraindre le développement futur de
I'urbanisation au Sud de la route de Malzieu. Ainsi, afficher la
vocation économique future des terrains entre la partie urbanisée de
Saint-Chély d'Apcher, le Sud de la zone artisanale et I'A 75 est une
condition nécessaire a la cohérence du développement de la commune
et a la logique de développement durable.

Le renforcement de [attractivitdé commerciale du Centre wille
s’accompagne de diverses mesures relatives a I'aménagement du
centre ville.

Un plan de circulation proposera des axes privilégiés pour l'acces et
la sortic de la ville, ménera les flux vers les principaux poles de
stationnement (place du foirail pour I'accés Nord. par exemple). De
plus, le traitement sécuritaire de certains carrefours et la formalisation
de cheminements amélioreront les conditions de déplacement des
usagers de ['espace public.
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Elaborafion du Plan Local d'Urbanisme de la Communa SAINT-CHELY D'APCHER
Projet ' Aménagement &l de Développemant Durable

~ L uménvgement dex espaces publics du ceenre de ville
La rue Théophile ROUSSEL, axe commercial majeur et identitaire, la
place du marché, la place du Portail.

- L’aménagement du Boulevard Guérin d’Apcher a pour objectif
d’améliorer le caractére urbain de la voie de contournement du centre
ville, de renforcer la commercialité de cet axe, de proposer une image
qualitative du boulevard par un renforcement sur le lincaire désigné,
un traitement des transitions entre espaces publics et privés pour une
meilleure appréhension des lieux.

Les aménagements urbains ci-dessus évoqués contribuent a améliorer
I"attractivité de St-Chély qui rayonne sur I'ensemble de la Lozere.

Le développement du tourisme nécessite de conforter I'hébergement
touristique et hotelier sur la commune. Ainsi, le plan local
d'urbanisme doit laisser la possibilité de réaliser de nouvelles
structures d’hébergement, le cas €chéant.

D’autres améliorations permettront un accueil touristique de meilleure
qualité : signalétique. point information. parcours de découverte de la
ville. ..

Ces actions n'intéressent pas directement le document d’Urbanisme
mais sont des préoccupations communales qui participent &
I"amélioration de I'image de St-Chely d” Apcher.
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2 — Le développement de I"habitat
o L'ne offre diversihiee

L’enjeu d’une offre diversifiée est la possibilité de répondre aux
différentes demandes exprimées et identifiées sur le territoire
communal,

La mixité du parc de logements existe a Saint-Chély et dout &tre
maintenue voir développée pour répondre a des demandes
spécifiques : logements édiants, I'accueil des nouveaux armvants
(logement locatif individuel) et le logement des personnes agées.

La diversification du parc de logement répond & une logique de
développement de I'attractivité économique du territoire.

Elle permet de remettre sur le marché un certain nombre de logements
inoccupés. A ce titre, I'OPAH qui s’est déroulée sur 5 ans (1997-
2001) fait état de 68 logements réaménagés sur la commune. Des
efforts publics et privés sont a poursuivre dans ['objectif de
I'amélioration d’un parc de logement devenu inadapté et du maintien
d’un habitat en centre ville.

Saint-Chély a souffert de 'impossibilité de répondre a la demande
constanie el soutenue en ferrains A bitir. Le développement de
I'habitat individuel permet de rééquilibrer la structure urbaine de la
commune par rapport i un axe Est-Ouest. Le quartier Est est déja en
partic urbanisé. il correspond a une demande en accession a la
propriété « moyenne gamme ». Le quartier est desservi et ne nécessite
pas d'équipements nouveaux et onéreux. Par contre, I'aménagement
des espaces publics est un enjeu majeur pour donner au quartier. qui
méle habitat et activités. une bonne lisibilité.

Le quartier Ouest (secteur de Chambareilles et voie romaine) situc en
sommel de vallon, ensoleillé, & proximité immédiate des foréts,
invisible depuis la ville est particulierement attractif,

L'offre sur ce secteur est conditionnée par une voie nouvelle
accessible depuis la RD 989 qui permettrait de desservir le secteur de
Tatula et Chambareilles.
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Projet d Aménagemeant et de Développement Durable

Ce secteur particulierement sensible doit s’urbaniser grice a des
opérations d'ensemble et non spontanément. Une réflexion
d'aménagement d'ensemble offre la possibilité de créer un habitat lié
au paysage rural, jouant sur le relief ample du vallon et sur la
végétation en bosquets d’arbres. La notion de lotissements paysagers
est particulierement adaptée A I"habitat sur cette partie du territoire.

La restauration et la possibilité de quelques constructions neuves sont
les garants du maintien d'une dynamique sociale dans chaque entité
batie. Toutefois, la loi d'orientation agricole contrainte fortement le
territoire. L'enjeu est de concilier la pérennité de I"activité agncole et
le maintien de | habitat et du patrimoine bati des hameaux et villages.

3 — Les intrastructures necessaires

|

'aménagement giobal de Saint-Che

Déja évoquée au paragraphe « activités économiques », la réalisation
d'une rocade Nord-Est est nécessaire au fonctionnement communal
cette nouvelle voie permet de desservir comrectement le secteur
économique Est sans générer un trafic en centre-ville.

Le bouclage entier est un projet a terme.

L'ouverture d'un échangeur complet sur I'A 75 est un projet dont
I'éventualité est incertaine, mais apporterait des conditions de desserte
de Saint-Chély d'Apcher des plus favorables en terme de
fonctionnement urbain.

Li¢es aux infrastructures, les entrées de wille figurent le premier
rapport a la ville. L'image pergue est largement conditionnée par les
itinéraires d’acces et plus généralement par le traitement de |'espace
public. Ainsi. Saint-Chély souhaite apporter toute ["attention
nécessaire a la valonsation des lincaires d’acces au centre ville en
protégeant les vues sur le milieu naturel, en ménageant des conditions
de sécurité (incitation au ralentissement des automobilistes). en
améliorant la qualité esthétique des voies.
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Elaboration du Pian Local d'Urbanisme de la Commune SAINT-CHELY D'APCHER
Projet ¢ Aménagament el de Développemant Durable

4 — La protection de 'environnement et des
paysages

- La protection des espaces agricoles ¢t naturels de

CIMTHTIUNG

Le maintien de I'activité agricole est un enjeu essentiel. La maitrise de
I'urbanisation et les choix de développement de la commune sont
définis dans I"objectif de préserver un cadre de vie naturel de foréts et
de prairies, dans lequel I'eau doit continuer a jouer un rdle essentiel.

La qualité urbaine et architecturale du centre-ancien est indéniable.

La commune souhaite valoriser ce patrimoine grice & des opérations
de mise en valeur des espaces publics (cf. paragraphe aménagement
des espaces publics du ceeur de ville) mais aussi griice & des mesures
incitatives et i la rénovation concerice de ce patnmoine.

La protection des paysages batis concerne aussi le maintien d’espaces
de respiration au ceeur de la cité. Ainsi, le vallon de I'Hopital et le
vallon de Chambareilles, identifiés comme espace de qualit€. sont
destinés 4 conserver leur caractére naturel.

Ces espaces inondables sont des éléments forts du paysage communal
et urbain. L'aménagement des berges et des terrains communaux sont
des conditions de maintiecn de ces espaces naturels structurants la
ville.
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5 — La sécurité des personnes

La commune est contrainte par des nsques identifi€s :
- risques technologiques liés & I'industrie métallurgique,
- nisque inondation liés aux ruisseaux du Chapouillet, du Cros,
de Malagazagne et de Sarroul.

La commune assure son devoir de sécurité des habitants en appliquant
les décrets ou amétés liés a ces risques et ne compromettant pas la vie
des personnes par une urbanisation abusive.
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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