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Délibération prescrivant L'élaboration du Plan
Local d’Urbanisme
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TESUT LUDE 1508 FAY 0588574133 MAIRIE 8T JOSEPH URBA. @ooz o0

N h e @

12 MARS 2003
ARRIVEE

25 ¥+ EXTRAIT DES DELIBERATIO
peearremet o2 Lasamaque DU CONSEIL MUNICIPAL

Plairie de Suiv.- Juvagi
SEANCE DU LUNDI 24 FEVRIER 2003

L'an deux mil deux et le vingt quatre fivrer, le Conseil
memmmmrﬂmmmmhm
des délibérations sur convocation et sous la présidence de Monsieur Athamase

JEANNE-ROSE, Maire.

Date de la convocation : | PRESENTS : : M. Athanase JEANNE-ROSE, Maire
Le 18 fevrier 2003 mummnwm.,mmm
M. POULAILLE Ywm, M. LAMOTTE Patrice, M. BAJOL

‘Nombre de conseillers Miche], Mime CRAMER Jeannette, Melle VERIN Claudette

vamhc, Melle GOLVAT Asnks, M. VILLET Denis,
M. LIPAN Franck, M. ULLINDAH Frug:mx, Mine MONDESIR

position : M. MONPLAISIR Yen,
ance M. MARLET Du:ui, Mme BEAUJOLAIS Véronigue,
23 MYVERMIGNON  Théodore, Melle PALIX  Brigitte,
i M. BEAUJOLAIS Joseph.
2

ABSENTS : M. MILTON Hugues, M. CLAVOT Jo&, M. VANDESTOC

Alain, M. VIERSAC Joan-Claude, Mme AUGUSTE Lucianne,
M. MENCE Jean, Meclle DANGLADES Christelle, M. ZAIRE

Gearpes.
. ABSENTS EXCUSES : M. JEAN-BAPTISTE Raymond (procuration & M.
JEANNME-ROSE), Mme CUPIT Cinette (procuration 4 M.
MONPLAISIR).

ASSISTANTS M. BRAITHWAITE Pédro (Directeur dn Service Financier) M
FREMCOURT Fred (Directewr des services uchniqm), M.
SOUNDOUROM José (Responssbie du Service Urbemisme), Melle
JULIANS Issbelle (Responsable des marchds publics), Mme VILLET
-Karme (Directrice de Cabinet), Mme DOUARVILLE-BLAISE Rose-

Aimée (Assistante).

L& quorum étant atteint, I président déclare ouverte la séance 4 18030,
Mile GOLVAT Agnés pressertie, déclare accepter la fonction de secrétaire de séance

qui hui est proposée.

Rue Engéne Meillard - 97212 SAINT-JOSEPH - T8 < 05 96 57 60 05 - Fax : 05 96 57 60 04

j——
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U)

mm&hmmmthmmmrlmwdfumm{ﬂmm
rudmﬁnmhmmd:smmmmhvmaMMow’hﬂ.

8i hﬁSdnt-]usEphﬁimﬂpﬂﬁcﬁmﬁﬂnmmnMdel'hIﬁimdmm
qui étaient cantonnécs dans un rile secondaire », aujourd’hui, elle fait partie intégrante ds In
comurbation du centre tant d*un point de vue statutaire que de son fonctionnement,

Mmﬁmmmdmmwwﬁeil’m,mmﬁlmﬁn-
démographique ne cesse d'évohuer. _
Demain, elle devrak continuer d'accueilr de nouvedux ' hebitats et de
muﬂﬂﬂmmimﬁﬁiumhwdeb&iﬁmd‘mcﬂmd:mm&
pmﬁmﬂétmﬁdhmdeamhdmpﬂlﬂd'mﬁwﬂésdeﬁnd:ﬁmdulmmetdc

Dugos,

Cela implique gue Saint-Joseph dokt structurer son développemem spatial social et
€conomique en menant & bien un certain nombhre damjbuphrcaqdaiﬂnmimmtrﬁelm
le quotidien et sur le devenir des administrés,

Gonsid&rmquelsPhnd'Dmuputinndﬁth{PGS}aﬁéuppmwépuh
délibération du mnsv:ﬂmmicﬁ:a]endmduﬂjm\iwl?ﬂ;
-qn’ﬂyaﬁmd‘éhborthhnlnuﬂd‘UrbanimfPHDml‘mmbhduhrﬁmh
nommlmnﬁmﬁmmmuddeaL,lia—Iﬂﬂaﬁmmdﬁmdadnl'mmm;

-q'u’ilraE:ud:ﬁ:ﬁrlﬁsmdﬂi:ﬁdehmmﬁunmappﬂcnimdﬂ'ML.EWE du
Code de I'Urbanisme.

-qu‘i]jra&udnﬁxubemdﬂt&sd'mdmhndmmpnbﬁqm&%quel@m&
I'éleboration de la révision du plan local d"urbanisme, conformément & Partigle L.128-8 du
ende de I"urbanisme,

Aprés avoir entendu I'exposé da Maire, et en avelr délibére, Je congeil municipal
DECIDE, & Punaimité

1- d’mﬂmhdﬁﬁh&uhnmmhipakduiﬂhmmﬂﬁmmm&ﬂmk
POS, et de prescrire I'élaboration du PLU sur I'ensemble du territoire

communal, conformément aux dispositions de Iarticls L.123-19 du code de
I"urbanisme.
2- Lﬁﬁ:ﬂﬁl&&sm.mﬁh:&emmmﬁmﬁmhl'mkhL.Sﬂﬂduwdcdz
P'urbanisme s’effectueront par lo bias de -
- dépliants distribués 2 la population,
- pannesux d'; i
- communications au public par le biais des médias et du journal municipal,

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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- organisation d'une exposition grand public,
- misc & disposition de la population d'ua registre d'observations,
3- I;sclﬁmuﬁpumnmﬁpmkmu;ﬁﬂhréglmmiunmhﬁwmmu
Visent notarnment & ;-
permettre la constittion d"un emplacement réservé pour créer I'emprise de
Pitinéraire de contournement de ville par le sud ; e

- assurer une meilleure adéquation entre le droit des sols et le zonage
d'assainissement ;

- rmdmcumiﬂ:hhpuﬂﬁqmmmmlﬂmmﬂtjmd‘urhﬂm
d'habitat, et de développement conomique avec les orientations généralas

du SCOT élabore par la CACEM :
- Mmﬂmmummmhpmummwmml
. dans le cadre d*un développement intégré (agritourisme, éco-tourisme...) ;

= poursuivre et renouveler ['urbanisation du bourg, impulser sa e
dynamisation et son artractivité écopomique ;

- favoriser lo développement des activités artisanales, conumerciales et de

S que[espermmupuhﬁquesammque]'ﬂmquimammﬁhhdem.
conformément 3 'article L. 121-§ du code de I'urbanisme, seront associées i
iﬂ&;@n&hMﬂnmmﬂwhmkm&mﬂmﬁmé

5 de charger le cabinet d'urbenisme ADU. d'une mission d'assistance
I'élaboration du PLU ; AM = '

S - de mﬂh:iq- I'Etat conformément & I'article I.. 121-7 du code de I"urbamisme,
L pour qu'nne dotation soit alloude & la commune afin de couvrir les dépenses
Décessaires i |'élaboration du PLU ;

7- ‘que les crédirs destings au financement des dépenses afférents & I'élaboration du
PLU seront inscrits au budget communal :

8- dudnmu:mtﬂrhﬂimmh!ﬁ-epum:ignutmﬂmﬂh‘ttmwmmim
de prestation ou de service nécessaire 4 |'élaharation du PLU ;

9- Conformément mux articles L.12]4 et L.123-6 du code de I'whenisme, la

présente délibération sers transmise

r Enumpréﬁr, <
A 21 ent du consedl général ;
Emnﬁd&n&:mmﬂrégiunﬂ;
8u_représontant de I'sutorité compétente en matiére d'organisation
S e e en des

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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§ aux représentants des chambres consulaires (métiers, i i
, ¥ . { commerce, ef industrie,
§ aux représentants des ganistmcs de gestion des parcs naturels régionaux ;
§ au président de "EPCT chargé du suivi du schéma de cobérence territorial,

10~ Conformément & Particle R123-25 du code de I'urbacisme, la présente
Mnﬁral‘ntjmdﬁmuﬁchagummﬁ:dnmﬂunmis.ﬂi‘mmmﬁm
dans un journal diffizsé dans Je département

Enmhmnmmﬁahmphud&SSﬂﬂhnb&amhdéﬁhdmﬁunmpubﬁa

powinﬁ:maﬁonmmuuﬂdnmmnﬂnnﬁﬁmapﬂm ion des articles
2121-10 et R.5211-41 du code général des collectivités territoriales, R

10- La présente délibération est exécutoire, en application de Iarticle R. 123-
code de 'urbanisme, & compter : B

- de sa réception en préfecture
-del‘amumplfsumdumdcpubﬁniﬂ
Emnitwﬁﬁéwnfurm:mmgimdmdéﬁbdmﬁnmdummeﬂmﬁpal
Fait & Saint-Joseph, le 24 février 2003
Certifié exdcutoire

compte teon de la
transmission en préfesture le

PR - T
‘1-;’5-:}\:1 Peliiranor Lepg.
> L Rl Pedfantmer

T2 AR
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Débat du PADD en Conseil Municipal
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'\T 7
Wille dff
SAINTJOSEPH EXTRAILT DU PROCES VERBHL

S DELIBERATIONS DU CONSEIL M

SFARTEME
D e e Su Tosegh %mWf
SEANCE DU 21 MARS 2011 [
28 Was 701 i
Date de la| L'an deux mil onze et le vingt et un Conseil Municipal
Hon & régulidrement convaqué en session ordinaire s'e la
con on s Mairie dans la salle des délibérations sur convocation et sous la
Le 15 mars 2011 présidence de Monsieur Athanase JEANNE-ROSE, Maire.
Nombre de PRESENTS : Adioints : M. Simon MORIN, Mme Jeannette
conseillers CRAMER, M. Romuald JEANNE ROSE, Mme Arlette CALVEYRAC,
municipaux M, Eric NDLED Mme Valentine BELLIARD, Mme Lyslane THALY-
En exercce 28 | PONTAT, M. Mathurin BASTE.
| Conselllers_municipaux _de la_majorité: Mme Marie-Yolaine
En début de JOISIN, Mme Luciane AUGUSTE, Mme Marie-Yvonne
séance : BEAUSOLEIL, M. Honoré SOLBIAC, Melle Agnés GOLVAT, Mile
Présants 22 Denise  JANVIER, M. Laurent BOLO, M. Raymond JEAM-
Procurations 2 BAPTISTE, Mme Murial MONCONTHOUR, M. Raymaond MNAPOLY,
Absents 4 M. Joseph COUFF, Mile Katline GAUGIRARD, Mme Sandrine
CHARLEC, M. Patrick BORMIL.
En cours de séance | ABSENTS EXCUSES: M. Georges ZAIRE (procuration a Mme
Brésents =4 Muriel MONCONTHOUR), Mme Mariéne MARTE-JEANNE, M.
Procurations > Claude-Henri PETLT, (procuration & M. Athanase JEANNE-ROSE].
Absents excusés 2 | 4acenTS: Mme Raymonde ROBAR, M. Clément MARIE-FLORINE.

M, PEdro BRAITHWAITE (Directeur Général
des Services), Mme Rose-Aimée DOUARVILLE-
BLAISE (Assistante de la Direction Geéngrale),
M. Fred FREMCOURT (Directeur des Services
Technigues), Mme Géraldine ALONZEAL
(Responsable Service Marché), Muriel JEAN-
BAPTISTE (Responsable service financier),
Murielle VAUTOR (Directrice Sports, Culture et
Vie Associative)

ASSISTANTS

Le quorum étant atteint, le président dédare la séance ouverte & dix-
huit heures trente minutes et procéde a la désignation d'une secrétaire de
séance, conformément & |‘article 2121-15 du Code Général des Collectivités

Territoriales,

Madame Lysfane THALY-PONTAT pressenhe déclare acx:epter la fonction
de secrétaire de séance qul lui est proposée.

Ruc de 1a République, 178 - 97212 SAINT-JOSEPH - TeL : 05 96 57 60 06 - Fax : 05 96 57 60 04
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DEBAT SUR LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE DU PLU DE SAINT-JOSEPH ANIME PAR L'ADUAM

Le Conseil Municipal,

Vu Le Code Générale des Collectivités territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 dite de Solidarité et de

Renouvellement Urbain ;
Vu la lof n® 2000-550 du 02 juillet 2003 Urbanisme et Habitat

Ouit "exposé :

La lol n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 dite de Solidarité et de
Renouveliement Urbain introduit |a notion de Projet d’Aménagement et de
Développernent Durable (PADD : article R 123-1 du Code de I'Urbanisme) et
devient une partie intégrante du Plan Local d'Urbanisme.

Les orlentations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable
sont présentées en vue de permettre au consell municipal de débattre sur les -
axes forts gue la commune entend suivre dans 'eménagement, la protection et -
la mise en valeur du territoire communal.

Ces prientations sont au nombre de trois :

i- renforcer la dynamigue sociale en s’appuyant sur une évolution
démographigue adaptée et maitrisée _

2 - Poursuivre Furbanisation de la ville au sein de l‘agglomération et
structurer le tissu urbain communal

3 - Mettre en valeur le cadre naturel qui fagonne une partie de lidentité

communale.

Le conseil municipal @ débattu des orientations du PADD présenté par
'ADUAM au vu d'un rapport.

Ce débat est consigné au Procés Verbal de la séance du Consell Municipal
du 21 mars 2011,

Extrait certifié conforme au registre des délibérations du Consell Municipal

, Fait & Saint-Joseph, le 21 mars 2011 -
Certifié exécutaire compte
tenu de la transmmission

en préfacture le

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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Délibération arrétant le projet de Plan Local
d’Urbanisme
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL DE
e DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNIC

SEANCE DU 16 JUILLET 2012 L2

Date de a L'an deux mil douze et le seize iuiliet, le Conselm MIMCEEr—— _
régulierement convoqué en sessicn ordinaire s'est réuni & 2

zonvocation § 4 e i : :
Mairie dans la salle des délibératiors sur convocation et sous [a

-2 13 juillet 20132 orésiderce da. Monsieur Athanase (SAMME-ROSE. Maire
Mombre de M IFENTS ‘Adjoints Sirmor MORIM Mmea  ZRAME-
conseiillers Jeannette, M, JEANNE-ROSE Romuald, M. NOLEC
municipaux Eric, M. ZAIRE Georges, Mme CALVEYRAC Ariette
En exarcice 28 Mme BELLIARD Valerzine, Mme THALY-POMTA™
Lysiane, M. BASTE Mathurin

En début de
séance | Conseillers municipaux de la majorité: Mellz
Présents 15 GOLVAT Agnées, M. SOLBIAC Honoré, Mme
Procurations i AUGUSTE Luciane, M, COUFF Joseph, M. NAPOLY
Absents 12 Raymond, Mile GAUGIRARD Katline.
Excuses 1

ABSENTS EXCUSES : M. PETIT Ciaude-Henri, (procuration 3
Enm cours de f M. Eric NOLEQ, M. BORMIL Patrick
séance ABSENTS : Mme JOISIN Marie-Yolaine, Mme MONCONTHOUR
Présents 15 Muriel, M. BOLO Laurent, Mme BEAUSOLEIL Marie-
Procurations 1 Yvonne, M. JEAN-BAPTISTE Raymond, Mme Nicole
Absents 12 LIPAN, Mme CHARLEC Sandrine, Mme ROBAR
Excusés 1 Raymonde, Mme MARIE-JEANNE Marléne, Mlle

Denise JANVIER.

ASSISTANTS M. Pédro BRAITHWAITE (Directeur Général des
Services), Mme Rose-Aimée DOUARVILLE-BLAISE
(Assistante de |a Direction Générale des Services),
M. Fred FREMCOURT (directeur des services
techniques), Mme Géraldine ALONZEAU (Directrice
du service marcheé et réglementation), Mme Murielle
VAUTOR (Directrice service Sport, culture et vie
associative),

Le guorum étant atteint, le président déclare la séance ouverte & dix
heures trente minutes et procéde a la désignation d'une secrétaire de séance,
conformément & l'article 2121-15 du Code Geénéral des Collectivités
Territoriales.

Madame Katline GAUGIRARD pressentie, déclare accepter la fonction de
secrétaire de séance qui lui est proposée.

y AINT-I0SEFH - T 0= 95 57 610 {4 - [F A BT mb i
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ARRET DU NOUVEAU PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) |

Monsieur L2 maire rappelle aux membras du conzzii municipal que Iz ville 2
arrété en séance du 28 novembre 2011, le projet 22 PLU de la ville de SAINT-
JOSEPH gui 3 2t2 soumlis pour avis confoirmément & 'article L 132-9 du code ‘2
iurbanisme, aux différentas Personnes Publique: Assocides (PPA) & sun
Siaboration. Par courriers respectivement du 12/04:2012 et du 16/04/2012 l=s
services de I'Etat, alnsi gue le Conseil Régional ont 2mis des avis défavorablzs
suit l2 prajet de Plar 2voguan: des risques sérieus 422 le documeni soit antach2
d'illégalité. Les griefs se situant notamment au r /2au d'une diminution trop
importante du foncier agricole (Cf. extension zone de CHOCO CHOISY, Pie
Sante a FANTAISIE) =t d'une requalification sxcessivement large d'anciennzs
zones MB en zones N3 qui, selon le legislateur doivert étre contenues, de taille 2t
capacités d'accueil limitées, Afin de tenir compte des observations formulées par
les PPA (DEAL, Region, PNRM...), il a fallu procéder = des modifications ainsi gue
des remaniements (corrections et précisions dans le diagnostic, ajout de gquatre
nouvelles orientations d’aménagement, modifications du zonage et du réglemenr,
réajustement des justifications réglementaires et du zonage).

D'ou un second arrét du projet de PLU.

Bilan de la concertation

Rappel du contexte

La ville de Saint-Joseph a prescrit I'élaboration de son Plan Local d'urbanisme
(PLU) et a fixé les modalités de la concertation par délibération du conseil
municipal en date du 24 février 2003. En application de |'article L 300 -2 et
suivants du code de l'urbanisme, le consell municipal a pris le parti d’assurer une
large information et une participation de la population durant toute la phase
d’'élaboration du PLU selon les modalités suivantes :

- Communication par le biais du bulletin municipal
- Réunions publiques
- Mise & disposition d'un registre a la population

Réunions avec les personnes publiques Associées (PPA)
Réunions tenues avant I'arrét du premier projet de PL U :

20 octobre 2009
- 14 avril 2010
- 02 février 2010

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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- 27 mai 2011

Réunions tenues aprés arrét du premier projet de PLU suite aux observations
des PPA !

- 24 mai 2012
- 31 mai 2012

Déroulement de la concertation

La concertation avec le public sur le projet de PLU s’est déroulée dés sa
prescription (par délibération du conseil municipal du 24 février 2003) jusqu'a
I'arrét du projet, selon les modalités suivantes :

- Publication d‘articles dans le bulletin municipal,

- Mise & la disposition du public, en mairie, d'un registre afin d'y consigner
les observations et suggestions de la population ;

. Organisation de réunions publiques les 1% et 30 juin 2011 (thémes
abordés par la population : risques, assainissement, protection des terres
agricoles, probléemes d'écoulement d'eaux pluviales, développement

économique, circulation...)
Publication d'un encart spécial PLU dans le bulletin municipal de juillet

2012

Bilan global de la concertation

De maniére générale, on a pu noter un vif intérét de la population pour
le projet de PLU élaboré par la ville et observer une bonne participation,
aux réunions publique. On doit tout de méme déplorer qu’aucune
observation n‘ait été formulée sur le registre ouvert & cet effet.
Beaucoup de courriers sont parvenus en mairie, depuis la prescription de
I‘élaboration du document, mais ils concernent quasi exclusivement des
demandes de déclassement de terrains et ont donc une orientation

d‘intériét particulier.
Le Conseil Municipal,
Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L 123-1, R 123-1 et
suivants, L 123-9, L 300-2 et R 123-18 ;

vu la loi d'orlentation n® 92-125 du 06 février relative a l'administration
territoriale de la Républigue ;

Vu la loi du 13 décembre 2000 dite Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU)
et la circulaire ministérielle n®2001-3 du 18 janvier 2001 relative aux modalités

de son application ;

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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Wu le décret n® 2001-260 du 27 mars 2001 modifiant l2 code de ‘'urbanisme et le
code de |'expropriation pour cause d'utilité publigue et relatifs aux documents
d'urbanisme :

Vu fa lol du 02 juillet 2003 dite Urbanisme et Habitat (UH) ;

W la loi n® 2010-967 du 3 aolt 2009 de programmation relative 2 |a mise 20
muvre du grenelle de I'environnement {Grenelle 11 :

Wu la loi n® 2010-788 du 12 juiller 2010 portan: zngagament nadonal po.w
i‘z2nvironnement (Graneile 2] :

Yo la défibération du 34 Ryriee 2003 pirgscrivact @ ordrision g3pdqgls 40 203
alaboracion du FLo 27 Axant i2s modalitds de a 2orcemation

Wu le Schéma d'aménagemeni Ragional tel qu'azopté par ie décret du 23
décambre 1998 :

Vu le Plan de Déplacements Urbains (PDU) de la Communauté d'Agglomération
du Centre de la Martinigue (CACEM) approuvée par i2 conseil communautaire 2
12 décembre 2003.

Vu les travaux du Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) de la CACEM en cours
de révision,

WVu les travaux du Plan Local de I'Habitat (PLH) de la TACEM en cours,

Vu la délibération du 28 octobre 2011 relative au débat organisé au sein du
conseil municipal en vertu de I'article L 123-9 du code de I'urbanisme soumis a

I'assemblee ;

Vu le bilan de la concertation organisé avec la population conformément a la
délibération du 24 février 2003 susvisée, annexé au projet de Plan local
d'Urbanisme soumis a |'assemblée ;

Ouit I'exposé du Maire et aprés en avoir délibéré
Décide a I'unanimité des membres présents :

Article 1* - D’arréter le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) annexé 3 |a
présente délibération.

Article 2 - De soumettre pour avis le projet de PLU aux différentes Personnes
Publiques associées (PPA).

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants



Plan Local d'Urbanisme de Saint-Joseph - Pieces administratives

Article 3 - Que |a présente délibération sera portée a la connaissance du public
par affichage en Mairie durant un mois, conformément au dernier alinéa de

I'article L 300 du code de l'urbanisme.

Article 4 - Que la présente délibération sera exécutoire a compter de sa
transmission au Préfet, et de I'affichage en Mairie.

Article 5 - Que Monsieur le maire est chargé de I'exécution de la présente
delibération.

Article 6 - D'autoriser Monsieur le Maire & poursuivre la procédure en vue de
I'approbation du PLU.

Extrait certifié conforme au registre des délibérations du Consell Municipal.

Falt & Saint-Joseph, le 16 julilet 2012

Certifié exécutoire compte
tenu de la transmission
en préfecture le

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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Bilan de la concertation

ADUAM — Agence Rousseau — Hubert Consultants
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LA CONCERTATION PUBLIQUE ...UN DIALOGUE POUR UN PROJET:

La concertation vise a permettre la libre expression des personnes concernées (population, équipe
municipale...) sur le fond du Projet d’Aménagement et de Développement Durable communal.

Le Conseil Municipal a défini les modalités de la concertation publique par Délibération en date du ......

La concertation avec le public sur le projet du PLU s’est déroulée dés sa prescription jusqu’a I'arrét du projet,
selon les modalités suivantes :

& Publication d'article dans le bulletin municipal

Mise a la disposition du public en mairie d’'un registre afin
d'y consigner les observations et suggestions (aucune
observation n’ y a été inscrite).

@ Mise en place d’'une exposition publique visible en mairie.

@ OQrganisation de 2 réunions de concertation les 1 - il
et 30 juin 2011 <@

@ Mise en place d’'une exposition visible en mairie

Plan Local d’'Urbanisme de
Saint-Joseph

1#¢ réunion de
concertation avec la
population

1% juin 2011

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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Le Plan Local d’Urbanisme

Qu'estce que le PLU ?

Depuis Ia loi Solicarité &t Renouvellement Urbains du 12 décembre 2000. e Plan
Local d'Urkanisme (PLU) ramplace e Plan d'Occupation des Sals (POS).

ition

Le PLU est le document durbanisme de Ia commune qui fixe les régles que

doivent respecter les différents acteurs qui participent 3 la réalisation de la
ivé . entreprises...)

projet pour I commune pour les 10/15 ans & venir. dans des domaines divers fels
que le logement, les dé les &qui i

Expos

... €t pourquoi réviser le POS?

Ls de St-Joseph est és d'un POS. approuvé en date du
22 janvier 1993, Par délibération du 24 février 2003, les &lus ont decidé la mise en
réwision de e POS ef I'‘élsboration d'un PLU, afin notamment d'ajuster la visian
communale poriée par ce document et ds résoudre les Gifiicultés techniques qui ont
&1 révélées dans le cadre de son application.

La révision du POS permet par ailleurs :

* de tenir compie des évolutions Ges documents supra-communauy, oui
<imposent au FLU : Schéma d'Aménagement Régional (SAR). Flan de
Prévention des Risques (PPR). Schéma Dirscteur d Aménagement et de
Gestion dz 'Eau (SDAGE), et

dintégrar les Svolutions legislatives intervenues récemment, et notamment
calles résuitant du Grenalis de [Environnement

dassurer une meilleurs adéquation entre le droit des sols et le zonage
dassainissement,

de rendre compatible Ia polifique communale en mabiére durbanisme, dhabitat,
et de dévelappement conomique aves les orientations générales du SGOT
laboré par la CACEM,

de préserver et metire en valeur le patimoine envircnemental communal.
dans le care d'un dé intégré (agritourisme, & i

de poursuivre et renouveler [urbanisation du bourg, imeulser sa redynamisation
=t son atiractivité conomiqus,

* de favariser le développement des actwités arisanales, commerdiales et de
senvice,

Plan Local d’Urbanisme de St-Joseph

Le

ition

ans.

Quiest-ce que le Projet d
abjet de définr les orentations d whanisme et d

A fravers ce document, Fambition du PLU est dexprimer les difiérenis volets du projet urbain polfiqus, en matidrs
A 3 isme, de

| se compose :

D'un rapport de présentation « qui expose le diagnosiic et les perspeciives d'avenir de la commune.

%:‘:‘;g“i“ d;"‘.;"&""ﬂm":‘“‘;;ég‘)’ - Qui fixe les grandes orientations du projet communal pour les années & venir,
D'orientations d'nména_g:mull etde

programmation ~ Qui complitent le FADD sur des secteurs pariculiers.

D'un réglement et un plan de zonage - Qui fixent les condifions de réalisation des

dans chagque zone =t sur chagus parcelle.

Le PLU définit ce que les
maniére dont ils peuvent modifier les bitiments existants.

iétaires peuvent construire et la I fixe le « droit des sols” qui sert de fondement & Minstruction des

permis de construire, permis d'aménager, déclaraions de travaux...

=

Le PLU doit étre il le Schéma d Régional

Les étapes de la procédure de révision du POS et d'élaboration du
PLU

o
1. Lancement de la procédure de révision du PLU par délibération du Conseil -
Muricipal.

2. Choix d'un bureau d'études pour aider les &lus dans Iélaboration du PLU,

a on du diagnostic f de Pétstiniial de !
du Projet et de Dé Durables.
(PADD).
5. Ecriture de la traduction réglementaire de ce PADD en un zonage et un

régiement qui fxent les régles de construction sur le termitcire de |a commune.

& Arrét de projet du PLU par délibération du Gonseil Municipal.

~

Phase de consultation
e projet est soumis pour avis aux partenaires institufionnels de la commune
(Ett. Conseil Régional. Canseil Général, Chamare d'agriculture, Farc Naturel
régional...) pendant trois mais.

le projst de PLL est présenté en enquéte publique : chacun peut prendre ©
connaissance du projet et formuler des remarques pendant un mois, =

8 Adaptation du projet de PLU pour tenir compte des remarques des avis des
partenaires institufionnels, du rapport du commissaire enquéteur et des
remarques formuléss en enquéts publious.

3. Approbation du PLU par d3libération du Consed Municipal

La concertation :

Pendant toute la durée de la procédure, la population est informée et
associée grice aux aricles, & lexposition sur le PLU, aux réunions
publiques, au cahisr d'expression sur le PLU, tenu & la disposition du
pubic en Mairis.

etde

Durables ?

ment et de Développement Durables (PAD0) du PLU constitue une pigoe obligatoire du PLU, qui & pour
faménagement retenues. pour Fensemble de Iz commune & un horizon de 10/15

Expos

t Joseph, une ville dynamique :

protacton des pricoies et forestiers, et de présarvation ou de
s'engager.
LLe PADD est un cadre de référence & Fintérieur duquel doivent Sinscrire et < les b tout

aulong de la vie du PLU. Il n'a pas de portée réglementaie - il n'est pas cpposable aux sutorisations durbanisme. Toutefais, le
réglement et le zonage du PLU doivent tre cohérents aves le PADD.

- qui veille & répondre aux besoins de tous en logements, en
équipements

» et qui favorise Faccueil de nouvelles entreprises sur son
territoire.

De nouveaux logements :

* Pourp ¢ B

* Pour diversifier et adapter Fofire en direction des jeunss, des seniors, et ..

* Pour poursivre leffort de production e logements acosssibles au plus grand
nombre : lagements looatfs. socaux ou prvés

De nouveaux équipements dans le centre bourg et dans les
quartiers :

Péle santé d'envergure, avec criafion d'un Hopital st d'un EPHAD

* Carbet des sciences.

= Nouvelle gara routiére

Piscine

De nouvelles zones d'activités pour favoriser 'emploi de proximité :
* Extension de ls zone de Choco-Choisy
*  Créafion du village sriisanal de Gondeau

Saint Joseph, une ville qui évolue : Saint Joseph, une ville jardin, éco-responsable

= en poursuivant I'urbanisation de la CACEM

et en structurant le tissu urbain communal : lapi
1a volont

Un cadre de vie protégé par un projet de territoire, qui associe
é é dela ité & Pévolution urbaine, par

+ En donnant de Penvergure & son centre ville, qui ss prolongsra, au-
el du collége =t du stade. jusqu'a Belle Elaie. - De limiter Fimpact écologique des activités humaines

+ Protecion des zones humides, des fonds de taweg, des confinuités

&eologiques,

Réduction de I'expositon aux risques naturels de ses habitants (application du

Pian de Frévention des Risques)

Protection des ressources &n sau

Encouragement & la gestion altemative des eaux pluvisles et le recours aux

énergies renouvelables.

En confortant les quartiers au ssin de leur enveloppe sctuslle et en les
dotant de zanes da rencontre

En favorisant le renouvellement du tissu construit existant, par
Furbanisafion des « dents creuses ». de certsins cosurs dilots, et la
réhabilitation de son patrimaine.

De valoriser le patrimoine naturel et paysager :
Intégration paysags :
Pérennisation de lagriculture

Créstion de jardins familisux sur les secteurs fortement b3 (Chapelle)

En améliorant la desserte par les transports en commun et en
sécurisant les déplacements:

En développant les continuités
de Belle Etoile et le centre bourg.

tonnes entre les équipements

De développer le tourisme vert :
- 2 respectusus d
- Renforcement de |3 capacité o sceusi touristiqus

site de Boulki

Plan Local d’Urbanisme de St-Joseph
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Projet de zonage et de réglement du PLU

Le Plan Local d'Urbanisme découpe le temitoire communal en 4
types de zones distinctes.

A chacune de ces zones correspond un réglement définissant les
droits et les obligations des constructeurs.

Les zonesurbaines 3 vocation mixte (U1, UZ, U3, U4, Uda):

= [Bhas couwrant 3 13 fois Mansamiia des tamflores wbains ConsFlués 1 ies seciewrs ol
Ies equipaments publics @dslams Ou en Cow's de raaisalon anlune capacheé sullsanie
pour dassandr 135 CONSIUCENs 3 Imptamar.

Exposition

- aeamwacalunaaccumoea =, des qui e
genera pas o2 wwmmeaaeaeqmm

Les zonesurbaines 3 vocation économigque (UE, UEz, :

= Bies P aw seclaws dasings 3 dachilas
(Chopg-Chaisy, Rivitre Banche, ...

Les zones 3 urbaniser & vocation mixte (1AL, 1AUz) -

- S repamE rEEamie aea nouvam snea qumansAon pow @ Cedlon o8
logamants, d2 am des quarters pow
Ieeqaalse!ammm mlsaleaaa.mam{wm Prasquis)

Les zonesaurbaniser a vocation économique (1AUE) -

- 3 sectars ds {vimage arssand &

LE L

Les zonesaurbaniser s 3 illirdes équi [1AUL) -

= BNes accusBaran 3 fames k2 plie samé (Famaiske), des équipament scoldes &
sparis {Gondsay). | Carbet des Salences (Choca Chalsy).

Les zones Agricoles (A1 et AZ) sont destinées & préserver |'activité agricole.

- Toutsols, compte tanu de Fadsiance dnaE dssming s ks espacas didis 3
ragnicutre, 12 saclawr A2 auorisa ke adansions de coYuSlon: avstanis, 13
créaton o2 ghes tuisiquas

= Unsacanr AIC 3 &2 defnl 3in 02 prendre an camie i2 panmeare da capiage deau
patatia g 13 Siviers Sanche

Les zones Naturelles (N1, N2, N3}

- SNs cowvem ls lTiowss June grands rcnsss paysaliTe &t dcoiogiqus, qui
corsspandant be pus souvant 3 des Zones de rieques nahres Bis aux mondatoms &t
ET

Plan Local d’Urbanisme de St-Joseph

Nl y 251 donc ¥ ancadrés, notammant an
zona N1
0 est rapp=id, quien plus de 3 du PLU, ks davan SIG-am
raspeclar daues raglamemaons gqu pawem fremenm Bmiler 13 capade
cansruciie des famans. a B
Par axempi, b2 Plan de Prevanton des Risquss Nakrels, wbs résent & Sant Jossph, L'ENGUETE PUBLIQUE DEBUTE LE 5 NOVEMERE 2012 ET DURE UN MOI 5 !
a0 appEcaton du pNCps de EavEMEon, rand PRU OU P35 COMSTUCEDIS las taans b
[UE Sp0S4s 3U MEquE dIN0NASRON, DOUr 3mSurer 13 sdouid das MaDfams. Vous, habitants de St-Joseph, étes invités 3 découvrir le projet de PLU et formuler vos avis et remarques dans le registre d'enquéte
publique qui se trouve en mairie!

R T e —————

PLU DE SAINT-JOSEPH
COMPTE RENDU DE LA REUNION DE CONCERTATION
Mercredi 1°" Juin 2011

Présents :
- M. JEANNE-ROSE Athanase, maire

- M. MORIN Simon, 1* adjoint au maire

- M. SOUNDOUROM José, responsable du service urbanisme de la ville
Mme TAILAME Joélle, directrice de TADUAM

Melle PETERMANN Anne, Chargée d’études ADUAM

Début de réunion : 18h15
La réunion débute par la présentation de la procédure PLU, des éléments clés du diagnostic territorial et de
I'environnement de la commune ainsi qu’une présentation du PADD qui a été débattu en conseil municipal.

Les guestions de la population / débat :
- Un habitant souhaite intervenir sur la thématique de 'assainissement, qui est selon lui le principal

probleme a résoudre. Il rappelle qu'aujourd’hui il existe des systemes d’assainissement de moins
de 5 m2 sur des terrains de 300 m2 aux normes NF. Aujourd’hui on fonctionne beaucoup par micro
station d'épuration (8 sont construites a I'heure actuelle sur la commune). Il souligne aussi que la
volonté de la population est de vivre dans un logement individuel et non pas dans du collectif(en
particulier les Martiniquais installés aujourd’hui dans I'hexagone qui reviennent chez eux). Aussi il
faut concentrer I'habitat sur les zones qui ne sont pas soumises a des risques. Or I'agriculture s’est
développée a 60 % sur des terres sans risques. Aujourd’hui on constate une perte en surface des
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terres agricoles, mais, a son sens, poursuivre la culture de la banane, qui est une culture qui ne
créé plus d’emplois aujourd’hui, n'est pas réfléchie. Enfin, selon lui, il est tout a fait logique de ne
pas conserver de vocation agricole a Choco Choisy car il s'agit la d'un des seuls secteurs a saint-
Joseph ou il N’y a pas de risques !

M. le maire est sur la méme longueur d’'onde que cet habitant. Sur Choco Choisy, le projet de PLU
prévoit un développement économique. Le PPR est en cours de révision, donc il y a un espoir
concernant le « déblocage » des zones orange. Pour ce qui concerne l'assainissement, compte
tenu de la géographie de la commune, toutes les eaux usées ne peuvent pas étre traitées par une
seule station d’épuration. Aujourd’hui la CACEM a engagé une étude pour que le bourg et Belle
Etoile puissent étre raccordés a la station de Gaigneron au Lamentin (via des pompes de
refoulement). La ville poursuit son action vers le développement durable : elle recueille par
exemple les eaux de pluie qui s’écoulent sur le toit des tribunes du stade pour arroser la pelouse
du stade. Le Conseil Général a demandé la mise en place d'un emplacement réservé pour
construire un nouveau collége. La municipalité ceuvre pour I'amélioration du cadre de vie, et
souhaite étirer le centre bourg vers Choco Choisy via Belle Etoile. A Choco Choisy il est prévu d'y
faire, a terme, une zone d’activités économiques, Choco étant destinée a accueillir des entreprises
du secteur de I'agroalimentaire.

M. Soundourom précise que l'assainissement est une compétence de la CACEM et qu'il existe
également le SPANC qui contrle Il'assainissement individuel. L'assainissement demeure
évidemment une des questions essentielles, car elle a des retombées dans le réglement du PLU.
On peut aussi définir des surfaces minimales pour rendre les terrains constructibles permettant
'accueil de systemes d'assainissement individuel. Il faut également prendre en compte la
topographie. La commune a donc saisi le SPANC pour pouvoir définir au mieux les surfaces
minimales de terrain. La commune aimerait si possible descendre sous les seuils actuels du POS
(700 m2 voire 1000 m2 en zone NB) mais cela demande une prise en compte des sols, de la
topographie et des nouvelles techniques.

Mme Tailamé réagit sur I'observation de vouloir vivre a tout prix dans une maison individuelle. Ce
schéma est en train d’évoluer et il y a une réalité fonciére a prendre en compte. |l faut trouver de
nouvelles formes de constructions, des nouveaux styles architecturaux, le semi collectif est a
encourager.

M. Morin compléte que la préservation des terres agricoles est légitime. En effet, si on constate
gue les grandes surfaces mécanisables sont sans risques. Ces dernieres peuvent étre a défaut
considérées comme étant constructibles.

Un habitant se demande si il y aura des changements de COS dans le PLU ?

M. le maire répond que 60 % du territoire communal est en zone rouge ou orange : augmenter le
COS pour gagner en possibilité dans les zones ou I'on peut construire est une bonne réponse.

M. Soundourom ajoute qu'il s'agit en effet de la tendance observée dans ce PLU. Il faut densifier la
ou il n'y a pas de risques, plus précisément du bourg a Belle Etoile, mais aussi dans les écarts
sans risques.

Un autre habitant constate qu'il n'y a pas assez d'activités de restauration sur le territoire
communal. Le Maire répond que la commune souhaiterait attirer les investisseurs.

M. Morin indique que concernant le dynamisme, Saint-Joseph n’est pas loin de Fort-de-France, ni
du Lamentin. La commune fait tout pour avoir une bonne qualité de vie, Saint-Joseph est une
commune sportive qui souhaite relancer son tourisme. Certains disent en effet qu'il faut rendre le
bourg plus vivant, la commune reste ouverte a toutes propositions ! Aussi il ne faut pas oublier le
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projet de place des fétes qui sera inauguré au mois de juillet qui comprendra un secteur prévu pour
accueillir des entreprises de restauration (un peu sur le modéle de la Savane a Fort-de-France).

M. le Maire rappelle que la ZAC de Choco Choisy est un projet qui comprend également des
espaces de vie, avec une forte demande faite pour la restauration et des services. Choco Choisy
va devenir une véritable zone de vie qui va a termes accueillir une nouvelle caserne de pompiers,
un centre de tri postal, un réservoir d’'eau avec un volet paysager. La CACEM souhaite également
implanter une nurserie d'entreprises. Actuellement la commune recence 124 demandes pour 40
places seulement ! Cependant, Choisy gardera une dominante agroalimentaire.

Une habitante aborde la question des eaux souterraines. Saint-Joseph est connue pour étre une
commune d'eau, avec beaucoup de rivieres, de ruisseaux. On constate la présence de
nombreuses résurgences d’eau durant les épisodes pluvieux. Y a-t-on pensé dans le PLU ? Les
ruisseaux débordent vite, notamment aux quartiers Rosiére, Belle Etoile. Certaines personnes
éprouvent des difficultés a sortir de chez eux aprées de fortes pluies. Qu'est-il prévu dans ce PLU
pour les écoulements des eaux pluviales ?

Le maire répond que Saint-Joseph présente de plusieurs micro-climats. Des efforts sont fait pour
diminuer les rejets de gaz a effet de serre et notamment au travers du PADD du PLU. Il faut
mentionner qu’il existe des secteurs de protection des captages d’eau potable. Concernant les
eaux souterraines, le sous-sol de la CACEM est trés riche. A Bouliki par exemple, il existe une
réserve d’eau pour 200 ans a -72 meétres de profondeur, de bonne qualité (donc pas besoin de
traitement). Les sondages ont été faits et montrent un débit de 4000 a 8000 litres par heure. Cette
nappe peut donc étre mobilisée durant le caréme. Concernant I'écoulement des eaux pluviales, la
commune est victime de 'urbanisation, il y a une mauvaise gestion des eaux pluviales, trop de sols
ont été imperméabilisés. Il existe des plateaux de faible déclivité qui absorbent peu I'eau... On
constate de nombreuses zones inondables sur la commune, il ne faut pas oublier que Saint-Joseph
se trouve sur 5 bassins versants avec beaucoup de résurgence d'eau. On en compte de
nombreuses a Grosse Gouttiére, le Chalet, Bouliki, Morne des Olives...La commune a la volonté
de faire une carte de localisation des sources potables, non potables/polluées. Pour les difficultés
rencontrées a Belle Etoile aprés les fortes pluies, les probléemes sont en passe d'étre résolu, dans
les prochains mois et seront réalisés dans les travaux de liaison entre le bourg et Belle
Etoile/Choco.

M. Morin ajoute que les travaux de Croisée Manioc/Choco auraient déja di commencer mais il y a
eu des retards car le volet sécurité du projet était & améliorer. Les probléemes sont énormes par
rapport aux eaux de ruissellement et provoquent de nombreux problémes de voisinage. La
topographie est responsable de ces probléemes et chacun doit canaliser ces eaux de pluies ce qui
est difficile.

Un habitant de la commune a le sentiment qu’au travers de ce PLU on met beaucoup en en avant
la CACEM. Or dans la CACEM, on a l'impression que I'on privilégie Saint-Joseph aux villes de
Fort-de-France, Lamentin et de Scheelcher qui sont trop peuplées. Accroitre la population a Saint-
Joseph va engendrer davantage de flux de voitures, la Croix Mission est déja trés souvent
engorgée tout comme les abords du collége. Il faut réfléchir aux flux de circulation qui seront
consécutifs a cette croissance de population et de densité.

Concernant la position de la commune au sein de la CACEM, le maire répond qu'il s'agit plutdt du
contraire. La CACEM estime que Saint-Joseph doit demeurer le poumon, alors que la commune se
bat pour que la ville offre des emplois a sa population, voit se développer les activités
économiques. La commune aspire a avoir des lieux dynamiques. Il faut en effet déclasser certaines
zones agricoles pour pouvoir y construire, mais il faut également conserver des zones agricoles
mécanisables. Mais il ne s’agit absolument pas de dépouiller les communes de Fort-de-France,
Lamentin et Scheoelcher. La municipalité milite pour que dans révision du PPR, le réglement des
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zones orange soit assoupli, en y rendant obligatoire les sondages. Le PADD évoque bien la notion
de «ville a la campagne », aucun permis de construire n'est délivié en zone orange car la
commune est déja saturée. Il souhaite également abaisser la surface des terrains requise pour étre
constructible dans le PLU a 500 m2 pour pouvoir rendre possible la construction de maisons
moyennes. La commune préne l'accession a la propriété, la construction de résidences
séniors...La mixité sociale est importante. Concernant les flux de voiture et I'engorgement, il faudra
évidemment s'y pencher. On constate effectivement des embouteillages ponctuels, des
engorgements liés a la présence de certains commerces (comme le PMU a la Croix Mission). Il
mangue aussi de trottoirs entre Choco et Belle Etoile par exemple pour encourager la marche a

pieds.

Un habitant rappelle que le quartier Presqu’ile a connu récemment deux glissements de terrains.
Dans peu de temps, compte tenu de l'avancée de ces glissements, le bas de Presqu'ile sera
coupé. Est — il possible de desservir cette partie du quartier par Choco ? quels sont les projets ?

Le maire répond que concernant le chemin de I'allée Choco, la commune est actuellement en train
de colmater une bréche mais la difficulté réside dans les nombreux passages de tracteurs. La
commune projette également d’'aménager la route des gués de Jonction, mais aussi d’ouvrir la voie
communale de Rousseau a Jonction.

Un habitant, président de I'association de Derriére Bois, se félicite de la tenue de cette réunion qui
permet de mieux connaitre la commune, les risques. Le développement de Choisy a été abordé,
seulement qu'est-il prévu pour le secteur de derriere Bois qui se situe a I'arriere de Choisy ? que
deviendront ces terres agricoles et comment sera réglé le différent qui porte sur le local de Derriére
Bois aujourd’hui situé en pleine zone rouge du PPR ?

Le maire répond que la mise en place des zones rouges n'est pas du fait de la commune mais
celle-ci a une raison d’exister (présence de la riviere). Cette zone rouge peut donc difficilement étre
remise en cause. La mairie travaille actuellement sur ce secteur ou toutes les parcelles concernées
sont en indivision. Le PLU s’attachera a traiter ce secteur, dans un méme temps une procédure de
RHI (résorption de I'habitat insalubre) est menée, car il faut une gestion des eaux usées, des eaux
de pluie et créer des accés. Concernant le local, la priorité est d’aujourd’hui de le démolir pour
pouvoir reconstruire la maison pour tous hors de la zone rouge, a proximité. La sécurité incombe a
la commune, donc la mairie de peut pas cautionner ce local qui recoit du public dans une zone a
risque.

M. Soundourom précise que depuis 15 jours est traité le probleme d'indivision a Derriére Bois. La
ville est aujourd’hui propriétaire d’une part de cette indivision et peut donc négocier avec les autres
propriétaires.

Un habitant s’interroge sur la maniére dont a été réalisé le PPR ? Comment le BRGM a-t-il pu
déterminer des zones rouges et orange ?

Mme Tailamé indique que le PPR résulte du croisement des enjeux et des aléas, et a été réalisé
grace aux connaissances actuelles et passées du terrain. Il évolue au fur et mesure que la
connaissance s’'accroit.

M. Morin précise que certains habitants peuvent se sentir Iésés par ce document: oui il est
difficilement compréhensible que le voisin est en zone jaune alors que l'on est en zone rouge
inconstructible. Il y a beaucoup de difficultés qui sont liées a I'échelle du document !

Une habitante dit que la population augmente a Saint-Joseph, on parle beaucoup de Belle Etoile
dans ce PLU... mais est ce que la commune va déclasser vers Rosiére ?
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- M. le Maire répond que le quartier de Rosiére est trés contraint, il va falloir prendre en compte les
zones rouges et orange du PPR.

- Une habitante du Morne des Olives dit que de nombreux quartiers ne sont en effet pas cités, voire
oubliés dans le projet d'aménagement (PADD), notamment le Morne des Olives et Hbétel des
Plaisirs.

- Mme Tailamé lui répond que la réunion publique donne I'occasion de faire ce type d’observations
qui seront prises en compte par le maire.

- Le maire indique que la commune ne maitrise pas le PPR et que I'on compte aujourd’hui sur la
révision pour changer le sort de ces quartiers qui sont totalement en zones orange. Tous les
guartiers ne sont pas cités, mais cela ne va pas forcément en leur défaveur dans le PLU.

- Mme Tailamé précise que le PPR est actuellement en révision, mais le calendrier de sa révision
n'est pas le méme que celui de I'élaboration du PLU. Le PLU pourra étre révisé par la suite pour
prendre en compte le nouveau PPR (mais pour I'instant on travaille a partir du PPR existant). Dans
le zonage en cours, le critére du risque est un élément fondamental : une zone rouge voire orange
classée NB dans le POS sera forcément reclassée dans le PLU en zone naturelle ou agricole. Si
les réseaux sont présents, ces zones pourront étre classées en zone urbaine (ou a urbaniser si les
réseaux ne sont pas suffisants).

- M. Morin tient a rappeler I'objectif que s’est fixé le PLU, a savoir faire de Saint-Joseph une ville a la
campagne. Il s’agit d'une commune des piémonts des Pitons du Carbet, le tourisme vert est a
développer.

- Une autre habitante souhaite revenir sur le cas de Derriere Bois. Elle ne comprend pas comment
ce secteur a pu étre classé en zone rouge au PPR car de mémoire, il n'y a jamais eu d’eau ici. Il y
a bien des écoles a Saint-Joseph qui sont en zone rouge comme celle de Durand et pourtant elle
recoit des enfants.

- M. le Maire indique que par principe de précaution, ce local sera déplacé. Il rappelle également que
de nombreux batiments scolaires sur la commune sont en effet en situation trés délicate, car ils ne
répondent pas aux normes parasismiques.

- Un dernier habitant aimerait que malgré la densification pronée par le PLU, on puisse garder des
espaces de loisirs et de vie accessibles a tous.

- Le maire répond que cela fait partie du projet global, il est prévu d'offrir des équipements et des
services a la population. Il faut cependant trouver le foncier. La commune souhaite conserver des

espaces verts dans le bourg.

Le maire clbture la réunion de concertation en remerciant les 50 personnes qui se sont déplacées.

Cloéture de réunion 20h45
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PLU DE SAINT-JOSEPH
COMPTE RENDU DE LA REUNION DE CONCERTATION
Jeudi 30 Juin 2011 -18 h

Présents :

M. JEANNE-ROSE Athanase, maire

M. MORIN Simon, 1" adjoint au maire

M. SOUNDOUROM José, responsable du service urbanisme de la ville
Mme AUGUSTE, adjointe au maire, commission urbanisme

Melle PETERMANN Anne, chargée d'études ADUAM

Début de réunion : 18h15

La réunion débute par la présentation de la procédure PLU, des éléments clés du diagnostic territorial et de
I'environnement de la commune ainsi qu’une présentation du PADD qui a été débattu en conseil municipal. La
derniére diapositive présente les principes retenus pour I'élaboration du zonage du PLU.

Avant de laisser la place au débat, M. Soundourom apporte les précisions suivantes :

Le Plan de Prévention des Risques, le PPR, est actuellement en cours de révision. C'est une
information importante compte tenu du fait que Saint-Joseph est I'une des communes les plus
impactées par les risques.

La commune s’est également engagée dans la démarche du PDAD (pré-étude de développement
agricole durable) avec le concours de la SAFER et de la Chambre d'agriculture. Cette étude
permettra de connaitre plus finement la structure agricole de la commune, la population
agricole...Elle aura pour finalité la mise en place de zones agricoles protégées.

Les guestions de la population / débat :

Une habitante souhaite revenir sur le zonage du Plan de Prévention des Risques. Sur quoi
s’appuie-t-on pour définir les zones jaunes, rouges et orange ? Cette habitante ne comprend pas
gue le bas de sa parcelle, pourtant en bordure d'une riviére soit en zone jaune alors que la partie
plus haute est en zone orange.

M. Morin répond que le PPR est souvent contesté, mal compris. Il s'agit d’'un document élaboré par
I'Etat.

M. Soundourom précise qu'il est élaboré en fonction des pentes, des différents sondages qui ont
été réalisés (recueil d’informations existantes). C’est a partir de ces informations qu’a été établie la
carte reglementaire du PPR.

M. le maire ajoute que le PPR n’est pas le fruit du hasard, chaque classement est justifié. Parfois le
PPR classe en zone blanche ou jaune des secteurs qui seront peut étre un jour soumis a des
risques : la commune de Saint-Joseph a déja connu des phénomeénes de glissement de terrains,
de maisons qui ont glissé en bas de la pente...ll faut prendre garde aux résurgences d'eau, aux
nappes phréatiques, aux mouvements de terrains trés lents !

Un habitant demande des précisions sur les personnes qui élaborent le PLU, demande si les
documents présentés lors de la présentation ont été validés.

Melle Petermann précise que 'ADUAM est assistée par deux bureaux d’'études, Gilles Rousseau et
Laurence Hubert, qui est urbaniste-juriste, chargée notamment d’'élaborer la partie réeglementaire.
La commune a souhaité la présence d’'une juriste, chose particulierement pertinente dans le
contexte actuel, ou la législation évolue tous les jours, ou les lois du Grenelle ont des impacts
importants dans le domaine de I'urbanisme. C'est une sécurité juridiqgue. Ces documents sont en
effet validés par les élus. Par exemple le PADD a fait I'objet d’un débat en conseil municipal, et
donc a été validé. Cependant, ce dernier peut toujours inclure des éléments issus de la
concertation avec la population : la concertation sert a cela.
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M. Morin ajoute que le PADD a essayé de mettre I'accent sur le lien social, le « vivre ensemble »,
parce que la commune se trouve confrontée a des problemes de logements, de mixité de
sociale...Le PLU permet de se projeter sur les 10/15 prochaines années, s'attache a imaginer la
ville dans le futur. Le PLU n’est pas scellé, ni le PADD : les réflexions menées dans le carde des
réunions de concertation servent a nourrir ce projet de PLU.

Cet habitant demande comment le PLU protége des commerces dans le centre bourg ?

Melle Petermann explique que le PLU peut désormais définir des périmetres dans lesquels le
changement de destination des commerces existants sera interdit aprés I'approbation du PLU : les
commerces existants auront vocation a demeurer des commerces. C’est ce qui a été choisi pour la
rue Eugene Maillard, depuis la Croix Mission a I'église.

Un habitant du quartier Riviere Monsieur, vivant a proximité de la riviere, partage la philosophie
générale du projet de PLU. Cependant il constate également que le lit de la riviere est
constructible, alors qu’en amont, plus en hauteur, il y a des risques. Il ajoute qu’il est important de
protéger les populations existantes, mais la population a aussi des efforts a faire. La population
néglige trop certaines régles de bon sens, notamment en ce qui concerne I'écoulement des eaux
sur la route. Certaines zones a risques devraient étre totalement protégées, inconstructibles alors
qu'il y a encore des gens qui y vivent !

M. Morin répond qu'il y a un héritage, un patrimoine qu'il faut en effet gérer. L'occupation de ces
secteurs est souvent liée a I'histoire. Aujourd’hui il y a un principe de précaution a suivre.

M. Soundourom ajoute que le PPR a pris en compte certaines situations d’'urgence. Il y a dans la
nomenclature du zonage du PPR des zones violettes (il n'y en a pas a Saint-Joseph) : les gens
devaient partir immédiatement aprés I'approbation du PPR. Ensuite pour les zones orange,
effectivement, on n'y délivre pas de permis de construire, sauf s'il y a un aménagement global qui
est fait sur la zone. Compte tenu de la surface des zones orange dans la commune, c’'est une
chose trés difficile a mener, et encore plus dans des zones soumises a un aléa de type mouvement
de terrain. En zone orange inondation, les travaux sont plus faciles a réaliser. Aussi, il ne faut pas
oublier que lorsque I'on fait un aménagement global et les travaux demandés, on déplace le risque
ailleurs !

M. Morin regrette qu'il n'y ait pas eu assez de concertation et de pédagogie au moment de la
réalisation du PPR.

Un habitant demande ou en est le zonage aujourd’hui ?

Melle Petermann répond que le zonage est aujourd’hui toujours en cours d’élaboration. C’est un
document complexe a élaborer, les contraintes sont nombreuses et toutes les solutions n’ont
encore pas été trouvées a ce jour. Une prochaine visite de terrain avec les personnes publiques
associées doit avoir lieu pour pouvoir trouver des consensus sur des secteurs délicats. Aussi, la
procédure du PLU veut que le plan de zonage, comme toutes les autres pieces du PLU par
ailleurs, ne soit consultables qu’a partir de I'enquéte publique.

Un habitant demande si les COS seront augmentés dans le PLU ?

M. Morin lui répond qu'il faut densifier les terrains constructibles. 2/3 de la commune est rendue
inconstructible par le PPR.
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- M. Soundourom ajoute que la philosophie de ce PLU est la densification des zones constructibles,
mais il faut également que les réseaux suivent : cela sera le cas notamment dans toute la premiére
couronne autour du bourg qui sera raccordé a I'assainissement collectif.

- M. le maire rappelle que dans le POS il y a aujourd’hui des secteurs ou les COS sont tres faibles :
de 0.10 voire 0.08.

- M. Soundourom précise que le PLU va cependant garder les superficies minimales des terrains
pour qu’ils soient constructibles, pour veiller a la mise en place de systémes d’'assainissement
collectif aux normes, prenant en compte le type de sol, la pente...

- M. Morin rappelle gu'aujourd’hui il faut au moins réserver 25 m?2 de terrains pour installer un
assainissement autonomes aux normes. Les surfaces minimales de terrains seront également
maintenues pour éviter les problemes et conflits de voisinages liés a la promiscuité.

- Un habitant a noté que le projet de PLU avait pour objectif de redynamiser le centre bourg mais
également d'étendre le centre bourg vers belle Etoile. Comment mener de front ces deux choses ?

- Le maire répond qu'il faut avant tout préserver I'existant : le bourg doit rester le bourg, il doit
conserver sa centralité. Mais la population de la commune dépasse sans doute les 18000 habitants
aujourd’hui, il y a entre 1000 et 2000 demandes de logements. Il est nécessaire d’agrandir le
bourg, mais cette extension ne va pas se faire au détriment du centre bourg actuel, bien au
contraire ! Une étude est en cours avec la CACEM pour redynamiser le centre bourg. On parle
aujourd’hui beaucoup de rurbanité, de ville a la campagne. Le territoire joséphin possede un
caractére rural et c'est un urbanisme de progression qui doit étre mené. Le centre bourg va
accueillir bientét une médiathéque a la place de I'ancienne mairie, un marché, le pdle transport
sera structuré et la zone de Choisy va accueillir les pompiers, un centre de tri... Il faut meubler les
dents creuses du bourg, peut-étre relancer une procédure d’abandon manifeste. Le bourg de saint
Joseph n’est pas extensible : a I'Est vers Fantaisie, il va s'étendre en accueillant le nouvel hépital,
le quartier Grosse Gouttiere est inconstructible...l n'y a que vers I'Ouest que l'on peut
s'étendre (vers Belle Etoile). La connexion entre le bourg et Belle Etoile va prendre forme avec le
reprofilage de la chaussée, la création de trottoirs...

- Un habitant ajoute I'augmentation de la population va générer des flux de voitures : la route de
Rosiére peut étre une voie de désenclavement et de désengorgement du bourg.

Le maire clbture la réunion de concertation en remerciant les 50 personnes qui se sont déplacées.

Cloture de réunion 20h45
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L'’ASSOCIATION AVEC LESPERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Le PLU a également été I'occasion d’'une concertation avec les
Personnes Publiques Associées pour leur rendre compte de
'avancement du projet de Plan Local d’'Urbanisme ;

Ainsi de nombreuses réunions, autant en mairie que sur le terrain, ont
eu lieu. Elles ont permis notamment a la municipalité d’expliquer les
choix qui ont été pris dans le PLU.

Citons guelgues dates de réunions avec les Personnes publigues
associées :
- 20 novembre 2009 : présentation des éléments du

diagnostic
- 15 mars 2010 avec la DDE, DIREN, DAF et PNRM
- 14 avril 2010 sur le terrain
- 2 février 2011 sur le terrain
- 27 mai 2011 pour la présentation de la 1
- Les 24 et 31 mai 2012 sur le terrain

ere

version du zonage et de réglement
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Enquéte publique
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1) Désignation du Commissaire Enquéteur par le tribunal Administratif

OURRIER nnnw
SERVICE COURRIE

REPUBLIQUE FRANCAISE oriqde-France, le 29/03,2012

TRIBUNAL ADMINISTRA T daum
DE FORT-DE-FRANCE
Villa Roy-Camille
Croix de Bellevue - B.P. 683 i e
rue du Batonnier Hector André )
97264 FORT DE FRANCE CEDEX ”'"‘j‘i- 'l“d“i:!'f]'

T - INE € atel de Ville
It PR Rue de 1a Républigue, n°8

Telecopie : 05,96,63, 10,04
“of ' 97212 SAINT-JOSEPH

Ouvert lundi au vendredi de Bhii0 a | 2hi0
lundi et jeudi de 14000 & 1 6k00

Wehgaani s wh

Dossier n® ¢ 212000005 /97

[E] |'.1r!l|'||."|1.‘1 dans toiiles |:||||l_‘"-i|!l|'lill:|.||lq.'l_".'i:l

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETELR

Obijet : - un prejet du Plan Local d'Urbanisme sur le lcllllmle de la commune de Saint
Joseph.

M, le Maire,

Tai "honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laguelle le
président du tribunal a désigné Monsieur Christian TROUDART, Cadre de préfeclure -
Retraitd, demeurant C/0 Mme Nicole TROUDART 4% lot la Carriére, FORT DE FRANCE
(972000 (tel ; portable - D696.81.92.71) en qualité de commissaire enguéteur

Je vous rappelle guen application de article R.123-13 du code de |"environnement,
vous devez consulter le commissaire enguéteur avant de fixer les heures oi celui-ci se tiendra
i la disposition du public pour recevoir ses observations,

Enfin, vous voudrez bien me transmettre une copic de Maméte d’ouverture d'enguéte
dés que celui-ci aura €té pris et, en application de Particle R.123-23 du code susmentionng,
lorsqu'ils auront éé déposés, un exemplaire du rapport el des conclusions du commissaire
engquétenr sous le présent timbre en ajoutant la mention * désignation des commissaires
enquéteurs ™,

Ie vous prie de bien vouloir recevoir, M. le Maire, "assurance de ma considération
distinguée.

Le (':luﬂ".,rq, lfha:

fFT

Leon .-"l.i"r'1.-'". I'A
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2) Mesures de publicité (France Antilles du 13 novembre 2012 et Antilla octobre 2012)
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- 21065 ==
FIN DE LOCATION GERANCIE

Mme Myriane Paule FIBLEULL, cwnmwigante
mevite au KOS de Fot-do-Fraee sous le n® A
76 2237 354, demwewrand a L rue Vincent Al
- 97230 Le ROBERT o wis lin au vonteat de
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mntern SIRET 517 327 475 MO013, pour un
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restauration wapide sue place o & enparier
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AVIE DE CONSTITUTION
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ARRETE MUNICIPAL N* 0017317201 2
Prescrivant lenguite publique sur le

projet de Plan Local d'Urbanisime

(PLLLY
de la Commune de Saint-doseph
LE MAIRE DE LA COMMUNE
DE SAINT-JOSEPH

Via ke Code Fllebamiznee of nobwmment les avii-
clea L1930 102300 20 B 12319 indiquant
que Lenguite publique 22 désoulora dans los
foriinis prtvues por les arbickes 1 123-7a R 123
S dwoide e Penwibompemunt ;

Vo la dalibéearion en date du 2000202003 preg.
ceivint la révision genérale du plan doevipa-
tien dez zols valant élaboration du plan beal
d'urhanisme sur Tensemble du tervitaire com-
el &t délirissant Jes mndalivds de b coreer

Plan Local d'Urbanisme de Saint-Joseph - Pieces administratives

tution ©

Vo le debat zur le projet daménngoment de
dévelappeament dumbde (PADDN du PLU argza-
prige an sein du canzeil momicipal e 28010053011

Vi la chihilwimtion du conzeil municipal en daie
ddu ZRAVENLL nrvitunt le projes de plan local
dvrbimisme

Vs Jes qvels défnvansalies dmis noromment par
low sepvices de PEfan e baeolbectivite Regionale
sy Lo proged de PLL

Vit les nipweelles rennbors ot sénnees de weavail
TETTNEE AU b preEnes pabilinpmes g sencive e
Teg madifieations appaidds tw proget afin de
prombne o compte leors absentions: |

W la deliberation du consedl pumicipak en date
ol TRAGANTE prretont un nowvean prajet de
plan de PLAT,

Vi ln dbcigion en date do 2902002 o
Président du Trthanal Administratif de Fortde
-Framce velative & la nominatian du commis-
SIPECOGUELTIE

Wi be et e plan keal d'urbnnesme nrreeé e
LRAOTI0NL. Jos avie émig sur le projet peac les
persnnines publiques assceides an consulides e
I prrter i connaizsance do préfet

ARRETE -
Article |
Il geen procddd du DG L2012 an 05122002
st pendant 30 jours, o ane enguirte puEligos
sair Jes digpesitong du prae de plan boead dur-
s akrete le VG0N ef dont lapprode.
e o1 ale | compiteree du eotssil municipal.
Article 2
Conformément i L sdeeizamy du Prisident du
Tribunal - Admirgsieaid e Fortde-Franen,
Momsiewr Cheisiian TROUDART. Cadre de
Trefecture — Hetraité, demeurant ©0 Mue
TROUDART 48 loe la Comere, FORT DE
Franee {97200 est dostyod enoquakité de come
ks pe-cn b L ooy merwer Fengueste gnsvh
ALE,
M15e tiendra a lm dispesioon du pablic oo manrie
e SAINTAOZEIH, selon Jes dlates indiguies
-l g |
Le 0671012002 clefhh it 13 1
Le 13112012 de Fh i 13 b
Le S22 de b ha lGh
L= 20202 e h o b b
Lem22made 9 h 4 130
Arnticle 3
Lo clossier nellanaf 4 Tenepaite preserite & larticle
1 seva tenu i Ja dispositsn du palde pendart
W jowres  cansteutids du Da/1LMR002 Ao
WIER202 inclus en wairle de BAINT-
JOEEFH,
Lhiscain [EMIIrER |1|1.r|r.||1*-|1||||'.a||s-.,=q|w clu dessiee
el eonaigher dventuellement s obasiations
=ur le registee denguéte ou los acdiesser o
corit me enmmnssaiTe erpeteny il los viscrn of
les nnmesers mdit vepistre,
Article 4
Apres avedr recweilli Unvis du mame. le eimmis.
SWIVE- EIGUAPteE poaTra, par deviskm macvie,
PITDITHET
Teaquete d'one durée maximale de 13 jours,
Article 5
Alexpiration du alélas de Tenequte peiva a lai-
tiebe 1. 1o rephatre zpva clos o siged par e maine
s transmis dans les 21 heoes aver e dossier
dienguite of lea dosuments annevés au cammis-
satrecagueteur.
Article &
L crmimisaaives enouetes examiners Jes ahsep.
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walians consaghds o0 anoesdts o regutne den-
quéte ¢ atenlen tenre porsone guai i pasi-
tea wtile de consulter,
I etmbliva i vappor qui relaera be déronhe
ment cle Fenguete et devra fove et des contre.
arupszithona qui ont S0 peaduires dues eelle
minE que ces repunaes dvertoelles du maine
il v, wotmrnent aws demaniles g eon
et de dieuments gud o ont il adnes-
st et piedigee s el nswns ptivies
[a li"lbl'll|li:un.i:n.'-ul:uqlu'.-lt'l:u' doat alreaser au
v, daties be délal dun mods b eonmpor de La
clature do mengisto, san eappeal of ses cancl-
EMMAS VO SOI VIS LG Seeomprgine di ches
s avant seevi D lenguéne,
Dline copie du pappont et ces conchssaans chi conm-
midsni-erduatenr sera adressde. pan e maiee.
i leniy révepen, au préet ou Lépaitement de
ln Martinique ¢t au Président o Tribunal
Adwinistai],
Le public powren covsultor vo rappon oo ses
coticlugions & Lo meie ot @ La prdfeetuse qux
wours ol aux hewres habituels davertuee pen-
cliont wm g a compter ok la date de elote de
Tirrquide,
Artiele 7
1) sern proeiidd pen ez =oins de la maivie 4 in-
sevbom dwn avis mu pullie douwvertoee dn-
ot china dows fouenaes diffost danes be deqare
tewnent de lo AlartinkLic guinee gors fuo mons
aennt le débun de eelle-ei eest-d-dire dos e
jpnmavy portant aw pluz tard la date du
LVIUEIE ot i tatre che vappel dars bes & pre-
tabera s de Fenguety, dans les oornans f
papaitee cntee le 01LENE @ e 1311302
inclus,
Avtiche 8
Faaneis s publie can palalie, por voe dailehng
O dins Jd commume, quitde jours au o mains
avart Feusoreure de Nenguite of pendant toite
In joaenen do oclic-,
Les fermnlivds proviies pus articles 7ot Seddes.
15 SR pogEressivErsenn ustifices par eacn-
plaire des jarmmus vt un certificat 4 affichage
clabli par e mnie,
Avtiele
Le préfien, be maire ke commiissaecogquitear
st chavgés. ehacun en ce gui le ponevrne, de
[emeeution du présent atvété,
Fawt on M, o DS1HN20TE
T Mlive
1l 2106R.1520

== 21066 ==
REGION MARTINIQUE
VILLE DE SAINTE MARIE
Serviee Urbanisme

AVIS AU PUBLIC

ENQUETE PUBLIQUE
Relative & la Modification
du Pian d'Oceupation des Sols

Par arvece n® 207/ BA du 17 aslobye 912, Je
Dipute Mamve de la Ville de =AIRTE MARIE &
ardannd Tonvenrture de rmqllﬂve ul.||:||i|:||,1q sur b
neadilication du Plan dCerupation des Sols.
Acet effed, Madame DUCLOS Svlviane demen-
rant Residerce Acropale, Bat. E - Esc. 8- Appt.
&, les Huuts de Thllo 4 FORT 1 FRAKCE
(G720 o &8 dosignde par le Tribunal
Adwtristratit en guahté de Commmssnire
Fngueteur,

Liepiguitte se désocdeca & Tn Maime du 20 wtabie

Paona A7
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Pana 10

[Annonces Lagales] i

M2 au 29 nowembee 20012 Gselus nuw joues ot
hevres  hobatoels douverioee do Service
Uhbsariisme de li Muirie, Seat-i-dime toos s
joners dlis T Freisres i 14 heswes, ot chaeun powea
prendes eonnnissnnee du dossber vl 280 consk-
gler zes abservations sur le |1:-p:i.-il.n' l:|'l.=|'|.;:|l.ll"t|'.
sot les mibresger par eent au Commissame
Engpestour & In Mairie de SAINTE MARIE
[ Comnmizsaire Enguéteor recevm en Mairie
auy chites suivanies |
- Lumili 29 oepobre 2002, de CENIN & 120K
« Mardi 06 novembie 5112, de 08h30 4 12hi0
<Lt 12 mowviepnbre 20012, de Ol 3 12000
- Josudi 22 b 2012, doe 0F00 & 12000
- deudi 30 povembee 2012, de OBh0E 2 12hi(
Sou rapport of ses conclusmns, teananis g
Alatre dons wn ok de teente jours a lespien-
tion e Penguite, seroar tenus i In dizposition
du pubalic i bn Al de SAINTE MARIE, dis
réefaticm.
Le= personnes nteresses Pl en chlenir
rommanic o
Eainte-Mirie, lo 17 aetolbye 2012
Pearr be Députe-Mabne empoche,
Lo &2 Adljoint
Geotees VENEATAPEN
al 2L0GR 152015
= 21070 =
DENQUETE PUBLIQUE
SUR LE PROJET DU FLAN

DOCCUPATION DES S0LS
DL LA VILLE DE SAINT-JOSEPH

L Wl chie Lo wlbo dlie Sai ||I-Jl.'l54.-f.||'| A Thommeny
dimbornver s adwiiistes qee conformiement &
I municipad o 001ELUZ01E on date du
(AN 2, une enguite publigise et suverte
sur Lo wivision penerale du Plan d Ceeupation
dez S0l valwst Elaboention dde Plone Loenl
1 e,

Memsieur Chnstion TROUDART, Cadie de p-
fuetire — Retrnte, demewmnt OO Mime Nicole
TROUDART 43 lot ln Craviers — 97200 FORT
DE  FHANCE. a eté désigne  comme
Camisagive-Enqueteur par e Pregident dn
Trabwnal Admimstranlf de Foscle-Franee,

L dhesgter ustaficnt il sern déposeé & lm mmirie, oo
Servioe Urluinisme de Ey communs pendant un
mais minimum dis 05TL201S g QGL2E012
wchzsavement. poay que chieun pnelsse o pren-
clies commeisannee, nu jours ot heares habimels
III1|||'¢'|,'|_'|||.|'|'

L observations eventuelles posrmont e
conaigmees sur lo vemste denguite deépose i
cvt oflct on Muide au sevies rbanisme de l5
comumtie, ot plressdss par cevit g b Madrie an
errvice cilé chdesss — e de ln Republige -
Bourg - #7212 SAINTJCSEM,

Le commssaie-ermuiteur == nendra b b dispo-
sition du public & ln Maizie e 06013012 clo 4
hirtres & 13 heuves, le 13012002 de 9 hevises &
11 btares, le 30011902 de 5 beores 0 1dheares,
le 2TIUEN2 dde 8 heures & 13hwes er le
D002 die 9 heares 0 13 heayes

A Tieene de Tenguite, leo roppert alu
Cromiigsaine: Endguirteun savm tens i lo disposd.
thars o prohlie i Do Alabrs de Saint-<luseph.

Sz papparts ot ses sonclusiona. transmis au
Muaee darre wi délng de 40 joaes 2 eompter dee In
el de lenguate, seront tenns & la disposd-
gina b puiblic 4 la Maire, Les personnes -
Tegses pouriunt on abdoni foimanietion.

A D=y de |'-.'n||'.||'-':|.'. lie thoz=iin siwn trun=mis
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pose approbngion au Conseil Mumicpal
Fuit en Waisiie e 050002012
Lir Mnive
nl 210701520
= 21071 ==
NAHOE LOC 09
Secieté en Nom Collectil au capital
ie 1 188 330,00 Euro
Clo Sofies [nvestissements
Centre d'Affaives Californie
97 232 LAMENTIN
TFort de France 452 D53 358 00014

Aun termes dun acte sspoen date o
INDTROLL, envegistee @ b vecette “Euorope
Reme |- B2ORD0IL. Bord 201203461 case n®
11, les avelétés
EURLWENL 102 bis, rue de Mivomessil
(16008) PARIS, 61 paris
EURL JOSEPHINELRE bis, rue de
Mivemesnil Ta008PARIS12E ports
EURL PLATY PUSI0Z bis rue de
Mivomesnil TADEEP ARISE2 povis
EURL KYOTOOZ iz, rue de
Mirosnienill TA0E Pari=T1 parts
EURL GL FETTA INVEST102 his rue ci
MiromneanilTAOREFARIS M puris
EURL BOURDEILLES INVESTISSE-
MENT 102 his, rue de
MiromesnilT506EFARIS9E parts
EURL ZANZIBALD2 bis rue de
MiromesnilTHIDEPARIS 154 paris
EURL CE INWEST102 vue de
Miromesnd |[TH0EPARISA parts
EURL AURELIE102 bis rue di
Mirommesnil 70051 ARIS105 parts
EURL SFCGVI0R bis, eue de
Miromeenil T5008PARI=135 parts
ont ol f I SARL SOMES. 949 s o1 i la
SAS MIC, Lport, tontte dews doinieilides
Guartier Chwmplhin: - #3260 MORNE
ROLGE,
Pap AGE du 200512, o collectivite dis assi
i n aléciche, & compter e oo mdme o
D ruwenmser s fonet jans de gérnt, pour ws
durie HHmitde SOMES, en semplossment de
SOFICE INVESTISSEMENTS et KARINA,
deémiasisnnaines
D proceeler nu transfort di giige e [a sueitd
Cin BOAES Cranegier Champllove — 672060
MORNE ROVGE,
Less apticlis 4 ot Bder stntutz sevonl medifids
I COnsSLPnLe,
al F1071.152%
=81)72 ==
SNC « DOM CROISSANCE 4 »

Au capital de 10000 Evros
Siege soeinl : Clo NORDY SARL
06 rue Hosalie Soleil - Cité Dillon
97200 FORT DE FRANCE
RCS Fort-de-Franee 511 73% 567

AVIS DE MODIFICATION
DES STATUTS

Par AGE du 200005012, 11 a été déctlé i Luna
mmite ;

Ln cesainm des 99 parts socules ou profic de
NORDYDEPLS SARL shpvgistiee au RUS de
Nangerve gous leon® 592 675 422 et retvt de
Fiesnvii; NORIOY SARL cnrvmstie au RS de
FoddesF stoua= [ puamein 882 7118 S5

Anfilla N 1529 du 11 sctobre 2012
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Lngriment de NORDYDEFISC en quealite
assi,
Mominnnan de BORDYTEFISC en geakite de
nErnmt en Jita it ||E:||.1e de XORDY SARL
- Neglilentiog des areles T ot 1 des sinturs
e pffecride en consmqnenee
Linseription modifientve s poitée an KU
ke Fort-sbe-Frunee
Pour aviz, le Gevant
SORDY SARL

al2 {072,555

=21073 =
SNC « DOM CROISSANCE &0
Aw capital de 100,00 Eurns
Siege soeial : Clo NORDY SARL
6 rue Rozalie Soeleil - Cité Dillon
47200 FORT DE FRANCE
ROS Fort-de-France 511 739 5491

AVIS DE MODIFICATION
DES STATUTS

Par AGE alu SEECES, 1] 0 id dlécidd o Tuna-
rimite :
- Lt eossivn des 84 parts socinles au praht de
NOEDTYDEFISC SARL enregistrée i BES de
Nanterre sous e n® 337 675 428 of veteait de
Faseorie; MORDY SARIL ensegistrie an CS e
el F sous le memdérn 3012 708 506G
Lingwdment de NORDYDEFISC en gualing
il acni
Mominstiom ce NORDYDEFIEC en qualid de
gl en Tiwki |‘.'|||I.l.‘1.' die NORDY SARL
- Modificstion des articles 7 et 15 des statuts
st elfBCTUee 071 COmECQUATTCY,
- Linseription micclifaniie seisn partée su HCS
de Fort-de-Franoe

Poar avis, be Gismat

NORIY SARL

alZ10TR 1520

=21074 ==
CABINET D'OSTEQFATHIE
LOUIS REGIS
Societé d'oxervice libéval &
vesponsahilité limitee d'ostéopat he
v capital de 500 curos
Sigge soeinl 1 22 Rue Alphonse
dean-doseph
97215 RIVIERE-SALER

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes dun pete song =seng prve en date
4 RINIERE-SALEE du 15 acdn 3082, 4l n gt
comEHtIe UnE ACicle presenta ke covneters
Hrpsess BpvanTes |

Fﬂl'j!“.' 5|Jr|ﬂ.|E 3 :‘hll'H"I' I:ill'hl"“'l'l' I|I '.‘I'ul] i.l Tes-
pomantilise limines ;

Dhémemination saciale : CABINET INCE=TED.
FEATHIE LOLS REGIS.

Siege social ¢ 22 Hue Alphonss Jenmsboseph
BTG HIVIERE- SALEE.

Objet sorinl : l'eevivies de ki piofes=iom o=t
Jat e,

Dwrde de ln société : 9% mns o compter de le
dnte de Timmatriculation die | Sceléd an
Remistre du commere ¢ dis acktes

Copital soeial § 500 s,

Gepance : Mademmselle Laua LOLTR REGIS,
demeeann Villn Citron REXEE #7211 Riviere-
Pilite,
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3) Arrété d’ouverture d’enquéte publique

)
) | FREFEETUREDE EARERION MERTRIQUE
& Contrdle de légailte N° 1
SAINTJOSEPH L.f 110CT. 2012
ARRETE MUNICIPAL N° 001/SU /2012

Prescrivant I'enquéte publique sur le projet de Plan Local
de la Commune de Saint-loseph

LE MAIRE DE LA COMMUME DE 5AINT-IOSEPH

Vu le Code I'Urbanisme et notamment les articles L 123-1, L 123-10, et R 123-19 indiquant
gue 'enquéte publique se déroulera dans les formes prévues par les articles R 123-7 4R 123-
23 du code de I'environnement ;

Vu la délibération en date du 24/02/2003 prescrivant la révision geénérale du plan
d'occupation des sols valant élaboration du plan local d'urbanisme sur 'ensemble du
territoire communal et définissant les modalités de la concertation ;

Vu le débat sur le projet d'aménagement de développement durable (PADD) du PLU
arganisé au sein du conseil municipal le 28,/10/2011 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 28/11/2011 arrétant le projet de plan
local d'urbanisme ;

Vu les avis défavorables émis notamment par les services de I'Etat et |a collectivite Régionale
surle projet de PLU ;

Vu les nouvelles réunions et séances de travail tenues awvec les personnes publiques
associées et les modifications apportée au projet afin de prendre en compte leurs
observations ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 16/07/2012 arrétant un nouveau projet
de plan de PLU ;

Vu la décision en date du 29/03/2012 du Président du Tribunal Administratif de Fort- de -
France relative 4 la nomination du commissaire—enguéteur ;

Vu le projet de plan local d'urbanisme arrété le 16/07/2012, les avis émis sur le projet par les
personnes publigues assoclées ou consultées et |2 porter 3 connalssance du préfet ;

ARRETE :

Article 1

Il sera procédé du 05/11/2012 au 06/12/2012, soit pendant 30 jours, & une enguéte
publique sur les dispositions du projet de plan local d'urbanisme arrété le 16/07/2012 et
dont 'approbation est de la compétence du consell municipal.

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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Article 2

Conformémeant & la décision du Président du Tribunal Administratif de Fort-de-France,
Mansieur Christian TROUDART, Cadre de Préfecture — Retraité, demeurant C/0 Mme
TROUDART 48 lot la Carrigre, FORT DE France (97200} est désigne en qualite de
commissaire-enguéteur pour mener ['enquéte susvisés,

Il se tiendra a la disposition du public en mairie de SAINT-JOSEPH, selon les dates indiguées
ci-dessous :

- Lle06/11/2012deSha 13 h
- Le13/11/2012deSha13h
- Lel0/11/2012de%hallh

Le 27/11/2012 deShal3h
- le04/12/2012de9hal3h

Article 3

Le dossier relatif a I'enguéte prescrite 3 I'article 1 sera tenu a la disposition du public
pendant 20 jours consécutifs du 05/11/2002 au 06/12/2012 inclus en mairie de SAINT-
JOSEPH.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d'enguéte ou les adresser par ecrit au commissaire
enquéteur qui les visera et les annexera audit registre.

Article 4
Aprés avoir recueilll Favis du malire, le commissaire-enquéteur pourra, par décision
motivée, proroger 'enguéte d'une durée maximale de 15 jours.

Article 5

Al'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 1, le registre sera clos et signe par le
maire puis transmis dans les 24 heures avec le dossier d'enquéte et |es documents
annexés au commissaire-enguéteur.

Article 6

Le commissaire-enguéteur examinera les observations consignés ou annexés au registre
d'enguéte et attendra toute personne qui lui paraitra utile de consulter.

Il établira un rapport qui relatera le déroulement de I'enquéte et devra faire &tat des
contre-propositions gui ont été produites durant celle-ci, ainsi gue des réponses

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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éventuelles du maitre d'ouvrage, notamment aux demandes de communication de
documents gui lui ont été adressées et rédigera des conclusions motivées.

Le commissaire-enguéteur doit adresser au maire, dans le délai d'un mois 8 compter de
la cioture de m'enquéte, son rapport et ses conclusions avec son avis motive
accompagneé du dossier ayant servi a 'enguéte.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur sera adressée, par e
maire, dés leur réception, au préfet du Département de la Martinique et au Président du
Tribunal Administratif.

Le public pourra consulter ce rapport et ses conclusions 4 la mairie et & la préfecture aux
jours et aux heures habituels d'ouverture pendant un an 4 compter de la date de eldture
de I'engquéte.

Article 7

Il sera procédé par les soins de |a mairie, a I'insertion d’un avis au public d’'ouverture
d'enquéte dans deux journaux diffusé dans le département de la Martinigue quinze jours
au mains avant le début de celle-ci, c'est-a-dire dans les journaux portant au plus tard la
date du 15/10/2012 et a titre de rappel, dans les 8 premiers jours de I'enguéte, dans les
journaux a paraitre entre le 05/11/2012 et le 13/11,/2012 inclus.

Article 8

L"avis au public est publié, par voie d’affichage dans la commune, quinze jours au moins
avant 'ouverture de 'enquéte et pendant toute la journée de celle-ci.

Les formalités prévues aux articles 7 et 8 ci-dessus seront progressivement justifiees par
exemplaire des journaux et un certificat d’affichage &tabli par le maire.

Article 9
Le préfet, le maire le commissaire-enquéteur sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de 'exécution du présent arréteé.

Fait en Mairie, le 08,/10/2012

Le Maire

Tl Pour |e Maire,
A5 el par délénsion

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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4) Avis d’ouverture de I'enquéte publique

) =
I
N
SAINT-JOSEFH AVIS D'OUVERTURE D’ENQUETE PUBLIQUE
SUR LE PROJET DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS
el oo DE LA VILLE DE SAINT-JOSEPH

Le Maire de la ville de Saint-loseph a I'honneur d'informer ses administrés gque
conformément & I'arrété municipal n® 001/5U/2012 en date du 08/10/2012, une
enguéte publigue est ouverte sur la révision générale du Plan d'Occupation des 5ol
valant élaboration de Plan Local d'Urbanisme,

Monsieur Christian TROUDART, Cadre de préfecture — Retraité, demeurant C/0 Mme
Micole TROUDART 48 lot la Carriere — 97200 FORT DE FRANCE, a eté désigné comme
Commissaire-Enguéteur par le Président du Tribunal Administratif de Fart-de-France.

Le dossier justificatif sera dépasé 4 la mairie, au Service Urbanisme de la commune
pendant un mois minimum du 05/11/2012 au 06/12/2012 inclusivement, pour que
chacun puisse en prendre connaissance, aux jours et heures habituels d'ouverture.

Les observations éventuelles pourront tre consignées sur le registre d'enquéte, déposé
4 cet effet en Mairie au service Urbanisme de la commune, ou adressées par écrit a la
Mairie au service cité ci-dessus —rue de |a République — Bourg — 97212 SAINT-JO5EPH.

Le commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public 2 la Mairie le:
06/11/2012 de 9 heures & 13 heures, le 13/11/2012 de 9 heures & 13 heures, le
20/11f2012 de 9 heures & 13heures, le 27/11/2012 de 9 heures & 13heures et |e
04/12/2012 de 9 heures 3 13 heures.

A l'issue de 'enquéte, le rapport du Commissaire-Enguéteur sera tenu a la disposition du
public a la Mairie de Saint-loseph.

Ses rapports et ses conclusions, transmis au Maire dans un délai de 30 jours & compter
de la cléture de I'enquéte, seront tenus a la disposition du public a la Mairie. Les
personnes intéressées pourront en obtenir communication.

A |'issue de 'enguéte, le dossier sera transmis pour approbation au Conseil Municipal.

Fait en Mairie, le 08/10/2012

Rue de la Républigiee, a8 - 97212 SAINT-JOSEPH - T4
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5) Copie du registre d’enquéte publique

REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Dhia}t de I'enguéte : Ef g J_ P lr— n.sl L@ BN N £ r.:-lﬂ i'f'l e

o acut Slofe L
Arrété douverture de I'enquéte ;
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— -~ AS SAU PA MAR

Aszoclation agréde pour i protecton e Nemdrannerment
PLACES D" ARMES
97232 LAMENTIN - MARTINIQUE

Monsieur le Commissaire Enguéteur
S/C de monsieur le Maire
De Saint-Joseph

LAMENTIN, le 03 décembre 2012
Objet : Projet de PLU de la commune de Saint-Joseph

Suite & la consultation du projet de PLU mis & I'enquéte publique, 'ASSAUPAMAR vous
fait tenir ses cbservations.

+Elle tient d'abord & sculigner accueil quelle a requ ouprés des services de l'urbanisme
ef du directeur en particulier. Leur disponibilite et la mise 4 dispesition du dossier
dans les meilleures conditions lui ont facilité grandement la tache,

Elle reléve également que la prise en compte des observations et réserves des
personnes et services associés 4 'élaboration du PLU ont permis d'améliorer de fagon
substantielle le projet initial. Il est & déplorer malheureusement que la plupart de ces
personnes et services n'aient pas fait parvenir leurs cbservations sur le projet
amélioré et arrété le 16 juillet 2012. Cela pourrait éclairer le public qui s'est contenté,
au cours de cette enquéte, de formuler le plus souvent des demandes de
déclassement ; il fout le regretter

A cet égard, l'ebsence de Favis de la Commission Départementale de Consommation des
Espaces Agricoles (CDCEA) tout comme celle de |Evaluation Environnementale sont de
nature @ mettre en cause la légalité de la procédure.

ASSOCIATION POUR LA SAUVEGARDE DU PATRIMOINE MARTINIQUAIS TEL/FAN 0596 51 58 84
SITE INTERNET : hitp:/ wownet. g s s enip emear. ovg e.mail ; gssoupemanZwaonadeo, fr

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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De plus certaines insuffisances sont & noter.
Elles concernent

- d'une part la predervation des zones humides, des espaces naturels et ogricoles
- et dautre part les dispositifs et réseaux diassainissement et la prise en compte des
Zones 4 risque.

1 - Des absences de natures & entacher la légalité de la procédure

Dans le dossier de PLU soumis & l'enquéte publique on ne trouve ni lavis de fa CDCEA, ni
FEvaluation Environnementale requise. Pourtant les zones urbaines sont passées, de
82,12 ha ou POS approuvé & 633,78 ha au PLU en élaboration, soit une augmentation
de 551,66 ha au détriment essentiellement des zones ogricoles qui ont perdu

4543 ha et de plus de la moitié de 962,47 ha de zones naturelles NB qui ont
disparu au PLU,

=Dés lors la CDCEA doit Etre consultée pour ['élaboration du PLU de la commune située
hors de périmétre de SCOT approuvé, ce PLU entrdinant une réduction des zones
agricoles (cf loi de modernisation de lagriculture et de lo péche du 12 juillet 2012)
L'avis émis aurait di &tre annexé ou dossier soumis & I'enquéte publique, pour
* information du public.

-De méme ce PLU aurait dii faire l'objet dune évaluation environnementale dans lo
mesure ol il prévoit la création, dans des secteurs agricoles ou naturels, de zones U ou
AU dune superficie totale supérieure & 200 ha. (cf art RI2L14 du Code de
Furbanisme).

Rappelons que 45 ha de zones agricoles déclassées en zones U et AU et prés de 460 ha
de zones naturelles NB ont été reclassées en zones urbaines U,

Il y lieu de préciser que les zones NB correspondaient & des quartiers ruraux ol
Factivité ogricole (cultures vivridres souvent) avoisinait la maison dhabitation du
cultivateur. Leur passage en zones U ou AU correspond de ce fait 4 un déclassement
de zone naturelle et/ou agricole pour en faire des zones urbaines ou & urbaniser en
milieu rural (« une vifle d ko campagne » | dixit PLU de Saint Joseph), Ce qui justifie
I'évaluation environnementale voulue par le législateur.

Il faut rappeler également quentre 1989 et 2000, lo Superficie agricole utilisé (SAU)
a perdu plus de 300 ha, passant de 1674ha 4 1373 ha (cf Recensements agricoles).

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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2 - #es insuffisances relatives & la préservation des espaces agricoles et naturels
ainsi que des zones humides

« Certes les zones naturelles ont « gugmenté » de 532 ha | mais c'est surtout w b
la # disparition » des zones « nafurelles » NB dont prés de la moitié se retrouvent dans
ces « nouvelles » zones naturelies N2 (450 ha).

En revanche plus de la moitié de ces zones naturelles NB sont déclassées pour Etre
intégrees en zones U oux quartiers Chapelle, Gondeau, Fond Destreille/Fond Zombi,
Choco, Goureau, Rousseau (soit lus de 550 h a).

578 ha de zones naturelles (autres que MB) et ogricoles (NC au POS) ont été
déclassées en rones urbaines U ou & urbaniser (AL

Au total les zones urbaines sont multipliées par plus de 7 (de 82 & 634 ha) et de
nouvelles zones & urbaniser sont créées d Presquile ou Durond (1 AUa issues des zones
MNB) ou issues de zones agricoles (1LAUL et 1AUE),

Mais encore, le réglement des zones ogricoles Al et A2 autorise les constructions
destinées d 'hébergement touristique, ce qui ouvre la porte & un mixage de la zone
I-agricole,

« Pour ce qui est des zones humides, [inventaire du PNRM en recense 13 sur le
territoire de Saint Joseph, Mais le rapport de présentation du PLU ne le répertorie
pas et ne contient pas de description de pressions qui pourraient s'y exercer.

Situées en zones ogricoles ou naturelles, elles semblent Etre préservées cependant,
grice & lo bande classée naturelle en bordure de cours d'eau. Mais la zone urbaine
(U4) de Ravine Blanche n'est pas de nature 4 protéger la zone humide correspondante
et notamment sa biodiversité.

3 - Des insuffisances en matiére dasscinissement et de prise en compte des
risques naturels

« Le rapport de présentation fait mention du Schéma Directeur d'Assainissement de la
CACEM de 2011 dont fait partie la commune de Saint Joseph, Il est dailleurs joint en
annexe tout comme le zonoge d'assainissement de la commune datant de 2004, M ais il
y a des incohérences et incompatibilites entre les deux documents et avec le PLU.
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Ainsi le Schéma Directeur prévoit des extensions de réseoux en zone
d'assainissement non collectif du PLU.

Le PLU prévoit une ouverture 4 lurbanisation (1 AU) & | « Hobrtation Jambette » sans
extension de réseau ni dans le zonage d'assainissement du PLU ni dans le Schéma
Directeur de la CACEM, alors quion se trouve & proximité dune zone déja collectée,

On peut regretter de méme le manque de cohérence entre les réseaux de certains
quartiers joséphins avec ceux des quartiers voisins de Fort de France ou du Lamentin
dont e développement de l'assainissement collectif est prévu de fagon satisfeisante
(ces communes voisines sont pourtant membres de la CACEM avec Saint Joseph). C'est
le cas en particulier du quartier Derrigre Bois & Saint Joseph avec Béléme ou Lamentin.

« Il est a relever par cilleurs que le Dossier du PLU arrété ne comporte pas de plan de
zonage des eoux pluviales. Cest pourtant indispensable pour prendre en compte la
question de fimperméabilisation des sols liée au développement de l'urbanisation ainsi
que faléa inondation dans les parties basses de la commune et laléa mouvement de
terrain du fait des fortes pentes.

De plus les périmétres de captage des eaux ne sonf pas toujours protégés de fagon
“éfficace. Cest le cas en particulier de la zone N3c de lo Durand pour laquelle le
réglement devrait Etre complété pour assurer une meilleure protection du captage de
la Riviére Blanche.

Ces manquements en matiire dassainissement, de traitement des eaux pluviales, de
prise en compte des objectifs de la bonne gqualité des eaux sont constitutifs
d'incompatibilité avec le SDAGE dont la révision a é1é mise en ceuvre et avec la loi sur
l'eau.
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Pour ces différentes raisons, [ASSAUPAMAR émet un avis RESERVE sur le projet de
PLU tel qu'il est présenté.

I| convient en effet quiil s0it complété et amendé pour :
- Mieux assurer linformation du public

- Eviter l'extension de [urbanisation dans les zones & risques ou dépourvues de réseau
dassainissement collectif

- Permettre une protection plus efficace des espaces naturels et agricoles

Pour la préservation des ressources naturelles de la commune, en vue dun
développement durable au profit de sa population, de ses enfants et des générations
futures.

Pour FASSAUPAMAR

Le Président

Henri LOULS REGLS

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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l"—-__,'___\.
m. bean-Michel JACQUES Schoeelcher, le 4 décembre 2012
Lez hauts de Ravine Touza
97233 Schoelcher. &

Monsieur le commissaire enguétaur
Consultation publique relative 4 la procédure
d*elaboration du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U}
Mairia de Saint Joseph

97 212 Saint Joseph.

Référence : Parcelle O saction 444
Objet : Reclassement d'un terrain dans 12 nowvells zone U; avec un €05 de 1,70 du PLU,

Monsieur le commissaire enguéteur,

Par courrier adressé 4 Monsieur le Maire de Saint-Joseph le 24 mal 2000 et renouveld le 23 mai 2003, j‘avais fait part
de mon désir gue mon terrain situé au guartier Chapelle, dont les références cadastrales sont section O parcelle
a44, soit classé en zone UC 0,40 du Plan d'Occupation du 5ol (P.G.S), dans laguelle || est quasiment intégré
geographiquement,

A cette oecasion, il m'a été précisé @« que la révision du POS ne se limite pas a 'examen des demandas de
déclassement, mais s'inscrit dans une démarche globale de réorganisation spatiale, visant avant tout Fintérét
genéral de la commune, », C'est dans cette optique que je renouvelle ma demande. En effet ma parcelle trop petite
pour une activite agricole, deja batie, située en zone sans aléas (zone blanche), quasiment enclavées dans I'ancienne
rone UC 040 du P.O.5, future zone Us 1,70 du P.LU, présente les mémes caractéristiques que les parcelles situées
dans cette dernire. C'est-a-dire gu’elle est de taille suffisante paur supporter la méme densité, Uintégrer dans cette
rone ne pourrait gue contribuer a ;

- LUéquilibre entre le renouvellement urbain, un dévelappement urbain maitriseé, le développement de
Fespace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestigres et la
protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement
durable

= Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux fondamentale
pour une commune comme Saint Joseph qui dispose de peu de terrains sans aléas fort autre gue le risgue
sismigue présent sur I'ensemble de la Martinigue.

Dautre part, & Ihorizon 2040, il st prévu gue 40% des Martiniquais auront 60 ans et plus. Il est encore temps de
réaliser des lieux d'accusil pour cette population vieillissante. C'est pourquei mon projet initial & évolué, Ainsi
jenvisage la réalisation d'une résidence sénior ou d'un établissement d'hébergement pour persomnes Sgéas
dépendantes de faible dimension, ce qui peut, créer du lien social entre génération au guartier Chapelle et s'inscrire
dans 'intérét de la commune voire du Département Martinique, De tels établissements, s'inscrivant dans l'intérét de
nos populations, ne peuvent étre réalisés, dans des conditions efficientes si mon terrain est classé dans la zone Uy,
du P.LU,

Soyer assuré, Monsieur, de la confiance que je vous accorde guant 3 Fintérét que vous portersz & ma requéts.
o
L
Pigces jointes :

= Extrait du document graphique du P.O5.
= Coples 2 réponses du Maire 8 mes courriers du 24 mai 2000 et du 27 mai 2003,
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Saint-Joseph. |e 23 Juin 2003

DEPARTEAMENT ARTIN)
¥ L4
P L L COTES J i
3r ar Mme JACOTES Jean-Mic
: _T - 1Y 'J= -_ n 'E £ -
37133 SCHOELCHER
Ohijas - Vo demance die Molaseanent oe fermamn

Woasteur, Madams,

I'ai bien racu ef enrsgistré Voirs COUTIr du 27 mai dernisr. rensipveiant volre
demands de déclassement relative & votre tarrain cadasivd section O ; 07 444 =t situs au
guartier « Chapelle »

Cependant. je vous informe gue vils demands ne pourTa Strs prise mn CompLe Jue
dans 1= eadre de la seconde révision du Pla d'Occupation des Scls de la commune, prescriie
par une nouvelle défibération du 24 Favrier 2003 afin d'intéerer les demiéves dispositions de
ia loi du 13 Décembre 2000 dits de Solidarité ¢t Renouvellement Urbains (SRL).

Par silleurs, je vous précise que la réviston du POS ne se limite pas & 1" sxamen des
demandes de déclassement, mais §'inscrit dans une démarche giobale de réorganisation
spatiaiz, visant avant tout 'imiérit géodral de la commune.

De plus, Ia loi SRU qui transforme déscrmais les POS en Plan Locsux 4'Urbamisime
(PLU), exige au dela d"une définition du droit des sols, une réflexion sur le projet 4" évolution
=t de développement d’ensemble de la commune.

Dians |'sttante d= vous fairs part des avancess de o= vaste chantisr, je vous o
d'agréer, Monsieur, Madame, ["expression de mes sentiments distinguse,

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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Saint-Jossph, le 25 Juin 200

O AETTREENT HE LA N TINECAE

Moz REt : PPALAL M T84

Mgl : Reclgssemanms i an tarrain en zonz UC 040

Madame, Monsieur,

Par la présente, je fais suite 4 votre fetire du 24 Mei sourant adresede & Monsiem: 12
Mairs ds Saint-Joseph,

Dians ce courrier vous nous faites une demande de reclasscment de votre tsrmin en
LiC 0.40, dans le cadie de la cévision du POS,

8°il est vrai que la procédurs de révision du POS est lancee, il risque de se pasesr entre
15 & 20 mois, avant qu'zlle oe soit notifife aprés validation par Momsieur le Préfet

Crest an efiet une procédurs lourds gui antraine un cortain nombes de concertations

Viatrs demands pourra &ve midords 4 cetis Stude er nous vous tiendrons informes de A
auite donnde,

Veuiller agréer, , Madame, Monsisur ['expression de nos santiments distingrds,

Cogle ; Mongizur {2 Malvre,

Fue Eughne Maillard - 57212 SADVT-JOSEPH - Tdl: 05.36.57.60.06 - Fax : 05.96.57.60.04

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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Jean CHAHOUD

Petit Berry — n® 2800

97212 — SAINT-JOSEPH Saint-Joseph, le 03 décembre 2012
(Tel fixe - 0586 70 91 50)

(T&l, portable : 0696 45 90 54)

MEMOIRE SUR LE PLU.
Fone N2 — Révision du P.IL.LI_
Secteur BERRY - ROSIERE

RAPPEL DES DONNEES DU PROBLEME a PRENDRE EN COMPTE

- Organisation du territoire communal -

» Proximitg de FORT-de-FRANCE

» Proximité du centre communal

» Proximité du centre de La Galléria

» Proximité du collége La Meynard

» Proximité du centre hospitalier

» exiguité de I7le et augmentation de la population (décohabitation,...}

- Caractére et typologie de la commune -

» fore ruralité

» attraction forte (habitat — circulation — air saint, fraicheur, gualite air, retour vers |z terre
et le « jardin créole », comme idéal du mariage de 'homme et la nature, ...}

» perméabilité du sol {stabilité du sol - inondabilité)

e réseau rautier bien développé

» Equipements existants

» pluviométrie caractarisée

- Données a préserver -

harmaonisation de l'urbain et de la ruralité (éviter la densification en hauteur)
risque de glissement de terrain

paysage naturel

limiter I'urbanisation {incidence sur les zones inondables)

saturation des réseadx

données nouvelles sur le stationnement (2 & 3 voitures par foyer,...)

accés sur la voie publigue (véhicules personnels et engins lourds)

collecte des ordures ménageres

accés des véhicules de lutte contre lincendie (acces. retournement, ...}
circulation piétonne

Y7 Y YyYTYY¥YIYIYY

i_Enq;Jitlc [Ji:l-l:T]Ique du PL.U. de SAINT-JOSEPH — Mémoire de Mr. Jean CHAHOUD & l'attention du
Commissaire Enguéteur

ADUAM — Agence Rousseau — Hubert Consultants



Plan Local d'Urbanisme de Saint-Joseph - Pieces administratives

23

. Observations sur la zone N.2 (d'ordre genéral) -

» Taille des parcelles © 400 m2 non adaptés au secteur (non proche du bourg et peu
propice & une filidre d'assainissement efficace) - des parcelles de 'ordre de 500 a 600 m2
seraient mieux adaptées.

» Le logement danimauy en bois est inadapté dans la majorité des cas en raison de |a
nécessité de maintenir les locaux en état sanitaire  (lavable et sain, sans compler sur
lexistence de foyer de termites particulierement développé eu égard au climat humide,).

» Les besoins en aire de stationnement ont considérablement accru et le stationnement
sur la voie publique devient une pratigue courante et génante (elles dovent apparaitre lors
de linstruction des permis de bati).

» Les zones en bordure des réseaux viaires sont & distinguer des zones intérieures a
caractére rural & protéger.

» La population est vieilissante et les besoins (partages familiaux, petits lotissements, ...)
vont se heurter & un réglement gui est trop restrictif ; en conséquence, le réglement sera
foulé et l'objectif sera irréaliste (frein de 'économie, dans le secteur B.TPR., ... charges
d'entretien des grandes parcelles, taxes foncieres... non supporiable pour certains).

e

Enquite publigue du P-L.U. de SAINT-JOSEPH — Mémoire de Mr. Jean CHAHOUD i I'attention du
Commissaire Eng piteur
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Réflexions sur les parcelles me concernant
(2252 -7 253 -Z254 et Z 255)

(ex parcelles Z 166 el Z 167)

Historigque

Le terrain concerné est issu du méme ténement que le lotissement Petit Berry, lequel a fait
I'ehjet d'une premiére tranche de viabilisation. Ce terrain n'a pas éte intégre au lotissement
« Petit Berry », car il était occupé par un usufruitier, lequel I'occupait depuis 1930, Ce fut
une des premiéres maisons gui existait sur le secteur. Le surplus des terres Etait exploité
en activité agricale (dont le lotissement}.

Au fil du temps, I'urbanisation s'est installée. A tel point que de |a croisée 4 chemins (vers
la station d'essence) jusqu'a la croisée Abricot du cfté « Est» le long de la route
départementale, on note un tissu continu gui passe egalemeant par la Rosiére jusquau
hourg.

Constat

Donc, mon terrain est imitrophe cété Sud avec le lotissement Petit Berry, lequel a un
potentiel & batir de tout ordre...

A titre d'exemple, mes voising immédiats qui ont les mémes réseaux ont un traitement que
jai du mal & comprendre eu égard & la densification de certaines parcelles qui occasionne
des rejets d'eaux pluviales conséquents sur ma parcelle.

En limite Nord, une résidence (la résidence du Berry) a été érigée sur 800 m2 avec 4
logements, en toute legalité | La densité du terrain ne permet pas le stationnement normal
de tous les cccupants et visiteurs et il n'est pas rare que des auto mobiles soient garées e
sair devant mon entrée sur laccotement que j'ai laissé en faisant ma clbture, ie long de la
R.D.!

Je ne parle pas des innombrables maisons qui mentourent (¢dté Nord), qui conférent au
secteur un caractére de pole d'habitat de fait !

CONCLUSION

Je demande de reconsidérer le traitement urbanistique auquel est intégré ma parcelle :
l'on passe d'un réglement de POS qui autorisait jusqu'alors des logements sur des
parcelles de 3 000 m2 (gaspillage du foncier) a des parcelles de 400 m2 sur lesguelles
l'an ne peut rien construire |

Indépendamment d'étre concerné par le probléme, jai du mal a comprendre.

A TR E

H
i e
i

Enqubte publigue du P.L.U. de SAINT-JOSEPH - Mémoire de Mr. Jean CHAHOUD & I'attention du
_(_‘m!]y:]is.ﬁaire Engu Etr_;!ir
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Monsieur Mazarin André Le Gosier, le 5 Septembre 2012

lraversée de Guia

COURRIER ARRIV
SERVICE COURRIER

12 KDY, 2012

WTPLRE

LrAiMUNE DE SANT-JOSEPH (MARTINIDUE) | 97212 ~ Saint Joseph
Objet : reclassement d'un terrain j) f_’;ﬂ B

i W”ﬁf{

97190 - Le Gosler Monsieur le Commissaire Enguéteur

Hotel de Ville

Monsieur le Commissaire,

Dans le cadre dea la révision du plan d'occupation des sols, ('3l I'honneur de vous demandear
de bien vouloir reconsidérer le classement de ma parcelle de terrain cadastrée sous le n*523 et

classée en zone NO,

En effet, aussi loin gue 'on puisse remonter dans le temps, [a propriété Riviere Monsieur,
dont fait partie ladite parcelle, n'a jamais connu de glissement géologigue. Mon pére, Monsieur
Bernard Mazarin, élu Conseiller Municipal pendant plus de vingt huit ans, décédé 3 I'dge de 82 ans
n'en a pas connu, Mon frére Michel Mazarin, 3gé de 89 ans en pleine possession de ses facultés
mentales peut encare témoigner dans ce sens. C'est dire gue depuis plus de 100 ans [e terrain a été
dune salidité et d'une stabilité rermarguable méme en I'absence de canalisation appropriée,

Compte tenu de ces critéres de solidité et de stabilité ausquels s'ajoutent ceux de proximité
du chemin communal, de la desserte en eau potahle et électricité, je demande que la parcelle soit
classée en zone constructible, soit totalement sait partiellement.

Enfin, quel est '6tre humain qui, possédant un petit lopin de terre, ne souhaiterait pas
revenir au pays natal pour y construire un petit quelgue chase sur |a terre de ses ancétres... 7

Veulllez agréer, Mansieur le Commissaire Enguéteur, ['expression de man plus profond

respect.

Destinataires : M. le Maire de Saint Joseph
Z <

M. e Directeur de 'Equipement

ADUAM - Agence Rousseau — Hubert Consultants
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Rapport du commissaire enquéteur
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NEE1200000 5/97

Rapport d’enquéte publique
N° E1200000 5/97

ARRETE N° 001/SU/2012 DU 08/10/2012
DE MONSIEUR LE MAIRE
DE LA VILLE DE SAINT-JOSEPH

Obijet : Plan local d'urbanisme de la Ville de Saint-Joseph.
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N* EL1200000 5/97

Par délibération du 28 Novembre 2011, lc Conseil Municipal de la commune de Saint-
Joseph a arrété le projet de PLIL

Ce projet soumis pour avis conformément 3 Particle L. 132-9 du Code de I"Urbanisme
aux différentes Personnes Publiques Assocides, ayant fait "objet d' Avis défavorables de la part des

services de I'Etat et du Conseil Régional, les principaux motifs évoqués étant :

-une diminuiion trop importante do foncier agricole ;

—une requalification excessivement large danciennes Zones NB en Zones N3,

Parrtant des risques sérieux pouvant amener que le projet de PLU soit entaché
d"illégalité, des modifications, des remaniements el des précisions s imposatent guant an diagnostic,
au zonage et du réglement. Par ailleurs, I'ajout de quatre nouvelles orientations d”aménagement
élant préconisé, le projet de PLIT a done £4& repensé au vu des avis des services susvisés, Cest donc
au prix d'une concertation ol tous les services concernés en relation avec le Maire et les services de
P'urbanisme de la commune de Saint-Joseph, les compétences de I’ ADUAM, aucun effort n’ayant
été ménagé, un nouveau projet de PLU a pu &tre congu,

La récompense de tous ces efforts est tout simplement la délibération du Conseil
Municipal du 16 Juillet 2012, adopté & Punanimité des membres présents reprenant 4 son compte
les recommandations des personnes publiques associées.

L’avis favorable de tous les services sur le nouvean projel méme si certaines réserves

ot &t émises, montre le travail accompli. Nous y reviendrons ultériesrement.

Ce nouveau projet de PLU a done é¢ soumis 3 Enquéte publique selon la procédure en
vigueur dont il convient de rappeler les différentes étapes pour vérifier si elles respectent les
conditions de forme et si elles ne sont pas entachées d°illégalités ou d'irégularités,

ADUAM — Agence Rousseau — Hubert Consultants
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N7 E1200000 597

Suite & la délibération du Conseil Municipal du 16 Juillet 2012, le Maire de la commune

de Saint-Joseph a sollicité auprés duo président du Tribunal Administratif la désignation d’up
commissaire-enguiteur,

Par décision N E1200000 5/97, en date du 29 Mars 2012, du président du Tribunal

Administratif, j’si, Christian TROUDART, ecadre de préfecture retraité, demeurant ofo

Mme LASTEL Nicole, 48 Lot. La Carriére, Route de Balata — 97200 Fort de France, été désigné

pour mener cette enquéte dont I'objet est ci-dessus visé,

Monsieur l¢ Maire de la Ville de Saint-Joseph par arrété municipal N® 001/SU/2012 du
08/10/2012 a preserit les conditions de déroulement de 1 enguéte,

—Durée :

30 jours, du 0571172012 an 06/12/2012.

- Informations ¢l observations du public ;

a) Informations :

Line premiére réunion de concertation a eu lieu e Mercredi 1% Juin 2011 en présence du
public.

Une autre s’est tenue le 30 Tuin 2011, toujours en présence du public.

11 faut ajouter les réunions de coneertation avec les personnes publiques associées, au

nombre de 6, soit dans les locaux de la mairie, soit sur le terrain.

b) Observations du pullic :

Un dossier el un registre d’enquéte ont é1¢ mis & la disposition du public en mairie
1 pendant la période de 30 jours susvisés.
2
M -_—. e
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Le public avait la possibilité d'en prendre commaissance dv Lundi 05/11/2012 au
06/12/12 aux heures habituelles d’ouverture de la mairie, et de consigner ses observations sur le

registre ouvert 4 ced effet, ou les adresser par écrit au commissaire-enguéleur 4 la mairie.

—Permancnce du commissaire-enguéteur :

Conformément & I'article 2 de 1'arrété, de Monsieur le Maire, j'ai sicgé a la mairie de

Saint-Joseph aux dates et heures suivantes :

- Le Mardi 112012 de9ha 15h

~LeMardi  13/112012 de%ha13h

LeMardi  20/112012  de9ha13h

~LeMardi  27/112012  de 9ha 13h

~LeMardi  04/12/2012 deha 13h

o La permanence a éé prolongée au-delad de 13h afin de recevoir la totalité des
administrés présents, chaque fois que cette nécessité se posait.
— Affichage ef Publicité

L'affichage a &€ effectué 15 jours avant le début de I'enguéte, comme Datteste le
Certificat d’affichage du Maire de Saint-Joseph en date du 12 Octobre 2012,

Je me suis rendu persgnnellement sur les lieux ordinairement prévos 4 eet effet. Jai
constaté que I'affichage avait étf effectué sur quatorze panncaux doot 12 dans les différents

quartiers
- ~ 1 & la mairie (service de I'urbanisme) ;
=1 sur un placard situé 4 la gare.
N 3
B T — R - -
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I convient de féliciter la commune pour le respect de cefie présentation. A ma
connaissance, ¢’est la premiére fois que j"ai relevé autant de soins dans I’accomplissement de
I'affichage.

Far ailleurs, la publication de "avis d’enquéte a été effectué le 11 Octobre 2012 dans les
annences légales du journal Antilla et du journal France-Antilles, soit plus de 15 jours avant le
début de I"enquéte (délai réglementaire minimum).

Un rappel a é1¢ fait dans les huit premiers de 1'enquéte dans les mémes journamx.

Dies contacts préalables 4 I'ouverture de I'enquéte ont &4¢ pris avee le responsable du
service de I'urbanisme. Une visite sur le terrain permettant de sillonner la commune et de repérer la
situation géopraphique de certains quartiers présentant des caractéres spécifiques & tous points de
VUE ; zonage, risques naturels, urbanisation, structure des réseaux collectifs ou non, projets d*avenir,
a éé faite le 30/10/2012. Bien entendu, j*éais accompagné du directeur de "urbanisme et d’un
conducteur automobile ayant une parfaite connaissance du territoire communal. Je les remercie de

la disponibilité, de I'intérét porté 4 ma mission et de I"écoute dont ils ont fait montre.

Deux autres visites ont eu lew en leur compagnie les 12 et 27/11/2012.

Et une autre en solitaire, celle-ci ayant été effectuée le Samedi 21/11/2012,
particuliérement réservée aux zones classées naturelles dans Je projet de PLU de Bois du Pare,
Rabuchon, Rividre Monsieur,

Déroulement de Penquéte

Les conditions d’installation matérielle tamt pour 'accueil du public que pour le

commissaire-cnquéteur €taient idéales. I'enquéte "est déroulée en toute sérénité, les dépositaires

s'exprimant en toute confiance pour cxposer leurs observations ou requétes.

47 inscriptions ont é¢ portées sur le registre d'enquéte.

A
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Certmines accompagnées de lettres motivant leurs requétes m'ont é¢ remises a

I"occasion de leur visite lors des jours de permanence.

Jai récupéré une lettre enregistrée  la date du 06 Décembre au service du courrier, en
méme temps que le Registre d"enguéte le 03 Décembre 2012.

Sur les 47 observations -
=~ 4 ont le mérite d'appeler les objectifs du PLU et les améliorations qui, 4 leur avis,
pourraient v éire apportées,

— La premiére a trait aux données du probléme & prendre en compie : organisation du
territoire communal - caractére et typologie de la commune — données a préserver: des
observations d'ordre pénéral sur la Zone N2,

— La seconde donne son avis sur la zone & urbaniser de Presqu'ile — Choco — Fantaisie
— Belle Etoile — Les zones natuirelles — La mutation des zones naturelles en zone agricole ou 4
urbaniser,

Elle développe sa conception par la proposition d'un PRE-Projet d*aménagement et de
développement durable du Quartier Riviére Monsieur.

— La troisiéme représente 1" Avis de I ASSAUPAMAR et porte principalement sur -
- les ahsences de nature 4 entacher la 1égalité de la procédure ;
- les insuffisances relatives 4 la préservation des espaces agricoles et naturcls ainsi
que les zones humides ;
- les insuffisances en matiére d’assainissement et de prise en compte des risques

naturels,

— La quatriéme, outre 1a demande de reclassement d’un terrain dans la nouvelle Zone
U3 avec un C.OS. de 1,70, sitvé au Quartier Chapelle, fait part de I'évelution de son projet
consistant & rlaliser une résidence scnior ou d'un éablissement d'hébergement pour personnes

dgfes.
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Toutes les autres ont trait & des déclassements de leur parcelle située dans les Zones A

ou N en vue de les faire figurer en Zone 1.

Les motifs les plus souvent évoqués sont ;

~I"ancienneté des parcelles dont I'origine remonte & plusieurs décades, du fait de leur
acguisition par leurs ascendants.

— L'importance du bati qui jouxte leur parcelle ou leur proximites.

— La solidité du sol, aucun mouvement de terrain n’ayant été constaté depuis plus de
irente ans ou plus et ne présentant pas de risgues naturels, méme i les documents mis & leur
disposition indiguent le contraire.

~La présence d'équipement tels que réseaux d'assainissement. réseaux d'eau, les
transports répuliers.

Aussl, la méconnaissance du dossier que peu d’administrés ont lu explique ces
réactions.

Il est denc indispensable de rappeler les pidces du dossier du PLU qui auraient dit
préalablement étre consultées avant la transeription des observations sur le registre d’enguéte. Ce
rappel aura, au moins, le mérite dattirer I'attention pour I"avenir de ceux qui s’intéressent aux

enjews el & [avenir de lewr commune.
— Composition du dessier du PLU mis & enquéte publique :
11 comprend :
— Pidee N° 1 : Piéce administrative qui comprend :
= les extraits des délibérations du Conseil Municipal prescrivant I"élaboration du PLU
et du PADD ;

- le bilan de concertation avec o public et les personnes publiques associées.

— Pitve N® 2 : Le rappon de présentation,
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— Pigce N® 3 : Le P.ADD. = projet d"aménagement et de développement durables.

—Pidee N° 4: Orientations d’aménagement et de programmation qui, selon les
dispositions de article 1234 du Code de I'Urbanisme, portent sur « 'aménagement, 1 habitat, les
transports et les déplacements ».

I est utile d"ajowter que la loi Urbanisme et Habitat du 02 Juillet 2003 a rendu les
orientations d*aménagement et de programmation opposables au permis de construire.

—Pigce N° 5: Le réglement du projet du PLU qui fixe toutes les dispositions
applicables aux différentes zones en ce qui concerne : la nature et les conditions de 'oecupation et

de I"utilisation du sol, ainsi que les possibilités maximales & occupation.
— Pigee N° 6 : Documenits graphiques relatifs an Plan de Zonage.

—Pigee N 7:
- Annexes {4-2-1) relatifs an réseau d’can potable.

- Arncxes (4-2-2) relatifs aux réseaux d’assainissement,

— Le porter & connaissance © document produit par 1"Etat ef qui foumil aux communes
I'ensemble des informations juridiques ou technigues nécessaires & « I"élaboration d'un document
porieur 4" une vision équilibrée, diversifiée ot économe du territoire », 1l doit &re anncxé au dossier

d enguite publique.

—Le FPRn : Plan de prévoyance des risques naturels : document obligatoirement annexé
an dossier du PLU, ce demier devant étre conforme au FPR.

M’ étant rendu compte que ces documents n'avaient pas été consultés pour le plus grand
nombre ou de fagon superficielle, je me suis évertué 4 donner & chaque visiteur toutes explications &
partir de 'extrait parcellaire et du PPRn produits par eux-mémes pour certains et par les services de
I'urbanizme pour ceux qui ne les détonaient pas.

el
' ls ont pu se rendre compte par eux-mémes de la situation exacte de leur parcelle du
ol
point de vise des documenis précités,
I_;I ?ﬁ.;_;
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Ces renseigmements élaient complétés par la lecture des cartes produites et annexées au
dossier de PLU et par la lecture du réglement correspondant & Jeur parcelle (condition d”wilisation
et d"occupation des sols, COS, coefficient d’occupation des sols notarnment),

L'intérét de cette consultation a donc été occulté par intérét individuel, & savoir ; la
possibilité de construire sur les parcelles, méme si elles étaient classées en zone orange du point de
vue du FPRn.

L'exemple des récents mouvements de terrain dans les différents secteurs de 1'ile, les
laissait souvent indifférents, avangant que leur parcelle n’avait subi aucune dégradation depuis des
décades.

A ce stade de la rédaction du PV, il est important de souligner la néeessité dun
renforcement de I'information sur les risques naturels par tout moyen, outre ceux qui sont déja

utilisés (spots, articles de presse ou courts métrages télévisds),

Par exemple, je pense au travail que pourraient accomplir les conseillers municipaux
dans les quartiers dont ils ont la responsabilité de fa gestion (réunions publiques en présence de
cerfains techniciens).

Je pense également & information qui pourrait étre portée dans les éeoles, dés le phus
jeune dge.

Cetie réflexion méritant d’étre approfondie, il m importe de revenir aux observations
éerites sur le registre d'enguéte.

A cette occasion, je rappelle que la mission du commissaire-enguéteur, doit permettre
an responsable du projet, en I'occurrence le Maire de la commune de Saint-Joseph assisté de son
Conseil Municipal d'avoir une connaissance aussi corﬁpli:t:: que possible des préoceupations ou
suggestions exprimées par le public ayant participé & enquéte. Je ne reproduirai pas in extenso
I"ensemble des miterventions, transcrites dans le registre d"enquétes et des courriers ou qui ont été

adresseés,
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Le maire en prendra connaissance dés que mon rapport d’enquéte accompagné de tous

|[ les conmrmiers lui aurgnt &1¢ remis.

| Il m’appartient de communiquer I'ensemble des thémes traités afin de lui permetire, 5"l
le souhaite, de faire en relation avec ses services techniques les réponses les plus complétes et les
| plus précises possibles.

| ! Comment en effiet, pourrait-on imaginer que le commissaire en siégeant une vingtaine
d’heures puizse se substituer 3 des services lechniques miewx équipés, qui doivent passer des heurcs
¢t des heures sur un permis de construire, en tenant compte des dispositions juridiques et techniques
: contenues dans les différents codes (Code de I"Urbanisation, Code Rural, Code de 1*Environnement,

ele.) des réglements et circulaires.

L Aussi, me limitant & ma mission, je dois attirer Pattention du Maire sur les thiémes
- abordés.

—
 S—

Comme il a déja éé dit, ils se bornent principalement souligner & 1'importance des

—

demandes sollicitant lc déclassement des parcelles la plupart située en zone agricole ou zome
naturelle en vue de les faire fipurer en Zone U,

s
| SS——|

Il'y a 14 un véritable probléme humain qu'on ne saurait oceulter, les propriétaires étant
trés attachés 4 la terre de « leurs ancétres » pour reprendre cette expression.

Tous les reguérants ne pourront obtenir satisfaction du fait de raisons économigques

J sociales, et de celles qui touchent sux équipements prioritaires de la commune, 4 la protection de
I'environnement ; 4 la sécurité méme des administrés ct de leurs biens surtout lorsque leur parcelle

1 ! est située dans des zones 4 risques.

Toutes les demandes recevables du point de vue des lois et réglements seront étudides

pr—aca,
1 -

avec le souci de donner satisfaction, d'établir une parfaite équité entre les citoyens se trouvant dans
des situations identiques. Les entretiens que j"ai ens avec le Maire et les services de Purhanisme de

la commune permettent de m'avancer en ce sens,

9
&
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Il m’apparait utile de soulipner les demandes de deux cas sociaux dont le Maire serait-il
déja saisi ainsi que les services de ' ARS. Je soubaiterais que ces exceptions soient étudides avee le
maximum d’attention et que satisfaction leur soit donnée, bien entendu dans le respect des régles
d"urbanisme et des prescriptions &dictées par le PPRn, dans le souci de les protéger de tous les

risques susceptibles dintervenir,

D'autres thémes ont @€ avancés comme la nécessité de créer des ZAP, zones
d’aménagement prioritaires ;

—de créer des espaces réservés & "horticulture gqui se verraient sur le trajet menant 3
Saint-Joseph ou de Saint-Joseph & Fort de France au grand bonbewr des fowistes. Bien entendu, un

grignotage s'imposerait sur les Zones Naturelles, ;-
— de favoriser |"¢tablissement de gites ruraux... ;

de réaliser une résidence semior ou un établissement d'hébergement pour personnes
figées dépendantes de faible dimension, ce gui entrainerait le classement de la parcelle de 1"intéressé
dans la zone 13 avec 1 COS de 1,70 ;

—d"éablir des sites d'intérét touristique en harmonie avee le sport-détente et la culture
de « notre e ».

Ces thimes ne manqueront pas de sensibiliser le Conseil Municipal qui y apportera les

solutions qui s"imposent le moment venun.

En effet, quand bien méme, la volonté de faire évoluer la commune par la prise en
compte des thémes ci-dessus évoqués, toutes les actions, qu'elles soient globales ou & portée
individuelle, restent subordonnées 4 au moins deux impératifs incontournables. 11 s’agit de la
publication du nouveau PPR qui devrait voir le jour prochainement d'une part et de 1’approbation
du PLTY d'autre part.

Ce nouvean PPEn remetira en cause le projet de PLU en ce sens que le PPRn s’ impose
an PLT et partant entrainera, ipso facto, une révision du PLLI,

10

o
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Le principe de précaution exige une attiade d”attente, principalement pour le bati.

Pour les particuliers, I'éude d'un permis de construire ne servirait 4 rien, s"il doit &tre
remis en cause dans peu de temps par la parution de ce document d urbanisme précité.

Dans cette attente, il convient de s'intéresser au reclassement de la zone NB du POS au
profit des zones identifides au PL1

L évolution des différentes grandes familles de zones entre le POS approuvé et le projet

de PLU refléte les équilibres recherchés en vue d*un développement durable de la commune.

Sans entrer dans le détail, on reléve que les zones NB (habitat diffus) qui figuraient au

POS ont disparn dans le projet de PLU soit 962 47 hectares reclassés de la maniére suivante -

47,80 %
— 46,70 %
- 2,40 %

2,50 %
=251%

en zone urbaine, soit 439 hectares
en zones naturelles soit 450 hectares
en zone N3 soit 22 9 hectares
en Zones agricoles soit 28,2 hectares
en zones & urbaniser soit 24.2 hectares

La surface par zone est donc la suivante dans le projet de PLUL

[ ] 0
Zones i urbaniser - 633,78 ha - 14,69
Zones NB Supprimés -
Zones & urbaniser  53,59ha 1.24
Zaones agricoles  1418,15ha 32,87
Zones naturelles 2 208,94 ha . 51,20
L 431446 ha 100,00

Cette ventilation des surfaces montre une volonté municipale de maintenir les efforts

d*urbamisation en la maitrisant ; les mitages ot pastillages dans Jes zones agricoles et naturelles ont

£t réduits, voire supprimés,
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Un maintien également des zones agricoles, méme si la surface qui leur &tait réservée au
POS diminue de 45,49 hectares.

Un effort particulier en ce qui comcerne la préservation des zones naturelles et

forestiéres en vue de la protection de la qualité des sites des milieux naturels ot des paysages.
Il convient de noter la nécessité de maintenir une zone qualifidée N3 qui correspond

1) awx secteurs situés sur les axes routiers d'agglomération (RMN4 - D-15)
2) anx secteurs dans le prolongement des zomes urbaines du bourg ou des péles
secondaires (Fond Cacao, La Dharand).

Cette répartition équilibrée a pu &tre obtenne grice 4 une volonté déterminée des
partenaires (Maire, personnes publigues associées, Associations).

Le point fort de "établissement de ce PLU que je retiens est la concertation,

Celle-ci a permis de réaliser une quasi-unanimité des personnes publiques dans un sens
favorable alors que le projet initial du PLU recueillait une convergence d’avis défavorables, sous
réserve de quelques observations dont il conviendra de tenir compte afin d*éviter tout blocage
ultérieur cuvrant la voie & des recours contentieux, certaines dispositioms étant entachées
d"illégalité,

A travers les avis émis en deuxidme lecture, on peut se faire une idée du travail

aceompli par tous pour effacer les incohérences, les irégularités, les insuffisances constatées,

A mes veux, la démarche pour les identifier sera de s’appuyer sur 'avis en date du
07 Novembre 2012 de la DEAL parvenu le 12 Novembre 2012, celui-ci précisant que I“avis
défavorable du 05 Avril 2012 a été repris en concertation avee les personnes publigues associées.

Nous nous conlenterons de citer la conclusion, la lecture, in extenso, de 'avis du
07 Novembre 2012, pouvant éire faite par tout un chacun avec intérét, celui-ci figurant au dossier
du FLL.

oKX
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Sur la forme, toutes les pidees prévues par le réglement ont été jointes au dossier. Nous
ne pouvons que déplorer I'arrivée tardive de certains avis qui sont parvenus néanmoins avant la fin

de Penguéte publique ; évitant ainsi toute irrégularité. Done pas d”observation particuliére,

Sur le fond, ce dossier de PLU, aprés la prise en compte des observations de toutes les
persomnes publiques associées, ainsi quune bonne concertation, respecte les principes édictés par
les articles L. 110 et L. 121-1 du Code de I"Urbanisme en matiéres d"objectifs d’aménagement et de

prise en compte de I'environnement du fait notamment

*d'unc analyse pertinente de la mobilisation fonciére néccessaire au besoin de
développement urbain et économique de la commune,

*d'une boone prise en compte des entilds agricoles confirmée par un zonage de
protection forte,

* d'unc maftrise du mitage des zones agricoles et naturelles du territoire, par un
reglassement A ou N important {environ 480 ha, soit 50 %) des ex-zones NB mu POS non
conskruites et non desservies par les réseaux,

* de la création de zones d urbanisation future en continoité du bourg et des quartiers
denses exastants (Belle Eioile, Habitation La Jambette} et la densification des guartiers existants,
qui permettent de répondre aux besoins en logements réperioriés, soit environ 2 700 logements &
I'horizon 2025 {200 logements/an),

L'avis de la CDCEA en date du 05 Novembre 2012 est favorable sous réserve des
modifications suivantes ;

—modifier le réglement des fones A conformément & article R 123-7 du Code de
I'Urbanisme et 4 la doctrine de la CD{CEA, afin de garantir une bonne préservation du foncier
agricole ;

—en Zone Al, identifier le béti & valeur patrimoniale par un zonage spécifique du type
Alp:

—¢n Zome A2, circonscrire les zones identifides pour des activités culturelles, sportives,
touristiques ou de loisirs par une zone spécifigue de type Nla

13
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Le Conseil Régional émet un Avis favorable au moiif que le PLU retient la prise en
compte de ses observations formulées lors du premier Avis, Singuliérement celles concernant les
zonages U3 (Fantaisie), M2, N3 (pastillage abusif ; UE 4 1 (La Jambette), TAU (Choisy).

Ces éléments de prise en compte assurent une compatibilité de projet du PLU avec

les orientations et prescription du SAR.

Le Conseil Municipal de la commune du Lamentin, en sa qualité de commune
limitrophe, donne un Avis favorable sur Je PLU de Saint-Joseph, en retenant que le PADD
s"articule autour des orientations suivantes :

—renforcer la dynamique sociale en s’appuyvant sur une évolution démographigue
adaptée et maitrisée ;

— poursuivre I"urbanisation de la ville an sein de 'agglomération et structurer le tissn
urbain ;

— mettre en valeur le cadre naturel qui fagonne une partie de I"identité commumale.

Par ailleurs, il considére que dans les secteurs limitrophes, le zonage présents une

cohérence avec le PLU de la commumne du Lamentin.

On peut regreter que cerfaines personnes publiques gqui avaient émis un avis

défavorable sur le premier projet n'sient pas 4 ce jour exprimé un nowvel avis sur le nouveau projet.

L’absence d°Avis de la part de la CACEM est tout simplement inexplicable compite tenu
de son réle & jouer en matidre d’assainissement collectif tant sur le terrain communal propre de la
commune que sur les possibilités qui peuvent étre offertes par les réseaux limitrophes de la
commune de Fort de France.

Je ferminerai ce rappor par des considérafions générales qui précéderont mon avis
mutivé sur ce dossier de PLU et ma conclusion.

14
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1) Considérations générales :

Ce dossier dont le contenu est substantiel, la cartopraphie bien explicite non seulement
par la figuration des différents grands espaces mais aussi de celles des différents quartiers visés
dans le PADD (secteur de Belle Einile, secteur de Durand, secteur de Choco, Choisy, sectenr de
Fantaisie), il gagnerait 4 &re accompagné des études d'impact sur, par exemple, la biodiversité,
L'EALL les énergies renouvelables, ete.

Ces études pourraient intéresser les chercheurs, les étudiants, les tourisies,

Quant & leur colt financier, il pourrait étre envisagé qu'il soit programmé au titre des
fonds européens,

De méme une étude d'impact serait utile en ce qui concerne 'emploi avec le bati prévu
a Saint-Joseph, I"implantation du futur équipement culturel et scientifique, le carbet des sciences de
Saint-Joseph, les zones & vocation artisanale de Gondeau, le projet du Péle Santé de la commune
comprenant trois structures distinetes :

—une MAS {Maison 4" Accueil Spécialisée)

—un Hépital

—un EHPAD (étzblissement d'hébergement pour personnes dgées dépendantes).

Ces études pourrsient d’ores et déja permettre su Conseil Réglonal de prévoir dans son
programme de formation, des offres de formation adaptées & ces orientations.

Partant le chimage endémique qui sévit & la Martinique pourrait peut-étre sinon jugulé,
mais freiné ou résorbé partiellement.

Bien entendu. ce sont des propositions qui ne s’appliqueraient pas uniguement 2 la
commune de Saint-Joseph, mais 4 toutes les communes qui créent ou révisent leur PLU.
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Avis motivé

WVu le dossier de PLU soumis & I'enguéte publigue, toutes les pidces et annexes

réglementairement prévues étant jointes,

Wu le constat du respect des régles de publicité et d*affichage qui précédent 1"ouverture
de I"engudte,

Vu le déroulement de Penguéte qui s'est effectué dans les meilleures conditions
possibles,

Vu I'esprit de concertation qui a présidé a I'élaboration du PLU,

Vu le pragmatisme de la Municipalité qui, tenant compte des avis émis lors do projet

initial par les personnes publigues assocides, a produit un nouvel arréié les intégrant,

Vu que cetie aftitude de la Municipalité est positive en ce sens qu'elle a permis de
consgcrer son énergie et son sens poussé de la responsabilité en favorisant 1'intérét pénéral par

rapport aux intéréts individuels,

Que ces intéréts individuels qui consistaient 4 satisfaire des demandes de déclassement,
principalement en wones urbaines, n'étant pas pour auiant mis mnx oubliettes, mais senlement
repoussées, mis en attente du fait de la parution prochaine d’un nouveau PPRn qui provequera
imévitablement une révision du PLLJ,

Vu qu'il conviendra ¢galement d'intégrer dans le PLU les dispositions prévues par
Grenelle [ et Grenelle 11 et qui concernent P'urbanisme, les transports, les énergies, les risques, la
santé, les déchets, la biodiversité,

Vu qu'un nécessaire recul était indispensable pour metire en ceuvre le développement 4
Saint-Joseph, et dont les composantes sont déclinées dans 1'annexe ; Pidce n° 3 intitulé Projet
d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD),

16
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Que les orientations d"aménagement et de programmation précisent les sectours
intéressés, susvisés en relation avec le PADD et conformément aux dispositions de I"article L. 123-
4 du Code de I'Urbanisme,

Vu la compatibilité du Projet du PLU aves le SAR,
Vu les dispositions du Code de 1"Urbanisme, du Code de I'Environnement, du Code

| Roural,

Vu les avis concordants et favorables des différentes personnes publiques assocides,

| —

(4
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Conclusion

Avis favorable est donné au Conseil Municipal de la Ville de Saint-Joseph pour
I"approbation du Projet de PLU.

Sous réserve des recommandations émises par les mémes personnes publiques

associées, tant précisé qu'elles n’affectent pas "avis favorable.

Les remarcques telles quielles sont énumérées dans I'avis émis par le Préfet de la Bégion
Martinique (Direction de I'Environnement, de I" Aménagement et du Logement de la Martinique) le
07 Novembre 2012 doivent &tre impérativement prises en compte afin de supprimer toute
disposition susceptible d’entacher d'illégalité le document).

Elles concernent ;

1)le réglement de la zome A qui doit impérativement limiter les possibilités de

construction en zone agricole,

2} une prise en compte plus allirmée de 'article 55 de la loi 8.R.1, Par une orientation
forte au P.A.D.D. et des mesures réglementaires concrétes pour la création de logements sociams,

3) Une incompatibilité avec le 8.D.A.G E. confirmée, notamment, par une insuffisance
et une incohérence partielle 4 la fois du schéma d'assainissement communautaire approuve en 2011

et du zonage d*assainissement communal de 2003, avec le zonage du PLUL

Fort de France, le 19 Décembre 2012

Le commissaive-ergueteur,

Christian TROUDART
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RHYYEXTRAIT DU PROCES VERBAL DES

PIEFR RN R 1

Date de
convocation :

Le 24 décembie
2012

Mombre de
conseillers
municipaux

En exarcice 28

En début de
séance :

Présents 17
Procurations 2
Absents 8
Excuses 1

la

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 27 DECEMBRE 2012

L'an deux mildouze et le vingt-sept décembre, le Consell
Municipal régulierement convogqué en session ordinaire s'est
réuni & la Mairle dans |la salle des délibérations sur convecation
et sous la presidence de, Monsieur Athanase JEANME-ROSE,
Maire,

PRESENTS : Adjoints : M. Simon MORIN, M. JEANNE-ROSE
Romuald, M. Mathurin BASTE, Mme CALVEYRAC
Arlette, M. NOLEQ Eric, Mme THALY-PONTAT
Lysiane.

Conseillers  municipaux  de  la  majorité: M,
SOLBIAC Honoré, M., BOLO Laurent, M. JEAN-
BAPTISTE Raymond, Melle GOLVAT Agnes, M.
COUFF Joseph, Mille GAUGIRARD Katline, Mme
Muriel MONCONTHOUR, NAPOLY Raymond, M.
PETIT Claude-Henri, Mme Nicole LIPAN,

Eﬂﬂt&ﬁiﬂﬂ' ABSENTS EXCUSES: Mme CRAMER lJleannette, M, ZAIRE

Présents 17
Procurations 2
Absents &
Excusés 1

Georges, Mme BELLIARD Valentine (procuration a
M. NOLEO.

ABSENTS : Mme CHARLEC Sandrine, Mme ROBAR Raymonde,
Mme MARIE-JEANNE Marléne, Mme BEAUSOLEIL
Marie-Yvonne, Mlle Denise JANVIER, Mme
AUGUSTE Luclane, Mme Marie-Yvonne JOISIM, M,
BORMIL Patrick.

ASSISTANTS M. Pédro BRAITHWAITE (Directeur Geénéral des
Services), Mme Rose-Aimée DOUARVILLE-BLAISE
(Assistante de |a Direction Geénérale des Services),
M. Fred FREMCOURT (Directeur des Services
Technigues), M. José SOUNDOUROM (Directeur du
Service Urbanisme) Mme Célia OLIERE (Directrice
des ressources Humaines), Mme Géraldine
ALONZEAU (Directrice du service marche et
réglementation ).

Le gquerum étant atteint, le président déclare la séance ouverte a dix heures
trente minutes et procéde & la désignation d'une secrétaire de séance, conformement
a I'article 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Madame Lysiane THALY-PONTAT pressentie, déclare accepter la fonction de
secrétaire de séance gul lul est proposée.
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APPROBATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME [PLU}! o

Rappel du déroulement et de |"état d’avancement de la procédure :

Monsieur le maire rappelle aux membres du conseil municipal que depuis 2003,
la ville de Saint-laoseph a entrepris de procéder a la révision générzle de son Plan
d'Occupation des Sols wvalant élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
conformément aux dispositions respectivement de |2 loi de la Solidarité et
Renouvellement Urbains dite « SRU » du 13 décembre 2000 puis la ol
Urbanisme et Habitat (UH) du 02 juillet 2003,

La ville a prescrit I'élaboration de son plan Local d'Urbanisme et & fixé les
modalités de la concertation par delibération du Conseil Municipal en date du 24
février 2003, Précédé du débat sur le projet daménagement et de
développement durable tenu en séance du consell municipal 21 mars 2011, un
premiar projet de PLU soumis conformaément au code de l'urbanisme & 1'avis des
personnes publiques assocides & son élaboration a été arrété par la ville | le 28
novermbre 2011,

Par courriers courant awril 2012 les services de |'Etat et la Région
notamment, avaient émis des avis défavorables sur le projet de Plan évoquant
des risques sérieux que le document soit entaché d'illégalité. Les griefs se situant
notamment au niveau d'une diminution trop importante du foncler agricole (CF
extenslon zone de CHOCO CHOISY, Pdle Santé a FANTAISIE) et d'une
requalification excessivemant large d'anciennes zones NB en zone M3 & contenir
en taille et capacité d'accueil limitées. Il a Fallu donc procéder & des modifications
ainsl gue des remaniements {corrections et précisions dans le diagnostic, ajout
de guatre nouvelles orientations d'ameénagement, modification du zonage et du
reglement, réajustement des justifications réglementalres et du zonage).

C'est ainsi quun second projet de PLU a été arrété le 16/07/2012 tirant
par la m&me le bilan de la concertation.

Le Maire sowiigne que le projet a éte élahoré depuis son lancement en
concertation avec la popuwlation et en association étroite avec les différentes
persannes publigues,

Le nouveay projet de PLU a été soumis une seconde fois a l'avis des
Personnes publiques associées (PPA), qui bien gu'ayant répondu en majorité
aprés les délais reglementaires, ont émis des avis favorables assortis de
quelques cbservations pour 'ensemble d'entre elles,

Le projet de PLU a donc été mis en enquéte publique sur la période du
05/11/2012 au O8/12/2012 par arrété  municipal n® 00L/SW/2012 du
08/10/201%.
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Monsieur le Maire rajoute que le rapport du Commissaire Enquéteur a été
officiellement remis le 21/12/2012 avec un avis favorable & l'approbation du
projet de BLU.

Considérant que les remarques effectudes par les services consultés rappelées
par le commissaire dans son rapport ont été intégrées, et que les observations
voire méme certaines demandes formulées par la population ont été prises en
compte dans la mesure du possible.

Consldérant enfin, que le résultat de 'enguéte publique ne justifie tout au plus
des adaptations mineures reconsidérées par 'Agence d'Urbanisme de la
Martintque {ADUAM],

Consid2rant que le projet de PLU tel qu'il es présenté au Conseil Municipal est
prét & étre approuve,

Aprés en avoir délibéré,
= decide d'approuver le PLU tel qu'il est annexé a la présente délibération,

= dit que la présente délibération fera I'objet, conformeament aux articles R
123-24 et R 123-25 du code de 'Urbanisme, d'un affichage en mairie durant un
mois, d'une mention dans un journal et de sa publication au recueil des actes
administratifs)

= dit que conformeément a l'article R 123-25 du méme code, le PLU est
tenu & la disposition du public en mairie de Saint-loseph et & la prefecture aux
heures et jours habituels douverture,

= dit gue la présente délibération et les dispesitions engendreées par |e
PLU, ne seront exécutoires qu'aprés :

+ {un mois suivant) sa réception par le Prefet de la Martinique

+ l'accomplissement des mesures de publicité (affichage en mairie
durant un mois, insertion dans un journal).

Extrait certifié conforme au registre des délibérations du Conseil Municipal.
Fait & Saint-loseph, le 27 décembre 2012
Certiflé exécutoire compte

tenu de la transmission
en préfecture le
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