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1 - LA QUALITE DE L'URBANISME

Le « parc d'activité du Layon » de part sa configuration naturelle présente des lignes de
forces majeures.
- lignes naturelles : la forét de Beaulieu, capital vert du site en temps qu'atout
environnemental, servant de fond de scéne au projet.
- : la créte du site en temps qu'atout d'inscription dans le paysage
- ligne nouvelle : 'autoroute en temps qu'atout économique du site,

Autre compaosante du site le rond point actuel devient de ce fait sur point clef d'accés au par
cet en ce sens une « porte d’entrée » symbolique,

La fragmentation et sectorisation du site, est effacée au bénéfice d'une approche et d'une
lecture différente du site en prenant en compte :

- La topographie naturelle du lieu et I'éiément paysager majeur du site. A savoir : un versant
naturel mono-orienté qui vient sappuyer sur un fond de scéne : la forét,

Cette mise en scéne nous améne & considérer le site non plus en fragments ou secteurs
longitudinaux, mais en un grand ensemble tel un cirque naturel ou sa périphérie : la créte
enserre un cozur. Son centre qui vient en pente douce s'appuie sur la forst.

A la lisiére des deux, une grande voie, généreuse, trés unitaire, assure une lecture, une
compréhension et une liaison immeédiate de toutes les composantes du projet : un arc.

- Cette voie circulaire, créée a chaque point de rencontre avec les voies existantes du site,
des événements remarqués tels les ronds-points, porte d’accés ou autre.

Le plan illustre, tous les grands thémes abordés pour fa composition du parc de Beaulieu.
- Le réseau viaire de distribution : un arc de cercle (lecture évidente, simple, efficace).
- Une distribution rationnelle et évolutive de I'organisation des parcelies.
- Le traitement paysager des lieux symboliques et événementiels du projet tels : les
points de rencontrz R I S et le rond-point déja existant & la lisiére de la forét. |2

La qualité de l'urbanisme
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2 — LA QUALITE DES PAYSAGES

PRINCIPES GENERAUX :

La forme géométrique des parcelles organisée autour de la voie principale en courbe
constituer un socle paysager trés dessiné et trés sobre : la masse des batiments étant
contrebalancée parles aplats et engazonnements.

Pour obtenir un meilleur équilibre végétal bati il est suggéré plusieurs actions fondées sur
quelgues idées simples :

- Seules les frondaison d'arbres matures ou la végétation d'arbres organisés en petits
boisernents ou en ligne peuvent faire écho au volume important d'un batiment industriel.

- L'obligation de planter des arbres dans les parcelles privées n'est en rien un critére de
réussite. Un propriétaire peut s‘acquitter de cette tache en mettant en place quelques
végétaux qui seront entretenus et qui végéteront.

- Les espaces publics, bien quimportants, sont trop irréguliérement répartis sur l'ensembie
des lieux et trop souvent localisés en bandes étroites le long des voies pour imposer seul un
caractére paysager au site.

- Du fait de la loi sur I'eau et des préoccupations environnementales les surfaces consacrées
aux espaces vert publics que générent un tel projet sont déja considérables. 1l est difficile de
proposer d’en rajouter pour obtenir un meilleur effet esthétique.

La gualité des paysages
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PRIVILEGIER L’IMPLANTATION NATURELLE DE VEGETAUX
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Laisser en friches les parcelles acquises par
la collectivité afin  qu'un boisement s'y
installe progressivement. I suffit de 4o0u 5
ans pour quun tel obtenir des jeunes
baliveaux vigoureux.

Par le conseil ef le réglement il sera ensuite
nécessaire de convaincre l'acquéreur d'une
parcelle boisée de conserver, 1& ou ils ne
génent en rign l'implantation de son projet,
les arbres de premiére grandeur qui auront
poussé naturellement. On peut alors étre
slr  que les végétaux  conservés
pousseront facilement,

I suffit de quelques chénes aqui ont eu
toute liberté pour se développer sur une
parcelle pour constituer un contrepoint
végétal suffisant & un batiment de grande
dimension.

La qualité des paysages
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SLANTER EN LIGNE OU EN MASSE

L3 ou cela est possible # sera choisi de planter systématiquement des bandes boisées de maniére 3
constituer des écrans végétaux qui cloisonneroant [‘espace.

Autour des bassins de rétention situés dans des lieux écartés i est proposé de planter une bande
boisée périphérique afin de créer a terme une effet de petit boisement.

LIMITE Haie plantée
ZID. {bande boisée}

Noue leissée
en friches

Déblais mis en stocks Banquette Nouvel éxistante
sur terrain prive 6“901?"“36 acces ‘Chemln
et arbres de lere Sur reseau vers Beaulieu éxistant
grandeur ‘ "j
_____ 000w ‘BOO I 790 m '1,50 n R ~
Fo

La qualité des paysages
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PRESCRIPTIONS PAYSAGERES PROPOSEES
LE LONG DES DEUX AXES CONSIDERES

LE LONG DE L'AUTOROUTE

Les parcelles béties étant totalement invisibles depuis I'autoroute # n'y a pas lieu de proposer des
aménagements particuliers. Il est simplement suggéré de tenir compte des prescriptions décrites afin

d'obtenir un paysage de qualité.”

LE LONG DE LA NATIONALE

Outre les propositions déja décrites portant sur I'épaisseur de Ia zone , il est nécessaire de suggérer de

traiter trés soigneusement les bas ctes de la voie.

En sculptant les bassins de rétention dont une des rives, abruptes est couverte de végétaux couvre-

sols.

Eny installant des arbres de premiére grandeur (ex chénes) afin de constituer, 3 terme, une voiite

végétale marquante.

Route
nationale
existante

Bas-cotés
enherbés

Noue/bassin
enherbée, fauchée
Talus planté coté
Z.I.b.

La qualité des paysages
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Aménagement paysager
le long de la RN 160
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Echelle ; 1/1500

La qualité des paysages
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Aménagement paysager
le long de la RN 160
Perspectives avec les futures implantations

Arbres tiges en alignement

I

avec plantation
aléatoire
d'arbres tiges

La qualité des paysages
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Aménagement paysager
a proximité du diffuseur de Thouarcé

Bassin de
retention

Bassir‘ia‘ de
rétention

/s

Echelle : 1/1500

La qualité des paysages
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Aménagement paysager a proximité du diffuseur de Thouarcé
Perspectives avec les futures implantations

Plantation dense (forét) en haut des bassins

pour filtrer les vues vers le bati
P S

La qualité des paysages
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3 - LA QUALITE ARCHITECTURALE DES CONSTRUCTIONS

L'architecture des constructions projetées devra répondre a des principes de simplicité des
formes, d’harmonie des volumes et des couleurs. L'image pergue devra étre contemporaine
par le choix des matériaux tels que bardages métalliques et éiéments verriers. Les effets de
toiture seront estompés par la réalisation d'acrotéres filants sur I'ensemble des fagades,
dissimulant les éléments techniques nécessaires au fonctionnement.

Les publicités et enseignes devront étre incluent dans la volumétrie des batiments afin d'en
diminuer {'impact visuel.

Les cldtures seront uniformes sur I'ensemble du parc d’activité suivant un schéma
prédétermingé.

La SODEMEL a opté pour un réglement offrant une certaine souplesse, cette démarche nous
parait préférable a celle consistant a figer toute initiative architecturale,

A ce titre il est privilégié une procédure d'échange entre la SODEMEL, le Cabinet Rolland,
V'acquéreur et I'architecte de I'acquéreur.

Cette procédure permettra d’assurer un suivi des permis de construire (cahier des
recommandations architecturales et paysagéres annexé au cahier des charges de cession de
terrains, accueil, mission de conseil technique et architectural auprés des acquéreurs..).
Aucun terrain ne sera vendu tant que le projet de permis de construire ne sera pas validé
par la SODEMEL et par la Cabinet Rolland.

La qualité architecturale des constructions
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Les étapes de cette procédure seront les suivantes :

Réception des projets de
permis de construire des
futurs acquéreurs a la
SODEMEL

'

Avis du chargé
d'opération sur le projet

'

Avis du Cabinet Rolland
sur le projet

-

Retour du projet avec avis
du Cabinet Rolland a la
SODEMEL.

:

Envoie des recommandations et
avis aux futurs acquéreurs ainsi
qu'a l'architecte du projet.

Retour a la Retour a la
SODEMEL non SODEMEL
conforme aux avis conforme aux avis

.

Délivrance de 'autorisation de dépot de permis de
construire sur les terrains de la SODEMEL

!

Vente du terrain a Facquéreur

La conformité du projet engendre la délivrance de l'autorisation de dépdt de permis de
construire sur les terrains de fa SODEMEL ainsi que la vente du terrain a lacquéreur.

La non-confgrmité du projet entraine la redondance du processus depuis la réception du
projet jusqu'a son retour.

Au bout de deu>5 retours non conforme du projet, la SODEMEL ainsi que le cabinet Rolland
convoque l'acquereur et son architecte afin que le projet soit cohérent et s'intégre bien dans
le Parc d'activités.

La qualité architecturale des constructions
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4 — LA SECURITE

PRISE EN COMPTE DE LA SECURITE DANS LE PROJET
LES PARCELLES DE LA ZID NE SERONT DESSERVIES QUE PAR LES LIAISONS

INTERNES

La sécurité
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5 — PROTECTION CONTRE LES NUISANCES SONORES

o syt A — ) S . 4 Communault o Lommuncs
Deux secteurs sont susceptibles d'étre - .y ) B \° R R
importunés par le bruit. ( VAN R SODEMEL
P e i Parc d’Activités du Layon
«F LPROJET t et Parcalizre

Parcelle batie

Hameau

"Volerie éxu.l‘}mu #
% Voienie: cré.ee
Zone de’prble )
® Bassin versdny Q\
Couh.c vere \ N

» 1“'—‘ S
LECHELLE 1,200

Pour protéger phoniquement la parcelle béatie il est proposé I'aménagement suivant.

fanceus PRiveE
VoIt ciqeuumns , . )
. 5“"" etz U ot

Er Co PUAKT SAE D

HenLos! Anrrh- yz..;./

PRotierted  euovs i PE LB PP cansradl

Protection contre les nuisances sonores
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Pour isoler le hameau du bruit des voies il sera cerné d'un merlon de terre planté d'arbres de hauts jets

comme ci-dessous.

(VP PP

200 m VOIE

400 m - : _ 600m
1000 m BAS-COTES

Protection contre les nuisances sonores
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Protection contre les nuisances sonores

MISE EN APPLICATION DE LA LOI BARNIER PAR RAPPORT A LA RN 160 ET A

BEAULIEU SUR LAYON- Révision n°2 du P.L.U.
L'AUTOROUTE A87
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