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PREAMBULE

La Commune de LA ROCHE DE GLUN dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.), approuvé par
délibération du 29/03/2011.

Depuis, ce document a fait I'objet d’'une premieére modification approuvée le 29/06/2016, de
2 révisions simplifiées approuvées le 12/06/2017, d’une seconde modification approuvée le
18/02/2020 et d’une troisiéme modification approuvée le 1¢/12/2020.

A l'initiative de Monsieur le Maire, est engagée une 4°™ procédure de modification de ce PLU, afin
de I'ajuster sur les points suivants :

0 Rectifier une erreur matérielle concernant une carriére en zone A,

0 Adapter le reglement sur la hauteur maximale autorisée des clotures,

t1Adapter le reglement pour clarifier la hauteur maximum des constructions a I'article Ub-10,
0 Adapter le reglement sur la distance de retrait des bassins de I'article 1AUa-7,

1Préciser la définition du terme « annexe ».

Conformément a l'article L.153-45 du code de l'urbanisme, la présente modification peut étre
effectuée selon une procédure simplifiée
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

1- Rectification d’une erreur matérielle

La carriere ASTIC est exploitée sur les parcelles ZB 137, 243, 244, 245, 246 a la Roche de Glun.
L’exploitation de cette carriére est autorisée par arrété préfectoral 02-5526 du 14 novembre 2002 pour
une durée de 20 ans.

Cette zone de carriére figurait au POS de la Commune. Lors de I'élaboration du PLU, approuvé le
29/03/2011, cette carriere située en zone A n'a pas été identifiée, ce qui s’identifie a une erreur
matérielle de tracé.

Pour permettre la continuité de I'exploitation de cette carriere, il est nécessaire de rectifier cette
erreur matérielle de tracé en identifiant cette zone de carriére par une trame spécifique :

Tracé zone Ac : VOIR PLAN CI-JOINT.

MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

1- Rectification d’une erreur matérielle

Zone A

Rédaction actuelle

TITRE IV — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone équipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle comprend un sous-secteur Ap de préservation des perspectives paysageres totalement
inconstructible.

La zone A est concernée partiellement par des risques d’inondation du Rhéne. Ces secteurs sont
soumis a des prescriptions particuliéres définies dans les dispositions générales.

La zone A est concernée partiellement par un périmetre de protection des captages d’eau potable. Ces
secteurs sont soumis a des prescriptions particulieres définies dans les dispositions générales.

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol admises et soumises a condition
Dans la zone A

Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif et a la gestion de I'infrastructure autoroutiére (sauf les champs éoliens industriels et
les champs photovoltaiques qui sont interdits).

Les constructions et installations nécessaires a I'entretien, I'exploitation, et au renouvellement des
ouvrages de la CNR dans le cadre de la gestion hydraulique du fleuve Rhone dans le cadre de la
concession gu’elle a regu de I'Etat et sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels (sauf les
champs éoliens industriels et les champs photovoltaiques qui sont interdits).
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Les affouillements et exhaussements de sol strictement nécessaires aux constructions et
aménagements autorisés dans la zone.

Les constructions et installations, les occupations du sol et les aménagements et extensions de
constructions existantes directement nécessaires a I'exploitation agricole telles que définie dans les
dispositions générales et a proximité des batiments d’exploitation existants.

Les annexes a |’habitation du siege d’exploitation dans la limite de 4m de hauteur.

Les installations classées pour la protection de I'environnement nécessaires a |'exploitation agricole
soumises a déclaration et a autorisation.

Le changement de destination pour de I’habitation dans le volume bati existant et sans modification
de volume au titre de l'article L123-3-1 du code de I'urbanisme des anciens batiments agricoles
identifiés au document graphique, dans la limite d’une surface de plancher de 250 m?2.

Les extensions des habitations des sieéges d’exploitation sont limitées a 250 m? de surface de plancher
(existant + extension).

La construction des nouvelles habitations des sieges d’exploitations ; est limitée a 250 m? de surface
de plancher et doit s'implanter a proximité immédiate des batiments agricoles (moins de 100m), sauf
contrainte technique ou reglementaire, ou cas exceptionnel diment justifiés.

Pour les constructions existantes et sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos est encore
assuré a la date de la demande et si leur emprise au sol avant travaux est au minimum de 60m? de
surface de plancher

- L’extension des constructions a usage d'habitation existantes hors du volume bati existant
dans la limite de 250 m? de surface de plancher totale (comprenant I'existant + I’extension. + les
surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules).

- L’aménagement des constructions a usage d'habitation existantes dans le volume bati
existant dans la limite de 250 m? de surface de plancher.

- 2 annexes aux habitations existantes telles que définies dans les Dispositions Générales dans
la limite de 4m de hauteur et de moins de 40m? d’emprise au sol au total des 2 annexes et si elles sont
localisées a une distance de moins de 20 m de la construction principale.

- Les piscines, d’une surface maximale de 50m?, liées aux habitations présentes dans la zone si
elles sont situées a moins de 20 m de la construction principale.

Rappel des dispositions générales : Dans le secteur soumis au risque géologique et de pollution des
sols, les constructions sont interdites.

Dans la zone Ap

Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif sous réserve qu’ils ne dénaturent pas le caractére paysager des lieux (sauf les
éoliennes industrielles et les champs photovoltaiques qui sont interdits).

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation : se reporter aux dispositions générales
Dans les secteurs compris dans le périmétre Seveso : se reporter aux dispositions générales

Réglement modifié

TITRE IV — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone équipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle comprend un sous-secteur Ap de préservation des perspectives paysageres totalement
inconstructible.

Elle comprend un sous-secteur Ac de carriére.

La zone A est concernée partiellement par des risques d’inondation du Rhone. Ces secteurs sont
soumis a des prescriptions particulieres définies dans les dispositions générales.

La zone A est concernée partiellement par un périmetre de protection des captages d’eau potable. Ces
secteurs sont soumis a des prescriptions particulieres définies dans les dispositions générales.

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol admises et soumises a condition
Dans lazone A

Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif et a la gestion de I'infrastructure autoroutiere (sauf les champs éoliens industriels et
les champs photovoltaiques qui sont interdits).

Les constructions et installations nécessaires a I'entretien, I'exploitation, et au renouvellement des
ouvrages de la CNR dans le cadre de la gestion hydraulique du fleuve Rhéne dans le cadre de la
concession qu’elle a recu de I'Etat et sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels (sauf les
champs éoliens industriels et les champs photovoltaiques qui sont interdits).

Les affouillements et exhaussements de sol strictement nécessaires aux constructions et
aménagements autorisés dans la zone.

Les constructions et installations, les occupations du sol et les aménagements et extensions de
constructions existantes directement nécessaires a I'exploitation agricole telles que définie dans les
dispositions générales et a proximité des batiments d’exploitation existants.

Les annexes a |’habitation du siege d’exploitation dans la limite de 4m de hauteur.

Les installations classées pour la protection de I'environnement nécessaires a |’exploitation agricole
soumises a déclaration et a autorisation.

Le changement de destination pour de I’habitation dans le volume bati existant et sans modification
de volume au titre de l'article L123-3-1 du code de I'urbanisme des anciens batiments agricoles
identifiés au document graphique, dans la limite d’'une surface de plancher de 250 m?2.

Les extensions des habitations des siéges d’exploitation sont limitées a 250 m? de surface de plancher
(existant + extension).

La construction des nouvelles habitations des sieéges d’exploitations ; est limitée a 250 m? de surface
de plancher et doit s'implanter a proximité immédiate des batiments agricoles (moins de 100m), sauf
contrainte technique ou reglementaire, ou cas exceptionnel diment justifiés.

Pour les constructions existantes et sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos est encore
assuré a la date de la demande et si leur emprise au sol avant travaux est au minimum de 60m? de
surface de plancher
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- ’extension des constructions a usage d'habitation existantes hors du volume bati existant
dans la limite de 250 m? de surface de plancher totale (comprenant I'existant + I’extension. + les
surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules).

- L’'aménagement des constructions a usage d'habitation existantes dans le volume bati
existant dans la limite de 250 m? de surface de plancher.

- 2 annexes aux habitations existantes telles que définies dans les Dispositions Générales dans
la limite de 4m de hauteur et de moins de 40m? d’emprise au sol au total des 2 annexes et si elles sont
localisées a une distance de moins de 20 m de la construction principale.

- Les piscines, d’une surface maximale de 50m?, liées aux habitations présentes dans la zone si
elles sont situées a moins de 20 m de la construction principale.

Rappel des dispositions générales : Dans le secteur soumis au risque géologique et de pollution des
sols, les constructions sont interdites.

Dans la zone Ap

Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif sous réserve qu’ils ne dénaturent pas le caractére paysager des lieux (sauf les
éoliennes industrielles et les champs photovoltaiques qui sont interdits).

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation : se reporter aux dispositions générales
Dans les secteurs compris dans le périmétre Seveso : se reporter aux dispositions générales
Dans la zone Ac

Les carrieres soumises a autorisation préfectorale.

2- Article 11 : Titre VI — Aspect extérieur des constructions

Composition de I'article 11 :

L'article 11 de I'ensemble des zones est rédigé dans le titre VI, il se décompose en 4 articles :
Article 1- Prescriptions générales applicables a toutes les constructions

Article 2 - Prescriptions applicables aux constructions neuves

Article 3 - Restauration des batiments anciens patrimoniaux

Article 4 - Batiments agricoles (dont stabulations) et a usage d’activité

L’article 1.5 concernant les clotures est concerné par la modification. Il est souhaité une hauteur
maximale autorisée de 1,80 m dans les zones U, AUi, 1AUa, 2AUa.

Rédaction actuelle :

1.5/ Clétures

Pour les cl6tures nouvelles :

Elles doivent étre édifiées a I'alignement des voies sauf contrainte technique

Lorsque la cléture est un mur de souténement :

Sa hauteur mesurée sur I'espace public (voies circulées) ne pourra excéder 1.80 m. Si la hauteur du
souténement existant est déja supérieure a1.80 m aucun mur n’est admis en cl6ture, seul un systeme
a claire voie est autorisé.
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Pour les constructions d’habitation :

Dans les zones urbaines (U, AUi et 1AUa)

Elles seront constituées :

- Soit d’un grillage sans support visible d’'une hauteur maximale de 1.60 m. La hauteur maximale est
portée a 1.80 m en bordure de voie circulée.

- Soit d’un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,6 m, qui pourra étre surmonté d’'un systeme a
claire voie d’une hauteur maximale de 1 m, la hauteur de la cl6ture ne pouvant dépasser 1.60m. Les
hauteurs maximales sont portées a 0,80 m + 1 m en bordure de voie circulée.

- Soit d’un mur plein d’'une hauteur maximale de 1.60m. La hauteur maximale est portée a 1.80 m en
bordure de voie circulée. Le mur ne doit pas engendrer de probleme de sécurité, notamment de
mauvaises visibilités dans les secteurs de carrefours.

Les murs sauf s’ils sont en pierres devront obligatoirement étre enduits. Les enduits devront étre de
finition fine (gratté fin). Si les murs sont en pierres les joints ne devront pas étre saillants, les joints
devront étre de teinte naturelle.

Recommandation : dans le cas ou les clétures sont doublées d’une haie, celle-ci sera composée
d’essences locales, panachées et comportant majoritairement des essences caduques, les essences
seront choisies en cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations d’aménagement.

Dans le secteur 2AUa

- Soit d’un grillage sans support visible d’'une hauteur maximale de 1.60 m. La hauteur maximale est
portée a 1.80 m en bordure de voie circulée.

- Soit d’'un muret enduit d’'une hauteur maximale de 0,6 m, qui pourra étre surmonté d’un systéme a
claire voie d’une hauteur maximale de 1 m, la hauteur de la cloture ne pouvant dépasser 1.60m.

Les hauteurs maximales sont portées a 0,80 m + 1 m en bordure de voie circulée.

Recommandation : dans le cas ol les clétures sont doublées d’une haie, celle-ci sera composée
d’essences locales, panachées et comportant majoritairement des essences caduques, les essences
seront choisies en cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations d’‘aménagement.

Dans les zones agricoles et naturelles (A et N)

Elles seront constituées :

- Soit d’un grillage sans support visible d’'une hauteur maximale de 1.60 m
- Soit d’'un muret enduit d’'une hauteur maximale de 0,6 m, qui pourra étre surmonté d’un systéme a
claire voie d’une hauteur maximale de 1 m, la hauteur de la cl6ture ne pouvant dépasser 1.60m.

Les murs sauf s’ils sont en pierres devront obligatoirement étre enduits. Les enduits devront étre de
finition fine (gratté fin). Si les murs sont en pierres les joints ne devront pas étre saillants, les joints
devront étre de teinte naturelle.

Recommandation : dans le cas ol les clétures sont doublées d’une haie, celle-ci sera composée
d’essences locales, panachées et comportant majoritairement des essences caduques, les essences
seront choisies en cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations d’aménagement.

Réglement modifié

Pour les cl6tures nouvelles :

Elles doivent étre édifiées a I'alignement des voies sauf contrainte technique

Lorsque la cloture est un mur de souténement :
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Sa hauteur mesurée sur I'espace public (veies—ireulées) ne pourra excéder 1.80 m. Si la hauteur du
soutenement existant est déja supérieure a1.80 m aucun mur n’est admis en cléture, seul un systeme
a claire voie est autorisé.

Pour les constructions d’habitation :

Dans les zones urbaines (U, AUi et 1AUa)

Elles seront constituées :

- Soit d’un grillage sans support visible d’une hauteur maximale de 1-68 1.80 m. La-hauteurmaximale
- Soit d’un muret enduit d’'une hauteur maximale de 8;6 0.80 m, qui pourra étre surmonté d’un systéme
a claire voie d’une hauteur maximale de 1 m, la hauteur de la cl6ture ne pouvant dépasser 1+-60m
1.80m. Les-hauteursmaximalessont portéesa0,80m m-en-bordure-devoiecirculée:

- Soit d’un mur plein d’une hauteur maximale de 160 1.80 m. La-hauteurmaximale-est portéea-1-80
m en-berdure-de-veiecireutée. Le mur ne doit pas engendrer de probléme de sécurité, notamment de
mauvaises visibilités dans les secteurs de carrefours.

Les murs sauf s’ils sont en pierres devront obligatoirement étre enduits. Les enduits devront étre de
finition fine (gratté fin). Si les murs sont en pierres les joints ne devront pas étre saillants, les joints
devront étre de teinte naturelle.

Recommandation : dans le cas ou les clétures sont doublées d’une haie, celle-ci sera composée
d’essences locales, panachées et comportant majoritairement des essences caduques, les essences
seront choisies en cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations d’‘aménagement.

Dans le secteur 2AUa

- Soit d’un grillage sans support visible d’une hauteur maximale de 1-68 1.80 m. La-hauteurmaximale
fe 3180 I I o cireulée.

- Soit d’un muret enduit d’'une hauteur maximale de 8;6 0.80 m, qui pourra étre surmonté d’un systéme

a claire voie d’une hauteur maximale de 1 m, la hauteur de la cl6ture ne pouvant dépasser 1-68 1.80m.

7 Y 7
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Recommandation : dans le cas ol les clétures sont doublées d’une haie, celle-ci sera composée
d’essences locales, panachées et comportant majoritairement des essences caduques, les essences
seront choisies en cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations d’aménagement.

Dans les zones agricoles et naturelles (A et N)

Elles seront constituées :

- Soit d’un grillage sans support visible d’'une hauteur maximale de 1.60 m
- Soit d’'un muret enduit d’'une hauteur maximale de 0,6 m, qui pourra étre surmonté d’un systéme a
claire voie d’une hauteur maximale de 1 m, la hauteur de la cl6ture ne pouvant dépasser 1.60m.

Les murs sauf s’ils sont en pierres devront obligatoirement étre enduits. Les enduits devront étre de
finition fine (gratté fin). Si les murs sont en pierres les joints ne devront pas étre saillants, les joints
devront étre de teinte naturelle.

Recommandation : dans le cas ol les clotures sont doublées d’une haie, celle-ci sera composée
d’essences locales, panachées et comportant majoritairement des essences caduques, les essences
seront choisies en cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations d’aménagement.

3- Article Ub 10 - Hauteur maximum des constructions

L’article Ub 10 est concerné par une précision apportée pour les ouvrages d’intérét collectif
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Rédaction actuelle

Dans la zone Ub la hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux au faftage
ou a l'acrotere ne pourra excéder 8m.

Dans le sous-secteur Ubh la hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux
au faltage ne pourra excéder a 11 m.

La hauteur des annexes est limitée au faitage a 3.50 m.

La hauteur des cl6étures est réglementée a I'article 11.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des exigences
fonctionnelles ou techniques, et ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Reglement modifié

Dans la zone Ub la hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux au faltage
ou a l'acrotére ne pourra excéder 8m.

Dans le sous-secteur Ubh la hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux
au faitage ne pourra excéder a 11 m.

La hauteur des annexes est limitée au faitage a 3.50 m.

La hauteur des cl6étures est réglementée a I'article 11.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des exigences
fonctionnelles ou techniques, et ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ed ni aux ouvrages d’intérét collectif.

4- Article 1AUa 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
Il est prévu la modification du retrait pour les piscines

Rédaction actuelle

Article 1AUa 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Implantation sur limites :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives, a condition que la
hauteur de la construction mesurée sur limite n’excéde pas 3 m a I'’égout et 4m au faitage.

La construction sur limite de batiments dont la hauteur exceéde 4 m est autorisée si deux constructions
sont édifiées en limite, de fagon contigué, (les décalages entre les alignements des fagades sont
possibles)

Implantation en retrait :

Si les constructions ne sont pas implantées sur limite : la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche d’une limite doit au moins étre égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points avec un minimum de 4 m. Pour les annexes aux habitations
le retrait n’est pas reglementé.

Pour les piscines : le retrait doit au moins étre égal a 2 m (bord du bassin).

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un batiment n’est pas conforme aux prescriptions de
I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
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d’améliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou
pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation et le gabarit.

Reéglement modifié

Article 1AUa 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Implantation sur limites :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives, a condition que la
hauteur de la construction mesurée sur limite n'excéde pas 3 m a I'égout et 4m au faitage. La
construction sur limite de batiments dont la hauteur excéde 4 m est autorisée si deux constructions
sont édifiées en limite, de fagcon contigué, (les décalages entre les alignements des facades sont
possibles).

Implantation en retrait :

Si les constructions ne sont pas implantées sur limite : la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche d’une limite doit au moins étre égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points avec un minimum de 4 m. Pour les annexes aux habitations
le retrait n’est pas reéglementé.

Pour les piscines : le retrait doit au moins étre égal a 2+ 1 m (bord du bassin).

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un batiment n’est pas conforme aux prescriptions de
I"alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d’améliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou
pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation et le gabarit.

5- Titre | - Définitions
Annexe (pagell)

Rédaction actuelle

Annexe :

Les annexes sont des constructions non attenantes a I’habitation, situées sur le méme ténement, dont
le fonctionnement est lié a cette habitation ; exemples : abris de jardin, blchers, ou garages, local
d’entretien d’une piscine etc ...

Rédaction modifiée

Annexe :

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale et dont
I"'usage ne peut étre qu’accessoire.

L’annexe peut étre ou non accolée au batiment principal.

Les constructions agricoles ne sont pas des annexes.
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6- IMPACTS DE LA MODIFICATION

Il s’agit de points de détail du reglement écrit et d’une rectification d’une erreur matérielle du
document graphique qui n‘impactent pas le PLU et le PADD.

LES PIECES MODIFIEES

Piéce écrite modifiée

Dans le cadre de la présente modification, les piéces écrites du PLU qui nécessitent une modification
sont :

- Rapport de présentation : un complément au rapport de présentation sera intégré au dossier
de PLU ; il sera constitué de la présente notice explicative.
- Reéglement : les pages concernées (pages n°11, 31, 69, 88, 90, 101) seront substituées.

- Réglement graphique
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PREAMBULE

La commune de LA ROCHE DE GLUN dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.), approuvé par
délibération du 29/03/2011.

Depuis, ce document a fait 'objet d’'une premiére modification approuvée le 29/06/2016, de 2
révisions simplifiées approuvées le 12/06/2017 et d’une seconde modification approuvée le

18/02/2020.

A l'initiative de Monsieur le Maire, est engagée une 3éme procédure de modification de ce PLU,
afin de I'ajuster sur le point suivant :

+ Adapter le reglement sur la hauteur des murs de cloture en bordure des voies circulées.

Conformément a l'article L.153-45 du code de l'urbanisme, la présente modification peut étre
effectuée selon une procédure simplifiée
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Article 11 : Titre VI — Aspect extérieur

Composition de I'article 11 :

L'article 11 de I'ensemble des zones est rédigé dans le titre VI, il se décompose en 4 articles :
- 1- Prescriptions générales applicables a toutes les constructions

- 2 - Prescriptions applicables aux constructions neuves

- 3 - Restauration des batiments anciens patrimoniaux

- 4 - Batiments agricoles (dont stabulations) et a usage d’activité

L’article 1.5 concernant les clotures est concerné par la modification. Il est souhaité une
différenciation de la hauteur maximale autorisée, afin de permettre une hauteur jusqu’a 1,80 m en
bordure de voie circulée et 1,60 m dans les autres cas.

Rédaction actuelle :
1.5/ Clétures

Pour les clétures nouvelles :

Elles doivent étre édifiées a I'alignement des voies sauf contrainte technique

Lorsque la cloture est un mur de souténement :

Sa hauteur mesurée sur I'espace public ne pourra excéder 1.60 m. Si la hauteur du soutenement
existant est déja supérieure a 1.60 m aucun mur n’est admis en cl6ture, seul un systéme a claire voie
est autorisé.

Pour les constructions d’habitation :

Dans les zones urbaines (U, AUi et 1AUa)

Elles seront constituées :
- Soit d’un grillage sans support visible d’'une hauteur maximale de 1.60 m.

- Soit d’un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,6 m, qui pourra étre surmonté d’un systeme a
claire voie d’une hauteur maximale de 1 m, la hauteur de la cl6ture ne pouvant dépasser 1.60m.

- Soit d’un mur plein d’'une hauteur maximale de 1.60m. Le mur ne doit pas engendrer de probleme
de sécurité, notamment de mauvaises visibilités dans les secteurs de carrefours.

Les murs sauf s’ils sont en pierres devront obligatoirement étre enduits. Les enduits devront étre de
finition fine (gratté fin). Si les murs sont en pierres les joints ne devront pas étre saillants, les joints
devront étre de teinte naturelle.
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Recommandation : dans le cas ol les cl6tures sont doublées d’une haie, celle-ci sera composée
d’essences locales, panachées et comportant majoritairement des essences caduques, les essences
seront choisies en cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations d’aménagement.

Dans le secteur 2AUa

- Soit d’un grillage sans support visible d’'une hauteur maximale de 1.60 m.

- Soit d’un muret enduit d’'une hauteur maximale de 0,6 m, qui pourra étre surmonté d’un systéme a
claire voie d’'une hauteur maximale de 1 m, la hauteur de la cl6ture ne pouvant dépasser 1.60m.

Recommandation : dans le cas ol les cl6tures sont doublées d’une haie, celle-ci sera composée
d’essences locales, panachées et comportant majoritairement des essences caduques, les essences
seront choisies en cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations d’aménagement.

Dans les zones agricoles et naturelles (A et N)

Elles seront constituées :
- Soit d’un grillage sans support visible d’'une hauteur maximale de 1.60 m

- Soit d’un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,6 m, qui pourra étre surmonté d’un systeme a
claire voie d’une hauteur maximale de 1 m, la hauteur de la cl6ture ne pouvant dépasser 1.60m.

Les murs sauf s’ils sont en pierres devront obligatoirement étre enduits. Les enduits devront étre de
finition fine (gratté fin). Si les murs sont en pierres les joints ne devront pas étre saillants, les joints
devront étre de teinte naturelle.

Recommandation : dans le cas ol les clétures sont doublées d’une haie, celle-ci sera composée
d’essences locales, panachées et comportant majoritairement des essences caduques, les essences
seront choisies en cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations d’aménagement.

Reglement modifié :
1.5/ Clétures

Pour les cl6tures nouvelles :

Elles doivent étre édifiées a I'alignement des voies sauf contrainte technique

Lorsque la cl6ture est un mur de souténement :

Sa hauteur mesurée sur I'espace public (voies circulées) ne pourra excéder -60--1.80 m. Si la
hauteur du soutéenement existant est déja supérieure a 3-60-+-1.80 m aucun mur n’est admis en
cléture, seul un systéme a claire voie est autorisé.

Pour les constructions d’habitation :

Dans les zones urbaines (U, AUi et 1AUa)

Elles seront constituées :

- Soit d’un grillage sans support visible d’'une hauteur maximale de 1.60 m. La hauteur maximale est
portée a 1.80 m en bordure de voie circulée.

- Soit d’un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,6 m, qui pourra étre surmonté d’un systeme a
claire voie d’une hauteur maximale de 1 m, la hauteur de la cl6ture ne pouvant dépasser 1.60m. Les
hauteurs maximales sont portées a 0,80 m + 1 m en bordure de voie circulée.
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- Soit d’un mur plein d’'une hauteur maximale de 1.60m. La hauteur maximale est portée a 1.80 m en
bordure de voie circulée. Le mur ne doit pas engendrer de probléeme de sécurité, notamment de
mauvaises visibilités dans les secteurs de carrefours.

Les murs sauf s’ils sont en pierres devront obligatoirement étre enduits. Les enduits devront étre de
finition fine (gratté fin). Si les murs sont en pierres les joints ne devront pas étre saillants, les joints
devront étre de teinte naturelle.

Recommandation : dans le cas ol les cl6tures sont doublées d’une haie, celle-ci sera composée
d’essences locales, panachées et comportant majoritairement des essences caduques, les essences
seront choisies en cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations d’aménagement.

Dans le secteur 2AUa

- Soit d’un grillage sans support visible d’'une hauteur maximale de 1.60 m. La hauteur maximale est
portée a 1.80 m en bordure de voie circulée.

- Soit d’un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,6 m, qui pourra étre surmonté d’un systéeme a
claire voie d’une hauteur maximale de 1 m, la hauteur de la cl6ture ne pouvant dépasser 1.60m. Les
hauteurs maximales sont portées a 0,80 m + 1 m en bordure de voie circulée.

Recommandation : dans le cas ol les clétures sont doublées d’une haie, celle-ci sera composée
d’essences locales, panachées et comportant majoritairement des essences caduques, les essences
seront choisies en cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations d’‘aménagement.

Dans les zones agricoles et naturelles (A et N)

Elles seront constituées :
- Soit d’un grillage sans support visible d’'une hauteur maximale de 1.60 m

- Soit d’un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,6 m, qui pourra étre surmonté d’'un systéeme a
claire voie d’une hauteur maximale de 1 m, la hauteur de la cl6ture ne pouvant dépasser 1.60m.

Les murs sauf s’ils sont en pierres devront obligatoirement étre enduits. Les enduits devront étre de
finition fine (gratté fin). Si les murs sont en pierres les joints ne devront pas étre saillants, les joints
devront étre de teinte naturelle.

Recommandation : dans le cas ol les clétures sont doublées d’une haie, celle-ci sera composée
d’essences locales, panachées et comportant majoritairement des essences caduques, les essences
seront choisies en cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations d’aménagement.
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IMPACTS DE LA MODIFICATION

Il s’agit d’'un point de détail du réglement qui nimpacte pas le PLU et qui n’a aucune incidence sur le
reglement graphique.

LES PIECES MODIFIEES

Piece écrite modifiée

Dans le cadre de la présente modification, les piéces écrites du PLU qui nécessitent une modification
sont :

- Rapport de présentation : un complément au rapport de présentation sera intégré au
dossier de PLU ; il sera constitué de la présente notice explicative.
- Reéglement : la page concernée (page n°101) sera substituée.
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PREAMBULE

LA ROCHE DE GLUN dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.), approuvé par délibération du 29/03/2011.
Depuis, ce document a fait I'objet d’'une modification approuvée le 29/06/2016 et de 2 révisions simplifiées
approuvees le 12/06/2017.

A I'initiative de Monsieur le Maire est engagée une 2¢me procédure de modification de ce PLU, afin de
I'ajuster sur les points suivants :

intégrer sur le document graphique le pastillage des zones de recul par rapport aux voies ;
rectifier deux erreurs matérielles de zonage ;

adapter le zonage pour prendre en compte les extensions du réseau d'assainissement ;
actualiser la liste des emplacements réservés ;

adapter le reglement sur quelques points de détails ;

CONSIDERANT

Que le projet n'est pas concerné par les champs d'application prévus a l'article L.153-31 du code de
I'urbanisme (changement des orientations définies par le PADD ; réduction d'un espace hoisé classé,
d’'une zone agricole ou d’une zone naturelle et forestiére ; réduction d’'une protection édictée en raison
des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance ; ouverture a I'urbanisation d’'une zone AU de plus de 9
ans) ;

Que le projet est concerné par I'un des champs d'application prévus a l'article L.153-41 du code de
I'urbanisme (les modifications envisagées auront pour conséquences de majorer de plus de 20% les
possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan,
de diminuer ces possibilités de construire, ou de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser,

Par conséquent le projet d’ajustement du PLU doit suivre la procédure de modification de droit commun
et sera soumis a enquéte publique.
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1
MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

1.1. Intégrer sur le document graphique le pastillage des zones
de recul par rapport aux voies

Lors de I'élaboration du PLU approuvée le 29/03/2011, les pastilles de recul des voies étaient clairement
identifiées au plan de zonage.

Partie nord ouest Partie nord est Partie sud

Au cours de la modification 1, cette information a d{i étre supprimée par erreur.

L'objectif de cette modification est de réintégrer ces pastilles de recul au plan de zonage.
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NOTICE EXPLICATIVE

P.L.U. LAROCHE DE GLUN - MODIFICATION N°2

Partie sud

Extrait du PLU

DAY

DN

NS

Extrait du PLU modifié

Partie nord est

Extrait du PLU

Extrait du PLU modifié

Partie nord ouest

Extrait du PLU

Extrait du PLU modifié
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1.2. Rectification d’erreurs matérielles

1.2.1. Zone Ud en limite nord

Lors de I'élaboration du PLU approuvée le 29/03/2011, une
zone Ud a été définie en limite nord de la commune. Cette zone
prenait en compte le bati existant et les permis récemment
délivrés au sud. Le tracé du zonage a été fait avant
I'actualisation du cadastre.

'_ v, . [

Par la suite il est apparu que le tracé du PLU, qui visait a prendre en compte les 3 constructions récentes au sud,
ne correspondait pas exactement aux limites de parcelles.

L'objectif de cette modification est de :
- réduire la zone Ud au sud (pour exclure la partie exploitée de la Ud)
- et étendre aux limites des parcelles a I'est (pour prendre en compte I'existant).

Extrait du PLU Extrait du PLU modifié
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1.2.2. Zone 1AU au centre bourg

Lors de I'élaboration du PLU approuvée le 29/03/2011, une zone 1AU a été définie. Ce tracé integre par erreur les
jardins des habitations situées au nord.

L'objectif de cette modification est de réduire la zone 1AU et d'étendre la zone Ub.

Extrait du PLU Extrait du PLU modifié
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1.3. Prise en compte de I'extension du réseau d’assainissement

Le PLU comprend des zones Ud ol I'assainissement est autonome. Certaines zones Ud créées en 2011 ont été
raccordées au réseau d'assainissement collectif. Pour clarifier la lecture du PLU il s'agit d’adapter le zonage pour
prendre en compte les extensions du réseau d’assainissement (3 secteurs Ud a intégrer en Uc).

Extrait du PLU Extrait du PLU modifié
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1.4. Ajustement des emplacements réserves

Au quartier La Saune, un emplacement réservé n°2 est inscrit au PLU pour la construction d'une résidence
personnes agees Ceceur de village. Ce projet ayant été réalisé sur une autre parcelle, cette réserve est a
supprimer.

Au village, route de valence, une partie de I'ER 6 a été aménagé, cette réserve est donc a réduire. Seule la partie
nord est maintenue

Extrait du PLU Extrait du PLU modifié

= 2] )

p ‘.‘.‘.r "’:Ju: P a_ _':]E"" ‘

= E paey [Ty~ = e

Extrait du PLU Extrait du PLU modifié

H r £4 S0 Emplacement réservé
Liste des emplacements réservés i
ER1 Voie nouvelle de maillage rue du Stade, rue de Crussol Commune
ER3  Extensiondu cimetiére Commune
Numéro de ER4  Elargissement de la rue des Tepes Sud et les accés & la zone 2AUa  Commune
Femplacement ERS  Elargissement de la rue des Tépes Commune
réservé Objet Béndficiaire Surface ou plateforme ER6  Elargissement de la route de Valence Commune
ER/  EIargissement etacees a a 2one 1AUa Commune
e =g s ER@  Elargissement et accés 4 la zone 1AUa gommune
oie nouvelle de maillage rue ER9  Cheminde 'école ommune
! du Stade, rue de Crussol Commune Largeur10m ER10 Chemin de lécole Commune
Equipement, résidence Communa
2 personnes Agées « coeur de Commune 2940 m*
village »
3 Extansion du cimetiére Commune 3512 m*
Elargissement de la rue des
4 Tepes Sud et les accés 3 la Coemmune Plateforme largeur 10 m
zone 2AUa
5 Elarg 's“m.?;“ de la rue des Commune Plateforme largeur 10 m
Elargissement de la route de Largeur d'emprise 4 m de
6 Valence Commune part et d'autre de la voie
Elargissement et accés 4 la
7 zone 1AUS Commune Largeur 8 m
Elargissement de la veirie ue N
G
8 des Granges de2m
L] Chemin de l'école Commune Plateforme 4 m
Elargissement de la RD 258 .
10 pour accés de la zone 2AU et ‘Commune Emprise 5 'JLZU Sudde la
1AUa !
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1.5. SYNTHESE : La modification du reglement graphique du
PLU

Elle consiste en une modification du reglement graphique du PLU :
o Ajout des zones de recul par rapport aux voies ;
e Rectification de deux erreurs matérielles ;
e Prise en compte de I'extension du réseau d'assainissement ;
e Actualisation des emplacements réservés : suppression de 'ER2, réduction de 'ER6

1.6. Impacts de la modification

Il s'agit de modifications qui ne remettent pas en cause les objectifs du PLU.
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2
MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

2.1. Reglementation des annexes

2.1.1. Article 10 Hauteur des annexes

Afin de clarifier la lecture du réglement, les termes « constructions a usage d'annexes » seront remplacés par
« annexe » dans les articles 10.

Les pages concernées : 24, 31, 38, 45, 63, 69, 92, 97
Rédaction actuelle

La hauteur maximale mesurée a partir du terrain naturel est fixée a : ... m au faitage pour les constructions a
usage d'annexes.

Reglement modifié

La hauteur maximale mesurée a partir du terrain naturel est fixée a : ... m au faitage pour les annexes.

2.1.2. Articles 6 et 7 Implantation / voie et en limite des annexes

Le PLU impose que les annexes s'implantent en limite ou en recul de 0,5m. Ce recul est bloguant pour plusieurs
projets et ne se justifie pas. La modification consiste a supprimer cette distance arbitraire et a intégrer une notion
de sécurité pour garantir la visibilité des accés sur la voie publique.

Les pages concernées : en Ub (p30), Uc (p37), Ud (p44), 1AU (p62), 1 AUa (p 68,69).
Rédaction actuelle

Article 6 : Pour les annexes aux habitations I'implantation des constructions sera soit a I'alignement soit avec un
retrait minimal de 0.50m.

Article 7 : Pour les annexes aux habitations le retrait minimal est de 0.50m
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Réglement modifié

Article 6 : pour les annexes aux habitations I'implantation des constructions sera soit a I'alignement soit en retrait.

Dans tous les cas, I'implantation des constructions ne devra pas entrainer de géne pour la visibilité en entrée ou
sortie de parcelle sur la voie publique.

Article 7 : Pour les annexes aux habitations le retrait n'est pas réglementé.

2.2. Article 3 - Acces

L'exigence de réaliser une aire d'acces non closes sera complétée afin de justifier de la nécessité liée a la
Ssécurité.

Les pages concernées : Ub 3 (p28), Uc 3 (p 35), Ud 3 (p 42), Ui 3 (p 54), 1AU 3 (p60), 1AUa 3 (p 67), AUi 3 (p
84).

Rédaction actuelle

Les accés automobiles (portails, garages) devront étre aménagés de fagon a permettre le stationnement du
vehicule dans un trapéze hors du domaine public sauf en cas d'impossibilité technique

Réglement modifié

Afin d'assurer un acces sécurisé, il pourra étre imposé un acces amenagé (espace tampon) hors de la circulation
publigue.

2.3. Article 3 zone 2AUa

Le PLU comprend une erreur de dénomination, en zone 2 AUa il ne s'agit pas de la zone RD 259 mais RD 268.
Rédaction actuelle

L'accés des constructions doit &tre assuré par une voie publique ou privée et devra se faire a partir de la RD259.
Réglement modifié

L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et devra se faire a partir de la RD268.

2.4. Article 4 zone 2AUa

Le réglement de la zone 2AUa impose la réalisation de bac séparateur d’hydrocarbure. Cette obligation est
supprimée car elle n'est pas adaptée a la zone. La gestion des eaux pluviales des lotissements est soumise aux
exigences du dossier loi sur I'eau.

Rédaction actuelle

Eaux pluviales :

Lorsqu'il existe un réseau séparatif susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est pas accepté sur la
voie publique (chaussée, caniveaux, fosses, ...). Les réseaux internes aux opérations de lotissements, ZAC,
doivent obligatoirement étre de type séparatif.
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Dans les secteurs non desservis en assainissement pluvial les eaux de ruissellement de la voirie, de la toiture et
de la parcelle doivent étre : soit infiltrées sur la parcelle (le rejet doit &tre prévu et adapté au milieu récepteur) soit
stockées dans des ouvrages de fagon a ralentir le rejet dans le milieu.

Concernant les eaux de ruissellement des chaussées et des stationnements un bac séparateur d’hydrocarbure
est exigé.

Des ouvrages de rétention des eaux pluviales pourront étre imposés. lls devront étre adaptés a la taille des
opérations.

Les aires de stationnement de plus de 15 places devront comporter un ouvrage destiné a dépolluer les eaux de
ruissellement avant rejet dans le milieu.

Réglement modifié

Eaux pluviales :
Lorsqu'il existe un réseau séparatif susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est pas accepté sur la
voie publique (chaussée, caniveaux, fossés, ...). Les réseaux internes aux opérations de lotissements, ZAC,
doivent obligatoirement étre de type séparatif.

Dans les secteurs non desservis en assainissement pluvial les eaux de ruissellement de la voirie, de la toiture et
de la parcelle doivent étre : soit infiltrées sur la parcelle (le rejet doit &tre prévu et adapté au milieu récepteur) soit
stockées dans des ouvrages de fagon a ralentir le rejet dans le milieu.

Des ouvrages de rétention des eaux pluviales pourront étre imposés. lls devront étre adaptés a la taille des
opérations.

Les aires de stationnement de plus de 15 places devront comporter un ouvrage destiné a dépolluer les eaux de
ruissellement avant rejet dans le milieu.

2.5. Article 10 - Hauteur

Afin de faciliter la lecture du reglement, la réglementation de la hauteur sera précisée sur 2 points :
- pour toutes les zones U et AU ajouter aprés faitage « ou acrotére ».

- pour les annexes: préciser que la hauteur mesurée a partir du sol naturel avant travaux de
terrassement jusqu'au faitage.

Les pages concernées : Ub 10 (p31), Uc 10 (p 37), Ud 10 (p 45), Ue 10 (p51), Ui 10 (p 55), 1AU 10 (p63), 1AUa
10 (p 69), 2AU10 (p74), AUI 10 (p 85).

Rédaction actuelle

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux au faitage ne pourra excéder ...m.
La hauteur des annexes, est limitée au faitage a 3.50 m

Réglement modifié

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux au faltage ou a l'acrotére ne pourra
excéder ...m.

La hauteur des annexes, mesurée a partir du sol naturel avant travaux au faitage ou a I'acrotére, est limitée au
faitage a 3.50 m.
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2.6. Article 11 : Titre VI — Aspect extérieur

2.6.1. Composition de I'article 11

L'article 11 de I'ensemble des zones est rédigé dans le titre VI, il se décompose en 5 articles :
- 1- Prescriptions générales applicables a toutes les constructions
- 2 Prescriptions applicables aux constructions neuves de conception traditionnelle
- 3- Restauration des batiments anciens patrimoniaux
- 4 - Batiments agricoles (dont stabulations) et a usage d'activité
- 5- Constructions bioclimatiques ou d'architecture contemporaine

La définition d’'une construction d’architecture contemporaine pouvant porter a confusion, les élus
souhaitent supprimer I'article 5 et renommer I'article 2 (2 Prescriptions applicables aux constructions
neuves) :

Rédaction actuelle

ARTICLE 5 CONSTRUCTIONS BIOCLIMATIQUES OU D’ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Rappel de la définition d’une construction bioclimatique :

Ce sont des constructions dont la conception architecturale est congue avec le climat pour réduire les

consommations énergeétiques et les émissions de gaz a effet de serre. Ces constructions utilisent dans une

conception globale I'ensemble des critéres suivants :

- des ressources énergétiques renouvelables : énergie solaire active, géothermie, biomasse, etc.

- limplantation des constructions par rapport aux éléments naturels (soleil, air, eau), a 'exposition et a la
topographie pour réduire les consommations énergétiques : comme par exemple énergie solaire passive,
captage de la chaleur et de la lumiére par les ouvertures, ou les serres, capteurs a air, thermocirculation de
I'air, utilisation de l'inertie du sol, ventilation naturelle,

- laréduction des déperditions par des protections solaires, isolation, stockage thermique etc.

C'est la conception dont le fondement est basé sur ces principes qui donne & ces constructions un caractére

bioclimatique.

Le simple fait d'apposer des panneaux solaires, ou d'utiliser une énergie renouvelable sans l'inscrire dans une

conception climatique globale de la construction, ne rentre pas dans la définition d’une construction bioclimatique

5.1 Intégration dans le site

Les batiments d'architecture contemporaine et les batiments bioclimatiques devront s'intégrer dans le site naturel

ou béti, et le paysage environnant. Notamment ils ne devront pas créer de rupture dans la cohérence bétie du site

dans lequel ils s'insérent.

5.2 Panneaux solaires, paraboles, climatiseurs

Ces équipements doivent faire I'objet d'une demande d'autorisation de travaux conformément au code de

I'urbanisme.

Les panneaux solaires doivent s'intégrer a la toiture qui leur sert de support sauf en cas d'impossibilité technique.

lls doivent étre posés parallelement & la pente du toit de sorte a s'apparenter a un chassis de toit. Le matériau

devra étre anti- réflechissant et non éblouissant.

Les paraboles et antennes de toit devront étre le moins possible perceptibles depuis 'espace public. Elles seront

implantées sur le toit et dans la mesure du possible pres d'une cheminée. leur implantation en facade est

déconseillée. 1l est rappelé que des systémes d'antennes collectives sont obligatoires pour les ensembles
d’habitation collective.

Les climatiseurs, pompes a chaleur devront étre implantés dans la mesure du possible sur les espaces privatifs

(cours, jardins...). Dans le cas ou ils seraient disposés en fagade donnant sur I'espace public, ils devront étre

intégrés a la facade et non saillants sur 'emprise publique.

5.3 Coloration des facades
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La coloration des facades respectera la palette établie pour la commune et consultable en Mairie. Les facades
bois sont admises dans le cadre d'une architecture contemporaine. Les couleurs vives ou blanches sont
interdites.

5.4 Les ouvertures

Les ouvertures conserveront une proportion verticale marquée sauf en RDC ou d'autres proportions sont
admises.

5.5 Les menuiseries

Les menuiseries seront d'une coloration respectant la palette disponible en Mairie. Les teintes vives et blanches
pour les menuiseries sont interdites

5.6 Ouvertures dans les toitures

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, jacobines, etc.).

Les chassis de toitures, fenétres de toit sont limitées en nombre et en taille et disposés de fagon réguliére sur la
toiture.

5.7 Toitures

Les toitures plates (terrasses ou végeétalisées) sont admises

Dans le secteur 2AUa, les tuiles de couleurs noires ou foncées sont interdites.

Réglement modifié

Cette partie est supprimée du réglement

2.6.2. Prescriptions générales applicables a toutes les constructions
La modification vise a modifier le préambule de 'article 1- 1.1 Aspect.
Rédaction actuelle

L'aspect et l'implantation des constructions (y compris les piscines et vérandas) doivent étre en harmonie avec le
paysage naturel ou bati existant.

Reglement modifié

Les constructions devront s'intégrer dans le site naturel ou bati, le paysage environnant et éviter une rupture avec
la cohérence batie du site dans lequel elles s'insérent.
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2.6.3. Toitures

Dans le PLU actuel, l'article 11 interdit les toits plats & I'exception de la zone 2 AUa et des constructions
bioclimatique — contemporaine.

La modification vise a autoriser la toiture-terrasse pour tous types de constructions et dans toutes les
zones.

Rédaction actuelle
[...] Article 2 Prescriptions applicables aux constructions neuves de conception traditionnelle
2.1/ Toitures (pentes)

Les toitures doivent étre de disposition simple et avoir de préférence deux pans par volume, dans le sens
convexe. Les toitures a trois ou quatre pans sont autorisées si des considérations architecturales ou techniques le
justifient notamment pour permettre les installations nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables.

Pour les toitures présentant des pentes : la pente sera comprise entre 25 et 45 % avec un faitage réalisé dans le
sens de la plus grande dimension de la construction.

Toutefois, des pentes inférieures peuvent étre admises pour les vérandas et les annexes.
Les toitures a une pente sont autorisées pour les volumes annexes.

L'inclinaison des différents pans doit étre identique et présenter une face plane pour chaque pan, sauf impératif
technique.

Dans le secteur 2AUa, les toitures plates (terrasses ou végétalisées) sont admises

[-]

Réglement modifié

[...] Article 2 Prescriptions applicables aux constructions neuves de-conception-traditionnelle
2.1/ Toitures (pentes)

Les toitures doivent étre de disposition simple et avoir de préférence deux pans par volume, dans le sens
convexe. Les toitures a trois ou quatre pans sont autorisées si des considérations architecturales ou techniques le
justifient notamment pour permettre les installations nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables.

Pour les toitures présentant des pentes : la pente sera comprise entre 25 et 45 % avec un faitage réalisé dans le
sens de la plus grande dimension de la construction.

Toutefois, des pentes inférieures peuvent étre admises pour les vérandas et les annexes.
Les toitures a une pente sont autorisées pour les volumes annexes.

L'inclinaison des différents pans doit étre identique et présenter une face plane pour chagque pan, sauf impératif
technique.

Les toitures plates (terrasses ou végétalisées) sont admises a condition que I'ensemble présente un projet
architectural de qualité intégré a son environnement naturel et bati proche.

L]
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2.6.4. Proportion verticale

Dans le PLU actuel, I'article 11 réglemente le sens des ouvertures (point 2.7, 3.4 et 5.4). La modification vise a
supprimer ces contraintes.

Rédaction actuelle
2.7/ Ouvertures

Les ouvertures dans les fagades doivent présenter une certaine harmonie quant a leur disposition et a leur
dimension.

Ces baies devront avoir une proportion verticale marquée sauf en RDC ou d'autres dimensions sont admises.

[.]

3.4/ Les ouvertures : les proportions et les modénatures existantes seront respectées avec la plus grande
dimension dans le sens de la hauteur Les ouvertures en Rez de Chaussée pourront avoir d’autres proportions.

[...]
5.4 Les ouvertures

Les ouvertures conserveront une proportion verticale marquée sauf en RDC ou d'autres proportions sont
admises.

Réglement modifié

2.7/ Quvertures

Les ouvertures dans les facades doivent présenter une certaine harmonie quant a leur disposition et a leur
dimension.
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2.7. Zone 1AUa - logements locatifs

La zone 1AUa est soumise a l'article L123.1.16 du code de I'urbanisme. Il est imposé la réalisation de 20% de
logements locatifs aidés.

m Zone soumise a l'article L.123.1.16 du Code de I'Urbanisme
= (20% de logements sociaux)

L’objectif de la modification est d’imposer du logement aidé sans exiger qu'il s’agisse de locatif.

Cette modification qui consiste a imposer seulement de logements aidés (locatif ou en propriété) ne remet pas en
cause le projet global de la commune. La production récente de logement locatif, locatif social permet de
répondre aux besoins. La production de logements sociaux en accession a la propriété permettra également de
répondre a une demande.

Cette modification n'impacte pas la compatibilité du PLU avec les objectifs du PLH

Rédaction actuelle
Chapitre Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 1AUa
CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Cette zone est soumise a l'article L123.1.16 du code de I'urbanisme. Il est imposé la réalisation de 20% de
logements locatifs aidés.

Reglement modifié
Chapitre Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 1AUa
CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Cette zone est soumise a l'article L123.1.16 du code de 'urbanisme. I est imposé la réalisation de 20% de
logements locatifs aidés.
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2.8.

Reglement de la zone 2 AU

Le réglement de la zone 2AU a été retiré par erreur dans la derniére révision. La modification consiste a
réintégrer le réglement de la zone 2AU tel qu'il existait dans le PLU approuvé en 2011 et modifié en 2016.

2.9.

SYNTHESE : La modification du reglement écrit du PLU

Elle consiste en une modification du réglement écrit du PLU :

Clarifier le terme Annexe ;

Réintégrer le reglement de la zone 2AU

Préciser I'obligation de réaliser des acces sécurisés uniquement lorsque c'est nécessaire ;

Retirer I'obligation de réaliser des bacs de séparateurs a hydrocarbures en 2AUa ;

Simplifier 'article 11 en supprimant la distinction entre construction traditionnelle et contemporaine ;
Autoriser les toitures terrasses dans toutes les zones ;

Supprimer les régles imposant des ouvertures verticales ;

Supprimer l'obligation de réaliser du logement locatifs tout en maintenant I'obligation de réaliser du
logement aidés (en propriété ou en locatif) ;

Corriger la dénomination d’'une RD dans I'article 2AUa3

Clarifier la définition de la hauteur en complétant pour toutes les zones : au faitage ou a l'acrotére et en
précisant la mesure de la hauteur pour les annexes

2.10. Impacts de la modification

Il s’agit de points de détail qui n'impactent pas le PLU.
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3
LES PIECES MODIFIEES

3.1. Piece écrite modifiée

Dans le cadre de la présente modification, les piéces écrites du PLU qui nécessitent une modification sont :

Rapport de présentation : un complément au rapport de présentation sera intégré au dossier de PLU ; il sera
constitué de la présente notice explicative.

Réglement :
De nombreuses pages du reglement étant concernées, I'ensemble du réglement sera substitué.

3.2. Piece graphique modifiée

Le seul plan de zonage qui comporte une vue de I'ensemble de la commune est modifié.
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PLAN LOCAL D'URBANISME

Commune de la ROCHE DE GLUN
Révision avec examen conjoint n°2
Rapport de présentation




Rapport de présentation — Révision avec examen conjoint n°2 du PLU de la commune de Roche de Glun

PREAMBULE

La commune de la Roche de Glun est dotée d'un plan local d'urbanisme approuvé le 29 mars 2011. Celui-ci a été modifié le
29/06/2016.

La présente évolution du PLU a pour objet de modifier « le zonage risques » sur la commune.

La procédure de révision est encadrée par I'article L.153-31 du code de I'urbanisme.
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Rapport de présentation — Révision avec examen conjoint n°2 du PLU de la commune de Roche de Glun
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1.1 Contexte reglementaire :

Une situation favorable dans I'axe de la vallée du Rhdéne

La Roche-de-Glun se situe sur un axe d'échange d'intérét international :
la vallée du Rhéne. A 9 km de Valence, 9 km de Tain I'Hermitage et 20
km de Romans. La Roche-de-Glun s'inscrit dans I'aire d’'influence et
d’'expansion urbaine de ces agglomérations.

Une commune inscrite dans différents secteurs de projets
La communauté de communes

La Roche de Glun appartient a la communauté de communes
Hermitage-Tournonais depuis le ler janvier 2014. Celle-ci résulte de la
fusion des communautés de communes du Pays de I'Hermitage et du
Tounonais.

Cette décision résulte de la mise en ceuvre de la loi du 16 décembre
2010 dont un des objectifs était de renforcer l'intercommunalité.

Les compétences d'Hermitage Tournonais Communauté de communes
portent sur :

- le développement économique

- I'aménagement de I'espace communautaire

- les déchets ménagers et assimilés

- la protection et la mise en valeur de I'environnement
- 'assainissement non collectif

- la voirie d'intérét communautaire

- la politique en faveur du logement

- l'action sociale d'intérét communautaire : enfance/jeunesse ;
personnes dgées ; santé ; hébergement d'urgence pour les SDF

- les équipements culturels et sportifs d'intérét communautaire Le territoire de I'Hermitage-Tournonais communauté de communes
- la politique sportive, éducative et culturelle

- I'aménagement numérique

- l'assistance et conseil aux communes membres

- les aires d'accueil des gens du voyage
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Le SCOT du Grand Rovaltain

La commune de la Roche de Glun est intégrée au territoire du SCOT du
Grand Rovaltain qui devrait étre approuvé par le Comité syndical fin
octobre 2016.

Les 104 communes du Grand Rovaltain Drobme-Ardéche partagentle
méme projet de territoire pour les 25 prochaines années (2015-2040)

4 orientations fondamentales sont actées :

- le développement du territoire au service de la croissance, de
I'innovation et de I'emploi,

- la réduction de la consommation des terres agricoles et des
espaces naturels patrimoniaux. Le cap est tracé. La réduction de
la consommation sera réduite de 50 % par rapport a celle de la
décennie précédente (période 2001-2014). Il ne s'agit pas d'un
voeu pieux mais d'un objectif opérationnel,

- la prise en compte des impératifs de construction de logements
locatifs sociaux prévus par la loi SRU (Solidarité et Renouvellement
Urbain),

- I'aoffirmation des villages ruraux (57 communes du territoire)
comme acteurs clé du développement du Grand Rovaltain. Le
projet consacre leur identité et la nécessité de la reconnaitre
comme composante cruciale de I'équilibre, de la cohérence et
de la cohésion économique et sociale du territoire du Grand
Rovaltain.
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1.2 Rappel des orientations du PLU approuveé :

Ces orientations sont exprimées dans le PADD : Son ambition se décline
en plusieurs objectifs.

- Maitriser le développement résidentiel tout en le diversifiant,
- Soutenir le développement économique,
- Organiser un fonctionnement équilibré de la commune,

- Valoriser la richesse patrimoniale naturelle et préserver la qualité
paysageére,

- Assurer des conditions de la pérennité de I'activité agricole dans
un équilibre avec le développement résidentiel et économique

Extrait du PADD du PLU en vigueur
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La traduction des orientations dans le reglement du PLU

Afin de traduire les objectifs précédemment décrits du PADD, le PLU
en vigueur distingue quatre types de zones :

Les zones U, dites zones urbaines, ou peuvent étre classés les
secteurs déja urbanisés, et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter ;

Les zones AU, dites zones a urbaniser, ou peuvent étre classés les
secteurs destinés a étre ouverts & I'urbanisation ;

Les zones A, dites agricoles, ol peuvent étre classés les secteurs
équipés ou non a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des zones agricoles ;

Les zones N, dites zones naturelles et forestieres ou peuvent étre
classés les secteurs équipés ou non, a protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét
(esthétique, historique, ou écologique), soit de I'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Extrait du zonage du PLU en vigueur
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DEUXIEME PARTIE :
LA REVISION AVEC EXAMEN CONJOINT
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2.1 Objets de la révision avec examen conjoint

La procédure de révision pour objet de faire évoluer la prise en compte
des risques sur la commune

Evolution de la trame risque avec I'affichage du PPRI en vigueur
sur le zonage du PLU et son intégration dans le réeglement.

La suppression du périmétre SEVESO et la modification du
reglement (notamment dans les dispositions générales dans les
parties concernées par le périméetre SEVESO)

La rectification d'une erreur matérielle la tframe sur le zonage
«Risques : géologique et pollution des sols» n'ayant pas de

réglement associé.

L'affichage du PPRi en vigueur sur le zonage

Sur le PLU de 2011, le PSS (Plan des Surfaces Submersibles) était
affiché. La modification réalisée en 2015 a supprimé le zonage du
PSS, celui-ci ayant été remplacé par le zonage du PPRI en vigueur
depuis 2014. La présente révision a pour objectif d'afficher ce
risque sur le zonage du PLU.

La trame «Risques géologique et pollution des sols» sur le

zonage du PLU

Une trame risques avait été tracée sur le PLU de 2011. Il informait
sur la présence de risques géologique et de pollution des sols.
Aucun reglement n'avait toutefois été défini. Le reglement sera
complété pour interdire toute construction dans les secteurs soumis
a cette trame.

Le PPR en vigueur sur La
Roche de Glun
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La suppression du périmetre SEVESO

Le site concerné par le périmetre SEVESO n'est plus occupé par
I'entreprise BM Gel.

La société BM GEL exploitait un entrep6t de stockage de produits
phytosanitaires composé de trois cellules soumis a autorisation au
titre de la |égislation sur les installations classées pour la protection
de [l'environnement. Anciennement SEVESO AS (seuil haut),
'établissement avait demandé une réduction des quantités
autorisées par son arrété préfectoral afin de redescendre au seull
bas de la directive SEVESO. Ce déclassement avait été acté par
arrété préfectoral du 30/05/2012.

La société BM GEL a déclaré la cessation de son activité par
courrier du 9/11/2015, complété par courrier du 26 mars 2016.

Pour information, le site d'exploitation de la société BM GEL est
situé sur les parcelles ZB 189 ET ZB 161 sur la commune de La Roche
de Glun (1715 route du Dauphiné). Le batiment d'exploitation est
composé de 3 cellules de stockage, respectivement de 1125 m2,
425 m?, et de 535 m2. Les cellules 2 et 3 sont séparées de la cellule
1 par un auvent destiné au chargement déchargement des
produits d'une largeur de 15 meétres environ.

Ainsi, le ténement est aujourd’hui a I'abandon. Le périmétre peut
donc étre supprimé, comme cela a été confirmé par un courrier
de la DREAL du 10/08/2016.

2.2 Latraduction dans le dossier reglementaire

Le rapport de présentation

Aucune modification n'est apportée.

Le PADD

Aucune modification n'est apportée.

Les emplacements réservés

Aucune modification n'est apportée.

Les orientations d’aménagement et de programmation

Aucune modification n'est apportée.

Les annexes

Aucune modification n'est apportée.
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Le reglement

Le reglement est modifié.

L'article 11 des dispositions générales est supprimé, le risque
tfechnologique n’existant plus.

L'article 7 des dispositions générales est complété sur le volet des risques
géologique et de pollution des sols :

Le risque « géologique et pollution des sols ».

Dans les secteurs concernés par la trame «risques : géologique et
pollution des sols » inscrite sur le zonage, aucune construction nouvelle
n'est autorisée.
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Le document graphique

Le zonage est modifié :

Suppression de la zone de danger lié & I'ancienne ICPE

Le zonage avant (a gauche) et aprées la révision (a droite)
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Le zonage avant (a
gauche) et apres la
modification (a droite)
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2.3 Les impacts de la révision sur les surfaces des zones

La surface des zones ne change pas.

2.4 Impact sur I'environnement

La présente modification n'engendre aucun impact sur I'environnement.
L'affichage du PPRI directement sur le zonage permetira une meilleure
information du public sur le risque d’'inondation.

La suppression du zonage risque sur I'ancienne ICPE constitue une simple
actualisation du risque, celui-ci n'existant plus.

La mise en place d'un réglement interdisant foute construction sur les
secteurs présentant des risques géologiques ou de pollution des sols
devrait améliorer la sécurité des biens et des personnes.

Aucune consommation fonciére n'est induite par la présente révision
avec examen conjoint.
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PREAMBULE

La commune de la Roche de Glun est dotée d'un plan local d'urbanisme approuvé le 29 mars 2011. Celui-ci a été modifié le
29/06/2016.

La présente évolution du PLU a pour objet de modifier le zonage sur la zone 2AUa de Fourche Viellle.

La procédure de révision est encadrée par I'article L.153-31 du code de I'urbanisme.
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1.1 Contexte reglementaire :

Une situation favorable dans I'axe de la vallée du Rhéne

La Roche-de-Glun se situe sur un axe d'échange d'intérét international :
la vallée du Rhéne. A 9 km de Valence, 9 km de Tain I'Hermitage et 20
km de Romans. La Roche-de-Glun s'inscrit dans I'aire d’'influence et
d'expansion urbaine de ces agglomérations.

Une commune inscrite dans différents secteurs de projets
La communauté de communes

La Roche de Glun appartient a la communauté de communes
Hermitage-Tournonais depuis le ler janvier 2014. Celle-ci résulte de la
fusion des communautés de communes du Pays de I'Hermitage et du
Tounonais.

Cette décision résulte de la mise en ceuvre de la loi du 16 décembre
2010 dont un des objectifs était de renforcer l'intercommunalité.

Les compétences d'Hermitage Tournonais Communauté de communes
portent sur :

- le développement économique

- I'aménagement de I'espace communautaire

- les déchets ménagers et assimilés

- la protection et la mise en valeur de I'environnement
- 'assainissement non collectif

- la voirie d'intérét communautaire

- la politique en faveur du logement

- l'action sociale d'intérét communautaire : enfance/jeunesse ;
personnes agées ; santé ; hébergement d'urgence pour les SDF

- les équipements culturels et sportifs d'intérét communautaire Le territoire de I'Hermitage-Tournonais communauté de communes
- la politique sportive, éducative et culturelle

- I'aménagement numérique

- l'assistance et conseil aux communes membres

- les aires d'accueil des gens du voyage
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Le SCOT du Grand Rovaltain

La commune de la Roche de Glun est intégrée au territoire du SCOT du
Grand Rovaltain qui devrait étre approuvé par le Comité syndical fin
octobre 2016.

Les 104 communes du Grand Rovaltain Drobme-Ardéche partagentle
méme projet de territoire pour les 25 prochaines années (2015-2040)

4 orientations fondamentales sont actées :

- le développement du territoire au service de la croissance, de
I'innovation et de I'emploi,

- la réduction de la consommation des terres agricoles et des
espaces naturels patrimoniaux. Le cap est tracé. La réduction de
la consommation sera réduite de 50 % par rapport a celle de la
décennie précédente (période 2001-2014). Il ne s'agit pas d'un
voeu pieux mais d'un objectif opérationnel,

- la prise en compte des impératifs de construction de logements
locatifs sociaux prévus par la loi SRU (Solidarité et Renouvellement
Urbain),

- I'aoffirmation des villages ruraux (57 communes du territoire)
comme acteurs clé du développement du Grand Rovaltain. Le
projet consacre leur identité et la nécessité de la reconnaitre
comme composante cruciale de I'équilibre, de la cohérence et
de la cohésion économique et sociale du territoire du Grand
Rovaltain.
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1.2 Rappel des orientations du PLU approuveé :

Ces orientations sont exprimées dans le PADD : Son ambition se décline
en plusieurs objectifs.

- Maitriser le développement résidentiel tout en le diversifiant,
- Soutenir le développement économique,
- Organiser un fonctionnement équilibré de la commune,

- Valoriser la richesse patrimoniale naturelle et préserver la qualité
paysageére,

- Assurer des conditions de la pérennité de I'activité agricole dans
un équilibre avec le développement résidentiel et économique

Extrait du PADD du PLU en vigueur
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La traduction des orientations dans le reglement du PLU

Afin de traduire les objectifs précédemment décrits du PADD, le PLU
en vigueur distingue quatre types de zones :

Les zones U, dites zones urbaines, ou peuvent étre classés les
secteurs déja urbanisés, et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter ;

Les zones AU, dites zones a urbaniser, ou peuvent étre classés les
secteurs destinés a étre ouverts & I'urbanisation ;

Les zones A, dites agricoles, ol peuvent étre classés les secteurs
équipés ou non a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des zones agricoles ;

Les zones N, dites zones naturelles et forestieres ou peuvent étre
classés les secteurs équipés ou non, a protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét
(esthétique, historique, ou écologique), soit de I|'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Extrait du zonage du PLU en vigueur
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DEUXIEME PARTIE :
LA REVISION AVEC EXAMEN CONJOINT
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2.1 Objets de la révision

La procédure de révision avec examen conjoint a les objets suivants :

- Transformer la zone naturelle ou sont identifiés des risques
géologiques située au Nord de Fourche Viellle, en zone urbaine
soumis 4 orientation d'aménagement afin de mettre en
cohérence le plan de zonage et I'orientation d'aménagement n°®
1,

- De modifier I'emplacement réservé n° 4

- De modifier le zonage et le réeglement de ['orientation
d'aménagement n° 1 et le reglement de la zone 2Aua
applicable a cette zone.

L'objectif est de supprimer la zone NL au profit de la zone 2AUa
attenante. Le secteur de I'ex zone NL restera inconstructible.

Ce changement de zonage permeftra d'imposer au futur
aménageur, un aménagement d'ensemble comprenant la zone
constructible et la zone devant rester en espace vert.

En effet, il est imposé 20% de logements sociaux sur la zone. Cette
disposition est indiquée sur le zonage et dans le chapeau de la zone
2AUa. Pour plus de clarté, cette disposition sera retirée du chapeau et
introduite dans I'article 2AUa 2.

Enfin, la densité minimale de construction (actuellement de 20 Igts/ha)
sera portée a minimum 26 logts/ha pour se conformer aux orientations du
SCOT.

Localisation de la zone 2AUa
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A la demande de la ville de La Roche de Glun, HPC Envirotec a
effectué une étude historique et documentaire ainsi gqu'un
diagnostic de sols et une Evaluation Quantitative des Risques
Sanitaires du site du Quartier Fourche Vieille préalablement a un
projet d'aménagement d'un quartier mixte a dominante
résidentielle (batiments collectifs (R+2) et habitats intermédiaires
(R+1 a R+2), espaces verts collectifs).

L'évaluation Quantitative des Risques Sanitaires a été réalisée afin
de vérifier la compatibilité d’'un point de vue sanitaire de |'état des
milieux du site avec 'usage futur envisagé (résidentiel au droit des
vergers et espace vert au droit de I'ancienne décharge).

Si  plusieurs pollutions ont été confiimées (hydrocarbure,
polychlorobiphényles, crésol... cf étude en annexe), I'urbanisation
du site avec le projet en cours ne pose pas de probléme sanitaire.

« Pour le scénario residentiel, et sur la base des données
d’'aménagement considérées, les risques non cancérogenes
(avec seuil d'exposition) et cancérigenes (sans seuil d'exposition)
sont inférieurs aux limites acceptables respectivement de 1,00 et
de 1,00E-05 (d'un facteur d’environ 2,7 pour les risques non
cancérogéenes et 1,68 pour les risques cancérigenes) ». Extrait de
I'étude p 49

«Pour le scénario espace vert, sur la base des données
d'aménagement considérées, les risques non cancérogénes
(avec seuil d'exposition) et cancérigénes (sans seuil d'exposition)
sont inférieurs aux limites acceptables respectivement de 1,00 et
de 1,00E-05 (d'un facteur d’environ 1189 pour les risques non
cancérogenes et 4694 pour les risques cancérigéenes) ». Extrait de
['étude p 51

« Pour le cumul scénario résidentiel + espace vert, sur la base des
données d'aménagement considérées, les risques non
cancérogéenes (avec seuil d'exposition) et cancérigénes (sans seuil
d’exposition) sont _inférieurs _aux __limites acceptables
respectivement de 1,00 et de 1,00E-05 (d'un facteur d’environ 2,7
pour les risques non cancérogénes et 1,68 pour les risques
cancérigenes) ». Extrait de |'étude p 53

Deux recommandations principales ont été définies :

- Le recouvrement pérenne de I'ancienne décharge avec
des matériaux sains.

- L'isolement des réseaux enterrés vis-a-vis des matériaux en
place
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Zonage actuel sur le site de Fourchevieillle (zones NL et 2AUa)
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2.2 Latraduction dans le dossier réglementaire

Le rapport de présentation

Aucune modification n'est apportée.

Le PADD

Aucune modification n'est apportée.

Les emplacements réservés

Réduction de I'ER4 de 450m? (suppression de la partie sur rue de Crussol).
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Les orientations d'aménagement et de programmation

L'orientation d’aménagement est modifiée.

L'orientation d’aménagement avant et apres la présente révision
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Le texte de I'OAP concernant I'aménagement de Fourche Vieille est
également modifié.

L'état actuel du site et ses sensibilités

Le site est occupé en partie par des vergers et des friches. Il est desservi
par I'axe de la rue du Stade-rue de Crussol.

Le site n'est pas exposé aux risques d'inondation. H-est-bordé parune

I comporte un secteur soumis aux risques :

- géologique
- de pollution.

Ce secteur est classé en zone inconstructible dans les orientations
d’'aménagements et de programmation et dans le reglement.

Les objectifs de 'aménagement

Une compacité des formes urbaines devra étre mise en ceuvre avec des
densités minimales de 20 26 logements 4 |'hectare (densité brute
intégrant les espaces collectifs et les voiries). Cette densité se calcule sur
la surface réellement constructible, c'est-a-dire hors secteur de pollution.

(...)

Ainsi un habitat de type collectif et un habitat intermédiaire et individuel
groupé contrélant les vis-a-vis, réduisant les parties communes et
conservant des espaces extérieurs privatifs seront mis en oeuvre sur
I'ensemble du ténement. Les espaces verts extérieurs collectifs devront
aussi étre aménageés et étre attractifs.

Les principes d’aménagement
Acces

L'aménagement de la zone s’organisera a partir de la rue de Crussol et
de la rue des Tepes. La localisation précise des acces devra étre
précisée avec le gestionnaire de la voie.

Desserte interne

La desserte interne devra irriguer I'ensemble du site en reliant les voies
primaires pour une perméabilité des circulations.

Les voies en impasses sont interdites

Organisation globale du site et hauteur des constructions

Les développements devront permettre une densification mais en
s'intégrant au tissu urbain mitoyen.

La partie Nord du site sera occupée

- parun habitat de type collectif de hauteur de type R+2

- par un habitat de type collectif de hauteur de type R+1 a R+2
ponctuellement

- la partie sud sera occupée par un habitat intermédiaire ou

individuel obligatoirement-agréegé—de-hauteurR+1-&R+2 d'une

hauteur maximale R+1 conformément au schéma p7

Le plan de composition urbaine de chaque opération devra prévoir un
étagement des constructions de facon a ce que les ombres portées des
batiments ne créent pas d'effet de masque sur les autres constructions
situées au Nord et faciliter ainsi la mise en ceuvre d'un habitat passif et un
éclairement naturel maximum.
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Accessibilité

Tous les aménagements devront permettre une accessibilité pour les
personnes a mobilité réduite.

Implantation des constructions

Les nouvelles constructions s'implanteront avec le sens général des
faitages, ou la plus grande longueur, paralléles ou perpendiculaires aux
voies (les décrochés et les retours sont autorisés).

Les implantations des constructions devront aussi intégrer des espaces
collectifs de proximité qui ne recevront ni stationnement, ni circulation de
voitures : ex aménagement de courées, aires de jeux pour les enfants,
lieux de détente ...

L'implantation des constructions devra favoriser I'emploi des énergies
renouvelables (solaire notamment), la mise en ceuvre d'un habitat passif,
ainsi qu'un éclairage naturel optimal. Pour cela une orientation Nord Sud
la plus passivement profitable sera privilégiée.

Confort thermigue des constructions

Une végétalisation des pieds de facade (bande de pleine terre plantée)
sera de préférence réalisée. Il s’agit d’éviter I'accumulation de chaleur
des sols minéraux, et la réverbération solaire.

Les facades exposées au soleil bénéficieront de protections solaires
(casquettes, débord de toiture, brise soleil, pergolas etc.) pour renforcer
le confort d'été.

Typologies des toitures

Les toitures végétalisées seront faverisees autorisées. Elles présentent
notamment les avantages suivants :

- Régulation des débits hydriques (le végétal pourrait absorber
jusqu'd 50% de l'eau de pluie), soulageant les réseaux
d'évacuation.

- Isolation thermique des batiments

- Isolation phonique des batiments

- Intégration paysageéere des batiments

Les stationnements

Le nombre et I'emprise au sol des stationnements seront limités
notamment par superposition et mutualisation du stationnement des
voitures particuliéres.

Liaisons douces

Des circulations réservées aux piétons et aux cycles seront aménagées
de facon a créer des parcours continus. Notamment un parcours
structurant s'inscrira dans un espace vert aménagé de facon a traverser
le site du Nord au Sud. Ce parcours devra relier la—zone-NL |'espace vert
au Nord qui sera aménagée en espace vert de loisir collectif.
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Les parcours piétons indépendants des voiries seront intégrés dans une
bande verte plantée. Un profil du type de celui présenté ci-aprés pourra
étre mis en ceuvre.

L'aménagement de ces parcours devra intégrer un confort thermique
par I'ombrage des arbres. Il pourra aussi intégrer les bassins de rétention
et les noues dans un aménagement paysager.

Dimensionnement et traitement des voiries internes

Les voies principales devront obligatoirement intégrer des espaces de
circulation dédiés aux piétons et aux cycles distinets—des—circulations
automeobiles: L'aménagement de ces voies devra valoriser le site. Ainsi
I'espace sur rue sera planté d'arbres en alignements, ou de bandes
vertes enherbées pouvant intégrer des noues, fossés, et cheminements
piétons et cycles.

La p9 sur les profils de voiries est supprimée :

o S .

Concernant les voies secondaires de desserte interne, elles devront aussi
permettre une circulation sécurisée et matérialisée des piétons, elles
devront éviter les surlargeurs de chaussée, facteurs d'accélération de la
vitesse automobile et d'imperméabilisation des sols.

Insertion et traitement paysagers

- Une forte densité de plantations est souhaitée, pour cela :

- Les bandes de stationnement qui seraient aménagées le long des
voies seront fragmentées tous les 3 ou 4 stationnements par une
bande verte (2.5 m minimum de long) plantée d'arbustes en
bosquets.

- Les autres espaces de stationnement seront aussi plantés d’arbres
d haute ou moyenne tige a raison d'un arbre pour 4 places.

- Les espaces de stationnement liés aux constructions seront
disposés plutdt en arriere des batiments et non en bordure de
I'espace collectif ou public.

- Les cl6tures participent a I'espace collectif, un soin particulier
devra Ieur etre apporte Amst—e#es—se#em—eensmaees—ele—hwes

- Les haies seront constituées d'essences variées (au minimum 3
espéeces distinctes) et présenteront au minimum 50% d'espéces
caduques. Les haies monospécifiques sont proscrites. Les espéces
de type thuya, cupressocyparis, chamaecyparis et laurier palmes
sont interdites notamment en haies monospécifiques. En effet ces
especes sont aujourd'hui Utilisées dans la majorité des
développements urbains quelque soit la région et banalisent
fortement le paysage. De plus elles constituent des effets de
masques (murs végétaux) peu attractifs pour les piétons.
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- Les espaces verts collectifs seront traités par plantation d'especes
rustiques nécessitant peu d’'arrosage : par exemple une prairie
fleurie et/ou de végétaux couvres sols. Des arbustes seront
plantés en bosquets.

- Les bassins de rétention des eaux pluviales, les noues et les fossés
seront plantés et intégrés dans un aménagement paysager.

- Les espéces végétales seront choisies préférentiellement dans la
palette végétale mise en place pour I'ensemble de la commune
et figurant dans le cahier de recommandation annexé aux
orientations d‘aménagement (charte d'intégration urbaine,
paysageére et environnementale).

Les annexes

L'étude « diagnostic de sols et une Evaluation Quantitative des Risques
Sanitaires » est ajoutée aux annexes.

Le reglement

Le reglement est modifié.

Pour plus de clarté, le reglement commun 1AU et 2AU est scindé en 2
chapitres distincts.

Les modifications sont les suivantes :
Article 2AUa 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1 - Les affouillements ou exhaussements de sol non nécessaires a des
constructions ou des aménagements compatibles avec la vocation de
la zone.

2 - Les terrains aménagés de camping caravaning et le stationnement
de caravanes, les habitations légéres de loisirs, le camping et le
stationnement de caravanes hors des terrains aménagés.

3 - Les installations classées pour la protection de I'environnement, sauf

4 - Les constructions a usage :

- agricole

- d'entrepdts

- de stationnement collectif non lié a des constructions existantes ou a
des opérations de construction admise sur la zone, sauf celles
autorisées a |'article 2.

- d'activité industrielle

- Les batiments a usage d'activités commerciales

- Les batiments & usage d'activités artisanales

- Les hotels

5 - Les installations et travaux divers suivants :

- les parcs d'attractions ouverts au public
les dépobts de véhicules et de matériaux de toute nature
les garages collectifs de caravanes

6- L'ouverture de carriéres, l'extension des carrieéres existantes et la
poursuite de l'exploitation des carrieres existantes a I'échéance de leur
autorisation.
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Dans le secteur soumis au risque de pollution des sols, les constructions
sont interdites. Seules sont autorisées les voiries desservant la zone et les
espaces destinées a I'aménagement des containers semi-enterrés.

Article 2AUa 2 - Occupations et utilisations du sol admises et soumises a
condition

Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles
interdites a I'article 1, au—fur—et—a mesure—de—la—réalisation—des

N

La zone 2AUa peut s’urbaniser soit :

- Enune seule opération d'ensemble
- Soit en deux phases. Dans ce cas, la 1ée phase devra avoir une
surface minimale de 4.5 ha.

La zone2AUa est soumise a I'article L123.1.16 du code de I'urbanisme. |l
est imposé la réalisation de 20% de logements locatifs aidés.

Sont admises sous conditions :

Les constructions a usage de stationnement collectif non lié a des
constructions existantes ou a des opérations de construction admises sur
la zone, sous réserve qu'il soit ouvert au public.

Article 2AUa 3 - Acceés et voirie
ACCES:

L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou
privée, et aménagé de fagcon a ne pas présenter de risque pour la
sécurité des biens et des usagers des voies ou pour celle des personnes

utilisant ces acces.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét
de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs
voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que
'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée, notamment en fonction des
aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifi€es dans une opération
d’ensemble, un accés unique pour I'ensemble des constructions pourra
étre exigé.

Les acceés automobiles (portails, garages) devront étre aménagés de
facon a permettre le stationnement du véhicule dans-un-trapeze hors du

domaine public sauf-encasdimpossibilifetechnigue

VOIRIE :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions
doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages
gu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, comme
aux véhicules de collecte des ordures ménageres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
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Il est rajouté la phrase suivante pour I'article AUa4, dans le volet « réseaux
secs »

Pour toute opération nouvelle portant sur un ténement de 3000 m? et
plus, il est exigé 'aménagement de containers de-déchets—a ordure
ménageére et a tri sélectif a I'entrée de la voie. lls devront étre enterrés ou
semi enterrés

Dans le secteur soumis au risque de pollution des sols, aucun réseaux secs
ni humides ne devra étre implanté.

Il est rajouté pour le volet eaux pluviales
Eaux pluviales :

Lorsgu’il existe un réseau séparatif susceptible de recevoir les eaux
pluviales, leur rejet n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée,
caniveaux, fossés, ...). Les réseaux internes aux opérations de
lotissements, ZAC, doivent obligatoirement étre de type séparatif.

Dans les secteurs non desservis en assainissement pluvial les eaux de
ruissellement de |la voirie, de la toiture et de la parcelle doivent étre : soit
infiltrées sur la parcelle (le rejet doit étre prévu et adapté au milieu
récepteur) soit stockées dans des ouvrages de facon a ralentir le rejet
dans le milieu.

Article 2AUa 10 - Hauteur maximum des constructions

I ons. .. i d
travaux—au-faltage ne-poura-8m-dansta-zone-1AUa des letteset- 11m
La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant
travaux au faitage ne pourra excéder 11m.

Article 2AUa 13 - Espaces libres — Aires de jeux et de loisirs - Plantations

Les plantations non fruitieres existantes doivent étre maintenues ou
remplacées par des plantations au moins équivalentes.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison
d’'au moins un arbre & haute tige pour 4 places.

Pour toute opération portant sur un ténement de 2500 m2 et plus il est
exigé des espaces collectifs (cheminements piétonniers, pistes cyclables,
aires de jeux, espaces récréatifs) autres que voies de desserte et
stationnements & raison d'au moins 15 % de la surface totale de
'opération. Ces espaces collectifs seront plantés et seront de préférence
traités en allées ou promenades plantées le long des voies de desserte.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions
de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme

Les especes végeétales utilisées seront choisies en cohérence avec la
palette végétale établie pour la commune et figurant en annexe du
réglement.

Les haies monospécifiques de coniféres sont interdites.
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Article 11 sur I'aspect extérieur des constructions
Un reglement spécifique a la zone 2AUa est défini :
e Concernant les clétures

Dans le secteur 2AUa

- Soit d'un grillage sans support visible d'une hauteur maximale de 1.60
m.

- Soit d'un muret enduit d'une hauteur maximale de 0,6 m, qui pourra
étre surmonté d'un systéme & claire voie d'une hauteur maximale de
1 m, la hauteur de la cléture ne pouvant dépasser 1.60m.

Recommandation : dans le cas ou les clétures sont doublées d'une haie,
celle-ci sera composée d'essences locales, panachées et comportant
majoritairement des essences caduques, les essences seront choisies en
cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations
d'aménagement.

e Concernant les toitures (article 2)

Dans le secteur 2AUa, les toitures plates (terrasses ou végétalisées) sont
admises

e Concernant les couvertures (article 2)

Dans le secteur 2AUa, les tuiles de couleurs noires ou foncées sont
interdites.

e Concernant les couvertures (article 5)

Dans le secteur 2AUa, les toitures plates (terrasses ou végétalisées) sont
admises

Dans le secteur 2AUa, les tuiles de couleurs noires ou foncées sont
interdites.
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Le document graphique

Le zonage est modifié :

- Suppression de la partie Sud de I'ER4
- La zone 2AUa est agrandie de 2.8 ha. La zone NL est réduite de
2.8 ha.

Le zonage avant (& gauche) et aprés la révision (a droite)
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2.3 Les impacts de la révision sur les surfaces des zones

La surface des zones change. La zone NL est réduite de 2.8 ha, la zone
2AUa est agrandie d'autant.

2.4 Impact sur I'environnement

La présente révision n'engendre aucun impact sur I'environnement. Au
conftraire, I'étude de sol réalisée par la commune permet de clarifier la
connaissance sur la pollution réelle du ténement.

Aucune consommation fonciere n'est induite par la présente révision
avec examen conjoint. En effet, si la zone NL devient 2AUa, celle-ci reste
inconstructible.
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Rapport de présentation — Modification n°1 du PLU de la commune de Roche de Glun

La commune de la Roche de Glun est dotée d'un plan local d'urbanisme approuvé le 29 mars 2011

La présente évolution du PLU a plusieurs objets :

La procédure de modification est encadrée par|'article L123-13-2 du code de I'urbanisme.

PREAMBULE

Modification du zonage pour permettre I'implantation de logements sociaux et d’un pdle médicall
Mise a jour du reglement, notamment par la prise en compte de la loi ALUR (suppression des références au COS...)
Intégration de la loi Macron d'aoUt 2015.

Modification du reglement de la zone AUi de I'lle Neuve
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1.1 Contexte reglementaire :

Une situation favorable dans I'axe de la vallée du Rhéne

La Roche-de-Glun se situe sur un axe d’échange d'intérét international :
la vallée du Rhéne. A 9 km de Valence, 9 km de Tain I'Hermitage et 20
km de Romans. La Roche-de-Glun s'inscrit dans I'aire d'influence et
d’expansion urbaine de ces agglomérations.

Une commune inscrite dans différents secteurs de projets
La communauté de communes

La Roche de Glun appartient a la communauté de communes
Hermitage-Tournonais depuis le ler janvier 2014. Celle-ci résulte de la
fusion des communautés de communes du Pays de I'Hermitage et du
Tounonais.

Cette décision résulte de la mise en ceuvre de la loi du 16 décembre
2010 dont un des objectifs était de renforcer l'intercommunalité.

Les compétences d'Hermitage Tournonais Communauté de communes
portent sur :

- le développement économique

- I'aménagement de I'espace communautaire

- les déchets ménagers et assimilés

- la protection et la mise en valeur de I'environnement
- 'assainissement non collectif

- la voirie d'intérét communautaire

- la politique en faveur du logement

- l'action sociale d'intérét communautaire : enfance/jeunesse ;
personnes dgées ; santé ; hébergement d'urgence pour les SDF

- les équipements culturels et sportifs d'intérét communautaire Le territoire de la communauté de communes Hermitage-Tournonais
- la politique sportive, éducative et culturelle

- I'aménagement numérique

- l'assistance et conseil aux communes membres

- les aires d'accueil des gens du voyage
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Le SCOT du Grand Rovaltain

La commune de la Roche de Glun est intégrée au territoire du SCOT du
Grand Rovaltain qui a été adopté a l'unanimité par le Comité syndical
mardi 15 septembre 2015

Les 104 communes du Grand Rovaltain Drébme-Ardeche partagent le
méme projet de territoire pour les 25 prochaines années (2015-2040)

4 orientations fondamentales sont actées :

- le développement du territoire au service de la croissance, de
I'innovation et de I'emploi,

- la réduction de la consommation des terres agricoles et des
espaces naturels patrimoniaux. Le cap est tracé. La réduction de
la consommation sera réduite de 50 % par rapport a celle de la
décennie précédente (période 2001-2014). Il ne s'agit pas d'un
voeu pieux mais d'un objectif opérationnel,

- la prise en compte des impératifs de construction de logements
locatifs sociaux prévus par la loi SRU (Solidarité et Renouvellement
Urbain),

- I'affiimation des villages ruraux (57 communes du territoire)
comme acteurs clé du développement du Grand Rovaltain. Le
projet consacre leur identité et la nécessité de la reconnaitre
comme composante cruciale de I'équilibre, de la cohérence et
de la cohésion économique et sociale du territoire du Grand
Rovaltain.
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1.2 Rappel des orientations du PLU approuvé :

Ces orientations sont exprimées dans le PADD : Son ambition se décline
en plusieurs objectifs.

- Maitriser le développement résidentiel tout en le diversifiant,
- Soutenir le développement économique,
- Organiser un fonctionnement équilibré de la commune,

- Valoriser la richesse patrimoniale naturelle et préserver la qualité
paysageére,

- Assurer des conditions de la pérennité de |'activité agricole dans
un équilibre avec le développement résidentiel et économique

Extrait du PADD du PLU en vigueur
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La traduction des orientations dans le reglement du PLU

Afin de traduire les objectifs précédemment décrits du PADD, le PLU
en vigueur distingue quatre types de zones :

Les zones U, dites zones urbaines, ou peuvent étre classés les
secteurs déja urbanisés, et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter ;

Les zones AU, dites zones a urbaniser, ou peuvent étre classés les
secteurs destinés a étre ouverts d I'urbanisation ;

Les zones A, dites agricoles, ou peuvent étre classés les secteurs
équipés ou non a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des zones agricoles ;

Les zones N, dites zones naturelles et forestieres ou peuvent étre
classés les secteurs équipés ou non, a protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét
(esthétique, historique, ou écologique), soit de I'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Extrait du zonage du PLU en vigueur
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DEUXIEME PARTIE :
LA MODIFICATION
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2.1 Objets de la modification

La procédure de modification a les objets suivants :
Le projet photovoltaique
(Données issues de I'étude d'impact réalisée par CN’air, filiale de la CNR)

Le projet consiste en l'implantation d'un parc photovoltaique sur
I'extension de la ZAE de I'lle Neuve, actuellement classée en zone AUi, a
vocation d'activités.

La Compagnie Nationale du Rhdéne a identifié ce site pour les raisons
suivantes :

- Site de nature artificielle : plateforme industrielle résultat de
I'aménagement du Rhéne dans les années 60.

- Permettant la valorisation d'une surface « délaissée » du domaine
concédé de la CNR.

- Ninterférant avec aucun usage agricole ou périmetre de
protection naturel (SIC ZSC, ZPS).

- Eloigné des lieux de vie, des monuments historiques, et présentant
une faible sensibilité paysagere...

Le projet solaire de la ZI de la Roche-de-Glun consiste en la construction
et I'exploitation d'une installation photovoltdique installée au sol sur un
terrain artificiel (domaine public concédé a la CNR) de surface plane.

La surface mobilisée par le projet est d’environ 5 ha, ce qui permet
d’installer une puissance photovoltaique d'environ 2.6 MWc.

Dans son diagnostic floristique, I'étude d'impact met en évidence la
présence, dans l'aire d'étude rapprochée, d'une espéce d'intérét
patrimonial et protégée : I'Ophioglosse commun.

Les caractéristigues générales du projet sont les suivantes

Surface du projet Environ 5 ha
Puissance electrigue instantanée 2.6 MWc
Production énergétique estimés 3700 MWhian

Durée de vie des installations

30 ans puis démantélement

Rejet de CO, evité

330 t'an

Consommation &quivalent foyer

1230 foyers

Technologie photovoltaigue

Modules silicium pelycristallins sur
supports fixes

Inclinaison / orientation des capteurs
photovoltaiques

25" plein Sud

Hauteur maximum des capteurs

2m

Type d'ancrages envisagés

Pieux vizsés ou battus dans le sol
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Ophioglosse commun - Ophioglossum vulgatum L.
Systémique

Classe : Equisetopsida

Ordre : Ophioglossales

Famille : Ophioglossaceae

Latitude uep

Description

L'Ophioglosse commun se développe & partir d'un rhizome. Les parties
aériennes sont composées de deux parties émergeant d'un méme
pétiole, la fronde stérile, ressemblant a une feuille charnue sans nervures,
et la fronde fertile formant un épi gréle.

L'Ophioglosse mesure entre 15 et 30 cm de hauteur, ce qui le rend
discret dans les milieux ou il se développe. Les pousses apparaissent au
printemps avec une fructification en fin de printemps / début d'été, la
plante disparait aprés la dispersion des spores.

Habitat

L'Ophioglosse commun se développe principalement dans les prairies
humides & marécageuses. Cependant, il peut également se développer
dans des prairies séches (mais subissant souvent une période plus
humide). L'espece est plus fréquente dans les milieux ouverts, mais se
rencontre parfois en position d'ourlet ou de fourré. C'est une plante des
substrats neutres a alcalins.

Menace

Les menaces qui pesent sur I'Ophioglosse sont liées a la régression de son
habitat par I'intensification des pratiques agricoles.

Distribution et population

L'Ophioglosse commun est une espeéce présente dans les régions
tempérées de I'némisphere Nord. En France, I'espéce est présente sur
quasiment I'ensemble du territoire, mais semble régresser.

Répartition de I'Ophioglosse commun en Rhéne-Alpes
Source : Pole d'information Flore et Habitats de Rhdne-Alpes - 16/10/2015

Protection et statut
Protection : protégée en Rhone-Alpes

Liste Rouge Rhone-Alpes : LC Préoccupation mineure
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Carte des enjeux flore et habitat (étude d'impact p74), février 2015 Nouvelle carte de localisation plus précise, note précisant I'étude
d'impact, octobre 2015
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Le projet coeur de village

La commune développe une opération « coeur de village ». Elle consiste
notamment a construire un immeuble comportant des logements
sociaux et des logements adaptés aux personnes agées. Ce projet est
porté par DAH.

La commune souhaite également maintenir le jeu de boules, les
containers semi-enterrés et d'intégrer le tracé du futur raccordement de
la Viarhéna.

Les principes d'aménagements (extrait du projet):

Mettre en valeur le patrimoine naturel

- Orienter les constructions afin de profiter du paysage sur le canal
et Monts d'Ardéche.

- Préserver le maximum d'arbres existants contribue a la qualité du
site

- Créer des clétures végétales (biodiversité)

S'inscrire dans le quartier

- Desservir I'opération par I'aménagement d'une voie publique qui
intégre | ‘acces et le stationnement du jeu de boules, containers
et raccordement aux voies vertes,

- Respecter I'échelle du bati environnant

Aménager des cheminements piétons a l'intérieur de la parcelle et
espaces de rencontre protégés (placettes. potagers...)

- Créer un espace de rencontre facilement accessible pour les
personnes agées protégé du vent et ombragé, des
cheminements pour la promenade,

- ameénager un parking privatif avec places PMR faciles d'acces

Construire un habitat intermédiaire regroupant personnes agées et
familles:

- des petits logements accessibles aux PMR, desservis par
ascenseur

- des espaces privatifs extérieurs (loggias) orientés vers le paysage

- un espace de stationnement privatisé

Avec le reglement du PLU actuel, la hauteur est limitée a 8m, soit R+1. 20
logements peuvent étre construits.

Toutefois, afin d'optimiser |'‘opération et au vue de l'intégration de
I'opération dans le site, il est possible de réaliser une opération en R+2
(hauteur équivalente a la maison de retraite existante qui est sur la
méme rive du canal). Environ 25 logements pourraient ainsi y étre
construits.

Pour cela, il est nécessaire de modifier le PLU afin d'augmenter la
hauteur. Ainsi, un secteur spécifique au titre de I'article L-127-1 du code
de I'urbanisme sera créé :

«Le réglement peut délimiter des secteurs a lintérieur desquels la
réalisation de programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux au sens de l'article L. 302-5 du code de la construction et
de l'habitation bénéficie d'une majoration du volume constructible tel
gu'il résulte des régles relatives au gabarit, a la hauteur et a I'emprise au
sol. Cette majoration, fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 50 %.
Pour chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des logements
de l'opération ».
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Données issues de la note de projet, susceptible de modification
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Mise a jour du réglement

Suppression des COS inscrits en zone Uc et Ud, cette disposition
ayant été supprimée des PLU avec la loi ALUR

Mise & jour des références du code de I'urbanisme (par exemple
I'article L-123-1-587 est remplaceé par le L-123-1-5 |l 2°).

Nouvelle rédaction de [I'article définissant les cl6tures.
Actuellement une partie des prescriptions étant inscrites & I'article
10 et une autre partie a I'article 11 du reglement. De plus, les
formulations étaient parfois peu claires et causaient des soucis
d'interprétations.

Intégration de la loi MACRON. Afin de gérer les habitations des
non agriculteurs situées en zones A et N, la commune intégre la loi
MACRON et autorise ainsi les extensions, annexes et piscines.
Certaines dispositions réglementaires étant devenues illégale
dans les zones N (comme le changement de destination
automatique, sans repérage spécifique) sont supprimées.

Modification du zonage

Le plan de zonage affiche le PSS (Plan des Surfaces Submersibles)
qui était en vigueur au moment de I'approbation du PLU. Le PPRI
a depuis été approuvé le 30 janvier 2014. Le zonage du PSS sur le
plan de zonage n'a donc plus lieu d'étre. Le PPRI étant une
servitude, celui-ci est annexé au PLU.

Inscription d'éléments remarquables sur les secteurs a fort enjeux
écologiques sur la zone de I'ile Neuve, a savoir sur la Grenouille
Agile et I'Ophioglosse commun. Concernant cette derniére, la
surface protégée au titre du L.123-1-5 I 2° du code de
I'urbanisme peut apparaitre plus importante que celle inscrite
dans I'étude d'impact. En effet, cette surface tient compte non
seulement de la localisation avérée des fougéres mais également
des localisations probables, I'étude d'impact n'ayant pas étudiée
précisément I'intégralité du ténement sur ce point.

2.2 Latraduction dans le dossier réglementaire

Le rapport de présentation

Aucune modification n'est apportée.

Le PADD

Aucune modification n'est apportée.

Les emplacements réservés

Aucune modification n'est apportée.

Les orientations d’aménagement et de programmation

L'orientation d'aménagement «l'lle neuve » est modifiée. |l
permet I'implantation du champ photovoltaique, I'implantation
de nouvelles activités économiques et rend inconstructible les
secteurs ou sont localisés les especes protégées.
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Les annexes

Le PSS est retiré des annexes et remplacée par le PPRI en vigueur.
Le PLU des SUP a jour est également ajouté.

Le réglement

Le reglement est modifié.

- Suppression des COS sur les zones Uc et Ud. Cette prescription
n’existe plus depuis la loi ALUR.

- Article Ub2
Il est rajouté la phrase suivante :

«Dans les secteurs identifiés au titre de [I'article L-127-1 du code de
I'urbanisme, les constructions bénéficient d'une majoration de 50 % du
volume constructible tel qu'il résulte des regles relatives au gabarit, a la
hauteur et a I'emprise au sol ».

- Zone A2
Il est rajouté :

« Les constructions existantes et sous réserve qu'il s'agisse de batiments
dont le clos est encore assuré a la date de la demande et si leur emprise
au sol avant travaux est au minimum de 60m2 de surface de plancher

- L'extension des constructions a usage d'habitation existantes hors
du volume béti existant dans la limite de 250 m? de surface de
plancher totale (comprenant I'existant + I'extension + les surfaces
de plancher aménagées en vue du stationnement des
véhicules). Cette extension ne pourra représenter plus de 33% de
la surface de plancher existante au moment de I'approbation du
dossier de modification.

- L'aménagement des consfructions & usage d'habitation
existantes dans le volume bati existant dans la limite de 250 m2 de
surface de plancher.

- 2 annexes aux habitations existantes telles que définies dans les
Dispositions Générales dans la limite de 4m de hauteur et de
moins de 40m? d'emprise au sol au total des 2 annexes et si elles
sont localisées a une distance de moins de 20 m de la
construction principale.

- Les piscines, d'une surface maoximale de 50m2?, liées aux
habitations présentes dans la zone si elles sont situées a moins de
20 m de la construction principale ».
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- Article N2, dans les secteurs N et Np

Les installations et aménagements nécessaires a I'exploitation et a la
gestion des réseaux et des services publics (voirie, réseaux divers,
antennes) et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le
caractére des lieux et est rendue indispensable par des nécessités
techniques (sauf les champs éoliens industriels et les champs
photovoltaiques qui sont interdits).

Les constructions et installations nécessaires a I'entretien, I'exploitation, et
au renouvellement des ouvrages de la CNR dans le cadre de la gestion
hydraulique du fleuve Rhéne dans le cadre de la concession qu'elle a
recu de I'Etat et sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels (sauf
les champs éoliens industriels et les champs photovoltaiques qui sont
interdits).

Les affouillements et exhaussements de sol strictement nécessaires aux
constructions et aménagements compatibles avec la vocation de la
zone.

Pour les constructions existantes et sous réserve qu'il s'agisse de batiments
dont le clos est encore assuré a la date de la demande et si leur emprise
au sol avant travaux est au minimum de 60m?2 —et-sousréserve-—gue-la

I'extension des constructions a usage d'habitation existantes hors
du volume béati existant dans la limite de 250 m2 de surface de
plancher totale (comprenant I'existant + I'extension. + les surfaces
de plancher aménagées en vue du stationnement des
véhicules). Cette extension ne pourra représenter plus de 33% de
la surface de plancher existante au moment de I'approbation du
dossier de modification.

L'aménagement des constructions & usage d'habitation
existantes dans le volume bati existant dans la limite de 250 m2 de
surface de plancher.

-—Les-2 annexes aux habitations existantes telles que définies dans
les Dispositions Générales dans la limite de 4m de hauteur et de
20-m2 moins de 40m2 d'emprise au sol au total des 2 annexes et si
elles sont localisées a une distance de moins de 36-m 20 m de la
construction principale.

Les piscines, d'une surface maoximale de 50m?, liées aux
habitations présentes dans la zone si elles sont situées & moins de
36-m-20 m de la construction principale ;
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- La hauteur des clétures est clarifiée et simplifiée. Celles-ci sont
dorénavant reglementées a I'article 11

Nouvelle rédaction :

Pour les clétures nouvelles :

Elles doivent étre édifiees a I'alignement des voies sauf contrainte
technique.

Lorsque la cléture est un mur de souténement :

Sa hauteur mesurée sur I'espace public ne pourra excéder 1.60 m. Si la
hauteur du souténement existant est déja supérieure & 1.60 m aucun mur
n'est admis en cldture, seul un systéme d claire voie est autorisé.

Dans les zones urbaines (U et AU)
Elles seront constituées :

- Soit d'un grillage sans support visible d'une hauteur maximale de 1.60
m.

- Soit d'un muret enduit d'une hauteur maximale de 0,6 m qui pourra
étre surmonté d'un systéme & claire voie d'une hauteur maximale de
1 m, la hauteur de la cl6ture ne pouvant dépasser 1.60m.

- Soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1.60m. Le mur ne doit
pas engendrer de probléme de sécurité, notamment de mauvaises
visibilités dans les secteurs de carrefours.

Les murs sauf s'ils sont en pierres devront obligatoirement étre enduits. Les
enduits devront étre de finition fine (gratté fin). Si les murs sont en pierres
les joints ne devront pas étre saillants, les joints devront étre de teinte
naturelle.

Recommandation : dans le cas ou les clétures sont doublées d’'une haie,
celle-ci sera composée d’essences locales, panachées et comportant
majoritairement des essences caduques, les essences seront choisies en
cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations
d'aménagement.

Dans les zones agricoles et naturelles (A et N)
Elles seront constituées :

- Soit d'un grillage sans support visible d'une hauteur maximale de 1.60
m

- Soit d'un muret enduit d'une hauteur maximale de 0,6 m qui pourra
étre surmonté d'un systeme & claire voie d'une hauteur maximale de
1 m, la hauteur de la cl6ture ne pouvant dépasser 1.60m.

Les murs sauf s'ils sont en pierres devront obligatoirement étre enduits. Les
enduits devront étre de finition fine (gratté fin). Si les murs sont en pierres
les joints ne devront pas étre saillants, les joints devront étre de teinte
naturelle.

Recommandation : dans le cas ou les clétures sont doublées d'une haie,
celle-ci sera composée d’essences locales, panachées et comportant
majoritairement des essences caduques, les essences seront choisies en
cohérence avec la palette végétale inscrite dans les orientations
d'aménagement.

19



Rapport de présentation — Modification n°1 du PLU de la commune de Roche de Glun

Le document graphique

Le zonage est modifié :
- Suppression du Plan des Surfaces Submersibles du zonage

- Création d'une tframe indiquant la mise en place de I'artficle L-127-1
du code de I'urbanisme.

- Inscription d'éléments remarquables sur les secteurs a fort enjeux
écologiques sur la zone de I'ile Neuve.

Intégration de I'article L.127-1 du code de I'urbanisme

Le zonage avant (a gauche) et aprés la modification (a droite)

20



Rapport de présentation — Modification n°1 du PLU de la commune de Roche de Glun

Intégration de I'article L.127-1 5 Il 2° du code de I'urbanisme sur la zone AUi de I'lle Neuve.

Le zonage avant (a gauche) et apres la modification (a droite)
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2.3 Les impacts de la modification sur les surfaces des
zones

La surface des zones ne change pas.

2.4 Impact sur I'environnement

La présente modification n'engendre aucun impact sur I'environnement.
La mise en place d'un secteur soumis & l'article L.127-1 va permettre
d’'augmenter la densité de construction sur un secteur en dent creuse et
donc de limiter la consommation fonciére.

Concernant la zone de I'lle neuve, celle-ci a fait I'objet d'une étude
d'impact. Les secteurs a forts enjeux écologiques sont protégés en
éléments remarquables sur la zone de l'ile Neuve. Le PLU, avant cette
présente modification, n'inscrivait aucune protection sur la zone AUI.

Aucune consommation fonciére n'est induite par la présente
modification.
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Commune de la Roche-de-Glun - Révision du Plan Local d’Urbanisme

Superficie : 1 279 ha
Population en 1990 : 2 800 habitants
Population en 1999 : 2 740 habitants
Population en 2007 : 3 139 habitants
Densité au Km? : 239 habitants/km?
Altitude moyenne : 103 ma 147 m
Rythme annuel de la construction : 27 logements/an (période 2000 a 2006)
Historique du document d’urbanisme :
s POS élaboré en 1991 et révisé en 2000

Commune appartenant au territoire :

¢ de la communauté de communes du Pays de I'Hermitage,

Ses limites territoriales sont définies par :
* Chateauneuf de I'lsére, Pont de I'lsére et Chanos Curson a I'Est,
¢ Mercurol et Tain 'Hermitage au Nord,
¢ Mauves et Glun a I'Ouest,
e Chateaubourg au Sud.
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3 — Brefs repéres historiques

Les premiéres traces d'occupation humaine dans la
région remontent au paléolithique, les premiers
hommes de la région vivaient dans des grottes a
Chateaubourg et 2 Soyons.

Les habitants de I'époque se sont installés sur la rive
gauche du Rhéne pour vivre de la chasse, de la péche
et de la récolte de fruits sauvages. L'agriculture est
apparu il y a environ 600 ans avant JC (culture du blé
et de l'orge).

A Moyen &age, la Roche devient une ville fortifiée, en
raison de sa position stratégique, comme en témoigne
la présence de remparts (&difies au 14° siécle).

La Roche de Glun était rattachée a Pont de l'lsére
jusgu'en 1866.

Patrimoine et archéologie

La richesse historique de ce passé est toujours
présente avec deux monuments protégés au titre des
Monuments Historiques sur la commune :

e |a tour de la maison Diane de Poitier, inscrite
sur la liste des édifices protégés au titre de
l'inventaire supplémentaire des Monuments
Historiques depuis le 27 juin 1983 ;

» |a porte fortifiee dite de Roussillon sur I'ancien
rempart inscrite sur la liste des édifices
proteges au titre de l'inventaire supplémentaire
des Monuments Historiqgues depuis le 7
septembre 1978.

Trois entités archéologiques sont recensées sur le
territoire communal :

e centre-ville: constructions  gallo-romaine,
rempart, porte, chateau fort, maison de Diane
de Poitiers (Moyen age),

e Saint-Jean: occupation gallo-romaine et
chapelle (Moyen age),

= Plaine de Saint-Georges : occupation gallo-
romaine.
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Il - Analyse paysagére

1 - Contexte général

Le paysage communal dispose d'une situation
particuliere, au droit du grand ensemble naturel de la
vallée du Rhéne.

Ainsi, aux alentours du bourg, le paysage est pergu
dans sa dimension premiére et naturelle, avec de
grandes eétendues de vergers, et les montagnes
ardéchoises en arriere-plan.

A I'échelle communale, le paysage est structuré par la
présence du Rhone et de ses aménagements et par
les différentes infrastructures qui le traverse (la RN 7,
l'autoroute A 7 et la voie ferrée). Ainsi le paysage
fluvial est omniprésent méme s'il devient moins
perceptible depuis la zone urbaine qui en profite assez
peu. En effet I'urbanisation a souvent tourné le dos au
fleuve (sauf en ce qui concerne les zones d'activités
souvent implantées a proximité du fleuve ou du canal).

2 - Les séguences paysagéres

Le contexte présenté ci-avant, conditionne la présence
de cing principales séquences paysageéres :

Les terrasses alluviales

Cette séquence se caractérise par une succession de
terrasses alluviales qui s'échelonnent en direction du
Rhoéne et par la présence de vergers et de vignes. Elle
permet de vastes perceptions en direction des monts
de ['Ardeche et est recoupée par plusieurs
infrastructures : A 7, RN 7 et voie ferrée. Le paysage
est assez homogene, mais marqué par quelques
eléements comme ['entreprise Jaboulet en bordure de la
RN 7.

La traversée de la commune depuis la RN7 est
marquée par un paysage agricole en cours de mutation
vers un paysage commercial et industriel non traité. Il
en resulte une succession de vergers et d'emprises
industrielles assez hétéroclites.

RN 7

La plaine de St Georges

Cette plaine inondable est marquée par la présence du
hameau de St-Georges, par un bati rural dispersé et
par le front boisé de la forét alluviale en arriére-plan.

La zone d'activités de I'lle Neuve en bordure Sud
constitue un élément particulier, ol les batiments
d'activités et les habitations sont mélés. Les
ambiances sont assez routiéres et la qualité du cadre
de vie reste a améliorer.

urbarisme - environperment - peytage
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Séquence paysagére
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Les vues panoramiques
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Le centre ancien

Le centre patrimonial de la commune est assez
restreint et concentré autour de la mairie et de I'église.
Il est marqué par un patrimoine historique et par
guelques aménagements paysagers (platanes, place
de la mairie,..).

Bien gue situe en bordure, le plan d'eau contribue a la
qualité de cet ensemble patrimonial et paysager.

Les « faubourgs »

A la Roche de Glun, la nappe urbaine s'est etalée dans
la plaine située « hors d'eau», sous forme de
lotissements relativement homogénes.

Le vegetal est peu présent avec toutefois quelques
arbres d'alignement, des petits bosquets et une
couronne verte le long des contres-canaux du Rhone.
Cette sequence est marquée par des ambiances assez
routiéres, avec notamment la RD 220 et ses giratoires.

- atitude
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Le canal d’amené : un paysage « artificiel »

Creeé par I'Homme, ce paysage est remarquable car il
offre de vastes perceptions aux promeneurs et marque
la présence de I'eau sur le territoire.

Les barrages sont également marquants et rappellent
encore plus la dimension « domestiquée » du fleuve.
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La plaine agricole Sud

Cette sequence se résume en une vaste plaine
arboricole, bordée de boisements alluviaux a I'Ouest et
parseme d'un bati rural peu présent et disperseé.

En bordure Sud, le circuit de karting est peu pergu
mais contraste avec I'ambiance généralement trés
naturelle des alentours.

Les principaux enjeux du paysage communal
concernent :

- le renforcement du traitement paysager des
espaces publics : amélioration du cadre de vie par
la mise en place d'aménagements paysagers et
de liaisons douces,

- le traitement paysager de la RN 7,

- le maintien des espaces verts a vocation
récréative,

- le renforcement des liaisons paysagéres avec la
partie naturelle. En effet, les berges du Rhéne
permettraient de valoriser le paysage communal,
suffisamment minéral.
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» 1.4 - Hydrologie et qualité des eaux

Le réseau hydrographique communal est constitué du
Rhéne qui se sépare en deux du fait des
aménagements hydrauliques: I'ancien Rhéne (a
I'Ouest) et le canal d'amenée ou canal de navigation (a
I'Est). L'lsere est trés localement concernée au Sud-
Est. Des contre-canaux sont également présents et
comporte des eaux de bonne qualité (filtration).

Le Rhéne prend sa source d'un glacier dans les Alpes
suisses, le glacier de la Furka et coule pendant
812 kilométre avant de rejoindre la mer.

De nombreux ameénagements hydrauliques ont éte
realisés depuis 1960 par la CNR. Ces aménagements
ont notamment permis de limiter les inondations et
divagations par endiguement, de faciliter la navigation
sur des canaux de dérivation et de produire de Le canal d'amenée
I'électricité au niveau des barrages (usines

hydroélectriques).

AL

Le contre-canal

Le Rhéne
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Retrait et gonflement des argiles

La commune est située sur un secteur ol ont été
recenseées des formations argileuses. Il apparait par
consequent, un risque lié au retrait-gonflement des
argiles pour la commune.

Les phénomeénes de retrait-gonflement des argiles sont
dus a des variations de volume des formations
argileuses sous |'effet de variations de leur teneur en
eau. Ces variations de volumes se traduisent par des
mouvements différentiels de terrain. lls se manifestent
par des désordres qui affectent le bati.

Afin d'établir un constat a 'échelle des départements,
le ministere de [I'Ecologie, de [I'Energie, du
Développement Durable et de la Mer, a confié au
Bureau des Recherche Géologiques et Miniéres
(BRGM) la reéalisation d'une carte d'aléas retrait-
gonflement dans le but de définir les zones les plus
exposées au phénomeéne. Un extrait de cette carte est
présente ci-apres.

Ainsi il apparait que la commune de La Roche de Glun
est concernée par un risque faible de mouvement de
terrain lié a ce phénomeéne sur I'ensemble du territoire
communal.

Cette contrainte implique des précautions particuliéres
en matiére de construction.

Les dispositions préventives généralement prescrites
pour construire sur un sol argileux sujet au phénomeéne
de retrait-gonflement obéissent @ quelques principes.
Leur mise en application peut se faire selon plusieurs
techniques différentes dont le choix reste de Ia
responsabilité du constructeur.

Ces principes concernent |a profondeur et les ancrages
des fondations, la rigidité de la structure, la régulation
de |a teneur hydrique du sol entourant la construction,
la limitation des échanges thermiques & travers les -égende des argiles
parois de la construction etc. Des études de sols

spécifigues relevant de |a responsabilité du 'Argiles
constructeur doivent étre menées pour tout projet. Aléa fort

[ Aléa moyen
Ces regles ne relévent pas des regles d'urbanisme et [ Alés faible
n'entrent pas dans le champ réglementaire du PLU, [ Atéa & priori nui
elles relévent de la responsabilité du maitre d'ouvrage. .| Argiles non réalisé

Il faut noter que le BRGM indique que la cartographie
de ce risque n'a une validité qu'a I'échelle 1/50000°.
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2.2- Les autres milieux naturels

Les principaux écosystémes naturels de la commune
se situent le long du Rhéne et du contre canal,
notamment au Sud de |'ile et au Nord de la commune.

Les zones humides

Hormis les espaces de cultures (vignes, maraichage,
vergers, prairies artificielles...), on rencontre quelques
prairies naturelles ainsi que des zones humides
recensées lors de l'inventaire des zones humides de la
vallée du Rhéne et de la rive gauche de I'lsére. Sont
donc présents sur la commune des plans d'eau tels
que « le plan d'eau de |la Roche-de-glun » mais aussi
« la forét alluviale de Saint Georges » le long de la
RD 220...

Cette zone humide comporte différentes formations
végetales avec notamment : |a forét alluviale riveraine
des grands fleuves (habitats d'intérét communautaire),
des prairies humides & joncs, des phalaridaies et des
roselieéres phragmites.

En ce qui concerne la faune, ont rencontre diverses
especes remarquables comme le Castor d'Europe, le
Martin pécheur et le Chabot (espéces d'intérét
communautaire).

On recense de nombreux oiseaux le long du Rhéne et
sur ces zones humides, notamment le Héron cendré,
le Grand Cormoran, le Grebe castagneux, le Pic vert,
le Milan nair,...

En ce qui concerne le contexte cynégétique (lié a la
chasse), quelques grands mammiféres sont présents
avec des chevreuils et sangliers qui se déplacent le
long du Rhone. On recense également le Lapin, le
Lievre, le Faisan, le Renard, le Blaireau d'Europe et
quelques especes classées gibier d'eau comme le
Canard colvert, Sarcelles,...

Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) sont de deux
types :

» Les zones de type | sont des secteurs
d'une superficie généralement limitée,
caractérisés par la présence d'espéces ou
de milieux, rares, remarquables, ou
caractéristiques du patrimoine naturel
national ou régional. Ces =zones sont
particulierement  sensibles a  des
équipements ou a des transformations
méme limitées.

> Les zones de type Il sont des grands
ensembles naturels (massif forestier, vallée,
plateau...) riches et peu modifiés ou qui
offrent des potentialitts biologiques
importantes. Dans ces zones, il importe de
respecter les grands équilibres écologiques,
en tenant compte notamment, du domaine
vital de |a faune sédentaire ou migratrice.

L'inscription d'une zone dans linventaire des

ZNIEFF indique que la prise en compte du
patrimoine naturel doit faire l'objet d'une attention
particuliére, notamment dans les zones de type .
On précisera que les ZNIEFF sont actuellement en
cours de validation en région Rhéne-Alpes et que

leur nouvelle délimitation devrait étre approuvée

trés prochainement.

Forét alluviale
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COMMUNE DE LA ROCHE DE GLUN

Le pepaTTERENT Les Espaces Naturels Sensibles Potentiels

Superficie communale : 1255.21 ha
Superficia ENS potentiels : 101.98 ha
Soit B.08 % du territoire classés en ENS potentiels

NB : les présents chiffres restent approximatifs

7 spaces Naturels Sensible iels
! //IA Esp Naturels Sensibles potentiel

Sources : Département de la Drdme, BE Sites et Paysage et EB Conssil,
DIREN Rhone-Alpes, DDAF Drome, ADEM, CORA Droéme

Mis a jourle 11 juillst 2007
Carie IGN 1:25 000&me - © IGN Paris - Edition 2006
Département de la Drome - Service des Espaces Naturels Sensibles
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Inventaire des zones humides de la vallée
du Rhéne et de la rive gauche de ['lsére (2003)
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| objectifs de I

En matiere de preservation des espaces naturels,
les principaux enjeux retenus sont :

> la conservation des secteurs naturels et

des grandes vallées alluviales,
composantes essentielles des continuités
biologiques ;

> |la préservation des =zones humides,
indispensables au maintien de la qualité de
'eau, du contréle des crues, de Ila
biodiversité et des paysages. A I'échelle
communale, cela passe par la réhabilitation
écologique des cours d'eau, |a restauration
des ripisylves et des zones inondables ;

La mise en place d'un réseau écologique national
destiné a assurer |la préservation et la continuité
entre les sites d'intérét écologique remarguables
est aussi un objectif. Pour donner le la vigueur a
ce réseau national, il importe d'assurer au plan
local la continuité écologigue entre le chevelu du
réseau hydrographique et les espaces naturels de
qualité existants sur la commune ou & proximité.

Les principaux enjeux naturels de la commune
concernent la présence de zones naturelles le long
du Rhone (forét alluviale, zones humides...), au
niveau du plan d’eau et de quelques éléments
naturels le long des canaux.

Certains espaces situés le long du Rhone
mériteraient d'étre valorisés pour les loisirs verts
(photos ci-dessous).
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3 - Contexte humain
3.1 - Les déplacements
3.1.1 - Les infrastructures de transport

Le réseau de desserte du territoire

Le territoire communal est traversé par de nombreuses
infrastructures de transports: voie ferrée, autoroute
A7,RN7,..

La présence de ces infrastructures génére des
contraintes en matiére d'urbanisation. En effet la
commune est soumise a l'article L111.1.4 du code de
I'urbanisme qui impose un recul des constructions de
100 m par rapport a l'axe de A 7 et de 75 m par
rapport a I'axe de la RN 7. |l pourra étre dérogé a cette
regle si une étude d'insertion urbaine et paysagére est
réalisée et edicte d'autres regles au regard des
nuisances, de la securité, de la qualité architecturale,
urbaine et paysagére.

La RN 7 (classée a grande circulation) traverse la
commune au Nord/Est et permet aux voies de desserte
communale de se raccorder a celle-ci.

La RN 7 constitue a la fois un axe de transit et un axe
dintérét local dans le cadre des déplacements
domicile/travail, notamment en direction de
I'agglomeération valentinoise.

La RD 220a constitue un axe de liaison important avec
Pont de I'lsere et avec la RD 86.

La RD 268 permet de longer le canal d'amené et de
rejoindre le centre-ville de la Roche de Glun tout en
découvrant les paysages agricoles de la commune.

La RD 758 relie Tain I'Hermitage a la Roche de Glun
en longeant le Rhéone.

Enfin la commune et traversée dans son quart Nord-
est par la ligne SNCF Paris-Marseille qui marque la
limite communale Sud-est.

Les trafics routiers supportés par ces axes sont les
suivants:

- surl'autoroute A 7 : 63 452 véhicules/jour,
- surla RN 7 : 14 138 véhicules/jour,
- surla RD 259 : 849 véhicules/jour ;

- sur la RD 268: 6004 veéhicules/jour dont
4.6 % poids lourds ;

- surla RD 758 : 1168 véhicules/jour ;

- surla RD 220 a: 6 761 véhiculesfjour dont
2.9 % de poids lourds ;

- surla RD 220 : 2 620 véhicules/jour.

/

Ce trafic est fortement ressenti dans la traversée du
bourg, notamment la circulation des poids lourds
représente une nuisance importante qui dégrade
fortement le cadre de vie des riverains.

Le réseau de voiries secondaires est constitué de
routes communales au droit desquelles le trafic n'est
pas recense.

Sortie Est de la Roche de Glun

watitude -28 -
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Les transports collectifs

La commune est desservie par la ligne réguliere
interurbaine n°4 : Valence - Tain I'Hermitage-Serves »
(autocars Mercier).

Un flux scolaire de 50 a 200 éléves s'effectue par jour
vers Valence.

Les arréts de ces TC permettent de desservir
I'essentiel de la zone urbanisée.

Les transports exceptionnels
La RN 7 est un itinéraire recommandé aux convois

exceptionnels jusqu'a 72 tonnes, 25 m de long et 4 m
de large maximum.

3.1.2 - Les accidents

La periode etudiee concerne les cing annees de janvier
2000 a décembre 2004,

2000 - 2004
Nombre d’accidents 14
corporels
Nombre de victimes 25
dont tués 4
dont blessés grave 8
dont blessés légers 13
Les victimes
Tués Blessés Blessés
Grave Légers
Usagers motos 1 2 1
Usager VL 3 6 12

Sur 14 accidents, pour la période étudiée, 4 se sont
produits en agglomération (28,6 %) avec un tue.

Les grandes lignes droites de la commune comme la
RD 268 le long du canal se révélent également assez
accidentogenes.

3.1.3 - Les liaisons douces

Un sentier de promenade est balisé sur le territoire
communal : «Le tour de lile». Cette randonnee
(marche-VTT) permet de longer |le canal d'amené ainsi
que le Rhone au Sud de la commune.

Ces sentiers permettent aussi de decouvrir les
secteurs naturels et agricoles de la commune.

Commune de la Roche-de-Glun - Révision du Plan Local d’Urbanisme

Il existe également deux projets de « véloroutes » dans
le secteur :

- la voie verte «du Léman a la mer», d'intérét
national, qui devrait longer le Rhéne en rive droite
du coté de La Roche de Glun ;

- lavoie verte « vallée de |'lsére a la mer », d'intérét
régional, qui devrait longer I'lsére en rive gauche,
coté Chateauneuf-sur-lsére.

Par ailleurs la commune a lancé un plan de mise en
accessibilité des espaces publics conformément & la loi
du 11 fevrier 2005. Cette étude est en cours. Toutefois
on peut noter que la mise en accessibilité des espaces
publics concerne des reamenagements de parcours le
long de voies existantes dans I'emprise existante de la
plateforme (&largissement des trottoirs, adaptation des
revétements, stationnements réservés a proximité des
equipements  publics...). Ces reaménagements
s'accompagnent généralement de rétrécissement de
chaussées. lls ne necessitent pas la mise en place
d'emplacements réservés.

Rappel des objectifs de I'Etat

En matiére de déplacements et de transports, les
principaux objectifs correspondent a la maitrise des
deplacements afin de préserver la qualite de ['air et
de réduire les nuisances sonores. |l convient ainsi
de:

- développer la diversité urbaine dans les
quartiers ;

- daménager I'espace public en faveur des
piétons et des deux roues a toute échelle de
guartier ;

- ne pas augmenter l'insécurité routiere ;
- hiérarchiser le réseau routier futur.

« Le Tour de l'lle »
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Contexte humaln
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T

6764 Trafic exprimé en Mayenne
2}8"_ Journaliére Annuelle (2004)
™\ Pourcentage Polds lourds

§ Chsessany|
171

Nuisances sonores:
Classement sonore des
infrastructures

catégorie 1(300m)
catégorle 2 (250m)
catégorie 3 (100m)
catégarie 4 (30m)

Etablissement .C.PE
(concerné par un périmétre SEVESQ)

Point d'Apport Volontalre

Chemin de randonnée
"Le Tour de l'lle"
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Notions générales

Le dioxyde de soufre (SO2) : c'est le gaz polluant le
plus caracteristique des agglomerations
industrialisées. Une faible part (15 %) est imputable
aux moteurs diesels, mais il provient essentiellement
de certains processus industriels et de la combustion
du charbon et des fuels-oil en brdlant, ces
combustibles libérent le soufre qu'ils contiennent et
celui-ci se combine avec |'oxygéne de |'air pour former
le dioxyde de soufre.

. Les oxydes d'azote (NOx): les émissions
d'oxydes d'azote sont, pour I'essentiel, imputables a la
circulation automobile et notamment aux poids lourds.
Une part de ces emissions est également émise par le
chauffage urbain, par les entreprises productrices
d'énergie et par certaines activités agricoles (élevage,
épandage d'engrais).

. L'ozone (03): ce polluant est produit, dans
I'atmospheére sous I'effet du rayonnement solaire, par
des réactions photo-chimiques complexes a partir des
oxydes d'azote et des hydrocarbures. Ainsi les
concentrations maximales de ce polluant secondaire
se rencontrent assez loin des sources de pollution.

. Le monoxyde de carbone (CO) : ce gaz, issu
d'une combustion incompléte de produits carbonés,
est essentiellement produit par la circulation
automobile.

. Les poussiéres (PS) : ce sont des particules
en suspension dans l'air émises par la circulation
automobile (les moteurs diesels en particulier),
l'industrie et le chauffage urbain,

. Les composés organiques volatiles (COV)
et hydrocarbures (HC) : ils trouvent leur origine dans
les foyers de combustion domestiques ou industriels
ainsi que par les vehicules a essence au niveau des
eévaporations et des imbrilés dans les gaz
d'échappement des automobiles.

. Le plomb (Pb): Ce polluant est dorigine
automobile (additifs des carburants) et industriel.

En ce qui concerne le dioxyde de carbone (CO2), ce
gaz, naturellement présent dans I'atmosphére a de
fortes  concentrations, differe des polluants
précédemment analysés par le type d'incidence qu'il
engendre vis-a-vis de l'environnement. En effet, ce
gaz, qui est produit lors des processus de respiration
des organismes vivants et lors de tout processus de
combustion, intervient dans des phénoménes a plus
long terme et induit des perturbations a une échelle
plus vaste (échelle planétaire : “effet de serre”). En
outre, la nocivité biologique du dioxyde de carbone
(CO2) n'apparait qu'a de trés fortes concentrations et
par conséquent dans des conditions particuliéres (lieu
confing,...).

Pollution et météorologie : on rappellera I'importance
de la méteéorologie sur la pollution globale. Certains
phenomenes meétéorologiques peuvent contribuer a
l'augmentation de la pollution atmosphérique :
augmentaton de la pression atmosphérique,
atmosphére stable entrainant une moindre dispersion
des polluants. Au contraire, les vents, lorsgu'ils ont
une certaine intensité, permettent la dispersion de la
pollution tandis que les pluies, en lessivant
I'atmosphére, induisent une chute de la pollution.
Ainsi, combinés a d'autres facteurs (saison froide avec
les émissions liées au chauffage urbain, variation de
l'intensité de la circulation,...), les taux des différents
polluants relevés sont souvent sujets a de fortes
variations.

Rappel important sur les notions d’émission et de
concentration : les valeurs d'émission ne peuvent
étre directement comparées a des valeurs de
concentration qui font appel aux principes de
dispersion et de diffusion dans |'atmosphére.

- atitude -37 -
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IV - Situation urbaine

1 - L'urbanisation et les dynamigues récentes

Jusque dans les années 70, la commune de la Roche
de Glun reste une commune trés rurale, caractérisée
par un habitat ancien majoritaire. L'urbanisation est
alors structuree a partir du noyau médiéval et de la rue
des écoles.

Quelques rares hameaux ruraux de petite taille et un
habitat dispersé constitué essentiellement de fermes
viennent compléter cette armature. On retrouve ces
hameaux dans les secteurs de : ch. des chénes, Les
Flouris, St Jean, et quelques groupements de
constructions le long de I'axe de passage de la RN 7.

Toutefois le territoire comportait assez peu de
constructions dispersées, notamment en raison des
inondations importantes avant les aménagements du
Rhone.

Depuis 1965 avec l'activité générée par la CNR et la
construction du barrage de la Roche de Glun, la
commune sort de son site d'origine et connait ses
premieres extensions urbaines.

Celles-ci se sont d'abord réalisées en rupture totale
avec l'urbanisation d'origine par la création d'une
véritable cité au Sud du bourg ancien avec les
lotissements des Magnaneries et des Decizes.

Les extensions urbaines s'organisent sous deux
formes :

s un habitat groupé sous forme d'opérations
successives de lotissements. Cette forme de
développement a domine [l'urbanisation de la
Roche de Glun depuis les années 70.

Ces opérations présentent une taille et des
densites trés variables. Ce type d'urbanisation a
geénéré un tissu urbain en « poches » sans liaison
affirmée entre les différentes opérations et avec de
nombreux fonctionnements en impasses :

Dans les années 1965/75

- Les Magnaneries (21 lots), densité 16 a 18
logements/ha

- Les Decizes (90 lots), 13 a 15 logements/ha

- Les Marettes (17 lots), 10 a 12logements/ha

- Fuch (14 lots) ,18 & 20 logements/ha

- Les hameaux de La Roche de Glun: 27
logements, 18 a 20 logts/ha

Dans les annees 1975/85
- Les llettes (12 lots) ,10 a 12 logements /ha,
- LeClos (13 lots), 14 a 16 logements/ha
- Reémy Sottet (27 lots), et 25 a 30 logements/ha
- Les Risés (27 lots), 28 a 30 logements/ha
- Les Mouettes (20 lots), 10 a 13 logts/ha
- Le Vivarais (25 lots), 11 & 13 logts/ha

Dans |les annees 1985/1995
- Les Bouleaux (5 lots), 16 a 20 logts/ha
- Les Mdriers (12 lots), 10 & 12 logts /ha
- Les Castors (29 lots), 22 a25 logts/ha
- Préfleuri (11 lots), 16 a 20 logts : ha
- Lot du golf (7 lots), 18 a 20 logts : ha
- Hameau du Dauphin (50 lots): 13 a 16
logts/ha

Depuis 1995 :
- Le Ventoux 15 & 20 logts/ha
- Lalicorne (7 lots), 11 a 12 logts/ha
- L'orée de I'lle (43 logements), 22 a25 logts/ha
- L'estadé (20 lots + 14 appartements), 20 & 22
logts/ha
- Le Clos de Syrah (50 lots), 15 a 17 logts/ha

o altitude
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e un habitat dispersé, sous forme de maisons
individuelles hors opération groupée. Cet habitat
est relativement important. |l concerne les
opérations de construction venues combler les
espaces entre les lotissements, ou certaines
extensions linéaires le long des voiries
communales : rue du canal, rue de Romans, rue
des Tepes etc. Ces urbanisations sont nettement
moins denses (moins de 10 logts/ha) et
consommatrices d'espaces.

La commune connait aussi un phénoméne de
mitage des espaces agricoles et naturels par
l'urbanisation diffuse. Quelques secteurs ont fait
I'objet de constructions dispersées récentes, soit a
proximité des anciens groupements de ferme, soit
le plus souvent déconnectées de toute
urbanisation : Sud des Fourches Vieilles, le long de
la RN 7, Chasseroux, Les Conches, St Georges,
Combe Close.

* Les espaces économiques

Les secteurs d'accueil économique font partie des
extensions urbaines, mais elles présentent deux
typologies bien distinctes :

- les zones d'activités :

Quatre zones d'activités sont présentes :

La ZI des Serres, le long de la RD 220: le bati
s'implante linéairement |le long de la voie.

La ZA de la Croix des Marais: dans une certaine
hétérogénéité de formes et de volumétries, cette zone
méle des activitts économiques et des maisons
d'habitation,

La ZA de I'lle Neuve : le long du Rhone, entierement a
vocation d'activités, elle présente un aspect plus
homogene en raison d'un meilleur traitement des
espaces extérieurs ;

La ZA des Gravieres: occupe par une activiteé de
centrale a béton, cette zone est caractérisée par un
fonctionnement en impasse. De plus sa localisation en
limite d'urbanisation induit des trafics de poids lourds
importants a proximité de I'espace résidentiel.

- Les implantations le long de la RN7 :

La RN7 est le siege d'implantations économiques de
part et d'autre de la voie. Ces implantations se sont
développées au gré des opportunités fonciéres et
constituent un ensemble assez hétérogéne, en
traverseée de commune. Les activites sont en majorité
implantées linéairement le long de la départementale
profitant de la fagade sur la voie. Le tissu urbain ne
s'est pas developpé en épaisseur et présente de ce fait
une absence de structuration urbaine qui peut poser
des difficultés en termes de déplacements et de
sécurité (multiplication des accés directs sur la RN7),
et d'image urbaine (implantations hétérogénes sur le
site). || semble gue la logique commerciale ait prévalu
sur la logique d'organisation urbaine.

Les implantations hétérogénes des batiments, et la
qualité variable des architectures et du traitement des
espaces collectifs ne contribuent pas a donner une
lisibilité claire et attrayante a la traversée de la
commune,

Activités et habitat mélés
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les Piats

Lotissements :
0 250m I 19702 1980

I
I 1980 & 1990

2000 a 2007

Les époques de construction

Fourches Vieilles

B Bati ancien
[ Bati rural

- Autres constructions
récentes
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2 - L’'organisation urbaine

Plusieurs groupements urbains composent le territoire :

¢ Le bourg ancien

Il est caractérise par un noyau ancien trés restreint qui
s'organise autour d'un réseau d'espaces publics (place
de la Mairie, place du puits, place du péage, place de
la Reépubligue) et d'un réseau de rues et ruelles en
partie héritées du moyen age. Le parcellaire étroit et
imbriqué traduit I'ancienneté de |'urbanisation.

La compacite du bati est caractéristique : de hauteur
R+1 a R+2 (et ponctuellement plus haut avec les
tours), il est a l'alignement des voies et en ordre
continu d'une limite séparative a l'autre.

Les densités sont importantes, de |'ordre de 40 a 50
logts/ha)

B i

AME L RENTeS 2

La rue des écoles premiére extension au-dela de
I'enceinte médiévale, constitue un axe structurant dont
le bati, bien que moins dense, organise I'espace public
par ses alignements.

Les rues des Jaumes, de la Croze et le chemin du
repos conserve leur ancien caractére rural : murs en
galets, alignements par rapport aux voies.

Des alignements
construits
structurant

I'espace public

Cette forme urbaine du bourg, dense et harmonieuse
est « perturbée » par l'immeuble derriére la mairie hors
d'echelle et déconnecté de la forme urbaine
traditionnelle.

L'espace urbain du bourg limité au Sud par I'avenue
des Cévennes, concentre la majorité des équipements
et des commerces.

* Les extensions récentes du bourg

Le bourg s'est développé au Sud et par un tissu urbain
ol domine I'habitat individuel. Le tissu urbain formé par
les lotissements est marqué par un fonctionnement
généralement en impasses. L'implantation du bati en
retrait des voies et en ordre discontinu crée une
rupture forte avec le tissu urbain traditionnel. Ces
opérations successives généralement juxtaposées ne
permettent pas une liaison urbaine entre les quartiers
et n'ont pas fait émerger de véritables pdles de vie.

Ce tissu urbain récent représente 90 % de I'enveloppe
urbaine actuelle de |la zone urbanisée.,

Ces urbanisations ne disposent pas d'espaces publics
en dehors des voies de desserte ou de quelques
espaces verts collectifs souvent peu traités.

- atitude - 38 -
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- La ville ancienne

lm f Les hameaux ruraux
- L'habitat ancien dispersé
- La ville étalée

L'habitat récent diffus

- Les emprises économiques
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e La trame viaire

Dans cette organisation urbaine la trame viaire
distingue plusieurs types de voies :

- les wvoies de transit déconnectées du
fonctionnement communal : A 7,

- Les voies de passage (RD 259, RD 220,) qui
jouent aussi le role de voies de desserte
locale,

- les axes structurants a I'échelle communale :
(RD 268 et RD 220).

- le reseau de desserte des quartiers : ce réseau
est bien maillé dans les premiéres extensions
urbaines du bourg ancien (au Nord de I'axe de
'avenue des Cévennes) Au-dela, de
nombreuses voies en impasse se sont greffees
sur les anciens chemins ruraux. Le réseau
viaire est peu structurant et peu hiérarchise. I
manque des liaisons Est Ouest directes.

Cette structure viaire qui s'est réalisée au fur et a
mesure des extensions urbaines en fonction des
besoins de chaque opération, rend difficile la
hiérarchisation des circulations.

Trame viaire

Em Les voles de transit
e voles structurantes
= Réseau de desserte
Chemins ruraux

[_m o com—
om 500m  1000m
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/
Stationnement "sauvage" /
dans Ie centre /

Pole central &
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(
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Le Rhéne

0 250m
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watitude

Fonctionnement urbain

Conflit entre dépose scolaire
et espace résidentiel

N
N
\

Manque de perméa
Est / Ouest

les Plats

Fourches Vieilles

== Circulation automobile importante

s Circulation poids lourds

Fonctionnement urbain en enclave
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4 - Les équipements

La commune dispose d'un taux d'équipements adapté
a son échelle.
Ces equipements sont de diverses natures :

- sportifs et de détente: stades de foot et de
rugby, piscine, stade bouliste, maison de I'eau,
halle des sports,

- scolaires et périscolaire: ecole maternelle et
primaire (9 classes), une creche/halte garderie,

- socio-culturels : salle communale, salle culturelle
la Musardine, bibliothéque, école de musique,
mille club,

- administratifs : mairie, poste,
- Maison de retraite

- Touristiques : camping municipal,

Un tissu associatif constitué d'une vingtaine
d'associations permet d'animer ces équipements dans
les domaines sportifs, social, culturel, de loisirs.

La pression fonciére issue des agglomérations voisines
et plus particulierement celle de Valence ces derniéres
années, conduit a une arrivée de nouvelles populations
citadines exigeant souvent un niveau d'équipements et
de services élevé.

Cette evolution démographique si elle se poursuit
nécessitera certainement une programmation de
nouveaux equipements pour repondre a ces nouveaux
besoins (équipement culturel, etc.)

/

- atitude -44 -

whardsme - enwironnement - paysage




——

—_——

— ——

Commune de la Roche-de-Glun - Révision du Plan Local d’'Urbanisme

Organisation de la zone urbaine

Secteurs==
/ de loisir,

e Jardin |/
de Marina

les Piats

Fourches Vieilles

X
\\
\
\i
\
= Equipements - 8 - Salle communale
0 250m 1 - Mairie 9 - Salle culturelle la Musardine
—— 2 - Ecole primaire 10 - Halle des sports
3 - Creche / halte garderie 11 - Maison de retraite
4 - Mille Club 12 - Plaine de sport
& PO o—— 5 - Ecole maternelle 13 - Piscine
atitude 6 - Stade bouliste 14 - Camping
7 - Bibliotheque 15 - Maison de I'sau
I Commerces Parking Arrét bus
[ - atitude -45 -
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' 5 — Le paysage urbain et le patrimoine

La zone urbaine présente un paysage trés contrasté  On retrouve ce caractére au niveau du bati rural
entre le bourg ancien et les extensions urbaines  ancien.
I recentes.

Dominé par les trois points hauts des tours et clochers,

le bourg ancien, d'une grande qualité patrimoniale,
I conserve tout son caractére. Celui-ci est valorisé par le

traitement des espaces publics et des fagades.

Le paysage urbain récent est de plus souvent
cloisonné soit par des murs de cléture de plus en plus
hauts dans les lotissements récents, soit par des murs
végétaux liés aux haies monospécifiques de coniféres.

Ce paysage se banalise et devient peu attractif depuis
I'espace public qui se referme. La voirie est dominante,
les espaces collectifs sont peu arborées.

— ey

—

[ Le bati ancien conserve les éléments architecturaux ou
- de décor qui font partie de l'identité communale :

- facades en galets, ouvertures a meneaux,
détails architecturaux et éléments de décor,

porches d'entrée,

murets en galets couchés ...

re——= ——tn = p—a
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V - Evolutions socio-économiques

(Sources INSEE 2005 et 1999- Sources DRE 2007)

1 - La population

Une forte croissance déemographique

H Population

Evolution de la population
3500+ 3139

3000- 2ggg2740

2500
2000
1500
1000+

Nombre d'habitants

04

1962 1968 1975 1982 1990 1999 2007
Années

Une tres forte croissance demographique a marque la
commune depuis les années 1960 jusgu'en 1990 avec
une période « d'explosion » démographique entre 1975
et 1990. Cette période correspond aux arrivees de
travailleurs liés a la construction du barrage de la
Roche de Glun et a celle de I'emergence des
|otissements liés au desserrement de ['agglomération
Valentinoise.

Cette croissance est due a des apports migratoires trés
importants conjugués a un solde naturel toujours
positif.

Entre 1990 et 1999, la commune connait une
stabilisation de sa population avec un solde migratoire
devenu negatif. || semble qu'une importante reprise
démographique se soit amorcée depuis 1999.

1968 &4 18754 1982 4 19904 19994

1975 1982 1990 1999 2007
Variation annuelle moyenne +286 453 +36 02 “7
de la population en %

- due au solde naturel en % +0,7 +08 +0,8 +0,3 +04
- due au solde apparent

des 3 en % +19 +46 +28 086 +14

Taux da natalté en % 16,1 143 133 10,8 1ns

Taux de mortalite en %e a2 68,7 56 72 82

Sources : Inses, RP1968 d 1990 dénombrements -

RP1933 et RP200T exploitations principales - Etat civil

Un vieillissement accentué de la population

0-14 ans 18-20ans 30-44ans 45%0ans 00-T4ans T75ansou+

| 1989 B 2007

Sources ® Insae, RP1599 et RP2007 exploitations principales.

La démographie communale est marquée par un fort
vieillissement de la population. En effet la tranche des
moins de 20 ans représentait 34 % de la population en
1982, en 1999 sa representation est de 25 % de la
population. En comparaison, la part des moins de
20 ans est de 26 % dans le canton et de 25.4 % dans
le département. La structure de la population semble
se stabiliser depuis 1999, en effet on constate une
légere augmentation de la part des moins de 20 ans,
sans doute due aux apports migratoires recents. Mais
la part des plus de 60 ans continue a augmenter
légerement.

Structure par sexe

1500
1300
1100
900
700
500
300 _
100+ . - . g
1982 1990 1999 2005 g E
Années =
O Femmes B Hommes

Une population étrangére peu nombreuse

En 1999, |la population étrangére totalise 40 habitants,
ce qui représente moins de 1.5 % de la population
communale

o aItitUdE - 47 -
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Une taille des ménages en diminution

Nombre moyen d'occupants par résidence principale
a5

30

1008 1975 1682 1000 1069

Sources : Inses, RP1968 4 1990 dénombrements -
RP1899 et RP2007 exploitations principales.

La taille moyenne des meénages est en l|égere
diminution, en raison du vieillissement de |la population.
Depuis 1999, la commune compte 1156 ménages soit
175 ménages supplémentaires (+17.8%) depuis 1999.

Une population active en augmentation et un taux
de chémage en diminution

Le nombre et la part dactifs sont en constante
augmentation. L'augmentation du taux d'activité est
due a l'augmentation du taux d'activité féminin.

( \
2007 1999
Ensemble 2069 1878
Actifs en % 75,9 704
dont:
actifs ayant un emploi en % 69,1 62,3
chomeurs en % B8 77
Inactifs en % 241 2986
€éléves, étudiants et
stagiaires non rémunérés en % 75 12,1
retraités ou prérefraités en % B4 7.1
autres inactifs en % B,1 10,3
. "

En 1999, les militaires du contingent formaient une catégorie
d'actifs a part.
Sources - Insee, RP1993 et RP2007 exploitations principales.

Hombre de ménages

2007 % 19839

Ensembie 1206 100,0 980

Ménages d'une personna 262 21,7 178

- hommes seuls 118 88 8a

- femmes peules 124 120 B3

Autres ménages sans famille 25 21 4

Ménages avec famille(s) 919 762 800
dont la familie principale est ©

- un couple sana enfant 402 D4 298

- un couple avec enfant(s) 475 394 as8

- une famille monoparentale a1 34 58

1000
18,0
8.0
9.0
04
a8

2
2

457
57

Population des ménages
2007 1993
1054 2704

282 176
118 -]
144 B8
58 12

27T 2516

625 604
1784 1768
115 144

Sources : Insee, RP1399 et RP2007 exploitations complémentaires.

Une population stable

Prés de 70 % de la population habitait déja la
commune en 1999. Parmi les nouveaux arrivants La
majorité est originaire de la région.

wrbardsme  evirannement - poysage

2007 %
Personnes de 5 ans ou pius habitant 5 ans
auparavant 2923 100,0
Le méme logement 1856 635
Un autre logement de la méme commune 213 73
Une autre commune du méme département 430 147
Un autre département de la méme région 294 10,1
Une autre région de France métropolitaine 123 42
Un Dom 0 0,0
Hors de France métropolitaine ou d'un Dom 7 02
Source - Insee, RP20GT exploitation principala.
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Une augmentation des navettes domicile-travail a
I'extérieur de la commune

2007 % 1999 %
Ensembile 1437 100,0 1173 1000
Travaillent :
dans la commune de résidence 281 19,6 i 233
dans une commune autre que la commune de résidence 1158 804 800 787
située dans le département de résidence 849 58,1 B0 580
située dans un autre département de la région de résidence 286 199 197 168
situé= dans une putre région en France métropolitaine 19 13 18 16
située dans une autre région hors de France métropolitaine 2 01 4 03
| {Dom, Com, étranger)
Sources ! Insee, RP1999 et RP200T exploitations principales.
Comme beaucoup de communes a proximité de Les migrations domicile/travail s'effectuent en
grandes agglomérations, [I'évolution des navettes majorité vers |'agglomeration valentinoise (Valence,
domicile travail montre une augmentation sensible de Bourg Lés Valence et St Marcel Les Valence).

la part des actifs qui travaillent hors de la commune.
Toutefois cette part était déja élevée en 1982, malgré
la présence d'emplois non negligeables sur la
commune.

La Roche de Glun voit aussi des actifs depuis les
communes voisines venir travailler dans les entreprises
communales.

Les deéeplacements Domicile/travail s'effectuent en
trés large majorité en voiture.

Les catégories socioprofessionnelles
(Ensemble de la population)

FAM T2 - Ménages selon la catégorie socioprofessionnelle de la
personne de référence en 2007

Population
Ménages % _ des %
ménages
Les catégories socioprofessionnelles évoluent
Ensembie 1206 100.0 3054 100,0 avec l'arrivéee de nouvelles populations. Cette
Agriculteurs exploitants 7 14 2 14 évolution est marquée par une stabilisation de la
Artisans, commergants, chefs d'entreprise 74 62 20 72 part des agriculteurs, une augmentation des
Cadres et professions inteliactusiies sup. 126 105 421 138 professions intermédiaires et des employés, et
Professions intermédiaires 210 174 €28 206 une diminution de la part des ouvriers et des
Employés 131 108 28 94 retraites.
Qunvriers T 29 788 26,2
Retraités 346 28,7 623 204
Autres pers. zans activitd professionnelle pel -} 22 H 13
L. J
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Des logements de grande taille

2007 1999

Nombre moyen da piéces par résidence principala 47 48
- maison 49 48

- appartement 26 25

Sources : Insee, RP1999 et RP2007 exploitations principalas.

82 % des logements sont de grande taille (minimum
4 piéces).

Nombre moyen de piéces par logement

Un parc locatif réduit

Nombrea %

Ensemble 1206 100,0
Propriétaire 930 A
Locataire 254 21,1
dont d'un logement HLM loug vide 35 29

Logé gratultement 21 18

Le nombre de logements occupés par les propriétaires
est largement prédominant (77.1% du parc). Toutefois
il est en l|égére diminution depuis 1999 (ou |l
representait 78 % du parc).

Le secteur locatif de la Roche de Glun (21.1 %) reste
minoritaire et est insuffisant pour permettre wun
renouvellement de la population.

Le parc locatif social, avec prés de 35 logements
représente un peu plus de 4 % des résidences
principales. Cette part est faible au regard des besoins
et est inférieure a la moyenne du canton (7%).

Un rythme de construction gui s’accélére

Le rythme moyen de la construction était de I'ordre de
5 logements commenceés par an entre 1990 et 1999, il
passe a 27 logements par an depuis 2000.

On assiste a une trés forte accélération de la
construction récente.

Types de constructions de 1990 & 2005
69

30 >3 i)
20 18 21

B

S

o o ot 0 P o
Total logements Eindividuel pur
M individuel groupé  Ocollectif

La construction récente est essentiellement orientée
vers ['habitat individuel: sur 195 Jogements
commences depuis 1997, 97.5 % sont de type
individuel et en majorité de type individuel pur (64 % de
la construction recente).

Le développement communal est caractéristique
d’un développement périurbain :

- forte expansion wurbaine de type
pavillonnaire en accession a la propriété,

- arrivée de ménages des cités proches et
trouvant sur la commune un foncier plus
accessible,

- vieillissement démographique qui
s'accentue en I'absence de renouvellement
de la population (en raison d'une
insuffisance du secteur locatif).

- GititLICE
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Rappel sur la notion de pérennité

des exploitations agricoles

Les exploitations agricoles peuvent étre identifiees
en fonction de leur pérennité définie comme suit

s exploitation pérenne: un des chefs
d'exploitation est agé de moins de 50 ans,
ou tous ont plus de 50 ans avec une
succession assurée. Pour les 10 années a
venir, la pérennité est donc acquise ;

o exploitation a pérennité incertaine:
exploitant dont I'age est compris entre 50 et
55 ans avec une succession encore
incertaine aujourd’hui (quelle que soit la
structure d'exploitation), ou exploitant de
plus de 55 ans sans succession mais dont
la structure présente des éléments de
viabilite ;

» exploitation sans avenir: exploitant de
plus de 55 ans sans succession, avec une
structure sans viabilite.

La viabilité d'une exploitation s'estime au niveau
economigue (rémunération permanente pour revenu
et investissements), au niveau des équipements
(habitats et matériels), au niveau foncier (surfaces
suffisantes a proximité du siége), au niveau humain
(motivation et volonté de transmettre son
exploitation, au-dela de 55 ans).

-54 -
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gine Controlée

lrrigation

Urume - bt Ay —
atitude

1 - Mr ROCHAS Mickaél

2 - Mr CHARDON Roland et Grégory
3 - Mr FAUGIER Franck

4 - Mr GAUNARD Yohan

5 - Mr ROCHEGUE Pascal

6 - Mr NICOLAS Christian

7 - Mr BETTON Roland et Christelle
8 - Mr CLOT Guillaume

9 - Mr DARD Frédéric

10 - Mr DARNAUD Bruno

11 - Mr CHIROUZE Philippe

12 - Mr GUERBY Pascal

13 - Mr DARNAUD Christian et Emmanuel

14 - Mr GAUDEMER Yannick et Gérard
et Mr CHAZALET Jean-Frangois

15 - Mr VOSSIER Patrick

16 - Mr PALLANDRE Charles et
Mr DUMAS Didler

17 - Mr FAURE René

18 - Mr MORFIN Jean-Pierre

19 - Mme MORGANT Christiane
20 - Domaine JABOULET

unrbaniume - environnement - payiage
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Zone d'urbanisation centrale (Ua)

Zone de constructions a usage d'habitation,
de services et d'activités (Uc)

]
- Zone d'activités industrielles et artisanales (Ui)
|:| Zone de loislr (UL)

- Zone liée 4 |'autoroute (UF)

[ zone lige a la SNCF (US)

[ zone dhabitat diffuse (NB)

Zone d'urbanisation future (NAa, 1NAa, 2NAa, 3NAa)
: Zone d'activités future (NAal)

I:I Zone agricole protégée (NC)

[(] Zone naturelle protégée (ND)

Zone naturelle de protection des captages
——1 d'eau potable (NCc)

- Zone gérée par la CNR (NDf)
- Zone réservé aux équipements de sport et loisir (NDI)
Zone réservée a l'activités Karting (NDfk)

E=] nisque d'inondation

carte établie en Juillet 2007

500 0 500
T —

& etz - Evranenwed - Paysge
alitude

- 57 -

urbanisme - emvimnnement - paysoge



Commune de la Roche-de-Glun - Révision du Plan Local d’Urbanisme

VIl - Contraintes d’aménagement

De multiples contraintes limitent
d'ameénagement de la commune.
Elles sont liées a la présence des infrastructures et
principalement aux richesses naturelles et paysageéres,
aux zones agricoles.

les possibilités

1 - Les sensibilités paysagéres

Les sensibilités paysagéres concernent :

e |les espaces paysagers et naturels a la

periphéerie du bourg,

+ |es entrées du bourg le long de la RD 220a et
les aménagements le long de la RN 7,

e |es espaces de loisirs et de détente.

2 - Les sensibilités environnementales

Les contraintes naturelles sont principalement liées a :
* |a zone submersible du Rhéne,

« |e captage d'alimentation en eau potable de la
Croix des Marais,

e |es zones dintérét écologique le long du
Rhéne, ainsi que les espaces naturels et petits
boisements situés a |la périphérie du bourg,

« |es entreprises ICPE disposant d'un périmeétre
SEVESO,

« |es voies bruyantes.

3 - Les servitudes d'utilité publique

¢ ACH1: servitude de protection des monuments
historiques classés ou inscrits. Elle concerne la
Tour-cheminée de la maison Diane de Poitiers
et la porte fortifiée des anciens remparts ;

o AS1: servitude de protection des eaux
potables (protection du captage de la croix du
Marais) ;

« EL2: servitudes en zones submersibles

» EL3: servitude de halage et de marchepied
(Rhone et Isere) ;

o |4 : servitude relative a la distribution d’energie
électrigue (ligne 2 circuits de 63 KV Beaumont
Monteux - Tournon) ;

e PM1: servitude résultant des plans
d'exposition aux risques naturels prévisibles
(plan des surfaces submersibles du Rhone) ;

« T1: servitude relative aux chemins de
fer (ligne SNCF "Paris Lyon Marseille) ;

e atitude
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e PT3: servitudes relatives aux cables PTT
(cable FOO3 - Lyon-Marseille).

Bien qu'il ne s'agisse pas d'une servitude, notons que
la loi Barnier par l'article L 111-1-4-du Code de
I'urbanisme s'impose sur le territoire communal en
bordure de la RN 7 et de l'autoroute, classées voies a
grande circulation.

De part et d'autre de I'axe de ces voies une bande de
75 m et de 100 m de large est inconstructible. Seul un
projet urbain prenant en compte les aspects paysagers
de securité et nuisance, peut permettre de réduire
cette zone de recul.

4 - Les contraintes liées aux déplacements

Ces contraintes concernent essentiellement les

deplacements dans le bourg :

» la prise en compte des circulations de transit
dans les secteurs urbanisés,

* |a sécurisation des déplacements des piétons
et des cyclistes entre les différents quartiers du
bourg.

Concernant les autres secteurs du territoire communal,
la contrainte du dimensionnement réduit des voies de
desserte des hameaux sera limitative des
urbanisations.

Les grandes lignes droites de la commune comme la
RD 268 le long du canal se révélent également assez
accidentogenes.
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Protection de
¢ l'agriculture

" Quel renforcement
et structuration de
la ZA économique ?

Pt

Préservation et valorisation
des espaces naturels ?
(zones humides)

Préservation de la
qualité des eaux ?

Valorisation du
bourg ancien ? & Réduction des nuisances

et amélioration du cadre de vie ?

Renforcement de la zone urbanisée
et intégration paysagere ?

Prise en compte
des inondations ?

Protection de ——ie—t

I'agriculture (AOC) ?
Préservation de la
qualité des eaux ?
500 0 500
T
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DEUXIEME PARTIE
LES DISPOSITIONS DU PLU
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Globalement, le PLU pourra générer des effets
positifs par :

'amelioration des déplacements et le
renforcement des modes doux de
circulation,

- la préservation des secteurs a forts
enjeux écologiques,

- |'amélioration du cadre de vie et le
renforcement de I'accessibilité aux
équipements et services,

- la prévention vis a vis des risques
naturels.

Les effets négatifs du PLU pourront étre
compensés dans les aménagements a venir en
veillant a la qualité des opérations et a la
préservation des sensibilités environnementales.
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