DEPARTEMENT DE LA DROME

Carte Communale

Commune de
VAL MARAVEL

1 Rapport de présentation
1.1 Rapport
1.2 Annexes

2 Documents graphiques

CARTE COMMUNALE APPROUVEE

Par délibération du conseil
municipal du : 27 Janvier 2010

Le Maire

Par le Préfet de la Drome le :
2 Mars 2010

Le Préfet

Francois ESTRANGIN Karine CAZETTES
Urbanistes

Micropolis - Batiment La Bérardie - 05000 GAP

EURECAT

o




_

SOMMAIRE

TER TR R G NI AIRIEE s issssu wansms i mnonisions sia ouimmisns soicuisns i s s S A SR ASNA N R 1
1= "0l MenRgne” ..o i i kiR SR R 1
2 - Régles générales de I'urbanisme.............ccceerineciennninsinssiessnnes S R PR, |
3 - Régles générales concemant le permis de construire...............cccecevieieiennee. 6
CARTE DES EXPLOITATIONS AGRICOLES.....ccissnsessssssssasassissssnisssissssannsassaisnsavisisiasninasssns 7
CARTE DES BOISEMENTS........ccoinnn. S e L R e A s 8
CARTE DU RESEAU D'EAU POTABLE ...ccvuvveecerureiiesssnasisnesssnresssssasasssssassssnsssssssnsarasnsssanses 9
ZONAGE [PASSAINIBBEMENT ..ucuisoasssrinssssnunsssiannssisnisssssnussinssmsyssasesissansssnannns seayass s 10
ASSAINISSEMENT DE LA BATIE-CREMEZIN...........ccconnmenne T R v A T

Val Maravel - Carte communale - Rapport de présantation 2 Mars 2010



Textes réglementaires

1 - "Loi Montagne”

Article L145-3 du Code de I'Urbanisme

. - Les terres nécessaires au maintien et
au développement des  activités
agricoles, pastorales et forestiéres sont
préservées. La nécessité de préserver
ces terres s'apprécie au regard de leur
role et de laur place dans les systémes
d'exploitation locaux. Sont également
pris en compte leur situation par rapport
au siége de l'exploitation, leur relief, leur
pente et leur exposition. Les
constructions nécessaires a ces aclivités
ainsi que les éguipements sportifs liés
notamment & la pratigue du ski et de la
randonnée peuvent y étre autorisés.
Peuvent étre également autorisées, par
arrété préfectoral, aprés avis de la
commission départementale compétente
en matiére de nature, de paysages et de
sites, dans un objectif de protection et de
mise en valeur du patimoine
montagnard, la restauration ou la
reconstruction d'anciens chalets d'alpage
ou de batiments d'estive, ainsi gue les
extensions limitées de chalets d'alpage
ou de batiments destive existants
lorsque la destination est lite a une
activité professionnelle saisonniére.
Lorsque des chalets d'alpage ou des
batiments d'estive, existants ou anciens,
ne sont pas desservis par les voies et
réseaux, ou lorsqu'ils sont desservis par
des voies qui ne sont pas utilisables en
période hivernale, l'autorité compétente
peut subordonner la réalisation des
travaux faisant l'objet d'un permis de
construire ou dune déclaration de
fravaux & linstituion d'une servitude
administrative, publiée au bureau des
hypothéques, interdisant I'utilisation du
batiment en période hivernale ou limitant
son usage pour tenir compte de
l'absence de réseaux.

Cette servitude précise que la commune
est libérée de lobligation d'assurer la
desserte du batiment par les réseaux et

aquipemants publics.

Lorsque le terrain n'est pas desservi par
une voie carrossable, la servitude
rappelle linterdiction de circulation des
véhicules & moteur édictée par 'article
L. 362-1 du code de I'environnement.

Les documents et deécisions relatifs a
l'occupation des sols comportent les
dispositions propres & préserver les
aspaces, paysages et milieux
caracteristigues du patrimoine naturel et
culturel montagnard.

Sous nréserve de ['adaptation, du
changement de destination, de la
réfection ou de lextension limitée des
constructions existantes et de la
réalisation d'installations ou
d'équipements publics incompatibles
avec le voisinage des zones habitées,
l'urbanisation doit se réaliser en
continuité avec les bourgs, villages,
hameaux, groupes de constructions
traditionnelles ou d'habitations existants.
Lorsque la commune est dotée d'un plan
local d'urbanisme ou dune carte
communale, ce document peut délimiter
les hameaux et groupes de constructions
traditionnelles ou d'habitations existants
en continuité desquels il prévoit une
extension de |'urbanisation, en prenant
en compte les caractéristiques
fraditionnelles de I'habitat, les
constructions implantées et l'existence
de voies et réseaux.
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a)

b)

c)

Lorsque la commune n'est pas dotée
d'un plan local d'urbanisme ou d'une
carte communale, les notions de
hameaux et de groupes de constructions
traditionnelles ou d'habitations existants
doivent &tre interprétées en prenant en
compte les critéres mentionnés a l'alinéa

précédent.
Les dispositions du premier alinéa ne
s'appliguent pas dans les cas suivants :

Lorsque le schéma de cohérence
territoriale ou le plan local d'urbanisme
comporte une étude justifiant, en
fonction des spécificités locales, qu'une
urbanisation qui n'est pas située en
continuité de l'urbanisation existante est
compatible avec le respect des objectifs
de protection des ftemres agricoles,
pastorales et forestiéres et avec la
préservation des paysages et milieux
caractéristigues du patrimoine naturel
pravus aux | et |l ainsi guavec la
protection contre les risques naturels ;
l'étude est soumise, avant l'arrét du
projet de schéma ou de plan, a la
commission départementale compétente
en matiére de nature, de paysages et de
sites dont I'avis est joint au dossier de
l'enquéte publique; le plan local
d'urbanisme ou la carte communale
délimite alors les zones a urbaniser dans
le respect des conclusions de cette
etude ;

En l'absence d'une telle étude, le plan
local d'urbanisme ou la carte communale
peut délimiter des hameaux et des
groupes d'habitations nouveaux intégrés
a l'environnement ou, & titre exceptionnel
et aprés accord de la chambre
d'agriculture et de la commission
départementale compétente en matiére
de nature, de paysages et de sites, des
zones d'urbanisation future de taille et de
capacité d'accueil limitées, si le respect
des dispositions prévues aux | et Il ou la
protection contre les risques naturels
imposent une urbanisation qui n'est pas
située en continuité de l'urbanisation
existante

Dans les communes ou parties de
commune gqui ne sont pas couvertes par
un plan local d'urbanisme ou une carte
communale, des constructions qui ne
sont pas situées en continuité avec les
bourgs, villages, hameaux, groupes de
constructions fraditionnelles ou
d'habitations existants peuvent &tre
autorisées, dans les conditions définies

d) au 4°de |laricle L.111-1-2, si la
commune ne subit pas de pression
fonciére due au  développement
démographique ou a la construction de
résidences secondaires et si la
dérogation envisagée est compatible
avec les objectifs de protection des
terres agricoles, pastorales et forestiéres
et avec la préservation des paysages et
milieux caractéristiques du patrimoine
naturel prévus aux | et Il
La capacité d'accueil des espaces
destinés & [lurbanisation doit étre
compatible avec la préservation des
espaces naturels et agricoles mentionnés
aux | et Il du présent article.

IV. Le développement ftouristique et, en

particulier, la création d'une unité
touristigue nouvelle doivent prendre en
compte les communautés dintérét des
collectivites  locales concermnées et
confribuer & [I'équilibre des activités
économiques et de loisirs, notamment en
favorisant l'utilisation rationnelle du
patrimoine bati existant et des formules
de gestion locative pour les constructions
nouvelles.
Leur localisation, leur conception et leur
réalisation doivent respecter la qualité
des sites et les grands équilibres
naturels.

* A L 111-1-2 §4 : Les construclions ou
installations, sur délibération motivée du conseil
municipal, si celui-ci considére que Fintérél de la
commune, en particulier pour éviter une diminulion
de la_population communale, le justifie, dés lors
qu'elles ne portent pas alfeinte 4 la sauvegarde des
espaces nalurels el des paysages, 4 la salubrité et
8 la sécurité publigue, qu'elles n'entrainent pas un
surcroft important de dépenses publiqgues et que le
projel n'est pas conlraire aux objectifs visés a
Farticle L. 110 et aux dispositions des chapitres V' et
Vi du titre IV du livre ler ou aux directives
temitoriales  daménagement  prédcisant  leurs
modalités d'application.
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2 - Regles générales de
l'urbanisme

(Principaux articles du Réglement National
d'Urbanisme - Parie réglementaire du Code de
l'urbanisme)

Article R111-1

Les dispositions du présent chapitre sont
applicables aux constructions, aménagements,
installations et travaux faisant l'objet d'un
permis de construire, d'un permis d'aménager
ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux
autres utilisations du sol régies par le présent
code.

Toutefois

a)Les dispositions des aricles R. 111-3,
R.111-5 a 111-14, R. 111-16 a R. 111-20 et
R.111-22 34 R.111-24-2 ne sont pas
applicables dans les territoires dotés d'un plan
local durbanisme ou dun document
d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de larticle R. 111-21 ne
sont pas applicables dans les zones de
protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager créées en application de [l'article
L. 642-1 du code du patrimoine ni dans les
territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de
mise en valeur approuvé en application de
l'article L. 313-1 du présent code.

Section | : Localisation et desserte des
constructions, aménagements, installations
et travaux

Article R111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
gue sous réserve de l'observation de
prescriptions speciales s'l est de nature a
porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité
publigue du fait de sa situation, de ses
caractéristiqgues, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations.

Article R111-3
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de ['observation de
prescriptions speciales s'il est susceptible, en
raison de sa localisation, d'étre exposé a des
nuisances graves, dues notamment au bruit.

Article R111-4
Le projet peut &tre refusé ou n'élre accepté
que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'l est de nature, par
sa localisation et ses caractéristiques, a
comprometire la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R111-5

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies
publiqgues ou privees dans des conditions
répondant & son importance ou & la destination
des constructions ou des aménagements
envisageés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou lutilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces accés.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Article R111-6
Le permis ou la deécision prise sur la
déclaration préalable peut imposer :

a) La réalisation dinstallations propres a
assurer le stationnement hors des
voies publigues des wvéhicules
correspondant aux caractéristiques du
projet ;

b) La réalisation de voies privées ou de
tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions
de sécurité mentionnées au deuxiéme
alinéa de l'article R. 111-5.

Il ne peut &tre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement
lors de la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de
stationnement n'est pas applicable aux
travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét
aidé par I'Etat, y compris dans le cas od
ces travaux s'accompagnent de la création
de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface
hors oeuvre nette existant avant le
commencement des travaux.
Le nombre des accés sur les voies
publiques peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, le projet
peut n'étre autorisé que sous réserve que
l'accés soit etabli sur la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.
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Article R111-7

Le permis ou la decision prise sur la
déclaration préalable peut imposer le maintien
ou la création d'espaces verts correspondant a
I'importance du projet.

Lorsque le projet prévoit des batiments a
usage dhabitation, I'autorité compétente peut
exiger la réalisation, par le constructeur,
d'aires de jeux et de loisirs situées & proximité
de ces logements et correspondant & leur
importance.

Article R111-8

L'alimentation en eau  potable et
I'assainissement des eaux domestigues usées,
la collecte et 'ecoulement des eaux pluviales
et de ruissellement ainsi que ["évacuation,
I'épuration et le rejet des eaux résiduaires
industrielles, doivent étre assurés dans des
conditions conformes aux réglements en
vigueur.

Article R111-9
Lorsque le projet prévoit des batiments a
usage dhabitation, ceux-ci doivent étre
desservis par un réseau de distribution d'eau
potable sous pression raccordé aux réseaux
publics.

Article R111-10

En l'absence de réseau public de distribution
d'eau potable et sous réserve que I'hygiéne
générale et la protection sanitaire soient
assurées, |alimentation est assurée par un
seul point d'eau ou, en cas dimpossibilité, par
le plus petit nombre possible de points d'eau.
En l'absence de systéme de collecte des eaux
usées, [lassainissement non collectif doit
respecter les prescriptions techniques fixées
en application de l'article R. 2224-17 du code
général des collectivités territoriales.

En outre, les installations collectives sont
établies de maniére & pouvoir se raccorder
ultérieurement aux réseaux publics.

Article R111-11

Des dérogations a l'obligation de réaliser des
installations collectives de distribution d'eau
potable peuvent &tre accordées a titre
exceptionnel, lorsque la grande superficie des
parcelles ou la faible densité de construction
ainsi que la facilité d'alimentation individuelle,
font apparaitre celle-ci comme nettement plus
eéconomigque, mais a la condition que la
potabilité de I'eau et sa protection contre tout
risque de pollution puissent étre considérées
comme assurées.

Des dérogations a l'obligation de réaliser des
installations collectives peuvent étre accordées
pour l'assainissement lorsque, en raison de la
grande superficie des parcelles ou de la faible
densité de construction, ainsi gue de la nature
geéologique du sol et du régime hydraulique
des eaux superficielles et souterraines,
I'assainissement individuel ne peut présenter
aucun inconvénient d'ordre hygiénique.

Article R111-12

Les eaux résiduaires industrielles et autres
eaux usées de toute nature qui doivent étre
épurées, ne doivent pas étre mélangées aux
eaux pluviales et aux eaux résiduaires
industrielles qui peuvent étre rejetées en milieu
naturel sans traitement. Cependant, ce
meélange est autorisé si la dilution qui en
résulte n'entraine aucune difficulté d'épuration.
L'évacuation des eaux résiduaires industrielles
dans le systéme de collecte des eaux usées, si
elle est autorisée, peut &tre subordonnée
notamment & un prétraitement approprié.
Lorsque le projet porte sur la création dune
zone industrielle ou la  construction
d'établissements industriels groupés, l'autorité
compétente peut imposer la desserte par un
réseau recueillant les eaux résiduaires
industrielles les conduisant, éventuellement
aprés un prétraiternent approprié, soit au
systéme de collecte des eaux usées, si ce
mode d'évacuation peut &tre autorisé compte
tenu notamment des prétraitements, soit a un
dispositif commun d'épuration et de rejet en
milieu naturel.

Article R111-13

Le projet paut étre refuseé si, par sa situation ou
son importance, il impose, soit la réalisation
par la commune d'équipements publics
nouveaux hors de proportion avec ses
ressources actuelles, soit un surcroit important
des dépenses de fonctionnement des services
publics.

Article R111-14
En dehors des paries urbanisées des
communes, le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par
sa localisation ou sa destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersée
incompatible avec la wvocation des
espaces naturels environnants, en
particulier lorsque ceux-ci sont peu
équipes;
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b) A compromettre les activités agricoles
ou forestiéres, notamment en raison de
la valeur agronomique des sols, des
structures agricoles, de l'existence de
terrains faisant I'objet d'une délimitation
au titre dune appellation d'origine
contrilée ou d'une indication
géographique protégée ou comportant
des équipements spéciaux importants,

ainsi que de périmétres
d'aménagements fonciers et
hydrauliques;

c) A comprometire la mise en valeur des
substances visées a l'article 2 du code
minier ou des matériaux de carriéres
inclus dans les zones définies aux
articles 109 et suivants du mé&me code.

Article R111-15

Le permis ou la décision prise sur la
déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux
articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut n'étre accepté
que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance,
sa situation ou sa destination, il est de nature a
avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

Section Il : Implantation et volume des
constructions

Article R111-16
Une distance d'au moins trois métres peut étre
imposée entre deux batiments non contigus
situés sur un terrain appartenant au méme
propriétaire.

Article R111-17

Lorsque le batiment est &difié en bordure d'une
vole publique, la distance comptée
horizontalement de tout point de I'immeuble au
paint le plus proche de l'alignement opposé
doit &tre au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points. Lorsqu'il existe
une obligation de construire au retrait de
l'alignement, la limite de ce retrait se substitue
a lalignement. Il en sera de méme pour les
constructions élevées en bordure des voies
privées, la largeur effective de la voie privée
étant assimilée a la largeur réglementaire des
voies publiques.

Toutefois une implantation de la construction &
I'alignement ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée.

Article R111-18

A moins que le batiment & construire ne jouxte
la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment
au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit &tre au moins égale a la
maitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir é&tre inférieure & trois
métres.

Article R111-19

Lorsque, par son gabarit ou son implantation,
un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions de larticle R.111-18, le
permis de construire ne peut &ire accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer
la conformité de l'implantation ou du gabarit de
cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour
des ftravaux qui sont sans effet sur
I'implantation ou le gabarit de lmmeuble.

Article R111-20
Des deérogations aux régles édictées dans la
présente sous-section peuvent étre accordées
par décision motivée de l'autorité compétents,
apres avis du maire de la commune lorsque
celui-ci n'est pas l'autorité compétente.
En outre, le préfet peul, aprés avis du maire,
apporter des aménagements aux régles
prescrites par la présente sous-section, sur les
territoires o0 I'établissement de plans locaux
d'urbanisme a été prescrit, mais ol ces plans
n'ont pas encore &té approuvés.

Section lll : Aspect des constructions

Article R111-21
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a edifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Article R111-22

Dans les secteurs déja partiellement batis,
présentant une unité d'aspect et non compris
dans des programmes de rénovation,
l'autorisation de construire & une hauteur
supérieure a la hauteur moyenne des
constructions avoisinantes peut étre refusée
ou subordonnée & des prescriptions
particuliéres.
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Article R111-23
Les murs séparatifs et les murs aveugles
apparentés d'un batiment doivent, lorsgu'ils ne
sont pas construits avec les mémes matériaux
que les murs de facades principales, avoir un
aspect qui s'harmonise avec celui des fagades.

Article R111-24

La création ou I'extension d'installations ou de
batiments a caractére industriel ainsi que de
constructions legéres ou provisoires peut étre
subordonnée & des prescriptions particuliéres,
notamment & l'aménagement d'écrans de
verdure ou a l'observation d'une marge de
reculement.

3 - Régles générales

concernant le permis de
construire

Article L111-3
La reconstruction & lidentique d'un batiment
détruit par un sinistre est autorisée nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si
la carte communale ou le plan local
d'urbanisme en dispose autrement, dés lors
qu’il a &té réguligrement édifié.
Peut également é&tre autorisée, sauf
dispositions contraires des documents
d'urbanisme et sous réserve des dispositions
de l'article L.421-5, la restauration d'un
batiment dont il reste l'essentiel des murs
porteurs lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment.

Article L111-4

Lorsque, compte tenu de la destination de la
construction ou de 'aménagement projeté, des
travaux portant sur les réseaux publics de
distribution d'eau, d'assainissement ou de
distribution d'électricité sont nécessaires pour
assurer la desserte du projet, le permis de
construire ou d'aménager ne peut étre accordé
si l'autorité compétente n'est pas en mesure
dlindiquar dans quel délai et par quelle
collectivité publique ou par quel
concessionnaire de service public ces travaux
doivent étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait I'objet d'une déclaration
préalable, I'autorité compétente doit s'opposer
4 sa réalisation lorsque les conditions
mentionnées au premier alinéa ne sont pas
réunies.

Article L4211

Les constructions, méme ne comportant pas
de fondations, doivent étre précédées de la
délivrance d'un permis de construire.

Un décret en Conseil dEtat arréte la liste des
fravaux exécutés sur des constructions
existantes ainsi que des changements de
destination qui, en raison de leur nature ou de
leur localisation, doivent également étre
précédés de la délivrance d'un tel permis.

Article L421-2
Les travaux, installations et aménagements
affectant l'utilisation des sols et figurant sur
une liste arrétée par décret en Conseil d'Etat
doivent étre précédés de la délivrance d'un
permis d'aménager.

Article L4216

Le permis de construire ou d'amenager ne
peut étre accordé que si les travaux projetés
sont conformes aux dispositions législatives et
reéglementaires relatives a l'utilisation des sols,
a [limplantation, la destination, la nature,
l'architecture, les dimensions, I'assainissemeant
des constructions et a 'aménagement de leurs
abords et s'ils ne sont pas incompatibles avec
une déclaration d'utilité publique.

Le permis de démolir peut &tre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si  les travaux
envisagés sont de nature a comprometire la
protection ou la mise en valeur du patrimoine
bati, des quartiers, des monuments et des
sites.
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Carte des exploitations agricoles

{Echelle non valable : plan réduit)

Commune de VAL MARAVEL

Localisation des exploltations agricoles et distances réclproques a respecter vis a vis des tlers

(Art. 111-3 du Code rural)
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Carte des boisements

(Echelle non valable : plan réduit)
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Carte du réseau d'eau potable
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Zonage d'assainissement
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Assainissement de la Batie-Crémezin

(Echelle non valable : plan réduit)
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Localisation des exploitations agricoles et distances réciproques a respecter vis a vis des tiers
(Art. 111-3 du Code rural) - Le Pilhnn Luches
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