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INTRODUCTION

NOTE LIMINAIRE

La finalité du présent réglement écrit et graphigsie
d’engendrer la liberté de concevoir a l'intérieer d
chacune des zones urbaines, a urbaniser, agricoles,

naturelles et forestieres de la commune :

- Des espaces urbanistiques et architecturaux en
recherche d’adaptation aux effets du
réchauffement climatique et de son atténuation,
lieux de vivre alliant confort d’été et d’hiver san
surendettement énergétique.

- Des espaces urbanistiques et architecturaux se
fondant sur le patrimoine architectural, urbain et
paysager de la commune.

Conciliant ainsi respect du passé et exigence d’un
développement répondant durablement a des besoins
de formes de vivre diversifiées.
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Réglement écrit — Approbation modification n°1 duJR- SAS Atelier du Marais — Fougéres

NOTICE EXPLICATIVE CONCERNANT LA STRUCTURE DU
REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé, pafierence a l'article R.123-4 du code de
I'urbanisme, en zones :

U (urbaines) : UC, UE, UL,
AU (a urbaniser) : 1AUE, 1AUA, 2AU
N (naturelles) : NA, NH, NPb, NPa
A (agricoles) : A, Ai

Chaque zone du P.L.U. est soumise a un réglemennstruit sur le modeéle suivant, par
référence a l'article R.123-9 du code de l'urbanism :

Article 01 : Les occupations et utilisations du ispérdites

Article 02 : Les occupations et utilisations du selimises a des conditions particulieres

Article 03 : Les conditions de desserte des tesrgar les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

Article 04 : Les conditions de desserte des tesrgiar les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’'assainissement, ainsi que, dé&s zones relevant de
I'assainissement non collectif délimitées en appion de larticle L. 2224-
10 du Code Geénéral des collectivités territorialéss conditions de
réalisation d’'un assainissement individuel

Article 05 : La superficie minimale des terrainsistuctibles,

Article 06 : L'implantation des constructions papport aux voies et emprises publiques

Article 07 : L'implantation des constructions papport aux limites séparatives

Article 08 : L'implantation des constructions leses par rapport aux autres sur une
méme propriété

Article 09 : L’emprise au sol des constructions

Article 10 : La hauteur maximale des constructions

Article 11 : L’aspect extérieur des constructiohg'a@anénagement de leurs abords ainsi
que, éventuellement, les prescriptions de natuassarer la protection des
éléments de paysage, des quartiers, ilots, immguldspaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger

Article 12 : Les obligations imposées aux consturt en matiere de réalisation d’aires
de stationnement

Article 13 : Les obligations imposées aux consturd en matiere de realisation
d’'espaces libres, d’aires de jeux et de loistrgleeplantations

Article 14 : Le coefficient d’occupation du sol
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TITRE |

REGLEMENT ECRIT DE CHACUNE DES ZONES
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CHAPITRE | : ZONE UC
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Madification n°1 Réglement écrit — Chapitre | : 20dC

ARTICLE 1—LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Sont interdits :
- Les occupations et utilisations du sol non liéesl'habitation,
I’hébergement hotelier, les bureaux, le commerdarisanat.

- Les établissements qui par leur caractere, leurndé®n, leur nature
leur importance ou leur aspect sont incompatiblex da salubrité, |
tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue dediaez

- Les affouillements et les exhaussements du so$ dd&rticle R 442
2.C du code de l'urbanisme, sauf ceux liés a devatrx de
constructions ou d’aménagements publics.

- Les dépodts de ferrailles, de combustibles solidesliquides, de

déchets, de vieux véhicules et tout autre dépétactere polluant.

1.2- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : POUR LES EDIFICES ET
AMENAGEMENTS PUBLICS OU D 'INTERET COLLECTIF

Les occupations et utilisation du sol et interdaes prescriptions générales peuy
ne pas étre appliqués édifices et aménagementscpudl d’intéréts collectifs €

raison d'impératifs urbanistiques ou architecturaox environnementaux dont

l'installation d’ouvrages de rétention.

ent
n

Zones
Inondables
(avec trame
dans toutes

zones)

1.3- PRESCRIPTIONS GENERALES : POUR RESPECTER L OBLIGATION DE
CONSERVER LE CARACTERE HUMIDE DE LA ZONE

Sont interdits :
- Les drainages, par drains ou fossés
- Les rembilais, quelle que soient leur hauteur etdaperficie
- Les constructions, sauf passerelles piétonnieres.

1.4-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : POUR LES EDIFICES ET
AMENAGEMENTS PUBLICS OU D 'INTERET COLLECTIF

Ces interdits peuvent ne pas leur étre appliqguésison d'impératifs urbanistiqu

ou architecturaux ou environnementaux dont l'iatan d’ouvrages de rétentign,

dont la réalisation d’'aménagement routier en «ersée » de ladite zone humide.

2S

Périmeétres de

1.5-PRESCRIPTIONS GENERALES :

D m
DNt
ux

sécurité en
bordure de |Les périmétres de sécurité en bordure de ruisssanbdéfinis par une bande de 1(
ruisseaux. |de part et d’autre des axes des ruisseaux. Ces\giées, hors bati existant, s(
inconstructibles pour maintenir une dynamique reieiiquant aux divagations et a
méandres du cours d’eau.
8
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Madification n°1 Réglement écrit — Chapitre | : 20dC

ARTICLE 2:LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

2.1-PRESERVATION DU PATRIMOINE ANTERIEUR AU XXE SIECLE
Toute destruction partielle ou totale :

guelle que soit leur localisation sur le territailela commune, doit préalablem
faire I'objet d’'une demande de permis de démolir.

de vestiges d’'un site archéologique repéré ou rjuara
d'un élément bati ou ensemble bati en terre, emrgpieu en boig
antérieur au Z0siécle,

d’un petit patrimoine tel que croix, puits, foul@yoirs, mur de pierre, .|.

de tout élément bati du bourg et des hameaux bomint a la créatio
d’espaces urbanistiques significatifs tels que glgadacette, venell¢
cour ouverte sur espace public,

2.2-

PRESCRIPTIONS GENERALES .

Constructions nouvelles et changement de destmatio

Ne sont autorisées que les affectations a usagebitdtion,
d’hébergement hoételier, de bureau, de commercetisiaat, et d
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 3-LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ACCESET
VOIRIE

3.1-

PRESCRIPTIONS GENERALES .

Les secteurs d’extension urbaine ne doivent pae &taités
systématiqguement en forme de cul-de-sac: lesohaisentre le
différents quartiers existants et futurs doiventigattoirement — sau
impossibilité — étre intégrées aux projets en [@giant les piste
cyclables ou allées piétonnieres plantées aveccangnuité végétal
pour un transport doux, individuel

N

D

D

DO =0

Couloirs urbains et venelles en entaille danssieuturbain peuvent étre

autorisés.

Les acces des véhicules doivent étre ameénagés, aecvisibilité
maximale et de fagcon a apporter la moindre génea &irculation
publique et aux personnes utilisant ces accesegard de la sécuri

routiere.

Les batiments accueillant du public doivent étreeasibles par un

cheminement praticable, sans discontinuité, ausqmeres handicapées
mobilité réduite

D

t

5 a
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Madification n°1 Réglement écrit — Chapitre | : 20dC

- Les voies nouvelles en impasse qui desserventdadusng maisons et
d’'une longueur supérieure a 50m doivent étre anmeasgmde telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

- Aucun acces ne peut étre autorisé sur les voielgpek ayant le statut
de route express ou de déviation de route a grancidation en dehors
des points prévus et aménagés a cet effet.

3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

- Pour étre constructible, toute unité fonciére daitoir un acces
automobile sur une voie publique, soit directemseait par un passage
aménagé sur fonds voisin, permettant I'accés dénmehtde lutte contr
l'incendie.

(1}

- Les caractéristigues des acces des veéhicules etaies carrossables
doivent étre adaptées a la nature et a I'inmportadee usages qu’ils
supportent et des opérations qu'’ils desservestddlvent étre aménagé
en conséquence, la réalisation de voies privéesdeuous autres
aménagements particuliers nécessaires au respsct geescriptions
générales » mentionnés a l'alinéa ci-dessus pow@temtmposeée.

ARTICLE 4 :LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D' ELECTRICITE ET D 'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES
RELEVANT DE L 'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF DELIMITEES EN APPLICATION DE
L’ARTICLE L.2224-10DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES , LES

CONDITIONS DE REALISATION D "UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4.1- EAU POTABLE
4.1.1- RESCRIPTIONS GENERALES
Toute construction ou installation nouvelle susitxdgs de requérir une alimentation en gau
potable doit étre raccordée obligatoirement auaégeiblic de distribution d’eau potable.

4.2- ASSAINISSEMENT

4.2.1- EAUX USEES

4.2.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES

- Toutes les eaux et matieres usées doivent étraiéea@ar des canalisations souterrdines
raccordées au réseau collectif d’assainissemermtmpis lorsque le terrain est situé|en
contrebas du réseau collectif existant, son raernemt au réseau collectif par tout

dispositif individuel approprié (pompe de refoular)estant alors impose.

- En l'absence de réseau collectif d’assainissemeunten son attente, il est autorisé|un

dispositif d’assainissement individuel conforme aligpositions du reglement sanitdire
départemental et concu de fagcon a pouvoir étre hais circuit pour étre directement

raccordé au réseau collectif d’assainissementalésadisation.

- Lorsqu’un réseau séparatif existe, les eaux useeinent pas étre rejetées dans le réseau

d’eaux pluviales

10
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Madification n°1 Réglement écrit — Chapitre | : 20dC

4.2.1.-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Les rejets des eaux résiduaires industrielles aearé peuvent étres
subordonnés a un prétraitement approprié.

4.3- EAUX PLUVIALES

4.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigmaire obstacle [a
I'écoulement des eaux pluviales.

- Lorsque le réseau correspondant existe et présiestearactéristiques
suffisantes, les eaux pluviales recueillies sutelgain doivent y étre
dirigées par les dispositifs appropriés.

- En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffides
ameénagements nécessaires au libre écoulement drspkeviales et
éeventuellement ceux visant a la limitation des ®@éBvacués par |a
propriété doivent étre réalisés par des disposititgptés a I'opération et
au terrain, par exemple bassins-tampons qui sotfigabbirement
paysagers et accessibles aux piétons — sauf ictierdi- ainsi qu’al
matériel d’entretien: par référence et en confegmavec le
prescriptions de l'annexe — s'il y a - « Schémaebieur des Eau
Pluviales » (s'il y a).

>< U=

4.3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
» Eaux pluviales provenant des parkings :
- Les espaces de stationnements devront privilégier revétement
perméable

4.4- RESEAUX DIVERS
4.4.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Il conviendra dans la mesure du possible de pgialél'utilisation deg
énergies renouvelables, conjuguées aux énergaiidramelles pour un
rentabilité maximale des systémes.

(4%

4.4.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

- Les canalisations nouvelles de branchement d'é&édétr et de
téléecommunication, etc.... doivent étre enterréess prescription
s’appliquent aux installations individuelles airgi'aux installations
collectives exigées pour les lotissements ou enlesnde logements.

- Les compteurs EDF et GDF seront encastrés dansat@merie de
facades sur rue ou éléments de cléture (maconnésssimulés dans |a
haie bocagere), en des emplacements dissimulés ldamesure du
possible.

(2]

\°24

[%2)
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Madification n°1 Réglement écrit — Chapitre | : 20dC

ARTICLE 5- LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1- FRESCRIPTIONS GENERALES :

I'espace.

- Superficie minimale des terrains constructibles remtordés au rés
collectif d’assainissement des eaux usées : lexEaistiques du terr

assainissement autonome conforme aux régles eaurgu

changements de destination d’'un batiment.
5.2- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas astallations

établissements d’intérét collectif (assainissement) potable, électric
télécommunications...)

- Superficie minimale des terrains constructiblescoadés au réseau
collectif d’assainissement des eaux usées: iltmpes fixé de régl
particuliere pour permettre une plus grande derdid€écupation dé

(nature du sol, superficie) devront permettre Isanen ceuvre d'u

Ces dispositions concernent également les divisidasterrain et les

équipements techniques liés aux réseaux des seryablics ou de

W

eau
an

=]

e

MO~n —

it

ARTICLE 6 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La présente rédaction du réglement est faite degeaternatives, en tempéram
des prescriptions générales : elles ont pour agenaintenir le caractére hétérog
de la morphologie urbaine de la zone, conciliansiaiespect du passé et exige
d'un développement répondant durablement a desinsesie formes de vivr
diversifiées.

6.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

6.1.1- Par rapport aux voies principales RD 23 (re du Romarin), RD 24 (rue du
Verger), RD105 (rue de I'Eqglise, rue de la Forge) :
Les constructions (principales ou annexes) potirétre implantées (en totalité
pour partie) :
» soit a I'alignement des voies
» soit enretrait de 2.00 m minimum de l'alignement sous réserve qu’u
continuité visuelle sur rue soit assurée en aliggr@m Elle pourra étr
constituée par un ensemble d’éléments tels quareldbortail, mur de clétur
batiment annexe, etc..., pouvant éventuellemente@ty@oyé conjointement,

ent

ene
nce
e
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Madification n°1 Réglement écrit — Chapitre | : 20dC

6.1.2- Par rapport aux autres voies publiques ou [wées et par rapport aux

autres emprises publiques:

Les constructions (principales ou annexes) potirétre implantées (en totalité
pour partie) :
» soit a I'alignement des voies
» soit enretrait de 2.00 m minimum de l'alignement ou de la limite qui §
substitue en cas de voie privée.

6.2- REGLES ALTERNATIVES : QUARTIERS ANCIENS ET/OU DE CARACTERE

HETEROGENE (CF. ORIENTATIONS D’'AMENAGEMENT ).

6.2.1- Des implantations différentes des prescriptioghégales pourront ét

autorisées dans les cas suivants :

» Lorsque des batiments contigus ou voisins sonttagitssselon un aligneme

spécifique, ou lorsqu’ils sont situés a moins2dg0 mdu domaine public, la

construction pourra s’'implanter suivant le mémearetque la constructio
voisine ou contigué, afin de ne pas rompre I'hanmaoie 'ensemble

» Lorsque la construction existante est située a snda2.00 mdu domaine

public, son extension pourra s’effectuer dans leologmgement d
limplantation initiale sans restreindre la band&pasant le batiment (¢
l'alignement.

» Dans tous les cas, la construction en retrait fgratautorisée ou imposée
retrait pour assurer une meilleure intégration wmdaanotamment lorsqu’
existe sur des parcelles voisines ou sur le mémairiedes batiments edifig
differemment et dont il convient de respecter lmrdancement afin @
contribuer a une harmonie d’ensemble.

6.2.2-Concernant les batiments a protéger pour leuctiEpatrimonial :
> Il est spécifié que sera considéré comme alignentenbu du mur d
immeuble existant et ce, quelle que soit la poside ce mur par rapport a
immeubles voisins.

6.3- REGLE ALTERNATIVE : LOTISSEMENTS ET AUTRES OPERATIONS
D’ AMENAGEMENT .

» Par rapport aux voies principales (RD), voies mu#s ou privées existante
modifier ou a créer, et par rapport aux autres @epr des dispositiof
différentes de celles mentionnées aux prescriptgarmerales sont autorisé
lorsqu’il s’agit de constructions devant étre inmpésees conformément :

«plan de composition» du lotissement ou dautrepérations

d’aménagement.

D

le

en

2S
e

11%
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Madification n°1 Réglement écrit — Chapitre | : 20dC

ARTICLE 7 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La morphologie urbaine étant hétérogéne, le batireoonstruire devra
tenir compte de la configuration des batiments remwviants pour son
implantation en évitant, dans la mesure du possilg@orter ombre sur les
toitures des voisins qui devront rester aptes avac un ensoleillement
approprié a l'utilisation de capteurs solaires.

7.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Les constructions (principales ou annexes) seroptantées (en totalité ou
pour partie):

- Soit en limite séparative

- Soit en retrait d8.00 m minimum

7.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : IMPLANTATIONS DIFFERENTES

Les dispositions de cet article peuvent ne pagpiuer :
- Aux extensions de batiments existants ne respegtana regle genérale
lorsqu’elles sont réalisées dans le prolongementlidgplantation
existante sans restreindre la bande séparant iimdrétexistant de la
limite séparative.

—

Les dispositions de cet article ne s’appliguent pag installations e
équipement techniques liés aux réseaux des seryuoblics ou des
établissements d'intérét collectif (assainissement) potable, électricit
télécommunications...)

D~

ARTICLE 8 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1- PRESCRIPTIONS GENERALES :

Toutes catégories de construction

- Pour répondre aux nécessités d’adaptation au riéehaant climatique
et de son atténuation, les prospects entre cotistmacdevront étr
concgus (tout en restant en harmonie avec la moogleldu site) d
facon a permettre :

- La densification du tissu urbain

- La réduction adéquate des effets du rayonnemeasitaaiur les facades

- La préservation des parties de toiture devant mcewm ensoleillemen
approprié a l'utilisation de capteurs solaires.

11°24")

—
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Madification n°1 Réglement écrit — Chapitre | : 20dC

8.2- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
8.3-
8.2.1-HABITATION INDIVIDUELLE
Il n'est pas fixé de regle particuliére

8.2.2-HABITATION COLLECTIVE

Prospect :

La distance minimale entre 2 immeubles devra pdrenet

- L’acces du matériel de lutte contre I'incendie

- Facades en vis-a-vis : si I'une d’entre elles, aingy posséde des
baies éclairant des piéces principales d’habitatitan distance
minimale mesurée horizontalement entre les voluemegloppes des
deux immeubles sera de 8 m. Nota: les piecescipdles
d’habitation devront étre repérées sur les plassfagades, les plans
de masse indiquant les facades concernées.

8.2.3-HEBERGEMENT HOTELIER
Prospect :
La distance minimale entre 2 immeubles devra pdrenet
- L’accés du matériel de lutte contre I'incendie

8.2.4- BUREAU, COMMERCE, ARTISANAT, INDUSTRIE, ENTREPOT,
CONSTRUCTION ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS
OU D’ INTERET COLLECTIF .

La distance minimale entre 2 immeubles devra pdrenet
- L’accés du matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE 9 : L’ EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Constructions dont le rez-de-chaussée est affed#&sdocaux a usage
d’hébergement hotelier, de bureaux, de commercartishnat et de

services publics ou d'intéréts collectif : il n'ystepas fixé de régle
particuliere.

- Constructions dont le rez-de-chaussée est affedts docaux a usage de
logement : 'emprise au sol ne peut excéder 60% darface du terrain.

Nota : logements et autres usages cités a l'alméaédent peuvent se

conjuguer pour une occupation du sol a 100%.

ARTICLE 10 : LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
- Pour répondre aux nécessités d’adaptation au riéeh@ant climatique
et de son atténuation, les hauteurs des constngctaevront étr
déterminées (tout en restant en harmonie avec tphutmgie du site) d
facon a permettre :
- La densification du tissu urbain

112
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- La préservation des parties de toiture devant mcewn
ensoleillement approprié a l'utilisation de captesolaires, amenant
éeventuellement a des variations de couronnemerdshalteur
relatives des lignes d’égout et de faitage qui petinétre un des
éléments fondamentaux de la scénographie urbaimefaint de rue.

U

10.2- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

()

- Hauteur maximale : R+1+C habitable avec au plussalwaturel, 9,5
m a I'égout du toit et 13,50m au faitage avec uatédement du mur de
facade maximal sous comble de 1,20m : des demaukeartiels
formant mezzanine - internes a la volumétrie gdaérapeuvent étr
autorisés réglementairement et rendus possiblesquigment grace aux
dites hauteurs maximales :
- Pour une recherche d’'une configuration adéquatelateaix a des

objets multiples tels que : artisanat, commercbetgement hételie
bureau, habitation.
- Pour une recherche de densification du tissu urtaile mixité.

[¢7)

-~

EXEMPLE DE CONFIGURATION POSSIBLE D 'UN IMMEUBLE DE R+1+C
HABITABLE , AVEC MEZZANINES :

=£13,50m :
ler etage

=%,50m

Mezzanine

Rez-de-chaussée
/ / / Sous sol

- Surélévation ; un immeuble ancien peut étre suéétkans la limite de la
hauteur maximale autorisée sous réserve :

- De ne pas étre situé dans un secteur de surélévatevdite.
- De ne pas étre dénaturé par la surélévation
- Que l'aspect de la rue en soit ameliorée.

- Des bandes de vues localisées graphiquement inmp@seertaine
constructions des hauteurs maximales afin de ceeseles vues sur
I'église ou les paysages environnants,

- Les dispositions de cet article concernant la hautgaximale autorisée
ne s'appliquent pas aux installations et équipemtatthniques liés aux
réseaux des services publics (chateau d’eau, .aegdifices publics,
en raison d'impératifs urbanistiques ou architeaumrliés a la nature de
la construction ou a leur fonction symbolique (negiedifice religieux
maison de la culture...)

)
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ARTICLE 11 :L’ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’ AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT , LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS,

IMMEUBLES , ESPACES PUBLICS MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

11.1- PATRIMOINE ANCIEN ET SA MISE EN VALEUR

11.1.2-BATIMENTS ANTERIEURS AU 20° SIECLE ET DE QUALITE :

- Ces batiments sont un élément du patrimoine comh@unanserve
et a restaurer: ils ont été recensés par I'Invent&énéral di
Patrimoine et des Richesses Artistiques de la Eramais la list
n'est pas exhaustive a ce jour.

- Tout travail sur ce bati devra dans la mesure dsipte :

- Reprendre les matériaux et mise en ceuvre de laodeerie
construction.

- Concourir & conserver ou restituer les caractgtiss architecturalg
originelles

- N’envisager une surélévation que si I'existant réshpas défiguré.

11.2- PROTECTION DES BAIES ET FENETRES PAR RAPPORT AUX
APPORTS SOLAIRES DIRECTS ; CAPTEURS SOLAIRES

11.2.1- Protections solaires :
- Pour les baies orientées a I'Est, au Sud, ou aeQurévoir lors de |
conception la pose éventuelle de protection extggisans défiguratig
de l'architecture.

11.2.2- Capteurs solaires :

- La pose de chéassis de toiture et de capteurs eslaloit étre

particulierement concue, notamment au regard detrdane deg
ouvertures des facades en évitant la multipliceé dimensions et d
implantations, en recherche d'une intégration t&aptan de toiture.

11.3- ANTENNES ET PARABOLES
Elles doivent étre placées a l'intérieur des camsions ou de facon a1
pas faire saillie du volume bati, sauf impossiéiiéchnique. Elles doive
étre intégrées de fagon a réduire I'impact vismetamment depuis lg
voies ou les espaces publics.

11.4- CONSTRUCTIONS NEUVES

11.4.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Les constructions contemporaines devront étre amngour s’harmonisé
avec le site ; il sera tenu le plus grand compte :
- De la morphologie urbaine et paysagéere et de |digioation deg

constructions avoisinantes.

- De la volumétrie
- Des couleuret des matériaux
- Des modénatures et autres éléments architecturasixcanstruction

O—C—=

2S

n
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avoisinantes.
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11.4.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

11.4.2.11 ES MURS DE FACADES

11.4.2.21 ES COUVERTURES SUR COMBLE :

11.4.2.31L ES MENUISERIES EXTERIEURES

Les menuiseries seront peintes ou teintées ; lelews proposées serd
indiquées dans le dossier de permis de construire.
Il pourra étre autorisé des profilés de teinte beon

> Matériaux apparents

Il sera employé de préférence des matériaux desiméster apparents :
granit, schiste, pierre calcaire, béton brut deofféage, brique, acier
bronze, glaces de teinte sombre, bois, matérianxposites ainsi que
tous autres matériaux susceptibles de répondrenaures d’isolation

par I'extérieur ...

Sont interdits :
L’imitation de matériaux (fausses briques, faugseges, etc...)

> Enduits

Des enduits recouvreront obligatoirement les mati&rinon destinés

étre apparents : parpaings, briques creuses, etes.ehduits seront
constitués d’'un mortier de chaux aérienne, de sdbéleviere pour la
granulométrie, de sable de carriere pour la teirles enduits de

substitution auront toutes les caractéristiquesndutier de chaux et ¢

ses techniques de mise en ceuvre. Les teintes gegpesront indiquées
dans le dossier de demande de permis de cons#tuse rapprocheront

du ton des maconneries locales anciennes de perae terre.
Sont interdits :
Les enduits ciment restant apparents, les enquadbens.

> Rejointoiement

Les joints seront exécutés au mortier de chaugrens pleins.
Sont interdits :
- Les joints en ciment, les joints creux ou en relief

Elles sont obligatoires
Le matériau sera 'ardoise (ou similaire). Il p@u@tre autorisé le zir
pré patiné foncé, I'acier, le cuivre, dans la mesom une architectu
spécifique I'exige.

Des toitures terrasses ou/ et végétalisées de faiblasaces relative
pourront étre autorisées en incrustation dansdestauctions.
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11.4.2.3L ES VOLETS EXTERIEURS :

Les volets extérieurs seront peints ou teintés ctaileurs proposées serpnt
indiquées dans le dossier de demande de pernsisndéruire.

11.4.2.441 ES PORTES DE GARAGE:

Les portes de garage extérieures seront peintésioiées ; les couleurs
proposées seront indiquées dans le dossier dendende permis de
construire.

11.4.2.5- CLOTURES, SUR RUE, ESPACES PUBLICS ET EN LIMITES
SEPARATIVES :

Les cl6tures sont facultatives, lorsqu’elles existe, elles seront réalisées
de préférence:

» soit en maconnerie (mémes prescriptions que paurmars de
facade)

» soit constituées de haies vives en évitant lesf@@s, doublées qu
non intérieurement de grillage sur poteaux bois noétal san
soubassement ;

» soit en bois a lames pleines jointives a posecatetiou horizontal
ou en matériaux composites d’apparence bois.

» d’autres matériaux peuvent étre employés a comddm s’intégre
dans I'environnement

1°2)

(42

-~

Hauteur de la clbture :

» Les soubassements magonnés, s'’il y a, ne pourxcatlers3cmde
hauteur moyenne.

» Dans tous les cas, la hauteur globale de la cl@aoebassement|+
élément de cléture) ne pourra excé@00 m maximum. Cetts
disposition ne s’applique pas lorsqu’une impostétechnique lié
a la configuration topographique des lieux, nétessne hauted
supérieure.

= D@

Sont interdits :

- Les clétures en éléments de béton préfabriquésf (paur les
soubassements lorsqu’ils sont autorisés)
- Le mur lorsqu’il est réalisé par des matériaux idésta étre enduit, ne
devra pas rester a nu.
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ARTICLE 12 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'AIRES DE STATIONNEMENT

12.1-SATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Sous réserve gue la morphologie du tissu urbaistand le permette sans
altération :
- Le stationnement des véhicules correspondant ausoirime deg
constructions ou installations devra étre assuré@mors des voies
publiques, y compris, dans la mesure du possibbeir g@viter les
encombrements lors des manceuvres de chargememtdécthargement
liées aux livraisons.

- Le nombre de places doit étre en rapport avedisation envisagée
avec un minimum de 2 places pour I'habitat indieldu

- Une place de stationnement de véhicule léger équi@aB0m2, acces
compris.

U

12.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Stationnement pour les handicapés :

- Habitation collective : 5% des places de statiorgr@ndevront étre

adaptés aux personnes a mobilité réduite avec aimonn une place par
opération.

- Locaux de travail : au minimum une place par trandé 50 places

Dimensions d’'une place de stationnement pour handapeé :
- Largeur: 3,00 m, augmenté d’'une bande latéral®,8@ m en dehors
des voies de circulation et raccordée directemenn echeminemer
piétonnier.

—

Logements sociaux locatifs financés avec un prétds par I'Etat :
Il est fait obligation de réaliser au moins uneeaie stationnement par
logement.

12.2-STATIONNEMENT DES 2 ROUES

12.2.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Inclure des aires de stationnement pour les 2 réassdes opérations
d’aménagement public en centre-bourg y compris kbesla création
Etablissements d’enseignement public ou privé, thdons collectives,
de constructions a usage de bureaux et de commecoenpris batiments
publics

12.3-STATIONNEMENT LIE AUX ACTIVITES ECONOMIQUES

12.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Eviter les matériaux imperméables, le stationnemdengrande surface sur
sol pouvant contribuer fortement a I'imperméabilza des sols.

12.3.2- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Il pourra étre exigé des types de revétements @biee adéquates,
bitumes poreux, briques ou pavés poseés sur sablaex, etc
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ARTICLE 13 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'ESPACES LIBRES, D' AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

13.1- PRESCRIPTIONS GENERALES :
13.1.1- Protection par rapport aux apports solairepar les facades :
- Pour le confort d’été, préférer les arbres et egétations a feuillgs
caduques qui permettent un ombrage saisonnieggwant la facade
pendant I'été et permettant I'ensoleillement pendhiver.
13.1.2- Réduction des nuisances sonores :
- Traiter le long des axes routiers importants, deEnsnesure du
possible, les espaces libres en espace vert planté.
13.1.3- Préservation des arbres existants et obligan de planter :
- Construire dans le respect des plantations exesagit procéder au
remplacement en cas d’abattage indispensable

13.2- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
13.2.1- Places et parc de stationnement pour véhies a I'air libre :
- lls doivent étre plantés au minimum d'un arbre &itpsu moyen
développement pour 4 places de stationnement, &rnahce
éventuellement avec une couverture végétale suapend

13.2.2- Sols artificiels : (dalle supérieure de sestsol, couverture de
parking)
- lls doivent étre recouverts d'une couche de terégétale don
I'épaisseur et les composants devront permettrerdation et le
maintien d’'un espace vert de qualité.

—

13.2.3- Urbanisation sous forme d’opération d’amérgement
- Les constructions, voies d’acceés et toute utilisatdu sol admis
dans la zone doivent étre implantées de maniereésegver le
plantations existantes ; dans la mesure ou |'adpattBarbres s’aver
indispensable, ces derniers doivent étre remplpaésges plantation
équivalentes.
- Les liaisons piétonnieres et cyclables entre qerargxistants et zone
AU sont obligatoires et doivent étre intégrées anjep et plantée
avec une continuité végétale d’arbres d’essencaptées au site
au réechauffement climatique, en évitant les coager
- Les surfaces non construites des terrains conttiest seront
plantées & raison d’un arbre de haute tige par 200m
- Tout projet d’aménagement d’'une superficie supéeieu 1 hectare
doit comporter au moins 10% d’espaces plantés caramu

O D D

[72)

0]
—

13.2.4- Lutte contre I'imperméabilisation
- Les surfaces extérieures non-baties devront pgstéun revétement
de sol perméable.
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Il n'est pas fixé de régle
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CHAPITRE Il : ZONE UE
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ARTICLE 1—LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

js

1.1- PRESCRIPTIONS GENERALES :

Sont interdits :

- les occupations et utilisations du sol non lieesl'fabitation,
’hébergement hoételier et aux bureaux, a I'exceptie celles visées|a
l'article 2 «les occupations et utilisations dul smumises a des
conditions particulieres »

- les établissements qui par leur caractere, leuindéi®n, leur nature,
leur importance ou leur aspect sont incompatiblex da salubrité, |
tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue dediaez

- Les affouillements et les exhaussements du so$ édérticle R 442
2.C du code de l'urbanisme, sauf ceux lies a devatx de
constructions ou d’'aménagements publics.

- Les dépdts de ferrailles, de combustibles solidesliquides, de
déchets, de vieux véhicules et tout autre dépatactere polluant.

1.2- PRESCRIPTIONS GENERALES: POUR RESPECTER L OBLIGATION DE
Zones CONSERVER LE CARACTERE HUMIDE DE LA ZONE
Inondables Sont interdits :
(avec trame - Les drainages, par drains ou fossés
dans toutes - Les remblais, quelle que soient leur hauteur etdaperficie
zones) - Les constructions, sauf passerelles piétonnieres.
1.3- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : EDIFICES ET AMENAGEMENTS PUBLICS OU
D'INTERET COLLECTIF

Ces interdits peuvent ne pas leur étre appliquésamon d’'impératifs

urbanistiques ou architecturaux ou environnementadomt I'installation

d’'ouvrages de rétention, dont la réalisation d’aag@ment routier en

« traversée » de ladite zone humide.

Périmetres de |1.4- PRESCRIPTIONS GENERALES :

\v2)

sécurité en - Les périmétres de sécurité en bordure de ruisssantxdéfinis par une
bordure de bande de 10 m de part et d'autre des axes deseauiss Ce
ruisseaux. périmétres, hors bati existant, sont inconstruesifgour maintenir une
dynamique naturelle quant aux divagations et auanuikes du cours
d’eau.
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ARTICLE 2-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1-PRESERVATION DU PATRIMOINE ANTERIEUR AU XXE SIECLE
Toute destruction partielle ou totale :
- de vestiges d’'un site archéologique repéré ou rjuara

- d'un élément bati ou ensemble bati en terre, emrgpieu en boig
antérieur au Ztsiecle,

- d’un petit patrimoine tel que croix, puits, foul@yoirs, mur de pierre, .|.
- de tout élément bati du bourg et des hameaux boatnt a la création

d’espaces urbanistiques significatifs tels que glguacette, venell¢
cour ouverte sur espace public,

1%

guelle que soit leur localisation sur le territaile la commune, doit préalablement

faire I'objet d’'une demande de permis de démolir.

2.2-L OTISSEMENTS A VOCATIONS PRINCIPALE D 'HABITATION
2.2.1-ARESCRIPTIONS PARTICULIERES :

Outre les constructions a usage d’habitation, cehgdment hoételier et ¢
bureaux, autorisées sur I'ensemble de la zone,

Sont admis :

- Les constructions a usage de commerce et d’artisana

Sous réserve :

- De dispositions les rendant compatibles avec leem#énvironnant

le

25

joa .
équipe : Kaleski - Vinagre - Girardin Af, Plan Local d’'Urbanisme

o



Modification n°1 Reglement écrit — Chapitre Il :rEoUE

ARTICLE 3-LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ACCESET
VOIRIE

3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

Les secteurs d’extension urbaine ne doivent pas &taités
systématiguement en forme de cul-de-sac: lesohaisentre le
différents quartiers existants et futurs doiventigatboirement — saJ
impossibilité — étre intégrées aux projets en [@giant les piste
cyclables ou allées piétonnieres plantées aveccangnuité végétal
pour un transport doux, individuel

Couloirs urbains et venelles en entaille danssieuturbain peuvent étre

autorisés.

Les acces des véhicules doivent étre ameénagés, uecvisibilité
maximale et de fagcon a apporter la moindre génea &irculation
publique et aux personnes utilisant ces accesegard de la sécuri
routiére.

Les batiments accueillant du public doivent étreeasibles par un

cheminement praticable, sans discontinuité, ausqmeres handicapées
mobilité réduite

Les voies nouvelles en impasse qui desserventqadusng maisons ¢
d’'une longueur supérieure a 50m doivent étre anmeawgmgde telle sor
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

Aucun acces ne peut étre autorisé sur les voiegpek ayant le stat
de route express ou de déviation de route a graincldation en dehof
des points prévus et aménageés a cet effet.

Pour étre constructible, toute unité fonciére daitoir un acce
automobile sur une voie publique, soit directemsatt par un passag
aménagé sur fonds voisin, permettant I'accés dénmehtde lutte contr
l'incendie.

Les caractéristiques des acces des véhicules etaies carrossable

doivent étre adaptées a la nature et a I'importate® usages qu’i
supportent et des opérations gqu’ils desservestddivent étre aménag
en conséquence, la réalisation de voies privéesd@uous autre
ameénagements particuliers nécessaires au respgct geescription
générales » mentionnés a I'alinéa ci-dessus pow@entmposée.

DO =0
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ARTICLE 4 :LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D 'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES
RELEVANT DE L 'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF DELIMITEES EN APPLICATION DE
L'ARTICLE L.2224-10DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES , LES

CONDITIONS DE REALISATION D "UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4.1- EAU POTABLE
1. PRESCRIPTIONS GENERALES
Toute construction ou installation nouvelle susibdgs de requérir une
alimentation en eau potable doit étre raccordégatolirement au réseau
public de distribution d’eau potable.

4.2- ASSAINISSEMENT

4.2.1- EAUX USEES

4.2.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Toutes les eaux et matieres usées doivent étreuésscpar des
canalisations  souterraines raccordées au  réseaulectidol
d’assainissement y compris lorsque le terrain isé £n contrebas du
réseau collectif existant, son raccordement auatesellectif par tout
dispositif individuel approprié (pompe de refoulem)eétant alors
impose.

- En l'absence de réseau collectif d’assainissemanten son attente, |il
est autorisé un dispositif d’assainissement indieidconforme aux
dispositions du réglement sanitaire départemeritabecu de facon [a
pouvoir étre mis hors circuit pour étre directemextdcordé au réseau
collectif d’assainissement dés sa réalisation.

- Lorsqu’'un réseau seéparatif existe, les eaux uséedoivent pas étre
rejetées dans le réseau d’eaux pluviales

4.2.1.1-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Les rejets des eaux résiduaires industrielles aearé peuvent étres
subordonnés a un prétraitement approprié.

4.2.2- EAUX PLUVIALES

4.2.2.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigmaire obstacle [a
I'écoulement des eaux pluviales.

- Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques
suffisantes, les eaux pluviales recueillies sutelgain doivent y étre
dirigées par les dispositifs appropriés.

- En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffides
ameénagements nécessaires au libre écoulement drspkeviales et
éventuellement ceux visant a la limitation des ®éBvacués par |a
propriété doivent étre réalisés par des dispostitsptés a I'opération et
au terrain, par exemple bassins-tampons qui sotigadbbirement
paysagers et accessibles aux piétons — sauf ictierdi- ainsi qu’au
matériel d’entretien: par référence et en conft¢fmavec les
prescriptions de l'annexe — s'il y a - « Schémaebteur des Eaux
Pluviales » (s'il y a).
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4.3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
» Eaux pluviales provenant des parkings :
Les espaces de stationnements devront privilegieevétement perméable

4.3- RESEAUX DIVERS
4.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
- Il conviendra dans la mesure du possible de pgialel'utilisation deg
énergies renouvelables, conjuguées aux énergiiidraelles pour un
rentabilité maximale des systémes.

(4%

4.3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Les canalisations nouvelles de branchement d'é&édétr et de
téléecommunication, etc.... doivent étre enterréess prescription
s’appliquent aux installations individuelles airgpi'aux installations
collectives exigées pour les lotissements ou enlesnde logements.

- Les compteurs EDF et GDF seront encastrés dansat@merie de
facades sur rue ou éléments de cloture (maconnésssimulés dans |a
haie bocagere), en des emplacements dissimulés ldamesure du
possible.

[2)

\°24

[72)

ARTICLE 5- LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Superficie minimale des terrains constructiblescoadés au réseau

collectif d’assainissement des eaux usées: iltrpes fixé de réegle
particuliére pour permettre une plus grande dendibécupation de

I'espace.

- Superficie minimale des terrains constructibles ramtordés au réseau

collectif d’assainissement des eaux usées : legEaistiques du terrajn

(nature du sol, superficie) devront permettre lasemén ceuvre d’'un
assainissement autonome conforme aux régles eaurgu

Ces dispositions concernent également les divisidasterrain et les
changements de destination d’'un batiment.

5.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas @stallations e
équipements techniques liés aux réseaux des seryuoblics ou de
établissements d'intérét collectif (assainissement) potable, électricit
télécommunications...)

D~
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ARTICLE 6 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La présente rédaction du reglement est faite dpegealternatives, en
tempérament des prescriptions générales : ellepamtobjet de maintenir |e
caractére hétérogene de la morphologie urbaineadmie, conciliant ainsi
respect du passé et exigence d’'un développememmaépt durablement a des
besoins de formes de vivre diversifiees.

6.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

6.1.1- Par rapport aux voies principales RD 23 (re du Romarin), RD 24 (rue du
Verger), RD105 (rue de I'Eglise, rue de la Forge) :

Les constructions (principales ou annexes) potrétre implantées (en totalité pu
pour partie) :

» soit a I'alignement des voies

> soit en retrait de3.00 m minimum de l'alignement sous réserve qu’une

continuité visuelle sur rue soit assurée en aliggrem Elle pourra étre

constituée par un ensemble d’éléments tels querelgbortail, mur de cléture,

batiment annexe, etc..., pouvant éventuellementedtigloyé conjointement.

6.1.2- Par rapport aux autres voies publiques ou [wées et par rapport aux
autres emprises publigues:

Les constructions (principales ou annexes) potrétre implantées (en totalité pu
pour partie) :

» soit a I'alignement des voies

» soit en retrait d&.00 m minimum de l'alignement ou de la limite qui Sy

substitue en cas de voie privée.

6.2- REGLES ALTERNATIVES : POUR L’ENSEMBLE DES ZONES UE QU ELLES SOIENT
SITUEES OU NON DANS LE PERIMETRE " QUARTIERS ANCIENS ET/OU DE CARACTERE
HETEROGENE INDIQUE AUX ORIENTATIONS D ' AMENAGEMENT "

» Les dispositions de cet article peuvent ne pagpltaeer :
- Aux extensions de batiments existants ne respegteana regle genérale
lorsqu’elles sont réalisées dans le prolongementlidgplantation
existante sans restreindre la bande séparant iimdrétexistant de la
limite par rapport aux voies et emprises publiques.

—

Les dispositions de cet article ne s’appliqguent @as installations e
équipement techniques liés aux réseaux des serpigelcs ou de
établissements d'intérét collectif (assainissememau potablg,
électricité, télécommunications...)

[72)

» Concernant les batiments a protéger pour leur tEepatrimonial :
- Il est spécifié que sera considéré comme aligneteemt du mur d
'immeuble existant et ce, quelle que soit la poritde ce mur par
rapport aux immeubles voisins.

D
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6.3- REGLES ALTERNATIVES : LOTISSEMENTS ET AUTRES OPERATIONS
D' AMENAGEMENT .

* Par rapport aux voies principales (RD), voies pu#s ou privées
existantes a modifier ou a créer, et par rapportaures emprises, des
dispositions différentes de celles mentionnées aqurscriptions
générales sont autorisées lorsqu’'il s'agit de aantbns devant étre
implantées conformément au « plan de compositida lotissement o
d’autres opérations d’'aménagement.

[y

ARTICLE 7 :L’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Les constructions (principales ou annexes) serptantées (en totalité ou

pour partie):

- Soit en limite séparative
- Soit en retrait d8.00 m minimumde la limite séparative

7.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : IMPLANTATIONS DIFFERENTES

Les dispositions de cet article peuvent ne paptager :
- Aux extensions de batiments existants ne respegtena regle générale
lorsqu’elles sont réalisées dans le prolongementl’idgplantation
existante sans restreindre la bande séparant ilmdrétexistant de la
limite séparative.

—+

- Les dispositions de cet article ne s’appliquent gas installations e
équipement techniques liés aux réseaux des serpigelics ou de
établissements d’'intérét collectif (assainissememau potable,
électricité, télécommunications...)

[}

ARTICLE 8 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Toutes catégories de construction

- Pour répondre aux nécessités d’adaptation au riéeh@ant climatique
et de son atténuation, les prospects entre cotisimacdevront étr
concgus (tout en restant en harmonie avec la moogleldu site) d
facon a permettre :

- La densification du tissu urbain

- La réduction adéquate des effets du rayonnemesitaaiur les facades

- La préservation des parties de toiture devant mcewm ensoleillemen
approprié a l'utilisation de capteurs solaires.

11”2 4")

—
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8.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
8.2.1-HABITATION INDIVIDUELLE
Il n’est pas fixé de regle particuliere

8.2.2-HABITATION COLLECTIVE

Prospect :

La distance minimale entre 2 immeubles devra pdrenet

- L’accés du matériel de lutte contre I'incendie

- Facades en vis-a-vis : si 'une d’entre elles, aningy possede des
baies éclairant des piéces principales d’habitatitan distance
minimale mesurée horizontalement entre les voluemegloppes des
deux immeubles sera de 8 m. Nota: les piecescipdles
d’habitation devront étre repérées sur les plassfagades, les plans
de masse indiquant les facades concernées.

8.2.3-HEBERGEMENT HOTELIER
Prospect :
La distance minimale entre 2 immeubles devra pdrenet
- L’acceés du matériel de lutte contre I'incendie

8.2.4- BUREAU, COMMERCE, ARTISANAT, CONSTRUCTION ET
INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET
COLLECTIF .

La distance minimale entre 2 immeubles devra pdrenet
- L’accés du matériel de lutte contre I'incendie.

ARTICLE 9 : L’ EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
Constructions neuves dans les secteurs d'urbamisatous formg
d’opération d’urbanisme :
La conception architecturale de chaque demeurecdoirir la totalité de
la parcelle, les espaces ouverts (patios, cloitrep,et les espaces clps
constituant I'habitation (et ou, les autres occiguet et utilisations du sol
admises) : elle pourra ainsi répondre a tous lesibge en devenir de cadres
de vie propres a chacun des habitants, a lintér@dun «plan de
composition » qui est 'harmonie de I'ensemble’ieddge future du tissu
urbain en recherche d’adaptation aux effets duaditbment climatique et
de son atténuation.

D

Le « plan de composition » de l'opération d’'urbamset son réglement
doivent pour cela tenir compte du facteur tempgaesipas limiter des le
départ la forme bétie des espaces « constructiblegx seuls besoins
immeédiats, permettant de cette facon leur densibiceet leur adaptation,
conditions nécessaires d’'une évolution durable wemge « urbanité
matérialisée par la continuité progressive desdagau fur et a mesure [de
la construction des extensions, des murs et duagyement végétal :
- ainsi est interdite une conception des espacamstructibles » qui ne
couvrirait pas la totalité de I'emprise au sol augtée, excluant, sauf
ponctuellement avec justification, tout polygoneerdprise au sol des
constructions exclusivement implanté au milieualpdrcelle.

v
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9.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
L’emprise au sol des espaces constructibles dee toature ne pour
excédeiB0% de la surface de chacun des lots.

Ne sont pas considérées comme constructions :
- Tonnelles de verdure
- Piscines enterrées, dont le hors sol est inféEeuB0 m.

a

ARTICLE 10 :L A HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
» Pour répondre aux nécessités d’'adaptation au réehant climatique et d
son atténuation, les hauteurs des constructionouie@tre déterminées (tq
en restant en harmonie avec la morphologie dud#déacon a permettre :

- La densification du tissu urbain

- La préservation des parties de toiture devant mcewn
ensoleillement approprié a l'utilisation de captesolaires, amenal
éventuellement & des variations de couronnemerdshalteur
relatives des lignes d’égout et de faitage qui petnétre un de
éléments fondamentaux de la scénographie urbaimefaint de rue.

10.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

» Hauteur maximale : R+1+C habitable avec au plussaunaturel, 9,50 m
'égout du toit et 13,50m au faitage avec un déemtent du mur de facag
maximal sous comble de 1,20m : demi-niveaux parfi@mant mezzanine
internes a la volumétrie générale — peuvent étiaris@s reglementairement
rendus possibles physiquement grace aux ditesurguteaximales :

- Pour une recherche d’'une configuration adéquatelaterix a de
objets multiples tels que : artisanat, commercbetgement hételie
bureau, habitation.

- Pour une recherche de densification du tissu uriadie mixite.

ut
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EXEMPLE DE CONFIGURATION POSSIBLE D 'UN IMMEUBLE DE R+1+C HABITABLE

- Surélévation ; un immeuble ancien peut étre suéétkans la limite de |

AVEC MEZZANINES

e
.-,"f
/r‘
o~ Comble
[ [
<1,20m
L
=£13,50m :
ler etage
=5, 50m
Mezzanine
Rez-de-chaussée

/I / / Sous sol

hauteur maximale autorisée sous réserve :

- De ne pas étre situé dans un secteur de surélévatevdite.

- De ne pas étre dénaturé par la surélévation

- Que l'aspect de la rue en soit ameliorée.

Des bandes de vues localisées graphiqguement imp@seertaine
constructions des hauteurs maximales afin de cesseles vues s
I'église ou les paysages environnants,

Les dispositions de cet article concernant la hautgaximale autorisé
ne s’appliquent pas aux installations et equipemtathniques liés al
réseaux des services publics (chateau d’eau, .alpetdifices publicg
en raison d’'impératifs urbanistiques ou architeaumrliés a la nature ¢
la construction ou a leur fonction symbolique (ri@aiédifice religieux
maison de la culture...)

a
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ARTICLE 11 :L’ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’ AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT , LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS,

IMMEUBLES , ESPACES PUBLICS MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

11.1- PATRIMOINE ANCIEN ET SA MISE EN VALEUR

11.1.2-BATIMENTS ANTERIEURS AU 20° SIECLE ET DE QUALITE :

- Ces batiments sont un élément du patrimoine comh@unanserve
et a restaurer: ils ont été recensés par I'Invent&énéral di
Patrimoine et des Richesses Artistiques de la Eramais la list
n'est pas exhaustive a ce jour.

- Tout travail sur ce bati devra dans la mesure dsipte :

- Reprendre les matériaux et mise en ceuvre de laodeerie
construction.

- Concourir a conserver ou restituer les caractgtiss architecturales
originelles

- N’envisager une surélévation que si I'existant réshpas défiguré.

O—C—=

11.2- PROTECTION DES BAIES ET FENETRES PAR RAPPORT AUX
APPORTS SOLAIRES DIRECTS ; CAPTEURS SOLAIRES

11.2.1- Protections solaires :
- Pour les baies orientées a I'Est, au Sud, ou aeQprévoir lors de la
conception la pose éventuelle de protection exiggisans défiguratign
de l'architecture.

11.2.2- Capteurs solaires :
- La pose de chéassis de toiture et de capteurs eslaloit étre
particulierement congue, notamment au regard detrdane des
ouvertures des facades en évitant la multipliceé dimensions et des
implantations, en recherche d'une intégration t&aptan de toiture.

11.3- ANTENNES ET PARABOLES

Elles doivent étre placées a lintérieur des camsions ou de fagcon a ne
pas faire saillie du volume bati, sauf impossiéiliéchnique. Elles doivent
étre intégrées de facon a réduire l'impact vismeitamment depuis les
voies ou les espaces publics.

11.4- CONSTRUCTIONS NEUVES
11.4.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Les constructions contemporaines devront étre @mngour s’harmoniser
avec le site ; il sera tenu le plus grand compte :
- De la morphologie urbaine et paysagéere et de |digioation deg
constructions avoisinantes.
- De la volumétrie
- Des couleuret des matériaux
- Des modénatures et autres éléments architecturasixcanstruction
avoisinantes.

[72)
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11.4.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

11.4.2.11 ES MURS DE FACADES
» Matériaux apparents
Il sera employé de préférence des matériaux desiméster apparents :
granit, schiste, pierre calcaire, béton brut deofféage, brique, acier
bronze, glaces de teinte sombre, bois, matérianxposites ainsi que
tous autres matériaux susceptibles de répondrenaures d’isolation
par I'extérieur ...
Sont interdits :
L’imitation de matériaux (fausses brigues, faugseres, etc...)

» Enduits
Des enduits recouvreront obligatoirement les matérinon destinés|a
étre apparents : parpaings, briques creuses, etes.ehduits seront
constitués d'un mortier de chaux aérienne, de sdéleiviere pour la
granulométrie, de sable de carriere pour la teires enduits de
substitution auront toutes les caractéristiquesndutier de chaux et de
ses techniques de mise en ceuvre. Les teintes gepssront indiquées
dans le dossier de demande de permis de cons#tuse rapprocheront
du ton des maconneries locales anciennes de perae terre.

Sont interdits :
Les enduits ciment restant apparents, les enqudbens.

» Rejointoiement

Les joints seront exécutés au mortier de chaugrens pleins.
Sont interdits :

- Les joints en ciment, les joints creux ou en relief

11.4.2.21 ES COUVERTURES SUR COMBLE

- Elles sont obligatoires

- Le matériau sera l'ardoise (ou similiare). Il p@uétre autorisé le zinc
prépatiné foncé, I'acier, le cuivre, dans la mesaieune architecture
spécifique I'exige.

- Des toitures terrasses ou/ et végétalisees de faibla$aces relatives
pourront étre autorisées en incrustation dansdestauctions.

11.4.2.31L ES MENUISERIES EXTERIEURES :
Les menuiseries seront peintes ou teintées ; leews proposées seront
indiquées dans le dossier de permis de construire.
Il pourra étre autorisé des profilés de teinte beon

11.4.2.41 ES VOLETS EXTERIEURS :
Les volets extérieurs seront peints ou teintés ctaileurs proposées serpnt
indiquées dans le dossier de demande de pernsisndéruire.

11.4.2.51 ES PORTES DE GARAGE :
Les portes de garage extérieures seront peintésioiées ; les couleurs
proposées seront indiquées dans le dossier dendende permis de
construire.
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11.4.2.5- CLOTURES, SUR RUE, ESPACES PUBLICS ET EN LIMITES
SEPARATIVES .

Les cl6tures sont facultatives, lorsqu’elles existe, elles seront réalisées
de préférence:
» soit en magonnerie (mémes prescriptions que paurmars de
facade)
» soit constituées de haies vives en évitant lesfexas, doublées qu
non intérieurement de grillage sur poteaux bois noétal san
soubassement ;
» soit en bois a lames pleines jointives a posecadetiou horizontal
ou en matériaux composites d’apparence bois.
» d’autres matériaux peuvent étre employés a comddm s’intégre
dans I'environnement

UJ

D

-~

Hauteur de la cléture :
» Les soubassements magonnés, s'’il y a, ne pourxcatlers3cmde
hauteur moyenne.

» Dans tous les cas, la hauteur globale de la cl@aoebassement|+
élément de cléture) ne pourra excé@00 m maximum. Cett
disposition ne s’applique pas lorsqu’une imposgétkechnique lié
a la configuration topographique des lieux, nétessne hautey
supérieure.

=

Sont interdits :
- Les clétures en éléments de béton préfabriquésf (paur les
soubassements lorsqu’ils sont autorisés)
- Le mur lorsqu’il est réalisé par des matériaux idésta étre enduit, ne
devra pas rester a nu.

ARTICLE 12 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'AIRES DE STATIONNEMENT

12.1-S ATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Sous réserve que la morphologie du tissu urbaistaxi le permette sans
altération :
- Le stationnement des véhicules correspondant ausoirse des
constructions ou installations devra étre assuré&emors des voies
publiques, y compris, dans la mesure du possibbeir g@viter les
encombrements lors des manceuvres de chargemeatdéchargement
liées aux livraisons.

- Le nombre de places doit étre en rapport avedisation envisagée
avec un minimum de 2 places pour I'habitat indieldu

- Une place de stationnement de véhicule |éger équi@aB0m2, acceés
compris.

"4}
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12.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

Stationnement pour les handicapés :

- Habitation collective : 5% des places de statiorgr@mdevront étr
adaptés aux personnes a mobilité réduite avec aimonin une place pa
opération.

- Locaux de travail : au minimum une place par trandd 50 places

Dimensions d’'une place de stationnement pour handipé :

- Largeur: 3,00 m, augmenté d’'une bande latéral®,8@ m en deho
des voies de circulation et raccordée directemenn &heminemer
piétonnier.

Logements sociaux locatifs financés avec un prétdd par I'Etat :
Il est fait obligation de réaliser au moins unesaile stationnement p
logement.

12.2-STATIONNEMENT DES 2 ROUES

12.2.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Inclure des aires de stationnement pour les 2 réarssdes opération
d’aménagement public en centre-bourg y compris kesla créatio
Etablissements d’enseignement public ou privé, lithtions collectives
de constructions a usage de bureaux et de comjmecoenpris batiment
publics

12.3-STATIONNEMENT LIE AUX ACTIVITES ECONOMIQUES

12.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Eviter les matériaux imperméables, le stationnerdengrande surface s
sol pouvant contribuer fortement a I'imperméabilma des sols.

12.3.2- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Il pourra étre exigé des types de revétements @biee adéquate
bitumes poreux, briques ou paveés poses sur sablaex, etc...

D

Al

—
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S
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ARTICLE 13 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'ESPACES LIBRES, D' AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

13.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
13.1.1- Protection par rapport aux apports solairepar les facades :

- Pour le confort d’été, préférer les arbres et kegétations a feuille
caduques qui permettent un ombrage saisonnieegeant la facad
pendant I'été et permettant I'ensoleillement pendaiver.

13.1.2- Réduction des nuisances sonores :

- Traiter le long des axes routiers importants, densnesure d

possible, les espaces libres en espace vert planté.
13.1.3- Préservation des arbres existants et obligan de planter :
- Construire dans le respect des plantations exesagit procéder &

e

\u

remplacement en cas d’abattage indispensable
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13.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

13.2.1- Places et parc de stationnement pour véhies a I'air libre :
- lls doivent étre plantés au minimum d'un arbre &itpsu moyen
développement pour 4 places de stationnement, &rnahce
éventuellement avec une couverture végétale suapend

13.2.2- Sols artificiels : (dalle supérieure de sestsol, couverture de
parking)

—

lls doivent étre recouverts d'une couche de terégétale don
I'épaisseur et les composants devront permettrerdation et le
maintien d’'un espace vert de qualité.

13.2.3- Urbanisation sous forme de d’opération d’uranisme

- Les constructions, voies d’accés et toute utilisatdu sol admis
dans la zone doivent étre implantées de maniereésegver le
plantations existantes ; dans la mesure ou |'adpattBarbres s’aver
indispensable, ces derniers doivent étre remplpaésges plantation
équivalentes.

- Les liaisons piétonniéres et cyclables entre geraréxistants et zone
AU sont obligatoires et doivent étre intégrées anjep et plantée
avec une continuité végétale d’arbres d’essencaeptéels au site e
au réchauffement climatique, en évitant les coager

- Les surfaces non construites des terrains constiest seront
plantées & raison d’un arbre de haute tige par 200m

- Tout projet d'aménagement d’'une superficie supégieu 1 hectare
doit comporter au moins 10% d’espaces plantés caramu

O D@ 9D

D O
—

13.2.4- Lutte contre I'imperméabilisation
- Sauf impossibilité due a des impératifs urbanigtsuou
architecturaux, un minimum de 20% de la surface cwrstruite des
terrains publics ou privés devra étre aménagé pacespaysager|a
dominante végétale.

ARTICLE 14 :LE COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL DEFINI PAR L 'ARTICLE
L.123-1

Il n’est pas fixé de regle
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CHAPITRE Il : ZONE UL
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ARTICLE 1—LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1- PRESCRIPTIONS GENERALES :
Sont interdits :
- Les occupations et utilisations du sol non liées kmisirs et sports
sauf logement de fonction.
- Les dépodts de ferrailles, de combustibles solidesliquides, de
déchets, de vieux véhicules et tout autre dépétactere polluant.

1.2- PRESCRIPTIONS GENERALES: POUR RESPECTER L OBLIGATION DE

Zones CONSERVER LE CARACTERE HUMIDE DE LA ZONE

Inondables Sont interdits :

(avec trame - Les drainages, par drains ou fossés

dans toutes - Les rembilais, quelle que soient leur hauteur etdaperficie
zones) - Les constructions, sauf passerelles piétonnieres.

1.3- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : EDIFICES ET AMENAGEMENTS PUBLICS OU
D'INTERET COLLECTIF

Ces interdits peuvent ne pas leur étre appliquésason d’impératifs

urbanistiques ou architecturaux ou environnementdomt I'installation

d’'ouvrages de rétention, dont la réalisation d’aagé&ment routier en

« traversée » de ladite zone humide.

Périmetres de |1.4- PRESCRIPTIONS GENERALES :

sécurité en - Les périmetres de sécurité en bordure de ruisssanixdéfinis par une
bordure de bande de 10 m de part et d’autre des axes degauissCes périmétr%;,
ruisseaux. hors bati existant, sont inconstructibles pour resim une dynamiqu

naturelle quant aux divagations et aux méandredrs d’eau.
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ARTICLE 2-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

2.2-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Sont admis :
Les constructions et utilisation du sol liés ausits et aux sports, comp
logements de fonction

ARTICLE 3-LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

S

ACCESET
VOIRIE

3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

Les acces des véhicules doivent étre ameénagés, uecvisibilité
maximale et de fagcon a apporter la moindre génea &irculation
publique et aux personnes utilisant ces accesegard de la sécuri
routiére.

Les batiments doivent étre accessibles par un cteem@nt praticable

sans discontinuité, aux personnes handicapées iitthodduite

Aucun acces ne peut étre autorisé sur les voiegpek ayant le stat
de route express ou de déviation de route a graincldation en dehof
des points prévus et aménageés a cet effet.

Pour étre constructible, toute unité fonciére daitoir un acce
automobile sur une voie publique, soit directemeatt par un passag
ameénageé sur fonds voisin, permettant I'acces démeade lutte contr
l'incendie.

Les caractéristiques des acces des véhicules etaies carrossable

doivent étre adaptées a la nature et a I'inmportadee usages qu’i
supportent et des opérations qu'’ils desservestddlvent étre aménag
en conséquence, la réalisation de voies priveesdeuous autre
aménagements particuliers nécessaires au respsct geescription
générales » mentionnés a l'alinéa ci-dessus pow@temtmposeée.

[e

Ut
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ARTICLE 4 :LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D 'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES
RELEVANT DE L 'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF DELIMITEES EN APPLICATION DE
L'ARTICLE L.2224-10DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES , LES

CONDITIONS DE REALISATION D "UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4.1- EAU POTABLE

4.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
Toute construction ou installation nouvelle susibdgs de requérir une
alimentation en eau potable doit étre raccordégatolirement au réseau
public de distribution d’eau potable.

4.2- ASSAINISSEMENT
4.2.1- EAUX USEES
4.2.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Toutes les eaux et matieres usées doivent étreuésscpar des
canalisations  souterraines raccordées au réseaulectifol
d’assainissement y compris lorsque le terrain isé £n contrebas du
réseau collectif existant, son raccordement auatesellectif par tout
dispositif individuel approprié (pompe de refoulem)eétant alors
impose.
- En l'absence de réseau collectif d’assainissemanten son attente, |il
est autorisé un dispositif d’assainissement indieidconforme aux
dispositions du réglement sanitaire départemeritabecu de facon [a
pouvoir étre mis hors circuit pour étre directemextdcordé au réseau
collectif d’assainissement dés sa réalisation.
- Lorsqu’'un réseau seéparatif existe, les eaux uséedoivent pas étre
rejetées dans le réseau d’eaux pluviales

4.2.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Les rejets des eaux résiduaires industrielles aearé peuvent étres
subordonnés a un prétraitement approprié.

4.2.2- EAUX PLUVIALES
4.2.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiaigmaire obstacle [a
I’écoulement des eaux pluviales.

- Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques
suffisantes, les eaux pluviales recueillies suteleain doivent y étr
dirigées par les dispositifs appropriés.

- En labsence de réseau ou en cas de réseau iasitiffides
aménagements nécessaires au libre écoulement despkeviales et
éeventuellement ceux visant a la limitation des @éBvacués par |a
propriété doivent étre réalisés par des disposititgptés a I'opération et
au terrain, par exemple bassins-tampons qui sotigabbirement
paysagers et accessibles aux piétons — sauf ictierdi- ainsi qu’'au
matériel d’entretien: par référence et en conftgmavec les
prescriptions de l'annexe — s'il y a - « Schémaebieur des Eaux
Pluviales » (s'il y a).

D
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4.2.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

» Eaux pluviales provenant des parkings :
Les espaces de stationnements devront privilegieevEétement perméable

4.3- RESEAUX DIVERS
4.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Il conviendra dans la mesure du possible de pgialél'utilisation deg
énergies renouvelables, conjuguées aux énergaiidramelles pour un
rentabilité maximale des systémes.

(4%

4.3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
- Les canalisations nouvelles de branchement d'&édétr et de
télécommunication, etc.... doivent étre enterréegss prescription
s’appliguent aux installations individuelles airgiraux installations
collectives exigées pour les lotissements ou enlesnade logements.

[92)

\"2J

ARTICLE 5- LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Superficie minimale des terrains constructiblescoadés au réseau

collectif d’assainissement des eaux usées: iltrpes fixé de réegle
particuliére pour permettre une plus grande dendibécupation de

I'espace.

- Superficie minimale des terrains constructibles ramtordés au réseau

collectif d’assainissement des eaux usées : legEarstiques du terrajn

(nature du sol, superficie) devront permettre lasemén ceuvre d’'un
assainissement autonome conforme aux régles eaurgu

Ces dispositions concernent également les divisidasterrain et les
changements de destination d’'un batiment.

5.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas @stallations e
équipements techniques liés aux réseaux des seryablics ou de
établissements d’intérét collectif (assainissement) potable, électricit
télécommunications...)

D —

ARTICLE 6 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

- Les constructions se feront selon les prescriptimwsant au document
graphique du reglement.
- En I'absence de ces prescriptions, les construcgerferont en retrait gle
3.00 mau moins de I'alignement ou de la limite qui sijpostitue en cas
de voie privée.
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ARTICLE 7 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Les constructions (principales ou annexes) serptantées (en totalité ou

pour partie):

- Soit en limite séparative
- Soit en retrait d8.00 m minimumde la limite séparative

7.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : IMPLANTATIONS DIFFERENTES
Les dispositions de cet article peuvent ne pagpiuer :

- Aux extensions de batiments existants ne respegteana regle genérale
lorsqu’elles sont réalisées dans le prolongementlidgplantation

existante sans restreindre la bande séparant iimdrétexistant de la

limite séparative.

- Les dispositions de cet article ne s’appliquent gas installations e
équipement techniques liés aux réseaux des serpigelics ou de
établissements d'intérét collectif (assainissememau potable,

électricité, télécommunications...)

~—+

[}

ARTICLE 8 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Toutes catégories de construction

- Pour répondre aux nécessités d’adaptation au riéehaant climatique
et de son atténuation, les prospects entre cotistmacdevront étr
concgus (tout en restant en harmonie avec la moogleldu site) d
facon a permettre :

- Ladensification du tissu urbain

- La réduction adéquate des effets du rayonnemeasitaaiur les facades

- La préservation des parties de toiture devant macewm ensoleillemen
approprié a l'utilisation de capteurs solaires.

11”2 4")

—

La distance minimale entre 2 immeubles devra pdrenet
- L’acces du matériel de lutte contre I'incendie.

ARTICLE 9 : L’ EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle particuliere

ARTICLE 10 :L A HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
II nN'est pas fixé de hauteur maximale, sous résatees’intégrer a
I'environnement naturel et bati.
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ARTICLE 11 :L’ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’ AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT , LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS,

IMMEUBLES , ESPACES PUBLICS MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

11.1- PROTECTION DES BAIES ET FENETRES PAR RAPPORT AUX
APPORTS SOLAIRES DIRECTS ; CAPTEURS SOLAIRES

11.1.1- Protections solaires :

- Pour les baies orientées a I'Est, au Sud, ou aeDurévoir lors de la
conception la pose éventuelle de protection extéxzisans défiguratign

de l'architecture.

11.1.2- Capteurs solaires :

- La pose de chéassis de toiture et de capteurs eslaloit étre
particulierement concue, notamment au regard detrdane des
ouvertures des facades en évitant la multipliceé dimensions et des

implantations, en recherche d'une intégration t&aptan de toiture.

11.2- ANTENNES ET PARABOLES

Elles doivent étre placées a lintérieur des camsions ou de fagcon a ne

pas faire saillie du volume bati, sauf impossiéitiéchnique. Elles doive

étre intégrées de facon a réduire l'impact vismeitamment depuis les

voies ou les espaces publics.

11.3- CONSTRUCTIONS NEUVES
11.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Les constructions contemporaines devront étre amngour s’harmoniser

avec le site ; il seratenu le plus grand compte :

- De la morphologie urbaine et paysagéere et de |digioation deg
constructions avoisinantes.

- De la volumétrie

- Des couleuret des matériaux

- Des modénatures et autres éléments architecturasixconstruction
avoisinantes.

11.3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
11.3.2.11 ES MURS DE FACADES
> Matériaux apparents
>

Il sera employé de préférence des matériaux desiméster apparent
granit, schiste, pierre calcaire, béton brut deofféage, brique, acie

bronze, glaces de teinte sombre, bois, matérianxposites ainsi que

tous autres matériaux susceptibles de répondrenaures d’isolatior
par I'extérieur ...

Sont interdits :

L’imitation de matériaux (fausses brigues, faugseres, etc...)

=)

t

[72)
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» Enduits

Des enduits recouvreront obligatoirement les mat&rinon destinés
étre apparents : parpaings, briques creuses, etes.ehduits sero
constitués d’'un mortier de chaux aérienne, de sdbéleiviere pour I3
granulométrie, de sable de carriere pour la teirles enduits d
substitution auront toutes les caractéristiquesndutier de chaux et ¢
ses techniques de mise en ceuvre. Les teintes gepssront indiqués
dans le dossier de demande de permis de consgtuse rapprochero
du ton des macgonneries locales anciennes de perde terre.

Sont interdits :
Les enduits ciment restant apparents, les endudbens.

» Rejointoiement

Les joints seront exécutés au mortier de chaugrens pleins.
Sont interdits :

- Les joints en ciment, les joints creux ou en relief

11.3.2.21 ES COUVERTURES SUR COMBLE :

- Elles sont obligatoires

- Le matériau sera I'ardoise (ou similaire). Il p@uétre autorisé le zin
pré patiné foncé, I'acier, le cuivre, dans la mesoum une architectu
spécifique I'exige.

- Destoitures - terrasses ou/ et végétalisées pourtombétorisées

11.3.2.31L ES MENUISERIES EXTERIEURES :
Les menuiseries seront peintes ou teintées ; lew®s proposées serd
indiquées dans le dossier de permis de construire.
Il pourra étre autorisé des profilés de teinte beon

11.3.2.3LES VOLETS EXTERIEURS :
Les volets extérieurs seront peints ou teintés ctrileurs proposeées ser
indiquées dans le dossier de demande de pernsisndéruire.

11.3.2.41 ES PORTES DE GARAGE :
Les portes de garage extérieures seront peintésioiées ; les couleu

proposées seront indiquées dans le dossier dendende permis de

construire.

11.3.2.5- CLOTURES SUR RUE, ESPACES PUBLICS ET EN LIMITES
SEPARATIVES .

Hauteur de la cl6ture :

» Dans tous les cas, la hauteur globale de la cl@amebassement

élément de cléture) ne pourra excé@00 m maximum. Cett

disposition ne s’applique pas lorsqu’une impostétechnique lié

a la configuration topographique des lieux, nétessne hauted

supérieure.
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Sont interdits :

- Les clétures en éléments de béton préfabriquésf (paur les
soubassements lorsqu’ils sont autorisés)

- Siun mur réalisé par des matériaux destinéseaegttuit, il ne devr,
pas rester a nu.

a

ARTICLE 12 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'AIRES DE STATIONNEMENT

12.1-STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Sous réserve que la morphologie du tissu urbaistant le permette sa

altération :

- Le stationnement des véhicules correspondant ausoirise des
constructions ou installations devra étre assuréemors des voig
publiques, y compris, dans la mesure du possibbeir @viter leg
encombrements lors des manceuvres de chargememtdécHargemerl
liées aux livraisons.

- Le nombre de places doit étre en rapport avedlisation envisagée

avec un minimum de 2 places pour I'habitat indieldu
- Une place de stationnement de véhicule léger équi@aB0m2, acce
compris.

12.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Stationnement pour les handicapés :
au minimum une place par tranche de 50 places

Dimensions d’'une place de stationnement pour handipé :
Largeur : 3,00 m, augmenté d’'une bande latérale,8@ m en dehors d

voies de circulation et raccordée directement anaminement piétonnier.

12.2-STATIONNEMENT DES 2 ROUES

12.2.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Inclure des aires de stationnement pour les 2 réarssdes opératior
d’aménagement public en centre-bourg

12.3-STATIONNEMENT LIE AUX ACTIVITES ECONOMIQUES

12.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Eviter les matériaux imperméables, le stationnendengrande surface s
sol pouvant contribuer fortement a I'imperméabtliza des sols.

12.2.1-FRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Il pourra étre exigé des types de revétements @biee adéquate
bitumes poreux, briques ou pavés posés sur sablaex, etc...

12.4-SECURITE ROUTIERE

Pour respecter 'obligation de sécurité des acdasmkubles et des voies publiqu

ns
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de l'article R111-4 du code de l'urbanisme, lad@ince du permis de construire peut

étre subordonnée a la réalisation d’installatiorsppes a assurer le stationnem
hors des voies publiques des véhicules corresporadanbesoins de I'immeuble

ent

a

construire.
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ARTICLE 13 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'ESPACES LIBRES, D’ AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

13.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
13.1.1- Protection par rapport aux apports solairepar les facades :

- Pour le confort d’été, préférer les arbres et kegétations a feuilles
caduques qui permettent un ombrage saisonnieégeant la facade

pendant I'été et permettant I'ensoleillement pendaiver.
13.1.2- Réduction des nuisances sonores :

- Traiter le long des axes routiers importants, deEnsnesure du

possible, les espaces libres en espace vert planté.
13.1.3- Préservation des arbres existants et obligan de planter :

- Construire dans le respect des plantations exesagtt procéder au

remplacement en cas d’abattage indispensable

13.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
13.2.1- Places et parc de stationnement pour véhles a I'air libre :
- lls doivent étre plantés au minimum d'un arbre &tpsu moyen

développement pour 4 places de stationnement, &rnahce

éeventuellement avec une couverture végeétale suspend

13.2.2- Sols artificiels : (dalle supérieure de setsol, couverture de

parking)
- lls doivent étre recouverts d'une couche de terégeéetale don
I'épaisseur et les composants devront permettrerdation et |g
maintien d’'un espace vert de qualité.

13.2.3- Lutte contre I'imperméabilisation
- Les surfaces extérieures non-baties devront pgigtéun revétemer

de sol perméable.

—+

\174
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ARTICLE 14 :LE COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL DEFINI PAR L 'ARTICLE
L.123-1

Il n’est pas fixé de regle
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CHAPITRE IV : ZONE 1AUE
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DISPOSITIONS REQUISES POUR OUVRIR A L'URBANISATION UNE ZONE A
URBANISER : 1AUE

e L'ouverture a l'urbanisation de toute ou partie e zone exige

préalablement que :
- Les réseaux situés a proximité de la zone soidffisants pour la

desservir.

- La constructibilité de la zone se fasse lors d'um@ération
d’aménagement d’ensemble (lotissement, Z.A.C., ui)pgendra en
compte les schémas d’orientations d’aménagemehy @).

* Les regles de constructions seront alors celleszdegs urbaines du
méme indice, soit UE.
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CHAPITRE V : ZONE 1AUA
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DISPOSITIONS REQUISES POUR OUVRIR A L'URBANISATION UNE ZONE A
URBANISER : 1AUA

e L'ouverture a l'urbanisation de toute ou partie e zone exige
préalablement que :
- Les réseaux situés a proximité de la zone soieffis@ots pour la
desservir.
- La constructibilité de la zone se fasse lors dup@ération
d’aménagement d’ensemble (lotissement, Z.A.C., ui)pgendra en
compte les schémas d’orientations d’aménagemehy ).
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ARTICLE 1—L ES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Sont interdits :
- les occupations et utilisation du sol non liées laridsanat » et a
« I'industrie », sauf logements de fonction et laure attenants qu
seront, de préférence, implantés en facade sur rue.
- Les occupations et utilisations du sol non liées eonstructions €
installations nécessaires aux services publicsintécéts collectifs

~—+

- les établissements qui par leur caractere, leuindéi®n, leur nature,
leur importance ou leur aspect sont incompatiblex da salubrité, |
tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue deoiaez

js

- Les affouillements et les exhaussements du so$ Gdérticle R 442
2.C du code de l'urbanisme, sauf ceux liés a dewatrx de
constructions ou d’'aménagements publics.

- Les dépodts de ferrailles, de combustibles solidasliquides, de
déchets, de vieux véhicules et tout autre dépatactere polluant

1.2- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES POUR LES EDIFICES ET AMENAGEMENTS
PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF
- Les occupations et utilisation du sol et interditasx prescription
générales peuvent ne pas étre appliquées auxcedlifie
ameénagements publics ou d’intéréts collectifs asorad’impératifs
urbanistigues ou architecturaux ou environnementadont
l'installation d’ouvrages de rétention.

[72)

Zones
Inondables
(avec trame
dans toutes

zones)

1.3- PRESCRIPTIONS GENERALES : POUR RESPECTER L OBLIGATION DE CONSERVER
LE CARACTERE HUMIDE DE LA ZONE

Sont interdits :

- Les drainages, par drains ou fossés

- Les remblais, quelle que soient leur hauteur etdaperficie

- Les constructions, sauf passerelles piétonniéres.

1.4- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : EDIFICES ET AMENAGEMENTS PUBLICS OU
D'INTERET COLLECTIF
Ces interdits peuvent ne pas leur étre appliquésamsons d'impératif
urbanistiques ou architecturaux ou environnementadomt I'installation
d’'ouvrages de rétention, dont la réalisation d’aag@ment routier en
« traversée » de ladite zone humide.

U7

Périmeétres de

1.5-PRESCRIPTIONS GENERALES :

\"2J

sécurité en - Les périmetres de sécurité en bordure de ruisssanixdéfinis par une
bordure de bande de 10 m de part et dautre des axes deseauiss Ce
ruisseaux. périmétres, hors bati existant, sont inconstruesilgour maintenir une
dynamique naturelle quant aux divagations et auantes du cours
d’eau.
53

' , .
équipe : Kaleski - Vinagre - Girardin Ap Plan Local d’Urbanisme



Maodification n°1 Réglement écrit — Chapitre V : 2atAUA

ARTICLE 2-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

2.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Les établissements qui par leur caractere, lessndg¢ions, leur naturs
leur importance ou leur aspect sont incompatiblesc da salubrité, |
tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue dedaezpeuvent étre adn
sous réserve de disposition les rendant compatiblex le milied
environnant ; les modifications ou extension dets d@itablissemen
peuvent étre admises sous réserve qu’il s’agissenéhagemen
susceptibles d’en réduire les nuisances.

ARTICLE 3-LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1%

=

S

[S
S

ACCESET
VOIRIE

3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

Les secteurs d’extension urbaine ne doivent pae étaités
systématiguement en forme de cul-de-sac: lesohaisentre le
différents quartiers existants et futurs doiventigattoirement — sau
impossibilite — étre intégrées aux projets en [@grant les piste
cyclables ou allées piétonniéres plantées aveccangnuité végétal
pour un transport doux, individuel

Les accés des veéhicules doivent étre aménageés, wecvisibilité
maximale et de fagcon a apporter la moindre génea &irculation
publique et aux personnes utilisant ces accésegard de la sécuri
routiere.

Les batiments accueillant du public doivent étreeasibles par un

cheminement praticable, sans discontinuité, ausqmeres handicapées
mobilité réduite

Aucun acces ne peut étre autorisé sur les voiegpek ayant le stat
de route express ou de déviation de route a graincldation en dehof
des points prévus et aménageés a cet effet.

Pour étre constructible, toute unité fonciére daitoir un acce
automobile sur une voie publique, soit directemsatt par un passa
aménagé sur fonds voisin, permettant I'acces dénmehtde lutte contr
l'incendie.

Les caractéristiques des acces des véhicules etaies carrossable

doivent étre adaptées a la nature et a I'inmportadee usages qu’i
supportent et des opérations gqu'’ils desservestddlvent étre aménag
en conséquence, la réalisation de voies priveesdeuous autre
aménagements particuliers nécessaires au respsct geescription
générales » mentionnés a l'alinéa ci-dessus pow@temimposeée.

DO -0
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ARTICLE 4 :LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’ EAU, D' ELECTRICITE ET D 'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES
RELEVANT DE L 'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF DELIMITEES EN APPLICATION DE
L’ARTICLE L.2224-10DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES , LES

CONDITIONS DE REALISATION D "UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4.1- EAU POTABLE
4.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
Toute construction ou installation nouvelle susitdgd de requérir une
alimentation en eau potable doit étre raccordé@atioirement au réseau
public de distribution d’eau potable.

4.2- ASSAINISSEMENT
4.2.1- EAUX USEES
4.2.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES

- Toutes les eaux et matieres usées doivent étreuésscpar des
canalisations  souterraines  raccordées au  réseaulectifo
d’assainissement y compris lorsque le terrain isé €£n contrebas du
réseau collectif existant, son raccordement auatésellectif par tout
dispositif individuel approprié (pompe de refoular)e étant alor
imposé.

- En l'absence de réseau collectif d’assainissenanten son attente, |i
est autorisé un dispositif d’assainissement indieidconforme aux
dispositions du reglement sanitaire départemeritabecu de facon |a
pouvoir étre mis hors circuit pour étre directemexttcordé au réseau
collectif d’assainissement des sa réalisation.

- Lorsqu’'un réseau séparatif existe, les eaux uséedoivent pas étre
rejetées dans le réseau d’eaux pluviales

\*2)

4.2.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Les rejets des eaux résiduaires industrielles aearé peuvent étres
subordonnés a un prétraitement approprié.

4.2.2-EAUX PLUVIALES
4.2.2.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiaigmaire obstacle [a
I’écoulement des eaux pluviales.
- Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques
suffisantes, les eaux pluviales recueillies suteleain doivent y étre
dirigées par les dispositifs appropriés.
- En labsence de réseau ou en cas de réseau iasitffides
aménagements nécessaires au libre écoulement despkeviales et
eventuellement ceux visant a la limitation des ®éBvacués par |a
propriété doivent étre réalisés par des disposititgptés a I'opération et
au terrain, par exemple bassins-tampons qui sotigabbirement
paysagers et accessibles aux piétons — sauf ictierdi- ainsi qu’al
matériel d’entretien: par référence et en confegmavec le
prescriptions de l'annexe — s'il y a - « Schémaebieur des Eau
Pluviales » (s'il y a).

>< U=
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4.2.2.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
» Dépollution des eaux pluviales provenant des parkigs :

- Prévoir un prétraitement - si besoin est - avamniejet dans le réseau

d’eau pluviale (dessablage, déshuilage).

4.3- RESEAUX DIVERS

4.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
- Il conviendra dans la mesure du possible de pgialel'utilisation deg
énergies renouvelables, conjuguées aux énergiiidraelles pour un
rentabilité maximale des systémes.

4.3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

- Les canalisations nouvelles de branchement d'é&édétr et de
téléecommunication, etc.... doivent étre enterréess prescription
s’appliquent aux installations individuelles airgpi'aux installations
collectives exigées pour les lotissements ou enlesnde logements.

ARTICLE 5- LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Superficie minimale des terrains constructiblescoatdés au résed
collectif d’assainissement des eaux usées: iltrpes fixé de regl
particuliere pour permettre une plus grande dergib€cupation d¢

I'espace.
- Superficie minimale des terrains constructibles remtordés au rése
collectif d'assainissement des eaux usées : lexEaistiques du terra
(nature du sol, superficie) devront permettre Isanen ceuvre d'u
assainissement autonome conforme aux régles eaurgu

Ces dispositions concernent également les divisidasterrain et le
changements de destination d’'un batiment.

5.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas @stallations e
équipements techniques liés aux réseaux des seryuoblics ou de
établissements d'intérét collectif (assainissement) potable, électricit
télécommunications...)

(4%

[2)

\°24
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ARTICLE 6 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
- Les constructions se feront selon les prescriptimwsant au documer
graphique du reglement.

- En I'absence de ces prescriptions, les construcserferont en retrait ¢

5,00 mau moins de I'alignement ou de la limite qui sijpstitue en ca

nt

le

de voie privée.
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ARTICLE 7 :L’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
La distance horizontale de tout point du batimeédidier au point le plu
proche de la limite séparative ne peut étre infike&5 m.

[72)

7.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : IMPLANTATION DIFFERENTE

Les dispositions de cet article peuvent ne paptager :

- Aux extensions de batiments existants ne respegtena regle générale
lorsqu’ elles sont réalisées dans le prolongementl’ichplantation
existante sans restreindre la bande séparant ilmdrétexistant de la
limite séparative.

- Dans le cas de parcelles existantes de faibleda@e d’extension d'u
batiment ne respectant pas déja le recul imposégratruction pourr
s’implanter en limite séparative sous réserve deddisation d’un mu
coupe-feu.

- Les dispositions de cet article ne s’appliquent @as installations e
équipements techniques liés aux réseaux des serpigdalics ou des
établissements d'intérét collectif (assainissememiau potable
électricité, télécommunications...)

= 3

—

ARTICLE 8 :L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1-PRESCRIPTIONS GENERALES

Toutes catégories de construction

- Pour répondre aux nécessités d’adaptation au réehsant climatique
et de son atténuation, les prospects entre cotisinacdevront étr
congus (tout en restant en harmonie avec la moogleldu site) d
facon a permettre :

- Ladensification du tissu urbain

- Laréduction adéquate des effets du rayonnemeaitsaiur les facades

- La préservation des parties de toiture devant mcewm ensoleillemen
approprié a l'utilisation de capteurs solaires.

D

—

8.2- BUREAU, ARTISANAT, INDUSTRIE, CONSTRUCTION ET INSTALLATIONS
NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D INTERET COLLECTIF .

La distance minimale entre 2 immeubles devra pdrenet

- L’acceés du matériel de lutte contre I'incendie.

ARTICLE 9 : L’ EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle
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ARTICLE 10 :L A HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Hauteur maximale a I'égout du toit, y compris leseaignes : 10 metres,
sauf mats et locaux techniques ponctuels.

ARTICLE 11 :L’ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L' AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT , LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS,

IMMEUBLES , ESPACES PUBLICS MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

11.1- PROTECTION DES BAIES ET FENETRES PAR RAPPORT AUX
APPORTS SOLAIRES DIRECTS ; CAPTEURS SOLAIRES

11.1.1- Protections solaires :
- Pour les baies orientées a I'Est, au Sud, ou ae¥Qprévoir lors de la
conception la pose éventuelle de protection exiggisans défiguratign
de l'architecture.

11.1.2- Capteurs solaires :
- La pose de chéassis de toiture et de capteurs eslaioit étre
particulierement congue, notamment au regard detrdane des
ouvertures des facades en évitant la multipliceé dimensions et des
implantations, en recherche d'une intégration t&aptan de toiture.

11.2- ANTENNES ET PARABOLES

=
(¢

Elles doivent étre placées a l'intérieur des camsions ou de facon a 1
pas faire saillie du volume bati, sauf impossiéitiéchnique. Elles doive
étre intégrées de facon a réduire l'impact vismeitamment depuis les
voies ou les espaces publics.

=
—

11.3- CONSTRUCTIONS NEUVES
11.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Les constructions contemporaines devront étre @mngour s’harmoniser

avec le site ; il sera tenu le plus grand compte :

- De la morphologie urbaine et paysagéere et de |digioation deg
constructions avoisinantes.

- De la volumétrie

- Des couleuret des matériaux

- Des modénatures et autres éléments architecturasixcanstruction
avoisinantes.

[72)
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11.3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

11.3.2.11 ES MURS DE FACADES
» Matériaux apparents
Il sera employé de préférence des matériaux desiméster apparents :
granit, schiste, pierre calcaire, béton brut deofféage, brique, acier
bronze, glaces de teinte sombre, bois, matérianxposites ainsi que
tous autres matériaux susceptibles de répondrenaures d’isolation
par I'extérieur ...
Sont interdits :
L’imitation de matériaux (fausses brigues, faugseges, etc...)

» Enduits
Des enduits recouvreront obligatoirement les matérinon destinés|a
étre apparents : parpaings, briques creuses, etes.ehduits seront
constitués d'un mortier de chaux aérienne, de sdéleiviere pour la
granulométrie, de sable de carriere pour la teires enduits de
substitution auront toutes les caractéristiquesndutier de chaux et de
ses techniques de mise en ceuvre. Les teintes gepssront indiquées
dans le dossier de demande de permis de cons#tuse rapprocheront
du ton des maconneries locales anciennes de perae terre.
Sont interdits :

Les enduits ciment restant apparents, les enduadbens.

» Rejointoiement

Les joints seront exécutés au mortier de chaugrens pleins.
Sont interdits :

- Les joints en ciment, les joints creux ou en relief

11.3.2.21 ES COUVERTURES SUR COMBLE

- Elles sont obligatoires

- Le matériau sera l'ardoise (ou similaire). Il p@uétre autorisé le zinc
pré patiné foncé, l'acier, le cuivre, dans la mesar une architecture

- Les toitures terrasses peuvent étre autorisées cgpaifues éléments
obligatoires de toiture a 2 pentes qui devront &tsibles des voies
publiques : le sens des faitages sera perpendeuwaia RD23. Le
toitures terrasses inaccessibles seront obligateiné enherbées.

[

11.3-COULEURS DES FACADES METALLIQUES :

Pour les constructions a usage d’activités, leatdei dominantes des
facades en bardage métallique devront priviléges douleurs dans les
tonalités de gris-beige, gris-foncé ou rouge vin lsubase du nuancier
« RAL ». Le numéro du RAL n’est pas imposé, masteintes claires ne
sont pas autorisées. Des incrustations de couleives peuvent étre
autorisées.

11.3.2.31L ES MENUISERIES EXTERIEURES :
Les menuiseries seront peintes ou teintées ; lews proposées seront
indiquées dans le dossier de permis de construire.
Il pourra étre autorisé des profilés de teinte beon
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11.3.2.31 ES VOLETS EXTERIEURS :
Les volets extérieurs seront peints ou teintés ctaileurs proposées serpnt
indiquées dans le dossier de demande de pernsisndéruire.

11.3.2.41 ES PORTES DE GARAGE :
Les portes de garage extérieures seront peintésioiées ; les couleurs
proposées seront indiquées dans le dossier dendende permis de
construire.

11.3.2.5- CLOTURES, SUR RUE, ESPACES PUBLICS ET EN LIMITES
SEPARATIVES :

Les cl6tures sont facultatives, lorsqu’elles existe, elles seront réalisées
de préférence:
» soit constituées d'un grillage sur poteaux bois roétal san
soubassement, doublée de haies vives en évitarmhégres,
» soit en bois a lames pleines jointives a posecadetiou horizontal
ou en matériaux composites d’apparence bois.
» d’autres matériaux peuvent étre employés a comddm s’intégre
dans I'environnement

UJ

D

-~

Hauteur de la clbture :

» Dans tous les cas, la hauteur globale de la cl@aoebassement|+
élément de cléture) ne pourra excé@00 m maximum. Cett
disposition ne s’applique pas lorsqu’une imposgétkechnique lié
a la configuration topographique des lieux, nétessne hautey
supérieure.

= D

Sont interdits :
- Les clotures en éléments de béton préfabriquésf (paur les
soubassements lorsqu’ils sont autorisés)
- Siun mur réalisé par des matériaux destinéseaegttuit, il ne devra
pas rester a nu.

ARTICLE 12 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'AIRES DE STATIONNEMENT

12.1-STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Sous réserve que la morphologie du tissu urbaistaxi le permette sans
altération :
- Le stationnement des véhicules correspondant ausoirse des
constructions ou installations devra étre assuré&emors des voies
publiques, y compris, dans la mesure du possibbeir g@viter les
encombrements lors des manceuvres de chargemeatdéchargement
liées aux livraisons.

- Le nombre de places doit étre en rapport avedisation envisagée
avec un minimum de 2 places pour I'habitat indieidu

- Une place de stationnement de véhicule |éger équi@aB0m2, accés
compris.

"4}
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12.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES .
Stationnement pour les handicapés :
au minimum une place par tranche de 50 places

Dimensions d’'une place de stationnement pour hancipé :
Largeur : 3,00 m, augmenté d’'une bande latérale,8@ m en dehors d

voies de circulation et raccordée directement anaminement piétonnier.

12.2-STATIONNEMENT DES 2 ROUES
12.2.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Inclure des aires de stationnement pour les 2 roues

12.3-STATIONNEMENT LIE AUX ACTIVITES ECONOMIQUES
12.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Eviter les matériaux imperméables, le stationnerdengrande surface s

sol pouvant contribuer fortement a I'imperméabilma des sols.

12.3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Il pourra étre exigé des types de revétements @biee adéquate
bitumes poreux, briques ou paveés poses sur sablaex, etc...

12.4-SECURITE ROUTIERE

Pour respecter l'obligation de sécurité des accammtubles et des voies

ur

publiques de l'article R111-4 du code de l'urbaresia délivrance du permis de

construire peut étre subordonnée a la réalisatiostdllations propres a assurel
stationnement hors des voies publiques des vékicolegespondant aux besoins
'immeuble a construire.

ARTICLE 13 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'ESPACES LIBRES, D’ AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

le
de

13.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

13.1.1- Protection par rapport aux apports solairepar les facades :
- Pour le confort d’été, préférer les arbres et kegétations a feuille
caduques qui permettent un ombrage saisonnieggwant la facad
pendant I'été et permettant I'ensoleillement pendhiver.

13.1.2- Réduction des nuisances sonores :
- Traiter le long des axes routiers importants, densnesure d
possible, les espaces libres en espace vert planté.

13.1.3- Préservation des arbres existants et obligan de planter :
- Construire dans le respect des plantations exesagtt procéder &
remplacement en cas d’abattage indispensable

e
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13.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
13.2.1- Places et parc de stationnement pour véhles a I'air libre :
- lls doivent étre plantés au minimum d'un arbre &tpsu moyen
développement pour 4 places de stationnement, &rnahce
éeventuellement avec une couverture végeétale sugpend

13.2.2- Sols artificiels : (dalle supérieure de sstsol, couverture de
parking)
- lls doivent étre recouverts d’'une couche de terégeéetale don

I'épaisseur et les composants devront permettrerdation et le

maintien d’'un espace vert de qualité.

13.2.3- Urbanisation sous forme d’opération d’'urbarsme
- Les constructions, voies d’'acces et toute utilisatilu sol admis
dans la zone doivent étre implantées de maniereésepver le
plantations existantes ; dans la mesure ou |'adpattBarbres s’aver
indispensable, ces derniers doivent étre remplpaésges plantation
équivalentes.

- Les liaisons piétonniéres et cyclables entre qeraréxistants et zof

AU sont obligatoires et doivent étre intégrées anjep et plantée

avec une continuité végétale d’arbres d’essencaeptéels au site e

au réchauffement climatique, en évitant les coagfer

- Les surfaces non construites des terrains conitiest seront

plantées & raison d’un arbre de haute tige par 200m

13.2.4- Lutte contre 'imperméabilisation
- Les surfaces extérieures non-baties devront pgiié un
revétement de sol perméable

~—+

O D@ 9D

ne

[72)

ARTICLE 14 :LE COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL DEFINI PAR
L'ARTICLE L.123-1

| Il n’est pas fixé de régle
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CHAPITRE VI : ZONE NA
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ARTICLE 1—L ES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Sont interdits :

- Les constructions a usage d’habitation ou d’adivt!|'exception d
celles visées a larticle 2 — «les occupationautdisations du so
soumises a des conditions particulieres ».

- L’aménagement de terrain de camping sauf le camgppiagerme et le
terrains saisonniers destinés a étre exploités @aims naturelles ¢
camping

- L'aménagement de terrain de caravanes sauf cargeania ferme.

- Les remblaiements, quelle que soit leur hauteus él@one inondab
portée au plan

- les établissements qui par leur caractere, leurnddi®n, leur nature
leur importance ou leur aspect sont incompatiblex da salubrité, |
tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de daez; sauf activité
agricoles existantes.

- Les affouillements et les exhaussements du so$ édérticle R 442
2.C du code de l'urbanisme, sauf ceux lies a desatrx de
constructions ou d’aménagements publics.

- Les dépdts de ferrailles, de combustibles solidesliguides, de

déchets, de vieux véhicules et tout autre déparactere polluant no
agricole.

112

[72)

le

e

n O

Zones
Inondables
(avec trame
dans toutes

zones)

1.2- PRESCRIPTIONS GENERALES : POUR RESPECTER L OBLIGATION DE CONSERVER
LE CARACTERE HUMIDE DE LA ZONE

Sont interdits :

- Les drainages, par drains ou fossés

- Les rembilais, quelle que soient leur hauteur etdaperficie

- Les constructions, sauf passerelles piétonnieres.

1.3- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : EDIFICES ET AMENAGEMENTS PUBLICS OU
D'INTERET COLLECTIF
Ces interdits peuvent ne pas leur étre appliquésason d'impératifs
urbanistiques ou architecturaux ou environnementdort I'installation
d’'ouvrages de rétention, dont la réalisation d’aagé&ment routier €
« traversée » de ladite zone humide.

n

Périmeétres de

1.4-PRESCRIPTIONS GENERALES :

S,

sécurité en - Les périmétres de sécurité en bordure de ruisssantxdéfinis par une
bordure de bande de 10 m de part et d’autre des axes desaussCes périmetre
ruisseaux. hors bati existant, sont inconstructibles pour negim une dynamique
naturelle quant aux divagations et aux méandredts d’eau.
64
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ARTICLE 2-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

2.1-PRESERVATION DU PATRIMOINE ANTERIEUR AU XXE SIECLE
Toute destruction partielle ou totale :

guelle que soit leur localisation sur le territailela commune, doit préalablem
faire I'objet d’'une demande de permis de démolir.

de vestiges d’'un site archéologique repéré ou rjuara
d'un élément bati ou ensemble bati en terre, emrgpieu en boig
antérieur au Z0siécle,

d’un petit patrimoine tel que croix, puits, foul@yoirs, mur de pierre, .|.
de tout élément bati du bourg et des hameaux boint a la création

d’espaces urbanistiques significatifs tels que glgadacette, venell¢
cour ouverte sur espace public,

D

2.2-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Sont admis sous réserve :

a.

Sur l'ensemble de la zone qu’ils soient compatiblegec le
développement des activités agricoles, c’est g gioer un tiers no
agriculteur, qu'’ils soient situés a plus de 100nmdbatiment ou d’un
installation agricole en activité, voire plus sidagtance d’éloigneme
imposée a I'exploitation agricole est supérieud@r.

Dans les périmetres des drains de captages d’dableau’ils soien
en outre compatibles aux arrétés préfectoraux gurewr.

Les constructions, restaurations, extensions et ilestallationg

D

—F

=

nécessaires aux exploitations agricoles y commidogjement de
personnes dont la présence permanente est neéees

fonctionnement des exploitations agricoles, qu’iagsse d’un
construction neuve ou du changement de destination batimen

=

existant : les batiments destinés a I'habitat (hoget de fonction,

gites...) ou a l'accueil de tiers (local de ventdolatoire...) doiven
étre situés a au moins 100m des batiments ou latsdak ressortar
d’'une autre exploitation agricole.

Un seul logement de fonction sera autorisé par dieproductior
nécessitant une présence permanente, au regarch datlre d
l'activité agricole et de son importante. Il devgae attenant a
batiment agricole. Un second logement fonction dautorme d’un
local de gardiennage et d’'une superficie maximur8@en?2 pourra étr
admis, également a condition d’étre attenant datimient agricole.

Les activités d’hébergement a la ferme sont aldesisiniquement p
changement de destination du patrimoine bati dacoare.

Les équipements et installations techniques liés siseaux de

services publics ou établissements d’intérét cofléassainissement,

eau potable, électricité...)

it

:\U—’
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2.3-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Sont admis sous réserve :

La restauration, I'aménagement et I'extension dwst:uctionst
existantes sous réserve de la préservation duteegamriginel avec o
sans changement de destination a tout autre uséigdugtriel :
» Les batiments susceptibles de recevoir un changenden
destination — doivent avoir une structure traditielie en pierre,
en terre ou en bois.

[92)

Les constructions nécessaires a la modernisatioa lextension de
activités existantes, 'amélioration de I'habitat la construction d’'u
logement lorsque celui-ci est nécessaire au gandga de 'activité |
Sous réserve, pour un tiers non agriculteur, d'étre a plus de 100m
d’'un batiment ou d’'une installation agricole eniatg#, voire plus si la
distance d’éloignement imposée a I'exploitationi@ge est supériel
a 100m.

-

-

La construction de batiments annexes aux habisBaistantes.

La construction d’'un abri de jardin sur un terraindans la limite de

16 nt

Les abris pour animaux dans un autre cadre quei @Blne
exploitation agricole.

L’exploitation des carrieres, la recherche et llekation miniere son
possibles dans les secteurs définis au reglemephigue, ainsi qu
les installations annexes nécessaires et directdiéen a ces activité
sans préjudice des autres autorisations requisas!’paercice de ce
activités, notamment au titre du Code Minier etlaldéégislation de
installations classées pour la protection de 'emnement.

U B D

Les constructions et installations directementsli@el’entretien ou g
I'exploitation de la route.

Les affouillements et exhaussement du sol viséarficle R442-2.c
du code de l'urbanisme.

Les établissements qui par leur caractere, leustind¢ions, leu
nature, leur importance ou leur aspect sont incdilvipa avec |4
salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonemue de la zone
peuvent étre admis sous réserve de dispositioretelant compatibles
avec le milieu environnant ; les modifications otteasion des dit
établissements peuvent étre admises sous réserile stpgisse
d’aménagements susceptibles d’en réduire les nugésan

[

[72)

Les constructions et utilisations du sol autoris@e$intérieur des
marges de recul portées aux plans.

66

' , .
équipe : Kaleski - Vinagre - Girardin Ap Plan Local d’Urbanisme



Modification n°1 Reglement écrit — Chapit VI Zone NA

Les constructions ou installations liées ou nédessa aux
infrastructures routieres (stations de péagespstaservices, aires (
repos,...)

Les services publics exigeant la proximité immexiaties
infrastructures routieres (les installations dewvises de secours
d’exploitation)

Les réseaux d’intéréts publics et leur support
L’adaptation, la réfection ou I'extension des comgions existante

(dans leur prolongement sans aucune avancée vexsdasauf pou
I'extension des batiments agricoles jusqu’a latiénaiutorisée).

—

le

ARTICLE 3-LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ACCESET
VOIRIE

3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES

3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

Les acces des véhicules doivent étre ameénagés, uecvisibilité
maximale et de fagcon a apporter la moindre génea &irculation
publique et aux personnes utilisant ces accesegard de la sécuri
routiére.

Les batiments doivent étre accessibles par un cteem@nt praticable

sans discontinuité, aux personnes handicapées iéitthaiduite

Aucun acces ne peut étre autorisé sur les voiegpek ayant le stat
de route express ou de déviation de route a graincidation en dehof
des points prévus et aménageés a cet effet.

Pour étre constructible, toute unité fonciére daitoir un acce
automobile sur une voie publique, soit directemsatt par un passa
aménagé sur fonds voisin, permettant I'acces dénmehtde lutte contr
l'incendie.

Les caractéristiques des acces des véhicules etaies carrossable

doivent étre adaptées a la nature et a I'inmportadee usages qu’i
supportent et des opérations gu'’ils desservestddlvent étre aménag
en conséquence, la réalisation de voies priveesdeuous autre
aménagements particuliers nécessaires au respsct geescription
générales » mentionnés a l'alinéa ci-dessus powdtemimposee.

[e

Ut
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ARTICLE 4 :LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D 'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES
RELEVANT DE L 'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF DELIMITEES EN APPLICATION DE
L'ARTICLE L.2224-10DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES , LES

CONDITIONS DE REALISATION D "UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4.1-EAU POTABLE
4.4.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
Toute construction ou installation nouvelle susibdgs de requérir une
alimentation en eau potable doit étre raccordégatolirement au réseau
public de distribution d’eau potable.

4.2- ASSAINISSEMENT
4.2.1- EAUX USEES
4.2.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Toutes les eaux et matiéres usées doivent étresuémsm par des
canalisations  souterraines raccordées au  réseaulectidol
d’assainissement y compris lorsque le terrain isé £n contrebas du
réseau collectif existant, son raccordement auatesellectif par tout
dispositif individuel approprié (pompe de refoulem)eétant alors
impose.
- En l'absence de réseau collectif d’assainissemanten son attente, |il
est autorisé un dispositif d’assainissement indieidconforme aux
dispositions du réglement sanitaire départemeritabecu de facon [a
pouvoir étre mis hors circuit pour étre directemextdcordé au réseau
collectif d’assainissement dés sa réalisation.
- Lorsqu’'un réseau séparatif existe, les eaux uséedoivent pas étres
rejetées dans le réseau d’eaux pluviales

4.2.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Les rejets des eaux résiduaires industrielles aearé peuvent étres
subordonnés a un prétraitement approprié.

4.2.2- EAUX PLUVIALES
4.2.2.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiaigmaire obstacle [a
I’écoulement des eaux pluviales.

- Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques
suffisantes, les eaux pluviales recueillies suteleain doivent y étr
dirigées par les dispositifs appropriés.

- En labsence de réseau ou en cas de réseau iasitiffides
aménagements nécessaires au libre écoulement despkeviales et
eventuellement ceux visant a la limitation des ®@éBvacués par |a
propriété doivent étre réalisés par des disposititgptés a I'opération et
au terrain, par exemple bassins-tampons qui sotigabbirement
paysagers et accessibles aux piétons — sauf ictierdi- ainsi qu’'au
matériel d’entretien: par référence et en conftgmavec les
prescriptions de l'annexe — s'il y a - « Schémaebieur des Eaux
Pluviales » (s'il y a).

D
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4.2.2.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERE

» Eaux pluviales provenant des parkings :
Les espaces de stationnements devront privilégieevEtement perméable

4.3-RESEAUX DIVERS

4.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
- Il conviendra dans la mesure du possible de pgialel'utilisation deg
énergies renouvelables, conjuguées aux énergiiidraelles pour un
rentabilité maximale des systémes.

(4%

4.3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Les canalisations nouvelles de branchement d'é&édétr et de
téléecommunication, etc.... doivent étre enterréess prescription
s’appliquent aux installations individuelles airgpi'aux installations
collectives exigées pour les lotissements ou enlesnde logements.

- Les compteurs EDF et GDF seront encastrés dansat@merie de
facades sur rue ou éléments de cloture (maconnésssimulés dans |a
haie bocagere), en des emplacements dissimulés ldamesure du
possible.

[2)

\°24

[72)

ARTICLE 5- LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

- Superficie minimale des terrains constructiblescoadés au réseau
collectif d’assainissement des eaux useées: iltrpes fixé de regle
particuliere pour permettre une plus grande derdibécupation de
I'espace.

- Superficie minimale des terrains constructibles remtordés au réseau
collectif d’assainissement des eaux useées : legEaistiques du terrajn
(nature du sol, superficie) devront permettre Isanen ceuvre d'un
assainissement autonome conforme aux régles eaurgu

Ces dispositions concernent également les divisidasterrain et les
changements de destination d’'un batiment.

5.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas @stallations e
eéquipements techniques liés aux réseaux des seryuoblics ou de
établissements d'intérét collectif (assainissement) potable, électricit
télécommunications...)

D~
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ARTICLE 6 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Les constructions se feront selon les prescriptimwsant au document
graphique du reglement.

- En I'absence de ces prescriptions, les construcgerferont en retrait ge

5.00 mau moins de I'alignement ou de la limite qui sijostitue en cas

de voie privée.

6.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : IMPLANTATIONS DIFFERENTES
Les dispositions de cet article peuvent ne paptager :

- Aux extensions de batiments existants ne respegtena regle générale
lorsqu’elles sont réalisées dans le prolongementl’idgplantation

existante sans restreindre la bande séparant ilmdrétexistant de la

limite par rapport aux voies et emprises publiques.

~—+

Les dispositions de cet article ne s’appliquent @as installations e
équipement techniques liés aux réseaux des serpigelics ou de
établissements d’'intérét collectif (assainissemem’au potable,
électricité, télécommunications...)

[}

ARTICLE 7 :L’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Les constructions (principales ou annexes) semplantées (en totalité ou
pour partie):

- Soit en limite séparative

- Soit en retrait d8.00 m minimum

7.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : IMPLANTATIONS DIFFERENTES
Les dispositions de cet article peuvent ne pagiuer :

- Aux extensions de batiments existants ne respegteana regle genérale
lorsqu’elles sont réalisées dans le prolongementlidgplantation

existante sans restreindre la bande séparant iimdrétexistant de la

limite séparative.

- Les dispositions de cet article ne s’appliquent gas installations e
équipement techniques liés aux réseaux des serpigelics ou de
établissements d'intérét collectif (assainissememau potable,

électricité, télécommunications...)

—+

[}
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ARTICLE 8 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Toutes catégories de construction
- Pour répondre aux nécessités d’adaptation au riéeh@ant climatique
et de son atténuation, les prospects entre cotistmacdevront étr
congus (tout en restant en harmonie avec la moogleldu site) d
facon a permettre :
- Ladensification du tissu urbain
- La réduction adéquate des effets du rayonnemeasitaaiur les facades
- La préservation des parties de toiture devant macewm ensoleillemen
approprié a l'utilisation de capteurs solaires.

11° 2 4")

—

Prospect :
La distance minimale entre 2 immeubles devra pdrenet
- L’accés du matériel de lutte contre I'incendie

ARTICLE 9 : L’ EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle particuliére.

ARTICLE 10 :L A HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
II nNest pas fixé de hauteur maximale, sous résatee s’intégrer :
I'environnement naturel et bati.

5%

ARTICLE 11 :L’ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L' AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT , LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS,
IMMEUBLES , ESPACES PUBLICS MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

11.1- PATRIMOINE ANCIEN ET SA MISE EN VALEUR

11.1.2-BATIMENTS ANTERIEURS AU 20 SIECLE ET DE QUALITE :

- Ces batiments sont un élément du patrimoine comh@unanserve
et a restaurer: ils ont été recensés par I'Invent&énéral dt
Patrimoine et des Richesses Artistiques de la Eramais la listé
n'est pas exhaustive a ce jour.

- Tout travail sur ce bati devra dans la mesure dsipte :

- Reprendre les matériaux et mise en ceuvre de laodeérde
construction.

- Concourir & conserver ou restituer les caractgtiss architecturales
originelles

- N’envisager une surélévation que si I'existant reshpas défiguré.

O—C—=
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11.2- PROTECTION DES BAIES ET FENETRES PAR RAPPORT AUX
APPORTS SOLAIRES DIRECTS ; CAPTEURS SOLAIRES

11.2.1- Protections solaires :
- Pour les baies orientées a I'Est, au Sud, ou aeQprévoir lors de la
conception la pose éventuelle de protection exiggisans défiguratign
de l'architecture.

11.2.2- Capteurs solaires :
- La pose de chéassis de toiture et de capteurs eslaioit étre
particulierement congue, notamment au regard detrdane des
ouvertures des facades en évitant la multipliceé dimensions et des
implantations, en recherche d'une intégration t&aptan de toiture.

11.3- ANTENNES ET PARABOLES
Elles doivent étre placées a lintérieur des camsions ou de fagcon a ne
pas faire saillie du volume bati, sauf impossiéitiéchnique. Elles doivent
étre intégrées de facon a réduire l'impact vismeitamment depuis les
voies ou les espaces publics.

11.4- CONSTRUCTIONS NEUVES AUTORISEES A L’ARTICLE 2)
11.4.1-PRESCRIPTIONS GENERALES

Les constructions contemporaines devront étre ampour s’harmoniser

avec le site ; il sera tenu le plus grand compte :

- De la morphologie urbaine et paysagere et de |digioation deg
constructions avoisinantes.

- De la volumétrie

- Des couleuret des matériaux

- Des modénatures et autres éléments architecturasixcanstruction
avoisinantes.

[72)

11.4.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
11.4.2.11 ES MURS DE FACADES

» Matériaux apparents
Il sera employé de préférence des matériaux desiméster apparent
granit, schiste, pierre calcaire, béton brut deotféage, brique, acier
bronze, glaces de teinte sombre, bois, matérianxposites ainsi que
tous autres matériaux susceptibles de répondrenamres d’isolation
par I'extérieur ...

[

Sont interdits :
L’imitation de matériaux (fausses brigues, faugseges, etc...)
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> Enduits

Des enduits recouvreront obligatoirement les mat&rinon destinés

étre apparents : parpaings, briques creuses, etes.ehduits seront
constitués d'un mortier de chaux aérienne, de sdéleiviere pour la
granulométrie, de sable de carriere pour la teines enduits dge

substitution auront toutes les caractéristiquesndutier de chaux et @

ses techniques de mise en ceuvre. Les teintes gepesront indiquées
dans le dossier de demande de permis de consituse rapprocheront

du ton des magonneries locales anciennes de peide terre.

Sont interdits :
Les enduits ciment restant apparents, les enquadbens.

> Rejointoiement

Les joints seront exécutés au mortier de chaugrens pleins.

Sont interdits :

- Les joints en ciment, les joints creux ou en relief
11.4.2.2-COULEURS DES FACADES METALLIQUES .

Pour les constructions utilisant un bardage métadlien facade, les teint

dominantes devront privilégier des couleurs dasgdralités de gris-beige,

gris-foncé, gris-vert, rouge vin sur la base duncier « RAL ». L€
numéro du RAL n’est pas imposé, mais les teintefred ne sont pé
autorisées. Des incrustations de couleurs vivesgrgétre autorisées.

11.4.2.31 ES COUVERTURES SUR COMBLE :

- Elles sont obligatoires

- Le matériau sera l'ardoise (ou similaire). Il p@uétre autorisé le zin
pré patiné foncé, I'acier, le cuivre, dans la mesom une architectu
spécifique I'exige.

- Des toitures terrasses ou/ et végétalisées de faiBla$aces relative
pourront étre autorisées en incrustation dansdestrouctions.

11.4.2.41 ES MENUISERIES EXTERIEURES
Les menuiseries seront peintes ou teintées ; lelews proposées sera
indiquées dans le dossier de permis de construire.
Il pourra étre autorisé des profilés de teinte beon

11.4.2.51 ES VOLETS EXTERIEURS :

Les volets extérieurs seront peints ou teintés ctrileurs proposeées ser
indiquées dans le dossier de demande de pernsisndéruire.

11.4.2.61 ES PORTES DE GARAGE:

Les portes de garage extérieures seront peintésioiées ; les couleurs

proposées seront indiquées dans le dossier dendende permis d
construire.

a
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11.4.2.7- CLOTURES, SUR RUE, ESPACES PUBLICS ET EN LIMITES
SEPARATIVES .

Les cl6tures sont facultatives, lorsqu’elles existe, elles seront réalisées
de préférence:

>

>

Hauteur de la clbture :

soit en macgonnerie (mémes prescriptions que paurnars de
facade)
soit constituées de haies vives en évitant lesfé@s, doublées qu
non intérieurement de grillage sur poteaux bois noétal san
soubassement ;

soit en bois a lames pleines jointives a posecaddiou horizontal
ou en matériaux composites d’apparence bois.

soit en poteaux de bois et grillages

d’autres matériaux peuvent étre employés a comdd® s'intégre
dans I'environnement

UJ

D

-~

>

Sont interdits :

Les soubassements maconnés, s'il y a, ne pourxcatlers53cmde
hauteur moyenne.

Dans tous les cas, la hauteur globale de la cl@amebassement|+
élément de cléture) ne pourra excé@00 m maximum. Cetts
disposition ne s’applique pas lorsqu’une impostétechnique lié
a la configuration topographique des lieux, nétessne hauted
supérieure.

= D@

- Les clotures en éléments de béton préfabriquésf (paur les
soubassements lorsqu’ils sont autorisés)
- Le mur lorsqu’il est réalisé par des matériaux idésta étre enduit, 1
devra pas rester a nu.

11.4.2.8 — CLOTURES NEUVES EN LIMITE DU DOMAINE PUBLIC
DEPARTEMENTAL

Les cl6tures sont facultatives, lorsqu’elles existe, elles seront
implantées suivant l'alignement, sous réserve desersitudes de
visibilité et des dispositions mentionnées ci-dessn

Concernant la hauteur des haies vives :

>

e

Aux embranchements routiers ou a l'approche deseitsées d
voies ferrées, la hauteur des haies ne pourraxgaésier 1 metre au
dessus de l'axe des chaussées sur une longueuf deefes
comptée de part et d'autre du centre de ces entiearents,
carrefours, bifurcations ou passages a niveau.

D

—3

La méme hauteur doit étre observée du c6té du nagtin sur tou
le développement des courbes du tracé et sur unyridoir de 3
metres dans les alignements droits adjacents.

OJ

Nonobstant les dispositions qui précedent, il pewtours étre
commandé de limiter a 1 metre la hauteur des hawes bordant
certaines parties du domaine public routier dé&paental lorsque
cette mesure est commandée par la sécurité rautiere
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» Les haies plantées, apres autorisation, a desidesganoindres que
celles- ci-dessus peuvent étre conservées, mas e peuvent étre
renouvelées qu’a la condition d’observer les digpos du présen
reglement.

—

Concernant I'élagage et I'abattage :
» Les arbres, les branches et les racines qui avascerie sol du
domaine public routier départemental doivent étmipés a
I'aplomb des limites de ce domaine a la diligenes gdropriétaires

ou fermiers.

» Les haies doivent toujours étre entretenues dearegice que leur
développement, du c6té du domaine public, ne fagsane sailli¢
sur celui-ci. Au croisement des voies ferrées, iaigg’aux
embranchements, carrefours ou bifurcations, lesesarh haut jet
doivent étre, par les soins des propriétaires aufeleniers, élagués
sur une hauteur de 3 metres a partir du sol dansayon de 50
metres comptés a partir du centre de ces embrarchem
carrefours, bifurcations ou passages a niveau.

ARTICLE 12 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D ’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1-STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Sous réserve que la morphologie du tissu urbaistai le permette sans
altération :
- Le stationnement des véhicules correspondant ausoirse des
constructions ou installations devra étre assuré&emors des voies
publiques, y compris, dans la mesure du possibbeir g@viter les
encombrements lors des manceuvres de chargemeatdéchargement
liées aux livraisons.
- Le nombre de places doit étre en rapport avedisation envisagée
avec un minimum de 2 places pour I'habitat indieidu
- Une place de stationnement de véhicule |éger équi@aB0m2, acceés
compris.

"4}

12.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Stationnement pour les handicapés :
Habitation collective : 5% des places de statiorgr@ndevront étre adaptes
aux personnes a mobilité réduite avec au minimuenpliace par opératiof
Locaux de travail : au minimum une place par trandé 50 places

—

Dimensions d’'une place de stationnement pour handpé :
Largeur : 3,00 m, augmenté d’une bande latéral@,8@ m en dehors d
voies de circulation et raccordée directement anaminement piétonnier.

D
(%]
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12.2-STATIONNEMENT LIE AUX ACTIVITES ECONOMIQUES
12.2.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Eviter les matériaux imperméables, le stationnerdengrande surface sur

sol pouvant contribuer fortement & I'imperméabtlza des sols.
12.2.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

Il pourra étre exigé des types de revétements @biee adéquates,

bitumes poreux, briques ou paveés poses sur sablaex, etc...

12.3-SECURITE ROUTIERE
Pour respecter l'obligation de sécurité des accamnbubles et des voie

publiques de l'article R111-4 du code de l'urbaresia délivrance du permis de

construire peut étre subordonnée a la réalisatiostdllations propres a assurel
stationnement hors des voies publiques des vékicoleespondant aux besoins
'immeuble a construire.

ARTICLE 13 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'ESPACES LIBRES, D' AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

13.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
13.1.1- Protection par rapport aux apports solairepar les facades :
- Pour le confort d’été, préférer les arbres et kegétations a feuille
caduques qui permettent un ombrage saisonnieggeant la facad
pendant I'été et permettant I'ensoleillement pendaiver.
13.1.2- Réduction des nuisances sonores :

possible, les espaces libres en espace vert planté.
13.1.3- Préservation des arbres existants et obligan de planter :

remplacement en cas d’abattage indispensable

13.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
13.2.1- Places et parc de stationnement pour véhles a I'air libre :
- lls doivent étre plantés au minimum d'un arbre &tpsu moyen
développement pour 4 places de stationnement, &rnahce
eventuellement avec une couverture végeétale suspend

13.2.2- Sols artificiels : (dalle supérieure de setsol, couverture de
parking)
- lls doivent étre recouverts d'une couche de terégeéetale don
I'épaisseur et les composants devront permettrerdation et lg

maintien d’'un espace vert de qualité.

- Traiter le long des axes routiers importants, deEnsnesure du

- Construire dans le respect des plantations exesagtt procéder au

S

le
de

e

—+

\174

ARTICLE 14 :LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL DEFINI PAR L 'ARTICLE
L.123-1

| Il n’est pas fixé de régle
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CHAPITRE VII : ZONE NH
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ARTICLE 1—LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Sont interdits :

- Les occupations et utilisations du sol non liéed’habitation, &
’hébergement hételier, aux bureaux, aux commeragsi qu'a
'artisanat mais sous réserve de dispositions mntia dit artisanat
compatible avec le milieu environnant.

- les établissements qui par leur caractere, leurnddi®n, leur nature,
leur importance ou leur aspect sont incompatiblex da salubrité, la
tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue dediaez

- Les affouillements et les exhaussements du so$ ddérticle R 442
2.C du code de l'urbanisme, sauf ceux lies a devatx de
constructions ou d’'aménagements publics.

- Les dépodts de ferrailles, de combustibles solidesliquides, de
déchets, de vieux véhicules et tout autre dépéatactere polluant.

Zones
Inondables
(avec trame
dans toutes

zones)

1.2- PRESCRIPTIONS GENERALES : POUR RESPECTER L OBLIGATION DE CONSERVER
LE CARACTERE HUMIDE DE LA ZONE

Sont interdits :

- Les drainages, par drains ou fossés

- Les rembilais, quelle que soient leur hauteur etdaperficie

- Les constructions, sauf passerelles piétonnieres.

1.3- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : EDIFICES ET AMENAGEMENTS PUBLICS OU
D'INTERET COLLECTIF
Ces interdits peuvent ne pas leur étre appliquésasmon d’impératifs
urbanistiques ou architecturaux ou environnementdomt I'installation
d’'ouvrages de rétention, dont la réalisation d’aagé&ment routier en
« traversée » de ladite zone humide.

Périmeétres de

1.4-PRESCRIPTIONS GENERALES :

D

sécurité en - Les périmetres de sécurité en bordure de ruisssanixdéfinis par u
bordure de bande de 10 m de part et d’autre des axes desauissCes périmétr’%e
ruisseaux. hors bati existant, sont inconstructibles pour iesim une dynamiqu
naturelle quant aux divagations et aux méandredrs d’eau.
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ARTICLE 2-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1-PRESERVATION DU PATRIMOINE ANTERIEUR AU XXE SIECLE
Toute destruction partielle ou totale :
- de vestiges d’'un site archéologique repéré ou rjuara
- d'un élément bati ou ensemble bati en terre, emrgieu en boig
antérieur au Z0siécle,

- d’un petit patrimoine tel que croix, puits, foulsyoirs, mur de pierre, .|.
- de tout élément bati du bourg et des hameaux bomint a la création

d’espaces urbanistiques significatifs tels que glgadacette, venell¢
cour ouverte sur espace public,

D

guelle que soit leur localisation sur le territaile la commune, doit préalablement

faire I'objet d’'une demande de permis de démolir.

2.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Sont admis, sous réserve de préserver leur cagamiginel :

- La restauration, I'aménagement et |'extension desstuctions

existantes avec ou sans changement de destinatmurt autre usag
gu’industriel.

ARTICLE 3-LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ACCESET
VOIRIE

3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Les accés des vehicules doivent étre aménageés, wecvisibilité
maximale et de fagcon a apporter la moindre génea &irculation

publique et aux personnes utilisant ces accesegard de la sécurité

routiere.

- Les batiments doivent étre accessibles par un clem@nt praticable

sans discontinuité, aux personnes handicapées iitthodduite

- Les voies nouvelles en impasse qui desserventdadusng maisons et

d’'une longueur supérieure a 50m doivent étre anmeawgmgde telle sor
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

- Aucun acces ne peut étre autorisé sur les voieligpels ayant le statut

de route express ou de déviation de route a graincldation en dehof
des points prévus et aménageés a cet effet.

3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Pour étre constructible, toute unité fonciére daitoir un acce
automobile sur une voie publique, soit directemsatt par un passa

aménagé sur fonds voisin, permettant I'acces dénmehtde lutte contr

l'incendie.

- Les caractéristiques des accés des véhicules etailes carrossablé

doivent étre adaptées a la nature et a I'inmportadee usages qu’i

supportent et des opérations qu’ils desservens: dbivent étre
ameénages en conséquence, la réalisation de vadesegrou de tou

autres aménagements particuliers nécessaires apectesdes

« prescriptions générales » mentionnés a l'alingiessus pouvant ét

e

N

e

(1}

2S

[ L

D

re

imposée.
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ARTICLE 4 :LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D 'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES
RELEVANT DE L 'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF DELIMITEES EN APPLICATION DE
L'ARTICLE L.2224-10DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES , LES

CONDITIONS DE REALISATION D "UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4.1- EAU POTABLE
4.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
Toute construction ou installation nouvelle susibdgs de requérir une
alimentation en eau potable doit étre raccordégatolirement au réseau
public de distribution d’eau potable.

4.2- ASSAINISSEMENT
4.2.1- EAUX USEES
4.2.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Toutes les eaux et matieres usées doivent étreuésscpar des
canalisations  souterraines raccordées au  réseaulectidol
d’assainissement y compris lorsque le terrain isé £n contrebas du
réseau collectif existant, son raccordement auatesellectif par tout
dispositif individuel approprié (pompe de refoulem)e étant alors
impose.
- En l'absence de réseau collectif d’assainissemanten son attente, |il
est autorisé un dispositif d’assainissement indieidconforme aux
dispositions du réglement sanitaire départemeritabecu de facon [a
pouvoir étre mis hors circuit pour étre directemextdcordé au réseau
collectif d’assainissement dés sa réalisation.
- Lorsqu’'un réseau seéparatif existe, les eaux uséedoivent pas étre
rejetées dans le réseau d’eaux pluviales

4.2.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Les rejets des eaux résiduaires industrielles aearé peuvent étres
subordonnés a un prétraitement approprié.

4.2.2- EAUX PLUVIALES

4.2.2.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigmaire obstacle |a
I'écoulement des eaux pluviales.

- Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques
suffisantes, les eaux pluviales recueillies sutelgain doivent y étre
dirigées par les dispositifs appropriés.

- En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffides
ameénagements nécessaires au libre écoulement drspkeviales et
éventuellement ceux visant a la limitation des ®éBvacués par |a
propriété doivent étre réalisés par des disposititsptés a I'opération et

au terrain, par exemple bassins-tampons qui sotigadbbirement
paysagers et accessibles aux piétons — sauf ictierdi- ainsi qu’ad
matériel d’entretien: par référence et en conft¢fmavec les
prescriptions de l'annexe — s’il y a - « SchémaebDieur des Eau
Pluviales » (s'il y a).

>< U=
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4.2.2.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERE :
» Eaux pluviales provenant des parkings :
Les espaces de stationnements devront privilégieevétement perméable

4.3- RESEAUX DIVERS
4.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Il conviendra dans la mesure du possible de pgialél'utilisation deg
énergies renouvelables, conjuguées aux énergaiidramelles pour un
rentabilité maximale des systémes.

(4%

4.3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Les canalisations nouvelles de branchement d'é&éétr et de
télécommunication, etc.... doivent étre enterréegss prescription
s’appliguent aux installations individuelles airgiraux installations
collectives exigées pour les lotissements ou enlesnade logements.

- Les compteurs EDF et GDF seront encastrés dansat@mnerie de
facades sur rue ou éléments de cléture (magonnégsimulés dans |a
haie bocagere), en des emplacements dissimulés ldamsesure du
possible.

[92)

\"2J

[72)

ARTICLE 5- LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Superficie minimale des terrains constructiblescoadés au réseau

collectif d’assainissement des eaux usées: iltrpes fixé de regl
particuliere pour permettre une plus grande dergib€cupation d¢

I'espace.

- Superficie minimale des terrains constructibles remtordés au réseau

collectif d'assainissement des eaux usées : lexEaistiques du terra

(nature du sol, superficie) devront permettre Isanen ceuvre d'u
assainissement autonome conforme aux régles eaurgu

WD

Ces dispositions concernent également les divisidasterrain et les
changements de destination d’'un batiment.

5.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas @stallations e
équipements techniques liés aux réseaux des seryuoblics ou de
établissements d'intérét collectif (assainissement) potable, électricit
télécommunications...)

MO~ —

ARTICLE 6 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La présente rédaction du réglement est faite déegeglternatives, €
tempérament des prescriptions générales : ellegaumtobjet de maintenir
caractére hétérogéne de la morphologie urbaine @dere, conciliant ain
respect du passé et exigence d’'un développemeondaépt durablement
des besoins de formes de vivre diversifiées.

gyﬂ.(‘bj
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6.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Sous réserve des prescriptions figurant au documeghique du réglement, les

constructions (principales ou annexes) pourrarmt idiplantées (en totalité ou pour
partie) :

» soit a I'alignement des voies

» soit en retrait d&8.00 m minimum de l'alignement ou de la limite qui S’y

substitue en cas de voie privée.

6.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : IMPLANTATIONS DIFFERENTES
» Les dispositions de cet article peuvent ne pagplitager :
- Aux extensions de batiments existants ne respegiast la réegl
générale lorsqu'elles sont réalisées dans le pgelment dé
'implantation existante sans restreindre la baségarant le batime
existant de la limite par rapport aux voies et esgsrpubliques.

WD

t

=

—

Les dispositions de cet article ne s’appliquent aas installations e
équipement techniques liés aux réseaux des serpigelscs ou des
établissements d'intérét collectif (assainissemerfiu potablg,
électricité, télécommunications...)

» Concernant les batiments a protéger pour leur tErepatrimonial :
- Il est spécifié que sera considéré comme aligneheemi du mur d
'immeuble existant et ce, quelle que soit la positde ce mur par
rapport aux immeubles voisins.

D

6.3- REGLES ALTERNATIVES : LOTISSEMENTS ET AUTRES OPERATIONS
D' AMENAGEMENT .

« Par rapport aux voies publiques ou privées exiegaat modifier ou a
créer, et par rapport aux autres emprises, dessiigms différentes de
celles mentionnées aux prescriptions généralesasdatisées lorsqu’jl
s’agit de constructions devant étre implantéesaromément au « plan
de composition » du lotissement ou dautres opzmati
d’aménagement.

ARTICLE 7 :L’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La morphologie urbaine étant hétérogene, le batimaeoonstruire devra
tenir compte de la configuration des batiments remviants pour saon
implantation en évitant, dans la mesure du possilelgorter ombre sur les
toitures des voisins qui devront rester aptes avac un ensoleillement
approprié a l'utilisation de capteurs solaires.

7.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
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Les constructions (principales ou annexes) seroptantées (en totalité ou

pour partie):

- Soit en limite séparative
- Soit en retrait d8.00 m minimumde la limite séparative

7.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : IMPLANTATIONS DIFFERENTES
Les dispositions de cet article peuvent ne pagiuer :

- Aux extensions de batiments existants ne respegteana regle genérale
lorsqu’elles sont réalisées dans le prolongementlidgplantation

existante sans restreindre la bande séparant iimdrétexistant de la

limite séparative.

Les dispositions de cet article ne s’appliguent pag installations e
équipement techniques liés aux réseaux des seryuoblics ou des
établissements d'intérét collectif (assainissement) potable, électricit
télécommunications...)

—+

D~

ARTICLE 8 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Toutes catégories de construction

- Pour répondre aux nécessités d’adaptation au riéeh@ant climatique
et de son atténuation, les prospects entre cotisimacdevront étr
concgus (tout en restant en harmonie avec la moogleldu site) d
facon a permettre :

- Ladensification du tissu urbain

- La réduction adéquate des effets du rayonnemesitaaiur les facades

- La préservation des parties de toiture devant mcewm ensoleillemen
approprié a l'utilisation de capteurs solaires.

11° 2 1")

—

8.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

8.2.1-HABITATION INDIVIDUELLE
Il n'est pas fixé de regle particuliére

8.2.2-HABITATION COLLECTIVE

Prospect :

La distance minimale entre 2 immeubles devra pdrenet

- L’acces du matériel de lutte contre I'incendie

- Facades en vis-a-vis : si I'une d’entre elles, aingy posséde des
baies éclairant des piéces principales d’habitatitan distance
minimale mesurée horizontalement entre les voluemegloppes des
deux immeubles sera de 8 m. Nota: les piecescipdles
d’habitation devront étre repérées sur les plassfagades, les plans
de masse indiquant les facades concernées.

8.2.3-HEBERGEMENT HOTELIER
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Prospect :
La distance minimale entre 2 immeubles devra pdrenet
- L’acces du matériel de lutte contre I'incendie

8.2.4- BUREAU, COMMERCE, ARTISANAT, CONSTRUCTION ET
INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET
COLLECTIF .

La distance minimale entre 2 immeubles devra pdrenet
- L’acceés du matériel de lutte contre I'incendie.

ARTICLE 9 : L’ EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Il n'est pas fixé de regle particuliére.

ARTICLE 10 :LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

10.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

- Pour répondre aux nécessités d’adaptation au réehsant climatique
et de son atténuation, les hauteurs des constngctdevront étr
déterminées (tout en restant en harmonie avec tphuatmgie du site) d
facon a permettre :

- Ladensification du tissu urbain

- La préservation des parties de toiture devant mcewn
ensoleillement approprié a l'utilisation de captesolaires, amenant
éventuellement a des variations de couronnemerdshalteur
relatives des lignes d’égout et de faitage qui petinétre un des
éléments fondamentaux de la scénographie urbaimefaint de rue.

D

D

U

Construction nouvelle :
- Hauteur maximale : R+1+C habitable avec au plussalwnaturel, 9,50
m a I'’égout du toit et 13,50m au faitage, avec érallement maxima
en comble de 1,40m.

- Surélévation ; un immeuble ancien peut étre suéétkans la limite de la
hauteur maximale autorisée sous réserve :

- De ne pas étre situé dans un secteur de surélévatevdite.
- De ne pas étre dénaturé par la surélévation
- Que l'aspect de la rue en soit ameliorée.

- Les dispositions de cet article concernant la hauteaximale autorisée
ne s’appliquent pas aux installations et équipemtathniques liés aux
réseaux des services publics (chateau d’eau, .alpetdifices publics,
en raison d'impératifs urbanistiques ou architeaurliés a la nature de
la construction ou a leur fonction symbolique (ri@aiédifice religieux
maison de la culture...)
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ARTICLE 11 :L’ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L' AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT , LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS,

IMMEUBLES , ESPACES PUBLICS MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

11.1- PATRIMOINE ANCIEN ET SA MISE EN VALEUR

11.1.2-BATIMENTS ANTERIEURS AU 20 SIECLE ET DE QUALITE :

- Ces batiments sont un élément du patrimoine comh@unanserve
et a restaurer: ils ont été recensés par I'Invent&énéral dt
Patrimoine et des Richesses Artistiques de la Eramais la listé
n'est pas exhaustive a ce jour.

- Tout travail sur ce bati devra dans la mesure dsipte :

- Reprendre les matériaux et mise en ceuvre de laodeérde
construction.

- Concourir & conserver ou restituer les caractgtiss architecturales
originelles

- N’envisager une surélévation que si I'existant reshpas défiguré.

O—C——=

11.2- PROTECTION DES BAIES ET FENETRES PAR RAPPORT AUX
APPORTS SOLAIRES DIRECTS ; CAPTEURS SOLAIRES

11.2.1- Protections solaires :
- Pour les baies orientées a I'Est, au Sud, ou aeDurévoir lors de la
conception la pose éventuelle de protection extérisans défiguratign
de l'architecture.

11.2.2- Capteurs solaires :
- La pose de chéassis de toiture et de capteurs esladoit étre
particulierement concue, notamment au regard detrdane des
ouvertures des facades en évitant la multipliceé dimensions et des
implantations, en recherche d'une intégration taptan de toiture.

11.3- ANTENNES ET PARABOLES
Elles doivent étre placées a l'intérieur des camsions ou de facon a ne
pas faire saillie du volume bati, sauf impossiéiiéchnique. Elles doivent
étre intégrées de fagon a réduire I'impact vismetamment depuis les
voies ou les espaces publics.

11.4- CONSTRUCTIONS NEUVES AUTORISEES A L’ARTICLE 2)
11.4.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Les constructions contemporaines devront étre ampour s’harmoniser
avec le site ; il sera tenu le plus grand compte :
- De la morphologie urbaine et paysagere et de |digioation deg
constructions avoisinantes.
- De la volumétrie
- Des couleuret des matériaux
- Des modénatures et autres éléments architecturasixcanstruction
avoisinantes.

[72)
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11.4.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

11.4.2.11 ES MURS DE FACADES
» Matériaux apparents
Il sera employé de préférence des matériaux desiméster apparents :
granit, schiste, pierre calcaire, béton brut deofféage, brique, acier
bronze, glaces de teinte sombre, bois, matérianxposites ainsi que
tous autres matériaux susceptibles de répondrenaures d’isolation
par I'extérieur ...

Sont interdits :
L’imitation de matériaux (fausses briques, faugseges, etc...)

» Enduits
Des enduits recouvreront obligatoirement les matiérinon destinés|a
étre apparents : parpaings, briques creuses, etes.ehduits seront
constitués d'un mortier de chaux aérienne, de sdéleiviere pour la
granulométrie, de sable de carriere pour la teines enduits dge
substitution auront toutes les caractéristiquesndutier de chaux et de
ses techniques de mise en ceuvre. Les teintes gepesront indiquées
dans le dossier de demande de permis de consituse rapprocheront
du ton des magonneries locales anciennes de peide terre.

Sont interdits :
Les enduits ciment restant apparents, les enduadbens.

» Rejointoiement

Les joints seront exécutés au mortier de chaugrens pleins.
Sont interdits :

- Les joints en ciment, les joints creux ou en relief

11.4.2.21 ES COUVERTURES SUR COMBLE

- Elles sont obligatoires

- Le matériau sera l'ardoise (ou similaire). Il p@uétre autorisé le zinc
pré patiné foncé, I'acier, le cuivre, dans la mesom une architecture
spécifique I'exige.

- Des toitures terrasses ou/ et végétaliséesfdibles surfaces relatives
pourront étre autorisées en incrustation dansdestauctions.

11.4.2.31L ES MENUISERIES EXTERIEURES :
Les menuiseries seront peintes ou teintées ; leews proposées seront
indiquées dans le dossier de permis de construire.
Il pourra étre autorisé des profilés de teinte beon

11.4.2.31 ES VOLETS EXTERIEURS :
Les volets extérieurs seront peints ou teintés ctaileurs proposées serpnt
indiquées dans le dossier de demande de pernsisndéruire.

11.4.2.41 ES PORTES DE GARAGE :
Les portes de garage extérieures seront peintésioiées ; les couleurs
proposées seront indiquées dans le doss'NH' ndende permis de
construire.
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11.4.2.5- CLOTURES SUR RUE, ESPACES PUBLICS ET EN LIMITES
SEPARATIVES .

Les cl6tures sont facultatives, lorsqu’elles existe, elles seront réalisées
de préférence:
» soit en magonnerie (mémes prescriptions que paurmars de
facade)
» soit constituées de haies vives en évitant lesfexas, doublées qu
non intérieurement de grillage sur poteaux bois noétal san
soubassement ;
» soit en bois a lames pleines jointives a posecadetiou horizontal
ou en matériaux composites d’apparence bois.
» soit en poteaux de bois et grillages
» d’autres matériaux peuvent étre employés a comddm s’intégre
dans I'environnement

UJ

D

-~

Hauteur de la cléture :
» Les soubassements magonnés, s'’il y a, ne pourxcatlers3cmde
hauteur moyenne.

» Dans tous les cas, la hauteur globale de la cl@aoebassement|+
élément de cléture) ne pourra excé@00 m maximum. Cetts
disposition ne s’applique pas lorsqu’une impostétechnique lié
a la configuration topographique des lieux, nétessne hauted
supérieure.

= D@

Sont interdits :
- Les clotures en éléments de béton préfabriquésf (paur les
soubassements lorsqu’ils sont autorisés)
- Le mur lorsqu’il est réalisé par des matériaux idésta étre enduit, ne
devra pas rester a nu.

ARTICLE 12 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'AIRES DE STATIONNEMENT

12.1-STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Sous réserve gue la morphologie du tissu urbaistand le permette sans
altération :
- Le stationnement des véhicules correspondant ausoirise des
constructions ou installations devra étre assurée@mors des voies
publiques, y compris, dans la mesure du possibbeir g@viter les
encombrements lors des manceuvres de chargememtdécthargement
liées aux livraisons.

- Le nombre de places doit étre en rapport avedisation envisagée
avec un minimum de 2 places pour I'habitat indieldu

- Une place de stationnement de véhicule léger equ&a880 m2, acces
compris.

U7
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Modification n°1 Reglement écrit — Chapitre Vllore NA

12.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Stationnement pour les handicapés :
Locaux de travail : au minimum une place par trandé 50 places

Dimensions d’'une place de stationnement pour handcapeé :
Largeur : 3,00 m, augmenté d’une bande latéral@,8@ m en dehors d
voies de circulation et raccordée directement anaminement piétonnier.

D
(%]

12.2-STATIONNEMENT LIE AUX ACTIVITES ECONOMIQUES
12.2.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Eviter les matériaux imperméables, le stationnerdengrande surface sur

sol pouvant contribuer fortement a I'imperméabilma des sols.

12.2.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Il pourra étre exigé des types de revétements @biee adéquates,
bitumes poreux, briques ou pavés posés sur sablaex, etc...

12.3-SECURITE ROUTIERE
Pour respecter 'obligation de sécurité des actesmkubles et des voies
publiques de l'article R111-4 du code de l'urbaresrta délivrance du
permis de construire peut étre subordonnée a lsatian d’installations
propres a assurer le stationnement hors des vaoiggpes des véhicules
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir

ARTICLE 13 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'ESPACES LIBRES, D' AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

13.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

13.1.1- Protection par rapport aux apports solairepar les facades :
- Pour le confort d’été, préférer les arbres et kegétations a feuillgs
caduques qui permettent un ombrage saisonnieggwant la facade
pendant I'été et permettant I'ensoleillement pendhiver.

13.1.2- Réduction des nuisances sonores :
- Traiter le long des axes routiers importants, densnesure du
possible, les espaces libres en espace vert planté.

13.1.3- Préservation des arbres existants et obligan de planter :
- Construire dans le respect des plantations exesagit procéder au
remplacement en cas d’abattage indispensable
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13.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
13.2.1- Places et parc de stationnement pour véhles a I'air libre :
- lls doivent étre plantés au minimum d'un arbre &itpsu moyen
développement pour 4 places de stationnement, &rnahce
éventuellement avec une couverture végétale suapend

13.2.2- Sols artificiels : (dalle supérieure de setsol, couverture de
parking)
- lls doivent étre recouverts d'une couche de terégétale don
I'épaisseur et les composants devront permettrerdation et le
maintien d’'un espace vert de qualité.

—

13.2.3- Urbanisation sous forme d’opération d’'urbarsme
- Les constructions, voies d’accés et toute utilisatdu sol admis
dans la zone doivent étre implantées de maniereésegver le
plantations existantes ; dans la mesure ou |'adpattBarbres s’aver
indispensable, ces derniers doivent étre remplpaésges plantation
équivalentes.
- Les surfaces non construites des terrains conttiest seront
plantées & raison d’un arbre de haute tige par 200m
- Tout projet d’aménagement d’'une superficie supéeieu 1 hectare
doit comporter au moins 10% d’espaces plantés caramu

O D D

13.2.4- Lutte contre I'imperméabilisation
- Les surfaces extérieures non-baties devront pgstéun revétement
de sol perméable.

ARTICLE 14 :LE COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL DEFINI PAR
L'ARTICLE L.123-1

Il n’est pas fixé de regle
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CHAPITRE VIII : ZONE A

Nota sous division « Ai »{cf. reglement graphique)
Zone agricole inconstructible sauf extension du laghage
avec batiments annexes

90

joa .
équipe : Kaleski - Vinagre - Girardin A, Plan Local d’'Urbanisme



Modification n°1 Réglement écrit — Chapi VIII Zone A

ARTICLE 1—LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Sont interdits :

- Les constructions a usage d’habitation ou d’adivtl'exception d
celles visées a larticle 2 — «les occupationautdtsations du sal
soumises a des conditions particulieres ».

- L’aménagement de terrain de camping sauf le camgppiagerme et le
terrains saisonniers destinés a étre exploités @aimes naturelles de
camping

- L'aménagement de terrain de caravanes sauf cargeania ferme.

- Les remblaiements, quelle que soit leur hauteus ¢ezone inondable
portée au plan

- Les dépodts de ferrailles, de combustibles solidesliquides, de
déchets, de vieux véhicules et tout autre déparactere polluant ngn
agricole.

112

[72)

Zones
Inondables
(avec trame
dans toutes

zones)

1.2- PRESCRIPTIONS GENERALES : POUR RESPECTER L' OBLIGATION DE CONSERVER
LE CARACTERE HUMIDE DE LA ZONE

Sont interdits :

- Les drainages, par drains ou fossés

- Les remblais, quelle que soient leur hauteur etdaperficie
- Les constructions, sauf passerelles piétonniéres.

1.3- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : EDIFICES ET AMENAGEMENTS PUBLICS OU
D’INTERET COLLECTIF

Ces interdits peuvent ne pas leur étre appliquésasmon d’impératifs
urbanistiques ou architecturaux ou environnementdomt I'installation
d’'ouvrages de rétention, dont la réalisation d’aagé&ment routier en
« traversée » de ladite zone humide.

Périmeétres de

1.4-PRESCRIPTIONS GENERALES :

sécurité en
bordure de - Les périmetres de sécurité en bordure de ruisssanixdéfinis par une
ruisseaux. bande de 10 m de part et d'autre des axes desaussCes périmetres,
hors bati existant, sont inconstructibles pour rnegim une dynamiqu
naturelle quant aux divagations et aux méandredts d’eau.
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Modification n°1 Reglement écrit — Chapit VIl Zone A

ARTICLE 2-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

2.1-PRESERVATION DU PATRIMOINE ANTERIEUR AU XXE SIECLE

Toute destruction partielle ou totale :

de vestiges d’'un site archéologique repéré ou rjuara
d’'un élément bati ou ensemble bati en terre, emrgpieu en boig
antérieur au Z0siécle,

d’un petit patrimoine tel que croix, puits, foul@yoirs, mur de pierre, .|.
de tout élément bati du bourg et des hameaux boatnt a la création

d’espaces urbanistiques significatifs tels que glguacette, venell¢
cour ouverte sur espace public,

guelle que soit leur localisation sur le territaile la commune, doit préalablem
faire I'objet d’'une demande de permis de démolir.

1%

ent

2.2-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Sont admis sous réserve :

sur I'ensemble de la zone, qu’ils soient compatilaleec le développemse
des activités agricoles,

Dans les périmetres des drains de captages d’'dabl@oqu’ils soient e
outre compatibles avec les arrétés préfectorawigereur.

Les constructions, restaurations, extensions et ilestallations
nécessaires aux exploitations agricoles y compléslogement de

nt

=)

[%2)

personnes dont la présence permanente est neéees

fonctionnement des exploitations agricoles (au ‘eula nature d
l'activité agricole et de son importance), qu’ilagisse dun
construction neuve ou du changement de destination batimen

r

existant : les batiments destinés a I'habitat (hoget de fonction,

gites...) ou a l'accueil de tiers (local de ventdolatoire...) doiven
étre situés a au moins 100 m des batiments oulaigins ressortar
d’'une autre exploitation agricole.

Un seul logement de fonction par site de productiénessitant un
présence permanente, au regard de la nature digit@aagricole et d¢
son importante. Il devra étre attenant a un batiragricole. Un seco
logement fonction sous la forme d'un local de gamdiage et d’un
superficie maximum de 30 m2 pourra étre admis,efgaht a conditio
d’étre attenant a un batiment agricole.

Les activités d’hébergement a la ferme sont adesisiniquement p
changement de destination du patrimoine bati dacoare.

Les équipements et installations techniques liés siseaux de

services publics ou établissements d’intérét cofléassainissement,

eau potable, électricité, éolienne...)

~—+
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2.3-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Sont admis sous réserve :

L’exploitation des carrieres, la recherche et llekation miniere sont

possibles dans les secteurs définis au reglemephigjue, ainsi qu

sans préjudice des autres autorisations requisas!’paercice de ce
activités, notamment au titre du Code Minier etlaléégislation de
installations classées pour la protection de I'emnement.

e
les installations annexes nécessaires et directdiden a ces activités,
S
5

Les constructions et installations directementsli@el’entretien ou a

I'exploitation de la route.

Les affouillements et exhaussements du sol vidéstitle R442-2.c
du code de l'urbanisme.

Les constructions et utilisations du sol autoris@e$intérieur des

marges de recul portées aux plans :
- Les constructions ou installations liées ou néde=saaux
infrastructures routieres (stations de péagedpstaservices, aire
de repos,...)
- Les services publics exigeant la proximité immeiaties

infrastructures routieres (les installations dewises de secours et

d’exploitation)
- Les réseaux d’intéréts publics et leur support
- L’adaptation, la réfection ou I'extension des comdions existante
(dans leur prolongement sans aucune avancée vexsdasauf pou
'extension des batiments agricoles jusqu’aux Emiautorisées).

ARTICLE 3-LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D' ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acces Voirie -

3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

Les acces des véhicules doivent étre aménagés, uecvisibilité
maximale et de fagcon a apporter la moindre génea &irculation
publique et aux personnes utilisant ces accesegard de la sécuri

routiere.

Les batiments destinés a accuelllir du public ou’h&bergement

touristique doivent étre accessibles par un chemam praticable, sar
discontinuité, aux personnes handicapées a motsliéite

Aucun acces ne peut étre autorisé sur les voiegpels ayant le stat
de route express ou de déviation de route a graincidation en dehor
des points prévus et aménagés a cet effet.

Pour étre constructible, toute unité fonciére daitoir un acce
automobile sur une voie publique, soit directemeatt par un passag
ameénageé sur fonds voisin, permettant I'acces démeade lutte contr
l'incendie.

—
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Modification n°1 Reglement écrit — Chapit VIII Zone A

Les caractéristiques des accés des véhicules atoilss carrossables doivent
étre adaptées a la nature et a I'importance degessgu’ils supportent et des
opérations gu’ils desservent : ils doivent étre ragés en conséquence, la
réalisation de voies privées ou de tous autres agsnents particuliers
nécessaires au respect des « prescriptions géneralentionnés a l'alinéa c¢i-
dessus pouvant étre imposeée.

ARTICLE 4 :LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D' ELECTRICITE ET D 'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES
RELEVANT DE L 'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF DELIMITEES EN APPLICATION DE
L’ARTICLE L.2224-10DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES , LES

CONDITIONS DE REALISATION D "UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4.1- EAU POTABLE
4.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
Toute construction ou installation nouvelle susitdgd de requérir une
alimentation en eau potable doit étre raccordé@atioirement au réseau
public de distribution d’eau potable.

4.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : ZONE A
Des dérogations a l'obligation de raccordement éseau public de
distribution d’eau potable peuvent étre accordégseaexceptionnel sous
réserve que la potabilité de I'eau et sa protectiontre tout risque de

pollution puissent étre considérées comme assurees.

4.2- ASSAINISSEMENT
4.2.1- EAUX USEES
4.2.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Toutes les eaux et matieres usées doivent étreuésscpar des
canalisations  souterraines raccordées au  réseaulectifol
d’assainissement y compris lorsque le terrain isé £n contrebas du
réseau collectif existant, son raccordement auatesellectif par tout
dispositif individuel approprié (pompe de refoulem)e étant alors
impose.
- En l'absence de réseau collectif d’assainissemamnten son attente, |il
est autorisé un dispositif d’assainissement indieidconforme aux
dispositions du réglement sanitaire départemeritabecu de facon [a
pouvoir étre mis hors circuit pour étre directemextdcordé au réseau
collectif d’assainissement dés sa réalisation.
- Lorsqu’'un réseau seéparatif existe, les eaux uséedoivent pas étre
rejetées dans le réseau d’eaux pluviales

4.2.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Sont exclus formellement les dispositions précésteigs batiments et
installations agricoles qui répondent a d’autresmas d’évacuation et
matieres useées (fosses, plate-formes..., par exdd§Ne DDASS)
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4.3- RESEAUX DIVERS

4.2.2- EAUX PLUVIALES

4.2.2.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiadigmaire obstacle |a
I’écoulement des eaux pluviales.

- Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques
suffisantes, les eaux pluviales recueillies suteleain doivent y étr
dirigées par les dispositifs appropriés.

- En labsence de réseau ou en cas de réseau iasitiffides
aménagements nécessaires au libre écoulement despkeviales et
éeventuellement ceux visant a la limitation des ®@éBvacués par |a
propriété doivent étre réalisés par des disposititgptés a I'opération et

au terrain, par exemple bassins-tampons qui sotigabbirement
paysagers et accessibles aux piétons — sauf ictierdi- ainsi qu’'au
matériel d’entretien: par référence et en confegmavec le
prescriptions de I'annexe « Schéma Directeur des BPduviales » (S'i

y a).

D

\*2)

4.2.2.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERE
» Eaux pluviales provenant des parkings :
Les espaces de stationnements devront privilegieevétement perméable

4.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES

- Il conviendra dans la mesure du possible de pgialel'utilisation deg

énergies renouvelables, conjuguées aux énergiiidraelles pour un
rentabilité maximale des systémes.

(4%

ARTICLE 5- LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

SANS OBJET

ARTICLE 6 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

- Les constructions se feront selon les prescriptimwsant au document
graphique du reglement.
- En I'absence de ces prescriptions, les construcgerferont en retrait ge
5.00 mau moins de I'alignement ou de la limite qui sijostitue en cas
de voie privée.
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6.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : IMPLANTATIONS DIFFERENTES
Les dispositions de cet article peuvent ne paptgger :
- Aux extensions de batiments existants ne respegtena regle généra
lorsqu’elles sont réalisées dans le prolongementl’idgplantation

existante sans restreindre la bande séparant ilmdrétexistant de la

limite par rapport aux voies et emprises publiques.

Les dispositions de cet article ne s’appliquent @as installations €
équipement techniques liés aux réseaux des serpigelics ou de
établissements d'intérét collectif (assainissememiau potable
électricité, télécommunications...)

le
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ARTICLE 7 :L’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Les constructions (principales ou annexes) semptantées (en totalité ¢

pour partie):

- Soit en limite séparative
- Soit en retrait d8.00 m minimum

7.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : IMPLANTATIONS DIFFERENTES
Les dispositions de cet article peuvent ne paptaer :
- Aux extensions de batiments existants ne respegtena regle généra
lorsqu’elles sont réalisées dans le prolongementlidgplantation

existante sans restreindre la bande séparant iimdrétexistant de la

limite séparative.

- Les dispositions de cet article ne s’appliquent @as installations €
équipement techniques liés aux réseaux des serpigelics ou de
établissements d'intérét collectif (assainissememiau potable
électricité, télécommunications...)

U
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ARTICLE 8 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Toutes catéqgories de construction

- Pour répondre aux nécessités d’adaptation au rieh@ant climatique

et de son atténuation, les prospects entre cotisimacdevront étr
concgus (tout en restant en harmonie avec la moogleldu site) d
facon a permettre :
- Laréduction adéquate des effets du rayonnemeaitsasiur les facadeg
- La préservation des parties de toiture devant mcewm ensoleillemen
approprié a l'utilisation de capteurs solaires.

11° 2 4")
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Prospect :
La distance minimale entre 2 immeubles devra pdrenet
- L’acces du matériel de lutte contre I'incendie

ARTICLE 9 : L’ EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLE 10 :LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
II nNest pas fixé de hauteur maximale, sous résatee s’intégrer :
I'environnement naturel et bati.

5%

ARTICLE 11 :L’ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’ AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT , LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS,

IMMEUBLES , ESPACES PUBLICS MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

PATRIMOINE ANCIEN ET SA MISE EN VALEUR
» PRESCRIPTIONS GENERALES:

BATIMENTS ANTERIEURS AU 20° SIECLE ET DE QUALITE :

- Ces batiments sont un élément du patrimoine comh@uoanserve
et a restaurer: ils ont été recensés par I'lnvent&énéral dt
Patrimoine et des Richesses Artistiques de la Eramais la listé
n'est pas exhaustive a ce jour.

- Tout travail sur ce bati devra dans la mesure dsipte :

- Reprendre les matériaux et mise en ceuvre de laodeerde
construction.

- Concourir & conserver ou restituer les caractgtiss architecturales
originelles

- N’envisager une surélévation que si I'existant reshpas défiguré.

O—C—=

11.1- PROTECTION DES BAIES ET FENETRES PAR RAPPORT AUX
APPORTS SOLAIRES DIRECTS ; CAPTEURS SOLAIRES

11.1.1- Protections solaires :
- Pour les baies orientées a I'Est, au Sud, ou aeQprévoir lors de la
conception la pose éventuelle de protection exiggisans défiguratign
de l'architecture.

11.1.2- Capteurs solaires :
- La pose de chéassis de toiture et de capteurs eslaioit étre
particulierement congue, notamment au regard detrdane des
ouvertures des facades en évitant la multipliceé dimensions et des
implantations, en recherche d'une intégration t&aptan de toiture.
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11.2- ANTENNES ET PARABOLES
Elles doivent étre placées a l'intérieur des camsions ou de facon a1
pas faire saillie du volume bati, sauf impossiéiiéchnique. Elles doive
étre intégrées de fagon a réduire I'impact vismetamment depuis lg
voies ou les espaces publics.

11.3- CONSTRUCTIONS NEUVES
11.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Les constructions contemporaines devront étre aspour s’harmonise
avec le site ; il sera tenu le plus grand compte :

11.3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

11.3.2.11 ES MURS DE FACADES

De la morphologie urbaine et paysagére et de Idigroation des
constructions avoisinantes.

De la volumétrie

Des couleur®gt des matériaux

Des modénatures et autres éléments architecturasxcaonstruction
avoisinantes.

» Matériaux apparents

Il seraemployé de préférence des matériaux destinéser eggparents:
granit, schiste, pierre calcaire, béton brut deofféage, brique, acier,

bronze, glaces de teinte sombre, bois, matérianxposites ainsi qu

tous autres matériaux susceptibles de répondrenamres d’isolation

par I'extérieur ...

Sont interdits :
L’imitation de matériaux (fausses brigues, faugseges, etc...)

» Enduits
Des enduits recouvreront obligatoirement les mat&rinon destinés

étre apparents : parpaings, briques creuses, etes.ehduits seront
constitués d'un mortier de chaux aérienne, de sdéleiviere pour la
granulométrie, de sable de carriere pour la teines enduits dge

substitution auront toutes les caractéristiquesnddier de chaux et @

ses techniques de mise en ceuvre. Les teintes gepesront indiquées
dans le dossier de demande de permis de consituse rapprocheront

du ton des magonneries locales anciennes de perde terre.

Sont interdits :
Les enduits ciment restant apparents, les enquadbens.

» Rejointoiement
Les joints seront exécutés au mortier de chaugrens pleins.

Sont interdits :
- Les joints en ciment, les joints creux ou en relief
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Modification n°1 Réglement écrit — Chapiti VIII Zone A

11.3.2.21 ES COUVERTURES SUR COMBLE :

- Elles sont obligatoires

- Le matériau sera l'ardoise (ou similaire). Il p@uétre autorisé le zin
pré patiné foncé, I'acier, le cuivre, dans la mesur une architecture

- Les toitures terrasses peuvent étre autorisées cpaifues éléments

obligatoires de toiture a 2 pentes qui devront &tsibles des voie
publiques. Les toitures terrasses inaccessiblesnsabligatoiremen
enherbées.

11.3.2.3- COULEURS DES FACADES METALLIQUES OU AUTRES, EN
BARDAGE :

Les teintes dominantes des facades métalliquesutnesa en bardag
devront privilégier des couleurs dans les tonalitégyris-beige, gris-olivé
gris brun ou gris foncé sur la base du nuancieAk R Le numéro du
RAL n’est pas imposé, mais les teintes clairesam pas autorisées. D
incrustations de couleurs vives peuvent étre aées.

11.3.2.41 ES MENUISERIES EXTERIEURES :
Les menuiseries seront peintes ou teintées ; lelews proposées sera
indiquées dans le dossier de permis de construire.
Il pourra étre autorisé des profilés de teinte beon

11.3.2.51 ES VOLETS EXTERIEURS
Les volets extérieurs seront peints ou teintés ctrileurs proposées ser
indiquées dans le dossier de demande de pernsisndéruire.

11.3.2.6L ES PORTES DE GARAGE :

Les portes de garage extérieures seront peintésioiées ; les couleurs

proposées seront indiquées dans le dossier dendende permis d
construire.

11.3.2.7- CLOTURES SUR RUE, ESPACES PUBLICS ET EN LIMITES
SEPARATIVES :

Les cl6tures sont facultatives, lorsqu’elles existe, elles seront réalisée
de préférence:

» soit en maconnerie (mémes prescriptions que paurniars de

facade)

» soit constituées de haies vives en évitant lesf@@s, doublées g
non intérieurement de grillage sur poteaux bois noétal san
soubassement ;

» soit en bois a lames pleines jointives a posecatetiou horizontal
ou en matériaux composites d’apparence bois.

» soit en poteaux de bois et grillages

» d’autres matériaux peuvent étre employés a comddm s’intégre
dans I'environnement
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Modification n°1 Reglement écrit — Chapit VIl Zone A

Hauteur de la clbture :

» Les soubassements magonnés, s'’il y a, ne pourxcatlers3cmde
hauteur moyenne.

» Dans tous les cas, la hauteur globale de la cl@aoebassement|+
élément de cléture) ne pourra excé@00 m maximum. Cett
disposition ne s’applique pas lorsqu’une impostétechnique lié
a la configuration topographique des lieux, nétessne hauted
supérieure.

= D@

Sont interdits :

- Les clotures en éléments de béton préfabriquésf (paur les
soubassements lorsqu’ils sont autorisés)
- Le mur lorsqu’il est réalisé par des matériaux idésta étre enduit, ne
devra pas rester a nu.

11.4.2.8 — CLOTURES NEUVES EN LIMITE DU DOMAINE PUBLIC
DEPARTEMENTAL

Les cl6tures sont facultatives, lorsqu’elles existe, elles seront
implantées suivant l'alignement, sous réserve desersitudes de
visibilité et des dispositions mentionnées ci-dessn

Concernant la hauteur des haies vives :

(%)

» Aux embranchements routiers ou a l'approche degersaes d
voies ferrées, la hauteur des haies ne pourraxuasier 1 métre au
dessus de l'axe des chaussées sur une longueu deefes
comptée de part et d'autre du centre de ces entiearents,
carrefours, bifurcations ou passages a niveau.

» La méme hauteur doit étre observée du c6té du nagtin sur tou
le développement des courbes du tracé et sur ungridoir de 3
metres dans les alignements droits adjacents.

O —F

» Nonobstant les dispositions qui précedent, il peufjours étre
commandé de limiter & 1 metre la hauteur des haves bordant
certaines parties du domaine public routier dépaental lorsque
cette mesure est commandée par la sécurité rautiere

» Les haies plantées, apres autorisation, a desidesganoindres que
celles- ci-dessus peuvent étre conservées, mas e peuvent étre
renouvelées qu’'a la condition d’observer les digpos du présen
reglement.

—

Concernant I'élagage et I'abattage :

» Les arbres, les branches et les racines qui avascerle sol du
domaine public routier départemental doivent étmupés a
I'aplomb des limites de ce domaine a la diligenes gdropriétaire
ou fermiers.

[2)

100

' , .
équipe : Kaleski - Vinagre - Girardin Ap Plan Local d’Urbanisme



Modification n°1 Réglement écrit — Chapi VIII Zone A

» Les haies doivent toujours étre entretenues deareaice que leur
développement, du c6té du domaine public, ne fagsane sailli¢
sur celui-ci. Au croisement des voies ferrées, iaigg’'aux
embranchements, carrefours ou bifurcations, lesearh haut jg
doivent étre, par les soins des propriétaires aufeleniers, élagués
sur une hauteur de 3 metres a partir du sol dansayon de 5(
metres comptés a partir du centre de ces embrarchem
carrefours, bifurcations ou passages a niveau.

D
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ARTICLE 12 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'AIRES DE STATIONNEMENT

13.1-STATIONNEMENT DES VEHICULES : SANS OBJET

13.2-SECURITE ROUTIERE
Pour respecter 'obligation de sécurité des acdasmkubles et des voies publiques
de I'article R111-4 du code de l'urbanisme, lad@ince du permis de construire peut
étre subordonnée a la réalisation d'installatiorsppes a assurer le stationnement
hors des voies publiques des véhicules corresporadanbesoins de I'immeuble| a
construire.

ARTICLE 13 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'ESPACES LIBRES, D' AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

13.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
13.1.1- Protection par rapport aux apports solairepar les facades :
- Pour le confort d’été, préférer les arbres et kegétations a feuilles
caduques qui permettent un ombrage saisonnieggwant la facade
pendant I'été et permettant I'ensoleillement pendhiver.
13.1.2- Réduction des nuisances sonores :
- Traiter le long des axes routiers importants, deEnsnesure du
possible, les espaces libres en espace vert planté.
13.1.3- Préservation des arbres existants et obligan de planter :
- Construire dans le respect des plantations exesagtt procéder au
remplacement en cas d’abattage indispensable

13.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Places et parc de stationnement pour véhicules air libre :
lls doivent étre plantés au minimum d’un arbre @it jp&t moyen développement pour
4 places de stationnement, en alternance éveneileavec une couverture vegeétale
suspendue.

ARTICLE 14 :LE COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL DEFINI PAR L 'ARTICLE
L.123-1

Il n’est pas fixé de regle
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CHAPITRE IX : ZONE NPb
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Modification n°1 Reglement écrit — Chapitre 1X :néoNPb

ARTICLE 1—LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Sont interdits :

- Les occupations et utilisations du sol non lieedagriculture, a
'exception de celles visées a larticle 2 - «lescupations €
utilisations du sol soumises a des conditions @aiéres ».

- Les affouillements et les exhaussements du so$ ddérticle R 442
2.C du code de l'urbanisme, sauf ceux lies a devatx de

constructions ou d’'aménagements publics.

- Les dépodts de ferrailles, de combustibles solidesliquides, de

déchets, de vieux véhicules et tout autre déparactere polluant nd
agricole.

Zones
Inondables
(avec trame
dans toutes

zones)

1.2- PRESCRIPTIONS GENERALES : POUR RESPECTER L OBLIGATION DE CONSERVER
LE CARACTERE HUMIDE DE LA ZONE

Sont interdits :

- Les drainages, par drains ou fossés

- Les remblais, quelle que soient leur hauteur etdaperficie

- Les constructions, sauf passerelles piétonniéres.

1.3- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : EDIFICES ET AMENAGEMENTS PUBLICS OU
D'INTERET COLLECTIF
Ces interdits peuvent ne pas leur étre appliquésagon d'impératifs
urbanistiques ou architecturaux ou environnementadomt I'installation
d’'ouvrages de rétention, dont la réalisation d’aag@ment routier €
« traversée » de ladite zone humide.

n

Périmeétres de
sécurité en

1.4-PRESCRIPTIONS GENERALES :

- Les périmeétres de sécurité en bordure de ruisssauk définis par une

S,

bordure de bande de 10 m de part et d’autre des axes desaussCes périmetre
ruisseaux hors bati existant, sont inconstructibles pour remim une dynamiqu
naturelle quant aux divagations et aux méandredrs d’eau. ’e
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Modification n°1 Reglement écrit — Chapitre 1X :néoNPb

ARTICLE 2-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1-PRESERVATION DU PATRIMOINE ANTERIEUR AU XXE SIECLE
Toute destruction partielle ou totale :
- de vestiges d’'un site archéologique repéré ou rjuara
- d'un élément bati ou ensemble bati en terre, emrgieu en boig
antérieur au 20 e siecle,

- d’un petit patrimoine tel que croix, puits, foulsyoirs, mur de pierre, .|.

- de tout élément bati du bourg et des hameaux bomint a la créatio
d’espaces urbanistiques significatifs tels que glgadacette, venell¢
cour ouverte sur espace public,

guelle que soit leur localisation sur le territailela commune, doit préalablem
faire I'objet d’'une demande de permis de démolir.

2.2-PRESCRIPTIONS GENERALES
Sont admis, sous réserve de ne pas dénaturer ligéqiia paysage et d
€léments naturels qui le composent :
- Le développement des siéges d’exploitations agrscekistants

- La restauration des constructions et leur extendechangement g
destination de batiments traditionnels de pieree tatre ou de boi
lorsgqu’ils ne compromettent pas les sieges d’exqtioins existants.

ARTICLE 3-LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

n

D

e

U

ACCESET
VOIRIE

3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Les accés des vehicules doivent étre aménageés, wecvisibilité
maximale et de fagcon a apporter la moindre génea &irculation
publique et aux personnes utilisant ces accésegard de la sécuri

routiere.

- Les batiments doivent étre accessibles par un clem@nt praticable

sans discontinuité, aux personnes handicapées iitthodduite

- Aucun acces ne peut étre autorisé sur les voielgpel ayant le stat
de route express ou de déviation de route a grancidation en dehor
des points prévus et aménagés a cet effet.

3.2- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
- Pour étre constructible, toute unité fonciere daitoir un acce
automobile sur une voie publique, soit directemeatt par un passag
ameénage sur fonds voisin, permettant I'acces démeade lutte contr
l'incendie.

- Les caractéristiques des acces des veéhicules etvailes carrossable

doivent étre adaptées a la nature et a I'importate® usages qu’i
supportent et des opérations gqu’ils desservestddivent étre aménag
en conséquence, la réalisation de voies privéesd@uous autre
ameénagements particuliers nécessaires au respgct geescription
générales » mentionnés a I'alinéa ci-dessus pou@entmposée.

(D~

t

ut
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ARTICLE 4 :LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D 'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES
RELEVANT DE L 'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF DELIMITEES EN APPLICATION DE
L'ARTICLE L.2224-10DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES , LES

CONDITIONS DE REALISATION D "UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4.1- EAU POTABLE
4.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
Toute construction ou installation nouvelle susibdgs de requérir une
alimentation en eau potable doit étre raccordégatolirement au réseau
public de distribution d’eau potable.

4.2- ASSAINISSEMENT
4.2.1- EAUX USEES
4.2.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Toutes les eaux et matieres usées doivent étreuésscpar des
canalisations  souterraines raccordées au  réseaulectidol
d’assainissement y compris lorsque le terrain isé £n contrebas du
réseau collectif existant, son raccordement auatesellectif par tout
dispositif individuel approprié (pompe de refoulem)eétant alors
impose.
- En l'absence de réseau collectif d’assainissemanten son attente, |il
est autorisé un dispositif d’assainissement indieidconforme aux
dispositions du réglement sanitaire départemeritabecu de facon [a
pouvoir étre mis hors circuit pour étre directemextdcordé au réseau
collectif d’assainissement dés sa réalisation.
- Lorsqu’'un réseau seéparatif existe, les eaux uséedoivent pas étre
rejetées dans le réseau d’eaux pluviales

4.2.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Les rejets des eaux résiduaires industrielles aearé peuvent étres
subordonnés a un prétraitement approprié.

4.2.2- EAUX PLUVIALES
4.2.2.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiaigmaire obstacle [a
I’écoulement des eaux pluviales.

- Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques
suffisantes, les eaux pluviales recueillies suteleain doivent y étr
dirigées par les dispositifs appropriés.

- En labsence de réseau ou en cas de réseau iasitiffides
aménagements nécessaires au libre écoulement despkeviales et
eventuellement ceux visant a la limitation des ®@éBvacués par |a
propriété doivent étre réalisés par des disposititgptés a I'opération et
au terrain, par exemple bassins-tampons qui sotigabbirement
paysagers et accessibles aux piétons — sauf ictierdi- ainsi qu’'au
matériel d’entretien: par référence et en confegmavec le
prescriptions de I'annexe « Schéma Directeur des Pauviales » (s'i

y a).

D
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4.2.2.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERE
» Eaux pluviales provenant des parkings :
Les espaces de stationnements devront privilégieevEtement perméable

4.3- RESEAUX DIVERS
4.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Il conviendra dans la mesure du possible de pgialél'utilisation deg
énergies renouvelables, conjuguées aux énergaiidramelles pour un
rentabilité maximale des systémes.

(4%

ARTICLE 5- LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Superficie minimale des terrains constructiblescoadés au réseau

collectif d’assainissement des eaux useées: iltrpes fixé de regle
particuliere pour permettre une plus grande derdid€écupation de

I'espace.

- Superficie minimale des terrains constructibles remtordés au réseau

collectif d’assainissement des eaux useées : lexiEaistiques du terrajn

(nature du sol, superficie) devront permettre Isanen ceuvre d’un
assainissement autonome conforme aux régles eaurgu

Ces dispositions concernent également les divisidasterrain et les
changements de destination d’'un batiment.

5.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas @stallations e
équipements techniques liés aux réseaux des seryablics ou de
établissements d’intérét collectif (assainissement) potable, électricit
télécommunications...)

D —

ARTICLE 6 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
- Les constructions se feront selon les prescriptimwsant au document
graphique du reglement.

- En I'absence de ces prescriptions, les construcgerferont en retrait gle

5.00 mau moins de I'alignement ou de la limite qui sijpostitue en cas

de voie privée.
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6.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : IMPLANTATIONS DIFFERENTES

Les dispositions de cet article peuvent ne papager :
- Aux extensions de batiments existants ne respegtena regle généra
lorsqu’elles sont réalisées dans le prolongementl’idgplantation

existante sans restreindre la bande séparant ilmdrétexistant de la

limite par rapport aux voies et emprises publiques.

Les dispositions de cet article ne s’appliquent @as installations €
équipement techniques liés aux réseaux des serpigelics ou de
établissements d'intérét collectif (assainissememiau potable
électricité, télécommunications...)

le

~—+
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ARTICLE 7 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Les constructions (principales ou annexes) sermptantées (en totalité ¢
pour partie):
- Soit en limite séparative
- Soit en retrait d8.00 m minimumde la limite séparative

7.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : IMPLANTATIONS DIFFERENTES
Les dispositions de cet article peuvent ne paptaer :

- Aux extensions de batiments existants ne respegtena regle généra
lorsqu’elles sont réalisées dans le prolongementlidgplantation

existante sans restreindre la bande séparant iimdrétexistant de la

limite séparative.

- Les dispositions de cet article ne s’appliquent @as installations €
équipement techniques liés aux réseaux des serpigelics ou de
établissements d'intérét collectif (assainissememiau potable
électricité, télécommunications...)

U

le
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ARTICLE 8 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
Toutes catégories de construction

- Pour répondre aux nécessités d’adaptation au rieh@ant climatique

et de son atténuation, les prospects entre cotisinacdevront étr
congus (tout en restant en harmonie avec la moogleldu site) d
facon a permettre :

- Ladensification du tissu urbain

- Laréduction adéquate des effets du rayonnemeaitsasiur les facadeg

- La préservation des parties de toiture devant mcewm ensoleillemen
approprié a l'utilisation de capteurs solaires.

11" Y]
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ARTICLE 9 : L’ EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle particuliére.

ARTICLE 10 :LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle particuliére.

ARTICLE 11 :L’ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L' AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT , LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS,

IMMEUBLES , ESPACES PUBLICS MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

PATRIMOINE ANCIEN ET SA MISE EN VALEUR
» PRESCRIPTIONS GENERALES:

BATIMENTS ANTERIEURS AU 20° SIECLE ET DE QUALITE :
- Ces batiments sont un élément du patrimoine comh@unanserve

et a restaurer: ils ont été recensés par I'Invent&énéral di

Patrimoine et des Richesses Artistiques de la Eramais la list
n'est pas exhaustive a ce jour.
- Tout travail sur ce bati devra dans la mesure dsipte :
- Reprendre les matériaux et mise en ceuvre de laodeerie
construction.

- Concourir & conserver ou restituer les caractgtisg architecturales

originelles
- N’envisager une surélévation que si I'existant réshpas défiguré.

11.1- PROTECTION DES BAIES ET FENETRES PAR RAPPORT AUX
APPORTS SOLAIRES DIRECTS ; CAPTEURS SOLAIRES

11.1.1- Protections solaires :

- Pour les baies orientées a I'Est, au Sud, ou a&eQwrévoir lors de |
conception la pose éventuelle de protection extexisans défiguratid
de l'architecture.

11.1.2- Capteurs solaires :

- La pose de chéassis de toiture et de capteurs ewlaloit étre

particulierement congue, notamment au regard detrdane des
ouvertures des facades en évitant la multipliceé dimensions et d
implantations, en recherche d'une intégration t&aptan de toiture.

O—C—=
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11.2- ANTENNES ET PARABOLES
Elles doivent étre placées a l'intérieur des camsions ou de facon a1
pas faire saillie du volume bati, sauf impossiéiiéchnique. Elles doive
étre intégrées de fagon a réduire I'impact vismetamment depuis lg
voies ou les espaces publics.

11.3- CONSTRUCTIONS NEUVES
11.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Les constructions contemporaines devront étre aspour s’harmonise
avec le site ; il sera tenu le plus grand compte :

11.3.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
11.3.2.11 ES MURS DE FACADES

11.3.2.21 ES COUVERTURES SUR COMBLE :

De la morphologie urbaine et paysagére et de ldigioation des
constructions avoisinantes.

De la volumétrie

Des couleur®gt des matériaux

Des modénatures et autres éléments architecturasxcaonstruction
avoisinantes.

> Matériaux apparents

Il sera employé de préférence des matériaux desinéster apparents :
granit, schiste, pierre calcaire, béton brut deofféage, brique, acier,

bronze, glaces de teinte sombre, bois, matériamxposites ainsi qu

tous autres matériaux susceptibles de répondrenaures d’isolation

par I'extérieur ...

Sont interdits :
L’imitation de matériaux (fausses briques, faugseges, etc...)

» Enduits
Des enduits recouvreront obligatoirement les mati&rinon destinés

étre apparents : parpaings, briques creuses, etes.ehduits seront
constitués d’'un mortier de chaux aérienne, de sdbéleviere pour la
granulométrie, de sable de carriere pour la teires enduits de

substitution auront toutes les caractéristiquesndutier de chaux et ¢

ses techniques de mise en ceuvre. Les teintes gepesront indiquées

dans le dossier de demande de permis de consgtuse rapprochero
du ton des maconneries locales anciennes de perae terre.

Sont interdits :
Les enduits ciment restant apparents, les enqudbens.

» Rejointoiement

Les joints seront exécutés au mortier de chaugrens pleins.
Sont interdits :

- Les joints en ciment, les joints creux ou en relief

Elles sont obligatoires
Le matériau sera 'ardoise (ou similaire). Il p@u@tre autorisé le zir
pré patiné foncé, I'acier, le cuivre, dans la mesaur une architecture

Les toitures terrasses ou/ et végétalisées deefaiblirfaces relative

[72)
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11.3.2.3-COULEURS DES FACADES METALLIQUES

Les teintes dominantes des facades métallique e, @&n bardage devro‘nt
u

privilégier des couleurs dans les tonalités delgeige, gris-olive, gris br
ou gris fonceé sur la base du nuancier « RAL ». numéro du RAL n’eg
pas imposé, mais les teintes claires ne sont gasses. Des incrustatio
de couleurs vives peuvent étre autorisées.

11.3.2.41 ES MENUISERIES EXTERIEURES

Les menuiseries seront peintes ou teintées ; lew®s proposées serd
indiquées dans le dossier de permis de construire.

Il pourra étre autorisé des profilés de teinte beon

11.3.2.51 ES VOLETS EXTERIEURS :
Les volets extérieurs seront peints ou teintés ctrileurs proposeées ser
indiquées dans le dossier de demande de pernsisndéruire.

11.3.2.6L ES PORTES DE GARAGE :

Les portes de garage extérieures seront peintésioiées ; les couleurs

proposées seront indiquées dans le dossier dendende permis d
construire.

11.3.2.7- CLOTURES SUR RUE, ESPACES PUBLICS ET EN LIMITES
SEPARATIVES :

Les cl6tures sont facultatives, lorsqu’elles existe, elles seront réalisée
de préférence:

» soit en maconnerie (mémes prescriptions que paurniars de

facade)

» soit constituées de haies vives en évitant lesf@@s, doublées g
non intérieurement de grillage sur poteaux bois noétal san
soubassement ;

» soit en bois a lames pleines jointives a posecatetiou horizontal
ou en matériaux composites d’apparence bois.

» soit en poteaux de bois et grillages

» d’autres matériaux peuvent étre employés a comddm s’intégre
dans I'environnement

Hauteur de la clbture :

» Les soubassements magonnés, s'’il y a, ne pourxcatlers3cmde
hauteur moyenne.

» Dans tous les cas, la hauteur globale de la cl@amebassement
élément de cléture) ne pourra excé@00 m maximum. Cetts
disposition ne s’applique pas lorsqu’une impostétechnique lié
a la configuration topographique des lieux, nétessne hauted
supérieure.

Sont interdits :
- Les clotures en éléments de béton préfabriquésf (paur les
soubassements lorsqu’ils sont autorisés)
- Le mur lorsqu’il est réalisé par des matériaux idésta étre enduit, 1
devra pas rester a nu.
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11.4.2.8 — CLOTURES NEUVES EN LIMITE DU DOMAINE PUBLIC
DEPARTEMENTAL

Les clotures sont facultatives, lorsqu'elles exist, elles seront
implantées suivant l'alignement, sous réserve desersitudes de
visibilité et des dispositions mentionnées ci-degsn

Concernant la hauteur des haies vives :
» Aux embranchements routiers ou a l'approche deseisaes d

Concernant I'élagage et I'abattage :
» Les arbres, les branches et les racines qui avascerle sol du

(%)

voies ferrées, la hauteur des haies ne pourraxgasier 1 métre au
dessus de l'axe des chaussées sur une longueu deefes
comptée de part et d'autre du centre de ces entiearents,
carrefours, bifurcations ou passages a niveau.

La méme hauteur doit étre observée du coté du nagtin sur tou
le développement des courbes du tracé et sur unygridoir de 3
metres dans les alignements droits adjacents.

O —F

Nonobstant les dispositions qui précedent, il pewtours étre
commandé de limiter & 1 metre la hauteur des haves bordant
certaines parties du domaine public routier dépaental lorsque
cette mesure est commandée par la sécurité rautiere

Les haies plantées, aprés autorisation, a desxdegtanoindres qye
celles- ci-dessus peuvent étre conserveées, magsred peuvent étre
renouvelées qu’a la condition d’observer les digmos du présen
reglement.

—

domaine public routier départemental doivent étmupés 3
I'aplomb des limites de ce domaine a la diligenes gdropriétaire
ou fermiers.

Les haies doivent toujours étre entretenues deareaice que lelir
développement, du c6té du domaine public, ne fagsane sailli¢
sur celui-ci. Au croisement des voies ferrées, iaigg’'aux
embranchements, carrefours ou bifurcations, leseara haut jet
doivent étre, par les soins des propriétaires aufeleniers, élagués
sur une hauteur de 3 metres a partir du sol dansayon de 50
metres comptés a partir du centre de ces embrarchem
carrefours, bifurcations ou passages a niveau.

(02 Bad
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ARTICLE 12 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'AIRES DE STATIONNEMENT

12.1-STATIONNEMENT DES VEHICULES
12.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

Sous réserve que la morphologie du tissu urbaistaxi le permette sa

altération :

- Le stationnement des véhicules correspondant ausoirise des
constructions ou installations devra étre assuréd&mors des voig
publiques, y compris, dans la mesure du possibbeir @viter leg
encombrements lors des manceuvres de chargememtdécHargemerl
liees aux livraisons.

avec un minimum de 2 places pour I'habitat indieldu
- Une place de stationnement de véhicule léger équiaaB0m2, acce
compris.

12.1.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Stationnement pour les handicapés :
Locaux de travail : au minimum une place par trandé 50 places

Dimensions d’'une place de stationnement pour handipé :
Largeur : 3,00 m, augmenté d’'une bande latérale,8@ m en dehors d

12.2-SECURITE ROUTIERE
Pour respecter l'obligation de sécurité des accéammtubles et des void
publiques de l'article R111-4 du code de l'urbaresha délivrance du permis
construire peut étre subordonnée a la réalisatiostdllations propres a assurel
stationnement hors des voies publiques des vékicoleespondant aux besoins
immeuble a construire.

- Le nombre de places doit étre en rapport avecdlisation envisagée

voies de circulation et raccordée directement anaminement piétonnier.

>4

S
]

nt

D

S

(D
(9]

2S

le
de

112

' , .
équipe : Kaleski - Vinagre - Girardin Ap Plan Local d’Urbanisme



Modification n°1 Reglement écrit — Chapitre 1X :néoNPb

ARTICLE 13 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'ESPACES LIBRES, D' AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

13.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
13.1.1- Protection par rapport aux apports solairepar les facades :
- Pour le confort d’été, préférer les arbres et egétations a feuillgs
caduques qui permettent un ombrage saisonnieggwant la facade
pendant I'été et permettant I'ensoleillement pendhiver.
13.1.2- Réduction des nuisances sonores :
- Traiter le long des axes routiers importants, deEnsnesure du
possible, les espaces libres en espace vert planté.
13.1.3- Préservation des arbres existants et obligan de planter :
- Construire dans le respect des plantations exesagit procéder au
remplacement en cas d’abattage indispensable

13.2-PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
13.2.1- Places et parc de stationnement pour véhles a I'air libre :
- lls doivent étre plantés au minimum d'un arbre &itpsu moyen
développement pour 4 places de stationnement, &rnahce
éventuellement avec une couverture végétale suapend

13.2.2- Sols artificiels : (dalle supérieure de setsol, couverture de
parking)
- lls doivent étre recouverts d'une couche de terégétale don
I'épaisseur et les composants devront permettrerdation et le
maintien d’'un espace vert de qualité.

—

174

ARTICLE 14 :LE COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL DEFINI PAR L 'ARTICLE
L.123-1

Il n’est pas fixé de regle
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ARTICLE 1—LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
Sont interdits :
- Tous types de construction sauf ceux rendus néoesspour g
protection du site et I'accueil du public.
- Les affouillements et les exhaussements du so$ édérticle R 442
2.C du code de l'urbanisme, sauf ceux lies a desatrx de
constructions ou d’aménagements publics.

- Les dépdts de ferrailles, de combustibles solidesliguides, de

déchets, de vieux véhicules et tout autre déparactere polluant ngn
agricole.

- les établissements qui par leur caractere, leurnddi®n, leur nature,
leur importance ou leur aspect sont incompatiblex da salubrité, Ia
tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue dediaez

1.2- PRESCRIPTIONS GENERALES : POUR RESPECTER L' OBLIGATION DE CONSERVER
Zones LE CARACTERE HUMIDE DE LA ZONE
Inondables Sont interdits :
(avec trame - Les drainages, par drains ou fossés
dans toutes - Les rembilais, quelle que soient leur hauteur etdaperficie
zones) - Les constructions, sauf passerelles piétonnieres.
1.3- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : EDIFICES ET AMENAGEMENTS PUBLICS OU
D'INTERET COLLECTIF

Ces interdits peuvent ne pas leur étre appliquésasmon d’impératifs

urbanistiques ou architecturaux ou environnementdort I'installation

d’'ouvrages de rétention, dont la réalisation d’aagé&ment routier en

« traversée » de ladite zone humide.

Périmetres de | 1.4-PRESCRIPTIONS GENERALES :
sécurité en - Les périmetres de sécurité en bordure de ruisssanixdéfinis par une
bordure de bande de 10 m de part et d’autre des axes degauissCes périmeétres,
ruisseaux. hors bati existant, sont inconstructibles pour iesim une dynamiqu
naturelle quant aux divagations et aux méandredrs d’eau.
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ARTICLE 2-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1-PRESERVATION DU PATRIMOINE ANTERIEUR AU XXE SIECLE
Toute destruction partielle ou totale :

- de vestiges d’'un site archéologique repéré ou rjuara

- d'un élément bati ou ensemble bati en terre, emrgpieu en boig,

antérieur au 20 e siécle,

- d’un petit patrimoine tel que croix, puits, foul@yoirs, mur de pierre, .|.

- de tout élément bati du bourg et des hameaux boatnt a la création

d’espaces urbanistiques significatifs tels que glguacette, venell¢

cour ouverte sur espace public,

guelle que soit leur localisation sur le territaile la commune, doit préalablement

faire I'objet d’'une demande de permis de démolir.

1%

ARTICLE 3-LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Il n’est pas fixé de régle
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ARTICLE 4 :LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D 'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS LES ZONES
RELEVANT DE L 'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF DELIMITEES EN APPLICATION DE
L'ARTICLE L.2224-10DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES , LES

CONDITIONS DE REALISATION D "UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4.1- EAU POTABLE
4.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES
Toute construction ou installation nouvelle susibdgs de requérir une
alimentation en eau potable doit étre raccordégatolirement au réseau
public de distribution d’eau potable.

4.2- ASSAINISSEMENT
4.2.1- EAUX USEES, (S'ILY A LIEVU)

4.2.1.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :

- Toutes les eaux et matieres usées doivent étreuésscpar des
canalisations  souterraines raccordées au  réseaulectidol
d’assainissement y compris lorsque le terrain isé £n contrebas du

réseau collectif existant, son raccordement auatesellectif par tout
dispositif individuel approprié (pompe de refoulem)e étant alors
impose.

- En l'absence de réseau collectif d’assainissemanten son attente, |il

est autorisé un dispositif d’assainissement indieidconforme aux
dispositions du réglement sanitaire départemeritabecu de facon [a

pouvoir étre mis hors circuit pour étre directemextdcordé au réseau

collectif d’assainissement dés sa réalisation.

- Lorsqu’'un réseau seéparatif existe, les eaux uséedoivent pas étre
rejetées dans le réseau d’eaux pluviales

4.3- RESEAUX DIVERS
4.3.1-PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Il conviendra dans la mesure du possible de pgialél'utilisation deg
énergies renouvelables, conjuguées aux énergaiidramelles pour un
rentabilité maximale des systémes.

(4%

ARTICLE 5- LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLE 6 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sans objet
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ARTICLE 7 :L’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Sans objet

ARTICLE 8 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE 9 : L’ EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE 10 :L A HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE 11 :L’ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’ AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT , LES PRECRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS,
IMMEUBLES , ESPACES PUBLICS MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

11.1CLOTURES SUR RUE, ESPACES PUBLICS ET EN LIMITES

Les cl6tures sont facultatives, lorsqu’elles existe, elles seront réalisée
de préférence:

» soit en magonnerie (mémes prescriptions que paurniars de

facade)

» soit constituées de haies vives en évitant lesfeas, doublées @
non intérieurement de grillage sur poteaux bois noétal san
soubassement ;

» soit en bois a lames pleines jointives a posecadetiou horizontal
ou en matériaux composites d’apparence bois.

» soit en poteaux de bois et grillages

» d’autres matériaux peuvent étre employés a comddm s’intégre
dans I'environnement
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Hauteur de la cléture :

» Les soubassements magonnés, s'’il y a, ne pourxcatlers3cmde
hauteur moyenne.

» Dans tous les cas, la hauteur globale de la cl@aoebassement
élément de cléture) ne pourra excé@00 m maximum. Cett
disposition ne s’applique pas lorsqu’une imposgétechnique lié
a la configuration topographique des lieux, nétessne hautey
supérieure.

Sont interdits :
- Les clotures en éléments de béton préfabriquésf (paur les
soubassements lorsqu’ils sont autorisés)
- Le mur lorsgu’il est réalisé par des matériaux idésta étre enduit, 1
devra pas rester a nu.

+
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ARTICLE 12 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'AIRES DE STATIONNEMENT

Sans objet

ARTICLE 13 :LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D 'ESPACES LIBRES, D’ AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Sans objet

ARTICLE 14 :LE COEFFICIENT D’ OCCUPATION DU SOL DEFINI PAR L 'ARTICLE
L.123-1

Il n'est pas fixé de régle
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CHAPITRE Xl : ZONE 2AU

120

joe .
équipe : Kaleski - Vinagre - Girardin ‘4’. Plan Local d’'Urbanisme



Modification n°1 Reglement écrit — Chapitre XI :né&c2AU

IL S’AGIT D’ UNE ZONE D’ URBANISATION A LONG TERME : 2AU

- L'urbanisation de toute ou partie de la zone nerq@ose faire qu’apres la
réalisation ou la programmation des eéquipementfigsubrimaires pour
la commune donnant aux terrains un niveau d’équamensuffisant
correspondant aux conditions particulieres de coasbilité
déterminée par une modification du PLU.
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