
Délibération n°M2020-16

Séance ordinaire du vendredi 31 janvier 2020

L’an deux mille-vingt et le trente et un janvier, les membres du
Conseil de Métropole, légalement convoqués, se sont assemblés
au lieu ordinaire des séances, Salle du Conseil, sous la présidence
de Madame Jackie GALABRUN-BOULBES.

Extrait  du  registre  des
délibérations  de  Montpellier
Méditerranée Métropole

Planification  et  aménagement
durables du territoire, foncier

Nombre de membres en exercice : 92

Présents :
Fabien ABERT, Jean-Marc ALAUZET, Geniès BALAZUN, Guy
BARRAL,  Maud  BODKIN,  Pierre  BONNAL,  Sabria
BOUALLAGA,  Thierry  BREYSSE,  Anne  BRISSAUD,  Rosy
BUONO,  Roger  CAIZERGUES,  Renaud  CALVAT,  Gérard
CASTRE,  Robert  COTTE,  Christophe  COUR,  Jean-Luc
COUSQUER,  Perla  DANAN,  Catherine  DARDE,  Titina
DASYLVA, Henri de VERBIZIER, Thierry DEWINTRE, Michèle
DRAY-FITOUSSI, Abdi EL KANDOUSSI, Mylène FOURCADE,
Jean-Noël FOURCADE, Michel FRAYSSE, Julie FRÊCHE, Jackie
GALABRUN-BOULBES, Isabelle GIANIEL, Isabelle GUIRAUD,
Clare  HART,  Régine  ILLAIRE,  Claire  JABADO,  Stéphanie
JANNIN,  Laurent  JAOUL,  Sonia  KERANGUEVEN,  Alex
LARUE,  Max  LEVITA,  Chantal  LÉVY-RAMEAU,  Eliane
LLORET, Jean-Marc LUSSERT, Mustapha MAJDOUL, Jérémie
MALEK,  Chantal  MARION,  Jean-Luc  MEISSONNIER,  Cyril
MEUNIER,  Béatrice  MICHEL,  Patricia  MIRALLES,  Arnaud
MOYNIER,  Caroline  NAVARRE,  Gilbert  PASTOR,  Yvon
PELLET,  Véronique PEREZ, Eric  PETIT,  René REVOL, Jean-
Pierre  RICO,  Henri  ROUILLEAULT,  Jean-Luc  SAVY,  Noël
SEGURA, Sauveur TORTORICI, Bernard TRAVIER, Joël VERA,
Annie YAGUE, Rabii YOUSSOUS. France GABORIT, suppléante
de  Eric  PENSO  ,  Catherine  MAVEL,  suppléante  de  Joël
RAYMOND .

Absents ayant voté par procuration en application des articles 
L  2121-20  et  L  5211-1  du  Code  général  des  collectivités
territoriales :
Lorraine ACQUIER, Jean-François AUDRIN, Michelle CASSAR,
Chantal  CLARAC,  Véronique  DEMON,  Aline  DESTAILLATS,
Jean-Marc  DI  RUGGIERO,  Carole  DONADA,  Pierre
DUDIEUZERE,  Jean-Pierre  GRAND,  Pascal  KRZYZANSKI,
Gérard LANNELONGUE, Isabelle MARSALA, Hervé MARTIN,
Jean-Pierre  MOURE,  Marie-Christine  PANOS,  Eric  PASTOR,
Marie-Hélène SANTARELLI, Philippe SAUREL.

Absents / Excusés : 
Valérie  BARTHAS-ORSAL,  Djamel  BOUMAAZ,  Jacques
DOMERGUE,  Audrey  LLEDO,  Thierry  QUILES,  Brigitte
ROUSSEL-GALIANA, Isabelle TOUZARD
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Délibération n°M2020-16

Planification  et  aménagement  durables  du  territoire,  foncier  -  Projet  Urbain
Partenarial  (PUP)  Salengro  -  Terres  du  Soleil  Promotion  -  Commune  de
Castelnau-le-Lez - Délimitation du périmètre de PUP "Salengro" - Conventions
de PUP "Salengro I" et "Salengro II" et périmètre d'application des présentes -
Autorisation de signature

Madame Chantal MARION, Vice-Présidente, rapporte :

Le Projet Urbain Partenarial (PUP) est un mode de financement contractuel des équipements publics induits
par les opérations d’aménagement et de construction. Cet outil est défini, notamment aux articles L.332-11-3
et L.332-11-4 du code de l’urbanisme et les modalités de sa mise en œuvre sont codifiées aux articles R.332-
25-1  à  R.332-25-3  du  même  code.  Celui-ci  permet  aux  Etablissements  Publics  de  Coopération
Intercommunale (EPCI) compétents en matière de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de faire participer les
aménageurs, les constructeurs ou les propriétaires fonciers au financement du coût des équipements publics
que leurs  opérations  rendent  nécessaire  et  ce à  hauteur  des  besoins  des  usagers  des  futures  opérations.
Lorsque  la  capacité  des  équipements  programmés  excède  ces  besoins,  seule  la  fraction  du  coût
proportionnelle à ceux-ci peut leur être attribuée.

La société « Terres du Soleil Promotion » envisage de réaliser une opération dans le centre de Castelnau-le-
Lez, sur la partie haute de l’avenue Roger Salengro, qui est considérée comme le centre de l'agglomération
ou  comme  une  zone  d’extension  du  centre  d’agglomération.  Ce  secteur  est  composé  essentiellement
d’habitat, de services, et d’activités diverses. Classé en partie en zone UB et en partie en zone UA du PLU de
la commune, ce secteur est en cours de mutation. 

La société « Terres du Soleil Promotion » a déposé un permis de construire N°03405719M0070 pour la
réalisation de 9 logements en R+1 sur les parcelles cadastrées BB0129 - BB0130 - BB0131 sur environ
851,78 m² de SDP. Cette opération sera intitulée « Salengro I ». 

Après réalisation d’études préalables, compte tenu de sa localisation, et du nombre de logements prévus, il
apparaît que cette opération, nécessite la réalisation d’aménagements de Voirie et Réseaux Divers (VRD),
indispensables pour assurer la desserte du programme.

Dans un deuxième temps, la « SCI C.G.R » a déposé un permis de construire N°03405719M0077 sur les
parcelles cadastrées BB0120 - BB127 - BB0128, soit environ 1 015 m² SDP afin de créer 17 logements en
R+1.  Cette  opération,  intitulée  « Salengro  II »  se  situe  sur  l’unité  foncière  mitoyenne  de  la  première
opération précitée, initiée par la société « Terre du Soleil Promotion ».

Ainsi, les équipements publics nécessaires à la première opération réalisée par la société « Terre du Soleil
Promotion »,  pourront  également  répondre  aux besoins  de  la  deuxième opération,  réalisée  par  la  « SCI
C.G.R ». 

Dans ce cadre la société « Terres du Soleil Promotion » et la société « SCI C.G.R » se sont rapprochées de
Montpellier Méditerranée Métropole en vue de la conclusion d’une convention de PUP.

Dans ce contexte, un PUP périmétral intitulé « Salengro » doit être créé sur ce secteur, par délibération du
Conseil de Métropole en application de l’alinéa II de l’article L. 332-11-3 du code de l’urbanisme. Il est
instauré pour une durée de quinze ans et comprend les parcelles BB0120 - BB127 - BB0128 - BB0129
-BB0130 - BB0131.

Le programme d’équipements publics à réaliser dans le cadre du PUP périmétral « Salengro » concerne : 
- La requalification de la voirie (création de places de stationnements, mise en place d’un éclairage

public, création d’espaces verts et plantations) ;
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Délibération n°M2020-16

- La création d’un réseau pluvial ;
- La  création  ou  le  renforcement  des  réseaux  secs  (télécom  et  enfouissement  des  réseaux

électriques).

Le coût total prévisionnel du programme d’équipements publics précité est fixé à 231 824 € HT :

Nombre
logements

2
6

Programme d'équipements Coût H.T.

 Voirie 158 824 €

 Réseau pluvial 56 333 €

 

Réseaux  secs  (enfouissement  du  réseau
électrique  et  renforcement  du  réseau
Telecom) 16 667 €

Total général du programme       231 824 € 

Ce coût prévisionnel, comprenant tous les frais d’études,  de maîtrise d’œuvre, de maîtrise d’ouvrage, et
d’aléas ainsi que le coût des équipements à réaliser, sera réparti entre les différents constructeurs développant
des opérations dans l’emprise du PUP périmétral « Salengro ».

Les modalités de partage des coûts des équipements, conformément aux dispositions de l’article L.332-11-3-
II° du code de l’urbanisme, sont fixées comme précisé dans le tableau annexé. 

Cette répartition représente un montant prévisionnel de : 
 59  444  €  HT,  mis  à  la  charge  de  « Terres  du  Soleil  Promotion »  dans  le  cadre  de  l’opération

« Salengro I » 
 94 083 € HT, mis à la charge de « SCI C.G.R » dans le cadre de l’opération « Salengro II » 

Les  constructions,  dans  chaque convention de PUP conclue dans  le  PUP périmétral  « Salengro » seront
exonérées de la part intercommunale de la taxe d’aménagement pour une durée de 5 ans. Cette exonération
prendra effet à compter de l’affichage de la mention de la signature de chaque convention en mairie de
Castelnau-le-Lez et au siège de Montpellier Méditerranée Métropole.

En conséquence il est proposé au Conseil de bien vouloir : 
- approuver la mise en œuvre d'une procédure de Projet Urbain Partenarial (PUP) tel qu’énoncée par les
dispositions du Code de l’urbanisme ;
- approuver l’emprise du Projet Urbain Partenarial périmétral « Salengro » ; 
- approuver les termes de la convention de PUP conclue entre la société « Terres du Soleil promotion » et
Montpellier Méditerranée Métropole ;
- approuver les termes de la convention de PUP conclue entre la « SCI C.G.R» et Montpellier Méditerranée
Métropole ;
- imputer les dépenses et recettes sur les crédits ouverts à cet effet au budget de Montpellier Méditerranée
Métropole, chapitre 908 ;
- autoriser Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole, ou son représentant, à signer les
conventions ainsi que tout document relatif à cette affaire.

Il est demandé au Conseil de bien vouloir délibérer. 
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A l'issue d'un vote à main levée, la présente délibération est adoptée à l'unanimité. 

Pour : 85 voix
Contre : 0 voix
Abstention : 0 voix 
Ne prend pas part au vote : 0 voix 

Fait à Montpellier, le 10/02/20 

Pour extrait conforme, 
le Président

Philippe SAUREL

Publiée le : 10 février 2020
Accusé de réception – Ministère de l'intérieur
034-243400017-20200131-115444-DE-1-1
Acte Certifié exécutoire :
Réception en Préfecture : 10/02/20

Liste des annexes transmises en préfecture:
- Annexe 1 : Tableau de répartition financière

- Annexe 2 : Plans
- Convention de PUP "Salengro II"

- Convention de PUP "Salengro I"

Monsieur le Président certifie sous sa responsabilité le caractère exécutoire de cet acte et informe que le présent acte peut faire
l'objet d'un recours gracieux dans un délai de deux mois adressé au Président ou d’un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Montpellier dans un délai de deux mois à compter de sa publication ou notification.
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Décision n° MD2020-628

Direction Aménagement des Secteurs Territoriaux
Service Projets Stratégiques Transversaux

Extrait du registre des 
Décisions de Montpellier
Méditerranée Métropole

Décision relative à la signature d'une
convention de Projet Urbain Partenarial

(PUP) dite ' Les Centurions ' avec la SCCV
"Confiance Promotion" sur la commune

de Castelnau-le-Lez

Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole,

- VU l'article L.5211-10 du  Code général des collectivités territoriales ;

- VU la délibération relative à l’élection de Monsieur Michaël DELAFOSSE en qualité de Président
le 15 juillet 2020 ;

- VU la délibération établissant la liste des délégations permanentes accordées au Président par le
Conseil  de  Métropole  et  notamment  celle  d’approuver  la  signature  des  conventions  de  Projet
Urbain Partenarial (PUP) telle que prévues à l’article L. 332-11-3 du code de l’urbanisme.

- VU  la  délibération  relative  à  l’élection  de  Madame Coralie  MANTION en qualité  de  Vice-
Présidente le 15 juillet 2020 ;

- VU l’arrêté  portant  délégation  de  fonction  à  Madame  Coralie  MANTION dans  le  domaine
« Aménagement durable du territoire, urbanisme et maîtrise foncière » ;

CONSIDERANT :
- que le constructeur, la SCCV « Confiance Promotion » projette une opération de construction de
65  logements, de locaux commerciaux en rez-de-chaussée et d’une crèche, pour une surface totale
d’environ 4 353 m² de SDP, sur une unité foncière constituée par les parcelles cadastrées C0184 -
C0185 - C0187 – C1088 ;
-  que  la  réalisation  de ce  programme de logements  nécessite  des  travaux d’aménagements  de
l’espace public, de défense extérieure contre l’incendie, sur le réseau d’eau pluviale et sur le réseau
d’adduction électrique ;
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Décision n° MD2020-628

- qu’il y a lieu de signer une convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) entre Montpellier
Méditerranée Métropole et la SCCV « Confiance Promotion » ;
- que cette décision est nécessaire pour permettre la continuité de l’action publique locale.

DECIDE

ARTICLE 1 : Une convention de PUP sera signée entre Montpellier Méditerranée Métropole et la
SCCV « Confiance  Promotion »  représentée  par  Daniel  DIAZ,  dont  le  projet  est  annexé  à  la
présente décision.

ARTICLE  2  : Le  montant  prévisionnel  de  la  participation  totale  à  la  charge  de  la  SCCV
« Confiance Promotion », dans le cadre de la convention, s’élève à 343 108 €.

ARTICLE 3 : La part intercommunale de la taxe d’aménagement, sur le périmètre d’application
de la présente convention, sera exonérée pendant 5 ans à compter du caractère exécutoire de ladite
convention.

ARTICLE 4 : Toute personne ayant reçu délégation à cet effet est autorisée à signer la convention
de PUP précitée et, plus généralement, tout document relatif à cette affaire.

ARTICLE  5  : Monsieur  le  Directeur  Général  des  Services  de  Montpellier  Méditerranée
Métropole  et  Monsieur  le  Trésorier  Principal  Municipal  sont  chargés,  chacun  en  ce  qui  le
concerne, de l'exécution de la présente décision.

Montpellier, le 18 août 2020

Monsieur le Président 
Signé.

Michaël DELAFOSSE

Publiée le : 19 août 2020
Accusé de réception – Ministère de l’intérieur
034-243400017-20200715-136897-CC-1-1
Acte certifié exécutoire
Envoi Préfecture : 19 août 2020 
Réception en Préfecture : 19 août 2020 

Liste des annexes transmises en préfecture:

Monsieur le Président certifie sous sa responsabilité le caractère exécutoire de cet acte et informe que le présent arrêté peut faire
l'objet  d'un  recours  gracieux dans  un  délai  de  deux mois  adressé au Président  ou d’un recours  contentieux devant  le  tribunal
administratif de Montpellier dans un délai de deux mois à compter de sa publication ou notification.
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