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1. RAPPEL REGLEMENTAIRE ET OBJECTIF DE LA MODIFICATION DU

PLU

La présente modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
Villelongue-Dels-Monts s’inscrit dans le contexte suivant d’évolution du dit document
d'urbanisme.

La commune de Villelongue-Dels-Monts est dotée d'un PLU approuvé le 7 novembre
2011 par délibération du Conseil Municipal. Il a depuis connu plusieurs procédures d’'évolution,
approuveé par délibération du Conseil Municipal :
Une modification simplifiée n°1 approuvée en date du 6 Septembre 2012,
Une modification simplifiee n°2 approuvée en date du 21 Janvier 2013,
Une modification simplifiée n°3 approuvées en date du 8 Septembre 2014.
Une modification simplifiee n°4 approuvées en date du 11 Janvier 2016.
Une modification n°1 approuvées en date du 7 Juillet 2016.

Aujourd’hui, il s’agit donc de la 2¢me modification du Plan Local d'Urbanisme.

1.1. LA PROCEDURE DE MODIFICATION

Au regard des articles L.153-36 et suivants du code de I'urbanisme, une procédure de
modification est menée lorsque :

e La commune décide de modifier, le reglement et les orientations d'aménagement et
de programmation,

e Sans pour autant enfrer dans le champ de la révision, qui s'applique lorsque le projet
prévoit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables, de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiere ou de réduire une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature d induire de graves risques de nuisance.

Il faut noter que la procédure de modification de droit commun est mise en ceuvre
quand le projet de modification a pour effet :

e Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une zone,
de l'application de I'ensemble des regles du plan ;

e Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

e Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou 4 urbaniser.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement
public de coopération infercommunale ou du maire qui établit le projet de modification
(article L153-37 du Code de I'Urbanisme).

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une
délibération motivée de l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du
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conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation
encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet
dans ces zones (article L153-38 du Code de I'Urbanisme).

Avant 'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise & disposition du public du
projet, le président de I'établissement public de coopération infercommunale ou le maire
notifie le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles
L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est egalement nofifie aux maires des communes concernées par la
modification. (Article L153-40 du Code de I'Urbanisme).

L'enquéte publique est la phase essentielle d’information du public et d'expression de
ses avis, critiques et suggestions. Conformément a I'article L.123-9 du Code de
I'environnement, la durée de I'enquéte publique est fixée par I'autorité compétente chargée
de I'ouvrir et de I'organiser. Elle peut étre réduite a 15 jours si le plan ne fait pas I'objet d’une
évaluation environnementale, sinon elle est de 30 jours minimum.

Dans le délai d'un mois qui suit la cléture de I'enquéte, le commissaire enquéteur
examine les observations consignées ou annexées au registre, établit un rapport qui relate le
déroulement de I'enquéte et rédige des conclusions motivées en précisant si elles sont
favorables ou défavorables. Ces documents sont tenus a la disposition du public en Mairie.

Suite a I'enquéte publique, le projet de modification peut éventuellement étre modifié
pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et rapport
du commissaire enquéteur.

La modification du PLU est ensuite approuvée par le Conseil Municipal. Cette
délibération suivie des mesures de publicité met un terme & la procédure.

o L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

L'article R.104-12 du Code de I'Urbanisme, modifié par le Décret n2021-1345 du 13
octobre 2021 prévoit que « Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation
environnementale a l'occasion :

1° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de
fravaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniere
significative un site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8, lorsque celle-ci
emporte les mémes effets qu'une révision ;

3° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1°
et 2°, s'il est établi, apres un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux
articles R. 104-33 a R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur
'environnement au regard des criteres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur I'environnement.
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Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification
ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou G urbaniser en application
du 3° de l'article L. 153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle. »

La présente procédure de Modification entre dans le point 3 du présent article. Le
dossier est donc soumis a un examen au cas par cas nécessaire a la MRAE pour statuer sur la
soumission ou non de la Modification n°2 du PLU a évaluation environnementale.

1.2. OBJET DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

Cette deuxieme modification du PLU de Villelongue-dels-Monts a pour objet :

- Le classement en zone Naturelle de la parcelle cadastrale AH220 d'une superficie de
4938 m? actuellement classée en zone 1AU destinée & satisfaire les besoins a court
terme en terrains urbanisables pour I'habitat notamment. Ce classement se justifie :

e D'un point de vue urbanistique. La commune n’a plus aujourd’hui la volonté de
développer I'urbanisation sur cette partie du territoire.

e Dans une optique de préservation des espaces naturels, la parcelle est aujourd’hui
boisée sur la totalité.

e Auregard du risque lié aux incendies de foréts. En effet, la parcelle est concernée
par le risque moyen du PPRIF, I'objectif est donc de réduire la vulnérabilité des
personnes face au risque.

Cette adaptation réglementaire nécessitera la modification du reglement graphique par
le reclassement en zone Naturelle de la parcelle cadastrée AH 220, actuellement classée en
zone 1AU.

- L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU, située au Nord-Ouest du village permettant
ainsi la réalisation, d court et moyen terme, d'une opération d’aménagement
d’ensemble. L'ouverture a I'urbanisation de cette zone s'inscrit dans la mise en ceuvre
du PLU, qui vise a satisfaire les besoins en terrains urbanisables pour I'habitat, les activités
et les équipements publics s’avérant nécessaires au bon fonctionnement de la zone et
répondre aux besoins en logements sociaux.

Ce secteur d'études constitue la derniere zone potentiellement urbanisable au regard du
PLU en vigueur. |l se situe dans la continuité de I'urbanisation existante.

Cette ouverture a I'urbanisation nécessitera :
e La création d'une orientation d’'aménagement et de programmation sur la zone
2AU.
e La modification du réeglement écrit et graphique pour le classement de la zone
2AU en zone 1AU, ouverte a I'urbanisation.
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1.3. DOCUMENTS CREES OU MODIFIES

Les pieces du PLU actuellement en vigueur qui sont alors adaptées dans le cadre de
cette procédure de modification ou les pieces complémentaires apportées sont :

e Le rapport additif de présentation, que constitue le présent dossier spécifique a la
présente procédure, faisant état des modifications apportées, de la justification des
choix opérés ainsi que des incidences éventuelles des changements sur
I'environnement et les mesures prises dans le souci de sa préservation.

o Une OAP sera créée sur le secteur situé en zone 2AU.

e Le plan de zonage sur lequel les adaptations sont portées.

e Lereglement écrit.

Les autres pieces du document d’urbanisme restent inchangées.

Février 2024 6



Commune de Villelongue-Dels-Monts — Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme
Rapport additif de présentation

2. LE CLASSEMENT EN ZONE NATURELLE DE LA PARCELLE

CADASTREE AH220

2.1. SITUATION DE LA ZONE

Le secteur concerné par la présente modification se situe au Sud-Est du village, au lieu-
dit « PUIG TERROS ». Il est délimité au Nord, au Sud et & I'Est par des espaces naturels boisés et
a I'Ouest par un quartier pavillonnaire.

Localisation de la zone d’étude a I'échelle du territoire communal
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Le secteur présente aujourd’hui quelques boisements en partie sud et est en continuité
de I'Espace Boisé Classé.
La zone d’étude, Vue aérienne

La zone comprend une parcelle cadastrée AH 220, sa superficie est estimée & 4938 m2.

Sifuahon cadastrale de la zone d’étude

124 ¥ 180 \/ " 1083
=
J TERH.OS'J 191 k

B

Légende

l:l Zone d'étude
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2.1. JUSTIFICATIONS LIEES AU RESPECT DU CHAMP D’APPLICATION DE LA
PROCEDURE DE MODIFICATION

Cette procédure de Modification pour le reclassement d’'une partie de la zone 1AU en
zone Naturelle est envisageable puisqu’elle permet la réduction d'une zone G urbaniser
diminuant de fait les possibilités de construire (Article L.153-41 du code de I'urbanisme).

2.2. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS

La procédure de Modification n°2 du PLU doit permettre le classement en zone
Naturelle de la parcelle cadastrale AH220 d'une superficie de 4938 m?, appartenant d la
commune et actuellement classée en zone TAU.

Ce reclassement se justifie notamment :

e Auregard du risque lié aux incendies de foréts. En effet, la parcelle est concernée par
le risque moyen du plan de prévention des risques d'incendies de foréts PPRIF, le
classement de cette parcelle en zone naturelle permettrait donc de réduire la

vulnérabilité des personnes face a ce risque.

Situation de la zone d’étude par rapport au PPRIF (Extrait de la cartographie)
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e Dans une optique de préservation des espaces naturels. La parcelle aujourd’'hui est
boisée sur presque la totalité.

e D'un point de vue urbanistique, la commune de Villelongue-dels-Monts ne projette plus
le développement de son urbanisation sur cette partie du territoire et souhaite en
contrepartie ouvrir a I'urbanisation une zone AU actuellement bloquée (objet de la
présente Modification).

2.3. LES ADAPTATIONS NECESSAIRES AU RECLASSEMENT EN IONE

AGRICOLE DE LA PARCELLE AH 220

Dans le cas de la présente modification, le reclassement de la zone 1AU en partie en
zone Naturelle nécessite d'apporter des modifications du PLU en vigueur. La piece du dossier
du PLU concernée par la modification est le plan de zonage échelle 1/3000. Le tableau des
superficies des zones est également  mettre d jour.

Une partie de la zone 1AU non construite (Parcelle AH 220) situé au Sud-Est du village
au secteur dif « PUIG TERROS » sera ainsi classée en zone Naturelle.

Estimation des surfaces du PLU avant modification

2.3.1. Estimation des surfaces avant et apres
modification du PLU

Estimation des surfaces du PLU aprés modification
(Reclassement de la zone 1AU en partie)

ZONES et Secteurs Superficie en ha ZONES et Secteurs Superficie en ha

UA (habitat) 4,6426 UA (habitat) 4,6426

UB (habitat) 98,7184 UB (habitat) 98,7184

UC (activités) 7,1631 UC (activités) 7,1631

TOTAL U 110,5241 TOTAL U 110,5241

1AU (habitat - 5,4191 1AU (habitat - 4,9253
équipements / Ouverte) équipements / Ouverte)

2AU (habitat - équipements 2,4178 2AU (habitat - équipements 2,4178

/ Bloquée) / Bloquée)

3AU (habitat / Ouverte) 8,5653 3AU (habitat / Ouverte) 8,5653

TOTAL AU 16,4022 TOTAL AU 15,9084

ZONE A 295,5259 ZONE A 295,5259

ZONE N 725,2499 ZONE N 725,7437

TOTAL COMMUNE 1147,7021 TOTAL COMMUNE 1147,7021
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Plan de zonage avant et apres modification du PLU
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3. OUVERTURE A L'URBANISATION DE LA ZONE 2AU

3.1. SITUATION AU REGARD DU PLU

Le PLU de Villelongue-dels-Monts approuvé le 7 novembre 2011 délimitait 2 secteurs
classés en zone 2AU bloquées sur son territoire ; situé au Nord-Est et au Nord-Ouest du village
dont la vocation est de “satisfaire les besoins & court et moyen terme en terrains urbanisables
pour I'habitat, les activités et les équipements publics s'avérant nécessaires au bon
fonctionnement de la zone”. Ces secteurs étaient identifiés dans le PADD comme potentielles
nouvelles zones d’'extension dans un objectif de maitrise, organisation et phasage du
développement.

Extrait du PADD - Situation des zones 2AU et 3AU
POUR LE DEVELOPPEMENT URBAIN ET L'HABITAT
\ % ,

<7 3
‘4
\

)

20 logements a |'hectare

Dans le cadre de la modification n°1 du PLU de Villelongue-dels-Monts, seule celle
située au Nord-Est du village au Lieu-dit “Pedra Liampada” a été ouverte a I'urbanisation et a
été modifiée en zone 3AU.
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an de zonage - Situation des zones 2AU et 3AU

rl

L'ouverture & I'urbanisation et 'aménagement de la zone 3AU a été réalisée avant la
zone 2AU. En effet, la Zone 2AU était concernée par un périmetre non aedificandi lié & la STEP.
Aujourd’huila STEP a été déplacée et le site a été nettoyé et dépollué. Un skatepark avait été
réalisé sur cette zone mais il n’existe plus désormais. La zone 2AU peut aujourd’hui faire I'objet
d'une ouverture & I'urbanisation par une procédure de Modification du PLU.

La zone 2AU est destinée a une vocation principale d'habitat, les équipements publics
et activités s’avérant nécessaires au bon fonctionnement de la zone. Son ouverture &
I'urbanisation est soumise & une procédure d’'évolution du PLU et est donc différée et
subordonnée a la production d'une orientation d’aménagement et de programmation.

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation sera donc réalisée pour la zone
2AU dans le cadre de la présente procédure de modification.
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3.2. SITUATION DU PROJET

3.2.1. Le site et son environnement

e SITUATION

Le site d’études se situe au Nord-Ouest du village, au lieu-dit « Matamala». Il est
délimité :
e A 'Ouest par un chemin agricole et la ripisylve accompagnant le ruisseau de
Villelongue
e Au Sud et aI'Est par des quartiers pavillonnaires,
e Au Nord par les espaces agricoles.

Localisation de la zone d’étude a I’échelle du territoire communal
&

#ie' N
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el Quadm
B>

o L3 (& 1,.'».: X

S .

-~ Montesquieu-/
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B Zone d'étude s
I Enveloppe Urbaine
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La zone concernée par la présente modification comprend deux parcelles cadastrées
AM 105 - 106 d'une superficie totale de 2,3 Ha.

Situation cadastrale de la zone 2AU

|:| Zone objet de la modification

e DESSERTE

Le site est accessible au Sud-Ouest depuis la rue de la Ribera et au Sud-Est par la voie
en attente de la rue El Canto. Il est également traversé par des chemins ruraux, en
raccordement avec la rue de la Ribera et la rue el Canto.

A l'extrémité Nord de la zone d'étude une « voie verte » a été réalisée, porté parle Pays

Pyrénées-Méditerranée et mis en ceuvre par le Conseil Général. Cet itinéraire cyclable
permettra de relier a terme les communes d’Argeles sur Mer et de Arles du Tech.
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Dessertes existantes a I'échelle de la zone ’éfude

NI . el 4 N\ 7/ % l
» ’ 1 A /
- oy i » : T - i
P \ A .

Vue dépuis la n:le de la Ribera vers le site Vue depuis la rue el Canto vers le site d'étude
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e OCCUPATION DES SOLS (Cf. Dossier Annexe a I'examen au cas par cas- LETICEEA)

A ce jour, I'emprise du secteur est occupée principalement par des parcelles en friches,
ponctuées de ronciers. Le site est également occupé par des zones rudérales et des zones
artificialisées correspondant & la dalle béton accueillant un skate-park, le remblai lié aux
travaux de la piste cyclable au Nord et la piste cyclable elle-méme.

I est a noté également la présence de quelques massifs de Canne de Provence, de
Chénes pubescents, de Pins, d'une haie de Cypres en bordure Nord a proximité de la piste
cyclable.

Enfin, la bordure Ouest de la zone d’étude, accueille des habitats naturels en mosaique
avec des especes thermophiles et non hygrophiles. Cette frame ne constitue pas une réelle
ripisylve.

Cartographie des habitats

Zone concernée [ Habitots en mosdique & Oliviers [l Ronciers [[] Zones artificiclisées Piste cyclable
I Chénes pubescents [l Jordins d'ornement Zones rudérales [ Zones artificiclisées 0 25 50m
friches Pins [ Remblai de travaux Piste cyclable |

Source : Dossier Annexe @ I'examen au cas par cas - LETICEEA)
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3.2.2. L’Analyse des capacités des réseaux

e RESEAU EAU POTABLE

La commune de Villelongue-dels-Monts est membre de la Communauté de communes
Alberes - Cote Vermeille - lllibéris dotée de la compétence de la distribution de I'eau potable,
la production releve du SMEPTA. Cette situation permet a la Communauté de communes et
d la commune de disposer d'un ensemble plus important de sites de captage.

La commune de Villelongue-dels-Monts ne possede pas de captage sur son territoire.
Elle est alimentée par les forages du Salita et le forage du Grand Bosc dont la qualité
bactériologique et physico-chimique est satisfaisante.

La zone d'étude sera connectée aux réseaux d'eau potable présent au Sud-Ouest,
Rue de la Ribera.

Des études techniques pourront étre réalisées lors de la phase opérationnelle afin de
déterminer les raccordements et composantes véritablement nécessaire au projet.

Extrait du plan du réseau eau potable

Légende

Réseau distnbution réservoir Villelongue

Conduite refoulement

Réseau surpressé

{ Potence agricole
Bormne de puisage
Borne incendie
Poteau incendie
Captage/Forage
Compteur
Régulateur de pression
Réducteur de pression
Réduction
Plaque pieine
Ventouse

3 Ventouse sous regard
Vidange
Dialyse

>  Réservoir
Pompage
Surpresseur
Station de refoulement
Quart de tour
Vanne

A\ Vanne sous regard

I Vanne fermée

A Vanne fermée sous regard
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e RESEAU EAUX USEES

La commune est membre de la Communauté de communes Albéres - Cote Vermeille
- lllibéris dotée de la compétence de I'assainissement collectif et non collectif.

Le 10 fevrier 2017 a été inaugurée la station intercommunale située chemin de Vergells.
Elle collecte les eaux usées de Villelongue-dels-Monts, Saint Génis des Fontaines, Montesquieu
des Alberes et dispose d'une capacité de traitement de 13 500Eg/hbts avec une technique
de traitement adaptée (boues activées a faible charge avec déphosphatation, nitrification
et désinfection) et un rejet des eaux traitées dans le Tech au droit du Lac. La station
d’épuration infercommunale possede la capacité de recevoir les futurs effluents du projet lié
a I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU.

La zone d'étude sera connectée aux réseaux d’'eaux usées.
Des études techniques pourront étre réalisées lors de la phase opérationnelle afin de

déterminer les raccordements et composantes véritablement nécessaire au projet.

Extrait du plan du réseau eaux usées

ii.égende

@  Station d'épuration Dimensions
|

Poste de relevage nc L ‘,
Bassin de décantation - nc | L_
r  Chasse 125 ~ -
Regard 150 ‘) “ \
200 X \

e EAUXPLUVIALES

La commune est située au bassin versant du Tech : le Tech, lariviere de Villelongue, le
Correc de I'Hort del ferro et lariviere de la Colomeére sont les quatre principaux cours d’eaux
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s'écoulant sur le territoire communal de Villelongue-dels-Monts; le Tech constituant I'exutoire
final de I'ensemble du systeme de collecte des eaux pluviales.

Le territoire présente un réseau de ravins fossés et agouilles se rejetant en aval, soit dans
la riviere de Villelongue, dans le Tech ou dans la riviere de la Madronne. Deux canaux
d’irigation traversent le territoire dans sa partie Nord : le canal des Alberes et le canal de
Palau. Le réseau pluvial enterré comporte 4,4 km de réseaux spécifiques de collecte, de petits
fossés ou canaux bétonnés, localisés en bordure des rues de la vieille ville sont parfois utilisés
pour drainer les eaux de ruissellement pluvial, vers un réseau de collecte spécifique ou dans
le milieu naturel.

Globalement, aucun probleme n’existe sur le réseau pluvial de la commune, G
I’exception d’obstructions temporaires des grilles et du réseau dues au transport de matériaux
lors d’épisodes pluviaux. L'existence du plan de prévention des risques et de ses prescriptions
fortes vient limiter la vulnérabilité du territoire.

Tout comme la grande maijorité des projets de développement urbain, I'urbanisation
de la zone induira une imperméabilisation des sols et par la méme occasion une
augmentation des surfaces de ruissellement sur le territoire communal. Pour pallier ce
phénomeéne, des dispositifs de types noues végétalisées, et/ou bassins de rétention paysagers
pourront étre proposés au sein de I'aménagement du site afin de temporiser les eaux avant
leur rejet dans I'exutoire naturel.

3.2.3. Le contexte environnemental (Cf. Dossier
annexe a I'examen au cas par cas — LETICEEA)

Il est joint au présent dossier, I'annexe obligatoire relative au cas par cas réalisée par la
personne publique responsable. Cette Annexe présente une note écologique évaluant I'état
écologique de la zone d’étude.

Il est présenté ici les principales conclusions.
e Protection du milieu naturel

Le site Natura 2000 le plus proche se situe & 2,3 km au Nord (Z.S.C. n°FR9101478 « Le Tech
»).

Bien que le ruisseau El Tanyari constitue un lien hydrographique entre I'aire d’'étude et
le site Natura 2000, la longueur du linéaire de cours d’eau avant sa confluence dans Le Tech
(7.8 km) et la fraversée de plusieurs villages par le cours d'eau (Saint-Génis des Fontaines,
Palau del Vidre, etc.) supprime toute possible incidence du projet sur ce site Natura 2000.

La zone d’'étude n'est concernée par aucun P.N.A.
e ZIones patrimoniales d’inventaires écologiques
La Z.N.LE.F.F. la plus proche se situe a environ 500 m au Sud-Ouest de I'aire d’étude
rapprochée (de type Il n°6622-0000 « Massif des Alberes »). La situation de la zone de projet en

bordure Nord-Ouest du village, qui la sépare de ce massif, réduit considérablement toute
incidence possible du projet sur cette zone d'intérét écologique.
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A noter que I'aire d'étude rapprochée n’est pas concernée par le zonage des Espaces
Naturels Sensibles (Schéma départemental des Espaces Naturels des Pyrénées-Orientales).

La Z.I.C.O. la plus proche se situe a environ 500 m au Sud (Z.I.C.O. n°LR10 « Massif des
Albéres »). La situation de la zone de projet en bordure Nord-Ouest du village, qui la séparé
de ce massif, réduit considérablement toute incidence possible du projet sur cette zone
d'importance pour les oiseaux.

e Habitats naturels, faune et flore

Les enjeux écologiques pressentis (des habitats naturels, de la faune et de la flore) sont
définis sur I'aire d’étude rapprochée enintégrant I'intérét global du site au regard du contexte
général du secteur et des écosystemes présents localement, i.e. des corridors écologiques
fonctionnels en place, ainsi que de la disponibilité en réservoirs de biodiversité a proximité
et/ou au sein de I'aire d'étude.

Afin de mieux représenter la sensibilité de I'aire d'étude, quatre niveaux sont comparés
ci- apres.

Classe de sensibilité écologique

Niveau Sl Enjeu Observations
couleur
Sensibilité Pas d’enjeux en matiére de C’e niveau Eo[refgond aux zone§
< . . rudérales, artificialisées, pauvres d'un
tres faible conservation de la nature. R - -
point de vue floristique et faunistique.
Enjeux faibles liés & des espaces dits
de la « nature ordinaire ». . . .
Ny , ; Ce niveau comprend les friches qui ont
Sensibilité L'habitat, compte tenu de la faune X o " )
" une faible biodiversité et ne présentent
faible et de la flore en place, ne pressent . - 3
e - pas d’'enjeu particulier de conservation.
pas d’enjeux particuliers de
conservation.
Enjeux moyens liés & des espaces
A attractifs pour la faune, & des Ce niveau correspond aux boisements
Sensibilité ! o N . . L
habitats intéressants ou & des (enjeux potentiels pour I'avifaune et les
moyenne - ; ; . ; .
habitats patrimoniaux en mauvais chiropteres).
état de conservation.
Enjeux forts qui pourraient étre liés,
selon le site, soit & la présence
A d’habitats rares en bon état de . s N . .
Sensibilité X N . Ce niveau n'est a priori pas représenté sur
conservation, soit & la présence de o s .
forte I'aire d'étude rapprochée.

milieux abritant des especes
animales et/ou végétales rares
et/ou protégées.

Sensibilité écologique et surfaces

Habitats naturels Coc{e cleiilils ’Sen5|b‘|llie Surface en m? % de la zone
Biotopes écologique
Friches 87.1 Faible 11100 45,7 478
Ronciers 31.891 Faible 500 2,1 !
Zones rudérales 87.2 Tres faible 6 000 24,7
ones artificialisées 86 Trés faible 1 400 5.8 374
wrdins d'ornement 85.31 Trés faible 1700 7.0
nénes pubescents 41.71 Modérée 2 400 9.9
Pins 84.3 Modérée 300 1,2 14,8
itats en mosaique a ND Modérée 900 3,7
Oliviers
TOTAL 24 300 100 100

Carte - Sensibilité écologique pressentie
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Modification du P.L.U. de Villelongue dels Monts LETICEEA ‘

-
ENVIRONNEMENT b
>

57
a0

Sensibilité écologique

Sources : Releves in situ 2022 & Photoaérienne

P
455099
o

T 002021
[ -

1=t Z0NE COncemée

Sensibifté écologique :
B Forte

Modérée

Faible

Trés faible

e Zones humides

D'apres l'Inventaire Départemental des Pyrénées Orientales (CD 66 - 2014), I'aire
d'étude rapprochée est concernée par une Zone Humide potentielle : il s'agit de la ripisylve
du Tanyari, « Zone Humide surfacique & confirmer ».

Cette Zone Humide potentielle recoupe la partie Ouest de I'aire d'étude sur une
superficie d'environ 3 050 mz2.

Apres analyse effectuée selon les criteres de I'arrété du 24 juin 2008 modifié par I'arrété
du 2 octobre 2009, il n'y a pas de Zone Humide au droit de I'aire de projet. Les especes
présentes ne sont pas caractéristiques de Zones Humides selon les criteres de I'arrété du 24 juin
2008 modifié le 1er octobre 2009.

De plus, aucun sol hydromorphe n'a été relevé.
Les sols en place, étudiés par la réalisation de cing sondages pédologiques, sont classés

comme non caractéristiques de Zones Humides, notamment du fait de la présence de tres
nombreux cailloux aérant le sol et générant parfois un refus au sondage.

3.2.1. Les risques majeurs

e LE RISQUE INONDATION

La commune de Villelongue-dels-Monts est concernée par des phénomeénes de crues
torrentielles et dans les secteurs les plus anthropisés, des inondations par le ruissellement pluvial.
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La commune est couverte par un plan de prévention des risques naturels majeurs. Ce
PPR prescrit notamment des mesures de prévention, de protection, de réduction de la
vulnérabilité et de sauvegarde obligatoires.

La zone d'étude est concernée, en partie Ouest, sur une superficie d’environ 2900 m?2
par le zonage rouge n°4 du PPRNP approuvé. Ce zonage correspond aux zones directement
exposées, arisque fort et champ d’expansion des crues a préserver (riviére de Villelongue).

Au regard du reglement du PPRNP, en zone Rouge, sont interdits « Tous travaux,
remblais, déblais, dépbts de matériaux et matériels non ou difficilement déplacables ou
susceptibles de polluer les eaux, constructions, habitations, activités et installations de
quelque nature qu'ils soient a I'exception des autorisations visées a I'article IV.1.3 du PPR ».

Extrait du Plan de Prévention des Risques Naturels Majeurs
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o LE PLAN DE PREVENTION DES RISQUES D’'INCENDIE ET DE FORET

La commune est concernée par un aléa faible a trés fort. Au vu de cet aléa, un Plan
de Prévention des Risques d'Incendie et de Forét a été approuvé sur la comme en date du
31 janvier 2007. Ce PPRIF impose des limitations a I'urbanisme et fixe des prescriptions aux
habitants et a la commune afin de protéger les biens et les personnes contre les effets d'un
incendie.

La zone d’étude n’est pas concernée par la réglementation liée a ce risque d'incendie
de forét.

Extrait du Plan de Prévention des Risques d’Incendie et de Forét

[ Zone ad’étude

Zone de prescription du PPRIF
[: Parcelles cadastrales
L Jes 7
[ Zone Roug

e LE RISQUE SISMIQUE
La totalité de la commune de Villelongue-dels-Monts se situe dans la zone de sismicité
3 qualifiée de modérée. Ce classement induit des mesures particulieres en ce qui concerne
les constructions de bétiments (habitation, établissement recevant du public, etc...).

Les mesures préventives et notfamment les regles de construction, d’aménagement et
d’exploitation intégrant le risque sismique devront par conséquent, étre pris en compte.
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e LE RISQUE MOUVEMENT DE TERRAINS

La commune de Villelongue-dels-Monts est concernée par les phénomenes de
glissement de terrain, d'éboulements rocheux et de retrait-gonflement des argiles.

La commune est couverte par un plan de prévention des risques naturels majeurs. Ce

PPR prescrit notamment des mesures de prévention, de protection, de réduction de la
vulnérabilité et de sauvegarde obligatoires.
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3.3. JUSTIFICATIONS LIEES AU RESPECT DU CHAMP D’APPLICATION DE LA
PROCEDURE DE MODIFICATION

3.3.1. Analyse des capacités de densification

La modification du PLU portant sur I'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU doit étre
justifiée - depuis I'entrée en vigueur de la loi ALUR (mars 2014) - au regard des capacités
d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones (article L.153-38 du code de I'Urbanisme).

Par conséquent, le tissu urbain de la commune de Villelongue-dels-Monts a été étudié
afin d'évaluer le potentiel d'espaces disponibles sur la base d'une analyse cadastrale et de
la photo aérienne. Cette analyse a été appuyée notamment par des données issues de la
mairie sur les permis de construire accordés (ces parcelles identifiees dans le tableau de
synthése ne sont pas comptabilisées dans le potentiel de dents creuses).

Cette identification est basée sur plusieurs critéres :
- Le terrain ne doit pas étre enclavé : un acces doit pouvoir étre réalisable.
- Le terrain ne doit pas étre un espace public.
- Le terrain doit étre constructible au regard des risques, des enjeux paysagers.

Ainsi, seules les unités fonciéres de surface suffisante pour étre construites ont été prises
en compte.

Le tableau et la carte de situation ci-dessous liste et identifie I'ensemble des dents
creuses répertoriées dans les zones urbanisées.
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Tableauv listant les dents creuses repérées

Nbre de logements

Commentaires

RISQUES

Février 2024

IONE N° Cadastral | Surface m2 |potentiels (hypothése Jardins culfivés / ob "
20log/Ha) | ______PPRNP PPRIF d'agréments servaiions
Zope Rleye: Jone Rouge | RD Bl T Rouge
AL 128 1337 1 - - - - P - - s
AL 88 127 1 = N - = N - -
Parcelle grevée d'un emplacementréservé (ER
AD 95 3536 . . . . . Lo grevee ¢ un empi tréservé (
n°6) desfiné aI'extension du cimetiére
Parcelle Parcelle grevée d'un emplacementréservé (ER
AD 248 665 - - - - A - 5 e N . .
enclavée n°6) destiné aI'extension du cimetiére
Parcelle grevée d'un emplacementréservé (ER
AD 76 1516 B B 3 3 B n°6) destiné & I'extension du cimefiére
AE 346 1268 1 - - - - - - -
AE 347 85 1 - - - - -
AE 100 264 1 - - - - -
AE 101 824 1
AE 295 1312 Construction en cours
AE312 1682 - - - - Construction en cours
1067 dont 782
AE 348 m2de surface 1 Constructible en partie
constructible
1174 dont 660
Al 297 m2de su - - -
constructible
UB (Habitat) 1568 don 1208 Concemée en partie parle PPRNP et le PPRIF
Al 355 m2de surface 2 -
. Constructible en partie
constructible
= totalité le PPRIF - P 1l
Al 12912 . . . Concern’ee en fotalité par le PR arcelle
grevée par un Espace Boisé Classé
Al'90 1311 1 - - . - - — Espace boisé
Al 89 295 1 Espace boisé Concemée en totdlité parle PPRIF
Al 4 3489 7 - - - - -
L, Concernée en partie par le PPRNP et en totalité
AH 283 16638 - - - Parc Privé " oz .
par le PPRIF - Constitue un parc privé arboré
AK 58 564 R R Parcel(léee - Concernée en parfie par le rjPRNP et enAfolallte
v -
AK 59 507 R R Purr:evl(léeE ~ Concernée en parfie par le r-’PRNP et enltolchte
AK 60 1216 R R Purcell’e B Concernée en parfie par le I"PRNP et en.folullte
1 parle PPRIF - Consiructible en parfie
TOTAL ZONES U
surfaces des dents 26 62271 -
creuses recensées
TOTAL ZONES U
dentfs creuses
consfructibles hors ° L2 £
projet en cours
1AU (Habitat- . o
Equipement / AH 164 1360 4 - - - -
ouverte &
I'urbanisation)
Objet de la Modification / reclassement en zone
AH220 4938 . . . . . g " / *
Naturelle
AD 39 286 Construction en cours
AD 397 299 - - - - Construction en cours
AD 387 201 - - - - - Construction en cours
AD 386 199 - - - - B
AD 385 197 - - - - -
AD 384 278 - - - - Construction en cours
3AU (Habitat / AD 328 451 Construction en cours
ouverte &
|'urbanisation) AD 80 784 4
AD 131 059 2 - - - - -
AD 413 973 1 - - - - -
AD 412 865 1 = N - = N - -
AD 270 222 1 - - - - - - -
AD 266 303 1 - - - - -
AD 65 4808 4 - - - - -
TOTAL ZONES AU
surfaces des dents 18 21614 °
creuses recensées
TOTAL ZONES AU
dents creuses
consfructibles ° 13405 21
(hors projets en
s
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ZONE_URBA

U - Zone urbanisée
AUc ou NAA - Urbanisation alternative
AUs ou NAS - Urbanisation future strict
A ou NC - Zone & vocation agricole
Ah - Zone agricole constructible
N ou ND - Zone naturelle protégée
Nh ou NB - Zone naturellle constructible

PRESCRIPTION_SURF

01 - Espace boisé classé
05 - Emplacement réservé

! 07 - Elément de paysage

18 - Orientations d'aménagement
99 - Autre
17 - Logement/mixité sociale

02 - Secteur avec limitation de la constructibilité ou de l'occupatior
pour des raisons de nuisances ou de risques

_ Regroupement de prescription

Dent creuse inconstructibles

Dent creuse constructibles en partie (potentiel)
Dent creuse avec projets de construction en cours
Dent creuse constfructible (potentiel)
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ZONE_URBA PRESCRIPTION_SURF

01 - Espace boisé classé

05 - Emplacement réservé

07 - Elément de paysage

18 - Orientations d'aménagement
99 - Autre

17 - Logement/mixité sociale

[ U-Zone ubanisée

| AUc ou NAA - Urbanisation alternative
AUs ou NAS - Urbanisation future strict
A ou NC - Zone & vocation agricole
Ah - Zone agricole constructible

N ou ND - Zone naturelle protégée
Nh ou NB - Zone naturellie constructible E 02 - Secteur avec limitation de la constructibilité ou de l'occupatior

pour des raisons de nuisances ou de risques
~ Regroupement de prescription

Dent creuse inconstructibles

Dent creuse constructibles en partie (potentiel)
Dent creuse avec projets de construction en cours
Dent creuse constructible (potentiel)

Février 2024 29



Commune de Villelongue-Dels-Monts — Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme
Rapport additif de présentation

ZONE URBA PRESCRIPTION_SURF

01 - Espace boisé classé

05 - Emplacement réservé

%% 07 - Elément de paysage

18 - Orientations d'aménagement

99 - Autre

—1 17 - Logement/mixité sociale

E 02 - Secteur avec limitation de la constructibilité ou de l'occupatior

[ U-Zone urbanisée
AUc ou NAA - Urbanisation alternative
AUs ou NAS - Urbanisation future strict
A ou NC - Zone & vocation agricole
Ah - Zone agricole constructible
N ou ND - Zone naturelle protégée
Nh ou NB - Zone naturellle constructible

pour des raisons de nuisances ou de risques
Regroupement de prescription

Dent creuse inconstructibles

Dent creuse constructibles en partie (potentiel)
Dent creuse avec projets de construction en cours
Dent creuse constructible (potentiel)

L’analyse fait ressortir que surl’ensemble des parcelles identifiees comme dents creuses,
9 sont identifices comme inconstructibles. Ces parcelles font I'objet de contraintes de
constructibilités importantes voir méme pour certaines d’inconstructibilités au regard
notamment du plan de prévention desrisques et de leurs accessibilités. Il est a noté également
que la parcelle Al 183, d'une superficie de 12912 m?, est grevée d'un Espace Boisé Classé. Elle
est donc de fait inconstructible et peut sortir de I'analyse. De méme pour les parcelles AD 95,
248 et 76, qui sont grevées d'un emplacement réservé (ERn° 6) destiné a I'extension du
cimetiere.

Février 2024 30



Commune de Villelongue-Dels-Monts — Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme
Rapport additif de présentation

Ainsi, sur les 44 parcelles identifiées comme potentielles dents creuses, 9 parcelles
peuvent étre sorties du calcul, ce qui donne un total de 35 parcelles potentiellement
urbanisables.

Sur ces 35 dents creuses, 11 parcelles font I'objet d’un projet de constructions en cours
au moment de la présente procédure de Modification. Ces parcelles peuvent donc sortir de
I’'analyse portant ainsi le nombre de dents creuses potentiellement urbanisables a 24.

Ces 24 parcelles représentent un total de 41 logements potentiels.

Ces données sont bien évidemment des estimations, la commune n’ayant pas la
maitrise de ce foncier. En effet ces parcelles relevent pour la totalité d’'une maitrise fonciere
privée. Ce potentiel implique des lors des problématiques de dureté fonciere (multiplicité
fonciere et de propriétaires) et des difficultés opérationnelles (problématiques d’acces, coeurs
d"lots...). Ainsi une grande partie de ce potentiel ne sera réellement disponible qu'a long
terme puisqu'il dépend, soit de I'initiative privée, soit des acquisitions par la collectivité, via
diverses modalités (acquisitions amiables, préemption...).

Au regard de cette analyse des capacités de densification, il s’avere que la zone 2AU
est la seule zone disponible pouvant répondre, d court terme, au développement de la
commune. L'enjeu du développement futur de la Commune de Villelongue-dels-Monts est
d'offrir des terrains constructibles de maniere & permettre une mixité en attirant une
population plus jeune et de diversifier le type de logements existants (villas, maisons groupées,
appartements en semi collectifs ou petits collectifs, en acquisition ou en location, social ou
non). Aujourd’hui, le parc immobilier de Villelongue-dels-Monts est relativement uniforme et
ne s'adresse qu'a certaines catégories de population.

L'étude des disponibilités fonciéres au sein des espaces urbanisés de la commune de
Villelongue-Dels-Monts fait ressortir que les capacités d'urbanisation inexploitées dans les
zones déja urbanisées ne permettent pas de concevoir une opération d’aménagement
d’ensemble de capacité suffisante pour permetire le développement de la commune et la
réalisation d’un équipement public.
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3.3.2. Justification des acquisitions fonciéeres significatives

L'article L.153-31 aliéna 4 du Code de I'Urbanisme, prévoit I'obligation de réviser le PLU
lorsque I'établissement public de coopération intfercommunal ou la commune décide :
« d'ouvrir & l'urbanisation une zone A urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'ocbjet d'acquisitions foncieres significatives de la
part de la commune ou de ['établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. »

Ainsi une procédure de Modification du PLU ayant pour objet I'ouverture a
I'urbanisation d'une zone bloquée est possible si I'approbation de celle-ci intervient avant les
6 ans ou si des acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
lintermédiaire d'un opérateur foncier, ont été réalisées.

La commune de Villelongue-dels-Monts est propriétaire des parcelles cadastrées AM 105 - 106
d'une superficie totale de 2,3 Ha, justifié par I'acte notarié joint en annexe 1 du présent
rapport. Cet acte fait référence a la vente des parcelles cadastrées n° 1258 et n° 1257 au
bénéfice de la commune de Villelongue dels Monts, correspondants aujourd’hui aux parcelles
cadastrées AM 105 et AM 106.

Le tableau ci-dessous synthétise I'historique des découpages cadastraux de ces parcelles :

Edition 2023 (3) Dernier Historique (2) Historique Antérieur (1)
AM 107
AM 108 AM 0047 A 568 A 568
AM 048 AM 048 A 570 A570
AM 105
AM 106 AM 049 A 2265 A1258 + A1257

(1) Extrait cadastral antérieur
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(2) Extrait cadastral dernier historique

A cela il peut étre ajouté que le relevé de propriété de la parcelle objet de I'ouverture
a I'urbanisation, identifie bien la commune de Villelongue dels Monts comme propriétaire de
la parcelle. Ce relevé fait référence a la parcelle AM 049 qui comme cela est indiqué dans le
tableau ci-dessus a été redécoupée et correspond aujourd’hui aux parcelles cadastrées AM
105 (correspondant a I'emprise de la piste cyclable eurovélo 8) et AM 106.
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Ainsil’ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU du PLU de la commune de Villelongue-dels-

Monts par le biais d'une procédure de modification est possible au regard des acquisitions
significatives réalisées par la commune.
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3.4. ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACE

Conformément & I'article L 151-4 du Code de I'urbanisme, le rapport de présentation
analyse la consommmation d'Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF) au cours des dix
années précédant I'arrét du projet de plan ou depuis la derniere révision du document
d'urbanisme.

Le PLU doit ainsi faire la démonstration, au regard des consommations passées qu'il
s'inscrit dans une dynamique vertueuse, en matiere de modération de la consommation
d'espaces.

Une estimation de la consommation fonciere entre 2011 et 2021 a été réalisée a la
parcelle grce a un travail d'analyse cartographique. Celle-ci a consisté en une photo-
interprétation d'ortho-photoplans de deux années. En sus de I'analyse visuelle des deux ortho-
photoplans, les données ont été actudlisées en fonction de ce qui était observable
directement sur le terrain lors de la réalisation de I'étude de sorte & constituer un état des lieux
représentatif de I'état actuel.

Consommation des espaces Naturels Agricoles et Forestiers entre 2011 et 2021

[ Enveloppe urbaine copie
Consommation urbaine 2011 - 2021
] Zone 2AU
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La consommation des espaces Naturels Agricoles et Forestiers entre 2011 et 2021 a été
de 11,4 hectares. La totalité de cette surface a été destinée a de I'habitat.

Le projet de modification porte sur le dernier potentiel urbanisable classé en zone AU
du PLU en vigueur. En effet, apres cette ouverture & l'urbanisation qui représente une
superficie de 2,3 Ha, la commune de Villelongue Dels Monts ne possédera plus de potentiel
urbanisable en extension.

3.5. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

L'objet de la modification porte sur la zone 2AU du PLU, zone bloquée a I'urbanisation
destinée & recevoir a court et moyen terme une urbanisation sous forme principalement
d'habitat, des activités et des équipements publics s'avérant nécessaires au bon
fonctionnement de la zone.

Aujourd’hui, la commune, ne disposant plus de possibilités d’urbanisation significatives
dans le tissu urbain, souhaite ouvrir & I'urbanisation la zone 2AU. Cette zone constitue en effet,
la derniere zone potentiellement urbanisable au regard du PLU en vigueur. Elle se situe dans
la continuité de I'urbanisation existante.

3.5.1. Villelongue-dels-Monts, une commune
attractive

La commune de Villelongue-dels-Monts a connu une croissance constante de sa
population durant ces dernieres années. En effet, on assiste d une augmentation tres
importante de la population, puisque le nombre d’habitants a quasiment doublé en 30 ans
entre 1990 et 2019.

Evolution de la population de Villelongue-dels-Monts entre 1968 et 2019 (Source :

INSEE 2022)
—-mm-mm
Population 831 1069 1355 1545 1780
Densité moyenne (hab/km?) 35,3 444 648 719 926 1173 1338 1541

La croissance de cette population est essentiellement due au mouvement migratoire
(+4,2% entre 2013 et 2019) et non & un accroissement naturel qui reste négatif (-1,8% entre
2013 et 2019). Le solde migratoire permet non seulement de compenser ce mouvement
naturel négatif mais aussi de faire augmenter fortement le nombre d’habitants groce &
I'arrivée de population extérieure. Ce phénoméene montre I'attractivité de ce territoire.

Au recensement de I'INSEE 2019, la commune compte 1780 habitants.
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Evolution du taux de variation entre 1968 et 2019 (Source : INSEE 2022)

1968 a 1975a 1982 a 1990 3 1999 a 2008 a 20133
1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Variation annuelle moyenne de la population

en %

due au solde nature! en % -1,1 -0.8 ~-04 -0,3 0.0 -0,3 -1,8
due au solde apparent des entrées sorties en % 45 64 1,7 3,1 2,7 2,9 4,2
Taux de natalité (%) 7,0 6,8 7,6 8.8 9.3 8,0 71
Taux de mortalité (%) 184 15,2 11,2 11,6 93 10,6 249

On constate peu d’'évolution globalement dans la répartition par dge. La part des
moins de 30 ans baisse de 1% sur la derniere période (2013-2019). Les tfranches d’'age les plus
représentées sont les 45-59 ans et surtout les 60-74 ans, ce qui montre une population
relativement dgée. Le principal objectif de la commune de Villelongue-dels-Monts est donc
aujourd’hui d'attirer une population jeune et de la fixer sur son territoire.

Répartition de la population par tranche d’dge entre 2013 et 2019 (Source : INSEE

2022)
P 2008 2003 I 2019
%

20
15
10

5

0 |

0414 152429 30 3 44 45359 60 274 75 ans
ans ans ans ans ans ou +

La commune de Villelongue-dels-Monts est une commune attractive qui est soumise a une demande
assez importante d’installation sur son territoire.

3.5.2. Des besoins en matiere de logements

En ce qui concerne le parc de logements sur la commune de Villelongue-dels-Monts, il
augmente de fagcon constante depuis les années 70. Durant la derniere période enfre 2013 et
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2019, le parc a évolué de +4,6%. En 2019, le parc immobilier compte 949 logements, dont
80%constitue de la résidence principale.

Evolution du parc de logements depuis 1968 (Source : INSEE 2022)

s s L A P R T
228 294 396 489 637 793 902 949

Ensemble

Résidences principales 149 184 281 336 448 575 636 751
Résidences secondaires et logements occasionnels 53 79 91 119 156 176 226 160
Logements vacants 26 31 24 34 33 42 40 38

Ce parc de logements est essentiellement constitué de résidences principales, environ
80% d'apres les données INSEE de 2019. Ce parc est aussi majoritairement composé de
maisons individuelles (88,4%), a contrario I'offre en appartements est faible (10,7%).

Les données sur la taille des résidences montrent un mangue de mixité dans le parc
immobilier. Les logements sont majoritairement de grandes tailles, 74,4% de ces logements ont
4 pieces ou plus.

Résidences principales selon le nombre de pieces en 2019 (Source : INSEE 2022)

0.3
4,9
u 1 piece
40,2 ' 20,4 u?2 piéces
3 pieces
u 4 pieces

= 5 piéces ou plus

-

En termes de parc locatif social, La commune de Villelongue-dels-Monts fait figure de
“bonne éléve” puisque a I'heure actuelle, la commune a déja atteint les 15 % de logements
locatifs sociaux sur son territoire, soit 113 logements. Cependant, afin de rechercher|’équilibre
social respectueux des principes inscrits au DOO du SCOT Littoral Sud, la commune a souhaité
poursuivre son effort en inscrivant un taux de 10% de LLS a réaliser dans cette nouvelle zone.

Aujourd’hui, il reste d la commune peu de possibilités de développement, les zones
ouvertes a I'urbanisation sont construites ou en cours de construction. Il s’avére que le secteur
d’études constitue la derniére zone potentiellement urbanisable au regard du PLU en vigueur
et la seule zone disponible pouvant répondre & court terme au développement de la
commune. L'enjeu du développement futur de la commune de Villelongue-dels-Monts est
d’offrir des terrains constructibles destinés a accueillir une urbanisation principalement sous
forme d'habitat de maniere a permettre une mixité en attirant une population plus jeune et
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de diversifier le type de logements existants (villas, appartements en semi collectifs ou petits
collectifs, en acquisition ou en location, social ou non).

L'ouverture & I'urbanisation de cette zone permettrait de créer un nouveau quartier en
continuité de I'enveloppe urbaine existante.

Ce nouveau quartier est destiné a accueillir une quarantaine de logements (densité de 20
log/ha) dont 10 a 15% seront destinés a des logements sociaux notamment pour les
séniors.

Cela représente une population supplémentaire de 90 habitants environ (nombre de
personnes par ménage : 2,4 INSEE 2022)

La réalisation de ce nouveau quartier permetira également I'implantation d’'un
équipement public (salle communale) afin de satisfaire les besoins de la commune.

La volonté de la municipalité est de poursuivre le développement de son territoire en
proposant, dans le cadre de cette ouverture a l'urbanisation, une diversité en matiére de
logements répondant aux différents parcours de vie, et plus particulierement aux jeunes
ménages mais également dans I'optique de pérenniser ses équipements existants.

3.5.3. Des réseaux suffisamment dimensionnés

o LE RESEAU D’EAU POTABLE

Le secteur d'étude seraraccordé au réseau de distribution d'eau potable de la commune
de Villelongue-dels-Monts. La ressource en eau sollicité concerne les nappes profondes du
Pliocene.

L'apport d’environ 90 habitants supplémentaires va générer des besoins en eau potable
de I'ordre 10 m3 par jour (sur la base de 111L par habitant et par jours).

Des études techniques devront étre réalisées lors de la phase opérationnelle afin de
déterminer les raccordements et composantes véritablement nécessaires au projet.
e LE RESEAU D’ASSAINISSEMENT
La station d’épuration intercommunale, a aujourd’hui la capacité de recevoir les
charges entrantes d'une population supplémentaire engendrée par I'ouverture &

['urbanisation de la zone 2AU.

Des études techniques devront étre réalisées lors de la phase opérationnelle afin de
déterminer les raccordements et composantes véritablement nécessaires au projet.

e LES EAUX PLUVIALES

Tout comme la grande maijorité des projets de développement urbain, I'urbanisation
de la zone induira une imperméabilisation des sols et par la méme occasion une
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augmentation des surfaces de ruissellement sur le terrifoire communal. Pour pallier ce
phénomene, des dispositifs de types noues végétalisées, et/ou bassins de rétention paysagers
pourront étre proposés au sein de I'aménagement du site afin de temporiser les eaux avant
leur rejet dans I'exutoire naturel.

3.5.4. La prise en compte des risques

La zone 2AU soumise a I'ouverture a I'urbanisation, est concernée par une zone rouge
n°4 du PPRNP, zone directement exposée a risque fort et correspondant au champ
d’expansion des crues a préserver de la riviere de Villelongue.

Au regard du reglement du PPRNP, en zone Rouge, sont interdits « Tous fravaux,
remblais, déblais, dépdts de matériaux et matériels non ou difficlement déplacables ou
susceptibles de polluer les eaux, constructions, habitations, activités et installations de quelque
nature qu'ils soient a I'exception des autorisations visées & I'article 1V.1.3 du PPR ».

Ce zonage sera pris en compte lors de la phase opérationnelle.

3.5.1. La prise en compte du contexte environnementale du site
(Cf. Dossier annexe a I'’examen au cas par cas — LETICEEA)

La mise en place de mesures d’évitement et de réduction des incidences indiqué dans
le dossier annexe, permettra de ne pas impacter le cycle biologique de la faune, d’éviter et
réduire significativement les incidences sur I'ensemble de la faune et la flore. Les impacts
résiduels en phase travaux avec I'application de ces mesures sont qualifiés de Faibles.

3.5.2. Synthese des justifications

En définitive, I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU permettra :

e De concourir au dynamisme démographique de la commune, de diversifier
I'offre en logement permettant ainsi de répondre aux attentes de différentes
catégories de population,

e De poursuivre une urbanisation cohérente en continuité de I'existant.

Ce nouveau quartier pourrait accueillir environ 40logements, soit environ 90 habitants
supplémentaires (moyenne d'occupants par résidence principale de 2,25 selon les données
INSEE de 2022).

Cette procédure de modification portant sur I'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU
induit la réalisation d'une OAP sur le secteur «kMatamala », afin d’encadrer ce secteur et offrir
une cohérence d’ensemble par une approche globale de la zone, ainsi que la modification
du reglement écrit et graphique pour intégrer la zone 2AU en zone 1AUh, ouverte &
I'urbanisation.
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3.6. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS D’URBANISME

3.6.1. Au regard du SCOT Littoral Sud

La commune de Villelongue-dels-Monts se situe dans le périmetre du Schéma de
Cohérence Territorial (SCOT) « Littoral Sud ». Celui-ci a été révisé et approuvé en date du 2

mars 2020.

Le projet de modification du PLU doit étre compatible avec les orientations et objectifs fixés
dans le Document d'Orientations et d'Objectifs (DOO).

Les différents orientations et objectifs qui peuvent concerner le projet sont :

e Orientations et objectifs en faveur de la protection des ressources naturelles, la
biodiversité, la santé et la prévention des risques.

O

Préserver les espaces de nature ordinaire agricoles et boisés ou naturels (hors
milieux naturels d’'intérét écologique) : dans le cas de la présente modification,
I'urbanisation y est possible d condition que I'urbanisation soit rationnelle,
économe en espace et générant le moins possible de fragmentation afin de
préserver les richesses écologiques qui s'y tfrouvent et de limiter I'exposition des
biens et des personnes aux aléas incendie, également présents sur les zones de
plaine et de piémont.

Prioriser I'urbanisation dans les secteurs ou I'adduction en eau potable est
possible gréce aux réseaux existants et ou la ressource est disponible.

Poursuivre les efforts d'équipement en matiere d'assainissement en tenant
compte des afflux de population prévus.

Compadtibilité du projet au SCOT Littoral Sud :

- Espaces naturels / fonctionnalités écologiques : Dans I'annexe du cas par cas envoyé
a la MRAE et pour lequel un avis conforme de dispense a [|'évaluation
environnementale a été donné, une note écologique a été établie surla zone d’'étude.
Les éléments de réponse pour cette thématique sont rédigés dans la note écologique
P.12 de I'annexe obligatoire du 20 mars 2023.

- Prise

en compte du risque inondation et du risque incendie dans le parti

d’'aménagement :

O
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La zone d’'étude n'est pas concernée par la réglementation liée au risque
incendie de forét. Ainsi, tel que cela est indiqué dans le reglement du PPRIF, sur
les terrains classés en zone blanche, le respect des regles existantes issues du
Code Forestier est suffisant pour assurer un niveau de sécurité acceptable. Le
reglement du PPRIF rappelle ainsi les obligations, notamment celles relatives au
débroussaillement & la charge des propriétaires. Le futur reglement de la zone
sera complété dans la partie Qualification de la Zone par un alinéa faisant référence
au Plan de Prévention des Risques d'Incendie et de Foréts.

Le périmetre de la zone 2AU est concerné en partie Ouest par le zonage rouge
n°4 du PPRNP approuvé. Ce zonage correspond aux zones directement
exposées, a risque fort et champ d’expansion des crues & préserver (riviere de
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Villelongue). Le reste de la zone 2AU est en zone blanche, et n'est donc pas
exposée directement a ce risque.
Néanmoins, pour réduire la vulnérabilité face a ce risque, le projet d’OAP réalisé
sur le secteur prévoit notamment :

- De recourir a des revétements perméables pour les parkings et les
cheminements piétons permettant de réduire les surfaces
imperméabilisées.

- Larédlisation d'un ouvrage de rétention permettant de récolter les eaux
de ruissellement propres au secteur.

De plus, dans I'étude complémentaire transmise a la MRAE, il est indiqué P.10 de
I'annexe cas par cas « Ad Hoc» - Compléments, que dans un objectif de
limitation de I'imperméabilisation des sols et d’amélioration du cadre de vie, le
projet de reglement de la zone 1AUh va étre complété en intégrant les regles
suivantes :

- « Dans I'opération d’'aménagement d’ensemble, les espaces verts
représenteront au minimum 10 % du terrain d’assiette de I'opération. Un ouvrage
de rétention paysager peut- étre pris en compte dans les 10% imposés.

- Les surfaces non construites qu'elles soient privées ou publiques, ainsi que
les aires de stationnement doivent étre plantées d raison d'au moins un arbre
pour 4 emplacements de voiture ou un arbre pour 50 m2 de surface. »

- Adéquation besoins / ressources réseau « eau potable », « assainissement », « déchets » :

o La commune de Villelongue dels Monts est raccordée & la STEP
infercommunale située Chemin de Vergells et inaugurée en 2017
comme cela est indiqué dans le rapport additif de présentation.
La STEP intercommunale a en effet été calibrée pour traiter
I'ensemble des effluents des projets liées aux zones AU bloquées
des territoires qu’elle recouvre et notamment la zone 2AU objet de
I'ouverture & I'urbanisation. La STEP a la capacité d'accueillir cette
nouvelle augmentation de population.

o Lors de l'instruction du cas par cas par la MRAE, une demande de
complément avait été formulée en date du 13 juin 2023. Il était
demandé d'apporter des précisions sur les « données démontrant
I'adéquation de la ressource en eau, au besoin actuel et futur .
Cette demande avait fait I'objet d'une étude complémentaire
transmise en date du 26 juin 2023 a la MRAE.

o La compétence collecte des déchets est géré en régie direct par
la CCACVI permettant ainsi une harmonisation et une amélioration
de la qualité du service sur I'ensemble du territoire. Les déchets
induits par cette future opération d’aménagement seront pris en
compte en termes de ramassage et intégrés dans les capacités de
traitement. Les ordures ménageres et le fri sélectif seront collectés
aux portes a porte, au moins 2 fois par semaine pour les ordures
ménageres et une fois pour le tri.

e Orientations et objectifs en faveur de la qualité paysagere :
o Les PLU, doivent traduire la volonté de préserver la singularité des villages et des
villes. lls assurent, au travers des orientations d’aménagement, I'insertion des
nouvelles constructions de facon qualitative dans les paysages.
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o Freiner I'étalement urbain en urbanisant en continuité des villes et des villages,
en optant pour une urbanisation moins consommatrice d’'espace par un fravail
sur les densités et la reconquéte urbaine.

o Assurer la pertinence paysagere des extensions urbaines selon les unités
paysageres, en valorisant notamment les perceptions paysageers vers le grand
paysage, en préservant les éléments végétaux remarquables...

o Créer des franges urbaines valorisantes ...

Compatibilité du projet au SCOT Littoral Sud :

Lors de I'instruction du cas par cas par la MRAE, une demande de complément avait
été formulée en date du 13 juin 2023 afin de savoir qu’elles sont les mesures de réduction, de
compensation ou d'évitement au niveau de la biodiversité ordinaire présente sur la parcelle
2 En réponse, il a été indigué en mesure de compensation que les essences choisies pour les
aménagements paysagers seront constituées par des especes endémiques et favorables au
maintien de la faune locale présente. Dans ce cadre, la liste des essences prévues sera
soumise par la Maitre d’Ouvrage a un écologue qui la visera et la validera ou indiquera les
modifications & apporter.

Le projet s'attachera a s'intégrer dans le paysage. En effet, les hauteurs des
constructions seront limitées & du R+1 réduisant I'impact dans le grand paysage.

De plus, un traitement des franges urbaines devra étre proposé dans le cadre du projet
afin d'étre compatible avec les OAP projetées. L'objectif sur ces franges urbaines est dans un
premier temps de recenser les essences d'arbres & préserver, puis de proposer en
complément des essences adaptées au contexte climatique et géographique. Ces éléments
devront étre précisés lors de I'élaboration du dossier d’autorisation.

Concernant les chénes pubescents existants au Nord-Ouest, lors de I'instruction du cas
par cas par la MRAE, une demande de complément avait été formulée en date du 13 juin
2023 afin de savoir si le projet d’aménagement intégrait le maintien des Chénes pubescents,
des pins, des ronciers et la ripisylve du Tanyari. En réponse, il a été indiqué que les chénes
pubescents situés au Nord-Ouest allaient étre préservés et/ou compenser et que les abords
des cours d'eau allaient étre conservés et restaurés sachant qu'il a été démontré I'absence
de ripisylve en I'état actuel.

o Orientations et objectifs relatifs a I'organisation et a la structuration des zones d’habitat

e Optimiser I'espace urbanisé par une reconquéte des centres-bourgs et
notamment par la reconquéte du parc de logements vacants : En 2018, la part
de logements vacants représentait 4 % du parc de logements. La commune
souhaite lutter contre les logements vacants, consciente des impacts négatifs :
dévitalisation de centre ancien, amoindrissement de la zone de chalandise,
perte des effectifs scolaires, perte des ressources fiscales, etc. Pour ce faire, elle
contribue a I'OPAH communautaire, elle va déployer des contréles mais aussi
de la sensibilisation auprés des propriétaires, en travaillant sur un observatoire du
foncier. Les services de police, d'urbanisme, la commission desimpots direct sont
mobilisés.
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o Denisifier les constructions en extension urbaine : pour Villelongue-dels-Monts, les
extensions urbaines devront respecter une densité de 20 logements et 2000 m?2
de surface de plancher par hectare minimum.

o Varier les formes urbaines et la taille des logements pour favoriser la diversité

sociale et générationnelle des quartiers : pour Villelongue-dels-Monts, il faut
tendre vers un minimum de 30 % de collectif dans la construction communale.

Compatibilité du projet au SCOT Littoral Sud :

Cf. Paragraphe 3.6 Compatibilité avec le PLH, ci-apreés.

e Orientations et objectifs relatifs a I'organisation et a la structuration des zones urbaines
o Le développement urbain, par extension ou renouvellement, se fait

prioritairement dans les secteurs desservis par les tfransports collectifs existants ou
envisageables a ferme.

Compatibilité du projet au SCOT Littoral Sud :

En termes de déplacements alternatifs a la voiture, la commune de Villelongue dels Monts
est desservie par la ligne de bus Régionale, Lio. Deux lignes de bus desservent aujourd’hui la
commune :

- Laligne 553 (Villelongue dels Monts — Perpignan)

- Laligne 555 (Le Boulou — Argeles sur Mer-.

Ces lignes sont accessibles par quatre arréts de bus dont deux sont situés dans le village, un
troisieme au niveau de la zone artisanale et la quatrieme au domaine Lagrange.
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Légende

I Zone détude
Piste cyclable

Le secteur est longé au Nord par la piste cyclable permettant d'accéder rapidement
a I'arrét Cabanils situé en entrée de village.

De plus, en termes d’aménagement cyclable, le secteur est longé sur sa limite Nord par
la piste cyclable de I'eurovélo 8 Sorede - Le Boulou. Le projet devra, en compatibilité avec les
OAP, prévoir des raccordements en modes doux avec cette licison notamment via le chemin
existant situé en zone rouge du PPR et par un raccordement interne au futur quartier en
accompagnement des voies de desserte.

Le projet répond aux objectifs du SCOT Littoral Sud.
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Extrait de la carte de synthése du Document d’Orientations et d’Objectifs du SCOT Littoral

. § Sud

et los
@ produre un volume mikmum de logement on tssu urtaniss

(®)  contrbuer & l'obyect! global de comblement des dents Creuses

los whal

I771 20 log ha minimum et 2000 m* de surtace de plancherd ha minimum I

.':3 30 log/ ha mnimum et 3000 m* de surface de planchet ha minmum

Renforcer I'équilibre social de I'habitat

+ Intégrae 20 % de logoments locatifs SOGX par Opération et s
moins 15 % de logoments en accession aidée dans Ia
programmation communale

+ Intégror au moins 15 % de logements en sccesson aidée dans
1a programmation communale et maintene un taua d équapement
communal de logements locatfs socaux dau mons 20 %

+ integree 30 % de logements aies (Hocalion of accession ) dans
la program mabion communalke

Promouvoir la mixité sociale ot géndrationnelle
on les formes

. Prosure un minimum de 40% de collectf dans.
1a programm aton comm unale:

@  Produrs un minmum de 30 % de cobect dans
@®

18 programm ation comem unake

tendre vors 30 % de collecti! dans
12 programem ation comem unale:

Légende
O zone aétde
3.6.2. Le PLH
La Communauté de Communes Alberes — Cote Vermeille — lllibéris a approuvé son

deuxieme Programme de I'Habitat (PLH) le 17 juillet 2023.

Le PLH 2022-2027 s'est construit autour de 4 ambitions déclinées en 15 fiches-actions :
e - Réinvestir I'urbain

e - Maitriser I'urbain
e - Logereninclusion
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e - Gouverner une politique de I'Habitat partagée.

Le PLH a défini des objectifs quantifiés et territorialisés par commune. Le secteur objet
de la modification n’étant pas identifié dans cette fiche d’action, le projet devra tendre vers
les objectifs de production immobiliere défini sur le territoire de la CCACVI. Ces objectifs
prévoient sur le secteur des « Albéres » la production de 10% de Logements en Accession
Social et 20% de Logements Locatifs Sociaux.

Objectifs de production immobiliére nouvelle 20222027 (seuil plancher / max lié & la comptabilité SCOT-LS)

Ventilation attendue Residence
Surface Mobilisation dédide
urbanisée/ | dutissu Densité I:::““’“" des rés. princlpales (dont 10% PA/PH) | asninswou’ | Piacas /iog.
mobilisée urbain (log. /ha) {enfog) = intergénération
(en ha) existant LAP* LAS* LLA* LLS* nelle » avec
35
secteur « Péles urbains » 30,5 45 % 40 1215 45% | 15% | 10% | 30% | coeisono | SR
secteur « Cote Vermeille » 18,5 90 % 45 700+115% [ 40% [ 25% | 30% | 5% |ocwwe:iome [ [5EE
20,5 25 % 25 510 70% | 5% | 5% | 20% | coeisows [ S50
secteur « Albéres » 255 55 % 20 545 65% € 10% r 5% €20% 'bc.ue 50 log. ;g’j:;

Le secteur objet de la modification intégrera dans sa programmation globale
10% de Logements en Accession Sociale destinés a des primo-accédants et 10 & 15%
de Logements Locatifs Sociaux dont une part destinée a des logements seéniors.

En matiere de production de Logements Locatifs Sociaux, depuis 2022 (date de
lancement de la période d'application du PLH2), la commune de Villelongue Dels
Monts integre et/ou livrera 31 logements locatifs sociaux supplémentaires d’ici 2024. En
effet, en 2023, 11 LLS ont eté réalisés sur I'opération Val D’ Albere et un projet de 20 LLS
mené par I'Office Public (secteur Puig Terros) doit étre livré en 2024.
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Locaisation des LLS livrés et/ou livrables
2 ’ P A ~i

11 LLS livrés en 2023 . ) ;i 20 LLS livrables en 2024

/ K

Ainsi d'ici 2024, le parc de logements de la commune de Villelongue Dels Monts
sera compose de 113 logements locatifs sociaux, auxquels il pourra éfre ajouté les 10
a 15% prévus par I'opération objet de la modification, soit environ 6 logements.

Ces projets montrent ainsi les efforts menés par la commune de Villelongue Dels
Monts G poursuivre le développement de son parc en logements locatifs sociaux et
tendre vers les objectifs du PLH2.
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3.7. LES ADAPTATIONS NECESSAIRES A L’'OUVERTURE A L'URBANISATION

Dans le cas de la présente modification n°2, les pieces du dossier de PLU créées et/ou

modifiées par rapport au PLU en vigueur concernent :

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).
Le plan de zonage.

Le reglement écrit.

Le tableau de synthése des surfaces.

3.7.1. Les orientations d’aménagement et de
programmation

Des orientations d’aménagement ont été élaborées lors de la procédure de révision

générale du PLU et dans le cadre de la derniere modification du PLU destinée a I'ouverture &
I'urbanisation de la zone 3AU.

L'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU nécessite la création d’une nouvelle OAP

Extrait des orientations d’aménagement définies sur le secteur :

Principe d’aménagement :

L'urbanisation devra étre réalisée sous la forme d’'une opération d’aménagement
d’ensemble permettant ainsi une meilleure maitrise de ce développement.

Une offre en logements diversifiee devra étfre produite au titre de la mixité sociale et
générationnelle.

Ce quartier devra tendre vers des principes d'aménagement durable.

Rechercher une harmonie architecturale pouvant laisser place & des formes nouvelles
(toitures terrasses,...)

Recourir  des revétements perméables pour les parkings et les cheminements piétons
permettant ainsi de réduire les surfaces imperméabilisées.

Circulation et déplacement :

R/
0.0

Organiser le quartier de facon a améliorer et faciliter les liens avec les quartiers
avoisinants, a travers des circulations douces. En effet, I'aménagement de la zone
devra intégrer une réflexion sur les cheminements doux (piétons et cyclables) &
I’échelle du quartier et en licison avec le village et en lien également avec la voie verte
existante.

L'ensemble des voies routieres de desserte devra étre accompagné d’aménagements
piétons respectant notamment les normes d’'accessibilité pour tous (cheminements
libres de tout obstacle) assurant ainsi I'accessibilité PMR & I'échelle du secteur. La
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réalisation de voies partagées pourra également étre réfléchie, permettant &
I'ensemble des modes de déplacement de cohabiter.

L'ensemble des voies routieres et des cheminements doux créés devra étre
accompagné de plantations d’arbres.

Le regroupement des stationnements visiteurs devra étre privilégié. lls devront étre
traités en revétement perméable.

Habitat :

X/
°e

X/
°

La densité sera de 20 logements/ha ; Elle respecte les objectifs du SCOT Littoral Sud qui
prévoit une densité minimale de 20 logements/ha sur la zone d'étude.

Une mixité de types d’habitats (individuel, collectif, ...) devra étre prévu.

Pour répondre aux objectifs de mixité sociale et aux orientations du SCOT Littoral sud et
du PLH2 en matiére de renforcement de I'équilibre social de I'habitat, la commune
souhaite poursuivre son effort en réalisant un taux compris entre 10% & 15% de LLS dans
cette nouvelle zone.

Pour répondre aux objectifs du PLH2 en matiere de mixité sociale, des parcelles
destinées a des primo-accédants devront étre prévu a hauteur de 10 % de la
programmation globale.

Approche paysageére et environnementale :

Les espaces publics qui seront créés (voies internes, cheminements doux, espaces
verts,) devront étre traités de facon paysagere et qualitatives en privilégiant les
essences locales adaptées aux contexte géographique et climatique.

Les chénes pubescents localisés au Nord-Ouest devront étre maintenu et/ou
compenser.

Les abords des cours d’eau devront étre conserves.
Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales devront étre traités
paysagerement. lls devront dans la mesure du possible étre accessibles et non cloturés.

Leur traitement devra permettre une gestion économe en termes d’entretien.

Un traitement paysager qualitatif des franges urbaines devra étre proposé afin de créer
une fransition entre le futur quartier et les espaces agricoles au Nord, a I'Est et a I'Ouest.

Le schéma d’orientation d’aménagement et de Programmation défini sur le secteur est

le suivant :
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OAP secteur « thala »

Légende
[ périmetre de IOAP

e |imite zone rouge PPRNP

HRERE Axe routier existante

Voie verfe existante

Acces principale de desserie
Acces secondaire de desserte
Chemminement doux & créer
Traitement des franges urbaines
Aménager un ouvrage de rétention
Créer des logements sociaux (10%
min. de la programmation globale)
Créer un équipement public

B®

3.7.2. Les adaptations du plan de zonage

Par la présente modification, la zone 2AU, qui constitue la derniere zone
potentiellement urbanisable au regard du PLU en vigueur et dont la vocation est de « satisfaire
les besoins a court et moyen terme en terrains urbanisables pour 'nabitat, les activités et les
équipements publics s'avérant nécessaires au bon fonctionnement de la zone » sera classée
en zone 1AUN, « zone destinée a recevoir & court et moyen terme une urbanisation sous forme
principalement d’habitat ainsi que les services et les équipements publics s'avérant
nécessaires au bon fonctionnement de la zone ».

Le nouveau périmetre de la zone 1AUh a été redéfini en partie Sud par rapport au

périmétre de la zone 2AU afin de prendre en compte les limites parcellaires existantes en partie
Sud.
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AVANT
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La présente modification induit un changement de zonage et de ce fait, modifie le
tableau des superficies des zones du PLU (zones UB et TAUN).

La surface de la zone TAUN apres modification est de 2,3 ha environ au lieu des 2,4 ha
initiales.

L'estimation des surfaces des zones avant et apres modification du PLU, est donnée &

titre indicatif.
Estimation des surfaces du PLU aprés modification

Estimation des surfaces du PLU avant modification (Reclassement de la zone de la parcelle AH 220 en
zone N et de la zone 2AU en zone 1AUh)
ZONES et Secteurs Superficie en ha ZONES et Secteurs Superficie en ha
UA (habitat) 4,6426 UA (habitat) 4,6426
UB (habitat) 98,7184 UB (habitat) 98,8352
UC (activités) 7,1631 UC (activités) 7,1631
TOTAL U 110,5241 TOTAL U 110,5241
1AU (habitat - 5,4191 1AU (habitat - 4,9253
équipements / Ouverte) équipements / Ouverte)
2AU (habitat - équipements 2,4178 2AY 1AU (habitat - 2,3011
/ Bloquée) équipements / Bloguée
3AU (habitat / Ouverte) 8,5653 Ouverte)
3AU (habitat / Ouverte) 8,5653
TOTAL AU 16,4022
TOTAL AU 15,7917
ZONE A 295,5259
ZONE A 295,5259
ZONE N 725,2499
ZONE N 725,7437
TOTAL COMMUNE 1147,7021
TOTAL COMMUNE 1147,7021

3.7.3. Les adaptations du reglement

Par la présente modification, la zone 2AU bloqué sera ouverte a I'urbanisation et
classée en zone 1AUN.

Il s’agit par le biais de la modification de supprimer le reglement de la zone 2AU et
de rédiger un reglement de la nouvelle zone 1AUh « destinée & recevoir a court ou moyen
terme une urbanisation sous forme principalement d'habitat ainsi que les services et les
équipements publics s'avérant nécessaires au bon fonctionnement de la zone ».

Le reglement projeté de la zone 1AUN est le suivant :
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AUh

QUALIFICATION DE LA ZONE 1AUR

La zone 1 AUH est une zone a urbaniser ouverte immédiatement & I'urbanisation dans
le cadre d'une opération d’'aménagement d’ensemble portant sur I'intégralité de la zone,
et aprés mise en ceuvre de modes de financement des équipements nécessaires A leur
desserte et réalisation effective de ces équipements.

La vocation de la zone 1AUN est destinée a recevoir a court terme une urbanisation
sous forme principalement d’habitat ainsi que les services et les équipements publics
s'‘avérant nécessaires au bon fonctionnement de la zone

Cette zone correspond au secteur situé au lieu-dit « Matamala ». Son aménagment
devra respecter les orientations d’aménagement et de programmation définies sur la zone
notamment en termes d’aménagement, d’habitat, et de déplacements et de traitement
paysager.

La zone ou une partie de la zone est concernée par:

- Les prescriptions du Plan de Prévention des Risques Incendies de Foréts en matiere de risque
incendie approuvé par arrété préfectoral en date du 31 janvier 2007.

- Les prescriptions du Plan de Prévention des Risques en matiére de risque inondation, crues
torrentielles, mouvement de terrain, approuvé par arrété Préfectoral du 24 septemibre 2000.

- Parlerisque “sismique” pour lequel s’appliquent le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010
portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais ainsi que le décret n° 2010-
1254 du 22 octobre 2010relatif & la prévention du risque sismique et I'arrété du 22 octobre
2010 relatif a la classification et aux regles de construction parasismique applicables aux
batiments de la classe dite «a risque normaly

ARTICLE 1AUh 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les installations classées pour la protection de I'environnement, exception faite des
cas mentionnés & I'article 2 du présent chapitre ;

2. Les dépdbts de véhicules, garages collectifs de caravanes,

3. Les affouillements et exhaussements du sol non liés d un permis de construire ou
d’'aménager ou a la réalisation d’une infrastructure d'intérét publics,

4. L'ouverture et I'exploitation de carrieres, gravieres ou décharges ;

5. L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs
et caravanes,

6. Les habitations légeres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,

7. Les constructions de caves, de garages et de sous-sols enterrés ou semi-enterrés ;

8. Les constructions a usage industriel ;

9. Les constructions a usage agricole ;

10. Les villages de vacances

11. Les constructions a usage d’entrepdts ;
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12. Les établissements soumis a déclaration ou a autorisation au fitre de Iégislations
indépendantes du droit de I'urbanisme, sauf ceux dont les activités sont liées a la
destination de la zone.

ARTICLE TAUh 2: L'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Les constructions et installations destinées a I'habitation (logement ou hébergement),
pouvant comprendre certaines constructions a usage d’'activités de service ou des
bureaux, sous réserve de pas entfrainer de nuisances pour la zone d'habitat, &
condition :

o D’étreréalisées dans le cadre d'une opération d’aménagement d’ensemble,
apres mise en ceuvre d'un mode de financement des équipements
nécessaires a leur desserte et réalisation effective de ces équipements,

o D'étre compatibles avec les principes définis par les Orientations
d’Aménagement et de Programmation, notamment en termes
d’'aménagement, d'habitat, de déplacements et d'approche paysagere et
environnementale.

2. Les bdatiments et équipements d'intérét collectif et services publics, les
constructions, agrandissements, aménagements liés a des installations d’'intérét
général, les ouvrages publics existants, ayant fait I'objet d’une réservation au POS
OouU encore nécessités par le fonctionnement de la zone ou de la commune.

3. La modernisation des installations classées existantes, sous réserve que les
nuisances émises en qualité et en quantité soient diminuées.

4. Les installations classées soumises G autorisation ou G déclaration sous réserve
qu’elles correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du
quartier et lorsque leur implantation en dehors de cettezone serait contraire &
I'objectif méme de leur installation.
5.l'implantation d'antenne relais ou les installations relevant de technologies
type WIFI-WIMAX, 3G ou 4G, internet hertzien ... sont interdites & une distance
inférieure & 500 m de toute zone habitée.

ARTICLE 1AUh 3 : LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

- Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation du publique dont les caractéristiques répondent a leur
destination ainsi qu’'aux exigences de la Sécurité publique, de la Défense contre I'incendie
et de la Protection Civile, et d’enlevement des ordures ménageres.

- Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée conventionnellement par acte authentique ou par

voie judiciaire, conformément aux dispositions de I'article 682 du Code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles
des voies qui représenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de facon a assurer la visibilité.

Siles acces sont munis d'un systéme de fermeture, celui-ci doit étre situé en retrait de
I'alignement et I'ouverture du systeme doit s’effectuer vers I'intérieur de la parcelle.

Si les batiments projetés — publics ou privés — sont destinés a recevoir du public, ils
doivent comporter des acces réservés aux piétons, indépendants des acces réservés aux
véhicules, et qui devront étre adaptés a la mobilité des personnes handicapées physiques.

ARTICLE TAUh 4 : LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ ASSAINISSEMENT

De maniere géneérale, les réseaux doivent étre eétablis en souterrain; des conditions
différentes peuvent éventuellement étre admises, apres autorisation de la commune,
notamment en cas de difficultés techniques.

- Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle a usage d'habitation ou d'activités ainsi
que toute autre occupation ou utilisation du sol doit étre raccordée au réseau collectif
d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Tout prélevement, puits ou forage réalisé a des fins d'usage domestique de I'eau doit
faire I'objet d'une déclaration en Mairie (en référence au Décret n°® 2008-652 du 2 juillet
2008 et au Code geénéral des collectivités territoriales nofamment ses articles R.2224-22 &
R.2224-22-6).

- Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute autre occupation ou
utilisation du sol doit évacuerses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d'assainissement de caractéristiques suffisantes, en limite du domaine
public.

Les eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.

Les eaux usées non domestiques et les eaux de lavage des filires des piscines feront
I'objet d'un prétraitement adapté a leur nature et au degré de pollution qu’elles présentent
avant tout rejet dans le réseau public d'assainissement, apres autorisation par la commune
en application de I'article L. 1331-10 du Code de la Santé Publique.

- Eaux pluviales
Les aménagements réalises sur le terrain doivent garantir I'€écoulement constant des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété), sont a la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération etau terrain, sans occasionner de géne
pour le voisinage.

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement urbain est
strictement interdit.
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Les eaux de vidange des piscines doivent étre collectées par le réseau d'eau
pluviales.

ARTICLE 1AUh 5 : LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Néant

ARTICLE 1AUh 6 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions y compris les annexes doivent étre édifiées soit a I'alignement des
voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, soit & une distance
ne pouvant étre inférieure a 3,00 métres minimum.

Les piscines non couvertes doivent étre implantées a une distance minimum de 1,00
metres mesurée Q partir du bord intérieur du bassin, par rapport aux voies et emprises
publiques ou privées ouvertes A la circulation publique.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux Constructions et Installations Nécessaires Aux
Services Publics d'Intérét Collectif (CINASPIC).

ARTICLE 1AUh 7 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

Les constructions y compris les annexes doivent étre édifiées soit en limite séparative,
soit a une distance qui doit éfre au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction
sans pouvoir éfre inférieure a 3,00 metres (L= H/2).

Des constructions annexes de 3,50m de hauteur maximum et de 20m2 maximum
peuvent étre édifiées sur les limites séparatives sous réserve de ne pas servir d'habitation et
a condition que la longueur sur la limite n'excede pas 6,00 metres. |l ne peut y avoir qu’'une
seule construction annexe par limite séparative.

L'implantation de piscines & I'exclusion toutefois des batiments techniques liés a leur
fonctionnement - considérés comme des constructions annexes - doit se réaliser & 2,00m
minimum des limites séparatives.

ARTICLE 1AUh 8 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre a
une distance l'une de l'autre au moins égale a la moyenne des hauteurs des deux
constructions et jamais inférieure a 3,00 m.

Cette regle ne s'applique pas aux piscines.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux Constructions et Installations Nécessaires Aux
Services Publics d'Intérét Collectif (CINASPIC).
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ARTICLE 1AUh 9 : L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant

ARTICLE 1AUh 10 : LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux
défini par un plan altimétrique détaille, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus.

2. Hauteur absolue

La hauteur de toute construction (exception faite des ouvrages techniques publics)
ne peut excéder 9,00 metres hors-tout.

Les constructions annexes ne doivent pas dépasser 3,50 métres de hauteur hors tout
(rappel : emprise au sol de 12 m? maximum).

Toutefois, une adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de terrains, en
pente transversale tfresimportante ou de relief trés tourmenté.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux Constructions et Installations Nécessaires Aux
Services Publics d'Intérét Collectif (CINASPIC).

ARTICLE 1AU 11 : L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions ne doivent pas par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
et leurs aspects extérieurs porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants,
des paysages naturels ou urbains aqinsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Le recours O des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiere d'aspect
et de techniques de construction, liés, par exemple, au choix d'une démarche relevant de
la Haute Qualité Environnementale des constructions ou de ['utilisation d’énergie
renouvelable, est admis.

Tout projet de construction doit faire I'objet d'une composition architecturale
qui prend en compte les caractéristiques du terrain d'implantation et de son
adaptation.

Pour atteindre ces objectifs, dans la conception du bdatiment proprement dit, les
projets peuvent :

* vtiliser les solutions de base énumérées ci-dessous (1. Solutions de base)

ou bien

* proposer des solutions originales d’'architecture contemporaines justifiées par une
analyseapprofondie du site, du contexte du projet.....
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1. Solutions de base

- Fagcades

- Toutes les facades d’une construction doivent étre fraitées avec le méme soin, y compris
les murs pignons.Les teintes des enduits de facades doivent éfre choisies dans la gamme
du nuancier disponible en Mairie.

- Les enduits des facades seront soit teintés dans la masse, soit peints ; dans le cas d'enduits
extérieurs dits mono-couches, des échantillons devront étre soumis pour avis en mairie,
apres y avoir consulté le nuancier, et avant toute exécution.

- Sur tout ou partie de la facade, les appareillages de fausses pierres, peints ou dessinés,
sont interdits ; les appareillages bois sont autorisés.

Dans le cas d'une maconnerie traditionnelle en galets et cayroux, les rejointements
seront réalisés aumortier de chaux grasse qui viendra affleurer le nu des pierres ; elles
pourront étre enduites au mortier de chaux grasse de finition lissée, en tenant compte du
nuancier disponible en Mairie, mais sans restitution pastiche ou hasardeuse...

- Couvertures

Les toitures pourront étre réalisées soit :

e En tuile canal de couleur rouge. Le pourcentage de la pente doit étre comprise entre
30 et 35%.

e En toiture terrasse a condition que leur emprise ne dépasse pas 50% de la superficie
totale de la toiture. Le vert et I'aluminium brillant sont proscrits. Elles pourront étre
protégées par une couche de gravilon de teinte grise, de tuiles concassées ou
végetalisées.

Dans le cas de I'emploi d'une énergie nouvelle, les éléments producteurs d’énergie
doivent s'intégrer auxvolumes et ne pas déroger a I'article 10 (hauteur absolue).

Les éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou d'électricité photovoltaique
devront étre intégrés au batfi.

Les toitures terrasses sont admises pour les constructions a usage d’habitat collectif et
les Constructions et Installations Nécessaires Aux Services Publics d'Intérét Collectif
(CINASPIC).

Les toitures terrasses seront également admises de facon partielle ou totale dans le
cadre de projets innovants en matiere architecturale et durable.

- Ouvertures
Les ouvertures seront de formes rectangulaires.
- Climdtiseurs : ils devront étre, sauf impossibilité démontrée, encastrés en totalité dans
la facade etprotégés par une grille de méme couleur que celle-ci.
Rappel : Comme tous les travaux qui modifient I'aspect extérieur d'une construction,
I'installation declimatiseurs est soumise au régime de déclaration préalable de fravaux.

- Antennes paraboliques et hertziennes : elles seront, sauf impossibilité démontrée,
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dissimulées dans lescombles et non perceptibles depuis le domaine public.

Rappel : Comme tous les travaux qui modifient 'aspect extérieur d'une construction,
linstallation d’antennes pour lesquelles la dimension du réflecteur est supérieure a 1 métre ou
Zill,L’:ne de ses dimensions dépasse 4 metres - est soumise au régime de déclaration préalable

e fravaux.

- Panneaux solaires :

- thermigues : ils seront intégrés dans le pan de la toiture et peu saillants, leur dimension sera
inférieure au tiers de la surface de pan de toiture, sauf impératifs techniques de rendement
solaire.
- _photovoltaiques : ils sont également autorisés soit en surimposition (modules solaires
photovoltaiques simplement fixés sur la toiture existante) soit en intégration au bati (modules
solaires photovoltaiques participant ainsi & la structure du bdatiment : intégré en toiture,
brise soleil, facade, verriere, garde-corps, allege...).

Rappel : Comme tous les travaux qui modifient I'aspect extérieur d'une construction,
linstallation de panneaux solaires est soumise au régime de déclaration de travaux.

2. Clotures :

Elles ne sont pas obligatoires toutefois, si elles sont envisagées, elles doivent, dans le

respect desprescriptions spécifiques des Plans de Prévention des Risques :
- étre traitées simplement et de préférence dans I'esprit local traditionnel.

-respecter la hauteur des clétures sur voies fixée apres consultation des services
compétents de la Mairie,en considération des problemes de visibilité, de sécurité et de

topographie, sans toutefois pouvoir excéder : o
*1,80m en limite du domaine public et 1,80m sur les limités séparatives
*dans le cas d'un mur bahut, celui-ci ne pourra excéder 0,60m de hauteur maximale.

3. Batiments annexes autorisés

Les abris de jardins (ou cuisine d'été, local technique de piscine) et les garages
devront respecter les matériaux utilisés dans la construction principale.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux Constructions et Installations Nécessaires Aux
Services Publics d'Intérét Collectif (CINASPIC).

ARTICLE 1AU 12 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Les dispositions du présent article sont applicables & toutes les occupations et
utilisations du sol nouvelles, aux restaurations, rehabilitations, changements de destinations
et extensions de batiments.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuréen dehors des voies de desserte sur le terrain méme. Lors de
I'aménagement de bdtiments existants, les possibilités de stationnement existantes ne
pourront en aucun cas étre supprimées.

Les besoins en stationnement devront répondre aux besoins des constructions et
installations :

-Deux places de stationnement par logement pour les constructions individuelles et
collectives neuves a destination d'habitation, & I'exception des résidences séniors ou une
place parlogement est autorisée.

- Une place visiteur pour deux logements.

- Toutefois pour les logements sociaux, les dispositions de I'article L.123-1-3 du Code de
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I'urbanisme sont applicables.
- Pour les constructions & caractere d'activité, commercial, de service, administratif,
équipement public, des surfaces suffisantes au regard de la capacité d'accueil doivent
étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des

véhicules de livraison et de service N
- pour le stationnement des véhicules du personnel, des visiteurs ou des usagers.

Pour les constructions commerciales, équipements publics, il doit étre aménagé
des places destationnement réservées aux personnes a mobilité réduite, conformément &
la réglementation en vigueur.

ARTICLE 1AU 13 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Dans I'opération d’aménagement d’ensemble, les espaces verts représenteront au
minimum 10 % du terrain d’assiette de I'opération. Un ouvrage de rétention paysager peut-
étre pris en compte dans les 10% imposés.

Les surfaces non construites qu'elles soient privées ou publiques, ainsi que les aires de
stationnement doivent étre plantées a raison d’au moins un arbre pour 4 emplacements de
voiture ou un arbre pour 50 m2 de surface.

Les aménagements proposés devront permettre de limiter le ruissellement des eaux.

Les fonds de parcelles en limite de zone devront étre plantés d'une haie champétre
constituée de plantes d’essences végétales locales.

Les essences seront précisées dans le dossier de permis de construire, notamment
celles constituant la haie arbustive accompagnant la cléture.

Les essences végétales devront éfre choisies parmi des especes locales et peu
consommatrices en eau.
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ACTE DE VENTE

S.A.F.E.R,/COMMUNE DE VILLELONGUE DELS MONTS
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TITRE 1

LES PERSONNES

A - VENDEUR

La SOCIETE P'AMENAGEMENT FONCIZR ET D'ETABLISSEMENT RUZAL DU LANGUEDCC -
ROUSSTLLON(S.A.F.E.R) ,xeprdseniée paa Momsdiens Pillizpee SOVER, Tochnicizn
Fonciex demeurani Complexe Porie ¢ Espagne -66000- PERPIGNAN,né 2e
03 géunden 1957 & SAINT-ETIEWNE(Lodine) ,agisdant au nom 22 comme wandatais
dwlvand pouvoin sous s2dmgs paivis ex daze & LATTES(Hérault] du

d2 Monsdeus Paul B\NULS,Direcieus Gindral de 22 SAFER LANGUEDOC-R0USSTLLL
demeunant & LATTES, Domadne d2 Mawvim(Héreul?) .

LediZ Monaieur agissant au nom ef poux 22 compte de 2a SOCIETE
D' AMENAGEMENT FONCIER ET D'ETASLISSEMENT RURAL du LANGUEDQC-ROUSSTLLEY,
30ciiié anongme au capiial dz 10 MILLTONS DE FRANCS , ayant son adidge é
LATTES, Domaine de Maunin ¢t immatriculde au Arcgisine d2 commence de
MONTPELLTER (Héxaultl sous Zo N°62 B 57 du 2 jullles 1962,

Ladite socidid adgulidrement comslituée dans Lo cadre du programme
defind pan Za Loi du 05 aond 1960 en vue de réalisen des opérations
d'aménagement foncien et de mise en valeun agricole pour une dunde de
quatre ving dix neuf années & compien du faents judm mil meuf eant
Sodxants el un,aindi qu'dil adsulle:

1°] Des siaiuis tablis suivant acte xegu pas Me D1JON,
Notaire 4 MONTPELLTER{HEraultl, L2 ving? mans mil newd cent soixante o2
wn,

2°) De 2a disleration de sowscristion et de versement agque
pan Me PIJON,NoZaine d MONTPELLIER,Ze faeize fuin mil neud cend soixante
et un,

3°) V'une assemdliz géndrale constifutive fanue Lo Lrente
juin mil neuf cent sodxantz 2% un,dont un extwail du procia-venbel ¢3<
gemeuné jodnt d Iz minule &'un aefy en consiatant fe dépot xeoU par
Zedis Me DIJON, 22 iredize juille? mil neuf cent soixants ot wn.

4°) D'une assemdlie ginirale ex2raondinaire des actionnaire
de fadie SOCTETE, Zemue 22 cing iuin mif meud cent soizante deux, donz
une copie du paoces-veabal a é3% diposée au rang des minutes de Me DiJON
Ze vingl sepl judn mel nend cen? sodxantz deux,et aux faumes do Zaquadl:
224 siafuts de ladite SOCTETE ont 623 modifiis,

Le foul réguliirement publid confoamément & fa 2od,per e diépot Zégal
au Greffe du Tribunal de Cemmencz de MONTPELLTER Ze ving? sept juiliat
nil neuf cent soirante et un ¢t pax 2'inseadion légdc parue dans "LE
MIDT VINICOLE" 4'imprimant & MONTPELLTER fewille N°3859 du ving? meus
Jwillet mil neuf cent soixante et un, A

Les pideces de pubficité ont €18 déposées aux minuies dudii Me DIJON
2o vingZ frodls aclt mil neud cent soixante o2 un.

Ladite SOCIETE agréée par awiétd conceaté du Ministixe des Fimances
ed du Mirisfdre de £'Agniculiune en date du 4ix availd mil neuf cent
soixante deux et promulod 2e douze mail suivant au Journal Ofgecizd.

€2 endin ayant eu son capital portd & son chiffre actuel pan
souseniplion d'actions nouvelies,par décision d'une assemblie géndrale
extraordinaine des actionraines en dafe du sedze mai mil neud canl



22 onzz el publid eu ° Buxesy day Hycofhdoues dr MONTFELL

poixande dix huil,suivie d'unz déiclaraiion de souscripiion ¢ de
versement aegue pan Me CAPELA, Notaixre & MONTPELLIER,Ze vingt et un cunil
oil neud cant quatne vingd, fadife augmeniaiion dumend pubdblide.

Etant {cd {ncioud que fe crangement de s{2ge scednl dicidé pax
2'assemblie gindrele exircondiraine das aciionnaines ex dadn du ving?
reud fudin mil neuf eaaisedxan{e ef oaze ¢ €2% dipcii cu aang des minuizs
€2 Me DIJON, NeZaise & MONVPELLIER, &2 ving? juilddet mil seuf cent soisand:

SLLISR 22 edne
aol? suivans Veldume 275 N°13,

L'fndeniion aelafdve & co 2uzasdens @ panw caad A2 "MIST VINICOLE" cu
Mois Juilies mil reud ceat scixanse ¢d ¢nze.

Lz dezo2 aun Cazlfe @ €28 edfeciud Zz vingd sepl /uilial il neud ceias
soixanie et onze el L'dmdendpidon modificaiive auxdif Gazide e mime
joua.

Leddid Monsidun Paul BANULS nom=€ cux jonciicns de Dirzcfaoun Génlixal
e Ladite SUCIETE, fenclions cu'dl a acezpid aux Z25m2y a'une dilindrssis
du Consedl d'Adrinisiralion de Ladiie SOCIEVE,Z2rue 22 vingl deux
novembae mil nexf enel sodxante dix neud 21 doni une copie cu procis-
verbal a €38 déposde au xang des minutes de Me CAPELA-LAZORDE, Notai~z
Assccds de fa Sociéfé Civdle ?rog’eui.onmua "He Emile 02ivizx Jean
CAPELA-LABORDE et Andad STMONNET™, Litulaites d'un o{dize noZanial dont
22 sdeae social esi @ MONTPELLIER,Ze onzz cdicemeaz mil meuf cent
solxante dix neud.

Spdcialament enfordsd @ L'ejgjes des padsenies cux fanmes de Ladiie
diliddration dori une cople domewrars od-fodnte ¢ canexie aprds meniior

Ledi Consedl {anand Lui-m@me 428 pouvodird des ardicles 24 ¢t 25
des slaluls.

ACOUEREUR

T —————

La Commune de VILLELONGUE TTLS MONTS xepadseniis gar son Malre,
Honsdieun Faancois OUS,Retraifl,demeunans ol domicilid & VILLELONGUE DL
MONTS , agand Zoul pouvoir & L'edfed des présentes en veady d'une
dé2ibéraiion du Conseil Municipal em dale du 29 maws 1920,

Un exfaadl de azadisine des dilisdrazions eas demurd foinl 24 amnexd
cux phdsenizs agazs mealion.

FETRE 1T

LES BIENS

DESIGNATION

Sua 2a Commune de VILLELONGUE DELS MONTS:
Taois parcelles de teamre en nefure de VIGNE ficunant cu cadasise aéno
‘de Ladile commune Seciion A Lieu-dit “"Matemal:"
- M°1258 pour une conlenance de UN HECTARE QUATRE VINGT
HUIT ARES DIX CENTIARES.

-N°1644 pour unt confenance de DEUX WECTARES DIX SEPT ARE
TRENTE TROTS CENTIARES.

= N° 1257 poun une contenance de UM HECTARE SOTXANTE SE7i¢
ARES QUARANTE CENTIARES.
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Endemble foules apparianancet e dépendances dans quenna excention ni
résenve,

CRIGINES DE PROFRICTE DIVELCPPEZS £7 ANTERTEURES

Les biens susdisiznis cdcis pax 2z SAFER LANGUZZCC-ROUSSTLLON,si: sus
L2 feandifodne de VILLELONGUE DELS MONTS,apresdiennens & 22 SAFER
LANGUEDOC-ROUSSTLLON peux L2% auoir aoquds de Mesmsiews Chznles Lin
Noncdase PACCTANUS, Explodiant Agaicele,ed Madame Mizhile Maxthe Fazasedss
JONCA, 4ana prodessdon,avon Eocusy, demeuiant ot domisiliis ensenolz &
VILLELONGUE DELS MOMTS Mzs JONCA,aux fowes d'un cede €2 venda Aeg J2
15 mal 19385 pan Maiiug RISES,Noinire & ARGELES SUR MER{Pua-Oa)es publid
au 1* Bureau des Hypolhdoues do PERPIGNAN 22 20 juin 1535 Volume 7511
N°g,
ces denrdens fes ayari aequds dusant 22 cours e pour l2 comple di 22
communautd Ligale de biens 2xisiant entne eux,de Yadame Suzanne Jeanss
Faancine JONCA,sans paedesdsdon, érouse de Memsdeur Jezn Geonaes ROUZAUD,
demeurant e domicilife @ VILLELONGUE DELS MONTS,niz 4 PERPIGNAN 22
&L mad mil neud cent cdnguaniz ef un, el c2 aux aames d'un acte recx
pex Maxing FAJA Noiaine & CERET (Pux-Urile 27 mad 1978 o2 publid au
1° Bunean des Hypolidoues de FERPIGNAN 22 23 juin 1%73 Volume 3057 N°15.

Le VENDEUR déciare:

qu'dZ n'e consenii aucun dusii de Zocalion ou ¢'ocausaiion ouzlcongue
dun Louz ou panile des BIENS.

§ 1T BB -
CONVENTIONS PARVICULIZRES
NEANT
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TITRE 1V
CLAUSES ET CCMDITIONS GENERALES

La prdsente venis edl conseniie el accepdée aux cfouscs ef condifions
suivandes auxquedles fes pariies diclaien? se adfinen expresasdment dans
{2 mesuxe o0& prbeddemmend, il a'a #48 4oil mention d'auncuns clause ou
andecation coniraing,

PERSONNES
2} Dinominadions:

Poun Lown compexulion ou lewr intexveniion aux paiszates,fes
dénominaiions

- Le VENDEUR désdgre Ze ou les vandeurns,qu'4l 4'caisse de pessonngs
phusigues ou monales el qu'ils sodeni ou non xgprisenids pax dos
mandataines; 44 Lo vente esl 2o fail de plusieurs vendeurs, ceux-ci
‘agissent conjointesent el sclidaixement enine eux.

- Lo CONJOINT désigne,le cas dchéant,les conjoinis de pensomnes qui
prictdent, que ceux-el sodent défd comperants ou ¢u'ils interviennent
seulement pourn faine Lo diclaralions menlionnéas cu c) ci-aprids.

b) Déclaraiions:

Le VENDEUR déclase:
- quz L'ital civil eat fel qu'il eai indigué wn 43ite des prlsenies;

- qu'il n'es susvenuw aucun changement dans £25 nom ef padnoms depuds
nadssance ef qu'il n'a 228 apporié,depuis L mariage,oucune
modd ficaiion au régime matrimonial;

- ou'il n'a jamais E3E en éial de bamqueroui:,de {ailiiie,de Liquidaiion
ou de xéglement fudiciaine,qu'il n'a pas demandé Lo bémdfice du
néglement emiable homologué;

= qu'il n'esl placéd sous aqucun xégime de profecition Légale,qu’aucune
insiance ou mesune de procidune dans c2 domainz n'est actuellement
en courd e qu'aucune meniion ne figuat @ dom dwfed au répertoire
eivil;

- 4'agissant d'une pensonne monale que,depuis sa constitution,aucuns
modification n'a €{& appoxtic d sa foame jwu:di?ue.& sa dénominaiion
ou & son sildge social el que son aeprdsentant n'a fait £'objel
d'aucune mesune d'interdiction de dirdiger,aérer administhen ou
- conirolen une entrepaise commenciale & foame sociale.

¢| Déclarations complémentaires ou imteavention du CONJOINT:
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Lle CONJOINT déclaxe:

- ne pas etre en {nsfance de sépaxaiion judiciadirz de biens,de sdparation
de cosps ou de diveace,el ne béndficien d'aucun: pension alimenieixe
ociroyée pax iuaement;

- ne pay auodl indwodudil d'aciion contrz son conjoin?, d0ifi en intaadictio
de disposes des biens en cause,s043 en constalaiion de cadance pouvant
Los conceranen;

- au ¢z3 ou L'immeubli comstiZue 22 fccement da 22 fawille, contentin
pusement el simplemeat @ 22 veande,conformément & 2'article 215,
dme alinéa du Codz C4vil ef zznomces d foul aecours & 2 sujet;

- r'avodx pris @ cz joun aucuny {mscaiption d'hyrothicus Légafe sux
L' TMMEUBLE e 4'engagex @ re pas procdden d cetle fonmalitd.
S¢, contrairement & ces déclaiations,?'éiat qui Ae sexz requis sux
{a publiciti aivileit U'existence de cedte hupothdaue,4l 4'engage
@ en domnex mainfevée dans 22 mods de fa noiificaiion qui Lui en
sera faite,

¢ - BIENS

En ce qui concerne Za désignalion des biens vendus,esi préeisé que
44 La venle intéresse un ou plusieuns immeubles,crux-cl sont désignés
pan L'abaéviation £'TMMEUSBLE,

a! Lla Commune prendra L' TMMEUBLE dans ‘2'état o if s
Zrouve aciuelloment avee foulls ses appartenances ei dépendances,touies

jacultés quelconques pouvant v Eixe aiizchéis damd aucunt excepiion
ni réseave.

La Commune ne pourra peélendie 4 aueune L{ademnitd nd diminution dz
PALX poux quedgue cause que <2 404il, el notammens en aaison de communcutd
$tat du 40l et du sous-sol,vices cachis ow dijeut d'aligrement, comme
auwssLi poun eareus dans 2a désignaiion et f£a confznance indiquézs,la
difgénence entre cedls dernding el Za conlenmance rdelle excédat-elle
un vingiitme en plus ou en mins,devant faire 22 prodit ou 2a perie de
22 Commune aequézeun,dans tecsurs contre L2 VENDEUR,

La Commune soufjaira L24 s2aviludes passdives apparentes ow occulies,
condinues ou disconiinues,rpouvant grever L' IMMEUBLE,sauf & a’en
défendre et & profiten de celles actives 4'4iL en exdste,le tout & Aes
ridques el pinils sans agcours contre Lo VENDEUR et sans que 2a
prdsente clause puisse conféren & qui que ce 404t plus de droits que
ceux auquels i pournralt Légalement prdlendrz.

La Commune acouiifera,d complen du jour de £'entide en jouissance,
Les dmpdls,contributions et faxes de toute mature auguels L'TMMEUBLE
péul ou pourra Ere asdufetii, de maniine qu’aucum xecours me puisse
idxe excencd condre Ze VENDEGR,

La Commune dexa son affainre personnelle de fous thaités d’abonmement
aux eaux,gaz, electadcdilé et aulnes qui ont pu e contactis par Le
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VENDEUR ei ses auteurs nefalivement a £' TUMFUBLE.

bl Le VENDEUR 4'oblise aux garenties de fail el de
crodl Les plus Elendues.

En ce qud concerne Zed mitovpnnatis pouvant exisfax, e VENDEUR fera

son affaire pensonnelle de feuies f2a contesiations qui peurxaient
duavenda @ ee sufel.

Le VENDEUR diclatz qu'd 42 comraissence 2'IMMEUSLE n'es: grevé du
ched des padcidenis propridiaites,d’ aucuns dervifuds auire Que celles
pouvand xdsulisx de la s{tuaiion nmofurelle d2s Laux,des 2ois ou
a2gliments d'urbanisoe ou dis £itres de propriété antérisurs ef qu' &

r'a personnellement erdd ni Laissé acqudnin aucurs sexvitude nouvells
sun L' IMMEUBLE,

Le VENDEUR diclare que L'THMEUBLE es2 2ibre de Zous priviliae ou

hupothique et qu'il n'a pas fait 2'objet d'une comstitution do biens
de famille,

DISPOSITIONS DIVERSES

al Paiement du paix

Le VENDEUR déclare,eu égand & fa fixation du prix,azndémecn & néclamen
“oute aulre indemniié poun fouie cause de dépréciaiion ou tout dommage
aésultant du fait de 2'ocoupation de 2' IMMEUBLE rar fa Commune,

Le VENDEUR diclare d'autre pant remoncer au privilige du vendeurn
ainsd qu'a L'excencice de 2'action nésolutoire.
En conséguence, 4l &'interdis d'en requéirin Lo publication au {ichien
immobilien poun quelque cause gue ce 4042

le Seavice Ondonnaeus se Libdrera du montant dx prix sun 228 enddits
cont (& dispose par versement au compde du VENDEUR,

En cas de saisie-amit ou d'opposition formées zar des iiexs & fa
délivaance des dendexs,fledit prix sers veasd @ 2z Caisse des Dépdts
e Consignations d Za conservation des droits de qui &2 arpartiendra.

S4 Zoas de L'accomplissement de La foamalizi d» publielsd cu Bureau
des HypoZhlques,ou podtérieurement dans Les déZais prévus aux anticles
2108 eL 2109 du Code Civil pour 2'imscripiion deos priviliges
immobiliers spéeciaux,il existe ou survient des iuseniptions grevand
L' TMNEUBLE vendu du ehed du VENDEUR ou des pricédents propriitaires,
Le VENDEUR sera Zenu d'en napponten Les main-levizs ot centificats de
radiation,d ses frais,dans Les quanante jouns de 2a dénonciation
aniable qui Zul en sera faite au domicili ei-aprds u,

A défaut par Lo VENDEUR de aappontan dans 2es difais ci-dessus fixds
Les masin-Levies des hypothiques dont 2'inseription viendwail d etae
Aévélé dans fes condiiions susvisées alnsi quz 22y caatificats de



radation corredpondants, il y sara procédé d'office e aux frais du
VENDGUR & Ra difigence de La commune ¢ Le pux de fa vente seaa
veral a fa Caisde des Dépots el Consignaiions sarns offres xéelles
padalables, @ moins que Lo VENDEUR ne padfire fouchex Zz paix aw moyen
d'une quitiance notardde compontant main-fLevie des hypelhdques ou
priviliges el dond L8 faals sraient @ sa charge.

la consdgnazion pousta €salement $4r2 {adie en cas
dz frcudle, empichemens ou pour Tous cuines molliis Zégilimes.

b) Ramise dz Litses
iZ n'esd pas aenis dr Lifags di phopaddd @ 2a Communrz oui poursa
Zoulefods o'en faire délivae: des expdditions cu exiwiis de qud
i appartiendse eZ 8¢ subrogzr dans fous 224 droiis cu VENDEUR &
ce sujedl.

¢l Election dz domicile

Pour L'exéculion des prlsentas,es paniies font &leciion d2 domicile
@ Za Mainie de VILLELONGUE GELS MONTS.

d) D&pol dz 22 minuie

Lo minute du présent acte 42na diposée aux archives de f2 Mainie de
VILLELONGUE DELS MONTS,

el Frads el Dapits

Les frais des padsentes el coux qud en seront 2 conséquence nesteront
i fa ch@tge de Za commune,d {'exception de fous droils el Zaxes
susceptibles, fe cay échéant,de découlon des oblisations giscales

incomoani également au VENDELR ef qui doivent nester & 4z charge
personnelle.

§) Publicizi fomciine

Ure expédition des prisentes sexa publide au Bureau des Hupothiques.
Pour Z'accomplissement des foamaliiés de publicifé fomeitre,les

parlies ,agissant dans un {iniérgt commun,domnent fous pouvoix 4
Honsieur Ze Maire de VILLELGNGUE DELS MONTS,d 2'effet de faire et
sdgnen foutes déclanations,dressen e signen fous actes complémentaixes
rectificalifs ou modificatifs dea présentes,dans Lo but de melixe

ces deanidnes en concordance avee Le f{chien immobilien,les documents
cadasiraux el d'état-edlvil

§°page
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Fait et passé Les jour,mois et an susdit.

zZEro ACAVOL
zéxo mot nul

LE MATRE,

Je soussigné Maire de VTLLELONGUE DELS MONTS,
centifdie La présente expédition exaciement collatiomnde o2 confonme
a fa minute et @ 2'expédition destinée & necevoir Za mentinn de
publicitd, approuve zéro nenvol et centifie que L'identiid complite
des panties dénommées dans Le présent document 2efle qu'elle est
{ndiquée en 18¢e,d la suite de feuns noms ot démomimations,lui
a &2é Adgulidnement fustifife au vu,en ce qui conceane Monsieur
Phitippe BOVER,d'un extrnait d'acte de naissance délivaé pax Monsieun
Lo Maine de SAINT-ETTENNE{Lodre),en date du 20 suin 1990.

VILLELONGUE DELS MONTS,2e 22 judn 1990.

LE MATRE,
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Commune de VILLELONGUE DELS MONTS- MODIFICATION N°1 du Plan Local d'Urbanisme

NOTE GENERALE RECAPITULATIVE

La premiére modification du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de Villelongue dels Monts s’inscrit
dans I'évolution du document d’urbanisme approuvé le 7 Novembre 2011 ; celui-ci a fait I'objet de 4
modifications simplifiées approuvées respectivement les 06/09/2012 ; 21/01/2013 ; 08/09/2014 ; et le
11/01/2016.

I Obiet de | sdure de Modificati

Le projet porte sur :
v L’ouverture a l'urbanisation d’'une zone 2AU,

v L'Adaptation du réglement, de I'orientation d'aménagement et du zonage de la zone 1AU (secteurs 1AUb et
1AUc) pour permettre un projet de résidence services séniors.

v La Réglementation de I'implantation des antennes diverses a moins de 500m des zones habitées dans les
zones U et AU

v’ La modification de la régle concernant les annexes et leur implantation dans toutes les zones
v’ La modification du réglement liée a I'évolution du Code de I'urbanisme : Suppression de I'alinéa relatif aux
participations pour non réalisation de stationnement

Le recours a la procédure de modification est donc justifié.

2 - Pieces du dossier PLU concernées

- Le rapport de présentation : complément au rapport de présentation exposant les motifs des changements
apportés par le présent projet de modification.

- Les Orientations d’aménagement par I'ajout d’'une Orientation concernant la zone ouverte a I'urbanisation
(3AU) et la modification de I'orientation d’aménagement de la zone 1AU,

- Le réglement en ce qui concerne le réglement de la zone 3AU (nouveau nom de la zone 2AU ouverte dans le
cadre de cette procédure et rédaction d’un réglement adéquat) et les différentes modifications apportées en
zone 1AU et dans les autres zones. Pour plus de cohérence le réglement est présenté dans son entier.

- Le document graphique au 3000°

Les autres piéces du dossier PLU ne sont pas affectées par la présente modification.
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Complément au rapport de présentation - exposé des motifs des changements apportés

Préambule

(1 Historique du Document d’urbanisme

La premiére modification du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de Villelongue dels Monts s’inscrit
dans I'évolution du document d’urbanisme approuvé le 7 Novembre 2011 ; celui-ci a fait 'objet de 4
modifications simplifiées approuvées respectivement les 06/09/2012 ; 21/01/2013 ; 08/09/2014 ; et le
11/01/2016.

1 Le contexte législatif

Article L123-13-1
Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application des dispositions de l'article L. 123-13, le plan local

d'urbanisme fait 1'objet d'une procédure de modification lorsque 1'établissement public de coopération intercommunale
ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, la commune envisage de modifier le reglement, les

orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de 1'établissement public de coopération

intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, du maire qui établit le projet de
modification et le notifie au préfet et personnes publiques associées mentionnées aux I et III de l'article L. 121-4

avant 1'ouverture de 1'enquéte publique ou, lorsqu'il est fait application des dispositions de l'article L. 123-13-3, avant la
mise a disposition du public du projet.

Lorsque le projet de modification porte sur 1'ouverture a 1'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de

l'organe délibérant de 1'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie 1'utilité de cette ouverture au
regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle

d'un projet dans ces zones.

NOTA :
Loi n°2014-366 du 24 mars 2014 art. 139 11 : Ces dispositions ne sont pas applicables aux procédures de modification des plans locaux
d'urbanisme lorsque le projet de modification a été notifié aux personnes publiques associées a la date de publication de la présente loi.

Article L123-13-2
Sauf dans le cas des majorations des possibilités de construire prévues au deuxieme alinéa de l'article L. 123-1-11 ainsi

qu'aux articles L. 127-1,L. 127-2 , L. 128-1 et L. 128-2, lorsque le projet de modification a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 1'application de l'ensemble

des regles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
Il est soumis a enquéte publique par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas

prévu au deuxie¢me alinéa de I'article L. 123-6, le maire.
L'enquéte publique est réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de 1'environnement.

Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes, 1'enquéte
publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes. Le cas échéant, les avis émis par les personnes

associées mentionnées aux I et III de l'article L. 121-4 sont joints au dossier d'enquéte.
A l'issue de l'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au

dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par
délibération de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au

deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, du conseil municipal.

NOTA :
Conformément a l'article 13 21° de l'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015, l'abrogation de la troisiéme phrase

du sixieme alinéa de l'article L. 123-13-2 ne prendra effet qu'a compter de la publication des dispositions réglementaires
du livre Ier du code de l'urbanisme.
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DL ntexte législatif depuis le 01/01/201
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Article 1.153-36
Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié
lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Article 1.153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de 1'¢tablissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article 1.153-38
Lorsque le projet de modification porte sur 1'ouverture a 1'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au
regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle
d'un projet dans ces zones.

Article 1.153-40
Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de 1'établissement
public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article 1.153-41
Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre III du titre IT du livre
Ier du code de I'environnement par le président de 1'établissement public de coopération intercommunale ou le maire
lorsqu'il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 1'application de
I'ensemble des régles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Article 1.153-43
A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par
délibération de I'organe délibérant de 1'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.

Article 1.153-44
L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-25 et L.
153-26.
Nota : La présente procédure de Modification a été engagée en référence aux articles du nouveau Code

de l'urbanisme. Cependant, le reglement du PLU n’a pas été adapté et comprend donc toujours les
mentions des articles de I'ancien Code de I'urbanisme qui restent applicables.

(1 Objets de la modification n°1 du PLU
Le projet porte sur :
v/ L'ouverture a l'urbanisation d’'une zone 2AU,

v Adaptation du réglement, de I'orientation d’aménagement et du zonage de la zone 1AU (secteurs 1AUb et
1AUc) pour permettre un projet de résidence services séniors.

v Réglementation de I'implantation des antennes diverses a moins de 500m des zones habitées dans les
zones U et AU

v Modification de la régle concernant les annexes et leur implantation dans toutes les zones
v Madification du réglement liée a I'évolution du Code de l'urbanisme : Suppression de l'alinéa relatif aux

participations pour non réalisation de stationnement
Le recours a la procédure de modification est donc justifié.

Commune de Villelongue dels Monts - 1° modification du PLU 3/27



Complément au rapport de présentation - exposé des motifs des changements apportés

1 Evaluation Environnementale ?

Source : http://www.languedoc-roussillon.developpement-durable.gouv.fr

A I'échelle européenne, c’est la directive du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur I'environnement (EIPPE), traduite en droit frangais par le décret du 27 mai 2005, qui a
introduit la démarche d’évaluation environnementale pour les plans et programmes, dont les documents
d’urbanisme font partie.

Cette directive n’ayant pas été pleinement traduite en droit francgais, un nouveau texte était nécessaire pour en
compléter la transposition.

C’est dans ce contexte qu’est paru le décret du 23 aolt 2012 relatif a I'évaluation environnementale des
documents d’urbanisme. Les dispositions de ce décret concernent essentiellement le champ d’application de
I’évaluation environnementale (et moins son contenu).

Le décret n°2012-995 du 23 aolt 2012 relatif a I'évaluation environnementale des documents d’urbanisme
élargit le champ d’application de I'évaluation environnementale et instaure une procédure d’examen au cas par
cas pour les PLU et cartes communales. Entré en vigueur le 1er février 2013, il contient les éléments
permettant de déterminer si la procédure d’élaboration ou d’évolution d’'un document d’urbanisme est régie par
les nouvelles dispositions, et, le cas échéant, de déterminer si la procédure a conduire est soumise ou non a
évaluation environnementale.

Dans le cas de la commune de Villelongue dels Monts, commune comportant en tout ou partie un site Natura
2000, I'évaluation environnementale n’est nécessaire que si le projet entraine des incidences notables sur
Natura 2000 ; s’il n’y a pas d’incidences notables, il n’y a pas nécessité de mener une évaluation
environnementale.

Dans le cadre de cette procédure, il a donc été nécessaire de procéder a une analyse des incidences
notables sur Natura 2000 des différents objets de cette modification.

L’étude d’incidence réalisée dans le cadre du PLU de la commune a servi de base a I'étude d’incidence réalisée
pour le présent dossier et il a été démontré que le projet de 1ére modification du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Villelongue dels Monts ne risque pas d'avoir d'incidences notables sur le site Natura
2000 qui concerne son territoire.

Cette procédure ne doit donc pas faire I’objet d’une évaluation environnementale.

L’étude d’incidences Natura 2000 est jointe en annexe au présent dossier.
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| - EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES

1 - OUVERTURE A L’'URBANISATION D’'UNE ZONE 2A

# Localisation de la zone et état des lieux

Le PLU de Villelongue dels Monts approuvé le 7 novembre 2011 comporte une zone 1AU ouverte et 2 zones
2AU blogquées dont la vocation est de “satisfaire les besoins a court et moyen terme en terrains urbanisables
pour I'habitat, les activités et les équipements publics s'avérant nécessaires au bon fonctionnement de la zone”.

La zone que la commune souhaite ouvrir a I'urbanisation dans le cadre de la présente modification du PLU est
située au lieu-dit “Pedra Llampada”, au nord-est du centre ancien du village.
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La zone est bordée par une voie communale et séparée en 2 parties par la Traverse de Saint-Génis, et en

continuité avec des quartiers d’habitat existants et des équipements publics (terrains de tennis et emplacement
réservé n°6 pour I'extension du cimetiére)
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Construe z‘/on\':\?
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La plus grande partie de la zone est en friche mais il reste encore quelques parcelles en vignes et on note la
présence de 2 habitations existantes, I'une en limite avec 'emplacement réservé pour le cimetiére et l'autre a
I'opposé, en bordure de la Traverse de Saint-Génis.

Les terrains présentent une déclivité orientée sud/nord et une pente d’environ 4,8 % sur 'ensemble. On note la
présence d’alignements d’arbres en bordure et au sein de la zone qu’il serait intéressant de préserver. De
méme, un muret existant entre 2 parcelles a été remarqué, il pourrait également étre préservé dans la mesure
du possible.
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La zone a une superficie totale de 8ha 56.

Elle est concernée par le Plan de Prévention des
Risques / zone Bleue (16) cest a dire écoulement
torrentiel et ruissellement le long de la traverse de Saint- *
Génis comme le montre I'extrait du PPRI ci-contre.

# Un projet d’urbanisation mixte et cohérent \

L'urbanisation de ce secteur devra étre réalisée sous la forme d’'une ou plusieurs opérations d’ensemble
respectant une orientation d’aménagement permettant de garantir la cohérence de la zone. Un découpage sera
déterminé dans le cadre de l'orientation d’'aménagement qui assurera un phasage du développement afin que
la commune puisse accueillir au mieux ses nouveaux habitants.

Une densité minimale de 20 logements a I'hectare est attendue sur cette zone qui devra prévoir également une
diversité et une mixité de logements afin de permettre I'accueil de population suivant toutes les trajectoires
résidentielles.

Dans cet objectif, un minimum de 10 % de logements locatifs sociaux devra étre réalisé a I'échelle de
I'ensemble du secteur. Cependant, ce quota pourra étre modulé d’'une opération d’ensemble a 'autre.

Un phasage indicatif sera indiqué sur l'orientation d’'aménagement. La 1ére tranche qui fera environ 3 ha
permettra donc I'accueil d’environ 60 logements. La tranche suivante pourra accueillir des constructions lorsque
60% des permis de la tranche 1 auront été délivrés. Ce phasage permettra a la commune d’accueillir ses
nouveaux habitants progressivement.

En limite avec l'urbanisation actuelle en zone UB, le projet devra prendre en compte la morphologie urbaine
limitrophe (type des constructions) afin de garantir I'intégration de ce nouveau quartier.

L'entrée Nord de la zone devra étre aménagée de fagon sécurisée et un aménagement paysager viendra
valoriser la frange urbaine le long du chemin en limite nord.

Les voiries seront mixtes et seront agrémentées de plantations d’accompagnement qui participeront a la
hiérarchisation des voies. La Traverse de Saint-Génis sera maintenue, aménagée et valorisée.

En ce qui concerne la gestion du pluvial (qui devra étre étudiée globalement) et afin de prendre en compte le
PPRI, une noue pourra étre réalisée le long de la Traverse de Saint-Génis qui permettra d’intercepter les eaux
de ruissellement et de les diriger vers des bassins de rétention situés dans la partie la plus basse du secteur,
soit au nord. Ces bassins de rétention paysagers devront étre accessibles dans la mesure du possible et
aménageés en espaces verts. lIs serviront également de transition avec I'espace agricole.

La frange urbaine a l'est devra étre traitée et prévoir des continuités avec les chemins agricoles et
cheminements existants.
Une traversée piétonne devra étre prévue au sud vers I'emplacement réservé pour I'extension du cimetiére.

Dans la mesure du possible, les éléments végétaux les plus importants remarqués sur la zone (alignements
d’arbres en limites parcellaires et le long des voies) et le muret existant pourront étre préservés dans le cadre
de I'aménagement urbain.

<> Le document “Orientations d’aménagement” sera donc complété par une nouvelle orientation
d’aménagement pour cette zone ouverte a I'urbanisation, le réglement sera également modifié pour
ajouter les régles correspondantes et le document graphique sera modifié en conséquence pour
changer le nom de la zone.
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2 - ADAPTATION DU ZONAGE, DU REGLEMENT, ET DE L’ORIENTATION
D’AMENAGEMENT DE LA ZONE 1AU

# Localisation de la zone et état des lieux

La zone 1AU a destination d’habitat diversifié et d’'un établissement d’hébergement des personnes agées
dépendantes est divisée en plusieurs secteurs a-b-c comprenant des régles différentes, notamment en terme
d’'implantation et de hauteur, et fait I'objet d’'une orientation d’'aménagement.
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Zone AU concernde par la modification i

La majorité de cette zone est aujourd’hui, soit déja construite, soit en cours de développement (voir photo

aérienne en page suivante) ; cependant il reste un terrain compris en partie en secteur 1AUb et en partie en
secteur 1AUc sur lequel un nouveau projet est a I'étude.
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# Un nouveau projet, des régles adaptées

; - %
e 2 -

/a pQrCe//e concernée g

Ce projet serait une résidence services séniors. : /
v A ‘
La parcelle concernée par ce projet est située a la fois en q"‘]
secteur 1AUb et 1AUc avec des régles de prospects [L2
différents et une problématique d’accés un peu

compliquée due en particulier a la topographie de la zone.

Aussi, afin de faciliter ce projet intéressant pour la
commune, les élus souhaitent adapter les regles du PLU
dans cette zone 1AU.

Il s’agit donc de modifier Iégérement le zonage afin que toute la parcelle soit intégrée dans le secteur 1AUb.

Les régles concernant les prospects (articles 7) et les regles concernant le stationnement (article 12) seront
également adaptées.

En effet, dans ce type de résidences, les besoins en stationnement ne sont pas aussi importants que pour des
habitations habituelles, aussi, la commune a souhaité réduire le nombre de stationnements demandés dans ce
secteur 1AUb.

D’autre part, afin de prendre en compte I'évolution du projet global de la zone 1AU au stade opérationnel,
I'orientation d’aménagement existante au PLU sera elle aussi adaptée (tracé de certaines voies modifie,
suppression d’'un cheminement piétonnier....

3 - REGLEMENTATION DE L'IMPLANTATION DES ANTENNES DIVERSES

Afin de préserver la santé de ses habitants mais également pour des raisons esthétiques et de préservation de
la qualité de I'environnement et du paysage urbain du village, la commune a souhaité réglementer I'implantation
des antennes de toute nature en les interdisant @ moins de 500m des zones habitées dans les zones du PLU
qui ne le prévoient pas.

Cette regle existe déja au PLU dans la zone A, elle sera ajoutée aux zones U et AU.
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4 - MODIFICATION DE LA REGLE CONCERNANT LES ANNEXE

Les régles concernant les annexes présentes dans le réglement du PLU de Villelongue posent réguliérement
des problémes lors des déplts de permis de construire, tant en terme de superficies (elles sont limitées a
12m2) qu’en terme d’implantation sur des parcelles parfois vastes.

Aussi, la commune a souhaité assouplir les régles en augmentant la superficie des annexes et en adaptant les
regles d’'implantation sur les limites séparatives.

De plus, afin de limiter les possibles problémes de voisinage, la longueur sur la limite sera limitée a 4métres et
une seule annexe sera autorisée par limite séparative.

Cette nouvelle régle remplacera celle existante dans toutes les zones du PLU concernées.

5 - MODIFICATION DU REGLEMENT LIEE A L’EVOLUTION DU CODE DE
L’'URBANISME :

Il s’agit de la prise en compte d’une évolution du Code de I'Urbanisme : la suppression de la participation pour
non réalisation de stationnement.

L'alinéa correspondant dans le réglement de chaque zone concernée sera donc supprimé, a savoir en zone
UA- UB.

Il - LES CHANGEMENTS APPORTES AU DOSSIER DE PLU

La modification envisagée n’a, en elle-méme, aucun effet :

- sur le diagnostic et ne le modifie donc pas. Cependant, une actualisation des données essentielles connues
a ce jour (2012) est ajoutée au dossier de modification afin de mettre a jour le rapport de présentation du PLU.

- sur I’état initial de ’environnement et ne le modifie donc pas
Elle s’inscrit dans le cadre des choix retenus pour établir le PADD et ne le modifie pas.

Elle ne modifie pas la vocation générale des zones mais ouvre a I'urbanisation une zone 2AU, et intégre
une orientation d’aménagement et un réglement et procéde a des modification de certains zonages et
articles du réeglement.

Elle n’a pas d’influence particuliére sur I’évaluation des incidences du plan sur ’environnement et la
maniére dont il prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

Le rapport de présentation du PLU approuvé par délibération du Conseil municipal le 7 novembre 2011 donne
dans sa partie diagnostic une image compléte de la commune exposant notamment les perspectives
démographiques, économiques, sociales ainsi que celles relatives a I'habitat et a I'empiloi .

Conformément a I’article R.151-5 du Code de l'urbanisme : “Le rapport de présentation est complété par
l'exposé des motifs des changements apportés lorsque le plan local d'urbanisme est :

1° Reévise dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article L. 153-31 ;

2° Modifié ;

3° Mis en compatibilité.

”

Les éléments suivants permettent donc de compléter le rapport de présentation du PLU.
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1 -LES CHANGEMENTS APPORTES AU RAPPORT DE PRESENTATION

a - Sur la partie “ Diagnostic”

--> Evolution de la population
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On assiste a une augmentation trés
importante de la population, puisque le
nombre d’habitants a quasiment doublé
en 30 ans entre 1982 et 2012.

68-75 '

75-82 82-90

— Taux de Variation annuel 99-2007
[ D0 au Mouvement naturel

[ D0 au Solde Migratoire

C’est le mouvement migratoire qui
permet I'augmentation de la population
car le mouvement naturel reste négatif et
le solde migratoire permet non
seulement de compenser le mouvement
naturel négatif mais aussi de faire
augmenter fortement le nombre
d’habitants grace a [l'arrivée de
population extérieure.

Population par grandes tranches d’age
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30-44 ans

60a74ans M 45-59 ans
[ 15-29ans M 0-14 ans

On constate peu d’évolution globalement
dans la répartition par age.

La part des moins de 30 ans baisse de
1% sur la derniére période, c’est donc a
surveiller.

Les tranches d’age les plus représentées
sont les 45-59 ans et surtout les 60-74

ans, ce qui montre une population
vieillissante.

Sources : INSEE recensement
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--> Evolution du parc de logements

838 900
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— Parc Total

[l Résidences Principales
Résidences Secondaires
Logements Vacants

2012

Les augmentations du nombre de logements aux recensements de 1999 et de 2007 sont les plus fortes depuis
1968, on note un certain fléchissement de la courbe au dernier recensement.
Le nombre de logements vacants se maintient a 4,5 % du parc de logements.
La part des résidences secondaires montre une caractéristique touristique de la commune avec 25,3 % du parc

total.

40/2007
0

%
14%

Type des résidences principales

7,9%
o J
100%
Propriétaires
75% Locataires Non HLM
40 012 @ Locataires HLM

50% < Logés Gratuits

25% %

0% 15%
200 | o

2012

Appartements
B Maisons

Les résidences principales sont composées en trés grande majorité des maisons individuelles.
En terme de statut d’occupation, on note une relativement bonne représentation des locataires. Il existe en

2012 officiellement 26 logements HLM loués sur la commune.

Aujourd’hui en 2016, la commune compte en outre :
- 27 Logements Locatifs Sociaux en EHPAD (3 lits = 1 LLS, 'EHPAD offre 83 lits) ;

- 26 LLS en cours d’achévement, livraison prévue avril ou mai 2016
Soit un total de 79 LLS en 2016 (soit 12,99 % des résidences principales, le taux de 12% des résidences

principales a I'horizon 2030 évoqué par le SCOT est donc atteint).
D’autre part un permis a été accordé a I'Office 66 pour la réalisation d’une résidence sénior de 14

logements ce qui portera le total de LLS a 93.
Sur un total de 608 résidences principales (source commune - taxe d’habitation 2015) ces 93 LLS

représentent donc 15,3 %.
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--> Regard sur les activités et les emplois

Le nombre de chémeurs est en augmentation, malheureusement
1500 F comme partout ; ce qui donne un taux de chdmage de 14,2 % en 2012
] o
1350 | contre 13,4 % en 2007.
|
1200 495
1050 0 ;
900 T
|
750 ‘
600
450
300
150 On note I'absence d’établissement agricole sur le territoire communal.
0
.2%07 5 d’2012I , La majorité des emplois existants sur la commune sont occupés par des
Acet'z‘;:’;y:ﬁ{sun ngl‘;'i habitants d’autres communes ; et a l'inverse, une majorité d’actifs ayant
Reste de la population un emploi habitent sur la commune et partent chaque jour travailler a
I'extérieur de la commune.

Nombre d’Etablissements 1/01/2014

Emplois existants sur la commune
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300 350
2007
2012
Agriculture
@ Industrie
Construction

[l Occupés par des Résidents
@ Commerce Transp. serv.divers [ Occupés par des Non résidents
Adm Pub Enseign. santé Act.Soc

Cela génére des migrations pendulaires importantes.

Lieu de travail des actifs de 15 ans et + ayant un emploi et résidant dans la zone
2007 2012

\%_/ %

@ Travaillent dans la commmune de résidence
Travaillent dans une autre commune
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Modification du tableau suite au changement de nom de la zone ouverte a I'urbanisation de 2AU a 3AU. Les
changements apportés aux secteurs 1AUb et 1AUc n’ont pas d’'impact sur le tableau des superficies.

TABLEAU AVANT TABLEAU APRES
ZONES & SUPERFICIE en ZONES & SUPERFICIE en
dominante hectare dominante hectare
UA (habitat) 4 ha 64 a 26 ca UA (habitat) 4 ha6d4 a26ca

UB (habitat)

98 ha71a84ca

UB (habitat)

98 ha71a84ca

UC (activités)

7 ha 16 a 31 ca

UC (activités)

7ha 16 a 31 ca

TOTAL ZONES U

110 ha 52 a 41 ca

TOTAL ZONES U

110 ha 52 a 41 ca

1AU (habitat -
équipements / ouverte)

5ha41a91ca

1AU (habitat -
équipements / ouverte)

5ha41a91ca

2AU (habitat
équipements / bloquée)

10 ha 98 a 31 ca

2AU (habitat
équipements / bloquée)

2ha41a78ca

3AU (habitat /

8 ha 56 a 53 ca

TOTAL ZONES AU 16 ha 40 a 22 ca
ZONE A 295 ha 52 a 59 ca
ZONE N 725 ha 24 a99 ca

TOTAL GENERAL | 1147 ha70a21ca

ouverte)

TOTAL ZONES AU 16 ha 40 a 22 ca
ZONE A 295 ha 52 a 59 ca
ZONE N 725 ha 24 a 99 ca

TOTAL GENERAL | 1147 ha70a21ca
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2 -LES CHANGEMENTS APPORTES AUX ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

a-Lazone 3AU

Le PLU de Villelongue Dels Monts délimitait 2 zones 2AU sur son territoire, seule celle située au Lieu-dit “Pedra
Llampada” est ouverte dans le cadre de la présente modification et prendra donc le nom de 3AU. L’orientation
d’aménagement ci-dessous permettra de donner les conditions de son urbanisation et un réglement spécifique
sera rédigé. La deuxiéme zone 2AU reste quant a elle bloquée sous réserve d’une autre modification du PLU.

4 p:
ORTENTHATION D AMENAGEMENT - Zone 344
[ ] A F

Nocoveau puartier d habitat & réaliser sous la forme d wune ot plusieurs cpérations d'ensemble scivant wne
Densitd minmale de 20 /ogemernts / hectlare.
Pm Prévisionne/ L -2 -8 : /e5 avtorisations de construire dans /a phase 2 pourront 8lre délivrées dés gete

60 % des perris de la phase 1 auront été délivrés - Idep pour la phase s.
(ce phasage pourra #uire | objet d'ure adaptation dans le cas ot pour des guestions de blocages fonciers certains terrains
ne Serdaient pas immédiadement constructibles

0 ’//IIIIIIII//

Coewr du guartier, densité swupériere
7 ) 4

MNALLd Prendre en comple /a Mor//zo/og/e wrbdaine existapte ( Zype de constructions)

% Voiries mixtes, tracé indicatit” ; plantations d accompagnement differencides permetiant

de hidrarchiser les vores.

A/ 4ménaﬂer ot SécuriSer les entrées dans /a zore
Traiter et valoriser la bordure nord de /a zone

Bassins de rélention pa/sagers accessibles, nove d ‘/'nz‘erCe/t/‘on des eawx plevviales
iy 7 rader et l/éjéz‘a//Ser /les 1(}12/7335 wurbaines
<ed®es’  Prévoir wun cheminement doux vers le village
~<mim  ASStrer la continuité avec les chemins existats
Préserver dans /a mesure du possible les éléments passagers pré—existant's dans le secteur
( a//:gnemenz‘\s J'arbres et muret Sitwé & /'est de la Traverse de Saint —Génis.)

’ .._'.r' 7 — - r i - i~ - ’v' | C . - e b ] — -
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b -Lazone 1AU

L'orientation d’'aménagement de la zone 1AU est modifiée pour tenir compte des évolutions du projet global au
stade opérationnel, elle est présentée ci-dessous avant et aprés la modification.

AVANT APRES

ORIENTATION D'AMENAGEMENT

—

ORIENTATION DAMENAGEMENT
= Q Habitat

D Habvitat
, L J .
Habitat plus dense ° Habitat plus dense
o -
EHPAD ¢ EHPAD
‘ Bassins de rétention - Bassins de rétention
Aménagement paysager Aménagement paysager
tampon PPRIF tampon PPRIF
;
7,
/
Vi
&
RN
N
N
N
N
N N
i \‘"
! i
s 5 //
3 NI
>0 i/%
3 IFso R /I/ s
< ! \ i/, A
F /I 30N
2 \ s
9| 3!
L

|
|
|
|
|
1/

i

. Volrie mixte

7~ L' Cheminements doux

‘ Voirie mixte

7~ o' Cheminements doux

Nota : Dans lecas ol Pétude hydraulique démontrerait I'absence de nécessité de certains bassins, Nota: Dans le cas oti Iétude hydraulique démontrerait Iabsence de nécessité de certains bassins,
cewx-ci pourront étre remplacés par des aménagement paysager ceux-ci pourront étre remplacés par des aménagement paysager

3 - LES CHANGEMENTS APPORTES AU REGLEMENT

ne zone 2A

Un réglement spécifique est donc rédigé cette zone qui sera dorénavant nommée 3AU et qui permettra la
réalisation d’'un projet cohérent suivant I'orientation d’aménagement réalisée.

L'autre zone 2AU reste bloquée.

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 3AU

QUALIFICATION DE LA ZONE 3AU

La zone 3AU est une zone a caractere naturel dont la vocation est de satisfaire les besoins a court terme en
terrains urbanisables pour 'accueil d'habitat diversifié ainsi que les commerces et activités de services et les

équipements publics s'avérant nécessaires au bon fonctionnement de la zone.
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Dans l'objectif de disposer d’'un aménagement cohérent et d’'une diversité de I'habitat, elle a fait I'objet d’une
étude de composition globale traduite sous la forme d’une orientation d’aménagement déterminant les
conditions de son urbanisation.

Son ouverture a l'urbanisation s’effectuera en compatibilité avec I'orientation d’aménagement et dans le cadre
d’une ou plusieurs opération(s) d’ensemble et suivant le phasage indiqué.

La zone ou une partie de la zone est concernée par :
- les prescriptions du Plan de Prévention des Risques en matiére de risque inondation, crues torrentielles,
mouvement de terrain, approuvé par arrété Préfectoral du 24 septembre 2000.

- les prescriptions du Plan de Prévention des Risques en matiére de risque incendie de forét, approuvé par
arrété préfectoral du 31 janvier 2007; les mesures de prévention générale édictées par I'arrété préfectoral du 18
mars 2004 et les dispositions des arrétés préfectoraux n° 2001/2903 du 20 aodt 2001 & n°752/2002 du 14 mars
2002 s’appliquent également.

- par le risque “sismique” pour lequel s’appliquent le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant
délimitation des zones de sismicité du territoire frangais ainsi que le décret n°® 2010-1254 du 22 octobre 2010
relatif a la prévention du risque sismique et I'arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux régles de
construction parasismique applicables aux batiments de la classe dite «a risque normal»

ARTICLE3AU1:LE PATIONS ET UTILISATIONS DE LS INTERDITE

1. Les constructions a usage d’activités industrielles, les lotissements industriels, les constructions a usage
agricole,

2. Les installations soumises a autorisation ou a déclaration, sauf celles indiquées a l'article 2.

3. Les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes, tel qu’il résulte des articles R.421-23e et R.
421-19j du Code de I'Urbanisme.

4. Le stationnement collectif des caravanes en dehors des terrains aménagés, tel que prévu a l'article R.
421-23d du Code de I'Urbanisme.

5. L'aménagement de terrains batis ou non batis afin de permettre l'installation collective ou individuelle de
caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

6. Laménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et des caravanes tel que
prévu a l'article R.421-19¢ du Code de I'Urbanisme, y compris les terrains destinés uniquement a la réception
des caravanes.

7. Limplantation d’habitations légéres de loisirs telle que prévue a l'article R.111-32 du Code de I'Urbanisme.

8. Les villages de vacances

9. L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

ARTICLE 3AU 2 : LE PATIONS ET UTILISATIONS DE L MISES A DE NDITION
PARTICULIERES

1. Les constructions doivent étre édifiées en compatibilité avec I'orientation d’'aménagement spécifique et dans
le cadre d’'une ou plusieurs opération (s) d’ensemble suivant une densité minimale de 20 logements/ hectare et
suivant le phasage indiqué.

2. Il doit étre réalisé a I'échelle de la zone un quota minimal de 10 % de Logements Locatifs Sociaux (LLS) (de
Type PLAI-PLUS-PLS ou tout autre dispositif s’y substituant). Dans le cas d’'une urbanisation sous la forme de
plusieurs opérations d’ensemble, ce quota minimal de LLS devra étre atteint a I'échelle de la zone, sans pour
autant qu’il soit respecté dans chaque opération d'aménagement.

3. Il doit étre réalisé a I'échelle de la zone un quota minimal de 10 % d’espaces verts. Les ouvrages de
rétention, noues, ou tout autre ouvrage hydraulique végétalisé seront inclus dans le calcul de la surface
nécessaire.Dans le cas d’une urbanisation sous la forme de plusieurs opérations d’ensemble, ce quota minimal
d’espaces verts devra étre atteint a I'échelle de la zone, sans pour autant qu’il soit respecté dans chaque
opération d’aménagement. Pour cela, la ou les premiéres opérations d’ensemble devront garantir, par la
réalisation d’'une part supérieure a 10 % d’espaces verts, le respect de ce quota a I'échelle de la totalité de la
zone.

4. La modernisation des installations classées existantes, sous réserve que les nuisances émises en qualité et
en quantité soient diminuées.
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5. Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration sous réserve qu’elles correspondent a
une activité indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque leur implantation en dehors de cette zone
serait contraire a I'objectif méme de leur installation.

6. Les batiments et équipements publics, les constructions, agrandissements, aménagements liés a des
installations d’intérét général, les ouvrages publics existants, ayant fait I'objet d’'une réservation au PLU ou
encore nécessités par le fonctionnement de la zone ou de la commune.

7. L'implantation d’antenne relais ou les installations relevant de technologies type WIFI-WIMAX, 3G ou 4G,
internet hertzien ... sont interdites a une distance inférieure @ 500 m de toute zone habitée.

ARTICLE 3A : LE NDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUE
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux
opérations qu’elles doivent desservir.

Ces voies doivent également étre adaptées aux exigences de la Sécurité publique, de la Défense contre
l'incendie, de la Protection civile ainsi qu’'a I'approche des véhicules d’enlévement des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour (palette de retournement).

2 - Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n’obtienne un passage sur un fonds voisin
dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre aménagés de fagon a ne présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle de leurs utilisateurs.

ARTICLE 3AU 4 : LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU. D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

De maniére générale, les réseaux doivent étre établis en souterrain; des conditions différentes peuvent
éventuellement étre admises, aprés autorisation de la commune, notamment en cas de difficultés techniques.

1 - Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle a usage d'habitation ou d'activités ainsi que toute autre occupation
ou utilisation du sol doit étre raccordée au réseau collectif d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Tout prélevement, puits ou forage réalisé a des fins d'usage domestique de I'eau doit faire I'objet d’'une
déclaration en Mairie (en référence au Décret n° 2008-652 du 2 juillet 2008 et au Code général des collectivités
territoriales notamment ses articles R.2224-22 a R.2224-22-6).

2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute autre occupation ou utilisation du sol doit évacuer
ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement de
caractéristiques suffisantes, en limite du domaine public.

Les eaux usées ne doivent pas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement constant des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété), sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain, sans
occasionner de géne pour le voisinage.

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement urbain est strictement interdit.
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ARTICLE 3AU 5 : LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Néant

ARTICLE 3AU 6 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Pour favoriser une meilleure implantation de la construction sur le terrain par rapport a I'ensoleillement ou une
bonne intégration dans les opérations d’'aménagement d’ensemble, les constructions doivent étre édifiées soit a
I'alignement, soit & 3 métres minimum de I'alignement des voies et emprises publiques.

Les terrasses, non closes et non couvertes, de plain-pied ou réalisées entre le niveau du plancher habitable du
rez de chaussée et le sol, doivent respecter les prescriptions établies précédemment pour les constructions.

Les garages, dans le cas ou ils constituent une annexe a I'habitation, peuvent étre édifiés en limite sur voie ou
emprise publique dans la mesure ou leur largeur sur la voie permettant I'accés au terrain constructible ne
dépasse pas 4,00 métres.

Les autres constructions constituant une annexe a I'habitation (ateliers, buanderies, abris de jardin, cuisine
d’été, barbecue,...) doivent respecter les prescriptions établies précédemment.

Les piscines, a l'exclusion toutefois des batiments techniques liés a leur fonctionnement - considérés comme
des constructions annexes - doivent étre implantées a une distance minimum de 2,00 métres des voies et
emprises publiques.

Des conditions d’implantation différentes peuvent étre admises pour des batiments et équipements publics ainsi
que les constructions nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif dont
'implantation est commandée par des impératifs techniques, technologiques d’exploitation ou de gestion.

ARTICLE 3AU 7 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées :

- Soit a 3 métres par rapport aux limites séparatives latérales ou de fond de terrain. Cette distance est portée a
4 metres par rapport aux limites de la zone.

- Soit sur limites séparatives latérales.

Les terrasses, non closes et non couvertes, de plain-pied ou réalisées entre le niveau du plancher habitable du
rez de chaussée et le sol, doivent respecter les prescriptions établies précédemment pour les constructions.

Des constructions annexes de 3,50m de hauteur maximum et de 20m2 maximum peuvent étre édifiées sur les

limites séparatives sous réserve de ne pas servir d’habitation et a condition que la longueur sur la limite
n’excéde pas 4 métres. Il ne peut y avoir qu’une seule construction annexe par limite séparative.

L'implantation des piscines, a I'exclusion toutefois des batiments techniques liés a leur fonctionnement -
considérés comme des constructions annexes - peut se réaliser a 2,00 m au moins des limites séparatives.
Cette distance est comptée de la limite séparative au bord du bassin.

ARTICLE 3AU 8 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR LA MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE 3AU 9 : LEMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant

ARTICLE 3AU 10 : LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux défini par un plan
altimétrique détaillé, jusqu'au faitage dans le cas de toiture en tuiles ou jusqu’au sommet de I'acrotere dans le

cas de toiture terrasse, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur des constructions est mesurée a l'axe des fagades de la
construction, si celles-ci ne dépassent pas 12 meétres de longueur. Au-dela de cette longueur, la hauteur
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maximale autorisée est mesurée dans I'axe de chaque tranche de construction de 12 métres de longueur
maximum.

La hauteur de toute construction (exception faite des ouvrages techniques publics) ne peut excéder 7,50
métres. Toutefois, une adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de terrains, en pente
transversale trés importante ou de relief tourmenté.

Les constructions constituant une annexe a I'’habitation ne peuvent excéder 3,50 métres de hauteur hors tout a
I'exception des garages attenants a la construction principale ou intégrés dans son volume.

ARTICLE 3AU 11 : L’ASPECT EXTERIEUR DE NSTRUCTIONS' ET L’AMENAGEMENT DE LEUR
ABORDS

Les constructions ne doivent pas par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leurs aspects
extérieurs porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Le recours a des matériaux et des mises en oeuvre innovantes en matiére d’aspect et de techniques de
construction, liés, par exemple, au choix d’'une démarche relevant de la Haute Qualité Environnementale des
constructions ou de I'utilisation d’énergie renouvelable, est admis.

Tout projet de construction doit faire I'objet d’'une composition architecturale qui prend en compte les
caractéristiques du terrain d’implantation et de son adaptation.

Pour atteindre ces objectifs, dans la conception du batiment proprement dit, les projets peuvent :

* utiliser les solutions de base énumérées ci-dessous (1. Solutions de base)

ou bien

* proposer des solutions originales d’architecture contemporaines justifiées par une analyse approfondie
du site, du contexte du projet.....

1. Solutions de base

- Facades

- Toutes les fagades d’'une construction doivent étre traitées avec le méme soin, y compris les murs pignons.
Les teintes des enduits de fagades doivent étre choisies dans la gamme du nuancier disponible en Mairie.

- Les enduits des fagades seront soit teintés dans la masse, soit peints ; dans le cas d'enduits extérieurs dits
mono-couches, des échantillons devront étre soumis pour avis en mairie, aprés y avoir consulté le nuancier, et
avant toute exécution.

- Sur tout ou partie de la fagade, les appareillages de fausses pierres, peints ou dessinés, sont interdits ; les
appareillages bois sont autorisés.

Dans le cas d'une magonnerie traditionnelle en galets et cayroux, les rejointements seront réalisés au mortier
de chaux grasse qui viendra affleurer le nu des pierres ; elles pourront étre enduites au mortier de chaux grasse
de finition lissée, en tenant compte du nuancier disponible en Mairie, mais sans restitution pastiche ou
hasardeuse...

- Couvertures

Les terrasses accessibles ou non sont autorisées en particulier dans le sens du développement durable pour
un souci de gestion des eaux pluviales.

Dans le cas de I'emploi d’une énergie nouvelle, les éléments producteurs d’énergie doivent s’intégrer aux
volumes et ne pas déroger a l'article 10 (hauteur absolue).

2. Climatiseurs : ils devront étre, sauf impossibilité démontrée, encastrés en totalité dans la fagade et protégés
par une grille de méme couleur que celle-ci.

Rappel : Comme tous les travaux qui modifient l'aspect extérieur d'une construction, l'installation de
climatiseurs est soumise au régime de déclaration préalable de travaux.

3. Antennes paraboliques et hertziennes : elles seront, sauf impossibilité démontrée, dissimulées dans les
combles et non perceptibles depuis le domaine public.

Rappel : Comme tous les travaux qui modifient I'aspect extérieur d'une construction, l'installation d’antennes -
pour lesquelles la dimension du réflecteur est supérieure a 1 meétre ou si 'une de ses dimensions dépasse 4
métres - est soumise au régime de déclaration préalable de travaux.

4. Panneaux solaires :

- thermiques : ils seront intégrés dans le pan de la toiture et peu saillants, leur dimension sera inférieure au tiers
de la surface de pan de toiture, sauf impératifs techniques de rendement solaire.

-_photovoltaiques : ils sont également autorisés soit en surimposition (modules solaires photovoltaiques
simplement fixés sur la toiture existante) soit en intégration au bati (modules solaires photovoltaiques
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participant ainsi a la structure du batiment : intégré en toiture, brise soleil, facade, verriére, garde-corps,
allege...).

Rappel : Comme tous les travaux qui modifient I'aspect extérieur d'une construction, l'installation de panneaux
solaires est soumise au régime de déclaration de travaux.

5. Clbtures :

Elles ne sont pas obligatoires toutefois, si elles sont envisagées, elles doivent, dans le respect des prescriptions
spécifiques des Plans de Prévention des Risques :

- étre traitées simplement et de préférence dans I'esprit local traditionnel.

- respecter la hauteur des clétures sur voies fixée aprés consultation des services compétents de la Mairie, en
considération des problemes de visibilité, de sécurité et de topographie, sans toutefois pouvoir excéder :
*1,80m en limite du domaine public et 1,80m sur les limités séparatives

* dans le cas d’'un mur bahut, celui-ci ne pourra excéder 0,60m de hauteur maximale.

6. Batiments annexes autorisés
Les abris de jardins (ou cuisine d’été, local technique de piscine) et les garages devront respecter les matériaux
utilisés dans la construction principale.

« Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions différentes pourront étre
admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs techniques, architecturaux,
technologiques, d’exploitation, de gestion, de sécurité.....

ARTICLE 3AU 12 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Les dispositions du présent article sont applicables a toutes les occupations et utilisations du sol nouvelles, aux
restaurations, réhabilitations, changements de destinations et extensions de batiments.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies de desserte sur le terrain méme. Lors de 'aménagement de batiments existants, les
possibilités de stationnement existantes ne pourront en aucun cas étre supprimeées.

Les besoins en stationnement devront répondre aux besoins des constructions et installations :
- Deux places de stationnement par unité de logements. Toutefois pour les logements sociaux, les dispositions
de larticle L.123-1-3 du Code de l'urbanisme sont applicables.
- Pour les lotissements, ensembles et groupes d'habitations une aire de stationnement visiteur par 3 logements
devra également étre prévue.
- Pour les constructions a caractére d’activité, commercial, de service, administratif, équipement public, des
surfaces suffisantes au regard de la capacité d’accueil doivent étre réservées :
* pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des véhicules de livraison et de
service
* pour le stationnement des véhicules du personnel, des visiteurs ou des usagers.

Pour les constructions commerciales, équipements publics, il doit étre aménagé des places de stationnement
réservées aux personnes a mobilité réduite, conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE 3AU 13 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

a

REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites ainsi que les abords immédiats des aires de stationnement doivent étre plantés.
Indépendamment de leur valeur spécifique, les éléments végétaux existants qui contribuent a donner a la zone
son caractere, doivent étre préservés.

Les opérations d'aménagement devront respecter I'orientation d'aménagement définie sur la zone en terme
d'aménagements paysagers.

Une surface de pleine terre ou non imperméabilisée représentant 10% du terrain d'assiette de la construction
principale et de ses éventuelles constructions annexes doit étre préservée. Cette surface peut étre d'un seul
tenant ou répartie sur le terrain constructible. Les parties non construites doivent étre plantées a raison d'au
moins un arbre de haute tige pour 100 m2 de surface non construite.

Les aires de stationnement seront obligatoirement plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement minimum, ces plantations pourront étre réalisées en bosquet (regroupement).
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Les ouvrages de rétention nécessaires aux différentes opérations d'aménagement d'ensemble devront étre
réalisés, dans la mesure du possible, sous forme d'espaces verts accessibles plantés. Des solutions
alternatives telles que les noues, ... devront également étre accompagnées de plantations.

Dans les espaces publics et collectifs des opérations d'aménagement d'ensemble, les essences végétales
devront étre choisies parmi des especes locales et de préférence peu consommatrice en eau. Le choix des
espéces végeétales a planter devra étre évalué au vu du pouvoir allergéne de plantation, d'une maniére
générale, la plantation de cyprés devra étre évitée.

b - Adaptation du réglement du secteur 1AUb

Les changements apportés au réglement sont présentés ci-aprés en bassé et en caractére gras italique et en
couleur. (est déja intégrée dans cet exemple a l'article 7 la régle concernant les annexes expliquée plus loin).

ARTICLE 1AU 7 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Dans la zone 1AU et dans le secteur 1AUc, les constructions seront édifiées soit sur les limites séparatives
soit a 3,00m au moins.

2. Dans le secteur 1AUa, la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite
parcellaire qui en est la plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points sans pouvoir étre inférieure a 4,00m (L=H/2).

3. Dans le secteur 1AUb, I'implantation des constructions
peut étre réalisée entre 0 et 5 m.

4. Des constructions annexes de 3,50m de hauteur maximum et de 20m2 maximum peuvent étre édifiées sur les limites

séparatives sous réserve de ne pas servir d’habitation et a condition que la longueur sur la limite n’excéde pas 4 métres.
Il ne peut y avoir qu’une seule construction annexe par limite séparative.

5. L'implantation de piscines a I'exclusion toutefois des batiments techniques liés a leur fonctionnement -
considérés comme des constructions annexes - doit se réaliser a 2,00m minimum des limites séparatives.

ARTICLE 1AU 12 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Les dispositions du présent article sont applicables a toutes les occupations et utilisations du sol nouvelles, aux
restaurations, réhabilitations, changements de destinations et extensions de batiments.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies de desserte sur le terrain méme. Lors de 'aménagement de batiments existants, les
possibilités de stationnement existantes ne pourront en aucun cas étre supprimées.

Les besoins en stationnement devront répondre aux besoins des constructions et installations :
- Le nombre de places de stationnement devra étre egal a 80 9 du nombre de logements.
=Toutefois pour les logements sociaux, les dispositions

de l'article L.123- 1 -3 du Code de I urbanlsme sont appllcables

- Pour les constructions a caractére d’ act|V|te commercial, de service, administratif, équipement public, des
surfaces suffisantes au regard de la capacité d’accueil doivent étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des véhicules de livraison et de
service

- pour le stationnement des véhicules du personnel, des visiteurs ou des usagers.

Pour les constructions commerciales, équipements publics, il doit étre aménagé des places de stationnement
réservées aux personnes a mobilité réduite, conformément a la réglementation en vigueur.
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c - Réglementation des antennes

c® |’alinéa suivant est inséré a I'article 2 de toutes les zones U et AU :

L’implantation d’antenne relais ou les installations relevant de technologies type WIFI-WIMAX, 3G ou 4G, internet
hertzien ... sont interdites a une distance inférieure a 500 m de toute zone habitée.

- Reglementation nnex

Les mémes régles sont inscrites dans toutes les zones U et AU du PLU, aussi , I'alinéa définissant les annexes
existant dans l'article 2 est supprimé ainsi que celui de l'article 7. Un nouvel alinéa est inscrit a l'article 7.

Est présenté ci-dessous uniquement I'exemple de la zone UB afin de ne pas alourdir inutilement le dossier. La
méme régle est inscrite dans toutes les zones U et AU du PLU.

ARTICLE UB 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Les projets d’'aménagement (et notamment les constructions a usage d’habitation) doivent respecter les
prescriptions des Plans de Prévention des Risques approuvés.

2. La modernisation des installations classées existantes, sous réserve que les nuisances émises en qualité et
en quantité soient diminuées.

3. Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration sous réserve qu’elles correspondent a
une activité indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque leur implantation en dehors de cette zone
serait contraire a I'objectif méme de leur installation.

4. Dans le secteur UBd, I'urbanisation doit se réaliser sous forme d’opération d’ensembile.

5. Dans le secteur UBe, plus particulierement destiné a l'accueil des établissements et équipements
d’enseignement, de santé, administratifs et socio-culturels..... :

- les habitations liées aux établissements citées aux lignes précédentes et destinées aux personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
établissements ou des services généraux de la zone, dans la limite de 150 m2 de surface de plancher.

- 'aménagement des constructions a usage d’habitation existantes a la date d’approbation du présent Plan
Local d’Urbanisme et ainsi qu'une seule extension mesurée desdites constructions, dans la limite de 30% et
d’'un maximum de 50m2 de surface de plancher .

6. Les affouillements et exhaussements de sol visés au paragraphe k de l'article R.421-19 du Code de
I'urbanisme a condition qu’ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux et qu’ils ne
portent pas atteinte au caractére du site.

7. Limplantation d’antenne relais ou les installations relevant de technologies type WIFI-WIMAX, 3G ou 4G,
internet hertzien ... sont interdites a une distance inférieure a 500 m de toute zone habitée.

z

ARTICLE UB 7 : L'IMPLANTATION DE NSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVE

1. La distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre deux points sans pouvoir étre
inférieure a 4 m. (L > H/2).

Toutefois, pour les constructions existantes édifiées en limite séparative, leur extension est autorisée sur la
limite séparative.
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2. Des conditions différentes peuvent étre acceptées afin d’'améliorer I'intégration dans le site des opérations et
leur composition d’ensemble, ainsi que lors de la création des groupes d’habitations et de lotissements.

De méme, des bétiments jointifs de hauteur sensiblement égale peuvent étre implantés sur les limites
séparatives aboutissant aux voies.

3. Dans les mémes conditions, un batiment nouveau peut étre adossé a un batiment existant sur un fond voisin.

4. Des constructions annexes de 3,50m de hauteur maximum et de 20m2 maximum peuvent étre édifiées sur les limites

séparatives sous réserve de ne pas servir d’habitation et a condition que la longueur sur la limite n’excéde pas 4 métres.
11 ne peut y avoir qu’une seule construction annexe par limite séparative.

5. L'implantation des piscines, a l'exclusion toutefois des batiments techniques liés a leur fonctionnement -
considérés comme des constructions annexes - peut se réaliser a 2,00 m au moins des limites séparatives.

Le changement apporté est présenté a titre d’exemple pour la zone UA (I'ensemble du reglement n’est pas
repris ici pour ne pas alourdir le document).

< Suppression de l'alinéa concernant le paiement pour non réalisation de stationnement dans toutes les zones
concernées.

ARTICLE UA 12 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Les dispositions du présent article sont applicables a toutes les occupations et utilisations du sol nouvelles, aux
restaurations, réhabilitations, changements de destinations et extensions de batiments.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies de desserte sur le terrain méme. Lors de 'aménagement de batiments existants, les
possibilités de stationnement existantes ne pourront en aucun cas étre supprimées.

Les besoins en stationnement devront répondre aux besoins des constructions et installations :
- Pour les constructions a destination d’habitations : le nombre de places de stationnement doit étre égal dans
tous les cas au nombre de logements. Toutefois pour les logements sociaux, les dispositions de l'article L.
123-1-3 du Code de I'urbanisme sont applicables.

- Pour les constructions a caractére d’activité, commercial, de service, administratif, équipement public, des
surfaces suffisantes au regard de la capacité d’accueil doivent étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des véhicules de livraison et de
service

- pour le stationnement des véhicules du personnel, des visiteurs ou des usagers.
Il doit étre aménagé au minimum :
- une place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher hors ceuvre pour les activités tertiaires,
artisanales et commerciales,
- une place de stationnement par chambres d’hétel,
- une place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de Il'opération, le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a les aménager sur un autre terrain
privé situé dans un rayon de 300 m.
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- LES CHANGEMENTS APPORTES AUX D MENTS GRAPHIQUE

Les changements apportés concernent d’'une part le nouveau nom de la zone ouverte a I'urbanisation (3AU au
lieu de 2AU) et la modification du tracé des secteurs 1AUb et 1AUC.
Avant la Modification... Apres la Modification.....

S PEIOT

Les autres piéces du PLU ne sont pas modifiées.
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Il - COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES NORMES SUPERIEURES

1 - COMPATIBILITE AVEC LE SCOT LITTORAL SUD

Le SCOT Littoral Sud a été approuvé le 28 février 2014, il donne un
cadre général qui s'impose en terme de compatibilité aux PLU des
communes. Les orientations inscrites au SCOT sont reprises ci-
aprés en couleur.

Le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) est accompagné
d’'une carte de synthése dont est présenté ci-dessous un extrait
zoomé sur le territoire de Villelongue dels Monts.

Les différents points concernant les modifications de secteurs
ou de réglement, portent sur des zones déja urbanisées ou en
cours d’urbanisation et sont donc compatible avec le SCOT.

Un point en particulier peut étre noté : I'ouverture a l'urbanisation
de la zone 2AU qui devient 3AU et qui doit respecter les
orientations du SCOT en terme de densité, de mixité et de diversité
de I'habitat en particulier. Cette zone ne se trouve pas dans les
secteurs concernés par les coupures vertes, ni dans un milieu
naturel d’intérét écologique, ni dans un secteur agricole a fort
potentiel.

La commune de Villelongue doit maitriser sa consommation
fonciere en prévoyant dans ses extensions urbaines une densité
minimale de 20 logements a I'hectare :

SCette obligation est inscrite a la fois dans l'orientation
d’aménagement de la zone et dans le réglement.

De maniére générale sur le territoire du SCOT, les opérations de
logements de plus de 3000m? de surface doivent produire des
formes urbaines denses (habitat collectif, groupé, individuel dense
et présenter une densité minimale de 0.35 (ancien cos).

SLles formes urbaines attendues sur cette zone répondront a cette
volonté, un secteur est présenté sur l'orientation d’aménagement
pour accueillir une densité supérieure.

Dans le secteur des Albéres, les collectivités doivent tendre vers
une part de 20% de logements locatifs sociaux (12% des
résidences principales a I'norizon 2030).

SLa commune de Villelongue dels Monts fait figure de “bonne

éléve” en terme de LLS puisque ce taux est déja atteint a I’heure actuelle avec 12,99% auquel on peut ajouter
14 LLS en résidence sénior dont le permis a été accordé ce qui portera le total a 93 LLS et le taux a 15,29 %.

Cependant, afin de rechercher I'équilibre social respectueux des

principes inscrits au DOO, la commune a

souhaité poursuivre son effort en inscrivant un taux de 10 % de LLS a réaliser dans cette nouvelle zone.

1. Protéger les ressources et les milieux, soutenir I'agriculture et la sylviculture
préserver durablement les secteurs agricoles a fort potentiel
valoriser les espaces agricoles de piémont
assurer la protection des espaces naturels et boisés et y faciliter les conditions de valorisation
* o « protéger les milieux naturels d'intérét écologique
conserver les espaces viticoles et potentiellement viticoles du Cru Banyuls Collioure
maintenir et restaurer le fonctionnement écologique du Tech

_— } préserver et valoriser les cours d'eau et les canaux

2. Valoriser les identités paysagéres
maintenir les coupures vertes pour préserver la singularité des villes et des villages
valoriser les entrées de territoire

affirmer les identités paysagéres et accompagner I'évolution des paysages

1. Organiser et structurer I'habitat et les zones urbaines

restructurer les espaces urbanisés
maitriser et qualifier les espaces dédiés aux campings

e maitriser la consommation fonciére des extensions urbaines
som m m (20 ou 30 logements a I'hectare minimum)

restructurer les espaces urbains pour assurer
une reconquéte des centres bourgs

® et agir plus spécifiquement sur le parc touristique

promouvoir un urbanisme de projet sur des secteurs de
projet urbain d'intérét supérieur
Diversifier I'offre en logements aidés

+ tendre vers 30 % de logements aidés (accession et locatif)

intégrer 15 a 20 % de logements locatifs aidés et
15 a 20 % de logements en accession aidée

urbaniser préférentiellement autour des dessertes en
transport en commun, gares et pdles d'échanges multimodaux
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Développer pistes cyclables et voies piétonnes dans toutes les nouvelles opérations

SLe projet prévoit des voies mixtes ainsi qu’'un maillage de cheminements doux vers le centre du village et les
divers équipements.

Favoriser une mixité urbaine synonyme de ville de proximité

SLe réglement autorise les commerces et services dans la zone.

Créer des franges urbaines valorisantes, travailler sur les transitions...

9L En terme d’accompagnement de I'évolution des paysages, I'orientation d’'aménagement prévoit le traitement
et la végétalisation des franges urbaines ainsi que le traitement et la valorisation de I'entrée dans la zone.
Permettre/encourager dans I'aménagement des espaces publics et de gestion des réseaux, des usages
multiples et mutualisés comme les bassins d’orage a usage multiple et/ou intégrés dans les aménagements de
voiries.

SCette volonté est inscrite dans l'orientation d’aménagement qui localise les bassins paysagers et envisage la
réalisation de noues le long d’'une voie.

Au vu de ces différents éléments, on peut dire que le projet de la commune est bien compatible avec le
SCOT Littoral Sud.

2 - COMPATIBILITE AVEC LE PLH

Le PLH a été approuvé le 1er février 2016.

La fiche engagement 2015/2020 se base principalement sur les réalisations effectives de la commune dans le
quartier de Puig Tarrous et la plupart des “projets” sont déja en cours de réalisation (Permis accordés bien
avant I'approbation du PLH) et ne peuvent plus étre comptabilisés au titre du PLH.

Pour exemple :

Engagement de production de logements 2015-2017
PC du 13/11/2012 20
PC du 13/11/2012 ¢

5 [ i tior Projet 5 _L_(_)g

Engagement de production de logements 2018-2020
20 Projet 34 Log
PC du 22/07/2014 14 r Der r 'y
PA du 16/07/2010 35

Reste 4 parcelles sur 49

POUR LA CONSTRUCTION DE 100 RESIDENCES PRINCIPALES (PLANCHER) HORIZON 2020:

- Permis déposé pour 5 logements en secteur 3

- Projet de 34 Logements (résidence séniors privée) en secteur 4, non déposé a ce jour (secteur 1AUDb)

- Projet d’Ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU nouvellement nommée 3AU et classée en ZAD de 8,5 ha
(inscrite au PLH) - densité 20 log/ha (SCOT) = 170 Logements selon un phasage indicatif précisé dans
I'orientation d’aménagement de la zone.

Soit une 1ére tranche de 3ha pour 60 Logements environ, les autres tranches étant conditionnées a 60 % de
permis accordés dans la tranche précédente.

--> Si tous les logements possibles sont autorisés d’ici 2020 = 34+5+4+60 = 103 Logements créés.

Le projet est donc compatible avec le nombre de logements du PLH puisque le nombre de 100
Logements est un nombre “plancher”.
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Le présent dossier porte sur la modification simplifiée n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de VILLELONGUE DELS MONTS approuvé le 7 Novembre 2011 : celui-ci a fait
I'objet de trois modifications simplifiées approuvées respectivement le 6.09.2012, le 21.01.2013

et le 8/09/2014.

1-LE CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Un projet de station d'épuration intercommunale est en cours sur le territoire de la commune de
Villlongue dels Monts.

Un secteur existe dans le PLU a destination de cette Station d'épuration, cependant, la hauteur
maximale autorisée pour la construction est de 7,5 m et il s'avére que des impératifs techniques
necessitent une hauteur supplémentaire que ne permet pas le reglement actuel.

La hauteur nécessaire a la réalisation de la Station d'épuration serait de 9 m maximum, ce qui
correspond a une augmentation de 20 % de la hauteur et entre donc dans le cadre de I'article L
123-13-3 du Code de l'urbanisme qui permet le recours & une procedure de modification
simplifiée du PLU.

La commune a donc décidé d'engager une modification simplifiée de son PLU pour
permettre la construction de la nouvelle station d'épuration intercommunale.

2 - LE CADRE JURIDIQUE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

L'ordonnance N°2012-11 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de
modification et de révision des documents d'urbanisme a créé une procedure de modification

simplifiée du PLU, sans enquéte publique.

Cette procédure est réglementée aux Articles L123-13 et suivants du Code de I'urbanisme :

Article L123-13

Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. |30

I. — Le plan local d'urbanisme fait l'objet d'une révision lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, la commune envisage :

I* Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére -

3% Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature i induire de graves risques de nuisance ;
La révision est prescrite par délibération de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal.

[I. — La révision est effectuée selon les modalités définies aux articles L. 123-6 4 L. 123-12.

Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiére, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature i induire de graves risques de nuisance, sans
qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables,
le projet de révision arrété fait l'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6. de
la commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux I et I1I de l'article L. 121-4.

[TI. — Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et l'approbation de cette révision, il peut &tre
décidé une ou plusieurs révisions effectuées en application du dernier alinéa du 11 du présent article, une
ou plusieurs modifications ou mises en compatibilité de ce plan.

Les procédures nécessaires & une ou plusieurs révisions effectuées en application du dernier alinéa du 1
du présent article peuvent étre menées conjointement.
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© Article 1.123-13-1

Modifié par LOT n°201 4-366 du 24 mars 2014 - art. 130 et art. 139 (V)

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application des dispositions de l'article L. 123-13, le
plan local d'urbanisme fait 1'objet d'une procédure de modification lorsque I'établissement public de
coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6. la commune
envisage de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de l'établissement public de
coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de I'article L. 123-6. du maire qui
ctablit le projet de modification et le notifie au préfet et personnes publiques associées mentionnées
aux I et ITI de I'article L. 121-4 avant l'ouverture de I'enquéte publigue ou, lorsqu'il est fait application
des dispositions de I'article L. 123-13-3, avant la mise a disposition du public du projet.

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée de l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie l'utilité
de cetie ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Article L123-13-2

Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art, 158 (V)

Sauf dans le cas des majorations des possibilités de construire prévues au deuxiéme alinéa de
I'article L. 123-1-11 ainsi qu'aux articles L. 127-1, L. 128-1 et L. 128-2, lorsque le projet de
modification a pour effet :

1% Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

27 Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3% Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou 3 urbaniser -

Il est soumis & enquéte publique par le président de I'établissement public de coopération intercommunale
ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, le maire.

L'enquéte publique est réalisée conformément au chapitre 11l du titre Il du livre ler du code de
l'environnement. Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que
certaines communes, l'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes. Le
cas échéant, les avis émis par les personnes associées mentionnées aux I et Il de l'article L. 121-4 somt
Jjoints au dossier d'enquéte.

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte,
est approuvé par délibération de l'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6. du conseil municipal.

Article L123-13-3

Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 158 (V)

[-En dehors des cas mentionnés a I'article L. 123-13-2, et dans le cas des majorations des
possibilités de construire prévues au deuxiéme alinéa de I'article L. 123-1-11 ainsi qu'aux articles L.
127-1,L. 128-1 et L. 128-2, le projet de modification peut, i I'initiative du président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, du
maire, étre adopté selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

I1.-Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
associées mentionnées aux I et III de I'article L. 121-4 sont mis a disposition du public pendant un
mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont
enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par
l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise & disposition.
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Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'iniéresse qu'une ou
plusieurs communes, la mise & disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
Communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de |'établissement public ou le maire en présente le bilan
devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le
projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par

délibération motivée.

3 - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 2
Source : hitp-/'www.languedoc-roussillon.developpement-durable. gouv.fr

A l'échelle européenne, c'est la directive du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences
de certains plans et programmes sur 'environnement (EIPPE), traduite en droit frangais par le
decret du 27 mai 2005, qui a introduit la démarche d'évaluation environnementale pour les
plans et programmes, dont les documents d'urbanisme font partie.

Cette directive n'ayant pas été pleinement traduite en droit francais, un nouveau texte était
necessaire pour en compléter la transposition.

C'est dans ce contexte qu'est paru le décret du 23 aolt 2012 relatif a I'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme.

Les dispositions de ce décret concernent essentiellement le champ d'application de
I'évaluation environnementale (et moins son contenu).

Le décret n"2012-995 du 23 aolt 2012 relatif a I'évaluation environnementale des documents
d'urbanisme élargit le champ d'application de I'évaluation environnementale et instaure une
procédure d'examen au cas par cas pour les PLU et cartes communales. Entré en vigueur le
ler fevrier 2013, il contient les éléments permettant de déterminer si la procedure d'élaboration
ou d'évolution d'un document d'urbanisme est régie par les nouvelles dispositions, et, le cas
échéant, de déterminer si la procédure & conduire est soumise ou non a évaluation
environnementale.

Dans le cas de la commune de Villelongue dels Monts, commune comportant en tout ou partie
un site Natura 2000, I'évaluation environnementale n’est nécessaire que si le projet entraine
des incidences notables sur Natura 2000 ; s'il n'y a pas d'incidences notables, il n'y a
pas nécessité de mener une évaluation environnementale,

Dans le cadre de cette procédure, il a donc été nécessaire de procéder a une analyse des
incidences notables sur Natura 2000 de l'objet de cette modification simplifiée
(augmentation de 20% de la hauteur maximale autorisée dans le secteur Nep pour la
station d’épuration).

Le projet de station d'épuration intercommunale lui-méme a fait l'objet d'un dossier de demande
d'autorisation au titre du Code de I'environnement, d'une étude d'impact et d'une étude des
incidences Natura 2000 (réalisés par le bureau d'étude spécialisé CRBe).

Ces études donnent les conclusions suivantes
- La mise en place des mesures proposées permettra de n'engendrer aucune incidence

notable sur les objectifs de conservation des habitats et des espéces justifiant le site
Natura 2000 « Les Rives du Tech ».

L'étude d'incidence du projet de station d'épuration, ainsi que celle réalisée dans le cadre du
PLU de la commune ont servi de base & I'étude d'incidence réalisée pour le présent dossier et il
a eté démontré que le projet de 4éme modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Villelongue dels Monts ne risque pas d'avoir d'incidences notables
sur le site Natura 2000 qui concerne son territoire.

Cette procédure ne doit donc pas faire I'objet d'une évaluation environnementale.
L'étude d'incidences Natura 2000 est jointe en annexe au présent dossier.
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- OBJET ET EXPOSE DES MOTIFS

La Communauté de Communes Albéres Cote Vermeille (C.C.A.C.V.) envisage la création d'une
station d'épuration intercommunale sur Villelongue dels Monts pour traiter les effluents des
communes de Montesquieu des Albéres, Saint Génis des Fontaines, Villelongue dels Monts
(dont le Lycée du domaine de Lagrange) ainsi que les effluents d'une partie du territoire de la
commune de Laroque des Albéres (Domaines des Albéres et des Olivedes et Camping Las

Planes).

Localisation du secteur Nep
Terrain d'accuell de la nouvelle station
depuration

Le projet de station d'épuration se situe sur la partie
Nord de la commune & 700 m du Tech et a 2 km au
Nord du centre de la commune. Ce site est également
dans le voisinage du Lycée Alfred Sauvy du domaine
de Lagrange et des anciennes extractions de sables et
gravier Als Bachous de la société VAILLS. Ce secteur
est accessible via I'échangeur de la RD 618 puis par
les chemins communaux desservant le Lycee et
I'etang Als Bachous.

Le terrain retenu pour accueillir la station d'épuration
couvre une surface de 21 772 m2, correspondant a la
parcelle n“1861, section A au lieudit Bargeils. Cette
parcelle en friche s'étire selon une bande de prés de
450 m de long et 50 m de large en moyenne, orientée
Sud-Ouest — Nord-Est. La communauté de communes
Alberes Céte Vermeille a récemment fait |'acquisition
de cette parcelle.

L'opération consiste en la réalisation d'une station
d'épuration intercommunale (de type biologique) afin
de traiter les eaux résiduaires urbaines des communes
de Villelongue dels Monts, Saint-Génis des Fontaines,
Montesquieu des Albéres et d'une partie de Laroque
des Albéres tel que prévu au Schéma Directeur
d’Assainissement de 2006.

Cette station d'épuration intercommunale devra
permettre de traiter les flux existants, ainsi que les flux
a venir en raison de |'évolution de I'urbanisation sur les
communes raccordées,

Le traitement devra satisfaire aux objectifs de qualité
du milieu récepteur, au regard notamment des objectifs
fixés par le S.D.A.G.E. Rhéne Méditerranée en
vigueur. Le rejet des effluents traités se fera dans le
Tech, au sein du périmétre du Site d'Intérét

Communautaire (SIC) FR 9101478 “les rives du Tech”,
{Source : Dossier de Demande d'Autorisation au titre du Code de
I'Environnement - CRBe- 2012)
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~ Le réglement du secteur Nep prévu au PLU et son article 10 autorise les constructions dans la
limite de 7,50 m de hauteur maximale, cette hauteur avait été déterminge comme suffisante lors

des premiéres études sur le projet de station dépuration.

Aujourd'hui, au moment de la phase opérationnelle, il s'avére que les systemes envisagés, leur
entretien et leur manutention nécessiteront une hauteur supplementaire.

En effet, le local technique qui devra étre construit pour accompagner les bassins de la station
d'épuration doit étre en conformité avec les régles du Plan de Prévention des Risques
d'inondation qui classe le terrain destiné & la Station dépuration en zone de risque moyen.

Le risque moyen étant caractérisé par des hauteurs d'eau potentielles inférieures a 50 cm. Ce
risque concerne directement le projet. Les crues pouvant engendrer de telles hauteurs d'eau
sont cependant de fréquence centennale (trois fois la durée de vie habituelle des stations
d epuration).

Le réglement du PPRI impose pour les zones de risque moyen une mise hors d'eau minimum
des planchers habitables et des garages a la cote H = +0,50 m par rapport au niveau du
terrain naturel.

D'autre part, les éléments techniques du projet de batiment d'exploitation sont précisés ci-
dessous et présentés sous forme d'un plan de coupe du batiment d'exploitation en page
suivante :

- le batiment est composé d'une partie de stockage des bennes (boues et sables) qui
necessitent, pour leur manutention, une hauteur sous dalle de 3,50 m.

- un local surpresseur ayant besoin d'un volume minimum pour la ventilation et 'apport d'air des
Surpresseurs (materiel de surpression, dont les moteurs chauffent). Ce local a été dimensionné
avec la méme hauteur (3,50 m) sous dalle que les bennes (puisque dans le prolongement).

A l'tage :

- le materiel situé a I'étage au dessus des bennes (pour évacuation directe des sables et des
boues) necessite une hauteur sous plafond de 3,50 m pour les raisons suivantes :
- Encombrement du laveur a sables (taille de la machine)
- Encombrement nécessaire & la centrifugeuse pour la maintenance de l'appareil
(monorail pour le bol et la vis). {Souree : SUEZ environnement )

La hauteur autorisée dans le PLU étant de 7,50 m, celle-ci s'avére insuffisante au regard
de la mise hors d'eau imposée par le réglement du PPRI (0,50 m) et des impératifs
techniques issus du procédé retenu pour le fonctionnement de la station d’épuration.

Il est donc nécessaire de modifier I'article 10 du reglement du secteur Nep du PLU afin de
permettre la realisation de cette station dépuration intercommunale, la hauteur nécessaire
avoisinant les 9 m ( +0,50m PPRI + (2x3,50m) locaux + épaisseur des planchers + toiture).

La commune a donc décidé de modifier la régle de hauteur et d’autoriser 9 m au lieu des

7,5 m prévus initialement.
Cette augmentation correspond a une augmentation de 20 %.

La procédure de Modification simplifiée peut donc é&tre utilisée dans ce cas étant donné
qu’elle ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans
une zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan. (articles L.123-13-32 et L.
123-13-32 du code de |'urbanisme)
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5 - LES CHANGEMENTS APPORTES AU REGLEMENT

Les changements apportés figurent ci-aprés en caractéres gras, bleus et italique.

RE APP A L

QUALIFICATION DE LA ZONE N

Il 's’agit d'une zone a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou ecologique et
de son caractére d'espace naturel.

Elle comporte:
- deux secteurs Nep : station d'épuration existante & accueil d'une station d'epuration

intercommunale.
- des secteurs Nh correspondant 3 des constructions existantes disséminées sur le territoire

communal
- un secteur Nj destiné a accueillir des “jardins ouvriers”

La zone ou une partie de la zone est concernée par
- les prescriptions du Plan de Prévention des Risgues en matiére de risque inondation, crues
torrentielles, mouvement de terrain, approuvé par arrété Préfectoral du 24 septembre 2000

- les prescriptions du Plan de Prévention des Risques en matiére de risque incendie de forét
approuve par arrété prefectoral du 31 janvier 2007; les mesures de prévention geénérale
edictées par l'arrété prefectoral du 18 mars 2004 et les dispositions des arrétés préfectoraux n®
2001/2903 du 20 aolt 2001 & n°752/2002 du 14 mars 2002 s'appliquent également,

- par le risque “sismique” pour lequel s'appliquent le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010
portant delimitation des zones de sismicité du territoire francais ainsi que le décret n°
2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 4 la prévention du risque sismique et l'arrété du 22
octobre 2010 relatif a la classification et aux régles de construction parasismique applicables
aux batiments de la classe dite «a risque normal»

La zone ou une partie de la zone est également concernée :

- par le classement sonore des infrastructures sonores (RD 618); les constructeurs ont donc
l'obligation de prendre en compte le bruit engendré, par une protection phonique des
constructions en fonction de leur exposition sonore.

- par la protection d’'espaces boisés classés conformément aux dispositions de I'article L.130-1
du Code de l'urbanisme.

- par la presence de sites ou vestiges archéologiques, ces secteurs sont signifiés sur les
documents graphiques par l'indice * : ce repérage a une valeur informative et peut concerner

plusieurs parcelles:

1. I i lisati i ites, a I'exception des occupations et
utilisations du sol précisées a I'article N2,
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CONDITIONS PARTICULIERES

1. Les projets d’'aménagement (et notamment les constructions a usage d'habitation) doivent
respecter les prescriptions des Plans de Prévention des Risques approuvés.

2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics, les aménagements
publics tels les parcours de santé, pistes cyclables..... , les constructions, agrandissements et
amenagements, les affouillements et exhaussements de sol, sous réserve, qu'ils soient liés &
des equipements publics existants ou ayant fait I'objet d'une réservation au PLU. ou nécessités

par le fonctionnement ultérieur de la zone.
3. Les infrastructures routiéres publiques ayant fait I'objet d'une réservation au PLU.

4. Les travaux et équipements nécessaires a I'entretien de la forét a la défense contre lincendie
et a la protection contre les inondations.

2. Dans les secteurs Nep, les constructions, installations, aménagements, affouillements et
exhaussements du sol exclusivement liés a la station d'épuration existante et a I'implantation de
la nouvelle station d'épuration.

6. Dans les secteurs Nh, I'aménagement des constructions existantes a la date d'approbation
du présent Plan Local d'Urbanisme et ainsi qu'une seule extension mesurée desdites
constructions, dans la limite de 30% et d'un maximum de 50m2 de surface de plancher.
Toutefois cet aménagement ainsi que cette extension restent soumis au respect des
dispositions des Plans de Prévention des Risques approuvés: des conditions spécifiques
peuvent notamment étre applicables selon la localisation en zones rouge, bleue ou blanche.

7. Dans le secteur Nj : les “jardins ouvriers” et leurs installations notamment le stationnement
des véhicules, les aires communes de compostage et de barbecue, a I'exception de toute
habitation. Les abris de jardins sont autorisés dans la limite d'un abri par parcelle de jardin sans
pouvoir excéder 4m2 de superficie et 2,50m de hauteur; la partie pleine des éventuelles
clétures ne devra pas excéder 0,25m de haut.

De maniére générale, les réseaux doivent étre établis en souterrain: des conditions différentes
peuvent eventuellement étre admises, aprés autorisation de la commune, notamment en cas de

difficultés techniques.

1 - Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle, toute occupation ou utilisation du sol doit étre

alimentée en eau potable, soit par branchement sur réseau collectif de distribution, soit par
captage, forage ou puits particuliers.

Tout projet de rénovation ou construction non alimenté en eau par le réseau public doit faire
l'objet d'une consultation préalable de I'ARS sur les modalités dalimentation en eau

envisagées.
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1. Pour les constructions a usage unifamilial, la ressource privee devra étre déclarée en
respectant l'article L. 2224-9 du Code général des collectivités territoriales L'eau issue de ce
point de prélévement devra étre potable ou susceptible d'étre rendue potable par un dispositif
de traitement pérenne. Une analyse de I'eau prévue par la réglementation (article R.1321-1 du
code de la santé publique) devra attester de la conformité de I'eau pour les paramétres

recherchés.

2. Pour les autres batiments & usage privé accueillant du public , d'obtenir I'autorisation
préfectorale de distribuer de I'eau prise en application de I'article L.1321-7 du Code de la santé

publique .

3. Pour les autres batiments publics, I'obtention d'une déclaration d'utilité publique au titre de
l'article L215-13 du code de l'environnement et de l'article L.1321-2 du Code de la santé
publique concernant;

-les travaux de dérivation des eaux

-linstauration des périmétres de protection
-l'autorisation préfectorale de distribuer de I'eau au public prise en application du code de la

Santé publigue et notamment de l'article L.1321-7.

Tout prélévement, puits, forage réalisé & des fins d'usage domestique de I'eau doit étre déclaré
en Mairie (article .L.2224-9 du Code général des collectivités territoriales).

2 - Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle, toute occupation ou utilisation du sol si elle ne peut

étre raccordé au dispositif d'assainissement collectif doit étre équipgée d'un dispositif
d'assainissement non collectif conforme aux dispositions prévues par la reglementation en
vigueur sous le contréle de la commune

3 - Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales par

des dispositifs réglementaires adaptés a I'opération et au terrain, et ce, notamment pour les
serres agricoles.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété), sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a |'opération et au terrain, sans occasionner de géne pour le voisinage.

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement urbain est
strictement interdit.

4 - Prélévements non domestiques
- Toute demande de prélévement “non domestique” (+ de 1 000m3/an) sera soumise au

prealable & une procedure de déclaration ou d'autorisation selon le milieu et les quantités
prelevées.

Dans I'hypothése d'une alimentation en eau et d’'un assainissement autonome, la superficie

minimale des terrains permettra :
- d'observer une distance minimale de 35,00m non aedificandi entre le forage et le dispositif

d'assainissement
- de respecter les prescriptions technigues en terme d'assainissement autonome.
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Néant - sauf prescriptions spécifigues des Plans de Prévention des Risques.

-En secteurs Nep, la hauteur des constructions ne peut excéder 56 9 m .
-En secteurs Nh, la hauteur de I'extension doit respecter la hauteur de la construction

existante

i ,
ARTICLEN 11 : L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS® ET L'AMENAGEMENT DE

LEURS ABORDS

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains...

Le recours & des matériaux et des mises en oeuvre innovantes en matiére d'aspect et de
techniques de construction, liés, par exemple, au choix d'une démarche relevant de la Haute
Qualité Environnementale des constructions ou de l'utilisation d'énergie renouvelable, est

admis.

Tout projet de construction doit faire I'objet d'une composition architecturale qui prend en
compte les caractéristiques du terrain d'implantation. Les projets peuvent proposer des
solutions originales d'architecture contemporaine justifiée par I'analyse du site et le contexte du

projet.

1._Climatiseurs : ils devront étre, sauf impossibilité démontrée, encastrés en totalité dans la
fagade et protégés par une grille de méme couleur que celle-ci,

Rappel : Comme tous les travaux qui modifient I'aspect extérieur d'une construction,
l'nstallation de climatiseurs est soumise au régime de déclaration préalable de travaux.

2. Antennes paraboliques et heriziennes : elles seront, sauf impossibilité démontrée,

dissimulées dans les combles et non perceptibles depuis le domaine public.

Bappel : Comme tous les travaux qui modifient 'aspect extérieur d'une construction
linstallation d'antennes - pour lesquelles la dimension du réflecteur est supérieure a 1 métre ou
si l'une de ses dimensions dépasse 4 métres- est soumise au régime de déclaration préalable

de travaux.
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. Panneaux ires :
= thermiques : ils seront intégrés dans le pan de la toiture et peu saillants, leur dimension sera
infeérieure au tiers de la surface de pan de toiture, sauf impératifs techniques de rendement

solaire.

- photovoltaigues : ils sont également autorisés soit en surimposition (modules solaires
photovoltaiques simplement fixés sur la toiture existante) soit en intégration au bati (modules
solaires photovoltaiques participant ainsi a la structure du batiment : intégré en toiture, brise

soleil, fagade, verriere, garde-corps, allége...).
Rappel : Comme tous les travaux qui modifient l'aspect extérieur d'une construction,
l'installation de panneaux solaires est soumise au régime de déclaration de travaux.

» Pour les batiments, équipements et ouvrages technigues publics, des conditions différentes
pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs
techniques, architecturaux, technologiques, d'exploitation, de gestion, de sécurité.....

ARTICLE N 12 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

PLANTATIONS

En secteur Nep, le projet de nouvelle station d'épuration devra proposer un traitement paysager
permettant de masquer les constructions et installations de la station d'épuration, un
accompagnement végétal spécifique sera necessaire sur la base de la valorisation de la palette

végétale locale.

Les espaces boisés classeés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L.130-1 du
Code de l'urbanisme.

Les autres documents composant le PLU ne sont pas modifies par la presente
procédure.
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Le présent dossier porte sur la modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme de
la commune de VILLELONGUE DELS MONTS approuvé le 7 Novembre 2011; celui-ci a
fait 'objet de deux modifications simplifiées approuvées respectivement le 6.09.2012 et
21.01.2013.

1 - LE CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Suite a plusieurs demandes d’extension de constructions dans la zone urbaine qui n'ont
pu se réaliser, la commune de Villelongue dels Monts souhaite intervenir sur I'article 7 du
réglement de la zone UB de son PLU afin de répondre a ces demandes légitimes.

La mise a jour du cadastre et sa numérisation ont été réalisées par la DGI et lors du report
des différents éléments du PLU sur le nouveau fond cadastral, deux erreurs matérielles ont été
relevées sur le zonage du PLU qui a montré I'existence de 2 constructions antérieures au PLU
('une en zone UB, l'autre en zone UB dans un Espace Boisé Classé), il y a donc lieu de
corriger ces erreurs.

La mise a jour du cadastre a également entrainé des modifications de formes d’un certain
nombre de parcelles qui par conséquent induisent des différences de calage de tracés pour
certaines zones du PLU et pour des emplacements réservés. Ces différents tracés sont donc
adaptés dans cette procédure.

Par ailleurs, des emplacements réservés ne sont plus nécessaires car certains ont été
réalisés et d’autres ne correspondent plus aux projets communaux, il y a donc lieu de les
supprimer ou de les adapter.

L'intégration de la réforme des Permis de construire a entrainé la nécessité de remplacer
la notion de SHON et SHOB dans tout le réglement.

Alors que la commune menait sa réflexion sur ces points, la loi ALUR a été votée
contenant une mesure d’application immédiate au lendemain de la publication de la loi au JO
soit le 27/03/2014 : la suppression des COS ; la loi précisant que cette suppression des COS
peut étre réalisée par la procédure de modification simplifiée du PLU.

La commune a donc décidé de procéder a une modification simplifiee de son PLU pour les
différents points précités.

2 - LE CADRE JURIDIQUE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

L’'ordonnance N°2012-11 portant clarification et simplification des procédures
d’élaboration, de modification et de révision des documents d’'urbanisme a créé une procédure
de modification simplifiée du PLU, sans enquéte publique.

Cette procédure est réglementée aux Articles L123-13 et suivants du Code de
'urbanisme :

Article L.123-13
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 130

I. — Le plan local d'urbanisme fait 1'objet d'une révision lorsque 1'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, la commune envisage :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et foresticre ;
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3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;
La révision est prescrite par délibération de 1'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal.

II. — La révision est effectuée selon les modalités définies aux articles L. 123-6 a L. 123-12.

Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé€ classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiere, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de graves risques de nuisance, sans
qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables,
le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen conjoint de 1'Etat, de 1'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou, dans le cas prévu au deuxieéme alinéa de l'article L. 123-6, de
la commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux I et III de 1'article L. 121-4.

III. — Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette révision, il peut étre
décidé une ou plusieurs révisions effectuées en application du dernier alinéa du II du présent article, une
ou plusieurs modifications ou mises en compatibilité de ce plan.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions effectuées en application du dernier alinéa du II
du présent article peuvent étre menées conjointement.

Article L123-13-1
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 130
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 139 (V)

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application des dispositions de l'article L. 123-13, le
plan local d'urbanisme fait 1'objet d'une procédure de modification lorsque I'établissement public de
coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, la commune
envisage de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de 1'article L. 123-6, du maire qui
établit le projet de modification et le notifie au préfet et personnes publiques associées mentionnées
aux I et III de I'article L. 121-4 avant l'ouverture de 1'enquéte publique ou, lorsqu'il est fait application
des dispositions de I'article L. 123-13-3, avant la mise a disposition du public du projet.

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée de l'organe délibérant de 1'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie 'utilité
de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

NOTA :

Loi n°2014-366 du 24 mars 2014 art. 139 Il : ces dispositions ne sont pas applicables aux procédures de
modification des plans locaux d'urbanisme lorsque le projet de modification a été notifié aux personnes
publiques associées a la date de publication de la présente loi.

Article L123-13-2
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 158 (V)

Sauf dans le cas des majorations des possibilités de construire prévues au deuxiéme alinéa de
I'article L. 123-1-11 ainsi qu'aux articles L. 127-1, L. 128-1 et L. 128-2, lorsque le projet de
modification a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
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Il est soumis a enquéte publique par le président de 1'établissement public de coopération intercommunale
ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, le maire.

L'enquéte publique est réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de
I'environnement. Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que
certaines communes, l'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes. Le
cas échéant, les avis émis par les personnes associées mentionnées aux I et III de 1'article L. 121-4 sont
joints au dossier d'enquéte.

A l'issue de l'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifi€é pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte,
est approuvé par délibération de l'organe délibérant de 1'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, du conseil municipal.

Article L123-13-3
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 158 (V)

I.-En dehors des cas mentionnés a l'article L. 123-13-2, et dans le cas des majorations des
possibilités de construire prévues au deuxiéme alinéa de 1'article L. 123-1-11 ainsi qu'aux articles L.
127-1, L. 128-1 et L. 128-2, le projet de modification peut, a l'initiative du président de 1'établissement
public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, du
maire, étre adopté selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

I1.-Le projet de modification, 1'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
associées mentionnées aux I et III de l'article L. 121-4 sont mis a disposition du public pendant un
mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont
enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par
I'organe délibérant de 1'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou
plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
communes.

Al'issue de la mise a disposition, le président de 1'établissement public ou le maire en présente le bilan
devant l'organe délibérant de 1'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibere et adopte le
projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par
délibération motivée.
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3 - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE ?

Source : http://www.languedoc-roussillon.developpement-durable.gouv.fr

A l'échelle européenne, c’est la directive du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement (EIPPE), traduite en droit
francais par le décret du 27 mai 2005, qui a introduit la démarche d’évaluation
environnementale pour les plans et programmes, dont les documents d’urbanisme font partie.

Cette directive n’ayant pas été pleinement traduite en droit frangais, un nouveau texte
était nécessaire pour en compléter la transposition.

C’est dans ce contexte qu’est paru le décret du 23 aolt 2012 relatif a I'évaluation
environnementale des documents d’urbanisme.

Les dispositions de ce décret concernent essentiellement le champ d’application
de I’évaluation environnementale (et moins son contenu).

Le décret n°2012-995 du 23 aolt 2012 relatif a I'évaluation environnementale des
documents d’urbanisme élargit le champ d’application de I'évaluation environnementale et
instaure une procédure d’examen au cas par cas pour les PLU et cartes communales. Entré en
vigueur le 1er février 2013, il contient les éléments permettant de déterminer si la procédure
d’élaboration ou d’évolution d’'un document d’'urbanisme est régie par les nouvelles dispositions,
et, le cas échéant, de déterminer si la procédure a conduire est soumise ou non a évaluation
environnementale.

Dans le cas de la commune de Villelongue dels Monts, commune comportant en tout ou
partie un site Natura 2000, I'évaluation environnementale n’est nécessaire que si le projet
entraine des incidences notables sur Natura 2000; s’il n’y a pas d’incidences notables, il
n’y a pas nécessité de mener une évaluation environnementale.

Dans le cadre de cette procédure, il a donc été nécessaire de procéder a une
analyse des incidences notables sur Natura 2000 de I'objet de cette modification
simplifiée et il a été démontré que le projet de 3éme modification simplifiée du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Villelongue dels Monts ne risque pas d'avoir
d'incidences notables sur le site Natura 2000 qui concerne son territoire.

Cette procédure ne doit donc pas faire I’objet d’une évaluation environnementale.

L’étude d’incidences Natura 2000 est jointe en annexe au présent dossier.

4 - OBJET ET EXPOSE DES MOTIFS

A - Adaptation de la rédaction de I’Article 7 de la zone UB

La zone UB du PLU de Villelongue regroupe la plupart des zones urbaines et le
réglement correspondant la définit comme “..une zone d’urbanisation a caractére résidentiel
dense et déja fortement occupée, a vocation d’accueil d’habitat individuel et collectif, de
services, d’équipements publics et d’activités commerciales ...”

Le parcellaire dans cette zone trés vaste (98 ha environ, la plus importante du territoire)
est tres hétérogéne et comprend des parcelles baties en 2 ou 3 faces ou I'application des régles
de construction par rapport aux limites séparatives limite les possibilités d’extension.

La plupart des terrains sont issus de lotissements ou les régles n’ont pas été maintenues
et ou les souhaits d’extension des habitants se heurtent a une application de I'article 7 qui rend
la constructibilité de leur parcelle problématique comme [lillustre le schéma présenté ci-
dessous.
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Exemple :
Sur ce schéma, en rouge les e

extensions qui ne sont pas réalisables -
au regard de I'écriture de larticle 7 - ‘
actuel et en vert les extensions

possibles actuellement.

Aussi, dans l'esprit de la densification portée par les évolutions |égislatives depuis la loi
SRU, la commune souhaite permettre aux habitants d’agrandir leurs maisons et agir sur la régle

d’implantation par rapport aux limites séparatives.
Avec la nouvelle rédaction, les extensions présentées précédemment sur le schéma en

rouge deviennent possibles et permettent aux habitants de faire évoluer leur logement en
fonction de leur besoin.

B - Correction de deux erreurs matérielles

# Erreur de tracé de zonage

Lors de la révision du POS et donc de I'élaboration du PLU, la définition du zonage a été
basée sur la combinaison de plusieurs €léments et en particulier :
- le zonage du POS

- la prise en compte des servitudes et en particulier du PPRI
- le vieux cadastre numeérisé comprenant -a priori- toutes constructions existantes a la date de

réalisation des plans de zonage.
. /‘; QAN iy RAHETH IR A T @B g5
Or il s'avére qu’un secteur zoné en 1NAa X"a't d zonage du PPRIg ) vz%
au POS a été rendu inconstructible au PLU et ‘4‘{//5““443‘@%" 7 e 2%
classé en zone N pour tenir compte du zonage “;:;;{/, %% %
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Cependant, il existait pourtant une ———
construction qui n'apparaissait pas sur le
cadastre (parcelle A39), son permis de
construire datant du 16/09/2005 et son
certificat de conformité du 08/01/2007.
Cette construction aurait du exister sur le f—f’J
plan dés la date d’arrét de projet du PLU. ‘

D’autre part, une déclaration
préalable a une division parcellaire en vue
de construire une nouveIIe maison entre les " jaik

Aout 2011 (donc entre l'arrét de projet du
PLU et son approbation) et avait regu un )
arrété de non opposition avec prescription
le 1er septembre 2011.

o e

LE VILLAGE é

Pour tenir compte de la construction existante sur la parcelle A39, celle-ci aurait du étre
classée en zone UB a l'instar de la construction de la parcelle A38.
Cette erreur du cadastre a donc entrainé une erreur matérielle du zonage et entrainé le
déclassement des 2 terrains qui auraient du étre rattachés a la zone UB.

Compte tenu de ces éléments, la correction de I'erreur matérielle est nécessaire afin de
réintégrer la construction existante dans la zone UB. D’autre part, afin de respecter
I'inconstructibilité liée a la présence du PPRI, le nouveau tracé de zonage sera calé sur la limite
de la zone rouge.

# Erreur de tracé d’Espace Boisé Classé

Il s’agit ici d’'un probleme semblable au précédent puisque les tracés des EBC lors de
I’élaboration du PLU avaient été basés sur le cadastre existant a ce moment la.
Ainsi, a l'instar de I'erreur précédente, un EBC a été tracé englobant une construction dont le
permis de construire datait de 31/03/2009 et le certificat de conformité datait du 27/08/2010.
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Il s’agit aujourd’hui de rectifier ce tracé. Ci-aprés un extrait du PLU avec 'EBC mais ou la

,,,,,

2N e N /
Extrait du PLU g \< Extraigldu Cadastre
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Compte tenu de ces éléments, la correction de I'erreur matérielle est nécessaire afin de
supprimer I'EBC sur la parcelle n°77.

----

- Intégration re numéri r

Le cadastre numérisé utilisé lors de I'élaboration du PLU pour définir et tracer les
différents éléments graphiques (zonages, Emplacements Réservés, Espaces Boisés
Classées...) était basé sur le vieux cadastre napoléonien.

Aujourd’hui, le cadastre a été numérisé par la Direction Générale des Impbts et ce
nouveau document officiel sert de base a la commune, en particulier pour tout ce qui se
rapporte a I'urbanisme.

La présente modification simplifiée ayant des répercussions sur les zonages du PLU et
se basant sur ce nouveau cadastre est I'occasion pour la commune de mettre a jour les plans
du PLU. Cependant, le tracé de nombreuses parcelles est sensiblement différent de ceux qui
ont servi de base pour I'élaboration du PLU et des calages ont donc été nécessaires pour
s’adapter au nouveau cadastre.

Quelques petits aménagements de tracés peuvent donc apparaitre dans certains
secteurs en ce qui concerne le tracé de zones et/ ou d’Emplacements Réservés mais ceux-ci
ne remettent en cause, ni la constructibilité, ni les contraintes pré-existantes.

D - Suppression et Modification d’Emplacements Réservés

Les Emplacements Réservés n°1 et 4 ont été réalisés par la commune, il est donc temps
de les supprimer.

L'Emplacement Réservé n°3 ne correspond plus au projet et la commune souhaite donc
le supprimer afin de ne pas bloquer les propriétaires concernés.
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L'Emplacement Réservé n°2 est conservé en partie (suppression d’'un morceau de tracé)
mais le tracé conservé est adapté afin de bien se caler sur le passage des réseaux. En effet,
son tracé doit rejoindre le passage des réseaux réalisé dans le cadre de l'urbanisation de la
zone 1AU limitrophe et lors de la mise en oeuvre du projet, il y a eu un décalage. Il s’agit
aujourd’hui de replacer 'ER 2 afin de suivre le bon tracé des réseaux.

E - Suppression de la mention de SHON

A partir du 1er mars 2012, dans le cadre de la réforme des permis de construire et les
modifications du Code de l'urbanisme les surfaces a prendre en compte lors d’'un dépét de
permis de construire ou de déclaration préalable ont changé.

Les notions de SHOB (surface hors-oeuvre brute) et SHON (surface hors-oeuvre nette)
sont dorénavant remplacées par une seule notion : la surface de plancher dans les zones ou
cette notion apparait. Seule la notion de SHON est présente dans le réglement du PLU de
VILLELONGUE DELS MONTS : les zones et articles concernés sont UA2 - UB2 - UC2 - 1AU2 -
1AU7 - 2AU2 - N2.

NOTA : La surface de plancher correspond a 'ensemble des surfaces de tous les niveaux d’'une
méme construction, mesurés a l'intérieur des murs de fagades. Les niveaux s’entendent clos et
couverts et certains éléments entreront en déduction de la surface mesurée.

F - Prise en compte de la loi ALUR

La loi ALUR n°2014-366 du 24 mars 20104 publiée au Journal Officiel du 26.3.2014
comporte de nombreuses dispositions et notamment la suppression du COS en toutes zones
concernées. La suppression de cet outil, qui a eu pour objet de limiter “a priori’les droits a
construire, permettra une nouvelle réflexion sur les formes urbaines.....

L'entrée en vigueur de cette disposition est immédiate pour toutes les demandes
d’autorisations d’urbanisme déposées au lendemain de la publication de la loi au Journal
Officiel.

La commune doit donc prendre en compte cette nouvelle situation et procéder a une
modification simplifié pour étre en accord avec la loi.
Il convient donc de supprimer l'article 14 relatif au Coefficient d’Occupation des Sols dans
toutes les zones.

Pour mémoire, seules les zones UB & UC étaient dotées d'un COS mais la mention d’'un
article 14 (Coefficient d'occupation des sols) est présente au réglement des zones
UA-1AU-2AU-A-N. Larticle 14 n’a donc plus lieu d’étre en I'état.

Ces différents points entrent bien dans le champ de procédure de la modification simplifiée.
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5 - LES CHANGEMENTS APPORTES AU REGLEMENT

A - Pour ce qui concerne le réglement de la zone UB
Les changements apportés figurent ci-aprés en caracteéeres gras, bleus et italique.

ARTICLE UB 7 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. La distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 m. (L > H/2).

Toutefois, pour les constructions existantes édifiées en limite séparative, leur extension
est autorisée sur la limite séparative.

2. Des conditions différentes peuvent étre acceptées afin d’'améliorer I'intégration dans le site
des opérations et leur composition d’ensemble, ainsi que lors de la création des groupes
d’habitations et de lotissements.

De méme, des batiments jointifs de hauteur sensiblement égale peuvent étre implantés sur les
limites séparatives aboutissant aux voies.

3. Dans les mémes conditions, un batiment nouveau peut étre adossé a un batiment existant
sur un fond voisin.

4. Des constructions annexes peuvent étre édifiées sur les limites séparatives sous les réserves
énonceées a l'article UB 2.

5. L'implantation des piscines, a l'exclusion toutefois des batiments techniques liés a leur
fonctionnement - considérés comme des constructions annexes - peut se réaliser a 2,00 m au
moins des limites séparatives.

B - Pour ce qui concerne la prise en compte de la LOI ALUR

Les changements apportés concernent la suppression du coefficient d’occupation des
sols et donc de l'article 14 dont c’est le seul objet.

Seules les zones UB & UC étaient soumises au COS, les zones UA,1AU,2AU, A & N n’y
étaient pas soumises; dans tous les cas l'article 14 est supprimé pour respecter les dispositions
de la loi ALUR.

lIs figurent ci-aprés barrés :
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C - Pour ce qui concerne la mention de SHON remplacée par surface de plancher

A l'occasion de la procédure de modification simplifiee, le réglement est toiletté pour tenir
compte de la disparition de la notion de SHON, remplacée par “surface de plancher’.
Les zones et articles concernés sont UA2 - UB2 - UC2 - 1AU2 - 1AU7 - 2AU2 - N2.

6 - LES CHANGEMENTS APPORTES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES

lls concernent la rectification des erreurs matérielles entre la zone UB et la zone N,
'Espace Boisé Classé dessiné par erreur sur la construction existante, les suppressions
d’Emplacements Réservés, la suppression des emplacements réservés 1-3-4 ainsi que la
modification de I' emplacement réservé n°2 et les adaptations des différents tracés liées a

,,,,,

La liste rectifice des emplacements réservés modifiés figurent sur les documents
graphiques;

Des extraits de plan de zonage avant et aprés la modification simplifiée sont présentés
ci-aprés pour les points principaux.

A - Erreur de tracé de zonage

Extrait zonage PLU avant Extrait zonage PLU apres

; 14

Y — N
f

N m&w \\;\3\\
“ l‘. \—|
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B - Erreur d’Espace Boisé Classé
Extrait zonage PLU aprés

Extrait zonage PLU avant

B

ORI

h,

éghNEm; a
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D - Suppression ER 4

Extrait zonage PLU avant Extrait zonage PLU apres

O AW ™

Z

Il s’agit de l'adaptation des documents graphiques, liée a l'intégration du cadastre
numeérisé a jour de tracés; ceux-ci concernent plusieurs secteurs et/ ou Emplacements
Réserves.

lls ne sont pas explicités graphiquement car ils restent trés a la marge et ne remettent
pas en cause la constructibilité ou les contraintes pré-existantes.
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Modification Simplifige du PLL de VILLELONGLUE DELS MONTS

Le Plan Local d'Urbanisme de VILLELONGUE DELS MONTS a &été approuvé le 7 novembre
2011.

La loi pour I'accélération des programmes de construction et d'investissement publics et prives
(APCIPP) du 17 feyrier 2009 a cree une procédure de modification simplifiee du PLU, sans
enquéte publique, mentionnée a l'article L.123-13 du Code de I'Urbanisme :

Article L123-13
Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par dél ibération de l'organe délibérant.....

Toutefois, lorsque la modification a uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ou porte
uniguement sur des éléments mineurs dont la liste est fixée par décret en Conseil d'Etat, a l'exclusion de
maodifications sur la destination des sols, elle peut, a Pinitiative du maire ou d président de l'établissement public
de coopération intercommunale compétent, étre effectuée selon une procédure simplifiée. La maodification
simplifiée est adoptée par le conseil municipal ou par l'organe délibérant de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent par délibération motivée, aprés que le projet de modification ef I'exposé de ses motifs
ont été portés a la connaissance du public, en vue de lui permetire de formuler des observations, pendant un

délai d'un mois préalablement a la convocation de I'assemblée délibérante.

Le décret mentionné dans cet article détaille les régles et sléments du PLU qui sont
susceptibles d'étre modifiés par cette nouvelle procédure :

Décret n® 2009-722 du 18 Juin 2009 pris pour ['application des articles 1er et 2 de la loi n® 2009-179 du 17
février 2009 pour I'aceélération des programmes de construction et d'in vestissement publics et privés

La procédure de modification simplifiée préviie au septiéme alinéa de l'article L. 123-13 peut étre urilisée pour :

« a) Rectifier une erreitr matérielle

« b) Augmenter, dans la limite de 20 %o, le coefficient d'emprise au sol, le coefficient d'occupation des sols ou la
hauteur maximale des constructions, ainsi que les plafonds dans lesquels peut éire autorisée I'extension limitée
des constructions existantes ;

« ) Diminuer les obligations de recul des constructions par rapport aitt limites de leur terrain d'assietie ou par
rapport e auires constructions situées sur le méme terrain |

« d) Diminuer, dans la limite de 20 %, la superficie minimale des terrains constructibles ;

« &) Supprimer des régles qui auraient pour objet ou pour effer d'interdire installation de systémes domestiques
solaires thermigques ou photovoltaiques ou de tour autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
Pusilisation en fagade du bois ou de tout auire matériau renouvelable permetiant d'éviter des émissions de gaz d
effet de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales ;

« f) Supprimer un oi plusieurs emplacements réservés ou réduire leur emprise.

« Ces modifications ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de porter atteinte aux prescriptions ddicrdes en
application du 7° de | ‘article L. 123-1.

La procédure de Modification simplifiee est détaillée dans l'article R.123-20-2 du Code de
I'Urbanisme :

« Art.R. * 123-20-2.

- Un avis précisant l'objet de la modification simplifiée, le liew et les heures oit le public pourra consulter le
dossier et formuler des observations est publié en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département et affiché en mairie ou au siége de I'érablissement public compétent et dans ce cas, dans les mairies
des communes membres concernées. L'avis est publi¢ huit jours au moins avant le début de la mise a disposition
du public et affiché dans le méme délai et pendant toute la durde de la mise @ disposition.

« Le projet de modification, 'exposé de ses motifs, ainsi que le registre permettant au public de formuler ses

observations, sont mis a sa disposition en mairie ou au siége de l'érablissement public compétent ef, dans ce cas,
dans les mairies des conumunes membres concernées. »

La délibération approuvant la modification fait 'objet des mesures de publicité prévues a l'article
R123-25 de ce code.
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Modification Simplifieée du PLU de VILLELONGUE DELS MONTS

La présente modification simplifitée du PLU de Villelongue dels Monts consiste en une
adaptation de l'article 10 du réglement de la zone 1AU.

La zone 1AU de Villelongue correspond & un projet mixte de logements diversifies et a
I'implantation d’'un EHPAD (Etablissement d'Hébergement pour Personnes Agées
Dépendantes). Elle est concernée par une orientation d’'aménagement qui donne les conditions
d'urbanisation de la zone et par le réglement permettant un projet avec différentes typologies et
implantations des constructions d’habitation.

La zone est elle-méme découpée en plusieurs secteurs ol les régles d'implantation et de
hauteur sont différentes.

L'article 10 du réglement de la zone 1AU est actuellement redigé comme suit :

ARTICLE 1AU 10 : LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant
travaux défini par un plan altimétrique détaillé, jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

2. Hauteur absolue

a) La hauteur de toute construction (exception faite des ouvrages techniques
publics) ne peut excéder hors-tout

-9.00 men 1AU et 1AUD,

- 12,50 m dans le secteur 1AUa

- 7,50 m en 1AUc

- 3,50 m pour les constructions annexes (rappel : emprise au sol de 12 m2
maximum).

Toutefois, une adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de terrains,
en pente transversale trés importante ou de relief trés tourmente.

Dans le secteur 1AUb sont prévus des logements sociaux qui seront réalises par |'office HLM
66 et pour lesquels la hauteur précisée (9,00 m) s'avére insuffisante au regard de l'avanceée du
projet aujourd’hui. :

Ce projet de logements sociaux doit permettre la réalisation de 20 Logements collectifs et de 6
logements individuels en accession & la propriété qui accueilleront de nouvelles populations
importantes pour la commune. Celle-ci souhaite donc faciliter la réalisation de ce projet et met
en oeuvre la présente modification simplifiée pour augmenter la hauteur maximale des
constructions dans le secteur 1AUb.

Ce point de réglement rentre bien dans le cadre de la modification simplifiée telle que précise
par le b) du Décret du 18 juin 2009 : « b) Augmenter, dans la limite de 20 %, le coefficient d'emprise au sol,
le coefficient d'occupation des sols ou la hauteur maximale des constructions, ainsi gue les plafonds dans lesquels
peut &tre autorisée lextension limitée des constructions existantes ;
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Modification Simplifide du PLU de VILLELONGUE DELS MONTS

La hauteur des constructions dans le secteur 1AUb est donc augmentée et passe 2 10,80 m, le
reglement de la zone 1AU est donc modifie comme suit (modification apportée en barré et en
gras et en italique) :

ARTICLE 1AU 10 : LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant
travaux défini par un plan altimétrique détaillé, jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

2. Hauteur absolue

a) La hauteur de toute construction (exception faite des ouvrages techniques
publics) ne peut excéder hors-tout

-9.00 men 1AU etdAUL.

- 10,80 m en 1AUb

- 12,50 m dans le secteur 1AlUa ,

-7.50 men 1AUc

- 3,50 m pour les constructions annexes (rappel : emprise au sol de 12 m2
maximum).

Toutefois, une adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de terrains,
en pente transversale trés importante ou de relief trés tourmente.
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DEPARTEMENT DES

: EXTRAIT DU
PYRENEES-ORIENTALES
' SO ® REGISTRE DES DELIBERATIONS
MAIRIE DE DU CONSEIL MUNICIPAL
VILLELONGUE DELS
MONTS
L'an deux mille douze
Nombre de Conseillers : le 6 septembre
en exercice : 13 Le Conseil Municipal de la Commune de VILLELONGUE DELS MONTS
présents : Ll diment convogué, s'est réuni en session ardinaire, & la Mairie, sous la
votants : 14 présidence de M, Christian NIFOSI Maire,
Date de convocation du Conseil Municipal : 30 aolt 2012

PRESENTS : NIFOSI O, BARRE D, CARBOU D, ROCH-VILA 5, CABANAT J,
MANDINE R, CLEMENT A-L, CARRERE B, GRANELL M-L, SERVAT J-M,
FRAUDET M.

ABSENTS : ORTEGAC, DOUILLET J, DELAY D, VAZQUEZ I-R.

Monsieur MANDINE Romain a été pommé secrétaire de s2ance.

APPROBATION MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU
PLAN LOCAL D'URBANISME

Le Maire informe |'assemblée que la procédure de mise en ceuvre de la modification
simplifiée N1 du Plan Local d"Urbanisme est arrivée & son terme.

Le registre mis & disposition du public pendant un mois ne comporte ni remarques ni
observations.

Ce dossier concernant 'adaptation du réglement de la zone 1AU (article 10-hauteur des
constructions) est prét a étre approuve.

Le CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 123-13, R 123-20-1 et R 123-20-2
VU le projet mis a disposition du public du 27 juillet 2012 au 27 aofit 2012,

VU I'absence de remarques du public,

CONSIDERANT que le projet est prét a étre approuve,

Aprés en avoir délibéré valablement et & ["unanimité des membres présents,

DECIDE d’approuver le dossier de modification simplifiée N°1 du PLU tel qu’il est annexé &
la présente

DIT que la présente délibération fera I’objet, conformément a 'article R 123-25 du Code de
I'Urbanisme, d'un affichage en Mairie durant un mois et d"une mention dans un journal

DIT que la présente délibération et les dispositions résultant de la modification du PLU sont
exécutoires dés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité,

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Pour copie conforme, ) f

.
sy,
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PLU de Villelon gue dals Moeis

ELEMENTS HISTORIQUES
{source : Histoire du Roussilion)

Villelongue-dels-Monts qui tient sen nom du pic qui se dresse au-dessus du village, signifie "Villelongue du
Mont”, Il en a &té fail mention pour la premigre fois en 981, En effet, le monasiére de Saint-Génis-des-Fontaines
possédait un alleu & "Villalonga®. Le vocable “Castrum Sancti Christophori® apparaitra en 1085 pour designer |a
forteresse construite sur ce pic rocheux.

En 1083, des chancines augustiniens fondent le “Prisuré Santa Maria dél
Vilar” au lieu-dit "VILARI",

Les derniéres fouilles archéologiques ont démontré une occupation du site
dés le MWéclithique, sa situation présente en effet l'avantage d'éfre an
. hauteur et d'stre difiicile d'accés pour se prémunir des différents ennemis,

| Lors de |a reconquéte du site par les romains, une tour de survaillance sur
8 la Wia Domitia fit édifiée. Le site Tt ensuite occupé par les Wisigoths qul
construisirent plusieurs bétiments permettant d'accueillir une petite
garnison.

La volonté de développer la Chrétienté au 1X*™ siécle entraina I'édification
de nombreuses églises et abbayes dans les coins les plus reculés dont & *Vilari". Les Moines réuliliserent une
enceinte fortifide d&jd dolée d'une église de 'dpogue carolingienne et en construisirent une nouvelle, ainsi qu'un
cloitre el un hospitalier pour les pélerins de Saint Jacques de Compaostelle.

Il est important de noter la construction, en 1202, d'une nouvelle église paroissiale
i Y dédide & Saint Etienne aux pleds du chateau pour une mellleure accessibilité (la
_ premiére église &tait au sein de la forteresse) et pour accueillir un plus grand nombre
| de paroissiens. Les chanoines occupérent le prieurd jusqu'en 1536.

(L'eglise Saint Etienne}

La vie de village qui s'était développée sur les vestiges des époques précédentes,
périclila aprés le départ des religisux.

Le Prieuré fit alors sécularisé el le village ratlaché a Villelongue-dels-Monts. Il devint
un ermitage du diocése d'Elne en 1688 et donl loute activité cessa & la Revolution
Francaise.

Les habitanls commencérent & quitter le village pour Argelés-sur-mer et les villages
situés un peu plus bas dans la plaine comme Villelongue-dels-Monts permettant un
certain essor démographique et économique. Lactivité principale des habitants était
la confaction de produits sur la base de la végétation locale comme le micocoulier et
le chéne liége issus des forlls denses des Alberes.

& Priguré

l’l Le prieuré a ensuite &1& vendu pour un usage agricole et I'église devint une
' ~grange L. Au XIXéme siécle, un berger acheta les larres qui recouvraient le

J Prieuré et le village, celui-ci fut ensuite laissé a |'abandon, I'église servit
alors de bergerie 1.

Une famille le racheta en 1993 el le restaura avec l'appui de nombreux
bénévoles. Aujourd’hui, le site est ouvert au public et fait partie du reseau
patrimoing des Pyrénées-Orientales, un festival lyrique reconnu s'y deroule
chagque é&té reconnaissant au site une reelle qualile. ...

Le béfimen! dhabiftalion des moines, consiruit sur fa base d'un
bifiment wisigolhigue

Fanpa do présamriaign 3



PLU te Vilsbeogus geln Monis

SITUATION GEOGRAPHIQUE

!l 1L r S

“. /| VILLELONGUE-DELS-MONTS est sitluée au sud du département des

Pyrénées-Orientales et adossée au massif des Albéres & 33 km de Perpignan,

18 km de la mer et 17 km de la frontidqre espagnole par Le Perthus.
Ses communes limitrophes sont © au nord BANYULS-DELS-ASPRES, BROUILLA et SAINT-GENIS-DES-
FDNEAIHES v & lest LAROQUE-DES-ALBERES ; au sud L'ALBERE el & l'ovesi MONTESQUIEU-DES-
ALBERES.
La commune fait partie du Canton dArgelés-sur-Mar lg:hel-ll»ﬁ-u:l composé de LAROQUE-des-ALBERES,
MONTESQUIEU-des-ALBERES, SOREDE, SAINT-ANDRE, SAINT-GEMNIS-des-FONTAINES, PALAL-del-VIDRE
et VILLELONGUE-dels-MOMTS.

D'une superficie de 1 147 hectares, le territoire présente une forme & la fois trés &troite et trés longue (2 km
d'est en ouest et B km du nord au sud). La commune est traversée par 3 voles structurantes @ la RDB18 vers
Argelés-sur-mer el Perpignan par la RM114, la RD11 permettant de rejoindre Montesquieu-des-Albéres a l'ouest et
Larogue-des-Albéres puis Soréde & l'est et la RD11a selon un axe sud-nord vers la RDB18.

INTERCOMMUNALITE

VILLELONGUE-DELS-MONTS adhére a la
Communauté de Communes des Albéres
depuis sa création le 1 janvier 2002. Elle ast
fondée sur les limites du Canlon d'Argelés-
sur-mer el comprend donc les meémes
communes regroupant prés de 23000
habitants au fil du Tech entre mer et
moantagne.

Elle a pour compétences obligaloires .

- Le développement économique !
aménagement, geslion el création des zones
d'activités

- L'aménagement de l'espace
communautaire

- La création, l'aménagement at I'entretien ds
voirie d'intérét communadtaire

- L'élimination et la valorisation des deéchets
ménagers el assimilés : collects, trailement
et valorisation des ordures ménagéres. Tri
salectil.

Pt do prdsniaion 4



PLU de Villakorsges dels Monk

La Communauté de Communes a choisi comme compétences facullatives .
. La collecte et le traitement de 'assainissement collectif ainsi gue le contréle de I'assainissement non collectif.
- La produclion et |a distribution d'eau polable.
. La création d'équipements sportifs et culturels d'intérét communautaire.
- L'entretien du réseau d'éclairage public.
- Le relais de télévision herzien
- La fourriére animale.
. L'action en faveur de la jeunesse (6-18 ans) dans le cadre du contrat "Terps Libres” et de la pelite enfance
{-6 ans) dans le cadre du contrat "Enfance”.
- La création d'un service intercommunal de lecture.

En outre, depuis le 1% janvier 2008, ces B communes ont créé une régie communautaire pour la
distribution d'eau potable ot se sont regroupées en syndicat de preduction avec la Communauté de
Communes de la Cole Vermeille (BANYULS-sur-MER, CERBERE, COLLIOURE et PORT-VENDRES) et les
communes de ELNE et MONTESCOT.

La commune est aussi concemée par d'autres formes d'intercommunalité :

. Le SCOT “Littoral Sud”. Il s'agit de dé&finir les objectifs des politiques publiques d'urbanisme pour I'habitat, le
développement économique, les loisirs, les déplacements, la circulation automobile, l'environnement. Clest un
document d'urbanisme & fort contenu stratégique fondé sur les enjeux d'un territoire particulier entre mer &l
montagne.

- Le Pays “Pyrénées-Méditerranée”. |l s'agit d'entrer dans une logique de pays pour dynamiser |e territoire et
son économie, pour mettre en valeur son patrimoine naturel et culturel et pou mettre en place une certaine
eomplémentarité entre littoral et arriére-pays rural.

- Le Syndicat Intercommunal & Vocation Unique de gestion et d'aménagement du Tech a &té créé le 22
septembre 1994, Il comprend les communes du bassin versant du Tech el prévoit : le nettoyage des berges et
du lit du Tech et de ses affluents, l'aménagement paysager du cours d'eau pour une meilleure intégration
dans son environnement, la mise en oeuvre de la procédure “Contrat de rivigre Tech” et enfin la garantie
d'une instance représentative des communes concermees.

- Le Syndicat Intercommunal & Vocation Unigue du Massif des Albéres

- Le Syndicat Intercommunal Scolaire et de Transport d’'ARGELES-sur-MER

. Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux donnant un cadre de référence pour

garantir une meilleure gestion de la ressource en eau et de son environnament lig.
Quelgues éléments d'information relatifs au SDAGE......:

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 a défini les principes d'une nouvelle politique de l'eau en affirmant que l'eau est
un patrimoine commun dont la gestion équilibrée est dlintérét genéral. La loi a mis en place des outils de
planification décentralisée pour faciliter la mise en ceuvre de cette politique :

- Les SDAGE, Schémas Directeurs d'/Aménagement et de Gestion des Eaux, élaborés pour chacun des grands
bassins hydrographiques frangais par les comités de bassin.

- Les SAGE, élaborés & une échelle plus locale (bassin versant d'une riviére, systéme aquifére, etc...), lorsgue cela
est nacessaire, par une Commission Locale de 'Eau.

Le bassin Rhone-Méditerranée-Corse correspond & I'ensemble des fleuves francais et de leurs aflluents qui se
déversent en Méditerranée. || couvre 9 régions et 30 départements dont 11 partiellement (Ardéche, Ariége, Aude,
Cote d'Or, Gard, Hérault, Loire, Lozére, Haute-Marne, Sabne-et-Loire, Vosges).

Les particularités du bassin sont : une superficie de 130 000 Km2, soit environ 25 % du territoire national, & 500
cours d'eau de plus de 2 Km, 13,9 millions d'habitants, 20 % de I'activité agricole et industrielle frangaise, 50 % de
["activité touristique.

Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Rhéne Méditerranée
2010-2015 a &1& arrété le 20/11/2009. L'objectif de ce document est d'atleindre un bon état pour lous les milieux
aguatiques d'ici 2015,

Le schéma comprend des orientations fondamentales, détaillées ci-dessous .

-OF 1: PRIVILEGIER LA PREVENTION ET LES INTERVENTIOMS A LA SOURCE POUR PLUS D'EFFICACITE

- OF 2 : CONMCRETISER LA MISE EN OEUVRE DU PRINCIFE DE NON DEGRADATION DES MILIELX
AQUATIQUES

- OF 3 : INTEGRER LES DIMENSIONS SOCIALES ET ECONOMIQUES DANS LA MISE EN OEUVRE DES
OBJECTIFS ENVIROMNMNEMEMTALX

- OF 4 : ORGANISER LA SYNERGIE DES ACTEURS POUR LA MISE EN OEUVRE DE VERITABLES PROJETS
TERRITORIAUX DE DEVELOPPEMENT DURAELE

-OF 5 : LUTTER CONTRE LES POLLUTIONS, EN METTANT LA PRIORITE SUR LES POLLUTIONS PAR LES
SUBSTANCES DANGEREUSES ET LA PROTECTION DE LA SANTE

- OF & : PRESERVER ET RE-DEVELOPPER LES FONCTIONNALITES NATURELLES DES BASSINS ET CES
MILIEUX AQUATIQUES

- OF 7 : ATTEINDRE LEQUILIBRE QUANTITATIF EN AMELIORANT LE PARTAGE DE LA RESSOURCE EN EAU
ET EN AMTICIPANT L'AVENIR
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- OF 8 : GERER LES RISQUES D'|MONDATIONS EN TENANT COMPTE DU FOMCTIONNEMENT NATUREL
DES COURS D'EAL

Leur bonne application doit permetire de confribuer & l'atieinte des objectifs emvironnementaux du SDAGE. Le
SDAGE dispose d'un programme de mesures pour la période 2010-2015.

Le SDAGE sur le secteur de Villelongue dels Monts

Sur le secteur intéressant la commune de Villelongue dels Monts : “CO_17_17 Tech et affluents cote
Vermeille” les problémes & traiter concernent, en autres, le développement de la lutte conlre les pallutions
domestiques, industrielles et agricoles, les substances dangereuses hors pesticides, la pollution par les pesticides,
la dégradation morphologiquz le déséquilibre quantitatif, ....Des mesures visant & reduire ces problémes sont
détaillées dans le SDAGE.

La commune ='inscrit dans le « Domalne plissé Pyrénées axiales dans le BV du Tech, du Rearl el de la cote
Vermeille (FR_DO_617) », dont la SDAGE définit les objeclifs suivants :

- L'objectif d'état quantitatif : bon &tat pour 2015.

- L'objectif chimique : bon état pour 2015,

- L'objectif global de bon état pour 2015.

LE SAGE
Pour répondre & un besoin de concertation et de planification, la Commission Locale de I'Eau - dite « CLE » - du
SAGE Tech-Albéres s'est réunie pour la premiére fois le 9 mars 2009. Constituée de 44 membres representant les
&lus et les usagers locaux ainsi que les services de I'Etat, la CLE a pour mission d'&laborer ef de mellre en cauvrs
le Schéma d'Aménagement el de Gestion des Eaux.

L'objectif est de définir une politique durable de gestion de l'eau sur le territoire du bassin versant « Tech-Albéres »,
couvrant 42 communes de la vallée du Tech et de la Céte Vermeille. Depuis Prats-de-Mollo jusqu'a Cerbére en
passant par Céret et Argelés-sur-mer, les acteurs locaux se mobilisent pour gérer I'eau globalement, en qualité et
en quantité, el & travers d'autres enjeux importants comme la gestion du risque d'inondations, la restauration et
I'entretien des cours d'eau et zones humides, la continuité du transit sédimentaire des cours d'eau...

Au travers du travail de la CLE et de ses groupes de travall, la concertation sera le mot-clé du SAGE : I'ensemble
des acteurs du lerritoire ayant un usage de |'eau (économigue, de loisir, culturel....} pourra participer & l'élaboration
du schéma.

A la fin de cette démarche portée par les acteurs locaux, le SAGE sera mis en cauvre au travers de programmes
opérationnels, comme le Contrat Riviére, et d'actions concrétes comme des économies deau potable, une
meilleure gestion de l'utilisation de 'eau d'arrosage des collectiviles, des potagers, des parcelles agricolas, mais
aussi la restauration de zones humides par exemple.

Le Syndicat du Tech a pour mission d'assister la CLE pour le portage du SAGE, notamment le secrétarial de la
CLE, I'arganisation et I'animation des différentes réunions, la communication, la réalisation d'études ponctuelles. ..

Rappod de présanialion <]
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A - DEMOGRAPHIE

Source : commmurte ef INSEE
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La démographis communale est marguée par une certaine stabilite entre {851 el 1875, oscillant d'un minimum de
population de 408 en 1968 & un maximum de 533 en 1891 et alternant entre périnde de croissance et période de
baisse sans accident majeur.
C'est & partir de 1975 que Villslongue-dels-monts amorce son essor démographique. Sa population a en effet
plus que doublée en 30 ans, passant de 513 habitants en 1875 & 1327 en 2007.
Cette croissance s'est faile en 2 temps, aprés @ une période de déclin démographigque entre 1854 et 1968 lite &
I'exode rural traditionnel des années 1950-1960

- la commune connalt un premier essor majeur entre 1975 et 1982 avec +236 habitants (+6,6% par an !}

- aprés une courte phase de stabilisation, un second essor majeur apparait entre 1990 et 2007 avec +496

habitants, soit + 3,2 % par an puis 3.02% par an sur chaque période.

2-Les composantes de cette évolution

----------- - Le graphique ci-contre permet de comprendre de

[Varistion de s population (IXSIE] quelle fagon s'est faite la croissance de la population.
o — Em—— = Ainsi, il semble gue l'essor démographigue soit di
P __m__ﬁ".}_‘ Sar [ principalement & un mouvement migratoire positif
T = o - et soutenu, En effet, malgré une baisse significative
: . Enny s | | & parfir de 1982 (de 6,37% entre 1975 et 1982 a
‘1] 1,56 |- 1,66% enire 1982 et 1890), le solde rigratoire
.1 e Laag b= = T augmente & nouveau pour atteindre 3,11% entre
2 1990 et 1999 et accuser une baisse relalive entre

T T L3 T
19681575 | 1975-19B2 19621990 1990-1993  1999-2007
1999 et 2007.

[inm: 3¢ wtistson annuel ] ai sélie niture [H i an sutde migrataire ! : Llﬂméliﬁrﬂtiﬂn nﬂ‘tatﬂﬂ dLJ dynamiﬁme naturel [d&

i : -1,14% entre 1968 of 1975 & -0,30% entre 1980 &

[gnm,.,_m Bl 7em de wortaies | 1999 puls 0,1% entre 1999 el 2007) expliqgue en

| partie la croissance soutenue de la population

20 | communale, malgré la diminution du nombre de

nouveaux arrivants par rapport a la période
1875-1982.

La commune connait done

- d'une part une nouvelle attractivité & partir de 1975,

i avec une relance a partir de 1990 avec le

i desserrement des premiéres courgnnes de

: périurbanisation de Perpignan et la pression fonciéra
el immobiliére de ces dermieres années.

. d'autre part en 2007 un quasi-équilibre du taux de mortalité et du taux de natalite augurant d'une poursuite de |
amaélioration du mouvement nalurel.

e
1982-1990 [T REEE

10 S- 3007

1868-187%
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3 - La structure par ge de la population

Les graphiques ci-dessous présentent la répartition de la population par age.

@ 0-1%ans @ 20-3%ans 40-6%ans @ 60.Tdans @ THhans el +

0 100 200 300 400

Selon les valeurs absolues, Il apparait gue :

. les personnes &gées de 0 & 19 ans étaient les plus représentées en 1982, avant d'enregistrer une baisse
sensible da 16 individus lors de la péricde intercensitaire suivante.

- la commune comptait davaniage d'habitants &gés de 0 & 19 ans que de 20 & 39 ans en 1999, quand il y avait
un guasi-équllibre en 1890,

- la part des 20-32 ans a toujours &t la moins représentée,

- le nombre de personnes Sgées de plus de 75 ans a doublé entre 1982 el 1999,

. les personnes &gées de 40 a 59 ans sont les plus représentées en 1899, quand en 1990 on complait
davantage de personnes &gees de 60 & 74 ans.

Ainsi, Il est évident que Villelongue-dels-monts en 1999 est marquée par un certain vieillissement de sa
population. En effet, il est possible de faire les constals suivants selon les valeurs relatives ;
- une augmentation significative de la part des plus de 75 ans (de 8,1% & 12,6% de la population totale)
- la tranche d’Age la plus importanie est désormais celle des 40-59 ans grce & une augmentation continue
depuis 1982,
. une baisse majeure de la part des 0-19 ans entre 1982 et 1990, suivie d'une legére reprise entre 1880 et
19899, traduisant la timide reprise du dynamisme naturel (équilibre entre naissances el décas)
. une stabilisation de |a part des 20-39 ans, part de la population la plus en possibilité de batir et de procraer

Fhappart e pdssrialion 8
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R

Les premiers résultats du recensement partiel de 2004 ayaienl montré I'amerce d'un rajeunissement de la
population avec la progression de la part des 0-19 ans | |a poursuite de la baisse de la part des plus de 60 ans | la
stabilisation de la part des 40-59 ans alors que |a part des 20-39 ans tend & diminuer.

Les chiffres du recensement 2007, montent une bonne stabilité des tranches les plus jeunes (0-14 ans
notamment) et toujours une présence importante des 45-60 ans ainsi que la stabilité des tranches les plus
agées,

....... A e ket L

Entre 1999 et 2007, les points essentiels
de I'évolution démographique
concernent :

- -la confirmation de la bonne évolution des
i ! tranches las plus jeunes avec une relative
i | augmentation des 15-29 ans
| » -une légére baisse des tranches 30-44 ans

-une stabilisation des 45-59 ans
ol .une tendance 4 la stabilisation des

014 am 185,30 ana 0kl amy S50 ahi BO.T4 am TE e e traﬂ‘.’:hﬁ!- |E$ Ptus ﬁgi&s
m 89 m 2007

n

Lources © Indes, HEL 999 el RE2007 exploitations princpales

) {Source | CAF 2004 - Parter & connaissance de 'Etal))
b
Les allocalaires sont au nombre de 238 (soit environ 20% de la population tolale) et se répartissent de la fagon
suivanie :

- selon le sexe & 115 hommes
123 fammes
- selon l'age : 22 personnes Agées de 0 a 29 ans

87 personnes &pées de 30 & 39 ans
110 personnes agées de 40 & 59 ans
19 personnes agées de 60 ans el plus
- selon la situation de famille | 23 personnes isolées
25 mono=parents
11 couples sans enfant
84 couples avac enfant (s)
- selon le nombre d'enfants 34 couples avec 1 enfanl
57 couples avec 2 enfants
18 couples avec 3 enfants et plus

» Les bansficiaires d'une aide au logement
Les hénéficigires d'une aide aux logement sont au nombre de 58 dont
. 21 percaivent l'allocation de logement familiale (17 ALF locatif)
- 11 pergoivent l'allocation de logement social (10 ALS locatif)
. 26 percalvent ['aide personnalisée au logement (16 APL locatif, 10 APL accession)
16 personnes banéficient d'une aide au logement dans le parc public et 27 dans |e parc prive.

= La précarité et les aides su logement
Les bénéficiaines du RMI sont 17, dont 5 dans le parc prive,
Les allocataires a bas revenus sont 43 dont 12 en location dans le parc privé, Ceux au-dessus du seuil des bas
revenues grace aux prestations sont 23 dont 6 en location en parc public et 8 en location en parc prive.

Il est essentiel de noter que :

. 1 habitant sur 5 est bénéficiaire d'une prestation sociale

- 1 allocataire sur 2 est agé de 40 a 59 ans

. une majorité de couples avec enfant(s) pergoit une prestation sociale
La part importante de la population dépendante des minima sociaux témoigne de besoins particuliers
notamment en terme de logements locatifs sociaux.

5 - Des perspectives encourageantes

Afin de prévoir et de quantifier les besoins futurs de la population en égquipements publics ou en Zones
d'urbanisation, il est utile d'imaginer quelle sera I'tvolution du nombre d'habitants dans |es années a venir. |l existe
donc trois farmules de calcul, & savoir “la ol exponentielle®, “la loi lingaire” el “la marche vers la stabilite”, qui

Rappon da priaeninhon 1“
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permettent d'obtenir des perspectives démographiques. Ces formules sonl applicables a une population dite
puverie ef tiennent compte 4 |a fois das mouvements naturels et migratoires,

Les données réelles prises en compte sont les taux de natalité, de montalité el le taux de variation annuel di au
solde migratoire, sur la période entre les deux derniers recensements. Les lols de calculs précitées sont
appliquées au nombre tolal d'habitants qui sert de population de départ, On acquiert alors, des images que la
courbe de population aurait pu suivre, si les chiffres restaient les mémes pour les années future et si I'évolution
réelle de |a population appliquail ces lois.

Les résultats obtenus pour les années & venir, doivent étre considérés comme des éventualité et non
comme des certitudes. La lol la plus proche de la réalité ast calle de "la marche vers la stabilité”.

Le graphigue ci-aprés rassemble 2 |a fois les chiffres réels des recensements et les calculs oblenus avec les lois
“marche vers la stabilité” et "lindaire” en prenant pour base les recensements de 1950 - 1998 et 2007

La courbe obtenue sur la base des données démographigues de 1990 est trés en-deca de la realité puisque
la population réelle en 1999 dépassait déja le total calculé pour 2010...

Sur la base des chiffres obtenus aux recensements de 1999 et 2007, se détachent 2 courbes, les données
de 2007 étant encore plus favorables & une augmentation rapide de la population. Ces chiffres montrent
que si la population suivait la méme évolution qu'entre 1999 et 2007, Villelongue dels Monts pourrait
atteindre le seuil de 2000 habitants vers I'année 2025,

Une telle croissance doit étre accompagnée par la collectivité, afin de satisfaire les bescins et les
demandes de chaque catégerie de population en terme de logements, de services el d'équipements
publics mais aussi de cadre de vie.

w Réaktd ¥ Siabidé base 30 4 Stabilng Base 99 ¥ Stahifile Base 2007
@ Lindsirs Base §0 @ Lindaire Base 98 @ Linéaire Basa 2007
2200
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joss W
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1 800 { $6i ’ (2500 -
115 . 1742
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1602
i dd
1 439
1 400 .
@
1laer I 364
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1200 1 1k .
® v
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11g1 ’ ' 116
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s
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4 CONCLUSION A

+Un gssor démographique débuté dans les années 1970 et renforcé depuis 1990, grace a un solde
migratoire toujours positif

+Une amélioration progressive du dynamisme naturel depuis 1982, les taux de natalité et de mortalité
sont quasi 4 I"équilibre en 2007

#Un meilleur équilibre des différentes tranches d'age

=> évolution positive des 0-29 ans
== |égére balsse des 30-44 ans
=> stabilisation des 40-58 ans et des +75 ans

#Une augmentation des “plus jeunes” traduisant I'amélioration du dynamisme naturel du début des
années 1990, une situation confirmée par le dernier recensement

»Une part importante de la population dépendante des minima sociaux, notamment chez les 40-59 ans

# Des perspectives démographigues trés encourageantes.

=> Villelongue-dels-Monts est une commune certes attractive qui devra poursuivre la mise en place
des réponses aux nouveaux besoins des habitants afin de limiter le vieillissement installé.

e vy
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B - EMPLOI

{Source INSEE)

1 - Une population active en progression continue

|l..|| population u.l:lhr!l

1400

1227
1300 --i........_.

o e
1000 ;y_
Z

030

- B 2007, la population active
treprésente 35% de la
| populatlion communale,
i L'analyse de la population
i active montre une hausse
! réelle depuis 1990 passant
! ainsi de 296 actifs en 1990 4
i 464 en 2007
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Cette hausse de la
population active, est bien
évidemment en lien direct
avec l'essor démographigue

500 Y
400 —

100 g3

209
(Ll
4 T ETS

is82 | 188a | 198n | 2004 RooY

que connait Villelongue-dels-
Monts et confirme ['évolution
positive des tranches dage
i actives.

Le taux d'activité et d'emploi des 15-64 ans en 2007 est de 60%

Le graphique et les données ci-dessous montrent la répartition des actifs dans I'ensemble de la population en
2007 :

52% sont des actifs occupés 8 % sont des chémeurs ; les “inactifs" représentent 40% de la population.

Autres inactils
11.5%

Etudiants —~
11,3% Actifs
~ayant
un emplal
Retraités EE.D;
17.2%
Chbmeurs
B.O0%

- A s
2007 1999
Ensemble 773 62T
Actfs en % BO0 580
dont
actits ayani un emploi en % B0 478
chmeurs en % B0 11.2
Inactifs an % 40,0 410
aléves, dtudiants et 113 1.0
stagiaires non rdmunérés en % : :
relraités ou préretraités en % 17.2 166
aufres inactifs en % 11.5 144
En 1828 les militaires du coningent formasmnt une catégarie
d'aclils & parl
Sources © Insee, RF 1099 of RF2007 explaitations principales. |

Source ; Inses, RP2007 exploitation principale

= Alors gu'en 2004, le nombre de chémeurs avalt baissé, il connait en 2007 une certaine remontée avec 62
personnes; le taux de chémage concerne 13,4 % de la population en 2007 alors gu'il était de 18,9% en

19488,
........ e e . La part des fammes parm| les chimeurs est en
2007 1900 | baisse par rapport aux chiffres de 1983 (V0%
en 1999 54 7% en 2007) mais reste toujours
Nombre de chémeurs 62 T0 | importante,
Taux de chémage en % 134 188 | Le taux de chémage des femmes reste
Taix d h s, 122 10¢ | “classiqguement” supérieur & celui des
aux de chémage des hommes en hommes avec 14.5 % contre 11,6% mais avec
Taux de chémage des femmes en % 14,5 217 | une nette amélioration (il &tait de 27,7% contre
. 10,9% en 1999,
Part des farmés parmi les chimeurs &n % £47 700
Sources ;Insee, RP1909 ot RP2007 explotetons principales

Ha pport e présentation
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= Un secteur d'activités majeur ; les activités tertiaires et la fonction publigue.

Comenirce EY] J
sdmonomion patews [gree] |
Sanid, achion sooale 32 ]
i I
Edagricutivre Bdansrin .:u .
B tadasirie o
B consiraction ol "‘"“""_II |
B renitaire Hittel =1 restaurption 20
Otemmerce Services ppdrzon 7] |
Poite et ulbmmmt E i
ACLivTES Fln:nusiruluz
o 10 P W0 0 50 60

On note sur ce diagramme, l'importance du secteur de 'éducation due & la présence du Lycée A. SAUVY.
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Les graphiques ci-dessus el ci-contre presentent la répartition de la
population selon le type d'activités,

Alnsi, on constate la falble parl d'actifs travaillant dans le secteur
primaire 5,6% seulement de |a population active, quand en 1982, la
population agricole en représentait encore 20%.

Selon le recensement de 1899, le secteur secondaire - 12,5% de la
population active - est principalement tourne vers I'industrie agro-
slimentaire avec 20 actifs sur les 36 travaillant dans le domaine de
lindustrie, traduisant la reconversion progressive du secleur.

Avec la crise agricole de ces derniéres années et la
tertiairisation de I'économie globale, les actifs se sont donc
progressivement tournés vers des activités de services et le

siment 75% (Tertiaire+Commerce) de la population, seit 204 personnes sur

299 actifs occupés en 1999. La représentation des actifs dans le domaine de 'éducation, de la santé &t de
I'action sociale et du commerce est prépondérante.

Si ces mémes données INSEE ne sont pas disponibles pour la zone au recensement 2007 et ne permettent pas de
confirmer cette situation, les activités n'ont cependant pas connu de diversification particuliére, limage des

sectaurs d'activités doit &tre resiée la méme....

= Le statut des actifs en 2007

Les salariés représentent la part la plus importante
avec 77,5% des actifs.

Les non-salarigs représentent 22,5% des actifs,

Parmi ces salaries, c'est toujours la fonction
publique qui est la mieux représentée avec un

P
dont % =
dont %
MNombre % temps
partiel femmes
Enzemble 404 1000 7.5 49.9
Ealariés M3 Tis 198 53,6
Non salariés 81 225 o8 arz
b i

Source ; Insee, RP2007 exploitalion princinale.
pourcentage de 86,9% - .
Hammes % Femmes %
Ensembils W3 1000 203 1000
Enlarias 148 T8 188 B2
:Ithi-l}rud-:hfancuﬂpuhlm: 10 B4 4y T2
Conbrals & durke délarmnds " 53 18 -8
Insérim 3 14 (] &a
Emplois aidés & o0 2 148
Apprentssege - Stage . 1.4 4 18
Men salands &7 282 4 W6GE
indéperdants 183 0 0
Employeurs FO -1 12 5B
l Akdes familiaus a oo 2 1o
Source . inaes, BPI0OT sxplodafion principale.
Happort de préssnialion 14
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2 - Les migrations alternantes

Le graphique cl-dessous présente 'évolution des migrations allemantes depuis 1982, quand encore 55,8% de la
population active ayant un emplai travaillait sur place. Aujourd’hul, seulement 1/4 de la population active travailie
sur place.

Traditionnellemeant, le nombre
d'actifs travaillant dans sa commune
de résidence a chuté en raison de la
crise agricole des années 1860, qui
& poussé la population 4 se rendre
vers d'autres types et pdles
d'emplois.

Lieu de travail des Actifs ayant un emplol
19949

1982 1850 2008

@ dapzla commune & hors de la commune

Cepandant, cette image reste & nuancer au vu du nombre d'actifs exlerieurs qui viennent travailler sur place.

18498

215 actils 8o disigent chacue jour
yets et drieur pown ravailled

126 sctils whennend travailles
chague jaur & Villebangue-dels-hMonts

B5 actifs habiterd et availlen a
Willelorgue-dels-Monty

2007

307 actifs se dirigent chague jaw
wers lexlériow poun travailer

196 actifs vienmerit travilles
ehatgue jour & Villelongue-dels Monts

103 acifs | et ot iravaillent
Villelangue-tels-Monts

Il est important de noter le nombre
significatif d'actifs gque Villelongue-dels-
Meonts attire chague jour.

306 actify se divigent Chagus jou
ves Poctdvieur pour travailler

196 actils wiennent tavailles

chague jour & Villebongue-dels-Moms
En efiel en 2007, sur I'ensemble de ces
naveltes domicile-travail, si on peut D
compter 301 déplacements guotidiens 104 actids habitent ot Lavadien 4
vers |'extérieur de la commune, il faut Viorygic i Moins
noter gue 196 actifs du département -
viennent chague jour travailler a
Villelongue-dels-honts.
Cas chiffres sont confirmés en 2008,

En comparant ces résullats avec les migrations alternantes de communes similaires, Villelongue-dels-Monts offra
davantage d'emplois. La commune connait danc une altractivité, montrant un certain dynamisme @conomique,
puisqu'elle offre 300 emplois (en 2007) dont 103 sont occupes par des habitants de la commune (solt environ
34,4%).

Villelongue-dels-Monts attire principalement des actifs résidant & Perpignan (14 actifs) el dans ses communes
voisines,

Le principal point d'attraction, outre la commune elle-méme reste la ville-centre et le principal pole d'emplols du
Département avec 59 habitants de Villelongue-dels-Monts qui s'y rendent quotidiennement (chiffres 1999),

Les actifs se rendent ensuite dans les pbles secondaires que sont Argelés-sur-mer, Céret et Le Boulou qui
regroupent la majorité des entreprises localement (lindustrie du liege, le thermalisme nolamment},

Rappod do prasertation 15
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Il faut aussi noter les 16 actifs qui vont travailler & Saint-Génis-des-Fontaines. lis se répartissent ensuite dans les
communeas du bassin d'emplois de Parpignan.

Les graphiques suivants sont basés sur les tableaux détaillés issus des d

encore disponibles),

ier

ne{lM

correspondent pas forcément avec ceux donnés plus haut dans les schémas.

onnées INSEE 1998 et 2007 (2008 non
_Ainsi, les chiffres de 2007 ne

Lieu de travail des actifs en 1999

Rappod de présaniakon

Villelongue
Perpignan
Argelés
Cérel
Sant Génis des Fontaines
Le Boulou =
hontesquieu des Albéres w Parpignan -
Soréde i Laroque dos Albdres -
Laroque des Albéres & Saint Génis das Fontaines =
Cabastany m Argelés =
Saint Andrd th Brouilla @
Amdlie les bains — Cérat tn
Elng & Mentesguisu des Albéres ]
L& Perthus * Le Boulou &
Thuir & Falaw del Vidre £
Montbolka - Saint André -
Porl Vendres Bages w
Bouches du Rhone L Ean-:rhﬂ_s :
Canel en Roussillon | '-.fab:éb-;:.;‘rlg i
Mantescol ha
. ‘almanya L
Rivesalles W Alénya i
Salnt Cyprien | Cabestany .
S iﬂﬂﬁ - Canel an Roussillon o Origine des actifs extérieurs
Aude [ * B m:;':%';ﬂ::ﬁ ™ travaillant a Villelongue en 1999
Hérawh L Saint Egtéve b
Bages | ~ Saint Jean Plade Corte P
Banyuls dels Aspres § - Saint Laurent de la Salanque ha
Bompas § = Villeneuve de la Raho ]
Collioure § - Aude =
Legs Cluses § = Aude 2
Eyma § = Arigge ki
Ligwra § = Gard -k
Prades | = Amale et bains -
Saint Estéve j ~ Arles sur Tech
Théza | = Banyuls dels Aspres =
Villenauve de la Raho § ~ Le Barcares =
Haules Alpes § = Camilas -
Dirdme | - Caorgavy -
. Elre =+
Eure el Loire § = Exlage %
Pyréndes-Aflantiques | — Eus .
et Méfiach -
Val de Marne | ~ Peyresiories -
Pia -
Pollestras -
Raymnis -
Rivesaltes v
Saint Faliu d'avall =
Saint Michel del Liotes vl
Saleilles i
Salkses le chaleau =
Le Soler =
Soréde -
Torreilles =
Trouillas -
Vilermolague -
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Lieu de travail des

Vilkelomgue-dels-Monts
Perpignan
Argelbs-sur-Mar
Montesquisu-des-Altbres
Villenauve-les-hMaguelone
Ameélie-las-Bains-Palalkda
Cerbére

CErel
Larogue-des-Albéres

Le Boulau

Saint-GE nis-des-Fonlaines
bontpellier

Paris Be Arrondissament
Sorkde

L'Albére

Banyuls-sur-Mar

Bompas

Cabestany

Elne

Port-Vendres

Saint-AndrE
Sainl-Cyprien
Saint-Jean-Pla«le-Corts
Thiuir

Genas

Parie S9e Arrondissamant
L'Isle-gur-la-Sorgue
Individu travaillant & I'atranger
ETUTTGART

=
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—
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actifs en 2007

LEL

Origine des actifs extérieurs
travaillant a Villelongue en 2007

¥l

Ferplanan

Larogue des Albéres
Saint Génis des Fontaines
Argalas

Brouilla

Ciret

Monlasquieu des Albdres
Le Boulou

Palau del Vidre

Saint André

Bages

Canohas

Thuir

Valctboldre

Valmanya

Alénya

Cabestany

Canel en Rousesillon
Maureillas

Saint Cyprian

Saint Estdve

Sagint Jean Plade Conts
Saint Laurent de la Salangue
Villeneuve de la Raho

cZITZTTZL

Banyuls dels Aspras

Saint Michel del Liotes

Aude
Aude

Amelie ks bains
Arles sur Tech

Le Barcarés
Camélas
Corsavy
Elne

Estaged

Eus

Méfiach
Peyrestortes
Fia
Pallastras
Reynis
Rivesalles
Sainl Fédiu d'Avall

Salellles

Salzes le chiiteau
Le Solar

Sorade

Torraillas
Trouillas
Villemolaque

bbb bd e b LR FEERERELEELELLEEERELELEL

l Les mades de déplacements utiisds

. Marche et pas de transparl
O vaitwre

M peux rouss 2,4%

. Tranport en cormmur 1%

= L'importance de la voiture particuliére dans les
déplacements domicile-travail

Le graphigque ci-contre présente, selon le RGP de 1999,
la répartition des actifs selon le mode de déplacemenis
utiliseé,

Les déplacements domicile-travail sont donc
caractérisés par l'utilisation de la voiture particuliére. On
note une part importante de la marche a pieds et de
I'absence de transport, liée au nombre significatif d'actifs
travalllant dans leur commune de résidence.

L'utilisation des transports en commun resle lrés
marginale avec seulement 1% d'actifs concernés
certainement faute d'un systéme assez adapte...

Rappor do présenlalion
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C - ACTIVITES ECONOMIQUES

210 {Souree * Becensement Géndral Agricole 1978, 1988 et 2000 )
175
= | es exploitations
140
i La SAU représente 18,2% du terrloire communal,
soit moins de 1/5 de la surface lotale. (Les
0 superficies sont celles qul sonl localisées sur |2
COmmune)
35
o Le graphique ci-contre présente |'évolution de la
197 19EH 2000 SAU et du nombre d'exploitations. Villelongue-
i A dels-Monts a connu avec la crise agricole des
& nombre d'exploitations années 1980
B Supericie Agricola Utilsée -une premiére baisse progressive du nombre

d'exploitations (-7 exploitations) entre les RGA de
1970 el 1988, malgré la stabilité de sa SALL
. un déclin significatif de I'activité agricole entre 1988 et 2000 marqué par la baisse de la SAU (-30,5%")
et du nombre d'exploitations (-16 exploitations).
* Celte baisse est plus importante que celle observée & I'échelle du SCOT “Littoral Sud” (-24% entre 1973 et
2000).

= Los cultures
La production agricole communale se constitue principalement de vignes et vergers.

1978 1984

@ Vignes i
\ergers 21.7%:

@ Légumes frais

@ Terres labourables

- Le RGA de 1988 atteste de la crise viticole que connait le département avec une baisse importante de la
SAU dédiée & |a production de vin (-20%) entre 1979 et 1988.

La légére reprise de la viticulture en 2000 (+3%) montre la volonté de la renforcer par le biais d'une
reconversion vers un vignoble de qualité. La carte ci-contre présente les AQC de Villelongue-dels-Monts.
L'AOC permet la reconnaissance des spécificités des produits agricoles et notamment du vignoble. Elle identifie un
produit, lauthenticité et la typicité de son origine géographigue. Elle est garante de ses gqualités el de ses
caractéristiqgues, de son terroir d'origine et du savoir-faire du producteur.

- Avec cette crise agricole et notamment viticole, les agriculteurs se sont tournés dans un premier temps
vers I'arboriculture que l'on trouve principalement sur les terrasses alluviales du Tech. En effel, les RGA
présentent une augmentation notable, entre 1979 et 1888, de la part des vergers dans |a production (+12%)
avant un quasi-retour en 2000 aux mémes proportions qu'en 1878,

- Progressivement les terres cultivées sont remplacées par des terres labourables (+19% entre 1978
el 2000},

- L'activité agricole était marquée par I'élevage de volailles. On comptait en effel, 23 exploitations et 336
tates en 1979, Il faul noter une baisse significative du cheplel & partir de 1988, passant a 3 expioitations et
57 tétes. Le RGA de 2000 ne nous permet pas de voir la suita de |'évolution, puisque les résultals n'ont pas
ete publiés.

La carte des parcelles concemées par le classement AOC fournie par la Chambre d'Agriculture dans le cadre du
Porter 4 Connaissance est jointe en page suivante.

Feappor dw préssnialon 18
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PLLY de Vilaiongue dels Monts

La carte suivante, fournie par la Chambre d'Agriculture, retrace & parlir de la photo aérienne 2008 la carte
d'occupation des sols.

i(_}C.&GEH Communaulé Alberes.-Cote Vermeaille
Occupalion des Sols
Exirait Commune de Villelongue dels Monls

R B R e R B
Vo e ﬂ&?ﬁ W

s E,;F'% jﬁb .
RIS X e bt
e

X
\)1.

Uy _.l‘

&

I

I eoiwrains [ Surface en eau
B Friche [ Bati

1600 N
Sowrce : BOORTHO 2000 - IGN M S S——
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= Population agricele et main d'ceuvre
Age des chefs d'exploitation et des co-exploitants

En 2000, la majorité des chefs
d'exploitation et des co-exploitants
sont &gés de plus de 40 ans. En
proportion, les moins de 40 ans sont
tout de méme plus importants qu'en
1979 : 10% des chefs d'exploiation
- avaient -40 ans en 1879 alors quils
26061 - 26 chels et bo-sploitams représentent 15% en 2000.

VBEE : &7 cheds et co-paplditants

1574 | 48 chels ot ¢

i
rl. de 40 ara [E 40-55 ans D-:E!u‘:mi

Globalement, les chefs d'exploitation sont plus jeunes en 2000.

Il est important de noter une augmentation de la

o > i population agricole (+14 personnes) et ung
sl ¥t Bir-vitc ks eyl comptens 2 L = baisse significative de la main d'oeuvre salariée
:mm +:mu|uu active Ut lek 18 [T 43 gl du nombre de saisonniers entre 1979 et 1988,

treduisant le début de la crise agricole el le
Tapsian S we Mg oo = -5 i remembrement : les possibilités d'emplois sont
Papulation sgricale salaride e 13 8 de plus en plus minces et les exploitations
T = = - deviennent principalement familiales.

Depuis 1979, la population el la main d'oeuvre
agricole ont largement diminué : -50% environ s'expliquant par la forte baisse du nombre d'exploitation et de la
SAU. La population familiale agricole reste majoritaire mais sa part dans I'ensemble diminue progressivement,

2-Des entreprises

La commune dispose d'une zone artisanale qui, bien gu'un peu éloignée du village, est bign située, notamment an
terme d'acoss et de visibilité, en bordure de la DE18. Cette zone artisanale est composée de 2 secteurs de part el
d'autre de la route menant au village dont le secteur le plus récent offre encore quelques places disponibles pour
accueillir des entreprises. On dénombre sur la commune

- 1 ferronnier - 3 bar-restaurants (créperie-grillade, plzzeria-traiteur)

- 2 électriciens - 1 tabac-presse

- 3 plombiers - 2 salons de coiffure

- 2 magons - 1 colffeur & domicile

. 2 peintres - 1 épicier, boucher, charcutier, fruits et légumes, dépdt de pain

- 1 entreprise de terrassemant

- 1 entreprise de dallages el pierres

- 1 entreprise de travaux publics

- 1 entreprise de travaux mini-pelle, tracto, divers

- 2 architectes

- 1 entreprise de taxi

- une entreprise de livraison

- 1 pisciniste
La commune présente donc un artisanal riche garantissant un certain dynamisme économique el des commerces
qui permetient les services minimum aux habitants.

Au 31 décembre 2007, on recensait sur la commune 76 établissements actifs présentant la répartition suivante :

@ Induslrie

@ Caonskuction

@ Commerces Reparalion
@ Services

30,3%

Happon dé prasanialion 21
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Villelongue-dels-Monts se situe au coeur d'une ‘région” touristique inléressante, les Albéres. La commune
présente en effet certaing atouts majeurs permettant de capter un nombre certain de touristes :
. en terme de patrimoine culturel avec le Prieuré Santa Maria de Vilar el son festival lyrique, son
église dédiée 4 Saint-Etienne
- en terme de patrimoine naturel avec sa situation au coeur du Massif des Albéres permettant un
tourisme vert de qualité (randonnées, découvertes...),
- en terme de manifestations diverses telles que les feux de la Saint-Jean, la Féle Nationale, le vide
grenier ou le bal d'été.
. en terme de capacité et de gualité d'accueil diversifiée avec un camping, des gites ruraux, pour
une capacité d'accueil tolale de 190 personnes.
. en terme de proximité et d'accessibilité vis & vis des péles touristigues du déparlement
garantissanl un lien direct avec lg littoral, les divers musées locaux et autres édifices historiques...
Villelongue-dels-Monts bénéficie d'une position stratégique dans les flux littoral - arriére-pays - Espagne”. Celle
situation a longtemps facilité le passage des touristes sans qu'ils s'arrétent.

: k.
CONCLUSION,

*Population active en progression continue a I'image du développement démographigue
=> 60% des 15-64 ans sont des actifs, parmi eux 52% ont un emploi et 8%
sont des chémeurs; 40% d'inactifs et parmi eux 17,2% de retraités

% Pas de baisse significative du taux de chémage au contraire une tendance de retour a la hausee

# Villelongue-dels-Monts présente un dynamisme certain et ne pout étre considérée comme un village-
dortoir,

=> |a commune offre des emplois permettant d'attirer des actifs issus de
I'ensemhble du bassin d'emplois de Perpignan.

=» la commune présente un tissu commercial et artisanal complet,
permettant de répondre aux besoins de la population,

#Les actifs se déplacent de plus en plus pour se rendre sur leur lieu de travail et notamment vers la
ville-centre du département, principal péle d'emplois.

#La population active est désormais tournée vers des activités tertiaires et la fonction publique
notamment.

#*Une agriculture en crise ..,
=> des terres labourables de plus en plus importantes
=> baisse du nombre d'exploitation et de la SAU
=> des emplols principalement occupés par une population familiale et
donc baisse significative de la main d'oeuvre agricole (salariés et
saisonniers)

+ Mais une agriculture en pleine reconversion vers un vignoble de qualité et 'arboriculture,

== une AOC couvre la majeure partie du territoire agricole
=> des chefs d'exploitation plus jeunes

+Des entreprises et une zone artisanale qui offre encore des possibilités d'implantation et d'extension.

. v,

Rappar de présaniation 22
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D - HABITA
1-L'évolution du parc de logements

Selon les résultats du
[I.'\h-alu'llun du parc do logements depuls 1968 recensement 2007, Villelongue-

dels-Monts compte 771
1o 7 = logements,

100 - - ; S ———— - Le parc s'est progressivement
développé au gré de la
croissance demographigue ef des
besoins en confort el en cadre de
vie des nouveaux habitants

T g S

500 4

Ainsi, on peul faire les constat
suivanis ;

- le nombre de logements a plus
gue triplé en 39 ans, permettant
une croissance annualle
moyenne du parc de 14
logements / an.

400

300

- un essor qul se confirme ! entre
1990 et 1999 148 |ogements
supplémentaires el entre 1999 et
] 2007 134 logements
supplementaires

maa 1878 1962 0 rare ik

[“ o log CER] . iy i Eﬂﬁm sncondais Dbbg-umrm VAL

- la progression amorcée & partir de 1975 se poursuit et se renforce et met donc en évidence ['attractivité
forte de la commune,

1968-1875 1075.1662 10821880 1860-1849 1999-2007

+66 +102 +83 +148 +134

= Lne croissance continue du nombre de résidences principales et I'amorce d'une baisse des résidences
secondaires 7
La crolssance des résiderces principales s'est fait globalement selon la courbe de croissance
démographique communale, En 2007, la commune comple désormais 558 résidences principales
Dans le parc de logements, la part de résidences
principales continue son augmentation @ 70,5% en
1889 et 72,1% en 2007.

Le chiffre des logements vacants en hausse (33 en
1999 et 42 en 2007) maiz la part des logements
vacants dans 'ensemble du parc reste stable avec un
pourcentage de 5,4%.

Les résidences secondaires restent importantes dans
le parc de logements, tout en progressant plus
lentement que les résidences principalas.

La croissance progressive du nombre de résidences
secondaires atlesta certes de l'attractivité de la commune
grace & un cadre de vie agréable et de qualité, faisant de
Villelongue-dels-Monis un lieu de villegialure important
des Albéres,

Toutefois, la part des résidences secondaires dans le
parc de logements total s'est stabilisée depuls 1990 pour
atteindre 224% en 2007 au profit de la par des
résidences principales, alors gu'elle augmentail jusgu'en
1975 (26.9%).

On cbserve donc un phénoméne de résidentialisation des "maisons de vacances” amorcé entre 1975 et 1882
(période de forte croissance démographigue),

Et, effectivement, en 2007, la part des résidences secondaires baigse clairement : 24,3% en 1999 et 22,4%
en 2007,

Fiappon e j§ Smiiion 23
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2-Les caractéristigues des logements

= Un béti globalement récent :

Jusqu'a la premiére moitié du XX™ sidcle, Villelongue-dels-Monts élait un pelit village qui ne comptait que 1563

logements,

L'essor démographigue de la fin des années 1970 a legiquement entraine l'essor des constructions | 405
habitations ont &t& &difiées en 24 ans, avec une sccélération depuis 1880,

| Les graphiques ci-dessous

issus du recensement 2007
montrent bien, & compter de
100 a0 o | l'année 1875, l'essor des

résidences principales
construites avant 2005,

B Maison [l Appariement
Réssidences principeden corsineies avant 2005
Source  Insee, RPP00T expioiinbon pnnciake

& [ s
o 100 00
||:|1.mg view [Jisasrora Erars-1oms .1II'III!N-I|
T A e e e e |
M | |
140 | |
120 | 1
0o | i
A | i
&0 | 2 =
A
1] | 1
o ! oo !
avan 1B 154G & 1478 1675 b 1869 1080 & 2004

De 1990 a 2004, on constate effectivement ['accélé&ration
de la construction des résidences principales.

| Celles-ci concernent en majeure partie des maisons,
! la part des appartements restant trés faible.

1858 2007

@ Maiscns
@ Appanements

On note cependant aujourd hul une nouvelle répartition des types
de logement : une augmentation du nombre de logements
collectifs passant de 0,64% du parc en 1999 a 6,07% selon les
derniers résultats de 2007.

=Iuﬂﬂmﬂl_hrd¢mnwl1l

= Des logements spacieux et présentant un
confort certain

B

i i. une majorité de 4 el 5 piéces, les logements
d'une piéce et 2 sont peu représentés

- chauffage, douche, baignoire et WC dans
quasiment tous les logements au titre de
résidence principale (85% en 2007).

T

|i|-|1! ﬂk prcEy I.'J: Pzl [N picas .lpﬂlup:1

[l.. parc de lagamont selon lo siatut doccupation. |
= Une majorité "classique” de propriétaires :
1 55 Villelongue-dels-Monts présente donc une majorité de
Aot £ propriétaires-occupants, atteignant 79% du parc de
\l : logements au titre de résidence principala,
= || faut noter la place maintenant plus importante des
locataires gui représentent 18% en 2007.
1990 L} 1]
IDPmpnaum-.. Descatsins Dioges umwﬂnuﬂl!

24



PLL do Villelongue diels Manls

3 - Le parc locatif et le logement social

Selon I'INSEE, la commune complait en 1999, 75
habitations louées au titre de résidence principale
soit 22 logements HLM et 53 logements localifs
privés,

Lo parc locatif. (INSEE 19099 |

[ Locataire non HLM

"“""’“f" e En 2007, on compte sur le territoire communal
W Locataire chamice datel, mewdlé | | 103 habitations louées au titte de résidence
principale soit 23 logements HLM et 80
logements locatifs privés.

(Saurce ; Commune)

En plus du nombre important de résidences secondaires 173 en 2007, ce qui représente 22,4 % du parc de
logements, Villelongue-dels-Mants offre quelques possibilités en hébergement touristique :

- un logement meublé chez un propriétaire privé (capacilé de 4 personnes - 2 éloiles)

- 3gltes - Mas Jonca (capacité de 11 personnes de 1 & 3 &loiles)

CONCLUSION ‘\]

#Un parc de logements en progression continue, constitué de logements spacieux et confortables

% Un redressement de la part des locataires => et toujours la nécessité d'une offre adaptée & une
demande particuliére les jeunes, les populations dépendantes des minima sociaux...

#Une amorce de résidentialisation avec la baisse du nombre de résidences secondaires.

vy
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Villelongue-dels-Monts comptait en 1998 36,1% des équipements essentiels consideres par I'|NSEE pour réaliser
I'Inventaire Communal,

Depuis 1988, la commune a progressé de 2.8% permettant de répondre un peu mieux & la demande et aux
besoins de la population.

» Equipements publics |

- Mairie - Ecole

- Bureau de Posle - Eglise

- Cimatiare
* Eguipements culturels :

- Mediathéque

- Ecole de musique intercommunale (siége & Saint-Génis-des-Fontaines)
* : :

- 1 médacin généraliste

- 2 infirmlers
Villelongue dispose donc d'un niveau d'équipement & son échelle, les équipements commerciaux venant completer
ce panel correspondent bien & ceux d'un village.

2 - Les équipements scolaires et cantines

La commune dispose d'une école primaire el une école matemelie nouvellernent construites en plein coeur du
village. Un restaurant scolaire est venu égalerment compiéler ces equipesments,

140 Aprés une pérode de stabillé dans les
effectifs scolaires, la commune présenie une

progression notable du nombre d'éléves

e pour atteindre 121 pour la rentrée
2006-2007.

100
Une nouvelle augmentation est perceptible &

80 la rentrée 2009,

&0 Une telle évolution tradult l'arrivée d'une
population plus jeune en &ge de procréer et

40 le renouveau dans ke dynamisme naturel de
ces derniéres annges.

20
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La commune comple aussi un lycée professionnel du Batiment pouvant accueiliir 600 gléves.

Les collégiens dépendent des colléges de Céret et Argelés-sur-Mer.

3 - Les associations

Villelongue-dels-Monts présente un lissu associalif complet &t diversifié qui semble mener une action importante
en terme de solidarité, de culture et de loisirs, auprés des toutes les classes d'age.

- Albéres Sardanistes - Tennis club

- Archers des Albéres - \illalonga Fa Temp | Ara

- Anciens combattants et souvenir francais - Amicale laique

- Ass des Ass - Les nouveaux contes de Grimm
- Chasse (ACCA) - Le souvenirs frangais

- Clubs des anciens - Moto peinard 66

- Club bouliste - Association catalane du sang

- Comilé des fétes - Aide 4 Domicile en Milieu Rural
- Cydlo club villelonguais - Info Paroisse

- Gymnastigue fémining - La vie en chansons

- Sporls et loisirs

Rapipon de priseniston 25
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N\ \ : Ly : 4 - Le réseau routier et les transports
i .Zr'“'h\'\ ) <oy gl
- SN e Le terriloire de Vilelongue-dels-Mants esl lraversé par 3
LB l‘éﬁﬂﬂl[l'ﬂllﬁﬂf '.“..i g \ routes départementales -
,” o N - la RDE18 vers Argelés-sur-mer et la RD814 a l'ouesl, el

" . vers Le Boulou et Espagne & l'est
,E ¥ - la D11 qui traverse |la commune dest en ouest vers
Montesquieu-des-Albéres el vers Laroque-des-Albéres

: : / Argelis-sur-mer - 18 D61a qui relie la DE18 & la D11,

fosof y ! ofla RDowg

i % C'est au croisement de ces deux demiéres voles gue le

! [ village lui-méme s'est développé el, “tout naturellement”,
«&G'Eﬁi & proximité de la DE18 que la zone d'aclivités s'esl

~lacalisée.

L
! Les transports en commun gérés par le Conseil Général
| ‘offrent maintenant une desserte réguliéra et direcle par la
Jigne n"450 Saint-Génis-des-Fontaines / Perpignan avec
,‘j deux départs et deux retours par jour el une autre desserle
, régulidre N® 401 entre Céret et Argelés sur Mer,
F

Toutefois, et malgré la mise en place du bus a 1€, le lemps
_de trajet d'environ 1 heure entre Villelongue et Perpignan
n'encourage pas au recours aux transports en commun..,

Ce temps de trgjel reste un point faible el le recours au
véhicule individuel reste prédominant dans les déplacements
des habitants,
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Dans le village lu-méme, les équipements publics et les commerces sont bien irrigues par les voies et ruelles et il
existe de Irés nombreuses possibilités de statisnnement notamment & proximité des équipements publics.

La photo aérienne (géoportail.fr) préseniée en page suivante situe les voies principales du village et leur
hiérarchie, les équipements publics principaux, les parkings et les différents cheminements doux existants et a

créar.




. Vel Verts La “vole Verte"
en Pays Pyrdndes Méditerranie
Il s'agit d'un projel porlé par le Pays Pyrénees-Mediterrange

e et mis en oeuvre par le Consell Général permettant & terme
— de relier Argelés sur Mer & Arles sur Tech,

Le Pays Pyrénées Méditerranée cible ce projel comme
priontaire et structurant dans sa Charte de développement

Les carles ci-contre présentent les tracés possibles 2
aménager sur le territoire communal, le tracé définitif n'est
pas encore arréls,
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{Source : Porier & Connalssance de I'Elal -
Commune el Communauté de communes - ARS)
Les informations compiéles fgurant dans les annexes

La commune esl membre de la Communauté de communes des Albéres et de la Cote Vermeilles dotée de la
compétence de la distribution de 'eau potable, la production reléve du SMEPTA cette situation permet a la
Communauté de communes el & la commune de disposer d'un ensemble plus important de sites de captages

Des servitudes d'utilité publigue concernent :
- les forages F1 et F2 du Salita (sur territoire communal de Brouilla) autorisés par DUP du 25 juin
1808, (Périmétre de protection Rapprochée et Périmétre de protection Elaignée)
- le forage P1 du ravin de la garrigue (sur territoire communal de Banyuls des Aspres) autorisé par
DUP du 22 décembre 1953 (Périmétre de protection Eloignée)
Il existe un projet de 4 forages sur les communes de St Génis et Brouilla : le rapport géoloagique en date du 20 juin
1997 propose une délimitation provisoire des périmétres de protection; la commune de Villelongue serait alors
concernée par le parimétre de protection éloignée; la ressource est & compléter par le puits P3 sur la commune de
Brouilla dont le rapport géologique est en date du 17.9.2007.

L'eau distribuée sur la commune est de bonne gualité bactériologique et physico-chimique. Elle est traitée par
désinfection au chlore gazeux pour les forages du Salita et par ajout de soude pour le forage du grand Bosc
(SMEPTA).

Un schéma directeur réalisé en 2007 par la Communauté de communes des Alberes et de la Cote Vermeilles a
démontré que les besoins varient de maniére importante entre la basse saison et le période estivale avec une
augmenlation globale de 85% pour 'ensemble des communes et de 30%pour Villelongue (& linstar de Saint-
Geénis, Saint-André....).

Toutefois si I'équilibre entre besoin et ressource est actuellement satisfait, la Communauté de communes envisage
de prévoir de nouveaux ouvrages de stockage pour répondre aux besoins futurs en eau potable. Un reservoir
d'une capacité de 1 500m3 est notamment prévu pour |'alimentation de Villelongue, Laroque des Albéres, Saint-
Génis et peut-&tre Montesquisu,

(Source : Porler & Connalssance de l'Etat -
Commune ef Communsulé de communes)
Les informations complétes fgurent dans les annexes

La commune est membre de la Communautd de communes des Albéres et de la Cote Vermeilles dotée de la
compétence de 'assainissement collectif et non collectif,

Le réseau public d'assainissement de type séparatif est conslitué de collecteurs sur une longueur totale de 11
BO&m et d'un poste de relevage; un seul poste de refoulement; si cerlains désordres structurels ou hydrauliques
ont été mis en évidence par I'étude diagnostique du schéma directeur, le réseau ne connail pas de defauts de
dimensionnement.

Une programmation annuelle de travaux de réhabilitation a permis de traiter le renouvellement de I'ensemble de
collecteurs identifiés comme prioritaires

La station d'épuration mise en service en 1980 est dotée d'une capacité de lraitement de 1800 Eghbts; si les
résultats font apparaitre que le traitement reste satisfaisant, la station est cependant proche de la saturation.

Un projet de station d'épuration intercommunale (Villelongue-Saint-Génis-Montesquieu + une partie des effluents
de Laroque et du Lycée Sauvy) est actuellement en cours, consiruite sur le territoire de Villelongue, elle disposeara
d'une capacité de traitement de 13 500Eq/hbts avec une technique de traitement adaptée (boues activées a faible
charge avec déphosphatation, nitrification et désinfection) el un rejet des eaux traitées dans le Tech au droit du
Lac. Ce projet a fait I'objet d'une révision simplifiée du POS en 2009,

Pour ce qui reléve de I'assainissement non collectif, le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) est
opérationnel depuis 2006 et réalise les contréles périodiques pour les dispositifs existants et les contrbles
technigues de conception et de bonne exéculion des travaux pour les installations neuves. Villelongue compte 52
installations d'assainissement non collectif dont 75% ont &1& contrdlés par le SPANC,
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{Saurce | Commune ef SIEE schima muvial
Les informations compétes figurent dans les annexes

La commune est située au sein du bassin versant du Tech : le Tech, la riviére de Villelongue, le Correc de I'Hort del
Forro et la riviere de la Colomére sont les quatre principaux cours d'eaux s'écoulant sur le territoire communale de
Villelongue ; le Tech censtituant I'exutoire final de I'ensemble du systéme de collecte des eaux pluviales.

Le territoire présente un réseau de ravins fossés et agouilles se rejetant en aval,soit dans la riviére de Villelongue,
dans le Tech ou dans la riviere de la Madronne sur la commune de Saint-Génis. Deux canaux dirrigation
traversent le territoire dans sa partie nord : le canal des Albéres et le canal de Palau.

Le réseau pluvial enterré comporte 4,4 km de réseaux spécifiques de collecte; de petits fosses ou canaux
bétonnés, localisés en bordure des rues de la vielle ville sont parfois utilisés pour drainer, les eaux de ruissellement
pluvial, vers un réseau de collecte spécifigue ou dans le milieu naturel.

Il faut noter que globalement aucun probléme n'existe sur le réseau pluvial de la commune, a l'exception
d'obstructions temporaires des grilles et du réseau dues au transport de matériaux lors d'épisodes pluvieux.

Ces problémes sont sans commune mesure comparables avec ceux causes par les cours d'eau et ravins, qui
aceroient la sensibilité hydraulique; l'existence du plan de prévention des risgues et de ses prescriptions fortes
vient ici limiter la vulnérabilité du termritoire.

Pour ce qui concerne les zones d'urbanisation projetées, des prescriptions de maitrise du ruissellement ont été
définies dans I'objectif de maitriser les débits rejetés et de compenser ['augmentation des surfaces urbanisées.

8 - Les déchets

L'action intercommunale permettant harmonisation et une amélioration de la qualité du service sur l'ensemble du
territoire les ordures ménagéres et le tri sélectif sont collectés au porte & porte, au moins 2 fois par semaine pour
les ordures ménagéres et une fois pour le tri. Les déchets sont acheminés au Centre de Transfert d'Argelés-sur-
Mer. puis transférés au centre du SYDETOM 66 situé & Calce; sur le méme lieu, le centre de tri accuellle les
déchets provenant de la collecle sélective (emballages papiers, boites de conserves, plastigues...).

Depuis 2002, les déchets verts sont collectés, a la demande vers une unité de compostage a proximité du centre
de transfert d'Argelés-sur-Mer, les déchets sont ainsi recyclés en compost et utilisés pour 'amendement des
cultures. Les “encombrants” partent soit vers le centre d'enfouissement (CSDU) & Espira-de~I'Agly, soit en
incinération & Calce.

Sur le territoire de Laroque-des-Albéres, la déchetterie intercommunale a pour vocation essentielle la réception en
vu du traitement des déchets ménagers, mais aussi des produits autres, référencés sous 'appellation "gros objets
encombrants” qui regroupe également les déchels verts, les gravats.... La récupération des déchets électriques,
électroniques et électroménager est également effective depuis mars 2000

Diverses actions sont en cours pour améliorer le service aux habitants : élude d'optimisation du Service déchets,
campagne de communication pour la prévention des déchets en favorisant le compostage de la part
fermentezcible de déchets ménagers, recrutement d'un “ambassadeur du tri®....
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A - LES COMPOSANTES DU TERRITOIRE

1-Le climat

(Soursce : Marc CALVET, Encyclopédie BONNETON, Pyréndes-Crentalas Roussillon - fuin 2000)

Le climat est franchement méditerranéen, avec une sécheresse estivale marguée de 2 ou 3 mois au plus comme
dans les deux tiers du département. En Roussillon, le calcul précis des bilans hydriques fait apparaitre un énorme
déficit de mars & septembre inclus, au regard de I'évapotranspiration potentielle, activée en outre par la fréquence
des vents violents et lintensité de linsolation : seuls les cours d'eau issus de la montagne conservent un
écoulement permanent dans ces conditions et les lits a sec sont la norme pour les autres.

Les totaux pluviométriques demeurent modestes avec moins de 700 mm en général dans les bassins et ces pluies
sont trés mal réparties dans le temps et concentrées sur un trés petit nombre de jours : 95 a Perpignan (contre 148
a Carcassonne) dont seulement 58 jours avec des valeurs supérieures a 1 mm et 29 jours dépassant 5 mm. Les
saisons pluvisuses se placent trés généralement en automne et au printemps, avec un minimum secondaire
hivernal habituellement bien margué en janvier-février.

La douceur des températures n'est pas un mythe. Avec une moyenne annuelle de 15" & 16°, le Roussillon s'avére
sensiblement plus chaud que le Languedoc ou le Bas Rhéne. La douceur des hivers roussillonnais est un autre
cliché qui se vérifie, avec des minima moyens mensuels de 3° 4 6° et des maxima de l'ordre de 11° & 14°,

Au chapitre des excés, on ne peut oublier le vent, dont la violence et la persistance, des journées voire des
semaines entiéres surprend les nouveaux venus dans la région. Sur la décennie 1969/1878, on a compté 192 jours
de vent par an a Perpignan ; en moyenne, on admet 127 jours de vent violent, avec au moins una rafale a a 57 km/
h et les 200 km'h sont approchés sinon dépassés sur le littoral et surtout sur les sommets les plus exposes.

La Tramontane, flux dominant de nord-ouest qui peut souffler prés de 150 jours par an et en toute saison, est
toujours trés séche, froide en hiver ; elle balaie vite les nuages et assure une insolation intense. Les vents de
secteur est viennent en deuxidéme position : Gregal du nord-est, Llevant, Marinada et Garbl du sud-est, qui
traduisent des situations trés diversifiées, depuis les simples brises marines jusqu'aux violentes tempétes
associées aux perturbations méditerranéennes.

Les Pyrénées-Orientales présentent enfin des records en matiére d'intensité des averses et de viclence des crues
et les Catalans nomment “aiguat’ les pluies intenses et les conséguences hydrologiques, des inondations
catastrophiques, qu'elles entrainent.

Les températures, la pluviométrie et I'hygrométrie varient considérablement sur de courtes distances, avec
I'altitude et la situation du terrain. M&me trés rapprochée de |a plaine du Roussillon, le massif des Albéres subit des
modifications rapides et profondes du fait du relief, de I'exposition et de la nébulosité. C'est ainsi que la partie
inférieure jouit du climat sec de la plaine alors que les sommets, qui sont & peine & 2 kilométres de distance, ont un
climat humide.

Les variations rapides de climat dues & l'altitude et 4 'exposition entrainent des changements rapides et complets
de la végétation, analogues & ceux dus aux variations de latitude. A la vigne, aux vergers, aux chénes-lidge
méditerranéens des parfies inférieures, se substituent dans la zone supérieure le hétre et sa flore associée & des
résineux et méme des landes de montagne en partie sommitale des Albéres. (Source : Rapport de présentation du POS)
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2 . L Lttt hie. hyd hi

Canal de Palau

aAllielongue

anal des Albéres

L'organisation géographique du territoire
communal se divise en deux grandes entités.

D'une part, la plaine du Tech descend, en
terrasses successives, du pied des Albéres aux
rives du Fleuve gui constitue la limite sud de la
commune,

La présence de deux grands canaux dirrigation
et de canalels temoigne d'une nature
domestiquée.

Le massif des Alberes, d'autre part, est une
succession de pentes et de ravins abrupts
quelgue’ peu effacés du paysage par la
couveriure boisée continue présente sur les
pentes.

Le fil conducteur de ces deux entités
gaographiques est le ruisseau du Villelongue,
axe historigue d'implantation humaine. Le
village s'y est installé & la transition entre les
derniers monts et les premigres terrasses de la
plaine.

titude minimum 36 m NGF ; maximum ; 1030 m NGF.

Rappot da prisantation
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La riviére de Villelongue : source de vie

Les abords du ruisseau de Villelongue ont fait
l'objet d'aménagements fonctionnels visant a
valoriser au mieux cette ressource rare
nécessaire aux hommes, aux bétes el aux
jardins.

C'est ainsi que, au coeur méme du village, se
révele, au promeneur persévérant ou étourdi,
un paysage domestigué d'une grande richesse
rmais totalement secret.

Plus au sud, les continuités ne sont plus
assurées, jusgu'a ce que l'urbanisation récente
s'an détourne totalement.

Aujourd’hui, ces espaces et cheminements
acquigrent un statut patrimonial majeur pour la
commune,

Fontaines, chemins creux cadrés par les murs
de Jardins, constituent un axe naturel
structurant & l'intérieur du tissu urbain.

Ragpped de présanialion
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Visuellement la couvertiure vegelale se
distingue en deux grands ensembles, la plaine
cultivéa et le massif des Albéres boisé.

Au sein méme de la plaine, le canal des
Albéres sépare les terrasses viticoles au nord,
d'une mosaique de vignes et de vergers
irfigués par des canalets au sud.

Cette nuance ne se distingue guére en réalite,
tant la plaine entiére montre des signes
alarmants d'abandon et d'enfrichement.

Les collines montrent, quant a elles, une
continuité remarquable dans leur couverture
végétale! Le'front boisé, franc, s'améte au pied
du village el des derniéres collines.

Enfin, l'alignement de platanes de |'ancienne
RD 618 , méme s'il a ét& mis & mal par la
construction de la déviation, n'en constitue pas
moins une structure végétale remarquable.

A r.l.."'

; Verose
B | vignes
I Boisements

Alignement remarquable
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{-Laf la fi jes identificati ticulié

~ #unSCIC
(Site d'Intérét Communautaire) -Natura 2000- Directive Européenne "Habitats naturels” :

n°® FR2101478 Le Tech.

Sous I'impulsion du Sommet de la Terre & Rio, des projets de développement durable ont vu le jour, tel celui
européen du Réseau Natura 2000,

L'objectif de ce réseau est d'assurer la pérennité ou, le cas échéant, le rétablissement dans un &tal de
conservation favorable des habitats naturels, des habitats d'espéces de la Directive "Habitats” et des habilats
d'espéces de la Directive "Oiseaux”,

|l doit aussi contribuer & la mise en ceuvre d'un développement durable en cherchant 2 concilier au sein des
sites qui le composeront les exigences écologiques des habitats naturels, et des espéces en cause avec les
exigences économigues, sociales et culturelles, ainsi que les particularités régionales et locales,

Ces sites ne seront donc pas des zones protégées d'ol I'homme serait exclu, et encore moins des
sanctuaires de nature. lls seront simplement des espaces gérés avec tous les usagers, de telle sorte qu'ils
puissent préserver leurs richesses pairimoniales et leur identité en maintenant les activités humaines.

IDENTIFICATION

» Appelation : LE TECH

» Stalut : Site ou proposition de Site d'importance Communautaire (SICIPSIC)

» Code : FRO101478

Affichar las bolos ¥

¥ Réglon : Languedoc-Foussiion
¥ Département : Pyrindes-Orantakns
¥ Superfice : 1460 ha
¥ Altitude maximale : Ta5m

¥ Régions blogéographiques : Alping, Mediterranéenne
La surface de ce site inlersecis |a Zone de Protection Spéciale sulvants |
FRE1100TE CANIGOU-CONQUES DE LA PRESTE

Affichor les infoa ¥

¥ Mise & jour des données : 06/2006
¥ Vie du slte : Date de propaosition comme SIC : 0212001
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Afficher lea infon ¥

L'ansamble da ce réseau hydrographique est proposé pour le Barbeay méridiona! (Barbus
meridionalls) qui présente une trés grande variabilité génétique dans fout le bassin versant du Tech.
Ca site aurall constitug un Beu de refuge pour Fespbce au momant des glaciations.
ummmnmwhmmm{mmm
pyrénéc-cantabrique. Les individus y sont isolés elleur conservation est nécessaire,

Ce site est un des demiers secteurs ol la Loutre (Lutra lutra) est connue dans les Pyrénées-

Le Tech est Mun des plus imporants fieuves cdliers des Pyréndes Oriantales. la sila concemi les
cours moyen et aval du Mewve, la partle amont étant proposée au titre du domaine biogéographique
alpin. Ca Meuve asi caractérisé par un régime torential trés margué, entrainant de fores crues lors
mmmmwmmum

La valide constitue un axe important de pénétration vers le massif pyrénéen, Andorre et FEspagne.
Elle sccueille encons des actvités industrielles (du fait des ressources énergéliques procurdes par le
fleuve) el tharmales actives.

Compeosition du site :

Fordts caducifolides 45 %
mmm:mmmm} :!Mi-
Fmﬁhtﬂﬂmﬂuhm mm mﬂm 1&%
Autres terres (incluant les Zones urbanisées el industrielles, Routes, Décharges, 10%
Autres terres arables 5%

Afficher los infos ¥

% couv.  sRiY

Foréts alluviales & Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, 10% ¢
Alnion Incanae, Salicion afbae)

Fordte-gaiornies & Salix alba of Populus alba 10 % c

Alfichir les infos ¥

Invertébrés
Ecrovissa & pattes blanches (Austropotamobius pallipes)

|

:

i

i
Al

M guparicio ralative - wmmmmhmmmwmuwm
couverte pav oo ype ahabital naturel sur ie fermitalne national (e %) A=site romarguable pour
(15 & 100%); B=sits tris important pour cof hatdint (2 & 15%); mwpwmmmdm

pgputation rolative - falle of densifd de la population de fespécs prdsanto Sur lo sho par mppoit aux
[populations prosanfos sur o toritoio national fon %), A=sie remanguable pour coffe aspéco (15 4 100%); B=site
trds imporfant pour cofte aspden (2.4 15%), C=site impertant pour cotfe ospdce finfdnow 4 2%); D=osplce
prisante mais hon

"Habitats ou espbces priodtaires (an gras) ; habials ou sspdoes en dangor de disparition sur o termitaire
-suropden dos Eials membras af pour la consanvation desquols Flinion sumpdonne porle une responsabiitd
particulidre.
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. DIRECTIVE HABITATS: SITE D'IMPORTANCE COMMUNAUTAIRE
:;‘1 9101478 L! - ﬁ‘ = .- 2 - gl j"..ﬂli_ B TE -_.-. e _1-’_‘_‘_ i
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i Des ZNIEFF :
(source * hitp:fwww ilanguedoc-roussilfion, ecologie. o fr)

Une ZNIEFF est un secteur du territoire particuliérement intéressant sur le plan écologique, participant au maintien
des grands équilibres naturels ou constituant le milieu de vie d'espéces animales et végétales rares,
caracteristigues du patrimeine naturel régional.

On distingue deux types de ZNIEFF :

- les ZNIEFF de type |, d'une superficie généralement limitée, définies par la présence d'espéces, d'associations
d'espéces ou de milieux rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel national ou régional (691 en
Languedoc Roussillon) ;

- les ZNIEFF de type Il, qui sont des grands ensembles naturels riches et peu modifigs, ou qui offrent des
potentialités biologiques importantes (229 en Languedoc Roussilion). Les zones de type |l peuvent inclure une ou
plusieurs zones de type |.

L'inventaire des ZNIEFF identifie, localise et décrit les sites d'intérét patrimonial pour les especes vivantes et les
habitats. Il rationalise le recueil et la gestion de nombreuses données sur les milieux naturels, la faune et la flore.

Etabli pour le compte du Ministére de I'environnement, il constitue I'outil principal de la connaissance
scientifique du patrimeine naturel el sert de base a la définition de la politique de protection de la nature. Il n'a pas
de valeur juridique directe mais permet une meilleure prise en compte de la richesse patrimoniale.

Du nord au sud ...
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ZNIEFF de Inventare des fores Nabureiles dTniérit Ecologique Faunistrque of Flonstigue - Dvuxieme Géndration |
type |
. Vallée du Tech de Céret 4 Ortaffa
n® 6617-5106
identifiant nasional : 810030408

1. Localisation et description générale

. Communes concernées par la ZNIEFF

Département des Pyrénées Orientales
Code INSEE Hom de la commune Surface absolue (ha) Surface relative (%)
ea1Te SAINT-JEAN-PLA-DE-CORTS 1130ha 1B0%
68024 LE BOULOU gl.0ha 150 %
fo04e CERET 77.0ha 130 %
88115 MONTESQUIEU-DES-ALBERES Ta.0ha 130%
sanza BROUILLA T4bha 120%
88128 ORTAFFA 83.0ha 10.0 %
Ba22S VILLELONGUE-DELS-MONTS 480hs BO%
BE214 TRESSERRE 30.0ha BO0%
BoO15 - BANYULS-DELS-ASPRES - 18.0ha 0%
BO1TE SAINT-GEMIS-DES-FONTAINES 0.0 ha 0%

La ZMIEFF « Vallée du Tech de Céret 4 Ortaffa » est située au sud du département des Pyrénées-Orientales. Elle

englobe un linéaire d'environ 20 kilométres du feuve du Tech, entre la ville de Céret, aux portes du Vallespir, et le village
d‘Ortaffa, dans la plaine du Roussillon. Le ferritoire défini occupe une superficie de prés de 615 heclares pour une
alfitude varant entre 20 et 140 métres.

- Description du Paysage (Atlas des paysages du Languedoc-Roussillon)

La plaine du Roussilion
Nom de Funité paysagére ! Surface absolue [ha) | Surface relative (%)
La plaine d'libéri 3850 ha B0 %
LiAspre viticole 20ha 0%
Les contreforts de la montagne
Hom de Funité paysagine Surface absolue (ha) mmmm‘
Ls plaing de Céret aux pores du Valespi 2450 ha 40%

- Decupation du sol (ocsol L-R)

Temitoires artificialisés
Code du poste Libellé du poste Surface absolue (ha) | Surface relative (%)
12 Tissu utbain disconting B0 ha 1%
113 B diffus 30ha 1%
121 Zones indusirieles ou commerciales 40hs 1%
122 o Mmﬂum«mm 1.0ha 0%
133 Chantiers I 7.0ha 1%
EMIEFF ; Vallke ou Tech de Lerel a Uviala Page 176
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type | )
n* 6617-5106 Wm:mm“:m du Tech de Céret & Ortaffa
Temitoires agricoles
Code du poste Libailé du poste e s k| Ermie ra
212 Terres arables autres que sesres, riziéres el zones 3 forte densté de serres S0ha %
i Vignobies S30na B %
42 Systémes culturaus #f parcellaires compleses 200ha 5%
Foréls et milieux semi-naturels
Code du poste Libellé du poste it oot Sk Rt skt thi
e bosssoctmme 0.0 ha 15%
e Foebts de conires 840ha 0%
an Pelouses e plturages naturels 7 Oha 4%
i - Maquis et gamgues 88.0ha 1%
i Forit et végétason arbustive en matation - b %
o - S ﬂﬂh-” 7%
= i | 200 ha 3%
Surfaces en eau
Code du poste Libelié du poste Sitose ot aa Sarent skt 094
511 Cours et oies deau asithe i
512 TR e 3
2. Délimitation du périmétre

- Périmatres d'inventaire et périmétres réglementaires présents sur la ZNIEFF
Intersections avec des périmétres dinventaires

Type Intitulé du Périmétre Code Surface absolue (ha) | Surface relative (%)
ZMIEFF dw type Il Riiviére Le Tech BA17-0000 82ha 100 %
Intersections avec des périméires réglementaires

Type Intitudé du Périmitre Code Surface absolue (ha) | Surface relative (%)

sIc LE TECH FRE1DI4TE £02 ha B2%

SAGE SAGE Tech-Albires sage_D4 812 ha 100 %

SAGE SAGE Aquitére multicouche du Roussillon sage_DE 812ha 100%

scoT Littoral sud des Pyrénbes-Orientales -ma;_m HM3ha 51%

scoT Plaine du Roussilon soot_UD9 2690 ha 40 %

La délimitation de la ZNIEFF est marguée par deux radiers, & lamont au niveau de I'agglomération de Céret (en aval du
vieux pont), et a faval au niveau du village d'Ortatfa.

De part et d'autre du cours d'eau, le périmétre englobe les zones humides riveraines (bras morts, anciennes graviéres,
prairies el ripisylves).

ZNIEFF - Vallte du Tech de Clrel & Ovialla Page 276
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ZNIEFF de -
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type |
n° 6617-5106

Vallée du Tech de Céret a Ortaffa

Identifiant rational - 010030488

3. Description du fonctionnement écologique

- Etage de végétation : élage mésomédilerranéen

- Espéces vegétales délerminantes ot remarquables

Végétaux vasculaires
Mom scientifique Mom vernaculaire Déterminance
Andiyata ragusina L Andryale de Raguss siricte
I Euphosbia terracina L Euphorbe de Temacine siricis
Lamium flexuosum Ten Larier famsea stricts
Leﬂ:n'pmiau{l_j&v. Leersie fauriz iRorale
Lupinuz angustifaliss L Lupin & feuilles £iroites remarnquable
Myosolon aguaticum (L) Moench Céralsie agquatique rermarguabie
- Espéces animales délerminantes el remarquables
Mammiféres terresires
Mom scientifique P Déterminance ]
Lutrs htra Lowtre 'Eurape stricte
Oiseaux -
i Mom schentifigue Hom vernaculaire Déterminance
Merops apiaster Gakger FELTOpE remanguable
Muﬁnu'l.rn;uwiw - Bihoreau grs stricte
Upupa epopa Htwmd remarguatie
Repties -
Mom scientifique Mom vernaculaire Déterminance
Maurerys lepiosa Em;mm stricte

Au sein du périmétre de la ZNIEFF, le Tech s'écoule dans une vallde trés urbanisée marquant la frontiére entre les
massifs des Aspres gu nord-ouest, du Vallespir en amoni, des Albéres au sud et la plaine agricole du Roussillon au
nord-est. La riviére serpente et forme un vaste it (plus de 250 métres de largeur par endroit) dans lequel Ia ripisylve,
bien que discontinue peut atteindre plusieurs dizaines de métres de large.
Le cours d'eau et ses abords offrent une varigté de milieux abritant plusieurs espéces dintérét patrimonial

Parml la faune, on peut noter :

* la Loutre d'Europe Lufra futra, un mammifére protégée en France suriout présente sur [a fagade atlantique et dans le
Massif Central. Elle a lendance a recoloniser depuis une dizaine d'années un certain nombre de réseaux

hydrographiques |

« I'Emyde lépreuse Mauremys leprosa, une torfue palustre du Sud de la France et de la péninsule ibérique, protégée
au niveau européen. Elle se rencontre dans les lacs et riviéres comme dans les mares el ruisseaux, pelits el peu

Rappon de préseriaton
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ZNIEEF de Irwerdzire dea rfm_-m Matureles o Wiéedt Ecologinue Fawrmistigue of Flomstigoe - Deuneme s.meumn ﬁ;_l
|
n® ﬁtg-:?_ﬁ-luﬁ Vallée du Tech de Céret 4 Ortaffa
Identifiant national - 910030468 N

profonds. L'espéce est Irés rare en France el le Languedoc-Roussilion abrite 100 % de la population nationale |

« |= Bihoreau gris Nycticorax nycticorax, un petit héron protégé en Europe. Oiseau migrateur hivernant au sud du
Sahara, il vient se reproduire en France et nécessite une végétation abondante en bordure de larges cours d'eau pour
chasser et bétir son nid ;

+ le Lézard ocellé Timon lepidus, un reptile que 'on retrouve surtout dans le Sud de la France et la péninsule ibérique,
dans les milisux de broussaille associés 3 des zones plus ouverles. |l est protégé au niveau national.
Les levées sableuses el séches du lit majeur abritent deux plantes typiques |

« 'Andryale de Raguse Andryala ragusina, espéce ibérique atteignant en Languedoc-Roussilion 1a limite nord de son
aire de répartition. Elle n'est connue que dans une quinzaine de communes des plaines et gamigues de I'Aude et des
Pyrénées-Orienlales |

« I'Euphorbe de Terracine Euphorbia terracina, plante médilerranéenne présente en France dans la plaine du
Roussillon et la frange littorale (Aude, Hérault et Pyrénées-Orientales). Elle bénéficie d'une protection régionale.

Les foréts riveraines, quant a elles, offrent des zones favorables au développement du Lamier flexueux Lamium
flexuosum, une plante de fouest méditerranéen, connue en France dans une vingtaine de communes des Albéres et de
la plaine du Roussillon.

4. Facteurs influengant I'évolution de la ZNIEFF

Les ripisylves sont des zones refuges pour de nombreuses espéces. Elles jouent aussi un rdle de piage des polluants
entrainés par les eaux de ruissellement et concourent & la stabilisation des berges face & 'érosion (notamment lors des
crues). Leur conservation est donc importante, particuliérement dans ce contexte agricole el urbain. Les travaux
dentretien/dexploitation des zones riveraines (et notamment les coupes et le défrichage), doivent étre envisagées avec
beaucoup de prudence.

De plus, pour les espéces référencées, la bonne qualité physico-chimique du cours d'eau es! essenlielle. Toul type de
poliution ou de modification de fa dynamique de 1a riviére (seuils, captages, consolidation ou rectification des berges)
constitue une menace. Or le Tech s'écoule dans une valiée et une plaine cultivées de maniére intensive et est dégradé
par une pollution diffuse due aux rejets agricoles (produits de traitement, engrais...) ou domesliques (slations
d'épuration). De méme, les slations de pompage, les seuils el ouvrages divers (ponts el passages a gué) qui la
traversent sont autant de facteurs qui perturbent son fonctionnement écologique {modification des régimes hydrauliques,
obslacles aux déplacemenis des poissons)

D'un point de vue touristique, les berges accueilient plusieurs campings, aires de pique-nique, lieux de balgnade qui en
font des zones trés fréqueniées en &1&, avec les risgues accrus de poliulion el de dégradation des milieux et de
dérangement de la faune que cela enfraine,

L'introduction de la Tortue de Floride pourralt constituer une menace pour la petite population d’'Emyde lépreuse
{transmission de parasites, concurrence)

5. Sources documentaires et bibliographie

- Vales du F1 Page 47E
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ZNIEFF de imvertaire ces Zomes Netorebes o Trobrdt Ecologigue Faumistges of Flossdgre - Douniime (rvvetion |
” :W“E Massif des Albéres
1. Localisation et description générale
- Communes concernées par la ZNIEFF
Code INJEE Mom de la communs Lurface abeolue (ha) Surface relative (W)
55136 SOREDE 3750 ha W0%
&5008 ARGELES-JUS-MER D4 0 Ma =0%
&5001 LUALBERE 16350 ha 0%
86033 LARCQUE-DE2-ALBERES 128520ha 120%
BE115 MONTESQUIEL-DES-ALBERED £340ha ECw
EE228 VILLELONGUE-DELE-MONTD ST0O ha %
§5083 LES CLUSES £500ha an%
£5024 LE BOULOU 1830 ns 0%
EE108 MALRERLAS-LAS-ILLAD 1T10ma 0%
65137 LE PERTHUS ss0na 0w
texte 3 venir
- Description du Paysage [Atlas des paysages du Languedoc-Roussillon)
La plaine du Rouss#ion
Mom gs Funie payesgers turtace absolus (ha) | Burface relative (%)
Ls pinine dDE T E50ha "
Le lttoral et ses étangs
Mom e I'units pay cagers Surtace abeoiue {ha)| Burface relabive (W]
La clse sacéeuse ef bounare du Roustion aona 0%
Les confreforts de la montagne
Wom de 'unith paycaghim furtace ateolus (ha) | Burface reiatire (%1
L8 cfiee meheuse des ATAres ef $on Voo ITora o%
La plaime g Cese! aue pomes gy Valenl 23200 2%
Le maxs¥ det Alres 105260 ha LR
- Occupation du sol (ocsol L-R)
Territoires artficialisés
Coae du pocte Libets gu poste Burfsss sbeolue (ha) | Burfacs relatie (%)
"2 Tissu urbein discontin 330ha o%
1m Bl iz 310 ha on
ZNEFF - Mazs¥ ces Alberes Fape 179
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P ‘ Massif des Albéres
Temitoires artficialisés
Code du pocts Libeis su poste Surfaos abcolus (haj| Eurfacs relathe (%]
122 Equipermeni sporists el de ioizi TOhs o%s
Temioires agrcoles
Cooe cu posts Livens sy posts Burfane abeotus (ha)| Burfase relstive (%)
™ vigranes FEY.T™ os
m Fraries a0 0%
242 Sysigmes culuaean of parceiiaies CompicEes 1.0 ha 0%
Fordts et milieux semi-naturels
Cos du pocts Libeils du pocte Eurfane sBCaius (R3] | Burtace reiabive (%)
m Fortts de teulius 47640 N PP
mnz Fordts ge conferes 0E0na %N
m Eandz malangaes w10n 1%
i Feouse: B piLrnges nylunes 2450na 1%
2 Maguis et gamigues 5650 ra E%
32 Forf! gt vipliolicn whuste en mutaton 1EE0 0 ha 7%
ms Landes Ti0ha 1.
m Viegttahion ciairsemés TOna 0%
2. Délimitation du périmétre
- Périmétres dinventaire et périmétres réglementaires présents sur la ZNIEFF
Type Intthuts dus Parimatre Cade Surtase sbeolus (hal | Burfsce relative %)
ZMIEFF a0 type | Fartt oe 12 Mazzare ge22-50m 3R %
ZMIEFF s type | Critn ot Bir o Auredle BA22-5105 270 he 2%
ZNIEFF o type | Crdtes de Pic Nesuos CRLEE 357 ha 3
INEFF o type | Favn oes Mouchouzes geazsnne aftra Fr
IMWIEFF de type | Rawin de s Matsane SEI-E108 1335 ha 2%
Type Intrue du Fermetne Cods Surface sbeoius (ha) | Burface reiative ()
wc MABSI DES ALBERES FRS 101483 05T ha £ T
P Maza? des Atere: FRS112023 3087 B =T
INEFF  Masst oes ATeres Fogc 270

Panpod de priseriston
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type li
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- Périmétres d'inventaire et périmétres réglementaires présents sur I3 ZNIEFF

Massif des Alberes

Tyee inttuls du Parimatme Code Burface absotue (hal | Burface relabive (%)
Ico Mazsf des Nbéres LR BERd R L]
Tres intftule gu Pérmatne Coode Surfase sbsoioe na) | Burfase mizsbve (%)
BHM Réserve naturele ratonase de 1 fonkt do @ Mascane RAEMNSED0 1 13 ha %
BADE SAGE TechAbéres asge D4 10883 na 100 %
BAGE EASE Aguttre muicouche du Roussion sage_OF 484 ha 4%
BCOT Lmornl tud gez Fyrenees-Oneniaes acod O 16553 ha wos
texte 3 venir
3. Description du fonctionnement écologique
- Etage de végétation : noll menbonné
- Especes végétales déterminantes et remarquables
Végétaux vasculaires
Mam eelentmaus Ham vemasuiaine Ceterminanos
Andropogon distacfyos L ANGOpogen & deus Bpiz atrcte
mmﬂlﬂmwmu b —
Apperul avenss L ALpende des CramEs & cragres
Braasica montang Foue, Chou Bes MEnDIgNET hcie
Casotams iefesta (C. Prest) Buss . shricts
Calttriche Hagrals S0ap, Callriche Ges marmis remargabe
Cares OESIUDE 3NN CLITIS €1 WS Lakhe gppadre siricte
Cawe punctsla Bawtn Laiche penclute strcie
Centawrra hannt Jud. Centauree bieulre sincie:
m.mmp&tm catabunius {Weba) Cytize oe Camogne —
Doryrropss geand (L) Bons Anihyfis de Gerard trcie
Euphortia feracina L Euphorbe de Termcirs sircte
Festuza pawca VI Fetuque plavque remangabie
P mmbnont Rergudien Fetagure de Lambimon remarguat e
TNIEFF - biazs¥ ces Aberes Page 317
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v esz2000)

Massif des Albéres

- Especes vegetales determinantes et remarquables

Vépétaux vasculares
Hom colgntfigue Hom yernaculaine Caterminancs
Fagea tea (LI Ker Gaw! Gages pune siricie
Bapea prafentis (Pers | Do Gagée own pres EFcE
He gperts matonads L Jubenne oes damEs FEMANJEatE
ST SVERITT LACEYT. Epcrvtre alite remargaatie
Lamism fexvogom Ten Laerier Pewueuy sincts
Lathyrus chrhosus Ser, Gecse & wiles shicte
Leuvcanthemum menspefense (L) H.J Dooe Marguerite de Monipeter remarguabi
Liegkcago suffudicass Ramand ex DO Luzeme nous-igneune Femarmuabe
Rhoehringly muscoTy L Moshmmngie moulte sincie
PegianT amarapoidel LapeyT Fedicuiare fausseasperge oncte
Flartago mibeiats L Piardan caréné sincle
Ranunciius hederactur L Renancue lerre srice
Saging procumbens L Dagne couhe s rEmaTgUase
mmn%u’;.mm:mi el S polvEriam ——
e durm rubens L Orpin rougrate remarguabie
Selagineils oenticuiata L) Sorng Deagneie denticuee sinche
Sfene nemoralts Walds & Kt Disne des fordts sincte
Siene wirfdifiora L Bhéne & Beurs veries siricte
Triftoleem siichum L, Trefie rvce sincie
- Espéces animales déterminantes et remarquables
Amphibiens
Ham colenbfigue Hom yernaoulalne Diéterminanos
Rana peres arenculle de Perer stricte
Rana peresi kf grafl Geenoulie g Peret ou de Graf srcie
Tritorus manmonsirs Tricn marbre remargush e
Chiropts
Hom colentMiqus Hom vernaculairs Determinancs
Fyiaws et Mochie de Lesier Lo
Colioptires Carabid
Ham colentiigus Hom vernasul sl Daterminance
Caabus provdomaniong - strice
FHIEFF - Wizzst oes Abares Fagr 49

Rappat de préseniabon



FLU dia Vilizlongun deis Monlis

type Il

THARHAEHBEANARTE) e

Fage E/0

Fappor de résention



PLLY da Vilelongue dels Monis:

Irvantsin des Forms Matsceles o bt Feodoagigae Fesrsistigos of Flonstque - Deussme Gdndeation

ZNIEFF de

type Ii
n* 66220000,

Massif des Albéres

- Espéces animales déterminantes of remarquables

Lepidopteres
Hom colentifigus Mem vermasuisin DEtsrmInsnos
Euphydryas auria Dasier de i@ Succoe shichs
Odonates
Wom colsntfigus Hom vernasulsins Dtsrminsnoe
Calopienys haemamhaidals * Laa = =
Oy TNOpOMaNLT unae Gompne 8 oochets siricie
Sympetum meAserae - remangusce
Oiseaux
Hom colentigus Hom vernaoulaine Daterminancos
Arthys campessts Fptrousietre remanzassie
Aguia oyFIeTE Algie moys stricie
Bupd fute Crand-tuc CEUDDE S
Creactus gatitas Croatte Jeanie 8 anc R
CHTUT YT Busard cendre remarzane
Ermbaszs portumag Enant origian i
Fake poreprus Faucon pélerin stricie
Galerida teiise Cochevs de Thekia A —
rasragetys RsiiauT Aigle ge Bonell sincie
Hinmae aauca HImTRie musseing xiricie
Lanis senator Fle-griecne B tete rouzse R
Cenanthe WNInanics Traguel oreflard slicke
Syivia conichiata Fauvetie 8 lunenes ol
Upupa epogs HUppe Tazoee remargusbe
Orthoptéres (criquets et sauterelles)
Hom colentfiaus MO ¥BITa0Ul Al Ciaterminanze
Artauys ehopand = sincte
Chominous Sinctats Fauicy’ - sincte
Eogvioges pvent povrcial - stecte
Omolestus amtigal - Bincle
Paracaiecienus botvas - Trote
TWILFF - MaTsh oes ATEres Fage 078
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Massif des Albéres

- Espéces animales déterminantes et remarquables
Possons ¢ ecrevisses

MaF L ownErigae

Ervpde Epreuse

Dé#terminsnos
remargab e
Dterminancs
remarguake
e

texte 3 venir

4. Facteurs influengant I'évolution de la ZNIEFF

texte 3 venir

5. Sources documentaires et bibliographie

texie @ venir
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ZNIEFF de |
type |
n® 6622-5105

Créte du Pic d'Aureille

1. Localisation et description générale

- Communes concernées par la ZNIEFF

Département des Pyrénées Orientales
Coge NSEE HOm 08 13 commung Surtace absokus (ha) Suracs relative [%]
EE22% VILLELONGUE-DELS-MONTS Gibna HiI%
E&053 LARDGUE-DES-ALBERES E30ha 230%
£5001 L'ALBERE E20nha 230%
EE11S MONTESQUIEU-DES-ALBERES S30ha 190%

La ZNIEFF « Crétes du Pic d'Aureille » est située dans le massif des Albéres. au sud-est du département des Pyrénées-
Orientales. Elle englobe lez crites du Pic dAureille (point culminant) et celles des Puigs de Sant Christau &t de la Balma
situées dans leur continuité vers Mouest. Le temiloire défini occupe une superficie de 270 hectares pour une altitude
variant entre B50 et 1035 métres.

- Description du Paysage (Allas des paysages du Languedoc-Roussillon)

Les contreforts de la montagne

Hom o8 Funilé prysagens Surface abeoius (ha) | Surtace relattve [%)
L massd des Albies Ta.oma 100 %
- Decupafion du sol (ocsol L-R)
Foréts et milieux semi-naturels
Coge du poats Libelis au posts Surface absolus (ha) | Surface relative (%)
an Forgts de feullus 185.0 ha B8 %
312 Fosdis e conlferes 2M0na BN
a Peousts & paUTages naturels 10.0ha %
ko] Maquis ¢t gamgues 230ma 5%
x4 Fort el végetaton arustve en mitaton M0 ha "
TRREFFCrlie o P TAUTeE Fage 178

Rappot da prasantalion
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type | = : '
. Créte du Pic d'Aureille
n Eﬁz}ﬁmﬁ:mm:nm1m

2. Délimitation du périmétre

- Périmétres d'inventaire et périmétres réglementaires présents sur la ZNIEFF

Intersections avec des périmiétres dinventaires

Typs Intituts du Parimatre Code Surfacs sbsotus (ha) | Surface relattve (%)
ZMIEFF da type I MaBs!T 085 Albires 66220000 270 ha s

neo Massit det Alberes LR1D M na %
Intersections avec des périmétres réglamentaires

Typs intttuts du Parmetrs coge Surface abaolud (ha) | Surface retative (%)

sace SAGE Tech-Albbres sage_[4 mona 100%

sCOT LITt0rd 41 025 Pyreneec-Onentyes scot 01 210na 100%

L:p-irinilﬂdth'HIEFanhuuimmhmldeEWwaﬂﬂmm-ﬂﬂMumum

materialisé :

- au nord-est, par des chemins, des thalwegs, la courbe de niveau des 800 métres et ponctuellement une ligne de

crete sous le Pic dAursille ;

. -umwmmmu.mmﬂmmammdumﬂutsﬂmmﬁm,

3. Description du fonctionnement écologique

- Etage de végétation - étage des chiénes caducifoliés et étage montagnard

- Espéces vegétales déterminantes et remarquables

Végétaux vasculaires
tom sclentifiqus Hom vamactlain Determinance
Armarta ruscinonensis Girard subsp, Bforfuga (Bemis) Amene de Foueand shiie
Gagea tea (L] Ker Gawd, Gagee jauns sthcte
Gagea prafensls (Pers. ) Dumort. Gagte deE pres siniche
Lamipm fexvosem Ten Lamier Rexueux siricte
Leucanthemum monspelense (L) M. Coste Miarguents de Monipetier rermarquanie
Aadicago swTuficasa Ramond ex DC. LuFefme sous-Bgneuse remarguatie
Shipne virki¥ioa L Shene 3 Neurs Wenes Eiricie
Trivatum siricism L Trefe ralte Eincte
- Especes animales déterminantes et remarquables
“Page 178
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ZNIEFF!H mmmmmwmnm-mm“m L
type |

& Créte du Pic d'Aureille

n® 6622-5105 i

- Espéces animales déterminantes et remarquables
Coléoptéres Carabidas

hom scisntingus MHom vemaculaln

Hem ecientligque Hom wermaculaing

hom scientifqus Ham vemaculairs

Ceterminanca
EincE
remarguanie
Dretarminance
TRmATUaCE
TEmAGUESE
Hom sciantifique Hom vrmatulans Daleminance
Elfcz
Eiricle
Gl
Bincle
Daterminancs
rEmarguaiE
a créres
A crires
Datsrminnce
Eiricte

CNETTUpPLS BNOIETLS SaLCyT =

Cette zone plutSt boisée (hétraies) comporte des pelouses et des paintes rocheuses sur les sommets et les crétes.
Quelgues zones de transition sous forme de landes sont également présentes.

Les espéces listées occupent différents milieus.

Les pelouses sont pluibt colonisées par des plantes telles que :

« I'Armérie de Foucaud Armenia ruscinonensis subsp. ltforfuga, dans les zones les plus rocaillesses. Clest une plante
endémique catalane protégée en France. Eile n'est connue que dans une dizaine de communes, @ssentiellement dans

» |z Gagée des prés Gagea pratensiz, plante protégée en France dont la population régionale &5t isclée de son aire
de répartition principale (Europe cantrale)

- et le Trifle raide Trifolium stricfurn, tawen 3 aire morcelée ot présent dans une vingtaine de localitée de la région.
Ces zones ouvertes accueilient également une espéce animale, Chorthippus binotatus saulcyi. C'est un orthoplére
endémique de la parte centrale 3 onentale des Pyrénées ol il est présent en populations localisées.

Dans les sous-bois frais des foréts de versants se développent plusisurs espéces vegétales ef notamment :

- la Gagée jaune Gagea lufea, protégée en France :

« le Lamier flexueux Lamium flexuosum, plants de l'ouest méditerranéen présente en France dans une vingtaine de
communes des Albéres et de la plaine du Roussillon ;

- oula Siléne & feurs vertes Silene viridiflora, espéce trés rare du Sud de la France. Avec moins de dix communes de

THEFF e 6 P TAGIE Tage 178
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ZNIEFF de rveaEe GRE TorEE NIHITRIN ST Ecommigue Faunsngoe of FOETge - Deaurme Cendranon |
type | 2 ‘
& Créte du Pic d'Aureille
n" 66225105 Igentifant natona : S16010842

pﬁnm.héﬁmhmﬁmﬂnmsﬂﬁmﬂthmﬁﬁdﬂmumldmwmmﬁm. Sa
ﬁmﬁmmﬂﬂhﬁwﬁe.ﬂwmmﬂﬁm.mmﬂwanML Elle
béndficle d'une protection régionals.

Ces milieux sont également favorables & plusieurs coléoptéres. notamment des espéces se développant dans le bois
maort, telles que :

+ Aesalus scarsbasoides |

- Ampedius prasustug

= Anthaxia midas ;

« pu Benibatarus altematus.
Carabus rufilans, un autre type de coléoptére, est également naté dans le périmatre. Cette espéce vit dans les pinédes
et hitrales de moyenne altitude surtout dans les thalwegs.
Le périmétre offre des zones de nidification favorables & deux rapaces :

« le Grand-due d'Eurcpe Bubo bubo, plutit rare en Franoe, nichant & flanc de falaise et dont la population régionale
représente plus de 25% des effectifs nationaux :

- lo Cireadte Jeanle Blane Circastus galicus, qui niche dans les foréts de pente et chasse dans les milieux ouverls e
semi-ouverts. Il serait en déclin en Languedoc-Roussillon, principalement du fait de la diminution de ses territoires de
chasse.

4. Facteurs influencant I'évolution de la ZNIEFF

La route D71a monte jusquau col de M'Ullat et queigues sentiers longent les crites ou les flanes. La fréquentation ne
semble pas dire un probléme majeur sur le site, carla zone et difficile d"accés et présente un attrait moindre que le Pic
Meoulos.

Dans ce mmuphﬂm.hmmusmudﬂhmwu-mhlmml
terme, avoir un impact négatif sur les espéces dépendant des milieux ouverts. Le piturage permet de contenir cetle
extension sur les pelouses de créles.

Les boisements abritent de nombreuses sspéces. Leur éventuelle exploitation ainsi que la fréquence du piturage en
sous-bols peuvent avoir des conséquences néfastes sur le patrimoine natured :

- dérangements et modifications de milieux Bés & Ia circulation d'engins motonsés et au tassement des sols, aux
coupes claires ou aux plantations de résineux ;
+ surpiturage et problémes de régénération du couvert végétal.

5. Sources documentaires et bibliographie
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LISTE DES ESPECES DOISEAL: # une ZICO
annéo du demier recusil dinjormations amilholagiguos: 1980 n° LR10 massif des Albéres

Code &1 nom de l'espéce Micheurs | Hivernage Migration
ettt - ;
,Tﬁ T
Haaraselus (ascialus ) |
215 [
& r
} |
X |
ES
[+
110
]
P S
x
X

D'une superficie de 17850 ha, elle conceme
12 communes pour une altitude allant de
100m a 1200m

\| (Source photos : Attpufwww oissaus. e

La directive européenne n°79-409 du 6 avril 1979 relative & la conservalion des ciseaux sauvages

s'appliqgue & tous les états membres d

e |'union européenne. Elle préconise de prendre “toutes les mesures

nécessaires pour préserver, maintenir ou rétablir une diversité et une superficie suffisante d'habitats pour toutes les
espéces d'oiseaux vivanl naturellement a I'état sauvage sur le territoire européen’. Les Etals membres doivent
maintenir leurs populations au niveau qui réponde notamment aux exigences écologiques, scientifiques st
culturelles compte tenu des exigences économiques et récréatives ». lls doivent en outre prendre "toutes les
mesures nécessaires pour préserver, maintenir ou rétablir une diversité et une superficie suffisantes d'habitats”,
Les mémes mesures doivent également &tre prises pour les espéces migratrices dont la venue est réguliére.
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Dans ce contexte européen, la France a décidé d'établir un inventaire des Zones Importantes pour la Conservation
des Oiseaux (ZICO). Il s'agit de sites dintérét majeur gui hébergent des effectifs d'ciseaux sauvages jugés
d'importance communautaire ou européenne.

A noter - tout comme les autres états membres, la France s'est engagée a désigner en Zone de Protection
Spéciale (ZPS) au titre de la directive Oiseaux les sites necessitant des mesures particulidres de gestion et de
protection pour conserver les populations d'ciseaux sauvages remarquables en particulier ceux inscrits a I'annexe |
de Ia directive. Ces désignations qui correspondent & un engagement de I'Etat et ont seuls une valeur juridique,
sont pour la plupart effectuées sur la base de ['inventaire des ZICO, ce qui ne signifie pas pour autant que toutes
les ZICO devront étre systématiquement ou dans leur intégralité désignées en ZPS.

Il n'existe pas pour I'instant de ZPS qui concerne le territoire de Villelongue dels Monts.

W AZICOLR 105 INFF=N
e ) “"MASSIF DES ALBERES..

i
-
- Tl

|
i
|
s
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5 - Le patrimoine historique

# Un Monument historique classé

La Chapelle Motre Dame du Vilar, y compris les
fresques romanes de I'abside, est classée parmi les
Monuments historiques, elle fait donc l'objet d'une
servitude AC1 et est donc reportée a ce titre sur le
plan et la liste des servitudes d'utilité publique.

# Un Monument historique inscrit

Sont inscrits sur 'Inventaire Supplémentaire des
Monuments Historiques les ruines du batiment des
Chanoines mitoyennes de la Chapelle Notre Dame
du Vilar ainsi que les vestiges de 'enceinte.

-

# Des sites archéologiques

Une liste des sites archéologigues préhistoriques et
historiques répertoriés sur le territoire communal a

¥
=
1

i
|

{:} incastiida Bo tocallsation

I T, &t& fournie par la Direction Régionale des Affaires
@ Site svec protaciion Juridique |- i Culturelles et le Service Régional de I'Archéclogie
’ o de Languedoc Roussillon dans le cadre du Porter &

24 Connaissance de I'état du 12 septembre 2006.
R i . Cet inventaire et la carte correspondante reflatent
Chapslia Notre Doms g Vilar iz I'état actuel des connaissances, ils ne préjugent en

rien d'éventuelles découvertes a venir et sont
susceptibles de mise & jour.

La réglementation concemant l'archéclogie est
jointe en annexe au dossier du PLU et les sites
répertoriés sont cartographiés sur les documents
graphiques du PLU.

1 - Eglise Saint-Etienne. 2 - Glory. 3-Le Pla|. 4 -
Matemale |. 5 - Bargeils . 6 - Cabail d'en Boux . 7 -
Cabail d'en Boux Il. 8 - Las Closes | sud. 9 - Las
Closes | nord. 10 - Las Closes |I. 11 - Las Closes
1. 12 - Matemale 1I. 13 - Cabail d'en Boux lIl. 14 -
El Reposador . 15 - El Reposador |l 16 - Prieuré
de Notre Dame du Vilar. 17 - Camp Mitgdie. 18 - Le
Pou I. 19 - Puig Janer |. 20 - Fontaine Saint
Christophe. 21 - Le Pla . 22 - Matemale Ill. 23 -
Mas d'en Clos. 24 - La Resclosa. 25 - Terradeilles |

*) l_7> A 26 - Cabail d'en bous |, 27 - El Reposador 1. 28 - El
¥ Reposador . 29 - Prieuré de Notre dame du Vilar.
40 - Prizuré de Notre dame du Vilar. 31 - Prieuré de

. =, Motre dame du Vilar. 32 - Prieuré de Notre dame du
£} 1 s rdauin P B i s dan Foursin pis b Do & Gosnanssscs oo 2 whve 086
™ . 7 i i g0 8's adguss s sl riglomarlan. ‘U'Llar
.—nﬂmhlnmmhmﬁﬂmmﬂhﬂ
2u e P [SACHe e darneen. - e
g
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B - LA LECTURE DU PAYSAGE

La lecture du territoire est essentielle pour comprendre et définir un cadre de vie reconnu et partagé par tous. Elle
révéle un paysage porteur de sens, de valeurs émotion nelles et culturelles. Les routes et les chemins constituent
souvent d'excellents moyens de découvrir et de s'approprier le paysage par le regard, Les premiéres images d'un
lieu, les entrées sur la commune ainsi que les entrées d'agglomération marquent trés fortement et influencent la
perception de I'ensemble du territoire.

Les unités paysagéres sont définies comme des morceaux du temitoire qui s'organisent et s'individualisent selon
des caractéres géographiques et humains (relief, hydrographie, végétation, occupation du sols...) bien précis. Elles
s'articulent entre elles grace a des zones de transition, ou au contraire , par des limites franches (boisements,

voies, cours d'eau)
1 - Les unités paysagéres

LES RIVES DU TECH

LA PLAINE IRRIGUEE

T

LES PIEMONTS SECS

LA PLAINE VITICOLE

. B

LE VALLON FRAIS
DE VILLELONGUE

—LES COLLINES DES ALBERES
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LES RIVES DU TECH

Le paysaga ne se révéle gue passe le canal
d'irrigation de Palau qui forme une limite
franche. Sabligre cachée deriére de hauts
talus, plan d'eau entouré de végétation, fleuve
du Tech caché derriére ses digues renvoient
I'image d'un territoire totalement isclé du reste
de la commune alors méme quil pourrait
constituer un espace de loisirs trés interessant,

LA PLAINE IRRIGUEE

Logée entre le canal dirrigation de Palau et
celui des Albéres et traversée par la RD 618, la
plaine, ouverte, dirige son regard vers la massif
des Albéres au nord. Mosaigue de vignes et de
vergers protégés par des haies, le paysage
évolue rapidement, du fait de !'abandon
progressif des terres, vers une refermeture. Les
canalets, vérilables témoins du ftravail des
hommes disparaissent alors visuellemenl du
paysage.

LA PLAINE VITICOLE

Elle s'atend du canal des Albéres jusgu'au pied
du massif @n terrasses successives.

Elle subit aujourd’hui deux facteurs d'évolution
importants. La crise de [I'économie viticole,
d'une part, entraine trés rapidement l'abandon
des parcelles de vignes, |'enfrichement
g'installe, le paysage se ferme.

La pression fonciére, d'autre part, a eu pour
conséquence un étalement urbain non réfléchi
qui peine & trouver ses limites.

Il en résulte une impression d'abandon trés
forte.

Rapport di présaniabon
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LES PIEMONTS SECS

Ce paysage s'étend 4 l'ouest et n'empiéte que
trézs peu sur la commune. Le contraste est
saisissant entre la plaine cultivée et ce paysage
de collines occupées par une garrigue rase.

En retrait des paysages qui caractérisent la
commune, il en offre une image moins
humanisée et plus sauvage.

LE VALLON FRAIS DE VILLELONGUE

Le cours d'eau de Villelongue est a l'origine de
l'installation humaine. Le paysage garde un
caractére trés intime, les alentours fortement
boisés farment totalement I'horizon. Dans sa
traversée du village, petits chemins bordés de
murets de pierre, fontaines, potagers renvoient
une image discréte mais de grande qualité qu'il
conviendra de réveler,

Les quartiers plus récents ont tendance & se
détourner de ce ruisseau tempétueux alors qu'il
est 'ossature méme du village.

LES COLLINES DES ALBERES

Cette unité représente la moitié de la superficie
communale, C'est un paysage totalement
foarmé par les boisements de chénes,
entitrement inscrit en Espace Boisé Classé, qui
abrite une urbanisation trés diffuse dans sa
frange sud. Les habitations ont le mérite de
rester discrétes et ne perturbent donc pas la
vision du massif que I'on peut aveir depuis la
plaine.

Fappon de présaniabion
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2 - La découverte des paysages

o Les routes constituent souvent dexcellents

o \\ moyens de découvrir et de s'approprier le

paysage par le regard. Les premieres images

J d'un liew, les entrées sur la commune, ainsi que

¢ les entrées d'agglomération marguent trés

/ fortement et influencent la perception du
- territaire,

i Le paysage révélé depuis la RD 618 axe
majeur qui fait le lien entre Argelés et la Boulou,
/ doit parler du paysage traversé et donner
/ envie, par sa qualité, de découvrir plus en
. - profondeur le teritoire, Le regard est frappé,
aujourd’hui, par la présence d'elements
ponctuels qui ne témoignent pas de la réalité
des paysages naturels de la commune ; rond-
point géant, batiments disparates de la zone
d'activités, volumes imposants et couleurs des
nouveaux batiments du lycée agricole.

De méme, les voies qui ménent au village
masquent la réalité paysagére du territoire.
Confrontées a 'abandon des terres viticoles, &
la diffusion de I'habitat, elles refiétent de plus
en plus un paysage fermé qu'il devient difficile
d'appréhender et d'apprecier,

Enfin il n'existe pas de vues panoramigues sur
la commune qui permettraient d'identifier
facilement, et par tous, les composantes
naturglles ou humaines qui participent a la
spécificité des paysages communaux,
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L'alignement de platanes, pourtant remarquable, ne peut rivaliser avec la multitude des signaux provenant de la
zone d'activités.

Le premier plan enfriché ainsi que I'avancée diffuse de I'habitat brouillent la lecture du sombre massif des Albéres
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Les entrées sur le village refiétent des
paysages confidentiels.

Dans la mantée vers Santa Maria, quelques percées vers |'immensité de la plaine.
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3 - Les structures paysagéres remarquables

L'analyse a montré comment la commune
s'organisait entre activités humaines et cadre
naturel. Plusieurs éléments structurants du
territoire conférent au paysage de Villelongue
son originalité et son identita.

Des espaces remarguables :
- Les reliefs couverts de forét des Albéres
qui participent au cadre paysager de toute la
région
- Les rives du Tech et I'étang qui dessinent
un paysage encore sauvage & transformer en
espace naturel de loisirs
Des structures d'accompagnement :
- Le Villelongue, sa ripisylve et tous les
espaces d'accompagnement dans sa traversée
du village, qui forment l'ossature historique.

- L'alignement remarquable de platanes le
long de 'ancienne RDG18

- Les canaux d'irrigation

Des motifs patrimoniaux qui donnent du sens
au paysage et en rappellent I'évolution :

- Les canelets qui caractérisent la plaine
imguée

0 500m 1-'§m
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=

>4

urbanisation

Axe de découverte de la commune
Seuil naturel d'entrée dans le village
Ligne de créte

Front boise

Talus, terrasses

Riviére et ripisylve associée

y

Le cadre paysager du village est dicte par le
relief et I'eau.

La forét des Albéres, qui recouvre entieremant
les reliefs, marque un seuil franc entre l'espace
agricole et la montagne. Elles sont un cadre
naturel au village et lui servent d'écrin de
qualité.

Les demigres avancées du relief dessinent
aussi, par des seuils topographigues, les limites
qu'il conviendra de donner & I'urbanisation.

Dans un axe nord-sud s'écoule ensuite le
Villelongue. C'est une structure
incontournable, sur laguelle s'est toujours
appuyé le développement du village et qui,
aujourd’hui, se trouve en retrait et visuellement
effacée. Cheminements piétons, jardinets,
murets de pierre, fontaines, espaces de loisirs
sont des atouts de qualité impossibles a
ignorer.

L'urbanisation récente se développe au nord-
est au détriment de l'espace viticole. Celui-ci
s'exprime par de larges terrasses délimitées
cd et |a par des talus empierrés qui sont autant
de petites ruptures de pentes. Une végétation
d'accompagnement de ruisseaux temporaires
vient animer le paysage perpendiculairement
aux lerrasses.
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4 - Les tendances HEEE[EIEE die!!nllltiuu

Les rives du Tech changent de vocation,
un nouveau paysage apparail

L'espace viticole se morcelle et s'enfriche,
vignes et vergers disparaissent

La forét couvre enti@rement les reliefs

T Les infrastructures extra-territoriales
; .l cloisonnent 'espace communal et induisent un
2 \ ; - aly nouveau paysage : zone d'activités, échangeur...
E, & _IlI i
R e
P it 4
.-r;i' & -’fi: ; La colonisation des reliefs est stoppée

Les conclusions de I'analyse ont mis en évidence les caractéristiques paysagéres fondamentales du territoire. Ces
caractéristiques évoluent sous la pression de diverses dynamiques entrainant des bouleversements gui risquent
de faire perdre son identité el sa qualité au village.
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Une viticulture en déprise, I'abandon de la plaine viticole et irriguée

L'étude paysagére a mis en évidence la mutation en cours du paysage viticole de la plaine. Les parcelles de vigne
dont 'exploitation est abandonnée signifient une refermeture trés rapide du paysage.

COr, les espaces ouverls constituent des éléments d'équilibre, des lieux de respiration essentiels autour desquels il
devient possible d'organiser un cadre de vie et un urbanisme de qualité.

Face & la refermeture des espaces, les structures et éléments paysagers s'effacent, les contrastes s'estompent :

l'originalité des systémes d'irigation de la plaine ne se lit plus, la découverte des paysages depuis les voies de
communication devient difficile, les entrées sur le village ne sont plus mises en scéne...

Une perte de liens avec les structures naturelles sur lesquelles s'est toujours appuyé le village

L'analyse a révélé que le village s'est longtemps appuyé, pour son développement, sur la structure naturelle que
représente le Villelongue.

Limportance de cet axe est évidente dans le paysage de proximité, de découverte par le pieton, mais
complétement ignorée du reste ainsi que de |'urbanisation récente.

Il s'agit de remettre la riviére et ses espaces attenants au centre des connexions interquartiers et de la vie de la
communaute.

Une absence d'identité des nouveaux quartiers, des limites urbaines floues

Desservis par les anciens chemins ruraux qui irmiguent la plaine au sud, selon un réseau en étoile a partir du centre
ancien, les nouveaux quartiers se présentent comme une série de poches urbanisées dissociées les unes des

autres.
Les voies de desserte intérieures s terminent souvent en cul de sac.

Respect de la topographie et des structures naturelles, définition des limites avec I'espace agricole, respect de la
typologie architecturale et urbaine, jonctions interquartiers sont autant de notions, qui, absentes des réflexions
d'urbanisation, font perdre son sens et son identité originelle au village.

69
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C - ORGANISATION URBAINE

Elle est représentée schématiquement ci-
contre & partir de la photo aérienne (source :
www.geoportailfr), d'une part sur la totalité du
~4, lerritoire communal puls sur les secteurs
%, urbanisés de la commune.

h Comme présenté précédemment, le territoire
hcommunal est de forme trés allongée et trés
. étandu et comprend différentes unités
paysagéras.

En terme de constructions et d'urbanisation, deux
entités haties sont “déconnectées”
" géographiquement par rapport au village :

- lg lycée Alfred SAUVY

- la zone artisanale.
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ORGAN ISAT' O N A Wrbmmisation tris demse contre @ncien et hanceiux

IJR_BAI Ne 2 urhan{-mti:-pndm‘mtn:mtbu relativement continces
AL wrbanisatisn crganicée mais afrie
Hhabitat aéré, constrcctions fparses
[ Bquipements ct espaces publics, clmetidre
AF Vignes, frickes...
WU Boisowents, vightation plus dense
Cette photo agérienne permet de repérer, en fonction de la densité et de l'organisation des constructions, de quelle

maniére s'est développé le village & partic du centre ancien et au gré, soit de guelques opérations de lotissement
identifiables, soit, et pour la grande majorité, au gré de constructions individuelles plus ou moins disséminées.

Il faut noter la forte présence végétale dans I'organisation urbaine, vignes en exploitation ou en friches, boiserments
ou friches naturelles en proximité d'urbanisation ou au coeur méme d'lots batis; cette présence vegétale donne
une qualité de vie “urbaine” a préserver_...
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Espaces bétis “déconnectés” du centre : Le lycée, la zone artisanale

Desservi directement par la nouvelle DE18, le Lycée Alfred SAUVY
est implanté autour du Chétleau de Lagrange, éloigné du centre du
village, il permet l'accueil d'environ 600 eléves pour un
enseignement d'une qualité reconnue. Il présente un mélange de
batiments anciens et modernes bien intégrés et agrémentés
d'espaces verts.

La zone arisanale présente une image classique quelque peu hétérogéne malgré la présence de cerlaines
constructions intéressantes, et accueille une vingtaine d'entreprises ; elle s'est développee de part et d'autre de la
DE1a et dispose encore de quelques parcelles libres.
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D - LES CONTRAINTES
1-Les servitudes

Le territoire communal est concemé par les
serviludes suivantes, dont les détails sont
issus du porter & connaissance de I'Etat du
12 septembre 2006. Elles sont reportées en
partie sur la cartographie ci-conlre,

# AS1 [ Protection des eaux potables :

- Forage P1 Ravin de la Garrigue
situé sur la commune de Banyuls des
Aspras

Périmétre de protection éloigné

- Forages F1 et F2 Salita situés sur la
commune de Brouilla

Périmétres de protection rapproche et
éloigné

# AC1 | Protection des Monuments
historiques :

- Est classée parmi les Monuments
Historigues , en totalité la Chapelle Nofre-
Dame du \ilar, y compris les fresques
romanes de |'absida,

- Sont inscrits sur |'Inventaire
Supplémentaire des Monuments Historiques
les ruines du batiment des chancines
mitoyennes de la chapelle Notre-Dame du
Vilar et les vestiges de l'enceinte.

#14 | Protection des lignes électriques :

- Ligne a 2 circuits 63 kv Argelés -
Aspres

# PT2 | Protection des
télécommunications ;

- Liaizon hertzienne Le Boulou
(Central téléphonique) - Elne (central
téléphonigue).

# PM1 [ Sécurité publigue :

- Plan de prévention des Risques
Maturels Prévisibles, approuvé par arrété
préfectoral du 24 septembre 2001.

# PM1 | Sécurité publigue :
- Plan de prévention des risques

dincendie de For@t, approuvé par arréte
préfectoral du 31 janvier 2007.
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™ Vit bruyante de type 3
R ——— r
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[ "] Gites B6 #ondus

() incortitude de localisation

i Site aves protection juridigue

2-Les autres contraintes du territoire

Le termritoire de Villelongue est également
soumis a d'autres contraintes, certaines
ont déja fait l'objet d'un développement
précédemment

# le risque sismigque

L'ensemble du territoire est compris dans
une zone de sismicité faible (zone Ib). Dés
lors, les dispositions du décret du 14 mai
1991 el de l'arrété du 28 mai 1997 sont
applicables en matiére de régles de
construction.

# le respect du contrat de riviére du
Tech

Le Tech a fait I'objet d'un contrat de riviére
signé le 12 janvier 2001, qui est sous
gestion du SIVU du Tech.

# le respect du SDAGE

Les & orientations fondamentales du
SDAGE RMC doivent étre respectees par
le PLU.

# le classement sonore des
infrastructures de transport terrestre

La Route Départementale D818 ainsi que
sa déviation est classée en catégorie 3 qui
détermine un coulair de bruit de 100 m de
part et d'autre de l'axe de la route. Les
secteurs ainsl soumlis aux nuisances
sonores sont reportés sur le plan de
zonage,

# I'Archéologie

L'état des découvertes archéologiques a
&té présenté précédemment.
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# les ZNIEFF - ZICO - SIC

Les différents inventaires et zones da

= préservation particuliéres ont é&té exposées
= précédemment.

La carte globale des identifications et

. protections de la faune et de la flore est issue
+ gdu site internet de la DREAL Languedoc

Roussillon,
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A - EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Sur la base des constats é&tablis dans le diagnostic, la commune entend proposer un nouveau projet urbain & ses
habitants actuels et futurs. Ce nouveau projet urbain se développe autour des 3 Orientations d'urbanisme et
d'aménagement retenues pour 'ensemble de la commune et précisées dans le Projet d'’Aménagement et de
Développement Durable du PLU.

Cette partie s'attache a expliciter pourguoi et comment les élus de Villelongue dels Monts ont déterminé ces
orientations.

1 - Atouts et faiblesses de la commune

Le premier appui pour déterminer les orientations d'aménagement est le diagnostic exposé dans les chapitres
précédents; celui-ci donne & connaitre et met en évidence les atouts et la faiblesses spécifiques a ce territoire;
cette connaissance renouvelée, au deld des pratiques quotidiennes, permet aux élus de jeter les bases de leurs

réflexions...

Le tableau ci-dessous reprend de maniére synthétique 'image donnée par la commune.

ATOUTS

FAIBLESSES

DEMOGRAPHIE

Un essor démographigue avec un doublement
en 30 ans due & un solde migratoire positifl et
soutanu

Une attractivité pour les tranches d'age jeunes
due au desserrement des premiéres couronnes
de péri-urbanisation

Une amélioration notable du mouvement
naturel avec un équilibre entre naissances et
déces

Avec 29.5% de la population de moins de 30
ans et 47,5 de moins de 44 ans, une image
démagraphigue en évolution positive

Des perspectives démographigques
encourageantes

- Une possible hausse des tranchas les plus
agées dans les années & venir

EMPLOIS

Une augmentation netle du nombre d'actifs
avec 63,9% de la population en 2008

Une baisse du taux de chimeurs avec 8,2% de
la population

Une stabilité 4 la baisse des retraités (15,2%)
Une population active tournée principalement
vers le secteur tertiaire et la fonction publique,
notamment ['&ducation (présence du Lycés)
Une offre intéressante d'emplols sur place

Une proximité géographigue des centres
économiques (Argelés, Le Boulou, Céret)

- Une commune qui ne peut actuellament
renforcer elle-méme son offre en terme
d'emplois

- Une augmentation des navettes domicile-
travall nécessitant I'utilisation généralisée
de la voitlure particuliére en l'absance de
réseau affirmé de transports collectifs

ACTIVITES
ECOMOMIQUES

Un déclin de I'activité agricole malgre les efforts
de diversification

Une activité agricole en pleine reconversion
tournde wvers la qualité et une AOC sur la
majeure partie du territoire

Un rajeunissement des chefs d'exploitation.

Une commune économiguameant dynamigque gui
ne peut &tre considérée comme commune-
dartoir

Une commune au coeur d'une région
louristigue mais tournée vers un tourisme de
prowimita

- Une agriculture de moins en moins bien
représentée, une nécessité de reconversion

HABITAT

Un parc de logements qui suit la croissance
démographique avec une augmentation des
résidences principales (71,9%)

Une stabilisation des résidences secondaires
(24,1%)

La réalité des logements sociaux (23 logements
HLM en 2007) et des projets communaux
tournés vers la diversification de I'offre

- Une difficulté dintervention publique face &
la réalité des résidences secondaires
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- Un niveau d'équipements et de services
diversifiés et complets

- Une politique volontariste et participative de
création d'éguipements et de services publics | - Un défaut en matiére de transports

EQUIPEMENTS ET adaptés aux populations actuelles et & venir. collectifs (surtout en temps de trajet) alors
INFRASTRUCTURES | - Un bon niveau d'accessibilité et de liens avec que les infrastructures et les liaisons entre
|es communes voisinas villes et villages de proximite existant

- La réalité d'un dynamisme social avec de
nombreuses associations et diverses
animations tout au long de l'année

- Des paysages de qualité et une commune

soucieuse de son environnement - Un risque naturel d'inondation averé et
- Des risques pris en considération et des contraignant
ENVIRONNEMENT prescriptions pour la protection des biens et des | - Des risques localisés de ruissellement ou
ET PAYSAGE personnes d'éboulement répétés
- Un intérét faunistique et floristique reconnu - Une relative illisibilité des potentialités

- Un patrimoine historique et architectural pris en paysagéres
compte et bien identifi

- Une volonté d'intervention publiqgue bien
traduites par des opérations communales pour
plus de mixité urbaine et plus de densité

- Des axtensions récentes en connexion avec le

ORGANISATION tissu urbain et de nombreux espaces publics

URBAINE - Des possibilites et des actions de lisison entre
le coeur de village et les extensions en dépit
des ruplures topographiques : une centralité et
une cohésion retrouvées grice aux dernidres
interventions publiques

- Des limites urbaines a mieux définir

- Une mutation du paysage viticole
difficilement gérable par la collectivité

- Des espaces “verts" & CONSErver comme
“respirations” en zone urbanisée

) - Les besoins ré ”

Ce second peint prend en compte les besoins qui émergent des analyses effectuées ainsi que des réalités locales.
= ... en matiére de développement économigue

La commune de VILLELONGUE DELS MONTS doit faire face aux enjeux et écueils traditionnels que
connait le Roussillon : la crise agricole, le besoin de trouver des alternatives & I'agriculiure, la tertiairisation de
I'économie... et toutes les conséguences qui en découlent ('augmentation du taux de chomage, la multiplication
des navettes domicile-travail, la dépendance des communes vis & vis des pdles économiques majeurs et le risque
toujours latent de faire des communes périurbaines des cités-dortoirs...).

Le secteur primaire n'occupe plus une part significative de la population active tandis que les activités
tertiaires (services et commerces) sont prépondérantes au sein de la population active; il faut noter les 126 actifs
gui viennent travailler a Villelongue. ..

Elle bénéficie aussi d'une vitalité artisanale certaine, lui assurant un dynamisme significatif et important pour le
développement de la commune. En effet, elle compte une zone artizanale en deux secteurs le long de la RDE1E,
ce qui parmet ainsi de maintenir une activité locale et de répondre aux besoins et attentes de la population,

Enfin, la commune dispose de potentialités certaines en terme d'activité touristigue, son propre patrimaoine
culturel et naturel mais aussi sa proximité et son accessibilité vis & vis des piles touristiques... 'ensemble de ces
potentialités peuvent soutenir un tourisme de qualité, fondé sur une réelle qualité du cadre de vie, l'authenticité et
la proximité avec le quotidien des habitants....

La commune de Villelongue dels Monts présente ainsi un dynamisme économique certain et offre de
nombreux empleis. Il conviendrait donc :
- De pouvoir assurer la préservation de I'espace agricole pour son rale économique
- D'appuyer le dynamisme commercial et artisanal
- De conforter un développement économique de qualité (créateur d'emplois, de ressources
financieres et respectueux de I'environnement)
- De mettre & profit ses potentialités pour assurer une diversification de I'économie locale

=... en matiére d'aménagement de I'espace

Avec une croissance démographique qui se renforce, Villelongue dels Monts est une commune attractive.
Méme ='ill convient de veiller & un certain vieillissement, elle doit donc prendre en compte le renouvellement d'une
population aux caractéristiqgues économiques, culturelles et sociales différentes...
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Le développement urbain sous forme de lotissements pavillonnaires, consommant toujours plus
d'espace, a été contrecarré par les derniéres opérations publiques prenant en compte cette situation et y
remédiant par des schémas de composition réfléchis et plus denses.

En ce qui concerne le logement vacant, leur part est en diminution et on assiste a une résidentialisation des
résidences secondaires ainsi qu'a un rythme de construction soutenu...

Afin de définir une croissance urbaine future cohérente qui tienne compte de nouveaux besoins, il va étre
essentiel de :

- favoriser une morphologie urbaine diversifiée pour limiter I'étalement urbain et une consommation
excessive d'espace (&équilibre entre espace urbain et espace naturel)

- poursuivre la réflexion sur les formes urbaines, les densités de béti et le traitement des espaces
publics pour la gestion des écoulements, le développement de modes alternatifs de rétention des
eaux pluviales afin de limiter ou réduire I'impact des zones d'imperméabilisation...

- conserver ou mettre en évidence les “coulées vertes” en zone urbanisée

- permettre la réhabilitation du parc bati ancien et poursuivre ainsi la diminution de la vacance

=... &h matiére d'environnement

Le paysage se partage en deux grands ensembles, la plaine cultivée et le massif des Albéres boisé mais
I'espace agricole cultivé reste limité et ne représente qu'un cinquiéme de la superficie totale de la commune

La viticulture est en déprise et progressivemant I'on constate 'abandon de la plaine viticole et imiguée tandis
que le village s'éloigne de I'axe naturel que constitue le Villelongue; les nouveaux quartiers se présentent comme
une série de poches urbanisées dissociées les unes des autres et peuvent faire perdre son sens et son identite
originelle au village.

Afin de promouvoeir un cadre de vie de qualité et conserver une identité particuliére du village, il va étre
important de :
- maitriser et limiter le développement urbain afin de trouver un équilibre entre urbanisation et
espace naturel
- redonner une identité aux quartiers futurs et mettre en évidence les nouvelles limites urbaines
- maintenir tant que possible 'espace agricole, vecteur d’activité et garant de I'entretien de I'espace.

= ... 2n matiére d'éguilibre social de I"habitat

La commune présente un parc de 53 logements locatifs sociaux (LLS) et 22 logements HLM. Toutefois, la
diversification des situations sociales liée & 'essor démographique entraine la diversification des besocins. Mais la
commune se trouve confrontée & des demandes particuliéres notamment de la population jeune qui n'a pas
toujours les moyens de commencer son parcours résidentiel par I'achat “classique” d'un logement.

La maitrise des zones nouvelles & urbaniser permetira a la commune de poursuivre la diversification du parc
de logements en prévoyant une offre ouverte dans les nouvelles opérations des lofissements communaux ou des
opérations confiées a des opéraleurs prives.

Ainsi, il est essantiel de :
- de renforcer la réponse en terme de logements locatifs et notamment en logements locatifs
sociaux.
- permettre la remise en logement des vacants et le traitement de I'existant pour la réhabilitation et
le renouvellement du béti ancien.
- répondre aux besoins de toutes les populations et notamment des classes d'dge les plus jeunes,
pour faclliter les parcours résidentiels.

= ... en matiére de transport

La problématique des déplacements domicile-travail est désormais affirmée et doit faire 'objet d'une
attention particuliére afin de répondre aux orientations nationales et internationales en matiére de réduction de
déplacements motorisés,

La commune est particuliérement bien desservie par le réseau routier mais reste démunie pour les parcours
directs en transports collectifs, le recours aux véhicules particuliers reste donc prédominant.

La volonté reste cependant forte de limiter au mieux l'utilisation de la voiture dans les déplacements de
proximité, dans le souci de retrouver un partage équilibré de 'espace public entre les différents usagers. |l s'agit
également de participer au maillage en cours entre les réseaux communauy, intercommunaux et départementaux.

Il va donc étre essentiel de :
. prévoir les dessertes futures et les liaisons dans les zones de développement urbain envisagées et
avec les quartiers existants.
- prendre en compte les circulations douces dés I'origine des projets
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= ... 8 matiére d'éguipements et de services

A son échelle, la commune est particuligrement bien dotée en matiére d'éguipements et de services.
La diversité est réelle, répondant ainsi aux besoins de toute la population communale quelque soit son age, sa
situation...

Il va étre important de :
- continuer & répondre aux nouveaux besoins identifiés comme I'accueil des jeunes enfants .
- atteindre une taille critique pour accueillir de nouveaux services comme une pharmacie

3. ot | ot Id | ire int |
Le Schéma de Cohérence Territoriale “Littoral Sud" (SCOT) et le Plan Local d'Urbanisme (PLU)

La loi Solidarité, renouvellement urbains (SRU) du 13 décembre 2000 incite & 'élaboration de schémas de
cohé&rence territoriale (SCOT) qui se substituent aux anciens schémas directeurs. Les SCOT doivent permettre aux
élus d'organiser |'évolution de leur agglomération, et de définir et metire en cohérence leurs priorités en matiére
d'habitat, de développement économigue, de commerce, de transports, d'environnement, de loisirs, d'espaces a
protéger...

Le Schéma de Cohérence Territoriale "Littoral Sud” se compose des communautés de communes Coite
Vermeille, des Albéres, du Vallespir ainsi que des communes du Perthus, de ['Albére et des Clusas. |l est
actuellement en cours d'élaboration.....

En l'absence de SCOT, la régle qui s'applique est celle de la constructibilité limitée aux parties actuellement
urbanisées. Les communes ne peuvent pas modifier ou réviser leur POS ou PLU en vue d'ouvrir & I'urbanisation
des zones & urbaniser créées aprés le 1° juillet 2002 ou des zones naturelles.

Toutefois, un systéme dérogatoire est prévu & l'article L.122-2 du Code de I'Urbanisme : les communes
peuvent demander l'accord du Syndicat Mixte pour urbaniser de nouveaux espaces. Celui-ci peut refuser la
dérogation si les inconvénients de l'urbanisation envisagée sont excessifs pour les communes voisines, pour
I'environnement ou pour les activités agricoles, au regard de l'intérét que représente |'ouverture a l'urbanisation
pour la commune.

Le POS a été approuve par DCM du 17/12/1981, il a fait 'objet de plusieurs procédures :

- 1 ére modification approuvée en date du 7 septembre 1993 ;
- 2 éme modification approuvée en date du 29 AoQt 1996 ;

- 3 ame modification approuvée en date du 27 juin 2000 ;

-4 éme modification en date du 29 janvier 2004 ;

- § éme modification en date du 10 mars 2005.

- mise & jour par arrété en date du 16 novembre 2006 concerne I'annulation par le Tribunal Administralil en date du
24 novembre 2005 de |a délibération du 27 juin 2000 approuvant la 3 éme modification.

= mise 4 jour par arrété en date du & mars 2007 concerne la prise en compte du Plan de Prévention des Risques
naturels prévisibles "Incendies de Forét" (PPRIf) valant servitude d'utilité publique et annexé au POS.

- mise & jour par arrété en 2009 concernant l'annulation par le Tribunal Administratif en date du 25 septembre 2008
de l'annulation du jugement du Tribunal Administratif du 24 novembre 2005 (annulation de la délibération du 27 juin
2000 approuvant la 3 éme modification).

- 1ére révision simplifiée approuvée en décembre 2009 pour la création d'une station d'épuration intercommunale.

- 2&me révision simplifiés approuvée en décembre 2009 pour l'ouverture & |'urbanisation de la zone 3NA (maison
de retraite/EHPAD et habitations).

En page suivante, le zonage POS sur la totalité du teritoire communal qui permet de présenter les 2 secteurs
urbanisés éloignés du centre ancien.

Le secteur du lycée doit pouvoir permetire d'éventuelles extensions de celui-ci ; la zone artisanale quant & elle,
n'offre que peu de parcelles libres pour accueillir d'autres artisans.
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La carte suivante permet de présenter un bilan global de ce POS plus précis et du potentiel restant disponible.

La zone 3MA a fait I'objet d'une révision simplifiée en 2009 et un projet global a été déposé permettant
l'accueil d'une maison de retraite (EHPAD), de logements HLM et d'un lotissement communal. L'urbanisation de

cette zone est donc en cours.

La zone 2MAb constitue un potentiel important pour la commune car il s'agit de terrains communaux, mais
reste bloguée dans I'attente du déplacement de la Station d'epuration.

Il reste ensuite quelgues parcelles privées encore constructibles mais dont le potentiel reste négligeable en
UB, UC et TNA, 1MNAa et TNAd, le secteur 1MNAa étant par ailleurs concerné par un risque dinondation,

Terrains communalix Wy e {
Projet & définiraprés = |
déplaclamenl dela $ITEP g i
- W T ! ;

=
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o=y
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Le projet d'aménagement et de développement durable {PADD) définit les orientations générales d'aménagement
et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune.

“Il a pour fanction exclusive de présenter le projet communal pour les années & venir, c'est un document qui se doit
d'étre simple et accessible & tous les citoyens. Il est, de fait, la clé de voiite du Plan Local d'Urbanisme (PLU)"

La Ioi laisse les é&lus libre dans I'dlaboration et dans 'énonciation de leur projet, a condition de respecter les
principes légaux qui s'imposent & tous, précisés dans les articles L.110 et L.121-1 du Code de ['Urbanisme et de
prendre en compte les grandes orientations définies au niveau supra communal tel le Plan de Déplacements
Urbains (PDU) ou le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT).

Prenant en considération 'ensemble des éléments présentés, le Projet d'Aménagement et de Développement
Durable (PADD) mis en ceuvre dans le Plan Local d'Urbanisme de Villelongue dels Monts entend avant toute
chose s'appuyer sur la réalité du village et la positiver pour un nouveau developpement.

C'est pourquoi le PADD se décline autour des trois orientations POUR
- le développement urbain et I'habitat

- le dynamisme social et économique

- I'équilibre environnemental et le paysage

Orientarion | POUR le développement urbain et I'habitat

L'évolution démaographique de la commune et son attractivitd lui permettent d'envisager un développement
progressif. Cependant dans le méme temps, il convient d'anticiper |'évolution des tranches d'@ge et notarmment le
vielllissement de la population.

Ces deux éléments doivent donc étre pris en compte dans le projet communal.

Il s'agit avant tout de prévoir une offre diversifiée en matiére de logements afin de conserver I'équilibre
social indispensable.

La volonté communale est également de poursuivre la politique d'intervention publique engagée (ZAD,
lotissements communaux...) qui lui permet de gérer son développement ainsi que I'offre.

Il sera donc nécessaire d'envisager de nouvelles zones d'extension en conservant la maitrise et le phasage de ces
zones.

Pour propeser une réelle
diversification de |"habitat, la ;
commune souhaite que le logement 1
social soit prévu dans toutes les \ =
opérations.

Cependant, la fonction particuligre
du centre ancien reste un point
important tant pour lidentite gque
pour le lien social, les demiéres

réalisations ont par ailleurs permis v-""/
de mieux identifier cette cantralita,

Les zones constructibles nouvelles
devront donc également &tre en lien 2

direct avec 'existant. s
L'espace communal est contraint '
tant par la topographie que par les
risgues naturels reconnus, ses
gqualités paysagéres et B
environnementales sont évidentes, il
convient aussi de limiter I'extension /
vers le sud, d'optimiser également le i1
potentiel urbain existant et de
permettre une densification des
secleurs dé&ja urbanisés.

C'est tout I'objet de la 1 orientation
décidée par les élus.
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Orientarieosn 7 POUR le dynamisme social et économique

La croissance démographigue remarguée a entralné la mise en oceuvre d'équipements publics et services
afin de répondre aux nouveaux besoins de la population; la premiére orientation a donné les conditions du
nouveau développement urbain et la poursuite du dynamisme social actuel est attendue en conséquence.

Si les programmes d'équipements publics ont su s'adapter aux nouvelles populations ainsi gu'aux différentes
tranches d'age, il s'agit maintenant de compléter de diversifier ces &quipements pour poursulvre l'adéquation aux
besoins.

De nouveaux équipements seront nécessaires et doivent étre pris en compte; ils doivent également étre
localisés de maniére eéquilibrée dans les nouveaux quartiers (EHPAD, salle des fétes, STEP.....)

La commune est par ailleurs marquée par la diversité de ses activités économigues et sa polentialite &
proposer un certain nombre d'emplois sur place.

Son positionnement géographigue lui permet également d'envisager un développement économigue
gquilibré.....

Pour conserver au village son dynamisme, il s’agit donc de maintenir la diversité des activités et le
développement des commerces et des services en coeur de village.

Pour pérenniser les activités - g TS :
porteuses d'emplois, il convient —
aussi de favoriser |'accueil de
nouvelles entreprises et de renforcer
les poles d'activités actuels.

Pour diversifier le dynamisme
économique, la commune peut
egalement s'appuyer sur ses
potentialités en matiere de tourisme i i
vert ou de proximita, \

Pour renforcer malgré tout la
présence de l'activité agricole, la |
commune souhaite une identification
claire de la zone agricole, protégée
par une réglementation adaptée

Ainsi, le théme du dynamisme social
et économique a été choisi pour définir
la seconde orientation du PADD,
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Opiestation 3 POUR I'équilibre environnemental et paysage

Le territoire communal, & linstar de nombreux territoires ruraux, subit la déprise agricole et ici plus
particuligrement viticole.

La mutation du paysage viticole de la plaine entraine l'effacement des structures et progressivement les &léments
paysagers et les contrastes s'estompent ....

La structure méme du village, s'appuyant sur le Villelongue, a petit 4 petit été oubliée

Les nouveaux quartiers se présentent trop souvent comme une série de poches urbanisées dissociées les
unes des autres et qui mériteraient une meilleure cohérence.

La commune souhaite poursuivre le développement urbain engagé dans un contexte de réflexion différent :

- Respect de la lopographle el des structures naturelles,
- Dé&finition des limites avec I'espace agricole,

- Respect de |a typologie architecturale et urbaine,
- Jonctions interquartiers

Il s’agit donc ici de valoriser les structures naturelles du territoire pour assurer la cohérence du
fonctionnement urbain :

.o 81 créant ou en recréant les liaisons pigtonnes s'appuyant sur les anciens chemins et permettant d'assurer
des continuités
....... &n retrouvant des liens avec la riviére et en envisageant, tant que possible, de nouvelles traversées

L'objectif est également de préserver les caractéristiques environnementales et d'assurer
I'intégration paysagére des nouvelles constructions :

...... &80 respectant la topographie particuliére et en valorisant les éléments marquants (points de vue, terrasses,
ligne de créte...)
....... en préservant les espaces agricoles et forestiers, la ripisylve, les boisements intéressants, les canaux...

r v arns
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B - EXPOSE DES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES, DES REGLES
QUI Y SONT APPLICABLES ET DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

1 - Exposé des motifs de la délimitation des zones

Le zonage du PLU présente les dénominations issues de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains et au
décret n® 2001-260 du 27 mars 2001 et plus pariculiéremnent en fonction des articles R.123-4, R.123-5, R.123-6,
R.123-7, R.123-8 redéfinissant les difféerentes zones :

+ les zones urbaines “zones U” qui concernent les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipaments
publics existants ou en cours de réhabilitation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
implantees

% les zones a urbaniser “zones AU" gui concerment les secteurs destinés a étre ouverts a 'urbanisation.

# la zone agricole “zone A" qui concerne les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomique, biclogique ou économiques des terres agricoles.

#* la zone naturelle “zone N" qui concermne les secteurs de la commune équipés ou non, & protéger en raison soit
de la qualité des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologigue, soit de leur caractére d'espaces naturels.

A - Le cadre du projet communal
Ce sont les orientations d'urbanisme et d'aménagement, exposées précédemment, qui viennent en premier

lieu opérer la délimitation des zones; s'inscrivant dans le contexte propre & VILLELONGUE DELS MONTS, la
volonté communale se manifeste ainsi sur plusieurs plans afin de répondre & ses bescins spécifiques

La zone UA existante au POS et correspondant & la configuration du coeur ancien du village a été
globalement conservée dans sa délimitation POS.

+ La zone UB existante au POS a &té conservée et agrandie en prenant en compte les extensions
urbaines réalisées : les zones UC existantes au POS ainsi que la zone 1NA et une bonne partie de
la zone ZMNA ont &té reclassées en UB - lorsgu'elles sont construites etfou équipees et parmettent
I'accueil immédiat des constructions & destination d'habitat ou d'équipements publics, leurs régles
s'y apparentant,

+ Le secteur 2NADb existant au POS et non bati a été classé en zone 2AU, cette zone bloguée
constitue la réserve fonciére pour I'avenir, dés la construction le la nouvelle station d'épuration et
donc la mise hors service de la station actuelle située a proximité.

« La zone 3NA ouverte par révision simplifiée du POS a &té classée en zone 1AU en conservant ses
caractéristiques, ses régles spécifiques et son crientation d'aménagement.

« La ZAD "réserve fonciére pour I'habitat" créée par le Préfet en date du 11 janvier 2007 ainsi que
guelques parcelles limitrophes ont &t& classées en zone 2AU bloguée a destination d'habitat et
d'équipements publics.

+ Pour répondre aux besoins en terme d'activités

» Les secteurs NCc (activités) existants au POS ont été retirés de la zone agricole dans un souci de
cohérence et classés en zone UC; le secteur situé & proximité du nouveau rond-point a par ailleurs
été renforce.

+ La zone NC a &té classée en zone A afin d'y préserver ['activité agricole existante.

« Le secteur du Lycée Sauvy, classé en NCb au POS, a été retiré de la zone agricole dans un souc
de cohérence, identifié spécifiquement et classe en secteur UBe.
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+

« Les constructions éparses existantes en zone NC ont été prises en compte et sectorisées en
secteurs Mh lorsqu'elles cormespondent & des habitations non agricoles et non situées & proximité
immédiate des zones U ou AU & laquelle elles auraient pu &tre rattachees.

« Des équipements spécifiques existants ou en projet ont &té classés en secteurs spécifiqgues Nep
{stations d'épuration existante et future).

« Un secteur Nj a été créé ol sera réalisé un projet communal de “jardins ouvriers”,

= Des terrains ont été classés en N ou en espaces boisés classés (EBC) pour préserver des secteurs
remarquables du temitoire, particuligrement boisés etiou non accessibles, et/ou intéressants du
point de vue du paysage et de I'environnement et fou concernés par les PPRI ou PPRIF.

Les cartographies (globale & zoom) des deux pages suivantes reprennent et précisent I'evolution des zones
en fonction des objectifs communaux pour la délimitation des zones.
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- Tarrans NA conservés en zone ALl bloguée
{en aflenle déplacement STEF, lermrains communaus)

o Tarrains NE classés en zone Al ou U
= (ZAD, extension fulure de la commune )
|

|

- Torramns NG classés en zone AL ouvene | activités
(Extansion de la zone dactivités exisianie)

|
'f' Terrans NA déclassés en A ou an N el ou en EBC

i (boisemants, paysage, fisques, problme d'aceés..)
-
i -wmm:hmnﬂrl!
' dclassés en zane N

G Terraina HCb (Destination Lycée)
r;' ‘.';,. -Mmzmﬁ

T T =5 Tarrsn oosupi par la Station &épuration existants
"._-}--'l—&.-l— ﬁ. B e NC) cionsé a0 Nep
o
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e
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- Terrains NA conservés en zone AU bloguée
{en attente déplacement STEP, terrains communaux)

II o
1% -Tumi-mHCdnuaunmﬁUuuU
(ZAD, extension fulure de la commune.. )

ks I - Terrains NC classés en zone AU ouverte [ activités
(Extension de la zone d'activités existante)

—

24 - Terraine NA déclassés en A ou en N elf ou en EBC
{ {boisements, paysage, risques, probléme d'accés..)

Q‘ Terrains NCa (destination de carriére)

déclassés en zona N
- Terrains NCb (Destination Lycée)
déclassés en zone A
/A - Terrain occupé par la Station d'épuration existante
ﬁ (NDa et NC) classé an Map

by
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B - Les nouvelles délimitations
Les zones urbaines "U" : UA-UB - UC

= La zone UA représente le secteur dense aggloméré, c'est le cosur ancien du village au caractére architectural
est affirmé. Dans ce secteur du village, a vocation d'habitat, de commerces de proximité et de services, les
constructions sont édifiées de maniére générale en ordre continu,

Evolution :

Le périmétre de la zane UA reprend le périmétre de la zone UA tel que délimité au POS antérieur. Elle est
composée de plusieurs secteurs correspondant a différents quartiers.

Objectifs :

Préserver et mettre en valeur lidentité villageoise

Poursuivre la politique d’aménagement urbain

Permettre le maintien des activités et des services de proximité
Encourager la remise en logements des wvacanis et les
rénovations urbaines en prévoyant au mieux les conditions de
stationnemeant des nouveaux logements
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> La zone UB correspond aux extensions urbaines déja existantes ainsi qu'aux plus récentes réalisées ; elle a une
vocation d'habitat, de services de proximilé et d'éguipements publics,

Evolution :

Le périmétre de la zone UB reprend le périmétre des zones UB, UC et 1NA et de ses secteurs ainsi qu'une partie
de la zone 2NA tel que délimités au POS antérieur, elle intégre également le secteur du Lycée précédemment zoné
en NCc...

La zone présente des secteurs différents pour prendre en compte :
- des hauteurs différentes en secteurs UBa et UBb

- l'obligation d'opérations d'ensemble en secteur UBd

- l'absence de COS en secteur UBb

- |a fixation d'un GOS & 0,15 en secteur UBc

- des régles spécifiques pour le secteur du lycée UBe

Objectifs : _

Prendre en compte les formes urbaines existantes
Autoriser la densification de I'espace urbain

Garantir et améliorer las liaisons avec le centre du village
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> La zone UC correspond & limplantation d'activités spécialisées, commerces, artisanat, aclivités tertiaires...dans
le cadre communautaire

Evolution :

Le périmétre de la zone UC reprend le périmétre des secteurs NCc tels gue délimités au POS antérieur et est
agrandi sur une partie de la zone NC mitoyenne pour intégrer une parcelle supplémentaire.

iminﬂ-ﬁ -

Prendre en compte les activités existantes
Garantir le développement économigue & partir du potentiel existant
Conforter le secteurs d'activités le plus proche de la route départementale
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Les zones a urbaniser “AU” : 1AU -2AU
> La zone 1AU constitue le potentiel immédiat en terme d'accueil d'habitat et d'équipements publics.

Elle comprend plusieurs secteurs 1AUa (EHPAD), 1AUb et 1AUc dotés de conditions d'implantation particuliéres.
La zone a fait I'objet d'une élude de composition globale traduite sous la forme d'une orientation d'aménagement
déterminant les conditions de son urbanisation; par ailleurs, une étude hydraulique a l'instar d'autres éludes
menées dans le cadre du projet lui a permis notamment d'étre en adéquation avec le PPR.

Evolution :
Le périmétre de la zone 1AL est issu du périmétre de la zone 3NA tel que délimitée au POS antérieur.
Objectifs ;

Prévoir un développement urbain mailrisé a court terme

Créer un véritable quartier présentant une diversité de
fonctions, de densité de bati, de formes urbaines
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> La zone 2AU constitue le patentiel urbanisable & vocation d'habital et d'équipements publics & moyen et long
terme.

Evolution

Le périmétre de la zone 2AU correspond & une partie du périmétre de la zone NC ayant fait I'objet d'une Zone
d'Aménagement Différé (réserve fonciére a destination d'habitat) ainsi qu'au secteur 2NAD tels que délimités au

POS antérieur.
Objectifs :

Prévoir & terme le futur développement urbain
Prendre le temps de la réflexion pour l'intégration urbaine, sociale et financiére d'un nouveau projet
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La zone agricole A :

> La zone A concerne les secteurs du territoire 4 protéger en raison de la potentialité agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Seules les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif et a I'exploitation agricole sont autorisées.

Toutefois eu égard au principe de précaution est interdite |' implantation d'antenne relais ou d'installations relevant
de technologies type WIFI-WIMAX, 3G ou 4G, internet hertzien .... & une distance inférieure & 500 m de toute zone
habitée. Par la suite, aprés approbation du PLU, la commune envisage de procéder, de maniére partenariale, &
une modification du document d'urbanisme afin de localiser et créer, un secteur spécifique et adapté pour recevoir
ces installations pré-citées

La zone A reprend pour partie la zone NC (zone agricole) délimitée au POS antérieur.

Affirmer la vocation agricole du territoire communal & Prendre en compte |a valeur économigue et paysagére de
I'agriculture, Certains batiments présentant un intérét -

architectural et patrimonial peuvent changer de destination sans
compromettre 'activité agricole (2 batiments au Mas Jonca : en
jaune sur les cartes)
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La zone naturelle N

> La zone N conceme les secteurs du territoire 8 protéger en raison de la qualité des sites, des milisux naturels,

des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historiqgue ou écologigue et de son

caractére d'espace naturel, Elle comprend des secteurs bien spécifiques :

- des secteurs Nep identifiant les stations d'épuration actuelle et future

-des secteurs Mh gui regroupent les constructions en habitat dispersé existant pour pour lesquelles seuls
l'aménagement et I'extension mesurée sont admis; sous conditions du respect des spécificités et dispositions des
plans de prévention des risques approuvés.

- un secteur Nj auterisant, sous conditions, les “jardins ouvriers”

La zone M reprend pour partie la zone ND (zone naturelle) du POS.

Objectifs )

Prendre en considération la valeur environnementale forle du paysage
|dentifier les constructions ou installations hors agglomération et
lutter contre le mitage du territoire (secteurs Nh)

Identifier les activités spécifiques existantes (Mep : STEP)
Permettre un usage social et organisé de l'espace naturel
(secteur Nj des jardins ouvriers)
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-y F ]
-

L'objectif de la commune dans le cadre de I'élaboration de ce Plan Local d'Urbanisme est d'atteindre
les 2 000 habitants a I'horizon 2030,

L'avis de I'Etat (03/05/2011) donne 1430 habitants en 2010. Ce chiffre sert donc de base aux calculs suivants.

Pour atteindre le seuil “critique™ de 2 000 habitants, il faut donc accueillir 570 personnes supplémentaires ce qui
correspond & une augmentation de population de 1,7 % par an sur les 20 prochaines annees.

Au regard de ce qui s'est passé ces § demiers recensements, cela correspond & un ralentissement de la
croissance, en effet, la population a augmenté de plus de 6% par an entre 1975 et 1982, et de 2,8% par an entre
1990 et 2008...(INSEE).

Le nombre moyen d'habitants par logement est de 2,3 en 2007, il faut done construire 248 logements pour
accueillir la nouvelle population (570/2,3=248).

Il faut également tenir compte du phénoméne de desserrement des ménages (dé-cohabitation des jeunes,
divorces...) qui nécessite de construire des logements supplémentaires pour conserver la population déja en place,
ce nombre de logements est de 52 (source : courrier du Syndicat Mixte du SCOT en dale du 8/06/2007).

--> le nombre total de logements a produire pour atteindre les 2 000 habitants en 2030 est donc de 300
legements.

Cependant, il faut noter que le PLU comporte la zone 1AU qui a été ouverte lors d'une révision simplifice
en 2009 et qui offre un potentiel constructible d'environ 120 & 130 logements (dont 60 a 70 logements
sociaux). Une parcelle (propriété communale) a été ajoutée a cette zone dans le cadre de cette révision afin
de compléter le secteur, elle permettra d'accueillir entre 12 et 16 logements supplémentaires soit une
moyenne de 135 & 145 logements.

Il reste donc & prévoir la possibilité de construire 155 & 165 logements supplémentaires et donc a delimiter
de nouvelles zones Al bloguées qui pourront &tre ouvertes progressivement.

Les premiéres hypothéses de développement évoquées dans le cadre de I'étude du SCOT annongaient une
densité moyenne de 20 & 25 logements & 'hectare nécessaire pour les zones d'urbanisation future. Dans le cas
de Villelongue, pour construire ces 155 a 165 logements suivant cette densité, il faudrait prévoir entre 6,2
ha et 8,25 ha de terrains constructibles,

Le PLU prévoit en fait 10,98 ha de zones & urbaniser bloguées, ce qui reste cependant cohérent avec le
potentiel nécessaire pour atteindre I'objectif des 2000 habitants étant donné que ces zones prévoient
également I'accueil d'équipements publics (salle polyvalente et parking nécessaire, créche..). Il faut
également prendre en compte la toujours possible rétention fonciére...

Le PLU ajoute également 9 570 m2 en zone UC destinée aux activités, en extension de la zone déja
existante.

Dans le cadre de la modération de la consommation d’espace et de la lutte contre I'étalement urbain mises
en avant par le Grenelle 2 de I'environnement, le PLU de Villelongue dels Monts est raisonnable puisqu’il
classe en zone constructible seulement 9 ha 89 par rapport au POS en vigueur soit 0,86 % du territoire
communal.

De plus, il faut noter que dans le méme temps, le PLU rend inconstructible plus de 6,5 ha de terrains
en les classant en Espaces Boisés Classés et / ou en zone N ; en raison, soit de leur caractére boisé
particulier, soit de la présence de risque (PPRI ou PPRIF ou risque connu de ruissellement ..). ou de
problémes d’accés.
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Tableau des SUPERFICIES issu du POS approuvé

ZONES Superficie En Ha
LA (habitat) 6.5
UB {habitat) 15
UC (Habitat agré) 16,33
TOTALUX
ZOME U 37.83
1NA (habitat)
2NA (habitat) 36
3MA (loisirs de plein air) 10
MG (agricole + secteur NCa carriéres 4,80
secteur NCb lycée agricole & secteur 425,55
NCe activitas)
WD 640,82
TOTAUX
ZONES N 11747
TOTAUX GENERALX 1155

Tableau des SUPERFICIES des ZONES du PLU REVISE

i ' ZONES & dominante | SUPERFICIE en hectare
UA {h;;'rt;t} - 4 .ha 54.3 26 ca
UB (habitat) 98 ha 71 a 84 ca
UC (activités) 7ha16a31ca
TOTAL ZONES U 110 ha 52 a 41 ca
1AU (habitat - équipements / ouverte) Bha41a%9ica
2AU (habitat équipements / bloquée) 10ha98 a 31 ca
TOTAL ZONES AU 16 ha 40 a 22 ca
ZONE A 295ha52a59 ca
ZONE N 725ha24 a99 ca
TOTAL GENERAL 1147 ha70a 21 ca

{Mota : précision des calouls informatiquas)
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les Zonages : le POS et le PLU
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3 - Exposé d ifs des réql : licabl

Les régles applicables & chague zone permettent, au moyen des 14 articles qui constituent le réglement du Plan
Local d'Urbanisme, de répondre & 4 questions relatives aux possibilités d'occupation et d'utilisation du sol :

DANS QUEL CADRE GENERAL 7 quelles sont les grandes caractéristiques et quels sont les éléments importants
concernant la zone en matiére de risques naturels, d'emplacements réservés, d'éléments de paysage identifiés, de
sites archéologiques, ... (qualification de la zone)

QUOI 7 quels types d'occupation ou d'utilisation du sol seront autorisés ou interdits dans la zone (articles 1 et 2)
COMMENT ? de quelle facon ces utilisations du sol seront-elles organisées et implantées (articles 3 a 13)

COMBIEN ? quelle superficie constructible sera autorisée dans la zone (combinaison des articles 6 a 9 et de
l'article 14)

Ainsi l'application de chaque article et la prise en compte des caractéristiques générales du territoire
permettent d'obtenir Iimage, le paysage et l'occupation souhaités pour la zone, soit une trame béatie définie dans
les zones urbaines ou & urbaniser, soit une préservation des espaces dans les zones agricoles et naturelles.

La mise en place du réglement de chaque zone découle & la fois de la prise en compte nécessaire des
régles existantes en particulier dans les zones urbaines, et des objectifs d'urbanisme et d'aménagement de la
commune dans les zones urbaines ou & urbaniser ainsi que dans les zones agricoles et naturelles.

i Pour la zone UA

C'est le village ancien constitué du coeur historique et de petits hameaux bétis, caractérisé par un tissu bati
dense, affecté principalement a I'habitat. L'urbanisation y est marquée par une continuité de constructions édifides
& l'alignement des voies.

Dans cette zone, les occupation el utilisations du sol admises correspondent & celles se trouvant
communément dans les tissus urbains & vocation principale d'habitat mais pouvant comporter des équipements,
des commerces, des services compatibles avec la présence des habitations

Les régles existantes ont été maintenues afin d'en conserver la cohérence et, notamment en ce qui
concerne:

Limplantation des constructions par mesure de préservation de la qualité du

tissu sancien en respectant la limite d'implantation des constructions voisines et
en ordre continu d'une limite latérale a I'autre et sur une profondeur de 1am.

La hauteur absolue fixée & un maximum de 11m dans le souci du respect des
caractéristiqgues de l'urbanisation existante; des possibilités de dépassement
sont par ailleurs prises en compte dans le méme souci,

L'aspect extérieur afin d'assurer une bonne insertion des nouvelles
constructions dans leur environnement dans le respect des caractéristiques des
constructions existantes en centre ville, des dispositions particuliéres ont éte
prévues pour ne pas aller & l'encontre de |'unité d'ensemble, mais aussi pour
une meilleure adaptation aux modes d'habiter actuels.

Le stationnement pour lequel les mesures prescrites visent un objectif de
satisfaction des besoins en la matigre en dehors de la voie publique afin d'éviter
tout encombrement et & ne pas renforcer les problémes inhérents au centre
ancien, le choix a &té fait d'exiger une place de stationnement par unité de
logement crée ou rénové et de donner des régles spécifiques pour les activités.

Les espaces libres et plantations afin d'assurer la pérennité du cadre de vie en
ce qui concerne I'environnement végétal, le réglement précise que les espaces
non constructibles ainsi que les aires de stationnement doivent &tre plantés.

ik Pour la zone UB et ses secteursa-b-c-d -e

La zone présente un caractére résidentiel dense,déja fortement occupée, & vocation d'accueil d'habitat
individuel et collectif, de services d'équipements publics et d'activités commerciales.

Toute construction qui a vocation industrielle est interdite afin de garantir la sécurité et une certaine qualité
de vie aux habitants, toutefois, les activités de commerces ou de services et celles nécessaires au bon
fonctionnement de la zone sont autorisées, permettant ainsi une mixité fonctionnelle.

Les points majeurs concernent
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L'occupation et |'occupation des sols pour ce qui concerne lidentification
spécifigue des secteurs UBd ol l'urbanisation doit se réaliser sous forme
d'opérations d'ensemble et le secteur doté de régles spécifiques UBe dédié au
lycée Alfred Sauvy
Limplantation des constructions pour répondre aux caractéristiques
d'implantation existantes et ne pas remettre en cause la morphologie urbaine :

- en arriére de |'alignement des voies, sans pouvoir étre Inférieure a 5m, sauf en
secteur UBe ol la distance est fixée & 15m, du fait de sa localisation et de sa
frégquentation par le public

- au moins a 4m pour ce qui reléve de limplantation par rapporl aux limites
séparatives

La hauteur s'appuyant sur les caractéristiqgues du tissu urbain existant et fixée &
7.5m; dans le méme esprit, elle est fixée a 8,5m en secteur UBa et 11,50m en
secteur UBb.

: afin d'assurer une bonne insertion des nouvelles
constructions dans leur environnement dans le respect des caractéristiques des
constructions existantes, mais en parmettant aussi une architecture plus fine....;

Le stationnement pour lequel les mesures prescrites visent un objectif de
satisfaction des besoins en la matiére en dehors de la voie publique afin d'éviter
tout encombrement et pour prendre en compte le nombre toujours plus
impertant de vehicules par ménage ; une place de stationnement par tranche de
B0 m2 de plancher hors-oeuvre nelte avec un minimum de 1,5 place par
logement crée ou rénové & destination d'habitat; des contraintes spécifigues ont
été édictées pour les activités.

Les espaces libres et plantations afin d'assurer la pérennité du cadre de vie en
ce qui concerng l'environnement végéatal, le réglement précise que les espaces
non constructibles ainsi que les aires de stationnement doivent éfre plantés.

Le cosfficient d'occupation des sols pour favoriser une réelle densité urbaine, celui-ci est fixé 4 0,50 de maniére
générale, mais & 0,15 en secteur UBc ol 'urbanisation est plus lache. Dans le secteur UBb, aucun COS n'est
applicable pour garantir une densité suffisante,

"= Pour la zone UC

Il s'agit d'une zone - auparavant secteur dédié aux activitds mais
cependant classé en zone agricole au POS - sa vocation est de recevoir des
activités spaécialisees : commerce, artisanat, activités teriaires... I''mplantation
de logements y est donc fortement restreinte ; ils doivent étre directement
nécessaires au fonctionnement de l'activité; leur &dification doit &tre postérieurs
ou concomitante au batiment concernéd; ils doivent étre incorporés au batiment
principal a usage d'activité ou accolé par une face au moins et ne pas dépasser
une superficie de 150m2 de SHON.

Cette mesure vise & éviter la construction de batiments & usage
d'habitations qui deviennent par la suite indépendants des activités ou encore
les dérives d'occupation des sols.

Les points majeurs concermeant :

i : tructions & usage d'habitation (150rm2 SHON
maximum) pour préserver lldentité "activité™ de celle zone.

Limplantation des consiructions pour répondre aux caractéristiques
dimplantation existantes et réduire les nuisances : implantation & 5m des voles
et a 35m de la RDE18

La hauteur pour répondre aux besoins des activités : 7,50 m

L'aspect extédeur afin dinciter & la qualité architecturale el viser lintégration
des nouveaux batiments dans leur environnement

Le stationnement pour lequel les mesures prescrites frés spacifigues visent un
objectif de satisfaction des bescins en dehors de la voie publique afin d'éviter tout encombrement.

afin d'assurer la pérennité du cadre de vie en ce qui conceme I'environnament
végétal, le réglement précise gue les espaces non constructibles ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantés.

Le coefficient d'occupation des sols pour favoriser le développemeant d'activités, celui-cl est fixé a 0,70,
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u# Pour la zone 1AU

Cette zone correspond aux secteurs a urbaniser situés en proximité immeédiate des derniéres extensions du
village, elle est plus particuligrement dédiée & I'accueil d'un é&tablissement d’hébergement des personnes agées
dépendantes, pour de I'habitat diversifié ainsi que les services et les équipements publics s'avérant nécessaires au
bon fonctionnement de la zone; elle parmet done de prévoir le développement urbain & court terme.

Elle comporte également un secteur 1AUa destiné & accueillir la construction d'un Etablissement
d'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes (EOHAD).

Dans l'objectif de disposer d'un aménagement cohérent et d'une diversité de I'habitat, elle a fait I'objet
d'une étude de composition globale traduite sous la forme d'une orientation d'aménagement déterminant les
conditions de son urbanisation. Une étude hydraulique, menée dans le cadre des études préalables, précise
notamment les conditions de réalisation des ouvrages de franchissement du ravin de Puig Terrus.

Toute construction & vocation industrielle est interdite afin de garantir la sécurité et une certaine qualité de
vie aux habitants, toutefois, les activités de commerces ou de services et celles nécessaires au bon
fonctionnement de la zone n'y sont pas interdites, permettant une mixité fonctionnelle.

Les points majeurs concernent notamment
i i ions correspondent & des choix volontaires pour
donner I'image et la densité attendues :

- pour ce gui concerne |'implantation par rapport aux voies : soit a l'alignement
goit avec un recul de 5m pour le stationnement des véhicules, & 6m minimum
de l'alignement pour le secteur 1AUa (EHPAD), a 'alignement des voies avec
une possibilité de recul de 5m pour le stationnement en secteur 1AUb, a 5m
minimum de I'alignemeant en secteur 1AUe.

- pour ce gui concerne l'implantation par rapport aux limites séparatives : au
moins 4m en secteur 1AUa, sur une limite séparative au moins en secteur
1AUb: soit sur les limites séparatives soit & 3 métres au moins en zone 1AU et
sacteur 1AUC

Elle est differente selon les secteurs afin de respecter leurs spécificités : 9 m en
zone 1AU et secteur 1AUb; 12,50 m dans le secteur 1AlUa 7,50 m en secteur
1AUc

Laspect extérieur afin d'assurer une bonne insertion des nouvelles
constructions dans leur environnement dans le respect des caractéristigues des
constructions existantes

Le stationnement pour lequel las mesures prescrites visent un objectif de
satisfaction des bescins en la matiére en dehors de la voia publique afin d'éviter
tout encombrement et pour prendre en compte le nombre toujours plus
important de v&hicules par ménage : deux places de stationnement par unité de
logements. Pour les lotissements, ensembles et groupes d'habitations une aire
de stationnement visiteur par 3 logements devra également &tre prévue,

tions afin d'assurer la pérennité du cadre de vie en

ce gui concerme l'environnement végétal, le réglemant précise que les espaces
non constructibles ainsi que les aires de stationnement doivent &tre plantés.

Le coefficient d'occupation des sols pour faveriser une réelle densité urbaine, il n'est pas fixé de COS.

% Paur la zone 24U

Cette zone correspond & deux secteurs & urbaniser situés en proximité
immédiate des derniéres extensions du village classés en zone UB.

Ces deux secteurs sont plus particuliérement dédiés a des constructions &
usage d'habitat et éguipements publics et ont pour objectif de prévoir le
développement urbain & moyen terme,

L'un de ces secteurs fait l'objet d'une Zone d'Aménagement Différé
(réserve fonciére & destination d'habitat) et I'autre secteur etait déja classé en
zone NA au POS.

Leur ouverture & l'urbanisation est conditionnée, pour chacun des deux
secteurs, & la production d'une étude de composition globale traduite sous la
forme d'une orientation d'aménagement déterminant les conditions de leur
urbanisation.

Les articles 5 & 14 ne disposent pas de régles de sore que toute
urbanisation que ce soit ne s'effectue qu'aprés évolution du document
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d'urbanisme conformeément & larlicle R.123-6 du Code de l'urbanisme.
Seuls y sont autorisés :

-les travaux de restauration, d'aménagement ainsi qu'une seule extension
mesurée desdites constructions, dans des limites claires (30% et un maximum
de 50m2 de SHON), si le niveau des équipaments le parmet &t & condition que
cela ne compromette pas 'aménagement ultérieur de la zone,

-les batiments et équipements publics, constructions, agrandissements,
aménagements liés & des installations d'intérét général, les ouvrages publics
existants, ayant fait I'objet d'une réservation au PLU ou encore nécessités par
le fonctionnement de la zone ou de la commune.

% |3 zone A

Elle correspond & une zone & protéger en raison du potentiel
agronomigue, bioclogigue ou économigue des terres agricoles, son réglement a
été mis en place afin de la préserver et de la valoriser.

La valeur agronomigue des terres impose d'assurer la pérennité des
exploitations en interdisant toute ulilisation du sol incompatible avec leur
fonctionnement ou de nature & porter atteinte & I'équilibre économigue et
écologique qui leur est indispensable.

Seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou dintérét collectif et & l'exploitation agricole, & I'exception
toutefois de toute implantation d'antenne relais ou dinstallations relevant de
technologies type WIFI-WIMAX, 3G ou 4G, internet hertzien .... 8 une distance
inférieure & 500 m de toute zone habitée.

Des limites claires sont donnees aux possibilites dimplantation des
maisons d'habitation.

Certains batiments présentant un intérét architectural et patrimonial
peuvent changer de destination sans comprometire |'activité agricole (2
batiments au Mas Jonca).

Les points majeurs concernent

imi i i des maisons
d’habitation.
Les réseayx afin notamment de préserver la qualité des rejels dans
I'environnement
Lemprise au sol réglementée pour les serres afin de limiter l'impermeéabilisation
des sols
La_hauteur pour répondre aux besocins des activités et de [|'habitation,
respectivement 13 met 9 m.

L'aspact extérieur afin d'assurer une bonne insertion des nouvelles constructions dans leur environnement dans le

respect des caractéristiques des constructions existantes

= | azone N

Elle correspond & une zone a protéger en raison de la qualité du site, du
milieu naturel, du paysage el de son intérét, notamment du point de vue
écologique, de son caractére d'espace naturel et des risques naturels
prévisibles.

Les possibilités d'utilisation du sol sont particuligrement limitées dans le
souci de la préservation des richesses écologiques ou paysagéras, le réglement
est donc adapté a cetle situation en prévoyant des secteurs bien spécifiques

- des secteurs Nep ol sont autorisées les stations d'épurations (actuelle et

future)

- des secteurs Nh comrespondant a des constructions existantes.

-un secteur Mj autorisant, sous conditions, les “jardins ouvriers" dans une
portion de territoire proche de la départermentale 618.

Les points majeurs concement :
- le contexte des risques naturels identifiés et leurs contraintes
- en secteurs Nh, les limites données a l'aménagement des consfructions
existantes pour ne pas entrainer un mitage du territoire : une seule extension
mesurée dans la limite de 30% et d'un maximum de 50m2 de SHON,
-en secteur Nj @ -les limites données aux abris de jardins : aucune habitation
possible, un abri par parcelle dsans pouvoir excéder 4m2 de superficie et 2,50m
de hauteur; la partie pleine des éventuelles clétures ne devant pas excéder
0,25m de haut.
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L'article L.123-1 stipule que le PLU "peut comporter en outre des orientations daménagement relatives a
des quartfers ou & des secteurs, assorties le cas échéant de documents graphigues.”

Et I'article R.123-3-1 stlerIE que "les orientations d'aménagement peuvent par quarlier ou par secleur,
prévoir les actions et opérations d'aménagement mentionnees au froisiéme alinea de larticle L. 123-1.

En application de ces articles, et en fonction de la maturation nécessaire, la commune a souhaité
définir une orientation d'aménagement sur la zone d'urbanisation ouverte,

sulvant trés clairement ainsi les indications mémes du Ministére de I'Ecologie, du Développement et
de I"'Aménagement durables au travers des documents émis par le CERTU - Centre d'éludes sur les réseaux, les
transpors, f'urbanisme el les constructions -

“les orfentations d'aménagement ont la forme de schémas d'aménagement,
(ifs sont) différents des plans de composition lorsque les projets d'aménagement ou
i d'organisation d’un gquartier sont avancés en terme de composition (esquisse) ainsi que des plans
i masses cotés que ['on peut tmuvar dans des DCE....
i dont le degré de précision est fonction de I'avancement de la |
i réflexion sur le devenir du quartier ou du secteur ainsi que du niveau d'engagement souhaité par la |
. collectivité." !
II faut par alltaurs remarguer Ies nnndusinns du GRIDAUH {ﬂchn 4 -15.9.2009)
- Groupement de Recherche sur les Institutions et le Droit de 'Aménagement, de ['Urbanisme el de I'Habitatl | groupement
dintérét public de recherche, créé par arété interministériel pour le développement de la recherche jurdique et

institutionnelie dans les domaines de 'aménagement du territoire, de I'urbanisme et de I'habitat, - qui PréGiSEI'Il‘ que :

...... . Les débats par:'amanta:res pmc:édant I'adﬂpﬂan de la loi « Urbanisme et habitat » du 2 jumat
2003 sont clairs sur ce point ; contrairement au projet d’aménagement ef de développement durable
gui est obligatoire, les orlentations particulidres permettent de préciser de « maniére facultative »
certains aménagements particuliers en énongant « en termes généraux positifs, ce qui figure de
maniére défaillée et négative dans le réglement du document d'urbanisme »

Les conditions d’aménagement et d'équipement de la zone doivent étre précisées soit dans le
réglement seul lorsque la commune n'a pas prévu d'orientations d’aménagement, soit & la fois dans
le réglement et les orientations d'aménagement lorsque les auteurs du PLU ont choisi d'utiliser cette |
pass:b:Hté i

C’ast dans cet aspﬂt qu'a été mise au polnt Inrlentaﬁnn d‘aménagemant ralatiua a Ia zone 1AU nuverte a
I'urbanisation lors d'une précédente révision simplifiée du POS.

Cette orientation traduit ainsi la volonté et I'engagement souhaltés par la commune dans son projet
[ H th]
politique”.

7 La zone 1AU : Habitat et équipement public {EHPAD)

Le contexte

+ L'orientation d'aménagement de cette zone est issue de la derniére révision simplifiée du POS (décembre 2009},
du fait de son caractére récent, elle a até totalement reprize dans le PLU & |'exception d'une parcelle limitrophe
ré-intégrée en zone U.

« |l s'agissait iel d'intervenir sur des terrains appartenant déja a la commune, situés dans un cadre privilegié a forte
valeur environnementale, situés a4 proximité du village, initialement & destination d'accueil touristique.
La volonté communale est de réaliser une opération globale mixant plusieurs types de logements du collectil &
lindividuel, en intégrant des logement sociaux; créant ainsl un nouveau quartier privilégiant la diversité des
fonctions et permettant & des nouveaux habitants de travailler et résider sur place.

« L'analyse du terrain, les cheminements et routes existants et la topographie des lieux ont permis de schématiser
les futurs accés et dessertes du site et les liaisons avec les quartiers alentours.

+ Une étude hydraulique a permis de calculer le volume de bassins de rétention & créer et leur localisation
optimale sur le terrain compte tenu de la superficie de l'opération, des caractéristiques prévisibles des
constructions en terme dimperméabilisation et de la topographie particulidre des lieux. Ainsi, le bassin le plus au
sud est idéalement situé en zone rendue inconstructible du fait de l'application du PPRIF, Il pourra
éventuellement servir de pare-feu... Le bassin intermédiaire pourra &ire aménagé de fagon & senvir d'agréement
et d'espace vert pour les habitants et usagers alentours,
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- D'autre part, la gestion des eaux pluviales pourra étre utilement complétée par des solutions alternatives aux
bassins de rétention, & savoir, toitures terrasses pour ralentir les écoulements, toitures végétalisées, chaussées
réservoirs et autres revétements perméables...

. Ces solutions sont d'ores et déja envisagées dans le cadre de la construction de 'EHPAD et la commune
souhaite encourager ce type de démarche, au méme titre que I'utilisation des énergies renouvelables dans le
cadre des constructions de logemenis.

Les grands points qui soutiennent cette orientation concernent

- la desserte principale du site se fera & partir de la RD11 et du chemin du Vilar, la route structurante permettant de
relier ces deux points en suivant globalement une paralléle a la ligne de créte,

- les dessertes secondaires s'organisant & partir de cetle voirie structurante et s'appuyent sur les ondes formées
par les différentes courbes de niveau du terrain.

-la mise en place de cheminement “doux” permettant de relier le futur quartier aux demieres maisons de ce
secteur de la commune.

- la déclinaison progressive des différentes composantes du futur quartier en respectant les courbes naturelles de
fagon & s'intégrer au mieux dans le paysage des contreforts des Albéres,

- la volonté de conserver les structures | AR IENTATION D AMéNAC-}EME NT

vépgétales existantes les plus
importantes seront préservées a savoir| @0 6o ——————
en particulier les ripisylves des ravins.

| @ i
- l'organisation volontaire des
constructions selon des densités @ Habitat plus dewse
différentes pour permetire l'accueil de
typologies d'habital diverses (maisons -
en bande, pavillonnaire, petit
collectifs...). e

[/

i

L

EHPAD
Bassins de rétention

Anidnagement paysager
tanpon PPRIF

F =L’ Cheminenents dour

Fabiaseon e reboss ool o ¢ eriaing bas s,
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IV- EVALUATION
DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU
PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT ET EXPOSE

DE LA MANIERE DONT LE PLAN PREND
COMPTE LE SOUCI DE SA PRESERVATION
ET DE SA MISE EN VALEUR

A/ EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU
PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT

B/EXPOSE DE LA MANIERE DONT LE PLAN PREND EN
COMPTE LE SOUCI DE SA PRESERVATION ET DE SA MISE
EN VALEUR
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A /| EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR

L'ENVIRONNEMEN

Si le développement des villes et des villages se fait toujours finalement au détriment de zones naturelles ou
agricoles, la prise en compte de I'environnement, des paysages et des risques est désormais une composante
incontournable tant au regard des attentes des populations que des législations; pour ce qui reléve de 'urbanisme,
les lois Solidarité, Renouvellement Urbains de 2000, Urbanisme Habitat de 2003 et le décret d'application de 2004
réaffirment des principes majeurs inscrits dans I'article L.121-1 du Code de I'Urbanisme :

équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de l'espace
rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection
des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des bescins présents et futurs en matigére d'habitat, d'aclivités économiques, notamment commerciales,
d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'égquipements publics, en tenant compte en
particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport el de la gestion des eaux

utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la mailrise des
besoins de déplacement et de la circulation automoblle, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et
du sous-sol, des écosystémes, des espaces verls, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la
réduction des nuisances sonores, |la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la
prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de
foute nature.

Pour répondre aux préoccupations actuelles et aux principes ainsi énoncés, le Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de VILLELONGUE DELS MONTS et ses orientations traduites dans le PADD se placent,
au regard de 'environnement, dans le contexte des grands enjeux du territoire tels qui ont été déceleés :

- conserver le dynamisme démographique

- clarifier les limites urbaines et maitriser les conditions du développement

- diversifier l'offre en logements pour I'adapter aux demandes comme aux besoins

- tenir compte des caractéristigues géographiques et paysagéres dans le développement

- ne pas augmenter la vulnérabilité vis & vis des risques naturels

- préserver le potentiel paysager et environnemental

Les orientations du Plan s'inscrivent donc avant tout dans un projet de développement cohérent et
hiérarchisé; elles visent notamment & :

- prévoir en continuité du village des zones d'urbanisation & destination d'habitat suffisantes et maitrisées
et déterminer un phasage clair

... rechercher une cohésion urbaine dans le choix de localisation des zones & urbaniser

... définition d'une zone 1AL owverte & lurbanisation, dolée d’une orsntation d'aménagament ;

... prévision de zones 2AU bloquées (ouverture & l'urbanisation conditionnéde par études de composilion globale fraduites sous
la forime d'orientations d'aménagement) donf une dans le confexte de l'institution d'une Zone d'Aménagement Differs, el l'autre
pré-axistante au POS et propriglé de la commune,

- préserver et renforcer les activités sur le territoire, permettre de conserver les emplois “sur place” et
limiter d’autant les déplacements

... prise en compte de l'activité existante sous ses diverses formes (secteur UBe du lycée ; zones UC reprenant les anclens
secteurs d'activités sifués auparavant en zone agricols),

... légére extension de la zone d'activités UC en continuilté da la zone exisfanfe et proche des voles de circulation actuelles;

... proposer un développement des possibilités de circulafions “douces” pour Incifer & cet usage

- favoriser 'utilisation optimale du tissu urbain et prendre en compte les potentialités actuelles en terme
d'habitat notamment par :

... densification fant gue possible du tissu wrbain,

... prise en comple da lexistant par le reclassement des zones NA remplies en zones UB

- préserver la fonction économigue et paysagére de l'agriculture

... délimitation ef réglermantalion stricte des zones agricolas A,

... identification en secteurs Nh des consiruclions & usage d'habitation existantes en Zone A,

... identificalion de bétimants présentant un intérét patrimonial et pouvant changer de destination (Mas Jonca)

- valoriser les potentialités environnementales du territoire et protéger la biodiversité

... délimitation el réglementation de zones naturelles N, dont le lac, devenu un site privilégié pour la faune et ia fiore

... imitation du mitage du ferritoine,

... création d'Espaces Bolsés Classés pour préserver des parcelles particulidrement intéressantes du point de vue paysager

Les incidences des orientations du Plan sur I'environnement restent mesurées, elles sont reprises ici en fonction
des milieux physiques et naturels, du cadre de vie, du paysage et du patrimaine,
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1 -Les incidences sur les milieux physiques et naturels
Le climat, I'air, le bruit...

+ Anoter ; Il n'existe pas pour la commune de relevé de stations permanentes de la mesure de la qualité de I'alt ou de
ralevé dinstallations polluantes.

X La commune dispose

d'un réseau routier efficace g 104 | 110 w 1™
et grace & la récente 120 | 140
politique  départermentala Mo =

du *bus a 1€.," elle 260 =

bénéficie d'une ligne de
transports en commun.
Mais sa situation
géographique rend bien
édvidemment les
déplacements en
transports en commun
d'autant plus longs et
dissuasifs...

Cette situation ne
permet donec pas,
actuellement, d'envisager
une amélioration vers
l'usage du transport en
commun dans les
migrations alternantes
pendulaires,

La nouvelle zone
d'urbanisation prévue
comportera des voies
mixtes avec des
circulations “douces”
permettant un maillage
avec les autres quartiers, a
l'instar de la zone 1AL

Une relative évolution favorable de la qualité de l'air et une limitation de la pollution atmosphérique due aux
déplacements automobiles pourrait étre attendue au moins localement grace a la volonté de mise en place
progressive de pistes cyclables et piétonnes; leur localisation et leur liaison devraient concourr & un meilleur
usage....

X Aucune urbanisation & vocation d'habitat n'est prévue en bordure immédiate de la RD618 identifiée comme une
infrastructure de transport terrestre "bruyante” au regard de la loi "bruit" du 31 décembre 1992. Seule la zone
d'activités UC (trés spécifique et ol les conditions d'admissions de constructions & usage d'habitat sont trés
limitées) et le secteur du Lycée se situent & proximité de cette route départementale qui a déja été soumise & de
grands travaux d'aménagement routiers.

Les nulsances en terme de bruit ne seront donc pas renforcées,
La terre ... géologie, géographie, topographie ...

. _A noter ; Aucune modification importante de topographie n'est prévue du fait du PLU. Seul un secteur de carriéres
reprenant la partie défa délimitée et non encore exploitée a été conservé,

X Les affouillements et exhaussements des sols autorisés sont limites.

X Les sols ne seront pas profondément modifiés : aucune modification topographigue importante n'étant envisagee
4 |'exception du bassin de rétention d'eaux pluviales en zene 1AU pour lequel un traitemnent paysager est par
ailleurs préavu.

X Un secteur de carriéres était délimité au POS; aprés les extractions nécessaires, le secteur du Lac a éte
réhabilité, il a pu ainsi retrouver une réelle qualité environnementale, il a donc été identifié en zone naturelle N | la
partie non exploitée a également été ré-intégrée en zone naturelle.
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L’eau ... potable, pluviale, usée... I'hydrographie...

« A _poter : Les problématiques relatives & la ressource en eau et & ['assainissement sont gérées par
lintercommunalité gui a pour souci d'anficiper sur les besoins; un schéma pluvial global a été réalisé et permet & la
commune de prévoir les conditions de son urbanisation future.

X Le développement communal entrainera l'augmentation de la population et par voie de conséguence la
consommation d'eau potable, cependant, si les ressources en eau suffisantes & 'heure actuelle permettent sans
probléme I'approvisionnement de la population il convient d'anticiper d'ores et déja les besoins futurs,

Une gestion dynamique a été mise en place au niveau intercommunal et un schéma directeur réalisé en
2007 a mis en évidence la nécessité de prévoir des volumes de stockage plus importants; c'est dans ce cadre
qu'entre la prévision de limplantation & Villelongue d'un réservoir supplémentaire de 1 500m3 pour I'alimentation
d'au moins Villelongue, Laroque, Saint-Génis des Fontaines. ...

X Les extensions urbaines participent, par force, a limperméabilisation des sols et & l'augmentation du
ruissellement; la maitrise des rejets pluviaux est désormais une obligation au regard de la loi, soit par
aménagements spécifiques, soit par bassins de rétention étudiés au cas par cas en terme de superficie, de
profondeur, de situation et d'insertion paysagére.

La rétention des eaux pluviales participera & la maitrise et éventuellement & la dépollution des rejets dans le
milieu naturel el dans les réseau hydrographique, |'organisation urbaine exigée par les orientalions
d'aménagement et les schémas de fonctionnement attendus devraient permettre d'en limiter les impacts. Clesl
bien le cas de |la zone 1AU pour laguelle le volume des bassing de rétention, leur localisation optimale sur le terrain
compte tenu de la superficie de I'opération ainsi que I'évacuation des eaux pluviales sont prévues.

X Les eaux usées augmenteront bien évidemment en terme de volume suivant I'accroissement de la population,

mais la capacité de la nouvelle station d'épuration intercommunale d'une capacité de 13 500 eéquivalent-habitants
et sa gestion par l'intercommunalité, consciente de ces enjeux, garantissent la qualité de l'assainissement.

X Conformément & la loi sur 'eau n®92-3, les nouvelles zones a urbaniser devront se raccorder au réseau collectif
d'assainissement relié 4 la future station d'épuration limitant ainsi les pollutions. Toutes les surfaces urbanisées et
urbanisables sont raccordables aux réseaux d'assainissement afin de limiter la pollution des sols; le lycée Sauvy
sera raccordé & la nouvelle station et seul un secteur bien identifié et délimité (UC) restera, pour le moment, non
raccordable au réseau d'assainissement.

X Les problématiques eau et assainissement sont évoquées, sur la base des informations existantes, de maniere

condensée dans la partie diagnostic du rapport de présentation et de maniére détaillée dans la partie annexes au
titre de l'articla R.123-14 - données sanitaires.
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Les choix retenus dans le PLU sont la traduction, en terme de planification urbaine, du projet “politique”
des élus pour leur commune; ces choix s'appuient sur le croisement cohérent entre différents enjeux, entre autres,
urbains, sociaux, économiques el environnementaux....

En ce qui conceme la ressource en eau, la commune est membre de la Communauté de communes das
Albéres et de la Cote Vermeille; cette situation lui permet de disposer d'un nombre plus important de sites de
captages.Un schéma directeur a été réalisé au niveau intercommunal en 2007 et l'équilibre entre besoin et
ressource est actuellement satisfait; de nouveaux ouvrages de stockages ont par ailleurs été prévus pour
anticiperles besoins futurs. D'autre part, le phasage du développement urbain permet également de conserver
I'équilibre bescin/ressource,

En ce qui concerne I'assainissement, il faut noter le projet de nouvelle station d'épuration actuellement en
cours, celui-ci permettra & la commune de disposer, dans un cadre intercommunal, d'une capacité (13 500
équivalents/habitants) et d'une technique de traltement adaptées & son deéveloppement ainsi qu'au milieu
recepteur.

Le PLU ne prévoit pas d'occupation ou d'utilisation des sols susceptibles de générer des pollutions du
milieu naturel; aucune zone de développement urbain n'est prévue & proximité du Tech ou encore du Lac; la
nouvelle station de traitement des eaux usées répondra obligatoirement aux nouvelles normes de rejet dans le
milieu naturel. Les eaux pluviales des nouvelles zones d'urbanisation seront, conformément a la legislation,
récupérées par des dispositifs spécifiques qui en assureront la rétention et la décantation, avant rejet dans la
milieu natural,

Les choix communaux dans le PLU, les options d'aménagement, les destinations des sols ne vont donc pas a
I'encantre et ne compromettent pas les orientations du SDAGE, ils ne menacent pas non plus les objectifs de bon
état des masses d'eau de la commune, notamment du fait de la localisation des zones, du phasage du
développement urbain, des zonages protecteurs N et du classement de nombreux espaces boisés classés, du
réglement des différentes zones et notamment des articles 4, de la prise en considération de la ressource en eau,
des décisions relatives a la mise en oeuvre d'une nouvelle station d'épuration, de la gestion du risque inondation...

Le PLU apparalt donc compatible avec les objectifs du SDAGE.

X Le territoire communal est concermné ;

- par les dispositions du Plan de Prévention des risques naturels : dans les secleurs concemnés par le risque fort,
aucune zone constructible n'est envisagée: dans les autres secteurs, des prescriptions spécifiques s'appliquent. Le
zonage a ébé revu pour s'adapter a cette situation.

- par les dispositions du Plan de Prévention des risques incendie de forét: dans les secteurs concernas par le
risque fort, aucune zone constructible n'est envisagée; dans les autres secteurs des prescriptions specifiques
s'appliquent.

La faune, la flore, la biodiversité...

« A nater : Coemme le mentionne 'analyse de I'état initial de I'environnement, le territoire communal présents une
faune et une flore formellement identifiées et donc & préserver particuliérement,

X Une attention globale et les limites claires données & I'urbanisation contribueront & préserver l'environnement
dans son ensemble. |l faut noter que I'ancien secteur destiné & l'exploitation de carriéres a été réintégré en zone N
pour |a partie exploitée et réhabilitée ainsi que pour la partie non encore exploitée.

X La prise en compte des espaces boisés permet la préservation de ces éléments essentiels, quelques espaces
boisés classés (EBC) nouveaux ont été créés dans le cadre de ce PLU. Les espaces boisés classés existants ont
&té conservés, d'autres ont éé crées pour tenir compte de leur intérét paysager, notamment en coeur de ville,
parfols au sein d'ilsts batis, réalisant ainsi des “coulées vertes” en zone urbaine, ajoutant & la qualité de vie des
riverains et conservant au mieux le caractére rural du village. ...

X Le développement de |'urbanisation tant pour I'habitat que pour les activités sur des terrains actuellement en
culture (pour les zones AU) aura forcément un impact sur la faune et la végétation des lieux, cependant aucune
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des trols zones naturelles d'intérét faunistigue et floristigue n'est concernée par les projels communaux
d'urbanisation dans le PLU, il en est de méme pour ce qui conceme la zone dimportance communautaire pour les
oiseaux (ZICO) et le site d'intérét communautaire (SIC),

Les incidences sur la faune, la flore et la biodiversité resteront done limitées.

Le cadre de vie, le paysage...

« A noter : En terme d'incidences, agir positivement sur le cadre de vie des habitants actuels ef futurs, gérer les
impacts du développement urbain sur le paysage et contribuer & préserver le paysage naturel ou fagonné par
I'homme sont des éléments importants portés par le PLU,

X Les orientations du plan prennent en considération les espaces urbanisés existants, le coeur de village et les
extensions récentes du village, les équipements publics... les nouvelles zones d'urbanisation - gu'elles solent
ouverte {1AU) ou bloguées (2AL) - s'inscrivent pour leur part dans un espace lisible et bien encadré, en continuite
directe du village et de ses quartiers qui poursuit ainsi un développement cohérent.

X L'accompagnement du développement urbain dans la zone 1AU, zone d'importance du fait de la localisation du
de 'EHPAD et des logements sociaux, par une orientation d'aménagement, permet a la commune de gerer le
devenir de ce nouveau quartier.

X La nécessité de schémas globaux de fonctionnement (orientation d'aménagement) pour l'urbanisation des
futures zones a vocation d'habitat - (2AU) permetl d'envisager I'émergence de projets de qualité urbaine et
environnementale, pour mieux organiser et gérer |'ulilisation de l'espace, limitant ainsi également 'étalement
urbain et les impacts sur 'environnement.,

X L'accent mis sur les déplacements doux reliant, tant que possible, les nouveaux quartiers au coeur de village et
aux équipements publics offrira également aux habitants actuels et futurs une alternative aux déplacements
motorisés et limitera les incidences de déplacements des habitants.

Il faut noter gque tous les nouveaux projets d'urbanisation obligeront & la mise en oeuvre de pistes cyclables
et pigtonnes, Cette situation a &i& mise en avant dans I'crientation d'aménagement de |la zone 1AU, prévoyant et
organisant d'ores et déja les liaisons douces..la volonté communale est qu'elle soit &galement prise en compte
dans les fulures opérations en zones 2AU.

X La mise en oeuvre de bassins de rétention dans la zone 1AU dont la configuration permet un usage social au
dela des aspects techniques, la préservation des espaces verts naturels ou créés déja existants contribueront 2 |a
qualité environnementale du cadre communal, offrant des espaces de lolsirs "verts” et de qualité et participant ainsi
4 I'amélioration de la qualité de vie au quotidien .

X L'activité agricole reste bien sir un élément économigue et paysager fort dans le territoire, si des terres cultivées
ou potentiellement agricales sont effectivement concernées par les projets d'extension.

Toutefois, le développement maitrisé de 'urbanisation par phases successives (zones 2AU bloguées) permetira de
préparer progressivemnent les évolutions nécessaires; I'urbanisation en continuité directe avec le village permet
&galement de limiter les impacts sur l'activité agricole elle-meéme.

D'autre part, les constructions existantes & usage d'habitation et non agricoles ont &té identifiées (secteurs Nh) et
leur extension a &t& limitée pour diminuer Iimpact sur 'espace agricole, enrayant ainsi un possible mitage du
territoire,

X Un secteur spécifique autorisant les jardins ouvriers (Nj) a été créé afin de renforcer les liens sociaux dans un
usage maitrisé el organisé de 'espace naturel.
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Le patrimoine...

. Anoter : Les éléments de patrimoine ne sont pas, du fait du PLU, soumis a dévalorisation,au contraire....
X Les orientations du plan ne mettent pas en danger les éléments patrimoniaux identifiés de la commune.

X Certaines zones d'extension prévues par les orientations du plan comportent des sites archeologiques
actuellement répertoriés par la DRAC, ces sites sont précisés sur les plans de zonage. Des mesures relevant de
l'archéologie préventive devront donc y étre appliquées avant tout amenagement

X Des batiments agricoles présentant un intérét patrimonial et pouvant changer de destination, sans nuire toutefois
a I'activité agricole, ont &té identifiés permettant ainsi d'éviter la “ruinification”™ de bati de gualité {Mas Jonca).
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B - EXPOSE DE LA MANIERE DONT LE PLAN PREND EN COMPTE LE
SOUCI DE SA PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR

= la préservation du coeur de village et de lidentité propre au village,

= |a volonté d'une maitrise du développement urbain par le phasage progressif de I'ouverture & l'urbanisation et la
nécessité de schémas globaux,

= |la mise en évidence de limportance des déplacements doux vers les équipements publics, vers el dans les
nouvelles zones d'habitat,

= |'obligation du raccordement au réseau collectif d'assainissement des nouvelles constructions,
= la protection des espaces identifiés du point de vue &cologique et environnemental par un zonage N strict,
= |a création et le maintien d'espaces boisés significatifs au titre de I'article L.130-1 du Code de 'urbanisme,

= la limitation de I'occupation de l'espace naturel et agricole notamment par lidentification des constructions
existantes isolées en secteurs Nh, de l'encadrement des “jardins-ouvriers” en secteur Nj, du lac et de ses abords
en zone N

= |a reconnaissance claire de lactivité agricole dans le zonage et le réglement restrictifs de la zone A,
= la prise en compte des risques naturels et notamment du risque inondation et incendie de forét.

= |a prise en compte du SIC du TECH notamment par le classement protecteur N du périmétre SIC et de sa
proximité et de I'appréciation des incidences du projet sur le site Natura 2000.
La note d'incidences jointe au présent dossier PLU permet de conclure que :
- le PLU ne présente pas d'incidence significative sur |'état de conservation des habitats et especes ayant justifié la
désignation du site
- il n'a pas non plus dimpact notable dommageable qui remettrait en cause l'intégrité du site tant en terme de
qualité gu'en terme daptitude & évoluer de maniére positive, en cohérence avec les objectifs de leur
conservation.
Cette note démontre ainsi I'absence d'incidences notables sur I'état de conservation du site Natura 2000
du projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de VILLELONGUE DELS MONTS et permet de préciser que
ce projet n'est pas soumis & une une évaluation environnementale

Il se décline au travers des documents constitutifs du dossier :
1-D | td . tati
par les états des lisux, les analyses et informations apportés sur:

I'état actuel de l'environnement urbain et paysager,

le développement de l'urbanisation et les formes urbaines induites

les risques naturels identifiés, le risque incendie de forét, sismique et le risque inondation encadrés par les PFR
les risques technologiques liés au transport de matiéres dangereuses

le risque d'exposition au plomb

le classement sonore des infrastructures terrestres

le réseau d'assainissement collectil et la station d'épuration

les espaces boisés classés significatifs

la valeur paysagére et environnementale du territoire communal

les sites archaologiques actuellement répertoriés

par les orientations générales retenues

----- > la troisiéme orientation plus spécifiguement dédiée & |'environnement “POUR L'EQUILIBRE
ENVIRONMEMENTAL ET PAYSAGER" se décline ainsi en principes de base rappelés ici dont découlent égalemeant
des actions particuliéres :

» Valoriser les structures naturelles du territoire pour assurer la cohérence du fonctionnement urbain

# Créer des liaisons piétonnes qui s'appuient sur les anciens chemins, assurer des continuités
# Retrouver des liens avec la riviére et envisager des traversées
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- Préserver les caractéristiques environnementales et assurer l'intégration paysagére des nouvelles
constructions

# Respecter la topographie particuliére et valoriser les éléments marquants (points de vue, terrasses, ligne de
créte...)

# Préserver les espaces agricoles et forestiers, la ripisylve, les boisements intéressants, les canaux...

> |a premiére orientation dont le sujet est LE DEVELOPPEMENT URBAIN ET L'HABITAT ainsi que la seconde
orientation qui met en avant LE DYNAMISME SOCIAL ET ECONOMIQUE participent également 4 la préservalion et a
la mise en valeur de l'environnemeant par :

. le choix de la continuité urbalne et les limites données a l'urbanisation

« la volonté de densification de I'existant

« la mise en valeur du patrimoine

. lidentification claire de I'espace agricole, garant d'une certaine qualité paysagére et acteur dans le maintien
de la biodiversité

3 - Sur les documents graphiques

par la délimitation des différentes zones et les reports graphiques d'éléments particuliers

. la délimitation claire et stricte de la zone agricole A assure la préservation de |'activité agricole d'abord dans sa
fonction économique majeure mais aussi dans sa fonction d'entretien de l'espace et du paysage

. la délimitation de la zone naturelle N permet également de limiter le mitage par lidentification des constructions
existantes non agricoles (secteurs Nh) et du secteur de jardins ouvriers (Nj)

- la délimitation précise des Espaces Boisés Classés ou encore la localisation des sites archéologigues renforcent
la protection d'éléments remarquables du patrimoine communal.

. lidentification de batiments agricoles présentant un intérét patrimonial et pouvant changer de destination,

« le report graphique du classement sonore des infrastructures terrestres précise l'importance de la protection
contre le bruit et de I'application des textes

. las emplacements réservés notamment relatifs aux projets de voie de desserte, chemin piétonnier et espace
public en coeur de villaga

4 - Dans le réglement

par les prescriptions spécifiques qu'il donne :
- d'une maniére générale, pour chague zone du PLU, certains articles du réglement permettent d'apporter une
préconisation particuliére permettant la préservation et la mise en valeur de 'environnement :

. larticle 4 permet dimposer le raccordement aux réseaux d'assainissement collectif dans les zones
d'urbanisation U et AU ;

. les articles 6-7-8-9-14 permettent de définir la forme urbaine et donc limpact sur le paysage, limage de la ville et
les conditions dimperméabilisation des sols ,

- l'article 10 permet de réglementer la hauteur des constructions et d'en limiter ainsi limpact sur le paysage ;

« larticle 11 permet de réglementer I'aspect extérieur des constructions pour une meilleure insertion dans le
paysage et l'environnement ;

« |'article 13 qui impose des plantations et des espaces libres

. le caraciére restrictif des zones A et N et les articles 1 et 2 correspondants permettent de définir les occupations
et activités admises ou non afin de préserver 'environnement agricole et naturel :

- la zone A est strictement dévolue & I'activité agricole et & ses besoins réels;

- la zone N vise & protéger l'espace non agricole du territoire ; le secteur des jardins ouvriers dispose de
conditions particuliéres

. les constructions existantes ont &té identifiées en secteurs Nh oll leurs possibilités d'extension sont limitées.

-y itudes d'utilité publi

qui permettent d’'assurer directement la préservation de I'élément pour lequel elles ont &té instituées
dont, pour ce qui conceme plus particuliérement, la préservation et la mise en valeur de l'environnement :

+ AC1 Chapelle Notre Dame du Vilar, ruines mitoyennes et vestiges de l'enceinte

. AS 1 relative & la protection des eaux potables et concernant les forages P1 du Ravin de la Garrigue (Périmétre
de protection éloignée) Forage F1 F2 Salita (Périmétre de protection rapprochée et Périmétre de protection
élaignée)

. PM1 relative aux Plans de Préventions des risques naturels prévisibles “Inondation-Mouvement de terrain” &
"Incendies de forét"
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