DEPARTEMENT DES COTES D'ARMOR REPUBLIQUE FRANCAISE Date de convocation : 30/01/2015
ARRONDISSEMENT DE LANNION LIBERTE-EGALITE-FRATERNITE Nbre de membres en exercice : 15
COMMUNE DE PLOUGRESCANT Nbre de membres présents ou représentés: 15

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance ordinaire du 06 février 2015

L'an deux mille quinze, le six février a dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Commune de
PLOUGRESCANT légalement convoqué, s'est assemblé a la Mairie, en présence de Anne-Francoise
PIEDALLU, Maire.

PRESENTS : Anne-Francoise PIEDALLU, Maire; Gilbert RANNOU, Nathalie URVOAS, Gérard COUILLABIN,
Adjoints; Roland PATEZOUR, Joél JULOU, Gérard PONGERARD, Marie-Francoise ALLAIN, Cécile HERVE,
Héléne RICHARD, Philippe DERRIEN, Roger KERAMBRUN.

POUVOIRS :  Gérard COUILLABIN a les pouvoirs de Jean NEUKUM
Roland PATEZOUR a les pouvoirs de Véronique LE CALVEZ
Roger KERAMBRUN a les pouvoirs de Marie-Thérése PRIGENT
ABSENT(S): néant.

Secrétaire de Séance : Philippe DERRIEN

OBIJET : PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS ET ELABORATION D’UN
PLAN LOCAL D'URBANISME

Madame Le Maire rappelle que la Commune dispose depuis le 08/11/1988 d’un Plan d’occupation des
sols (P.0.S.). Elle explique ensuite les raisons pour lesquelles, il convient aujourd’hui de le remplacer par
un Plan local d’urbanisme (P.L.U.), a savoir :

e Maintenir un document de planification stratégique communale au-dela du 1* Janvier 2016, date a
laquelle les P.O.S. pour lesquels une prescription de révision en vue de leur transformation en PLU
n‘aurait pas été engagée avant le 31 décembre 2015, deviendront caducs.

e Mettre en compatibilité ce document avec le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion
(SDAGE) du bassin Loire-Bretagne, approuvé en novembre 2009 et le Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE) Argoat Trégor Goélo, en cours d’élaboration.

e Intégrer les orientations du SCoT du Trégor qui doit étre prochainement étendu & la Commune de
Plougrescant.

e Prendre en compte I'évolution législative et notamment la loi ENE dite Grenelle 2 du 12 juillet 2010 et
la loi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové, dite loi ALUR du 24 mars 2014.

e Prendre en compte les grands enjeux sociaux et environnementaux de I'époque, et participer aux
efforts nationaux et internationaux destinés a les résoudre.

e Ouvrir un large débat avec les habitants et acteurs socio-professionnels de la commune afin de faire
ressortir les grands enjeux et de choisir pour chacun d’eux les réponses adaptées.

Madame Le Maire expose ensuite les objectifs de fond :

e Poursuivre un urbanisme maitrisé tout en veillant a une utilisation économe de I'espace et en
permettant une mixité sociale et intergénérationnelle,

e Conserver et renforcer la qualité du cadre de vie local,

e Développer les services et activités économiques,

e Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati de la commune,

» Accentuer les pratiques de circulation douces afin de favoriser la mobilité durable,

e Prendre en compte les zones naturelles sensibles et notamment les sites Natura 2000 a terre et en
mer,

e |dentifier et protéger la trame de continuité écologique verte et bleue,

» |dentifier et préserver les zones humides et les cours d’eaux sur I'ensemble du territoire communal,



* Protéger la population face aux risques d’inondation par submersion marine, auxquels le territoire
communal est exposé,
e Intégrer la jurisprudence récente de la loi littoral.

Vu:

e Le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 110, L. 121-1, L. 121-4, L. 123-6, L. 300-2, R. 123-24
et R. 123-25,

e Le plan d'Occupation des Sols approuvé le 03/10/2000 et modifié le 17/11/2004

e La loilittoral du 03 janvier 1986 et notamment ses dispositions codifiées aux articles L-146-1 a 146-9
du code de l'urbanisme,

e Le Schéma de cohérence territoriale du Trégor, entré en vigueur le 6 mars 2013 mais auquel la
Commune de Plougrescant n’a été rattachée qu’a une date ultérieure,

e La loi N°* 2010-788 du 12 juillet 2010, portant engagement national pour I'environnement, dite
Grenelle 2, que le PLU révisé doit prendre en compte avant le 1¥ janvier 2017,

e La loi N° 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové, dite loi ALUR,
qui a notamment pour objectif d'accentuer la lutte contre I'étalement urbain et la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers. La loi prévoit que si une révision du POS a été engagée
avant le 31 décembre 2015, le POS actuel reste en vigueur jusqu’au terme de cette révision, pendant
une durée maximale de trois ans a compter de la publication de la loi, soit jusqu’au 26 mars 2017.

Le Conseil municipal de PLOUGRESCANT, aprés en avoir entendu I'exposé Madame Le Maire, et aprés

en avoir délibéré, al'unanimité,

DECIDE de :

e Prescrire la révision du POS et élaborer un Plan local d’urbanisme (P.L.U.), sur le territoire de la
commune, conformément aux articles L. 123-1 et suivants et R.123-1 et suivants du Code de
I'urbanisme.

e Lancer la concertation, qui sera ouverte pendant toute la durée de I'étude et jusqu’a I'arrét du projet
de PLU,

e Fixer les modalités de cette concertation avec les administrés, les associations locales et les autres
personnes concernées, comme suit :

v' La présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie durant un mois et d’une mention dans
un journal diffusé dans le département.

v’ La mise a disposition du public, aux heures d’ouverture de la Mairie et tout au long de la procédure,
d’un registre a feuillets non mobiles destiné a recueillir les observations et suggestions.

v La publication d’un avis dans le journal communal signalant le lancement de la procédure et
expliguant comment en suivre 'avancement et comment s’exprimer.

v" La tenue d’au moins deux réunions publiques, aux moments de I'élaboration du P.A.D.D. et avant
I"arrét du projet, qui permettront aux administrés de s’exprimer sur les orientations choisies par la
municipalité.

v’ La création d’un comité technique composé d’élus, de personnes qualifiées (représentants de la
profession agricole, commercants, etc.) ou détentrices d’une expertise pertinente pour éclairer la
municipalité (associations, etc.).

Ce dispositif sera accompagné des mesures de publicité prévues par la loi.

e Préciser que le bilan de la concertation sera tiré, par délibération, et au plus tard au moment de
I'arrét du projet de P.L.U. et ce en application de I'article R 123-18 du code de I'urbanisme.

» Organiser l'association et la consultation des différentes personnes publiques dans les conditions
prévues aux articles L.123-7 et L.123-10 et R.123-16 du Code de I'Urbanisme.

e Inscrire au Budget les crédits nécessaires a la réalisation des études afférentes.

e Autoriser le Maire (ou son représentant) a solliciter auprés de I'Etat I'attribution d’une part de la
dotation générale de décentralisation (DGD) en compensation des frais d’études et matériels
geénérés par la révision du POS en PLU, ce dans les conditions prévues par I'article L. 121-7 du
Code de l'urbanisme.

s Préciser que, conformément a l'article L.123-6 du Code de I'urbanisme et dans les conditions
prévues a l'article L 111-8 du méme code, a compter de la publication de la présente délibération,



I'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer sur les demandes d’autorisation
concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre
ou a rendre plus onéreuse |'exécution du futur plan.

e Notifier la présente délibération aux organismes prévus a I'article L. 123-6 du Code de I'urbanisme
et a des organismes jugés particulierement concernés par la démarche, soit :

v M. le Préfet des Cotes d’Armor,

Mme Le Sous-Préfet de LANNION,

M. le Président du Conseil régional de Bretagne,

M. le Président du Conseil général des Cétes d’Armor,

M. le Président du Syndicat mixte de cohérence territoriale du Trégor,

M. le Président de Lannion-Trégor Communauté, porteur du Programme local de I'Habitat et

en qualité d’Autorité organisatrice de transport,

AN N N N

v M. le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie des Cotes d’Armor,

v M. le Président de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat des Cotes d’Armor,

v M. le Président de la Chambre d’agriculture des Cétes d’Armor,

v M. le Président de la Section régionale de conchyliculture,

v M. le Président du Centre national de la propriété forestiére,

v" M. le Président de I'Institut national des appellations d’origine (I.N.A.O.),

v" M. le Président de la Commission locale de I'Eau,

v" M. le Président de la Communauté de Communes du Haut Trégor,

v" MM. Les Maires des Communes limitrophes,

v" Mrs les Présidents et personnes responsables de Natura 2000 pour les zones concernées sur

la commune de Plougrescant,
Mr le Président du Comité de bassin versant concerné,
Conformément aux articles L.121-5 et L.123-8 du Code de I'urbanisme, seront consultés sur
leur demande :
¥"  Les Maires de communes voisines,
v' Les associations locales d’usagers agréées dans les conditions définies a I'article L.121-5
du Code de I'Urbanisme,
v’ Les associations agréées mentionnées a I'article L 252-1 du Code rural.
e Transmettre la présente délibération au Préfet des Cotes d’Armor pour contréle de légalité.
e Donner a la présente délibération la publicité suivante, ainsi que prévu par l'article R.123-25 du Code
de l'urbanisme :
v’ L'affichage en Mairie pendant un mois,
v’ La mention en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département,
v’ La mise a disposition du public aux horaires habituels d’ouverture de la Mairie.
e Précise que la Délibération du 21/11/2014 par laquelle le Conseil Municipal décidait la prescription du
P.0.S. est rapportée.

ANAN

Pour extrait conforme,
Le Maire,
Anne-Francoise PIEDALLU.

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
022-212202188-20150206-2015-011-DE

Rendu exécutoire aprés transmission

, s . au controle de légalité et affichage
Accusé certifié exécutoire en date du : 09/02/2015

Réception par le préfet : 09/02/2015 Le Maire, .
Publication : 09/02/2015 Anne-Frangoise PIEDALLU.

Le Présent acte administratif peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir dans un délai de deux mois 2 compter de sa réception par le contréle de
légalite et de I'accomplissement des mesures de publicité (publication, affichage ou notification), auprés du Tribunal Administratif de Rennes.
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COMMUNE DE PLOUGRESCANT
COTES D'ARMOR

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance ordinaire du 27 mai 2016

DATE DE CONVOCATION : 23/05/2016 MEMBRES EN EXERCICE : 15 MEMBRES PRESENTS OU REPRESENTES (VOTANTS) : 15

L'an deux mille seize, le vingt sept mai a dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Commune de
PLOUGRESCANT légalement convoqué, s'est assemblé a la Mairie, en présence d'Anne-Francoise PIEDALLU,
Maire.

PRESENTS : Anne-Frangoise PIEDALLU, Maire; Gilbert RANNOU, Nathalie URVOAS, Gérard COUILLABIN,
Adjoints; Roland PATEZOUR, Gérard PONGERARD, Marie-Frangoise ALLAIN, Jean NEUKUM, Véronique LE
CALVEZ, Philippe DERRIEN, Roger KERAMBRUN, Marie-Thérése PRIGENT, Jean-Francois CORRE.

POUVOIRS :  Véronique LE CALVEZ a les pouvoirs de Cécile MILON
Jean NEUKUM a les pouvoirs de Cécile HERVE

ABSENT (S) : NEANT
Secrétaire de Séance : Gérard COUILLABIN

OBIET : REVISION DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS/ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME :
DEBAT SUR LES ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)

Madame Le Maire rappelle que par délibération en date du 06/02/2015, le conseil municipal a prescrit la mise en
révision générale du POS approuvé par délibération du 03/10/2000

Le chapitre 3 du titre Il du code de l'urbanisme fixe le contenu, la finalité et les procédures d’adoption ou de révision
des Plans Locaux d’Urbanisme. C'est ainsi notamment que :

- I'article L 151-5 dispose que les PLU « comportent un Plan d'Aménagement et de Développement Durables
(PADD) ».

Selon I'article L 151-5 du code I'Urbanisme, ce PADD :

> définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques.
arréte les orientations générales concernant I'habitat, le transport et les déplacements, le développement des
communications numeériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues
pour I'ensemble de la Commune.
> fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre |'étalement urbain.
Il ne sagit plus d’'un document juridique opposable aux tiers depuis la loi URBANISME ET HABITAT du 2 juillet 2003.

Y

L'article L 153-12 du code de |'urbanisme stipule « qu’un débat ait lieu au sein du conseil municipal sur les orientations
générales du PADD au plus tard 2 mois avant I'examen du projet du PLU ».

Les travaux d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme animés par le bureau d'étude Perspective ont démarrés en
Février 2015, I'ensemble des élus a été invité a participer aux différentes réunions.
Le projet de PADD a été présenté en réunion publique le 25/05/2016.
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voter, les elus doivent simplement échanger et prendre acte de la discussion sur le-base-gdocumentdifuseachagte

élu a I'appui de la convocation pour la présente séance du Conseil Municipal.

Madame Le Maire démarre sa présentation en soulignant l'importance du poids de la démographie de la Commune
dans les choix du PADD : |la population est en baisse constante, essentiellement due a un solde naturel négatif. La
Commune doit donc étre attractive; Madame Le Maire rappelle les enjeux et présente les orientations générales du
projet,

1- ENIJEUX:
a. Les objectifs d'accueil de la Commune

v Permettre et favoriser le maintien du niveau de population sur les 10 années a venir
b. Les axes fédérateurs pour le développement de la Commune

v"  Le projet pour la commune de Plougrescant s‘appuie sur un développement maitrisé et adapté a la
réalité de son territoire.

2- ORIENTATIONS GENERALES :

a. Préserver les équilibres du territoire et I'identité communale
v Protéger I'environnement naturel, garant de l'identité et de I’attractivité de la commune (Natura 2000,
sites inscrits et classés, réservoirs de biodiversité, continuités écologiques, etc.) tout en préservant les
activités liées au littoral

¥ Protéger et mettre en valeur la structure paysagére identitaire

v Améliorer la qualité paysagére des tissus urbains

v Limiter les impacts du projet sur I'eau

v Organiser le développement pour minimiser I'exposition aux risques et aux nuisances

b. Permettre I'accueil d'une population nouvelle et organiser un développement urbain conforme 3 la
loi littoral

v Permettre une dynamique démographique positive

v Favoriser I'accueil d’'une population diversifiée par la création d’une offre en logements adaptée

v Maitriser I'urbanisation et lutter contre I'étalement urbain

v Organiser le développement pour optimiser les réseaux d’énergie existants

v Limiter la consommation des espaces, la consommation d'espace se fera a 67 % dans le bourg (9
hectares), a8 26 % dans le village de Pors Hir (3,5 hectares) et a8 7 % dans le hameau nouveau (1
hectare)

v Améliorer les conditions des déplacements et promouvoir les déplacements non-motorisés

v

Accompagner le développement par le maintien d'un niveau d’équipements et de services en adéquation
avec la structure démographique de la Commune

c. Conforter |'attractivité touristique de territoire et maintenir le réseau d'entreprises existant
v Créer des conditions favorables a la pérennité de I'activité agricole dans ses dimensions de gestion du
paysage et d’activité économique
v Maintenir les activités économiques existantes, favoriser leur développement et permettre I'accueil
d'activités nouvelles
v" soutenir I'activité touristique

Madame Le Maire précise que le PADD a été présenté le 06/04/2016 a I'ensemble des personnes publiques associées
et n'a pas fait I'objet d'observations négative et d'opposition sur les options retenues.

Aprés cet exposé, Madame Le Maire déclare le débat ouvert :

- DEBAT / ECHANGES :
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Roger KERAMBRUN, concernant les objectifs de maintien de la population, suggére le vocable
logement a la place de maison, plus adapté car on peut aussi construire de petits immeubles.

Roger KERAMBRUN propose une démarche de valorisation des parcelles en friches, par exemple des
plans de coupe, d'entretien, pour la production de bois de chauffage, notamment avec I'appui du
Syndicat du Bassin Versant.

Gilbert RANNOU, partant du constat que de plus en plus de jeunes se lancent dans I'agriculture
biologique, propose la I'incitation au regroupement des terres dans le but de valoriser la culture des
fruits et léegumes BIO.

Marie-Thérése PRIGENT : informe que pour limiter les friches, il existe également le recours aux
troupeaux de chévres, pouvant se déplacer au gré des besoins.

Des discussions : sur le fait que les services de I'Etat n'ont pas réagi lors de la concertation du
14/10/2015, notamment Roger KERAMBRUN qui émet la crainte que le projet soit "retoqué" en
mars 2017, surtout par rapport au "hameau nouveau.." et le risque de se retrouver sans P.0O.S.
pendant environ un an...la présentation de Madame Le Maire sur les hameaux nouveaux, les risques
de refus de la part de I'Etat, du fait qu'il n'ait pas de recul et de retour d'expériences, il en existe
trés peu sur le Territoire Francais et aucun en Bretagne, mais est inscrit dans la loi littoral.

Et au vu de ces réserves sur la validation des hameaux nouveaux.. par |'Etat, les interrogations sur
le Plan B a prévoir en contrepartie.

L'exposé de Madame Le Maire sur les conséquences de I'approbation du P.O.S. aprés la date du
27/03/2017 : risque de passage en R.N.U. (Reglement National d'Urbanisme), dans ce cas, les
autorisations seront données par le Maire, suite a avis conforme du Préfet, impliquant la
coresponsabilité des deux parties. Les plans d'aménagement ne peuvent pas étre signés en R.N.U.
Madame Le Maire précise que ce point sera rééchangé lors de la prochaine réunion du comité de
pilotage.

Conformément a I'article L 153-12 du code de 'urbanisme, le conseil municipal a débattu des orientations générales du PADD.
Cette délibération prend acte de la tenue du débat sur le PADD au sein du conseil.
Pour extrait conforme,
Le Maire,
Anne-Francoise PIEDALLU.
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COMMUNE DE PLOUGRESCANT
COTES D'ARMOR

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance ordinaire du 31 Mars 2017

DATE DE CONVOCATION : 24/03/2017 MEMBRES EN EXERCICE : 15 MEMBRES PRESENTS OU REPRESENTES (VOTANTS) : 14

L'an deux mille dix-sept, le trente et un mars a dix huit heures, le Conseil Municipal de la
Commune de PLOUGRESCANT légalement convoqué, s'est assemblé a la Mairie, en présence d'Anne-
Francgoise PIEDALLU, Maire.

PRESENTS : Anne-Francoise PIEDALLU, Maire; Gilbert RANNOU, Gérard COUILLABIN, Jean NEUKUM,
Adjoints; Roland PATEZOUR, Gérard PONGERARD, Marie-Frangoise ALLAIN, Véronique LE CALVEZ,
Nathalie URVOAS, Marie-Thérése PRIGENT, Jean-Frangois CORRE, Cécile MILON.

POUVOIRS :  Cécile MILON a les pouvoirs de Cécile HERVE.
Marie-Thérese PRIGENT a les pouvoirs de Roger KERAMBRUN.

ABSENT(E) : Philippe DERRIEN.

Secrétaire de Séance : Nathalie URVOAS.

Objet : Autorisation de poursuivre la procédure de REVISION DU P.0.S./ELABORATION DU PLU
engagée par la commune de PLOUGRESCANT par Lannion-Trégor Communauté

Depuis le 27 Mars 2017, Lannion-Trégor Communauté est compétente en matiere de PLU, de document
d’urbanisme en tenant lieu et de cartes communales.

Depuis le 06/02/2015, la commune de PLOUGRESCANT a engagé une procédure de REVISION DU
P.0.S./ELABORATION DU PLU qui est toujours en cours a la date du 27 Mars.

La Loi ALUR a prévu que, dans le cas d’un transfert de la compétence en matiére de PLU, de document
d’urbanisme en tenant lieu et de carte communale, la communauté d’Agglomération une fois
compétente puisse achever la procédure engagée avant le transfert de la compétence par la commune,
si cette derniére en donne son accord au préalable. Cet accord reléve d’une délibération communale.

Cette disposition a été retranscrite dans le code de l'urbanisme a l'article L 153-9 du code de
I"'urbanisme :

- L'établissement public de coopération intercommunale mentionné au 1° de l'article L. 153-8 peut
achever toute procédure d'élaboration ou d'évolution d'un plan local d'urbanisme ou d'un document en
tenant lieu, engagée avant la date de sa création, y compris lorsqu'elle est issue d'une fusion ou du
transfert de cette compétence. Lorsque la procédure a été engagée par une commune, l'accord de celle-
ci est requis. L'établissement public de coopération intercommunale se substitue de plein droit a la
commune ou a l'ancien établissement public de coopération intercommunale dans tous les actes et
délibérations afférents a la procédure engagée avant la date de sa création, de sa fusion, de la
modification de son périmétre ou du transfert de la compétence.

VU I'article L. 5211-17 du Code Général des Collectivités Territoriales qui dispose que
I’établissement public de coopération intercommunale est substitué de plein droit, a la date du
transfert de compétences, aux communes qui le composent dans leurs délibérations et tous les


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211332&dateTexte=&categorieLien=cid
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actes. Les contrats sont exécutés dans les conditions antérieures jusqu’a leur échéance, sauf
accord contraire des parties. La substitution de la personne morale aux contrats conclus par les
communes n’entraine aucun droit a résiliation ou a indemnisation pour le cocontractant. La
commune qui transfere la compétence informe les cocontractants de cette substitution. »

VU la loi n°2014-366 du 24 Mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové

VU Le transfert de la compétence en matiere de PLU, de document d’urbanisme en tenant lieu et de
carte communale a Lannion-Trégor Communauté en date du 27 Mars 2017

VU L’article L 153-9 du code de I'Urbanisme

VU la délibération de la commune en date du 06/02/2015 prescrivant la révision du
P.0.S./élaboration du Plan Local d'Urbanisme.

VU le débat du PADD par le conseil municipal en date du 27/05/2016

VU I’arrét du projet par le conseil municipal en date du 18/11/2016

CONSIDERANT la liste présentée en annexe répertoriant les contrats, conventions et marchés en cours,

CONSIDERANT qu'il est précisé que tout oubli potentiel d'un acte cette liste n"'empéche pas celui-ci de
continuer a exister

Le Conseil Municipal, a I'unanimité,

DONNE son accord a Lannion-Trégor Communauté afin de poursuivre la procédure de REVISION DU
P.O.S./ELABORATION DU PLU, engagée avant le transfert de compétence par la commune de
PLOUGRESCANT

APPROUVE les avenants de transfert au 27 Mars 2017 pour les contrats, avenants et marchés
préalablement conclus et relevant de la compétence transférée a Lannion-Trégor Communauté

AUTORISE Madame Le Maire, ou son représentant, a signer lesdits avenants.
Pour extrait conforme,

Le Maire,
Anne-Francgoise PIEDALLU.
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COMMUNMALTE
Lannuon-Treger Kumuniezh

CC_2017_0128

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 4 avril 2017

L'an deux mille dix sept, le quatre avril & 18 h 00, au slége de Lannion-Trégor Communauté, 1 rue Monge a Lannion, le Conseil de Communauts s'est
réuni sous fa présldence de M. Jo&l LE JEUNE, aprés convocation adresséde individuellement & chaque conseiller, te 24 mars 2017,

Nognbre de membras en gxercice : 92 fitulaires — 48 suppléants
Présents ce jous : 76 Procurations : §

5

M ARHANT Guirec , Mime BESNARD Catherine , M. BOITEL Dominique , M. BOURGOIN Jaan-Marie , Mme BOURHIS Thérése , M. BOURIOT
Frangois , Mme CHARLET Delphine , M. COENT Andre , M. COIC Alain | Mme CORVISIER Bernadatie , M DELISLE Hervé , M DENIAL Michel | M.
DRONIOU Paul , M DROUMAGUET Pierre-Yves , M. EGAULT Genvais , M. FAIVRE Afaln , Mms FEJEAN Claudine , M FREMERY Bemard , Mme
GAREL Monique , Mme GAULTIER Marle-France . M GOISNARD Jacques , Mme GOURHANT 8rigitts , M. GUELOU Hervé , Mme HAMON Annie , M
HENRY Serge , Mme HERVE Thérasa , M. JEGOU Jean-Claude , M, KERAUDY Jean-Yves , M. KERVAON Patrice , M. LAMANDE Jean Claude , M LE
BESCOND Jean-Frangois , M. LE BIHAN Paul , M. LE BRAS Jean-Francois , M LE BRIAND Gilbert , h. LE BUZULIER Jean Clauds , Mme LE CORRE
Marig-José , M. LE FUSTEC Christian , M. LE GALL Jean-Frangois , M LE GUEN Jean-Yvas , M. LE GUEVEL Jean-Frangois , M. LE JELINE Jod! ,
Mma LE MEN Frangoise , M LE MOAL André , M LE MOULLEC Frédéric , Mme LE FLATINEC Denisa , M LE ROLEAND Yves , M LE SEGUSLLON
Yvon , M LEMAIRE Jean Frangols , M, LEON Erven , M. L'HEREEC Patrick , M MAHE Lofc , Mme MAREC Danielle , M. MEHEUST Christian , M
NEDELEC Jean-Yves , Mme NIHOUARN Frangoise , M. OFFRET Maurice , M PARISCOAT Amaud , Mme PAYET Guénaélie , Mme PIEDALEU Anne-
Frangoise , M. MORVAN Gitdas (Suppléant M. PIOLOT René), M. PRAT Jean René , M. PRAT Marcel , M. PRAT Rager , M. PRIGENT Frangeis , M.
QUILIN Gérard , M. ROBERT Eric , Mme ABRAHAM Gilberte {Suppléant M. ROBIN Jacques), M. ROPARTZ Christophe , M. ROUSSELOT Pierrick ,
Mma SABLON Héléne , M. SOL-DOURDIN Germain , M. STEUNOU Phllippe , M. TERRIEN Fierre , M TURUBAN Marcel , Mme VIARD Daniefle , M.
WEISSE Philippe

Brogurations :

M. CANEVET Fabien 4 M. LE BIHAN Paul, M. DROUMAGUET Jean 4 M. PRAT Roger, M. HUNAUT Christian 2 M. ROBERT Eric, M. LHOTELLIER
Bortrand & M. TERRIEN Piemre, M LINTANF Hervé & M HENRY Serge, M. PEROCHE Michel 4 M. LE JEUNE Joél, Mme PONTAILLER Catharine & M.
KERAUDY Jean-Yves, Mme PRAT-LE MOAL Michelie & M. FAIVRE Alaln, M. VANGHENT Frangols 4 Mme GOURHANT Brigitte:

Elaient abssnts excusés :
M GOURONNEG Alain, M. KERNEC Gérard, M LE QUEMENER Michel, Mme LUCAS Catherina, M QUENIAT Jean-Claude, M ROGARD Didier, M.
SEUREAU Cédric

1l a &ié procédé, conformément & Tarticle & L2121-16 du Code Généeal des Collectivités Territoriales, & I'élection d'un secrétaire pris dans le sain du
Consaii. M. COENT André, ayant obtenu la majorité des suffrages, a 5t désigné pour remplir ces fonctions qu'il & acceptées.

de la compétence « Pl ald nisme, documents d’'urbanisme
en tenant lieu et cartes communales » : poursuite des procedures communales

en cours au 27 Mars

La loi n°2014-366 du 24 Mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové, dite Loi ALUR, a prévu un transfert
de la compétence « Plan Local d'Urbanisme, documents d’urbanisme en tenant fieu et carles communales » dite
compétence « PLU » de maniére automatique trois ans aprés la date de publication de la loi, soit le 27 Mars 2017,

Ce transfort automatique était conditionné & I'absence de minorité de blocage définie comme un quart des communes
représentant 20% de la population dans les trois mois précédant ce transfert.

Au 27 Mars 2017, aucune minorité de blocage n'a &té constatée et la compétence « PLU » a ét¢ transférée
automatiquement 3 Lannion-Trégor Communauté.

Ce transfert de compétence a 4té anticipé grace & de nombrauses réunions d'informations — notamment lors des comités
de pilotages « fusion »- qui ont permis d’aboutir  la formalisation d'un projet politique.

La Loi ALUR a également prévu que, dans le cas d'un transfert de la compétence « PLU», I'EPCI une fois competent,
puisse achever la procédure engagée avant le transfert de la compétence par la commune, si cette derniére en donne
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son accord au préalable.

Cel accord reléve d'une délibération communale.

Cette disposition a &té retranscrite dans le code de l'urbanisme a Farticle L 153-9 du code de 'urbanisme ;

- L'établissement public de coopération infercommtunale mentionné au 1° de larticle [, _153-8 peut achever toute
procédure d'élaboration ou dévolution d'un plan local d'urbanisme ou d'un document en fenant fieu, engagée avant la
date de sa création, y compris lorsqu'elle est issue d'une fusion ou du fransfert de celte compétence. Lorsque la
procedure a éfé engagée par une commune, f'accord de cefle-ci est roquis. L'éfablissement public de coopération
intercommunaie se sibstitue de plein droit & la commune ou & lancien établissement public de coopération
intercommuinale dans ftous les acles et délibérations afférents & la procédure engagée avant la date de sa créafion, de sa
fusion, de la modification de son périmétre ou du transfert de la compéience.

Au 27 Mars 2017, plusieurs procédures de créations, révisions ou modifications de documents d’urbanisme étaient en
cours sur le territoire de Lannion-Trégor Communauté.

Comme validé au cours des comités de pilotages « fusion », FAgglomération s'engage & reprendre les procédures an
cours a cette date et les mener a son terme.

Afin de poursuivre ces procédures, tous les contrats relatifs aux procedures dont la liste figure en annexe sont transférés
de plein droit & Lannion-Trégor Communauts.

vu Farticle L. 5211-17 du Code Général des Collectivités Territoriales qui dispose que
I'établissement public de coopération intercormimunale est substitué de plein droit, 4 la
date du transfert de compétences, aux communes qui le composent dans leurs
délibérations ot tous les actes. Les contrats sont exécutés dans les conditions
antérieures jusqu'a lsur échéance, sauf accord confraire des parties. La substitution de
la personne morale aux contrats conclus psr les communes n'entraine aucun droit a
résiliation ocu a indemnisation pour le cocontractant. La commune qui bransfére la
compétence informe las cocontractants de cette substitution.

vu la ioi n"2014-366 du 24 Mars 2014 pour Faccés au logemant et un urbanisme rénové,

vu le transfert automatique de la « compétence en matidre de PLU, de documents
d'urbanisme en tenant lieu et de cartes communales » & Lannion-Trégor Communauté
de la part de ses communes membres

vu le code de MUrbanisme et l'article L 153-9.

CONSIDERANT  [a liste présentée en annexe répertoriant les contrats, conventions et marchés an cours,

CONSIDERANT  qu'il est précizé que tout oubli potentiel d'un acte cette liste n'empéche pas celui-ci de
continuer a exister,

CONSIDERANT  lavis favcrable de la commission n°7 en date du 15 Mars 2017 & la poursuite des
procédures communales engagees,
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Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE 3

DECIDE DE :

ACCEPTER Aprés accord des communes concemnées par des procédures d'évoluticns de leurs
documents d'urbanisme, d’achever les pracédures en cours.

APPROUVER les avenants de transfert au 27 Mars 2017 pour les contrats, avenants et marchés
préalablemant conclus et relevant de la compétence transférée a Lannion-Trégor
Communauté,

AUTORISER  Monsieur la Président, ou son représentant, a signer tout document relatif a ce dossier,

CISE Que les crédits nécessaires seront inscrits au Budget.

Falt et délibéré, & Lannion les jour, mois et an precités.
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DEMENT SIGNE.

Le Président atteste le caractére exdeutoire LE PRESIDENT,
de la présente délibération,

transmise au contrile de légalite

par télétransmissionle = ] AVR, 7047

Pubtiéa ot affichée lo
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COMMUNE DE PLOUGRESCANT
COTES D'ARMOR

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance ordinaire du 16 mars 2018

DATE DE CONVOCATION : mercredi 07 mars 2018 - MEMBRES EN EXERCICE : 12 MEMBRES PRESENTS OU REPRESENTES
(VOTANTS) : 12

L'an deux mille dix-huit, le seize mars a dix huit heures trente, le Conseil Municipal de la
Commune de PLOUGRESCANT légalement convoqué, s'est assemblé a la Mairie, en présence d'Anne-
Frangoise PIEDALLU, Maire.

PRESENTS : Anne-Frangoise PIEDALLU, Maire; Gilbert RANNOU, Gérard COUILLABIN, Jean NEUKUM,
Adjoints; Roland PATEZOUR, Gérard PONGERARD, Cécile HERVE, Marie-Frangoise ALLAIN, Véronique
LE CALVEZ.

POUVOIRS : Nathalie URVOAS a Véronique LE CALVEZ, Jean Frangois CORRE a Roland PATEZOUR et
Cécile MILON a Cécile HERVE

ABSENT : Néant.

Secrétaire de Séance : Gilbert RANNOU

OBJET : Révision du plan d’occupation des sols: Débat sur les orientations générales du projet
d’aménagement ct de développement durable (PADD) par le Conseil Municipal avant tenue du
débat en Conseil Communautaire

La commune de Plougrescant a lancé la révision générale de son ancien POS le 6
Février 2015. Elle a débattu de son PADD en Conseil Municipal le 27 Mai 2016 puis arrété
son document le 18 Novembre 2016.

En application de la loi ALUR et en absence de minorité de blocage, Lannion-Trégor
Communauté est devenue compétente en « PLU » au 27 Mars 2017.
Par deliberation du 31/03/2017, le Conseil Municipal de Plougrescant a donné son accord &

la poursuite de la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme par Lannion Trégor
Communauté.

En raison de ['avis reserve de la part de Personnes Publiques Associées ainsi que

de la reponse de I'Autorité Environnementale, il y a lieu d’apporter des adaptations au projet
initial. Ces adaptations nécessitent un nouveau débat du PADD ainsi qu'un nouvel arrét du
document.
Bien que Lannion-Trégor Communauté soit dorénavant compétente en « PLU », le projet de
PLU exprime un projet de développement communal et conformément & I'article L 5211-57
du Code Général des Collectivités Territoriales, la commune doit donner son avis avant
délibération du Conseil Communautaire. Le Conseil Municipal de Plougrescant est donc
invité a débattre de ce projet de PADD.

Qu’est-ce qu’un PADD ?

Le chapitre 3 du titre Il du code de I'urbanisme fixe le contenu, la finalité et les procédures
d’adoption ou de révision des Plans Locaux d’Urbanisme. C’est ainsi notamment que I'article
L 151-5 prévoit que les PLU « comportent un Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) ».
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Selon l'article L 151-5 du de code de 'Urbanisme, ce PADD :

» Deéfinit les orientations générales des politiques d’aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

» Arréte les orientations générales concernant [I'habitat, le transport et les
déplacements, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble
de la commune.

» Fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain.

L'article L 153-12 du code de l'urbanisme indique qu'un débat a lieu au sein de l'organe
délibérant de ['établissement public de coopération intercommunale et des conseils
municipaux ou du conseil municipal sur les orientations générales du projet d'aménagement
et de deéveloppement durables mentionné a l'article L. 151-5, au plus tard deux mois avant
I'examen du projet de plan local d'urbanisme.

Le PADD du PLU de Plougrescant :

Les travaux d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme animés par le bureau d’étude
Perspective ont démarré en Février 2015, I'ensemble des élus a été invité a participer aux
différentes réunions. Le projet de PADD a été présenté en réunion publique le 25/05/2016.

En conséquence, Madame le Maire invite le conseil municipal & débattre sur le PADD avant
que le débat ait lieu en Conseil Communautaire. Elle précise qu'il ne s’agit pas de voter, les
élus doivent simplement échanger a I'appui de la convocation, a laquelle est jointe le projet
complet de PADD, pour la présente séance du Conseil Municipal.

Madame le Maire présente les orientations générales du projet visant a répondre aux enjeux
identifiés sur le territoire. Le PADD est composé de trois principales orientations, elles-
mémes declinées en plusieurs thémes :

1. Préserver les équilibres du territoire et I'identité communale

» Protéger I'environnement naturel, garant de l'identité et de I'attractivité de la commune
(Natura 2000, sites inscrits et classés, réservoirs de biodiversité, continuités écologiques,
etc.) tout en préservant les activités liées au littoral

» Protéger et mettre en valeur la structure paysagére identitaire

» Améliorer la qualité paysagére des tissus urbains

» Limiter les impacts du projet sur I'eau

» Organiser le développement pour minimiser I'exposition aux risques et aux nuisances
2. Permettre I'accueil d’une population nouvelle et organiser un développement

urbain conforme a la loi littoral

» Permettre une dynamique démographique positive

» Favoriser I'accueil d'une population diversifiée par la création d’'une offre en logements
adaptee

» Maitriser I'urbanisation et lutter contre I'étalement urbain

» Limiter la consommation des espaces

» Organiser le développement pour optimiser les réseaux d’'énergie existants

» Ameéliorer les conditions des déplacements et promouvoir les déplacements non-

motorisés
Accompagner le développement par le maintien du niveau d'équipements et de services

b i
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3. Conforter [attractivité touristique du territoire et maintenir le réseau
d’entreprises existant
» Créer des conditions favorables a la pérennité de 'activité agricole dans ses dimensions
de gestion du paysage et d'activité économique
» Maintenir les activités économiques existantes, favoriser leur développement et
permettre I'accueil d'activités nouvelles
» Soutenir I'activité touristique

A l'issu du debat, le projet de PADD pourra étre amendé si besoin pour prendre en compte
les échanges ayant eu lieu. L'objectif est d’enrichir ce document et vérifier qu'il correspond
au mieux aux enjeux d'urbanisme liés au territoire et a 'intérét général.

Débat

Cécile HERVE, demande s'il serait aussi possible pour les anciens batiments comme
garage, les créches, en dehors du bourg, d'étre transformés en habitation.

Mme Le maire a informé qu'un questionnaire a destination des agriculteurs encore
en activité, leur permettant de référencer les batiments agricoles comme les créches, par
exemple, est en cours. Grace a ce recensement, ces batiments pourront bénéficier d'un
droit a un changement de destination.

Ces batiments doivent étre absolument référencé dans le document du PLU.

Il est nécessaire que ces bdtiments soient de qualité architecturale, avec des matériaux,
comme la pierre, des ardoises.

Roland PATEZOUR, ancien agriculteur, indique qu'il ne devrait pas avoir beaucoup de
batiment a pouvoir bénéficier de cette possibilité d'évolution.

Gérard PONGERARD, indique qu'il est quand méme important et nécessaire de le faire.

Mme le Maire précise qu'il est souvent constaté que les anciens corps de ferme mis en
vente sont rachetés par des personnes extérieures, a destination de résidences
secondaires. Mr Rannou, dit que souvent ces résidences secondaires a l'achat. finissent
par devenir principales et conduisent a l'installation pérenne de ménages sur le territoire
communal.

Mr Neukum s'interroge quant a I'impact du projet de PLU sur I'eau. La construction de 105
nouvelles maisons aura-t-elle des conséquences sur le fonctionnement et la capacité de la
station d'épuration?

Mme le maire répond, que la derniére étude effectuée suite a un
dysfonctionnement de la lagune indique que la station peut encore "supporter” encore un
certains nombre d'habitations. La compétence Assainissement est désormais
communautaire, et cette question sera posée au moment de I'élaboration du PLUi

Mr Rannou Revient sur les parcelles en friches sur le secteur de PORS HIR. En effet, Je
secteur de pors hir sera dans un zonage dit d' "attente" en fonction de I'évolution
potentielle de la loi littoral. Comment on va "gérer " ces parcelles en friches ?

Mr PATEZOUR répond en indiquant que ces aux propriétaires d'entretenir leur
parcelle.

Concernant le tourisme, Mme HERVE indique qu'il faut améliorer la signalétique, surtout
en y mettant le panneau "commune touristigue”,

Elle précise aussi que la commune dispose d'un tissu associatif trés diversifié et trés
dynamique permettant d'avoir de nombreuses manifestations tout au long de I'année.
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Mr Neukum réagit en indiquant qu'il est aussi nécessaire de bénéficier d'un
meilleur réseau de communication notamment numérique, pour permettre d'atteindre les
objectifs politiques comme ['extension de la zone marécole, le développement de
l'artisanat et du tourisme .... .

Mme Le maire informe qu'il y a seulement quelques jours Orange est venu en mairie
proposer l'installation d'une antenne relais, permettant une qualité meilleure du réseau. A
ce jour, tout est encore a l'étude et a la discussion.

En parlant d'économie, Mr PATEZOUR s'interroge sur le devenir de I'ancienne Colonie a
CASTEL MEUR. Mme Le maire informe les élus que des porteurs de projet se sont fait
connaitre, mais que c'est a LTC de prendre une décision. Cette décision est nécessaire
pour permettre une concrétisation rapide pour ce site appartenant a LTC.

Mr Rannou indique qu'il faut aussi penser a I'hébergement des personnes dgées, dont le
nombre augmente d'années en années sur la commune sous un mode d'accueil adapté au
vieillissement.

Pour extrait conforme,
Le Maire,
Anne-Francoise PIEDALLU.
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| Lannion-Trégor
COMMUNAUTE

4 Lannuoan-Treger Kumunlezh

CC_2018_ 0045

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 3 avril 2018

{'an daux mille dix huil, fe trois avril 2 18 h 00, au sidge de Lannion-Trégar Communauts, f rue Monge & Lannion, [e Consell de Communautéd s'est
réuni sous fa présidence de M. Jodl LE JEUME, aprés convocalion adressée individuellement 2 chague conseiller, le 23 mars 2018,

Nombie de membres an exerdes : 92 Htulaires — 47 suppléants
Presents ce jour : 76 Procurations : 7

Etalent présents :

M ARHANT Guirec , M. BOITEL Dominique , Mme LE LOEUFF Sylvie {Suppléant M. BOURGOIN Jean-Marie), Mme BOURHIS Thérése , Mme
CHARLET Delphine , M. COENT André , M. COIC Alain , Mma CORVISIER Bernadetie , M DELISLE Herve , M DENIAU Michel , M, DROMIOU Paul ,
M CABEL Michel (Suppléant M. DROUMAGUET Plerre~Yves), M. EGAULT Gervals , M. FAIVRE Alaln , Mma FEJEAN Claudine , M FREMERY Bernard
, Mme GAREL Monique , M BROUDIC Jean {Suppléant M, GOISNARD Jacques), Mme GOURHANT Brigitle , M. GUELOU Heirve , Mme HAMON
Amnie , M HENRY Serge , Mme HERVE Thérése , M. HUNAUT Chdstlan | M. JEGOU Jean-Claude , M. KERAUDY Jean-Yves , M. KERNEC Gérard ,
M. KERVAQN Patrice , M. LAMANDE Jean Claude , M LE BESCOND Jean-Francois , M. LE BIHAN Paul , M LE BRIAND Glibert , M. LE BUZULIER
Jean Claude , Mme LE CORRE Marie-dosé , M, LE FUSTEC Chwristian , M. LE GALL Jean-Frangois , M LE GUEN Jean-Yves , M. LE JEUNE Jogt ,
Mme LE MEN Frangolss , M LE MOAL André , M LE MOULLEC Frédéric , Mme LE PLATINEC Denise , M LE QUEMENER Michel , M LE ROLLAND
Yvas , M LE SEGUILLON Yvon , M LEMAIRE Jean Frangois , M. LEON Erven , M, L'HEREEC Patrick , M LINTANF Hervé , M MAHE Loic , Mme
MAREC Danielle , M NEDELEC Jean-Yvas , Mme NIHOUARN Frangoise , M PARISCOAT Amaud , M. PEROCHE Michel , Mme PIEDALLL Anne-
Frangoise , M. MORVAN Gildas {Suppléant M. PICLOT René), Mmea PONTAILLER Catherine , M. PRAT Jean René , M. PRAT Rager , Mme PRAT-LE
MOAL Michelle , M. QUILIN Gérard , M, ROBERT Eric , M. ROBIN Jacques ., M. ROPARTZ Chilstopha , 8. ROUSSELOT Plerrick , M. SEUREAU
Cédric , M. SOL-DOURDIN Germain , M TURUBAN Marcel , M. VANGHENT Frangois , Mme VIARD Danielle , M. WEISSE Philippe , Mme COADALEN
Rozenn , M. MERRER Louis , M. OFFRET Maurice

Procurations

M. BOURIOT Frangois 4 M. LE JEUNE Jo#!, Mma GAULTIER Marie-France & M ARHANT Guirec, M. LE GUEVEL Jean-Frangois 4 M. OFFRET
Mawice, M. L'HOTELLIER Berirand & Mme NIHOUARN Frangoise, M. PRAT Marcal 4 Mme LE CORRE Marfe-José, M QUENIAT Jean-Claude 4 M. LE
GALL Jean-Frangois, Mme SABLON Héléne 4 M, COENT Andre

Elalent absents excusés
Mme BESNARD Catherine, M. CANEVET Fablen, M. DROUMAGUET Jean, M GOURONNEC Alain, M, LE BRAS Jean-Frangois, M. MEHEUST
Chyristian, M, PRIGENT Frangals, M ROGARD Didler, M. STEUNOU Philippe, M. TERRIEN Plerre

Il a &lé proceédé, conformément & l'article 4 L2121-15 du Cade Général des Collectivitds Territoriales, 4 'élection d'un secrétaire pris dans Je seln du
Conseil. M. SEUREAU Cédric, ayant obtenu ta majorité des suffrages, a été désigné pour remplir ces fanctions qull 2 accaptaes.

Débat sur les orientations générales du PADD (Projet d'Aménagement et de

Développe Durables) du Plan Local d’ isme de Plougrescant

La commune de Plougrescant a lancé la révision générale de son ancien POS le 6 Février 20186, Elle a
débattu de son PADD en Conseil Municipal le 27 Mai 2018 puis arrété son document le 18 Novembre 20186.

En application de la joi ALUR et en absence de minorité de blocage, Lannion-Trégor Communauté est
devenue compétente en « PLU » au 27 Mars 2017.

Par délibération du 31/03/2017, le Conseil Municipal de Plougrescant a donné son accord a la poursuite de la
procédure de révision du Plan Lacal d'Urbanisme par Lannion Trégor Communaute.

En raison de l'avis réservé de la part de Personnes Publiques Associées ainsi que de la répeonse de FAutorité
Environnementale, il y a lieu d’'apporter des adaptations au projet initial. Ces adaptations nécessitent un
nouveau débat du PADD ainsi gu'un nouvel arrét du document.

Qu’est ce gu’'un PADD ?

Le chapitre 3 du titre Il du code de {'urbanisme fixe le contenu, la finalité et les procédures d'adoption ou de
révision des Plans Locaux d'Urbanisme. C'ast ainsi nctamment que larticle L 151-8 préwoil que les PLU
« comportent un Projet d Aménagement et de Développement Durables (PADD) ».
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Selon article L 151-5 du de code de Flfrbanisme, ce PADD :

@ Définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d’@quipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservafion ou de remise
en bon etat des confinuités ecologigues.

@ Arréte les orlentations générales concernant lhabitat, le transport et les déplacements, le

developpement des communications numérigues, Féquipement commercial, le développement
économique et les loisirs, retenues pour Fensemble de la commune,

@ Fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de 'espace et de lutte confre I'étalement
urbain.

['article L 183-12 du code de lurbanisme indique gqu'un débat a fieu au sein de lorgane délbérant de
l'établissement public de coopération intercommunale et des conseils municipaux ou du conseil municipal sur
les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables mentionné a larticle L.
151-5, au pius tard deux mois avant ['examen du projet de plan local d'urbanisme.
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Le PADD du PLU de Plougrescant ;

Pour répondre aux enjeux identifiés sur le territoire, le PADD est composé de trois principales orientations,
elles-mé&mes déciinées en plusieurs thémes ;

Qa 8 & ®

8 &8 &8 8 &8 B8

7]

1. Préserver les équilibres du territoire et I'tdentité communale

Protéger l'environnement naturel, garant de l'identité et de I'attractivité de la commune (Natura 2000, sites
inscrits et classés, réservoirs de biodiversité, continuités éccologiques, etc.) tout en préservant les activités
liées au littoral

Protéger et mettre en valeur la structure paysagére identitaire
Ameliorer la qualité paysagére des tissus urbains
Limiter les impacts du projet sur I'eau

Organiser le développement pour minimiser 'exposition aux risques et aux nuisances

2. Permettre Paccueil d'une population nouvelle et organiser un développement urbain conforme
a fa loi littoral

Permetire une dynamique démagraphique positive

Favoriser 'accueil d'une population diversifiée par ta création d'une offre en logements adaptée
Maftriser 'urbanisation et lutter contre 'étalement urbain

Limiter 1a consommation des espaces

Organiser Je développement pour optimiser les réseaux d'énergie existanis

Améliorer les conditions des déplacements et promouvoir les déplacements non-motorisés

Accompagner le developpement par le maintien du niveau d'équipements et de services

3. Conforter I'attractivité touristique du territoire et maintenir le réseau d’entreprises existant

Créer des conditions favorahbles a |a pérennité de l'activité agricole dans ses dimensions de gestion du
paysage et d'activité économique

Maintenir les activités économiques existantes, favoriser leur développement et permetire l'accuell
d'activités nouvelles

Soutenir I'activité touristique

Conformément & larticle L153-12 du code de Turbanisme, il est proposé d’engager un débat sur les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables, document adressé avec les
convocations et dont les orientations générales ont &té ici exposées en séance.

Alissu du débat, le projet de PADD pourra étre amendé si besoin pour prendre en compte les échanges ayant
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au territoire et a l'intérét général,

VU Les dispositions du Code Général des Collectivités Territoriales,

VU Les dispositions du code de l'urbanisme, et plus particuli¢rement Farticle L 153-12 du
code de Furbanisms,

ViU La délibération en date du & Février 2015 prescrivant [a révision générale du POS,

vU Le transfert de la compétence « PLU » a Lannion-Trégor Communauté en date du 27
Mars 2017,

VU La délibération du 31/03/2017 par laquelle commune de Plougrescant a donné

son accard & la poursuite de la procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme
par Lannien Trégor Communaute,

vu Le débat sur les orientations générales du PADD réalisé en conseil municipal de
Plougrescant le 16/03/2018,

CONSIDERANT  qgu'il est aujourd’hui nécessaire de débatire sur les orientations du projet d'ameénagement
et de développement durables du PLU de Plougrescant,

vu Le débat exposé en annexe de la présente délibération,

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE

DECIDE DE :
PRENDRE . Du deébat qui s'est tenu sur les orientations du Projet d'Aménagement et de
ACTE Développement Durables, telles gu'elles sont exprimées dans la présente délibératian,

Fait et délibéré, 3 Lannion les jour, mois et an précités.
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

Lo Présldant attaste la caractdra exécutolre LE PRESIDENT,
de la présente délibération, Joél LE JEUNE
transmise au contrdle de égalité

riélétransmission e wm )
gzhuée e‘: a?ﬁclﬁz:eole _Q 9 AVR 18
wf [}

LE PRESIDENT,
Jo#l LE JEUNE
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L'ékaboration du Projet
d’Aménagement et de
Développement Durables (FADD}
est I'occaslion paour les élus de se
pencher sur les problématiques
identifiées sur le territoire et sur
les atouts et opportunités a saisir
pour le développement de la
commune, Ce moment de réflexion
partagée est 'oceasion de dessiner
un projet de territoire réaliste en
proposant des arientations
d'aménagement a court, moyen et
long terme. Le présent PADD
constitue un plan directeur pour
les 15 annédes a venir,

Le Projet d’Aménagement et de
Développement Durabies définit,
sur 'ensemble de la commune et
pour {a durée de vie du Plan local
d’urbanisme {PLU}, les orientations
générales des politiques
d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon
atat des continultéds écologiques.

il arréte les orientations générales
concernant I'habltat, les transports
et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des
communications numérigues,
I"équipement commercial, le
développement éconamique et les

Plan lowal diarbanisme - PADD

{oisirs, retenues pour I'ensemble
de la commune. |l fixe également
des objectifs chiffrés de
modération de la consommation
de 'espace et de Jutte contre
'étalement urbain,

Le PADD n'est pas directement
opposahle aux permis de
construire ou aux opérations
d’aménagement, mais le
réglement at les orientations
d’aménagement {qui eux sont
opposables) doivent &tre
cohérents avec lui, Le PADD en lul-
méme n'a donc pas de portée
juridique normative. Il exprime un
projet politique.

Il permet notamment :

= Latenue d'un débat au sein du
Conseil communautaire sur les
orlentations générales du
projet.

k  De fournir une information
claire a la population des
engagements des élus.

»  De définir fa limite entre la
révision générale et la
madification par |'équation
entre le projet politique
énoncé et sa cohérence avec
les évolutions réglementaires
projetées. En ce sens, les
modifications, modificatians
simplifiées et révisions allégées
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ne devront pas porter aiteinte
4 'économie générale du
PADD,
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AXES FEDERATEURS

Le PADD est issu des conclusions
du diagnostic territorial.

La commune bénéficie d’une
position tout & fait particuliére, 3
Fextréme nord des Cotes-d’Armaor.
Elle bénéficie d’'un cadre de vie
exceptionnel. Les qualités
paysageéres de la commune, et la
richesse environnementale des
espaces naturels participent trés
largement & son attractivité.

A Vinstar de la plupart des
communes littorales bretonnes,
son développement s'est opéré, au
fil des siacles, sous la forme d'une
urbanisation diffuse, tout
particuliérement dans la partie
nord de fa commune.

Son armature batie est constitude
du bourg et d’une urbanisation
diffuse sous Iz forme d’ « une toile
d’aralgnée ». A noter gue plusieurs
secteurs hitis présentent un
nombre impertant de
constrictions sans pour awtant
présenter les caractéristigues d'un
village ou d'une agglomération au
sens de ia loi littoral {Pors Hir, Le
Roudour),

Uurbanisation diffuse s’est
poursuivie jusqu’a dernidrement,
las pavillons et les résidences de
vacances tapissant peu a peu les
espaces proches de la mer.

Plasy lecat ¢ urbabizsme - FADD

La commune dispose d'atouts
majeurs en matléra d’attractivité
touristique. Par aifieurs, un réseau
de petites entreprises s’est créé
griice & la présence des
nombreuses maisons secondaires.
Ces derniéres ont tendance & étre
occupées durant une part
importante de Fannée, participant
au maintien des sarvices de
proximité qui sont des atouts
fragiles & préserver.

e prajet pour la commune de
Plougrescant s"appuie sur un
développement maftrisé et adapté
a la réalité de son territolre, i
promeut un développement
permettant Faccueil de tous et
favorise le maintien et le
développement des activités
économiques tout en préservant
les multiples richesses naturelles et
paysagéres de [a commune gui
font partie des fondements de son
attractivité,

Dans un contexte de
dévelcppement contraint, le
principal enjeu pour la collectivité
ast d'endiguer le déclin
démographique. Trols axes
d’actions ont été identifiés :

= Préserver les équilibres du
territolre et 'identité
commuhale.

*  Permettre Paccueil d'une
population nouvelle et
organiser un développement
urbain conforme a la loi
littoral,

*  Conforter Fattractivité
touristique du territoire et
malntenir le réseau
d’entreprises existant.

La stratégie de développement
durable de {a commune s'articule
autour de ces axes. Ceux-ci ont &té
déclinés en sous-objectifs afin de
définir clairement les orientations
a mettre en ozuvre dans le futur,
Les thémes présentés sont
transversaux et peuvent &tre
abordés sous plusieurs angles. Une
orientation peut répondre a
plusiaurs objectifs.
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LES
ORIENTATIONS
GENERALES

PRESERVER LES EQUILIBRES DU
TERRITOIRE ET L'IDENTITE
COMMUNALE / 8

PERMETTRE L'ACCUEIL D’UNE
POPULATION NOUVELLE ET
ORGANISER UN
DEVELOPPEMENT URBAIN
CONFORME A LA LOI LITTORAL /
11

CONFORTER L'ATTRACTIVITE
TOURISTIQUE DU TERRITOIRE ET
MAINTENIR LE RESEAU
D’ENTREPRISES EXISTANT / 13
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PRESERVER LES
EQUILIBRES DU
TERRITOIRE ET
UIDENTITE
COMMUNALE

Protéger 'environmement naturel,
garant de l'identité et de
I‘attractivité de la commune
(Natura 2000, sites inscrits et
classés, réservoirs de biodiversité,
continuités dcologiques, etc.) ..,

Ce désir se traduit d'abord par la
protection des espaces
remarquables reconnus
{bolsements, prairies humides,
marals, tombola, ete.).

Afin de maintenir la qualité de son
milieu naturel dans son ensembis,
les coulées vertes nécessaires a la
biodiversité et a Ia préservation
des milieux seront préservées et
renforcées. 1] s’agit d'assurer leur
réle de corridor offrant un systéme
&’échanges pour la faune et la
flore. Ce sont également des lieux
de refuge, de nidification, de
reproduction et d’alimentation
pour la faune.

L’ utilisation o’ espéces floristiques
locales sera favorisée afin d’éviter
Iintroduction d’espéces Invasives
et la concurrence sur les niches
écologigues.

Piar local o urhesrdsme - PATHD

.. tout en préservant les activités
li¢es au littoral

La mise en valeur de la blodiversité
locale et des paysages est
nécessaire au développament
communal. C'est en effet sur la
qualizé et ke bon fonctionnement
des milieux naturels que repose le
potentiel de développemeant
économigue du littoral.

La paursuite du développement
d’une offre touristique
respactueuse de Fenvironnement,
tournée autour de la vaiorisation
des cultures et du patrimaine
locaux (maintien des chemins de
randonnées, développement des
éguipements tournés vers je
nautisme, ouverture au public
d'espaces naturels a des fins
pédagogiquas, etc.), constitue Fun
des principaux axes de
développement économigue des
prochaines années.

Protéger et metire en valeur ia
structure paysagere identitaire

Le PADD afflche comme objectif
d'offrir aux habltant et visiteurs
des paysages de gualité et
accessibles & tous.

La valorisation des paysages
nzturels passe nécessairement par
la préservation des activités
agricales, des coupures
d’'urbanisation et des vues
remarquables sur le grand
paysage. A cette fin, des actions
seront notamment menées pour
stopper Furbanisation diffuse du
littoral et pour lutter cantre le
camping-caravaning sauvage.
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Cette orientation se traduira
également par des actions en
faveur du maintien des murets,
talus et hales qui participent &
I'Identité communale. Enfin, 1|
conviendra d'assurer la mise en
ceuvre de limite qualitative entre
espace urhaln et espace naturel,

La commune dispose d'un
patrimoine bati diversiié et
identitaire d’une commune
littorale bretonne. Celui-¢i est
pleinement garant de I'image du
territoire et est donc reconnty
comme tel. L'objectif est de
protéger ses caractéristigues
patrimontales et d'éviter son
abandon. Le changement de
destination d'antiens bitiments
agricoles d'intérét architectural
etfou patrimonial situés dans le
milieu rural sera autorisé.

Améliorer la qualité paysagére des
tissus urbains

La vollectivité souhaite améliorer la
gualité paysagere du tissu bati
existant, Des actions ont d'ores et
déja été mises en ceuvre en ce sens
(réhabilitation de voles, création
de cheminements doux). Une
réflexion d'ensemble a été menée
pour Famélioration de 'image de
centralité du bourg,

Tout projet d’'ensembie futur fera
IFobjet ¢’une recherche
d’organisation urbaine gualitative,
hotamment a travers une réflexion
sur llimplantation du bati
(tepographie, vent, orientation,
etc.), sur la création d’espaces
publics structurants {rue, placette,
cour, etc., sur la ponctuation des
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parcours par des temps forts (point
de vue particulier, couvert végétal
remarquable, etc.), et sur
'opportunité de promouvoir la
mixité fonctionnelle,

Limiter les impacts du projet sur
l'eau

Le réseau hydrographigue joue un
réle majeur pour I'écosystéme en
général. La qualité des eaux
présente des enjeux particuliers,
notamment pour I'activité agricole,
En compatibilité avec les
orientations du SDAGE et du SAGE,
le PADD fixe plusieurs objectifs
pour améliorer la qualité des eaux,

il s"agira de :

= Protéger et valoriser les
espaces ayant un réle
hydrauliaue : talus, cours
d’eau, marais, zones humides,
etc.

= fdaitriser les rejets d'eaux
usées et d'eaux pluviales dans
les exutoires naturels de la
commune.

= Limiter l'imperméabilisation
des sols et mettre en ceuvre
des mesures de gestion
intégrées pour la récupération
et le traitement des eaux,

= Protéeer le périmétre de
captage d’eaude Traou-Guern.

Crganiser le développement pour
minimiser 'exposition aux risques
et aux nuisances

La commune concentre sur 50n
territolre plusleurs risgues,
notamment de submersion marine.
Il convient, afin de protéger les

Planiocal o urhanisme - PATID

biens et les personnes face 3 ces
risques, de les anticiper selon le
principe de précaution. Cette
anticipation passe notamment par
une adaptation du projet de
déveleppement de la commune. Le
projet communal limite les
possibilités d’ urbanisation 2
proximité des risques connus ou
prévisibles. Par ailleurs, des
dispositions réglementaires
conduisent a une constructibilité
limitée, voire nuile, selon le degré
d’expaosition aux risques.
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"PERSPECTNE. Ateiier d'urbanism'e

Cartographie
Source : Carte IGN

T A
Ly f

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR PROTEGER LES CORRIDORS ECOLOGIOUES
L' ENVIRONNEMENT

qll‘i Continuité verte

Protéger les espaces remarquables

{terrestre et maritime} ‘I i Continuité bleue

Protéger las zones humides et les PRESERVER LES ACTIVITES DU LITTORAL

couts d'eau watrie,

Valoriser les chemins de grande randonnée

Permettre une bonne gestion des Maintenlr Ies aménagements nautiques : moulllages

i I B )
boisements o individuels, club de Canoé-Kayak, plage
I!llr(,,’

Maintenir les coupures d'urbanisation %% Maintendr "attractivité des sites d’intérst touristique
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PERMETTRE L’ACCUEIL
D'UNE POPULATION
NOUVELLE ET
ORGANISER UN
DEVELOPPEMENT
URBAIN CONFORME A
LA LOI LITTORAL

Permettre une dynamigue
démographigue positive

Suite & un long déclin
démaographique, la collectivité
souhaite d’abord stabiliser le
niveau de population. Cet objectif
est fixé comme minima. La volonté
est de permettre une légére
croissance démographigque a
Fhorizon 2030. L objectif est
notamment d'assurer le maintien
des équipements scolaires, Le
maintien de l'école, couplé a des
services de proximité, est
indispensable pour que la
commune ne suhisse pas un déclin
durable,

La production de 105 logements
sur 15 ans permet d’envisager une
population d’environ 1 300
habitants en 2030, Cette
orientation est compatible avecles
objectlfs fixés par le programme
local de hahbitat de
Vintercommunalité,

Favoriser Faccueil d’une
population diversifiée par ia

Pl local d wr bapdsine -~ PADD

créatlon d'une offre en logements
adaptée

Qutre I"accueil des retraltés, a
collectivité souhaite attirer les
familles et jeunes ménages pour
stabiliser la popuiation. Les
caractéristigues du parc de
logements de la commune rendent
difficlle I'installation des ménages
les plus modestes., L'enjeu est de
diversifier I'offre et de tendre vers
une meilleure adéguation entre
Févolution et les besoins de la
populaticn et la structure du parc
de logements.

Il s'agira de promouvoir les actions
suivantes:

= QOrlenter la production des
nouveaux logemenis en faveur
des résidences principales.

% Créer une offre en logements
adaptée aux parsonnes igées
et handicapées, 3 proximité du
bourg notamment,

= Augmenter {'offre en petits
logemeants et en logements
locatifs (y compris privés).

= Diversifier Ia tallle des parcelles
paur les logements individuels.

w  Assurer une offre en
fogements sociaux compatible
avec les abjectifs fixés par e
programme local de {"habitat
de {'intercommunalité.

»  Eyiter d'alimenter la hausse
des prix du foncler et de
Fimmobilier en prévayant
suffisamment de foncier
constructible et en engageant
une politigue de constitution
de réserves foncieres.
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Maitriser 'urbanisation et lutter
contre I'étalement urbain

La collectivité souhaite que
l'urbanisation permette, d'une
part, le développement
démographigue, et d"autre part, un
Impact minimal sur
Fenvironnement et les paysages. La
collectivité souhaite proscrire
toute nouvelle forme de mitage du
territoire,

Privilégier le renforcement du
bourg

Les nouveaux logements seront
prioritairement édifiés au sein du

bourg ol se concentrent services,
équipements et commerces de
proximité.

Compléter le tissu existant

La commune posséde une part
importante de secteurs non hatis
situés dans le bourg. Dans un saugci
de maitrise fonciére, de respect
des espaces naturels et agricoles,
et de préservation des paysages,
V'urbanisation s’effectuera
principalement par densification
du tissu urbaln existant.

Si I'objectif est de permettre une
densification du tissu existant, ces
nouvelles densités doivent
s'adapter au tissu urbain alentour
pour des raisons d'intégration
paysagére et d’ambre portée.

Limiter la consommation des
espaces

La collectivité souhaite mettre en
place différentes actians visant 3
réduire la consommation fonciére
liée a {'habitat d'environ 60 % par
rapport a la periode récente. Dans
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ce cadre, la consommation
d’espace liée & la construction de
logements sera limitée a 8 hectares
sur Jes 15 prochalnes années, soit
0,55 hectare / an (contre 1,525
hectare / an entre 2003 et 2012).
Pour cela la collectivité compte
notamment :

= Augmenter les densités au sein
des apérations
d'aménagement, avec comme
objectif une densité moyenne
sur la commune de 15
logements / hectare pour les
nouvelles opérations
d’aménagement d'ensemble.

" Mettre en place des
orientations d'aménagement
sur Jes principaux secteurs &
enjeux afin d'y promouwvoir des
opérations combinant des
formes d’habitat denses.

*  Promouvoir des régles
permettant une meilleure
gestion du foncier, notamment
la mitoyenneté.

®  Prendre en considération les
possibilités de densification en
zone Urhaine,

Organiser le développement pour
optimiser les réseaux d’énergie
existants

l.a commune dispose d'un réseau
d'énergie existant (&lectricité et
gaz). Les évolutions da
Furbanisation envisagées
(principalement par densification
et par extension en continuité du
bourg} permettront de favoriser
Foptimisation de ce réseau,

Man tocal d webanisme  PADEH

Améliorer les conditions des
déplacements et promouvolr les
déplacements non-motorisés

Les &lus souhaitent repenser les
conditions de déplacements afin
de permettire :

®  Ledésenclavement par l'accés
au transpott permettant les
déplacements hors communes,
pour améliorer 'accessibilité
aux services a la population.

» Le développement du réseau
de liaisons piétonnes,
notamment les liaisons intar
quartiers et celles reliant les
aquipements et les
commerces,

» {’adaptation du réseau de
vairies aux objectifs de
développement urbain (limiter
les vitesses automoblles,
préférer le bouclage viaire aux
impasses, sécuriser les
déplacements, etc.).

»  anticipation de
["accroissement des flux,
notamment en période
touristique, pour permettre
Famélioration de Faccessibilité
des sites touristigues.

» [‘ameénagement des aires de
stationnement paysager,
notamment & proximité des
sites touristiques.

Accompagner le développement
par le maintien du niveau
d'éguipements et de services

La commune posséde actuellement

une offre en équipements de bon
niveau qui se cancentre
essentiellement au sein du bourg,
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A moyen terme, I'évolution
programmée de la population
communale n’engendrera pas de
besoins supplémentaires en
termes d'équipements,

Toutefols, des dispositions seront
prises pour favoriset leur utillsation
(facilite d’accés, proximité des
principaux projets urbains, ete.).

{’accés aux services de santé est
un enjeu particulier en vue du bien
étre des habitants en milieu rural.
La création d’un pdie médical
regroupant les praticiens est une
solution retenue.

16/19





CONFORTER
L’ATTRACTIVITE
TOURISTIQUE DU
TERRITOIRE ET
MAINTENIR LE RESEAU
D’ENTREPRISES
EXISTANT

Créer des conditions favorables &
ia pérennité de 'activité agricole
dans ses dimensions de gestion du
paysage et dactivité économigue

La collectivité fixe comme objectif
de préserver au maximum |'activité
agricole qui participe activement
I'économie locale, & I'entretien des
paysages et a 'identité rurale du
territaire.

Plusieurs orientations sont
associées 4 cette démarche,
notamment :

®  Favariser au maximum le
maintien du foncier agricole
par la Bmitation des extensions
urbaines et assurer la
pérennité des bitiments
d'exploitation en activité,

= Limiter les possibilités de
création et d’extension de
logements afin de ne pas nuire
aux exploitations considérées
comme pérennes et d’éviter le
mitage agricole.

Par allleurs, il n"apparait pas
souhaitable de figer totalement le
bati n'ayant plus de vocatlon

Plan local dorbainisme  PADD

agricole. Cela signifierait a terme la
disparition de nombreux éléments
de patrimoine bati disséminés dans
ia campagne. Ce patrimoine pourra
atre utilement rénové pour
permettre la diversification des
activités agricoles et apporter Une
source de revenus
camplémentalres aux agricuiteurs
{vente 4 la ferme, camping a la
ferme, gite, ferme pédagogique,
etc.).

Maintenir les activités
économigues existantes, favoriser
leur développement et permettre
I'accueil d'activités nouvelles

Les élus souhaitent mettre en
valeur le potentiel économique de
la commune. Il s’agit notamment
de:

w  Favoriser Finstallation des
activités compatibles avec
Fhabitat dans le tissu urbain
pour développer I'emploi,

= Permettre la création d'une
zone d’équipements d’intérét
local destiné a Yaccueil
d'activités économiques,
cuiturelles et artistiques.

= Permettre 'extension de la
rone marécole de Beg Ar Vilin
pour faciliter le regroupement
des établissemeants
conchyllcoles & terre et
permettre I'accueit de
nouvelles activités lides i la
mer,

= L'objectif chiffré de
modération de la
consommation des espaces
llée & la création de la zone
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d'équipements d'Intérét lacal
et a Vextension de la zone
marécole ast fixé 2 3,5
hectares,

»  Mettre en valeur Foffre
commerciale de proximité de
la commuine et permettre son
développement dans le bourg,

»  Disposer d’une offre en
stationnement adaptée aux
types de commerces,
notamment dans le bourg,

= Développer I'aménagement
des réseaux numériques (trés
haut débit) sur le territoire.

Les activités lides & la mer,
notamment conchylicoles,
hénéficient d'un environnement
privilégié sur le domaine puhlic
maritime de la commune. (]
convient, conformément aux
orientations du schéma de mise en
valeur de la mer [SMVM} du
Trégor-Goélo :

®  De maintenir les parcs
conchylicoles sans permettre
leur développement ou leur
extension sur les sites de Pors
Scaff et de Gouermel.

= De maintenir les parcs
conchylicoles, permettre leur
extension et I'installation de
nouvelles concessions sur la
partie aval de l'estualre du
Jaudy jusqu’a File d'Er. Au sein
de cette zone, d'autres
activités peuvent étre
acceptées, notamment dans le
domaine de la culture marine,
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Soutenir I’activité touristigue

Lactivité touristique est
génératrice de retombéeas
économigues significatives. Les
élus fixent comme objectif
d’assurer une gestion dynamigue
des richesses iées au {ittoral, qui
sont les principaux supports de
I'activite touristigue.

[l existe une diversité d’offre
d'hébergement sur la commune
(gites, campings, chambres
d'hétes...). La collectivité souhalte
conforter les structures d’accueil
touristique et autoriser leur
évolution afin au'elles puissent
s'adapter aux évelutions des
attentes de |a clientéle, Qutre le
maintien de I'offre existante, il sera
favorisé une diversification des
types d'hébergement touristigue
(camping a la ferme, hotel, gite de
randonneurs, etc.).

18119
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PERSPECTIVE. Atelier d’urbanime

{far:ographie :
Source : Carte IGN

MAITRISER I URBANISATION ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

Privilégler te renforce ment du bourg

Assurer la pérennité de 'activité agricole
;& Mobiliser le potentizl de densification du bourg

. . Permettre "accueil d’activités économigues
CREER DES CONDITIONS DE DEPLACEMENTS compatibles avec "habitat dansie bourg et
DURABLES vonforter I'offre de services et de commerces de
Maintenir ie réseau das chemins plétons et des proximité du bourg

L L) .y
* sentiers équestres »  Permettre une évolution de F activité
C conchyilcale compatible avec [e SMVM

~~ Adapter le réseau de voiries aux objectifs de

téveloppement urbain Développer ta zone marécole de Seg Ar Villn et

Améliorer le stationnement 3 proximité de Pors maintenir las lleux de débarguements utilles 3 ia
Seaff péche et & I'aquaculture
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Lannion-Trégor . Débat PADD de Plougrescant
COMMUNAUTE LA .

Lannuen-Teeger Kumuniezh

Conseil Communautaire Date : 03/04/2018

Lieu : Lannion-Trégor Communauté

Objet : Débat sur les Orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durabies (PADD} prévu 3 Farticle L 153-12 du Code de 'Urbanisme

Monsleur Offrat rappelle en premier lieu le contexte d’élaboration du PLU de Plougrescant. La commune de Plougrescant a lancé la
révision générale de son ancien POS le 6 Février 2015, Elle a débattu de son PADD en Conseil Municipal le 27 Mai 2016 puis arrété son
document le 18 Novembre 2018.

Il précise que depuis te 27 Mars 2017 en application de la toi ALUR et en absence de minorité de blocage, Lannion-Trégor Communauté
ast devenue compétente en « PLU » et a ce titre peut finaliser les procédures de PLU communaux apras accord de [a commune. Le
Consell Municipal de Plougrescant par délibération du 31/03/2017 a donné son accord & ta poursuite de la procédure de révision du
Plan Local d'Urbanisme par Lannion-Trégor Communatté.

Maurice Offret indigque gu'en raison de 'avis réservé de La part de Persannes Publiques Associées ainsl que de la réponse de PAutorité
Envirornementale, il a fallu apporter des adaptations au projet initial. Ces adaptations nécessitent un nouveau débat du PADD etun
nouvel arrét du document.

il présente succinctement ies caractéristigues du PADD prévues dans le code de 'Urbanisme et fait part dans le détait des orlentations
générales du projet visant & répondre aux enjeux identifiés sur te territoire. I précise que le PADD est composé de trois principales
orientations, elles-mémes déclinées en plusieurs thémes

1. Préserverles équilibres

©  Protéger l'environnement naturel, garant de lidentité et de |"attractivité de la commune (Natura 2000, sites inscrits et
classés, réservoirs de biodiversité, continuités écalogiques, etc.) tout en préservant les activités liées au littoral,
Protéger et mettre en valeur la structure paysagére identitaire
Améliorer la qualite paysagére des tissus urbains
Limiter les iImpacts du projet sur Feau
Organiserle développement pour minimiser F'exposition aux risques et aux nuisances

Permettre une dynamigue démographique positive

Favoriser ['accuei d’une population diversifiée par la création d*une offre en fogements adaptée
Maftriser 'urbanisation et lutter cantre I'étalement urbain

Limiter |z consommation des espaces

Organiser le développement pour optimiser les réseaux d'énergie existants

Améliorer les conditions des déplacements et promouvoir les déplacements non-motorisés
Accompagner ie développement par le maintfen du niveau d’équipements et de services

do0048000

.y x

istique du territoire et malntenir le réseau d’entreprises existant

=  Créer des conditions favorables & la pérennité de Pactivité agricole dans ses dimensions de gestion du paysage et d'activité
dconomique

Maintenir les activités économiques existantes, favoriser leur développement et permettre ['accueil d'activités nouvelles
Soutenir Pactivité touristique

UL

Aprds avoir passé en revue les 3 grandes orlentations du projet, il propose d’euvrir te débat et invite les membres du Conseil
Communautaire 3 s'exprimer,

aenlon-Trégay
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Au préalable, Monsfeur Joé] Le Jeune propose & Mime Piedallu, Maire de Plougrescant d’intervenir pour présenter le projet communal,

Mme Piedaliu expose tout d’abord la situation communale, La commune avait lancé sa procédure de PLU depuis Février 2015 et faute
d'avoir pu finaliser cette révision dans les temps, la commune est couverte par le RNU en application de fa kol ALUR.

Suite aux avis PPA aprés un premier arrét en NMovembre 2016, la commune en parienariat avec Lannion-Trégor Communauté
désormais compétente en PLU a fait le choix de demander une relance de la procédure,

Elle indique ainsi que les élus municipaux se sont fortement interrogés sur la nécessité de relancer ou non la procédure de PLU et
expose dans un premier temps, les modifications quiont dd accepter les élus par rapport au premier projet. Le projet politique se
trouvalt fortement modiflé sufte A la prise en compte des avis PPA car te PLU arrdté visalt 3 ne pas simplement permettre la
construction de nouveaux logements dans le bourg mais au sein des dents creuses dans Paspace de Pors Hir que fa commune avait
qualifié de village et par la création d'un hameau nouveau intégré a Penvironnement. Ces deux possibilités ont été réfutées par les
services de PEtat au titre de la lal Littoral et des Jurisprudences récentes.

De plus, pour se mettre en compatibilité avec le projet de SCaT et le PLH approuvé entre temps, le projet de PLU doit intégrer des
densités de logements rehaussées en proposant des densités moyennes de 15 logements/ha au leu des 12 logements/ha initialement
prévus. Combiné a la diminution de secteurs constructibles, le PLU en construction intégre donc un nombre de logements et de
surfaces ouvertes & 'urbanisation moins important que dans sa version initialement arrétée.

Parallélement, Fapplication du RNU ne pose pas de difflcultés sur la commune,

Malgré ces contraintes, la commune a souhaité que soit relancée la procédure de PLY afin de pouvolr bénéficier du Droit de
Préemption Urbain et de permettre Pextension de la zone d’activités marécole de Beg Villn,

De ce fait, le FLU en construction doit permettre un développement de la commune et prévolr le classement du secteur de Pors Hir
en zonhe UN qui, en fonction des avancées [égistatives pourrait étre rendu constructible par vole de modification,

Monsieur Le Jeune note les difficuliés et les différentes étapes afin d’aboutir 3 un projet cohérent et correspondant a la volonté
communale. Il pointe également les contraintes de la loi Littoral. A Péchelle de PAgglomération, il confirme Pintérét de développer 1a
zone d'économie maritime de Beg Vilin.

Monsieur Offret précise que extension de la zone d’activitd de Bep Vilin mesurerait prés d°1,5 ha en conformité avec la |oi Littoraf et
le SMYM.

Monsieur Lamandé tient 3 soullgner la nécessité de préserver la Trame Verte et Bleue et [a ressource en eau. Ceci passe notamment
dans le PLU, par {a protection des zones humides, compte tenu notamment de [a pression sur les miliaux récepteurs, dans le cadre du
réchauffernent climatique. Il faut également ajouter que le maintien de la blodiversité par la protection des talus et du maillage
bocaget revét un enjeu particufldrement fort. |l précise également que {a protection de I'espace agricole passe par ihe denstfication
de Purbanisation,

Madame Pledailu confirme que le document préservera les zones humides en les identifiant et en interdisant beur destruction & moins
de compensation dans e cadre de projets particuliers. De méme, pour les talus identifiés qui seront protégds. il est prévu gue leur
destruction soit permise si compensation décidée par une commission communale créée qui comprend notamment des agriculteurs
de la commiuine.

Eile précise dgalement que le futur PLU aboutira a la diminution d'un grand nombre d’hectares constructibles par rapport au POS.,
Etle souligne cependant que dans uh méme temps interdiction de remplissage de dents creuses dans certains espaces urbanisés
interdit par la toi Littoral contribuera 4 ia création de friches entre des habitations.

Monsieur Offret abonde en indiguant que ta lof Littoral ne permet pas la posstbilité de densifier ces espaces mais que la décision de
centrer ta construction dans e bourg et non pas dans les hameaux dispersés permet la préservation de terrains agricoles.

Madame Piedalie indique que sur Piougrescant, seul le bourg peut &tre défini comme viliage au sens de la lo Littaral,

Monsieur Offret souligne la difficulté d’agir sur la question des résidences secondaires mais que la production de logements centrée
sur fes bourgs permet plus facilement de faire venir des jeunes couples et participe a la préservation des services et commerces de
proximité,

Consell Communastaire 12/12/20187 Schéma de Cohérence Territoriale du Trégor il Lonndon-Tisgor
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Madame Piedaltu rappeile qu'au dernler recensement, la commune a vu son taux de résidences secondaires fortement augmenté,
dépassant les 50% du parc de logements. Ces résidences secondaires se situent effectivement essentiellement dans les hameaux,
notamment par le biais des successions ou par Uachat par des personnes extérieures au territoire. Ces personnes s’instalfant dans un
premier temps pour des péricdes de vacances mais qui peuvent finir par habiter définitivement sur le territoire 4 I'dge de la retraite.
Le prix de vente de ces maisons, bien placé en bord de mer est prohibitif pour les jeunes ménages locaux.

Monsieur Le Jeune confirme l'augmentation du taux de résidences secondaires sur ensemble des communes littorales de la
communauté. '

Monsieur Offret fait un focus sur le tourisme, essentiel a Plougrescant, vitrine du territoire. Le PLU permet de préserver cette vitrine,
qui malgré les contraintes, représente un intérét majeur.

Maonsieur Le Moullec mesure la difficutté de Purbanisation sur les communes littorales et prend bien en compte gue l¢ PLH a pu
rajouter une difficulté en inscrivent une programmation de logements. Il souhaite savolr comment le profet de PLU réussit 3 concilier
le PLH avec le projet d’urbanisation et les besoins d'une population sur ta commune,

Monsigur Qffret répond que la coflectivité a recentré son urbanisation au centre bourg, souhaite limiter [a part des logements vacants i

et voir transformer les résidences secondaires en résidences principales en conformité avec les objectifs exprimés par le PLH pour

retrouver un dynamisme démographigue. 1

La coltectivité fait également appel 4 la SEM pour créer de nouveauyx lotissements publics sur Plougrescant, i
i
|
|
1
|
:

Madame Piedallu abonde les propos de Maurice Offret en indiquant que des espaces situés dans le bourg sont destinés a recevair des
constructions sous forme de lotissements pour falre venir des jeunes ménages, Elle signale que les lotissements publics se sont bien
vendus et qu’il est primordial de poursuivre cette dynamique, Elfe ajoute qu’il y a pew de logements vacants et peu de logements 3
réhahiliter dans e centre bourg. Sur Plougrescant, ce n'est pas forcément grice & la reconquéte du parc ancien gque {'on pourrait faire
venir une population supplémentaire.

Monsieur Le Jeune confirme la diminution du nombre de logements vacants dans les comimunes littorales, réhabilitées et occupées
par des résidences secondaires.

Monsieur Egault rappelle que "application des densités du SCoT ont fait passer les densités moyennes de 12 [ogements/ha 3 20
logements/ha & Lovannec. La marche pour Plougrescant semble moins élevée en passant de 12 3 15 logements/ha.

Monsieur L'Héréec pense gue la présence de résidence secondaires sur la commune ne favorise pas I'implantation de jeunes ménages.

Madame Piedailu lui répond qu'effectivement c'est un probléme mais qull est trés difficile d*aller 3 encantre de ce phénaméne
hormis grice aux politiques déja évoquées dans le débat.

Monsieur Le Jeune, cibture le débat et invite les membres du Conseil Communautaire a prendre acte que le débat s'est blen tenu,

Lannlon-Trégnr
Loy
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COMMUNE DE PLOUGRESCANT
COTES D'ARMOR

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance ordinaire du 16 novembre 2018

DATE DE CONVOCATION : 09/11/2018 - MEMBRES EN EXERCICE : 12 MEMBRES PRESENTS OU REPRESENTES (VOTANTS) : 10

L'an deux mille dix-huit, le seize novembre a dix neuf heures, le Conseil Municipal de la Commune de
PLOUGRESCANT légalement convoqué, s'est assemblé a la Mairie, en présence d'Anne-Francoise PIEDALLU,
Maire.

PRESENTS : Anne-Frangoise PIEDALLU, Maire; Gilbert RANNQU, Gérard COUILLABIN, Jean NEUKUM, Adjoints;
Roland PATEZOUR, Gerard PONGERARD, Véronique LE CALVEZ,

POUVOIRS : Nathalie URVOAS a Véronique LE CALVEZ; Cécile HERVE a Jean NEUKUM; Cécile MILON 3 Gérard
COUILLABIN.

ABSENTS : Marie-Francoise ALLAIN et Jean-Frangois CORRE (excusé).

Secrétaire de Séance : Véronique LE CALVEZ

OBIET : AVIS SUR L’ARRET DU PLU DE PLOUGRESCANT AU TITRE DE L’ARTICLE L 5211-57 DU CGCT

VU Le code de 'urbanisme et notamment les articles L 153-11 et suivants et R 153-11 et suivants ;

vu La delibération du Conseil Municipal de Plougrescant en date du 6 Février 2015 prescrivant la
révision du Plan d’Occupation des Sols et définissant les modalités de concertations en application
du code de 'urbanisme ;

vu La loi n°2014-366 dite loi ALUR opérant un transfert de la compétence « PLU, documents
d’urbanisme en tenant lieu et cartes communales » a Lannion-Trégor Communauté & compter du
27 Mars 2017 ;

vu la délibération du conseil municipal de en date du 31 Mars 2017 donnant son accord a la poursuite
de la procédure de révision de son Plan Local d’Urbanisme par Lannion-Trégor Communauté ;

VU Le débat sur les orientations générales du PADD (Projet d’Aménagement et de Développement
Durables) du Plan Local d’Urbanisme de Plougrescant lors du Conseil Communautaire en date du 3
Avril 2018 ;

VU Le projet de PLU qui sera arrété par le conseil communautaire et notamment les piéces

constitutives du projet : le rapport de présentation, le projet d’Aménagement et de Développement
Durables, les Orientations d’Aménagement et de Programmation, les piéces écrite et graphique du
réglement ainsi que les annexes ;

vu L'article L 5211-57 qui dispose que les décisions du conseil d'un établissement public de
cooperation intercommunale a fiscalité propre dont les effets ne concernent qu'une seule des
communes membres ne peuvent &tre prises qu'apreés avis du conseil municipal de cette commune ;
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CONSIDERANT Que le projet de PLU ici présenté permet un aménagement et un développement équilibré
de la commune de Plougrescant ;

CONSIDERANT gu'au titre de l'article L 5211-57 du Code Général des Collectivités Territoriales, il
appartient a la municipalité de donner un avis au projet de PLU qui sera arrété au Conseil
Communautaire de Lannion-Trégor Communauté ;

ENTENDU L'exposé de Madame le Maire présentant le projet de Plan Local d’Urbanisme ;

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, par 8 voix pour et 2 abstentions (Jean NEUKUM et Cécile HERVE) :

DONNE Un avis favorable sur le projet de PLU qui sera arrété par le Conseil Communautaire.

DIT Que la présente délibération et les dispositions engendrées par le PLU ne seront exécutoires
qu'apres publication et transmission & 'autorité Préfectorale.

Pour extrait conforme,
Le Maire,
Anne-Francoise PIEDALLU.
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Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 11 décembre 2018

L'an deux mille dix huit, e onze décembre & 18 h 00, au sidge de Lannion-Trégor Communauté, 1 rue Monge & Lannlon, le Conseit de Communauté
s'est réuni sous la présidence de M. JoBl LE JEUNE, aprés convocation adresséa individuellement a chaque conseiller, le 30 novembre 2018,

Nornire de membres en exercles : 4 titulaires — 47 suppléants
Présents ce jour : 79 Procurations : 5

Etalant prégents :

M ARHANT Guirec , Mme BESNARD Catherine , M. BOITEL Dominique , Mme BOURHIS Thérdse , M. BOURLIOT Frangols , M. CANEVET Fahien ,
Mme CHARLET Delphine , M. COENT André , M. COIC Alain , Mme CORVISIER Bernadette , M DELISLE Hervé , M DENIAL Michel , M. DRONIOU
Paul , M. DROUMAGUET Jean , M CABEL Michel , M. EGAULY Gervais , M FREMERY Bernard , Mme GAREL Monique , M BROUDIC Jean
(Suppléant M, GOISNARD Jacques), Mme GOURHANT Brigitte , M. LE CORRE Jean-Yves (Suppléant M. GUELOU Hervé), Mme HAMON Annle , M
HENRY Serge , Mma HERVE Thérése , M. HUNAUT Christian , M. JEGOU Jean-Claude , M, KERAUDY Jean-Yves , M. KERNEC Gérard , M.
KERVAON Fatrice , M. LAMANDE Jean Claude , M LE BESCOND Jean-Frangals , M LE BRIAND Gilbert , M, LE BUZULIER Jean Claude , M. LE
FUSTEG Christian , M LE GUEN Jean-Yves , M. LE GUEVEL Jean-Franggis , M. LE JEUNE Jogl , Mme LE MEN Frangaise , M. CAMUS Sylvain
{suppléant Mme LE LOEUFF Sylvie), M L.E MOAL André , M LE MOULLEC Frédéric , Mme LE PLATINEC Denise , M LE QUEMENER Miche! , M LE
ROLLAND Yves , M LE SEGUILLON Yvon , M LEMAIRE Jean Frangois , M. LEON Erven , M. LHEREEC Patrick , M. L'HOTELLIER Bertrand , ¥
LINTANF Hervé , M MAHE Lofe , Mme MAREC Danlelle , M. MEHEUST Christian , M NEDELEC .Jaan-Yves , Mma MHOUARN Frangolse , M
PARISCOAT Amaud , M. PEROCHE Michsl , Mme PIEDALLU Anne-Frangefse , M. PIOLOT René |, Mme PONTAILLER Catherine , M. PRAT Jegn
René , M. PRAT Marcel , Mme PRAT-LE MOAL Michelle , M. PRIGENT Frangois , M, QUILIN Gérard , M. ROBERT Eric , M. ROBIN Jacques , M,
ROPARTZ Christophe , M, ROUSSELGT Pierrick , Mme SABLON Héléne , M. SEUREAU Cédric , M. SOL-DOURDIN Germain , M. STEUNOU Philippe
, M. TERRIEN Fierre , M TURUBAN Marce! , M. VANGHENT Frangois , M. WEISSE Philippe , M. MERRER Louis , M. OFFRET Maurice

Procurations :
M. FAVRE Alain & Mme PRATAE MOAL Michelle, Mme FEJEAN Claudine 3 Mme HERVE Thérése, Mme GAULTIER Marie-France & M ARHANT
Guireg, M, LE BIHAN Paul &4 Mme CHARLET Delphire, Mme LE CORRE Marie-José a M. PRAT Marce!

Etaian absents excuseés ;
M GOURONNEC Adain, M. LE BRAS Jean-Frangois, M. LE GALL Jean-Frangois, M. PRAT Roger, M QUENIAT Jean-Claude, M ROGARD Didier, Mime
COADALEN Rozenn

Il a élé procadé, conformeément & laricle 4 L2121-15 du Code Général des Collechivités Teritoriales, 4 'élection d'un secrétaire pris dans le sein du
Conseil. M. SEUREAU Cédric, ayant obtenu la majorité des sufirages, a été désigné pour remplir cas fonctlons qu'il a accepiées.

La commune de Plougrescant a souhaité engager la révision de son Plan d'Occupation des Sols (POS) par délibération
du & Février 2015, en se donnant les objectifs suivants ;

« Maintenir un document de planification stratégigue communale au-deld du 1 janvier 2016, date & laquelle les
POS pour lesquels une prescription de révision en vue de leur transformation en PLU n'aurait pas ét4 engagée
avant le 31 Dacembre 2015, deviendront caducs ;

+ Metire en compatibilité ce document avec le Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des eaux
(SDAGE) du hassin Loire- Bretagne approuvé en novemnbre 2009 et le Schéma d'Aménagement et de Gestion
des Eaux (SAGE) Argoat Trégor Goélo, en cours d'élaboration ;

» Intégrer les orientations du ScoT du Trégor gui doit &tre prochainement étendu a fa commune de Plougrescant ;

»  Prendre en compte I'évolution iegislative et notamment la loi ENE dite Grenelle 2 du 12 Juillet 2010 et |a loi pour
I'accas au logement et un urbanisme rénova, dite loi ALUR du 24 mars 2014 ;

* Prendre en compte les grands enjeux sociaux et environnementaux de i'époque, at pariciper aux efforts
nationaux et internationaux destinés 2 les résoudre ;

«  Ouvrir un large débat avec les habitants et acteurs sacic-professionnels de la commune afin de faire ressortir les
grands enjeux et de choisir pour chacun d'euix les réponses adaptées |

» Poursuivre un urbanisme maltrisé tout en veillant & une utilisation économe de I'espace et en permettant une
mixité sociale et intergénérationnelle ;
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Conserver et renforcer la qualité du cadre de vie local ;

Développer les services et aclivités économigues ;

Préserver et mettre en valeur le patrimeine béti de la commune ;

Accentuer les pratiques de circulation douces afin de favoriser la mobilité durabie ;

Prendre en compte les zones naturelles sensibles et notamment les sites Matura 2000 & terre et en mer ;
Identifier et protéger la trame de continuiteé écologique verte et bleue ;

Identifier et préserver les 2ones humides et les cours d'eau sur Fensemble du ferritcire communal ;

Protéger la population face aux risques d'inondation par submersion marine, auxquels le territoire communal ast
exposeé ;

Intégrer la jurisprudence récente de la loi Littoral ;

Les modalités de la concertation ont été arrétées par le Conseit Municipal par sa délibération du 8 Février 2015 et sont
les suivantes :

la présente délibération { ndlr :de prescription] fera Pobjet d’'un affichage en mairie durant un mois et d'une
mention dans un journal diffusé dans le département,

L.a mise 4 disposition du public, aux heures d'ouverture de la mairie et tout au leng de la procédure, d'un registre
a feuillets hen mobiles destiné a recueillir les observations et suggestions,

La publication d'un avis dans le journal communal signalant le lancement de Iz procédure et expliquant comment
en suivre I'avancement st comment s’axprimer.

la tenue d'au moins deux réunicns publiques, au moment de l'élaboration du PADD et avant I'arrét du projet, qui
permetiront aux administrés de s'exprimer sur les orientations choisies par ta municipalité,

la création d'un comite technigque composé délus, de personnes qualifiées (représentants de la profession
agricole, commergants, etc.) ou détentrices d'une expertise pertinente pour éclairer fa municipalité (associations,
elc).

Les actions entreprises par les collectivités dans le cadre de {a concertation résultant de I'élaboration du PLU sont les
suivantes :

Mise a disposition d’un registre permettant de recueillir les observations et suggestions
Publications d'articles dans le bulletin communal

Organigation de 3 réunione st débats publics

Création d’un comité technique pour éclairer la municipalité

Informations publiées sur le site internet de la commune et de Fintercommunatité

Affichage d'un panneau d'exposition

Cela étant rappelé,

vu

Le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.153-11 ot suivants, R 153-1 et
suivants ;

214
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vu La loi n°2014-366 dite loi ALUR opérant un transfert de la compétence « PLU,
documents d’'urbanisme en tenant lieu et cartes communales » & Lannion-Trégor
Communauté a compter du 27 Mars 2017 ;

vu la délibération du conseil municipal de en date du 31 Mars 2017 donnant son
accord & la poursuite de la procédure de révision de son Plan Local d’Urbanisme
par Lannion-Trégor Communauté ;

vu Le déhat sur les orientations générales du PADD (Projet d’Aménagement st de
Developpement Durables) du Plan Local d'Urbanisme de Plougrescant lors du Conseil
Communautaire en date du 3 Avril 2018,

VU La concertation publique qui s'est déroulée dans fes conditions déterminées par la
commune et qui a donné lieu au bilan annexé ;

vy L'avis du Conseil Municlpal de la commune de Plougrescant sur le PLU amrdté en daie
du 16 Movembre 20018, conformément & Tarticle L.5211-57 du Code Général des
Collectivités Territoriales ;

vu Le projet de PLU, prét & &tre arrdté par le Conseil Communautaire, et notamment : le
rapport de présantation, le plan d'aménagement et de développement durables (PADD),
les orientations d’aménagement et de programmation (OAP), les piéce écrites et
graphique du raglement, {évaluation environnementale, ainsi que les annexes {littérales
et graphiques) ;

CONSIDERANT Que ce projet est prét 4 &tre transmis pour avis aux personnes publiques qui ont été
associées 4 son élaboration et aux organismes qui ont demandé a &tre consuliés ;

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE

DECIDE DE :
TIRER Le bilan de la concertation, dont les modalités ont été rappelées, et tel qu'il est dressé en
annexe.
ARRETER Le proiet de plan local d'urbanisme tel qu'l est annexé & la présente délibération,

composé d’un rapport de présentation, le plan d'aménagement et de développement
durables (PADD), les orientations d’aménagemant ef de programmation (OAP), les piace
éctites et graphigue du réglement, {'évaluation environnementale, ainsi que les annexes
(littérales et graphigues),

PRECISER gu'en application des articles L.153-16 et L.153-17 du Code de FUrbanisme, le projet de
plan local d'urbanisme sera communigué pour avis

+ al'ensemkle des personnes publigues mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-
9 du code de lurbanisme, soit IEtat, la région Bretagne, le Conseil
Départemental des Cotes d'Armor, les organismes de gestion des parcs naturels
régionaux et des parcs nationaux, la chambre de commerce at dlindustrie, la
chambre des métiars, la chambre d'agricuiture, la section régionale de
conchyliculiure, les établissements publics chargés de I'élaboration, de la gestion
et de l'apprebation des schémas de cohérence territoriale limitrophes du territoire
objet du plan lorsque ce territoire n'est pas couvert par un schéma de cohérence
territoriale.

* aux communes limifrophes, ainsi qu’aux organismes qui ont demandé a éatre
consultés

*  aux présidents d’associations agréées qui en ont fait la demande (article L.132-11
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» Ala CDPENAF

» alaCNDPS

» & l'autorité environnementale
*  3FINAO etau CRPF

INDIQUER Que la présente délibération sera transmise au préfet des Cotes d'Armor au tifre du
contrdle de égalité et fera Fobjet de la publicité suivante, ainsi que prévu par les articles
R.1563-20 et R.1563-21 du Code de I'Urbanisme et fera I'chjet d'un affichage au sigge de
Lannion-Trégor Communauté pendant un mais.

DECIDER Que conformément & Farticle L.153-11 du Code de I'Urbanisme et dans les conditions
prévues a larticle L.424-1 du méme code, & compter de la publication de ia présente
délibsration, Yautorité compétente décide d'appliquer le sursis & statuer sur les demandes
d’autorisation concernant ies constructions, installations ou opérations qui seraient de
nature & comprometire cu a rendre plus onéreuse 'exécutoire,

INDIQUER Que mention en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département de la
présente défibération sera réalisée.

Fait et délibéré, a Lannion les jour, mois et an précités.
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

Le Président atteste le caractére exécutoire LE PRESIDENT, P
de fa présente défibération, Jodt LE JEUNE e
trangmise au contrdle de légalité .

Fotpet ) W 1 R

LE PRESIDENT,
JoBl LE JEUNE
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COMMUNE DE PLOUGRESCANT
COTES D'ARMOR

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance ordinaire du 09 décembre 20159

DATE DE CONVOCATION | 04/12/2019 MEMBRES EN EXERCICE : 12 MEMBRES PRESEMNTS OU REPRESEMTES [VOTANTS) - 12

L'an deux mille dix-neuf, le neuf décembre a dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la Commune
de PLOUGRESCANT légalement canvogué, s'est assemblé a la Mairie, en présence d'Anne-Frangoise PIEDALLU,
Maire.

PRESENTS : Anne-Francoise PIEDALLU, Maire : Gilbert RANNOU, Gérard COUILLABIN, adjoints ; Roland
PATEZOUR, Marie-Francoise ALLAIN, Gérard PONGERARD, Cécile HERVE, Véronique LE CALVEZ, Cécile MILON.

POUVOIRS Véronigue LE CALVEZ a les pouvoirs de Nathalie URVOAS
Roland PATEZOUR a les pouvoirs de Jean-Frangois CORRE
Gérard COUILLABIN a les pouvoirs de Jean MEUKUM

ABSENT : Neant

Secrétaire de Séance : Cecile MILON

OBJET : AVIS SUR L'APPROBATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

VU Le cade de I'urbanisme et notamment les articles L 153-11 et suivants et R 153-11 et
suivants ;
VU La délibération du Conseil Municipal de Plougrescant en date du 6 février 2015 prescrivant

la révision générale de son Plan d'Occupation des Sols et définissant les modalités de
concertation en application du code de I'urbanisme ;

VU Le débat sur les Orientations Générales du Projet dAménagement et de Développement
Durables ayant eu lieu en Conseil Municipal de Plougrescant tenu une premiére fois le 27
mai 2016 ;

vu La délibération en date du 18 novembre 2016 du Conseil Municipal de Plougrescant tirant

le hilan de la concertation et arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme

vu Loi n®2014-366 dite loi ALUR opérant un transfert de la compétence « PLU, documents
d'urbanisme en tenant lieu et cartes communales » 3 Lannion-Trégor Communauteé 3
compter du 27 Mars 2017 ;

vu Laccord de la commune de Plougrescant par délibération du conseil municipal pour que
soit poursuivi la procédure d'élaboration du futur Plan Local d'Urbanisme par Lannian-
Trégor Communauté ;

vu Le débat sur les QOrientations Générales du nouveau Projet dAménagement et de
Développement Durables ayant eu lieu en Conseil Communautaire de Lannion-Trégor
Communaute tenu le 16 mars 2018 ;



vu

vu

vu

vu

vu

VU

ENTENDU

CONSIDERANT

La délibération endate du 11 décembre 2018 du Conseil Communautaire de Lannion-Trégor
Communauoté tirant le bilan de la concertation et arrétant le nouveau projet de Plan Local
d'Urbanisme ;

L'ensemble des avis des services de I'Etat, des Personnes Publiques Associées sur le PLU
arréte |

L'avis tacite favorable de I'Autorité Environnementale en date du 7 avril 2019 ;

L'arrété communautaire n® 19/147 en date du 13 mai 2019 soumettant le projet de PLU
arrété de Plougrescant 3 enquéte publigue du 11 juin 2019 au 12 juillet 2019 inclus, et
Varrété communautaire n® 19/293 du 9 juillet 2019 décrétant la reprise de cette méme
enquéte du 21 acdt 2019 au 30 ao(t 2019 suite & son interruption le 9 juillet 2019
prononcée par le Tribunal Administratif de Rennes ;

Lenguéte publique qui s'est deroulée du 11 juin au 9 juillet 2019 et du 21 aoit au 30 aodt
2019 ;

Le rapport de l'enguéte et les conclusions motivées du commissaire enguéteur ;

La note explicative de synthése adressée aux conseillers communautaires avec la
convocation 3 la séance du conseil communautaire de ce jour et présentant les
modifications & apporter au projet de PLU arrété ;

Le rapport et les conclusions favorables du commissaire enquéteur assorties de la réserve
suivante :

i proceder a une relecture globale du projet, de son réglement littéral, des OAP , de
facon & assurer |2 bonne prise en compte des principes énoncés quant 3 la gestion des
eaux pluviales, dans le respect de la qualité des eaux « terrestres » et « maritimes », et
une traduction réglementaire efficace, et ceci d'autant plus que 'annexe 5.7 relative au
zonage Eaux Pluviales doit également étre revue dans son titre et/ou son contenu. »

Que la réserve ci-dessus a éte levée de la maniére suivante, comme indiquée dans le
tableau des modifications :

Le document relatif aux eaux pluviales annexé au projet de PLU constitue le projet de
zonage des eaux pluviales. Il est en cours d'élaboration et n'a pas encore fait 'objet d'une
delibération de la commune visant a I'approuver. Le titre de I'annexe est modifié comme

suit : Projet de zonage des eaux pluviales.

Il est précisé gue le projet de zonage des eaux pluviales est une simple annexe du PLU,
conformément aux dispositions de |'article R, 151-53 du code de l'urbanisme. Ce document
n'a pas de réelle valeur contraignante, mais a néanmoins été pris en compte dans le travail
d'élaboration du zonage du PLU.

Il est précisé qu'aucune OAP n'est en contradiction avec les préconisations de I'étude de
zonage des eaux pluviales, De plus, la version du PLU soumise a Fenguéte publigue réduit
les surfaces constructibles par rapport & la version travaillée dans I'étude de zonage des
eaux pluviales. Les deux documents (PLU et zonage des eaux pluviales) sont donc cohérents.

Le réglement littéral a été modifié afin de mieux prendre en considération l'enjeu des eaux
pluviales en indiguant a 'article 4 de toutes les zones du réglement écrit : « L3 gestion des

eaux pluviales par infiltration doit &tre privilégide ». Les préconisations générales des OAP
[chapitre la gestion des eaux pluviales) ont aussi été complétés par un paragraphe faisant
état de 'intérét de réutilisation des eaux pluviales




CONSIDERANT  Que les remargues émises par les services consultés et les résultats de ladite enguéte
publique justifient quelgues modifications mineures du plan Local d'Urbanisme exposées
dans la note de synthése et le tableau des modifications annexés 3 la présente
delibération ; ;

CONSIDERANT  Que les élus municipaux de Plougrescant ont travaillé pendant de nombreuses années sur
le projet de Plan Local d'Urbanisme avant le transfert de la compétence dite « PLU » a
Lannion-Trégor Communauté et qu’a ce titre, il appartient & la municipalité de donner un
avis au projet de PLU qui sera présenté au Conseil Communautaire de Lannion-Tregor
Communauts ;

ENTENDU L'exposé de Madame Le Maire présentant ces modifications mineures apportées au projet
de PLU suite aux observations formulées pendant l'enguéte publique et aux avis des
personnes publiques associées ;

CONSIDERANT  Que les modifications effectudes gui résultent exclusivement des avis des personnes
publiques associées joints au dossier d'enquéte publique, des observations du public et du
rapport du commissaire enguéteur ne remetient pas en cause I'Bconomie générale du
projet arrété par le Conseil Communautaire de Lannion-Trégor Communauté lors de sa
séance du 11 décembre 2018 ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, 3 la majorité {1 contre : Jean NEUKUM, et 2 abstentions :
Cécile MILON, Cécile HERVE)

DONNE Un avis sur le projet de PLU gui sera approuve par le Conseil Communautaire

DIT Que la présente délibération et les dispositions engendrées par le PLU ne seront
exécutoires gqu'aprés publication et transmission a l'autorité Préfectorale,

Pour extrait conforme,
Le Maire,
Anne-Frangoise PIEDALLU.
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du Conseil de Communauté du 10 décembre 2019

L'an deux mille dix neuf, le dix décembre a4 17 h 00, au sidége de Lannion-Trégor Comynunauté, 1 rue Monge 4 Lannion, le
Consell de Communaute s'est réuni sous la présidence de M. Jogt LE JEUNE, aprés cenvocation adressés indlviduslisment &
chaque conseilier, le 29 novembre 2019

Nombie de membres en exerdce : 92 ulaires — 43 suppléants
Présents ce jour : 69 Procurations @ 13

Etaient présents :

M. ARHANT Guirec , Mme BOURHIS Thérése , M, BOURIOT Frangeis , Mme CHARLET Deiphine , M. COENT André , M.
COIC Alain , Mme CORVISIER Bernadette , Mme CRAVEC Sylvie , M. DELISLE Hervé , M. DRONIOU Paul , M. CABEL Michet
» M. EGAULT Gervals , M. FAIVRE Alain , Mme FEJEAN Claudine , M. FREMERY Bernard , Mme GAREL Monigua , M.
BROUDIC Jean {Suppléant M. GOISNARD Jacques), M. GICQUEL Jacquas , Mme GOURHANT Brigitte , M. GUEL.OU Hervé ,
M. HENRY Serge , M. HUNAUT Christian , Mime LE CORFEC Nicole (Suppléant M. JEGOU Jean-Claude), M. KERNEG Gérard
. M. LAMANDE Jean Claude , M. LE BIHAN Paut , M. LE BRIAND Gilbert , M, LE BUZULIER Jean Claude , Mme LE CORRE
Marie-José , M. LE FUSTEC Christian , M. WOLF Bernard (Suppléant M. LE GALL Jean-francois), M. LE GUEN Jean-Yves ,
M. LE GUEVEL Jean-Frangois , M. LE JEUNE Jo&f , Mme LE LOEUFF Sylvie , M. LE MOAL André , M. LE MOULLEC
Frédéric , Mme LE PLATINEC Denise , M. LE QUEMENER Michel | M. LE ROLLAND Yves , M. LE SEGUILLON Yvan , M.
LEON Erven , M, L'MEREEC Patrdck , M. L'HOTELLIER Bertrand , M. LINTAMF Hervé , M. MAHE Lote , Mme MAREG Danlella ,
M. MEHEUST Christian , M. NEDELEC Jean-Yvas , M. PEROCHE Michel , Mme PIEDALLL Anne-Frangoise , M. MORVAN
Gildas (Suppléant M. PIOLOT René), M. PRAT Jean René |, M. FRAT Roger , Mme PRAT-LE MOAL Michelle , M, PRIGENT
Frangois , M. QUILIN Gérard , M. ROBERT Evic , Mme ABRAHAM Gilberte (Suppléant M. ROBIN Jacgues), M. ROPARTZ
Christophe , M. ROUSSELOT Piewick , M., SEUREAU Cédric | M. FRAVAL Phifippe (Suppléant M. SOL-DOURDIN Germain),
M. TERRIEN Pierre , M. TURUBAN Marcel , M. VANGHENT Frangois , M, WEISSE Philippe , M. OFFRET Maurice , M.
MERRER Louis

Procurations :

Mime BESNARD Catherine 3 Mma CHARLET Dalphine, M. DROUMAGUET Jaan 4 M. MERRER Louis, Mme GAULTIER Marie-
France & M. ARHANT Guirec, Mme HAMON Annie a M. COIC Alain, M. KERAUDY Jean-Yves & M. TERRIEN Pierre, M.
KERVAON Patrice 4 M. LE BIHAN Paul, Mme LE MEN Frangoise & M. SEUREAU Cedric, M. LEMAIRE Jean Frangois & M.
GUELOU Hervée, Mme NIHOUARN Frangoise & M. L'HOTELLIER Berirand, M. PARISCOAT Arnaud a4 M. FREMERY Bemard,
Mme PONTAILLER Catherine 4 M. LEON Erven, M. PRAT Marcel 4 Mme LE CORRE Marle-fosé, Mme SABLON Héléne & M.
COENT André

Ltajent absents excusds :
M. BOITEL Daminigue, Mme COADALEN Rozenn, M. DENIAU Michel, M. GOURONNEC Alain, Mme HERVE Thérése, M. LE
BESCOND Jean-Frangois, M, LE BRAS Jean-Frangois, M, QUENIAT Jean-Claude, M. ROGARD Didier, M. STEUNOU Philippe

i a &te procédé, conformément & l'arficle 4 1.2121-15 du Code Générat des Callectivités Territorlales, & 'élection d'un sacrétaire
pris dans le sein du Conseil. M. SEUREAU Cédric, ayant oblenu ta majorité des suffrages, a été désigné pour remplir cas
fonctions qu'll & acceptées.

‘ Approbation du Plan ' i e Plougrescant
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Le code de l'urbanisme et notamment les aricles L 151-1 et suivants ot R 151-1 et
suivanis ;

La délibération du Conseil Municipal de Plougrescant an date du 8 Février 2015
prescrivant la révision générale de son Plan d'Occupation des Sols et définissant les
modalités de concertation en application du code de Furbanisme: |

Le débat sur les Orientations Générales du Projet d'Aménagement et de Développement
Durable ayant eu fieu en Conseil Municipal de Plougrescant tenut une premiére fois le 27
mai 2016 ;

La délibération en date du 18 novembre 2016 du Conseil Municipal de
Plougrescant tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de Plan Local
d'Urbanisme ;

La loi n°2014-366 dite loi ALUR opérant un transfert de la compeétence « PLU,
documents d'urbanisme en tenant lieu et cartes communales » 3 Lannion-Trégor
Communauté a compter du 27 Mars 2017 ;

Uaccord de la commune de Plougrescant par délibération du conseil municipal
pour que scit poursuivi la procédure d'élaboration du futur Plan Local
d’Urbanisme par Lannion-Trégor Communauté ;

Le débat sur les Orientations Générales du nouveau Projet d’Aménagement et
de Développement Durable ayant eu lieu en Conseil Communautaire de
Lannion-Trégor Communauié tenu le 16 mars 2018 ;

La délihération en date du 11 décembre 2018 du Conseil Communautaire de

- Lannion-Trégor Communauté tirant le bilan de la concertation et arrétant le

nouveau projet de Plan Local d'Urbanisme de Plougrescant ;

L'ensemble des avis des services de I'Etat, des Personnes Publiques Associées
sur le PLU arrété de Plougrescant ;

Pavis tacite favorable de I'Autorité Environnementale en date du 7 avril 2019 ;

L'arrété communautaire n® 19/147 en date du 13 mai 2019 soumettant le projet
de PLU arrété de Plougrescant & enquéte publigue du 11 juin 2019 au 12 juiliet
2019 inclus, et Parrété communautaire n® 19/293 du 9 juillet 2019 décrétant la
reprise de cette méme enquéte du 21 aolt 2012 au 30 aolt 2019 suite & son
interruption le 9 juillet 2019 prononcée par le Tribunal Administratif de Rennes ;

I'enquéte pubiique qui 'est déroulée du 11 juin au 8 juillet 2019 et du 21 aodt au

30 aolt 2019 ;

Le rapport de l'enquéte et les conclusions motivées du commissaire enquéteur ;

La note explicative de synthése adressée aux conseillers communautaires avec
la convocation & la séance du conseil communautaire de ce jour et présentant
les modifications & apporter au projet de PLU arrété ;
Le projet de PL.U annexé a la présente délibération ;

L'avis favorabie du Conseil Municipal de Piougrescant par délibération du 9
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décembre 2019 sur le projet de Plan Local d'Urbanisme de Plougrescant, tel
qu'il est présenté et annexé a la présente délibération ;

ENTENDU Le rapport et les conclusions favorables du commissaire enquéteur assorti de la
reserve suivante :

« proceder & une relecture globale du projet , de son réglement littéral, des
OAP , de fagon a assurer la bonne prise en compte des principes énoncés quant
a la gestion des eaux pluviales, dans le respect de la gualité des eaux «
terrestres » et « maritimes », et une traduction réglementaire efficace, et ceci
d'autant plus que 'annexe 5.7 relative au zonage Eaux Fluviales doit également
étre revue dans son fitre et/ou son contenu, » ;

CONSIDERANT  Que la réserve ci dessus a &té levée de la maniére suivante, comme indiquée
dans le tableau des modifications :

Le document relatif aux eaux pluviales annexé au projet de PLU constitue le
projet de zonage des eaux pluviales. 1l est en cours d'élaboration et n'a pas
encore fait 'objet d'une délibération de la commune visant a l'approuver. Le tifre

Il est précisé que le projet de zonage des eaux pluviales est une simple annexe
du PLU, conformément aux dispositions de l'article R. 151-53 du code de
lurbanisme. Ce document n'a pas de réelle valeur contraignante, mais a
néanmoins &té pris en compte dans le travail d'élaboration du zonage du PLU.

Il est précisé gu'aucune OAP n'est en confradiction avec les préconisaticns de
létude de zonage des eaux pluviales. De plus, fa version du PLU soumise a
'enquéte publique réduit les surfaces constructibles par rapport a la version
travailiée dans I'étude de zonage des eaux pluviales. Les deux documents (PL.U
el zonage des eaux pluviales) sont donc cohérents.

ions_générales des QAP {chapitre la gestion des saux pluviales) ont
aussi éié complétés par un paragraphe faisant état de lintérét de réutilisation
des eaux pluviales ;

CONSIDERANT  Que les remargues émises par les services consultés et les résultats de la dite
enguéte publique justifient guelques madifications mineures du plan Local
d'Urbanisme exposées dans la note de synthése et le tableau des modifications
annexés a |a présenie délibération ;

ENTENDU L'exposé de Monsieur le Vice-Président en charge de I'Urbanisme présentant
ces modifications mineures apportées au projet de PL.U suite aux cbservations
formulées pendant Penquéte publique et aux avis des personnes publiques
associées |

CONSIDERANT Que les modifications effectuées qui résultent exclusivement des avis des
personnes publigues associées joints au dossier d'enquéte publique, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur ne remettent
pas en cause Iéconomie générale du projet arété par le Consell
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Communautaire de Lannion-Trégor Communauté lors de sa séance du 11
décembre 2018 ;

CONSIDERANT Que le Plan Local d'Urbanisme tel qu’il est présenté au Conseil Communautaire

et annexé a la présente délibération est prét a étre approuvé conformement &
article L.153-21 du code de FUrbanisme ;

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE
DECIDE DE :
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les modifications apportées au projet de PLU arrété, telles quelles ressorient du
tableau des modifications annexé a la présente délibération.

la levée de la réserve, formuiée par le commissaire enquéteur, concernant la
prise en compte de la gestion des eaux pluviales par ie projet de PLU.

Le Plan Local d'Urbanisme du Plougrescant tel qu'll est annexé & la présente
délibération, intégrant notamment les modifications du projet arrété mentionnées
an annexe a {a présente délibaration.

Que la présente délibération fera l'ohjet, confermément aux articles R 153-20 et R
153-21 du code de 'urbanisme d'un affichage a4 Lannion-Trégor Communauté et
en mairie de Plougrescant durant un mois et que mention de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le departement.

Que la présente délibération fera objet d'une publication au recueil des actes
administratifs mentionnée & l'article R 5211-41 du Code Général des Collectivités
Territoriales,

Que, conformément a l'article L. 153-22 du code de I'Urbanisime, le Pian l.ocal
d'Urbanisme approuvé de Plougrescant est tenu a la disposition du public au
siége de Lannion-Trégor Communautg, en Mairie de Plougrescant et en socus-
Préfecture aux jeurs et heures habituels d'ouverture, conformement a l‘arficle L
152-22 du code de l'urbanisme.

Que la présente délibération, accompagnée du dassier de Plan lLocal
d'Urbanisme approuvé de Plougrescant, sera transmise en préfecture au titre du
controle de légalité. :

Que la présente délibération ne sera exécutoire gu'a l'issue d'un délai d'un mois
suivant sa réception par le Préfet, si celui-ci n'a notifi¢ aucune madification a
apporter au dossier, ou dans le cas contraire & compter de la prise en compte de
ces modifications, et aprés accomplissement de la derniére des mesures de
publicité en application de l'article L. 153-24 du code de ['urbanisme et dans les
conditions définies aux articles L 2131-1 et L 2131-2 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Que le dossier da plan local d'urbanisme est tenu 4 la disposition du public : au siége de
Lannion-Trégor Communauté, aux horaires habituels d'ouverturs, ainsi qu'a ia mairie de
Plougrescant, aux horaires habituels d’ouverture de la mairie.
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RAPPELER Que la présente délibération peut faire I'objet d'un Recours pour excés de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de Rennes (3 contour de la Motte, CS 44 416, 35
(044 Renhes CEDEX).

Fait et delibére, 4 Lannion les jour, mais et an précités, .
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

l.e Président atteste le caractare exécutoire ) LE PRESIDENT,
de |la présente déllhération, Jo#l LE JEUNE
transmise au contrdle de l4g lltéu

par télétransmission le % EC. zmg
Publiéa et affichéa la o

-

& b TiCP mean
v VTG AT
LE PRESIDENT, -
Josl LE JEUNE
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COMMUNE DE PLOUGRESCANT

NOTE EXPLICATIVE DE
PRESENTATION DU
PROJET /
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CONTEXTE
D’ELABORATION DU
PLAN LOCAL
D’URBANISME

La commune de Plougrescant o
fancé la révision générale de son
ancien POS le & Février 2015. Elle a
débuatiu de son PADD en conseil
municipat le 27 Mai 2016 puis
arrété son document le 18
Novembre 2016.

En application de la loi ALUR et en
absence de minorité de blocage,
Lannion-Trégor Communauté (LTC)
est devenue compétente en « PLU »
au 27 Mars 2017, Par délibération
du 31 mars 2017, Ie conseil
municipal de Plougrescant a donné
son occord O la poursuite de la
procédure de révision du Plan Local
d’Urbanisme par Lannion Trégor
Communauté.

En raison de Favis réserve de la
part de Personnes Publigues
Assaociées ainsi que de la réponse
de I'Autorité Frnvironnementale,
des adaptations ou projet initial
ont di étre apporiées. Ces
adaptations ont nécessité un
nouvenu débat du PADD et un
second arrét du document.

1. Les principales étapes

En 2015, la commune a lancé une
réflexion d’aménagement et
d’urbanisme en vue de la mise en
place d’un Plan local &’ urbanisme
{PLU] et a ainsi prescrit la révision
du Ptan d'occupation des sols
(POS). Plusieurs considérations ont
conduit la municipalité a prendre
cette décision. En effet, le POS en
vigueur ne répondait plus aux
exigences de 'aménagement
spatial de la commune. Il était
nécessaire d'envisager une
redéfinition de Faffectation des
sals et une réorganisation générale
de "espace communal.
!élaboration du PLU visait
notamment la mise en
compatibiiité du document
d’urbanisme avec les dispositions
des diverses lois en vigueur,

Comme précisé ci-avant, la
commune de Plougrescant
dispesait d’un POS au démarrage
de Fétude. Au cours de ['étude,
Vapplication de Farticle L. 174-3 du
Code de 'urbanisme et de l'article
L 174-1 du méme code a entrainé
la caducité du POS. ka commune
est donc soumise au Réglemant
National d'Urbanisme [RNU)
jusgqu’a "approbation du PLU par
le consell communautaire et du
respect des formalités le rendant
exécutoire.

Par délibérationen date du 6
février 2015, le Conseil municipal a
prescrit 'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme de Is commune, avec
pour objectifs de :

Plari oca] d'uraisine - Note expiostivie doe présentation du prajet
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¥ Poursuivre un urbanisine
maftrisé tout en veillant &
une utifisation économe de
espace et en permettant
une mixité sociale et
intergénérationnelle.

¥ Conserver et renforcer la
qualité du cadre de vie local.

P Développer les services et
activités économiques.

' Préserver et mettre en valeur
le patrimoine biti de la
commune.

¥ Accentuer les pratiques de
circulation douces afin de
favoriser fa mobilité durable,

¥ Prendre en compte les zones
naturelles sensibles et
notamment les sites Natura
2000 & terre et en mer.

¥ Identifier et protéger la
trame de continuité
écologique verte et bleue,

' identifier et préserver les
zones humides et les cours
d’eaux sur I'ensemble du
territoire communal,

¥ Protégerla population face
aux risques d'inondation par
submersion marine, auxquels
le territoire communal est
expose.

¥ Intégrer la jurisprudence
récente de Iz loi Littoral.

Cette méme délibération
définissait les modalités de
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concertation gui ont ét€ mises en
ceuvre tout au long de la
procédure.

Apras avoir dressé le diagnostic, les
orientations pour Félaboration du
projet communal ont été définies
au travers du Projet
d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD),
piéce centrale du PLU qui traduit
les orientations d’urbanisme et
d'aménagement de Ia commune &
¥horizon 2030.

Celles-ci ont été soumises une
premigre fois 8 un débat au sein du
conseil municipal le 27 mai 2016. A
la suite de |a reprise du dossier
visant & prendre en compie les avis
des Personnes Publigues Associées
(PPA), un débat a été organisé &
F'échelle intercommunale le 3 avril
2018.

Les arientations du PADD ont
ensulte 8té traduites dans les
orientations d’aménagement et de
programmation, le réglement écrit
ot |a plan da zonage.

Le conseil communautaire du 11
décembre 2018, aprés avis du
consell municipal, a délibéré sur le
bilan de ta concertation et arrét
du projet de PLU.

Ce projet a ensufte été soumis aux
Persannes Publigues Assocides qui
ont émis un avis dans un délai de 3
mols. A la suite de ce délai, le
projet a été soumis & enquéte
publique. Cetta dernidre a été
ouverte le 11 juin 2019, suspendue
du 9 julllet au 21 a0t 2019 at

réouverte du 21 as 30 ao Gt 2019,
Le commissaire enguéteur a remis
un rapport falsant la synthése des
avis des Persgnnes Publiques
Associées et de la population.

Plusieurs remargues émises lors de
Fenquéte publigue et dans las avis
des PPA ont &té intégrées au PLU
an vue de son approbation par le
consel communautaire. Les
modifications apportées sont
justifiées et ne remettent pas en
cause I"économie générale du
document.

Le PLU peut désormais étre
approuvé par le Consell
communautaire aprés avis de ia
commune sur le projet. Le détail
des modifications est présenté
dans le document intitulé

« Tableau des modifications
apportées au projet de PLU »,
pigce constitutive du dossier du
PLU jointe a la convocation du
Conseil communautaire,

Plan locat dfurbanisime -- Note explicative de prdsentation du projet
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2, Le contenu du dossier du PLU

Le Plan local d’urbanisme
camporte las pidces suivantes :

P Le rapport de présentation

contenant Févaluation
environnementaia du PLY,
qui présente et justifie les
choix de [z collectivité,
notamment d’'un point de
vue epvirenne mental,

¥ Le projet d Aménagementet

de Développemeant Durables
(PADD) gui exprime la projet
politiaue de la collectivité.

' Les Orientations

o’ Aménagement et de
Programmation {OAP}) qui
préciksent les modalités en
termes d aménagement et
d’urbanisation de sacteurs ou
zones.

¥ La partie graphique du

réglement qui délimite
Fensemble des zones &
Féchelle de la commune et
identifie les prescriptions
spatiales.

¥ La partie écrite du réglement

gui précise 'ensemhble des
régles s’appliquant dans
chague zone définie,

¥ Les annexes, dont les

servitudes d’utilité publique.

¥ Les piéces de procédure,

111151
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3. Les principaux éléments du
diagnostic et de 'état Initial de
I'environnement

Le diagnostic 3 ét8 rdalisé dans un
souci de cohérence entre plusieurs
variables (scciales,
démographigues, urbatnes,
économiques, environnementales),
afin de dresser un portrait complet
du fonctionnement du territoire 3
différentes dehelles (quartiers,
commune, intercommunalité, aire
urbaine, bassin de vie).

Premler temps fort de la démarche
de construction d'un PLU, cet état
des lieux a permis de dégager les
grandes dynamiques 3 I'ceuvre sur
le territoire et de réfléchir aux
actions & engager afin
d'accompagner le développement
de la commune,

Les principaux constats du
dlagnostic sont présentés ¢i-aprés.

Plougrescant subit une baisse
démographique continue depuis
plusieurs décennies. La population
ast vieillissante, ke parc de
logements est caractéristique
d’une comme ruraie et littorale ;
un taux de constructions
individue les et de propriétaires
élevé, une offre lpcative
relativement faible pour i3 location
annuglie, une part des résidences
secondaires élevée,

En matiére de développement
adconomique, la préservation des
actlvitds agricoles et conchylicoles
est Fun des principaux enjeux
identifiés. Le maintien et le

Bl oot o osbanisre -

renforcement du maiifage
commercial constituent également
un enjeu important notamment
pour maintenir une vie a I'annee
dans le bourg. Enfin, Le tourisme
constitue un levier de I'économie
locale et joue un rble en termes
d’'image et d’attractivité,

LA commune est marquée par
I'impoitance de Fusage de [a
voiture individuelie correspondant
a un mode d'habitat diffus et & un
positionnement de fa commune a
i'écart des pbles d’'emploi de la
région. Les movens d'action du PLU
sur cette proklématigque sont tras
réduits.

De la qualité du cadre de vie
dépendent I'image et 'attractivité
d'un territeire, Celui de
Plougrescant possade de
nombreux atouts, tant du point de
vue de la diversité des paysages
que des milizux naturels et
littoraux.

Plougrescant bénéficie d'un
enyironnement physique et
blologique de qualité. Le réseau
hydrographigue en est une
compasante majeure, notamment
les zones humides, De nombreux
inventaires témoignent de cette
richesse : ZNIEFF de type 1 et 2,
sites inscrits et classés..La
commune est hotamment
concernée par des zones de

protection réglementaires d’intérét

européen, a savoir le site Natura
2000 du « Trégor-Goélo »,

iert e enrhicativer de présentation G pojed
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4. Les orientations du Projet
d’Aménagement et de
Developpement Durables

Les choix retenus dans le PADD
visent a répondre aux enjeux
identifiés dans Je diagnostic
territarial, tout en assurant une
préservation du cadre de vie, de
I'envireninement et du patrimaoine
nature! et biti de la commune,
vecteurs de son attractivité. C'est
un document non technigque, qui
expose de maniére simple et
concise les orientations politiques
de la collectivité & court, moyen et
long terme, en matiére
d'aménagement du territoire.

Le PADD s’articule autour de 3 axes
structurants :

¥ Préserver Jes équilibres du
territaire et I'identité
communale

¥  Permettre Faccueil &’ une
population nouvelle et
organiser un développement
urbain conforme & la loi
Littoral

¥ Conforter I'attractivité
touristigue du territoire et
maintenir le réseau
d’entreprises existant

127151
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5, La traduction réglementaire 3 du PLU par le conseil Programme Local de

travers les Orientations commeinautaire, FHabitat.

d’Aménagement et de

Programmation {DAP), le Synthése de la traduction du Pour conforter son rble dans

réglement écrit et le plan de PADD au seln des différentes F'armature territoriale de Lannion

zonage piéces du document de Trégor Communauté, la commune

planlfication souhaite poursuivre son

Les arientations réglementaires du développement et atteindre une

PLU se déclinent au travers de ¥ la production de 7 papulation d’environ 1 300

plusieurs documents. logements annuels, objectif . hapltants en 2030, Cette ambition,
compatible avecle combinée 3 [a prise en compte de

Des documents graphiques qui

comprennent notamment : bent creuse &

_— e s Division parcelfaire &
¥  Les limites des différentes ¢

zones (urbaines, & urbaniser,
agricoles et naturelles) ;

Zone & urbaniser du POS supprimée dans le PLU

7one 3 urbaniser du POS maintenue dans le PLU g

. zone urbaine du POS devenant zone & urbaniser dans le PLU
¥ Les espaces baisés classés &

conserver, a protégerou a
créer conformément a
I"article 1. 113-1 du Code de
Urbanisme ;

¥ Les dléments protégés au
titre de l'article L, 151-23
{hales, talus, zones humides).

Un réglement écrit qui comprend 4
types de zones réglementées par
16 articles qui, couplés,

permettent d’crganiser le
développement urbain et garantir
la cohérence urbaine,

Par allleurs, les orientations
d’aménagement et de
programmation précisent les
conditions c’aménagement des
sectelirs définis comme
stratégiques par la commune. 6
QAP ont été définies surla
commune.

Ces documants seront opposables
aux tiers & la suite de ['approbation

fE

¥ Laréceptivité du bourg pour le développement de habitat
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la production de résidences
secondaires et de logements
nécessaire pour 2 desserrement
des ménages, nécessite la
production de 105 nouveaux
logements an 15 ans. [l est précisé
e ce scénario se base sur un
recentrage de la construction
neuve au profit des résidences
principales. Le scénario retenu
prévolt que 70 % des habitations
nouvelles scient des résidences
principales {(contre 15 % dans le
scénario au fil de 'eau),

Le scénario prend en compte,
d’'une part, e potentiel de
comblement des dents greuseas et
des divisions parcellaires (26
logements estimés) et, d’autre
part, celui des zanes « & urbaniser
» A vocation principale o’habltat.
Les besolns en secteurs « 3
urbaniser » & vocatlon d’habltat
sont évalués a environ 5,5
hectares, Une densité brute
maoyenne de 15 fogements a
'hectare a été retenue pour les
futurs quartiers d’habitation.

Avec une consommation de 7,2
hectares pour le logement au cours
des 15 prochaines années, le projet
prévoit une réduction de la
consommation liée & I'habitat,
principal consommateur d’espace,
d'environ 50 % par rapport 4 la
période 2003-2012, tout en
construisant iégérement plus de
logements, La collectivité a
concentré la développement de
{'urbanisation au niveau de son
bourg. Ainsi, le PLU concourt & un
développement respectueux de

I'environnement et en particulier
des milieux littoraux,

EInscription d’espaces destinés au
logement doit permettre
d'accueillir des jeunes ménages et
d'accompagner les personnes
agées dans leur parcours
résidentiel. Afin de répondre aux
objectifs de mixité sociale promus
par te PADD, le document
graphigue indique les secteurs
concernés par l'article L. 151-15 du
Code de Furbanisme. Un minimum
de 5 logements locatifs sociaux est
envisagé dans le projet de PLU,

¥ la préservation du
commerce de proximité et le
soutien aux activités
économigues

Pour préserver le commerce de
proximité, ie PLU prévoit
notamment un périmétre do

EL Rl : .ﬂ. . *
.b.‘ 1 ;
»¥" ANAGU

. Ve e
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diversité commerciale (au titre de
Varticie L, 151-16 du Code de
Furbanisme) et la possibllité
d'implantation de commerces,
services et équipements sur
certains secteurs 1AU [orientatian
traduite dans ia programmation
des OAP),

Le projet de PLU permet
également la mise en place de
projets de développement
économique pour favoriser le
dynamisme communal, Ces projets
permettront de générer
localement des emplois et de
dynamiser le tissu économigue
local

- La délimitatlon des sites de
production conchylicole
sur terre (zone Am) comme
sur le domaine public
maritime (zone Aa). La

¥ Lazane marécole et son extension potentielie (zone Am)

Plan fncad dfurbapisime - fMide explicative de présontation du projet
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zone marécole de Beg Ar
Vilin est maintenue dans le
PLU sous la forme d'un
secteur de taille et de
capacité d’accueif limitées
{STECAL) et son extension
est envisagée [volr extrait
cartographlgue cl-avant).

- Le développement des
activités économigues
(artisanales, tertiaires,
industrielles), cultureiles et
artistiques sur les zones Uy
et 1AUy. Le périmétre du
secteur est identique &
celfui du POS (voir extrait
cartographigue ci-contre}.
Le réglement de la zone
1AUy prévoit Finterdiction
d’implanter des
commerces de détail (hors
exceptions) pour ne pas
concurrencer le centre-
bourg

-~  Le maintien de la capacité
hételidre, quiest 'un des
maoteurs de 'économie
locale est du tourisme,

¥ Lerespect du paysage et de
’environnement

Le développement envisagé se fait
dans le respect du paysage et des
milieux naturels et littoraux
protégés grice & plusieurs mesures
et hotamment :

- ldentification des zones
humides : trame gui couvre
environ 122 hectares sur
I'ensemble de la

o
.
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(zone Uy et zone 1AUY)

commune, soit prés de 8 %
du territoire.

- Identification des lindaires
bocager et des cours d'eau,

- Identification de 4 cbnes
de vies & préserver,

Tous travaux ayant pour effet de
détruire ou de modifier ces
éléments du patrimoine
communal, identifiés par le présent
PLU, devrant faire Yobjet d’une
demande d'urbanisme et des
prescriptions particuliéres

pourront 8tre exigées, selon la
nature des travaux envisagés.

Le paysage ainsi que les milieux
naturels et littoraux protégés sont
égalemant préservés grace aux
prescriptions suivantes :

Plart local dorbanisine - Noie explicative de preésentation o proged

- Classemant en espaces
boisés classés des parcs et
des ensembles boisés
existants les plus
significatifs de la
commune, aprés avis de la
commission
départementale de la
nature, des paysages ot
des sites (au titre de
I'article L. 113-1 du Code
de Furbanisme).

- Clagsement d'environ 467
hectares en zone NI
correspondant aux espaces
remarguables terrestres au
titre de la loi Littoral.

150151
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Synthése de la prise en compte de

Envoyé en préfecture le 16/12/2019

Recu en préfecture le 16/12/2019

Affiché le

ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

Synthése du réglement graphique

la loi Littoral dans le PLU

¥

L'urbanisation en continuité
de Fagglomération formae
par le bourg.

L'inscription d’une zane

« Un » spécifique pour les
setteurs urbanisés de Pors
Hir et de Kerilis.

La redéfinition de la limite
des espaces proches du
rivage motivée selon des
eritéres de distance par
rapport au rivage de [a mer,
d’existence d’une co-visibitité
entre les secteurs concernés
et la mer et d’existence d’'une
coupure physique (haie,
route..).

Linscription de zones de
protection fortes comime les
espaces remarguables. Le
PLU protege environ 467
hectares d’espaces terrestres
écologiguement sensibles,
soitenviron 29 % de la
superficie de son territoire.
l.es espaces ramarquables
situés en mer sont également
protégés.

L'inscription de 2 coupures
d’'urbanisation : entre le
bourg et le Roudaur et entre
le bourg et Pors Hir.

La prise en compte de la
bande Inconstructible des
100 m le long du rivage et
hors espaces urbanisés.

et du bilan des surfaces

Zones urbainas du
PLU

Namenclature

1L,73 ha

28,83 ha

14,88 ha

1,75 ha

Zones « & urbaniser »

du PLU

Nomenclature

Zones agricoles du

PLU Nomenclature
A 877,65 ha Espaces agricoles & préserver
Secteur soumls aux servitudes de protection
Ac | 24,62ha du captage o’ eau de Fraou-Guern
Sectewr situé sur le domaine terrestre réservé
Am | 2,81ha aux activités économigues exlgeant la
proximité immédiate de 'aau
Secteurs situés sur le domaine public maritime
Aa | 386,93 ha et délimitant les parties du domalne publie

maritime affectées aux actlvités aquacoles

Zones naturelles du

PLU

Nomenclature

140,98 ha

467,46 ha

7.3Bha

1 59 04 ha

1,20 ha

33,11 ha

TOTAL : 1619 ha / Hors zones maritimes {Aa et Nm)

* uniquement NI « terrestre »
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6. Les principales évolutions entre
le PLU arréié et le PLU approuvé

A la suite de 'arrét du PLU, les
Personnes Publiques Associées ont
émis un avis sur le projet. A la suite
des 3 mois de consultation des
Parsonnes Publigues Associées, la
projet a fait V' objet d'une enquéte
publique. Le dossier d’'enquéte
publique comportait les différentes
pidces énoncées a I'article R. 123-8
¢lu Code de I'environnement.

A l'issue de 'enquéte publigue,
Mme le Commissaire enquéteur a
rendu son rapport ainsi que ses
conclusions sur le projet de PEU,
Les conclusions ont été favorables
assorties d'une réserve concernant
la prise en compte de la gestion
des eaux pluviales dans le projet.
Dans ses conclusions, Mme le
Commissaire enguéteur précise
que la levée de cette réserve
pourrait tre rédalisée de la maniére
sulvante :

P Concernant{’annexe 5.7 du
PLU : il conviendrait que son
titre soit corrigé,

F  Le réglement littéral devrait
étre complété comme
suggéré par la DDTM,

¥ Les dispositions envisagées
dans les QAP devraient étre
également complétées
camme suggdré par le SAGE
et la DDTM.

La collectivité a pris en compte les
remarques listées ci-dessus dans le
projet de PLU prét a étre approuvé,

Mme le Commissalre enguéteur a
également formuié 3
recommandations dans ses
conclusions relatives 3 Ja zone
marécole, au zonage « Nl » et
concernant le reglement de la zone
A. La collectivité a pris en compte
ces recommandations et a apparté
des modifications adaptées dans le
projet de PLU prét a étre approuvé,

Finalement, Fexamen des
remarques formulés par les PPA et
le Commiissaire enguéteur a
entrainé des modifications du
dossiar de PLU afin ;

¥ De tenir compte des avis des
PPA et notamment des
services de I'Etat dans Ja
mesure oll ces avis ne
remettent pas en cause le
projet politique de la
commune et I'équilibre
général du projet,

¥ De mieux justifier Je projet au
regard de certaines
remargues amises par les
FPA et notamment des
services de FEtat,

¥ Detenir compte des
remarques émises par Mme
le Comynissaire Enguéteur et
par las particullers lorsgue
celles-ci:

- Respectent I'écanomie
générale du projet ;

- Répondenta I'intérét
général;

- Permettent de corriger des
erreurs matérielles,

Pian tocal d’urbapisme - More explicative de présentation du projet
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Comme indiqué dans le
paragraphe « 1. Les principales
étapes » du présent document,
{’ensemble des évolutions du
projet de PLL) est présenté dans le
document intitulé « Tableau des
maodifications apportées au prajet
de PLU », pitce constitutive du
dossier du PLU jointe & la
convatation du consell
communautaire.

Ce document apporte également

la justification de |a prise en

compte ou non de ’ensemble des |
remargues des PPA, du |
Caommlssalre Engquéteur et des

particuliers.
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7. Les principales évoluitons entre
le RNU et {e PLU approuvé

L'application du RNU a notamment
les conséguences suivantes :

F' Le principe de
constructibilité limité

Les possibilités d'aménagement
hors « parties actuellement
urbanisées » {PAU} sont
restreintes, {1 n’y a plus de
distinction entre {es zones
naturelles, les zones agricoles et
zones d’extension exclues des
parties urbanisées,

Ce principe de constructibilité
fimité permet difficilement de
répondre aux bescins de la
commune en matiére de création
de nouveaux logements.

Les espaces ouverts a
Furbanisation dans le cadre de
I'élaboration du PLU par rapport &
Papplication du RMU actuellement
en vigueur sur fe territoire sont
présentés dans le dossier de
demande de dérogation formulée
autitre de la régle de I «
urbanisation limitée ». Cela
concerne plusieurs secteurs classés
en zone urbaine et en zone « 3
urbaniser » du PLU situés en
dehors de |a « pariie actuellement
urbanisée » de la commune.

Des explications et justifications y
soent fournies, notamment
cancernant ¢

- La protection des espaces
naturels, agricoles,
forestiers, de Ia

Plan local o o Db -

préservation et remise en
bon état des continuités
écologiques.

- Laconsommaticn des
espaces,

- L'impact surles flux de
déplacements.

= La répartition entre
emplol, habitat,
commerces et services,

¥ la perte de spéclficltés des
z0nes

Avec 'application du RNU, {2
commune r'a plus de zohage. Hors
« parties actuellement

urbanisées », le territoire est
considéré comme une vaste entité
agricole et/ou naturelle dans
laquelle la constructibilité est
fortement encadrée.,

La division du territoire communal
en zones spécifiques est un besaoin
impératif & Plougrescant. En effet,
la commune présente des zones
urbaines ol les régles d'urbanisme
doivent étre adaptées aux besoins
locaux. Elle présenta des zones
agriceles qui doivent étre
protégées au nom des paysages et
de la mise en valeur agraire. Elle
présente des zones naturelles qui
doivent &tre préservée. Enfin, elle
présente des secteurs spécifiques
(zone marécole, &quipements
touristigues...} qui nécessitent des
régles adaptées,

¥ Les mémes régles de
construction pour tout le
territoire

Phriie wxphoative de prdseniaiion de ot
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Au RNU, les mémes régles
s'appliguent sur toutes les
4 parties actuellement
urbanisées »,

Plougrescant présente des tissus
urbains qui nécessitent par leurs
morphologles et leurs identités,
Fétablissement de régles
spécifiyues et différencides. La
mise en place de régles par zone
est impérative pour que ia
commune puisse accompagner et
encadrer le développement de son
territoire en conservant son
identité et son paysage urbain.

18/151
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8. Les principales évolutions enire
le POS et le PLAY approuvé

Malgré la caducité du POS, il a été
choisi de proposer tarsque cela
permettait d'expliciter les choix
retenus par la collectivité des
comparaisons entre |'ancien PO5 et
le projet de PLU.

Cette analyse est présentée de
fagon détaillée dans e tome 2 du
rapport de présentation. La
comparaison POS / PLU traduit
hoetamment la volonté de la
callectivité d'inscrire le projet de
territoire dans une perspective de
préservation des espaces naturels
et agricoles et de modération de la
consommation foncidra. Les
donndes exposées ci-apras
illustrent cet objectif :

¥ Les zones urbaines terrestres
couvrent 57,29 hectares dans
Iz projet de PLU contre 142,5
hectares au POS. Le projet de
PLU recentre largement les
zones U au niveau du bourg,

¥ Les zones & urbaniser
couvrent au PLU 6,65
hectares, contre 31,1
hectares au POS. Cette
réduction significative des
surfaces A urbaniser s'inscrit
dans "'objectif de modération
de la consommation de
I'espace et de lutte contre
Vétalement urbain,

¥ Lazone Aest élargie dans le
cadre de I'élabaration du
PLU. Elle intégre une part
importante des zanes Ud,

Udh, Nar et Nas du POS qui
sont supprimées afin de
limiter fe mitage du territeire
et de respecter les
dispositions de la loi littoral.
De plus, plusieurs sectettrs
Nd du POS sont classés en
zone A dans le PLU afin de
mieux adapter le zonage au
regard des différents types
d’occupation des sols sur le
territoire communal.

En ce qui concerne la partie
terrestre, ia délimitation des
espaces naturels inclus dans
la zone N s"appuie sur un
travail d'inventaire fin. Dans
ce cadre et comime précisé
précédemment, les zones
naturelles {Nd) du POS ont
été réduites au profit de la
zone agricole, afin de mieux
adapter le zonage au regard
des différents types
d'accupation des sols sur le
territoire communal, Cette
évolution permet notamment
de révéier avec plus de
précision les éléments
structurants de la trame
verte et bleue, La zone N du
PLU intégre également ung
part des zones Ud, Udh, Nar
et Nas du POS gui sont
supprimées afin de limiter le
mitage du territolre et
respecter les dispositions de
la loi littaral.

Les zones Ndl du POS, qul
correspondent aux espaces
remarguables identifiés par
le PAC fournis par 'Etat en
1993 et par le SMVM, sont

Plan lncal durbanisne - Moie explicative de pidsentalion tu projel
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reprises dans le PLU.
Quelques secteurs d'une
superficie d'environ 4,5
hectares classées en zone Nd
au POS sont intégrees a la
zone Nldu PLU carelles
appartiennent au périmétre
Natura 2000.
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9, La concertation

L’élaboration du PLU a 4té
I'occasion d’une concertation avec
les Personnes Publigues Assocides
{services de I'Etat, Chambres
Consulaires, etc.) et avet les
citoyens, notamment par
I'organisation de réunions
publiques, d'informations diffusées
dans e bulletin municipal et sur le
site internet de [a commune, etc.

Cette concertation a permis
d’étoffer le projet de PLU. Le détail
de la concertation menée dans le
cadre de "élaboration du PLU est
présentd dans le document intitulé
« Bilan de la concertation », piéce
constitutive du dossier du PLU,

Plaeri Joc i i urhanismme -

10. Conciusion

Le projet a été éilaboré en tenam
compte des contraintes
d’urbanisation existantes sur le
territoire, des enjeux
envirohnementaux et agricoles et
des potentialités de
développement A long terme,

Tant sur le plan économigque, par Iz
promotion et la préservation des
activités existantes, que surle plan
social par ia mise en valeur des
lieux de vie de la commune par
exempile, t ue sur le plan
environnemental en protégeant les
aspaces sensibles, que sur le plan
urbain en favorisant fa
densification des tissus existants, le
projet de développement de la
commune s’inscrit pleinement
dans une démarche de
développement durable,
conformément z la [égislation en
vigueur,

Moie explicalive de proseniation do projet
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COMMUNE DE PLOUGRESCANT

TABLEAU DES
MODIFICATIONS
APPORTEES AU PROJET
DE PLU

Vu pour étre onnexé & fa délibération du Conseil communautaire du 10
décembre 2019 approuvant le Plan local d’urbanisme
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Ce document constitue une synthése de la prise en compte des

avis émis par les personnes publiques assocides au titre des
articles L. 153-16 et L, 153-17 du Code de I'urbanisme, le public et

le commissalre enquéteur,
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Dossier n°E19 000100/35 ; révision du PLU de la commune de Plougrescant

1° PARTIE - RAPPORT DE LA COMMISSION D’)ENQUETE

1.1 PREAMBULE

Située au Nord Quest du
département des Cites
d’Armor, Plougrescant est une
commune cbtiére en forme de
presqu’ile, bordée par la mer
sur trois cOtds, qui s'étend sur
un peu plus de 15 km*,

Comme dans nombre de
communes {ittorales et rurales,
Plougrescant porte la trace
d'une urbanisation diffuse,
Celle<ci est principalement
notable en partie nord de son
territoire.

Au cours du 19° siécle,

Plovgrescant a connud  un
développement to uristique
notable, qui favorise les
constructions le  long du
littoral.

La commune accueitle

actuellement 1 250 habitants.

La population « non
permanente » est estimée a
5000 personnes en pic estival.

P )’MI h i
o 15 Qrbves K rk.q:aelm;

Plougrescant fait partie de la communauté d'agglomération Lannion Trégor
Communauté qui regroupe 57 communes, qui compte 118 000 habitants et
qui est compétente en matiére de PLU depuis 2017,
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1.2 CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Le projet de PLU est soumis a enquéte publigue conformément aux articles 1.132-1 & L123-19 ot R123-1 3
R123-46 du Code de I'Environnement, A Fissue de Penquéte, le PLU, éventuellement modifié, sera approuvé
par le conseil communautaire de Lannion Trégor Communauté. Il deviendra alors opposable aux tiers.

Les documents supra —communaux dont Jes enjeux et/ou exigences s'imposent au projet sont ;

= Le programme local de I'Habitat (PLHI) de Lannlon Trégor Communauté

- Le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux { SDAGE) Loire-Bretagne

- Leschéma d'aménagement et de gestion de 'eau (SAGE) Argoat-Trégor-Goélo

- leschéma régional de cohérence écologique [SRCE)

- Le plan climat-énergie territorial {PCET)

- Leschéma de mise en valeur de la mer {SMVM} du Trégor-Goélo
Le schéma de cohérence territorial (SCoT} du Trégor en cours de validité a intégré la commune de
Plougrescant aprés sa date d’'approbation. De ce fait, la commune est aujourd’hui classée « en zone blanche »
et aucune disposition du SCoT actuel ne s'impose & la commune. Un nouveau projet de SCoT a été arrété en
mars 2019. |l est mis en enquéte publique en septemhbra/octobre 2019 avant son approbation.

Au titre de la réglementation de Furbanisme, Plougrescant reléve depuis mars 2017 du Réglement Natlonal
o’ Urbanisme, son précédent POS, datant de 2000, dtant devenu caduc,

1.3 LEPROJET DEPLU

Le projet affiche la volonté de préserver un enviropnement et un cadre de vie de qualité. Cette volonté se
traduit dans différents domaines qui concourent [a préservation et & fa mise en valeur de environnement,
tant dans ses dimensions urbaines {nulsances, déplacements...) que naturelles {paysages, qualité de Peau,
risques d'inendations, espaces de loisirs...).

Dans cefte optique, le projet s’attache & retenir des modalités d’aménagement du territoire qui réduisent les
impacts environnementaux liés au développement urbain par une gestion économe et qualitative de 'espace
Malgré tout, il n'en demeure pas moins gue de nouvelles surfaces seront artificialisées. Les aménagements
devront intégrer les dispositions nécessaires pour éviter de potentiels impacts en termes de ruissellement et
' érosion.

En terme d'évoiution démographique, le projet vise stabiliser fa population {légére augmentation : + 50
habitants d’ici 2030}, en rééquilibrant la structure démographique au profit des families, et la production de
logements au profit des résidences principales.

Les principales données chiffréas caractérisant le projet sont :
- Une consommation réduite des nouveaux espaces a urbaniser (8.2 ha dans le projet contre 31ha dans
le précédclent POS
- Lidentification de 122 ha de zones humides [soit prés de 8% du territoire communal)

Ancien POS ; Nouveau PLU :

Zones U : 157,7 ha soit 9,8 % du territoire Zones U : 57 ha soit 3.5 %
Zones Na (4 urbaniser) : 31,1 ha soit 2% Zones AU 6.5 ha soit 0,42 %
Zones N ; 673,9 ha soit 433 % Zones N ; 650 ha 50it 40 %
Zones A:697,3 hasoit44,9% Zones A ; 905 ha soit 56 %
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Objectifs de production de logements dans le PLU :

70 % en résidences principales contre 15 % observes entre 1999/2012
Rythme de construction de logement ralenti 7/an au lieu de 8,5 sur la période 2001/2014
10Snouveaux logements en 15 ans a venir

Les effets attendus sur la praduction de logemenits sont les suivants :
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1.3.1 Historique de I'¢laboration du PLU

La commune de Plougrescant a lancé la procédure de révision générale de san Plan d’Occupation des Sols
{POS) le & février 2015, Le débat sur son Projet d’Aménagement et de Développement Durable et 'arrét d'un
premiet projet ont ey lieu en 2016. Lannion Trégor Communauté est devenue compétente en matiere de Plan
Local de 'Urbanisme (PLU) en 2017 et a pris en charge la poursuite de la procédure d'élabaration du PLU de la
commune, En raison de avis réservé de la part de Personnes Publiques Associées (PPA] ainsi de de 'avis émis
par IAutorité Environnementale, des adaptations au projet initial ont été apportées, nécessitant une
rééeriture du PADD, un nouveau débat sur celui-ci et Farrét d’un nouveau projet.

Lz tenue du débat sur le PADD au sein du conseil communautaire de Lannion Trégor Communauté a eu lieu le
3 avril 2018, Le projet de PLU a 6té ensuite approuvé par e conseil municipal de Plougrescant le 16 novembre
2018, puis arrété en conseil communautaire le 11 décembre 2018.

1.3.2 Concertation préalable

Les modalités ant ét& définies lots de la délibération du 6 février 2015, et prévoyaient :

- Un affichage en mairle de la délihération durant un mois et d'une mention dans un journal diffusé
dans le département.

- La mise A disposition du public d’un registre destiné a recueillir les observations et suggestlons.

- La publication d'un avis dans le bulletin communal signalant le lancement de la procédure et
expliquant comment en suivre I'avancement et comment s’exprimer.

- latenue d’au moins deux réunions publigues, aux moments de I'élaboration du PADD et avant larrét
du projet.

- Lacréation d'un comité technique pour éclairer la municipalité,
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La commune et Lannion Trégor Communauté ont scuhaité faire une large place & Ia concertation tout au long
de la démarche d'élaboration de son Plan local d‘urbanisme et sont allées au-deld des modalités fixées au
cépart 2 travers :

- de publications sur |e site internet de la commune ainsi que de Lannion-Trégor Communauté
o' infermations concernant fe PLU, notamment les dates des réunions publigues et le contenu des
réunions publigues,

- Vaffichage d’un panneau d’exposition a la maitie.

- des informations réguliéres sur 'avancée du projet de PLU dans le bulletin communal,

- la tenue d’une troisiéme réunion publique avant le second arrét du projet.

Les réunions publigues ont réuni environ 200 personnes au total, :
Tout au long de la procédure et selon fes thématiques traitées, les &lus ant associé les acteurs concernds, A
titre d’exemple, un groupe de travail associant le monde agricale et les techniciens du syndicat mixte des
bassins versants du laudy-Guindy-Bizien a été constitug lors de Finventaire du bocage sur la commune.
Plusieurs réunions avec les personnes publijues associées ont également été organisées afin d’échanger sur le
prajet défendu par les &lus.

Des réunions avec le cabinet d'avocats, les services de [‘Etat, le bureau d’études et un représentant du Conseil
d’Etat ont été organisées afin de discuter de la prise en compte de la loi littoral dans ie projet. Des réunicns
avec les représentants des commergants ont également été organisées parallélement 3 'élaboration du PLU
dans le cadre du projet de réhabilitation du bourg,

Le registre d'observations et |'adresse mail mise & disposition ont permis de recueillir une vingtaine
'abservations, I ressort des observations plusieurs grands thémes de préoccupation des Plougrescantais. La
commune a tentd, autant gue possible et dans le cadre de la législation, de répondre & ces observations dans
son projet de PLU, Les 3 arincipaux thémes abordés :

~ la constructibilité dans les hameaux et dans le milieu rural :
La majorité des caurriers et courriels porte sur des demandes individueiles relatlves a la possibilité de
construire des nouveaux logements sur des parcelles situées dans les hameaux ou en zones naturelles
etagricoles. Certaines de ces demandes portent sur des secteurs classés au POS en zones Ud ou Udh, tandis
que d'autres portent sur des secteurs classés au POS en zone Nc ou Nd,
En raison des dispositions de la loi littoral, ou encore des enjeux de limitation de la consommation des
espaces, il n’est généralement pas possible de répondre favorablement & ces requétes qui portent
principalement sur des demandes de constructions nouvelles dans des secteurs d’urbanisation diffuse {parfois
en espace remarquable).
Quelques courriers et caurriels portent également sur !a possibilité de créer des annexes dans Jes espaces
remarquables. La encore, tes élus sont sans possibilité juridique de répondre favorablement 3 ces demandes
en raison des dispositions de la loi littoral.
Une remarque formulée dans le registre, suite au premier arrét du projet, fait référence au projet de hameau
nouveau a Kermévez, Ce dernier a été abandonné,

- Le développement du tourisme :
Peux courriers relatifs au camping du Gouffre et au camping de Varlen ont été adressés 2 la mairie.
Public, La demande sur le camping du Gouffre porte sur la construction d’une salle pouvant recevoir du public
et sur la construction d'un logement de fonction
La création de ces éguipements ne pourra 8tre réalisée que sur la base du bati existant. En effet,
conformément a la loi littoral, les nouvelles constructions doivent &tre implantées en continuité avec une
agglomération ou un village. De fait, lorsqu'un camping est isolé, les nouvelles constructions sont interdites.
La demande du camping du Varlen porte sur I'extension de la zone destinde & accueillir des tentes et
caravanes. Le camping étant situé en continuité du village de Pors Hir, cette extension a été intégrée au PLU. ||
s’agit d’accuelllir des tentes et caravanes, mais pas de mobil-homes qui pauvent rapidement s’ assimiler a une

urbanisation, Cette zone doit redevenir « non occupée » hors-saison.
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Enfin, une demande portant sur un projet de création de cabanes dans les arbres a été formuiée par le manoir
de Kergrec'h. Cela nécessiterait le passage d’espaces remarguables en zone 3 vocation touristique dans le PLU.
La loi littora! ne permet pas d'envisager cette évolution, notamment du fait que ke secteur concerné n'est pas
situé en continuité d’'un village.

- La protection du paysage et des espaces naturels :
La 1¥° remarque consignée dans le registre des observations, avant le 1% arr8t du projet, porte sur une
demande de réduction de la zone marécole sur la partie ouest du site, pour des raisons évidentes d’enjeu
paysager. Cette observation a ét& prise en compte.
Une autre remarque du registre, consignée suite au 1% arrét du PLU, concerne la délimitation des espaces
boisés classés et des espaces remarquables. La demande de modification du périmétre de I'espace boisé classé
a été prise en considération au regard de Yabsence de bois sur une partie de la parcelle concernée.
Une demande, formulée dans deux courriers, porte sur la plantation de résineux dans un espace remarguable,
rédulsant "homogénéité du site et les vues sur la mer. Suite a un travail associant le monde agricole et les
techniciens du syndicat mixte des bassins versants du Jaudy-Guindy-Bizien, le PLU identifie 'ensemble des
haies du territoire au titre de FParticle 1.151-23. Les dispositions associées 3 ce classement permettent le retour
& Pétat initial du site naturel classé ¢ité dans le courrier.
Une demande porte sur la pertinence des cdnes de vue inscrits dans le POS. L'élaboration du PLU a été
Poccasion de réviser les cdnes de vue 3 maintenir. Au regard des autres contraintes existantes sur le territoire,
il 2 88 décidé de rédulre feur nombre, notamment dans le milieu rural.

1.3.3 Les principaux éléments du diagnostic territorial et de Vétat initial de
Fenvironnement

a/ qualité du cadre de vie

Piougescant posséde de nombreux atouts, au regard de la diversité des paysages, des milieux littoraux et
naturels. La commune bénéficie d'un environnement physique et biologique de qualité. Elle compte de
nombreux espaces protégés (zones humides, réseau hydrographique, sites inscrits ou classés..) et est
également concernéa par de zones de protection réglementaire d'intérét européen {zone Natura 2000
« Tregor Goelo »).
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Sur la péricde 2003/2012, 15,25 ha ont été urbanisés, dont 12,11 ha de terres agricoles.
Sur la péricde 1977/2000 150,2 ha ont 8té urbanisés, et les espaces agricoles ont régressé de 167,4 ha.

b/ la démographie

Alors que ie contexte territorial est globalement attractif, [a commune connait une baisse démagraphigue
continue depuis plusieurs décannies. Le constat est également fait d’une population vieillissante, avec une
baisse notable de la part de personnes — de 45 ans, et une augimentation des retraitds.

En conséguence, le nomhre d'éléves scolarisés sur la commune est en chute (une seule école maternelle et
primaire publique qui accueille aujourd’hui 70 éléves).

c/ 'habitat

Le parc de logement est caractérisé par des taux élevé de résidences individuelles, de propriétaires et de
résidences secondaires, A contrario, V offre locative en location annuelle est relativement faible,

Le peint mort de la construction nécessaire de logements pour maintenir [a population résidente A "année est
de 12 Jogements/an

Sur la période 2004/2014, le rythme de construction a été de 8,5 logements par an. Cette production s’est
faite au bénéfice des résidences secondaires. En effet, sur la période 1999/2012, 28 nouvelles résidences
secondaires ont été recensées et 134 nouvelles résidences secondaires.

La part de résidences secondaires dans le parc de logement est passée de 45 % en 2012 2 46 % en 2014.

d/ activités économiques

La commune présenta des terres agricoles de bonne qualité, notamment dans la partie Sud de son territolre et
compte encore plusieurs expleitations agricoles. Elle compte également plusieurs entreprises conchylicoles.

Le tourisme est un levier important de I'économice locale. Le maintien et |a confortation des commerces locauy
sont des enjeux importants en termes o’ attractivité de la commune tout au lang de 'année.

e/ déplacements
La commune est margquée par I'importance de Fusage de la voiture individuelle, correspondant & un mode
d’habitat diffus et au positionnement de la commune 5 I'écart des péles d’emplois du secteur,
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1.34 P.AD.D.

Le PADD s'articule autour de 3 axes structurants :

% Préserver les équilibres du territoire et Iidentité communale : Il s'aglt d'affirmer lidentité de la
commune en valorisant les composantes du milleu urbain et naturel. Cette crientation inscrit comme principe
la prise en compte des éléments constitutifs de la trame verte et bleue, de |3 vitalité de Factivité touristique et
de la valorisation des paysages remarguables de la commune,

® Permettre I'accueil d'une population houvelle et organiser un développemant urbain conforme 4 la loi
Littoral : il s'agit d’abord de stabiliser le niveau de fa population en arr8tant son déclin démographique, de
favoriser I'accueil d’une population plus diversifiée par la création d’une offre de logements plus adaptée et
rééquilibrée en faveur des résidences principales. L'objectif est également d'assurer le maintien des
equipements scolaires.

» Conforter attractivité touristique du territolre et maintenir le réseau d’entreprises existant : il s'agit
de conforter les activités existantes qui sont des leviers fragiles pour le maintien d’'une vie a année sur la
commune. L'enjeu est également de permettre au plus grand nombre de trouver un emploi sur le territolre
communal.

1.3.5  Justification des choix

Les choix retenus dans le PADD visent & répondre aux enfeux identifiés dans le diagnostic territorial, tout en
assurant une préservation du catre de vie, de I'environnement et du patrimoine naturel et bati de la
commune, vecteur de son attractivité,
Le projet de PLU a été élaboré en tepant compte des contraintes d'urbanisation existantes sur le territoire, des
enjeux environnementaux et agricoles et des potentialités de développement. Ainsi:

- au plan éconorique, il s'attache & ia promotion et 2 la préservation des activités existantes

- au plan social, il s’attache a la mise en valeur des lieux de vie

- au plan envirannemental, il protége les espaces sensibles

- au plan urbain, il favorise la densification des tissus existants

Dans ce cadre, la commune envisage d’accueillir 1 300 habitants en 2030, soit une trés [égére augmentation de
la population & long terme. Pour atteindre cet cbjectif, le PLU est calibré de maniére & permettre la
construction de 105 logements sur les 15 prochaines années, en privilé giant en premier lieu la densification du
tissu urbain et de ses franges, avec une densité moyenne de 15 logements a I'hectare, Cette action devrait
consommer 5,5 hectares, soit une réduction de 80 % des zones a urhaniser par rapport 4 l'ancien POS.

S'agissant des déplacements, le PLU doit avoir une incidence positive par la promotion des modes doux, Je
maintien et la défense de l'emploi local et des services a la population {école, commerces..), qui
accompagnera la tendance générale 3 1a réduction de ¥ usage de la voiture individueile.

1.3.6 Evaluation environnementale

L'évaluation environnementale s'est déroulée de février 2015 a juillet 2016, Conformément & Varticle L104-4
du Code de I'urbanisme, cette analyse :
- traite des incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du PLU sur I'environnement,
- expose les conséquences éventuelles de cette mise en cauvre sur la protection des zones revétant une
importance particulizre pour environnement, comme la zone Natura 2000 Trégor-Goélo,
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- présente les mesures envisagées pour éviter, réduire, ou compenser les conséguences dommageables
de la mise en ceuvre du PLU sur 'environnement.

L'analyse des incidences s’organise autour de 3 axes :

a/ La gestion économe el qualitative de l'espace

Incidences positives !

La volonté de contenir 'urbanisation dans la limite des enveloppes urbaines ot le Frein mis & I‘urbarnisation
diffuse le long du littoral restituent de nombreux terrains & une vocation agro-naturelle.

Les mesures de protection en faveur des espaces boisés, de la structure bocagdre, des cours d'eau et des
zones humides ne peuvent qu'avoir des incidences positives sur la protection des sols et du réseau
hydrographigue,

Le PLU identifie et protége 'ensemble des espaces remarguables, les sites classés et le site Natura 2000 et
t’une maniére générale tous les milieux naturels caractéristiques du littoral {les estrans, les vasidras, les
plages, les pelouses et Jandes littorales}.

I} protége, au travers d’'un zonage en N ou A la trame verte et bleue identifide au SRCE, ainsi que des
continuités naturelies présentant un intérét plus local,

incidences négativas

Les opérations d’urbanisation prévues av PLU vont consommer 5,5 ha pour Fhabitat et 2,7 ha pour les
activités économiques, Ces superficies vont Btre artificialisées, seront pour partie soustraites a I'agriculture, et
leur aménage ment peut avoir des impacts sur les parcelles voisines, voire altérer des zones humides situdes en
contrebas des ruissellements potentiels qui peuvent &tre générés, La faune sera également dérangée durant
les travaux d’aménagement sur ces sites et pourrait voir détruits les milieux naturels ou agricoles dans lesquels
elle évolue, '

Une zone humide a été identifiée sur YOAP « entrée du bourg sud ». UOAP délimite sur son périmétre un
secteur inconstructible mais les travaux d’ aménagement sont néanmoins susceptibles &' impacter cette zone.

Mesures  d'évitement  des | Mesures de réduction des | Mesures de compensation des

incidences

incidences

incidences

Arrét de 'urbanisation diffuse,
notamment cdans le milieu rural
et sur Je littoral

Dispositions diverses integrées
au réglement

Densification du  tissu  urbain
existant

Orientations  d'aménagement

des OAP

Réduction des zones & urbaniser
(8.2 ha dans le prajet contre 31
ha dans le précédent POS)

Glissement de plusieuwrs zones
Uc de lancien POS vers un
zonage AU afin d’assurer une
meilleure  maitrise de |z
densification

Prise en compte de la valeur
agro-économigue des terres dans
le cadre du choix des sites a
urbaniser ou 3 densifier

Inventaire des zones humides et
des cours d’eau et protection via
le réglement et le zonage

Inventaire compliémentaire fe
cas échéant

Gestion des eaux pluviales au
travers du réglement et du
zonage EP

Prescriptions particulidgres dans
'OAP « entrée du bourg sud »,
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Mesures  d'évitement des | Mesures de réduction des | Mesures de compensation des
incidences incidences incidences
Protection des hoyaux de | Protection des haies, talus, { Replantation des haies bocagbres

biodiversité au titre des espaces
remarquables (classement en
zane Ni)

cours d’eau e zones humides au
titre de Jarticle L151-23 du
code de P Urbanisme

enh cas d'arasement

Classement en EBC de tous les
bolsements significatifs

Les OAP traitent les contacts
entre les espaces naturels ou
agricoles et les zones de projet
urbain

b/ Le patrimoine et le cadre de vie

Incidences positives ;

Le périmetre ce captage d'cau potable de Traou Guern a &té pris en compte dans la définition du zonage et
écriture des réglements correspondants (Ac et Nc),
Les prévisians de population sont en adéguation avec la capacité résiduelle de Ja station d'épuration.

La volonté d'affirmer la place prépondérante du bourg comme pdle principal d'urbanisation favorisera la
maitrise des besoins de déplacements intra-communaux en développant le principe de proximité entre
habitat, équipements, commerces et services,
Les sentiers balisés sont protégés dans le PLU au titre de I'article L151-38 du code de {'Urbanisme.

Le projet, notamment au travers des CAP promeut des cheminements piétons/ vélos et la création de voies
de desserte partagées, moins consommatrices d’espace et respectueuses des déplacements en mode doux,

La quasi-totalité {98%) du périmétre de |2 zone de protection spéciale (ZPS) du périmétre Natura 2000 est zong
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Incidences négatives ¢

Maigré une volonte forte exprimée notamment au travers des articles 4 dans les différentes zones du PLU, Je
développement de Furbanisaticn envisagé viendra impacter faiblement les réseaux existants de collecte des

eaux pluviales.
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Mesures d’évitement des | Mesures de réduction des | Mesures de compensation des
incidences incidences incidences

Un diagnostic est en cours pour | Une étude relative & la gestion

déterminer le programme de | des eaux pluviales a été

travaux nécessaire et les actions
& mener pour amélicrer e
traitement des eaux usées,
notamment en ce gqui concerne :
- la question des eaux parasites
arrivant a la STEP,

-la réhabilitation de la station

engagée et a permis de définir
les dispositifs les plus adaptés
au  traitement des  eaux
pluviales pour chacune des
zones a urbaniser du projet.
Cette édtude devrait aboutir 2
schéma directeur et Un zonage
des eaux pluviates,

c'épuration

-et la mise a jour du zonage
d'assainlssement EU

Le PLU sera ultérieurement mis
en compatibiité avec ces projets.

Toutes les zones 1AU at 2AU
pourront é&tre raccordées au

réseay d’assainissement
collectif
bes mesures pour limiter

'impermeéabilisation des sols
ont été prises au travers des
articles 4,12 et 13 du réglement

La mise en place d’une desserte
de type «a la demande» en
transports  collectifs est A
Fétude, en direction de Tréguier

Le raglement prévoit la création
de stationnements vélos afin de
favoriser leur usage

¢/La limitation des risques, des pollutions, des nuisances et la prise en compte de la
sante publique

Incidences positives ;

Le projet se donne pour objectif d’assurer une maftrise élevée de la gestion des eaux pluviales dans un double
objectif de lutte contre les inondations et de réduction des impacts sur kes milieux récepteurs.

Les OAP promeuvent les orientations hioclimatiques des b&timents afin de réduire Jeur consommation
énergétique.

Le PLU se dote d’une palette d’orfentations et d'outils qui ont vocation 2 réduire les émissions poiluantes lides
au secteur résidentiel.

Le développement des voies partagées ¢ des zones 30 participeront & la pacification des quartiers urbains.
{moins de bruits, plus de sécurité routiére, réduction des flux de voitures individuelles).

Le PLU assure la protection du captage d’eau de Traou Guern.
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incidences ndgatives :

La mise en ceuvre d’ouvrages de rétention ou de stockage dans le cadre de la gestions des eaux pluviales paut
induire des décantations de matiéres polluantes véhiculées par les eaux de ruissellement, La collectivité
gestionnaire devra prévoir le curage régulier des boues et la réalisation de bassins imperméables le cas
échéant.

Accroissement des débits & pérer ou & traiter dans les différents dispositifs de collecte et de traitement des
aaux usées et pluviales.

Le mouvement de densification du tissu urbain peut éventuellement poser le probléme de Ia gestion des bruits
de voisinage.

Mesures d’évitement des | Mesures de réduction des | Mesures de compensation des

incldences

Incidences

incidences

Plusieurs habltatlons sont situées
dans le périmetre de risgue de
submersion marine : elles sont

fes différentes mesures prises
pour la gestion des EP et la
protection des zones humides,

classdes en zone incanstructible | comme déja vus précéde mment

Les articles 11 du réglement
permettent et enpcadrent la
mise en place de panneaux
photovoltaiques et de petites
éoliennes

1.3.7 0.AP.

Le dacument relatif aux Orientations d’Aménagement et de Programmation présente I' emprise des différents
secteurs concernds et en précise les condition d’aménagement . Le projet expose donc 6 secteurs d'OAP, 4
essentiellement destinés A I"habitat et aux fonctions urbaines connexes, car situés au sein cu en périphérie
immédiate du centre bourg, et 2 consacrés aux activités économigues.

¥ RS
LT e

5 :
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F  Localisation des secteurs 'OAP
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1.3.8 Réglement

Le réglement littéral comprend 4 types de zones (U: urbaines, AU: & urbaniser, A: agricoles et N:
haturelles}, dont la plupart sont déclinées en divers secteurs. Les dispositions réglementaires sont organisées
au travers de 16 articles.

Le réglement graphigue affiche :

-leg limites des différentes zones

-{a limite des espaces proches du rivage

- les espaces boisés classés au titre de article L113-1 du code de Furbanisme

-les éléments protégés au titre de l'article L151-13 et -23du code de {'urbanisme (haies, talus, zones humides)
- les marges de recul le long des voies départe mentales

- bes cours d'eau

-les circuits de randonnées, (inscrits au PDIPR, GR, sentier du littoral)

-le patrimoine béti susceptible de changer de destination

-les points de vues & préserver

-les emplacements réservés, au nombre de 5, qui sont tous au bénéfice de la commune et destinés 3 des
aménagements de voirie en vue d'une amélioration de la sécurité et de la gestion de la circulations routiére et
des circulations douces :

Nota: d'autres éléments graphiques, importants 3 prendre en compte pour définir les usages et occupations
des parcelles figurent dans les annexes au PLU, tels que :

- Les périmetres de protection des monuments historigues

- Les périmétres de risques naturels

(voir exposé des annexes ¢ci-aprés au point 1.3.10 )

1.3.9 Les STECAL

Les avis COPENAF des 7 mars et 11 avril 2018 donnent un avis favorable & la délimitation des STECAL suivants :
- Nep- station d'épuration,

- Nt-Castel Meur,

- Nt —camping du gouffre,

- Nt- camping de Pors Hir,

- Nt - camping de Beg Ar Vilin,

sous réserve de "application de {a loi Littoral,

- ainsi gu's 12 zone marécole, classée en zone Am, et objet d'une OAP,

1.3.10 Annexes

Suivant le cas, ces différentes documents sont accompagnés de documents cartographiques a des échelles
variées, notés (*) dans la liste suivante, et/ou par les arrétés réglementaires correspondants

sAnnexe 5-1 ; Servitudes d’utilité publique :

Plougrescant st concerné par les servitudes suivantes :

- ACL : servitude de protection des monuments historiques {*). Les édifices protégés étant la fontaine de saint
Gonéry, la chapelle de St Ganery et son cimétiére. Plougrescant est également concerné par le périméatre de
protection autour duChateau de Keralio et de sa chapellg, situés sur la commune voisine de Plouguiel
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- AC2: servitude de protection des sites naturels {iittoral Nord et Ouest de la commune et archipe! de port
Bianc)

- AS1 ; protection du captage de Traou Guern

- EL8 : servitudes relatives aux amers et aux phares, liées au mur Amer de Plougrescant

- £L9: servitude de passage des piétons sur le littoral. Cette annexe fait notamment référence & un arrété
préfectoral du 18 janvier 2018, modifiant le tracé de cetie servitudes dans les secteurs Pars Hir, Castel,
Gouffre, Garrec Du, Crec’h Mélo et Pors Scaff.

-4 servitudes liées au passage des canalisations électriques

-INT1 : servitudes au voisinage des cimetiéres

-T7 : servitudes adronautiques

sAnnexe 5-2 : Droit de préemption.

Cette annexe vient donner des précisions sur la servitude AC2 et comprend un inventaire parcellaire {*) des
sites concernés, sur lesquels s’applique un droit de préemption au bénéfice du département des Cétes
d’Atmor, au titre des espaces naturels sensibles,

Cette annexe comprend également une cartographie des périmétres concernés par le dreit de préemption
urbain (¥} au bénéfice de la commune.

sAnnexe 5-3 : Risques

Cette annexe comprend une cartographie des risques suivants ;

- Erosion du littoral{*) ; 8houlement de falaise, dégradation de digue, zone submersible,

- retrait ou gonflement des argiles {*),

-mo uvements de terrains [*),

ainsi que 'arrété préfectoral d’avrit 2011 relatif 2 Fobligation d’information du public sur ces risques,

sAnnexe 54 : Zonage archéologique

Cette annexe comprend |'arrété préfectoral de mai 2015 relatif aux zones dans lesquelles sont suceptibles de
s'appliquer des prescriptions archéologiques sur la commune, Elle comprend un tableau présentant et listant
les 5 zones identifiées, ainsi gu'un document cartographigue (*).

sAnnexe 5-5 1 Annexes sanitaires

Cette annexe comprend une présentation rédigée sur les thémes suivants :
- alimentation en eau potable,

-réseaux d’assainissement eaux usees et fa STEP

-I'assainissement eaux usées non collectif

- réseaux d'eaux pluviales

-collecte et traitement des déchets ménagers

sAnnexe 5-6 : Zonage d'assalnlssement des eaux usées

Cette annexe comprend la délibération de la commune datant de septembre 1995, portant approbation du
zonage d'assaihissement aprés enquéte publique, Ce document est accompagné d’une carte (*) montrant lee
périmétres voués 3 'assainissement collectif.

sAnnexe 5-7 ; Zonage d'assalnissement des eaux pluviales

Cette annexe expose une étude du schéma d’assalnissement des eaux pluviales finalisée en novembre 2016,
comprenant un diagnostic des réseaux existants, I'analyse de dysfonctionnements constatés, |'analyse des
projets o urbanisation et/ou de densification, et des propaositions de prescriptions de mise en ceuvre.

Ce document est accompagné de 3 documents graphiques :

- plans des réseaux (*)

- plan de repérage terrain des défauts constatés(*)

- plan des préconisations par bassins versants (*)
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sAnnexe 5-8 : Plan du réseau d'eau potable
Cette annexe expose le plan des réseaux de distribution d’eau potable [*), sans Kgende .

sAnnexe 5-9 r Demande de dérogation

Cette annexe présente le dossier de demande de dérogation présenté en vue de Iobtention de {'arréte
préfectoral du2 mai 2019 relatif 4 Y urbanisation des franges urbaines {cf. ci-dessaus).

1.4 ARRETE PREFECTORAL DU 2 MAI 2019 RELATIF A L’URBANISATION DES
FRANGES URBAINES

Cet arrétd est relatif a la dérogation demandée par Lannion Trégor Communauté en application de l'article

L425.5 du code de 'urbanisme, aprés avis de la CDPENAF en vue de permettre I'ouverture & Purbanisatian de

zones a urbaniser situdes en franges urbaines et classées jusque |3 enzone N ou A,

La dérogation est acceptée pour les secteurs suivants
P Lo PLIRIGHES] ARNE
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Lat 2omes uraines (15}
Secteur C 1,5 hevtary (Bal] © ditug s poed-¢s8 ot en totinuind dirocte de Penvelippe urbaine
Sectear F (0,45 ha) ; situé au sud-es) et en contingi®d direcss de Fensvioppe urbsing
Sostenirs A (2 T30 indties carrds (my) ;o sitoéd mu pond<st ¢4 en coatinuicé direcie de 1'envelappe
wrbsing
Secteur B {990 m?) © siud au pord-est et en coasimifé direcie de Penweoppe urhiine
Secteut 17 (1 99 m) ; situd su xicdosest ¢f on continuilé direcle de 1 enveloppe urbinine
Loy mome U002t ¢ ritiades s i, de kg & Peoirde de walle paewipale

Los zones & urbaniser (ALY ;
Lo wxteur Hent Sant Ganery (0,4 he)y o situé en comtinuité du pole d'dquipements di boury;
{rssirie, buress povitid, bildwahdgace) et en bordure de yooe
Le secteur Meaze Clarden Pust (0,70 bl - siod on cooninuesd du pdle 3 'bquipemeres da bourg
{nairie, hrery poastal, hibliathégue) et en bordune de vooe
Le sevieur [lent Uy Névez 11,9 hat @ sitae o poximile immodiaee du bowry, a environ 10K mitnes
do la vhapelly Sum-Hooery
[.’entrée do baurg Sud (1,2 hat : situé e kg O emtrde 3k vitle prireipale

Lo aeps ¢ mitiniwds ¢
1o rane AUy 11,57 hind et ls goms Uy |3 W) m¥) somt situdes au syd de 1 enveloppe urbaine, dons
I contintité de La pom " wetivitds exivbeng,
).a svne wnardeole (1,1 ha) est située & Beg At vilin, & 1esi dis bowey,

1.5 LES AVIS DES P.P.A.

>  AVISINAC DU 27 MARS 2019
Pas de remarques & formuler dans la mesure oll celui-ci n'a pas d'incidence directe sur les AQC et IGP
concernées .L'organisme souligne toutefois que Ja commune de Plougrescant compte 17 opérateurs identifiés
en production AOP « Coco de Paimpol ».

»  AVIS CCI COTES D'ARMOR DU 27 MARS 2019
Pas d’avis formulé mais suggestions ciblées sur le secteur Caste| Mer en zone Nt : le réglement ne permet pas
une réhabilitation de ce site. Proposition d'y permettre ['implantation d’activités touristicgues, commerciales et
hoteligres,

» AVIS REGION BRETAGNE DU 16 MAI 2018
Courrier type relatif au projet Breizh Cop.

¥ AVIS CEPPENAF DU 11 AVRIL 2019 SUR STECAL
Avis favorable 3 s délimitation des STECAL suivants : Nep- station d'épuration, Nt-Castel Meur, Nt ~camping
du gouffre, Nt- camping de Pors Hir, Nt — camping de Beg Ar Vilin, sous réserve de Fapplication de ia loi
Littoral,

¥ AVIS CHAMBRE D'AGRICULTURES DES COTES D'ARMOR DU 2 AVRIL 2019
Pas d’avis formulé mais demande de modification du réglement de la zone A, pour permettre la création de
nouveaux batiments agricoles au sein du périmétre d’exploitation y compris dans les espaces proches du
rivage, et pour donner plus de souplesse & Fimplantation des logements de fonction. Il est également
demandé de mieux prendre en compte les dvalutions introduites par la foi ELAN, notamment dans son article
43.
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> AVIS CDPENAF DU 7 MARS 2019 SUR PROJET PLU
Avis favorable ciblé sur Jes dispositions encadrant les extensions ou annexes aux batiments d’habitation
existants en zone agricole ou naturelle
Avis favorable ciblé sur ja délimitation de la zone AU [Hent Garden Post} ainsi que sur |la délimitation du
STECAL « Beg Ar Vilin » classé en zone Am et sur la demande de dérogation associée,

¥ AVIS SAGE ARGOUAT REGOR GOELO DU 13 FEVRIER 2019
Pas d'avis formulé, mals plusieurs remarcgues
. l]a compatibilité du PLU avec plusieuss dispositions du SAGE est insuffisamment étayée, notamment quant 3
les dispositions 54 et 65 (ressource en eau), 18 (assainissement collectif EU), 21 {assainissement non collectif} ;
. OAP « entrée de bourg sud » : le réglement graphigue affiche une superposition de la zone constructible et
de la zone humide. Les zones humides doivent 8tre sorties des zones urbanisables ou a urbaniser,

»  AVIS GLOBAL DES SERVICES DE L’ETAT DU 12 MARS 2049, dont note technique de la DDTM :
Avis favorable sous réserve de la prise en compte de plusieurs cbservations :
. les dispositions de Varticle N2-5 sur le camping de Beg Ar Vilin, situé dans la bande des 100m, ne respectant
pas la loi littoral ;
. fragilité juridique du projet d’extension de la zone marécole situé en ZNIEFF et site inscrit ;
. revoir les principes d'organisation des réseaux viaires dans les OAP Hent Ty Nevez, Garden Post et Hert Sant
Gonety. Y mentionner la proximité avec les monuments historicues et sites inscrits ;
. DAP secteur Sud : retravailler I'organisation urbaine pour mieux marquer cette entrée de bourg ;
. le bati patrimonial de Ja commune rest pas identifié. Les dispositions réglementaires auraient pu étre
complétées pour encadrer leur réhabilitation ou restauration :
. les zones Nep et Nt devraient &tre classées en STECAL ;
. le repérage graphigue et le réglement doivent &tre complété concernant les sites archéologiques et les zones
humides ;
Le réglement pourrait &tre complété concernant la protection des cours d'eau ;
. ke schéma directeur des eaux pluviales, datant de 1995 n'a pas été réactualisé. Les exutoires et
emplacements réservés pour les ouvrages de gestion des EP he sont pas représentés sur le plan, Le réglement
pouirait également étre complété ;
Ml n" y a pas de schéma directeur d’assainissement EU sur la commune, Le dossier ne dit rien sur las non
conformités constatées .De ce fait, le projet de PLU ne respecte pas la disposition 18 du SAGE. En conséguence
toute nouvelle urbanisation sera conditionnée 3 la mise en conformité des dispositifs de collecte et de
traitement des EU. Par ailleurs, les dispositions des articles 4 dans plusieurs zones devront étre modifids pour
entrer en conformité avec la disposition 20 du SAGE, Un emplacement réservé en prévision des travaux a
venir sur la STEP pourrait étre nécessaire ;
. le reglement pourralt étre complété concernant les risques sismigues et Fexposition au radon ;
. Des mises & jour ou précisons doivent &tre apportées concernant les servitudes AC2 (classement des
estuaires de Trieux et du Jaudy}, EL8 (amer de Plougrascant) et T7(servitudes aéronautigques).

#  AVIS DU CONSEIL DEPARTEMENTAL 22 DU 2 AVRIL 2019 :
Avis favorable avec demandes de prise en compte de plusieurs remarques :
. modifier la rédaction des articles 2, 3 et 11 du reglement littéral et des OAP Bourg Sud, Hent Ty Nevez,
Garden Post et Saint Gonery afin de mieux préciser les conditions o’accés 3 la voirie départementales, et les
conditions des rejets pluviaux dans les fossés du réseau routier départemental ;
. complétar le plan des zones de préemption des espaces Naturels sensibles ;
. modifier a liste des parcelles classées en EBC (déclasser celles situées en zones humides, ou dans les zones de
préemption au titre des ENS, ou encore dans les Espazes Naturels Remarquables identifiés par le département
(liste des parcelles jointes & 'avis) ;
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, compléter I'inventaire de la flore d’intérét patrimonial selon les repérages effectués par le Consetvatoire
Botanique National e Brest,

1.6 L’AVIS DELA M.R.A.e.

La MRAe 'a pas p Studler le dossier dans fe délai imparti. En conséguence, par courtier en date du 8 avril
2019, elle confirme n'avoir aucune observation a formuler.

1.7 L’ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE

1.7.1 Les arrétés de désignation des commissaires enquéteurs et d'organisations de 'enquéte
Lannion Tregor Communauté a sollicité le Tribunal administratif de Rennes fin avril 2019 pour la désignation
d’un commissaire enquéteur, laguel a été désigné le 10 mal 2019,

Par arrétén19/147 du 13 mai 2019, M. Le Président de Lannion Trégor communauté a fixé les conditions de
déroulement de I'enquéte, prévue du 11 juin au 12 julliet 2019, pour une durée de 32 jours.

Malheureusement le commissaire enquéteur désigné s'est blessé et a été empéché d'assurer le bon
déroulement de cette enquéte jusqu’d son terme,

Aussi I'enquéte a-t-elle été suspendue le 9 julilet 2019 par le Tribunal Administratif de Rennes, et un nouveau
commissaire enguéteur a été désigné 3 cette méme date.

Par arrété n°19/293 du 9 juillet 2019, M. Le Président de Lannion Trégar communauté a fixé les conditions de
reprise de 'enquéte, du 21 au 30 aout 2018.

L'enquéte publique a ainsi eu une durée de 38 jours, au cours de laguelle 6 permanences ont été tenues par
I'un ou autre des commissaires enquéteurs désignés.

Le dossier d’'enquéte a été mis & la dispasition du public en mairie de Plougrescant, aux heures habituelies
douverture de celle-di, soit:

lundi, mercredi et vendredi de 9h00 & 12h00 et de 13h30 & 17h30,

mardi : de 9h00 3 1200 et de 13h30 4 16h30,

jeudi : de Sh00 & 12040,

en version papier. Un Cd contenant le dossier et un erdinateur ont été également mis a disposition du public
en mairie,

Les pieces du dossier étalent également 3 la disposition du public sur [e site internet de fa commune et celui de
Lannion Trégor Communauté

Les observations du public ont été recueillies via le registre papier, par courrier adressé au commissaire
enquéteur en mairie de Plougrescant, et par vole électronigue, par la mise 3 disposition d’une adresse mail,

La publicité de Fenquéte a été réalisée :

-via les annonces légales parues dans les journaux réglonaux le Télégramme et Ouest France,

- par voie d'affiche en mairie, au siége de LTC, en divers lisux de la commurne (8 emplacements),
- sur les sites internet de la commiune et de LTC.

1.7.2 Latenue des permanences

permanences tenues par Mme Ingrand :
mardi 11 juin de 3h00 a 12h00
mercredi 19 juin de 14h00 & 17h00
samedi 29 juin de Sh00 3 12h00
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vendredi 5 juillet de 14h00 & 17h00
permanence annulée ; vendredi 12 juillet de 14h00 3 17h00

nouvelles permanences programmeées, tenues par Mme Blanchard
mercredi 21 aout de ShOC 3 12H00
vendred! 30 aout de 14h00 & 15h00

1.7.3 Composlition du dossler d’enguéte :
registre d'enquéte

| Piéces de la procédure

A. Extraits du registre des délibérations :

*A1l: Prescription d'élaboration du PLU — cansell municipal — 6,02.15

*A2 : Délibération prenant acte du débat sur le PADD — conseil municipal - 27.05.16

*A3 : Autorisation du conseil municipal pour |a poursuite de Ia procédure — 31.03.17

eAd : Décision de poursuite du PLU -~ communalité de communes — 4.04,17

*AS5 ; Avis de la commune sur le projet de PADD —~ canseil municipal — 16,03,18

* A6 ; Délibération prenant acte du débat sur le PADD ~ conseil communautaire — 2.04.18
*A7: Avis de la commune sur le projet de PLU —~ consell municipal — 16.11.18

*A8: Bilan de la concertation et arrét du projet de PLU ~ conseil communautaire — 11.,12.18
B. Bilan de [a concertation

C. Note explicative de présentation du projet de PLU

Il. Plan local d’'urbanisme approuvé par le conseil communautaire
Piece n"1: Rapport de présentation ; tome 1 et tome 2

Piece n°2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durables
Piece n°3 : Orientations d’aménagement et de programmation
Piéces n*4 : Réglement

vda : Roglement écrit

*4b : Reglement graphique (2 plans sectoriels — échelle 1/5 000&me ; Inventaire des haies et talus)
»4c : Liste des emplacements réservés

w4t Dossier CONPS

Piéce n°5: Annexes

sAnnexe 5-1 : Servitudes d'utilité publique

sAnnexe 5-2 ; Droit de préemption

sAnnexe 5-3 . Risgues

sAnnexe 5-4 ; Zonage archéologique

sAnnexe 5-5 ; Annexes sanitaires

sAnnexe 5-6 : Zonage d'assainissement des eaux usées

2Annexe 5-7 ; Zonage d'assainissement des eaux pluviales
sAnnexe 5-8 : Plan du réseau d'eau potable

sAnnegxe 5-9 : Demande de dérogation

1.8 LES OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE PURBLIC

L'enquéte publigue a permis de recevolr une quarantaine de personnes et de recueillir 28 observations du
public. 7 d’entre elles ont été recueillies via Fadresse mail mise 2 disposition.
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Au travers des différents thémes abordés dans ces abservations, on peut noter que 12 ont une portée
générale et que 29 demandes de portée particuliére ont été formulées.

Sujets abordés dans les observations de portde générale :

Réglement littéral

. zone A: pour mieux accompagner des formes houvelles d’exploitation, et permettre d'autres

implantations des logements
. clbtures plantées ; limitation de hauteur
. panneaux photovoitaigues : modifications et précisions

Extension de la zone marécole : périmétre, zone tampaon par rapport aux propriétés riverains, gestion

des eaux de ruissellement

Retour de divers lieux en zone urbanisée

Protection des sites naturels classés

Le zonage eaux pluviales : mise & jour et rectification du projet
Circulations douces / partage des usages en volrles

Information sur PLU et enguéte publique pour igs non résidents

lLes demandes de portée particuliére :

Demandes de confirmation de [a faisabilité d'un projet
Demandes de modification de FOAP Hent Ty Nevez

Demandes de changement de zonage

Demande de suppression d’une zone humide

Demande de suppression d’un iinéaire de haies classées
Demande explication sur emplacement réservé n°4

Demande modification limite des espaces proches du rivage
Demande de modification du tracé du sentier litteral ou du GR 34
Demande création d'une nouvelle voie d'accés
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SYNTHESE THEMATIQUE DES DBSERVATIONS RECUEILLIES

0BS objet Secteur concerne Demande de portée générale Demande de portde particuliére
N’
1 QAP Hent Ty Nevez Modificatlen e In destination des parceiles
1his ZONAGE EP Kerever rectification du projet
2 Sans lien avec 'enaufte
3 OAP Hent Ty Nevez Modification du périméire
4 Zonage zane A Pors Hir Demande reclassetnent en Un
5 Reglement zone A modifications diverses dont Jog t
6 Extensiah zohe marécole zone tampon +nquidtude sur Demarde nduvel accds aux propriétés voisines
ruissellement £ ’
7 Zonage zone A Roudous ¥erloguir retour en zone urbanisée
Ralevy Kerayel

8 Réglement zane Un2 Keraudren Virificatian falsabilité extension
1 Regiement zone NL Anse de Pors Hir Contestation boisement réalisé sur site classé

Tracd GR 34 Restauration ancien tragd
10 [nformation sur projet PLU et enguéte publique Regrettent gu’ién courrier n'ait pas été

adresseé aux résidents secon dalres

11 Réglernent zone A Pen Ar Guer Aménagement bitiment en log
12 Réglement zone A Pen Ar Guer Rénovation batiment sonexe
13 Asrticles du réglement sur les déifures Hauteur max des haies = 2m
14 Zone humide Kemevez Demande suppression

Zonage zone N Kernevai Demande redassement en A

ER n*4 Crec’h Gouenou temande modification emprise

Cireufations douces / partage des usages en volries
15 Articles du réglement sier panneaux phatovoltaiques Madifications et prédsions

Plan de 2onage Lrech Lor Hent Castel Confirmation suppression ¢dnede vue
16 Réglement zone Un2 Run ar Foén Falsabllité projet surélévation
17 Man de zonage/ imite Kercadiou Déplacament limite vers te Nosd

espaces proches du rivage

Réglement rohe A

Fadsabilité die profet extenslon + siios
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-

OBS obfet Secteur conceme Demande de portés générala Demanda de portds particulidre
N‘
18 Zone A Zone marécole Souwhalt extenslon plus importanter Detnatde nouvel accks aux propriétés voisines
zone tampon
19 Pan et r2glement zane d et | Heat Poul Spiro Reclassement en M aw lfei ML
NL Faisabilité projet abri de Jardin
20 Man et réglement zone Aet | Kericu Faksabillté projet changement de bardage sur
ol batiment tHlé & usage de logement |
21 Pan de zonagefsentier Crec’h Run Demande explication sur madification du tracé |
littoral |
12 Plan de zonage/haies Fenpomt Demande conflimation
protépées
[nformation sur projet PLU et entudte publigue Regreltent qu’un courrier n'ait pas été
adressé aux résidents secan daires
23 Plan de zonagefhaies Pors Squaff Demande modiBcation Hnéaire
protégaes
Plan de zonage NL Demande changement de zonage pour réallser
extension logemnent
24 Plan de zonage zones U Regrette que les possibilités de
construztion en dent creuse salent
réserydes ad hourg et & Pors Hir
25 Compléments d’infermations
26 en lien aver obs n“17
27

Vair en annaxe 1 le procés verbinl de synthése du commissalre anguéteur dans lequel figure fes tableaux expasant plus en détall
chatune des observations recuelllies et malls regus, alnsl que divers démaents de cartographie et/ou de localisation.
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1.9 AUTRES OBSERVATIONS ET QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
1/ polnt de détail : il me semble qu'il v a une erreur matérielle dans la rédaction de Iarticle Unl, qui fait
référence a un article Ui 2, qui n’existe pas & ma connaissance,

2/ activités commerciales :

Le rapport de présentation expose un périmétre de diversité commerciale destiné & accueillir prioritairement
le renforcement des activités commerciales sur la commune. En page 79, ce périmétre est identifié 2 la zone
Ua. Si I'intention est bien de réaffirmer la mixité des fonctions urbaines dans le bourg, il me semble nécessaire
de le préciser dans les documents carrespondants (réglement zone 1Au et documents OAPR).

Par ailleurs, je m'interroge sur les activités commerciales & destination de la clientéle touristique. Le point 3
de {'article U1 laisse suggérer que les activités de services, café, hétels, restaurants,.. ne sont pas contraintes
de s'implanter au sein du périmétre de diversité commerciale. Pourtant, les conditions de présence de ces
activités ne sont précisés dans le réglement d’aucune autre zone, sauf en zone 1Auy. le me demande donc
comment le maintien ou le développement des activités de restaurations dans les campings, et des quelques
établissements hotels/restaurants éparpiltés sur la commune, les possibilités de remise en explottation du site
Nt de Castel Meur sont autorisés et/ou encadrés,

3/ annexe Eaux pluviales ;

Le document présenté est & mon sens un document o' étape, réallsé pour le compte de la commune en 2016,
Je crois compréndre gu’il s'inscrit dans |a perspective de I'élaboration d'un nouveau schéma directeur EP, et
que la commune a gardé la compétence EP. Ce document n’a pas été réactualisé pour prendre en compte
Yactuel projet de PLU établi par LTC, tandis qu'il ne me semble pas que les orientations d'aménagement
présentées aient intégré cette étude (cf. par exemple YOAP « entrée Bourg Sud » et les préconisations en page
16/17 de 'étude présentée dans F'annexe 5.7).

Il existe un schéma directeur des eaux pluviales datant de 1995, C'est 3 mon sens le seul document valide 3 ce
jour,

En raison du partage de compétence entre LTC et la commune, je souhaiterai que les commentaires,
informations ou éléments de réponse a venir sur ce théme viennent des deux collectivités,

1.10 LES PROPOSITIONS DE PRISE EN COMPTE DES AVIS DES PPA

Lannion Tregor Communauté a rédigé un document présentant les ré ponses qu'elle envisageait de donner aux
remarques et avis formulés par les PPA. Ce document a é1é joint au dossier d’enquéte, |l est reproduit in
extenso en annexe 2.

De maniére synthétigue, on peut considérer que Lannion Trégor Communauté envisage de donner une suite
favorable & {a plupart de remarques et demandes faites, Toutefois, une partie de celles émises par le SAGE
Argoat Tregor Goelo concernant la ressource en eau potable, la zone humide détectée sur le site de 'OAP
« entrée de bourg Sud », par la chambre d'agriculture concernant le réglement de la zone A ainsi que par le
département des Chtes d'Armor concernant | e classement de certains EBC suscite davantage de débats.
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1.11 LE MEMOIRE EN REPONSE DU PORTEUR DU PROJET

Le mémaire en réponse de Lannion Trégor Communauté a été adressé au commissaire enguéteur par mail le
18 septembre 2019 et par courrier les jours suivants. Ce mémoire de 11 pages apporte des réponses a chacune
des observations du public et des questions du commissaire enquéteur. il figure in extenso en annexe 3.

Au travers des réponses apportées, on peut noter que le porteur du projet confirme la faisabilité des projets
esquissés ou envisage de donner une réponse favorables 3 une quinzaine d’observations de portée
particulléres, Concernant les pbservations de portée pus générales, le porteur du projet souhaite trés
majoritairement maintenir ses choix,

Fait 3 Plévenon, le 30 septembre 2019

Le commissaire enguéteur

Catherine Blanchard
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ANNEXES AU RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

ANNEXE 1 : PROCES VERBAL DE SYNTHESE

ANNEXE 2 : PROPOSITIONS DE PRISE EN COMPTE PAR LANNION TREGOR COMMUNAUTE DES AVIS DES
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Département des Chtes d’Armor
Commune de Plougrescant {22820)

lougrescant
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d Lannion-Trégor
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- Lanaugn- Frewes Kimanee th

ENQUETE PUBLIQUE
OUVERTE LE 11 IUIN 2019, SUSPENDUE DU SJUILLET AU 21 AOUT 2019,
ET REOUVERTE DU 21 AU 30 AOUT 2019

RELATIVE A LA REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE PLOUGRESCANT
~0-0~0-0-0-0-

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

AUTORITE ORGANISATRICE : LANNION TREGOR COMMUNAUTE

S|EGE DE KENQUETE : MAIRIE DE PLOUGRESCANT
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1- PREAMBULE

Située au Nord Ouest du
département des Chtes
d’Armor, Plougrescant est une  Plougrescant fait partie de la communauté d’agglomération Lannion Trégor
commune cétidre en forme de  Communauté qui regroupe 57 communes, qui compte 118 000 habitants et
presquile, bardée par la mer quiest compétente en matiére de PLU depuis 2017,

sur trois cbtds, qui s'étend sur
un peu plus de 15 km?

Comme dans nombre de
communes littorales et rurales,
Plougrescant porte la trace
dune urbanisation diffuse,
Celle-cl est principalemant
hotable en partie nord de son

_i,'eF"" F I’“"} Maesaaei !

territolre. T . 4 e -
Au  cours du 19" siécle, e, 1 ‘ A ¢ g (o

. “‘%f‘ {‘“"‘M’“;I i ddy
Plougrescant a connhu un Sy .
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L B sttt i !.tl:ir.
développement  touristique .‘",;*'15*3_ f;ﬁ:ﬂ L

Vo

notable, qui favorisé les

H

ekt el t - i i

constructions le long du et T
. Mw&‘f L
littoral, »ﬁ‘fﬁ'm

o , Ml E

La commune accueifle
actuellement 1 250 habitants.

La population « non
permanente » est estimée a
5000 personnes en pic estival.

2- CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Le projet de PLU est soumis A enquéte publique conformément aux articles 1132-1 3 1123-19 et R123-1 a
R123-46 du Code de YEnvironnement. A Pissue de Fenquéte, le PLU, éventuellement modifié, sera approuvé
par le conseil communautaire de Lannion Trégor Communauté. il deviendra alors opposable aux tiers.

Les documents supra —communaux dont les enjeux et/ou exigences s'impasent au projet sont ;

- Le programme local de I"Habitat {PLHi} de Lannion Trégor Communauté

- Leschéma directeur d’aménageme nit et de gestion des eaux { SDAGE) Loire-Bretagne

- Leschéma d’aménagement et de gastion de I'eau (SAGE) Argoat-Trégor-Goélo

«  leschéma régional de cohérence &cologique (SRCE)

«  Le plan climat-énergie territorial (PCET)

» Lo schéma de mise en valeur de {a mer (SMVM) du Trégor-Goéla
Le schéma de cohérence territorial (SCoT) du Trégor en cours de validité a intdgré la commune de
Plougrescant aprés sa date d’approbaticn. De ce falt, Ja commune est aujourd’hui classée « en zone blanche »
et aucune disposition du $CoT actuel ne s'impose 2 la commune. Un nouveau projet de SCoT a été arrété en
mars 2019. Il sera mis en enquéte publique en septembre/octobre 2019 avant son approbation,
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Au titre de Ja réglementation de I'urbanisme, Plougrescant reléve depuis mars 2017 du Reglement National
d’Urbanisme, son précadent POS, datant de 2000, étant devenu caduc.

3- LEPROJET DE PLU

Le projet affiche la volonté de préserver un environnement et un cadre de vie de qualité. Cette volonté se
traduit dans différents domaines qui concourent la préservation et a la mise en valeur de I'environnemerit,
tant dans ses dimensions urbaines (nuisances, déplacements...) que naturelles {paysages, qualité de I'eay,
risgues d'inondations, espaces de loisirs...).

Dans cette optigue, le projet s'attache a retenir des modalités d’aménagement du territoire qui rédulsent les
impacts environnementaux liés au développement urbain par une gestion économe et qualitative de Fespace
Malgré tout, il n"en demeure pas molns que de nouvelles surfaces seront artificiatisées. Les aménagements
devront intégrer les dispositions nécessaires pour éviter de potentiels impacts en termes de ruissellement et
o’érosion.

Historique de 1'élaboration du PLU

la commune de Plougrescant a lancé la procédure de révision générale de son Plan o Occupation des Sois
(POS) le 6 février 2015, Le débat sur son Projet d'Aménagement et de Développement Durable et Iarrét d'un
premier projet ont eu lieu en 2016. Lannion Trégor Communauté est devenue compétente en matiére de Plan
Local de 'Urhanisme {PLU) en 2017 et & pris en charge la poursuite de |a procédure d’élaboration du PLU de la
commune. En raison de |'avis réservé de la part de Personnes Publiques Associées {PPA) ainsi de de I'avis émis
par I'Autorité Environnementale, des adaptations au projet initial ont été apporides, nécessitant une
réécriture du PADD, un nouveau débat sur celui-ci et arrét d’'un nouvesu projet.

La tenue du débat sur le PADD au sein du ¢onsell communautaire de Lannion Trégor Communauté a eu lieu e
3 avril 2018, Le projet de PLU a été ensuite approuvé par le conseil municipal de Plougrescant le 16 novembre
2018, puis arrété en conseil communautaire le 11 décembre 2018,

Les principaux éléments du diagnostic territorial et de Pétat initial de Penvironnement

a/ gualité du cadre de vie

Plougrescant posséde de nombreux atouts, au regard de I3 diversité des paysages, des milieux littoraux et
naturels. La commune béneficie d'un environnement physique et biclogigue de gualitd, Elle compte de
nombreux espaces protégés (zones humides, réseau hydrographique, sites inscrits ou classés..) et est
également concernée par de zones de protection réglementaire d'intérdt européen (zone Natura 2000
« Tregor Goelo »)

Sur la période 2003/2012, 15,25 ha ont été urbanisés, dont 12,11 ha de terres agricoles

Sur la période 1977/2000 150,2 ha ont été urbanisés, et les espaces agricoles ont régressé de 167,4 ha

b/ la démographie

Alors que le contexte territorial est globalement attractif, la commune connalt une baisse démographique
continue depuis plusieurs décennies. Le constat est également fait d’une population vieillissante, avec une
bhaisse notable de la part de personnes — de 45 ans, et une augmentation des retraités,

En conséquence, le nombre d'éléves scolarisés sur la commune est en chute {une seule écele maternelle et
primaire publique qui accueille aujourd’hui 70 élaves)

¢/ Vhabitat
Le parc de logement est caractérisé par des taux élevé de résidences individuelles, de propriétalres et de

résidences secondaires, A contrario, I'offre locative en location annuelle est relativement faible,
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Le point mort de la construction nécessaire de logements pour maintenir la pepulation résidente 4 I'année est
de 12 logements/an

sur la période 2004/2014, le rythme de construction a été de 8,5 logements par an. Cette production s'est
faite au bénéfice des résidences secondaires. En effet, sur la période 1999/2012, 28 nouvelles résidences
secondaires ont été recensées et 134 nouvelles résidences secondaires

La part de résidences secondaires dans le parc de logement est passéa de 45 % en 2012 4 46 % en 2014

d/ activités économiques

La commune présente des terres agricoles de bonne gualité, notamment dans la partie Sud de son territolre et
compte encore plusieurs exploitations agricoles. Elle compte également plusieurs entreprises conchylicoles.

Le tourisme est un levier important de Péconomie locale. Le maintien et la confortation des commerces locaux
sont des enjeux impaortants en terme d'attractivité de la commune tout au long de I'année.

e/ déplacements
La commune est marquée par Iimportance de 'usage de la volture individuelle, correspendant & un mode
d’habitat diffus et au positionnement de la commune a Iécart des pdles d'emplois du secteur.

Les principales évolutions :

Anhtien POS : Nouvezu PLU :
Zones U : 157,7 ha soit 9,8 % du territoire Zones )57 hasoit 3.5 %
Zones Na (3 urbaniser) : 31,1 ha soit 2% Zones AU : 6.5 ha soit 0,42 %
Zones N: 673,9 hasoit 433 % Zones N : 650 ha soit 40 %
Zones A1 697,3 hasoit 44,9% Zones A 505 ha soit 56 %

Objectifs production logement dans lg PLU :

70 % en résidences principales contre 15 % observes entre 1999/2012

Rythme de construction de logement ralenti 7/an au lieu de 8,5 sur la période 2001/2014
105nouveaux logements en 15 ans 3 venir

RE&mesrzphie = DErmcgrsphie ;

L 178 bahlcarms =n 338 1 830 habfants en 2030

Lo germents corstroits @ 1I0E
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4- ARRETE PREFECTORAL DU 2 MAI 2019 RELATIF A L'URBANISATION
DES FRANGES URBAINES

Cet arrBté est relatif 3 la dérogation demandée par Lannien Trégor Communauté en application de Particle
L425.5 du code de I'urbanisme, aprés avis de la COPENAF en vue de permetire Pouverture 3 Furbanisation de
zones a urbaniser situées en franges urbaines et classées justue |a en zone N cu A,

La dérogation est acceptée pour les secteurs suivants

ez rones urbaines (1) -
Secteur L [(,5 hootare (ha] : sitnd an nord-est et en continudi® directe de I"=nvaloppe urbaive
Zactenr F (0,45 k) : soiué mu ucleesl ot on comtimate dhreple: de 1" ivaloppes uwhadne
Secieuwrs A [2 730 midres carrés (mP}] : zitué an posd-ces ol o contingilf divesiz da 1" svebapie
[Ty o34
Secteur B (990 m) @ chhed an nowd-ex] #1 &0 confinuild divoctz de Peoveloppss nrbaime
Beoiour T (1 9640 md) : coid an aud-cuest ef en continuibé directs de Fenreloppe urbaine
Lo zamn LE{D,2 ha) - s an zod, ke long de |esirde de villz pruncipale

L= o & wibandser {ALT) -
Le secient Flent Sané Gomory (004 ha) @ sk en condinuit® dn pile d*égquipements du bourg
{mairie, bursau postal, biblioiRgeo) of e baodure de vola
Le sectenr Heri Crarden Fogt (0,70 ba) : sind on continuié dn pile d"dquipzments du bourg
(nadrie, bacsan postal, biblothdpec) ot o bondure de wede
Le sectent Hent Ty Navez (0.5 ba) : shud b proxcimied immediante du bourg, & environ 1000 mdires
Je 14 chapelle Bane-oaey
L2enble du baticg Sud (1,2 ba) 2 sits {e bong de Femirés 42 ville principake

Les zonos d' activitds ;
La zone | ALY €157 ha) al I zone Ly (3 700 m®) sont sinées au aud dc emveloppe arbeine, dang
ks conbitwilé de lx rotie> d activitie exisrame.
La zome maréoole (1,1 ha) ool silnée & Beg A viltn, 4 Pest da hourg.

FLE dor ¥1CHIGRERL AN T
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5- LESAVIS DES P.P.A.

¥ AVIS INAO DU 27 MARS 2019
Pas de remarques a formuler dans la mesure od celui-ci n'a pas d'incidence directe sur les AOC et IGP
concernées .U'organisme souligne toutefois que la commune de Plougrescant campte 17 opérateurs identifiés
en production AOP « Coco de Paimpol »,

¥ AVIS CCl COTES DYARMOR DU 27 MARS 2019
Pas d’avis formulé mais suggestions ciblées sur le secteur Castel Mer en zone Nt : le réglement ne permet pas
une réhabilitation de ce site. Proposition d’y permettre I'implantation o activités touristiques, commerciales et
hbteliéres.

¥ AVIS RFGION BRETAGNE DU 16 MAI 2019
Courrier type relatif au projet Breizh Cop.

¥ AVIS CDPENAF DU 11 AVRIL 2019 SUR STECAL
Avis favorable 3 la délimitation des STECAL suivants : Nep- station d'épuration, Nt-Castel Meur, Nt —camping
du gouffre, Nt- camping de Pors Hir, Nt — camping de Beg Ar Vilin, sous réserve de Fapplication de la loi
Littoral.

5  AVIS CHAMBRE D’AGRICULTURES DES COTES D'ARMOR DU 2 AVRIL 2019
Pas d’avis formulé mais demande de modification du réglement de la zone A, pour permettre la création de
nouveaux batiments agricoles au sein du périmétre d’exploitation y campris dans les espaces proches du
rivage, et pour donner plus de souplesse & Pimplantation des logements de fonction. il est également
demandé de mieux prendre en compte les dvolutions introduites par lz loi ELAN, notamment dans son article
43,

¥ AVIS CDPENAF DU 7 MARS 2019 SUR PROJET PLU
Avis favorable ciblé sur les dispositions encadrant les extensions ou annexes aux batiments d’habitation
existants en zone agricole ou naturelle
Avis favorable ciblé sur fa délimitation de la zone AUc [Hent Garden Post} ainsi que sur la délimitation du
STECAL « Beg Ar Vilin » classé en zone Am et sur la demande de dérogation associée.

¥ AVIS SAGE ARGOUAT REGOR GOELO DU 13 FEVRIER 2019
Pas d’avis formulé, mais plusieurs remargues :
. la compatibilité du PLU avec plusieurs dispositions du SAGE est insuffisamment étayée, notamment quant a
les dispositions 64 et 65 (ressource en eau), 18 (assainissement collectif EU), 21 (assainissement non collactif) ;
. OAP « entrée de bourg sud » : le réglement graphlque affiche une superposition de la zone constructible et
de la zone humide. Les zones humides doivent &tre sorties des zones urbanisables ou & urbaniser.

» AVIS GLOBAL DES SERVICES DE L'ETAT DU 12 MARS 2019, dont nate technique de la DDTM :
Avis favorable sous réserve de la prise en compte de plusieurs observations :
. les dispositions de Varticle N2-8 sur le camping de Beg Ar Vilin, situé dans la bande des 100m, ne respectent
pas la loi littoral ;
. fragilité juridique du projet d’extension de la zone marécole situé en ZNIEFF et site inscrit;
. revoir les principes d’organisation des réseaux viaires dans les OAP Hent Ty Nevez, Garden Post et Hent Sant
Gonery. Y mentionner a proximité avec les monuments historiques et sites inserits ;
. OAP secteur Sud : retravailler Porganisation urbaine pour mieux marquer cette entrée de bourg ;
. le bati patrimonial de la commune n'est pas identifié. Les dispositions réglementaires auraient pu étre
complétées pour encadrer leur réhabilitation ou restauration ;
. les zones Nep et Nt devralent 8tre classées en STECAL ;
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. le repérage graphique et le réglement doivent &tre complété concernant les sites archéologiques et les zones
humides ;

.Le réglement pourrait &tre complété concernant la protection des cours dleau ;

. Le schéma directeur des eaux pluviales, datant de 1995 n'a pas $té réactualisé, Les exutoires et
emplacements réservés pour les ouvrages de gestion des EP ne sont pas représentés sur le plan, Le réglement
pourrait Agalement &tre complété ;

. II'n"y a pas de schéma directeur d’assainissement EU sur la commune. Le dossler ne dit rien sur les non
conformités constatées .De ce fait, le projet de PLU ne respecte pas la disposition 18 du SAGE. En conséquence
toute nouvelle urbanisation sera conditionnée & la mise en conformité des dispositifs de collecte et de
traitement des EU. Par ailleurs, les dispesitions des articles 4 dans plusieurs zones devront &tre modifiés pour
entrer en conformité avec la disposition 20 du SAGE. Un emplacement réservé en prévision des travaux a
venir sur la STEP pourrait étre nécessaire ;

. le réglement pourrait étre complétd concernant les risques sismigues et Fexposition au radon ;

. Des mises a jour ou précisons doivent &tre apportées concernant les servitudes AC2 {classement des
estuaires de Trieux et du Jaudy), EL8 {amer de Plougrascant) et T7(servitudes aéronautiques).

¥ AVIS DU CONSEIL DEPARTEMENTAL 22 DU 2 AVRIL 2019 :
Avis favorable avec demandes de prise en compte de plusieurs remarques :
- madifier la rédaction des articles 2, 3 et 11 du réglement littéral et des OAP Bourg Sud, Hent Ty Nevez,
Garden Post et Saint Gonery afin de mieux préciser les conditions d’accds 3 la voirie départementales, et les
conditions des rejets pluviaux dans les fossés du réseau routier départemental :
. compléter le plan des zones de préemption des espaces Naturels sensibles !
. madifier la liste des parcelles classées en EBC {déclasser celles situées en zones humides, ou dans les zones de
préemption au titre des ENS, ou encore dans les Espaces Naturels Remarquables identifiés par le département
(liste des parcelles jointes & I"avis} ;
. compléter l'inventaire de la flore d'intérét patrimonial selon les repérages effectuds par le Conservatoire
Botanique National de Brest.

Le commissaire enquéteur prend acte de la prise en compte de tous ces avls et remarques

et des propositions de prises en compte qu'a falt Lannion Trégor Cormmunauté au travers
du document intitulé « propositions de prise en compte des avis des personnes publiques
associées », document qui a été joint au dossier d’enquéte publigue.
Je constate toutefols que les remarques exprimées par la DDTM concernant les Eaux Plwviales
n‘ont pas été relevées. Cette problématique est également évoquée dans I'une des observations
émises par le public et dans mes questions et observation 3 cette occasion (¢f. obs n°1bis et tableau
page 11}. le souhaiterais donc gu'un compiément d’information soit apporté sur ce théme, sans
doute par la commune puisqu’ll me semble que LTC iassume pas cette compétence.

6- L’AVIS DE LAM.R.Ae.

La MRAe n’a pas p étudier e dossier dans le délai imparti, En conséquence, par courrier en date du 8 avril
2019, elle confirme n'aveir aucune observation a formuler,

7- L'ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Lannion Tregor Communauté a sollicité le Tribunal administratif de Rennes fin avril 2019 pour Ja désignation
d'un commissaire enqudteur, lequel a été désigné le 10 mai 2019.
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Par arrétén®19/147 du 13 mai 2019, M. Le Président de tannion Trégor communauté a fixé les conditions de
déroulement de 'enquéte, prévue du 11 juin au 12 juillet 2019, pour une durée de 32 jours.

Malheureusement le commissaire enquéteur désigné s’est blessé et a été empéché d'assurer le bon
déroulement de cette enquéte jusqu'a son terme.

Aussi Fenquéte a-t-elle 48 suspendue le 9 juillet 2019 par le Tribunal Administratlf de Rennes, et un nouveau
commissaire enquiteur a été désigné i cette méme date,

Par arrété n°19/293 du 8 juillet 2019, M. Le Président de Lannion Trégor communauté a fixé les conditions de
reprise de Penquéte, du 21 au 30 aout 2019,

L'enquéte publique a ainsi eu une durée de 38 jours, au cours de faquelle 6 permanences ont été tenues par
Fun ou Pautre des commissaires enquéteurs désignes.

8- LES OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC

I'enguéte publique a permis de recevolr une guarntaine de personnes et de recueilllr 28 observations du
public. 7 d'entre elles ont été recueillies via Fadresse mail mise 4 disposition.

Au travers des différents thémes abordés dans ces chservations, on peut noter que 12 ont une portée
générale et gue 29 demandes de portée particuliére ont été formulées.

Sujets abordés dans les observations de portée générale :

- Réglement littéral
. zone A pour mieux accompagner des formes nouvelles d'exploitation, et permettre d’autres
implantations tes logements
. cidtures plantées : limitation de hauteur
. panneaux photovaltaiques : modifications et précisions

- Extension de la zone marécole : périmétre, zone tampon par rapport aux propriétés riverains, gestion
des eaux de ruissellement

- Retour de divers lieux en zone urbanisée

- Protection des sites naturels classés

- Lezonage eaux pluviales : mise a jour et rectification du projet

- Circulations douces / partage des usages en voiries

- Information sur PLU et enquéte publigue pourles non résidents

Les demandes de portée particuliére ;
- Demandes de confirmation de la faisabilité d'un projet

- Demandes de modification de 'OAP Hent Ty Nevez

- Demandes de changement de zonage

- Demande de suppression d’une zone humide

- Demande de suppression d’un linéaire de haies classées

- Demande explication sur emplacement réservé n°4

- Demande modification limite des espaces proches du rivage

-~ Damande de modification du tracé du sentier littoral ou du GR 34
- Demande création d’une nouvelle voie d'accés
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SYNTHESE THEMATIQUE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

s oblet Secteur concerne Demande de portée générals Demande de portée particulidre
Ne
i OAP Hent Ty Nevex Madification de |a destination des parcelles
1bls ZONAGE EP Kerevez rectification du projet
2 Sans fien avec I'enguéte
3 0AP Hent Ty Nevez Modification du périmétre
4 Zonage zone A Pors Hir Demande reclassement en Un2
5 Régiement zone A modificatians diverses dont logement
6 Extension zone marécole Zong tampon + inquidiude sur Demande nouvel accds aux propriétés voisines
ruisseflement EP
7 Zonage zone A Roudour Kerloguin retour en zone urbanisée
Ralevy Kerave!

8 Réglement zone Un2 Kerawedren Vérification falsabilité extension
9 Réglemant zone NL Anse de Pors Hir Contestatlon bolsement réalisé sur site classé

Tracé GR 34 Restauration ancien tracé
n Information sur projet PLU et enguéte pubilique Regrettent qu'un courrier n'ait pas été

adressé aux réstdents secondaires

1l Réglement zone A Pen ArGuer Aménagement bitiment annexe en logement
12 Reglement zone A Peil Ar Guer Rénovation bitiment annexe
13 Articies du réglement sur les cldtures Hauteur max des hales = 2m
14 2one humide Kernevez Demande suppression

Zonage zone N Kerneverz Demande reclassement en A

ERn*a Crec’h Gottenou demante motification emprise

Circulations douces f partage des usages en voirles
15 Articles du réglement str panneaux pholovoltaiques Madifications et précislons

Plan de zonage Crac'h Lor Hebt Castel Confirmation suppression céhe de vue
16 Riglement zane Un2 Run ar Folin Falsabilité projet surélévation
w Plan te tonage/ imlte Kercadiou Déplacernent Emite vers le Nord

espaces proches du rivage

Réglement zone A

Faisabilité du projet extenslan + silos
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Affiché le

ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

aBs obfet Satteur concerna Damande de portée généralp Demande de portde particullére
N.
18 Zone marécole Souhait extenslon plus | Demande nouvel accés aux propriétes
Importante+ zone voisines
tampon
19 Flan et réglement zone N et | Hent Poul Spiro Reclassement en N au lieu NL
B Falsahillté profet abri de jardin
20 Flan et réglement zone Aet | Kerfeu Falsabilieé projet changement de bardage sur
N hitiment télé § usage de logement
21 Plan de 2onagefsentier Crec’k Run Demande explication sur modification du tracé
littaral
22 Plan de zonage/hales fenpont BGemande conlirmation
protégées
Information sur projet PEU et enquéte publique Regrettent qu'un courrier n'ait pas été
adressé aux résidents secondalras
23 Plan de zonagefhaies Fors Seuaff Demande madification lindaire
protégées
Man de zohage NL Demande changement de zenage pour réaliser
extension log) t
24 Man dezonage rohes U Regrette que |es possibilités de
tonstruction en dent ereuse sajenk
réservées au bourg et & Pors Hir
25 Compléments d'informations
26 en llen avec obs n"17
27

On trouvera ¢l aprés les tableaux exposants plus en détall chacune des observations recuelflies, sur lesquelles I est proposé au

portews du projet &'y apporter commentalras ou avis, au travers de son mémolre en réponse.

Ca tableau porte en dernldre colonne des chservatlons ou guestions du commissaire enguéteur, sur lesquelles il est donc soubaité tn

complément dinfarmation ou des &léments de réponse de la part du porteur du projet.
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Tableau détaillé des observations recueillies

Nota : les passages entre guillemets reproduisent les termes employés dans les observations

Sens del'observation

RET, parcelte Themes Observations ou
Date {reprise dans bes mé&mes termes ol résumde suivant les cas) concernée Quastions du C.E.
Ob:  |M.Mme Demandent ls rectification de Vervecr matérielle qui a classé ces parmelies en [AB 441,442 et 444 |Modification  |Erreur matérielle
n°1 BOULARD L jsecteurs non bdtls pour les reclasser en AU, wnformément aux discussions(secteur Hent sant plan de suries 3 parcefies ?
11/06/ menées avec la commune lors de I'échange de percelles, et compte tenu de la|Gonery) onage et fou
2019 dérogation obtenue dis préfet en mai 2019, présentation
OAR secheur
Observation manuserite au registre + courcler yemls en ihaln propre ag CE avec Hent by Nevez
copie de "arrété préfectoral du 2 mai 2019 en pides jointe
Obs  |M. LEKER Demande la supprassion ke POINY 45,6, du dossier de zanage EF, relabif 3 la zone| Hameau de zonage eaux  {Au-deld de cette
n*1big AH sise dans le hameau de Kernevez, Kernevez piuviales otservation
12/06/ I'ensemble des
2019 Document déposé en mairie et Joint au registre t'enguéte, comprenant une copis documents relatifs

du chapitre 5.7 du zonage d'assainissement EP {annexe au PAU dans le dossier
denquéte}

au zonage EP et 3
soh programme
d'action e
nécessitent-ifs pas
une mise i jour
pour intégrer les
modiflatians
apportdes st
projet de PLU
depuis Iz date
d'établissement de
ces documents {qui
sant datés de
2016}
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ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

fdentité Sens del'ohservation parcelle Thémes Dbservations ou
Date {raprise dans las mémes termes ourésuméssuivant les cas) concernée Questions du CE.
Obs  |M.JULOUL.  |Conceme le déplacement de fa pharmacie, ot la succession des médecins sur ta Sujet bors enquéte. Uauteur sernble s'tre trompéde
N cammune registre d'enquéte (ench éte b venir surun
12f06f déclassement de vairte afin de permettre le
2019 Annotation manuserite au registe, et courrier déposé en mairfe joint au dossier jdéplacernent de la pharmacle).
denquéte
Obs | M. GREGOIRE | Demande le retrait de ces pareelles du périmétre de 'OAP AB 197, ainsi que|OAP secteur  |erreur matérielis
n*3 vl les 300 ET 389 Hent ty Nevez |sur toutes ces
14406/ Ohservatlon inscrlte au registre accompagnée de pigces jointes (échanges de malls { plan de parcelles ?
2019 te décembre 2038 avee les services de LTC, extrait cadastral et extrait de la anage reciassement en
présentation de "OAP fssu du dossier d'enquéte) Ua?
Ohs  |M. Mme parcelle(son jardind dassée partieliement en A, demande reclassement en Uy ou Ud | parczlle 1642 Flan de redlassement en
n'4 ANTVELINK I, |{dénomination de I'ancien POS) en argumentant sur la cohéranee du bracé avee les|(2 pers Hiv) zanage Un2 aulies de A ?
19406/ parcelles voisines{1617,1656,2350,1665), Releve par allleurs un pb d'accessibilié &
2019 cette portion de parcelle.
Observation inscrite au registre et courrer daté du 1506 remls en maln propre au
CE
Obs M. GAUTIER |Considire que le riglement ne permet pas la tonstruction neuve dexpioltation Reglement Il sernble que ke
n's 5 agricole , natamment en ce qul concerne fes Tormes nouvelle dogriculture de zone A projet de 5COT
19/06/ proximité, et la diversification des activités agricotes, {petit projet, vente directe, anyisage
2012 hahitat iéger..}. dassauplir
toncernant le [ogement de foncton, il i semble aberrant dimposer fa certaines de ces
mitoyenneté avec les bitiments agricales, dispasitions.
Il note que la chambre d'agricuiture reprend des remargues semblables dans son Modlf, & venir ?
avis, sur ces deux points. seton quel
calendrier ¥
Ohservation Inscrite i registre
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Rt Identitd Sens del'chservation parcelle Thdmes Observations ou
Date {reprise dans |as mémes termes ou résumée sulvant tos £as) conternée Questions du C.E,
Cbs  |Mme Le terrain agricole qul Jouxte leurs propriétés est prévu & vocation économigue pour |24 et 26 Hent Beg|Plan de Statut du chemin
n°é  |EECKHOUT K. |Fextenslton de la zone d'activités|lées & la mer, Vilin anage actuel ?
2806/ Mre Elles cralgnent des nuisances senores et esthiétiques, et que l'imperméabilisation de identifiéen risque
2019 [RENAUDF. ces tegrains naggrave les pb d'éeoulement des eaun. Réglement submersion
Elles auratent préféré, et demandent qu’ll soit prévit une bande d'as moins 10 m de onefzonage  |marine 7
iarge pour isoler leurs propriétés de ces activités, bande gui auralent également pu EP
permettre de créer un nouvel accés par Marridre de Jetrs parcelles, le ehemin actuel
étant régulideement rendu im praticable par 1es niarées,
Observation tnscrite au reglstre
Obs  [M.Mme Demande medification de zenage de parcelles classéas en A pour les reclasser en | Raudour-Eerloguin |Plan de
n7  VILLARD AL {zone urbanisée, en argumentant par roppart aux iois ALUR et littorale, dans [efRalevy onage
27/06f respect du SCOT actuel et du 5COT futuy, en argumentant sur le nommbre de|Keravel [reclassement
2019 constructions et |a dens|ta significative de ces hameaux et villoges en Eind,
Le classement de ces hameaux en one A a comme défaut peincipal de rendre réglement
Inconstructibles pour Phabitat plusieurs parcelfes, d'interdire la créatlon d'annexe zone A
non aceolées au bl exlstant, et de (imlter feg extensions des bitiments existants,
Les atkeurs citent en exemple les PLU de Penvenan et de Trébeurden
Annotation mapuscrite au registre, et courrier déposé en mairie jolnt au dossier
d'enqudte, comprenant dossier argumenté de 6 pages
Obs  [Ms ALLAIN teur habitalion falt molns de 100 m?, « J'al noté pour la zone Un2 Jz posshilité |5 Keraudren reute|Réglement Parzelle 1254 nan
n8 G.etP d'enteaston de 40 m2, » de Pors Hit lttéral zone  |identifiée
2%/06/f Parceiles 1253 et{Un2
2m5 1254 (vérification
Observation inscrite au registre dela
faisabitité du
projet)
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Rél, Identité Sens dal'abservation parcelle Thémes Observations ou
Date {reprise dans Jes mémes termes ourésumée sulvan les cas) concernd e Questions du C.E.
Obs  |M. LEBLANC |Un bolsement non autorisé {au regard des articles L341-10 et 1341-14 du code delAB 1489 et 2490  }Site classé/
o' H. l'environnement} masque le panorama sur ce site dassé, Anse de Pors Hir
sfoife M. Leblanc suggére de détruire ce hoisement pour remettre le site dans son éat ragiement
019 inftial au moment d son classement, et de rouvrir Panclen racé du GR 34, 20ne NL
Ohservation inserite au registre + dassier remls en main propee au CE, contenant 5 tracé GR34
pages rédigées, un pian annoté et 3 photos
Obs | M. ROCHE V.f |Regrettent un défout o‘lnformation concernant le profet de PLU el Penquéte Publicité de
n*10 | Mme BIOTA, |publique pour les résidents secondaires. Fstiment qu'un courrler aurajt été Fencuétef
21/08f hienvenu. oncertation
2019 préatable...
Observation inscrite au registre
Obs | M. BROUDIC |Demande gu'un  batiment lui appartenant puisse 8tre aménagé en logernent. 1|12 pen ar guer Réaglement Ce projet
n*lt if. slinterroge sy la ndcessité d'un changerment de destination. {parcelle 2730} zone A permettrait ia
21/08/ evdation dun
219 Observation inscrite ar reglstre, accompagnée d'un extralt cadastral et d'une photo ciblage du deukiéme
rernls en main propre au CE palrimoine logement sur cette
pouvant parcelle.
changer de  |Le bitiment en
destlnatlon  |question a servi
dans e passé de
jogement ouvrier.
Cette dreanstance

pourrail elledtre
prise en corpte ?
Une division
préatable de |a
parcelle serait elie
utife 7
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Identité

Rét.
Date
Obs [ ROBIC
n*12  |[I?HORSET G.
21/08/
2019
Obs M., BENDIST L,
n"13
Non
datge |
Obs M. LE KER A
n*id
Regue
Je
2608/
2019
Obs M.
n®15  IRVOALEAN
2740871,
2018 {et Mime
GUERE P,

en pigces jointes

Sans da!';:bééf-\;é-t-len
{raprise dans les mémes termes ou résurmée sulvant les cas)

Souhaite rénover 3 anclennes dépendancessi‘tuées sur 58 prohriété, et savolr &'l

pourralt bénéficier un droit d'exteaston.

Annotation au registre et note manusceite remise en main propre au CE

Souhaite que ie réglement prévolt une hauteur maximum des hales, en visant pfus
parcubigrement fes cibtures arlyordes sur rues.

Observabion inscrite au registre

« 3 points & voir au & revolr »
¥ Parcelle A1132 & Kernevez : demande de reclasser cetie parcelle en A au

{leu de N, et damande suppressian marguage en zane humide

ER n°4 & Crec’h Gouenou : soubaite retour a l'anclen tracé et demande

explication sur la modification de Pemprise

Observation plus géndrale sur un usage partagé des vaies, pour sécudté des

piétons et cycles, notamment sur les lalsons entre hameaux, camplng,

plages et i bourg. Cite en partlculier |a rovute de Castel Meur.

=

o

Mail du 25/08/2019- 19h31 agrafé au registre d'ohservation et comprenant 2 plans
-lous avons notéla disparition du cdne de uuéimposé sur le PAU précédent »
-soubiaitent modifications et précisions sur les paints réglementalres concernant fes
panneaux photovollaigues

Observation faserite au reglstre

15bis Crech lor

 parcelle

présentation/
PADD

Thémes Chsarvations ou
concernée Questions du C.E,
10 ent Prat Ledan  |Réglement Changement de
{parcelle 520) one A destination
nécessalre
Autarisation a
condition dene
pas créer de
fogement
supplémentalre ?
Rbgiament sur
clotures
) pan:elie A1132 a|Réglement et
Kernevez @ zonage
ER n"2 & Crec’h|Zonage
Gouenou
Rapport de

hent Castet

Plan de
zonage

Réglement

Localisation exacte
Apréchser?
disparition de ce
chne de vued
confirmer 7
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R&f, Identité Sens de |"chservation parcafle Thames Observations ot
Date freprise dans |es mémes termes ou résumdéae sulvant las cas) concernég Questions du C.E,
Obs oA NEDELEC | Falsabitité du projet : Auralt voulu surélever son garage accolé au bitiment principal |2 run ar Foén Plan te Le dassement en
16 fl pour y tréer de nouvelies chambres, qui seront desservies dans Ja continuité das 2onagef zone N estl
30/08/ pitces 2 Fétage de 1a malson, en vire de falre de cetle maisan agrandie sa résidence 2onage N justifig,
2015 principale. [&volution notamment au it
vers A7) des constructions
Observation Insgrite au registre voisines, plus au
sutl, qui semblent
avolr bénéficié
d’un sdétourages,
Examiner auss fe
casde la
canstruction
voisine 7
Obs  |M. Hauvel sgriculteur : souhalte vérification faisabilité du projet suite a permls déposé | 740 et 741 Plan de Validité des
n“17 |GABILLAGD V. |en juillet 2019 {extension bAtimentagricale et imptantation de silos) 1 kercadion- hentlzonoge différentes
10708/ Musieurs solutions possibles : pors hir solutions possthles,
2019 ~déllyrance du permis sous RNU Réglement intidences en
déliviance dans le cadre du nouveau PLU, aver ou sans modification du réglernent ohe A termes de
de la zone A, avec ou sans dépfacement de fa limite des espaces proches du rivage ? calendrier
1o 04 lielle utre solubion 7 Espaces
proches du
Observation inscrite au registra tivage
Obs  |[Mme Seuhalte extension plus importante de fa zone maréeole, avee eréation d’une zone|18 hent Roudour | Extension Recoupsa en parkie
n"if |PRIGENT MT. |tampon et d'une nouvelle desserte des habitations voisines zone marécole [obs n°6
3ofosf + 20Mn€
2019 Mote manuscrite remise n main propre au CE + 4n plan tarnpan
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Thames

Observations oy

RE&F [dentité ¢ sens deF'observation parcelle
Bate {reprise dans bes mBmes termes ou résumée suivant les cas) concernée Quastions du C.E.

Obs  |M. MmelE |Seuhaite pouvelr construire un abri de jardin sur parcelle 293, de préférence en |2 Corse, Hent Paul | Man de solution :

n"1¢ |GALLR. fond de parcelle et demande de reclassement de NLen N Spiro zonage et atcolernent de

30/08/ reglement cette dépendance

2015 Dossier remis en main propre aw CE, contenant 10 pages {texte, plan et photo +{Parcetles 294 el |20ne N sur le coté deja

cople précédente demance en 2016) 293 malson 7

Obs | M.Mme Souhalte reclassement en zone A au fleu de N de ce hangar t61é qui est leur | Bbis Kericy Plan de

n°"20 | DRESCHER réstdence principale, notamment dans ta perspective de travaux A venir [pose dun ronage

30/0a/ :nauveal bardage)

2019

Note manuscrite remlise er main propee au CE

Obs  |M.GLERON | Demande explication surle tracé du sentier pidton sur sa parcelle A954Credh Aun | Blan de

n*2l |JF onage/tracé

anfos/f Mail recu le 30/08/2014 4 13h36 sentier littoral

2019

Obs  |Mmedela -Uonfirmatlan haies protégées en bardure de lewr parcelle Kerguezenec Hales Recoupe en partie

n*22  |Sauzay A. - demande medlleure Information des résidents secondaires 21 penpont protégdes obs n*1

z0/ags

2019 il regut le 29/08/2039 4 15h 35 Publicité de  |Locallsation &
FenquéteS vérifier
cancertation
préalable...

Dbs  |CGART Demande correction linéaire haie protégée et reclassement parcelle 194 sur aulre|A 104/195/198 Hates Reclassement A

23 M. de zonage que NLpour créer entension logement protégées examiner en A ?

30/08/{ GUIBERT O,

1019 Mail recu le 28/08/2019 & 11h07 [6 pages de pices Jolntes : photos et plans) Plan de
ronage
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Dossier n°E19 000 100746 : révision du PLU de ia commune de Plougrescant

R&S, identité Sens dai‘observation parcalle Theémes Ohservatlons ou
Date [reprise dans les mdmas termes ou résuméa suivant les cas) concernge Questions du CE,
Oks  |M. Regrette que 1a posslbllité de construction en dent ereuse solt réservée au baurg et Flan d&
n'24 |FORCEVILLE |& Pors HIr, alers que la commune 2 investi dans [ création de réseaux {dont zonage
30/08/|R. l'assainissernent] dans de nombreux autres lieux |
2019 |
Ohservation Inserite au registre 1

Ohs (ML Compléments d'informations en fien avec Fobs n® 17

n°25 | GABILLAUD V. | Présentatlon du projet, du permis de construire déposé, du projet d'assainissement individuel...
Obs : Oihs n°25 1 mail recu le 30/08/2019 A 15132 + 3 pidees jointes

1526 Obs n°26 : mail regu le 30/08/2019 4 15133 + 3 pidces jointes

e Obs n°27 : mall regu le 30/08/2019 4 15h41 +2 pibces jointes

n"27

Annede 1au rapport- Page 46 sur 106






Envoyé en préfecture le 16/12/2019

Recu en préfecture le 16/12/2019

Affiché le

ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

Dossier n°E19 000100/35 : révision du PLU dela commitne de Plougrescant

9- AUTRES OBSERVATIONS ET QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1/ point de détail : il me semble qu'il y a une erreur matérielle dans la rédaction de Farticle Uni, gui fait
reférence a un article Ui 2, qui n'existe pas & ma connaissance. '

2/ activités commerciales :

Le rapport de présentation expose un périmétre de diversité commerciale desting a accueillir prioritairement
le renforcement des activités commerciales sur la commune. En page 79, ce périmétre est identifi¢ 3 la zone
Ua. Si l'intention est bien de réaffirmer Ia mixité des fonctions urbaines dans le bourg, il me semble nécessaire
de le préciser dans es documents correspondants (réglement zone 1Au et documents QAP),

Par ailleurs, je m'interroge sur les activitds commerciales & destination de Ja clientéle touristique. Le point 3
de Varticle U1 laisse suggérer que les activités de services, café, hdtels, restaurants,... ne sont pas contraintes
de s’implanter au sein du périmétre de diversité commerciale. Pourtant, les conditions de  présence de ces
activités ne sont précisés dans le réglament d'aucune autre zone, sauf en zone 1Auy. le me demande donc
comment e maintien ou le développement des activités de restaurations dans les campings, et des quelques
¢tablissements hotels/restaurants éparpillés sur la commune, les possibilités de remise en exploitation du site
Nt de Castel Meur sont autorisés et/ou encadrés.

3/ annexe Eaux pluviales :

Le document présenté est & mon sens un document d'étape, réalisé pour le compte de la commune en 2016.
Je crois comprendre qu'il s'inscrit dans la perspective de 'élaboration o un nouveau schéma directeur EP, et
que la commune a gardé la compétence EP. Ce document n'a pas été réactualisé pour prendre en compte
Factuel projet de PLU établi par LTC, tandis qu’il ne me semble pas que les orientations d’aménagement
présentées aient intégré cette étude (cf. par exemple FOAP « entrée Bourg Sud » et les préconisations en page
16/17 de I'étude présentée dans I'annexe 5.7).

H existe un schéma directeur des eaux pluviales datant de 1995. C'est & mon sens le seul document valide 3 ce
jour.

En raison du partage de compétence entre LTC et la commune, je souhaiterai que les commentaires,
informations ou éléments de réponse & venir sur ce théme viennent des deux collectivités.

Fait & Plvenon, le 7 septembre 2019

Le commissaire enguéteur

g b

Catherine Blanchard

Annexe 2 au rapport - Page 47 sur 106






Envoyé en préfecture le 16/12/2019

Recu en préfecture le 16/12/2019

Affiché le

ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

Dossier n°E19 000100735 : révision du PLU de fa commune de Plougrescant

ANNEXE AU PROCES VERBAL DE SYNTHESE

ILLUSTRATIONS GRAPHIQUES EN LIEN AVEC LES OBSERVATIONS FORMULEES PAR
LEPUBLIC
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Dossier n°E19 000100/35 : révision du PLU de la commune de Plougrescant

Obs n°1

o F IR
e

Secteur 3 dominante d'habitat

Secteur & dominante non batle (joux,
jardins partagés, gestion de l'eav.,,} —
Superficie et Forme Indicatives

Versiarue

Principe d'accés routier au secteur —
Nombre et emplacement indicatifs

Principe de desserte viaire

Mutualisation du stationnement

Cheminement doux — Nombre et
emplacement Indicatlfs

Hale & préserver

B Chne de vue & préserver
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Butarique Matonal de Brest.
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Dossier €19 D00100/35 ¢ révlsion du PLY de la commune de Plougrescant
PLOUGRESCANT — PLAN LOCAL D' URBANI SME — ENGUETE FUBLIQUE
MEMOIRE EN REPONSE DE kA COLLECTIVITE
ce decumem eonstiide une syrthésa et une premlidre analyea das obsarvations émises par e publiz lors de "angiedte publigue. I3 pour obieci?
d'apparier zu commissaire enquiteur un éclalrage sur la prise en compte des ohservations, Ce documeant ne cansitue toutelois pas une répansa
définitiva de la collectivits au public. Catta premitre anzlyse dait £tre spprofandis sur certaing poinks qui serant dircutés &n espmission urbanisma.
proposition de prise an compts des obseneations fermulées par la publls
b: 1 i f . .
Rétdranes Sans da I"observadan ° égrva !ons‘ g quﬁflun v Elements de réponse de la collectivitd
OMimLLnirs anqumtour
GhEn"1 4 M, nenrandend la recilfication de Errzur matérielle suriesd parcelles 7 | Le Pamargue sea prise ancompte paris collactivied
Mime, Ferreur matdrislis qui 3 classs ces I'oap correspondante serz modifiée da manidre 3 rendre
BOULARD L. parcaiies {48 A:01 447 et Add] 8n €Ll Troll pArSAEE ESNTIFIERtaY (A 491, 442 81 444,
sacteurs non bitis pour jeg
rectasser en AU, confarm ément
AL discuxsions meness avec e
semm ine lors de 'échznga dw
parcallas, et cempte tanp d= e
dérogation obtenus du préfat en
mai 2039,
Obs n"L bis / M, | Gumande fa supgeestion du point | Av-detd de cetre observation wite stude de zonaze ptavlal & dié sngagée
LE KER 4.5.5. du dossier d= zonage EP, Fansemba das decuments relatifs paralielement d élaboration du PLU_ Cette dtude.n éts
relathf d 17 zona AH shiw dans le au zonage B oi 4500 programme annexde au dacumem d'urbanlsme. £il2 prend sn
Ramasy 08 K& dves, d’acalan ne néesssitant-ils pas une compte 'ensembls dies rones a grbaniser du PLU ata
mised jaur pour bedgrar les permls de définir das dispodtifs adaptés au treitemant
monifications eppartées au prajet da | das saux pluviales pour chacuna g cas wones.
PLU dzpuis 2 dated'étabilissament <umroe mdigué dans Favis des services de ['ruaz,
& actyalisation du schéma piracteyr d'assainissement des
1
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dz ees documents [qul sant dacds da
3044].

aaux pluviatiey asy en cours d2 réflexian. de ce faft tes
sarvices de PEiat ont indiqud haiter g be rig!

it rnd prdeise que |a pastion d=s sauy pluvisles par
infiitration dait &trs privitdgids, cana samarqus sama
priseen compte < )l xera ajoutd & 'article 4 de toutes los
2unas du rdglement écric: # La gestion des aaux pluviales
par infltration doit Gtre privildgise o,

Cancamant l= polnt 4.5.6 da I'étude de 2onage pluvial,
oo|ui-€f n"aora avcun effes pulsqua e sectaur
cotrespandant n'ect pas constructible dans e prajal ds
PLAL,

Ohen"a J M,
Juiou

cimzerne e déplacament de iz
pharmacia, akls succazsian des
médecins sur iz communz,

Sujet hors enquéte. Lauteur semble
*Etre trompé de registre d'anguéta
{anguite § vanir surun
diclinmsmant da vairia afin ds
perrnmbire le déplacamant da i
pharmaciel.

Sujel hors enguéta,

obsn®a M,
BREGOIHE M,

oamande leretrait Je ens parcelies
dupérimérre da FoAP (4B 197,
ainl que las 3P0 ET 338}

Erreurmavérelle sur toutes tes
patceltes 7 reclassemant en Ua 7

13 remarque sera prise en compee par la collectivitd : fes
parcell= AR 197, 300 gt RO taront adciuad de |'OAR. UN
principe de dassets viain sery par aillawrs indique sur
fes parcelles 48 449 et 445, (! ast précisé qu'allas ant fait
fejer dunamenagament récent de la part de la mairie.

A noter queles 5 parceltes JAR 197, 430 st 488} cont
d'ares et déf3 dassdes en tohe Ua.

Ohs n"a | m,
Mmea.
ARTVELINK ).

Farcelle [ 1642a) Classda
partisliement en A, demande
reclzssement en Uy ou Ud
(ddnsmination d2 'ancien PO an
ArpmEnEARE sy ia eahdranee du
wacd avet las parealas volzinas

Reclassement en Une aollev da A ?

Le périmere retenu de ba zone 4n2 pe concerne gue la
purliain plor denra du seacteur. Lu parcalle A 16432 n'est
occupia par mucurim habitwlion. De ca fuik, sauls tn parlis
situde 2n « demt creusa » 3 dd dlassde 2n zons Unz,
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{1617, 1856, 2350, 1665|. RalBva
par ailleurs un ph d'acce ssibilite &
cette poion de parcela.

& noter que |a chgamant da 14 1on# & ofifra fet mamas
possibifités de consirociians qu'en fane U3 pour les
tiars 3 ifagricuiure,

H men rappald que Iz leisiatinn n'surrise gue Padansion
dax il ng s ox dex AgglomErsticns. |l n'z dont pas d4é
paossible sk sureurs du PLY de maintzalr i sertaur
COnCARE BRIN PEMGUR U A one conatructible.

Ohsn's 4 M.
BLLTIER 5.

Conzidere que le reghe meant ne
parrat s constructian neove

< wxpl pitaticn agricoke, natammant
e ca quieencerne les farmes
nouvelas dagricuitura da
pragtmité, g1 la diversificatian daa
activitds agricolar, fpete projet,
wehta directy, Rabitat ikpar...).

Concarnznt (@ logement da
fenctiot, il l0i semble sberrant

' lmapaser fa minoyennetd avec es
BAHmants agrice|as,

W semhle que le projet de 34OT
envirage d'siscupl|r cartaines de ces
dispositivns,

Mudificadan 3 venlr ¥ selan qual
calnndrioy: >

La rédaction du réglement visa & assurar la légalité du
PLU Eer rappart @ Ferticie L. 124-20 du code de
{urbanisma an vigusur § 1z data g'asrét du PLU,

ATIR d& prendea en com pee Févalitian |églslathe
récente, lz patarraghe n*3 de ‘articls A2 da réglement
derlt rera madiik comime présantd dans le documant
it « Propoaition de priss an cemple des 2vis des
persannes publiques associees ».

tbs n'6 / Mme
EECKHOUT M.
et hime,

FEER ANIEY F,

em tmrraln agricals quf Jaukte eurs
proprérds (24 &t 26 Hent Zeg Vikng
est prevs 8 voomtion Scpntenigus
pour Paxtansion de 13 aone
d*activités fides 3 fa mar,

Hiay eraigrent des nulaances
sonares et esthetiques, 21 que

VEm peeradabiiisation da oes
EErrains n'aggrave jes problaies
d*dcoulemene deg eaun

Starur i chemin actuel ?

tdeatifié en rsqu e submearsion
marine ¥

L= cherain Fux propriftds ey e I Nzt
IHaRORE S0 f4 Carte de 'k @ submersian marine o
dans ia categoria ¢ nlueau mayen o,

La cobiecthitd soubalte prandre 20 CORPTE @ FEMEFGUE.
L'0nF sera complétda sn canabguanca. Lsspace vampan
privy f I'eAP Iindiquaera 13 possibilité &'acsés sacondaire
aux habitetions en eas de submersion du chemin
pringipal_La Falsabilita da certa dispesitian technigue
s2ra d enndier et valider en phas2 opératfornzlle.
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Elles auratenk preféré, et
demandent qu'll soitpréa une
bapde d"au meelns A0 m e arge
pour 1saier burs propriévds da tas
activitds, kende qul aoralent
épalament pu permetire de créer
unnoovel soces par Parrléra dz
l2urs parcalles, le chamin actusl
Stant répulitrement rendis
impraticable par les mardes.

phs n'r f m.
Mme: VILLARYG
A

Demande modification de 2on3ge
de pavceles classdes an A pour les
riclassez an one urbanisde.

taclassement de ces samauryen 2ene & vise 3 assurer Iz
|égalicd du pew. Un clissement canstrectible de cos
sacteuss serait illégal au ragard de la lof litteral,

ohs n°d f Ms.
ALLAIN G, at B,

taur habitalion fait meina da 103
mil [Percwling 4 1353 at 1134). & J'al
nate pour fa zene Un2 fa possibilité
dustensian de 40 m, 1

Parcellw 1254 non ideatifiée.

L& parcelle A 1354 cormespand § la wmiaison d'habitation.
La parcelle A 1153 corsspond 2u Jerdin.

seute 'extension de Fhabitation pourta étre autoriséa,
an confermite avec jes dispasidans du rdglemeant darit.

ohs a'a / M.
LERLANC H,

Un boisemantnon aukorisd {au
repard des anidaes 134110 9t
Li41-19 ducode de
Fenvirphnameant| masque le
panorame surF 22 sitz clazsd (A8
1482 £t 1490).

B Lablanc suggére da dériire o
boisamant pour emaetire ke sita
dans sos Gt Inteiad su moment d
sur1classement, ot de rewvrr
Vapcian tracd do <R 34,

L& PLU n& paurimpaser Fusage oula bonne gestion de
Fespace. Le g du PLU p foi
d'anyisager la suppressian des haies concerndas par la
rentargue.
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s n"10 £ .
AOCHE V. at
MMmE BIOT A,

megrettent un defaut d'inform aton
comcernant la projst de PLU 8t
anqudis pubiique pour las
rasidents secondaires, Estiment
gu'un caurrer ayralt éoé blenvenu.

La coltectivite 3 respact€ bes modalités d'infarmation et
da oo ncertation fixdws dans In délfberation de
preserintion du PLU,

A nober gus dews reunicns publiques e vout tenoes an
pérlade astivaie sfn de ravarisar ia présancs das
rasidants secondiras, Des informations ont 6té gitfusdas
surle site INterpat de 13 commuane tout av |ong de i
procedune pawr facilitar Faoeds s informations par
taus. EnPn, Ienquéte publigie s'est tanue partiediemeit
sur la périnde estivala afin e favoriser fa prdsence dex
rdsidents secondalres.

obsn"il /ML
BROLUDIL Fu

Cumands quiun bitimant lui
4

C2 proj=t garmatirak Is zréatisn

apparianant plulsse dire aménag
en lagement (& 2730} i rintarroys
ster In necessite d'un changement
da destination.

Hen dauaddp e IRREMENT sur Lathe
parcalle, Le bitiment en question a
servi gans fe passé de lozemeant
alsrier tene dreonstaned paursaie-
wila dtra prisaen compte ¥ Une
diviricn préalable du ta parcslis
serail-elle utde ?

Le preelle n'dtnt pas concarnde par uns acduied
agricole, e PLL na fait pas obstacls § Famdnagement
d'un logamant dxns un biliment de fa propriete fdaos [a
Tespect des éventusls pédmetres de edciprodté
appliqués aux bitiments azrsales Atepe A proximits].

Hn changement de destination n’esk pas néoassaira car la
biliment passéde d'nres et déid to destination

o hatitation.

ahs n*12 S L
ROBIC
L'HORSET G,

souhaite rénavar 3 anzlennes
dépandsnchs HEUEEs sUr 53
proprigtd A 8.20), et savolr 51
peurrait héndficiar d'un dioit
dfaxtaysion

changemant de destination
néceisaire 7

gutorisatian § condition de ne pas
£réer fe iogement supplémantaire ©

Lm pareelie n'Etant pas conternés par une ackivipd
agrieels, 18 FLU ne fit pas chstacle § Famdnsmamant

o' an jogement dans up bitment de 1 proprivid [dans la
respect des ymntuale piimatsas da réc ftd
appliques aux bitiments agricoles situs & prosimité},

un changementde destination n'asc pas ndcasralrs car v
batirnent poxzéda dorac et déis la destination
d'habitation.
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parceile en A mu liag du N, 2k
demeande supprassion marquage
wn xone humide.

E® n"4 & erec’h Gouvenou ; soubaita
retolt & Fencian tact st demands
axplication sur ta maditication de
Pemprise.

observaden plus générala sur un
usszza parkagk des voias, peur
securits dar piekans at cyclur,
notamment sur fas lizivons =nire
hameaux, amping, plages etle
bourg. Cite mn pariculiar [m rauks
de castel Meur,

cthis pO3 F ML, sovhaite gue e reglement prévoie Le PLU n'a pas vacalion a réglemanter ja hauteur dea
BESNOIT L. una beuteur meximue dax haies, haims.

an wisant plus particulibrarnant Tas

cliitures arbordes sur rues.
ohs n®id Y. Parcalie A 1152 § Karnevar ; Le perceltn & 1132 et concerndm parune 1ong humida ;
LE #ER A, dernxnda de raciasser catke le tramage ast donc maintenu. Le clzssemant en zane §

est meintenue car la parcelle présente un intécét dans e
cadra du s trimis verts at blaue. A noter qu'elle Etakt
d'ores =t d&ja classée an zone nziurelle dans le POS.

Concemant I'EH, n*4, |a colluctivitd souh ks prandrs <n
compte la remarque. Lancien trace sera repris. il permat
un aménspameant de valrie af voe d'une amElfaration d&
1a sdouritd et d la gustion da 12 circu’ation routtdre et
des chreulatlons douces,

L% collmetivith partage cette obsenvation. Ells & aFfichd
dans son PABD 53 volonté d'e smafiorer (as condithors
der déplecemeats 4t promauyoir les diplocamants pon-
muterizés n, Prusisucs dispositions sont prisesen ce s2n3
dans la FLU.

obsn™s fm.
ANOALLAN EU
. 21 MES.
QUEHE P,

« Nous avons noté ka disparitiondu
cinte de M@ Inposd surie PLY
précédant »,

Souhaktenk modifications et
préelsisns sur 323 points

Letalisation yxans & prédciser 1
dispaiitien de oo pdne de vue a
cenfirmer ¥

Plusiaurs clinas dr vuq ont dtd supprimes pas rapport au
P carlls ne présemient plus d'invdrét suite 3 1 dvobution
thu plan de zonage.

La rédaction du réglement concamant hes panpesux

photovohtaigues nipand i unabfecit de bonne Insercion
paysagire de cas AEmants par rapport @ Measpace pubilic.

Annexe 3 au rapport- Page 76 sur 106

4






Cossier n"E18 000100735 : révsion du PLU de |a commune de Mlougrescant

Affiché le

Envoyé en préfecture le 16/12/2019
Recu en préfecture le 16/12/2019

ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

r‘imiﬂiﬂl‘l!lﬁ'ﬂ Lo et fas
pannE3uA ghoovaligigues.

ohx BY16 £ M.
MEDELLEC L

Fairabilits duo projat (b 3607)
AUrsie ubul eurdlever son garage
accold au bitiment pancipa poury
créer de nouvelles chasnbras, qui
saront dessarvies dansla
rontinuite des pitces 3 'Etage de ia
maison, en vue Be faire dz catte
maison zgrandie sa résldenca
principale.

Le clazzernant #n zone Rl ast-il
urtiflE, NoYAMMENT BU i OET
censtructions volzines, phus au sud,
qul semblant svolr bindRcid d'un n
detouraze ».

Examirer ausstie cas d= 3
constructlon voltine 1

Les renes Ml caryerpondent ane aspaces reme rguablne
1A2nAEE BIF (& PAC FOUPHE Par FECAL AN ADD3 8 gar ia
SESYM, GBS SEEtEUrs correspondent o des 2ones
idensifites en zpplicatian de fardde L, 12123 du code
de Morhanisms ot ank B48 clsids 3o POS

Bypris vdrifiearian, [ parcelie & A0 NaM pAT intéprie
AN espaces rentarquables du pos. Le tracd du eDE sere
donc repris «t in parcele 4 1602 intdgrde an bom A mu
LY. 1l en sora de mEnse pour b2 construction voisina |a
LsaL),

obs n'17 f m,

GABILLAUD ¥,

rouvel azrlculiewr : souhafte
uarificathon fauabilitd du projat
uits 3 ur parraly ddpasd an okt
91 (enataasion baument agricole
etimplantation de slios).

Plusieurs selutions possibles ©
- délivrance du parMIS 50us RNU ;

-délivrance dans = cadee du
nauvasnily, svat &I Sans
modification du réglement de fa
zang A, 2ae; au sans déplacentent
de ln limlrs dar sspaces prochas duy
rivage ?

.. 0l guelbe auire solution

vallditd dec ditfdrantes solutions
postiblay, incidencat am barmas de
cabendrier.

L3 cotlectiviid souhaite réinterregss te trace des
uapmeas procha & eat androlt qui tels que dafimices
N paleneecraiant pas un tel projet.
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Obsn"s8/
Mma. PRIGENT
MT.

%o uhaite extension pus
Impurtanta da la zona markcets,
avEer créallon d'une Tone wWmpon
21 Fune novwelie derserte des
habitations vaisines.

Remoups enpaiie observatian n*s

Yais k reponse apportés & 'shiermtion o5, 1l est
prerisé qutil n’est pas arvisagé d'axtancion plus
Inpuriante da Is zona majdests, )| 1TEZIE NAEEMMant da
lImiser {2 consorrmation des aspaces. B phas, [ ;mcteur
est rancerné par des enjeux enviroRnemantaux farts.

obyn'1Y £ .

Mme LE GALLER.

ouhalte pauvair eanstidirz un 2bri
de fardin sur pascelle & 293, de
piéférence en forid de parcelle Bt
dermardr de reclassamant da ML
B M.

soletlan @ sTolamant 42 <ottt
ddpandarics rur la cird de la maizan
¥

Le3 aonas Nl <arresp T 3UA 2SR lamarg
Itentifies par be P fournds par PEcat en 1923 ek par le
ShAVEA_ Cas sectenis correspandehl B dey rones
identifiear an applicafion da Particia L. 12123 du Coda
e Vurbanismi o3 on; itd classds au POS.

aprizvdrifization, la parcelle A 294 w2t pasntdarda
sz mapaces remierguskles du POS, Lutyacd du ROS yera
dane repris et la parcelie A 294 intéprée 2n tona N 3u
FLLY, Rur ziltaurs, pour donner tuice & i codelon d'une
dallaswr la parcelis A 293, 40 continuitd de habltation
exdriante, la xracé dala zone Nl serz adaprde u plus prés
de cmtte axienyion,

Obs 0207 M.
Mme
DPRESCHER

fouhsite mdassemant anzene A
o Ity de N da £a hangar tdlé qui
et |eur résidance prinetpals (A
2&38b), notamment dans b
PHFIpRStE d& travaaR § vErs
{posa d'un nouveau bardege).

Laparcelle concernde sera parietlement redassée en
zone A, au plus prés du I'habitationsur ke fagade nord st
53 Fagadie ouzst, exav droit de I'habitation Jusqu’d 1z vole
situde d Mast.

Obsn"21 /M.
GLEROM IF.

Camande axplicstion sur s wragd
du sentier pidton sursa pascalle {4

asaj

Le réglamant graphlque ndigue kes sertfars inserits au
PO R al = rdsaa GR-

Annexe 3 au rapport- Page 78 sur 106

.3






Dpssier n*E19 000100735 : révision du PLU de [a commune de Plougrescant

Envoyé en préfecture le 16/12/2019
Recu en préfecture le 16/12/2019
Affiché le

ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

FORCEVILLE R.

construcilon en dent crause soic
réservee au hourg et 3 Pors Hir,
SLOrS GUE B LAMAURE B Y25
dans Iz crdatien du visaus (denl
Fassainissemant] dans de
nombrews sutrey lieur.

obs n'2d confirmation haius protégdes sn selr 18 rdponsy apportes $ Febsenvation a0,

rmmeadefa borduse de leur paroalle

Smuzay .

Cemande meillewne infarmatian
dex réaldents sarandaires

abs 8*23 / M. pemanda correction findzira haie Ls lindzira du ia haie protdgés rara modiig,

LE GUEERT D, D':tiie: n;:retla:sem:ntl:artella Ld pArCelie concarnda potelassée on 10ns ML LBE 2oNas
ALs $.f e 2 inagl que NI orrespradent auk aspaces ramanquables identfids
paur cTéer exwension logmant. par le PAC faurnis par FEtat en 183% st parbe SMYR. £es

sarteurs correspandent 3 des zones idantifides en
zppllcation de Fartidle 1. 121-23 dv Code de I'vrbanisme
et ont §té clasigs ad POS.

Ols n24 f M, Regrette que [ possibilitd de Le chaix der secteurs urbenisable vise 3 assvier

ldgalitd du pLL. U0 classement conswouctible ge ces
serieucs seral llépal au ragard de la toi littoral.

Dhs n¥28, 28 ot
22 LML
CABILLAYD V.,

Complé d'infarmations en
lisn myar ' phiar/aLon 0T L7

woir ka riponoe wpportés 3 'obsanetion w17
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AIpoN R AU dutTes ohsar at

1/ paint d= détadl ;

1i ma samble qutil v 8 une ereur matdriae dans i rddactlon de Particle
Uni, qui it rdférence # un article Wi 2, quin'existe pas 3 ma eonnaissance.

Le reglement sem carsisd pamme suit - Sont interditiz)s taptes les
carstrusii inAailati . tz ef trewews non mentionnes @
Fartick Uni.

24 actrvitds cammesclales @

Le rdppast de présentation exposs un périmetra de divacsite seromacciale
dastind & accueiiic pHartakemant |2 ranforcement des activités
carhmeielales sur fa commune, En page 79, 02 pErmiare est identifidd la
zone Ua. 5§ IFintention eyt bian da réaffirmearla misitd das fonerkans
urbaines dans le heurg, it me semble ndeessaire de le prdciver dans e
EAL TOHE 15FaL dOoUments QAR].

i s £arrasg ts [régl

pat amaurs, ja mintarroge sor bes activinds commaercialaes § gestimation de la
ciientdfe tourictiqus. Le paint 3 de Fartlefs UL falsse sogmdrer gue les
sctivitds de rarvices, cafd, hitels, resTsU EErE_ ne cOnt pas contrakitas de
c'implaatar sy seindu p€imaétie de diversiod commerciale. pourtant, les
renditions de présensa dn cur metivivds ne sont précisdes dans 12 miglamant

La dacument fer ¢AR, dank (& e+ prag Hon » indiqus Tas

¥ Ihilités dfimp ion o § dxhelas SBARE 2AL. SEulE s
Prograttem atian ou Secmar s Hent Garden Past b prévalt de Facthiné
commeiciale. Las sutnas QAP sarant réintamopdes sor oz sujer. @ sembla an
wifwt opps rewn de e privoir, NS Lkt sur (s saclaur ¢ hent SEnt

GEanedy »

ra réglament indiqus paur sa part que « Sont inberdilas towtes
ConSTrLCHans Temakizny an rause S aripntatkn daminagement acsacids 3o
sectedt conoem e [te reporier 3 1o pitee n"ada PLUE 5.

Concernant fas activités cammercizlos 3 damination ds la chentdla
tourisilqua, cellesci pauveant Fimpinmier deny "anzamble des ronar U g
biowrg (zonar WA, Us et Ul 1] ntast pas soubabtd que cws scabvicix puineent
se développer hors du bourg {afln de favoriser Ja vitalite dece dernierf,

d'aucune autre roae, sauf enTone 180y, Je me d o ditne £ the
maintien ou le Jeveloppement des activiter d= restaurations dans bes

piogs, ebdes gquely vy hitelsfresteurants éparpillés sur
la commung, ks posaiblijeds da amine 2n exploiation gl Hea K A Castel
BAeur sent autarisee et/ou encedrds,

hermis sur |4 site de Castel Meur. Le raglsmant do b zong HE sz modifid
&n o & aatlasch nants ¢z dertination vars Vheberpament
hdtelfar ot las guiparenty o witigues (e TWpa 1astaurants au s3lons de
thE) BLrORT GULOrisEs. LIN S0US-SeCiew sera orEG afin quu cette dvelutivn na
COMNCarne qua e sactxs e Castal paur.

3 anneve Eauyx plevlales

Le deoumant pricentd s5t 4 mon sans un dorument d'étape, rdalise pourie
compte 2 J3 corpmUnG kn 2014 1 crols camprendre gu'd snscrit dans iz
patpactive de i"dlaboration d'un nouveast schimix diracieur £8, &t ques Iz
carmmmnie & gardé la compétence EP. Ce document n°a pas 64 réacialisé
poue prendre en compie factuel prajet de pLU Etakli par LTC, fandis qui

wair la rdponze spparcée & Fobaervetion n™t bis.

Il ast précisd gu'ancune QAR n'ast en contradiction avec (e priconisticns
de iétude fe zonage des saux plovialez. De pluy, (¥ rerrion do PIL sovmiss
i Penquéte publlgue réduét les swiaces consoucrbles parrapport i In
version travaiiée danz Feiude de zonaga des aaun pluviales. Comme lex
sutres répanses celie— a S travaillée avec la tommuns de Plsugreseanl,
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ne ra semibln pas que les prizntstions d'sménzgament présentdas aiont
intEz1é cetle étuta (cf, par axempie FGAP » Entréz Bourg sud » ekles
préconisatians en page 16/17 de PFude présenide densFanneue 5.7).
IV existe un sch dma direciewr dos aaun pliviales da@nt de 1905, Cacy &
mean sans [2 seufdocument valide & =& [yur,
e rairon du purtege de compétenos wpt e LTC wt la commune, jB

haitarai gue bas ¢ iras, fnfermations ou &lémants de réponse 4
wanir Fur o3 théms viznnent des deuy callectivites.
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ENQUETE PUBLIQUE
OUVERTE LE 11 JUIN 2019, SUSPENDUE DU 9 JUILLET AU 21 AQUT 2019,
ET REQUVERTE DU 21 AU 30 AQUT 2019

RELATIVE A LA REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE PLOUGRESCANT

CONCLUSIONS ET AVIS DU 30 OCTOBRE 2019

AUTORITE ORGANISATRICE : LANNION TREGCOR COMIMUNAUTE

SIEGE DE L'ENQUETE : MAIRIE DE PLOUGRESCANT
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2° PARTIE- CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

2.1 OBJET DE L’ENQUETE

Le profet de PLU  sur la commune de Plougrescant est porté par Lannion Trégor Communautd. Il est soumls 3
enquéte publigue conformément aux articles 1132-1 3 112319 et R123-1 & R123-46 du Code de
VEnvironnement. A Fissue de l'enguéte, le PLU, éventuellement modifié, sera approuvé par le consel
communautalre de Lannion Trégor Communauté. H deviendra alors opposable aux tiers,

2.2. RAPPEL DU PROJET

La commune de Plougrescant a lancé la procédure de révision générale de son Plan d'Occupation des Sols
(POS) le 6 février 2015. Le débat sur son Projet d’Aménagement et de Développement Durable et I'arrét d’'un
premiar projet ont eu liew en 2016. Lannion Trégor Communauté est devenue compétente en matiére de Plan
Local de I'Urbanisme (PLU} en 2017 et a pris en charge la poursuite de la procédure o' élaboration du PLU de la
commune, En raison de Pavis réservé de la part de Personnes Publiques Associées {PPA) ainsi de de Iavis émis
par "Autcritd Environnementzle, des adaptations au projet initial ont ét8 apportdes, nécessitant une
rédcriture du PADD, un nouveay débat sur celui-ci et Parrét d’'un nouveau projet.

La tenue du débat sur le PADD au sein du consell communautaire de Lannion Trégor Communautd a3 eu lieu le
3 avril 2018. Le projet de PLU a été ensuite approuvé par le conseil municipal de Plougrescant le 16 novembre
2018, puis arrété en conseil communautaire le 11 décembre 2018.

Le projet affiche la volonté de préserver un envirobnement et un cadre de vie de qualité. Cette volonté se
traduit dans différents domaines qui concourent |a préservation et & la mise en valeur de I'environnement,
tant dans ses dimensions urbaines (nuisances, déplacements...) gque naturelles (paysages, gualitd de Yeau,
risques d’inondations, espaces de loisirs...).

Dans cette optique, lé projet s'attache & retenir des modalités d’aménagement du territoire qui réduisent les
impacts environnementaux liés au développement urbain par une gestion économe et qualitative de I'espace.
Malgré tout, il n'en demeure pas moins que de nouvelles surfaces seront artificialisées. Les aménagements
devroni intégrer les dispositions nécessaires pour éviter de potentiels impacts en termes da ruissellement et
d’érosian.

Le PADD s’articule autour de 3 axes structurants :

# Préserver les équilibres du territoire et Pidentitd communale: il s'agit d'affirmer Fidentité de la
commune en valorisant les composantes du miliec urbain et naturel. Cette orientation inscrit comme principe
la prise en compte des éiéments constitutifs de la trame verte et bleue, de la vitalité de |'activité touristique et
de la valorisation des paysages remarguables de la commune.

» Permettre {"accueil d’une population nouvelle et organiser un développement urbain conforme 3 la loi
Littoral : il s’agit d’abord de stabiliser le niveau de fa population en arrétant son déclin démographique, de
favoriser I‘accueil d’'une population plus diversifiée par la création d’'une cffre de logements plus adaptée et
rééquilibrée en faveur des résidences principales. Uobjectif est également d’assurer le maintien des
équipements scolaires,

» Conforter I'attractivité touristigue du territoire et maintenir e réseau d’entreprises existant : il s'agit
de canforter les activités existantes qui sont des leviers fragiles pour le maintien d'une vie 3 'année sur la
commune. L'enjeu est également de permettre au plus grand nombre de trouver un emploi sur le territoire
communal.
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Les choix retenus dans le PADD visent & répondre aux enjeux identifiés dans le diagnostic ferritorial, tout en
assurant une préservation du cadre de vie, de Venvironnement et du patrimoine naturel et béti de la
commune, vecteur de son attractivite,

Le projet de PLU a été élaboré en tanant compte des contraintes d’ urbanisation existantes sur le territoire, des
enjeux environnemeantaux et agricoles et des potentialitds de développement. Ainsi:

- auplan dconomigue, 1l s'attache 2 la promotion et 4 a préservation des activités existantes

- au plan social, il s'attache & ka mise en valeur des lieux de vie

- au plan environnemental, il protége les espaces sensibles

- au plan urbain, Il favorise ka densification des tissus existants
En terme d’évolution démographigue, le projet vise stabiliser la population (légére augmentation: + 50
habitants d’ici 2030), en rééquilibrant la structure démographique au profit des familles, et la production de
logements au profit des résidences principales.

Les principales données chiffrées caractérisant le projet sont :
- Une consommation réduite des nouveaux espaces & urbaniser (8.2 ha dans le projet contre 31ha dans
le précédent POS
- I'identification de 122 ha de zones humides {soit prés de 8% du territoire communal)

Ancien POS . Nouveau PLU
Zones U ; 157,7 hasoit 9,8 % du territoire Zones U : 57 hasoit 3.5 %
Zones Na (3 urbaniser) : 31,1 ha soit 2% Zones AU : 6.5 hasoit 0,42 %
Zones N : 6739 hasoit 433 % Zones N : 650 ha soit 40 %
Zones A1 697,3 hasoit 44,9 % Zones A: 905 hasoit56 %

Objectifs de praduction de logements dans le PLU :

70 % en résidences principales contre 15 % observes entre 1999/2012

Rythme de construction de logement ralenti 7/an au lieu de 8,5 sur la période 2001/2014
105 nouveaux logements en 15 ans a venir

» Anoalyse du commissaire enquéteur

Je reconnais la qualité particuliére du rapport de présentation, et fa clanté des justifications apportées aux
objectifs du PLU, en lien notamment avec le diagnostic territorial et son analyse environnementale, puis qui
explique I"aticulation de ces différents objectifs avec ies dispositions réglementaires, La clarté de cet exposé
met en évidence une grande cohérence entre les cholx retenus dans le PADD et les objectifs arrétés dans le
PLU en terme d'évolution démographlgue, consommation de l'espace, préservation du cadre nature! et
patrimonial. Telles que présentées dans le rapport de présentation, les dispositions réglementaires du PLU
sont de nature non seulement 2 favorlser Patteinte des objectifs cholsis, mals aussi & respecter les grands
aqullibres choisis (reconnaitre Fimportance de la présence touristique sur la commune et préserver le rivage,
développer Furbanisation sur Ja commune en préservant le foncier agricole, préserver le béti existant et
permettre ses extensions sans augmenter le mitage du paysage...).

Le tahleau ci-aprés met en évidence la cohérence entre fes choix retenus dans le PADD, les cbjectifs arrétés
dans le projet de PLU, et les dispositions réglementaires, sur les aspects principaux du projet
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Axes structurants du Dbjectifs du PLU Traduction Autre traduction
PADD réglementalre
Préserver les équilibres [- Une consommation |- Plan de zonage:| Une étude relative & la
du territoire et l'identité | réduite des nouveaux | réduction de 80 % des | gestion des eaux pluviales

communale: conforter
I'identité de la commune
qui Tepose sur  ses

composantes urbaines et
naturelles, la vitalité de
{"activité touristique et la
valorisation des paysages
remarquables de Ia
commune.

espaces 4 urbaniser (8.2
ha dans {2 projet contre
31ha dans le précédent
POS

Rythme de constructian
de logement ralenti 7/an
au lieu de 8,5 sur la
période 2001/2014

- La volonté d'affirmer la
place prépondérante du
bourg  comme  pble
principal  d’'urbanisation
favorisera ia mattrise des
besoins de déplacements
intra-communaux en
développant le principe
de  proximité  entre
habitat, éguipements,
commerces et services.

- Les nouvelles surfaces
qui seront artificialisees.
devront intégrer les
dispositions nécessaires
pour eviter de potentiels
impacts en termes de
Fuissellement et
d'érosion.

zones & urbaniser par
rapport & l'ancien POS,
Forte réduction  des
zones U (57 ha dans le
nrojet contre plus de
157 ha dans [ancien
POS)

Glissement de plusieurs
zones Uc ou Ud de
Vancien POS vers un
zonage AU, N cu A afin
d'assurer une meilleura
maitrise de la
densification.

- Réglement fittéral ;
Des mesures
limiter
{"imperméabilisation des
sols ont été prises au
travers des articles 4,12
et 12 du réglement

pour

a été engagée et a permis
de définir les dispositifs

les plus adaptés au
traitement  des  eaux
pluvisies pour chacune

des zones & urbaniser du
projet, Cette  étude
devrait aboutir 3 schéma
directeur et un zonage
dges eaux pluviales, Un
premier rendu de cette
étude a été finalisé en
novembre 2016, 1l figure
en annexe 5.7 au dossler
du projet

Permettire I‘accuell dune
populaticn nouvelle et
arganiser un
développement  urbain
conforme a fa lof Littoral

- stabiliser la population
(légére augmentation: +
50 habitants d'ici 2030),
en rééquilibrant la
structure démographigue
au profit des familles, et
ta production de
logements au profit des
résidences principales,

- La volonté de contenir
Furbanisation dans la
limite des enveloppes
urbaines et le frein mis &
Furbanisation diffuse le
long du littoral restituent
de nombreux terrains 2
ane  vocation  agro-
naturelle,

4 secteurs d'OAP sont
destinés & [I'habitat et
aux fonctions urbaines
conhexes, et sont situds
au sein ou en périphérie
immediate du centre
bourg

Lla construction de
nouveaux logements et
d’annexes aux
tonstructions existantes
sur des parcelles situdes
dans les hameaux en
zohes  naturelles et
agricolas est entadrée
dans le respect des
dispositions de fa lol
littoral,
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Mres structurants du
PADD

Objectifs du PLU

Traduction
réglementalre

Autre traduction

Conforter  Pattractivieé
touristique du territoire
et maintenir le réseau
d'entreprises existant

au plan économigue, le
projet s'attache a la
promotion et 3 a
préservation des actlvités
existantes, qu’il 5 agisse
de Vagriculture, des

2 secteurs d’CAP sont
consacréds aux activités
économiques.

les campings sant classés
en STECAL.

activités  conchylicoles, | Le projet identifie au
touristiques ou  des | centre hourg un
commerces locaux périmétre  de  diversitd

commerciale destiné &
accueillir prioritairement
le renforcement des
activités commerciales.

En conclusion, je considdre favorablement la présentation du projet et sa justification, telfes qu’elles
ressortent du rapport de présentation. Ces considérations me conduisent & envisager de donner un
avis favorable au projet présenté.

2.3. ORGANISATION DE L'ENQUETE ET CONTENU DU DOSSIER

Lannion Tregor Communauté a sollicité e Tribunal administratif de Rennes fin avril 2018 pour la désignation
d'un commissaire enquéteur, leguel a été désigné le 10 mai 2019,

Par arrétén®15/147 du 13 mai 2019, M. Le Président de Lannion Trégor communauté a fixé les conditions de
déroulement de 'enquéte, prévue du 11 juin au 12 julllet 2019, pour une durée de 32 jours,

Malheureusement le commissaire enguéteur déslgné s’est blessé et a été empéché d'assurer le bon
déraulement de cette enguéte jusqu’a son tarme,

Aussi Fenguéte a-t-elle été suspendue le 9 Julliet 2019 par fe Tribunal Administratif de Rennes, et un nouveau
commissaire enquéteur a été désigné a cette méme date.

Par arrété n"19/293 du 9 juiilet 2019, M. Le Président de Lannion Trégor communauté a fixé les conditions de
reprise de 'enguéte, du 21 au 30 aout 2019,

L'enquéte publigue a ainsi eu une durée de 38 jours, au cours de laguelle 6 permanences ont été tenues par
Fun ou Fautre des commissaires enquéteurs désignés.

» Les observations du public relatives A 'organisation de 'enquéte

Observation n*10, de M. ROCHE V. et Mme BIOT A, ;

Regrettent un défaut d'information concernant le projet de PLU et I'enquéte pubiique pour les résidents
secondaires. Estiment gu’un courrier aurait &€ blenvenu.

Observation n*22 de Mime de la Sauzay A, ;

Demande une meilleure information des résidents secondaires.
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» Réponse du porteur du projet :
La coflectivitdé a respecté les modalitéds d'information et de concertation fixées dans la délibération de
prescription du PLU. A noter que deux réunions publiques se sont tenues en période estivale afin de favoriser
la présence des résidents secandaires. Des informations ont été diffusées sur le site internet de la commune
tout au long de la procédure pour faciliter Faccés aux informations par tous. Enfin, Fenguéte publique s'est
tenue partiellement sur Ja période estivale afin de favoriser la présence des résidents secondaires.

» Andlyse du commissaire enquéteur
Je rejoins |a réponse du porteur du projet, en considérant gue les résidents secondaires ont disposé des
mémes movyens d'informations que les résidents permanents, via le site internet de la commune, qui
presente I'avantage d’étre consuitable « a distance ». Je reléve également que tant dans la phase concertation
préalable que dans cette phase d'enquéte, le porteur du projet a veillé A privilégier la période estivale, afin de
permettre a cette population spécifique de s'informer et de s'exprimer.
le considére gue la suspension/reprise de I'enquéte publique a eu une incidence positive sur Finformation du
public et la possibilité qu’il a eu de s’exprimer, en rallongeant au final la durée de cette enguéte, en
I' « étalant » surles deux mois d'été, et en augmentation le nombre de permanences.

Je considére par ailleurs que Forganisation du dossier étalt claire et compléte, tant dans le dossier papier, que
dans ses versions informatiques {CD et site). Je formulerai cependant une remarque concernant le titre de
'annexe 5.7 relatif au zonage d'assainissement EP, dont le contenu n'est pas en cohérence avec ce titre. Ce
sujet sera davantage détaiilé plus loin, au point 2.4.4

En conclusion, je ne releve pas de difficuités anormales rencontrées par le public concernant les
informations mises disposition pour luf faire connaitre Vexistence et les modolités de la présente
enquéte. Hormis le titre de I'annexe 5.7 et le contenu de cette annexe, gu’il me semble nécessaire de
faire évoluer, ce dont je reparlerai au point 2.4.4. relatif au zonage Eaux Pluvidles, le contenu du
dossier d'enquéte n’appelle pas de commentaire particulier de ma part.

2.4. ANALYSE DES OBSERVATIONS DE PORTEE GENERALE, SUITE A OBSERVATIONS
DU PUBLIC, DES P.P.A. OU DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Nota: ne sont pas reprises ici en détail toutes les suggestions et demandes de modifications d'articles du
réglement, d’annexes, et d’inscription au réglemant graphigue. Je note que dans ses propositions de réponse
aux avis des PPA {cf. annexe 3 au rapport), ke porteur du projet annonce son intention de prendre en compte la
plupart de ces remarques.

La prise en compte de ces différantes remargues se traduit essentlellement par

- des précisons complémentaires et mise 3 jour des annaxes relatives aux servitudes utilité publigue, sites
archéologiques, aux zones de préemption des espaces naturels sensibles ;

- des précisions a apporter aux schémas d'organisation des OAP Hent TY Nevez, Hent Sant Gonnary concernant
le schéma viaire, et Entrée de bourgSud concernant |'alignement des batiments ;

~ des précisions a apporter au chapitre gestion des eaux pluviales dans les préconisations générales des OAP ;

- diverses précisions & apporter au réglement littéral, touchant notamment les articles 4 dans toutes les zones
concernant les eaux usées et les eaux pluviales ;

- une modification du zonage etfou du réglement littéral sur le site Caste! Meur afin de faciliter la remise en
exploitation de cet équipement touristique ;

-une medification de Farticle A2 pour prendre en compte les évolutions récentes introduites par la loi ELAN,
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Je considére que les différentes modifications que la collectivité envisage d’apporter & son projet sont des
ajustements mineurs, qui ne remettent pas en cause les objectifs du projet de PLU, et sa cohérence avec les
objectifs du PADD.

Toutefois, leur nombre important concernant en particulier la thématique des saux pluviales, gqul sera ré-
abordée dans les points suivants me conduit & attirer 'attention de la collectivité sur la vigilance qu’elle devra
apporter 4 la cohérence de toutes ces modifications. Plougrescant présente un contexte trés particulier sur
cette thématique {une presqu’ile traversée par plusieurs cours d’eau et accuefilant plusieurs estualres), et le
PADD réaffirme un enjeu fort de protection des milieux naturels, Aussi jestime que ce sujet justifie
Fexpression d'une réserve dans mon avis final, dont la formulation sera précisée au point 2.4.4, centré sur la
thématique « eaux pluviales » ci apres.

Seules sont reprises ci-dessous celles qui viennent compléter un sujet évogué dans une observation du public.

2.4.1 Réglement de lazone A

¥ Les observations du public
Dbservation n°5, de M, GAUTIFR 8. :
Considére que le réglement ne permet pas la construction neuve d'exploitation agricole, notamment en ce qui
concerne les formes nouvelle d’agriculture de proximité, et la diversification des activitds agricoles, (petit
projet, vente diracte, habitat léger...).
Concernant le logement de fonction, il lui semble aberrant d'imposer la mitoyenneté avec les batiments
agricoles.
i note que |a chambre d’agricuiture reprend des remarques se mblables dans son avis, sur ces delx points

' Observations n®17/25/26/27 de M. GABILLAUD V. concernant son projet d’installation sur les
parcelles74Det 741, 1 Kercadiou- hent Pors Hir:

Nouvel agriculteur : souhaite vérification faisabilité du projet suite a permis déposé en juillet 2019 (extension
batiment agricole et implantation de silos)

Plusieurs solutions possibles :

~délivrance du permis sous RNU

-délivrance dans le cadre du nouveau PLU, avec ou sans modification du réglement de la zone A, avec ou sans
déplacement de Ja limite des espaces proches du rivage ?

.« ou quelie autre solution ?

> Avis de la chambre d’Agriculture des Cétes d’Armor
Demande de modification du réglement de la zone A, pour permettre la création de nouveaux batiments
agricoles au seln du périmétre d'exploitation y compris dans les espaces proches du rivage, et pour donner
plus de souplesse & Fimplantation des logeaments de fonction. Il est également demandé de mieux prendre en
compte les dvolutions introduites par la loi ELAN, notamment dans son article 43,

> Question du commissaire enquéteur
Il semble que le projet de SCOT envisage d'assoupllr certaines de ces dispositions. Modification a venir ? selon
quel calendrier?

> Réponse du porteur du projet :
La rédaction du réglement vise 3 assurer la légalité du PLU par rapport a l'article L.121-10 du Code de
Purbanlsme en vigueur & la date d’arrét du PLU. Afin de prendre en compte I'évolution législative récente, le
paragraphe n°3 de Farticle A2 du rdglement édcrit sera modifié comme présenté dans le document intitulé
«Proposition de prise en compte des avis des personnes publiques associées »
% Sont autorisés A titre exceptionnel, sous réserve de ne pas compromettre les tiers (périmétre de réciprocité}
et la qualité paysagére du site : Les constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles ou
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forestigres ou aux cultures marines, y compris le logement (et ses annexes} des personnes dont la présence
permanente est nécessalre au fonctionnement de 'exploitation. Ce logement doit &tre accolé au bAtiment
nécessitant la présence permanente et avoir une surface de piancher inférieure ou égale & 150 m2 Un seul
logement de fonction est autorisé par site de production nécessitant une présence permanante.

Ces construction ou installations sont autorisées avec l'accord de ['autorité administrative compétente de
I'Etat, apres avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites et de la commission
départementale de |a préservation des espaces naturels, agricoles et forestiars,

Ces opérations ne peuvent &tre autorisées qu'en dehors des espaces proches du rivage, & i'exception des
constructions ou installations nécessaires aux cultures marines. »

Cette rédaction vise a assurer la 'égalité du PLU par rapport & I'application de (a loi littoral et notamment
Varticle 1.121-8 du Code de I'urbanisme.

Concernant le projet de M. Gabillaud, La collectivité souhaite réinterroger le tracé des espaces proches 3 cet
endroit qui tels gue délimités ne permettraient pas un tel projet,

> Analyse du commissaire enquéteur
Je nate que e projet de PLU sera nécessairement mis ultérieurement en adéquation avec le futur SCOT,
lorsque ceiui-cl aura été approuvé.
Concernant le projet de M. Gabillaud, it me semble gque Yimplantation envisagée des sllos pourrait poser
probléme, méme en cas de déplacement de la limite des espaces proches du tivage, en raison de leur
positionnement ni en extension de b8timent existant, ni en tant quannaxes accolées, La suggestion de la
chambre d’agricuiture me semble apte & résoudre ce probléme. M. Gabillaud a évoqué le passage de son
dossier en CONPS i co sujet ans les semaines suivantes. Une solution serait donc envisageable par ce biais.
Je considére que ce cas particulier illustre les difficuités que peuvent rencontrer des agriculteurs dans la mise
en oeuvre de nouveaux projets de batiments. les modifications envisagées par le porteur du projet me
semblent de nature 3 faciliter la réalisation de ces projets, sans pour autant renoncer i la protection des
riverains et des paysages. Je considére qu’il $’agit |3 ¢'une adaptation mineure du projet, qui ne remet pas en
cause des objectifs et grands équilibres qu’il vise A respecter,

En conclusion, f'accueille favorablement les modifications envisagées ou réglement de Ja zone A
concernant l'implantation de nouveaux bdtiments et des logements, et je recommanderai donc au
porteur du projet d’adopter ces maodifications.

Je considere qu’il s'agit 4 d'ajustements mineurs, gui ne remettent pas en cause les objectifs du projet
de PLU, et sa cohérence avec les objectifs du PADD.

2.4.2 Autres demandes de modification du réglement

» observation du public
Observation n°13, de M, BENQIST L. : Souhaite gue le réglement prévoit une hauteur maximum des hales, en
visant plus particulitrement les cldtures arhorées sur rues.

Réponse du porteur du projet ;
Le PLU n'a pas vocation 3 réglementer la hauteur des haies.

Analyse du commissaire enquéteur

Je reléve gue I"article ULl réglemente I3 hauteur des cibturas et évogue leur doublage par une haie, Cet article
pourrait dene comprendre des contraintes particulidres de hauteur des hales, si la coliectivité le souhaitait. Je
note toutefois que le code civil, dans ses articles 671, 672 et 672 aborde ce sujet, et gu’on peut done
considérer inutile de réglementer fa hauteur des haies dans e PLU, & moins de vouloir &tre plus restrictif.
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» observation du public
Observation n°15, de M. RIVOALLAN M. et Mime QUEREP. ;
Souhaitent modifications et précisions sur les points réglementaires concernant les panheaux photovoltaigues

Répanse du porteur du projei :
La rédaction du réglament concernant les panneaux photovo!taiques répond 3 un cbjectif de bonne inserticn
paysagére de ces éléments par rapport a I'espace public,

Analyse du commissaire enquéteur
Je prends acte de la réponse du porteur du projet, qui n'appelle pas de caommentaire particulier de ma part.

» Question du commissaire enquéteur
point de détail ; il me semble quil y a une erreur matérielle dans la rédaction de Farticle Unl, qul fait
référence 3 un article Ui 2, qui nexiste pas @ ma connaissance.

Réponse du porteur du projet :
Le réglement sera corrigé comme sult : Sont interdit{e)s toutes les constructions, installations, aménagements
et travaux non mentionnés a Varticle Una,

Analyse du commissaire enquéteur
le prends acte de la réponse du portaur du projet, qui n’appelle pas de commentaire particulier de ma part.

» Question du commissaire enquéteur
activités commerclales :
Le rapport de présentation expose un périmétre de diversité commerciale destiné a accuelllir prioritairement
le renfercement des activitdés commerciales sur la commune, En page 79, ce périmétre est identifié a la zone
Ua. Si Fintention est bien de réaffirmer la mixité des fonctions urbaines dans le bourg, #f me semble nécessaire
de le préciser dans les documaents correspondants (réglement zone 1Au ef documents OAP),
Par ailleurs, je m'interroge sur les activités commerciales & destination de la clientéle touristique. Le point 3
de Farticle U1 laisse suggérer que les activités de services, café, hotels, restaurants,.. ne sont pas contraintes
de s'implanter au sein du périmétre de diversité commerciale. Pourtant, les conditions de présence de ces
activitds ne sont précisés dans le reglement d’aucune autre zore, sauf en zone 1Auy. Jle me demande donc
comment le maintien ou le développement des activités de restaurations dans les campings, et des quelgues
établissements hotels/restaurants éparpillés sur la commune, les possibilités de remise en exploitation du site
Nt de Castel Meur sont autorisés et/ou encadrés

Avis de la CCl des Chtes d’Armor
Suggestions ciblées sur le secteur Castel Mer en zone Nt : le réglement ne permet pas une réhabilitation de ce
site. Proposition d'y permettre ‘implantation d’activités touristityues, commerciales et hteliéres

Réponse du porteur du projet :

Le document des OAP, dans le chapltre « programmation » indique les possibilités d'implantation d'activité
dans les zones 1AU. Seule la programmation du secteur « Hent Garden Post » prévoit de [activité
commerciale, Les autres OAP seront réinterrogées sur ce sujet. |! semble en effet opportun de le prévoir,
notamment sur e secteur « hent Sant Gonery » .Le rédglement indique pour sa part que « Sont interdites
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toutes constructions remettant en cause |'orientation d'aménagement associde au secteur concerné (se
reporter a la pigce n°3 du PLU) ».

Concernant les activités commerciales a destination de la clientéle touristique, celles-ci peuvent s'implanter
dans ensemble des zones U du bourg (zones UA, UB et UY). Il n’est pas souhaité que ces activités puissent

se développer hors du bourg {afin de favoriser la vitalité de ce dernier), hormis sur le site de Castel Meur.

le réglement de la zone Nt autorise « extension mesurde, 'aménagement, la réfection, la rénovation, la
réhabilitation, la mise aux normes des constructions existantes », ce qui préserve sa vocation tourlstique tout
en |ui assurant des possibilités d’évolution compatibles avec la loi littoral.

Toutefols, afin de prendre en compte les suggestions de la CCl des C8tes d’Armor, ie réglement de la zone Nt
sera modifié en conséguence et les changements de destination vers I'hébergement hételier et les
équipements touristiques {de type restaurants ou salons de thé) seront autorisés. Un sous-secteur sera créé
afin que cette évolution ne concerne que le secteur de Caste| Meur,

Analyse du commissuire enquéteur

Je note fintention de la collectivité de revoir cette thématigue dans les OAP du centre bourg et dans le
réglement de la zone Nt « Castel Meaur ». je considdre que ces disposition sont de nature & renforcer les
ambitions de renforcement du centre ville de Plougrescant, de maintien des activités économiques, et de
maintien de Fattractivité touristique de la commune.

En conclusion, considérant que le maintien voire le développement des activités commerciales est un
enjeu important pour jo commune, en lien d’une part avec le renforcement de son centre ville, mais
auss! d’autre part avec les services i apporter a la popuiation touristique au plus prés de ses centres
d'intérét, je reléve favorablement les modifications que le porteur du projet envisage d'apporter
concernant les OAP du centre bourg et ia zone Castel Meur.

le considére qu’ll s’agit 1& d’ajustements mineurs, qui viennent renforcer les dispositions envisagées
pour répondre aux objectifs du projet de PLU, dans le respect de la cohérence du projet avec Jes
objectifs du PADD.

¥ AVIS DELADDTM:
Les dispositions de Varticle N2-5 sur le camping de Beg Ar Vilin, situé dans la bande des 100m, ne respectent
nas |z foi littoral.

Réponse du parteur du projet :

Uarticle N 1-2, gui s’appligue 3 la zone Nt et donc au camping de Beg Ar Vilin rappelle que « En dehors des
espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de cent métres a
compter de la limite haute du rivaga.

Analyse du commissaire enquéteur

Je prends acte de la réponse du porteur du projet, qui n"appelle pas de commentaire particulier
de ma part.

2.4.3 Plan de zonage/ zones U (retour de divers lieux en zone urbanisée}
> Les abservations du public

Observation n°7, de M.Mme VILLARD A., concernant les lieux-dits Roudour-Kerloguin, Ralevy et Keraval
Demandent la modification de zonage de parceiles classées en A pour les reclasser en zone urbanisée, en
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argumentant par rapport aux lois ALUR et littorale, dans le respect du SCOT actuel et du SCOT futur, en
argumentant sur le nombre de canstructions et |a densité significative de ces hameaux et villages

Le classement de ces hameaux en zone A a comme défaut principal de rendre inconstructibles pour {habitat
plusieurs parcelles, ’interdire la création d’annexe non accolées au biti existant, et de limiter les extensions
des batiments existants,

Les auteurs citent en exemple les PLU de Panvenan et de Trébourden

Observation n’ 24, de M. FORCEVILLER. :
Regrette que Ja possibilité de construction en dent creuse soit réservée au bourg et a Pors Hir, alors que la
commune a investi dans la création de réseaux (dont 'assainissement) dans de nombreux autres lieux.

¥ Réponse du porteur du projfet :
Le classement de ces secteurs en zone A, et le choix des secteurs urbanisable visent 3 assurer la [égalité du
PLU au regard de la loi littoral.

¥» Analyse du commissaire enquéteur
Le rapport de présentation précise et explique le classement en zone U {Un plus précisément) des deux seuls
lleux dits concernés {Kerilis et Pors Hir} :
Le secteur de Kerilis est situé & proximité immédiate du bourg sans pour autant présenter de continuité avec
ce dernier, L'application de Ia loi {ittoral ne permet pas de Yintégrer a la zone Uc du projet de PLU.
Concernant le secteur de Pors Hir, le périmétre retenu ne concerne que la partie [a plus dense du secteur. Il a
4té défini A partir des limites parcallaires et des aménagements paysagers {haies, talus, espace bois¢) gui
margue fa transition entre espace« urbanisé » et espace « agricole ».
La zone Un correspond aux espaces bitis qui présentent un nombre important de constructions sans pour
autant présenter les caractéristigues d'un village ou d'une agglomération au sens de ia loi littoral, il convient
de noter que le réglement de la zone Un crée des contraintes fortes, puisque Les constructions nouvelles y
sont interdites. Seules les extensions des habitations existantes sont autorisées, ainsi gue la creation
d’annexes, sous conditions, Hormis la forte restriction concernant les droits a construlre, la majorité des
régles de la zone Un sont identiques 4 celles de fa zone Uc.

En conclusion, j'observe que "aonalyse des « hameaux » dans le rapport de présentation
est cohérente avec [a loi [ittoral, et s’inscrit dans le respect des enjeux du PADD. le
classement des secteurs de Kérilis et de Pors Hir en zone Un, et des autres « hameadux » en
zone A ou N est donc justifié sous ces deux angles de vue. J'observe par allleurs que le
reglement littérel ménage "habitat existant en zone A et N, en permettant dans une
certaine mesure des extensions et la création d’annexes.

Les arbitrages réalisés dans ce projet de PLU, et la volontd affirmée de la collectivité de maintenir ces
choix viennent & mon sens renforcer les aspects positifs du projet, qui fondent mon avis favorable.

24,4 Le zonage eaux pluviales :

» Observation du public

Observation N°1bis, de M. LE KER : Demande la suppression du point 4.5.6 du dossier de zonage EP, relatif ala
zone AH sise dans fe hameau de Kernevez.
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> Avisdela DDTM :
Le schéma directeur des eaux pluviales, datant de 1995 n'a pas été réactualisé. Les exutoires et emplacements
réservés pour les ouvrages de gestion des EP ne sont pas représentés sur le plan. Le réglement pourrait
épalement Atre complété,

> Questions du commissaire enquéteur :
Je constate gue les remarques exprimées par la DDTM. concernant les Eaux Pluviales n‘ont pas toutes été
relevées dans les propositions de réponses de la collectivité. Cette problématique est également évoquée
dans 'une des observations émises par le public et dans mes questions et observation A cette occasion (¢f, obs
n"1bls). Je souhaiterais donc qu'un complément d'information soit apporté sur ce théme, sans doute par la
commune puisgqu’il me semble que LTC n’assume pas cette compétence.
Au-dela de la remarque formuiée dans Yobservation de M. Le Ker {obs n°1bis) 'ensemble des documents
relatifs au zonage EP et & son programme d’action ne nécessitent-ils pas une mise & jour pour intdgrer les
madifications apportées au projet de PLU depuis la date d'établissement de ces documents {qui sont datés de
2016},
Le document présenté en annexe au PLU est & mon sens un document d’étape, réalisé pour le compte de fa
commune en 2016. lJe crois comprendre qu'il s'inscrit dans la perspective de I'élaboration d'un nouveau
schéma directeur EP, et que la commune a gardé la compétence EP. Ce document n’a pas été réactualisé pour
prendre eh compte Pactuei projet de PLU établi par LTC, tandis qu’il ne me semble pas gue les orientations
d'aménagement présentées ajent intégré cette étude {cf. par exempie CAP « entrée Bourg Sud » et les
préconisations en page 16/17 de "étude présentée dans Fannexe 5.7).
I existe un schéma directeur des eaux pluviales datant de 1995, C'est & mon sens le sew! document valide & ce
jour,

» Réponse du porteur du projet :
Une étude de zonage pluvial a é1é engagée paralielement & Félaboration du PLU. Cette étuede a été annexde au
document d’urbanisme. Elle prend en compte 'ensemble des zones a urbaniser du PLU et a permis de définir
des dispositifs adaptés au traitement des eaux pluviales pour chacune de ces zones,
Le document relatif aux eaux pluviales annexé au projet de PLU constitue e projet de zonage des eaux
pluviales, i est en cours d'élaboration, et n'a pas encore fait I'objet d'une délibération de la commune visant &
'approuver, le projet de zonage des eaux pluviales est une simple annexe du PLU, conformément aux
dispositions de l'article R151-53 du code de |'urbanisme.
Comme Indigué dans "avis des services de PEtat, Vactualisation du schéma directeur d'assainissement des
eaux pluviales est en couss de réflexion. De ce fait les services de VEtat ont indiqué souhaiter que le réglement
littéral précise gue la gestion des eaux pluviales par infiltration doit &tre privilégiée. Cette remarque sera prise
en compte ; H sera ajouté a Farticle 4 de toutes les zones du réglement écrit ; « La gestion des eaux pluwales
par infiltration doit tre privilégiée »,
Concernant le point 4.5.6 de Pétude de zonage pluvial, celui-ci n'aura aucun effet puisgue le secteur
correspondant n'est pas constructible dans e projet de PLU.
Il est précisé qu'aucune QAP n'est en contradiction avec les préconisations de I'étude de zonage des eaux
pluviales. De plus, la version du PLU soumise & enquéte publique réduit les surfaces constructibles par
rapport 3 1a version travaiilée dans I'stude de zonage des eaux pluviales,

» Andalyse du commissaire enguéteur
Je prends acte des cempléments d'informations apportés par le porteur du projet. D'autres question sur cette
thématiques sont apparues concernant d'autres sujets (cf. zone marécele au point 2.4.7, autres QAP au point
2.4.8},
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Un traitement précautionneux et vigilant de eaux pluviales est avancé dans ce projet de PLU, dans le respect
de |a qualité des eaux « terrestres » et « maritimes ». Compte tenu de l'importance de cette problématique,
jestime que le sujet mérite une vigilance particullére du porteur du projet .

il me sembie donc souhaitable

- que Fannexe 5.7 du PLU soit corrigée aussi bien dans son titre que dans son contenu, Je conviens qu'il est
utile de porter ce rapport d’étude 3 la connaissance du public et de futurs personnes qui auront un projet de
construction sur la commune. le consldére toutefois gu’il ne s'agit pas 1a d'un nouveau schéma directeur ni
d'un nouveau zonage, faute notamment d’une apprebation explicite de la part de la commune.

- qu'en conséquence, le reglement littéral devrait 8tre complété comme suggéré par la DDTM,

-et que les dispositions envisagées dans les OAP soient plus précises, directives, voire contraignantes

En conclusion, un traitement précoutionneux et vigilant de eaux pluviales est avancé dans ce projet de
PLU, dans le respect de la qualité des eaux « terrestres » et « maritimes », et en lien avec le premier
axe structurant du PADD « préserver les équilibres du territoire ». Compte tenu de Fimportance de
cette problématique, f'estime que le sufet mérite une vigilance particuliére du porteur du projet, d’oi
cette réserve et hon une simple recommandation.

Jobserve gque mes suggestions faites ci-dessus et fes ajustements que la collectivité envisage
d’apporter & son projet, notamment au regard des observations faites par la DDTM ou e SAGE vont
dans le mémes sens, visant & compiéter les dispositions du réglement littéral ou les prescriptions
contenues dans fes OAP. Je considére que cet ensemble d'ajustement n'apporte pas de préconisations
discordantes par rapport au projet initial,

La collectivité reconnait que « Le document relatif aux eaux pluviales annexé au projet de PLU
constitue le projet de zonage des eaqux piluviales. Il est en cours d'élaboration, et n'a pas encore foit
l'objet d'une délibération de la commune visant & 'approuver. le projet de zonage des eaux pluviales
est une simple annexe du PLU, conformément aux dispositions de l'article R151-53 du code de
'urbanisme. »

Aussi, cet ensemble d'ajustements vient, & mon sens, utilemment renforcer l'efficacité des dispositions
initiales.

C'est pourguoi Festime que malgré Vimportance de cette problématigue, celo ne remet pas en cause
P'ovis favorable que fe porte sur le projet.

Les ajustements envisagés sont nombreux, aussi la formulation de ma réserve vise & demander 4 lo
collectivité de procéder & une relecture globale du projet, plus particuliérement du réglement fittéral
et du document relatif aux OAP, afin de veliffer & la cohérence de ces ajustements.

Aussi la levée de cette réserve pourrait étre réalisée, comme indiqué plus haut, de Jo maniére
suivante:

- concernant Vannexe 5.7 du PLU : il conviendrait qu’elle soit corrigée aussi bien dans son titre que
dans son contenu (mise en adéquation avec le document OAP, comme vu plus loin, aux points 2,4.7 et
2.4.8),

- le réglement littéral devrait étre complété comme suggéré par ia DDTM,

- les dispositions envisagées dans les OAP devralent étre également complétées comme sugqgéré par
le SAGE et la DDTM.

2.4.5 Protection des sites naturels classés

> Observation du public
Observation n°9 de M. LEBLANC H., concernant les parcelies AR 1489 et 1490, Anse de Pars Hir
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Un bolsement non autorisé (au regard des articles 1341-10 et 1L341-14 du code de Fenvironnement) masgue le
pancrama sur ce site classé. M. Leblanc suggére de détruire ce hoisement pour remettre le site dans son état
initial au moment d son classement.

¥ Répanse du porteur du projet :
Le PLU ne peut imposer Fusage ou la bonne gestion de Pespace. Le régiement du PLU permet toutefols
d'envisager la suppression des haies concernées par la remarqgue.

> Analyse du cemmissaire enquéteur

le note gu'aucun cbne d vue ne vient protéger cette perspective dans le réglement graphigue, et que Je
boisement signalé se présente camme une haie, d’ailleurs mentionnée protégée au m&me réglament.

le considére donc que Fexistence de ce holsement ne parait pas totalement anormale, et gue sa destruction
ne me parait pas devoir 8tre légitimement 2nvisagée.

2.4.6 Circulations deuces / partage des usages en voiries

¥ Observation du public
Observation n°14 de M. LE KER A.:
Ohservation sur un usage partagé des voles, pour sécurité des pigtons et cycles, notamment sur les linisons
entre hameaux, camping, plages et le bourg. Cite en particulier i3 route de Castel Meur.

» Réponse du porteur du projet :
La collectivité partage cette observation. Elle a affiché dans son PADD sa volonts d’« améliorer les conditions
des déplacements et promouvoir les déplacements non motorisés». Plusieurs dispositions sont prises en ce
sens dans le PLU.

> Analyse du commissaire enquéteur :
A titre d’exemple des dispositions envisagées sur ce sujet, on peut relever les emplace ments réservés prévus
au PLU, envue de la voirie, et voir au point 2.5.4 a réponse apportée par la collectlvité & une autre
observation de M. Le Ker, concernant plus précisement 'emplacement réservé 4,
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2.4.7 Zone marécole

> Les observations du public
Observation n°6 de Mmes EECKHOUT M. et RENAUD F ;
Le terrain agricole qui jouxte leurs propriétés est prévu & vocation économique pour lextension de la zone
d'activités liées & lamer.
Elles craignent des nuisances sonores et esthétiquas, et que Vimperméabilisation de ces terrains n'aggrave les
problémes d'écoulement des eaux.
Elles auraient préféré, et demandent qu'll soit prévu une bande dau molns 10 m de large pour isoler leurs
propriétés de ces activités, bande gui auraient égalemert pu permettre de créer un nouvel accés par larrigre
de leurs parcelles, le chemlin actuel étant réguiiérement rendu Impraticable par les marées,

Observation n°18, de Mme Prigent MT, ¢
Souhaite extension plus importante de la zone marécole, avet création d'une zone tampon et d'une nouvelle
desserte des habitations voisines.

> Avis de la DDTM
Fragilité juridique du projet d’extension de la zone marécole situd en ZNIEFF et site inscrit.

» Question du commissaire enguéteur
Statut du chemin actuel 7 identifié en risque submersicn marine ?

> Réponse du porteur du projet :
Le chemin manant aux propriétés est communal. Il est identifié sur [a carte de I'aléa « submersion marine »
dans la catégorie « niveau moyen ». La collectivité souhaite prendre en compte la remarque.
L'OAP sera complétée en conséquence. L'espace tampon prévu a I'OAP indiquera |a possibilitd d'accés
secondaire aux habitations en cas de submarsion du chemin principal. La faisabilité de cette disposition
tachnigue sera  étudier et valider en phase opérationnella.

» Analyse du commissaire enquéteur
Le rapport de présentation expose que la zone marécole situé en continuité de fa zone de protection spéciale
et |e camping de Beg ar Vilin, situé quant & lui dans le périmetre de la ZPS, consituent des exceptions au
classement intégral de cette zone dans le zonage NI du PLU, car considéré comme incompatible avec sa
vocation, Le classement en STECAL de ces deux zones a eté validé par la CONPS, tandis gue Varréte préfectoral
du 2 mai 201 a autorisé P'ouverture & Purbanisation de la frange urbaine correspondante.
{'urbanisation de la zone marécole est encadrée par le réglement spécifique de la zone Am, et par une CAP,
Elle est également organisée en compatibilité avec le Schéma de Mise en Valewr de la Mer (SMVM]).
Le rapport de présentation avance également gue Pextension de Ia zane marécole pourra permettre de
remédier & Péparpillement des ateliers conchylicoles sur la commune, et que le transfert de ces activités
pourrait ainsi permette la remise en état naturel des sites de Pors Scaff et de Pors Hir.

Extrait du plan de zonage et annotations relatives aux observations émises par le public:
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Zone tampan avec vole de desserie

Extension suppiementaire.
zone margsoie,

Le secteur fait I'objet d'Orientations d"Aménagement et de Programmation, qui précisent notamment :

« Le site s'inscrit dans un milieu sensible que le projet devra prendre en compte, aussi bien en matiére de
protection de Venvironnement que d'intégration paysagére. L'urbanisation du site est conditionnée 2 la
réalisation de {'ensemble des études nécessaires a la prise en compte de ces epjeux [étude d'impact, étude
paysagére, etc.}. »

Secteur 3 dominante d’activités
économiques lides 4 exploitation de la
mer et exigeant la proximité irmmédiate
del'eau

Secteur a dominante non bétie {zone
tampon, aménagement arboré,..) —
Superficle et forme Indicatives

Principe & accés routler au secteur —
Nombre et emplacement indicatifs

O Carrefour & sécurlser

@ Mutualisation du stationnement
L] W L

-!1“‘ : ln::' i » 4 13

. %% Haie et talus 3 préserver ou & créer

k2l

AU rdglement littéral, le secteur Am ne comporte pas d'autres prescriptions particulidres, dans le cadre du
reglement de la zone A, gue celle limitant les constructions et installations autorisées 3 celles nécassaires aux
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activités économlgies exigeant la proximité immédiate de l'eau. Le réglement de la zane prévolt, comme dans
presque toutes les zones du territoire communal, la gestion des eaux pluviales & la parcelle : « Le constructeur
réalisera sur son terrain et  sa charge, des dispositifs appropriés et praportionnés permettant I'évacuation

directa et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversair désigné 3 cet effet, Ces aménagements ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. »

extrait du plan « risgques [itteraux »

Pans le document annexé au PLU, relatif & I'étude de zonage Eaux Pluviales, figurent es éléments suivants :

A58 Zama iAUMm — Xans mardéosta

Cotin zone wianirEda Fom woheg da 10 P00 o ot descia | SUm an PLY wxt dastreda 4
rortrneken oo 2 aoea martccfo shuda = PRek o borribalig mommenal, oo bowrdum da b Bzt
d"Enfar.

Lz vopopmaphis Ho o6 varnine g pad 46, Fis {4 poire bas ¢4 I roes 83 2rye su Mord-
puask, A i wers bn foosld de hﬁlm%:]h_

la guston das caue phvtlas zeara &4 typa huss de mitennion d sac atlou techricoes
alenenyerraz. Lo dikin £ faxe pars Airgd vers fo fozza ga [ rus Beag lin ao Mard-suaek ot i
survarza sara da type alrinng Srigée vors la +odrka.

Lo waluma 3 stechor mera de JE0 . pour & L ds 2ihit do flen {phta dareurransa 1D ansl.
Lo pocficiert dappors Cu varmet 2 dth raiud 3 D AS,

Codre worra amsne 1377 FY 2 declaratbon stk Sa @ Tal cur e

Fone TALD

T L
bt de rotte DicTges v s TOxAS O
roe Beg ville of Surveree adrtenns

R Y

Pliuts da rafdrence JP glﬁ
Dow =92 JO0 1~ - 8 & L85
W = A5G ot - =§ La

=
A A H‘s P

Garke [2 s Eciralt du oo e aoeiuss daz s albaevis e

En dehors de la question de Femprise du projet d'extension qul n’est pas le méme entre ce document et le
projet de PLU arrété, j'observe que le projet, imaginé initialement en zone 1Au, a été classé en zone A dans le
projet. || me semble gu’un zonage en 1AU permettrait de mieux maitriser furbanisation de Pextensicn de cette
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zone, la conception des réseaux Ep et EU nécessaires, ainsi que Faménagement et les fonctionnalités de la
2ohe tampon prévue.

En conclusion, le rapport de présentation précise que [“urbanisation de la zone marécole est encadrée
par le réglement spécifique de lo zone Am, et par une QAP. Elle est également organisée en
compatibilité avec fe Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM). Le rapport de présentation avance
également que P'extension de lo zone marécole pourra permettre de remédier & Féparpillement des
ateffers conchylicoles sur fn commime, et que le transfert de ces activités pourrait ainsi permette fa
remise en état naturel des sites de Pors Scaff et de Pors Hir.

De ce fait, je considére que la prise en compte de cette zone dans un statut particulier (zonage et
réglement spécifique + OAR) est un des aspects positifs marquants de ce projet de PLU.

JYobserve gque 'OAP ne concerne que [extension de cette zone, et que ce document ménageait déji
une zone tampon non béti en arriére des constructions riveraines, L'afustement de cette zone, afin d'y
prévoir éventueliement un autte accés G ces propriétés riveraines, me semble danc un ajustement
mineur, ne remettant pas en cause les objectifs et principes d’urbanisation de cette zone.

testime cependant que le contexte envirannemental de cette zone est particuliérement sensible
{risque de submersion, proximité du rivage et de site protégé) et gu’aussi bien les conditions
d’omeénagement de son extension, la gestion des eaux pluviales, la protection des riverains, et ia prise
en compte du risque de submersion mériteraient que I'DAP soit complétée, et Fétude de zonage EP
actualisée, Dans ce contexte, je recommanderai que soit tudide lo pertinence comparée des zonages
Am (prévu dans le projet de PLU) et 1Aum {prévu ans le projet de zonage o assainissement EP). Un
classement en zone 1AU permettrait & mon sens de mieux muaitriser F'urbonisation de I'extension de
cette zone, la conception des réseaux Ep et EU nécessaires, au-delt des prescriptions de FOAP, guj
mentionne que « Le site s’inscrit dans un milfeu sensible que le projet devra prendre en compte, aussi
bien en motiere de protection de F'environnement que d'intégration paysagére. L'urbanisation du site
est conditionnée & la réalisution de Fensemble des études nécessuaires a la prise en compte de ces
enjeux {étude d'impact, étude paysagére, etc.}). »

2.4.8 LES AUTRES CAP
> Dispositions générales

o AVIS SAGE ARGOUAT TREGOR GGELD.

Compatibilité avec le SAGE ; Disposition 64 : le PLU ne contient pas de préconisation visant les économles
d’eau

Réponse du porteur du projet :

Les préconisations générales des OAP (chapitre la gestion des eaux pluviales) seront complétés par un
paragraphe faisant état de l'intérdt de réutilisation des eaux pluviales au niveau des b&timents et des
dguipements publics existants et en projet, notamment pour les usages extérieurs {arrosage, lavage des
véhicules, etc.) ; I'alimentation des chasses d’eau de WC et lavage des sols ; les usages professionnels et
industriels (3 I'exception de ceux requérant ¥ usage ¢’une eau potable).

s  AVISDELIA DDTM :

I serait souhaitable d’envisager un bouclage du réseau viaire sur les sites de « Hent Ty Nevez », « Garden Post
» et « Hent Sant Gonery »
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Réponse du porteur du prajet !

les OAP proposées affichent un principe d'accés routier aux différents secteurs, dont le nombre et
femplacement sont indicatifs. Ainsi, elles ne font pas obstacle au principe d'un bouclage du réseau viaire, H est
précisé que les OAP affichent la nécessité de ne pas enclaver les quartiers pour les piétons.

Afin de prendre en compte cette remarque, un nouveau principe d'accés routier sera représenté sur le secteur
Hent Ty Névez (au niveau de ['accés du nouveau parking depuis la rue Hent Sant Gonery) et sur le secteur Hent
Sant Gonery {au nord de la parcelle, le long de |a rue Hent Sant Gonery).

» OAP « entrée de bourg sud »

e  AVIS SAGE ARGOUAT TREGOR GOELO:

Le réglement graphigue affiche une superposition de la zone constructible et de la zone humide, Les zones
humides doivent &tre sorties des zones urbanisables ou & urbaniser,

Réponse du porteur du projet :

La zone humide est représentée sur le plan de zonage ot est inscrite en zong non constructible dans 'OAP
correspondante. || semble intéressant de maintenir cette zone humide dans le sectear 1AU car cela permet un
aménagement d’ensemble cohérent valorisant la zone humide. Au contraire, 'exclusion de |a zone humide de
la zone 1AU et de "OAP pourrait & terme entrainer sa fermeture et son « aubli»,

e AVISDELA DDTM:

|| devrait 8tre envisagé de travailler Fentrée du bourg par un front hati 3 I'alignement sur vole sur le secteur «
Entrée de bourg sud »

Réponse du porteur du projet !

L'OAP proposée préveit la création d'ung placette enentrée de hourg, L'objectif est de constttuer une « fagade
urbaine » qualifiée qui marque 'entrée de ville et d'éviter [a création de pavillons non [ntégrés au tissu urbain
ancien limitrophe. La création d’un front bati & Falignement permettrait également de répondre  cet objectif.
Ainsi, il est proposé de prendre en compte fa remarque comme suit @ la légende « Secteur @ dominante non
batie [placette) —Superflcie et forme indicatives » est remplacée par ¢ Constitution d'une fagade urbaine
gualifide, soit par une implantation des b&timents en front de rue, soit par la création d'un aménagement
urbain prenant la forme d’une placette publigue.

Analyse du commissaire enquéteur
Je prends acte de la réponse du porteur du projet, qui n‘appelle pas de commentaire particulier
de ma part.

2.4.9 ASSAINISSEMENT EAUX USEES:

¥ AVIS SAGE ARGOUAT TREGOR GOELO:
La compatibilité du PLU avec plusieurs dispositions du SAGE est insuffisamment &tayée, notamment guant 3
les dispositions 18 (assainissement collectif EU), 21 {assainissement non collectif)

» AVIS DE LA DDTM :
Il n' y a pas de schéma directeur d'assainissement EU sur la commune. Le dossier ne dit rien sur les non
conformités constatées .De ce fait, le projet de PLU ne respecte pas la disposition 18 du SAGE. En conséguence
toute nouvelle urbanisation sera conditicnnée 4 la mise en conformité des dispositifs de coflecte et de
traitement des EU. Par ailleurs, les dispositlons des articies 4 dans plusieurs zones devront 8tre modifiés pour
entrer en conformité avec la dispositlon 20 du SAGE.
Toute nouvelle urbanisation sur la commune est conditionnée & la mise en conformité de collecte et de
traitement des eaux usées. Le PLU ne précise pas I'échéancier de 'étude sur les eaux usées, aussl i ne respacte
pas la disposition 18 du SAGE. Le zonage d'assainissement n'est pas mis a jour.

Page 19 sur 31

139/151






Envoyé en préfecture le 16/12/2019

Recu en préfecture le 16/12/2019

Affiché le

ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

Dossier n°E18 0001006/35 : révision du PLU de §2a commune de Flougrescant

Les articles U4, Uy4 et Un4 devront étre modifiés comme suit ; « ['évacuation des eaux traitées et des effluents
non traités dans les fossés, cours d'2au et égouts pluviaux sont interdits (nouveaux batiments) ». Les articles
1AU4, A et N4 devront &tre modifiés comme suit : « ['évacuation des eaux traitées at des effluents non traités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux sont interdits »,

Réponse du porteur du projet :

Conscient de cette réalité, la collectivité a engagé un diagnostic pour déterminer le programme de travaug
nécessaires pour améliorer le traltement des eaux usées. Aucune information complémentaire n'est
aujourd’hui dispenible. La mise a jour du zonage d'assainissement sera prochainement réalisée.

Les suggestions relatives aux medifications du réglement serant prises en compte.

Analyse du commissaire enquéteur
Je prends acte de la réponse du porteur du projet, gui n'appelle pas de commentaire particulier
de ma part.

2.5. ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC DE PORTEE PARTICULIERE

2.5.1 Demandes de confirmation de la faisabilité d'un projet

» Observation du public
Observation n® 8 de Ms.ALLAIN G, et P, concernant les parcelles 1253 et 1254, 5 Keraudren route de Pors Hir
Leur habitation fait moins de 100 m2, « j’ai noté pour la zone Un2 la possibilité d'extension de 40 m?, »
Réponse du porteur du profet :
La parcelie A 1254 correspond 4 la maison d’habitation. La pareelle A 1253 correspond au jardin.
Seule Yextension de Fhabitation pourra Btre autorisée, en conformité avec les dispositions du réglement écrit
pour la zone Un2,

Analyse du commissaire enquéteur
Une extension de ¥habitation pourra donc étre autorisée, dans le prolongement du batiment existant,

» Observations du public
Ohservation n°11 de M. BROUDIC F,, concernant sa propriété, 12 Pen ar guer {parcelle 2730), située en zone A,
Demande qu'un batiment lui appartenant puisse 8tre aménagé en logemant. Il s'interroge sur la nécessité
d’un changement de destination.
Observation N° 12 de M. ROBIC 'HORSET G., concernant sa propriéts, 10 ent Prat Ledan (parcelie 520), située
en zone A,
Souhaite rénover 3 anciennes dépendances situées sur sa propriété, et savoir s'il pourrait bénéficier d'un droit
d'extension,

Réponse du porteur du projet ;

Ces deux parcelles n'étant pas concernée par une activité agricole, le PLU ne fait pas obstacle 3
I'aménagement d’'un logement dans un batiment de la propriété (dans le respect des éventuels
périmétres de réciprocité appliqués aux bdtiments agricoles situés 3 proximité}). Un changement de
destination n'est pas nécessaire car {e batiment posséde d’ores et déja la destination d’habltation.

Analyse du commissaire enquéteur
Ces deux projets sont done envisageables, sans avolr & solliciter un changement d'usage des batiments
concernés, ni a demander une division de parceile,
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> Observation du public
Dbservation n®16 de M. NEDELEC ., concernant sa propriété, 2 run ar Foén, située en zone NI
Faisabilité du projet : Auralt voulu surédlever son garage accolé au batiment principal pour y créer de nouvelles
chambres, qui seront desservies dans la continuité des pidces 3 l'étage de la maison, en vue de faire de cetts
maison agrandie sa résidence principate.

Question du commissaire enquéteur

Le classement en zone NL est —il justifié, notamment au vu des constructions voisines, plus ausud, qui
semblent avoir hénéficlé d’'un edétourage».

Examiner auss! le cas de |2 construction voisine ?

Réponse du porteur du projet :

Las zohes NI correspondent aux espaces remarguabies identifiés par le PAC fournis par I'Etat en 1993 et par le
SMVM. Ces sectaurs correspondent a des zones identifiées en application de Yarticle L. 121-23 du Code

de 'urbanisme et ont été classés au POS. Aprés vérification, la parcetle A 1602 n’est pas intégrée aux espaces
remarquables du POS. Le tracé du POS sera donc repris et la parcelle A 1602 intégrée en zone Aau PLU. Il en
sera de méme pour la construction voisine (A 1601).

Analyse du commissaire enguéteur
Suite au reclassement envisagéde cette parcelie enzone A, le projet devrait danc 8tre réalisable.

» Les observations du public
Observations n°17/25/26/27 de M. GABILLAUD V concernant son projet d'installation sur les
parcelles?40 et 741, 1 Kercadiou- hent Pors Hir
Nouvel agriculteur ; souhaite vérification faisahilité du projet suite a permis déposé en juillet 2019 {extension
hatiment agricole et implantation de silos}
Plusieurs solutions possibles :
-glélivrance du permis sous RNU
-délivrance dans le cadre du nouveau PLY, avec ou sans modification du réglement de ia zone A, avec ou sans
déplacement de la limite des espaces proches du rivage ?
.. ou guelle autre salution ?
Question du commissaire enquéteur
validité des différentes solutions possiblas? Incidences en termes de catendrier ?
Réponse du porteur du projet !
Concernant le projet de M, Gabillaud, La collectivité souhaite réinterroger le tracé des espaces proches a cet
androit qui tels que délimités ne permettraient pas un tel projet.

Analyse du commissaire enquéteur
Voir réponse apportée au point 2.4.1

» Observetion du public
Observation n° 19 de M. Mme LE GALL R., concernant leur propriété 2 Corse, Hent Poul Spiro, parcelles 294 et
293,
Souhaltent pouvolr construire un abrl de Jardin sur parcelle 293, da préférence en fond de parcelle
Réponse du porteur du projet :
Les zones Nl correspondent aux espaces remarquables identifiés par le PAC fournis par I'Etat en 1893 et par le
SMVM. Ces secteurs correspondent & des zones identifidées en application de Farticle L 121-23 du Code de
Purbanisme et ont été classés au POS. Aprés vérification, la parcelle & 294 n'est pas intégrée aux espaces
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remardquables du POS. Le tracé du POS sera done repris et la parcelle A 294 intégrée en zone N au PLU, Par
ailleurs, pour donner suite 3 la création d'une dalle sur la parcelle A 293, en continuité de |'habitation
existante, e tracé de la zone Nl sera adaptée au plus prés de cette extension,

Analyse du commissaire enquéteur

Aprds reclassement partiel de fa parcelle 293 en zone N, le projet seralt réafisable, mais en continuité de
Vhahitation principale,

le reléve qu'l s'agit 13 d'une seconde modification du périmétre d’emprise de la zone NI (voir en page
précédente Pobservation n°16 de M. Nedelec)

En conclusion, compte tenu de Vimpartance des contraintes apportées en zone Nj, il me semble
important que le porteur du projet s’assure que toutes les propriétés béties qui s’y trouvent y sont
classées d juste titre. Ce point fera 'objet d'une recommandation dans mon avis finai.

¥ Observation du public
Observation n°20 de M. Mme DRESCHER, concernant leur propriété, 6bis Kericu,
Souhaite reclassement en zone A au lieu de N de ce hangar t81é qui est leur Mésidence principale, notamment
dans la perspective de travaux a venir (pose d'un nouveau bardage)
Réponse du porteur du profet !
La parcelle concernée sera partiellement reclassée en zone A, au plus prés de Phabitation sur sa facade nord et
sa fagade ouest, et au droit de 'habitation jusqu'a |a voie située & 'est,

Analyse du commissaire enquéteur
Aprés reclassement partiel de ks parcelle en zone A, le projet serait réalisable.

» Observation du public
Observation n°23 de la soclété CGART, M. de GUIBERT 0., concernant sa propridtd, sur les parcelles A
194/195/198:
Demande |a correction d’un lindaire de haie protdgde aui est Inexistant sur place, et le reclassement de Iz
parcelle 194 sur autre zonage que NL pour créer une extension de son logement,

Réponse du porteur du projfet :

Le linéaire de la haie protégée sera modifié,

La parcelle concernée est classée en zone NI. Les zones Nl corraspondent aux espaces remarquables identifiés
par le PAC fournis par VEtat en 1993 et par ke SMVM. Ces secteurs correspondent A des zones identifides en
application de larticle L. 121-23 du Code de Yurbanisme et ont été classés au POS.

Analyse du commissaire enquéteur
La suppression du linéaire de hale protégée sera régularisée, mais le maintien du classement de la parcelle 194
en zone Nl ne permettra pas la réalisation de I'extension souhaitée,

2.5,2. Demandes de changement de zonage

> Observation du public ,
QObservation n’4, de M. Mme ANTVELINK 1., concernant sa parcelle n*1642, située 2 Pors Hir
Sa parcelle(son jardin) est classée partiellement en A, il demande son reclassement en Uy ou Ud
(dénomination de Fancien POS) en argumentant sur la cohérepnce du tracé avec les parcelles
volsines{1617,1656,2350,1665 ). Reléve par alileurs un probléme d'accessibilité 3 cette portion de parcelle.
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Réponse du porteur du projet :

La périmétre retenu de la zone Un2 ne concerne que la partie la plus dense du secteur. La parcelle A 1642
n'est occupée par aucune habitation. De ce fait, seule sa partie située en « dent creuse » a été classée en zone
Un2. A noter que le réglement de la zone A offre les m&mes possikilités de constructions gu’en zone Un2 pour
les tiers & Pagriculture. |l est rappelé gue la 8gislation n'autorise que ['extension des villages et des
agglomérations, il n’a donc pas été possible aux auteurs du PLU de maintenir le secteur concerné par la
remarque en zone constructible.

Analyse du commissaire enquéteur

Je prends acte des arguments avancds par Lannlon Trégor Comunauté et ne peux gu'y adhérer, au regard du
respect de la législation et des grandes orientations du projet en matiére de limitations de Fextensicn urbaine.
Je reconnais édgalement gue cette différence de zonage est de peu d'effet sur un jardin. je me permets de
compléter la réponse de la collectivité & ce particulier, en précisant que le partage d’une parcelle entre deux
zonages n'emporte pas division parcellaire, et est donc sans effet sur 1a question des accés i la parcelle
concernée,

Yobserve toutefols qu’a "échelle du village de Pors Hir, pau de parcelles connaissent un tel découpage, que ce
fond de parcelie classé en A crée une indentation assez exceptionnelle dans le périmétre de la zone Un2,
tandis que d’autres parcelles ou partles de parcelles non béties auraient également pu, 3 mon sens étre
exclues de la zone Un2 .

En conclusion, j‘engage donc la collectivité d s’assurer qu’if n’y ait pas eu une différence de traitement
entre cette parcelle et d’autres parcelles proches.

» Observation dupublic
Observatlon n®14 de M. LE KER A., concernant {a parceile A1132 4 Kernevez : demande de reclasser cette
parcelleenAaulieude N

Réponse du porteur du projet :
Le classement en zone N est maintenue car {a parcelle présente un intérét dans le cadre de la
trame verte et bleue. A noter gu’'elle tait d'ores et déja classée en zone naturelle dans e POS.
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Analyse du commissaire enguéteur

1

le prends acte de la réponse du porteur du

projet, qui n'appelle pas de commentalre
particulier de ma part.

Y L T

L

¥ Observations du public

Pouy mémoire, Observation n® 19 de M. Mme LE GALL R., concernant leur propriété 2 Corse, Hent Poul Spiro,
parcelles 294 et 293, traltée au point précédent,

Pour mémolre, Observatlon n"20 de M.Mme DRESCHER, concernant feur propriéteé, Bhis Kericu, traitée au
noint précédent.

Pouy mémolre, Observation n*23 dela société CGART, M, de GUIBERT 0., concernant sa propriéts, sur jes
parcelles A 194/195/198, traitée au point précédent,

2.5.3 Demande de modification de la limite des espaces proches du rivage

¥ Observation dupublic

Pour mémeire Observations n°17/25/26/27 de M. GABILLAUD V concernant son projet d'installation sur les
parcelies740 et 741 | 1 Kercadiou- hent Pors Hix, traitée au point 2.4.1

2.54 DPemande de suppression d’une zone humide

» Observation dupublic

Observation n°14 de M. LE KER A., concernant la parcelle A1132 a Kernevez | demande la suppression du
farquage en zone humide

» Réponse du porteur du projet :

La parcelle présente un intérét dans le cadre de la trame verte et bleue et est concernée par une zone humide :
le tramage est donc maintenu,

> Analyse du commissaire enquéteur

F

Je prends acte de la réponse du porteur du ':E;__

projet, qul n‘appelie pas de commentaire i & »

particulier de ma part,
.

H o Ay

% ' KFRNEIJ‘E?‘
Aai
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2.5.5 Demande de modification du tracé du sentier littoral ou du GR 34

> Les observations du public
Observation n“9 de M. LEBLANC H., concernant les parcelles AB 1489 et 1490, Anse de Pors Hir
M. Leblanc suggére de rouwrir Fancien tracé du GR 34,

Dbservation n°21 de M. GLERON JF ., concernant sa parcelle A954, a Crec’h Run.
Demande explication sur le tracé du sentier piéton sur sa parcelle

» Réponse du porteur du prajet :
Le rdglement graphique indigue les sentiers inscrits auPDIPR et au réseau GR.

» Analyse du commissaire enquéteur
Je prends acte de la réponse du porteur du projet, qui n"appelie pas de commentaire particulier
de ma part.

2.5.6 Demande de suppression d'un linéaire de haies classées

¥ Observation du public
Pour mémoire Observation n°23 de la soclété CGART, M. de GUIBERT O., concernant sa propriété, surles
parcelies A 194/195/198, traitée au point 2.5.1

2.5.7 Demande de confirmation de la suppression d'un cbne de vue

> Observation dupublic
Observation n°15 de M. RIVOALLAN M. et Mime QUERE P., concernant leur propriété 15bis Crec’h Lor hent
Castel

» Réponse du porteur du projet :
Plusieurs cBnes de vue ont été supprimés par rappart au POS car ils ne présentent plus d'intérét suite a
Févolution du plan de zonage,

» Analyse du commissaire enquéteur
Je prends acte de |2 réponse du porteur du projet, qui n‘appelle pas de commentaire particulier
de ma part.

2.5.8 Demandes concernant les emplacements réservés

> Observation du public
Observation n°14 de M. LE KER A,, concernant ER n°4 4 Crec’h Gouenou : souhaite retour 3 I'ancien tracé et
demande explication sur la modIfication de Pemprise
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> Réponse du porteur du projet :
Concernant 'ER n°4, ia collectivité souhaite prendre en compte la remarque. L’ancien tracé sera repris. li
permet un aménagement de voirie en vue o' une amélioration de la sécurité et de la gestion de la circulation
routigre et des circulations douces,

»> Analyse du commissaire enquéteur
le prends acte de la réponse du porteur du projet, qui n‘appelle pas de commentaire particulier
de ma part.

2.5.9 Demande de confirmation concernant des haies protégées

» Observation du public
Observation n°22 de Mme de la Sauzay A., concernant sa propriété, 21 penpont 3 Kerguezenec
Demande confirmation de la protection des haies en bordure de leur parcelle

> Analyse du commissaire enquéteur :
La réponse est appartée par le plan de zonage du projet. Les haies protégées sont indiguédes sous forme d'une
ligne de peintillés verts. Cf. extrait de ce plan ci-dessous !

2.5.10 Demandes de modification de 'OAP Hent Ty Nevexz
» Les ohservations du public

Observation n°l, de M.Mme BOULARD L., concernant les parcelles AB 441,442 et 444{(secteur Hent sant
Gonery):

Demandent la rectification de I'erreur matérielle qui a classé ces parcefles en secteurs non bétis pour les
reclasser en 1AU, conformément aux discussions menées avec la commune lors de I'échange de parcelles, et
compte tenu de la dérogation obtenue du préfet en mai 2018.

Observation n°3, de M. GREGOIRE IM., concernant les parcelles AB 197, ainsi que les 390 ET 389
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Demande | retrait de ces parcelies du périmétre de FOAP

¥ Répanses du porteur du projet !
- Demande de M, Mme Boulard [obs °1): La remarque sera prise en compte par la collectivité : VOAP
correspondante sera modifiée de maniére i rendre ces trois parcelles constructibles (AB 441, 442 et 444),
- Demande de M. Gregoire {obs n°3} : La remarque sera prise en compte par Ia collectivité : les parcelle A8 197,
390 et 389 seront exclues de QAP Un principe de desserte viaire sera par ailleurs indigué sur les parcelles AB
449 et 446, {{ est précisé gu'elles ont fait 'objet d'un aménagement récent de la part de la mairie. A noter que
les 3 parcelles {AB 197, 390 et 389) sont d'ores et déja classées en zone Ua.

» Analyse du commissaire enquéteur

Je prends acte de la réponse du porteur du projet, qui n"appelie pas de commentaire particulier
de ma part.

PERIVIETRES A RECTIFIER

2.6. SYNTHESE DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
2.6.1 Conclusions fondant le sens général de mon avis

Je reconnals la qualité particuliére du rapport de présentation, et la clarté des justifications apportées aux
objectifs du PLU, en lien notamment avec le diagnostic territorial et son analyse environnementale, puis qui
expligue {"articulation de ces différents objectifs avec les dispositions réglementalres. La clarté dz cet exposé
met en évidence une grande cohdrence entre les cholt retenus dans le PADD of les abjactifs arrdtés dans le
PLU en terme d'évolution démographique, consommation de I'espace, préservation du cadre naturel et
patrimonlai. Telles que présentées dans le rapport de présentation, les dispositlons réglamentaires du PLU
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sont de nature non seulement a favoriser I‘atteinte des objectifs choisis, mais aussi & respecter les grands
équilibres choisis (reconnaitre ['importance de la présence touristigue sur la commune et préserver le rivage,
développer ['urbanisation sur la commune en préservant le foncier agricole, préserver le hati existant et
permettse ses extensions sans augmenter le mitage du paysage...).

Jobserve gue I'analyse des « hameaux » dans le rapport de présentation est cohérente avec a loi littoral, et
s’inscrit dans e respect des enjeux du PADD. Le classement des secteurs de Kérilis et de Pors Hir en zone Un,
et des autres « hameaux » en zone A ou N est donc justifié sous ces deux angles de vue. Fobserve par ailleurs
que {e réglement littéral ménage Yhabitat existant en zone A et N, en permettant dans une certaine mesure
des extensions et fa création d’annexes.

Les arbitrages réalisés dans ce projet de PLU, et la volonté affirmée de la collectivité de maintenir ces cheoix
viennent & mon sens renforcer les aspects positifs du projet, qui fonde mon avis favorable.

Le rapport de présentation précise gue I”urbanisation de la zone marécole est encadrée par le réglement
spécifique de la zone Am, et par une OAP. Elle est également organisée en compatibilite avec le Schéma de
Mise en Valeur de la Mer [SMVM). Le rapport de présentation avance également que Fextension de la zone
marécoie pourra permettre de remédier a I'éparpillement des ateliers conchylicoles sur la commune, et que le
transfert de ces activités pourrait ainsi permette la remise en état naturel des sites de Pors Scaff et de Pors Hir.
De ce falt, |e considére que la prise en compte de cette zone dans un statut particulier {zonage et reglement
spécifigue + OAP) est un des aspects positifs marguants de ce projet de PLU.

Considérant que fe maintien voire le développement des activités commerciales est un enjeu important pour
la commune, en lien d'une part avee le renforcement de son centre ville, mais aussi d'autre part avec les
services & apporter & la population touristigue au plus pres de ses centres d'intérét, Je reléve favorablement
les dispositions prises dars fe projet en faveur notamment des activités commerciales et touristiques. Les
modifications que le porteur du projet envisage d'apporter conhcernant les QAP du centre bourg et la zone
Castel Meur me semble de nature & renforcer les ambitions de renforcement du centre ville de Plougrescant,
de maintien des activités économiques, et de maintien de I'attractivité touristique de la commune.

Pcur ces motifs, je rendrai donc un avis favorable au prajet présenté.

Au fll des réponses apportées par la collectivité en réponse soit aux observations du public, des PPA et des
guelques questions que j'ai formulé, on peut observer que de nombreux ajustements seront apportés au
projet,

La prise en compte de ces différentes remargues se traduit essentiellement par :

- des précisons compiémentaires et mise 3 jour des annexes relatives aux servitudes d'utilité publique, sites
archéologiques, aux zones de préemption des espaces naturels sensibles ;

- des précisions a apparter aux schémas d’'arganisation des OAP Hent TY Mevez, Hent Sant Gonnery concernant
le schéma viaire, et Entrée de bourgSud concernant I'slignement des batiments ;

- des précisions a apporter au chapitre gestion des eaux pluviales dans les préconisations générales des QAP ;

- diverses précisions a apporter au réglement littéral, touchant notamment les articles 4 dans toutes les zones
concernant les eaux usées et les eaux pluviales ;

- une modification du zonage et/ou du réglement [ittéral sur le site Castel Meur afin de faciliter la remise en
exploitation de cet équipement touristique ;

-une modification de l'article A2 pour prendre en compte les évolutions récentes introduites par la {oj ELAN,

Concernant la zone marécole, j“observe que 'OAP ne concerne que I'extension de cette zone, et gue ce
document ménagealt déja une zone tampon non bati en arriére des constructions riveraines. U'ajustement de
cette zone, afin d'y prévolr éventuellement un autre accés a ces propriétés riveraines, me semble donc un
ajustement mineur, ne remettant pas en cause les objectifs et principes d'urbanisation de cette zone.

Page 28 sur 31

148/151





Envoyé en préfecture le 16/12/2019
Recu en préfecture le 16/12/2019
Affiché le

Dossier n°E19 000100/35 : révision du PLU de la commune de Plougrescant ID : 022-200065928-20191210-CC_2019_0171-DE

Je considére que les différentes modifications que la collectivité envisage d'apporter A son projet sont des
ajustements mineurs, qui ne remettent pas en cause les objectifs du projet de PLU, et sa cohérence avec les
objectifs du PADD.

2.6.2 Conclusions fondant I’'émission d'une réserve au projet

Jobserve que les suggestions faites pour ma part et les ajustements que la coliectivité envisage d'apporter 2
son projet, notamment au regard des observations faites par la DDTM ou le SAGE vont dans le mémes sens,
visant & compléter les dispositions du réglement littéral ou les prescriptions contenues dans les OAP. Je
considére gue cet ensemble d’ajustement n‘apperte pas de préconisations discordantes par rapport au projet
inittal,

La collectivité reconnait que « Le document relatif aux eaux pluviales annexé au projet de PLU constitue (e
projet de zonage des eaux pluviales. il est en cours d'élaboration, et n'a pas encore fait I'objet d'une
délibération de la commune visant a ['approuver. le projet de zonage des eaux pluviales est une simple annexe
du PLU, conformément aux dispositions de l'article R151-53 du code de I'urbanisme. »

Aussi, cet ansemble d’ ajustements vient, &8 men sens, utilement renforcer I'efficacité des dispositions initlales,
C'est pourquoi ‘estime que malgré importance de cette probiématique, cela ne remet pas en cause Favis
favorable gue je porte sur le projet, pour autand que lzs modifications annoncées soient apportées avec soin.

En effet, [e nombre important de madifications et ajustements concernant en particulier la thématique des
eaux pluviales me conduit a attirer Pattention de la collectivité sur {a vigilance qu'elle devra apporter 3 la
cohérence de toutes ces modifications. Plougrescant présente un contexte trés particuller sur cette
thématique {une presqu’lle traversée par plusieurs cours d'eau et accueillant plusieurs estuaires), et le PADD
réaffirme un enjeu fort de protection des milieux naturels, Aussi [estime que ce sujet justifie 'expression
d'une réserve dans mon avis final. En effet, un traltement précautionneux et vigllant de eaux pluviales est
avancé dans ce projet de PLU, dans le respect de la gualité des eaux « terrestres » et « maritimes », et en lien
avec le premier axe structurant du PADD « préserver les éguilibres du territoire ». Compte tenu de
I'importance de cette problématigue, j'estime que le sujet mérite une vigilance particulidre du porteur du
projet, d’oli cette réserve et non une simple recommandation,

La levé de cette résprve pourrait &re réaiisée, comme indiqué plus haut , de la maniére suivante :

- concernant Fannexe 5,7 du PLU : il conviendrait que son titre soit corrigé

- le réglement littéral devrait &tre complété comme suggéré par la DDTM,

- les dispositions envisagées dans les OAP devraient étre également complétées comme suggéré par le SAGE
et la DDTM

2.6.3 Concluslons fondant I'émission des recommandations

Concethant la zone marécole, j‘estime que le contexte environnemental de cette zone est particuliérement
sensthle (risque de submersion, proximité du rivage et de site protégé) et gu'aussi bien les conditions
d’aménagement de son extension, la gestion des eaux pluviales, la protection des riverains, et |a prise en
compte du risque de submersion mériteraient que IOAP soit complétée, au-dela des maodifications suggérées
par {a DDTM qui s'inscriront dans les prescriptions générales des OAP, et que Fétude de zonage EP soit
actuallsée (zonage et périmétre). Dans ce contexte, je recommanderai notamment que soit étudiée la
pertinence comparée des zonages Am (prévu dans le projet de PLU) et 1Au [envisagé dans le projet de zonage
d'assalnissement EP), en tant que zonage spécifiqgue & cette zone marécole, Un classement en zone 1Au
permettralt & mon sens de mieux maitriser |'urbanisation de {'extension de cette zone, la conception des
réseaux EP et EU nécessaires, au-deld des prescriptions actuelles de I'OAP, qui mentionne que « Le site
s'inscrit dans un milisu sensible que le projet devra prendre en compte, aussi bien en matiére de protection de
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Fenvircnnement gue d'intégration paysagére. Uurbanisation du site est conditionnée a la réalisation de
Fensemble des studes nécessaires 3 la prise en compte de ces enjeux (étude d'impact, étude paysagére,
etc.). »

Concernant le zenage NI, qui correspond aux espaces remarquables identifiés en application de Particle L. 121-
23 du Code de Furbanisme, la collectivité avance gue les parcelles incluses dans ce zonage étalent deja
identifides au précédent POS. Toutefols I'analyse des observations du public a été Foccasion de mettre en
dvidence quelques parcelles classées indument. Compte tenu de I'importance des contraintes apportées en
zone NI, il me semble important que le porteur du projet s'assure gue toutes les propriétés baties qui s'y
trouvent y sont classées a juste titre.

Concernant e réglement de la zone A, je note les suggestions de Ja DDTM, que la collectivité envisage de
sulvre, afin d’intégrer au réglement les modifications apportées par la loi ELAN, Je reléve que la collectivité na
pas souhaité, pour 2 moment, suivre les suggestions de la chambre d’agriculture, et que le projet de SCOT
comprend la reprise de quelques-unes de ces suggestions visant 3 assouplir les régles d'implantation de
nouveaux batiments agricoles au sein du périmétre d'exploitation et pour donner plus de souplesse a
Fimplantation des logements de fonction. Le projet de PLU sera nédcessairement mis uitérieurement en
adéquation avee le futur SCOT, lorsgue celui-ci aura été approuvé, Le projet de SCOT est actuellernent en
ehquéte publique. En fonction des calendriers respectifs de ces deux projets, je recommande au porteur du
projet de poursuivre ses réflexions concernant Iajustement des dispositions relatives 3 I'implantation de
houveauyx batiments et des logements, et d’adopter les modifications envisagées.

2.7. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Compte tenu de ce qui précdde, fémets un avls favorable au projet de révision de PLU de la
commune de Plougrescant présenté par Lannion Trégor Communauté, assorti:

de la réserve sulvante : procéder a une relecture globale du projet , de son réglement littéral, des
OAP , de facon & assurer la bonne prise en compte des principes énoncés quant 2 la gestion des eaux
nluviaies, dans le respect de la qualité des eaux « terrestres » et « maritimes », et une traduction
reglementaire efficace, et ceci d’autant plus gue Iannexe 5.7 relative au zonage Eaux Pluviales doit
également étre revue dans son titre et/ou son contenu.

et des recommandations suivantes :

- concernant la zone marécole ; Le contexte environnemental de cetie zone est particulidrement
sensible. Les conditions d’aménagement de son extension, la gestion des eaux pluviales, la protection
des riverains, et la prise en compte du risque de submersion mériteraient que 'OAP soit complétéa,
et "étude de zonage Ep actualisée. Dans ce contexte, je recommande égaiement que soit étudiée la
pertinence comparée des zonages Am et 1Au.

-concernant le zonage NI : Compte tenu de Firnportance des contraintes apportées en zone NI, il me

semble important que le porteur du projet s'assure que toutes les propriétés baties qui s’y trouvent y
sont classées a juste titre.
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- concernant le réglement de la zone A, je recommande au porteur du projet de poursuivre ses
réflexions concernant F'ajustement des dispositions relatives & Iimplantation de nouveaux batiments
et des logements, et d'adopter les modifications envisagées.

Fait & Plévenon, le 30 octobre 2019

2

Le commissaire enguéteur

Catherine Blanchard
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Lannion-Trégor

COMMUNAUTE

% Lannuon-Treger Kumunlezh

CC_2018 0173

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 10 décembre 2019

LU'an deux mille dix neuf, le dix décembre 4 17 h 00, au siégge de Lannion-Tréger Communauté, 1 rue Monge & Lannion, le
Conseil de Communauté s'est réuni sous la présidence de M. Joél LE JEUNE, aprés convocation adressée individuellement a
chague conseiller, le 29 novembre 2019.

MNombre de membres en exercice : 92 {itulalres — 43 suppléants
Présents ce jour ; 70 Procurefions : 12

Etaienl présants :

M. ARHANT Guirec , Mms BOURHIS Thérdse , M. BOURIOT Frangois , Mme CHARLET Delphine , M. COENT André , M.
COIC Alain , Mme CORVISIER Bemadetie , Mme CRAVEC Sylvie , M. DELISLE Hervé , M, DRONIOU Paul , M. CABEL Miche!
. M. EGAULT Gervais , M. FAIVRE Alain , Mme FEJEAN Claudine , M. FREMERY Bemard , Mme GAREL Manigue , M.
BROUDIC Jean {Suppléant M. GOISNARD Jacques), M. GICQUEL Jacques , Mme GOURHANT Brigite , M. GUFLOU Hervé ,
M. HENRY Serge , M. HUNAUT Christian , Mme LE CORFEC Nicole (Suppléant M. JEGOU Jean-Claude), M. KERNEC Gérard
M. LAMANDE Jean Claude , M. LE BIHAN Paul , M. LE BRIAND Gilberl , M. LE BUZULIER Jean Claude , Mme LE CORRE
Marie-Joeé , M. LE FUSTEC Christtan , M. WOLF Bernard (Suppléant M. LE GALL Jean-Frangois), M. LE GUEN Jean-Yves |
M. LE GUEVEL Jean-Frangois , M. LE JEUNE Jo#l , Mme LE LOEUFF Sylvie , M. LE MOAL André , M. LE MOULLEC
Frédéric , Mme LE PLATINEC Denise , M, LE QUEMENER Michel , M. LE ROLLAND Yves , M. LE SEGUILLON Ywvon , M.
LEQN Erven , M. LHEREEC Patrick , M. L'HOTELLIER Bertrand , M. LINTANF Hervé , M. MAHE Lot , Mme MARECG Danielle ,
M. MEHEUST Chrlstian , M. NEDELEC Jean-Yves , M. PARISCOAT Arnaud , M. PEROCHE Micha! , Mme PIEDALLU Anne-
Frangoisa , M. MORVAN Gildas (Supp!éant M. PIOLOT Renég), M. PRAT Jean René , M. PRAT Roger , Mme PRAT-LE MOAL
Michelle , M. PRIGENT Frangois , M. QUILIN Gérard , M. ROBERT Eric , Mme ABRAHAM Gilberte {(Suppléant M. ROBIN
Jacques), M. ROPARTZ Christophe , M. ROUSSELOT Piemick , M. SEUREAU Cédric , M. FRAVAL Phllippe (Suppléant M.
SCL-DOURDIN Germain), M. TERRIEN Pieme , M. TURUBAN Marce! , M. VANGHENT Frangois , M. WEISSE Philippe , M.
OFFRET Maurice , M. MERRER Louis

Procurations

Mme BESNARD Catherine & Mme CHARLET Delphine, M. DROUMAGUET Jean a M. MERRER l.ouis, Mme GAULTIER Marie-
France 4 M. ARHANT Guirec, Mme HAMON Annie 4 M. COIC Afain, M. KERAUDY Jean-Yves & M. TERRIEN Plens, M.
KERVACN Patrice 4 M. LE BIHAN Paul, Mme LE MEN Francoise a M. SEUREAU Cédric, M. LEMAIRE Jean Frangois 4 M.
GUELOU Hervé, Mme NIHOUARN Frangoise & M. L'HOTELLIER Rertrand, Mme PONTAILLER Catherine & M. LEON Erven,
M. PRAT Marcel & Mme LE CORRE Marie-José, Mmz SABLON Héléne a4 M. COENT André

Elsient absents excusés :
M. BOITEL Dominique, Mme COADALEN Rozenn, M. DENIAU Michel, M. GOURGONMEC Alain, Mme HERVE Thérése, M, LE
BESCOND Jean-Francois, M. LE BRAS Jean-Frangols, M. QUENIAT Jean-Claude, M. ROGARD Didier, M. STEUNOU Philippe

Nl a été procédé, canformément & l'article 4 L2121-15 du Code Générat des Gollectivités Temitoriales, & Mélection d'un secrétaire
pris dans le sein du Conseil. M. SEUREAU Cédric, ayant obtenu ia majorllé des suffrages, a été désigné pour remplir ces
fonetions qu'il a accepliées.

La loi ALUR n°2014.366 du 24 mars 2014 prévoit que les Communautés d'Agglomération
compétentes en matiére de PLU, détiennent fe Droit de Préemption Urbain en lieu et place des
communes,

Lannion-Trégor Communauté étant compétente en matiére d'elaboration des documents d'urbanisme
depuis le 27 mars 2017, elle le devient également en matiére de Droit de Préemption Urbain.

Dans le cadre des dispositions de Yarticle L.211-1 du Code de I'Urbanisme, I'autorité compétente peut,
par délibération, instituer un Droit de Préemption Urbain (D.P.).) sur tout ou partie des zones urbaines
ou d'urbanisation future.

Suite & I'approbaticn ce jour par le Conseil Communautaire du Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U.) de
Plougrescant et en accord avec la communeg, il est proposé d'instituer un Droit de Préemption Urbain
sur les zones U et AU de ce PL.U. afin de permettre la réalisation d’'opération d'aménagement qui
entreraient dans le cadre de I'exercice du D.P.U.
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vu | e Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles
L.2121-1 et suivants ;

VU Le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.210-1, L.211-1 et
suivants, L,213-1 et suivants, L..300-1 et R.211-1 et suivants ;

vu l.e Plan Local d'Urhanisme de Ja Commune de Plougrescant approuvé le
10 décembre 2019 ;

CONSIDERANT  Lintérét d'instaurer un Droit de Préemption Urbain sur les zones U et Al
du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Plougrescant, permettant
de mener & bien les politiques fonciéres de la Commune et de la
Communauté d’Agglomération ;

CONSIDERANT L'avis favorable de la commission n°7 « ScoT et Urbanisme » en date du 14
novembre 2019 ;

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE & L'UNANIMITE

DECIDE DE :

INSTAURER  Un Droit de Préemption’ Urbain sur les zones U et AU du Plan Local
d'Urbanisme en vigueur sur le territoire de fa commune de Plougrescant.

DIRE Que cette délibération fera l'objet d'un affichage au siége de la communauté
d'agglomération durant un mois et gu'une mention sera insérée dans deux
journaux d’annonces légales diffusés dans le Département conformément a
l'article R.211-2 du Code de I'Urbanisme, gu'une copie sera adressée a
'ensemble des organismes et services mentionnés a l'article R.211-3 du
Code de I'Urbanisme.

DIRE Que la présente délibération pourra faire 'objet d’un recours pour excés de
pouvoir devant le Tribunal Administratif de RENNES dans le délai de deux
mois & compter de sa publication et de sa transmission au contréle de
légalité.

DIRE Que la présente décision sera inscrite au recueil des actes administratifs de
la Communauté d’'Agglomération.

Fait et délibéré, 4 Lannion fes jour, mois et an précités.
PQUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

Le Président atteste le caractare exécutoire

de la présente délibération,

transmise au contrle de Iégféilé

par télétransmiassion le N

Publiée et affichée la § i E‘;EES' gi}?{‘g
T IS E AR
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Lannion-Trégor

COMMUNAUTE

Lannuon-Tregar Kumuniezh

CC_2019 0172

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil de Communauté du 10 décembre 2019

L'an deux mille dix neuf, le dix décembre & 17 h 00, au sigge de Lannion-Trégor Communauté, 1 rue Monge & Lannion, le
Conseil de Communauté s'est réuni sous |a présidence de M. Jodl LE JEUNE, aprés convaeation adressée individuellement &
chagque consedlier, e 29 novembre 2049,

Nembre de membres en exerclca : 82 (fulaives — 43 suppléants
Présents ¢e Jour: 70 Procurailang : 12

Etajent présents ;

M. ARHANT Guirec , Mme BOURHIS Thérése , M. BOURIOT Frangois , Mme CHARLET Delphine , M, GOENT André | M.
COIC Alain , Mme CORVISIER Bernadette , Mme CRAVEC Sylvie | M. DELISLE Hervé , M. DRONIOU Paul , M. CABEL Michel
. M. EGAULT Gervals , M. FAIVRE Alain , Mme FEJEAN Claudine , M, FREMERY Bemnard , Mme GAREL Monigue , M.
BROUDIC Jean (Suppléant M. GOISNARD Jacques), M. GICQUEL. Jacques , Mme GOURHANT Brigitte , . GUELOU Hervé
M. HENRY Serge , M. HUNAUT Christian , Mme LE CORFEC Nicole (Suppiéant M. JEGOU Jean-Clatde), M. KERNEC Gérard
. M. LAMANDE Jean Claude , M. LE BIHAN Paul , M. LE BRIAND Gilbert , M. LE BUZULIER Jean Claude , Mme LE CORRE
Marie-Jose , M. Lz FUSTEC Christian , M. WOLF Bernard {Suppléant M. LE GALL Jean-Frangois), M. LE GUEN Jean-Yves
M. LE GUEVEL Jean-Frangois , M. LE JEUNE Jog&l , Mme LE LOEUFF Sylvie , M. LE MOAL André , M. LE MOULLEC
Frédéric , Mme LE PLATINEC Denlse , M. LE QUEMENER Michel , M. LE ROLLAND Yves , M. LE SEGUILLON Yvon , M.
LEON Erven, M. U'HEREEC Patrick | M. LHOTELLIER Bertrand , M, LINTANF Hervé , M. MAHE Loic , Mme MAREG Daniglle |
M. MEHEUST Chrlstian , M. NEDELEC Jean-Yves , M, PARISCOAT Amaud , M. PEROCHE Miche! , Mme PIEDALLU Anne-
Frangoise , M. MORVAN Gildas (Suppléant M. FICLOT René), M, PRAT Jean René , M. PRAT Roger , Mme PRAT-LE MOAL
Michelle , M. PRIGENT Frangois , M. QUILIN Gérard , M, ROBERT Eric , Mme ABRAHAM Gllberte {Suppléant M. ROBIN
Jacgues}, M. ROPARTZ Christophe , M. ROUSSELOT Plerrick , M. SEUREAU Cédric , M. FRAVAL Philippe (Suppléant M.
SOL-DOURDIN Germrainy, M. TERRIEN Pierre , M. TURUBAN Marcel , M. VANGHENT Frangois , M. WEISSE Philippe , M.
OFFRET Maurice , M. MERRER Louls i

Procurations :

Mme BESNARD Catherine 4 Mme CHARLET Delphine, M, PROUMAGUET Jean &4 M. MERRER Louis, Mme GAULTIER Marie-
France a4 M. ARHANT Guirec, Mme HAMON Annle & M. CCIC Afain, M. KERAUDY Jean-Yves & M. TERRIEN Pierre, M.
KERVAON Pairice a M, LE BIHAN Paul, Mme LE MEN Francoise & M. SEUREAU Cédric, M. LEMAIRE Jean Frangois & M,
GUELOU Hervé, Mma NIHOUARN Frangoise 4 M. L'HOTELLIER Bertrand, Mme PONTAILLER Catherine & M. LEON Erven,
M. PRAT Marcel 4 Mme LE CORRE Mare-José, Mme SABLON Héléne a4 M. COENT André

Etalen &g
M. BOITEL Dominique, Mme COADALEN Rozenn, M. DENIAU Michel, M. GOURONNEC Alaln, Mme HERVE Thérése, M, LE
BESCOND Jean-Frangois, M, LE BRAS Jean-Frangols, M. QUENIAT Jean-Claude, M. ROGARD Didier, M. STEUNOU Philippe

Il & &6 procédé, conformeément 4 arliels 4 1 2124-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, 2 'élection d'un secrétaire
pris dans le sein du Consell. M. SEUREAU Cédric, ayant oblenu la majorité des suffrages, a &t& désigné pour remplir ces
fenctions quil a acceptées,

Instauration du Permis de Démolir et de I'obligation de dépét de
déclaration préalable pour I'édification de clétures et pour les
travaux de ravalement pour la commune de Plougrescant

VU Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

vu Le Plan Local d'Urbanisme de Plougrescant approuvé le 10 décembre
2019,

VU Le Code de I'Urbanisme et en particulier les articles L. 421-4, R 421-12 et
R421-17-1 ;

CONSIDERANT La nécessité de suivre 'évolution du bati en gérant sa démolition et en
permettant le renouvellement de la commune tout en sauvegardant son
patrimoine ;
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CONSIDERANT  L'intérét de s'assurer du respect des régles fixées par le Plan Local
d’Urbanisme préalablement & I'édification des clélures et de garantir un
fraitement paysager harmonieux ;

CONSIDERANT Que les fagades et les clotures participent a la qualité de 'espace urbain
et du cadre de vie ;

CONSIDERANT  L'avis favorable de la commission n® 7 « ScoT et Urbanisme » en date du
14 novembre 2019 ;

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE a L'UNANIMITE

DECIDE DE :

INSTITUER L'obligation de dépdt de permis de démolir sur I'ensemble du territoire
communal de Plougrescant pour tous travaux ayant pour objet de démoiir
ou de rendre inutilisable tout ou partie d’une construction, en application de
l'article R 421-27 du code de l'urbanisme.

SOUMETTRE L ’édification des cldtures a une procédure de déclaration préalable sur
Fensemble du territcire communal de Plougrescant, en application de
Farticle R421-12 du code de 'Urbanisme.

SOUMETTRE Les fravaux de ravalement sur tout ou partie des constructions existantes a
une procédure de déclaration préalable sur lensemble du territoire
communal de Plougrescant, en application de Farticle R 421-17-1 du code
de Purbanisme.

Faif et d&libérd, & Lannion les jour, mois et an précités. .
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DUMENT SIGNE.

Le Président atteste le caractére exécutobrs LE PRESIDENT,
de la présente délibération, Jogl-LE JEUNE
transmise au contrble de légalité N AR

T RO

par télétransmission le < Bl %
Publiée et affichés le ;i ;»;_E" wg’%ﬁ '

Jo#l LE JEUN
o
oar
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