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Les plaps d'occupation des sols approuvés avant I'entrée en vigueur de la
lol Salidaritd et Henouvellement Urbains du 13 décembre 2000 sont soumis
au ‘régime” jundique des P.L.U. (disposition qui permet d'appliquer aux

- documents d'urbanisme existant les nouvelles prescriptions de la loi,

notammenl eri matiere de procédure).

. Sillans'—la-Cascéc'e dispose actuellement d’'un P.O.S. approuvé le 28 février

19677 1l a éte révisé le 18 aolt 1993. La dernigre maodification ainsi que la
révisionsont eu ligu le 12 décembre 2006.

La commune a décidé de procéder a la révision de son ancien plan
d'occupation des sols selon les modalités définies par la loi SR.U., et a
I'élaboration du P.L.U. sur son lerritoire communal.

Elle a décidé de s‘engager dans celte démarche avec pour objeclif de
pouvoir disposer d'un document d'urbanisme définissant, sur (a base d'un
diagnostic approfondi, le projet d'aménagemenl el de developpement
durable de la Commune dans le cadre de dispositions cohérentes et
complémentaires.

La décision d’élaborer le P.L.U. a élé adoptée par délibération du conseil
municipal en décembre 2009.

|_ Le P.L.U : un outil d'aménagement o

Outil d'aménagement :

Le P.L.U. vise a assurer le renouvellement urbain et la mixité tant au plan
social qu'économique, dans loptique d'un aménagement et d'un
developpement durable de la commune.

Il est la traduction du projet urbain de la commune et garde sa vocation
d’instrument de gestion de I'espace.

Les perspectives de développement étudiees dans le P.L.U. s’élendant sur
environ une dizaine d'années.

Si la lot SRU renforce I'obligation de projet, elle alléege les contraintes
formelles pour élaborer le document d'urbanisme, tant au niveau de la
procédure que pour les outils réglementaires élaborés (le réglement du
P.L.U. notamment),

Le diagnostic du P.L.U. es! établi au regard des previsions économiques el
demographiques et précise les bescins répertories en matiere de
développement économique, d'aménagement de I'espace, d'environnement,
d'équilibre social de I'habitat, de transports, d'équipements et de services

Le projet urbain de la commune est porté par le biais notamment du projet
d'aménagement et de développement durable, qui définit les grandes
orientalions d'urbanisme et d'aménagement de la commune. |l traduit de
fagon spatiale ces grandes orientations, en déterminant sur chaque partie
du territoire communal les choix de développement.

Le P.L.U. détermine les grands équilibres entre [es secteurs urbanisés et les
espaces naturels el délimite les espaces d'urbanisation future. Il doit
prendre en compte les contraintes limitant I'urbanisation (risques naturels,
risques technologiques...), les richesses naturelles et patrimoniales a
préserver el a valoriser.

Document juridique opposable aux tiers :

Le P.L.U. définit les vocations des différenles zones d'un territoire a
lintérieur desquelles des régles spécifiques fixent les droils a construire.

Il expose les dispositions réglementaires relatives a l'occupation et a
'utilisation des sols, que doivent respecter toutes les constructions
(implantations, hauteurs et formes des batiments, raccordemenl aux
différents réseaux...)

Il réserve aussi les espaces devant a terme accueillir des équipements, des
espaces publics, des infrastructures, des logemenls sociaux, dont il faut
assurer la maitrise fonciére (emplacements réservés)

Le PLU garant d'un développement durable

Le PLU doit determiner 'équilibre entre le renouvellement urbain et un
developpement urbain maitnsé, le développement de l'espace rural, d'une
part, et la preservation des espaces affectées aux aclivités agricoles el
forestiéres et |a protection des espaces naturels et des paysages, d'autre
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. Enfiny, e récent Décret du 9 avril 2010 relatif a I'évaluation des incidences
» Natura 20C0 smpose aux SCoT, PLU el autres documents de planification
" soumiis a évalualion environnementale, non approuvés avant mai 2011, et

etjnbsuscepllbles d'affecter les sites Natura 2000 sur le territoire concerné,

de ré&aliseriunz €tude d'incidences sur les sites Natura 2000 risquant d'étre
~ impacté.par le projet.

" L'arlicle R 4714-23 de Code de I'Environnement précise le conlenu attendu
- de élude sd'ingidences et indique que T'évaluation reste proportionnée a
oI lmporfance du ¢ocument et aux en]eux de conservation des habitals et des

espéces €n présence ainsi qu'a I'état des connaissances a la date
- d .ulaunrlahnr- de Lette étude.

Le rapport de présentation d'un PLU soumis a évaluation environnementale
est régi par l'article R.123-2-1 du Code de 'Urbanisme:

« Lorsque le Plan Local d'Urbanisme doit faire I'cbjel d'une évaluation
environnementale conformément aux articles L. 121-10 el suivants, le
rapport de présenlation :

1° Expose le diagnoslic prévu au premier alinéa de Farticle L. 123-1 et décrit
l'articulation du plan avec les autres documenits d'urbanisme el les plans ou
programmes mentionnés & l'article L. 122-4 du code de ['environnement
avec lesquels il doit élre compatlible ou quiil doit prendre en considération |

2° Analyse ['état initial de lenvironnement et les perSpectives de son
évolution en exposant, notamment, les caracteristiques des zones
susceplibles d'étre touchees de maniére notable par la mise en wuvre du
plan ;

3° Analyse les incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan
sur l'environnement et expose les conséquences évenluefles de l'adoption
du plan sur la protection des zones revétant une importance particuliére
pour 'environnement leiles que celles désignées conformément aux articles
R. 214-18 a R. 214-22 (1) du code de l'environnement ainsi qu'a larticle 2
du décret n® 2001-1031 du 8 novembre 2001 relalif a la procédure de
désignation des sites Natura 2000 ;

4° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement el de
développement durable, au regard notammen! des objeclifs de prolection de
I'environnement elablis au niveau internalional, communaulaire ou nalional,
el, le cas échéanl, les raisons qui justifient le choix opsré par rapport aux
autres solutions envisagees. ll expose les molifs de la délimitalion des
zones, des régles qui y sont applicabies et des arientations d'aménagement.
il justifie l'institution des secleurs des zones urbaines ou les constructions ou
installations d'une superficie supéricure & un Seuil défini par le réglement
sont inferdiles en application du a de farticle L. 123-2 ;

5° Presenle les mesures envisageées pour eviler, reduire el, si possible,
compenser sl y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en
ceuvre du plan sur 'environnement el rappelie que le plan fera 'objet d'une
analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne
l'environnemen!, au plus tard a l'expiration d'un délai de dix ans a compler
de son approbation ;

6° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une
description de la maniére dont 'évaluation a été effectuée, »

En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est
complété par I'exposé des motifs des changemenls apporiés.

Le rapport de présentation peut se référer aux renseignements relatifs a
I'environnement figurant dans d'aufres études, plans el documents.
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La commune de Sillans-ta-Cascade s'est dotée d’un Plan d'occupation des
Sols (P.O.S.) dés le 28 février 1987. Il a été révisé le 18 aout 1993. La
derniere modificalion ainsi que la révision ont eu lieu le 12 décembre 2006,

La loi du 13 décembre 2000, dite loi SRU modifiee par la lof du 2 juillet
2003, a sensiblement modifié le contenu el les perspeclives offeries par
les documents d’urbanisme communaux, en introduisant la notion de Plan
Local d'Urbanisme (P.L.U.) en lieu el place du P.0O. 8.

LE CONTEXTE COMMUNAL

La Commune de Sillans-la-Cascade, village au caractére médiéval, est
située a l'entrée du Haul-Var, & 30 km de Draguignan, la sous-prefecture
du Var. Elle a pour communes limilrophes Fox-Amphoux, Aups, Salernes,
Cotignac et Pontéves.

Elle appartient au Canton de Tavernes.

La Commune couvre une superficie de 2017 hectares et comptail 512
habitants selon les chilfres de la population [égale de 'INSEE de 2006. La
population est aujourd’hui estimée a plus de 580 habitants.

Sillans-la-Cascade est traversée par la Bresque qui prend sa source sur la
Commune.

Les origines de Sillans-la-Cascade

Les origines de Sillans-la-Cascade remontent a I'époque médiévale.

La commune est déja citée au Xle siécle : "in villa Silans” ; puis "Cilias” au
Xlle siécle ou encore "Cilans” puis enfin sous la forme "Sillans dans des
écrits de 1477,

Le village a conservé cerlains de ses aspects et de son caractére
médiéval.

Sillans-la-Cascade étail une seigneurie. Jusqu'en 1775 la famille d'Albert
restera seule propriétaire de la seigneurie.

En 1781 le fief [ut vendu & un certain Antoine Frangois de Roland. Aprés,la

Révolution la petite fille d'Antecine Frangois. le litre de seigneur fle Silhng 2+

son man le Marquis Hippolyte de Castellane-Esparon, I_éﬁr' Géscendange “ "

continue a ce jour. wme

Le 19 mars 1992 le Comte Frangois de Castellane vendit ies E:hélf:.::lu, e, "
Bastidon el quelques heclares de terre a la commune, ure autre pdriie du- -

patrimoine foncier (la cascade) fut cédée au Conseil Général au titre*de’la

taxe vere. - IF-

Ce site est devenu un espace nalurel sensible sous gestion du Conseit

Genéral qui doit en assurer la préservation tout en laissant libre accés au
public.

En provengal, Sillans-la-Cascade se prononce et s'écrit Sifan.

Le village est aujourd’hui connu pour sa valeur touristique, notamment
pour sa cascade d'une hauteur de 42 meétres sans la riviére de la Bresque.
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TR
LE CONTEXTE ADMINISTRATIF "at, ¢ 73" ¥
l TE Sillans-la-Cascade est inclus dans le projet de penmelre .dU, Schema des,..
Cohérence Territoriale (SCoT) Var Quest défini par le Canseil Géngral du
N'appartenant 4 aucun Etablissement de Coopération Intercammunale, la Var. Aucun arrété n'a eu lieu. : . . » : *'2. 8 ..
commun Sillans-la-Cascade est cependant incluse dans le Territoire t1e
I Haut-Va?—\?e?rdon P La limite communale Sud de Sillans-la-Cascade est ljmnfd’me du' S€9T +ea
' Provence Verle cent
Ce territoire regroupe environ 25 000 habitants répartis sur 21 communes : ’
Aiguines, Artignosc, Artigues, Aups, Baudinard, Bauduen. Fox-Amphousx, Une forte mobilisation existe autour du Verdon pour p;e,sge;vpr Ild'énme
Ginasservis. La Verdiére, Les Salles sur Verdon, Moissac-Bellevue. patnimoniaie et cuiturelle, afin de mettre en place, au sein de ce peﬂmetre'. H
Montmeyan, Régusse, Rians, Saint-Julien, Salernes, Sillans la Cascade, cohérent, un projel commun qui permeltra I'émergence d'actions
Tourtour, Vérignon, Villecroze, Vinon sur Verdon. structurantes et de favoriser le developpement économiques 1ouml|queoet '
] ' ' ' rural dans le plus grand respect de 'environnement. * % amss

Sillans la Cascade /
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‘f . ... Yers des perspectives de coopération intercommunale :

LA RN

wow.tUne réflexibn®a, 8té menée concernant la préfiguration de la Communauté La progimi‘lé de la Communaute d'Agglomeération Dracéncise laisse
de Cfo.mmunes du Verdon dont le périmétre comporterait 21 communes enirevoir d'aulres perspectives pour Sillans-la-Cascade.

T cunjr?risaas dans le Var et les Alpes de Haule Provence : Il n"est pas exclu, avec pour conditions l'entrée dans la C.A.D. des

sasns  eps Ai&tﬂ&e's: communes sitluées entre Sillans-la-Cascade et le périmétre de la

. . . .. 'Artig,nosé Communauté d'Agglomeration, que la Commune de Sillans-la-

“err® e Aupst ’ Cascade integre cet ensemble,

. s ; LI Bafjaiﬁér:d, La volonté communale est d'entrer dans la C.A.D.

- -l-: Baudue{l'
L.t Fok-Amphoux,

L}
Tetee e " Moissac-Bellevue,
» Montagnac,

« Montpezat, Alpes de s

« Moustiers-Sainte-Marie, Haute Provence 1
s La Palud-sur-Verdon, . .
¢ Quinson,

= Régusse,

+ Riez,

« Roumoules,

« Saint-Jurs,

¢  Saint-Laurent-du-Verdon,
s+ Sainte-Croix-du-Verdon,
+ Sillans la Cascade,

s Les Salles-sur-Verdon

=« Veérignon.

Var

Sillansia Cascade 2




ARTICULATION DU PLU AVEC LES DOCUMENTS D'URBANISME SUPRA- COMMU'\Jﬂux &7
LES PLANS ET PROGRAMMES MENTIONNES A L'ART. L.122-4 pu GODE DE
L'"ENVIRONNEMENTLE CONTRAT DE TERRJTQIRE

Le Contrat de Territoire s'inscnt dans les compélences du Département.
C'est par le Conlrat de Terriloire que le Conseil Général du Var inscrit le
Département dans une dynamique de developpement durable au litre de
'Agenda 21.

Cette démarche permet d'observer el d'orienler a court, moyen et long
termes :

- un développement économigue mailrise
- un développement humain et social
- la préservation de 'environnement naturel et sa valarisation

Le diagnostic du Contrat de Territoire du Haut Var Verdon a identifié les
grands enjeux d'ol découlent une série d'actions :

T
- & W

. - "

Espace nature : Gorges du Verdon, lacs , villages:
Tad FEF

Renforcer la vocation touristique du territoire »

Compétitivité et Dynamique de developpement

Un développement économique et respectueux de I'environnement ;

Soutenir F'éemergence de nouvelles filiéres slratégiques :

- les filiéres liees aux eco-entreprises el aux énergies renouvelables
(éclienne, solaire, bio-énergie, Bois énergie)

- les filiéres économiques siructurantes du territoire (oléicole,
céramique)

Encourager une agricullure compétifive ef innovante

- soulenir les exploitalions agricoles et la formation (mise en ceuvre
de la Charte Fonciére Agricole)

- Favoriser le développemenl de [‘agrilourisme et de la vente
direcle. ..

Slructurer les actions el les initiatives louristiques . H ) .
- Professionnaliser les acteurs touristiques
- Mettre en réseau l'offre touristique

Valoriser I'offre touristique

- Améliorer et diversifier T'accueil, I'offre en héhergement et la
restauration touristique

- Developper I'offre touristique pleine nature

Préserver les ressources naturelles qui font la richesse du territoire

Proteger el valoriser le patrimoine nature!
- Une geslion équilibrée des sites remarquables (ENS, forét)

- Mettre en ceuvre des Plans Départementaux de prévention des
risques

- Préserver et mellre en valeur fes plans d'eau et les riviéres
Developper la sensibilisation et I'éducation a I'environnement

Melire a niveau les réseaux, équipements el les services (eau,
assainissement, déchets)



. v Vie sociale et cadre de vie J

Dévelonper de nouvelles solidarités de proximité

i 4 .

- . L]
Proposer & 18 pbpulation une offre de services adaptée & ses besoins et
aix corilraintes du territoire

Ac_’cbn;npagner la politique en faveur des personnes handicapées
* : “Agir en faveur des personnes agees

- +Développer des aclions en faveur de |'enfance, des jeunes el des
" famiiles °

Soutenir je développement de l'economie solidaire el imaginer de
nouveaux modes d'insertion

Une politique volontariste en matiére d’habitat

Encourager les actions en faveur du fogement
Developper le parcours résidentiel

Favoriser la réhabilitalion des centres-bourgs
Melire en place des acquisitions foniciéres
Encourager les créalions de logements

Améliorer I'accessibilité du territoire par la mise en ceuvre du Schéma
départemental des déplacements et des transports

Développer fes infrastructures el les modes de déplacements
- Améliorer l'offre de transport public
- Améliorer la sécurité el renforcer la cohérence des itinéraires

Améliorer l'ouverture du territoire aux nouvelles Technologies de
UInformation et de la Communication (TIC)

Proposer une offre culturelle et sportive diversifiée

Conforter et développer I'offre culturelle existanle

Proposer des pratiques sporiives diversifiées

LES OBJECTIFS ENVIRONNEMENTAUX AU NIVEAU

INTERNATIONAL, COMMUNAUTAIRE ET NATIONAL

Les objeclifs de proleclion de lenvironnement établis au niveau
ifternational, communautaire sont en régle générale repns dans les lois et
reglements nationaux, ainsi que dans les outils de déclinaison territoriale
que conslituent les plans et programmes divers des colleclivités locales et
lerritoriales.

Le respect des engagements internationaux est ainsi oblenu par celui des
politiques nationales et outils de déclinaisons lerritoriales.

. Protocole de Kyoto du 11 décembre 1997

Ce protocole a été ratifié le 16 mars 1998. Bien que théoriquement en
vigueur depuis cette date, il n'est réellement entré en action au niveau
mondial que le 30 novembre 2005 aprés l'adoption formelle de ses
premieres modalites de fonctionnement, lors de la Conférence des Nations
Unies sur les changements climatiques (Montréal - 28 novembre au 9
decembre 2005).

Préalablement a cette entrée en vigueur, plusieurs conférences se sont
succedees afin de définir les modalités de mise en geuvre du protocole (La
Haye en 2000, Bonn en 2001, Marrakech en 2001).

L'aprés Kyoto (apres 2012) a été amorcé lors de la conférence de
Montréal et surtout celle de Bali ol pour la premiere fois les pays en
développement ont eté associés aux négociations.

Suivies en 2008 par celle de Poznan, ces conférences de l'aprés Kyolo
devraient déboucher sur un nouve! accord qui s'appliquera sur la période
2013-2017 lors de la conférence de Copenhague qui a eu lieu du 7 au 18
décembre 2009.

\ Convention RAMSAR

La convention sur les zones humides, signée 8 Ramsar, en Iran, en 1971,
est un traité intergouvernemental qui sert de cadre a i'action nationale el &
la coopération internationale pour la conservation et [Putilisation



rationnelle des zones humides d'importance internationale et de leurs
ressources.

2 1650 zones humides sont ainsi prolégées dont en France.

Directive Habitats et Directive Oiseaux : le réseau Natura 2000

Protéger la diversité biolocgique est un objectif majeur des poliliques
environnementales mondiale, européenne ou frangaise. Afin de répondre a
ce défi, 'Union Européenne a mis en place le réseau Natura 2000.

> A ce titre la commune est concernée par la Zone Spéciale de
Conservation « Sources et Tufs du Haut Var » (Directive
Habitats).

Directive Cadre sur les déchets du 5 avril 2006 quu proc_éde ala
cadification de la directive 75/442/CEE et de ses modifications
successives

Celte direclive poursuit les objectifs de valonsation des décheis (art. 4).

Directive Cadre sur 'Eau du 23 actobre 2000 transposee En dro?
interne par la Loi du 21 avril 2004

La directive cadre donne [a priorité a la prolection de 'environnement, en
demandant de veiller a la non dégradation de la qualité des eaux et
d'atteindre d'ici 2015 un bon état général tant pour les eaux
souterraines que pour les eaux superficielles, y compris les eaux
cotieres.

Il est demandé d'améliorer la qualité chimique des eaux :

- en inversant, I ol c'est nécessaire, |a tendance a la degradation
de la qualité des eaux souterraines,

- el, pour les eaux superficielles, en réduisant progressivement les
rejels de substances « pricritaires », les rejels devant étre
supprimés dans 20 ans pour des substances « prioritaires
dangereuses ».

. *
» .
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Loi Grenelle 1 n°2009-967 du 3 Aout 2009 -

a

La Loi Grenelle 1 a éle définitivement adoptée le 23 juillet-2009. Cetje ioi
est une loi de programmation qui délermine les grande'; ujrp.ntatluns en

matiére de politique des transports, d'énergies, du batiment, de profection ,
et préservation de la biodiversité, de l'agriculture blologrque de l'edw; des ©
déchets, des risques sanilaires et environnementaux. La Iutte cont're le

réchauffement climatique tient une place preponderan,te

Le texte est composé d'un article introductif qui rappellc“lartlculmron de .
celte lot avec la stratégie nationale de développement durable ﬁt*dme 3

cinquantaine d'articles sur la mise en ceuvre des conclusions du Grenelle
de l'environnement, rassemblés sous 6 litres reprenant les principales
thématiques :

- Lutte contre le changement climatique

- Biodiversité et milieux naturels

- Prévention des nsques pour 'environnement el Ia santé
- Etat exemplaire

- Gouvernance

- Dispositions spécifiques aux départements et collectivités d'outre-
mer.

Loi Grenelle 2 n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement J

national pour I'environnement

La foi portant « Engagement National pour I'Environnement » dite Loi
Grenelle 2 a eté définitivement adoptée le 12 juillet 2010. Elle correspond
a la mise en appficalion d'une partie des engagements du Grenelle
Environnement.

Les 248 articles qui composent cet important texte de loi ont été largement
enrichis par le Parlement et déclinent des mesures dans six axes majeurs :

1/ Batiments et urbanisme — Amélioration énergétique des batiments et
harmonisation des outils de planification en matiére d'urbanisme ;



Engager une ruplure lechnologique dans le neuf accélérer la
rerovation thermique du parc ancien

Favorises un urbanisme économe en ressources fonciéres et
@nergetiques

2/ :'I’:rémsr.;m{s-:— Organisalion de lransporis plus respectueux de

- l‘c—nyiror?nement fout en assurant les besoins en mobilité :

.

Dégvg'lg:.ppger les transports collectifs urbains, pérnurbains et a
- grande vitesse

.- Déyelopper les véhicules électriques et hybrides rechargeables

i . . ] )
=xpérimenter le péage urbain

Encourager le [ret ferroviaire et les transports maritimes

3/ Energie — Réduclion des consommaticns d'énergie et de leur contenu
en carbone :

Favoriser le développement des energies renouvelables
Experimenter T'affichage environnemental sur les produits puis
I'élargir

Realiser des bilans de gaz a effet de serre et etablir des plans

d'actions pour les reéduire (entreprises, territoires, batimenls
publics)

Etendre les certificals d'économies d'énergie

4/ Biodiversité — Préservation de la biodiversité :

Elaborer la Trame verte et bleue

Rendre [l'agriculture durable en maitrisant les produits
phytopharmaceutiques el en développant le bio

Protéger les zones humides et les caplages d'eau potable

Encadrer l'assainissement non collectif et lutter contre les pertes
d'eau dans les réseaux

Protéger la mer et le littoral

5/ Risques, santé, déchets - Mailrise des risques, traitement des
déchets, el préservation de la santé :

Lutter contre la pollulion de [lair (air intérieur, zones
d’expérimentation prioritaires pour ['air)

Lutter contre les nuisances lumineuses et sonores
Etendre les moyens de [uiler contre les inondations

Prendre en compte les risques émergents (nanosubstances,
ondes &électromagnétiques)

Mettre en place une gestion durable des déchets (extension de Ia
responsabilité elargie des producteurs, planification et gestion des
déchets des batiments)

6/ Gouvernance - Mise en ceuvre dune nouvelle gouvernance
ecologique :

Deéveloppement de rapports sur les aspecls sociaux et
environnementaux, en plus des rapports financiers (entreprises et
collectivités locales)

Renforcement de la concertation du public en amont des projets
publics et prives el des textes réglementaires nationaux

Reforme du CESE et du CESR

Designation d'associations environnementales représentalives
pour participer au dialogue inslitutionnei

Loi de programme du 13 juillet 2005 fixant les orientations de la

politique énergélique (POPE)

La loi POPE fixe la slratégie frangaise et les objectifs a atteindre en
matiere d'énergie. Pour cela, la loi se base sur :

la maitrise de la demande d'énergie ;
la diversificalion du bouguet énergétique ;

le développement de la recherche et de linnovation dans le
secleur de I'energie ;

la maitrise des moyens de transport et de slockage adaplés aux
besoins.



Pour cadrer les actions & conduire pour I'application de cette loi, la France
se donne des objectifs chiffrés, notamment, le soutien & un objectif
irlernational d'une division par 2 des émissions mondiales de gaz a
effet de serre d'ici 2050, ce qui nécessite une division par 4 ou 5 des
emissions pour les pays développés.

La Loi Grenelle 2 renforce cette loi avec plusieurs mesures concrétes en
faveur de la consommation énergélique et de la prévenlion des gaz a
effels de serre (GES).

Article L. 411-5 du Code de 'Environnement, relalif a la préservalion du
palrimoine biologigue

Instaurant la réalisation d'un invenlaire du patrimoine naturel, cet article
s'est lraduit par un wvaste programme initié par le Ministere de
Envircnnement en 1982 qui a conduit a la définition de zones
naturelles d’intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF), qui
constilue un inventaire des espaces les plus riches sur [e plan des
ecosystémes sans leur conférer de caractere réglementaire.

= Lacommune compte 2 ZNIEFF de Type Il

r Loi du 31 décembre 2006 sur I'eau et les milieux aquatiques (LEMA)

Venue renforcer les dispositions de la Loi sur I'Eau de 1992, la LEMA rend
les communes compétences pour délimiter la nature des zones
d'assainissement (assainissement collectif, non collectif). La poursuite de
I'amélioraticn de la qualité et de la ressource en eau s'inscrit dans les
programmes d‘actions de ces schémas, ainsi que la mise aux normes des
systémes d'assainissement colleclif el les zones d'assainissement non
collectif, afin de melire en ceuvre des actions nécessaires et adaptées.

[ Loi paysage du 8 janvier 1993 relative a la protection et la mise en
valeur des paysages

Venant compléter les lois « Montagne » el « Litloral », la Lol Paysage
conslitue une loi daménagement et d'urbanisme, qui concerne la
protection el la mise en valeur des paysages qu'ils soient naturels, urbains,
ruraux, banals ou exceptionnels.

Elle permet un plus grand respect du paysage dans les documents et
les opérations d'urbanisme. Ainsgi, le PLU doit prendre en compte la
préservation de sa qualile et la maitrise de son évolution. Elle s'est

notamment traduite par I'ajout d'un volet paysager pour touje geminde.de
permis de conslruire, de maniére a ce que la délivrarice: des droils a *

construire puisse lenir fu!ures

constructions.

compte de limpact pag,fsag.sal"r des

= ] - w

Loi du 30 décembre 1996 sur |'air et I'utilisation radaﬂelle de-
I'énergie (LAURE) . < s

Celle Loi Cadre vise a rationaliser |'utilisation de Ienergn, Gt a définir

une politique publique intégrant I'air en matiére de developaement ¢
urbain. Le droit de respirer un air qui ne nuise pas a sa sanle s'st rehonnu S

a chacun. P % % 'a @& @

La loi rend obligatoire
I'Etat, la définilion d'objeclifs de qualité, I'nformation du public. Elle a
également prescrit I'élaboration de Plans Régionaux de la Qualité de ['Air,
de Plans de Prolection de I'Atmosphére et pour les agglomérations de plus
de 100 000 habitants d'un Plan de Déplacements Urbains {(PDU).

Stratégie nationale pour la biodiversité _]

Reconnaissant la biodiversité comme une composante essentielle du
vivant, faisant partie du patrimoine exceptionnel de la métropole frangaise
el de l'outre-mer, cetle stratégie a été établie pour faire face a la perle de
biodiversite génerée par 'effet cumulé de « |la destruction, la fragmentation
et Talteralion des habitals, lintroduction d'espéces allogénes et la
surexploitation d'espéces ».

Comme tous les aulres pays européens, la stratégie vise clairement a
stopper l'effondrement de la biodiversité, maintenir la diversité
genétique, des espéces, des habitats et enfin améliorer la trame
écologique (maintien de la diversilé des paysages et de la conneclivité
ecologique).

Piutél qu'une nouvelle politique d'intervention, cette stratégie se destine
davanlage a « rendre les politiques existantes plus pertinentes et plus
efficaces au regard de la préservation de la biodiversité ». Plusieurs plans
d'actions ont éte eélaborés : transversaux ou spécifiques a cerains
domaines comme l'agriculture, la mer, les infrastructures de transports, le
patrimoine nalurel ou encore [urbanisme. Ce dernier concerme lout
particuliérement les PLU. en tant gu'outil privilégié pour la mise en ceuvre
de la siralégie au niveau local.

2]

ia surveillance de la qualité de |a|r assurée par



" - s .. -

) leenh..cauon dune trame verte et bleue et les mesures de proteclions
‘ assoue’es smsg,nvent pleinement dans les cbjeclifs de la slratégie
* nalianale pour ra biodiversite.

Plan Climat France 2004-2012

s =

Suil Icnsembﬁa d'u terriloire frangais, un Plan Climat a été mis en pface en
2004, .IF prcnose un ensemble de mesures permetiant d'économiser 54
millions deilognes d'équivalent COZ.

- La Fidrice a actualisé, en novembre 2006, le Plan Climat 2004-2012, qui

_ddif IGi_ permettte de tenir ses engagements pris dans le cadre du
Piotocoie “def Kyoto. Ce lexte transpose également les directives
" europeennes sur le climat et définit les actions nationales de prévention du
changement climatique.

Ty

LES PRINCIPAUX PLANS ET PROGRAMMES

RELATIFS A L’ENVIRONNEMENT

L La charte du Parc Naturel Régional du Verdon

A cheval sur le département des Alpes de Haute Provence et du Var, le
territoire du Parc nalurel régional du Verdon s'étend sur une surface de
180 000 hectares: 46 communes sont concernées formant 7 unités
paysageres.

Sillans-la-Cascade s'insere dans l'unité paysagére des Collines du
Haut Var.

Une charte a été rédigée pour encadrer les missions, les objectifs el
l'organisation du Parc naturel régional. Cette charte engage, pour une
période de 12 ans, les collectivités adhérentes au Parc et I'Etat.

Les objectifs de la Charte a horizon 2020 :

Dans le projet de Charte 2008-2020, 4 axes précisent les objectifs :

Axe A ;- Pour une Transmission des Patrimoines

La transmission des patrimoines reste fa mission fondamentale. La gestion
concertée de I'eau, la gestion des ressources, I'équilibre entre les aclivités
agricoles, forestiéres et touristiques restent des objectifs principaux.

Axe B : Pour que I'Homme soit fe coeur du Projet

Le projel de Charte fait de la participation des citoyens un enjeu central en
reconnaissant l'importance des questions de développemenl culturel,
d'éducation a 'environnement et au territoire.

Axe C : Pour une valorisation durable des ressources

La recherche d'équilibre entre les aclivites agricoles, forestiéres,
touristiques permel de reaffimer la position du Parc en matiére de
développement économique.

Axe D : Pour l'experimenlation de relations nouvelies entre les lerriloires

Un Parc nalurel régional a une vocation d'expérimentation sur des themes
comme la gestion économe de l'espace, la complémentarilé avec d'autres
lerritoires, la coopération intercommunale...
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j Le SE:hém—a;r;i'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du
| - bassin Rhone-Méditerranée-Corse

Parté par 'Agence de I'eau Rhone — Méditerranée — Corse, ce schéma a
&t spprouve.l&.20 décembre 1996. Il vienl d’étre révisé par la Préfet
‘coardennalaur ¢u bassin le 20 novembre 2009.

Le neuveau SDAGGE 2010-2015 est entré en vigueur le 21 décembre 2009

' pour ‘une duree de 6 ans el porte maintenant uniguement sur le bassin
:Rhons! ~ Medilerranée (le bassin de Corse ayant élé détaché depuis
+ 20033,

Il fraduitla diréctive cadre européenne sur I'eau, et décline les objectils et
les orientations qui permettront d'atteindre une bonne gualité des eaux et
des milieux aquatiques d'ici 20135.

Les principes généraux poriés par le SDAGE restent fondés sur une
gestion équilibrée de la ressource en eau, a I'échelle du bassin versant,
avec la participation de I'ensemble des acteurs de I'eau.

Les huit grandes orientations du SDAGE 2010 — 20015 sont :

{1 Prévention : privilegier la préeventian et les interventions a la
source pour plus d’efficacité.

0O Non degradation : concretiser la mise en ceuvre du principe de
non dégradation des milieux aquatiques.

O Vision sociale et économique : intégrer les dimensions sociales
el économigues dans la mise en ceuvre des objeclifs
environnementaux.

0 Gestion locale et aménagement du territoire : organiser la
synergie des acteurs pour la mise en ceuvre de vérilables projets
territoriaux de développement durable.

@ Pollutions : lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur
les pollutions toxiques et la protection de la santé.

O Des milieux fonctionnels: préserver el développer les
fonctionnalités naturelles des bassins el milieux aquatiques.

0O Partage de la ressource: atleindre et pérenniser I'équilibre
quantitatif en améliorant le partage de la ressource en eau el en
anticipant I'avenir.

T Gestion des inondations : gérer les risques d'inondation en
tenant compte du fonclionnement naturel des cours d’eau.

Le SDAGE ne fait pas l'objet d’'une traduction locale par un SAGE
concernant le territoire de Sillans-la-Cascade.

Plan Régional pour la Qualite de I'Air (PRQA)

Conformément a ta loi sur I'Air et I'Ulilisalion Rationnelle de I'Energie
(LAURE) de 1996, la région Provence — Alpes — Cotes d'Azur s’est dotée
d'un plan énergie pour la qualité de lair, dont l'objectil principal est
I'amelioration de la qualilé de I'air. Le PRQA ou PPA a été approuvé par le
préfet en dale du 23 mai 2007.

Le plan de protection de la qualité de I'air contient les principales mesures
préventives et correclives, d’applicalion temporaire ou permanenle, qui
peuvent étre prises pour réduire de fagon chronique les pollutions
atmosphériques. Le plan de prévention de l'air rassemble également les
informations necessaires & I'établissement du plan : diagnostic, éléments
cartographiques, inventaire des émissions, ainsi que les modalités des
procédures d'urgence en cas de dépassement des seuils d'alerte.

Le PRQA de la region PACA n'a considéré gue les polluants d'origine
humaine.

Le document peut étre qualifié d'obsoléte dans la mesure al il se base sur
des relevé de 1994 et fixe des objectifs a I'horizon 2003,

La commission chargée de I'élaboration du document a élé mandatée en
1997 mais le document mis a disposition du public n'est pas dale.

Le PRQA de la région a débuté par une importante phase de diagnostic
qui a permis de caractériser la qualité de I'air grace a la recherche des
différents types de polluants présents el par I'élude de l'origine de ces
polluants. Le Plan se compose ensuite de 38 orientations destinées a
ameliorer la situalion constatee, reparties entre « Recommandations
Sanitaires et environnementales » el « Améliorer el préserver la qualilé de
I'air ». Un suivi doit également étre organise,




Elaioration du Plan Locul d'Urbanizme - Rapport de Présentation

Le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de
Randonnée

En application de la legislation (Loi de 1983 et décret de 1988), le
Département a la compélence pour [établissement d'un Plan
Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR)
en liaison avec les communes, ['Efat, les élablissements publics
gestionnaires de l'espace naturel et les associations représentant les
utilisateurs.

Ce plan vise a garanlir la validité et fa pérennité d'un réseau
départemental des viabilités piélonniéres (sentiers, chemins ou pistes)
ouvertes au public pour la pralique de la promenade et de la randonnee.

Le PDIPR du Var représente 1 752km de sentiers (dont 197km de sentier
du liitoral et 735km de GR). I est mulli-activités : les senliers sont
praticables a pied, a cheval ou a VTT.

« Sillans-la-Cascade est un carrefour de chemins inscrits au Plan
Departemental des itinéraires de Fromenade el de Randonnée,
accessibles atix piétons, velos et chevaux: le PDIPR comprend notamment
I'assiette de l'ancienne voie ferrée en direction de Barjols et en direcltion de
Salernes (et notamment du sile de Saint Barthélémy). el emprunte un
chemin rural en direction de Cotignac.

Le deéveloppement des aclivites de randonnées a Sillans-la-Cascade doit
élre envisagé : il est imporiant de préserver la continuilé et le caractére «
rural » des itinéraires de promenade inscrits au PDIPR. » (avis de la
Direction de 'environnement)
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Le Plan Departemental de Gestion des Déchets Ménagers et
Assimilés et des déchets de F'assainissement du Var

Le Pian de Gestion des Déchets Ménagers et Assimilés. et des déchets de
I'assainissement du Var a été approuvé le 24 janvier 2004. Il est en cours
d'actualisation afin d'intégrer les onentations acltées par la délibération du
Conseil Général :

« 'amélioralion du tri des déchets en amont,
le principe de territorialisation,

- Pémergence priviégiée de projets sous maitrise douvrage
publique. »

L'objectif du plan est d'assurer une cohérence departementale dans la
gestion des déchets, notammenl par la mutualisation des équipements
(centres de Iri, déchelleries, centres de stockage) prévue par zone de
regroupement.

LR




Ce plard pr'érﬁente un état des lieux de la gestion des déchels dans le
'dép“ar‘teme!'jt'. Il fixe des objectifs de valorisation a I'horizon 2005 et 2010,
"ainsigue des mesures permettant d’atteindre ces objectifs.

Ainsiz les principaux objectifs pour le dépadement du Var sont de :

- auﬁp'rimeir les décharges brutes (70 dans le Var) : elles seront soit
supprimees, soit transformées en dépdts dlinertes voire en
décheileries,

# © rechercher des solutions de valorisation ou de mise en décharge
" powr gravats et inertes,

" Hévelopper les collectes sélectives de verre, cartan, plastiques el
métaux,

» collecter séparément les dechets fermentescibles contenus dans
les ordures meénageres,

» collecter separément les déchets verts,
> separer les dechels industriels banals,

» reuliliser et recycler les emballages et malériaux recyclables,
déchels crganiques, boues d'épuration,

> récupérer el réutiliser I'énergie contenue dans les déchels,
* valoriser les machefers,
» stocker les dechets ultimes.

Par ailleurs, le plan départemental de gestion des déchets du Batiment et
des Travaux Publics du Var a éte approuvé par arrété préfectoral le 19
avril 2010. Il remplace le précédent plan approuvé en 2006 et propose de
nouvelles pratiques, la mise en place de nouveaux équipements ainsi que
des mesures d'accompagnement afin d'optimiser la gestion des déchets
de chantier du Var.

Le Plan Ré_gional d'Elimination des Déchets Industriels

Les objectifs du Plan peuvenl éire résumés en guatre points :

rd

Assurer l'adéquation entre les besoins et les capacités de
traitement, aprés évaluation des flux de production actuels et
prévisibles

Promouvoir la création d’au moins un centre de slockage pouvant
accueillir les dechets induslriels spéciaux et les déchets ultimes
pour toute la région PACA

Mellre en ceuvre le principe de proximité pour la localisation et
I'utilisation des centres de traitemenl qui apparaitront necessaires

Veiller a une bonne information des partenaires concernés et des
populations locales, tout en assurant les concertations
souhaitables

Le Schéma Dépar‘tementaﬁ des Carriéres

Le Plan Régional d'Elimination des Déchels Industriels (PREDI) en
Provence- Alpes-Cdle d'Azur a elé approuvé par arrété préfecloral du 1er
aoult 1996 el serl de cadre décennal.

Le Schema Départemental des Carriéres est un oultil de décision pour une
utilisation rationnelle des gisemenis minéraux et la préservation de
'environnement. [I définit les conditions générales d'implantation des
carriéres dans le déparlement.

Le SDC du Var, approuvé par le Préfet le 22 novembre 2001, comporie :

un invenlaire des ressources,

une analyse des besoins du déparlement,

une analyse des modes d'approvisionnemenl el de transpor,
un examen de l'impact des carriéres existantes,

un inventaire des donnees environnementales,

des orientations et des objectifs visant & reduire l'impact des
exilractions sur l'environnement et & privilégier une ulitisation
rationnelle des maténaux,

des orienlations et des objectifs pour la remise en état des
carriéres en fin d'exploitation.
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Concemnant ta commune de Sillans-la-Cascade, il n'y a pas de carriére en
aclivité sur le territoire communal.

r[e Plan Départemental de Protection des Foréts contre les Incendies

Les Plans Départementaux de Protection des Foréts Contre les Incendies
(PDPFCI) ont pour objectifs d'une part, la diminution du nombre
d'eclosions de feux de foréils et des supericies brllées, d'autre part, la
prévention des conséquences de ces incendies sur les personnes, les
biens, les aclivités économiques et sociales et les milieux naturels (article
R 321-15 du Code Forestier).

Les PDPFCI doivent permetire a lerme la mise en cohérence des
differentes politiques qui concourent a la proleclion des personnes el des
biens, ainsi que des milieux naturels et des espéces remarquables. lls
constituent un plan d'actions visant & diminuer le nombre et la surfaces
des feux de forét ainsi qu'a prévenir leurs conségquences. lls sont établis
pour 7 ans sur la base d'une analyse du risque et d'un bilan des aclions de
prévention menees.

Le Plan Départemental de Protection des Foréis contre des I[ncendies
(PDPFCI) du Var a été approuvé le 29 décembre 2008, apres consulialion
de la Commission Départementale de Sécurité et d'Accessibilite (CCDSA)
le 15 septembre 2008, de la Commission Régionale de ia Forét et des
Produits Forestiers (CRFPF) le 5 décembre 2008 et des collectivites
territoriales du 29 septembre 29 novembre 2008. Le lerritoire varois est
divisé en différents massifs : la commune de Silfans est comprise dans le
périmétre du massif « centre nord », identifié¢  comme moyennement
sensible.

Le PDPFCI du Var vise quatre objectifs prioritaires :
- Continuer a diminuer le nombre de départs de feux
- Continuer a améliorer la maitrise des feux de foréls naissants
- Renforcer la protection des biens et des personnes

- Améliorer la qualité du réseau d’équipements el assurer |'entretien
des ouvrages

Ces objectifs sonl déclinés en 24 fiches actions,
notamment
d'urbanisme et la création et mise aux normes des équqments DFCI.

qun. CO“ICBI’FICHI

Le Schéma Départemental des Ressources et de I'A‘!i'ngén;tati'qr;; en
Eau serre L.,

En 2006, le Conseil Général du Var a élaboré le Schema Departén’léntal
des Ressources et de ['Alimentation en Eau (SDRAE) afin,de, qaranhr une,
alimentation en eau de qualité et en quantité suffisante.a Ihorlzor- 2015 -

Le schéma comporte un diagnostic recensant les bescins 'el’fes

polentialités pour aboutir & des conclusions qui orlenlgrmj 1a po .1|(.ue

d'accompagnement du Départemment en matiére d'aides financiéres*aux® * -

communes.
Le SDRAE du Var vise guatre objectifs :

~ Etablir un état des lieux de la situation acluelle, évaluer ia situation
fulure en matiere de ressource et d'alimentation en eau potable
dans le Var et evaluer les besoins en eau & I'horizon 2015.

Dégager les priontés majeures et planifier les actions et
equipements a prévoir pour I'assurance d’'une alimentation en eau
de qualité et en quantilé suffisante, dans les régles de gestion
durable de la ressource.

v

~ Evaluer les enveloppes budgetaires nécessaires 4 prévoir pour la
prochaine décennie.

» Donner I'état des indicaleurs de la ressource et de l'alimentation
en eau.

Iintegration du nsque dincendie dans-las documents-

r—

[ Le Plan de Protection de I'Atm_osphére du Var

Le décret du 25 mai 2001 prévoit des Plans de Protectlion de 'Atmosphére
(PPA) dans les agglomérations de plus de 250 000 habitants et pour les
zones ou les valeurs limiles sont depassées ou risquent de ['étre.

Le PPA du Var a ete approuve par arrété prélectoral le 10 mai 2007. I
préevoit des mesures locales de connaissance el de réduction des
emissions polluantes de sources fixes (industrielles, urbaines) el de
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o sautce»;;mé@leé {transports), mais aussi des mesures d'urgence en cas de Le Plan Climat Energie du Var répondra aux objectifs suivants :
* pollution a fozbni.

. B ] - » Réduire les émissions de gaz a effet de serre a I'échelle du
[~ % * Le Plan de 'Energie PACA ] territoire varois

-

‘La nR:‘IJQTO”EEE‘Q’}‘ dispose depuis 2005 d'un programme en faveur de » Améliorer la qualité de I'air
Jénergie : le Plan, « Energie 2010 ». % Valariser les ressources locales et renouvelables

Il s’aqit notarhment d'actions orientées sur :

LB

Ameéliorer l'autonomie électrique et l'efficacité énergétique du
LN N

-= « le développement des énergies renouvelables, avec pour objectif temitoire

= = = = d'élre la premiére région solaire de France en 2010, > Sadapter aux effets du changement climatique

- ="« les'éconemies d'énergie.
Ce dispositif a été complété par le programme « AGIR pour I'énergie »,

adoplé fin 20086. Il peut se décliner en Plans Locaux de I'Energie el de
I'Environnement au sein des collectivités locales,

| Le Plan Climat Energie du departement du Var

La loi relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'Environnement adopiée
le 21 oclobre 2008 a I'Assemblee Nationale et le 10 fevrier 2009 par le
Senat (dite loi Grenelle 1) stipule que «/'Elal incitera les régions, les
departements et les communes et leurs groupements de plus de 50 000
habitanls a établir, en cohérence avec les documents d’'urbanisme, des
plans climat-énergie lerritoriaux avant 2072».

Promuiguée le 12 juillet 2010, fa loi portant Engagement National pour
FEnvironnement, dite « Grenelle 2 », est un lexte d'application et de
territorialisation du Grenelle de I'Environnement et de la loi Grenelie 1.
Pour poursuivre I'objectif de réduction des émissions de gaz a effel de
serre, le Grenelle de 'Environnement renforce les mesures d'economies
d’energie et soulient le developpement des énergies renouvelables.

Dans ce contexte, le Conseil Général du Var a choisi de réaliser son
Agenda 21 départemental, dont le volet « énergie » correspond au Plan
Climal Energie, actuellement en cours d’'elaboration. Le premier axe
d'intervention du Conseil Général concerne la sécurisation de
I'approvisionnement electrique du Departement, qui fait I'objet d'un Contrat
d'Objectils Ministériel (COM).
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F’_QRTRAIT DE LA POPULATION DE SILLANS

UNE'PROGRESSION DEM OGRAPHI QUE QUI ACCELERE
- Lé dernfer recensement, celui de la population légale de 2008, dénombrait
531 habitants_pour un territoire de 2017 hectares soil une densité de 26.3
habitants #@u, Em2 Le Var comple en moyenne 167.7 habitanls au km?. Les
- données fournies a la commune en 2010 indiquaient une population de
58() habitapts, »

-
" & 9 . &

Croissance démographique de Sillans-la-Cascade
Recensements 1968 a 2010

580

100 +— r T T T 7 T T T 1
1965 1970 1875 1980 1985 1980 1995 2000 2005 2010

La progression démographique a été rapide avant les années 1990. Elle a
ensuite ralentit pour retrouver depuis 1999, un rythme soutenu, puisqu'en
2010, le nombre d’habitants est évalué a environ 580 personnes soit 28,7
habitant au km?.

Compareée a ses communes voisines, Aups, Fox Amphoux el Salernes, o
la croissance reste réguliére et constante, Sillans-la-Cascade présente un
profil particulier lié au développement de son territoire et aux migrations
résidentielles du Var.

La variation annuelle moyenne de la population a tres fortement diminué
entre les recensements de 1968 el de 2008 :

Jusgu’en 1990, les taux annuels d’accroissement sont trés élevés : entre
53 et 3% (autour de 1,8% pour le Var).

Evolution du taux d’accroissement
annuei moyen

6.00 1 5.34
5,00 -
4,00 + 3,10
3,00 -
2,00 + 1,02 0,93
1,00 -
0,60 e — —

4,68

L’APPORT M| GRATOI RE COMME SOURCE DE

DEVELOPPEMENT

La croissance de la population tient essentiellement aux migrations
demographiques.

La part due au mouvement nalure! est négalive entre les recensements de
1982/90 avec -0,1% el 1999/2008 avec - 0,2%. Elle est la plus faible du
territaire TPM. L'accroissement naturel n'est cependant pas parmi les plus
faibles du Haut Var (-1% pour Aups).

Le solde migratoire a diminué depuis 1982. Il est passé de plus de 3% a
moins de 3% en 2008. |l reste toutefois I'apport principal dans I'évolution
demographigue de Sillans-la-Cascade.
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UN VIEILLISSEMENT STRUCTUREL DE LA
POPULATI ON

L'indice de jeunesse' de Sillans-la-Cascade est révelateur du phénomeéne
de vieillissement de la population.

0,80 en 1999
0.75 en 2008 (1 pour le Var)

La sur représentation et la progression continue de la part des plus de 40
ans témoignent d'un vieillissement structurel de la démographie
communale, observee aussi dans le dépariement,

Evolution et répartition des classes d'age
entre 1999 et 2008

100% -
90% -
80% -
70% ~
60% ¢
50%
40% A
30% - i
20% 1
10% -
0% ; 1

O45-59 ans
030-44 ans
O- de 30 ans

! L'indice de jeunesse se calaule en divisant le nombre de personnes de moins de 20 ans par
te nombre de personnes de plus de B0 acs. Si le résullal est inférieur & 1 cela indique une
part de jeunes intérieure & la pant de personnes dgées.

Tendance globale et évolution sociétale ; les moins ge 45 ;Erfs' sont
moins représentés. La population jeune et les jeunes aciifs; Les moins de
30 ans, restent loutefois stables depuis 1999,

« 16% de la population a moins de 15 ans. el R e
« Au moins 10% de la population (52 personnes) a entre 15 et 34
ans.

> Au total, 30% de la population de smans-la-Cascade'a:mi:in;;qe 30
ans

La part des plus de 60 ans est croissante. Les actifs d’ age*moge'ns'les Sﬂ
44 ans, onl diminué de prés dun tiers sur le terriloire de Sillanstla- ~
Cascade.

La structure de la population témoigne du fort caractére résidentiel de la
commune.

LA COMPOSITION DES MENAGES

La taille moyenne des ménages a Sillans-la-Cascade, soit 2,25
personnes par foyer en 2008, évolue a la baisse tout comme la
tendance générale. Cette diminution est constante de puis le recensement
de 1975 (3,1 personnes par ménages).

Evolution de la taille moyenne
des ménages de 1875 & 2008

35 ¢

30
25
20
15 - I
10 |
05 |
0.0

1675 1832 1990 1999 2008
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A N - ’ Typologie des ménages

1 persanna- | 72 personnes 14%
i 2persennes | 100 ménages soit 200 personnes 40%
'| 3 personnes 24 ménages soit 72 personnes 14%
:| 4 personnes 24 ménages soit 96 personnes 19%
‘| b.personnes | 12 ménages soit 60 personnes 12%
‘| 6 persennes | aucun 0%

- - & -

ElaBoralion du PLan Local dUrbanisme - BRapport de Presentatlon

Les ménages d'une et de deux personnes représentent 54% de la
population.

14% de la population vit seule.
40% de la population vil en couple sans enfants.

Les familles avec au moins un enfant representent 46% de la population
mais seulement un quart des ménages.

Le cadre de vie esl propice & linstallation des familles avec enfanls
souhaitant un mode de vie retiré des poéles urbains.

Divorcé{e)
11,4%

Veuf{veuvs)
5.3%

Célibataire
25.8%

Marié(e)
57.5%
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..... ) :_:_: EVOLUTION ET STRUCTURE DU PARC IMMOBILIER COMMUNAL
B e 8 gl Les logements mis en chantier de 1990 & 2002 sont en moyenne de 4 &4 5
.. ape Séius par an sans prendre en compte |'opération de 25 logements collectifs

©  EVOLUTION"ET CARACTERISTI QUES DU PARC DE realises en 1994, :
M

© . LOGEMENTS
$EYEY e . . . Les logements mis en chantler par an entre
S o Lp' Elpﬁ:'SSE.II’]G'E _:du parc de logements, si l'on trace une courbe des 1990 et 2007
077 teridances, a élé relativement réguliere et constante comparée a
I'evolution de la population. 3A 10 I
30 4
25 4
- 20 -
Evolution du parc de logements l
430 15 1
450 - 1l
400 - 340 % L B ;.
350 1 293 o i = . .|
300 | 247 i .
oo - PEFEFLSESS
200 | 148 , ) L o . I
150 . Le rythme de conslruclion s'est accéléré en particulier a partir de 2003,
100 = : : : : Les nouvelles constructions mises en chantier en 2007 sont au nombre de
1960 1970 1980 1990 2000 2010 17 parmi lesquelles, 15 sont des maisons individuelles. I
- Le rythme observé entre 2003 et 2007 est de 13 logements nouveaux
par an,

. , 80% des constructions neuves sont des logemenls individuels.
Au recensement de 2008, Sillans-ia-Cascade totalise 430 logements
contre 293 en 1990 soit une augmentation de 137 logements sur une Une partie de ces constructions alimentent le parc de résidences
période de 15 ans (environ 8 logements supplémentaires par an). Les secondaires dont la part est en conslante augmentation.
données INSEE correspondent aux données Sitadel (basé sur le
formulaire de demande des permis de construire).
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Evolution etrépartition
du parc communal 1980-2008

70% -

mReésdences Pnntipales

®Residences Secandares ¢
logls oocasionnels

: Logemenis vacants

60% -
50%

40% A
30% A
20% A

10% A

0% -

1930

1989 2008

Tableau de I'évolution et struclure du parc de logement

Résidences Résidences Logements
Principales Secondaires vacanis Parc total
Nombre | part | Nombre | part | Nombre | part
1980 165 56% 79 27% 49 17% 293
2008 237 55.1% 131 20.4% 62 14.5% 430

Elaboration du PLap Local d'Urbanisme - Ropport de Présentation

Une fonction touristique ¥_a FERQR

Le ncmbre de résidence secondaire a presque doublé ent'ré 1990 et 20086.
Elles represenlent pres d'un tiers du parc tolal (30%) cp 38 e
Commune & forte valeur paysagére et patrimoniale, Siltank.ld-Cascade,
ainsi que le Haut Var sont des territoires attractifs pour le tourisme \!q'rt.. - .

.
Le nombre de logements vacants est a nuancer. |l se peuliqie certains

et ww W

soient des résidences liées au tourisme. il
y ¥ = : -mae
4 @ = * -
.
- ] -
Un parc de logement récent Ha f- '

Age du parc des résidences principales

avanl 1923

1049 3 1974 1975 a2 1939 19590 a 2413

M Maison B Apparement

Raudencis grimcipales comatnantes suand 04

Une fonction residentielle

-

Source ; Insee RP2006 explartation prncipale.

Face a la typologie des logements construits sur le temritoire de Sillans-la-
Cascade e! la structure des ménages venus s'installer sur la commune, la
vocation résidentielle du parc de logement se confirme.

La part de résidence principale, malgré le nombre de logements
supplémentaires entre 1990 et 2008, est sensiblemenf la méme avec une
légére baisse.

Plus d'un quart du parc des résidences principales antérieur a 1949. 1
constitue le village et son patrimoine.

Avec seulement une vingtaine de fogements construits entre 1949 et 1974,
plus de 60% soit 2 logements sur 3 a moins de 45 ans.

Le parc de résidences principales est relalivement récent el le nombre de
constructions neuves depuis 2003 vient rajeunir ce parc.
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_____ * i CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
T77.LA POPULATION ACTIVE : PORTRAIT ET EVOLUTI ON
: = . gUfh Seme . Taux d'activité : une population active en mutation ]
5l e’ R Entre 1989 et 2008, la part de la population active, c’est-a-dire les
s .2 ~ PP 1999 | 2008 personnes agees de 15 a 64 ans en age de travailler, a légérement
2343 L.0% - Les 1564 ans| 258 | 336 diminue -
“.** _*. iPgpuation "active’ 159 | 200 - 61,6 % en 1999
: &1 3 e jpESPUET - 59,5% en 2008.
L LR X . Part surles 15-64 ans | 61.6% | 59,8%
Population "occupee” 123 163 Cependanl, la part de ia population « occupée » a sensiblement
Part surles 15-64 ans| 47.7% | 48,5% augmente ;
Populalion au chémage 36 37 - 47,7 % en 1999
Taux| 14.0%| 11,0% 48.5% en 2008.
Eluidignts 2 = 43 - Parmi les ménages qui se sont installés a Sillans-la-Cascade depuis 1999,
- Part 7% 8% une part importante est composée de personnes actives ayant un emploi.
Retraités 37 102
Part 9% 19% Le nombre de personnes a la retraite a presque doublé et le taux est
autres 34 69 passé de 9% a 19% sur la population totale.
Part 8%| 13% _
414 531 Le nombre d'étudiants reste stable et n'augmente pas a I'image de la
croissance de la population.
Taux de chdmage
La population « active » représente 1a totalilé des personnes agées de 15 Le taux de chémage a diminué
a 64 ans résidant dans la commune.
. ) - 14 %en 1999
La population « active » se compose de : - 11% en 2008.
- La population « occupée » : les personnes ayant un emploi. les Alors que la population a augmenté, le nombre de personnes au chémage
etudiants et les retraites. Elle comprend aussi les personnes en est resté idenlique entre 1999 et 2008, diminuant ainsi la proportion de
apprenlissage, stagiaires. .. chémeurs.

- La population au chémage : personnes actives & la recherche d'un
emploi
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Répartition des actifs

La population active de Sillans-la-Cascade se décompose ainsi en 2008 :

2006
Population "occupée” 157
Paopulation au chémage 36
Etudiants 27
Retraités 62
aulres 42

L'activité des 15-64 ans

autres
17%
Population
"occupee”
39%
Retraités
25%
Etudiants Chomeurs
10% 1%

La part des retraités tient une place importante. Elle est plus élevée gue
celle observée dans le dépariement du Var.

F Les catégories socic-professionnelles (C.S.P.) : un portrait err

mutation.

!

Les aclifs de Sillans-la-Cascade ont pour
plus du tiers une activité dans le secteur

—

‘Les r.:’ate';g Grigs

socioprofessienrielies

. L]

lertiaire. 160% 7 === n -
Depuis 1999, le nombre d'employés a 90% 4 -, 9% "
2 Q, Ll " ® Ll
augmente de 25%. 80% - :
Le nombre d'cuvriers a diminué de prés de
la moeitié depuis 1999, 70% 1
Les employés et les proféssions 80% A €
inlerédiaires augmentent.
. o . 50% A
La volonté de certains ménages d'acquérir
un bien immobilier a la hauteur de leur 40% -
espérance, les conduil parfois & s'installer 19%
dans des secteurs ou le marché du 30%
logement est moins honéreux. 209% - m
Celle hypothése expliquerai les .
changements observés dans la composition 10% 1 11%
des CSP. 0% J 3%,
(données 2008 non disponibles) 2006

Categorie socioprofessionnelle 2008 1999
Agriculteurs exploitants 4 3% 8] 6%
Artisans, commercants, chefs d'entreprise 16 11% 12| 9%
Cadres et professions intellectuelles sup. 16]  11% 16| 12%
Professicns intermediares 28 19% 12| 9%
Employes 52| 36%] 40[29%
Quvriers 28 19% 48| 35%
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UN VILLAGE ET SON TERRITOIRE

dnas

LE FONCTIONNEMENT URBAIN K

SILLANS- LA- CASCADE ET SON TERRITOIRE

Le village de Sillans-la-Cascade s’est lentement développé dans son écrin
de verdure.

En dehors du cceur villageois qui compte environ 150 logements, les
zones aménageées, urbanisées el habitées se sont étendues en particulier
au Nord du village, en tache d'huile, et au Sud le long de la D 22 qui
contourne le noyau villageois. Quelgues zones d’habitat notamment les
Haules et Basses Infourniéres ont pris forme le long de la D 560.

L'urbanisme et le bitj

* Les zones ND {zones nalurelles non conslruclibles) sontisituégs , * =" °

de part et d'autre de la plaine et représentent 1681:ha so:t 83% ’
de la superficie communale. ‘ - .

On trouve égalemenl une zone a vocalion dactivités artisanales et i
commerciales dans le quartier du Pian de parl el d'aulre de Ia'RDSSC_‘., :

Une zone d'urbanisation future (NA)} a été définie a I'est d\, la “ommune
sur le quartier des Rescassolles, sur environ 8,4 ha. La’rpume* eat a
vocation d'activites (on y trouve acluellement le camping et la piscine
municipale), l'autre pour I'habitat.

Le P.O.S3. en vigueur découpe le territoire de maniére suivante :

= La zone U, zone urbanisée de 112 ha, est constituée du village
originel classé en zone UA (3ha envricn) et des extensions
récentes sous formes d’habitats individuels (les deux hameaux
des Infouniéres a I'ouest le long de la RD560 et des Rescassolles
et de la Sauvergine a l'est), classées en zone UB (96 ha). La zone
U représente 5.5% de la superficie communale.

*+ Les zones NB (zones naturelles constructibles, a habitat diffus) se
situent le long de I'axe de circulation RD22, aux lieux-dits du
Ricoui (au sud) et de Saint Jean {au nord). Elles représentent 23
ha soit d'1,1% de la superficie communale.

« Les zones NC (zones naturelles a vocation agricole) occupent
T'essentiel de la plaine, au centre de la commune et représentent
198 ha soit plus de 9% de la superficie communale. Elles sont
découpées par les zones habitées (UB et NB notamment).
Un institut médical, le long de la RD560, est au milieu de la zone
NC. On trouve également des zones NC dans les collines au sud
du village (a proximité des cours d'eau).

Zone Superficie Part
u 112 ; e ;.5%
UE 4.5ha 0.2%
NA 8.4 ha 0.5%
NB 23 ha 1.1%
NC 198 ha 9%
ND 1681 ha B3%
) Total 2026 ha 100%
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Les formes urbaines

L'urbanisation s'est peu développée dans la plaine. Elle est reslée
concentrée non-loin du cosur médiéval.

Peu de formes d'habitals sont repérées.
Le ceeur médiéval : un bati de centre historique

Il représente un lieu de vie central pour les habitants depuis I'épogque
meédiévale.

Ce noyau bati se compose de maisons de villages, certaines occupées par
de l'activilé (restaurant, épicenie).

Le bali est distribué en ordre continu sur les rues qui irrigue la trame.

Cela donne une impression de compacilé, de resserrement du tissu.

GgEes Amaw

CITADIA.
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] - -
L'habitat ponctuel et diffus '

I Ga el la, dans le paysage sillanais, des habitations individuelles ponctuent Ealakds
le paysage. e

I 1 EwW
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Te s %%, Les équipements et les services | Le tourisme
Le m'vpau d"éqﬁipernenl de Silians-la-Cascade est moyen mais correspond Sillans-la-Cascade s'intégre dans le lerritoire du Haut-Var-Verdon, ['une
<« oo amung cpmmung de son envergure. des principales deslinations touristiques du Var.

oo 14 s - . - 1 . - - - -
"" Sursles 3% -éqilipernenls listés par I'INSEE pour évaluer le niveau Cetle vocation est renforcée par un partenariat entre les communes et le
Parc Nalurel Régional.

E : d‘égpipémeni. Stllans en compte 7.

Le point touristique le plus célébre de la Commune étant la Cascade, l'un

E . -E- * ': Serviceleau t T Nomb des projets évoqué dans le Contrat de Temitoire est la création d'une
TR eean RIVIERAqOpIemen SR Maison de la Nature sur I'Espace Naturel Sensible de la Cascade.
e # s k¥ Velérinaire 2
oL s, er Tt Macon 1 Sillans-la-Cascade dispose d’hébergements touristiques :
Electricien 1 2 hétels : L'Auberge du Grand Chéne et I'Hétel Restaurant Les Pins
Boulangerie, palisserie 1
Bureau de Posle 1 2 Chambres d’hotes : L'Olivier de Guymatt’ (2 chambres) et Michelle
Epicerie 1 Pellegrin (3 chambres)
Ecole primaire publique 1 1 camping : Le Relais de la Bresque (80 emplacements)
Infirmiers 2 -

En outre, la commune comple deux restaurants et un bistrot, un camping,
un cenltre de formation d'apprentis, un service d'aide aux personnes agées
et des hebergements pour les enfants en difficultes.

A Sillans-la-Cascade se trouve une piscine municipale dont le périmélre
d'influence touche neuf cantons.

48
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ACCES ET DEPLACEMENTS

Le réseau routier

Sillans-la-Cascade esl traversée par deux axes majeurs se rejoignant au
niveau du ceeur villageois et formant une croix ¢

La D 22 forme un axe Nord-Sud. Elle reiie la Commune au Sud-est de
Var {Brignocles notamment).

La D 560 forme un axe Est-Ouest. A I'Est, elle relie Sillans-la-Cascade a
Salerne pour ensuite rejoindre des communes plus importantes telles que
Draguignan. A I'Ouest elle relie la Commune vers les Bouches-du-Rhone.

La voirie de desserle secondaire dans les quartiers dhabitat est
relativement en bon elat, parfois sans revétement.

Une commune sur le passage de 'ancien chemin de fer de Provence.

La ligne du "Train des Pignes" allant de Draguignan a Meyrargues.
s'arrélail a la rive gauche de la Bresque dans la gare Sillans-Aups. La gare
a eté ouverte le 28 aoll 1888, batiment de 3éme classe avec halle
separee, buvette, trois voies el un tiroir. L'Embranchement a voie
Decauville est ouvert en 1913 pour fa Sociéte Anonyme des Bauxiles du
Var, pour relier ta gare 4 la nouvelle mine du domaine du marquis de
Caslellane, par un tracé longeant la voie principale coté Meyrargues. La

ligne a elé fermee en 1950 et la gare de Sillans est devenue une ecole
maternelle.
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P LE MILIEU PHYSIQUE ET MILIEU NATUREL
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- 1 + Un relief dessiné par les cours d'eau

"7 Le village #leSillans-la-Cascade se situe a une altitude de 380 métres, une
altitude moyenne pour la Commune.

L'aliitude :minimale est de 267 meétres, et laltitude maximale de 476
melieg L7 3

Le paysage de ta Commune est dessiné par un relief adouci de collines
calcaires.

LY
LEL ]
aABE &

Un relief marqué par le passage de la Bresque :

La Bresque el ses affluents ont dessiné le territoire, notamment les petils
vallons au Sud de la Commune : Vallon de Garesse, Ruisseau de St-

Bamabe, Vallon de Defens.

Un paysage vallonné : les collines et leurs points culminants (voir la carte
ci-aprés)
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e Ew

LES FOFIM..ATIONS VEGETALES® . ..
sanw Formation végétales

L[]
suse Leﬁ EorrhaUcrrﬁ végétales qui caractérisent les espaces naturels de la
... “commiine farit pbur I'essentiel représentées par les grandes étendues de
- gdrrigue’, laillis <ot pinédes xérophiles qui colonisent les versants. Les
'fcm‘lélmns hygrophiles et mésohygrophiles liées a la Bresque conlrasten!
forlerngni gl peuplements des collines.

‘Le mequis, du haul Var présent a Sillans-la-Cascade est constitué de
°chéﬂ§s :,rer:s at dp chénes kermes, de pins d'Alep et de genévriers cades.

W e
L ]
e -
® @

Ces’ arbies el arbusles représentenl une végétation qui s'est adaptée pour
supporter la canicule.

L'orée des bois est peuplée de cistes et de romarins.

Chéne Kermes Pin d’Alep 3

Pindide b pens o Adip g : .
B Cnénae verie ] sy
B Poede & sous by de chébon verts. - ot 8 C
Garmgues 7 i 3 =
Zone ncendes e I T -

Source : Etude de définilion d'un périmélre de préemplion sur les zones
naturefles sensibles, Sémaphore 2005

: (ce chapitre reprend pour partie les données de I'Etude de définition d'un périmétre de
préemption sur les rones naturelles sensibles réalisée par Sémaphore en mai 2005)

CITADIA
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Chéne Vert

Genévrier Cade

|_ Les peuplements des versants

Les zones boisees :

Le trés grand developpement des pinédes de pin d'Alep (Pinus
halepensis) confére une physionomie homogéne a I'ensemble des collines
de la commune. Doté d'une forte aptitude colonisatrice et d'une large
lolérance écologique, celte essence expansionniste a reconquis les
espaces ouverls suite aux incendies de foréts et a 'abandon des cultures
sur restanques. Les pinédes forment actuellement la strate supérieure de
la plupart des peuplements forestiers et préforestiers de versants.

Les boisements feuillus sont constitués de taillis de hauteur meédiocre.
dominés par le chéne vert (Quercus ilex}. Lorsque les bilans hydriques
sont favorables, le chéne blanc (Quercus pubescens) peut devenir plus
abondant (pieds de versants et fonds de valions). Le pin maritime (Pinus
pinastrer), le pin parasol (Pinus pinea) el le sorbier domestique (Sorbus
domestica) se mélent localement au chéne wvert. Les arbustes des
garrigues sont abondants dans ces taillis.

Les strates basses (espéces sous ligneuses et espéces herbacées) sont
peu développées en dehors des clairiéres.

Les garrigues

Les formations préforestiéres dominées par les arbusies xérophiles sont
frés abondanies dans les espaces nalurels de la commune. Elles se

LR

developpent dans la plupart de situations sous couvert de .Jeunes' inédes
de pin d'Alep. Les différents types de garrigues et landeé sbrdanisent en
mosaique selon les caraclénsliques du substrat ef ‘le” nivead de

perturbation. . W o8 =
- - . L] - -
- - - L
L I O TR
- -
e - -
Les pelouses g vae

L] » -
Elles se développent dans les zones ouvertes : clairiéressdesstaillis gt des
garrigues, zones débroussaillées, lisiéres, affleurements rocheu.:.” Ces

e

Fawd

pelouses sont diversifiées, leur composition flonstique étant direglement |

liée aux paramétres édaphigues. HEL P -
|_ Les peuplements hygrophiles

Ce sont des formations végétales ligneuses ou herbacées [iées aux sols
hydromorphes : berges de la Bresque et prairies humides.

La ripisylve de la Bresque

A Taval du chaleau de Bresc, la Bresque circule dans un vallon éetroit
{vallon de Roque Rousse) qui laisse peu de place au developpement des
foréts de bordure. Le linéaire boisé hygrophile, Irés ferme, contraste
fortement avec les taillis des versants. La ripisylve est largement plus
développée a I'aval, notamment dans la partie nord de la plaine de Sillans.

Les zones a tufs

La cascade de Sillans constilue un exemple {rés spectaculaire
d’encroltements a tuf. D'autres cascades pius modestes, avec de belles
formations & tuf sont eégalement présentes dans le secleur des
Courdeirons. Hormis ces sites presligieux, I'ensemble des berges de la
Bresque est propice au développement des tufs et traverlins. Ces tufs sont
colonisés par plusieurs especes de mousses et d’hépatiques el accueillent
un cortége vegetal.

Les prairies humides

Un réseau de prairies humides accompagne la léte du bassin de la
Bresque. Les prairies de Joncqueirole, sur la commune de Fox-Amphoux
en constituent un bel exemple. Au niveau biogéographique, ces formalions

‘CITADIA
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sont .hamologues a celles des Jonquiéres, a l'ouest, également sur la
corfimufie ge Fog-Amphoux.

Sur le terriloire. de Sillans la Cascade, les prairies de Bas Ricoui
cansiituent cas=peuplements similaires.

| i i’iTt-érf}i biologique et écologique des peuplements végétaux

L'évaldation de ['intérét patimonial des différents groupements végétaux

eslasée sur plusieurs types de critéres, liés a la biodiversité ;

« . ‘nolenlialité de présence d'espéces d'intérét patdmonial

+« présence d'habitats naturels d'intérét communautaire (inscrits a
l'annexe 1 de la directive habitats)

+ diversilé des espéces el des habitats
e rareté des milieux a I'échelon local
« malurite des milieux

L’ensembhle de la vallée de la Bresque

En terme de biodiversité, la vallée de la Bresque est avant tout
remarquable pour les belles formations a tuf de la cascade et des
Courdeirons. L'ensemble des berges de la riviere est propice & la
formaticn d'encroitements tufigénes. Ces formations constituent des
habilats naturels d'intérét communautaire au sens de la Direclive Habitats
(Voir ci-aprés, Natura 2000). Leur développement justifie la sélection de
cette riviere a l'inventaire des siles éligibles au réseau Natura 2000.

La ripisylve de bordure est également intéressante : elle constitue le seul
ensemble forestier caducifolié de la commune, et abrite un cortége
d'espéces mesophiles trés conltrasté avec les peuplements de versants. A
ce litre, la foré{ riveraine joue un réle important de diversification. De plus,
ces formations sont considérées comme habitats naturels d'intérét
communautaire. A la ripisylve actuelle peuvent étre associés l'ensemble
des linéaires forestiers caducifoliés de marge de ta plaine.

Les prairies humides

Elles sont trés peu représentées sur la commune, et se limitent
actuellement aux prairies de fauche de Bas Ricoui. Au niveau
biogeographique, elles participent au réseau de zones humides calcicoles
réparties d'est en oues! dans le centre Var, et qui assurent la transition
entre les systémes hygrophiles froids du Haut-Var et les milieux
marécageux thermophiles du sud du département. Il s’agit de milieux en
forte régression, qui hébergent souvent des espéces patimoniales : c'est
le cas de Bas-Ricoui, avec la présence de I'ophioglosse commun. Ce type
de prairie est idenlifié en tant qu'habilats naturels d'intérét communautaire
(6510 : Pelouses maigres de fauche de basse altitude).

A noter que la zone & enjeux s'étend au-dela de la zone humide elle-
méme ; elle s’étend a I'ensemble de I'espace de fonctionnalité de la zone
humide, c'est a dire a son bassin versant.

Les pelouses seches

Les ensembles de pelouses sont peu répandus sur le territoire communal,
caractérisé par une couverture uniforme de laillis et de garrigues
enrésinés. Ces formations sont propices a la présence d'espéces
patrimoniales. Notamment, les cortéges en orchidées peuvent étre trés
diversifiés dans ces milieux. La conservation de ces pelouses est menacée
par la disparition des aclivilés pastorales et I'embroussaillement de
I'espace par les garrigues et les pinédes. Le rajeunissement des milieux
lors du passage des incendies reslaure momentanément les formations
herbacées, mais favorise le développement d'espéces ligneuses
pyrophiles.

Les pelouses rupicoles sur les affleurements rocheux dolomitiques de
Roque Bérard, qui sont liées aux caraclénstiques édaphiques plus qu'aux
modes de gestion de I'espace figurent parmi les pelouses séches les plus
intéressantes. Elles assurent une diversification des milieux, au sein d’'un
environnement trés fermé, caractérisé par Funiformité des taillis sous
pinéde de pin d'Alep.

Des prospections printaniéres permettant d'identifier les cortéges annuels
{(nolamment les orchidées) permetiraient de préciser lintérét des
différentes zones de pelouses.




LA TRAME VERTE ET BLEUE

Définitions

Le projet de loi du Grenelle de I'Environnement 2 poriant «
Engagement National pour I'Environnement » prévoit une prise en
compte de la trame verle et bleue dans les documents d'urbanisme, a
partir des Schémas Régionaux de Cohérence Ecologique, avec lesquels
ils devront étre compatibles. L'objectif de cette mesure est de préserver
et de remeltre en bon état les continuités écologiques afin de favonser le
maintien d'une certaine biodiversite.

Article L3711

Créé par LOI n® 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 121

« |-La trame verte et la trame bleue onl pour objectif d'enrayer la perte
de biodiversité en participant a la préservation, a ia gestion et a la remise
en bon élat des milieux nécessaires aux continuités écologiques, tout en

prenant en compte les activités humaines, el notamment agricoles. en
milieu rural.

A celte fin, ces trames confribuent 3 :

1° Diminuer la fragmentalion el la vulnérabilité des habitats naturels et
habitats d'espéces et prendre en compte leur déplacement dans ie
contexte du changement climatique ;

2° Identifier, préserver et relier les espaces importants pour la
préservation de la biodiversité par des corridors écologiques ;

3° Mettre en ceuvre les objectifs visés au IV de l'article L. 212-1 el
préserver les zones humides visées aux 2° et 3° du lll du présent article ;

4° Prendre en compte |a biologie des espéces sauvages ;

5° Faciliter les echanges génétiques nécessaires a. la. qumc °desq
espéces de la faune et de la flore sauvages ; . '

6° Ameliorer la qualité et la diversité des paysages.

Il. — La {rame verie comprend : . : .

1° Tout ou partie des espaces protégés au titre du presenl® ‘livee et{m titre:2
ler du livre IV ainsi que les espaces naturels |m’p0nanls p;ou; lai

préservation de la biodiversité ; + . : . .

2° Les corridors écologiques constitués des espaces naturels ou semi-
naturels ainsi que des formalions vegétales linéaires ou ponctuelles,
permeltant de relier les espaces mentionnés au 1° ;

3° Les surfaces mentionnées au | de l'article L. 211-14.
Ill. — La trame bleue comprend :

1° Les cours d'eau, parlies de cours d'eau ou canaux figurant sur les
listes élablies en application de l'article L. 214-17 ;

2° Tout ou pariie des zones humides dont |la préservation ou la remise
en bon élat contribue a la réalisation des objeclifs visés au IV de l'article
L. 212-1, et notamment les zones humides mentionnées a l'article L.
211-3;

3° Les cours d'eau, parties de cours d'eau, canaux et zones humides
importants pour la préservation de la biodiversilé el non visés aux 1° ou
2° du présent Il

IV. — Les espaces naturels, les corridors écologiques, ainsi que les
cours d'eau, parties de cours d'eau, canaux ou zones humides
menlionnés respectivement aux 1° el 2° du Il et aux 2° et 3° du Il du
présent arlicle sonl identifiés lors de [Iélaboration des schémas
mentionnés a l'article L. 371-3.
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Vasnla fr.pmia verie el la trame bleue sont nolamment mises en ceuvre
ad moyes d'bulils d'aménagement visés aux articles L. 371-2 et L. 371-
3. =t

La ré&gion, PACA n'a pas encore mis en place son Schéma Régional de
Cbhérance Ecologique (SRCE), lravail prochainement réalisé par la
DREAL et Ja Région. La définition des trames verte el bleue est récente
et les méthddes de travail sont variées, méme si ces derniéres années
un . éonsénsus’ sur le vocabulaire d'une part, et sur les choix
méﬂ‘.‘odolpgiqyé‘s daulre part, lenle d'émerger. La nomenclature de la
Trame Vérte eliBleue provient du domaine de I'écologie du paysage qui
d'intérizsse’a la’relation entre les sciences de la nature {écologie) et les
sciences de la soctété (sociologie, géographie, etc.) (Burel et Baudry,
1999). Les définilicns données sont issues des travaux du comité
opéralionnel « Trame verte et bleue » du Grenelle de I'environnement —
versions mars 2010.

Un cceur de nature {ou reservair de biodiversité) constitue un espace
ol la biodiversité est la plus riche et la mieux représenlée. Les
condilions indispensables a son maintien et a son fonclionnement y sont
réunies. Une espece peul ainsi y exercer 'ensemble de son cycle de vie
: alimentation, reproduclion, repos. De maniére plus globale, les milieux
naturels peuvent y assurer leur fonctionnement. Il s'agit donc soit
d'espaces a partir desquels des individus d'espéces peuvent se
disperser, soit d'espaces rassemtlant des milieux de grand intérat.

Un corridor écologique est une voie de déplacement, empruntée par la
faune et la flore, qui relie les réservoirs de biadiversité. Ces liaisons
fonctionnelles entre milieux naturels permettent la dispersion et la
migration des espéces. On les classe généralement en trois types
principaux :
o Les structures linéaires : haies, chemins et bords de
chemins, ripisylves, ... ;
oles struclures en « pas japonais » ponctuation
d'espaces-relais ou d'ilots-refuges (mares, bosquets. . .);

ocal d'Urbanisme - Rapport de Presentation

rLes malrices paysagéres type de milieu paysager
dominant sur le territoire d'étude.

Les zones d'extension (ou zones tampons) sont a linteface des
réservoirs de biodiversilé et de la matrice dominante du territoire. Elles
ont plusieurs rbles a jouer. Ce sont les zones a privilegier pour le
developpement des réservoirs de biodiversité a travers la restauration ou
le renforcement de leurs qualités, capacités et fonclicns écologigues.
Par ailleurs, ces zones jouent un role dans la proteclion des coeurs de
nalure contre les perturbations extérieures.

Les espaces naturels relais sont des espaces avec une potenlialité
d'accueil des espéces plus faible mais qui peuvent jouer un réle pour la
survie des espéces qui les utilisenl pour leur déplacement.

Schéma d'un réseau écologigque (source : Biotope)

corridors

-
»

*a L
"aann® e,

Ceeur de nature

Zone d’extenslon
Espaces naturels relals
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L La-tr;ame hor-“-ee et semi-ouverte : grande composante du territoire Les cours d'eau des vallons situés sur la partie sud de la commune
L

8 composent également la trame bleue du terriloire. Insérés au cceur d'un
«wenrlLa forél el {a wégétahon arbustive el herbacée, véritahles « poumons P g

vaste espace boiseé, ces continuités écaofogiques ne sont pas susceptibles
verts, », occupen[ I'essentiel de la commune de Sillans-la-Cascade. Cette . \ -
" de rencontrer un « obstacle anthropique » tel gue l'urbanisation. Leur

i bmSE:e ﬂ semi-ouverte se compose de pinédes de Pin dAlep el de préservation ne présente donc pas de difficullé particuliere. ]
pméd‘e‘s.a ‘sous- Qms de chénes verts. On la retrouve dans les espaces

- coll.malres de parl et d'autre de la plaine agricole.

. :Sur IaaE -;}arlie nqrd de la commune, les espaces hoisés collinaires, la

... rifigylve de la vallée de la Bresque el le site de la Cascade sont couverts

s ® pa'r ﬂe& ﬁa«'ﬂnéﬂres de prolection et d'inventaires écologiques. Ces

o espaces naturels d'intérét représentent des réservoirs de biodiversité pour
la faune el la flore en présence.

La trame ouverte, caractéristique des espaces agricoles

La trame cuverte, composante de la trame verte du lerritoire, fait partie
intégrante d'un vaste corridor d'espaces cultivés qui s'étend d'est en ouest
sur la partie centrale de la commune. La Bresque et sa ripisyive

Quelques poches d'espaces ouverts se retrouvent également le long du L'urbanisation : le principal élément de rupture des continuités |
ruisseau de St Barnabé, du vallon du Défens et du vailon de Peylon.

De maniere géneérale, il exisle différents types d'obstacles a la circulalion
En périphérie du village, les espaces cultives sont couverts par des des espéces, tels que :

périmetres de protection et d'inventaires ecologiques. o . ) o
e Naturels liés a la structure geomorphologique du terntoire,

La trame bleue : des corridors aquatiques a préserver | * Nalurels lies a 'axe des vallées et cours d'eau,

* Anthropiques ; roules, cheming de fers, zone d'éclairage, ligne a
haute tension, zone urbanisée dense, artificialisation du réseau
hydrographique.

La trame bleue du territoire est essentiellement constituée par la vallée de
la Bresque el ses affluents. Couverte par un inventaire ZNIEFF, cette
riviere est un espace nalurel d'intérét ecologique et paysager.

—— 4N 2. S .. -

De par sa richesse écologique avérée, la présence dune ripisylve
intéressante en termes d'habitat d'espéces, et le maintien de son
caraclére « nalurel » relativement isolé des zones urbanisées, la Bresque
représente un corridor écologigue et aquatique a I'échelle cammunale et
intercommunale qu'il convienl de préserver. !
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Sur la commune de Sillans-la-Cascade, l'urbanisalion et notamment la zones a tufs », qui constituent une des caracléristique Eiu FéCtB:Wr se :' e
' zone d'habital pavillonnaire qui s'est développée a l'est du village, :_: _: E_ STe
constitue le principal obstacle a la circulation des espéces terrestres. Ce Les protections réglementaires et inventaires du patrimoine naturel ol bati
secleur résidentiel prend place sur le périmétre d'un vaste site Natura reconnaissent la richesse du teritoire en maliére de sbiediversité pu ...«
I 2000 qui s'étend sur fa partie nord et est du territoire. L'ensemble formé d'histoire : le patrimoine remarquable doit étre préservé. 1,2, .. ...
par ces parcelles baties réduit la biodiversité en présence. : . : T ! ; E

RICHESSE DU PATRIMOINE

NATUREL DE SILLANS- LA-

CASCADE S
e A Parg Naturel
A W .. T Reégional du Verdon
‘ Patrimoine naturel : contexte genéral
— O ARARS (IS
La richesse du patrimoine naturel présente

un réel intérét ecologi Vec ; sic {
reel intérét ecologique avec reasralt
Sources el tufs

doHautVar

- des secteurs ouverls de garrigue a
chéne vert offrant un cerain intérét
faunistique et florstique

T .

- au centre, un secteur ouverl de plaine
favorable a I'avifaune,

ST

e el

- des boisements de chéne vert et pins

SALEANLS
d'Alep relalivement fermés et FORIIYY .
H i
humides, e
== FHETF powresire
- le long de la Bresque, des zones ety 2
E | o Makeirety
humides et des vallons offranl un o,
l climat favorable au niveau florstique o T
T » 0 Vsl
et faumsthge : .ce sont ces derniers e ol i -
secteurs qui abritenl notamment les « ) St T lmpt bnce e —_— | 2
il N Crvrtiete b st a e (S il e
I ) o, ¥ A EWTIECASTEAUX
L " . 3
6 0% 1km Coprre Coena - DTN PAGA - 0GE3 3N
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; .Le;lﬁﬂ-éz_&‘.ehgl Natura 2000 : Une Zone de Speciale de Conservation a
s N T Sillans

Le réssau Natura 2000 est un projet de la commission européenne qui

- vise :.r'i_”l’j-rOf:éb\:L‘f- gur le lterrifoire de I'Europe un réseau de siles naturels
abriart des habilals, ainsi que des espéces animales ou vegélales qui
son! devenugs rares ou qui somt menacées.

:Les habilals et especes d'inlérét communautaire sont précisés dans les

. arliekbs degs directives 74/409 (dite directive Oiseaux) et 92/43 (directive

Habilats, fioré €t aulres groupes faunistiques) du Conseil de FUnion
Européenne.

Le réseau Natura 2000 a pour objeclif de favoriser le maintien de la
biadiversité toul en tenant compte des exigences économiques, sociales,
culturelies (articles L 414-1 a L414-7 et arlicles R 214-15 8 R 214-39 du
code de Fenvironnement.).

Ces sites sonl identifiés pour la rareté ou la fragilité des espéces
Sauvages, armmales ou végelales et de leurs habilats.

< Une partie du territoire de Sillans-la-Cascade est couverte par
une Z5C : Zone Spéciale de Conservation (code FR9301618)
dénommeé Sources et tufs du Haut-Var.

Le sile comprend de nombreux secteurs a tufs et traverins, qui comptent
parmi les plus importants de France. Les principaux secleurs se localisent
a l'aval de sources ou de résurgences {Colignac, Salernes), dans des
zones de ruplure de pente des cours d'eau (cascades de la Bresque a
Sillans) et au niveau des berges de cours d'eau, dans les zones de
battement. D'aulres habitats d'intérét communaulaire sont présents sur le
site, dont les plus intéressants sont les praires humides et marécageuses,
les ripisylves el les milieux rocheux.

-

Le site est également fréquenle par

de reproduction sont situés a proximité dans la vallée de I'Argens.
Composition du site

Landes, Broussailles, Recrus, Magus et Gamgues. Phrygana
Faréts caducifolides

Foréls sempanirentes non résinsuses

Prapies semi-naturelles hunudes, Praines mésophdes améliorées
Auires tenzs arakles

Rochets inteneurs, Etcuhs rocheux Dunes intdnsuras. MNeige ou glace permanents
Foréis de résineux

Pelousas seches Stappes

Autres tenres (incluant ias Zones urbanisess et industrielles Routes Déchaiges
flinzg)

Eaux douces inténeures {Eaux stagnantes Eaux courantes)

Marais (vegetation de csintura), Bas-marais, Tourbidres

Source : DREAL PACA

Koimmort Cle

plusieurs espéces d'intérat
communautaire dont diverses espéces de chauves-souris, dont les gites

30 %
20 %
15 %
10 %
10 %
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Habitats naturels présents

% couv.
Fﬂ'-ﬂasmaigmn e fauche de basse silitude (Alopecurus pratensis, 0%
Eangwsurm ‘oMdnalia) -
Foréts i Qusrcgs lex stQuetcus fofunditolis 0%
Sources petrifiantes avec larmation de travertins, tl.'.ﬂlnmﬂun] B
Péntés tocheuses calcattes avec végétabon chasmophyligue 5%

Lacs sutrophes nalurels avecvgetalion au: Magnopotamian ou Hyarocnantion 1%
Riviirez permansntas migoierrandennes du FWWM&E&N v (deaur

totsds verains & Sallx sl Fopulus alha 1%
Landes oro-miditemanéennes enddinigues & yendls épinew 1%
Matarrals arsorescants 3 Juniperos sop. 1%

‘Pelouses séches seminaturelles elfacies d'embuissonnemeant suc ﬂutcuﬂ:&a
(Festuco Brometalis)(*sites d'orchidéss remarquibles)”
anuur:whsmmm #eunimmnl annuelles dy Thero-

Brachypodietea L
Prames humides mednteranéennas & grandes harbes o Molnic- ¥
Huolnschoanion

Crottesnon exploiess pal le lounsme 1%
Foréls-gatenies 3 Sallv 3163 et Fopulus alba 1%
Pinédes méditerranéennes de pins mézogéens anéminuss 1%

Source : DREAL PACA

Espéces végétales et animales présentes :'

Mlﬂ‘hmﬂ'ﬂﬁmm — b = L
Cistuge TEUsOPS (Emys orbicutaris)

Invertébrés Wby 4
[Ecrevissé 3 paftes blanches (Austropatamobius pallipes) .. .
Grand canncome (Cerambyx cerdo) : ) e :
Lucane cer-volant (Lucanus cenvus) ease -

Mammiféres R
Grand Murin (Myolis myalis)

Grand Rhinotephe (Rhinolophus ferumeguinum)

Mintoptére da Schreibers (Minloplerus schreibersii)

syalls capaceinil (Myotis capaceinil)

Pallt Murim (Myotis biyinii)

Pett Rhinolophe (Rhinolophus hipposideras)

Rhinalaphe Euryale (Rminolophus euryale)

vespertilion 2 orallias &chancrées (Myofis emarginatus)

Earbesu meéndional (Barbus meridionalis)
Elageon (Leudscus souffia)

Source | DREAL PACA
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"
Fils &

LLes Z'bnEs N’h:urelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique Cetle formation est, avec celle du secteur des bois de Pelenc, la plus

méridionale connue de Provence. Autour du chateau de Bresc persistent
.‘_es ZN!EFF fzones naturelles d'intérél écologique, faunistique et . - . . - .
L d'intéressanles prairies de fauche & Narcisses et Orchidées. Cerlains

. ﬂqr;sj:que,) nont pas de portée reglementaire directe. , . )
. - ; . . secteurs plus sableux sont occupés par le groupement thermo-mésophile
Flles sont-fondées sur un recensement et un inventaire exhaustif des
. a Chrysopogon gryllus.

‘espaces naturéls dont I'intérét repose tant sur la dynamique el ia richesse
de‘l‘écuaf:sgéme que sur la presence d'especes faunistiques ou floristiques
raﬁe-suou maﬁécees Elles représentent ainsi un atout el une richesse du
! !‘ei‘f Iorre.e! ,qeuvent élre une indicalion de la présence possible d'espéces
. .. fproié{qees (L #41-1 du code de I'environnement).

L

a8

Il existe deux {ypes de ZNIEFF : X - ¢

- les ZNIEFF de type | d'une superficie généralement limitée, définies ‘ Jurinée Choux érafé -
par la présence d'espéces, d'associations d'espéces ou de milieux
rares, remarquables ou caracléristiques du patrimoine naturel national Faune
ou regional ;

- les ZNIEFF de type Il qui sont des grands ensembles naturels riches
et peu maodifiés, ou qui offrent des polentialités biologiques
importantes.

Les zones de lype Il peuvent inclure une ou plusieurs zones de lype /.

Cetle plaine possede un patnmoine faunistique d'un intérét assez marqué.
On y a recensé au mgins 10 espéces animales patrimoniales dont 2
espéces déterminantes. L'intérét de la zone se situe quasi exclusivement
au niveau ornithologique avec fa présence d'une dizaine d'espéces
aviennes nicheuses inléressantes : Autour des palombes, Circaéte
Jean-le-blanc, Caille des blés, Grand-duc d’Europe, Rollier d’Europe,
Huppe fasciee, Torcol fourmilier, Pic epeichette, Pie-grieche a téte
» La Plaine de Jonqueirolle ; elle s'étend sur les communes rousse, Bruant proyer.
d'Aups, Fox-Amphoux et Sillans-la-Cascade.

Il s’agit d'un vasle ensemble de plus de 650 ha, recouvert de petits bois
favorisant le développement de la faune. Ce secteur comprend des
affleurements de marne rouge peu habituels

La commune de Sillans-la-Cascade compte deux ZNIEFF :

Flore el habitals naturels

Les marnes rouges ércdées sont le domaine de prédilection d'une
formation curieuse a Genét de Villars caraclerisee par le développement
important de la Jurinée {Jurinea humilis) et la présence occasicnnelie du = -
Choux étalé (Brassica repanda). Autour des palombes  Circaéte Jean-fe-blanc  Pie-gnéche & féte rousse

CITADIA,
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» La Bresque et ses affluents : ce site est conslitué par le linéaire
du cours de la Bresque et par de nombreux affluents. Ce réseau
s'étend sur un substrat calcaire du Haut Var entre Aups et
Tourtour jusqu'au Centre Var entre Carcés et le Thoronnel. La
riviere est sinueuse et faiblement encaissée dans un relief de
collines calcaires. Ces cours d'eau présentent généralement une
forte neulralilé de par la densité de la ripisylve. Celle-ci est a base
de peupliers et de fréne qui procurent un ombrage régulier. Des
milieux connexes (prairies, friches, vignes) situés en bord de cours
d’eau compléient localement le sile.

Il faut noter la présence de la cascade et de nombreuses formations de uf
et traverlins.

Flore et habitats naturels

On observe les habilats classiques des ripisylves
mediterranéennes el l'exisltence de praines de

fauches résiduelles oU se rencontre |'Ophioglosse
(Ophiogiossum vulgatum).

b 5

Ophioglosse
Faune

Ces cours d'eau du Centre Var présenient un intérét biologique assez

marqué sur le plan faunistique avec la présence de 13 espéces animales
patrimoniales dont 3 correspondent & des déterminantes.

- w8

La présence de plusieurs chauves-souris est a noter : Pqﬁ:ﬁiﬁnélopﬁe,

Grand Rhinolophe, Vespertilion a oreilles échancrées, Vespertilion de
Capaccini, Vespére de Savi.
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Vespenilion de Capaccini

Rhinclophe

Le Martin-pécheur d'Europe et le Cincle plongeur sont les deux
oiseaux nicheurs caraclénstiques de ces cours deau. Le Barbeau

meridional, le Blageon et plus rarement le Toxostome figurent parmi les
poissons d'eau douce locaux.

Les Inverlébrés patrimoniaux comprennent quant a eux des Insectes tels
que :

le Cordulégastre annelé (Cordulegaster boltonii immaculifrons),

espéce délerminante dite « sensible » d'Odonates Anisoptéres

Cordulégastéridés, inféodée aux riviéres, ruisseaux et lorrents a cours
rapide pour la reproduction et chassant dans les garrigues vallonnées,
la Diane (Zerynthia polyxena), espece déterminante et menacée de
Lépidoptéres Papilionidés, en régression et devenue assez rare,
thermophile, de répariition centre et est-meéditerranéenne, habitant les
ravins, talus herbeux, prairies, garrigues arborées, phragmitaies,
ripisylves, bords de cours d'eau jusqu’a 1 000 m. daltitude.

Et des Crustacés comme I'Ecrevisse a pieds blancs (Austropotamobius

pallipes), Crustacé Decapode remarquable, aujourd’hui en régression et
devenu assez rare et localisé.
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s les sites de nalure départementaux, par exemple le Sile de Sillans- E

la-Cascade.
A ce jour, le Var compte 259 Espaces Naturels Sensibles, répartis sur 10

071 hectares.

= Sur la commune de Sillans-la-Cascade, le Département est
propriétaire de 377 ha au titre des Espaces Naturels
Sensibles. La commune fait également 'objet d’un périmétre I
de préemption validé par la commune en 2005 et défini au titre

Ecrevisse a pieds blancs

* Eordulégastre’ annelé

taiwee T, T3 = e de 3 enjeux patrimoniaux :
¢ préservation des zones humides {bassin versant du
Bas Ricoui)

[ Les espaces naturels sensibles

) L . o préservation des cours deau et des ripisylves
Les lEspaces F\Jalurels Sensibles (ENS) Or.].l pour objeclif de préserver la (parcelles riveraines de la Bresque) r
qluahte d.es sites, des pay:sages, des milieux naturels el_ des champs o enjeu paysager sur le parcours menant a la cascade

d'expansion des crues el d’assurer la sauvegarde des habitals naturels ; dans le secteur du Bas Ricoui.

mais également d'aménager ces espaces pour élre ouverts au public, saul
exception justifiée par la fragilité du milieu naturel.

Les territoires ayant vocation & étre classés comme Espaces Naturels
Sensibles « doivent &lre constilués par des zones dont le caraclére naturel
est menaceé et rendu vulnérable, actuellement ou potentiellement, soit en
raison de la pression urbaine ou du développement des activités
éconamiques el de loisirs, soit en raison d'un intérét panticulier, eu égard &
la qualité du site, ou aux caractéristigues des espéces animales ou
végeélales qui s'y trouvent »,

Le département du Var développe une politique d'acquisition d'espaces
naturels sensibles sur les zones prioritaires :

+ las zones littorales

e les bords de lacs et riviéres

s les zones urbaines et périurbaines
« les abords de sites exceplionnels

Il est souhaitable de maintenir les parcelles du périmetre de
préemption en zone naturelle, y compris les parcelles jouxtant
la riviere souvent classées en zone agricole alors qu'elles
abritent une vegétation arborée et arbustive trés importante
(ripisylve) qui joue un role fondamental vis a vis de la qualite
des eaux et de la gestion de lariviéere et de la biodiversité plus

géneralement.
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[ LES'ESPACES DE SENSIBILITES IDENTIFIES PAR LE PARC
’ NATUREL

|

Le- terrilpire " communal est concerné par une zone de sensibiiité
&cologiglie a p%oléger/gérer en priorité, idenlifiee au Plan de Parc. Il s'agit
de®la zone n* 15 de la « plaine de la Joncqueiroie, sources et tufs de la
Bresquer», d'une superficie de 541 ha
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Le périmétre de la zone correspond a celui de la ZNIEFF de lype Il {(2nde
génération) " Plaine de Jongqueirole * ainsi qu'a son extrémité Sud- Esl au
lit majeur de la Bresque, englobant la trés belle cascade de Sillans-la-
Cascade.

Les préconisations du parc pour ce sile :

- Inventaires faune-flore nécessaires pour mieux préciser les enjeux et
evaiuer les éléments palrimoniaux, en particulier sur la plaine de
Jonqueirole

- Maintenir les espaces de landes (élevage ovin) nécessaires a la
préservation des stations a Genét de Villars

»  Mise en valeur écologique du secleur des sources, en
remediant au probléme d'eutrophisation des eaux par les
animaux de basse-cour et en contrélant la fermeture du milieu
par les saules.
Suivi de Ia qualité des eaux et de la végetation aquatique

o Accompagner et appuyer les propriétaires du domaine de
Bres¢ dans leur démarche de gestion écologique de leur
domaine
Mise en oeuvre du plan de gestion sur le site de la Cascade,
éventuellement mise en place d'un stalut de protection sur ce
site (arrété municipal par exemple), conseils et expertises en
appui a la démarche de la commune de Sillans la Cascade et
du Conseil Général.

PRINCIPAUX ENJEUX ECLOGIQUES

Le principal enjeu écologique concerne le nord de la commune. Cefle
zone, inventoriége comme ZNIEFF el zone Natura 2000, représente un
secteur écologique forl avéré au niveau faunistique et floristique.

Les aulres secteurs présentant un interét faunistique et floristique assez
fort, voir probablement fort, concernent la Bresque et ses abords.

Le développement de [urbanisation semble pour le moment
s'accompagner de la protection des espaces naturels et ruraux a travers le
reglement du POS (zones NC, ND, EBC).

La commune semble avoir conscience de la qualité et de la fragilite de ces
milieux.

Des mesures doivent cependant étre prises pour lutter conlre les incendies
dans les zones boisées : amélioration de I'entretien, développement de
coupures agricoles, elc.

Il faut enfin noter que les zones ouvertes agricoles sont des secteurs a
enjeux forts pour l'avifaune.




LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE BATI

LLES GRANDES ENTITES PAYSAGERES

STRUCTURANTES

Contexte général T

La topographie et sa couverture déterminent
primaires du grand paysage.

les composantes

Le temitoire s'inscrit au milieu d'un paysage vallonné, dont les deux
extrémités Sud el Nord sont matérialisées par les reliefs doux el boisés

Au centre, se frouve la plaine, le village et les quartier d'habitat.
Quelques sommets modérés el arrondis surplombent le village.

Le paysage de Sillans-la-Cascade se composent donc de 3 grandes
entités :

« La partie Nord : espace boisé collinaire
« Parlie centrale : la plaine et le village

¢ Partie Sud : espace boisé collinaire

Les cotllines

]

De part et d'autres de la plaine agricole, les collines heénéficient d'une
couverture boisee dense. Le relief collinaire qui $'élend aulour du village
constitue une ligne de force dans le paysage de Sillans-la-Cascade.

Les points hauts sont particuliérement pergus, certains en co-visibilité avec
le village.

Les secteurs de collines sont des secteurs ot les échappées visuelles sont
rapidement bloguées du fait de leur couvert végétal et de la topographie.

Les foréts mediterranéennes sont particuliérement sensibles au risque de
Feux de forél. Le feu de juillet 2004, au sud-sud-ouest de la commune (au

[ " ol
w i L]

sud de la RD 560) a détruit plus de 100 ha. Un tel mcenc:o n, :fn mnms:t

paysager évident. . .

Les secteurs urbanisés T

Les secteurs urbanisés sonl constitués par ; ' o

- le vieux-village :
sur un éperon rocheux & 383m d'allitude, dominant I& vallée de 12
Bresque. Il presente une silhouette intacle avec au sud le chateau et
ses remparts et au nord les fagades de maisons fortifiées.

A lintérieur, les maisons se regroupent autour de la grande rue, de la
grande place el de la place du Verger. Porches, befiroi avec campanile et
vieilles maisons en pierre séche (dont plusieurs avec enirée a I'étage
desservie par un escalier extérieur)jalonnent les rues.

- les zones d’extension de I'habitat (situées en milieu boisé), ou on
trouve un habitat diffus et des constructions de type néo-provengal.

Sillans-la-Cascade est un village me’;jlefvan. parCl’iP -

"

La plaine agricole

La plaine agricole est un milieu ouvert, plat, dominé par les cultures
céréaliéres. C'est la seule unité paysagére de la commune offrant des
perceptions lointaines. Ce secteur, du fait de son onentation Esl - Cuest,
permet d'offrir des perceptions vers le nord et le sud. Mais celles-ci sont
bloquées par les versants boisés silués de part et d’autre de la plaine.

Les terrains agricoles se divisent en deux grands types:

- les « Plans », vasies espaces ouverls, situés pnncipalement a I'Est du
village, de part el d'autre de la RD560 : Saint Barnabé, le Vignal,
Arboux, ol prédominent les cultures de céréales,

- des espaces plus restreints : le Moulin, les Lauves, les Baumes, les
Blogues ou I'on trouve principalement la vigne et l'olivier.

Les cultures principales sont les cereales, 'olivier el les vignes.,
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Ori trouve.gnalement quelques serres a la sortie du village, sur la RD22.

a

LE PAYSAGE DE PROXIMITE

'L‘e premier élément du paysage de proxmiteé qu'il faut citer est
évidemment la Cascade.
Avant de parvenir au ceeur villageois, la RD22 offre un paysage de route

*erv balcgn avet des points de vue de qualité. Les bois aux abords ofire une
» Ceuverldre ombragée et une ambiance propre aux routes du Haut-Var.
L -

Le village représente une entité paysagére avec ses ruelles, son
patrimoine historique et ses remparts.

La vallée de la Bresque

Cette unité paysagére, plus modeste en superficie, est trés importante
dans le paysage de la commune. La Bresque, affluent de I'Argens, prend
sa source sur le territoire communal. Il offre dans la traversée de la
commune une grande qualite paysagére {berges boisées) et un attrait
particulier a I'endroil ou se forme la cascade. De 42 métres de hauleur,
elle se jette dans une grande vasque d'eau claire. Elle est formée a la fois
par les eaux de |la Bresque, de la source du chateau de Bresc et du vallon
de I'Qure. On y accéde par une promenade de 800m bordée de quelques
platanes centenaires et longeant de grandes étendues de prairies. La
vallée de la Bresque, trop encaissée et boisée, n'offre pas de perceptions
lointaines.

Les perceptions paysageres

Differenles vues sonl particulierement intéressanles :
Les vues sur le village percheé :

Les vues sur le village ne sont pas si fréquentes car le milieu est souvent
fermé. La RD 22 offre une vue remarquable sur le village, en arrivanl du
Nord, mais elle est dans un virage assez serré. |l n'est pas possidble de s’y
arréter pour profiter de la vue.

Ure autre vue du village est possible depuis la D560, en arrivant de
I'Ouest, a la faveur de trouée dans la haie de chénes blancs bordant la
route.

LES VUES SUR LA PLAINE AGRICOLE :

C'est le seul site offrant de belles perspeclives sur les collines
environnantes et permettant de prendre ccnscience du relief vallonné de la
commune. De plus la diversité des cultures (labour / vigne / oliviers) offrent
des couleurs qui s'inscrivent en contraste avec le ciel, les collines boisées
el la route.

La découverte des remparts et du chateau :

l

L'entree du village pourrait étre ameliorée car on découvre, en méme
temps, les remparts, construction monumentale s'imposant au regard, et le
parking de la cascade, un terrain vague sans atlrait, sans aménagement
paysager.

Le v_illage provengal :

Une demiére vue est remarquable depuis le senlier traversant le champ
d'oliviers, entre l'eglise el la cascade. On a alors dans le méme ensemble
le chateau, I'église el le village en second plan.

]
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. - Le Chateau
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A l:ci_ri‘gineE trois: chaleaux ont été ériges sur la commune de Sillans-la-
. Cascade : le premier, a 'époque médiévale, a &té détruit a la fin du Moyen
- Age’ Le sacond, édilie en 1609 dans son voisinage, fut détruit a la
_ Révalutior, La lroisieme chateau, construit dans les premiéres années du
* XIX% glﬂcle au m|lleu d'un parc arboré, domine le village de sa masse
mpc‘&ﬂnle. Rachelé par la commune en 1992 au Comte frangois de
Castelléne; |I-abr|te aujourd’hui la mairie, un bureau de Poste et contient
« plusieuss salles d'exposition.

[ L'Eglise Saint-Etienne

Irbanisme - Rapport de Présenraiion

Barnabé. De cetle église Saint-Laurent il ne reste plus que quelques
vesliges.

L'église actuelle existail comme chapelle avant la Revolution, mais ne
devint paroisse qu'au siécle dernier, parce qu'il ne ful pas possible de
mener a bien les travaux pour agrandir el consolider I'église Sainl-Laurent.
Il fut ajouté alors a la chapelle, deux pelites chapelles latérales, qui
donnent a I'église la forme d'une croix.

Celte église ne comporte qu'une nef couverte d'une volle d'arétes
renforcée  par des arcs doubleaux retombant sur de pelis
encorbellements. L'ensemble des arceaux sont en plein cintre.

L'abside est plale et voitée d'arétes ; sur le mur derriére l'autel, est
suspendu un tableau représentant le martyr de Saint-Etienne.

Quand l'ancienne chapelle qui avait un clocheton fut élevée au rang
d'église paroissiale, elle fut
dotée d'un wvrai clocher. Ce
projet fut réalisé en 1880 par la
construction d'un clocher contre
la fagade portant une fiéche el
ouverl a sa base en forme de
porche.

L’église de Sillans-la-Cascade
conserve une relique de Saint-
Elienne premier martyr. Elle fut
apportée a la fin du XlII* siécle
par un membre de la famille
seigneuriale des Pontevés au
retour d'une croisade.

L'église de Sillans-la-Cascade est placée sous le vocable des reliques de
Saint Etienne, martyr dont la féte se célébre le 3 ao(t. Elle a succédé a
une ancienne église dédiée a Saint Laurent, qui parait en 1079 dans une
bulle du Pape Greégoire VI.

Elle exislait encore au commencement du XIX® siécle : a celte époque on
voulait I'agrandir el |a réparer avec des malériaux pris au prieuré de Saint

La Chapelle Saint-Laurent

Restaurée il y a quelques années, la chapelle Sainl Laurent se tient sur
une bulle voisine du village dans un écrin de verdure. Une grosse pierre
posée a proximité est un objet de curiosité pour les visiteurs et
randonneurs. Il s'agit d'un contrepoids de pressoir a huile ou a vin
appartenant a la villa gallo-romaine du Bastidon, située a proximité.
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Les moulins

La Chapelle de Saint Barnabé

Le site du Moulin comprend
plusieurs batiments a
proximité du sile tounstique
de la Cascade de Sillans,
silué au Sud-Est du village.

Le moulin en tant que tel est
bien evidemment le
batiment dont la valeur
patrimoniale est la plus forle
mais lintérét de restaurer
les autres

Les batimenlts sont
proprieétes du Conseil Genéral du Var qui envisage de revaloriser le site.

En 1569 Elienne Bos,
chanoine de la Collégiale de
Barjols, revendigque le
benefice " prébende " de Sl
Barnabé et de St Etienne
appartenant au prieuré de
Sillans.

Le domaine de St Barnabé
était considéré comme une
annexe de Sillans.
En 1662, Gaspard de
Pcontevés est dit " seigneur de
St Barnabhé ”.

En 1791 la foire qui se tenait au domaine de St Barnabé est transferée
vers le village. II est demandé & Monsieur De Rolland de reconstruire la
hall en face de L'é¢glise de St Laurent (église de St Etienne de nos
jours).En 1863, le domaine de St Barnabé est démembré de Sillans en
faveur de maitre Boyer, nolaire @ Aups.

{Source : Histoire de Sillans-la-Cascada de J. Sefllg)

Le Bastidon

Ce batiment | _
communément appelé |
Bastidon est situé &
coté de I'église au bas
du village.

Il s'agit d'une ancienne
grosse ferme qui
appartient a la
commune.

CITADIA
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LA RESSOURCE BN EAU

LES M ASSES D'EAU SOUTERRAINES

Le terriloire communat est divise en deux systemes aquiféres :

- L'aquifére karstique s’eétend sur la moitié nord de la commune et
correspond & la masse d'eau souterraine « Plateaux calcaires des
Plans de Canjuers et de Fayence »

- L'aquifére complexe du domaine provencgal s’étend sur moitié sud et
correspond a la masse d'eau « Domaine marno-calcaire et gréseux de
Provence Est — BV cotiers Est »

Plateaux calcaires des Plans de Canjuers et de Fayence

Cetie masse d'eau s'allonge d'ouest en est depuis Vinon sur Verdon
Jjusgu'a la montagne de Malay.

Il s'agit d'une épaisse serie de calcaires et dolomies Kkarsligues se
présentant sous la forme de grands plateaux daltitude élevée dans
lesquels sont creusees les gorges du Verdon et de |'Artuby.

Latéralement, cet ensemble se découpe en plusieurs plateaux karstiques,
avec d'Cuest en Est :

- le Pian de Majastre :
- le Grand Plan de Canjuers, vaste cuvette synclinale trés karstlifiée,
ancien poljié ;
- la Colle d’'Aiguines d'grientation SE-NW ;
- le petit Plan de Canjuers ;
Deux bassins d'alimentation peuvent étre distingués, avec deux grandes
directions d'écoulements :

- une partie de la masse d'eau alimente a I'Est Ie.. saurcg,s pezla_swas

Siagnole & Mons ; -

- l'autre parie alimente a I'Quest le Verdon, au riveau du: Lac de

Ste-Croix. .

Le réseau karslique qui alimente cel exutoire est formé de %afge‘s cpprjuils. :

Depuis la mise en place du barrage EDF, I'exutoire est noyé solis uge

soixantaine de métre d'eau. Il existe d'autres sources qgii fonétiohneriant
& - & @ ]

en trop-plein.

Ces deux bassins d'alimentation sont séparés par le fossé de Broves.

En dehors de ces sources principafes, il existe également de mulliples
sources emargeant sur le pourtour de la masse d'eau.

Domaine marno-calcaire et gréseux de Provence Est — BV cdétiers Est

Cette masse d'eau est frés étendue et est constituée de terrains divers.
Trois zones peuvent étre distinguées ;

- aunord: zones de lerrains tertiaires et crétacés immeédiatement au
sud de la Durance {région de Jouques et 3t-Paul Lez Durance},

- aucentre : terrains jurassiques et triasiques, région compnse entre
Rians, Ginasservis au nord-est et la dépression Permienne allant
de Cuers a Fréjus en passant par le Luc et le Muy,

- ausud : zone de lerraing permiens cités precédemment.

Les niveaux aquiféres sonl représentés par des niveaux marno-calcaires
el gréseux. La ressource est donc extrémement localisée. Quelques
cavités karstiques se développent dans le Trias et se forment encore de
nos jours.

Dans la partie centrale (région de Brignoles), les calcaires et dolomies
triasiques sont extrémement tectonisés et sont drainés par les vallées de
I'Argens et surtout du Cauron. Les sources sont peu nombreuses. Les
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_fomgatiuhs 'dy Crétacé superieur {grés ou calcaires intercalés de marnes)
Esont q'uaﬁl_i a- elles peu perméables (venues d'eau faibles).
A I'éérleile de I-a,masse d'eau, on peut dire qu'il s'agit d'un aquifére de
. mauwiaise qualits quasiment imperméable.
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iL’ AL:I MENTATION EN EAU POTABLE

e §i;'ur7::¢:; ! Etude diagnostic du réseau D'Alimentation en Eau Potable
o 2009, Rapport annuel du délégalaire 2010

La commune de Siilans la Cascade a délégué a la SEERC ses services de
feau depuis 1992. Celte société exploite un réseau de distribution et
d'adduction qui permet I'alimentation d'une grande partie de sa population.

L'alimentation en eau potable de la commune est un vérilable enjeu pour
avenir puisqu'elle conditionne notamment les développements
urbanistiques envisagés (création de nouvelles habitations).

La commune de Sillans La Cascade est alimentée par les eaux en
provenance de la source karstique de fontaine I'Evéque siluée sous 70
meétres d'eau dans le lac de Sainte Croix et la station de production de
Mantmeyan Plage qui pompe I'eau dans le Verdon au niveau de la relenue
du lac de Quinson.

Capacité | Cote NGF
NOM TYPE | Totals (m) | Aliments par:| seriedre
(m’) (1)
: Bassins de St
ge;er:zlrl Reservoir Jean de
i semil- 180 403 Regusse via Le village
St Laurent nleme Réservoir de
Fox Amphoux
Réserveir Bassins de St
Eyndiel Réservolr 5 o de‘_ Avenue des
circulaire = = Fregusse v Rescassolas
La Résenroir da
Sauvergine Fox Amphoux

Le reste de la commune est directement alimentée depuis la livraison du
Syndicat Intercommunal du Haut Var.

La fongueur tolale des réseaux présents sur le territoire communal, hors
branchements particuliers, est d'environ 22,2 km.

LA CONSOMMATION D'EAU POTABLE ‘

En 2010, les volumes facturés (clients domestiques el services publics)
sont en baisse de I'ordre de 4% par rapport & l'année antérieure.

EVolution des consommations sur les cing dernldres années

J004 2047 PLILER ] 09 | <010

LE RESEAU D'EAU POTABLE

Un Schéma directeur de l'eau Potable est en cours d'élaboration
L'alimentation de Sillans la Cascade se fail & parlir d'un achal en gros au
Syndicat Intercommunal du Haut Var.

Le stockage de l'eau est assuré par le réservoir communal de Sillans la
Cascade situé sur le haut du village, et par un deuxiéme réservoir,
propriété du Syndicat du Haut Var, situé au lotissement de [a Sauvergine.

Le ratio de consommalion observé en pointe : ~326 l/j/hab.

CITADIA
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Besoins futurs (horizon 2020) Population maximale raccordée au réseau
en pointe . 1 545 pers. Ratio de consommation observé en pointe : ~326
lijfhab. La consommation prévisible a terme : 504 m¥jour (source :
Schéma directeur)

L’assainissement

Sources : Schéma d'assainissement el rapport annuel du délégalaire 2010

La commune de Sillans la Cascade a approuvé son Schéma Directeur
d'Assainissement (SDA) le 28 février 2005. Ce document bien que non
considéré comme un document d'urbanisme a toulefois la plupart du
temps pour effet de reconsidérer les régles de superficies minimales du
reglement du POS opposable.

Ci-contre, un exirait du SDA :

Environ 50 % des habitations sont reliées a la station d'epuration et I'autre
moitié a des fosses septiques.

#* LR

#® @& & a a
« & & = "
Ll . .

@

' o

B T ]
a~ s a "= L
L4 L Ll

* lsmin- 2000m' Sy °

f.;?. "INF

OURNI_ERES
(i |

b L I‘liﬂ

Source : Schéma Directeur d’Assainissement 2005

- Leréseau d’assainissement collectif

LA STATION D'EPURATION

La commune de SILLANS LA CASCADE est équipée d'une slation
d'épuration de type boues activées en aération prolongées d'une capacité
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naminalz de 900 EH. La construclion de la station d'épuration date de

11979 (NITRIS), -

: a‘;'?fmenswnnement 900FH
er/r norminal : 194n7/y
f?eb/r - de pomfe 15.4 m3/hr
D{B’O; Jvuma//er 36kg/]
- DCo Journalier: 108kg/]

Actuellement, 100 % des boues sont traitées a la slation d'épuration de
SALERNES {déshydralation). Ensuile, elles sont mises en décharge
contrélée au Cannet. (voir analyses des boues en annexe . données
fournies par la SEERC).

La station d'épuration a é1é jugée obsoléle lors de l'etude du schema
directeur d'assainissement validé en 2004 , la collectivité doit procéder au
lancement des études préalables pour son renouvellement.

L'etude envisage plusieurs solutions et notamment le raccordement a la
station d'épuration de la commune de Salemes. Celte solution présente
plusieurs avantages dont celui de déplacer le rejet du trailement des eaux
usées de la commune en aval de la cascade.

La station de Salernes est suffisamment dimensionnée pour recevoir les
effluents de la commune de Sillans la cascade a court et moyen terme.

LE RESEAU DE COLLECTE

Le réseau de la commune de Sillans est raccordé gravitairement vers la
station d'épuration pour le bourg et par l'intermédiaire de poste de

Eloboration du PLan Local d'Urbanisme - Ropport de Présentation

relevage pour les exlensions plus récentes.
séparalif.

Le réseau esl de lype

Le nombre d'habitation assujetiies a la taxe d'assainissement pemetl
d'extrapoler le rejet moyen dans le réseau d'assainissement de chaque
zone raccordée el sur I'ensemble du bassin versant.

Camcténstique techmigua du service:

NaTass J ddrsr=0 ana R s=—t

Au de ces deux lableaux, il est possible d'eslimer les rejets moyens par
foyer raccordée a 78,7 m¥an.

L’assainissement autonome

En 2002, le nombre de logemenls en assainissement autonome est estimé
a6s.

Le prétraitement semble correctement dimensionné pour la plupar des
habilations. En effel, pour les systémes type fosse seplique, ils sont
souvent associés a un bac a graisses ce qui donne une filiére compléte.
L'entretien est régulier pour une petite majorité des installations.
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LES RISQUES MOUVEMENTS DE TERRAIN

Il n'existe pas d'étude concernant le risque de mouvements de terrain. On
peut toutefois noter :

- La présence au sud du lerritoire communal (Petit Vaucres, Bas
Courpereygne, grand Défens, Haut Peylon) de dolomies, de
calcaires et des mames du Jurassique inférieur et moyen
formations pouvant engendrer des chutes de pierres et de blocs
ainsi que des ravinements el des glissements de terrain
superficiels dans les formations meubles (marmes, argiles).

- La partie nord du territoire {Roque Rousse, Clos de Masse, village,
Hauts Infourniéres} repose sur un sol composé de dolomies du
Jurassique, de calcaires et de mamo-calcaires du Crétacé
supeérieur, ainsi que des alluvions et du {uf du Qualernaire. Ces
formalions peuvent entrainer des chutes de pierre et de blocs, des
ravinements et des glissements de terrain superficiels.

De plus, la commune esl soumise a l'aléa retrait gonflement des argites
sur plusieurs parties du terntoire . les basse infourniéres, le centre du
village, les Basses Rescassoles, les Courdeirons, les Colles, le Haut
Ricoui. Les fomations argileuses couvrent une superficie totale
représantant plus de 52% de la surface communale lotale

LE RISQUE I NONDATI ON

La Commune a connu un état de catastrophe naturelle en mai 1993,
touchée par des inondations et des coulées de boue.

Une inondation est une submersion plus ou meins rapide d'une zone avec
des hauteurs d'eau ef des vitesses variables.

Sillans-la-Cascade, ainsi que la plupart des communes du Var, est
identifiée comme pouvanl subir un risque inondation. Cependant, aucune
zone inondable n'a até identifiée et la commune n'est pas soumise a un
PPR Inondation.

Le temitoire communal est soumis au risque inondation généré par La
Bresque et le vallon de 'Oure.
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Prévention des inondations

Le Conseil Général du Var a réalisé en octobre 2007 une étude préalable
a la détermination des zones naturelles d'expansion des crues (ZEC).

Celte élude n'a pas de valeur réglementaire mais conslitue un document
d'information et de sensibilisation visant une meilleure prise en comple de
la prévention du risque « inondations », notamment dans les documents
du P.L.U.
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Les sites repérés en vert ou en orange) doivent étre considérés comme :

- Jouant un (dle hydraulique déja efficace ou polenliellement efficace
(meyennant une inlervention modéree) a I'échelle locale dans le cas
diz valléesta assez faibles débits de crue ;

- * Participant a.une « régulation » naturelle des débits de I'Argens et de
ses principaux affluents grace a leurs effets cumulés a I'échelle d'une
valige »c'est le nombre élevé de pelites ZEC qui joue un rdle majeur
sur 'a limitation des débils de pointe des cours d'eau que montre
l'arialyse hydrologique ;

- Cjc.l;;tituuri't un ensemble de zones plus ou moins éparses présentant
un intérét écologique important a I'échelle du haut bassin de I'Argens,
soil comme zones humides, soit comme espaces ouverts regroupant
des habitals remarquables, soil comme zone de transition nécessaire
entre espaces différenciés (entre secteurs de cullure et de boisement
par exemple) ;

- Slinscrivant dans le champ dynamique de cours deau : si le
remblaiement partiel ou l'endiguement local permet une mise hors
d'eau pour de nouvelles construclions, il modifie sensiblement les
conditions d'écoulement des crues, réduit fortement la fréquence de
submersion de zones d'expansion (modérée) de crue contribuant a la
recharge des nappes soulerraines et éventuellement détruit des zones
d’habilals polentiellement favorables a I'écologie. Inversement, les
zones d'écoulement de crue (lit moyen ou lit majeur dynamique)
cantribuent a freiner la propagation de crue et a limiter les hauteurs
d'eau comme les vitesses d'ecoulement cetle situation est
particuliérement vérifiée le long de la vallée de I'Argens lui-méme.

Sur la base de ces réflexions, les sites identifiés peuvent étre organisés en
plusieurs catégories en fonction des critéres suivants ;

- elficacité hydrologique locale ou régionale ;
- intérét hydraulique en tant que champ d'écoulement ;

- intérét écologique, que ce soil en termes d'espéces présentes,
d'habitats ou de rdle specifique du site dans un périmétre plus
large (zone de chasse pour les rapaces ...}.

L'intérét de celte organisation formelle en catégories réside dans le
contenu du cahier des charges des études a envisager pour la suite de Ia
démarche.

En outre,, deux zones humides sont identifiées sur le territoire de Sillans-
la-Cascade.

- Prairie humide le Bas-Ricoui

- Tuf Sillans-la-Cascade
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LE RISQUE SISMI QUE

La commune s’'inscrit en zone de sismicité 2 (faible).
Une nouvelle classification est enirée en vigueur en mai 2011.
Les nouveaux textes sont .

- Deux Décrets du 22/10/2010 (N°2010-1254 relalif & la prévention
du risque sismique, N°2010-1255 portant délimitation des zones
de sismicité du territoire frangais)

- Un arrété du 22/10/2010 relatif a la classification et aux régles de
construction parasismique applicables aux batiments

Selon le décret du 22 octobre 2010, les batiments de la classe dite « &
risque normal » {(non ICPE par exemple) se répartissent en 4 catégories
d'importance :

- La catégorie | ; batiments dont la défaillance présente un risque
minime pour les personnes et |'activité économique

- La catégorie 1l : baliments dont la défaillance présente un risque
moyen pour les personnes {habitation individuelle, ERP inférieur a
300 personnes, collectifs a usage d'habitation, commercial ou de
bureaux (d'au plus 300 personnes), parc de stationnement,
batiments industriels d'au plus de 300 personnes)

La catégone {ll : batiments dont la défaillance présente un risque
élevé pour la sécurité des personnes et en raison de leur
importance socio-économique (établissements scolaires, callectifs
a usage d’habitation, commercial ou de bureaux et batimenls
industriels de plus de 300 personnes, établissement sanitaires et
sociaux, centre de production d’énergie}

La catégorie IV : Baliment dont la performance est primordiale
pour la sécurité civile, la défense et le maintien de 'ordre public
(centre de secours, balimenl de la defense, aéroports, aérodrome
civil, batiment de production et de stockage de I'eau potable...)

L
w L] ']

Les batiments en zone de sismicité 4 doivent répondre a des r{ouvc:l&es
normes : PR

{0

"
Euracode 87 ©

LoneZ a7 mig? *FE0
- - - -

aucune exigence

L LJ L - = -
La conception des slructures selon I'Eurocode 8 correspand dux régles de
construction parasismique harmonisées a I'échelle européenne. La
sécunté des personnes est I'objectil du dimensionnement parasismique
mais également la limilation des dommages causés par un séisme.

Les regles PS-MI « construction parasismique des maisons individuelles et
batiments assimiles » repondent & un certain nombre de critéres.
nolamment géomeétriques.

RISQUES TECHNOLOGI QUES

La commune est concernée par le nsque de transport Gazoduc/Oléoduc.
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R R St
I POLLUTION ET GESTION DE L ENERGtE:
1.f‘T :oo«-n
POLLUTION ATMOSPHERI QUE d'episodes de pollution a I'ozone (180 pg/m3/h sur au moms une statlon)
I 11 ont louché le dépariement du Var, (s ScBlln | gedee
™ - ™ LN -
@EEs s - L

Source : Almo PACA. Bilan 2008 et inventaire des émissions 2007

Les concentrations en ozone sur le département Hu Var :r_e‘sLe;\t
significalivement élevées au regard de la valeur cible de 120'pg/m3£8h a s=ss

—

Dans la Région Provence Alpes Cote d'Azur, en 2009, la qualite de l'air a respecter. La tolérance de 25 jours de dépassement de eett'e'valew mble B
été contrastée : amélioration pour les paricules, stabilisalion pour les n'est respectée sur aucun site rural ou périurbain. * ;_ e teEes
oxydes d'azote, mais aussi retour de |'ozone avec un ensoleillement " - ——

- = 0w .
important. : "t 2.

Le Var est un déparlement contrasté en termes de qualité de l'air. La

bande cotiére, trés urbanisée, engendre une pollution liée aux transports
el aux aclivités domesliques. Les émissions de polluants du littoral varois Wojuxs | NG jean
connaissent par ailleurs une forte saisonnalité, avec I'afflux de lourisles mm'i‘ tocayr | swonr
durant I'été. Les principaux centres wurbains (Toulon, Fréjus,

1 Draguignan...), presentant une forle densité de population, sont les qumln 180200240 710 20

principaux poles émelteurs du département. Dans ['arriere-pays, en

. R R . Plan a@* fe Bourme 23 ree & 1] i al iZg ]
revanche, les sources d'émissions de polluants sont beaucoup moins A e = S LSS,
nombreuses, en dehors de quelques zones urbanisées et des grands axes Erigrotes P L LD N L L T LSS
routiers et autoroutiers. Hyeres Ltz b8 o g o 1 4R A = M

L3 Valelte du Var Tt - L B 3y U= ST s S RIRT - R R - 1
Dans le cadre de son F’rogra_lmr_ne de Sgrveillance de la Qualité Qe I'Air STl Uy P el e el &) (R ] GED A e
{PSQA), Atmo PACA a « scinde » le déparlement varois en 4 aires de .

] surveillance. La commune de Sillans-la-Cascade appartient & l'aire de Totlaa Raksen e e o
surveillance « periurbain ». La statlion la plus proche est celle de Brignoles. ' ST RN --H -.. -- -
Seuil d alerte europeen
L'indice joumalier de la qualité de l'air, Indice Atmo, permel d'apprécier Zeuils d'sterte Seuils d aterte pour fa mise 240°
globalement la qualité de I'air d'une agglomération ' ket ot o
' mesures d urgense 350
Valeurs sitles (3 partit de 2010] bl [ A s

Une pollution photochimique en augmentation S o -m. RN =

La pollution photochimique dans le Var en 2009 est plus importante que
sur les années 2007 et 2008, qui ont été les deux années les moins
polluées en czone sur le Var, La région PACA a connu, en 2008, 30 jours

J .
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Faew

LA QUALITE DES EAUX ET MILIEUX AQUATI QUES . -
1 :'I:I: :'E': LR NN
Echéance d'atteinte | Echéance d'atteinte efe o Tt
(] - Etat Etat - - - - : - : - L 4
Masse d'eau souterraine = =f gl du bon état du bon état AR H .
chimique quantitatif 2 . e . H s 8 s
chimique quantitatif . a Gees Teaes
Plateaux calcaires des Plans de ¢ el Sat e sl h
Canjuers et de Fayence Bon Bon 2015 2015
Domaine marno-calcaire et
gréseux de Provence Est — BV Bon Bon 2015 2015
cdtiers Esl
Etat Echéance d’'atteinte | Echéance d’atteinte
Eaux superficielles y . Etat chimique du bon état du bon état
écologique - . A
ecologique chimique
La Bresque Moyen Bon 2015 2015
Vallon des Rocas Bon Bon 2015 2015
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LR L
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- Altération de la continuité biologique

Le SDAGE (Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux du ¢ Mesures proposées : créer ou aménager un dispositif de

LR bﬁsﬁ.nl Rhorie Mediterranée 2010-2015) a identifié les problémes suivants franchissement pour la montaison et pour la dévalaison ;
sen pour.le _ba.#'.ai:i de I'Argens, dont la Bresque fait partie (les mesures n'étant définir une stratégie de restauration de la continuite

: pas lo_cnlise?s geographiquemenl, celles-ci sont plus cu moins adaplées piscicole

<+ =+ aux enjeux de la Bresque) :

- Deséquilibre quantitatif
= Mesures proposees : élablir et adopter des protocoles de
partage de lI'eau ; ameliorer la gestion des ouvrages de
mobilisation et de transferts existants ; créer un ouvrage
de substitution ; quantifier, qualifier et bancanser les poinis
de prélévements.

LR
Ll
™

. Pollution"domestique el industrielle hors subslances dangereuses
Yro Ut Lt L o. Mesures proposees : metire en place un traitement des

Ye rejets plus poussé

Substances dangereuses hors pesticides

o Mesures preposees @ metlre en place des conventions de
raccordement : contrdler les conventions de
raccordement, régulariser les autorisations de rejet
actualiser les autorisations relatives aux installations
classées pour la protection de I'environnement ; optimiser
ou changer les processus de fabrication pour limiter la
pollution, traiter ou ameliorer le traitement de la pollution
résiduelle

- Pollution par les pesticides
o Mesures proposees : réduire les surfaces désherbées et
uliliser des lechniques alternatives au désherbage
chimique en zones agricoles et non agricoles ; sécunser
les differentes phases de manipulation des peslicides
(stockage. remplissage, ningage, lavage) el équiper le
materiel de pulvérisation

- Dégradation morphologique
o Mesures proposées . realiser un diagnostic du
fonctionnement hydromorphelogique du milieu et des
altérations physiques et secteurs artificialisés

94
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Tedenerges . fetit s
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LA POLLUTION DES SOLS * oty Al E  emer

Aucun site pollué n'est recensé sur la commune de Sillans-la-Cascade o wesl . :

(base de données « BASOL sites et sols pollués »). . o T s » )

& @ & @ & - - -

, .o -

La commune compte lrois sites induslriels ou daclivilés de service . | . s mwmm TREE

potentiellement pollués (base de dcnnées BASIAS) et dont l'activité est SILLANS-LA-CASCADE 2 Mivie [Bg&y‘ﬂéd&;ﬂé‘. : E_ . ': "Tat .

aujourd’hui terminée. Il s'agit d'une usine de destruction d'ordures :.E A e =g’:f"ff“é ULl L L
menagéres, d'un dépdl d’hydrocarbure et mines de bauxile de la forét VES. ) .H._.:l
communale. e 1 1=100%

Source : Bilan energétique du Verdon 2007

ENERGIES RENQUVELABLES

L’axe C de la charte du PNR du Verdon « pour une valorisation durable Sillans la cascade est I'une des communes les moins émettrices en Gaz &
des ressources » — propose I Orientation 5 « contribuer & I'amélioration de effet de serme du Verdon concernant le secteur de [I'habitat. La
la qualité de vie » et prévoit la mesure C.5.4, qui vise & promouvoir consommation s’eéleve a 5 968 et les émissions a 445 Kg EqCO2/hab.

I'utilisation des énergies renouvelables.
[ LA PRODUCTION

LA CONSOMMATION ] Le Verdon est un grand producteur d'électricite en région Provence Alpes
Répartition des sources de chauffage Coles d'Azur. La valorisation de la Durance permet au lerritoire de
produire la totalilé de ces besoins électriques et d'étre exportateur. Les
énergies renouvelables representent encore un poids anecdolique dans la
production finale du territoire mais connait cependant une fore
progression, nolamment dans le solaire. L'énergie éolienne peine a trouver
des debouchés malgré un potentiel réel, du fait de 'acceptabilité sociale
des projets, notamment eu égard aux impacls paysagers.

CITADIA




“Selon lezBilan énergétique du Verdon, la commune de Sillans ne posséde
:pas d'instaliation iphotovoltaique en 2007. Mais comprend 3 a 7 chauffe-
eau solaires individuels installé entre 2000 et 2007.

Le Verdon possede un potenliel d'énergies renouvelables trés interessant.
Scr;éil, vant, biomasse, eau, le terriloire dispose de toutes les sources
nalureites et-locales nécessaires. Acluellement, en dehors de la grande
-hydraulique: 1é salell est I'énergie qui connait Ia plus grande dynamique,
‘en_presentant ungisement potentiel éleve.

Le;sdfﬂire photovoltaique : Le Verdon dispose d’un rayonnement solaire
important. Il serait d'environ 1 300 W/m2 en moyenne.

Le Verdon posséde des gisemenls intéressanis d'installation hors sol
notamment sur le résidentiel (maisons rurales individuelles) et les
batiments agricoles. Or acluellament, ce sont les installations en champ
qui trouve le plus d'écho. Un premier projet a vu le jour sur Vinon sur
Verdon en mai 2009, d’'une taille de 4,2 MWc.

Eolien : Un schéma eolien a été réalisé sur le territoire du Verdon en
2006. Ce schéema a permis d'identifier les zones disposant d'un polentigl
eolien et de définir une ligne de conduite et de principes sur le territoire. La
nouvelle Charte du Parc prend en compte ces nouvelles mesures.

Selon fe schéma, 1l existerait peu de zones sensibles ou linstallation
d'eoliennes serait jugée incompatible, notamment avec la mission du Parc.
C'est notamment le cas des zones touristiques des Gorges du Verdon el
de Moustiers Sainle-Marie, le barrage de Quinson, et de Castellane (zone
rouge). Au-dela de cette zone, le terriloire est recouvert de nombreuses
zones sensibles qui complexifient l'installation d'éoliennes. Ces zones
regroupent les Réseau Nalura 2000, SIC, ZICO, ZNIEFF de type | et
geologiques et les ZNIEFF de lype Il. Les plus gros potentiels éaliens se
situent sur ces zones. Le Haut Var Verdon et le Pays d'Argens sur Verdon
présentent le plus de potentiel éolien sur le Verdon. Peu de zones
sensibles couvrent ces territoires el ils béneéficient de vitesse de vents

e
- KOO C18 Fra

intéressante allant de 55 m/s 2 8 m/s. Le Pays d'Argens sur Verdon a
donc decide de développer un volet éolien dans sa stralégie énergie ef est
actuellement en lrain de creer une Zone de Deéveloppement Eoliep,
accompagne par le Pays de |la Provence Verle.

Au-dela de ces projets, I'énergie éolienne est source de nombreux débats
autour des impacts paysagers gu'elle entraine. Le Verdon est d'ores et
déja excedentaire dans sa production d'électricité et d'aucuns ne voient
pas l'intérét de nuire au paysage pour produire plus. De ce fait, aucun
projet m'a pour le moment vu le jour,

Beis énergie : Les ressources forestiéres du Verdon sont méconnues
bien que le Parc les estime importantes. Le PNRV s'est fixé comme
objectil dans sa Charte de mesurer son patrimoine forestier pour la mise
en place d'une gesticn durable et d'encourager le développement de la
filiere bois-energie.

La filiére a quelques difficullés & émerger en raison du manque de moyens
financiers nécessaires a l'investissement de départ.

Géothermie Aucune donnée n'existe actuellement. L'ADEME a
commande une élude au BRGM sur les polentiels des nappes aquiféres
sur la Région.

Un premier projet a vu le jour sur la commune d'Allemagne en Provence
(école scolaire).

A-ighiel

T

ENJEUX

Il s’agit donc, a travers le document d'urbanisme, de favoriser ['utilisation
des énergies renouvelables dans I'habitat et les équipements publics et de
favoriser les économies d’énergie et le développement des systémes de
production d'énergie renouvelable dans les équipements publics
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DIAGNOSTIC AGRICOLE COMMUYNAL -

a— — i L : :
Les nouvelles lois d'aménagement et de développement territorial Aux donnees statistiques et résultats d'enquéles s'ajoutentiled réflexions “°°
aménent aujourd'hui les collectivités locales a jouer un role de premier des autres acleurs du territoire agricole, collectées 'I6rs" Wentiatiens s « 3

individuels : :

plan dans le déveioppement et I'amenagement de leur territoire., Avec la

A D A % F A

o

mise en place de san futur PLU, la Commune de Sillans la Cascade, qui
fait partie intégrante du Parc Naturel Régional du Verdon, doil disposer
d'une vision transversale de son temitoire, de mellre en relief et de
coordonner les facteurs du développement. La structuration de I'espace el
l'articulation des ternloires entre eux sont les nouveaux enjeux du
développement local décentralisé : transformer nos espaces de gestion en
espaces de projels.

METHODOLOGI E

+ Monsieur le Maire de Sillans la Cascade
« la Chambre d’Agnriculture du Var,

« la SAFER,

+ le Syndicat des Jeunes Agricuiteurs,

= I'Office Naticnal des Foréts,

« le Conseil Genéral du Var (Direction de I'Environnement),
+ le Service Départemental d'Incendie et de Secours du Var,

Rencontres

| Méthodologie d’enquétes

La réalisation de ce diagnostic nécessite de nombreux parlenaires
agricoles el techniques ayant des rdles différents au sein de cette étude .

» De nombreux organismes ont été scllicites comme sources de
données ou dinformations (listings, chiffres, tendances
qualilatives, expertise technique.. .},

= La consultation des differents acteurs agricoles de la Commune.
Deux types de données sont collectés :

Recueil et traitement des données statistiques : MSA” |, SAFER PACA,
Chambre d'Agriculture du Var, ONF, DDEA , CG83 , données inlernes a
'ADASEA. .. : cartographie thématique el premiéres analyses.

¥ Mutuallie Sociale Agricole

» Avec des lechniciens (SAFER. Chambre d'Agriculiure du Var,
ONF, SDIS, Direction de I'Environnement et de I'Equipement Rural
du Conseil Géneral du Var, Services de la Commune de Sillans la
Cascade)

s« Avec des exploitants communaux

L'ensemble des donnees issues des enquétes sera intégré dans chacune
des parties qui vont suivre.

Les informations issues également des entretiens avec les différents
acteurs sont également intégrees dans la réflexion menée pour ce
diagnostic.
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ETAT ACTUEL DE L'AGR!I CULTURE

. - Le profil de I'agriculture

Les aurlcu!tetu:s présents
-Néufq..a-:blo:lanls Sont recensés en 2009 par la MSA. La MSA recense tous

* les exploitants:(chefs d’exploitation et cotisants solidaires” ) qui payent une

- colisgtion. Lés aides familiaux ou salariés agricoles ne font pas partie de

: . =celisting.

‘Ur; apic;nlléu,r:a ‘:été mentionné lors des divers entretiens auprés de la
"Mairie et des exploitants : il nest pas recensé dans le listing MSA 2009.
L'étude suivante le prendra quand méme en compte car il n'a pas arrété
son aclivité. Les exploitants recensés pour les calculs statistiques suivants
seront donc au nombre de 10.

Sur ces 10 exploitants, 7 ont leur siége d’exploilation sur ia Commune. 8
sonlt chefs d'exploitations (1 cotisant solidaire et un agriculteur non inscrit
auprés de la MSA).

Des exploitations majoritairement individuelles...mais propriétaires
de leur foncier

Deux exploitalions sociétaires sont présentes sur Sillans ia Cascade. Ces
deux sociétés sont composées chacune de deux chefs d'exploitation.

Sur la Commune nous trouvons ainsi un GAEC (Groupement Agricole
d'Exploitation en Commun) viticole et une EARL (Exploitation Agricole a
Responsabilité Limitée) élevage.

75% des expleoitations sillanaises (recensées par la MSA) ont une forme
juridique individuelle.

La majeure partie des exploitants sont propriétaires de leur foncier
(92% des surfaces exploitées sur Sillans [a Cascade). Cetle siluation

" Un cotisanl solidaire est un exploitant qui met en valeur du. lerres pour une sudace
comprise enire 17107 et : SMI el son aclivilé se traduil par un .:cle d'exploilation prozurant
des revenus professionnels cu encore c'esl une personne dent I'aclivité: requiert un temps de
lravail compris entre 150 et 1200 heures par ars.

est plutdt favorable & la perennisation des surfaces agricoles puisqu'elle
évite la signature de baux ruraux et facilite la reprise d'exploitation en
cadre familial. 8% des surfaces sont exploitées par le biais d'un fermage.

Sur la Commune, seuls 2 exploitanis ne sont pas propriétaires de leurs
surfaces a exploiter (source : MSA).

Le graphique n°1 montre que seules les surfaces viticoles et céréaliéres
sont exploitées pour partie en fermage. Ce sont en effet des productions
consommatrices d'espace ; il est difficile financierement pour un exploitant
de posséder toutes ses surfaces cultivées en faire valoir direct (propriété).

Comme on peut le voir sur le graphique n°2, ce sont les deux
exploitations sociélaires (EARL élevage ovin et GAEC viticole) qui ulilisent
la majorité des surfaces cuitivées de Sillans la Cascade.

Mode de faire valor par production
Surface (ha)
90
=t
30
D+ T T
CEFEALES VITICULTLRE FERINIERE CQLECULTWIRE  HEVAGE DUVING
LEGUIMNEUSES n " ; '
mfaire veoir drect W fermange Snuree Donrées MSA 2009

Graplrique 1 : Le mode de faive valoir direct esi prépondérant
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Utilisation de I'espace agriccle entre 1972 et 2008

Les cartes de l'occupation du sol, a la différence des stalistiques, sont le
reflet de la realité. Elles ont élé congues, a parlir d'une photo-interprétation
des images aeriennes noires et blanches de 1972 et de la BD-Onho@®-
©IGN 2008, regue par nos services trés récemment et done nous avons
voulu faire profiter la Commune de Sillans, a I'échelle du 1/2000éme puis
numernisées. Ce sont les pholos aériennes les plus récentes que 'ADASEA
ail a sa disposition.

Les surfaces cullivees ont été repérées et digilalisées sur les photos
aeriennes de 1972 et de 2008.

Les supports ulilisés sont, pour 1972, des images aériennes «physiques»,
non numeérsées, el pour 2008 des images aériennes nuMerisées
exploitables par traitement informatique. Le logiciel ulilisé est ArcMap.

L'espace agricole est décliné en 6 parlies suivant les types de cullures
présentes sur Sillans la Cascade.

- Laviticulture,
- Les grandes cultures et prairies (dont céréales),
- L'arbonculture (dont oliveraies)
L'horticulture {dont pépiniére et maraichage),
- Les friches,
L'apiculture.

L'élevage, présent sur Sillans la Cascade, ne fail pas partie de cette
classification car les espaces pasioraux sont considérés comme des
espaces nalurels puverls, el non cullivés (plantés).

La Commune de Sillans la Cascade accueille également un centre
équesire dont le statul esl associatf (non considéré comme une
exploitation agricole)”.

¢ Depuis la loi n°2005-157 du 23 février 2005 relative au developpement des lerntoires ruraux
(LDTRY). les activités equesires sonl devenues pour la plupart des acliviles agricoles. Les
associalions ne sonl pas comptabilisées comme élanl des entreprises agricelon.

Il est important de préciser que la digitalisalion de l'espace agricole ne
correspond pas forcément aux limiles parcellaires. Celle-ci permet
seulement de distinguer les types de cullures.

La digitalisation des surfaces cultivees en 1972 et 2008 sur Sillans la
Cascade a éle realisée par 'ADASEA (digitalisalion des photos 2008) et a
fait l'objet dune élude diachronique pilotée par la Chambre
Départementale d'Agriculture en 2007 sur I'ensemble du secleur du Haut
Var Verdon (digitalisation des photos 1972).

L'evolution des surfaces agricoles entre 1972 et 2008

Les espaces a vocalion agricole regroupent les parcelles cultivées au
mement de I'élude el celles représentant des traces encore récentes
d'agricuiture, que I'on pourrait qualifier de friches peu anciennes. Ils
représentent les espaces réellement cultivés en 2008 tandis que les
données de la MSA (cf. Premiére parlie « Le profil de 'agriculture ») sont
basées sur des declaralions des exploitants, ce qui explique les
différences enire ces deux types d'approche.

Les espaces a vocation agricole en 1972 (identifiés comme tels a partir
des pholos aériennes) sur la commune de Sillans la Cascade
représentaient 255 hectares. En 2008, ils représentent 198 hectares. Cette
diminution d'envircn 22% des superficies agricoles est générale sur
'ensemble du déparement. Elle peut s’expliquer par :

- des espaces agricoles qui ont perdu une tradition de pastoralisme
el ont eté regagnés par la forél

- une influence des aires urbaines (Dracénie, Pays Brignofais) gui
se ressent dans la consommation d'espaces (atlractivite, distance-

temps réduile) .

mEEE W -

- des espaces agricoles qui ont été la premiére souiteide foncier . .-

pour I'urbanisalion dans les années 60 et 70.  _ ° e

" ®

Les espaces cullivés sur Sillans la Cascade représenieni ‘%8%.de la . " °

superficie communale. Celte properlion d'espaces agricolgs 2st'plds fikfe

que la moyenne déparlementale (la surface agricole utilisée moyenhe sur
le Var est de 14% ).  Cependant, comme on I3 *‘déd souligné

précédemment, les espaces foresliers ulilisés par le sylvopastdralismeine :

" ¥
]

= i e
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sonl pas représentés ici (pas de limites clairement définies, pas de
parcelles cullurales, difficulté de savoir si un espace boisé est paturé ou ne
l'est pas...).

Elaboration du PLan Local d'Urbanisme - Rapporl de Fresenlation

La carte n°8 représente cependant le Plan d'Occupation Pastorale (POP)
de la Commune de Sillans la Cascade, & savoir les teritoires pastoraux
revendiqués par les éleveurs paturant sur la Commune. Ce POP a é&té
réalise par la Chambre d'Agriculture du Var en 2007 sur les donnees
déclaratives des

SEEs =

gema_ Assa

exploitants, aprés enguéte
' . = auprés de ces derniers.
Plan d'Occupation Pastorale (POP) de la Carte 8 Ces teritoires  pastoraux
ceaann Commune de Sillans la Cascade N revendiqués par 3 éleveurs
h - & représentent 377 heclares.
&? soit 18,7% de la superficie
communale. Trois
exploitations paturaient en
2007 sur ta Commune.
Les espaces cullivés
etudiés ici sont le fruit de
lidentification de parcelles
cultlurales.
&
: P.: I'i :
| Légende :‘ '
_‘I’Er‘riiqires pastoraux revendiqués
| | Efeldurs 11 -
S Aposion * & "
A .Canm at Chebataz
- &
| iecga s ¢ e TN S L, e e -
asie se'a"
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La carte n°1 représenie I'évolution des surfaces cultivées entre 1972
et 2008 .

Ainsi :

1847 ha cultives en 1972 le sont restés en 2008 (espace qualifié de
«slablew, en jaune sur la carte n°1)

70,3 ha cultivés en 1972 ont disparu en 2008 (espace qualifié de «perdu»,
en rouge sur la carte n°1)

12,6 ha non cultivés en 1872 le sont en 2008 (espace qualifié de « gagné
», en bleu sur la carte n°1)

Causes du déclin et de la reconquéte des espaces agricoles

A parir de la cartographie des photos aériennes de 1972 et 2008 nous
avons pu obtenir ces resultals ;

Surface agricole perdue
{ha) au profit de:

Surface agricole perdue
(%) au profit de:

Espace nature! 46,6 ha 66,3 %
T
Espace urbain 23,7 ha 33,7 %
TOTAL | 70,3 ha 100% |

Remarque : Les 12,6 ha d'espaces agncoles gagnés (espace qualifié de «
gagné », en bleu sur la carte n®1) I'ont élé au dépend de I'espace naturel.

La carte n°2 permet de localiser géographiquement la perte des espaces
agricoles ef de voir & quelle composante paysageére celle-ci a bénéficie.

Les espaces agricoles perdus sont aujourd’hui principalement
devenus des espaces naturels. En effet, 'espace boisé/naturel a gagné
prés de 50 hectares sur les espaces cultivés en 1972, notamment sur le
secteur des Hautes et Basses Infourniéres. Cela peut s'expliquer par le fait
que cette zone soit classée en «zone d'habitat individuel et collectif» au
POS (UBa). les agriculteurs ayant délaissés en premier lieu ce quartier,
connaissant la vocation future du sol.

Les secleurs cullives en 1972 des Colles, les Brégaillons, les Peyriéres,
silués tous trois en plaine, entourés par l'espace forestier qui a repris ses
droits, ont été grignotés en grande partie.

Un secteur situé juste au-dessus du village a également été colonisé par
espace naturel. ..

...mais également des espaces affectés a I'urbanisation (23,7 ha),
notamment I'habitat diffus et plus pariculiérement dans les secteurs des
Hautes et Basses Rescassolles situés non loin du village ainsi que dans
le secteur des Hautes et Basses Infourniéres. Ces zones sont allouées a
lurbanisation diffuse dans le POS (zcne UBb el UBa respectivement).
C'est en toule logique que ces secleurs aient éié délaissés par
l'agriculture.

Les secleurs anciennement cultivés en 1972 du Vignal (au Nord de la
station de pompage) et de Saint-Jean, classes en NB, onl eux aussi
disparu au profit de 'urbanisation.

Les espaces agricoles gagnés le sont tous sur I'espace naturel (12,6
ha) sont principalement silués dans la partie Sud de la Commune de
Sillans la Cascade : des parcelles cultivées aujourd’hui en céréales autour
de I'Institut Meédico-éducatif, des secteurs qui se sont rapidement enfrichés
aux Ferriers. Peyre Amoura, le Haut Peylon et Brégaillons, mais aussi des
surfaces arboricoles aux Peyréres, aux Romeys el au lieu dit des
Simianes.

&

"R R ]

Typologie des espaces cultivés en 2008

-

Les surfaces cultivées se retrouvent réparties principaletrept le Iohg des *

axes rouliers sur la Commune de Sillans la Cascade, comie®on peut le. ™" " .

voir sur la carte n*3. ' '

Le graphique n® 6 nous indique plus précisément [a réparnjthfnl(.Eesocu;tur;as .

au sein de la SAU (Surface Agricole Utilisée) de Sillans 1a Cascade, &n

lerme de pourcentage. On apergoit bien la prédomina°n.(:eu(58.1% (/= RS

surfaces cullivées) des grandes cullures el praires j(nptagnment _les &
cultures ceréalieres, trés nombreuses sur Sillans la CaScadgy sraais

[ . N . i &
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également les surfaces arboricoles (oliveraies) el des vignes. Les
surfaces enfrichées representent 11,4% des espaces a vocation agricole
de la Commune.

- Les surfaces de grandes cultures el prairies représentent 115,10
hectares

- Les surfaces arboricoles représentent 39,50 hectares

- Les surfaces viticoles représentent 16,50 hectares

- Les surfaces horticoles/pépiniéres représentent 4,10 hectares

- Les surfaces enfrichées représentent 22,50 hectares

- Les surfaces apicoles sonl minimes

Les cultures présentes en 2008

58,1%

21%

8.3%
11,4% 0.2% 19,9%
m Friches H Vignes
0O Horliculture 0O Grandes cullures el prairies
B Arboriculture B Apiculture

L] L
L] - L]

. "Gragingue 6 Les surface cullivées sur Sillans [a Cascade en 2003

- Repérage des I'riches

$22,50 ﬁécta_mre; de friches ont é1é repérés a partir des photos aériennes de
. 2008%(cf. carte n°3). Une reconnaissance de ces friches sur le terrain a eu
 ligu ensuile. .

" - -

» " - "
-

-

" : Les frichesson &t& idenlifiées sur six quartiers de Sillans la Cascade.

sEmnEw
. 4

.
L]

1.Quartier du Plan (au sud de la RD560) :

= Friches en zone NC (agricole au POS),
= Friches proches des habitations.
» ldenlification lerrain : secleur de prairie naturelle, terrain.

2.Quartier des Basses et Hautes Infourniéres :

= Friches en zone UBa (zone d'habitation individuel et collectif au POS),
» ldentification terrain : prairie naturelle, enfrichée.

3.Les Hautes Rescassolles (autour du parcours sportif) :

= Friches en zone NC, UB et UC

* Friches proches des habitations et du camping.

= ldentification terrain : reconquéte par l'espace naturel (pour les friches
sur zone NC} + un petit secteur planté en oliviers.

4.Les Baumes/ Les Coudeirons :

= Friches en zone NC + une petile partie en zone ND

= Une partie de ces friches fait partie d'un projet de DUP du Conseil
General du Var (cf. parlie 4. Approche agronomique des EBC et
potentialites de revalorisation agncole)

= ldentification lerrain : zone de praine naturelle, secteur toujours
enfriché,

5.Les Ferriers/Pevre Amoura :

= Friches en zone ND
= |dentification terrain : reconquéte par 'espace naturel.

6.Le Haut Pevlon/ Le Bas Peylon :

= Friches enzone NC et ND
= Identification terrain : espace reconquis par la forét (sur le friches en
zone ND). On peut apercevoir également des traces de restanques.
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L'évolution des surfaces cultivees
s e entre 1972 et 2008

Carte 1
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nypoIogie des espaces cultives en 2008
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Carte 3
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Comparaison entre les espaces réellement cultivés et le zonage POS

L.e Plan d'Qccupation des Scls (POS)

La base cartographique de lravail gui a été exploitée pour I'étude du POS
est issue du plan d'urbanisme geéenéralisé de la Commune ({source :
www.cdig-83.org, mise & jour du plan d'urbanisme généralisé en
septembre 2003).

Les surfaces de la Commune de Sillans la Cascade sont classées en
différents zonages :

Zones NC - zones agricoles

Zones ND : zones naturelles inconstruclibles, pouvant accueillir une
certaine forme d'agriculture telle que le sylvopastoralisme

Zones NB : zones d’urbanisation actuelle et future (habital diffus)
Zones NA : zones destinées a l'urbanisation
Zones U : zones urbaines

Les espaces boises classés (EBC) sont indépendants du POS et se
superposent souvent aux zones ND. Le classement d'un bois en EBC
interdit tout changement d'affectation ou tout mode d’cccupation du sol de
nature & comprometlre la conservalion, la protection ou la création des
bois.

La carte n°4 illustre ce zonage.

----- = =

* .

. Répartition des surfaces cultivées en 2008 par rapport au POS

e

'leéra'r de connaitre la repartition des surfaces cullivees en 2008 par
" rapport au FOS st de savoir st le zonage POS est cohérent el surtout si
. det modlrc;shons de classement sont & envisager dans ie futur PLU.

Arn dabou'tu'.a ces réeponses, les surfaces reellement cultivees en 2008

i > onlée supe'rpqsﬂes aux zonages POS, illusiré par ia carte n°5.

On p_e'ul voir sur le graphique n°7 que 70,7% des surfaces cullivées en
£ 2008 se retfauvent en zone NC ou agricole. Dans l'idéal, la totalité des
- surfaces clllivées devraient se retrouver en zone NC.

" ]
4 w w
" *

&

19,9% des surfaces cultivées en 2008 se relrouvent en zone ND, zanes
foresliéres ou I'agricullure esl néanmoins possible.

90,6% des surfaces cultivées se trouvent donc dans des zones ol I'activité
agricole est possible.

Le zonage agricole actuel du POS est trés cohérent avec la réalité du
terrain.

On peut noter que des hectares cultives se situent en zone U (17,30
hectares, soit 8,7% des surfaces cullivées) comme on la vu
précédemment dans le quartier des Hautes et Basses Infourniéres.

Seuls 1,3 heclares cultivés sont situés en zone NB (Saint-Jean) et NA (sur
les Hautes Rescassolles).

Les espacos cultivis et leur répartition dans le zonage POS

70,7%

B BLUENA BNDORC

Graphique 7: La répartitions des parcelles cultivees en 2008 dans le zonage POS

108

CITADIA




e I |

Elabaratiorn cu Plan Locdl drbanisme « Rapport de Présarntaficn

@@ & &0 oA I

LazFarian s s
L »

Jad ;! il ™
[ 4 :

L]

W E
| -
- L]
I .

i i &
E:% 5 Frmmen MESEEA L] -E Mogw  T010 - T
x A Boaiim TOE N5 % SRETH Braves £ 3T PRAR e Tas S
M .
i & @&

LR LR

&6
T
o

LI

e BB

&

 ®

-
L]

L]

#

&

BEEE

TN

8.

Ty,
" &

= &
w



- [
ik i
. s
- "
- 5
& @
® #
el B
- H
LI
Il
8
# W
W
&
-
& &8 ® W
i B m
i o8 =
] =

L L B 3N N BN ]

L

- 4 &R s

..... e E

1 =

a -

- ® wm ®

@ = ®E =
& @

Eiabaration cdu Plan Local o'Urbanisme

Roppart cle/Pras

entation




Einbaniion du Plan Local d'Urbanisma - Rappor de Présentalion

I He.

|
L
|
o " @ @@ h
L L] LRl [] -
" @ L . -
L] L L ] - L] L |
] ¥ TREE -
. " rl! :
A wa e
I T . ® s
H- " v oa
L] L] L
- # ¥ "
L]
& ; H ] L
RN ol -
— " o m & w @ P
I SRt | 'I-'l-l ' : : -""
rl i &
|| A fa e —- T = o) < g
I . : o Tt CBHTHD SN RHE T = 2ol '
- L] l" & [
- - LI B
w 5 a a ¥ OB B
* & = B - CRE
L] . L] L - E L}
- LR



LE Rl

werr ¥ wmwed

EEE

LI
I
L
=
.
=
M "
B @@ 8

" F & T R B

-
[ L3 L]
[ N
[
-----
L} L]

L L]

Elaboration du Plon Local ' Urbanlismie

Rappar de Présantation




Elabaration du Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Presentation

Dans le PLU, les zones NB n'existeront plus en tant que telles mais
pourront étre remplacées par :

Des zones A (agricoles), « peuvent élre classés en zone agricole les
secleurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
polentiel agronomique, biologique cu économique des terres agricoles »,
{Article R*123-7 du Code de I'Urbanisme)

Des zones U (urbaines), « peuvenl étre classés en zone urbaine, les
secleurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existanis ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les conslructions a implanter ». {(Article R*123-5 du Code de
I'Urbanisme)

Des zones AU (& urbaniser), « peuvent étre classés en zone & urbaniser
les secleurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouveris a
l'urbanisation. » (Article R*123-6 du Code de I'Urbanisme)

Des zones N (nalurelles et forestiéres), « peuvent étre classes en zone
naturelle el forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a
proléger en raison soit de [a qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthélique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation foresliére,
soil de leur caractére d'espaces naturels. » (Arlicle R*123-8 du Code de
IUrbanisme)

Les zones classees en NC {agricoles) et non utilisées a des fins
agricoles

Aprés avolr vu la répartition des surfaces cultivées en 2008 et le POS, il
est bon de s'intéresser aux zones agricoles au POS, donc supposées
favorables a l'agriculture, mais qui ne sont pas utilisées a des fins
agricoles.

La carte n°®5 fail apparaitre en couleur noire les zones NC au POS qui
n'étaient pas cultivées en 2008,

On s'apergoit que 32,5 % des zones NC, soit prés de 68 hectares, ne sont
pas a I'heure actuelle, utilisées par I'agriculiure.

En comparant la carte n°5 avec la carte n®1.1 (espace agricole en 1972),
on peut voir que seules quelques rares surfaces (moins de 10 hectares)
elaient cultivées il y a 30 ans : les images suivantes illustrenl le propos.

Les zones apparaissant en noir sonl les zones NC non utilisées par
I'agnriculture en 2008 et les zones hachurées bleues représentent les zones
cultivées en 1972.

- 1,59 hectares en contrebas de I'|ME

- 0,48 hectare sur le secteur du Plan

- 1.45hectares au lieu-dit de Subréviere

- 1,40 hectares au Mas des Arailles

- 1,72 hectares dans le quartier de St-Jean
- 1.1 heclares aux Baumes

Carte a : Autour de I'HME
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La Commune de Sillans La Cascade s'est dotée d'un Plan d'Occupation
des Sols dés le 28 février 1987. [l a été révisé le 18 aodl 1993, La [
derniére modification ainsi que la révision ont eu lieu le 12 décembre 2006.

La Commune de Sillans la Cascade posséde actuellement
- 68 hectares de zane NC non cultivés en 2008,

- BB hectares de ces zones NC n’étaient pas cullivés en 1972

Au vu de ces chiffres, il semble que des secteurs aient été classés en
zone agricole sans pour autant présenter de réel intérét d’'un point de vue
agronomique, sinon, ces surfaces auraient été utilisées depuis 1972 par
des agriculteurs. 1l est également possible que des blocages fonciers
(refus des proprielaires de mettre leur terrain en fermage) soil une des
causes de la non ulilisation de ces secleurs par le passé.

Il semble judicieux dans le PLU de s'intéresser a ces secteurs classes «
agricoles » dans les documents d'urbanisme mais ne semblant pas
posséder toutes les qualités agronomigues requises puisqu’ils ne sont pas
utilisés depuis une quarantaine d'année.

Sur les pholos aériennes, nous pouvons remarquer que ces zones NC non
cultivees sont en grande parlie forestiéres mais également construite :
IME, quartiers Ruéty (ou se silue le centre équestre), Subréviére et des
Baumes.
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentafion

’ Les Espaces Boisés Classés (EBC)

Une forte présence d'EBC sur Sillans la Cascade

En France, en application de I'arlicle L. 130-1 du Code de I'urbanisme, les
PLU et POS peuvent classer les bois, foréts, parcs, arbres isolés, haies et
plantations d'alignement comme espaces boisés a conserver, a
protéger ou a créer (EBC).

Le classement en Espaces Boises Classés (EBC) interdit les changements
d'affectation ou les modes d'occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, [a proteclicn ou la création des boisements.

Le classement en EBC enlraine le rejel de plein droit des demandes
d'aulorisation de défrichement prévues par le Code forestier, el entraine la
creation d'un regime de déclaration administrative avant toutes coupes et
abattages d'arbres (suppression du régime d'auterisation au 01/10/2007).

Les EBC sont trés présents sur Sillans la Cascade comme on peut le voir
sur la carte n°6. lls représentent 833 heclares soit 41,3% de la supericie
communale.

Les mulliples interdictions inhérentes au classement EBC entrent en
contradiction avec l'agriculiure et notamment la culture de vignoble et
I'arboriculture puisque aucun défrichement ni pfanlalion ne sont autorisés.

Le classement en EBC sur cette zone soustrait a la Commune des zones
ou des productions a forte valeur ajoutee pourraient étre cullivées.

Quelques EBC sont également présent sur des zones cullivées (10,31 ha),
comme on peut le voir dans la carte n°5, notamment en contrebas du

. . . . . . - - ® 4 8 A
village (Bas Ricoui, Le Moulin, les Baumes) ainsi que sur des parcelles b oe. Se e .
cultivées en vignes (la Plaine de Carestié), en oliviers (Les Simianes, La sy "
Gouargue) el quelques zones en prairies (Les Banquets) ainsi que sur ' o4 et
d'autres parcelles enfrichées. sesrs 0 : .
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Approche agronomique de ces EBC et potentialités de revalorisation
agricole

Approche agronomique :

L'avis du technicien arboricole de la Chambre Départementale
d'Agricuiture du Var nous a permis de déterminer les potentialités
agronomiques de ces EBC en termes de remise en culiure otéicole. Une
reconnaissance approfondie sur le terrain a été réalisée par ce demier,

Ce travail a permis de préciser des secleurs favorables d'un point de vue
agronomique a la remise en culture. La carte n°7, représentant les enjeux
en terme de revalorisalion des EBC, présente ces secleurs favorables a
I'oleiculture, soit prés de 19 hectares de surface.

Ces secteurs se situent au Sud de la Commune, notamment dans le
Vallon de Peylon et en limite de Cotignac, dans le prolongement des
surfaces cultivees de Peyre Amoura.

Enjeux de reclassement d'EBC en zone A au PLU: cf. carte n°7

Aprés étude des EBC présents sur Sillans la Cascade, différenis enjeux
ont eté dépeints.

Comme on vient de le voir, des surfaces classées en EBC:

- possédent les qualités agronomiques a la remise en cullure

oléicole (19 ha). La qualité du sol ainsi que I'expasition de ces
lerrains classés en EBC permetiraient, d'aprés le technicien
arboricole de la Chambre Déparlementale d'Agricullure du Var de
pouvoir envisager une remise en culture oléicole.

- sont actuellement cultivées {4 ha). En eflet, plusieurs parcelles
sont actuellement cultivées en arboriculiure (quartier Gouargue),
vignes (la Plaine de Careslié) el grandes cullures et prairies
(Jardin de la Marquise, Bas Ricoui). L'exploitation de ces surfaces,
non boisées, rentre en contradiction avec le classement en EBC
qui sous-entend un boisement effeclif des parcelles classées.

- Font 'objet d'un projet de DUP(S,80 ha) de la part du Conseil
Géneéral du Var. Les parcelles en queslion se trouvent sur le lieu-
dit du Jardin de la Marquise et alenlour. Il s’agit de parcelles

faisant pour partie I'objet d'un classemenl en ENS (Espace Nature!
Sensible) de la part du Conseil Général. Les propriétaires fonciers
de ces parcelles sont le Conseil Général du Var ainsi que des
propriétaires privés.

Le Conseil Général du Var souhaite élaborer un projel de Déclaration
d’Utilité Publique afin de pouvoir accueillir le public sur ce secleur {acces
facilité a la cascade, création de parking).

Ces enjeux necessitent tous un déclassement des EBC visés étant donné
que, sur ces zones, est interdit le defrichement, le déboisement, la
plantation, en bref, lout ce qui vise a substituer le couvert arboré existant.
Certaines zones déja cullivées en EBC ne sont dailleurs pas du tout
boisees. Il serail intéressant de pouvoir declasser ces EBC en zone A
{agricole) dans le futur PLU.

Une révision de document d'urbanisme (comme le passage du POS au
PLU) permet de réaliser un déclassement d'EBC. Cependant le projet de
déclassement n'est souvent accorde que si un projet agricole concretl et
solide est élabore.
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Les EBC et te risque incendie:

La Commune de Sillans la Cascade est soumise & un risque incendie
moderé.

En cas de Mistral (vent de Nord-Ouest), Sillans la Cascade est également
protegé par la vaste zone agricole de la Commune voisine de Fox-
Amphoux (orientée dans le sens du Mislral).

Une coupure de combustible {zone pare-feu) avait été realisée en EBC il y
a quelques années en limite avec Fox-Amphoux. L'eniretien de cette
coupure n'est pas realisé et le volume arbustil el arboré explose
aujourd’hui.

La Commune de Sillans ne posséde pas de PIDAF ni de plan communal
de gestion des coupures de combustible.

Il ne semble pas nécessaire & I'heure actuelle d'aménager certaines
parcelles classées en EBC au titre de la défense des foréts contre
lincendie. La Commune de Sillans la Cascade a fait une demande
d'adhésion a la Communauté d'Agglomeration Dracenoise {délibération
communale en date du 22 juin 2008) et la CAD posséde un PIDAF. 1|
semble donc plus judicieux que la Commune de Sillans la Cascade
attende son adhésion définitive a la CAD, qui gerera alors le maillage
DFCI des coupures de combustible.

Entre 1967 et 2004, 120,05 ha ont briilé sur la Commune de Sillans la
Cascade. L'incendie de forét le plus imporiant en terme de surface est le
plus récent : il a eu lieu le 29 juin 2004 o0 94,10 heclares de forét (futaie
feuillue) ont été ravageés par les flammes dans le quartier du Plan. La
cause du départ de feu a €tlé due & une machine-outil (iravaux agricoles) .

Le meilleur moyen de lulle contre les incendies el les dégals de batis est
le respect de la réglementation. Les propriélaires se doivent d'appliquer la
réglementafion visant au débroussaillement obligatoire de leurs propriétés.

Les dispositions de l'arrété prefectoral portant reglement permanent du
débroussaillement obligatoire dans le Var sont applicables dans toules les
communes du Var :

« - dans les bois, foréts, plantations, reboisements. landes, maquis
et garrigues,

- ainsi que sur lous les terrains qui sont situés a moins de 200
meélres de ces formations, y compris les voies qui les fraversent,
l'ensemble étant défini par I'arréteé préfectoral du 5 avril 2004 sur la base
cartographique I.G.N. au 1/25 000

En application de I'aticle L 321-5-3 du code forestier, le débroussaillement
a pour objectif de diminuer l'intensité et de limiter la propagation des
incendies en garantissant une rupture de la continuité du couvert végétal.

Pour le département du Var, le débroussaillement comprend :

- Léloignement des houppiers des arbres d'au moins 3 m des
constructions et installations.

- L'éloignemenl des houppiers de 3 m les uns des aulres avec
possibilité de maintenir des bouquets d'arbres d'un diamélre
maximal de 15 m. et des bouquets d'arbustes d'un diamétre
maximal de 3 m.

- Lasuppression des arbustes en sous étage des arbres maintenus.

- L'élagage des arbres maintenus sur les 2/3 de leur hauleur jusqu'a
une hauteur minimale de 2,5 m pour les sujets de plus de 4 m.

- Lacoupe rase de |la végétation herbacée el ligneuse basse.

- Leratissage et 'élimination de la liliére el des feuilles dans [a zone
des 20 m aulour des constructions et installations

- L¢limination des arbres moris et branches mortes, ainsi que les
rémanents de coupe et de débroussaillement.

- Les haies non séparalives, assimilées a des bbuqdets,:doivent
étre distantes d'au moins 3 m des constructions.-instalialions .et
des autres ligneux et d'une longueur de 15 m maximum ¢'iIn seul ;
tenant. T

- Les haies séparatives, dune hauteur et dune épdisgeur -
maximales de 2 m doiven!l étre distantes d'au,moins 3 m des
constructions, installations, de I'espace naturdl &t ides” haies .
voisines. S g

- Les voies d'accés doivent étre dégagées de toute \!égétatioﬁ sur .
une hauteur de 4 m a l'aplomb de la plate-forme et adr I tatalité -
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Elakoration du PLan Local d'Ubanisme - Rapport de Présentafion

I L Le point de vue des agriculteurs Etat de santé des filiéres agricoles?
Une enquéte a été menée auprés des quelques agriculteurs les plus - Mmauvais etat
représentatifs de la Commune de Sillans la Cascade. - D[Utb(;t en baisse
- stable
I Dans I'ensemble, les agriculteurs interrogés sont plutdt optimiste quant a
Favenir de la profession agricole sur Sillans la Cascade.

Le récapitulatif ci-aprés propose les réponses données aux questions
posées aux agriculteurs, classées dans l'ordre de la plus cilée a la moins
citée.

Leur vision de I'avenir a 10 ans (prospective):

- reprise des exploitations par leurs enfants

- changement de vocation des sols (souhait fort de conserver des
zones allouges a l'agriculture)

- une situation économique difficile (baisse des subventions. cours
des produits agricoles en chute...)

Leur vision de la situation actuelle :

- agriculteurs vieillissants, mais les enfants pour prendre la suite
- la Commune veut conserver un caraclére rural
- peu de spéculation fonciére

Quels projets d'avenir?

- reprise de I'exploitation par les enfants
- agrandir un petit peu Fexploitation

l garder I'exploitation en I'état . M rases
Quelles sont les ideées et initiatives a explorer ? L X T :
- ameénagement de surface de vente, d'habitation pour des geses o atadh
agriculteurs (Ferme du Bastidon) et Fore Ve
- construction pour les enfants . ‘

CITADIA
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Le marché foncier

l.'étude du marché foncier a été réalisée & partir des données de la
SAFER PACA.

Entre 2003 et 2009, la SAFER PACA a été lenue informée de 80 DIA ou
notifications sur la Commune de Sillans la Cascade, ce qui représente
une moyenne de 11 notifications par an (cf. graphique n°8). La moyenne

départementale sur ces mémes années est de 29 DIA/commune/an, ce qui Nombres de DIA SAFER sur Sillans la Cascade
semble démontrer que la commune de Sillans !a Cascade posséde un
marché foncier moins actif que les aulres communes du département. 20
Les prix de vente du foncier répondant aux criléres de notifications 18 /\
obligaloires a la SAFER ne cesse d'augmenter au niveau régional. On 16
| conslate que le prix moyen par hectare (bali el non bati) observé sur le 14 -\/./ _&
marché foncier global (régional} se monte a 139 7336G/ha. Pour les achats 12 \L

des agriculleurs et de la SAFER, ce prix est ramenég & 20 045€/ha.

Sur la commune de SHlans la Cascade, le prix moyen de 'hectare (bati et
non bati} s'éleve a 223 728€, un prix largement supérieur & la moyenne
regionale. Ce résullat est justifié par les prix trés élevés des parcelles
béaties pouvant faire I'objet de spéculation fonciere (prix de venle trés élevé
puisque deja baties, pouvant élre achetées par des non agriculteurs et
ulilisees en tant que lieu de résidence). On peut voir sur le graphigue n°9 T

que I'hectare de foncier agricole bali est de loin beaucoup plus cher que 2003 2004 2003 2006 2007 2008 2008
I'hectare agricole non bati.

QO N B @

Les acquisitions fonciéres realisées par des agriculteurs te sont a des prix Graphique 8 : Déclarations d'Inlention d'Aliéner (source SAFER)
raisonnables : 7 000&/ha comme on peut le voir sur le graphique n®10, ce

qui n'est pas le cas des parcelles acquises par des non agriculleurs (132 "
295€/ha agricole). v o'y 3e s
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Cependant, on peut remarquer également que la majorité des surfaces
vendues (86 ha sur 98 ha faisant I'objet de DIA) le sont & deslination de
personnes non exploitantes.

Evolution du prix du foncier

Prix €ha
1300000
1600300 fF
1400000 f
1200000 /
1000000 /
B00000 /
GOE000 3 %
400000 2 \I
200000 ———— -
0 = T —-. T . v
2003 2004 2005 2006 2007 2008 e
l+ prix moyen/ha bat —&— prix moyenina non béh]
Graphique 9. Evolution du prix du foncier {Source SAFER PACA)
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Marche foncier des terres agricoles sur Sillans la cascade sur 6 ans

{entre 2003 et 2009)
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Graphigue 10: Les prix du foncier sefon le type d'acquéreur (source SAFER PACA)
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CONCLUSION

Force et faiblesse de I'agriculture Sillanaise

FORCES

 FAIBLESSES

Une reprise des exploitations en cadre familial permettant de pérenniser
I'agricullure @ moyen et long terme

Une occupation agricole du sol peu importante (9.8% de la
Commune, soit 198 ha) et un déclin des surfaces cultivées (-22,3%)
entre 1972 et 2008

Une diversification des cultures

- B cultures difféerentes (viliculture. grandes cultures el prairies,
arboriculture, pépiniére et maraichage, apicullure. élevage)

une production de fromages de brebis
des exploitations solides économiquement pour la majonté

présence des zonages AOC « Huile de Provence » et IGP « Agneau
de Sisteron » et « Miel de Provence »

Absence de production a haute valeur ajoutée
pas de zonage AQC vilicole sur Sillans la Cascade
pas de grand Domaine viticole sur la Commune

Une occupation pastorale forte entrelenant le milieu forestier et permettant
de jouer un rdle dans la prévention des incendies.

Un tourisme rural peu représenté malgré la présence de la Cascade

Un zonage POS cohérent par rapport a la réalité de I'occupation agricole, qui
limite I'urbanisation diffuse

Des possibilités d’irrigation limitees qui limilent fortement les potentialités
de diversification agricole

Les prix du foncier agricole a destination des agriculteurs se
maintiennent proche de la moyenne départementale

Beaucoup de surfaces agricoles sont vendues a des non agriculteurs a
des prix trés élevés

Des EBC valcrisables de maniére agricole {en zone A) aprés procédure de
déclassement : remise en culture oléicole, EBC déja cullivés, projet de DUP
accueil du public

Forte présence des EBC : 41,3% de la superficie communal§ s e s
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Pistes a suivre lors de I’élaboration du PLU

.

ARRE sEEe

Adaptation du zonage aux réalites de terrain

Il serait bon. pour adapter au mieux le futur zonage aux réalités du terrain,
d'étudier la possibiiité :
- d'intégrer les espaces cultivés hors zones NC dans la fulure zone A
- de changer d'affectation du sol [es zones NC urbanisées

- de déclasser et remettre en cullure les EBC présentant un intérét
agronomigue si un reel projet agricole est envisageé

Aider la transmission des exploitations et l'installation :

Les conseils et les montages de dossiers de DJA peuvent étre effectues
par la Chambre d'Agriculture du Var.

Pérenniser les productions agricoles :

- Projet de bail sur des surfaces communales pour la production
oléicole,

- Favoriser le tourisme rural, (séjours « verts », gites ruraux...) en
essayant de capter au maximum les touristes ne visitant pas

. fq'rcémenl la Commune en période eslivale et/ou ayant envie de

., passer un.séjour agréable de moyenne a longue duree: visites des
°  siles; communaux mais également des communes avoisinantes,

e E’E_specl du cadre de vie et achetanl des produits du terroir locaux

\fromages, miel, vin...).
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PERSPECTIVES D'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

HYPOTHESES DE CROISSANCE ET ANALYSE DE LA

CAPACITE D'ACCUEIL A L’HORIZON 2020

Sur la base de I'état initial du diagnostic socic-démographique ainsi que
sur le contexte genéral dans lequel s’inscrit Sillans-la-Cascade, il est
possible d'étabiir lrois hypolhéses d'evolution démographique :

Un scénario de croissance tendanciel soit un taux de variation de
2.8 % impliquant pour les dix prochaines années une
augmentation importante équivalente a 200 résidents permanents
portant la population résidente a 740 habitants en 2020,

Un rythme de croissance apaisé, bien en dega de ce que la
commune a connue, soit un taux de variation annuel d'environ 2 %
impliquant pour les dix prochaines années une augmentation
equivalente a 140 résidents permanents portant la population
résidente a 670 habitants en 2020.

Enfin, un scénaric correspondant a une hypothése de forte
croissance, soit un laux de variation annuel denviron 3 %
impliquant pour les dix prochaines années une augmentation
equivalenle a 220 residents permarnents poriant la population
résidente & plus de 750 habitanls en 2020.

En synthése : les hypothéses 1 et 3 apparaissent comme élant peu
probable comple tenu des évolutions actuellement observées. Le scénario
2 est le plus plausible.

[l convient donc davantage de retenir ce scénario, soil une croissance
démographique équilibrée, avec larrivée de nouveaux ménages et

l'ouverture a l'urbanisation de secteurs sur la Commune pour les 10
années a venir,

A Accros \ Taile d Evoluton de la Besoi . - JPRIA A1
cpulation Population ccr.o:s'semen Nombre de | 1@ edes | Lo des aile des oinsen L L, C. .oe s
sans Bopulation Taux oielée 4 estimé entre Residen ménages MENAes ménages si logement pour L - " -
doubles P variation Bro) . 2008-2020 (en e. .e ces consialées . _g l'accueil de la |
honzon principales projelée en o )
comples annuel nombre en -0,61% craissance i
oo en 2008 . . ;o
d'habitants) démographigque . o
1899 2008 2020 2008 2012 2025 b ' .
soenano - | 44 531 28 Ta0 209 237 2.20 215 198 05 FTITE L ese,
Tendanciel ¢ = a..%
Scénario 2 - . b
oot (NPT 531 2,0 673 142 237 220 215 198 72 A
régulée ' csn
{chaix) - . ,
scenang 3 - ‘
croissance 414 531 30 757 226 237 2.20 215 1,98 114 129
forie




PERSPECTIVES D'EVOLUTION EN L'ABSENCE DE

PLU : SCENARIO DE REFERENCE

Comme loule projeclion, ces chiffres sont 3 prendre avec précaution, ils
donnen! un ordre de grandeur et une lendance el non une « réalilé »
future. Hls prennent en compte des hypotheses reéalistes d'evolution
probable des comporiements démographiques en fonction des tendances
observées dans les periodes 1990-1998 et 1999-2007.

Les perspectives démographiques « au Fil de I'eau »

Le scénario «au fil de I'eaun» correspond & une hypothése de
developpement qui s'inscrirait dans fa conlinuilé des tendances a I'ceuvre
observées sur les demiéres périodes intercensitaires. La mise en ceuvre
du PLU de Sillans revét une importance majeure pour la mailnse et
'organisation du développement urbain.

En I'absence de PLU, la ville aurait conlinué de croilre avec un Taux de
Croissance Annuel Moyen (TCAM) de 2.8%. correspendant 4 la tendance
observée entre 1999 et 2008. Ce scénario « au il de I'eau » est au-dela du
scénariiy de, crojssance démographique retenu par la commune dans le
cadre da sonPL3J.

. Enéfiel, le choix a été fait d'orienter le développement urbain selon
un scénarin,de, croissance avec un TCAM de 2%, qui correspond a un

* apasement, de la croissance démographique. La population totale de la
commune s'eléverait ainsi & 670 habitants en 2020, soil un gain de 150
habitants .enyiron a T'horizon 2020. Pour accueillir cette croissance. la
cchstriction de 70 logements serait nécessaire.

Selon le scénario «au (il de I'eau », la croissance démographique 3
horizon 2020 {échéance du PLU) se poursuivrait sur le méme rylhme de
croissance qu'entre 1999 et 2008, soil + 2.8 % par an, ce qui correspond a
une poursuile de la croissance. Ce scénario de référence conduirait a une
population d'environ 740 habilants en 2020, soit plus de 200 nouveaux
habitants environ.

Population estimée — | Nombre de logements
horizon 2020 — horizon 2020

En I'absence du PLU | 740 342

Objectifs PLU 670 309




Les besoins en logements et les modes d’urbanisation

L’environnement, les paysages et le cadre de vie

Les besoins en logements sont fortement liés a I'évelulion tendancielle du
nombre de ménages, sous |'effet de la décohabitation, du vieillissement de
la population et de 'accueil de nouveaux actifs. A partir de I'hypothése de
croissance démographique de + 2% par an et en se basant sur 'évolution
de la taille des ménages sur ces derniéres années, il est possible de
déterminer un besocin théorigue en logements.

Les besoins en logements sont eslimés a partir :
= des besains liés a la diminution de la taille des ménages
« des hescins liés a I'accueil de la croissance démographique
= des besoins liés au rencuvellement el 4 la reconstitution du parc

Ainsi, entre 1999 et 2008, la taille des ménages par résidence principale
s’est maintenue aux alentours de 2.2 personnes par ménage. Selon le
scénario de croissance démographigue, la commune accueillerait 670
habitants en 2020.

Enfin, si l'on considére une structure du parc qui reste identique en 2020
les besoins en logements principaux seraient donc de l'ordre de 70
logementis, soit 6 ou 7 logements par an a l'horizon 2020.

Les capacités résiduelles du POS, hors processus de renouvellement
urbain, sont localisées en zones NA el dans les dents creuses des zones
U. Celles du village étant saturées, les disponibilités fonciéres sur la
commune se situent principalement dans le secteur NA.

L'urbanisation de la commune en l'absence de PLU se traduira donc
principalement par une densification du tissu urbain dans le secteur du
Pian et une mobilisation des zones diles d'urbanisalion futures.

En I'absence de PLU, la poursuite de l'urbanisation sur ces versanis
indurerait :

s un ratio de logements & I'hectare peu satisfaisant au regard du
principe d'économie el de bonne gestion de I'espace,

= un mitage des espaces naturels,
e une altération des paysages traditionnels,

» des colls d'équipements impertanis (réseaux, voirie, collecte des
crdures ménagéres, ...) rapporiés au nombre dhabitants
accueillis, a supporter par la collectivité,

e« un accroissement des déplacements molorisés, des émissions de
gaz a effet de serre, de la dégradation de la qualité de I'air, etc.
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] VERS LA DEFINITION DES ENJEUX COMMUNAUX
I Les grands enjeux Enjeux de préservation
. Coeur villageais historique : pole
de Sillans-la-Cascade de centralité originel a renforcer
l 777! site inscrit du Village et ses abords

Trame verte
g Préserver les EBC et les ENS

Préserver les cones de vues sur
les points culminants

1 Préserver les espaces de transition
Enjeux de restructuration
de requalification

"~ Renforcer l'attractivité des
quartiers résidentiels et du village

Conforter les espaces cultivés
Protéger les abords des routes
de qualité
'i:t’ Renforcer le dispositif d'accueil
et d'accés a la Cascade et alentours

=

Enjeux de développement | | i, ", "1
L] # = - ¥ - L L]
D Optimiser les zonesdéja *  * @ * ° =+ =
. » L -
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CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

Au regard du diagnostic établi, des problémaliques soulevees et des
principes issus du L.121-1 du Code de [l'urbanisme, trois grandes
orientations générales ont émergees pour la constitution du PADD

- contenir I'urbanisation et préserver le caractére idenlitaire et de
vie via un développement urbain cohérent

- protéger le patrimoine bali, agricole et naturel et développer ses
polentialilés

- garantir le développement local par le maintien d'un dynamisme
touristigue economique et commercial permettant de pérenniser 'emploi.

Ces orientations sont déclinées en objectifs el expriment les réponses de
la commune aux enjeux de son lerritoire.

Les difféerenles modalités de mises en ceuvre de chaque objectif expriment
concretement le projet communal.

1.1. Les choix retenus pour contenir I'urbanisation et préserver le
s e e _caractére identitaire de la commune

] [ ® ¥ . »

'Objectif 1::" maintenir un développement urbain maitrisé dans la
- continuité da I'existant
Pour.présehver son caractére villageois. la commune souhaile adopter un
dével’oo;)ement'équilibré tourné vers une gestion optimale du foncier. Pour
cela,cla prigrite ‘sera donnée aux opporlunilés fonciéres existantes a
‘linterieur dies =nieloppes urbaines constituges.

DURABLE

Les exitensions urbaines seront [imitées aux secteurs géographiques
présentant une bonne desserte et qui participent au fonclionnement urbain
de la commune. Cellte desserte comprendra la réseau viaire mais
également des autres réseaux primaires tel que I'assainissement collectif.

En oulre, le projet de la place du 8 mai permetltra de renforcer la centralité
de Sillans par la création d'un pdle d’équipement et de commerces au
contact du bourg.

Objectif 2 : diversifier I'offre en logements

Le parc de logements & Sillans-la-Cascade esl principalement constilué de
matisons individuelles (hors village médiéval). Il est essentiel de diversifier
'offre pour répondre a la demande de jeunes ménages mais aussi a des
personnes en fin de parcours résidentiei, a la recherche de logements
adaplés.

Pour cela, le projel promeut des opéralions de logements réservées aux
pnmeg-accédant en réponse a la demande de ménages plus modestes et
poursuit le projet de Résidence service pour personnes agees

Les typologies d'habitat plus économes en foncier et en énergie seront favorisées

et la formalisation d'orientation d'aménagemaent permetira une maitrise des projets
par la commune.

Objectif 3 : adapter les équipements et les infrastructures et renforcer
les activités culturelles, sportives et de loisirs

L'objectif de la commune est de créer des équipements fédérateurs et
nécessaires au ben fonctionnement de la vie communale. Ainsi certains
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equipements seront renforcer comme l'école primaire, les services a
I'enfance, etc. cette volonté sera traduite réglementairement par le biais du
projet de la Place du 8 mai ainsi que par le réglement d’'urbanisme qui sera
différencié en fonction des secteurs.

Corrélativemment a I'amélioration des équipements, la commune ambitionne
d'aménager des espaces publics de convivialilé au cceur du village ainsi
qu'au sein des nouvelles opérations de construction.

Enfin, le réseau de desserte routiére sera adapté au fonctionnement
urbain et parlicipera de I'accessibilité des poinls d'arréls des transports
colleclifs via des cheminements vecleurs de modes doux (piélons,
velos...). Pour cela, le document graphique du PLU met en ceuvre des
emplacements réservés dédies.

Objectif 4 : tenir compte des risques naturels pour la mise en sécurité
des zones d’habitat

La commune est concernée par un atlas des zones inondables qui repére
le lit de la Bresque comme source polentielle de nsque. En limitant et en
structurant le developpement dans les secleurs soumis a risques,
nolamment les risques incendies et inondalions, la proieclion des
personnes el des biens est plus facilement assuree.

Dans ce cadre, la volonté communale de limiter les exlensions de
l'urbanisatlion en dehors des enveloppes urbaines déja constituées et de
s'opposer a toute construction dans les secteurs les plus durement
impactés par les risques permettra de répondre a la demande de sécurité
des personnes et des biens. Les zones construclibles seront donc
concentrer dans les secteurs ne présentant pas de risques majeurs.

Enfin, les voiries devront permettre de répondre a cet enjeu de sécurité,
notamment face au risque incendie ; cette préoccupation fera 'objet d'une
traduction réglementaire.
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1.2. Les choix retenus pour protéger le patrimoine bati, agricole et
naturel et développer ses potentialités

Les espaces naturels et agricoles présentent des potentiels
environnementaux et paysagers de grande valeur. La prise en compte de
la dimension durable du paysage comme ressource a long terme constitue
la garantie de la sauvegarde du cadre de vie mais aussi de développer
I'économie touristique.

La proteclion et la valorisalion des composanties qui fonl la richesse
identitaire de Sillans-la-Cascade doivent élre entreprises. Une nouvelle
geslion des espaces boisés classés est a entreprendre.

Objectifs 1 et 2 : sauvegarder les espaces naturels garants de la
trame verte et bleue

La préservation des espaces naturels permmettra de garantir la valeur
paysagére propre au Haut-Var, le maintien des continuités écologiques et
le bon fonctionnement des écosystémes.

La Bresque, bassin versant conséquent et la Cascade sont les principaux
¢lements de la Trame bleue. Les milieux aqualiques sont fragiles et
‘nécessiient une attention el des mesures particuliéres. Les mesures a
préndre'seifer'antaen lien avec les travaux du Conseil Général du Var.

Concretement, la,mise en ceuvre du PADD devra permetlre de protéger el

_de gerer les rmassifs boisés au Nord et Sud de la commune. Cette action
fait ‘échg a la volonté communale de mener une réflexion sur la gestion
des’ EBC €l ieuriredéfinition selon des critéres pertinents permettant leur
gdstibn.: '

Enfin, une réflexion a été menee, avec le Conseil général de Var el g
permis didentifier les Espaces Naturels Sensibles. Ces espaces font
I'objel d’'une prise en compte particuliére au FLU.

En matiére de trame bleue, les ripisylves de la Bresque et des vallons au
Sud de Sillan sont préservés afin de maintenir les continuités écologiques
du secteur.

La qualitée de I'eau devra elle-méme étre protégée notamment en limitant
le recours a I'assainissement individuel qui peut ponctuellement entrainer
des pollutions du milieu.

Objectif 3 : maintenir le paysage agricole

L’agriculture joue un réle important du point de vue paysager. Elle génére
des éléments structurants dans le paysage et posséde une valeur
patrimoniale chére aux Sillanais.

Afin de la préserver. le PADD propose de metlre en ceuvre plusieurs
aclions :

» Meltre en cohérence le zonage du Plan Local d'Urbanisme avec
l'occupalion du sol : intégrer en zone A les espaces cultivés hors
zone agricole, changer d'affectation du sol les zones urbanisées
identifiees en zones agricoles.

= Déclasser et remetire en culture les EBC présentant un intérét
agronomique si un réel projet agricole est envisagé : cibler les
surfaces EBC dont le potentiel agronomique permetira de leur
mise en culture (plantation d'olivaies).

» |dentifier et préserver les espaces agriccles remarquables
participant a la spécificite du paysage communal.
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Objectif 4: affirmer I'identité de la commune en valorisant son
patrimoine bati

Sillans la Cascade est un village marqué par son histoire, et dont le
patrimoine bati constitue le garant de I'identité communale.

Le PADD prévoit donc de promouvoir la richesse architecturale du village
mediéval et de la plaine agncole. Dans ce cadre, l'intégration paysagére
des constructions des nouvelles opérations d'aménagement constitue un
souci constant de la commune. Le maintien des repéres patrimoniaux de
la commune conslitue donc un point clé dans le préservation identitaire
communale.

1.3. Les choix retenus pour garantir le développement local par le
maintien d’un dynamisme touristique, économique et commercial
permettant de perenniser I'emploi

L'appareil économique de Sillans-la-Cascade est simple et peu développé.
Son secleur agricole encore dynamique. et son secleur tourstique en
devenir constituent les principaux atouts de la Commune. L'extension de la
ville par la création ou le renforcement des activités commerciales doit
respecter les qualités urbaines et paysageéres, par l'optimisation el la
gestion raisonnée de l'espace. |l convient de poursuivre et de renforcer
ung politique volonlariste de developpement local afin de permellre a
Sillans-la-Cascade de ne pas évoluer vers une commune « dortoir ».

Objectif 1 : maintenir et diversifier le tissu économique de proximité

Compte tenu des opportunités foncieres exislantes a proximité du village,
la commune souhaite définir Place du 8 mai, un site de développement
pour un espace socio-culturel et commercial. Ce nouveau site permettrait
de redéfinir et relocaliser F'espace communal réservé a l'accueil d’activités
economigues et tertiaires. L'objectif sous-jacent étant de constituer un pole
dynamique de 'aulre cdté de la Bresque plus lisible et plus accessible.

Concernant les activités artisanales traditionnelles, la commune entend
favoriser les aclivites compatibles avec 'image du village, a proximité du
centre,

Objectif 2 : développer et diversifier 'activité touristique

La Commune souhaite renforcer le secteur touristique local, une ressource
économigue peu exploilée, qui se caractérise en particulier par un
« tourisme de passage ». Il convieni de fixer les louristes en s’appuyant
sur tous les eléments vecteurs d'attractivité.

La commune a entrepris de créer un circuit tounistique de la Cascade vers
le village, couple a des amenagements adaplés a la frégquentation
(parking, passerelle, etc).

En outre, la volonté de diversifier et de favoriser les struclures d’accuei'.‘ de * =

'hebergement tourislique devra permetire une melllevrP gﬂst:)n des '

principaux sites de lourisme.

Objectif 3 : affirmer Pagriculture comme activité éconcmique

La diversité des cultures est un atout majeur du secieur agrlcole de
Sillans-ta-Cascade qui dispose d'un potentiel a exploiter, _» -

TREED .
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Le projet communal entend maintenir et valoriser les aclivités agricoles
participant a la spécificité du paysage communal : typologie des cultures
en terrasses, cultures florales, oliveraies...

Pour cela, la préservalion des espaces agricoles cultivés et/ou de valeur
agronomique est primordiale.

Le projet devra donc permettre la reconquéte des espaces agricoles dans

les espaces contraints et devra favoriser le maintien des agriculteurs et [
l'installation de nouveaux exploitants,
Enfin, pendant de l'activité agricole, le tourisme rural (séjours « verts », I
gites ruraux...) sera favoriser en essayant de capter au maximum les
touristes.
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environnementale afin de préserver le cadre de vie de ses habitants el les
I qualités du sile (paysagéres, écologiques, o)
ANALYSE ENVIRONNEMENTALE DES ORIENTATI ONS

] pu PADD

La constitution du PADD s'esl fondée sur Fidentification de trois grands
enjeux :

- La préservation de l'identité locale par une urbanisation rationnelle
el par la structuration des espaces déja éguipés
- Le maintien et le renforcement de I'activité agricole
- Le renforcement du coeur médiéval et du dynamisme économigue
de la commune
Le projet communal vise a concilier le développement communal avec la
pnse en compte de 'environnement .C'est pourquoi, le PADD va se baser
sur une maitrise de la croissance démaographique et donc sur une maitrise
de l'urbanisation.

Consciente que son aftractivité réside dans la qualité de ses sites et de
son cadre de vie, la commune porte une attention particuliere au maintien
des zones naturelles et agricoles. La biodiversilé sera donc préservée.

Le PADD du PLU de Sillians présente e projet communal pour les années

a venir et repose sur les enjeux élablis & l'issu du diagnostic du territoire.

Les enjeux environnementaux sont traduits de maniére transversale a :'.
travers la formulation d'orientations genérales et d'objectifs. Ces derniers Y aeas
générent des effels induits positifs qui sont presentes dans le tableau ci- bo
dessous. .
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Ainsi, la commune de Sillians a défini les grandes lignes de son
developpement pour les dix prochaines années, avec une volonté de
minimiser el de gérer en amont les impacts potentiels du développement - .
urbain el en intégrant des objectifs de qualilé et de gestion . e
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Orientations

Prise en compte des enjeux environnementaux

Effets induits

Orientation 1: Contenir
I'urbanisation de Sillans-la-
cascade et préserver le
caraclére identitaire el le
cadre de vie via un
développement urbain
cohérent

Utiliser les opportunités fonciéres a l'intérieur ou dans la continuité des enveloppes
urbaines existantes.

Limiter les extensions urbaines a cerlains secteurs spécifiques, notamment les
secteurs présentant une bonne desserie et participant au fonctionnement urbain du
village et zones d’habitat a proximité.

Programmer la réalisation des égquipements rendus nécessaires par les besoins des
nouveaux habitants, notamment la STEP

Favoriser des typologies d'habitat plus économes ({ressources fonciéres et
énergetiques).

Promouvoir la qualité architecturale et la performance environnementale des
nouveiles constructions.

Adapter le réseau de desserte rouliere au foncticnnement urbain el anticiper
l'accessibilité des points d'arréts des transports collectifs via des cheminements
vecteurs de modes doux (piétons, vélos...}.

Limiter les extensions de l'urbanisation en dehors des enveloppes urbaines déja
constituées et s'opposer a loule construction dans les secteurs soumis a un aléa fort
d’'incendie de forét.

Préfigurer des zones de securilé et écarter les habitations des secteurs a risques.
Concentrer 'urbanisation dans les secleurs non soumis a risques

Reconverlir une partie des EBC comme pare-feu. notamment aux abords des zones
urbaines au Nord-Est du village.

Préserver les zones d'expansion des crues de tout projet d'habitat.

Sensibiliser les habilants & la nécessité d'aménager les quartiers par des vcies et
réseaux adaptés a lintervention des secours et adapter les dispositions
réglementaires dans les zones les plus sensibles.

Limitation de la
consommation fonciére

Préservation de Ia
ressource eau el plus
particuliérement de sa
qualité

Réduction des besoins
en energie dans I'habitat
et le transport et donc
des emissions de Gaz a
effet de Serre

Protection de la
populalion face aux
risques

Orientation 2: Protéger le
patrimoine bati, agricole et
_nawyral - et dévzlopper ses
[l.pctentialités

Protéger et gérer les massifs boisés au Nord et au Sud de Sillans-la-Cascade,
espaces de transition identitaires.

Mener une réflexion sur la place des EBC : les sélectionner, les redéfinir en prenant
en comple le paysage el |a protection des milieux,

Poursuivre avec le Conseil Général l'identification des Espaces Naturels Sensibles.
Mener une réflexion afin de définir une gestion commune des foréts et massifs boisés
réunissant les différents propriétaires et gestionnaires de ces espaces (la Commune,
le Conseil Genéral, les propriétaires priveés).

Protéger el révéler les ripisylves de la Bresque et des vallons irrigués au Sud de la
Commune pour la préservation des continuités écologigues.

Préserver la qualité de 'eau par le contrdle des rejels dans les eaux de la Bresque,
en raison du nombre croissant d'assainissements non colieclifs.

Encadrer les activités aqualiques qui peuvenl nuire aux sites.

Protection des entités
paysagéres

Préservation de la
végétalion et des
milieux naturels

Prise en compte el
valorisation de la trame
bleue

Préservalion des milieux
agricoles
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Mettre en cohérence le zonage du Plan Local d'Urbanisme avec I'occupation du sol :
intégrer en zone A les espaces cultivés hors zone agricole, changer d'affectation du
sol les zones urbanisées identifiées en zones agricoles.

Déclasser et remetlre en culture les EBC présentant un intérét agronomique si un
réel projet agricole est envisagé : cibler les surfaces EBC dont le potentiel
agronomique permettra de leur mise en culture (plantation d’olivaies).

ldentifier les espaces agricoles remarquables participant & la spécificité du paysage
communal.

Préserver les espaces agricoles garanis de la qualité des perspectives paysageres.
Utiliser des plantations peu consommatrices en eau par souct d'économie des
ressources naturelles.

Promouvoir la richesse architecturale du village médiéval mais aussi de [a plaine, via
nolamment 'affirmation de la qualite du patrimoine bati vernaculaire et la mise en
place de protections spécifiques type ZPPAUP (Bastide d'Euchane. Le Chateau. le
rempart, le Bastidons, le Moulin).

Pour le coeur villageois, mener une réflexion sur les possibilités d’élaborer un canier
de prescriptions architecturales et paysagéres (pavage, fagades...).

Veiller a2 [lintégration paysagére et fonctionnelle des nouvelles opérations
d'ameénagement, par le maintien des repéres patrimoniaux identitaires.

Favoriser 'utilisation des énergies renouvelables (géothermie, solaire thermique et
photovoltaique).

Proteclion de la qualité
architecturale de |Ila
commune

Orientations 3: Garantir
développement local par
dynamisme

maintien  d'un
tounstique  économique
commercial permetiant
perenniser I'emploi.

le
le

et
de

Favoriser des activités compaltibles avec I'image du village, sans nuisances, de lype
artisanal.

Développer des ilinéraires de découverte du patrimoine architectural et naturel
(bastide, rempart, église ...} : un tourisme lourné vers la pierre,

Maintenir et valoriser les aclivités agricoles participant a la spécificile du paysage
communal : typologie des cultures en terrasses, cultures florales, oliveraies...
Preserver les espaces agricoles cultives el/ou de valeur agronomigue.

Permetire la reconquéle des espaces agricoles dans les espaces contrainls
Favoriser le maintien des agriculleurs et I'installalion de nouveaux exploitants

donc préservation du

bien-étre de la
population
Mise en valeur des

alouts du territoire donc

un meilleur respeact des |

" 2 s

siltes . . .
Proteclion ~  :""de
I'agriculture . done ~ des
espaces duverls siége
d’'une . grahde
biodiversité . , " «ss”

Limitation des nuisances
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TRADUCTION DES PRINCIPAUX PLANS ET

PROGRAMMES DANS LE PLU

Le tableau ci-dessous présente les objectifs affichés dans le PLU

raduisant les plans et programmes auxquels le PLU doit étre compatible,

Danis le cas d'un document en cours d'élaboration, celui-ci est présenié

uniguement si ses orienlations ont elé anticipées dans le PLU.

Dans le cadre de I'élaboralion du présent PLU, 'analyse de la cohérence
des orientations des plans et programmes de référence concernant
I'environnement avec le document d'urbanisme permet d'exposer quelles
sont les orientations importantes pour le territoire et la maniére dont elles
sont prises en considéralion ou traduites.

Plan, programme
ou objectif de
reférence

Orientations / objectifs

Traduction dans le PLU

Le contrat de territoire

Structurer les actions et les initiatives touristiques
Valoriser |'offre tounstique

Protéger et valoriser le patrimoine naturel

les

Mettre a niveau les réseaux,

services

équipements et
Proposer a la population une offre de services adaptée
a ses besoins et aux contraintes du territoire

Soutenir le développement de I'économie solidaire et
imaginer de nouveaux modes d'inseriton

Encourager les aclions en faveur du logement
Développer le parcours résidentiel

Favoriser a réhabilitation des centres-bourgs

les modes de

Développer les infrastructures et

déplacements

Creation de parcours touristiques

Diversification des structures d'accueil touristiques de I'hébergement
al'aire de repos

Prolection des espaces boises au Nord el au Sud de la commune
ainsi que des espaces agricoles

Identification et préservation des Espaces Naturels Sensibles de
département.

Création d'équipement nécessaire au fonclionnement de la vie
communale (créches, local santé...)

Definition des sites de developpement d'espaces socioculturels ou
de commerces

Utilisation du foncier en continuité ou interme aux enveloppes
urbaines

Renforcement du coeur médiéval et du dynamisme économique de
la commune

_| Promgotion d'opération de [ogements réservés aux primo accédant




Adaptation du réseau de desserte routiére au fonctionnement urbain
et anticipation de 'accessibilité des points d’arréts

des transports collectifs via des cheminements vecteurs de modes
doux (piétons, vélos...).

Charte2007-2019 du Parc
Naturel du Verdon

Meltre en place une slratégie de protection el de
geslion du patrimoine naturel

Assurer une gestion inlégrée de la resscurce en eau
Préserver l'identité des paysages

Favoriser [a reappropriation, I'expression et la pratique
culturelle

Contribuer au développement d'une agriculture
diversifiee, économiquement viable, écologiquement
responsable

Promouvoir une gestion multifonctionnelle des espaces
forestiers

Mettre en ceuvre une politique de développement
touristique durable

Accompagner et promouvoir un
economigue respectueux du Verdon

développement

Contribuer a I'amélioration de la qualité de vie

SDAGE du bassin Rhéne-

Meéditerranée 2010-2015

Approuvé le 20 novembre
2009

Traduit les exigences de la

Directive Cadre sur I'Eau

Privilegier la prévention el les interventions a la source
pour plus d'efficacité

Concrétiser la mise en osuvre du pnncipe de non
dégradation des milieux agualiques

Lulter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les
pollutions toxiques el la protection de la santé

Identificalion des espaces agncoles et redéfinition de ceux-ci

Préservalion des espaces agricoles d'intérét paysager
Limitation des exlensions urbaines

Promolion et mise en valeur de la richesse architecturale du village
Deéveloppement des itinéraires de découverte du patrimoine
architectural el naturel (baslide, rempart, église ...) ; un tourisme
tourné vers la pierre.

Création d’un circuit touristique de la Cascade vers le village avec

des aménagements adapies

Mise en relation laclivité agricole avec [activilé
promotion du tourisme vert et vente de produils locaux

louristique :

Preservation des ripisylves et des vallons irngues

2

Maintien des continuités écologiques

Prise en compte de la qualité de I'eau par la maitrisé’des rejéls:

Utilisation de plantes peu consommatrice d’eau dans up souci

de 1
i
respect de la ressource ) = a |

®
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Préserver el développer les fonclionnalités nalurelles | Anticipation el réponse aux besoins en matiére d'assainissement
des bassins et des milieux
aguatiques Préservation des zones d'expansion des crues

|

Atteindre el pérenniser I'équilibre quantitalif en | Contrdle des aclivités nautiques de laisir
amélicrant le partage de la ressource en
eau et en anticipant l'avenir

Gérer les risques d'inondation en tenant compte du
fonctionnement naturel des cours d'eau
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I MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES ET DES

DISPOSI TIONS REGLEMENTAI RES

i 2.1. Les choix en matiére de zones urbaines |

Rappel de I'article R.123-5 du Code de 'Urbanisme :

« Les zones urbaines son! diles « zones U ». Peuvent éfre classés
en zone urbaine, outre les secteurs déja urbanises, les secteurs de
la commune od la capacile des équipements publics existants ou en
cours de réalisation permetfent d'admeftre immédiatement des
constructions ».

1. Lazone UA

Le village

. . @ L L L
La zone UA repére le centre ancien de la commune de Sllra'ns la Casoade.

Delimitée au Nord par la rue des Remparls et par la Route de;Bar]’ols au
Sud, elle totalise une superficie de 2,8ha. .

Cetle zone accueille les construclions ancuennas..mmantee& A sasa
lalignement, constituant le centre village ainsi que 1&5’,e'spa-ces g:le'

stationnement et de jardins bordant la RD560. .
- L3 . 'R NN
I : - : - o - - E
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Sa vocalion est d'ordre patrimonial puisque les limites de la zone
correspondent au cceur médiéval de la commune,

Saulignons que la zone UA bénéficie d'un emplacement réservé, au
bénéfice du Conseil Général du Var, qui permeltra de rectifier et
d'aménager le tracé de la RD56G. Cel ER ceinture la partie Sud de la
zone, el épouse le tracé des anciens remparts.

Destination des occupations el ulilisations du sol :

Le zonage UA correspondant au village historique de Sillans la Cascasde
la densité observée est supérieure aux aulres zones de la commune. En
effet, les batiments sont construits en ordre continu et a l'alignement. Le
réglement de cette zone vise & sauvegarder la forme urbaine iraditionnelle.

Caracténstiques du réglement de la zone UA -

Article 1 : Occupations et ulilisations du sol interdites

Sont interdites les activilés et installalions qui seraient incompatibles avec
la vocation principale de la zone comme les constructions destinées a
lindustrie, & la fonction d'entrepdl, a I'exploitation agriccle ou forestiére qui
font I'objel de zones spécifiques el réservées.

Les installations classées pour I'environnement sont limitées par la notion

de rapport avec la vie quotidienne du quariier et permettent de prévenir le
*dévelonbement d'activités nuisantes a proximité des espaces habités, au
“méme lirre qué Jés dépdts de toute nature.

“En oulre, le reglement interdit l'ouverture et I'exploitation de carriéres ou

de graviérbs “ainsi que toute exploitation du sous-sol. De méme, les
‘occupations  de .type loisirs (terrains aménages de camping et de
Ca'ru'.:-anégg,eger@anenls ou saisonniers, les habitations légéres de loisirs,
les " parcs “résidentiels de loisirs el les vilages de vacances, les
stationnements =<le caravanes, les parcs dattraction} qui s'avérent
incon‘;patib"e*sfav_ec I'environnement urbain et dont l'intégration paysagére
“ ne peut 3tre garantie, sont interdits.

Arlicle 2. Occupations el utilisations du so! soumises a des conditions
particuliéres

Les installations classées ne sont autonsées gue si elles sont compatibles
et nécessaires a la vie des habitanis. Les mouvements de terrains
(affouillements et exhaussements) sont autorisés sous réserve de ne pas
compromettre la stabilité des terrains ou I'écoulement des eaux. Cette
réglementation fait écho a I'objectil 4 du PADD gui souhaite « tenir compte
des risques naturels pour une mise en sécurité des zones d’habitat ».

Article 3 ;. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées el d’accés aux voies ouvertes au public

Comple-tenu de la forte densité de la zone, les constructions ne sont
autorisées que dans le cas d'une desserte viaire suffisante et sécurisée.
En outre, la sécurité des piélons doit également étre assurée par des
aménagements adéquats.

Article 4 Conditions de desserle des terrains par les réseaux publics
d’eau, d'électricité et d'assainissement

La zone UA étant suffisamment équipée, les constructions le requérant
doivent é&tre raccordées aux réseaux publics deau potable et
d'assainissement.

Toute construction ou installation nouvelle doil dont étre raccordée aux
réseaux publics conformement a la réglementation en vigueur.

Le reglement rappelle également les exigences en matiére de collecte et
d'evacuation les eaux pluviales conformément & la réglementation en
viguedur,

Article 5 : Superficie minimale des lerrains constructibles

Cet article m'a pas lieu d'étre réglementé pour la zone UA car il s'agit, par
definition, d'un secteur dense.




Arlicle 6 : Impianiation des consiructions par rapporf aux voies el aux
emprises publiques

Les nouveaux batiments doivent étre implantés & l'alignement des voies et
emprises publiques existantes ou projetées et en ordre conlinu afin de
perenniser la densité et la marphologie du village. En effel, la zone UA est
en grande majonté constituée de fagades alignées sur rue.

Article 7 Implantation des construclions par rapport aux limites
Séparatlives

La zone UA privilégie le maintien de la trame urbaine existante, a savoir
une implanlation en ordre continu. L'implantation en ordre continu permet
en effet une implantation du batiment d’'une limite latérale a l'autre sur les
parcelles. Toutefois, les constructions et installations nécessaires aux
services ou d'intérét collectif ainsi que les restaurations et réhabilitations
ne sont pas soumises a ces régles.

Article 8 : Implanlation des constructions les unes par rapporl aux autres
sur une meme propriélé

Compte lenu des caracténistiques du tissu de la zone UA, cet article n'a
pas lieu d’élre renseigné.
Article 9 . empnise au sol des constructions

Pour les mémes raisons que 'article 8, cel article n'est pas réglementé.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

Afin de préserver le caractére de la zone UA, et dans le souci de ne pas
nuire au caraclére des lieux environnants, la hauteur maximale des
constructions aulorisées ne devra pas excéder celle des batimenls
limitrophes les plus élevés. Cette régle est valable dans toute la zone UA
el poursuit les dispositions du POS.

Article 11 : Aspects extérieurs des constructions et aménagement de leurs
abords

Cet article definit des principes généraux permeltant de garantir une
valorisation de la qualité archilecturale du village. Le corps de régle est
repris par rapport @ celui du POS, dans I'objectif d'assurer la continuité et
Fhomogeneéité de Faspect des construclions. Le réglement rappelle les
dispositions générales relatives a la simplicilé et a la nécessaire harmonie
du béti avec son environnement urbain. Ces prescriptions porient sur les :

Volumetrie et aspect,
Trailement des facades,

- Toitures et couvertures,
Menuiseries et ouverures,
Clélures,

- Autres installations et supersiruclures.

Article 12 . Stalionnement des véhicules

Le village n'ayant pas ete congu pour les besoins de l'automobile, il n'est
exige aucune place de stationnement, i -

Arficle 13 : espaces libres, plantations, espaces Boises Classés  cuee

Cet article non obligatoire, n'a pas vocalion a étre réglemerd - »

Article 14 . Coefficient d’occupation des sofs . ¢

La typologie des parcelles et la hauleur des conslructions ‘aulorisées, @

v

définies dans les aulres aricles, dispensent de réglementer le COS.»



1 PLan Local d'Urbanisme - Rapport de Presentalion

La zone UB s'élend depuis centre hislorique en direction du Nord Est, sur
2. Lazone UB la rive droite de la Bresque. C'est un secteur résidentiel, accueillant
principalement des constructions a usage d’habitat et qui correspond & la
zone d’exlension du centre village. Etendu sur plus de 46 ha, les limites de
la zone procédent d'un reclassement quasi intégral d'une zone Urbaine du
POS, exception faite des dents-creuses importantes aux franges du

quartier.

La zone UB accueille I'emplacement réservé n°7, dédie a I'elargissement [
de la RD22, dans le secleur des Haules Rescasclles. Cet ER permettra

d'améliorer le trafic entre le centre village et les quartiers pavillonnaires de

la zone UB. I

Cette zone UB créée un secteur UBa, en bordure de la Bresque, dédié a
I'accueil des commerces sur une superficie d'environ 1 ha Ce secteur UBa
est délimité au Nord par la Place du 8 Mai et s'étire jusqu'au chemin rural
au Sud et aux berges de la Bresque. Cette zane accueille actuellement
I'école communale.

15

Extrait du zonage
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Ce secteur constitue une ouverlure a l'urbanisation par rapperl au POS
opposable et permettra la mise en ceuvre d'un projet d'envergure, En effet,
la municipalilé souhaite créer sur ces terrains, une nouvelle centralité en
relocalisant la mairie et en aménageant un secleur d'équipement de
commerces au conlact du centre historique.

Le choix d'aménager ce secteur a été longuement muri par la municipalité
el est molivé par plusieurs points importants :

La maine aciuelle n'est pas accessible aux personnes a mobilité
réduite. Les travaux de mises aux normes dans le batiment du
chateau sont exorbilants el ne peuvent éire financés par la mairie.

La zone UBa dispose déja d'un parking capable d'accueillir les
visiteurs et usagers.

La proximité du village permetira aux personnes y résidant de se
rendre au nouveau lieu de vie a pieds. Le village histonque n'est
ainsi pas coupé et abandonné par ces aménagements futurs.

L'école, existante en UBa, sera renforcée par une micro-créche.
Le pdle « enfants » sera ainsi regroupé et non pas réparti sur e
lerritoire.

L'implantation d'un commerce de premiéres nécessités a cet
endroit est motivée par le passage de plusieurs centaines de
vehicules par jour, en plus des familles déposant et récupérant les
enfants a I'école. La chambre de commerces el d'indusirie ainsi
qu'une étude de faisabilité valident cetie implantation.

Face au classement en zone inondable par I'allas, la municipalite
a fait procéder a une étude hydraulique sur le secteur (piece n°14
du PLU, en annexe). Il en est conclu que la zone UBa, dans sa
partie destinée a accueillir le projet d'aménagement de la place du
8 mai, n'est pas inondable. Par precaution, cette étude preconise
loulefois un rehaussement des planchers de 50 centimetres.

Ayant prospecté d’autres lieux sur la commune, la municipalité n'a
pas trouver de secteur rassemblant tous les atouts de la zone UBa
en termes de fréquenlalion, visibililte, proximité du village,
stationnement et possibilité de regroupement des services.

Dans ce cadre, un ER est formalisé sur le reglement graphique : il s'agit de
'ER n®1 qui devra permellre de rectifier et d'élargir le tracé de la RD560
(route de Barjols). Cet ER, au bénéfice du déparlement permettra
egalement le franchissement sécurisé de la Bresque.

Destinalion des occupations e! utilisations du sol .

Le zonage UB correspond & l'extension de I'habitat a proximité du village.
Cest une zone de mixiteé des fonctions urbaines, qui ninterdit pas
certaines activités.

Caraclérisliques du réglement de la zone UB :

Anticle 1 : Occupations el ulilisations du sol interdites

Sont interdites les activités et installations qui seraient incompatibles avec
la vocation principale de la zone comme les constructions destinées &
'industrie, & la fonction d’'entrepdt, & I'exploitation agricole ou farestiére qui
font I'objet de zones spécifiques et réservées.

Les installations classées pour l'environnement sont limitées par la notion
de rapporl avec la vie quotidienne du quarlier et permettent de prévenir le
développement d'activités nuisantes a proximité des espaces habités, au
méme litre que les depdls de loule nature. Les conslructions a usage
d'artisanat sont egalement interdites si elles sont sources de nuisances
pour e voisinage.

En outre, le réglement interdit I'ouverture et I'exploitation de <amgres gu
de graviéres ainsi que loule exploitation du sous-solf e Inéme, ‘les *
occupations de type loisirs (terrains aménagés de ‘camping, Bt de : @

caravanage, permanents ou saisonniers, les habitations légdres de lqisirs, =
les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vatances, «les :

slationnements de caravanes, les parcs d’anraclion}‘ggiu savégeht

incompatibles avec I'environnement urbain et dont ['intégiatibnipaysdgere «

ne peut étre garantie, sont interdils.
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Article 2 : Occupations et ulilisations du sol soumises & des condilions
particuliéres

Un paragraphe relatif 4 la prise en comple des risques vise a rappeler les
dispositions spécifiques s'appliquant aux secteurs soumis a des risques
d’'inondation.

En outre, les activilés artisanales autorisées devront étre compatibles avec
le voisinage et leur surface de plancher ne dépassera pas 50m?2.

En oulre, e secteur UBa aulorise les installations classées deés lors
qu'elles sont compatibles avec le caractére de la zone el répondent aux
besoins des usagers et habitants ainsi que les équipements publics. Le
logement, hormis de fonction, y est inlerdit.

Article 3 : Condilions de desserfe des lerrains par ies voies publiques ou
privées et d’acces aux voies cuvertes au public

Les constructions ne sont autorisées que dans le cas d'une desserte viaire
suffisante et sécurisée. Les conditions de desserte el d'accés devront élre
suffisantes au regard de I'importance et de la nature du projet.

Article 4 Conditions de desserte des lerrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricilé et d'assainissement

Les constructions le requérant doivenl étre raccordées aux réseaux
publics d'eau potable et d'assainissement s'il existe,

Lg regigmerit rappelle également les exigences en matiére de collecte et
d'évacuaticn Tes” eaux pluviales conformément a la réglementation en
vigueus '

- Article,5 - Superficie minimale des lerrains constructibles

Cetrarticle nia pas lieu d'étre réglementé pour la zone UB car il $'agit, par
dé._fin{tio:l. d'un sécteur dense, au contact du centre.

Article 6. Implantation des constructions par rapport aux voies el aux
emprises publiques

Les batiments et les piscines doivent respecter un recul de 5 m de
lalignement des veoies el emprises publiques ou privées existantes ou a
créer. Cette régle vise & maintenir la trame urbaine existante.

Toutefois, pour des raisons de sécurité, ce recul est porté a 15 métres des
axes des RD 22 et RD 560.

Article 7 : Implantalion des conslructions par rapport aux limites
séparalives

La zone UB privilegie le maintien de la trame urbaine existante, a savoir
une impiantation en ordre discontinu. Les construclions s'implanteront en
respectant une distance de 4 métres minimum des limites séparalives. Les
construclions annexes sont autcrisées en mitoyenneté sous conditions.

Article 8 . Implantafion des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les batiments non mitoyens devront respecier une distance de 4 meétres.

Article 9 . emprise au sof des constructions

Cel article non obligaloire n’est pas réglementé.

Article 10 . Hauteur maximale des cons{ruclions

Afin de préserver le caractére de la zone UB, la hauteur maximale des
constructions autorisées est limilée @ 7m de hauteur absolue et 10m de
hauteur frontale. Cette hauteur est de 3m pour les constructions annexes,
mesuréees dans les mémes conditions.

Article 11 . Aspects extérieurs des constructions et aménagement de leurs
abords

Cel article définit des principes généraux permetlant de garantir une
valorisation de la qualité architecturale du village. Le corps de régle est
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repris par rapport a celui du POS, dans I'objectil d'assurer la continuité et

l'homogénéité de l'aspecl des constructions. Le réglement rappelle les

dispositions générales relatives a la simplicité et a la nécessaire harmonie 3. La zone UC
du bati avec son environnement urbain. Ces prescriptions pertent sur les :

I - Volumétrie el aspect, Le PLU maintien une zaone UC du POS cerrespondant aux différents
) secleurs d'habitat pavillonnaire, non reliés au réseau d'assainissement
- Toitures et couvertures, .
I callectif.
- Traitement des fagades, Elle comprend les secteurs UCa et UCb qui permettent des densités
i différenciées. Ces zones UC sont issues du reclassement de la zone UC
- Clatures, du POS, ou des anciennes zones NB, largement consommeées.
- Menuiseries el cuvertures, La zone UC et ses secteurs affichent une superficie de 55ha environ.

tes Basses Infourniéres

- Autres installations et superstiructures.
Héritées des limites du POS, la zone UC et les secteurs UCa procédent
d'un reclassement intégral des zones consommees dans le cadre du POS.

c.1. le secteur UCa
o wreamla el TS A D R W

B AL o G

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies el : A T 4y yﬁ
des aires de retournement. i m ol P g

Article 12 ; Stationnement des vehicules

La norme de stationnement est exprimée par tranche et est différenciée
selon la vocation des batiments et constructions.

Article 13 ; Espaces libres, plantations, espaces boisés classes

Les surfaces libres devront occuper au moins 50% du terraim.

-
TIT

Article 14 : Coefficient d’'occupalion des sols

Afin de préserver la typologie des constructions existantes le COS est fixé
a 0,15 En UBa, il est fixé a 0,25 afin de permettre la réalisalion des
équipements sans autoriser une densiftcation trop importante.
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Couvrant une surface de 22ha, le secteur UCa accueille un habitat
pavillonnaire implanté dans le cadre du POS dans le secteur des Basses
Infournieres. Localisé entre la route de Barjols et le route de Provence il a
eté largement consomme dans le cadre du POS.

(o
OC
e
us

Son maintien en zone U est toulefois pondéré par une densilé mesurée,
justifiee au regard de 'accés et de la desserte depuis fa RD, Route de
Barjols.

Soulignons que ce secteur est concerné par 'ER n®6, qui est voué a
I'élargissement du chemin de Fox Amphoux, traversant le quartier.

ﬂ@@ﬁ& R0

® T B "
ﬂ " -
c.2. le secteur UCh B\ = ‘%\ pe e l
Les secleurs UCb sont issus du reclassement des zones NB du POS. = "d(®) - _-_ @tj{
D'ores et déja consommés, ils sont localisés dans le secteur Ricoui et ) @Q”?_ l- OOC‘“&»
Saint Jean et tolalisent une superficie de 20 ha. = 1l 8 = : TOICOIOK
=l =000
m k'Y G e 3] 01 @0 [0] @] @]9
Secteuyr Ricoui . = ~ S eedeee O:ﬂ
Ce secteur UCb est issu d'un reclassement partiel de [a zone NB du POS. ' S = % =z @) | DG}?D"
Il conserve ses limites a I'exception d'une coupure verle. non batie, au qf - ) P G@Q"’:Qr/
droit de la route de Cotignac (RD 22). Ce secteur ne dispose plus de =/ & flEs- - D%%g
polentialilés foncieres mobilisables et ne sera donc pas densifié. il " o NS y el
-+« » » Soulignens qu'une bande d'EBC esl repéree dans ce secteur afin de y 4 Ej'Cj . b - > AT, [
... prBsdrvér Ies fipigylves identifices lors du diagnostic, conformement au o OO0 o =
. - PADD: s b /| 10000000 o
B0 i ; - poociood -\ Y
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Le Plan d’Arboux
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Extrait du zonage
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Situé a l'extréme Nord de la commune, en direction d'Aups, ce secteur
UCD est excenltré du centre village.

A ce tilre, il ne pourra pas bénéficier d'une densification el conservera son
caractére pavillonnaire dominant.

Fruit d'un reclassemeni presque integral d'une zone NB du POS, les
terrains non batis ont toutefois élé soustrait de sa surface initiale afin de
participer a I'économie fonciére générale affichée dans le PADD.

Ce secteur accueille deux emplacements réservés voués a I'élargissement
viaire: I'ER n®7 et I'ER n°15. Nolons que I'ER n°15 permettra
l'elargissement du chemin de Roque Rousse, et la créalion d'une aire de
retournement en limite de secteur.

Destinalion des occupalions et utilisations du sof :

Le zonage UC correspond aux différents secteurs d'habitat pavillonnaire
non reliés au réseau d’assainissement collectif. il comprend les secteurs
UCa et UCDh. de plus faible densité.

Caraclerisiiques du reglemeni de la zone UC

Article 1 Occupations et utilisations du sol interdiles

Sont interdites les activités el installations qui seraienl incompatibles avec
la vocation principale de la zone comme les constructions deslinées a
l'industrie, a la fonction d'entrepdt, a I'exploitation agricole ou farestiére qui
font I'objet de zones spécifiques et réservées.

Les installations classées pour I'environnement sont limitées par la notion
de rapport avec la vie quotidienne du quartier et permettent de prévenir le
développement d'activilés nuisantes a proximite des espaces habités, au
méme lilre que les dépdis de toule nature. Les consiructions a usage
d'artisanal sont également interdites si elles sont sources de nuisances
pour le voisinage. "

En outre, le réglement interdit 'ouverture et l’exploilaliori .dEa c..'arr%élrés: c:nu
de gravieres ainsi que toule exploilation du sous-sols De ménIe. les
occupations de type loisirs (terrains aménagés de 'da‘rﬁpﬁng ‘ot de
caravanage, permanents ou saisonniers, les habitations Iegems de.lmmrs
les parcs résidentiels de loisirs el les villages de vacances._

stationnements de caravanes, les parcs dallracuorf) :quc s,avgre,nt

incompatibles avec I'environnement urbain. N




Article 2 : Occupations el utilisations du sol soumises & des conditions
particulieres

Les activités artisanales autorisées devront étre compatibles avec le
voisinage et leur surface de plancher ne dépassera pas 50m2. En outre,
les CINASPIC pourront bénéficier de régimes dérogatoires pour la plupart
des arlicles du réglement d'urbanisme.

Article 3 : Condilions de desserte des lerrains par les voies publiques ou
privées el d'accés aux voies ouvertes au public

Les constructions ne sont autorisées que dans le cas d'une desserte viaire
suffisanie et sécurisée. Les conditions de desserte et d'accés devront étre
suffisanles au regard de I'importance et de la nature du projet.

Article 4 Conditions de desserie des terrains par les réseaux publics
d'eau, d’électricité et d'assainissement

Les constructions le requérant doivent étre raccordées aux réseaux
publics d'eau potable et d'assainissement s'il existe.

Le réglement rappelle également les exigences en matiére de collecte et
d'évacuation les eaux pluviales conformément a la réglementation en
vigueur.

b

Arlicle 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Compte tenu de l'absence de réseau d’assainissement, des supericies
minimales sont imposées comme suit :

- en UC : 2000m?
-en UCa et UCb : 2500m?2.

Article 8 : Implantation des constructions par rapport aux voies el aux
emprises publiques

Les batiments et les piscines doivent respecter un recul de 5 m de
alignement des voies et emprises publiques ou privées existantes ou 3
créer. Cette régle vise a maintenir la trame urbaine existante.

Toulelois, pour des raisons de sécurité. ce recul est porié a 15 métres des
axes des RD 22 et RD 560.

Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
separalives

La zone UB privilégie le maintien de la trame urbaine existante, a savoir
une implantation en ordre discontinu. Les constructions et les piscines
s'implanteront en respeclant une distance de 4 métres minimum des
limites séparatives. Les constructions annexes sonl autorisées en
mitoyenneté sous conditions.

Article 8 @ Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les batiments non mitoyens devront respecter une distance de 4 métres.

Article 9 - emprise au sol des constructions

Cet arlicle non obligatoire n'est pas réglemente.
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Articie 10 : Hauteur maximale des constructions

Aflin de preserver le caraclére de la zone UB, la hauleur maximale des
constructions autorisées est limitée a 7m de hauteur absolue et 10m de
hauteur frontale. Cette hauteur est de 3m pour les constructions annexes.
mesurées dans les mémes conditions.

Article 11 : Aspecls extérieurs des constructions et aménagement de leurs
abords

Cet article définit des pnncipes généraux permeitant de garantir une
valorisation de la gqualité archilecturale du village. Le comps de régle est
repris par rapport a celui du POS, dans I'objectif d'assurer la continuité et
'homogeénéité de I'aspect des constructicns. Le réglement rappelle les
dispositions générales refatives a la simplicité et a la nécessaire harmonie
du bati avec son environnement urbain. Ces prescripfions portent sur les :

- Volumétrie et aspect,

- Toilures et couvertures,

- Traitement des fagades,

- Cldtures,

- Menuiseries et cuvertures,

- Autres installations et superstructures.

Article 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et
des aires de retournement.

La norme de stationnement est exprimée par tranche et est différenciée
selon la vocation des batiments et construclions.

Article 13 : Espaces libres, plantations, espaces boisés classés

Afin de limiter I'impermeabilisation des sols, les surfaces libres devront étre
lraitées en espaces verts et occuper au moins 50% du lerrain. Cette
disposition, largement supérieure a la réglementation du POS, permeltra
de maintenir des continuites vertes.

Arlicle 14 . Coeflicient d’occupation des sols

Afin de préserver la typologie des constructions existantes le COS est fixé
a0,15enUCetUCaeta 0,10 en UCh.
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4, Lazone UE

Extrait du zonage

La zone UE est localisée a
l'extréme Est la commune
de Sillans, au lieu-dit le
« Plan d' Arboux ».

Implantée sur une superficie
d'environ 8,5 ha, celle zone
esl issue d'un reclassement
de la zone UC du POS et
accueille les terrains de
camping.

Ce classement en zone UE
procéde d'une  volonté
communale de metfre en
coherence  [l'utilisation et
I'occupation du sol avec le
zonage du PLU.

Ainsi, la zone UE constilue
une cré';]lio_r. du PLU qui vise
a, ... pemmelre une
. réglementalion adaptée de
l'existant. En‘outre, la zone

« UE- <« créee aulorise
égalemént, , les, structures
sporfives - et-  laccuell .

touristique, en faisant une zone d'équipement communale « garante du

* + développement communal » et qui permettra de « favoriser et diversifier

- lesstructures ‘diaccueil touristique », conformement au PADD.

Caractéristiques du réglement de la zone UE

Destination des occupations et utilisations du sof ;

La zone UE correspond au secleur d'éguipement public. de structures
sportives et d'accueil touristique.

Caracteristiques du réglement de la zone UE :

Article 1 : Occupations et ulifisations du sol interdites

Sont interdites les aclivilés et installations qui seraient incompatibles avec
la vocation principale de la zone comme les constructions destinées a
lindustrie, a l'artisanat, et a l'exploitation agricole ou forestiére qui font
l'objet de zones spécifiques et réservées.

Les installations classées pour I'environnement sont limitées par la notion
de rapport avec la vie quotidienne du quartier et permettent de prévenir le
developpement d'aclivités nuisantes a proximité des espaces habités, au
méme litre que les depdls de toute nature. Les constructions a usage
d'arlisanat sont également interdites st elles sont sources de nuisances
pour le voisinage.

En oulre, le réglement interdit I'ouverture el 'exploitation de carriéres ou
de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-sol. Enfin, les
constructions a usage d'habitation et de commerces sonl aulorisées sous
conditions.

Article 2 : Occupations el utifisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les batments a usage d'habitation ne sont aulorisées que s'ils sont
nécessaires a I'hébergement du personnel et lié au fonctionnement de |a
zone . de méme les commerces aulorisés devront étre liés au
fonctionnement de l'activité de camping. Ces régles permetient d'assurer
le caractére specifique de la zone UE.

==l imi{lals



Article 3 ;. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Les constructions ne sont aulorisées que dans le cas d’'une desserte viaire
suffisante et sécurisée. Les condilions de desserte et d'accés devront élre
suffisantes au regard de I'importance et de la nature du projet.

Article 4 Condifions de desserfe des ferrains par les réseaux publics
d'eau, délectricité ef d'assainissement

Les constructions le requérant doivent étre raccordées aux reseaux
publics d’eau polable et d'assainissement s'il existe.

Le réglement rappelle également les exigences en matiére de collecte et
d’évacuation les eaux pluviales conformeément a la réglementation en
vigueur.

Article 5 : Superficie minimale des terrains conslructibles

Cet article non obligatoire n'a pas lieu d'étre réglementé pour fa zone UE.

Article € : Implanlation des constructions par rappor! aux voles el aux
emprises publiques

Les batimenis et les piscines doivent respecier un recul de 5 m de
l'alignement des voies et emprises publiques ou pnvees existantes ou a
créer.

Arlicle 7 : Implantation des conslruclions par rapport aux fimites
séparatives

La zone UE privilégie le maintien de la trame urbaine existante, a savoir
une implantation en ordre discontinu. Les constructions et les piscines
s'implanteront en respectant une distance de 4 métres minimum des
limites séparatives. Les constructions annexes sont autorisées en
mitoyenneté sous conditions de hauteur,

Articie 8 : Implantation des construclions les unes par rapport aux aulres
sur une méme propriéié

Les baliments non mitoyens devront respecter une distance de 4 métres.

Article 9 : emprise au so! des constructions

Cet article non obligatoire n'est pas réglementé.

Article 10 : Hauleur maximale des construclions

La hauleur maximale des constructions aulonsées est limitée a 7m de
hauteur absolue et frontale pour les batiments du camping. Celte hauteur
est portée a 10m de hauleur absolue et frontale pour les batiments
destinés a de I'équipement pubiic. Enfin les consiruclions annexes sont
limitées a 3m de hauteur.

Article 11 : Aspecls exlérieurs des constructions et ameénagement de leurs
abords

Cet article définit des principes généraux permelitant de garantir une
valorisation de la qualité architecturale du village. Le corps de régle est
repris par rapport a celui du POS, dans I'objectif d'assurer la continuité et
'homogénéité de l'aspect des consiructions. Le réglement rappelle les
dispositions générales relalives a la simplicilé et & 1a nécessaire harmenie
du bati avec son environnement urbain. Ces prescnptions porient sur les :

- Volumétrie et aspect,

- Toitures et couverlures, S saea
- Trailement des fagades,

- Cidtures,

- Menuiseries et ouverlures. LRI

- Autres installations et superstructures. e
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Article 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et
des aires de retournement.

La norme de stationnement est exprimée par tranche et est différenciée
selon la vocation des batiments el constructions. Il est donc prévu :

- 1 place par emplacemenl de tente, de caravane ou d’'HLL

- 1 place par tranche de 60m? de surface de plancher pour les
conslructions 4 usage d’habitat.

Articie 13 : Espaces libres, plantations, espaces boisés classés

Les surfaces libres traitees en espaces verts devront occuper au moins
20% du terrain. Toutefois, pour les terrains de camping, caravaning ou
parc résidentiel de loisirs, 1 arbre de haute tige devra étre planté.

Article 14 : Coefficient d'occtipation des sols
Compte-tenu de la vocation de la zone, le COS est différencié.
-hébergement tounstique : 0,20

- conslructions nécessaires ou complémentaires au camping-caravaning :
0,02

W
- .e
(L)
.

L]
LLLY ]
"

-

" BE® (TR L
®
B
L L L EE L
- L
] P
amE & - &
- EmEE
[
- arw L]
w &
" W
i @
‘TL R ]

e
e
w

LA AL
a8
i
BEER SEEE
-
[ EE]
"

162







Article 2 : Occupations el ulilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif pourront bénéficier de régime dérogatoire.

Article 3 : Conditions de desserte des lerrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Les constructions ne sont autorisées que dans le cas d'une desserte viaire
suffisante et securisée. Les conditions de desserte et d'acces devront étre
suffisantes au regard de l'importance et de ia nature du projet. Les voies
nouvelles ne pourront étre inférieures a 4 meétres de large.

Article 4 Conditions de desserte des lerrains par les réseaux publics
d’eau, d'eleclricité et d'assainissement

Les construclions le requérant doivent étre raccordées aux réseaux
publics d'eau potable et d'assainissement s'il existe.

Le réglement rappelle également les exigences en matiére de collecte et
d'évacuation les eaux pluviales conformément & la réglementation en
vigueur.

Article 5. Superficie minimale des lerrains constructibles

Cet arlicle n'a pas lieu d'étre réglementé pour la zone UB car il s'agit, par
définitian, d'un secteur dense, au contact du centre.

Arficle 6 :*Impiantation des constructions par rapport aux voies et aux
. emprises publiqlies

Les batinfenis et les piscines doivent respecter un recul de 4 m de
I'alignetnent des voies et emprises publiques ou privées existantes ou a
créer., . .

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La zone UF privilégie le maintien de la trame urbaine existante, a savoir
une implantation en ordre disconlinu. Les constructions et les piscines
s'implanteront en respectant une distance de 4 metres minimum des
limites séparatives.

Arlicle 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux aulres
sur une méme propricté

Cet arlicle non obligatoire n'est pas réglementé.

Articie 9. emprise au sol des constructions

Cet arlicle non obligatoire n'est pas réglementé.

Article 10 : Hauleur maximale des constructions

Afin de préserver le caractére des lieux environnants, la hauteur maximale
des constructions aulorisées est limitée a 11m de hauteur absolue et
frontale pour les batiments & usage d'habitation et 7.5m de hauteur
absolue et frontale pour les batiments de loisirs et des services.

Article 11 . Aspects exlerieurs des construclions el aménagement de leurs
abords

Cet aricle définit des principes généraux permettant de garantir une
valorisation de fa qualité archilecturale du village. Le corps de régle est
repris par rapport a celui du POS, dans I'objectif d'assurer la continuité et
'homogénéilé de l'aspect des constructions. Le réglement rappelle les
dispositions générales relatives a la simplicité el & la nécessaire harmonie
du batt avec son environnement urbain. Ces prescriptions portent sur les :

- Volumeétrie et aspect,
- Toitures et couvertures,

- Traitement des facades,
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Clblures,
Menuiseries et ouvertures,

- Autres installations et superstructures.

Article 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doil élre assuré en dehors des voies et
des aires de retournement. Pour I'ensemble de la zone. une place de

stationnent devra étre réalisée par tranche de 60m? de surface de
plancher.

Article 13 : Espaces libres, planlations, espaces boisés classés

Les surfaces libres devront étre traitées en espaces verts et occuper au
moins 20% du terrain.

Les parcs de stationnement devront &ire planiés a raison d'un arbre a
haule tige pour trois emplacements.

Ariicie 14 : Coefficien! d’'occupation des sols

Le COS de la zone UF est fixé a 0,15, Il est majoré par rapporl aux
dispositions du COS, permettant ainsi une densification de la zone,

Elabaration du Plan Local d'lUibanisme - Rapport de Présantation
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Soulignons que ce secteur, inséré a lintérieur de la zone UB, permet de
combler une dent-creuse importante sans élendre la tache urbaine de fa
commune, Cette zone répond donc a la « maitrise de l'urbanisation » el
permet « d'ufiliser les réserves fonciéres a lintérieur des enveloppes
urbaines existantes » conformément au projet affiché dans le PADD.

Enfin, 'TEmplacement Réservé n°4 permetira de desservir le quartier et
achévera la connexion viaire entre le Nord el le Sud des Rescassolles.

Caractéristiques du réeglement de la zone

Le zonage 1AUa correspond & un secteur d'habital au sein duquel la
réalisation des constructions el batiments doil élre realisée dans le cadre
d’'une opération d'aménagement d’ensemble. L'ouverture a l'urbanisation
est condittonnée par la réalisation des équipements internes a la zone et
par le respect des orientations d'aménagement définies.

Caractéristiques du réeglement de la zane 1AbUa :

Sont interdites les activités et installations qui seraient incompatibles avec
la vocation principale de la zone comme les construclions destinées a
l'industrie, a la fonction d'entrepdt, & I'explaitation agricole ou forestiére qui
font l'objel de zones spécifiques et réservées.

Les installations classées pour I'environnement son! limitées par la notion
de rapport avec la vie quolidienne du quartier et permettent de prévenir le
développement d'activités nuisantes a proximité des espaces habites, au
méme tilre que les dépdts de toute nature. Les constructions a usage
d'arlisanal sont également interdites si elles sont sources de nuisances
pour [e voisinage.

En oulre, le réglement interdit I'ouverture el l'exploilation de carrieres ou
de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-sol. De méme, les
occupations de type loisirs (terrains aménagés de camping et de
caravanage, permanents ou saisonniers, les habitations légéres de loisirs,

les parcs residentiels de loisirs et les villages de vacances, les
stationnements de caravanes, les parcs d'attraction) qui s'avérent
incompatibles avec I'environnement urbain et dont I'intégration paysagére
ne peul étre garantie, sont interdits.

Article 2 : Occupations e! ulilisations du sol soumises & des conditions
particulieres

En l'absence de voiries, de réseaux d'eau, d'assainissement collectifs,
d'éleclricité et de défense incendie, seules sont aulorisees les
conslruclions et installalions nécessaires aux services publics ou d'intéréts
collectifs.

Article 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou
privées el d'accés aux voies ouvertes au public

Les constructions ne sont autorisées que dans le cas d’'une desserte viaire
suffisante et sécurisée. Les conditions de desserle et d’accés devront étre
suffisantes au regard de I'importance et de la nature du projet.

Article 4 Conditions de desserle des ferrains par les réseaux publics
d'eau, delectricite et d'assainissement

Les conslructions le requérant doivent étre raccordées aux réseaux
publics d'eau polable et d'assainissement s'il existe.

Le reglement rappelle egalement les exigences en matiére de collectes et
d'évacuation les eaux pluviales conformément a la ré_c’;leme.:ﬂaijorf £h
vigueur. "o

Article 5 : Superficie minimale des lerrains constructibles i s .

Cet article non obligatoire n'est pas réglementé > .

.
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Article 6 : Implantation des conslructions par rapport aux voies el aux
emprises publiques

Les batiments et les piscines doivent respecter un recul de 5 m de
lalignement des voies et emprises publiques ou privées existanles ou a
creer. Cette régle vise a maintenir la trame urbaine existante.

Arlicle 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparalives

La zone privilégie une implantation en ordre discontinu. Les constructions
s'implantieront en respectant une distance de 4 métres minimum des
limites separatives. Les conslructions annexes sont autorisées en
mitoyenneté sous conditions.

Ariicle 8 : implantalion des consiructions les unes par rapport aux autres
Sur une meme propriete

Les batiments non mitoyens devront respecter une distance de 4 métres.

Arlicle 9 : emprise au sol des construclions

Cet article non obligatoire n'est pas réglementé.

Arlicle 10 : Hauteur maximale des conslructions

Afin de créer une zone a dominante résidentielle, la hauteur maximale des
cgmstft.'_r.lior]s autorisées est limitée 8 7m de hauteur absclue el 10m de
Haufaul frg_::'.tgl&_% Cette hauteur est de 3m pour les construclions annexes,
resuiées'dans les mémes conditions.

Artigte 115 ﬁs;}écts extérieurs des constructions et aménagement de leurs
abiords

Cet aricle” 4&finit des principes généraux permettant de garantir une
valcrisatiorr de la qualité architecturale du village. Le corps de régle est
repsis par rapport a ceiui du POS, dans l'objectif d’assurer la continuité et
'homogéneilé He l'aspect des constructions. Le réglement rappelle les

dispositions générales relatives a la simplicilé et a la nécessaire harmanie
du bali avec son environnement urbain. Ces prescriptions portent sur les :

- Volumétrie et aspect,

- Toitures ef couveriures,
Traitement des fagades,

- Clbtures,

- Menuiseries el ouvertures,

- Autres installations el superstructures.

Article 12 : Stationnement des vehicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies el
des aires de relournement.

La norme de slationnement est exprimée par tranche et est différenciée
selon la vocation des batiments et constructions.

Article 13 - Espaces libres, plantations, espaces boisés classés

Les surfaces libres devront occuper au moins 50% du terrain.

Articie 14 ; Coefficient d’'occupation des sols

Afin de préserver la typologie des constructions existanies dans la zone
UB mitoyenne, le COS est fixé a4 0,25.
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1AUb

Localisé en bordure de la Roule de Barjols, en direction de I'Quest, au lieu
le Plan, ce site affiche une superficie de 4,5ha.

A vocation d'activités artisanales, d'une capacité réduite, ce secteur
bénéficie également d'une orientation d'aménagement garanlissant une
insertion paysagére de qualité, une bonne implantation des constructions
et des principes de connexion a la RD adjacente.

Extrait du zonage

Cette zone aura vocation a accueillir des activités arlisanales non
nuisantes du fait de sa proximité avec les logements adjacents. Elle
permettra le « maintien et le développement économique » de la commune
de Sillans.

Caracteristiques du réglement de la zone 1AUb

Destination des occupations ef utilisations du so! :

Le zonage 1AUb correspond & la zone réservée principalement aux
activités antisanales et tertiaires. Le secteur est insuffisamment équipé et
louverture & l'urbanisation est conditionnée par la réalisation des
équipements internes a la zone et par le respect des orientations
d’ameénagement définies.

Caracieristiques du réqlement de la zone 1AUb :

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdiles

Sont interdites les activités et installations qui seraient incompatibles avec
la vocation principale de la zone comme les constructions destinées a
l'industrie, a la fonction d’entrepdt, a I'exploitation agricole ou forestigre qui
font l'objet de zones spécifiques et réservées.

Les installations classées pour I'environnement sont limitées par |a notion
de rapport avec fa vie quotidienne du quartier et permettent de prévenir le
developpement d'activités nuisantes a proximité des espaces habités, au
méme litre que les dépdts de toute nature. Les constructions & usage
d'artisanat sont également interdites si elles sont sources de nuisances
pour le voisinage.

En outre, le réglement interdit 'ouverture et I'exploitation de carriéres ou
de gravieres ainsi que toule exploitation du sous-sol. De méme, ies
occupations de type loisirs (terrains aménages de gampihgs el de
caravanage, permanents ou saisonniers, les habitations Ié_g'éres'de. I}:I:sﬂ%,
les parcs résidentiels de loisirs et les villages de, yacances, les
stationnements de caravanes, les parcs d'attraction) qw . s’a\ie:r?nl
incompatibles avec I'environnement urbain et dont l'intégration paysager®
ne peut étre garantie, sont interdits. smams o
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Article 2 : Occupalions et utilisations du sol soumises a des conditions Article 7. Implantation des constructions par rapport aux limiles
particuliéres separatives

Non reglemente Les constructions doivent simplanter & un minimum de 15 mélres des

Article 3 : Conditions de desserte des lerrains par les voies publiques ou imites - separalives, au  sein des gabarils prévus par [orientation

. —— . . d'amenagement.
privées et d'accés aux voies ouverles au public geme
Les constructions ne sont autorisées que dans le cas d'une desserte viaire Article 8 : Implantalion des constructions les unes par rapport aux autres
suffisante et securisée. Les conditions de desserte et d'accés devront étre sur une meme propriéte

suffisantes au regard de l'importance et de la nature du projet. Cet article non obligatoire n'a pas lieu d'étre renseigné.

Article 4 Conditions de desserte des lerrains par les réseaux publics

Article 9 : emprise au sol des constructions
d’'eau, delectricilé el d'assainissement

L'empnse au sol des constructions ne pourra pas exceder 60% de I'unile

Les constructions le requérant doivent élre raccordées aux réseaux fonciere

publics d’eau polable et d'assainissement s'il existe.

Le reglement rappelle egalement les exigences en matiere de collecte et Article 10 - Hauteur maximale des constructions

d'évacualion les eaux pluviales conformement a la réglementalion en Dans le souci de ne pas nuire au caractére des lieux environnants, fa
vigueur. hauteur maximale des constructions autonsées ne devra pas excéeder 10m

ST _ . de hauteur absolue ou frontale.
Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

. . , . icle 11 A cts extérieur nstructi men T
En raison de son caractére d'assainissement autonome et afin de ne pas Art Spects exterieurs des conslructions el ameénagement de leurs

densifier a outrance, la superficie minimale des terrains pour pouvoir abords
construire est fixee a 4000 m?, Cet article définit des principes généraux permeltant de garanlir une
" e valerisation de la qualité architecturale du village. Le corps de régle est
¢ o + 2" : = repris par rapport a celui du POS, dans I'objectif d'assurer la continuité et
Articla 6 :“Implantation des constructions par rapport aux voies et aux I'homogenéité de I'aspect des constructions. Le reéglement rappelle les
. emprises publiglies dispositions génerales relatives a la simplicité et a la nécessaire harmonie
Le“s:qonsf;rm.“h'ons doivent s'mplanter & un minimum de 15 métres des du bati avec son environnement urbain. Ces prescriptions portent sur les :
voies Bt des emprises publiques au sein des gabarilts prévus par - Volumeélrie et aspect,

lorieptation’d'drménagement.
" . - Toitures et couvertures,

- Trailement des facades,
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Menuiseries et ouverlures,
Autres installations.

Arlicle 12 : Stationnement des véhicules

Les aires de stationnement et leur zone de manceuvre doivent étre
realisées en dehors des voies publiques ouverles a la circulation. Le
stationnement des véhicules a réaliser est défini par fonclions el calculé
par tranche de surface de plancher.

Article 13 : espaces libres, plantations, Espaces Boisés Classeés

Les surfaces libres de toute occupation du sol devront étre lraités en
espaces verts et représenter au moins 10% du terrain. Les espaces verls

prévus par l'orientation d'aménagement devront étre réalisés a l'ouverlure
de la zone.

Article 14 : Coefficient d'occupation des sols

Toujours dans un souci de limitation de l'impact visuel, le COS est fixé a
0,3.
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2. Zone 2AU de la Sauvergine

Localisé au Nord du centre ancien de la commune, le PLU reporte
I'urbanisation d'une zone U du POS, par le classement du secteur en zone

2AU.

Non consommée dans le cadre du POS, cette zone de plus de 7ha ne
pouvait pas bénéficier d'un classement en zone U au PLU comple tenu de

son caractére non équipé et naturel.

Cette zone pourra toutefois éire ouverie a I'urbanisation, suite a une
procédure de madification du PLU et permettra de répondre aux besoins
liés a la croissance démographique future de la commune.

‘L\h —
A<y
S

Extrait du zonage

Caractéristiqgues du réglement de la zone 2ZAU

Destinafion des occupations et utifisations du sof :

La zone 2Al correspond au secteur de la Sauvergine, insuffisamment
desservie par I'équipement public, el constituant une réserve d'unités
fonciéres communales sur lesquelles peut élre envisagé un
développement ultérieur organisé a dominante d’habitat.
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L'ouveriure a l'urbanisation de cette zone, sur du foncier communal,
permetira a la commune de maitriser tout le processus de sa réalisation.
L'ouverture est également conditionnée par la réalisation d'une orientation
d’ameénagement lors d'une modification simpliftée du document.
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1 3. Zone 2AU des Hautes Rescassolles

Localisé dans le quartier résidentiel de la commune, cette zone 2AU est
issue d'une zone NA au POS. Contrairement a la zone 1AUa voisine qui
béneficie d'un projet et d'une orienlation d'aménagement, i'urbanisation
des 3.16 ha ne pouvait se faire sans une opération d'ensemble afin de
garantir la bonne insertion dans la trame urbaine des fulures constructions.

L'ouverture a l'urbanisation est conditionnée par la réalisation d'une
orientation d'aménagement lors d’'une modification simplifiee du document.
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Caracténstiques du reglement des zones 2AU ; ¢ mEe_ . :

Extrait du zenage . = Articie 1 : Gccupations el utilisations du sol interdites i i E- $ %, s
(R M gt
Toutes les occupations et utilisations du so! non mentionnées a I'ahi_cle .

2AUZ sont interdites. T .k
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Article 2 : Occupations el utilisations du sol soumises a des conditions .
particulieres

Compte-tenu que la zone 2AU constilue une réserve fonciére, seules sont
autorisées les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif,

Arlicle 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privees et d’acces aux voies ouverles au public

Cet article non obligatoire n'a pas lieu d'étre réglementé.

Article 4 Conditions de desserte des lerrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d’assainissement

Cet arlicle non obligatoire n'a pas lieu d'étre réglemenlé.

Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Cet article non obligatoire n'a pas lieu d'étre réglementé.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies el aux
emprises publiques

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou répondant & un intérét cellectif peuvent s'implanter a
I'alignement.

TeE
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An‘mfé Jmplanlation des constructions par rapport aux limites

sépamnves "

LR R "

l.es buvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services
plmllps ol.répondant a un intérét collectif peuvent s'implanter en limite
sqp‘a_rahve. :

“rre Led afticles Ba'14 ne sont pas réglementés pour la zone 2AU.
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2.3. Les choix en matiére de zones agricoles

Rappel de l'article R.123-7 du Code de I'Urbanisme :

« Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent élre classés en zone
agncole les secteurs de la comymune, équipes ou non, a proléger en raison
du potentiel agronomigue, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions el installations nécessaires aux services publics ou
dintérél collectif et a l'exploftation agricole sont seules aulorisées en
zone A. Est également auforisé, en application du 2° de l'article R. 123-12,
le changement de destination des baliments agricoles identifiés dans les
documents graphiques du reglemen!. ».

Les difféerentes zones agricoles couvrent au total plus de 216
hectares soit plus de 10,5% du territoire communal.

1. la zone A au lieu-dit les Baumes

Localisée & I'Est de fa commune, dans le secleur des Baumes, cetle zone
agricole est issue du reclassement d'une zone NC du POS.

Située a proximité de la cascade, I'utilisation du sol montre des plantations
d'oliviers.

La valeur agronomique est donc protégée par le classement spécifligue en
zone A, conformément aux axes du PADD.
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5. La zone A au lieu-dit

4. La zone A au lieu-dit Peyre Amoura

] Bregaﬂlon Au lieu-dit « Peyre Amoura », au

Sud Est de la commune, une zone
NC du POS est maintenue et
béneficie d'un classement en zone

Celte zone A localisée au Lieu-dit A au PLU.

« Brégaillon», au Sud de la
commune, est issue d'un
reclassement de zone ND du POS.

Ce secteur accueille des aclivités
agricoles largement perceptibles
sur la vue aénenne qui doivent
&tre maintenues. conformément a
I'orientation n°2 du PADD.

En effel, dans le respect des
onentations du PADD, le PLU est
l'occasion de « metire en
coherence le zonage el
l'occupation du sol ». Cet espace
cultivé accueille des cullures

)
5
o
.
d'oliviers et des ruches et mérite un ")
3
W

classement spécifique en zone A
qui permetira de pérenniser
'exploitation existante.

Cette zone recéle un potentiel
- , -w_ i
agronomique atlesteé par la vue = ..“i
aérienne ci-dessous. ._) =,
' -
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7. La zone A a Ruety
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Située en contrebas de la RD 560, entre le village et le centre médico-
éducatif, cette zone A s'implante au lieu-dit « le Ruéty ». Bénéficiant déja,
dans le cadre du POS, d'un classement en zone NC, elle accueille une
exploilation agricole ainsi qu'un cenlre équestre anciennement implanté.

Celte zone bénéficie donc d'un reclassement intégral en zone A au PLU et
conserve ses limiles de zone.

A rEl i FE retlraiGill

Extrait du zonage
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8. Lazone Adu secteur du Vignal
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Dans le prolongement de la plaine
agricole protégée, celte zone
repére le siége d'une exploitation et
doit donc bénéficier d'un zonage et
d'un réglement adapté. Pour celte
raison, le classement en zone
specifique, opéré dans le cadre du
POS est maintenu au PLU.
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10.La zone A du Haut Ricoui

Cetle zone A du PLU est issue d'un reclassement intégral de fa NC au
POS. Accueillant des olivaies en grand nombre, ce reclassement en zone
A permel une continuité dans l'occupation du sol ainsi qu'une

pérennisation des activités recensées.

11.Lla zone A de la Plaine
d’Arnoux

Le secteur de la Plaine d'Arnoux
constitue une riche plaine agricole
de la commune, qui  doit
imperativement élre preservée au
PLU pour sa valeur agronomique.
Issus d'un reclassement total en
zone A, les terrains concernés
accueillent des plantations
cérealiéres et doivent 4 ce litre étre
préserver, conformément aux
objectifs du PADD,
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Extrait du zonage et vue aérighneg

-— -

AL

OO




Elabaration du PLan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentation

12.La zone A au « Plan d’Arboux » 13.Le secteur Aa
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En oulre, ce secteur sensible correspond a la plaine agricole inondable et
ne doit pas & ce titre recevoir de conslruclions aulres que celles
strictement lies a I'exploitation.

14.Le secteur Ai

Extrait du zonage

Silué au Sud de !a Route de Barjols, ce secteur bénéficiait, au POS, d'un
classement en zone NC.

Compte tenu des activités accueillies sur ce site de 2,5ha, les terrains du
Lieu-dit Saint Bamabé, font I'objet d’'un secteur specifique Ai, qui permet
de préserver leur particularité. Pour cela, un secteur de la zone Aj est créé
qui permettra la gestion et la pérennisation du centre de formation.

Soulignons que ce secteur est bordé par 'emplacement réservé n°1, dédié
a l'aménagement d fracé de la route de Barjols.

Vue sur le site de Saint Barnabé
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Caractéristiques du réeqlement de la zone A

Article 1 : Occupations et ulilisations du sof interdites

Toute occupation ou utilisalion non aulorisée a I'article 2 est interdite. En
particulier, I'extraction de lerre végétale, le dépdt de déchets non liés a un
usage agricole, la cabanisation et [limplantalion de centrales
photovceltaiques au sol.

Article 2 : Qccupations el utilisalions du sol soumises a des conditions
particuliéres

Dans la zone A el le secteur Ai, seules sont aulorisées les occupations et
utilisations du sol directement nécessaires a l'exploitation agricole
(batiments d'exploitalion, construction 4 usage d’habitation, aménagement
de batiments existants,...). Le réglement de la zone A permet le maintien
et le renforcement de l'activité agricole sur le territoire communal,
conformément aux grands enjeux définis par le PADD.

Dans le secteur Ai, uniquement, les aménagements liés au fonctionnement
et l'institut Médico-Educatlif et institut de rééducation.

Article 3 - Conditions de desserte des lerrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Pour des questions de sécurité, les voies de desserte ne peuvent avoir
unz largaurinfaridure a 4 métres.
v - 3 #

‘Article -4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eay, d'éleclrizite et d'assainissement

Les constructions doivent élre raccordées aux réseaux publics d'eau
.potgblé et d'assdinissement lorsqu'ils exislent. A défaut les constructions
peuvént: étre alimentées par captage, forage, elc el le recours a
Fassainissement autonome est autorisé.

Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Cet anlicle n'a pas lieu d'étre réglemente pour la zone A.

Article 6: Implantation des construclions par rapport aux voies el aux
emprises publiques

Les constructions doivent elre implaniées a une distance minimale de :
- 20m de I'axe des routes départementales

- 5m de l'alignement des autres voies et emprises publiques (3m pour les
serres).

Article 7 : Implantation des construclions par rapport aux limites
separatives

Les constructions doivent s'implanter a une distance de 4m minimum des
limites séparatives. Afin de favoriser l'installation et |a diversification des
agriculteurs, des reégles différentes sont admises pour les serres, les
annexes, les annexes nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectil.

Article 8 ; Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
Sur une méme propriste

Pour des questions de sécurité, les constructions devront étre soit
miloyennes soit distantes de 4m.

Article 9. emprise au sol des consiructions

Comple tenu de la vocalion de la zone, cet article non obligatoire n'est pas
réglemente.

Article 10 : Hauteur maximale des consltructions

Le souci affiché dans le PADD « de maintenir le paysage agricole » a
conduit a la formalisation e régles de hauteur différenciée. La hauteur est
donc limitée & 7 métres pour les habitations, 8 mélres au failage pour les
batiments techniques el 8 métres pour les CINASPIC.
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Au sein de la zone Aa, la limitation est encore plus forte, a8 5 métres.

Article 11 : Aspects extérieurs des constructions et aménagement de leurs
abords

L'aspect extérieur des conslructions, leurs dimensions et 'aménagement
de leurs abords devront contribuer a la qualité architeclurale et a i'insertion
harmonieuse dans constructions dans le milieu.

Article 12 : Stationnement des vehicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies de
desserte.

Articles 13 et 14

I Ces aricles non ohligaloires ne sont pas réglemeniés en zone A.
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l_ 2.4, Les choix en matiére de zones naturelles |

1. La zone N a L'ouest de la commune
Rappel de I'article R.123-8 du Code de I'Urbanisme : .

Extrait du zonage
« Les zones naturelles et forestieres sonl diles "zones N". Peuvent élre

classés en zone npalurelle et forestiére les secteurs de la commune,
équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des siles, des
milieux nalurels, des paysages ef de leur inlerél, nolamment du point de i
vue eslhélique, historique ou écologique, soit de l'existence dune e
exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naltrels. . T FEEE
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En zone N peuvent étre délimités des peérimelres a lintérieur desquels
seffecluent les transferts des possibilités de construire prévus a larticle
L.123-4. Les terrains présentant un inlérét pour le developpement des =
exploitations agricoles ef forestiéres sont exclus de la partie de ces

peérimétres qui bénélicie des transferts de coefficient d'occupalion des sols. %L
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En dehors des périmélres definis a l'alineéa précedent. des constructions

peuven! élre autorisées dans des secteurs de taille et de capacilé d'accueil

limitées, a la condition qu’elles ne portenit alteinte ri a la préservation des Les zones Naturelles du PLU émanent toutes d'un reclassement des
sols agricoles et forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et zones NC du POS. Elles s'étendent au pourtour des zones urbanisées,
paysages. » aux franges de la commune.
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La zafjc N totalise une superficie supérieure & 1600 ha soit plus de
82%.du tel:ritpi'ré communal. Elle se compose de plusieurs secteurs.
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Le site e la Cascade, inclus en secleur Nd, est géré par le Consell
Général. Ce demier souhaite, dans un souci de préservation des milieux,
aménager des sentiers balisés et délimités, dans le but de canaliser les
flux de visiteurs. Ces amenagements réduiront I'effet de piétinement des
milieux naturels. Dans ce but, des Espaces Boisés Classés ont éte
déclassés sur le tracé des fulurs sentiers, identifiables sur I'exlrait du
Zzonage suivant :

L FARTIONH

el

iy

e
ACPEI)]

Extrait du zonage

3. *Lié sectaur Ne

- L]
L

’ .
*Ld zork Ne correspond a un secteur d'aménagement daire de

* . stationnem&htpaysager et d'équipements colleclifs.

Localisé au lieusdit « le Bastidon », en conlact direct avec le Sud du
svillage, ce,secieur stratégique pour l'accueil touristique beénéficie d'un
- zorfage Specifigue.
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En effel, en réponse aux enjeux détaillés au sein du PADD la vocation du
site esl d'accueillir un parking paysager a proximité de la cascade. Au-
dela de ce projet, le batiment existant au Baslidon a été rénové et
accueille une salle des fétes utilisable par le public.

La zone comprend le parking existant a l'ouest, le cimetiére, le site du
Bastidon, I'église, le futur parking destiné aux usagers du Bastidon et enfin
le projet d'un double parking : en partie ouvert aux visiteurs et en partie
réserve aux résidents.

Ces fulures aires de stationnement ne seroni pas imperméabilisées el
respecleront les arbres existants. Elles repondront a la fois au
stalionnement sauvage opéré en saison estival par les touristes, el au
manque de slationnemenl a proximilé immédiate du village historique.
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Extrait du zonage

188

CITADIA




Caractéristiques du réglement de la zone N

Destinalion des occupalions el utilisations du sol ;

La zone N correspond aux espaces naturels du territoire communal qui
font I'objel d'une protection particuliére, notamment en raison de la qualité
des siles et des paysages.

La zone N comprend un secteur Nd, protége au litre de la politique
départementale des espaces sensibles, et un secleur Ne qui correspond &
un secteur d'amenagement d’'aire de stationnemenl paysager.

Caracierisliques du réglement de la zone N:

Article 1 : Occupations e! utilisations du sol inlerdites

Le reglement interdit toutes les occupations et utilisations du sol qui ne
sonl pas aulorisées sous conditions.

Article 2 : Occupations et utifisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Le réglement distingue les occupations et utilisations du sol en fonction du
secteur.

Ainsi, conformément au PADD, le réglement permel la preservation des
espaces naturels afin de garantir fa valeur paysagére de la commune et e
maintien des conlinuilés écologiques. Le secteur Nd permet de répendre a
cet objeclif en autorisant seulement les occupations nécessaires aux
services publics et au fonctionnement de la commune ainsi que les
aménagements légers destinés a I'accueil el I'information du public.

Le secteur Ne, dedié a 'aménagement d'aire de stationnement répond au
souci de la municipalité en matiére de tourisme el d'équipements induits.
Ce secleur n'autonise donc que les aménagements legers, les aires de
stationnement, les occupations nécessaires aux services publics ainsi que
I'extension mesurée des constructions existantes.

Article 3 : Conditions de desserie des terrains par les voies publiques ou
priveées el d’accés aux voies ouvertes au public

Les constructions ne sont autorisées que dans le cas d'une desserte viaire
suffisante et securisée. Les voiries devront étre adaptées aux opérations
desservies el permellre de satisfaire aux exigences de la lutte incendie.

Article 4 Conditions de desserie des lerrains par les réseaux publics
d'eau, d'électncité et d'assainissement

Les construclions autorisées doivenl &tre raccordées aux réseaux publics
d’'eau polable el d'assainissement s'il existe. En outre, les aménagements
devront garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Aucune superficie minimale n'est exigée pour les extensions mesurée a
condition que ladite extension n'engendre pas de surcharge du dispositif
d'assainissement aulonome. Cel article permet de répondre a un objecltif
du PADD qui prevoit de « préserver la qualité de 'eau par le controle des
rejets dans les eaux de la Bresque, en raison du nombre croissan!
d’assainissements non colleclifs ».

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies el aux
emprises publiques

Les nouveaux batiments doivent élre implantés a une distance de 25m des _
routes déparlementales et a4 5 metres des autres vcles. Bt emprisés

publiques. L

Article 7 Implantation des constructions par rappor: cux limites

séparatives ,

La distance a respecter vis-a-vis des limites separatives dpit Eirk au,rnﬁc}ins e

egale a4m. S e
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Arlicle 8 : Implanlation des constructions les unes par rapport aux autres Arlicle 12 : Stationnement des véhicules

sur une méme propriélé . . e
prop Les stationnement devront correspondre aux besoins et seronl réalisés en

Cet article non obligaloire n'est pas réglementé. dehors des voies publiques ou privees ouvertes a la circulation.,
Ariicle 8 : emprise au sol des conslructions Article 14 : Coefficient d’occupalion des sois
Pour les mémes raisons que l'article 8, cet article n'est pas réglementé. Non réglementé

Ariicie 10 ; Hauteur maximale des constructions

La hauteur des occupations et des utilisations du sol autorisées est
différentes par secleur afin de préserver les secteurs sensibles. Ainsi, la
régle s'établit comme suit :

- 8,5 de hauteur absolue et frontale en N et Nd ;

- 10 de hauteur absolue et frontale en Ne.

Article 11 : Aspecls exlérieurs des consiructions et amenagement de leurs
abords

Cet article définit des principes généraux permettant de garantir une

valorisation de la qualité paysagére et architecturale du site. Le corps de

régle est repris par rapport & celui du POS, dans l'objectif d'assurer la

continuité et 'homogénéité de I'aspect des constructions. Le réglement

rappelle les disposilions générales relatives & la simplicilé et a la

nécessaire harmonie du bali avec son environnement urbain. Ces
© preSeriptions portent sur les
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L'application du PLU aura des impacts sur le terriloire de Sillans-la-
Cascade. Ceux-ci peuvent étre positifs grace a une meilleure gestion des
besoins, des ressources et une prise en compte environnementale forte.
lIs peuvent également s'avérer négalifs sur certains aspects, lorsqu'il s'agit
par exemple de la consommation fonciére, avec un impact réduit par des
dispositions prévues dans le PLU, ou nuls sur d'autres aspects.

Afin de mieux cerner ces impacls, quels qu'ils soient, les pages suivantes
recensent les impacts de la production urbaine, gu'elle soit en zone
urbanisée, en zone de renouvellemenl urbain ou en zone de
développemenl. Il s'agit d’analyser les incidences, par une approche
thématique, des orientations du PADD, du zonage et du réglement
d'urbanisme.

Les onentalions du document d'urbanisme respectent les dispositions
énoncées par l'article L 121- 1 du Code de 'Urbanisme, a savoir assurer
une « geslion économe el équilibrée de I'espace » (3° alinéa) :

« Les (...) plans locaux d'urbanisme (...) détemminent les conditions
permeltant d'assurer : {...}) une ulilisation économe el équilibrée des
espaces nalurels, urbains., périurbains et ruraux. la maitnse des besoins
de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la
qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosysiémes, des
espaces verls, des milieux, sites et paysages nafurels ou urbains, la
réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains
remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels
previsibles, des risques technologiques, des polluticns et des nuisances
de toute nalure. »

Le PLU peut éviter, réduire ou compenser ses incidences négatives sur
I'environnement en proposant des mesures spécifiques :

- Une mesure d’'évitement ou de suppression esl la modification,
la suppression ou le déplacement d'une crienlalion pour en
supprimer totalement les incidences. Il s'agil de i'etude des

différentes alternatives au projet initial, en comparant les
incidences potentiefles, qui conduit a éviter les incidences d'une
solution moins favorable en matiére d’environnement.

- Une mesure de réduction est I'adaptation de l'orientation pour en
réduire ses impacts. |l s'agil en particulier des dispositions
relatives a laménagement et aux constructions qui peuvent étre
imposées dans le réeglement ou les orientations d’aménagement et
de programmation du PLU.

- Une mesure de compensation est une contrepartie a ['orientation
pour en compenser |es incidences résiduelles qui n‘auront pas pu
étre évitées ou suffisamment réduites. Elle doit rétablir un niveau
de gualité équivalent a la situation antérieure.

Ces mesures sont présentées sous forme d’'un tableau a fa fin de chague
thématique



INCIDENCES PREVISIBLES SUR
L'ENVIRONNEMENT ET MESURES

| NCIDENCES SUR LA RESSOURCE EN EAU

Rappel des orientations

p
N

La préservation de la qualité des masses d'eau, qu'elles soient
soulerraines ou superficielles, est partiellement tributaire de la bonne
geslion de I'assainissement.

La problématique de I'eau a Sillans est pleinement intégrée dans le PADD.
L'eau est valorisée comme ressource mais aussi comme élément du
paysage el siege de la bicdiversilé. Ainsi, dans son PADD, la commune se
fixe pour objeclif de :

Programmer la reéalisation des équipements rendus nécessaires
par les besoins des nouveaux habitants, notamment la STEP.

- Préserver la qualité de i'eau par le contréle des rejets dans les
eaux de la Bresque, en raison du nombre croissant
d'assainissements non collectifs.

Incidences négatives

L'augineniztion-des besoins en eau potable

L'aljn'mma!'l’cn en eau potable de la commune est assuree par le Syndicat
infercommunal du Hau! Var. Le développement de la commune va se
traduir2 par 'augmentation de la population résidente. La commune table
sUr Gn ‘taux dé croissance annuel de 2%, ainsi en 2020 la commune

. comptera 750  habitants soit 170 individus de plus qu'en 2009. La

consommation moyenne en pointe est de 326l//hab, 'augmentation de
170 habitants va donc augmenlter la consommation journaliére de 55 420

A terme, la commune consommera 244m3¥jour. Un schéma directeur
d'alimentation en eau potable est en cours d'élaboration mais la ressource
semble satisfaisante tant qualitativement que quantitativement.

Des rejets a maitriser

L'accueil de populations et d'acliviles nouvelles a pour incidence
d'augmenler les bescins en prélévements deau, mais également
d'augmenter le volume des effluents d'eaux usées a traiter.

Sur la commune de Sillans-le-Cascade, le taux de raccordement au
réseau callectif est de 56% et le nombre de dispositif d’assainissement
aulonome est estimé a 68. A 'horizon 2020, la commune devrait accueillir
64 nouveaux logements ce qui induira une production supplémentaire
d’eaux useées a lrailer de 5037m?*an. La commune doit des a présent
trouver une solution pour le traitement des eaux usées étant donné que la
slation d'épuration acluelle a été jugée obsoléte.

Far ailleurs, les constructions qui sergnt en assainissement auionome
représentent un risque de pollulion des sols et d'infiltration accidentelle
d'eaux usées non lrailtes en cas de défaillance des systémes
d’assainissement, risque plus important qu'en assainissement collectif.

Prisc en compte du ruissellement

Les construclions (toilures, piscines, terrasses...) et les aménagements
urbains (parcs de stalionnement, wvoiries, trottoirs, ...) participent a
limperméabilisation des sols el a l'augmentation du phénomeéne de
ruissellement urbain, dont les conséquences lors d'épisodes pluvio-
orageux intenses peuven!t étre importantes.

L'infiltration des eaux pluviales est diminuée et induit une augmentation et
une accelération des eaux de ruissellement pouvant provoquer une
saturation du réseau pluvial. Par conséquent, les déversements vers le
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milieu nature! seront plus fréquents et plus importants. Le PLU prévoil la

construction de 64

logements, qui peuvenl étre

source

d'imperméabilisation du sol.

Incidences Négatives

Mesures d’accompagnement et
d'évitement

Mesures de réduction

Mesures compensatoires

Augmentation des besoins en eau

v Obligation de raccordement
au réseau d'eau potable qui
limite le prélévement
sauvage (article 4 du
réglement)

Augmentation des rejets d'eaux
usées

¥ Obligation de raccordement
des nouvelles constructions
au réseau public
d’assainissement, dans les
secteurs desservis par le
réseau d'assainissement
collectif

v" Utilisation de matériaux
poreux pour I'aménagement
des aires de stationnement.

v Dans les secleurs couverts
par le Schéma Directeur
d'Assainissement, les
instalfations
d'assainissement individuel
doivent respecter les
prescriplions du Schéma

v Tout rejet d'effluents
domestiques cu industriels
dans le réseau d'eaux
pluviales est interdit {Article
4)

Augmentation de
limpermeéabilisation des sols

v Pourcentage d’'espaces
libres vegetalisés : 20% en
UE, et UF, 50 ®% en zone
UB, UC et 1AU

v Regles de verdissement des
espaces libres (article 13 —
obligations imposées aux
constructeurs en matiere de
réalisalion d'espaces libres,

v Obligation de collecter et de
diriger {es eaux pluviales par
des canalisations vers les
caniveaux, fossés ou
réseaux préevus a cet effet
{Article 4 — Desserte par les
réseaux)

v Maitrise du développement
urbain : Déclassement de
zones U ou NB en zones N
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I NCIDENCES SUR LES RI SQUES

Rappel des orientations

La commune est soumise a différents risques naturels :

- Mouvement de terrain
- Inondation
- Feux de foréts

La commune veut garantir la sécurité des personnes et des biens, c'est
pourguoi le PADD comprend comme abjectifs de ;

- Tenir comple des risques naturels pour une mise en sécurité des
zones d'habitat.

- Limiter les extensions de lI'urbanisation en dehors des enveloppes
urbaines déja constituées et s'opposer a toute construction dans
les secteurs soumis & un aléa fort d'incendie de forét.

- Concentrer I'urbanisation dans les secteurs non scumis a risques

- Reconvertir une partie des EBC comme pare-feu, notamment aux
abords des zones urbaines au Nord-Est du village.

- Préserver les zones d'expansion des crues de tout projet d'habitat.

- Sensibiliser les habitants a la nécessité d'aménager les quartiers
par des voies et réseaux adaptés a l'intervention des secours et

. adapter les dispositions réglementaires dans les zanes les plus
sersitles.

terrains inclus dans les lits mineur et moyen de la Bresque sont
inconstructibles. Dans les zones de lit majeur, une étude hydrogéclogique
complementaire est demandée pour les nouvelles constructions. Dans la
zone d'Aléa les sous-sols sont interdits et le plancher devra élre surélevé
d'une hauteur gu'indiguera 'etude. De plus, les murs bahut sont interdits et
les cldlures doivent avoir une perméabilité d'au moins 80%.

D'autre par, dans le secleur Saint-Jean, les possibilités d'urbanisation
sont limitées par rapport au POS. Sur ce secteur, le risque incendie de
forét est présent, les parcelles non urbanisées ont été reclassées en zones
naturelles pour ne pas augmenter le nombre de personnes exposees a ce
risque.

L'alea retrail et gonflement des sols argileux est présent sur fa commune.
Les secteurs daléa sonl, en parie, urbanisés. Des mesures de
préventions peuvent étre mises en place lors de la construction de
batiments neufs.

I NCIDENCES SUR LA GESTION DES DECHETS, LA

QUALITE DE L’AIR ET LES BESOINS ENERGETI QUES

-

Incidences positives

Le PIL) iimite 'exposition des personnes aux risques naturels.

D'une part, & commune limite 'urbanisation, dans le secteur des Basses
. Infousniéres,_en reclassant une zone U du POS en N au PLU. Ce secteur
- est.soumis=a 1'al2a inondation d’'aprés I'Atlas des zones inondables. Les

R_ap;;gl des orientations

La commune de Sillans-la cascade scuhaite s'inscrire dans une démarche
de respect de I'environnement et du cadre de vie. Ainsi, en vue de réduire
son impact ecologique le PADD de la commune va viser a :

- Favoriser des typologies d’'habitat plus économes (ressources
foncieres et énergétiques).

- Promouvoir la qualité architecturale et la performance
environnementatle des nouvelles constructions.

- Limiter les extensions urbaines a certains secteurs spécifiques,
notamment les secteurs présentant une bonne desserte et




participant au fonctionnement urbain du village et zones d’habitat &
proximité

- Favoriser I'utilisation des énergies renouvelables (géothermie,
solaire thermique et photovoltaique).

Incidences négatives

Augmentation de la production de déchets

La gestion des ressources couvre également le champ de la gestion des
déchets. Il s’agil pour le PLU de participer 2 1la mailrise des déchets
conformément aux dispositions de Plan Départemenlal d’Elimination des
déchets ménagers.

Malgré les aclions de sensibilisation visant a faire prendre conscience aux
citoyens de fimpac! de leur comportement {choix des produils en fonction
de leur emballage, application du tri sélectif...), une croissance
démographique, méme l|imitée, s'accompagne nécessairement d'une
hausse du volume de déchets produits.

Augmentation des besoins énergetiques et de la pollution de I'air

La hausse des déplacements motorisés engendrée par l'augmentation de
la population communale aura des incidences négatives sur la qualité de
I'air et sur les bescins en énergie.

Incidences Negatives ‘ Mesures d'accompagnement et

Ces incidences sont @ mettre en perspective avec les effets alténuants des
progrés technologiques dans le domaine de l'automobile et les évolutions
de réglementation. Cependant, le trafic routier génére des oxydes d'azote
(NOx), du monoxyde de carbone (CO), du benzéne et des hydrocarbures
aromatiques polycycliques (HAP) et des particules. Ces polluants ont des
impacts negatifs :

- Sur la santé humaine : migraines, irrtations, altération des fonctions
pulmonaires, toux, anoxie, troubles cardiovasculaires, vertiges, cancers...

- Sur I'environnement : pluies acides, effet de serre, contamination des
sols el des végétaux puis des animaux (par l'inlermédiaire des chaines
alimentaires), altération des batiments, ...

En outre, 'augmentation de la population résidente va engendrer une
hausse des bescins en énergie, tout d'abord pour le transport (comme vu
précédemment) mais aussi pour le résidentiel (chauffage des batiments,
eau chaude sanitaire, fonctionnement des appareils élecfroménagers...},
ce qui aura pour conséquence une hausse des rejels de gaz & effet de
serre dans l'atmosphére.

Mesures de réduction Mesures compgnsajoires,

- d’évitement )
Augmentation de la production des v Dimensionnement des voies
déchels pour le passage des engins
[ Augmentation des besoins v Les panneaux solaires sont
énergétiques autorises.

¥ v

de ramassage des ordures . =




I NCIDENCES SUR LES MILIEUX NATURELS ET LA

Bl ODI VERSITE

Rappel des orientations

La commune de Sillans-la-cascade souhaite proléger ses espaces
remarquables du point de vue de la biodiversité. Le PADD de la commune
traduit donc ce souhait dans l'orientation 2 : « protéger le patrimoine bali,
agricole et naturel et développer ses polentialités » a savoir :

- Protéger el gérer les massifs boisés au Nord et au Sud de Sillans-
la-Cascade, espaces de transition identitaires

- Mener une reflexion sur la place des EBC : les seleclionner, les
redefinir en prenant en compte le paysage et la proteclion des
milieux.

- Poursuivre avec le Conseil Général l'identification des Espaces
Naturels Sensibles.

- Mener une réflexion afin de définir une gestion commune des
foréts et massifs boisés réunissant les differents propriélaires et
gestionnaires de ces espaces (la Commune, le Conseil Géneral,
les propriétaires privés).

- Proteger el révéler les ripisylves de la Bresque et des vallons
irrigués au Sud de la Commune pour la préservation des
<antinuites ecologiques.

Pr:’«f_sde._ve:;' les espaces agricoles garants de la qualité des
‘. perspectives paysageres,

. - Incidences positives
| S —

‘ F'yé's;er\.-_atiim‘d_e's milieux naturels
La commune compte 1 286 ha de zones N (63,5 % du lerriloire

"+ communal} er fégére diminution par rapport a la surface des zones ND du

‘ PO:’Su(I:‘}-OQ naj. Cetle diminution s'explique par un reclassement de zone

ND en A (en orange sur la carte suivante}. Ce reclassement ne represente
pas une incidence négative pour la trame naturelle puisqu’il refléle
l'occupation actuelle du sol et la volonté de maintenir les espaces ouverts.

La plupart des zones N sont issues d'un reclassement des zones ND du
POS (en vert foncé sur la carte suivante). Sur 3 secteurs (en vert clair sur
la carte suivante), le PLU limite l'urbanisation. Des zones U ou NB du
POS, n‘ayant pas ete urbanisées, sont reclassées en zone N au PLU. Ces
reclassements représentent un gain pour la trame verte de la commune et
la préservation des espaces naturels.

Neéanmoins, des secteurs classés ND au POS, en continuité de zones
urbanisées, ont été reclassés en zone U du PLU {en rouge sur la carte
suivante). Ces changements correspondent a la mise en cohérence du
zonage avec l'occupation réelle du sol.

Le reglement, sur les zones naturelles, différencie trois sous-secteurs : la
zone N correspondant aux espaces naturels, la zone Nd correspondant
aux espaces naturels sensibles du département et la Zone Ne
correspondant a une zone d'equipement collectif.

Le réglement en zone Ne est sensiblement identique a celui des zones N
et Nd. Mais, ce secleur Ne permet 'aménagement d'aire de stationnement.
Pour limiter limpermeabilisation du sol sur l'ensemble des zones
Nalurelles (y compris la zone Ne), le réglement précise que
I'aménagement des voies et des acces el des aires de stationnement doit
privilégier 'ulilisation de matériaux poreux. De plus, tout ensemble végétal,
arbre remarquables ou olivier doil élre replanté ou remplacé par un
equivalent.

Le secleur Ne est occupé par des oliviers, ils seront donc conservés lors
de l'aménagement de la zone. Ceci va donc limiter l'impact des
aménagements sur les espaces nalurels et la végétation.
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Maintien et extension des milieux agricales

La commune compte au PLU plus de 215 ha de zones agricoles. Au POS,
elle en posseédé déja prés de 200 ha.

Le PLU maintient la totalilé des zones agricoles du PCS {en jaune sur la
carle suivante) et créé de nouveaux secleurs agricoles sur d'anciennes
zones ND (en orange sur la carle suivanie). Ces zones possédent déja un
facies agricoles avec des cultures en friches signe de I'activiié passée.

Les zones Agricoles du PLU sont décomposees en sous-secteurs :

- Leszones A

Les zones Aa, agncoles inconstructibles car présentant une
sensibilité paysagére
- Lazone Ai qui accueille linstitut médico-éducatif et l'institut de
rééducation Saint-Barnabé.
La zone Aa inconstruclible pour des raisons paysagéres se situe en
contre- bas de la D580 et est bordée sur sa fagade Est de la Bresque.

Dans les zones A, les batiments d'exploitations, les constructions & usage
d'habitation et les ICPE sont aulorisés dés lors qu'ils socient directement
nécessaires a l'exploitation agricole. Par ailleurs, pour maintenir une

activité agricole dynamigue et pérenne, le PLU aulorise le tourisme & la
ferme el la venle de directe de produits en permeltant I'aménagement de
batiments existanis ou de locaux {(de 150m? de plancher). Ces dispositions
ont une incidence positive sur les espaces agnicoles et V'élaboration de
circuits courls qui participent a la vie économique du village. Ce réglement
répond ainsi & I'objeclif du PADD de « Favoriser le tourisme rural (séjours
« verls », gites ruraux...) en essayant de capler au maximum les touristes
ne visitant pas forcément la Commune en péricde estivale et/ou ayant
envie de passer un séjour agréable de moyenne & longue durée: visiles
des sites communaux mais également des communes avoisinantes,

respect du cadre de vie et achetant des produits du terroir locaux
(fromages, miel, vin...). »

La zone Ai, en plus des occupations et utilisations du sol autorisées en
zone A, les aménagements liés au fonctionnement de l'institut Médico-
Educatif et de l'Institut de rééducation sont autorisés. La zone esl déja

occupée par de nombreuses constructions liees aux instituts et a I'activilé
agricole.

Le PLU a une incidence positive sur les espaces agricsles et db'nc m
trame ouverte par la préservation de I'ensemble des zwu!s hgrqules
du POS et la création de nouvelles zones dans les espaces naiurels-
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Protection des perimétres d’inventaires et de protections @cologiques
Comme vu précédemment, les Espaces Nalurels Sensibles du
département bénéficient d'un zonage spécifique en zone Nd, Ainsi ces
zones naturelles gérées par le département ne seronl pas compromises
par le developpement et I'urbanisation.

En outre, la commune compte 1 Site Natura 2000 (un Zone Spéciale de
Conservation de [a directive habitats) et 2 ZNIEFF de type Il

Les incidences du PLY sur le site Natura 2000 seronl identifiées dans une
partie ulténeure dédiée a celte problématique.

Les ZNIEFF de type Il sont des grands ensembles nalurels riches.

La ZNIEFF « Plaine de Jonqueirolle » est un vasle ensemble prairial
incorporé dans un environnement verdoyant au relief adouci, présentant
de nombreuses sources et prairies humides. Cette plaine posséde un
patrimeine faunistique d'un intérét assez marqué. On v a recensé au
moins 10 espéces animales patrimoniales dont 2 especes délerminanles.

L'intérét de la zone se silue quasi exclusivement au niveau omithologique
avec la présence dune dizaine d'espéces aviennesnicheuses
interessantes . Autour des palombes, Circaéle Jean-le-blanc, Caille des
biés, Grand-duc d'Europe, Rollier d'Europe, Huppe fasciée, Torcol
fourmilier, Pic épeichelle, Pie-grieche a téte rousse, Bruant proyer.

Les habilals el espéce de la ZNIEFF « Plaine de Jonqueirolle » sont
protégees grace au classement de la zone en Nd ou N du PLU. L'avifaune
pourra donc encore fréquenter cel espace fortement boisé.

La ZNIEFF « La Bresque et ses affluents » est constitués par le lingaire du
cours de la Bresque et par de nombreux affluents. Les habitats de la
ZNIEFF sont essentiellement ligs a la ripisvlves des cours d'eau. La faune
est représentée par plusieurs espéces : des chauves-souris, des oiseaux
caractéristiques des cours d'eau et des invertébrés palnmoniaux.

lLLe cours deau concemé par [a ZNIEFF traverse la commune el
notamment des zones urbanisées. Le zonage du PLU et donc hélérogéne
le long de la ZNIEFF ;

- Les zones N, Nd el Aa inconstruclibles permettent la préservation
de la npisylve

- Les =zones A contraignent [lurbanisation et aulorise les
constructions lites a l'activité agricole et en conlinuité des
batiments existants, Les batimenls existanis sont relativement
¢loignés des bords du cours d'eau ainsi le classement en zone A
ne compromet pas le fonclionnement de la ZNIEFF el permel le
maintien d'espaces ouveris favorables a l'avifaune.

- Les zones UCb et UBa sont des zones urbanisables mais elles
sont soumises a l'aléa inondation ainsi aucune construction n'est
autorisée dans le lit mineur et moyen. De plus les espaces libres
de chaque terrain devront étre irailés en espaces verts et ils
devront représenter au moins 50 % de la superficie.

Le PLU ne va pas impacter directement le ZNIEFF et va limiter ses
incidences indirectes {ruissellement) par la réglementation de la part
d’espaces libres et vegeétalises en zone urbaines,
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| NCIDENCES SUR LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

[ Rappel des orientations

La commune de Sillans-la-cascade souhaite maintenir sa qualité
paysageére.

Le PADD de la commune traduit ce scuhait dans l'crientation 2
« protéger le patrimoine bati, agricole et naturel et développer ses
potentialités ». Cetle orienlation se décline en differents objectifs qui

eénoncent plus précisement les actions qui vont étre mises en ceuvre dans
le PLU :

Affimer l'identité de la commune en valorisant son patrimoine bati
- Identifier les espaces agnrcoles remarquables participant a la
specificité du paysage communal

Préserver les espaces agricoles garants de ia qualité des
perspectives paysagéres.

Préservation des grands espaces caracteristiques de !a comimune

Comme vu précédemment, le PLU permet le maintien des grandes entités
paysagéres el plus particuliérement les vastes espaces naturels et boisés.
Ainsi plus de 82 % de la commune est classé en zone naturelle ou la

constructibilité est limitée. Le paysage nalurel de Sillans-la-Cascade est
donc préserve.,

Preservation du site Inscrit « village de Sillans-la-Cascade et ses
abords »

Le patimoine bati de la commune esl riche. Nl est, d'une part, lié & Ia
qualité architecturale du ceeur du village.

Le PLU classe le centre historique en zone UA dans laquelle des mesures
de proteclion du patrimoine architectural el du cadre paysager sont
nécessaires pour ne pas géner la lecture du village. Ainsi les batiments
doivent étre implantés en ordre continu el Ia hauleur du batiment ne doit
pas excéeder celle du batiment limitrophe le plus élevé. Concernant |'aspect
extérieur des batiments, les nouvelles construclicns doivent s'intégrer au
lissu existant en prenant en comple les particularités maorphologiques et
lypologiques du centre ancien. Néanmoins, l'architecture contemporaine
peul s'insérer dans le lissu existant dés lors que les fagades et les
ouverlures et les loitures respectent les prescriptions du réglement. Cetle
disposition montre clairement la volonté de la commune de continué a
alimenter son patrimoine bati el concilier passé, présent et futur.

En outre, dans ce secteur de site inscrit, les travaux sont soumis &
déclaration auprés de 'Architecte des Batiments de France.

Le centre du village est, de plus, entouré d'une zone N qui marque

clairement la différence entre le cceur historique et les aulres secteurs
urbanisés,
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Prise ne compte de la qualité paysagére en zone d’habitat de moindre
densité

Dans les zones d'habitats constituées, la commune souhaite conserver
une trame urbaine lache pour préserver le paysage de la commune.

Ainsi en zone UB e UC, 50 % de la superficie du lerrain doit &tre traité en
espaces verts plantés. La hauteur absolue des construclions est limitee a
7 metres. Les COS sont aussi limités : 0,15 en UB, 0,15 en UC et UCa et
0.10 en UCb. . De plus, la superficie minimale en zone UC est fixée 2
2 000m? el 2 500m? en UCa el UCh.

La zone UCa, de faible densité longe la D560 et répond 3 la problématigue

d’entrée de ville. Le réglement encadre ['urbanisation et favorise les I
grandes parcelles pour ameliorer la transition visuelle entre la zone
d’habilats diffus et les étendues agricoles.

Par ailleurs, l'aspect extérieur des constructions est réglementé de
maniére a favoriser la cohérence architeclturale du village. De plus, le
réglement insiste sur l'aspect des cldtures et leur importance dans le
paysage communal. Elles doivent donc « éire adaptée a lI'ambiance du

guartier et étre traitées avec soin ». ;
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I NCIDENCES SUR LA CONSOMMATION D’ESPACE

Ce chapitre a pour objectif d'identifier les zones affectées par Ia mise en
ceuvre du PLU. li s'agil scit d'un reclassement de zones non urbanisées
au POS (en zones U, NA) en zones naturelles N, ou au contraire, de
zones plus ou moins béaties au POS (en zones NA, NB, ND) reclassées en

zone U ou AU.

Le projet communal affirme la volonté de limiter la consommation fonciére
et dé réfléchir a son développement pour une prise en compte des grands
enjeux environnementaux :

Utiliser les opportunités fonciéres a l'intérieur ou dans la continuité
des enveloppes urbaines existantes.

Limiler les extensions de l'urbanisation en dehors des enveloppes
urbaines deéja constituées et s'cpposer a toute construction dans
les secteurs soumis a un aléa fort d'incendie de forét.

Les analyses suivantes mettent en évidence les changements de zonage
entre le POS et le PLU.

.. Celle  comparaison fait nolamment ressortir différents types de
 mouvements, |
- « s La limitation de 'urbanisation

- Lés duvertures a l'urbanisation
-, =+ Lesextensions de I'urbanisation
Tews"lles :;epg')rts d'urbanisation a plus ou moins long terme.
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Incidences positives

Un PLU qui conserve les grands équilibres entre zones

naturelles/agricoles et zone urbaines ou a urbaniser

Le PLU compte donc :

93,04 % de zones naturelles et agricoles au PLU contre 92,86

% au POS
6,96 % de zones urbaines ou a urbaniser au PLU contre 7,1%

au POS

Répartition du PLU
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Limitation de 'urbanisation sur certains secteurs
Les secleurs de limitation de [I'urbanisation permettent soit une
conservation de I'etal naturel des sites, soit de limiter I'expansion de la ville

dans des secteurs contraints.

Sur la commune de Siilans-la Cascade, ces secleurs concermnent quelques
parcelles gui elaient classée en U ou NB au POS (en vert sur la carte

suivante).

Celle au nord, refléte le reclassement d'une partie de la zone INB en N.
C'est un secteur boisé en frange du tissu urbain. En plus de limiter
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face au risque feu de forét.

Celle au centre de la commune répond elle aussi & une double
problématique, la limitation de la consommation fonciére dans une zone de
prairies et la limitation de I'exposition a I'aléa inondation.

] I'urbanisation, le PLU limite aussi I'exposition des biens et des personnes
‘ La troisiéme, la plus au sud, limite 'urbanisation le long de la D22.

incidences négatives

Le PLU prévoit une croissance démographique raisonnee qui s'éléve a
2%/an. La commune doit donc se donner les moyens d'accueillir environ
170 nouveaux habilants en dix ans soit permetire la produclion de 64
logements sur cette méme période. La commune doit prevoir alors des
lerrains pour accueillir ces nouveaux logements.

De plus, pour permettre le développement economique de la commune et
limiter le déséquiliore entre {e nombre d'habitanis et le nombre d’emplois
offerts, la commune doil offrir la possibilité aux activités de venir s'installer
sur le territoire.

Ainsi, le zonage refléle celle volonlé de rationaliser I'urbanisation et de
dédier des espaces aux nouveaux quartiers d’habitalions et d'activites.

Les ouvertures a 'urbanisation

Quelques secleurs ND du POS ont été reclassés en UBa et UC au PLU E . , . : " ’ . - : _ .
{en rouge sur la carle suivante). Cerlains sont deéja batis, dans ce cas le . YT sese Laeas
PLU fait uniquement correspondre le zonage a I'occupation du sol. somes B ¢ & a4
] El EI - : :': : TR
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Les extensions de l'urbanisation

Ce mouvement entre POS et PLU concerne un secteur sur les Hautes
Rescassoles qui était NA au POS el qui est devenu UB. Ce secteur, au
coaur du tissu urbain est deja partiellement bati. Les incidences du PLU
concernant ce secleur sonl moindres, en effet cette zone était déja
urbanisable au POS. Par ailleurs, en zone UB les surfaces libres de toute
occupation du sol devront élre trailées en espaces verts et représenter au
moins 50% du terrain. Cette disposition limite l'imperméabilisation du sol
en zone urbaine.

Les reports de l'urbanisation a court terme

Ce sont des zones U ou NA du POS devenue 1AU au PLU (en bleu sur la
carte suivante). Ces changements concement deux secleurs sur la
commune de Sillans-la-cascade.

- Une pariie de la zone NA des Hautes Rescassoles devenue 1AUa
Ce secteur, dans le tissu urbain conslitué, est en friche. La réalisation des
constructions sera faite par le biais d'une opération d’aménagement &
condition que les équipements internes aient été effeclués.

Cette zone s’intégrera dans la zone urbaine qui l'entoure. ainsi le
reglement de la zone 1AUa est identique & celui de la zone UB. La
creation de cette zone est en cohérence avec l'objectif communal
« d'utiliser les opportunités fonciéres a l'intérieur ou dans la continuité des

« + envelapnes urbaines existantes. »

" o [ s .
% =

. +=++ Une partie la zone UE « Le Plan » du POS devenue 1AUb
ESur ‘o E,ﬁplﬁ],JE, urbanisable au PQOS, la cemmune souhaite un
_amériagemen! cohérent, c'est pourquoi il est désormais classé en 1AUD et
‘dsvra répondre & une orientation d'aménagement. La zone 1AUb est
. deédiée audeveloppement des aclivités artisanales el tertiaires afin de
“rébondrs a Fobjectif de la commune de « maintenir et diversifier le tissu
Econ_o;nique de” proximilé ». Elle se situe le long de la D560, voie
: principale de la commune.

N

TLI
T

-

LT EN]

Les reports de ['urbanisation a long terme

La zone 2AU de la Sauvergine élait classée en UB au POS. C'est
aujourd’hui  une réserve fonciere communale sur laquelle un
developpement a deminante d’'habitat est pressenti & long terme.

Si I'enveloppe est toujours susceptible d'étre urbanisée, le PLU favorise,
dans un premier temps, le caractére nalurel de la zone, ne permettant son
urbanisation qu'aprés modification du document d'urbanisme.

I en va de méme pour la zone 2AU des Haules Rescassolles,
acluellement sous-équipée en voirie et trop vaste pour ne pas faire l'objet
d'une opération d'aménagement d'ensemble, au méme titre que la zone
1AUa vaisine.

L'urbanisation de ces zones ne se fera dailleurs qu'en fonction des
besoins réels de la commune, logiquement, aprés I'échéance du présent
PLU.
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Incidences neutres

Les transferts entre zones naturelles et zones agricoles

Les changements de destination entre le POS et le PLU ne portent pas
uniqguement sur les problématiques d'ouvertures ou de limilalion de
I'urbanisation. Des transferts entre zones naturelles et agricoles sont
egalement effectués, traduisant ainsi les objeclifs du projet communal,

La volonté de la commune de maintenir, de dynamiser, et de metire en
valeur I'agriculture, se traduit par le reclassement de zones ND du POS en
zones A du PLU. U'objectif du PADD étant : « affirmer i'agriculture comme
activité éconcmique »

Ainsi, deux secteurs, en orangé sur la carte suivante, sont devenus A au
PLU.

Incidences Negalives

Mesures d’accompagnement el

Mesures de reduction Mesures compansatoires

d'évitement
Des secteurs d'ouvertures a v Raccordement existant aux v Des secteurs de limitalion de
urbanisation (ND devenus UB) réseaux 'urbanisation (zones U ou

v 50% de terrain traité en
espace vert

v COSfixé 40,15

NB devenues N)

Des zones NA ou U
naturelles devenues U ou 1AU

encore

v Régles de verdissement des
espaces libres

¥ COS de 0,25 en 1AUa

¥ Orientation d amenagement
pour les secleurs 1AU qui
définit les secleurs pouvant
accueillir des constructions
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v" Urbanisable sous conditions TR B oasa
- " . v . L]
{réalisation d'équipements) : sas
LI | : w : .
- -
. 4 - " a8
e E W LA
. S le GMEE,
L . = ®
~ [
- - -

-

-

L]
#

awEw
L]

BEaRE SEF8

-

LR

® FE®



flaboraticn du Plan Locol d'Uibaniime - Rapport dePréseniciian




3w el

=

oL

]

rapporl de Pr

tiaboration du Plan Locald'Ubanisme

o
R,

=

{1

Ll




iaw

e

®

Elaboration du PLan Local d'Urbanisme - Rappart de Presentation

SECTEUR « LES INFOURNIERES »

A l'ouest du village le long de la D560, celte zone est acluellement
occupée par de I'habilat diffus, ces derniéres années, son urbanisalion

s'est densifiée, avec la réalisation de nouvelles constructions (postérieures
a la photo aérienne ci-dessous).

Le site est sensible du point de vue paysager, en effet il est situé sur une
plaine en entree de ville.

‘La F’LLJp sur ce secteur limite l'urbanisation sur la prairie a I'est de la zone

’ *el mcIaSSe'une pame de la zone UBb en N au PLU. Par ailleurs, ce site
: ¢esl renuie pour &ire inondable lors d'épisodes pluvieux intense.

.Les c.omoufs. de la zone UBa sont redessinés pour s'adapter a I'occupation
“du 504 Sur les parcelles déja construites. Le long de la route le PLU
. d:sungue uhé Eér!e UCa, sur laquelle I'urbanisation est plus contrainte pour

des rﬂlSBHS de preservahon du paysage (superficie minimale de 2 S00m?).
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SECTEUR « LES HAUTES RESCASSOLES »

Le secteur se situe a I'est du coeur du village. C'est une zone composée
d'un tissu urbain lache d’'habitats pavillonnaires. Ce sile est sensible du
point de vue écologique car il est inclus dans le Site Natura 2000 zZSC
« Sources et tufs du Haut Var »

Le PLU récrganise I'urbanisation sur ce secleur. Au nord, une partie de la
zone UB encore densément boisée est reclassée en 2AU, c'est désormais
une réserve fonciére urbanisable aprés mcdification du PLU. Le projet
communal limite temporairement l'urbanisation sur ce secteur. Au centre,
Fancienne zone NA est désormais reclassée en zone 2AU et 1AUa. Le
PLU conserve le potentiel urbanisable du POS. Enfin une zone UF a été
créée dans l'ancienne zone UB pour autoriser [limplantation d'une
résidence service.

Sur ce secteur le PLU maintient les possibilités d'urbanisation
qu’offraient le POS.
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1° Une présentation simplifite du document de planification, ou une
description du programme, du prejet, de la manifestation ou de
lintervention, accompagnée d'une carle permettant de localiser I'espace
terrestre ou marin sur lequel il peut avoir des effets et les sites Natura
2000 susceplibles d'étre concernés par ces effets ; (...};

2° Un exposé sommaire des raisons pour lesquelles le document de
planification, le programme, le projet, la manifestation ou l'intervention esl
ou non susceptible d'avoir une incidence sur un ou plusieurs sites Natura
2000 ; dans l'affirmative, cel exposé précise la liste des sites Natura 2000
susceptibles d'étre affectés, {...)

Il.- Dans l'hypcthése o0 un ou plusieurs sites Natura 2000 sont
susceptibles d'étre affectés, le dossier comprend également une analyse
des effets tempcraires ou permanents, directs ou indirects, que le
document de planification, le programme ou le projet, la manifestation ou
l'intervention peut avoir, {...).

.- S'l résulle de Fanalyse mentionnée au Il que le document de
planification, ou le programme, projet, manifestation cu inlervention peut
avoir des effets significatlifs dommageables. pendant ou aprés sa
realisation ou pendant la durée de la validité du document de planification,
sur I'étal de conservation des habitats naturels et des espéces qui ont
justifie a désignation du ou des sites, le dossier comprend un exposé des
mesures qui seront prises pour supprimer ou réduire ces effels
ddﬁnmz‘ag;'.eapfe?. .

IV.- Ldrasque, malgré les mesures prévues au lll, des effets significatifs
dommageables subsistent sur I'état de conservation des habitats naturels
tel des.espéces qui ont justifié la désignation du ou des sites, le dossier
d'é—'x{a_lu_a‘xiorg §§ptfse, en cutre :

PN -

. L nt=. O &4
1" La descriptibn des solutions allernatives envisageables, les raisons
. pour tesqueltes il n'existe pas d'autre solution que celle retenue {...) ;

2° La description des mesures envisagées pour compenser les effels
dommageables (...);

3° L'estimation des dépenses correspondantes el fes modalités de prise en
charge des mesures compensatoires, {...}. »

Cette évaluation des incidences Natura 2000 accompagne le dossier
darrél et d'approbation du document de planification. Par ailleurs, cette
avaluation est jointe au dossier soumis a enquéte publique.

Le présent rappert constitue I'élape préliminaire correspondant au 1) 1° el
2° de l'article R414-23 du Code de I'Environnement (cité ci-dessus). Les
étapes suivantes de I'évaluation des incidences sont engagées, seulement
si le projel de PLU est susceplible d'affecter les siles du réseau Natura
2000.

LA PRESENTATION DE LA COMMUNE ET DE SON

PROJET B'URBANISME

Le contexte paysager et environnemental

Le terriloire de Sillans-la-Cascade s'inscrit au milieu d'un paysage
vallonné, dont les deux extrémités Sud et Nord sont malérizlisées par les
reliefs doux et boisés.

Au centre, la plaine accueille le village, surplombé par quelques sommeils
moaodérés et arrondis, el les quartiers d’habitat.

Les collines

De part et d'aulre de la plaine agricole, les collines bénéficient d'une
couverture boisée dense. Le relief collinaire qui s'étend autour du village
constilue une ligne de force dans le paysage communal. Dans ce secteur,
les échappées visuelles sont rapidement bloquées du fail du couverl
végétal et de la topographie.
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La plaine agricole

Ce milieu ouvert est dominé par les cultures céréaliéres, oléicoles et des
vignes, Elte offre des perceptions lointaines.

=y = -

Wy Y
S .

Collines au nord du territoire

Les secteurs urbanisés

Saint Barnabé
Le noyau villageois est un village médieval perché sur un éperon rocheux
dominant la vallée de la Bresque. La vallée de la Bresque

Celle unité paysagére. plus modeste en superficie, est trés importante
dans le paysage de la commune. La Bresque offre dans la traversée de

Les zones dextension de [I'habital, situées en milieu boisé, se Sillans une grande qualité paysagére el un atlrait particulier o se forme la
caractérisent par un habilat diffus et des constructions de lype néo- cascade.
provengal.
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La commune et Natura 2000

L'Europe s'est lancée, depuis 1992, dans la réalisation d'un
ambitieux réseau de siles écologiques appelé Natura 2000, et
ce, avec pour double objectif de préserver la diversité
biologique et de valoriser le patrimoine naturel. Un maillage de
sites 4 l'échelle eurgpéenne permet de rendre celle démarche
cohérente. Ces sites sont identifiés pour la rareté ou la fragilité
des espéces sauvages, animales ou végétales el de leurs
habitats.

Les directives « Qiseaux » (1979) et « Habitats» (1992)
élablissent la base reglementaire du grand réseau écologique
européen. Les sites désignés au titre de ces deux direclives
forment le réseau Natura 2000.

La directive « Qiseaux » propose la conservation a fong terme
des espéces d'oiseaux sauvages de I'Union Européenne en
ciblant 181 espéces et sous-espéces menacées qui
nécessitent une attention particuliere. Plus de 3000 sites ont
élé classés par les Elats de I'Union en tant que Zones de
Protection spéciales (ZSP).

La direclive « Habitats» éfablit un cadre pour les aclions
communautaires de conservaticn d'espéces de faune el de
flore sauvages ainsi que de leur habitat naturel, les espéces
animales et espéces vegétales presentant un intérét
communautaire et nécessitanl une protection. Les Zones
Spéciales de Conservation (ZSC}), permeltent une protection
de ces habitats et espéces menacées. Les plus menacés sont
qualifiés de "priorilaires”.

- ZsC
FR9301618

- Sources et tufs

du Haut Var
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Les habitats et espéces d'intérét communautaire sont précisés dans les
annexes de ces directives. Les siles Natura 2000 ne sont pas des
"sanctuaires de la nature” d'ou I'homme est exclu ; dans bien des cas, au
contraire, certaines activités devrontl étre favorisées parce qu'elles sont
nécessaires a la conservation des habitals ou des espéces concernés.,
Pour ce faire, la conservation appelle souvent une gestion parienariale.
Une section pariculiére aux sites Nalura 2000 dans le Code de
I'Environnement précise le cadre général de la désignation et de la gestion
des sites Natura 2000 en France (art L. 414.1 a L. 414.7 du Code de
Environnement).

= Au titre de la Directive « Habitats », une partie du territoire de
Sillans-la-Cascade est couverte par une ZSC : Zone Spéciale
de Conservation {code FR9301618) dénommée Sources et
tufs du Haut-Var.

Synthése du projet de PLU

lLe diagnostic territorial préalable fait émerger gquatre points essentiels,
caracléristiques de la commune el de son armature territoriale :

- Sillans-la-Cascade, dont la croissance démographique est
modérée, offre un cadre de vie de qualité aux résidents ; le
i:aragtérg villageois et les éléments patrimoniaux sont bien
présemes.

-+ La commune est a la croisée de deux bassinsg de vie ; la Dracénie

" el lpHeaut Var Verdon

-_ . Au'seih d'un termitoire a forte pression touristique, la dynamigue

aconomidue et commerciale de Sillans-la-Cascade esl toutefois
. pey développee et les effets sont ressentis en matiére d'offre
"d'em'plcﬁs_

-« L'activité agricole exerceée sur le territoire communal recéle un

caractare traditionnel.

Les reflexions sur ces problématiques ont permis de mettre en lumiére les
trois grands enjeux du développement communal, qui sont les fondements
des orientations générales du PADD :

La préservalion de l'identité locale par une urbanisation rationnelle
et par la structuration des espaces déja équipés

- Le maintien et le renforcement de I'activité agricole

- Le renforcement du coeur médiéval et du dynamisme économique
de la commune

Ainsi le zonage el le réglement s'organisent de la maniére suivante :
- Les zones urbaines:

La zone UA correspondant au village historigue

La zone UB correspondant a I'extension du village avec assainissement
colleclif

La zone UC correspondant au quartier des Infourniéres, sans
assainissement collectil et aux anciennes zenes NB, de moindre ampleur,
La zone UE correspondant aux équipements publics

La zone UF correspondant a la struclure d'accueil des personnes agees

- Les zones d'urbanisation future :

La zone 1AUa correspondant a la création d'un ensemble d’habitations aux
Hautes Rescasscles

La zone 1AUb correspondant a un secteur destiné aux activités au Plan

Les zones 2AU délimitant une réserve fonciére de la commune pour un
projet d'habitat el un secleur d'urbanisation fulure en dent creuse des
Haules FRescassolles
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LA ZSC « SOURCES ET TUFS DU HAUT- VAR 1

Sources : INPN et Syndical mixte du Pays de la Provence Verte, 2011,
Document d'ohjectifs du site Natura 2000 n°FR9301618 « Sources el lufs
du Haut-Var » - Tome 1 « Diagnostic, enjeux el objeclifs de conservation
»,

Caractéristiques du site

Le site comprend de nombreux secteurs a tufs et travenrting, qui complent
parmi les plus importants de France. Les principaux secteurs se localisent
& l'aval de sources ou de resurgences (Cotignac, Salemes), dans des
zones de rupture de pente des cours d'eau (cascades de la Bresque a
Sillans) et au niveau des berges de cours d'eau, dans les zones de
battement. D'autres habitats d'intérét communautaire sont présents sur le
site, dont tes plus intéressants sont les prairies humides et marécageuses, .
les npisylves et les milieux rocheux,

Le site eslt eégalement fréquenté par plusieurs espéces dintérét
communautaire dont diverses espéces de chauves-souris. dont les gites
de reproduction sont situés a proximité dans la vallee de I'Argens.

Compesition du site

Landes, Broussaillas. Recrus, Maguis st Gamigues, Phiygans 30 %
Foréts caduciinlizes 20 %
Foréls sempandrentes non résngusas 16 %e
¢+« < v Prabies geminaturslies humides, Praincs masaphilas amiliordes 10 % l
* L0, . Alies tefresiandbled 10 %
« ++ « + RbCHary inténsurs. Eboulis rocheux. Dunes ntsnaurss, MNaige ou glacs parmanenta 5%
D7 Fordts de résmayx | 4%
««« Paloiises séehas. Steppes 2%
E , Auttek laras l‘i:-ucluau;u les Zones urbanisdes st industnallss, Routas, Dachmiges, 74,
» Eawcdoycedintliedres (Eaux stagnantes, Eaux courantas) 1%
il hfalafslvégelaﬁun.dg camturg), Bas-marars, Tourbiéras. 1%
v i Source : DREAL PACA
.I..E . e |
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Hahitats d’intérét communautaire

La commune comple des habitals d'intérét

communautaire situés

particulierement le long de la Bresque, autour de la cascade et sur les
espaces boisés au nord de la commune. lls sont représentés sur la

commune par :

- Forel riveraine (92A0)

- Yeuseraies et chénaies mixtes (9340)

- Pineraie de pin maritime (9540)

- Prairies mésophiles & Brome érigé (6210}
- Communauté des sources el suintements carbonatés(*7220)

- Grotte (8310)

Communauté de petites bryophytes
tuffigénes des cascades (*7220)

Sources d'eau calcaire avec dépdt aclif de
travertins. Ces formations se rencontrent dans
des milieux assez divers lels que des foréls ou
dans des paysages ouverls.

Réductlion artificielle des débits lice a

des deétournements de sources ou
I'eétancheéilication de parois sont A&
l'origine de la disparition de cet habitat.

Changement dans la composition des

eaux allié a une élévation de
lempérature
Forte fréquentation humaine,

piétinements

Certaines routes et voies de desserie
situées a l'amont hydraulique ou bien
coupant les dépdts

Prairies mésophiles a Brome érigé
(6210)

Formalion secondaire issue de déforestations
anciennes. Ces pelouses mésophiles se
présentent sous forme d'une végélation basse,
dominee par des graminees vivaces
présentant un fort recouvrement, Ce sonl des
biotopes privilégiés pour de nombreuses

Embuissonnement (fermeture du milieu)
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espéces d'orchidées. Il est maintenu par la
fauche ou ie paturage. Il joue un réle important
pour de nombreuses espéces floristiques ou
faunistique

Foréls riveraines : Foréts-galeries a
Salix alba et Populus alba (92A0)

Ripisylves du bassin méditerranéen dominées
par Salix alba, Salix fragilis ou des espéeces
apparentées. Ces foréts occupent le lit majeur
des cours d’eau. Elles sont généralement bien
structurées avec une représentalion de
I'ensemble des strates végétales.

Mise en péril par divers aménagements
el actions anthropiques

Yeuseraies el chénaies mixles:

Bois de Chéne vert installés principalement a
I'élage meésomediterranéen. Sur le site, ces

Foréts a Quercus ilex et Quercus | chénaies  conslituent  I'habital  d'intérét Incendies
rotundifolia (9340} communautaire le mieux représenté. Il couvre
plus d’un cinquiéme de la surface
Bois mediterranéens et thermoatlantiques de
pins thermophiles. Les pineraies de Pin
Pinédes meéditerranéennes de pins | Marilime sont tres bien representees sur le site )
des « Sources et tufs du haut Var » el sont Incendies

mésogéens endémiques (9540)

d'une excellente typicité.

TYYT W

. Grettes . non

. exploitees par le
tourieme (8310)

®
i ow

Habitats obscurs de température peu variable
au cours de Fannée, les grottes sont des
cavités formees dans la roche calcaire par la
circulation de l'eau. Elles ne sont pas
ameénagees specifiquement pour accueillir tous
les publics, situées en région karstique.

Surfréquentation

Non information sur la fragilité du milieu
{feux, bruit, pollutions...)
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| Espéces d'intérét communautaire | -

En vert: les espéces inventoriges sur la commune lors de la
réalisation du diagnostic du DOCOB

» Reéameénagement du pelil patrimoine bati

« Pose de grillages « anli-pigeons » dans les clochers

« Mise en sécurité des anciennes mines par effondrement ou
comblement des entrées

- =  Surfrégquentation humaine des sites souterrains

» Cavités nalurelles ou
artificielles * Meodification des paysages par retournement des prairies,

destruction des haies, asséchemenlt des zones humides

Chiraptéres o
+« C(hénaie verle et pubescenle,

vergers, ripisylves =« Destruction et appauvrissement des terriloires de chasse I
= Fermeture ou dérangement des siles de reproduction

e« Disparition et dérangement des sites d’hibernations

vawap 0 souterrains
® - - - [ ] ®
A A » Usage des pesticides
& aaw) e
L] - - . - . .
.. E R = Deslruclion des corridors boisés
1]
L b . + Amenagements hydrauliques et touristiques
- b = - e
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Petit murin

Minioptére de Schreibers

Cavilés nalurelles
Vallées alluviales

Massifs forestiers

Murin de Capaccini

Cavilés
anificielles

naturelles

Riviéres, lagunes, marais

Vallées alluviales

ou
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« Massifs forestiers - EHE N
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TR ER] =
- .
L]
a L] »
- "
TEEE I L]
@ A a8
L - €
- . "
] * Massifs forestiers . . y
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Pelouses rases

Cavités naturelles ou
artificielles

Reptiles

Zones humides

Eaux stagnantes ou & cours
lent, pérennes ou
temporaires

Mares, étangs, lacs, marais

Ruisseaux, rivieres, [osseés,
canaux

Eau douce ou saumalre.

Degradation et destruction des zones humides et des sites
de ponte

Prélévement d'individus

introduclion d'espéces exotiques (Ecrevisse de Louisiane,
Tortue & tempes rouges...)

Infrastruclures de transport

- w

Poissons

Barbeau méridional, truité

:-“ .ﬁ..

Riviéres

Pollution de I'eau

Altération du it du cours d'eau, des rives et du régime
hydraulique

Reéduction de zones courantes (aménagement de seuils,
barrages)

=

JLucana Carf-volan

Haies, petits bois, grandes
foréts (Chénes, chataigniers,
saules)

Raréfaction des vieux arbres

Usage de peslicides
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L'EVALUATION DES INCIDENCES DU PLU SUR LA
ZSC

Le site Natura 2000 est situé au nord de la commune.

Pour permetire une meilleure appréciation des incidences du PLU sur le
site Natura 2000, I'étude qui suit va étre decomposée selon les zcoms de
secleurs a « enjeux » ci-conire,

L'extremité nord de la commune ne fait pas 'objet d'un zoom, en effet le
PLU classe ce secteur en zone N et ND ou la constructibilité est interdite.
Les incidences du PLU sont donc positives car elles vont dans le sens de
la conservation des habitats et des espeéces.

Plus particuligrement, la Pineraie de Pin maritime et les Yeuseraies
recensées dans le DOCOB seront conservées, De plus, une partie de ce
secteur esl gérée par le département au litre des Espaces Naturels
Sensibles.

Sur la partie sud de la commune, qui n'est pas directement concernée
par le site Natura 2000, le PLU ne marque pas de réel changement par
rapport au POS. Les zones naturelles et agricoles du POS ont été
préservées bien que deux secteurs ND soit dorénavant classés en A. Ce
changement permef de limiter le risque incendie toul en entretenant les
milieux ouverts favorables a4 de nombreuses espéces communautaires.
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Elaboration du

Secteur Oues:t

D'aprés le diagnostic de DOCOB, le secteur comprend différents habitats :

- Pineraie de Pin maritime au Nord-Ouest du secleur
- Yeuseraie en bande au nord-est du secteur entre les zones
agricoles Aaet N
- Prairie mésophile a brome érigé sur le secteur Aa entre la Bresque
au niveau du Jas de Loubiére
- Forét riveraine le long de la Bresque.
Concernant les espéces, le petit Rhinolophe a été repéré a plusieurs
endroits le long de ia Bresque. Les étendues agricoles sont des habitats
trés favorables pour ces espéces.

L'écrevisse exogéne est potentiellement présente tout le long de la
Bresque.

L'agrion de Mercure, le lucane cerf-volant ont été reperes aux alentours du
village.

Sur ce secteur, le site Natura 2000 incius des zones UC, UCb, N, Nd, Aa
et A,

La zone UG comprise dans le site Natura 2000 reprend les limites de la
zone UBa du POS. Aucun habitat ni aucune espece d'intérét patrimoniale
n'a été repéré sur celte zone urbanisée. De méme la zone UCh, alest de
la Bresque était une zone INB au POS, elle est aujourd’hui urbanisée.
Pour limiter I'artificialisation du sol sur le site Natura 2000, le reglement
impose que 50% du terrain soit traité en espace vert le COS y est aussi
ﬁ;(é ap 10

'L.E'PL'U :‘pat cés reclassements de zones urbaines, a donc une incidence
meate.

Sur ies zongs ‘A et Aa, le PLU limite I'urbanisation. La zone Aa est méme
mconstrdcnme ce qui va globalement protéger les habitats et les especes
Bur c;es secteurs {prairies el chiroptéres). La pratique de l'agriculture
p%rmet «d’yne; part la conservation des milieux ouverts el plus
mamcuhe'rpmgnt I'habitat d'intérél communautaire « Praine mésophile » et
‘dauire part la protection contre les incendies. Néanmoins, cette agriculture
dolt étre_raisonnee car la surutilisation de produits phytosanitaires peul
Juire aux psge*ces

TR
i
®
LA R R
®

En outre, les zones agricotes A du PLU favorisent I'agro-tourisme ce qui a
des incidences positives avérées comme la répartition de la fréquentation
touristique sur des sites moins sensibles a la dégradation

D'autres incidences positives peuvent potentiellement apparailre comme :
la valorisation du travail des exploilants agricoles en faveur de Ia
biodiversite.

Le PLU a donc une incidence positive sur le site Natura 2000 par le
maintien et la protection de zones agricoles.

Les zones N et ND sont inconstructibles et sont issues du reclassement
des zones ND du POS. Les Yeuseraies et les pineraies sont donc
préservées.

236
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Secteur central

Mis & part le long de la Bresque, aucun habitat et aucune espéce d'intérét
communautaire n'a élé relevé sur ce secteur. Une grotte est néanmoins
située dans la zone N au nord du centre du village.

Le site Natura 2000 sur ce secteur inclus des zones urbaines UB et UCb.
Ces zones étaient déja urbanisées au POS, elles sont occupées par de
I'habitat diffus sur des parcelles relativement grandes.

Le PLU maintien! ses réserves fonciéres en reclassant des zones NA en
2AU et 1AUa. Ceci peut paraitre préjudiciable pour le site Natura 2000.

Le choix de maintenir ces réserves fonciéres s'est basé sur plusieurs
criteres :

- Besoins de polentiel foncier pour accueilir 64 logements a
I'horizon 2020

- La proximité au centre de village et en continuité de l'urbanisation
existante

- le raccordement facilté de <ces zones aux réseaux
d'assainissement et d'eau potable déja installés en zone UB.

Avant son urbanisation, la zone 2AU fera l'objet d'une révision. Elle est
coincée entre la zone UB et la zone UCb déja constituées. Aujourd’hui
occupée par de la végélation arborée, son importance pour le sile Natura
2000 est moindre en effet elle ne présente pas d'espéce ni d’habitat
d'intérét communautaire.

La zone 1AUa est un secteur en friche situé dans une zone urbaine
conslituge. Comme la zone 2AU, aucun habital et aucune espéce n'ont eté
repérés sur le secteur. Il accueillera de I'habitat diffus, les surfaces libres el
vegelalisées devront représenter au moins 50% de terrain et le COS est

fixé a 0,15.

La conservation d'une trame urbaine [ache et végélalisée permet tout de
méme de faciliter le déplacement des espéces en zone urbaine.

Le PLU, sur ce secleur, n'amélicre pas mais n'aggrave pas non plus la
siluation au regard de la préservation de l'espace Naltura 2000. Les
réserves fonciéres du PLU se situent dans I'enveloppe de celles du POS.

Par ailleurs, la zone agricole a été maintenue entre le POS et le PLU.
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| NDICATEURS DE SUIVI DE LA COMMUNE
Indicateurs Type de données Valeur de référence (en 2012=T0) Fréquence Sources
d'actualisation
Biodiversité et milieux naturels SR > .
i " = _ i
ZNIEFF terrestre de type Il « Plaine de
Zones naturelles a Superiicie dos NI Jongueirclle » ; 654,95 sur 3 communes
f.orte . valeur terrestres de type | et Il ZNIEFF terrestre de type Il « La Bresque Sans DREAL PACA
ecologique et ses afluents »: 628,66 ha sur 8
communes
Zones  naturelles ZSC « Sources et Tufs du Haut Var » sur
bénéficiant d'une | Présence de sites Natura 2000 770.52 ha 5 ans DREAL PACA
protection ’
i . - T 1
— —— e —— —_——. - — =
L site
N 5 ans DREAL PACA / SDAP 13
classes
Espaces faisant A Nombre de monuments et sites | 1 Site Inscrit « Village de Sillans-la- 5 ans DREAL PACA
Pobjet d'une | inscrits cascade et ses abords » (24 ha) |
a - L L] -
prOteCtI.on Espaces Boisés Classés 761 ha 5 ans Commune et s T vy
paysageére . 2T aeals
Superficie des zones N 1664,98 ha 5 ans Commune "mivs . i
Superficie des zones A 216,76 ha 5 ans Commune . (- :
A
Ressources en eau 5 Ty i ) B Y- TR~
- = . . :
P, b, eam3y 3TETE
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Volumes d'eau potable délivrés

‘I . 81573 m*en 2010 1an
Prélevements et | @@ communepa an
besoins en eau Consommation moyenne d'eau .
. . 326Vi/hab 1an
potable par habitant et par jour
. Ni d lité
Qualité des eaux veau .? qualite des eaux et conforme 1 an
conformité
SEERC
Capacité de la  stalion
Equipement d’épuration 900 EH 5ans
d’assainissement
i T d t
collectif aux de raccordement au 56 % 1an
réseau
-1 - - - J —
‘Qualite de l'air ' 4 DO T Eall
2 [ o 5 RGN TN . =
Emissions de NOx 9t
Emissions Emissions de CO2 2kt 5 N SACA Em
S mo miprox
polluantes Emissions de PM10 2
Emissions de PM2.5 3t

Energies renouvelables

o & = 2 L | i ol - L] " |
Perrhis: ¢ & © de ] — =
I Nombre de permis de
cofistruire . . . X
rés'a;'liant BN construire accordés présentant A partir de T+1 1
P . .| une source d'énergie |~ P an Commune
source “d’dnergie
i renouvelable
rénouvilable =
L & "8 enm
Batiehts: » pablics : .
N Nombre Is blic '
alimentés par "des | , . . .de projets - publics | A partir de I*1 1an Commune
e bk . réalisés incluant une source
énergies : ¢
E - ": L 244
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renouvelahbles

rures

d'énergie renouvelable

Volume d'ordures meénagéres

R R [ —— R —

Recensement
sites

| pollués
susceptibles
I'étre

et

. des

tri collectées et évolution

ombre de sites a

risques

6,11 t d’embaillages creux

3 sites plus en activités

ménageres . . . A partir de T+1 1an
3 colleciées et évolution
collectéees
19,21 t de verres SIVOM du Haut Var
tité i d .
Toh sbiectit Quantité des ordures issues gu 11,45 t de papier 1an

5ans

sols | (BASIAS)

ou

de | Nombre de sites pollués
recensés(BASOL) -

5 et technologiques

= (inondations et coulées de boue} entre

Recensement des | Nombre daméles préfectoraux Vi Pvitvierises) Biikeriors L 56
{ incidents de catastrophe naturelle 1993 et 2011 o SHECRURE _r m.net
- L] - 0w . - . : - :
: " ® = 8 = - ’
Elaborstion oe Nombre de plan de prévention T T T T
plans de . ; . - Tl
, des risques prescrits  ou | - 5ans DDTM AansE W s w|
prévention des " os ¥ »
A approuves .. . e

risques E - s
. < : . »
-

_J I:-E-:l '!-}'-_'.'_l_] nmation d’ espace

|
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PEHTI'IS de | Nombre de DE}I‘TI'IIS de Aﬂartfrde T+1 Va0 Commune o < . . . aanga
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construire construire délivrés par an
Part des zones U et évolution
A partir de T+1
(& partir de T+1)
Part des zones AU et évolution
A partir de T+1
Evolution des (a partir de T+1)

zones du PLU

Aprés modification

Part des zones N et évolution

(4 partir de T+1)

A partirde T+1

ou révision du PLU

Part des zones A et évolution

(2 partir de T+1)

A partirde T+1
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RESUME DE L’ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Milieu physique

Le village de Sillans-la-Cascade se situe 4 une altitude de 380 mélres, une
altitude moyenne pour la Commune. Le paysage est dessine par un relief
adouct de collines calcaires.

Un relief marqué par le passage de [a Bresque :

La Bresque et ses affluents ont dessiné le territoire, notamment les pelits
valions au Sud de la Commune : Vallon de Garesse, Ruisseau de St-
Barnabé, Vallon de Defens. Ces collines forment un paysage vallonné.

Biodiversité et milieux naturels

La commune esl concemée par differents périmetres d'inventaires et
protections :

une ZSC : Zone Spéciale de Conservation (code FR9301618)

dénommeé Sources et tufs du Haut-Var.

ZNIEFF de type 1l : Plaine de Jonqueirolle

ZNIEFF de type Il : La Bresque et ses affluents

Parc Naturel Régioral du Verdon sur I'ensemble de la commune

- Site inscrit : Village de Sillans-la-Cascade et ses abords

Il s'agit d'un vaste ensemble de plus de 650 ha, recouvert de petits bois
favorisant le développement de la faune. Ce secteur comprend des
affleurements de marne rouge peu habituels

Sur la commune de Sillans-a-Cascade, le Département est propriétaire de
377 ha au lilre des Espaces Naturels Sensibles.

La commune fait également I'objet d'un périmétre de préemption validé par
la commune en 2005 et défini au titre de 3 enjeux patrimoniaux ;

c préservation des zones humides (bassin versant du Bas
Ricoutl)

o préservation des cours d'eau et des ripisylves (parcelles
riveraines de [a Bresque)

¢ enjeu paysager sur le parcours menant a la cascade dans
le secteur du Bas Ricoui.

Le temrritoire communal est concemé par une zone de sensibilité
ecologique a proléger/gérer en priorité, identifiée au Plan de Parc. Il s'agit
de la zene n® 15 de la « plaine de la Joncgueirole, sources et tufs de la
Bresque », d’'une superficie de 541 ha

La commune de Sillans-la-Cascade présente donc un paysage rural et
naturel encore bien préservé, marqué par un certain nombre d'éléments
remarquables plus ou moeins discrets.

TEme verte et bleue

La trame bleue du ternloire est essentiellement constituée par la vallée de

la Bresque et ses affluents. Couverte par un inventaire ZNIEFF, cette
riviere est un espace naturel d'intérét écologique et paysager.

De par sa richesse écclogique avérée, la présence d'une ripisyive
interessante en termes dhabitat d'espéces, et le n"amhen do scn
caractére « naturel » relativement isclé des zones urbam\,ee , a Bresque
représente un corridor écologique et aqualique a I'echelle commurale’ et
intercommunale qu'il convient de préserver,

La forét et la végeétation arbustive et herbacée, véritables « ponmons

verts », occupent I'essentiel de la commune de Sillans-la-Cascads. Celie -

trame boisée a semi-ouverle se compose de pinédes de .Fir d.AIep el de
pinédes & sous-bois de chénes verts. On la retrouve dans ‘es #SPACYS
collinaires, de part et d'autre de la plaine agricole.
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Climat et énergie

Sillans la cascade est ['une des communes les moins émettrices en Gaz a
effet de serre du Verdon concernant le secleur de [I'habital. La
consommalion s’éléve a 5 968 el les émissions & 445 Kg EqQC0O2/hab.

La production

Le Verdon est un grand producteur d‘électricilé en région Provence Alpes
Cotes d’Azur. La valorisation de la Durance perme! au territoire de
produire la totalilé de ces besoins électriques et d'étre exportateur. Les
énergies renouvelables représentent encore un poids anecdotique dans la
production finale du territoire mais connait cependant une forte
progression, notammen! dans le solaire. L'énergie éolienne peine a trouver
des débouchés malgre un potentiel réel, du fait de I'acceptabilité sociale
des projets, notamment eu égard aux impacts paysagers.

Selon le Bitan énergeétlique du Verdon, la commune de Sillans ne possede
pas d'installation pholovoltaique en 2007. Mais comprend 3 a 7 chauffe-
eau solaires individuels installé entre 2000 et 2007.

Le Verdon possede un potentiel d'eénergies renouvelables Irés inléressant.
Soleil, vent, biomasse, eau. le terriloire dispose de toules les sources
nalureltes el locales nécessaires.

)

L = _n'l'*lra plaotovollalque Le Verdon dispose d'un rayonnement solaire
|mror'.ant ) se?alt d'environ 1 300 W/m2 en moyenne.

Le \gerdOE. posséde des gisemenls intéressants dinstallation hors sol
. notamment sur_ le residentiel (maisons rurates individuelles} el les
' b.—llJmpnts aqprnles Or actuellement, ce sont les installations en champ
UI l(,o’uve 2e plua d'écho. Un premier projet a vu le jour & Vinon sur Verdon
en mai 2009 d'une taille de 4,2 MWc.

Eolien : Un schéma éolien a été realisé sur le tetrifoire du Verdon en
2006. Ce schéma a permis d'identifier les zones disposant d'un potentiel
eolien et de définir une ligne de conduite et de principes sur le territoire. La
nouvelle Charte du Parc prend en comple ces nouvelles mesures.

Selon le schéma, il existerait peu de zones sensibles ou linsiallation
d'éoliennes serait jugée incompatible, notamment avec la mission du Parc.
Le Haut Var Verdon et le Pays d'Argens sur Verdon présentent le plus de
potentiel éolien sur le Verdon. Peu de zones sensibles couvrent ces
territoires et ils bénéficient de vitesse de vents intéressante allant de 5,5
m/s a 8 m/s. Le Pays d'Argens sur Verdon a donc décidé de développer
un volet eéclien dans sa stralegie énergie el est actuellement en train de
créer une Zone de Développement Eolien, accompagné par le Pays de la
Provence Verte.

Bois energie : Les ressources forestiéres du Verdon sonl méconnues bien
que je Parc les estime importantes. Le Parc Naturel Régional du Verdon
s'est fixé comme objectif dans sa Charte de mesurer son patrimoine
foreslier pour la mise en place d'une gestion durable el d'encourager le
developpement de [a filiere bois-énergie.

La filiere a quelques difficultés a émerger en raison du mangue de moyens
financiers nécessaires a 'inveslissement de départ.

Paysage [

La topographie et sa couverture déterminent les composantes primaires
du grand paysage.

Le tlerritoire s'inscrit au milieu d'un paysage vallonné, dont les deux
exlrémilés Sud et Nord sont matérialisées par les reliefs doux et hoisés,

Au centre, se trouve Ia plaine, le village el les quartiers d'habitat.
Le paysage de Sillans-la-Cascade se compose donc de 3 grandes entités :

« La partie Nord ; espace boisé collinaire
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* Partie centrale : Ia plaine et le village

» Parlie Sud : espace boisé collinaire

—

Les collines

De part et d'aulres de la plaine agricole, les collines bénéficient d'une
couverlure boisée dense. Le relief collinaire qui s'étend autour du village
constitue une ligne de force dans le pavsage de Sillans-la-Cascade.

Les points hauts sont parliculiérement pergus, certains en co-visibilité avec
le village.

Les secteurs de collines sont des secteurs ol les échappées visuelles sont
rapidement bloguées du fait de leur couverl végétal et de [a topographie.

Les secteurs urbanisés

S —4

Les secteurs urbanisés sont constitués par :

- le vieux-village : Sillans-la-Cascade est un village médiéval perché sur
un éperon rocheux a 383m d'altilude, dominant la vallée de Ia
Bresque. Il presente une silhouette intacte avec. au Sud. le chateau et
ses remparls et au Nord les fagades de maisons forlifiées.

A Tintérieur, les maisons se regroupent autour de la grande rue, de la
grande place el de |a place du Verger, Porches, beffroi avec campanile et
vieilles maisons en pierre séche (dont plusieurs avec entrée a l|'étage
desservie par un escalier extérieur) jalonnent les rues.

- les zones d'extension de I'habitat (siluées en milieu boisé), ol on
trouve un habital diffus el des constructions de type néo-provengal,

La plaine agricole

La plaine agricole est un milieu ouvert, plat, dominé par les cultures
céréaliéres. C'est la seule unilé paysagére de la commune offrant des
perceptions lointaines. Ce secteur, du fait de son orientation Est - Quest,
permet d'offrir des perceptions vers le Nord et le Sud. Mais celles-ci sont
bioquées par les versants boisés situés de part et d'autre de la plaine.

Les terrains agricoles se divisent en deux grands types ;

- les « Plans », vastes espaces ouverls, silués principalement a I'Est du
village, de part et d'autre de la RD560,

- des espaces plus restreints ot l'on trouve principalement la vigne et
l'olivier.
Les cultures principales sont les céréales, l'olivier et les vignes.

On trouve egalement guelgues serres a la sortie du village, sur la RD22,

Santé et cadre de vie

Le réseau d'eau potable

Un Schema directeur de l'eau Potable est en cours d'élaboration.
L'alimentation de Sillans |a Cascade se fait & partir d'un achat en gros au
Syndicat Intercommunal du Haut Var.

Le stockage de l'eau est assuré par le réservoir communal de Sillans la
Cascade situé sur le haut du village, et par un deuxiéme réservoir,
propriété du Syndicat du Haut Var, situé a la Sauvergine.

Le reste de la commune est directement alimentée depuis la livraison du
Syndicat Intercommunal du Haut Var.

La longueur totale des réseaux présents sur le territoire communal, hors
branchements pariiculiers, est d'environ 22,2 km.

La consommation d’eau potable

En 2010, les volumes facturés (clients domestiques et Serficés hublj.c.s)
sont en baisse de l'ordre de 4% par rapport a I'annee antéfieure. ok

AR
- d a8 .

Le ratio de consommation observé en pointe : ~326 lfi/hab. I . .

=aw

Besoins futurs (horizon 2020) Population maximale racc?qrdée, ad tésedu

en pointe : 1 545 pers. Ratio de consommation observé pspcinte © ~326
lilhab. La consommation prévisible a terme . 504 m¥fjour (seurce :
Schéma directeur) . v -
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Elaboration du'PLan Local d'l.

L'assainissement

La commune de Sillans la Cascade a approuve son Schéma Direcleur
d'Assainissement (SDA) le 28 fevrier 2005. Environ 50 % des habitations
sont reliées a la slation d'épuration et l'autre moitié a des fosses
septiques.

La pollution des sols

Aucun site pollué n'est recensé sur la commune de Sillans-la-Cascade
(base de données « BASOL sites et sols pollués »).

Les risques

Le risque feux de foréts

La commune est recouverte a plus de 75% d’espaces combustibles dont la
majorité est composée de futaie de coniféres et principalement du Pin
d'Alep. Les massifs boises présenls sur la commune sont donc
particulierement sensibles au risque feux de forét.

Les risques mouvements de terrain

Il n'existe pas d'études concernant le risque de mouvements de terrain. On
peut toutefois noter :

- La présence au Sud du territoire communal de dolomies, de calcaires el
des marnes du Jurassique inférieur et moyen, pouvant engendrer des
chutes de pierres et de blocs.

- ;;é‘pa';tiellriqrd3‘du territoire repose sur un sol compose de dolomies du
Juragsique, dé.calcaires et de marno-calcaires du Crétacé supérieur, ainsi
que dzs alluvions et du tl du Quaternaire. Ces formations peuvent
entrainer des chutes de pierre et de blocs, des ravinements et des
glissements de terrain superficiels.
e

De'pis, Ia camenune est soumise a l'aléa retrait gonflement des argiles
sur plusieurs parties du territoire . les basse infourniéres, le centre du
viliage, les Basses Rescassoles, les Courdeirons, les Colles, te Haut
Ricnui.

Le risque inondation

_Sillaqs-la—Cascade, ainsi que la plupart des communes du Var, est
identifice comme pouvant subir un risque inondation. Cependant, la
commune n'est pas soumise a un PPR Inondation.

Le terriloire communal est soumis au risque inondation genéré par La
Bresque et le vallon de I'OQure.

Le risque sismique
La commune s’inscrit en zone de sismicité 2 (faible).

Risques technologiques

La commune esl concernée par le risque de transport Gazoduc/Oléoduc.
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RESUME DE L’ANALYSE DES INCIDENCES DE LA MI SE EN (EUVRE DU PLU SUR L’ENVI RONNEMENT

Thématique

Incidences positives des orientations prises

Incidences négatives

Mesures prises par le PLU visant a éviter,
réeduire, ou compenser les incidences

parle PLU négatives du projet sur I'environnement
3 Augmentation de la
population
communale : - Obligation de raccordement aux
accroissement de la réseaux d’'eau potable et usées
© Limitation de la croissance demande en eau et - Limitation de I'emprise au sol et du
démographique par rapport au scenario des rejets a traiter cCOoSs
Hessources enesu tendanciel 2 Augmentation de - Obligation de maintien des plantations
Fimperméabilisation existantes
des sols par - Limitation de [l'urbanisation dans
I'installation de certains secteurs
nouvelles
constructions
- Possibilité de création et utilisalion des
% Augmentation des capteurs solaires (Article 12
Gestion des ™ Litialion de Ia croissance beseins én_ergétiques Dispositions générales — PrE)rnot.ion S
déchets, qualite .de SiroGriliaue b Augmentatlon' dg des énergies solaires):  « -+ - ‘: :
'air et besoins volume de déchels & - Promotion des deplace‘l’né‘nté dc:'u'x, =
énergétiques traiter - Dimensionnement deg voies péur la :"'
collecte des déchets """ 3 - (P
. vu. b .
3 Transformations  de - Reclassement de zor#e-N-B- ou*lde au cish

Milieu naturel
espaces agricoles

et

A

Protection et valorisation des espaces
naturels

Redéfinition des EBC

Préservation des espaces agricoles et

zones ND en U

- E @

PCSenN "- .‘ s ml B e

- zonage speécifique en zone Nd pE:-ur Ies
Espaces Nalurels Sanmbles dul”“"""
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A

création de nouveaux

Protection de la trame verte et bleue et
des périmétres dlinventaires et de
protections écologigues

département

reclassement de zone ND en A
Maintien de ptantations exislanies
Classement I’'EBC
maintien de la
agricoles du POS

totalité des zones

Risques

A

Prise en compte des risques dans le
zonage et le réglement donc limitation de
I'exposition des biens et des perscnnes.

- dispositions relatives au risque d'inondation
prises dans le réglement

Reépartilion entre chaque grand type de
zones du POS et du PLU révisée en

% Reclassement de

zones NB non
urbanisées en U ou
AU

Densification raisonnée des espaces
déja batis

50% de terrain traité en espace vert
COSfixé a 0,25
Qrientations

d’Aménagement gui
. 4 Des zones NA ou U .
Consommation faveur des espaces naturels et agricoles encore naturelles définissent les secteurs pouvant
d’espace " Reclassement de zones NB ou NAen N devenues U ou 1AU accueillir des constructions tout en
“ Reclassement de zones U ou NB en A préservant le cadre paysager.
: U zones U ou NA du . .
La zone 2AU de la Sauvergine était
POS devenue 1AU au .
BLU classée en UB au POS, son
o = = | s urbanisation est donc reprotee
- -
Ol : - =

Réscau Niit-u‘ra .2000

Var ».

L’incidence globale de la mise en place du PLU est donc évaluée non significative pour le site Natura 2000 « Sources et tufs du haut
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PREAMBULE

La commune de Sillans la Cascade est dotée d’'un PLU approuvé en 2013. La com-
mune souhaite accompagner un projet d'aménagement d’un parc photovoltaique
dans un objectif de valorisation de la ressource solaire et de contribution aux efforts
de production d’énergie renouvelable.

Le projet est porté par la société SOLAIREDIRECT. Il consiste en 'aménagement d’un
parc photovoltaiques en deux unités Nord et Sud dont les superficies sont respecti-
vement de 14 ha et 10,5 ha. lls sont situés sur les lieux-dits du Grands Défens et du
Bas Courpeyregne.

La production annuelle du site Nord équivaudrait a T0GW/an et celle du site Sud a
12GW/an. Ceci représenterait la consommation annuelle hors chauffage de 2550
et 2140 foyers, soit un total cumulé de 4690 foyers environ. Rappelons que la Com-
mune de Sillans la Cascade compte environ 700 habitants. Un tel parc contribuerait
largement a un effort nécessaire de transition énergétique pour la commune mais
plus largement a I'échelle du département.

Une étude d'impact a été réalisée en amont du projet afin de garantir I'insertion op-

timale du parc dans son site au regard des caractéristiques locales géographiques,
paysageres, patrimoniales ou encore sociales.

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet

La zone d'étude dans le PLU

Citame gide 60 o’ | |

r

(7777 A de relourmement 200 m*

ns
la continuité du bouclage.

Commune de Sillans la Cascade



PREAMBULE

LA DECLARATION DE PROJET

La procédure de déclaration de projet est codifiée par les articles L.153-54 et sui-
vants et R.153-15 a R.153-17 du Code de I'Urbanisme.

L'article L.153-54 du code de l'urbanisme pose les principes de mise en oeuvre de la
déclaration de projet que:

«Une opération faisant l'objet d’une déclaration d'utilité publique, d’une procédure in-
tégrée en application de I'article L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est
pas requise, d’une déclaration de projet, et qui n'est pas compatible avec les disposi-
tions d’un plan local d’urbanisme ne peut intervenir que si :

1° Lenquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur I'utilité publique
ou l'intérét général de l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la
conséquence;

2°Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'ob-
jet d’'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercom-
munale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées mention-
nées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par I'opération est invité a participer a cet
examen conjoint.»

Concernant la mise en compatibilité d'un document d’urbanisme avec une décla-
ration de projet sans déclaration d'utilité publique, I'article R¥153-15 du code de
I'urbanisme précise que:

«Les dispositions du présent article sont applicables a la déclaration de projet d'une
opération qui n'est pas compatible avec un plan local d’'urbanisme et ne requiert pas
une déclaration d'utilité publique :

1°Soit lorsque cette opération est réalisée par la commune ou par I'établissement public
de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d’urbanisme et
nécessite une déclaration de projet en application de I'article L. 126-1 du code de l'envi-
ronnement;

2° Soit lorsque la commune ou I'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére de plan local d’urbanisme a décidé, en application de l'article L.
300-6, de se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général d’une action
ou d’'une opération d'aménagement ou de la réalisation d’'un programme de construc-
tion.

Le président de I'organe délibérant de I'établissement public ou le maire méne la procé-
dure de mise en compatibilité.

Lorgane délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou le
conseil municipal adopte la déclaration de projet.

La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles dispositions du plan local
d’'urbanisme.»
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I/ INTERET GENERAL DU PROJET : PARC PHOTOVOLTAIQUE

La commune de Sillans la Cascade souhaite accompagner un projet de parc pho-
tovoltaique sur des terrains situées situés sur les lieux-dits du Grands Défens et du
Bas Courpeyrégne.

Le projet consiste en I'aménagement de deux sites dont les emprises cl6turées re-
présentent 14 ha et 10,5 ha. La production solaire espérée est de 22GW/an soit la
consommation annuelle moyenne hors chauffage de 4700 foyers environ.

Ce projet représente une opportunité pour la commune de contribuer a l'effort
de développement durable passant par la promotion de dispositifs de production
d'énergie renouvelable. La couverture solaire est une ressource particulierement
emblématique du Var.

Rappelons que la « transition énergétique » est un enjeu transversal qui surpasse
la logique thématique (le triptyque Hommes, Environnement, Economie) pour
s'inscrire dans une logique de solidarité territoriale. Le développement des éner-
gies renouvelables est souhaité au niveau national (Grenelle, Directive européenne,
programme pluriannuel d’investissement). Rappelons en effet que depuis 2007 et
le Grenelle de I'environnement, la France met en place une stratégie ambitieuse de
développement des énergies renouvelables sur son territoire. Le Grenelle de I'envi-
ronnement a ainsi identifié la production dénergies renouvelables comme I'un des
deux piliers en matiére énergétique.

Les objectifs stratégiques du Schéma Régional Climat Air Energie de la région PACA
traduisent la volonté de la région Provence-Alpes-Cote-d’Azur de contribuer plei-
nement a l'atteinte des objectifs nationaux a I'horizon 2020, et de poursuivre cet
effort a I'horizon 2030 et au-dela, dans la perspective en 2050.

Le SRCAE PACA a défini les objectifs de :

- réduire les consommations d'énergie,

- développer la production d'énergie renouvelable,

- réduire les émissions de gaz a effet de serre,

- réduire les émissions de polluants atmosphériques.

Aux actions de maitrise de la demande en énergie s'ajoute un objectif ambitieux de
substitution par des énergies renouvelables des consommations d'énergie conven-

tionnelles. Le taux de couverture des énergies renouvelables, qui est aujourd’hui
de 9% de la consommation énergétique régionale, doit étre porté a 20% en 2020
et 30% en 2030.

Un parc solaire n'est autre qu’une des facons de répondre a cette ambition. C'est
une action de développement local mais aussi d'intérét général qui participe a la
constitution d'un nouveau modele énergétique compétitif et intelligent.

LE SRCAE affiche un objectif ambitieux avec 1 150 MW qui devront étre raccordés a
2020. 378 MW sont déja installés dans la région et 295 MW sont en file d'attente au
réseau. Le territoire de la région PACA doit donc encore absorber 477 MW de projet
photovoltaique pour atteindre les objectifs du SRCAE (1 150 MW - 378 MW - 295
MW =477 MW).

A travers son document d’urbanisme (PLU approuvé en 2013), la commune de Sil-
lans-la-Cascade encourage I'utilisation des énergies renouvelables dans I'habitat et
les équipements publics et favorise le développement des systémes de production
dénergie renouvelable.

Outre l'aspect écologique de la démarche, la commune pourrait ainsi bénéficier
d’une source de revenu basée sur la production dénergie renouvelable dans une
logique certaine de développement durable. Notons que les avantages financiers
sont favorisés pour la commune car le projet prendrait, en partie, place sur un ter-
rain communal.

Le projet de parc solaire induit un défrichement et la création d'un enclos. Les re-
tours d'expériences ont montré que la reprise herbacée permet souvent la mise en
place d’'un paturage ovin. C'est le cas sur 15 des parcs de Solairedirect. Une conven-
tion de paturage permet de définir les droits et les devoirs de chaque partie exploi-
tant/ berger.

La démarche de projet veille a respecter de maniéere optimale les spécificités des
sites d'implantation. De méme, ont été pris en compte les problématiques liées au
paysage, 'environnement, ou encore le paysage afin de veiller a I'insertion optimale
du projet a I'échelle communale ainsi quintercommunale.

Le projet présente ainsi un intérét général certain.



I/ INTERET GENERAL DU PROJET : PARC PHOTOVOLTAIQUE

PRESENTATION DU SITE

Le site dimplantation du projet de parc photovoltaique se situe au Sud-Ouest du
village sur les lieux-dits du Grands Défens et du Bas Courpeyregne.

Il s'agit de terrains a I'écart du village et par dela I'écrin végétal boisé qui borde
ce dernier. Ayant été incendiés en 2004, ces sites disposent d’une valeur sylvicole

moindre.

Il s'agit d’un terrain boisé, non soumis a des protections patrimoniales ou naturelles
particuliéres, et non compris dans la trame verte du PLU.

L'accés au site se fera aisément via un axe existant, reliant aisément la RD 22

Notons que sur les 122ha que représente la zone d'étude, seuls 24,5ha seront dé-
diés au champ photovoltaique.

Localisation Slllans la Cascade
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Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet

MAITRISE FONCIERE

Depuis plusieurs années la municipalité de Sillans-la-Cascade souhaite installer sur
son territoire un parc photovoltaique. Ne disposant pas de foncier communal, celle-
Ci a été favorable au projet de Solairedirect souhaitant installer un parc photovol-
taique au sud de la commune.

La zone d’étude dans le PLU

Voulant étre partie prenante du projet de parc photovoltaique aux lieux-dits « Le
Grand Défends » et « le bas Courpeyregne », la nouvelle municipalité achetera le
foncier du parc nord-est d’'une superficie d’environ 3 ha.

Commune de Sillans la Cascade
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LE PARC PHOTOVOLTAIQUE

Le projet est porté par la société SOLAIREDIRECT. Il consiste en I'aménagement d’un
parc photovoltaiques en deux unités Nord et Sud dont les superficies sont respecti-
vement de 14 ha et 10,5 ha. Ils sont situés sur les lieux-dits du Grands Défens et du
Bas Courpeyrégne.

La production annuelle du site Nord équivaudrait a T0GW/an et celle du site Sud a
12GW/an. Ceci représenterait la consommation annuelle hors chauffage de 2550
et 2140 foyers, soit un total cumulé de 4690 foyers environ. Rappelons que la Com-
mune de Sillans la Cascade compte environ 700 habitants. Un tel parc contribuerait
largement a un effort nécessaire de transition écologique pour la commune mais
plus largement a I'échelle du département.

Larchitecture de cette infrastructure d'énergie s'articule autour de l'installation
de modules photovoltaiques montés sur des chassis de support en aluminium
ancrés dans le sol. Les modules photovoltaiques ainsi assemblés et orientés plein
sud convertiront I’énergie radiative du soleil directement en électricité. Lénergie
électrique ainsi générée sera réticulée a travers un réseau de cables électriques
jusqu’aux Postes De Transformation (PDT) qui assureront une double fonction :

- Conversion du courant électrique produit par les modules solaires en courant al-
ternatif Basse Tension compatible avec la fréquence du réseau ERDF.

- Transformation du courant alternatif Basse Tension en courant alternatif Haute
Tension.

Notons que la surface au sol occupée par les postes techniques (poste de livraison
et postes de transformation) est de I'ordre de 0,1% de I'emprise totale cl6turée.

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet

PRISE EN COMPTE DE LENVIRONNEMENT ET DU PAYSAGE

Le projet est soumis a étude d'impact. Notons qu'ont été pris en compte des les
phases de réflexions du projet : les risques naturels (notamment recommandations
du SDIS), caractéristiques du milieu naturel, fonctionnalité et occupation du sol, ré-
seaux et potentialités de raccordement, le paysage (covisibilité, GR). Plusieurs de
ces thématiques seront présentées dans la suite de la présente étude.

La zone d'étude et la localisation des panneaux photovoltalques
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ECHELLE INTERCOMMUNALE
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PREAMBULE

Dans un premier temps a été mené par le porteur de projet un « prédiagnostic ré-
glementaire ». A ce stade, l'objectif était d’analyser dans le détail, le contenu des
documents réglementaires concernant le site identifié et la compatibilité de I'im-
plantation d’'un parc solaire avec les contraintes qu‘ils imposent. C'est a cette phase
de diagnostic que sont analysés notamment :

- la compatibilité du projet avec les documents de planification urbaine (SCoT,
Charte de Pays ou de PNR...);

- le contenu du document d’urbanisme de la commune, le zonage du site et le re-
glement associé ;

- les servitudes d'utilité publique et obligations diverses présentes sur le site ;
- les obligations liées aux plans de préventions des risques ;

- le contenu, le cas échéant, des fiches descriptives des zones d'inventaire de pro-
tection écologique, paysagére et patrimoniale concernant le site ou ses abords,
leurs recommandations et les contraintes induites pour le projet ;

- la qualité des eaux souterraines et superficielles, l'existence d’'un SDAGE ou d'un
contrat de milieu contraignant pour le projet ;

- l'existence de réglementations ou de contraintes particuliéres concernant les
usages du sol.

Cette phase de « prédiagnostic » permet également d'identifier les acteurs qui de-
vront étre consultés lors de la phase de concertation.

Une visite sur site a permis de compléter le diagnostic réglementaire, en confir-
mant, ou infirmant, les sensibilités identifiées lors de I'approche bibliographique,
notamment au regard de la visibilité du site dans le paysage et de lI'occupation du
sol. Cette visite a permis aussi de vérifier les aspects techniques sur le site, permet-
tant de valider la faisabilité du projet au regard de la topographie, de la nature du
sol, de I'accessibilité du site et de I'absence de masques pouvant créer des ombres
portées sur le futur parc solaire.

REFLEXION INTERCOMMUNALE MULTICRITERE

A l'échelle de la communauté d’Agglomération Dracénoise, une recherche des ter-
ritoires, adéquats a l'installation de parcs photovoltaiques, a été réalisée a I'échelle
de l'intercommunalité Dracénoise.

La premiére étape a été de vérifier la présence de poste source électrique.

Puis Solairedirect s'est attaché a identifier les secteurs a faibles enjeux écologiques
et paysagers c'est-a-dire les sites de déshérence comme des anciennes carriéres,
des friches industrielles ou militaires des délaissés routier.

Dans un premier temps, I'analyse s'est basée sur le bulletin officiel du Ministere de
I'Ecologie du Développement Durable et de I'Energie du 15 décembre 2005 qui
liste les exploitations de carriéres en activités dans le département du Var.

Les carriéres présentent au sein de la communauté d'agglomération dracénoise
sont:

- La carriére de Figaniéres, lieudit « La Clue » qui a obtenu un renouvellement d'ex-
ploitation, elle est donc toujours en activité ;

- La carriere de Flayosc lieudit « Les Tuillieres des Imberts » qui sera en exploitation
jusqu'en 2022 ;

- La carriére de Callas, lieudit « La Catalane» qui en exploitation jusqu’en 2021;

- La carriére de Callas, lieudit « La Joyeuse » a une autorisation d’exploitation jusqu’en
2014;

- La carriére de Draguignan au lieudit « La Granégone » est en exploitation jusqu’en
2027.

Lors de la recherche de foncier disponible, 'analyse des carrieres présentent sur le
territoire de la communauté d’agglomération n'a donc pas permis de trouver de
terrain libre d’activité.

Toutes les carriéres étaient en activité. Cette option a donc été écartée.

Dans son analyse, le porteur de projet s'est aussi appliqué a rechercher les délaissés
routiers, les décharges ou autres sites désaffecté, les zones de friches industrielles et
militaires. Des recherches ont ainsi été réalisées a partir des bases de données offi-
cielles (liste des carriéres, DREAL PACA, base Carmen, Corine Land Cover et BASOL)
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REFLEXION INTERCOMMUNALE MULTICRITERE

mais également dans le cadre de prospections de terrain.

Le porteur de projet a engagé un travail de prospection fonciere pour trouver les
zones de délaissé notamment au sein des autoroutes varoises. Plusieurs sites ont
été sélectionnés sur les communes de Flassans sur Issole, Tourves, Brignoles, Pi-
gnans et Puget-Ville.

Initialement, cette analyse a été menée pour mettre en place des mini parcs (250
KWc avec une surface de terrain de 5000m? raccordable au réseau électrique basse
tension). Cette perspective qui s'est avérée économiquement non rentable, a fina-
lement été abandonnée.

Au sein de la Communauté d’Agglomération Dracénoise, les terrains militaires et les
espaces industriels ont également été prospectés, ces sites sont en activité et non
disponibles pour y installer un parc solaire photovoltaique. Larmée ne loue pas ses
terrains sur des durées équivalentes au contrat d'achat EDF, dont la durée est de
20 ans (I'énergie produite par les parcs solaires est revendue a EDF via un contrat
d’achat).

La seule facon de s'implanter sur un terrain militaire est de I'acquérir par le biais de
la mission pour la réalisation des actifs immobiliers (MRAI¥).

La décharge de la communauté d’'agglomération dracénoise se trouve sur la com-
mune de Draguignan, elle est en activité et donc non disponible. Néanmoins, une
ancienne décharge avait été identifiée au lieu-dit Malmont (commune de Dragui-
gnan) mais sa surface restreinte, son orientation au nord (et donc a l'ombre) et la
nécessité de la dépolluer, a conduit Solairedirect a ne pas retenir ce site.

Lensemble de cette démarche a permis de constater qu’a I'échelle de la commu-
nauté d'agglomération, il n'existait pas de sites anthropisés libres d'activité.

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet

Commune de Sillans la Cascade
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REFLEXION INTERCOMMUNALE MULTICRITERE

Les territoires concernés par des protections contractuelles contraignantes du
point de vue réglementaire (site Natura 2000, PNA de l'aigle de Bonneli, site ins-
crit et site classé), sont considérés comme non compatibles, ou moins stratégiques
pour envisager l'implantation d'un parc solaire du fait de la qualité des milieux ou
des enjeux paysagers.

Afin d'éviter toute concurrence avec les activités agricoles, les terres agricoles ré-
férencées par l'indice RPG et les zones AOC ont aussi été exclues par Solairedirect.
Toutefois, la nature et le fonctionnement d'un parc photovoltaique permettant la
mise en place de paturage ovin sous les panneaux solaires, les surfaces agricoles
dites « Estive lande », ont été gardées comme des zones potentielles pour l'instal-
lation d’un parc solaire. Par ailleurs, ces parcelles de landes sont souvent de faible
valeur agronomique, difficilement mécanisables et non irriguées.

C'est ainsi que se distinguent les premiers ensembles de territoires pouvant accueil-
lir un parc solaire sans étre en conflit avec I'agriculture et/ou avec les protections ré-
glementaires.la commune de Sillans, proche du poste source de Salernes affichent
de nombreux criteres favorables a l'installation d’un parc solaire.

Ont aussi été exclus, les zones sujettes a des protections patrimoniales, les zones
humides ou constitutives de la trame bleue, les espaces habités, stratégiques pour
le développement d’activités ou encore soumis a des risques importants sans me-
sures de préventions efficaces envisageables (notamment risque inondation).

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet
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GRANDS ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET POSTES SOURCES

Contraintes réglementaires relatives au patrimoine naturel et paysager / postes sources
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LES CENTRALES DANS LE VAR

La DDTM du Var a réalisé une cartographie des

différentes localisations des centrales photovol-
taiques au sol dans le département, mise a jour en

CENTRALES PHOTOVOLTAIQUES AU SOL

Estimation des surfaces (en hectares) et
des puissances mobilisées (en MWc)

aolt 2016.
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ESPACES URBANISES

La majeure partie des espaces habités ou urbanisés semblent difficilement mobili-
sables pour la réalisation d'un parc photovoltaique (pas de friches urbaines exploi-
tables). Les secteurs urbanisés, résidentiels ou les zones de projet sont de fait exclus
des réflexions sur I'implantation d’un parc solaire.

Par ailleurs, les secteurs risquant d'engendrer des covisibilités directes et impor-

tantes avec ces secteurs habités ne semblent aussi que peu compatibles avec
I'aménagement d’un parc solaire et sont donc exclus de fait.

Localisation des espaces résidentiels, urbanisés ou a urbaniser

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet 16 Commune de Sillans la Cascade
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ENSEMBLES NATURELS

Les territoires concernés par des protections contractuelles contraignantes du point
de vue réglementaire (site Natura 2000, PNA de l'aigle de Bonneli, site inscrit et site
classé), ne semblent pas propices a I'accueil de parcs photovoltaiques. En outre, la
qualité de ces milieux mérite une grande attention et une préservation particuliére.

Protection contractuelle et inventaires
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TERRES AGRICOLES

La commune de Sillans-la-Cascade ne dispose pas de grandes superficies agricoles.
Elles se localisent essentiellement en fond de plaine et sont concernées par des
produits labélisés (AOC, IGP...).

Ainsi, toutes les parcelles du Registre Parcellaire Géographique (RPG) déclarées par
les exploitants en 2012 et les zones agricoles du PLU ont été exclues du projet de
parc photovoltaique. Toutefois, la nature et le fonctionnement d'un parc photovol-
taique permettant la mise en place de paturage ovin sous les panneaux solaires, les
surfaces agricoles dites « Estive lande », ont été gardées comme des zones poten-
tielles pour l'installation d’'un parc solaire (Cf. figure 3). Par ailleurs, ces parcelles de
landes sont souvent de faible valeur agronomique, difficilement mécanisables et
non irriguées.

Par ailleurs, la commune ne dispose pas de zonage parcellaire AOC. Cependant les
productions locales bénéficient de labels intercommunaux (AOP, IGP, etc.).

Registre parcellaire Géographique déclaré par les exploitants 2012
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ESPACES BOISES CLASSES

ZONES INONDABLES
Le site de projet ne prend pas place sur les espaces boisés classés définis dans le
PLU. En outre, I'écrin boisé ainsi délimité par les EBC assure une qualité de paysage

et des continuités écologiques a valoriser. Si le projet de parc a un impact restreint

L'atlas des zones inondables du département du Var nous renseigne sur les secteurs
sur les milieux naturels, il est toutefois incompatible avec un tissu boisé.

potentiellement soumis au risque et sur le slits des différents cours d’eau.

Le site d'implantation du projet est en dehors des zones inondables. Limplantation
d’un parc photovoltaique dans de telles zones ne semble en effet que peu perti-

nent.
Les EBC du PLU
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Les zones de protection de foréts communales ont été exclues dans un soucis de
préservation. Le territoire est soumis a une protection au titre du patrimoine (site
inscrit du village). De par la sensibilité architecturale et paysagere d'un tel lieu, les
secteurs pouvant induire des covisibilités entre ce dernier et le projet ont été exclus.

Site inscrit - servitudes de protection des sites naturels et urbains U
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TOPOGRAPHIE

Le relief conditionne les usages passés et actuels du territoire, et structure les pay-
sages. Le paysage de Sillans-la-Cascade se compose de 3 grandes entités marquées
par le relief :

« La partie Nord : espaces boisés collinaires

« Partie centrale : la plaine et le village

« Partie Sud : espace boisé collinaire

La partie Nord du territoire est un territoire reconnu pour la qualité des espaces
naturels. Par ailleurs, la pente rend ce secteur plus visible depuis le village.

La plaine est un secteur accueillant une grande partie des espaces vécus de la com-
mune ou des espaces agricoles. Limpact social et paysager serait important.

Sur la zone d'étude immédiate, le relief est un élément modéré du territoire.

La zone d'étude immédiate, plateau boisé, est composée de parcelles plus ou moins
vallonnées avec la présence de ravins abrupts pouvant étre instables ou sujets a
érosion régressive. Elle est caractérisée par une pente moyenne comprise entre 4 et
8% sur le site. Toutefois a proximité des ravins et thalwegs, la pente peut dépasser
15 a 20%.

Le site prend ainsi place dans un secteur propice a son insertion paysageére.

La nature géologique des sols conditionne la nature du couvert végétal et la sensi-
bilité de la zone aux intempéries. Les formations géologiques présentes a l'affleure-
ment au droit du site d'étude sont principalement constituées par des alternances
de calcaires et marnes du Bathonien — Bajocien et par des calcaires a silex du Bajo-
cien. On retrouve également des dolomies stratifiées de I'Hettangien aux extrémi-
tés Est et Ouest du site. Sur la zone d’étude immédiate, le calcaire en place supporte
une tres faible épaisseur de terres végétales et présente peu d'enjeux.

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet
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11l/ CHOIX DU SITE A 'ECHELLE COMMUNALE

TRAME VERTE ET BLEUE

Les réflexions portant sur la recherche d'un site d'implantation du projet de parc
photovoltaique a intégré les réflexions menées par le biais du PLU sur la trame verte

et bleue communale.

Il semble que lI'implantation du site de projet se
devait de respecter les enjeux a la fois urbains,
économiques, sociaux, agricoles mais aussi pay-
sager. Les sites définis comme stratégiques ou a
enjeux semble peu susceptibles d'accueillir un
parc photovoltaique au regard des objectifs du
PLU.

Ainsi, le projet de parc photovoltaique prend
place dans un secteur n'impliquant pas un
conflit par rapport aux enjeux de préservation
de la trame verte et bleue ou de restructuration
et de requalification du territoire. Enfin, il n'im-
pacte pas les enjeux de développement locaux.

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet

- Extrait PLU (PADD)

Les grands enjeux
de Sillans-la-Cascade
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IV/ RESPECT DES CARACTERISTIQUES DU SITE

OCCUPATION DU SOL

La zone d'étude immédiate se localise au sein d’'une zone boisée. Le secteur :

- estinscrit au sein du Plan Simple de Gestion de la Forét de Grand Défends. (aucune
autre coupe n'est prévue au plan simple de gestion).

- est peu actif en matiére de cynégétique.

- est délimité a l'ouest par des ravins et des propriétés, au nord par un chemin fores-
tier, a I'est par des propriétés et au sud par la RD 22.

- se compose de boisements plutot clairsemés et pour une grande partie de Pins
d’Alp, ayant subi un incendie en 2004, et présentant une faible valeur économique.
- est traversé par des chemins forestiers assez larges, essentiellement utilisés pour
I'entretien des bois et la balade.

Végétation basse : Nord du Site

Végétation basse au Nord de la zone d'étude

Intersection de sentiers en limite Nord du site

Sentier forestier en partie nord - prémisse ravin 1

| Sentier forestier partie nord de la zone d'étude
iR

i

Sentier forestier partie centrale de la zone d'étude

e

Boisement clairsemé au Sud de la zone d'étude

RD 22 en Limite Sud de la zone d’étude

Réglisation - BLG Envirmnnament, aout 2015
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IV/ RESPECT DES CARACTERISTIQUES DU SITE

ADAPTATION DU PROJET AU PAYSAGE

Au nord de Sillans-la-Cascade, la topographie générale s'éléve a mesure que l'on se
rapproche du Verdon. Les communes d’Aups, de Régusse, Montmeyan sont concer-
nées. Leurs altimétries moyennes respectives sont de 500 m, 530 m et 465 m.

Insertion du projet dans une vue aérienne (simulation théorique)

A l'ouest de l'aire d'étude immédiate, quelques habitations parsément les collines. ||
s'agit du Mas des Drailles et du secteur des Ferriers.

om 250m 500m 750m 1000 m 1250 m 1500 m 2000m 2250m

les Pieyriéras

—~ o Grand Defens
— Mas des Arailles

——le Bas-Ricoui
e HalitRicoui

L'aire d'étude n'est pas visible depuis les secteurs urbanisés de la commune de Sil-
lans.

Relief e -
. e Ao BB

Les communes qui encadrent l'aire d'étude |- Vo om WWm  S0m  %00m 20m  1800m  1800m  2100m u00m  20Om 0m  3300m
sont, pour la majorité d'entre elles, implan- . sa0m : 5 .

7 & =< -:
tées en vallons. Seules, les communes de i _g*g' o = H
Tourtour (653 m) et Fox-Amphoux (534 m) som i'fs i f 3 i

520m

sont implantées sur des hauteurs.
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IV/ RESPECT DES CARACTERISTIQUES DU SITE

ADAPTATION DU PROJET AU PAYSAGE

Implantés a au moins 500 m des secteurs les plus proches de l'aire d'étude immé-
diate, le couvert végétal de pinéde empéche toute vue sur l'aire d’étude immédiate.
Seuls quelques villages situés au nord de l'aire d'étude

immédiate sont susceptibles de permettre l'observa- Masques visuels et points de vue
tion du site. Les deux ensembles naturels qui donnent | = %% a1
a voir l'aire d'étude immédiate sont le massif qui borde
la commune de Vérignon et les Grand et Petit Bessillon.

P =

Le plateau qui accueille l'aire d'étude immédiate pré-
sente un plan général descendant vers le sud, traversé
par trois vallons plus ou moins orientés nord-sud.

Les points hauts sont situés au nord, sur la ligne de rup-
ture de pente du plateau qui borde la plaine nord (Le
Vignal, les Basses-Infournieres, D560). Les altimétries
évoluent entre 453 et 446 m, pour une moyenne de 82
m d'altitude au niveau de la D560.

Les points altimétriques les plus bas sont naturelle-
ment situés au sud (379 m au Grand Deffens). Les val-
lons entaillent profondément le plateau et composent
plusieurs plans descendants.

Le couvert végétal est trés contrasté sur l'aire détudes
puisque des secteurs de grandes pinédes succédent a
des aires de garrigue basse et zones de taillis générées
par d’anciennes coupes a blanc.

P . N Iy Cone di M tes
Les deux secteurs de la zone d’études s'insérent préfé- e devue oo e 0 Sl
. . Points d
rentiellement sur les zones d’anciennes coupes et de R Eo e
garrigue.
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IV/ RESPECT DES CARACTERISTIQUES DU SITE

ADAPTATION DU PROJET AU PAYSAGE

La pris en compte du paysage est passée par une importante démarche de terrain. Vue 2 : Impact & moyen terme direct nul
La multiplication des prises de vues a permis d’envisager les incidences du projet
dans le paysage et de I'adapter en conséquence.

Prise en compte du paysage

=

Vue n°1 4
\, DEpuis le Grand Bessillan

#pon représente) |
e\ P L

Vue 1 :Impact a moyen terme direct trés faible

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet 27 Commune de Sillans la Cascade



IV/ RESPECT DES CARACTERISTIQUES DU SITE

ADAPTATION DU PROJET AU PAYSAGE

Vue 5 : Impact a moyen terme direct faible a tres faible aprés mesure (conservation du
boisement existant et son renforcement sur les limites de parcelles, au-dela de la bande
des 50 m de débroussaillement réglementaire)

Prise en compte du paysage

Massif boisé en coteau

Projection du parcellaire Portion de [aire d'élude
immédiate abandonnée

(mesure de réducton d'emprise)

Plan de repérage
desvues5et6
Vue 7 : Impact a moyen terme direct modéré depuis la fenétre de I'étage, globalement

faible et tres faible aprés mesure (gestion des espaces libres des parcelles maitrisées afin
de laisser croitre les sujets arborés sur les limites de parcelles et ponctuellement dans la
bande des 50 métres. A terme, les arbres conservés permettront de masquer la partie sud
du projet)

projel pars SUD
e
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IV/ RESPECT DES CARACTERISTIQUES DU SITE

ADAPTATION DU PROJET AU PAYSAGE

Prise en compte du paysage

29 Commune de Sillans la Cascade
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IV/ RESPECT DES CARACTERISTIQUES DU SITE

ADAPTATION DU PROJET AU PAYSAGE

Le travail de terrain a permis une prise en compte soutenue du rendu paysager du
projet.

Les parcs Nord-Ouest et Nord-Est ont été réduits de 25 m sur la limite Nord des deux
parcs, afin de préserver les lignes de crétes et d'assurer l'invisibilité des deux parcs
depuis la départementale 560.

Une mesure de réduction a été retenue entre les deux parcs, permettant de minorer
I'impact visuel de celui-ci depuis le Grand Bessillon.

Plusieurs mesures de réduction sont retenues pour le parc Sud. Il s'agit de préserver
les vues des 3 habitations situées sur les marges est du parc :

- mesure de pérennisation du boisement existant qui fait écran aux parties nord du
parc.

- mesure d'entretien et de débroussaillement sélectif sur les marges est, sur les par-
celles maitrisées en vue de favoriser la croissance des sujets arbustifs les plus vigou-
reux qui renforceront l'effet de masque a terme.

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet
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IV/ RESPECT DES CARACTERISTIQUES DU SITE

ADAPTATION DU PROJET AU PAYSAGE

Projections in situ (simulations théoriques)
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V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

BILAN DES INVENTAIRES ECOLOGIQUES ET OCCUPATION DES SOLS

Dans le cadre de I'étude d'impact, plusieurs analyses de terrains ont permis d'affiner
I'inventaire des espéces et habitats naturels sur le site et d’en dresser un bilan de
I'impact du projet sur ces derniers.

Sont présentés par la suite les différentes conclusions et données environnemen-
tales issues de I'étude d'impact.

1. Impacts bruts sur les habitats naturels

Habitats naturels au sein de l'aire d'études immédiate

Habitats Naturels
= Zone d'emprise du projet

Garrigues a Cistus albidus (Code CORINE 32.431)

X Garrigues & Romarin (Code CORINE 32.42)

X Foréts de Pins d'Alep (Code CORINE 42.84)

X Foréts de Chéne verts (Code CORINE 45.31)
Pelouses calcaires sub-atlantiques semi-arides
(Code CORINE 34.32) EUR 27 6210* Pelouses
séches semi-naturelles et faciés d'embuissonnement
sur calcaires (Festuco Brometalia)

(*sites d'orchidées remarquables )/ DH1*

Un habitat naturel d'intérét communautaire (DH1) est présent au sein de la zone
d'étude initialement proposée par la société Solairedirect : la pelouse calcaire se-
mi-aride (EUR27 6210%).

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet

La mise en place de la bande de 50 métres d’'OLD pourrait induire une altération de
I'habitat de pelouse séche (circulation des véhicules, stockage des arbres coupés,
etc.) en raison de sa proximité avec la zone a débroussailler, cependant cette zone
de bord de pise étant déja soumise a débroussaillement, les impacts du débrous-
saillement sur cet habitat sont jugés faibles.

- Un habitat semi-ouvert est présent au sein de la zone d'étude, il s'agit de la gar-
rigue mixte en mélange avec la forét de Pins d’Alep et de Chénes verts.

La mise en place de la bande de 50 metres d’OLD induit une destruction d’une par-
tie de I'habitat de garrigue et de forét de Pin d’Alep, cet habitat étant toutefois lar-
gement représenté au niveau local, départemental et régional et ne présente qu'un
faible enjeu patrimonial.

Les impacts directs et indirects du projet sur cet habitat sont par conséquent jugés
faibles.

2. Impacts sur la flore protégée ou soumis a réglementation

Aucune espeéce protégée et/ou d'intérét communautaire n'a été contactée au sein
de la zone d'étude, les impacts sur la flore sont donc jugés nuls.
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V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

BILAN DES INVENTAIRES ECOLOGIQUES ET OCCUPATION DES SOLS

3. Impacts sur les insectes

Aucune espece d'intérét communautaire DH2 et/ou DH4 n'a été contactée au sein
des zones d'emprises du projet. Aucun impact direct du projet n'est a prévoir sur
I'entomofaune d'intérét communautaire.

Une unique espece d'insecte d'intérét communautaire, le Lucane cerf-volant (Lu-
canus cervus), a été contactée au niveau de zones plus ou moins boisées de l'aire
d'étude immédiate et élargie. Aucun individu et/ou habitat d'espéce n'a été contac-
té au sein des zones projetées. Aucun individu ou habitat d'espece n'est en outre
situé dans la bande de 50 métres d'OLD.

Les impacts du projet sur le Lucane cerf-volant sont jugés nuls en I'absence de per-
turbation ou de destruction directe d'individus et/ou d’habitats d'espéce.

Aucune espéce d'intérét patrimonial n'a été contactée au sein des zones d'emprises

du projet et des bandes de 50 métres d'OLD.
Aucun impact n'est a prévoir sur 'entomofaune d'intérét patrimonial.

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet
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Sensibilités entomologiques au sein de l'aire d'études et alentours

Entomologie
¢ Lucane cerf-volant
= Zone d'emprise du projet
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V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

BILAN DES INVENTAIRES ECOLOGIQUES ET OCCUPATION DES SOLS

4, Impacts sur les reptiles

Le Psammodrome d’Edwards est présent au niveau des zones les plus ouvertes de
la zone d'étude (garrigues ouverts a semi-ouvertes, pistes et sentiers ensoleillés).
Ses habitats de chasse et de reproduction étant situés pour partie au sein du pé-
rimétre d'implantation des trois unités photovoltaiques et leurs zones connexes,
le projet induira des impacts directs et indirects, temporaires et permanents jugés
modérés sur cette espece.

Les impacts modérés du projet sur cette espece nécessiteront la mise en place de
mesures de réduction voire d'évitement.

Compte tenu du faible degré de patrimonialité du Lézard des murailles, du Lézard
vert occidental, de la Couleuvre a échelons et de la Couleuvre de Montpellier, ainsi
gue de la forte représentativité des milieux favorables a leur relocalisation, les im-
pacts du projet ont été jugés faibles sur chacune de ces quatre espéces.

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet
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Sensibilités herpétologiques au sein de l'aire d'études et alentours

Herpétologie
\ Couleuvre a échelons
Couleuvre de Montpellier
A Psammodrome d'Edwards
= Zone d'emprise du projet
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V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

BILAN DES INVENTAIRES ECOLOGIQUES ET OCCUPATION DES SOLS

5. Impacts sur les oiseaux

L'aire d'étude ainsi que la zone d'implantation des trois unités photovoltaiques pré-
sentent un intérét pour l'ornithofaune des milieux arbustifs types garrigues. Ce mi-
lieu est fortement représenté en raison du passage d'un incendie ayant favorisé la
reprise arbustive (Cistes, Romarins notamment).

Trois especes d'intérét communautaire utilisent la zone d'étude comme site de
chasse et/ou de nidification. Il s'agit du Circaéte Jean-le-blanc, de I'Engoulevent
d’'Europe et de la Fauvette pitchou.

Six especes patrimoniales utilisent la zone initialement étudiée comme site de nidi-
fication et/ou de chasse. Il s'agit de la Fauvette passerinette, du Petit-duc scops, de
I'Autour des palombes, de I'Epervier d’Europe, de la Buse variable et de I'Hirondelle
rustique.

Bilan :

- Les périmetres projetés des trois unités photovoltaiques se situent d'une maniére
générale en dehors des zones de reproduction, de nidification, d’alimentation et de
repos des espéces patrimoniales et/ou d'intérét communautaire.

- Les fourrés thermophiles méditerranéens constituent des sites de reproduction et
d‘alimentation favorables pour la Fauvette pitchou et la Fauvette passerinette. lls
constituent en outre une fraction de l'aire de chasse de I'Engoulevent d'Europe, du
Petit-duc scops et du Circaéte Jean-le-blanc.

- Les impacts du projet ont été jugés modérés, directs et indirects, temporaires et
permanents sur la Fauvette pitchou, la Fauvette passerinette et I'lEngoulevent d’Eu-
rope.

- Les impacts ont été jugés faibles, indirects et temporaires sur le Circaéte jean-le-
blanc.

- Les impacts ont été jugés faibles, indirects et temporaires sur I'Autour des pa-
lombes.

- Les impacts du projet ont été jugés faibles, indirects, temporaires et permanent
sur le Petit-duc Scops, espece de milieu forestier trouvant de sites de nidification
favorables au sein de la chénaie verte mature située au sud de l'aire d'étude.

- Les impacts du projet ont été jugés faibles, indirects et temporaires sur le cortege
ornithologique faiblement patrimonial.
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Sensibilités ornithologiques au sein de l'aire d'études et alentours

Ornithologie
it Chevéche dAthéna
Engoulevent d'Europe
r Fauvette passerinette
Fauvette pitchou
fc  Petit-duc scops
= Zone d'emprise du projet
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V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

BILAN DES INVENTAIRES ECOLOGIQUES ET OCCUPATION DES SOLS

6. Impacts sur les chiroptéres, les gites et les corridors écologiques

A l'échelle communale et intercommunale, les principaux gites de chiroptéres
fortement patrimoniaux (Grands et Petits Murins, Grand et Petits Rhinolophes,
Rhinolophe euryales, Minioptéere de Schreibers, Murin a oreilles échancrées, Murin
de Beichstein, Murin de Capacini) se situent pour l'essentiel plus au nord de l'aire
d'étude, a environ 600 métres au niveau du SICFR9301618 « Source et Tufs du Haut-
Var » ou ce cortege chiroptérologique trouve des habitats d'estivages, d’hivernages
et d'alimentation tres favorables.

Au niveau local, les gites de chiroptéres les plus favorables se situent au niveau de
chénaies pubescentes de fond de vallons. Le secteur d'étude, incendié, ne présente
pour l'essentiel qu’une vaste surface de garrigues basses peu favorables au gite
d'estivage et/ou d’hivernage des chiroptéres. Aucun aménagement n'‘étant prévu
au niveau des zones boisées de fonds de vallons ; les impacts directs, temporaires
et permanents du projet sur les gites de chiropteres sont jugés faibles.

La végétation semi-ouverte ainsi que les lisieres forestiéres constituent globale-
ment des sites de chasse et des zones de transit favorables pour les chiropteres
locaux. La phase chantier pourrait induire, selon la saison, des impacts indirects
(perturbations) sur les comportements de chasse ou de transit des chiropteéres. ||
conviendra de mettre en place un ensemble de mesures de réduction.

Un corridor écologique traverse l'aire d'étude selon un axe nord/sud, permettant
aux chiroptéres locaux d’'assurer leur dynamique alimentaire et reproductrice entre
les éco-complexes les plus proches (Parc national du Verdon, SIC FR9301618 «
Sources et tufs du Haut-Var »). Le corridor, présent en fond de vallon mésophile, a
été maintenu a I'écart des trois périmetres projetés de chaque unité photovoltaique
et n'intercepte aucune piste d'accés au parc solaire; aucune rupture de continuité
écologique n'est par conséquent prévisible suite aux travaux d'aménagement.

Cing espéces de chiroptéres d'intérét communautaire (DH4) ont été contactées en
chasse ou en transit au sein de l'aire d'étude immédiate : la Noctule de Leisler, la Pi-
pistrelle commune, la Pipistrelle de Kuhl, la Sérotine commune et le Vespere de Savi.
Ces quatre derniéres espéces, en raison de leur faible degré de patrimonialité ont
été dénommeées « cortege chiroptérologique commun » dans le présent document.
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- Une unique espece de chiroptére présentant un enjeu patrimonial modéré a été
contactée en chasse et en transit au sein de I'aire d’étude immédiate (Noctule de
Leisler).

- Trois especes faiblement patrimoniales ont été contactées en chasse (zones se-
mi-ouvertes) et en transit au sein au corridor écologique de l'aire détude immé-
diate (Pipistrelle commune, Pipistrelle de Kuhl, Sérotine commune, Vespére de Savi).

Le plan de masse des trois unités photovoltaiques proposés par Solairedirect tend
a éviter les corridors écologiques fonctionnels ainsi que les zones de gites les plus
favorables de l'aire d'étude immédiate. Les travaux nécessaires a la réalisation des
unités photovoltaiques (défrichement, implantation des panneaux, pose de la cl6-
ture, circulation du personnel de chantier, débroussaillement obligatoire) pour-
raient toutefois générer des impacts indirects et temporaires jugés faibles sur le
cortege chiroptérologique local.

Zones de gites et corridors écologiques favorables aux chiroptéres

Légende

] Zones détude immédiates
Chiroptérologie
==ws Corridor écologique
Zone de gites arboricoles
Espéces contactées
W Cortége chiroptérologique commun

= Noctule de Leisler
Cartége chirologique commun
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V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

ZNIEFF, PNA ET SITE INSCRIT

Les ZNIEFF recensées sur la commune de Sillans-la-Cascade ne présentent en géné-
ral aucune caractéristique écosystémique proche de celles rencontrées sur la zone
d’étude ; notamment la ZNIEFF Il la plus proche qui correspond a un écosysteme
humide (La Bresque et ses affluents) :

- ZNIEFF Terrestre de type Il, 83-116-100 : Plaine de Jonqueirolle située a 2 km
- ZNIEFF Terrestre de type Il, 83-182-100 : La Bresque et ses affluents située a 1,2 km

La commune de Sillans-la-Cascade ainsi que les zones d'études immédiates et élar-
gies n'interceptent aucun zonage lié a un Plan National d’Action. Un unique zonage,
correspondant a un ancien domaine vital - aujourd’hui vacant pour I'Aigle de Bonel-
li (Aquila fasciata) -, est présent a environ 2,6 kilométres au sud (Domaine vital du
Vallon Sourn).

Le site ne se situe pas en périmétre d'espace naturel Sensible.

L'aire détude immédiate, ancienne zone boisée avant le passage d’un incendie, ne
constituait vraisemblablement pas un habitat de chasse tres favorable pour l'Aigle
de Bonelli avant perturbation. Le facies actuel de végétation semi-ouverte tres
dense issu de la dynamique végétale post-incendie ne présente pas un attrait ma-
jeur pour les activités de chasse de I'espéece. Aucun individu n’a en outre été contac-
té en chasse ou en transit au-dessus de l'aire d'étude immédiate et élargie.

La commune de Sillans compte un site inscrit : Village de Sillans-la-cascade et
ses abords. Le projet de Parc n'a aucune incidence sur ce dernier (insertion pay-
sagére présenté dans la présente étude).

Le site de projet ne se situe pas sur une servitude «zone de protection de forét
communale.

Périmétre ENS

ZNIEFF PNA ET SITE INSCRIT
Znieff Terrestre Type Il : Forét de
Pélenc

Znieff Terrestre Type Il : Plaine de
Jonqueirolle

Znieff Terrestre Type Il : La
Bresque et ses affluents

Site inscrit : Village de Sillans-la-cas-
cade et ses abords

ﬁSite de projet

- Znieff Terrestre Type
Il : Collines de Salernes

- Znieff Terrestre Type Il : Massif du
Bessillon

-<Site, inscrit.: Village de Cotignac,
rocher et ses abords
PNA Aigle de Bonelli

ZNIEFF PNA ET SITE INSCRIT

FOX-AMPHOUX

Servitude AC2i
Site Inscrit

{ Village et ses abords (s guteare

% | Servitude INTY
‘-i | Cimetigre communal
A || Servitudes de voisinage

Caieage () des cimetitres

Légende
Servitudes




V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

NATURA 2000

La commune compte un site Natura 2000 FR9301618, éco-complexe des Bessillons. NATURA 2000
La société SolaireDirect réalise une étude d'impact dans le cadre du projet de parc
solaire.

Compte tenu des caractéristiques du site et du projet, les principaux enjeux de
I'étude, sont, pour rappel :

- les impacts du projet photovoltaique sur la faune, la flore et les continuités ou
habitats naturels;

- la perception du projet dans le paysage, notamment depuis la voirie locale et les
zones résidentielles aux alentours ;

- les impacts liés a la phase de chantier; &D
- la restauration du site a l'issu du démantelement. ‘

i Site de Projet

Par ailleurs, conformément a l'art. R414-19 du Code de l'environnement, ce projet | SEEEES :

doit faire I'objet d’une évaluation des incidences sur les sites Natura 2000. : ;
L'art. R414-22 précise « L'évaluation environnementale, I'étude d'impact ou la notice
d'impact ainsi que le document d’incidences mentionnés respectivement au 1°, 3°
et 4° du | de I'article R. 414-19 tiennent lieu de dossier d’évaluation des incidences
Natura 2000 s'ils satisfont aux prescriptions de l'article R. 414-23 »

Cette évaluation est l'objet d'un document distinct (en annexe de I'étude d'impact).

Notons que les impacts de la fragmentation (liés au défrichement du périmetre du
parc solaire) de la sous trame forestiere sur les capacités de dispersion de la faune
entre les grandes entités écosystémiques connexes (Parc Naturel Régional du Ver-
don, Site Natura 2000) sont jugés faibles en raison :

- du caractére relativement récent des milieux naturels en présence suite au pas-
sage d'un incendie,

- de I'évitement d'un corridor écologique fonctionnel pour la micro et la macro-
faune permettant de maintenir la fonctionnalité écologique de la sous-trame fo-
restiére faisant la jonction entre le SIC FR9301618, I'éco-complexe des Bessillons, le
Parc Naturel Régional du Verdon et la Forét de Pélenc.
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V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE ET TRAME VERTE ET BLEUE

L'analyse suivante se base dans un premier temps sur le Schéma Régional de Co- SRCE
hérence Ecologique (SRCE) ; il s'agit d'un schéma d’aménagement du territoire et e
de protection de certaines ressources naturelles (biodiversités, continuités écolo-
giques, habitats naturels, réseaux hydrologiques).

Basse Provence cal -ﬂa
Réservoir Complémentairer

L'article L371-3 du Code de I'Environnement définit la portée juridique du SRCE
comme suit: « Sans préjudice de I'application des dispositions du chapitre Il du titre
Il du livre ler relatives a I'évaluation environnementale, les documents de planifica-
tion et les projets de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs groupements
prennent en compte les schémas régionaux de cohérence écologique et précisent
les mesures permettant d'éviter, de réduire et, le cas échéant, de compenser les
atteintes aux continuités écologiques que la mise en oeuvre de ces documents de
planification, projets ou infrastructures linéaires sont susceptibles d'entrainer ». Site de Projet

L'aire d'étude immédiate se situe au sein d'un Réservoir de Biodiversité de la sous-
trame forestiére incluse dans la Trame forestiére « Basse Provence Calcaire » telle  £S < e ]
gue définie au sein du Schéma Régional de Cohérence Ecologique en région PACA.
L'aire d'étude immédiate n'intersecte toutefois aucun corridor écologique majeur.

A I'échelle locale, I'aire d'étude initiale présente un corridor terrestre et aquatique
(écoulements temporaires) fonctionnel pour la microfaune (chiropteres, oiseaux,
reptiles) et la macrofaune (macro-mammiferes). Ce corridor est utilisé par la faune
durant la quéte alimentaire et reproductrice des espéces en raison de leur fonc-
tion de raccordement des grands éco-complexes plus ou moins proches de l'aire
d‘étude tel que le SIC FR9301618 « Source et Tufs du Haut-Va », I'éco-complexe du
Massif des Bessillons, la forét de Pélenc, le Parc Naturel Régional du Verdon, etc.
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V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE ET TRAME VERTE ET BLEUE

Du point de vue de la fragmentation des habitats forestiers, il est a noter que l'aire
d'étude, et plus précisément la zone d’emprise projetée du projet, constitue une
unité ecosystémique relativement homogeéne issue de la dynamique végétale
post-incendie qui a entrainé un rajeunissement du milieu et la colo-
nisation des zones incendiées par des essences pionniéres telles que
le Ciste, le Romarin et le Pin d’Alep. Les zones connexes de I'emprise
du projet présentent le méme faciés végétatif, a savoir des milieux
semi-ouverts arbustifs denses. Louverture du milieu via les travaux de
défrichement et de construction du parc s'insere dans un milieu déja
perturbé et n'engendre pas de fragmentation écologique majeure.

Représentation des continuités écologiques terrestres et hydrologiques a I'échelle intercommunale
e e . .y 7 - .
= S Continuites ecologiques

' — Axe de transit (chiroptéres) potentiellement sensible
R - - Corridors aquatiques secondaires

=== Corridors terrestres secondaires

=== Principaux corridors aquatiques

~ Principaux corridors terrestres

Lesimpacts de la fragmentation (liés au défrichement du périmétre du
parc solaire) de la sous trame forestiére sur les capacités de dispersion
de la faune entre les grandes entités écosystémiques connexes (Parc i
Naturel Régional du Verdon, Site Natura 2000 FR9301618, éco-com- ; e i b BPane e ouieres
plexe des Bessillons) sont jugés faibles en raison : _ : e 7 ' s
- du caractere relativement récent des milieux naturels en présence [
suite au passage d’'un incendie, B e A i - .
- de I'évitement d'un corridor écologique fonctionnel pour la micro et e '

la macro-faune permettant de maintenir la fonctionnalité écologique L & SR X1
de la sous-trame forestiére faisant la jonction entre le SICFR9301618, B : : b >
I'éco-complexe des Bessillons, le Parc Naturel Régional du Verdon et &SRS ; Y

la Forét de Pélenc. ' 2

~.
q'-"'"-..-..--.

Les impacts du défrichement sur le réservoir de biodiversité de la
Trame forestiere « Basse Provence Calcaire » sont en outre jugés
faibles suite a l'application des mesures de réduction qui permettent
de réduire significativement les impacts du projet sur les espéces fau-
nistiques présentes localement (Psammodrome d’Edwards, Fauvette
pitchou et Fauvette passerinette notamment).

Ainsi les impacts du projet sur les continuités écologiques forestieres (trame verte),
la fragmentation des habitats et le maintien de la fonctionnalité du réservoir
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V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

AGRICULTURE / CHASSE / PASTORALISME

Aucune activité agricole n'est présente sur le site de projet ou n'est susceptible de
s'y développer.

Le plan ci-contre représente le Plan d'Occupation Pastorale (POP) de la Com-
mune de Sillans-la-Cascade, a savoir les territoires pastoraux revendiqués par
les éleveurs paturant sur la Commune. Ce POP a été réalisé par la Chambre
d'Agriculture du Var en 2007 sur les données déclaratives des exploitants, aprés
enquéte aupres de ces derniers. Ces territoires pastoraux revendiqués par 3
éleveurs représentent 377 hectares, soit 18,7% de la superficie communale.

En fonction, le parc photovoltaique au sol de Sillans-la-Cascade permettra, via une
convention avec un éleveur, la mise en place de paturage ovin sous ses panneaux.

L'exploitant, Solairedirect, s'engage a laisser un libre accés au site pour ne pas en-
traver la bonne exécution de la prestation de I'éleveur et s'engage a ne pas utiliser
de produits phytosanitaires. Tandis que de son c6té, I'éleveur s'engage a entretenir
et maintenir en bon état les équipements pastoraux présents sur le site et assurera,
pendant la période de paturage, I'entretien biologique du site par la présence d’'un
troupeau ovin, paturant sur le site et entretenant ainsi la végétation autour des ins-
tallations photovoltaiques.

En phase chantier, les nuisances sonores et la circulation des camions et engins
pourront déranger le gibier durant les 8 mois du chantier. Ce dernier aura tendance
a se déplacer en périphérie. Les activités cynégétiques n'en seront que faiblement
perturbées.

Le projet de parc solaire est situé dans un milieu fortement boisé, toutefois la
faible superficie du parc n'est pas a méme de perturber I'équilibre agro-sylvo-cy-
négétique. Par ailleurs, l'organisation du parc permet la libre circulation des grands
mammiféres autour des équipements et ne constitue pas un obstacle a la libre cir-
culation des individus. Les niveaux sonores en limite de propriétés ne seront pas
modifiés (ou trés marginalement), n‘induisant pas de géne vis-a-vis du gibier fré-
quentant les bois limitrophes. La cléture des parcs sera munit de clapier pour le
libre passage de la petite faune (lapin notamment). Enfin, en phase exploitation le
parc solaire sera trés peu fréquenté.

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet
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V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

DONNEES SUR L'EAU Croisement du projet avec les enjeux hydrauliques et hydrogéologiques

Le projet ne prend place sur aucune zone humide ou élément de trame bleue. La T i — =

prise en compte du ruissellement enlphgse de travaux et,d exploitation a permis la ~os
mise en oeuvre de mesures afin de réduire les effets de I'écoulement des eaux. 4
Parc Nord-Ouesl] .

La commune compte deux zones humides (inventaire avant 2008). Aucun échange
de trame bleue ne s'effectue entre le site et ces zones.

Suite au diagnostic effectué sur la zone d'étude initiale, les différents secteurs ont
été hiérarchisés en trois catégories selon I'importance des enjeux hydrauliques et
hydrogéologiques. Les secteurs présentant les enjeux les plus importants ont ainsi
été évités par le projet (cf. carte ci-apres).

La phase préparatoire des travaux fera par ailleurs l'objet d’une attention particu-
liere (PAQ, plan de prévention,...) afin de prévenir les risques de pollutions acciden-
telles des sols et du sous-sol (risques limités essentiellement a la période de travaux

avec l'utilisation des engins de chantier). :et_::&@

3 rerimétres projets
Concernant le ruissellement sur les panneaux, I'expérience du porteur de projet at- Enjetsx rydrauliques et hyds
teste que les précipitations sur les lignes des panneaux s'écoulent entre chaque ran- E . i 0 100 200 300 400 500 m
gée (espacement de quelques mm) pour rejoindre les sols. Il n'y a donc pas ou peu  [IE=2== e T
d'accumulation d'eau en pied de chaque ligne de panneaux des que la pente est su-
périeure a quelques pourcents. En revanche, de fortes intensités de pluie peuvent Zone humide
générer du ravinement en pied de panneau.
Compte tenu des aménagements prévus au droit du projet, I'écoulement des eaux
superficielles sera maitrisé et le risque de pollution accidentelle des eaux souter-
raines sera négligeable. N :

s i Inventaire datant d’avant 2008 : Tuf

Ainsi, l'opération sera conforme aux prescriptions et objectifs du SDAGE Rhéne-Mé- : "« Sillans la Cascade

Inventaire datant d‘avant 2008

diterranée tant sur le plan quantitatif que qualitatif. A o (e
- Site de projet f " 'Prairie humide la Bas-Ricoui



V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

LE PNRVERDON

La charte du Parc naturel régional du Verdon incite a la mise en place d'installations
de production dénergies renouvelables.

La charte met I'accent sur la protection des milieux agricoles et des agriculteurs.
Elle requiert de s'assurer que les projets d'aménagements ne sont pas contraires a
la protection des milieux et des paysages du Verdon.
La charte ambitionne de mieux gérer les milieux forestiers, d’en valoriser la res-
source et de diversifier les produits et les débouchés.

Le projet ne présente pas dincompatibilité avec la charte du PNR du Verdon.

Sillans la Cascade dans le PNR du Verdon
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V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

PATRIMOINE, RESEAUX DE DISTRIBUTION / SERVITUDES

Plusieurs monuments inscrits et classés sont situés dans l'aire d'étude éloignée.
Tous les villages proches de l'aire d'étude immédiate sont concernés. Plusieurs vil-
lages sont implantés sur des hauteurs. Des covisibilités sont donc possibles.

Au titre des sites inscrits, on note le vallon de 'Abbaye du Thoronet (9,4 km).

Les sites de la Sainte-Victoire et des gorges du Verdon sont respectivement a 22,4
km et a plus de 30 km.

L'aire d'étude immédiate est visible depuis le petit et le grand Bessillon qui offre un
point de vue trés vaste sur les paysages du Var. Elle est aussi perceptible depuis la
table d'orientation du village de Tourtour. Il convient de noter que les panoramas
offerts permettent d'embrasser un vaste paysage dans lequel I'aire d'étude n'est
gu’un point ponctuel peu visible. L'étude paysagére précise d'ailleurs l'insertion du
projet dans son site, le rendant trés peu perceptible.

Aucune covisibilité n'a été identifiée avec les monuments historiques.

Laire d'étude immédiate n'est pas visible depuis les départementales, hormis au
droit de la ligne de créte nord du plateau d'accueil.

L'aire d'étude est invisible depuis : le centre bourg, la cascade, les espaces naturels
sensibles.

Un site en dehors des espaces tourlsthues et patrlmonlaux
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V/ DONNEES ENVIRONNEMENTALES DU SITE

RISQUE : INONDATION, SISMICITE, FEUX DE FORET

Risgue mouvement de terrain

En l'absence d'impact du projet sur les mouvements de terrain, aucune mesure
n'est envisagée. De plus le mulching et le ré-enherbement, réalisés si nécessaire,
favoriseront la stabilité des sols.

Risque feu de forét

Dés la phase travaux, sera mise en place I'Obligation Légal de Défrichement (OLD),
une des préconisations du SDIS Var. Il s'agit de la création d’'une bande externe (a
partir de la cloéture) de 50 métres de part et d’autre des 3 parcs soumis a OLD dont
une piste externe / bande coupe-feu de 5 m (il s'agit d'une bande circulable ou la
végétation est coupée a ras). Les bandes de débroussaillement seront réguliere-
ment entretenues par Solairedirect.

Toutes les précautions et préconisations du SDIS du Var seront prises en compte
afin de sécuriser le parc solaire et faciliter I'accés des secours en cas de catastrophe,
a savoir :

- création d'une piste interne au parc / bande coupe-feu de 4 metres de large faisant
le tour des 3 parcs;

- Installation de citernes d'eau rigides de 60m3 accessible depuis I'extérieur par les
pompiers :

- 1 citerne pour le parc nord/ouest,1 citerne pour le parc nord/est, 2 citernes pour
le parc sud.

- des portails accessibles avec digicode ou clé triangle/carré

- relier les pistes entres elles pour assurer le bouclage nord-sud du massif.

- glacis de 5m dans le cadre des OLD constituant une bande circulable localement
défrichée si des aménagements/ terrassements s'avéraient nécessaires. (NB : la de-
mande d’autorisation de défrichement comprend cette portion de terrain.)

Les mesures mises en place en phase chantier seront maintenues en phase exploi-
tation.

Impact du projet sur le risque incendie apres mise en place des mesures : faible,
indirect et permanent

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet

Représentation des OLD

Risque inondation

Limpact est lié a I'imperméabilisation du sol et au ruissellement des eaux depuis les
zones de stockage et la base vie. Limpact peut étre néanmoins considéré comme
tres faible au regard du projet, car localisé et de trés faible emprise.
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VI/ LE PROJET SUR LE SITE : RESEAUX ET SECURITE

RACCORDEMENT ELECTRIQUE

L'énergie électrique générée sera réticulée a travers un réseau de cables électriques
jusqu’aux Postes De Transformation (PDT) qui assureront une double fonction :

- Conversion du courant électrique produit par les modules solaires en courant al-
ternatif Basse Tension compatible avec la fréquence du réseau ERDF.

- Transformation du courant alternatif Basse Tension en courant alternatif Haute
Tension.

Lensemble des PDT sera raccordé au réseau ERDF a travers un Poste De Livraison
(PDL) qui sera localisé en limite de propriété et assurera les fonctions suivantes :

- Interface avec le réseau ERDF et découplage de l'installation en cas de disfonction-
nement.

- Comptage des énergies produites et consommées par le parc solaire.

Raccordement prévisionnel

Le poste électrique sur lequel le parc solaire se raccordera est celui de Salernes a
environ 10,5 km kilometres. Le tracé définitif sera connu lors de la signature de la
convention de raccordement avec ERDF, aprés lI'obtention du permis de construire.
Celui-ci sera effectué par la société ERDF a partir du poste de livraison du projet, par
une ligne enfouie le long des voiries privées et publiques existantes.

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet

RESEAU VIAIRE

L'acces au terrain se fera par le nord via un chemin existant. Cet axe est connectée
alaRD 22.

Lensemble des voies empruntées est conforme en matiére d'emprise et de sécurité
au passage des véhicules lourds et |égers ainsi qu’au passage des convois excep-
tionnels.

En phase d'exploitation, les mémes voies d’accés seront utilisées uniquement par
des véhicules [égers de maintenance.

Localisation du poste électrique et acces viaire
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VI/ LE PROJET SUR LE SITE : RESEAUX ET SECURITE

SECURITE INCENDIE

Le SDIS du Var a élaboré une doctrine dédiée
aux parcs photovoltaiques. La défense incen-
die sera ainsi composée :

Exemple clottre

- d'une citerne rigide de 60 m3, positionnée a
I'entrée de chaque parc (en raison de sa grande
surface le parc sud en possédera 2). Elles seront
accessibles depuis I'extérieur du parc. Le parc
comprend ainsi une réserve d'eau totale de 240
m3 répartie sur 4 secteurs.

- de 6 portails, répartis sur I'ensemble du projet
permettant notamment de créer des liaisons
internes/externes avec les pistes existantes a
I'extérieur du parc.

- d’'une piste périmetrale interne, qui permet un déplacement a l'intérieur du parc le
long de la cléture (bande coupe-feu de 4m).

- d’une bande glacis externe de 5 m, qui permet un déplacement a autour du parc
le long de la cl6ture.

Exemple Portail | Exemple limite secteur
|

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet

SECURISATION DU SITE

Afin de lutter contre les actes de malveillance, les intrusions et les vols, le site du
parc solaire sera entierement fermé par une cléture d’'une hauteur de 2 métres.
Afin de détecter toutes les tentatives d'intrusion qui pourraient avoir lieu, un cable
détecteur sera installé sur la cl6ture (face interne au parc). Ce cable est sensible a la
coupure, I'escalade ou lI'arrachement de la cl6ture.

Des cl6tures de couleur noir ont été choisies pour une meilleure intégration dans
le paysage. Cette cl6ture n'est pas dangereuse pour les étres vivants. L'accés au site
sera équipé de deux portails coulissants et un a double battant, d’'une largeur de 6
métres.

En complément des éléments de protection mécanique (cloture et portail), des élé-
ments de sécurité électronique seront mis en oeuvre.

Les principales fonctionnalités sont les suivantes :

- Détection d'intrusion par infrarouge

- Vidéo surveillance en périphérie et a l'intérieur du site

- Contréle d'accés et gestion de flux des acces et des locaux techniques

- Communication avec d'autres systémes

Le systéme de sécurité se compose de caméras démes implantées sur des mats
en acier galvanisé d'une hauteur maximale de 6 metres, disposés aux angles de la
cléture ou, en ligne droite.

Exemple caméra

T e

L B e b diw
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VII/LE SITE DANS LE DOCUMENT D’'URBANISME ACTUEL

LE PLU ET SON PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

A travers son document d’urbanisme (PLU approuvé en 2013), la commune de Sil-  La commune de Sillans-la-Cascade dispose donc d’une politique énergétique glo-
lans-la-Cascade encourage l'utilisation des énergies renouvelables dans I'habitat et bale pour son territoire et ne s'oppose pas a l'installation d’un parc photovoltaique
les équipements publics et favorise le développement des systémes de production  au sol.
d'énergie renouvelable.

Notons que les sites détudes ne se situent pas au sein d'ensembles caractérisés
Au travers du PADD, ceci se traduit notamment par : comme stratégiques ou emblématiques a I'échelle de la trame verte et bleue locale.

ORIENTATION 1 : contenir l'urbanisation de Sil- - Extrait PLU (PADD)
lans-la-Cascade et préserver le caractere identi- a
taire et le cadre de vie via un développement ur- Les grands enjeux
bain cohérent. de Sillans-la-Cascade
- Objectif 2 : diversifier ['offre de logements :
Le parc de logements a Sillans-la-Cascade est prin-
cipalement constitué de maisons individuelles
(hors village médiéval). Il est essentiel de diversi-
fier l'offre pour répondre a la demande de jeunes
ménages mais aussi a des personnes en fin de
parcours résidentiel, a la recherche de logements
adaptés.

Sous-Orientation 4 : Favoriser des typolo-
gies d’habitat plus économes (ressources fonciéres

Enjeux de préservation
Coeur villageais historigue : pale
dhis centralité origingl & renforcer
+T7TY Site inscrit du Village et ses abaords

Trame verte
" Préserver les EBC et les ENS

Pritsserver les cones de vues sur
les points culminanis

. Préserver les espaces de transition

Enjeux de restructuration
de requalification

- Renforcer Fattractivité des
quartiers résidentiels et du village

et énergétiques). Conforter ks espaces cultivis
Protéger les abords des routes

ORIENTATION 2 : protéger le patrimoine bdti, de qualité

agricole et naturel et développer ses potentialités. Zone d'étude oy ::f;{::‘;; f:g‘:ﬂiﬁt:;:i:m“

- Objectif 4 : affirmer l'identité de la commune en

valorisant son patrimoine bdti : Enjeux de développement

Sillans-la-Cascade est un village marqué par son ] E'p:;:ir lIes zones dija

histoire, dont le patrimoine bati est garant de
l'identité.

Sous-Orientation 4 : Favoriser I'utilisation
des énergies renouvelables (géothermie, solaire
thermique et photovoltaique).

f==n Espace aenjeux :définis bes
I odentations futunes
les possibilités drextension
ou les iimiates de 'urbanisation
selon la crobssance désirde
e Divelopper un outil touristique
autour de la trame bleue
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VII/LE SITE DANS LE DOCUMENT D’URBANISME ACTUEL

ZONAGEET PRISE EN COMPTE DU PROJET

La zone d'étude n'est soumise a aucun périmétre d'espace boisé classé, de servi-
tudes de paysage ou de patrimoine a protéger.

Les sites « le Grand Défends » et « le Bas Courpeyregne » sont classés en zone N

(naturelle) au PLU de Sillans-la-Cascade. Ce zonage ne permet pas la réalisation de
projets de parcs photovoltaiques au sol.

La zone d'études dans le PLU

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet
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LA DECLARATION DE PROJET

Dans sa forme actuelle, le PLU ne permet pas la réalisation du parc photovoltaique.
Cependant, le projet est compatible avec le PADD.

Les actions engagées dans le cadre de la déclaration de projet et de la mise en com-
patibilité du PLU s'inscrivent donc la logique des orientations du PADD et du PLU.

Cependant, la zone d'implantation du projet ne permettant pas I'implantation du
parc du fait d'un zonage et d'un corps de regles incompatibles, la réalisation du
projet nécessite une mise en compatibilité du document d’urbanisme.

Localisation des parcs
Glacis 5m dans le cadre de 'OLD
] oot

Clterne nigide 60 m*

77 Alre de relournement 200 m*

[EO  poste de fivraison
== Poste de transformation
~=-  Portail

Limite parcellaire

mE=mmm Support module

ur existant

Courbe de niveau

Chemins d'accés existants et
frongons 3 créer pour assurer
Ia confinuité du bouclage.
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e S el Sttt Aty

T3/

|[§’

g===s=

ralala
LG

S elajeie
[0

Vill/ BILAN

RAL

N

Y 4

PROJET ET INTERET GENE

" Jolooiol)
W erieeee
umm QI
SHODICERICICIO)
CIOCRICICICr
CCICIOENICICIC
s eeees
JOOIODIENOIION
GO
SRR
[@lie) CAOICIC
[@lie] PICH
[e][e] e
CIOCI0IODC]
CICCIRIOOID0)

Commune de Sillans la Cascade

53

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet



VIII/ BILAN : PROJET ET INTERET GENERAL

LE PROJET REPOND A DES BESOINS D’'INTERET GENERAL

La commune de Sillans la Cascade souhaite accompagner un projet de parc pho-
tovoltaique sur des terrains situées situés sur les lieux-dits du Grands Défens et du
Bas Courpeyrégne.

Le projet consiste en I'aménagement de deux sites dont les emprises cl6turées re-
présentent 14 ha et 10,5 ha. La production solaire espérée est de 22GW/an soit la
consommation annuelle moyenne hors chauffage de 4700 foyers environ.

Ce projet représente une opportunité pour la commune de contribuer a l'effort
de développement durable passant par la promotion de dispositifs de production
d'énergie renouvelable. La couverture solaire est une ressource particulierement
emblématique du Var.

Rappelons que la « transition énergétique » est un enjeu transversal qui surpasse
la logique thématique (le triptyque Hommes, Environnement, Economie) pour
s'inscrire dans une logique de solidarité territoriale. Le développement des éner-
gies renouvelables est souhaité au niveau national (Grenelle, Directive européenne,
programme pluriannuel d’investissement). Rappelons en effet que depuis 2007 et
le Grenelle de I'environnement, la France met en place une stratégie ambitieuse de
développement des énergies renouvelables sur son territoire. Le Grenelle de I'envi-
ronnement a ainsi identifié la production dénergies renouvelables comme I'un des
deux piliers en matiére énergétique.

Les objectifs stratégiques du Schéma Régional Climat Air Energie de la région PACA
traduisent la volonté de la région Provence-Alpes-Cote-d’Azur de contribuer plei-
nement a l'atteinte des objectifs nationaux a I'horizon 2020, et de poursuivre cet
effort a I'horizon 2030 et au-dela, dans la perspective en 2050.

Le SRCAE PACA a défini les objectifs de :

- réduire les consommations d'énergie,

- développer la production d'énergie renouvelable,

- réduire les émissions de gaz a effet de serre,

- réduire les émissions de polluants atmosphériques.

Aux actions de maitrise de la demande en énergie s'ajoute un objectif ambitieux de
substitution par des énergies renouvelables des consommations d'énergie conven-

tionnelles. Le taux de couverture des énergies renouvelables, qui est aujourd’hui
de 9% de la consommation énergétique régionale, doit étre porté a 20% en 2020
et 30% en 2030.

Un parc solaire n'est autre qu’une des facons de répondre a cette ambition. C'est
une action de développement local mais aussi d'intérét général qui participe a la
constitution d'un nouveau modele énergétique compétitif et intelligent.

LE SRCAE affiche un objectif ambitieux avec 1 150 MW qui devront étre raccordés a
2020. 378 MW sont déja installés dans la région et 295 MW sont en file d'attente au
réseau. Le territoire de la région PACA doit donc encore absorber 477 MW de projet
photovoltaique pour atteindre les objectifs du SRCAE (1 150 MW - 378 MW - 295
MW =477 MW).

A travers son document d’urbanisme (PLU approuvé en 2013), la commune de Sil-
lans-la-Cascade encourage I'utilisation des énergies renouvelables dans I'habitat et
les équipements publics et favorise le développement des systémes de production
dénergie renouvelable.

Outre l'aspect écologique de la démarche, la commune pourrait ainsi bénéficier
d’une source de revenu basée sur la production dénergie renouvelable dans une
logique certaine de développement durable. Notons que les avantages financiers
sont favorisés pour la commune car le projet prendrait, en partie, place sur un ter-
rain communal.

Le projet de parc solaire induit un défrichement et la création d'un enclos. Les re-
tours d'expériences ont montré que la reprise herbacée permet souvent la mise en
place d’'un paturage ovin. C'est le cas sur 15 des parcs de Solairedirect. Une conven-
tion de paturage permet de définir les droits et les devoirs de chaque partie exploi-
tant/ berger.



VIII/ BILAN : PROJET ET INTERET GENERAL

LE PROJET REPOND A DES BESOINS D’'INTERET GENERAL

La démarche de projet veille a respecter de maniere optimale les spécificités des
sites d'implantation. De méme, ont été pris en compte les problématiques liées au
paysage, I'environnement, ou encore le paysage afin de veiller a I'insertion optimale
du projet a I'échelle communale ainsi quintercommunale.

La situation du site parait de méme stratégique, de par son accessibilité, son em-
prise suffisante et son isolement. Par ailleurs, les spécificités topographiques as-
surent une insertion paysagére optimale. Les risques naturels ne sont pas accru par
le projet.

Les sites ne sont d'ailleurs soumis a aucune prescription ou protection au titre de
I'environnement ou du paysage. Les intéréts écologiques ou environnementaux de
ces terrains sont limités.

Le terrain est accessible et raccordable.

Ainsi, la réalisation du projet de parc photovoltaique s'inscrit dans un but d‘inté-
rét général. Le projet présente ainsi un intérét écologique indéniable a une échelle
intercommunale par la promotion d'une énergie verte et durable, ayant des réper-
cutions sur la santé publique et indirectement sur la qualité de vie. Par ailleurs, ce
projet cherche a respecter les principes du développement durable en favorisant
des retombées économiques communales basées sur la valorisation de Iénergie
solaire et en veillant a un mode de gestion et d'entretien durable

Il présente donc des besoins d'intéréts généraux certains.
Concernant le contexte réglementaire, la zone N du PLU ne permet pas la mise en

oeuvre du projet. Une mise en compatibilité du document d'urbanisme est donc
nécessaire.

Projet de Parc Photovoltaique : déclaration de projet 55 Commune de Sillans la Cascade
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IX/ MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

EVOLUTION DU ZONAGE

Dans sa rédaction actuelle, ni le zonage, ni le réglement du PLU ne permettentla  Notons que la hauteur de tout batiment ne devra pas excéder :

réalisation de ce projet. -4 m de hauteur absolue et frontale pour les batiments techniques d’accompagne-
ment

Dans le cadre de la présente déclaration de projet et mise en compatibilité de PLU, - 3,5 m pour les structures photovoltaiques

il est proposé de reclassé le secteur en zone 1TAUp exclusivement dédiée au projet

de parc photovoltaique. Toute autre occupation et utilisation du sol est strictement |l est instauré, afin d’assurer la préservation et l'intégration paysagére du projet, un

prohibée. périmetre de protection du paysage au titre du L.151-23 du code de l'urbanisme.

Le choix du classement en zone TAUp est motivé par le cahier des charges d'ao(t
2016 de la commission de régulation de I'énergie (CRE) qui impose un zonage U ou
AU pour I'éligibilité des parcs photovoltaiques.

Ancien PLU Proposition zonage nouveau PLU
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COMPATIBILITE AVEC LES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE L142-5 DU CODE DE L'URBANISME

L'article L142-4 du Code de I'Urbanisme pose le principe dit de |'urbanisation limi-
tée en I'absence de Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT).

Cet article précise en effet que dans les communes ou un schéma de cohérence
territoriale n'est pas applicable, ce qui est le cas de la commune de Sillans la Cas-
cade, (....) les zones naturelles, agricoles ou forestiéres d’un plan local d'urbanisme
ou d'un document en tenant lieu ne peuvent étre ouvertes a l'urbanisation a l'occa-
sion de I'élaboration ou d’une procédure d’évolution d'un document d’urbanisme.

Larticle L142-5 du Code de I'Urbanisme pose pour sa part les conditions d'éven-
tuelles dérogations a ce principe d’'urbanisation limité. Cet article précise en effet
«qu'il peut étre dérogé a l'article L. 142-4 avec I'accord de l'autorité administrative com-
pétente de I'Etat apreés avis de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de
la péche maritime et, le cas échéant, de I'établissement public prévu a l'article L. 143-
16. La dérogation ne peut étre accordée que si l'urbanisation envisagée ne nuit
pas a la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou a la préserva-
tion et a la remise en bon état des continuités écologiques, ne conduit pas a une
consommation excessive de I'espace, ne génére pas d’impact excessif sur les flux
de déplacements et ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi, habi-
tat, commerces et services.»

Au regard des derniéres jurisprudences, les parcs photovoltaiques constituent une
urbanisation. Il s'agit toutefois d'une urbanisation au sens du Code de I'Urbanisme,
plus que d'une urbanisation au sens commun («Concentration croissante de la po-
pulation dans les agglomérations urbaines», Le Robert).

Quoiqu'il en soit :

- 'urbanisation ne nuit pas a la protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état des continuités éco-

logique.
Les chapitres précédents ont montré que le projet se situe hors périmetre de pro-

tection institutionnelle de I'environnement (ZNIEFF, Natura 2000, etc...), qu'il n'af-
fecte nullement les terres agricoles, qu'il ne s'inscrit pas dans des espaces de conti-
nuité écologique, qu'aucune espéce animale ou végétale particulierement sensible

n'y a été recensée, qu'il n‘affecte pas des boisements significatifs ayant été classés
en Espaces Boisés Classés, etc...

En outre, on précisera que les 24,5 hectares du périmétre de projet représentent
moins de 1,5% de la totalité des zones naturelles de la commune.

- 'urbanisation ne conduit pas a une consommation excessive de l'espace.

Les 24,5 hectares du périmétre de projet représentent 1,2% du territoire communal
de Sillans la Cascade et 0,03% du territoire de la Communauté d’Agglomération
Dracénoise.

Le projet permettra une production d’énergie équivalent a la consommation hors
chauffage de prés de 5000 foyers (soit 12.500 personnes sur la base d’'une moyenne
de 2,5 personnes par foyer), soit prés de 18 fois la population communale de Sillans
et prés de 12% de la population communautaire.

Ces chiffres montrent qu'au regard de l'intérét du projet, la consommation d'espace
ne peut étre considérée comme excessive.

- 'urbanisation ne génére pas d’'impact excessif sur les flux de déplacements.
Contrairement a un projet d’urbanisation au sens classique du terme, un projet de
parc photovoltaique n'a aucune incidence sur les flux de déplacements puisqu'il ne
se traduit pas par une occupation humaine. Les seuls impacts sur les flux de dépla-
cements sont en phase travaux mais peuvent étre considérés comme négligeables
par rapport aux flux de déplacements dans leur globalité.

- 'urbanisation ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi, habitat,

commerces et services.

De par sa nature particuliére, un projet photovoltaique n'a aucune incidence sur
I'habitat, les commerces et les services. Il a des incidences positives sur I'emploi, en
phase travaux comme en phase gestion.
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PREAMBULE

LA MODIFICATION DU PLU

La commune de Sillans la Cascade s'est dotée d’un PLU approuvé en 2013. \

Une procédure de déclaration de projet et mise en compatibilité du PLU a été ap-
prouvée le 31 juillet 2017 pour le projet de parc photovoltaique.

Une procédure de modification est aujourd’hui engagée avec pour principaux ob-
jectifs :

- d'adapter le document aux évolutions législatives introduites par la loi pour I'Accés
au Logement et un Urbanisme Rénové (loi ALUR de mars 2014), dont les incidences
se font aujourd’hui ressentir sur les tissus d’habitat résidentiel de la commune

- d'introduire dans le PLU des dispositions relatives a la protection des commerces
du centre villageois

- d'apporter des corrections et adaptations diverses au réglement d'urbanisme

- de corriger des erreurs matérielles

COMMUNE

ZONE_URBA

(-
PO ewpLacevent Reserve
—

EBC
A7l

FREFAE  Protection paysagére au titre du L.151-23 du code de Lurbanisme
ELEMENT IDENTIFIE AU TITRE DU PAYSAGE OU DU PATRIMOINE

PARCELLE

B soven



PREAMBULE

CADRE JURIDIQUE ET PROCEDURAL DE LA MODIFICATION DU PLU

La procédure de modification du PLU est codifiée aux articles L.153-36 et suivants
du Code de I'Urbanisme.

Le Maire initie la procédure de modification du PLU.

Le dossier de modification fait 'objet d'une notification a la Mission Régionale de
I’Autorité Environnementale (MRAE) qui apprécie au cas par cas si le projet est sou-
mis a une évaluation environnementale.

Le dossier de modification est soumis a une phase d’enquéte publique par arrété
municipal.

Il est au préalable notifié aux personnes publiques associées. En l'espece :

- au Préfet du Var,

- aux Présidents du Conseil Régional PACA et du Conseil Départemental du Var,

- au Président de la Communauté d’Agglomération Dracénoise (établissement pu-
blic de coopération intercommunale compétent en matiére de programme local de
I'habitat et chargé de I'élaboration du schéma de cohérence territoriale),

- au Président du Parc Naturel Régional du Verdon

- aux Présidents des chambres consulaires (Chambre de Commerce et d’Industrie,
Chambre des Métiers et Chambre d’Agriculture),

- aux communes limitrophes intéressées par la modification.

Apres réception du rapport du commissaire enquéteur, le projet de modification
est destiné a étre approuvé par délibération du Conseil Municipal.

La délibération qui approuve la modification du Plan Local d’Urbanisme fait I'objet
des mesures de publicité et d'information suivantes :

- affichage pendant un mois en mairie ;

- mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un journal dif-
fusé dans le Département.



PREAMBULE

LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) est défini par I'ar-
ticle L.151-5 du Code de I'Urbanisme :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'‘aménagement, déquipement, d’'urba-
nisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de pré-
servation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements,
les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipe-
ment commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble
de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte
contre I'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysa-
géres, architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plu-
sieurs communes nouvelles. »

Le PADD est un document essentiel du PLU, exprimant une vision prospective du
développement territorial, pouvant étre complétée par des orientations ou pres-
criptions plus opérationnelles.

Le PADD de lacommune de Sillans la Cascade repose sur trois grandes orientations :

- Orientation 1 : Contenir l'urbanisation de Sillans-la-Cascade et préserver le
caractére identitaire et le cadre de vie via un développement urbain cohérent

- Orientation 2 : Protéger le patrimoine bati, agricole et naturel et développer
ses potentialités

- Orientation 3 : garantir le développement local par le maintien d’un dyna-
misme touristique économique et commercial permettant de pérenniser 'em-
ploi

La présente modification, diligentée en application des dispositions du Code de
I'Urbanisme, veillera a respecter les orientations du PADD, notamment en ce qui
concerne son orientation 1.
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INCIDENCES LOI ALUR

Les évolutions apportées aux PLU par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Ac-
cés au Logement et un Urbanisme Rénové, dite loi ALUR, impliquent notamment la
suppression du Coefficient d’Occupation du Sol (COS) et de la régle de superficie
minimale des terrains, deux regles qui pouvaient figurer avant la loi ALUR dans le
reglement d’urbanisme (de I'ancien POS ou du PLU) et dont I'application au fil du
temps a étroitement structuré la densité, la morphologie et le fonctionnement des
espaces d’habitat résidentiel pavillonnaire.

Zone touchée par
laloi ALUR

7
K

L'application de la loi ALUR a pour conséquence une augmentation importante de
la constructibilité au sein de ces espaces puisque avec la suppression de la régle de
superficie minimale et du COS, les «droits a construire» et surtout les potentiels de
divisions parcellaires sont multipliés. Il en résulte des évolutions importantes des
tissus d’habitat pavillonnaire (évolutions paysagéres, fonctionnelles, sociales, etc...).

¥
Xl

i
Yiola,

a1

Sur une commune comme Sillans la Cascade a dominante pavillonnaire, les inci-
dences se font sur la quasi totalité des zones identifiées par le PLU, a I'exception du
village (zone UA) dont la morphologie urbaine n'est pas héritée de I'application de

ces outils de gestion et d'encadrement de la densité. Zones du PLU impactées par la loi ALUR
Toutes les zones du PLU avaient en effet un réglement articulé sur le COS, et cer- Superficie cos Incidence
taines zones étaient en outre régies par une regle de superficie minimale (cf ci- minimale loi ALUR
contre) UB Non réglementé 0,15 oul
Or la rédaction du réglement d’urbanisme ayant été réalisée dans une logique d'en- | Y52 Non réglemente 0,25 oul
semble et répondant a un projet de territoire, il semble alors nécessaire d'appré- uC 2000 m2 0,15 oul
cier les nouvelles dispositions réglementaires avec les objectifs du développement UCa 2500 m2 0,15 oul
communal. Uchb 2500 m2 0,10 oul
i 3 . 3 . 3 . UE Non réglementé 0,2 pour tourisme oul
La présente étude analyse les effets potentiels des évolutions réglementaires sur 0,02 camping
le tissu urbain, notamment résidentiel, et propose, dans le cadre de le cadre de la Campings 50 terrains / ha
modification du PLU, des adaptations des regles de constructibilité. HLL : 40 terrains / ha
UF Non réglementé 0,15 oul
1AUa Non réglementé 0,15 oul
1AUb 5000 m2 0,3 oul
N Non réglementé 250 m2 de SP max --

en Ne, 400 m2 de SP max
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REFLEXION ET METHODOLOGIE

Si la densification des zones d’habitat peut paraitre de prime abord vertueuse (éco-
nomie d'espace, optimisation fonciére, etc...), la déréglementation brutale d'un tissu
urbain préexistant peut également poser de nombreux problémes :

-non maitrise par la puissance publique du rythme de développement
-développement urbain spatialement anarchique, et au coup par coup (principale-
ment en fonction des opportunités de divisions fonciéres)

-apparition d’'un mode d’urbanisation qui profite de l'existence de capacités d'ac-
cueil résiduelles importantes sans se préoccuper de la capacité des divers équipe-
ments publics

-« bouleversements » sociaux et conflits de voisinage

-banalisation architecturale et paysagere

-imperméabilisation des sols

-etc.

Densification d’un tissu pavillonnaire varois (septembre 2018)

La densification urbaine est justifiée dans des quartiers urbains, dotés en équipe-
ments et en services. Lest-elle tout autant dans des tissus résidentiels laches et ex-
centrés ? Tous les quartiers ont-ils la vocation a se remplir davantage ? En ont-ils la
capacité ? Est-ce cohérent avec le projet ou la situation communale ?

L'analyse suivante cherche a répondre a ces questions et s'attelle a dresser un por-
trait global des différentes typologies résidentielles ou urbaines au regard des ac-
tualités réglementaires impliquées par la loi ALUR (suppression du COS et de la
superficie minimale) et du besoin d’« analyser la capacité de densification et de
mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines
et architecturales ».

Lobjectif n'est pas la présentation exhaustive des champs des possibles, mais bien
la démonstration que selon les typologies et selon les contextes (assiette fonciere,
bati existant et corps de regles), la densification est plus ou moins justifiée.
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RAPPELS / DEFINITIONS

Avec la disparition du Coefficient d’Occupation des Sols (COS), la gestion de la den-
sité urbaine passe désormais par une meilleure articulation de trois notions clefs, la
hauteur des constructions, leur emprise au sol (notion de Coefficient d’'Emprise au
Sol ou CES), et les espaces libres (notion de Coefficient d'Espace Libre ou CEL)

Emprise au sol :

Aux termes de l'article R420-1 du Code de I'Urbanisme, I'emprise au sol est la pro-
jection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Les
ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbel-
lements.

Il faut toutefois préciser que cette définition de I'emprise au sol ne vaut que pour
les modalités de définition des champs d’application des procédures prévues par le
code de l'urbanisme (déclaration préalable, permis d'aménager, etc...). Il revient en
revanche a lI'auteur du PLU de définir précisément les modalités qu'il entend retenir
pour le calcul du coefficient d'emprise au sol (cf extrait de la circulaire du 3 février
2012 ci-dessous).

1. La définition de I'emprise au sol.
L’emprise au sol est définie & I’article R. 420-1 du code de 'urbanisme :

« Art. R. 420-1 : L’emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume
de la construction, tous débords et surplombs inclus ».

Cette définition ne remet pas en cause celle qui peut étre retenue par les documents d’urbanisme
pour l'application de leurs régles. Elle ne sert ainsi pas de référence, par exemple, pour
I"application des coefficients d’emprise au sol ou des régles de prospect.

L’emprise au sol définie par 'article R. 420-1 précité vaut pour les dispositions du code de
I"'urbanisme relatives au champ d’application des permis et déclarations préalables (art. R. 421-1
et suivants du code de l'urbanisme).

Dans son PLU approuvé, la commune de Sillans la Cascade navait pas utilisé l'outil
reglementaire du Coefficient d’'Emprise au Sol (CES), la densité urbaine étant gérée
et encadrée par I'application combinée des regles de COS, de superficie minimale
de hauteur et de prospects.

Avec la suppression du COS, une réflexion a été engagée sur la définition de ce qui
devait étre inclus ou non dans I'emprise au sol, au regard des formes urbaines en
présence.

Lemprise au sol se définissant comme la projection verticale d'un volume de
construction, il a été acté de ne faire entrer en compte dans le calcul de I'emprise
au sol que les constructions générant un volume (ex : habitation, garage, cuisine
d'été couverte, etc...). Les constructions générant une impermeéabilisation poten-
tielle mais ne constituant pas un volume stricto sensu comme les terrasses non cou-
vertes, les piscines, les voies d’accés et les aires de stationnement des véhicules ne
sont en revanche pas comptabilisées dans le calcul de I'emprise au sol. Elles sont
toutefois comptabilisées dans le calcul des espaces libres.

-8-
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RAPPELS / DEFINITIONS

Espace libre:

Contrairement a I'emprise au sol, la notion d'espace libre ne fait I'objet d’aucune
codification ni aucune définition. L'article R151-43 du Code de I'Urbanisme précise
que le reglement d'urbanisme peut imposer «des obligations en matiére de réalisa-
tion d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux et de loisir», tandis que I'article
L.151-22 précise pour sa part que «des regles peuvent imposer une part minimale de
surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables, éventuellement pondérées en
fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien de la biodiversité et de la nature
en ville». Dés lors, il appartient la aussi au PLU de définir plus précisément cette
notion.

Il a été retenu que les espaces libres doivent sentendre comme les parties du terrain
libres de toute construction (habitation, annexes fermées, etc...) ou de tout aména-
gement (voie d'accés, aire de stationnement, terrasse, piscine, etc...).

Le calcul du coefficient d'espace libre se fait donc par la déduction, a I'échelle du
terrain de référence, de I'emprise au sol des constructions et de I'emprise au sol de
ces divers aménagements, sur la base du schéma de principe présenté ci-contre.

Notons que ce coefficient est trés important compte tenu des problématiques
d‘écoulement des eaux, qui peuvent étre accentuées par une sur-densification et
une imperméabilisation incontrolée des sols.

Voie acces
parcelle

Terrasse

Terrasse

Piscine

Schéma de principe

Assiette fonciere

Emprise au sol

Surfaces
aménagées

Espaces libres
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INCIDENCES ZONE UB

Caractéristiques générales

La zone UB est la principale zone d’habitat pavillonnaire de la commune en termes
de nombre de constructions et de résidents. Un secteur UBa spécifique articulé
autour des équipements publics permet I'implantation de commerces et déquipe-
ments publics.

La vocation de ce quartier est de renforcer I'urbanisation dans une logique de den-
sification modérée en accord avec les projections démographiques de lacommune.

Analyse factuelle

Les zones UB accueillent principalement des constructions a usage d’habitation. Ce
sont des logements pavillonnaires a proximité relative du village mais spatialement
dissociés de ce dernier par le cours de la Bresque.

Les formes urbaines sont marquées par une quasi exclusivité de I'habitat pavillon-
naire en coeur de parcelle. Ces logements individuels sont en général de plain pied
ou d’'une hauteur de R+1 (total ou partiel), et sont le plus souvent accompagnés
d’un jardin privatif et parfois d'une piscine.

Les parcelles sont de formes et de tailles trés hétérogenes, allant de 500 m2 a
3000m2, mais avec une superficie moyenne aux alentours de 1500 m2.

Les potentialités de densification sont importantes sur ces zones, soit par mobi-
lisation de terrains aujourd’hui libres, soit surtout par des processus de divisions
parcellaires de terrains d'ores et déja batis mais sur lesquels des possibilités de di-
visions foncieres sont parfois offertes en fonction des configurations parcellaires et
de l'implantation du bati sur la parcelle initiale.

Avec la suppression du COS, et en I'absence d’autres corps de regles que la régle
de hauteur (limitée a 7 métres) et les régles de prospects, les droits a construire se
trouvent fortement majorés.

Si ces secteurs ont vocation a se densifier, il est nécessaire de prendre du recul sur
I'impact d'évolutions réglementaires trop brutales et sur les incidences sur le pay-
sage, la qualité de vie et le fonctionnement urbain communal.
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INCIDENCES ZONE UB

ZONE UB : EXTENSION DE L’HABITAT
Avant laloi ALUR Apres laloi ALUR
: Emprise .
Superficie a ups ol Coeflicient Surface de plancher constructible Surface de plancher constructible
des parcelles imal d’Espaces Libres = par rapport au COS = 0,15 (= Hauteur maximale (7m, soit 2 niveaux) et régles de pros-
maximale 50% (Ancien Article 14 du PLU) pects (alignement par rapport aux voies, et limites séparatives)
300 m2 - 150 m2 45 m2 300 m2
500 m2 -- 250 m2 75 m2 500 m2
800 m2 -- 400 m2 120 m2 800 m2
1000 m2 -- 500 m2 150 m2 1 000 m2
2000 m2 -- 1000 m2 300 m2 2 000 m2
5000 m2 -- 2500 m2 750 m2 5000 m2
10 000 m2 -- 5000 m2 1500 m2 10 000 m2
ZoNE UBa : COMMERCES ET EQUIPEMENTS PUBLICS
Avant la loi ALUR Apres laloi ALUR
Emprise .
; Coeflicient
Superficie au sol JEspaces Libres = Surface de plancher constructible Surface de plancher constructible
des parcelles maximale P o a par rapport au COS = 0,25 (= Hauteur maximale (7m, soit 2 niveaux) et régles de pros-
(non 1l > 0/3 (Ancien Article 14 du PLU) pects (alignement par rapport aux voies, et limites séparatives)
e e (Article 13 du PLU)
300 m2 -- 150 m2 75 m2 300 m2
500 m2 -- 250 m2 125 m2 500 m2
800 m2 -- 400 m2 200 m2 800 m2
1000 m2 -- 500 m2 250 m2 1 000 m2
2000 m2 -- 1000 m2 500 m2 2 000 m2
5000 m2 -- 2500 m2 1250 m2 5000 m2
10 000 m2 -- 5000 m2 2500 m2 10 000 m2

Sans coefficient demprise au sol (CES) et sans coefficient d’espace libre (CEL), les droits a construire sont augmentés de maniére disproportionnée (ils sont multipliés

par 6,6 en UB et par 4 en UBa) et résultent de la seule application des régles de hauteiir, de prospects et de coefficient d’espace libre
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*Les parcelles étudiées sont sélectionnées d titre dexemples et servent a illustrer
la morphologie du tissu urbain local.

¥ Remarques

La réalisation de programmes de logements d’ensemble, intégrant
de véritables réflexions sur la prise en compte des espaces publics,
de I'environnement, du paysage, des formes urbaines, etc. a plusieurs
échelles, serait clairement positif pour le développement communal.
Cependant, une idée préconcue et erronée est celle qui défend que la
multiplication des proximités créée de la qualité urbaine.

I La densification résidentielle pavillonnaire issue de seule logique de

rentabilité fonciére s'astreint d'objectifs de qualité architecturale et

A de logique fonciere. Le risque étant de voir se développer des formes
. et typologies de logements qui dénaturent I'ambiance urbaine et

paysageére des quartiers, contribuent a I'imperméabilisation des sols,
impliquent des conflits de voisinages (multiplication des vis a vis),
etc. Par ailleurs, ce type de développement urbain ne prend pas en
compte les logiques fonctionnelles (peu d'espaces publics, circula-
tions essentiellement automobiles, réseaux viaires tentaculaires mul-
tipliant les impasses, etc.).

Il convient ainsi d'anticiper sur une densification brutale et désorga-
nisée du fait de la suppression du COS. Cette approche est particulie-
rement essentielle, d'autant plus que ces secteurs représentent d'im-
portantes réserves fonciéres pour le futur de la commune (cf schémas
de principe de I'évolution de tissus pavillonnaires présentés pages ci-
apres).

Zones UB UB 9)] UB 9)] UB UB UB UB UB UB UB
NUMERO 1 2 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13
Superficie parcelle (m2) 1110 2080 1060 1600 960 1200 5300 3400 1200 2400 1500 3100 1200
Emprise au sol (m2) 190 290 280 260 130 160 190 200 110 180 400 100 250
Coefficient emprise (CES) 0,17 0,14 0,26 0,16 0,14 0,13 0,04 0,06 0,09 0,08 0,27 0,03 0,21
Espace libre (m2) 560 1400 460 870 460 750 4400 2800 540 1800 250 2800 460
Coefficient espace libre 0,50 0,67 0,43 0,54 0,48 0,63 0,83 0,82 0,45 0,75 0,17 0,90 0,38
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Sources : XGConseil / CAUE du Var

Etat initial du tissu résidentiel Scénario dévolution permissif, potentiellement brutal et anarchique

Scénario dévolution basé sur le respect du tissu local... ..intégrant des possibilités de densification harmonieuse et progressive.

-13-
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Sources : XGConseil / CAUE du Var

Scénario dévolution permissif

Scénario dévolution basé sur le respect du tissu local ...intégrant des possibilités de densification.

-14-
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ZONE UB : PROPOSITIONS

Objectifs de développement

Les secteurs UB sont constitués essentiellement de constructions a usage d’habita-
tion, de type pavillonnaire. Situés a proximité du centre, bénéficiant d'un assez bon
niveau de desserte en équipements publics (eau, assainissement...) , ils se situent
au sein de quartiers stratégiques pour le développement urbain de la commune.

La suppression de la régle du COS implique cependant un accroissement tres im-
portant et disproportionné des droits a construire, multipliés par 6,6. Il convient
donc d’adapter le corps de régles pour permettre une maitrise globale de la densité
de ces secteurs résidentiels.

Instauration de nouvelles régles

La suppression du COS en lI'absence de coefficient d'emprise au sol ou d'une regle
de coefficient d'espace libre suffisante pourrait conduire a une densification trop
importante et non maitrisable quantitativement et qualitativement.

En accord avec les observations tirées de I'analyse urbaine factuelle et en accord
avec les objectifs de développement, il est désormais fixé un coefficient d'emprise
ausolde0,12.

Evolution de la régle de hauteur

L'expérience montre que la consommation verticale des droits a construire en ap-
plication d'une régle d'emprise au sol et d'une régle de hauteur absolue tend a pro-
duire une architecture cubique, en totale disharmonie avec les tissus résidentiels
traditionnels.

Afin de se conformer aux volumes existants et de respecter les formes urbaines
locales, la regle de hauteur autorisée est donc modifiée. Est désormais autorisée :

- une hauteur maximale de 4m sur I'ensemble de la construction

- une hauteur de 7m sur 40% de lI'emprise totale de la construction.

Majoration du coefficient d’espace libre

Afin de lutter contre I'imperméabilisation des sols et de maintenir le caractere rési-
dentiel et arboré de ces quartiers, le coefficient d’espace libre (de toute construc-
tion et de tout aménagement générant une imperméabilisation) est majoré en co-
rollaire de la définition du nouveau coefficient d'emprise au sol pour étre porté a
65%.

Gestion de l'existant

Le tissu urbain déja existant ayant été faconné par l'application d’anciennes regles
de gestion de la densité, certaines constructions peuvent déja disposer d’'une em-
prise au sol supérieure a celle nouvellement introduite dans le réglement d’urba-
nisme modifié, ou d'un coefficient d'espace libre inférieur a celui redéfini.

Pour permettre des évolutions de ces constructions, le réglement précise des ré-
gimes dérogatoires au nouveau coefficient d'emprise au sol et au coefficient d'es-
pace libre majoré.

-15-
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ZONE UB : PROPOSITIONS

Incidences de la modification

La modification des régles de gestion de la densité urbaine via la définition d’'une
nouvelle régle d'emprise au sol associée a une redéfinition de la regle de hauteur

permet:

- de maintenir et méme d’augmenter modérement les «droits a construire» par rap-
port au corps de regle défini antérieurement par le PLU (cf tableau de synthése
ci-dessous), tout en les redéfinissant dans une meilleure cohérence architecturale

et paysagére

- d'anticiper sur des risques de surdensifications pavillonnaires issues de divisions
foncieres anarchiques et opportunistes
- de préserver les équilibres fonctionnels, paysagers et sociologiques de ces quar-

tiers

ZONE UB : EXTENSION DE L’HABITAT

Avant la loi ALUR Avec la modification
. Emprise )
Superficie au sol Surface de plancher constructible
des parcelles . Espace Surface de plancher constructible - emprise : 12 %
maximale libre par rapport au COS = 0,15 - hauteur : 4m sur lensemble de la construction,
non 7m sur 40% de lemprise totale de la construction

réglementée
300 m2 -- 50% 45 m2 50,4 m2
500 m2 -- 50% 75 m2 84 m2
800 m2 -- 50% 120 m2 134,4 m2
1000 m2 -- 50% 150 m2 168 m2
2000 m2 -- 50% 300 m2 336 m2
5000 m2 -- 50% 750 m2 840 m2
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ZONE UB : PROPOSITIONS

Accompagnement réeglementaire : diversification de I’habitat et promotion de
la haute qualité environnementale

Le PADD du PLU de 2013 affiche la volonté de diversification de I'habitat. La zone
UB, de par sa densité et sa situation est sur la commune de Sillans la Cascade la
plus propice a cette diversification de I'habitat, également inscrite dans les objectifs
du Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté d’Agglomération Dracé-
noise.

Le PADD affiche également la volonté de promouvoir des constructions de haute
performance environnementale.

Aussi, en complément des nouvelles régles de gestion et d'encadrement de la den-
sité explicitées ci-avant, sont introduites via la présente modification, en application
des dispositions de I'article L.151-28 du Code de I'Urbanisme, les régles de bonus
de densité (emprise au sol & hauteur) qui précisent :

- que les logements locatifs sociaux peuvent bénéficier d'une majoration des regles
d'emprise au sol et de hauteur, dans une limite de 50%

- que les logements intermédiaires peuvent bénéficier d'une majoration des regles
d'emprise au sol et de hauteur, dans une limite de 30%

-que les constructions faisant preuve d'exemplarité énergétique ou environnemen-
tale ou qui sont a énergie positive peuvent bénéficier d’'une majoration des regles
d'emprise au sol et de hauteur, dans une limite de 30%

Accompagnement réglementaire : structuration viaire des espaces résiden-
tiels

Le réglement du PLU approuvé précisait que les voies nouvelles crées a l'occasion
de la réalisation d’un projet devaient étre dimensionnées et recevoir un traitement
en fonction de lI'importance et de la destination des constructions quelles des-
servent sans pouvoir étre inférieures a 4 metres de large.

Elles doivent par ailleurs permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incen-
die, des services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordures ménageres et
de nettoiement, permettre la desserte du terrain d'assiette du projet par les réseaux
nécessaires a l'opération.

L'application de cette régle a pu mettre en exergue le fait que la largeur minimale
de 4 metres était insuffisante et conduisait localement a des dysfonctionnements
importants (en termes de circulation et d'accessibilité par exemple pompiers, en
termes de possibilités d'aménagement de circulations piétonnes, etc...).

Dans le cadre de la présente modification, cette regle est modifiée et précise désor-
mais que toute nouvelle voie devra avoir une largeur de 6 métres.

-17-
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ZONE UBa : PROPOSITIONS

Objectifs de développement

Le secteur UBa articulé autour de 'école permet lI'implantation de commerces et
d'équipements publics. Ce quartier se situe a proximité du centre et est stratégique
pour le développement futur de la commune. La densification de ce secteur doit
étre encouragée et accompagnée aussi il est proposé de ne pas apporter dévolu-
tion reglementaire sur ce secteur.
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INCIDENCES ZONE UC

Caractéristiques générales

La zone UC correspond aux différents secteurs d’habitat pavillonnaire non reliés au
réseau d'assainissement collectif. Elle couvre un total cumulé de 59,2 hectares dont
15,7 ha de zone UG, 22,8 ha de secteur UCa, et 20,7 ha de secteur UCh.

Les secteurs UCa et UCb présentent une plus faible densité que la zone UC stricto
sensu.

o OOGI2
7700 {1 O
S0000 S ——,/.//L _';‘:
50000 A
g i
7| 7
DOLOR YN ..g.‘
i@’é‘ s
0

L

U
oe"

) \\\.
SOENS
D
VRS

;V':‘

<N

Al .

&

L [
oAl
ClOSN L
27245

f
s
(0

4

\[%

Analyse factuelle

Ces secteurs résidentiels excentrés sont principalement composés de constructions
pavillonnaires implantées au centre de parcelles. Les constructions sont générale-
ment de plain pied, avec parfois un étage partiel ou non.

Les superficies moyennes des terrains oscillent entre 2000 et 5000 m2 avec des
constructions allant de 70 a 200 m2 d’emprise au sol.

Ces zones sont de faibles densités. Les jardins privatifs représentent des réservoirs
de biodiversité de par leur taille et I'importance de leurs espaces naturels. Par ail-
leurs, la végétalisation des jardins ou les espaces boisés des terrains non batis as-
surent l'intégration des constructions. lls remplissent un réle de composition pay-
sagére important. Notons que la majorité des déplacements doit seffectuer en
voiture dans ces zones du fait de leur éloignement et manque de services alter-
natifs. Le réseau viaire ne semble cependant pas propice a supporter dimportants
flux supplémentaires, notamment du fait de son étroitesse et de la multiplication
des impasses.

Malgré le manque de services et les mauvaises connexions au centre et espaces pé-
riphériques (tout voiture, voies en impasses, peu de liaisons douces, non desservis
en transports en communs), ces secteurs présentent une qualité de vie agréable et
calme.

Compte tenu du paysage, et des espaces ouverts (agricoles) ou boisés aux abords
de ces secteurs, ils sont dotés d’'une valeur paysagére importante. Une densification
trop brutale de ces zones iraient a I'encontre des objectifs du développement com-
munal (renforcement du centre-ville et espaces proches, diversifications de I'habi-
tat). Leur densification engendrerait des incidences fonctionnelles du fait de leur
monofonctionnalisme et de leur éloignement du centre (soit un renforcement de
I'étalement urbain). Elle entrainerait aussi des répercutions paysagéres et en termes
de qualité de vie (vis a vis, augmentation des flux automobiles). Par ailleurs, ces tis-
sus ne sont pas reliés au réseau d’assainissement collectif.
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INCIDENCES ZONE UC

Or, dans un tel tissu urbain lache, les possibilités de mutation sont importantes,
d'autant plus que la pression fonciére est forte. Il importe donc d'envisager de dé-
finir un corps de regles aptes a maitriser la densification de ces secteurs excentrés.

Enfin, soulignons lI'importance des espaces libres et de la présence d'une végéta-
tion trés prégnante dans ces secteurs pour des raisons certes paysagéres mais aussi
environnementale, notamment dans la nécessité de réduire le ruissellement des
eaux et de favoriser l'infiltration. La densification immodérée de ces secteurs en-
trainerait par ailleurs la multiplication des dispositifs d’assainissements individuels.

Dans le PLU approuvé, la zone UC était gérée par l'application d'un COS relative-
ment faible, combiné a un coefficient d'espace libre de 50% mais surtout de regles
de superficie minimale contraignantes (2000 m2 a 2500 m2 selon les secteurs). Le
reglement du PLU autorisant la construction sur deux niveaux, ne définissant pas
de régle d'emprise au sol, les droits a construire suite a la disparition du COS et de
la superficie minimale sont largement amplifiés. Ceci remet en cause les équilibres

urbains, environnementaux, paysagers et fonctionnels de ces secteurs de faible
densité.

En effet, les «droits a construire» sont, avec I'application de la loi ALUR, multipliés
par:

- 6,66 en zone UC et en secteur UCa

- 10 en secteur UCb (cf tableaux ci-dessous et ci-apres)

En outre, la disparition de la régle de superficie minimale a pour conséquence di-
recte d'encourager a la division fonciere anarchique, les «droits a construire» sur
de petits terrains issus de divisions fonciéres étant tres importants (cf également
tableaux).

ZoNE UC : HABITATS PAVILLONNAIRES RELIES AU RESEAU D’ASSAINISSEMENT
La majeure partie des parcelles de cette zone mesure entre 2000 m2 et 5000 m2
Avant laloi ALUR Apres laloi ALUR
Superficie Emprise Coefficient Surface minimale | Surface de plancher construc- Surface de plancher constructible
des parcelles au sol d’Espaces Libres requise pour la tible (= Hauteur maximale (7m, soit 2 niveaux) et régles de
maximale 50% constructibilité d'un par rapport au COS = 0,15 prospects (alignement par rapport aux voies, et limites
terrain (Ancien Article 14 du PLU) séparatives)
300 m2 -- 150 m2 2000 m2 Non constructible 300 m2
500 m2 -- 250 m2 2000 m2 Non constructible 500 m2
800 m2 -- 800 m2 2000 m2 Non constructible 800 m2
1000 m2 -- 500 m2 2000 m2 Non constructible 1 000 m2
2000 m2 -- 1000 m2 2000 m2 300 m2 2000 m2
3000 m2 -- 1500 m2 2000 m2 450 m2 3000 m2
5000 m2 -- 2500 m2 2000 m2 750 m2 5000 m2
10 000 m2 -- 5000 m2 2000 m2 1500 m2 10 000 m2
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INCIDENCES ZONE UC

ZoNE UCa : HABITATS PAVILLONNAIRES NON RELIES AU RESEAU D’ASSAINISSEMENT DE MOINDRE DENSITE

La majeure partie des parcelles de cette zone mesure entre 1000 m2 et 5000 m2

Avant la loi ALUR Apres laloi ALUR
Superficie Emprise . ini i
p P | Coefficient Surfage minimale Surface de plancher constructible Surface fle planchef cor}structlb!e
des parcelles au so 5 . requise pour la B (= Hauteur maximale (7m, soit 2 niveaux) et régles de
imal d’Espaces Libres constructibilité d'un [EE TRl GOS0 rospects (alignement par rapport aux voies, et limites
maximale 50% . (Ancien Article 14 du PLU) prosp & partapp voles,
terrain séparatives)
300 m2 -- 150 m2 2500 m2 Non constructible 300 m2
500 m2 -- 250 m2 2500 m2 Non constructible 500 m2
800 m2 -- 800 m2 2500 m2 Non constructible 800 m2
1000 m2 -- 500 m2 2500 m2 Non constructible 1000 m2
2000 m2 -- 1000 m2 2500 m2 Non constructible 2 000 m2
2500 m2 -- 1250 m2 2500 m2 375 m2 2500 m2
5000 m2 -- 2500 m2 2500 m2 750 m2 5000 m2
10 000 m2 -- 5000 m2 2500 m2 1500 m2 10 000 m2
ZONE UCDb : HABITATS PAVILLONNAIRES NON RELIES AU RESEAU D’ASSAINISSEMENT DE MOINDRE DENSITE
La majeure partie des parcelles de cette zone mesure entre 1000 m2 et 5000 m2
Avant la loi ALUR Apres laloi ALUR
Superficie Emprise Coefficient Surface minimale Surface de plancher constructible Surface de plancher constructible
des parcelles > c requise pour la (= Hauteur maximale (7m, soit 2 niveaux) et regles
au sol d’Espaces Libres S par rapport au COS = 0,10 . .
. 0 constructibilité d'un (Ancien Article 14 du PLU) de prospects (alignement par rapport aux voies, et
maximale 50% terrain limites séparatives)
300 m2 -- 150 m2 2500 m2 Non constructible 300 m2
500 m2 -- 250 m2 2500 m2 Non constructible 500 m2
800 m2 -- 800 m2 2500 m2 Non constructible 800 m2
1000 m2 -- 500 m2 2500 m2 Non constructible 1 000 m2
2000 m2 -- 1000 m2 2500 m2 Non constructible 2 000 m2
2500 m2 -- 1250 m2 2500 m2 250 m2 2500 m2
5000 m2 -- 2500 m2 2500 m2 500 m2 5000 m2
10 000 m2 -- 5000 m2 2500 m2 1000 m2 10 000 m2
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*Les parcelles étudiées sont sélectionnées a titre dexemples et servent a illustrer
la morphologie du tissu urbain local.

Zones ucC UucC ucC UcC UucC UcC UCa UCa UCa UCa UCa UCa
NUMERO 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Superficie parcelle (m2) 3300 1500 2200 3300 2000 1900 2800 4780 1100 2650 2600 3300
Emprise au sol (m2) 120 190 250 200 150 190 160 300 180 370 110 280
Coefficient emprise (CES) 0,04 0,13 0,11 0,06 0,08 0,10 0,06 0,06 0,16 0,14 0,04 0,08
Espace libre (m2) 2400 1150 1600 2500 1500 1600 2200 3300 800 800 1800 2300
Coefficient espace libre 0,73 0,77 0,73 0,76 0,75 0,84 0,79 0,69 0,73 0,30 0,69 0,70
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*Les parcelles étudiées sont sélectionnées a titre dexemples et servent d illustrer
la morphologie du tissu urbain local.

Zones UCb UCb UCb UCb UCb UCb UCb UCb UCb UCb UCb
NUMERO 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Superficie parcelle (m2) 2200 2000 2600 2000 2000 2200 5000 1600 2700 3800 1700
Emprise au sol (m2) 200 260 240 140 120 120 300 220 210 350 130
Coefficient emprise (CES) 0,09 0,13 0,09 0,07 0,06 0,05 0,06 0,14 0,08 0,09 0,08
Espace libre (m2) 1300 1300 1750 800 1200 1500 4000 750 1700 2700 900
Coefficient espace libre 0,59 0,65 0,67 0,40 0,60 0,68 0,80 0,47 0,63 0,71 0,53
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ZONE UC: PROPOSITIONS

Objectifs de développement

Les secteurs en zone UC, UCa et UCb sont occupés par de I'habitat pavillonnaire
non connecté au réseau d'assainissement. Ces secteurs présentent d'importantes
potentialités de densification en absence de régles précises et définies. Or, la densi-
fication de ces secteurs excentrés ne semble pas cohérente au regard des objectifs
de développement valorisant les courtes distances, la préservation des paysages,
de I'environnement et la diversification des typologies de logements. Il convient
donc de définir un corps de régle permettant une densification modérée et respec-
tueuse de la qualité de vie et des spécificités de ces secteurs.

Evolution du coefficient d’espace libre

Les zones UC étaient régies par une régle de superficie minimale. Avec la suppres-
sion de cette régle, la densification de ces secteurs est largement accrue, ainsi que
sont augmentés les potentialités de division. De ce fait, cela induit des incidences
potentielles sur les fonctions écologiques et paysageres des jardins privés qui pour-
raient étre imperméabilisés du fait de nouvelles constructions. Afin de préserver ce
role dans I'écosysteme mais aussi la qualité de vie dans ces secteurs, le coefficient
d'espace libre est modifié en fonction des observations factuelles. Il est porté a 75%
sur I'ensemble de la zone UC, et a 80% en zone UCa et UCb.

Coefficient d’'emprise au sol

La suppression du COS en l'absence de coefficient d'emprise au sol ou d’'une regle
de coefficient d'espace libre suffisante pourrait conduire a une densification trop
importante. En accord avec les observations tirées de I'analyse urbaine factuelle et
en accord avec les objectifs de développement, sont fixés :

- en zone UC : un coefficient d'emprise au sol de 10%

- en secteurs UCa et UCb : un coefficient d'emprise au sol de 8%

Evolution de la régle de hauteur

L'expérience montre que la consommation verticale des droits a construire en ap-
plication d'une régle d'emprise au sol et d’'une régle de hauteur absolue tend a pro-
duire une architecture cubique, en totale disharmonie avec les tissus résidentiels
traditionnels.

Afin de se conformer aux volumes existants et de respecter les formes urbaines
locales, la regle de hauteur autorisée est donc modifiée. Est désormais autorisée :

- une hauteur maximale de 4m sur I'ensemble de la construction

- une hauteur de 7m sur 30% de I'emprise totale de la construction.

ZONE UC : HABITATS PAVILLONNAIRES NON RELIl::S AU RF’,SEAU D,ASSAINISSEMENT
Avant la loi ALUR Avec la modification
. Emprise
Superficie aupsol Surface de plancher constructible
des parcelles . Espace Surface de plancher constructible Espace - emprise : 10%
maximale libre par rapport au COS = 0,15 libre - hauteur : 4m sur lensemble de la construction,
non 7m sur 30% de lemprise totale de la construction
réglementée
300 m2 - 50% Non constructible 75% 39 m2
500 m2 -- 50% Non constructible 75% 65 m2
800 m2 -- 50% Non constructible 75% 104 m2
1000 m2 -- 50% Non constructible 75% 130 m2
2000 m2 -- 50% 300 m2 75% 260 m2
3000 m2 -- 50 % 450 m2 75% 390 m2
5000 m2 -- 50% 750 m2 75% 650 m2
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ZONE UC: PROPOSITIONS

Z0oNE UCa : HABITATS PAVILLONNAIRES NON RELIES AU RESEAU D’ASSAINISSEMENT DE MOINDRE DENSITE

Avant la loi ALUR Avec la modification
Superficie Emprise Surface de plancher constructible
des parcelles au sol Espace Surface de plancher constructible Espace - emprise : 8%

maximale libre par rapport au COS = 0,15 libre - hauteur : 4m sur Iensemble de la construction,

7m sur 30% de lemprise totale de la construction
300 m2 -- 50% Non constructible 80% 31,2 m2

500 m2 -- 50% Non constructible 80% 52 m2

800 m2 -- 50% Non constructible 80% 83,2 m2
1000 m2 -- 50% Non constructible 80% 104 m2
2000 m2 -- 50% Non constructible 80% 208 m2
2500 m2 -- 50 % 375 m2 80% 260 m2
5000 m2 -- 50% 750 m2 80% 520 m2

ZONE UCb : HABITATS PAVILLONNAIRES NON RELIES AU RESEAU D’ASSAINISSEMENT DE MOINDRE DENSITE

Avant la loi ALUR Avec la modification
Superficie Emprise Surface de plancher constructible
des parcelles au sol Espace Surface de plancher constructible Espace - emprise : 8%

maximale libre par rapport au COS = 0,10 libre - hauteur : 4m sur lensemble de la construction,

7m sur 30% de lemprise totale de la construction
300 m2 -- 50% non constructible 80% 31,2 m2

500 m2 -- 50% non constructible 80% 52 m2

800 m2 -- 50% non constructible 80% 83,2 m2
1000 m2 -- 50% non constructible 80% 104 m2
2000 m2 -- 50% non constructible 80% 208 m2
2500 m2 -- 50 % 250m2 80% 260 m2
5000 m2 -- 50% 500 m2 80% 520 m2
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ZONE UC: PROPOSITIONS

Incidences de la modification

La modification des régles de gestion de la densité urbaine via la définition d’'une
nouvelle régle d'emprise au sol associée a une redéfinition de la regle de hauteur et
a une majoration sensible du coefficient d’espace libre permet :

- de proposer un corps de regles qui permette une certaine densification de ces
espaces en autorisant une constructibilité sur des terrains inférieurs a 2000 ou 2500
m2 (anciens seuils minimaux avant la loi ALUR)

- d'anticiper sur des risques de surdensifications pavillonnaires issues de divisions
foncieres anarchiques et opportunistes

- de préserver les équilibres fonctionnels, paysagers environnementaux et sociolo-
giques de ces quartiers

Accompagnement réglementaire : promotion de la haute qualité environne-
mentale et prévention des pollutions

Le PADD du PLU de 2013 affiche également la volonté de promouvoir des construc-
tions de haute performance environnementale.

Aussi, en complément des nouvelles régles de gestion et d'encadrement de la den-
sité explicitées ci-avant, est introduites via la présente modification, en application
des dispositions de l'article L.151-28 du Code de I'Urbanisme, la régle de bonus de
densité (emprise au sol & hauteur) qui précise que les constructions faisant preuve
d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont a énergie positive
peuvent bénéficier d’'une majoration des regles d'emprise au sol et de hauteur, dans
une limite de 30%.

Par ailleurs, en vue de lutter contre les risques de pollution, il est rajouté dans le
reglement de la zone UC un alinéa précisant que les installations d'assainissement
non collectif doivent étre implantées a plus de 35 métres de tout captage d‘ali-
mentation en eau potable, a une distance minimale de 5 métres par rapport aux
constructions a usage d’habitation et a une distance minimale de 3 métres par rap-
port aux limites séparatives.

Accompagnement réglementaire : structuration viaire des espaces résiden-
tiels

Le réglement du PLU approuvé précisait que les voies nouvelles crées a l'occasion
de la réalisation d’un projet devaient étre dimensionnées et recevoir un traitement
en fonction de lI'importance et de la destination des constructions quelles des-
servent sans pouvoir étre inférieures a 4 metres de large.

Elles doivent par ailleurs permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incen-
die, des services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordures ménageres et
de nettoiement, permettre la desserte du terrain d'assiette du projet par les réseaux
nécessaires a l'opération.

L'application de cette régle a pu mettre en exergue le fait que la largeur minimale
de 4 metres était insuffisante et conduisait localement a des dysfonctionnements
importants (en termes de circulation et d'accessibilité par exemple pompiers, en
termes de possibilités d'aménagement de circulations piétonnes, etc...). En outre,
ces espaces résidentiels de faible densité étant aujourd’hui globalement assez som-
mairement structurés en matiére de réseau viaire, leur densification programmée
par la intensification pavillonnaire impose un recalibrage global et progressif de la
trame viaire.

Dans le cadre de la présente modification, cette regle est modifiée et précise désor-
mais que toute nouvelle voie devra avoir une largeur de 6 métres.
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INCIDENCES ZONE UE

Caractéristiques générales

La zone UE correspond au secteur déquipement public, de structures sportives et
d'accueil touristique.

Analyse factuelle

La zone UE est dédiée principalement a 'activité d’'un camping, situé dans un écrin
boisé qualitatif. Le risque de densification dans ce secteur est donc modéré.
L'ancien corps de regles définissait dans son article 14 un COS a 0,2 pour les bati-
ments a usage d’hébergement touristique et a 0,02 pour les constructions néces-
saires ou complémentaires a 'activité de camping caravaning. De méme il instau-
rait une limite concernant :

- La densité d'un terrain de camping fixée a 50 emplacement a I'hectare.

- La densité des habitations légéres de loisirs fixée a 40 emplacements a I'hectare.

Il implique alors d’envisager de nouvelles dispositions pour assurer I'activité exis-
tante tout en assurant son intégration paysagére et environnementale.

-27-



I/ PRISE EN COMPTE DES INCIDENCES DE LA LOI ALUR

INCIDENCES ZONE UE

Maintien de la régle de densité liée a I'activité de campings

Les dispositions suivantes sont maintenues et intégrées a l'article 2 du nouveau
reglement:

- La densité d'un terrain de camping fixée a 50 emplacements a I'hectare.

- La densité des habitations légéres de loisirs fixée a 40 emplacements a I'hectare.

Instauration d’une régle d’'emprise au sol

La suppression du COS en lI'absence de coefficient d'emprise au sol ou d'une regle
de coefficient d'espace libre suffisante pourrait conduire a une densification non
souhaitée. Il est ainsi proposé d'instaurer un coefficient d'emprise au Sol.

Seront donc autorisés :

- un coefficient d'emprise au sol de 0,02 pour les constructions nécessaires ou com-
plémentaires a I'activité de camping caravaning

- une emprise au sol de 0,15 pour les batiments a usage d’hébergement touristique

Evolution de la régle de hauteur

La consommation verticale des droits a construire en application d’'une regle d'em-
prise au sol et d’'une régle de hauteur absolue tend a produire une architecture
cubique. Afin de se conformer aux volumes existants et de respecter les formes
urbaines locales, la régle de hauteur autorisée est ainsi de 4m sur I'ensemble de la
construction et de 7m sur 50% de I'emprise totale de la construction.

ZONE UE : EQUIPEMENT PUBLIC, STRUCTURES SPORTIVES ET ACCUEIL TOURISTIQUE
Emprise Avant laloi ALUR Proposition
Superficie au sol ]
des parcelles maximale Espace Surface de plancher constructible Espace Surface de_I; lr;mrci:lee.rl g(:/nstructlble
non libre par rapport au COS = 0,2 libre prise: D .
réglementée - hauteur : 4m et 7m sur 50% de la construction
300 m2 -- 20% 60 m2 20% 80 m2
500 m2 -- 20% 100 m2 20% 128 m2
1000 m2 -- 20% 200 m2 20% 160 m2
2000 m2 -- 20% 400 m2 20% 320 m2
5000 m2 -- 20% 1000 m2 20% 800 m2
10 000 m2 -- 20% 2000 m2 20% 1600 m2
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INCIDENCES ZONE UF

Caractéristiques générales

Ce secteur correspond a la zone d'implantation d’une résidence service.

Analyse factuelle

La zone n'est pour l'instant pas urbanisée. Il s'agit d'un ténement foncier, actuel-
lement boisé qui se situe a proximité de la zone UB qui accueille la majorité de la
densification résidentielle de la commune. Cette zone UF a été définie dans le PLU
pour accueillir ce type de logement particulier, dans un but de diversification du
parc et de renforcement des possibilités de parcours résidentiels.

ZoNE UF : ZONE DESTINEE A L’ACCUEIL D’UNE RESIDENCE SERVICE
Les emprises foncieres sont de plus d’1 ha
Emprise Avant laloi ALUR Apres laloi ALUR
Superficie au sol distll):éigflf!l)é:m Surface de plancher constructible
d 1 maximale TEspaces Libres = 20% Surface de plancher constructible (= Hauteur maximale (11m, soit 3 niveaux pour les batiments
P S non ( Alr) ticle 13 du P_LU) par rapport au COS = 0,15 d’habitation, 7,5m soit 2 niveaux pour les batiments de
réglementée (Ancien Article 14 du PLU) loisirs et de services) et régles de prospects (alignement par
rapport aux voies, et limites séparatives)
1000 m2 -- 200 m2 150 m2
2000 m2 -- 400 m2 300 m2
5000 m2 — 1000 m2 750 m2 Sans coeﬂicier'lt d’emprise au so,l (CES), le‘:f droits a
construire sont augmentés de maniére
10 000 m2 -- 2000 m2 1500 m2 disproportionnée
15000 m2 -- 3000 m2 2250 m2
20 000 m2 -- 4000 m2 3000 m2
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ZONE UF : PROPOSITIONS

Instauration de nouvelles régles

La suppression de la regle de COS a 0,15 ne permet plus une maitrise satisfaisante
des droits a construire de la zone. En outre, ces droits ne sont plus encadrés que par
seule une régle de coefficient d'espace libre fixée a 20%, la regle de hauteur et les

regles de prospect.
Définition d’un coefficient d’emprise au sol

La suppression du COS en lI'absence de coefficient d'emprise au sol ou d'une regle
de coefficient d'espace libre suffisante pourrait conduire a une densification trop
importante.

Est donc fixé :
- un coefficient d'emprise au sol de 0,06 pour les constructions a usage d’habitation
- un coefficient d'emprise au sol de 0,1 pour les batiments de loisirs et de service

Evolution de la régle de hauteur

La consommation verticale des droits a construire en application d’'une regle d'em-
prise au sol et d’'une régle de hauteur absolue tend a produire une architecture
cubique. Cet impact est d’autant plus important du fait que la régle de hauteur était
fixée a

- 11m de hauteur absolue et frontale pour les batiments a usage d’habitation.

- 7,5m de hauteur absolue et frontale pour les batiments de loisirs et de services.

Afin de se conformer aux volumes existants et de respecter les formes urbaines lo-
cales, la regle de hauteur autorisée est ainsi de 7,5m sur I'ensemble de la construc-
tion et de 11m sur 50% de I'emprise totale de la construction pour les constructions
a usage d’habitation.

Pour les batiments de loisirs et de service, la hauteur maximale des constructions
est maintenue a 7,5m.

ZoNE UF : ZONE DESTINEE A L’ACCUEIL D’UNE RESIDENCE SERVICE
(BATIMENTS A USAGE D’HABITATION)
Emprise Avant laloi ALUR Proposition
Superficie au.sol 1 Surface de plancher constructible
des parcelles | Maximale Espace Surface de plancher constructible Espace - emprise : 6 %
. oM . libre par rapport au COS = 0,15 libre - hauteur : 7,5m sur lensemble de la construction,

réglementée 11m sur 50% de lemprise totale de la construction
1000 m2 -- 20% 150 m2 20% 150 m2
2000 m2 -- 20% 300 m2 20% 300 m2
5000 m2 -- 20% 750 m2 20% 750 m2
10000 m2 -- 20% 1500 m2 20% 1500 m2
15000 m2 -- 20% 2250 m2 20% 2250 m2
20000 m2 -- 20% 3000 m2 20% 3000 m2
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ZONE UF : PROPOSITIONS

ZONE UF : ZONE DESTINEE A L’ACCUEIL D’UNE RESIDENCE SERVICE
(BATIMENTS DE LOISIRS ET SERVICES)
Emprise Avant la loi ALUR Proposition
Superficie au sol .
des parcelles maximale Espace Surface de plancher constructible Espace Surface de_lzl;llnrcigfl‘l g(:/nstructlble
non libre par rapport au COS = 0,15 libre prise : 1070 .
réglementée - hauteur : 7,5m sur lensemble de la construction,
1000 m2 -- 20% 150 m2 20% 200 m2
2000 m2 -- 20% 300 m2 20% 400 m2
5000 m2 -- 20% 750 m2 20% 1000 m2
10000 m2 -- 20% 1500 m2 20% 2000 m2
15000 m2 -- 20% 2250 m2 20% 3000 m2
20000 m2 -- 20% 3000 m2 20% 4000 m2
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INCIDENCES ZONES 1AUA ET 1AUB

Caractéristiques générales

La zone TAUa correspond a un secteur d’habitat au sein duquel la réalisation des
constructions et batiments doit étre faite par le biais d'une seule opération d’amé-
nagement.

La zone 1AUb correspond a la zone réservée principalement aux activités artisa-
nales et tertiaires.

Analyse factuelle

1AUa
Le site des Hautes Rescassoles (zone 1AUa) présente une superficie de prés de 5
hectares. Il représente le vase d'expansion du développement urbain communal.

Bénéficiant déja de la proximité immédiate des réseaux, le choix du développe-
ment sur ce secteur est principalement motivé par le fait de pouvoir réaliser de
nouveaux logements sans étendre la tache urbaine existante.

Un emplacement réservé est présent sur le site afin que la commune puisse acqué-
rir 1a voirie principale et en assurer la gestion apreés la réalisation de I'ensemble.

1AUb
Le site du Plan est pressenti depuis le POS comme secteur de développement éco-
nomique artisanal de la commune. Il est donc destiné a recevoir des artisans, a l'ex-

clusion de batiments destinés a I'habitat, a I'industrie ou a I'hotellerie. Sa superficie
est d’environ 4,5 hectares. Elle répond a un besoin des artisans locaux de pouvoir
s'installer et stocker leur matériel en dehors du village ancien et des zones habitées.

Situé en bordure de voie et a proximité d'une zone résidentielle, le secteur fait I'ob-
jet d'un classement en 1AU afin d’édicter des principes d'aménagement du site.
Ces principes ont pour but la meilleure intégration possible des batiments dans le
paysage et le voisinage.

Objectifs de développement / Proposition

L'ouverture a l'urbanisation de ces deux zones AU est soumise a la réalisation d’un
projet global. Elles sont par ailleurs soumises a des OAP qui encadrent les grandes
lignes d'aménagement de ces secteurs.

En zone 1AUa avait été défini un COS a 0,15. En zone 1AUDb, un COS de 0,3 avait été
défini ainsi qu'une régle de superficie minimale a 4000 m2. La loi ALUR a abrogé ces
regles.

Le réglement de la zone 1AUa renvoyait aux dispositions reglementaires définies
sur la zone UB. Ce principe est maintenu au travers de la présente modification.

Pour la zone 1AUD, il ne semble pas cohérent de définir un corps de régles en ab-
sence de programme. Il serait préférable de faire évoluer les OAP en fonction des
projets urbains qui seront envisagés afin de donner une dimension fonctionnelle et
opérationnelle a la réglementation et intégrer, en phase projet, les préoccupations
paysageres et environnementales de la future opération.
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1/ PROTECTION DU COMMERCE DE PROXIMITE

Le centre villageois de Sillans la Cascade compte de nombreux et divers commerces,
en lien notamment avec son attractivité touristique. Ces commerces participent ac-
tivement au dynamisme communal et a son fonctionnement (lien social, emplois,
services de proximité, etc...) mais ne bénéficiaient pas de regime réglementaire spé-
cifique dans le PLU approuvé.

L'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme précise désormais que «le reglement
peut identifier et délimiter les quartiers, ilots et voies dans lesquels est préservée
ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de
détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
cet objectif».

Afin de préserver la diversité commerciale du centre villageois, et en application de
cet article L.151-16, la présente modification introduit un nouvel alinéa a l'article
UA 1 précisant les occupations et utilisations du sol interdites, alinéa qui stipule
gu'est interdit tout changement de destination d'un rez-de-chaussée occupé par
une activité commerciale.

Cette nouvelle disposition reglementaire visant a préserver le commerce de proxi-
mité est également précisée dans les dispositions générales du réeglement et, en
application des dispositions de I'article R.151-37 alinéa 4, au document graphique
du PLU par un symbole spécifique.
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111/ CORRECTION D’ERREURS MATERIELLES ET ADAPTATIONS REGLEMENTAIRES MINEURES

ADAPTATIONS REGLEMENTAIRES MINEURES

Les dispositions générales du PLU approuvé comportaient un article 9 qui propo-
sait un lexique de certains des termes utilisés dans le réglement d’urbanisme. Ce
lexique est complété via la présente modification par de nouvelles définitions, en
lien notamment avec les nouveaux outils de gestion de la densité urbaine (emprise
au sol, espace libre, etc...).

Par ailleurs, I'article N2 définissant les occupations et utilisations du sol soumises a
des conditions particulieres en zone naturelle comportait un alinéa précisant que
sont autorisées dans cette zone les occupations et utilisations du sol nécessaires
aux services publics et au fonctionnement de la commune méme s'ils ne répondent
pas a la vocation de la zone a condition d'avoir fait 'objet d’une réservation au plan.
Cette notion de nécessaire réservation au plan apparaissant trop restrictive, elle est
supprimée via la modification.

CORRECTIONS D’ERREURS MATERIELLES

Le PLU approuvé comportait des erreurs matérielles relevant principalement de
mauvais calages des limites de zones sur les limites cadastrales. D’autres étaient
plus problématiques a I'exemple de la limite Ouest de la zone UCb du Haut Ricoui,
en entrée de village Sud. Cette limite coupait en effet au travers de constructions
existantes qui n‘apparaissaient pas sur le cadastre lors de I'élaboration du PLU (cf
extraits ci-dessous). Ces erreurs matérielles sont corrigées au travers de la présente
procédure de modification du PLU.
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PREAMBULE

La commune de Sillans la Cascade s'est dotée d'un PLU approuvé en 2013.

Une procédure de déclaration de projet et mise en compatibilité du PLU a été ap-
prouvée le 31 juillet 2017 pour le projet de création d'un parc photovoltaique.

Une procédure de modification a été approuvée le 10 février 2020. Elle avait pour
objets :

- d'adapter le document aux évolutions législatives introduites par la loi pour I'Ac-
cés au Logement et un Urbanisme Rénové (loi ALUR de mars 2014)

- d'introduire dans le PLU des dispositions relatives a la protection des commerces
du centre villageois

- d'apporter des corrections et adaptations diverses au reglement d'urbanisme

- de corriger des erreurs matérielles

Une nouvelle procédure de modification simplifiée du PLU est aujourd’hui engagée
afin:

- de procéder a une modification des limites du zonage de la zone UE afin d'y inté-
grer le site du centre technique intercommunal «I'Usine»

-de procéder a des adaptations réglementaires concernant la question des annexes.

La procédure de modification simplifiée du PLU est codifiée aux articles L.153-45 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Le Maire initie la procédure de modification simplifiée du PLU.

Le dossier de modification simplifiée fait I'objet d'une notification a la Mission Ré-
gionale de I'Autorité Environnementale (MRAE) qui apprécie au cas par cas si la pro-
cédure est soumise a une évaluation environnementale.

Le dossier de modification simplifiée est tenu a disposition du public pendant
une période d’'au moins un mois, dans des conditions définies par délibération du
Conseil Municipal, au moins huit jours avant le début de la mise a disposition.

Il est au préalable notifié aux personnes publiques associées. En l'espece :

- au Préfet du Var,

- aux Présidents du Conseil Régional PACA et du Conseil Départemental du Var,

- au Président de la Communauté d’Agglomération Dracénie Provence Verdon

(établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de
programme local de I'habitat et chargé de I'élaboration du schéma de cohérence
territoriale),

- au Président du Parc Naturel Régional du Verdon

- aux Présidents des chambres consulaires (Chambre de Commerce et d’'Industrie,
Chambre des Métiers et Chambre d’Agriculture),

- aux communes limitrophes intéressées par la modification.

Apres la mise a disposition du public, le projet de modification simplifiée est desti-
né a étre approuvé par délibération du Conseil Municipal.

La délibération qui approuve la modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme
fait 'objet des mesures de publicité et d'information suivantes :

- affichage pendant un mois en mairie ;

- mention de cet affichage est insérée en caracteres apparents dans un journal dif-
fusé dans le Département.



1. MODIFICATION DES LIMITES DE LA ZONE UE

En partie Est du territoire communal, le secteur dit des Basses Rescassoles accueille
une urbanisation mixte composée :

- de poches d’habitat pavillonnaire (1 ci-contre)

- d'une activité touristique, le camping «le Relais de la Bresque» (2 ci-contre)

- du secteur de la piscine communale, fermée depuis 2013 mais dont la remise en
service est actuellement étudiée, au travers d’un projet intercommunal (3 ci-contre)

- du site du centre technique intercommunal «l’'Usine», qui accueille notamment un
important quai de transfert des ordures ménageres (4 ci-contre)




1. MODIFICATION DES LIMITES DE LA ZONE UE

LU approuvé

Dans le PLU approuvé, ce secteur dit des Basses Rescassoles fait l'objet de différents
zonages :

- un zonage UB sur les espaces d’habitat résidentiel. La zone UB est identifiée par
le PLU comme correspondant a I'extension de I'habitat a proximité du village. Elle a
une vocation principale d'habitat.

- un zonage UE sur le site du camping et de la piscine. La zone UE est identifiée
par le PLU comme correspondant au secteur d'équipements publics, de structures
sportives et d’accueil touristique.

- un zonage UF sur les terrains communaux situés au Sud de la piscine. La zone UF
est identifiée par le PLU comme correspondant a la zone d'implantation d'une rési-
dence service. Aucun projet n'a abouti a ce jour.

- un zonage de zones a urbaniser (1AUa et 2AU) sur des espaces interstitiels non
urbanisés. L'urbanisation de la zone 1AUa est subordonnée a une opération d'en-
semble, dans le respect d'orientations d'aménagement définies par le PLU. La zone
2AU est une zone dite stricte dont l'ouverture a l'urbanisation est subordonnée a
une révision du PLU.
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1. MODIFICATION DES LIMITES DE LA ZONE UE

Si le PLU avait bien défini des zonages spécifiques et adaptés pour les différentes
typologies d'occupation et d'utilisation du sol présentes sur ce secteur de la com-
mune, il avait toutefois omis d'intégrer dans la zone UE a vocation spécifique d'équi-
pements le site du centre technique intercommunal (zoom photo ci-dessous) qui
avait été classé dans la zone d’'habitat pavillonnaire UB.

Or, le reglement de la zone UB interdit certaines occupations et utilisations du sol
pourtant nécessaires au bon fonctionnement du centre technique comme par
exemple les constructions a destination d'entrep6t.

e des terrains

Més en zone UE



1. MODIFICATION DES LIMITES DE LA ZONE UVE

Afin de corriger cette omission du PLU approuvé et de permettre un bon fonction-
nement et un renforcement de ce pole d'équipement avec notamment le projet
d'implantation d'une nouvelle déchetterie, la présente modification simplifiée mo-
difie la limite de zonage entre la zone UB et la zone UE, en la décalant jusqu’en limite
Sud de lI'emprise du centre technique (cf extrait page précédente).

Cette évolution de zonage a pour effet de diminuer la superficie totale de la zone
UB de 17.080 m2 (1,7 hectare) et d'augmenter la superficie de la zone UE d'autant.

Elle permet également de définir un zonage plus cohérent avec une zone UE qui
recouvre, en plus du camping, la totalité des terrains spécifiquement dévolus aux
équipements publics ou d'intérét collectif (piscine & centre technique intercommu-
nal).

En corollaire de cette modification de zonage, le reglement de la zone UE est com-
pléter d'une mention a l'article UET concernant l'interdiction des dépéts de toute
nature. Si cette interdiction est maintenue, et afin de permettre le bon fonction-
nement du centre technique et du projet de déchetterie, une nouvelle mention
vient préciser que sont interdits les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules ac-
cidentés ou usagés), a l'exception de ceux liés et nécessaires au fonctionnement des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.



2. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES AUX ANNEXES

Dans le PLU approuvé, le reglement des zones pavillonnaires UB et UC l'article 2
précisait que les annexes implantées librement sur une parcelle étaient limitées a
15 m? de superficie de plancher.

Cette interdiction résultait notamment de la structure réglementaire initiale du PLU
(approuvé en 2013) basée sur une gestion du droit des sols via I'application du COS
et qui conduisait alors a définir des plafonds de superficie d'annexes, en l'occur-
rence 15 m2.

L'administration quotidienne du droit des sols et I'’évolution de la gestion des «droits
a construire» via l'application combinée des régles d'emprise au sol et de coefficient
d'espace libre introduite par la modification approuvée en février 2020 conduisent
aujourd’hui a réinterroger le bien fondé de cette limitation qui apparait trop res-
trictive pour aménager sur une méme parcelle I'ensemble des annexes ordinaires
(garage, local technique piscine, cuisine d'été, etc...) a I'habitat pavillonnaire.

En conséquence, cette mention relative a la réglementation des annexes est sup-
primée. Ces derniéres pourront désormais étre implantées en complément de I'ha-
bitation et dans le respect des limites posées par l'application du coefficient d'em-
prise au sol.

Par ailleurs, I'article 11 du réglement des zones UB et UC précisait que pour les an-
nexes implantées librement et limitées a 15 m2, seuls les abris de jardin de type
chalet en bois étaient admis, a I'exclusion des abris fait en palette, contreplaqué ou
autres éléments de récupération.

En corollaire de la suppression de la mention relative a la réglementation des an-
nexes a l'article 2 cette mention aux articles 11 est supprimée afin d’autoriser toutes
les typologies d'annexes (garage, local technique, etc...).

Enfin, dans les dispositions générales du PLU I'article 9 (lexique) précisait la défini-
tion des annexes comme suit :

Annexe : batiment ou partie de bdtiment dont I'usage ne peut étre qu‘accessoire a celui
de la construction principale réguliérement autorisée dans la zone (liste d'exemples non
exhaustive : abris bois, abris de jardin, locaux piscines, locaux techniques, préau, abris
ou garage pour véhicules et vélos ....). Les constructions a usage agricole ne sont pas
des annexes. Les annexes ne sont pas contigués aux batiments principaux.

La caractérisation d’'une annexe repose donc sur une fonction accessoire. Elle ne
repose en revanche pas sur les modalités de son implantation.

En conséquence, la mention précisant que les annexes ne sont pas contigués aux ba-
timents principaux est supprimée afin par exemple d’autoriser les garages attenants
a la construction d’habitation.



