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SEANCE ORDINAIRE DU 31 MARS 2015
 

*****
Extrait du Registre des Délibérations

 
 
L'an deux mille quinze et le trente et un mars à dix-huit heures, les membres du Conseil de
Métropole, légalement convoqués, se sont assemblés au lieu ordinaire des séances, sis 50, Place
Zeus à Montpellier, sous la présidence de M. Philippe SAUREL.
 
Nombre de membres en exercice : 90
Etaient présents :
M. F. ABERT, Mme L. ACQUIER, M. J.-M. ALAUZET, M. J.-F. AUDRIN, M. G. BALAZUN,
M. G. BARRAL, Mme V. BARTHAS-ORSAL, Mme M. BODKIN, M. P. BONNAL, Mme S.
BOUALLAGA, M. D. BOUMAAZ, M. T. BREYSSE, Mme A. BRISSAUD, Mme R. BUONO,
M. R. CAIZERGUES, M. R. CALVAT, M. G. CASTRE, Mme C. CLARAC, M. R. COTTE,
M. C. COUR, M. J.-L. COUSQUER, Mme P. DANAN, Mme C. DARDE, Mme T. DASYLVA,
M. H. DE VERBIZIER, Mme V. DEMON, Mme A. DESTAILLATS, M. T. DEWINTRE, M.
J.-M. DI RUGGIERO, M. J. DOMERGUE, Mme C. DONADA, Mme M. DRAY-FITOUSSI,
M. A. EL KANDOUSSI, M. J.-N. FOURCADE, M. M. FRAYSSE, Mme J. FRÊCHE, Mme
J. GALABRUN-BOULBES, Mme I. GIANIEL, Mme I. GUIRAUD, Mme C. HART, Mme
R. ILLAIRE, Mme C. JABADO, Mme F. JAMET, Mme S. JANNIN, M. L. JAOUL, M. P.
KRZYZANSKI, M. G. LANNELONGUE, M. A. LARUE, M. M. LEVITA, Mme C. LÉVY-
RAMEAU, Mme E. LLORET, M. J.-M. LUSSERT, M. M. MAJDOUL, M. J. MALEK, Mme C.
MARION, Mme I. MARSALA, M. H. MARTIN, M. J.-L. MEISSONNIER, M. C. MEUNIER,
Mme P. MIRALLES, M. J.-P. MOURE, M. A. MOYNIER, Mme C. NAVARRE, Mme M.-C.
PANOS, Mme M.-P. PASDELOU, M. E. PASTOR, M. G. PASTOR, M. Y. PELLET, M. E.
PENSO, Mme V. PEREZ, M. E. PETIT, Mme K. PHOUTTHASANG, M. J. RAYMOND , M.
R. REVOL, M. J.-P. RICO, M. H. ROUILLEAULT, Mme M-H. SANTARELLI, M. Philippe
SAUREL, M. J.-L. SAVY, M. N. SEGURA, M. S. TORTORICI, Mme I. TOUZARD, M. B.
TRAVIER, M. J. VERA, Mme A. YAGUE, M. R. YOUSSOUS, .
Pouvoir(s):
Mme M. FOURCADE à M. J.-M. ALAUZET, M. J.-P. GRAND à Mme C. DARDE, Mme S.
KERANGUEVEN à Mme K. PHOUTTHASANG.
 
Absent(es):
M. P. DUDIEUZERE
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DÉVELOPPEMENT ET AMÉNAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE –
MODIFICATION N°3 DU PLU DE CASTRIES - APPROBATION
 
Mme S. JANNIN, Vice-Présidente de Montpellier Méditerranée Métropole, déléguée au
Développement et l'Aménagement Durable du Territoire, rapporte :
 
La maîtrise du développement urbain de la Commune de Castries rend les adaptations du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) fréquentes et nécessaires. C’est dans ce contexte que le Conseil Municipal de
la Commune de Castries a pris acte, par délibération en date du 22 mai 2014, de la décision de M.
le Maire d’engager le projet de modification n°3 du document d’urbanisme communal et que M. le
Maire l’a soumis à enquête publique par arrêté n°189/2014 en date du 10 décembre 2014. Ce projet
intègre des modifications de fond et de forme visant :
 
L’adaptation du règlement du PLU avec notamment :
- la suppression du COS, conformément à la Loi ALUR du 24 mars 2014, et l’instauration, sur les
secteurs à enjeu, d’un coefficient d’emprise au sol voire d’une surface minimale non imperméabilisée
ou éco-aménageable, telle que définie par l’article L 123-1-5 du Code de l’Urbanisme ;
- la clarification de l’application de la servitude de mixité sociale en cas de divisions foncières
successives ;
- l’adaptation du règlement du secteur IIAU2 pour permettre la mise en œuvre de la ZAC des Saurèdes ;
- l’adaptation des règles relatives au stationnement en zones urbaines ;
- l’adaptation du règlement de la zone UA, correspondant au centre-ville, et notamment des règles
relatives à l’aspect extérieur des constructions, en lien avec le Service Territorial de l’Architecture et
du Patrimoine (STAP) ;
- l’adaptation du règlement de la zone agricole A et notamment des prescriptions relatives à la hauteur
maximale des constructions.
 
La mise à jour des annexes avec notamment :
-  l’intégration de la nouvelle fiche relative à la servitude canalisation de gaz ;
- l’intégration à l’annexe « périmètres particuliers » d’un périmètre permis de démolir sur la base du
travail d’inventaire établi par le STAP en vue de protéger certaines maisons du village ou alignement
présentant un intérêt patrimonial.
 
Conformément à l’article L 123-13 du Code de l’urbanisme, le dossier de modification n°3 du P.L.U.
a été notifié au préfet et aux Personnes Publiques Associées (PPA). Dans ce cadre, trois avis ont été
formulés :
- le premier émane de l’Agence Régionale de Santé (ARS) Languedoc-Roussillon qui émet un
avis favorable au projet attirant toutefois l’attention de la Commune sur les conséquences d’une
possible densification de l’Habitat avec les possibilités d’alimentation en eau dans des conditions
satisfaisantes ;
- le second émane de la Chambre de Commerce et d’Industrie (CCI) qui ne fait toutefois pas
d’observation ;
- le troisième émane du STAP qui estime que le projet de 3ème modification du PLU de la Commune
de CASTRIES va plus loin que ses propositions et émet, complémentairement, deux recommandations
d’ordre rédactionnelles.
 
Par arrêté n°189/2014 en date du 10 décembre 2014, M. le Maire de Castries a ensuite soumis à
enquête publique, du 12 janvier au 13 février 2015 inclus, le projet de modification du PLU.
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Monsieur MEALLONNIER, désigné Commissaire Enquêteur par décision de Madame le Président du
Tribunal Administratif de MONTPELLIER du 30 octobre 2014 a, le 27 février 2015, remis son rapport
d’enquête publique et ses conclusions motivées. Constatant que le projet est conforme à l’intérêt
général et ne comporte pas d’atteinte aux intérêts particuliers légitimes, M. le Commissaire Enquêteur
a alors émis un avis favorable sans réserve à cette modification n°3 du PLU.
 
En ce qui concerne les observations exprimées par le public durant l’enquête, il apparaît que 13 ont
été consignées dans le registre d’enquête dont deux émanent de 2 courriers adressés par 2 administrés
de la Commune.
 
Chacune des observations formulées durant l’enquête publique a fait l’objet d’une analyse détaillée
de la part du Commissaire Enquêteur.
La plupart des observations écrites concernent de simples demandes d’information ou des cas
particuliers sur les possibilités d’extension de construction ou d’urbanisation, demandes qui sortent
dès lors du champ de l’enquête. Deux observations ont nécessité une réponse. M. le Commissaire
Enquêteur a confirmé l’intérêt de l’ensemble des modifications proposées par la Commune dans le
cadre du mémoire en réponse établi par Montpellier Méditerranée Métropole, le 23 février 2015, à la
suite de l’envoi par le Commissaire Enquêteur, le 17 février 2015, de son procès-verbal de synthèse
des observations..
 
En cela, le projet soumis à enquête publique a été amendé afin de prendre en considération les
observations d’ordre rédactionnel émises par le STAP et satisfaire une observation formulée durant
l’enquête publique consistant à autoriser les éoliennes dites domestiques (-12 mètres sur mât ou
sur bâti), en zone UD, sous réserve de leur bonne intégration paysagère, de l’absence de nuisances
sonores et visuelles pour le voisinage et du respect des dispositions réglementaires du PLU (règles
d’implantation, hauteurs, aspect extérieur des constructions, etc.).
 
Au vu :
- des avis formulés par l’Agence Régionale de Santé (ARS) Languedoc-Roussillon, la Chambre de
Commerce et d’Industrie (CCI) et le Service Territorial de l’Architecture et du Patrimoine ;
- des remarques formulées au cours de l’enquête publique ouverte par arrêté n°189/2014 de M. le
Maire de Castries, en date du 10 décembre 2014 ;
- du rapport, des conclusions et de l’avis favorable sans réserve de M. le Commissaire Enquêteur sur
le projet de modification n°3 du PLU de la Commune de Castries ;
- de la prise en compte de ces avis, remarques et conclusions dans le dossier de modification du PLU ;
- de la délibération du Conseil Municipal de Castries en date du 12 mars 2015 autorisant Montpellier
Méditerranée Métropole à achever la procédure de modification du PLU, conformément aux
dispositions de l’article L.123-1 du Code de l’urbanisme.
 
 En conséquence, il est proposé au Conseil de bien vouloir :
- prendre acte du rapport et des conclusions du Commissaire Enquêteur chargé de l'enquête publique
relative à la modification n°3 du PLU de Castries ;
- approuver le dossier de modification n°3 du PLU de Castries tel que modifié après enquête publique
et annexé à la présente délibération ;
- tenir le dossier de modification n°3 du PLU de Castries à la disposition du public aux jours et
heures d'ouverture des bureaux au public au siège de Montpellier Méditerranée Métropole et procéder
aux mesures réglementaires de publicité et d'affichage conformément aux dispositions des articles
R.123-24 et R.123-25 du Code de l'urbanisme ;
- autoriser Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole à signer tous documents
relatifs à cette affaire.

A l'issue d'un vote à main levée, la présente délibération est adoptée à la majorité des voix exprimées
(deux abstentions).
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Après en avoir délibéré, le Conseil de Métropole adopte.
 
Certifié Exécutoire
Publié le : 08/04/15
Déposé En Préfecture
Le : 08/04/15
Numéro de l’acte :
034-243400017-20150331-lmc196279-DE-1-1

 Pour extrait certifié conforme à
l’original.
Le Président,
 

SIGNÉ
 
M. Philippe SAUREL.
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