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REGLEMENTATION

La loi du 13 décembre 2000 relative & la Solidarité et Renouvellement Urbains et la loi du 02 Juillet 2003 relative a I'Urbanisme et a 'Habitat précisent
(article L.123-1 du Code de I'Urbanisme) que les plans locaux d'urbanisme :

« comportent un projet d’'aménagement et de développement durable qui définit les orientations générales d’'aménagement et d'urbanisme refenues

pour l'ensemble de la commune. »

Par ailleurs, le décret n® 2001-260 du 27 mars 2001 (article R.123-3 du Code de ['Urbanisme) est venu préciser son contenu :

« Le projet d'aménagement et de développement durable définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L.110 et [.121-1,
les origntations d'urbanisme et d'aménagement refenues par la commune, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la

qualité architecturale et fenvironnement. Dans ce cadre, il peut préciser :
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les mesures de nature & préserver les centres-villes et les centres de quartiers, les développer ou en créer de nouveaux ;

2. Les actions et opérations refatives & la restructuration ou & la réhabilitation dlofs, de quartiers ou de secteurs, les interventions
destinées & lutter contre l'nsalubrité et & restructurer, restaurer ou réhabiliter des flofs ou des immeubles ;

3. Les caracteristiques e e traitement des rues, sentiers piétonniers ef pistes cyclables ef des espaces ef ouvrages publics & conserver,
a modifier ou a créer;
Les actions et opérations d’'aménagement de nature 4 assurer la sauvegarde de la diversité commerciale des quartiers ;
Les conditions d"aménagement des entrées de ville en application de Farticle L.111-1-4 ;

6. Les mesures de nature & assurer la préservation des paysages. »

Ainsi, le Projet d’Aménagement et de Développement Durable est un document obligatoire du dossier de PLU. C'est I'énoncé de la politique municipale en
matiére d'aménagement et de développement de la commune, fondée sur le diagnostic d'ensemble, établi dans le rapport de présentation. Cette politique
d'aménagement doit respecter les grands principes d’aménagement édictés par les articles L 110 et L 121.1 du code de 'urbanisme (voir annexe).

L'article L.121.1 est reproduit en fin de document, et les trois grands principes qu'il énonce sont ;

* Equilibre entre développement (urbain et rural) d’une part et protection des espaces agricoles et forestiers et des espaces naturels et
des paysages, d'autre part ;

» Mixité sociale et diversité des fonctions urbaines ;

» Utilisation économe de I'espace et respect de 'environnement
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ORIENTATIONS GENERALE
E

S
D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT

Les orientations générales d'urbanisme et d’'aménagement de la commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN, qui

découlent du projet d'ensemble étabii pour son territoire, se déclinent autour des principaux thémes suivant :

THEME 1: ACCUEILLIR UNE POPULATION NOUVELLE DANS UN CADRE AGREABLE ET ADAPTE, EN
ASSURANT UN DEVELOPPEMENT MAITRISE ET COHERENT DE L’URBANISATION,

THEME 2 : ENCOURAGER UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE MAITRISE, ET ORGANISE,
THEME 3 : PERENNISER ET PROTEGER L’ACTIVITE AGRICOLE,

THEME 4 : PROTEGER LES RICHESSES NATURELLES, PAYSAGERES ET PATRIMONIALES.

R T Y
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La déclinaison de ces principaux thémes suppose une présentation complémentaire synthétique, respectant la progression : objectifs,
moyens, et ce , pour chacun d’entre eux.

Ainsi :

THEME 1 : ACCUEILLIR UNE POPULATION NOUVELLE DANS UN CADRE AGREABLE ET ADAPTER, EN ASSURANT UN DEVELOPPEMENT MAITRISE ET
COHERENT DE L'URBANISATION,

> Objectif:
En matiére d’habitat, l]a commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN souhaite organiser le développement du village principalement au sud des secteurs

déja urbanisés en proposant une diversité de I'offre en matiére d’habitat (constructions individuelles, semi-individuelles, petits collectifs, efc. ...) et
permettre le développement de certains hameaux.

» Moyens mis en ceuvre ;

e Au niveau du centre bourg :

v Libérer des terrains pour permetire Iimplantation de lotissements d'habitat individuel, semi-individue!, ou de petits collectifs, sous forme de zones a
urbaniser soumises a un plan d'aménagement.

v" Se donner alors les moyens d’une meilleure structuration de ces futures secteurs urbanisables, notamment au sud du centre du village.

v 1l $'agit ainsi d'assurer la continuité des dessertes entre les quartiers existants et & créer, en prévoyant, lorsque cela est possible, des liaisons au
niveau des voies aujourd’hui sans issue par le biais de plans d'aménagement pour les futures zones & urbaniser (voir partie ll). L'espace public sera
alors la structure autour de laquelle viendront simplanter les nouvelles constructions.

v Redynamiser le centre urbain par la création d'un axe structurant fort, centré sur I'église et reliant le RN89 au village tout en desservant les futures
zones d'extension du village.

Eflunrrerbemd A, 6
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v Valoriser le centre ancien par’:

= Une rénovation de I'église,
-* Un aménagement de la traversée du bourg.

e Au niveau des hameauyx
v" Stopper, ou rédulre, f'urbanisation linéaire le long des axes dans les hameaux, & l'extérieur du bourg. Ce type d'urbanisation est d'une part
consommatrice d'espace, parfois coliteuse en terme de réseaux, et par ailleurs trés nuisible visuellement pour ['environnement et la qualité des
paysages. Enfin, elle ne favorise en aucun cas une réelle vie sociale de quartier du fait de la distance importante entre ses extrémités,

v’ Favoriser, en protégeant de I'urbanisation, la restauration des corps de fermes situés en milieu naturel, & proximité de hameaux le plus souvent, et
présentant une grande valeur architecturale

v' Maitriser le développement de ['urbanisation en limite de a commune de Mussidan, afin d'éviter de devenir une extension de la commune de
Mussidan.

> Objectif
En matiére d'équipements publics communaus, la commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN souhaite contribuer a la valorisation des voles traversant
le village, et & Ia création de nouvelles voies structurant le développement futur de fa commune.

> Movyens mis enh ceuvre :

v" Améliorer et valoriser les voies traversant le village, par un aménagement du centre bourg
v" Donner un statut de jardin public au terrain situé en face du cimetiére par des aménagement paysagers |

v Aménager une place au niveau de 'entrée de I'église.

[Rr P
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Concernant la circulation et les déplacements, la commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN poursuit deux grands objectifs :
v" Améliorer le fonctionnement de la circuiation dans le village,
v" Etablir une liaison forte entre la RN89 et le centre du village,
Pour cela, la commune envisage de ;
v" Trouver un fonctionnement en terme de circulation au niveau de Ia fraversée du village par la mise en place de sens uniques.

v Créer une voie bénéficiant d'une large chaussée, et accompagnée d'un amenagement paysager de qualité permettant une liaison directe entre le
village et la route nationale, Cette axe participera 4 la mise en place d'une véritable entrée de village, et contribuera a la distribution des futures
zones d'extension de I'habitat.

Ces objectifs se traduisent via :
v Principes d'aménagement proposés dans les orientations d'aménagements,
v’ Pas de COS imposés au centre du bourg,
v’ Création de zones AUa pour permettre urbanisation des secteurs enclavés situés au sein du tissu urbain.
v’ Zonage réalisé en vue de répondre a un objectif d’environ 1 % de croissance démographique annuelle, soit environ 8 logements nouveaux par

an pendant 10 ans (il sagit de confirmer I'évolution démographique actuelle),

THEME 2 : ENCOURAGER UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE MAITRISE ET ORGANISE.

> Objectif:
En matiére d’activités, la commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN souhaite développer sensiblement ses zones d’activités. Elle veut ainsi se donner
les moyens d'accueillir des activités, notamment commerciales et de services, aux abords de la RN8S.

Par ailleurs, elle souhaite encourager les activités de tourisme et de loisirs sur son territoire.

W
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> Moyens mis en ceuvre :

Elle envisage I'arrivée de ces nouvelles activités de manigre réfiéchie. |l s'agit en effet notamment pour la commune de proposer une nouvelle zone d'activités
structurée et qualitative, s'inscrivant harmonieusement dans le paysage communal,

Cet objectif se traduit par :
v" Zonage des zones Ui et AUai,
v" Réglement des zones Ui et AUai,
v" Zonage des zones UJ,
v" Réglement des zones Ul.

THEME 3 : PERENNISER ET PROTEGER L’ACTIVITE AGRICOLE.

»  Objectif :
Concernant 'activité agricole, la commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN veut se donner les moyens de pérenniser son agricufture.

» Moyens mis en cetivre :

v" Prendre des dispositions pour éviter le mitage, par les constructions, des zones agricoles,
v’ Protéger et préserver les zones agricoles.

Cet objectif se traduit par

v Zonage spécifique adapté aux activités agricoles A.

-
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THEME 4 : PROTEGER LES RICHESSES NATURELLES, PAYSAGERES ET PATRIMONIALES,

> Objectif;
Il s’agit ici pour la commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN daffirmer le plus justement possible la vocation spécifique des différents sites
constituant la zone naturelle,

> Moyen mis en ceuvre :

v' Permettre laménagement de I'existant : notamment pour éviter des batisses agricoles a 'abandon, en créant un secteur bénéficiant d'un réglement
spécifique ;

Permetire la restauration des corps de fermes situés en milieu naturel et présentant une grande valeur architecturale ;

Protéger de maniére stricte [es secteurs sensibles ;

Anticiper sur 'extension ouest de Mussidan :

Prendre des dispositions permettant de protéger efficacement les captages d'eau potable.

ANENENEN
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SYNTHESE

La commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN poursuit fe dessein d’'une developpement urbain plus soutenu que par le
passé lui permettant de prendre sa place dans le développement du secteur tout en étant particuliérement sensible & ne
pas comprometire ce qui en faif sa richesse: la qualité de ses paysages, auquel participe un béti rural de qualité
architectural & préserver,

C’est donc un double objectif de développement économique et urbain maitrisé et de préservation du caractére
rural de la commune que poursuit SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN.
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