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1. LES OAP : LEUR ROLE, LEUR CONTENU ET LE PRINCIPE DE COMPATIBILITE

Ces orientations d’urbanisme sont opposables aux
autorisations d’urbanisme. Elles décrivent des
principes d’aménagement, avec lesquels les
autorisations d’urbanisme devront étre
COMPATIBLES, et non conformes. Les éléments
opposables dans un lien de conformité sont traduits

au niveau du réglement écrit et graphique.

Chaque zone a urbaniser pourra étre aménagée soit
par le biais d’une opération d’aménagement
d’ensemble, qui pourra se réaliser par tranches, soit

au fur et a mesure de la réalisation des

équipements internes a la zone.

Avec la loi Grenelle 2, les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP)
deviennent une piéce obligatoire du PLU et doivent
comporter un contenu minimal en termes
d’aménagement, d’habitat, de transports et de
déplacements. Pour les PLU communaux, seul le
« volet aménagement » est obligatoire.

Article L.123-1-4 du Code de I’'Urbanisme

Dans le respect des orientations définies par le projet
d'aménagement et de développement durables, les
orientations d'aménagement et de programmation
comprennent des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements.

1. En_ce qui_concerne |'aménagement, les

orientations peuvent définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur lI'environnement,
notamment les continuités écologiques, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter
contre l'insalubrité, permettre le renouvellement
urbain et assurer le développement de la commune.
Elles peuvent favoriser la mixité fonctionnelle en
prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel
de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser
et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des
secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer
ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas
d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat, dans le cas des plans

locaux d'urbanisme tenant lieu de programme local
de I'habitat, ces orientations précisent les actions et
opérations d'aménagement visant a poursuivre les
objectifs énoncés a l'article L.302-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation.

3. En _ce qui_concerne les transports et les

déplacements, dans le cas des plans tenant lieu de
plan de déplacements urbains, elles précisent les
actions et opérations d'aménagement visant a
poursuivre les principes et les objectifs énoncés aux
articles L.1214-1 et L.1214-2 du Code des Transports.

Des orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) ont été élaborées sur
I’ensemble des zones A Urbaniser a court terme,

destinées a [I’habitat (1AUH), aux activités

économiques (1AUi) et aux équipements (1AUe)

ainsi que sur certaines zones U (secteur disponible
pouvant accueillir plus de 3 logements).
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2. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT APPLICABLES A L’ENSEMBLE DES SECTEURS A VOCATION D’HABITAT

2.1. TYPOLOGIE ET DENSITE

>

2.2. COMPOSITION D’ENSEMBLE ET IMPLANTATION BATIE

Proposer des densités baties et des typologies de
logements diversifiées et qui visent a limiter la
consommation d’espace tout en étant adaptées a
I'environnement paysager et bati existant
(logements individuels plus denses logements
intermédiaires, petits collectifs...)

Rechercher la mitoyenneté (source d’économie
d’espace, de conception et d’énergie) et la mise en
commun d’espaces publics

> Varier la taille des parcelles afin d’accueillir des
habitants ayant des besoins différents, ce qui aboutit
a mettre en place une certaine mixité sociale,
comme cela est prescrit par le PADD D?S_ Typc‘Jlogi‘ei
baties diversifiées,
> Organiser la structure du projet d’aménagement du logement
autour des espaces publics individuel au
> Aménager et traiter de préférence en espaces verts,
les parties non construites et non nécessaires a la
circulation, ni au stationnement des véhicules
> Prévoir une implantation du bati qui s’insére dans : e
le tissu urbain existant et qui correspond IMPLANTATION DU BATI EN FONCTION DE LORIENTATION DE LA PARCELLE
I'organisation parcellaire i lispoton, e L wicom i L pavoele datk Eoni sowepe de Uoviowiation pour dgir
wi mtillewr ensoleillement. Sur ung rue orientée est-ouest, les construstions Auront plutst
> Implanter les constructions en fonction de la pente S
du terrain et suivre le plus possible les courbes de
niveaux
> Réfléchir I'implantation du bati en fonction de = T
I'orientation de la parcelle : une exposition de la e i ik
facade principale des constructions au Sud sera
privilégiée pour permettre une utilisation optimum
de la lumiére naturelle et de I'énergie solaire, et )
Au sud. habitation au contact de la rue
favoriser  ainsi  l'utilisation  des  énergies Source : CAUE 56
renouvelables et des technologies soucieuses de
I’environnement dans les nouvelles constructions
> Tenir compte des éléments végétaux structurant et les préserver au maximum
DITA 4/58
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2.3. MIXITE SOCIALE

» Produire une offre de logements locatifs publics répartie sur les futures opérations

Ainsi, en application du 16° de I'article L.123-1-5 du Code de I’Urbanisme, dans les zones urbaines et
a urbaniser a vocation d’habitat délimitées au réglement graphique, est instituée une servitude
imposant, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de programme affecté
a des catégories de logements locatifs.

Les valeurs et seuils a prendre en compte sont indiqués dans le tableau page 9 et 10.

2.4. VOIES ET DESSERTE

»> Hiérarchiser les voies créées en fonction des
besoins : limiter au maximum le gabarit des voies
en I'adaptant a leur usage, afin de ne pas multiplier
les surfaces imperméabilisées, de réduire la vitesse
et de réduire les colts d’aménagements

> Assurer des points de liaisons multiples avec la
trame viaire préexistante pour faciliter les

) . Exemple d'utilisation abusive de I'enrobé et d'une rue
échanges entre les quartiers et la transition entre de taille adaptée desservant plusieurs lofs, avec une
les différentes formes d’urbanisation utilisation mesurée de I'enrobé

> Etudier les possibilités d’accés en fonction des
risques de sécurité routiere et favoriser les acces
groupés desservant plusieurs constructions

> Favoriser la place des piétons et des vélos (modes
de circulation « doux ») grace a une lisibilité des
voies douces et des itinéraires efficaces en temps,

sécurité et qualité

Exemple de cheminements doux, aaréables & emprunter

2.5. POUR UNE ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI ADAPTEE AUX MODES DE VIE ACTUELS ET AUX ENJEUX
ENERGETIQUES

> Privilégier une architecture simple puisant ses réflexions dans I’architecture traditionnelle régionale. Les
formes traditionnelles (typologie, volumétrie, rapport longueur/largeur, choix des matériaux) seront
réinterprétées pour une adaptation au contexte et au mode de vie actuel

> Encourager une architecture contemporaine si elle
est basée sur la sobriété des volumes et des

DITA 5/58
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matériaux ainsi que leur qualité, et le respect d’'une
bonne intégration dans son environnement

> Respecter les éléments identitaires : alignements
des maisons par rapport aux rues, mitoyenneté,
typologie des limites de propriétés...

2.6. VEGETATION

> Conserver le patrimoine végétal existant, en
particulier les haies et talus existants autour des
zones d’urbanisation future. En effet, ils participent
a la qualité paysagere du site ainsi qu’a une
transition harmonieuse entre I'espace urbain et les

espaces agricoles et naturels.

> Respecter la typologie des essences végétales
existantes sur le site et rechercher une combinaison
de végétaux d’essences locales pour permettre une
meilleure inscription dans le paysage existant

2.7. ENVIRONNEMENT ET ECONOMIE D’ENERGIE

» Encourager les matériaux recyclables, non
polluants comme par exemple : la bio brique ou
toute technique de construction respectueuse de
I'environnement (ossature/structure bois),
I'isolation en chanvre ou cellulose de papier
(principalement en vrac, en panneaux ou en laine) ...
ainsi que les systemes de productions d’énergies
renouvelables (panneaux solaire, chauffage au

bois...). Ces systémes doivent étre, au maximum,
intégrés aux volumes des constructions.

»> Penser les nouveaux quartiers de maniére globale
en tentant compte par exemple :

* des vents dominants et réduire leur impact par
des écrans végétaux, des choix architecturaux
pertinents,

* de [l'orientation pour la disposition des
batiments, afin de profiter du meilleur
ensoleillement,

* des ombres portées pour définir I'implantation
et le volume des constructions,

* de la saisonnalité des végétaux pour créer en
fonction des saisons des écrans végétaux, ou
laisser passer le soleil (végétaux caduques) ...

DITA 6/58
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2.8. GESTION DES EAUX

» Privilégier une gestion a I’air libre des eaux pluviales
(noues, fossés...) et l'infiltration a la parcelle des

eaux de pluie

> Mettre en oceuvre un traitement perméable des

A i:%{-:.-.-" I

A

'..:'l'. “-.:-- - e

espaces publics afin de limiter le ruissellement des
eaux : My

LAY
rRENERRRA™
pd T1ETT 1

» Parallélement a son PLU, la CCPI a réalisé un Zonage

d’Assainissement des Eaux Pluviales annexé au Exemple de matériaux perméables: dalle
PLU. Ce document fixe les prescriptions relatives a béton enherbée, gravillons, pavés non
jointoyés

la gestion des eaux pluviales.

Toutes les zones d’urbanisation futures, et en
particulier faisant I'objet des présentes Orientations
d’Aménagement et de Programmation devront
respecter un débit de fuite de 3 I/s/ha pour une pluie
décennale (au minimum), sauf justification
technique contradictoire. Pour les zones inférieures
a 1 ha, un débit de fuite de 3 |/s est retenu.

Exemple d'espaces naturels publics participant & la
réaulation des eaux pluviales

Sauf justification technique contradictoire, les eaux
de toiture seront infiltrées a la parcelle.

De plus, pour I'ensemble des secteurs soumis a une Orientation d’Aménagement et de Programmation, I'objectif
sera de retenir et traiter les eaux pluviales a la source, quelle que soit la surface de la zone concernée. Ce choix se
traduit par la mise en place de mesures compensatoires au sein de chaque nouvelle zone a urbaniser, ces derniéres
pouvant prendre la forme de bassin de rétention, noues, tranchées drainantes ou toutes autres techniques
alternatives. Les dispositions constructives des mesures compensatoires sont détaillées dans le reglement écrit du
PLU.

Le dimensionnement retenu est exposé en détail dans le rapport de zonage d’assainissement pluvial (en annexe
sanitaire du PLU) et est basé sur des débits de fuite de 3 1/s conformément au SDAGE Loire Bretagne et sur

I'imperméabilisation des projets.

DITA 7/58
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3. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CHAQUE SECTEUR

3.1. LOCALISATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

01- Kernaet-Lesminily (zone 1AUh et 2AUh)
02- Kermanuel (zone Uh)
03- Keraudy (zone Uh)
04- Kervézennoc (zone Uh)
05- Trémeur (zone Uh)
g T 06- L'Iroise (zone Uh)
07- Gorréguer (zone Uh)

= e
@ zone urbaine (zone Uh)

\
zone 4 urbaniser & court ou moyen terme. |
(zone 1AUR) ‘ 24

& urbaniser & long terme (zone 2AUN)
Secteur a vocation d'équipements
zone & urbaniser 4 court ou moyen terme

(zone 1AUe) f 08- Ty-Fourn (zone 1AUh et Uh)
*activit L
Secteur a vocation dactivités 239 09- Poul ar Goazy (zone 1AUh)
:;::Q‘,:ﬁ;’;”' AR IpS 10- Créachmeur (zone Uh)

11- Keruzas par Rue du Plateau (zoneUh)
11- Keruzas par Rue de Bertheaume (zone Uh)
12- la Butte (zone Uh)
13=Bertheaume-(zone-+Ath)

i tePerzettzone-tAthret HAUL)
15- Pen Ar Mean (zone 1AUh et Uh)
16- Poulyot (zone Uh)

17- Lesminily (zone 1AUh)

18- les Bergeronettes (zone Uh)

19- le Stang (zone Uh)

20- Kerouanen (zone 1AUh)

21- Kerdivizien (zone Uhb et zone 1AUh)
22- Coeur de Bourg (Uh)

23- Kerjérome (zone Uh)

24- Pradigou (zone 1AUh)

25- Zones 1AUi et 1AUe

‘Sources : Plan Local d'Urbanisme - GEOLITT, 2017/ Cadastre 2017 - DGFiP/ BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN / Carte éditée le 19/01/2018 [ S
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3.2. ECHEANCIER PREVISIONNEL D'OUVERTURE A L'URBANISATION DES ZONES 1AUH

| Echéancier d'ouverture a
| l'urbanisation

Secteur de priorité 1, a
urbaniser dans un premier
temps

Secteur de priorité 2, a
urbaniser, une fois que 80%
des constructions prévues
dans les secteurs 1 ont été
réalisés (sur la base des
permis de construire
accordés)

N

A ] 100 200 m

Sources :

- Plan Local d'Urbanisme - GEOLITT, 2018
- Cadastre 2017 - DGFiP

- 2015-IGN

- Carte éditée le 16/02/2018

»‘ - ’
o A P s ~
. X A.".
= Sllerour|

3.3. DENSITES MINIMALES ET DES OBJECTIFS DE MIXITE SOCIALE A RESPECTER

Pour chacun des secteurs soumis a une Orientation d’Aménagement et de Programmation, sont définis dans le
tableau ci-dessous :
® une densité minimale de logements par hectare a respecter et ainsi un nombre minimum de logements a
réaliser,
= mais aussi pour les secteurs situés dans les Espaces Proches du Rivage, une densité maximale (principe
d’extension limitée a respecter dans les Espaces Proches du Rivage au regard de la loi Littoral).

Certains secteurs sont aussi soumis a une régle de mixité sociale (article L.151-15 du Code de I’'Urbanisme),
délimitée au reglement graphique. Cette servitude implique, en cas de réalisation d'un programme de logements,
un pourcentage affecté a des catégories de logements sociaux. Pour la commune de Plougonvelin, compte-tenu
du Programme Local de I’'Habitat de la CCPI en vigueur, il s’agit de logements locatifs publics de type PLUS* et
PLAI*,

*PLUS : Prét Locatif a Usage Social

*PLAI : Prét Locatif Aidé d’Intégration

DITA 9/58
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NBRE DE LOGTS
NBRE DE LOGTS
SURFACE | REGLEMENT| DENSITE MINIMALE (en MIXITE SOCIAUX
SECTEURS . MINIMUM A
(ha) APPLICABLE | Igts/hay compris VRD) SOCIALE MINIMUM A
REALISER*
REALISER*
15 (zone 1AUh au N-O et
1. Kernaet- 1AUh
L. 9,4 zone 2AUh) 138 20% 28
Lesminily
2AUh 12 (zone 1AUh au Sud)
2. Kermanuel 0,27 Uhb 12 3 - -
3. Keraudy 0,4 Uhb 15 6 - -
4. Kervézennoc 0,57 Uhb 15 9 20% 2
5. Trémeur 0,29 Uhb 15 4 - -
6. L'lroise 0,3 Uhb 15 5 - -
7. Gorréguer 0,34 Uhb 20 6 - -
1AUh 20 tie Nord
8. Ty-Fourn 2,8 (partie Nord) 56 20% 11
Uh 15 (partie Sud)
9. Poul ar Goasy 1,03 1AUh 20 20 20% 4
10. Créachmeur 0,43 Uhb 15 6
0,34 4
11. Keruzas Uhc 12 - -
0,59 7
12. La Butte 0,35 Uhb 12 4 - -
1,35 1AUh 12 16
15. Pen Ar Mean
0,34 Uhb 15 5
16. Poulyot 0,44 Uhc 14 6 - -
. . 0,48 6
17. Lesminily 1AUh 12
0,35 4
18.
8. Les 0,36 Uhc 12 4 - ;
Bergeronnettes
0,36 4 - -
19. Le Stang Uhc 12
0,33
20. Kerouanen 0,64 1AUh 12 8 - -
0,92 11 - -
21. Kerdivizien 0,4 1AUh et Uhb 12 5
0,32 4
22. C d
eurde 0,36 Uh >20 7 >20% 7
bour§
23. Kerjérome 0,38 Uhc 10 4 - -
24. Pradigou 2,99 1AUh 12 36
TOTAL 27,13 - >13 392 52

*nombre arrondi a I’entier le plus proche

La modification n°1 du PLU modifie les OAP en supprimant les OAP 13 et 14 compte tenu du reclassement de ces

zones en 2AU. Leur suppression n’entraine pas de renumérotation de I'ensemble des OAP car celles-ci sont justifiées

et citées a plusieurs endroits du rapport de présentation.

DITA
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Zone a urbaniser a vocation d'habitat
(1AUh)

Zone a urbaniser a vocation d'habitat
(2AUh)

=mm== Principe de liaison viaire
Voirie existante

-~ Principe d'accés (sens unique)
- "% Espaces verts a créer
«====22« Principe de liaisons douces
eeee Liaison douce existante a conserver
wesssesew Haje, talus planté a conserver/renforcer
Haie, talus planté a créer
m Zone humide a préserver

A

l sources : Pian Local d'Urbanisme - Geéolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 -IGN  21/12/2017 @

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont
respectés
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3.4. SECTEURS ET LEURS OAP

1- Kernaet-Lesminily

2 zones 1AUh : 1,90 ha pour la partie Nord-
Ouest et Sud et 7,50 ha pour la partie

ZONAGE

SURFACE
centrale en 2AUh

Une densité minimale de 15 logements/ha
pour la zone 1AUh au Nord-Ouest soit un
minimum de 13 logements, pour la partie
centrale en 2AUh soit un minimum de 112
logements et de 12 logements/ha pour la
zone 1AUh au Sud soit un nombre de 12
DENSITE logements - (nombre arrondi a I'entier le plus
proche)

Si l'opération est réalisée en plusieurs
tranches, la densité minimale indiquée ci-
dessus sera appliqguée a chacune des
tranches

Programme : habitat et activités compatibles

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande
PROGRAMME DE

LOGEMENTS ET Mixité sociale : 20% minimum de logements locatifs sociaux, soit 28 logements locatifs sociaux
FORMES minimum (nombre arrondi a I'entier le plus proche) % servitude de mixité sociale identifiée
URBAINES sur le reglement graphique

Un échelonnement cohérent de I'urbanisation du Sud de la zone vers le Nord sera imposé dans
le cadre de I'opération d’aménagement.

v’ Desservir le secteur par un nouveau réseau de voirie se connectant a la rue du Lannou a
ACCES I'Ouest, a I'impasse des Tourterelles au Sud, et a I'impasse des Bergeronnettes a I'Est
DESSERTE comme indiqué au schéma d’aménagement de la page ci-dessus

AUTOMOBILE v’ Etablir une connexion entre I'impasse située au Sud de la rue des Alouettes et I'impasse
des Tourterelles

v' Préserver les cheminements doux existants sur le secteur

v" Aménager un réseau de cheminements doux, en dehors du réseau de voirie, en continuité

CHEMINEMENTS
DOUX

du réseau existant permettant de relier, d’'une part, le petit vallon au Nord a la partie Sud
du secteur, et d’autre part, I'impasse au Sud de la rue des Alouettes a I'impasse des
Tourterelles, en passant par le vallon humide de Lesminily

DITA 12/58
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v Préserver au maximum (en dehors des accés a prévoir pour la desserte du secteur) les haies
bocageres présentes en limite et au sein du secteur

v" Aménager deux espaces verts partagés (jeux pour enfants, espaces de détente et de

PAYSAGE ET TVB promenade ...), I'un au Nord et le second au Sud, en limite avec les petits vallons humides
bordant le secteur

v’ Créer une liaison bocagére entre la zone humide située au Nord et celle située au Sud de
la zone afin de restaurer la continuité écologique

Eaux usées: secteur situé dans le périmetre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I’étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité I'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions

RESEAUX

alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie....)

- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire
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| 7 Zone urbaine a vocation d'habitat (Uh)

Zone a urbaniser a vocation d'habitat
(1AUh)

Zone a urbaniser a vocation d'habitat
(2AUN)

===== Principe de liaison viaire

Voirie existante
seeee |jaison douce existante a conserver

weeseee Haie, talus planté a conserver/renforcer

- Zone humide a préserver

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes

.S
Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN 21/12/2017 w@

dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’'aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 14/58
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2- Kermanuel

ZONAGE

SURFACE Zone Uhb : 0,27 ha

Une densité minimale de 12 logements/ha, soit un
minimum de 3 logements - (nombre arrondi a I'entier

le plus proche)
DENSITE
Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la

densité minimale indiquée ci-dessus sera appliquée a

chacune des tranches

PROGRAMME DE Programme : habitat et activités compatibles
LOGEMENTS ET

FORMES
URBAINES Mixité sociale : -

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

v’ Desservir le secteur depuis une nouvelle voirie unique en impasse prenant accés sur la
ACCES

DESSERTE
AUTOMOBILE

rue de Kermanuel

v’ Si une connexion est possible rue du Lannou, cela sera autorisé et dans ce cas, la voirie
de desserte sera en sens unique

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE -

Eaux usées: secteur situé dans le périmétre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU

o - rechercher en priorité l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des
RESEAS solutions alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les
espaces verts, fossés ou noues en bordure de voie...)

- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification

technique contradictoire

DITA 15/58
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Secteur a vocation d'équipements a
urbaniser a court ou moyen terme

| I Zone urbaine a vocation d'habitat (Uh)
| mm=m=s Principe de liaison viaire
Voirie existante

e Principe de liaisons douces

seeee | jaison douce existante a conserver

Haie, talus planté a créer
wme Ecran végétal a créer
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Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFIP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN 21/12/2017 EG&/E

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’'aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 16/58
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3- Keraudy

ZONAGE
SURFACE

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES
URBAINES

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE

RESEAUX

Zone Uhb : 0,4 ha

Une densité minimale de 15 logements/ha,
soit un minimum de 6 logements - (nombre
arrondi a I'entier le plus proche)

Si l'opération est réalisée en plusieurs
tranches, la densité minimale indiquée ci-
dessus sera appliquée a chacune des tranches

Programme : habitat et activités compatibles

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

Mixité sociale : -

Desservir le secteur par une nouvelle voirie prenant acces (acces unique) depuis la rue du Stade
au Sud et se poursuivant vers le Nord (voie a laisser en attente en cas d’urbanisation a trés
long terme)

Aménager un cheminement doux en limite Nord du secteur permettant de relier la rue du
Lannou au parking de I'espace Keraudy et pouvant se poursuivre jusqu’a la rue Saint-Jean

v' Aménager une interface végétale arborée entre la zone d’habitat et le parking de I’espace
Keraudy afin de créer une transition entre des 2 espaces et d’intégrer les possibles fonds
de jardin

v' Créer une lisiére bocagére d’essences locales en limite Nord (talus, haie) afin de limiter
I'impact des nouvelles constructions, le secteur s’ouvrant sur un espace agricole
particulierement ouvert

Eaux usées: secteur situé dans le périmetre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie...)
- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA

17/58
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) - Zone urbaine a vocation d'habitat (Uh)
===== Principe de liaison viaire
Voirie existante

e« Principe de liaisons douces

seeee |jaison douce existante a conserver

~weeweeee Haje, talus planté a conserver/renforcer

~ L
D

I Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFIP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN 21/12/2017 ?OLITY

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 18/58



Communauté de Communes du Pays d’Iroise

Modification n°1 du PLU de Plougonvelin/ OAP

4- Kervezennoc

ZONAGE
SURFACE

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES
URBAINES

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS

DOUX

PAYSAGE

RESEAUX

Zone Uhb : 0,57 ha

Une densité minimale de 15 logements/ha, soit
un minimum de 9 logements - (nombre arrondi a
I’entier le plus proche)

Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la

densité minimale indiquée ci-dessus sera

appliquée a chacune des tranches

Programme : équipements d’intérét collectif ou habitat et activités compatibles sous réserve
de respecter I'OAP

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

Mixité sociale : 20% minimum de logements locatifs sociaux, soit 2 logements locatifs sociaux
minimum (nombre arrondi a I'entier le plus proche) % servitude de mixité sociale identifiée
sur le réglement graphique

20% minimum de logements en accession a la propriété soit 2 logements en accession a la
propriété minimum

Aménager une voirie de desserte en impasse prenant acces (accés unique) depuis la rue Stread
Run Bleiz

Aménager des cheminements doux depuis le secteur en direction des équipements sportifs et
du cheminement doux existant en limite Nord, longeant le terrain de sport le plus au Nord

v Préserver (en dehors de I'accés a prévoir pour la desserte du secteur) les haies bocagéres
et talus existants en limite Nord et Est

v’ Etre vigilant au traitement paysager des fonds de jardin, en limite avec les équipements
sportifs

Eaux usées: secteur situé dans le périmetre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I’étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie ....)
- débit de fuite de 3 I/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA

19/58
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- Zone urbaine a vocation d'habitat (Uh)
===m= Principe de liaison viaire
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««wwe« Principe de liaisons douces
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I Sources : Plan Local d’'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN 21/12/2017 WT

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 20/58
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5- Trémeur

ZONAGE
SURFACE

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES
URBAINES

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS

DOUX

PAYSAGE

RESEAUX

Zone Uhb : 0,29 ha

Une densité minimale de 15 logements/ha, soit un
minimum de 4 logements - (nombre arrondi a I’entier le
plus proche)

Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la
densité minimale indiquée ci-dessus sera appliquée a
chacune des tranches

Programme : habitat et activités compatibles

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

Mixité sociale : -

Aménager une voirie de desserte en impasse prenant acces (acceés unique) depuis la rue Saint-
Mathieu

Aménager un cheminement doux depuis le secteur rejoignant la route de Pencreach

Eaux usées: secteur situé dans le périmétre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité I'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie ....)
- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA

21/58
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| 0 Zone urbaine a vocation d'habitat (Uh)

===== Principe de liaison viaire

Voirie existante

e Principe de liaisons douces

~ Haie, talus planté a créer

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015-IGN  21/12/2017 @

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 22/58
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6- L'lroise

ZONAGE

SURFACE Zone Uhb : 0,30 ha

Une densité minimale de 15 logements/ha, soit un
minimum de 5 logements - (nombre arrondi a I'entier

le plus proche)

DENSITE .
Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la |

densité minimale indiquée ci-dessus sera appliquée a

chacune des tranches

PROGRAMME DE Programme : habitat et activités compatibles
LOGEMENTS ET

FORMES
URBAINES Mixité sociale : -

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

ACCES
DESSERTE Desservir le secteur depuis I'impasse de I'lroise a I'Ouest et la rue de la Presqu’ile a I'Est

AUTOMOBILE

Aménager un cheminement doux connectant la rue de la Presqu’ile au futur cheminement
CHEMINEMENTS

DOUX

piéton situé en limite Sud, reliant la route de Trémeur a la rue de Gorréguer (inscrit au
réglement graphique en emplacement réservé)

v' Préserver le talus existant en limite Sud

v' Y créer une lisiere bocagére d’essences locales en limite Sud (talus, haie) afin de limiter

PAYSAGE

I'impact des nouvelles constructions, le secteur s’ouvrant sur un espace agricole
particulierement ouvert

Eaux usées: secteur situé dans le périmetre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU

S - rechercher en priorité l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie...)

- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification

technique contradictoire

DITA 23/58
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28

GUER="

- Zone urbaine & vocation d'habitat (Uh)

===m= Principe de liaison viaire

Voirie existante

l sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP/ BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015-1GN  21/12/2017 @

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’'aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 24/58
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7- Gorreguer

ZONAGE
SURFACE

Zone Uhb : 0,34 ha

plus proche)

DENSITE

Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la
densité minimale indiquée ci-dessus sera appliquée a W

chacune des tranches

PROGRAMME DE RAGEELIUEE habitat et activités compatibles

Holci2 VIS SN Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande et/ou habitat collectif ou

FORMES intermédiaire
URBAINES

ACCES Aménager une voirie de desserte prenant acces (accés unique) depuis la rue de Gorréguer
DESSERTE rejoignant la rue Saint-Mathieu au Nord. Cette nouvelle voie peut étre imaginée en sens
AUTOMOBILE unique et permettra de désenclaver le secteur.

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE -

Eaux usées: secteur situé dans le périmétre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions

RESEAUX

alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie....)
- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification

technique contradictoire

DITA 25/58
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Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN 21/12/12017 w

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’'aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 26/58



Communauté de Communes du Pays d’Iroise

Modification n°1 du PLU de Plougonvelin/ OAP

8- Ty-Fourn

ZONAGE
SURFACE

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES
URBAINES

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE

RESEAUX

Zone 1AUh et Uh: 2,8 ha

Une densité minimale de 20 logements/ha
pour la partie Nord, au plus prés du cceur de
bourg et de 15 logements/ha pour la partie
la plus au Sud, soit un minimum de 56
logements

Si l'opération est réalisée en plusieurs
tranches, la densité minimale indiquée ci-
dessus sera appliquée a chacune des
tranches

Programme : habitat et activités compatibles ainsi que des équipements d’intérét collectif :

extension future du cimetiére et espaces dédiés a du stationnement (indiqués en emplacements

réservés au reglement graphique)

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande et/ou habitat collectif ou

intermédiaire

Mixité sociale : 20% minimum de logements locatifs sociaux & servitude de mixité sociale

identifiée sur le reglement graphique

v’ Desservir le secteur depuis un nouveau réseau de voirie se connectant a I'impasse du Mézou

a I'Ouest, a I'impasse de ’Armen au Sud, et a la rue de Bertheaume au Nord-Est comme

indiqué au schéma d’aménagement de la page ci-dessus

v Réserver un espace dédié au stationnement au croisement de la rue de Bertheaume et de

I'impasse du Mézou (indiqué en emplacement réservé au réglement graphique)

v' Aménager un réseau de cheminements doux, en dehors du réseau de voirie mais se

connectant au nouveau réseau de voirie :

- rejoignant la rue de Bertheaume et I’église au Nord

- I'impasse du Mézou au Sud et a I'Ouest, en limite du nouvel espace de stationnement

aménagé au Nord du cimetiere

v Préserver au maximum (en dehors des accés a prévoir pour la desserte du secteur) les haies

bocageres présentes en limite et au sein du secteur

Eaux usées: secteur situé dans le périmetre de zonage d’assainissement collectif (cf.

actualisation de I’étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU

- rechercher en priorité l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions

alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces

verts, fossés ou noues en bordure de voie...)

- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification

technique contradictoire

DITA

27/58
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«eeeeeeee Principe de liaisons douces
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B
| sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto®- IGN / Orthophoto 2015-1GN  21/12/2017 @

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’'aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 28/58
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9- Poul ar Goazy

ZONAGE
SURFACE

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES
URBAINES

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE

RESEAUX

Zone 1AUh : 1,03 ha

2 H
sz .. . X ‘-"- ) P
Une densité minimale de 20 logements/ha, soit un | B [l >

minimum de 20 logements - (nombre arrondi a
I’entier le plus proche)

Si 'opération est réalisée en plusieurs tranches, la
densité minimale indiquée ci-dessus sera appliquée a
chacune des tranches

Programme : habitat et activités compatibles

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande et/ou habitat collectif ou
intermédiaire

Mixité sociale : 20% minimum de logements locatifs sociaux, soit 4 logements locatifs sociaux
minimum (nombre arrondi a I'entier le plus proche) % servitude de mixité sociale identifiée
sur le reglement graphique

v’ Desservir ce secteur par une voie nouvelle structurante d’orientation Nord-Sud, prenant
accés au Nord depuis la rue Poul Ar Goazy et se connectant au Sud a la rue de Bertheaume

v Ne pas connecter le nouveau réseau viaire aux cheminements piétons existants en limites
Est et Ouest

Etablir des connexions piétonnes depuis le réseau de voirie qui sera aménagé, en direction des
cheminements doux existants en limites Est et Ouest

Eaux usées: secteur situé dans le périmétre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I’étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité I'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie....)
- débit de fuite de 3 |/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA

29/58
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Zone a urbaniser a vocation d'habitat
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I Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFIP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN 21/12/2017 OLITT|

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’'aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 30/58
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10- Créachmeur

ZONAGE
SURFACE

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES
URBAINES

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE

RESEAUX

Zone Uhb : 0,43 ha

Une densité minimale de 15 logements/ha, soit un
minimum de 6 logements- (nombre arrondi a I'entier
le plus proche)

Si 'opération est réalisée en plusieurs tranches, la
densité minimale indiquée ci-dessus sera appliquée a

chacune des tranches

Programme : habitat et activités compatibles

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

Mixité sociale : -

Aménager une nouvelle voie prenant acces (acces unique) depuis la rue de Créachmeur et se
connectant a I’Ouest a I'impasse de I’Armen

Eaux usées: secteur situé dans le périmetre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité I'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie....)
- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA

31/58
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Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP/BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN 19/01/2018 ?GEOUW

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’'aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 32/58
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11- Keruzas 1l et 2

ZONAGE Secteur 1 : zone Keruzas Ouest : 0,34 ha

SURFACE Secteur 2 : zone Keruzas Est : 0,56 ha

Une densité minimale de 12 logements/ha :
- Secteur 1:4 logements
- Secteur 2 : 7 logements

DENSITE
(Nombre arrondi a I'entier le plus proche)

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET

FORMES
URBAINES Mixité sociale : -

Programme : habitat et activités compatibles

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

- Secteur 1: organiser la desserte interne a partir de la rue du Plateau au sud,
ACCES

DESSERTE
AUTOMOBILE

aménagement d'une voirie longeant la partie Ouest de la zone.
- Secteur 2 :organiser la desserte de la zone a partir la rue de Bertheaume, aménagement
d’une voirie permettant de desservir I'ensemble de la zone (partie Ouest et Sud).

o =3\VINEY = RS | Secteur 1 : aménager un cheminement piéton c6té Est (en site propre) de la zone permettant
DOUX de relier la zone limitrophe (Keruzas n°2) -

PAYSAGE -

Eaux usées: secteurs situés dans le périmetre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)
RESEAUX Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU

- Débit de fuite de 3 I/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA 33/58
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I Zone urbaine & vocation d'habitat (Uh)

===== Principe de liaison viaire

Voirie existante

=  Principe d'acces (double sens)

essee | jaison douce existante a conserver

. Ouvrages de gestion pluviale

%A

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN 15/01/2018 ?" OLITT

DITA 34/58
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12- La Butte

ZONAGE
SURFACE

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES
URBAINES

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
D]0]V)

PAYSAGE

RESEAUX

Zone Uhb : 0,35 ha

Une densité minimale de 12 logements/ha, soit un
minimum de 4 logements (nombre arrondi a I'entier
le plus proche)

Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la
densité minimale indiquée ci-dessus sera appliquée
a chacune des tranches

Programme : habitat et activités compatibles

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

Desservir ce secteur depuis I'impasse de la Butte, et la prolonger notamment pour les parcelles
situées les plus au Nord

Eaux usées: secteur situé dans le périmétre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie....)
- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA

35/58
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| I Zzone urbaine & vocation d'habitat (Uh)

Zone a urbaniser a vocation d'habitat
(1AUh)

| m===s Principe de liaison viaire

Voirie existante
---------- Principe de liaisons douces
eeeee |jaison douce existante a conserver

~emeew Hajie, talus planté a conserver/renforcer

. Zone humide a préserver

[N P s |

Py
|| Sources : Pian Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP/BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 -1GN___ 21/12/2017 @

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’'aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 36/58
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15- Pen Ar Mean

ZONAGE
SURFACE

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES
URBAINES

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
D]0]V)

PAYSAGE

RESEAUX

Zones 1AUh et Uhb : 1,44 ha + 0,33 ha

Une densité minimale de 12 logements/ha pour la
zone 1AUA, soit un minimum de 17 logements et de
15 logements/ha pour la zone Uhb, soit un nombre
de 5 logements (nombre arrondi a I'entier le plus
proche)

Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la
densité minimale indiquée ci-dessus sera appliquée
a chacune des tranches

Programme : habitat et activités compatibles

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

Mixité sociale : -

v’ Pour la zone 1AUh, desservir ce secteur depuis la rue du Perzel au Sud (accés unique) et la
rue de Pen Ar Méan au Nord-Est (acces unique)

v’ Pour la zone Uh, desservir ce secteur par une voirie nouvelle prenant accés (accés unique)
depuis la rue de Pen Ar Méan au Sud-Ouest

v Etablir une connexion piétonne dans le cas ou les deux nouvelles voiries d’accés depuis les
rues du Perzel et de Pen Ar Méan seraient en impasse

Eaux usées: secteur situé dans le périmetre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité I'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie ....)
- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA

37/58
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I Zone urbaine & vocation d'habitat (Uh)

Zone a urbaniser a vocation d'habitat
(1AUh)

==m=s Principe de liaison viaire

Voirie existante

«weeeeeeee Principe de liaisons douces
seeee | jaison douce existante a conserver

~eeeeee Hajie, talus planté a conserver/renforcer

Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN 21/12/2017 i@_ﬂ T

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 38/58
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16- Poulyot

ZONAGE

SURFACE Zone Uhb : 0,44 ha

Une densité minimale de 14 logements/ha, soit un minimum
de 6 logements (nombre arrondi a I’entier le plus proche)

DENSITE Si 'opération est réalisée en plusieurs tranches, la densité
minimale indiquée ci-dessus sera appliquée a chacune des
tranches

PROGRAMME DE Programme : habitat et activités compatibles
LOGEMENTS ET

FORMES
URBAINES Mixité sociale : -

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

Desservir ce secteur par une voirie nouvelle prenant accés (accés unique) depuis I'impasse de
Poulyot

CHEMINEMENTS Poursuivre la voirie nouvelle aménagée en impasse, par un cheminement doux rejoignant la rue
DOUX de Lesminily

PAYSAGE Préserver le talus bocager situé en limite Nord-Ouest du secteur

Eaux usées: secteur situé dans le périmetre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU

o - rechercher en priorité 'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
RESEAS alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie ....)

- débit de fuite de 31/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification

technique contradictoire

DITA 39/58
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| I Zone urbaine a vocation d'habitat (Uh)

Zone a urbaniser a vocation d'habitat
(1AUh)

| m===+ Principe de liaison viaire

\oirie existante

Espaces verts a créer

«=eweeee« Principe de liaisons douces

eeesee | jaison douce existante a conserver

e Haig, talus planté a conserver/renforcer

Zone humide a préserver

Pt
| sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP/ BD Carto® - IGN/ Orthophoto 2015 -1GN  21/12/2017 @

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’'aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 40/58
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17- Lesminily

ZONAGE
SURFACE

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES
URBAINES

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE

RESEAUX

Secteur 1 = zone 1AUh : 0,48 ha
Secteur 2 = zonelAUh : 0,35 ha

Une densité minimale de 12 logements/ha, soit un
minimum de 6 logements pour le secteur 1 et un minimum
de 4 logements pour le secteur 2 (nombre arrondi a I'entier
le plus proche)

Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la densité
minimale indiquée ci-dessus sera appliquée a chacune des

tranches

Programme : habitat et activités compatibles

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

Mixité sociale : -

v’ Secteur 1 : desservir ce secteur par une voirie nouvelle prenant accés (accés unique) depuis
I'impasse des Tourterelles en limite Est.
Un élargissement de I'impasse des Tourerelles sera a étudier et peut-étre a prévoir lors de
I’'aménagement du secteur. De plus, un emplacement réservé figure au réglement graphique
en limite Sud du secteur. Il est destiné a I'élargissement de la rue de Lesminily.

v’ Secteur 2 : desservir ce secteur par une voirie nouvelle prenant accés (accés unique) depuis
la rue de Lesminily au Nord

Aménager une liaison douce depuis le secteur 1 pour rejoindre la coulée verte située en limite
Nord

Préserver la haie bocagére située en limite Nord du secteur 1, interface existante naturelle avec
la coulée verte de Lesminily (en dehors des acces a prévoir pour la desserte en cheminement
doux du secteur)

Eaux usées: secteur situé dans le périmétre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I’étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité I'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie....)
- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA

41/58
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| 0 Zone urbaine a vocation d'habitat (Uh)

Zone a urbaniser a vocation d'habitat
(2AUh)

==mms Principe de liaison viaire

\oirie existante

Zone humide a préserver

D
| sources : Pian Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015-1GN  21/12/2017 @

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes

dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 42/58
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ZONAGE
SURFACE

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES
URBAINES

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE

RESEAUX

18- Les Bergeronnettes

Zone Uhc: 0,36 ha

Une densité minimale de 12 logements/ha, soit un
minimum de 4 logements (nombre arrondi a I'entier
le plus proche)

Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la
densité minimale indiquée ci-dessus sera appliquée a
chacune des tranches

Programme : habitat et activités compatibles

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

Mixité sociale : -

Desservir le secteur par une voie nouvelle prenant accés (accés unique) depuis I'impasse des
Bergeronnettes en limite Sud et remontant vers le Nord afin de désenclaver les fonds de jardins

Eaux usées: secteur situé dans le périmétre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie ....)
- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA

43/58
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il WM , .@ o~ I Zone urbaine a vocation d'habitat (Uh)

==m== Principe de liaison viaire

Voirie existante
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|| Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP/ BD Carto® - IGN/ Orthophoto 2015-1GN  21/12/2017 @

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’'aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 44/58
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19- Le Stang

ZONAGE

SURFACE Zones Uhc: 0,36 ha (1) et 0,33 ha (2)

Une densité minimale de 12 logements/ha, soit un
minimum de 4 logements pour chacun des deux

secteurs (nombre arrondi a I’entier le plus proche)
DENSITE
Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la

densité minimale indiquée ci-dessus sera appliquée
a chacune des tranches

PROGRAMME DE Programme : habitat et activités compatibles
LOGEMENTS ET

FORMES
URBAINES Mixité sociale : -

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

ACCES
DESSERTE Desservir ces deux secteurs depuis la rue de Lesminily en limite Sud (accés unique)

AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE -

Eaux usées: secteur situé dans le périmétre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU

o - rechercher en priorité l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
RESEAS alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie....)

- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification

technique contradictoire

DITA 45/58
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Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 -IGN _ 21/12/2017 @

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 46/58



Communauté de Communes du Pays d’Iroise

Modification n°1 du PLU de Plougonvelin/ OAP

20- Kerouanen

ZONAGE
SURFACE

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES
URBAINES

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
D]0]V)

PAYSAGE

RESEAUX

Zone 1AUh : 0,64 ha

Une densité minimale de 12 logements/ha, soit un
minimum de 8 logements (nombre arrondi a I'entier
le plus proche)

Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la
densité minimale indiquée ci-dessus sera appliquée a

chacune des tranches

Programme : habitat et activités compatibles

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

Mixité sociale : -

v’ Desservir ce secteur par une nouvelle voirie en sens unique (cf. schéma d’aménagement)
reliant le chemin des Albatros au Nord a la rue des Marguerites au Sud

v Sur le chemin des Albatros, positionner I'accés le plus a I'Est possible afin de préserver au
maximum la vocation de cheminement doux du chemin

v’ Prévoir I'élargissement de la rue des Marguerites dans le cadre de 'aménagement de la
zone

Préserver le chemin des Albatros en cheminement doux et pour cela, un seul accés permettant
de desservir la zone y sera autorisé

Préserver la haie bocagére en limite Sud-Ouest du secteur

Eaux usées: secteur situé dans le périmétre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie....)
- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA

47/58
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I Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN 21/12/2017 ?f_OUTT

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 48/58
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21- Kerdivizien

ZONAGE
SURFACE

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES
URBAINES

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE

RESEAUX

Secteur 1 = zone 1AUh : 0,92 ha
Secteur 2 = zone Uhb : 0,40 ha
Secteur 3 = zone Uhb : 0,32 ha

Une densité minimale de 12 logements/ha, soit un
minimum de 11 logements pour le secteur 1, un
minimum de 5 logements pour le secteur 2 et un
minimum de 4 logements pour le secteur 3 (nombre
arrondi a I'entier le plus proche)

Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la
densité minimale indiquée ci-dessus sera appliquée a

chacune des tranches

Programme : habitat et activités compatibles

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

Mixité sociale : -

v’ Secteur 1 : desservir ce secteur par une nouvelle voirie reliant la rue des Sternes au Nord a
la petite impasse prolongeant la rue des Marguerites au Sud

v’ Secteur 2 : desservir ce secteur depuis la rue de Kerdivizien en limite Ouest (accés unique
et a placer de fagon a préserver au maximum le talus bocager)

v’ Secteur 3 : desservir ce secteur depuis I'impasse connectée a la rue des Pavillons au Sud

Sur les secteurs 1 et 2, préserver les talus bocagers bordant la rue de Kerdivizien (en dehors
des accés a prévoir pour la desserte du secteur)

Eaux usées: secteur situé dans le périmétre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I’étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie....)
- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA

49/58
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Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP/BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN _ 21/12/2017 @

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’'aménagement dés lors que ces principes sont
respectés
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22- Cceur de bourg

ZONAGE

SURFACE Zone Uh : 0,36 ha

Une densité supérieure a 20 logements/ha, soit un
minimum de 7 logements (nombre arrondi a
I’entier le plus proche)

DENSITE

Si 'opération est réalisée en plusieurs tranches, la
densité minimale indiquée ci-dessus sera
appliquée a chacune des tranches

Programme : mixité des fonctions (habitat, activités commerciale et services)

Aelel:IN\V/\I="pl= Formes urbaines : habitat collectif et/ou intermédiaire

SOCRRNEREEAE] Mixité sociale : production de 7 logements locatif sociaux minimum % servitude de mixité

FORMES sociale identifiée sur le réglement graphique

URBAINES - L e Lo
20% minimum de logements en accession a la propriété soit 1 logement en accession a la

propriété minimum

ACCES 27| ¥ Laccésetladesserteal’opération coeur de bourg s’organiseront a partir de la place Général

DESSERTE de Gaulle
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE

Eaux usées: secteur situé dans le périmétre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I’étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité 'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions

RESEAUX

alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie....)

- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA 51/58
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w ' ; - Zone urbaine a vocation d'habitat (Uh)
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Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN 21/12/2017 ‘@QLI_TT
L

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 52/58
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23- Kerjérome

ZONAGE

SURFACE Zone Uhc: 0,38 ha

Une densité minimale de 10 logements/ha, soit un
minimum de 4 logements pour chacun des deux secteurs

(nombre arrondi a I’entier le plus proche)
DENSITE
Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la densité

minimale indiquée ci-dessus sera appliquée a chacune des

tranches

PROGRAMME DE Programme : habitat et activités compatibles
LOGEMENTS ET

FORMES
URBAINES Mixité sociale : -

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

Desservir ce secteur par une voirie nouvelle prenant acces (accés unique) depuis la rue des
Pétrels au Nord

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE -

Eaux usées: secteur situé dans le périmétre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU

SR - rechercher en priorité l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie....)

- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification

technique contradictoire

DITA 53/58
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Zone a urbaniser a vocation d'habitat
(1AUh)

| ===== Principe de liaison viaire

Voirie existante
-« Principe de liaisons douces
eeeee | jaison douce existante & conserver
wweemeeew Haje, talus planté a conserver/renforcer

Haie, talus planté a créer

. Zone humide a préserver

e
|| Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017/ Cadastre 2017 - DGFiP/ BD Carto®- IGN/ Orthophoto 2015-1GN __ 21/12/2017 @

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 54/58
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24- Pradigou

ZONAGE
SURFACE

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES
URBAINES

ACCES
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE

RESEAUX

Zone 1AUh : 2,99 ha

Une densité minimale de 12 logements/ha, soit un
minimum de 36 logements (nombre arrondi a I’entier le plus
proche)

Si I'opération est réalisée en plusieurs tranches, la densité
minimale indiquée ci-dessus sera appliquée a chacune des

tranches

Programme : habitat et activités compatibles

Formes urbaines : habitat individuel en lots libres et en bande

Desservir le secteur par un nouveau réseau de voirie se connectant au chemin de Landiguinoc
au Nord, a la voie laissée en attente rue Straed Mez-Clos a I'Est et au chemin de Kervasdoué pour
la partie Sud du secteur comme indiqué au schéma d’aménagement de la page ci-dessus

Aménager un réseau de cheminements doux, en dehors du réseau de voirie, en continuité du
réseau existant permettant de relier, d’'une part, la rue du Pradigou a I'Ouest, et d’autre part, le
chemin de Kervasdoué au Sud

Préserver au maximum (en dehors des accés a prévoir pour la desserte du secteur) les haies
bocagéres présentes en limite et au sein du secteur

Eaux usées: secteur situé dans le périmétre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité I'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie....)
- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA

55/58
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5 " e - Secteura vocation d'activités & urbaniser a
> ~ court ou moyen terme

Secteur a vocation d'équipements a
urbaniser a court ou moyen terme

'=:. - Zone urbaine a vocation d'habitat (Uh)
==m=s Principe de liaison viaire

Voirie existante
e« Principe de liaisons douces

eseeee |jaison douce existante a conserver

Haie, talus planté a créer

wem Ecran végeétal a créer

.y
I Sources : Plan Local d'Urbanisme - Géolitt, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Carto® - IGN / Orthophoto 2015 - IGN 21/12/2017 wﬂ

La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. Les tracés figurant dans les schémas sont des principes
dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet d’aménagement dés lors que ces principes sont
respectés

DITA 56/58
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25- Zones 1AUic et 1AUe

ZONAGE Zone 1AUe : 0,55 ha
SURFACE Zone 1AUic : 0,50 ha

Zone 1AUe : secteur destiné équipements publics
ou privés d’intérét général dans le cadre du podle

d’équipement de Keraudy
PROGRAMME

Zone 1AUic: secteur a vocation d’activités

commerciales

ACCES
DESSERTE Desservir ces secteurs depuis les voiries et stationnements existants au Sud
AUTOMOBILE

o=V NV IENEES | Aménager un cheminement doux en limite Nord du secteur permettant de relier la rue du
DOUX Lannou a la rue Saint-Jean

Créer une lisiére bocagére d’essences locales en limite Nord (talus, haie) afin de limiter I'impact
PAYSAGE des nouvelles constructions ou aménagements, le secteur s’ouvrant sur un espace agricole
particulierement ouvert

Eaux usées: secteur situé dans le périmetre de zonage d’assainissement collectif (cf.
actualisation de I'étude de zonage d’assainissement collectif en annexe du PLU)

Eaux pluviales : cf. zonage d’assainissement pluvial en annexe du PLU
- rechercher en priorité l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions

RESEAUX

alternatives de gestion des eaux pluviales (aménagement de noues dans les espaces
verts, fossés ou noues en bordure de voie....)

- débit de fuite de 3 1/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification
technique contradictoire

DITA 57/58
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3.5. L'OAP DU SECTEUR DE SAINT MATHIEU

DITA 58/58
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