"wd PAYS
=4 D'IROIS=
COMMUNAUTE g
4 BRO AN HIRWAZH §~

PLAN LOCAL D'URBANISME
MODIFICATION N°1

PLOUGONVELIN

Finistere

Pieces de procédure
Pieces administratives

Révision générale : approuvé le 28 février 2018
Maodification simplifiée n°1 : approuvé le 19 décembre 2018

Modification n°1 : approuvée le 8 février 2023

Modification n°1 : rendue exécutoire le
02 mars 2023




RARES
D'IROIS=

COMMUNAUTE
BRO AN HIRWAZH

DEPARTEMENT DU FINISTERE
Communauté de Communes du Pays d'lroise

Arrété n°20210101 du 19 janvier 2021
Prescrivant la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune
(annule et remplace I'arrété n°AP20201102 du 12/11/2020

Monsieur André TALARMIN, Président de la Communauté de Communes dt

Vu l'ordonnance n°2012-11 du 05 janvier 2012 portant clarification et simplifica
d’élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme ;

Vu l'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 et le décret n°2015-1783 dt
relatifs a la partie législative et a la partie réglementaire du livre ler du code de ['urbi

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L.151-1 et suivants, L.152-1 et
suivants et R.153-1 et suivants ;

Vu l'article 12 du décret du 28 décembre 2015 susvisé, qui dispose que les articles R
Code de I'Urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent :
locaux d’urbanisme qui font I'objet, aprés le 1*" janvier 2016, d’une procédure de mc

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Plougonvelin approuvé par dél
Communautaire le 28 février 2018 ayant ensuite fait I'objet d’'une modification simg
par délibération par délibération du Conseil Communautaire le 19 décembre 2018 ;

Vu I'arrété n°’AP2019-10-01 en date du 31/10/2019 prescrivant initialement la modif
du PLU de Plougonvelin et que celle-ci n n’a pas été mise a disposition du public, suite
tour des élections municipales au 28 juin 2020 et que les objets ont évolué conduisar
d’une nouvelle procédure de modification de droit commun.



Vu la demande de la commune de Plougonvelin sollicitant la Communauté de Comn
pour engager une procédure de modification n°1 du PLU {avec enquéte publique) ;

Considérant que, dans ce contexte, la commune de Plougonvelin a sollicité la comm
pour engager une procédure de modification de son PLU notamment pour les motit

- Adapter le regiement écrit pour supprimer la notion de mouvements de terre
adapter la régle des distances en limites séparatives lorsgut'il 5’agit d’extensio
a la zone 1AUL gui ne dispose pas de régles dans le PLU en vigueur {oubli dar
2018 - erreur matérielie) et enfin rajouter dans le réglement de la zone
stationnement des caravanes pius de 3 mois (comme dans le réglement zone

- \Veérifier et adapter le réglement graphique et écrit en fonction de I'étude sur |
changer de destination en zone agricole et naturelle en reprécisant les pos:
changement de destination en zone agricole et naturelle,

- Modifier les réglements graphique et écrit pour reclasser la zone Nt de la Po
une nouvelle zone Nt autorisant, seulement a vocation d’activité, les ex
changements de destination et a titre exceptionnel, les nouvelles implantati
lien direct avec le site et les éguipements touristiques de la Pointe Saint-I
reclassement d'une petite partie de la zone NL, abritant les toilettes publique
F'ancienne ferme Mazé vers la nouvelle zone Nt.

- Maoaodifier les réglements graphique et écrit pour reclasser la zone Ue du Ti
tourisme) en une sous zone Uec (nouveau sous-secteur) voire également él
diversité commerciale afin d’autoriser les activités de commerce de détail et

- Corriger I'Orientation d’Aménagement et de Programmation {OAP) n°18
pour redéfinir Faccés.

- Modifier le reglement graphique et écrit ainsi que le document d'Orientatio
de Programmation en ce qui concerne Papplication des servitudes de mixité .

Considérant gu’en application de I'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, en d
procédure de révision s'impose, le PLU peut faire 'objet d'une modification lorsgue |
de modifier le réglement, les Orientations d'Aménagement et de Programmatis
d’orientations et d’actions ;

Considérant gue la procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Plouganvelir
n°AP2019-10-01 en date du 31/10/2019 n’a pas été mise a disposition du public, suit
tour des élections municipales au 28 juin 2020 et que les objets ont évolué conduisa
d’'une nouvelle procédure de modification de droit commun.

Considérant gue les modifications envisagées dans le cadre de la présente procédu
d’application de la raodification du PLU avec enguéte publique en application de I'an
de I'Urbanisme ;



Considérant gu’en application de I'article L.153-40 du code de Furbanisme, le proje’

du PLU devra &tre notifié au préfet et aux Personnes Publiques Associées {PPA) men

L.132.7 et L.132.9 du code de I'urbanisme avant la mise a disposition du public.

ARRETE

Article 1 :
Une procédure de modification n®1 du PLU est engagée en application des dispositic
37 du Code de |'Urbanisme.

Article 2 :
La procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Plougonvelin est abrogée en

I'objet de mise a disposition compte tenu du report du second tour des élections m

2020 et de I'évolution des objets conduisant a la mise en ceuvre d’une nouvelle procé

de droit commun.

Article 3 :
Le projet de modification n®1 du PLU portera sur les points suivants :

Adapter le réglement écrit pour préciser les possibilités en termes de change
en zone agricole et naturelle ; pour supprimer la notion de mouvements
confusion ; pour adapter [a régle des distances en limites séparatives lorsqu
pour créer un réglement a la zone 1AUL qui ne dispose pas de régles dans le |
dans le PLU approuvé en 2018 - erreur matérielle) et enfin pour rajouter dat
zone N une interdiction de stationnement des caravanes plus de 3 mois {comr
zone A},
Vérifier et adapter le réglement graphique en fonction de {'étude sur le
changer de destination en zone agricele et naturelie.
Corriger 'OAP n°18 (des bergeronnettes) pour redéfinir 'accés.
Madifier le réglement graphigue et écrit pour reclasser la zone Nt de la Poi
une nouvelle zone Nt autorisant, seulement a vocation d’activité, les ext
changements de destination et a titre exceptionnel, les nouvelles implantati
lien direct avec le site et les équipements touristiques de la Pointe Saint-I
reclassement d’une petite partie de la zone NL vers fa nouvelle zone Nt.
Modifier les régiements graphique et écrit pour reclasser la zone Ue du Tr
tourisme)} en une sous zone Uec (nouveau sous-secteur) voir également él;
diversité commerciale afin d'autoriser les activités de commerce de détail et «



- Modifier le document d’OAP et le réglement graphique et écrit en ce qui «
des servitudes de mixité sociale.

Article 4 ;

Le projet de maodification n°1 du PLU sera notifié au Maire ainsi qu’au Préfet et aux
Associées avant I'ouverture de 'enquéte public. Le cas échéant, les avis émis se
d’enquéte publique.

Article 5 :

Le projet de modification n°1 sera soumis a la procédure d’examen au cas par cas
Régionale de I’Autorité environnementale (MRAe) de Bretagne pour savoir si le proj
non d’une évaluation environnementale. L'avis de [a MRAe sera joint au dossier d’e

Article 6 :

A l'issue de I'enguéte publique, le projet de modification, éventuellement adapté |
avis qui ont été joints au dossier, des ohservations du public et du rapport e
Commissaire Enquéteur, sera approuvé par délibération du Conseil Communautaire

Article 7 :

Le présent arrété sera exécutoire a compter de sa publication ou affichage au siége «
Communes du Pays d'lroise (et en mairie de Plougonvelin) et de sa transmission e
conditions définies aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du Code Général des Collectivit

Article 8 :

Ampliation du présent arrété sera transmise a Messieurs le :
- Préfet du Finistére ;
- Maire de Plougonvelin.

Fait a Lanrivoaré, le : 19 janvie




COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS D'IROISE

C.S. 10078

29290 LANRIVOARE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

NOMBRE DE DELEGUES L'an deux mille vingt et un, le neuf juin
Les membres du Conseil Communautaire 1également convoqués se sont
réunis a la Communauté¢ de Communes du Pays d'Troise sous la
présidence de Monsieur TALARMIN André, Plouarzel.

EN EXERCICE : 55

ETAIENT PRESENTS :
PRESENTS : 46 Monsieur COLIN, Bréles ; Madame APPRIOUAL, Lampaul-
Ploudalmézeau ; Monsieur JOURDEN, Lampaul-Plouarzel ; Madame
VOTANTS : 54 JAMET, Lampaul-Plouarzel ; Monsieur COLIN, Landunvez ; Madame

TANGUY, Landunvez ; Monsieur BRIANT, Lanildut ; Madame ANDRE,
Lanrivoaré ; Monsieur RAGUENES, Lanrivoaré ; Monsieur MILIN, Le
Conquet ; Madame HUELVAN, Le Conquet ; Madame STORCK, Le
Conquet ; Madame GODEBERT, Locmaria-Plouzané ; Monsieur MEON,
Locmaria-Plouzané ; Monsieur GUENEUGUES, Locmaria-Plouzané ;
Monsieur RAULT, Locmaria-Plouzané ; Monsieur QUILLEVERE,
Milizac Guipronvel ; Madame LAI, Milizac Guipronvel ; Monsieur
BRIANT, Milizac Guipronvel ; Madame PROVOST, Milizac
Guipronvel ; Monsieur LANDURE, Milizac Guipronvel ; Monsieur
TALARMIN, Plouarzel ; Madame CONQ, Plouarzel ; Monsieur
BATANY, Plouarzel ; Madame CHENTIL, Plouarzel ; Monsieur
BIVILLE, Ploudalmézeau ; Madame DAMOY, Ploudalmézeau ;
Monsieur DENIEL, Ploudalmézeau ; Monsieur VINCE, Ploudalmézeau ;
Monsieur GOUEREC, Plougonvelin ; Madame KUHN, Plougonvelin ;
Monsieur CORRE, Plougonvelin ; Madame LAIR, Plougonvelin ;
Monsieur BACOR, Plougonvelin ; Monsieur COROLLEUR, Plourin ;
Madame LAINEZ, Plourin ; Monsieur ROBIN, Porspoder ; Madame
LOQUET-LEGALL, Porspoder ; Monsieur MOUNIER, Saint Renan ;
Madame ARZUR, Saint Renan ; Monsieur COLLOC, Saint Renan ;
Madame DUSSORT, Saint Renan ; Madame JAOUEN, Saint Renan ;
Monsieur TARQUIS, Saint Renan ; Monsieur KEREBEL, Trébabu ;
Monsieur KERMARREC, Tréouergat (suppléant de Monsieur

TREGUER Reun)

ABSENTS EXCUSES :

Madame CLECH, Locmaria-Plouzané a donné pouvoir a Madame
GODEBERT

Monsieur DELHALLE, Moléne a donné pouvoir a Monsieur MOUNIER
Madame LAMOUR, Ploudalmézeau a donné pouvoir a Monsieur
BIVILLE



Monsieur CORBEAU, Ploudalmézeau a donné pouvoir a Monsieur
DENIEL

Madame LAOT, Ploudalmézeau a donné pouvoir a Madame DAMOY
Monsieur PLUVINAGE, Ploumoguer a donné pouvoir a Monsieur
TALARMIN

Monsieur LE CORRE, Saint Renan a donné pouvoir 8 Madame ARZUR
Madame TALARMAIN, Saint Renan a donné pouvoir a Madame
DUSSORT

Madame LE GALL, Ploumoguer

Monsieur MOUNIER Gilles a été élu secrétaire de séance.

CC2021_06_23 : MODIFICATION N°1 DU PLU DE PLOUGONVELIN
MODALITES DE CONCERTATION PREALABLE

Exposé

Monsieur le Président de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise rappelle que la
collectivité¢ a décidé, par arrété du Président en date du 19 janvier 2021, de lancer une
procédure de modification n°l du PLU de la commune de Plougonvelin avec les objectifs
suivants :

» Adapter le réglement écrit pour supprimer la notion de mouvements de terre qui préte
a confusion, adapter la régle des distances en limites séparatives lorsqu’il s’agit
d’extension, créer un réglement a la zone 1AUL qui ne dispose pas de régles dans le
PLU en vigueur (oubli dans le PLU approuvé en 2018 - erreur matérielle) et enfin
rajouter dans le réglement de la zone N une interdiction de stationnement des
caravanes plus de 3 mois (comme dans le reglement zone A).

o Vérifier et adapter le réglement graphique et écrit en fonction de I’étude sur les
batiments pouvant changer de destination en zone agricole et naturelle en reprécisant
les possibilités en termes de changement de destination en zone agricole et naturelle,

* Modifier les reglements graphique et écrit pour reclasser la zone Nt de la Pointe Saint-
Mathieu en une nouvelle zone Nt autorisant, seulement a vocation d’activité, les
extensions limitées, les changements de destination et a titre exceptionnel, les
nouvelles implantations commerciales en lien direct avec le site et les équipements
touristiques de la Pointe Saint-Mathieu. En parallele, reclassement d’une petite partie
de la zone NL, abritant les toilettes publiques et les batiments de I’ancienne ferme
Maz¢€ vers la nouvelle zone Nt.

* Modifier les réglements graphique et écrit pour reclasser la zone Ue du Trez Hir (de
I’office du tourisme) en une sous zone Uec (nouveau sous-secteur) voire également
élargir le périmetre de diversité commerciale afin d’autoriser les activités de
commerce de détail et de restauration.

* Corriger 1I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°18 (des
bergeronnettes) pour redéfinir I’acces.

*  Modifier le réglement graphique et écrit ainsi que le document d’Orientation
d’Aménagement et de Programmation en ce qui concerne I’application des servitudes
de mixité sociale.

La loi d’Accélération et Simplification de 1’Action Publique (ASAP) n°2020-1525 du 7
décembre 2020 est entrée en vigueur le 8 décembre 2020, et a notamment modifié 1’article



L.303-3 du Code de I’Urbanisme. L’article 40 de cette loi modifie, en ce qui concerne les
procédures de PLU, plusieurs régles relatives a la concertation et a 1’évaluation
environnementale et s’applique a toutes les procédures lancées a cette date.

Désormais les procédures de modification de PLU doivent faire I’objet d'une concertation
associant, pendant toute la durée de 1'élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées des lors que cette modification du PLU est soumise
a évaluation environnementale.

Ces nouvelles dispositions ne s’appliquent qu’aux procédures engagées apres la publication
de la loi ASAP, soit les procédures engagées apres le 8 décembre 2020 (article 148 de la loi
ASAP).

Au regard de I’entrée en vigueur de cette loi et de la réalisation d’une évaluation
environnementale, une concertation doit étre menée dans le cadre de la modification n°1 du
PLU de Plougonvelin.

Délibération
Vu le Code de I’Urbanisme et notamment les articles L.103-2 a L.103-7 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Plougonvelin approuvé par délibération du
conseil municipal en date du 28/02/2018 puis ayant fait ’objet de modification simplifiée n°1
approuvée le 19/12/2018.

Considérant que du fait de I’entrée en vigueur de la loi d’accélération et simplification de
I’action publique (ASAP), les modalités de concertation doivent étre définies.

I1 est propos¢ les modalités de concertation préalable suivantes :

* Mise a disposition du projet de modification n°2 et de 1’évaluation environnementale,
au fur et a mesure de sa rédaction a partir du mercredi 09/06/2021 jusqu’a la date du
Conseil Communautaire qui en tirera le bilan (au plus tot le mercredi 29/09/2021) :

- En version papier : en mairie de Plougonvelin et au siege de la CCPI a
Lanrivoaré aux jours et heures d’ouverture habituels,

- Sur les sites Internet de la CCPI (www.pays-iroise.bzh) et de la commune de
Plougonvelin (www.plougonvelin.fr).

* Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations sur le registre de concertation préalable mis a disposition en mairie de
Plougonvelin ou sur celui situé au siege de la Communauté de Communes du Pays
d’Iroise a Lanrivoaré.

* Le public pourra également adresser ses observations écrites :
- Par courrier postal a I’adresse suivante : ZA de Kerdrioual — CS 10078 — 29290
LANRIVOARE,
- Par courrier électronique a 1’adresse suivante : registres.urbanisme(@ccpi.bzh,
en précisant dans les 2 cas, la mention « concertation préalable relative a la
modification n°1 du PLU de Plougonvelin » et « a I’attention du Président de la
CCPI ».



Par ailleurs, il est rappelé qu’a l'issue de la concertation préalable le Président en présentera le
bilan devant le Conseil Communautaire.

Le dossier de modification du PLU accompagné du bilan de la concertation et des avis des
services de I’Etat, des Personnes Publiques et de la MRAe sera ensuite mis a 1’enquéte
publique.

Enfin, a l'issue de I’enquéte publique, le Conseil Communautaire délibérera et adoptera le
projet éventuellement adapté pour tenir compte des bilans de la concertation, des avis émis
par la MRAe, les Personnes Publiques Associées et de I’enquéte, par délibération motivée.

Apres avoir entendu I’exposé du Président, et en avoir délibéré, il est proposé¢ au Conseil
Communautaire :
D’adopter et de mettre en ceuvre les modalités de mise a disposition décrites ci-dessus.

DECISION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE : ADOPTE A ’UNANIMITE

Le Président,

M. TALARMIN André



COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS D'IROISE

C.S. 10078

29290 LANRIVOARE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

NOMBRE DE DELEGUES L'an deux mille vingt et un, le quinze décembre
Les membres du Conseil Communautaire 1également convoqués se sont

réunis a la Communauté¢ de Communes du Pays d'Troise sous la
présidence de Monsieur TALARMIN André, Plouarzel.

EN EXERCICE : 55

ETAIENT PRESENTS :
PRESENTS : 45 Monsieur COLIN, Bréles ; Madame APPRIOUAL, Lampaul-
Ploudalmézeau ; Monsieur JOURDEN, Lampaul-Plouarzel ; Monsieur
VOTANTS : 54 COLIN, Landunvez ; Madame TANGUY, Landunvez ; Monsieur

BRIANT, Lanildut ; Madame ANDRE, Lanrivoaré ; Monsieur
RAGUENES, Lanrivoaré¢ ; Monsieur MILIN, Le Conquet ; Madame
STORCK, Le Conquet ; Madame GODEBERT, Locmaria-Plouzané ;
Madame CLECH, Locmaria-Plouzané ; Monsieur GUENEUGUES,
Locmaria-Plouzané ; Monsieur RAULT, Locmaria-Plouzané ; Monsieur
QUILLEVERE, Milizac Guipronvel ; Madame LAI, Milizac Guipronvel ;
Monsieur BRIANT, Milizac Guipronvel ; Madame PROVOST, Milizac
Guipronvel ; Monsieur LANDURE, Milizac Guipronvel ; Monsieur
DELHALLE, Moléne ; Monsieur TALARMIN, Plouarzel ; Madame
CONQ, Plouarzel ; Monsieur BATANY, Plouarzel ; Madame CHENTIL,
Plouarzel ; Madame LAMOUR, Ploudalmézeau ; Madame LAOT,
Ploudalmézeau ; Madame DAMOY, Ploudalmézeau ; Monsieur DENIEL,
Ploudalmézeau ; Monsieur VINCE, Ploudalmézeau ; Monsieur
GOUEREC, Plougonvelin ; Madame KUHN, Plougonvelin ; Monsieur
CORRE, Plougonvelin ; Madame LAIR, Plougonvelin ; Monsieur
BACOR, Plougonvelin ; Madame LE GALL, Ploumoguer ; Madame
LAINEZ, Plourin ; Monsieur ROBIN, Porspoder ; Monsieur MOUNIER,
Saint Renan ; Madame ARZUR, Saint Renan ; Monsieur COLLOC, Saint
Renan ; Monsieur LE CORRE, Saint Renan ; Madame JAOUEN, Saint
Renan ; Monsieur KEREBEL, Trébabu ; Monsieur TREGUER,
Tréouergat ; Monsieur CARREGA, Ploudalmézeau

ABSENTS EXCUSES :

Madame JAMET, Lampaul-Plouarzel a donné pouvoir a Monsieur
JOURDEN

Madame HUELVAN, Le Conquet a donné pouvoir a Monsieur MILIN
Monsieur MEON, Locmaria-Plouzané a donné pouvoir a Monsieur
GUENEUGUES

Monsieur BIVILLE, Ploudalmézeau a donné pouvoir a Madame
LAMOUR




Monsieur PLUVINAGE, Ploumoguer a donné pouvoir a Madame LE
GALL

Monsieur COROLLEUR, Plourin a donné pouvoir 8 Madame LAINEZ
Madame LOQUET-LEGALL, Porspoder a donné pouvoir a Monsieur
ROBIN

Madame DUSSORT, Saint Renan a donné pouvoir a Monsieur COLLOC
Madame TALARMAIN, Saint Renan a donné pouvoir a Madame
ARZUR

Monsieur TARQUIS, Saint Renan

Madame LAMOUR Marguerite a été élue secrétaire de séance.

CC2021_12_33 : MODIFICATION N°1 DU PLU DE PLOUGONVELIN

Exposé

Monsieur le Président de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise rappelle que la
collectivité a décidé, par arrété du Président en date du 19/01/2021, de lancer une procédure
de modification n°1 du PLU de la commune de Plougonvelin avec les objectifs suivants :

* Adapter le réglement écrit pour supprimer la notion de mouvements de terre qui préte
a confusion, adapter la régle des distances en limites séparatives lorsqu’il s’agit
d’extension, créer un réglement a la zone 1AUL qui ne dispose pas de régles dans le
PLU en vigueur (oubli dans le PLU approuvé en 2018 - erreur matérielle) et enfin
rajouter dans le réglement de la zone N une interdiction de stationnement des
caravanes plus de 3 mois (comme dans le reglement zone A).

e Vérifier et adapter le réglement graphique et écrit en fonction de I’étude sur les
batiments pouvant changer de destination en zone agricole et naturelle en reprécisant
les possibilités en termes de changement de destination en zone agricole et naturelle,

* Modifier les reglements graphique et écrit pour reclasser la zone Nt de la Pointe Saint-
Mathieu en une nouvelle zone Ntl autorisant, seulement a vocation d’activité, les
extensions limitées, les changements de destination et a titre exceptionnel, les
nouvelles implantations commerciales en lien direct avec le site et les équipements
touristiques de la Pointe Saint-Mathieu. En parallele reclassement d’une petite partie
de la zone NL, abritant les toilettes publiques et les batiments de I’ancienne ferme
Maz¢€ vers la nouvelle zone Nt.

* Corriger I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°18 (des
bergeronnettes) pour redéfinir I’acces.

* Modifier le réglement graphique et écrit ainsi que le document d’Orientation
d’Aménagement et de Programmation en ce qui concerne I’application des servitudes
de mixité sociale.

* Modifier les reglements graphique et écrit pour reclasser la zone Ue du Trez Hir (de
I’office du tourisme) en une sous zone Uec (nouveau sous-secteur) voire également
¢largir le périmetre de diversité commerciale afin d’autoriser les activités de
commerce de détail et de restauration. Objet annulé suite a différentes études et
discussions.



* Modifier le réglement graphique pour supprimer pour partie I’emplacement réservé
n°15, pour aménagement du vallon et du bassin d’orage. Objet ajouté a la suite de
l'arrété.

* Modifier les réglements graphique et écrit pour compléter 1’inventaire des zones
humides avec les zones humides dégradées absentes du PLU. Objet ajouté a la suite
de I’arrété.

La loi d’Accélération et Simplification de 1’Action Publique (ASAP) n°2020-1525 du 7
décembre 2020 est entrée en vigueur le 8 décembre 2020, et a notamment modifié 1’article
L..303-3 du Code de I’Urbanisme. L’article 40 de cette loi modifie, en ce qui concerne les
procédures de PLU, plusieurs regles relatives a la concertation et a 1’évaluation
environnementale et s’applique a toutes les procédures lancées a cette date.

Désormais les procédures de modification de PLU doivent faire 1’objet d'une concertation
associant, pendant toute la durée de 1'élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées des lors que cette modification du PLU est soumise
a évaluation environnementale.

Ces nouvelles dispositions ne s’appliquent qu’aux procédures engagées apres la publication
de la loi ASAP, soit les procédures engagées apres le 8 décembre 2020 (article 148 de la loi
ASAP).

Au regard de I’entrée en vigueur de cette loi et de la réalisation d’une évaluation
environnementale, une concertation a été menée dans le cadre de la modification n°1 du PLU
de Plougonvelin.

Délibération
Vu le Code de I’Urbanisme et notamment les articles L.103-2 a L.103-7 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Plougonvelin approuvé par délibération du
Conseil Communautaire le 28/02/2018 et qui a fait I’objet d’une procédure de modification
simplifiée n°1 approuvée le 19/12/2018.

Vu I'arrété du Président de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise prescrivant la
modification du PLU en date du 19/01/2021.

Considérant que du fait de I’entrée en vigueur de la loi d’accélération et simplification de
I’action publique (ASAP), les modalités de concertation ont été définies dans la délibération
du Conseil Communautaire en date du 09/06/2021.

Les modalités de concertation étaient les suivantes :

* Mise a disposition du projet de modification n°1 et de 1’évaluation environnementale,
au fur et a mesure de sa rédaction a partir du mercredi 09/06/2021 jusqu’a la date du
Conseil Communautaire qui en tirera le bilan (au plus tot le mercredi 29/09/2021) :

- En version papier : en mairie de Plougonvelin et au siege de la CCPI a
Lanrivoaré aux jours et heures d’ouverture habituels,

- Sur les sites Internet de la CCPI (www.pays-iroise.bzh) et de la commune
de Plougonvelin (www.plougonvelin.fr).




* Chacun pouvait prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations sur le registre de concertation préalable mis a disposition en mairie de
Plougonvelin ou sur celui situé au siege de la Communauté de Communes du Pays
d’Iroise a Lanrivoaré.

* Le public pouvait également adresser ses observations €crites, en précisant dans les 2
cas, la mention « concertation préalable relative a la modification n°l du PLU de
Plougonvelin » et « a I’attention du Président de la CCPI » :

- Par courrier postal: ZA de Kerdrioual — CS 10078 — 29290
LANRIVOARE,

- Par courrier électronique : registres.urbanisme@ccpi.bzh.

M. le Président explique, qu’a l'issue de la concertation préalable qui s’est terminée le
30/11/2021, dont a fait I’objet le projet de modification n°1 du PLU, un bilan doit en étre tiré.

Le bilan de la concertation, qui s’est déroulée conformément aux modalités prévues dans la
délibération du 09/06/2021, peut en étre tiré :

*  Moyens d’informations utilisés : mise a disposition du projet de modification n°1 et de
I’évaluation environnementale en version papier (en mairie de Plougonvelin et au
siege de la CCPI a Lanrivoaré aux jours et heures d’ouverture habituels) et sur les sites
Internet de la CCPI (www.pays-iroise.bzh) et de la commune de Plougonvelin
(www.plougonvelin.fr).

*  Moyens offerts au public pour s’exprimer et engager le débat : mise a disposition d’un
registre de concertation préalable en mairie de Bréles et au siege de la Communauté de
Communes du Pays d’Iroise a Lanrivoaré, et possibilité d’écrire au Président par
courrier postal (ZA de Kerdrioual 29290 LANRIVOARE) ou électronique

(registres.urbanisme(@ccpi.bzh).

Aucune observation n’a été inscrite sur les 2 registres mis a disposition et aucun courrier
postal ou électronique n’a été réceptionné pendant la période de concertation préalable.

En conclusion, M. le Président précise que compte tenu de I’absence de remarque durant la
période de concertation préalable, le dossier ainsi que la procédure de modification n°1 du
PLU de la commune de Plougonvelin peuvent se poursuivre sans qu’aucune évolution des
pieces ne soit demandée.

Le dossier de modification du PLU accompagné du présent bilan de la concertation sera
transmis pour avis aux services de I’Etat, Personnes Publiques et MRAe et sera ensuite mis a
I’enquéte publique.

Enfin, a l'issue de I’enquéte publique, le Conseil Communautaire délibérera et adoptera le
projet éventuellement adapté pour tenir compte des avis émis par la MRAe, les Personnes
Publiques Associées et de I’enquéte, par délibération motivée.

Apres avoir entendu I’exposé du Président, et en avoir délibéré, il est proposé au Conseil
Communautaire de :

* Valider le bilan de la concertation préalable tel que détaillé ci-dessus.



DECISION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE : ADOPTE A L'UNANIMITE (1
ABSTENTION)

Le Président,

M. TALARMIN André
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Direction générale des services
Pennrenerezh ar servijou

Direction de I’aménagement et de ['égalité Monsieur Andre TALARMIN .
Péle planifications territoriales Président du Pays dlroise Communaute
Personne chargée du dossier : Arnaud DEGOUYS, Zone de Kerdrioual

Chargé de la planification régionale et du SRADDET CS 10078

Tél. : 02 90 09 17 37 29290 LANRIVOARE

Courriel : arnaud.degouys@bretagne.bzh

—>» Référence a rappeler dans toutes vos correspondances
N°: 359866/DIRAM/POPLAN/AD .

Rennes, le =2 MARS 2022
Objet : Modification N°1 du PLU de la Commune de Plougonvelin
Monsieur le Président,

Je vous informe que la Région a bien réceptionné les éléments concernant votre dossier : Modification N°1 du PLU
de la Commune de Plougonvelin le 28 janvier 2022 et je vous en remercie.

Dans le cadre de la démarche Breizh COP le Conseil régional a souhaité s’engager dans 1’écriture du projet de
développement durable de notre région pour 2040, avec toutes les collectivités, acteurs économiques, associations,
citoyen-ne-s de Bretagne.

Le 18 décembre 2020, 4 V'issue de trois années de co-construction avec et dans les territoires, le Conseil régional
aadoptéle Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires
(SRADDET), volet réglementaire de la démarche Breizh Cop. Le 16 mars 2021, le SRADDET a été approuvé par
arrété du Préfet de Région et rendu exécutoire.

Les Schémas de Cohérence Territoriaux (SCOT) de Bretagne devront donc désormais prendre en compte les objectifs
du SRADDET, et étre mis en compatibilité avec ses régles générales, et ce dés leur prochaine révision. Il revient ainsi
au SCOT, en tant que document pivot, d’intégrer et territorialiser les documents de planification supérieurs (dont le
SRADDET) vers les Plans Locaux d’Urbanisme communaux ou Intercommunaux (PLU-I) et les documents en tenant
lieu.

Toutefois, dans la continuité des engagements volontaires et partagés pour le développement durable de la Bretagne
pris par les collect1v1tés dans le cadre de la démarche Breizh COP, et au regard des enjeux posés pour la Bretagne,
nous vous invitons a anticiper et intégrer dés aujourd’hui les ObJeCtlfS et régles générales du SRADDET dans
I’élaboration ou la révision de votre Plan Local d’'Urbanisme communal ou Intercommunal (PLU-I). Cette prise en
compte, bien que non obligatoire, est tout a fait possible et peut intervenir avant méme I’élaboration ou la révision
du SCOT de votre territoire, en avance de phase sur la déclinaison réglementaire des objectifs de la Breizh COP.

L’engagement des collectivités et établissements publi¢s par les documents d’'urbanisme et de planification est central
pour atteindre les objectifs de la Breizh COP & I’échelle régionale.

Afin de faciliter cette prise en compte anticipée et volontaire du SRADDET par les documents infra régionaux, le-
SRADDET approuvé est consultable sur www.breizhcop.bzh et www.bretagne.bzh/sraddet.

Comptant sur votre mobilisation dans la mise en ceuvre de ce projet d’avenir, je vous pne d’agréer, Monsieur le
Président, 'expression de mes salutations trés distinguées.

Pourle Premf'a E‘d Cém[’qil reglonal

CONSEIL REGIONAL DE BRETAGNE ~ KUZUL-RANNVRO BREIZ

283 avenue du Général Patton - C5 21101 - 35711 Rennes cedex 7 283 bali ar JeneralCgtherifie G@E@{%NRoazhon cedex 7
Tél.: 0299271010 | " Twitter.com/regionbretagne Pgz:0299271010 [ ¢  twitter.com/regionbretagne

Adresser toute correspondance sous forme impersonnelle @ Monsieur le Président du Conseil régional de Bretagne.
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Monsieur Le Président
Pays d’Iroise Communauté
Zone de Kerdrioual

CS 10078

29290 LANRIVOARE

Objet : Notification PLU
Ref : SG/OP/
QUIMPER, le 2 février 2022

Monsieur Le Président,

Nous avons bien recu le dossier de notification du projet de modification n”1
du Plan local d’Urbanisme de la commune de Plougonvelin.

Aprés consultation, nous vous informons que la Chambre de Meétiers et de
I’Artisanat de Bretagne, Direction Territoriale du Finistére émet un avis favorable a
ce projet. Les modifications projetées n’impactent pas la dynamique artisanale de
la commune

Je vous prie d’agreer, Monsieur Le Président, l’expression de mes salutations
distinguées.

LA PRESIDENTE,

Fabienne LEPOITTEVIN




PREFET
DU FINISTERE Direction départementale des territoires
Liberté e o
Egalité et de la mer du Finistere
Fraternité . , . . .

Service d’economie agricole

Quimper, le
05 AVR. 2022

Affaire suivie par : Mme Valérie BUREL Le Directeur départemental
Tél : 02.98.76.59.12
Mé! : ddtm-cdpenaf@finistere.gouv.fr 3

M. le Président de la Communauté de Communes du Pays
d’lroise

OBJET: Modification du PLU de PLOUGONVELIN (inventaire des batiments susceptibles de changer de
destination)- Consultation de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF)

Monsieur le président,

Vous avez sollicité lavis de la CDPENAF sur le projet de modification du PLU de
PLOUGONVELIN.

Vous voudrez bien trouver ci-joint I'avis rendu par la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers lors de la séance du 29 mars 2022.

Je vous prie d’agréer, monsieur le président, 'expression de ma considération distinguée.

Le directeur départemental
des Territoires et de la Mer

|
f

/

Stéphane{gu RON
f
J

42, houlevard Dupleix

29 320 QUIMPER Cedex
TE 2 02 98 76 24 29
www. finistere, rony. fr



PREFET

DU FINISTERE )

Liperé Direction departementale des territoires
‘galité t
Frateruité et de la mer du Finistere

Service d’économie agricole

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA
PRESERVATION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES
ET FORESTIERS (CDPENAF)

Réunion du 29 mars 2022

Modification du PLU de PLOUGONVELIN

Examen au titre de I'article L151-11 (inventaire des bdtiments susceptibles de changer de destination)

Dans le projet de modification n°1 du PLU de Plougonvelin, la Communauté de Communes du Pays d'lroise
envisage dans le réglement écrit des zones agricole et naturelle de permettre le changement de destination
de batiments désignés au réglement graphique par une étoile au titre de larticle L151-11 du code de
I'urbanisme.

En intégrant les critéres du SCOT de Brest, le nombre batiments identifiés en zone agricole est passé de 84 a
9. Ces batiments répondent a la majorité des critéres validés par la CDPENAF lors de sa séance du 11 juillet
2017, tels que notamment 'aspect patrimonial ou architectural ou I'absence de constructions servant a la
production agricole & moins de 200 métres. Néanmoins, 2 batiments identifiés ne répondent pas au critére
« emprise au sol de plus de 60 m? » & Kerambelec (53 m?) et Kerzeanton (55 m?).

Sous cette réserve, le rapporteur propose d’émettre un avis favorable & I'identification réalisée.
M. [...] indique qu’un autre batiment identifié semble présenter un caractére d’habitation & Keryunan.
M. [...] rappelle son opposition & cette notion d’emprise minimale.

Le projet de modification du PLU de Plougonvelin est soumis au vote :
Nombre de votants : 14
Nombre d’avis favorable sous réserve : 13

Abstention 1



Sous réserve de ne pas identifier les batiments ne répondant pas au critére de surface et de vérifier
I'absence de caractére d’habitation des batiments, la commission émet un avis favorable sur le projet
de modification du PLU de PLOUGONVELIN concernant P'inventaire des batiments susceptibles de
changer de destination.

/

Le directeur dépar};émental
des Territoires e;fde la Mer

Stéphang BURON
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Stéphane LE DOARE

Vice-Président délégué aux infrastructures
et au désenclavement

32 boulevard Dupleix

29196 QUIMPER Cedex

27 AVR. 282 i

Quimper, le

Monsieur André TALARMIN
Président de Pays d’Iroise Communauté
Penn-ar-Bed Zone de Kerdrioual
, CS 10078
LE DEPARTEMENT 29290 LANRIVOARE

Objet : Notification du projet de modification n°® 1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de PLOUGONVELIN ‘

Monsieur le Président, a‘h 4“‘1“/

Par courrier du 18 janvier 2022, vous sollicitez ’avis du conseil départemental concernant la
notification du projet de modification n° 1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de
PLOUGONVELIN.

Les services du Conseil départemental ont examiné ce projet dont je vous prie de trouver en
annexe une analyse détaillée.

Pour votre entiere information, votre dossier est suivi au sein des services du Conseil
départemental par Fabrice JESTIN, responsable de 1’antenne technique départementale Brest-
Iroise, Agence Technique Départementale du Pays de Brest, que vous pouvez joindre pour tout
renseignement complémentaire par téléphone au 02.98.02.91.20 ou par  courriel
fabrice jestin@finistere.fr,

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a [’assurance de mes salutations jes meilleures.
; ¢

b

o
Pour le Président et par délégation,
Le Vi ssident,

Stéphane LE DOARE
Tél = Pgz: 02 98 76 20 20 - contact@finistere.fr
Conseil départemental du Finistére, ((©))((2))(@)(©@)(©))((@)) (@) @) (@) (@) ))((2))((2))((2))((2))(())(¢ w’}:.f‘
Kuzul-departamant Penn-ar-Bed, = e : : : - e N
32 bdDUpiEjX,CSZQOZQ, (Ce))((a))( “?'“‘“:"“‘J':" ({ ((e) ) (o)) (@))(())( (o)) ))((2))((0))((2))((@) )( (o))

29196 Quimper - Kemper Cedex

(o) )(( ;‘i-[-..‘.‘\{'u..‘-“J\j.‘-”.‘\; :“Il.“"'l (@ --JLII|-|3(':~-J3(:"):“J\ )'H‘I--.:H'I--IJ[(--IH‘L"

www.finistere.fr €9 (©) 3 W



vis du Département sur le projet de modification du PLU de Plougonvelin arrétéle 14 juin 2021

: Les accds aux routes departementale : mrtatlon des ace au prof it d’un can"efour umque
convenablement localrse et dimensionné assurer la sécurité des usagers et la preservatlon__de la quallte
i du service de la VOle pourra etre 1mpose par le gestlonnalre de la voie.. R :

. VOIREET '_CQNSTRUCTiﬁiﬁTE_?

: Hors agglomeratlon l 1mpIantat10n des constructlons par rapport a l’axe des v01es departementales estz';' e

_Pastf'diobsefifétiéri'ﬁar_t’iesinéxé

VELO E'I‘ MODES ACTIF

Pas d’observatlon partrculrere

. "AGRICULTURE ET FONCIER AGRICOLE

) Aucune observatlon

?_ Pas d’observatlon partlcuhere

e P PATRIMOINE VEGETAL ET PAYSAGES

e Suppressron de l’mterdlctron de mouvements de terre hees aux constructlons pour evrter le phenomene : RS

" I¢ PLU aurait pu’ conserver la' seconde partie’ de phrase S les constructlons devront S mtegrer ala
B topographle dur site, notamment en cas de pente »; R : :

-~ Reclassement zone Nt St Mathieu en zone Ntl: - prlse en compte d’une vocation batle et tounanue (en : - ;
S "hen avec-la démarche Grand site 7 RAS A suivre toutefo1s I’analyse de compat1b1hte au trtre de la 101' R

- Lrttoral qur sembIe en cours (p 47)




= Modlficatxon mventalre ZH pour mtegrer_les ZH degradees (2 ha), (p 28) le fait de Ies 1ntegrer est. _
intétessant, On’ propose toutefms de supprimer la partic de'la phrase qu1 prevmt sur ces ZH dégradées des RERR |
« extensmns limitées aux’ constructlons ex1stantes dans ces zones » pour permett:re des restauratlons :

"effectlves (cf Modlﬁcatlon du reglement A8y BT - : ' -

M]LIEUX AQUATIQUES e

I OND -TIONS SUBMERSIONS MAR]NES EROSION

Pas d’observatlon partlcuhere R

_ 'ITINERAIRES DE RANDONNEE

Pas d’observatlon pamcuhere

e 'EAU POTABLE-:‘ |

i .-';.'-:.Pas d observatlon partlcuhere
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. TOURSMEETNAUTSME:




Mission régionale d’autorité environnementale

BRETAGNE

Information de la Mission régionale
d’autorité environnementale de Bretagne
sur la modification n°1 du plan local d'urbanisme de
Plougonvelin (29)

n° MRAe 2022-009593

La MRAe Bretagne n’a pas pu étudier, dans le délai de trois mois qui lui était imparti, le dossier
mentionné ci-dessus et recu le 28 janvier 2022. En conséquence elle est réputée n'avoir aucune
observation a formuler.

La présente information sera :
* notifiée a la personne publique responsable ;
* jointe au dossier soumis a enquéte publique ou mis a la disposition du public ;

* mise en ligne sur le site internet de la MRAe (www.mrae.developpement-durable.gouv.fr).

Fait & Rennes, le 29 avril 2022
Pour la MRAe de Bretagne,
le président

Signé

Philippe Viroulaud

Information en date du 29 avril 2022
Mission régionale d'autorité environnementale de BRETAGNE



PREFET Direction de la coordination des politiques
DU FINISTERE publiques et de I'appui territorial
f'f,:meu Bureau de la coordination
Le Préfet

Quimper,le 9 2 AV?\. 00

Affaire suivie par : M. Romain GOURLAOUEN LE PREFET
Tél : 02.98.76.27.81
Mél : romain.gourlaouen@finistere.gouv.fr 3

M. le Président de Pays d’Iroise Communauté

OBJET : Avis sur le projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Plougonvelin

REF : Votre courrier de saisine en date du 18 janvier 2022

Conformément a I'article L153-40 du code de |'urbanisme, vous m‘avez notifié par courrier en date du
18 janvier 2022, recu dans mes services le 28 janvier 2022, le projet de modification n°1 du PLU de la
commune de Plougonvelin.

Ce projet de modification portant sur sept points a fait I'objet d’une analyse par les services de la
direction départementale des territoires et de la mer (DDTM).

En zone UH, le réglement modifié permet de déroger aux régles de recul par rapport aux limites
séparatives pour l'ensemble des constructions et les extensions. Compte tenu de l'ensemble des
dérogations, il convient de s’interroger sur la nécessité de maintenir ces régles de recul.

Le réglement dcrit est .complété pour formuler des dispositions réglementaires 3 I'unique zone TAUL
(actjvités et équiperments de tourisme et de loisirs), non réglementé dans le document en vigueur. Le
dossier notifié (page 7) mentionne que « le réglement interdira les constructions en dur et permettra la
préservation de 50 % de la zone en espace vert, compte tenu des caractéristiques du site ». Or, ces
dispositions ne sont pas reprises dans le réglement de la zone 1AUL qui ne permet donc pas de garantir
le caractére naturel du site. Un zonage N (naturel) indicé permettant uniquement des installations et
aménagements légers serait sans doute plus approprié.

Dans le PLU approuvé le 28 février 2018, 84 batiments ont été identifiés afin de permettre leur
changement de destination vers une activité économique ou pour permettre I'extension de logements
existants. Afin de tenir compte des critéres fixés par le SCoT du Pays de Brest, I'inventaire des batiments
pouvant changer de destination a été réévalué. Seul 9 batiments sont maintenus par la collectivité au
PLU. Il devra étre tenu compte de I'avis de la commission en date du 29 mars 2022 lors de I'approbation
de la modification n°1 du PLU de Plougonvelin.

Concernant le secteur de la Pointe Saint-Mathieu, la collectivité souhaite modifier le zonage Nt (a
vocation d'équipements légers d’intérét général liés a la mer et au tourisme) jugé trop strict, du fait
notamment de la présence d‘une activité d'hdtellerie, par un zonage Nt1 (sous-secteur correspondant
au secteur de la pointe Saint-Mathieu) afin d‘autoriser uniquement «a vocation d’activité, les
extensions limitées, les changements de destination et a titre exceptionnel, les nouvelles implantations
commerciales en lien direct avec le site et les équipements touristiques » du secteur.

42, baulevard Dupleix

29 320 QUIMPER Cedex

Tél: 02 98 76 29 29

www.finistere.;ouv.fr 1



Le SCoT du Pays de Brest approuvé le 18 décembre 2018 et modifié le 22 octobre 2019 pour intégrer la
loi Elan, n‘identifie pas le secteur comme un village ou un secteur déja urbanisé. En conséquence, la
disposition du zonage Nt1, permettant les nouvelles implantations commerciales est contraire aux
dispositions du SCoT du Pays de Brest et a l'article L121-8 du code de I'urbanisme.

Le réglement devra étre revu pour ne pas autoriser de nouvelles constructions & vocation commerciales,
par exemple en autorisant uniquement les commerces dans les batiments existants. Des régles en
matiére d'aspect des constructions pourraient &tre précisées dans le réglement écrit afin de cadrer les
‘évolq-tji?ns dy bati existant et les rares constructions futures (€quipements neufs d'intérét collectif a
vocatidn tourfstiqué notamment).

Pour rappel, le secteur de la Pointe St-Mathieu, situé dans les espaces proches du rivage, est en cours
d‘instruction pour un classement en site. Ce secteur a beaucoup évolué depuis une vingtaine d’année,
notamment du fait de plusieurs extensions consécutives de I'hostellerie de la Pointe Saint Mathievu. Il
conviendra de garantir la préservation du site en limitant I'impact de nouvelles extensions sur le
paysage. L'OAP pourrait &tre complétée pour intégrer des orientations garantissant une maitrise de
I'urbanisation et la préservation du site.

Plusieurs OAP (Bertheaume, Pen Ar Mean, Lesminily et Bergeronettes) sont modifiées, sans pour autant
prendre en compte les densités minimales imposées par le ScoT du Pays de Brest. Le PLU approuvé en
février 2018 n'a toujours pas intégré les densités minimales de 15 logements a I'hectare définies par le
ScoT pour le territoire. Le document devra justifier que les densités sont bien respectées. Sinon, le PLU
devra étre rendu compatible avec le ScoT sur ce point.

Pour atteindre des objectifs de réduction de la consommation d'espace, dans le cadre du SRADDET et
de la loi Climat et Résilience, il est nécessaire de mener une politique fonciére ambitieuse. Il s'agit de
lutter contre la rétention fonciére et de favoriser I’émergence de nouveaux modes d’aménagement plus
économes en foncier.

Pour le|Préfet,
Le Secrétalrd Général

Chrisgbphe MARX

Copie : DDTM, DCL et M. le sous-préfet de Brest



Commune de Plougonvelin — Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Arrété du président de la communauté de communes du Pays d’lroise du 19 avril 2022

COMMUNE DE PLOUGONVELIN

ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR LA MODIFICATION
N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Enquéte N°E220030/35

17 mai 2022 — 17 juin 2022

Partie 2
AVIS ET CONCLUSIONS

Le commissaire enquéteur : Jean-Luc ESCANDE - Enquéte n°’E22000030/35
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RAPPELS : OBJET, DEROULEMENT ET BILAN DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I’enquéte publique

Par délibération du 19 janvier 2021, le président de Pays d’lroise Communauté a tiré le bilan de la
concertation et a prescrit la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Plougonvelin.

Le projet de modification du PLU présenté a I’enquéte, les différents objets

Adapter le réglement écrit pour supprimer la notion de mouvements de terre qui préte a confusion, pour
adapter la regle des distances en limites séparatives lorsqu’il s’agit d’extension, pour créer un réglement a
la zone 1AUL qui ne dispose pas de regles dans le PLU en vigueur (oubli dans le PLU approuvé en 2018 -
erreur matérielle) et enfin pour rajouter dans le reglement de la zone N une interdiction de stationnement
des caravanes plus de 3 mois (comme dans le reglement zone A).

Vérifier et adapter le réglement graphique et écrit en fonction de I'étude sur les batiments pouvant
changer de destination en zone agricole et naturelle en reprécisant les possibilités en termes de
changement de destination en zone agricole et naturelle.

Modifier les réeglements graphique et écrit pour reclasser la zone Nt de la Pointe Saint-Mathieu en une
nouvelle zone Nt1 autorisant, seulement a vocation d'activité, les extensions limitées, les changements de
destination et a titre exceptionnel, les nouvelles implantations commerciales en lien direct avec le site et
les équipements touristiques de la Pointe Saint-Mathieu. En paralléle le reclassement d'une petite partie
de la zone NL, abritant les toilettes publiques et les batiments de I'ancienne ferme Mazé vers la nouvelle
zone Ntl.

Modifier le réglement graphique et écrit ainsi que le document d'Orientation d’Aménagement et de
programmation (OAP) en ce qui concerne I'application des servitudes de mixité sociale.

Modifier le réglement graphique pour supprimer pour partie I'emplacement réservé n°15 et pour
compléter I'inventaire des zones humides avec les zones humides dégradées.

Modifier I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°18 du secteur des Bergeronnettes,
pour en redéfinir I'acces.

Déroulement de I’enquéte publique

M. le Conseiller délégué a désigné, par ordonnance du 22 mars 2022, M. Jean-Luc ESCANDE, commissaire
enquéteur.

L'arrété de M. le président de la Communauté de Communes du Pays d’lroise portant ouverture de
I’enquéte publique a été pris le 19 avril 2022. Cet arrété fixe les dates d’enquéte du 17 mai 2022 a 09h00
au 17 juin 2022 a 17h00. Il précise que le public pouvait formuler ses observations soit dans les registres
d’enquéte déposés dans chaque lieu d’enquéte, soit par courrier, soit a I'adresse électronique suivante :
registres.urbanisme@ccpi.bzh.

Le dossier d’enquéte était consultable :
- sur le site internet de la commune : plougonvelin.fr,
- sur le site internet de la Communauté de Communes Pays d’lroise : pays-iroise.bzh,
- ainsi que sur un poste informatique mis a disposition du public au siége de la CCPI, accessible aux jours et

heures habituels d’ouverture au public.

Le commissaire enquéteur : Jean-Luc ESCANDE - Enquéte n°E22000030/35
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L'enquéte a également été annoncée sur les sites internet de la commune et de la communauté de
communes.

Le commissaire enquéteur a tenu 4 permanences, il y a recu 46 personnes.

Dates Lieu Matin Apres-midi Nombre de
personnes regues

Mardi 17 mai 2022 PLOUGONVELIN 09h00 - 12h00 14

Samedi 04 juin 2022 PLOUGONVELIN 09h00 - 12h00 10

Vendredi 17 juin 2022 | LANRIVOARE 09h00 - 12h00 7

Vendredi 17 juin 2022 PLOUGONVELIN 14h00 - 17h00 15

TOTAL 46

Les permanences en mairie de Plougonvelin ont été denses, le public a du systématiquement patienter a
I'extérieur de la permanence du commissaire enquéteur.

En dehors de ces permanences, quelques personnes sont venues prendre connaissance des dossiers
d’enquéte.

Les permanences se sont déroulées dans le calme. Chaque personne a pu consulter le dossier d’enquéte,
étre recue par le commissaire enquéteur, se repérer sur les documents graphiques, prendre connaissance
des nouvelles regles d’urbanisme envisagées et présenter ses observations sur les registres d’enquéte, par
courrier ou par courriel.

Bilan de ’enquéte publigue

L'enquéte publique portant sur le projet de modification n°1 du PLU de Plougonvelin a donné lieu a 35
observations orales et 48 contributions écrites qui se répartissent de la fagon suivante :

- 13 contributions sur le registre de Plougonvelin, RP 1 a RP 13,

- 3 contributions sur le registre de la communauté de communes, RL1a RL 3,
- 12 courriers, C1 a C12,

- 20 courriels, M01 a M 019 avec un courriel M 06 bis.

Les 83 contributions ont été ventilées en 70 observations.

Précisions
Certaines personnes se sont exprimées a plusieurs reprises
Certaines contributions comportent plusieurs signatures

Chaque contribution peut comprendre plusieurs demandes ou observations portant sur des points
différents

Le commissaire enquéteur : Jean-Luc ESCANDE - Enquéte n°E22000030/35
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Les contributions inscrites dans les registres, les messages regus par la voie électronique et les courriers
déposés ou adressés, ont été répertoriés et analysés. lls sont synthétisés dans les pages suivantes. Le
contenu de ces contributions a été ventilé par themes.

Une association s’est exprimée sur cette enquéte. Il s’agit du comité d'organisation du Trail du bout du
monde, M0O7.
Plusieurs élus ont formulé des observations sur le projet de modification.

Nature des observations Nombre de remarques
Changements de destination 1

OAP Les Bergeronnettes 10

Saint Mathieu 12

Servitudes de mixité sociale 8

Zones humides dégradées 5

Constructibilité en limites séparatives 2

Emplacement réservé n°15

Hors enquéte : préservation du cadre de vie 17

Hors enquéte : demandes et questions diverses | 14
Total 70

Le 24 juin 2022, le commissaire enquéteur a rencontré :

M TALARMIN, président de Pays d’Iroise Communauté
M DEROUARD, chargé de planification urbaine/PLUi a Pays d’Iroise Communauté
Mme CALVEZ, adjointe a I'urbanisme, mairie de Plougonvelin

et leur a communiqué les observations consignées dans le procés-verbal de synthése, accompagnées d’une
liste de questions (annexe 1 du rapport d’enquéte). Le mémoire en réponse au procés-verbal de synthése
a été adressé au commissaire enquéteur par voie électronique le 06 juillet (annexe 2 du rapport d’enquéte).
Le commissaire enquéteur a procédé le vendredi 08 juillet, en compagnie de M. DEROUARD, a la
reconnaissance de certains sites concernés par les observations.

APPRECIATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE PROJET, LES
OBSERVATIONS DU PUBLIC, DES PPA ET LE MEMOIRE EN REPONSE DU
MAITRE D’OUVRAGE

Changements de destination
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Commune de Plougonvelin — Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE PROJET
DE MODIFICATION N°1 DU PLU

Apreés avoir :

pris connaissance du dossier d’enquéte mis a la disposition du public, des avis des personnes publiques
associées a I'élaboration du PLU, de |la CDPENAF et de la MRAe,

procédé a des visites du territoire communal,

tenu 4 séances de permanence et recu 46 personnes,

analysé chacune des 83 contributions, représentant 70 observations, portant sur le projet soumis a enquéte
publique,

entendu Mme I'adjointe en charge de I'urbanisme,

pris connaissance du mémoire en réponse de la communauté de communes au Procés-verbal de synthese
et aux questions du commissaire enquéteur ;

Estime :

que le public a été correctement informé de I'ouverture d’une enquéte publique portant sur le projet de
modification du PLU de la commune de Plougonvelin,

que les documents mis a la disposition des visiteurs pendant 32 jours consécutifs a la mairie de Plougonvelin
ainsi qu’au siége de la communauté de communes, ont permis aux personnes intéressées de prendre
connaissance du projet, par ailleurs consultable sur le site Internet de la communauté de communes et
depuis un ordinateur tenu a la disposition du public,

que les avis des Personnes Publiques et de la CDPENAF ont permis de renseigner la population sur
I’évolution possible du PLU.

Compte-tenu de I'analyse thématique du projet développée dans le chapitre précédent, émets les
conclusions suivantes :

Toutes les observations et propositions du public ont été considérées. Certaines doivent étre prises en
compte pour faire évoluer le projet. D’autres, en dehors du périmetre du projet de modification du
PLU, n‘ont pu étre traitées au cours de cette enquéte publique. Elles seront néanmoins, pour certaines
d’entre elles, reprises et traitées par la maitrise d’ouvrage qui a d’ores et déja lancé la modification n°2 du
PLU. Les attentes sont fortes, gageons que les réponses soient a la hauteur.

Ainsi, en marge du projet de modification n°1, 17 observations sur 70, ont concerné la thématique, hors
enquéte, de la préservation du cadre de vie (thématique la plus fréquente). Il y a, c’est indéniable, au sein
de la population plougonvelinoise, une attente mais aussi une déception et parfois davantage, sur la
question. Il semble que le rythme de I'urbanisation soit moins supportable, les inconvénients induits
paraissant désormais concurrencer sérieusement les avantages de vivre dans une commune qui reste
malgré tout, a I’heure actuelle, extrémement attractive et renommeée.

Jinvite les élus, a I'occasion des prochaines évolutions des documents d’urbanisme de la commune, a
réfléchir a la question de la préservation du cadre de vie au sein de la commune. Je note néanmoins la
difficulté de concilier les injonctions de I'Etat qui demande entre autres a densifier mais aussi a préserver
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Commune de Plougonvelin — Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

des espaces verts aptes a contrer le phénoméne de réchauffement climatique, avec les aspirations d’une
part significative de la population qui ne souhaite pas aller vers davantage de densification.

L’'enquéte publique a montré que, pour des raisons d’équité, il était nécessaire de procéder a des
assouplissements sur le secteur emblématique de la pointe Saint Mathieu

Je me félicite des dispositions envisagées par la collectivité, a savoir la possibilité de changements de
destination a vocation d'artisanat et de commerce de détails (en lien avec les activités du site de la Pointe
Saint Mathieu), de restauration, d’hétel et d'hébergements touristiques, ainsi que d’extensions limitées.
Ces extensions limitées seront également possibles pour les habitations existantes. L’absence initiale de
cette possibilité désormais envisagée, me paraissait rédhibitoire a la lecture du dossier ; ce point a évolué
en cours d’enquéte et je le considere important: les propriétaires pourront effectuer des travaux
d’amélioration/embellissement, avec, bien entendu, un bémol d’intérét général, a savoir un avis conforme
de I'Architecte des Batiments de France. Ces possibilités d’extensions des habitations existantes constituent
une mesure d’équité en faveur des particuliers, qui pourrait étre avantageusement complétée par une
rédaction complémentaire qui préciserait, dans le cas des extensions des habitations, 30% de surface au
sol ou 30m?2,

La réduction des possibilités de changements de destination me parait satisfaisante, certes non conforme
en totalité, mais cohérente avec les principes édictés dans le SCoT. Ces possibilités de changements de
destination demeureront théoriques et ne seront définitivement autorisés que lors du dépét d’un permis
de construire avec avis conforme de la CDPENAF sur le projet présenté et assorti des informations
complémentaires indispensables (situation vis a vis de l'assainissement autonome et de |'épandage
agricole). Ce point permet de lever I'incohérence relevée par les élus qui ont participé a I'enquéte, ce qui,
néanmoins, n’exonére pas la collectivité de ses obligations réglementaires en matiére d’actualisation des
documents d’urbanisme.

Si je suis conscient de la nécessité de fixer une regle d’emprise au sol minimale pour permettre un
changement de destination (60m2), j'estime que l'interprétation de la régle doit étre souple et que la
tranche (50-60m2) doit étre considérée comme susceptible d’étre autorisée pour un changement de
destination, en regard principalement de la composition actuelle des foyers, avec une majorité de foyers
comprenant 1 ou 2 membres, et également en regard des aspirations d’une partie de nos concitoyens
d’échapper aux villes et coeurs de bourg qui se densifient. Ce point fera I'objet d’'une recommandation.

Concernant 'OAP des Bergeronnettes, le nouvel acces envisagé par la rue des Courlis me parait justifié. Il
réduira les besoins de terrassement pour les chemins d’accés et devrait supprimer le besoin de
« franchissement » du réseau d’eaux usées existant. Les nouvelles contraintes sur la rue des Courlis me
paraissent acceptables.

J'estime que la question de I'acces aux parcelles depuis I'impasse des Bergeronnettes mérite un meilleur
accueil de la part de I'’Administration qui n’a pas, a ce jour, donné suite a un courrier des riverains datant
de mars 2019. L’accés aux 2 lots depuis I'impasse des Bergeronnettes par un passage busé, dont I'existence
a été vérifiée par le commissaire enquéteur, doit étre corrigé et matérialisé sur le PLU.

Concernant les 2 hectares de zones humides dégradées, j'estime que I'objectif affiché par la collectivité est
clair et que les décisions afférentes sont en adéquation. Je suis, de plus, convaincu de la nécessité d’arréter
tout processus de dégradation de ces secteurs, ce qui permettrait de conserver des ilots urbains de nature
ou pour le moins, des flots de densités plus faibles, préservant ainsi des espaces de respiration appréciables,
sans oublier la prévention des inondations a laquelle les zones humides participent grandement.

La conservation de la phrase « Les constructions devront s’intégrer a la topographie du site, notamment en
cas de pente » constitue, de mon point de vue, un bon compromis entre les besoins de préservation de la
biodiversité et les intéréts économiques des entrepreneurs et promoteurs.
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L’enquéte a également permis de faire évoluer 'OAP 13, trés contestée par les riverains et qui ne constituait pas
un des objets du projet de modification. Les voisins et personnes concernées ont su exploiter « I'entrée »
concernant la regle de servitude de mixité sociale pour s’opposer au projet de lotissement. Ainsi, je cite la
maitrise d’ouvrage : « la zone 1AUH (OAP 13), est reclassée en zone 2AUH en attendant que la question de
la sécurisation des acceés soit réglée et le secteur n'est pas prioritaire par rapport a l'ouverture a
I'urbanisation ». L'objectif d’'une partie du public était de bloquer tout projet immobilier sur le périmeétre
de cette OAP de la rue de Bertheaume. Ces personnes devraient obtenir satisfaction.

Méme si ce point n’a fait I'objet d’aucune observation, japprouve le rajout dans le reglement de la zone N,
de I’ interdiction de stationnement des caravanes de plus de 3 mois (a lI'identique du reglement en zone A).

De méme, le reclassement de la zone 1AUL en zone NL, avec possibilités d'installations et d'aménagements
légers, est une solution élégante, pour éviter d’aiguiser d’éventuels appétits de promotion immobiliere sur
un secteur fragile.

J'estime enfin que I'assouplissement des régles de recul par rapport aux limites séparatives pourrait étre
étendu aux constructions nouvelles, donnant ainsi davantage de souplesse et de possibilités, en raison des
tailles progressivement réduites des parcelles. Ce point fera I'objet d’une troisieme recommandation.

En synthése, 'enquéte a permis de faire évoluer favorablement certaines des dispositions qui figuraient
dans le projet initial. La maftrise d’ouvrage s’est engagée sur ces évolutions nécessaires, elle reste
cependant tributaire des services de I’Etat. En dépit de quelques points résiduels, j'estime que le projet de
modification du PLU de la commune de Plougonvelin est équilibré et répond de maniere satisfaisante a
I'intérét général et aux besoins de la population.

En conséquence, j’émets un avis favorable au projet de modification n°1 du plan local d’urbanisme de la
commune de Plougonvelin assorti des recommandations suivantes :

Les regles de recul par rapport aux limites séparatives doivent étre assouplies et étendues aux constructions
nouvelles.

Concernant le reglement de la nouvelle zone Ntl de la pointe Saint Mathieu, le nouveau reglement doit
préciser : « les extensions limitées seront également possibles pour les habitations existantes a hauteur de
30% de la surface au sol ou 30m? ».

Les constructions dont la surface au sol est dans la tranche (50-60m?), doivent &tre considérées comme
éligibles a un changement de destination.

Fait a Plougastel-Daoulas le 13 juillet 2022

Le commissaire enquéteur

Jean Luc ESCANDE
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N° 65/2022 Commune de PLOUGONVELIN

CONSEIL
Séance du 03 octobre 2022

MURNICIPAL

EXTRAIT DU REGISTRE | OBJET : AVIS SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°1
DES DELIBERATIONS | DU PLU DE LA COMMUNE

DATE DE CONVOCATION : L'an deux mille vingt et deux, le 03 octobre, a 20H00, le Conseil
Le 27092022 municipal, légalement convoqué, s’est réuni a I'Espace Kéraudy,
sous la présidence de M. Bertrand AUDREN, Maire.

DATE D’AFFICHAGE :

Le 27 09 2022 Etaient présents :
Tous les membres en exercice a I'exception de :
NOMBRE DE CONSEILLERS : M THOMAS qui a donné procuration a Mme RIOUAL
- En exercice : 27 M LE DREFF qui a donné procuration 8 Mme POIRSON
- Présents :24 M LE MOIGNE
- Votants - 26 Mme LUCAS a été nommée secrétaire de séance

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code de 'Urbanisme, notamment les articles L.153-36 a L.153-44 ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire du Pays d’lroise en date du 28/02/2018 ayant
approuvée la révision du PLU et de la délibération du Conseil Communautaire en date du
19/12/2018 approuvant la modification simplifiée n°1 du PLU ;

Vu F'arrété du Président de la Communauté de Communes du Pays d’iroise en date du 19/01/2021
ayant prescrit Ia modification n°1 du PLU de Plougonvelin ;

Vu la concertation préalable et le bilan gui en a été tiré lors du Conseil Communautaire du
15/12/2021 ;

Vu les avis des services de I'Etat et des Personnes Publiques associées émis sur le dossier de PLU ;
Vu l'arrété du Président en date du 19/04/2022 ordonnant I'ouverture d’une enquéte publique
portant sur le projet de modification n°1 du PLU de {a commune de Plougonvelin ;

Vu les piéces du dossier de PLU soumises a I'enquéte publique ;

Vu le procés-verbal de synthése établi par le Commissaire Enquéteur et e mémoire en réponse de
la CCPI;

Vu le rapport, les conclusions motivées et Favis favorable du Commissaire Enquéteur assorti de 3
recommandations en date du 13/07/2022 ;

Vu les 2 annexes jointes a la présente délibération et présentant aux conseillers les réponses
apportées a I'ensemble des avis et remarques des PPA et de I'enquéte publique ;

Considérant que les avis rendus, par les autorités consultées ainsi que les remarques faites lors de
Fenquéte publique, justifient de quelques adaptations du projet de modification n°1 du PLU,
exposés dans les 2 annexes a la présente délibération ;

Considérant que ces adaptations du PLU sont issues des résultats de la consultation des autorités
consultées et de 'enquéte publique ;

Considérant que les modifications a apporter par rapport au projet de modification n°1 du PLU mis
a 'enguéte n‘ont pas pour effet de remettre en cause les orientations d’aménagement et partis
d’urbanisme retenus et ne bouleversent donc pas "économie générale du projet de modification
n“1duPLU;



Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide, a 20 voix pour, 1 abstention et 5 contre :

- de prendre acte des justifications précitées motivant I'approbation des modifications envisagées,
et de I'adaptation du projet de modification n°1 du PLU pour tenir compte de tout ou partie des
avis des autorités consultées et de I'enquéte publique ;

- de prendre acte des résultats de I'enquéte publique qui a été menée selon les termes exposés ci-
dessus ;

- d’émettre un avis favorable a I'approbation, par le Conseil de Communauté, du projet de
modification n°1 du PLU de Plougonvelin telle que présenté ;

- de dire que la présente délibération sera transmise a M. le président de la Communauté de
Communes du Pays d’Iroise.

Délibération rendue exécutoire compte tenu Fait et délibéré a PLOUGONVELIN,
de sa publicationle [} 7 OCT. 7077

et de sa transmission au représentant de
I’Etat le ;

07 0CT. 2022 ~—
Le Maire, (
Bertrand AUDREN o/

P 4
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS D'IROISE

C.S. 10078

29290 LANRIVOARE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

NOMBRE DE DELEGUES L'an deux mille vingt deux, le neuf novembre
Les membres du Conseil Communautaire 1également convoqués se sont
réunis a la Communauté¢ de Communes du Pays d'Troise sous la
présidence de Monsieur TALARMIN André, Plouarzel.

EN EXERCICE : 55

ETAIENT PRESENTS :
PRESENTS : 46 Monsieur COLIN Guy, Bréles ; Madame APPRIOUAL Anne, Lampaul-
Ploudalmézeau ; Monsieur JOURDEN Michel, Lampaul-Plouarzel ;
VOTANTS : 54 Madame JAMET Brigitte, Lampaul-Plouarzel ; Monsieur COLIN

Christophe, Landunvez ; Madame TANGUY Marie-France, Landunvez ;
Monsieur BRIANT Jean Noél, Lanildut ; Madame ANDRE Pascale,
Lanrivoaré¢ ; Monsieur RAGUENES Joseph, Lanrivoaré ; Monsieur
MILIN Jean-Luc, Le Conquet ; Madame STORCK Christiane, Le
Conquet ; Monsieur MEON Philippe, Locmaria-Plouzané ; Madame
CLECH Frédérique, Locmaria-Plouzané ; Monsieur GUENEUGUES
Jean-Michel, Locmaria-Plouzané ; Monsieur RAULT Loic, Locmaria-
Plouzané ; Monsieur QUILLEVERE Bernard, Milizac Guipronvel ;
Madame LAI Sylviane, Milizac Guipronvel ; Monsieur BRIANT
Bernard, Milizac Guipronvel ; Monsieur DELHALLE Didier, Moléne ;
Monsieur TALARMIN André, Plouarzel ; Madame CONQ Anne-Marie,
Plouarzel ; Madame CHENTIL Josiane, Plouarzel ; Madame LAMOUR
Marguerite,  Ploudalmézeau ; Monsieur CARREGA  David,
Ploudalmézeau ; Madame LAOT Anne, Ploudalmézeau ; Monsieur
BIVILLE Sébastien, Ploudalmézeau ; Madame DAMOY Valérie,
Ploudalmézeau ; Monsieur DENIEL Romain, Ploudalmézeau ; Monsieur
VINCE Logann, Ploudalmézeau ; Monsieur PRUNIER Patrick,
Plougonvelin ; Madame CALVEZ Christine, Plougonvelin ; Monsieur
THOMAS Philippe, Plougonvelin ; Monsieur LE HIR Francois,
Ploumoguer ; Madame LE GALL Chantal, Ploumoguer ; Madame
LAINEZ Marie-Christine, Plourin ; Monsieur ROBIN Yves, Porspoder ;
Madame LOQUET-LEGALL Myriam, Porspoder ; Monsieur MOUNIER
Gilles, Saint Renan ; Madame ARZUR Claudie, Saint Renan ; Monsieur
COLLOC Jean-Louis, Saint Renan ; Madame DUSSORT Fabienne, Saint
Renan ; Monsieur LE CORRE Albert, Saint Renan ; Madame JAOUEN
Armelle, Saint Renan ; Monsieur PRUVOST Alexandre, Saint Renan ;
Monsieur KEREBEL Lucien, Trébabu ; Monsieur TREGUER Reun,
Tréouergat

ABSENTS EXCUSES :
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Madame HUELVAN Annaig, Le Conquet a donné pouvoir a Monsieur
MILIN Jean-Luc

Madame GODEBERT Viviane, Locmaria-Plouzané a donné pouvoir a
Madame GODEBERT Viviane

Madame PROVOST Véronique, Milizac Guipronvel a donné pouvoir a
Monsieur QUILLEVERE Bernard

Monsieur LANDURE Jean-Pierre, Milizac Guipronvel a donné pouvoir a
Madame LAI Sylviane

Monsieur BATANY Philippe, Plouarzel a donné pouvoir a Madame
CHENTIL Josiane

Madame KUHN Audrey, Plougonvelin a donné pouvoir a Madame
CALVEZ Christine

Monsieur COROLLEUR Antoine, Plourin a donné pouvoir & Madame
LAINEZ Marie-Christine

Madame TALARMAIN Claire, Saint Renan a donné pouvoir 8 Madame
DUSSORT Fabienne

Monsieur CORRE Stéphane, Plougonvelin

Madame LAMOUR Marguerite a été élue secrétaire de séance.

CC2022_11_18 : MODIFICATION N°1 DU PLU DE PLOUGONVELIN
APPROBATION

Exposé

La commune de Plougonvelin est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU), approuvé par
délibération du Conseil Communautaire le 28/02/2018 qui a fait I’objet d’une procédure de
modification simplifiée n°1 approuvée le 19/12/2018.

Une modification n°1 du PLU de Plougonvelin a ét¢é lancée par arrété¢ du Président en date du
19/01/2021.
Afin de faire évoluer certains éléments du PLU tout en respectant I’économie générale du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), la Communauté de
Communes du Pays d’Iroise (CCPI) souhaite accompagner la commune dans [’adaptation de
son PLU notamment sur les points suivants :
*  Adapter le réglement €crit pour supprimer la notion de mouvements de terre qui préte
a confusion, adapter la régle des distances en limites séparatives lorsqu’il s’agit
d’extension, créer un réglement a la zone 2AUL qui ne dispose pas de regles dans le
PLU en vigueur (oubli dans le PLU approuvé en 2018 de définir un réglement a la zone
1AUL - erreur matérielle) et enfin rajouter dans le réglement de la zone N une
interdiction de stationnement des caravanes plus de 3 mois (comme dans le réglement
zone A).
*  Adapter le réglement graphique et écrit pour reclasser certaines zones 1AU en zones
2AU.
e Vérifier et adapter le réglement graphique et écrit en fonction de I’étude sur les
batiments pouvant changer de destination en zone agricole et naturelle en reprécisant les
possibilités en termes de changement de destination en zone agricole et naturelle.



Envoyé en préfecture le 15/11/2022

Recu en préfecture le 15/11/2022

Affiché le

ID : 029-242900074-20221115-CC2022_11_18-DE

* Adapter le reglement graphique et écrit pour reclasser la zone Nt de la Pointe Saint-
Mathieu en une nouvelle zone Ntl autorisant le changement de destination et les
extensions limitées de 1’existant pour de 1’artisanat et du commerce de détail en lien
avec les activités du site de la Pointe Saint Mathieu et de la restauration, d’hotel et
d’hébergements touristiques. Sont également autorisées les extensions limitées des
habitations existantes. On entend par limitée une extension de 30% de I’emprise au sol
existante. En parallele reclassement d’une petite partie de la zone NL, abritant les
toilettes publiques et les batiments de I’ancienne ferme Mazé vers la nouvelle zone Nt.

* Adapter le reglement graphique pour supprimer pour partie I’Emplacement Réservé
n°15 (ER15), pour aménagement du vallon et du bassin d’orage.

*  Corriger I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°18 (des
Bergeronnettes) pour redéfinir 1’acces.

*  Modifier le réglement graphique et écrit ainsi que le document d’OAP en ce qui
concerne I’application des servitudes de mixité sociale.

*  Adapter le reglement graphique et écrit pour compléter I’inventaire des zones humides
avec les zones humides dégradées absentes du PLU.

Le projet de modification n°l du PLU a été notifié le 18/01/2022 pour avis aux services de
’Etat et aux Personnes Publiques Associées (PPA) conformément a Iarticle L.153-40 du
Code de I’Urbanisme. Toutes les personnes publiques consultées qui ont répondu ont émis un
avis favorable ou un avis avec réserve. Ces avis ont été joints au dossier d’enquéte publique.

Le projet de modification n°l du PLU a fait ’objet d’une évaluation environnementale. Le
dossier de modification accompagné de 1’évaluation environnementale a été envoyé pour
consultation a la MRAe qui en a accusé réception le 28/01/2022. Par courrier en date du
29/04/2022, la MRAe informe la collectivité ne pas avoir étudié le dossier dans le délai de 3
mois qui lui était imparti et en conséquence est réputée n’avoir aucune observation a formuler.

Le projet de modification n°l du PLU, accompagné des avis émis lors de la phase de
consultation des services, a ensuite été soumis a enquéte publique, ordonnée par arrété du
Président de la CCPI en date du 19/04/2022 et qui s’est déroulée du 17/05/2022 au
17/06/2022.

Le Commissaire Enquéteur a rendu son rapport et ses conclusions motivées, le 13/07/2022,
avec un avis favorable assorti de 3 recommandations :

e Les régles de recul par rapport aux limites séparatives doivent étre assouplies et
étendues aux constructions nouvelles.

e Concernant le réglement de la nouvelle zone Ntl de la pointe Saint Mathieu, le
nouveau reglement doit préciser : « les extensions limitées seront également possibles
pour les habitations existantes a hauteur de 30% de la surface au sol ou 30 m? ».

e Les constructions dont la surface au sol est dans la tranche (50-60 m?), doivent étre
considérées comme éligibles a un changement de destination.

Les avis regus de la Chambre des Métiers et de 1’ Artisanat, de I’ Autorité Environnementale et
du Conseil Régional de Bretagne, sont tous favorables et n’appellent aucune remarque
particuliére.

Le Conseil Départemental demande deux évolutions au niveau du réglement écrit a savoir la
préservation de la phrase « les constructions devront s’intégrer a la topographie du site,
notamment en pente ». Phrase supprimée en méme temps que la régle sur les mouvements de
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terre. Il propose également de supprimer la possibilité de faire des extensions dans les zones
humides dégradées.

La Chambre d’Agriculture a émis un avis favorable sous réserve de la prise en compte de
deux principales observations correspondant a la modification d’un secteur N en un secteur
Nt, et sur la modification de la priorisation des zones a urbaniser.

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) a émis un avis favorable concernant I’inventaire des batiments susceptibles de
changer de destination sous réserve de ne pas identifier les batiments ne répondant pas au
critere de surface et de vérifier I’absence de caractere d habitation des batiments.

Le Préfet a émis un avis favorable sous réserve de la prise en compte des observations
suivante. Il convient de s'interroger sur la nécessité de maintenir les régles de recul par rapport
aux limites séparatives ; tenir compte de I’avis de la CDPENAF ; le réglement devra étre revu
pour ne pas autoriser de nouvelles constructions a vocation commerciale en secteur Ntl et sur
la préservation de 1’aspect architectural du secteur ; compléter ’OAP du secteur Ntl pour
intégrer des orientations garantissant une maitrise de l'urbanisation et la préservation du site ;
prendre en compte les densités minimales imposées par le SCoT du Pays de Brest
(15 logements a I'hectare minimum).

Durant la phase d’enquéte publique, a travers les différents supports proposés, 83
observations ont été ventilées en 70 observations (observations avec plusieurs signatures ou
une méme observation sur plusieurs supports...).

Ces 2 démarches successives (consultation des services et enquéte publique) ont pour objectif
de recueillir, avant I’approbation de la modification n°l du PLU, les remarques et/ou
demandes d’adaptations du projet de modification n°1 du PLU.

Les résultats et suite apportés aux avis des Personnes Publiques Associées (PPA) et a
I’enquéte publique

La collectivité doit, suite aux avis et remarques émis par les services (Etat et PPA) et lors de
I’enquéte publique, apprécier la pertinence des demandes et remarques pour éventuellement
prendre en compte et amender les documents du projet de modification n°1 du PLU avant son
approbation.

Deux documents de synthése sont annexés a la présente délibération pour rendre compte des
suites apportées :

. Annexe 1 sur les remarques de I’Etat, des PPA et de la MR Ae,

*  Annexe 2 sur les résultats de I’enquéte publique.

Toutes ces remarques et demandes ont été au préalable examinées par le groupe de travail
communal lors de la réunion du 02/08/2022.

Ces documents détaillent I’ensemble des remarques et demandes étudiées et précisent la suite
qu’il est proposé de donner a chacune qu’elle soit favorable ou non.
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Les adaptations proposées par rapport au dossier d’enquéte ne remettent pas en cause
I’économie générale du projet de PLU, la modification n°1 peut donc étre approuvée.

Monsieur le Président présente le projet de modification n°1 du PLU de Plougonvelin tel qu’il
sera soumis a I’approbation du Conseil Communautaire et rappelle qu’il comprend les 4
documents adaptés suivants :

* Rapport de présentation,

* Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),

* Reglements graphique,

* Reéglements écrit.

Délibération
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code de I’Urbanisme, notamment les articles L..153-36 a L.153-44 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Plougonvelin approuvé le 28/02/2018 et qui a fait 1’objet
d’une procédure de modification simplifiée n°1 approuvée le 19/12/2018 ;

Vu Plarrété du Président de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise en date du
19/01/2021 prescrivant la modification n°1 du PLU de Plougonvelin ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 09/06/2021 fixant les objectifs et
modalités de concertation préalable rendue obligatoire par la réalisation d’une évaluation
environnementale ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 15/12/2021 tirant le bilan de la
concertation préalable (aucune observation) ;

Vu I’arrété du Président en date du 19/04/2022 ordonnant 1’ouverture d’une enquéte publique
portant sur le projet de modification n°1 du PLU de Plougonvelin ;

Vu les avis des services de I’Etat, de la MRAe de Bretagne et des Personnes Publiques
Associées regus, suite a la consultation des services, et joints au dossier d’enquéte publique ;

Vu les pieces du dossier de PL.U soumises a 1’enquéte publique ;

Vu le proces-verbal de synthése établi par le Commissaire Enquéteur et le mémoire en
réponse de la CCPI ;

Vu le rapport, les conclusions motivées et 1’avis favorable du Commissaire Enquéteur
accompagné de 3 recommandations en date du 13/07/2022 ;

Vu la délibération préalable du Conseil Municipal de Plougonvelin donnant un avis favorable
sur le projet d’approbation de la modification n°1 du PLU de Plougonvelin en date du
03/10/2022 ;
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Vu les 2 annexes jointes a la présente délibération et présentant aux conseillers les
propositions de réponses a apporter a I’ensemble des avis et remarques des PPA (annexe n°1)
et de I’enquéte publique (annexe n°2) ;

Considérant que les avis rendus, par les autorités consultées ainsi que les remarques faites lors
de I’enquéte publique, justifient de quelques adaptations du projet de modification n°1 du
PLU, exposés dans les 2 annexes a la présente délibération ;

Considérant que ces adaptations du PLU sont issues des résultats de la consultation des
autorités consultées et de I’enquéte publique ;

Considérant que les modifications a apporter par rapport au projet de modification n°1 du
PLU mis a ’enquéte n’ont pas pour effet de remettre en cause les orientations d’aménagement
et partis d’urbanisme retenus et ne bouleversent donc pas 1I’économie générale du PLU ;

Considérant que le dossier de modification n°1 du PLU de Plougonvelin, tel qu’il a été
présenté au Conseil Municipal est prét a étre approuvé par le Conseil Communautaire
conformément aux dispositions de I’article L.153-43 du Code de I’Urbanisme.

Apres en avoir délibéré, il est proposé de :

* Dire qu’apres examen, les avis favorables et la prise en compte des remarques des
services de I’Etat, de la MRAe et des Personnes Publiques Associées qui se sont
exprimées, et les conclusions et de I’avis favorable du Commissaire Enquéteur,
n’aménent qu’a quelques adaptations (par rapport au dossier présenté a l’enquéte
publique). Le détail de la décision prise pour chacune des observations des PPA et du
public est donné respectivement dans les annexes n°l et n°2 jointe a la présente
délibération.

* Approuver le dossier modification n°1 du PLU de Plougonvelin tel qu’annexé a la
présente délibération.

La présente délibération, accompagnée du dossier de la modification n°l du PLU, sera
transmise a Monsieur le Préfet du Finistere.

La présente délibération fera I’objet d’un affichage pendant 1 mois au siege de la CCPI et en
mairie Plougonvelin et d’une mention dans le journal Le Télégramme.

La délibération sera exécutoire deés le premier jour de I’accomplissement de la derniére

mesure de publicité et que le dossier de modification est tenu a la disposition du public au
siege de la CCPI et en mairie de Plougonvelin aux jours et heures habituels d’ouverture.

DECISION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE : ADOPTE A LA MAJORITE -1 VOTE
CONTRE : ARMELLE JAOUEN ET 2 ABSTENTIONS : PHILIPPE THOMAS ET
ALEXANDRE PRUVOST

Le Président,

M. TALARMIN André
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS D'IROISE

C.S. 10078

29290 LANRIVOARE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

NOMBRE DE DELEGUES L'an deux mille vingt trois, le huit février
Les membres du Conseil Communautaire légalement convoqués se sont
réunis a la Communauté¢ de Communes du Pays d'Iroise sous la
présidence de Monsieur TALARMIN André, Plouarzel.

EN EXERCICE : 55

ETAIENT PRESENTS :
PRESENTS : 48 Monsieur COLIN Guy, Bréles ; Madame APPRIOUAL Anne, Lampaul-
Ploudalmézeau ; Monsieur JOURDEN Michel, Lampaul-Plouarzel ;
VOTANTS : 53 Madame TANGUY Marie-France, Landunvez ; Monsieur BRIANT Jean

Noél, Lanildut ; Madame ANDRE Pascale, Lanrivoaré ; Monsicur
RAGUENES Joseph, Lanrivoaré ; Monsieur MILIN Jean-Luc, Le
Conquet ; Madame HUELVAN Annaig, L.e Conquet ; Madame STORCK
Christiane, Le Conquet ; Madame GODEBERT Viviane, Locmaria-
Plouzané ; Monsieur MEON Philippe, Locmaria-Plouzané¢ ; Madame
CLECH Frédérique, Locmaria-Plouzané ; Monsieur GUENEUGUES
Jean-Michel, Locmaria-Plouzané ; Monsieur RAULT Loic, Locmaria-
Plouzané ; Monsieur QUILLEVERE Bernard, Milizac Guipronvel ;
Madame LAI Sylviane, Milizac Guipronvel ; Monsieur BRIANT
Bernard, Milizac Guipronvel ; Madame PROVOST Véronique, Milizac
Guipronvel ; Monsieur LANDURE Jean-Pierre, Milizac Guipronvel ;
Monsieur DELHALLE Didier, Moléne ; Monsieur TALARMIN André,
Plouarzel ; Madame CONQ Anne-Marie, Plouarzel ; Monsieur BATANY
Philippe, Plouarzel ; Madame CHENTIL Josiane, Plouarzel ; Madame
LAMOUR Marguerite, Ploudalmézeau ; Monsieur CARREGA David,
Ploudalmézeau ; Monsieur BIVILLE Sébastien, Ploudalmézeau ;
Madame DAMOY Valérie, Ploudalmézeau ; Monsieur VINCE Logann,
Ploudalmézeau ; Madame KUHN Audrey, Plougonvelin ; Monsieur
CORRE Stéphane, Plougonvelin ; Madame CALVEZ Christine,
Plougonvelin ; Monsieur LE HIR Francois, Ploumoguer ; Madame LE
GALL Chantal, Ploumoguer ; Monsieur COROLLEUR Antoine,
Plourin ; Madame LAINEZ Marie-Christine, Plourin ; Monsieur ROBIN
Yves, Porspoder ; Madame LOQUET-LEGALL Myriam, Porspoder ;
Monsieur MOUNIER Gilles, Saint Renan ; Madame ARZUR Claudie,
Saint Renan ; Monsieur COLLOC Jean-Louis, Saint Renan ; Madame
DUSSORT Fabienne, Saint Renan ; Monsieur LE CORRE Albert, Saint
Renan ; Madame JAOUEN Armelle, Saint Renan ; Monsieur PRUVOST
Alexandre, Saint Renan ; Monsieur KEREBEL Lucien, Trébabu ;
Monsieur TREGUER Reun, Tréouergat
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ABSENTS EXCUSES :

Madame JAMET Brigitte, Lampaul-Plouarzel a donné pouvoir a
Monsieur JOURDEN Michel

Monsieur COLIN Christophe, Landunvez a donné pouvoir a Madame
TANGUY Marie-France

Madame LAOT Anne, Ploudalmézeau a donné pouvoir a Madame
DAMOY Valérie

Monsieur DENIEL Romain, Ploudalmézeau a donné pouvoir a Madame
LAMOUR Marguerite

Monsieur PRUNIER Patrick, Plougonvelin a donné pouvoir a Madame
KUHN Audrey

Madame TALARMAIN Claire, Saint Renan a donné pouvoir & Madame
DUSSORT Fabienne

Monsieur THOMAS Philippe, Plougonvelin

Madame LAMOUR Marguerite a été élue secrétaire de séance.

CC2023 02_25 : RETRAIT DE LA DELIBERATION DU 09/11/2022 APPROUVANT
LA MODIFICATION N°1 DU PLU DE PLOUGONVELIN ET NOUVELLE
APPROBATION DE LA MODIFICATION N°1 PLU DE PLOUGONVELIN SUITE A
UNE ERREUR MATERIELLE

Exposé

La commune de Plougonvelin est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU), approuvé par
délibération du Conseil Communautaire le 28/02/2018 qui a fait I’objet d’une procédure de
modification simplifiée n°1 approuvée le 19/12/2018.

Une modification n°1 du PLU de Plougonvelin a été lancée par arrété du Président en date du
19/01/2021.

Afin de faire évoluer certains éléments du PLU tout en respectant I’économie générale du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), la Communauté de
Communes du Pays d’Iroise (CCPI) souhaite accompagner la commune dans I’adaptation de
son PLU notamment sur les points suivants :

* Adapter le réglement écrit pour supprimer la notion de mouvements de terre qui préte
a confusion, adapter la régle des distances en limites séparatives lorsqu’il s’agit
d’extension, créer un réglement a la zone 2AUL qui ne dispose pas de régles dans le
PLU en vigueur (oubli dans le PLU approuvé en 2018 de définir un réglement a la
zone 1AUL - erreur matérielle) et enfin rajouter dans le réglement de la zone N une
interdiction de stationnement des caravanes plus de 3 mois (comme dans le réeglement
zone A).

* Adapter le reglement graphique et écrit pour reclasser certaines zones 1AU en zones
2AU.

» Vérifier et adapter le réglement graphique et écrit en fonction de 1’étude sur les
batiments pouvant changer de destination en zone agricole et naturelle en reprécisant
les possibilités en termes de changement de destination en zone agricole et naturelle.

* Adapter le réglement graphique et écrit pour reclasser la zone Nt de la Pointe Saint-
Mathieu en une nouvelle zone Ntl autorisant le changement de destination et les
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extensions limitées de 1’existant pour de I’artisanat et du commerce de détail en lien
avec les activités du site de la Pointe Saint Mathieu et de la restauration, d’hotel et
d’hébergements touristiques. Sont également autorisées les extensions limitées des
habitations existantes. On entend par limitée une extension de 30% de I’emprise au sol
existante. En parallele reclassement d’une petite partie de la zone NL, abritant les
toilettes publiques et les batiments de I’ancienne ferme Mazé vers la nouvelle zone Nt.

* Adapter le réglement graphique pour supprimer pour partie I’Emplacement Réservé
n°15 (ER15), pour aménagement du vallon et du bassin d’orage.

* Corriger 1’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°18 (des
Bergeronnettes) pour redéfinir 1’acces.

* Modifier le reglement graphique et écrit ainsi que le document d’OAP en ce qui
concerne 1’application des servitudes de mixité sociale.

* Adapter le reglement graphique et écrit pour compléter 1’inventaire des zones humides
avec les zones humides dégradées absentes du PLU.

Le projet de modification n°l du PLU a été notifié le 18/01/2022 pour avis aux services de
’Etat et aux Personnes Publiques Associées (PPA) conformément a Iarticle L.153-40 du
Code de I’Urbanisme. Toutes les personnes publiques consultées qui ont répondu ont émis un
avis favorable ou un avis avec réserve. Ces avis ont été joints au dossier d’enquéte publique.

Le projet de modification n°l du PLU a fait ’objet d’une évaluation environnementale. Le
dossier de modification accompagné de 1’évaluation environnementale a ét¢ envoyé pour
consultation a la MRAe qui en a accusé réception le 28/01/2022. Par courrier en date du
29/04/2022, la MRAe informe la collectivité ne pas avoir étudié le dossier dans le délai de 3
mois qui lui était imparti et en conséquence est réputée n’avoir aucune observation a formuler.

Le projet de modification n°l du PLU, accompagné des avis émis lors de la phase de
consultation des services, a ensuite été soumis a enquéte publique, ordonnée par arrété du
Président de la CCPI en date du 19/04/2022 et qui s’est déroulée du 17/05/2022 au
17/06/2022.

Le Commissaire Enquéteur a rendu son rapport et ses conclusions motivées, le 13/07/2022,
avec un avis favorable assorti de 3 recommandations :

* Les regles de recul par rapport aux limites séparatives doivent étre assouplies et
étendues aux constructions nouvelles.

* Concernant le réglement de la nouvelle zone Ntl de la pointe Saint Mathieu, le
nouveau reglement doit préciser : « les extensions limitées seront également possibles
pour les habitations existantes a hauteur de 30% de la surface au sol ou 30 m? ».

* Les constructions dont la surface au sol est dans la tranche (50-60 m?), doivent étre
considérées comme éligibles a un changement de destination.

Les avis regus de la Chambre des Métiers et de 1’ Artisanat, de 1’ Autorité Environnementale et
du Conseil Régional de Bretagne, sont tous favorables et n’appellent aucune remarque
particuliere.

Le Conseil Départemental demande deux évolutions au niveau du réglement écrit a savoir la
préservation de la phrase « les constructions devront s’intégrer a la topographie du site,
notamment en pente ». Phrase supprimée en méme temps que la régle sur les mouvements de
terre. Il propose également de supprimer la possibilité de faire des extensions dans les zones
humides dégradées.
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La Chambre d’Agriculture a émis un avis favorable sous réserve de la prise en compte de
deux principales observations correspondant a la modification d’un secteur N en un secteur
Nt, et sur la modification de la priorisation des zones a urbaniser.

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) a émis un avis favorable concernant I’inventaire des batiments susceptibles de
changer de destination sous réserve de ne pas identifier les batiments ne répondant pas au
critere de surface et de vérifier I’absence de caractére d’habitation des batiments.

Le Préfet a émis un avis favorable sous réserve de la prise en compte des observations
suivantes. Il convient de s'interroger sur la nécessité de maintenir les régles de recul par
rapport aux limites séparatives ; tenir compte de I’avis de la CDPENAF ; le réglement devra
étre revu pour ne pas autoriser de nouvelles constructions a vocation commerciale en secteur
Ntl et sur la préservation de 1’aspect architectural du secteur ; compléter I’OAP du secteur
Ntl pour intégrer des orientations garantissant une maitrise de I'urbanisation et la préservation
du site ; prendre en compte les densités minimales imposées par le SCoT du Pays de Brest (15
logements a I'hectare minimum).

Durant la phase d’enquéte publique, a travers les différents supports proposés, 83
observations ont été ventilées en 70 observations (observations avec plusieurs signatures ou
une méme observation sur plusieurs supports...).

Ces 2 démarches successives (consultation des services et enquéte publique) ont pour objectif
de recueillir, avant I’approbation de la modification n°1 du PLU, les remarques et/ou
demandes d’adaptations du projet de modification n°1 du PLU.

Les résultats et suite apportés aux avis des Personnes Publigues Associées (PPA) et a
I’enquéte publique :

La collectivité doit, suite aux avis et remarques émis par les services (Etat et PPA) et lors de
I’enquéte publique, apprécier la pertinence des demandes et remarques pour éventuellement
prendre en compte et amender les documents du projet de modification n°1 du PLU avant son
approbation.

Deux documents de synthése sont annexés a la présente délibération pour rendre compte des
suites apportées :

* Annexe 1 sur les remarques de ’Etat, des PPA et de la MR Ae,

* Annexe 2 sur les résultats de 1’enquéte publique.

Toutes ces remarques et demandes ont été au préalable examinées par le groupe de travail
communal lors de la réunion du 02/08/2022.

Ces documents détaillent I’ensemble des remarques et demandes étudiées et précisent la suite
qu’il est proposé de donner a chacune qu’elle soit favorable ou non.

Les adaptations proposées par rapport au dossier d’enquéte ne remettent pas en cause
I’économie générale du projet de PLU, la modification n°1 pouvait donc étre approuvée.

Le Conseil Communautaire a approuvé la modification n°l du PLU de Plougonvelin par
délibération en date du 09 novembre 2022.
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La délibération d’approbation accompagnée du dossier de modification a été envoyée a la
Préfecture dans le cadre de I’exercice du contrdle de 1égalité.

Dans son courrier en date du 6 janvier 2023, le Sous-Préfet note qu’une partie de la zone
2AUh de Kervénoc a été classée en zone 1AUh sur le réglement graphique. Or, I’ouverture a
I’'urbanisation de ce secteur ne figure pas parmi les objets de la modification n°1. Ce
classement résultant d’une erreur matérielle est donc illégal et il est demandé de retirer la
délibération du 9 novembre 2022. Le dossier doit étre corrigé pour reclasser 1’ensemble de la
zone 2AUh et faire 1’objet d’une nouvelle approbation par le conseil communautaire.

Conformément a la demande de retrait exercée par la préfecture, dans le cadre du contrdle de
1égalité, Monsieur le Président présente le projet de modification n°1 du PLU de Plougonvelin
tel qu’il est soumis a I’approbation du Conseil Communautaire, modifi€¢ pour corriger I’erreur
matérielle du reclassement partiel d’une partie de la zone 2AUh en zone 1 AUh (objet de de la
modification n°2 en cours d’étude).
Il rappelle qu’il comprend les 4 documents adaptés suivants :

*  Rapport de présentation,

*  Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),

*  Reglements graphique,

*  Reéglements écrit.

Délibération
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I’Urbanisme, notamment les articles L.153-36 a L.153-44 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Plougonvelin approuvé le 28/02/2018 et qui a fait 1’objet
d’une procédure de modification simplifiée n°1 approuvée le 19/12/2018 ;

Vu l’arrété du Président de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise en date du
19/01/2021 prescrivant la modification n°1 du PLU de Plougonvelin ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 09/06/2021 fixant les objectifs et
modalités de concertation préalable rendue obligatoire par la réalisation d’une évaluation

environnementale ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 15/12/2021 tirant le bilan de la
concertation préalable (aucune observation) ;

Vu I’arrété du Président en date du 19/04/2022 ordonnant 1’ouverture d’une enquéte publique
portant sur le projet de modification n°1 du PLU de Plougonvelin ;

Vu les avis des services de I’Etat, de la MRAe de Bretagne et des Personnes Publiques
Associées regus, suite a la consultation des services, et joints au dossier d’enquéte publique ;

Vu les pieces du dossier de PLU soumises a 1I’enquéte publique ;



Envoyé en préfecture le 10/02/2023

Recu en préfecture le 10/02/2023

Affiché le

ID : 029-242900074-20230210-CC2023_02_25-DE

Vu le proces-verbal de synthése établi par le Commissaire Enquéteur et le mémoire en
réponse de la CCPI ;

Vu le rapport, les conclusions motivées et 1’avis favorable du Commissaire Enquéteur
accompagné de 3 recommandations en date du 13/07/2022 ;

Vu la délibération préalable du Conseil Municipal de Plougonvelin donnant un avis favorable
sur le projet d’approbation de la modification n°l du PLU de Plougonvelin en date du
03/10/2022 ;

Vu les 2 annexes jointes a la présente délibération et présentant aux conseillers les
propositions de réponses a apporter a I’ensemble des avis et remarques des PPA (annexe n°1)
et de I’enquéte publique (annexe n°2) ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire d’approbation de la modification n°1 du PLU
de Plougonvelin en date du 09/11/2022 ;

Vu le courrier de la préfecture valant recours gracieux en date du 06/01/2023, demandant le
retrait de la délibération d’approbation du conseil communautaire en date du 09/11/2022 et la
correction de I’erreur matérielle avant de ré-approuver le dossier de modification n°1 du PLU
de Plougonvelin ;

Considérant que les avis rendus, par les autorités consultées ainsi que les remarques faites lors
de I’enquéte publique, justifient quelques adaptations du projet de modification n°1 du PLU,
exposés dans les 2 annexes a la présente délibération ;

Considérant que ces adaptations du PLU sont issues des résultats de la consultation des
autorités consultées et de I’enquéte publique ;

Considérant que les modifications a apporter par rapport au projet de modification n°1 du
PLU mis a ’enquéte n’ont pas pour effet de remettre en cause les orientations d’aménagement
et partis d’urbanisme retenus et ne bouleversent donc pas 1I’économie générale du PLU ;

Considérant que le nouveau dossier de modification n°1 du PLU de Plougonvelin, tel qu’il
est présent¢ au Conseil Communautaire est prét a étre approuvé conformément aux
dispositions de I’article L.153-43 du Code de 1’Urbanisme.

Apres en avoir délibéré, il est proposé de :

* Retirer la délibération du conseil communautaire approuvant la modification n°1
du PLU en date du 09/11/2022, contenant une erreur matérielle, soulevée par la
préfecture dans son courrier en date du 06/01/2023.

* Dire qu’apreés examen, les avis favorables et la prise en compte des remarques des
services de I’Etat, de la MRAe et des Personnes Publiques Associées qui se sont
exprimées, et les conclusions et de 1’avis favorable du Commissaire Enquéteur,
n’aménent qu’a quelques adaptations (par rapport au dossier présenté a I’enquéte
publique). Le détail de la décision prise pour chacune des observations des PPA et du
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public est donné respectivement dans les annexes n°l et n°2 jointe a la présente
délibération.

* Dire que I’erreur matérielle soulevée par le préfecture dans son courrier en date du
06/01/2023 dans le cadre de I’exercice du contrdle de légalité a été corrigée.

* Approuver le nouveau dossier de modification n°l du PLU de Plougonvelin tel
qu’annexé a la présente délibération.

La présente délibération, accompagnée du nouveau dossier de la modification n°1 du PLU,
sera transmise & Monsieur le Préfet du Finistére et publiée sur le Géo-Portail de 1’Urbanisme

(https://www.geoportail-urbanisme.gouv.{t/).

La présente délibération fera I’objet d’un affichage pendant 1 mois au siége de la CCPI et en
mairie de Plougonvelin et d’une mention dans le journal Le Télégramme.

La délibération sera exécutoire des le premier jour de I’accomplissement de la derniere
mesure de publicité.

Le dossier de modification sera tenu a la disposition du public au siége de la CCPI et en
mairie de Plougonvelin aux jours et heures habituels d’ouverture, ainsi que sur le site Internet
de la CCPI (https://www.pays-iroise.bzh/).

DECISION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE : ADOPTE A LA MAJORITE - 1
CONSEILLER NE PREND PAS PART AU VOTE (STEPHANE CORRE), 1 VOTE
CONTRE (ARMELLE JAOUEN) ET 1 ABSTENTION (ALEXANDRE PRUVOST)

Le Président,

M. TALARMIN André
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