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MAIRIE DE

LANILDUT

FINISTERE
29840 LANILDUT DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE LANILDUT

ARRETE N° 2017/ 10

PORTANT PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION N°2

Le Maire de LANILDUT,

Vu Fordonnance n"2012-11 du 05 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration,
de modification et de révision des documents d’urbanisme ;

Vu l'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 et le décret n°2015-1783 du 28 décembre 205 relatifs a la
partie législative et & la partie réglementaire du livre 1¥ du code de I'urbanisme ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles 1.151-1 et suivants, L.152-1 et suivants, £.153-1 et suivant et
R.153-1 et suivants ;

Vu larticle 12 du décret du 28 décembre 2015 susvise, qui dispose gue les articles R.123-1 & R.123-14 du code de
'urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent applicables aux plans locaux
d’urbanisme qui font Fobjet, aprés le 1% janvier 2016, d’une procédure de modification ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de LANILDUT approuvé par délibération du Conseil municipal en
date du 3 novembre 2011 et ayant fait I'objet d’une maodification n°1 du PLU approuvée en date du 11 juillet
2016 ;

Considérant qu’il apparait nécessaire de procéder a la modification du PLU pour les motifs suivants :

— ouvrir partiellement la partie Ouest de la zone 2AUh de Ker Avel-Ruludu au Nord-Ouest de I'agglomération
de Lanildut,

— intégrer cette partie de zone 2AUh qui sera reclassée en 1AUhc avec la zone Uhc attenant pour créer une
zone 1AUhc cohérente avec réalisation d'une Orientation d’Aménagement sur 'ensemble de cette nouvelle
zone 1AUhc et réaliser des ajustements du réglement écrit si nécessaire,

— supprimer lemplacement réservé n°3 qui avait été prévu pour élargir le chemin d’exploitation et créer une
voie de desserte.

Considérant qu’en application de l'article L.153-36 du code de l'urbanisme, en dehors des cas ol une procédure de
révision s'impose, le PLU peut faire I'ohjet d’une modification lorsque la commune envisage de maodifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d’orfentations et d'actions ;

Considérant qu'en vertu de l'article L.153-41 du méme code, la modification du PLU est soumise a enquéte
publique lorsque le projet a pour effet : soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant,
dans une zone, de "application de I'ensemble des régles du plan, soit de diminuer ces possibilités de construire,
soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

Considérant que les modifications envisagées dans le cadre de la présente procédure relévent du champ
d‘application de la modification du PLU avec enquéte publique ;

Considérant qu’en application de l'article L.153-40 du code de 'urbanisme, le projet de medification n°2 du PLU
devra étre notifié au Préfet et aux personnes publiques associées (PPA) mentionnées aux articles 1.132.7 et
L.132.9 du code de l'urbanisme avant 'ouverture de l'enquéte publique ;

Considérant qu’en application de larticle 1.153-38 du code de l'urbanisme, le projet de modification n°2 portant
sur l'ouverture a l‘'urbanisation d'une zone, une délibération motivée du Conseil municipal devra justifier l'utifité
_ de cette cuverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.




" ARRETE

Article 1 : Une procédure de modification n°2 du PLU est engagée en application des dispositions de I'article L.153-
37 du code de 'urbanisme.

Article 2 : Le projet de modification portera sur :

— ouvrir partiellement la partie Ouest de la zone 2AUh de Ker Avel-Ruludu au Nord-Quest de l'agglomération
de Lanildut,

— Intégrer cette partie de zone 2AUh qui sera reclassée en 1AUhc avec la zone Uhc attenant pour créer une
zone 1AUhc cohérente avec réalisation d’une Qrientation d’Aménagement sur I'ensemble de cette nouvelle
zone 1AUhc et réaliser des ajustements du réglement écrit si nécessaire,

— supprimer 'emplacement réservé n°3 qui avait été prévu pour élargir le chemin d'exploitation et créer une
voie de desserte.

Article 3: Le projet de modification n°2 du PLU sera notifié au Préfet et aux PPA avant I'ouverture de l'enguéte
publigue. Le cas échéant, les avis émis seront joints au dossier d'engquéte.

Article 4 : A l'issue de 'enquéte publigue, le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir compte
des avis des PPA, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera approuvé par
délibération motivée du Conseil municipal ou du Conseil Communautaire si I'approbation de la modification n®2
du PLU de LANILDUT intervient aprés le 1° mars 2017, date d'entrée en vigueur de la prise de compétence de la
Communauté de Communes du Pays d’lroise en vertu de la délibération du Conseil Communautaire en date du 25
novembre 2016.

Article 5 : Le présent arrété sera exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission en sous-préfecture
dans les conditions définies aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Article 6 : Des copies du présent arrété seront adressées :
- au Préfet,
- au directeur de [a Direction Bépartemental des Territoires et de la Mer du Finistére (DDTIV/ PAT Brest).

Fait 3 LANILDUT,
Le 24 février 2017

Le Maire,
Raymand MELLAZA




Recu a la Préfecture |
du Finistére le

22 MAI 2017

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE LANILDUT

Date de convocation : | L'an deux mille dix-sept, le quatre mai a vingt heures trente,

26 avril 2017 Le Conseil municipal de la Commune de LANILDUT, diment convoqué, s'est réuni
en session ordinaire a la Mairie, sous fa Présidence de Monsieur Raymond ;
Nombre de membres : | MELLAZA, Maire.

¢ En exercice : 15 Présents : M. MELLAZA, M. BRIANT, M. FLOC'HLAY, Mme MORVAN, Mme CORLAY,
* Présents: 12 Mme BEAUVAIS, M. PRIGENT, Mme TURPIN, M. LANNUZEL, M. JACOB, Mme ;
* Votants : 15 GARREN, M, GOURMELON |

Absents ayant donné pouvoir : M. GUILLERM a donné pouvoir a M. GOURMELON ;
Mme LE GALLO a donné pouvoir a Mme GARREN ; Mme LE BAGOUSSE a donné
pouvoir a Mme TURPIN

Secrétaire_de séance : Mme BEAUVAIS

Délibération 2017/19:
Intercommunalité - Autorisation a la CCPl de poursuivre Ia procédure d’urbanisme engagée par la
commune

A la date d’effet de la prise de la compétence PLU par la Communauté de Communes du Pays d’lroise
(CCPI}, soit le 1% mars 2017, deux procédures d’évolution du PLU engagées par la commune étaient encore
en cours :

- modification n°2 du PLU,

- révision générale du PLU.

La loi prévoit, dans ce cas, que la Communauté de communes, une fois compétente, puisse achever, si elle
le souhaite, les procédures engagées par la commune avant la date du transfert de compétence. La
Communauté doit néanmoins obtenir au préalable I'accord de la commune concernée. Cet accord reféve
d’une délibération du Conseil municipal.

L'article L.153-9 du code de l'urbanisme stipule en effet que « L'établissement public de coopération
intercommunale mentionné au 1° de /'article L.153-8 peut décider, aprés accord de la commune concernée,
d'achever toute procédure d'élaboration ou d'évolution d'un plan focal d’'urbanisme ou d'un document en
tenant lieu, engagée avant la date de sa création, y compris lorsqu'elle est issue d'une fusion ou du transfert
de cette compétence. If se substitue de plein droit & la commune dans tous les actes et délibérations
afférents a lo procédure engagée avant la date de sa création, de sa fusion, de la modification de son
périmétre ou du transfert de la compétence »,

La procédure de révision générale du PLU n'étant pas suffisamment avancée (seule la délibération de
prescription a été prise par le Conseil Municipal le 24/11/2014 ; I'étude de révision n'a pas été engagée), la
CCPI ne souhaite pas poursuivre cette procédure de révision générale du PLU de Lanildut.

Monsieur le Maire ajoute que la commune ne souhaite pas non plus poursuivre la procédure de révision
genérale de son PLU puisque I"élaboration d’un PLU intercommunal va étre lancée cette année.

En conséquence, il est proposé au Conseil municipal :
- de prendre acte de I'abandan de la procédure de révision générale du PLU communal par la CCPI,
- de donner son accord a la CCPIl uniqguement pour la poursuite de la procédure de modification n°2
du PLU engagée par la commune avant le transfert de compétence.

Apres en avoir délibéré, le Conseil municipal adopte cette proposition a 'unanimité.




Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Le Maire,

Certifié exécutoire le ;
Recu en Préfecture le :
Publié ou notifié le :




Envoyé en préfecture le 26/12/2017
Recu en préfecture le 26/12/2017

Affiché le  26/12/2017
ID : 029-242900074-20171220-C20171255-DE

COMMUNAUTE DE COMMUNES

DU PAYS D'IROISE
C.S. 10078

29290 LANRIVOARE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

NOMBRE DE DELEGUES

EN EXERCICE : 54

PRESENTS : 40

VOTANTS : 47

DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

L'an deux mille dix-sept, le vingt décembre

Les membres du Bureau Communautaire Iégalement convoqués se sont
réunis a la Communauté de Communes du Pays d'lroise sous la présidence
de Monsieur TALARMIN Andre, Maire de Plouarzel.

ETAIENT PRESENTS : Tous les membres en exercice.

ABSENTS EXCUSES :

M. BAZIRE, Le Conquet

M. QUEMENER, Loc-Maria-Plouzané

M. ROPARS, Milizac

M. MASSON, Moléne a donné pouvoir a M. le Président

M. MARVILLON, Ploudalmézeau a donné pouvoir a Mme LAOT
M. PELLEAU, Ploudalmézeau

Mme LE POITTEVIN, Plougonvelin a donné pouvoir a M. GOUEREC
Mme GOMES, Ploumoguer a donné pouvoir a M. PLUVINAGE
Mme LE GOFF, Plourin

Mme HENRY, Porspoder a donné pouvoir a M. SIMON

Mme ARZUR, Saint Renan a donné pouvoir a Mme DUSORT
Mme POTIN, Saint Renan a donné pouvoir a M. MOUNIER

M. ODEYE, Saint Renan

Mme CASTELAIN, Saint Renan

Madame LAMOUR a été élue secrétaire de séance.

CC2017-12-55/1T-03 : OUVERTURE A L’URBANISATION DE LA ZONE 2AUH DE
KER AVEL RUDULU AU PLU DE LANILDUT

Exposé :

La commune de Lanildut est dotée d’un Plan Local d’Utbanisme (PLU) approuvé le 03/11/2011
qui depuis cette date a fait 'objet d’une modification approuvée le 11/07/2016.
Par arrété en date du 22/02/2017 le Maire de Lanildut a presctit la modification n°2 du PLU de la
commune portant sut :
- L’ouverture a 'urbanisation partielle de la zone 2AUh de Ker Avel Ruludu (au Nord-Ouest
Iagelomération de Lanildut), ;

- L’intégration de cette partie de zone 2AUh reclassée en 1AUh a la zone Uh attenante afin de
créer une zone 1AUh cohérente avec la mise en place d’une Orientation d’Aménagement ;

- La suppression de 'emplacement réservé n°3 qui avait été prévu pour élargir le chemin
d’exploitation et créer une voie de desserte.
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Depuis le 01/03/2017, la Communauté de Communes du Pays d’Iroise est compétente, en lieu et
place des communes, pour réaliser « étude, élaboration, approbation, révision et suivi d'un plan
local d'urbanisme intercommunal, de plan local d'urbanisme, de document d'urbanisme tenant lieu
de carte communale ». La commune de Lanildut a donné son accord a la Communauté de
Communes du Pays d’Iroise, pour la poursuite de la procédure de modification n°2 du PLU par
délibération du Conseil Municipal en date du 04/05/2017. La Communauté de Communes du Pays
d’Troise est donc compétente pour poursuivre la procédure de modification n°2 du PLU de
Lanildut.

Afin de lutter contre 'étalement urbain et la consommation d’espaces agricoles et naturels, la loi
ALUR (Acces au Logement et a Urbanisme Rénové) du 24/03/2014 a introduit dans le cadre d’'un
projet de modification portant sur Pouverture a l'urbanisation d’'une zone 2AU, l'obligation de
justifier, au travers d’une délibération motivée, de l'utilité de cette ouverture au regard des capacités
d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un
projet dans ces zones (article 1..153-38 du code de I'urbanisme).

JUSTIFICATIONS DES OUVERTURES A L’'URBANISATION

> Un projet déja inscrit dans le PLU de 2011

Au PLU de 2011, le développement urbain était prévu au travers de 12 zones AU : 2 zones 1AUh
a vocation d’habitat et d’activités compatibles, 8 zones 2AUh a vocation d’habitat et d’activités
compatibles avec I’habitat, 1 zone 2AUL 2 vocation de sports/ loisits ou de services publics ou
d’intérét public ou collectif et 1 zone 2AU dont la destination n’est pas définie. Les zones 2AU
représentent une surface totale de d’environ 17,9 ha dont 14,8 ha pour les zones 2AUh.

Les 2 zones 1AUh sont partiellement urbanisées : la zone 1AUh1 sous forme d’un lotissement pour
la partie Ouest de la zone et pour la zone 1AUI2 avec 2 constructions individuelles qui se sont
réalisées au moment de 'approbation du PLU rendant difficile la réalisation de I'Orientation
d’Aménagement prévue pour le secteur.

> La zone 2AUh pressentie pour étre ouverte partiellement 2 ’urbanisation : secteur de
Ker Avel Ruludu

Cette zone 2AUh d’environ 3 ha est située au Nord-Ouest de 'agglomération entre la route de
Linious (RD 27) et la route de Mézancou. La partie de la zone 2AUh qui serait ouverte a
P'urbanisation donne sur la route de Linious et représente une surface d’un peu moins de 0,5 ha.
Elle se situe en extension de 'urbanisation et la majorité des terrains appartient a la commune de
Lanildut. Elle devrait faire 'objet d’une opération d’aménagement d’ensemble en incluant les 3
parcelles situées a ’Ouest (en zone Uh) appartenant également a la commune.

Le secteur pourrait aboutir a la création d’environ 9 devrait logements.
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EXxtrait du réglement graphique du PLU de Lanildut (partie Ouest de Ia zone 2AUh de Ker
Avel Ruludu)
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> Bilan des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées
(zones Uh/ 1AU) et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones

L’analyse du potentiel de densification, étant donnée la configuration particuliere du parcellaire sur
la commune (parcellaire en lani¢re sous forme de méchous) a écarté les terrains :

- de moins de 833 m?,

- enclavés, sans acces,

- dontla configuration du site ne permet pas ou rend difficile son aménagement,

- appartenant a plus de 2 propriétaires,

- non compatibles avec ’application actuelle de la loi Littoral.

La configuration particuliere de la commune, son histoire et les possibilités données au PLU de
2011, font qu’il y a des secteurs qui ne seraient plus compatibles avec 'application de la loi Littoral
et sa notion d’agglomération/ village et d’extension en continuité. Le secteur du Vern ne peut étre
considéré comme un village au SCOT en vigueur. Les secteurs de Kermergant/ Kergaradoc au
Notd-Est de I'agglomération et Mezancou/ Le Glizit au Nord-Ouest ne semblent pas étre en
continuité de I'agglomération.

Sur la base d’une analyse du cadastre a jour, de la photo aérienne 2015 et de la connaissance des
projets réalisés ou en cours indiqués par la commission communale en charge de la modification
du PLU, sur la base d’une densité de 12 logements/ ha conformément au SCOT en vigueur, le
potentiel d’espace disponible et théoriquement immédiatement constructible, au sein de I'espace
urbanisé (zones Uh a vocation d’habitat et d’activités compatibles avec I’habitat) est de 3,7 ha soit
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un potentiel théorique d’environ 45 logements uniquement au niveau de ’agglomération
de Lanildut (voir carte ci-dessous).

A ce potentiel en zone Uh, vient théoriquement s’ajouter celui des parties non urbanisées des 2
zones 1AUh. Cependant en application de la loi Littoral, la zone 1AUh de Mezancou ne peut plus
étre considérée comme constructible en dehors des lots du Permis d’Aménager venant d’étre
accordé, puisqu’elle ne serait pas en continuité de I'agglomération. La zone 1AUh de Mezou Lucas
est quant a elle en continuité de I'agglomération mais les 2 constructions qui s’y sont réalisées, juste
avant Papprobation du PLU en 2011, rendent tres difficile 'aménagement prévue par ’'Orientation
d’Aménagement, puisqu’elles empéchent I'acces a tout I'arriere de la zone. Au final, il ne reste donc
que 5 lots constructibles a Mezancou pour une surface d’environ 0,3 ha.

En conclusion, sur ensemble des zones Uh/ 1AU, il ne reste donc que 4 ha soit un potentiel
théorique d’environ 50 logements uniquement au niveau de ’agglomération de Lanildut
(voir carte ci-dessous).
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Pour poursuivre un développement démographique (946 habitants en 2014 avec un taux de
croissance annuel moyen de 0,1% entre 2009 et 2014 daG uniquement a solde migratoire positif), il
est indispensable pour I’avenir et la dynamique de la commune d’attirer des jeunes couples,
venant de Pextérieur, avant la mise en place du PLUi d’ici 6 ans environ.

De plus, la configuration particuliecre du parcellaire communal (méchous) et 'absence de
nombreuses zones 1AUh disponibles au PLU approuvé en 2011 ne sont pas de nature a faciliter
Pémergence d’opérations d’aménagement d’ensemble. Il en est de méme des 4 ha de surfaces
identifiées comme potentiellement mobilisables puisqu’elles correspondent a une multitude de
petits secteurs éparpillés dans toute Penveloppe urbaine longeant la RD 27 allant de Kerambellec
(entrée Est pres de église) a Kerzeven (en direction de Porspoder a ’Ouest). De plus, ces secteurs
font parfois I'objet d’une forte rétention fonciére de la part des nombreux propriétaires ne
permettant pas a la commune de poursuivre son rythme de construction passé ou prévu
par le PLH (5 logements/an) puisque sur les 5 derniéres années la commune n’a vu se construire
que 3 logements/ an en moyenne (2010-2015) selon le PLH.

De plus, les deux indicateurs que sont le taux de logements vacants (6,8%) et le taux de résidences

secondaires (28,5% ce qui est faible pour une commune littorale) montrent que le marché est
légerement tendu et qu’il y a peu de potentiel a trouver de ce cOté.

> La nécessité d’ouvrir partiellement la zone 2AUh de Ker Avel Ruludu

Bien qu’il y ait quelques hectares théoriquement disponibles, il est notable qu’il ne s’agit que d’un
ensemble de petites parcelles privées qui ne permettent pas d’envisager d’atteindre les objectifs du
PLH ni la réalisation de véritables opérations d’aménagement d’ensemble de qualité en termes
d’urbanisme, de mixité et d’environnement. I.a commune avec un solde migratoire de 0,2% a
besoin d’attirer de jeunes ménages pour continuer a se développer et a faire vivre son bourg, ses
commerces et ses équipements. La volonté de la commune de Lanildut de se lancer dans une
stratégie fonciere est engagée avec la réalisation de ce lotissement communal qui devrait produire
environ 10 logements (en regroupant la zone Uh et la nouvelle zone 1AUh).

C’est pourquoi la collectivité souhaite ouvrir partiellement a 'urbanisation la zone 2AUh de
Ker Avel Ruludu puisqu’elle permettra la réalisation d’opération d’aménagement d’ensemble avec
production de logements de différents types.

Au final la collectivit¢é propose d’accompagner la commune de Lanildut pour son
développement en dotant celle-ci d’une possibilité supplémentaire de 6 logements par
rapport au PLU en vigueur.

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Lanildut approuvé le 03/11/2011

Vu larrété du Maire de Lanildut en date du 24/02/2017 prescrivant la modification n°2 du PLU
de la commune notamment pour Pouverture a urbanisation partielle de la zone 2AUh de Ker Avel
Ruludu ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise et sa prise de compétence « étude,
¢laboration, approbation, révision et suivi d'un plan local d'urbanisme intercommunal, de plan local
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d'urbanisme, de document d'urbanisme tenant lieu de carte communale » effective depuis le
01/03/2017 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Lanildut donnant son accord a la Communauté de
Communes du Pays d’Iroise, pour la poursuite de la procédure de modification n°2 du PLU en
date du 04/05/2017 ;

Vu le Code de ’'Urbanisme et notamment article 1..153-38 ;

Vu le projet de modification n°2 du PLU de Lanildut ;

Délibération :

Il est proposé au Conseil de Communauté de valider la justification de l'utilité de Pouverture a
I'urbanisation partielle de la zone 2AUh de Ker Avel Ruludu, correspondant en grande partie a des
terrains appartenant a la commune de Lanildut, au regard des capacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

DECISION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE : ADOPTE A L'UNANIMITE

Le Président,

M. TALARMIN André



(3 CCl METROPOLITAINE ARRIVEE COURRIER
BRETAGNE OUEST 30 JUL. 208

Brest

C_.C.F’.I

La Présidente,

Monsieur André TALARMIN
Président

Communauté de communes
du Pays d'lroise

Zone de Kerdrioual
CS510078

29290 LANRIVOARE

N/REF. 97/EL/TG/LC/MC Brest, le 16/07/2018
Objet : Modification N°2
du PLU de LANILDUT

Monsieur le Président,

Conformément a l'article L.153-40 du Code de |'Urbanisme, vous avez
sollicité l'avis de notre Chambre consulaire concernant le projet de
modification N°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
LANILDUT.

L'examen de ce dossier n‘appelle pas, pour notre part, de remarques
particuliéres. En conséquence, nous portons sur ce projet de modification
un avis favorable.

Nous en profitons pour vous rappeler que nous nous tenons a votre
disposition pour étre, comme aujourd’hui, associés aux différentes phases
de réflexion ou d’'études portant sur l'implantation, I'évolution ou le
transfert d'activités industrielles, touristiques, commerciales ou de
services.

Vous remerciant de votre consultation, restant a votre disposition, nous
vous prions de croire, Monsieur le Président, a |'assurance de notre

considération distinguée. .
(6\‘ : To A\ -
T S —

Evely CAS

Chambre de commerce et d’industrie métropolitaine Bretagne ouest Brest

1, place du 19° R.l - CS 63825 - 29238 Brest cedex 2

T.0298003800-F. 02980039 02 - courriel : info@cci-brest.fr www.cci-brest.fr
Siret 130 022 932 00011 - Code APE 9411 Z



AGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRES D'AGRICULTURE
BRETAGNE

Territoire Brest

Objet

Commune de LANILDUT
Modification du Plan Local
d'Urbanisme

Dossler sulvi par :

Lénaig ROUE
0674263132
lenaig.roue
@bretagne.chambagri.fr

Adresse de correspondance :
Chambre d'agriculture
Antenne de Brest

S rue A, Jacq

C512813

29228 Brest

0298413300
brest@bretagne.chambagri.fr
chambres-agriculture-bretagne.fr

ARRIVEE COURRIER

-3 AUT 2018 .
Pays d'lroise Communauté
C.PI A Monsieur le Président
c.C Zone de Kerdrioual
CS 10078
29290 LANRIVOARE

Brest, le 2 ao(t 2018

Monsieur le Président,

Conformément aux dispositions de I'article L 123-13-1 du code de 'urbanisme, vous
avez sollicité I'avis de notre organisation sur la demande de modification du PLU en
vigueur sur votre commune.

Le projet de modification de votre PLU porte notamment sur :

- l'ouverture a 'urbanisation de la zone 2Auh de Ker Avel Ruludu en 1AUh avec
réalisation d’une OAP,

- la requalification de la zone 1Auh2 de Mezou Lucas en 2Auh compte tenu des
problémes d’acceés, de l'absence de réseau d’assainissement collectif et de la
rétention fonciére par les propriétaires.

Concernant 'ouverture & I'urbanisation de la zone 2Auh de Ker Avel Ruludu en 1AUh :
L'ouverture & I'urbanisation concerne 0.48 ha sur ce secteur classé aujourd’hui en 2Auh.
Ce secteur est localisé & proximité immédiate du coeur du bourg, en densification
d’urbanisation. Par ailleurs, les parcelles n’ont pas de vocation agricole.

Le projet porté par la collectivité est la création d'un lotissement communal pour
I"accueil de (jeunes) ménages, assurant une mixité sociale et favorisant le dynamisme
démographique de la commune.

Nous notons également que le bilan des capacités d’urbanisation inexploitées au sein
des zones U et AU identifie peu de lots et d’espace disponible a I'urbanisation.

La nature de la modification étant justifiée, en cohérence avec les documents supra-
commnaux et ne portant pas atteinte a |'activité agricole de votre commune, nous ne

présentons pas de contre-indication a ce projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'expression de nos salutations
distinguées.

L'Elu référent Territoire,
Alain HINDRE.

{




IMRA

Mission régionale d’autorité environnementale

BRETAGNE

Décision de la Mission régionale
d’autorité environnementale de BRETAGNE

aprés examen au cas par cas sur la modification n°2

du plan local d'urbanisme de Lanildut (29)

n° MRAe 2018-006229

Décision n° 2018-006229 en date du 24aot 2018
Mission régionale d’autorité environnementale de BRETAGNE



Décision du 24 aoit 2018
aprés examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du code de I'urbanisme

La présidente de la mission régionale d’Autorité environnementale (MRAe) du Conseil Général de
lEnvironnement et du Développement Durable (CGEDD) de la région Bretagne ;

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son
annexe Il ;

Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles L 104-1 a L 104-6, R 104-28 a R 104-33 ;
Vu l'arrété du 12 mai 2016 portant approbation du réglement intérieur du CGEDD ;

Vu les arrétés ministériels du 12 mai et 19 décembre 2016, du 16 octobre 2017 et du 17 avril 2018
portant nomination des membres des missions régionales d’autorité environnementale du Conseil
général de I'environnement et du développement durable ;

Vu la décision du 3 mai 2018 portant délégation pour la mise en ceuvre de l'article R. 104-28 du
code de I'urbanisme ;

Vu la demande dexamen au cas par cas, relatve a la maodification n°2
du plan local d'urbanisme de Lanildut (29) recue le 4 juillet 2018 ;

Vu l'avis de l'agence régionale de santé, délégation territoriale du Finistére, en date du 24 juillet
2018 ;

Considérant que Lanildut est une commune littorale de 947 habitants (2015) du pays d'lroise,
située a 13 km de Saint-Renan et & 25 km de Brest, dont le plan local d’'urbanisme (PLU) datant
de 2011 n’'a pas fait I'objet d’'une évaluation environnementale ;

Considérant que la modification n°2 du PLU consiste en :

— l'ouverture a l'urbanisation de 0,48 ha d’'une zone classée 2AUh (urbanisable a moyen-long
terme) pour la réalisation d’'un lotissement communal d’'une dizaine de logements ;

— la redéfinition de I'échéancier d’ouverture a l'urbanisation en conséquence, avec la fermeture a
l'urbanisation immédiate d’'une zone (classement en 2AUh d’'une zone actuellement en 1AUh) ;

— le classement en zone naturelle de 601 m?, actuellement zonés en 2AUh, afin de tenir compte
du caractére humide du site, ainsi que la suppression d’'un emplacement réserveé ;

Considérant que :

— le dossier ne met pas en avant de sensibilité écologique particuliére sur la parcelle concernée
par le projet de lotissement, parcelle qui exclut la zone humide au nord ;

— I'impact paysager de l'urbanisation future sera limité du fait de la localisation de la zone
concernée en continuité et pour partie au sein de I'enveloppe batie ;

— le réseau d’assainissement dispose d’'une capacité suffisante pour que le futur lotissement y soit
raccorde ;

Considérant qu'au regard de l'ensemble des informations fournies par la commune et des
éléments d'analyse évoqués ci-dessus, la modification n°2 du plan local d'urbanisme de Lanildut
(29) n’est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement ;

Décision n° 2018-006229 en date du 24aot 2018
Mission régionale d’autorité environnementale de BRETAGNE



Décide :

Article 1

En application de larticle R 104-28 du Code de [I'Urbanisme, la modification n°2
du plan local d'urbanisme de Lanildut (29) n’est pas soumise a évaluation
environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des autres procédures et autorisations administratives
auxquelles le projet peut étre soumis.

Article 3

Cette décision, exonérant le pétitionnaire de la production d’'une évaluation environnementale, est
délivrée au regard des informations produites par celui-ci. Cette exonération peut étre remise en
cause si les résultats d'études ultérieures mettent en évidence des impacts ou une sensibilité
particuliere du milieu ou si le document qui sera finalement arrété aura évolué de facon
significative par rapport aux éléments présentés lors de la procédure d’examen au cas par cas.

Par ailleurs, l'absence de réalisation d'une évaluation environnementale ne dispense pas la
commune de mettre en ceuvre les principes généraux énoncés a l'article L 101-2 du code de
l'urbanisme, ainsi que de répondre aux exigences de contenu du rapport de présentation
énoncées dans l'article R 151-1 du méme code. A ce titre, le rapport de présentation devra
notamment analyser I'état initial de I'environnement, exposer la maniére dont le plan prend en
compte le souci de la préservation et de la mise en valeur de I'environnement ainsi que les effets
et les incidences attendus de sa mise en ceuvre sur celui-ci.

Article 4

La présente décision sera transmise a la personne publique responsable ainsi qu'au Préfet du
département concerné. Par ailleurs, elle sera publiée sur le site Internet de la MRAe

(www.mrae.developpement-durable.gouv.fr).

Fait a Rennes, le 24 ao(t 2018
La Présidente de la MRAe de la région Bretagne

p

Aline BAGUET

Décision n° 2018-006229 en date du 24aot 2018
Mission régionale d’autorité environnementale de BRETAGNE


http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/

Voies et délais de recours

La présente décision peut faire I'objet d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de sa
notification ou de sa mise en ligne sur internet.

Lorsqgu’elle conclut a la nécessité d’'une évaluation environnementale, la présente décision peut également faire
I'objet d’'un recours contentieux formé dans les mémes conditions. Sous peine d’irrecevabilité de ce recours, un
recours administratif préalable est obligatoire. Le recours contentieux doit étre formé dans un délai de deux mois a
compter du rejet du recours administratif préalable.

Le recours gracieux ou le recours administratif préalable doit étre adressé a :

Service d’appui technique a la Mission régionale d’autorité environnementale Bretagne (CoPrEv)
Béatiment I'’Armorique

10, rue Maurice Fabre

CS 96515

35065 Rennes cedex

Le recours contentieux doit étre adressé a :

Monsieur le Président du tribunal administratif de Rennes
Hobtel de Bizien

3, Contour de la Motte

CS 44416

35044 Rennes cedex

Décision n° 2018-006229 en date du 24aot 2018
Mission régionale d’autorité environnementale de BRETAGNE




Armelle HURUGUEN

Vice-Présidente, Présidente de la

Commission Territoires et Environnement

32 Boulevard Dupleix 29196 QUIMPER Cédex

Quimper, le 31 ADUT 2018

Penn-ar-Bed

LE DEPARTEMENT

Monsieur André TALARMIN

Président de Pays d’lroise Communauté
Zone de Kerdrioual '
CS 10078

29290 LANRIVOARE

Objet : PLU de LANILDUT

Monsieur le Président,

Par courrier du 28 juin 2018, vous sollicitez I'avis du Conseil départemental concernant le projet de
PLU de Lanildut.

Les services du Conseil départemental ont examiné ce projet dont je vous prie de trouver en annexe
une analyse détaillee.

Au sein des services du Conseil départemental, votre dossier est suivi par Fabrice JESTIN,
responsable de 'antenne technique départementale Brest-Iroise, ATD du Pays de Brest, que vous
pouvez joindre, pour tout renseignement complémentaire, par téléphone au 02 98 02 91 20 ou par
courriel fabrice.jestin @finistere.fr. '

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'assurance de mes salutations les meilleures.

< FHrem CO‘&‘QQM ) Pour la Présidente et par délégation,

La Vice-Présidente,
Présidente de la Commission
Territoires et Environnement

—

Armelle HURUGUEN

32 boulevard Dupleix, CS 29029,'29195 Quimper Cedex - Tél. 02 98 76 20 20 - contact@finistere.fr

Tout courrier doit étre adressé sous forme impersonnelle & M™ La Présidente du Conseil départemental du Finistere



Avis du Département sur le projet de PLU de Lanildut

Noeiice explicative :

- Le réseau routier
Marge de recul, par rapport a la Route Départementale n° 27 classée route de 2°™ catégorie, est
de 25 metres, la zone impactée par le projet de modification se situe hors agglomération.

- Politigue de l'eau :
H n'y a pas d'impact vis-a-vis des cours d'eau sur les zones modifiées. Neanmoins, il ne fait pas

référence au SAGE du Bas Léon approuvé le 18 f{évrier 2014. Aussi, une analyse de la
compatibilité du PLU modifié avec le SAGE serait nécessaire.

Reéglement graphique :
Il serait souhaitable de matérialiser les marges de recul sur les différents plans du réglement
graphigue.

Projet d’Aménagement et de Développement Durable :

Pas d'observation particuliere
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1 4 NOV. 2018

BRETAGNE
&.C.P1
Direction générale des services ) i
Pennrenerezh ar servijou - e Motnﬁleur Andre TALARMIR
Direction de I’aménagement et de ['égalite President
Service Connaissance, Observation, Communauté de communes du Pays d'lroise
Planification et Prospective Zone de Kerdrioual
Personne chargée du dossier : Arnaud Degouys 29290 LANRIVOARE

Fonction : Chargé de la planification régionale du SRADDET
Tél. : 029009 17 37

Courriel ; arnaud.degouys@bretagne.bzh

Référence & rappeler dans toutes vos correspondances
N°: 270309/DIRAM/SCOPP/AD

Rennes, le 0 9 NOV, 2018

Objet : modification n°2 du PLU de Lanildut
Monsieur le Président,

Je vous informe que j’ai bien réceptionné les éléments concernant votre dossier : modification n°2 du PLU de
Lanildut du 4 juillet 2018 et je vous en remercie.

La Bretagne connait aujourd’hui une croissance démographique remarquable. Cette dynamique est un indicateur fort
de Pattractivité et de la vitalité de notre région, qui place la problématique de la gestion de I'espace et de 'usage des
sols au cceur des préoccupations de tous les acteurs du territoire. Elle constitue également un défi majeur en matiére
d’aménagement, d’armature territoriale et de centralités, d’habitat et d’équipements, d'accessibilité, de formation et
d’emploi. :

Dans une perspective de responsabilité partagée sur 'aménagement du territoire breton, la Région a lancé
Iélaboration du Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires
(SRADDET). Cette démarche de concertation va ainsi mobiliser en 2017 et 2018 I'ensemble des collectivités et des
acteurs socio-économiques pour formaliser un nouveau projet de territoire pour la Bretagne, qui sera celui
de toutes les bretonnes et les bretons.

Durant cette élaboration, la Région sera trés attentive a la participation et a la prise en compte de 'ensemble des
projets de territoires bretons, qu'ils soient déclinés en Schémas de Cohérence Territoriale (SCOT), en Plans Locaux
d’Urbanisme Intercommunaux (PLUT), ou en Programmes Locaux de I'Habitat (PLH), quels que soient leur état
d’avancement. De la méme maniére, pour veiller 4 la cohérence et 4 'articulation de ces démarches stratégiques dans
la diversité des calendriers de construction, la Région encourage et participe au partage et a la nécessaire diffusion
des travaux, réflexions et phases de validation en cours, et ce 4 chaque échelle de planification.

C’est pourquoi, pour répondre i Iattente des territoires, soucieux de disposer d’éléments sur les politiques régionales,
le site internet de la Région Bretagne met  disposition les publications relatives & I'élaboration du SRADDET, ainsi
que sur la politique régionale d’aménagement durable et la stratégie fonciére régionale (www.bretagne.bzh, rubrique
les politiques/territoires/aménager durablement I'espace). Parmi ces publications, la contribution initiale de la
Région aux SCOT de Bretagne synthétise les préconisations régionales de référence en matiere de planification
territoriale, jusqu’a I'adoption du SRADDET. Dans le cadre de la procédure que vous menez actuellement, je vous
invite 4 prendre connaissance de ces publications qui pourront, je I'espére, apporter des éléments utiles a votre
réflexion. :

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes salutations trés distinguées.

La cheffe du service connaissances, observation,
planification et prospective,

/ Kﬁ;’b

y ;

Catherine GUEGUEN

CONSEIL REGIONAL DE BRETAGNE KUZUL-RANNVRO BREIZH
283 avenue du Général Patton - CS 21101 - 35711 Rennes cedex 7 283 bali ar Jeneral Patton - CS 21101 - 35711 Roazhon cedex 7
Tél.: 0299271010 Twitter.com/regionbretagne Pgz:0299 271010 | + twitter.com/regionbreftagne

bretagne.bzh | w.breizh.bzh

N,

Adresser toute correspondance sous forme impersonnelle & Monsieur le Président du Conseil régional de Bretagne.




Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DU FINISTERE

Préfecture

Quimperle 2 AQYT 7018

Direction de la coordination
des politiques publiques

et de ’appui territorial
Bureau de la coordination

Affaire suivie par : Frangoise Péron e 4 1niete
AL L Préfet du Finistére

Courriel ; francoise.peron@finistere. gouv.fr a
Monsieur le Président

de la communauté de communes
du Pays d’Iroise

S/C de M. le Sous-Préfet de Brest

Objet : Commune de Lanildut
Projet de modification n°2 du plan local d’urbanisme

Conformément a l'article I. 153.40 du code de l'urbanisme, vous m'avez notifi¢ avant
PPouverture de 1’enquéte publique le projet de modification n°2 du plan local d’urbanisme de la
commune de Lanildut.

Ce projet de modification parvenu en préfecture le 2 juillet dernier, qui porte sur
plusieurs points, a fait Pobjet d’une analyse par les services de la direction départementale des
territoires et de Ia mer. Je vous transmets ci-joint I"analyse détaillée recueillie aupres de ce service.

Au vu de ces éléments, il convient de faire évoluer le document au regard des
observations énoncées avant la phase d’enquéte publique.

Le Préfet,
Pour le Préfet,
Le Secrétaire Général,

o

n CASTANIER

[

Copie : DDTM-PAT de Brest

Presecturs pu Frstere - 42, Bowlevard Duplelx - CS 16033 - 29320 QUIMPER Cedex
Terernose : 02-98-76-25-29 - Terecorie « 02-98-52-08-47 - Courniri. © prefecture@finistere.gouv.it
Horaires et modalités d'acoas disponibies sur www.iinistere.gouvir




Liberté v Egalité + Fraternitd

PREFECTURE DURFIRISTERECAS

DIRECTION DE LA CORRE STERE
DES POLITIQUES PUE‘E“;S‘EZ'?W
ET DE L 'APPUI TERRITORIAL

Direction départementate 3U L 2018 Brest, le 23 JUIL, 2018
des teritoires et de lamer . '
Péle aménagement et temitoire. - . Note

Nos réf. : PATB/18-0032 . . a

Vos réf. : bordereau du 4 juillet 2018

Affaire suivie par : Catherine KERBOUL Monsieur le Préfet du Finistere N
Tél: 0298 7659 13 Direction de la coordination des politiques
catherine.kerboul@finistere.gouv.ir publiques et de l'appui territorial

Bureau de la coordination
42 boulevard Dupleix

CS 16033

29320 Quimper cedex

Objet : Lanildut — modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
PJ : néant

Par bordereau du 4 juillet 2018, vous m'avez transmis pour avis le dossier de modification n°2 du
PLU de Lanildut (approuvé le 3 novembre 2011) relatif & I'ouverture partielle & Purbanisation de la
partie ouest de la zone 2AUh de Ker Avel / Ruludu ainsi gu'au reclassement d’une autre partie (601
m2) en zone N, au classement de la zone 1AUh2 de Mezou Lucas en 2AUh, au phasage de
I'urbanisation et & la suppression de 'emplacement réservé n°3. Cette procédure a été engageée
par arrété municipal du 24 février 2017, Suite a la prise de compétence « planification » le 1* mars
2017, le conseil communautaire du Pays d'iroise a délibéré le 20 décembre 2017 afin de justifier de
l'ouverture & I'urbanisation de la zone susvisée.

Conformément aux dispositions de larticle L.121-8 du code de lurbanisme, les extensions
d'urbanisation doivent se réaliser en continuité de I'agglomération et des villages existants. Or, il
existe une coupure d’urbanisation avant lintersection de fa route du Pontic (prés du lavoir) et ia
route des Linious. De fait, I'extension d'urbanisation prévue sur le secteur de Ker Avel / Ruludu ne
peut &tre considérée comme réafisée en extension de Faggiomération du bourg de Lanildut ou en
continuité d'un secteur de densité significative.

Le programme local de I'habitat 2018-2023 de la communauté de communes du Pays d'lroise
{CCPI) a fixé un objectif de production de 5 logements par an sur la commune de Lanildut. Dans le
document notifié, elle indique souhaiter accueillir de jeunes ménages. Il est nécessaire dans ce
cadre que la CCPI s'attache prioritairement sur cette commune au vu de son étalement urbain a
urbaniser les parcelles les plus proches des équipements notamment de Pécole et des services afin
de limiter les déplacements et d'opérer une gestion économe du foncier.

Au regard de ces éléments, la procédure de modification ne serait &tre justifiée pour la zone 2AUh
de Ker Avel f Ruludu. Les autres modifications n'appellent pas d‘observationﬁ.
/]
Le directeur départemental
des territoirés, et de la mer

i
il
e

£

Philippe CHARRETTON

Copie & : DDTM 29/ SA - PAT Brest {dossier + chrono)

Tél. ;02 98 76 59 00

356 rue Jurien de la Gravigre
CS5 12929

29229 BREST CEDEX
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COMMUNE DE LANILDUT

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Date de convocation : | L'an deux mille dix-neuf, le six mai a vingt heures trente,

30 avril 2019 Le Conseil municipal de la Commune de LANILDUT, didment convoqué, s'est réuni
en session ordinaire a la Mairie, sous la Présidence de Monsieur Raymond
MELLAZA, Maire.

Nombre de membres : | Présents : M. MELLAZA, M. BRIANT, M. FLOC'HLAY, Mme MORVAN, Mme CORLAY,

¢ En exercice : 15 Mme BEAUVAIS, M. GUILLERM, M. LANNUZEL, Mme LE BAGOUSSE, M. JACOB
e Présents : 10 Absents ayant donné pouvoir : M. PRIGENT qui a donné pouvoir a M. LANNUZEL,
e Votants : 14 Mme LE GALLO qui a donné pouvoir a Mme CORLAY, Mme GARREN qui a donné

pouvoir a M. MELLAZA, M. GOURMELON a donné pouvoir a M. BRIANT
Absent excusé : Mme TURPIN
Secrétaire de séance : Mme BEAUVAIS

Délibération 2019/23 :
Avis sur le projet d’approbation de la modification n°2 du Plan local d’Urbanisme de la commune de
Lanildut par le Conseil Communautaire du 22/05/2019

Monsieur le Maire présente le projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune.

Pour mémoire, la commune est dotée d’'un PLU approuvé le 3 novembre 2011. Il a fait 'objet d’une
premiére modification approuvée le 11/07/2016.

Par arrété en date du 24/02/2017, le Maire a prescrit la modification n°2 du PLU portant sur :
- l'ouverture a I'urbanisation partielle de la zone 2AUh de ker Avel-Ruludu,
- l'intégration de cette partie de zone 2AUh reclassée en 1AUh a la zone Uhc attenante afin de créer
une zone 1AUh cohérente avec la réalisation d’une Orientation d’Aménagement,
- la suppression de l'emplacement réservé n°3 qui avait été prévu pour élargir le chemin
d’exploitation et créer une voie de desserte.

Depuis le 01/03/2017, la Communauté de Communes du Pays d’lroise (CCPI) est compétente, en lieu et
place des communes, pour réaliser « étude, élaboration, approbation, révision et suivi d’un plan local
d’urbanisme intercommunal, de plan local d’'urbanisme, de document d’urbanisme tenant lieu de carte
communale ».

Par délibération en date du 04/05/2017, la commune a donné son accord a la Communauté pour la
poursuite de la procédure de modification n°2 du PLU.

Par délibération en date du 20/12/2017, le Conseil communautaire a validé la justification de I'utilité de
I'ouverture a l'urbanisation partielle de la zone 2AUh de Ker Avel-Ruludu, au regard des capacités
d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un
projet dans ces zones.

Le projet de modification a ensuite été soumis a I'avis des services de I'Etat et des Personnes Publiques
Associées (PPA).

Une enquéte publique portant sur les dispositions du dossier de modification n°2 du PLU s’est déroulée du
2 janvier 2019 au ler février 2019. Le commissaire-enquéteur a émis un avis favorable au projet de
modification n°2 du PLU.
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Il appartient désormais a la commune de prendre une délibération de principe de validation du dossier
avant son approbation au Conseil Communautaire prévu le 22 mai 2019.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L.153-36 a L.153-44 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Lanildut en date du 03/11/2011 ayant approuvé la révision du
PLU et celle du 17/07/2016 ayant approuvée la modification n°1 du PLU ;

Vu I'arrété du Maire de Lanildut en date du 24/02/2017 ayant prescrit la modification n°2 du PLU ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes du Pays d’lroise (CCPI) et sa prise de compétence « étude,
élaboration, approbation, révision et suivi d'un plan local d'urbanisme intercommunal, de plan local
d'urbanisme, de document d'urbanisme tenant lieu de carte communale » effective depuis le 01/03/2017 ;
Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune de Lanildut donnant son accord a la Communauté
de Communes du Pays d’lroise pour la poursuite de la procédure de modification n°2 du PLU en date du
04/05/2017 ;

Vu les avis des services de I'Etat et des Personnes Publiques Associées émis sur le dossier de PLU ;

Vu l'arrété du Président de la CCPI en date du 22/11/2018 ordonnant I'ouverture d’une enquéte publique
unique portant sur le projet de modification n°2 du PLU de la commune de Lanildut ;

Vu les pieces du dossier de PLU soumises a I'enquéte publique ;

Vu le proces-verbal de synthéese établi par le Commissaire Enquéteur et le mémoire en réponse de la CCPI;
Vu le rapport, les conclusions motivées et I'avis favorable du Commissaire Enquéteur sans réserve ni
recommandation en date du 25/02/2019 et son complément en date du 21/03/2019 ;

Vu les deux annexes jointes a la présente délibération et présentant aux conseillers les réponses apportées
a I'ensemble des avis et remarques des PPA (annexe 1) et a ceux de I'’enquéte publique (annexe 2) ;
Considérant que les avis rendus par les autorités consultées, notamment le Préfet, ainsi que les remarques
faites lors de I'’enquéte publique et par le Commissaire Enquéteur, justifient de quelques adaptations du
projet de Plan Local d’Urbanisme, exposées dans les deux annexes a la présente délibération ;

Considérant que ces adaptations du PLU sont issues des résultats de la consultation des autorités
consultées et de I'enquéte publique ;

Considérant que les modifications a apporter par rapport au projet de PLU notifié n’ont pas pour effet de
remettre en cause les orientations d’aménagement et partis d’urbanisme retenus et ne bouleversent donc
pas I'’économie générale du projet de modification n°2 du PLU ;

Considérant que les éléments de réponse apportés au Préfet justifient de I'approbation de la modification
n°2 du PLU de Lanildut ;

Il est proposé au Conseil Municipal de :

- prendre acte des justifications précitées motivant I'approbation des modifications envisagées, et de
I’adaptation du projet de modification n°2 du PLU pour tenir compte de tout ou partie des avis des
autorités consultées et des remarques émises lors de I'enquéte publique ;

- prendre acte des résultats de I'enquéte publique qui a été menée selon les termes exposés ci-
dessus ;

- donner un avis favorable a I'approbation, par le Conseil de Communauté, du projet de modification
n°2 du PLU de Lanildut telle que présentée,

- dire que la présente délibération sera transmise a la Communauté de Communes du Pays d’lroise.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal approuve cette proposition a la majorité de ses membres (2
abstentions : Mme CORLAY, Mme BEAUVAIS).

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.
Le Maire,
Certifié exécutoire le :

Recu en Préfecture le :
Publié ou notifié le :
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Annexe 1 (synthése avis PPA

Date PPA Remarques et Avis des PPA et de I'autorité environnementale Avis collectivité suite a la consultation
L'Autorité environnementale n’a pas de remarque ni ne demande la réalisation d’une | _, .
24/08/2019 |[Mrae . . . . - o N'appelle pas de réponse.
évaluation environnementale approfondie modification n°2 du PLU.
Chambre de Commerce
et d’Industrie o . , ) , .
11/12/2017 ) L Le projet n'appelle pas de remarques particulieres. En conséquence avis Favorable. N'appelle pas de réponse.
métropolitaine Bretagne
Ouest
. Ne s’oppose pas au projet qui ne porte pas atteinte a I'espace rural et a I'activité
Chambre d'Agriculture X ppose p projetq P \p o K pA o L , .
02/08/2018 agricole de la commune. La zone 2AU a ouvrir a I'urbanisation se localise a proximité [N'appelle pas de réponse.
Bretagne L ) "
immédiate du cceur bourg et n’est pas exploitée.
09/11/2018 |Région Bretagne Avis de portée générale visant a élaborer un projet de territoire sans observation sur N'appelle pas de réponse
g g la modification du PLU. )
Une remarque porte sur le fait que la zone ouverte partiellement a I'urbanisation se o R , . . . o N
R N L La collectivité considére que la marge de recul de 25 m ne s’applique pas sur la zone; la localisation du panneau de signalisation évolue. Le reglement
situe en dehors de I'agglomération au sens du Code de la Route et que par . . e X R X
) V. o L graphique du PLU en vigueur matérialise par ailleurs bien les reculs avec des tiretets oranges.
conséquent en I'état actuel, le secteur devrait étre soumis a une marge de recul de 25
m.
Compatibilité SAGE : La préservation des milieux est démontrée dans la notice avec notamment le reclassement en N du nord de la zone 2AU afin de tenir
compte de I'état humide du secteur, de la prise en compte également de la gestion des eaux usées et pluviales.
La modification ne traite pas spécifiquement de ce volet-1a car elle démontre I'absence d’impact sur I'environnement. L'autorité environnementale
31/08/2018 Conseil Départemental du (MRAe) dans sa décision du 24 aout 2018 considére que
Finistére « —le dossier ne met pas en avant de sensibilité écologique particuliére sur la parcelle concernée par le projet de lotissement, parcelle qui exclut la zone
es , humide au nord ;
La seconde remarque porte sur I'absence de référence au SAGE du Bas-Léon. ) ! , - o, . L , N . . ,
— I'impact paysager de |'urbanisation future sera limité du fait de la localisation de la zone concernée en continuité et pour partie au sein de I'enveloppe
batie ;
— le réseau d’assainissement dispose d’une capacité suffisante pour que le futur lotissement y soit raccordé ;
Considérant qu'au regard de I'ensemble des informations fournies par la commune et des éléments d'analyse évoqués ci-dessus, la modification n°2 du
plan local d'urbanisme de Lanildut (29) n’est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur 'environnement et décide, en application de l'article
R.104-28 du Code de I'Urbanisme, la modification n°2du plan local d'urbanisme de Lanildut (29) n’est pas soumise a évaluation environnementale. »
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Annexe 1 (synthése avis PPA

02/08/2018

Préfet

Conformément au code de I'urbanisme, les extensions d'urbanisation doivent se
réaliser en continuité de I'agglomération et des villages existants. Or, il existe une
coupure d'urbanisation avant l'intersection de la route du Pontic (prés du Lavoir) et la
route des Linious. De fait, |'extension prévue sur le secteur de Ker-Avel ne peut étre
considérée comme réalisée en extension de |'agglomération du bourg de lanildut ou
en continuité d'un secteur de densité significative.

Selon linstruction du Gouvernement du 7 décembre 2015, I'agglomération se définit

comme : « un ensemble a caractére urbain composé de quartiers centraux d’une densité

relativement importante comprenant un centre-ville ou un bourg et des quartiers de densité

moindre présentant une continuité dans le tissu urbain », (Instruction du Gouvernement du 7 décembre 2015 Annexe relative a I'extension de
I'urbanisation en continuité).

De plus, pour déterminer si la zone est déja urbanisée au sens de I'article L.121-8 du Code de I'Urbanisme, le juge administratif utilise un faisceau de
criteres : la parcelle s’insére dans un environnement urbanisé qui bénéficie de nombreux équipements, des réseaux, d’un arrét de car... / L’exigence de
continuité permet de délimiter naturellement cette unité géographique.

Sur la question de la continuité, il s'agit de reprendre la notion de continuité détaillée dans le fascicule Loi littoral du 15 juin 2017, élaboré par la DREAL
Bretagne et suivi notamment par la DDTM29 : "Au regard de la jurisprudence et des formes d'urbanisation existantes en Bretagne, le groupe d'expertise
de « I'Atelier Littoral Bretagne » a considéré que lorsqu’un projet se situe a moins de 30 meétres de la derniére construction d'un village ou d'une
agglomération, la construction projetée se situe en continuité.", espace de moins de 30m en continu sur le secteur en cause de Lanildut. / La densité de
construction sur le secteur au sud de la zone 2AU de Ker-Avel Ruludu est d’environ 15 logements par hectare, ce qui correspond a une densité supérieure
a la densité de certaines autres rues du bourg de Lanildut.

Par ailleurs, depuis I'envoi du dossier de notification aux PPA et aux services de I'Etat, une construction nouvelle apparait sur le cadastre au croisement
entre la route des Linious et la route du Pontic venant épaissir I'urbanisation le long de ces routes correspondant a celles visées par les serices de I'Etat. Le
cadastre a donc été mis a jour pour représenter cette construction dans le réglement graphique soumis a approbation.

La zone 2AU de Ker-Avel Ruludu (anciennement a usage de camping) est classée en zone 2AU du fait de sa continuité avec I'agglomération du bourg de
Lanildut au PLU en vigueur approuvé le 03 novembre 2011.

Le classement en 2AU et non en 1AU se justifiait a I'époque car un projet de lotissement était déja en réflexion au Nord du bourg sur le secteur de
Mezancou. Toutefois, la zone 2AU de Ker-Avel Ruludu avait fait I'objet d’un permis d’aménager en décembre 2011 et a la suite de I'achat des parcelles par
la mairie. Cette continuité s’est renforcée par la construction de nouvelles habitations, venant augmenter la densité.

Compte tenu de ces différents points, la collectivité propose I'ouverture a I'urbanisation d'une partie de la zone 2AU de Ker Avel Ruludu située en
continuité de I'agglomération de Lanildut.

Le PLH du Pays d'Iroise a fixé un objectif de production de 5 logements par an sur la
commune de Lanildut. Dans le document notifié, elle indique souhaiter accueillir de
jeunes ménages. |l est nécessaire dans ce cadre que la CCPI s'attache prioritairement
sur cette commune au vu de son étalement urbain a urbaniser les parcelles les plus
proches des équipements et notamment de |'école et des services afin de limiter les
déplacements et d'opérer une gestion économe du foncier.

La particularité de la commune de Lanildut est son urbanisation linéaire passée qui justifie 'armature urbaine actuelle : Le bourg bi-polaire avec un centre
ancien et un centre actuel mais formant une méme unité ; Des contraintes d’urbanisation autour de ce bourg (le littoral au sud et ses espaces
remarquables a préserver, I'anse Saint-Gildas et ses espaces boisés et zones humides, le terrain de foot le long de cette anse, des espaces agricoles
exploités, des voies étroites au nord du bourg ne permettant pas la desserte de nouvelles constructions et notamment par les véhicules de pompiers ou
de récupération des déchets) ; Une urbanisation le long des voies communales, et notamment de la route du Pontic, qui a constitué la route principale
avec ses commerces, restaurants et débits de boissons jusque-lacréation relativement récente de la RD 27 ; La commune de Lanildut s'est agrandie, en
1869, au détriment de la commune de Porspoder, ce qui a modifié I'armature urbaine et a participé a I'urbanisation étirée de ce bourg avec les
caractéristiques de maisons de bourgs, mitoyennes parfois, hautes, d’enduit gris ou de couleur claire, et un réseau viaire organisé.

Donc l'urbanisation de la commune de Lanildut est fortement contrainte et l'ouverture a |'urbanisation de la zone de Ker Avel répond a l'enjeu de
proximité du bourg, des réseaux de déplacement (arrét de car), commerce ambulant...

Concernant I'objectif d'accueillir de jeunes ménages, le développement des services locaux, de I'école vise a dynamiser le bourg et offrir aux jeunes
ménages les conditions essentielles pour leur installation. Le projet de lotissement communal sur la zone propose des prix plus avantageux qu’un
lotissement privé, ce qui permet 'accueil de jeunes ménages a revenus plus modestes. Les résidences secondaires n’ont pas vocation a s’installer dans ce
type de lotissements ; en effet compte tenu des densités a respecter, les terrains sont souvent trop petits pour des propriétaires souhaitant acquérir une
résidence secondaire.

Le secteur est attractif pour les jeunes ménages pour deux autres motifs : I'installation d’un pole d’accueil a proximité (moins de 500m) avec une maison
d’assistantes maternelles et également une offre d’emplois sur la commune liée a I'activité du port qui se développe.
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Date Réf. Auteur Objet Avis collectivité suite a enquéte publique
REGISTRE TENU A LA CCPI (PAS DE REMARQUE)
REGISTRE TENU A LA MAIRIE DE LANILDUT
La collectivité souhaite associer autant que possible les riverains au projet d’aménagement via des moyens de communication ou de concertation.
03/01/2018 |RP1 M. AUTRET Favorable au passage de Mezancou de 1AUH1 a 2AUH1, mais indique qu’il serait souhaitable d’associer les Par ailleurs, la zone citée de Mézancou demeure en 1AUh avec la mise en place d’un échéancier et notamment la définition d’'une zone 1AUh non
’ riverains a tout projet de lotissement pour éviter les troubles de voisinage. prioritaire a I'est du fait de 'aménagement prioritaire de la zone de Keravel Ruludu et de la nécessité de renforcer la
continuité avec I'agglomération avant 'aménagement de cette zone de Mézancou.
Remarques positives confirmant I'intérét d’ouvrir a I'urbanisation cette zone.
Favorable au passage de la zone en 1AUh. Par contre s'interroge sur l'intérét de déclasser certaines zones Par ailleurs, la commune doit respecter des objectifs en termes de production de logements et doit limiter sa consommation d’espace ; objectifs
23/01/2019 |RP2 M. JACOB constructibles. Cette disposition limitera le développement de la commune sur des parcelles qui ne peuvent avoir |fixés dans le PLH (Plan Local de I’'Habitat de la CCPl 2018-2023) et dans le SCOT (Schéma de Cohérence Territorial du Pays de
d'autres intéréts. Brest). La collectivité doit donc ouvrir a I'urbanisation seulement les zones nécessaires pour répondre a ses objectifs de développement et
échelonner les zones a ouvrir a I'urbanisation dans le temps.
Trouve particulierement justifié que dans le quartierde Kéravel la zone 2AU puisse passer en 1AU. Cette zone
31/01/2019 |RP3 M. FLOCKLAY |dispose de toutes les servitudes eau, électricité, assainissement. Cela permet par ailleurs une densification Remarques positives confirmant I'intérét d’ouvrir a 'urbanisation cette zone.
objective de |'agglomération.
Avis favorable pour la zone de Ker avel Ruludu. Tous les réseaux nécessaires a proximité de méme que les abris
31/01/2019 |RP4  |M MORVAN . P . . L P o . q . Remarques positives confirmant I'intérét d’ouvrir a 'urbanisation cette zone.
bus, éclairages publics et un commerce ambulant. Ce qui permet d'avoir une continuité de I'agglomération.
Remarques positives confirmant I'intérét d’ouvrir a 'urbanisation cette zone.
Par ailleurs, la commune doit respecter des objectifs en termes de production de logements et doit limiter sa consommation d’espace ; objectifs
31/01/2019 |RP5 M BRIANT Avis favorable au projet mais trouve dommageable de déclasser des zones 2AU. fixés dans le PLH (Plan Local de I'Habitat de la CCPI 2018-2023) et dans le SCOT (Schéma de Cohérence Territorial du Pays de
Brest). La collectivité doit donc ouvrir a l'urbanisation seulement les zones nécessaires pour répondre a ses objectifs de développement et
échelonner les zones a ouvrir a I'urbanisation dans le temps.
COURRIERS RECUS (PAS DE COURRIER)
COURRIELS RECUS (PAS DE COURRIEL)
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS D'IROISE

C.S. 10078

29290 LANRIVOARE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

L'an deux mille dix-neuf, le vingt deux mai

NOMBRE DE DELEGUES Les membres du Conseil Communautaire légalement convoqués se sont
réunis a la Communauté de Communes du Pays d'Iroise sous la présidence de
Monsieur TALARMIN André, Maire de Plouarzel.

EN EXERCICE : 54
ETAIENT PRESENTS : Tous les membres en exercice.
PRESENTS : 44
ABSENTS EXCUSES
VOTANTS : 51 Mme TANGUY, Landunvez a donné pouvoir a M. HELIES
M. JEAN, Le Conquet a donné pouvoir a Mme BIDAN
M. LE BIHAN, Milizac a donné pouvoir a Mme LAI
M. MASSON, Moléne a donné pouvoir a M. TALARMIN
M. BONAVENTUR, Plouarzel a donné pouvoir a Mme MOUCHOT
Mme GOMES-TANGUY a donné pouvoir a M. PLUVINAGE
M. COROLLEUR, Plourin a donné pouvoir a Mme LE GOFF
M. BAZIRE, Le Conquet, M. KERANGOAREC, Loc-Maria-Plouzané, M.
ODEYE, Saint Renan

Monsieur Guy COLIN a été élu secrétaire de séance.

CC2019-05-11/IT-02 : APPROBATION DE LA MODIFICATION N°2 DU PLU DE LA
COMMUNE DE LANILDUT

Expose :
Monsieur le Président rappelle au Conseil de Communauté le contexte dans lequel s’est déroulée la
modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Lanildut.

La procédure de modification n°2 du PLU a été prescrite par arrété du maire de Lanildut le
24/02/2017. La modification porte sur 'ouverture partielle a 'urbanisation de la zone 2AUh de de
Ker Avel-Ruludu au Nord-Ouest de I'agglomération de Lanildut, le reclassement de la zone 1AUh
de Mezou Lucas en 2AUh, la modification du dossier d’orientation d’aménagement et supprimer
un Emplacement Réservé (ER n°3) qui avait été prévu pour élargir le chemin d’exploitation et créer
une voie de desserte.

Conformément a larticle 1..153-38 du Code de I'Urbanisme, comme il s’agissait d’ouvrir a
lurbanisation une zone 2AUH, une délibération motivée du Conseil Communautaire en date du
22/12/2017 a justifié l'utlité de cette ouvertute au regard des capacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.
Cette délibération motivée a conduit a justifier 'ouverture a 'urbanisation partielle de la zone 2AUh
de Ker Avel-Ruludu.
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Aucune concertation obligatoire n’est prévue dans le code de 'urbanisme pour les procédures de
modification de PLU. Aucune concertation préalable facultative avec le public n’a été mise en
ceuvre.

Le projet de modification n°2 du PLU a été notifié pour avis aux services de I’Etat et aux Personnes
Publiques Associées (PPA) conformément a Particle 1..153-40 du Code de I'Urbanisme. Toutes les
personnes publiques consultées qui ont répondu ont émis un avis favorable sauf le Préfet qui a
demandé de faire évoluer le document. Ces avis ont été joints au dossier d’enquéte publique.

En parallele la modification n°2 du PLU de Lanildut a fait 'objet d’un examen au cas par cas. Selon
la décision n°2018-006229 du 24/08/2018, la Mission Régionale de I’Autorité environnementale
(MRAe) de Bretagne a indiqué, en application de I'article R.104-28 du Code de I'Urbanisme, que la
modification n°2 du PLU de Lanildut n’est pas soumise a évaluation environnementale.

Une enquéte a été ordonnée par arrété du Président de la CCPI et s’est déroulée du 02/01/2019
au 01/02/2019. Le Commissaite Enquéteur (M. Marc GALLIOU) a déposé son rapport et ses
conclusions motivées le 25/02/2019 avec un avis favorable sans réserve, préconisation ou
recommandation. A la demande du Tribunal Administratif de Rennes, la partie « conclusions
générales et avis » a été complétée par le Commissaire Enquéteur. Ce complément a été déposé a
la CCPI le 21/03/2019.

Les 2 démarches successives de consultation des services et d’enquéte publique ont pour objectif
de recueillir, avant I'approbation, les remarques et/ou demandes d’adaptations du projet de
modification n°2 du PLU.

Les résultats et suite apportés aux avis des PPA et a I'enquéte publique

Le projet a été notifié pour avis a I’Autorité environnementale (la MRAe) ainsi qu’aux personnes
publiques mentionnées aux articles L..132-7 et 1..132-9 du Code de I’'Urbanisme.

La collectivité doit, suite aux avis et remarques émis par les PPA et lors de 'enquéte publique,
apprécier la pertinence des demandes et remarques pour éventuellement prendre en compte et
amender les documents du projet de modification n°2 du PLU de Lanildut avant son approbation.

Deux documents de synthese sont annexés a la présente délibération pour rendre compte des suites
apportées :

- Un sur les remarques des PPA,

- Un sur les résultats de 'enquéte publique.

Toutes ces remarques et demandes ont été examinées par le groupe de travail en charge de la
modification du PLU le 14/02/2019.

En ce qui concerne les PPA, la MRAe n’a pas demandé la réalisation d’évaluation environnementale
estimant que le projet n’avait pas d’impact sur 'environnement et seul le Préfet, dans son avis, a
fait une remarque concernant la continuité de 'urbanisation du secteur avec 'agglomération de
Lanildut.

Au niveau de 'enquéte publique, le Commissaire Enquéteur a émis un avis favorable sans réserve
ni recommandation ou préconisation.
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Ces 2 documents annexés a la présente délibération détaillent I'ensemble des remarques et
demandes étudiées et précisent la suite qu’il est proposé de donner a chacune qu’elle soit favorable
ou non.

Les modifications apportées sont ponctuelles et mineures et ne remettent pas en cause I’économie
générale du projet de modification du PLU, lequel peut donc étre approuvé.

Monsieur le Président présente enfin le projet de modification n°2 du PLU qui sera soumis a
I'approbation du Conseil de Communauté et rappelle qu’il comprend les documents suivants :
- Le rapport de présentation complété des motifs et justifications de la modification n°2 du
PLU;
- Le reglement graphique (plans de zonage) adapté ;
- Le document d’Orientations d’Aménagement.

Délibération :

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de 'urbanisme, notamment les articles 1..153-36 a 1..153-44 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Lanildut en date du 03/11/2011 ayant approuvé la
révision du PLU et celle du 17/07/2016 ayant approuvée la modification n°1 du PLU ;

Vu l'arrété du maire de Lanildut en date du 24/02/2017 ayant presctit la modification n°2 du PLU ;
Vu les statuts de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise et sa prise de compétence « étude,
¢laboration, approbation, révision et suivi d'un plan local d'urbanisme intercommunal, de plan local
d'urbanisme, de document d'urbanisme tenant lieu de carte communale » effective depuis le
01/03/2017 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune de Lanildut donnant son accord a la
Communauté de Communes du Pays d’Iroise, pour la poursuite de la procédure de modification
n°2 du PLU en date du 04/05/2017 ;

Vu les avis des services de ’Etat et des Personnes Publiques associées émis sur le dossier de PLU ;
Vu Parrété du Président en date du 22/11/2018 ordonnant 'ouverture d’une enquéte publique
unique portant sur le projet de modification n°2 du PLU de la commune de Lanildut ;

Vu les pieces du dossier de PLU soumises a ’enquéte publique ;

Vu le proces-verbal de synthese établi par le Commissaire Enquéteur et le mémoire en réponse de
la CCPI ;

Vu le rapport, les conclusions motivées et ’avis favorable du Commissaire Enquéteur en
date du 25/02/2019 et son complément en date du 21/03/2019 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Lanildut en date du 06/05/2019 donnant son avis
favorable sur I'approbation de la modification n°2 du PLU de Lanildut par la CCPI ;

Vu les 2 annexes jointes a la présente délibération et présentant aux conseillers les réponses
apportées a 'ensemble des avis et remarques des PPA (annexe 1) et a ceux de Penquéte publique
(annexe 2).

Considérant que les avis rendus, par les autorités consultées, notamment le Préfet ainsi que les
remarques faites lors de 'enquéte publique et par le Commissaire Enquéteur, justifient de quelques
adaptations du projet de Plan Local d’Urbanisme, exposées dans les 2 annexes a la présente
délibération ;

Considérant que ces adaptations du PLU sont issues des résultats de la consultation des autorités
consultées et de 'enquéte publique ;
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Considérant que les modifications a apporter par rapport au projet de PLU arrété n’ont pas pour
effet de remettre en cause les orientations d’aménagement et partis d’urbanisme retenus et ne
bouleversent donc pas I’économie générale du projet de modification n°2 du PLU ;

Considérant que les éléments de réponse apportés au Préfet justifient de I'approbation de la
modification n°2 du PLU de Lanildut ;

Considérant que le dossier de modification n°2 du PLU de Lanildut, tel quil est présenté au
Conseil de Communauté et annexé a la présente délibération, comprenant les modifications
proposées, est pret a étre approuvé conformément aux dispositions de P'article 1..153-43 du Code
de I'Urbanisme.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil de Communauté :

Décide au regard des justifications précitées motivant 'approbation des modifications envisagées,
d’adapter le projet de modification n°2 du PLU pour tenir compte de tout ou partie des avis des
autorités consultées et des remarques émises lors de 'enquéte publique.

Décide d’approuver la modification n°2 du PLU telle qu’elle est annexée a la présente.

Dit que la présente délibération accompagnée du dossier de modification n°2 du PLU sera
transmise 2 Monsieur le Préfet du Finisteére et 2 Monsieur le Maire de Lanildut.

Dit que la présente délibération fera 'objet d’un affichage pendant 1 mois au siege de la CCPI et
en mairie de Lanildut, d’une publication au recueil des actes administratifs et d’'une mention dans
le journal Le Télégramme.

Dit que la délibération sera exécutoire des le premier jour de Paccomplissement de la derniere
mesure de publicité citée ci-dessus et que le dossier de modification n°2 du PLU sera tenu a la
disposition du public au siege de la CCPI et en mairie de Lanildut aux jours et heures habituels
d’ouverture.

DECISION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE : ADOPTE A L'UNANIMITE

Le Président,

M. TALARMIN André
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Annexe 1 (synthése avis PPA

Date PPA Remarques et Avis des PPA et de I'autorité environnementale Avis collectivité suite a la consultation
L'Autorité environnementale n’a pas de remarque ni ne demande la réalisation d’une | _, .
24/08/2019 |[Mrae . . . . - o N'appelle pas de réponse.
évaluation environnementale approfondie modification n°2 du PLU.
Chambre de Commerce
et d’Industrie o . , ) , .
11/12/2017 ) L Le projet n'appelle pas de remarques particulieres. En conséquence avis Favorable. N'appelle pas de réponse.
métropolitaine Bretagne
Ouest
. Ne s’oppose pas au projet qui ne porte pas atteinte a I'espace rural et a I'activité
Chambre d'Agriculture X ppose p projetq P \p o K pA o L , .
02/08/2018 agricole de la commune. La zone 2AU a ouvrir a I'urbanisation se localise a proximité [N'appelle pas de réponse.
Bretagne L ) "
immédiate du cceur bourg et n’est pas exploitée.
09/11/2018 |Région Bretagne Avis de portée générale visant a élaborer un projet de territoire sans observation sur N'appelle pas de réponse
g g la modification du PLU. )
Une remarque porte sur le fait que la zone ouverte partiellement a I'urbanisation se o R , . . . o N
R N L La collectivité considére que la marge de recul de 25 m ne s’applique pas sur la zone; la localisation du panneau de signalisation évolue. Le reglement
situe en dehors de I'agglomération au sens du Code de la Route et que par . . e X R X
) V. o L graphique du PLU en vigueur matérialise par ailleurs bien les reculs avec des tiretets oranges.
conséquent en I'état actuel, le secteur devrait étre soumis a une marge de recul de 25
m.
Compatibilité SAGE : La préservation des milieux est démontrée dans la notice avec notamment le reclassement en N du nord de la zone 2AU afin de tenir
compte de I'état humide du secteur, de la prise en compte également de la gestion des eaux usées et pluviales.
La modification ne traite pas spécifiquement de ce volet-1a car elle démontre I'absence d’impact sur I'environnement. L'autorité environnementale
31/08/2018 Conseil Départemental du (MRAe) dans sa décision du 24 aout 2018 considére que
Finistére « —le dossier ne met pas en avant de sensibilité écologique particuliére sur la parcelle concernée par le projet de lotissement, parcelle qui exclut la zone
es , humide au nord ;
La seconde remarque porte sur I'absence de référence au SAGE du Bas-Léon. ) ! , - o, . L , N . . ,
— I'impact paysager de |'urbanisation future sera limité du fait de la localisation de la zone concernée en continuité et pour partie au sein de I'enveloppe
batie ;
— le réseau d’assainissement dispose d’une capacité suffisante pour que le futur lotissement y soit raccordé ;
Considérant qu'au regard de I'ensemble des informations fournies par la commune et des éléments d'analyse évoqués ci-dessus, la modification n°2 du
plan local d'urbanisme de Lanildut (29) n’est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur 'environnement et décide, en application de l'article
R.104-28 du Code de I'Urbanisme, la modification n°2du plan local d'urbanisme de Lanildut (29) n’est pas soumise a évaluation environnementale. »
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Annexe 1 (synthése avis PPA

02/08/2018

Préfet

Conformément au code de I'urbanisme, les extensions d'urbanisation doivent se
réaliser en continuité de I'agglomération et des villages existants. Or, il existe une
coupure d'urbanisation avant l'intersection de la route du Pontic (prés du Lavoir) et la
route des Linious. De fait, |'extension prévue sur le secteur de Ker-Avel ne peut étre
considérée comme réalisée en extension de |'agglomération du bourg de lanildut ou
en continuité d'un secteur de densité significative.

Selon linstruction du Gouvernement du 7 décembre 2015, I'agglomération se définit

comme : « un ensemble a caractére urbain composé de quartiers centraux d’une densité

relativement importante comprenant un centre-ville ou un bourg et des quartiers de densité

moindre présentant une continuité dans le tissu urbain », (Instruction du Gouvernement du 7 décembre 2015 Annexe relative a I'extension de
I'urbanisation en continuité).

De plus, pour déterminer si la zone est déja urbanisée au sens de I'article L.121-8 du Code de I'Urbanisme, le juge administratif utilise un faisceau de
criteres : la parcelle s’insére dans un environnement urbanisé qui bénéficie de nombreux équipements, des réseaux, d’un arrét de car... / L’exigence de
continuité permet de délimiter naturellement cette unité géographique.

Sur la question de la continuité, il s'agit de reprendre la notion de continuité détaillée dans le fascicule Loi littoral du 15 juin 2017, élaboré par la DREAL
Bretagne et suivi notamment par la DDTM29 : "Au regard de la jurisprudence et des formes d'urbanisation existantes en Bretagne, le groupe d'expertise
de « I'Atelier Littoral Bretagne » a considéré que lorsqu’un projet se situe a moins de 30 meétres de la derniére construction d'un village ou d'une
agglomération, la construction projetée se situe en continuité.", espace de moins de 30m en continu sur le secteur en cause de Lanildut. / La densité de
construction sur le secteur au sud de la zone 2AU de Ker-Avel Ruludu est d’environ 15 logements par hectare, ce qui correspond a une densité supérieure
a la densité de certaines autres rues du bourg de Lanildut.

Par ailleurs, depuis I'envoi du dossier de notification aux PPA et aux services de I'Etat, une construction nouvelle apparait sur le cadastre au croisement
entre la route des Linious et la route du Pontic venant épaissir I'urbanisation le long de ces routes correspondant a celles visées par les serices de I'Etat. Le
cadastre a donc été mis a jour pour représenter cette construction dans le réglement graphique soumis a approbation.

La zone 2AU de Ker-Avel Ruludu (anciennement a usage de camping) est classée en zone 2AU du fait de sa continuité avec I'agglomération du bourg de
Lanildut au PLU en vigueur approuvé le 03 novembre 2011.

Le classement en 2AU et non en 1AU se justifiait a I'époque car un projet de lotissement était déja en réflexion au Nord du bourg sur le secteur de
Mezancou. Toutefois, la zone 2AU de Ker-Avel Ruludu avait fait I'objet d’un permis d’aménager en décembre 2011 et a la suite de I'achat des parcelles par
la mairie. Cette continuité s’est renforcée par la construction de nouvelles habitations, venant augmenter la densité.

Compte tenu de ces différents points, la collectivité propose I'ouverture a I'urbanisation d'une partie de la zone 2AU de Ker Avel Ruludu située en
continuité de I'agglomération de Lanildut.

Le PLH du Pays d'Iroise a fixé un objectif de production de 5 logements par an sur la
commune de Lanildut. Dans le document notifié, elle indique souhaiter accueillir de
jeunes ménages. |l est nécessaire dans ce cadre que la CCPI s'attache prioritairement
sur cette commune au vu de son étalement urbain a urbaniser les parcelles les plus
proches des équipements et notamment de |'école et des services afin de limiter les
déplacements et d'opérer une gestion économe du foncier.

La particularité de la commune de Lanildut est son urbanisation linéaire passée qui justifie 'armature urbaine actuelle : Le bourg bi-polaire avec un centre
ancien et un centre actuel mais formant une méme unité ; Des contraintes d’urbanisation autour de ce bourg (le littoral au sud et ses espaces
remarquables a préserver, I'anse Saint-Gildas et ses espaces boisés et zones humides, le terrain de foot le long de cette anse, des espaces agricoles
exploités, des voies étroites au nord du bourg ne permettant pas la desserte de nouvelles constructions et notamment par les véhicules de pompiers ou
de récupération des déchets) ; Une urbanisation le long des voies communales, et notamment de la route du Pontic, qui a constitué la route principale
avec ses commerces, restaurants et débits de boissons jusque-lacréation relativement récente de la RD 27 ; La commune de Lanildut s'est agrandie, en
1869, au détriment de la commune de Porspoder, ce qui a modifié I'armature urbaine et a participé a I'urbanisation étirée de ce bourg avec les
caractéristiques de maisons de bourgs, mitoyennes parfois, hautes, d’enduit gris ou de couleur claire, et un réseau viaire organisé.

Donc l'urbanisation de la commune de Lanildut est fortement contrainte et l'ouverture a |'urbanisation de la zone de Ker Avel répond a l'enjeu de
proximité du bourg, des réseaux de déplacement (arrét de car), commerce ambulant...

Concernant I'objectif d'accueillir de jeunes ménages, le développement des services locaux, de I'école vise a dynamiser le bourg et offrir aux jeunes
ménages les conditions essentielles pour leur installation. Le projet de lotissement communal sur la zone propose des prix plus avantageux qu’un
lotissement privé, ce qui permet 'accueil de jeunes ménages a revenus plus modestes. Les résidences secondaires n’ont pas vocation a s’installer dans ce
type de lotissements ; en effet compte tenu des densités a respecter, les terrains sont souvent trop petits pour des propriétaires souhaitant acquérir une
résidence secondaire.

Le secteur est attractif pour les jeunes ménages pour deux autres motifs : I'installation d’un pole d’accueil a proximité (moins de 500m) avec une maison
d’assistantes maternelles et également une offre d’emplois sur la commune liée a I'activité du port qui se développe.
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Date Réf. Auteur Objet Avis collectivité suite a enquéte publique
REGISTRE TENU A LA CCPI (PAS DE REMARQUE)
REGISTRE TENU A LA MAIRIE DE LANILDUT
La collectivité souhaite associer autant que possible les riverains au projet d’aménagement via des moyens de communication ou de concertation.
03/01/2018 |RP1 M. AUTRET Favorable au passage de Mezancou de 1AUH1 a 2AUH1, mais indique qu’il serait souhaitable d’associer les Par ailleurs, la zone citée de Mézancou demeure en 1AUh avec la mise en place d’un échéancier et notamment la définition d’'une zone 1AUh non
’ riverains a tout projet de lotissement pour éviter les troubles de voisinage. prioritaire a I'est du fait de 'aménagement prioritaire de la zone de Keravel Ruludu et de la nécessité de renforcer la
continuité avec I'agglomération avant 'aménagement de cette zone de Mézancou.
Remarques positives confirmant I'intérét d’ouvrir a I'urbanisation cette zone.
Favorable au passage de la zone en 1AUh. Par contre s'interroge sur l'intérét de déclasser certaines zones Par ailleurs, la commune doit respecter des objectifs en termes de production de logements et doit limiter sa consommation d’espace ; objectifs
23/01/2019 |RP2 M. JACOB constructibles. Cette disposition limitera le développement de la commune sur des parcelles qui ne peuvent avoir |fixés dans le PLH (Plan Local de I’'Habitat de la CCPl 2018-2023) et dans le SCOT (Schéma de Cohérence Territorial du Pays de
d'autres intéréts. Brest). La collectivité doit donc ouvrir a I'urbanisation seulement les zones nécessaires pour répondre a ses objectifs de développement et
échelonner les zones a ouvrir a I'urbanisation dans le temps.
Trouve particulierement justifié que dans le quartierde Kéravel la zone 2AU puisse passer en 1AU. Cette zone
31/01/2019 |RP3 M. FLOCKLAY |dispose de toutes les servitudes eau, électricité, assainissement. Cela permet par ailleurs une densification Remarques positives confirmant I'intérét d’ouvrir a 'urbanisation cette zone.
objective de |'agglomération.
Avis favorable pour la zone de Ker avel Ruludu. Tous les réseaux nécessaires a proximité de méme que les abris
31/01/2019 |RP4  |M MORVAN . P . . L P o . q . Remarques positives confirmant I'intérét d’ouvrir a 'urbanisation cette zone.
bus, éclairages publics et un commerce ambulant. Ce qui permet d'avoir une continuité de I'agglomération.
Remarques positives confirmant I'intérét d’ouvrir a 'urbanisation cette zone.
Par ailleurs, la commune doit respecter des objectifs en termes de production de logements et doit limiter sa consommation d’espace ; objectifs
31/01/2019 |RP5 M BRIANT Avis favorable au projet mais trouve dommageable de déclasser des zones 2AU. fixés dans le PLH (Plan Local de I'Habitat de la CCPI 2018-2023) et dans le SCOT (Schéma de Cohérence Territorial du Pays de
Brest). La collectivité doit donc ouvrir a l'urbanisation seulement les zones nécessaires pour répondre a ses objectifs de développement et
échelonner les zones a ouvrir a I'urbanisation dans le temps.
COURRIERS RECUS (PAS DE COURRIER)
COURRIELS RECUS (PAS DE COURRIEL)

22/05/2019
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PAY S
D'IROIS=

COMMUNAUTE
BRO AN HIRWAZH

DEPARTEMENT DU FINISTERE
Communauté de Communes du Pays d'lroise

Cet arrété annule et remplace I'arrété visé le 06 décembre 2018

Arrété n°2018-11-02 du 22 novembre 2018
ordonnant l'ouverture d'une enquéte publique en vue de la modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de LANILDUT

L’AUTORITE COMPETENTE POUR ORGANISER L'ENQUETE
(André TALARMIN, Président de la Communauté de Communes du Pays d'lroise)

Vu Le code de I'urbanisme, et notamment ses articles L.153-36 a L.153-44 et R.153-8 ;

Vu Le code de I'environnement, et notamment ses articles L.123-1 a L.123-18 et R.123-1a R.123-21;
Vu L'arrété du Maire de LANILDUT en date du 24/02/2017 prescrivant la modification n°2 du PLU ;
Vu La délibération du Conseil Communautaire en date 25/11,/2015 portant transfert de compétence :
« étude, élaboration, approbation, révision et suivi d'un plan local d'urbanisme intercommunal, de plan
local d'urbanisme, de document d'urbanisme tenant lieu de carte communale » avec prise d’effet au
01/03/2017 ;

Vu La délibération du Conseil Municipal de LANILDUT, en date du 22/05/2017, donnant son accord
pour la poursuite de la procédure de modification n°2 du PLU de LANILDUT par la Communauté de
Communes du Pays d’Iroise ;

Vu La délibération motivée du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du Pays
d’Iroise du 20 décembre 2017 en vue de I'ouverture a l'urbanisation partielle de la zone 2AUh de Ker Avel
Ruludu (au Nord-Ouest I'agglomération de Lanildut) ;

Vu Les pieces du dossier de PLU comprenant notamment les avis du Préfet et des différentes
Personnes Publiques Associées ;

Vu La décision n°E18000255/35 du 30 octobre 2018 par laquelle le Tribunal Administratif de Rennes
a désigné Monsieur Marc GALLIOU en qualité de commissaire enquéteur ;
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ARRETE
Article 1 : Objet de I'enquéte publique

ta Communauté de Communes du Pays d’lroise, représentée par M. le Président, va procéder a une
enguéte publigue environnementale sur les dispositions du dossier de modification n°2 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU} de fa commune de LANILDUT.

Article 2 : Personne responsable de I'enquéte

La personne responsable de projet, auprés de laquelle des informations peuvent étre demandées, est le
Président de la Communauté de Communes du Pays d’lroise.

Article 3 : Dates et durée de I'enquéte

I'enquéte publique environnementale sur le projet de maodification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de LANILDUT se déroulera du mercredi 2 janvier 2019 {9h} au vendredi 1 février 2019 (17h)
inclus, soit pendant 31 jours consécutifs.

Article 4 : Désignation du commissaire enquéteur

Monsieur Marc GALLIOU, ancien dirigeant d’entreprise, a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur par le Tribunal Administratif de RENNES.

Article 5 : Composition du dossier d’enquéte

Le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) modifié remplacera I'actuel PLU. Cette modification n°2 du PLU
entrainera des adaptations dans différentes piéces du dossier de PLU en vigueur. A savoir :
- Un rapport de présentation complété avec la description, la justification et les éventuelles
incidences sur I'environnement des changements apportés par cette modification ;
- Un réeglement graphique {plan de zonage) revu pour tenir compte de I'évolution du zonage et des
emplacements réservés ;
- Un document d’orientations d'aménagement qui sera adapté en proposant des schémas sur les
zones classées en 1AU au PLU modifié.
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Article 6 : Evaluation environnementale

Le dossier d’enquéte comprend I'avis de I"’Autorité environnementale en date du 24 aout 2018 selon
lequel « en application de I'article R.104-28 du Code de I'Urbanisme, la modification n°2 du Plan Local
d'urbanisme de LANILDUT n’est pas soumise a évaluation environnementale. »

Le dossier d'enquéte comprend toutefois une note de présentation précisant notamment les
caractéristiques les plus importantes du projet et un résumé des principales raisons pour lesquelles,
notamment du point de vue de I'environnement, le projet soumis a enquéte a été retenu.

Article 7 : Siege et permanences de I'enquéte

Le siege de I'enquéte est situé a la mairie de LANILDUT, 18 route Aber lldut - 29840 LANILDUT. Toutes les
permanences du Commissaire Enquéteur auront lieu a la mairie de LANILDUT.

Article 8 : Registres d’enquéte, consultation du dossier et recueil des observations du public

Les pieces du dossier ainsi qu’un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le
commissaire enquéteur, seront mis a la disposition du public a la mairie de LANILDUT et au siege de la
Communauté de Communes du Pays d’Iroise pendant la durée de I'enquéte aux jours et heures habituels
d’ouverture :

e Mairie de LANILDUT - 18 route Aber lidut - 29840 LANILDUT
- Les lundis, mercredis, jeudis et vendredis : de 8h30 a 12h00 et de 14h00 a 17h00
- Les mardis : de 8h30 a 12h00
- Les samedis : de 10h00 a 12h00
e Communauté de Communes du Pays d'lroise — ZA de Kerdrioual - 29290 LANRIVOARE
- Dulundi au vendredi : 8h30 a 12h et de 14h00 a 17h (le vendredi 16h30)

L'ensemble du dossier d’enquéte pourra également étre consulté sur un poste informatique au siége de
la CCPI a Lanrivoaré pendant la durée de I'enguéte aux mémes dates et horaires. |l sera également

disponible sur les sites Internet : pays-iroise.bzh et lanildut.fr.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations,
propositions sur le registre d’enquéte principal en mairie de LANILDUT ou sur celui situé a la Communauté

de Communes du Pays d’Iroise (registre secondaire).

Le public pourra également adresser ses observations et propositions écrites au commissaire enquéteur
par courrier :
- Postal a 'adresse suivante : Communauté de Communes du Pays d'lIroise - ZA de Kerdrioual - 29290
LANRIVOARE
- Electronique a I'adresse suivante : registres.urbanisme@ccpi.bzh
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En précisant, dans les 2 cas, la mention « enquéte publique relative a la modification n°2 du PLU de
LANILDUT » et « a I'attention du commissaire enquéteur ».

Les courriers postaux et électroniques, regus dans les délais fixés pour I'enquéte publique, ainsi que les
avis écrits ou annexés au registre principal et secondaire seront mis en ligne sur les sites Internet de la
CCPI et de la commune dans les plus brefs délais.

Article 9 : Permanences et accueil du public pendant I'enquéte publique

Le commissaire enquéteur assurera 3 permanences et recevra le public selon les modalités suivantes :

Jeudi 03/01/2019 9h -12h - Mairie de LANILDUT
Lundi 21/01/2019 Sh -12h - Mairie de LANILDUT
Vendredi 01/02/2019 - 14h - 17h Mairie de LANILDUT

Article 10 : Information et communication au public

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte
publique environnementale en s’adressant a la Communauté de Communes du Pays d’Iroise dés affichage
du présent arrété ou obtenir des informations auprés de Monsieur le Président de la Communauté de
Communauté de Communes, responsable du projet d’enquéte publigue.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la

demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Les informations relatives a I'enquéte publique de la modification n°2 du PLU de LANILDUT peuvent
également étre consultées sur les sites Internet de la :
- Communauté de Communes du Pays d’lroise : pays-iroise.bzh (rubrique Habitat-déplacement-
urbanisme/ Planification urbaine/ Evolution des documents d'urbanisme communaux) ;
- Commune de LANILDUT : lanildut.fr (rubrique accueil/plan local d’urbanisme).

Article 11 : Cloture de I'enquéte publique
A I'expiration du délai d’enquéte, les registres d’enquéte seront clos et signés par le commissaire
enquéteur qui dispose d’un délai de 8 jours pour rencontrer le Président et lui transmettre un proces-

verbal de synthése des observations écrites et orales. Le Président pourra produire ses observations

éventuelles sous un délai de 15 jours.
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Article 12 : Rapport et conclusions motivées

Le commissaire enquéteur établira ensuite un rapport relatant le déroulement de I’enquéte et consignera,
dans un document séparé, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables ou non.

A partir de ia cl6ture de I'enquéte, il disposera d’un délai de 30 jours pour transmettre, au Président de la
Communauté de Communes du Pays d’Iroise et au Président du Tribunal Administratif de Rennes, le
dossier accompagné de son rapport dans lequel figureront ses conclusions motivées.

Article 13 : Consultation du rapport et des conclusions

A l'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et {es conclusions motivées du commissaire
enquéteur au siége de la Communauté de Communes du Pays de d’iroise et  la mairie de LANILDUT aux
jours et heures habituels d’ouverture au public pendant une durée de 1 an & compter de sa transmission
a la Communauté de Communes du Pays d’Iroise.

Le rapport et les conclusions motivées seront également consultables, pendant 1 an, sur les sites Internet
de la Communauté de Communes du Pays d'lroise et de la commune de LANILDUT,

Article 14 : Décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enguéte

Aprés lI'enquéte publique, le projet de modification n°2 du PLU de la commune de LANILDUT,
éventuellement modifié pour tenir compte des observations du public, des avis des Personnes Publigues
Associées qui ont été joints au dossier d’enquéte, ainsi que du rapport et des conclusions motivées, sera
approuvé par délibération du Conseil Communautaire.

Article 15 : Publicité de I'enquéte
Un avis au public faisant connaitre I'cuverture de I'enguéte sera publié, en caractéres apparents, 15 jours
au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans fes 8 premiers jours de celle-ci dans 2 journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le département : Quest France et Le Télégramme.
Dans les mémes délais, et pendant toute la durée de I'enquéte, cet avis sera publié par voie d’affiches :

- Ausiége de la Communauté de Communes du Pays d’lroise,

- En mairie de LANILDUT,

Dans tes mémes conditions de délai et de durée, il sera procédé a Vaffichage du méme avis sur les lieux
concernés par la modification (territoire de Lanildut).
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Ces affiches devront étre visibles et lisibles de la voie publique et étre conformes a I'arrété du 24 avril
2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de I'avis d'enquéte publique.

L’avis sera également publié sur le site Internet de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise (pays-
iroise.bzh).

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d’enquéte avant l'ouverture de

I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de I'enquéte pour la deuxieme.

Article 16 : Exécution

Le Président de la Communauté de Communes du Pays d'Iroise et le maire de la commune de LANILDUT

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Fait a Lanrivoaré, le : 22 novembre 2018.
Le Président de la Communauté de Communes du Pays d'lroise

André TALARMIN
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1. GENERALITES

1.1 Situation administrative

La commune de Lanildut fait partie :

-du canton de Ploudalmézeau, composé des 10 communes suivantes: Brélés, Lampaul-
Ploudalmézeau, .Landunvez, Lanildut, Ploudalmézeau, Plouguin, Plourin, Pospoder, Saint-
Pabu et Tréouergat.

- de la communauté de communes du Pays d’lroise (CCPI) étendue sur 31 705 hectares et
regroupant 40.000 habitants rassemblant depuis 1998, 20 communes, a savoir: les 10
communes indiquées ci-dessus ainsi que celles du Conquet, Guipronvel, lle de Molene,
Lampaul-Plouarzel, Lanrivoaré, Locmaria-Plouzané, Milizac, Plouarzel, Plougonvelin,
Ploumoguer, Saint Renan et Trébabu.

- du Pays de Brest qui regroupe 6 communautés de communes du Pays de I'lroise : Pays de
Plabennec et des Abers, Pays de Landerneau-Daoulas, Lesneven-Cétes des l|égendes,
Presqu’ile de Crozon, Aulne Maritime et Brest Métropole Océane.

1.2 Situation géographique

d'Ouessant

-n.-:oo....
. .

-
el B
"-—----& - Al

Le nom Lanildut vient du Breton « Lann » (ermitage) et de « lldut » (lltut: Saint Gallois du
Véme siécle).

Lanildut couvre une superfice de 582 hectares. La commune s’étend sur prés de 2 kilometres
du Nord au Sud et sur 5 kilomeétres d’Est en Ouest, sur la rive droite de I’Aber lldut.

Lanildut est une commune littorale de 968 habitants (2018) dont les agglomérations les plus
proches sont : Ploudalmézeau a 10 km, Saint Renan a 13 km et Brest a 25 km.
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Située sur la cote Ouest du plateau du Léon, la commune posséde un linéaire cétier d’'une
dizaine de kilométres. Limitrophe des communes de Pospoder, Plourin, et Brélés, elle s’ouvre
au Sud sur I'Aber lidut.

Lanildut est classée « Commune du Patrimoine Rural de Bretagne » depuis 1991, pour la
qualité de son architecture. Aux 17°™¢ et 18°™ siécles, la commune était un havre de paix ou les
maitres de barque et les armateurs venaient se reposer. Le quartier de Rumorvan, entre autres,
est le témoin de cette époque. Par ailleurs, Lanildut s’est développée autour de [l'activité
ancestrale des goémoniers.

Le relief communal est une succession de thalwegs qui irriguent I'Aber lldut. Le relief demeure
assez tourmenté en bord de mer, tandis que l'arriére pays se situe sur 'amorce du plateau
continental. Le point culminant est de 70 meétres, au lieu dit Kerroparz.

Lanildut possede un péle urbain structuré autour de 2 noyaux distincts :
- Le Bourg comprenant I'église entourée du cimetiére,
- I'Aber lldut, rue commercante et ruelles latérales.

L’espace rural, encore bien présent dans toute la moitié Est de la commune, est structuré par
un bocage.

Les boisements ne couvrent qu'une faible partie du territoire communal et sont principalement
localisés sur les rives de I'Aber lldut et dans les fonds de vallées.

Lanildut compte quelques commerces et services de proximité et bénéficie d’infrastructures
portuaires développées et une zone d’activités — ZA de Cambarell - gérée par la communauté
de communes du Pays d’lroise, se situe sur le port, comportant une capacité de 450 mouillages
organisés, et regroupe plusieurs entreprises aux activités liées a la mer.

Bien que la capacité d’accueil en hébergements touristiques soit limitée, le secteur touristique
constitue une part importante de I'activité économique de Lanildut qui dispose de plusieurs
sentiers de randonnée (dont le GR34) et de circuits de VTT.

2. LE DOSSIER DE MODIFICATION DU PLU

2.1 Objet de I'enquéte publique

La commune de Lanildut est dotée d'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU), approuvé le 03
novembre 2011.

Le conseil de Communauté du Pays d’lroise a engagé la procédure de transfert de compétence
« plan local d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale ». Ce
transfert de compétence est effectif depuis le 1*" mars 2017.

Ainsi, la Communauté de Communes du Pays d’lroise est aujourd’hui compétente pour mener
la procédure de modification n°2 du PLU de la commune de Lanildut.

Comme précisé dans l'arrété du Maire en date du 24/02/2017, I'objectif de cette procédure est
d’adapter le PLU en vigueur sur 2 points :

- D’une part, ouvrir partiellement a I'urbanisation la partie ouest de la zone 2AUh de Ker
Avel Ruludu et intégrer cette zone 2AUH, qui sera reclassée en 1AUh avec la zone Uhc
attenante pour créer une zone 1AUh cohérente avec la réalisation d’'une Orientation
d’Aménagement sur 'ensemble de cette nouvelle zone 1AUN ;
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- D’autre part, supprimer 'emplacement réservé n°3 qui avait été prévu pour élargir le
chemin d’exploitation et créer une voie de desserte.

2.2 Procédure de modification / Contexte réglementaire de I’enquéte

> Procédure de modification

La procédure de modification est une procédure courte utilisée a condition que la modification
envisagée :

- ne porte pas atteinte a 'économie du PADD mentionné au deuxi€éme alinéa de l'article
L.123-1,

- ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels,

- ne comporte pas de graves risques de nuisances.

La modification est décidée par le Maire ou le Président de [I'Etablissement public de
coopération intercommunale (ECPI) et la délibération de prescription de la modification par le
Conseil Municipal est facultative.

Une méme modification peut faire I'objet de plusieurs points.

> Contexte reglementaire

Le cadre d'intervention se définit selon deux types de dispositions.
Les unes sont de portée générale. Elles s'appuient sur :
- Le code de I'Environnement :

Les articles 123-1 et suivants qui légiférent sur le cadre de I'enquéte publique relative aux plans,
projets et programmes ayant une incidence sur I'environnement. lIs définissent les objectifs de
'enquéte publique, la procédure a respecter et son déroulement

- le code de I'Urbanisme :

Les articles L101-1 et 2 définissent le r6le des collectivités publiques en matiere de territoire.
Elles en sont les gestionnaires et garantes dans le cadre de leurs compétences.

Les articles L153-36 et suivants déroulent le cadre l|égislatif des conditions d’ouverture de
l'enquéte publique, de la participation du public, des notions d'aménagement et de
développement durable, d’évaluation environnementale, de constructibilité.

L’article L.153-38 du CU, quant a lui, stipule que « Lorsque le projet de modification porte sur
l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de l'organe délibérant de
I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au
regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

De plus, si I'association et la concertation des services de I'état et des personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.121-4, L.123-8 et L.123-9 n’est pas obligatoire,
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conformément a l'article L.153-40 du CU avant l'ouverture de I'enquéte publique, le président de
'EPCI a notifié le projet de modification aux Personnes Publiques Associées (PPA)
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 et également au maire de Lanildut concernée par
la modification. Les services ainsi notifiés peuvent ou non alors émettre un avis ou des
observations avant, pendant ou aprés I'enquéte publique.

Les autres dispositions sont de portée spécifique :

Le 1/01/2017, la loi NOTRe (7 ao(t 2015) entre en vigueur. La compétence en terme
d’urbanisme de la Communauté de Communes du Pays d’lroise étant actée, elle est devenue
maitre d’ouvrage du dossier, objet de la présente enquéte.

Les documents particuliers qui 'encadrent sont les suivants :

24 février 2017 : arrété n°2017 / 10 du Maire de la commune de Lanildut prescrivant la
modification N°2 du plan local d’'urbanisme de la commune,

30 octobre 2018 : nomination par le Président du Tribunal Administratif de Rennes de
Marc GALLIOU en qualité de commissaire enquéteur,

22 novembre 2018: arrété n°2018-11-02 du Président de la Communauté de
Communes du Pays d’lroise prescrivant la modification N°2 du plan local d’urbanisme
de la commune de Lanildut et stipulant I'objet de 'enquéte, sa durée, les conditions de
son déroulement.

NB :celui préalablement visé le 6 décembre 2018 par la préfecture a fait 'objet d’un rectificatif en date du 17
décembre 2018 suite a une erreur de pagination.

2.3 Composition du dossier mis a I'’enquéte

Le dossier relatif a cette enquéte publique mis a disposition du public est composé des piéces
suivantes :

e 2.31 Pieces administratives et avis PPA

- Un registre d’enquéte spécifique de 41 feuillets coté et paraphé par le commissaire
enquéteur (N°1 pour Lanildut & N°2 pour Lanrivoaré),

- Extrait du Registre des délibérations du conseil municipal de Lanildut en date du 4
mai 2017,- délibération 2017/19 - Autorisation a la CCPI de poursuivre la procédure
d’'urbanisme engagée par la commune,

- Arrété municipal N°2017/10 prescrivant la modification N°2 du PLU,

- Extrait du Registre du conseil communautaire en date du 20 décembre 2017,-
délibération CC2017-12-55/IT-03 - Ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUH de
KER AVEL RUDULU au PLU de Lanildut,

- Arrété CCPI N°2018-11-02 prescrivant 'ouverture a I'enquéte publique,

- Avis de la CCI métropolitaine Bretagne Ouest en date du 16 juillet 2018,

- Avis de la Chambre d’agriculture de Bretagne du 2 aodt 2018,

- Auvis de la Préfecture du Finistere (DDTM) du 2 aolt 2018,

- Décision de la Mission Régionale d’autorité environnementale de BRETAGNE
(MRAe) en date du 24 ao(t 2018,

- Avis du Conseil Départemental du 31 aolt 2018,

- Reéponse de la CCPI en date du 18 octobre 2018 a 'avis du Préfet du Finistére du 2
aolt 2018,

- Avis du Conseil Régional de Bretagne du 9 novembre 2018.
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e 2.32 Dossier technique

- Une notice explicative de 23 pages,
- Le réglement : documents graphiques « le zonage » Echelle 1/5 000°™,
- Lereglement : piéce écrite.

L’ensemble du dossier d’enquéte a été mis en ligne, sur le site de la CCPI a Lanrivoaré.

2.4 Justification des modifications envisagées du projet

e 2.41 L’ouverture a 'urbanisation de la zone 2AUh

> Un projet de modification quidé par le PADD

Une des orientations du PADD du PLU approuvé en 2011 est: «de continuer a accueillir de
nouveaux habitants ; de favoriser l'installation de jeunes ménages et permettre le maintien des
personnes agées... » . Le PADD affiche ainsi son intention d’accueillir de nouveaux ménages
en assurant une mixité urbaine et sociale.

La commune a ainsi souhaité classer en 2AU les secteurs non batis afin de parvenir & un
développement urbain progressif. L’ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUh de Ker Avel
Ruludu répond donc a de multiples objectifs et enjeux ; de mixité, d’'urbanisation a proximité des
commerces et services, de densification de la vie résidentielle sur des terrains sans vocation
agricole, d’attractivité du bourg, de dynamique sociale et scolaire, de réduction des émissions
de gaz a effet de serre...

> Lazone 2AUh de Ker Avel Ruludu

La zone a reclasser en 1AUh2, qui fera I'objet d’un projet d’aménagement d’ensemble, est
composée partiellement d’'une zone 2AUh d’une surface d’environ 0,48 ha et de 3 parcelles
classées en Uhc d'une surface de 0,14 ha, pour la réalisation de prés de 9 logements. La
commune est aujourd’hui propriétaire de presque lintégralité de la zone. L'ouverture a
l'urbanisation de la zone vise a répondre aux objectifs, conformes aux orientations du PADD,
décrits ci-dessus.

by

> Une ouverture a l'urbanisation nécessaire pour maintenir la dynamique
communale

Confrontée a une perte de dynamisme démographique et au vieillissement de la population la
commune a inscrit les possibilités de développement de I'urbanisation dans le temps avec des
surfaces constructibles immédiatement réduites, afin de justifier 'ouverture des zones 2AUh en
fonction des besoins, cela permettant d’assurer une urbanisation progressive. Elle affiche ainsi
sa volonté d’accueillir de jeunes ménages en ouvrant a I'urbanisation une partie de la zone
2AUh de Ker Avel Rudulu, par la réalisation d’un lotissement communal assurant une mixité

Le projet d’installation d’'un commerce de proximité sur la commune et le maintien des effectifs
de I'école publique illustre cette volonté.
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> Bilan des capacités d’urbanisation encore inexploitées au sein des zones
urbanisées (U) et des zones a urbaniser (AU) a vocation d’habitat

La modification du PLU portant sur I'ouverture a l'urbanisation d’une zone 2AU, celle-ci doit étre
justifiée - depuis I'entrée en vigueur de la loi ALUR (mars 2014) - au regard des capacités
d’'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d’'un projet dans ces zones (article L.153-38 du code de I'Urbanisme).

Par conséquent, le tissu urbain de la commune de Lanildut a été étudié afin d’y évaluer le
potentiel d’espaces disponibles :

Ainsi, ont été retenus Les terrains permettant I'accueil d’au moins 1 logement au regard des
densités du SCOT (12 logements par hectare) soit des terrains d’au moins 833 m2; Ceux
bénéficiant d’'un accés a la voie ou d’'un accés sur une voie privée si celle-ci dessert déja
plusieurs propriétés ; et ceux mobilisables sur la durée du PLU (avant approbation du PLUI), les
secteurs appartenant a moins de 3 propriétaires, pour éviter un facteur de dureté fonciere. Ont
été exclus les terrains difficilement aménageables ou difficilement constructibles, ceux
appartenant a plus de 2 propriétaires et les terrains non constructibles au regard de la loi littoral.

Sur la commune de Lanildut, le PLU approuvé le 03 novembre 2011 a localisé les espaces
constructibles sur le réglement graphique par le biais de zones Uh.

Toutefois, méme si le territoire de la commune est couvert par un plan local d’'urbanisme, la
circonstance que la demande de permis de construire respecte les prescriptions du plan local
d’'urbanisme peut ne pas suffire a assurer sa légalité au regard des dispositions de la loi Littoral.

Certaines dispositions de la loi Littoral n’autorisent pas le PLU a opérer des choix. C’est par
exemple le cas du principe selon lequel, I'extension de l'urbanisation doit se réaliser en
continuité avec les agglomérations et villages existants. Ainsi sur le territoire de Lanildut, des
secteurs classés en Uh ne constituent pas des espaces urbanisés au sens de la Loi littoral et la
commune a fait le choix de retirer du potentiel constructible les secteurs concernés afin de tenir
compte des possibilités réelles de construire.

Sur la base de la méthodologie décrite ci-dessus, le potentiel d’espaces disponibles au sein de
'espace urbanisé en zone U (zone urbaine a vocation d’habitat) est d’environ 3,9 ha sur le
bourg, soit prés de 45 logements potentiels. A ce potentiel disponible en zone U, s’ajoute le
potentiel ‘théorique’ d’espaces disponibles au sein de I'espace a urbaniser en zone 1AU (a
vocation d’habitat) d’'un peu moins de 2 ha pour les zones 1AUh1 de Mezancou (1.2 hectare) et
1AUh2 de Mezou Lucas ( 0.75 hectare) ;

Toutefois, ce potentiel ‘théorique’ est a analyser et nuancer :
Pour la_zone 1AUh1 de Mezancou :

La zone 1AUN1 de Mez ar Goff représente au PLU de 2011 une surface de 1,5 ha. La zone est
aujourd’hui scindée en 2 parties, avec au Nord-Ouest une opération d’'aménagement de 10 lots
en cours de réalisation. Sur cet espace, des maisons sont construites, certaines sont en cours
de construction et des permis de construire déposés ; seulement 4 parcelles restent disponibles.
Sur la partie Sud-Est, une parcelle de 0,86 ha demeure non bétie et fait I'objet d’'une rétention
de la part du propriétaire qui n’est pas vendeur.

Pour la zone 1AUh2 de Mezou Lucas :

La zone est urbanisée le long de la voie ce qui enclave le secteur. Le classement en AU par la
commune visait a obliger I'opération d’aménagement d’ensemble pour traiter la problématique
de desserte du secteur (créer une voirie commune pour desservir 'ensemble des lots et
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désenclaver le secteur). La zone n’est toujours pas béatie et ne fait pas I'objet de projets compte
tenu de la de la rétention fonciere opérée par les propriétaires et de plusieurs facteurs limitants :
La multiplicité de propriétaires (4), le probléme d’accessibilité, et 'absence de raccordement au
réseau d’assainissement collectif. Compte tenu de ces éléments, la commune souhaite
reclasser cette zone en 2AUh afin de privilégier 'aménagement de la zone de Ker Avel Ruludu.

Au final, au sein des zones 1AU (a vocation d’habitat), seul un potentiel d’environ 4 lots
demeure mobilisable a court ou moyen terme. Le reste des surfaces fait I'objet d’aucune
réflexion ni souhait d’'aménagement par les propriétaires.

> La nécessité d’ouvrir a l'urbanisation la zone 2AU, pour répondre a des
intéréts variés

L’analyse du foncier disponible montre que les secteurs réellement mobilisables sont assez peu
nombreux et peu adaptés a la réalisation d’opérations d’ensemble et, par conséquence, peu
attractifs pour des opérateurs fonciers.

En effet :

- Les secteurs identifiés en zone U portent sur des secteurs de faible surface qui se
construiront au « compte-goutte » ;

- L’absence de maitrise et d’intervention publique limite la réalisation de projets ;

- De plus, les secteurs représentent un potentiel théorique correspondant souvent a des
fonds de jardins dont les propriétaires ne sont pas vendeurs.

Ainsi pour poursuivre son développement démographique et assurer un renouvellement de sa
population, il est indispensable pour l'avenir et la dynamique de la commune d’attirer de
nouveaux meénages avant la mise en ceuvre du futur PLU intercommunal, qui n’entrera pas en
vigueur avant 2022.

Pour se faire la commune souhaite redéfinir son échéancier d’ouverture a l'urbanisation de la
maniére suivante :

- Classer en 2AUh l'actuelle zone 1AUh2 de Mezou Lucas dont l'accés est difficile,
l'assainissement étant en plus autonome et les propriétaires étant non vendeurs et
reclasser en Uh les parcelles baties comprises dans la zone 1AUh ;

- Classer en 1AUN1 non prioritaire la partie est de la zone 1AUh1 dont I'urbanisation n’est
pas envisagée a court terme ;

- Classer en 1AUNh2 une partie de la zone 2AUh de Ker Avel Ruludu et les 3 parcelles Uh
accolées et non baties afin d’y réaliser un lotissement communal.

e 242 Le classement en zone naturelle N de 601 m2, zonés en AUh au PLU en
vigueur

Au Nord de cette nouvelle zone 1AUh2, 601 m2 de la zone 2AUh sont reclassés en zone N afin
de tenir compte du caractére humide du site. En effet, un rapport réalisé par le bureau « EF
études » de janvier 2015 identifie les zones humides sur la commune de Lanildut. L’inventaire
des zones humides sera pris en compte dans le PLUi toutefois, dans le cadre des parcelles
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objets de la modification, la commune souhaite tenir compte des inventaires existants et ne pas
permettre de nouvelles constructions sur des secteurs identifiés comme humides.

e 2.43 La suppression de '’emplacement réservé n°3

Cet emplacement réservé avait été mis en place en vue de I'aménagement du chemin
d’exploitation. L'ouverture a l'urbanisation partielle de la zone 2AUh est accompagnée de la
définition de la voirie dans la zone et la desserte des zones voisines, rendant sans intérét
I'emplacement réservé n°3 localisé en bordure est du site.

2.5 Les incidences sur I’environnement et les sites NATURA 2000

La modification du PLU n°2 n‘aura que peu d’impact sur I'environnement et n’aura pas
d’incidences sur la préservation du site Natura 2000.

e 2.51 Sur I’environnement naturel

L’'urbanisation future du secteur objet du classement en 1AUh2 est déja classé pour partie en
Uh et pour l'autre en 2AUh et s’inscrit en densification ou en continuité de l'urbanisation du
bourg de Lanildut, il confortera la silhouette urbaine, et ne viendra pas bouleverser le cadre
existant. De plus, Les terrains, localisé au Nord de la route départementale, sont situés en
dehors des périmétres de protection des espaces naturels (site classé, NATURA 2000,
ZNIEFF...).

e 2.52 Sur la gestion des eaux pluviales

La quasi-totalité des secteurs pris en compte dans le cadre de I'étude du SETUR est d’ores et
déja desservie par un réseau de collecte des eaux pluviales. Un zonage d’assainissement est
en cours d’élaboration, par la commune, sur le territoire communal qui devrait étre finalisé avant
la fin de 'année pour étre soumis a examen au cas par cas en décembre 2018.

e 2.53 Surlagestion des eaux usees

Les terrains a reclasser en zone 1AUh2 sont raccordables au réseau d’assainissement collectif,
le reclassement des autres zones n’a pas d’incidence sur les capacités de la station d’épuration
déja démontrée dans le cadre de la révision du PLU.

e 2.54 Sur I’agriculture

L’ouverture a l'urbanisation de la zone n’a pas d’impact sur I'agriculture, car elle n’a pas de
vocation agricole et la localisation a 'ouest du bourg et a proximité immédiate du bati existant
limite I'intérét agricole des terres.
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2.6 Compatibilité avec la loi Littoral

L’article L.121-8 du CU, impose que toute extension de l'urbanisation se réalise soit en
continuité avec les agglomérations et villages existants, soit en hameaux nouveaux intégrés a
I'environnement. Il existe une seule agglomération a Lanildut, constituée par le bourg et ses
quartiers périphériques. Certes le bourg est considéré comme bipolaire avec le centre-ancien
autour de I'église et le bourg actuel regroupant les commerces et services mais ces 2 quartiers
forment une méme unité, dans la mesure ou il n’existe pas de rupture dans le tissu urbain. Ainsi
dans le cas présent, la zone 2AU de Ker Avel Ruludu se situe en extension de 'urbanisation du
bourg. Son ouverture a l'urbanisation est donc compatible avec cette disposition de la loi Littoral
relative a I'extension d’urbanisation.

Le PLU de Lanildut tient compte de la définition des espaces proches du rivage donnée par le
SCoT.

Etant donné la configuration du territoire communal, la plupart des extensions urbaines sont
comprises dans le périmétre des Espaces Proches du Rivage et notamment la zone 2AUh de
Ker Avel Ruludu. Sur cette zone 2AUh a reclasser en 1AUh2, les regles d’urbanisation en
matiére de hauteur et d’'implantation des constructions sont identiques a celles de la zone Uh
visant a une insertion des futures constructions au bati existant. Par ailleurs, la densité est de
12 logements par hectare ce qui est cohérent avec I'environnement et ce qui limite I'extension
de l'urbanisation. Sachant également qu’une partie de la future zone 1AUN2 était déja classée
en Uh au PLU.

Méme si la zone se situe en dehors d’'un secteur de protection lié a la qualité du patrimoine bati
identifié dans le PLU mais a proximité, il sera précisé dans I'OAP qu’une attention particuliére
devra étre apportée a la qualité architecturale du bati et a une intégration dans I'environnement
bati existant. De plus, au-dela du volume, le PLU a pris certaines dispositions pour limiter les
extensions urbaines (maintien de fenétres sur la mer notamment au Nord de la zone de Ker
Avel Ruludu...).

2.7 Compatibilité avec les documents supra-communaux

e 2.71 Compatibilité avec le SCot du Pays de Brest

Au regard des obijectifs et prescriptions en matiére résidentielle et des modalités de gestion de
l'urbanisation, I'objet de la modification du PLU est compatible avec le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) du Pays de Brest approuvé le 13 septembre 2011.

L’ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU répond a l'objectif de densité minimum de 12
logements/hectare prescrit pour Lanildut dans ce SCoT et précisé dans le document d’'OA.

Le SCoT recommande de porter I'effort de construction dans les centralités, ainsi I'ouverture a
lurbanisation de la zone 2AU située en continuité de l'enveloppe urbaine ou méme en
densification d’un quartier existant, répond a I'objectif d’'une meilleure économie de I'espace et
de limitation de I'urbanisation diffuse.

Une Orientation d’Aménagement est mise en place sur la nouvelle zone 1AUh2 alors que celle
de la zone 1AUN2 reclassée en 2AU est supprimée, en cohérence avec les exigences du SCOT.
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e 2.72 Compatibilité avec le Plan Local de I’Habitat (PLH)

Le PLH 2018-2023 approuvé le 27/06/2018 définit, pour les 6 prochaines années, un objectif de
production de logements sur la commune de Lanildut de 5 logements par an soit 30 sur 6 ans.
L’ouverture a l'urbanisation de cette zone 2AUh pour permettre un lotissement communal vise a
répondre a cet objectif.

2.8 Conséquences sur le dossier de PLU

e 2.81Unreglement graphique adapté

La zone 1AUh2 de Mezou Lucas est reclassée en 2AUh et les trois parcelles baties le long de
la voie sont reclassées en Uh.
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e 2.82 Un dossier d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
complété

Le PLU approuvé en 2011 comporte deux zones 1AUh. Les évolutions de zonage induisent la
suppression de 'OAP de la zone 1AUh2 de Mezou Lucas qui est reclassée en 2AUh et la
définition d’'une nouvelle OAP sur le secteur de Ker Avel Ruludu qui est reclassée en 1AU2.

ECHEANCIER D'URBANISATION

Par ailleurs, 'aménagement de la partie sud de la zone 1AUh1 de Mezancou est non prioritaire
compte tenu de 'absence de projet sur la zone et la rétention fonciére pratiquée ; ainsi il s’agit
d’introduire un échéancier d’urbanisation en considérant que cette zone ne pourra se construire
qu’une fois que la zone 1AUh2 de Ker Avel Ruludu sera aménagée.

De plus, les voiries et réseaux pourront étre réalisés indépendamment de ce phasage.

e 2.83Unrapport de présentation complété

Le rapport de présentation du PLU approuvé le 03 novembre 2011 est complété avec une
nouvelle partie 7 créée lors de la premiére modification : « LES CHANGEMENTS APPORTES
PAR RAPPORT AU PLU DE 2012 », qui reprendra les éléments de la présente notice, pour la
modification N°2.

3. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

3.1 Phase préalable a I’enquéte publique
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e 3.11 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision du 30 octobre 2018, le Président du Tribunal administratif de Rennes a désigné
Marc GALLIOU, inscrit sur la liste départementale d’aptitude aux fonctions de commissaire
enquéteur pour le Finistere pour 'année 2018, en vue de procéder a une enquéte publique
ayant pour objet « la modification N°2 du plan local d’'urbanisme de la commune de Lanildut »
sous le N° de dossier E18000255/35.

e 3.12 Préparation a I’enquéte

A la suite de sa nomination, le commissaire enquéteur a, le 6 novembre 2018, pris contact
téléphoniquement avec Madame Marie Charlotte LE ROY chargée de mission PLU a la
Communauté de Communes du Pays d’lroise, plus particulierement en charge du dossier, pour
convenir de la procédure et des modalités a mettre en place.

Aprés avoir étudié succinctement le dossier alors transmis par mail et aprés concertation, les 4
et 5 décembre 2018, avec Madame LE ROY, les rédactions de I'arrété d’organisation dans sa
version définitive et des annonces légales ainsi que les dates de réunion préalable et des
permanences ont été définies.

e 3.13 Réunions et Visite des lieux

Le 17 décembre 2018 a 15h30, une rencontre préalable a eu lieu a la Mairie de Lanildut, siege
de I'enquéte publique, avec Monsieur Raymond MELLAZA, Maire, Monsieur Jean Noél BRIANT
ler adjoint et Madame Marie-Charlotte LE ROY. Cette réunion a permis au commissaire-
enquéteur de prendre connaissance de la position de la commune vis-a-vis du projet, d’évaluer
le climat général dans la commune, la fréquentation du public a attendre lors de I'enquéte, et
d’arréter ensemble les modalités d’accueil et enfin choisir la salle des mariages pour recevoir le
public dans les meilleures conditions durant ou en dehors des permanences arrétées.

A lissue de la réunion, une visite sur site a permis d’'une part, de visualiser les lieux objet de
'enquéte publique et d’autre part, au commissaire enquéteur de constater I'effectivité des
panneaux d’affichage d’enquéte publique mis en place.

Madame Le ROY et le commissaire enquéteur se sont ensuite rendus a Lanrivoaré, pour un
nouvel échange sur le dossier, en présence de Monsieur André TALARMIN Président de la
Communauté de Communes du Pays d’lroise, Maitre d’Ouvrage, et de Monsieur DEROUAD,
Chargé de mission PLUI,, et ont arrété ensemble la procédure et les modalités de réception du
public et de mise a disposition du dossier d’enquéte dans ce lieu d’accueil secondaire.

A l'occasion de ces rencontres, le commissaire enquéteur a coté et paraphé les 2 registres
d’enquéte et paraphé les 2 dossiers destinés a étre mis a la disposition du public.

e 3.14 Mise a disposition du dossier et modalités offertes

Sous forme dématérialisée

Le dossier d’enquéte était consultable sur un poste informatique au siége de la CCPI a
Lanrivoaré aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux, et également disponible sur
les sites Internet : pays-iroise.bzh et lanildut.fr.

Le public pouvait adresser ses observations et remarques courriel sur l'adresse dédiée :
registres.urbanisme@ccpi.bzh.
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Sous forme papier

Les tiers intéressés ont pu prendre connaissance des versions papier du dossier d’enquéte, tel
gue décrit au point 2.3, aux jours et heures habituelles d’ouverture, et consigner éventuellement
leurs observations sur le registre principal en Mairie de Lanildut ou sur le registre secondaire
mis a disposition a la CCPI.

o 3.15 Date et durée de I’enquéte publique

Conformément a l'arrété N°2018-11-02 du 22 novembre 2018, I'enquéte s’est déroulée du
mercredi 2 janvier 2019 au vendredi 1% février 2019 inclus, soit pendant 31 jours consécutifs.

e 3.16 Annonces légales

La publicité destinée a assurer l'information du public de I'ouverture de I'enquéte publique a été
assurée par insertions les 17 décembre 2018 et 2 janvier 2019 dans les quotidiens Ouest-
France et Le Télégramme dans leurs éditions du Finistére

o 3.17 Affichage de I'avis d’enquéte

Au siége de I'enquéte, l'arrété prescrivant 'ouverture de I'enquéte publique a été positionné
d'une part sur un premier panneau d’affichage dédié a I'extérieur de la Mairie de Lanildut, et
d’autre part sur un deuxiéme panneau d’affichage situé dans le hall d’entrée de celle-ci, tel que
vérifié par le commissaire enquéteur lors de sa visite du 17 décembre 2018 puis lors de ses
différentes permanences.

Au niveau de la CCPI, lieu d’accueil secondaire, I'affichage a été réalisé d’'une part sur panneau
d’affichage a I'entrée méme du site et d’autre part au niveau de I'entrée du batiment, bien visible
et lisible de I'extérieur.

Enfin, plusieurs panneaux supportant les affiches de I'enquéte publique, au format
réglementaire A2 et de couleur jaune, étaient placés dans des endroits visibles et réputés «
passants » a proximité immédiate des zones concernées, avec possibilité de stationnement.

Le commissaire-enquéteur a pu constater la présence effective et continue de ces panneaux
d’affichage lors de ses différentes permanences, et lors d’une visite fortuite du 29 janvier 2019.

e 3.18 Bulletin d’information municipal

Parallélement, des insertions d’information ont été réalisées dans le bulletin municipal
bimensuel de la commune de Lanildut « AU FIL DE L'ABER » des 29 décembre 2018, 12
janvier et 26 janvier 2019.
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3.2 Phase de I’enquéte publique
e 3.21 Tenue des permanences

Afin de permettre au plus grand nombre de citoyens de prendre connaissance du dossier, de
participer a 'enquéte publique, et de rencontrer le commissaire enquéteur, les permanences a
la Mairie de Lanildut se sont tenues :

e Jeudi 3 janvier 2019 de 9h00 a 12h00,
e Lundi 21 janvier 2019 de 9h00 a 12h00,
e Vendredi ler février 2019 de 14h00 a 17h00.

o 3.22 Organisation et déroulement de I’enquéte publique

Les conditions d’information, de participation, d’accueil du public n’appellent pas de remarques
particulieres, 'enquéte s’est déroulée sans incident.

o 3.23 Formalités de cléture de I’enquéte

La derniere permanence en Mairie de Lanildut ayant lieu le dernier aprés-midi de
I'enquéte publique close a 17h00, le vendredi 1 février 2019, le dossier, le registre N°1
et tous les documents annexés ont tous été récupérés par le commissaire enquéteur,
des la cléture. En paralléle, Madame LE ROY lui a transmis ce méme jour a 17h15 le
dossier, registre N°2 et autres documents joints provenant du lieu d’accueil secondaire,
les bureaux de la CCPI fermant a 16h30, le vendredi.

NB :Madame LE ROY s’assurant par la suite qu’aucun courrier ou mail recevables jusqu’a ce vendredi 17h00 ne soient
parvenus ultérieurement dans les délais impartis pour |’enquéte publique.

3.3 Analyse des observations

¢ 3.31 Bilan de I’enquéte publique

On trouvera, en annexe, copie du registre de la commune de Lanildut, comportant 5
observations écrites.

Le registre secondaire de la Communauté de Communes du Pays d’lroise n’a eu aucune
remarque.

Il 'y a eu ni courrier ni mail.
La participation du public a été modérée.

Pendant la premiere permanence du 3 janvier a la Mairie de Lanildut, 1 seule personne s’est
présentée pour consulter le dossier et demander certaines explications, avant d’inscrire 1
observation sur le registre.

Il N’y a eu aucune visite a la deuxieme permanence du 21 janvier.

3 observations ont été portées sur le registre de Lanildut, hors permanence, une en date du 23
janvier et les deux autres le 31 janvier.
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Le 1° février, jour de la derniére permanence, il y a eu 3 visites : 1 personne a fait état d’une
observation sur le registre alors que 2 autres sont venus échanger et se renseigner sans laisser
d’observation.

e 3.32 Avis des personnes publiques associées (PPA) et services de I’état

Le dossier remis au Commissaire Enquéteur comprend les avis des Personnes Publiques
Associées suivantes :

» La CCI métropolitaine Bretagne Ouest en date du 16 juillet 2018 :

Avis favorable, 'examen du dossier n’appelant pas de remarques particuliéres.

> La Chambre d’agriculture de Bretagne en date du 2 ao(t 2018 :

Avis favorable, la nature de la modification, en cohérence avec les documents supra-
communaux, ne portant pas atteinte a I'activité agricole de la commune.

Elle précise que :

Concernant l'ouverture a l'urbanisation de la zone 2Auh de Ker Avel Ruludu en 1 AU, elle
concerne 0.48 hectares sur ce secteur classé aujourd’hui en 2 AUh, et que celui-ci, localisé a
proximité immédiate du coeur de bourg, en densification d’urbanisation, concerne des parcelles
qui n’ont pas de vocation agricole. De plus, le bilan des capacités d’'urbanisation inexploitées au
sein des zones U et AU identifie peu de lots et d’espace disponible a I'urbanisation.

» La Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) en date du 24 ao(t 2018:

Le projet n’est pas soumis a évaluation environnementale.
Elle souligne que :

- Le dossier ne met pas en avant de sensibilité écologique particuliere sur la parcelle
concernée par le projet de lotissement, parcelle qui exclut la zone humide au nord ;

- Limpact paysager de l'urbanisation future sera limité du fait de la localisation de la
zZone concernée en continuité et pour partie au sein de I'enveloppe bétie;

- Le réseau d’assainissement dispose d’une capacité suffisante pour que le futur
lotissement y soit raccordé.

> Le Conseil Départemental du Finistére du 31 ao(lt 2018 :

Pas d’observations a formuler
Il émet toutefois un avis concernant 3 points de la notice explicative :

- Le réseau routier : La marge de recul par rapport a la RD 27 est de 25 métres, la
zone impactée par le projet de modification se situe hors agglomération.
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- Politigue de l'eau : Bien qu’il n’y ait pas d’impact vis-a-vis des cours d’eau sur la
zone modifiée, une analyse de la compatibilité du PLU modifié avec le SAGE du Bas
Léon approuvé le 18 février 2014 serait nécessaire.

- Réglement graphigue : Il serait souhaitable de matérialiser les marges de recul sur
les différents plans de celui-ci.

» La Préfecture du Finistére (DDTM) du 2 ao(t 2018 :

Si elle considere que le reclassement de 601 m2 en zone N, le classement de la zone 1AUh2 de
Mezou Lucas en 2 AUh, au phasage de l'urbanisation et a la suppression de I'emplacement
réservé n°3, n'appellent pas d’observations.

Elle considere que les extensions d’urbanisation doivent se réaliser en continuité de
l'agglomération et des villages existants, et qu’il existe une coupure durbanisation avant
lintersection de la route du Pontic (prés du lavoir) et la route des Linious, et qu’alors de fait,
I'extension d’urbanisation prévue sur le secteur de Ker Avel / Ruludu ne peut étre considérée
comme réalisée en extension de I'agglomération du bourg de Lanildut ou en continuité d’'un
secteur de densité significative.

> Le Mémoire en réponse de la CCPI a la préfecture en date du 18 octobre 2018 :

Cette reponse concernant la réserve émise par la préfecture sur la modification envisagée pour
la zone 2AU de Ker-Avel Ruludu est transcrite dans la 2°™ partie CONCLUSIONS et AVIS.

> Le Conseil Régional de Bretagne du 9 novembre 2018 :

Il accuse réception du dossier et invite a prendre connaissance de ses publications utiles a la
réflexion sur le projet de modification.

4. NOTIFICATION DU PV DES OBSERVATIONS ET MEMOIRE EN REPONSE

4.1 Notification du Procés-verbal des observations

Dans le respect des dispositions de l'article R123-18 du code de I'environnement, un procés-
verbal des observations a été communiqué au maitre d’ouvrage le 6 février a 16h00 au Siege
de la CCPI a Lanrivoaré, en présence de Monsieur BRIANT Vice-président et de Madame LE
ROY.

Deux exemplaires ont été remis.

4.2 Mémoire en réponse du Maitre d’Ouvrage

Le Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage a été regu par mail le 19 février 2019 a 12h00, soit
dans le délai des quinze jours qui lui était imparti.

Enquéte publique Lanildut / arrété N°2018-11-02 du 22 novembre 2018 / Rapport Page 19



5. ANALYSE DES OBSERVATIONS ET REPONSES

Les observations, les propositions et le mémoire en réponse de la CCPI — reproduits en annexe
- sont pris en compte dans les conclusions rédigées dans un document séparé.

6. CLOTURE DU RAPPORT D’ENQUETE

Le vendredi 1* mars 2019 a 15h00, sont les date et heure retenues pour la remise avec
commentaires du Rapport et des Conclusions & Avis du commissaire enquéteur a la CCPI de
Lanrivoaré.

LE RAPPORT D’ENQUETE est clos pour étre remis, accompagné des CONCLUSIONS ET
AVIS du commissaire enquéteur, ainsi que des annexes avec lesquels il forme un tout
indissociable, a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de RENNES.

Fait a LANDEDA, le 25 février 2019
Marc GALLIOU

Commissaire-enquéteur
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ANNEXES

1. Pieces administratives
11. Extrait du Registre des délibérations du conseil municipal de Lanildut en date du 4 mai 2017,-
délibération 2017/19 - Autorisation a la CCPI de poursuivre la procédure d’urbanisme engagée par la
commune.
12. Arrété municipal N°2017/10 prescrivant la modification N°2 du PLU.
13. Extrait du Registre du conseil communautaire en date du 20 décembre 2017,- délibération
CC2017-12-55/1T-03 - Ouverture a I’'urbanisation de la zone 2AUH de KER AVEL RUDULU au
PLU de Lanildut.
14. Désignation du commissaire enquéteur du 30 octobre 2018.
15. Arrété CCPI N°2018-11-02 prescrivant I’ouverture a 1’enquéte publique.
2. Notice explicative (23 pages) de ’EP
3. Auvis des PPA & réponse de la CCPI a Préfecture
31. Avis de la CCI métropolitaine Bretagne Ouest en date du 16 juillet 2018.
32. Avis de la Chambre d’agriculture de Bretagne du 2 aott 2018.
33. Avis de la Préfecture du Finistére (DDTM) du 2 aodt 2018.
34. Décision de la MRAe de BRETAGNE en date du 24 ao(t 2018.
35. Avis du Conseil Départemental du 31 aolt 2018.
36. Réponse de la CCPI du 18 octobre 2018 a 1’avis du Préfet du Finistére du 2 aolt 2018.
37. Avis du Conseil Régional de Bretagne du 9 novembre 2018.
4. Publicité de ’enquéte publique et information
41. Insertions annonces légales EP dans Le Télégramme & Ouest France
42. Affichage de I’arrété en Mairie & CCPI + panneaux sur sites
43. Publicité « actualité EP » sur site Internet CCPI
44, Extraits d’insertion annonce EP dans le bulletin municipal de Lanildut
5. Synthese des observations
51. Copie des 5 observations portées sur registres
52. Procés-verbal des observations (3 pages) remis le 6 février 2019

53. Mémoire en réponse du Maitre d’ouvrage (6 pages) en date du 19 février 2019

54. Attestation de non réponse par courrier et courriel en date du 22 février 2019
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DEPARTEMENT DU FINISTERE

Enquéte publigue sur la
modification n°2 du Plan
Local d’'Urbanisme de la
commune de LANILDUT

Enquéte publique du 2 janvier 2019 au ler féevrier 2019
arrété n 2018-11-02 du 22 novembre 2018

CONCLUSIONS & AVIS du COMMISSAIRE ENQUETEUR
-Dossier N E18000255/35-
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1. PREAMBULE

Conformément a l'article 12 de l'arrété 2018-11-02 du 22 novembre 2018, dans le rapport
d’enquéte, premiére partie, le commissaire enquéteur a présenté I'objet de I'enquéte, la
composition du dossier et le déroulement de I'enquéte. Il a fait le bilan en comptabilisant les
observations regues sur registre, par courrier et courriel pour en réaliser I'analyse et la
synthese, étudier en paralléle les avis des Personnes Publiques Associées et présenter alors
ses conclusions et avis, dans cette deuxieme partie.

2. RAPPEL DU PROJET

Nichée a I'extréme Ouest du Finistére, Lanildut, se situe a 10 km de Ploudalmézeau, 13 km
de Saint Renan, agglomérations les plus proches et a 25 km de la ville- métropole de Brest.

Lanildut, commune de 968 habitants (2018), posséde un linéaire cétier d’'une dizaine de
kilomeétres et couvre une superficie de 582 hectares. La commune s’étend sur prés de 2
kilométres du Nord au Sud et sur 5 kilométres d’Est en Ouest, sur la rive droite de I'Aber
Ildut,

La présente enquéte publique a pour objet le projet de modification N°2 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Lanildut.

L’objectif de cette procédure est d’adapter le PLU en vigueur et relatif :

e A l'ouverture partielle a l'urbanisation de la partie ouest de la zone 2AUh de
Ker Avel Rudulu ainsi qu’au reclassement d’'une autre partie (601 m?2) en zone
N,

e Au classement de la zone 1AUh2 de Mezou Lucas en 2AUh, et reclassement
en Uh les parcelles baties comprises dans la zone 1AUh,

e Au phasage de l'urbanisation et la suppression de 'emplacement réservé N°3
de Ker Avel Rudulu.

3. AVIS SUR LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

L’enquéte publique a été organisée en conformité avec le code de I'environnement et la
reglementation en vigueur. Elle s’est déroulée du mercredi 2 janvier 2019 9h00 au vendredi
1°" février 2019 17h00, soit pendant 31 jours consécutifs. Aucun incident notable n'est a
signaler lors du déroulement de I'enquéte. L’arrété visé le 6 décembre 2018 par la préfecture
ayant fait I'objet d’un rectificatif en date du 17 décembre 2018 suite a une légére erreur
matérielle (inversion de pagination) n’entache pas la régularité de I'enquéte publique.
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Les affichages légaux ont été effectués dans la commune de Lanildut, si€ge de I'enquéte
publique et a la CCPI ainsi qu'aux différents emplacements de modification prévus dans le
dossier. L’affichage, comme exigé par l'article 15 de I'arrété d’organisation de I'enquéte, a
été réalisé conformément aux textes du Code de l'environnement (article R 123-11) en
respectant les normes et dimensions réglementaires (arrété du 24 avril 2012). Le panneau
d’affichage de la Communauté de Communes du Pays d’Iroise renfermait 1 affiche AVIS au
format A2. La mairie de Lanildut a également présenté cet avis au format A3 sur son
panneau d’affichage extérieur ainsi que dans celui du hall d’entrée. En outre, le commissaire
enquéteur, en plusieurs occasions, notamment le 17 décembre avant l'ouverture de
'enquéte et a chaque permanence, et lors de sa visite aléatoire du 29 janvier a pu vérifier les
positionnements sur la commune de Lanildut qui se sont avérés corrects.

L’information Iégale (annonces dans la presse, affichage d’avis d’enquéte, avis sur les sites
internet) et l'information complémentaire (article de presse dans les pages locales des
quotidiens et insertions dans le bulletin municipal de Lanildut) ont permis au public d’étre
informé de la tenue de l'enquéte publique, d’avoir accés au dossier et d’étre regu et
renseigné dans de bonnes conditions, dans des lieux d’accueil et de permanences adaptés a
sa réception.

4. AVIS SUR LE CONTENU DU DOSSIER

La notice explicative de par sa présentation et son articulation, a permis une lecture aisée
par tous et une parfaite compréhension du public pour les modifications projetées, du fait de
cartes claires et de schémas ou plans illustrant bien les textes auxquels ils sont associés.

Le commissaire enquéteur a pu vérifier la conformité du dossier dématérialisé, mis a jour au
fur et @ mesure des observations recueillies. Le dossier papier a également été vérifié avant
chaque permanence.

5. AVIS REMONTES & COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

5.1 AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET SERVICES DE L'ETAT

- La Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) indique en date du 24 ao(t
2018 que cette modification envisagée n’est pas soumise a évaluation environnementale.

- La CCI métropolitaine Bretagne Ouest en date du 16 juillet 2018, émet un avis favorable,
I'examen du dossier n’appelant pas de remarques particuliéres.

- La Chambre d’agriculture de Bretagne en date du 2 ao(t 2018, émet un avis favorable en
précisant que la nature de la modification concerne des parcelles qui n'ont pas de vocation
agricole et que le secteur concerné est localisé a proximité immédiate du cceur de bourg, en
densification d’urbanisation.
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- Le Conseil Départemental du Finistere en date du 31 aolt 2018, indique ne pas avoir
d’observations a formuler.

- Le Conseil Régional de Bretagne en date du 9 novembre 2018, accuse réception du
dossier par lettre-type, semble til car elle invite curieusement, eu égard a la date de
réponse, a prendre connaissance de ces publications utiles 2017 /2018 a la réflexion sur le
projet de modification.

Quoiqu’il en soit, ces entités Personnes Publiques Associés ne sont pas en négation sur le
projet présenté et émettent plutot un avis favorable a la modification n°2 projetée.

Il n’'en est pas de méme de la réponse de :

- La Préfecture du Finistere (DDTM) en date du 2 ao(t 2018,

Qui indique certes :

- que le reclassement de 601 m2 en zone N, le classement de la zone 1AUh2 de Mezou
Lucas en 2 AUh, au phasage de l'urbanisation et a la suppression de 'emplacement réservé
n°3, n'appellent pas d’observations

Mais considére :

- que les extensions d’urbanisation doivent se réaliser en continuité de I'agglomération et des
villages existants, et qu’il existe une coupure d’'urbanisation avant l'intersection de la route du
Pontic (pres du lavoir) et la route des Linious, et qualors de fait, I'extension d’urbanisation
prévue sur le secteur de Ker Avel / Ruludu ne peut étre considérée comme réalisée en
extension de l'agglomération du bourg de Lanildut ou en continuité d’un secteur de densité
significative.

-Le Mémoire en réponse de la CCPI a la Préfecture en date du 18 octobre 2018 :

En préambule La CCPI se référe a larticle L.121-8 du Code de l'urbanisme, dans les
communes littorales et rappelle que :

D’aprés le Conseil d’Etat « il résulte de ces dispositions que les constructions peuvent étre
autorisées dans les communes littorales en continuité avec les agglomérations et villages
existants, c’est-a-dire dans les zones déja urbanisées caractérisées par un nombre et une
densité significative de constructions, mais qu’en revanche, aucune construction ne peut étre
autorisée, méme en continuité avec d’autres, dans les zones d’urbanisation diffuse,
éloignées de ces agglomérations et villages » (CE 9 novembre 2015 Commune de Porto
Vecchio n°® 372531, publié au recueil sur ce point, V. auparavant CE 27 septembre 2006
Commune du Lavandou n° 275924, mentionné dans les tables mais sur un autre point).

Selon [instruction du Gouvernement du 7 décembre 2015, l'agglomération se définit
comme . « un ensemble a caractére urbain composé de quartiers centraux d’une densité
relativement importante comprenant un centre-ville ou un bourg et des quartiers de densité
moindre présentant une continuité dans le tissu urbain », (Instruction du Gouvernement du 7
décembre 2015 Annexe relative a I'extension de I'urbanisation en continuité).

La CCPI considére ensuite que la zone peut-étre qualifiée de déja urbanisée :
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Pour déterminer si la zone est déja urbanisée au sens de l'article L.121-8 du Code de
I'Urbanisme, le juge administratif utilise un faisceau de critéres. Or, le fait que la parcelle en
cause soit raccordée ou tres facilement connectable aux réseaux d’adduction d’eau,
électricité, assainissement témoigne a [I'évidence de ce qu'elle s’insere dans un
environnement qui bénéficie déja d’'une certaine urbanisation et par ailleurs, le secteur est
desservi par les réseaux d’eau potable, le service de collecte des déchets, de plus un arrét
de car se situe a 150 m de la zone 2AU de Ker Avel Ruludu et constitue un des principaux
arréts de la commune avec celui de 'Eglise. Enfin, la présence d’'un hétel, d’'une école, ou
encore d’'un débit de boissons témoignent d’'une urbanisation de la zone, méme s'il n’est pas
indispensable que la zone urbanisée en cause posséde de tels équipements.

La CCPI reprend la notion de continuité détaillée dans le fascicule Loi littoral du 15 juin 2017,
élaboré par la DREAL Bretagne et suivi notamment par la DDTM29, qui au regard de la
jurisprudence et des formes d'urbanisation existantes en Bretagne considére que lorsqu’un
projet se situe a moins de 30 métres de la derniére construction d'un village ou d'une
agglomération, la construction projetée se situe en continuité. Dans les autres cas (a + de 30
metres), il convient de se référer aux 3 critéres cumulatifs utilisés par le juge pour déterminer
si le terrain d'assiette d'un projet (ou un secteur sur lequel un SCOT ou un PLU autorise une
extension de l'urbanisation) est bien en continuité d'une agglomération ou d'un village

existant :

- La distance du terrain par rapport au village ou I'agglomération ;

- La configuration des espaces séparant le terrain de I'agglomération ou du village
(caractére urbanisé ou naturel des lieux et/ou de la présence d'une séparation
physique susceptible de créer une rupture de continuité : route, cours d’eau, vallon,
boisement... Le juge ne considére cependant pas systématiquement que la présence
d'une route soit suffisante pour créer une discontinuité) ;

- L'urbanisation éventuelle des parcelles immédiatement contiglies au projet.

La CCPI a réalisé un travail de cartographie permettant de répondre a la notion de
continuité et de densité de construction, illustrées par une combinaison d’éléments:

- Une continuité physique de moins de 30 m entre chaque maison existe tout le long de
la route des Linious ;

- La particularité de la commune de Lanildut qui s’est urbanisée de maniére linéaire et
dont l'urbanisation passée doit étre prise en compte et justifie 'armature urbaine
actuelle :

o Le bourg bi-polaire avec un centre ancien et un centre actuel mais formant
une méme unité ;

o Des contraintes en matiére d’extension de I'urbanisation autour de ce bourg
(le littoral au sud et ses espaces remarquables & préserver, des espaces
agricoles exploités, des voies étroites au nord du bourg...);

o Une urbanisation le long de la route du Pontic, route principale avec ses
commerces, restaurants et débits de boissons jusqu’a la création relativement
récente de la RD 27 ;

o Une commune agrandie vers la commune de Porspoder, ce qui a modifié
'armature urbaine et a participé a l'urbanisation étirée de ce bourg avec les
caractéristiques de maisons de bourgs et un réseau viaire organisé.

La CCPI indique également que la densité de construction sur le secteur au sud de la zone
2AU de Ker-Avel Ruludu est d’environ 15 logements par hectare, ce qui correspond a une
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densité supérieure a la densité de certaines autres rues du bourg de Lanildut et a une
densité supérieure au SCOT en vigueur.

La CCPI souligne que par ailleurs, depuis I'envoi du dossier de notification aux PPA et aux
services de I'Etat, une construction nouvelle apparait sur le cadastre au croisement entre la
route des Linious et la route du Pontic venant épaissir I'urbanisation le long de ces routes.
Elle précise, que si au Sud de cette parcelle, existe une zone humide ce qui justifie
'urbanisation qui se développe plutdt au Nord de la route départementale, cette zone
humide (espace naturel) d’une part et la route (élément artificiel) d’autre part ne marque pas
forcément une rupture, et illustre ses propos par référence aux jugements de la Cour d’Appel
Administrative de Nantes des 16 novembre 2012 n°11NT02535 et 27 décembre 2013
n°12NT01071.

Enfin, la CCPI rappelle que :

Le classement de la zone de Ker-Avel Ruludu initialement classée en 2AU se justifiait a
I'époque car un projet de lotissement était déja en réflexion au Nord du bourg sur un autre
secteur (celui de Mezancou), et que toutefois, la zone 2AU de Ker-Avel Ruludu avait fait
I'objet d’'un permis d’aménager en décembre 2011 et a la suite de I'achat des parcelles par la
mairie.

Ainsi la zone était bien reconnue comme en continuité de I'agglomération ; et cette continuité
s’est renforcée par la construction de nouvelles habitations, venant augmenter la densité.

Enfin, la commune de Lanildut ainsi que la CCPI ont travaillé sur la notion de compatibilité
avec la Loi littoral dans le cadre de la modification n°2 du PLU de Lanildut en redéfinissant
les enveloppes constructibles de la commune et notamment en tenant compte du retour du
contréle de légalité sur les permis récemment délivrés.

De ce fait, des secteurs ont été identifi€s comme incompatibles avec la loi littoral en
combinant les criteres de continuité (30 m entre 2 batiments), d’environnement, de
densité... ; il s'agit des secteurs de Kermergant, du Vern et de Glizit dont la délibération du
Conseil communautaire du 20 décembre 2017 acte I'analyse avec la loi Littoral. Ce travail a
conduit a retirer ces secteurs de la constructibilité et notamment a reclasser une zone 1AU
en 2AU et une zone 1AU a reclasser en non prioritaire. De plus, comme cela a été exposé
plus haut, l'urbanisation du bourg de Lanildut est contrainte au sud avec des espaces
remarquables du littoral, au nord avec des secteurs agricoles exploités, des zones humides
ou des boisements.

En conclusion, la CCPI fait remarquer qu’ainsi cette zone 2AU de Ker-Avel Ruludu a
reclasser en 1AU serait 'unique zone AU constructible a court terme compatible avec la loi
Littoral, a proximité d’'un arrét de car, de services (pble santé en construction a moins de
500 m), sans impact sur l'activité agricole (ancien terrain de camping avec un acceés) et
mobilisable (commune propriétaire).

NB : Dans un souci de rigueur et de transparence, et pour éviter toute mauvaise interprétation, la réponse en date
du 18 octobre 2018 de la CCPI a la Préfecture est annexée dans son intégralité (y inclus cartes, photos et
schémas).
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5.2 AVIS SUR LES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Le commissaire enquéteur a tenu ses permanences en mairie de Lanildut et recu 4
personnes. |l N’y a eu aucune réception de courrier, ni de mail pendant la durée de I'enquéte.

Le projet de MODIFICATION N°2 du PLU de Lanildut a fait 'objet de 5 observations, qui ont
été examinées par le maitre d’'ouvrage, au méme titre que les questions du commissaire
enquéteur.

Ces 5 observations ont été remontées a l'autorité organisatrice, méme la premiére qui n’est
pas dans sa totalité en rapport direct avec la présente enquéte publiqgue mais qui releve de
guestion personnelle, susceptible d’intérét. Elles ont donc été reprises dans leur intégralité
dans le PV des observations a destination du maitre d’ouvrage.

Observation N°1 : Monsieur AUTRET est favorable au passage de Mezancou de 1AUH1 a
2AUH1L, mais indique qu'il serait souhaitable d’associer les riverains a tout projet de
lotissement pour éviter les troubles de voisinage.

Réponse du Maitre d’ouvrage

La collectivité souhaite associer autant que possible les riverains au projet d’aménagement
via des moyens de communication ou de concertation.

Par ailleurs, la zone citée de Mézancou demeure en 1AUh avec la mise en place d’'un
échéancier et notamment la définition d’'une zone 1AUh non prioritaire a I'est du fait de
'aménagement prioritaire de la zone de Keravel Ruludu et de la nécessité de renforcer la
continuité avec I'agglomération avant 'aménagement de cette zone de Mézancou.

Avis du Commissaire enquéteur :

La réponse de la communauté de communes est satisfaisante.

Observations N°2, N°3, N°4 et N°5 : Messieurs JACOB, FLOC’HLAY, BRIANT & Madame MORVAN
s’expriment favorablement pour le passage de la zone de Ker Avel Ruludu de 2AU en 1AU
et indiguent notamment que tous les réseaux nécessaires au lotissement existent déja a
proximité de méme que les abris bus, éclairage publique et un commerce ambulant, ce qui
permet davoir une continuité dans [l'agglomération densifier les habitations dans
I'agglomération

Réponse du Maitre d’ouvrage

Remarques positives confirmant I'intérét d’ouvrir a l'urbanisation cette zone.

Par ailleurs, la commune doit respecter des objectifs en termes de production de logements
et doit limiter sa consommation d’espace ; objectifs fixés dans le PLH (Plan Local de I'Habitat
de la CCPI 2018-2023) et dans le SCOT (Schéma de Cohérence Territorial du Pays de
Brest). La collectivité doit donc ouvrir a 'urbanisation seulement les zones nécessaires pour
répondre a ses objectifs de développement et échelonner les zones a ouvrir a I'urbanisation
dans le temps.
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Avis du Commissaire enquéteur :

Tous les avis étant favorables, ceci n"faméne pas de remarque particuliere de la part du
commissaire enquéteur qui constate toutefois que la commune respecte des objectifs clairs,
en conformité avec les documents urbanistiques en vigueur et la volonté d’'une urbanisation
réfléchie et raisonnée dans le temps.

5.3 QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1° question :
Avez-vous le nombre d’interrogations informatiques du dossier ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :

52 vues du dossier pendant la durée de I'enquéte publique et 104 depuis la prescription de la
modification

Avis du Commissaire enquéteur :

A la vue du nombre d’interrogations informatiques du dossier, on peut penser en toute
logique qu’aprées analyse du dossier, le public I'a considéré conforme et acceptable en I'état
a moins qu’il ne se soit pas senti concerné.

Cependant si au premier abord, le bilan des permanences tenues tendait a conclure sur une
participation faible du public, puisque seules 4 personnes sont venues rencontrer le
commissaire enquéteur, le nombre relevé d’interrogations informatiques du dossier atténue
ce bilan et laisse transparaitre un certain intérét en amont. Il reflete vraisemblablement les
efforts faits de concertation et de communication préalable alliés a une clarté de
compréhension de la notice explicative de présentation de I'objet de I'enquéte. De plus, aux
dires de Monsieur MELLAZA, Maire de Lanildut, 3 & 4 personnes, sont venues échanger
avec lui et/ou étudier le dossier papier en dehors des permanences, sans laisser
d’observation.

De ce fait, la participation du public peut-étre considérée comme modérée.

2éme

question :

Bien que précisant dans son courrier du 31 ao(t 2018 ne pas avoir d’observation a formuler, le
Conseil Départemental du Finistére, dans son annexe émet des remarques quant aux marges
de recul et a la compatibilité du PLU modifié avec le SAGE du Bas Léon. Avez-vous des
remarques particuliéres a apporter sur ces points ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :

La marge de recul de 25 m ne s’applique pas sur la zone. Le réglement graphique du PLU
en vigueur matérialise les reculs comme on peut le voir sur les extraits suivants (absence de
recul sur la zone).
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Sur la compatibilité avec le SAGE, en effet la modification ne traite pas de ce volet-la, car
elle démontre I'absence d’'impact sur I'environnement. L’autorité environnementale (MRAe)
dans sa décision du 24 aout 2018 considére que

«— le dossier ne met pas en avant de sensibilité écologique particuliére sur la parcelle
concernée par le projet de lotissement, parcelle qui exclut la zone humide au nord ;

— I'impact paysager de l'urbanisation future sera limité du fait de la localisation de la zone
concernée en continuité et pour partie au sein de I'enveloppe bétie ;

— le réseau d’assainissement dispose d’une capacité suffisante pour que le futur lotissement
y soit raccordé ;

Considérant qu'au regard de I'ensemble des informations fournies par la commune et des
éléments d'analyse évoqués ci-dessus, la madification n°2 du plan local d'urbanisme de
Lanildut (29) n’est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et
décide, en application de l'article R.104-28 du Code de I'Urbanisme, la modification n°2du
plan local d'urbanisme de Lanildut (29) n’est pas soumise a évaluation environnementale. »

La préservation des milieux est démontrée dans la notice avec notamment le reclassement
en N du nord de la zone 2AU afin de tenir compte de I'état humide du secteur, de la prise en
compte également de la gestion des eaux usées et pluviales (cf. réponse a la 3°™ question du
Commissaire enquéteur ci-apres).

Avis du Commissaire enquéteur :

La réponse de la communauté de communes est tout a fait satisfaisante. En effet, les,
remarques secondaires au demeurant, du Conseil Départemental du Finistére, relevent plus
d’'un contexte général, que du cadre particulier de la modification, objet de I'enquéte
publiqgue. D’'une part, les marges de recul de 25 m, ne s’appliquent pas sur les zones
concernées, comme précisé en retour, schémas d'illustration a l'appui et, d’autre part la
modification ne traite pas de la compatibilité avec le SAGE car non soumise a évaluation
environnementale, conformément a la décision du 24 aolt 2018 de la MRAe.

3°M™ question :

La MRAe, indique dans sa décision du 24 ao(t 2018, que la modification n°2 du PLU de
Lanildut n’est pas soumise a évaluation environnementale, et toutefois souligne que « le rapport
de présentation devra notamment analyser I'état initial de I'environnement, exposer la maniére
dont le plan prend en compte le souci de la préservation et de la mise en valeur de
'environnement ainsi que les effets et les incidences attendus de sa mise en ceuvre sur celui-
ci. ».Pour votre part, vous indiquez dans la notice explicative tout d’abord page 12 / 23 dans la
rubrique ‘ Sur la gestion des eaux pluviales ‘ : « ... Un zonage d’assainissement est en cours
d’élaboration, par la commune, sur le territoire communal qui devrait étre finalisé avant la fin de
'année pour étre soumis a examen au cas par cas en décembre 2018. » puis ensuite page 13/
23 dans la rubrique ‘ Sur la gestion des eaux usées ‘: « ... Un zonage d’assainissement des
eaux usees est en cours de révision, par la CCPI, sur le territoire communal, au stade de
'examen au cas par cas ».Ou en étes-vous de cette élaboration et de la révision de votre
zonage d’assainissement ? Comment envisagez-vous les mesures de contréle et de suivi ?

Réponse du Maitre d’ouvrage

Les deux zonages ont été élaborés ; le zonage d’assainissement des eaux usées a été
soumis a enquéte publique en fin d’'année 2018 et doit désormais étre approuvé par

Enquéte publique Lanildut / arrété N°2018-11-02 du 22 novembre 2018 / Conclusions & Avis du commissaire enquéteur Page 11



délibération du Conseil Communautaire. La zone a ouvrir a l'urbanisation est bien intégrée
dans le périmétre du zonage d’assainissement collectif.

Le zonage d’assainissement des eaux pluviales est également toujours en cours, il doit étre
mis en enquéte publique prochainement puis approuvé par délibération du Conseil
Municipal. La zone a ouvrir a I'urbanisation a bien été traitée dans le zonage eaux pluviales a
mettre en enquéte publique.

Avis du Commissaire enquéteur :

Le commissaire-enquéteur note que les études préconisées sont effectivement réalisées, les
objets et phases de réalisation indiqués sont clairs et la procédure dans ce domaine suit
conformément son cours.

4°™ guestion :

Si, conformément au PADD, la volonté de la commune transparait a travers les offres déja
mises en place, et notamment une école élémentaire passée a 4 classes, une
supérette « SPAR » depuis juillet 2018...Dans quelle mesure et par quels moyens entendez-
Vous « maitriser » l'arrivée de nouveaux jeunes ménages pour coller a la mixité souhaitée et
éviter une dérive vers des résidences secondaires ou de retraités ?

Réponse du Maitre d’ouvrage

Comme précisé, le développement des services locaux, de I'école vise a dynamiser le bourg
et offrir aux jeunes ménages les conditions essentielles pour leur installation. De plus, un
lotissement communal propose des prix plus avantageux qu’un lotissement privé, ce qui
permet I'accueil de jeunes ménages a revenus plus modestes. Une communication pourra
étre faite par la commune via les supports de communication locale (BIM, site internet...)
pour faire de la publicité a destination des jeunes ménages de la CCPI. Les résidences
secondaires n'ont pas vocation a s'installer dans ce type de lotissements ; en effet compte
tenu des densités a respecter, les terrains sont souvent trop petits pour des propriétaires
souhaitant acquérir une résidence secondaire.

Le secteur est attractif pour les jeunes ménages pour deux autres motifs : l'installation d’un
pble d’accueil a proximité (moins de 500m) avec une maison d’assistantes maternelles et
également une offre d’emplois sur la commune liée a l'activité du port qui se développe.

Avis du Commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére qu’au regard de I'argumentation développée et de
l'utilisation judicieuse future des supports de communication locale, tous les critéres sont

réunis pour accueillir de jeunes ménages et répondre ainsi pleinement a l'une des

\

orientations du PADD du PLU approuvé en 2011, qui est de « continuer a accueillir de
nouveaux habitants ; de favoriser l'installation de jeunes ménages... »

5 eme

question :

La préfecture indique dans son courrier du 23 juillet 2018, que les extensions d’urbanisation
doivent se réaliser en continuité de I'agglomération et des villages existants et considere
alors qu’il existe une coupure d’urbanisation au Sud de la zone de Keravel Ruludu. Or, j'ai pu
constater sur site, une construction existante au croisement entre la route des Linious et la
route du Pontic (prés du lavoir) sur la parcelle N° C929. Comme vous l'indiquez, dans votre
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argumentaire en réponse du 18 octobre 2018 celle-ci n’apparaissait pas alors, car
postérieure a I'envoi du dossier, un « zoom » spécifique sur vos plans rectifiés des p 6/9 et
7/9 de celui-ci aurait été souhaitable pour bien visualiser l'effectivité de la continuité
d’urbanisation et ainsi éviter tout quiproquo voire une interprétation erronée. Dans le méme
état d’esprit, il subsiste une petite construction dans la petite parcelle face a la parcelle
N°C929, de l'autre cété de la RD 27, sur le zonage N strict correspondant uniquement aux
espaces naturels (sans batiment).

Est-il possible, a I'avenir, d’'apporter des mesures correctives effectives de mise a jour plus
adaptées entre Plan de zonage et cadastre, et de corriger cette erreur matérielle ?

Réponse du Maitre d’ouvrage

En effet la construction de la parcelle C929 vient renforcer le caractere continu de
'agglomération. Si le cadastre ne fait pas encore apparaitre cette construction, elle sera
précisée sur le document graphigue approuvé Il existe comme précisé, une maison sur la
parcelle C1063. Cette maison se situe en zone N mais elle participe également a I'épaisseur
de l'urbanisation. Il n'est pas possible de reclasser en U la parcelle dans le cadre de la
modification, la question se posera au moment de I'élaboration du PLUi-H.

Avis du Commissaire enquéteur :

La réponse de la communauté de communes est tout a fait satisfaisante. S'il y a eu un léger
décalage, entre les documents remis a la préfecture et la réalité sur le terrain, inhérent au
délai nécessaire au montage, a la présentation des dossiers administratifs et a
I'enregistrement au cadastre, il est a noter que la précision sera bien apportée dans le
document graphique. De plus, dans le cadre de la modification, la CCPI rappelle, a juste
titre, qu’il n’est pas possible de reclasser la parcelle désignée et que cette action pourra étre
étudiée lors de I'élaboration du PLUI-H.

6. CONCLUSIONS GENERALES & AVIS

6.1 CONCLUSIONS GENERALES

La présente enquéte a permis au public de s’exprimer.

L’enquéte a été organisée en conformité avec le code de I'environnement, la publicité a
respecté les procédures réglementaires. Avant et pendant toute la durée de I'enquéte les
affichages étaient effectifs, le public a pu avoir accés au dossier dans de bonnes conditions
et le lieu des permanences était bien adapté a sa réception.

Les différentes formes d’informations développées ont largement contribuées a la diffusion
de I'existence de cette enquéte publique, les documents explicites du dossier présenté et la
notice explicative concise et parfaitement illustrée par des cartes et schémas, a permis une
lecture aisée et compréhensive par le public.

La faible participation relative du public lors des permanences est a contrebalancer avec
d’une part, la venue de quelques personnes sur Lanildut qui ont étudié le dossier papier sans
laisser d’observation et échangé avec le Maire M.MELLAZA et d'autre part, les 104
consultations du dossier sur le site web de la CCPI. La participation du public peut des lors
étre considérée comme modérée.

La modification n°2 du PLU de Lanildut, ayant, dans le cas présent, pour objet :
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- louverture partielle a l'urbanisation de la partie ouest de la zone 2AUh de Ker Avel Rudulu ainsi
qu’au reclassement d’une autre partie (601 m? en zone N.

- le classement de la zone 1AUh2 de Mezou Lucas en 2AUh, et reclassement en Uh les parcelles
béaties comprises dans la zone 1AUh.

- le phasage de l'urbanisation et la suppression de 'emplacement réservé N°3 de Ker Avel Rudulu.

s’inscrit dans les orientations générales du SCoT du Pays de Brest, ne porte pas atteinte aux
orientations définies par le Plan d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et
reste en pleine conformité avec les autres documents encadrants, sans contrevenir
notamment aux orientations du SDAGE ni aux objectifs du SAGE.

Cette procédure a fait 'objet d’'un examen des services de I'état et des Personnes Publiques
Associées qui ont tous donné un avis favorable ou non pas émis d’observation sur les points
suivants de la modification, a savoir :

- le reclassement de 601 m2 en zone N sur Ker Avel Rudulu .

- le classement de la zone 1AUh2 de Mezou Lucas en 2AUh, et reclassement en Uh les parcelles
baties comprises dans la zone 1AUh.

- le phasage de l'urbanisation et la suppression de 'emplacement réservé N°3 de Ker Avel Rudulu

La préfecture, quant a elle, s’est interrogée sur I'extension d’urbanisation pour la zone de Ker
Avel Rudulu.

la CCPI répond, en référence au fait que les constructions peuvent étre autorisées dans les
communes littorales dans les zones déja urbanisées caractérisées par un nombre et une
densité significative de constructions :

- Que la zone de Ker Avel Rudulu peut-étre qualifiée de déja urbanisée, car de par un
précédent permis d’'aménager de décembre 2011, celle-ci était bien reconnue comme
en continuité de I'agglomération, et s’est renforcée depuis par la construction de
nouvelles habitations, venant augmenter la densité, aujourd’hui relativement
importante.

- Que fort de la notion de continuité détaillée dans le fascicule Loi littoral du 15 juin
2017, élaboré par la DREAL Bretagne, elle justifie sa position sur ce point, et
'approfondit par un analyse détaillée, en combinant différents criteres référents et en
lillustrant par une cartographie.

La CCPI souligne que par ailleurs, concernant plus particulierement la parcelle située au
croisement entre la route des Linious et la route du Pontic, objet de la rupture d’urbanisation
supposeée par la préfecture, depuis I'envoi du dossier de notification aux PPA et aux services
de I'Etat, une construction nouvelle apparait sur celle-ci d’'une part, et qu’en référence aux
jugements de la CAA de Nantes des 16 novembre 2012 et 27 décembre 2013. La présence
de la zone humide (espace naturel) au sud de cette parcelle identifiée par la préfecture et la
route départementale (élément artificiel) la longeant ne marquent pas forcément une rupture.
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Le commissaire enquéteur souligne par ailleurs, que sa visite sur le site, lui a permis de
constater la réalité de la construction sur la parcelle indiquée, de visualiser la zone humide
classée N a proximité et la route départementale RD 27, de se rendre compte de la
particularité de 'armature urbaine de la commune de Lanildult.

Eu égard aux explications argumentées de la CCPI ci-avant, il considére que densité et
continuité vont de paire dans la zone de Ker Avel Rudulu et qu’il n’y a donc pas de rupture
d’'urbanisation, dans ce secteur particulier, au demeurant présentant au sud de celle-ci une
densité supérieure a celle de certaines autres rues du bourg.

De plus, il 'y a aucune remarque particuliere concernant les autres points de la modification
gqui comme le souligne la Chambre d’agriculture, concerne des parcelles qui n‘ont pas de
vocation agricole, en outre, cette modification n°2 est, aux yeux du commissaire enquéteur,
lillustration du caractére raisonnée de la politique d’urbanisation conduite par la commune
de Lanildut, en parfaite conformité avec le PADD

6.2 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

De tout ce qui précede,

Aprés étude du dossier, entretiens avec le maitre d’ouvrage, recueil des observations toutes
favorables des administrés, prise en compte des réponses des Personnes Publiques
Associées, et analyse des souhaits des modifications soumises a sa réflexion,

Le commissaire enquéteur estime que la modification N°2 du PLU de Lanildut est une
adaptation du document initial aux besoins et attentes des utilisateurs, restant dans 'esprit
qui avait animé, le PLU initial notamment en termes de protection de I'espace agricole et de
I'environnement.

C’est pourquoi, au vu des éléments énoncés, le commissaire enquéteur émet un AVIS
FAVORABLE a la modification N°2 du PLU de la commune de Lanildut.

Fait a LANDEDA, le 25 février 2019

Le commissaire enquéteur,

Marc GALLIOU
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COMPLEMENT de CONCLUSION

Le commissaire — enquéteur considere que la présente enquéte a permis au public d’avoir
accés au dossier et de s'exprimer dans de bonnes conditions, que celle-ci a été organisée
en conformité avec le code de l'environnement et qu’en outre la publicité a respecté les
procédures réglementaires .

Le commissaire-enquéteur considere que Le projet de modification n°2 s’inscrit dans une
réflexion d’accueil de nouveaux ménages en assurant une mixité urbaine et sociale, en
parfaite conformité avec les orientations générales du SCoT ( Schéma de Cohérence
Territorial ) du Pays de Brest, ne porte pas atteinte aux orientations définies par le Plan
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) approuvé en 2011 et reste en
pleine conformité avec les autres documents encadrants, tout en répondant aux attentes du
Plan Local de I'Habitat (PLH) 2018-2023 approuvé par ['lntercommunalité définissant un
objectif de production de logements sur la commune de LANILDUT de 30 logements sur 6
ans.

Le commissaire-enquéteur considére que si 3 des 4 points de la modification n°2 projetée du
PLU (Plan Local d'Urbanisme) de LANILDUT, a savoir :

- le reclassement de 601 m? en zone N sur Ker Avel Rudulu,

- le classement de la zone 1AUA2 de Mezou Lucas en 2AUh, et le reclassement en Uh des
parcelles béaties comprises dans la zone 1AUh,

- le phasage de l'urbanisation et la suppression de I'emplacement réservé N°3 de Ker Avel
Rudulu,

ne posent pas de difficultés particuliéres,

le 4°™ point, concernant /'ouverture partielle & I'urbanisation de la partie ouest de la zone
2AUh de Ker Avel Rudulu, et particuliérement susceptible de certaines interrogations au
regard de I'application de la loi littoral, est acceptable dans la démarche proposée.

En effet,

D’une part, la zone de Ker Avel Rudulu peut-étre qualifiée de déja urbanisée, car de par un
précédent permis d'aménager de décembre 2011, celle-ci était bien reconnue alors comme
en continuité de 'agglomération,

D’'autre part, une habitation nouvellement érigée apparait sur la parcelle 929 située au
croisement entre la route des Linious et la route du Pontic, et une auire construction existe
également sur la parcelle d'en face 1063, en bordure de la route départementale RD 27, et
qu’il n’y a donc pas rupture d'urbanisation,

De méme, la présence de la zone humide (espace naturel) au sud de cette parcelle 929
identifiée par la préfecture et la route départementale (élément artificiel) la longeant ne
marquent pas une rupture. Le visuel des plans versés au dossier présente au sud de la zone
de Ker Avel Rudulu une densité supérieure a celle de certaines autres rues du bourg. et
constitue de fait une realité d'urbanisation indéniable, ce qu'a pu femarquer le commissaire-
enquéteur en se déplacant a plusieurs reprises sur les lieux.

Enfin, la localisation de cet ilot a lotir de Ker Avel Rudulu, en continuité de I'agglomération
permet au secteur de bénéficier de ses réseaux existant déja a proximité (assainissement
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collectif de capacité suffisante, éclairage public, eau, électricité, téléphonie) ainsi que des
abris bus a 50 metres et méme d’'un commerce ambulant (pizza).

Le commissaire-enquéteur considére donc que densité et continuité vont de paire dans la
zone de Ker Avel Rudulu et qu’l n'y a pas de rupture d'urbanisation, dans ce secteur
particulier, ce qui autorise dés lors le programme envisagé en terme de construction dans les
communes littorales.

Si lattractivité et la richesse de cette petite commune est indéniable, de par sa géo
localisation en bord de mer et sa proximité avec d'autres agglomérations, l'installation d'un
pble d’accueil avec une maison d'assistantes maternelles, la présence d'une école — avec
création d'une quatrieme classe - et l'ouverture effective d’une supérette de proximité
constituent lillustration d’une volonté de la commune de LANILDUT de répondre a une
redynamisation de cceur de bourg correspondant a l'attente de la cible visée des jeunes
ménages avec enfants et favorable a leur installation susceptible de pérenniser une certaine
sédentarisation a terme de la population jeune.

En complément, le commissaire enquéteur estime que la zone agricole de la commune n’est
nullement impactée par le projet, les parcelles, objets de 'enquéte publique étant toutes
classifiées en zone urbanisée.

Il considére également, que le fait que la commune remette une surface de 601 m? en zone
naturelle N, dénote un tant soit peu, a son échelle, son souci du respect environnemental et
de la préservation des milieux, dans le contexte réglementaire en vigueur.

Le commissaire-enquéteur remarque que la commune de LANILDUT a su rebondir face a
certains éléments structurels défavorables et notamment a la rétention fonciére opérée par
les propriétaires ou la multiplicité de ceux-ci sur Mezancou et Mezou Lucas, en redéfinissant
son écheancier d'ouverture a l'urbanisation et en privilégiant alors 'aménagement de la zone
de Ker Avel Ruludu pour la réalisation d'un lotissement communal. Ceci dénote d’'une
politique de gestion économe de 'espace alliée a une démarche volontariste mais raisonnée
et prudente liée a une nécessaire capacité d'adaptation pour garder le cap d'une
urbanisation progressive mise en place par la commune de LANILDUT en adéquation avec
le PADD et dans le respect du PLU arrété, et en totale compatibilité avec la loi littoral et les
documents supra- communaux

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Au regard de tout ce qui précéde, le commissaire enquéteur émet un AVIS FAVORABLE au
projet relatif a la modification N°2 du PLU de LANILDUT.

Fait a LANDEDA, le 21 mars 2019 -
Le commissaire enquéteur,

Marc GALLIOU

//
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PLAN LOCAL D'URBANISME
MODIFICATION N°1

VILLAGE VERT
ENTRE TERRE ET MER

LANILDUT

Finistere

PIECES DE PROCEDURE

Pieces administratives

Révision générale du POS en PLU Modification n°1 du PLU
Approuvée le : 3 novembre 2011 Approuvée le : 11 juillet 2016
Rendue exécutoire le : 28 janvier 2012 Rendue exécutoire le : 27 juillet 2016

7. rue Le Reun - 29480 Le Relecqg-Kerhuon |
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i N Email : geolitt@geolitt.fr
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil seize, le onze juillet & vingt heures trente,
Le Conseil municipal de la Commune de LANILDUT, diiment convoqué, s'est réuni en session ordinaire 2 la
Mairie, sous la Présidence de Monsieur Raymond MELLAZA, Maire.
Nombre de conseillers :» En exercice : 15

* Présents : 15

* Votants : 15
Présents: M. MELLAZA, M. BRIANT, M. FLOC'HLAY, Mme MORVAN, Mme CORLAY, Mme BEAUVAIS, M.
PRIGENT, M. GUILLERM, Mme LE GALLO, Mme TURPIN, M. LANNUZEL, Mme LF BAGOUSSE, M. JACOB,
Mme GARREN, M. GOURMELON
Secrétaire de séance : M. PRIGENT
Date de |a convocation : 5 juillet 2016

Délibération 2016/32 :
Approhation de [a modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Par arrété n°2015/34 en date du 12/11/2015, Monsieur le Maire a prescrit la modification n°1 du PLU. Pour
memoire, le projet de modification vise a adapter le réglement de la zone Uib pour y permettre ['ouverture
a P'habitat.

Cette modification a été soumise & I'avis des Personnes Publiques Associées (PPA). Aucun avis défavorable
n’a été relevé sur les sept réponses parvenues.

Par arrété n°2016/12 en date du 23/03/2016, Monsieur le Maire a prescrit 'enquéte publique relative a
cette modification. La publicité du déroulement de 'enquéte a été faite par voie de presse, par affichage en
mairie et & proximité du site objet de la modification, sur le site Internet de la commune, ainsi que par une
information via le bulletin municipal.

Ladite enquéte s’est déroulée du 18 avril au 18 mai 2016 inclus. Durant cette période, le dossier de projet
de modification n°1 du PLU ainsi que les avis des PPA sont restés tenus a la disposition du public aux jours
et heures habituels d’'ouveriure de la mairie.

Au cours des 3 permanences, 9 personnes se sont entretenues avec le commissaire-enquéteur, 5
observations écrites ont été portées sur le registre d’enquéte. La majeure partie d’entre elles concernait
des préoccupations d’ordre privé, sans lien avec le projet de modification du PLU. Une seule observation
concernait directement le projet objet de 'enquéte.

Le commissaire-enquéteur a émis un avis favorable sans réserve au projet de modification n®1 du PLU.

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L.153-41 et R.153-20 ;

VU la delibération du Conseil municipal en date du 3 novembre 2011 approuvant [a révision générale du
Plan Local d'Urbanisme (PLU) ;

Vu I'arrété n°2015/34 du Maire en date du 12 novembre 2015 prescrivant la modification n°1 du PLUpour
adapter le réglement écrit de fa zone Uib afin de I'ouvrir également a 'habitat ;

Vu les avis des services de I'Etat et des Personnes Publiques Associées qui n'ont pas amené 3 faire des
adaptations du projet de madification n°1 du PLU ;

Vu l'arrété municipal n°2016/12 en date du 23 mars 2016 soumettant le prcuet de modification n°1 du Plan
Local d'Urbanisme a I'enquéte publique ;

VU les observations portées fors de I'enquéte publique qui s’est déroulée du 18 avril au 18 mai 2016 inclus ;
Entendu les conclusions du commissaire-enquéteur qui émet un avis favorable sans réserve ;

Considérant que les remarques issues de fadite enquéte publique ne justifient d’aucune adaptation du
dossier de maodification n°1 du PLU ; .

Considérant que la modification du Plan Local d'Urbanisme telle qu'elle est présentée au Conseil municipal
est préte a étre approuvée, conformément a I'article L.153-43 du Code de 'urbanisme ;

Entendu l'exposé de Monsieur e Maire ; :




Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a I'unanimité des membres présents,

- approuve la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme telle qu’elle est annexée a la présente,

- dit que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du
Code de I'urbanisme, d’un affichage en mairie durant un mois et d’'une mention dans un journal du
département ;

- dit que conformément & I'article R.153-21 du Code de l'urbanisme, le PLU modifié est tenu a fa
disposition du public en mairie de Lanildut et en Préfecture de Quimper (aux jours et heures
habituels d'ouverture},

- dit gue la présente délibération et les dispositions engendrées par la modification du PLU ne
seront exécutoires qu’aprés sa réception par le Préfet et I'accomplissement des mesures de
publicité.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Le Maire,

Certifié exécutoire le :
Recu en Préfecture le :
Publié ou notifie le :




MAIRIE DE
LANILDUT

18, route de I'Aber {ldut
29840 LANILDUT

Téléphone : 02 98 04 30 05
Télécopie : 02 98 04 41 15
Courriel : lanildut.mairie@wanadoo.fr

APPROBATION DE LA MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

CERTIFICAT D'AFFICHAGE ET DE PUBLICATION

le soussigné, Raymond MELLAZA, Maire de LANILDUT, certifie que les formalités d’affichage et de
publicité de la délibération du Conseil municipal n°2016/32 en date du 11 juillet 2016 approuvant la

modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme ont bien été effectuées, a savoir :

- Affichage en Mairie de la délibération n°2016/32 du 11 juillet 2016 pendant un mois a
compter du 22 juillet 2016 '

- Mention de I'approbation dans deux journaux du département du Finistere :

s Le Télégramme du 27 juillet 2016
e Quest France du 27 juillet 2016

Fait a Lanildut, ie 27 juillet 2016

Le Maire,
Raymond MELLAZA
™




Direction départementale
des feritoires et de fa mer

Péle aménagement et teritoire
de Brest

Nos réf. : PATB/16-0018

Vos réf. : hordereau du 16 février 2016
Affaire suivie par : Catherine KERBOUL

Tél: 02987659 13

catherine. kerboul@finistere. gouv.ir

Bgalité «
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU FINISTERE

Brest, la

Note

a

PREFECTUR

EDUF,

A |

K EHS?L;%TION De L'ANH}:{LSTTOE f?E
LiTiQues PUBLIQUE%

=3 MRS 2015

. ARRIVEE
=3 HARS 2016

Monsieur le Préfet du Finistére

Direction de Fanimation des politiques publiques
Bureau de la coordination générale

42, boutevard Dupleix

29320 Quimper cedex

Obijet : Lanildut — modiification n°1 Plan Local d'Urbanisme (PLU) ~ adaptation réglement zone Uib

PJ: néant

Par bordereau du 16 février 2016, vous m’avez transmis pour avis le dossier de modification n®1
du PLU de Lanildut (approuvé le 3 novembre 2011) relatif & I'adaptation du réglement de ia zone
Uib en vue d'y admettre des constructions & vocation d'habitat. Cette procédure a été engagé? pat
arrété municipal du 12 novembre 2015,

sur la forme, il y a lieu pour une meilleure compréhension du lecteur, de préciser en préambule du
dossier que les articles du code de I'urbanisme cités sont ceux applicables au 1* janvier 2016. Ces
références étant prises en compte, le schéma de procédure de modification du PLU sera modifié.
En effet, Palinda 1 de l'articte 1.121-4 du code de I'urbanisme est recodifié & l'article L132-7.

Sur le fond, le dossier n'appelie pas de remargues particuliéres de ma part,

Copie A : Sous-préfecture de Brest - SAMPU - PAT Brest {dossler + chronc)

La chef de pble

Anng-Héléne LE DU

Tél,: 0293765800

355 rug Juden de la Gravidre
CSs 12929

29729 BREST CEDEX




Mairie de Lanildut

De; Catherine Dumas <catherine. dumas@pays-de-brest.fr>
Envoyé: lundi 22 février 2016 14:19

A: Mairie Lanildut

Objet: modification du PLU

Bonjour,

nous avons bien recu votre courrier du 12 février 2016 nous informant de la modification du PLU
en souhaitant notre avis en retour.
Le pdle métropolitain du Pays de Brest ne délivie pas d'avis sur les modifications.

Cordialement.

Catherine DUMAS — Chargee de mission SCoTIGIZC
02 95 00 62 33

Pdle niGiropolifain diuPays de Brest
48 rue Jean Jaurds - BP 51321 - 20213 Brest Cedex 1
T&. D2 9B 0D 62 30 - Fax (2 92 43 21 88

v pays-ie.brastir

ZP: e . cle Brest
POLE METQDDOLITAEN




CCI BREST

Le Président

Monsieur Raymond MELLAZA
Maire '

MAIRIE DE LANILDUT

29840 LANILDUT

N/REF. 87/FB/JLA/DL Brest, le 24 février 2016
Objet : Plan local d'urbanisme

Monsieur le Maire,

Conformément aux dispositions de l'article L.123-13-1 du Code de
I'Urbanisme, vous avez sollicité 'avis de notre Compagnie Consulaire
concernant la procédure de modification du plan local d'urbanisme de la
commune de Lanildut et le projet de reclassement d’'une zone Uib en
zone Uhb dans le secteur Ouest du bourg de Lanildut en bordure de la
route départementale n°27 (route des Linious) en direction de Melon.

Aprés examen de ce dossier, nous n‘avons pas d'observation particuliére
a formuler. Toutefois, il nous parait important de vous rappeler que nous
souhaiterions que la Chambre de commerce et d’industrie métropolitaine
de Brest soit comme aujourd’hui, associée aux différentes phases de
réflexions d’études portant sur I'implantation, 1'évolution ou le transfert
d’activités industrielles, touristiques, commerciales et de services.

Vous remerciant de votre consultation et vous priant par avance de bien
vouloir prendre en considération notre demande.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, a 'assurance de notre
considération distinguée. : S

Frank BELLION

1, place du 19°% R4, - CS 63825 - 29238 Brest cedex 2
T. 02 98 00 38 00 - F. 02 98 00 39 02 - info@cci-brestfr vy cci-brest.ir
Siret 182 900 050 00085 - Code APE 94117




Le Conquet, le 0 1 HARS 2015

Parc nature]l marin d’lroise
Pointe des renards

29 217 Le Conquet

Tél. : +33 (0)2 98 44 17 00
Fax: +33 (0)2 98 46 20 66
wWww. parc-marin-irgise.fr

Affaire suivie par : Fabien BOILEAU
fabien.boileau@aires-marines.fr

Réf. : FB / n°53D16

Objet : Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme.

Monsieur Le Maire,

Le Parc naturel marin d'lroise a bien regu votre demande d’avis concernant la modification
n°1 de votre Plan Local d’Urbanisme qui consiste a adopter le réglement de la zone Uib pour
y permetire les constructions a vocation d’habitat.

Au vu des éléments transmis, le Parc naturel marin d'lroise n'émet pas d'observations a
cette modification.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 'expression de ma considération distinguée.

Monsieur Le Maire
Mairie de Lanildut

18 route de PAber lldut
29840 LANILDUT




Chambres de Métiers
et de I'Artisanat

Finfslére

Monsieur Le Maire

de LANILDUT

MAIRIE

18, route de ’Aber lldut
29840 LANILDUT

N/REF. DE/YLM/AR/28
QUIMPER, le 8 mars 2016

Monsieur Le Maire,

Nous avons bien recu le dossier de notification de la modification n°1 du Plan
Local d’Urbanisme de votre commune.

Aprés consultation, nous vous informons que la Chambre de Métiers & de
l’Artisanat du Finistére émet un avis favorable sur ce projet.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur Le Maire, 'expression de nos salutations
distinguées,

LE PRESIDENT,

L e

AT e
LT "~1>
“"J’_‘m .

SR s e

—_

""" Michel GUEGUEN.

CHAMBRE DEPARTEMENTALE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DU FINISTERE

Sigge : 24, route de Guzon - C521037 - 29196 QUIMPER Cedex - Tél. : 02 98 76 46 46 « Fax : 02 98 95 88 41

5, rue J. Daguerre - 29850 GOUESNOU - Tél. : 02 98 02 73 65 » Fax : 02 98 41 46 06

Rue Jean Monnet - B.P. 136 - 29833 CARHAIX-PLOUGUER Cedex - Tél. : 02 98 99 34 10 ¢ Fax : 02 98 99 34 12
Rue J.-F Périou - Z.A.C. de la Boissiére - 29800 MORLAIX - Tél. : 02 98 88 13 60 » Fax : 02 98 63 45 32
Siret 18290017600015 - APE 9411 Z
Décrat n°2004-1164 du 2 novembra 2004




AGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
FINISTERE

Slége Social

5 allée Sully
29322 QUIMPER cedex
Tél. 02 98 52 49 49 - Fax 02 98 52 49 90

Emall : accuell@finistere.chambagri.fr

Objet

Commune de
LANILDUT

Modification n°1 de PLU

Dossier suivi par
Olivier CAROFF
chargé d‘urbanisme
& 0298524943

REPUBLIQUE FRANGAISE
Etablissement public

lof du 31/01/1924

Siren 182 900 019

‘ APE 911 A
www , synagri,com

Quimper, le 21 février 2016

a Monsieur le MAIRE
Mairie

18, route de I'Aber Ildut
29 840 LANILDUT

Monsieur le Maire

Conformément aux dispositions du L 123-13-1 du code de I'urbanisme,
vous nous avez notifié préalablement a F'ouverture de I'enquéte publique, le
projet de modification n°1 de votre PLU.

Cette demande vise essentiellement a adapter le réglement écrit de la zone
Uib de maniére a permettre la constructibilité a des fins d’habitation.

Ce projet ne constituant pas de consommation d'espace agricole vis-a-vis
du PLU approuvé en date du 3 novembre 2011, nous ne présentons pas
d’'observation a cette modification.

Restant a votre disposition, nous vous prions de croire, Monsieur le Maire,
en 'expression de nos salutations distinguées.

Alain HINDRE
Elu référent territcire




Direction générale des services

Pennrenerezh ar servijoit

Direction de I’aménagement et de I'égalité Monsieur Raymond MELLAZA
Service Connaissance, Observation, Maire de Lanildut
Planification et Prospective ‘s
Personne chargée du dossier : Arnaud Degouys Mairie de LAMLDUT
Fonction : Chargé de ['aménagement de |’espace 18 route de Aber-Ildut
et de la stratégie fonciére
Tél.: 029009 17 37 29840 LANILDUT
Courriel : arnaud.degouys@bretagne.bzh

=> Référence 4 rappeler dans toutes vos correspondances Rennes, le 7

N° : 144536/DIRAM/SCOPP/AD 2 ‘I MARS 2[”6

Objet : Modification n° 1 du PLU
Monsieur le Maire,

, Je vous informe que j'ai bien réceptionné les éléments concernant votre dossier de modification
n°® 1 du PLU du 15/02/16 et je vous en remercie. '

La Bretagne connait aujourd’hui une croissance démographique remarquable. Cette dynamique est un
indicateur fort de I'attractivité et de la vitalité de notre région, qui place la problématique de la gestion du foncier et
de ses usages au cceur des préoccupations de ensemble des acteurs du territoire. Elle constitue également un défi
majeur en matiére d’habitat, d’équipements, d’emplois, d'accessibilité et de formation.

Devant I'importance de ce défi, et dans une perspective de responsabilité partagée sur 'aménagement
du territoire breton, la Région considére les documents de planification et de programmation comme une réponse
stratégique de premier ordre, dont la qualité doit garantir la cohésion et Paménagement durable de la Bretagne. Parce
que les enjeux de I'aménagement se jouent aujourd'hui i I'échelle du territoire vécu et du bassin de vie, la Région
encourage la couverture progressive de 'ensemble du territoire par un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) a
I'échelle du Pays, et par un Plan Local d’Urbanisme et un Programme Local de 'Habitat a I'échelle intercommunale.

La Région est trés attentive 4 'élaboration des documents de planification, qui doivent permettre aux
acteurs du territoire de créer une dynamique collective et d'élaborer un projet de territoire de qualité, dans le cadre
d'une concertation locale forte. ‘

Pour répondre a I'attente des territoires, soucieux de disposer d’éléments sur les politiques régionales,
le site internet de la Région Bretagne met 4 disposition les publications et les orientations relatives a la stratégie
fonciére régionale et aux politiques régionales d'aménagement durable (www.bretagne.bzh, rubrique les
politiques/territoires/aménager durablement I'espace). Parmi ces publications, la contribution initiale de la Région
aux SCOT de Bretagne synthétise ainsi les préconisations régionales en matiére de planification territoriale, 4 1'échelle

des bassins de vie. Dans le cadre de la procédure que vous menez actuellement, je vous invite 4 prendre connaissance

de ces orientations qui pourront, je 'espére, apporter des éléments utiles A votre réflexion.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations trés distinguées.

Le Directeur de I'aménagement et de I'égalité,

CONSEIL REGIONAL DE BRETAGNE KUZUL-RANNVRO BREIZH

283 avenue du Général Patton - CS 21101 - 35711 Rennes cedex 7 283 bali ar Jeneral Patton - CS 21101 - 35711 Roazhon cedex 7
Tél.: 02 9927 10 10 | W twitter.com/regionbretagne Pgz: 02 99 2710 10 | W TwitTer.com/regionbretagne
wwv.bretagne.bzh www.breizh.bzh

Adresser toute correspondance sous forme impersonnelle @ Monsieur le Président du Conseil régional de Bretagne,




MAIRIE DE
ARRETE N° 2015 / 34

LANILDUT
FINISTERE PRESCRIVANT LA MODIFICATION N°1
29840 LANILDUT DU REGLEMENT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le Maire de LANILDUT

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu lordonnance du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de
modification et de révision des documents d'urhanisme,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.123-13-1, L.123-13-2 et R.123-24;

Vu le Plan Local d’Urbanisme {PLU) approuvé par délibération du Conseil municipal en date du 3 novembre 2011 ;
Considérant la nécessité de ne pas vouer exclusivement la zone Uib aux activités commerciales et de services, mais
de I'ouvrir a I'habitat ;

Considérant qu'il est nécessaire de procéder 3 fa modification du réglement du PLU pour permettre I'ouverture a
I'habitat de la zone Uib ;

ARRETE

Article 1: En application des dispositions du Code de I'Urbanisme et en particulier de l'article L.123-13-1, une
procédure de modification n°1 du PLU de la commune de LANILDUT est engagée.

Article 2 : Le projet de modification vise & adapter le réglement de la zone Uib pour permettre I'ouverture &
'habitat.

Article 3 : Conformément aux dispositions de 'article L.123-13-1 et L.123-13-2 du Code de 'urbanisme, le projet de
modification du PLU sera notifié pour avis au Préfet et aux Personnes Publiques Associées {PPA), avant lancement
d’une enquéte publigue. Le cas échéant, les avis émis seront joints au dossier d’engquéte publique.

Article 4 : A V'issue de 'engquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir compte des
avis des PPA, des observations du public et du commissaire enquéteur, sera approuvé par délibération du Conseil
municipal.

Article 5 : Conformément aux articles R 123-24 et R 123-25 du Code de I'Urbanisme, le présent arrété fera 'objet
d’un affichage en Mairie durant un délai d’un mois. Mention de cet affichage sera insérée dans un journal diffusé
dans le Département.

Article 6: Ampliation du présent arrété sera adressée a Monsieur le Préfet du Finistére et au Directeur des
Territoires et de la Mer du Finistére (Service Aménagement/Planification-Urbanisme)

Fait a LANILDUT,
Le 12/11/2015

Le Maire,
Raymond MELLAZA




-Mairie de LANILDUT

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil onze, le trois novembre, & vingt heures trente,
Le Conseil municipal de la Commune de LANILDUT, dament convoqué, s'est réuni en session ordinaire & la
Mairie, sous ia Présidence de Monsieur Raymond MELLAZA, Maire.

Nombre de conseillers ;+ En exercice : 14
« Présents : 11
* Votants : 13

Présents : M. MELLAZA, M. BRIANT, M. QUELLEC, Mme NICOL, M. FLOC'HLAY, Mme PRIGENT, Mme
PONDARD, M. GOURMELCN, M. LANNUZEL, M. JACOB, M. ROUMIER

- Absents ayant donné pouveir : M. NICOLAS a donné pouvoir a8 M. BRIANT, Mme DONVAL a donné pouvoir
a M. ROUMIER

Absents : Mme VAILLANT
Secrétaire de séance : M. ROUMIER

APPROBATION DE LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Cefte délibération annule et remplace la précédente délibération transmise qui comportait une erreur
matérielle (accusé réception du 23 novembre 2011). En effet, il faut lire Conseil municipal du « trois *
novembres detix mil onze et non du « vingt-six septembre » deux mil onze.

Apres la consultation des personnes publiques asscaciées et aprés enquéte publique, les élus de Lanildut
ont souhaité revoir le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) arrété le 10 janvier 2011, sur les principaux
points suivants :

- Agrandissement de la zone Uhc & Kergaradoc
- Passage de la zone Nm en zone Nsm

- Modifications mineures du réglement :
« Volonté d'interdire les toitures plates ou 4 faible pente dans les zones de protection Hées & la
quatité du patrimoine bati (=zone grisees) et dans la zone Uha
' « Volonté d'interdire les toitures voidiées ou arrondies dans toutes les zones afin de répondre au
label « Communes du Patrimoine Rural de Bretagne »
+ Précision concernant les conditions de desserte des voies ouvertes au public dans les zones

situées en bordure de voies départementales
» Interdiction des éoliennes et tout autre dispositif d'énergie renouvelable dans les zones de

protection tig¢es & la qualité du patrimoine bafi
» Révision des régles concernant les cldtures afin de respecter la quajité du patrimcine bati, de
préserver le paysage, de répondre au label « Communes du Patrimoine Rural de Bretagne »

- Précisions dans le rapport de présentation : _
= Zone portuaire : la zone portuaire sera requalifiée. 1l sera précisé qu'il ne s'agit pas d'un village au
sens de la loj Littoral, mais d'un secteur urbanisé,
« Coupure d'urbanisation : les contours des coupures d'urbanisations seront précrses pour eviter de
contraindre davantage les exploitants agricoles.

Aprés avoir entendu le rapport de M. le Maire,
Vu e Code de FUrbanisme et notamment ses articles L 123-12 et L. 123-19;

Vu la délibératicn du Conseil municipal en date du 27/04/2004 ayant prescrif la révision du plan d'occupation
des sols (POS) ; '

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 10/01/2011 ayant arrété le projet de PLU suite a fa
concertation ;



Mairie de LANILDUT

Vu l'arrété du Maire en date du 08/06/2011soumettant & enquéte publique le projet de PLU arrété par le
Conseil municipal ;

Vu l'avis des personnes publiques et |a prise en considération de leurs observations ;

Vu Yaccord de FEPCI chargé du SCOT sur les extensions limitées de ['urbanisation au titre de larticle L122-
2

Vu l'avis de la Chambre d'Agriculture au titre de l'article L123-9, valant avis sur la réduction de 'espace
agricole au titre de F'article R123-17 ;

Vu le rapport et les conclusions favorables du commissaire enquéteur et la prise en consideration des
demandes ;

Considérant que la révision, telle qu'elle est présentée au Conseil municipal, est préte a dtre approuvée
conformément aux articles susvisés du Code de I'Urbanisme ;

Aprés avoir délibéré, le Conseil municipal décide, 4 la majorité de ses membres (12 voix pour; 1 voix
contre : Mme DONVAL) d’approuver le PLU tel qu'il est annexé a la presente. :

Conformément & larticle R123-25 du Code de ['Urbanisme, la présente deélibération fera I'objet d'un
. affichage en mairie pendant un mois et d’une mention dans un journal diffusé dans le departement.

La présente délibération sera exécutoire & compter de sa réception en Préfecture et de I'accomplissement
des mesures de publicité. ’

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Le Maire,

Recu a la Frefeciiia
du Finisigre 15

29 Nov. 201

R

Certifié exécutoire le :
Recu en Sous-Préfecture le :
Publié ou notifié le :
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Mairie de LANILDUT e

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIGNS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil onze, le dix janvier, & vingt heures trente, . ook
Le Conseil municipal de la Commune de LANILDUT, dament convoqué, s'est reunt en session ordlnalre 4la
Mairie, sous la Présidence de Monsieur Raymond MELLAZA, Maire.

Nombre de conseillers :+ En exercice : 14
» Présents : 13
Votants ; 14

Présents : M. MELLAZA, M. BRIANT, M. QUELLEC, Mme NICOL, M. FLOC'HLAY, Mme PRIGENT, Mme
VAILLANT, Mme PONDARD, M. GOURMELCN, M. NICOLAS, M. LANNUZEL, M. ROUMIER, M. JACOB

Absent avant donré pouvoir . Mme DONVAL a donné pouvoir & Mme VAILLANT

Secrétaire de séance : Mme VAILLANT

VALIDATION DU PROJET DE MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME |

M. le Maire rappelie 2 l'ensemble du Conseil les motifs de « ré-arrét » de Plan Locai d'Urbanisme (PLU) : a
commune se doit de refaire un projet de PLU. En effet, le projet approuvé par le Conseil Municipal du 23 juin
2010 a &té annulé par la Préfecture, qui s'est opposée au rendu exécutoire du dossier et oblige la commune
2 redéfinir un nouveau projet.

Les modifications envisagees au projet validé le 23 juin 2010 sont les suivantes :

1. Medification de la zone sur 1a partie maritime de 'Aber lidut :

Nm + Ns = Nsm sur tout le plan d'eau a 'excepticn de |la zone Up, en précisant dans le reglement gue
seuls sont autorisés, sur le Domaine Public Maritime, a condition de ne pas remettre en cause la qualité des
Espaces Remarquables littoraux .

- les équipements d'intérét général ou collectif, ainsi que les constructions et installations qui feur sont
directement liées (travaux de défense cantre la mer, ouvrages liés a la sécurité maritime, ouvrages
d'acces au rivage, prises d'eau, emissaires en mer, réseaux divers, ...)

- les instaliations et aménagements réversibles et les travaux légers pour des fing balneaires,
nautiques et de loisirs {mouillages, pontons, ...)

- les travaux de reconstruction ou de consolidation d'ouvrages existants : quais, cales, ... a partir du
moment ol ces travaux n'ont pas d'impacts négatifs sur les milieux naturels et que la restauration
des ouvrages se justifie . fréquentation du public, mise en valeur des ressources naturelles, ...

2. Modification de la zone du camgping de Tromeur :
Ut & Nt, en précisant dans le régiement que les Habitations Légéres de Loisirs (HLL), donc par definition
des structures non mobiles, sont interdites.

3. Modification de [a zone Uia :

Zone destinée aux activités artisanales et commerciales = zone destinée aux activités artisanaies
seulement sans volet commercial.

4. Modification de la zone N concernant les zones humides :

Ajout des dispositions suivantes dans le régiement : sont interdits, en zones humides, tout affouillement ou
exhaussement, sauf exception motivée, ainsi que tout aménagement susceptible de comprometire
lexistence, la qualité, I'équilibre hydrauligue et biologique des zones humides.

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L. 123-13, 1. 300-2 1 alinéa et R. 123-18 ;

Vu la délibération du Consett municipal en date du 14/10/1997 ayant approuve le Plan d'Occupation des
Sols (POS) ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 27/04/2004 ayant prescrit la révision du PLU .



Mairie de LANILDUT

Vu le bilan de la concertation présenté par M. le Maire, qui indique que suite & la mise en ceuvre des
modalités de concertation, définies dans la délibération prescrivant la révision du PLU, le prajet a fait I'objet
de modification ;

- Modajités de concentation initiales :

Association de la population, des associations locales et des autres personnes concernées dont les
representants de la profession agricole & 'élaboration du PLU selon les modalités suivantes : information au
travers du bulletin municipal, consultation en Mairie des documents d'études, mise & disposition en Mairie
d'une boite a idées, réunions publiques.

- Modalités de concertation sur le nouveau projef :

Affichage en Mairie du 24/12/2010 au 10/01/2011 du pfan de zonage accompagné d’une note expliquant les
modifications envisagées, articies dans la presse iocale et dans le bullatin municipal.

VU e débat en date 29/09/2006 concernant les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable ;

Vu le rapport de présentation, le projet de plan d'aménagement et de developpermnent durable, les
orientaticns d'aménagement, te reglement, les documents graphiques et les annexes ;

Apres avair entendu l'exposé de M. le Maire et en avoir délibéré, le Conseil municipal décide, & la majorité
de ses membres (12 voix pour ; 2 abstentions : Mme VAILLANT, Mme DONVAL) :

v d'arréter le projet de PLU ;

v de soumettre pour avis e projet de PLU aux personnes publiques associées au fitre de larticie
L123-8 du code de I'Urbanisme, ainsi qu'aux communes limitrophes et établissements publics de
cooperation intercommunale qui ont demandé & éire consultés sur ce projet et mentionnaes dans la
déiibération de prescription en date du 27/04/2004.

Conformément au dernier alinéa de l'article L. 300-2 du Code de Urbanisme, le dossier dafinitif du projet de
révision, tel qu'arrété par le Conseil municipal, sera tenu a la disposition du pubiic.

Conformément & l'article R. 123-18 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera I'objet d'un
affichage en mairie durant un délai d'un mois.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Le Maire,

Certifié exécutoire e :
Recu en Sous-Préfecture le
Fublié ou notifié le :




EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil quatre o

Le mardi vingt-sept avril, & vingt heures trente,

le Conseil Municipal de la Commune de LANILDUT

dGment convoqué, s'est réuni en session ordinaire

a la Mairie, sous la présidence de M. Jean BARS, maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : le 20 avril 2004, -

Nombre de Conseillers

en exercice : 13

présents : 13

votants : 13

PRESENTS : Tous les conseillers en exercice 4 I'exception de Monsieur Jean Yves NICOLAS qui a donné
pouvoir &4 Monsieur Jean Nog€l BRIANT, Monsieur René LE GOFF qui a donné pouvoeir 2 Monsieur Jean
BARS.

SECRETAIRE DE SEANCE : Madame Faulette BILCOT.

OBJET : REVISTON DU P.L.U (Plan Local d’Urbanisme)

Monsieur le Maire expose que {a révision du Plan Local d’Urbanisme est rendue nécessaire en raison de la
transposition du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme, du manque de terrains ouverts a la
construction, de I'aménagement de zones d urbanisation,

Apres avoir entendu Iexposé de Monsieur le Maire et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide &
unanimité :

1} de prescrire la révision du P.L.U sur I'ensemble du territoire comrmunal, conformément aux dispositions des
articles L.123-6 et suivants du Code de I’Urbanisme ;

2) de donner tous pouvoirs au Maire pour choisir, les organismes charges de P’élaboration du P.L.U ;

3) de donner autorisation au Maire pour signer tout contrat, avenant ou convention de prestation ou de service
nécessaires 4 la révisiondu P.L.U ;

4) d’habiliter ta commission municipale d’urbanisme, composée de M. Jean BARS, Mme Colette
CHEVILLOTTE, M. René LE GOFF, M. Jean-Yves NERZIC, M. Jean-Yves NICOLAS, Mme Kari Lee
ARMOUR LAZZARI, pow représenter la commune aux séances de travail avec les autres personnes associées
selon les modalités que le Maire définira en fonction du théme qui sera évoqué ;

3) de solliciter de I’Etat, dans les conditions définies aux articles L.1614-1 et L.1614-3,du Code géndéral des
collectivités territoriales, une compensation afin de couvrir les dépenses entrainées par les études et
I’établissement du P.L.U. ;

6) dit que les crédits destings an financement des dépenses afférentes, sont inscrits au budget de Pexercice
considéré, chapitre 20, article 202 25 ;

T) décide, conformeément a Uarticle L.300-2 du code de 1'Urbanisme, ‘de soumettre 4 la concertation des
habitants, des associations locales et des autres personnes concemnees dont les représentants de la profession
agricole, ces études jusqu'a I'arrét du projet de P.L.U. selon les modalités suivantes : information au travers du
bulletin municipal, consultation en mairie des documents d*études, mise a disposition en mairie d’une boite &
idées, réunions publiques.



Conformément & ['article L.123-6 du Code de ’Urbanisme, la présente délibération sera notifide :

- au Préfet du Finistére,

- au Président du Conseil Régional,

- au Président du Conseil Général,

- aux Présidents de la Chambre de Commerce et d* Erdusme de la Chambre des Métiers et de la Chambre
o’ Agriculture et au Président de 12 Section Régionale de Conchyliculture,

- au Président de I’E.P.C.I chargé du suivi du schéma de cohérence territoriale,

Conformément 4 I’article R 123-25 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération fera ’objet d'un affichage
en mairie durant un mois et d'une mention dans un journal diffusé dans le département.

Fait et délibére les jour, mois et an que dessus.

certifié exécutoire -
recu en Prétecture ou Sous Préfecture le :
Publié ou Notifié le :



EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil six
Le vendredi vingt-neuf septembre,  vingt heures trente,
le Conseil Municipal de la Commune de LANILDUT
diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire
a la Mairie, sous la présidence de M. Jean BARS, maire.
Date de convocation du Conseil Municipal : le 21 septembre 2006.
Nombre de Conseillers )
en exercice : 15
présents :11
votants : {4

PRESENTS : Tous les conseillers en exercice & I'exception de M. fan SIMPSON qui a donné pouvoir & M. Frangois
JACOB, Mme Maryvonne PONDARD qui a donné pouvoir @ M. Jean BARS, Mme Colette CHEVILLOTTE qui 2 donné
pouvoir & M. Jean Noé&l BRIANT, Mme Kari Lee ARMQUR LAZZAR], absente,

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Francois JACOB.

QOBJET : REVISION DU PLAN LOCAL DPURBANISME : PLAN DAMENAGEMENTET DE
PEVELOPPEMENT DURABLE

Lrarticle | 123-1 du Code de {*Urbanisme, modifi¢ par la Lot Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2603, mdlque que fes Plans
Locaux d’Urbanisme comportent «un Projet d’Aménagement et de Développement Durable qui définit les orientations
générales d’aménagement et d’urbanisme retenues pour |'enserble de la commune ».

Monsieur le Maire rappelle que les grandes orientations du Projet d"Aménagement et de Développement Durable (FADD)
retenues par la commission chargée de la révision du Plan Local d*Urbanisme (PLU) sont les suivantes :

* Soutenir Ia croissance démographique en développant Purbanisation
- Accueillir de nouveaux habitants
- Renforcer la mixité sociale et urbaine

* Permettre une urbanisation maltrisée et soucieuse de Penvironnement
- Densifier le bourg et étendre 1"urbanisation dans sa continuité
- Conforter les hameaux du Vern et de Kervrézol
- Maintenir des espaces de respiration

* Aménager le cadre de vie des kabitants
- Maintenir et développet les services, les commerces et les équipements de proxmme
- Améliorer les circulations et la sécurité routiér ;

* Maintenir et développer les activités économiques
- Pérenuiser [activité agricole
- Conforter la zone portuaire
- Développer les activités liées au tourisme et aux loisirs

* Préserver et metire en valeur le patrimoine communal
- Mettre en valeur le patrimeine naturel
- Préserver le patrimoine bt
- Protéger la ressource en eau

Aprés en avoir débatt, te Conseil Municipal, 4 Punanimité, approuve les ﬂtandcs grientations du PADD tellcs que pre-
citees.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

certifié exdcutoire
recu en Préfecture ou Sous Préfecture te:
Pulsiié ou Notifié le




EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

[*an deux mil six .

Le vendredi vingt-neuf septembre, & vingt heures trente,

le Conseil Municipal de la Commune de LANILDUT

diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire

a la Mairie, sous la présidence de M. Jean BARS, maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : le 21 septembre 2006,

Nembre de Conseillers
en exercice : 13
présents :11

votants : {4

PRESENTS : Tous les conseilters en exercice & I’exception de M. lan SIMPSON qui a donné pouvoir a M. Frangois
JACOB, Mme Maryvonne PONDARD qui a donné pouvoir 4 M. Jean BARS, Mme Colette CHEVILLOTTE qui a donné
pouvoir & M. Jean No&l BRIANT, Mme Kari Lee ARMOUR LAZZARI, absente.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Frangois JACOB.

OBJET : SAISINE DE LA COMMISSTON DEPARTEMENTALE DES SITES SUR LF CLASSEMENT DES
"ESPACES BOISES SIGNIFTCATIFS AVVTITRE DE TPARTICLE F.146-6 DU CODE DE §HRBANISME

La commune de Lanildut est une commune littorale. A ce titre, elle est soumise aux dispositions des articles L.146-1 et
suivant du code de I'urbanisms, et notamment de article L.146-6.

Articie 1..146-6 du code de PUrbanisine

« Le Plan Local d'Urbanisme doit classer en espaces boisés, au titre de Uarticle [.130-1 du code de 1'urbanisme, les
parcs et enseinbles boisés existants les plus significatifs de la commune, aprés consultation de la Commission
départementale des Sites. »

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment 1*article L.146-6,
Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 27/04/2004 prescrivant la révision du P.L.U.,

DECIDE :
Suivant les dispositions de I’article L.146-6 du Code de 1'urbanisme :

- de solliciter I’avis de la Commission Départementale des Sites sur le classement au titre de |"article
1.130-1 du code de I'urbanisme des espaces boisés les plus significatifs de la commune.

- de mandater M. le Maire pour solliciter auprés de M. le Préfet, 1a consultation de la Commission
Départementale des Sites.

Fait et délibéré [es jour, mois et an que dessus,

certifié exécutoire /
regu en Préfecture ou Sous Préfecture fe @ /

f

Publié ou Notifiéle: .
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Classement des espaces boisés les plus significatifs

Personnalités présentes M, BARS maire de LANIL
M. LE GARS conseiller municipal
M. NERZIC conseiller municipal
M. NICOLAS conseiller municipal

Mme BONTEMPS de la direction départementale de Pagriculture et de 133

dossier et résume le rapport qui a été diffusé.

Ce rapport appelle quelques observations de la part du maire. Les points 1,2,3,4 et 5 sont
d'anciennes prairies colonisées petit 4 petit par des saules et des friches ce qui, & son sens, ne
leur donne pas un caractére spécialement remarquable. Il n'est donc pas contre ce classement
mais s'interroge malgré tout sur la vocation de ces zones 4 étre Espaces boisés classés. 1l
demande de ne pas inclure dans ce zonage particuliérement contraignant la ferme situe au
Nord du lieu-dit” 1a Roudoussiére".

Mme BONTEMPS précise que ces vallées devront faire l'objet d'une étude teés fine pour ne
pas intégrer en EBC les parcelies agricoles non boisées et le bati existant.

M. JONIN fait observer que ces espaces sur lesquels 'homme n'intervient plus se renaturent,
forment une trame boisée dans le paysage et ont donc une réelle vocation a &tre EBC .

M. le maire demande des précisions sur les incidences de ce classement.
Mme BONTEMPS rappelle la réglementation EBC.,

Pour M. de GESINCOURT les saules sont tres beaux, trés intéressants dans le paysage et
représentent une certaine valeur esthétique.

M. le maire fait remarquer que ce point de vue n'est pas forcément partagé par la collectivité
qui, pour cette raison, avait choisi de classer ces vallées en zones naturelles. Ceci dit M. [e
maire accepte ce classement d'autant plus que certains propriétaires ont faijt part de leur
intention de couper et de replanter. Les subventions accordées par le conseil général

permettront peut-&tre un reboisement plus noble.

Mme BONTEMPS conseille de se rapprocher des services du conseil général mais fait
observer que ces terrains ne sont pas spécialement faits pour d'autres arbres.

M. PAPAUD propose alors de délibérer. M.M BARS, LE GARS,NERZIC,. NICOLAS quitte-
la salle

Une discussion suit au terme de laquelle les membres de la commission souhaitent que les
¢lus engagent une étude plus approfondie afin de définir fa protection la plus adaptée qui, a
priori, semble étre Espace Boisé Classé.
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ELEMENTS APPUYANT LA CONCERTATION

Articles de presse

Lanildut

loi littoral.

Jeudi soir, la réunion publique
concernant le PLU, Plan.local d'ur-
banisme, qui s'est tenue dans l'es-
pace Henri-Quéffelec a drainé de
nombreuses personnes.

C'est Christelle Paget-Blanc,
chargée d'étude au cabinet Géolitt,
qui a présenté en premiére partie
de la soirée l'aspect jurdiique du
projet et les contraintes de la loi Lit-
toral. Jean Bars, le maire, a pris la

suite en présentant le devenir de la
commune, comment elle pourrait
étre dans dix ans, c'est a dire en
2015. |l est envisagé d'ouvrir envi-
ron 20 hectares a la construction,
ce qui permettrait un accroisse-
ment de la population de 150 habi-
tants et porterait la population a
1000 habitants.Le maintien du
commerce local a été également
évoqué, 'aménagement portuaire

b F s

Christelle Paget-Blanc a présenté aux habitants de Lanildut 'aspect /uridiqile du projet et les contraintes de la

Réunion publique sur le Plan local d’'urbanisme

avec ses limites, la circulation des
voitures et des camions, la qualité
des constructions, modernes ou
contemporaines, I'aide a la rénova-
tion etc. Le débat est parfois sorti de
l'ordre du jour, mais est toulours
resté courtois et intéressant.

a MSA - conférence débat
Les élus MSA du canton de Ploudal-
mézeau organisent une conférence

Ouest France, 7 novembre 2006

Géolitt - URBA-RPLU-04 078



Commune de LANILDUT

P L.U. - Piéces de procédure

Lanildut

L'installation des pontons et de
la balise d'entrée du port vont per-
mettre 4 Lanildut une meilleure ges-
tion de son port, et lui donner un es-
sor grandissant. Cetle année, deux
pontons de vingt-quatre métres de
long, réservés aux professionnels,
ont été Installés de part et d'autre.
du ponton déja en place, dans le
prolongement du quai Cambarell.
Ils sont destinés aux professionnels
qui pourront accoster et s'y amar-
rer, ainsl les bateaux goémoniers y
trouveront leur place. L'ancien pon-
ton central servira toujours & l'em-
barquement et au débarquement
des passagers pour Quessant par
{a Finist-me, durant la saison.

Les pontons tant attendus et pré-
vus depuis longtemps par le syndi-
cat du plan d'eau et du port de
I'Aber-lidut sont opérationnels. Une
estacade prolongée de 24m per-
‘met d'accéder a trois pontons de
12 m chacun sur 4 mde large situés

entre 'anse Stivel et le qual de Cam- cualllir convenablement les ba-

teaux de passage. Tout cela est en

o e

Trois pontons de .12m sont réservés aux plaisanclers.

barel. lis serviront aux plaisanciers
A Fembarquement des vivres et ma-
1ériels ainsi qu'a divers travaux de
réparation. Le port de Lanildut,
grace A ces installations, pourra ac-

cours de finitlon, on notera aussi
que le surveillant du port est pré-
sent sur le site jusqu'au 28juin du
mercredi au dimanche de 8 & 12h

Les nouveaux pontons sont installés au port

avec permanence au bureau de
11h30 a 12h, a partir du premier
juillel sa présence sera effective sur
le port 7 jours sur 7. Des traversées
de I'Aber sont possibles aux heures
ouvrables.

Ouest France, 17 mai 2006

Lanildut

Aménagement des rives de I'’Aber lldut

travaux.

Mardi 25 juillet, les élus des com-
munes bordant I'Aber lidut ainsi
que les entreprises ayant effeclué
les travaux d'aménagement des
berges de I'Aber se sonl retrouvés
pour la réception des travaux dans
la zone communaulaire de Camba-
rell & Lanildut sous la présidence
André Talarmain, de la commu-
nauté des communes du Pays
d'lrolse.

Le mailre d'cuvrage de I'aménage-
menis des rives de Cambarell, de la
voirie et des divers réseau est la

Les éius de la CCP! et les entreprises se sont retrouvés devant I'hdtel d'entreprises pour la réception des

CCPl,les éludes ont 8té confiées au
cabinel Quéau, et le maitre d'ceuvre
ast le Pdle Exploitation CCPI.

Les divers intervenants sont les sui-
vants : Kerleroux TP / GTIE, Armo-
rique/Eurovia Bretagne/Paysages
d'iroise et Pdle Exploitation CCPI.
Les travaux ont duré cing mois et
sont terminés depuis mal 2006.

Le montant du marché s'est dlevé a
96 959,12 € TTC et les subventions
recueillies de la ODR sont de 20
000 €. La nécessité d'aménager le
secteur 8tait évidente : parking pour

les commerces de I'hdtel d'enire-
prises communautalre el accés a
'estacade du ponton plaisance du
Syndicat du Plan d'sau el du port
de I'Aber lidul .

= Randonnée accompagnée
Tous les vendradis aprés-midi, une
randonnée accompagnée de terre en
aber es! organisée. Départ & 14 h sur
le parking de I'église de Lanildut. Ou-
verte & tous.

PO

Ouest France, 27 juillet 2006
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Lanildut

Bassin versant de I'Aber-lidut

La CCPl a engagé une étude préa-
lable & ta mise an piace du Contrat
de restauration et d'aniretien (CRE)
de riviéres at de zones humides sur
la bassin versant de T'Aber-lidut
avad le soutien de l'agence de l'eau
Loire Bretagne et du conseil géné-
ral. Un inventaire des zones hu-
mides de bas fond a é1é réalisé. Un
document par commune, regrow

pant les fiches descriptives de
chaque zone humide est dispo-
nibla en consultation & ta CCPY,
2one de Kardrioual, Lanrivoard jus-
qu'au 15septembra,

Pour toute information, contact:
029884 2865 {accueil) ov Auda e
Gall, 3298 84 3936 ou courrial: en-
vironnemeni@ccpifr {4 partir du
29aodt).

Ouwst France, 03 aoat 2006

Lanildut

Le‘ consell municipal s'est tenu ven-
dredi. Il a porté principalement sur
la présentation par t8 maire, Jean
Bars, du Projet d'aménagement at
de  développement  durable
{PADD). Les crientatlong générales
en matiére d'urbanisme et d'amé-
nagement définies parlacommunea
ont été commentéss.

Les &us ont retenu deuxgrandes
orlentations généralas. [l s'agit tout
gabord de soutenir la croissance
démographique en développant
l'urbanisation ; una vingtaine d’hec-
tares pourraient &tre réservée & cet
effet, entenant compte decertaines
données lelles qu'une surface de
terraing  constructibles  d'anviron
1000m2 y compris les emprises
pour les réseaux {VRD), en s'effor-
gant de minimisar la spéculation
pour renforcer [a mixité soclale et ur-

baine. Ensulte, permettre une urba-
nisation maftrisée et soucieuss de
fenvironnement, aménager e
cadre de via des habitants, mainte-
nir et développer les activités éco-
nomiques, développer tes activités
liées au tourisme et aux lolsirg, pré-
server et metire en valeur le patri-
maoina communal, et enfin protéger
les ressources en eau,

LCars e cadre du contrat Geolitt
pour la révision du Plan {ocal d'ur-
banisme, quatre réunions d’études

_permetiront de clore le dossier. La

révision pourrait étre effectude vers
fe mois de juillet 2007 dans le
meilleur des cas.

En bref. - L'achat d'une béton-
nigre pour un montant de 638,80€
HT a été acceptd; d'autre part, la ré-
fection des iocaux cccupéds précé-
demment par les jeunes de la com-

Développement durable au conseil municipal

mune a été confiée & Métropole Ha-
bitat, qui se chargera également ca
la réfection des toilsttes publiques
qui jouxtent le batiment.

» Skol an Noz - cours de breton
Les cours de breton reprennent et
une .rdunion diinformation au cours
de laquelle pourront étre prises les
inseriptions aura iieu le jeudi Soc-
tobre, 4 20 h30, au foyer des jaunes
de Plourin. Les cours, organisés par
niveau, auront lieu tous les jeudis, de
20030 & 22 h, ot s'adressent aux dé-
butants, aux personnes qui com-
prennant lo breton rmais qui ne savent
pas e lire, 'écnire et le parer, aux bre-
tonnants qui souhaitent prograsser,
échanger, converses.. Taif; S55€
pour lannge. Renseignements au
02988902978.

Ouest France, 03 octobre 2006
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Articles du bulletin communal

Un Plan Local d’Urbanisme pour Laniidut Que trouve-t-on dans le PLU ?

La commune a décidé de réviser son Plan d'Occupation des Sols Cette révision
prendra la forme d'un nouveau document : le Plan Local d'Urbanisme, qui remplace
désormais légalement le POS

Celte démarche est envisagée comme un soutien au developpement de la
comimune. En ouvrant par exemple des droits a conslruire, un PLU peut permettre

Conformément au Code de I'Urbanisme, un PLU comprend quatre types de piéces

® un rapport de présentation qui décrit la situation actuelle de la commune, |es
tendances constatées et les choix de développement retenus par le consail

d'accueillir de nouveaux habitants, et globalement, de maintenir ou de favoriser le municipal,
développement  Mais ce demier doit aussi tenir compte des enjeux * un Projet d’Aménagement et de Développement Durable qui définit les
environnementaux : loi Littoral, qualité de I'eau, etc, orientations retenues par la commune

* unréglement qui définit
- au travers de documents graphiques : les zones urbaines (U), & urbaniser
Le PLU : définition (AU), les zones agricoles (A), et les zones naturelles ou forestiéres (N) ;
- au travers de piéces écrites : le type d'occupation du sol autorisé, et les régles
de construction & suivre pour chaque zone
= enfin, des piéces annexes qui présentent les servitudes d'utilité publiques (eau,
gaz, électricité, télécoms, monuments historiques classés .), les annexes

Un Plan Local d'Urbanisme permet de définir et de traduire le projet d'aménagement
et de déveioppement durable d'une commune. Le dit projet est &laboré en fonction du
diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des
besoins en matiére de développement économique, d'environnement, d'habitat, des

équipements et des services. sanitaires..

Il se concrétise sur le territoire communal par la délimitation de zones urbaines, de

zones a urbaniser, agricoles et naturelles, zones auxquelles s'appliquent des régles

propres de construction Les habitants assoclés au projet

. ) La population est elle aussi invitée a participer au projet de révision du document
Un diagnostic d'abord d'urbanisme. Ses observations seront recueillies au moment de 'enquéte publique,

- o qui aura lieu dans quelgues mois
Pour les aider & mener a bien cette démarche, les élus ont choisi de faire appel au

bureau d'études GEOLITT (Le Relecq-Kerhuon)

Celui-ci établit tout d'abord un état des lieux de la commune dans tous les domaines
intéressant son territoire. Ainsi, les questions liges 4 la démographie, & 'économie, a
I'habitat sont étudiées, et une attention particuliére est portée a 'environnement, au
paysage et au patrimoine. Ce diagnostic est validé par la commission urbanisme

Mais d'ores et déja, dans le but de prendre en compte le plus tot possible les attentes
et les reflexions des habitants, différents modes d'information et de concertation
existent. En effet, une bolte a idées destinée a recueillir vos suggestions est en place
a la mairie, Exprimez-vous !

Bulletin municipal, n°819, 11 juin 2005

Plan Local d’Urbanisme : la phase « di ic » est 3. Une zone urbaine étendue et diffuse
: . . . . 1 , L'habitat sur la commune s'est développé autour de différents péles. Lanildut se compose
La premiére phase de révision du Plan Local d'Urbanisme est achevée, Le diagnostic d'une part d'un bourg ancien situé le long de 'Aber et d'autre part de faubourgs formés par
:’aresgnte les I?louts etlles cc:jntr?mle; de Lamldu!”dans les duman;le; d: 'l? c'iélinogra;.)hle. ge des quartiers d'une grande qualité architecturale. De plus, la commune posséde une
dr;abltat‘ cejlaconomiereticananyirornemaniq] lpermet SurtoLllfee oo Inire 208 jenieux, ce urbanisation plus diffuse, que I'on retrouve notamment en front de mer et le long des axes de
éveloppement pour les années a venir. En cela, il est le préalable du projet d'aménagement ication. Si bi raujourd'hui, | Biotaito dollainartale el asla e nalast
et de développement durable, d clé du PLU, dont I'slaboration est aujourd'hui en S‘r’t:’;’:“i:gsﬂ S, I TR B pRa— p:
cours

4. Un patrimoine naturel et bati a préserver

Voici les principaux enseignements de ce diagnostic : L s
Etant bordé par la Manche et I'Aber lldut, la commune posséde un patrimoine naturel et

1. Une croi: dé Nique paysager de qualité, Ces espaces sont des éléments forts de ta commune, ils doivent donc
Depuis 1975, Lanildut connait une forte croissance démographique. En prés de 30 ans, la étre préservés et mis en valeur. Lanildut présente également de nombreuses vallées boisées
commune a gagné 179 habitants. Selon les estimations de la mairie, la population s'éléverait débouchant dans I'aber et dont les plus remarquables méritent une protection particuliére. Le
aujourd'hui & environ 850 habitants Cette tendance s'explique par la proximité des pales territoire communal est également fortement marqué par la zone agricole, peu batie
d'emplois de Brest et de St Renan, mais également par la position littorale de la commune.
En effet, le front de mer et 'aber conférent & Lanildut une identité particuliére, ainsi qu'un Par ailleurs, la commune posséde un patrimoine architectural de qualité (église, chapelle,
caractére trés attractif fermes, maisons de maitres) et des nombreux éléments de petit patrimoine (puits, croix,
S calvaires, lavoirs, fours 4 goémon)
Evolution de 1a population de 1968 & 1999
850
800
750 I e S
—»— communa
700
- comm de
communas
850 ——=
(¥

Par ailleurs, I'effectif des jeunes de moins de 20 ans diminue, il est désormais de 22%. Ceite
proportion est inférieure a celle de la Communauté de Communes du Pays d'lroise (27%) et
4 celle du département (24%). Cette évolution se fait au profit des personnes agées de 60
ans et plus, dont I'effectif est élevé sur Lanildut

2. Un secteur économique "entre terre et mer"

L'activité agricole est encore présente sur Lanildut et notamment dans la partie est du
territoire communal, En 2005, la commune compte 7 exploitations et la surface agricole
utilisée couvre plus de 50% du territoire. L'activité dominante est I'élevage

Par ailleurs, les activités liées & la mer demeurent fortes sur la commune  Bénéficiant du port
de ['Aber lidut, la commune accueille des usages liés a la navigation de plaisance, mais
aussi 3 l'activité de péche professionnelle. Les implantations de certaines entreprises
artisanales sur la zone d'activités de C. sont liées a la proximité de la
mer.

Malgré [‘attractivité touristique de la commune liée aux paysages variés, aux nombreux
sentiers de randonnée et itinéraires VTT, au port de plaisance, etc. les hébergements
touristiques restent limités.

Bulletin municipal, n°819, 3 décembre 2005
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Brochure

Quelle est La procédure ?

PRESCRIPTION DE LA

Réulons de travall ¢t
CONCBRTATION aves les habitants
pour Uintértt gbndral de (8 commane

ARRET DU PROJET

Avis de I'Elat et des personnes publiques

A
%
s,
& AVs des habltants pour linthrds

1> ot et commtne

%, Pour Lors Untértts particutiers
7.

L'avenir de wotre
commune se construit
avec ses habitants... A BATION DU PLU

EXPRI MSZ"VOWS par Lz Conseil Munictpal

CONTACT, AVIS ET QUESTIONS
Mairie de Lanildut
Ianiidut. mairie@wanadoo fr
Tel : 02-88-04-30-05
Fax : 02-88-04-41-15

Modifications éventuelies du projet

g o m—— EOUITY . A M ALL LT LINBANSSASE PAYSASE €W T
[EET TET S MIETET=E B SR —

™~ .

L{’, '_;""’Lam. —jocal d* _‘__.,jrbauism,
un outtl pour L'avenir de notre
COVAMAUNE

ANIEDUT

QRuest-ce que Le PLIA ?

C'est le document d'urbanisme qui tient compte de I'évolution de la
commune et qui permet de prévoir son développement pour les années &
venir. Il recherche I'dquilibre entre les enjeux urbains, agricoles, sociaux,
économiques et environnementaux. Il est mis au point en concertation,
tout particulierement avec la population.

GQuels sont les objectifs ?

= Tendre vers un équilibre entre le développement de l'urbanisation et la
préservation des espaces naturels et de I'espace agricole.

s Diversifier les fonctions urbaines et faciliter la mixité sociale.

m Utiliser I'espace de maniére économe et équilibrée.

De quot est-il composé ?

® Présentation du diagnostic :
paysager.

socio-8conomie,

petrimoine bt et

8 Recansement des principaux besoins présents et futurs.

B Exposé des motifs des orientations d'aménagement et des régies fudes par le rigiement.

® Estimation des prévisibles de du PADD sux Fenvironnement.
W Définition des et pour,
garantir un de T avec la de la quaiké
architecturale et de lenvironnement.
2 Projetde h
I " Pricipons nOn0ns o tvoiamon

B Affectation du territoire communal seion les différentes zones
B Zonage compranant 4 types de zones :

W Sous zonages spécifiques
@ Régles applicables & I'ntérieur de chacune d'entre-elles.

®  Documents graphiques régiementaires
:cmd-omuum

RAPPORT DE
PRESENTATION

PROJET DAMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
(PADD)

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

(facultatives)

REGLEMENT :

REGLEMENT :
DOCUMENTS GRAPHIQUES

v
O
(n
n
a
A
v
C
<

ANNEXES
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= Lanildut révise son P.L.LU.
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Plan Local d'Urbanisme

Projet d'Aménagement
et de Développement Durable
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Boite A idées

Réunions publiques

Réunion du 02 novembre 2006

Présentation du Projet dAménagement et de Développement Durable
- Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) et sa procédure d’élaboration

- Les grandes orientations du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Réunion du 29 novembre 2006
Les traductions réglementaires du PADD

Eléments supplémaeantaires de concertation pour le projet ré-arrété en janvier 2011

Articles parus dans la presse locale

Le Télégramme — Edition du 27 décembre 2010

MAJRTE DE EANILOUT

REVISICN DU PLY

Le projet de PLU 3 ité waldé par le conseil munidpd: le 27 juin 2007, 1) 3 ensuite
#1€ soumis & la consuizstion des personnes publigues associées et a enquile pubik
que. Des modifications nidcassaires sent app cancarnant L i3 protec
tior. du patimeine, les 2ones construttibles, FAber dldit. Le projet modifé & été
30U IS a0 vote du consell munidipad e 23 juin 2029, puis transmis au prefet qui a
refusd, Confq-memgnt a4 loi, 1 tommune et dans Fobligation de présenter un
MOUVEIL projat atégrant bes absenvations des secvices de Evat et ge valider o=
nowvEU projut en consedl munizipal, il sara ensuite transmis pod avis A parsennss
prinliques asspdges ¥ I'klaboration du PLY, puis soumis, da nouveau, anguits
publique. Un plan de zonage accompngné d'une 1otz expliquant les modifications

ervisag ées sont onsullables an mairie,

Quest France — Edition du 27 décembre 2010

Comaraam de LANALDUT

A
refatif3 la révision du PLU

T Lo projet Jo Flan ocel dutanieme 2
#a vxldé par i Canzeil municiar fa
274 2007, 1 2 enswoma StE SounE
& 1y corsuftsicn des pamon nes £ubi-
QUAT AESOCIAES & & enquite puld
g, Dot Modfcsians nacosBlres
SaRE &ppErUEY Soncamant notams
ment b peatsction du parirnoing, lea
20088 JoNsiuctibies, 'Aber o La
projat mooEhia 3 616 Soumks au watn
au Consal munepal le 23 un 2010,
puis Fananie al protol uk e miuae.
[ ] Jawiia
st dany “oigelan da présanter W
nOUVEAL projat Intagrant kg plaaroe
Hona des services da VElst st oo vak-
Jar O ROUYAM) O &2 an Corasil M-
mcpal. I} 3s@ arauie bansmis Hour
avin AU pArRene pariinues sxoe
ciaes & Falaboration du Flan Ycal
d'urbariama, puis Soumdy, da Do
oo, @ prgleta pablique Ln plan o
0nage AcGampALad d'una nola e
pllquant ms moddicaticns envisagies
$att oonsutablies en maita
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Article paru dans le bulletin municipal

ALTICLE PARWL DANS LB BULETN MunicPAL

AUFILDEL’ABER A Hed An Aber

(Bi-mensuel)

fAnIDUT
i TR 1T

Bulletin N°1051 du samedi 25 décembre 2010

MAXIME DE LA QUINZAINE

«Pa vez goafiv araog Nedeleg e vez goariv kaled ken na vez bleunied an haleg »
«Quand ['hiver vient avant Noél, il est rigoureux jusqu'd la floraison des saules »

LANILDUT PRATIQUE
Mairie
Tél: 02 98.04.30.05 / Fax : 02.98.04.4115

E-mail : lanildut.mairie@wanadoo.fr
Site Web : www.lanildut fr

Bibliothéque Municipale (T¢I : 02.98.04.42.50)
Horaires : Mard: et samedi: 16h - 17h30
Mercredi ef dimanche : 10h30 - 12h00

Lundi, mercredi, jeudi et vendredi : 8h30-12h / 14 -17h Téléphones utiles

Mardi : Bh30-12h, samed: : 10h-12h Infirmiers : Cabinet Autret-Prigent-Trehoret : 02 98.04.32.02
Agence Postale Communale EDj=eprRonifaadLe3

Lundi, mercredi, jeudi ef vendredi : 10h-12h / 15h-16h WEED Gejrer S3ginfEgmen] | GAUL203.50D

Mardi et samedi : 10h-12h Urgences

Médecin : Composer le 15

Pharmacie de garde : Compoaser le 32 37
Pompier : Composer le 18

SNSM : 02.98.89.01.99

Cross-Corsen : 02.98.89.31.31

Messes :

Vendredi 24 décembre & 18h & Lanildut

Samedi 25 décembre & 11h a Brélés,

Dimanche 26 décembre a 9h30 & Landunvez
d 11h & Porspoder

LA MAIRIE COMMUNIQUE

COMMUNIQUE DE LA POSTE : Les vendredis 24 et 31 décembre la levée du courrier aura lieu, comme habituellement le
samedi, @ 12h. L'agence postale sera ouverte de 10h @ 12h le matin et fermée |'aprés-midi.

COMMUNIQUE DE LA MAIRIE : Les vendredis 24 et 31 décembre lo mairie sera ouverte de 8h30 a 12h et sera fermée
Vaprés-midi.

INSCRIPTION SUR LA LISTE ELECTORALE : Il est rappelé qu'aux termes de larticle L 9 du Code Electoral l'inscription sur
les listes électorales est obligatoire. Les demandes sont regues toute l'année et jusquau dernier jour ouvrable de décembre
inclus. Pour 8tre inscrit sur les listes électorales de 2011, les personnes nouvellement installées sur la commune ainsi que les
jeunes qui atteindront I'dge de 18 ans avant le 01/03/2011 doivent déposer leur demande avant le 31 décembre 2010 midi,
dernier délai. Il appartient aux intéressés d'en faire la demande. Limprimé d'inscription est d remplir en mairie (piéces
nécessaires : un justificatif de domicile et la carte nationale d'identité).

COMMUNICATION SUR LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU): Le projet de PLU a été validé par le Conseil
Municipal le 27 juin 2007. I! a ensuite été soumis & la consultation des personnes publiques associées et a enquéte publique. Des
modifications nécessaires sont apparues concerrant notamment la protection du patrimoine, les zones constructibles, I'Aber
Ildut. Le projet modifié a été soumis au vote du Conseil Municipal le 23 juin 2010, puis transmis au Préfet qui I'a refusé.
Conformément 4 la loi, la commune est dans l'obligation de présenter un nouveau projet intégrant les observations des services
de Etat et de valider ce nouveau projet en Conseil Municipal Il sera ensuite transmis pour avis aux personnes publiques
associées & l'élaboration du PLU, puis soumis, de nouveau, d enquéte publique. Un plan de zonage accompagné d'une note
expliquant les modifications envisagées sont consultables en Mairie.

COMMUNIQUE CCPI: Afin de réduire les quantités de déchets a collecter et & incinérer, dans le cadre de la vente
d'équipements de composteurs individuels de jardin et victime de son succés, la Communauté de Communes du Pays d'Iroise est
en rupture de stock, De nouveaux composteurs seront prochainement disponibles dans le courant du mois de janvier,
linformation vous sera alors communiquée. Pour tout renseignemert, la CCPT reste a votre disposition au 02.98.84.28.65
Nhésitez pas a consulter également notre site Internet http.//www.pays-iroise.com/ rubrique Vivre en Iroise/Les
déchets/Composteurs pour télécharger la brochure technique « Compostons Utile, c'est Facile ». brochure disponible en vers.an
papier ou siége de la CCPL.

Géolitt - URBA-RPLU-04 078
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Affichage d’un plan en mairie avec une note expliquant les modifications apportées au 1* projet

MAIRIE DE
LANILDUT

18, route de I'Aber lidut
29840 LANILDUT

Téléphone : 02 98 04 30 05
Telecopie: 0298 04 41 15
Courriel : laniidut mairie@wanadoo ir

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je scussigné, Raymond MELLAZA, Maire de la commune de LANILDUT, certifie
avoir fait afficher a la mairie, du 24 décembre 2010 au 10 janvier 2011 inclus, le plan de
zonage ainsi qu'une note expliquant les modifications apportées au nouveau projet de Plan
Local d'Urbanisme.

Fait & LANILDUT,
Le 11 janvier 2011

Raymond MELLAZA,
Maire de LANILDUT

Géoditt - URBA-RPLU-04 078
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Eléments de I’enquéte publique

—
>
-
—
Z
<
-

Arrété le : 10 janvier 2011
Approuve le : 03 novembre 2011
Rendu exécutoire le : 28 janvier 2012
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ENQUETE PUBLIQUE
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DEPARTEMENT DU FINISTERE

COMMUNE DE LANILDUT

ENQUETE PUBLIQUE

PROJET D'ELABORATATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Je soussigné, Jean GAZIN, domicilié, 51 rue Pen An Traon, 29490 GUIPAVAS,
agissant en qualité de Commissaire Enquéteur désigné le 01 Juin 2011 par Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de RENNES, ai I'honneur de présenter mon rapport et
mes conclusions 2 Monsieur le Maire de la commune de LANILDUT.

1- OBJET DE L'ENQUETE

Par délibération du 10 Janvier 2011, le Conseil municipal de la commune de
LANILDUT arréte le projet du Plan Local d'Urbanisme (PLU). Le Plan d'Occupation des Sols
(POS) avait été approuvé en 1997.

Aprés une période d'information, le projet d'élaboration du PLU a €té arrété et précise,

Monsieur le Maire de la commune a décidé de le soumettre 2 enquéte publique, au sein de la
commune, du 04 Juillet au 05 Aott 2011, par arrété du 08 Juin 2011.

I1 - COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier soumis 3 'enquéte publique comprend les piéces suivantes :

- 1 - Un exemplaire de I'arrété du Maire de la commune de LANILDUT en date du
08 Juin 2011 ;

- 2 - Délibération du Conseil municipal du 10 Janvier 2011 arrétant le projet
d'élaboration du Plan Local dUrbanisme (PLU) ;

- 3 - Rapport de présentation (document de 143 pages) ;

- 4 -Projet daménagement et de développement durable (document de 13 pages) ;

- 5 - Orientation d'aménagement (document de 6 pages) ;

L
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6 —~ Réglement : Piéce écrite (document de 97 pages} ;
- Reglement : Annexe architecturale et paysagére (document de 12 pages) ;
- Réglement : documents graphiques,
- Le zonage (plan au 1/5000°™),
- Le patrimoine : les éléments 4 préserver (plan au 1/5000°™).
7 — Annexes :
- Annexes sanitaires : Note de présentation,
- Annexes sanitaires : Plan du réseau d'eau potable,
- Annexes sanitaires ; Plan du réseau d'eaux usées,
. Annexes sanitaires : plan de zonage d'assainissement collectif,
- Annexes sanitaires : plan d'aptitude des sols a l'assainissement automne,
- Servitudes d'utilité publique (liste),
- Servitudes d'utilité publique (plan),
- Autres annexes : Zones de préemption au titre des espaces naturels
sensibles,
- Autres annexes : Relévements du feu a secteur du port de I'Aber Ildut.
8 — Piéces de procédure
-  Piéces administratives,
- Eléments de concertation,
- Pigces du 1¥ projet du PLU arrété le 27 juin 2007 et approuvé le 23 juin

2010.
Dossier réalisé par GEOLIT 7 rue Le Reun — 29480 Le Relecq Kerhuon

9 - Registre d'enquéte.

I - DERQULEMENT DE L'ENQUETE

1 — Publicité (article 7 de I'arrété du Maire)

Par I'insertion d'un avis dans les annonces légales des quotidiens Le Télégramme
et Ouest France du 17 juin 2011 et avec un rappel dans les mémes quotidiens le 08
juillet 2011 (annexe ).

" Par I'insertion d'un avis dans les bulletins municipaux n°® 1064 du 25 juin 2011,

1065 du 09 juillet 2011 et 1066 du 23 juillet 2011 (annexe 2) ;

Par la diffusion des bulletins municipaux sur le site Internet de la commune ;

Par Yaffichage d'un avis plus de quinze jours avant le début de I'enquéte et pendant
toute sa durée, & l'intérieur de la mairie (tableau d'affichage) ainsi qu'a V'extérieur

(tableau permanent), a la salle socioculturelle et a la maison pour tous ;

Par 'attestation d'affichage de monsieur le Maire de la commune. (annexe 3).

2 — Chronologie

Les picces du dossier énumérées au chapitre II, ainsi que le registre d'enquéte ouvert,
coté et paraphé par mes soins (article 3 de l'arrété du Maire), ont 1€ déposés en mairie de
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Lanildut du Lundi 04 Juillet au Vendredi 05 Aodt 2011 inclus, aux heures d'ouverture des
bureaux.

Le 06 Juin 2011, prise de contact avec la Mairie pour organisation de l'enquéte et
fixation des dates.

Le 24 Juin 2011, vérification de 'affichage et récupération du dossier pour étude.
Le 28 Juin 2011, étude du dossier.

Le 04 Juillet 2011, au cours de la premiére permanence, j'ai été accueilli par Monsieur
MELLAZA, Maire de la commune.

J'ai assuré une permanence en mairic de LANILDUT (article 4 de l'arrété du Maire).

- Lundi 04 Juillet 2011 de 09 heures & 12 heures.

- Mardi 12 Juillet 2011 de 09 heures & 12 heures

- Mercredi 20 Juillet 2011 de 09 heures a 12 heures.
- Jeudi 28 Juillet 2011 de 09 heures & 12 heures

- Vendredi 05 Aofit 2011 de 14 heures & 17 heures.

Vingt cinq personnes se sont manifestées au cours de l'enquéte publique, quatre
observations ont été portées sur le registre d'enquéte, six lettres ont €té déposées ou adressées
et onze personnes se sont présentées pour information.

La cldture du registre d'enquéte a éié effectuée, par Monsieur le Maire & 17 heures 15,
le 05 Aofit 2011 et ce registre m'a été remis & l'issue avec les piéces jointes.

Le 11 Aofit 2011, réunion en mairie de Lanildut avec Monsieur MELLAZA, maire de
la commune et Monsieur FLOC'HLAY adjoint "Travaux et Urbanisme".

IV - ENTRETIENS

Avec Monsieur le maire de la commune

Au cours de la premiére permanence, j'ai été accueilli par Monsieur MELLAZA,
Maire de la commune. _

Nous avons ainsi pu retracer les orientations qui ont motivé le nouveau projet
d'élaboration du PLU présenté a l'enquéte.

Cette présentation a également précisé les modifications & prendre en compte par
rapport au 1% projet (enquéte publique décembre 2007 — janvier 2008).

Le 05 Aoit 2011, en fin d'enquéte, avec Monsieur le Maire, un bilan succinct a été
dressé quant aux observations émises.
Nous avons décidé d'organiser une réunion pour apporter quelques précisions sur

certaines observations et remarques exprimées au cours de l'enquéte.

Cette réunion pourra étre suivie d'une visite des lieux si besoin.
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Le 11 Aofit 2011, une réunion s'est déroulée en mairie de Lanildut en présence de
Monsieur le Maire et de Monsieur FLOCHLAY adjoint "Travaux et Urbanisme”. Cette
réunion a permis de préciser et confirmer les numéros de parcelles concemées et d'apporter
certaines précisions concernant différents secteurs de la commune en tenant compte des
impératifs qui ont dicté cette nouveile élaboration.

A ma demande il a été décidé de visiter les lieux suivants :
- Parcelles 255 — 256 — 257 de Monsieur LANNUZEL ;
- Parcelles 981 — 982 — 983 — 984 de Monsieur CHIEU ;
- La vallée du Tromeur : terrains proches de la chapelle St Gildas et du stade.

V - VISITES DES LIEUX

A l'issue de la réunion en mairie, accompagné de Monsieur le Maire nous avons visité
les lieux suivants :

a) — Parcelles n° 255, 256 et 257 Monsieur Yves LANNUZEL
Ces parcelles sont cultivées par le fils de Monsieur LANNUZEL qui a repris
l'exploitation familiale. On y trouve actuellement du mais. La zone est classée
Aa 2 juste titre dans le projet du PLU. De plus la partie basse serait humide,
mais il est difficile de I'affirmer avec le mais en place.

b) — Parcelles 981, 982, 983, et 984 Monsieur Michel CHIEU
1l s'agit d'un ensemble bien entretenu avec une caravane (semble-t-il a poste
fixe !) au centre de la partie haute.
Sur Ie haut de la parcelle n° 981, il existe un cabanon magonné.
L'ensemble des quatre parcelles se trouve en bordure d'une zone classée N avec
plusieurs constructions et d'une zone classée Uhc.

¢) — vallée du Tromeur — Chapelle St Gildas et stade
La parcelle n° 1211 située 4 gauche de la chapelle Saint-Gildas est classée dans
le projet du PLU en zone Uhb, il s'agit d'une aire stabilisée se trouvant dans le
prolongement du parking existant.
Cet emplacement est réservé aux fétes et activités diverses liées au patrimoine
et devrait devenir, aprés aménagement, un théitre de verdure.

La petite parcelle qui se situe & la base du stade (angle de la parcelle n° 1228)
est un accés pratique a ce dernier, pour les pompiers et secours avec facilite
d'approche par le parking.

Cette solution dite de sécurité, est plus fonctionnelle que le circuit prévu dans
les petites rues pour accéder & I'entrée principale du stade (annexe 5).
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VI - EXAMEN DES OBSERVATIONS

Liste des personnes qui se sont manifestées au cours de l'enquéte

Date n° passage Noms Adresse Raison du passage
(i) '
04 Juillet 2011 1 Mme Jeanne CARIOU Plouarzel Observation
17 permanence
12 Juillet 2011 2 Mr & Mme Yvon MANACH Lanildut Lettre
2" permanence 3 Mr Frangois MAZE Ploudalmezeau A titre d’information
4 Mme Isabelle SOUBRIER Lanildut A titre d’information
20 Juillet 2011 3 Mme Marie Frangoise LE DUFF | Lanildut A titre d’information
3™ vermanence 6 Mr Jean-Marie LE GALL Lanildut A titre d’information
3 Mr Frangois MAZE Ploudalmezeau Lettre
8 Mr Yves LANNUZEL & Mr | Lanildut A titre d’information
Gildas LANNUZEL
9 Mr Marcel KERROS Porspoder A titre d’information
28 Juillet 2011 8 Mr Yves LANNUZEL Lanildut Lettre
4™ permanence 11 Mme Marie-Thérése LE GALL | Lanildut A titre d’information
1 Mme Jeanne CARIOU Plonarzel A titre d’information
13 Mr Michel CHIEU Lanildut A titre d'information
02 Aoilt 2011 13 Mr Michel CHIEU Lanildut Lettre
Hors permanence - Association Protection cOte des | Porspoder QObservation
légendes
05 Aofit 2011 14 Association AP ~Ildut Lanildut Lettre
5" permanence 15 Mr & Mme Berthin FALHON Lanildut Observation
16 Mr & Mme Eric GUEGUENIAT | Laniidut Observation
17 Mme Annie JEGOU Laniidut A titre d’information
8 Mine Martine DONVAL Lanildut Lettre
19 Mr Franck LOEGEL Plouarzel A titre d’information

(1) Les chiffres mentionnés dans cette colonne ont été reportés sur les parcelles correspondanies dans le
document graphigue du projet du PLU afin d'en faciliter le repérage (annexe 4).

Vingt cing personnes se sowt manifestées au cours de l'enquéte publique, quatre
observations ont été portées sur le registre d'enguéte, six lettres ont été déposées ou adressées
et onze personnes se sont présentées & titre d'information.

Pour une bonne compréhension des différentes observations, le classement suivant a
été retenu :

- Observations consignées sur le registre d'enquéte (A 12 A 4);
- Lettres déposées ou adressées (B 1 4B 6) ;
- Passages a titre d'information (C 1 a C12}.).
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a) - Observations consignées sur le registre d'enquéte (A1 a A 4)

Al

A2

A3

A4

Madame Jeanne CARIOU Streat Ar Boulac'h - Plouarzel

Souhaiterait que l'on revoit le classement de la parcelle 1816 afin que cette derniére
devienne constructible.

Commentaires du C.E.

I s'agit d'une zone non aedificandi (constructions interdites). Ceci a été expliqué & Mme CARIOU
lors de la premiére permanence et par Monsicur le Maire qu'elle a également rencontré. Aprés avis
des services de I'Etat et des Bétiments de France, il a été décidé de conserver un "Cone de vue” & cet
endrait avec ouverture sur la mer et sur les Iles.

Association pour la Protection de la Cte des Légendes 1 rue Quiluit - Porspoder
Monsieur LE BERRE secrétaire de I'Association

Le projet du PLU recoit globalement un avis favorable de l'association avec
particuliérement la protection des zones humides et espaces boises.

Toutefois des améliorations sont nécessaires afin d'assurer la cohérence entre le
document graphique et le réglement dans le respect de la loi littorale.

Remarques et propositions listées sur le registre d'enquéte.

Commentaires du C.E.

Monsieur LE BERRE, secrétaire de I'Association souléve plusieurs remarques concernant les
documents présentés & V'enguéte. Ces remarques seront étudiées comme il se doit, néanmoins pour
une parfaite compréhension sur certains points, une rencontre en cours d'enquéte, avec le CE eut £té
souhaitable (zones humides, Nr...)

Monsieur et Madame Berthin FALHON 6 Hent Kergaradoc - Lanildut

Souhaiteraient une légére prolongation de la séparation Uhc et 1 AUhc dans la zone Aa
sur la parcelle 416 suivant le plan joint...

Commentaires du C.E.

Effectivement la parcelle 1510 est amputée par un triangle classé en Zone Aa. La demande de
Monsieur et Madame FALHON pourrait étre retenue et méme modifiée suivant le plan joint (annexe
6) ce qui semble plus judicieux avec rattachement de cette zone modifide & la zone Uhc.

Monsieur Eric GUEGUENIAT 26 route de Mézancou - Lanildut
Fait valoir son opposition & 'emprise du bas de la parcelle 279 pour €largissement du
projet de route (ER 6 — 214 m?)

Commentaires du C.E. _
I s'agit effectivement d'un projet d*élargissement de voie dans le cadre d'un intérét général.

b) - Lettres déposées ou adressées (B I a B 6}

B1

Monsieur et Madame Yvon MANAC'H 2 Chemin du Rumorvan - Lanildut
Lettre du 11 juillet 2011, avec trois plans et proposition de déplacement de la zone
constructible sur la parcelle n® 572 et projet d'implantation de trois maisons

d'habitation.

Commentaires du C.E.

En effet la limite entre les zones Uhb et Aa divise en deux la parcelle n° 572. Cet acquis, négocid
sembie-t-il lors du premier projet, reste tout a fait adapté au projet d'urbanisation souhaité,

A
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Monsieur Frangois MAZE 7 rue de Kerorlaes - Portsall
Lettre du 20 juillet 2011 avec deux plans, sollicitant une inscription en zone

constructible des parcelles n° 1064 et 1066.

Commentaires du C.E.

Ces deux parcelles sont en zones agricoles A et au centre d'une enclave entre deux zone urbanisées.
La position, actuelle, de ces deux parcelles n'est pas favorable & un classement en tone urbanisable
pour l'instant. Monsieur MAZE rencontré lors de la deuxiéme permanence & été informé de la
réponse faite ci-dessus

Monsieur Yves LANNUZEL 2 Kerstrat - Lanildut

Lettre du 28 juillet 2011 - Monsieur LANNUZEL constate que la parcelle n° 257 n'est
pas urbanisable alors que les terrains voisins sont en zone constructible et qu'une
construction neuve a &€ réalisée en limite de propriété.

Deux autres parcelies ont été éliminées n® 438 et 439....

Commentaires du C.E.

La parcelle n° 257 est en zone agricole Aa et fait partie de l'exploitation agricole tenue par le Jils de
Monsieur LANNUZEL. Cette parcelle est actuellement cultivée. De plus il semblerait que cette zone
soit partiellement humide.

Les parcelles n° 438 et 439 sont classées, dans {e projet du PLU, en zone 2Uhb, soit urbanisation &

long terme.
Ces éléments de réponse ont été abordés avec Monsieur LANNUZEL et son fils lors de la troisiéme

permanence.

Monsieur Michel CHIEU 18 rue Corbiére - Guilers

Lettre du 2 aot 2011 par laquelle Monsieur CHIEU précise qu'il est propriétaire des
parcelles n® 981, 982, 983 et 984 et quil souhaiterait que la partic haute soit
constructible afin de supprimer sa caravane.

1} précise également qu'il posséde l'eau et 'assainissement et qu'il est assujetti A la taxe
des ordures ménageéres.

Commentaires du C.E.
Ces parcelles sont en zone Ns. Il existe un cabanon sur la parcelle n° 981. L'eau et lassainissement

équipent cet ensemble (annexe 7).

Association AP - ILDUT - Lanildut

Monsieur du BOULAY Président de ['association dépose une letire de deux pages et
annexes. L'association avait émis un certain nombre de remarques lors de la premicre
enquéte, souhaite, aprés examen du nouveau projet formuler les observations
suivantes.... Listées dans la lettre annexée au registre d'enquéte.

Commentaires du C.E.

L'association semble satisfaite par des améliorations prises en compie par rapport & {'ancien projet.
Néanmoins les nouvelles remarques seront étudides.

La zone Nsm, objet du rejet du précédent projet du PLU, ne peut-étre remise en cause.

La zone UP (parcelle n° 780), secteur destiné & recevoir des installations et équipements lids i
lactivité du port, me semble tout & fait justifiée ainsi que l'aire de stationnement prévie.

La chapelle Saint Gildas ainsi que la vallée du Tromeur se irouvent, dans le projet présenté, en zone
naturelle N,

Les deux parcelles, n® 1211, & gauche de la chapelle et Ia petite emprise qui se situe & la base du stade
(angle 1228) sont en zone Uhb. )

La premiére (n° 1211} est une aire stabilisée destinée aux fétes et activitds fides au patrimoine et
seralt aménagde en thédtre de verdure, quant & la seconde (base de la parcelle 1228} elle reste un
acees dit de sécurité, au stade, pour les pompiers et les secours.
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Madame Martine DONVAL 33 route de I'Aber Ildut - Lanildut

Dépose une lettre concernant le classement en zone urbanisable de l'anse de St Gildas
en bordure d'une zone classée N.

1) Le périmétre d'urbanisation de la rue Rumorvan doit ~étre limité en téte de coteau et
Ie plateau St Gildas exclu de tout urbanisme ;

2) Les risques naturels du secteur se doivent d'étre précisés clairement ;

3) Un plan de prévention communiqué.

Commentaires du C.E.

Voir commentaires B5 du CE concernant le platean St Gildas.

Concernant le Pian de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI), Ia commune de Lanildut

n'est pas concernée par ce plan.
A cet effet, le site DDTM, dossier départemental peut-&ire consulté sur Internet.

c) — Passages a titre d'information (C1a C12)

Cl1

C2

C3

C4

L -

Cé

Monsieur Frangois MAZE 7 rue de Kerorleas - Ploudalmezeau
Demande des renseignements sur le classement des terrains n° 1064 et 1066, non
satisfait du classement en zone A, Monsieur MAZE déposera une letire.

Commentaires du C.E. :
Voir commentaires B2 du CE.

Madame Isabelle SOUBRIER 3 route de Brélés - Lanildut
Demande des renseignements sur le classement de la parcelle n® 654 et si la possibilité
lui sera donnée d'envisager d'éventuels travaux de rénovation.,

Commentaires du C.E.
Cette parcelle classée en zone N n'interdit pas une rénovation raisonnée de l'existant aprés

accepiation.

Madame Marie-Frangoise LE DUFF 2 Impasse de Kerstrat - Lanildut
Se présente a simple titre d'information afin de connaitre les possibilités de réfection
ou extension sur la parcelle n® 382.

Commentaires du C.F,
Cette parcelle est classée en zone Nr et donc apte & l'évolution mesurée de la propriété existante sans

nuire 3 Uactivité agricole, toujours aprés acceplation.

Monsieur Jean-Marie LE GALL 1 Vern Kreis - Lanildut
Vient s'informer sur le classement retenu concernant la parcelie n® 416

Commentaires du C.E.
Classement Uhc.

Messieurs Yves et Gildas LANNUZEL Kerstrat - Lanildut
Viennent se renseigner concernant les parcelles n® 257, 438 et 439 et de leur
classement dans le projet présenté. Monsieur Yves LANNUZEL déposera une lettre.

Commentaires du C.E.
Voir commentaires B3 du CE.

Monsieur Marcel KERROS 30 route de Leurvean - Porspoder
Souhaite savoir, A simple titre d'information, le classement retenu des parcelles n° 233,
247 et 248.

Commentaires du C.E.
La parcelie n° 233 se trouve en zone naturelle N et les parcelles n° 247 et 248 sont en zone agricole

Aa
Aucun commentaire n'a été fait.
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Madame Marie-Thérése LE GALL 21 Pors An Vinis - Lanildut
Demande quel classement a été retenu pour ses parcelles n° 576 et 577.

Commentaires du C.E.
II s'agit d'un secteur classé en 2AU. Madame LE GALL s'est dit satisfaite des précisions, sur le
classement en 2AU, apportées par le CE,

Madame Jeanne CARIOU Streat Ar Boulac'h - Plouarzel
Se présente & nouveau afin de comprendre pourquoi sa parcelle n° 1816 est classee
non aedificandi.

Commentaires du C.E.
Voir commentaires Al du CE.

Monsieur Michel CHIEU 20 rue Ludu ~ Lanildut

Vient exposer son probléme concernant les parcelles n°® 981, 982, 983 et 984 situces en
zone Ns avec implantation d'un cabanon, eau, électricite, assainissement, paiement de
la taxe des ordures ménageéres et chemin d'accés.

Monsieur CHIEU déposera une lettre.

Commentaires du C.E.
Voir commentaires B4 du CE

Madame Annie JEGOU Kerfizin - Lanildut

Demande des précisions, 2 titre d'information, concernant les parcelles n°® 279, 280,
432 et 281. Ces précisions portent principalement sur la différence de classement des
zones dans le PLU par rapport an POS (Nr, Ns ~ ND...)

Commentaires du C.E.

Précisions fournies au cours de U'entretien. Les parcelles n® 279, 280 ef 432 sont classées en zone Nr
et la parcelle n° 281 est en zone Ns.

Monsieur Franck LOEGEL Allée la Chitaigneraie - Plouarzel
Deux parcelles font 'objet de sa démarche 2 titre d'information, il s'agit des terrains n°
424 et 328 concernant leur classement dans le projet du PLU.

Commentaires du C.E.

Les informations ont été données & Monsieur LOEGEL. La parcelle n° 424 est classée en zone 2AU
dans un secteur réglementé et la parcelle n° 328 est en zone agricole A. Monsieur LOEGEL, satisfait
de ces précisions, n'a pas souhaité fuire de commentaire.

d) — Résumé des observations, des lettres déposées ou expédiés et des passages a titre

d'information

- Beaucoup d'incompréhension concernant 1'élaboration du PLU par rapport aux
acquis dans le POS. Pourquoi certaines parcelies constructibles dans le POS ne le
sont plus dans le PLU ? (Loi littorale, loi Barnier, zones humides et coupures
d'urbanisation obligent) ;

- Passage pour information afin de connaitre le projet de classement des différentes
zones ou parcelles personnelles afin d'envisager des travaux ou des constructions
nouvelles ;

- Demande de reclassement de parcelles situées en zone agricole ou natureile ;

- Demande de cohérence entre le document graphique et le réglement dans le respect
de la loi littorale ;
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Demande de modification de limite urbanisable par rapport au classement prévu
dans le projet du PLU ;
Demande d'abandon du projet de parking (ER8) ;
Demande de suppression du zonage Uhb concernant l'aire située & gauche de la
chapelle St Gildas et de la petite parcelie située proche du stade et ainsi les inclure

dans la zone N de vallée du Tromeur ;

Demande de communication des risques naturels du secteur et du plan de
prévention.

GUIPAVAS, le 19 Aoiit 2011
Le Commissaire enquéteur,

Jean GAZIN
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DEPARTEMENT DU FINISTERE

COMMUNE DE LANILDUT

ENQUETE PUBLIQUE

PROJET D'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

ANNEXES

1 - Extraits de presse (Publication et rappel) ;
2 — Bulletins municipaux ;

3 — Attestation d'affichage et de publication ;
4 — Document graphique ;

5 — Extrait du cadastre (vallée du Tromeur) ;
6 — Extrait du cadastre (parcelle n® 416) ;

7 — extrait du cadastre (parcelles n° 981, 982, 983 et 984).

GUIPAVAS, le 19 Aoiit 2011
Le Commissaire enquéteur,

Jean GAZIN
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DEPARTEMENT DU FINISTERE

COMMUNE DE LANILDUT

ENQUETE PUBLIQUE

PROJET D'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

ANNEXE 1

Publications légales :
Le Télégramme (1 avis et rappel)
Ouest France (1% avis et rappel)

GUIPAVAS, le 19 Aot 2011
Le Commissaire enquéteur,

Jean GAZIN
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13 Dossier n® E£11000262/35

DEPARTEMENT DU FINISTERE

COMMUNE DE LANILDUT

ENQUETE PUBLIQUE

PROJET D'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

ANNEXE 2

Bulletins municipaux

GUIPAVAS, le 19 Aofit 2011
Le Commissaire enquéteur,

Jean GAZIN
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VILLAGE VERT

ENTRE TEHRE ET MER
MAXIME DE LA QUINZAINE :
«Gouel Yann a rann an deiz e daou lamm»
«La féte de Saint Jean coupe le jour endeux»
LANILDUT PRATIQUE
Mairie .
Tél: 02.98.04.30.05 / Fax ; 02.98.04.41.15 Téléphones utiles .
E-mail : fanildut. mairie@wanadoo.fr . Infirmiers : Cabinet Autret-Prigent-Trehoret : 02.98.04.32.02
Site Web ; www.lanildut.fr EDF-GDF : 0810.33.30.29
Lundi, mercredi, jeudi et vendredi : 8h30-12h / 14 —17h Mardi Véolia Eau et Assainissement ; 0811.904.905
: Bh30-12h, samedi : 10h-12h . Capitainerie : 02.98.04,36.40 — 06.12.58.34.85 -
Agence Postale Communale Urgences
Lundi, mercredi, jeudi et vendredi : 10k-12h / 15h-16h Médecin : Composer le 15
Mardi et samedi : 10h-12h Pharmacie de garde : Composer le 32 37
Levée du courrier & 16h du lundi au vendredi, 12h le samedi. Pompier : Composer le 18
SNSM : 02.98.89.01.99
Bibliothéque Municipale (Té1. : 02.98.04.42.50) Cross-Corsen ; (2.98.89.31.31

Horaires ; Mardi et samedi : 16h —~ 17h30
Mercredi et dimanche : 10h30 — 12h00

Messes: 25- 26 juin : visitation 3 Ouessant

Dimanche 26 juin & 11h & Brélés ' ) -
Dimanche 3 juillet 3 11h 4 Lanildut

LA MAIRIE COMMUNIQUE
ENQUETE PUBLIQUE - P L U : Enquéte publique sur le projet d’¢laboration du Plan Local d’Urbanisme (P L. U) arrété par le

+ conseil municipal. Par arrété n°07/2011 en date du 08/06/2011, le maire de Laniidut a ordonné I’ouverture de I'enquéte publique sur le

projet d’élaboration du PLU. A cet effet, M. Jean GAZIN a été désigné par le wribunal administratif de Rennes comme commissaire

i enquéteur, I'enquéte se déroulera & la mairie ‘du 04/07/2011 au 05/08/2011, aux jours et heures habituels d’ouverture, ou chacimn

pourra prendre connaissance du dossier et soit consigner ses observations sur le registre d’enquéte, soit les adresser par écrit au

* commissaire enquéteur a : Mairie de Lanildut, M. le commissaire enquéteur, 18 route de I'Aber Hdut, 29840 Lanildut. Le commissaire

enquéteur recevra en mairie les : lundi 4 juillet 2011 de 9h 3 12h, mardi 12 juillet 2011 de Sh & 12h, mercredi 20 juillet 2011 de

+ 9 & 12h, jeudi 28 juillet 2011 de 9b & 12h, vendredi 5 ao0t 2011 de 14h 2 17h. Son rapport et ses conclusions transmis au maijre

dans un délai d'un mois & I"expiration de Penquéte seront tenus 4 la disposition du public & la mairie de Lanildut. Les personnes
intéressées pourront en obtenir communication.

URBANISME : Dépdt de déclaration préalable : Monsieur GUILLERMI Yannick, véranda; Monsieur BEGOT Jérbme, Abri de

. jardin en bois ; Monsieur CLOATRE Georges, palissade.

COMMUNIQUE VEOLIA EAU : Le passage de nos releveurs de compteurs d’eau sur fa commune de Lanildut aura lieu jusqu’au 8
Jjuillet. Merci de leur réserver le meilleur accueil.

TRANSPORT SCOLAIRE CAT : dés maintenant, vous pouvez demander votre dossier d’inscription au transport scolaire pour la
rentrée de 2011/2012. Pour cels, il vous suffit de contacter le service scolaire de la CAT au 02.98.44.60.60 ou de le télécharger sur le
site www.cat29.fr rubrique « transport scolaire ». Si votre enfant est déja inscrit, vous recevrez automatiquement votre dossier de
réinscription. Les dossiers seront & nous retourner par courrier 4 la CAT avant le 10 juillet 2011 (CAT, 225 rue de Kererven , ZAC
Kergaradec 3 , 29806 BREST cedex 9).
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CANHDUT
VILLAGL VERT
ENTRE TERKE ET MER

MAXIME DE LA QUINZAINE :

AU FIL DE LﬁBER

A Hed An Aber

«Hanter gouere...falz en erey»

«A la mi-juiliet, la faux au sillon»

LANILDUT PRATIQUE

Mairie

Tél ; 02.98.04.30.05 / Fax : 02.98.04.41.15

E-mail : lanildut. mairie@wanadoo.fr

Site Web : www.lanildut.fr

Lundi, mercredi, jeudi et vendredi : 8h30-12h/ 14 -17h
Mardi : 8h30-12h, samedi: 10h-12h

Agence Postale Communale
Lundi, mercredi, jeud: et vendredi : 10h-12h / 15h-16h
Mardi et samedi : 10h-12h

Levée du courrier & 16h du lundi au vendredi, 12k le samedi.

Téléphones utiles
Infirmiers : Cabinet Autret-Prigent-Trehoret : 02.98.04.32.02

EDF-GDF : 0810.33.30.29
Véolia Eau et Assainissement : 0811.904.905
Capitainerie : 02.98.04.36.40 — 06.12.58.34.85

Urgences
Meédecin : Composerle 15

Pharmacie de garde : Composer le 32 37
Pompier : Composer le 18

SNSM : 02.98.89.01.99

Bibliothéque Municipale {Tél. : 02.98.04.42.50) Cross-Corsen : 02.98.89.31.31
Horaires : Mardi et samedi : 16h — 17h30

Mercredi et dimanche ; 10h30 — 12h00

Messes: Dimanche 10 juillet 4 11h & Brélés
Dimanche 17 juillet & 11h A Lanildut

LA MAIRIE COMMUNIQUE

ENQUETE PUBLIQUE — P L U : Enquéte publique sur le projet d*élaboration du Plan Local d'Urbanisme (P L U) arrété par le
conseil municipal. Par arrété n°07/2011 en date du 08/06/2011, le maire de Lanildut a ordonng 1’ouverture de I’enquéte publique sur le
projet d’élaboration du PLU. A cet effet, M. Jean GAZIN a été désigné par le tribunal administratif de Rennes comme commissaire

, enquéteur, 'enquéte se déroulera & Ia mairie du 04/07/2011 au 05/08/2011, aux jours et heures habituels d’ouverture, ou chacun
' pourra prendre connaissance du dossier et soit consigner ses observations sur le registre d’enquéte, soit les adresser par écrit au

commissaire enquéteur 4 : Mairie de Lanildut, M. le commissaire enquéteur, 18 route de 1’Aber [1dut, 29840 Lanildut. Le commissaire
enquéteur recevea en mairie les : mardi 12 juillet 2011 de 9h 4 12h, mercredi 26 juillet 2011 de 9h &4 12h, jeudi 28 juillet 2011 de
Sh 4 12h, vendredi 5 aoitt 2011 de 14h A 17h. Son rapport et ses conclusions transmis au maire dans un délai d’un mois a
I’expiration de ’enquéte seront tenus a la disposition du public 4 1a mairie de Lanildut. Les personnes intéressées pouwrront en obtenir
communication.

URBANISME : Dépdt de declaration préalable : SCI Kergall, construction d’une pergola ; Madame Goncalves Myriam, installation

. d’une palissade

Dépét de permis de construire : Monsieur Vergneau Alain, construction d’un garage

TRANSPORT SCOLAIRE CAT : Vous avez jusqu’a présent procédé a l'inscription au transport scolaire de votre (vos) enfant(s)
auprés de la commune de Ploudalmézeau déléguée par le département. Le Conseil Général a décidé de revoir 'organisation des
transports scolaires & compter de la rentrée de septembre 2011. Ainsi, les inscriptions seront désormais assurées par 1’entreprise de

" transport mandatée par ¢ Département. Les lignes « scolaires » seront par ailleurs accessibles a tous les usagers. Pour toute question,

n’hésitez pas a contacter I’entreprise de transport concemée « CAT VEOLIA » au 02 98 44 60 60 pour les étudiants, lycéens et
collégiens ou le service Transports du Conseil Général au 02 98 76 24 58. Si voire enfant est déjd inscrit, vous recevrez
automatiquement votre dossier de réinscription. Les dossiers seront & nous retoumer par courrier a la CAT avant e 10 juillet 2011
(CAT, 225 rue de Kererven , ZAC Kergaradec 3, 29806 BREST cedex 9).
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VILLAGE VEILT
ENTRE TERRE ET MER
MAXTME DE LA QUINZAINE :
« Armor glaz pa vez falf an amzer o gustum gwennad war ar garreg »
« La mer bleye, gquand le femps est mouvais, blanchit sur les rochers »
LANILRDUT PRATIQUE
Mairie Bibliothéque Municipale (Tél. : 02.98.04.42,50)
Tél : 02.98.04.30.05 / Fax : 02.98.04.41.15 Horaires : Mardi et samedi : 17Th30-19h60
E-mail : lanildut mairie@wanadoo.fr Mereredi ; 10h30-12h00
Site Web : www.lanildut.fr
Lundi, meseredi, jeudi et vendredi : 8h30-12h / 14 -17h Mardi Téléphones utiles -
: 8h30-12h, samedi ; 10h-12h Infirmiers : Cabinet Autret-Prigent-Trehoret : 02.98.04.32.02
EDF-GDF ; 0810.33,30.29
Agence Postale Communale ) VEOLIA Eau et Assainissement : 0811.904.205
Lundi, mercredi, jeudi et vendredi : 10b-12h / 15h-16h CAPITAINERIE : (2.98.04.36.40 ~ 06.12.58.34.85
Mardi et samedi : 10k-12h .
Levée du courrier & [6h du lundi au vendredi, 12h le samedi. Urgences
Médecin : Composer e 15
Permanences des élus Pharmacie de garde : Composer le 32 37 -
Raymond Mellaza (lundi et jendi 14h-16h) Pompier : Composer le 18
Alain Quellec (mercredi 15h30-17h) SNSM : 02.98.89.01.99
Gérard Floc’hblay (jeudi 9h30-11h30) Cross-Corsen : 02.98,89.31.31 °
Héléne Nicol (vendredi $h30-11h) - ’ '
Jean-Noé&| Briant (vendredi 14h-16h)
Messes : Dimanche 24 juillet 4 11h & Brélés
Dimanche 31 juillet & 11h & Lanildut
Dimanche 31 juillet 4 10h & Landunvez (Féte de la Mer)
LA MAIRIE COMMUNIQUE -

ENQUETE PUBLIQUE — P L U: Enquéte publique sur le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (P L U) arrété par le
conseil municipal. Par arrété n°07/2011 en date du 08/06/2011, le maire de Laniidut a ordonné I*ouverture de I’enquéte publique sur le
projet d’élaboration du PLU. A cet effet, M. Jean GAZIN g été désigné par le tribunal administratif de Rennes comme commissaire
enquéteur, 'enquéte se déroulera & la mairie du 04/07/2011 au 05/08/2011, aux jours et heures habituels d’ouverture, ou chacun
pourra prendre connaissance du dossier et soit consigner ses observations sur le registre d’enquéte, soit les adresser par écrit an
commissaire enquéteur & : Mairie de Larildut, M. le commissaire enquéteur, 18 route de I'Aber Ildut, 29840 Lanildut. Le commissaire
enquételr recevra en mairie les : mardi 12 juillet 2011 de 9h & 12h, mercredi 20 juillet 2017,de Sh 2 12h, jeudi 28 juillet 2011 de
9h a 12h, vendredi 5 aolit 2011 de 14h & 17h. Son rapport et ses conclusions transmis au maire dans un délai d’un mois &
Iexpiration de I’enquéte seront tenus 4 la disposition du public & la mairie de Lanildut. Les personnes intéressées pourront en obtenir
communication,

URBANISME : Dépét de déclaration préalable : Mairie de Lanildut, démolition d'un mur
Dépit de permis de construire : Monsieur Meneur Serge, travaux divers sur construction existante

ETAT CIVIL : Le 7 juiliet 2011, naissance & Brest de Romain CASTEL, fils de Laurent et caroline CASTEL, née CAER.
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DEPARTEMENT DU FINISTERE

COMMUNE DE LANILDUT

ENQUETE PUBLIQUE

PROJET D'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

ANNEXE 3

Attestation d'affichage et de publication.

GUIPAVAS, le 19 Aclt 2011
Le Commissaire enquéteur,

Jean GAZIN
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MAIRIE DE

LANILDUT

FINISTERE
29840 LANILDUT

Téléphone : 02.98.04.30.05

Télcopie

02.98.04 41.15

CERTIFICAT I’ ATTESTATION D’AFFICHAGE

Je soussigné Raymond MELLAZA, Maire de ]a Commune de LANILDUT,
certifie que P’arrété prescrivant enquéte publique sur le projet du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de LANILDUT a été affiché conformément a la
réglementation en vigueur, quinze jours avant I’ouverture de 1’enquéte publique
et jusqu’a ce jour.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

En Mairie le 8 aofit 2011.
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15 Dossier n° E11000262/35

DEPARTEMENT DU FINISTERE

COMMUNE DE LANILDUT

ENQUETE PUBLIQUE

PROJET D'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

ANNEXE 4

Document graphique.

Sur ce document de travail, les parcelles concernées portent le numéro de passage du propriéiaire
afin d'en faciliter le repérage.

GUIPAVAS, le 19 Aoft 2011
Le Commissaire enquéteur,

Jean GAZIN
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16 Dossier n° E11000262/35

DEPARTEMENT DU FINISTERE

COMMUNE DE LANILDUT

ENQUETE PUBLIQUE

PROJET D'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

ANNEXE 5

Extrait du cadastre,
Vallée du Tromeur (chapelle Saint Gildas et proche du stade).

GUIPAVAS, le 19 Aolit 2011
Le Commissaire enquéteur,

Jean GAZIN
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DEPARTEMENT DU FINISTERE

COMMUNE DE LANILDUT

ENQUETE PUBLIQUE

PRQJET D'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

ANNEXE 6

Extrait du cadastre — parcelles n® 416,
Monsieur et Madame FALHON,

GUIPAVAS, le 19 Aofit 2011
Le Commissaire enquéteur,

Jean GAZIN
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18 Dossier n° E11000262/35

DEPARTEMENT DU FINISTERE

COMMUNE DE LANILDUT

ENQUETE PUBLIQUE

PROJET D'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

ANNEXE 7

Extrait du cadastre — parcelies n° 981, 982, 983 et 984,
Monsieur CHIEU.,

GUIPAVAS, le 19 Acilt 2011
Le Commissaire enquéteur,

Jean GAZIN
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1 Dossier n® E11000262/35

DEPARTEMENT DU FINISTERE

COMMUNE DE LANILDUT

ENQUETE PUBLIQUE

PROJET D'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La présente enquéte s'est déroulée de maniére satisfaisante dans les conditions prévues
par les textes en vigueur,

Dans le cas présent, il s'agit du projet d'élaboration du Plan Local dUrbanisme (PLU),
arrété par le conseil municipal le 10 Janvier 2011, sur la commune de LANILDUT. Le Plan
d'Occupation des Sols (POS) avait été approuvé en 1997.

Pour mémoire, un premier projet a été réalisé et soumis & enquéte publique de
décembre 2007 4 janvier 2008 et approuvé par délibération du 23 juin 2010.

Par lettre du 20 ao0t 2010, Monsieur le Préfet du Finistére s'oppose au caractére
exécutoire de ce premier projet en application de l'article L 123-12 du Code de 1'Urbanisme.

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 123-10 et R 123-19;

Vu les articles L 123-1 et suivants du Code de I'Environnement (issus de la loi n° 83-
630 du 12 Juillet 1983 modifiée relative 4 la démocratisation des enquétes publiques et a la
protection de I'environnement) ;

Vu la loi n° 78-753 du 17 juillet 1978 modifiée portant diverses mesures
d'amélioration entre le public et I'administration et diverses dispositions d'ordre administratif,
social et fiscal ;

Vu le décret n° 85-453 du 23 avril 1985 modifié pris pour application de la loi du 12
juillet 1983 susvisée ;

Vu la délibération en date du 10 janvier 2011 ayant arrété et prescrit I'€laboration du
PLU ;

Vu les modalités de concertation initiale ;

Vu les modalités de concertation sur le nouveau projet avec les modifications
envisagées ;




——

2 Dossier n° E11000262/38

Vu l'ensemble des pidces du dossier présenté par Monsieur le Maire de la commune de
LANILDUT ;

Vu les avis au public par voie de presse, bulletins municipaux, ainsi que
l'accomplissement des formalités d'affichage faisant connaitre l'ouverture et le déroulement de
I'enquéte publique ;

Vu le certificat de Monsieur le Maire de LANILDUT en date du 08 Aofit 2011
constatant 'accomplissement des formalités d'affichage et de publication ;

Vu le procés verbal dressé pour clore le registre d'enquéte ;

Aprés EXAMEN du dossier soumnis & enquéte et avoir entendu toutes personnes qu'il
m'a paru utile de consulter, j'ai rédigé le rapport ci-joint.

En conséquence, je dépose mes conclusions motivées.
Considérant que :

- La présente enguéte publique a fait l'objet d'une publicité suffisante dans
les délais réglementaires (presse régionale, bulletins municipaux, affichage,
site Internet de la commune) et a permis une bonne information du public ;

- Les documents du dossier présenté sont cohérents, lisibles, explicites et
permettent une bonne compréhension du projet ;

- Les observations et les lettres annexées ne sont pas de nature 4 remettre en
cause le projet présenté ;

- La cohérence du schéma adopté dans ce deuxiéme projet tient compte des
différentes zones 4 préserver et notamment de l'agriculture, des zones
naturelles et humides ;

- Les remarques faites sur le premier projet par Monsieur le Préfet du

Finistére ont bien été prises en compte, a savoir :

- Modification de la zone sur la partie maritime de I'Aber Ildut (Nm + Ns
soit Nsm),

- Modification de la zone du camping du Tromeur (Ut soit Nt),

- Modification de la zone Uia (zone destinée aux activités artisanales
seulement sans volet commercial),

- Modification de la zone N concernant les zones humides (ajout et
précisions dans le réglement).

La vallée du Tromeur classée en zone N n'appelle aucune remarque de ma part.
L'aménagement de la parcelle n® 1211, située a gauche de la chapelle, deviendrait un théatre
de verdure A des fins d'activités liées au patrimoine, c'est une idée intéressante. Quant a
l'acces, dit de sécurité, par le parking au bas du stade, cette facilité pour les secours n'est pas a
remettre en cause,
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A toutes fins d'aménagement éventuel, le classement de ces deux parcelles en zone
Uhb, ne pose aucun probléme sachant qu'aucune construction ne sera possible, car étant dans
la bande littorale.

La zone UP (parcelle n° 780) secteur destiné & recevoir des installations et
équipements liés & l'activité du port est tout a fait justifiée ainsi que le parking tel que défini
dans le réglement.

Parcelle n® 416 de Monsieur et Madame FALHON

Cette parcelle et les suivantes appartiennent 8 Mr et Mme FALHON. Il me semble que
la demande de ces demniers est recevable et que la limite de la zone Uhc peut-étre
déplacée suivant proposition faite dans 'annexe 6 du rapport.

Parcelles n® 981, 982, 983 et 984 de Monsieur CHIEU

Ces parcelles qui forment un ensemble sont situées en zone Ns. Il existe un cabanon en
magonnerie sur la parcelle n® 981 ainsi qu'une caravane, & poste fixe, sur la parcelle n®
982. Accés, eau et assainissement équipent cet ensemble {accord des services pour
l'assainissement 11},

Afin de supprimer cette caravane, comme le souhaite Monsieur CHIEU dans sa lettre,
il me semble nécessaire de réétudier le classement de cette zone.

Je propose que la partie haute de la parcelle n® 981 soit rattachée a la zone N déja
urbanisée suivant le schéma joint en annexe 7 du rapport.

Parcelle n® 572 Monsieur et Madame Yvon MANACH

La limite de zone Uhb divise en deux parties cette parcelle. Ceite extension avait €té
plus ou moins retenue lors du précédent projet et acquise dans le projet actuel. Cette
demande était justifiée par un projet d'implantation de trois maisons.

Déplacer & nouveau la zone Uhb sur la totalité de la parcelle et ainsi empiéter une
nouvelle fois sur la zone agricole Aa me semble peut-&tre excessif actuellement ?
D'autant plus que la partie acquise du projet actuel reste tout & fait adaptée au projet
d'urbanisation souhaité.

Pour toutes les raisons énumérées tant dans mon rapport que dans mes conclusions,
J'IEMETS UN AVIS FAVORABLE

au projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU} de la commune de
LANILDUT, tel que le dossier a été présenté a I'enquéte publique.

GUIPAVAS, le 19 Aot 2011
Le Commissaire enquéteur,

Jean GAZIN
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Libarté » Egalité » Fraternité
REPUBLIQ]JE FRANGCAISE
PREFET DU FINISTERE

Préfecture

I Quimper,le  _ 5 AVR. 251
Direction de l'apimation Is ‘,. ‘
des politiques publiques S
Bureau de la Coordination Généale ," 5 s
Affaire suivie par :Frangoise Péron _.-’ e,
Tél :02-98-76-27-82 [ oma T
Courriel ﬁ'ancmse_pemn@ﬁmstmgowﬁ"'*’ R , ..
Tl T e Le Préfet du Finistére
a
Monsieur le Maire de Lanildut

S/C de M. le Sous-Préfet de Brest

v

Objet : Révision du plan local d'urbanisme
Consultation des services de 'Etat sur le projet arrété

Réf: Ma lettre du 20 aoftit 2010

Par délibération du 10 janvier 2011, votre conseil municipal a ré-arrété le projet de
révision du plan local d'urbanisme, que vous m'avez soumis le 9 février dernier pour avis
conformément a l'article L 123.9 du code de l'urbanisme.

'En effet, par lettre citée en référence, je vous avais fait part de ma décision de
m’opposer au caractére exécutoire de la délibération du 23 juin 2010 compte tenu de Ia non
conformité de cet acte avec les dispositions de la loi « littoral » notamment I’article L146.6 du code
de 'urbanisme relatif aux espaces naturels remarquables d’une part, et du fait d’absence d’une
nouvelle enquéte publique suite au nombre important de modifications intervenues postérieurement
a I’enquéte publique de janvier 2008, d’autre part.

Apres examen du projet, je constate que les irrégularités observées lors du contréle
de 1égalité ont été levées. En outre, les observations émises le 9 octobre 2007, lors de la premiére
consultation,ont également été prises en compte.

Dans ces conditions, les améliorations apportées au projet initial, me permettent
désormais de lever mes objections et d’émettre un avis favorable au projet de PLU arrété le
10 janvier 2011. Je vous invite en conséquence a soumettre le projet a enquéte publique.

'MAIRIE DE LANILDUT | | Pout e el et pr dlégton

'AITIVE 10 conssrnes 10 AR.200.......

_Le Maire
—_ 1% Adjoint g4
2° Adjoint
3° Adjoint ;

] 4% Adjoint .

Secrétanat N I

42, BOULEVARD DUPLEIX - 29320 QUIMPER Ct0EX - TELEPHONE © 02-88-78-28-29 - TELECOPIE : 02-98-52-08-47 E-MAL : courtierg@finlstere.praf.gouv.ir
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,Bresi

| MAIRIEDE LANILDUT Monsieur Rayrmond MELLAZA
i AR _/H‘ _ Mairie de Lanildut o
IA"NQ le ........au bt ......./ AN ....m1 o . 18 route de ’Aber ”.dut .
I VISAS 29840 LANILDUT
’ Le Maire
1% Adjaint
; 2* Adjoint - ] -
3* Adjoit . _ Brest, le 28 avril 2011
} 4* Adioint | .
T Secritanat | .
. - : 2T A ]

N/Réf. : 198/TC/ilb

Objet : Projet de PLU de la commune de Lanildut

Monsieur le Maire,

Vous avez sollicité ’avis du syndicat mixte. des communautes du Pays de
Brest sur le projet de PLU de votre commune.

Je vous informe que le comité syndical, lors de sa séance du 12 avril dernier,
a donné & [’unanimité un avis favorable au projet de PLU.

Vous trouverez en piéce Jomte Ia dehberatlon.

Je vous prie d’ agreer Monsieur le Ma1re 'expression de mes sentiments
dlstmgues. -

Le Diregfeur,

Syndicat mixte
des communauids
du Pays de Brest

43 F, rye Branda
BP 61321
29213 Brest Cedex 1

t4.:0298 0062 30
fax:0298 43 21 88

contact@pays-de-brest.fr




Pays de |
Brestf

Extrait du regfstre

des dellbératnons du Syndicat Mixte des Communautés du Pays de Brest

* Date de la convocation
"05/04/2011

~ Date d'afﬂchage

INombre de membres
Afférents auy comité syndical :
42
- En exercica: 28

. Votants : 29

Ré&f : 2011-04-09
A Funanimité

- Pour: 29
Contre:

" Abstentions : 0

Séance du 12/04/2011

L’ an 2011 et le 12 Avril & 09 heures-30 minutes , le comité syndtcal de

ce syndicat, réguliérement.convoqué , s' est réum au nombre’ prescrit
par [a loi, dans. le lieu habituel de ses séances, sous [a présidence de
CUILLANDRE Frangous Président

Présents : Mmies BELLEC CLAUDE, BONNARD LE FLOCH
FREDERIQUE GODEBERT VIVIANE, KERVERN ANNE MARIE, MM
- BLEUNVEN JEAN LUC, CALVEZ CHRISTIAN, CAP DOMINIQUE-_ "
CAROFF JEAN PIERRE, GOLLEC FRANCO!S - CUILLANDRE.

" |FRANCQIS, FORICHER BERNARD, HOURMANT- JEAN CLAUDE,

JAQUANET JEAN FRANCOIS, JOANNY MICHEL, JOUIS ALAIN;
LARS ROGER, LE GOFF JEAN YVES, LE TYRANT JEAN CLAUDE,
MARCHADOUR JOEL, MELLOUET -ROGER, ‘MOYSAN DANIEL,
OGOR PIERRE, PHILIPOT JEAN YVES, PRUNIER LAURENT,
RAMONE LOUIS (représenté par sa suppléante Mme: HONORAT],
TALARMIN ANDRE,- TREGUER CHRISTIAN (représenté par son
suppleant M. ROQUINARCH) VIARD GERARD :

Assistaient en outre & Ia réunlon Mmes GUIHENEUF Clalre LE

" | BARS Mickaéle, MM CANN Thierry, KERAVAL Frangms VOURCH

Grégoire -

Excusé(s) ayant donné procuratlon s M. SALAUN DENIS a M.

COLLEC FRANCOIS

Excusé(s) Mmes : ABIVEN CHARLOTTE, GOURVENNEC YVELINE,
GUITTET CHANTAL, MEVEL SOPHIE, MM.: BELLEC GILBERT,
COROLLEUR ANTOINE, GUIAVARCH FRANCOIS, HURET

FABRICE, LECLERC PATRICK, LESVEN ANDRE, MASSON ALAIN
: PELLICANO FORTUNE, RIOUAL BERNARD,

Secrétalre de seance : Mon3|eur André TALARMIN

O'bj.et de la délibération ; Avis du s&ndwat mixte des
. Communautés du Pays de Brest sur le projet de Plan Local
d Urbanisme de la commune de Lanlldut ’
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Acte rendu executoire
aprés dépot en SOUS
PREFECTURE DE BREST

®i27 AVR. 2011

Au regard du projet de SCoT et éprés examen du projet de Plan Local-
d'Urbanisme de la commune de LANILDUT les points. suivants sont & -

-| souligner : :

‘¢ Les prévisions-défnographiques sont satisfaisantes et les densités

d'urbanisation sont compatibles avec les prescriptions du SCoT.

|« Lazone -port‘l.iaire est qualiﬁée de village éu sens de fa loi Littoral,

ce qui n'est pas en cohérerice avec le projet de SCoT.

“|» L'emploi des zonages Nr et Nh est peu compréhensible au regard

de I'objectif de préserver 'avenir des exploitations agricoles.

e. la c_téﬂniti_on des coupures d'urbanisation. au sens de ia loi Littoral, .

insuffisatnment précise, peut éventuellement ‘contraindre le
devenir des exploitations agricoles qui s'y trouvent (hors espaces
proches du rivage). , '

‘I Le “projet 'du_ PLU est prévu -pour 10 .ans. Compte-tenu de son
-antériorité, li ne prend pas en compte la surface agricole pérenne & 20

ans dans 'espace agricole majeur telle que proposée dans le projet

.{de SCOT. Ce point pourra faire {'cbjet d'une évolution ultérieure du

PLU. '

-1 AU terme de . son examen. Il est proposé d'émettre un avis favorable -

sur le projet de Plan Local d’'Urbanisme de la commune de LANILDUT.

Décision du comité §yhdical

A l'una"ni_mité, le comité syndical émet un avis favorable sur le projet de
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Lanildut.

Laprésente délibération a &€ - .. Pour extrait conforme
transmise & la Sous-Préfecture . ABrestle 20 avril 2011

e 27 AR 2011

et affichée le 2‘7.AVR.- 01 N Frangois C ILL NDRE

RECU A LA
- SOUS PREFECTURE

2742011
DE BREST




CONSEIL
GENERAL

inister

Penn-ar-Bed

Le Président

32 boulevard Dupleix
29186 Guimper cedex
T.029876 20 20
contact@cg29.fr

MAIRIE DE ANILDUT
irriva le ..ul.‘.MAlm"(LLE_ Quimper, le -7 MA& L0

S —— et
VISAS . .
Le Maire Mo‘n.smur le Maire
1o Adjoint - Mairie
2 Ao 18 rue de I'Aber lidut
< olint
A ATSIR _ . 29840 LANILDUT
Secrétariat {
2% 2

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 10 février 2011, vous sollicitez I'avis du Conseil général
concernant le projet de révision du Plan local d’'urbanisme de votre commune.

Aprés examen par les services du Conseil général, ce document appelle les
commentaires suivants :

- Concernant les acces :

Il parait important de préciser au réglement a la suite de « Hors agglomeration, a
défaut de possibilité de desserte par des voies secondaires, les zones situées en
bordures de voies départementales ne seront desservies que par un accés unique sur
lesdites voies (délibération du conseil général du 25 mai 1984) », ia mention « sous
réserve que cet accés ne comporte aucun risque majeur en terme de sécurité ».

- Concernant les zones humides .

H n'y a pas d'inventaire précis sur la commune. |l serait nécessaire a terme d'en
prévoir un afin de pouvoir individualiser un zonage et un réglement spécifique. La
méthodologie est disponible dans la plaquette « Inventorier les zones humides et les
prendre en compte dans les documents d'urbanisme » qui est téléchargeable sur le site
« zoneshumides29.fr » & Ia rubrique « outils techniques ».

- Concernant e bocage :

Le document graphique « Eléments & préserver au titre de Particle L123.1.7 du
Code de 'Urbanisme » indique des linéaires de haies et talus a préserver. || sembie
toutefois, & l'examen de la photo aérienne, que certains éléments aient disparu,
notamment sur le plateau agricole. Une actualisation de I'état des lieux parait a ce titre
justifice. .

Au sein des services du Conseil général, votre dossier est suivi par Emmanuelle
RASSENEUR, coordinatrice au service des coopérations territoriales, Direction de
laménagement et de I'habitat, que vous pouvez joindre au 02.98.76.25.84 ou par
courriel : emmanuelle.rasseneur@cg29.fr.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Pour fe Président,
La Premieére Vice-présidente




| MAIRIE BE LARIGG
} 0.2
Arivé ie ..0.3. 040201 r"!':?’--
VISAS
Le Maire =
1 Adjoint
: 2°Ad o:r?t _j
! 3 AdOT J DE COMMERCE
: I AGGAT I ET DINDUSTRIE DE BREST
S = n 1
:l_ ecrdtanat . } . Monsieur Raymond MELLAZA
& Maire
MAIRIE DE LANILDUT
. 18 route de ’Aber Ildut
Le Président 29840 LANILDUT
N/REF, 315/FB/JPG/MC * Brest, le 29 avril 2011
Objet : Révision du P.L.U.

Monsieur le Maire,

Conformément aux dispositions des articles L 123-6, L 123-8 et L 123.9 du
Code de ’Urbanisme, vous avez souhaité connajtre Uavis de notre
Compagnie Consulaire concernant le projet de révision du Plan Local
d’Urbanisme de votre commune.

Sur le plan industriel et commercial, nous n’avons pas d’observations
particuliéres a formuler, la configuration cdtiére de votre commune se
prétant plus aux activités touristiques et portuaires.

Nous avons pris bonne note que vous n'avez pas volonté de réserver du
foncier pour des projets industriels ou commerciaux.

Sur le plan portuaire, nous souhaitons vous faire part des remarques
suivantes :

- te EL9: « Servitude de passage des piétons sur le littoral » passe au
niveau de la route au-dessus et non sur le port. Ce choix est
satisfaisant.

- Par contre, le GR 34 sur la « carte loi paysage » semble passer sur le
terre-plein du port. Il serait judicieux de rectifier ce tracé afin qu'il
emprunte le trace du EL9 en passant par la facade nord des batiments
de la CCPI.

- Les futures activités de carénage sur le port sont compatibles avec le
classement de secteur en zone UP.

Vous remerciant de votre consultation,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, a ’assurance de notre

considération distinguée.

Frank BELLION

I. plgce du 19 Ri. Bofte postale 92028, 29220 BREST CEDEX 1 / Finistére / FRANCE
161.02 96 44 14 40 / télécopieur 02 98 44 18 16 / s-mail : info@cci-brast fr

Siret 182 900 050 00085 - Codle APE : 911 A



MAIRIE DE LANILDUT
ATV 10 b oo MAL T
X VISAS
AGRICULTURES— i 7
b2 1% Adjoint N Monsleur Le Maire
Cl-f;«I;IrBEER 5 J;I-R?C!JIETE 2*Adjoint B 18 route de I'Aber lidut
FNISTE 3% Adjoint 29 840 LANILDUT
4* Adicint
Sacratanat
23 Quimper, le 18 mai 2011
Objet : Commune de LANILODUT
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Avis des servicea
Dossier suivi par Anne CASTEX
802 98 52 49 51

Siage Social

5, atlée Sutly

29322 QUIMPER cedex

Tél. 0296852 49 49 - Fax 0298 5249 90
Emait : accueil@finistere.chambagri.fr

Territoire de Brest

5, rue Augustin Jacq - CS 12813
29228 BREST cedex 2

Tet. 0298413300 Fax 0298413301
Email : bresti@finistere.chambagri.fr

Territoire Morlaix/Saint-Pol

21 de Kérivin

294600 MORLAIX

TéL 02989897 50 - Fax 029888 97 &1
Email : morlaix@finistere.chambagri.fr

Kargompez

29250 SAINT-POL-DE-LEON

Tél. 0298 69 17 46 - Fax 02 98 29 07 146
Emait : st.pol@finistere.chambagri.fr

Tarritoire Carhaix/St-Ségal

Rue Jean Monnat - ZAE Kérampuil
29270 CARHAIX

TEL. 029852 48 10 - Fax 0298 9934 29
Email : carhaix@finistere.chambagri.fe

Kergadalen
29570 SAINT-SEGAL
Tél 0298 8559 80 - Fax 0298 84 36 90

Emait : chateautin@finistere.chambaqri.fr

Territoire Quimper/Quimperlé
5, atlée Suily

29322 QUIMPER cedex

Tél, 0298 52 49 00 - Fax 02 98 52 49 &7
Email : accueil@finistere.chambagei.fr

B, rue Jean-Marie Le Gall - BP 35
23393 QUIMPERLE cedex

Tel 0298 96 37 20 - Fax 02 98 96 34 41
Email ; guimperte@@finistere.chambagri.fr

Centre de formation Saint-Ségal

Kergadaten

29990 SAINT-SEGAL

Tél 0298 730588 - Fax 0298 7313 74
Email : st.segal@finistere.chambagri.fr

www.bretagne.synagri.com

Monsieur Le Maire,

Conformément & la réglementation en vigueur en matiére d'urbanisme, vous
nous avez transmis pour avis le document du PLU arrété par votre Conseil
Municipal la 10 janvier 2011.

Concemant le réglement de la 2zone Agricole, nous notons votre proposition
d'un sou-zonage Aa ol les constructions de batiments agricoles sont interdites,
ainsi que les extensions de batiments agricoles existants.

Nous partageons le principe de ne pas installer de nouvelies exploitations 3
proximité de la zone urbanisée.

En revanche, les exploitations existantes doivent pouvoir continuer a évoiuer.
Aucune exploitation agricole ne doit 8tre concernée par ce zonage qui ne
permet pas leur évolution nécessaira.

En outre, le plan de zonage ne semble pas présenter de zone Aa aux environs
des exploitations agricoles. Nous demandons par conséquent de supprimer 1a
rédaction du réglement interdisant les extensions de batiments agricoles
existants.

Concernant les logements de fonction agricole, la charte « pour une
reconnaissance partagée de I'agricuiture dans I'aménagement du territoire »
co-signée par 'Etat, les Maires, le Consell Général et la chambre d'agricuiture
donne les principes retenus. L'implantation de ces logements doit en effet se
faire en continuité d’'une urbanisation existante, mais nous ne souhaitons pas
afficher de distance dans le réglement des PLU. La continuité doit 8tre étudiée
au cas par cas, selon la configuration des lieux,

Concernant les changements de destination en zone agricole, a des fins de
diversification des activités d'une exploitation agricole, te principe de réciprocité
ne s’applique pas a l'exploitation concernée pour un local de transformation par
exempie. En revanche, une mention générale « sous réserve de dispositions
réglementaires contraires » pourrait &tre spécifiée.

Le réglement de la zone A autorise également « les constructions, installations,
équipements d’intérét collectif et ouvrages spécifiques qui ont pour objet la
satisfaction de besoins d'intérét général sous réserve d'une bhonne intégration

dans le sife »
U



Or la Loi de modernisation agricole a bien précisé que les équipements
d'intérét général, incompatibles avec I'exploitation agricole, ne peuvent étre
autorisés en zone agricole. En outre, la Chambre régionale d’agriculture a fait
connaitre au Préfet de Région par courrier du 25 novembre 2010, sa position
défavorable aux projets de photovoltaiques au sol, en particulier en zone
agricole. Une réserve complémentaire de compatibilité avec les activités
agricole mérite par conséquent d'étre ajoutée.

Concernant le traitement du béati dans la zone rurale, nous partageons
totalement votre démarche de n’autoriser les changements de destination que
dans des secteurs Nr limités, & condition de ne pas créer plus de deux
logements par unité fonciére.

Concernant I'approche de la Loi Littoral, nous notons qu'aucune exploitation
agricole en activité n'est concernée par les espaces proches du rivage, ce qui
permettra leur nécessaire évolution.

Espérant que vous serez en mesure de tenir compte de ces observations,

Nous vous prions d’agréer, Monsieur Le Maire, I'expression de nos sentiments
distingués.

Le Président L’Elu Référent Territoire
Jacques JAOUEN Alain HINDRE

/lk
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Monsieur & Maire

18 rounte de Vaber Ndut

29840 LANILDUT

Sous couvert d¢ M, Lg Sous Préfct de BREST

objet : Consultation des ssrvices de 1'Etat sur Je projet
d'élaboration de Plan Local d'Urbagisme (PLL).

Jai 'honneur de vous transmettre cisjoint une évaluation de votre projet de PLU établie par
mes services dans le cadre de la consultation des personnes publiques agsocides au stade du
« PLU arrété » le 27 juin 2007.

L’analyse du projet de PLU arrété traduit la volonté des auteurs d'élaborer un PLU prenant en
compte les dispositions des lois SRU & UM ainsi que les différentes politiques publigues
portées i la connaissance de la commine par I'Eiat,

Cependant, compte tenu de la richesse architecturale ¢t paysagére du territoire communal, e
PLUJ mériterait d'8tre coroplété par une analyse paysagére st architecturale fine, taduite en
oricntations d'aménagement et en prescriptions, lant paysagéres qu'architecturales, afin de
garantir la préservation des carectéristiques des nombreux hameaux anciens qui constituent le
tissu urbanisé du territoire communal.

En outre, afin de garantir la séewrité juridique du projet de PLU, j¢ vous invite

- Thieux prendre en compte les objectifs d'économie d'espace ct de mixité sociale, notarmment
©n prenant en compte plus finement les espaces résiduels des zones U, afin de garantir une
cornpatibilité avec la loi SRU.

- prockder 2 ls motivation et & la justification du caractére limité des exiensions
d'urbanisation prévues en espaces proches du rivage

~ procéder & l'ajustement du réglement des zones : U et N.

»  Up »fin de limiter les possibilités de développement des activités de loisire (§
4.5);

« Ut afin de limiter 'usage aux activités de camping-caravaning 3 Fexclusion des
parcs résidentiels de Ioisir (§ 2.6)

« NL afin de supprimer {a possibilité de construction d'établissement hdtelier

#4.5)

afin d'assurer la compatibilité avee I loi littoral.
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Enfin, il conviendra de :
- procéder & linstauration d'un sous zonage relatif 3 la protection des zones humides.
= préciser les modalités de Limitation ou de conditionnement de Furbanisation sur 1¢s secteurs

urbains desservis par 'assainissement collectif ou individuel (§ 3.2)
pour que le futur PLU prenne en compte la réglementation en matidre de politique de Yeau.
Mes services se tiennemt & votre disposition si nécessaire pour expliciter ces observations efin
de vous permetire d'aboutir votre démarche dans les meilleures conditions de qualité et de
sécurité juridique.
Le Préfet,

7" Pout le Prefet
Le elaire Genéral,

1
Michel pAPAUD?’

Copije : Préfecture DEDD/BUSEP - 2 ex dont 1 ex & retourner A DDESATN/STUL aprés signanre
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Révision du PLU d¢ Lanildut
Consultation des personnes publigues associées

Note d'analyse sur ln base du projet de PLU arrete Ie 27 _]lllll 2007

- - —— ——— - e ————— .

A - COMPOSITION GENEALE DU DOSSIER DE PLY]

Le dossier transmis par ia commune au titre de la consultation des personnes publiques
associées comporte ;

les délibérations d”arrét du projet et celle tirant le bilan de la concertation,
Je rapport de présentation,

le Projet d'Aménagement er da Développement Durable (PADD),

les orientations d'aménagement,

le réglement (partic écrite et documents graphiques),

les gnnexes.

2 B 8 B » »

-> La composition du dossier respecte les dispositions de erticle R 123-1 du Code de
I tarbanisme.

B - EVALUATION DU «PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DUURABLE»

Projet politigue !
L’analyse de cette partie du document, destinée & exprimer la politique adoptée par la
commune en matiére de développement urbain fait ressortir 5 orientations générales :

Sowtenir Ia croissance démographique en développant l'urbanisation,
Permettre une urbanisation medtrisée et soucievse de ['environnement,
Aménager |e cadre des vie des habitants.

Maintenir et développer les activités dconomiques.

Préserver et mettre en valeur le patrimaine communal

* & & »

-> Les différents enjewx du territoire sont exposés dams la partie diagnostic du rapport de
présentation et les objectifs sont explicités at développés dans le document sous forme d'une
carte qui permet d'appréhender concrélement la ierritorialisation des différentes oriemtations
définies dans le PADD.

-> A ce stade, le projet exprimé par le PADD praite des principales thémarigues du
développement durable e les intentions exprimées par les différentes oriemtations n'appelle
pas d'observation porticulicre.

La déclinaison de ces orientations dans le document appellent cependant les commenivives
Sufvants

La commune de Lanildut est dotde d’une identité historigue trés foriz lide & lu présence de

V'Aber Hdult, paysage emblémutique du département, gui a conditionné son développement
urhain et la richesse de son patrimuine architectural,
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L orientation du PADD visant & préserver et metire en valewr le patrimoine communal prend
en compte cette identité architectirale et puysagére forte.

En revanche, !oriensation gqui préveit au travers du PLU une wrbanisation maitrisée et
soucieuse de l'environnement mériterait d'affirmer plus fortement cette richesse patrimoniale
en reconnaissant les ensembles batis de qualité classés en 2ones urbaines ou & urbaniser, par
la préservation de lewrs abords (parceiles e jardins, enclos murés, haies ..) et en les
soustrayant auignt que possible & la conseructibilité. afin de ne pas dénaturer le carpctére
architeciural du bourg et de nombreux hamimux anciens.

C - LES ORTIENTATIONS D'AMENAGEMENT :

La commune propose des extensions durbanisation organisées en 13 zones AU réparties

comme suit ;

(1 8 zones LAU (7 zones 1AUe destinées & 'habitat, couvrant 11,2 hectares ; | zones 1AUI
destinées h des activités économiques, couvrant 1.2 hectares } soit 12,4 hectares.

O 4 zones 2AU (4 zones 2AUh destinées A habitat, couvrant 7,9 hectares ; 1 zone 2AUL
destinde aux activités de sports et loisirs, couvrant 1,8 hectares), 5o0it 9,7 hectares,

=> Les orientations concernemt ces zones devronmt dire traduites dans le réglement graphigque
et écrit pouwr garantiv leur opposabilité aux demandes d'autorisation d'occuper Ig 5o,

On observe cependant que ces orientationy d'aménagement qui portent essenticliement sur les
acces, les circilations, de ligisons douces (vélos, piétons] lu préservation des terves et talus
existants el « l'encouragement » 4 créer de nouveawx éléments paysagers, ne peuvent & ¢lles
sewles, garantiv la préservation de la qualité architecturale et paysagire évoquée dans fe
paragraphe relatif au PADD.

> Une véritable réflexion devra en conséquence émre réalisée en prioritd sur les secreurs
14U, en tenant compte du diagnostic paysager et architectural, afin de divelopper
Uwbanisation dans une writé paysugére respectueuse de la qualité des liewx,

D - EVALUATION DES DOCUMENTS A CARACTERE REGLEMENTAIRE

Les documents graphiques, le réglement et les annexes unt vocation & traduire en droit de
Purbanisme les objectifs et orientations d’'aménagement examinées ci-dessus, Le rappart de
présentation explicite et justifie les dispositions adoptées & cet effet. L'évaluation de ces
documents conduit & examiner [¢s point suivants

1~ Evaluation de la mpatihili u_projet _de PLU g des  documents
supra-communaux

[l n'existe pas de documents supracommunaux opposables : ni directive tesritoriale
d'sménagement, ni schéma de mise en valeur de (s mer, ni SCaT.

Toutefois, la commune fait partie du périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays
de Brest dont le périmétre s &1é arrété le 02 juillet 2004 et actucllement en cours d’éfaboration.
Les communcs ne pouvant interrompre leur processus de développement durant la phase
d'élaboration du SCoT, la loi SRU (article L 122-2 du Code de l'urbanisme) a prévu une
disposition visant & limiter les extensions d'urbanisation 4 défaut d'un wccord de I'établissement
public chargé de I'élaboration du SCoT.

-> Le dosxier du PLU devra impévativement faire état de Iaccord du symdicat mixte én charge
de I'¢laboration du ScoT avami approbution.
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La compatibilité aux objectifs de protection, de mise en valeur et d'aménagement portés par ia
loi «Littoral» exigent la prise en compte des éléments suivants !

2-1 L'évaluation de la capacité d’accueil (article L 146-2 du Code de Purbanisme)
La capacité d'accueil de la commune au regard de 1a loi «Littorals est traitée en page 106 et
107 du sapport de présentation.

-> Le projet procéde a une évaluation de la capacité d'accueil résidentielle ot fouristique en
analysant le niveau d'équipements existants pour permettre 'accuesl de population nouvelle
induite par le futwr PLU . toulefois, conformément ax dispositions de 'article 1.146-2, la
prise en compte des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage,
des équipements qui y sont liés, n'est pas traitée dans cette rubrique : il conviendra donc de
compléler le document sur ce poin ,

2-2 La prise en compte de Ia notion de conpure d'urbasisation (article L 146-2 du Code
de 'urbanisme)

Les PLU doivent prévoir «des espaces naturels présentant le caractére de coupure

d'urbanisation sur la bande littorale, »

Le rapport de préscntation définit trois coupures d'urbanisation,

- Une coupure entre la commune de Lanildut et la commune de Lampaul Plouarze! au Sud,
constitode par 1’Aber,

- Une coupure entre le bourg et le hameaun du Vern,

- Une coupure entre le hameau du Vern et le bourg Bréles (commupe voisine a (est),
constituée par une vallée boisée.

La délimitation de ces coupures n'appelle pas d’observation. Il sevait cepsndant utile de
présenier dans le dossier du PLU approuvé, une carie illustrant ces coupures d'urbanisation
et de prévoir un réglement graphigue et éerit afférent limitant les oceupations du sol
autorisées.

2-3 La prise en compte de ['obligation d'inscrire les extenglons d'urbanisation soit « &n
continuité avec les agglomérations et villages existants» Soit em «hamesux mouveaux
intégrés A I'environnement» (article L 146-4-1 du Code de I'urbapisme)

Concernant Jes extensions prévues par :
= 7 zones |AUhe, 4 zones 2AUL, | zone 2AUL et | zone 1AUi, autour du bourg ;

-> La condition de continuité semble étre respeciée,

-> En revanche, concernant la zone Ut destinfe au camping municipal de Tromewr : la
commune souhaite son développement , en y permeitant, outre une acijvité de camping
traditionnel. la création d'un parc résidentiel de loisirs (prévu dans le réglement de la zone),
Or, l'évolution envisagde du camping s'apparemte juridiquement & une extension
d ‘urbanisation qui doit respecter les dispositions de larticle L 146.4-] du code de
I'Urbanisme.

Pear conséquent, la zone Ut située en dehors des espaces urbanisés, devra plutst faivs 1'objet
d'un zonage 1 AUl correspondant a Vawtorisation d’aménager acruelle avec la possibilité
d'une évolution limitée. Le réglement est & revoir en conséguence.
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2-4 L'extension limitée de Purbanisation dans les espaces proches du rivage (ardcle
L. 1464-1 du Code de l'urbanisme)

Le territoire de la commune de Lanildut est situé, en grande partie dans les espacas proches du
rivage.

> Les critéres retenus dans le projet de PLU arrété pour délimiter les espaces proches
du rivage n'appellent pas d'observation

St la justification de l'extension de ['urbamisation dams les espaces proches du rivage,
au regard de la configuration du territoire communal, notamment de la présence du bourg en
espaces proches du rivage, apparail irailde dans le rapport de présentaiion, en revemche, la
Justification du caractére limité des extensions d'urbanisation est inexistante : il conviendra
en conséquence de compléter ce point du rapport de présemiation au regard des surfaves
d‘espace consommé, des régles d'emprises au sol, de hauteur et de densité prévues.

2-5 La protection de In bande littorale des 100 m (articie L 146-4-1II du Code de
'urbanisme)

Il conviendra que le PLU délimite, en cernant au plus prés les constructions existantes, les
espaces urbanisés de la bande des 100 m (¢f par exemple sectenr du Rudulu),

-> Il conviendra en outre de prendre en considération les observations suivanies :

— Le réglement de la zone Up, 1one destinée @ recevoir les installutions et éguipements
publics ou privés, liés a l'activité du port, autorise l'installation de commerce de type
restarrants et kbtels. Or, de lels quipements ne nécessitent pas la proximitd immédiate de
l'eau au sens de larticle L 146-4-IIT du code de 'urbamisme. En conséquence, le
réglement ne devra pas permettre de telles insiaflations dums les espaces non wrbanisés de
la bande des 100 m,

— Le réglament de la tone NL autorisant le développement des activités touristique et des
activités nauriques (page 119 du rapport de présentation) . ne permets pas d'affirmer gque
le projet protége la ZNIEFF au n'a pas d'impact sur elle (page 100). Le réglement devra
éfre revy et peprécisd dans wie logique plus restrictive.

—  L'ansemble des construction situdes en espace non urbunisé de la bande des 100 m le long
des rives de I'Aber Nldut doivent étre retirées du zonage UH.

2-6 L’aménagement de campings (article L 146-5 du Code de V'urbanisme)

Le projet prévoit 1’évolution du camping municipal d¢ Tromeur (page 1)4) délimitée par l¢

classements suivant :

= Une zone Ut & vocation touristique d'activités de eamping traditionnel et de parc résidentiel
de loisirs.

-> Cf.observation point 2- sur ce point.

2-7 La préservation des « eapaces naturels remarquables » {article L 146-6 du Code de
Purbanisme)

Les espaces naturels remarquables ont éié délimités sur le document graphique du projet du
PLU par un zonage Ns, conformément 3 l'article L 146-§ du Code de l'urbanisme, avec
quelques exclusions NL et N au niveau de certaines zones (pluges, port de plaisance et vallées
boisées perpendiculaires & 'aber Tldut, afin d'en permettre I'exploitation),
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<> Les zones boisées cotiéres et les parties naturelles de (‘aber, motamment, n'onr pas
vovation & dire déclassees des espaces remarquables (Ns). Des lors, il conviendra de rectifier
le zonage N, de plusieurs sectewrs terrestres des rives de l'aber lidur qui présentent toutes Jes
caractéristiques d'espaces remarguables.

2-8 La protection des « espaces boisés classés » les plus significatifs (article L 146-6 du
Code de I'arbanisme)

Le projet de PLU classe 7 ha de boisements en espaces boisés significatifs.

«> On observe qu'un espace buisé classé (au POS) situé au liau-dir « Vern Bihewn » (parcelle
n® 447) n'a pas éié intégré sir le docroment graphique. Cette omission devra étre rectifice.

3 — Evalpsation de la _compati

rappelées par le « porter 3 connaissance » de I'Etat

3-1 Evaluation epyiropnementale
En application des articles L 121-10 ¢t R |21-14 du Code de ['wrbapisme, une évaluation

environnementale du PLU, des communes littorales au-dala de 50 hectares de zones U ou AU
prelevées sur les secteurs agricoles on & préserver, doit étre réalisée.

Dans san rappart de préaentation (page 88) le projet de PLLI évalue les zones U et AU prévues
hors des parties actueliement urbanisées de la commune i 222 hectares.

~> Le PLU n'est donc pas tenu de comporier ume évaluation envivonmementale du PLU au
titre de la réglementaiion précitée.

3-2 Politiques de protection et de gestion de la ressosrce en eau

Habitats humides

Le rapport de présentation (page 40) précise qu'une identification des zones humides, de fonds
de vallées sur le territoire de la commune, & ['écheile du bassin versant de I'aber [ldut, dans le
cadre de J'étude préalable & Ja réalisation d'un contrat restauration-entretien a été réalisée.
Ce classement est complérd par linventaire des zones humides du Conseil Général du
Finistére.

La majorité des abords des ms, les rvisseaux et leurs affluents ont été classés en zone
naturelle (N).

-> La commune pourrait intégrer dans le dossier d'upprobation de son PLU, un inventaire
cartographique (av 1/5000¢) des zones humides et cours d'eau présents sur son territoire, ceci
afin d'en faciliter la lecture (cartographies fournies peu précises).

-> Les zones humides répertoriées en zone A (secteurs Keraonou, Kerroparz et Kerstrat) et en
zome N, deveont fuire U'objet dwn reclassement en zones Azh ¢t Nzh mayen efficace de
préserver les habitats humides d enjewx auguel sera ascocié un réglement écrit mterdisant
toutes occupations ou wtilisation du sol, les constructions, les affouwillemenis et les
exhaussements de sal sauf exception motivde,

~> Far ailleurs, il appurait que des zones humides identifides dans Uinventaire du Conseil
Général du Finistére n'ont pas été répertoriées et zondes N, au sud du hameau de « Keropars »
(parcelles n® 181 g1 192) ex & I'Est du lieu-dit « Pen ar Prat , proche frontidre communale
(Est de la parcelle n® 138): il conviendra d'y remédier.
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Adduction en ean potable

Les modalités d'alimentation en eau :

L'approvisionnement en cau potable de Ja commune de Lanildut est assuré par : le captage du
« Traon » (commune de Landunvez), le forage de Kerenneur (commune de Plourin), Tachat
d'eau par interconnexion & la Communauté Urbaine de Brest et au Syndicat du Bas Léon.

> Il conviendra de compléter, en application de la loi sur I'eau du 30 décembre 2006 (code
des collectivites territoriales article 224-7), le schéma de distribution en eau potable. qui
devra lenir compte des besoins de la population actuelle et fiture, en cohérence avee les
projeis de développement inscrits dans le PLU, L'annexe sanitaire devra donc préciser ces
modalités.

Economies d'eay ;
La problématique de la ceréfaction de la ressource en eau doit conduire A développer des
politiques d'économit et de récupdration des eaux pluviales,

=> Dans cet obfectif; il sevail souhaitable d'introduire des recommandations dans la
réglementation de l'ensemble des zones (U et AU en particulier), afin d'inciter Ies candidats &
la construction & intégrer dés l'origine de leur projer des dispositifs de réduction de débit et
des dispositify de récupération des eaux pluviales.

Ll pasainissement

Assainissement collsctif :

La commune posséde un réseau d'assainissement collectif géré par le Syndicat Intercommunal
d"Assainissement de Landunvez, Lanildut, Porspoder (SIALLP). La station d'épuration, de type
boucs activées, est dimensionnée pour 2400 équivalents habitant et 6800 en période estivale.
Pour la commune de Lanildut, seul le bourg est desservi par le réseau d'assainissement collectif
{450 équivalents habitant),

-> Les annexes sanitaires comportent un plan général du réseav d'assainissement collectif, qui
ne permel pas d'identifier les zones desservies par le réseau : le point des annexes samitaives
devra dire complété précisément par un document graphique adapté faisant apparaitre la
réseau de collecte existant et les extensions envisagées.

L'assainissement individucl :

La carre d'aplitude des sols & l'assainissement individuel révile gue de nombreuses zones sont
défavorables & I'épuration et aux eatoxe usées.

-> Des zones d'aptitude défavorable & Vassamissement individuel comvespondant & des zones
humides nan répertoriées, sont & idewiifier dans les sectaurs Uhe de Mez ar Goff et Mezou Raz
(pointe sud). Il conviendra de recrifier les zonages correspondants pour rendre ces espaces
inconsiructibles s ils n'ont pas vocation & 8tre desservis par l'assainissement collectif;

-> Des parcelles des zomes AU sont inaptes G l'assainissement individuel : 2 AUk (sectewr
nord de Keravel, parcelles de 55 4 59, 1165, 118 at 117 ; Corn Ar Mezou et Kervergouezant,
parcelies 298, 299 ¢t 300). 1AUi : Mezou Pouldu (parcelles 574 et 578)  'urbanisation de ces
secteurs devra étre conditionmée au raccordement du réseau collectif & réaliser : si ces
Secteurs n'ont pas vocation & étve desservis par le réseau collectif, il conviendra de supprimey
ces zones AU

~>Une dtude spécifique de l'ensemble des zones 1AU et 24U devra figurer dans les armexes. le
reglement des sones concernées sera compléter afin d’y mentionner explicitement que les
permis de construire ne posrront étre déliveés que dans les zones qui fomt lobjet d'une
aptitude diablia pay Is PLU au, soit plus ponctuetiement sur des tsrrains dont l'aptitude ua étd
certifiée pay um orgemisme gqualifid, a la charge du demandewr.

Les eaux pluviales :

Le réglement deg 2ones L) et AU permet I'évacuation des eaux pluviales des toitures ot aires
imperméabilisées directement sur le tatrain d'assise de la construction ou dans le régeay d'emux
pluviales.
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-> Ces mesures dolvent émre confortées par Vétablissement d'un zomage relatif & la gestion
quantitative ef qualitative des saux pluviales précisant les mesures de limitation de
limperméabilisation, les modes de collectes, de maivise des débits, de stockage et de
traitement des eaux pluviales ef de ruissellement,

Les incidences sur 'envirghmement ;

Bien que non sournis aux dispositions relatives A I'évaluation eavironnementale prévues par les
articles L 121-10 et R 121-14 du code de 1’urbanisme, en application de l'article R 123-2 du
code de I'Urbanisme, les incidences sur 1'environnement des orientations du PLU doivent étre
évaluces, il conviendra, done, de les présenter dans un chapitre spécifique, du rappont de
présentation.

3-3 - Politique de préservation des paysages et du patrimgine
3-3-1 Grands paysages et silhouetts générale

Lanildut est dotée d’une identité historique trés forte fide A la présence de I’ Aber lldut qui a
conditionné son développement urbain et & 1a richesse de son patrimoine architectural.

Son temitoire trds maritime o'étire (e jong des rives nord de 1"Aber lidut, disposant d’un relief
en pente douce. 1l s’est urbanisé autour du port et du quartier de Rumorvan et s’est développé
en suivant les voies de communications littorales. Les hamesux dans Ju partie rurale restent en
forte relation ave la mer.

1’analyse paysagére (p. 52 du rapport de présentation} ne traduit pas la prégnance de I’ Aber
Iidut, paysage emblématique du Finistére nord et les relations qu'entretiennent les paysages de
la commune, urbanisés ou non, avec I’zber et les rives qui lui font face.

~> L'analyse du projet montre que |'essentiel des extensions urbaines est en continulié du
bowrg. Elles auront donc un impact significatif par rapport & la sithouette géndrale d
l'agglomération, avec des hwcidences fortes en terme d'image et d'identité, En owlre, de
nombreuses parcelles situdes en zone U, ne sont pas construites, & ce jour. Concernonf ces
parcelles situées en continuité directe de constructions anciennes & préserver, il conviendrait
gue le PLU définisse des espoces de respiration y compris en les soustrayamt & la
constructibilité, afin de les valoriser et d'éviter ainsi de comprometire la qualité architecturale
du bourg de Lanildut.

Le rapport de présentation, dans sa pertie analyse de {’état injtia) de }'environnement présente
los principales caractéristiques paysagéres et parimoniales de la commune. Ces éléments sont
repris sur une carte paysagére et un dooument graphique qui identifie précisément les éléments
du patrimoine a préserver au titre de [a lof « Paysage »,

D'sillewrs, cette volonté do mise ¢n valeur des éléments du patrimoine et de préservation des
paysages ost clairement affichée dins le PADD.

~> Ji semble indispensable de compléter le diagnostic, par des photos et textes de présentution,
dans le rapport de présemation, les zones définie dans Vannexes « éléments du paysage » et
« le patrimoine ». De plus, la cartographie « le patrimoine » omet la présence de béni de
gramde qualité architecturale (Mezancou, hamsau de Kerdrévor, corps de garde du Rulucty,
Kerambellec...). L'importance du port de plaisance (450 places) devra également édtre
anulysée,
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3-3-2 Perit patrimoine vernaculaire

La richesse et la diversitd de son bati s’est appauvrie au fil du temps (nombre de manoirs et
mouling & eau ov & vent ont aujourd’hut disparus) mais il reste un ceeur de bourg de belle
qualité architecturale et de trds beaux hameaux dans les dcarts,

La commune & regu & juste titre en 2001 et 2006 le label « Commune du Patrimoine Rural de
Bretagne » pour la qualité de son architecture en pierre de taille extraites des carriéres locales,
accompagnées de nombreux lavoirs, puits el fours 4 pain bien conservés, batteries, fours &
goémon, Ce biti ancien s’accompagne généralement d’un environnement de jarding ¢los de
murs de granit et d'un réscau dense de cheminements creux anciens qui ont su étre préservés
par P'usage et qui conférent a la commune un attrait indépiable pour un tourisme de découverte
et une réalle qualité de vie.

Ce lzbel émoigne de Ia volonté communale de préserver son patrimoine biti et de le valoriser,

Des outils de protection sont développés au travers du PLU :

- unc cartographic opposable aux tiers sur les éléments du paysage, mais elle omet
la présence de bati de grande qualité architecturale (ex. Mezancon, hameau de Kerdrévor,
corps de garde du Ruludy, Kerambellee, ete...) et ne fait pas éuar de I'explojtation du granit
de I'Aber [ldut et son impact suy le paysage.

Il serait nécessaire de complkéter cette cartographic (ou 4 défaut, de signaler qu'elle n'est
pas exhaustive) et de noter son existence sur la carte de zonage, faute de quoi elle peut étre
oublice.

= une annexe architecturale et paysagére qui fournit des recommandations aux porteurs de
projet sur des « zones de protection architecturale» (voir srticle 11 duw réglement)
symbolisées par un hachuré sur la carte des éléments du paysage « ensemble biti de
qualité ». Il serait utile de préciser comment ces zones omt éwé définies, de les présenter
chacune en quelques lignes #t photos, et de retrouver une cohérence de dénomination avec
le réglement,

Les ensemble bétis de qualité ne sont pas valorisés par la reconnaissance de leurs abords qui
sont le plua souvent classés en zones urbaines ou A wrbaniser, avee le risque de voir des
pavilions se construire au ras de ces hameaux anciens (voir Mezancou). Il est nécesseire ot
urgent de définir des espaces de respiration pour parder 'identité de ces siructures anciennes
en préservant leurs abords (parcelles de jardin, enclos murés, haies ...) st de soustraire autant
que passible A 1a constructibilité,

La mise en place d'une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager
(ZPPAUP) pourrait étre envisagée pour rendre plus pertinente I'analyse et 1a protection
réglementaire du patrimoine biti de s commune et de son environnement sensible.

Le service départemental de 1" Architecture et du Pamrimoine se tient & la disposition de la
commune pour {'accompagner dans cetie démarche.

3-3-3 Patrimoine archéologique

La délimitation des gites archéologiques n'améne gucune observation des services compétents
consuités A ce sujet.

->Néammoins, a Kerdrévor., il conviendra de s'imterroger swr Fopportunité d'owrir &
I'wrbanisation une zone 14URc sur Uemplacement d'un site archéologique identifié, un zonage
N serait recommandi.

3-3-4 Patrimoipe historique

Le temritoire de ia commune répertorie | monument historique et est concerné par 3 monuments
historiquas situds sur les communes voisines (Porsporder, Plourin ¢t Beéles), Des périmétres de
protection sont instaurds pour I'ensemble de ces monuments historiques.
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3-4 Politiqu ntioh des risque NDISANCES
3-4-1 Sécurité routidre

En application des principes énoncés par Jes articles L 110, L. 12)-1 et L 123-1 du Code de
I'orbanisme, la séeurité routire doit &we prise en compte dang le projet de plan local
d'urbanisme, ce qui implique que cette prise en compte soit transcrite dans les différentes
pices composant le dossier : rapport de présentation, crientations d'aménagement, réglement
(parties écrite/graphique) afin de présenter et de justifier cette prise en compte de In sécurité
routiére dans les choix d'urbanisation de la commune ot plus particulidrement |a conception des
zones AU,

-> Le rapport de présentation et les orientations d ‘aménagement mériteraient d'ére complétés
sur 'aspeet sécuritd routidre, nolamment pour ce qui concerne 'aménagement des zones AU el
feur connexion au réseau existant.

3-4-2 Sécurité maritime :

Dans le réglement des zones concemées par los champs de vues de ces amers, les articles J0 et
13, seront 4 compléter par |z mention suivante :

-> « Dans les zones de champs de vues des amers, les constructions feront l'objet d'une étude
préalable de profil en long, paraliéis aux champs de vues, afin de déterminer la hautewr
maximale de la construction pour que 'amer seste visible aux navigateurs. De méme, pour les
plantations pouvant mettre en cause la visibilité de ces amers ».

3.5 Politiques de I'habitat et de la cohésion sociale

Le rappon de présentation met ea évidence la part importante des résidences principales (63 %
du parc), In forte part des résidences secondaires (34 % fin 2006), un taux de logements
vacants de Fordre de 3%.

La part des logements sociaux représente 3,6 % des résidences principales.

L'habitat social de la commune se situe en dessous de la moyenne départementale (10 %).

«> L& PLU n'ayarit pas d'effet levier direct sur Vaffeciation des terrains et des logements, ii
serait souhaitabls que la commune cherche a développer des moyens opérationnels adéquuats
faction foncidre, programmaiion de logemenis yociaux...) pour atteindre I'objectif de mixité
sociale exprimé doans la lol SRU, Le pare locatif social powrrair ainst étre développé au profit
des ménages les plus défovorisés; et la création de conditions permetiams !'accés a la
Dpropriéié des jeunes ménages devrait érre recherchée.

4~ § et remarques concernant i ey catégories de roha

4-1Zoney U

L'article R 123-5 du Code de l'urbanisme définit les conditions de classement en zone U,
11 précise notamment que « peuvent étre classées en zone urbaine, les secteurs déja vrbanisés ot
les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions 4 implanter. »
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-> D'une maniére générale, le projer de PLU arrété délimite des zones U qui offvent de trés
larges surfaces résiduelles non bdries : ces surfaces résiduelles mériteraient d'éire finement
étudices au regard, d'wune part, des observarions faites supra concernant i préservation d'un
hdti de qualité architectural e1, d ‘autre part, av vegarvd d'une éventuelle rétention fonciére qui
meériterait d'étre traitée par la mise en place d'outils fonciers et d'une fiscalité permetiart d'y
remédier.

La constructibilité de ces surfaces résiduelles imporiantey en zomes U devraienmt en
conséquence conduire les autesrs du PLU & limiter les extensions d'wrbanisation prévues au
travers des zones 2ZAU et 14U

Dans le reglement de la zone Up, il conviendra de limiter la construction de logements de
Jonctlon, de prévoir qu'ils soient accolés, voire intégrés dons un des batimenis d'activité liés
au port, que la surface (COS et CES) soit limitée et prévoir des dispositions spécifiques a
larticle 11, powr Vintégration de ces constructions duns le site.

-> Zone Uhc - art Uh2: il conviendra de limiter la swrface des dépendances.
->Zone Ut ; ¢f point 2-6 « aménagement de camping »

Dans le secteur de Ruludh, des parcelles incluses dans la zone U et jouxtant !'espace
remarquable NS devraient Erre sousiraites & la constructibilité.

4-3 Zanes AU

Les zones AU sont par excellence des espaces destinés & accueillir Je développement urbain
souhaité par les communas, L'asticle R 123-6 du Code de 'urbenisme définit les conditions de
classement de ces espaces en zone AU,

Tl précise notamment :

- que ces zones sont Jdestinées & accueillir des « opérations d'aménsgement d'ensemble », oit
en une seule phase, soit « av fur et A mesure de |a réalisation des équipements internes a ln
ZOne...»,

- que les conditions d'aménagement et d'équiperment de ces zones sont définis « par les
orientations d'aménagement et le réglement. »

Enfin, ces zones ne peuvent étre ouvestes A Purbanjsation (¢'¢st-i-dire adopter un classement du
type 1AU) que si les réseaux existanty & proximité immediate ont une capacité suffisante
{voiries, eaux, électricité et assainissement le cas échéant).

A-3.] Observations générales relatives aux 2ones AU

$'agissant de zones immédiatement urbanisables, elles doivent impérativement répondre aux
exigences de Tarticle R 123-6 rappelées précédemment {proximité de réseaux, opération
d'aménagement d'ensemble, définition des principes d'aménagement par les orientations
d'aménagement ot par le réglement). A défaut de répondre & ces conditions, les zomes
concernées devront faire Tobjet d'un classement d'avtente du type 2AU, permettant 4 la
communpe de prendre le temps d'étudier et de définir les éléments nécessaires & lew ouverture
effective & Iurbanisation. Le réglement correspondant devra étre suffisamment restrictif pour
ne pas comprometire les conditions a terme de leur reclassement en TAU.

D’une maniére générale, le dimensionnement des zones AU est A revoir 4 la baisse su regard
deg observations faites dans le § relatif aux zones U.

En outre, le projet prévoyant des surfaces & urbaniser AU sur la base de 1000 o7’ en moyenne,
ne pewt étre considérd comme respectant les objectifs d'économie d'espace imposée par Je code
de I'Urbanisme au titre de la loi SRU et de la lod Livtoral,
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y Cancernant la zone 1 AU de Mezou Pouldu

Le rapport de présentation (page 70} précise que « ce sectewr ne présentant pas de sensibilité
paysageres ¢ écologiques particulitres », la commune n'a pas jugé utile de définiy des
principes d'aménagements spécifiques. Située en espaces proches du rivage et contigué & un
espace remarquable du littoral, cetie 2one constituera une partie du front bati visible depuis la
Sfrange littorale, 11 semble donc, indispensable de fixer des régles spécifiques afin que
l'urbanisation de certe zome d'acrivité sou de qualité, en rapport avec son miliew environnant

En effet, cetie zone & vacation 3 accueillir des constructions & usage d'activités qui en terme
de volumes, de gabarits, d'aspects, 8'inséreront difficilement deams V'envirormement résidentiel
et paysager du sectewr.

r_f:"cu‘verrwe a l'urbanisation de |'espace zoné 2 Auh au nord de Ruludi et de Kerizaouen sera
sans aucun dowre de noture G porier aiteinte ou caractére des licw avoisinants, tant du point
de vue paysager, gu ‘archilectural ef ce, indépendomment des vrientations d'aménagement qui
powrrdient Etre retenues sup un tel szcteur ; il seralt fortement souhaitable que les astewrs du

@m de PLU réexaminent 'opportinité d'envisager un développement dwrbanisation s ce
seclewr.

rgia zone | Auhc de Mesou Lucas & ['est de la rue Boulac'h déja occupée par dews
constructions aswrait mérité de fare [l'objet d'une réflexion approfondie en matiere
d'orientation d'aménagement congidérant gque l'urbanisation qui 3’y développera viendra
oceulter le paysage du fond de vallée & 1'est.

-> 8i ceite zone était maintenus, il est donc impératif de définir des modalités d’'aménagement
L_c_omlé:es &1 précises & inmtégrer dans les différents aspects du réglement,
-> La définition des principes d'aménagememt devra tenir comple des observations et
recommandations indiquées ci-dessus (composition générale, impact paysager, gestion de
l'equ, assainissement, impact architectural...)

4nd Zonen A

L'article R 123-7 du Code de "urbanisme définit les conditions de classement en zone A, il
précise notamment qtie leur vocation est « de classer les secteurs de Ia commune i protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles, »

Une « Charte pour une reconnaissance partagée de l'agriculmre dans I'aménagement du
territoire » a été adoptée le 19 décembre 2006 par la chambre d'agriculwre, l'association des
maires du Finistére, le conseil général et 'Etat.

=> Concernani le réglement de la zone A

Il conviendra de préciser & l'article A2 du réglemenr (page 54), que sexls sont awgorisés les
élevages équestres, en zome A.

Les activités équestres commerciales et de loisirs devront faire I'objer d'wn zonage N indicé. E
est regrenable que le PLU n'ait pas mis en euvre les dispositions de l'article 1 123-3-] g
aurait permis de désigner le bati agricole pouvant jaire I'objet d'un chengement de

. - destination en raison de son iniérdl. architectural ou patrimonminl : cette disposition merait

permis de limiter {¢ « pastillage » Nﬂ

=> La zone Aa situées de part et d'autre du camping de Tromeur, mériterait d’étre remplacée
par un zonage de type N, afin d’assurer la protection du vallon.
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45Zones N

L’article R 123-8 du Code de Purbanisme définit les conditions de classement en zone N ; i
précise notamment que « peuvent Etre classés en zone naturelle ot forestidre les secteurs de la
commune, équipés o non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milisux natrels,
des paysages et de leur intérés notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de I’existence d’une exploitation forestiere, soit de leur caractére d’espaces naturels. »

=» Dans F'ensemble les zones N sont conformes & leur vocation,

Néanmoins, il apparait que des batiments ou grovpes de bdtiments, situés auwx liewx-dits « Le
Rot », « Gouer Bihan » et Vern Bihan, se trouvent zonds en N, or ce zonage couvre les sites
naturels les plux sensibies de la commune.

->Zonage N - article N2.3 (page 66) : Compie temu de la vocation de Ia zone, il conviendra
d'interdire lu restauration e« avec changememt de destination », comme indiqué dims lz
document, l'extension mesurée, la construction de dépendances: ces évolutions seront
permises dans les zonages Nh 2t Nr.

- Zonage Nh — article NhNr-2.3 (page 76), ll conviendra de préciser que cette extension ne
pourra Etre réalisé sans muire aux exploitations agricoles voisines.

-> Le réglement et les documents graphiques font apparaitre un secteur NL permettant le
développement de laciivité tourisiigue en accneillant des imstallations et des octivirds
nautiques. Cf ponr 2.5

-> La commune a choist de pastiller l'ensemble des habitats dispersés en Nk ou Nr afin de
permetire une rénovation ou une extension limitée des bdtis. Compte venu des dispositions a
prendre en matiére d'insialiation d'assainissement individuel, la commune devra s'assurer que
ces surfaces de zonages, sont suffisamment large autour du bdti existant.

5 ~ Dbservation concernant leg autres pidces du projet de PLU
Les pervitudes d'utilité publigue

Modifications a apporter & la liste des servitudes :

-> I devra btre indigué dans le document que : « Le libre accds du littoral aux agents des
douanes devra étre prévu. »

Modifications & spporter & la liste des servitudes et au plan ; « Les relévements du feu & secteur
du port de V'aber Iidut sont sompris entre 81° et 87°, la servitudes s'étend de 5° de chaque efté
de ces relévements.

W Tableau des servitudes
1| conviendra d’apporter Jes modifications suivantes

AC1 : Gestionnaire
Service Dépurtgmensal de I'Architecture et du Patrimoine (SDAF)
3 rue Ar Barz Kadiou
29000 QUIMPER Cedex
I4:
Gestionnaire
EDF-GDF
Service Iroise
Rue Fernand Forest
29850 GOUESNOU
Application
Il conviendra de retirer Ia mention « non cartographié » car incahérence avec le plan des
servitudes d'urilité publique.
Il conviendra de rappeler les textes réglementaires suivants:
@ Loi du 08 avril 1946 (art 35)
3 Ordonnance du 23 nctobre 1958
O Décret du 06 octobre 1967
@ Lok du |0 février 2000 modifiée a1 son décret d*application
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O Loi du 03 janvier 2003
Q Lei du 09 aoit 2004

PT2:
Gestionnaire des faisceaux hertzien Porspoder vers Corsen-Sinn et Porspoder vers Kerdraziou:
Direction des Travawc Maritime (DTM) de Brest
Le chdteau
BP 14
29240 BREST ARMEES

Gestionnaire de la stations Plovarzel, Passif, Ploudalmezean
France Telecom
Site infrastructure
71 avenue Jacques le Viol
29334 QUIMPER Cedex

EL9: Gestionnaire
Direction Départementale du Finistére

2 bd du Finistére
29325 QUIMPER Cedex
T7 : Gestionnaires
Direction Régionale de F'dviation Civile Ouesr et Minisiére de lg Défense
Aéroport de Brest/Guipavas Zane aérienne défense Nord
BP 56 Division Environnement aéronautique
29490 GUIPAVAS 78129 VELIZY VILLACOUBLAY AIR

» Sur Iz plan servitud

BTL:
Modifier le tracer de |z PT2 Plouarzel Passif / Ploudalmezeau 2insi que les trois altitudes & ne
pas dépasser, 4 savoir : 75 m NGF, 80 m NGF et 25 m / sol (voir plan au 1/5000e ci-joint).

Rajouter 1¢  feisceau hertzien Porspeder vers Corsen-Sinn, ¢réée par décret du 27 octobre
1994 (localisation en mer)

I4 et ELY : Utiliser Jus trames réglementaires, en application de I'article A 126-1 du Code de
l'urbaniame.

D — EVALUATION DES MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT PREVUS POUR LA
MISE EN (EUVRE DU PLU

1) Ea terme d'action foncidre

La programmation de zones & urbaniser (zones AU) implique la maitrise des unités fonciéres
correspondantes, Les collectivités bénéficient notamment & cot effet du droir de préemprion
(articles L 210 et suivants du Code de Purbanisme) qui permet de les acquérir de fagon
pricritaire A ['occasion de teur mise en vente.

Par ailleurs, il convient de noter que le conseil régional de Bretagne envisage de mettre une
politique fonciére & travers la création d’un établissement public foncier afin d’accompagner
les collecrivitdés dans une maftrise des enjeux liés su foncier, notamment Ja spéculation
fonciére. Ce nonvel outil doit permettre I'intervention des collectivités sur le long terme en
favorisant des réserves foncidres ¢n mettamt & leur disposition les ownils adéguats
(débudgétisation, prise en charge des procédures d’acquisition. transfert des droits de

préemption...).

> Lz rapport de présentation ne donne aucune indication a ce sujet * il serait souhaitable que
ld commume dtudie cet aspect et mette en place xi nécessaire des dispositions adéquates, ce yui
permetirait ensuite de miewx maitriser la faisabilité er la gualité urbaine de ees opération et de
respecter des objecilfs de mixité socivle.
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2) En terme de fiscalité

L'urbanisation (soit par des constructions individuelles, soit par des opérations d'aménagement
d'ensemble) implique des dépenses publiques ; notamment celles nécessaires & I'élaboration des
études wrbaines (dont le PLU) et celles relatives au financement des équipements publics
nécessaires & cette urbanisation {voiries, résemux, aménagements, équipsment et services
divers, acquisitions foncidres...).

La loi prévoit 4 cet effet plusieurs régimes fiscauy, !

2-1 LaTLE (Taxe d :

Cette taxe créfe par [a loi dorientation fonciére de 1967 (article L 112-1 du Code de
I'urbanisme) peut étre instituée sur délibération de la commune. Générée par le permis de
construire, ¢lle est payée par les bénéficiaires de ces autorisations suivant un taux que la
commune peut librement moduler avec une certaine latitude en fonction de Vobjet et de In
destination des constructions,

2-2 La PYR (Participation pour Voiries et Résegux) :

Comme indiqué dans le document des « Orientation d'aménagements » (page 2), cette taxe
créée par [a loi SRU (articles 332-11-1 et 332-11-2 du Cade de I'urbanisme) est instituée afin
de placer un¢ partie des dépenses valorisant une unité fonciére i ta charge des propriétaires
copcernés, la taxe ¢étant payée au moment de la délivrance des autorisations de construirs.
(notamment les travaux de réalisations de ces wvoiries, les acquisitions fonciéres
correspandentes, les dispositifs d'éclairage public, de collecte des caux, de desserre en fluides
nécessaired et les études correspondantes),

«>L'élaboration du PLU et Vouversure & lurbanisation d'espaces significatify est tune
opportunité qui $'affre au conseil municipal afin d'adapter su politique fiscale en instaurant la
TLE et la PVR

E - CONCLUSION GENERALE

L'analyse de ce projet permet de metwre en dvidence la réalité d'une volontd d'élaboration d'un
PLU au sens de la loi SRU, ainsi que de la prise en compte des politiques publiques portdes a
connaissance par IEtat. Toutefois certaines insuffisances pourraient compromertre la légalité
du document si elles n'étaient pas complétdes avant son approbation.

En outrs, compte tenu de |a richesse architecturale et paysagdre du territoire communal, le
PLU mériterait d’étre complété par une analyse paysagére et architecturale trés fine traduite en
oricntations d'aménagement fortes ot ¢n prescriptions, tant paysagéres qu’architecturale, afin
de garantir la préservation des caractéristiques des nombreux hameaux anciens qui constituent
l¢ tissw urbanisé du tervitoire communal.

1 conviendrait de prendre en compte les observations $noncées par la présente note d'analyse,
en attirant J'attention notamment sur fes aspects sulvants ;
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I. Co ibilité a la loi SRU

~ Respecter Jes objectifs d'économie d'espace et de mixité sociale ; notamment en
prenant &n oompte plus finement les espaces résiduels des zanes I

2. Compatibilité avee 1a « loi lingral »

~ procéder i la motivation et & la justification du caractére limité des extensions
d'urbanisation prévues en espaces proches du rivage.

= procéder & I'ajustement du réglement des zones : U ez N,
O Up afin de limiter les possibilités de développement des activités de loisirs (§ 4.5);
LI Ut afin d'en limiter lusage aux activités de camping-caravaning & l'exclusion des

parcg résidentiels de loisir (§ C.2.6).
Ll NL afin de supprimer fa possibilité de construction d'érablissements hdtelier (§

4.5).

3. Politique de l'eau

— procéder a Vinstauration d'un sous zonage relatif i [a protection des zones humides.
= préciser les modalités de limitation ou de conditionnement de I'urbanisation sur les
secteurs urbains desservis par Vassainissement collectif ou individuel (§ 3.2),
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DEPARTEMENT du FINISYERE

ARROMODISSEMENT de BREST

MAIRIE

DE
PLOUARZEL

DNate de convocation 3
03.09.2007

Datc d'affichage :
03.09.2007

Nombre de consciliers :

En exercice: 18
Présents : 17
Yotanis 18

MATRIE N%O376 P 3/

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DEL1SZRATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE Dk PLOUARZEL

1.’an deux mille scpt
le dix septembre
& vingt heures trente

L¢ Conseil Municipal, légalement convoqué s'est réuni 4 la Mairie en séance
publique sous la présidence de Monsicar Andeé TALARMIN, Maire.

Etaient préseats : MM. Talarmin, Arzur, Bonavenlar, Jézéquel M, Batany,
Chentil, Clodtre, Cloitre, Jaouen, Jézéquel JC, Tanmuzel C, Lannuzel G, Te
Bee, MMES Ruono-Opportune, Calvés, Levant et Mouchot.

Absent excusé : M. Rourlés, abscnt excusé, a donné procuralion & M.
Bonaventur.

Secrétaire : M. Jean-Claude Jézéquel

OBJE

AVIS SUR LE PROJET DE
PLAN LOCAL
D'URBANISME REVISE DE

LANILDUT

Aprés avoir pris connaissance du projet, et pius particuligrement du
classement prévu pour les secteurs jouxtant le territoire de PLOUARZEL, &
Conseil Municipal

constate que ie méme classement que celui retenu a PLOUARZEL est
proposé pour le secteur sur le domaine maritime de PAber lldut, &
savair un secteur NL permettant ia mise en place de mouillages,
pontons et la création d'une passerelie pietonne, la partie temestre
étant classée en NS ;

délibere et émet un avis favorable unanime sur le projet de Plan Local
d'Urbanisme de LANILDUT arrété le 27/08/ 2007.

Ainsi fait et délibéré & Plouarzel les mémes jours, mois et an Gue dessus.
Pour extrait conforme du Registre des Délibérations.




TLEAY  CONSEIL GENERAL .
FINISTERE QUIMPER, le 2 6 NOV. 2007

Penn-ar-Bed

Le Président
—MAIRTEDETANILDUT

Arrivé le .2.9..NOV..2ﬂ07.././4£ ...................

Le Maire
12 23 2 .':: Mopsieur le Maire
3 Adiont Mairie
4° Adjoint 29840 LANILDUT
Secrétariat

847

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 11 juillet 2007, vous sollicitez Pavis du Conseit général concernant le
projet de révision du Plan local d’'urbanisme de votre commune.

Aprés examen par les services du Conseil général, ce document appelle les commentaires
suivants :

1- Dans le domaine routier, concernant les routes départementales :

Dans le secteur du Vern & Méchou Reyer, il apparait souhaitable que les nouvelles
constructions soient desservies A partir des voies existantes et non par un accés a la R.D. 27.

2- Dans le domaing des espaces naturels et des paysages :

» Sur les espaces naturels sensibles :
/i convient de reporter sur les documents graphiques la zone de préemption créée
au titre des espaces naturels sensibles (voir carte jointe «espace naturel
protégé »).
Il est & noter que cette zone ancienne est gagnée par des secteurs U ainsi que par
un emplacement réservé et que le Conseil général sera ameng a lactualiser pour
ne conserver que des objectifs de protection des milieux naturels.

» Sur les zones humides .

Les zones humides de linventaire départemental sont globalement bien classées
en zone naturelle N (voir carte jointe « zones humides du Finistére »). S'agissant
du réglement de cette zone N, celui-Ci est peu explicite sur les installations et
travaux divers qu'il est possible d'y réaliser. Un zonage speécifigue Nzh aurait
permis de concevoir un régiement spécifique aux zones humides permettant d'y
interdire les exhaussements et affouillements, sauf projet d'intérét public de
gestion de 'eau.

» Surle paysage :
Le paysage et la protection des éiéments bocagers sont bien pris en compte dans
ce PLU. :

Conseil général du Finistére - 32, boulevard Dupleix - 29196 Quimper Cedex - 02 98 76 20 20 - Télécopie 02 98 76 20 13 - Courriel : contact@cg29.fr



3- Dans le domaine de la gestion des déchets :

Aucune observation.

Au sein des services du Conseil général, votre dossier est suivi par Emmanuelle
RASSENEUR, coordinatrice territoriale sur le Pays de Brest, service des coopérations territoriales,
Direction de I'aménagement et de {’habitat, que vous pouvez joindre au 02.98.76.25.84 ou par
courrie] : emmanuelle.pinto-rasseneur @cg29.fr.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président
La Premiere Vice-Présidente,

Annick LE LOCH
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@u‘%‘cﬁéga%e ettt Friebriote
Arrivesle Gommunsutis du Fays.de Brest BREST, le S novembre 2007
— L3NV 2 [TVISAs
Le Maire T ]
™ Adjoind o
2* Adjoint ]
3" ATjownr L5
S Adjoint M Monsieur e Maire de LANULOUT
e Mairie
29840 LANILDUT

Objet : avis projet PLU de LANILDUT

Monsleur e Maira,

En application de Varticle L 123-9 dy Code de l'Urbanisme, le projet de PLU de
votre commune a ét transmis pour avis au syndicat mixte du SCOT des
Communautés du Pays de Brest,

Jai honneur de vous indiquer que, en regard des travaux préparatoires dy
futur schéma de cohérence, votre projet n'appelle pas d'observations. Le
comité syndical, réuni le 8 novembre desnier, a émis un avis favorable sur le
projet du PLU arrété de votre commune.

Par ailleurs, en application de I'artide L 122-2 du Code de Mirbanieme le
syndicat mixte 2 donné son accord ay sujet des extenslons de Furbanisation
envisagées dans le présent projet.

Je vous prie de croire, Monsieur fe Maire, 3 l'assurance de mes sentiments Jes

meilleurs. /{"V M‘%y

Le Président

Frangols CUMi&NDRE

[
j

24, rue Coat-ar-gueven - 29200 Brest - Te! 02 98 33 51 43 Fax02 98 39 51 69 f‘y’L?

E.mail : mickaele.lg-bars @ pays-de-brest fr
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DE COMMERCE
ET DINDUSTRIE DE BREST

Monsieur lc Maire
MAIRIE de LANILDUT
29840 LANILDUT.
Le Prasident
N/REF. 626/JK/JPG/MC Brest, le 25 septembre 2007

Objet : Révision du P.L.U.

Monsieur le Maire,

T4 Chambre de Commerce et d’industrie de BREST a ét¢ associée au projct de
modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de LANILDUT.

" Suite & Panalyse technique du dossier par nos différents services, nous n’avons pas
d’observation particuliére A émettre.

Vous remerciant de volre consultation,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, & ’assurance de notfe considération

distinguée.
Jacqlts KUI

MAIRIE DE LANILDUT
ATTivé e o4 Q0L L 40
— VISAS
e Maj __gﬁlé :
_::AC_!]_Q;;!E {
27 Agjoint LAy
3% Adjoint A
4% Adjgint d
Secréltanatmr‘ Ffo‘?
133

1. place Qu 197 R, Boite postale 92028, 29220 BREST CEDEX 1 / Finistsre / FRANCE
J61. 02 08 44 14 40 / téiscopeur 02 98 44 18 16 / e-ail : info@oci-brost fr
Sirat 182 900 050 00085 - Cocle APE: 911 A
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Matrlc de BRE.LES

Monsieur Guy COLIN

Maire de Brelés
A
MAI RIE DE thAN | LDUT
Arrivé la ~-----.......... Monsieur Jean BARS
FINISYERE s T o Maire
» i V i S A S
g Maice T Mairie de
1* Adjoint Sc
2° Adoi *—;v,——
— 3°Ad o::: al ,gs_._ 29840 LANILDUT
L3 Ad]o’int Al r‘_
Secrétanat ™
1}1\9 Brélgs, le 14 septembre 2007

Qbjes ; révision du P.L.U.

Monsieur le Maire,
Vous nous avez transmis votre projel de I’lan Local & Urbanisme révisé, amété au 27 juin 2007, alin
de permettre au Conseil Municipal de Brélés @ émattre un avis.

Je vous informe que ko Conseil Municipal, réuni le 13 scpwmbre 2007, n’a formulé aucune
observation particulitre aprés avoir pris connaissance du dossier.

Vous souhaitant bonne réecption de la présente,

Jc vous prie de croire, Monsieur le Mairg, 4 ["assurance de mes sentiments les meilleurs,

Le Maire,

| /.:: Pays
28, Rue Absr Ik‘iut - 29810 BRELES - Tal.® 02.98.04.31.03 - Fax : 02.98.04.41.17 - E-mail Breles.mairie@wanadoo.ir i d’lrolse




REPUBLIQUE FRANGAISE

MAIRIE DE LANILDUT
Artivé Ie13 0cT. 21007 ft"'[
- &S})AS a Monsieur Le Maire de LANILDUT
CHAMBRE L& Maire = )
D'AGRICULTURE L Mairie
FINISTERE FFAGjoIN 29840 LANILDUT
4° Adjoint
Secretanat T
LE PRESIDENT S

Objet : Commune de LANILDUT
Révision du Pian Local d’'Urbanisme
Consultation des personnes publiques associées

Dossier suivi par Véronigue TALEB Brest, le 5 octobre 2007.

®02084733 11

Monsieur le Maire,

Conformément & la réglementation en vigueur en matiére d'urbanisme, vous nous avez
transmis pour avis le projet de PLU arrété par votre Conseil Municipal le 27 juin 2007.

Afin de prendre en compte ['intérét de l'agriculture, activité économigue  part entiére,
vous aver réalisé un diagnostic agricole permettant de faire I'état des lieux des
exploitations existantes. Sept exploitations professionnellss y ont été recensées.

Dans le PADD, vous soulignez l'importance en terme économique et de conservation des
paysages de Factivité agricole. Vous indiguez la volonté de la commune de pérenniser
cette activité tout en ne figeant pas le bati rural.

Les perspectives de développement de la commune sont baséss sur un nombre de 8
nouveaux logements par an avec une surface moyenne de 1 000 m? par lot et un
¢oafficient de marché de 2. Au fotal ¢'est une réserve fonciére de 19 ha qui est proposeée
en 1ou2AU.

Nous estimons gqu'une surface moysnne de 800 4 700 m? par lot serait plus en ¢cohérence
avec une gestion économe de Fespace. Cela pemmettrait de réduire les réserves foncieres
a une douzaine d'hectares.

Concernant l'identification des talus ou haies & protéger au titre de la Loi Paysage, foutes
les modifications induites par le réaménagement foncier se semblent pas avoir €té prises
en compte dans le document graphique. Il conviendrait de le mettre & jour, cartains talus
ayant en effet été déplacés en fonction de nouvelles limites de propriété.

S

5, allée Sully - 20322 QUIMPER Cedax
Télgphone 02 98 52 49 49 - Fax 02 98 52 49 90
WWW.SYRRGS0M - B.MD)  RCCue B tinialers. chambagrifr
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Reglement - Dispositions relatives a la zone agricole
Nous souhaitons que la rédaction actuslie soit modifiée dans les termes suivants.

Article AZ :

Nous ne souhaitons pas que soit fait référence au nombre de logements de fonction et
souhaitons la rédaction prévue dans la « Charte pour une reconnaissance partagée de
lagriculture dans 'aménagement du territoire » que nous vous avons transmise. Cette
charte a é1é signée en décembre 2006 avec {'association des maires, le Conseil Général
¢t le Préfet.

En espérant qu'll vous sera possible de tenir compte de nos remarques dans la suite de la
procédure,

Je vous prie d'agréer, Monsisur Le Maire, I'expression de mes sentiments distingués.

L 'Elu Référent Territoire
Alain HINDRE

?

Le Président ./
Jacques JAQUEN




Ragpait & engucts publigue PLU de b commung de Lawiidut, désembre 2007, janvier 2008, par Nicole Devauchelle suite a décisinn
du TA de RUNNES, en date dy 6 navembre KHIT, s E07000K07

DEPARTEMENT DU FINISTERE

COMMUNE de LANILDUT

Enquétc publique relative au projet de PLU de LANILDUT i la demande formulée par
Moansicur Jean BARS, Maire de la commune de LANILDUT (29), au tribunal
Administratif dc Rennes, le 16 octobre 2007.

1 Rapport du Commissaire enquéteur

Je soussigné, Nicole DEVAUCHELLE, domiciliée 10 Kerper, 29870 COAT-MEAL,
agissunt cn qualité de Commissaire Enquéteur désignué par décision du 6 novembre
2007, n°E07000807 par le Tribunal Administratif de RENNES, vous prie de trouver ci-
dessous le rapport conccrnant l'enguéte publique, le tableau récapitulatif des
interventions du public, mes analyse et avis.

1.1 Objet ct contexte de ’enquéte publique

Un Plan d'occupation des sols (POS) est actuellement en vigoeur sur la commune de
Lanildut.

Par délibération du 27 avril 2004, les membres du conscil municipal de LANILDUT oni
décidé que I'élaboration du PLU devenait nécessaire, cn raison des trois points suivants:
manque de terraing ouverts & la construction, amdénagement de zones durbamisalion,
transposition du POS en PLU.

Les orientations du PADD ont été approuvées lors du conseil municipal du 29 septembre
2006 .
Les oricntations retenues étaient les suivantes :

- Soutenir la croissance démographique en développant 'urbanisation,

- Permettre une urbamisalion maitrisée et soucieuse de Penvironnement,

- Amépager le cadre d¢ vic des habitants,

= Maintenir et développer les activités économiques,

= Préserver el mcttre en valeur le patrimoine communal,
Le 29 septembre 2006, le méme jour, I'équipe municipale, a décide de solliciter Pavis dc la
Commission Ddépartementale des sites. En séance du 31/01/07, la  Cormmission
Départementale des sites a émis le souhait gu’une discussion plus approlondic que celle
initiée avec Mme Boatemps de la DDAF soit enpagée pour trancher sur Ic classement de
zones on Espaces boisés classés (EBC) ou non.

Par délibération du 27 juin 2007, lc conseil municipal a arrété Ic projet de révision du PLU de
la commune. La municipalit¢ a donc informé fes autoritds dec D’Etat et les différents
rcsponsables concernés, du projet de PLU arrété.

i w



Rapport d'coquits publique PLU de fa commune de Lanildul, décembes 2007, janvier 008, par Nicols Devauchelle suite 3 décision
du 1A de RENNES, en date du § novebwe 2007, n*FRTO00%07

Le Commissaire enquéteur nommé avait pour mission de rupporter ’avis du public sur
le projet de PLU ¢t in fine de donner un avis sur ce projet.

1.2 Chronologie des activitcs de Commissaire enquéteur

Octobre 2007 : Lchanges avec Monsieur Jean Bars, maire, ¢t avec les employes de mairie.

7 novembre 2007 : Réception du cowrrier de nomination du Commissaire par le Tribunal
Administratif de Rennes,

9 novembre 2007 : Promulgation dc I'Arrété municipal fixant les dates de permancnees du
Commissaire enquéteur aux :

5 décembre 2007 : 9100 & 12h00

10 décembre 2007 : 14h00 & 17h00

20 décembre 2007 ; 14HO0 4 17h00

7 janvier 2008 ; 12k00 & 17h00
21 novembre 2007 : transmission d’un fond de dossicr d'cnquéte par la municipalité,
Décembre 2007 et Janvier 2008 : 3 déplacements sur le terrain,

Janvier ; rédaction des rapport, commentaires ct avis;

Février 2008 : retour du dossicr d’cnquéte & la municipalité et remise dos rapport/avis du
Cominissaire enquéteur (formats papicr et électronique).

1.3 Composition du dossier soumis & enquéte
Les piéces versées au dossier d’enquéte mis & la disposition du public le § décembre 2007 ont

été cotées, paraphécs ot numérotées par mes soins. Les pidecs arrivées en cours d'enquéte ont
été datées du jour o elles m'ont éte transmises.

Les pi¢ces communiquées au public sont listées ci-dessous. Elles sont précédées d’un -
numéro d'enregistrement que |’ai attribué ;

1  Orientations d’aménagement, 8 pages recto,

2 Projet d’aménagement ¢t de développement durable, 13 pages recto numérotées
et 1 plan AY non numéroté,

3 Projct de préscentation ~ Piéce écrite, 136 pages recto dunt cartes,



Rupport d’enauéle publique FLU do la commune de Lanildut, décembre 2007, fuvier 2008, par Nicole Devanehelle suite 4 décision
dn TA de RENNES, on dale du 6 novertibre 2007, w*EGT0C0807

4 Réglement — Piéce écrite, 88 pages recto,

5 Riglement : documents graphiques — Le zonage, plan échelle 1/5000°,

6 Rapport de présentation, les éléments du paysage, Plan échelle 1/5000°™,

7 Réglement : documents graphiqucs, L.¢ patrimoine : les éléments a préserver au
titre de Ia loi Paysage,

8 Annexes:

- 8.1: Annexes sanitaires : Note do présentation, 8 pages recto
- 8.2 : Annexes sanitaires, Plan du réscau d’eau potable, Commune, PLAN : &ehelle

1715000,

= &3 : Annexes sanitaircs : Plan du réseau d’eaux usées Commune, Plan sans CCht.llC,

-~ 8.4 :Annexes sanitaircs, Plan d’aptitude des sols i I'assainisscment autonome, plan
dessiné par le SETUR, échelle 1/5000™,

- 8.5 Servitude d’utilité publique, Liste et description, 27 pages recto,

- 8.6: Anncxcs: Servitudes d’utilité publique, Plan échellc 1/5000°™,

- 87: Amnexe ; Zone de préemption au titre des cspaces naturels sensibles, 11 pages.

9 Annexe architecturale et Paysagire, 11 pages recto,

10 Piéces de procédure :

- 10.1 : Consultation des scrviecs ¢t personnes publiques associees, 27 pages recto { 2
plans A3}, incluant :

La délibération du Conseil Municipal de Plouareel (3/09/07) @ avis
favorable sur le projet de PLU, le conseil constale le classement NE
permcttant la mise en place de mouillages, pontons, création d’une
passcrelle piétonne ;

La letite du Pdt de la Chambre de commerce ¢t d’industric de Brest
(25/09/07) {pas d’observation).

la réponsc de la Chambre d’Agriculture et du Finisiére (5/10/2007)
{dcmande de diminuer Ia réserve fonciére dédiée & I'urbanisation de 20 a
12 hectares, de mettre & jour le tracé de talus ayant &¢é déplacés),

la réponsc dc la DDE/Préfecture du Finistére (9 octobre
2007) (commentaires sur Vanalyse paysagére et architectueale, sur la
sécurité juridique du projet, sur la politique de ’eau (2 pages) et une note
d’analyse (15 pages) sur le projet de PLU, tamponnée « Recu & la sous-
Préfecture le 2 octobre 2007». (comportant de trés nombreux
commentaires positifs et négatifs),

L’avis du Syndicat Mixte du SCOT (9 novembre 2007): avis
favorable donné au projet de PLU,

la réponse du conseil Général du Finistére (26/11/07) (Commentaires sur
les espaces naturels sensibles, les zones humides, accés & la route

départementale}.
3 @



Rappurt d’enguéte publiquy PLU de fa conmine de Canildue, déeembre 2007, funvier 2008, par Nicofe Devauchetle sutte § décisivn
du TA de RENNES, en date du 6 novemhre 20007, n° Q7000807

- 10.2: Pieces administratives, 6 Pages recto ; 3 extraits du rogistre des délibérations du
conseil municipal de Lanildut (! cxtrait de la séance des 27 avril 2004 et 2 extraits de
la séances du 29 septembre 2006 concernant le PADD et la saisine de Ja Commission
départementule des sites sur le classement des Espuces boisés significatifs) ainsi qu'un
rapport de la commission départementale des paysages ct des sites (séance du

31/01/07),
- 10.3 : Eléments dc concertation : 8 pages recto,
- 104:

Lettre de Mr Le maire de Brélés & Mr le maire de Lanildut,
I extrait du registre des délibérations du conscil municipal de Lanildut,
stance du 27 juin 2007, '

e | document de 10 pages recto ; 1 avis municipal de mise & enquéte
publique, 1 Arrété municipal n® 2007/018, Ics attestations de parution
d'annonces 1égales d’avis d'enquéte publique et les copies des annonces
légales faites avant 1'enquéte dans les quotidiens Quest France, le
15/11/2007 et le Télégramme, lc 11/11/2007,

¢ Lcs copies de la publicité faite pendant U'cnquéte dans tes journaux
quotidiens Ouest France et Lo (Slégramme, le 6/12/2007.

11 Registre d’enquéte, 31 pagces numérotées.

Touics lcs pidces composant le dossicr d'cnquéte ont éié versées au dossicr avant 1'ouverture
dc I'enquéte, & Pexception des annonecs 1égales faites pendant Penqudte.

1.4 Eléments de concertation ct Publicité de Penqudte

L’enguéte a été unnoncée dans les délats requis par fa foi :

-Par Pinsertion d’avis dans les annonges 1égales de plusicurs quotidiens,

-Par Paffichage de Parrété d’enquéte publique aux lieux habituels d'affichage public cn
mairie 4 I’extéricur de ta mairie,

1.5 Avis du public

‘Toutes les persormes qui ont souhaité étre entendues sont arrivées aux heures prévues pour les
permanences et ont §té cntendues aux jours et heurcs suivantes, :

5 décembre 2007 : ShO0 A 12000

10 décembre 2007 : 14h00 4 17h00
20 décembre 2007 : 14HO0 & 17h30
7 janvier 2008 ¢ 12000 & 17000.

Entre le 5 décemabre 2007 ct le 7 janvier 2008 :
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Rupyiort o znquéte publique FLU de ln comunune da 1 aniidur, décembre 2007, janviee 2008, par Nicale Devauehelte suite & décision
du TA de RENNES, cn date du ft novembre 2007, n°*CO7000807

* 54 personnes se sont prononeées sur le projet de PLU, 1 par éléphone ¢f les
autres, oralement lors des permanences et/on par courricr ct/ou en déposant sur
le registre d’enquéfc :

- 51 persommes sc sont rendues aux permanences,
- 14 déclurations ont été déposées sur le registre d’cnqudte,

- 9 courricrs ont été regus, paraphés et enregistrés, au nombre desquels figurent
1 courricr R avec AR référence 1A 005 857 67 00 & signé d’un particulier et 3
courricrs émanant de 'association de Protection AP-Ildut, de I'Association
pour la protection des sites des Abcrs (APSA) et de la Sociétéd pour la
Protection des Paysages et de I’Esthétique de la France (SPPEF),

- | dossier m'a été remis par los intervenants de Passociation AP-Ndut. 11
cotnprenajt des informations sur le site de I’Aber Ildut ¢t des documents
relatifs aux démarches gracicuses et contentieuses engagtes par 1’association
AP-Ildut,

Les interventions ont été lo fait de particuliers, de 2 associations AP-Ildut et APSA et de la
Sociétd SPEFF reconnuc d'utilité publique. -

TLe tableau ¢n 4 pages joint 4 ce rapport détaille les noms des intervenants, les types et objets
des démarches ot los secteurs concermés par les démarches. Ce tableau est un rédsumé des
interventions. Il n’a pas la prétention de récapituler los demandes de maniére cxhaustive. Les
courricrs originaux ginsi que le registre d’cnquéte sont consultables, dans l¢ dossier remis 4
Mr le Maire de Lanildut, avec ce rapport.

1.5.1 Accueil pendant Penguéte

Les échanges avec Mr Jecan Bars ont été réguliers et constructils.

La iecture des documents mis & enquéte n’a pas présenté de difficultés. 1l en est de méme de
I’acceés a des informations complémentaires.

L'accueil du public ¢n mairie a eu heu dans des conditions satisfaisantes. Pendant les
permancnecs, les renseignements 3 donner sur les parcelies cadastrales auraient $I& fournis
plus rapidement avec 1'aide d’un logiciel cadastral. Les recherches sur les plans cadastraux ct
sut Ie POS en vigueur n’ont toutefois pas présenté de difficultés majeures.




Rapport 4"myuéte publiyue PLU de 13 commune de Lanifdul, décenbie 2007, janvier 2008, par Nicole Uevauchelle suite 4 décision
du TA de RENNES, en date du & novernbee 2007, 0”EQ 70007

1.5.2 Les demandcs du public

Les interventions du public ont concemé des demandes pacticuliéres de reclassement de
terraing et les dispositions/orientations d’aménagement du projet de PLU. Les interventions
sont présentées dans le tablean joint Le texlc ci-dessous résume les poinfs saiflants des
interventions ;

% Reclgssement de terraing : 18 demandes de reclassement ont été faites, dont 14 pour
demandcs Ic passage de terrzins ¢n classement Urbanisable ¢t 1 demeande d’autoriser la
construction d’un hangar 4 usage professionnel/artisanal.

o

v Dispositions générales du PLU

# Drojet général de zonage/ Organisation du territoire communal : DCs remnarques
ont été faitcs sur les choix rtetenus pour les emplacements de zomes AU ou
Uhe/UHb dédices aux habitations (I'une jugée trop proche du vieux Lanildut,
d’autres situées 4 moins de 100 m du rivage) ; l.es emplacctnents retenus pour
développer une zone AUT et des parkings ont &té discutés ct/ou contestées ; Les
réscrves foncieres permettant de développer Partisanat et le commeree ont paru
insuffisantes. La proposilion de créer ume zone NL a été contestée. La
justification dcs options retenues par I'équipc manicipale, notamment
lorsqu’elles impliquent des changements majeurs dans fa bande des 100
métres du littoral, dans les espaces proches de la mer et sur PAber a été
évaluées insuffisante. (cf anssi fe § ci-dessous intitulé « La valeur patrimoniale
de I’architccture, des paysages et globalement du site du site de Lanildut en
rclation avec teur elasscment ».

» Organisation de Ja voirie : Le documcent de présentation du projet de PLU a été
jugt lrop peu détallié en ce qui concerne les dessertes de nouvclles zones ouvertes
a l'urbanisation. , La perspective de 1’ élargissement proposé dans certaing endroits,
a été évalué positivernent, dans la mesure ot il n’y pas d’afteinte au patrimoin, la
circulation n'étunl pas aisée dans certains endroits, avec des chevaux, ou <n
voitures.

¥ Protection de fa qualité de i’environnement ;

Qualité des caux : des remarqucs ont été faites sur [c dimensionnement du
systéme intercommunautairc d’assainissement collectif, qui serait insuffisant,
ainsi que sur la mauvaisc qualité des eaux de surface (¢aux douces et eaux
salées). Les risques do dérives de la qualité des caux, en relation avec la
pollution portuairc ¢t Ics systémes d’assainissements, qui pourraient s avérer
inadaptés, ont été¢ soulevés.

Y
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Rupport d"enquéle publiyue PEU de ly commune de Lanitder, décembre 2007, Junvier 2008, pur Nicule Davauehells suite 4 décision
du TA de RENNES, on date du 6 novembre 2007, n*EQTO00807

Valeur patrimoniale de PParchitecture, des paysages ¢t globalement du
sitt du site de Lanildut en relation avee lewr clussement @ Plusicurs
options du projet de PLU (zonage NL, évolution de I'urbanisation ct des
parkings en bord dc mer, hauteur possible des bitiments 4 12 métres,
distances des nouvelles constructions aux limites séparatives des terrains,
ouverlure du plan d’eau 3 des aménagements, abscnce de dispositions
réglementaircs pour préserver les murs en grosses pierres anciennes,
superposition de zones constructibles avec des silcs archéologiques ....) ont
Cté discutées et/ou contestées. Les associations AP-Ildut et APSA ainsi que
la SPPEF, considérent que le réglement ct Ic zonage du projet de PLU sont
contraires & la protection du site emblématique de PAber — Tldut, Elles se
sont exprimeées en général au sujel de 1a protection des zones littorales (Mer
et Aber). Les associations ont demandé que Ia pelitique d’aménagement
soit précisée, en particulier Ia politique de dévcloppement du port et de
ses alentours qui a ét¢ jugée trop floue. 11 a aussi été demandé dStudier des
solutions altermatives aux options tetenues dans le projet de PLU cn (cnant
compte de la demandc qui a été faite par PAP-Tidut au MEDAD cn
novembre 2006 dc classement de 1’ Aber en tant qu'espace remarquable : une
telle demandc a pour objet que 1" Aber Ildut ait un classement et un niveau de
protection équivalents & ceux des deux autres Abers du Finistére : I’Aber
Benoit oL I’Aber Wrach, Par ailleurs, Je classement des terrains avoisinant la
Chapclle Saint Gildas a été demandé par I’ APSA.

En résumé des demandes appuyées ont été faites pour que plus de
mesures sofent prises pour protéger Pidentité architecturale et
paysagére de Lanildut. Celles figurant dang le projet de PLU ont été
jugées insuffisantes, voire pour certaines contraires a la protcction du
site,




Rappet d'enquéte publique PLU de la cominuny de Lanildut, ddcembire 2007, janvigr 2008, par Nigole Devaachelle suite @ dévision
die T de RENNES, en date du § novembire 2007, i FOTHINEGT

DEPARTEMENT DU FINISTERE

COMMUNE de LANTLDUT

Enquéte publique relative au projet de PLU de LANILDUT 4 la demande formulée par
Monsicur Jean BARS, Maire de la commune de LANILDUT (29), au tribunal
Administratif de Rennes, le 16 octobre 2007.

2 Analyse et Avis du Commissaire enquéteur

Je soussigné, Nicole DEVAUCHELLE, domiciliée 10 Kerper, 29870 COAT-MEAL,
agissant en qualit¢ de Commissaire Enquéteur désigné par décision du ¢ novembre
2007, n*E07000807 par le Tribunal Administratif de RENNES, vous pric de trouver ci-
dessous mes commentaires ef avis pour ’enquéte publique référencéce ci-dessus .

Vu les piéces listées dans te rapport d'enquéle,

v la loi littoral applicable & la commune de Lanildut,

Vu le décret 2005-608 du 27 mai 2005 rclatif 4 Pincidence des documents d’urbanisme sur
Penvironnement,

Vu la circulaire UHC/PST n®2005-57 du 15 septembre 2005 relative aux mnouvelles
dispositions prévues par lc déeret n°2004-310 du 29 mars 2004 relatif aux cspaces
remarquables du littoral ¢t modifiant le code de ["urbanisme,

Vu la circulaire UHC/DUL 2006-31 du 14 mars 2006 relative a 'application de la loi littoral,
Vu la cireulaire interministérielle du 20 juillet 2006 relative a2 la protection de
I'environncement littoral,

Vule déerct 2007-1406 du 28 septembre 2008 portant création du Pare naturel marin d’Iroise
el dans lequel figure la conunune de Lanildut et le plan d’cau de 1’ Aber fidut,

Vu ct entendu les commentaires du public recucillis lors de 1'enquéte ci-dessus référencée,

vous trouverez ci-dessous successivernent mon analyse et en conclusion, mon avis.



Rappurl d'enquéte publique PLA de la commune de Banillul, décembig 2007, janvier 200K, par Nicole Devauchelie suite & décision
dw TA de RENNES, en date du 8 novembie 2007, 0" FUTXNIROT

2.1 Mon analyse

2.1.1 Lanildut

& Le cadre dc vie

LU’Histoire de 1a petite commune littorale dc Lanildut s’enracine dans une activité marchande
maritime dont les traces d’architecture sont remarquables. [.a commune figure au nombre des
communcs du Patrimoine rural de Bretapne. Le sous sol granitique, & gros grains
porphyriques rosés, a fait 'objet d’cxploitations réputées. Les rochers affleurent dans bon
nombre d'endroits, I.a commune cst située sur la rive droite de 1'un des trois Abers du
Finistére tous considérés comme des sites emblématiques de la région (ef par exemple ta
chartre éolienne du département du Finistére). L'Aber-Tidut cst classé Zone Naturelle
d’latérét écologique, Faunistique ct Floristique (ZNTEF). Les bois couvrent 12% de la surface
de la commune dont 7 ha sont des « Espaces boisés classés ». Cing petites vallées et ruisseaux
strient la commune 4 cspaces quasi réguliers du Nord au Sud. La différence entre le plus bas
point de la communc ¢t le plus haut point est d’environ 60 métres. La partie Nord- Est dc la
commune est la partic la plus haute (voir cartc page 34 du rapport de présentation). Elle
descend en pente douce vers la mer, 1’espace maritime de la commune de Lanildut est inclus
dans le Parc naturcl marin d'lroise, crée par déerct lc 28 septembre 2007. Cet cspace maritime
comprend l¢ sol, 1e sous-sol et la masse d’cau qui les recouvre. Les zanes concernées sont les
eaux lerriloriales jusqu’a la limite terrestre du Domaine public maritime (DPM). Le GR 34
longe la commune et essentiellement I'Abor ¢t la mer,

Cependant, la qualité des eaux naturclics superficielles est peu suivie. L'analyse des teneurs
on nitrates a conduit & classer les caux de riviére N4 soit de trés mauvaise qualité. It n'y pas
de point de contréle pour les caux de baignade ni pour les eaux du port.

# Les habitants : nombre, structure. répartition

La commune comptait 828 habitants en 1999 pour unc superficie de 582 hectares (longucur :
S kms ; largeur : 2 kms ). La population permanenic de 1a commune a augmenté de 15% cntre
1982 et 1999, la proportion des 0-19 ans ayant baissé de 10% en faveur des plus dgés
(tranche des 20 ans et plus). 1.'habitat est constitué & 98% de résidences individuclles dont
82% dc maisons de 4 piéces et plus. It y & environ 2% d’habitat collectil. Les maisons sont
oceupées & 84% par des propriétaires : 63% des 570 logements comptés cn 1999 sont des
résidences principales, dont 96,7 % ont le confort sanitaire (douche ou baignoire ¢t W(C). L.a
population saisonniére double la population (données communiquées oralement par Monsieur
Le Maire).

La carte de zonage monirc bicn que la zone résidentielle ¢st principalement située le long du
littoral et des espaces proches de la mer, dans le ticrs OUEST de la commune, avee des
coupures d'urbanisalions (bois, dunes, zones naturelles). Des sites archéologiques y ont &ié
recensés. De maniére inhabituelle pour la région, il y a deux petits pdles urbains ¢t non un
seul. Le pdle le plus 3 I'Est dit wle Bourg », cst cn partie constitué d’une zong historique
appelée « Rumorvan ». Le biti date majoritairoment du 17 siécle. Celle zone comprend
aussi unc zone de protection des sites classés sur un rayon de S00 métres,



Rapport d’enquéte publique PLE de la commune de Lanildul, décembee 2007, janvicr 2008, par Nicole Devanchelle suite 4 doeision
du TA de RENNES, on datc du 6 novembing 2007, 0" FOTO0ORT

Le reste du territoire, plus & 'EST, est terrestre, majoritairement vert, caractérisé par des
terres cultivées ou par des zones naturefles 4 protéger. L habifat v cst dispersé, organisé en
petits hameaux, a "exception d’une zone suuf au nivcau de la zonc littorale, le long de 1'Aber
ol s’est développée une zone plus habitée mais peu densément construite.

s Lu population exergant unc aclivit¢ professionnelle, population dite « active »

62% des résidents sonl «actifs » 1 cette proportion est stable depuis 1975, la baisse de
résidents « actifs » nayant 16 que de 4% en 22 ans.

81% des actifs travaillent actucllement en dehors de Lanildut, contre 46 % en 1975 : Cette
tendance a progressé régulierement au fil du temps, Des pdles commerciaux ¢t administratifs
attractifs sont proches : Saint Renan, Brest.. ...

Sur le territoire de la commune on compte quelques commerces, une éeole primaire, dos
services publics (poste)} et religieux ; Plus de 55% du temitoire (zoncs N, A et AA) est
exploitable pour {"agriculture. Sur la période 1988-2007, cotle surface cst restée stable, alors
que le nombre d'exploitations a diminué sur la communc (28 cn 1979 ; 7 en 2003). Nous
sommes er zone d'élevages. Le plan d’eau de I'Aber lldut dispose de 450 mouillages environ.
La circulation maritime concerne les balcaux de plaisance, le transport naritime saisonnier, la
péche du « goémon », une activité de dragage. Les bateaux rattachés au port de Lanildut sont
inscrits maritimes & Brest. Unc zonc d’activités portuaire regroupe actuellement 6 entreprises,
T} existait duns le POS doux zones artisanales, un camping et une zone loisirs.

% L.cs scrvices communs / La Voirie

La communc est couverte par le réseau téléphonique de France téiécom. L'cau ost distribuce
via un syndicat intercommunal, conformément aux normes en vigucur. L’assainissement est
individuel ou collectif, Dans ce demier cas, e service d"assainisscment ost commun & trois
communes. La commune est traversée dans sa longucur par unc départementale. Elle est
largement sillonnée par de nombreuses rucs de dessertes des habitations, parfois irés étroites
dans la partie historique et par des chemins de promenade dont le GR 34,

2.1.2 Résumé des évolutions proposées par I’équipe muricipalc

L’équipe mucicipale de Lanildut propose un projet & quatre objectils principaux :

% Accucillir des résidents en nombre légérement croissant {(environ I, 5% de
croissance par an) en soutenant les services communs (école primaire, commerces....),

Profiter de sa situation litloralc pour développer une activité économigue portuyire
et touristique en liatson avee les communes littorales situées au SUD de I’Aber Ildut,

-
"

L
b

Prendre les dispositions pour que plus de 50 % du territoire reste dédic & Pagriculture,
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Rupport d"enguéfe publigue PLU dv be commune de LunildoL, déesmbre 2007, jenvier 2008, par Nicols Duvauchelle suile o déoigion
du TA de RENNES. ea dute du 6 novembre 2007, n*EI7000807

< Conserver & des zones boisées, humides ou littorales un caractére naturel permettant le
conserver 4 la comntune sa réputation ancienne de « havre de paix »,

Ces oricntations générales proposent globalement un développement des  activités
résidentielles, artisanales-commerciales et touristiques dans un cadre de vie amélioré,

2.1.3 Mes commentaires sur le projet de PLU

[ Les zones agricoles ]

Pas de remarque particulidre 3 ce sujet, saul des demandes ponctuelles de changement de
zonage Aad UouAd U,

Des particuliers ont en effet demandé le reclasser des parcelles situées dans les zones Aa et A.
Ces demandes soni A examiner en complétant la représentation des maisons existantes,
sur la carte n°3 de zonage. Il convient de noter que certaines parcelles sont trés facilement
raccordables aux réseaux d’eau, d’électricité et d’assainissement. Leur reclassement en zone
U ne créerait pas de modification fondamentale du périmétre du biti et du périmétre agricole
{ex : parcelle 572-Rumorvan),

Il me parait par ailleurs utile de vérifier que toutes les zones bities classées en zone A
correspondent 3 des entreprises agricoles ¢n activité, Si des départs & la retraite ont &té
actés depuis peu, il convient d’attribuer des Zonages Ns ou Nh aux bitis conrcernés.

IL‘E surfaces retenues pour |’ urbanisatioﬂ

Le choix de proposer une surface moyenne de 1000 m2 n’a pas soulevé de remarques. Il me
parajt raisonnable compte tenu des normes et méthodes d’épandage des eaux usées pour
"assainissement, du développement de la géothermie ou autres méthodes de productions
individuelies d'énergie. Par aifleurs Lanildut a, en grande partie dans les zones construites,
une identité remarquable de cité dans laquetle il est agréable de séjourmer ou qu'il est agréable
de traverser. Cette identité sera d’autant mieux préservée et exploitée que les nmouvelles
constructions se feront en limitant les vis & vis. Comme le temps n’est plus au montage de
bauts murs de pierres qui isolent, il convient de ne pas frop tasser Jes habitations. Tt a'y &
donc pas lieu de mon point de vue de diminuer la surface moyenne prévue pour les
terrains comstructibles. L'augmentation progressive de la population étant prévue & hauteur
de 1, 6 % par an, le chiffre de 20 heclares ouverts a I'urbanisation peut étre considéré comme
largement estims,

[Les vieux quartiers/les sites archéofogiques

[} manque, de mon point de vue, un zonage spécifique pour les plus vieux quartiers avcee
une réglementation adaptée & la profection des €léments architecturaux qui s’y rattachent,
notamment les murs de pierres.



Rapport & encuite publique PLU de le sommeate d¢ Lanildut, décembre 2007, janvier 2008, par Nicols Devauchelle mirs § disision
du YA de RENNES, en date dn 6 novembre 20X57, n°RQ 70041807

i} est par aillewrs nécessaire de préciser dans le projet pourquoi et & quelles conditions
P'ouverture 4 P'urbanisation (zones 1AUHc) est actuellement possiblc sur les sites
archéologiques ouw sinon de supprimer la superposition de zones constructibles et de
sites. :

MMavai s e 1

Un frein est donné par 'équipe municipale, A juste titre, aux accés A la départementale, T.e
projet de PLU expose des plans de circulation dans les nouvelles zones d’habitat. Le public a
demandé que cela soit complété.

Los habilations dans los nouvellcs zoncs ne pourront de toutes fagons pas étre réalisées sans
accés cohérents. Je propese d’ajouter dans le réglement gue les éléments anciens
notamment les murs de pierres seroat protégés et conservés.

On peut regretter qu’une départementale traverse la ville. Mais le projet de PLU ne peut &tre
critiqué au motif qu’un report dans I"arriére pays de la départementale n’ait pas été prévu. En
revanche on peut suggérer a la municipalité d’en faire la demande 4 long terme auprés des
autorités compétentes, ce qui aurait pour avantage de développer Uidentité de la ville.

Deux nouveaux parkings sont prévus, prés de la zone Up et en bord d’Aber, en limite de la
zone Uba wbanisée. 71 est évident que la commune a besoin de nouvclics zones de
stationnement. 1! sergit judicieux & wmon sens de prévoir des stationnements
supplémentaires & I'arriére de la commune (partie NORD) , pour limiter Ja circulation
sutomobile dans ia commune, Pidentité de Lanildut pouvant favoriser le développement
des promenades & pied et le tourisme,

| L*assainissement

Pour certaines zones ouvertes i !'urbamisation ou 3 densifier ['assainissement collectif
w'est pas prévn et on ne sait pas si les terrains correspondant sont aptes i
Passainissement. L. étude d’aptitude des sols date de 1994 ; elle concerne les trois communes
qui se sont groupées pour développer |’assainissement collectif, et 4 vraisemblablement été
faite dans ce contexte. Dans une ville connue pour son sous-sol granitique affleurant, et dans
laquelle cohabitert systémes d’assainissements coliectifs et individuels, les zones prévues
pour "assainissement individuel auraient di faire 'objet d’un complément d’étude pour
que ces zones soient reconnues comme urbanisables. Il convient donc de faire les sondages
dans les zones concernées situées par cxemple Au Vern et 8 MezVinou, avant d’accepter le
projet de PLU.

Par ailleurs, la zone Uhd est d’autre part une zone défuvorsble ou inapte 4 'assainissement

individuel. J'attire |’attention sur le fait qu'elle n’est pas concernée par une extension du
systéme &’ assainissement collectif,
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Rapport d"eniquéte publicue PIU de ls commune de Lanitdut, désembre 2007, janvier 2008, par Nicole Dovaucholls suito & décision
du TA de RENNES, s dute du § novewbre 2007, 0°T07000807

[t’cmﬁlhcémcﬁt du'cimctiérc . o ) “—j

Prévoir une extension du cimelidre le long des rives de I’Aber peut présenter des risques
sanitaires. Le projet e PLU devrait &re complété d'une justification de ['extension & cet
emplacement.

LLa qualité des eaux J

Le caractere polluant et non « policé » des activités portuaires a été souligné et la qualilé des
caux douces superficiclles de Lanildut est mauvaise (sur la base des tencurs en nitrates).Qr on
sait que le lavage des coques de bateaux a autrefois entraingé 1’accumulation de TBT, dégradé
en DBT, plus nocif, dans les sédiments en particulicr au niveau des ports. On sait que ces
sédiments s comportent comme des piéges 4 polluants. On sait aussi que, du fait de Yeurs
effets toxiques avérés 4 court ou fong terme, !"usage de nombreuses substances chitniques cst
maintenant interdit ou réglementé. Enfin on sait que les eaux douces et marines superficielles
et les sédiments font I’objet de trés peu de suivis & Lanildut. Par conséquent les remarqucs
concernant la qualité des eaux sonf fondées.

Les communes ont une obligation de moyens pour que les eaux superficielles atieignent une
bonne qualité (cf Directive européenne cadre de P'eau — DCE). La municipalité de Lanildul a
préva de considérer avec attention les zones humides et la protection de ces zones. Cette
disposition est trés positive méme si I’inventaire de ces zones est & compléter. Coté mer
des mesures pourraient aussi &tre priscs : analyses périodiques des eaux superficiclles et des
sédiments au niveau du port . Il devrait étre possible de développer ces pratiques dans le
cadre du Parc naturel marin d’Iroise qui vient d’&tre créé et auquel la commune est
rattachée depuis le 28 septembre 2008. Cet aspect ainsi que P'analyse des conséquences
qui découlent du rattachement de la commune an Parc n’est pas abordé et mangue dans
le projet du PLU,

[L'éq nilibre entre les zones un;ia*aines et n;f:x relles , i;';;'&’i‘t"‘férents ZONAZES

24% des zones sont classées naturelles. Lanildut est une commune littorale & laquelle
s’applique la loi littoral . Cette loi prévoit de différencier, en matiére d urbanisme, de
protection des milicux et des réglements qui 5y appliquent, les zones se situant daas la
bande des 100m du littoral, les zanes dites proches du littoral et Jes zones strictement
urbanisées/urbanisables dans la continuité. Ces différents cspaces suraient dd étrc
identifi¢s dans le projet, en se basant sur une analyse géographique. Or, la ligne marquaat la
limite des 100m au Domaine Public maritime n’est pas portée sur les cartes. Cela doit
étre corrigé. Or, ia lecture du projet ne permet pas de savoir ce que Péquipe municipale
a retenu comme espaces proches du rivage. Cela manque aussi et doit &tre compléié.

Le projet de PLU prévoit que des zones bordant le rivage ou situdes 4 proximité du rivage et
qui Ctaient classées ND dans le projet de PLU deviennent des zones UHb on Uhe (¢f la
carte n® 5). Par aillewrs le projet prévoit dans I’Abcr une zone NL trés longne encadrant la
zone portuaire et remontant vers 'amont de 1"Aber. Enfin la zone AUi est prévue dans une
zone proche de la mer o les risques de co-visibilité avec la mer sont réels.
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Rappodt donquéte publique PLU de 1s commune de Lanildut, déoembre 2007, jenvier 2008, par Niculy Devauchelle suite 4 docisinn
du TA de RENNES, e date du & novembro 2007, n®RO7000807

La loi littocal prévoit que tout nouvel aménagement ou classement dans la bande des 100
meétres ou dans les espaces proches du littoral fassent Iobjet de justification, que la
commission départementale des sites se prononce sur ces nouveaux aménagements, lorsque
aucun SCOT ne s’applique dans la zone notamment. Les choix ou options privilégiés et
retenus ne sont pas justifics dans le projet de PLU Le projet de PLU e présente pas non plus
de pré-projet d’aménagement de la zone marine et le dossier mis 2 enqudte ne coraporte pas
Pavis de la Commission départementale des sites. Par conséquent le dossier de projet de
PLU reste 4 compléter sur ces différents points, en ’absence de SCOT applicable. Par
ailfeurs, le fait que Tanildut soit rattaché au Parc naturel marin d’Iroise ot que I’Aber soit un
espace canacténistique du patrimoine & préserver (¢f ART R-146-1) justifie de préciser les
changements envisagés, en particulier en zone marine, de présenter une évaluation
eavironnementale et de requérir 'avis du comité de pilotage du parc naturel maria,

Plus précisément et v les circulaires minisiérielle et interministérielle des 14 mars et 20
Juillet 2006 précisant les modatités & application de la loi littoral, il apparatt que :

1} Les habitations situées dans la zone des 100 m du littoral, & distance du bourg,
qui €tajent classées ND dans le POS et apparaissent en zones UHb et Ullc
dans le PLU devraient rester en zone N, d’autant que l¢ réglement de ces
zones est le suivant : pas de COS, possibilité d’emprise au sol de 50%,
hauteur possible des faltages 9 m. De plus, d’aprés les plans mis 2 enquéte
publique, certaines de ces zones ne bénéficicraient pas dextensions prévues
pour I'assainissement collectif ni d’une connaissance de 1'aptitude des sols 4
Passainissement individuel. T s’agit notamment de zomes proches des
quartiers de Kerzeven-Le Cleguer et Ruludu (3 environ 1, § du bourg). If
s’agit aussi d’une zone du quartier de Ty Prat, d’une zone du quartier du Ve
et de zones proches du bourg, bordant ’Aber en alternance avec des zones
naturelles vierges d’habitations. Par conséquent leur maintien en zone N est
Justifi¢ par la seule application de la toi litloral,

2) Les demandes faites par le public pour reclasser des zones prévues N (non
bities) dans le projet de PLU en zones U, dans 1a bande des 100 m du littoral,
sont irrecevables.

3) En ce qui concerne Je secteur AU, le choix de la municipalité a été de réduire
les zones AUi de deux dans le POS 4 une dans le projet de PLU, La nouvelle
zone AU jouxte au Nord-Cucst une zone classée UHe, et dans les autres
directions, des zoncs N. Elle est prévue dans un espace proche d’un rivage,
voire dans la bande des 100 m du littoral. Tl me parait donc nécessaire de
justifier le choix retenu, de présenter un pré-projet des aménagements et
de maintenir une zone AUi plus en arritre de la bordure littorale,

4) Zones NL : Des zones NL sont prévues & |'ouest du port, cdté mer, et
surtout 4 PEst du port cdté Aber. Y sont prévues des développements
d’activités économiques publiques et privées d’intérét général ou collectif Les
zones NL et UP sont en continuité et forment un tout. Sur ’autre rive de I’ Aber
une zone NL figure au PLU d’une autre commune et serait contestée. Le
zonage NL correspond au projet intercommunal de développer des pontons,

t4
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Rapport d"enquéte publique PLL) de. Ix commune de § anildut, déccmbre 2007, janvicr 20K, par Nicolc Devauchelle suits & déeisian
du TA do RENNES, aut dute dir 6 novembre 2007, n"EQT000807

mouillages, passerelles piétonniére etc.........done Pactivité portusire et
touristique de Lanitdut

Telle que proposce, fa zone NL i) sétre vers 1'amont de " Aber au dela d’un
lieu ditl’ embarcadére » située sur sa rive gauche, Lanildut étant située sur la
rive droite, if) longe toute la rive droite jusqu’a la zone portuaire UP. If cst
donc important de vérifier quel est le classement des parties terrestres
comrespondantes. D’Ouest en Est (I’'Est esten amont ), il y a :

* Coté mer ouverte : ND, NDs et UP dang le POS ; ND et UP dans le projet de
PLU.

* Coté Aber : ND largement Up et Ub (1 et 2) de manidre limitée dans le POS
et N, UP, N, Uhb, Uha, N, Uhc, Ns, en alternance dans le projet de PLU. Le
changement est donc important dans I'Aber.,

Mes déplacements sur le terrain montrent qu'a marde basse, en coefficient
moyea a fort, la profondeur d’eau résiduelle est trés faible au niveau des zones
projetées NL en amont de ’Aber : Ia qualité de P’cau, 1a nature des fonds et 1a
configuration générale des lieux semblent peu propices au développement des
activitds de cultures marines qui n'existent d’aitteurs pas. Par ailieurs, les
« quitlards » y sont couchés 4 marée basse et la construction de pontons n’y
changerail rien, sauf lerrassements {rés importants. Le projet de PLU ne
précise pas quels sont les projets de développement prévus dans ces zones et
e donne a jfortiori pas 'évalualion environnementale d’éventucls lulurs
projets,

Cet Aber, comme les deux autres Aber Wrach et Benoit est considéré comme
un site emblématique du Finistére. L équipe municipale n’entend d'ailleurs pas
trop développer la zone UP dans ua site qu'elle qualifie elle-méme de site
remarquable. L'entrée récente (28 septembre 2008) de ¥ Aber dans le Parc
marin d'iroise conforte ces qualificatifs. 1'Aber est par ailleurs classé
ZNTEFF, Vu les modalités ¢’ application de loi littoral, la configuration et les
caractéristiques générales des lieux, mon avis est que Ia zone NL ne se justifie
pas au moins cn awont d’une ligne verticale tracée 4 la limite Quest de Ia
zone N située & I'Quest de 'ensemble Eglise-Cimetidre. II conviendrait
donc d'abandonner d’embiée ce classement dans cette zone, Pour le reste
des zones NL, les projets auraient dil étre précisés et justifiés car tel que
rédigé dans fe projet de PLU, le réglement de !a zone NL laisse la porte
ouverie a des travaux de nature et d’envergure variées, qui pourraient ne
pas é&tre compatibles avec lcs réglements applicables aux sites
caractéristiques du patrimoine, dans les zones naturelles des Abers. Des
précisions et justifications sont nécessaires pour étudier leur compatibilité
avee les régles de droit et en fonction de Péquilibre du site, en [’absence de
SCOT et en cohérence avec les schémas de mise en valeur de fa mer. Il parait
aussi Iégitime que la commission des sites ainsi que lc comité de pilotage du
Parc nature! marin d’Iroise se prononcent 4 ce sujet.
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Rapport 4’ ewuéte publique PLLS de la commuse da Lanildut, décembre 2007, jatvier 2008, par Nicole Devauchelle swte i dévision
du TA do RENNKES, cn dato du 6 novembee 2007, n®R0 7000807

2.2 Avis du Commissaire enquéteur

Considérant,

Que le principe de proposer un PLU n’a été contesté ni par le public ni par les autorités
contactées,
Qu’aucune observation n’est de nature 3 remellre en cause I'enquéte,

et considérant,

Les €léments exposés précédemment dans les parties ! et 2 do e document,

J’émets un avis favorable assorti de réserves, au projet de Plan Local
d’Urbanisme proposé par Lanildut et mis 4 enquéte publique en décembre
2007 et janvier 2008

L'avis est favorable & condition de

1) Restrendre Ja zoune NL 4 Ja partie aval de I’Aber, donc de réduive 1a zone NL vers
Pamont comme précis au point 4 ¢i-dessus, de préoiser Ies projets d’aménagements
envisagés dans fe reste des zones NL et de prendre en compte les avis et du comité de
pilotage du Parc naturcl marin &’Iroisc, sur s projets d”aménagements.

2) Reclasser en zone N les secteurs batis dans la bande des 100m du littoral {cf point 1
ci-dessus),

3) Préciser les projets en zone AU littorale, justifier le choix d’eraplacement et abtenir
'aval de la Commission Départernentale des sites.

4) Compléter les sondages d’aptitude des sols & assainissement et de metire les zones U
en cohérence avec les résultats obtenys. 8’assurer que ’extension du cimetiére en bord
d’ Aber est sans risque du point de vue sanitaire.

5} Compléter les mesures de protection en faveur des sites archéologiques et des vieux
quarticrs.

Fait 4 Coat Méal, le 6 février 2008
Nicole Devauchelle
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil dix, le vingt-trois juin, & vingt heures trente, :
Le Conseil municipal de fa Commune de LANILDUT, doment convogqué, ses&men session ordinaire & fa

Mairie, sous la Présidence de Monsigur Raymond MELLAZA, Maire, i ;_- 1-<’“]“}“‘“";‘-‘;,-—-.=~—-.~.-.__,_
890, S LA ]
Nombre de conseillers :+ En exercice : 14 """!"'“}-?*-{-E-‘f-.-_ SLETURE

23 4
* Présents : 12 ' 123 0 s
+ Votants : 12 f__,_h_h“b'_i 2010

T

—--1___

STT———
Présents : M. MELLAZA, M. BRIANT, M. QUELLEC, Mme NICOL, M. FL.QC‘W{A% r\fmé“’@mgqm MTwe
VAILLANT, Mme PONDARD, M. GOURMELON, M. NiCOLAS, M. LANNUZEL, M. JACOB =~

Absents : M. ROUMIER, Mme DONVAL.

Se.crétaire de séance : M. JACOB

APPROBATION DE LA REVISION DU PLAN | OCAL D'URBANISME

Aprés la consultation des personnes publigues associées et aprés 'enquéte publique, les élus de Laniidut
ont souhaité revoir le projet de Plan Local d'Urbanismme (P.L.U.} arrété le 27 juin 2007, Cette révision porte
sur les principaux points suivants :
v Le classement de nombreux espaces constructibles en zone 2AUh plutdt qu'en 1AUh
v La diminution de la taille moyenne des lots ; -
v La creation de nouvelles dispositions en faveur d une meilleure protection du patrimoine béti . zone
de protection archifecturale, 2zone non aedificandi...
- v Le renforcement de la protection du littoral avec :
' e - |a suppression des Zones U baties & proximité de la mer,
. 7. .+ laredéfinition de la zone NL en Nm avec un périmétre plus restrictif,
- e une nouvelle définition des Espaces Proches du Rivage seion les propositions du SCoT
= (Schéma de Cohérence Territoriale) du Pays de Brest,
" e ia supprassion de ia possibiiité, non compaiibie avec ies dispositions de ia Loi Litiorai, de
transformer Je camping en parc de résidence de ioisirs
¥ La rehabiliation d'une zone Uia destinée a accueillir les activités artisanales et commerciales le long
de la Route Départementale 27, en direction de Brélés ;
v La création d'une zone Uib destinée & accueillir les activités de commerces ef de services dans
'agglomération, sur la Route Départementale aliant & Porspoder, vers Mezou Roz |
¥ La mise & jour de certains pasiilages étant donné I'évolution de T'activité agricole (Roudous et
Kernéac'h}
La création d'un emplacement réservé & cte de la saile polyvalente pour stationneament ;
Une meilleure prise en compte des zones humides avec :
¢ |e classement en zone N des parcelies 191 et 182 au sud du hameau de Keropars, ainsi que
l[a parcelie 158 4 l'est de Keropars/Fontaine
¢ la diminution de la zone 2AUh du Glizit dans la partie humide nord-ouest.
v Le classement de la chapelle Saint Gildas en zone N.

AN

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L 123-12 et L 123-19 ;

Vu la deliberation du Conseil municipal en date du 27 avril 2004 ayant prescrit la révision du P.L.U. ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 27 juin 2007 ayant arrété le projet de P.L.U. suite 3 la
concertation |

Vu l'arrété du Maire en date du 08/11/2007 soumeﬁant & enguéte publique le projet de P.L.U, arrété par ie
Conseil municipal ;

Vu l'avis des personnes publiques et 1a prise en considératicn de leurs chservations ;

Vu l'accord de YEPCI chargé du SCoT sur les extensions limitées dge I'urbanisation au titre de lamce L 122-
2 .

Vu l'avis de iz Chambre d'Agriculture au titre de Tl'article L 123 9 valant vis sur la réduction de f'espace
agricole au titre de l'article R 123-17 ;

VU le rapport et les conclusions du commlssaire enguéteur et ia prise en considération des demandes |
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Considérant que la révision, telle qu'elle est présentée au Conseil municipal est préte & étre approuvée,
conformément aux articles susvisés du Code de FUrbanisme ;

Apres en avoir délibéré, le Conseil municipal décide, & ia majorité des membres, d'approuver le P £.U. tei
qu'il estannexé a la présente {11 voix pour ; 1 abstention : Mme VAILLANT).

Par ailleurs, le Conseil municipal souhaite que le GR 34 sont entre*enu et consohde en cas de degraﬂatlon
naturalie ie long du kittoral.

Conformément & Particie R 123-25 du Coda de P'Urbanisme, la présente délibération fera l'objet d'un
affichage en Mairie pendant un mois et d’'une mention dans un journal diffusé dans le département.

La présenie délibération sera exécutoire

- dans le délai d'un mois suivant sa réception par le Préfet, si celui-ci n'a notifié aucune modification &
apporter au contenu du P.L.U. ou, dans le cas contraire, & compter de la prise en compte de ces
modifications ;

- apres accomplrssement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus.

Fait et delibéré les jour, mois et an que dessus.

Le Maire,

Certifié exécutoire le :
Regu en Sous-Préfecture le :
Publié ou notifié le :



PREFET DU FINISTERE

Préfecture :

Quimper, le 2 o AOBT 2910
Direction des collectivités : :
territoriales et du contentieux

Bureau du contrdle de 1égalité
et des structures termitoriales

AfFaire suivie par : Xavier LE BAIL réfet d inistére
Tél ; 02.98.76.28.38 LB P fet " leSte

Courriel : contréle-legaiite@finisters. gouv fr 3

Monsieur le maire de Lanildut
S/C de M. le sous-préfet de Brest

RECOMMANDE AR
Objet : contrdle de 1égalité — approbation du PLU

Par délibération du 23 juin 2010, votre conseil municipal a approuvé la révision du plan
local d'urbanisme de la commune.

Aprés examen dans le cadre du contrdle de légalité, ce dossier regu le 23 juillet 2010 appelle de ma
part les observations suivantes ; '

L'Aber fldut constitue un site remarquable et caractéristique du patrimoine naturel littoral Son
classement d'une large partie en zone Nm n'est pas conforme aux dispositions des articles L 146-6
et R 146-1 du code de l'urbanisme. Un classement en zone Ns assorti d'un réglement ne permettant
que les aménagements limitativement énumérés par l'article R 146-2 du méme code g'imposait. Un
zonage équivalent dans le PLU de la commune de Plouarzel a été sanctionné par le Tribunal
Administratif de Rennes le 11 juin 2009 pour violation de Farticle L 146-6 précité.

Par conséquent, en application de l'article L 123-12 du code de l'urbanisme je m'oppose au caractére
exécutoire du PLU. .

Vous voudrez bien également prendre conmaissance, dans l'annexe jointe, de plusieurs autres
dispositions du PLU qui me paraissent juridiquernent fragiles.

Jajoute que le nombre important de modifications intervenues postérieurement a I'enquéte publique,
bien qu'ailant dans le sens s'une amélioration du projet de PLU arrété, porte atteinte a I'économie
générale du PLU et aurait justifi¢ une nouvelle enquéte publique.

Dans ces conditions, il vous appartient de revoir en conséquence voire document d'urbanisme avant
de le soumettre & une nouvelle enquéte publique,

Pour ie Préfet,
et par délégation
le secrétaire général,

Jacques WITKOWSKI

PREFECTURE DU FINISTERE . 42, BOULEVARD DUPLEIX - 28320 QUIMPER Cenex
TELEPHONE . 42-95-TH-20-28 - TELECOPIE | 02-M1-02-00-47 - COURRIEL : prafuctucs@iinisisre.gouEr - SITE WNTERMEY | www.finlstare.gouv. iy




Annexe : remarques sur la légalité du PLU

e Le réglement du secteur relatif au camping du Tromeur n'est pas suffisamment strict au regard des
dispositions de la loi « Littoral ». Le camping étant déconmecté de toute agplomération ou village, le
réglement ne doit permettre aucune extension spatiale ni durcissemnent du mode d'occupation des sols.

Par conséquent un classement en zone N plutdt que U est juridiquement plus adapté et moins équivoque sur
le type d'aménagements admissibles. Clest d'ailleurs le type de classement préconisé par le projet de SCoT du
pays de Brest pour ce type dinstaliation. En outre, il convient d'adopter un réglement de zone plus explicite,
notamment en interdisant expressément les habitations Iégéres de loisirs 4 Yarticle 1.

. Le projet prévoit sur le secteur du Mezou Reyer une petite zone Uia de 5000 m2. Or, le secteur du
Vem / Kervrezal auquel la zone se rattache ne constitue ni une agglomération ni un village au sens de l'article
L.146-4-1 du code de Jurbanisme, la qualification de hameau retenue par Je PLU ne permettant par ailleurs
que la densification de la partie urbanisée du hamean. Or, cette zone, bien qu'elle puisse paraitre modeste au
tegard du compartiment urbanisé auquel elle se rattache, est entiérement gagnée sur les espaces naturels et
agricoles et s'apparente davantage & upe extension d'urbanisation qu'a une densification en dent creuse ou
méme en frange du hameau. Dés lors, le zonage est susceptible d'étre sanctionné par le juge administratif au
titre de la loi « Littoral ».

Au surplus, Jobserve que cette zone est notamment destinée 4 l'accueil d'activités commerciales, ce qui est
contraire aux principes établis par le document provisoire d'aménagement commercial du pays de Brest,
adopté par le comité syndical du SCoT du pays de Brest le 6 mai 2010 (en appiication de la loi de
modemnisation de 'économie du 4 ao(t 2008). Ce document, qui a vocation & devenir le volet commercial du
SCoT lorsque celui-ci sera approuvé, prévoit en priorité de recentrer l'urbanisation commerciale dans les
centralités communales (bourg et agglomérations principales), et exclut toute installation de cormmerce isolé
guidée par une logique dominante de captage des flux routiers. :

e Leréglement dela zone N, qui couvre les zones humides recensées sur e territoire communel, doit ére
complété A l'article 1, relatif aux occupations et utilisations du sol interdites, par une mention interdisant
expressément dans les zones humides tout affouillement ou exhaussement de sol sauf exception motivée,
ainsi que tout aménagement susceptible de compromettre T'existence, la qualite, l'¢équilibre hydraulique et
biologique des zones humides. Ce complément est nécessaire pour garantir la compatibiité du PLY avec les
objectifs du SDAGE du bassin Loire-Bretagne auquel le PLU est assujetti.

» A titre accessoire, je note que le tableau récapitulatif des surfaces figurant page 144 du rapport de
présentation est incomplet puisque les sectewrs Uia et Uib n'y figurent pas.

Je vous invite par conséquent & représenter le projet au stade de I'enquéte publique aprés avoir
apporté les modifications nécessaires  Ia sécurité juridique du document.
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