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1.1  RAPPEL DU CONTEXTE ET DES OBJECTIFS DU PROJET

En France, il existe 15 405 passages a niveau en 2017 sur les lignes ouvertes au trafic ferroviaire, dont 1% sur
des routes nationales, 32% sur des routes départementales et 67% sur des voies communales. Parmi ces
passages a niveaux, 155 d’entre eux sont considérés comme étant prioritaires a sécuriser, et sont inscrits au
Programme de Sécurisation National (PSN).

Le passage a niveau n°4, situé a la limite des communes de Deuil-La-Barre et de Montmagny dans le
département du Val d’Oise (95), est le plus accidentogéne de France. Il est classé premier sur la liste des
passages a niveaux a supprimer en priorité établie par le Ministére des Transports. En 15 ans, on y recense 60
incidents et 7 accidents entrainant la mort d’une personne.

SNCF Réseau a pour mission de supprimer ce passage a niveau et de rétablir ses fonctions actuelles : les
circulations des piétons, modes doux et automobilistes.

Figure 1 : Localisation du PN4 de Deuil-Montmagny (SNCF Réseau)
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1.2  CONTEXTE REGLEMENTAIRE

1.2.1 ENQUETE PUBLIQUE ET INSERTION DE LA PROCEDURE DE MISE EN COMPATIBILITE

Le projet de suppression du passage a niveau n°4 de Deuil-La-Barre-Montmagny fait I'objet d’une enquéte
publique, qui portera notamment :

+ Sur les incidences générales envers I'environnement (étude d’impact) (articles L123-2 et
R123-1 du Code de I'Environnement) ;

+ Sur la mise en compatibilité du PLU de Montmagny (article L153-55 du Code de I'Urbanisme) ;

+ Sur la nécessité d’expropriations (article L110-1 du Code de I'Expropriation) — enquéte préalable a la
Déclaration d’Utilité Publique.

Lorsqu’un projet n’est pas compatible avec les dispositions des documents d’urbanisme de la ou les
commune(s) concernée(s), 'enquéte publique porte en effet a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét
général du projet et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence (article L153-55 du Code
de I’'Urbanisme).

La mise en compatibilité peut porter sur la modification des éléments écrits du document d’urbanisme et la
mise en cohérence des documents graphiques avec la réalisation de I'opération.

Aussi, les dispositions prises pour assurer la mise en compatibilité du PLU de Montmagny avec le projet font

I’'objet du présent dossier.

A noter que la mise en compatibilité du PLU de Deuil-La-Barre n’est en revanche pas nécessaire. En effet, le
projet est compatible avec le PLU actuel. Le projet de suppression du passage a niveau est en effet bien intégré
au document, notamment dans son PADD. En outre, dans le cadre de la consultation des Personnes Publiques
Associées nécessaire lors de la derniére révision (approuvée le 16 décembre 2019), SNCF Réseau a transmis les
informations actualisées relatives au projet, qui ne nécessitera par ailleurs aucun emplacement réservé. Des
détails sont donnés dans la piece F du présent dossier d’enquéte publique (étude d’impact sur
I’environnement).
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1. Etude d’impact sur I'environnement du projet de suppression du passage a niveau
n°4

Les regles applicables a I'étude d'impact des projets de constructions, d'installations ou d'ouvrages
susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement ou la santé humaine ont été modifiées.
L'ordonnance et le Décret n°2016-1110 du 11 aolt 2016 relatif a la modification des régles applicables a
I'évaluation environnementale des projets, plans et programmes, qui modifient ces régles en méme temps que
celles applicables a I'évaluation environnementale des plans et programmes, sont parus au Journal officiel des
5 et 14 ao(t 2016.

Les dispositions de la présente ordonnance s'appliquent :

+ Aux projets relevant d'un examen au cas par cas pour lesquels la demande d'examen au cas par cas est
déposée a compter du 1* janvier 2017 ;

+ Aux projets faisant l'objet d'une évaluation environnementale systématique pour lesquels la premiere
demande d'autorisation est déposée a compter du 16 mai 2017. Pour les projets pour lesquels
['autorité compétente est le maitre d'ouvrage, ces dispositions s'appliquent aux projets dont I'enquéte
publique est ouverte a compter du premier jour du sixieme mois suivant la publication de la présente
ordonnance ;

+ Aux plans et programmes pour lesquels I'arrété d'ouverture et d'organisation de I'enquéte publique ou
I'avis sur la mise a disposition du public est publié apres le premier jour du mois suivant la publication
de la présente ordonnance. »

Conformément a ces nouvelles dispositions, le projet de suppression du passage a niveau n°4, sur les
communes de Montmagny et Deuil-La-Barre, dans le Val d’Oise, est soumis a examen au « cas par cas », au

titre des rubrigues suivantes :

PROJETS soumis a évaluation environnementale

CATEGORIES de projets

PROJETS soumis a examen au cas par cas

Travaux, ouvrages, aménagements ruraux et u

rbains

5. Infrastructures ferroviaires
(les ponts, tunnels et
tranchées couvertes
supportant des infrastructures
ferroviaires  doivent  étre
étudiés au titre de cette
rubrique).

Construction de voies pour le trafic ferroviaire a grande
distance.

a) Construction de voies ferroviaires principales
non mentionnées a la colonne précédente de
plus de 500 metres et de voies de services de
plus de 1 000 m.

b) Construction de gares et haltes, plates-
formes et de terminaux intermodaux.
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CATEGORIES de projets PROJETS soumis a évaluation environnementale PROJETS soumis a examen au cas par cas

Travaux, ouvrages, aménagements ruraux et urbains

a) Construction d'autoroutes et de voies rapides. . .
) P a) Construction de routes classées dans le

domaine public routier de I'Etat, des
départements, des communes et des
établissements  publics de coopération
intercommunale non mentionnées aux b) et c)
de la colonne précédente.

b) Construction d'une route a quatre voies ou plus,
élargissement d'une route existante a deux voies ou
moins pour en faire une route a quatre voies ou plus,
lorsque la nouvelle route ou la section de route alignée
et/ ou élargie excéde une longueur ininterrompue d'au
moins 10 kilometres.

6. Infrastructures routieres
(les  ponts, tunnels et
tranchées couvertes
supportant des infrastructures
routieres doivent étre étudiés
au titre de cette rubrique).

b) Construction d'autres voies non mentionnées
au a) mobilisant des techniques de stabilisation
des sols et d'une longueur supérieure a 3 km.

c) Construction, élargissement d'une route par ajout d'au
moins une voie, extension d'une route ou d'une section
de route, lorsque la nouvelle route ou la section de route
élargie ou étendue excéde une longueur ininterrompue
d'au moins 10 kilométres.

c) Construction de pistes cyclables et voies vertes
de plus de 10 km.

Figure 2 : Rubriques de la nomenclature des études d’impact concernées (Code de I’Environnement)

La création du pont-rail peut en effet étre considérée comme une création de plateforme. Deux voiries seront
par ailleurs créées : une voirie de raccordement entre la rue Guynemer et la rue des Lévriers et une voirie
raccordant la rue Maryse Bastié au rond-point de la Sourde (longueur totale inférieure a 3 km).

Ainsi, SNCF Réseau a déposé une demande d’examen au «cas par cas» le 27 septembre 2017. Des
compléments ont été demandés par le CGEDD suite a ce dépot, en octobre et novembre 2017. Le CGEDD a
finalement confirmé la nécessité de réaliser une étude d’impact sur I’environnement pour le projet de
suppression de passage a niveau n°4 (décision F-011-17-C-0084 en date du 28 mars 2018).

Ces éléments sont présentés en annexe de I'étude d’impact sur 'environnement, également insérée dans le
dossier d’enquéte publique dans lequel s’insére le présent dossier de mise en compatibilité.
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2. Evaluation environnementale spécifique de la mise en compatibilité du PLU de
Montmagny

Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a I'occasion :

+ De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration
d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi, aprés un examen au cas par cas, que ces
procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement au sens de I'annexe |l
de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ;

+ De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration
d'utilité publiqgue ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura
2000;

+ De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de I'article L300-6-
1, si I'étude d'impact du projet n'a pas inclus Il'analyse de l'incidence de ces dispositions sur
I'environnement.

Par ailleurs, depuis le 16 mai 2017, lorsque la réalisation d'un projet soumis a évaluation environnementale et
subordonné a déclaration d'utilité publique ou déclaration de projet implique soit la mise en compatibilité
d'un document d'urbanisme également soumis a évaluation environnementale en application de I'article L.
122-4, soit la modification d'un plan ou d'un programme, |'évaluation environnementale, lorsqu'elle est
requise, de la mise en compatibilité de ce document d'urbanisme ou de la modification de ce plan ou
programme et |'étude d'impact du projet peuvent donner lieu a une procédure commune.

Dans cette hypothése, une procédure commune de participation du public est organisée. Lorsque le projet ou
la modification du plan ou du programme ou la mise en compatibilité du document d'urbanisme est soumis a
enquéte publique, c'est cette derniere procédure qui s'applique.

Le territoire de la commune de Montmagny n’est concerné par aucun site Natura 2000 (le site le plus proche
de I'aire d’étude correspondant a la ZPS FR1112013 « Sites de la Seine-Saint-Denis », localisée a plus de 2
kilometres au sud-ouest). Le projet de suppression du passage a niveau n°4 ne nécessitera, par ailleurs, aucun
déclassement d’espaces boisés classés. Une étude d’'impact est par ailleurs réalisée dans le cadre global du
projet de suppression du passage a niveau.

Cependant, une demande d’examen au cas par cas relatif a I’évaluation environnementale de la mise en
compatibilité du PLU de Montmagny avec le projet a été déposée a la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale lle-de-France le 31 mars 2020. Par décision n°MRAE IDF-2020-5373 du 26 mai 2020
(Annexe 2), la mise en compatibilité du PLU de Montmagny est dispensée d’évaluation environnementale.

Ainsi, aucune évaluation environnementale de la mise en compatibilité n’est insérée dans ce dossier. Il

conviendra de se reporter a I'étude d’impact sur I'environnement réalisée pour I'ensemble du projet de

suppression du passage a niveau, et mise a I'enquéte publique par le biais du méme dossier que celui dans
lequel s’insere le présent dossier de mise en compatibilité.
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1.2.3 LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE MISE EN COMPATIBILITE

La procédure prévue a l'article L.153-55 reléve exclusivement de la compétence de I'Etat. Le préfet du Val
d’Oise apprécie, sur la base d'un dossier transmis par le Maitre d'Ouvrage, dans le cadre de la procédure de
Déclaration d’Utilité Publique de I'opération projetée, la compatibilité des dispositions des documents
d’urbanisme avec ladite opération. Dans la négative, le préfet est tenu de faire établir un projet de mise en
compatibilité du document d'urbanisme avec I'opération.

La procédure de mise en compatibilité est élaborée conformément aux articles L.153-54 et suivants du Code
d'Urbanisme.

1.2.4 L’EXAMEN CONJOINT

Les dispositions proposées par le Maitre d’ouvrage pour assurer la mise en compatibilité du PLU font I'objet
d’un examen conjoint (article L153-54), en amont de I'enquéte publique, notamment :

+ Du représentant de I'Etat dans le département ;
+ Du maire de la commune concernée (Montmagny) ;

+ De SNCF Réseau, porteur du projet dans le cas présent et maitre d’ouvrage coordinateur pour
I'ensemble des procédures préalables a la DUP du projet et a la cessibilité des terrains nécessaires au
projet;

+ Du Conseil Régional.
A l'issue de cet examen conjoint est dressé un procés-verbal.

Les principes de la Mise en compatibilité du PLU de Montmagny ont par ailleurs été présentés a plusieurs
reprises lors de réunions générales d’informations sur le projet.

Le PV de la réunion d’examen conjoint portant sur la mise en compatibilité du PLU de Montmagny avec le
projet de suppression du PN4, qui s’est déroulée le 18 octobre 2021, est annexé au présent dossier (Annexe
3).
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1.3 PRESENTATION SUCCINCTE DU PROJET

1.3.1 DESCRIPTIF DES AMENAGEMENTS ET CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DU PROJET

Le PN n°4 est situé au PK11+458 de la ligne ferroviaire n°325 000 qui relie Epinay-Villetaneuse au Tréport-
Mers.

Localisé en zone urbaine dense, a proximité d’un lycée et de la gare de Deuil-Montmagny, ce passage a niveau
est traversé chaque jour par 188 trains (Transilien ligne H, TER, Intercités et fret), 7000 véhicules et de
nombreux piétons (500 piétons/heure traversant le PN n°4 aux périodes de pointe, selon I'enquéte Piétons
réalisée en septembre 2015).

Lorsque le passage a niveau n°4 sera supprimé, les véhicules arrivant des deux sens ne pourront plus franchir
les voies ferrées a proximité de la gare de Deuil-Montmagny, le plan de circulation de I'ensemble du secteur
sera modifié afin d’orienter les circulations routiéres (voitures, bus et poids-lourds) soit vers le nouvel ouvrage
de franchissement des voies ferrées au sud, soit vers le franchissement existant rue du Lac Marchais au nord.

Les autres modes, piétons et cyclables, pourront continuer a franchir les voies ferrées au droit du passage a
niveau, par I'intermédiaire d’un ouvrage de type passage souterrain.

La suppression de ce PN nécessite ainsi plusieurs aménagements :

+ La création d’un nouveau franchissement souterrain de la voie ferrée pour les piétons, vélos et autres
circulations douces et équipé de rampes accessibles aux personnes a mobilité réduite, au niveau du
passage a niveau actuel ;

+ Leréaménagement de I'espace public libéré par la suppression du passage a niveau ;

+ La création d’un nouveau franchissement souterrain de la voie ferrée pour les véhicules motorisés, bus
et piétons au sud ;

+ Le réaménagement de la voirie existante et son prolongement pour raccorder le nouvel ouvrage de
franchissement routier a la RD311 qui franchit actuellement le passage a niveau n°4.

Le projet porté par SNCF Réseau et le CD95 prévoit ainsi une modification des circulations routiéres. Il consiste
a reporter une partie du trafic de la RD311 vers le futur ouvrage situé dans le secteur de la Plante des champs
par la rue Guynemer et son futur prolongement au sud.

Le projet comporte des éléments d’amélioration du cadre de vie qui seront bénéfiques pour le territoire et ses
habitants : un quartier de gare pacifié, de nouvelles pistes cyclables bidirectionnelles, un acces plus facile aux
transports en commun, la réduction des retards sur la ligne H et la ligne TER Paris-Persan Beaumont-Beauvais,
un passage a double sens sécurisé sous la voie, des abords de gare requalifiés, un cheminement sécurisé pour
les lycéens.
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Figure 3 : Les intentions d’ amenagement du projet de suppression PN4 (SNCF Réseau, 2021 )

Figure 4 : Modélisation 3D du pont-rail selon sa configuration lors des études préliminaires (SNCF Réseau)
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La restitution des circulations se fait au travers de la réalisation de deux ouvrages distincts :

+

Un ouvrage « pont-rail » (PRA) situé au niveau de la Plante des Champs a environ 800 metres au sud de

I'actuel passage a niveau ;

Un passage souterrain (PASO) piéton, mode doux situé en lieu et place de I'actuel passage a niveau.

L’accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR) sera assurée par des rampes.

Le franchissement de la voie ferrée par le nouvel ouvrage routier et le rétablissement de la RD311
s’accompagnent de :

+

La création d’une voirie de raccordement reliant ce nouvel ouvrage a la rue Guynemer au niveau du
lycée Camille Saint-Saéns ;

Le réaménagement de la rue Guynemer et sa mise en sens unique ;

La création d’une voirie reliant la nouvelle voirie a la RD311 via la rue des Lévriers pour assurer un
complément de la rue Guynemer d{ a la mise en sens unique de cette derniére.

Le nouveau rétablissement routier sera par ailleurs relié au chemin de la Plante des champs au sud par le
déplacement de la ruelle du Pavillon.

Figure 5 : Plan de situationdu futur passage souterrain piétonet des rampes d’accés (SNCF Réseau)
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1.3.2 AMENAGEMENT DES OUVRAGES D’ART

1. L'ouvrage de franchissement routier

La solution retenue pour assurer le franchissement routier est située au niveau de la Plante des Champs, au
nord de I'ouvrage existant. Cet ouvrage inférieur permet le passage des :

+ o+ + o+

Bus ;
Véhicules de secours et poids-lourds (PL) ;
Voitures légeres ;

Piétons.

Figure 6 : Vue réaliste de la situation projetée pour le pont-rail de franchissement (SNCF Réseau)

Les caractéristiques techniques fonctionnelles de I'ouvrage projeté sont les suivantes :

+ o+ + o+

Ouverture droite : 9,45 metres ;
Largeur de chaussée : 7 métres ;
Largeur de trottoir : 0,75 metre d’un coté (trottoir de service) et 1,5 metre de I'autre ;

Hauteur libre : 4,20 meétres.

Le cadre sera constitué d'une structure en U, en béton armé, équipé d’'un cuvelage par revétement
d’imperméabilisation en raison de la présence de la nappe. Il sera muni de murs en aile et de corniches béton.
L'ouvrage est également encadré par des murs en U permettant d’assurer I’étanchéité de la route. .
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2. Le Passage Souterrain (PASO)

Description

Dans le cadre du projet de suppression du PN n°4 de Deuil-Montmagny, un PASO piéton est prévu. Dans le
cadre des études préliminaires initiales réalisées pour ce projet, seuls des acces par escaliers et ascenseurs ont
été étudiés de chaque coté du PASO. A l'issue de la concertation publique, a la demande des communes de
Deuil-La-Barre et de Montmagny, SNCF Réseau s’est engagé a étudier I'aménagement de deux rampes pour
compléter ces acces.

Le rétablissement de I'ensemble des flux actuels (modes doux et routiers) dans le secteur du PN4 via un
ouvrage unigue n’est pas envisageable compte tenue de la configuration de la zone (proximité de la gare de
Deuil-Montmagny et de plusieurs habitations proches, surfaces limitées). La construction d’un ouvrage
permettant uniquement le passage des flux modes doux a donc été étudiée. La solution retenue a l'issue des
études préliminaires est un passage inférieur situé sous le PN actuel.

Le passage souterrain sera situé a proximité de I'emplacement du passage a niveau actuel. Il sera dédié aux
modes doux (piétons, vélo ...). L'acces se fera par des escaliers, ainsi que par des rampes. L’accessibilité par les
personnes a mobilité réduite (PMR) est prévue par les rampes.

Les caractéristiques techniques fonctionnelles de I'ouvrage futur sont les suivantes :

+ Hauteur libre : 2,20 métres ;
+ Ouverture droite / Largeur : 3 métres ;

+ Assainissements et réservations pour I'éclairage et la télésurveillance (installations hors périmetre
SNCF).

Le positionnement de I'ouvrage est affiné en fonction de la position des réseaux souterrains (eau potable, gaz,
eaux pluviales et usées, électricité, télécom, etc.). La construction du PASO et de ses acces aura un impact sur
les équipements ferroviaires (un poteau caténaire et une guérite signalisation a déplacer).
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Figure 7 : Vue 3D de la situation projetée c6té Montmagny pour le passage souterrain (SNCF Réseau 2021)

Deux possibilités de mise en place sont envisageables :

+ Structure en U coulée en place avec traverse préfabriguée. Cette dalle est mise en place a la grue lors
d’un week-end d’interruption des circulations de 52 heures ;

+ Tablier définitif sur chevétres fondés sur micropieux. Les tabliers définitifs et les dalles écrans sont
posés au cours d’'un unique week-end d’interruption des circulations de 96 heures. La structure du
passage souterrain est réalisée, en sous-ceuvre directement sous le tablier.

Accés au PASO
Les ouvrages d’acces comportent les rampes d’acces PMR ainsi que des escaliers.

En effet, a I'issue de la concertation publique, SNCF Réseau s’est engagé a étudier la demande d’aménagement
de rampes d’accés au PASO en complément des escaliers et des ascenseurs. Ces rampes auront pour fonction
de permettre I'acces des personnes a mobilité réduite (PMR), 'aménagement d’ascenseurs n’est donc plus
nécessaire, ainsi que de faciliter le passage des modes doux : personnes avec poussette, vélos ou autres engins
de déplacement personnels (trottinettes, etc.).

Le positionnement du PASO et des accés a été revu afin d’optimiser celui des rampes PMR. Ceci entraine une
rotation de I'escalier c6té Deuil-La-Barre, placé dans I'alignement du PASO.
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Acces coté Deuil-La-Barre

4+ Rampes

Il est prévu I'aménagement d’un réseau de rampes PMR d’une largeur utile de 1,60 metre construites avec des
pentes de 5% maximum et accessibles a deux endroits depuis le trottoir de la rue de la Station. Ces rampes
disposent de paliers de repos dont certains sont communs aux paliers des escaliers. C'est le cas du palier
intermédiaire de I'escalier principal et des paliers bas et hauts de I'escalier secondaire permettant I'accés au
quai

+ Escaliers
Un escalier principal en béton armé de 3,30 meétres de largeur utile avec un palier de repos permet de

rejoindre le PASO depuis I'avenue de la gare. Un escalier en béton armé d’une largeur de 2,90 metres avec
palier de repos est également construit en sortie de rampe pour permettre un accés direct aux quais.

Acces coté Montmagny

+ Rampe

Il est prévu 'aménagement de deux rampes PMR :

e La premiere rampe située co6té rue dispose de trois paliers de repos et I'acces a 'ouvrage pour les
personnes a mobilité réduite se fait uniquement a partir de cette rampe depuis le trottoir de la rue
Guynemer. Elle a une largeur utile de 1,60 metre de large. La fin de la rampe aboutit au palier bas de
I’escalier décrit ci-dessus,

e La deuxieme rampe, coté voie ferrée, est située en contrebas de la premiere et séparée de la
précédente par un voile intermédiaire en béton armé. Elle dispose de deux paliers de repos et a une
largeur utile de 2,00 meétres. Elle relie le palier bas de I'escalier précédent (commun a la premiere
rampe) directement au palier d’entrée du PASO commun a I'escalier c6té sud. Une bande végétalisée
est implantée tout le long de cette rampe c6té voie ferrée.

+ Escalier

Un escalier en béton armé de 3,5 métres de largeur utile a deux volées desservira le passage souterrain depuis
la rue Guynemer.
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3. Aménagements routiers

Aménagement de la rue Guynemer

La rue Guynemer existante sera mise a sens unique (chaussée de 3,5 meétres) avec une piste cyclable
bidirectionnelle c6té droit (3,0 metres) permettant le maintien de trottoirs (1,5 métre de largeur) au moins
coté droit pour le cheminement des lycéens. Cette zone sera limitée a 30 km/h en raison de la proximité du
lycée et de la rencontre avec les flux de bus, véhicules légers et modes doux sur un méme espace. Elle
adoptera le profil suivant :

[
5]}
-}

—— 1M ——

var

|
Vers la gare

Figure 8 : Coupe de chaussée type de la rue Guynemer (SNCF Réseau)

Dans la mesure du possible il a été favorisé d’élargir le trottoir c6té lycée conformément aux engagements
de la concertation.

La rue Guynemer sera prolongée par une voirie neuve jusqu’au giratoire puis le pont-rail de franchissement de
la Plante des champs.

Des raccordements aux ruelles existantes et aux acces privés sont prévus via la création d’intersections ou des
abaissements de trottoir.
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Voirie de prolongement de la rue Guynemer

Depuis I'entrée du lycée, dans le prolongement de la rue Guynemer a sens unique, une voirie a double sens de
circulation est a créer, avec une piste cyclable bidirectionnelle jusqu’au giratoire.

Les deux chaussées auront une largeur de 3,50 métres. La piste cyclable bidirectionnelle présentera, quant a
elle une largeur de 3 metres. Un trottoir, de 1,50 metre de large, compléte le profil.

Il a été fait le choix de privilégier les emprises initialement dédiées au projet de barreau entre la RD311 et la
RD928.

Un carrefour en giratoire sera créé avec la rue de la Plante des champs pour permettre la liaison avec la rue
Achille Viez et le reste du réseau viaire existant, de méme avec la rue Maryse Bastié.

Le prolongement de la rue Guynemer, dans sa nouvelle configuration, permettra la circulation des modes
suivants :

Véhicules légers ;
Bus ;
Véhicules de secours ;

Piétons ;

+ + + + +

Vélos, et autres modes doux (uniquement jusqu’au giratoire).

A partir du giratoire, la piste cyclable bidirectionnelle sera prolongée au niveau du raccordement Chemin de la
Plante des Champs — Achille Viez.

Nouveau barreau des Lévriers

Le raccordement des Lévriers part du carrefour entre la rue Guynemer et son prolongement vers le nouveau
giratoire et la ruelle du Pavillon et assure le raccordement avec la rue des Lévriers actuelle.

Le raccordement est prévu en sens unique pour permettre le retour vers la RD311. Il sera doté de places de
stationnement et d’une piste cyclable bidirectionnelle. La circulation sera limitée a 30 km/h.

Raccordement Chemin de la Plante des Champs — Achille Viez

L’objectif de ce raccordement est de permettre au trafic franchissant I'actuel ouvrage de la Plante des champs
et provenant de la rue Achille Viez d’emprunter le nouvel ouvrage pour franchir les voies ferrées. Cette voirie
de liaison rejoint I'actuel chemin de la Plante des champs en passant au nord-ouest du poste de détente GRDF.

Le raccordement sera constitué de deux chaussées de largeur 3 metres. Un seul trottoir sera réalisé, d’une
largeur de 1,95 metre, situé coté ouvrage Plante des champs et une piste cyclable bidirectionnelle, de 3
metres de large, sera également prévue, permettant la continuité de l'itinéraire cyclable qui franchira la voie
ferrée par I'actuel ouvrage de la Plante des Champs, maintenu pour les circulations douces.

Elle sera limitée a 30 km/h. Le débouché sur la voirie du chemin de la Plante des champs sera géré par un stop.
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Raccordement rue Maryse Bastié

Ce raccordement sera a double sens, avec deux chaussées de 3,50 metres de large et un trottoir de largeur 1,5
metre de large, de part et d’autre.

1.50 I 2.50 i 259
Trothalr Chaussss Chalssee

Figure 9 : Coupe de chaussée type de la rue Maryse Bastié (SNCF Réseau)

Les giratoires prévus

Le giratoire entre la rue Guynemer actuelle et les nouvelles voiries de rétablissement aura un rayon total de 14
meétres, dont :

1,50 meétre de trottoir ;
1,50 métre de piste cyclable ;

7 metres de chaussée ;

+ o+ o+ o+

3,5 metres d’ilot central franchissable dont 1 meétre de bande franchissable.
Le giratoire de la Plante des Champs aura un rayon total de 21 métres, dont :
13 metres de rayon pour l'ilot central.

6 metres de chaussée ;

3 meétres de piste cyclable ;

+ + o+ o+

Et 1,50 meétre de trottoir ;

A la demande du Conseil Départemental du Val d’'Qise, le giratoire de la Plante des Champs est agrandi et
légérement décalé et comprend une 5°™ branche & titre conservatoire pour desservir un flot du futur
écoquartier de la Plante des Champs.

Aménagement Place Jean Moulin (hors projet)

Suite a la création du franchissement Plante des Champs, la place Jean Moulin verra une croissance sensible
des circulations. L'étude réalisée par CD VIA a proposé trois aménagements possibles pour cette place.

Le choix de cet aménagement sera réalisé ultérieurement, car le choix de la solution optimale dépend des
modifications faites par la mairie de Deuil-La-Barre sur son plan de circulation.
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Aménagement de la place Eric Tabarly (hors projet)

Le raccordement du Barreau des Lévriers a I'actuelle Rue Eric Tabarly se fait via la création d’une place. Celle-ci
sera un giratoire élargi implanté en partie sur la rue existante et en partie sur le parking de la cité des Lévriers.

Devenir de I’actuel chemin de la Plante des Champs

L'actuel chemin de la Plante des Champs est prévu pour devenir une rue sans circulation routiere, et
accueillera l'itinéraire cyclable et les piétons, le trafic routier étant dévié vers la voie nouvelle et le nouveau
pont-rail.

Parmi les éléments techniques présentés précédemment (présentation globale nécessaire pour une bonne
compréhension du projet), seuls les aménagements suivants sont concernés par le dossier de mise en
compatibilité (aménagements intégrés au nouvel emplacement réservé proposé) — aménagements
essentiellement routiers, en plus du pont-rail :

Pont-rail de franchissement routier au niveau de la plante des Champs ;

Prolongement de la rue Guynemer jusqu’au nouveau pont-rail ;

Nouveau barreau des Lévriers ;

+
+

+ Le giratoire de la plante des champs ;
+

+ Raccordement a la rue Maryse Bastié ;
+

Raccordement Chemin de la Plante des Champs — Achille Viez.

Les autres aménagements sont soit prévus sur la commune de Deuil-La-Barre, soit prévus sur des secteurs dont
la maitrise fonciére est déja assurée, sur des zonages compatibles. Quelques précisions sont néanmoins
redonnées plus loin dans le présent document sur le passage souterrain, qui concerne partiellement la
commune de Montmagny (mais au sein des emprises ferroviaires existantes).
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1.4  PRESENTATION
COMPATIBILITE

La commune de Montmagny a récemment engagé une modification de son PLU. Le projet de modification a
été arrété en juin 2019. L'enquéte publique s’est déroulée du 2 septembre au 2 octobre 2019. Le PLU modifié
a ainsi étre approuvé le 16 juillet 2020.

SUCCINCTE DE LA MISE EN

La modification portait sur les éléments suivants :

+ Adaptation du reglement pour favoriser et contribuer au développement du tissu économique de la
ville, en répondant ainsi a 'une des orientations définies par le PADD ;

+ Mise a jour de la liste des emplacements réservés (suppression des emplacements qui n’ont plus lieu
d’exister car des équipements a vocation d’intérét général y ont été réalisés) ;

+ Modification du reglement de la zone UC et du plan de zonage dans le secteur des Carrieres et du
centre-ville.

Les éléments présentés ci-aprés tiennent compte des évolutions proposées dans cette modification, sachant
que celles-ci ne concernent finalement pas directement les dispositions applicables au secteur du projet.

La demande de modification présentée dans la pieéce K porte sur I'intégration de nouveaux emplacements
réservés dans le PLU, correspondant a I’empreinte du projet de rétablissement routier, associé a la
suppression du passage a niveau, sur la commune de Montmagny. En complément, bien que le réglement
n’interdise pas expressément le projet, il est proposé de le mentionner clairement a la fin des alinéas 1 et 2
de chaque zonage concerné.

La modification concerne ainsi les piéces suivantes :

+ Le réeglement : ajout de mentions citant spécifiquement le projet comme aménagement autorisé sous
conditions ;

+ Laliste des emplacements réservés :

0 intégration de deux emplacements réservés G1 et G2, respectivement au bénéfice de SNCF
Réseau et du CD95 intitulés :

=  Pour G1: « Rétablissement du franchissement sous la voie ferrée par un pont-rail
associé a la suppression du passage a niveau n°4 »

= Pour G2 : « Rétablissement routier associé a la suppression du passage a niveau n°4 » ;
0 Suppression de deux emplacements réservés G et H a la demande du bénéficiaire, le CD95

0 Reprise des limites de 'emplacement réservé C, en accord avec le bénéficiaire, la commune de
Montmagny.

+ Le plan de zonage :

0 Suppression des emplacements réservés G et H, création de deux emplacements réservés G1
et G2 et reprise graphique de 'emplacement réservé C.
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0 Modification de la dénomination de la « sente piétonne existante a conserver » : il est proposé
de renommer celle-ci « itinéraire de circulation douce ou active a conserver ».

Le projet ne nécessite pas de modification sur les autres piéces constitutives du PLU de Montmagny.

1.5 JUSTIFICATION DE LA COMPATIBILITE DU PROIJET

AVEC LES PRINCIPAUX AUTRES DOCUMENTS DE
PLANIFICATION

1.5.1 COMPATIBILITE AVEC LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION TLE-DE-FRANCE (SDRIF)

Le Schéma directeur de la région fle-de-France (SDRIF) est un document d’aménagement qui expose les défis
auxquels sont confrontés la société et le territoire franciliens, et énonce un projet spatial régional pour les
relever. Pour que ce projet prenne corps, au-dela de I'application de regles d’urbanisme renouvelées, une
programmation et des propositions de mise en ceuvre y sont attachées. Il ‘agit également d’un document «
anticipateur » qui évalue les incidences du projet d’aménagement sur I'environnement, et propose des
ajustements afin de les éviter, les réduire, ou les compenser en I'absence d’autre solution.

Le SDRIF, voté en octobre 2013 par le conseil régional, a fait I'objet d'un décret d'approbation du
gouvernement le 27 décembre 2013.

La vision stratégique de la région ile-de-France a I’horizon 2030 repose sur trois piliers :

+ Relier-structurer : le réseau de transports collectifs francilien s’enrichira de nouvelles dessertes pour
une meilleure accessibilité ;

+ Polariser-équilibrer : des bassins de vie multifonctionnels polariseront le territoire ;

+ Préserver-valoriser : la consommation d’espaces naturels sera limitée et les continuités écologiques
seront préservées.

Concernant les orientations réglementaires du SDRIF 2030, notons les principaux objectifs suivants associés
aux infrastructures de transport :

+ « L'insertion des infrastructures doit veiller a maitriser les impacts induits en termes de bruit, de
pollution et de fragmentation des espaces. Il convient d'éviter d'implanter les constructions accueillant
les populations les plus sensibles (équipements de santé, établissements scolaires, installations
sportives de plein air) a proximité des grandes infrastructures routieres ou ferroviaires. »

+ « Les itinéraires pour les modes actifs seront développés a I'occasion des opérations d'aménagement.
IIs doivent notamment relier, pour la mobilité quotidienne, les centres urbains et les points d'échanges
multimodaux, les poles de services et d'activités, les établissements scolaires. En outre, ils doivent
permettre et favoriser I'acces aux espaces ouverts et équipements de loisirs. »
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A Montmagny, le site d’étude est inscrit en « quartier a densifier a proximité d’une gare ». L’axe est-ouest, au
nord de la gare de Deuil-Montmagny, est également identifié comme « liaison verte ».

Les liaisons vertes sont des liaisons qui relient des espaces verts du cceur de métropole, des espaces ouverts
de la ceinture verte et des grands espaces forestiers et naturels de I'espace rural. Ces espaces sont a
considérer sous l'aspect spatial et sous l'aspect fonctionnel. lls confortent I'organisation générale et les
différentes fonctions des espaces ouverts.

L’emplacement, le tracé et I'ampleur des continuités doivent étre précisés et adaptés localement a leurs
fonctions, y compris en cas de superposition avec des secteurs urbanisés ou d’urbanisation, et ceci en
cohérence avec les territoires voisins.

Extrait du SDRIF . -

.- =

-
&

A A 4 A L T Tl

Figure 10 : Extrait de la carte des orientations réglementaires du SDRIF (MEDIATERRE Conseil, 2018)

Le passage a niveau n’est pas cité dans le SDRIF. Toutefois, de maniére générale, les différentes mesures prises
dans le cadre du projet permettront de respecter les objectifs généraux du SDRIF (sécurisation du passage a

niveau et donc des espaces piétons, et plus largement urbains, autour de la gare de Deuil-Montmagny,
aménagements paysagers pouvant favoriser la biodiversité urbaine...).




Deuil-La-Barre-Montmagny : suppression du passage a niveau n°4

Préserver et valoriser

‘
-

wit  Les fronts urbains d’intérét régional
| Les espaces agricoles
Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs
#* %  Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer
Les continuités

=y  Espace de respiration (R), liakson agricole et forestisre (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

I Lefleuve et les espaces en eau

Relier et structurer

Les infrastructures de transport

Les réseaux

de transports collectifs

Les réseaux
routiers et fluviaux

Niveau de desserte national
et international
‘Réseau RER Nouveau
o RER A Grand Paris
; S — RER B .
Niveau de desserte méfropolitan pm—— — Emm)
e RER D o reférence
=== RERE ==
Niveau de desserte territorial —_— e, e
Gare ferroviaire, stafion de métro - .
TMFSPH"EI
Autoroute et voie rapide < -
Réseau routier principal = — o
Franchissement b 4
Amenagement fluvial o ———

Les aéroports et les aérodromes

L'armature logistique

3 Site multimodal d'enjeux nationaux
¢ Site multimodal d'enjeux métropolitains
* Site multimodal d'enjeux territoriaux

21

Piece K — Présentation du projet et justification des évolutions du PLU

1.5.2 COMPATIBILITE AVEC LE CONTRAT DE PLAN ETAT-REGION ILE-DE-FRANCE / VAL DE SEINE
2015-2020

La nouvelle génération de contrats de plan Etat-Région 2015-2020 accompagne la réforme de I'organisation
territoriale de la France engagée par le gouvernement. Pour répondre aux enjeux des six années a venir, cet
outil est modernisé dans sa mise en ceuvre et financé a une hauteur permettant de répondre aux défis des
territoires. L’Etat contractualisera ainsi une enveloppe totale de 12,5 milliards d’euros durant la période 2015-

2020.

Les CPER constituent un outil de la politique publique d’égalité des territoires. A travers leur dimension
territoriale, ils permettent I'émergence d’une vision stratégique de développement, partagée entre I’Etat et les
régions, et traduite par la mise en ceuvre de projets structurants.

Le développement de la vallée de la Seine est un projet de territoire ambitieux. Il requiert une gouvernance
générale qui prenne en compte les équilibres globaux et les spécificités territoriales. En établissant le
diagnostic propre au territoire et en mettant en évidence la nature des enjeux économiques,
environnementaux et sociaux a concilier, le schéma stratégique d’aménagement et de développement de la
vallée de la Seine fixe le contexte global dans lequel se déploieront les actions a I'horizon 2030. Il décline
ensuite les orientations stratégiques et définit leur déclinaison opérationnelle.

La stratégie d’ensemble du document se développe autour de trois axes principaux :
+ La gestion optimale du territoire et son développement durable, valorisant tant les espaces urbanisés

que les zones naturelles ;

+ La maitrise des flux et déplacements, grace a un réseau promouvant la cohérence, I'interconnexion des
différents modes et le report modal du transport routier vers le transport ferré et fluvial ;

+ Le développement des filieres économiques d’excellence, du tourisme et des coopérations en matiere
d’enseignement supérieur et de recherche.

Le passage a niveau n’est pas cité dans le CPER. Néanmoins, une partie des investissements concernent bien

les aménagements ferroviaires. La sécurisation du passage a niveau et des déplacements associés vient ainsi
s’inscrire dans les objectifs du CPER, notamment dans le cadre de la maitrise des flux et des déplacements.
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CHAPITRE 2. PRESENTATION DE LA PROPOSITION DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
MONTMAGNY
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2.1  PRESENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE MONTMAGNY

Le document pris en compte pour cette procédure est le PLU approuvé le 21 décembre 2006. Il a connu
plusieurs évolutions successives via des modifications en dates du 20 décembre 2007, 28 juin 2012, 28 février
2013 et 13 décembre 2018. La derniere modification du PLU a été arrétée en juin 2019 (enquéte publique du 2
septembre au 2 octobre 2019).

Le PLU de Montmagny se compose des éléments suivants :

+ Le rapport de présentation ;

+ Lereglement en vigueur ;

+ Laliste des emplacements réservés ;

+ Le plan de zonage, mis a jour le 13 décembre 2018, et présentant également les emplacements
réserveés ;

+ Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) ;

Les Orientations d’Aménagement Programmatique ;

+ Les plans des servitudes.

Une partie des documents constitutifs du PLU est disponible sur http://www.villedemontmagny.fr/Cadre-de-
vie/Les-travaux/Le-plan-local-d-urbanisme. Les pieéces modifiées sont disponibles sur http://modificaton-plu-
montmagny.enquetepublique.net.

Les cartes pages suivantes présentent le zonage modifié du PLU et superposent ensuite I'emprise du projet sur
ce plan de zonage, pour identification des zones concernées.
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2.2

PLAN DE ZONAGE ASSOCIE SUR LA COMMUNE DE MONTMAGNY

2.2.1 ZONAGE ACTUELLEMENT EN VIGUEUR SUR LA COMMUNE DE MIONTMAGNY

Figure 11 : Extrait du plan de zonage du PLU de Montmagny (PLU de Montmagny)
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2.2.2 ZONES CONCERNEES PAR LE PROJET (RACCORDEMENTS ROUTIERS)

Figure 12 : Emprise du projet superoposée au plan de zonage du PLU de Montmagny (PLU de Montmagny, MEDIATERRE Conseil)
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2.3 ANALYSE DU REGLEMENT PAR ZONE

Le reglement du PLU de Montmagny par zone expose les régles applicables dans les trois zones du Plan Local
d'Urbanisme : Zone Urbaine (U), Zone A Urbaniser (AU) et Zone Naturelle (N). Chaque réglement de zone est
organisé en 14 articles.

Les aménagements compris dans le projet, et faisant I'objet du présent dossier, concerne les zones UC (zone
composée essentiellement d’habitations collectives), UEp (zone permettant la construction d’équipements
publics ou privés), UG (zone correspondant essentiellement au tissu pavillonnaire), UK (zone correspondant au
tissu urbain constitué par des opérations groupées d’habitat mixte collectif et individuel) et AUb (zone qui
s’applique aux secteurs du Marais et de la Plante des Champs). Il est donc nécessaire de vérifier la
compatibilité du projet avec la réglementation de ces quatre zones.

2.3.1 Zones UC, UEp, UG ET UK

En zones UC et UG, on retrouve notamment le futur pont-rail de franchissement routier au niveau de la
plante des Champs, ainsi qu’une partie du raccordement Chemin de la Plante des Champs — Jean Mermoz et
le prolongement de la rue Guynemer. En zone UEp, on retrouve le raccordement de la ruelle du Pavillon. En
zone UK, on retrouve I'extrémité du raccordement des Lévriers.

Articles U1 — Sont interdits

Dans les zones UC, UEp, UG et UK

+ Les constructions a usage agricole ou forestier ;
+ Les constructions a usage d’industrie, de logistique ;

+ Les constructions a usage de commerces, d’artisanat et d’entrepot sauf celles visées aux articles UC2,
UEp2 et UG2 ;

+ Les constructions affectées aux services et aux bureaux non autorisés aux articles UC2, UEp2 et UG2 ;

+ Les activités qui entrainent des nuisances incompatibles avec I'activité urbaine et I'habitation, et en
particulier ceux risquant d’apporter des nuisances d’ordre phonique, olfactif ou créant de la pollution ;

+ Limplantation ou I'extension des installations classées, soumises a déclaration ou a une autorisation
préfectorale ;

+ Le stationnement des caravanes a I'exclusion de celui d’'une caravane non habitée dans les batiments et
remises ou sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur ;

+ L'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

+ Les affouillements ou les exhaussements des sols non liés aux travaux de construction ou
I'aménagement admis dans la zone ;

+ Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au paysage
naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a venir, de
provoquer des risques en matiere de salubrité et de sécurité publique.

En complément, spécifiguement dans les zones UC, UG et UK
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+ Les dépots de toute nature.

En complément, spécifiguement dans la zone UK

+ Les constructions a usage de logement, sauf celles visées a I’article UK 2,

Articles U2 — Sont autorisés sous conditions

Dans la zone UC

+ Les constructions et installations liées au fonctionnement des infrastructures ;

+ La reconstruction aprés sinistre des batiments a usage d’habitation ou d’activités non conformes aux
dispositions du présent réglement ;

+ Les entrepots liés a un mode d’occupation du sol autorisé dans la zone a condition qu’ils n’excédent pas
300 m? de surface de plancher;

+ Les activités artisanales ou commerciales dont la surface de plancher est inférieure a 500 m?, sous
réserve de la compatibilité avec le réseau viaire du secteur ;

+ La réhabilitation ou reconstruction d’ensembles commerciaux dont la surface de plancher est inférieure
a 1500 m?, sous réserve de la compatibilité avec le réseau viaire du secteur ;

+ Les services privés et les bureaux dont la surface de plancher est inférieure a 200 m?;

+ Les installations soumises a déclaration, qui sont liées par leur destination a I’activité humaine et a
I’'habitation, et a condition que soient prises toutes dispositions nécessaires pour qu’elles n’entrainent
pas de nuisance incompatible avec celles-ci.

Dans la zone UEp

+ Les constructions a usage de logement a condition qu’il s’agisse de logements de gardien, ou de locaux
d’hébergement nécessaires au fonctionnement des infrastructures ;

+ Les résidences pour étudiants ou pour personnes dgées, sous réserve gqu’elles soient compatibles avec
les caractéristiques du réseau viaire du secteur, notamment en termes de sécurité ;

+ Les bureaux nécessaires au fonctionnement des activités autorisées ;

+ Les installations classées, soumises a déclaration ou a une autorisation préfectorale a condition qu’elles
ne présentent pas de nuisances sonores ou olfactives ;

+ Les constructions, ouvrages et installations et travaux divers, installations classées pour la protection de
I’environnement, liés aux projets ferroviaires, notamment ceux de la Tangentielle Nord.
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Dans la zone UG

Les constructions et installations liées au fonctionnement des infrastructures ;

+

La reconstruction apres sinistre des batiments a usage d’habitation ou d’activités non conformes aux
dispositions du présent reglement ;

Les commerces dont la surface de plancher est inférieure 8 300 m?;
Les activités artisanales dont la surface de plancher est inférieure a 300 m?;

Les services privés et les bureaux dont la surface de plancher est inférieure a 300 m?;

+ + + o+

Les installations soumises a déclaration, qui sont liées par leur destination a I’activité humaine et a
I’habitation, et a condition que soient prises toutes dispositions nécessaires pour qu’elles n’entrainent
pas de nuisance incompatible avec celles-ci ;

+ Les constructions, ouvrages, installations et travaux divers, installations classées pour la protection de
I’environnement, liés aux projets ferroviaires, notamment ceux de la Tangentielle Nord.

Dans la zone UK

+ Les constructions et installations liées au fonctionnement des infrastructures ;

+ La reconstruction aprés sinistre des batiments a usage d’habitation ou d’activités non conformes aux
dispositions du présent reglement ;

+ Les constructions, ouvrages, installations et travaux divers, installations classées pour la protection de
I’environnement, liés aux projets ferroviaires, notamment ceux de la Tangentielle Nord.

+ Les constructions a usage de logement a condition qu’il s’agisse d’abris de jardin dans la limite de 6 m?

par logement ou d’aménagement de combles dans le volume existant ou en surélévation dans la limite
de la hauteur maximale a I'égout du toit de la construction existante a condition de conserver une
pente de toit et de respecter les matériaux et I'architecture d’origine.

Les constructions et utilisations non mentionnées et non visées dans ces articles sont admises et non soumises
a condition. Les réseaux publics et assimilés sont autorisés.

Le projet ne semble pas entrer dans les catégories interdites dans ces zonages. Néanmoins, la création et
I’'aménagement de nouvelles voiries peuvent entrainer une nouvelle répartition des nuisances sonores et des
émissions aériennes. En ce sens, le projet pourrait donc étre en contradiction avec I'occupation « Installations
et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, d’apporter
des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a venir, de provoquer des risques en matiere de
salubrité et de sécurité publique » (alinéas 11 des articles UC1 et UG1, 10 de I'article UEp1 et 12 de l'article
UK1).

Aussi, il est proposé de mentionner clairement le projet a la fin des articles UC2, UEp2, UG2 et UK2, en tant
gu’aménagement autorisé.

Dans les pages qui suivent, seuls les articles (ou parties d’articles) pouvant présenter un lien avec le projet sont
analysés. Les autres ne sont rappelés que pour mémoire.
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Articles U3 — Acceés et voirie

Dans les quatre zones UC, UEp, UG et UK

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble selon la zone, notamment en ce qui concerne la commaodité, la
sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d’approche permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la collecte des ordures ménageres, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour. Les terrains desservis par des voies privées existantes a la date d’approbation du présent
réglement ou a créer pourront étre constructibles si la voie présente une largeur minimum de 3,50 métres.

La création de voie publique ou privée commune ouverte a la circulation automobile est soumise aux
conditions minimales suivantes, en ce qui concerne la largeur de la chaussée :

+ 6 metres si la voie est concue de maniére a pouvoir fonctionner dans les deux sens de circulation ;

+ 3,5 metres si la voie est concue de maniére a pouvoir fonctionner avec un seul sens de circulation.

Par ailleurs, dans les secteurs UEp et UG, les sentes et les chemins piétonniers repérés au plan de zonage
devront étre préservés afin de pérenniser le maillage de liaisons douces existant.

Le projet n’enclavera pas de terrains (aucune inconstructibilité ne sera engendrée). Les nouvelles voiries
seront conformes aux différentes spécifications réglementaires et leur cohérence avec les voiries existantes
sera assurée. Les voiries seront notamment constituées de deux voies de circulation de 3,50 metres de large
chacune (soit 7 metres au total).

Des Bltrottoirs seront mis en place de part et d’autre des voiries, pour la circulation des piétons ainsi que des
aménagements cyclables (bande cyclable sur la rue Guynemer, piste cyclable sur toute la longueur de la ruelle
du Pavillon (depuis le lycée), jusqu’a la rue Gallieni, piste cyclable sur le raccordement du chemin de la Plante
des Champs — Jean Mermoz, y compris sous le pont-rail).

Les nouveaux cheminements « modes doux » viendront se raccorder aux itinéraires existants.
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Articles U4 — Desserte par les réseaux

Dans les trois zones UC, UEp, UG et UK

Le raccordement aux réseaux publics d’eau potable et d’assainissement est obligatoire.

Les eaux pluviales devront prioritairement faire I’objet d’une infiltration a la parcelle, mais le raccordement au
réseau d’eaux pluviales est autorisé.

Les conditions et modalités de raccordement sur le réseau séparatif d’assainissement Eaux pluviales et Eaux
usées et le réseau d’eau potable devront étre conformes aux réglements des services publics en vigueur a la
date de réalisation de la construction. Tout raccordement au réseau public sera exécuté suivant les
prescriptions données lors de la demande de branchement formulée auprés de la collectivité.

Les parcelles peuvent étre soumises a des servitudes de passage de réseaux en sous-sol. Elles doivent, dans ce
cas, permettre 'accés permanent a ces ouvrages pour leur entretien.

L'accés aux réseaux existants sera assuré depuis les nouvelles voiries et les nouveaux espaces (regards). Par
ailleurs, les procédures classiques de chantier de VRD s’appliqueront : Déclaration de projet de Travaux (DT),

Déclaration d’Intention de Commencement de Travaux (DICT), précautions lors de la réalisation d’excavations
quel que soit leurs dimensions, procédures de raccordement quel que soit le réseau.

Assainissement
Pour éviter les pollutions en cas d’accident ou de sinistre, des vannes d’isolement seront installées sur les
réseaux Eaux pluviales et Eaux usées avant raccordement aux réseaux publics. Les capacités de rétention des

eaux d’extinction devront étre suffisamment dimensionnées.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur...)
ne devront en aucun cas étre déversées dans les réseaux publics (Eaux usées ou Eaux pluviales).

Eaux usées

Sans lien avec le projet.
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Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de facon a ne pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales, ni I'aggraver. En cas d’existence d’un réseau collecteur d’eaux pluviales dont la capacité
permet d’accueillir les eaux de l'opération, les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir
I’écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés devront étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur
les volumes d’eau a transiter dans les réseaux publics.

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'eau, il faudra en regle
générale faire de sorte que la pollution de temps de pluie soit laminée et traitée sur le plan qualitatif a 'amont
des rejets dans les réseaux publics.

En zones UC et UG, pour tout projet d’'aménagement, les rejets supplémentaires d’eaux pluviales devront étre
régulés par rapport a une pluie d’occurrence minimale décennale (voire supérieure si la protection des
personnes et des biens I'impose), en respectant les consignes de débit de fuite limite suivantes, déclinées en
fonction de la surface totale du projet d’aménagement :

Surface totale <31 500m?: 2 |/s avec une pluie décennale au minimum ;

Surface totale de 0.15 a 0.5 ha : 4 I/s avec une pluie décennale au minimum ;

Surface totale de 0.5 a 1 ha : 5 I/s avec une pluie vingtennale au minimum ;

+ + o+ o+

Surface totale > a 1 ha : 5 I/s.ha avec une pluie vingtennale au minimum.

En zone UK, les surfaces nouvellement imperméabilisées auront un rejet limité a 4 |/s/ha pour la pluie
d’occurrence décennale (les surfaces déja imperméabilisées sont prises en compte dans le calcul dudit débit)
et devront correspondre a une qualité de classe 1B. Les rejets supplémentaires devront faire 'objet d’'une
technique de rétention ou d’infiltration a la charge du constructeur.

Ces consignes limites pourront étre plus restrictives si les conditions d’exploitation des réseaux
d’assainissement de la CAVAM et/ou du SIARE I'exigent (surcharge hydraulique).

Les eaux issues des voiries et des aires de stationnement d’une capacité supérieure a 20 places de véhicules
légers ou 10 places de véhicules de type poids lourds devront transiter dans un séparateur / débourbeur avant
rejet dans le réseau public ou infiltration.

En complément, en zones UC, UG et UK, en I'absence de réseau ou de saturation du réseau, le projet devra
prendre en compte les mesures qui s'imposent pour assurer l'infiltration des eaux pluviales sur son unité
fonciére.

Un systeme d’assainissement est mis en place dans le cadre du projet pour la récupération des eaux de
ruissellement. La réalisation de nouvelles voiries entrainera en effet une modification voire une augmentation
des surfaces imperméabilisées et une concentration des eaux de ruissellement sur ces surfaces. Le rejet de ces
eaux pluviales est envisagé dans le réseau d'assainissement communal, apres rétention et traitement.

Des détails sont donnés dans I’étude d’impact sur I'environnement, intégrée au dossier d’enquéte publique
dans lequel s’insere également le présent dossier de mise en compatibilité.
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Réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage public)

Sauf impossibilité technique, les lignes de télécommunication, de télédistribution et de distribution d’énergie
électrique du réseau public doivent étre installées en souterrain. En cas de réseau aérien sur le domaine
public, des mesures conservatoires doivent étre prises pour permettre un branchement souterrain ultérieur.

Deés lors qu’un projet de construction se situe a proximité des ouvrages de GRT Gaz, il est nécessaire de
consulter I’Agence lle-de-France Nord de GRT Gaz.

Des échanges ont eu lien avec GRDF / GRT Gaz. Une méthodologie et un colt de dévoiement des réseaux ont
ainsi été définis. De nouveaux réseaux par forages dirigés seront réalisés.

Les procédures classiques de chantier de VRD s’appliqueront par ailleurs, comme indiqué précédemment. Les
nouveaux aménagements routiers pourront étre accompagnés d’équipements lumineux. Le raccordement aux
réseaux existants se fera en souterrain.

Déchets
Sans lien avec le projet.

Articles U5 — Caractéristiques des terrains

Aucune prescription.

Articles U6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Sans lien avec le projet.

Articles U7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

Sans lien avec le projet.

Articles U8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Sans lien avec le projet.

Articles U9 — Emprise au sol

Sans lien avec le projet.
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Articles U10 — Hauteurs des constructions

Le futur pont-rail sera localisé en zones UC et UG. Dans ces zones, aucune limitation de hauteur n’est
toutefois fixée pour les équipements d’intérét général dont les conditions d’utilisation justifient un
dépassement de la hauteur réglementaire.

Articles U11 — Aspect extérieur

Dans les trois zones UC, UEp, UG et UK

Aspect général

Les constructions, par leur situation, leur volume, leur aspect, le rythme ou la coloration des fagades, doivent
étre concues de maniére a assurer une bonne insertion dans leur environnement naturel ou urbain, et cela
quel que soit le type d’architecture (traditionnelle ou moderne) utilisé.

L'autorisation de batir pourra étre refusée si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere des
lieux avoisinants, aux paysages naturels ou urbains.

L'unité architecturale de trame et de percements sera spécialement étudiée dans le cas de plusieurs batiments
de vocations différentes sur une méme parcelle.

Les prescriptions de I'architecte des Batiments de France devront étre respectées dans le périmétre de la
Chapelle Sainte-Thérése indiquée sur le plan.

Clétures

Les clotures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le choix
des matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d’une attention particuliéere.

L'utilisation de plaques de béton, de claustras, de lisses en PVC, de fils de fer barbelés est interdite pour les
clotures de toute nature quelle que soit leur localisation pour assurer un aspect de qualité. Les deux faces des
clétures réalisées en magonnerie doivent recevoir un parement de finition.

En zone UC, la hauteur maximale des clotures est fixée a 1,80 metre. En zones UG et UK, elle est fixée a 2
metres (toutefois, pour les clotures grillagées comportant une partie pleine, celle-ci doit étre inférieure ou
égale a 1 metre).

Le projet a fait I'objet d’études paysagéeres et architecturales, pour insertion respectueuse de I'infrastructure
et de ses ouvrages dans le paysage. Les différentes dispositions, en termes d’architecture, de plantations et de
mesures environnementales au sens large, sont données dans I’étude d’impact sur I’environnement.

Aucun monument historique (ou périmetre de protection associé) ne concerne |'emprise du projet. Par
ailleurs, aucune covisibilité avec les monuments proches n’a été constatée in situ.

La mise en place des éventuelles clotures respectera les dispositions du PLU.
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Articles U12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

En zones UC, UG et UK, les places de véhicules légers, sauf pour les places réservées aux personnes a mobilité
réduite, doivent avoir les dimensions minimales suivantes :

+ Largeur : 2,50 métres ;
+ Longueur : 5 metres.

Un dégagement de 5 metres minimum doit étre prévu pour le stationnement.

Egalement, en zone UC, pour les services publics ou d’intérét collectif, le nombre de places a réaliser doit
répondre aux besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le nombre et le
type d’utilisateurs et sa localisation dans la commune (proximité d’une gare, existence ou non d’un parc public
de stationnement a proximité...).

Des espaces de stationnement seront (ré)Jaménagés dans le cadre du projet: déplacement des 25 places

existantes de l'autre coté de la rue Guynemer et création de places le long du barreau des Lévriers. Les
dimensions des places respecteront les dispositions du PLU.

Par ailleurs, les régles appliquées devront respecter les prescriptions du PDUIF, notamment celles appliquées
aux « secteurs a proximité d’une gare ».

Articles U13 — Espaces libres, plantations, espaces boisés

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations d’arbres de haute
tige, fruitiers ou arbres d’essences locales, les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir pour objet de
les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie urbain en harmonie avec leur environnement.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d’un arbre de haute tige minimum pour 4 places de
stationnement extérieures.

Par ailleurs, les surfaces libres de toute construction doivent étre traitées en espaces perméables (jardin,
espaces minéraux sablés) sur :

+ 60% minimum de leur superficie en zone UC;
+ 20% minimum de leur superficie en zone UEp ;

+ 70% minimum de leur superficie en zones UG et UK.

Le projet a fait I'objet d’études paysagéeres et architecturales, pour insertion respectueuse de I'infrastructure
et de ses ouvrages dans le paysage. Des plantations d’arbres pourront venir accompagner les ouvrages créés

et aider a l'insertion visuelle du projet. Les différentes dispositions, en termes d’architecture, de plantations et
de mesures environnementales au sens large, sont données dans I’étude d’impact sur I’environnement.
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Articles U14 — Coefficient d’occupation du sol (COS)

Sans lien avec le projet.

Risques énoncés dans le reglement

Plusieurs risques sont rappelés dans le réglement du PLU. Ainsi, plusieurs types de contraintes doivent étre
respectés :

+ Isolation acoustique des batiments d’habitation contre les bruits aux abords des voies de transports
terrestres ;

+ Contraintes liées au sol et au sous-sol: risque d’effondrement lié¢ a la présence de carriéres
souterraines abandonnées (sauf en zones UC et UG), risque de mouvement de terrain lié a la
dissolution naturelle du gypse, terrains alluvionnaires compressibles et risque de mouvement de terrain

différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols ;

+ Risque d’exposition au plomb.

Les risques majeurs ont été pris en compte dans le cadre du projet : gestion des ruissellements, prise en
compte des risques géotechniques dans la conception des ouvrages... La stabilité des sols sera par ailleurs, au
besoin, revérifiée au stade des études de projet et avant la réalisation des ouvrages. La limitation des
nuisances sonores et des émissions aériennes est également intégrée a la conception du projet.

Des détails sont donnés dans I'étude d’impact sur I'environnement, intégrée au dossier d’enquéte publique
dans lequel s’insere également le présent dossier de mise en compatibilité.
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2.3.2 ZONE AUB

En zone AUb, on retrouve une partie du raccordement Chemin de la Plante des Champs — Jean Mermoz, une
partie du nouveau pont-rail, le nouveau barreau des Lévriers ainsi que le raccordement de la ruelle du
Pavillon.

Article AUb1 — Sont interdits

+ Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, sauf celles autorisées a I'article AUb 2 ;
+ Les constructions a usage agricole ;

+ L'implantation ou I'extension des installations classées, soumises a déclaration ou a une autorisation
préfectorale ;

+ Le stationnement des caravanes a I'exclusion de celui d’'une caravane non habitée dans les batiments et
remises ou sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur ;

+ Les dépots de toute nature ;
+ L'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

+ Les affouillements ou les exhaussements des sols non liés aux travaux de construction ou
I'aménagement admis dans la zone ;

+ Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au paysage

naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a venir, de
provoquer des risques en matiere de salubrité et de sécurité publique.
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Article AUb2 — Sont autorisés sous conditions

+ Les opérations d’ensemble telles que les lotissements ou ensembles de constructions groupés
d’habitations, zones d’'aménagement concerté sous réserve de la réalisation des équipements publics
nécessaires ;

Les aménagements de voies publiques, de pistes cyclables ou piétonnes et de passerelles ;

Les ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure ;

Les équipements publics et d’intérét général et les aires de stationnement qui y sont liées ;

+ o+ o+ |+

Les installations de chantier nécessaires a la réalisation des équipements autorisés dans la zone ;

+ La démolition de batiments ou de clotures.

Les réseaux publics et assimilés sont autorisés.

Le projet ne semble pas entrer dans les catégories interdites dans ces zonages. Il s’integre a priori dans la
catégorie autorisée sous conditions « aménagements de voies publiques, de pistes cyclables ou piétonnes et
de passerelles » (article AUb2, alinéa 2). Néanmoins, la création et I'aménagement de nouvelles voiries
peuvent entrainer une nouvelle répartition des nuisances sonores et des émissions aériennes. En ce sens, le
projet pourrait donc également étre en contradiction avec I'occupation « Installations et occupations du sol de
toute nature si elles ont pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux
populations avoisinantes en place ou a venir, de provoquer des risques en matiere de salubrité et de sécurité
publique » (alinéa 8 de I'article AUb1).

Aussi, il est proposé de mentionner clairement le projet a la fin de I'article AUb2, en tant qu’aménagement
autorisé.

Dans les pages qui suivent, seuls les articles (ou parties d’articles) pouvant présenter un lien avec le projet sont
analysés. Les autres ne sont rappelés que pour mémoire.

Article AUb3 — Acces et voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble selon la zone, notamment en ce qui concerne la commaodité, la
sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d’approche permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la collecte des ordures ménageres, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour. Les terrains desservis par des voies privées existantes a la date d’approbation du présent
réglement ou a créer pourront étre constructibles si la voie présente une largeur minimum de 3,50 métres.
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La création de voie publique ou privée commune ouverte a la circulation automobile est soumise aux
conditions minimales suivantes, en ce qui concerne la largeur de la chaussée :

+ 6 meétres si la voie est congue de maniére a pouvoir fonctionner dans les deux sens de circulation ;

+ 3,5 metres si la voie est congue de maniére a pouvoir fonctionner avec un seul sens de circulation.

Par ailleurs, les sentes et les chemins piétonniers repérés au plan de zonage devront étre préservés afin de
pérenniser le maillage de liaisons douces existant.

Le projet n’enclavera pas de terrains (aucune inconstructibilité ne sera engendrée). Les nouvelles voiries
seront conformes aux différentes spécifications réglementaires et leur cohérence avec les voiries existantes
sera assurée. Les voiries seront notamment constituées de deux voies de circulation de 3,50 métres de large

chacune (soit 7 metres au total).

Des Bltrottoirs seront mis en place de part et d’autre des voiries, pour la circulation des piétons ainsi que des
aménagements cyclables (piste cyclable sur toute la longueur de la ruelle du Pavillon (depuis le lycée), jusqu’a
la rue Gallieni, piste cyclable sur le raccordement du chemin de la Plante des Champs — Jean Mermoz).

Les nouveaux cheminements « modes doux » viendront se raccorder aux itinéraires existants.

Article AUb4 — Desserte par les réseaux

Le raccordement aux réseaux publics d’eau potable et d’assainissement est obligatoire.

Les conditions et modalités de raccordement sur le réseau séparatif d’assainissement Eaux pluviales et Eaux
usées et le réseau d’eau potable devront étre conformes aux réglements des services publics en vigueur a la
date de réalisation de la construction. Tout raccordement au réseau public sera exécuté suivant les
prescriptions données lors de la demande de branchement formulée auprés de la collectivité.

Les parcelles peuvent étre soumises a des servitudes de passage de réseaux en sous-sol. Elles doivent, dans ce
cas, permettre 'accés permanent a ces ouvrages pour leur entretien.

L'acceés aux réseaux existants sera assuré depuis les nouvelles voiries et les nouveaux espaces (regards). Par
ailleurs, les procédures classiques de chantier de VRD s’appliqueront : Déclaration de projet de Travaux (DT),

Déclaration d’Intention de Commencement de Travaux (DICT), précautions lors de la réalisation d’excavations
qguel que soit leurs dimensions, procédures de raccordement quel que soit le réseau.
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Assainissement

Pour éviter les pollutions en cas d’accident ou de sinistre, des vannes d’isolement seront installées sur les
réseaux Eaux pluviales et Eaux usées avant raccordement aux réseaux publics. Les capacités de rétention des
eaux d’extinction devront étre suffisamment dimensionnées.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur...)
ne devront en aucun cas étre déversées dans les réseaux publics (Eaux usées ou Eaux pluviales).

Eaux usées

Sans lien avec le projet.

Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales, ni I'aggraver. En cas d’existence d’un réseau collecteur d’eaux pluviales dont la capacité
permet d’accueillir les eaux de l'opération, les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir
I’écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés devront étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur
les volumes d’eau a transiter dans les réseaux publics.

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'eau, il faudra en regle
générale faire de sorte que la pollution de temps de pluie soit laminée et traitée sur le plan qualitatif a 'amont
des rejets dans les réseaux publics.

Les surfaces nouvellement imperméabilisées auront un rejet limité a 4l/s/ha pour la pluie d’occurrence
décennale (les surfaces déja imperméabilisées sont prises en compte dans le calcul dudit débit) et devront
correspondre a une qualité de classe 1B. Les rejets supplémentaires devront faire I'objet d’une technique de
rétention ou d’infiltration a la charge du constructeur.

Les eaux issues des voiries et des aires de stationnement d’une capacité supérieure a 20 places de véhicules
légers ou 10 places de véhicules de type poids lourds devront transiter dans un séparateur/débourbeur avant
rejet dans le réseau public ou infiltration.

En I'absence de réseau ou de saturation du réseau, le projet devra prendre en compte les mesures qui
s'imposent pour assurer |'infiltration des eaux pluviales sur son unité fonciére.

Un systeme d’assainissement est mis en place dans le cadre du projet pour la récupération des eaux de
ruissellement. La réalisation de nouvelles voiries entrainera en effet une modification voire une augmentation
des surfaces imperméabilisées et une concentration des eaux de ruissellement sur ces surfaces. Le rejet de ces

eaux pluviales est envisagé dans le réseau d'assainissement communal, aprés rétention et traitement.

Des détails sont donnés dans I’étude d’impact sur I'environnement, intégrée au dossier d’enquéte publique
dans lequel s’insere également le présent dossier de mise en compatibilité.
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Réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage public)

Sauf impossibilité technique, les lignes de télécommunication, de télédistribution et de distribution d’énergie
électrique du réseau public doivent étre installées en souterrain. En cas de réseau aérien sur le domaine
public, des mesures conservatoires doivent étre prises pour permettre un branchement souterrain ultérieur.

Des échanges ont eu lien avec GRDF / GRT Gaz. Une méthodologie et un colit de dévoiement des réseaux ont
ainsi été définis. De nouveaux réseaux par forages dirigés seront réalisés.

Les procédures classiques de chantier de VRD s’appliqueront par ailleurs, comme indiqué précédemment. Les
nouveaux aménagements routiers pourront étre accompagnés d’équipements lumineux. Le raccordement aux
réseaux existants se fera en souterrain.

Déchets
Sans lien avec le projet.

Article AUb5 — Caractéristiques des terrains

Aucune prescription.

Article AUb6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Sans lien avec le projet.

Article AUb7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain

Sans lien avec le projet.

Article AUb8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Sans lien avec le projet.

Article AUb9 — Emprise au sol

Sans lien avec le projet.

Article AUb10 — Hauteurs des constructions

Sans lien avec le projet.
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Article AUb11 — Aspect extérieur

Aspect général

Les constructions, par leur situation, leur volume, leur aspect, le rythme ou la coloration des facades, doivent
étre congues de maniére a assurer une bonne insertion dans leur environnement naturel ou urbain, et cela
guel que soit le type d’architecture (traditionnelle ou moderne) utilisé.

L'autorisation de batir pourra étre refusée si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere des
lieux avoisinants, aux paysages naturels ou urbains.

L'unité architecturale de trame et de percements sera spécialement étudiée dans le cas de plusieurs batiments
de vocations différentes sur une méme parcelle.

Clotures

Les clétures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le choix
des matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d’une attention particuliere.

L'utilisation de plaques de béton, de claustras, de lisses en PVC, de fils de fer barbelés est interdite pour les
clotures de toute nature quelle que soit leur localisation pour assurer un aspect de qualité. Les deux faces des
clotures réalisées en magonnerie doivent recevoir un parement de finition.

La hauteur maximale des clotures est fixée a :

+ 2 meétres pour les clotures grillagées ou ne comportant qu’une partie pleine inférieure a 1 métre ;
+ 1,80 metre pour les clotures pleines.
Le projet a fait I'objet d’études paysagéeres et architecturales, pour insertion respectueuse de I'infrastructure

et de ses ouvrages dans le paysage. Les différentes dispositions, en termes d’architecture, de plantations et de
mesures environnementales au sens large, sont données dans I’étude d’impact sur I’environnement.

Aucun monument historique (ou périmetre de protection associé) ne concerne |'emprise du projet. Par
ailleurs, aucune covisibilité avec les monuments proches n’a été constatée in situ.

La mise en place des éventuelles clotures respectera les dispositions du PLU.




Deuil-La-Barre-Montmagny : suppression du passage a niveau n°4

Article AUb12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

Les places de véhicules légers, sauf pour les places réservées aux personnes a mobilité réduite, doivent avoir
les dimensions minimales suivantes :

+ Largeur : 2,50 métres ;
+ Longueur : 5 metres.

Un dégagement de 5 metres minimum doit étre prévu pour le stationnement.

Des espaces de stationnement seront créés le long du barreau des Lévriers. Les dimensions des places

respecteront les dispositions du PLU.

Par ailleurs, les régles appliquées devront respecter les prescriptions du PDUIF, notamment celles appliquées
aux « secteurs a proximité d’une gare ».

Article AUb13 — Espaces libres, plantations, espaces boisés

Les parties de terrain non construites, aménagées et ouvertes au public, non occupées par des aires de
stationnement seront obligatoirement plantées et traitées de fagon paysagere.

La mise en place des plantations devra étre exécutée au plus tard lors de la premiére saison appropriée suivant
la réception provisoire des locaux.

Le projet a fait I'objet d’études paysageres et architecturales, pour insertion respectueuse de I'infrastructure
et de ses ouvrages dans le paysage. Des plantations d’arbres pourront venir accompagner les ouvrages créés

et aider a l'insertion visuelle du projet. Les différentes dispositions, en termes d’architecture, de plantations et
de mesures environnementales au sens large, sont données dans I'étude d’impact sur I’environnement.

Article AUb14 — Coefficient d’occupation du sol (COS)

Sans lien avec le projet.
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Risques énoncés dans le reglement

Plusieurs risques sont rappelés dans le réglement du PLU. Ainsi, plusieurs types de contraintes doivent étre
respectés :

+ Isolation acoustique des batiments d’habitation contre les bruits aux abords des voies de transports
terrestres ;

+ Contraintes liées au sol et au sous-sol : risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols et en lien avec la présence d’une zone alluvionnaire
compressible ;

+ Risque d’exposition au plomb.

Les risques majeurs ont été pris en compte dans le cadre du projet : gestion des ruissellements, prise en
compte des risques géotechniques dans la conception des ouvrages... La stabilité des sols sera par ailleurs, au
besoin, revérifiée au stade des études de projet et avant la réalisation des ouvrages. La limitation des
nuisances sonores et des émissions aériennes est également intégrée a la conception du projet.

Des détails sont donnés dans I’étude d’impact sur I'environnement, intégrée au dossier d’enquéte publique
dans lequel s’insere également le présent dossier de mise en compatibilité.




Deuil-La-Barre-Montmagny : suppression du passage a niveau n°4

2.4  RAPPEL DES AMENAGEMENTS PREVUS EN GARE DE

DEUIL-MONTMAGNY, EN ZONAGE UG

Pour rappel, dans le cadre du projet de suppression du passage a niveau n°4 de Deuil-La-Barre-Montmagny, un
passage souterrain (PASO) piéton est prévu. Ce passage souterrain a pour vocation et fonction de rétablir le
lien entre les deux villes et de permettre |‘accés a la gare et a la voie en direction de la province. L'acces au
passage souterrain se fera via des escaliers fixes et des rampes PMR.

Le passage souterrain est localisé au droit de I'actuel passage a niveau, a proximité directe de la gare de
Deuil-Montmagny, dans les emprises appartenant 3 SNCF Réseau.

Le zonage correspondant sur le PLU de Montmagny est le zonage UG. Dans ce zonage, on retrouve
'occupation autorisée sous conditions « constructions et installations liées au fonctionnement des
infrastructures ».

La mise en place du passage souterrain est ainsi compatible avec le réeglement du PLU. Cet aménagement ne
nécessitant par ailleurs pas la cartographie d’un emplacement réservé, il n’est pas repris ici. Toutefois, les
différentes conditions énoncées dans le document seront respectées pour la réalisation de I'aménagement.
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2.5 MODIFICATION DES ARTICLES 1 ET 2 DU REGLEMENT
DES ZONES CONCERNEES

2.5.1 ARTICLES 1 ET 2 DES ZONAGES UC, UEP, UG ET UK

La rédaction suivante est proposée, pour modification des pages 24 (pour le zonage UC), 37 (pour le zonage
UEp), 47 (pour le zonage UG) et 74 (pour le zonage UK) de I’extrait correspondant du réglement.

Articles U1 — Sont interdits

Dans les zones UC, UEp, UG et UK

+ Les constructions a usage agricole ou forestier ;
+ Les constructions a usage d’industrie, de logistique ;

+ Les constructions a usage de commerces, d’artisanat et d’entrep6t sauf celles visées aux articles UC2,
UEp2 et UG2 ;

+ Les constructions affectées aux services et aux bureaux non autorisés aux articles UC2, UEp2 et UG2 ;

+ Les activités qui entrainent des nuisances incompatibles avec I'activité urbaine et I'habitation, et en
particulier ceux risquant d’apporter des nuisances d’ordre phonique, olfactif ou créant de la pollution ;

+ L'implantation ou I'extension des installations classées, soumises a déclaration ou a une autorisation
préfectorale ;

+ Le stationnement des caravanes a I'exclusion de celui d’'une caravane non habitée dans les batiments et
remises ou sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur ;

+ L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

+ Les affouillements ou les exhaussements des sols non liés aux travaux de construction ou
I'aménagement admis dans la zone ;

+ Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au paysage
naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a venir, de
provoquer des risques en matiere de salubrité et de sécurité publique.

En complément, spécifiquement dans les zones UC, UG et UK

+ Les dépots de toute nature.

En complément, spécifiguement dans la zone UK

+ Les constructions a usage de logement, sauf celles visées a I’article UK 2,

Articles U2 — Sont autorisés sous conditions

Dans la zone UC

+ Les constructions et installations liées au fonctionnement des infrastructures ;
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La reconstruction apres sinistre des batiments a usage d’habitation ou d’activités non conformes aux
dispositions du présent réglement ;

Les entrepots liés a un mode d’occupation du sol autorisé dans la zone a condition qu’ils n’excédent pas
300 m? de surface de plancher ;

Les activités artisanales ou commerciales dont la surface de plancher est inférieure a 500 m?, sous
réserve de la compatibilité avec le réseau viaire du secteur ;

La réhabilitation ou reconstruction d’ensembles commerciaux dont la surface de plancher est inférieure
a 1500 m?, sous réserve de la compatibilité avec le réseau viaire du secteur ;

Les services privés et les bureaux dont la surface de plancher est inférieure @ 200 m?;

Les installations soumises a déclaration, qui sont liées par leur destination a I’activité humaine et a
I’habitation, et a condition que soient prises toutes dispositions nécessaires pour qu’elles n’entrainent
pas de nuisance incompatible avec celles-ci.

Dans la zone UEp

+

Les constructions a usage de logement a condition qu’il s’agisse de logements de gardien, ou de locaux
d’hébergement nécessaires au fonctionnement des infrastructures ;

Les résidences pour étudiants ou pour personnes agées, sous réserve qu’elles soient compatibles avec
les caractéristiques du réseau viaire du secteur, notamment en termes de sécurité ;

Les bureaux nécessaires au fonctionnement des activités autorisées ;

Les installations classées, soumises a déclaration ou a une autorisation préfectorale a condition qu’elles
ne présentent pas de nuisances sonores ou olfactives ;

Les constructions, ouvrages et installations et travaux divers, installations classées pour la protection de
I’environnement, liés aux projets ferroviaires, notamment ceux de la Tangentielle Nord.
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Dans la zone UG

+

+ + o+ o+

Les constructions et installations liées au fonctionnement des infrastructures ;

La reconstruction apres sinistre des batiments a usage d’habitation ou d’activités non conformes aux
dispositions du présent reglement ;

Les commerces dont la surface de plancher est inférieure 8 300 m?;
Les activités artisanales dont la surface de plancher est inférieure a 300 m?;
Les services privés et les bureaux dont la surface de plancher est inférieure a 300 m?;

Les installations soumises a déclaration, qui sont liées par leur destination a I'activité humaine et a
I’habitation, et a condition que soient prises toutes dispositions nécessaires pour qu’elles n’entrainent
pas de nuisance incompatible avec celles-ci ;

Les constructions, ouvrages, installations et travaux divers, installations classées pour la protection de
I’environnement, liés aux projets ferroviaires, notamment ceux de la Tangentielle Nord.

Dans la zone UK

Les constructions et installations liées au fonctionnement des infrastructures ;

La reconstruction apres sinistre des batiments a usage d’habitation ou d’activités non conformes aux
dispositions du présent reglement ;

Les constructions, ouvrages, installations et travaux divers, installations classées pour la protection de
I’environnement, liés aux projets ferroviaires, notamment ceux de la Tangentielle Nord.

Les constructions a usage de logement a condition qu’il s’agisse d’abris de jardin dans la limite de 6 m?
par logement ou d’aménagement de combles dans le volume existant ou en surélévation dans la limite
de la hauteur maximale a I'égout du toit de la construction existante a condition de conserver une
pente de toit et de respecter les matériaux et I'architecture d’origine.

Les constructions et utilisations non mentionnées et non visées dans ces articles sont admises et non soumises
a condition. Les réseaux publics et assimilés sont autorisés.

Sont par ailleurs autorisés sous conditions les « aménagements et installations nécessaires au projet de

suppression du passage a niveau n°4 de Deuil-La-Barre-Montmagny », ainsi que les « travaux, aménagements,
plantations, affouillements et exhaussements de sols » liés au projet de suppression du passage a niveau n°4
de Deuil-La-Barre-Montmagny.
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2.5.2 ARTICLES 1 ET 2 DU ZONAGE AUB

La rédaction suivante est proposée, pour modification de la page 104 de I'extrait correspondant du
reglement.

Article AUb1 — Sont interdits

+

+

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, sauf celles autorisées a I'article AUb 2 ;
Les constructions a usage agricole ;

L'implantation ou I'extension des installations classées, soumises a déclaration ou a une autorisation
préfectorale ;

Le stationnement des caravanes a I’exclusion de celui d’une caravane non habitée dans les batiments et
remises ou sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur ;

Les dépots de toute nature ;
L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

Les affouillements ou les exhaussements des sols non liés aux travaux de construction ou
I’'aménagement admis dans la zone ;

Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au paysage
naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a venir, de
provoquer des risques en matiere de salubrité et de sécurité publique.

Article AUb2 — Sont autorisés sous conditions

+

+ + + o+ o+

Les opérations d’ensemble telles que les lotissements ou ensembles de constructions groupés
d’habitations, zones d’'aménagement concerté sous réserve de la réalisation des équipements publics
nécessaires ;

Les aménagements de voies publiques, de pistes cyclables ou piétonnes et de passerelles ;

Les ouvrages techniques nécessaires a I’exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure ;
Les équipements publics et d’intérét général et les aires de stationnement qui y sont liées ;

Les installations de chantier nécessaires a la réalisation des équipements autorisés dans la zone ;

La démolition de batiments ou de clotures.

Les réseaux publics et assimilés sont autorisés.

Sont par ailleurs autorisés sous conditions les « aménagements et installations nécessaires au projet de
suppression du passage a niveau n°4 de Deuil-La-Barre-Montmagny », ainsi que les « travaux, aménagements,
plantations, affouillements et exhaussements de sols » liés au projet de suppression du passage a niveau n°4
de Deuil-La-Barre-Montmagny.
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2.6

Piece K — Présentation de la proposition de mise en compatibilité

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

2.6.1 LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES ACTUELLE

Les emplacements réservés actuellement inscrits dans le PLU sont présentés ci-apres.

BENEFICIAIRE
Numéro . . (Service ou Collectivité Superficie de
. Affectation de I'emplacement . . .
repere publique chargé I'emplacement
d'acheter le terrain)
A Equipements sportifs du collége Copernic Commune 4140 m?
B E>,<te.nS|on du Groupe Scolaire «Les Commune 630 m?
Lévriers »
c Equipements sportifs « Basses Plantes Commune 17 082 m?
des Champs »
Extension du cimetiere Parcelles AE 42- ,
D 28-528 Commune 1600 m
£ Equipement public (parc) « Les Plantes Commune 92 710 m?
des Champs »
F Accés Domaine Régional Région lle-de-France 1 545 m?
G Voie de raccordement RD311 et RD928 Conseil Départemental 37692 m?
du Val d’Oise
H Déviation de la RD193 Conseil Départemental 2169 m?
du Val d’'Oise
Ouvrage franchissant la ligne SNCF et , . 2
I Déviation de la RD193 Réseau Ferré de France 6990 m
] Extension des e.qU|pements sportifs du Commune 1574 m?
stade Charles Grimaud
Extensi srimet D .
K xtension du périmetre du Domaine Région lle-de-France 7 400 m?

Régional de la Butte Pinson
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2.6.2 LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES FUTURE

L'emplacement réservé G sera supprimé et remplacé par deux nouveaux emplacements réservés G1 et G2
pour permettra la réalisation du projet.

En effet, SNCF Réseau a échangé avec le Conseil Départemental du Val d’Oise sur I'opportunité de maintenir
'emplacement réservé lié au projet de liaison RD928/RD311 (emplacement G) sachant que la DUP
correspondante devient caduque a I'été 2019.

Suite a ces échanges, il a été admis que I'aménagement associé a cet emplacement ne serait pas réalisé. De
plus, par courrier daté du 29/04/2019 a la commune de Montmagny, le CD95 indique renoncer au bénéfice de
cet emplacement réservé (Annexe 1).

La cartographie de 'emplacement réservé C au bénéfice de la commune de Montmagny étant par ailleurs en
contradiction avec la réalisation du présent projet (deux emplacements réservés ne pouvant se superposer), il
est proposé de modifier le périmétre de 'emplacement réservé C.

BENEFICIAIRE
Numéro . , (Service ou Collectivité Superficie de
. Affectation de I'emplacement . . .
repere publique chargé I'emplacement
d'acheter le terrain)
c Equipements sportifs « Basses Plantes Commune de 12 730 m?
des Champs » Montmagny

Rétablissement du franchissement sous
G1 la voie ferrée par un pont-rail associé a SNCF Réseau 1 879m?
la suppression du passage a niveau n°4

Rétablissement routier associé a la | Conseil Départemental

2
G2 suppression du passage a niveau n°4 du Val d’Oise 20 034m
G \oie deraccordement RD311 et RD928 Conseil Départemental 37-692-m?
du-Val d’Oise
du-Val d’Oise

A noter par ailleurs que les emprises du projet ne viendront pas affecter I'emplacement réservé proche E.

Dans le cadre de la présente mise en compatibilité du PLU de Montmagny avec le projet de suppression du
PN4, le Département du Val d’Oise souhaite également, en complément de la suppression de I'emplacement
réservé G, supprimer I'emplacement réservé H annexe au précédent

Les emplacements réservés intégrent I'ensemble des emprises nécessaires au projet sur la commune de
Montmagny (infrastructure propre, aménagements annexes...).

Les emplacements réservés devront étre ajoutés au PLU de Montmagny pour prise en compte du projet.

Cette modification est a prévoir au sein de la liste des emplacements réservée et sur le plan de zonage général
faisant apparaitre les emplacements réservés.
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2.7  PLAN DE ZONAGE FUTUR

Le plan ci-aprés présente 'emprise des nouveaux emplacements réservés créés aux bénéfices de SNCF Réseau (G1) et du Conseil départemental du Val d’Oise (G2). Pour rappel, les emplacements réservés existants G et H sont
supprimés, et I'’emplacement réservé C, dont le bénéficiaire est la commune de Montmagny, est modifié. La « sente piétonne existante a conserver » est également renommée « itinéraire de circulation douce ou active a

conserver ».

- Plan de zonage de Montmagny '
Emplacements réservés

*eeoq Limites communales
Voie ferree

Gare de Deuil-Montmagny

o< PN4

- Emplacement reserve G supprimé

Figure 13 : Proposition de modification du plan de zonage du PLU de Montmagny (PLU de Montmagny, MEDIATERRE Conseil, 2021)
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2.8  ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 a L.130-6 du Code
de I'Urbanisme. Les éléments caractéristiques du paysage figurant au plan qui sont a protéger en application
de l'article L123.1.5 7éme du Code de I'Urbanisme sont soumis aux dispositions réglementaires des articles
R421.23, R421.28 et L111.6.2 du Code de I’'Urbanisme.

Aucun Espace Boisé Classé n’est concerné par les emprises du projet (pas de déclassement a prévoir).
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2.9  SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

2.9.1 SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE CONCERNEES
Le tracé du projet est directement grevé par plusieurs servitudes d’utilité publique :

+ Servitude d'utilité publique concernant la maitrise des risques autour des canalisations de transport de
gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques (SUP1) ;

Des échanges ont eu lien avec GRDF / GRT Gaz. Une méthodologie et un coit de dévoiement des réseaux ont
ainsi été définis. De nouveaux réseaux par forages dirigés seront réalisés.

Les procédures classiques de chantier de VRD s’appliqueront par ailleurs, comme indiqué précédemment. Les
nouveaux aménagements routiers pourront étre accompagnés d’équipements lumineux. Le raccordement aux
réseaux existants se fera en souterrain.

+ Servitude d’utilité publique relative a I'établissement des lignes électriques (14) ;

Les procédures classiques de chantier de VRD s’appliqueront par ailleurs, comme indiqué précédemment. Les
nouveaux aménagements routiers pourront étre accompagnés d’équipements lumineux. Le raccordement aux
réseaux existants se fera en souterrain.

+ Servitudes aéronautiques de dégagement relatives a ['utilisation de certaines ressources et
équipements — communication et circulation aérienne pour I'aéroport Charles de Gaulle et I'aérodrome
du Bourget (T5) ;

De par sa nature, le projet n’est pas susceptible d’avoir des interactions avec ces servitudes.

+ Servitude d’utilité publique relative aux voies ferrées — zone en bordure de laquelle s’appliquent les
servitudes relatives aux chemins de fer (T1).

Le projet est porté notamment par SNCF Réseau qui maitrise donc pleinement les implications de cette
servitude.

La prise en compte détaillée de ces servitudes est précisée dans I'’étude d’'impact sur I’environnement. Au vu

des études réalisées, et des échanges passés et a venir, le projet est compatible avec les servitudes d’utilité
publique.
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2.9.2 PLAN DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE ET EMPRISE DU PROJET

Figure 14 : Emprise du projet superposée aux plans des servitudes du PLU de Montmagny - plan n°1 (PLU de Montmagny, MEDIATERRE Conseil)
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Figure 15 : Emprise du projet superposée aux plans des servitudes du PLU de Montmagny - plan n°2 (PLU de Montmagny, MEDIATERRE Conseil)
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2.10 RAPPORT DE PRESENTATION

« Le rapport de présentation est I'une des piéces essentielles du plan local d’urbanisme puisqu'il doit permettre
de comprendre le contexte territorial, le projet d’‘aménagement retenu et les régles fixées. Il a pour fonctions
principales d’exposer le diagnostic territorial permettant la prise en compte du contexte intercommunal ou
communal, d’analyser I’état initial de I'environnement et d'évaluer les incidences du plan, d’expliquer les choix
retenus pour établir le Projet d’Aménagement et de Développement Durable et les OAP, et d’expliquer les
régles et orientations réglementaires déclinant ces choix. »

Le rapport de présentation a été rédigé en décembre 2006. Il porte sur les thématiques suivantes :
Socio-démographie ;
Equipements et services a la population ;

Sites naturels et paysages ;

+ + + o+

Bati et réseau viaire.
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2.11 PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE

Le PADD est un document stratégique définissant les orientations de développement et d’'aménagement de la
commune pour les 10 a 15 prochaines années. Son contenu est encadré par plusieurs articles du Code de
I’'Urbanisme.

Cet article dispose que : « le projet d’‘aménagement et de développement durables définit les orientations
générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques. Le projet
d’aménagement et de développement durables arréte les orientations générales concernant I'habitat, les
transports et les déplacements, le développement des communications numériques, I'équipement commercial,
le développement économique et les loisirs, retenues pour 'ensemble de I’établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune. |l fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I’étalement urbain. »

Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) pourront venir compléter le PADD en précisant
les conditions d’aménagement de certains lieux de projet. Elles comprennent des dispositions portant sur
I'aménagement, I’habitat, les transports et les déplacements :

+ En _ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune. Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Elles peuvent porter sur des
quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent
prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;

+ En ce qui concerne I’habitat, elles définissent les objectifs et les principes d’une politique visant a
répondre aux besoins en logements et en hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la
mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant entre
les communes et entre les quartiers d’'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de
I'offre de logements.
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2.11.1ComPATIBILITE AVEC LE PADD

Le projet est concerné par les objectifs du PADD suivants :

+ Axe de projet n°1 : Favoriser le renouvellement urbain et la diversité de I'habitat :

0

Orientation n°1: Réaffirmer la structuration de I'axe urbain nord/sud de Montmagny, en
ouvrant a l'urbanisation les secteurs actuellement en friches « Le Marais » et « La Plante des
Champs » situés en lisiere du tissu urbain existant afin d’assurer la continuité avec le bati
environnant, de répondre aux objectifs du Plan de Déplacement Urbain de densification aux
abords des gares et de favoriser la mixité sociale en diversifiant la typologie de I’habitat.

Orientation n°2 : Renforcer les poles de centralité en requalifiant les espaces extérieurs :
voiries, places publiques et renforcer la cohésion urbaine entre quartiers en développant les
liaisons viaires et les cheminements doux avec les secteurs a ouvrir a 'urbanisation.

+ Axe de projet n°2 : Assurer la mise en valeur du patrimoine naturel et paysager :

0]

0]

Orientation n°4 : Renforcer la structuration et la protection des espaces verts publics par la
préservation et I'aménagement du Domaine de la Butte Pinson et par 'affectation d’un
secteur au lieu-dit « La Plante des Champs », réservé a I'aménagement d’un parc urbain en
liaison avec les quartiers de développement futur et les équipements publics ;

Orientation n°6 : Valoriser le patrimoine paysager en préservant les jardins en cceur d'flots
batis ou en continuité avec les espaces naturels préservés du secteur de la Ferme du Four ou
de la Plante des Champs et en ménageant les vues sur les espaces naturels et notamment sur
le Parc de la Butte Pinson ;

Orientation n°7: Valoriser le traitement urbain et paysager des voies publiques par
I’enfouissement des réseaux électriques et téléphoniques, par exemple.

+ Axe de projet n°3 : Contribuer au développement du tissu économique magnymontois

o)

Orientation n°8 : Prévoir I'ouverture a I'urbanisation d’un secteur a vocation d’équipements, «
les Basses Plantes des Champs », « Chemin du Pavé de la Barre », actuellement en friche et
limitrophe de Deuil-La-Barre. Ce projet devra s’articuler avec celui de la déviation de la RD311-
RD928.
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+ Axe de projet n°4 : Améliorer les conditions de circulation :

O Orientation n°12: Améliorer les flux de circulation en centre-ville et dans les secteurs
d’urbanisation nouvelle par la réalisation de la déviation de la RD311 vers la RD928 par I'ouest
du centre-ville ;

0 Orientation n°13 : Créer de nouvelles voiries et circulations douces en cohérence avec la trame
existante au travers de la définition des liaisons entre les voies internes aux opérations
d’aménagement d’ensemble a créer et le tissu urbain existant ;

0 Orientation n°14 : Développer le maillage de circulations douces par la préservation et la
valorisation des sentes piétonnes existantes et des structures végétales qui les bordent entre
les secteurs a ouvrir a I'urbanisation a I'ouest du territoire, par le renforcement du réseau de
cheminements doux maillés autour de I'axe central nord-sud (la Ferme du Four) afin de
renforcer les liaisons entre quartiers, équipements publics et pbles de centralité et par
I'organisation (redéfinition, aménagement) du réseau existant compris dans le périmetre du
domaine de la Butte Pinson ;

0 Orientation n°15 : Améliorer I'accessibilité aux transports en commun et inciter a leur usage
en favorisant la revalorisation du secteur des « Trois Communes », autour de la gare d’Epinay-
Villetaneuse, appelée a devenir un important péle d’échanges multimodal par I'aménagement
de la future gare de correspondance au travers notamment d’'une redéfinition de la trame
viaire, en liaison avec le projet de I'Université Paris Xlll pour assurer une meilleure desserte de
la zone et une bonne intégration aux quartiers environnants et a la gare.

Le projet porté par SNCF Réseau et le CD95 prévoit une modification des circulations routieres. Il consiste a
reporter une partie du trafic de la RD311 vers le futur ouvrage situé dans le secteur de la Plante des champs par
la rue Guynemer et son futur prolongement au sud.

Il comporte des éléments d’amélioration du cadre de vie qui seront bénéfiques pour le territoire et ses habitants
: un quartier de gare pacifié, de nouvelles pistes cyclables, un accés plus facile aux transports en commun, la
réduction des retards sur la ligne H et la ligne TER Paris-Persan Beaumont-Beauvais, un passage routier a
double sens sécurisé sous la voie, des abords de gare requalifiés, des places de stationnement supplémentaires,
un cheminement sécurisé pour les lycéens.

Des trottoirs seront mis en place de part et d’autre des voiries, pour la circulation des piétons ainsi que des
aménagements cyclables. Les nouveaux cheminements « modes doux » viendront se raccorder aux itinéraires
existants.

Le projet a également fait I'objet d’études paysagéres et architecturales, pour une insertion respectueuse de
I'infrastructure et de ses ouvrages dans le paysage.

Les différentes dispositions, en termes d’architecture, de plantations et de mesures environnementales au sens
large, sont données dans I’étude d’impact sur I’environnement.

Le projet de rétablissement routier ne remet par ailleurs pas en question I'orientation n°4 du PADD qui vise a
affecter un secteur réservé a 'aménagement d’un parc urbain en liaison avec les quartiers en développement
futur et les équipements publics au lieu-dit de la Plante des Champs. La route comme le bassin de rétention
projetés sont en effet a considérer comme des équipements publics au méme titre que les équipements sportifs
a proximité.
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2.11.2 COMPATIBILITE AVEC LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
Quatre Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été définies sur le territoire :

La restructuration du Centre-Ville ;
L’aménagement du secteur du Marais ;

+
+
+ L’aménagement des abords des gares (concerne uniquement la gare d’Epinay-Villetaneuse) ;
+ Lerenforcement des liaisons entre Montmagny et Deuil-La-Barre.

Sur le secteur, on peut donc retenir les deux orientations en gras ci-dessus.

L’aménagement du secteur du Marais

Le secteur du Marais est situé a proximité de la gare de Deuil-Montmagny et du quartier des Lévriers. De
nouvelles liaisons permettront de desservir le secteur et de le rattacher au reste de la ville. Une mixité dans
I'offre de logements sera privilégiée. Une cohérence entre des typologies différentes d’habitat sera recherchée
pour assurer une continuité entre les logements des Lévriers et les secteurs d’habitat individuel des Carnaux et
de la Plante des Champs.

Cette ouverture a I'urbanisation contribuera a la reconstitution de logements locatifs supprimés a la faveur du
projet de rénovation urbaine du centre-ville.

Le renforcement des liaisons entre Montmagny et Deuil-La-Barre

La partie ouest de la commune de Montmagny (le Marais, la Plante des Champs, la Basse Plante des Champs)
est insuffisamment reliée avec les autres quartiers de la ville et insuffisamment ouverts sur I'agglomération

Espaces & aménaper .
(notamment Deuil-La-Barre).

Fons hvaration d Tabitie diareilide Réserve d'un scotour pour

o 1 PRI Il convient de renforcer la desserte de ces quartiers voués a une urbanisation future tout en évitant que la
nne 4 vnfatinn

quipamanrs poblicy st de pars vt Héserve d'aue nire de sédenwarisation circulation de transit ne pénétre dans le réseau du centre qui doit conserver son caractére de strict réseau
pour ler gens du ¥ovage local

Turdina Fand Hianx :
B@zerve pour dguipemenis privds

Comme précisé précédemment, le projet comporte des éléments d’amélioration du cadre de vie qui seront
bénéfiques pour le territoire et ses habitants : un quartier de gare pacifié, de nouvelles pistes cyclables, un

Requalification d'espaces existants Espaces pamrele et l?q accés plus facile aux transports en commun, la réduction des retards sur la ligne H et la ligne TER Paris-Persan
. Risxns-doucos - vakingcs Beaumont-Beauvais, un passage routier d double sens sécurisé sous la voie, des abords de gare requalifiés, des
i B it s e iz e Basois dwwees places de stationnement supplémentaires, un cheminement sécurisé pour les lycéens.
b, = -»‘,9"‘ @ préserver ou i orées
e BERtCE piftonncs cxistsnics & préscover Ainsi, les aménagements sont en accord avec ces orientations inscrites dans le PLU de Montmagny.
Pole dwarivildy & valoriger Hspace payssger ct hoisé

B meotine co valeur

Déviation R 311 - RD 928
Figure 16 : Zoom sur le PADD dans la zone du projet (PLU de Montmagny)
Pour rappel, la liaison RD311-RD928 présentée sur le plan ci-avant ne se fera en revanche pas.
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Deuil-La-Barre-Montmagny : suppression du passage a niveau n°4

La demande de modification porte sur l'intégration de deux nouveaux emplacements réservés G1 et G2
correspondant a I'empreinte du projet sur la commune de Montmagny dans le PLU, la suppression de deux

emplacements réservés G et H, la modification de I'emplacement réservé C ainsi que le remplacement d’un
intitulé dans le plan de zonage.

La modification concerne ainsi les piéces suivantes :

+ Lereglement : ajout d’'une mention citant spécifiqguement le projet comme aménagement autorisé sous
conditions ;

+ Laliste des emplacements réservés :

0 intégration de deux emplacements réservés G1 et G2, respectivement au bénéfice de SNCF
Réseau et du CD95 intitulés :

= G1: « Rétablissement du franchissement sous la voie ferrée par un pont-rail associé a
la suppression du passage a niveau n°4 », dont la surface est de 1 879 m?

=  Pour G2 : « Rétablissement routier associé a la suppression du passage a niveau n°4 »,
sur une surface de 20 034 m?;

0 Suppression de deux emplacements réservés G et H a la demande du bénéficiaire, le CD95

0 Reprise des limites de I'emplacement réservé C « Equipements sportifs « Basses Plantes des
Champs » », en accord avec le bénéficiaire, la commune de Montmagny.

+ Le plan de zonage :

0 Suppression des emplacements réservés G et H, création de deux emplacements réservés G1
et G2 et reprise graphique de I'’emplacement réservé C.

0 Modification de la dénomination de la « sente piétonne existante a conserver » : il est proposé
de renommer celle-ci « itinéraire de circulation douce ou active a conserver ».

Le projet ne nécessite pas de modification sur les autres pieces constitutives du PLU de Montmagny.

Ces éléments, bien que présentés auparavant (état futur des documents d’urbanisme), sont repris dans cette
partie, comme synthése.
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Deuil-La-Barre-Montmagny : suppression du passage a niveau n°4

3.1

MODIFICATION DES ARTICLES 1 ET 2 DU REGLEMENT

DES ZONES UC, UEP, UG, UK ET AUB

Article UC1 — Sont interdits

[y
e

11

12.

Les constructions a usage agricole ou forestier ;

Les constructions a usage d’industrie, de logistique ;

Les constructions a usage de commerces, d’artisanat et d’entrep6t sauf celles visées a I'article UC2 ;
Les constructions affectées aux services et aux bureaux non autorisés a 'article UC2 ;

Les activités qui entrainent des nuisances incompatibles avec |'activité urbaine et I’habitation, et en
particulier ceux risquant d’apporter des nuisances d’ordre phonique, olfactif ou créant de la pollution ;

L'implantation ou I'extension des installations classées, soumises a déclaration ou a une autorisation
préfectorale ;

Le stationnement des caravanes a I'exclusion de celui d’'une caravane non habitée dans les batiments
et remises ou sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur ;

Les dépots de toute nature.
L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

Les affouillements ou les exhaussements des sols non liés aux travaux de construction ou
I'aménagement admis dans la zone ;

Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au paysage
naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a venir, de
provoquer des risques en matiere de salubrité et de sécurité publique ;

Dans les secteurs UCb, les maisons d’habitation individuelles groupées, les immeubles collectifs qu’elle
gu’en soit I'importance, les parcs résidentiels de loisir ou toute autre forme d’opération groupée telle
que lotissement ou association fonciere urbaine sont interdits, en application des dispositions de
I'arrété interpréfectoral du 3 mars 2006.
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Article UC2 — Sont autorisés sous conditions

+ Les constructions et installations liées au fonctionnement des infrastructures ;

+ La reconstruction aprés sinistre des batiments a usage d’habitation ou d’activités non conformes aux
dispositions du présent réglement. Dans ce dernier cas I'immeuble reconstruit doit, dans la limite de la
surface de plancher détruite, respecter les regles applicables a la zone concernée au minimum les
articles 1, 2, 4, tant en ce qui concerne les dispositions réglementaires que les recommandations
architecturales. La demande de permis de construire doit étre impérativement déposée dans un délai
de 4 ans apreés le sinistre. Les installations soumises a déclaration, qui sont liées par leur destination a
I'activité humaine et a I’habitation, et a condition que soient prises toutes dispositions nécessaires pour
gu’elles n’entrainent pas de nuisance incompatible avec celles-ci.

+ Les entrepdts liés a un mode d’occupation du sol autorisé dans la zone a condition gu’ils n’excédent pas
300 m? de surface de plancher ;

+ Les activités artisanales ou commerciales dont la surface de plancher est inférieure a 500 m?, sous
réserve de la compatibilité avec le réseau viaire du secteur ;

+ La réhabilitation ou reconstruction d’ensembles commerciaux dont la surface de plancher est inférieure
a 1500 m?, sous réserve de la compatibilité avec le réseau viaire du secteur ;

+ Les services privés et les bureaux dont la surface de plancher est inférieure a 200 m?;

+ Les installations soumises a déclaration, qui sont liées par leur destination a I'activité humaine et a
I’habitation, et a condition que soient prises toutes dispositions nécessaires pour qu’elles n’entrainent
pas de nuisance incompatible avec celles-ci ;

+ Dans le secteur UCV, les activités artisanales ou commerciales et ensembles commerciaux ne sont pas
limités en surface de plancher. Les entrepdts sont également admis sans limitation, a condition qu’ils
ne représentent pas plus de 30% de la surface de plancher de I’activité principale.

Sont par ailleurs autorisés sous conditions les « aménagements et installations nécessaires au projet de
suppression du passage a niveau n°4 de Deuil-La-Barre-Montmagny », ainsi que les « travaux, aménagements,
plantations, affouillements et exhaussements de sols » liés au projet de suppression du passage a niveau n°4
de Deuil-La-Barre-Montmagny.

Les constructions et utilisations non mentionnées et non visées par I'article UC 1 sont admises et non soumises
a condition.

Les réseaux publics et assimilés sont autorisés.
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Article UEp2 — Sont autorisés sous conditions

Article UEp1 — Sont interdits + Les constructions a usage de logement a condition qu’il s’agisse de logements de gardien, ou de locaux
d’hébergement nécessaires au fonctionnement des infrastructures ;

1. Les constructions a usage agricole ;
+ Les résidences pour étudiants ou pour personnes agées, sous réserve qu’elles soient compatibles avec
H . ’: 1 H H . s . . s . . Ve . ’
2. Les constructions a usage d’industrie, de logistique ; les caractéristiques du réseau viaire du secteur, notamment en termes de sécurité ;
. Y ’ H 7 Py T A 51 H . , . . o ey P
3. Les constructions a usage de commerces, d’artisanat et d’entrep6t sauf celles visées a I'article UEp2 ; +  Les bureaux nécessaires au fonctionnement des activités autorisées ;
4. Les constructions affectées aux services et aux bureaux non autorisés a I'article UEp2 ; + Les installations classées, soumises a déclaration ou a une autorisation préfectorale a condition qu’elles
5. Les activités qui entrainent des nuisances incompatibles avec I'activité urbaine et I'habitation, et en ne présentent pas de nuisances sonores ou olfactives ;

particulier ceux risquant d"apporter des nuisances d'ordre phonique, olfactif ou creant de la pollution ; + Les constructions, ouvrages et installations et travaux divers, installations classées pour la protection de

. . . . . s . N s . N . . ’ H 1A H P H
6. Limplantation ou I'extension des installations classées, soumises a déclaration ou a une autorisation I’environnement, liés aux projets ferroviaires, notamment ceux de la Tangentielle Nord.

préfectorale ;
Sont par ailleurs autorisés sous conditions les « aménagements et installations nécessaires au projet de

. < p . - o A ) e ) i ’

7. Le stationnement des caravanes a |'exclusion de celui d’une caravane non habitée dans les batiments suppression du passage a niveau n°4 de Deuil-La-Barre-Montmagny », ainsi que les « travaux, aménagements,
. . N . 7 . . 7 . , . . . . .z . . Y H

et remises ou sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur ; plantations, affouillements et exhaussements de sols » liés au projet de suppression du passage a niveau n°4

8. L'ouverture et 'exploitation de carriéres ; de Deuil-La-Barre-Montmagny.

9. Les affouillements ou les exhaussements des sols non liés aux travaux de construction ou Les constructions et utilisations non mentionnées et non visées par l'article Uep 1 sont admises et non
I'aménagement admis dans la zone ; soumises a condition.
10. Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au paysage

. , . . . . k Les réseaux publics et assimilés sont autorisés.
naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a venir, de

provoquer des risques en matiere de salubrité et de sécurité publique.
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3.1.3 ARTICLES 1 ET 2 DE LA ZONE UG

Article UG1 — Sont interdits

LA I A

10.

11.

12.

Les constructions a usage agricole ou forestier

Les constructions a usage d’industrie, de logistique ;

Les constructions a usage de commerces, d’artisanat et d’entrep6t sauf celles visées a I'article UG 2 ;
Les constructions affectées aux services et aux bureaux non autorisés a l’article UG 2 ;

Les activités qui entrainent des nuisances incompatibles avec I'activité urbaine et I'habitation, et en
particulier ceux risquant d’apporter des nuisances d’ordre phonique, olfactive ou créant de la
pollution;

L'implantation ou I'extension des installations classées, soumises a déclaration ou a une autorisation
préfectorale ;

Le stationnement des caravanes a I’exclusion de celui d’une caravane non habitée dans les batiments
et remises ou sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur ;

Les dépots de toute nature ;
L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

Les affouillements ou les exhaussements des sols non liés aux travaux de construction ou

d’aménagement admis dans la zone ;

Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au paysage
naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a venir, de
provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique ;

Dans les secteurs UGb, les maisons d’habitation individuelles groupées, les immeubles collectifs qu’elle
gu’en soit I'importance, les parcs résidentiels de loisir ou toute autre forme d’opération groupée telle
que lotissement ou association fonciere urbaine sont interdits, en application des dispositions de
I'arrété interpréfectoral du 3 avril 2007.
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Article UG2 — Sont autorisés sous conditions

+ + o+ o+

Les constructions et installations liées au fonctionnement des infrastructures ;

La reconstruction apres sinistre des batiments a usage d’habitation ou d’activités non conformes aux
dispositions du présent réglement. Dans ce dernier cas I'immeuble reconstruit doit, dans la limite de la
SURFACE DE PLANCHER détruite, respecter les regles applicables a la zone concernée au minimum les
articles 1, 2, 4, tant en ce qui concerne les dispositions réglementaires que les recommandations
architecturales. La demande de permis de construire doit étre impérativement déposée dans un délai
de 4 ans aprés le sinistre ;

Les commerces dont la SURFACE DE PLANCHER est inférieure a 300 m2 ;
Les activités artisanales dont la SURFACE DE PLANCHER est inférieure a 300 m2 ;
Les services privés et les bureaux dont la SURFACE DE PLANCHER est inférieure a 300 m2 ;

Les installations soumises a déclaration, qui sont liées par leur destination a I'activité humaine et a
I’habitation, et a condition que soient prises toutes dispositions nécessaires pour qu’elles n’entrainent
pas de nuisance incompatible avec celles-ci ;

Les constructions, ouvrages et installations et travaux divers, installations classées pour la protection de
I’environnement, liés aux projets ferroviaires, notamment ceux de la Tangentielle Nord.

Sont par ailleurs autorisés sous conditions les « aménagements et installations nécessaires au projet de
suppression du passage a niveau n°4 de Deuil-La-Barre-Montmagny », ainsi que les « travaux, aménagements,
plantations, affouillements et exhaussements de sols » liés au projet de suppression du passage a niveau n°4
de Deuil-La-Barre-Montmagny.

Les constructions et utilisations non mentionnées et non visées par I'article UG 1 sont admises et non
soumises a condition.

Les réseaux publics et assimilés sont autorisés.
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Article UK2 — Sont autorisés sous conditions

Article UK1 — Sont interdits + Les constructions et installations liées au fonctionnement des infrastructures ;

1. Les constructions a usage agricole ou forestier ; + La reconstruction aprés sinistre des batiments a usage d’habitation ou d’activités non conformes aux
. ) ) o dispositions du présent reglement. Dans ce dernier cas I'immeuble reconstruit doit, dans la limite de la
2. Les constructions a usage d'industrie, de logistique ; surface de plancher détruite, respecter les regles applicables a la zone concernée au minimum les
3. Les constructions a usage de commerces, d’artisanat et d’entrep6t ; articles 1, 2, 4, tant en ce qui concerne les dispositions réglementaires que les recommandations
architecturales. La demande de permis de construire doit étre impérativement déposée dans un délai
4. Les constructions affectées aux services et aux bureaux ; de 4 ans apres le sinistre.
5. Les activités qui entrainent des nuisances incompatibles avec I'activité urbaine et I'habitation, et en

+ Les constructions, ouvrages et installations et travaux divers, installations classées pour la protection de

particulier ceux risquant d’apporter des nuisances d’ordre phonique, olfactif ou créant de la pollution ; 'environnement, liés aux projets ferroviaires, notamment ceux de la Tangentielle Nord.

<

Les constructions a usage de logement, sauf celles visées a I'article UK 2 ;
Sont également admises sous condition les constructions a usage de logement a condition qu’il s’agisse :
7. Limplantation ou I'extension des installations classées, soumises a déclaration ou a une autorisation

préfectorale ; + D’abris de jardin dans la limite de 6 m? par logement ;
8. Le stationnement des caravanes a I'exclusion de celui d’une caravane non habitée dans les batiments + D’'aménagement de combles dans le volume existant ou en surélévation dans la limite de la hauteur
et remises ou sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur ; maximale 3 I'égout du toit de la construction existante & condition de conserver une pente de toit et de
. L. , . o
9. Les dépdts de toute nature. respecter les matériaux et I'architecture d’origine.
7 7 H H Hp . . . 7 oy . ’ . . 7 . .
10. Uouverture et I'exploitation de carrieres ; Sont par ailleurs autorisés sous conditions les « aménagements et installations nécessaires au projet de

suppression du passage a niveau n°4 de Deuil-La-Barre-Montmagny », ainsi que les « travaux, aménagements,
plantations, affouillements et exhaussements de sols » liés au projet de suppression du passage a niveau n°4
de Deuil-La-Barre-Montmagny.

11. Les affouillements ou les exhaussements des sols non liés aux travaux de construction ou
I'aménagement admis dans la zone ;

12. Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au paysage
naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a venir, de Les constructions et utilisations non mentionnées et non visées par I'article UK 1 sont admises et non soumises
provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique ; a condition.

13. Dans les secteurs UKb, les maisons d’habitation individuelles groupées, les immeubles collectifs qu’elle Les réseaux publics et assimilés sont autorisés.

gu’en soit I'importance, les parcs résidentiels de loisir ou toute autre forme d’opération groupée telle
que lotissement ou association fonciere urbaine sont interdits, en application des dispositions de
I'arrété interpréfectoral du 3 mars 2006.

55



Deuil-La-Barre-Montmagny : suppression du passage a niveau n°4

Article AUb1 — Sont interdits

3.2

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES FUTURE

BENEFICIAIRE
i ilisati i i isées a I'arti . Numéro . Service ou Collectivité Superficie de
1. Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, sauf celles autorisées a 'article AUb 2 ; ! Affectation de I'emplacement ( . " . p
) . ) repere publique chargé I'emplacement
2. Les constructions a usage agricole ; d'acheter le terrain)
3. Llimplantation ou I'extension des installations classées, soumises a déclaration ou a une autorisation A Equipements sportifs du collége Copernic Commune 4 140 m?
préfectorale ;
Extension du Groupe Scolaire « Les )
4. Le stationnement des caravanes a I'exclusion de celui d’une caravane non habitée dans les batiments B Lévriers » Commune 630 m
et remises ou sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur ;
Equipements sportifs « Basses Plantes )
5. Les dépdts de toute nature ; ¢ des Champs » Commune 12730 m
6. L'ouverture et I'exploitation de carriéeres ; Extension du cimetiere Parcelles AE 42- .
D 28-528 Commune 1600 m
7. Les affouillements ou les exhaussements des sols non liés aux travaux de construction ou )
I"aménagement admis dans la zone ; Equipement public (parc) « Les Plantes
E dq gh N (parc) Commune 22710 m?2
8. Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au paysage es Lhamps »
naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a venir, de F Accés Domaine Régional Région lle-de-France 1545 m?2
provoquer des risques en matiere de salubrité et de sécurité publique. ] - -
Rétablissement du franchissement sous
Article AUb2 — Sont autorisés sous conditions Gl la voie ferrée par un pont-rail associé a la SNCF Réseau 1879 m?
suppression du passage a niveau n°4
+ L(’es o.per.atlons d ens:amblle telles que les !otlssem’ents ou ense:m.bles., de co?str.uctlons groupgs - Rétablissement routier associé 3 la DS 20034 2
d ,hablta.tlons, zones d’aménagement concerté sous réserve de la réalisation des équipements publics suppression du passage 3 niveau n°4
nécessaires ;
Ouvrage franchissant la ligne SNCF et , ‘g )
+ Les aménagements de voies publiques, de pistes cyclables ou piétonnes et de passerelles ; ' Déviation de la RD193 Réseau Ferre de France 6330m
+ Les ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure ; Extension des équipements sportifs du "
J stade Charles Grimaud Commune 1574m
+ Les équipements publics et d’intérét général et les aires de stationnement qui y sont liées ; :
. . . . L T - . Extension du périmétre du Domaine .
+ Les installations de chantier nécessaires a la réalisation des équipements autorisés dans la zone ; K . P . Région lle-de-France 7 400 m?
Régional de la Butte Pinson
+ La démolition de batiments ou de cl6tures.

Le plan de zonage futur n’est pas représenté ici, cela impliquant la reprise du fichier source pour modification
de I'actuel emplacement réservé G (pour permettre la réalisation du projet). On peut néanmoins se référer aux
plans présentés plus en amont dans le présent dossier pour appréhender les emprises du nouvel emplacement
réservé.

Sont par ailleurs autorisés sous conditions les « aménagements et installations nécessaires au projet de
suppression du passage a niveau n°4 de Deuil-La-Barre-Montmagny », ainsi que les « travaux, aménagements,
plantations, affouillements et exhaussements de sols » liés au projet de suppression du passage a niveau n°4
de Deuil-La-Barre-Montmagny.

Les réseaux publics et assimilés sont autorisés.
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CHAPITRE 4. ANNEXES
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4.1  ANNEXE 1: COURRIER DU CD95 A MONTMAGNY DE RENONCIATION AU BENEFICE DE L'EMPLACEMENT RESERVE G DU
REGLEMENT DU PLU
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4.2  ANNEXE 2 : DECISION DE LA MRAE APRES EXAMEN AU CAS PAR CAS DISPENSANT DE LA REALISATION D'UNE EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE MONTMAGNY AVEC LE PROJET

61



Deuil-La-Barre-Montmagny : suppression du passage a niveau n°4

62



Mission régionale d'autorité environnementale

ile-de-France

Décision de la Mission régionale d’autorité environnementale

apres examen au cas par cas dispensant de la réalisation d'une
évaluation environnementale la mise en compatibilité par
déclaration d'utilité publique du plan local d’'urbanisme de
Montmagny (95) avec le projet de suppression du passage a
niveau n°4 de la ligne ferroviaire qui relie Epinay-Villetaneuse

au Tréport-Mers,

en application de l'article R.104-28 du code de I'urbanisme

n°MRAe |IDF-2020-5373

Décision de la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France n°MRAe IDF-2020-5373 en date du 26 mai 2020

La Mission régionale d'autorité environnementale d‘ille-de-France,

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Consell, relative a I'éva-
luation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son
annexe Il ;

VU le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-28 4 R.104-33 rela-
tifs & I'évaluation environnementale ;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;

Vu le schéma directeur de la région Tle-de-France (SDRIF) approuvé par décret n°2013-1241 du
27 décembre 2013 ;

Vu le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) dfile-de-France adopté par arrété
N°2013294-0001 du 21 octobre 2013 ;

Vu l'arrété interpréfectoral en date du 3 avril 2007 approuvant le plan d'exposition au bruit révisé
de I'aéroport Paris Charles-de-Gaulle ;

Vu l'arrété préfectoral n°02-027 en date du 28 janvier 2002 relatif au classement sonore des
infrastructures de transport terrestre a Montmagny et aux dispositifs d’'isolement acoustique ;

Vu les arrétés des 12 mai 2016, 17 avril 2018, 28 juin 2018, 30 avril 2019, 18 octobre 2019 et 11
décembre 2019 portant nomination des membres des missions régionales d’autorité
environnementale du Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu la décision du 31 octobre 2019 de la Mission régionale d’autorité environnementale d'lle-de-
France, portant exercice de la délégation prévue a l'article 17 du décret n° 2015-1229 du 2
octobre 2015 maodifié relatif au Conseil général de I'environnement et du développement durable,
annulant et remplacant la décision du 12 juillet 2018 sur le méme objet ;

Vu lavis délibéré n°2019-125 du 18 mars 2020 de la formation d”autorité environnementale du
conseil général de 'environnement et du développement durable (CGEDD), sur le projet de créa-
tion d’'un nouveau franchissement souterrain de la ligne ferroviaire Epinay-Villetaneuse et de sup-
pression du passage a niveau n°4 de Deuil-la-Barre (95) ;

Vu le plan local d’urbanisme (PLU) de Montmagny approuvé le 21 décembre 2006 ;

Vu la demande d’examen au cas par cas relative & la mise en compatibilité par déclaration d'utilité
publique du PLU de Montmagny, recue compléte le 31 mars 2020 ;

Vu la délégation de compétence donnée par la Mission régionale d’autorité environnementale
d’lle-de-France & Frangois Noisette pour le présent dossier, lors de sa réunion du 23 avril 2020 ;

Vu la consultation de 'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France et sa réponse en date du 7 mai
2020 ;

Vu la consultation des membres de la Mission régionale d’autorité environnementale d’le-de-
France faite par Frangois Noisette le 20 mai 2020 ;

Considérant gue la procédure objet de la présente saisine vise a permettre le projet de
suppression du passage & niveau n°4 de la ligne ferroviaire qui relie Epinay-Villetaneuse au
Tréport-Mers, et le franchissement de la route départementale n°311, sur les communes de Deuil-
la-Barre et Montmagny dans le Val d'Qise (95) ;
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Considérant gue la suppression de ce passage a niveau nécessite la réalisation de plusieurs
ameénagements :
* la création d’'un nouveau franchissement souterrain de la voie ferrée pour les piétons, vélos
et autres circulations douces au niveau du passage a niveau actuel ;
* le réaménagement de I'espace public libéré par la suppression du passage a niveau ;
» la création d’'un franchissement souterrain de la voie ferrée pour les véhicules, piétons,
vélos et autres circulations douces au sud ;
+ le réaménagement de la voirie existante et son prolongement pour raccorder le nouvel
ouvrage de franchissement routier a la RD311 qui franchit actuellement le passage a
niveau n°4 ;

Considérant que le projet de mise en compatibilité du PLU de Montmagny consiste a :

* supprimer I'emplacement réservé G destiné au projet de liaison RD928 / RD311 porté par
le conseil départemental, sachant que la déclaration d'utilité publique correspondante est
devenue caduque en 2019 ;

* intégrer un nouvel emplacement réservé dans le PLU, correspondant a I'empreinte du
projet de rétablissement routier, associé a la suppression du passage a niveau, afin de
bloguer tout autre projet d'aménagement dans le périmétre défini (environ 37 000 m?) ;

* mentionner le projet de maniére claire dans les occupations du sol autorisées par le
réglement du PLU relatif aux zones N, UEp, UC et Aub : « Sont par ailleurs autorisés sous
conditions les « aménagements et installations nécessaires au projet de suppression du
passage a niveau n°4 de Deuil-La-Barre-Montmagny », ainsi que les « travaux,
aménagements, plantations, affouiflements et exhaussements de sols » liés au projet de
suppression du passage a niveau n°4 de Deuil-La-Barre-Montmagny » ;

Considérant que le PADD et les OAP ne font pas l'objet de modifications dans le cadre de la
présente procédure et que le projet de réglement des zones N, Uep, UC et Aub (tout comme le
réglement en vigueur), interdit « les instalfations et occupations du sof de toute nature si elfes ont
pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, d'apporter des nuisances aux populations
avaisinantes en place ou & venir, de provoquer des risques en matiere de salubrité et de sécurité
publigue » ;

Considérant que le site dimplantation du projet présente des enjeux environnementaux liés
notamment :
» a 'ambiance sonore et a la qualité de l'air du fait de la présence d'infrastructures
routieres, ferroviaire et aéroportuaire (voie ferrée de catégorie 2, voies routiéres
environnantes de catégories 4 et 5, zones C et D du PEB susvisé) et du report de trafic
automohbile prévu dans le cadre du projet sur un secteur situé a proximité d’habitations ;
» aux milieux naturels et au paysage (en raison de la suppression, dans le cadre du projet
d’aménagement, de 0,5 hectare d'espaces naturels constitués essentiellement de fourrés
arbustifs) ;
* aux risques dinondation par ruissellement urbain susceptible d'étre accentué par
limperméabilisation du sol découlant du projet ;

Considérant gu'au regard des éléments fournis dans le dossier joint en appui a la présente
demande, ces enjeux sont globalement identifiés et pris en compte ;

Considérant que les modifications apportées au PLU dans le cadre de la présente procédure de
mise en compatibilité sont limitées ;

Considérant par ailleurs que le projet a fait I'objet d’'une étude d'impact et de l'avis susvisé de la
formation d'autorité environnementale du CGEDD?!, et que dans son avis le CGEDD note que

1 http://fwww.cgedd.developpement-durable. gouv. fr/IMG/pdf/
200318 suppression pn 4 dcuil la barre 95 delibere cle7be617.pdf
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« cette mise en compatibifité n’'induit pas d’autres impacts que ceux du projet, analysés dans
l'étude d'impact » ;

Considérant que les dispositions du PLU de Montmagny ne doivent pas faire obstacle a l'objectif
du SDRIF de créer un espace vert au sud du périmétre de la présente mise en compatibilité ;

Consideérant, au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable,
des éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente déci-
sion, due la mise en compatibilité par déclaration d'utilité publigue du PLU de Montmagny n'est
pas susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement et sur la santé humaine au
sens de l'annexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation environne-
mentale de certains plans et programmes ;

DECIDE
Article ler:

La mise en compatibilité par déclaration d'utilité publique du plan local d'urbanisme (PLU) de
Montmagny n'est pas soumise a évaluation environnementale.

Article 2 ;

La présente décision, délivrée en application de I'article R.104-28 du code de I'urbanisme, ne dis-
pense pas des obligations auxquelles le PLU peut étre soumis par ailleurs.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de PLU de Montmagny mis en compa-
tibilité est exigible si les orientations générales de ce document d’'urbanisme viennent a évoluer de
maniére substantielle.

Article 3 :

En application de l'article R.104-33 du code de l'urbanisme, la présente décision sera jointe au
dossier d’'enquéte publique ou de mise a disposition du public et sera publiée sur le site internet de
la Mission régionale d’autorité environnementale d’lle-de-France.

Fait a Paris, le 26 mai 2020

Pour la Mission régionale d’autorité environnementale d'lle-de-France,
le membre permanent délégataire,

Frangois Noisette

Voies et délais de recours

La décision dispensant d'une évaluation environnementale rendue au titre de I'examen au cas par cas ne
constitue pas une décision faisant grief mais un acte préparatoire ; elle ne peut faire I'objet d'un recours
direct, qu'il soit administratif, préalable au contentieux et suspensif du délai de recours contentieux, ou
contentieux. Comme tout acte préparatoire, elle est susceptible d'étre contestée a l'occasion d'un recours
dirigé contre la décision ou l'acte autorisant, approuvant ou adoptant le plan, schéma, programme ou docu-
ment de planification.
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PREFET
DU VAL-D'OISE Direction départementale
el des territoires

Fraternité

Service de I'Urbanisme et de 'Aménagement Durable
Péle Foncier

Procés-verbal de la réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées du
18 octobre 2021, pour la mise en compatibilité du PLU de la commune de Montmagny
avec le projet de suppression du passage a niveau de Deuvil la Barre/Montmagny.

1. Objet de |la réunion

Lorsqu'une opération d'amenagement fait I'objet d'une déclaration d'utilité publique (DUP) et qu'elle
n'est pas compatible avec les dispositions du plan local d’urbanisme (PLU) d'une commune, celle-ci doit
faire I'objet d’un examen conjoint de I'Etat, des communes et des personnes publiques associées
notamment sur les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité des plans;
conformément a la procédure indiquée aux articles L153-54 et suivants et R.153-14 du code de
lF'urbanisme,

Cette réunion porte sur I'examen conjoint du projet de suppression du passage a niveau de Deuil
[Montmagny et de I'aménagement subséquent au bénéfice de la SNCF Réseau et du Conseil
Départemental du Val d'Oise.

Ce projet implique une mise en compatibilité du PLU de Montmagny.

L'enquéte DUP vaut enquéte de mise en compatibilité du PLU de la commune concernée.
Ce proceés-verbal a été établi a I'issue de la réunion. Il sera joint au dossier d’enquéte publique.

2, Personnes publiques associées

Par courriel en date du 1°" octobre 2021, les personnes publiques associées ont été dOment convoquées
ala réunion d’examen conjeint du 18 octebre 2021 4 10h00.

Les services invités a cette réunion ont regu, en amont, le dossier de mise en compatibilité du PLU.

Ont participé a cette réunion :

Direction départementale des territoires :

- Marie Hidalgo-Bicrel , cheffe adjointe du service de I'urbanisme et de 'aménagement durable
- Bérangére Lyan, responsable adjointe du péle urbanisme

- Samira Bekhadra -Tizi, responsable adjointe du péle foncier

- Isabelle Plisson- Herrewyn responsable du péle foncier

Conseil Départemental du Val d'Oise:
- Romain Morin , Chargé d’études urbanisme
- Edgard Galas, chef de service DR-SEP
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- Zoubida Mebarkia ,DR-SEP chef de projet PN4

-SNCF Réseau
- Franck Van den Berghe, responsable du pdle environnemental lle de France
- Brenda Labat, chargée du suivi des procedures réglementaires PN4

Commune de Montmagny
- Didier Cressct, Directeur général des services
- Jean Pierre Rodriguez, Directeur de lI'urbanisme

Commune de Deuvil fa Barre
- Béatrice Bringer, Maire Adjointe aux mobilités
- Christine Auger, directrice du développement urbain

Grand Paris Aménagement
- Laura Moubry, responsable d’aménagement

ENEDIS
- Laetitia Paudoie, référente communes

Etaient absents :

- L'Agence régionale de santé du Val-d'Oise

- La Chambre des métiers et de I'artisanat du Val-d’Oise

- La Chambre du commerce et de I'industrie

- La Chambre d'Agriculture de la région lle-de-France

- La DRIEE - Mission évaluation environnementale et bruit

- Le Conseil Régional d’lle-de-France

- La Communauté d’agglomération Plaine Vallée

- L'unité départementale de I’Architecture et du Patrimoine du Val-d’Oise

3. Examen des dispositions du PLU

- Introduction :
Marie Hidalgo-Bicrel introduit la réunion et rappelle le contexte et I'objet de la réunion.
Elle donne la parole 3 Mme LABAT pour qu'elle présente le dossier de mise en compatibilité du PLU.

- Présentation du projet :
Mme LABAT rappelle le contexte réglementaire du dossier :

Le passage a niveaux (PN) de Deuil la Barre-Montmagny est considéré comme le plus dangereux de
France avec un flux important de circulation routiére (7000 véhiculesfjour), une fréquence ferroviaire
conséquente (188 trainsfjour), la traversée par deux lignes de bus, dans un contexte urbain dense avec
la proximité d’un lycée et celle de la gare entrainant de nombreuses traversées de piétons.

En 10 ans, 60 incidents, dont un accident de personne, ont entrainé en moyenne a chaque fois 3h de
perturbation sur le trafic ferroviaire.

Toutes les mesures de sécurisation ont été mises en place : radars, présence d'agents de la police
municipale en heure de pointe, tapis anti-intrusion. En dépit de celles-ci, on constate en moyenne 7
infractions au radar par jour, c’est pourquoi la suppression du PN apparait comme la seule solution
pour garantir la sécurité,

Le programme de I'opération consiste & supprimer le PN en rétablissant toutes ses fonctionnalités en
mettant en place deux ouvrages d’art: un passage souterrain pour les flux piétons et modes doux a
2
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Femplacement actuel du passage a niveaux et I'aménagement d’un pont rail pour rétablir les flux
routiers, Il prévoit également la création d’une voirie de raccordement jusqu’au nouveau pont rail de la
Plante des champs, le prolongement de la rue Guynemer existante et la création du raccordement des
Lévriers a I'est de la cité.

Un plan géneral des travaux est présenté permettant de visualiser les diverses voiries et la réalisation
d’'un bassin de rétention.

Cette opération est réalisée via une co-maitrise d’ouvrage : SNCF Réseau sur le volet ferroviaire
(ouvrages d’art) et le CD 95 sur la partie routiere (rétablissement routier), SNCF Réseau étant maitrise
d’ouvrage coordinatrice.

Le projet est financé par I'Etat, la Région et le Département ; les gestionnaires concernés sont SNCF
Réseau, le CD 95, les communes de Deuil la Barre et Montmagny (réseau viaire alentours) , le SIARE, la
CA Plaine Vallée ( réseau assainissement) et RATP ( lignes de bus).

Planning général :
« conception en cours d’études détaillées , études DCE prévues début 2022
+ enquéte publique ( EP) programmée mi-novembre mi- décembre 2021
* |"autorisation loi sur I'eauv en cours d'instruction doit aboutir en mars 2022
* les travaux sont prévus mi 2023 fin 2024 .

Cadrage réglementaire :
C’est une enquéte publique qui portera sur :

+ lesincidences du projet au titre du code de I'environnement ( étude d’'impact)

+ la déclaration d'utilité publique du projet et la nécessité d'exproprier au titre du code de
I'expropriation. Le projet n‘est pas incompatible avec le PLU de Montmagny mais celui-ci ne fait
pas mention de la suppression du PN 4, il est donc nécessaire de le modifier en intégrant un
nouvel emplacement réservé.

+ De ce fait, I'enquéte publique portera également sur la mise en compatibilité du PLU de
Montmagny au titre du code de l'urbanisme.

Un plan des emprises du projet, tracées en rouge sur le plan de zonage de Montmagny, est présenté.
Ces emprises concernent principalement des zones urbaines du PLU.

Méthodologie :

Il est prévu une modification du réglement avec ajout d'un paragraphe relatif au projet dans le chapitre
«occupations et utilisations du sol soumises & conditions » & l'article 2 de chaque réglement des zones
UK, UC, UP, UG et Aub.

Il est propose d'intégrer le paragraphe suivant: «sont par ailleurs auvtorisés sous conditions les
aménagements et instaflations nécessaires au projet de suppression du PN4 de Devil fa Barre Montmagny
ainsi que les travaux d’'aménagement, plantations, affouillements et exhaussements de sol liés au projet de
suppression du PN4 de Deuil la Barre Montmagny ».

Une modification de la liste des emplacements réservés (ER) avec inscription d'un nouvel ER noté G qui
viendra remplacer 'actuel ER G dédié a une voie de raccordement entre la RD 311 et la RD 928 au profit
du Conseil départemental qui a indiqué renoncer a cet ER .

Cela nécessite également une modification du plan de zonage avec l'intégration dans celui-ci de I'ER
qui reprend les limites de I'emprise du projet présenté précédemment.

A l'issue de cette présentation, Mme Hidalgo-Bicrel demande a I'assemblée s'il y a des questions puis
ouvre les échanges en donnant la parole au CD 95 .

M Meorin présente les remargues suivantes :
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- la sente piétonne figurant au plan de zonage de la ville est indiquée « sente piétonne a conserver », et
tracée en vert sur le plan des travaux: il est préférable soit de la retirer soit de modifier sa
dénomination car une fois la route tracée elle ne sera plus une sente piétonne. Il est proposé de la
renommer « itinéraire de circulation douce ou active a conserver ».

- l'itinéraire vélo présenté dans le dossier ne correspond pas a ce qui a été envoyé dans le document
(indice E) qui fait toujours état dans sa présentation d’'un passage de la piste cyclable sous le pont, il
faudra veiller a corriger ce point et mettre en concerdance la derniére version.

- pour I'ER G, il est fait état d'un partage entre deux bénéficiaires SNCF JCD 95 qui n'est pas
souhaitable ni possible. Il est proposé de découper cet emplacement en deux : emprises SNCF et volet
routier , cela facilitera les acquisitions ultérieures.

- page 40 du dossier MECDU, il est écrit que le nouvel ER ne viendra pas impacter les ER proches C et E.
Or, le nouvel ER G vient se superposer a ces deux ER.

- Il semblerait que I'emprise présentée du projet dans le dossier MECDU n’est pas a jour. Il faudra veiller
a le mettre & jour avant l'enquéte publique, notamment pour le débord de I'emprise sur un batiment
récent et corriger I'ER en conséquence, ainsi que rajouter un paragraphe sur les zones N car il est
probable que le nouveau tracé et le nouvel ER débordent sur une zone N.

- Enfin, le CD 95 Souhaite profiter de cette MECDU pour abandonner I'ER H qui était annexe au projet

M Van den Berghe revient sur la sente piétonne qui est conservée sachant que le projet propose un
itinéraire de circulation douce, la continuité des circulations piétonnes est maintenue, la possibilité de
modifier la dénomination s'entend.

Il souligne que l'itinéraire vélo n‘est pas un sujet porté par la MECDU et pense que le fait que I'ER ait
deux bénéficiaires n‘est pas un souci, mais il peut éventuellement étre scindé en deux. Il n‘existe pas de
risque juridique a son sens.

Concernant les emprises foncieres venant intercepter les batiments du gymnase ; un travail est en
cours avec un plan topographique plus précis, cependant les emprises DUP ont été prises avec une
marge suffisante pour ne pas toucher la zone N en principe, le point sera vérifié.

Pour I'atteinte aux ER C et E, |a phrase sera modifiée en conséquence.

M Morin rappelle que le code de I'urbanisme est trés précis quant au vocabulaire, la sente piétonne ne
sera plus une sente a terme et garder la dénomination fragilise le projet.

Quant a I'itinéraire vélo, il s’agit d’'une remarque pour que le projet présenté en enquéte publique soit
en conformité .

Enfin, pour les ER C et E, deux emplacements ne pouvant se superposer, il faudra les corriger.

M Van den Berghe fait observer que I'ER qui existe au profit du CD 95 entre les deux RD ne respectait
pas ce principe.

M Reodriguez indique que sur les ER il y a superposition, la position de la commune de Montmagny est
analogue a celle du CD 95, il faut un peu de couture graphique entre le nouvel ER G préfigurant le
perimétre DUP et il faut pouvoir identifier le bénéficiaire au titre de I'ER.

Le propriétaire bénéficiant d'un droit de délaissement doit pouveir s'adresser au bénéficiaire, il serait
utile de consolider la distinction ente la SNCF et le CD95 .

La question du maintien de I'ER C tel qu'il est aujourd’hui se pose; I'équipement sportif entre en
contradiction avec la nouvelle disposition des ER, il faut peut-étre le modifier car selon le plan guide de
GPA, ce secteur n‘accueillerait probablement pas un équipement sportif.

Par ailleurs, I'emprise de travaux page 27 de la Mecdu se situe en dehors du périmétre de DUP et plutdt
sur la ZAC en cours de création, comment la SNCF entend-elle mettre en place cette emprise de
travaux.
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Mme Labat indique que l'emprise des travaux sera limitée aux besoins des travaux par le biais
d'occupations temporaires et pas d'acquisitions.

M Rodriguez s’'interroge sur la possibilité d’une occupation temporaire sur des terrains privés.
Mme Labat précise qu’il s’agit soit de convention amiable soit d’autorisation d’occupation temporaire.

Mme Plisson Herrewyn précise qu’il s'agit d‘arrétés préfectoraux d’autorisations de pénétrer ou
d'occupation temporaire liés a des projets de DUP, pas forcément en périmétre de DUP mais pour des
travaux annexes a un projet d’utilité publique et pouvant &tre délivrés en amont de celle-ci.

M Rodriguez souhaite des clarifications et informations sur ce point.

M Van den Bergue précise qu’il passera par des occupations temporaires au besoin par arrété
préfectoral, ¢'est quelque chose qui est mis en place assez couramment dans le cadre de travaux
d‘utilité publique en dehors de I'emprise .

M Rodriguez souhaite éviter des ambiguités entre la maitrise fonciére qui sera le fait de GPA et cette
procédure d'occupation temporaire, notamment vis-a-vis des propriétaires dans un contexte de
tension fonciére et demande des précisions juridiques.

Concernant la qualification de la sente piétonne, la ville de Montmagny a une analyse qui rejoint celle
du CD 95 : |a sente piétonne est uniquement piétonne et protégée en tant que telle au titre du code de
I'urbanisme, il faut donc éviter toute fragilité juridigque, cela peut se traduire par un changement de
dénomination effectivement.

M Cressot rappelle que les propriétaires appellent la mairie, les déclarations d'intention d’aliéner
regues font état d'une hausse de la valeur fonciére du secteur il est preneur d'informations pour étre
relais par différents moyens auprés des propriétaires pour les renvoyer vers le bon maitre d’ouvrage et
aura a gérer des questions précises des administrés ou d'élus qui seront traités en débat lors de
Conseils Municipaux. Il souhaite en conséquence pouvoir disposer d ‘éléments de réponse précis.

Mme Auger remarque que sur la description du projet, il est toujours mentionné un ascenseur page 18
qui n'a plus lieu d'étre .

Mme Labat indique que cela sera corrigé.

Mme Paudroie précise étre référente Enedis pour ce projet pour les communes et les invite a lui relayer
toutes informations ou demande et ajoute qu’il existe un interlocuteur Enedis privilégié pour la SNCF
gu'il faudra contacter pour centraliser le suivi du projet en question .

La mairie de Deuil la Barre indique avoir recu une demande d’avis a retourner sous deux mois mais
s'interroge sur la tenue d'une enquéte publique qui serait ouverte avant cette échéance.

Mme Plisson Herrewyn précise que la date d’enquéte publique est prévisionnelle, les collectivités ont
bien deux mois pour répondre & compter de la date de réception soit fin septembre, et la réponse ou
I'absence de réponse doit figurer au dossier d'enquéte publique.

La date prévisionnelle sera recalée en fonction des retours des collectivités saisies pour avis et des
notifications préalables de I’enquéte parcellaire auprés des propriétaires.

M Van den Berghe insiste sur I'importance d'une réponse rapide pour pouvoir engager au plus vite
I'ouverture de I'enquéte publique. Il ne s'agit pas par ailleurs d’'une délibération mais d’un courrier, le
temps de I'enquéte sera par ailleurs également 'occasion de s'exprimer en sus de cet avis.

M Galas indique que le département a interpellé la SNCF sur la participation de GRT GAZ pour avancer
sereinement sur la partie routiére du projet et souhaiterait connaitre les contacts.
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4. Cldture de la réunion d’examen conjoint

En I'absence d’observations complémentaires, Marie Hidalgo-Bicrel indique que les éléments juridiques
concernant les bénéficiaires d’'un emplacement réservé et les arrétés de pénétrer dans les lieux et
d'occupation temporaire seront également transmis aux participants. Elle les remercie de leur présence
et leve la séance.
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