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Préambule

QU'EST-CE-QU'UN PLAN LOCAL D'URBANISME ( P.L.U. ) ?

Suite a la loi Solidarité et Renonvellement Urbains du 13.12.2000, le Plan Local d'Urbanisme ou
"P.L.U.", remplace désormais le Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.). I/ couvre I'intégralité du
territoire commmnnal.

Le P.I.U. expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques, et précise les besoins
répertoriés en matiere de développement économique, d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre social
de I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

« Un Plan 1ocal d'Urbanisme ou P.I.U. est un document d'urbanisme établi a conrt et moyen termes,
qui fixe les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d’atteindre
les objectifs mentionnés a larticle L.121-1, gui peuvent notamment comporter l'interdiction de
construire.

Un Plan Local d’Urbanisme doit, sil y a lien, étre compatible avec les dispositions du schéma de cobérence
territoriale, du schéma de sectenr, du schéma de mise en valeur de la mer et de la charte du parc naturel régional,
ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de I'habitat’ ».

En prenant en compte la qualité des paysages et la maitrise de lenr évolution, le P.1.U. peut :

- Préciser laffectation des sols selon les usages principanx qui peuvent en étre fait on la nature des activités qui
penvent y étre exercées,

- définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la nature des constructions
autorisées ;

17 peut en outre :

- Déterminer des régles concernant l'aspect extérienr des constructions, leurs dimensions et I'ameénagement de leurs

abords (...),

- Délimiter les gones ou parties de ones dans lesquelles la reconstruction ou [I'aménagement de batiments
excistants pourrait, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, étre imposé ou antorisé avec une densité au
Pplus égale a celle qui était initialement batie (. ..),

- Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier on a créer, y compris les rues
ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables (. ..),

- Identifier et localiser les iléments de paysage et délimiter les quartiers, Lots, immenbles, espaces publics,
monuments, sites et Secteurs d protéger, a mettre en valenr ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel,
historique on écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer lenr protection ;

- Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, anx installations d'intérét général ainsi qu'aux
espaces verts ;

- Localiser, dans les gones urbaines, les terrains cultivés a protéger et inconstructibles quels que soient les
équipements qui, le cas échéant, les desservent ;

Y Asticle 1. 123-1 du Code de I'Urbanisme.
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- Délimiter les sectenrs dans lesquels la délivrance du permis de construire pent étre subordonnée a la démolition
de tout on partie des batiments existants sur le terrain on l'implantation de la construction est envisagée ;

- Délimiter les gones visées a l'article 1. 2224-10 dn code général des collectivités territoriales concernant
l'assainissement et les eaux pluviales ;

- Fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est justifiée par des contraintes
techniques relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif (L. no 2003-590 du 2 juill.
2003, art. 17) « ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver 'nrbanisation traditionnelle ou [l'intérét
paysager de la zone considérée » ;

- Fixer un ou des coefficients d'occupation des sols > qui déterminent la densité de construction admise : -
dans les gones urbaines et a urbaniser,
- dans les gomes a protéger en raison de la qualité de leurs paysages et de leurs écosystémes
pour permettre, dans les conditions précisées par l'article 1. 123-4, des transferts de
constructibilité en vue de favoriser un regroupement des constructions.

QUEL EST SON CONTENU ?

I/ est défini par l'article R.123-1 et larticle 1..123.1 du Code de I'Urbanisme, et comprend :

> un rapport de présentation,

> le Projet d' Ameénagement et de Dévelgppement Durable ( P.A.D.D ),
> des orientations d aménagement (partie facultative),

> un réglement, avec un ou plusienrs documents graphiques,

> des annexces.

I) RAPPORT DE PRESENTATION :
(Cf- article R.123-2 du Code de I'Urbanisme )

1. Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de 'article 1. 123-1,
2. Abnalyse ['état initial de I'environnement,

3. Explique les choix retenus pour établir le Projet d'Aménagement et de Développement Durable
(P.AD.D.) et la délimitation des zones an regard des objectifs définis a l'article 1.. 121-1 et des
dispositions mentionnées a l'article I.111-1-1,

Expose les motifs des limitations administratives a 'utilisation du sol apportées par le réglement,

Justifie l'institution des sectenrs des ones urbaines on les constructions ou installations d'une superficie
supérienre a un seuil défini par le réglement sont interdites, en application de l'article L. 123-2.

En cas de modification ou de révision, il justifie le cas échéant, les changements apportés a cette régle.

4. Evalne les incidences prévisibles des orientations du plan sur l'environnement, et expose la maniére dont
le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valenr.

II) PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
(P.A.D.D.)

( Cf- article R.123-3 du Code de ['Urbanisme )

Le PA.D.D. définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés anx articles 1..110 et 1..121-1,
les orientations d'urbanisme et d'aménagement resenues par la commune, notamment en vue
de favoriser le renonvellement urbain et de préserver la qualité architecturale et l'environnement. La loi

2 % de la surface batie par rapport d la surface totale de la proprité.
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Urbanisme et Habitat instituée le 02 juillet 2003 prévoit la scission du P.A.D.D. en deux documents
distincts :

- Le PAD.D. qui définit les orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retennes pour
Lensemble de la commune. Ce document n'est plus opposable au tiers mais les antres pieces dn
P.1.U. doivent étre en cobérence avec lui,

- Des orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des sectenrs a mettre en valenr,
rébabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent en cobhérence avec le P.A.D.D.,
prévoir les actions et opérations d'aménagement a mettre en uvre, notamment pour mettre en
valeur [environnement, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre insalubrite,
permettre le renonvellement urbain et assurer le développement de la commiune.

III) REGLEMENT :
( Cf articles R.123-4 a R. 123-12 du Code de I'Urbanisme )

11 fixce les régles applicables dans les différentes gones figurant sur les documents graphiques.

Le réglement délimite sur des documents graphiques (plans), /es 3ones urbaines (U), les zones
a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestiéres (IN).

I/fixe également les regles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones dans /es
conditions prévues par le code de ['Urbanisme (¢f. article R.123-9).

1V) ANNEXES :
( Cf- articles R.123-13 et R123-14 du Code de I'Urbanisme )

Elles recensent ['ensemble des contraintes techniques (assainissement, ean potable, ordures ménageres) et
Juridiques (servitudes) qui s'imposent dans la gestion du territoire communal.

Les annexces se composent de documents graphiques ( plans ) et écrits.

V) PIECES COMPLEMENTAIRES :

Ce dossier de P.I.U. comprend enfin des piéces complémentaires, s'ajoutant an dossier an fur et a
mesure de ['état d'avancement de la procédure de révision.

Il s’agit plus particuliérement :

> du Porter a connaissance de I'Etat (Dossier du P.1.U. arrété),

> de ’Avis des services de I'Etat et antres personnes publigues consultées sur le projet de
P.I.U. arrété par le Conserl Municipal de Chemilly-Sur-Yonne (apres la consultation
des services de I’Etat et des personnes associées).

> du Rapport du commissaire-enguétenr (dossier du P.1..U. aprés Enguéte Publigue)
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Introduction

Historique des documents d'urbanisme.

La commune de Chemilly-Sur-Yonne est dotée d'un Plan d’Occupation des Sols approuvé le 24 octobre 1979,
modifié par arrété préfectoral le 08 novembre 1983 et modifié par délibération du conseil municipale le 18 janvier
1988.

Par délibération, /e Conseil Municipal de Chemilly-Sur-Yonne a décidé de prescrire la révision de son
document d’urbanisme.

Entrée en vigueur de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (S.R.U.) et de la loi
Urbanisme et Habitat (U.H.)

Laloi S.R.U. entrée en vigueur le 13/12/2000,  entrainé une réforme des documents d’urbanisme.

Le P.O.S. s'appelle désormais “ Plan Local d’'Urbanisme” (P.1..U.) et son contenu differe de celui du P.O.S. La
procédure de révision du P.1.U. suit donc désormais les nonvelles régles fixcées par les décrets d’application de la o,
entrée en vignenr a compter du 1 avril 2001.

La loi Urbanisme et Habitat votée le 02 juillet 2003 re modifie pas en profondenr la loi S.R.U.
mais compléte et modifie en partie cette derniere.

Contexte de la revision

Depuis ces dernieres années, le territoire commmunal a évolué et la commune soubaite anjourd bhui répondre a  de
nonveanx  besoins, et engager sur I’ensemble du territoire communal de nouvelles
orientations d’urbanisme et d’aménagement.

Par aillenrs, le Plan 1.ocal d’Urbanisme se doit désormais de respecter les dispositions issues de lois
nouvelles telles que :

La loi sur l'eau du 3 janvier 1992,

La loi sur élimination des déchets du 13 juillet 1992,

La loi « bruit » du 31 décenmbre 1992,

La loi « paysage » du 8 janvier 1993,

La loi sur air du 30 décemmbre 1996,

la loi ""Solidarité et Renouvellement Urbain' du 13 décembre 2000,
la loi "Urbanisme et Habitat" du 02 juillet 2003.

YVVVVVYYVY

Les piéces constitutives du dossier de Plan d’occupation des Sols étaient en conséquence devennes obsolétes de part leur
présentation et lenr législation de référence.
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1°¢ PARTIE :
DIAGNOSTIC COMMUNAL
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1.1. Situation géographique et

données de cadrage

APPROCHE GLOBALE

Située  dans  'Yonne, —en  région
Bourgogne, la commune de Chemilly-sur-Y onne
fait partie de l'arrondissement d’Auxerre. Elle
est entourée par Seignelay a 3 km a I'Est,
Beaumont a 3 km an Nord, Auxerre a une
quinzaine de kilomeétres an Sud, et Appoigny a
3 km a ['Onest.

Les principales villes les plus proches en dehors
d’Auxcerre sont Sens et Troyes a 80 km. Au-
dela, Chemilly-sur-Yonne se situe a environ
120 km de Chaumont, 140 fm de Dijon,
170 km de Bourges et Orléans, et 180 km de

R N A e e oore
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Source : carte IGN au 1/ 25000, série blene

Source : carte Michelin n°989.

DESSERTE
COMMUNE

DE LA

La commune est traversée dans son

axe Nord/Sud par la RD.S0 qui la

relze :

v'au Nord a Beanmont,

V' an Sud @ Monetean (en direction
d’Auxerre).

La R.D.48 traverse la commune d’Est en
Ouest et la relie :

V' G I'Ounest a Appoigny,
V' 4 I’Est a Seignelay.
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BASSIN DE VIE DE PROXIMITE

Les communes entonrant Chemilly-sur-Y onne sont : Beanmont

Seignelay

€

- Au Nord : Beaumont,

- Au Nord-Ouest : Chichery,

- A ’Ounest et an Sud : Gurgy,
- APEst: Seignelay.

STRUCTURES INTERCOMMUNALES

Chemilly-sur-Y onne fait actuellement partie des structures intercommunales suivantes :

» Communauté de communes du Seignelois (C.C.S.) pour la gestion de la voirie, les déchets
ménagers et les transports scolaires.
Elle regroupe les communes de Beaumont, Seignelay, Chemilly-sur-Y onne, Ormoy et Mont-Saint-Sulpice.

»  Syndicat Intercommunal d’Energie de I’Auxerrois (S.I.E.A.) pour la gestion de I'éclairage
public.

17 regroupe les communes d’Augy, Bonnard, Champs-sur-Yonne, Chemilly-sur-Yonne, Chevannes, Coulanges la
Vinnense, Escolives, Gy I'Evégue, Irancy, Jussy, Migé, Monéteau, Perrigny, Saint-Bris le 1 inenx, Saint-Georges-
sur-Baulches, Sougeres-sur-Sinotte, VVal de Mercy, Vallan, Vanx, Villefargean, Vincelles, 1 incelottes.

»  Syndicat Intercommunal A Vocation Unique (S.1.V.U)
17 regroupe les communes de Chemilly-sur-Y onne et de Beaumont.

»  Syndicat IAEP

17 regroupe les commnnes de Chemilly-sur-Y onne et de Beanmont.
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Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE Révision du P.O.S. | Elaboration du P.1..U.

1.2. Eléments historiques

Sources : Ouvrage bistorique fourni par la commune.

Chemilly dut étre fondée au IX*™ siécle par un homme se prénommant
Chimiliacum (Camille). 1.'6végue d'Anxerre Héréfilde donna les terres de Chemilly a l'oratoire de Saint
Clément, c'est pourguoi I'église était a la nomination du Chapitre de la cathédrale d' Auxerre.

Chemilly et Beaumont ne formaient autrefois qu une seule paroisse jusqu'en 1790, la chapelle
de Beaumont dépendant de I'église de Chemilly. Le hameau des Chaumes fut cité pour la
premicre fois en 1170.

La charte d'affranchissement est du 14 juin 1416. Vers la fin du XVIIE™ siécle, en 1678, existait
une école. A la période révolutionnaire, la premiére municipalité de Chemilly, élue en
1790, se donna pour maire le curé de la paroisse.

La commune saisit I'opportunité qui lui fut proposée de figurer sur la trace d'une ligne reliant Larache a Anxerre et
accepta le projet de construction d'une gare. Le premier convoi s'y arréta officiellement le 11 aodit 1855. On procéda
a l'onverture d'un burean de poste le 17 janvier 1904.

En février de I'année suivante, Chemilly perdit son appellation “ Prés-Seignelay ” ; son nom
actuel “ Chemilly-sur-Yonne ” lui fut octroyé officiellement le 7 juillet 1918.

La Premiére moitié du XX*™ siécle se révéla un tremplin pour 1'aménagement et 1'essor
de la commune: céation d'une place publique, d'un entrepit de munitions (E.T.A.M.A.T.), électrification et
¢banche de I'éclairage public, alignement partiel de rues avec trottoirs, construction d'un foyer municipal.

La seconde moitié verra la poursuite de la modernisation entreprise : réalisation d'un résean
de distribution d'ean potable avec Beanmont, remembrement des terres, amélioration de la voirie, mise en chantier de
lotissements, construction d'une station d'épuration et d'un résean assainissement, achat et équipement d'un terrain
de sport, création ou implantation d'entreprises.

Au nord de la commune sur une proéminence I'ancien chateau de la Motte (XIII*™ siécle) fut démoli
et remplacé par une nouvelle construction au début du XVIII*™ siécle. Ce chitean ne
présente ancune particularité mais possédait un fort joli labyrinthe en charmille entouré de mur.

L’église fut batie par Guillaume de Seignelay élu évéque
d’Auxerre en 1205. e chaur date dn XITI" siécle, de style Roman
transition, la sacristie en est la continuation. C'est la partie la plus
ancienne. Edifice composite de denx nefs a trois travées, la nef principale
inachevée date des X1 et X1 Teme siécles.
De style Renaissance ainsi que le chaur et abside, elle est éclairée par de
belles fenétres de méme caractere Sur un pilier, on peut noter des chevrons,
deuxc autres conservent des fractions de chapiteanx: transition. Outre un
£ grand tablean représentant l'adoration du Christ an dessus du maitre-
Egise Saint-Georges. antel, on remarque plusienrs statues anciennes polychromes, une Sainte-
Anne et un Saint-Georges en pierre. Un grand Christ en bois sculpté
provient de ['église des cordeliers d’Auxerre. Saint-Georges en est le patron.
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Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE Révision du P.O.S. / Elaboration du P.I1..U.

1.3. Evolution démographique et traits

caractéristiques de la population totale

Sources : Données LN.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999.

1.3.1. EVOLUTION DE LA POPULATION TOTALE

EVOLUTION DE LA POPULATION
1700 + - 160,0
1600 + - 155,0
1500 - 1 1500
1400 +
1 1450
1300 +
§ 1200 1 - 140,0
S
'§ 1100 + I 735;0 =
N 1000 + - 130,0 5
§ 900 + 1250
S 800 1 1 1200
700 +
- 115,0
600 +
500 1 L1100
400 + + 105,0 —8— Nombre d'habitants
300 101 ,01 . . . | | 100,0 —— Densité
1975 1982 1990 1999
Année du recensement

Le  village de
Chemilly-Sur-Yonne a
connu une
angmentation
importante  de  la
population depuis
1975 : sur la période
allant de 1975 a
1999, la population
de la  commune de
Chemilly-sur-Yonne a
gagné
40 % d’habitants.

Apres un

accroissement modéré de 1975 a 1982, la tendance s'est accélérée entre 1982 a 1990 (sur cette période
intercensitaire, la population a été angmentée de 35 %). Sur la période suivante (de 1990 a 1999), cette tendance
s'est ralentie. Liée a cette progression démographique, la densité a fortement augmenté : elle est passée de 106

habitants an kni’ a 151 habitants an knf’.

1.3.2. VARIATION DU SOLDE NATUREL ET DU SOLDE

MIGRATOIRE

Rappel :

Solde Naturel : Différence entre le nombre de naissances et le nombre de décés pendant une période donnée.

Solde Migratoire : Différence entre le nombre de personnes arrivant sur le territoire communal et celles qui le

quittent.

L analyse de ces denx données permet dexpliquer ['évolution générale de la population totale de la commiune.
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Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE

Révision du P.O.S. / Elaboration du P.I1..U.

EVOLUTION DU SOLDE NATUREL ET DU
SOLDE MIGRATOIRE
(taux annuel en %)

4%

3%

3%

2% +

2%

1% T

1% T

0,84%

0,35%

—— So/de naturel

—— Solde migratoire

0%

0,03%

-1%

1975/82

1982/90

1990/99

Le  graphique -
contre révéle que la baisse
d’accroissement  de
la population sur /es
périodes  1975-1982 et
1990-1999 n'ont pas la

méme origine:

v Sur la  premiere
période  (1975-1982),
I’augmentation de
population est
uniquement due a
Pafflux de
nouvelle
population.

v’ De 1990 a 1999,
Langmentation  de la

population est dune an

Données LN.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999.

nombre  important  de
naissances.

L arrivée de population jeune sur la premiere période a permis d'accroitre le solde naturel qui est resté positif depuis.

1.3.3. STRUCTURE PAR AGE ET PAR SEXE DE LA POPULATION

Tranche d’age Hommes Femmes Ensemble
0-19 130 121 251
20-39 104 103 207
40-59 140 128 268
60-74 32 48 80
75 et + 24 33 57

450

400
350

300
250

N
A
puiN

n
(=]
~N

200
150

Nombre

100 ~
50
0,

i

0-19  20-39

80
5T

| oll | ]

60-74 75+

40-59

Tranches d'age

REPARTITION DE I.A POPULATION PAR SEXE ET PAR AGE EN 1999

O Hommes
B Femmes

O Ensemble

La structure par sexe
de la population est assez
équilibrée, avec une
représentation, plus forte des
Sfermmes a partir de 60 ans,
comme  c'est généralement e
cas sur l'ensemble du pays.

Données LN.S.E.E., Recensements
Généraux: de la Population 1999.
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Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE Révision du P.O.S. | Elaboration du P.1..U.

REPARTITION DE LA POPULATION DE CHEMILLY PAR AGE
POUR LES TROIS DERNIERS RECENSEMENTS
(en %)

] 1 24,0% 9.3%
| 29,19 6,6%

i 31,1%
| | 07999
} H 10,7% o
T H s s e 07990

| 13,3% 7,7% 07982
b i 29% 22% .

27,19
0-19ans 20-39ans 40-59ans 60 -74 ans 75 ans et +

Données LN.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999

La structure de
la  population est
jeune :

La  majorité  de  la
population, soit 31,1%, se
situe dans la tranche d'dge
40-59 ans.

Les jeunes sont cependant
tres  nombreusc puisqu’ils
représentent  23,1%  des
habitants, Cest-a-dire
pratiquement antant gue la
tranche d'dge  supérienre
qgue sont les 20-39 ans (24
%).

Cependant, C’est la tranche d’age 40-59 ans qui augmente le plus. I/ faudra veiller a ce que les
personnes les plus jennes (tranche d'dge des 0-39) ne quittent pas massivement la commune, car on risquerait
d assister alors a un vieillissement brutal de la population (dii en grande partie an vieillissement de la tranche d age

des 40-59 ans).

COMPARAISON DE LAREPARTITION DE LA POPULATION PAR AGE
(en 1999, en %)

75ans et +
O France
60 - 74 ans B Région
OYonne
40 - 59 ans - O Chemilly
J
20 - 39 ans .
0-19ans

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0%

0-19 ans 20 - 39 ans 40 - 59 ans 60 - 74 an s 75 ans et +
O France 24,6% 28,1% 26,0% 13,6% 7,7%
B Région 23,3% 25,9% 26,1% 15,4% 9,3%
OYonne 24,2% 24,6% 25,9% 15,6% 9,7%
O Chemilly 29,1% 24,0% 31,1% 9,3% 6,6%

Les tranches d'dge
0-19 ans et 40-59

ans sont
surreprésentées  en
comparaison  des
autres entités

administratives,  ce
qui n'est pas le cas
des  classes  d’dge
supérieures  a 60
ans.

Données LN.S.E.E.,
Recensements Généranx
de la Population 1999.
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Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE Révision dn P.O.S. | Elaboration du P.1..U.

1.3.4. EVOLUTION DES MENAGES

EVOLUTION DU NOMBRE DE MENAGES Aprés une. progression  importante
entre 1982 et 1990, le rythme d’évolution
du nombre des ménages s'est ralenti malgré
Laccroissement important de la population.

Cette faible angmentation des ménages
sexplique par le nombre important des

1999 .
ménages de grande taille.
3
s
S 1990
3
N
1982 Données IN.S.E.E.,
Recensements Généranx
de la Population 1999.
200 210 220 230 240 250 260 270 280 290 300 310 320 330 340 35
Nombre de ménages
NOMBRE DE PERSONNES DU MENAGE (en % en
1999)
Gperset+
5pers 4% 1pers
En 1999, les ménages de la commune sont en 6% 17%
majorité de petite taille. Cependant les ménages de 2 et 4pers
3 personnes  sont  nombrenx  car  représentant 22%

pratiquement la moitié des ménages (41%).

En comparaison avec les antres entités administratives,
on constate une sur-représentation des meénages de
grande taille.

2pers
3pers 32%
19%

Données LN.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999.

COMPARAISON DE LATAILE DES MENAGES (en 1999, en %)

8 Chemilly
40% B Yonne
O Région
20% B O France
0% [T cer
1pers 2pers 3pers 4pers 5pers 61)6_:5 “
8 Chemilly 17% 33% 19% 22% 6% 4%
B Yonne 30% 34% 16% 13% 5% 2%
O Région 31% 34% 16% 13% 5% 2%
O France 30% 33% 16% 13% 5% 2%

Données .N.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999.
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Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE Révision du P.O.S. / Elaboration du P.I1..U.

1.4. Activités économiques et services

Sources : Informations fournies par la commune.
Fiche comparative recensement agricole 1979, 1988, 2000.

1.4.1. ACTIVITE AGRICOLE

Sources : Recensement agricole 2000.

L absence de certaines données concernant le recensement agricole nous empéche d’évaluer 'évolution dn
nombre d’exploitations sur la commune de Chemilly-sur-Y onne.

La S.AU (Surface Agricole Utile) des exploitations ayant lenr siége social sur la commune est de 499 Ha en
2000.

Nombre 1979 9
d’exploitations 1988 Non Communiqué
2000 Non Communiqué
Nombre de chefs d’exploitation et co-exploitants Non Communiqné
Nombre d’actifs familiaux sur les exploitations 10
Superficie Agricole Utilisée des exploitations 499 Ha
Superficie Agricole Utilisée communale 296 Ha
Terres labourables 433 Ha
Superficie toujours en herbe 66 Ha
Nombre total de vaches Non Communigné

Profil des exploitants

Selon les informations de la commune, trois agriculteurs résident 4 Chemilly-Sur-Yonne.
Iis exploitent 90% des terrains agricoles de la commnne mais anssi des terres sur les communes limitrophes (ce qui
explique la grande différence entre le S.A.U des exploitations et la S . A.U communale.
Un agricultenr résidant a Hery excploite les 10% restant de la surface agricole de la commune. 1.'absence de données
dn Recensement Agricole ne permet pas de dresser un profil type de ces agricultenrs sur la commune de Chemilly-sur-
Yonne.

Evolution sur la périodes 1979/2000

Le secteur agricole est en recul sur la globalité de cette période.
La Surface Agricole Utilisée des exploitations est en diminution sur les trois derniers recensements (587 Ha en
1979, 551 Ha en 1986).
La superficie des cultures des exploitants agricoles (exceptée la culture du blé tendre qui est en légére angmentation)
résidant a Chemilly-sur-Y onne est en baisse. 1.¢levage est lui aussi en recul sur la commune, le cheptel bovins ayant
diminué de moitié en dix ans (de 355 en 1979 a 176 en 1988).

Exploitations classées
Source : Porter @ Connaissance des service de I’Etat.

Auwcune exploitation agricole classée n’a été recensée sur la commune de Chenrilly-sur-Y onne.
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Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE

Révision dn P.O.S. | Elaboration du P.1..U.

1.4.2. ACTIVITES ARTISANALE ET INDUSTRIELLE

Sources : Informations fournies par la commune.

L activité artisanale et commerciale a Chemilly-sur-Y onne est dynamique trés dynamique.

La commune regroupe neuf entreprises regroupées dans le tablean suivant :

ENSEIGNES ACTIVITES NOMBRE DE
SALARIES
Le BORTO Industrie de poissons 61
Les FESTINS DE Trattenr 45
BOURGOGNE
LLa BOURBONNIERE Plats cuisinés 11
FRANCE BOISSONS Distribution de boissons 24
PROMEBO Distribution de produits 10
métallurgigues
S.RA SAVAC Nettoyage industriel de 2 employés a
Lenvironnement Chemilly-sur-Y onne
RUELLE André Entreprise de magonnerie 3
MASO Etienne Entreprise de menuiserie 3
THIERRY Joél Commercant non sédentaire 2
9 enseignes TOTAL 161 salariés

Les entreprises de la commune sont regroupées dans deux zones d’activités a I'Est et an Nord du village. 1es deux
principales entreprises (spécialisées dans “ I'agroalimentaire ) sont situées dans la one Nord.

Entreprise France BOLSSON située dans la

zone d’activité Ouest

Entreprise Le BORVO an Nord

de la commune

17 est nécessaire de développer les zones d’activités afin de pallier le déficit de surfaces d’implantation ponr les
entreprises dans I"Auxerrois. 11 s'agit anjourd hui de pouvoir accueillir des petites activités de service, d’informatique
et également des surfaces pour des activités de logistique, de transport. ..

La proximité de I'agglomération auxerroise, des villes de la vallée de I'Armancon (Migennes, Saint-Florentin) et de
Léchangenr de 'antoronte A6 (Paris-Lyon) est un atont important pour Chemilly-sur-Y onne.
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Awn  cours de ces  dernieres  années, une entreprise importante de la  commune de  Chemilly-sur-
Yonne(CHAUFFECO enseigne GBA) a disparu. Par aillenrs, ['établissement militaire, génératenr de nombrenx
emplois sur la commune, va fermer conrant 2003.

1.4.3. PROFESSIONS LIBERALES

La commune compte sur son territoire un cabinet dentaire. Les habitants de Chemilly-sur-Y onne se déplacent
vers Appoigny/ Seignelay/ Monetean/ Gurgy (médecins et pharmaciens) et Auxcerre (cliniques-hipitanx).

1.4.4. ACTIVITE COMMERCIALE

Sources : Informations fournies par la commune.

Chemilly-sur-Yonne est relativement bien pourvue en commerces de
proximité et de services.

On recense ainsi sur la commune : deux boutiques « traiteur »,
une boulangerie-épicerie, un bar-tabac journaux, #» salon
de coiffure hommes/dames ¢z 1z bureau de poste.

Bar-tabac journanx

Salon de coiffure et boulangerie

Des commerces ambulants completent l'appareil commercial présent sur la commune :
- Restauration rapide,
- Marchand de 1égumes : 7 fois par semaine,
- Camion de pizza : 7 fois par semaine,
- Boucher : 7 fois par semaine,

1.4.5. ACTIVITE TOURISTIQUE ET DE LOISIRS

La présence d’étangs permet notamment la pratique de la péche.

I/ existe un projet de base de loisirs sur les communes de Gurgy et Chemilly-sur-Yonne (Sud-Ounest de la
commune), 80% de ce projet se situant sur la commune de Gurgy. La base nantique doit ponvoir s'étendre pour
satisfaire [activité “ aviron .
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1.4.6. SERVICES

Les services sont essentiellement publics. On reléve la présence de la mairie, 4'nn bureau de poste, une
caserne de sapeur-pompiers ¢ de /la gare de voyageurs de Chemilly-Appoigny (voie ferrée
Migennes-Avallon-Clamecy).

Gare de voyagenrs de Mairie de Burean de poste de
Chemilly-Appoigny Chemilly-sur-Y onne Chemilly-sur-Y onne

La commune compte anssi nn Centre Communal d’Action Sociale ¢ #ne assistance sociale.
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Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE

Révision du P.O.S. / Elaboration du P.I1..U.

1.5. Population active

Sources : Données LN.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999.

1.5.1. COMPOSITION DE LA POPULATION ACTIVE DE 1999

STATUT HOMMES FEMMES ENSEMBLE
ACTIFS 235 189 424
Rl ez 222 171 393
emploi
V' Salariés 207 161 368
v Non salariés 15 10 25
Chomeurs 12 18 30
INACTIFS 196 244 440
TOTAL 431 433 864

Population active par statut en 1999

B Hommes

B Femmes
O Ensemble

0 el | e |

Actifs ayant un Salariés Non salariés Chomeurs
emploi

Données LN.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999.

Sfermmes actives. La tendance inverse est observée cheg; les hommes.

La population active
représente environ 49% de la
population totale de /a commune de
Chemilly-sur-Yonne et les actifs ayant un
emploi environ 45,5% de la  population
totale. Ces derniers sont avant tout de
sexe masculin et salariés.

Le taux de chomage est faible a
Chemilly : en 1999, il ne s'élevait gu'a 7%
de la population active.

Les  inactifs  représentent  51% de  la
population totale.

On  remarque que la part des femmes
inactives est nettement supérieures a celle des

Répartition de la population active par 4ge et par sexe

250
Structures par tranche d’ige

de la population active : 2009

L'analyse des tranches d'dge montre 1501
que les actifs dgés de 40 a 49 ans sont
les plus nombrenx.

100

50

20 a 39 ans

B HOMMES
B FEMMES
O ENSEMBIE

40 a 59 ans 60 ans on plus

Données I.N_.S.F.F.. Recensements Généraux de la Pobulation 1999.
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1.5.2. MIGRATIONS DOMICILE-TRAVAIL EN 1999

Dans une
Dans une autre autre Hors
1999 A Chemilly commune du | commune de | région
Département la région |Bourgogne
Bourgogne
Nbre.d actifs 77 297 5 14
travaillant ...
Pourcentage
Clacianion 20% 75% 1% 4%
emploi
travaillant ...
Actifs travaillant a
Chemilly-sur- Répartition géographiques des actifs vivant 3 Chemilly-sur-
Yonne Yonne

Selon les derniéres

données IIN.S.E.E. de 4%
1999,  environ 20%
des actifs ayant un
emploi  exercent
leur profession sur
le territoire
communal. J
75%

20% W A Chemilly

O Dans nne auntre commune du
Département

B Dans nne antre commune de la
région Bonrgogne

B Hors région

Bounrgogne

Données LN.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999 .

Actifs travaillant a ’extérieur de la commune

Les 7 des actifs travaillent dans une antre commune du département de I'Y onne en particulier sur les communes
voisines d’Appoigny, de Seignelay, 'agglomeération anxerroise.
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Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE

Révision du P.O.S. / Elaboration du P.I1..U.

1.6. Domaine de ’habitat : analyse du parc

de logements

Sources : Données LN.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999.

1.6.1. EVOLUTION ET COMPOSITION DE I’HABITAT

071975
00 7990
W 7999

EVOLUTION DE LA COMPOSITION DU PARC DE
LOGEMENTS POUR LES DERNIERS RECENSEMENTS
354
3507 31
293 310
300
231
250 pha
200- 187
150
100
501 27 12 23 15 14 21
0,
Résidences Résidences Logements Ensemble
principales secondaires vacants

Données .N.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999.

entre 1990 et 1999 (changement de la définition INSEE).

1.6.2. ANCIENNETE DU PARC DE LOGEMENT

EPOQUE D'ACHEVEMENT DES CONSTRUCTIONS

1990 o apres

0,
de 1982 a 1989 %

19%

46%

de 1949 a 1974
7%

de 1975 a 1981
19%

Apant 1949

Données LN.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999.

Le nombre total
de logements a beancoup
angmenté  depuis 1975
(+ 53,5%), passant de
231 a 354 logements.
Cela s'explique par la
Sorte  angmentation  du
nombre de résidences
principales (189 en
1975 d 310 en 1999).

Le nombre des
résidences
secondaires est

resté identique e
1975 a 1999 gréce a la
reprise amorcée en 1990.
Par aillenrs, on
dénombre 7 logements
vacants  supplémentaires

Le parc de logements de
Chemilly sur Yonne est
de  maniere  générale
relativement

récent puisque 47%
des  logements ont été
construits apres 1975.
Le parc ancien  reste
tout de méme important
avec 46% des
constructions antérienres

a 1949. Apres une

augmentation entre
1975 et 1989, le
rythme des

constructions a
tendance a4 ralentir

depuis 1990 .
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Révision du P.O.S. | Elaboration du P.1..U.

1.6.3. TRAITS

CARACTERISTIQUES

DES RESIDENCES

PRINCIPALES
1/ Typologie des logements

TYPE DE LOGEMENT
I mreuble Autre
collectifs 1,9%

3,5%

Maison
mdwiduelle
94.5%

Les résidences principales de la
commmune, en 1999, sont en trés large
majorité des maisons individuelles
ou des fermes. les immenbles

collectifs et antres ne représentent que
5,5%.

Données LN.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999.

2/ Statut d’occupation

STATUTS D'OCCUPATION EN 1990 ET 1999

250

200

150~

001990 m 1999

100

NANANAN

50

Locataire et sous-loc.

Propriétaire

Logé gratuit.

Données LN.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999.

NOMBRE DE LOGEMENTS DES RESIDENCES
1407 PRINCIPALES

132

1201

109 10
100

80

60
40+
W 7990
W 7999
1 piéce 2 3 4 5
piéces piéces pieces pieces
et plus

Données I.N.S.F.F.. Recensements Généraux de la Pobulation 1999.

En 1999, la grande majorité des
résidences  principales de  Chemilly-sur-
Yonne est occupée par leur propriétaire
(80%). Cependant, entre 1990 et 1999,
on a constaté une  stagnation  des
propriétaires et une augmentation
des locataires.

Par aillenrs, on recense trois logements
Sociaux sur la commune et cing logements

OPAC.

3/ Taille des logements

En 1999, ls logements sont
plus spacieux (augmentation du nombre
des logements de 4 et 5 picces de 207 a 241).
Les résidences principales de 1 piéce ont tres
nettement dininné

(-8 logements entre 1990 et 1999).
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4/ Niveau de confort

1990 1999
'W-C i l'intérieur du logement 274 305
Sanitaires ni baignoire ni douche 2] 7
baignoire ou douche 278 303
collectif 13 5
Chauffage central  findividuel 197 208
83 97

sans chauffage central

Données LN.S.E.E., Recensements Généranx de la Population 1999.

Le nivean de confort des logements de la commune de Chemilly-sur-Yonne est globalement satisfaisant, avec

Pplus de 85% de logements équipés de WC intérienrs et d’au moins une baignoire on une donche.

En outre , an regard des chiffres des Recensements Généraux de la Population de 1990, on remarque une
amélioration du confort générale avec uniquement 2% de logements sans baignoire ni donche (contre 5,4% en 1990).
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1.7. Equipement public et milieu associatif

Sources : Informations fournies par la commune..

1.7.1. EQUIPEMENTS SCOLAIRES

Sources : Informations fournies par la commune.

1] 5’agit d’équipement d’enseignement du premier degré :

- L’école maternelle accueille au total 40 éléves,
répartis dans la section des “Petits ” (17) et celle des
“Grands ” (23),

- Décole primaire comprend 54 éleves répartis
comme suit: CP (8), CE1 (20), CE2 (7), CM1 (10),
CM2 (9).

Ecole de Chemilly-sur-Y onne.

Sur les cing derniéres années, le nombre d’éléves fréquentant ['école est relativement stable : la variation d’une année
sur lantre ne change guére (variation de cing éleves au maxinum).

A partir de la classe de 6, les enfants de Chemilly-sur-Yonne se rendent an collége de Migennes. 1.e ramassage est
organisé par le Conseil Général qui en a la compétence. Dans la comminne, on compte trois lieux: de ramassage : Les
Chanmes, la place Saint-Georges et le lotissement des Acacias.

1.7.2. EQUIPEMENTS SPORTIFS, CULTURELS ET DE LOISIRS

Sources : Informations fournies par la commune.

Equipements sportifs

La commune posséde un complexe sportif comprenant un court de tennis, deux terrains de
football, #x terrain de pétanque.

Complexe sportif de Chemilly-sur-Y onne.
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Equipements culturels

Sur la commune, on recense une bibliothéque ¢ un foyer
municipal.

Foyer municipal.

1.7.3. EQUIPEMENT TECHNIQUE

Sources : Informations fournies par la commune.

Assainissement

L assainissement est géré par un fermier “1yonnaise des eaux ”. Chemilly-sur-Y onne dispose d'une station
d’épuration. Sur le village, le réseau est de type séparatif eanx usées | eaux pluviales, le hamean des Chaunes
n’étant pas raccordé a la station d'épuration.

Alimentation en eau potable

L alimentation en eaun potable est gérée par le Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eau Potable de
Chemilly-Beanmont. 1/ existe un contrat d'affermage avec Ia 1 yonnaise des Eanx.
On recense denx captages d’ean situés a Beanmont et un chateau d'ean unique pour les deusc communes situé lui
anssi a Beanmont en limite de Chemilly-sur-Y onne.

Ordures ménageéres

La gestion des ordures ménageres est gérée par la Communanté de Communes dn Seignelois. Le ramassage des
ordures ménageres (qui s’effectue avec Beaumont) a lien une fois par semaine et l'enfouissement est réalisé dans un
site classe 2 a Duchy. La commune dispose d’un espace conteneurs pour les revues, cartons et huile.

1.7.4. MILIEU ASSOCIATIF

Le milien local est tres dynamique. Regroupées au sein d’une méme association, les différentes sections

rassemblent plusienrs disciplines :

- Association Sportive de Chemilly section Athlétisme,

- Association Sportive de Chenuilly section Foot Jeunes,

- Association Sportive de Chenilly section Foot Loisirs,

- Association Sportive de Chenilly section Danse,

- Association Sportive de Chemilly section Tennis,

- Association Sportive de Chemilly section Gym volontaire,

- Association Sportive de Chemilly section Pétanque.

Par aillenrs, il existe sur la commune des associations de Péche et de Chasse, le comité de Joire, le comité des
Fétes, le comité de Jumelage, le club amitiés et loisirs de Chemilly-Sur-Y onne, le centre de loisirs de Chemilly-Gurgy,
L Amicale des sapeurs-pompiers, les amis du clocher, la bibliothéque.
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1.8. Domaine des transports
et des déplacements

1.8.1. TRAME VIAIRE ET CIRCULATION

=
RESEAT VIATRE DE LA
COMMUNE DE :
CHEMIILY-SUR-YONNE |-/ R o=y,
T S e .
W

SR e e

Source: carte IGIN au 1/ 25000, série Blowe .,

1.8.2. TRANSPORTS EN COMMUN

)

Outre le ramassage scolaire, un service dautocar est assuré une fois par semaine (le jeudi) par “Ligny Tourisme ’
en direction de Migennes (a ['occasion du marché).

1.8.3. IDENTIFICATION DES DYSFONCTIONNEMENTS

Sources : « RD.48 Traversé de Chemilly-sur-Y onne, diagnostic de sécurité », Direction Départementale de I'Equipement, octobre 2000.

L état des lienx: ainsi que l'étude réalisée par la D.D.E mettent en évidence les dysfonctionnements suivants :

- Vitesse excessive sur la R.D.48 dans la traversée de Chemilly-sur-Yonne surtout a lentrée Est
du bourg,

- Vitesse excessive sur la R.D.80 aux entrées Nord et Sud de Chemilly-Sur-Y onne,

- Manque de visibilité des débouchés des carrefours,

- Cohabitation difficile exsre circulation de transit ez /z vie locale,

- Les trottoirs des R.D48 et R.D.80 sont étroits (moins de 1 métre) sur la quasi-totalité de la
traversé de Chemilly.
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1.9. Emprise militaire

> Conimiuine Beaurfiont.

Emprise militaire
Un camp militaire ayant pour

activité le stockage, la ‘ N Sl Centre du village de |8
—~ i Chemilly-sur-Yonne 8

maintenance de munitions ocupe

une superficie de 200 hectares dont 63 ot A _->.Commune de
hectares au Nord-Ouest de la k- * Chenjl’ny
commune de  Chemilly-sur-

Yonne’.

La création du premier entrepot de munitions
(E.T.AMAT.) date dn début du XXeme

siécle.

La restructuration des établissements militaires a l'échelle nationale confere nne nouvelle donne pour
nombre de dépots. Un long débat s'instanre au sujet du devenir des emprise militaires pour laquelle I'armée
devrait chercher un acquérenr.

1/ s’agit anjourd hui de ponvoir préparer I'avenir en effectuant une étude générale sur toutes les
emprises des trois communes concernées afin d’envisager une reconversion de ce
secteur, /a fermeture étant prévue conrant de l'année 2003. Cette réflexion globale permettra d'évaluer le devenir
des batiments, les codits de mise en sécurité et de dépollution du site.

Ainsi les différents projets de développement économique, de zone de loisirs de
réhabilitation des batiments en habitat pourraient étre envisagés ez la faisabilité d'un projet
pourrait étre estimée.

Auwnjonrd’huz, il parait nécessaire pour les communes concernées (Chemilly-sur-Y onne, Beanmont et Gurgy) voire le
département d’anticiper cette cessation complete d’activités afin de préparer un
aménagement cohérent sur le site et d’éviter une dégradation irrémédiable.

wi

%
A

Ve sur le camp militaire depuis le sud.

3 Lemprise militaire se situe sur le communes de Chemilly-sur-Yonne, Gurgy et Beanmont.
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1.10. Synthése du diagnostic communal

1.10.1. TENDANCES D’EVOLUTION CONSATEES

Evolution de la population

La population communale a fortement angmenté entre 1975 et 1999, passant de 607 habitants a 862
habitants soit une progression de 40%.
Cette évolution résulte d'un solde migratoire positif important au conrs des périodes intercensitaires 1975/ 1982 et
1982/ 1990 relayé par un nombre inportant de naissances entre 1990 et 1999.

La population de Chenilly-sur-Yonne est tres jeune en comparaison des moyennes départementale, régionale et
nationale. Prés de 30% de la population a moins de 20 ans et 53,2% moins de 50 ans. Les classes d’dge
supérienres a 60 ans sont trés faibles (15,9% a Chemilly contre 25,3% pour le département de 'Y onne).

Par ailleurs, la classe d’dge 40-59 ans est trés importante en comparaison des autres moyennes et on risque d 'assister
a un vieillissement brutal de la population.

Apres une forte angmentation entre 1982 et 1990, le rythme d’évolution du nombre des ménages s'est ralenti malgré
Laccroissement important de population.

Evolution du parc de logements

Le nombre total de logements, en grande majorité des résidences principales, a fortement augmenté depuis
1975 (+53,5%).

Le nombre de résidences secondaires est resté quasiment identique de 1975 a 1999 grice a la reprise amorcée en
1990. Elles représentent anjonrd hui environ 6,5% du parc de logements.

Le parc de logements de Chemilly-sur-Y onne est relativement récent puisque prés de la moitié des logements ont été
construts apres 1975. Le parc ancien reste tout de méme important avec 46% des constructions antérienres a 1949.

Evolution de la population active

Sur la commune de Chemilly-sur-Y onne, on dénombre 423 actifs représentant 49% de la population totale.
Le tanx de chimage est faible a Chemilly : en 1999, il ne s’élevait gu’a 7% de la population active.

Situation paradoxale sur la commune :20 % des actifs ayant un emploi exercent leur profession sur Chemilly et sur
les 180 emplois excercés a Chemilly-sur-Y onne, seulement 30% sont occupés par des habitants.

Evolution du tissu économique local

Activité agricole

Sur la globalité de la période allant de 1979 a 2000, le secteur agricole est en déclin : la S AU (Surface
Agricole Utile) est en baisse ainsi que le nombre d'agriculteurs.
Activités artisanale, industrielles et commerciale

Le secteur artisanale et industriel est trés dynamique et en plein essor grice notamment a la proximité de
Lagglomération anxerroise an Sud, ['agglomération de Migennes, Saint-Florentin au Nord et de [échangenr de
Lautoroute A6.
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Lappareil commercial de Chemilly-sur-Yonne est relativement complet, les commerces ambulants complétant les
commerces sédentaires.

1.10.2. EVALUATION DES BESOINS

Prévisions démographiques

Le rapport de présentation du Plan d’Occupation des Sols datant de 1979 prévoyait, sans avancer de chiffres
une augmentation de la population grice notamment a la position géographique favorable de Chemilly-sur-Y onne.
Cette progression s'est vérifiée et les perspectives daugmentation démographique sont toujours présentes.

Besoins en matiére économique

Du point de vue économique, il importe d’étendre une offre de terrains a vocation artisanale et industrielle
pour accueillir de nonvelles entreprises et de pallier an déficit de surfaces d'implantation pour les entreprises dans
L' Aunxcerrois.
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2°"¢ PARTIE :
ETAT INITIAL DE
L’ ENVIRONNEMENT
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2.1. Milieu physique et naturel

2.1.1. ORIGINES GEOLOGIQUES

Sources : Carte géologique an 1/50000 du .B.R.G.M.

Allnvions guaternaires

Sur la feuille Joigny se situe la confluence des
trois grandes vallées icaunaises : Y onne, Serein
et Armangon. Les dépots  alluvianx  qui
tapissent le fond de ces vallées sont disposés en
« nappes » on "terrasses” d'altitude et d'dge
différents. Ces dépits sont situés d'antant plus
haut par rapport au niveau actuel des cours
d'ean qu'ils sont plus anciens. lls sont notés
Fo, my, Fx, Fy et Fx sur les cartes
éologiques, Fzx étant les alluvions les plus
récentes.

XA oor=

Au plan géomorphologiqne on pent distinguer
V' Les alluvions modernes : elles occupent le lit majenr des cours d'ean ; situées en bordure de cenxe—ci qui les
entaillent, elles sont inondables. Leur origine récente explique que les sols qui s'y trouvent sont peu évolués.

V' Les  allwions  anciennes” :  hors
d'atteinte  des  inondations,  elles
regroupent un certain nombre de terrasses
qgue l'on peut classer en denx groupes :

> les basses terrasses : légerement
an-dessus du nivean des cours
d'ean  (quelgues — mitres — au
maximum), elles occupent la
Pplus grande partie des vallées.
L'évolution des sols y est encore
modeérée, limitée a ['acquisition
d'une  bonne  structure et
parfois, a une décarbonatation
des matérianx calcaires.

» Les  moyennes et hautes
terrasses : elles se situent a des

altitudes nettement plus élevées et parfois hors des vallées actuelles. Les sols y sont trés évolués,

marqués surtont par une décarbonatation compléte et par un lessivage important de I'argile.

En et qui concerne la nature des alluvions, on doit a nonvean distinguer :

> Basses et moyennes terrasses : on y retrouve toujours une superposition de deux matérianx: tres
contrastés. En surface (de 30 cm a 1,50 m d'épaissenr) des matérianx fins de textures variables
dont ['origine peut étre alluviale mais anssi parfois éolienne (formations crayeuses redistribuées) ou
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colluviale. En profondenr, on rencontre plusienrs metres d'alluvions grossiéres déposées lit par lit :
la « gréve », tres exploitée pour les travaux publics et le batiment. C'est un matérian jaune-clair,
trés filtrant, oil circule la nappe d'ean alluviale.

La « gréve » se compose d'un mélange de petits cailloux: calcaires aplatis et émonssés et de galets
Silicensc en quantités variables. On y trouve aussi en abondance des gravillons et des sables
grossiers quartenx ou feldspathiques. Le pourcentage des éléments grossiers 2 mm est toujours
tres élevé (65 a 75%). Quant a la « terre fine » elle est surtout sablense. La « gréve » est a
dominance calcaire dans les vallées du Serein et de I'Armangon, tandis qu'elle est a dominance
silicense dans la vallée de I'Y onne en amont des confluents.

VALLEE DE L'YONNE

SW TERRASSES de CHEMILLY NE
Résidus de HT

MT P
Chichery chrmllly g \
PP 3 g

TERRASSES de CHEMILLY o

J-i??%?i.fy TERRASSE | T l

des CHAUMES

Appoigny
MT l BT ‘ L™ i

e T TR ———
SRR SO eIy

b ”,
- ALY L P
S T A

HT Hautes MT Moyennes gy Basses LM Lu.s Gréve
terrasses terrasses terrasses majeurs

Carte des sols de I'Yonne
{ Feuille n°6 Joigny - 1988
Station agronomique de I"Yonne
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2.1.2. RELIEF ET HYDROGRAPHIE

Relief
L ien-dit Le relief de la commune de Chemilly-sur-Y onne est relativement
“I 2 MONTAGNE » plat malgré une dénivellation au lien-dit “La Montagne ” an Sud-Est
/ \ de la commune.
Ainsi, la différence de dénivellation entre le point haut an Sud-Est

(130 miétres) et le point bas dans le lit de 'Y onne (86 miétres) est d’une
quarantaine de meétres.

Le point culminant, a lextréme Nord atteint 112 métres, a /st 130 métres, an Sud 110 meétres et 4
IOuest 89 meétres.

Hydrographie

Bien qu'en limite
communale, [Yonne et la
dérivation de  Gurgy  constitue
Laxe  hydrographique  principal.
De nombreus: étangs a ['Ouest
surtout  an  Sud-Owest  dn S
territoire communal compléte e N\ }k,x
réseas hydrographique. — Ces e y TP
¢tangs ne sont pas naturels et sont ~
la conséquence de ['exploitation
des carrieres.

| illage de
= Chemilly-sur-Yonne

Un conrs d’eau non permanent
(le “Grand Ru”) se jette dans
Y onne et complete ainsi le résean
hydrographique.
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2.1.3. OCCUPATION DES SOLS
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Principaux secteurs d’urbanisation

La zone urbaine est constituée du bourg central de Chemilly-sur-Y onne et le hamean “1Les Chaumes ™.
Bois et foréts

Le territoire communal est faiblement boisé. Les bois et les foréts constituent tout de méme un élément
structurant du paysage a 'Est de la commune.

Carriéres et étangs

Les carriéres et les étangs (carrieres qui ne sont plus en exploitation) occupent lessentiel de la superficie dn
territoire communal a 'Ouest de la voie de Chemin de fer Auxerre-Migennes.
La majenre partie des étangs se situent sur la commune de Gurgy, limitrophe de Chenilly-sur-Y onne a I’Ouest.

Emprise militaire

Le camp militaire occupe 63 hectares an Nord-Ouest de Chemilly-sur-Yonne prolongeant la barriere
naturelle Nord/ Sud créées par les étangs.

Zones d’activités

Les entreprises de la commmune sont regroupées dans deux zones d’activités a I'Est et an Nord du village.

Vallée de I’Yonne et sa ripisylve

Bien que I'Yonne passe en limite Nord-Ouest du territoire communal, cette riviere est un élément structurant
du paysage et le conditionne.

Prairies et terres en culture

Les prairies et les terrves en culture occupent une grande partie du territoire communal a I'Est de la voie ferrée ; elles
entonrent la one urbaine de Chemilly-sur-Y onne.

Sur les espaces naturels, on déconvre parfois des enclos avec un abri pour les animanx des habitants (chevanx, ...).
Ces espaces sont recherchés par les habitants qui participent ainsi a 'entretien des espaces naturels.
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE :
MILIEU NATUREL

Etang aménagé a proximité du camp Etang a proximité du hamean des Ve sur la vallée de IY onne et sa
mitlitaire. Chanmes en limite communale. ripisylve a partir de I'Est..

KR

Prairies et terres en culture prés du hameau des Chanmes.

Boisement a lest de la commune. Terres en culture a I'Ouest du hamean Prairies a 'Est de la commune.
des Chaumes

Awménagement paysager prés de ['église

Jardins en bordure de vote.
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2.2. Composition du paysage
naturel et urbain

2.2.1. UNITES PAYSAGERES

L analyse de Poccnpation communale conduit a distinguer les trois unités paysageres suivantes :
- Unité 1 : Vallons et massifs boisés a I'Est
- Unité 2 : Prairies et cultures dans la partie centrale
- Unité 3 : Vallée de 'Y onne et étangs a I'Ouest

Ces unités sont représentées sur la carte ci-aprés, relative a I’état initial de
I’environnement.

UNITE 1 : VALLONS ET MASSIFS BOISES A L’EST

Vallons boisés a I'Est

Prairies a proximité de la R.D.48 en Terres en culture an Nord du village. — Terres en culture entre les étangs et le
direction de Seignelay. village de Chemilly-sur-Y onne.

UNITE 3 : VALLEE DE L’YONNE ET ETANGS A L’OUEST

Vallée de 'Y onne. Etang a proximité du hameau des
Chaumes.
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2.2.2. IMPLANTATION ET EVOLUTION DU PAYSAGE DE
CHEMILLY-SUR-YONNE

pan T T R

i
\

A ; 3 =
“_________-‘i—_.’..v.a.ﬂ--l.pf-‘.r 2
7o

D Noyan urbain ancien Zones d activités

Exctensions urbaines récentes

N

Emprise militaire

La carte ci-dessus illustre 'évolution urbaine de Chemilly-sur-Y onne.

Implantation originelle

Le village de Chemilly-sur-Y onne est implanté de part et d'antres des R.D.48 et R.D.80, principales voies de
communication de la commune. La R.D.80 (rejoignant Migennes au Nord et Auxerre au Sud semble avoir été
déterminante dans la formation du village si 'on en juge par une forme originelle étendue Nord | Sud.

Extensions récentes

Les extensions récentes se sont réalisées sous forme de lotissements pavillonnaires a 'Est et sous forme
pavillonnaire plus diffus a I'Ouest de part et d'autres de la voie ferrée. Ces extensions sont géographiquement tres
proche du centre du village, ce qui lui donne un caractére plus dense.

Le hameau “Les Chaumes”, situé a environ 1,5 kilometres au Sud du centre du village, complete I'armature
urbaine récente.

Les zones d'activités sont situées a ['écart du village mais sont rejointes (en particulier pour celle de 'Ounest) par les
constructions pavillonnaires.

Cas particulier, le camp militaire situé a 1 kilometre environ du centre du village forme une “petite ville” avec son
noyan urbain au Sud-Est du camp au Nord de ['étang.
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2.2.3. TYPOMORPHOLOGIE DU BATI

Formes urbaines traditionnelles

- Baiti ancien
Le bati ancien se définit par :

- Son caractére groupé,
- une cobérence générale des volumes simples longiformes anx toits a denx pentes,
- une harmonie des conleurs des toits (tuiles et enduits de tons chands).

17 est majoritaire dans le centre du village. On retrouve cette morphologie urbaine le long des denx axes principaus
(R.D.48 et R.D.80) et au centre-bourg (a proximité de la mairie notamment).

Bati ancien an Sud du village le long de la Café de la place an centre de Chemilly-sur-  Bati ancien a ['Ouest du village le long de la
R.D.&0. Yonne. R.D.48.

- Corps de ferme

Les corps de ferme sont soit intégrés au tissu ancien du village soit en périphérie de la commmune notamment a
LEst. Ces corps de ferme s'inserent relativement bien dans le tissu existant mais penvent parfois poser des problemes
d'intégration paysagere.

Bonne intégration paysagére des corps de ferme an tissn ancien Probleme d’intégration paysagére

(ict, e long de la R.D.80 et de la R.D.48). (toits en tile).
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Formes urbaines plus ou moins récentes

- Extensions pavillonnaires

Les extensions pavillonnaires sont trois types différents:

- Extensions urbaines pavillonnaires réalisées le long des voies de commmunication principales (R.D.48 et
R.D.80),

Exctension pavillonnaire a I'Est le long de  Exctension pavillonnaire a ['Ouest le long Exctension pavillonnaire a 'Ounest
la R.D.46. de la R.D.48. le long de la R.D.48.

- Extensions pavillonnaires, sous forme de lotissements, réalisées le long de voies accédant au R.D.48 et
R.D.80,

Lotissement a ’Est de Lotissement trés récent a I’'Ouest du Lotissement an Nord-Est de
Chemilly-sur-Y onne w’//agg Chemilly. A noter le mobilier urbain
spécifigue
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- Hamean “1.es Chaumes”.

Ve globale sur le Hamean des Chaumes.

- Camp militaire

Les batiments militaires sont de denx types :

- Les entrepits a{e lﬁﬂﬂll‘lo.ﬂ..f, . R o e o e o et
- Les autres batiments militaires. )

Entrepdt de munitions du camp militaire.

- Zone d’activités

Le biti des zones d’activités sont tres différents d'une zone a l'antre :

- oncernant la one d’activités située a ['Ouest , on retrouve des entrepéts de grande taille.
C t d’activités sit Ounest 7 des ent
- our la one d’activités Nord, les batiments ont une architecture “recherchée” a limage de 'usine
Pour / d’activités Nord, les b
“Le Borvo” qui s'inspire d’un siége social d’une grande entreprise s'inspirant lui-méme du chitean

de 1V ersailles.
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2.3. Perception du paysage
naturel et urbain

2.3.1. HIRARCHISATION DES CONES DE VUE - REPERES VISUELS

Pour chacun des cines de vue identifiés, langle douverture et la longueur du champ de vision ont été
déterminés, ceci permettant de les hiérarchiser de la facon suivante :

- Les points hauts ou dominants

Les points hants ou dominants sont pen nombrenx du fait du relief relativement plat de Chemilly.
A IEst, le relief vallonné ainsi que la Motte chateau offrent quelques points de vue dominants.

Ve de la Motte Chatean vers Chemilly- Ve de la vallée de I'Y onne depuis les
Sur-Yonne an Sud. vallons de 'Est.

- Les vues plus restreintes

Les vues restreintes sont celles qui, a partir des voies de commmunication on cheminements, caractérisent les
entrées et les traversées de village et offrent pour certaines des perspectives intéressantes sur les éléments du paysage
local (église, lavoir. .. ).
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2.3.2. ANALYSE SUCCINTE DES ENTREES - SORTIES DE
CHEMILLY-SUR-YONNE

Sources : “R.D.48 Traversée de Chenilly-sur-Y onne, diagnostic de sécurité”, Direction Départementale de I'Equipement, octobre 2000.

Chemilly-sur-Yonne compte quatre entrées | sorties du village considérées toutes comme principales offrant a
la commune une position de carrefour.
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Entrée N°1 — Entrée venant d’Appoigny (R.D.48)

Entrée N°2 — Entréc venant de Seignelay (R.D.48) Sortie vers Seignelay (R.D.48)

Entrée N°3 — Entrée venant de Beanmont (R.D.80)
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LOCALISATION

ATOUTS

FAIBLESSES

Entrée N°1
Entrée venant d’Appoigny

(R.D.48)

- Vue sur les coteanx a ’Est,

- Rive gauche “végétalisée” (jardins) en
venant d’Appoigny

Accotements pen entretenus,

Pas de liaisons piétonnes,

Présence de la zone industrielle peu
signalée,

Vitesse excessive due notamment a

la longuenr du village.

Entrée N°2
Entrée venant de Seignelay

(R.D.48)

- Entrée en venant de Seignelay par la
forét tres agréable,

- Entrée bien signalée (par la fin de la
Jorét et la  présence  d’habitations
notamment)

Accotements pen entretenus,

Pas de liaisons piétonnes,

Panneaunx “vieillissants”  ne
mettant pas en valeur le site,

Manvaise visibilité du carrefour a
Lentrée de Chemilly-sur-Y onne,

VVitesse excessive due notamment a
la longuenr du village.

Entrée N°3

Entrée venant de Beaumont

(R.D.80))

- Ve sur le village,

- Une des entrées  principales  de
Chemilly-sur-Y onne.

Vitesse excessive,
- Accotements peu entretenus,
- Pas de liaisons piétonnes,

- Ressemble a entrée

d'agglomération.

une

Entrée N°4

Entrée venant d’Auxerre

(R.D.80)

- Euntrée vallonnée,
- Entrée mise en scéne,

- Accotemments bien entretenus .

- Mauvaise visibilité sur le village,

- Pas de liaisons piétonnes,
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2.3.3. ELEMENTS STRUCTURANTS DU PAYSAGE

Parmi les éléments structurants du paysage, on peut noter :

- Les masses boisées,

- Les principanx sectenrs d’urbanisation,

- La vallée de I'Yonne et I'aménagement des carrieres en étangs,
- Les éléments du patrimoine (église, lavoir...).

2.3.4. EVALUATION DE LA SENSIBILITE PAYSAGERE

D’un point de vue paysager, sont sensibles les boisements de la vallée de I'Y onne.
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2.4. Parametres sensibles a prendre en
compte

Sources : Porter a Connaissance des services de I’'Etat.

2.4.1 RISQUES TECHNOILOGIQUES

Sources : Porter a Connaissance des services de I'Etat.

Prise en compte des risques et nuisances pouvant étre engendrés par les établissements
existants lors des implantations de nouvelles constructions.

Certains établissements industriels doivent respecter une distance d'isolement par rapport, notamment, anx
habitations occupées par des tiers.
Actuellement, la liste des installations classées pour la protection de 'environnement soumises a antorisation situées
sur le territoire de la commune de Chemilly-sur-Y onne :

- Société d’exploitation des Ets France Boisson (commercialisation de boissons),

- S.A.R.L Bianchi (carriére).

Risque grand barrage

Chemilly-sur-Y onne est concernée par le risque de rupture des barrages, situés dans le Morvan :
- Barrage de Chaumegon,
- Barrage de Crescent,
- Barrage de Malassis,
- Barrage de Pannegiére (cf. carte sur l'onde de submersion du lac de Pannegiére).

24.2 SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Les servitudes d'utilité publigue annexcées an P.O.S. actuel sont a conserver in extenso. Les éléments ci-aprés
viennent en complément.

Les servitudes de protection du camp militaire (servitude AR3)

Le camp de Chemilly-sur-Y onne devrait diminner progressivement son activité pour fermer dans deux ou trois
ans. Les servitudes établies s’appliquent toujours et I'emprise des établissements militaires est a prolonger.

Zone ferroviaire

Les servitudes relatives a la S.IN.C.F. sont prises en compte dans le P.L.U.
11y a pen de contraintes liées a la présence de la ligne pour la commune.

Plan de prévention des risques (P.P.R)

Le plan de prévention des risques, prescrit par arrété préfectoral du 11 juin 1997 pour le risque inondation
de [I'Yonne et le risque inondation du Grand Ri, a été appronvé par arrété préfectoral du 21 juilletr 2005. 1/ fait
Lobjet de quatre documents distincts du plan des servitudes porté en annexes : la carte de onage du PPR relatif anx
inondations de 'Y onne (document 4G) et deux: cartes de gonage dn PPR relatif anx inondations du Grand Rii
(document 4H et 41) et le contexcte juridique et réglement du PPR (document 4]).
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Infrastructures routiéres

17 existe un emplacement réservé sur la commune de Chemilly-sur-Yonne concernant la déviation de la
R.D.80. Par ailleurs, outre le renforcement des chaussées et le renonvellement des conches de surfaces en enrobe,
ancun projet spécifique n'est prévu.

Acces : il convient de veiller a éviter les sorties directes sur le R.D. dans les gones nouvellement ouvertes a la
construction, notamment pour les aménagements d'ensemble. Dans le cas, un acces groupé doit étre ameénage.

Maryges de recul : Institution le long des Routes Départementales n°80 et 48, en debors des zones agglomérées, d'une
marge de recul de 15 m sur axe (voies incorporées dans le Réseau Routier L ocal).

Toutefois, pour ne pas étre restrictif a l'extréme, la réalisation d’opérations particulieres, il conviendra de préciser que
pour cette marge de recul, des adaptations pourront étre autorisées si la configuration des fterrains on un projet
particulier I'exige.

2.4.3 INFORMATIONS COMPIL.EMENTAIRES

A/ CONCERNANT LENVIRONNEMENT

Projet de base de loisirs

Un projet d’ameénagement des anciennes carriéres en base de loisirs nantiques, non concrétisé a ce jour, a
conduit a la prise d'un arrété préfectoral en date du 9 juillet 1996, délimitant une one d’aménagement différé
s'étendant sur Chemilly-sur-Yonne et celle de Gurgy.

La vocation de ce site devrait conduire a le classer en zome IN avec délimitation éventuelle d'un secteur de N on
certaines constructions, qui seraient envisagées dans le cadre de 'aménagement, pourraient étre autorisées dans les

limites fixcées par le réglement du futnr P.P.R.

Schéma départemental des carriéres

Chemilly-sur-Yonne est concernée par le schéma départemental des carrieres du département de 'Y onne
approuvé par arrété préfectoral du 18 décembre 1997. Les dispositions dn P.1.U. devront étre compatibles avec ce
schéma.

1/ est a noter que le P.O.S. actuel ne présente, sur ce point, ancune incohérence avec ledit schéma.

B/ CONCERNANT 1.4 GESTION DES RESEAUX

Desserte incendie
Pour assurer la sécurité publique, le service départemental d'incendie et de secours prescrit des mesures
Spécifiques en matiere de construction et de défense contre Uincendie pour les gomes artisanales et industrielles et les

gones urbaines.

Pour les zones artisanales et industrielles

1. Construction

Création d'une one non aedifincandi de 5 métres des limites de propriétés pour les omes
industrielles et de 4 metres pour les ones artisanales, sur 3 cotés au moins. En cas de construction en
limite de propriété sur le 4™ coté, il y a lien d'ériger un minr coupe-feu 2 heures, non portenr, dépassant
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d’1 métre en toiture et 0,50 meétre en facade (ce degré coupe-feu pourra étre porté a 3 ou 4 heures en
Jfonction des risques présentés par lactivité dans I'un des deux: établissements).

2. Défense contre lincendie

Renforcement des canalisations deau assurant un débit minimum de 35 litres/ seconde pour
permettre Lalimentation simultanée d'an moins denx poteanx d’incendie conformes a la norme NES
61-213, a une pression statique supérienre a 1 bar.

Pour les ones urbaines

Il y a lien a prévoir des a présent, un résean d’ean capable de fournir 17 1/s aux hydrants
permettant d'assurer la défense contre Iincendie. 1. utilisation de poteanx d’incendie de 100 mm sera

privilégice car 'ntilisation des bonches a incendie pose problemes (signalisation en cas de neige,
stationnement de véhicules. . .).

Pour les écarts, dans le cas oir cenx-ci ne sont pas desservis par les conduites d’ean d'un diamétre
suffisant permettant d’avoir les débits sus nommeés, il sera obligatoire de prévoir des réserves incendie de
120 m3 miinimum ou des accés réglementaires aux points d'ean naturels.

Nota :

Le nombre et lemplacement de ces hydrants seront soumis a l'avis du Directenr Départemental des
Services d’Incendie et de Secours.

Iis seront déterminés en fonction des risques présentés par les activités envisagées des établissements a
construire dans les différentes zones. 1ls seront étendus au fur et a mesure de 'extension des batiments.
Toutefois, dans le cas on les hydrants, mis a disposition des sapeurs-pompiers installés avant
Limplantation d'un on plusienrs établissements présentant des risques particuliers s avéreraient
insuffisants pour garantir leur protection, des moyens complémentaires seraient alors imposés.
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2.5. Syntheése de I’état initial de

P’environnement

2.5.1. IDENTIFICATION DES ATOUTS ET FAIBLESSES DU
TERRITOIRE
PAYSAGE NATUREL
DOMAINES ATOUTS FAIBLESSES
- Elément  structurant — du - Occupent une tres faible partie

Bois et foréts

paysage,
- La proximité immédiate a

PEst dn village permet les
ballades,

- Bien entretenus.

du  territoire  communal de
Chemilly-sur-Y onne.

. . - Elément  structurant — du - Recul des terres agricoles.
Prairies et terres en culture

paysage.

- Elément  structurant  du - Espace fragile et menacé.

Vallée de I’Yonne §pace frag

paysage.

- Elément  structurant  du - Créés wune barriere naturelle
paysage, entre 'Est et 'Ounest,

o - Occupe une grande dartie a - Les étangs sont souvent privés
Carriéres et étangs 2 & parite. s prves
[ Ouest dau ferritoire

communal, - Pen  visibles des axes de

- Etangs fortement végétalisés.

communication majenrs sur la
commmune de Chemilly.
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PAYSAGE URBAIN
DOMAINES ATOUTS FAIBLESSES
- Habitat rural de bonne
qualité architecturale, - De plus en plus en faible
proportion par rapport aux
- Richesse  du  patrimoine constructions récentes,

. . Jocal : éolise, lavorr,
Bati ancien &5 ’
-Les corps de ferme sont

- Belles propriétés : La Motte parfois mal intégrés an biti
Chdtean et le chitean lien- ancien.
dit : “Le Barrean” a I'Est
du village.

- Nombre de  constructions
nouvelles se sont effectuées
en  lotissement  ce  qui

Extensions urbaines plus apporte une cohérence,

ou moins récentes

- Disparité architecturale
entre le bdti ancien et les

- Apport de nomelles nouvelles formes urbaines.

Sfamilles  donnant  du
dynamisme an village.

- Zone d’activités - Certains batiments,
dynamiques, notamment dans la zone
Zone d’activités d’activités située a I'Ouest,
- Bonne intégration paysagere s'intégrent mal au paysage
de la zone d’activité Nord. naturel.

- Espace en restructuration,
- Zone actuellement enclavée

Camp militaire - DPotentialité Jonciére participant pen a la vie de
importante a proxinité des la commune.
étangs.

- Tres bonne desserte de la
comminne offrant  a
Chemilly-sur-Yonne — une
position de carrefonr.

- Problemes de sécurité liés a
la  vitesse et mauvaise
lisibilité des carrefours.

Réseau viaire
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2.5.2. MISE EN EVIDENCE DES PROBLEMATIQUES ET ENJEUX DU
TERRITOIRE DE CHEMILY-SUR-YONNE

Au regard de ce qui précede, le territoire communal de Chemilly-sur-Yonne présente les problématiques
suivantes :

- Protection du patrimoine naturel (bois, vallée de I'Y onne, inondation du « grand ru »),

- Drotection du patrimoine nrbain et architectural,

- Organisation de l'urbanisation en privilégiant un aménagement recentre,

- Drise en compte de la fermeture programmeée de l'activité militaire et de la reconversion éventuelle
des emprises.

- Drise en compte des besoins en terme d activités économiques dans une réflexion générale.
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3" PARTIE :

CHOIX RETENUS POUR
ETABLIR LE PROJET

D’ AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT
DURABLEET LA
DELIMITATION DES
ZONES DU P.L.U.

MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES A
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Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE Reévision du P.O.S. / Elaboration du P.1..U.

3.1. Choix retenus par la commune
pour établir le P.A.D.D. et
la délimitation des zones

Avant-propos :

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) est une piéce constitutive du
dossier de Plan Local d'Urbanisme, créée suite a la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13
décembre 2000, dite loi S.R.U. et modifiée par la loi Urbanisme et Habitat du 02 juillet 2003.

Le P.A.D.D. traduit la politique d'aménagement et d'urbanisme souhaitée
par les élus de Chemilly-Sur-Yonne (¢f. picce n°2A du présent dossier de P.1..U.)

17 a pour fonction exclusive de présenter le projet communal pour les années a venir. 1/ définit les
orientations générales d'urbanisme et d'aménagement soubaitées par la commune concernant
['organisation générale du territoire.

Le diagnostic et ['état initial de ['environnement développés dans les deux: parties précédentes ont permis
d'identifier les besoins et problématiques actuelles de 1'ensemble du territoire de
Chemilly-Sur-Yonne.

Auw regard de ces besoins et problématiques, et des prévisions économiques et démographiques, la
commune a effectué des choix et a soubaité élaborer son Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (P.A.D.D.), sur la base duquel les zones du Plan Local d'Urbanisme ont été délimitées.

La loi laisse les communes entiérement libres de ['élaboration et ['énonciation de lenr projet global de
territoire.

Toutefois, le P.A.D.D. et la délimitation des zones du P.L.U. doivent
respecter les principes 1égaux fixés par le code de 1'urbanisme (articles I.. 121-1 et
L. 111-1-1), et les orientations définies au niveau supra-communal (servitudes d'utilité
publigue).

PERSPECTIVES Urbanisme et Paysage — Rapport de présentation Page 53



Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE

Révision du P.O.S. / Elaboration du P.I1..U.

Objectifs définis a
Iarticle L.121-1 du
Code de 'urbanisme

Rappel des problématiques
identifiées sur le territoire

communal

Projet d’Aménagement et de
Développement Durable

(P.A.D.D.) de Chemilly-Sur-
Yonne

Délimitation des
zones du P.L.U.

Justification des
choix retenus

1- Principe d’équilibre entre :

o e renouvellement urbain, un développement urbain
maitrisé et le développement de [lespace rural,
d’une part,

et

o la préservation des espaces naturels affectés anx
activités agricoles et forestiéres et la protection des
espaces naturels et des  paysages,
d’autre part,

en respectant les objectifs du développement durable.

Diversité et spécificité du paysage naturel a
Sauvegarder,

Urbanisation contrainte a I'Ouest par la vallée
de I'Yonne et des étangs et a 'Est par la limite
commmunale,

Secteurs de sensibilité environnementale liés a la
vallée de I’Y onne,

Existence de batiments intéressants disséminés
sur lensemble du territoire qui ne penvent
néanmoins pas étre  protégés par [article
L.123.1.7 du code de I'urbanisme compte tenn
de leur utilisation actuelle.

o Préserver la richesse du paysage naturel et du
patrimoine bati local,

o Maintenir lidentité rurale de  Chemilly-Sur-
Yonne,

o Assurer le développement et le renonvellement
urbain,

o Identifier et prendre en compte les risques naturels
connus,

o Développer le potentiel tonristique et de loisirs,

o Préserver [environnement.

Classement en zone agricole (A) des
terves a4 protéger en raison de leur potentiel
agronomique, biologique ou économique, a savoir
le Sud-Est de la commune, lextréme Nord de la
commune, anx lieux-dits “les Houches”et “Ie
Crot de la ville” ainsi que les espaces de la vallée
de 'Y onne,

Classement en zone naturelle et

forestiere (N) :

8 des fervains et boisements de la vallée de
[Yonne,

B des espaces dexploitation de carrieres,

" des  espaces  ayant  pour  vocation le
développement et limplantation d’activités de
loisirs,

" des espaces boisés an Sud-Est de la communne,

" des espaces naturels  pour lesquels  sont
antorisés dans un cadre réglementaire adapté
les abris pour animanx, . ..

Instauration du permis de démolir

pour toutes les zones du P.L.U.

Eguilibre a trouver entre un  développement
urbain enserré entre la vallée de I'Yonne et les
étangs d ['Ouest, la limite communale a I'Est, les
gones agricoles a conserver et les entités paysageres
a préserver.

2- Principe de diversité des fonctions
urbaines et la mixité sociale dans
Pbabitat urbain et Ubabitat rural :

En prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation  suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination :

®  des besoins présents et futurs en matiére d’habitat,
o dactivités économiques, notamment artisanales,
o dintérét général et d’équipement public

en tenant compte en particulier de [équilibre entre
emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de
gestion des eanx.

Demande de terrains a batir a satisfaire

Permettre l'accueil de nonvelles entreprises dans
les gones d activités,

Offrir un  degré ~ d’équipement — adapté a
Laccroissement de la population.

o Déterminer des zones vonées a lextension de
Lurbanisation —adaptées  anx  besoins de la
commune, et assurer lenr intégration paysagere et
urbaine,

o Assurer le développement économique,

o Développer le potentiel tonristique et de loisirs,

o Adapter les équipements publics aux besoins
actuels et futurs du territoire en particulier la

création d’un équipement public telles qu'une salle
des fétes au des sports.

Classement en zone a vocation
d’activités (UE) des entreprises au
Nord et a I’Ouest de la commune,

Classement en zone d’urbanisation
future a vocation d’activités (AUE)
d’une unité fonciere a lentrée de Chemilly-Sur-
Yonne depuis la RD.80 en provenance de
Beaumont (en prolongement de la zone UE
existante et d'une unité fonciere le long de la
R.D.A48 en provenance d’Appoigny (a I'Ouest de
la zone UE existante),

Classement en zone a urbaniser (AU)
de ferrains a caractére naturel destinés a étre
ouverts a ['urbanisation,

Abnticiper l'accroissement de la population en se
donnant les moyens de répondre anx: demandes de
terrains a batir,

Permettre d’assurer une vie sociale an nouvel
apport de population en l'intégrant a la vie locale,

Assurer lextension des activités présentes sur le
territoire communal,

Pouvoir répondre favorablement auxc demandes
d'implantation d'activités.
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Objectifs définis a
Particle L.121-1 du
Code de 'urbanisme

Rappel des problématiques
identifiées sur le territoire
communal

Projet d’Aménagement et de
Développement Durable
(P.A.D.D.) de Chemilly.

Délimitation des
zones du P.L.U.

Justification des
choix retenus

3- Respect de Uenvironnement

o Ulilisation économe et équilibrée des  espaces
naturels, urbains, périnrbains et ruranx,

o Maitrise des besoins de déplacement et de la
circulation antomobile,

o DPréservation de la qualité de l'air, de l'ean, du sol
et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des
milien, des sites et paysages naturels ou urbains,

o Réduction des nuisances sonores,

o Sauvegarde des ensembles urbains remarguables et
du patrimoine biti,

o Prévention des risques naturels prévisibles, des
risques  technologiques, des  pollutions et des
nuisances de toute nature.

e Lavallée de I'Yonne :
- fragilité des écosystémes et des biotgpes,

e Mauvaise intégration paysagére de
certains batiments de la zone dactivités a
’Ouest sur la R.D.48,

e Etirement de 'urbanisation /% /ong des
voies de commmunication (R.D.80 aun Sud et
R.D.48 a I'Ouest),

e FEvolution récente de I’habitat du

centre ancien entrainant la  perte
progressive de lidentité rurale du bati :
- Généralisation de Larchitecture

pavillonnaire entrainant une banalisation
des espaces urbains récents,

e Problemes de sécurité ez de nuisances
sonores le long des R.D.48 et R.D.80 dans la
traversée de Chemilly-Sur-Yonne,

e Risques naturels connus : inondations
lides anx crues de I'Y onne et duy Grand Ri.

e DProtéger les zones boisées notamment le
« bois barrean » a I'Est de la commune jusqu’a
la limite de Guryy,

e DProtéger le Grand Ri,

e DProtéger les sites naturels et les
paysages situés au cceur de la zone
urbaine et en périphérie immédiate,

e Identifier et protéger le patrimoine
architectural local (chitean Barrean) en les
classant en zone N,

e DPrendre en compte les prescriptions
du Plan de Prévention des Risques
d’inondation de /'Yonne,

o Prendre en compte le risque lié a la rupture des
barrages du Morvan,

o DPréserver lenvironnement,
o  Poursuivre  I’aménagement de la
traversée de Chemilly-Sur-Yonne et la mise

en sécurité de la R.D.48 et de la R.D.80,

o Prendre en compte le projet de déviation de la
R.D.80 (Cf. projet du Conseil Général),

o Améliorer les conditions de circulation et de
liaison,

o Assurer des capacités suffisantes de stationnement
et une circulation sécurisée des piétons.

Identification en espace boisé classé
de certains bois a 'Est du territoire communal,

Classement en zone naturelle (N) 4
la vallée de I'Y onne et des étangs,

Classement en zone naturelle (N) des
sectenrs d'aléas fort du Grand R,

Préservation du site du chiteau Barreau en les
classant en Zone N,

Mise en place d'un emplacement réservé relatif a
lélargissement d’un chemin de desserte,

Distinction entre les gones urbaines :

- Une zone urbaine centrale UA 4

vocation essentielle d’habitat au  caractére

architectural traditionnel,

- Une zone urbaine UB essentielfement

résidentielle  sous  forme de  constructions
individuelles, isolées on groupées en lotissements
dont le développement est asseg récent,

- Une zone urbaine UE réervée aux

activités industrielles, commerciales, d’hotellerse,
de restauration, artisanales et de services et aux
installations nuisantes.

Volonté de mettre en auvre une nonvelle politique de
protection du patrimoine naturel et bati et sur le
territoire  commmunal, fout en  assurant un
développement socio-économique réaliste, en cobérence
avec les actions menées dans le cadre des structures
intercommunales, et en adéquation avec les
particularités et contraintes du territoire :

- possibilité d'accuei,

- dquipements publics a pérenniser et mettre en

valeur,
- équilibres financiers.

Dispositions supra-communales a respecter

Compatibilité avec les servitudes
d’utilité publique

Ces servitudes grevant les propriétés privées figurent
en annexe du dossier de P.L.U. (¢f. piéces 4D)

Le Plan 1ocal d’'Urbanisme de Chenzilly-Sur-Y onne est compatible avec les normes supra-communales excistantes.

Compatibilité avec les orientations d’un
Schéma de Cohérence Territoriale
(S.Co.T.)

La loi Urbanisme et Habitat aillant modifié les dispositions de article 1..122-2 du Code de I'nrbanisme la commune de Chenrilly-Sur-Yonne n’est plus concernée par la présence d'un Schéma de Cobérence Territoriale

Compatibilité avec les orientations
d’un:

P.L.H - Programme Local d’Habitat,
P.D.U. - Plan de Déplacement Urbain

La commune de Chemilly-Sur-Yonne n'est pas concernée par un P.L.H. ni par un P.D.U.
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3.2. Caractére de la zone et
modifications des limites apportées
suite a la révision du P.L.U.

Avant-propos :

Le réglement du P.L.U. délimite les zones urbaines, les 3omes a urbaniser, les sones agricoles et les gones
naturelles et forestieres, et fixe les régles applicables a l'intérienr de chacune d'elles.

La délimitation de ces sones résulte des orientations générales d'urbanisme et d'aménagement
définies par la commune de Chemilly-Sur-Yonne dans son Projet d'Aménagement
et de Développement Durable (if: Picce n°2A du présent dossier).

| 3.2.1. ZONES URBAINES (Zones U)

Définition :

(Cf. article R. 123-5 du Code de I'Urbanisme)

Les zones urbaines, dites « zones U » comprennent les sectenrs déja urbanisés et les secteurs on les équipements
publics existants on en cours de réalisation, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

La typologie du bati et la vocation conduisent a distinguer sur le territoire de Chemilly-Sur-Yonne distingue

trois zones urbaines : UA, UB, et UE.
(Cf- Pieces n°3.C. du présent dossier)

3.2.1.1. ZONE UA

1. Caractére de la zone

Elle correspond a la partie urbanisée la plus ancienne et la plus dense du village a vocation essentielle d’habitat
an caractere architectural traditionnel. Elle est destinée a accueillir principalement des constructions individuelles
et peut néanmoins accueillir des activités dans la mesure ou ces dernieres sont compatibles avec la vocation
principale de la zone. 1e bati est majoritairement de type traditionnel et de la reconstruction d'apres-guerre.

Cette zome correspond, a titre de comparaison, a la gone UC du Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.) en
vignenr, — avant  la  présente  révision  du  Plan  Local  d'Urbanisme  (P.L.U.).
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2. Elaboration des limites suite a la révision de P.O.S. / Elaboration de P.L.U. :

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME
Local d’Urbanisme)
1- Sur l’ensemble de la commune
- Secteur classé UC. - Sauf exceptions citées dans les| - Respecter — les  orientations
tableanx ci-aprés, lensemble de ce | générales du P.A.D.D., et plus

particulérement :

- Protéger et valoriser [laspect

architectural du centre ancien,

- Assurer le développement et le

renouvellement urbain,
- Maintenir  une
mixité des  fonctions
habitat | activités
dans  les  zones
urbaines centrales et
périphérique.

Instanrer  des  régles  nouvelles

dans ce secteur, afin de préserver

lenr unité architecturale,

- Adaptation de la réglementation.

sectenr est classé UA.

2. Habitations au Sud du village le long de la R.D.80 (rue Paul Bert) - coté Est

- Sectenr classé NC. - Classement en zone UA des| - Respecter — les  orientations
habitations existantes. Générales dn PA.D.D., et plus
particulierement : - Protéger

et valoriser laspect architectural
du centre ancien,
- Maintenir  nne
mixité des  fonctions
babitat | activités
dans  les  zomes
urbaines centrales et
périphérique.
- Intégrer les constructions a la
gone urbaine,
- Mise en cobérence de cette zome et
adaptation d la réglementation.
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3.2.1.2. ZONE UB

1. Caractére de la zone

Elle correspond a la partie urbanisée essentiellement résidentielle sous forme de constructions individuelles, isolées
ou groupées en lotissements dont le développement est asse récent. Elle comprend un secteur UBI,
comprenant des emprises réservées anx activités et anx équipements liés au sport et anx loisirs.

Cette zome correspond a titre de comparaison, a la zone UD du Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.) en
vignenr, avant la présente révision du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.).

2. Elaboration des limites suite a la révision de P.O.S. / Elaboration de P.L.U. :

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
~ SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant elaboratlon. du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)
1. Hameau « Les Chaumes »
- A /Est de la voie forrée Respecter les orientations générales
- Secteur classé NB. - Llensemble des parcelles de ce dn . ?'A'D',D" o pls
particnlierement :

sectenr qui a été construit ainsi
gue UEst des actuelles parcelles
31 et 77 est classé en secteur

- Offrir  des  possibilités  de
densification et dextension
limitée de la  zone wurbaine

UB. périphérigue du centre ancien,
-Suppression par la loi| _ Awurer e développement et le
S.R.U. de la zone NB renouvellement urbain,
- A !'Ounest de la voie ferrée - Instanrer des régles  nonvelles

- Sectenr classé UC. - L'ensemble de ce  sectenr est|  dans ce sectenr, afin de préserver

classé UB. lenr unité architecturale,

- Une partie du secteur |- Classement en zone UB. - Mase en cobérence de cette 3ome et
classé NC (parcelles 59 et 60 adaptation a la réglementation,
dn P.O.S. et actuelles parcelles - Limiter  l'urbanisation  dn
144, 145, 146 et 60). hamean des Chanmes  compte

tenu des contraintes lides a la
nature des sols et des contraintes
d’assainissement.
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant elaboratlon. du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)
2. A I’Ouest de la voie ferrée
- Sectenr classé UD. - Les limites restent inchangées | Respecter les orientations générales
mais modification de la|d«  P.AD.D., e plus
zone UD en zone UB. | particuliérement :

- Offrir des  possibilités  de

densification et dextension

limitée de la zome

- Assurer le développement et le

renouvellement urbain,
- Maintenir  une
mixité des  fonctions
babitat | activités
dans  les  zomes
urbaines centrales et
périphérigue.

3. A I’Ouest de la voie ferrée (suite)

- Terrain de sport le long de la voie | - Classement en secteur UBL |- Instanrer des régles  nonvelles

ferrée classé ND. comprenant des emprises réservées|  dans ce sectenr, afin de signifier
anx activités et aux équipements|  la spécificité de la destination des
liés an sport et anx loisirs. s0ls.
4. A PEst de la voie ferrée et a I’Ouest de la R.D.80

- Secteur classé UD. - Classement en zone UB. - Respecter  les  orientations
générales dn P.A.D.D., et plus
- Partie non construite classée particulierement : - Offrir
UC  (actnelles  parcelles 159, des possibilités de densification et
160). dextension limitée de la zone
urbaine périphérigue du centre

- Le Sud du sectenr classé NC ancier,
an  lien-dit la  « Vigne du - Assurer le développement et Je

Vean ». renonvellement urbain,

- Maintenir  une
mixité des  fonctions
babitat | activités
dans  les  zomes
urbaines centrales et
périphériques,

- Instanrer des régles nonvelles afin
de  préserver  lewr  unité
architecturale,

- Mise en cobérence de cette zome et
adaptation d la réglementation.
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME
Local d’Urbanisme)
5. A PEst de la R.D.80
- Sectenr classé UD an Nord-Est | - Classement en zone UB. - Respecter  les  orientations
du village (actuel lotissement). Générales dn PA.D.D., et plus
particulicrement : - Offrir
- Llensemble  du  sectenr UC des possibilités de densification et
exceptées les parcelles  actnelles d’extension limitée de la 3ome
17, 18, 425 et 428 (autonr du urbaine périphérique du centre
chétean Barrean). ancien,

- Assurer le développement et le
renouvellement urbain,
- Maintenir  une
mixité des  fonctions
babitat | activités
dans  les  zomes
urbaines centrales et
périphérique.
- Mise en cobérence de cette zome et
adaptation a la réglementation.
- Instaurer des régles  nouvelles
dans ce secteur, afin de préserver
lenr unité architecturale.

6. Les emprises de la voie ferrée
- Emprises classées en zone | - Classement des emprises a |- Respecter les informations du

UF Pintérieur de la zone| porter a connaissance,
qu’elles traversent: UB, |- Adapter Jl PL.U. anx
N, AUED, A. Gvolutions des besoins de certains

équipements : ainsi la gone UF
a été supprimée suite a des
accords entre la SNCF, /e RFF
et le ministére de I'Equipement.
Les emprises sont incluses dans
les  zomes  traversées et le
réglement de chacune des ones
concernées antorise les
installations et équipements
nécessaires fonctionnement et au
développement du service public
ferroviaire.
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3.2.1.3. ZONE UE

1. Caractére de la zone

Elle correspond a la partie unrbanisée réservée aux  activités industrielles commerciales, d’hitellerie, de
restauration, artisanales et de services, activités tertiaires et aux installations a nuisance (installations classées).

Elle comprend un secteur UEDb dans leguel les sons-sols sont interdits compte tenu de la nature humide des
terrains.

Cette zone correspond a la zone NCb et une partie de la zone IINA du Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.)
en vigueur, avant la présente révision du Plan Local d'Urbanisme (P.1.U.).

2. Elaboration des limites suite a la révision de P.O.S. / Elaboration de P.L.U. :

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant élaboration. du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)
1. Au Nord de la commune a ’Est de la R.D.80
- Ouest du sectenr classé NCb | - Classement en zone UE. - Respecter  les  orientations
(Usine Le Borvo). générales dn P.A.D.D., et plus
particulierement : -

Maintenir une offre spécifique
des terrains industrielle,

- Instanrer des régles  nonvelles
dans ce sectenr, afin de réserver
lenr unité fonctionnelle,

- Mise en cobérence de cette zome et
adaptation a la réglementation.

2. Au Nord de la commune a I’Ouest de la R.D.80

- Sectenr classé UE  autonr du| - Classement en zone UE. - Respecter  les  orientations

chétean Ia Motte. générales dn P.A.D.D., et plus

particulierement  : -

- Sud du sectenr classé Maintenir une offre spécifigue
- (actuelle parcelle 303). des terrains industrielle,

- Deéveloppement

d'une zome an droit
de la R.D.8O (lien-
dit  « Croix  des
Buaillots »),

- Instaurer des régles  nouvelles
dans ce Sectenr, afin de réserver
lenr unité fonctionnelle,

- Mise en cobérence de cette zome et
adaptation a la réglementation.
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant élaboration du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)

3. A Pouest de la voie ferrée
- Est du sectenr IINA an Nord| - Classement en secteur UEb. |- Respecter  les  orientations

dn  Grand Ru  (liensc-dits Générales dn PA.D.D., et plus
« Champ de la Séche Nord » et particulierement  : -
« Champ de la Seche Sud ». Maintenir une offre spécifigne

des terrains industrielle,
Préservation  de  la
gone d lentrée Ouest
de Chemilly,

- Instanrer des régles  nonvelles
dans ce sectenr, afin de réserver
lenr unité fonctionnelle,

- Mise en cobérence de cette zome et
adaptation a la réglementation.
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| 3.2.2. ZONES A URBANISER (Zones AU)

Définition :

(Cf. article R. 123-6 du Code de I'Urbanisme)

Les zones a urbaniser, dites « zones AU » comprennent les secteurs a caractére naturel de la commune,
destinés a étre onverts a l'urbanisation. Elles comprennent denx gomes : la zone AU et la zone AUE.

Lorsque les voies publiques et les réseansc d'ean, d'électricité et le cas échant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU, ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de la zone, /% P.A.D.D. et le réglement définissent
les conditions d'aménagement et d'équipement de la Jone.

Lorsque les voies publigues et les réseans d'ean, d'électricité et le cas échant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU, n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de la zone, son onverture a I'nrbanisation pent-étre
subordonnée a une modification on une révision du Plan 1ocal d'Urbanisme.

(Cf- Pieces n°3.C. du présent dossier)
3.2.2.1. ZONE AU

1. Caractére de la zone

La zone AU est une gone réservée a la création a conrt on a long terme de zomes d'urbanisation future a
vocation mixte d habitat et de commerces ou d’artisanat compatibles avec la vocation résidentielle de la one.
Elle comprend :

- Un secteur AU situé sur les emprises de Pancien site militaire gui devra étre réhabilité selon
un projet d’aménagement global, Ce secteur est supprimé dans le cadre de mise en compatibilité n°1
du PLU. (voir piece 0.1 Note de présentation de la mise en compatibilité n°1 du PLU).

- Un secteur AUD dans lequel les sous-sols sont interdits compte tenu de la nature humide des
terrains.

(Cf. Piéces n°3.C du présent dossier)

2. Elaboration des limites suite a la révision de P.O.S. / Elaboration de P.L.U. :

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant élaboration. du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)
1. Lieu-dit « Vigne de I’église-Sud »
- Sectenr classé 1 NA. - Classement en zone AU., - Mise en cobérence de cette one et
- Les limites restent inchangées. adaptation a4 la  nonvelle
réglementation,

- Maintenir les  possibilités  de
développement urbain an canr de
Chemilly-Sur-Yonne,

- Réflexcion globale nécessaire pour
la desserte de la zone.

Page modifiée dans le cadre de la mise en compatibilité n°1 du PLU
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant élaboration du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)

2. Au Nord de la commune lieudits « la vigne du veau » et

« champ de la croix » de part et d’autre

de la R.D.80

- Sectenr classé NC de part et

dautre de la RD.80O en
prolongement  de  la  partie
urbanisée  de  Chemilly-Sur-

Yonne (actnelles parcelles 261,
280 332, 334, et I'Ouest des
parcelles 279, 283 et 33).

- Classement en zone AU.

Respecter les orientations générales
dn P.AD.D., et plus
particuliérement :

- Deéterminer des zomes vouées a
Pextension  de  urbanisation
adaptées  anx  besoins de la
commune, et assurer  lenr
intégration paysagere et urbaine,
Recoudre le tissu  nrbain et
améliorer lentrée de la commune,
Ouwvrir a  l'urbanisation  des
sectenrs du territoire commmunal,
afin. doffrir  de  nouvelles

possibilités  d'accession  a  la

propriété, en  consolidant  un
nivean de population,

- Offrir  des  possibilités  de
densification et dextension
limitée de la  zone wurbaine
périphérigue du centre ancien.

3. Lieux-dits « Barreau » et « Sous-Barreau »

- Sectenr  classé UD  (actuelles
parcelles 425, 28 et Nord de la
parcelle 428,

- Sectenr classé NC de part et
dantre du chemin rural de la
ruelle  aux  vaches  (actuelles
parcelles 344, 345, 346 et Sud
des parcelles 36 et 37).

- Classement en zone AU.

- Respecter  les  orientations
générales dn P.A.D.D., et plus
particulérement : -
Deéterminer des zones vouées a
Pexctension  de  urbanisation
adaptées  anx  besoins de la
commune, et assurer  lenr
intégration paysagere et urbaine,

- Owwrir a lurbanisation des
secteurs du tervitoire communal,
afin  doffrir  de  nouvelles
possibilités  d'accession  a  la
propriété, en  consolidant un
nivean de population,
- Offrir des possibilités  de
densification et dextension
limitée de la  zone wurbaine
périphérigue du centre ancien,
- Mise en cobérence de cette
gone et adaptation d la nouvelle
réglementation.
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant élaboration du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)

4. Lieux-dits « Sous

les vignes de ’église », « Champ Colas Nord » et

« Champs Colas Sud »

- Sectenr classé T NA.

- Est du sectenr classé ND et une
partie du sectenr UD  (Est de
Lactuelle parcelle 150).

- Classement en secteur AUD.
- Les limites restent inchangées.

- Classement en sectenr AUD.

Respecter les orientations générales

dn P.AD.D., et plus

particuliérement :

- Déterminer des zones vouées a
Pextension  de  urbanisation
adaptées  anx  besoins de la
commune, et assurer  lenr
intégration paysagere et urbaine,

- QOuwvrira

Lurbanisation des secteurs du
tervitoire communal, afin d'offrir

de nonvelles — possibilités
daccession d la propriété, en
consolidant — un  niveau  de
population,

- Offrir  des  possibilités  de
densification et dextension

limitée de la  zone wurbaine
périphérigue du centre ancien,
Identifier et prendre en compte les
risques  naturels  connus  en
particulier la nature bumide des
sous-sols,

Mise en cobérence de cette zome et
adaptation —a  la  nounvelle
réglementation.

6. Site militaire

- Secteur classé NDc.

- Classement en secteur AUm.
- Les limites restent inchangées.

Ce sectenr est supprimé dans le
cadre de mise en compatibilité n°1
du PLU. (voir piéce 0.1 Note de
présentation  de la  mise en

compatibilité n°1 du PLU).

Prévoir la  réurbanisation  des
emprises et modifier le polygone
de protection compte-tenn de la
cessation des activités militaires,
Volonté de la  commune  de
Chemilly-Sur-Yonne de réserver
ces fterrains d un futur projet
urbain,

Existence  sur  le  site  de
constructions (“lieu de vie”) et de
réseanx relatifs a ce lien de vie.

Page modifiée dans le cadre de la mise en compatibilité n°1 du PLU
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3.2.2.2. ZONE AUE

1. Caractére de la zone

La zone AUE est une one réservée anx activités industrielles, commerciales, d’hitellerie, de restanration,
artisanales et de services, activités tertiaire et aux installations a nuisance (installations classées), futures. Elle
comprend un secteur AUEa permettant daccneillir des activités non nuisantes a vocation artisanale et un

secteur AUED dans leguel les sous-sols sont interdits compte tenn de lenr nature humide.

2. Elaboration des limites suite a la révision de P.O.S. / Elaboration de P.L.U. :

- Est du secteur NCb (partie
non  construite de [entreprise
« Le Borvo ».

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL OPEREES
(avant élaboration du Plan | D’URBANISME
Local d’Urbanisme)
1. Au Nord de la R.D.48
- Nord du secteur NC ax |- Classement — en  zome | Respecter les  orientations ~ générales  du
lien-dit « Champ de la Croix ». AUE. P.A.D.D., et plus particuliérement :

- Déterminer des zones vouées a
Lextension de ['nrbanisation adaptées
aux: besoins de la commune, et assurer
lenr intégration paysageére et urbaine,

- Assurer le développement économique,

- Maintenir une offre spécifique  de
ferrains 4 wvocation  industrielle,
artisanale, commerciale,

- Mise en cobérence de cette one et
adaptation a la nouvelle réglementation.

2. Nord du lieu-dit « Champ de la Croix»

- Une partie de la zone NC

276).

(actnelles parcelle 272, 273 et

- Classement en secteur
AUEAa.

- Respecter les orientations générales dn

P.AD.D., et plus particulicrement :
Déterminer — des  zones
Lextension de ['nrbanisation adaptées
aux: besoins de la commune, et assurer
lenr intégration paysageére et urbaine,
- Cet espace est réalisé en homogénéité
avec la zone AUE décrite précédemment.
Ce sectenr n'admet que des activités non
nuisantes afin de gérer linterface entre la
gone AUE et la zone d'urbanisation
[future en créant un secteur spécifique.

vouées a
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant élaboration du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)

3. Est des lieux-dits « Champ de la Séche Nord » et « Champ de la Séche Sud »

- Une partie du sectenr classé
IINA  (Ouwest de  lactuelle
parcelle 91 et de lactuelle parcelle
92 a 104 incluse).

- Classement en secteur AUED.

- Respecter  les  orientations
générales dn P.AD.D., et
Dplus particnlierement : -
Déterminer des zomes vouées a
Lextension de  ['urbanisation
adaptées aux besoins de la

commune, et assurer lenr
intégration  paysagere et
urbaine,

- Assurer le  développement
économique,

- Maintenir une offre spécifique

de  terrains a4 wvocation
industrielle, artisanale,
commerciale,

- Mise en cobérence de cette zome
et adaptation a la nonvelle
réglementation.

- Prendre en compte la nature
humide des terrains.
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3.2.3. ZONES AGRICOLES (Zones A)

1. Caractére de la zone
(Cf. article R. 123-7 du Code de I'Urbanisme)

Les zones agricoles dites « zones A » comprennent les sectenrs de la commune équipés on non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique on économique des terres agricoles.

2. Elaboration des limites suite a la révision de P.O.S. / Elaboration de P.L.U. :

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant élaboration. du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)
1. Nord du territoire communal
- Llensemble du sectenr NC  au | - Classement en zone A. - Respecter les  orientations
Nord du  territoire  communal générales dn
excepté Lactuelle parcelle 303. PADD., et plus
2. Lieux-dits « Les Houches » et particuliérement
« Le Crot de la ville » o Préserver
- Lagriculture locale en
- Nord du sectenr classé ND. - Classement en zone A. . :
protégeant les terrains
a vocation agricole,
3. Lieu-dit « La Tourtiere » - Mise en cobérence de la zone et
- Sectenr classé NC  (actuelles | - Classement en zone A. adaptation —a  la  nouvelle
parcelles 40, 61, 62, 279, 280). réglementation,
4. Lieu-dit « Champ Colas Sud » - Prise en compte des périmétres
- Sectenrclassé NC. _ Classement en zone A. antour des batiments d élevage.
- Les limites restent inchangées.

S. Lieux-dits « Barreau », « Barreau Ouest » et « Sous-
Barreau » au Nord du chemin rural de la ruelle aux
vaches

- Une partie du sectenr classé ND | - Classement en zone A.
(actuelle parcelle 16 et extréme
partie Sud de la parcelle 428).

- Une partiec du secteur classé

UC (actuelle parcelle 46).

- Une partiec du secteur classé
NC (actuelles parcelles 32 et 38
ainsi que le Nord des parcelles
36 et 37).

PERSPECTIVES Urbanisme et Paysage — Rapport de présentation Page 68



Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE Révision du P.O.S. / Elaboration du P.1..U.

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant élaboration du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)

6. Sud du chemin rural de la ruelle aux vaches et Sud du chemin rural de
Champs Colas et a I’Est de la voie ferrée

- Llensemble dn  sectenr  NC| - Classement en zone A. Respecter les orientations générales
excepté les parcelles urbanisées an an  P.AD.D., et plus
Sud du sectenr UC (of. tableanx particulicrement :
¢ avant)  ainsi  que  les - Préserver agriculture locale en
parcelles classées NC : 34, protégeant les terrains a vocation
35, 37, 38 39 (lien-dit « Les agricole,
verts melons »), - Mise en cobérence de la zone et

adaptation —a  la  nouvelle

- 58 (lien-dit « Vermillotte », réglementation,

Prise en compte des périmetres

- 171, 114. 115 166 & 170 antour des bitiments d'élevage.

incluses, 183 et 184 (lien-dit
« Les Crots Chanvins ».
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3.2.4. ZONES NATURELLES (Zones N)

1. Caractére de la zone
(Cf. article R. 123-8 du Code de I'Urbanisme)

Lazone N concerne les terrains de CHEMILLY ~sur-YONNE équipés ou non, a protéger en raison :

- de la qualité des sites, des milienx naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historigue on écologique,

- soit de lexcistence d'une exploitation forestiere,

- soit de lenr caractére d'espaces naturels.

Des constructions peuvent étre autorisées dans des sectenrs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition
qu’elles ne portent pas atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la préservation des sites, milienx
naturels et paysages. Ainsi les abris sont antorisés dans toute la gone N dans un cadre réglementaire adapté (taille
limitée).

La zone comprend :

- un secteur NI correspondant a des anciens sites de carriéres dont la vocation est essentiellement le
développement et 'implantation d’activités de loisirs,

- un secteur INC i les activités dextraction de carriere et l'implantation d’équipements liés anx activités
de carrieres sont autorisées.

Ces zones correspondent a titre de comparaison et d’information anx ones ND et NCa du plan d’occupation
des Sols (P.O.S8.) en vignenr, avant la présente révision de Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.). (Cf. Picces n°3.B.
et 3.C.du présent dossier)

2. Elaboration des limites suite a la révision de P.O.S. / Elaboration de P.L.U. :

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant élaboration du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)
1. Lotissement au Nord-Est de Chemilly-Sur-Yonne
- Actuelle  parcelle 55 classée | - Classement en zone N. - Prendre en compte de I'état
ND. initial de ['environnement.

- Respecter les orientations
générales du PA.D.D., et plus
particulérement : -
Préserver l'environnement

- Protéger les sites naturels et les
paysages sitnés an caur de la
gone urbaine, on en périphérie
immédiate,

- Adaptation a la  nonvelle
réglementation,

- Conserver des espaces verts au
caur des espaces batis.
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant élaboration du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)
2. Lieu-dit « Champ de la Croix »
Secteur  classé NC  (Est  des| - Classement en zone N. - Respecter les orientations
actuelles parcelles 276, 279, 33, générales du
283 et parcelles 38 et 39). P.A.D.D.,, et plus
particuliérement :
- Préserver
Lenvironnement

- Mise en place dune limite
naturelle entre la commune de
Chemilly-Sur-Yonne et
Seignelay,

- DPrise en compte de [état initial
de environnement.

3. Sud des lieux-dits « Les Houches » et « Le Crot de la ville »
(face au terrain de sport)

- Sectenr classé ND. - Classement en zone N. - Respecter les orientations
générales du
P.AD.D., et plus
particulierement :
- Préserver
Lenvironnement

- Mise en cobérence de la zone et
adaptation —a  la  nouvelle
réglementation,

- Conservation d'espaces naturels a
proximité de la gone urbaine,

- DPrise en compte de létat initial
de ['environnement.

4. Lieu-dit « Champ Gerbaux ».

- Classement en secteur I NA | - Classement en zone N. - Respecter les orientations
(Nord des actuelles parcelles 83, Sénérales du
84, 85 et parcelles 86, 87, 88, P.AD.D.,, et plus
89 et 123). particulierement :
- Préserver
Lenvironnement.

- Prise en compte des risques
d’inondation connus
et du Plan de
Prévention des
Risques d’inondation
en cours d’étude,

- Prise en compte de état
initial de
Lenvironnement.
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant élaboration du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)

5. Lieu-dit « Derriére les Chaumes ».

- Classement en gone

ND (actuelles parcelles 63 a 66
incluses).

NC

- Classement — en  zone
(actuelles parcelles 61 et 62.

- Quest du hamean des Chanmes

classé NC.

- Classement en zome N.

- Respecter les orientations
générales du P.A.D.D., et plus
particulierement :

- Protéger les sites naturels et les
paysages situés an caur de la
gone urbaine, on en périphérie
immédiate,

- Préservation de I'espace naturel
en prolongement des bords de
Yonne.

7. Lieu-dit « Barreau ».

- Zone UD (actuelles parcelles
17, 18 et Sud de la parcelle
428).

- Classement en zone N.

Respecter les orientations générales
dn  P.AD.D., et plus
particulierement :

- Protéger les sites naturels et les
paysages situés an caeur de la
gone urbaine, ou en périphérie
immiédiate,

- Identifier et préserver le
patrimoine architectural local,

- Ne pas permettre une future
urbanisation de ce sectenr pour

privilégier e patrimoine
architectural,

- Adaptation a la nounvelle
réglementation,

- Prise en compte de 'état initial
de [environnement.

8. Lieux-dits « Barreau-Est », « Sous-Barreau », « Bois-Barreau », « Les cailloux »,
« Les verts Melons », « Les Harchis »,
« Vermillotte », « Les Crots chanvins ».

- Lieuxc-dits  « Sous-Barreau »,
« Les verts melons »,
«Vermillotte »,  «Les  crots
chanvins » classés NC.

- Classement en zone N.

- Respecter  les  orientations
genérales du P.A.D.D., et
plus particulierement :

Protection des gones boisées,

- Mise en cobérence de la zome et
adaptation a la  nouvelle
réglementation,

- Prise en compte de létat initial

de lenvironnement.
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CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES
SOLS PLAN LOCAL MODIFICATIONS
(avant élaboratlon' du Plan D’URBANISME OPEREES
Local d’Urbanisme)
9. L’Yonne a lextréme Nord-Ouest du territoire communal-
- Sectenr classé ND. - Classement en zone N. Respecter les orientations générales
- Les limites de ce sectenr restent| an P.AD.D., et plus
inchangées. particuliérement :

- Préserver ['environnement
- DPrise en compte de I'état

initial de
Lenvironnement.
9. Secteur au Nord du site militaire -
- Sectenr classé NCa. - Classement en secteur Nc. | Respecter les orientations générales
dn P.A.D.D., et plus
particulierement :

- Adapter la zone anx besoins de
maintien de l'activité de carriere,

- Prendre  en  compte  les
prescriptions  du Plan  de

Preévention des Risques
d'inondation (en cours d’études)
de 'Y onne.

10. Etangs a I’Ouest du territoire communal.

Respecter les orientations générales
dn P.AD.D., et plus
particuliérement :

- Préserver lenvironnement,

- Assurer la réalisation de projets
intercommunan, tels qu’'un
projet de base de loisirs et
adapter la spécificité fonctionnelle
de la future Zone a vocation de
loisirs,

- Aménagement des étangs (sans

extension).

- Eusemble du sectenr classée NCa| - Classement en sectenr N1.
(Sud des parcelles 83, 84, 85 an
lien-dit « Champ Gerbanux »).
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3.3. Motifs des limitations administratives a
|'utilisation du sol apportées par le
reglement

Avant-propos
(Cf. article R. 1234 du Code de I'nrbanisme)

Le reglement délimite les gones urbaines, les zones a urbaniser, les gones agricoles et les zomes naturelles et
Sorestieres. 11 fixe les regles applicables a l'intérienr de chacune de ces zones dans les conditions prévues a 'article
R. 123-9 du code de I'Urbanisme

Suite a la loi Solidarité et Renonvellement Urbain (S.R.U.) du 13 décembre 2000 et la loi Urbanisme et
Habitat du 2 juillet 2003:

1. Le reglement regroupe le document écrit (if picce 34 du dossier de P.1..U.) et les

documents graphiques / plans de zonage (cf. picces 3B et 3C du d104
2. ossierde (P.I.U.)

2. Le document écrit comprend désormais 14 articles, an lien de 15 dans le cadre du Plan d'Occupation
des Sols (P.O.S.).
Cet article supprimé par la loi ALUR n° 2014-366 du 24 mars 2014

L'article 15 relatif an dépassement du Coefficient d'Occupation des Sols (C.O.S.) est supprimé
dans le cadre du PLU, car contraire au principe de renonvellement urbain.

3. La destination principale des zones constructibles n'est plus obligatoire, /objectif ponrsuivi étant
de favoriser la diversité urbaine.

4. Les articles 1 et 2 sont désormais inversés dans le document écrit :

- Article 1 : Occupation et utilisation de sol interdites
- Article 2 : Occupation et utilisation soumises a conditions particulieres

Le principe est que tout ce qui n'est pas interdit est autorisé, ou a défaut
certaines conditions (article 2).

5. Il est possible de déterminer une superficie minimale de terrains constructibles, ¢z cas
de contraintes techniques lices a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif, ou si cette
superficie est « justifice pour préserver I'nrbanisation traditionnelle on !intérét paysager de la zone
considérée ».

Cet article supprimé par la loi ALUR n° 2014-366 du 24 mars 2014

6. Seuls les articles 6 et 7 concernant les régles d'implantation sont obligatoires :

- Article 6 : Implantation des constructions par rapport anx emprises publiques
- Abrticle 7 : Implantation des constructions par rapport anx limites séparatives.

Vu pour étre annex¢ a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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3.3.1. ZONES URBAINES (Zones U)

3.3.1.1. Dispositions réglementaires générales :

Les zones U correspondent anx parties urbanisées de Chemilly-Sur-Yonne. E/les comprennent :

- Lazone UA correspondant a la partie urbanisée la plus ancienne et la plus dense du village a vocation
essentielle d’habitat au caractére architectural traditionnel. Elle est destinée a accueillir principalement des
constructions individuelles et peut néanmoins accueillir des activités dans la mesure on ces derniéres sont
compatibles avec la vocation principale de la zone.

- Lazone UB correspondant a la partie urbanisée essentiellement résidentielle sous forme de constructions
individuelles, isolées ou groupées en lotissements dont le développement est assez récent. Elle comprend un
secteur UBL, comprenant des emprises réservées anx activités et aux équipements liés au sport et anx
loisirs.

- La zone UE comespondant a la partie urbanisée réservée anx activités industrielles commerciales,
d’hotellerie, de restauration, artisanales et de services, activités tertiaires et aux installations a nuisance
(installations classées).

Elle comprend un secteur UED dans lequel les sous-sols sont interdits compte tenu de leur nature
humide.

3.3.1.2. Limitations administratives a lutilisation du sol :

La révision dn Plan Local d’'Urbanisme conduit a un assouplissement réglementaire de certains articles
résultant de la volonté de la commmune et | ou des nonvelles dispositions de la loi S.R.U. du 13 décembre 2000
et de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003.

ZONE URBAINE U

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES

D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS

Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Pour les zones UC, UD Pour les zones UA, UB | Assurer la mixité des  fonctions

urbaines.

- Les installations classées  lorsque | Il est ajouté : P 4 ez?dr ¢ en comple des \dz'{pa'sz'z‘z'am
leurs dangers on inconvénients ne |- Ies  constructions a4 usage gmem,/ej dﬁ.l P/}DD @ savoir:
penvent étre prévenus de fagon a étre|  industriel, d’entrepéts |~ Mamf.emr Lidentité  rurale  de
rendus compatible avec le caractére de | commercians. Chemilly-sur-Y onne
la zone. - Assurer le développement et le

- Les dépits de véhicules sonmis a renonvellement urbain,
autorisation au titre de larticle - Préserver et metire en valenr le
R.442.2. paysage  urbain et la  qualité

architecturale locale.
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ZONE URBAINE U
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les affouillements et exhaussements
dn sol sonmis d antorisation.

Toutes installations — établies pour
plus de 3 mois susceptibles de servir
d'abri pour ['habitation ou pour tout
antre usage et constituées :

- Soit par danciens véhicules
désaffectés

- Soit par des roulottes on
véhicules dits “caravane” a

moins qu’ils ne soient mis en

garage an domicile pendant

la période de non utilisation.

- Les dépots  de  fervailles, de
matérianx, de déchets, dés lors qu’ils
sont visibles de lextérienr de la
propriété et qu’ils sont établis pour
plus de trois mois.

1L onverture de toute carriere.

Les  terrains de  camping on de
stationnement de caravanes.

Pour la zone UE

- Les  constructions a4 wusage
d’habitation, a lexception de celles
destinées  aux: personnes dont la
présence  permanente est nécessaire
ponr la  direction, la
survetllance on le gardiennage des
Ctablissements et services généranx de
la gone.

Les abris et installations sommaires
susceptibles d’usage d’habitation.

assurer

1 onverture de toute carriere.
Les  terrains de  camping et de
stationnement.

Pour la zone UE

- Création d'un sectenr UED dans
lequel les sous-sols sont interdits,

- Les batiments a wusage agricole,
dépots de  déchets, terrains de
camping, Stationnement — de
caravanes, ...

Prendre en compte du diagnostic socio-
eonomique et [état  initial  de
Lenvironnement.
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ZONE URBAINE U
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 2 : OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Pour la zone UC

Dispositions  réglementaires
sous conditions concernant :
- La transformation ou

lagrandissement  des  installations
classées et des dépots existants est
interdst, sauf si les travanx projetés
doivent avoir pour effet de réduire
lenrs nuisances.

Pour les zones UA et UB

- Suppression  d’antorisation  sous
condition de  construction  de
batiments agricoles
complémentaires d'une
exploitation  existante  dans
Lagglomération.

- Les affouillements et
exhanssements de  sols  sont

Assurer la mixité des  fonctions
urbaines.

Prise en compte des  dispositions

générales dn P.A.D.D. a savoir en
ontre :

- Maintenir  lidentité
Chemilly-sur-Y onne

- Assurer le développement et le

de

rurale

-~ La  construction de batiments|  antorisés @ condition détre lids| Tenouvellement urbain,
agricoles  complémentaires  d'une| a une occupation on utilisation | Préserver et meetire en valenr ‘/6’,
exploitation excistante dans|  du sol autorisée dans la one, P@J’?g@ urbain et la  qualité
/'ﬂgg/o?frafioﬂ est aﬂfori{ée m\ﬁgf 2| Dans le secteur UBI : ] Iﬂ;’i/jZZjﬂm/e ioem/e, sl
ces. batiments donnent lien a des|_ 7y . dquipements de sports et de| /
nuisances. Doisins économique.

;. ’ . s

La  coréation  on  lextension| 1 dquidements  soolaires

d'installations  classées  compatible
avec la destination générale de ces
gones  (Stations services, parc de
stationnement. . .).

pédagogiques et les constructions
qui y sont liées,

- Les  constructions da  wusage
d’habitation on de gardiennage
ainsi que les annexes, lices et
nécessaires au_fonctionnement de

- La réalisation des installations et
travaux  divers est  soumzise
antorisation comme édicté par le

a

§ , la zome,
qode de I'Urbanisme (art. R442.1 Pour les zones UA, UB et
a R442.13). UE
Pour la zone UD LT
1 est ajouté :

- Reprise des dispositions de la gone

) . Les  constructions et installations
UD sanf dernier point. o

nécessaires anx équipements d intérét

Pour la zone UE public et collectsf,
u

Dispositions  réglementaires
sous conditions concernant :

Pour la zone UE
- Llonverture et [lexcploitation de

- Les installations classées vis a vis des

foute  carriere  sont  désormais

gones d'habitation (30 métres des|  ;,1dit0:
ﬁ’”m’_f .df"f Rones  destinées | 4 modifications et extensions des
Lhabitation). batiments existants ainsi que le
- Le stationnement des caravanes. changement d'affectation est soumise
Lagrandissement  des  habitations | g autorisation de compatibilité avec

existantes d la date de publication dn
P.O.S est autorisé s'il ne doit pas
aboutir da la création d'une surface de
plancher >50m2.

la gome,
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ZONE URBAINE U
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 3 : VOIRIE ET ACCES

Pour les zones UC, UD et

Pour les zones UA et UE

UE
Dispositions ~ générales et
caractéristiques  des  wvoies
nouvelles.

En plus :

- Largenr de plate-forme et de voie
privée = dmetres on 5 mitres si
'habitation desservie st située a
plus de 60 métres de la voie

publigue  de  desserte, et étre
carrossable en tout temps.
- Largenr de  plate-forme et de

chanssée 2 8 mitres (ne sapplique
pas d la voirie tertiaire).
- Dispositions particulieres selon les

types et limportance  des
CONSHTUCTIONS.
En plus pour la zone UE

- Les accés doivent étre aménagés de
telle maniére que la visibilité soit
assurée, sur une longuenr de 60
metres de part et d'antres de ['axe
de laccés mesuré a partir du point
de cet axe sitné a 3 metres en
retrait de la limite la voie.

- Les nonvelles voies publignes ou
voies  privées  ouvertes d la
cirnlation  doivent présenter une
largenr minimale de plate forme de
8 métres et de chaussée de 4
metres.

Pour les zones UB
Les nouvelles voies publigues on
voies  privées  omvertes la
cirenlation  doivent présenter une
largenr minimale de plate forme de
10 metres et de chaussée de 5
mietres,

a

UED.

Pour la zone UE
Suppression de Larticle
mentionnant que la visibilité soit
assurée, sur une longuenr de 60
metres de part et d'antres de ['axe
de laccés. ..

Suppression de ['article concernant
la largenr de plate-forme des voies
nonvelles — a  la  circulation
antomobile.

17 en est de méme pour le sectenr

Assouplissement réglementaire
souhaité et adaptation anx nouvelles
réalités urbaines.

ARTICLE

4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pour les zones UC, UD et
UE

Dispositions ligales et techniques en
matiere  d’alimentation  en
d’assainissement et d’électricité.

eau,

Pour les zones UA, UB et
UE

- Maintien de ces dispositions légales
et techniques en  ajoutant  des
précisions  concernant les  eanx
usées  domestiques, les  eanx
résiduaires industrielles et les eanx
pluviales.

- Ajout d'un chapitre “Clectricité et
télephone”, relatif
Lenfonissement des réseanx et an
transformatenr  ou  appareil
d'éclairage public.

a

Prise en compte des  dispositions
générales du P.A.D.D. a savoir en
outre :

- DPréserver et mettre en valeur le
paysage  wurbain et la  qualité
architecturale locale,

- Préserver l'environnement.

- Prise en compte de l'état initial de
Lenvironnement.
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ZONE URBAINE U

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES

D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET

SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS
Local d’'Urbanisme) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pour les zones UC, UD et | Pour les zones UA, UB et | Prise en compte des dispositions
UE UE générales du P.A.D.D. a savoir en

Dispositions lgales et techniques en

- Maintien de ces dispositions légales

outre :
- Préserver et mettre en valeur le
urbain et la  qualité

matiire  d'alimentation en  ean,| et techniques en ajontant des| PV
dassainissement et d’électricité. précisions  concernant  les  eaux| chitecturale locale,
usées  domestiques, les  eanxc |- Préserver Lenvironnement.
résiduaires industrielles et les eanxc |- Prise en compte de I'état initial de
pluviales. Lenvironnement.
- Ajout d'un chapitre “Clectricité et
télephone”, relatif a
Lenfonissement des réseanx et an
transformatenr — on  appareil
d'éclairage public.
ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Pour les zones UC et UD

Si la surface on la configuration
d'une  parcelle est de nature a
compromettre ['aspect ou ['économie
de la construction et a y édifier on la
bonne  utilisation  des  parcelles
voisines, ['autorisation de construire
on de lotir peut étre refusée ou
subordonnée a un  remembrement
préalable.

Pour la zone UE

- Surface = 2000 n?  sauf si
aménagement  de  constructions
existantes.

Pour les zones UA, UB et
UE

Article  supprimé - par la  loi
ALLUR #° 2014-366 du 24
mars 2014

Mise en conformité de larticle avec les
dispositions de la loi SRU. (¢f
avant-propos).

Vu pour étre annexé a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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ZONE URBAINE U
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES
Pour les zones UC et UD Pour les zones UA, UB | Préserver homogénéité du bati en

- Implantation a 4 métres de 'axe des
voies (pour la zone UC) et 8 metres
de la voie (pour la zome UD) a
moins  qu'nn  plan  d'alignement
windigue  une  autre  distance.
Toutefois, en bordure des voies pour
lesquelles des marges de reculement
sont prévues, les constructions doivent
étre édifices a la limite de ces marges
telles qu’elles sont portées sur le plan,
ou en arriére de celle-ci.

Exceptions a la regle :

- La possibilité de construire peut étre

subordonnée  an  respect  de
prescriptions particnliéres
(diminution  des reculs sur  axe,
obligation d'implanter la

construction a l'alignement, efc.).
- n bordure des voies, les clotures
doivent étre édifices a ['alignement.

Pour la zone UE

Régle de base :

- Implantation en bordure de voie et 2
15 metres de l'axe de la voie  sauf
exception particnliere.

- En bordure des voies quand un plan
d'alignement existe.

- Les constructions dont la destination
eonomique est lice a la route,
peuvent étre implanté a 20 mitres de
Laxe des voies.

En bordure des voies, les

clotures  doivent
étre  édifices  a
Lalignement.

Nouwvelle réglementation :
- Les constructions — doivent

S'implanter :

- Soit a 4 metres au moins de
Laxe des voies publigues oun
privées existantes, modifiées
ou a créer, d moins qu'un
plan d'alignement n'indigue
une antre distance,

- soit en retrait de la voie de
desserte en  cobérence  avec
Limplantation des
constructions  existantes sur
les parcelles voisines.

- Equipements publics, ... :
Laljgnement ou a 1 metres.

- Les clotures doivent étre édifiées a

Lalignement.

a

Pour toutes les zones :

Exceptions possibles :

- en cas de reconstruction a
Lidentique apres sinistre,
d'aménagement on d’extension en
cohérence  avec  [implantation
existante.

Pour la zone UE

- Cet article est remplacé par :

- Les  constructions  doivent  étre
édifices a 10 meétres an moins de
Lalignement de la RD. et 5
metres de 'alignement des autres
voies.

\fonction des  projets et de  leur
environnement urbain immédiat,

Le retrait permet un mise en sécurité
des  constructions par rapport amux
voies.
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ZONE URBAINE U
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour les zones UC et UD

Pour les zones UA, UB

Tmplantation en  limite  séparative
possible pour toutes constructions < 3
metres ou sous réserve que la hauteur
dn batiment et son orientation ne
compromettent ni la  salubrité, ni
Tutilisation rationnelle des parcelles
Voisines.

Implantation en recul > H/2 sur
toute la  longuenr  des  limites
Séparatives sans étre inférienr a 4
miétres (on 3 miétres si l'implantation
de ce batiment a construire est prévue

sur  une ou  plusieurs  limites
parcellaires).
Distance de vue directe 2 a la

différence d'altitude entre tonte baie et
le point de toute limite parcellaire
sans étre inférienre a 8 meétres.

Pour la zone UE

Les constructions ne peuvent pas étre
implantées en limites séparatives.
Implantation en recul > H/2 sur
toute la  longuenr  des  limites
Séparatives sans étre inférienr a 5
metres.

- Suppression de la hautenr de 3
metres  pour les  constructions
principales et choix  entre
Lalignement et le retrait.

Exceptions possibles :

- lorsque le batiment est adossé a
un batiment, situé ou non sur la
méme unité fonciere, en bon état
construit en limite de propriété et
sur une profondenr maximale
égale a ce dernier,

Pour la zone UE

- Les constructions seront
obligatoirement  implantées  en
retrait par rapport aux limites
séparatives : la distance comptée
horizontalement de tout point de
la construction au point de la
limite séparative qui est le plus
rapproché doit étre an  moins
égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deuxc points
sans pouvoir étre inférieure a 5
72017¢S.

- En cas de construction en limite
de propriété il y a lieu d’ériger nn
mur conpefeu 2 heures, non
portenr, dépassant d’1 mitre en
toiture et 0,50 mitre en fagade
(ce degré coupe-feu pourra étre
porté a 3 ou 4 heures en _fonction
des  risques  présentés  par
Lactivité  dans 'un des  denx
¢tablissements).

- Exceptions prévues.

Préserver  I'homogénéité du bati en
Sfonction des  projets et de  lenr
environnement urbain immédiat.

Eviter les nuisances éventuelles de
voisinage.

Préserver et mettre en valeur le
paysage  urbain et la  qualité
architecturale locale.
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ZONE URBAINE U
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR
PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

- Article non réglement?.

Pour la zones UE

- Llemprise an sol des constructions ne
pent excéder 60% de la superficie du
terrain.

Zones UC, UD et UE Zones UA et UB Assouplissement réglementaire
- Suppression des dispositions de | Somhaité
- Distance entre denx bitiments non|  cet article.
contigus sur une meéme unité foncicre
doivent étre séparés d'une distance > Zone UE
4 mitres ou 8 metres si les denx| - Suppression de la distance mais
Jacades en vis-a-vis comportent des|  conservation de la  précision
baies principales. suivante :
- Les  batiments  doivent  étre
implantés de telle maniére que
les baies principales éclairant des
piéces d usage de travail ne soient
masquées  par aucune  partie
d'immenble qui, a I'appui de ces
bates, serait vue sous un angle de
Plus de 45° an dessus du plan
horizontal.
ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Pour les zones UC et UD Pour les zones UA et UB | Assouplissement réglementaire
soubaite.

- Suppression des dispositions de
cet article.

Pour la zone UE

- Maintien des dispositions de cet
article.

Intégration  paysagere des batiments
d activités a ['environnement.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pour les zones UC et UD

Zones UA et UB:

Hauteur maximale des constructions :

- 9 metres a Iégout des toitures et 15
metres au faitage pour UC.

- 6 métres a l'égont des toitures et 12
metres au faitage pour UD.

- Exceptions  ponr  des
techniques.

nécessites

Hauteur des  constructions : 9
mietres,

Dans le cadre de réhabilitation de
bétiment existant dont la hautenr
est supérieure a 9 m la hautenr du
étre

batiment  initial  pourra

respectée.

Prise en compte des  dispositions
générales du P.A.D.D. a savoir en
outre :
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- Hautenr maximale des
constructions : 15 metres.

- Sur les terrains en pente, et si le
terrain est de dimension importante,
il est partagé en sections nivelées de

30 m dans le sens de la pente.

- Simplification  de  larticle :
hauteur maximale 15 meétres.

ZONE URBAINE U
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Pour la zone UE Pour la zone UE - Maintenir ~ lidentité  rurale  de
Chemilly-sur-Y onne

- Assurer le développement et e
renouvellement urbain,

- Préserver et mettre en valeur le
paysage  urbain et la  qualité
architecturale locale,

- Prendre en compte l'état initial de
Lenvironnement.

- Dispositions générales et édictions de
regles  particnlieres en  matiére  de
daspects  extérienrs, de forme des
constructions, de  matériaux et
revétements, de conlenrs, de forme des
toitures, de clotures le long du
domaine public et uniquement pour
les zones UC et UD de publicité.

Reprise des régles existantes

et  ajout de  regles
concernant :

- la coulenr des toitures,

- interdiction de certains

matérianx concernant les murs et
revétements extérienrs,

- Dispositions particuliéres
concernant les citernes, les volets
roulants, les antennes
paraboligues.

Pour la zone UE

11 est ajouté et précisé :

- Toute imitation d'une
architecture étrangere ne saura
étre antorisée si elle porte atteinte
a l'intérét des lieuxc avoisinant,

- Dissimulation des aires de dépot
et de stockage ainsi que les aires
de  stationnement des  poids
lourds ...,

- Ajout d'un chapitre concernant
les toitures,

- Interdiction de certains aspects
des  matériaux  concernant les
murs et revétements extérienrs,

- Dispositions particuliéres
concernant  les  enseignes et
publicité, ...

ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ET LEURS
ABORDS
Pour les zones UC, UD et UE | Pour les zones UA, UB | Prise en compte des  dispositions

générales du P.A.D.D. a savoir en

outre :

- Maintenir lidentité  rurale de
Chemilly-sur-Y onne

- DPréserver et mettre en valenr le
paysage  urbain et la  qualité
architecturale locale,

- Prendre en compte du diagnostic
socio-économique et de ['état initial
de ['environnement.
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Caractéristiques minimales des aires
de Stationnement — pour  les
constructions a usage d’habitation, de
bureanx, pour les  établissements
industriels, pour les commerces, les
restanrants et les hotels.

Exceptions en cas d'amélioration de
Lhabitat sans création de logement.

Pour la zone UE
Caractéristiques minimales des aires
de Stationnement — pour  les
constructions d usage de bureanx et
pour les établissements industriels et
les commerces.

ZONE URBAINE U
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 12 : OBLIGATION DES REALISER DES AIRES DE
STATIONNEMENT
Pour les zones UA, UB, et | Assouplissement réglementaire
Pour les zones UC, UD UE soubaité.
: Dispositions générales ; en plus : ) (Zg\(:’I;Z;ZZ des  dispositions ;:iiﬂi fzizm de l riglementation anx

- Uniguement pour la zone UB :
pour les constructions a usage
d’habitation 1 place  de
Stationnement en plus du garage
devra éfre matérialisée sur la

parcelle.

Pour la zone UE

- Maintien — des  dispositions
générales.

En plus pour la zone UB : pour

les  constructions a4  wsage

d’habitation 1 place  de

Stationnement en plus du garage
devra  étre  matérialisée  sur la

parcelle.
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ZONE URBAINE U
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Pour les zones UC et UD, Pour les zones UA, UB | Garantir une mise en valenr globale

de la zone,

- Les plantations existantes seront
maintennes on  remplacées par| Assurer le traitement paysager des

surfaces libres de toute construction. des plantations locales en nombre | espaces libres et le maintien du vigétal

- Au minimum 1 arbre par 50 m2 de équivalens, - hormis - powr . les | dans la zone.

. . résinenx,
tferrain  pour  les  aires  de T . o

. - Liutilisation d'essences locales est| Prise en  compte des  dispositions
Stationnement.

imposée en cas de plantations de | générales dn P.A.D.D. a savoir en
haies vives et préconisée dans | outre :

- Au minimum 1 arbre de haute tige
par 200 m2 de parcelle pour les

Dissimulation  par des écrans de
verdure des batiments a4 caractere

utilitaire ot s dipits. tous les antres cas. - Préserver et ﬂ{@tz‘re en valeur ./e)

- P/am‘m‘%on d’an moins 10 qrbre& de Pour la zone UE IZ gg;fiz‘mf;’;fﬂ[za /:f la. qualité

hante f.zgep ar\ befim:e.my‘)arfzy Je long | Suppression des deuxc premiers| - Protiger los sites ;’Zdl‘ﬂi’é’/J et les

des voies et a /’z;ﬁ‘m/em'" des espaces| . pays fg es situis an canr de la zome

;ZZZ”;,ZZ Z; tz.;:;‘ olissements o1\ 7 st ajouté : urbaine,  ou  en  périphérie
- Plantations excistantes immédiate.

- 87 lotissement 2 2 hectares, création
d'un espace planté commmun, interdit a
la circulation, d’une superficie  >1
000 m2 d’nn seul tenant.

- Pour zome UC  uniguement, les
terrains boisés figurés an plan de
gonage ne peuvent étre défrichés sur

plus de 20 Yo de lenr superficie.

maintenues ou  remplacées par
des  plantations locales hormis
pour les résinenx,

- L'utilisation d'essences locales est
imposée en cas de plantations de
haies vives et préconisée  dans
tous les antres cas.

- Aménagement  des  aires  de
stationnement,

- 5 % minimum du terrain doit
étre aménagée en espaces verts et
Plantés d'essences locales,

- Les  autres  parties  non
construites seront engazonnées et
Pplantées (un arbre de haute tige
par 100 »?).

Pour la zone UE

- Reprise des trois premiers points des
zones UC et UD.

Vu pour étre annexé a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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ZONE URBAINE U
CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS
D'OCCUPATION DES CONTENU DES MODIFICATIONS
SOLS PLAN LOCAL ET MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pour les zones UC et UD Pour les zones UA, UB | La mise en valenr globale de la zone
est garantie par les  prescriptions
Coefficient d'occupation des sols fixé | Article  supprimé  par la  loi | précédentes.

a 0,6 et 0,8 ponr les constructions a| ALUR n° 2014-366 dn 24

usage d'activités pour la zome UC. | mars 2014 Respect de la morphologie nrbaine de
Chemilly-Sur-Yonne.

Coefficient d'occupation des sols fixé Pour la zone UE
a 0,3 pour la gone UD.

Article  supprimé  par la  loi
Sauf si projet de construction on| AL UR n° 2014-366 dn 24
dextension lié a lamélioration de| mars 2014

Lhabitat (<25 m2).

Pour la zone UE

Article non réglementé

- ARTICLE 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pour les zones UC et UD Pour les zones UA, UB, | Mise en conformité de I'article avec les
UC et UD nouvelles ~ dispositions de la  loi
- Dépassement du C.O.S. autorisés dans S.R.U. (¢ « avant-propos »).

plusienrs cas. Ce dépassement de C.O.S.
est subordonnée an versement de la
participation prévue  aux articles L
3321 et swivants dn  code  de
Lurbanisme, a moins qu’il ne soit fait
usage du transfert des droits a bitir en
application de ['article R.332.13 du code
de lnrbanisme.

- Suppression de larticle.

Pour la zone UE

- Article non réglement?.

Vu pour étre annex¢ a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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3.3.2. ZONES A URBANISER (Zones AU)

3.3.2.1. Dispositions réglementaires générales :

La zone AU est réservée a la création a court on a long terme de 3ones d'urbanisation future a vocation mixte
d’habitat et de commerces ou d’artisanat compatibles avec la vocation résidentielle de la zone. Elle comprend :

- Un secteur AU situé sur les emprises de Pancien site militaire gui devra étre réhabilité selon
un projet d ‘aménagement global. Ce sectenr est supprimé dans le cadre de mise en compatibilité n°1
du PLU. (voir piece 0.1 Note de présentation de la mise en compatibilité n°1 du PLU).

- Un secteur AUD o1 les sous-sols sont interdits compte tenn de la nature humide des terrains.

3.3.2.2. Limitations administratives a l’utilisation du sol : :

La révision dn Plan Local d’'Urbanisme conduit a un assouplissement réglementaire de certains articles
résultant de la volonté de la commmne et | ou des nonvelles dispositions de la loi S.R.U. du 13 décembre 2000
et de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003.

ZONE A URBANISER (AU)

CONTENU PLAN JUSTIFICATIONS DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
SOLS PLAN LOCAL MOTIFS DES
(avant élaboration du Plan D’URBANISME LIMITATIONS
Local d’Urbanisme) ADMINISTRATIVES

ARTICLES 1et 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
ET AUTORISEES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

terrain aménagé,

- Les terrains de camping et de
caravaning, ...

- Llouverture et lexploitation de

toute carriere,
- Le dépor  d'ordures  ménageres,
résidus  urbains,  déchets  de
matérianx,

- Les pares d’attraction et les dépots
de véhicules soumis a autorisation
au titre des installations et travaux
divers.

- Interdiction des sous-sols dans le
secteur AUD.

Pour la zone INA Dans cette  zome, sont|Assurer  une  cobérence  dans
interdits : Laménagement de ces gomes vouées a
- Seuls sont autorisés les équipements | - Les  constructions — d  usage Lurbanisation.
collectifs — dinfrastructure  en|  industriel, d'entrepots L
application d'un plan'|  commerciaux, R,ex],b eclerJes des ?’ZJ]? 05111013
d'aménagement d'ensemble. - Limplantation et [exctension des Lénérales dn PAD.D.a savoir en
installations classées non | "7 o S
compatibles avec une zome habitée, | Mamf. enir - Lidentité rurale  de
- Le stationnement de caravanes hors| Cherith-sur-Yonne,

- Préserver et mettre en valeur le
paysage  urbain et la  qualité
architecturale locale,

= Assurer le  développement et le

renouvellement urbain
- Assurer le développement
économique

Page modifiée dans le cadre de la mise en compatibilité n°1 du PLU
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ZONE A URBANISER (AU)

CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES
SOLS
(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL
D’URBANISME

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLES 1et 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
ET AUTORISEES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous

condition :

- Les affouillements et
exhaussements  de  sols  sont

antorisés d condition d'étre liés a
une occupation oun utilisation du
sol autorisée dans la Zone,

- Les  activités  artisanales et
commerciales compatibles avec la
vocation résidentielle de la gone,

- Les modifications des
installations existantes classées,

- Les constructions et installations
nécessaires  aux  équipements
d'intérét public et collecti.

AR

TICLE 3 : VOIRIE ET ACCES

Pour la zone INA

- Abrticle non réglements.

Dispositions réglementaires :

- Précision concernant la largenr de
plate-forme  des

ouvertes da la circulation

nouvelles
> 10

voies

metres et chaussée > 5 metres.

Volonté de réglementer la zone.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pour la zone INA

- Article non réglemente.

- Dispositions lgales et technigues
en matiere d’alimentation en eau,
d’assainissement et d’électricite.

- Chapitre “Clectricité et téléphone”,
relatif  a  lenfouissement  des
réseaux: et au transformatenr ou

appareil d’éclairage public.

Assurer  une  cobérence  dans
Laménagement de ces zomes vonées a
Lurbanisation.

Prise en compte des dispositions
générales du P.A.D.D. a savoir en
outre :

- Préserver et mettre en valeur le
paysage  urbain et la  qualité
architecturale locale,

- Préserver l'environnement.

- Prise en compte de ['état initial de

Lenvironnement.

Vu pour étre annex¢ a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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ZONE A URBANISER (AU)

CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES
SOLS
(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL
D’URBANISME

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE S5 :

CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Pour la zone INA

- Article non réglemente.

Article supprimé par la loi AL UR
n° 2014-366 du 24 mars 2014

Mise en conformité de l'article avec les
dispositions de la loi S.RU. (¢f.
avant-propos).

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES

Pour la zone INA

- Article non réglemente.

- Les constructions  doivent étre
édifiées a 10 metres an moins de
Lalignement de la R.D. et 5
metres de lalignement des autres
voes.

- Implantations des équipements
publics en limite on a 1 meétre.

- Les constructions

Simplanter :

- Soit a 4 métres an moins de
Laxe des voies publiques on
privées  existantes, modifiées
on a créer, d moins quun
Pplan  d’alignement  n’indigue
une autre distance,

- soit en retrait de la voie de
desserte en  cobérence  avec
Limplantation des
constructions existantes sur les
parcelles voisines

- Exceptions possibles :

- en cas de reconstruction a
lidentigue — apres  sinistre,
d'aménagement ou d'exctension en
cobérence  avec  [implantation
existante.

- Les clotures doivent étre édifices a
Lalignement.

doivent

Préserver 'homogénéité du biti en
Sfonction des  projets et de leur
environnement urbain immédiat,

Assurer la mise en sécurité aux
abords des voes.

Vu pour étre annexé a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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ZONE A URBANISER (AU)

CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES
SOLS
(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL
D’URBANISME

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour la zone INA

- Article non réglemente.

- Les constructions doivent
S'implanter soit en limite séparative
soit en retrait de la voie de desserte.

Exceptions possibles :

- lorsque le batiment est adossé a un
batiment en bon état construit en
limite de propricté et sur une
profondenr maximale égale a ce
dernzer,

- Les  constructions  annexes  de
Lhabitation (garage, remise, abris
de jardin,...) dont la hantenr est
inférienr a 3 m an point le plus
baut  doivent étre  accolées  on
1ncorporés constructions
existantes, a défaut elles doivent
étre implantées en limite séparative.

anx

Préserver 'homogénéité du bati en
Jfonction des  projets et de leur
environnement urbain immédiat.

Eviter les nuisances éventuelles de
voisinage.

Préserver et mettre en valenr le
paysage  urbain et la  qualité
architecturale locale.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Pour la zone INA - Article non réglemente. Assonplissement réglementaire
sonbaité
- Article non réglemente.
ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Pour la zone INA - Article non réglements. Assouplissement réglementaire
soubaite.

- Abrticle non réglementé.
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ZONE A URBANISER (AU)

CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES
SOLS
(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL
D’URBANISME

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pour la zone INA

- Article non réglementeé.

- Hauteur maximale de 9 niétres

- Dans le cadre de réhabilitation de
baitiment existant dont la hauteur
est supérieure a9 metres, la
hautenr du bitiment initial pourra
étre respectee.

Prise en compte des dispositions

générales du P.A.D.D. a savoir en

outre :

- Maintenir lidentité rurale de
Chemilly-sur-Yonne

- Préserver et mettre en valenr le
paysage urbain et la qualité
architecturale locale,

- Prendre en compte I'état initial de
Lenvironnement.

- Volonté de cobérence avec les

gones urbaines

ABORDS

ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ET LEURS

Pour la zone INA

- Article non réglemente.

- Dispositions générales et édictions
de régles particuliéres en matiére
de d’aspects exctérienrs, de forme
des constructions, de matériaux et
revétements, de coulenrs, de forme
des toitures, de clotures le long dn
domaine public et de publiciteé.

- Dispositions particuliéres
concernant les citernes, les volets
roulants, les antennes
paraboligues, l'adaptation des

constructions au terrain naturel.

Prise en compte des dispositions

générales du P.A.D.D. a savoir en

outre :

- Maintenir l'identité rurale de
Chemilly-sur-Y onne

- DPréserver et mettre en valenr le

paysage urbain et la qualité

architecturale locale,

Prendre en compte du diagnostic

socio-économique et de ['état

initial de l'environnement.

STATIONNEMENT

ARTICLE 12 : OBLIGATION DES REALISER DES AIRES DE

Pour la zone INA

- Article non réglemente.

- Stationnement  des  vébicules
assuré  en  dehors  des  voies
publiques, et correspondre  aux
besoins des constructions et des
dispositions  réglementaires  en
vignenr.

- Pour les constructions a wusage
d’habitation 1 place  de
Stationnement en plus du garage
devra étre matérialisée sur la
parcelle.

Adaptation de la réglementation anx
besoins.

Volonté de sécuriser les wvoies de
circulation vie a vis du stationnement
et réciproquenmsent.
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ZONE A URBANISER (AU)

CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES
SOLS
(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL
D’URBANISME

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour la zone INA

- Article non réglement?.

Les plantations existantes seront
maintennes ou remplacées par des
plantations locales en  nombre
équivalent,  hormis  pour  les
résinenx,

L utilisation d’essences locales est
imposée en cas de plantations de
hates vives, doublées ou non d'un
grillage, est préconisée dans tous
les antres cas.

Les parkings de surface devront
recevoir un aménagement végétal
sur  15%  minimum  de  leur
superficie, on étre plantés a raison
d'un arbre an moins par 50 n?
de terrain.

Garantir une mise en valeur
Globale de la gone,

Assurer le traitement paysager
des espaces libres et le maintien
du végétal dans la Zone.

Prise en compte des dispositions

générales du P.A.D.D. a savoir en

ontre :
- DPréserver et mettre en valeur le
paysage  urbain et la  qualité
architecturale locale,

Protéger les sites naturels et les
paysages sitnés an caur de la zone
urbaine,  ou  en  périphérie
immédiate.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pour la zone INA

- Article non réglemente.

Article supprimé par la loi ALLUR
n° 2014-366 dn 24 mars 2014

La mise en valenr globale de la zone
est garantie par les  prescriptions

précédentes.

Respect de la morphologie urbaine de
Chemilly-Sur-Yonne.

ARTICLE 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pour la zone INA

- Article non réglemente.

Suppression de larticle.

Mise en conformité de larticle avec les

nonvelles dispositions de la loi S.R.U.
(¢f. « avant-propos »).

Vu pour étre annexé a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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3.3.3 ZONES A URBANISER (Zones AUE)

3.3.3.1. Dispositions réglementaires générales :

Clest une zone réservée aux  activités industrielles, commerciales, d’hotellerie, de
restauration, artisanales et de services, activités fertiaires et aux installations a nuisance
(installations classées) futures.

Elle comprend un secteur AUEQ permettant d’accueillir des activités non nuisantes a
vocation artisanale et un secteur AUED on les sons-sols sont interdits compte tenu de
la nature des terrains.

3.3.3.2. Limitations administratives a lutilisation du sol :

La révision dn Plan Local d’Urbanisme conduit a un assouplissement réglementaire de certains articles
résultant de la volonté de la commmne et | ou des nonvelles dispositions de la loi S.R.U. du 13 décembre 2000
et de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003.

ZONE A URBANISER (AUE)

JUSTIFICATIONS
CONTENU PLAN DES
D'OCCUPATION DES CONTENU MODIFICATIONS ET
, . PLAN LOCAL D’URBANISME MOTIFS DES
(avant élaboration du
Plan Local d’Urbanisme) LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLES 1 ET 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

Pour la zone IINA

Sont autorisées :

- les constructions
destinées anx personnes dont
la présence permanente  est
nécessaire aux établissements
et services généraux de la
gone.

- Les installations
classées vis a vis des ones
d’habitation.

Occupations des sols interdites

- Les bitiments a usage agricole,

- Les dépots de déchets permanents,

- les constructions a wusage d’habitation et lenrs
annexes non antorisées par l'article AUE2,

- Le stationnement de caravanes hors terrain
anénage,

- Les fterrains de camping et de caravaning, les
garages collectifs de caravanes ainsi que le
Stationnement — de  caravanes  soumis — d
auntorisation,

- Llouverture et excploitation de carriére,

- Le dépot d'ordures ménageres, résidus urbains,
déchets de matériaux,

- Les parcs d’attraction et les dépits de vébicules
Soumis d antorisation an titre des installations et
travanx: divers.

- Dans le secteur AUED, /es sous-sols sont
interdits compte tenu de la nature des terrains.

- Dans le secteur AUEa, /les activités
nuisantes  (installations  classées  soumises  a
antorisation et installations non compatibles avec
la proximité d'une zone dhabitation) sont
interdites,

- Les habitations lgéres de loisirs (articles R.444-
1 a R4444 du Code de l'urbanisme).

Assurer la mixité des fonctions
urbaines.

Prise en compte des dispositions

générales dn P.A.D.D. a savoir en
outre :

- Maintenir lidentité  rurale de
Chemilly-sur-Y onne

- Assurer le
économique

- Prendre en compte dn diagnostic
socio-économique et de  ['état

initial de lenvironnement.

développement
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ZONE A URBANISER (AUE)

CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES
SOLS
(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL D’'URBANISME

JUSTIFICATIONS
DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLES 1 ET 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions da usage habitations et leurs
annexes  destinées  aux personnes dont la
présence permanente est nécessaire a la vocation
de la zone,

- La reconstruction aprés  sinistre de  toute
construction dont la vocation est compatible avec
le reste de la gone,

- Les  modifications et les  extensions  des
batiments existants ainsi que le changement
d'affectation des constructions existantes si la
vocation est compatible avec le reste de la gone,

- Les modifications des installations existantes
classées,

- Les constructions et installations nécessaires
aux équipements d'intérét public et collectsf.

ARTICLE 3 : VOIRIE ET ACCES

Pour la zone IINA

Dispositions générales et
caractéristiques des voies nonvelles
(largenr de  plate-forme et de
chaussée) :

- Largenr de  plate-forme  des
voies nouvelles a la circulation
automobile > 10 métres.

- Les doivent  étre
aménagés de telle maniere que
la visibilité soit assurée, sur
une longuenr de 60 meétres de
part et dautres de l'axe de
Lacces mesuré a partir dn
point de cet axe sitné a 3
metres en retrait de la limite
la vote.

acces

Dispositions générales et caractéristiques des voies
nouvelles :
- Largenr de plate-forme des voies nonvelles
publiques et privées 2 10 miétres et largenr
des chanssées = 5 mictres.

Préserver I'homogénéité du bati en
Sonction des projets et de lenr
environnement urbain immédiat.
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ZONE A URBANISER (AUE)

CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES
SOLS
(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL D’'URBANISME

JUSTIFICATIONS
DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pour la zone IINA

Dispositions lgales et techniques en

- Maintien de ces dispositions légales et
technigues en  ajoutant des  précisions
concernant les eanx usées domestiques, les

Prise en compte des dispositions
générales dn P.A.D.D. a savoir en
outre :

matiere  d'alimentation en ean et| eaux résiduaires industrielles et les eaux |- Maintenir lidentité rurale de
d’assainissement pluviales. Chenilly-sur-Y onne
- Ajout  d'un  chapitre  “Clectricité et |- Préserver environnement
téléphone”, relatif a lenfouissement des|- Prendre en compte du diagnostic
réseaux et an transformatenr ou appareil | socio-économique et de  ['état
d’éclairage public. initial de lenvironnement.
ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Pour la zone IINA Mise en conformité de larticle ave
Article supprimé par la loi ALUR n® | les dispositions de la loi S.R.U. (.
- Swrface > 2000 m2 sauf si| 2014-366 du 24 mars 2014 avant-propos).
aménagement  de  constructions
existantes.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES

Pour la zone IINA

Reégle de base :
Tmplantation en bordure de voie et
>

15 métres de l'axe de la voie
sauf exception particuliere.

En bordure des voies quand un
Plan d’alignement existe.

Les  constructions  dont  la
destination économique est lice d la
route, peuvent étre implanté a 20
metres de ['axe des voies.

Exceptions a la régle :
La possibilité de construire pent étre

subordonnée  an  respect  de
prescriptions particulieres
(diminution des reculs sur axe,
obligation d'implanter la

construction a l'alignement, etc.).

Les constructions doivent étre édifiées a
10 métres au moins de l'axe des voies
publiques  existantes, a moins qu'un
plan d'alignement n'indigne une antre
distance.

- Implantation des équipements, ... en
limite on a 1 metre,

- Exceptions possibles :
- en cas de reconstruction a l'identique
apres  sinistre,  d'aménagement  on
dextension  en  cobérence  avec

Limplantation existante
Les  clotures  doivent étre édifices a
Lalignement.

Préserver I'homogénéité du bati
en fonction des projets et de leur
environnement urbain immédiat.

Assurer la mise en sécurité amx
abords des voes.

Vu pour étre annex¢ a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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ZONE A URBANISER (AUE)

CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES SOLS
(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL
D’URBANISME

JUSTIFICATIONS
DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour la zone IINA

- Les  constructions  penvent  étre
implantées en limite séparative lorsque
les mesures sont prises pour éviter la
propagation des incendies.

- Implantation en recul > H/2 sur

toute  la  longuenr  des  limites
Séparatives sans éfre inférienr da 5
metres.

>

- Distance de vue directe a la
différence d'altitude entre toute baie et
le point de toute limite parcellaire sans
étre inférieure a 8 metres.

- Les  constructions  obligatoirement
implantées en retrait par rapport anx
limites  séparatives : La  distance
comptée  horizontalement de  tout
point de la construction an point de
la limite séparative qui est le plus
rapproché doit étre an moins égale a
la moitié de la différence d'altitnde
entre ces denx points sans pouvoir
étre inférieure a 5 metres.

En cas de construction en limite de

propriété il y a lien dériger un mur

coupe-fen 2 heures, non  portent,

dépassant d'1 metre en toiture et 0,50

metre en fagade (ce degré compe-fen ponrra

étre porté a 3 ou 4 beures en fonction des
risques présentés par lactivité dans I'un
des denx établissements).

Exceptions possibles :
- lorsque e batiment doit étre
adossé d un batiment en bon état
construit en limite de propriété et sur
une profondenr maximale égale a ce
dernier,

Soubait de créer de nonvelles régles
en cohérence avec les Zones nrbaines
existantes.

Eviter les nuisances éventuelles de
voisinage.

Préserver et mettre en valeur le

paysage

architecturale locale.

urbain et la  qualité

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Pour la zone IINA

- Distance entre deusc constructions >
4 mictres on 8 metres si les denx
Sacades en vis-da-vis comportent des
baies principales.

- Les batiments doivent étre implantés
de telle maniere que les  baies
principales  éclairant des  picces a
usage de travail ne soient masquées
par ancune partie dimmenble qui, a
Lappui de ces baies, serait vue sous
un angle de plus de 45° an dessus dn
plan horizontal.

Soubait de créer de nonvelles régles
en cobérence avec les gomes urbaines
existantes.
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ZONE A URBANISER (AUE)

CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES SOLS
(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL
D’URBANISME

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour la zone IINA
- Llemprise an sol des constructions de
toute nature ne peut excéder 40% de
la superficie du terrain.

Llemprise an sol des constructions
ne pent excéder 60% de la superficie
du terrain.

Soubait de créer de nouvelles régles en
cobérence avec les zomes urbaines

existantes.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pour la zone IINA

- Hautenr maximale des constructions :
- 15 métres @ légont des toitures par
rapport an niveau moyen du sol.

des

Hautenr maximale
constructions : 15 meétres.

Prise en compte des  dispositions

générales dn P.A.D.D. a savoir en

ontre :

- Maintenir [identité rurale de
Chemilly-sur-Y onne

- Prendre en compte [état initial
de ['environnement.

- Préserver homogénéité du biti
en fonction des projets et de leur

environnement urbain immédiat.

ABORDS

ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ET LEURS

Pour la zone IINA

- Dispositions générales et édictions de
régles  particulieres en  matiére  de
d'aspects  exctérienrs, de forme des
constructions,  de et
revétements, de couleurs, de forme des
toitures, de clotures.

materiaux

Dispositions générales et édictions de

régles particuliéres en matiere de| _

toitures, de revétements extérieurs,
de  cotures  d’adaptation  des
constructions an terrain naturel,

Prise en compte des  dispositions

générales du P.A.D.D. a savoir :

Maintenir lidentité rurale de
Chemilly-sur-Y onne

- Assurer le développement et le
renouvellement urbain,

- Préserver et mwettre en valeur le
paysage urbain et la qualité
architecturale locale,

ARTICLE 12 : OBLIGATION DES REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Pour la zone IINA

- Dispositions générales.
Caractéristiques minimales des aires
de Stationnement — pour les
constructions a wusage de bureanx et
pour les commerces, les restanrants et
les hitels.

Le  stationnement des  véhicules
correspondant  anx besoins  des
constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies

publiques, et corvespondre  anx
besoins des  constructions et des
dispositions  réglementaires  en
vignenr.

Soubait de créer de nouvelles régles en
cobhérence avec les omes  urbaines
existantes.
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ZONE A URBANISER (AUE)

CONTENU PLAN

D'OCCUPATION DES

SOLS

(avant élaboration du Plan

Local d’Urbanisme)

CONTENU

PLAN LOCAL D’URBANISME

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour la zone IINA

Au minimum 1 arbre de hante
tige par 200 n7? de parcelle
pour les surface libres de tounte
construction.

Au minipmum 1 arbre par 50
772 de terrain pour les aires de
Stationnement.

Dissimulation par des écrans
de verdure des batiments a
caractére ntilitaire et les dépots.

Dissimulation par des haies des aires de
dépot et de stockage ainsi que les aires de
Stationnement des poids lourds et vébicules
utilitaires situés sur les parcelles.

Les  plantations  existantes  seront
maintenues  ou  remplacées  par  des
plantations locales en nombre équivalent,
hormis ponr les résineux: ou la replantation
a lidentique n’est pas imposée,

L utilisation d’essences locales est imposée
en cas de plantations de haies vives,
doublées  ou  non  d'un  grillage, est
préconisée dans tous les antres cas,

Les sols nécessaires an stationnement et a
Lacces des vébicules et anx piétons seront
aménagés de maniére a garantir leur bonne
renue,

Une superficie de 5 % minimum du
terrain doit étre aménagée en espaces verts
et plantés d'essences locales,

Les autres parties non construites qui ne
sont pas nécessaires an stockage seront
engazonnées et plantées, a raison d'au
moins un arbre de haunte tige par 100 ni?.
Les parkings de surface devront recevoir un
aménagement végétal sur 15% mrininium
de leur superficie, on étre plantés a raison
d'un arbre au moins par 50 ni? de terrain.

- Garantir une mise en valeur
Globale de la gone,

- Assurer le traitement paysager
des espaces libres et le maintien
du végétal dans la Zone.

Prise en compte des  dispositions
générales du P.A.D.D. a savoir en
ontre :

- DPréserver et mettre en valeur le
paysage  urbain et la  qualité
architecturale locale,

- Drotéger les sites naturels et les
paysages situés an canr de la
gone urbaine, on en périphérie
immédiate.

ARTICLE 1

: COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pour la zone IINA

Auncun C.O.S. fixé.

Abrticle supprimé par la i ALUR n°
2014-366 du 24 mars 2014

La wise en valenr globale de la zone
est garantie par les prescriptions
précédentes.

ARTICLE 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Article supprime.

Mise en conformité de l'article ave
les nonvelles  dispositions de la loi
S.RU. (¢f « avant-propos »)

Vu pour étre annexé a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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| 3.3.4. ZONE AGRICOLE (Zone A)

3.3.4.1. Dispositions réglementaires générales :

(Cf. article R 123-7 du Code de I'Urbanisme)

La zone A concerne les sectenrs de la commune équipée ou non, a protéger en raison du potentiel

agronomique, biologique on économique des terres agricoles.

Seules sont antorisées dans la ome, les constructions et installations nécessaires anx services publics on d’intérét

collecttf, et a l'excploitation agricole.

3.3.4.2. Limitations administratives a lutilisation du sol :

La révision dn Plan Local d’'Urbanisme conduit a un assouplissement réglementaire de certains articles
résultant de la volonté de la commune et | ou des nonvelles dispositions de la loi S.R.U. du 13 décembre 2000

et de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003.

ZONE AGRICOLE (A)
JUSTIFICATIONS
CONTENU PLAN DES
D'OCCUPATION DES SOLS Pffg{gléz MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan Local D’URBANISME MOTIFS DES
d’Urbanisme) LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation qui n'est pas
nécessaire  aux  exploitations  agricoles  on
viticoles  (ferme,  bangars,  silvs...) et
notamment les abris et installations sommaires
susceptibles d’usage d’habitation.

Lonverture de carrieres sauf dans le sectenr
NCa.

Les tervains de camping et de stationnement de
caravanes.

Le stationnement de
caravanes — hors  ferrain
ameénage,

Les terrains de camping et de
Stationnement des caravanes,
Llonverture et lexploitation
de toute carriére,

Le dépit d’ordures
ménageres, résidus urbains,
déchets de matériaunx,

Les installations et travaux
divers  suivants :  parcs
d attraction, les dépots de
véhicules, les exhaussements
et affouillements de sols,

Les  habitations légeres de
loisirs  visées aux  articles
R444-1 a2 R4444 du
Code de l'nrbanisme.
Suppression  du
NCa.

secteur

Assurer la mixité des fonctions

urbaines.

Prise en compte des dispositions

générales dn P.A.D.D. a savoir en

ontre :

- Maintenir  l'identité
Chemilly-sur-Y onne

- Assurer le développement et le
renouvellement urbain,

- Préserver et mettre en valeur le
paysage wurbain et la  qualité
architecturale locale,

- Prendre en compte du diagnostic
Socio-économique et de  ['état
initial de lenvironnement,

de

rurale

- Préserver agriculture locale en
protégeant les terrains a vocation
agricole et prendre en  compte
Lavenir des exploitations agricoles
existantes.
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ZONE AGRICOLE (A)
JUSTIFICATIONS
CONTENU PLAN DES
D'OCCUPATION DES SOLS PN | MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan Local D’'URBANISME MOTIFS DES
d’Urbanisme) LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous réserve de conditions
Spéciales :

Les  constructions  ou  installations
ouvertes an public destinées a satisfaire
les  besoins lies a la route on anx
équipements Sportifs.

Les constructions a wsage d habitation
lides a lexploitation agricole si elles sont
implantées a moins de 100 métres des
batiments agricoles.

Les dépits, les abris de jardins.

Dans le secteur NCa, / projet de
réaménagement  accompagnant — la
demande  d'ouverture on  d’exploitation
d’une carriere doit fixer les délais et les
conditions de remise en état du terrain.
Dans le secteur NCb,
Limplantation  d'une  industrie  agro-
alimentaire est antorisée sous réserve.

Suppression  des  sectenrs NCa et

NCb.

Maintien du premier alinéa

Sont autorisés sous conditions :
- les  activités  économiques
(bureaux,  services,  artisanat,
commerces) et de  tourisme
accessoires a l'activité agricole, ou a
une exploitation agricole,

- les  exctensions  limitées et
modjfications  des  batiments
excistants,

- la reconstruction des batiments
apres sinistre affectés a la méme

destination,
- Les constructions et installations
nécessaires anx équipements

d'intérét public et collectsy,

Assurer la mixité des fonctions

urbaines.

Prise en compte des dispositions

générales dn PA.D.D. a savoir en

outre :

- Maintenir [identité rurale
Chemilly-sur-Yonne

de

- Préserver et mettre en valenr le
paysage urbain et la  qualité
architecturale locale,

- Prendre en compte dun diagnostic
Socio-économique et de  ['état
initial de lenvironnement,

- Préserver [agriculture locale en
protégeant les terrains d vocation
agricole et prendre en  compte
Lavenir des excploitations agricoles
existantes.

ARTICLE 3 : VOIRIE ET ACCES

Dispositions générales et caractéristiques des
voies nouvelles (largeur de plate-forme et de
chaussée) :

- Largenr de plate-forme et de voie privée
> dmetres on 5 métres si ["habitation
desservie est située a plus de 60 metres
de la voie publique de desserte, et étre
carrossable en tout temps.

- Largeur de plate-forme et de chaussée >
8 miétres.

Simplification de l'article :

- Les nonvelles voies publigues ou voies
privées ouvertes d la circulation doivent
présenter une largenr minimale de plate
Jorme de 8 métres et de chanssée de 4
metres,

Assonplissement
souhaite.

réglementaire

ARTICLE 4

: DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Dispositions  lgales et techniques en
matiere  dalimentation  en et
d’assainissement.

ean

Maintien de ces dispositions lgales et

techniques en ajoutant des précisions
concernant les eaux usées domestiques,
les eaux: résiduaires industrielles et les
eanx pluviales.

Ajout  d’un  chapitre  “Clectricité
téléphone”, relatif a enfonissement des
réseaux et au  transformatenr on

appareil d'éclairage public.

et

Prise en compte des dispositions

générales dn P.A.D.D. a savoir

en ontre :

- Maintenir lidentité rurale de
Chemilly-sur-Y onne

- Préserver lenvironnement

- Prendre en compte du diagnostic
socio-économique et de ['état
initial de [environnement.
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ZONE AGRICOLE (A)
JUSTIFICATIONS
CONTENU PLAN DES
D'OCCUPATION DES SOLS ey MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan Local D’ MOTIFS DES
, . URBANISME
d’Urbanisme) LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Article non réglemente.

Article supprimé par la loi ALLUR
n° 2014-366 du 24 mars 2014

Mise en conformité de ['article avec
les dispositions de la loi S.R.U.

(¢f. avant-propos).

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES

La distance entre les constructions et
Laxe des voies >10 métres (>4 metres
guand agrandissement d'un batiment en
le prolongeant dans une autre sens qu’en
direction de la voie.

Quand des marges de reculement en
bordure  de voie  sont  prévues,  les
constructions doivent étre édifides a la
limite de ces marges.

Les constructions dont la  destination
économique est lice a la route, pemvent
étre implantées a 20 miétres de l'axe des
voies.

Maintien de la distance de 10 miétres a
moins  qu'un  plan  dalignement
windigue une autre  distance et
suppression de la précision concernant
Lagrandissement d'un bitiment.

Aux abords des R.D.8S0 et 48, les
constructions doivent étre édifiées a 15
meétres au moins de L'axe de ces voies.
Implantation des équipements, ...
limite ou a 1 metre,

en

- Suppression des antres alinéas.
- Exceptions possibles :

- en cas de reconstruction a
Lidentigue apres Sinistre,
d'aménagement ou d'extension en
cobérence  avec  [implantation

excistante.

Préserver I'homogénéité du bati en
Jfonction des  projets et de lenr
environnement urbain immédiat.

Assurer la mise en sécurité anx
abords des voes.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Implantation en recul > H/2 sur toute
la longuenr des limites séparatives sans
étre inférieur a 4 metres.

Distance de vue directe 2 a la différence
d'altitude entre toute baie et le point de
toute limite parcellaire sans étre inférienre
a & métres.

- La distance par rapport anx limites
séparatives doit éfre supérienre a 5
metres.

- Suppression de l'alinéa concernant
la distance de vue directe.

Exceptions prévues.

Préserver I'homogénéité du bati en
Sfonction des  projets et de lenr
environnement urbain immédiat.
Eviter les nuisances éventuelles de
voisinage.

Préserver et mettre en valeur le
paysage  urbain et la  qualité
architecturale locale.

Vu pour étre annexé a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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ZONE AGRICOLE (A)
JUSTIFICATIONS
CONTENU PLAN DES
P OCCUSI‘)SITSI ONDES CONTENU MODIFICATIONS ET
’ . PLAN LOCAL D’URBANISME MOTIFS DES
(avant élaboration du
Plan Local d’Urbanisme) LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT UX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

30%.

- Distance entre deux constructions > 4 métres |- Suppression des  dispositions | Assouplissement — réglementaire
on 8 metres si les deux fagades en vis-d-vis de cet article. sonbaité
comportent des bates principales.
ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
- Article non réglementé sanf pour le sectenr|-  Suppression des dispositions de| Assouplissement — réglementaire
NCbh omr le coefficient d’emprise est fixé a cet article. sonbaité

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

niveau noyen du sol.
- 10 metres pour le sectenr NCb.

- Hautenr maxcimale des constructions :
- 6 métres a I'égout des toitures par rapport an

Rappel des dispositions générales
de la régle de calcul des hantenrs.

- Harmoniser la  hauteur des
constructions a usage
d’habitation avec  celles
antorisées  dans les  gones
urbaines et a  urbaniser
périphériques.

- Prendre  en  compte  du
diagnostic socio-économique et
de [état initial de
Lenvironnement.

ABORDS

ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ET LEURS

- Dispositions générales et édictions de régles
particuliéres en matieére de d'aspects extérieurs,
de forme des constructions, de matérianx et
revétements, de coulenrs, de clotures.

Reprise des régles existantes et

ajout de régles concernant :

- La coulenr des toitures,

- Interdiction  de  certains
matérianx concernant les murs
et revétements extérienrs,

- Suppression de  lindication
concernant les haies végétales,

- Dispositions particnliéres
concernant les  citernes, les
volets roulants, les antennes
paraboligues.

- Les  crablissements  agricoles
entrainant — des  nuisances
(bruits, odenrs, aspect...) seront
obligatoirement entonrés par un
ridean de verdure composé de
haies et d'arbres de haute tige.

Prise en compte des dispositions

générales du P.A.D.D. a savoir

en outre :

- Maintenir lidentité rurale de
Chemilly-sur-Y onne

- DPréserver et mettre en valeur le
paysage urbain et la qualité
architecturale locale,

- Prendre en compte I'état initial
de Penvironnement.
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ZONE AGRICOLE (A)
JUSTIFICATIONS
CONTENU PLAN DES
D'OCCUPATION DES SOLS oD | MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan Local D’'URBANISME MOTIFS DES
d’Urbanisme) LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 12 : OBLIGATION DES REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Dispositions générales, Stationnement assuré
sur la parcelle, en debors des voies publigues.

- Dispositions
inchangées

réglementaires

Assurer un stationnement sécurisé

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Au minipmum 1 arbre par 50 n? de terrain

pour les aires de stationnement.

Dissimulation par des écrans de verdure des
batiments a caractére utilitaire et les dépots.

- Les  plantations  existantes
seront maintenues on
remplacées par des plantations
locales en nombre équivalent,
hormis ponr les résineux,

- Llutilisation d'essences locales
st imposée en  cas  de
Plantations  de  haies  vives,
doublées ou non d'un grillage,
est préconisée dans tous les

autres cas.
- Les  établissements — agricoles
entrainant — des  nuisances

(bruits, odenrs, aspect...) seront
obligatoirement entourés par un
ridean de verdure composé de
haies et d’arbres de hante tige.

- Assurer le traitement paysager
des espaces libres et le maintien
dn végétal dans la Zome.

Prise en compte des dispositions

générales dn P.A.D.D. a savoir

en outre :

- Préserver et mettre en valenr le
paysage urbain et la qualité
architecturale locale,

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Auwucun C.O.S. fixé

Article  supprimé  par la  loi
ALUR #° 2014-366 dn 24
mars 2014

Absence de  réglementation  ne
suscitant  pas  de  probleme
particulier

ARTICLE 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pour la zone IINA

Article non réglemente.

- Suppression de larticle.

Mise en conformité de 'article avec
les nouvelles dispositions de la loi

S.R.U. (¢ « avant-propos »)

Vu pour étre annexé a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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| 3.3.5. ZONE NATURELLE (Zone N)

3.3.5.1. Dispositions réglementaires générales :

(Cf. article R 123-8 du Code de I'Urbanisme)

Lazone N concerne les terrains de CHEMILLY ~sur-YONNE équipés ou non, a protéger en raison :

Des constructions peuvent étre autorisées dans des sectenrs de taille et de capacité d’accueil limitées, a la condition
qu’elles ne portent pas atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la préservation des sites, milienx
naturels et paysages. Ainsi les abris sont antorisés dans toute la gone N dans un cadre réglementaire adapté (taille

de la qualité des sites, des milienx naturels, des paysages et de leur intérét, notamment dn point de vue

esthétique, historique ou écologique,
soit de lexistence d'une exploitation forestiére,

soit de lenr caractére d'espaces naturels.

limitée).

La zone comprend :
- un secteur NI correspondant a des anciens sites de carriéres dont la vocation est essentiellement le
développement et 'implantation d’activités de loisirs,

Les constructions penvent étre antorisées dans des sectenrs de taille et de capacité d’accueil limitées, a la condition
qgu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sanvegarde des sites, milienx

- un secteur INC oz les activités dextraction de carriére et limplantation d'équipement liés anx activités de

carvieres sont antorises.

naturels et paysages.

3.3.5.2. Limitations administratives a ’utilisation du sol :

La révision dn Plan Local d’'Urbanisme conduit a un assouplissement réglementaire de certains articles

résultant de la volonté de la commmne et | ou des nonvelles dispositions de la loi S.R.U. du 13 décembre 2000
et de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003.

ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)

JUSTIFICATIONS DES
Do e oL CONTENU MODIFICATIONS ET
(avant élaboration du Plan P,LAN LOCAL MOTIFS DES
Local d’Urbanisme) D'URBANISME LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES
ARTICLE 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toute construction et installation a

des

lexcception  de  Pamiélioration
logements excistants.

- Les dépots de vébicules sont sonmis a

autorisation au titre de larticle R
442.2 du code de Purbanisme.

- Les affouillements et exhaussements

du sol soumis a autorisation au titre
de larticle R 442.2.

1 est ajouté :

- Les habitations lgeres de loisirs
(articles R.444-1 a R.444-4 du
Code de I'nrbanisme).

- Les ferrains de camping et le
Stationnement de caravanes hors
terrain ameénagé, visé aux articles
R443-3 et suivants du Code de
['Urbanisme.

Prise en  compte des dispositions

générales du P.AD.D. a savoir en

ontre :

- Préserver la richesse du paysage
naturel local,

- identifier et prendre en compte les
risques naturels connus,

- DPréserver l'environnement.

- Prendre en compte I'état initial de
Lenvironnement.
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ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)

CONTENU PLAN

D'OCCUPATION DES SOLS

(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL
D’URBANISME

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes installations établis depuis plus
de trois mois susceptibles de servir
d’abris pour ['habitation ou pour tout
autre usage.

Les dépots de ferrailles, de matérianx,
de déchets, dés lors qu’ils sont visibles
de lextérienr de la propriété et qu'ils
sont établis pour plus de trois mois.
Tout défrichement sur les
boisés a protéger.

L onverture de toute carriere.

lterrains

Les constructions de toute nature a
Lexcception des celles visées a larticle N
2,

Les  fterrains de  camping et le
Stationnement — de hors
terrain  aménagé, visé aux  articles
R.443-3 et suivants dn Code de
!'Urbanisme,

Llonverture et lexploitation de tonte
carriére exceptées pour le sectenr N,
Le dépit de toute nature,

Les pares d'attraction et les dépots de
vébicules soumis d antorisation au titre
des installations et travaux divers.

caravanes

Les habitations légeres de loisirs visées
anx articles R444-1 a R444-4 du
Code de I'urbanisme.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ET
AUTORISEES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

Sont antorisées exceptionnellement et si
elles ne nuisent pas aux caractéres
agricoles de la gome, des constructions
ou installations destinées a satisfaire
les besoins nés des loisirs, du tourisme
ou  faisant lobjet de  déclaration
d'utilité publigue.

Lagrandissement — des  constructions
existantes  est  autorisé  lorsque
Lextension n’aboutit pas a la création
d’une surface de plancher = 50 /.

Suppression des  dispositions de cet
article remplacées par :

Dans les secteurs Nc et NI

uniquement : /s constructions|”

d'abris de jardin et dannexes,

nécessaires aux activités de loisirs|”
liés aux étangs, dont la superficie

est inférienre a 10 ni’
les exchaussements et affouillements de
sol s'ils sont liés a la réalisation des
occupations et utilisations du  sol
antorisées dans la gone
Le confortement, les modifications et les

exctensions  limitées  des  batiments
existants — sans  changements  de
vocation,

Les constructions lices a ['économie
Jforestiére ou d la chasse ou a la péche,
La reconstruction des bitiments aprés
sinistre affectés a la méme destination,

Prise en  compte des  dispositions

générales du P.A.D.D. a savoir en

outre :

Préserver la richesse du paysage

naturel local,

identifier et prendre en compte les

risques naturels connus,

Préserver lenvironnement.

- Prendre en compte I'état initial de
Lenvironnement.
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ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)

CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES SOLS

(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

CONTENU

PLAN LOCAL

D’URBANISME
Les constructions et installations
nécessaires anx équipenments
d'intérét public et collecti;
Les  constructions — d  usage
habitations et lenrs  annexes

destinées anx personnes dont la
présence permanente est nécessaire
pour  assurer la  direction, la
surveillance ou le gardiennage des
établissements et services généramx
de l'infrastructure ferroviaire,

Les constructions et les équipements
d'infrastructure
Jfonctionnement et an développement
du service public ferroviaire.

Dans le secteur Nc
uniquement, /exploitation des
carrigres, ainsi que les équipements
et constructions liés et nécessaires
aux activités de la carriere,
Dans le secteur
uniquement :

Les constructions a usage de sports
et de loisirs et d activités nantiques,
Les affouillements et exhaussement

de sol.

nécessaires  au

NI

ARTICLE 3 : VOIRIE ET ACCES

- Article non réglemente.

Dispositions générales et
caractéristiques des voies nouvelles.
Largeur minimale de plate forme de
8 mittres et de chaussée de 4 miétres.

Régles  minimales  adaptées a la
vocation de la gome et aux normes de
Sécurité.,
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ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)

JUSTIFICATIONS DES
CONTENU PLAN

' CONTENU MODIFICATIONS ET
poccommoNoissois| o | " Niorirs b
Local d’Urbanisme) LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Dispositions lgales et techniques en|- Maintien de ces dispositions légales et | Prise en  compte des  dispositions
matiere  d'alimentation en ean et| techniques en ajoutant des précisions | générales dn P.A.D.D. a savoir en

dassainissement. concernant — les  eaux  usées| ontre :
domestiques, les  eanxc  résidnaires |- Maintenir  lidentité  rurale  de
industrielles et les eanx pluviales. Chemilly-sur-Y onne

- Ajout d'un chapitre “électricité et |- Préserver lenvironnement
téléphone’, relatif a lenfonissement |- Prendre en compte I'état initial de
des réseanx et au transformatenr ou | [lenvironnement.

appareil d'éclairage public.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

- Article non réglements. Mise en conformité de larticle avec les
Article supprimé par la loi ALUR n® | dispositions de la loi S.RU. (of-
2014-366 du 24 mars 2014 avant-propos).

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX EMPRISES PUBLIQUES
Implantation des constructions : - Maintien de la distance de 10| Assurer la sécurité  routiere aux
- a 10 metres an moins de laxe des métres d  moins  qu'nn  plan | abords des voses.
voies, cette distance est ramenée a 4 d'alignement n'indigne une antre
metres lorsqu’il s'agit d’agrandir un distance et suppression de la
batiment existant en le prolongeant|  précision concernant
dans un antre sens qu'en direction de Lagrandissement d'un batiment.
la vote. - Suppression des antres alinéas.
- Les constructions dont la destination |- Implantation — des  équipements
beonomique et lie a la route, penvent|  publics en limite on a 1 métre,
étre implantées a 20 metres de laxe| - Exceptions possibles :
des votes. - en cas de reconstruction a
Lidentigue apres sinistre,

d'aménagement on d'extension en
cobérence  avec  [implantation
existante.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

- 87 e batiment ne jouxte pas la limite |- Les  constructions —obligatoirement | Assurer en cas de  besoin  les
parcellaire, Implantation en recul > implantées en retraitpar rapport| jyplantations  différentes pour les
H/ 2 sur toute la longuenr des limites anx limites ) separatives : La onvrages et équipements publics.
séparatives sans étre inférienr a 4 distance comptée horizontalement de

) tout point de la construction an . . .
PHEITES. , ]ZZ o i U\ Eviter les nuisances  éventuelles de

- Distance de vue directe > a la| ~ Point dela /”””f’ “’]?ﬂf"ﬂf”e que est voisinage.
différence d'altitude entre toute baie et le plus rapproché doit étre an moins

; i ; gale a la moitié de la différence
le point 4{6 toute limite parcellaire sans j} i p ﬁ Préserver e mettre en valewr e
étre inférienre a 8 metres. altitude entre ces denx pomnts sans

pouvoir étre inférienre a 5 mitres. | PYIage  Hr bain et la  qualité
architecturale locale.

Vu pour étre annex¢ a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)

CONTENU PLAN

D'OCCUPATION DES SOLS

(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL
D’URBANISME

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

RAPPORT

- Distance entre deux constructions
> 4 meétres ou 8 metres si les deux
fagades en vis-a-vis comportent des
bates principales.

- Suppression des dispositions de
cet article.

Assouplissement réglementaire sonbaité.

ARTICLE 9 :

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Article non réglemente.

- Llemprise an sol des constructions
annexes et les abris de jardin est
[fixcée a 10 maximun.

- Llemprise an sol des constructions
‘abris pour les animanx oun le
Jfourrage a 3 cités fermés est fixée

a 10m7? maxcimun.

Prise en compte des dispositions générales dn

P.AD.D. a savoir :

- Préserver lenvironnement

- Prendre en  compte [état  initial de
Lenvironnement.

- Préserver l'identité paysagére de Chenrilly.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hautenr au  faitage des

agrandissements  ne  doit  pas
dépasser celle de la construction
existante.

Dans toute la zone : la hautenr des
constructions — dabris  pour  les
animaux et le fourrage est limitée a
3,5 m.

La hauteur des constructions d’abris
de jardin et d'annexes est fixée a
3,00 m.

Prise en compte des dispositions générales dn

P.A.D.D. a savoir en outre :

- DPréserver l'environnement

- Prendre en compte du diagnostic socio-
conomique et de [état initial de
Lenvironnement.

ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ET LEURS

ABORDS

Dispositions générales et édictions de

régles  particuliéres  en  matiére
d'implantation, — de  forme  de
constructions, de  matériaux et

revétements, de coulenrs et de clotures.

Reprise des régles existantes et ajout

de régles concernant :

- La coulenr des toitures,

- Interdiction de certains matériaux
concernant les murs et revétements
exclérienrs,

- Suppression  de
concernant les haies végétales.

Vindication

Prise en compte des dispositions générales dn

P.AD.D. a savoir en outre :

- Maintenir lidentité rurale de Chenrilly-
sur-Y onne,

- Préserver et mettre en valenr le paysage
urbain et la qualité architecturale locale

- Préserver l'environnement
- Prendre en  compte [état  initial de
Lenvironnement.
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ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)

CONTENU PLAN
D'OCCUPATION DES
SOLS
(avant élaboration du Plan
Local d’Urbanisme)

CONTENU
PLAN LOCAL
D’URBANISME

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 12 : OBLIGATION DES REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Dispositions générales, Stationnement
assuré sur la parcelle, en debors des
voies publigues.

Dispositions
maintenues.

générales

Assurer un stationnement sécurisé.

Maintien des dispositions générales.

ARTICLE

13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Au minimum 1 arbre par 50 n?
de terrain  pour les aires de
stationnement.

Dissimulation par des écrans de
verdure des bitiments a caractére
utilitaire et les dépots.

Les espaces boisés “a protéger”
figurés an plan de zonage sont
indéfrichables conformément anx:
dispositions de larticle 130.7 du
code de 'nrbanisme.

Suppression des dispositions de cet
article remplacées par :

Les espaces boisés figurant an
Pplan sont classés a conserver et a
protéger et Soumis  aux
dispositions de l'article 1..130.1
du Code de I'nrbanisme.

En application de la Loi dn 8
Janvier 1993, a [intérieur des
espaces  boisés identifiés  comme
lements  d'intérét - paysager et
figurant an plan par la légende
« espaces boisés d conserver », des
défrichements  ne  penvent  étre
admis  dans le  cadre  d'une
réorganisation fonciere que §'ils
S’accompagnent dans
Lenvironnement immédiat d'une
reconstitution soignensement
étudiée du boisement.

Les plantations existantes doivent
étre maintenues ou remplacées par
des plantations d'essences locales
en nombre équivalent.

Garantir une mise en valenr globale de
la gome,

Prise en compte des dispositions générales dn
P.A.D.D. a savoir en outre :

Préserver la richesse du paysage naturel
local,

Préserver [environnement,

Prendre en  compte [état initial de
Lenvironnement.

ARTICLE 14

: COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pas de COS fixé

Article  supprimé  par  la o
ALUR #° 2014-366 du 24
mars 2014

Absence de réglementation ne suscitant pas
de probleme particulier

ARTICLE 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Article non réglement.

Suppression de larticle.

Mise en conformité de larticle avec les
nonvelles dispositions de la loi S.R.U. (of

« avant-propos »)

Vu pour étre annexé a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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| 3.3.6. EMPLACEMENTS RESERVES

3.3.6.1. Dispositions réglementaires générales :
(Cf. article 1..123-1 du Code de I'Urbanisme)

Le Plan Local d'Urbanisme instanre des emplacements réservés anx voies et ouvrages publics, anx installations
d'intérét général et aux: espaces verts.

Ces emplacements réservés assurent la programmation d'une utilisation rationnelle des futurs équipements

publics.

Lis sont soumis a un statut spécial, afin qu'ils ne fassent pas l'objet d'une utilisation entrant en contradiction
avec un projet général, et permettent d'assurer a leur bénéficiaire l'inconstructibilité a titre privé des terrains

concernés. En contrepartie, le proprictaire des terrains peut mettre en demenre le bénéficiaire de la réserve
d'acquérir. En cas de non-réponse, l'emplacement réservé tombe.

La liste globale des emplacements réservés désormais en viguenr figure sur les documents graphigues dun P.1..U.

(Cf. Picces 3B et 3C du présent dossier). La destination, le bénéficiaire et la surface approchée de chacun sont
précisés dans le tablean récapitulatif:
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3.3.4.2. Limitations administratives a ’utilisation du sol :

Numéro de Surface
l'emplacement DESIGNATION BENEFICIAIRE
f (en ha)
reserve
n°1 FElargissement du chemin d'accés a la STEP 0,14 Commune
n°2 Réalisation des raccordements d'assainissement de la one AU 0,66 Commune
o Destiné a la création de voirie, aménagement de carrefonr, acces des gones
n°3 s . , . 0,07 Commune
d’urbanisation future avec nouvelle numérotation,
o Destiné a la création de voirie, ameénagement de carrefonr, acces des gones
n°4 , . , . 0,05 Commune
d’urbanisation future avec nouvelle numérotation,
o Destiné a la création de voirie, ameénagement de carrefonr, accés des gones
n°5 , . , . 0,06 Commune
d’urbanisation future avec nouvelle numérotation,
o Destiné a la création de voirie, aménagement de carrefonr, accés des gones
7n°6 s . , . 0,04 Commune
d’urbanisation future avec nouvelle numérotation,
o Destiné a la création de voirie, ameénagement de carrefonr, accés des gones
n°7 ) . , . 0,02 Commune
d’urbanisation future avec nouvelle numérotation,
n°8 Elargissement de chemin, 0,1 Commune
1°9 Entretien du i et protection du passage d'une canalisation, 0,68 Commune
o Destiné a la création de voirie, aménagement de carrefour, accés des zones
n°10 s . , : 0,47 Commune
d'urbanisation future avec nonvelle numérotation,
o Destiné a la création de voirie, aménagement de carrefour, accés des zones
n°11 s . , i 0,79 Commune
d'urbanisation future avec nonvelle numérotation,
o Destiné a la création de voirie, aménagement de carrefour, accés des zones
n°12 R .. . . 0,05 Commune
d'urbanisation future avec nonvelle numérotation,
n°13 Aménagement du carrefour d'entrée de ville sur la RD 80, 0,38 Commune
n°14 Aménagement de l'entrée de village depuis Seignelay par la R.D. 48, 0,03 Commune

Vu pour étre annexé a la délibération approuvant la modification simplifiée n°1
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Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE Révision du P.O.S. / Elaboration du P.1..U.

4.1. Incidences des orientations du plan
sur ’environnement

Le Plan Local d'Urbanisme de Chenrilly-sur-Yonne a été élaboré avec le souci d'étre compatible avec les normes supra-
communales existantes, et de respecter les principes édictés par 'article 1..121-1 du Code de I'Urbanisme (¢f. & 3.1) :

1. Principe d'équilibre,

2. Principe de diversité des fonctions nrbaines et de mixité sociale,
3. Principe de respect de ['environnement.

4.1.1. EVOLUTION DU PAYSAGE URBAIN

A/ Partie urbanisée existante :

Hormis quelques adaptations de limites de gones, le Plan Local d'Urbanisme maintient ['enveloppe urbaine originelle
du centre du bourg de Chenrilly-sur-Y onne, ainsi que ces extensions périphériques.

Les incidences du Plan Local d'Urbanisme concerne essentiellement les zomes a vocation d'activités, one urbaine
(UE), dont la superficie est en hausse (22 Ha 10 a) suite a la révision du P.1.U., ainsi que la création d’une one
d’urbanisation future a vocation d activités (AUE = 5 hectares et 30 ares) et la prise en compte des
exploitations agricoles situées dans le centre qui sont identifices et classées en gone A.

Ces nonvelles dispositions du plan répondent :

> au principe d'équilibre (protection des espaces naturels et des paysages, les terrains soumis anx inondations
sont classés en zone IN, les batiments agricoles sont classés en gone A),

> au principe de diversité des fonctions urbaines (équilibre activités/ habitat),

> au principe de respect de ['environnement (utilisation économe de l'espace).

SUPERFICIE SUPERFICIE
DENOMINATION AVANT APRES EVOLUTION
DES ZONES REVISION DU | ELABORATION DES ZONES
P.0.S. (1) DU P.L.U. (2)
Zone UA, UB du
P.L.U. 46 Ha 00 a 54 Ha 80 a + 8 Ha 80 a
(Ancienne zones UC, UD du P.O.S)
Zone UE du P.L.U. 24 Ha 80 a +24 Ha 80 4
(Ancienne zone 2NA du P.O.S)
Zone UF du P.O.S. &)
TOTAL 46 Ha 00 a 79 Ha 60 a +33 Ha 60 a

(1) : Surfaces mentionnées dans le rapport de présentation du P.O.S en vigueur avant révision.
(2) : Surfaces approchées et indicatives calenlées sons D.A.O. (AUTOCAD).
(3) : Surfaces non mentionnées dans le rapport de présentation du P.O.S en viguenr avant révision ; one supprimée dans le P.1.U.
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B/ Zones a urbaniser

La révision du Plan Local d'Urbanisme conduit a une angmentation des gones urbaines, an profit des espaces
agricoles et naturels.

Cette incidence du plan répond :

- an souhait de la commune d’assurer le développement et le renouvellement urbain, le développement
bconomique et de maintenir lidentité rurale de Chemilly-sur-Y onne; cette orientation d'urbanisme et
d'aménagement figurant d'aillenrs dans le Projet d' Aménagement et de Développement Durable (cf.
Piéce n""2A du présent dossier de P. 1..U. ),

- au principe d'équilibre et de mixité urbaine, et de développement économique,

- an principe de respect de I'environnement (utilisation économe de l'espace sauvegarde du patrimoine -
prise en compte des risques).

Les zones a urbaniser (dites zone AU ) délimitées par le Plan 1.ocal d'Urbanisme ont été définies également en
tenant compte des parameétres suivants :

- Disposition du porter a connaissance de I'Etat (cf picce complémentaire annexée an présent dossier
de P. 1. U.),
- Prise en compte de I'évolution progressive de l'nrbanisation et des espaces naturels boisés existants,
- Prise en compte des espaces naturels et agricoles.
En définitive, le P.I.U. révisé libére des terrains a urbaniser permettant non senlement de répondre aux

demandes actuelles, mais aussi de satisfaire ['accroissement démographique prévu pour les 10/15 années a
ventr.

Enfin, cette évolution des terrains voués a lurbanisation doit étre relativisée de par leur diminution par rapport
an Plan d’Occupation des Sols.

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
DENOMINATION AVANT APRES EVOLUTION | APRES MISE EN
DES ZONES REVISION | ELABORATION | DES ZONES | COMPATIBILITE
DU P.O.S.(1) | DUP.LU.(2) N°1 DU PLU (2)
Zone AU du
P.L.U. 15 Ha 00 a 27 ha 50 a + 712 Ha 50 a 27 ha 50 a
(Ancienne zone TINA du P.O.S)
Zone AUE du
P.L.U. 31 Ha 00 a 09 Ha 50 a -21 Ha 50 a 09 Ha 50 a
(Ancienne zone 2NA du P.O.S)
0 Ha 00 a
Sectenr supprimé dans le
Zone AUm du cadre de mise en fg;frﬁat;‘f]jjz’(z‘ji
P.L.U. (site militaire) 63 Ha 00 a 66 Ha 30 a +2Ha50a i me 01 Nore de
(Ancienne zone NDe du P.O.S) présentation de la mise en
compatibilité n°1 dn PLU)
37Ha 00 a
TOTAL 109 Ha 00 a 103 Ha 30 a -6 Ha 50 a (66 Ha 30 4

(1) : Surfaces mentionnées dans le rapport de présentation du P.O.S en viguenr avant révision.

(2) : Surfaces approchées et indicatives calenlées sons D.A.O. (AUTOCAD).

Page modifiée dans le cadre de la mise en compatibilité n°1 du PLU
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Révision du P.O.S. / Elaboration du P.1..U.

4.1.2. EVOLUTION DU PAYSAGE NATUREL

La révision du Plan Local d'Urbanisme aboutit a un renforcement de la protection du paysage naturel, les ones
agricoles et les ones naturelles et forestiéres ont été revues dans un souci de préservation des paysages et de respect de la
définition des zones A au regard de la loi S.R.U.

Les zones agricoles ont également été définies en tenant compte des périmétres de protection s'appliquant autonr des
installations agricoles classées vis a vis des tiers et réciproquenment.

Les terrains situés anx abords de I'Y onne et dn Grand R sont désormais classés en majorité en gone naturelle.

Ces nonvelles dispositions du plan répondent :
- an principe d'équilibre,
- au principe de respect de ['environnement (utilisation économe de l'espace).

ZONES AGRICOLES ( A )
SU;EI;I;%IE SUPERFICIE SUPEI;/EISCE::IE IGxPRES
DENOMINATION REVISION APRES EVOLUTION COMPATIBILITE
DES ZONES ELABORATION | DES ZONES
DU P.O.S. N°1 DU PLU (2)
0 DU P.L.U. (2)
Zone NC du Supprimée par la loi
DOS, 304 Ha 00 a . il
174 Ha 70 a
Zone A du P.L.U. - 174 Ha 00 a 174 Ha 40 a (400 Ha 30 4)
174 Ha 70 a
TOTAL Zone A 304 Ha 00 a 174 Ha 00 a -129 Ha 60 a (400 Ha 30 )
(1) : Surfaces mentionnées dans le rapport de présentation du P.O.S en vigueur avant révision.
(2) : Surfaces approchées et indicatives calenlées sons D.A.O. (AUTOCAD,).
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N )
SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
DENOMINATION AVANT APRES EVOLUTION | APRES MISE EN
DES ZONES REVISION DU | ELABORATION | DES ZONES | COMPATIBILITE
P.O.S. (1) DU P.L.U. (2) N°1 DU PLU (2)
Inexistante dans le 209 Ha 00 a
Zone N du P.L.U. POS. 143Ha00a | +35Ha00a (466 Ha 00 o)
Zone ND du Supprimée par la loi
P.O.S. 108 Ha 00 a - R
Zone NlduP.L.U. | Tewoedmt 29Ha50a | +29Ha50a 29 Ha 50 a
Zone Nc du P.L.U. | erordnsi 48 Ha60a | +48 Ha60a #8 Ha 60 a
Zone NDc (iize
63 Ha 00 - Modifiée =AUm
mitlitaire) du P.O.S. avva &
Total zone N 171Ha00a | 221Ha104 | *20H410 287 Ha 10a
(+66 Ha 00 a)

(1) : Surfaces mentionnées dans le rapport de présentation du P.O.S en vigueur avant révision.
(2) : Surfaces approchées et indicatives calenlées sons D.A.O. (AUTOCAD).

Page modifiée dans le cadre de la mise en compatibilité n°1 du PLU
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Commune de CHEMILLY-SUR-YONNE Révision du P.O.S. / Elaboration du P.1..U.

4.2. Mesures prises pour sa
préservation et sa mise en valeur

4.2.1. PROTECTION DES ESPACES NATURELS

(df. partie précédente «Délimitation des zones du P. L. U. »)

Le P.1..U. révisé assure la préservation de l'environnement par :

» un classement en zones agricoles (zones A) des terrains a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique on économique des terres agricoles,

> un classement en zones naturelles et forestieres (zones N) des terrains de Chemilly-Sur-Yonne
en raison :
- de la qualité des sites, des milienx naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de vue
esthétique, historique on écologique abords de la I'Y onne,
- de leur caractére d'espaces naturels (vallée de I'Y onne).

> La conservation d’un espace naturel an cenr de la zone urbanisée a proximité du champ de la croix.

4.2.2. ESPACES BOISES CLASSES (E.B.C.)

(¢f. articles L. 130-1 et 5. et R. 130-1 et 5. du code de I'Urbanisme)

Le Plan Local d'Urbanisme classe comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger on a créer, qu'ils
soient soumis on non régime forestier, enclos ou non attenant ou non a des bhabitations. Ce classement :

- interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements,

- entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement
prévue par le Code Forestier (hormis pour les exceptions prévues par le Code de 'Urbanisme),

- soumet a autorisation préalable les coupes et abattages d'arbres.

Le P.O.S. prévoyait des E.B.C. sur le territoire de Chemilly-Sur-Y onne.

- Le P.L.U. maintient cette protection des espaces boisés structurants du paysage local par le classement en
E.B.C. des foréts situées an a I'Est du territoire.

DENOMINATION SUPERFICIE SUPERFICIE
DELA AVANT APRES EVOLUTION
PROTECTION REVISION DU | ELABORATION DES E.B.C.
P.O.S. (1) DU P.L.U. (2)
E.B.C ( 1 ) 39Ha 18 a Surfaces m/Z Zif;ﬁ‘z’;‘nﬂée; dans

(1) : Surfaces non mentionnées dans le rapport de présentation du P.O.S en viguenr avant révision.
(2) : Surfaces approchées et indicatives calenlées sons D.A.O. (AUTOCAD).
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4.2.3. MESURES REGLEMENTAIRES
(¢f Réglement - Document écrit | piece n°3A du présent dossier et 3.3. du présent rapport "Motifs des limitations
administratives apportées a I'ntilisation du sol »)

Au regard notamment des conclusions de I'analyse de I'état initial de ['environnement (¢f. tablean de synthese Atouts |

Faiblesses du territoire), la commune a soubaité renforcer la préservation et la mise en valeur de ['environnement
urbain et naturel par le biais de nonvelles prescriptions réglementaires.

Les principanx articles du P1..U. concernés sont en outre :
- Article 11 Aspect extérieur des constructions et leurs abords
- Abrticle 13 Espaces libres et plantations

En paralléle, et afin de garantir l'intégration paysagere et nrbaine des futures constructions, le Projet d’Aménagement
et de Développement fixce des principes d'aménagement des gones a urbaniser.
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