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La présente notice de présentation est specifique & la présente modification du PLU et a pour objet
d'en déterminer les éléments caractéristiques,

l. HISTORIQUE DES PROCEDURES

Le PLU de MARSAS a été approuve par délibération du Conseil Municipal le 18 novembre 2005.
Le présent dossier constitue la 1% modification demandée suite aux observations du contrdle de
légalité et aux demandes d’adaptations de la municipalité.

ll. OBJET DE LA MODIFICATION

A. Suppression des zones Nh et transformation de la zone naturelles N sur
'ensemble du territoire communal

1. Présentation du projet

Les zones Nh définies dans le PLU ne permettaient pas la réalisation de constructions nouvelles dans
ces secteurs. Ne créant pas d'exception au réglement général de la zone N, ces secteurs doivent
donc étre iniégrés aux zones naturelles afin d'éviter un pastillage de la commune et de renforcer le
mitage du territoire communal mais de permettre de pérenniser ['habitat isolé et 'habitat dans les
hameaux péripherigues du bourg.

Ces secteurs sont :

d'une part des secteurs urbains anciens afin de gérer et de pérenniser I'habitat dans les
hameaux constitués, secteurs qui n'ont pas ou qui n'ont plus de vocation agricole et donc qui n'ont
pas lieu d'éfre classés en zone agricole,

d'autre part des constructions & usages d'habitation isolées, occupées par personnes qui ne
sont pas agriculteurs ; les parcelles sur lesquelles se situent leurs constructions ont perdu leur
caractére agricole et ne constituent plus de secteurs pouvant étre classés comme agricole,
permettant ainsi de gérer I'évolution des constructions gui sont implantées.

L’objectif est donc la modification et I'actualisation du plan de zonage par la suppression des
zones NH et en infégrant ces secteurs de la commune dans les zones naturelles N.
2. Conséquence sur le rapport de présentation

Modification de la justification du classement en zone naturelle N page 90, 93 et 94 du rapport de
présentation.

3. Conséquence sur le zonage
Extension des surfaces des zones naturelles N et diminution des surfaces de zones agricoles A.
Modification du tableau des surfaces du rapport de presentation du PLU page 95.

4. Conséquence sur le réglement

Suppression des dispositions réglementaires relatives aux zones Nh.
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5. Validation réglementaire de cette modification
Cette maodification :

- Ne porte pas afteinte & 'économie générale du PLU : l'intégration de ces secteurs d’habitat se
fait par l'extension des zones naturelles sur les zones agricoles.

- N'a pas pour effet de réduire ou de supprimer un Espace Boisé Classé, une zone agricole dite A
ou naturelie et forestiere, dite N, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels (notamment au titre de l'article L.123-1 7™
de Farticle R.123-11b et de 'article R.123-11¢).

- N'apporte pas de graves risques de nuisances.

B. Modification du périmeétre de Ia zone UA et de la zone UB

1. Présentation du projet
Afin de permeitre Fimplantation plus aisée d'une construction sur la parcelle n®342, la municipalité a
décidé de transformer le classement de cette parcelle de la zone UA en zone UB. Le réglement de la
zone UB permettant d'éviter la destruction d'un élement du patrimoine local (ancien lavoir).

2. Conséquence sur le rapport de présentation

Aucune conséguence sur la justification du classement en zone urbaine UA et UB.

3. Conséquence sur le zonage
Modification du plan de zonage et modification du tableau de surface page 95 du rapport de
présentation

4, Conséquence sur le régiement

Aucune conséquence sur le réglement.

5. Validation réglementaire de cette modification
Cette modification :
- Ne porte pas atteinte a I'économie générale du PLU.
- N'a pas pour effet de réduire ou de supprimer un Espace Boisé Classé, une zone agricole dite A
ou naturelle et forestigre, dite N, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la

qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels (notamment au titre de l'article L.123-1 7°°™
de l'article R.123-11b et de l'article R.123-11c).

H

- N'apporte pas de graves risques de nuisances.
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C. Justification des superficies minimales de Particle 5 des zones UA, UB, UC
et 1AU

1. Présentation du projet
La commune posséde un schema directeur d’assainissement. Les différentes tailles minimales de
parcelles sont étabiies :

d’'une part en référence au schéma directeur d'assainissement par secteur d'une part dans
l'attente de |a réalisation du réseau d’assainissement collectif

et d’autre part, par un souci d’integration des constructions dans un environnement paysager
selon les secteurs.
L’objectif est donc I'actualisation de la justification des ces différentes superficies minimales
de terrain, de maniére a prendre en compte les contraintes techniques posées par ie schéma
directeur d’assainissement et par urbanisation de ces secteurs.

2. Conséquence sur le rapport de présentation
Modification de la justification du classement en zone urbaine (UA, UB, UC et 1AU) page 81 et 92 du
rapport de présentation.

3. Conséquence sur le zonage

Aucune conséquence sur le plan de zonage.

4, Conséquence sur le réglement

Aucune conséquence sur le réglement.

5. Validation réglementaire de cette modification
Cette modification :

~ Ne porte pas atteinte a I'economie générale du PLU.

- N'a pas pour effef de réduire ou de supprimer un Espace Boisé Classé, une zone agricole dite A
ou naturelle et forestiere, dite N, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sifes, des paysages ou des milieux naturels (notamment au titre de l'article L.123-1 71%me.
de l'article R.123-11b et de l'article R.123-11c).

- N'apporte pas de graves risques de nuisances.
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D. Modification du reglement

1. Présentation du projet

L’objectif de la commune est donc de redéfinir certains points du réglement :

- Modifier la hauteur des annexes en lieu et place d'une hauteur de 3m au faitage, autoriser
une hauteur de 3m & I'égout du toit, dans le réglement des zones UA, UB, UC, 1AU et N,

- Autoriser les extensions limitées des consiructions existanies dans les zones a urbaniser
dans un second temps (zones 2AU) et fixer les régles et prescriptions minimales pour permettre ces
extensions.

L'objectif est donc Pactualisation du réglement de maniére a prendre en compte les
particularités du site pour une meilleure intégration de 'urbanisation future.

2. Conséquence sur le zonage

Aucune conséquence sur le plan de zonage.

3. Conséquence sur le réglement

a- Modification des alinéas suivants de 'article 10 des zones UA, UB, UC, TAU et N :

La hauteur des annexes séparées des constructions principales est limitée a 3,50m au
faitage.

Toutefois, lorsque ces annexes seront implantées en limite séparative, la hauteur mesurée sur
limite en tout point du batiment ne doit pas excéder 3,50m par rapport au niveau du sol & moins
qu’elles s'adossent & des constructions de hauteur équivalente situées sur la parcelles d'assiette et en
limite séparatives.

lIs sont remplacés par l'alinea suivant

La hauteur des annexes séparées des consiructions principales est limitée & 3,00m a
Fagout du toit.

b- Modification du réglement de la zone 2AU :

- Article 2AU 2 ; iypes d'occupation et utilisation du sol admis
Dans le premier alinéa, 'autorisation est precisée :
L’extension des constructions existantes.

- Article 2AUB : Implantation des consfructions par rapport aux voies ef emprises
Il est ajouté au texte du présent article :
Les constructions seront implantées selon un recul minimum de 5 m par rapport a Ila

voie.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux bétiments et ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

- Article 2AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Il est ajouté au texte du présent article, relatif aux marges latérales :
Les constructions pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait, de
la maniére suivante :
» Les constructions pourront étre édifiées le long des limites séparatives a condition
que leur hauteur mesurée sur limite séparative en fout point du batiment n’excéde pas
3,00m a Pegout du toit par rapport au niveau du sol de la parcelle voisine. Dans le cas
ou elles s’adossent a une construction contigué de hauteur supérieure, la hauteur
autorisée pourra étre équivalente.
e Pour les constructions édifiées en retrait des limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite parcellaire qui en
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est le plus rapproché doit étre au moins égale a Ia moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points, sans pouvair étre inferieure a 4 m (d 2 H/2 avec minimum de 4
m}.

- Article 2AU 8 ; Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Il est ajouté au texte du present article :
Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére, doivent
étre a une distance l'une de l'autre au moins égale a la moitié de la plus grande hauteur des
deux constructions et jamais inférieure a 4 métres (d 2 H/2 avec minimum de 4 m).

- Article 2AU9 : Emprise au sol
L'article n'était pas réglementé initialement, la medification du PLU permet de réglementer une
emprise au sol particuliére de la maniére suivante :

La surface de 'emprise totale des constructions ne doit pas excéder 40 % de la surface
du terrain.

4. Validation réglementaire de cette modification
Cette modification :

- Ne porte pas atteinte a I'economie générale du PLU.

- N'a pas pour effet de réduire ou de supprimer un Espace Boisé Classé, une zone agricole dite A
ou naturelle et forestiére, dite N, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels (notamment au titre de I'article L.123-1 7°™,
de l'article R.123-11b et de l'article R.123-11c¢).

- N'apporte pas de graves risques de nuisances.
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E. Modification de ['emplacement réservé n°2

1. Présentation du projet

La liste des emplacements réservés et le plan de zonage n°3.0 du PLU approuvé font état d'un
emplacement réservé n°2 prévu pour amenager et sécuriser le carrefour de la croix de Virecourt.

Une récente étude technique montre I'esquisse de 'aménagement et 'emprise du dispositif envisage.
L'emplacement réservé n°2 est donc devenu aujourd’hui obsoléte dans sa version du PLU approuve.

La commune propose donc d'agrandir 'emprise de Femplacement réservé n°2 de maniere a prendre
en compte 'ensemble des changements entralnés par 'ameénagement propose.

2. Conséquence sur le zonage
Modification de l'emplacement réservé n°2 (Cf. Pieéce n°3 : Projet de plan de zonage modifié au
1/5000°).

3. Conséquence sur le réglement

Aucune conséquence sur le réglement du PLU de la zone.

4. Conséquence sur liste des emplacement réservés
Modification de la superficie de I'emplacement réservé n°2 (Cf. la liste des emplacements réservés
modifiee).
5. Validation réglementaire de cette modification
Cette modification :
- Ne porte pas atteinte a ['economie génerale du PLU.
- N'a pas pour effet de reduire ou de supprimer un Espace Boisé Classé, une zone agricole dite A
ou naturelle et forestiére, dite N, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la

qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels (notamment au titre de l'article L.123-1 7°™
de l'article R.123-11b et de l'article R.123-11¢).

- N'apporte pas de graves risques de nuisances.
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F. Création d’un nouvel emplacement réservé

1. Présentation du projet
Pour anticiper une croissance future de sa population et par consequent de ses effectifs en age d’étre
scolarisés, la commune doit envisager dans le long terme l'agrandissement de son groupe scolaire.
En ce sens, la commune a choisi le secteur au lieu dit le Bourg Nord & proximité du groupe scelaire
actuel gour intégrer un nouvel equipement scolaire. A cetie fin, elle choisit de meftre une superficie de
2260m” en emplacement réservé.

La modification du PLU peut donc étre I'occasion d'intégrer ce nouvel emplacement réservé n°10,

2. Conséquence sur le zonage

Ajout de 'emplacement réservé n°10 (Cf. Pigce n°3 ; Projet de plan de zonage modifié au 1/6000°).

3. Conséquence sur le réglement

Aucune conséquence sur le réglement du PLU de la zone.

4, Conséquence sur liste des emplacement réservés

Ajout de I'emplacement réserve n®10 (Cf. Annexe n°4 : la liste des emplacements réservés modifiée),

5. Validation réglementaire de cette modification
Cette modification :

- Ne porte pas atteinte a I'économie génerale du PLU,

- N'a pas pour effet de réduire ou de supprimer un Espace Boisé Classé, une zone agricole dite A
ou naturelie et forestiére, dite N, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels (notamment au titre de l'article L.123-1 7™,
de l'article R.123-11b et de l'article R.123-11¢).

- N'apporte pas de graves risques de nuisances.
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G. Bilan des emplacements réserves

(<]
' N . Désignation de |'opération Bénéficiaire Supetficies
d opération

Projet de ligne & grande vitesse Paris-

! Bordeaux d'une emprise de 75m de large RFF 13,198 ha
Aménagementi du carrefour de la croix

2 de Virecourt et aménagement des abords Département 3155 m?2
de la RD18
Sécurisation des abords d'une zone &

3 urbaniser et espace verts le long de la Commune 1823 m2
RD18

4 Amorce de voirie Commune 323 m2

5 .Am’orce de voirie 'de 10m de Iarqe Commune 429 m2
intégrant un cheminement piétonnier

6 Création de cheminement piétonnier de Commune 182 m2
desserte de 3m de large

7 Création de voirie de 5m de large Commune 249 m2

8 Création d'une vole de 8m de large Commune 1463 m2

9 Amorce de voirie de 8m de large Commune 180 m?

10 Extension du groupe scolaire Commune 2260 m?2
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H. Bilan des surfaces du PLU modifié par rapport au PLU approuvé

14

PLU
approuveé PLU modifié

Ha % Ha %
Zone UA 4,92 0,60% Zone UA 4,81 0,59%
Zone UB 41,29 5,08% Zone UB 41,40 5,09%
Zone UC 7,75 0,95% Zone UC 7,75 0,85%
Zone 1AU 9.05 1,11% Zone 1AU 9,05 1,11%
Zone 2AU 6,19 0,76% Zone 2AU 6,18 0,78%
Zone 1AUY 2,51 0,31% Zone 1AUY 2,51 0,31%
Zone N 149,94 18,43% Zone N 328,77 40,42%
Zone NL 4,66 0,57% Zone NL 4,66 0,57%
Zone Nh 25,16 3.09%
Zone A 561,92 69,08% Zone A 407,98 50,16%
TOTAL 813,39 100,00% 813,39 100,00%
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IIl. COMPATIBILITE DE LA 1ére MODIFICATION

1. Avec les lois relative a la Solidarité et Renouvellement Urbains et Urbanisme
et Habitat

Par sa nature et son caractere ponctuel, la modification proposée respecte la loi relative a la Solidarité
et au Renouvellement Urbains d'une part et la loi Urbanisme et Habitat d'autre part, ainsi que les
articles L.110 et 1..121-1 du Code de I'Urbanisme.

2. Avec les servitudes d'utilité publique

La modification du PLU respecte les servitudes d'utilité publigue en annexes au PLU approuve.

3. Avec les projets d'intérét général

La commune de MARSAS n'est pas concernée par la mise en ceuvre d'un projet d'intérét genéral.

IV. PROCEDURE DE MODIFICATION

1. Composition du dossier

La modification proposée conduit a établir un dossier spécifique & cetie madification, composé comme
suit :

Piéce n®1 : la présente note de présentation spécifique a cette modification

Piece n°2 : la seconde partie du rapport de presentation modifiée

Piece n°3 : le reglement d'urbanisme modifié

Piece n°4 : Le plan de zonage au 1/2500° modifie

Piéce n°5 : |a liste modifiée des emplacements réservés

2. Suivi de la procédure

Cette modification du PLU de MARSAS sera soumise a enquéte publique.
A la suite de ceite enquéte, le commissaire enquéteur remettra son avis.
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SITUATION
GEOGRAPHIQUE

La commune de MARSAS se situe & environ 35 Kilométres au nord de BORDEAUX. Elle fait partie du canton de
SAINT SAVIN (qui compte 16 communes) dans 'arrondissement de BLAYE, au nord du département de lo
Gironde.

Le territoire communal, situé & 7 km environ au nord de Saint André de Cubzac, s'étend sur 813 hectares. [l est
traversé du nord vers le sud por lo Route Nationale 10 et par la voie ferrée Bordeaux Mantes, et du nord-ouest
au sud-est par la Route Départementale 18.

Ces différentes infrastructures découpent la commune en secteurs paralléles de tailles inégales.

Le bourg s'est implanté et développé & 'écart de ces équipements, sur le réseau viaire local.

Sur le territoire communal s'organise et se développe un paysage mixte de qualité composé d'éléments urbains,
de vigne (AOC Premiéres ctes de Blaye et cbtes de Blaye), de quelques cultures céréaligres, de bois (en
bordure du massif forestier de Bussac qui s'étend jusqu'a Montendre) et de prairies.

L'urbanisation de cefte commune s'est effectuée & parir du centre bourg regroupant équipements, services,
commerces et activités et dons de nombreux hameaux disséminés sur 'ensemble du territoire communal.

REPERES
HISTORIQUES

L'origine du nom de la commune provient de lI'anthroponyme Marsiacus.

"La découverte de nombreux fossiles, notamment sur la bute de Meugron, point culminant de la commune
(aliftude : 71 métres NGF), rappelle que le site est & l'origine recouvert par une mer chaude.
Des armes et des outils de I'époque préhistorique ont également été retrouvés.

MARSAS est mentionné dans "I'Histoire des Francs” de Grégolre de Tours (538-594). U'église primitive, édifige
aux Xleme ot X|[Eme gacles, est dédiée & Saint Martin, Certalns habitants ont laissé feur nom & un hameau, comme
Bonnecaze anclen garde du rei ou fean de Combret capitaine des chasses de Richelieu.

Au XViliigme ¢iacle la maison noble de Monguillon sert de relals de poste. A la Croix de Merlet est établi un relals
de diligences faisant fe parcours Paris-Bordeaux jusqu'au XIXiEre sidcle.

Le 4 avril 1808, Napoléon passe & la Croix de Merlet. |l est suivi de ['impératrice six jours plus tard".

ource : texte relatit a l'historique de cans Le patrimoine des communes de (Gironde, Aquitaine,
(s latif & Ihistorique de MARSAS dans "Le patrimoine d de Gironde", Aquitai
Tome ll, éditions FLOHIC).
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A. DEMOGRAPHIE

1. L'évolution de la population

En 1843, MARSAS comptait 689 habitants (in "Le dictionnaire des communes et agriculture, département de la
Gironde", tome I, éditions Res Universis). Plus d'une centaine d'années aprés, cette population a régressée car,
en 1975, MARSAS comptait 525 @mes.

Depuis 1975, La commune a connu un accroissement de sa population qui passe de 525 & 864 habitants en 24
ans.

C'est dans la période intercensitaire de 1975/1982 que cet accroissement est le plus important. L'évolution
démographique positive se poursuit jusqu'en 1999 mais cette croissance a tendance & se ralentir avec une
diminution des gains de population, depuis 1982 jusqu'au dernier recensement.

En 2004 un recensement complémentaire fait apparaitre un effectif de population de 1051 personnes.

- entre 1975 et 1982 : +199 habitants
- entre 1982 et 1990 : +82 habitants
- entre 1990 et 1999 : +58 habitants
- entre 1999 et 2004 : +177 habitants

Evolution de la population entre 1975 et 2004

120 1041

1975 1982 1990 1999 2004

Source INSEE RGP1999

Ce phénomeéne est confirmé par le taux de variation annuel de la population qui passe de 4,75% entre 1975 et
1982 & 0,77% dans la période 1990/1999.

Cependant, il s'agit d'une commune sans déficit démographique :
- le mouvement naturel est positif, le nombre de naissance est supérieur au nombre de décés.
- le solde migratoire est lui aussi positif, la commune accueille toujours de nouvelles populations.




Evolution de la populatien

I DO cu mouvement naturel
Di au solde migratoire

Taux de variation annuel de la
population

75/82 82/90 90/99

Source INSEE RGP 1999

Cette croissance de la population est largement due & I'accueil de nouvelle population. Le solde migratoire entre
1999 et 2004 semble avoir retrouvé un niveau comparable & celui de la période 1975/1982. MARSAS a donc
gagné en attractivité.

2. Les composantes de cette évolution

Le recensement complémentaire de 2004 ne donnant pas d'autres informations, I'analyse suivante se base sur les
données du recensement de 1999,

L'augmentation de la population marsacaise est donc due & la fois au mouvement naturel mais aussi & l'arrivée
de nouveaux habitants sur le territoire communal.

Depuis 1975, le nombre de décés est relativement stable (il est cependant & noter une |égére augmentation des
décés dans la commune entre 1990 et 1999 qui vient rompre cette stabilité) alors que le nombre de naissances
a augmenté malgré une légére faiblesse entre 1982 et 1990. Ainsi, le mouvement naturel reste stable entre
1975 et 1999.

La véritable croissance de la population est due & l'installation de population dans la commune (Cf. graphique
intitulé composante de cette évolution, page suivante).

En effet, entre 1975 et 1982, MARSAS voit I'arrivée de 175 personnes sur son territoire. Cependant, le nombre
des arrivants diminue fortement et progressivement jusqu'en 1999. Il est & noter qu'entre 1982 et 1990, le solde
migratoire n'est plus que de 64 personnes soit plus de 2,5 fois moins qu'entre 1975 et 1982. Entre 1990 et
1999, ce dernier a presque été divisé par 2 par rapport & la période 82/90.

Malgré cette décroissance spectaculaire, le solde migratoire est supérieur au mouvement naturel, permettant &
MARSAS |'augmentation de sa population.

Il conviendrait, pour infléchir cette tendance, de favoriser les apports de population de maniére & poursuivre
I'amélioration du solde naturel et renforcer la dynamique qui se dessine au niveau du mouvement naturel.




Composantes de cette évolution

75/82 82/90 90/99
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3. La répartition par tranches d'éges

Hormis pour la tranche des 0-19 ans, une augmentation générale des effectifs est & noter depuis 1982.

75 ans et plus

60-74 ans |

Comparaison des populations de 1982 a 1999 par tranches d'dges

40-59 ans | = -

Tranches d'ages

20-39 ans

0-19 ans |8

01999
1990
1982

0 50 100 150 200

Effectifs de population

Source INSEE RGP1999
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Pyramide des dges 1990
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Pyramide des Gges 1999

100 ans et plus
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30-34 ans

Trnaches d'ages quinquennales

20-24 ans

10-14 ans

0-4 ans

Source INSEE RGP 1999

En 1982, les tranches des 0-19, 20-39 et plus de 40 ans représentaient chacun environ un tiers de la population.
En 1999, il n'en est plus de méme.

En effet, en 17 ans, nous assistons & une augmentation des effectifs de toutes les tranches d'éges & partir de
celle des 20 ans. La croissance la plus significative est celle des 40-59 ans qui voit sa population doubler (127
en 1982, 257 en 1999).

Il semblerait que la tranche des 40-59 ans ait bénéficié le plus de l'arrivée de nouvelle population.

il
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On assiste donc & un vieillissement de la population : les plus de 40 ans représentaient en 1999 presque la
moitié de la population marsacaise.

Ce phénoméne de vieillissement est confirmé par i'évolution de la part des jeunes. Dans le méme temps, la
tranche des 20-39 ans reste relativement stable. Cependant, cette tranche est un élément positif sur lequel il
conviendrait de s'appuyer : ce sont des jeunes en fige de construire et de procréer.

ta tranche des 0-19 ans, quant & elle, diminve malaré Fougmentation du nombre de naissances décrit
précédemment.

4. Les perspectives d'évolution

Afin de prévoir et de quantifier les besoins futurs de la population en équipements publics ou en zones
d’urbanisation, il est utile d'imaginer quelle sera I'évolution du nombre d’habitants dans fes années qui arrivent.

1l existe donc trois formules de calculs de perspectives démographiques & savoir la loi exponentielle, la lof
linéaire et la marche vers la stabilité, applicables & une population dite ouverte comme celle de MARSAS [on
fient compte & la fois des mouvements naturels et migratoires),

Les données réelles prises en compte sont les taux de natalité, de mortalité et le taux de variation annvel do au
solde migrafoire, sur la période entre les deux derniers recensements.

On applique les lois de caleuls précitées au nombre total d’habitants qui sert de population de départ.
On obtient alors des images que la courbe de population aurait pu suivre si les chiffres restaient les m&mes les
années sulvantes et si 'évolution réelle de la population appliquait strictement ces lofs.

Les résultats obtenus alors par ces caleuls pour les années suivantes ne doivent pas tre pris comme des certitudes
mais comme des évertualités ou des hypothéses. Les lois les plus proches sont les lois lindaire et stabilité,

Dans les années 1990 - 2010, développement cu début de perte de population de MARSAS 2
Une nécessité de devancer un phénoméne possibie ...

Le graphique, page suivante, rassemble & la fois les chiffres réels des recensements et des calculs avec ces trois
lois en prenant pour base 1990 et 1999.

Pour les courbes correspondant aux calculs, les données prises en compte sont :
Les taux calculés sur la période 1982/1990 et la population de départ cbienue au recensement de 1990.
Les taux caleulés sur la période 1990/1999 ef la population de départ obtenue au recensement de 1999,

L'évolution de la population de MARSAS g, semble-t-il, sulvi une courbe exponentielle ermtre 1999 et 2004,
semblable & la loi précédemment décrite avec les mémes caractéristiques qu'entre 1975 et 1982.En effet, les

résultats de 1999 et de 2004 montrent de nouvelles caractéristiques favorables & wne augmentation de
population qui se confirme.

La dymamique démographique de MARSAS qui existaif depuis 1975, qui semblait se ralentir (vieilissement de In
population ef diminution des installafions de populations nouvelles malgré une dynamique de la nofalité par rapport
aux décés) est en train de redémarrer.

La commune qui souhaitalt une augmentation plus forte de sa popuintion, a aifeinf el dépassé lo seull des 1000
habitants plus rapidement. Pour poursvivre cefle dynamique, elle devra accentuer sa politique d'accueil de nouveaux
habitants ef son alfractivité notamment en diversifiont son offre en terme dhabitat ef de zones pofenfiellement
urbanisables.

Cependuni, le niveau d*équipement de lo commune doit oussi suivre cette dynumique nolummeont on ferme de réseau
et de son dquipement scolaire.

METROPOLIS whanistes - Faben CHARLOT, paysagisie 12
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B. EMPLOI

1. Une population active importante

En 1999, la population active de MARSAS représente la moitié de la population totale alors qu'en 1982 la
population active ne représentait que 41% de la population totale. La croissance de la population active a suivi
la croissance de la population totale.

Population active

900

800

700"

600 A

500
01982

H 1990
01999

400 -

300+

200+

1004

Population totale  Population active  Population active Chdmeurs
occupée

Source INSEE RGP 1999

L'augmentation du nombre d'actifs est & la fois due & la croissance des actifs occupés et du nombre de chdmeurs
dans la commune.

Il faut noter I'augmentation du nombre d'actifs ayant un emploi méme si leur part diminue : le taux d'activité
passe de 87,09% en 1982 & 84,46% en 1999.

Inversement, le taux de chémage croft de 2,63% en passant de 12,91% en 1982 & 15,54% en 1999, ainsi que
le nombre de demandeurs d'emploi.

La croissance de la population active se traduit par une augmentation des effectifs qui ont entre 20-39 ans mais
essentiellement des 40-59 ans.

Entre 1990 et 1999, les 40-59 ans voient leurs effectifs croftre aussi bien chez les actifs ayant un emploi que
chez les demandeurs d'emploi. En effet, le nombre de demandeurs d'emploi est multiplié par plus de 3.

Cependant, la tranche d'éges la plus touchée par le chdmage est celle des 20-39 ans.

14



Répartion de la population active
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Composantes de la population active en 1990
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Composantes de la population active en 1999
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2. Les lieux de travail de la population active

En méme temps que I'augmentation de la population active, I'activité économique sur le territoire communal offre
moins d'emploi. Ce phénoméne se traduit par une augmentation des déplacements de la population active.

En 1999, 384 actifs travaillent & I'extérieur de MARSAS.

Lieux de travail de la population active
1 00% 1 '_/“
S A
90% 1
o
70%//4}/, 1 230 4 O Dans département
0%~
’ ) i A B Dans commune de la
50%1 7 mé&me zone économique
40%+" 1 E Dans la méme commune
30%1"
20%" |
10%+"
00/0,.
1990 1999

Source INSEE RGP 1999

3. Les secteurs d'activités de la population active

Le territoire de MARSAS compte quatre principaux secteurs d'activités économiques : il s'agit de I'agriculture, de
l'industrie, de la construction et du secteur terticire. Entre 1990 et 1999, tous ces secteurs d'activités ont
augmenté leurs effectifs. Par ordre décroissant des effectifs, il faut noter que le secteur terticire emploie le plus
d'actifs, suivi de I'industrie, de I'agriculture et de la construction.

Cependant, une nuance est & apporter concernant |'évolution de leur représentativité (Cf. graphiques page
suivante) :

Le secteur qui a la part la plus importante est le secteur tertiaire. C'est aussi le seul dont la part augmente (+5
points).

L'industrie et la construction voient leur part décroitre (respectivement 1% et 4% de moins).

L'activité agricole quant & elle reste stable. Elle compte, en 1999, 44 emplois dont 24 agriculteurs exploitants.

La majeure partie des actifs de MARSAS travaille donc dans le domaine du Tertiaire.

En ce qui concerne les employés dans le secteur de l'industrie, ils se repartissent dans l'industrie agroalimentaire,
I'industrie des biens de consommation, I'industrie automobile, des biens d'équipement et des biens intermédiaires.
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Dans le secteur tertiaire, les empois se répartissent dans les différents domaines du commerce, des transports,
des activités financiéres, immobiliéres, des services aux entreprises et aux particuliers, I'éducation, la santé et
I'action sociale, I'administration.
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MARSAS dispose d'un pofenfiel d'uctifs important. Cependant, lu mujeure partie de lo population acfive ne reste pos
a MARSAS pour fravailler, ce qui semble conférer @ la commune le statuf de villuge dortoir,
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C. ACTIVITES
ECONOMIQUES

1. Les aclivités présentes a MARSAS

Le registre de la taxe professionnelle de la mairie, base de caleul de o taxe pour frais de la Chambre de
commerce et d'indusirie ef des chambres des métiers, de la contribution versée & d'autres organismes et & la
taxe spéciale d'équipement recense sur le territoire de MARSAS, 33 activités professionnelles reparties dans les
différents secteurs d'activités précédemment décrits.

On dénombre donc :

Des activités artisanales
- Un instaflateur gaz, eau et aménagement de finition,
- Un éleciricien automobile,
- Un transporteur routier,
- Un mécanicien,
- Un plombiet installateur de sanifaire, chauffagiste,
- Un transporteur de marchandises,
- Un menulsier charpentier d'agencement,
- Un magon plétrier carreleur,
- Un charpentier (pose de charpente en bois).

Des activités industrielles
- Une entreprise d'embouteillage.

Des activités commerciales
- Une vente de pneus et d'accessoires automobiles (casse auto),
- Trois forains,
- Un négociant d'alcool,
- Une mercerie ambulante,
- Deux loueurs de fonds,
- Deux commergants de volailles,
- Un agent commercial,
- Un café restaurant,
- Une librairie journaux tabac,
- Un loveur de matériels de fravaux publics.

Des services
- Un agent de formation continue,
- Un médecin,
- Un agent mandataire d'assurance,
- Un cabinet d'ingénierie,
- Une infirmiére,
- Un dentiste.

Ce recensement ne comptabilise pas les exploitations agricoles qui sont traitées dans le 2° du présent chapitre
"C. ACTIVITES ECONOMIQUES".

Ces 33 activités représentent une dynamique intéressarte dans le développement de I'économie locale.

Toutes ses activités se repartissent sur 'ensemble du territoire communal cor aucune zone d'activités économique
r'existe & MARSAS.

Cependant, cet éparpillement sur le territoire communal pose des problémes didentification. Des entreprises
présertes dans le bourg, dans l'impossibilité de se développer ont exprimé des souhaits de délocalisation pour
permetire leur expansion.

BETROPOLIS, whanistes - Fablen CHARLOT, paysagisie 20




Dans cette optique, une prospection fonciére a été engagé afin de déterminer la ou les zones susceptible
d'accueillir une zone d'activité. Le passage de la Route Nationale 10 et la présence sur le territoire communal
d'un échangeur avec cette derniére est un atout majeur dans le desserte et le positionnement d'une telle zone.

En effet, les terrains immédiatement contigus & I'échangeur de la RN10 situé dans le quart Nord-Ouest de celui-
ci sont les plus propice & l'implantation d'activité. Cependant, le développement d'une zone d'activité & cet
endroit est contraint les dispositions de 'article L.111-1-4. Son ouverture est conditionnée par la réalisation d'une
étude de type L.111-1-4 (Cf. annexes n°X).

2. L'activité agricole

Carte de I'Occupation du sol
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Plans d'sau

En 1843, "le Dictionnaire des communes et agriculture du département de la Gironde" (tome |I, éditions Universis)
décrivait la commune de MARSAS de cette fagon :

[...]"Ce petit bourg, situé prés de lo grande route de Bordecux & Paris, et une vingtoine de homeaux
composent la commune.

Une moitié de son ferritoire est consacré au seigle ou au blé, I'autre moifié cultive I'orge, le mafs, 'avoine et
les légumes ; les prairies de Marsas sont assez bonnes."”

Les données qui suivent, montrent que la situation de MARSAS en matiére de production agricole a bien changé.

Les exploitations et les surfaces agricoles

En 1979, MARSAS comptait 59 exploitations dont 26 professionnelles. En 2000, la commune n'en compte plus
que 19 dont 12 professionnelles.

En mé&me temps que le nombre d'exploitations décroft, la surface agricole utilisée (SAU) régresse : elle passe de
523 ha en 1979 & 297 ha en 2000. Inversement la SAU moyenne s'accroft et passe de 13 a 21 ha.

La diminution du nombre d'exploitation entraine une déprise de l'activité sur le territoire sans réutilisation
ultérieure des terres. Ces espaces ne sont plus enfretenus et se transforment donc la plupart du temps en friches
(Cf. carte d'occupation du sol page 24).

Le nombre de grandes exploitations (plus de 30 hectares) reste marginal & MARSAS : seulement 3 exploitations.

La déprise de la SAU au dernier recensement peut s'expliquer par le fait que les données ont changé ; ce chiffre
correspond aux superficies des exploitations qui ont leur siége sur la commune, quelle que soit la localisation des
parcelles (celles-ci peuvent donc &tre situées sur les communes voisines).

L'évolution de la répartition des cultures

Depuis 1979, on note une régression des superficies de toutes les activités agricoles. En effet, en 1979, le
territoire de MARSAS avait une certaine diversité agricole :

- Terres labourables,

- Des superficies toujours en herbe,

- Une production de mais (grain et semence),

- Quelques |égumes frais et pommes de terre,

- La vigne.

Les résultats du dernier recensement agricole de 2000 fait apparaitre une spécialisation du territoire communal :
la viticulture et I'élevage (superficies toujours en herbe).

1970 1979 1988 2000
Superficies toujours en herbe 312 259 246 Q0
(ha)
| Vigne (ha) 364 209 176 171

Source RGA 2000

Méme si l'activité agricole est représentée & MARSAS par la vigne et I'élevage, ces 2 activités voient leur
superficie se réduire et occuper une superficie toujours plus faible (Cf. carte d'occupation du sol page 24).




Commune de M/

La vigne

Il faut noter que les parcelles en vigne se situent dans les périmétres classés en Appellation d'Origine Contrélée
(AOC) du vignoble des premiéres cdtes de Blaye, cdtes de Blaye et du vignoble de Blaye, Blayais et Bordeaux
(Cf. carte des périmétres en AOC page 26).

En 2000, le recensement agricole dénombre 11 exploitations viticoles dont le siége est sur le territoire communal
alors qu'en 1979, on en totalisait 46.

Cette régression des exploitations viticoles ne favorise pas I'augmentation de la superficie des exploitations qui
restent, puisque les chiffres nous ont montré, quelques lignes au-dessus, que la superficie en vigne décroft
également.
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A noter que sur les 171 hectares de vignes exploités en 2000, 137 sont vendangés & la machine. Sur les 176
hectares exploités en 1988, sevlement 54 étaient vendangés & la machine, d'ol une mécanisation de cette
cueillette.

Enfin, les chiffres du recensement agricole de 2000 nous informent que seulement 3 exploitations effectuent lewr
vinification en cave coopérative, le reste des exploitations vinifiant leur production in situ.
De méme, seulement 3 exploitations pratiquent lo vente direcie de leur vin.

Le cheptel

Les élevages présents sur le territoire communal se composent :

- de bovins, dont ['effectif de 2000 est égal celui de 1979 soit 141 tétes. Le cheptel bovin comprend
uniquement des vaches nourrices car ces derniéres ont progressivement remplacé les vaches laitiéres.

- de volailies, dont V'effectif o considérablement diminué en 21 ans.

- de brebis méres : pour ce cheptel aussi, leffectif est en régression {251 tétes en 1979, contre 34 en
2000).

Avec la spécdialisation de la commune dans le domaine de I'élevage, les données nous montrent une diminution
importante du nombre des exploltations pour chacue type de cheptel : par exemple 37 expleitations

produisaient des volailles en 1979 ; en 2000, il n'en existe plus que 3.

Cette baisse de l'élevage est & mettre en relation avec la diminution des superficles toujours en herbes
(fourrage) précédemment abordée.

Les exploitants agricoles, la main d'ceuvre

De maniére générale, lo population agricole est en baisse entre 1979 et 2000. Hormis la population des chefs
et coexploitants qui est stable, toutes les catégories de cette population sont affeciées par cette diminution.

Effectif
1979 1988 2000
Chefs et coexploitants & temps compleis 10 13 11
Population familiale active sur les exploitations 100 73 31
Population familiale 38 36 19
Salariés agricoles permanenis ef occasionnels 16 12 10

Source RGA2000

En ce qui concerne I'dge des chefs d'exploitations et des coexploitants, il faut noter la régression des effectifs de
toutes les tranches d'@ges entre 1979 ot 1988.

Effectif
1979 1988 2000
Moins de 40 ans 12 7 Non
communiqué
40 & moins de 55 ans 26 16 Non
communiqueé
55 ans et plus 21 20 %
Tatal 59 43 20
Source RGA2000

il semble que cette tendance se poursuive en 2000 malgré la non publication de certains résultats par
application de la fof sur le secret statistique.

Cependant, malgré ce mangue de renseignements, l'effectif des moins de 55 ans tombe & 11 membres en 2000
alors qu'il était de 23 en 1988 et 38 en 1979, soit une baisse de plus des deux fiers (-71%) des effectifs de
cette tranche.
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La diminution du nombre d'exploitation, la régression des surfaces agricoles, la spécialisation agricole du
territoire associées & limportant vieillissement de la population des chefs d'exploitations et des coexploitants ne
semblent pas présager un avenir trés favorable.

Dans I'avenir, les zones AOC ne subiront sans doute que de trés {égéres modifications. Un maintien des surfaces
actuellement en vigne parait fortement envisageable. Cependant, e nombre importart des frichas viticoles,
actuellement dans la zone classée en AOC, sans reprise de lactivité, devrait 8tre prise en compte dans le
périmétre d'appellotion. A partir d'vne analyse des sols, une révision ou une modification du périmétre des AOC
permetirait de closser les terrains les plus caractéristiques et refondre les AOC sur le territoire communal.

Quant aux autres surfaces agricoles, il est possible de projeter un maintien des activités avec un minimum de
surface exploitable.

Lo commune u donc une vocalion of une spéciafisalion agricole offirmées malgré de nombreuses difficuliés. Le
vignoble de qualiié marque irés fortement le paysage et le territoire communal Cependant, une révision du
périméire dos Appeliations &'Origine Confrélée sur le terrifoire communal ne serail-il pus pertinent en I'éiatl actuel
des friches viticolos dans ce méme périmétra ?

Lo dynumique locals des activités arfisunales, industrielles, commerciales et de services semble contrehalancer los
fuiblesses que fo sectour agricole fraverse.

So pose afors lo quesiion de lu création d'une zone d'activilés économiques ov arfisanules, de su viabilifé ot de lx
portinance de sa locclisciion ?
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D. HABITAT

1. La croissance du parc de logements

Le parc de logement de MARSAS a augmenté, entre les deux derniers recensements, de 30 logements. Cette
croissance se réalise grdce aux résidences principales qui passent de 273 a 310.

Evolution du parc de logement
350
300
250
Parc de logements
200 [ Résidences principales
CIRésidences secondaires
150 O Logements vacants
B logements occasionnels
100
50
1
0
1999

Source INSEE RGP 1999

Il est & noter la suprématie des résidences principales sur les résidences secondaires qui sont marginales (au
nombre de 5 depuis 1990) sur le territoire communal.

Le nombre de logements vacants est faible. De plus, il poursuit sa régression depuis 1990.

2. Les résidences principales
En 1999, MARSAS comptait 310 résidences principales.

Ces logements sont exclusivement constitués de maisons individuelles ou de fermes, comme dans la plupart des
communes rurales, avec un logement collectif marginal ou inexistant.

En effet, les histogrammes des dates d'achévement des résidences principales correspondent & ceux des maisons
individuelles et des fermes (Cf. graphiques page suivante).




Types de résidences principales

350

300

250

200

150

100

50

T8
0] 0

3

T

Nembre de Type maison Logements dans un Autes types

résidences individuelle ou immeuble collectif
principales ferme

Source INSEE RGP 1999

Date d'achévement des résidences principales

120
100
100 4
80 -
60
40 - 29
20
0 - T T
Avant 1915- 1949- 1968- 1975- 1982- 1990 et
1915 1948 1967 1974 1981 1989 aprés
Source INSEE RGP 1999
Date d'achévement des maisons individuelles ou fermes
100 95
90 +
80 -
70 4
] 55
e %
50 - A4
40 29
30 - T
20 13-
i
0 T T T T T T
Avant 1915- 1949- 1968- 1975- 1982- 1990 et
1915 1948 1967 1974 1981 1989 aprés

Source INSEE RGP 1999

METROPOL

28



3 strates de construction composent le parc béti des résidences principales :

- Le parc béti relativement ancien, 42% des logements du parc total datent d'avant 1948,
correspondant essentiellement & ['habitat traditionnel local (fermes et maisons de plerre), avec une période de
forte diminution des constructions.

- Une période creuse de 1949 & 1974, ol seulement 10% des logements de la commune ont été
construits.

- De 1975 & 1999, le parc béti de cette période représente 48% des constructions. Cette période de
construction massive correspond & linstallation de nouvelles populations sur le territoire communal et de
croissance démographique. Cefte augmentation du nombre de construction se fait sous la forme de maisons
individuelles de type pavillonnaire, seule ou en lotissement, dont l'aspect extérieur (couleur de fagade, de
toiture) et la disposition sur les terrains s'intégrent mal dans le milieu rural local,

80% des occupants des résidences principales sont des propriétaires. Un parc locatif existe & MARSAS, mais
celui est peu important et il faut noter 'absence de logements locatifs sociaux.

Statut d'occupation des résidences principales en 1999

6%

propriétaires
Hlocataires

Ologés gratuits

Source INSEE RGP 1999

Le parc de logement est constitué essentiellement de logements de taille moyenne (4 piéces) et de grande taille
(5 piéces et plus) : ils représentent 261 logements soient plus des 34 du parc.

3. La dynamique de la construction

En 5 ans, le nombre moyen de logements autorisés par an est d'un peu plus de 12. Ce chiffre bénéficie de la
croissance du nombre de logements autorisés en 1999.

En ce qui concerne les logements commencés, la moyenne passe & 13 par an. Pour les logements terminés, cette
moyenne est de 10 par an. |l semble donc exister une certaine inertie entre le moment ol un permis de construire
est délivré et I'achévement du logement.




Cependant, une réelle augmentation de la demande de construire est observée depuis 1997, entrafnant un
étalement des constructions le long des voies. Cette dynamique semble cependant se ralentir avec le faible
nombre de terrains viabilisés et constructibles. De plus, cette demande devrait s'accentuer avec la création de
zones urbaines et 'ouverture de zones & urbaniser.

Cet optimisme doit &tre cependant modéré : en effet, compte tenu de la demande soutenue observée en mairie,
de la proximité de la RN10, il est donc possible d'imaginer & plus ou moins long terme, I'augmentation du prix
du métre carré en méme temps que la diminution de la taille moyenne des lots commercialisés, ainsi qu'une
augmentation de la pression fonciére, et d'envisager un ralentissement de cette demande.

—— ——

Dynamique de la construction

251

dLogements autorisés
H logements commencés

OLogements terminés
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Source INSEE RGP 1999

Il est nécessaire de planifier I'ouverture et la disponibilité de ces terrains pour éviter la croissance d'une pression
fonciére trop importante, et la poursuite de la banalisation de la "logique” d'urbanisation le long des voies.

4. Saturnisme et Xylophages

Conformément & l'article L.1334-5 du Code de la Santé Publique, I'ensemble du département de la Gironde a
été classé en zone & risque d'expositions au plomb par arrété préfectoral en date du 22 décembre 2000. A ce
titre, le territoire de MARSAS est donc concerné par cette disposition.

Cette information est reportée sur les documents graphiques du PLU (article 2 du décret 99-484 du 9 juin 1999).

De plus, le département de la Gironde est classé, par arrété préfectoral en date du 12 février 2001, en zone
de lutte et de surveillance aux insectes xylophages et principalement les termites.
Cette information est reportée sur les documents graphiques du PLU.

Le parc de logemenis marsacais se caractérise par sa vocafion quasi exclusive de résidences principales, maisons
individuelles ou fermes, occupées par des propriétaires.
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De plus, le porc est récent, ¢e qui prouve bien la dynamique Jocale de la construction depuis une irentdine d'années.
Ceffe fendance ost conforiée par un dynamisme de lo construction récenfe qui se ralentit par manque de forrains
consiruciiblos

Cotte dynumique doit, cependant, étre encadrée pour endiguer Fétaloment des construciions le leng des voies, duifer
une uniformisafion ef une hanaBsafion des constructions qui sintégrent mal dans Fenvironnemenf Tiralde cefie
- - rd W»M%M

commune ef davelopper une forme urbaine de qualité.
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E. EQUIPEMENTS
GENERAUX

1. Les équipements sociaux, culturels et sporifs

En terme d'équipements sociaux, culturels et sportifs, la commune de MARSAS dispose :
- d'un foyer rural en centre bourg,
- de deux terrains de foot dont I'état est satisfaisant,
- d'un terrain de basket,
¥ - -
- d'un terrain de tennis.

Dans e cadre du canton, fa maison du Pays de Saint Savin a mis en place, por le biais d'associations, une série
d'actions sociales pour les personnes gées : aldes ménagéres, portage de repas et soins & domicile.

En ce qui concerne les activités culturelles, socioculturelies et sportives, la commune posséde un tissu associatif
dynamique composé de I'association du comité des fétes, d'un club du troisiéme dge, I'association des ceuvres
locales, le sporting club (foot), 'ACCA (chasse), le tennis club.

L'ensemble de cetfte liste refléte bien la réalité de la vie culturelle, sportive et associative ainsi que les moyens
mis en oeuyre par une commune de cette taille sur le plan des animations et de la vie locale.

2. Les services ef les commerces

MARSAS est trés peu équipée en termes de commerces et de services divers. Elle dépend des communes
périphériques (principalement Cavignac puis Saint André de Cubzoc) qui disposent des services, commerces
généraux, spécialisés et publics dont la population o besoin : pompiers, gendarmerie, trésorerie, burecu de
poste, bangue, grandes surfaces, commerces alimentaires ou non, ...

Les données ci-aprés proviennent de l'inventaire communal réalisé par I'INSEE en 1998,
- La mairie,
- Un lieu de culte ou de priére : église,
- Un garage,
- Un macgon,
- Un plétrier peintre,
- Deux plombiers chauffagisies,
- Une librairie popeterie,
- Deux cafés débit de boissons,
- Un bureau de tabac,
- Deux restaurants,
- Un dentiste,
- Un médecin généraliste.

3. L'équipement scolaire

MARSAS dispose d'un établissement scolaire communal. Il comprend une classe enfantine (sous la responsabilité
de l'école primaire, oU les enfants sont accueillis dans la petite section & partir de 3 ans) et 4 classes primaires
allant du cours préparatoire au cours moyen deuxiéme année. Lors de la rentrée scolaire 2002-2003, I'effectif
de 'école comptait 118 enfants (source mairie de MARSAS 2002}

Cet effectif se répartissait en :
- 12 enfants en petite section
- 21 en moyenne section,
- 15 en grande section,
- 15 en cours préparatoire,
- 28 en cours élémentaire premiére année,

FMETROPOLIS, wheanistes - Fabien CHARLOT, paysagiste 32



Commyne ge FMARBAS PLU - RAPPORT DE PRESENTATION

- 10 en cours élémentaire deuxiéme année,
- 12 en cours moyen premiére année,
- 15 en cours moyen deuxiégme année.

le recensement de 1999 mis en comparaison avec la situation actuelle refléte l'image de la fréquentation
scolaire :

55 enfants entre 0 et 4 ans en 1999 = tranche d'dge classe enfantine et niveav primaire en 2002-2003,

51 enfonts entre 5 et 9 ans en 1999 = tranche d'dge riveau primaire en 2002-2003.

De plus, d'aprés les naissances enregistrées en 2000, 2001, début 2002 e prévues jusqu'd la fin de cette méme
année, une projection des effectifs scalaires pour les années 2003 & 2006 peut étre envisagée =

- 2003-2004 : 115 enfants,

- 2004-2005 : 122 enfants,

- 2005-2006 : 124 enfanis.

Cette projection ne tient pas compte des enfants des familles dont les maisons sont en construction ou en prévision

prochainement et des enfants des nouveaux arrivanis qui s'installent dans des logements existants (source Mairie
de MARSAS 2002).

Si lo croissance des effectifs scolaires se poursuit, il sera nécessaire de prévoir un ograndissement de
I'équipement scolaire [classes supplémentaires, réfectoire, sanitaire, aménagement de sécurité ...).

Lo progression ef la projecfion des effectifs de I'école pormetient do mieux envisager los années fulures : sifuation a

conforter por lupport de populations nouvelles pour compenser le vieilissement global constaté of confirmer o
tendunce de croissance de ln natalité @ MARSAS.
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F. EQUIPEMENTS
D'INFRASTRUCTURE

1. Les infrastructures routiéres et ferrées

Le réseau routier et ferré

Légende

emes VYole ferrée berdeaux-Chartres

i I Emprise d'étude du tracé ligne TGV
I

@ Route Nationale n*10
wwe Route Départementale n®18
ww= Projet de déviationRD18
wm=  Route Départementale n” 142
==me Projer de déviation RD142

e Réseau routler de desserte locale

o Carrefours axistants

-
CJ Carrefours futurs

Vers Saligmc Vers Saint Genés de Fronsac

Carte de la hiérarchie aes voies




Le territoire de MARSAS est bien desservi par la route.

La commune se situe & 32 Km de Bordeaux. Le trajet par la Route Nationale n°10, gréice & un échangeur en
accés direct sur la nationale, correspond @ 45 minutes (compte tenu des perturbations liées aux travaux sur les
accés & l'agglomération bordelaise).

Infrastructure routiére reliant Bordeaux & Paris, la RN10 présente une configuration de deux voies dans chaque
sens de circulation. Elle traverse la commune & son I'extrémité Quest, du Nord vers le Sud. Un échangeur permet
un accés direct des automobilistes de la nationale au territoire communal et de relier La Croix de Merlet au reste
du territoire communal.

Cette voie est classée comme un "itinéraire & grande circulation” et entraine de nombreuses et importantes
nuisances sonores pour les riverains de cet axe notamment ceux qui habitent la Croix de Merlet.

:\ ) \ ¢
4 XA N e
Vues de la RN10 depuis le pont de I'échangeur de MARSAS

La Route Départementale n°18 (classée en 2ém catégorie et fait partie du Schéma Directeur itinéraire n°19)
traverse la commune du Nord vers le Sud-Est en direction de Libourne. Elle est empruntée par de nombreux
véhicules notamment des poids lourds. De plus, la vitesse des automobilistes qui empruntent cette voie est souvent
excessive.

Cette route fait I'objet d'un projet de déviation par le Nord afin de pouvoir franchir la future ligne & grande
vitesse reliant Bordeaux & Paris et maintenir son raccordement & ['échangeur de Cavignac Sud (Cf. carte
hiérarchie des voies page 37).

Le site oU la déviation rejoindrait la RD18.

La commune est aussi traversée par les RD142, 1422 et 248E2 qui sont classées en en 4%me catégorie.
La Route Départementale n°142 coupe la commune d'Ouest en Est depuis Saint Laurent d'Arce jusqu'a Laruscade
en desservant le bourg de MARSAS.

Un projet de déviation de la RD142 par le sud du bourg est & I'étude, dans le cadre de la mise & deux fois
deux voies de la RN10 dans la partie Nord du département. Cette déviation permettrait d'éviter le passage
des camions dans le bourg de MARSAS pour rejoindre la RD18. Cependant, on peut se poser la question de

0}
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savoir si une fois cette déviation réalisée, on assiste & la création d'un flux plus important et constant de poids
lourds depuis la RN10 en direction de I'Est, vers Libourne et I'autoroute A89.

De plus, ce tracé viendrait découper, une nouvelle fois, le territoire communal & proximité du bourg.
La procédure d'expropriation a eu lieu et le remembrement des terrains suivant cette expropriation est en cours.

La RD1 2 u he di Morisse - Terrains en friches issues du remembrement

La RD248, ancienne nationale 10, classée également en 4™ catégorie, constitue la limite ouest de MARSAS
avec la commune de Cubnezais. Elle est encore appelée la Route Napoléon.

La voie ferrée allant de Chartres & Bordeaux en passant par Nantes, traverse elle aussi le territoire communal.
Elle suit le tracé de la RN10.

Le projet du TGV Aquitaine concerne aussi le territoire de MARSAS : il s'agit d'un couloir de 1 kilométre de

largeur pour étudier le tracé de la future ligne & grande vitesse Aquitaine (Arrété préfectoral du 23 octobre
2000).

Cette bande d'étude dans laquelle le tracé de la future ligne s'insérera, ne se répartit pas de fagon égale de
part et d'autre du tracé de la future ligne TGV. Dans le cas particulier de MARSAS, en raison de I'existence de
la RN10 et de la voie ferrée actuelle, la future ligne TGV sera jumelée & la ligne Bordeaux Nantes et construite
sur le cbté Est de cette ligne.

)
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il La voie ferrée Bordeaux Nantes

Le dossier de réalisation de la ligne TGV est en pleine évolution. Il est prévu la transmission d'un dossier de
consultation aux communes concernées aux environs de décembre 2002. A l'issue de cette consultation, il sera
fixé une bande de 500m dans laquelle s'insérera la ligne TGV.

La Loi de 1992 fait une distinction entre les nuisances dues aux infrastructures existartes et les nouvelles.
Pour les habitations, une distinction est faite entre I'habitat existant pour lequel Réseau Ferré de France (RFF) est
tenu de les protéger et les futures habitations & qui incombera personnellement la protection sonore.

Les calculs de I'étude sur les impacts sonores ont été effectués & I'horizon 2030 (soit 92 TGV & 300Km/h de
bheures & 22 heures et 4 TGV de 22heures & 6 heures du matin). En conséquences, cette étude préconise :

- pour des raisons de sécurité, la création d'un merlon de 2,50m de haut et 15m de base entre la voie
ferrée Bordeaux-Nantes et la LGV,

- pour lutter contre les nuisances sonores, la création cdté Est, d'un merlon au droit des hameaux Jean
Marceau et Montguillon.

De plus, RFF s'est engagé & ce que ces différents merlons soient paysagés. Mais on peut s'inquiéter de savoir si
cette étude sur le bruit a tenu compte des autres infrastructures (la ligne actuelle et la RN10).

En tout état de cause, la partie de la commune située & I'Ouest de la ligne sera protégée des nuisances sonores
du TGV par le merlon construit entre ces deux lignes.

En ce qui concerne le village de la Croix de Merlet, 3 sources de nuisances vont s'ajouter : RN10, ligne SNCF
actuelle et ligne TGV. Quand sera-t-il de la protection sonore future qui sera mise place 2

Si une augmentation du niveau sonore de 2 décibels est constatée, le terme de "Point Noir" est utilisé. RFF
proposera, pour ces cas isolés, des traitements de toutes les facades et ouvertures ou méme |'acquisition &
I'amiable de I'habitation.

La sécurité routiere

Le Porter a Connaissance de juillet 2002 recense, sur le territoire communal, entre 1995 et 1999, 13 accidents.
Le bilan s'éléve & :

- 1 tué,

- 2 blessés graves,

- 18 blessés légers.

lls se sont produits de la maniére suivante :
- 3 sur la RN10,
-7 surlaRD18,
- 2 sur la RD142,
- 1 sur la RD248.

Analyse cinétique de la RD18

La majeure partie de ces accidents se localise principalement sur la RD18. La vitesse excessive, le manque de
visibilité & certains points, notamment au carrefour de la Croix de Virecourt et les problémes de lisibilité de la
voie entre les panneaux d'entrée et de sortie d'agglomération sont & l'origine de ces accidents (Cf. analyse
cinétique de la voie page suivante)




Légende
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Carte d'état des lieux de la zone urbaine et du passage de la RD18

Cependant, une étude approfondie de sécurité et d'aménagement de cette voie pourrait étre envisagée pour
apporter des solutions concrétes et sécuriser cette traversée d'agglomération.

Sur la RD18, il n'existe aucun panneau d'entrée et de sortie d'agglomération. Ces derniers se localisent sur les
RD142 et VC3 en dehors de leurs intersections avec la RD18.

La RD18 ne doit donc pas présenter les caractéristiques d'une traversée d'agglomération. Cependant, le
développement de l'urbanisation du bourg de MARSAS le long de la RD142 a dépassé les limites de
'agglomération. Elle traverse maintenant la RD18 jusqu'au lieu dit le Caillou en direction de Boutineau.
L'urbanisation modifie ainsi le statut et la morphologie de cette voie. L'intersection entre la RD18 et la RD142 se
trouve maintenant dans une zone urbaine.
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En se déplagant sur cette veie, la RD18 présente 3 séquences différentes de morphologie, de perceptions et
d'aménagement (Cf. carte et photos pages suivantes).

Séquences 1 et 2 : 'amont du carrefour

Dans chague sens de circulation, depuis les virages qui encadrent cette portion de voie (au Nord depuis le
virage et le possage & niveau d'une part jusqu'au virage et carrefour des Sablons & I'Est de la commune)
jusgu'au carrefour de la Croix de Virecourt, 2 séquences de méme type se développent.

Dans un premier temps, le paysage est ouvert, de type rural. L'urbanisation le long de la voie ne présente
aucune continuité et ne confére pas de caractére particuliérement urbain & cette portion de voie. Puis les
constructions se densifient et se rapprochent (moins de 200 métres entre chaque construction) pour former une
poche urbaine au niveau du lieu dit de la Croix de Virecourt.

Sur ces deux séquences, la voie est rectiligne et assez large. La ligne médiane sur la chaussée est discontinue,
permettant le dépassement des véhicules plus lents jusgu'aux abords du carrefour. Aucun obstacle ne participe &
lar réduction de la vitesse des automobilistes.

De plus, Au Nord de lo voie, de part ¢ dautre du carrefour du Grand Guilhem, le développement des
constructions provogue un changement de la perception du paysage. Il s'agit d'un appel vers le village et un
point- d'accroche- vers la partie actuellement urbanisée, mais qui ne provoque aucun changement du
comportement des avtomobilistes.

Séquence 3 : le carrefour de la Croix de Virecourt

Lintersection entre la RD18 et la RD142 au kieu dit la Croix de Virecourt, constitue & elle seuvle la troisiéme
sequence identifiée.

En effet, ce carrefour présemte des conditions de mauvaise visibilité pour les automobilistes qui veulent sortir de
la RD142, fraverser la RD18 pour aller vers le bourg ou bien emprunter la RD18. Clest au mament de fraverser
le carrefour que 'on remargue les véhicules qul arrivent, avec une vitesse excessive, depuis Libourne au niveau
de l'infersection.

De plus, & cet endroif, la RD18 décrit une courbe, qui parait douce sur les cartes IGN mais qui, en réalité, est
assez brusque, & laguelle les outomobilistes ne s'attendent pas. On comprend alors pourquoi ce lieu dit s'appelle
ainsi = vire court.

Le caractdre rectiligne de la voie, l'absence des panneaux d'agglomération, incite les automobilistes & prendre
de la vitesse alors gu'ils sont dans le périmétre d'une zone urbaine. De plus, te développement de l'urbanisation
et le paysage environnant entrainent une perte de la lisibilité de voie.

Le seul événement qul marque une rupture dans cette configuration est le carrefour de la Croix de Virecourt. Ce
carrefour offre aux automobilistes qui débouchent de la RD142, de mauvaises conditions de vistbilité et de
sécurité.
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Photos 1 & 3 sens de circulation Libourne Saint Savin : Ligne blanche discontinue et rapprochement des
constructions aux abords du carrefour. La signalisation annonce seulement un carrefour oU les automobilistes ont
la priorité et une limitation & 50Km/h.
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Photo 6 : la RD142 & l'approche du carrefour de la Croix de Virecourt, en direction du bourg de MARSAS,
aucune signalisation ne prévient les automobilistes de la dangerosité du carrefour.

Photo 7 : cadrage du paysage et perception de la vallée de la Saye au loin.

Des solutions doivent &tre envisagé pour diminuer la vitesse excessive et sécuriser les deux séquences d'entrée :

- Marquer réellement les entrées de l'agglomération de MARSAS : un déplacement des panneaux
d'agglomération sur la RD18 peut étre envisagé afin de crédibiliser la limitation de vitesse,

- Installer en amont du carrefour : aménagement "d'olives” centrales, de terre-pleins centraux ou de
déhanchements qui désaxeraient chaque sens de circulation de cette voie,

- Sécuriser le carrefour de la Croix de Virecourt : envisager la mise en place d'un emplacement réservé
sur les parcelles n°96, 97 et 273 afin de programmer un aménagement du carrefour de type rond-point.

Les transports en communs

Deux lignes de transports en communs, par autobus CITRAM, desservent la commune de MARSAS.
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Lo ligne Bordeaux-Laruscade du réseau Trans-Gironde du Conseil Général (Ligne 203): le service effectue 3
trajets aller-retour du lundi au vendredi et 2 trajets aller-retour le samedi toute P'année en dehors des jours
fériés, relativement bien repartis tout au long de la journée.

Cet autobus s'arréte deux fois sur le territoire communal au lieu dit Grand Guilhem et devant la Mairie. Un
troisléme arrét s'effectue au lieu dit La Croix de Merlet, alternativement sur les communes de Cubnezais et de
MARSAS, suivant le sens de circulation, aprés la desserte du bourg de Cubnezais.

La ligne Libourne-Saint Savin (ligne 312) du méme réseau de transport en commun n'effectue qu'une seuie
rotation par jour : aller Saint Savin-Libourne le matin, retour Libourne-Saint Savin le soir. Cette ligne posséde
deux arréts sur le territoire communal aux lieux dits Grand Guithem et La Croix de Virecourt.

Ces deux lignes sont surtout fréquentées par les collégiens, les lycéens ef les personnes 8gées.

2. Les ordures ménageéres

La structure administrative compétente en matiére d'ordures ménagéres dont dépend le territoire de MARSAS
est le SICTOM de Blaye,

Le systéme de collecte et le traitement des ordures ménagéres s'effectuent par ramassage et par des bornes de
tri sélectif. Elles transitent ensuite par l'usine de Saint Girons d'Aiguevives et sont incinérées & Begles.

De plus, il existe une déchetterie sur le territoire de la commune de Saint Mariens.

3. Le réseau d'eau potable

La commune de MARSAS est concernée par le SDAGE {Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des
Eaux) Adour-Garonne approuvé par arrété préfectoral du & aolt 1994,

MARSAS fait partie du Syndicat Imtercommunal d'adduction en eau potable et d'assainissement du Cubzadais-
Fronsadais.

Aucun périmétre de protection de captage en eau potable ne se frouve sur le territoire communal.

L'objectif de qualité définit par 'Agence de I'Eauv Adaur-Garonne a été définit comme de bonne {1b), sur la
Virvée & sa source {source : étude du Schéma Directeur d'Assainissement, SESAER, novembre 2000).

L'alimentation en eau potable de la commune s'effectue par des forages situés sur les communes de Saint André
de Cubzae, Les Billaux et Peujard.

4. Le réseau d'assainissement

Assainissement collectif

Actuellement, la commune ne dispose pas de réseau d'assainissement collectif sur son territoire. L'assainissement
individuel concerne toute la commune, soit 333 logements,

L'étude du Schéma Directeur d'ossainissement (BET SESAER novembre 2000) éiablit, aprés une enquéte
distribuée & la population concernée par l'assainissement individuel, que :

- 658% des habitations possédent un prétraitement de type fosse (septique, toutes eaux),

- 28% des habitations sont équipés de fosse étanche,

- 41% des maisons n'ont pas de prétraitement pour les eaux ménagéres,

- 46% des habitations disposent d'un dispositif de traitement des eaux usées, essertiellement des
tranchées d'épandage.

Les conclusions de I'étude du schéma directeur d'ossainissement (novembre 2000), prenant en compte la
sensibilité des milieux, de {'aptitude des sols vis & vis de |'assainissement individuel, la topographie de 'habitat,

SPETE a2




J

Commune de MARSAS P - RARROET

{

E PRESENTATION

i :

I'impact financler des différentes hypothéses étudiées, les perspectives de développement et les possibilités
économiques, préconisaient le zonage d'assainissement suivant (Cf. carte des réseaux Gaz de France ef
assainissement collectif page 487 :

- le raccordement du bourg de MARSAS, de Jean Marceau et de la Croix de Merlet au réseau
d'assainissement collectif et & la station d'épuration de Peujard. Il s'agit d'un réseau non gravitaire qui nécessite
des pompes de relevages et de refoulement pour permetire le raccordement vers Peujard.

- le reste du territoire communal en assainissement individuel, par prétraitement de type fosse septique
toutes eaux, fraitement de type filtre & sable drainé vertical ou horizontal et dispersion par un exutoire de

#isurface.

Cet exutoire de surface {sous entendu non pérenne) n'est acceptable que pour les constructions existantes.

Dans le cas de constructions neuves, cet exutoire doit Etre impérativement pérenne cest-G-dire présentant un
gcoulement d'eau permanent (dispositions de lo M.LS.E. — Mission Interministérielle de I'bau en date du
7/05/1999).

Réseau pluvial

Le réseqau de fossés est assez développé sur I'ensemble du territoire. Les rejets d'eaux usées sont observés &
proximité des habitations ou en aval des hameaux.
Ces fossés n'ont pas d'écoulement permanent.

5. Le réseav de gaz

Le réseau de gaz (source : étude Gaz de France, Cf. carie des réseaux Gaz de France et assainissement collectif
page 46} qui dessert le territoire de MARSAS suit la RD 142. En effet, arrivant de la Croix de Merlet, [a
canalisation passe sous [a voie de chemin de fer, se divise en 2 branches au niveau du hameau Jean Marceau.
La branche sud se prolonge le fong de la voie communale n®6 jusqu’d Bonnecaze.
La branche Nord suit la RD142 jusque dans le bourg (carrefour central) ob elle se divise en 3 branches.

- Une branche au Nord dessert le hameau Grand Guihlem et Morisset ovest.

- Une branche dessert la partie Est du bourg, jusqu'a Morisset Est et le Caillou.

- Une branche dessert la partie Sud du bourg.
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Réseaux Gaz de France et d'assainissement collectif
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6. Le réseau de lytie contre les incendies

Au titre de la loi "Environnement” du 2 février 1995, le territoire de MARSAS est concerné par le risque majeur
d'incendie.

La circulaire du 10 décembre 1951 émanant du Ministére de ['Intérieur fixe les besoins en eau pour la lutte
contre |'incendie :

- Pour assurer une zone de protection efficace, les distances entre les poteaux et bouches d'incendie
doivent étre de 400 métres en zone rurale, 300 métres pour les lotissements, 200 métres pour les lotissements ou
habitations situés en milieu forestier, 200 métres en zone urbanisée industrielle et artisanale.

- Les poteaux incendie ne doivent pas &tre distants de plus de 200 métres du risque et implantés sur des
voies accessibles d'une largeur minimale de trois métres, bande réservée cu stationnement exclues et offrant une
forte portance de 130 kilo-newtons.

- les résecux d'adduction d'eau dimensionnés en fonction des besoins liés & la consommation d'eau des
abonnés et la défense incendie extérieure doivent permettre d'assurer un débit de :

&0 m3/h pour les zones & urbaniser ou agricoles,
120 m3/h pour les zones artisanales,
120 & 180 m3/h minimum assurés par le réseau pour les zones industrielles.

En tout éluf de cause, foute construction nouvelle dans un secleur dépourvu de défense incendie engagerait en cus de
sinisire Ia responsabifité de I'auforité municipale.

Une étude du Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Gironde (SDIS33) relative & I'état du réseau
de défense incendie montre une insuffisance de débits de certains poteaux incendies, une défense incendie
insuffisante ou inexistante dans certains secteurs notamment dans les hameaux les plus éloignés.

Hydrants présentant un débit inférieur & 60 m3/h .
Les lieux dits la Croix de Merlet, Peytoutrin, le Coteau, le Grand Guilhem et Morisset.

Ces hydrants présentant un débit insuffisant, il serait nécessaire de procéder & un renforcement et /ou au maillage
du réseau de maniére & obtenir des caractéristiques hydrauliques suffisantes ou de créer des points d'eau dont o
capacité et la conception (aire de manceuvre, prise d'aspiration, etc.) devront &tre étudiées en accord avec la
centre de Secours de Saint André de Cubzac.

S .
/ Prises gecessoires :
/ ! Les lfeux dits Monguillon, Jean Marceau, Bonnecaze, Maudin, Dureay, Janneau, Boutineau (& l'entrée et au fond

H "
| 1 duletissement).
3

H

Les poteaux d'incendie de 65 mm sont considérés par les services ef de secours comme prises accessoires.

S A e

Il serait donc souhaitable de remplacer ces hydranfs par des poteaux d'incendie de 100mm conformes aux
normes NG S 61.213 et NF S 62.200, fournissant un débit de 17 litres/seconde sous une pression dynamique de
1 bar minimum si le réseau hydraulique le permet, ou de créer des réserves d'eau auto-alimentées, afin d'olbtenir
pour le secteur considéré les caractéristiques hydrauliques nécessaires st déterminées en fonction des risques.

Secteurs présentant une défense incendie insuffisante {ou inexistante} :
Les lieux dits Grand Guilhem, Morisset, Janneau, Boutineau, La Croix de Virecourt, Beau, Le Coteau, Jean
marceay, Bannecaze, Naudin, Dureau, Peytourin.

Ces hydrants étant en nombre insuffisant ou mal répartis, la défense incendie de ces secteurs n'est pas
correctement réalisée.

. Cette étude préconise, "pour pallier ces carences en eau”, I'extension et le renforcement du réseau local de lutte
v contre l'incendie permettant une extension de 'vrbanisation principalement dans les hameaux extérieurs au bourg
(CF. carte du réseau de défense incendie page 464).
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® Localisation des poteaux de
défense incendies

O Poteaux & créer

@ Périmétre d'intervention possible
des secours
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Carte de défense incendie

Les contraintes liées aux différents réseaux fimitent considérablement les potentiakités d'urbanisation sur le territoire de
MARSAS : en effet, les contraintes techniques et financiéres induites par I'extension et le renforcement des réseaux
(assainissement, gaz, incendie, voie, électricité) vers les hameaux périphériques peu ou pas desservis semblent limiter
leur développement.

Les zones hien desservies, correspondant & une urbanisation "auforisée”, se localisent dans le bourg ef dans sa

périphérie immédiate. Cependant, I'éfude d'un déplacement des punneaux d'agglomération doif éfre prise en compfe
dans le PADD.

METROPOLIS, urbanistes - Fabien CHARLOT, paysagiste
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A. ANALYSE DE
L'ETAT INITIAL DU
SITE

1. Le miliev physique

Géologie
Source : carte géologique de Blaye (n°780) au 1/50 000&me.

Lo majorité des terrains de lo commune de MARSAS ont des formations de nature détritique, essentiellement
sableuses. Elles proviennent de mouvements dus aux précipitations et aux vents pendant la période éocéne. Nous
frouvons ainsi 4 formations principales :

- Les luvisols sableux qui couvent une large majorité du territoire.

- Les arénosols (brunisols peu évolués} sableux répartis en larges taches au centre et au sud de la
commune.

- Les calcosols situés au niveau du peint haut de la commune {lieu dit le coteau) qui se déclinent en 2
parties le calcisol colluvigue et le calcosol sur rache calcaire dure.

- Les sols hydromorphes de fond de vallon, ol I'épaisseur supérieure des colluvions (0,5 & 2 m) est
souvent de nature argileuse.

Il arrive aussi que des zones plus particuligres solent visibles comme les sables et graviers de Pugnac qui se
retrouvent dans le secteur de la Croix de Virecourt-Jeanneau.

Sals

Les formations du sous-sol ont contribué & créer des sols acides lessivés ou podzoliques qui deviennent

hydromorphes dans les thalwegs.

Réseau hydrographique

Le ferritoire communal se divise en 2 bassins versants
La Saye au Nord-est
La Virvée au Sud-cuest

Bassin versant de la Virvée (ruisseau de Gaudry!

Le bassin versant de la Virvée recueille les eaux des ruisseaux et fossés d'écoulement d'une large moitié Ouest
du territoire. Sa source serait située au niveay du bourg et plus particuliérement du laveir de la mairie. Ce bassin
versant recuellle donc les eaux du bourg, du hameau Jean Marceau qu'il traverse, du ruisseau de Naudin et du
ruisseau de Colabrard.

f est & signaler que certaines retenues naturelles {mares) ou arificielles (plan d'eau) forment des points
d'absorption notamment qu ieu dit la Bernerde, ef Bornecaze.

Ce ruisseau a fait 'abjet d'un remembrement partiel au niveau de la levée de terre nécessaire pour le passage
de la route sur la voie SNCF ef la RN10.

Les données hydrométriques stipulants que le QMNAS est de 0,41 i/s pour 94 Ha de bassin versant et que la
Virvée ne connalt pas d'assec. La premiére partie de la Virvée est un fossé entretenu mais bordé de ronces,
arbustes et quelques arbres {ormes, saules, frénes...). Plus bas, les hoisements d'aulnes, frénes, peupliers et
chénes sont plus anciens.

HAPLOT paysagon 43
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Carte hydrographique

Qualité des eaux de la Virvée

La qualité des eaux au niveau de la Virvée est estimée a 1B en aval de MARSAS du fait de traces de pollutions
domestiques @ I'ammonuim, pollutions qui pourraient provenir des systémes individuels d'assainissement (non
raccordés au réseau au niveau du hameau Jean Marceau) ou de rejets de chais au niveau des hameaux de
Bonnecaze et Jean Marceau.

La Saye

La source de la Saye est représentée par un trou d'eau en amont du lieu dit Jeanneau. Son débit est nettement
plus faible que celui de la Virvée. Il est & signaler un lavoir encore en bon état non loin de la source.




Son bassin versant représente environ une petite moitié Nord-est du territoire communal. Il capte les eaux de
fossés et de ruisseaux (la Nouzillette de la Vallée de Barreau...).

Les pollutions sont d'origine domestique (assainissement individuel non raccordé au réseau) au niveau des
hameaux Jeanneau Sud et Boutineau.

Relief

Les altitudes relevées & MARSAS varient entre la cdte 35 m NGF au nord du territoire et 71 m NGF au lieu dit le
Coteau.

La limite des 2 bassins versants monire trés bien le partage des pentes sur le territoire de MARSAS. Les reliefs
sont trés adoucis et les pentes sont faibles et réguliéres vers le Sud-ouest et le Nord-est.

L'impression de plateau est seulement interrompue par de petits thalwegs creusés par le réseau hydrographique.
R

Carte du relief
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2. Le miliev vivant

Le couvert végétal : la flore

Il est constitué de différentes formations d'origine naturelle ou artificielle.
L'état de climax {état d'équilibre floristique) est la forét de feuillus & chénes pubescents {Quercus pubescens).

La qualité des sols, sableux et souvent podzolisés (acides) entraine un cortége de ploantes acidophiles de lande
(ch&taigner, érables champétres, robiniers, genéts & balais, houx fragons, brandes, callune, bruyéres cendrées,
cistes, fougéres aigles, ajoncs d’Europe...). Le pin maritime friand de ce genre de terrain colonise ces espaces de
foréts.

Ces caractéristiques se retrouvent partout sur le territoire communal mais connaissent une variante aux abords
des ruisseaux et dans les zones humides avec la présence de végétaux hygrophiles (aulnes glutineux, bouleaux,
saules, peupliers, joncs, iris d’eau, prunelliers).

L'état précédent 'état d'équilibre de forét, la friche est aussi trés présent sur le territoire communal.

La friche est un processus de recolonisation d'un sol délaissé par I'agriculture (vignes, prairies...). Elle se constitue
ici de plantes rudérales {ronces, prunelliers, cornouillers sanguins, saules noirs ou Marsault, chénes...} constituant
des prairies mésophiles jusqu'd des fourrés.

Paraliélement & ces types de végétations naturelles, le milieu o &é fortement cultivé, dont void les 3 formations
principales :

~ la vigne,

- la prairie, d'origine mésophile & la flore diversifiée mais commune,

- les plantations d’arbres {peupleraies, pins, chénes),

- les haies refermant quelques zones de bocage.

Faune
Source : étude d'impact de remembrement dans le cadre de l'aménagement de la RN 10

Les différents milieux permettent une appropriation de I'espace par de nombreuses espéces de mammiféres et
oisequx.

Les friches herbacées & buissonnardes favorisent la présence de lapins, belettes, musaraignes, hérissons,
campagnols et linottes, de la fauvette grisette, la locustelle et e bruand jaune au niveau des oiseaux, des
ézards, orvets, vipéres ou aspics pour les reptiles.

Les lisiéres de boisements et les bords de fossés sont aussi faverables aux renards, puteis, écureuils ainsi qu'aux
ligvres, grives draines, pics verts, faucons hobereaux, torcols fourmiliers, tourterelles des bois, huppes faciées,
merles noirs, rouges-gorges, poulots véloces, mésanges charbonniéres pour 'avifaune.

Les boisements rendent possible la présence de grands mammiféres comme le sanglier ou le chevreuil et des
rapaces.

Les vignes sont le territoire des lidvres, les prairies celui des pinsons, vanneaux huppés et fraquets.

Lo présence de nombreux milieux humides (cours d'eau, mares...} permet le développement de batraciens
(tritons palmés, crapauds, rainettes méridionales, grenouilles} ou de reptiles comme la couleuvre.

En ce qui concerne les insectes, les strates basses (friches, prairies) permettent le développement de |épidoptéres.
Il convient d’apporter une cerfaine vigilance, notamment depuis lo tempéte de décembre 1999, aux diverses
espéces {scolytes) s'attaquant aux bolsements détériorés.
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Ecosysteémes naturels & prendre en compte

Selon o DIREN, il n'existe aucun site naturel protégé. Citons néanmoins des sites, des lieux ouv des végétaux
d'intéréts :

- au niveau des ruisseaux et affluents de la Virvée et de la Saye, il existe une différence de végétation
(haies et arbres de milieux humides) qui marquent des lignes dans le paysage agricole. De plus, une servitude
concernant les terrains riverains des cours d'eau non domaniaux ou compris dans I'emprise du lit de ces cours
d'ecu est applicable & ces milieux.

- quelques beaux boisements ou sujets isolés au niveau de propriétés anciennes,

- les divers plans d'eau ou mares naturelles qui sont de petites dépressions remplies par les eaux de
ruissellemant ou par les afflevrements de nappes phréatiques.

Le sof du ferrifoire de MARSAS, qui est en grande parfie sableux avec des tendunces o l'acidité dans le cenire ef le
sud de la commune ef & I'hydromorphie (safurafion en eau) sur des sous-sols argileux en fond de vallons, conditionne
et va conditionner las activités de surface.

En ferrains sableux parfois acides bien drainés, I'activité agricole dominante est la vigne, mais I'implantation d'habifat
neuf est aussi envisageable.

En fond de tholwegs, trés humide ef parfois argileux, Facfivité ugricole esf plus de fype prairie ou peupleraie ; ln
friche s'étend jusqu'a former des hoisements. Les ferrains mal drainés sonf peu propices @ Furhanisation.

Peu d peu, commencenf & se dessiner des lignes qui strucfurent, marquent ef animent le territoire de MARSAS.
Ces lignes correspondent aux fhalwegs ot coulent les principaux ruisseaux ef fossés d'écouvlement des eaux.
Ces espaces sonf aussi marqués par une végélation de milieux humides se différenciant du reste du ferritoire ainsi que

d'une faune particuliére.
Ce sont, a notre sens, des fignes & marquer par une appellation de zone naturelle.
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B. DESCRIPTION DES
ENTITES
PAYSAGERES

1. Description générale du paysage

Les paysages de MARSAS font partie des paysages de I'arriére pays du Blayais Fronsadais (d’aprés I'étude
paysageére - atlas des paysages de Gironde - Folléa - Gauthier).

Le relief y est peu vallonné. Les sols, souvent peu riches, sont occupés par un vignoble discontinu, quelques terres
labourées, de nombreuses prairies et des boisements mixtes de feuillus et coniféres. Par endroit (au sud du
rerritoire) les boisements et friches ferment les paysages jusqu’'é créer des sortes de clairiéres habitées.

2. Les enfités paysageres du territoire

Le territoire de la commune de MARSAS ne conng®t pas une grande variété de paysages et il est difficile de
discerner de grandes entités paysagéres distinctes tant les typologies sont mélées.

Notons néanmoins une part impoertante de prairies formant une entité importante au Nord et & 'Est du ferritoire.
Deux types de pdtures coexistent, 'une cldturée de haies végétales traditionnelles et I'autre cléturée de
grillages.

Nous retrouvons ensuite, sur une surface importante, le vignoble formant une diagonale du centre au sud-est de
la commune. Celui-ci est parfois interrompu par des boisements correspondants aux cowrs d'eav ou & des
plantations d'arbres.

D'auvire part, il semble y avoir une fermeture de Pespace communal du fait de lo présence de nombreux
boisements, qui progressent de la périphérie vers le centre de la commune. Tous les stades forestiers sont
visibles ; depuis le boisement constitué en passant par différentes formations de friches.

Les boisements sont constitués principalement de feuillus en bosquets et de coniféres (pins maritimes) et se
retrouvent principalement en périphérie mais aussi au centre de [a commune (& U'Est du bourg) ou ils coupent les
vues et inferrompent les unités paysagéres des vignes ou des prairies. Ces boisements de feuillus {chénes)

referment complétement les plaines pour créer des sortes d'enclaves isclées, véritables clairiéres habitées
{(hameaux de Gaudry, Bernéde, Collabrard).

Enfin, cerfaines parcelles d'arbres cultivés {peupliers, pins, chénes ...) parsément le territoire et viennent
structurer 'espace par la régularité de leurs plantations.

L'urbanisation se répartit sur tout le territoire de 2 maniéres :

- une zone principale continue autour du bourg et le long de la D142 avec une extension au liev dit de
la Croix de Merlet,

- une wrbanisation sotellitaire d’'une dizaine de hameaux autour desquels s'est développée une
urbanisation plus récermte.

Enfin, le ferritoire communal est marqué par le passage de voies de communication d'intérét national que nous
nommerons "le couloir des réseaux’.

Cette zone est occupée par les passages de la RN 10 (aux normes autoroutiéres) et de la voie SNCF Bordeaux-
Mantes. Il est & noter que la fonction de ce territoire sera renforcée par le passage de la voie TGV Bordeaux-
Paris & I'horizon 2010.
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Les entités paysagéres de MARSAS

. voes
Forets ef
.
Prairies
T Parties Actuelle-
U ment Urbanisées

. Réseaux auloroutes
+ voles fermées
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3. Les perceptions du paysage
Les différentes vues suivantes permettent de mettre en relation les éléments composants le paysage.
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Comnrung de PIARSAS

Le territoire de MARSAS étant peu accidenté, les vues et les larges perspectives proviennent d’une cuveriure du
paysage des vignes ou des prairies plutdt que de {'existence de points hauts.

Certains reliefs méme s'ils sont peu marqués permettent d'apprécier de larges vues qu'il convient de préserver,
notamment au niveau du lieu dit du Coteau, du pont sur les voies SNCF, depuis 'étendue de vignes entre la
Bernéde et Dureau, autour du bourg depuis Jean Marceau, depuis les Sablons....

La D18 permet, elle aussi, d’appréhender le vallon de la Saye par des percées visuelles entre les habitations,
caractére qu'il conviendra de préserver.

le dégagement du territoire de MARSAS favorise la perception d'arbres repéres en particulier autour du bourg
{chénes au lieu dit Le Plassin, platane en plein centre, peuplier blane & la Croix de Virecour...).

Enfin peu de vues dénotent dans le paysage de MARSAS, si ce n'est la vision de la circulation automobile de la
RN 10 et de lo voie SNCF, en regardant vers l'ouest au niveau de la RD 18. Ce phénoméne, doublé des
problémes de nuisances sonores n'ira probablement qu'en s'amplifiant quand on observe le tracé du futur TGV,
qui passera en remblai & ce niveau.

- les points de vue sur le bourg au niveou du Coteau, de Jean Marceau, des Sablons présentent un
intérét certain et sont & préserver.

Autres points noirs & prendre en compte :
- contenir développement urbain le long des voies au niveau de la RD 18 pour préserver les vues sur la

vallée de la Saye.

- masguer la vue depuis la RD 18 vers la RN 10 et les voies SNCF.

Le territoire de MARSAS dispose d'un paysage relafivement homogéne :

- Un paysage de vigne au centre ef au sud-ouest sur les purfies les plus élevées de la commune.

- De farges prairies au Nord et & 'Ouest.

~ Un boisement cenfral et des boisements périphériques, avec un paysage de clairiéres béfies au sud-ouest.

- Une coupure par des voies de circulation et de fransporf d'inférét national (RN10, voie SNCF, future ligne TGV).
- Une urbhanisation diffuse sur laquelle nous reviendrons.

Le peu de boisement ou d'urbanisafion lourde dégage de larges perspectives sur les vignes ou les champs nofamment
au niveau du "Cofeau” depuis la RDT8 ef autour du bhourg ; vues qu'il convient de préserver, uinsi que de grands
sujets devenant de véritables arbres repéres.

Av niveau du couloir des réseaux [RN10, voie SNCF), le dégagement des vues luisse & voir ce couloir dont fes
nuisances sonores ef visuelles voni ulfer en s'accroissant.




Coarynung de MARSAS

A, EVOLUTION HISTORIQUE DU BOURG ET DES HAMEAUX
B. PERCEPTEON GENERALE DE L'URBANISATION : 6 FORMES DISTINCTES
C. POTENTIELS ET CONTRAINTES DE CHAQUE FORME URBAINE

D. STRUCTURE VIAIRE ET FONCTIONNEMENT COMMUNAL

URBANISATION ET
FONCTIONNEMENT
COMMUNAL
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A. EVOLUTION
HISTORIQUE DU
BOURG ET DES
HAMEAUX

1. La carte de Cassini
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Soucre carte de Cassini (relevés 1760 & 1789 et publication 1815}

Sur l'extrait de la carte de Cassini ci-dessus, le bourg de ko commune apparait représenté par un clocher et des
constructions accelées, & I'Est de la route de Bordeaux & Paris.

Cette carte fait également apparaitre les principoux lieux dits, sous des orthographes différentes, comme par
exemple Monguillon, Grand Gullhem, Morisset, Jeanneau, Merle, Jean Marceau, la Bernarde, Peytourin, Naudin
et la Croix de Merlet. Cependant, tous ne correspondent pas & des hameaux ou des groupements d'habitations.
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2. Le cadastre napoléonien

La morphologie générale du territoire communal de cette époque correspond déja a la silhouette actuelle de la
commune.

la trame principale du réseau viaire existe aussi. On retrouve l'essentiel de la hiérarchie des voies
précédemment définie dans ce document.

La planche d'assemblage du cadastre napoléonien de MARSAS montre donc un bourg regroupant des
constructions autour de son église et d'un carrefour, quatre hameaux (La Croix de Merlet, Jean Marceau, la
Bernarde et Dureau) et quelques groupements de constructions qui correspondent & des hameaux actuels.
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Photographie du cadastre r;apoléonien datant de 1795 (source Mairie de MARSAS)
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3. Le cadastre actuel

Le cadastre actuel fait état du développement de la commune par rapport aux plans précédents. En effet, le
bourg et les hameaux existants se sont développés par la juxtaposition de constructions, dans la continuité des
batiments existants, le long des voies.

Vers Angoukme
Vers Cavignac

== Vers Libourne

Vers Marcenais

Vers Salignac Vers Saint Genés de Fronsac

Le plan du cadastre actuel

Au fil du temps, ce phénoméne s'est développé et a atteint son apogée & partir des années 1970. Il correspond
& MARSAS & une croissance du nombre des constructions nouvelles.
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C'est & cette épogue gue s'est créé le lotissement de Boutineau et que se développe le plus les maisons le long
des voies.

Actuellement, 1l est possible de dénombrer une dizaine de hameaux aux limites plus ou moins bien définies sur le
territoire de MARSAS.
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B. PERCEPTION
GENERALE DE
L'URBANISATION : 6
FORMES DISTINCTES

La structure de la commune de MARSAS est relativement bien lisible :

Premiére forme : le bourg

Un bourg peu dense formé d’'une urbanisation discontinue oU des parcelles de prairies paturées cotoient des
béatiments anciens et du pavillonnaire,

Tl )
T B " s

Le bourg

Seconde forme : les hameaux

Dans une large moitié sud, une urbanisation satellitaire au bourg autour de hameaux anciens densifiés par du
béti récent pavillonnaire (hameaux de J. Marceau, Bonnecaze, La Bernéde, Dureau, Colabrard, Naudin)

Bonnecaze et vers le Caillou et Morisset

Troisiéme forme : urbanisation linéaire
Une urbanisation linéaire, ancienne ou pavillonnaire le long des voies notamment le long de la RD18 et de la
RD142 mais aussi au lieu dit Meugron.
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Cette urbanisation peu dense a, par endroit, rejoint d'anciens hameaux comme au grand Guilhem ou au lieu dit
Jeanneau (Croix de Virecourt).

Urbanisation linéaire le long de la RD18

Quatriéme forme : la Croix de Merlet

Notons dans cette urbanisation linéaire le cas particulier de la Croix de Merlet sur I'ancienne route de Bordeaux
& Paris, ex RN10, qui associe les caractéristiques d’'une urbanisation ancienne de bourg avec un développement
linéaire.

Cinquiéme forme : urbanisation diffuse
L'urbanisation diffuse de fermes anciennes qui se retrouvent en particulier au Nord de Grand Guilhem ou entre
les hameaux sud.

Sixiéme forme : lotissements pavillonnaires
Enfin, une urbanisation de lotissements payvillonnaires qui est notamment visible au liev dit Boutineau.
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C. POTENTIELS ET
CONTRAINTES DE
CHAQUE FORME
URBAINE

1. Potentiels et contraintes en terme de fonctionnement, desserte, qualité

POTENTIEL CONTRAINTES
Bourg - perception d’un centre - proximité nuisances RN10 /SNCF
- repére du clocher - proximité zones AQC
- réseaux accessibles facilement
Hameau - regroupement de type village - éloignement du cenire et des résecux

- mise en commun des YRD

- assurer une continuité urbaine

Développement
(le long des voies)

- acces aisé au réseau (route, éleciriciié,
assainissement, eau, goz...}

- dangerosité des accés sur voie

- obligation pour la commune de raccord
aux réseaux (frais)

- fermeture des paysages

Habitat diffus

- qualité de vie
- grande superficie de terrains

- handicap pour les VRD
- mitage des paysages

Lotissement

- possibilité d'une densification rapide

- limitation des réseaux YRD

- possibilité d'influer sur la forme urbaine et
participation des habitants par la PYNR

- homogénéisation et banalisation des
paysages

- mitage des paysages

- superficie contrainte par C.O.S.

- pas de superficie minimum imposable (si
assainissement collectif}

- pas de notion de densité car

d’alignement du béti

pas

2. Qualité archiiecturaie et paysagére

Référence locale

Repéres historiques

Le .pays de Cubzadais Fronsadais se trouve & la rencontre de plusieurs influences. Le type de la maisen nord
girondine & influence saintongealse est néanmoins le type le plus courant. Cet habitat correspond parfaitement
aux besoins spatiaux de 'épogue XVIE — début XXée, aux matériaux disponibles, et & son environnement.
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Commune de DIARSAS

Les b&timents & usage d'habitation ont leur facade orienté & 'Est pour permetire un ensoleillement maximum des
pigces de vie et se préserver des intempéries venant de 'Quest. Les chais et granges exposées av Nord, fouent
fe role de pigces tampons isclantes.

Maison coucoute XVHI-XIX®™ Maison avec croupe XIX-XX"™°

CXonlE cuLisT.

Rtk
A el

S, S ) Vi M e
“"-—_-Ir'g‘-.a.‘é"fa,‘s!’..."l&

- “

Maison néoclassique

D'aprés "Maisons paysannes de France”, I'habitat anclen de la Gironde,

La réponse & un besoin spatial :
La forme des habitations correspond & une famille monocellulaire avec une ou plusieurs pidéces de vie en facade
et des chais & I'arriére. Selon I'époque, les batiments comportent une ou plusieurs habitations accolées, forma

une barre bétie.

"ﬂ&.

- Maison de journalier
bt ] ] -ﬂ“% Coupe et plan

Salle Chai MW,
commune a

11

[

Cheminde =

environ 10 métiss

Matériaux disponibles : la pierre calcaire provenant des carridgres de Bourg est associée & des moellons et
couvert de tuiles canal.
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Geénoise et cormniche

Traitement_extérieur des constructions

Intégration & I'environnement :

Qutre l'utilisation de matériaux locaux, les fermes ef bdtisses anciennes sont disposées en fonction de P'orientation
au soleil avec la fagade principale plein sud et des piéces de stockage fermées av Nord, formant un tampon par
rapport aux vents froids.

1. Entrée 10. Pressair

2, Salle & manger 11. Chai a barriques
3. Chambre enfants 12, Grange

4. Chambre parents 13. Grenier & foin

5. Cheminée 14, Etable
B. Evier 15. Porcherie
7. Armoires 16. Poulailler-pigeonnier
8. Cuvier 17.Mare T
9. Cuves N
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Cette urbanisation est-ouest implique une urbanisation réguliére avec une orientation des béatiments selon une
méme direction {exemple des fermes au liev dit Grand Guilhem) et forme méme des courées lorsque plusieurs
batiments sont regroupés (exemple Bonnecaze, la Bernarde ou les abords du restaurant sur fa RD18).

La maison nord girondine, croquis et coupe d'aprés "Maisons paysannes de France”.
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Piéces tampon au Nord, ouverture au sud, hameau J. Marceau

Suite & cette urbanisation historique, la deuxiéme partie du XX siécle a vu le développement de la forme
pavillonnaire : une maison souvent standardisée et disposée aléatoirement sur une parcelle de terrain.

Contrairement & la forme précédente, cet habitat ne connaft pas de régles d'implantation (pas d’alignement sur
une rue ni d'orientation particuliére Nord-sud), pas de régles ou d'unité en ce qui concerne les formes
architecturales, I'aspect extérieur (couleur d'enduits, peinture des boiseries....), I'utilisation des matériaux
(parpaings, bois, fausse pierre...), ou les cldtures (haies, murets, murs, grillage...). Les limites sont traitées de
maniére trés hétérogéne, sans unité ni référence au caractére rural. Tous ces éléments architecturaux disparates
contribuent & banaliser 'espace particulier de MARSAS

En outre, la disposition le long des voies ou en poches de lotissement de cette forme contemporaine
d’'urbanisation consomme un espace considérable et impose un agrandissement constant des réseaux.

H
Hétérogénéité des formes, des orientations, des couleurs...dans le bourg
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Hétérogénéité des formes, des orientations, des couleurs..., le long de la RD 142

B&ti agricole

Le bati agricole est disséminé sur le territoire communal plutdt dans les hameaux périphériques et s'intégre
relativement bien & l'existant. Seul le hangar au lieu-dit Meugron parait posé sans tenir compte de son
environnement et du paysage alentour.

3. Patrimoine et paysage

Il n'existe pas de monuments protégés & MARSAS. Cependant, le patrimoine local se compose :

De I'église, construite sur la base d'un édifice primitif datant du Moyen Age rasé en 1900,

De la colonne de la vierge rue de la Fontaine,

De petits édifices comme des lavoirs (Jean Marceau, Jeanneau, La Bernarde),

De maisons anciennes dispersées sur I'ensemble du territoire (bourg et hameaux) : par exemple la
maison noble de Monguillon dont la tour située au Nord date du XVI° siécle et qui fut un relais de poste du XVIII°
au XIX° siécles

La Direction Régionale des Affaires Culturelles d'Aquitaine (DRAC) recense, sur le territoire, communal 9 sites
archéologiques sensibles (cf. carte de localisation des zones archéologiques, page 72) :
- Meugron : vestiges de |'époque néolithiques (X : 386.625, Y : 3310.250),
- Dureau : béatiment de I'époque gallo-romaine (X : 386.650, Y : 3309.185),
- Eglise Saint Genés : vestiges du Moyen Age (X : 385.800, Y : 3311.100),
- Jean Marceavy, Bonnecaze, le Coteau : vestiges néolithiques (X : 386.755, Y : 3310.610),
- La Brulerie : vestiges de I'époque médiévale (X : 386.755, Y : 3311.900),
- Le Bourg Quest 1 : fosse datant du Moyen Age (X : 385.700, Y : 3310.690),
- Le bourg Quest 2 : vestiges d'industrie métallurgique de I'époque gallo-
romaine (X : 385.850, Y : 3310.650),
- Le Bourg Sud : fosse du haut Empire (X : 386.080, Y : 3310.762),
- Les Sablons : vestiges du paléolithique moyen (X : 386.200, Y : 3310.800);




Cette liste de sites archéologiques sur le territoire communal n'est pas exhaustive. En effet, des découvertes
fortuites de nouveaux sites sont possibles. En cas de découvertes fortuites, selon l'article 14 de la loi du 27

septembre 1941 validée, ces découvertes doivent étre signalées & la Direction Régionale des Affaires
Culturelles d'Aquitaine (DRAC).

En application de La loi sur I'archéologie préventive (loi 2003-707 du 01/08/2003) et « conformément aux
dispositions de I'article L.522-5 du Code du Patrimoine, les projets d'aménagement affectant le sous-sol des
terrains » dans les zones définies précédemment, « sont présumées faire I'objet de prescriptions archéologiques
préalablement & leur réalisation.

En dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont possibles. En ce cas, afin d’éviter
toute destruction de site qui serait susceptible d'étre sanctionnée par la législation relative aux crimes et délits
contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal), le service régional de l'archéologie devra étre
immédiatement prévenu conformément & 'article L.531-14 du Code du Patrimeine ».

* T P = o al TS E
La fontaine (Située rue de la Fontaine) serait la source de la Virvée, canalisée au départ, contourne le groupe
scolaire et un exemple de lavoir sur la commune.

Le patrimoine végétal agricole : la vigne.




Le patrimoine végétal local : deux exemples d'arbres repéres

La commune de MARSAS posséde un patrimoine local riche et inféressant qu'il s'agisse de sifes archéologiques, de
patrimoine architectural ef végétal.

En ce qui concerne la qualité architecturale, les formes anciennes de la maison classique nord-girondine nous enseigne
un bon sens dans I'orientation, le choix des matériaux ou lu forme générale (ouveriure au sud, piéces tampons au

nord).

Cette fypologie est oubliée dans ['habitat pavillonnaire d'aujourd’hui au profit d'une hétérogénéité de forme de
couleurs, de matériaux, de clétures ...

Il convient de la respecter ef de la préserver le mieux possible. Une meilleure intégration des nouvelles constructions
est @ recommander vivement aux nouveaux arrivanis ainsi qu'une améliorafion de la qualité de I'aspect extérieur de
ces consfructions.
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Carte de localisation des zones urchéolbgiques

METROPOLIS, urbanistes - Fabien CHARLOT, paysagiste 72



ADT = D

D. STRUCTURE VIAIRE
ET FONCTIONNEMENT

COMMUNAL

Légende

mm Voie ferrée bordeaux-Charires

Emprise d'étude du tracé ligne TGV

Route Départementale n®18
«  Prolet de déviation RD18
Route Départementale n®142
=== Projet de déviation RD142

B Route Nationale n®10

—— Résenu routier de desserte locale
o Carrefours existants
-

9
4 ". Carrefours futurs

-
1 Zone urbaine du bourg

Hameaux satellites
. . Extensions urbaines

- Equipomonts publics

m—  Résecu de goz

n ,
2= 1A

T]
$ =

A

L = Résooud'ossainissement collactif
Carte du fonctionnement communal
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1. Hiérarchie des voies ef des réseaux

Le territoire de MARSAS présente un chevelu de voies important. En effet, il est possible de définir une hiérarchie
enire ces différentes voies de circulation (Cf. carte de fenctionnement page 73).

Le réseau routier (Cf. le premier chapitre de la présente étude "Présentation de l'existant”, F. Equipements
d'infrastructure, 1. Infrastructures routiéres et ferrées page 34 &1 41) se compose d'une juxtaposition de voles
d'emprises et de fonctions différentes et distinctes. Ainsi, on distingue :

Lo Route Nationale 10, itinéraire & grande circulation, qui relie Bordeaux & Paris, voie de desserte au niveau
national, présente une configuration & deux fois de voies.

Deux structurantes telles que les Routes Départementales 18 ef 142 qui permettent lrrigation automobile du
territoire communal & partir de la RN10, mais aussi la desserte des communes limitrophes de MARSAS.

Enfin le réseau de desserte locale composé de routes départementales et de routes communales permet de relier
les groupes d'habitations et les différents hameaux au bourg.

La voie ferrée de Charires & Bordeaux traverse elle aussi de territoire de MARSAS. Dans un futur plus ou moins
proche, cette derniére sera doublée par la création de la ligne & grande vitesse Bordeaux Paris.

Enfin, MARSAS bénéficiera bientdt des réseaux de gaz et d'assainissement dans le bourg et les hameaux de la
Croix de Merlet et de Jean Marceau.

De plus, des itinéraires de promenades et de randonnées élaborés par le Conseil Général ont été mis en place
sur le territoire communal de MARSAS. [l sagit du cireuit départemental et d'une boucle locale qui se coupent et
se superposent sur un partie de leurs tracés (Cf. carte des itinéraires départementaux de randonnées pédestres
page suivante).
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2. Les différents pdles communaux

Lla commune de MARSAS compte un bourg, pdle principal étalé, regroupant les fonctions administrative,
commerciale et d'habitat,
Les constructions se développent le long des voies de circulation et débordent des limites de I'agglomération (au
sens code de la route). Au sens INSEE [moins de 200 métres entre deux constructions), 'agglomération de
MARSAS est plus étendue.

le bourg compte des réserves foncidéres importantes et utilisables en fonction de la proximité des réseaux, de
I'exposition aux nuisances, de l'orientation, de la disponibilité des terrains.

En effet, derniére o fagode rue du bourg, il existe des ferrains poientiellement urbanisables permettant de
renforcer la position du bourg par rapport aux hameaux, de densifier le bourg afin d'endiguer {'étalement des
constructions et de "gérer le sol de fagon économe” {article L. 110du Code de l'urbanisme).

De plus, elle comprend une dizaine de hameaux périphériques répartis sur 'ensemble du territoire communal
ainsi gu'une urbanisation satellitaire autour de ces derniers, constituant une urbanisation diffuse et discontinue. Ce
développement urbain participe au mitage des campagnes.

Le développement linéaire le long des voies qui est avjourd'hul plus “réglementé" par des lois de sécurité
routiére que d'urbanisme. Il s‘appuie uniquement sur une logique de desserte routidére mais qui consomme aussi un
espace important.

En ce qui concerne les autres formes béties, jusqu'a présent leur développement n'état pas conditionné par o
proximité ou non des résecux :

- Des voles d'acceés existantes ou a créer,

- D'assainissement collectif {étude du SESAER),

- De gaz {réseau existant},

- D'électricité,

- Des bornes incendies.

Bien desservi par le réseau roufier, le terrifoire de MARSAS o« vu son urbanisafion se développer sans régles
d'urbanisme, dans l'opfique d'une desserte routiére facile, permetfant dinsi 'étalement des consiructions le long des
voies ef 'urbanisafion des hameaux wu détriment du bourg.

Cependant, vn coup d'arrét doit éfre porté & ce fype de développement urbuin, Le bourg de MARSAS dispose d'un
potentiel urhanisable qu'il convient de metire en valeur notamment le fong des itinéraires de randonnées pédestres.
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Communs de MARSAS S - BARPPORT DE PRESENTATION

A. RAPPEL DES
MOTIVATIONS ET
OBJECTIFS DE LA
COMMUNE

Les raisons essentielles qui ont incité le Conseil Municipal de MARSAS & demander l'dlaboration d'un Plan Local
d'Urbanisme sont les suivantes :

5
- Ne pas dépasser le seuil des 1400 habitants. (ﬂ ol ew neeh !_;?
- Densifier le bourg et endiguer 'habitat lindaire le long des voies de communication.

- Structurer le paysage local pour aboutir notamment & une gestion esthétique de l'aspect du béti et des
cldtures bien comprise par la population.

- Définir un politique de I'habitat, notamment pour lutter contre les logements insalubres et pour développer

vne offre locative absente.
—

- Obtenir des proposifions d'aménagement paysager des espaces publics.

= Prendre en compte un projet muliifonctionnel sur le territoire communai.
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B. BILAN DU
DIAGNOSTIC

1. Bilan de la présentation de ['existant

Un territoire en perte de vitesse ...

La dynamique démographique de MARSAS qui existait depuis 1975, qui semblatlt se ralentir {vieillissement de la
population et diminutlon des installations de populations nouvelles malgré une dynamique de la natalité par
rapport aux décés) est en train de redémarrer.

La commune qui souhaitait une augmentation plus forte de sa population, a atteint et dépassé le seull des 1000
habitants plus rapidement. Pour poursuivre cette dynamique, elle devra accentuer sa politique d'accueil de
nouveaux habiants et son aitractivité notamment en diversifiant son offre en terme d'habitat et de zones
potentiellement urbanisables. ’

Cependant, le niveau o’équipement de la commune doit aussi suivre cette dynamique notamment en ferme de
réseau et de son équipement scolaire.

MARSAS dispose d'un potentiel d'actifs important. Cependant, la majeure partie de la population active ne resie
pas & MARSAS pour travailler, ce qui confére & la commune le statur de village dortoir.

La commune a donc une vocation et une spécialisation agricole affirmées malgré de nombreuses difficultés. Le
vignoble de qualité marque irés forfement le paysage et le territoire communal. Cependant, une révision clu
périmétre des AOC sur le territoire communal ne serait-il pas pertinent en ['état actuel des friches et de la
déprise viticole dans ce méme périmétre 2

La dynamique locale des activités arfisanales, industrielles, commerciales et de services semble contrebalancer
les faiblesses que le secteur agricole traverse,

Se pose alors la question de la création d'une zone d'activités économicques ou artisanales, de sa viabilité et de
la pertinence de sa localisation 2

Le parc de logements marsacais se caractérise par sa vocation quasi exclusive de résidences principales, maisons
inclividuelles ou fermes, occupées par des propriétaires.

De plus, le parc est récent, ce qui prouve bien la dynamigue locale de la construction depuis une trentaine
d'années. Cette tendance est confortée par un dynamisme de la construction récente qui se ralentit par manque
de terrains constructibles.

Cette dynamique doit, cependant, &tre encadrée pour endiguer |'étalement des constructions le long des voies,
éviter une uniformisation et une banalisation des constructions qui s'intégrent mal dans I'environnement rural de
cette commune et développer une forme urbaine de qualite.

...De nouvelles perspectives de dynamisme

La progression ef la projection des effectifs de I'école permettent de mieux envisager les années fuiures
{population enfantine importante et en augmentation} : situation & conforter par l'apport de populations
nouvelles pour compenser le vieillissement global constaté et confirmer la tendance de croissance de la notalité &
MARSAS.

Les contraintes lides aux différents réseaux limitent considérablement les potentialités d'urbonisation sur le
territoire de MARSAS : en effet, les contraintes techniques et financiéres induites par l'extension et le
renforcement des réseaux (assainissement, gaz, incendie, voie, électricité) vers les hameaux périphérigues, peu
ou pas desservis, semblent [imiter leur développement.

Les zones bien desservies, correspendant & une urbanisation “autorisée”, se localisent dans le bourg et dans sa
périphérie immédiate. Cependant, I'étude d'un déplacement des panneaux d'agglomération doit &tre prise en
compte dans le Projet d'Aménagement et de Développement Duralble,
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2. Bilan de l'analyse de F'état initial du site et de son environnement

Un contexte environnemental diversifié ...

Le sol du terrifoire de MARSAS, qui est en grande partie sableux avec des tendances & P'acidité dans le centre
et le sud de la commune et & 'hygromorphie (saturation en eau) sur des sous-sols argileux en fond de vallons, va
conditionner les activités de surface.

En terrains sableux parfois acides bien drainés, l'activité agricole dominante est la vigne, mais Fimplantation
d'habitat neuf est aussi envisageable.

En fond de thalwegs, irés humide et parfois argileux, |'activité agricole est plus de type prairie ou peupleraie ;
la friche s'étend jusqu'a former des beisements, Les terrains mal drainés sont peu propices ¢ 'urbanisation.

Peu & peu, commence & se dessiner des lignes qui structurent, marguent et animent le territoire de MARSAS,
Ces lignes correspondent aux thalwegs ol coulent les principaux ruisseaux et fossés d'écoulement des eaux.

Ces espaces sont marqués par une végétation de milieux humides se différenciant de celle du reste du territoire
ainsi que d'une faune particuliére.
Ce sont, & notre sens, des lignes & marquer par une appellation de zone naturelle.

... Ft d'une valeur certaine

Le territoire de MARSAS dispose d'un paysage relativement homogéne :

- Un paysage de vigne au centre et au sud-ouest sur les parties les plus élevées de la commune,

- De larges prairies au Nord et & 'Quest.

- Un koisement central ef des hoisements périphériques, avec un paysage de dairiéres béties au sud-ouvest.

- Une coupure par des voles de circulation et de transport d'intérét national {RN10, voie SNCF, future ligne
TGV).

- Une urbanisation diffuse.

Le pev de boisement ou d'urbanisation lourde permet la possibilité de dégager de larges perspectives sur les
vignes ou les champs notamment au niveau du "Coteau” depuis la RD18 et autour du bourg ; vues qu'il convient

de préserver, ainsi que de grands sujets devenant de véritables arbres repéres.

Au niveau du "couleir” des réseaux (RN10, voie SNCF}, le dégagement des vues inisse & voir le passage des
véhitules dont les nuisances sonores et visuelles vont aller en s'accroissant.

3. Bilan de 'urbanisation et du fonctionnement communal

Un espace urbain gui se cherche ...

la commune de MARSAS posséde un patrimeine local riche ef intéressant qu'il s'agisse de sites archéologiques,
de pairimoine architectural et végétal,

En ce qui concerne la qualité architecturale, les formes anciennes de la maisen classique nord-girondine nous
enseigne un bon sens dans 'orientation, le choix des matériaux ou lo forme générale {ouverture au sud, pidces
tampons au Nord}.

Cette typologie est cubliée dans 'hakitat pavillonnaire d'aujourd'hui au profit d'une hétérogénéité de forme de
couleurs, de matériaux, de clétures ...

i convient de respecter cette qualité et de la préserver le mieux possible. Une meilleure intégration des
nouvelles constructions est & recommander vivement aux nouveaux arrivants ainsi qu'une amélioration de la
qualité de 'aspect extérieur de ces constructions.
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... De 'espoir

Bien desservi par le réseau routier, le territoire de MARSAS a vu son urbanisation se développer sans régles
d'urbanisme, dans 'optique d'une desserte routiére facile, permettant ainsi I'étalement des constructions le long
des voies et l'urbanisation des hameaux au détriment du bourg.

Cependant, un coup d'arrét doit &tre porté & ce type de développement urbain. Le bourg de MARSAS dispose
d'un potentiel urbanisable gu'il convient de mettre en valeur notamment le long des itinéraires de randonnées
pédestres.

La structure urbaine de MARSAS comprend un bourg principal éfalé dinsi qu'une urbanisation satellifaire autour des
homeaux périphériques. Des 6 principales formes biifies actuelles, la poursvife du développement de l'urbanisation
doif s'attacher & Rmiter le développement linéuire le long des voies qui est aujourd'hui réglementé par des lois de
sécurité routiére af qui s'appuie uniquement sur une logique de desserfe routiére mais qui consomme aussi un espace
important,

En ce qui concerne les aufres formes bifies, leur développement sera conditionné per la proximité ou non des
réseaux :

- Des voies d'accés existantes ou & créer,

- D'assainissement collectif (étude du SESAER},

- De gaz {réseau exisfant),

- D'électricité,

- Des hornes incendies.

L'hobitat diffus sera donc fimifé. Le développement fimité des hameaux périphériques devra s'intégrer dans les
sfructures existanfes (remplissage des dents creuses) et dépendra de I'aptifude des sols @ 'épuration.

Le bourg, qui avjourd'iisi esf peu développé, comporte des réserves fonciéres ulifisables en fonction des réseavx, de
F'exposition aux nuisances, de I'orientation, de lo disponibilité des terrains.
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C. ENJEUX

Les frois premiéres parties de ce rapport (Présentation de l'existant, Analyse de |'état initial du site ef de sen
environnement, Urbanisation et fonctionnement communal) fracent progressivement un tableau représentatif de la
commune.

A partir des éléments donnés, méme si leur liste et leur contenu ne sont pas exhaustifs, les enjeux qui marquent
I'espace communal peuvent alors se fraduire en polnts forts. Conjuguant confraintes et atouts, ces points forts sont
les appuis sur lesquels la commune de MARSAS peut bétir un projet de développement pour I'avenir (Cf. carfe
des enjeux).

Un territoire sous contraintes incontournables

- Un territoire marqué par le passage d'un itindraire & grande circulation, une voie ferrée bientdt doublée par
lat ligne & grande vitesse Bordeaux Paris. Des projets roufiers qui risquent de segmenter un peu plus le territaire.
Ces infrastructures sont sources de nuisances sonores ef visuelles qui limitent le développement urbain sur certains
espaces.

- Des zones agricoles mais une spécialisation du territoire et une vocation agricole affirmée : la vigne et un
périmétre de classement en Appellation d'Origine Contrélée.

- Des zones de boisements et des lignes végétales structurantes le long du réseau hydrographique & préserver.

Un boura & développer

- Une dynamigque démographique importante depuis 1975 qui s'est traduite par la croissance du nombre de
constructions mais qui @ tendance & se ralentir. Pour se poursuivre, elle nécessite de "débloguer” des zones
potentielles & urbaniser facilement dans le bourg.

- Une fonction de pdle "d'animation” dont la vitalité lisible est & conforter.

- Une densification du centre bourg favorisant les possibilités d'échanges et de vie sociale est & développer pour
contrebalancer les coups partis de |'étalement urbain.

- Une facilité d'aceds et une relative proximité par rapport & l'agglomération bordelaise gréce & la RNTO.

- Une urbanisation étalée le long des voies dont la cohérence urbaine est déficiente, qui nécessite une politique
trés volontariste pour endiguer ce phénoméne,

- Le développement de nombreux hameaux périphériques réalisés au coup par coup peut &fre poursuivit mais

fimité. 1| est nécessaire d'établir une continuité & lintérieur des structures existantes : remplissage des dents
creuses.

Un_environnement & préserver

- Une qualité d'organisation du béti ancien & retranscrire et & retrouver dans les nouvelles formes urbaines &
créer.

- Un caractére rural trés présent ef foujours vivant (paysage, agriculture ...).

- Des richesses patrimoniales, paysagéres et écologiques dont la mise en évidence doit 8tre engagée.
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du territoire

Emplacements réserves

RN 10 "itinéraire a
grande circulation”

Voies ferrée actuelle
et projet T.G.V.

Contrainte des 1000m
voie T.G.V.

Enjeu de protection
phonique et visuelle

Réseau

de gaz existant

Réseau

d'assainissement proposé
par 'étude du SESAER
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A. EXPLICATION
DES CHOIX
RETENUS

Prenant en compte les contraintes et les ctouts de son territaire, 'élaboration du PLU est 'occasion pour une
commune de signifier clairement les orientations quant & son développement.

En ce qui concerne la commune de MARSAS, des crientations générales émergent clairement des réflexions
menées au cours des groupes de travail et des réunions thématiques & différentes échelles.

Le dossier d'élaboration porte sur ces oriemtations ; par la svite, aprés la consultation et ['avis des services, les
réunions de concertation, des reprises du dossier pourront donner un nouvel éclairage clarifiant les objectifs et les
options de développement.

3 Thémes majeurs peuvent 8tre pour l'instant déclings constituant le parti d'aménogement de la commune de
MARSAS dans cette élaboration de PLU :

- PERMETTRE A LA COMMUNE DE SE DEVELOPPER ET CONFORTER SON ATTRACTIVITE
- LIMITER L'IMPACT DES NUISANCES LIEES AUX INFRASTRUCUTRES SUR L'URBANISATION
- PRENDRE EN COMPTE L'ENVIRONNEMENT ET SES CONTRAINTES

Ces trols thémes font l'objet dans les pages suivantes de précisions quant au projet d'aménagement et de
développement durable qui les sous-tend.

1. Permetire a la commune de se développer et de conforter son attractivité

Démographie
MARSAS a connu depuis les années 70 une expansion urbaine sensible : La population est en augmentation
depuis 1975, grdce aux soldes naturel et migratoire positifs, mais la dynamique se ralentit ¢

Cependant, la population estimée début 2002 (& partir des données constructions) serait d'environ 930
habitants, L'hypothése basse de développemert de 2010 & partir des calculs est presque égalée, Il peut done
&tre envisagée une croissance plus importante de la population o'ici 2010.

De plus, le seuil des 1000 habitants a &té franchi (Cf. recensement complémentaire de 2004).

Hobitat
Le rythme de la construction se trouve toujours en augmentation m&me s'il peut étre considéré en dent de scie/

\'FL'essenﬁel des caractéristiques en matigre de construction concerne d'une part le bourg "anclen” ol se trouvent

: des consiructions traditionnelles ainsi que des rehabilitations de bati anclen, ou des consiructions récentes
? implantées le long des voles, d'autre part, les hameaux périphériques constitués de groupement d'habitations, de
1 batiments agricoles et de constructions récentes crédes au gré de la demande en terrains.

Forme urbaine
A MARSAS comme dans de nombreuses communes, les principes méme de lo maison individuelle et du
"lotissement” sont devenus au fil des décennies les projets majeurs de nombreux habitants.

lls ont entrainé des formes urbaines se limitant & un découpage parcellaire sans composition particuliére ni
articulation entre les aménagements. || faut noter Importance de l'étalement e long des voies, I'éloignement de
certaines constructions par rapport au bourg et les vides urbains & I'intérieur des flots du bourg.




Aucune homogénéité glehale n'appardit et on ne peut que constater de réels problémes de fonctionnement :

- Absence de continuité spatiale urbaine,

- Disparités typologiques {alignement, densité, morphologie ...},

- Consommation de l'espace sans prise en compte de l'ensemble des enjeux de préservation, de
valorisation et d'évolution du territeire,

- Difficulté d'habiter : &changes, licisons internes et externes

La commune souhdite pouvoir disposer de nouvelles apportunités en créant des zones & urbaniser et ouvrir ses
possibilités d'accueil de population pour recevoir & court terme l'implantation d'habitation en continuité spatiale
avec la structure du bourg.

Pour anticiper sur son développement et conforter & terme I'évolution de la commune, une réserve d'urbanisation
peut &ire envisagée dont le déblocage interviendra par modifications successives et motivées.

Cependant, il ne s'agit pas de trop étendre les limites du bourg, mais d'utiliser les espaces du bourg et proches
du bourg correspondant aux souhaits et aux besoins estimés en allant vers la gestion économe de I'espace dans
une démarche qualitative :

Effectuer une veille en amont des projefs avec le ou les aménageurs,

Prendre en considération le paysage existant.

De maniére générale, MARSAS dispose d'une position géographigque favorable par rapport & la RN1O et d'une
certaine attractivité qu'il conviert de conforter & son échelle : une trentalne d'activités économiques et des chais
viticoles sur I'ensemble de son territoire.

La commune sovhaite done profiter de sa sltuation et favoriser un certain développement économique en metiant
en place une zone d'occueil privilégide aux activités économiques artisunales, a proximité de [a RN10 et de son
échangeur et prendre en compte les activités déja existantes (activités viticoles).

Capadité d'accueil

|'évaluation de la capacité d'accueil du PLU prend appui sur les orientations du PADD. Cette capacité d'accueil
s'exprime au travers d'un caleul qui applique des ratios de logements & lhectare différents en fonction des
objectifs.

En zone urbaine, la volonté est de venir terminer lka structure du bourg et de la Croix de Meriet en remplissant
les cents creuses et les terrains libres et accessibles. La forme urbaine locale (maison haute, avec des emprises au
sol importante, ...} fait apparaitre une dersité de 7 & 8 logements & Thectare.

En zone 1AUq, la commune souvhaite favoriser la programmation d'un habitat individuel de qualité avec lo
création d'une trame arborée et des emprises publiques permettant d'accueillir les différents modes de
circulation, le ratio applicable est de @ lots /ha.

Lo capacité d'accueil ainsi calculée repose sur e remplissage des dents creuses et des terains encore libres en
zone UA et UB, les zones 1AU (& urbaniser} et les changements de destinations en zor e/@TOMefo:s, les zones

]

urbaines du PLU représentent un potentiel non négligeable de renouvellement urbain Vié-aux dNVIEiEGRS™ foncieres

et aux changements de destination. Il est nécessaire de rappeler qu'entre 1999 et 2004, 55 logements ont éreé
construits, soit une moyenne de 11 logements par an.
\_.____/

[l est & noter que la capacité de la zone 2AU du bourg n'a pas été retenue dans ce calcul, compte tenu de son
caractére de réserve fonciére & long terme. La zone représente une surface de 6 ha.

la capacité brute mobilisable & court et moyen terme est donc de 131 logements alors que la capacité nette
s'éldve & 101 logements.

La capacité d'accueil réelle d’une centaine de logements s'avére fout & fait compatible avec les hypothéses
exposées précédemment. De fagon théorique, il est possible d'estimer que ces nouveaux logements vord

permettre 'instaliotion d’enviro@ecux habitants.




Capacité d'accueil du PLU

Capacité Brute Capacité nette
ones Superficie (ha) N,Z"g‘fsr/eh:e lg;‘::;:n‘js d'abaffoeeniz:;e(n;o,75)
UA Le bourg 0,06 8 1 1

uB 4,23 8 34 25
Total U 4,29 35 26
1AUa La Peupleraie 2,09 ? 18 13
1AUa Muairie 1,12 Q@ 10 7
1AUb Route de Salignac 3,35 Q@ 30 22
1AUb Morisset 2,06 ? i8 13
Total TAU 8,62 76 55
Nh 25,16 20 20
TOTAL 8,62 131 101

Développement économigue
La viticulture et 'élevage constitvent les principales activités du secteur primaire de lo commune. Le projet de

PLU, par son zonage, vise au maintien et au développement de cette activité mais en définissant des
prescriptions pour éviter des implantations de b&timents agricoles non intégrés.

La municipalité affiche lo volonté de voir la création d'une zone d'activité artisanale limitée (1AUY}, motivée
par des demandes d'implantations d'entreprises sur le territoire. Cette volonté s'inscrit dans une démarche et une
réflexion & l'échelle intercommunale privilégiant les nécessaires créations d'emplois et d'activités sur la
communauté de communes. Afin de permetire et de pérenniser une gestion et un développement durable de
cette zone, un transfert en zones d'intérét communavtaire parait souhaitable.

La légitimité de localisation de cette zone se trouve dans la proximité immédiate de la RN10 et de I'échangeur
de Marsas, justifié par I'éloignement de cette zone d'activité des zones urbaines et le faible impact sur ces
derniéres.

De plus, afin de sursecir & 'application du reculement de 100 m applicable par rapport & la RN10 aux espaces
non urbanisés le long de cette voie, d'implanter cette zone d'activité dans une zone agricole et de l'intégrer dans
le paysage, une étude de type L.111-1-4 a été réalisée et annexée au présent rapport de presentation
{Annexes 1.2) : profet d'aménagement et prescriptions visam & améliorer I'intégration paysagére des enseignes
commerciales.

Eguipements publics
Compte tenu du diagnostic réseau et de la croissance attendue de population dans les années & venir, les
bescins en matiére d'équipements concernent :

La mise & niveau de la défense incendie et la prise ne compte des propositions du SDIS.

La réalisation et d'extension du réseau d'assainissement collectif et son raccordement & un
équipement de traitement (Cf. étude préalable et schéma d'assainissement).

'extension de l'équipement scolaire: les réserves fonciéres dont dispose o municipalité permet
d'envisager une réorganisation du groupe scolaire (effectué lors de la rentrée 2005-2006) et la création d'un
restaurant scolaire. Cependant, la municipalité devra envisager la mise en place d'v emplacement réservé afin
de développer de groupe scolaire si la croissance importante de la population se poursuit dans une révision
future du présent document.

La sécurisation du réseau routier en passant par l'aménagement des carrefours et de voies, en y
intégrant les projets (RFF),

Le développement de liaisons alternatives & i'automobile.
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2. Limiter l'impact des nuisances liées aux infrastructures sur I'urbanisation

Le bruit est une des préoccupations majeures des administrés et qui doit faire I'objet d'une oftention particuliére
dans 'élaboration des Plans Locaux d'Urbanisme.

La loi du 31 décembre 1992 poursuit 3 objectifs majeurs :

Instaurer une réglementation pour les activités et objets bruyants qui en sont dépourvus (installations classées),
Renforcer les obligations de protection préventive dans le domaine de I'habitat,

Instaurer un contrdle des grandes sources de bruit et prévoir des sandhions adaptées.

Cette loi vise & renforcer la prévention de |la nuisance d'une part et & contraindre I'accupation des sols d'autre
part, quand la nuisance ne peut &tre évitée.

Deux décrets parus en 1995 mettent en application les artices concernant plus particulierement les
infrastructures routiéres {Cf. annexes du présent PLU).

Le territoire de lo commune de MARSAS est concerné par cefte protection de l'existant contre le bruif des
infrastructures et protection des nouveaux batiments en zone de bruit.
Il s'agit de :

- la RNTO,

- Ia voie ferrée Chartres-Bordeaux (souhait classemenf zone de fype U),

- le projet de TGV Aguitaine : couloir pour éfude du fracé de la future ligne TGV Aquitaine (Arréié
préfectoral du 23 ocfobre 2000) emplacement réservé de 75m de largeur.

Ces trols infrastructures se localisent dans la partie cuest de la commune. Pour cetfte raison la municipalité ne
souhaite pas développer l'urbanisation dons la zone de nuisances de 300m de part et d'auvtre de ces
infrastructures, mais privilégier un développement urbain du bourg vers I'Est et le Sud.

La zone de terrains comprise entre la RN1GQ, la ligne SNCF Bordeaux-Chartres et la future vole de TGV est
considérée comme une zone tampon d'atténuation de bruit pour le bourg de MARSAS et le village de la Croix
de Merlet par rapport aux nuisances venant de part et d'autre de ces infrastructures.

Entré en vigueur le 1% janvier 1997, l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme indique qu'en dehors des
espaces urbonisés des communes, les constructions et installations sont interdites, dans une bande de 100 métres,
de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du Code de lo Voirie
Routiere et de 75 métres de part et d'autre de l'axe des autres routes classées & grande cireulation — des
modalités particulidres sappliquant cependant & certains fypes de constructions ainsi gu'aux constructions
existantes.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones, contenues dans un
Plan Local d'Urbanisme ou dans un document d'urbanisme en fenant lieu sont justifiées et motivées au regard
notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale ainsi que de o quatité de Furbanisme et des
paysages.

Appliquée au territoire de MARSAS, cette mesure implique une marge de reculement de 100 m applicable aux
espaces non urbanisés le fong de la RN10.

3. Prendre en compte I'environnement

Au deld des espaces urbains, la commune de MARSAS présente une unité paysagére riche composée :
- de prairies,
- de vignes,
- de boisements,
- des lignes végétales structurantes ie long du réseau hydregraphicue,
- de friches.
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Mais F'environnement va au deld de Faspect du "miliev nafurel” et doit intégrer l'ensemble des aspects
patrimoniaux et culturels. La politique communale visera & meftre en avant ces aspects.

Pour accorder au mieux son développement et l'environnement naturel, la commune souhaite développer
plusieurs thémes :
- prendre en compte 'environnement dans son ensemble,
- préserver les espaces naturels et limiter Furbanisation des homeaux dans des zones non équipées
situées principalement au Sud du territoire communal.
- stopper I'urbanisation linéaire le fong des voie et de certains hameaux : Grand Guihlem, le Cailloy,
Boutineau, Gélineay, la Nouzillette, Meugron, la Bernéde, Jean Marceau, Bonnecaze.

La vocation agricole du territire, présente jusque sur les franges urbaines du cenire bourg, est {'une des données
importantes de la vie économique locale et sociale.

L'objectif est ici de préserver et de favoriser au mieux cette activité,

La municipalité a souhaité que le nouveau zonage prerne en compte les constructions exisiontes d'une port, et
d'autre part donne des limites aux occupations et utilisations actuelles du sol.
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B. MOTIFS DE LA
DELIMITATION DES
ZONES, DES REGLES
ET DES
ORIENTATIONS

1. Les zones urbaines {Zones U du PLU)

Le PLU de MARSAS présente 2 types de zones urbaines :
les zones UA qui s'appliguent aux parties les plus denses et anciennes de la commune,
Les zones UB qui s'appliquent aux extensions contemporaines.

Les zones UA

Elles s'appliquent au centre bourg de la commune constitué autour de la place de la Mutualité. Cette zone
correspond aussi au cozur du secteur urbanisé de la Croix de Merlet se trouvant dans la continuité de la commune
de Cubnezais, & I'Ouest de la RN1TQ.

Ces secteurs présentent une forme urbaine homogéne avec des constructions denses, en ordre continu ou semi
continves, généralement Implantées & l'alignement notamment le long des rues Jean de Combret, Amand
Guindren et de la Fontaine.

Dans ce zonage, il s'agit de favoriser la mixité ainsi gu'une certaine densité dans le respect de la forme urbaine,

Les objectifs du réglement sont de :

Sauvegarder la forme urbaine dominante du centre-bourg,
Préserver la typologie et la morphologie des constructions existantes,
Favoriser la mixité urbaine.

La forme wrbaine du centre justifie la définition de régles d'implantations privilégiant {'alignement par rapport
aux voies publiques et aux limites séparatives.

La hauteur maximale des batiments est fixée & 9 métres au faitage, pour favoriser la densité du bourg. Les
dispositions de {'articte 11 (toiture, aspect extérieur, cldtures} visent & préserver le caractére architectural des
maisons traditionnelles du bourg.

Les' zones UB

Etles s'appliquent aux exiensions contemporaines {depuis les années 40) du bourg et de certains hameaux sous
une forme dominante de pavillonnaire au rythme des opportunités fonciéres le long des voies (RD18 et 142}, Le
sol y est fortement occupé bien que la densité y soit moindre qu'en zone UA.

En outre, cette zone fait référence & certains secteurs agglomérés positionnés de maniére satellitaire, dans la
périphérie du centre bourg. Cest le cas & I'Ouest pour le secteur « Croix de Merlet », « Jean Marceau » (car
desservi par le projet d'assainissement collectif) T

Les obijectifs du réglement sont de «

Parmetire une relative mixité urbaine compatible avec le caraciére résidentiel dominant,
Maftriser la densification,

Favoriser la construction d'un cadre de vie de qualité et agréable accompagnant 'habitat.

La velenté de permetire une mixité fonctionnelle a condult & ne pas inferdire les commerces et les activités dans
le tissu.

Afin de favoriser la constitution de parcelles aérées, I'emprise au sol des constructions est limitée & 40%. Elle
permet d'aménager des surfaces de parcelies végétalisées

(AETRCPIUS urbamstias - 7 aks a0
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Lla zone UG

Elle sapplique & I'extension contemporaine et ex-nthilo du bourg sous une forme d'un lotissement pavillonnaire le

long de la RD 142 : le secteur « Le Boutineau ».

Cette zone est un secteur aggloméré positionné de maniére satelliteire. Contrairement aux zones UB, le schéma
_gl'csscim’ssement ne prévoit pas d'extension vers ce secteur De plus, en matiére d'assainissement individuel, aucun

d'effluents mBmes épurés ne serg autorisé en dehors des exutoires présentant un écoulement d'ecu pérenne. [l

est notamment inferdit d’évacuer ces effluents dans les fossés des routes départementales.

Les objectifs du réglement sont de :

Permettre une relative mixité urbaine compatible avec le caractére résidentiel dominont, de gérer cet zone
urbaine loin du bourg,

D'interdire la densification de ce secteur en limitant fortement I'emprise au sol ainsi que les possibilité de
constructions et le COS.

Favoriser |a construction d'un cadre de vie de qualité et agréable accompagnant I'habitat.

2. Les zones & urbaniser {Zones AU du PLU)

Le PLU comprend 3 types de zones & urbaniser :

Les zones 1AUa et 1AUb destinées & une urbanisation future & court/moyen terme & vocation dhabitat et
activités, fraitées dans la PADD,

La zone 1AUy destinée & une urbanisation future & court/moyen terme & vocation d'activités (Cf. étude L.111-1-
4),

La zone 2AU destindée & une urbanisation future & long terme qui ne pourra &tre urbanisée gu'aprés révision du
PLU.

Les rones 1AUa et 1ALIb : nouveaux guartiers

Les zones 1AU "comblent” des espaces entre les zones identifiés du bourg et de ses extensions pour donner de
|'épaisseur au tissu.

Les objectifs du réglement sont de :
Programmer une urbanisation de qualité qui s'intégre & son environnement,
Privilegier une mixité.

Afin de répondre aux objectifs, le réglement prévoit que les opérations d'ensemble soient définies & partir de 5
lots par la création de schémas d'aménagement de secteurs négociés, respectent les principes d'organisation du
réseau viaire défini dans le PADD, respectent les recul notamment par rapport & la RD18 ef I'emprise au sol
{40% pour 'habitat et 60% pour les cctivités).

En effet, la création de schémas d'oménagement de secteur rationalisant 'vrbanisation de certaines zones 2AU
particuliérement étendues (exemple au Nord et au Sud du bourg) est nécessaire car si la commune veut
réellemént se donner les moyens d'urbaniser, une réflexion peut aussl &tre menée au niveau de sa fiscalité
{utilisation de la PVR, TLE). Le colt d'équipement des ferrains ouverts & l'urbanisation peut en effet étre
redistribué aux nouveaux arrivants par le biais de la PYR (loi SRU et UH) en termes de voirie, d'assainissement,
de renforcement des réseaux..

La zone 1AUy : "parc d'activités”

Elle correspond & la création d'une zone d'activités située & f'ouest du territoire @ proximité immédiate de la
RN10 et de I'échangeur de Marsas. Cette zane fait I'objet d'un traitement spécifique dans une étude L.111-1-4
annexées au présent rapport de présentation (le part! d'aménagement).

Les objedtifs du réglement sont de :
Prévoir des espaces d'activités intégrés.

Le tracé des voies de desserte de la zone doivent respecier les points de passage obligés, respecter |'emprise
de voies minimum et ne pas créer de sortie nouvelle sur la RN10.

Afin de ne pas porter atteinte au miliey, 'emprise au sol ne doit pas dépasser 60%.

Une attention particuliére est portée sur l'aspect extérieur des constructions et sur l'intégration des batiments dans
le milieu en Imposant la réalisation de hales et de plantations d'alignement.
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La zone 2AU : une réserve fonciére

La zone 2AU correspond & une logique de développement de I'fiot central du bourg & long terme, susceptible
d'étre programmé aprés remplissage des zones 1AU sans comprometire le développement du bourg.

De plus, compte tenu de la vaste superficie d'un seul tenant de cette zone et de la volonté de ne pas voir cet Tlot
se refermer sur lui-mé@me en compromettant la possibilité de densifier cette zone, les schémas des réseaux
doivent &fre développés a l'intérieur de la zone ef la capacité des réseaux présents en périphérle doit &tre
renforcée.

En application de Particle R. 123-6 (3%™ alinéa) : « Lorsque les voies publiques et les résecux d'ecu, d'élecfricité et,
le cas échéont, d’assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n’onf pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions & implanfer dans Pensemble de cetfe zone, son ouverture & f'urbanisafion peut ére
subordonnée & une modification ou & une révision du Plan Local o'Urbanisme ».

La zone 2AU est une réserve fonciére qui autorise seulement les constructions techniques d'intérét général type

postes de transformation, chateou d'eau, station de pompoge & condition de ne pas compromettre
I'aménagement ultérieur de la zone.

3. Les zones naturelles (Zones N du PLU)

La commune de MARSAS étant un territoire essentiellement rural, le PLU définit 3 types de zones nafurelles (M) :
Les zones N
La zone NL
Les zones Nh

Les zones N

Ces zones naturelles regroupent & la fols :

- des zones naturelles & vocation paysagére (le long du réseau hydrographigque identifié comme des
lignes paysagéres),~

- des zones agricoles en déshérence ou encore des zones agricoles situées entre des secteurs en friche
{fort peu de terrains agricoles ont &té mis en zone naturelle car Tls sont essentiellement classés en AOC),

- des secteurs boisés (c'est le cas du boisement central des Sablons,

Le diagnostic paysager o mis en évidence l'intérét pour la commune de maintenir les espaces boisés et de
valoriser sa trame végétale. Les mesures lides & cette politiques se sont fraduisent dans le document par la mise e
place d'Espaces Boisés Classés. En effet, il s'agif d'une volonté municipale qui ne sovhaitait pas « contraindre » les
propriétaires privés sur un terrifoire déjd grevés par la RN10 et le passage de lo LGV..

Cependant, la volonté de préservation de Uidentification des éléments du paysage naturel & protéger pour des
motifs écologique et paysager.

th s'agit de tous les éléments recensés dans le diagnostic paysager comme les boisements importonts, les rives de
la Virvée et sa forét galerie ef les franges boisées le long des ruisseaux et fossés. Sans pour autant les classer en
EBC, le présent Plan Local d’Urbanisme, en application de Partide 1.123-1 7°) du Code de I'Urbanisme, entend
préserver tous ces éléments caractéristiques du paysage local sur 'ensemble du territoire communal.

La zone ML : zone najurelle de loisirs

Cette zone correspond aux terrains de sport au sud du bourg & vocation de loisirs. Elle permet la censtruction de
cerfains équipements annexes cux ackivités sportfives tout en préservant les espaces naturels mais aussi en
cohérence avec le boisement des Sablons pour former une coulée verte qui participe au fonctionnement du
bourg, point de départ des cheminements doux qui irriguent les zones urbaines.

Les zones MNh

Elles s‘appliquent & des hameaux périphériques du bourg situé en zones agricoles et Mf_ljg_g Qui constituent
des entités urbaines, lisux de vie.
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Cette classification ne permet pas la réalisation de nouvelles consiructions neuves mais permet les extensions
limitées des bdétiments existants et le changement de destination d'anciennes constructions liées & lactivité
Em‘l”ﬂ‘ﬁﬂ@—eﬁf — it LB B Aa /‘G‘-«—gi,u,am_ LI A S A X £ P TN fotn.

[ B S P
lo présence de hameaux existants dans la zone agricole, essentiellement au Sud de la commune, o soulevé le
1 probléme de leur gestion et de leur développement urbain dans des secteurs ol Passainissement individuel vers
un exutoire pérenne est la seule condition & la construction.

p—

i Dans ces secteurs, le schéma d'assainissement ne prévoit pas d'extension vers ses hameaux. De plus, un manque
: d'exutoires pérennes répertoriés autour de ces hameaux contribue & limiter voir & stopper un développement
mesuré de ces hameaux. De plus, il est notamment interdit d'évacuer ces effluents dans les fossés des routes

départementales.

BSORope=

s,

4. Les zones agricoles {(Zones A du PLU)

Les zones A "comblent” des espaces restant entre les zones précédemment identifiées su le terrifoire communal.

.\E Les objectifs du réglement sont de :
i préserver le ferroir en AOC, les terres d'élevage et l'adtivité agricole en général,

assurer une gestion pérenne et raisonnée des espaces agricoles.

Afin de répondre aux obijectifs, le réglement prévoit que t'on y limite foutes les occupations ef utilisations du sol
autres que celles qui leur sont directement lides. Toutefois, la protection des activités et de la pérennite des
exploitations n'interdit pas une utilisation raisonnée de l'espace agricole au niveau du posttionnement des
batiments agricole. Le réglement prévoit que les bétiments agricoles s'intégrent au milieu et se rapprochent des
centres d'exploitations plutdt que de "miter” le territoire agricole.
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5. Les surfaces des différentes zones

Dé incrii o g
éncmination des Caractérisfiques Surface en m? Hectares
secteurs
UA Zone actuellement urbanisée - urbanisation anclenne 49 222,67 4,92
UB Zone actuellement urbanisée - urbanisation récente 412 924,31 41,29
uc Zone dduellemem‘ u.rbcmsee.- uﬂrl:ﬂ:umsahon récente, 775 43,63 775
assalnissement individuel
T1AU Zone & urbaniser en priorité Q0 539,39 2,05
2AU Zone & urbaniser dans un second temps et nécessitant 61 871,43 6,19
un schéma de zone
1AUY Zone artisandle 25 050,24 2,51
N Zone naturelle 1 499 375,44 149,94
NL Zone naturelle de loisirs 46 558,88 4,66
Nh Zone naturelle avec habitat 251 86146,61 25,16
A Zone agricole 5619 22239 561,92
Total 8 133 925,00 813,39
Surface total de fa 813.000
commune

6. Les emplacements réservés

Désignation de ['opération

Bénéficiaire

N° d'opération

Projet de ligne & grande vitesse Paris-Bordeaux d'une

] emprise de 75m de large RFF
Aménagement du carrefour de la croix de Virecourt et

2 aménagement des abords de la RD18 {emprise de 10m de Département
large)

3 Sécurisation des abords d'une zone & urbaniser et espace Commune
verts le long de la RD18 {emprise de 10m de large)

4 Amorce de voirie Commune
Amorce de voirie de 10m de large intégrant un

5 X . . Comrmune
cheminement piétonnier
Création de cheminement piétonnier de desserte de 3m de

& Commune
large

7 Création de voirie de 5m de large Commune
Création d'une voie de 8m de large Commune

@ Amorce de voirie de 8m de large Commune
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Afin d'évaluer les incidences des orienfations du plan sur ['environnement et exposer la maniére dont le plan
prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur, ce chapitre rappelle les mesures
compensatoires & metire en place permettant au projet de répondre aux problématiques environnementales.

1. Incidences sur les eaux de surfaces et mesures compensatoires

Les incidences {les pollutions, le ruissellement di & Iimperméabilisation des sols ...} qui pourraient attendues du
PLU par le développement de I'urbanisation projetée sont compensées par un certain nombre de mesures.

Si Purbanisation se traduit par une augmentation de 'imperméabilisation des sols (veirie, toitures, ...) la borme
gestion efficace du stockage des eaux pluviales permet de réduire fortement les problémes de ruissellement.

Ainsi, le présent projet de PLU définit dans les articles du réglement relatifs & 'assainissement pluvial prévoient
que les eaux pluviales issues de toutes construction ou installation nouvelle seront résorbées sur le terrain d'assiette
duv projet.

Les fossés et ouvrages d'assainissement pluvial & ciel ouvert doivent &ire conservés

La création dans le zonage de la protection des boisements humides de fonds de vallée le long des ruisseaux
participe & une logique de réduction et de prévention des actions de pollution et de ruissellement.

Enfin, les projets de développement devront prévoir des bassins de rétention en liaison avec les fossés existants
vers les zones humides existantes.

2. Incidences sur les milieux naturels et mesures compensatoires

Le projet de PLU veut protéger le plus possible les milieux sensibles constitués par les milleux humides des bords
de la Virvée et des ruisseaux de la commune.

La préservation maximum des espaces viticoles sur le territoire communal traduit dans le présent document par le
classement de surfaces importanies en zones agricoles.

La réflexion globale sur le développement de MARSAS a conduit & un classement de nombreux terrains dans les
différents hameaux en zone Nh. Afin de ne pas nier ces secteurs, le PLU permet le développement limité des
constructions existantes, la gestion de ces constructions et de limiter Fimpac du développement urbain des
hameaux sur le miliev naturel.

3. Incidences sur les paysages et mesures compenscaioires

ce titre, de nombreuses mesures compensataires ont &té développées de fagon & ce que Purbanisation nécessaire
& I'évolution de la commune ne se réalise pas au détriment de cette dimension identiaire.

De plus, les contraintes liées & la RN10 et & la future ligne & grande vitesse, le PLU participe & privilégier un
développement urbain du bourg vers |'Est et le Sud et & intégrer les zones & wvrbaniser dans le paysage

environnarnt.

Préservation des maosses boisées notamment le boisement des Sablons prés de bourg.

Arrét de 'urbanisation linéaire le long des voies de circulation.

Définition de coupures vertes enire les zones urbaines notamment entre la Croix de Virecourt et Boutineau afin
que ces deux entités ne se rejoignent pas.

Définition des zones & urbaniser permettant de rationaliser les espaces urbains et les réseaux.
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