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1. PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Montguyon a été approuvé en séance du Conseil Municipal le 26 janvier
2005. Il a par la suite fait I'objet de plusieurs procédures d’évolution :

- Modification de droit commun approuvée le 12.04.2007
- Révisions simplifiées 1,2,3 approuvées le 10.09.2009

- Révision simplifiée 4 approuvée le 23.05.2012

- Révision allégée 1 approuvée le 29.09.2014

- Révision allégée 2 approuvée le 29.03.2017

- Modification simplifiée 1 approuvée le 05.06.2019

1.1. Le cadre législatif de la modification du Plan Local d’'Urbanisme

La procédure de modification est régie par les articles L.153-36 a L.153-44 du code de 'Urbanisme :

Article L153-36 : « Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application du | de larticle L. 153-31, le plan
local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de
modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et
d'actions.».

Article L153-37 : « La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.».

Article L153-40 : « Avant l'ouverture de l'enquéte publique ou avant la mise & disposition du public du projet, le
président de ['établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.».

Article L153-44 : « L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L.
163-23a L. 1563-26.».

Article L153-45 : « La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée : 1° Dans les cas autres que ceux
mentionnés a l'article L. 153-41 ; 2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ; 3°
Dans le cas ou elle a uniqguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle. Cette procédure peut étre a l'initiative
soit du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet
établissement public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres
cas. »

Article L153-47 : « Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois,
dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise & disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de I'établissement public
compétent, dans un délai de trois mois a compter de la transmission a I'établissement public du projet de modification
simplifiée lorsque celui-ci procéde de l'initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou
par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a
disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes,
la mise & disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A lissue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe
délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié
pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification

Page 4/19
a e r e O 05/04/2024



@/lﬁffw ;/ Modification simplifiée du PLU de Montguyon
~neeiene - Notice explicative

simplifiée procéde d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan
de la mise & disposition est présenté par ce maire devant I'organe délibérant de I'établissement public, qui délibére sur le
projet dans les trois mois suivant cette présentation. »

Article L153-48 : « L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de
sa transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L.
2131-2 du code général des collectivités territoriales. »

1.2. Les étapes de la modification

Les grandes étapes sont donc les suivantes :

PRESCRIPTION

1 - Délibération autorisant le maire ou le président de 'EPCI a prescrire la modification du Plan Local d'Urbanisme
et/ou fixant les modalités de concertation (facultatif)

2 - Arrété du maire ou du président de ’'EPCI prescrivant la modification du Plan Local d’'Urbanisme et fixant les
objectifs poursuivis

3 - Mesures de publicité : affichage en mairie, insertion dans la presse et publication au recueil des actes administratifs
(pour les communes de plus de 3500 habitants)

4 - Transmission au Préfet

ELABORATION DU PROJET
Et
SAISINE DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE par une demande d’examen au cas par cas ad’hoc

NOTIFICATION DU PROJET
1 - Notification aux Personnes Publiques Associées, leur permettant d'étre informées, associées et consultées

2 - Consultation de 'autorité environnementale, le cas échéant

MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

1 - Mise a disposition du public pendant un mois du projet de modification, de I'exposé de ses motifs et, le cas
échéant, des avis émis par les personnes associées. Le public doit pouvoir formuler des observations.

MODIFICATION DU PROJET

Phase de travail durant laquelle le projet est éventuellement modifié pour tenir compte des avis des Personnes
Publiques Associées et des remarques issues de la mise a disposition du public.

APPROBATION DE LA MODIFICATION
1 - Délibération approuvant la modification

2 - Mesures de publicité : affichage en mairie, insertion dans la presse et publication au recueil des actes administratifs
(pour les communes de plus de 3500 habitants)
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1.3. Le contexte communal

La commune de Montguyon est localisée au sud du département de la Charente-Maritime, également a proximité du
département de la Dordogne. La commune de Montguyon, chef-lieu se situe au sein d’un territoire & dominante rurale,
traditionnellement peu peuplé. Montguyon est une centralité d'équilibre au sein de leur bassin de vie. Malgré leur
positionnement au sein du département de la Charente-Maritime, elles sont majoritairement tournées vers la Gironde, la
Dordogne et la Charente. Elles appartiennent a la Communauté de Communes de la Haute-Saintonge qui se compose
de 129 communes, interface facilitateur d’échanges et d'interactions avec les territoires voisins.

La commune de Montguyon comptait 1564 habitants en 2020. La surface de la commune de Montguyon est de 18,18
km2. Dotées d’un patrimoine architectural et paysager riche, le cadre de vie de ces deux communes est un atout majeur
et participe, au dela de leur positionnement stratégique en troisiéme couronne de la commune de Bordeaux, a une
augmentation de la population.

La commune de Montguyon est limitrophe avec la commune de Saint-Martin-d’Ary pour laquelle elle apporte les
services et commerces d’une centralité d’équilibre. En effet, le bourg de Montguyon s’est historiquement formé autour
des axes de voirie, permettant de faciliter les déplacements et d’obtenir une viabilité pour les commerces et services.

Localisation de la commune de Montguyon (fond de carte, OSM)
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1.4. L’objet de la modification simplifiée

La modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme porte sur I'élément suivant :

Point n°1 - Instauration d’un linéaire commercial au titre de l'article L.151-16 du Code de l'urbanisme

Cette évolution est sans incidence sur le Projet d Aménagement et de Développement Durables. En effet, dans le cadre
du Plan Local d'Urbanisme approuvé en avril 2005, I'analyse des enjeux issus du diagnostic urbain et environnemental a
permis de mettre en exergue six axes fédérateurs pour le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de

Montguyon :

Développer une offre suffisante et variée de logements et de terrains a bétir afin d'accueillir de
nouveaux habitants et de maintenir les commerces et équipements de la commune. Réaliser des
réserves fonciéres a cet effet ;

Permettre le développement urbain de la commune (agglomération et hameaux) tout en respectant
certains principes en termes d’économie et de planification des espaces, et en ayant une démarche
qualitative sur les conditions d’urbanisation ;

Assurer (tout en tenant compte des évolutions conjoncturelles) le maintien des équipements publics et
mettre en valeur les principaux espaces publics de la commune (place du Champ de Foire, parvis du
chateau) ;

Permettre le passage de la ligne L.G.V Angouléme-Bordeaux en favorisant une intégration de qualité et
en veillant au maintien des composantes paysagéres locales lors des opérations de remembrement
connexe.;

Développer l'activité économique de la commune par le maintien et le développement : de l'activité
commerciale, artisanale, industrielle, agricole et touristique ainsi que de I'activité d’extraction ;

- en tenant compte des nuisances qui peuvent étre engendrées pour le voisinage,
- et en s'inscrivant dans une planification d’'ensemble des différentes zones d'activités.;
Préserver le patrimoine architectural, historique, paysager et naturel de la commune

Les modifications apportées ne sont pas de nature a remettre en cause les axes fédérateurs et objectifs du

PADD.
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2. PRESENTATION DES PROJETS

2.1. Point n®1 - Instauration d’un linéaire commercial au titre de I’article
L.151-16 du Code de l'urbanisme

2.1.1. Le contexte

L'article L151-16 du Code de I'urbanisme, dispose que : « Le reglement peut identifier et délimiter les quartiers, ilots et
voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de
détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif.

Il peut également délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels la préservation ou le
développement d'infrastructures et d'équipements logistiques est nécessaire et définir, le cas échéant, la nature de ces
équipements ainsi que les prescriptions permettant d'assurer cet objectif.»

C’est dans ce contexte que la commune de Montguyon, centralité d’équilibre de son bassin de vie identifie au sein de
son PLU en vigueur un linéaire commercial pour conserver les commerces de proximité actuels et favoriser leur
développement au sein du centre-bourg. En effet, 'objectif est de pouvoir préserver les rez-de-chaussée commerciaux
actuels ainsi que de favoriser le développement de cellules commerciales au sein des rez-de-chaussée habitat qui, dans
le futur, changeraient de destination.

En effet, méme si la commune de Montguyon est une centralité d'équilibre, cette derniére n'échappe pas au phénomeéne
de disparition des commerces de détail et de proximité, notamment par la transformation des rez-de-chaussée en
habitat suite a la vente des fonds de commerce, murs... Cela s'ajoute a la délocalisation de certains commerces de
proximité au sein de zone économique en périphérie.

Par ailleurs, la commune de Montguyon a été labellisée Petites Villes de Demain en 2021, et a réalisé une Etude de
Revitalisation de centre-bourg, ayant mis en avant les enjeux multithématiques du territoire concerné, et notamment
ceux relatifs au volet commercial.

Des propositions ont été réalisées, notamment celle de pouvoir utiliser le levier réglementaire du PLU et de ses
prescriptions pour protéger le coeur commergant de la commune. C'est au travers de la prescription du linéaire
commercial que la protection est la plus appropriée.

Il est & noter que la commune de Montguyon a entamé la révision générale de son PLU. Toutefois, cette modification
simplifiée doit intervenir rapidement. La procédure de révision générale d’'un PLU durera a minima encore 2 ans mais la
commune de Montguyon souhaite saisir 'opportunité de conserver les commerces de sa centralité au plus vite. Depuis
I'étude urbaine finalisée en 2022, certains commerces du centre-bourg sont en voie de disparition. La commune n’ayant
pas l'opportunité de pouvoir préempter, le linéaire commercial par le biais d’'une modification simplifiée du PLU en
vigueur est de fait un outil opportun pour préserver les commerces profitant a I'ensemble du bassin de vie.
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2.1.2. Les éléments de justification

A travers ce projet de modification simplifiée, la commune poursuit son objectif de protection de la diversité
commerciale. Cette identification au titre de I'article L. 151-16 du Code de I'urbanisme se justifie au regard de I'axe 1 du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLU en vigueur. Celui-ci a en effet pour objet de
« Développer une offre suffisante et variée de logements et de terrains a bétir afin d’accueillir de nouveaux habitants et
de maintenir les commerces et équipements de la commune ». L'axe 5 est également un appui, ce demnier s'intitulant
« Développer I'activité économique de la commune par le maintien et le développement : de l'activité commerciale,
artisanale, industrielle, agricole et touristique ainsi que de I'activité d’extraction ».

L'objet de la modification simplifiée vient renforcer les orientations et objectifs du PADD de Montguyon.

De plus, lors de I'élaboration de I'étude de revitalisation, une fiche thématique spécifique s'intitulant « Trouver I'équilibre
entre le centre-bourg et la ZAE de Clairvent » qui identifie la nécessité de conserver les commerces de détails et de
proximité au sein du centre-bourg pour garder le dynamisme du territoire.

Le linéaire commercial permet également, comme évoqué au sein de I'étude de revitalisation, de ne pas diluer les
commerces autour de la centralité, au sin des zones d'activitts commerciales ou au sein de nouvelles poches
d’extension.

La protection des linéaires commerciaux portera sur les cellules commerciales pouvant étre rattachée a la sous-
destination « Commerce et activité de détail », en référence a la nomenclature contenue I'arrété du 10 novembre 2016
et les précisions contenues dans le Guide de la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme d’avril 2017.

Cette sous-destination concerne notamment: tous les commerces de détail, notamment les épiceries, les points
permanents de retrait par la clientéle, d'achats au détail commandés par voie télématique, ou organisés pour l'acces en
automobile. Cette sous-destination inclut également |'artisanat avec une activité commerciale de vente de biens, tels que
les boulangeries, les charcuteries, les poissonneries ainsi que l'artisanat avec une activité commerciale de vente de
services : cordonnerie, salon de coiffure...

Ainsi les linéaires commerciaux ne pourront imposer la conservation des activités de service ou s'effectue une clientéle
ou leur développement en rez-de-chaussée.

Le linéaire commercial sera limité a la zone Ua, soit au coeur de bourg.

En effet, le linéaire commercial identifié par la commune de Montguyon s’appuie en partie sur le diagnostic de I'Etude de
Revitalisation du Territoire qui comportait un inventaire des commerces et services.
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Enfin, cette modification simplifiée permet de continuer le travail réaliser dans le cadre de la labellisation Petites Villes
de Demain et de la méthodologie mise en place pour valoriser le centre-bourg et 'ensemble du territoire de Montguyon.
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2.1.3. L’évolution du Plan Local d’Urbanisme

Concernant le point n°1 relatif a l'instauration d’un linéaire commercial au sein du centre-bourg, I'évolution du Plan Local
d’Urbanisme de Montguyon porte sur le reglement écrit et le reglement graphique.

2.1.3.1. La modification du reglement écrit
Les modifications figurent ci-dessous en caractéres rouge, gras et italique.
Reéglement écrit (piece 3.1) p.12

Paragraphe avant modification

Article Ua 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées dans I'article 1 sont autorisées.

Paragraphe aprés modification

Article Ua 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées dans I'article 1 sont autorisées.

De plus, le changement de destination des commerces ainsi que de tout local d’activités en habitation ou en
garage est interdit. Cette disposition s’applique au rez-de-chaussée des constructions actuelles et futures,
ayant une fagade sur les voies concernées par le linéaire commercial repéré au document graphique.

Toutefois, cette régle ne s’applique pas aux parties communes des constructions nécessaires a leur
fonctionnement (hall d’entrée, local technique, accés aux étages supérieurs, etc.), pour une mise aux normes ou
pour un local a I'arriére de la construction.
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2.1.3.2. La modification du réglement graphique
Réglement graphique (piece 3.2)

Zonage avant modification
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Zonage aprés modification
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3. UARTICULATION AVEC LES DOCUMENTS DE
PORTEE SUPERIEURE

La commune de Montguyon est concernée par :
Le SRADDET de Nouvelle-Aquitaine approuvé en 2020 ;
Le SCoT de la Haute Saintonge approuvé le 19 février 2020 ;

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Adour Garonne adopté par le
comité de bassin le 10 mars 2022 ;

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Charente approuvé par arrété préfectoral
du 19 novembre 2019.

Le Plan Climat Air et Energie adopté le 24 mars 2021

3.1. Le Schéma régional d’aménagement, de développement durable et
d’égalité des territoires de Nouvelle-Aquitaine

Le SRADDET de Nouvelle-Aquitaine a été approuvé en 2020 et s'articule autour de 4 grandes thématiques :

» Bien vivre dans les territoires (se former, travailler, se loger, se soigner) ;

» Lutter contre la déprise et gagner en mobilité (se déplacer facilement et accéder aux services) ;

» Consommer autrement (assurer a tous une alimentation saine et durable et produire moins de déchets) ;
» Protéger I'environnement naturel et la santé (réussir la transition écologique et énergétique).

Il poursuit plusieurs ambitions :

» Une consommation fonciere divisée par deux en Nouvelle-Aquitaine (en lien avec les objectifs de la Loi
Climat et Résilience);

» Lafin de I'é¢talement commercial effréné qui dévitalise les centres-villes/bourgs ;

» Laréduction de la consommation énergétique des batiments et I'objectif d’'une région a énergie positive
en 2050;

» De nouvelles solutions de transport pour réduire non seulement les pollutions atmosphériques et les
émissions de GES mais aussi les collts de transport et les temps de parcours ;

» L’adaptation aux déréglements climatiques ainsi que la prévention des risques auxquels elle est exposée

» Un modéle de développement qui respecte la nature, les paysages et favorise la restauration de la
biodiversité.

3.2. Le SCOT de la Haute Saintonge

L'élaboration du SCoT de la Haute-Saintonge couvre le territoire CdC de la Haute-Saintonge, soit 129 communes. La
Communauté des Communes a été créée en 1992. En 2014, elle s'agrandit avec la fusion de la Communauté des
Communes de la région de Pons.

Les enjeux identifiés par le SCoT :

- Une croissance démographique qui profite de divers facteurs : attractivité du littoral de Charente-Maritime,
attractivité de la métropole Bordelaise, et de facteurs internes avec un cadre de vie agréable, un bon niveau
d’équipement, résultat d’'une politique d’'aménagement d'irrigation du territoire.

- Une attractivité incitée et entretenue par des prix de I'immobilier relativement bas et une pression fonciere
faible.
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Un vieillissement de la population qui interroge sur le renouvellement de la population, phénoméne amplifié par
une attractivité choisie du territoire pour les séniors et retraités.

Des centres qui n'attirent plus, qui perdent de la population, qui voient la vacance de leurs parcs de logements
grimper.

Une inscription du territoire a réfléchir a une échelle plus large, au regard des dynamiques extérieures
notamment le phénomeéne de métropolisation de Bordeaux, sans pour autant perdre de vue les caractéristiques
qui font de la Haute-Saintonge un territoire attractif : ses paysages, son cadre de vie, sa ruralité.

Une croissance timide de I'emploi, portée principalement par une tertiarisation de I'économie et notamment
I'augmentation d’emploi dans les services marchands et non marchands.

Une résilience territoriale face a la crise de I'appareil productif, qui a vu le jour en proposant des services et
filieres innovantes, afin de faire face aux mutations économiques. Le territoire aura a répondre a I'émergence,
et au développement de nouvelles filieres pour continuer a innover, et maintenir la dynamique engagée.

Un accompagnement efficace des entreprises et activités dans leur développement, permis par une offre de
pépinieres et hbtels d'entreprises adaptée, qui devra a I'avenir veiller a la pérennisation de ces activités par une
offre adaptée au parcours résidentiel des entreprises accueillies.

Une activité thermale qui participe a I'attractivité du territoire et @ sa promotion avec le développement d’une
image de marque autour de I'eau thermale de Jonzac par sa déclinaison en gamme cosmétique. « le produit au
service du territoire, le territoire au service du produit ».

Une offre de service et d’équipement qui participe a la vitalité et a I'animation du territoire. Cette offre est a
renouveler et a faire évoluer pour attirer et fixer des nouveaux habitants, résidents ou touristes.

Concernant la partie réglementaire, le SCoT détermine 4 parties :

. Le cadre environnemental
Préserver et valoriser le cadre paysager
Préserver la biodiversité tout en mobilisant de fagon durable les ressources

Réduire la vulnérabilité des biens et des personnes face aux risques et nuisances

. Le cadre énergétique
Réduire la consommation énergétique tout en répondant aux besoins de la population et des activités
Accompagner la filiére énergétique et le développement des énergies renouvelables

. Le cadre économique
Diversifier et renforcer la lisibilité économique du territoire
Amplifier 'offre thermale et diversifier les activités éco-touristiques
Soutenir les filieres économiques existantes et émergeantes

. Le cadre spatial.
Accompagner les pratiques de mobilité a toutes les échelles
Renforcer la lisibilité des espaces de vie et organiser la complémentarité des poles
Répondre aux besoins actuels et futurs des ménages en matiére de logement
Accompagner les mutations du commerce d’aujourd’hui et de demain

Page 15/19
a e r e O 05/04/2024



&

/I@@ Modification simplifiée du PLU de Montguyon
s Notice explicative

3.3. Le SDAGE Adour-Garonne et le SAGE Charente

La planification de la ressource en eau est localement assurée par le Schéma Directeur d Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE) Adour-Garonne et du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la Charente. Ces
documents-cadre imposent une obligation de compatibilité envers les documents d’'urbanisme.

SDAGE Adour-Garonne

Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Adour-Garonne a été adopté le 10
mars 2022. Ce document de planification définit, pour une période de 6 ans (2022-2027), les grandes orientations pour
une gestion équilibrée de la ressource en eau ainsi que les objectifs de qualité et de quantité des eaux a atteindre sur
le bassin Adour-Garonne.

L'état des lieux témoigne d’'une amélioration de I'état des eaux grace aux plans d’action précédents (50 % des
masses d’eau superficielles sont en bon état écologique) mais des problématiques persistent concernant la
dégradation des masses d’eau souterraines ou encore la pollution liée aux pesticides, a des systémes d’assainissement
insuffisants ou a des altérations hydro-morphologiques.

Sur la base de cet état des lieux de 2019, 'ambition du SDAGE est d’atteindre 70% de cours d’eau en bon état d’ici
2027.

Le SDAGE se fixe 4 catégories d'objectifs majeurs :
Créer les conditions de gouvernance favorable ;
Réduire les pollutions ;
Agir pour assurer I'équilibre quantitatif de la ressource en eau
Préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques et humides.

SAGE Charente

Le SAGE Charente est établi a I'échelle du bassin versant du fleuve Charente. Il s’agit du document le plus proche de
I'échelle locale en matiére de planification et de gestion de la ressource en eau. Son rdle est de relayer les grandes
orientations définies par le SDAGE. Il dispose d'un Plan d’Aménagement et de Gestion Durable (PAGD), fixant les
grandes orientations pour la gestion de I'eau sur son territoire de référence, assorti d'un réglement opposable aux tiers

Le SAGE Charente a été approuvé par arrété préfectoral du 19 novembre 2019.

Les dispositions du Plan d’Aménagement et de Gestion Durable du SAGE qui imposent un rapport de compatibilité
envers les documents d’urbanisme.

Les grands enjeux du SAGE identifiés sont :
- Réduire les pollutions d’origine agricole
- Restaurer et préserver la fonctionnalité et la biodiversité des milieux aquatiques
- Retrouver un équilibre quantitatif de la ressource en période d'étiage
- Réduire durablement les risques d'inondation

Le PLU de Montguyon est antérieur aux orientations et dispositions du SRADDET Nouvelle Aquitaine, SDAGE Adour-
Garonne 2022-2027 et du SAGE Charente. Néanmoins, une analyse générale des plans permet de faire apparaitre
I'absence de contrariété majeure entre l'objet de la modification simplifiée, linéaire commercial, vis-a-vis de ces
documents supra-communaux.

L'instauration d'un linéaire commercial pour la protection du commerce de proximité au sein des centres-bourg, vient
méme apporter une traduction des documents supra-communaux (SCOT notamment).
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4. ANALYSE DES INCIDENCES DU PROJET SUR
L’ENVIRONNEMENT

L’objet de ce projet de modification simplifiée du PLU est en lien avec la protection des commerces. Il n’apporte pas de
contraintes environnementales supplémentaires.

En conséquence, bien que Montguyon recense sur son territoire des sites Natura 2000, le projet de modification
simplifiée du PLU n’est pas de nature a porter atteinte a I'environnement (voir Cas par Cas ad’hoc).
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Modification simplifiée du PLU de Montguyon

5. BILAN DE LA PHASE ADMINISTRATIVE

5.1. Bilan de la notification aux PPA

Dans le cadre de la modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Montguyon et de I'article L153-47 du Code de
I'Urbanisme, I'objet de la modification a été soumis aux personnes publiques associées afin que des observations

puissent étre formulées.
De ce fait voici les avis formulés :

Instance émettrice

Observation

Réponse de la collectivité

Chambre d'agriculture Charente-
Maritime Deux-Sévres

Avis _ favorable au projet de
modification simplifiée du PLU vu des
différents éléments apportés.

La collectivité a pris connaissance des
observations et de I'avis favorable de
la Chambre d’agriculture.

Département de la Charente-Maritime

Avis favorable sans observation
particuliére.

La collectivité a pris connaissance de
l'avis favorable du Département de la
Charente-Maritime.

5.2. Bilan de la mise a disposition du public

Dans le cadre de la modification simplifiée n°2 du PLU, la commune de Montguyon a procédé a une mise a disposition
du projet au public, du 26 février 2024 au 26 mars 2024 inclus. Les modalités de mise a disposition au public ont été
définies par délibération n® 2024-05 du Conseil municipal du 15 février 2024. Les documents étaient consultables a la
mairie de Montguyon aux heures d'ouverture. Un registre avait ét¢ mis a disposition en mairie pour la rédaction
d’'observations. Les remarques pouvaient aussi étre envoyées par voie numérique aux mémes dates, a 'adresse mail :

mairie@montguyon.fr

Trois personnes ont consulté le dossier, aucune remarque / observation n'a été inscrite sur le registre.

altereo
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6. ANNEXES
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DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME
République Francaise

ARRETE N° 2023-52

Portant sur la prescription de la modification simplifiée n° 2 du
Plan Local d’Urbanisme (PLU)

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE MONTGUYON
CHARENTE MARITIME

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 153-36 et suivants, L. 153-45 et suivants, R.
153-20 et suivants,

Vu le plan local d’urbanisme approuvé le 16 janvier 2005,

Vu la modification simplifiée n°1 approuvée le 12 avril 2007,

Vu la révision simplifiée n°1, 2 et 3 approuveée le 10 septembre 2003

Vu la révision simplifiée n° 4 approuvée le 23 mai 2012,

Vu la révision allégée n°1 approuvée le 29 septembre 2014,

Vu la révision allégée n°2 approuvée le 29 mars 2017,

Vu la délibération portant révision du plan local d’urbanisme en date du 13 septembre 2022,

Vu le dossier de projet de modification simplifiée n* 2 du plan local d’urbanisme composé de I'exposé
des motifs et du réglement modifié,

CONSIDERANT que le projet de modification simplifiée n°2 porte sur :

— Une disposition visant a favoriser le maintien des locaux commerciaux et/ou artisanaux situées
sur les parcelles concernées par le linéaire commercial et artisanal annexé au plan de zonage,
situées dans la zone UA du PLU

CONSIDERANT que le projet de modification n'a pas pour effet de majorer de plus de 20% les
possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de 'ensemble des régles du plan,
de diminuer ces possibilités de construire, de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser,
conformément aux dispositions de I'article L.153-41 du Code de l'urbanisme,

CONSIDERANT que le code de I'urbanisme prévoit que, dans les autres cas que ceux mentionnés a
Varticle L. 153-41, la modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée et qu’il en est de
méme lorsque le projet de modification a uniguement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle,
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ARRETE

Articlel : Il est prescrit la modification simplifiée n°2 du plan d’urbanisme approuvé le 16 janvier
2005, modifié le 12 avril 2007, révisé le 10 septembre 2009, le 23 mai 2012, le 29
septembre 2014, le 29 mars 2017, et dont |a révision a été prescrite le 13 septembre
2022.

Article 2 : Le dossier de projet de modification simplifiée n°2, composé de I'exposé des motifs et
du réglement de zonage, et les avis, le cas échéant, des personnes publiques associees,
seront mis a disposition du public pour recueillir son avis pendant une période d’un
mois selon les modalités qui seront fixées par une délibération du conseil municipal.

Article 3 : A lissue de la mise a disposition du dossier auprés du public, le bilan sera présenté
devant le Conseil Municipal, qui en délibere et adopte le projet éventuellement
modifié pour tenir compte des avis émis par les personnes publiques associées et des
observations du public.

Article 4 : Le présent arrété sera transmis a Monsieur Le préfet de la Charente-Maritime.

Article 5 : l'arrété prescrivant la modification simplifiée n°2 est exécutoire a compter de sa
transmission @ Monsieur Le Préfet de la Charente-Maritime et de "'accomplissement
des mesures de publicité.

A Montguyon, le 22 mars 2023

Le Maire,
MOUCHEBOEUF Julien




EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité L. .. s L .
Fraternité Mission régionale d’autorité environnementale

Réegion Nouvelle-Aquitaine

Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorite
environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine relatif au projet

de modification simplifiee n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

de la commune de Montguyon (17)

N° MRAe 2023ACNA134

dossier KPPAC-2023-14673

Avis conforme rendu
en application du deuxiéme alinéa de I’article R. 104-33 du Code de I’urbanisme

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe Il ;

Vu le Code de I'urbanisme notamment son article R. 104-33 deuxiéme alinéa ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 relatif a la modification des regles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de I'environnement et
du développement durable » ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aolt 2022 relatif & linspection générale de I'environnement et du
développement durable modifié par le décret n°2023-504 du 22 juin 2023 portant diverses dispositions
relatives a I'évaluation environnementale des plans et programmes ;

Vu les arrétés du 11 aodt 2020, du 2 juin 2021, du 23 novembre 2021, du 16 juin 2022 et du 19 juillet 2023
portant nomination des membres des missions régionales d’autorité environnementale (MRAe) ;

Vu la décision du 20 juillet 2023 portant délégation de compétence a ses membres pour statuer sur les
demandes d’examen au cas par cas présentées au titre des articles R. 104-33 et suivants du Code de
I'urbanisme ;

Vu le dossier fourni par la personne publique responsable, enregistré sous le huméro de dossier figurant
dans l'encadré ci-dessus, déposé par la commune de Montguyon, recu le 1° septembre, relatif a la
modification simplifiée n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Montguyon (17), en
application des articles R. 104-33 deuxiéme alinéa a R. 104-35 du Code de l'urbanisme ;

Vu la consultation de I'Agence régionale de santé en date du 8 septembre 2023 ;

Avis conforme n°2023ACNA134 rendu par délégation
de la Mission Régionale d’Autorité environnementale de Nouvelle-Aquitaine.
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Considérant que la commune de Montguyon, 1 564 habitants en 2020 (source INSEE) sur un territoire de
18,18 km?, souhaite apporter une seconde modification simplifiée a son plan local d'urbanisme (PLU)
approuvé le 26 janvier 2005 ;

Considérant que la modification simplifiée n°2 vise a définir un linéaire commercial a protéger dans la zone
urbaine Ua (centre ancien de Montguyon) afin d'y interdire le changement de destination des locaux
commerciaux situés en rez-de-chaussée vers de I'habitat.

Considérant les informations fournies par la collectivité ;

rend un avis conforme

sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet de modification
simplifiee n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Montguyon (17).

Conformément a l'article R. 104-33 du Code de l'urbanisme, la commune de Montguyon (17) rendra une
décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de modification simplifiée n°2 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de Montguyon (17) est exigible si celui-ci, postérieurement au présent
avis fait I'objet de modifications. La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet
présenté peut étre soumis par ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan,
des autorisations administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

A Bordeaux, le 31 octobre 2023 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,
la présidente de la MRAe
&

é?"&

Annick Bonneville

Avis conforme n°2023ACNA134 rendu par délégation
de la Mission Régionale d’Autorité environnementale de Nouvelle-Aquitaine.
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EXTRAIT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE de MONTGUYON — SEANCE DU 15 FEVRIER 2024 - N° 2024/05

L’an deux mille vingt-quatre, le 15 février, le Conseil Municipal de la Commune de Montguyon s’est réuni en session 1%
session ordinaire a 20 heures 30, & la mairie, sous la présidence de Monsieur fulien MOUCHEBOEUF, Maire.

Date de convocation : 09 février 2024
Date affichage : 16 février 2024
Nbre de Conseillers : 19 Enexercice: 19 Présents : 16 Votants : 16 Pour : 16

Etaient présents :
Julien MOUCHEBOEUF, Olivier CHARRON, Ghislaine GUILLEMAIN, Ludovic GIRARD, Annie CHARRASSIER, Lichel

NORMANDIN, Sophie BRODUT, Carine MOULY-MESAGLIO, Marie BERNARD, Gaétan BUREAU, Raymond NUVET, Simone
ARAMET, Marc LIONARD, Didier MOUCHEBOEUF, Claire RAMBEAU-LEGER et Christophe METREAU

Etaient excusés : Charlotte DENIS-CUVILLIER et Claude NEREAU

Etaient absents : Nathalie CHATEFAU

Secrétaire de séance : Simone ARAMET

OBIET : Plan Local d’Urbanisme de Montguyon
Modification simplifiée n° 2 ~ Définition des modalités de concertations

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de PUrbanisme et notamment ses articles L. 153-36 et suivants, L. 153-45 et suivants, R. 153-20 et suivants,
Vu le plan local d’urbanisme approuvé le 16 janvier 2005,

Vu la modification simplifiée n°1 approuvée le 12 avril 2007,

Vu la révision simplifiée n°1, 2 et 3 approuvée le 10 septembre 2009

Vu la révision simplifiée n° 4 approuvée le 23 mai 2012,

Vu la révision allégée n°1 approuvée le 29 septembre 2014,

Vu la révision allégée n°2 approuvée le 29 mars 2017,

Vu la délibération portant révision du plan local d’urbanisme en date du 13 septembre 2022,

Vu le dossier de projet de modification simplifiée n° 2 du plan local d'urbanisme composé de I'exposé des motifs et du
réglement modifié,

CONSIDERANT que le projet de modification simplifiée n°2 porte sur :

—~ Unedisposition visant & favoriser le maintien des locaux commerciaux et/ou artisanaux situées sur les parcelles
concernées par le lindaire commercial et artisanal annexé au plan de zonage, situées dans {a zone UA du PLU
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CONSIDERANT que le projet de modification n’a pas pour effet de majorer de plus de 20% les possibilités de construction
résultant, dans une zone, de 'application de 'ensemble des régles du plan, de diminuer ces possibilités de construire,
de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser, conformément aux dispositions de I'article L.153-41 du Code
de 'urbanisme,

CONSIDERANT que le code de I'urbanisme prévoit que, dans les autres cas gue ceux mentionnés a F'article L. 153-41, la
modification peut &tre effectuée selon une procédure simplifiée et qu’il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification d’une erreur matérielle,

Conformément aux dispositions de I'article L. 103-2 du code de I'Urbanisme, la modification simplifiée n°2 du PLU de
Montguyon doit faire I'objet d’une concertation comme indiqué dans I'article 2 de I'arrété municipal n® 2023-52 du 22
mars 2023,

Monsieur le Maire propose aux membres présents les modalités d’information et de concertation suivantes :

- Mise a disposition d'un registre « papier » a I'accueil de la Mairie aux heures d’ouverture (du lundi au vendredi
de 9h 3 12h et de 14h & 18h) du 26 février 2024 au 26 mars 2024 inclus, permettant a la population de déposer
ses observations,

- Mise & disposition de I"adresse mail : mairie@montguyon.fr pour tout commentaire de la population.

Linformation de la modification simplifiée n° 2 et de la mise a disposition du registre seront communiqués a la
population :

- surle site internet de la commune, panneau pocket, réseaux sociaux et le panneau lumineux positionné sur le
mur de la Mairie,

- dans le journal communal « La Gazette »

- dans le journal « Haute Saintonge » parution du vendredi 23 février 2024

Monsieur le Maire demande aux membres présents d’approuver les modalités de concertation cités ci-dessus.

Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL MUNICIPAL décide, a I'unanimité :

- D’APPROUVER les modalités de concertation de la population (mise a disposition du registre a I’accueil de la
Mairie du 26 février 2024 au 26 mars 2024 inclus a la Mairie aux heures d’ouverture) et sur 'adresse mail :
mairie @montguyon.fr,

- D’APPROUVER les liens de communication par la diffusion sur les réseaux sociaux, le site internet de la
commune, le panneau lumineux de la Mairie, dans le journal communal « la gazette » et parution dans le
journal « Haute Saintonge » du 23 février 2024,

- DE CHARGER Monsieur le Maire de signer tous les documents relatifs a ce dossier d’aménagement.

Fait et délibéré, les jours, mois et an susdits

>

Pour copie conforme
Le Maire,
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DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME

EXTRAIT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE de MONTGUYON — SEANCE DU 15 AVRIL 2024 - N° 2024/27

L'an deux mille vingt-quatre, le 15 avril, le Conseil Municipal de la Commune de Montguyon s’est réuni en session 1%
session extraordinaire a 20 heures 30, 3 la mairie, sous la présidence de Monsieur Julien MOUCHEBOEUF, Maire.

Date de convocation : 09 avril 2024
Date affichage : 16 avril 2024
Nbre de Conseillers : 19 Enexercice: 19 Présents: 13 Votants : 13 Pour:13

Etaient présents :
Julien MOUCHEBOEUF, Qlivier CHARRON, Ghislaine GUILLEMAIN, Annie CHARRASSIER, Lionel NORMANDIN, Sophie

BRODUT, Carine MOULY-MESAGLIO, Charlotte DENIS-CUVILLIER, Gaétan BUREAU, Raymond NUVET, Simone ARAMET,
Didier MOUCHEBOEUF et Christophe METREAU

Etaient excusées : Marie BERNARD et Claire RAMBEAU-LEGER

Etaient absents : Ludovic GIRARD, Nathalie CHATEAFAU, Marc LIONARD et Claude NEREAU

Secrétaire de séance : Annie CHARRASSIER

OBIET : Modification simplifiée n® 2 du Plan Local d’Urbanisme de Montguyon — Bilan de la mise a disposition et
approbation

Le Plan Local d’Urbanisme de Montguyon a été approuvé en Conseil municipal le 12 avril 2007 et modifié comme suit :

- Révisions simplifiées 1, 2 et 3 approuvées le 10 septembre 2009,
- Révision simplifiée 4 approuvée le 23 mai 2012,

- Révision allégée 1 approuvée le 29 septembre 2009,

- Révision allégée 2 approuvée le 29 mars 2017

- Modification simplifiée 1 approuvée le 05 juin 2019

Par arrété n® 2023-52 du 22 mars 2023, Monsieur le Maire a prescrit le lancement d’une procédure de modification
simplifiée n® 2 du PLU. Le Conseil municipal par délibération n® 2024-05 du 15 février 2024 a défini les modalités de mise
a disposition du dossier de modification simplifiée n® 2 du PLU.

Le projet de modification porte sur une disposition visant & favoriser le maintien des locaux commerciaux et/ou
artisanaux situées sur les parcelles concernées par le linéaire commercial et artisanal identifié au plan de zonage dans
la zone UA du PLU.

La demande d’examen au cas par cas du dossier a été effectuée auprés de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAE} de la Nouvelle Aquitaine le 1°" septembre 2023. Par courrier du 31 octobre 2023, la MRAE a
décidé de ne pas soumettre le dossier a évaluation environnementale.

Le projet de modification simplifiée a été notifié au Préfet et 3 'assemblée des Personnes Publiques Associées le 12
décembre 2023. Au total, deux avis favorables ont été recus.

Le Conseil municipal par délibération n® 2024-05 du 15 février 2024 a défini les modalités de mise a disposition du
dossier de modification simplifiée n°2.




AR Prefecture

017-211702410-20240416-D20240427-DE
Regu le 16/04/2024

Le projet de modification, I'énoncé de ses motifs ainsi qu’un registre destiné aux observations du public ont été mis a
disposition en Mairie de Montguyon du 26 février 2024 4 9h au 26 mars 2024 3 18h inclus.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 153-47 et suivants,

Vu I'ordonnance n® 2012-11 du 05 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de
modification et de révision des documents d’urbanisme,

Vu le décret n® 2013-142 du 14 février 2013 pris pour I'application de I'ordonnance n® 2012-11 du 05 janvier 2012
portant clarification et simplification des procédures d’élaboration, de modification et de révision des documents
d’urbanisme,

Vu la délibération du 12 avril 2007 approuvant le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Montguyon,

Vu I'arrété municipal n® 2023-52 du 22 mars 2023 prescrivant la modification simplifiée n° 2 du PLU de la commune de
Montguyon,

Vu la délibération n® 2024-05 du 15 février 2024 portant sur les modalités de mise a disposition du dossier de
modification simplifiée n® 2 du PLU de la commune de Montguyon,

Considérant qu'aucune observation ont été faites par les Personnes Publiques Associées et qu’aucune remarque n’a été
portée sur le registre mis a disposition du public du 26 février 2024 au 26 mars 2024,

Je vous propose d’approuver le dossier de modification simplifiée n® 2 du PLU de la commune de Montguyon.

En application des dispositions des articles R. 153-20 et suivants du Code de I'Urbanisme, la délibération fera I'objet
d'un affichage en Mairie pendant un mois et d’'une mention en caractére apparents dans un journal diffusé dans le
département de la Charente-Maritime.

Le dossier de Plan Local d’Urbanisme modifié sera tenu a la disposition du public a la Mairie aux heures d’ouverture.

La délibération et les dispositions résultant de la modification ne seront exécutoires qu’a compter de leur réception part
Monsieur le Préfet et de I'accomplissement de I'ensemble des mesures de publicité précitées,

LE CONSEIL MUNICIPAL, apres en avoir délibéré, DECIDE a I'unanimité des membres présents :

- D’APPROUVER le dossier de modification simplifiée n® 2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Montguyon,
- DECHARGER Monsieur le Maire de signer tous les documents relatifs a ce dossier.

Fait et délibéré, les jours, mois et an susdits
Ont signé au Registre les membres présent
Pour copie conforme
Le Maire,

Julien MOUCHEBOEUF
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1. Objets de la modification simplifiée

La présente modification simplifiée est réalisée dans le champ d’application des articles L. 153-45 a 48 du Code de
'Urbanisme.

Elle porte sur l'article 6 (régles d’'implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et privées)
des zones AUx et AUi du PLU (zones d’activités économiques).

La modification simplifiee a comme objectif d’assouplir la régle générale d’implantation des constructions neuves par
rapport aux voies de desserte qui ne constituent pas des voies a forte circulation.

Les regles en bordures des RD 730 et 910 bis restent inchangées.

Les régles d’'implantation par rapport aux autres routes départementales passent d’un retrait minimal de 10 ma 5 m
afin de permettre des extensions béaties tout en maintenant une distance minimale qui peut étre utile pour des raisons
de visibilité, de sécurité ou de modification du tracé (ou élargissement) d’une voie départementale.

Par rapport aux autres voies (voies communales, voies privées), I'implantation est rendue libre afin de faciliter les
projets d’extensions des batiments existants et de permettre des économies foncieres en densifiant les zones d’activités.

La nouvelle rédaction de I'article 6 des zones AUx et AUi est ainsi rédigé (parties modifiées surlignées en jaune) :

« Toute construction ne peut étre édifiée & moins de 5 metres de I'alignement (ou bordure) des routes départementales,
excepté en bordure des RD 730 et 910 bis dont les régles d’'implantation sont définies ci-dessous.

L’implantation est libre en bordure des autres voies. »

2. Cadre juridigue de la modification simplifiée

La modification simplifiée est réglementées aux articles L. 153-45 a 48 du Code de I’'Urbanisme rappelés ci-apres.

La présente modification n’entre pas dans les cas mentionnés a I'article L. 153-41.

Article L153-45

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a construire
prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet |a rectification d'une erreur matérielle.

Article L153-41

Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il
du livre ler du code de l'environnement par le président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=58B3F894BDCDD74DF556A312459CEE49.tpdila10v_2?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211420&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211221&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=B507C6A506FF7B1B579A40B9A6B15344.tplgfr36s_3?cidTexte=JORFTEXT000033934948&idArticle=LEGIARTI000033938425&dateTexte=20170129
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id

Article L153-46

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le dépassement prévu au 3°
de l'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification spéciale motivée par la protection du
patrimoine bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.
La modulation des majorations des droits a construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut étre modifiée ou
supprimée avant l'expiration d'un délai de deux ans a compter de I'adoption de la modification simplifiée du reglement
qui 'a instaurée.

Article L153-47

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservees.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de I'établissement public
compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette
mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.
A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant I'organe
délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié
pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.

Article L153-48

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire & compter de sa publication et de sa transmission a
l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

3. Extrait du reglement avant et apres modification simplifiée

3.1. Extrait du réglement de I'article 6 des zones AUx et AUi avant modification simplifiée

Extrait de la page 42 du réglement (en jaune ; parties concernées par la modification simplifiée) :

Article AUX/ AUi 6 Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et
privées

Toute construction ne peut étre édifiée a moins de 10 métres de 1’alignement (ou bordure) des voies, excepté en bordure des RD
730 et 910 bis dont les régles d’implantation sont définies ci-dessous.

Application de la loi Barnier

Rappel de larticle L. 111-1-4 du Code de [’Urbanisme

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 métres de
part et d’autre de [’axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de 75 métres de
part et d’autre de I’axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s’ applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres,

- aux bdtiments d’exploitation agricole,”

- aux réseaux d’intérét publics.

Elle ne s’applique pas non plus a l’adaptation, la réfection ou I’extension des constructions existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s appliquent pas dés lors que les régles concernant des zones, contenues dans le « Plan
local d’Urbanisme » ou un document en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité,
de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de ['urbanisme et des paysages.

Axes concernés : RD 910 bis

- Zone AUXx de la Distillerie en bordure de la RD 730 : zone située en partie agglomérée. Le retrait minimal imposé est de 20
metres par rapport a I’alignement de la RD 730, soit le retrait existant de ’ancienne distillerie.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=58B3F894BDCDD74DF556A312459CEE49.tpdila10v_2?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211221&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=58B3F894BDCDD74DF556A312459CEE49.tpdila10v_2?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=58B3F894BDCDD74DF556A312459CEE49.tpdila10v_2?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390075&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390078&dateTexte=&categorieLien=cid

- Zone AUx du Ramigeon / partie située en bordure de la RD 730 : zone située en partie agglomérée. Le recul minimal imposé
est de 20 métres par rapport a I’alignement de la RD 730, soit le retrait existant des constructions voisines.

- Secteur 1 AUx de Clairvent / partie située en bordure de la RD 730 : Partie hors agglomération. Retrait de 75 métres imposé
a partir de I’axe de la RD 730.

- Secteur AUxc de Clairvent : Les constructions nouvelles ne pourront étre édifiées a moins de 20 métres de 1’alignement de la
RD 730 afin de limiter I’'impact paysager des constructions neuves et de favoriser un traitement paysager en bordure de voie.

- Zone AUi du Bois des Rippes en bordure de la RD 730 : Partie hors agglomération. Compte tenu la situation de la zone entre la
ligne LGV et une activité déja implantée (zone Ux), le retrait minimal imposé est de 35 métres par rapport a I’alignement de la D
730, soit le retrait existant des batiments d’activité implantés sur la zone Ux jointive (voir justification dans les orientations
d’aménagement).

- Zone AUi de Fontbouillant en bordure de la RD 910 bis : Partie hors agglomération. Retrait de 75 métre imposé a partir de
I’axe de la D 910 bis (loi Barnier). Une étude d’incidence (attestant de la prise en compte des nuisances, de la sécurité et d’intégration
paysagere) permettra seule d’autoriser une implantation plus proche de la D 910 bis.

- Par rapport a la limite des emprises ferroviaires, toute construction ne peut étre édifiée a moins de 50 métres pour les habitations
(autorisées sous condition) et 25 métres pour les autres constructions.

3.2. Extrait du réglement de I'article 6 des zones AUx et AUi aprés modification simplifiée

Extrait de la page 42 du réglement (en jaune ; parties concernées par la modification simplifiée) :

Article AUx/ AUi 6 Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et
privées

Toute construction ne peut étre édifiée @ moins de 5 métres de I’alignement (ou bordure) des routes départementales, excepté en
bordure des RD 730 et 910 bis dont les reégles d’implantation sont définies ci-dessous.
L’implantation est libre en bordure des autres voies.

Application de la loi Barnier

Rappel de l'article L. 111-1-4 du Code de ["Urbanisme

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 métres de
part et d’autre de [’axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de 75 métres de
part et d’autre de [’axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s applique pas

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres,

- aux bdtiments d’exploitation agricole,”

- aux réseaux d’intérét publics.

Elle ne s’applique pas non plus a ’adaptation, la réfection ou [’extension des constructions existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s appliquent pas dés lors que les régles concernant des zones, contenues dans le « Plan
local d’Urbanisme » ou un document en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité,
de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de ['urbanisme et des paysages.

Axes concernés : RD 910 bis

- Zone AUXx de la Distillerie en bordure de la RD 730 : zone située en partie agglomérée. Le retrait minimal imposé est de 20
meétres par rapport a I’alignement de la RD 730, soit le retrait existant de 1’ancienne distillerie.

- Zone AUx du Ramigeon / partie située en bordure de la RD 730 : zone située en partie agglomérée. Le recul minimal imposé
est de 20 metres par rapport a I’alignement de la RD 730, soit le retrait existant des constructions voisines.

- Secteur 1 AUx de Clairvent / partie située en bordure de la RD 730 : Partie hors agglomération. Retrait de 75 métres imposé
a partir de I’axe de la RD 730.

- Secteur AUxc de Clairvent : Les constructions nouvelles ne pourront étre édifiées a moins de 20 métres de 1’alignement de la
RD 730 afin de limiter I’impact paysager des constructions neuves et de favoriser un traitement paysager en bordure de voie.

- Zone AUi du Bois des Rippes en bordure de la RD 730 : Partie hors agglomération. Compte tenu la situation de la zone entre la
ligne LGV et une activité déja implantée (zone Ux), le retrait minimal imposé est de 35 métres par rapport a I’alignement de la D
730, soit le retrait existant des batiments d’activité implantés sur la zone Ux jointive (voir justification dans les orientations
d’aménagement).

- Zone AUi de Fontbouillant en bordure de la RD 910 bis : Partie hors agglomération. Retrait de 75 métre imposé a partir de
I’axe de la D 910 bis (loi Barnier). Une étude d’incidence (attestant de la prise en compte des nuisances, de la sécurité et d’intégration
paysagére) permettra seule d’autoriser une implantation plus proche de la D 910 bis.

- Par rapport a la limite des emprises ferroviaires, toute construction ne peut étre édifiée a moins de 50 metres pour les habitations
(autorisées sous condition) et 25 métres pour les autres constructions.
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1. Objet de la révision allégée et localisation du secteur concerné

Les objectifs de la Révision allégée :

Le hameau du Petit Chateau est un site d'intérét patrimonial identifié par le PLU en zone Npb qui permet le maintien du
patrimoine bati et des activités agraires (habitat, agriculture). Le hameau est situé en surplomb de la vallée du Palais
qui est un site Natura 2000 inscrit au titre de la Directive Habitat (ZSC, SIC, PSIC, n°FR 5402010 Vallées du Lary et
du Palais).
Le hameau comprend une partie & vocation d’habitat dans I'ancien chateau et une exploitation d’élevage bovin de
70 génisses. Une magnifique ancienne grange abrite le matériel de 'exploitation et le fourrage. L’exploitant a construit
une premiére stabulation il y a deux ans qui permet d'abriter seulement 30 génisses sur les 70. L'exploitant n’habite pas
sur le site mais envisage de réhabiliter une ancienne maison rurale située & proximité de la grande grange afin d'y
résider. Afin de pouvoir se développer et travailler dans des conditions optimisées, I'exploitant souhaite
construire une nouvelle stabulation (de taille égale) permettant d’abriter le reste de son cheptel dans la
prolongation du premier batiment c6té sud. L’exploitant est jeune et entend développer son activité. Aprés une
concertation avec les services de la Chambre d’Agriculture, il est apparu que seul un classement en zone
agricole A pouvait permettre a long terme une pérennité de cette exploitation agricole (qui n’existait pas lorsque
le PLU a été élaboré) compte tenu de la volonté d’extension du cheptel et des contraintes de mise aux normes
des exploitations d’élevage.
Il est donc prévu un classement en zone agricole A des batiments d’activités et de leurs abords vers le sud et
le Nord-Ouest afin de créer un cordon agricole suffisamment large autour de Fexploitation lui permettant une
pérennité tout en respectant la qualité des paysages environnants. La nouvelle zone A rejoint une vaste zone
agricole située plus au Nord-Ouest de I'exploitation. La nouvelle zone agricole A est donc instituée en remplacement
de zones Npf (partie boisée protégée), Ap (coteau agricole inconstructible pour cause de protection du paysage) et Npb
(maintien du bati rural avec une fonction résidentielle et/ou agricole).
La zone agricole créée ne concemne pas les parties en pente présentant un intérét paysager. Le terrain qui fait
I'objet du projet de stabulation est plat, sans intérét écologique et ne surplombe pas directement la vallée du Palais qui
présente un paysage de qualité d’oll son classement en zone Ap du PLU (protection du paysage). L'extension de la
zone A vers le sud correspond & une parcelle paturée bordée par une ceinture de chénes permettant I'intégration du
site. Seule la partie haute et donc non visible depuis la RD 158 E1 est prévue d'étre classée en zone agricole. Pour les
besoins de son activité, I'exploitant a partiellement défriché et déboisé les abords de son exploitation (notamment sur
des zones de repousse spontanée d’acacia). Une partie de ces espaces sont classés en zone boisée Npf par le PLU
alors gu'ils ne sont plus boisés aujourd’hui.
Ce projet est compatible avec les orientations du PADD qui entend permettre le confortement des activités
agricoles. Le site étant situé en contre haut d’un site Natura 2000 (Vallées du Lary et du Palais), la présente révision
.  allégée fait l'objet d’une étude d’incidence
le orandn,ame Pwllefmlz I ot 0158/ . environnementale. Le projet est également
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Résumé du contenu du dossier :

Le présent dossier contient une présentation :

- Du cadre législatif et de la compatibilité avec le PADD du PLU de Montguyon afin de bien attester du bon
choix de la procédure de révision allégée (maintien de I'activité agricale) ;

- De l'état initial de I'environnement (caractéristiques géographiques, analyse paysagere, proximité du site
Natura 2000 de la vallée du Palais...) ;

- Du projet d'extension de I'activité agricole (construction d’une nouvelle stabulation) ;

- Du projet d'adaptation du réglement graphique du PLU (création d'une zone agricole A sur des espaces
initialement classés en zone Npb, Npf et Ap) ;

- Des incidences environnementales prévisibles et de la présentation des mesures envisagées pour éviter,
réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du
document sur I'environnement.

- De la définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur
l'environnement afin d'identifier, notamment, & un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriees ;

- D'un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a
été effectuée.

Articulation avec les documents supra communaux :

Il n’y a pas de SCOT, PLH, PDU approuvé sur le territoire de la Communauté de Communes de la Haute
Saintonge.

Le projet doit respecter les dispositions du SDAGE du Bassin Adour-Garonne publié au journal officiel n°0292 du 17
décembre 2009. Il n'y a pas de contre-indication concernant le respect du SDAGE compte tenu de Ia taille mesurée de
Pexploitation agricole qui reste une exploitation relativement extensive qui contribue au maintien de praires paturées
sur les coteaux de la vallée du Palais.

Il n'y a pas d'incidence concernant le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Poitou Charente (extrait de
plan ci-dessous concernant le secteur de Montguyon). La vallée du Palais est identifiée comme une « composante
bleue régionale ». Il n'est pas i A D
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2. Cadre juridigue et compatibilité avec le PADD

La présente procédure de révision dite « allégée » est menée en application du Il de l'article L.153-34 du Code de
I'Urbanisme puisque la procédure concerne la réduction d’une zone naturelle et forestiére et d’'une protection
édictée en raison de la qualité des sites et paysages (réduction d’'une zone Npf de protection des bois et d'une zone
Ap de protection du paysage correspondant & un coteau surplombant la vallée du Palais) qui reste compatible avec les
orientations du PADD qui prévoit dans son objectif n°5 le maintien et le développement des exploitations
agricoles.

Le projet de révision est également compatible avec I'objectif n°6 du PADD qui prévoit la préservation du patrimoine
architectural, historique, paysager et naturel de la commune. En effet, le reclassement de la partie agricole en zone A
g'effectue sur des espaces qui se sont plus boisés et qui ne portent pas atteinte au paysage de la vallée du Palais (voir
chapitre 4.3).

Le projet étant situé en contre haut d'une vallée protégée au titre d’une zone Natura 2000 (ZSC, SIC, PSIC, n°FR
5402010 Vallées du Lary et du Palais), le dossier fait I'objet d’une étude d’incidence environnementale définie aux
articles L. 104-2 et R. 104-18 et suivants du Code de I'Urbanisme afin d'analyser les impacts potentiels du projet sur la
vallée du Palais et définir les prescriptions visant a réduire, limiter ou compenser ces éventuelles incidences.

Le dossier est soumis a l'avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) conformément aux dispositions de l'article L. 153-16 du Code de I'Urbanisme.

Rappel de I’Article L. 153-34 du Code de ’Urbanisme :

Article L153-34 En savoir plus sur cet article...

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque la révision a uniqguement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux
orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables, le projet de révision arrété fait I'objet
d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la
commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint.

Rappel du PADD du PLU :

Objectif 5 : Développer P'activité économigue de la commune par le maintien et le développement : de Pactivité
commerciale, artisanale, industrielle, agricole et touristique ainsi que de I’activité d’extraction ;
- en tenant compte des nuisances qui peuvent étre engendrées pour le voisinage,
- eten s’inscrivant dans une planification d’ensemble des différentes zones d’activités.
* Activité agricole et forestiére
- Permettre le maintien et le développement des exploitations agricoles dans les secteurs ne portant atteinte ni
au voisinage, ni aux sites remarquables et aux espaces naturels (zones A),
- Préserver les principaux massifs boisés de la commune (secteurs Npf) et favoriser une gestion collective
permettant ’exploitation et I’entretien des espaces boisés ainsi que I’aménagement de sentiers forestiers.

Objectif 6 : Préserver le patrimoine architectural, historique, paysager et naturel de la commune
* Patrimoine naturel
- Préserver les espaces naturels de la commune : vallées du Mouzon et du Palais, vallées secondaires, boisements,
en favorisant le maintien de leur diversité et de leur fonctionnement écologique (maintien des habitats naturels,
des zones humides et des prairies naturelles, maintien de la diversité des essences floristiques et boisées).
- Préserver ou renouveler les alignements d’arbres remarquables (notamment ceux situés aux abords des espaces
batis) et les arbres d'omement remarquables,
* Patrimoine paysager
- Préserver les sites et points de vue remarquables de la commune (vues sur les vallées, les belles propriétés et les
monuments protégés) et favoriser une évolution cohérente des paysages (éviter notamment la fermeture des vallées
et des points de vue par des reboisements ponctuels de résineux).




3. Etat initial de I’environnement et évaluation environnementale du projet
3.1. Situation géomorphologique

Le hameau du Petit Chateau se situe en contre haut d’un
coteau orienté vers I'Est en surplomb de la riviére du
Palais. Le hameau composé d'un ensemble bati
historique & vocation résidentielle et agricole est situé
sur une partie relativement plate. Les prairies qui
descendent vers la riviére sont en pente plus prononcée.
Le paysage y est relativement ouvert.

En partie haute, le coteau est boisé (bois de feuillus).

La vallée du Palais est classée en zone Natura 2000
(ZSC, SIC, PSIC, n° FR 5402010 « Vallées du Lary et du
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3.3. Paysage et occupation du sol intégrant la description du projet de révision

La vallée du Palais et de son coteau constituent un site de qualité paysageére classée en zone Ap de protection des
paysages par le PLU d'origine. Ce classement se justifie par une harmonie et une continuité paysagére créées par une
succession de hameaux au patrimoine bati de qualité, des prairies paturées aux reliefs ondulés et complantées de
beaux chénes, des espaces boisés situées en partie haute du coteau (qui délimitent cette entité), des vues ouvertes
sur la vallée du Palais et sa ripisylve (voir description du rapport de présentation du PLU ci-dessous). La topographie
naturelle (pente du coteau) en fait un site de vulnérabilité paysagére.

3.3. La vallée du Palais

La vallée du Palais constitue un axe structurant de la commune puisqu’elle marque sa limite est et est bordée continuellement
par la D 158 E1. La niviére du Palais serpente dans une petite vallée peu encaissée et relativement ouverte {prairies) qui offre
un paysage de grande qualité. La végétation qui borde la riviére (nipisylve) souligne la sinuosité de son trace et permet de
distinguer le cours d’eau dans le pavsage.

Un important réseau de petits hameaux ou demeures 1solées borde la riviére. La D 138 E1 permet la decouverte de rés belles
bitisses a I'architecture rurale et locale (Le Gat, Le Pinier..) ou a I'architecture plus riche et raffinée (La Goujonne,
Beauchéne). Les pentes douces de la vallee abritent de maniére réguliére des fermes isolees (Petit Chiteau, Bassinet,
Marquet. ..) implantées en situation haute, a la confluence entre les bois et la vallée, L'élevage bovin est relatrvement pratiqué
sur les praines de la vallée.

Outre ce biti traditionnel, de nombreuses activités ponctuent la vallée comme trois entreprises de transport et une scierie dont
certaines contribuent a dénaturer le paysage ambiant. Le probléme des nuisances se pose, quelles soient sonores (trafic des
poids lourds, scierie) ou en termes de pollution du milieu environnant (rejets, lessivage des sols en temps de pluie), compte
tenu de la classification de la riviére en site Natura 2000 (sauvegarde des habitats naturels du Vison d'Europe).

avec en second plan des batiments d'activité qui posent le
probléme de la co-existence entre un site naturel
remarquable identifié en zone Natura 2000 et un axe
économique de la commune (transport, scierie).

Photo n®9  La riviére du Palais I'hiver pris de la D 1568 E1,

Photo n°10 - De magnifiques domaines, comme celui du Petit
Chateau, sont implantés en position haute de maniére réguliere
tout le long de la vallée du Palais profitant ainsi de la
complémentarité des différents milieux (bois et praines).
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Le paysage proche ; le hameau du Petit Chateau et ses abords Rupture de pente entre le
/ localisation des photos page 10 coteau a I'Est et la plaine

Grande Maison - i 3
grange rurale agricole et boisée a I'Ouest
Zone agricole (ﬁ_x du el _
PLU) sur la partie : Prairie

haute et plane de la
plaine agricole et
boisée : champ cultivé

Stabulation
existante

Extension de la ]
stabulation projeté ' i FEaitie
sur une partie
actuellement non
boisée

Prairie

Chénes sur la

rupture de pentej Prairie

Le béti existant :

Le hameau du Petit Chateau constitue un bel ensemble bati composé d'une maison d’habitation (non agricole),
d'une petite tour carrée et d'importantes dépendances agricoles (photo 1) dont une trés belle grange (photo 2)
intégrée a I'exploitation agricole. L'exploitation agricole se situe uniquement en partie Ouest du hameau (contour
rouge ci-dessus) et se compose d’une belle grange ancienne (photo 2) et d’'une stabulation récente (photo 3) dont
les abords ont été déboisés et défrichés (photo aérienne non a jour). L’exploitant envisage de restaurer la petite
maison rurale située a proximité de la grange en bordure de rue (photo 4) pour en faire son habitation.
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Les abords de la stabulation et le projet de construction de la stabulation (en limite de la zone Npb) :

La construction de la nouvelle stabulation est prévue dans la continuité de la stabulation existante sur des terrains plats
qui ont été déboisés et défrichés (repousse d'acacia) / Photos 5 et 6 / fleches orange. Ces terrains étaient situés en
zone Ap du PLU (protection du coteau). Il 'y a pas de co-visibilité entre ces terrains et la RD 158 car le projet de
stabulation se situe a I'arriére de la partie batie.

Quelques jeunes chénes ont été déboisés. Des chénes plus agés ont été préservés aux abords de la stabulation (photo
7). Les bois bordant I'exploitation sont constitués de jeunes chénes sans intérét remarquable particulier (photo 8). La
partie arriére de la stabulation a été défrichée pour les besoins de I'exploitation (stockage de foin et de matériel). Un
chemin d’acces a été aménagé a l'arriére (photo 8). Ces parties anciennement boisées étaient classées en zone Npf
de protection des bois par le PLU.

Les abords de Pexploitation :

Le classement en zone agricole A est envisagé également en
partie Sud et Nord-Ouest de I'exploitation.

La partie sud correspond & une prairie paturée (photo 9) a
I'origine classée en zone Ap par le PLU. Elle est entourée coté
Ouest par un bois de jeunes chénes et a I'Est par une ceinture de
chénes implantés au niveau de la rupture de pente avec le coteau
(photo 9). Cet alignement de chéne permet une intégration
paysagére de ce terrain plat depuis la RD 158 située en bas du
coteau (photos 10 et 11).
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La partie Nord-Ouest gu'il est prévu d'intégrer a la zone agricole correspond aux parties actuellement partiellement
défrichées située a I'arriére de la stabulation (photo 8) ainsi qu'a une petite parcelle également déboisée (photos 12 et
13) qui crée la jonction entre I'exploitation agricole et les champs situés a l'arriére de la rupture de pente et classés en
zone agricole A par le PLU d'origine (photo 14 qui montre la rupture de pente depuis le voie d’accés au hameau).

Le classement a donc comme objectif de relier la zone agricole A existante (champs cultivés / arriére-plan de la photo
12) a la partie utilisée de I'exploitation agricole aux abords des batiments (batiments, abords proches et extension vers
le sud précédemment citée). Cette extension a comme vocation de permettre la pérennité de I'exploitation agricole et
d’éviter son enclavement.
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3.4. Analyse des perspectives de I’évolution de ’environnement

A court terme, seule la construction d’'une nouvelle stabulation est prévue sur un espace entiérement piétiné par les
bovins (photo 6) et qui ne présente pas d'impact paysager compte tenu de sa localisation a l'arriére des batiments

existants du hameau.

Il n'est pas prévu d'autres adaptations ou constructions & court terme. Le classement d’'une zone agricole A aux
pourtours de I'exploitation constitue une précaution nécessaire afin d’assurer la pérennité de cette exploitation qui

n’existait pas au temps de I'élaboration du PLU.

3.5. Adaptation du réglement graphique du PLU

Zonage initial :
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Modifications apportées au zonage :

L'adaptation du zonage du PLU prévoit la création d’'une zone agricole A autour du I'exploitation et de ses abords en
partie Sud et Nord-Ouest afin de ne pas affecter les prairies paturées présentant un intérét paysager.

Cette extension de 2,08 ha se fait sur trois zones du PLU initial :

- Une zone Npb de maintien du patrimoine bati qui correspond au hameau du Petit Chateau. La partie reclassée en
zone A correspond aux batiments agricoles (grange, stabulation et maison rurale) d'une surface de 0,59 ha.

- une zone Ap de protection des paysages située au niveau du coteau de la vallée du Palais en partie Nord, Est et Sud
du hameau de Petit Chateau. Le reclassement en zone agricole A correspond a 0,44 ha en partie Nord-Ouest et 0,72
ha en partie Sud.

- un espace boisé identifié¢ en zone Npf qui correspond a un massif boisé mixte composé de jeunes chénes. Le
reclassement en zone agricole A correspond a des parties partiellement défrichées d’'une surface de 0,32 a ha.

La zone agricole A relie la grande zone agricole situé en partie Nord-ouest de I'exploitation qui correspond a des champs
cultivés sur la partie haute et plane de |a plaine agricole et boisée.

L’adaptation du zonage prévoit également une protection des chénes situés en bordure de I'extension sud au titre de
L.151-19 du Code de I'Urbanisme (qui est légendé L.123-1 7° sur la Iégende du plan) en tant que site d'intérét paysager
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d'une rupture de pente boisée propice & l'intégration paysagére de I'exploitation agricole. Cette protection permet
d'éviter la suppression de ces boisements sans déclaration préalable et d’imposer leur remplacement par des essences
similaires tel que le réglement le prévoit & son article Np 11 (extrait page suivante).

Légende :

Nph

Secteur de protection du patrimaine bati
Ap

Secteur de protection du paysage (ol les ouvertures de carriére et les
constructions agricoles sont interdites)
A Zone agricole

Npf Secteur forestiers a conserver

Espace Boisé Classé & conserver ou a créer au litre de I'article L130-1 du Code de 'Urbanisme

<7~ Elément paysager ou bati & préserver au titre de l'article L 123-1 7° du Code de 'Urbanisme.
7.7 Les éléments batis sont soumis au Permis de démolir (voir annexe 8 du réglement).

Zonage modifié :

Hamea | du Petit Chateau
Extension de la zone A de 2,08 ha
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Extrait de 'article Np2 du réglement :

Seules sont autorisées les occupations et utilisations soumises a des conditions
particuliéres énoncées ci-dessous :

- Les constructions nouvelles nécessaires a des activités agricoles, agro-
touristiques ou de tourisme vert a usage daccueil, d’hébergement ou de
restauration ou & une activité hippique sont autorisées sous réserve stricte d'une
bonne intégration au site et de ne pas dénaturer les éléments du bati ancien.

Extrait de I'article Np 11 du réglement :

| Plantations existantes a protéger / secteur Npb uniquement |

- Les plantations présentant un intérét faunistique, floristique ou esthétique doivent
étre maintenues ou remplacées par des plantations similaires d’essences adaptées
au climat et au sol. |l s'agit notamment :

- des arbres d’ornement (chénes, tilleuls, cédre, séquoia, marronniers...),

- des vergers,

- des haies d’arbres de grand développement.

3.6. Evaluation de Pincidence environnementale et étude d’incidence Natura 2000

La révision allégée n°2 ne présente pas d”impact sur la zone Natura 2000 de la riviére du Palais. En effet, la
création de la zone agricole A (par extension d’'une zone agricole existante) sur I'exploitation agricole elle-méme et ses
abords permet la construction d'une stabulation d’élevage a court terme dans la prolongation de celle existante sans
porter atteinte & la qualité paysagére du site (coteau dans son ensemble) et sans porter atteinte de maniére significative
aux bois classés en zone Npf qui sont partiellement défrichés (repousses d'acacias liés a l'arrét antérieur de 'activité
agricole et jeunes chénes sans intérét remarquable spécifique). Les grands chénes ont été préserves,

L'identification d’un cordon agricole A autour de cette exploitation est nécessaire a la pérennité de cette activité portée
par un jeune exploitant. L'exploitation est de taille limitée et elle est aux normes. Elle ne porte atteinte ni a la protection
paysageére et environnementale du coteau agricole ni au site Natura 2000 de la vallée du Palais.

L’exploitation devra cependant veiller & bien respecter les normes sanitaires en matiére de traitement des effluents
agricoles.

Dans le cas d"implantation de batiments d’élevage ou d’annexes (type fausses ou stockage de fumier) sur la partie sud
de P'exploitation, rappelons que seule la partie plane est classée en zone agricole. La partie boisée correspondant a la
rupture de pente de sensibilité paysagére est maintenue en zone Ap avec une protection des alignements de chénes
en application de I'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme.

4. Définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les
effets du document sur I'environnement

Afin de suivre les effets du document d’'urbanisme sur I'environnement et afin d'identifier, notamment, a un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées, il est défini les indicateurs
environnementaux suivants :

TYPE
Indicateur D'INDICATEURS Définition / mode de calcul
(Pression - Etat -
Réponse)
Théme MILIEUX NATURELS :
Qualité des eaux Etat Si indicateurs de suivis existants
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Evolution des surfaces paturées.

Mise aux normes des exploitations agricoles.

Gestion des espaces naturels Réponse
P P Respect des mesures visant a limiter 'épandage de

produits polluants aux abords des cours d’eau et
des fossés.
Métres linéaires de haies plantées.

Haies, boisements Réponse
Métres linéaires de haies détruites.

Théme URBANISATION :

Consommation de surfaces Emprise au sol construite

urbanisées / imperméabilisation Réponse

de sols Emprises des surfaces imperméabilisées

Gestion des eaux de pluie Réponse Respect ou non des dispositions de la Loi sur'Eau

Respect ou non des prescriptions paysagéres
(maintien ou remplacement des alignements de
Réponse chénes, discrétion des constructions et
installations agricoles et absence de co-visibilité
avec la RD 158 E1.

Impacts paysagers (révision
allégée n°2)

5. Résumé non technique de I'évaluation environnementale

Les études d’évaluation environnementales ont débuté par une étude de I'état initial de I'environnement permettant
d'apprécier la qualité des espaces et les impacts prévisibles que le projet de révision allégée pouvait engendrer sur
I'environnement.

A Fissue de cette analyse, il est apparu que la révision allégée n°2 n’engendrait pas d’impact sur le site Natura
2000 de la vallée du Palais compte tenu des faits suivants :

- Le terrain qui fait 'objet du projet de construction d’'une nouvelle stabulation agricole n'a pas d'intérét écologique
particulier et est déja trés piétiné par les bovins. |l est non visible dans le paysage lointain car situé a l'arriére de la partie
batie du hameau.

- La création de la zone agricole A se fait sans porter atteinte de maniére significative aux bois classés en zone Npf qui
sont partiellement défrichés (repousses d'acacias liés a l'arrét antérieur de l'activité agricole et jeunes chénes sans
intérét remarquable spécifique). Les grands chénes ont été préservés.

- Dans le cas d”implantation de batiments d’élevage ou d’annexes (type fausses ou stockage de fumier) sur la partie
sud de I'exploitation, il est rappelé que seule la partie plane est classée en zone agricole. La partie boisée correspondant
3 la rupture de pente de sensibilité paysagére est maintenue en zone Ap avec une protection des alignements de
chénes en application de I'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme.

Il a ensuite été défini des indicateurs de suivi environnemental permettant de tirer un bilan de I'évaluation et d'identifier,
notamment & un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées.
Ces indicateurs concernent plus particuliérement la bonne gestion des rejets agricoles dans le milieu nature et
lintégration paysagére des constructions et installations agricoles.
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P.L.U de Montguyon / Rapport de présentation

LES OBJECTIFS DE LA REVISION DU
PLAN LOCAL D’URBANISME (EX-P.O.S)

Par délibération do conseil municipal du 16 juillet 2002, 1a commune de Montguyon a décidé la révision de son Plan
d’Occupation des Sols, document d’urbanisme qui, selon les nouvelles modalités de la loi relative & la Solidarité et au
Renouvellement Urbain (dite loi 8.R.U) du 13 décembre 2000, devient un Plan Local d’urbanisme (P.L.U),

L’élaboration du Plan d’Occupation des Sols de la commune a été prescrite le 20 mars 1984 et approuvée le 11 septembre
1987. Depuis cette approbation, cing modifications ont été apportées 4 ce document (22 février 1990, 4 janvier 1995, 26 juillet
1997, 1¢ féveier 2000 et 18 avrii 2000),

Ce plan mérite d’&tre actualisé pour $’adapter aux récentes évolutions qu’a connues la commune et son environnement proche.
Cette révision est également nécessaire afin de prendre en compte les nouvelles orientations que la commune entend se fixer
pour son développement & savoir
- ouvrir 4 I'urbanisation une superficie suffisante de terrains & bétir et assurer une croissance démographique et un
rencuvellement de la population, permettant une pleine utilisation des équipements existants ou 3 créer,
- conforter les activilés existantes et créer si nécessaire de nouvelles zones d’activités pour maintenir, ef si possible,
développer 1I’économie et le commerce local,
- maintenir I’activité agricole,
- protéger et mettre en valeur ’environnement et Jes paysages, ainsi que le pafrimoine bati existant,
- rendre plus attractive la commune,
- permetire la création de nouveaux €quipements publics,
- intégrer dés & présent les impacts du projet de ligne 4 grande vitesse « LGV Sud-Europe Atlantique » gui doit
traverser la commune.

La révision du P.L.U est également 1'occasion de définir clairement les objectifs et projets d’aménagement de la comnmune i
travers 1'élaboration de son Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D), qui doil respecter les grands
principes de la loi $.R.U (renouvellement urbain, développement durable), mais également ceux des grandes lois qui régissent
I’occupation du sol frangais {1oi sur ’eau, loi paysage, loi d’orfentation pour la ville...).

L’élaboration de la révision du P.L.U passe par 1a constitution d'un diagnostic communal, état des licux de 'environnement
naturel, agraire et urbain tout comme des données socio-économiques qui caractérisent {a commune (démographie, activité,
économie...). De ce diagnoslic sont ressortis des problématigues et des enjeux qui ont permis de déterminer des ebjectifs en
matiére d’aménagement et d’urbanisme. Ces derniers ont éié retranscrits & travers le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (qui fixe la politique d'aménagement générale de la commune), les orientations d’aménagement
(qui précisent les conditions d’aménagement de certains secteurs) et 4 travers les documents strictement opposables du P.L.U
que sont : le Plan de Zonage (cartographie des différentes zones et de leurs affectations} et le réglement (composé de 14
articles) qui fixe les modalités d’occupation du sol en foncticn de chaque zone.

La lot §.R.U redéfinit également les différentes zones du plan de zonage et en distingue quatre :
- Les zones urbaines (dites zones U) correspondant & des zones urbanisées et équipées.
- Les zones & urbaniser (dites zones AU) correspondant aux secteurs A caraciére naturel et non équipés destinés a étre
ouverls a I'urbanisation.
- Les zones agricoles strictes (dites zones A).
- Les zones naturelles et forestiéres (dites zomes N},
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P.L. de Montguyon / Rapport de présentation

Sommaire général

Premiére partie
Etat initial de I’environnement naturel,
agraire et urbain p.3

Approche physique, environnementale, paysagére et patrimoniale

Deuxieme partie
Caractéristiques socio-économiques p. 26

Troisieme partie
Choix d’aménagement et de réglementation
retenus p. 47

Quatriéme partie

Incidences du projet sur I’environnement
et prise en compte par le P.L.U p. 67

Cabinet d' Architecture et 4'Urbanisnie Pernet



P.L.U de Montguvon / Rapport de présentation

Premiére partie

Etat initial de I’environnement naturel, agraire et urbain

Approche physigue, environnementale, paysagére et patrimoniale

1. Localisation et situation
1.1 Localisation et situation administrative et urbaine
1.2. Situation physique, agronomique, patrimoniale et paysagére

2. Etat des lieux physique et environnementale
2.1. Topographie et hydro graphie
2,2, Géologie et aptitude des sols
2.3. Les risques naturels et majeurs
2.4. Les mesures de protection environnementale

p- 4
p.-4

p.5

ToOwY T
- N

3. Analyse des espaces batis et naturels : approche urbaine et paysagere p. 10

3.1. La zone agglomérée de Montguyon
3.2. La seconde « couronne » d'urbanisation
3.3. La vallée du Palais

3.4. La partie centrale de la commune

3.5, La vallée du Mouzon

3.6. Les parties boisées et exploitées

3.7. La partie sud oucst de la commune

4, Typologie de I'architecture et recommandations
4.1. Le béli ancien : maisons de bourg, maigon de mafire et maison rurale
4,2. Recommandations sur la restauration des maisons anciennes

5. Patrimoine
5.1. Patrimoine béti protégé
5.2. Les antres élémenis du patrimoine biti remarquable
5.3. Petit patrimoine rural
5.4. Patrimoine archéologique
5.5. Arbres ou compositions végétales remarquables

Cabinet d”Architecture et d’Urbanisme Pernet

12
14
17
17
18
19
19

TSR W R R Y



P.L.U de Monlguyon / Rapport de présentation

1. Localisation et situation
SITUATION PAR RAPPORT AUX
PRINCIPAUX AXES ROUTIERS Fuiticts
1.1. Localisation et situation administrative et urbaine

SITUATION ADMINISTRATIVE ET
INTERCOMMUNALE

[ Canton de Mentguyon

KNl CdC de Haute-Sainlonge

Une commune Chef-Lieu de canton sitnée & la confluence des départements de la Charente, de la Gironde et de la
Dordogne

La commune de Montguyon est un Chef Lieu de canton de 1493 habitants (recensement de 1999) située dans I'extréme sud du
département de la Charente-Maritime et qui appartient a I'arrondissement de Jonzac.

Le canton de Montguyon regroupe 14 communes et compte 9 146 habitants (INSEE, RGP 1999}, Ce dernier est limitrophe des
départements de la Charente au nord, et de Ja Gironde ct la Dordogne au sud.

La commune fait partie de ]a Communauté de Communes de la Haute Saintonge dont le sidge cst & Jonzac et qui regroupe 123
COMIMUNESs,

Une commune située a 55 km de Bordeanx

Montguyon est située 2 160 km de la préfecture de la Rochelle mais & seulement 55 kin de Bordeaux et & 30 km de Libourne.
Malgré les séparations administratives (changement de région et de déparlement), son aire d’influence est tournée vers la
région bordelaise.

Une commune située au carrefour de la D 730 et de la D 910 bis

Montguyon marque le carrefour entre la D730 etla D 910 bis.

La D 730 relie Royan, Miramhecau {qui correspond 4 Vembranchement de l'autoroute A10), Montlieu-la-Garde
(embranchement de la RN 10), Montguyon puis la Roche Chalais en Dordogne.

La D 910 bis relie Montguyon 4 Guftres (et Coutras par la D17) puis Libourne et donc a 'A89 qui relie Bordeaux.

Deux itinéraires rapides s’offrent donc 2 Montguyon pour rejoindre Bordeaux : fa RN 10 via la D730, bientdt entierement &
deux fois deux voies, et ' A8% via la D910 bis.

Une commune bientdt traversée par la Ligne 3 Grande Vitesse Sud Evrope Atlantique

La réalisation de la premigre phase de la Ligne & Grande Vitesse Sud Europe Atlantique est actuellement & 1'étude. Elle reliera
le nord d’Angouléme au nord de Bordeaux sur 121 km et doublera ainsi la voie existante, permettant un gain de temps de 25
minutes entre Paris et Bordeaux, ainsi que le doublement du trafic du fret ferroviaire sur Iitinéraire Paris-Hendayc.

Montguyon est traversé de part en part par la future ligne qui traversera toute la partie nord-est puis sud-ouest de la commune,
contournant ainsi I’agglomération par le sud.

Cabinet d”Architecture et ¢’ Urbanisme Pernet 4
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LA HAUTE SAINTINGE BOISEE : UN ESPACE
DE TRANSITION SOUS INFLUENCE

CHARENTE -
MARITIME

CHARENTE

(CANTON DE MONTGUYON ET
AXES DE CIRCULATION

DORDOGNE Commune de
Montguyon

LEGENDE
Inflosnce d une région voisine
Transition entre différents terroirs

Barriére naturelle dos Landes de
Montendre

Frontiére natirelle
(entre sols calcaires ct acides)

Attraction forte de
Bordeaux ct Libourne

1.2. Situation physique, agronomique, patrimoniale et paysagére
La commune a une superficic totale de 1818 ha dont environ 400 hectares (soit 22 %) sont boisés.

Une commune de la Double Saintongeaise

La commune de Montguyon marque la fin de ['anticlinal calcaire qui §’étend de Jonzac & Montguyon et laisse place & des
formations tertiaires et & des terres trés acides constituées de sables et d’argiles kaoliniques blanches.

Ces formations ont donné naissance 4 une vaste entité naturelle, agraire cl paysagere que sont les landes saintongeaises,
communément appelées « Double saintongeaise », landes acides et boisées principalement formées de résineux (pins
maritimes) qui s"étendent au sud des départements de la Charente-Maritime et de la Charente. L'origine de la plantation de pins
remonte au début du XIX*™ sous I"impulsion du Marquis de Lestrange, destinée 4 [’époque & assainir les landes et a produire
de 1z résine.

Extrait de 'inventaire des paysages de Poitou-Charentes (C.R.E.N)
Les terres boisées « La Double Saintongeaise »

« La Double saintongeaise fait une transition boisée entre les terres charentaises plus viticeles (Mirambeau,
Lary) et le vignoble girondin, bien au dela de la imite régionale. Elle annonce également par ses paysages de
landes boisées de pins les foréts du littoral aquitain ».

« Le sol argileux favorige la présence d’étangs et de lacs ou imprégne le fond tourbeux des talwegs. L'sau
alimente dans la Double un nombre important d’étangs et de marais issus pour beaucoup de 'exploitation de
Pargile. Les plans d'eau constituent des scénes particulieres, clairiéres d’eau cernées de foréis ol le sable de
la lande prend des allures de plage... ».

« En terme d'image, 'a Double Saintongeaise profite de son appartenance sainiongeaise(Haute Saintonge).

Cependant, en terme d’'ambiance paysagére ,elle est déja aquitaine. Cette singularité est pour elle un atout, et
un enrichissement pour la « palette des paysages régionaux »

Cabinet d” Architecture et d’Urbanisme Pernet 5



P.L.U de Montgayon / Rapport de présentation

2. Etat des lieux physique et environnementale

2.1. Topographie et hydrographie
Un promontoire entouré de deux vallées

La topographie de la commune de Montguyon est structurée par la présence de deux vallées qui forment les limites ouest et est
de la commune et qui sont lides aux rividres du Mouzon (4 V'ouest) et du Palais (a I'est). Ces deux dépressions linéaires
d’orientation générale nord/sud convergent vers le point de confluence des deux rivieres (le Mouzon étant un affluent du
Palais) & proximité du hameau de Trouillaud au sud est de la commune.

Entre ces deux dépressions, dont les altitudes sont inférieures & 50 metres, s’étend un promonioire qui culmine a 120 métres
draltitude, & quelques mtres seulement du Dolmen de la Pierre Folle. Mais c’est un chiteau d’eau qui bénéficie de cette
situation privilégiée,

La valée du Mouzon : des pentes plus abruptes que celle du Palais

Le Palais, affluent du Lary, est un cours d'eau sinueux qui a donné naissance & un important réseau de petites vallées
secondaires qui convergent vers lui ¢t abritent des ruisselets en eaux permanenties ou non. Les huit rvisselets que I'on peut
dénombrer sur la commune descendent cn pente douce vers le Palais avec une orientation qui luj est perpendiculaire {ovest /
est).

La vallée du Mouzon, quand 2 elle, est beaucoup plus encaissée et donne naissance a des pentes relativement abruptes, surtout
sur son versant nord, formant une rupture visible et linéaire dans le paysage.

Unique vallée secondaire du versant nord du Mouzon, 1a vallée de Vassiac (qui abrite un petit ruisseau) forme une dépression
dans le relief. C’est 4 1a confluence de ces deux vallées que ic bourg de Montguyon s'est implanté, le chiteau s’étant implanté
sur le promontoire formé par leurs talus.

Un relief en mouvement : les carriéres
Autres éléments remarquables qui structurent ponctuellement Ja topographie de la commune ; les carriéres, anciennes ou en
activité, en eau ou A sec lides A I’exploitation d'argiles (kaoliniques) et de sables. Présentes de maniére éparse dans le nord de la

commune, leur concentration se fait plus dense au sud formant d’importantes dépressions ou mouvvements de terrains, Elles
donnent naissance 4 de nombreux lacs, surnommés « lacs bieus » par Ieffet de réflexion du ciel et du Lerrain sableux.

Légende de la carte de topographie et d’hydrographie

Lac / ancienne carriére en eau

_____. Riviére
1 Altitudes inférieures 4 50 metres
1 De 50 & 65 métres

De 65 a4 75 meires

De 75 a 90 metres

De 90 a 100 metres

De 100 & 120 metres

Altitudes supéricures a 120 metres

Carriére / Tracé du TGV

Cabinet d’Architecture et d’Urbanisme Pernel 6
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CARTE TOPOGRAPHIQUE ET HYDROGRAPHIQUE
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2.2. Géologie et aptitude des sols

Sables et argiles kaoliniques blanches : les richesses du sous-sol

Le sous-sel de Montguyon est riche et correspond :

- en partie basse : & une formation dite « sidérolithique » composée successivement (de bas en haut) de sédiments
détritiques trés grossiers, d’une couche d’argile kaolinique blanche d’unc épaisseur comprise entre 7 et 10 metres constituant
le matériaux exploité, d'une épaisse masse de sables et graviers et d'une lentille d’argile sableux,

- et en partie haute & une formation postérieure, i rapprocher de celle connue en Dordogne sous I'appellation « sables
du Périgord » composée d’une dizaine de métres de sables grossiers rouges et de graviers avec une certaine abondance de
fedspath.

Des terres acides et pauvres de type doucins

Si le sous-sol est riche, le sol de la Double Saintongeaise est frés acide, et les terres appelées « doucins» permettent
principalement une exploitation agricole basée sur 1’élevage et la vigne. Les cultures des terres arables sont lies a des
résurgences calcaires locales. Les essences forestieres adaptées aux terres de landes acides sont le pin maritime (essence
dominante), le chéne tauzin et pédonculé et le chitaignier.

Enjeux :
- Préserver la richesse du sous-soi.

2.3. Les risques naturels et majeurs

Selon le Dossier Départemental des Risques Majeurs, la commune est exposée aux quatre risques suivants :

Risques de mouvement de terrain : La commune de Montguyon est classée en « risque inconnu » (il 0"y a pas de site a risque
identifi&, mais le relief et les caractéristiques du sous-sol laissent supposer un terrain favorable aux mouvements de terrain}. Le
principal secteur & risque connu concerne les parois du chéteau et des remparts dont la roche est friable, Les travaux de
restauration et de consolidation tendent & limiter et maitriser ce risque.

Risques feux de forét: Les parties boisées de la commune sont soumises a des risques de feux de forét jugé comme
« moyen* » liés & une importante inflammabilité (sous-bois difficilement pénétrables, molinie, fougéres, ajoncs, brandes,
bruysres, entretien disparate) ainsi qu'a une forte combustibilité (pins maritimes majoritaires, foréts assez denses).
L’accessibilité des bois est jugée moyenne 2 difficile (relief vallonné, trés peu de pistes) et ’équipement en points d'eau
moyen. Le dossier départemental des risques majeurs recommande d’éviter 'implantation de constructions a proximité des
massifs boisés, d’accentuer la réalisation de pistes D.F.C.I, de recenser et aménager les points d’eau existants et d’en réaliser
des complémentaires. Bn matiére de gestion des boisements, il est recommandé d’imposer les débroussaillages et de conserver
ou créer de grandes coupures vertes.

* [ niveau moyen s’inscrit dans une échelle de risque allant du faible an trés fort,

Risques liés aux transports des matiéres dangerenses: La RD 730 est concernée par le transport d’acide sulfurique et
d’ammonitrates, La déviation de ’agglomération par le RD 158 E2 sécurise la traversée et épargne les principaux secteurs
urbanisés.

Risques d’inondations : La commune est exposée aux risques liés aux remontées de nappes phréatiques ou de résean pluvial
(nappe aquifere superficielle). Il 1’y a pas de zone inondable définic autour des rivieres du Mouzon et du Palais. Toutes les
zones humides (vallées) ne sont pas urbanisées (excepté la vallée de Vassiac dans sa parlie urbaine) et resteront en secteur
inconstructible.

- Eviter de densifier 'urbanisation aux abords des massifs boisés présentant des risques de
feux de forét.

- Eviter d’'urbaniser les terrains trop en pente susceptibles d’étre favorables atx
mouvements de terrain, ainsi que les terrains situés dans des cuvettes humides
susceptibles d’étre inondées.
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2.4. Les mesures de protection environnementale

Le site NATURA 2000 n°81 « vailées du Lary et Palais »

L'inscription du site « Vallée du Lary et du Palais » (n°81) au réseau NATURA 2000 est & I’étude dans le cadre d'une
Directive Habitat ciblée sur la protection du Vison 4’ Europe.

DESCRIPTION

Vallées oligo-mésotrophes se jetant dans la Dronne et traversant les sables tertiaires de la Haute-Saintonge Boisée.
L'intérét majeur du site réside dans la présence d’une population de Visons d’Europe, espéce d’intérét communautaire
en voie de disparition & 1'échelle nationale. La proximité des secteurs amonts du Lary et du Palais avec des cours
d’cau du bassin de la Charente (Tréfle) joue d'ailleurs un rdle majeur pour ceite espece en permettant des échanges
d’animaux entre ces deux bassins alluviaux (corridor de déplaccment et de colonisation).

Ces vallées associent des milicux variés : cours d’eau tents & nombreux méandres et ramifications isofant des flots
boisés : rividre A courant rapide et eaux bien oxygénés ; boisements hygrophiles linéaires ou en bosguets ; peuplements
riverains de grands hélophytes ; prairies méso-hygrophiles inondables ; bas-marais alcalins ou acides, cultures.
Plusieurs autres especes et habitats J’'intérét communautaire, dont certains prioritaires (forét alluviale & Aulne et
Fréne, Rosalic des Alpes) fréquentent 1a zone. C’est par exemple le cas de la Loutre, du Murin de Bechstein, de la
Cistude d'Europe, de la Lamproie de Plancr, du Toxostome et de plusieurs cspeces d’invertébrés.

OBIECTIFS ET PRINCIPES DE GESTION

D'une facon générale, les habitats et espéces concernés dépendent d’'un écosysieme aquatique de bonne qualité
(qualité et quantité des eaux, berges et ripisylves bien gérées...) conformes aux principes de gestion habituellement
préconisés par des Schémas Directeurs d’ Aménagernent des Eaux (SDAGL).

De fagon plus précise, les préconisations de gestion seront définies sous forme d’un document d’objectifs (DOCOB)
gtaboré sous 1'égide d’un comité de pilotage local associant les représentants des acteurs concernés (administrations,
glus, agriculteurs, pécheurs, chasseurs...}.

Source ; DIREN Poitou-Charentes

LOCALISATION DU SITE SUR LA COMMUNE
Vallée du Palais (voir carte des espaces naturels)

Obijectifs de gestion :
- Conserver les espéces sauvages animales et végeétales et leurs habitats naturels,

- Maintenir la biodiversité et les équilibres biclogiques.
- Appliquer le principe de prévention et de précaution {loi Barnier)

Le Schéma Directenr @’ Aménagement et de Gestion des Eaux Adour-Garonne

La commune de Montguyon est concernée par le SDAGE Adour-Garonne. 1l a été élaboré par le comité de bassin et approuvé
par arrété du préfer coordonnateur du Bassin Adour-Garonne en datc du 6 aofit 1996. Il doit étre pris cn compte par les
collectivités et s’impose 2 leurs décisions dans le domaine de 1’eau.

Concernant la commune, trois orientations principales sont & prendre en compte 4 travers larévisiondu P.L.U:

A. GESTION ET PROTECTION DES MILIEUX AQUATIQUES ET LITTORAUX

A5 — Préserver la valeur biologique des zones vertes

A7 — Maintenir les espaces naturels d’épandage des crues

D. GESTION DES RISQUES CRUES ET INONDATIONS

D3 — Réglementer et gérer une occupation des sols compatible avec le risque d’inondations et le maintien maximal des
capacités d’expansion et d°écoulement des crues.

Objectifs de gestion :
- Une attention particuliére doit ére portée en matiére de gestion et de protection des

milieux aquatiques, afin notamment, de préserver la valeur biologique des zones vertes et
de maintenir les espaces naturels d’épandage de crues.

- Uoccupation des sols doit étre définie de maniére a étre compatible avec e risque
d'inondation et le maintien maximal des capacités d’expansion et d’écoulement des crues.
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3. Analyse des espaces batis et naturels : approche urbaine et paysagére

Une approche paysagére des différents milieux naturels, urbains et agraires de la commune permet d appréhender, de maniére
paysag 8

globale, I'ensemble des paramétres (naturels, historiques, patri

moniaux, économiques...) qui Sont entrés et qui entrent en jeu

dans la configuration du territoire ef dans ses dynamiques actuelles.

Sept entités ayant des caractéristiques et des dynamiques propres peuvent étre distinguees sur la
commune. 1] s’agit (voir carte 4 la page suivante) :

Entité 1

Entité 2

Entité 3

Entité 4

Entité 5

Entité 6

Entité 7

De la partic agglomérée de Montguyon comprenant le centre bourg ancien et les
extensions de 1’ urbanisation récentes qu’elles aient une vocation résidentielle o
économique.

De la « seconde couronne » d’urbanisation qui encercle la partie réellement
agglomérée de Montguyon et qui se caractérise par un enchevétrement d’anciens
hameaux, de fermes isolées, de zones agricoles, et d’habitations neuves, plus ou
moins dense et diffuses, structurées par un réseau dense et circulaire de voies de
communication. La diversité de ces espaces, le mitage de I’urbanisation et les jeux
du relief (vallées) rendent difficile la lisibilité du paysage.

La vallée du Palais constitue une entité naturelle et agraire structurée par une
succession de hameaux ou fermes réparties le long de la rividre et de la D158E1 qui
Jonge cette dernidre. La rividre et sa zone d’épandage sont identifiés en site Natura
2000 pour leur valeur écologique et leur rdle d’habitat naturelle pour la faune
sauvage (vison d’Europe)

Dans la partie centrale de la commune, entre fa vallée du palais et
I'agglomération de Montguyon, s’étend une large bande plus désertique et boisée ou
alternent bois, prairies et vignes et qui sera bientot traversée par le TGV.

La vallée du Mouzon, entité naturelle structurant le paysage par ses pentes
relativement abruptes revét des visages différents.

La confluence des deux rivieres aboutit, a ’extréme sud-est de la commune, Aun
secteur boisé, théitre d’une importante exploitation de son sous-sol {sable,
argile) qui a forgé un paysage caractéristique de la région (carriéres en eau...). Ces

composantes paysageres, que I’on retrouve en partie nord-est de la commune, ont
donné lieu & une reconversion touristique et de loisir (aire de Beau-Vatlon).

Enfin, la partie sud-ouest de la commune se caractérise comme un espace plus
ouvert, agricole et habité, structuré par le passage de la D 910 bis.
Tracé du TGV (tracé approximatif)

Zone NATURA 2000 n°81 « vallée du Palais et du Lary ».

Limite d’entité
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CARTE DES ENTITES PAYSAGERES

Z
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3.1. La zone agglomérée de Montguyon

Voir carte sur ’organisation des espaces bétis & la page 14

Un centre-bourg trés dense qui suit la vallée du Mouzon dominé par les vestiges du chiteau

Le centre bourg de Montguyon est concentré de manigre trés dense le long de I'avenue de ja République qui suit la vallée du
Mouzon sans jamais se tourner réellement vers elle. Pourtant, a P'arriere du front béti s'étendent des jardins et une agréable
coulée verte. Le relief a beaucoup conditionné I'implantation et la densité du bati, puisque le bourg s'est implanté dans la
cuvetie formée par les penies des vallées du Mouzon et de Vassiac. C'est 4 la confluence de ces deux vallées, sur un pic
rocheux et abrupte, que e chiteau de Montguyon s’est implanté. Aujourd hui, ses vestiges dominent toujours le bourg, et
notamment ses remparts i son donjen, empruntes de I’histoire médiévale de la communc.

Un centre bourg dynamique aux ambianees d’une petite ville bordclaise

La traversée de la partie dense de I'avenue de La République laisse percevoir un centre bourg dynamique animé par la
multitude de ses commerces. Les batisses du XIX®™ qui bordent I'avenue iémoignent de la richesse passée du bourg tant par
leur imposant volume (parfois sur trois njveanx) que par la richesse de leurs détails architecturaux (ferronnerics, balcons,
corniches, fagades en picrres de taille) qui donnent au bourg une réeile identité bordelaise. A ce patrimoine ancien vient parfois
g’imposer des devantures commerciales des années 70, témoins d’un passé (et d'un patrimoine 7} plus contemporain.

Dcs places en voie de requalification

Deux places vicnnent aérer ce tissu urbain trés dense. La place de la mairie, aménagée au XJX'™ siecle, marque le centre
administratif de la commune {mairie, poste). Une allée de tilleuls converge vers le monument aux morts.

Un peu plus loin, c’est la place du Champ de Foire qui assure une nouvelle rupture du front bati et permet d’apercevoir les
vestiges du chéteau. Cette derniere, autrefois place forte du commerce focal, a une fonction essentiellement liée au
stationnement, ce qui ne lui confére pas un aspect trés atirayant (accentué par les fagades arridres des commerces de la rue de la
République). Seuls quelques commerces (garage, auto-€cole) y sont implantés. La place joue un réle majeur lors des diverses
manifestations de la commune (fesiival, foire médiévale, féte foraine). A 1'origine issue de la destruction d’un ancien immeuble
situé en bordure de la voie, la place est traversées par une magnifique allée de vieux platanes qui coupe la place en denx. Les
arbres, malheureusement malades et destinés & étre abattus, donnent une ambiance méridionale qui rappelie une influence du
sud. Mis a part les platanes et quelques bétiments anciens, 1a place n’offre pas un cadre attrayant compte fenu de sa vocation de
parking. Un projet de réaménagement devrait voir le jour permettant de combiner stationnement et embellissement du siie.
Troisiéme espace public en voie de requalification, le parvis du chéteau, actuel terre-plein utilisé comme parking et qui n’a pas
pour effet de mettre en valeur le patrimoine médiéval environnant. Les anciens sanitaires du camping constituent une verrue
située aux portes des remparts.

Un détail non négligeable peut frapper le voyageur de passage qui traverse Montguyon par I'avenue de la République : il n’y a
pas d'église. Il fandra étre plus pesspicace pour la trouver.

Un véritable pole d’équipements publics situé aux marges du centre ancien

La densité du bati a repoussé les équipements publics aux marges du centre ancicn, telle I'école communale, superbe bétiment
du début du XX a I'architecture raffinge, implanté & la sortie sud du bourg. Les équipements sportifs ef culturels plus
contemporains se sont, en grande majorité, implantés dans ou aux abords de !a vallée de Vassiac profitant ainsi de la proximité
du centre et de la platitude du relief. Sajle des féte, équipements sportif, collégge Torment un véritable pdle d’équipements

publics.
Des quartiers résidentiels structurés en différents flots successifs

FEn empruntant ies voies latérales de I'avenue de La République (rue de Vassiac, rue de la vieille tour} et en remontant sur jes
hauteurs, on quitte rapidement le ccotre ancien pour rejoindre les quartiers résidentiels coniemporains. Ces derniers, parfois
implantés sur des pentes prononcées, ont une densité relativement importante et se structurent en flots ou cités successifs dont
chacun est ¢ témoin d’une épogue et d’un mode d'urbanisation différent (quartier des écoles, rue des coteaux, et plus
récemment Petit Marcadier).

Une zone industrielle contigué aux quartiers résidentiels de Mercadier et source de noisances

Dernter espace structurant de la partie réetlement agglomérée du centre de Moniguyon, la zone industrielle du Petit Marcadier
qui abrite une multitude d’entreprises dont un important transporteur routicr ainsi que des abattoirs. La coexislence des
fonctions résidentielles ct économiques ne semble pas faire bon ménage compte lenu des nuisances engendrées par 'important
trafic des poids lourds qui empruntent la rue de la distitlerie pour rejoindre la D 730. Un projet de déviation permetira de
limiter ces nuisances.
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Photo n®1 : Un centre bourg dynamique aux allures d'une petite Photo n°2 : La place du Champ de Foire . une situation
ville bardelaise. La rue de la République & hauteur de la place de la privilégiée qui justifie un reaménagement de qualité qui dépasse
maitie la fonction unique de stationnement

Photo n°3 : Le quartier du Mercadier ; un quartier dense des Photo n°4 ;| es extensions récentes du quartier du Mercadier
années 60 situé en continuité d'un ancien hameau sans grand une évolution dans la forme du bati (ici des logements locatifs
lien avec ce demier. groupes).

Les enjeux :
- Soigner les abords et

fes accés au Mouzon
afin de faire de la vallée
une coulée verte
agréable ef accessible.
- Réaménager la place
du champ de Foire en
conciliant
stationnement, usages
locaux et
embellissement du site.
- Réameénager le parvis
du chateau afin de
mettre en valeur le
patrimoine médiéval
environnant.

- Endiguer les
nuisances engendrées
par les poids lourds en
aménageant une voie
de substitution dans la

zone d'activités du Petit
Mercadier.

Photo 1 Photo 2 Photo 4 Photo 3
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3.2. La seconde « couronne » d’urbanisation

Une structore du bati complexe et diffuse qui compromet la Hsibilité paysagére et la vue sur I'église de Vassiac

Quittée la partie dense et agglomérée de Montguyon, le paysage urbain se complexifie. Aprés des quartiers et des pdles
relativement structurés et définis, le béti devient plus diffus et alterne entre villages anciens, fermes isolées, maisons neuwves,
petits lotissements et parcelles agricoles (vigne, prairies) ou boisées. Un réseau relativement dense et circulaire de voies de
communication structurent cette « deuxiéme couronne » et contournent les valides cncaissées.

Difficile de se repérer, au premier abord, dans cet enchevétrement de voies et d’espaces bilis divers. La dispersion de I"habitat
traditionne! (nombreux hameaux et fermes isolées) s’est vue renforcé par une dispersion de 1’habitat contemporain qui nuit ala
lisibilité du paysage et entraine un important mitage de ["urbanisation. On passe d’un lotissement des années 70, & un hameau
groupé, & une zone oil quelques maisons neuves sont réparties de maniére diffuse a travers des terres agricoles... Cette relative
confusion ne permet pas de distinguer au premier abord I'église de Vassiac, bel édifice de I'art roman situé dans le fond de la
vallée et donc peu visible. Seule la rue du chiteau d’eau offre encore de rares points de vue a travers lcs maisons peuves. De
grandes parcelles agricoles, correspondant le plus souvent & de larges dépressions du relief, séparent les différentes zones
baties. Au nord de la zone, A proximité du point haut de la commune, est implanté le dolmen de la Pierre Folle, dont les abords
sont préservés.

Ce type d’urbanisation (mitage) pose la question de 1’économie des espaces a long terme.

Photo n°5 : Bati ancien et contemporain se
succédent sans liens apparents, alternant avec des
prairies ou espaces cukivés. Iei, la cité HLM des
Justices, petit flot urbain dense, implantée aux
abords d'anciennes grandes propriétés (Le Fief,
Prends tu Garde) et de hameaux ou fermes isolées
(Le Maine Conte).

Photo n°6 ; Vue d’ensemble sur les franges est de
i'agglomération {Saboureau, Couteleau} qui
correspondent & des zones d'urbanisation diffuses

st peu denses ou se melent bati ancien, récent et
parcelles agricoles.

Photo n°7 & 8 : Deux vues sur la valiée de Vassiac depuis la rue du chéteau d’eau d’oll I'on distingue, a

travers les maisans neuves, le clocher de I'église et son cimetigre ainsi que les zones d'extension du
Maine-Comte en second plan, puis la cité des Justices en troisiéme pian (fléches).

Les enjeux :
. Tenter de retrouver une lisibilité dans le paysage, de préserver les poinis de vue de qualité (sur

jes sites historiques et sur la vallée de Vassiac), ainsi que les coupures d’urbanisation de qualité.

- Eviter de renforcer le mitage de I'urbanisation et le gaspillage des espaces.
Favoriser un mode d’urbanisation respectueux du bati locat et des paysages environnants.
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CARTE SUR L’ORGANISATION DES ESPACES BATIS
Partie agglomérée de Montguyon et seconde « couronne » d’urbanisation

~ .. . . \ . .
~ Limite enire la partie agglomérée et la seconde couronne d’urbanisation plus diffuse

Les différents secteurs et sites batis

Centre ancien (bati dense implanté en bordure de voie de deux a trois niveaux) (entité 1)
Anciens villages ou hameaux (bdti ancien groupé) / Ferme isolée ancienne (entifé2)

/ / Place a requalifier
1. Place de la mairie
2. Place du champ de Foire

~

3. Parvis du chatean

O Monuments historiques

A. Le chiteau (remparts, tour, écuries)
B. L’église de Vassiac et son cimetiere
C. Le dolmen de la Pierre Folle

Equipements administratifs, scolaires, sportifs et culturels

Quartier ou flot résidentiel dense contemporain /
faubourgs (habitat XIX™™ et bati contemporain)

7771 Groupement de logements locatifs publics
' a. Cité de ’'Hermitage

b. Cité des Justices

¢. Quartier « Le Fief»

Zone d’activités industriclles

Maison neuve située en zone d*urbanisation plus diffuse / petits lotissements (entiré 2)

Zone prochainement urbanisée

Les zones naturelles et agricoles

Vallée

Espaces verts urbains ou parc privé

Zone naturelle et agricole (prairies, bois, vigne)

Cahinet d’Architecture et d”Urbanisme Ternet
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CARTE SUR L’ORGANISATION DES ESPACES BATIS
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3.3. La vallée du Palais

La vallée du Palais constitue un axe structurant de la commune puisgu’elle marque sa limile st et est bordée continueliement
par la D 158 El. La rivitre du Palais serpente dans une petite vallée peu encaissée et relativement ouverte (prairies) qui offre
un paysage de grande qualité. La végétation qui borde la riviere (ripisylve) souligne la sinuosité de son tracé et permet de
distinguer le cours d’eau dans le paysage.

Un important réseau de petits hameaux ou demeures isolées borde la riviére. La D 158 E1 permet la découverte de tres belles
bitlisses 2 Parchitecture rurale et locale (Le GAit, Le Pinier...) ou a Darchitecture plus riche et raffinée (La Goujonne,
Beauchéne). Les pentes douces de la vallée abritent de maniere régulicre des fermes isolées (Petit Chiteau, Bassinet,
Marquet...) implantées en situation haute, 2 Ia confluence entre les bois et la vallée. L’€levage bovin est relativement pratiqué
sur les prairies de la vallée.

Outre ce bati traditionnel, de nombreuses activités ponctucat la vallée comme trois enfreprises de transport et une scierie dont
certaines contribuent 4 dénaturer le paysage ambiant. Le probléme des nuisances se pose, qu’elles soient sonores (trafic des
poids lourds, scierie) ou en termes de pollution du milicu environnant (rejets, lessivage des sols en temps de pluie}, compte
tenu de la classification de la riviere en site Natura 2000 (sauvegarde des habitats naturels du Vison d”Europe).

Photo n°9 : La riviére du Palais I'hiver pris de la D 168 E1,  Photo n°10 : De magnifiques domaines, comme celui du Petit
avec en second plan des batiments d’activité qui posent le Chateau, sont implantés en position haute de maniére réguliere

probléme de la co-existence entre un site naturel tout le long de la valiée du Palais profitant ainsi de la
remarquable identifié en zone Natura 2000 et un axe complémentarité des différents milieux (bois et prairies).

économigue de la commune (transport, scierie).

Les enjeux ;
- Préserver la qualité du site naturel en limitant fortement I'impiantation de constructions

neuves aux abords de la riviére.

- Limiter les activités économiques a celles déja existantes et garantir la réduction de leurs
impacts envers le milieu naturel,

- ldentifier et préserver les éléments du patrimoine béti et naturel remarquable (domaines,
farmes, arbres ou aifignements remarquables...).

- Préserver les habitats naturels s’inscrivant dans le cadre du Site Natura 2000 (P.S.C.I) n°81
« Vallée du Lary et du Palais ».

- Maintenir les espaces naturels d’épandage des crues.

3.4. La partie centrale de la commune

Entre la vallée du Palais et la partie agglomérée de Montguyon s'étend une large bande d’orientation nord / sud ou alternent
prairies, bois et vignes. L habitat y est présent de maniére trés ponctuelle sous forme de fermes isolées (la Riparderie, Le Grand
Chéteau). On note la présence d’une cxploitation viticole, Peurtaud, rare rescapée de la ctise viticole qui touche la région. Le
paysage caractérise typiquement celui de la Double Saintongeaise ol pins, bois et vignes forment de somptucux tableaux
ponctués au loin par les ombres €lancées et caractéristiques des pins maritimes.

C'est ce désert boisé et somptueux que le TGV va traverser sur presque toute sa longueur.

Les enjeux :
- Veillez & I"intégration de la ligne LGV et au maintien de Pidentité paysagére (vigne,

végétaux, haies, arbres isolés, petit patrimoine béti) lors des opérations de remembrement
connexes.
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Photos n° 11 et 12 : Deux clichés qui illustrent & merveille I'ambiance paysagére de la Double saintongeaise,
tetre de bois et de vigne.

3.5. La vallée du Mouzon

Une vallée encaissée qui structure le territoire communai

Au méme litre que la rividre du Palais, le Mouzon struciure le territoire communal en marquant une grande partie de la limite
ouest de fa commune. C'est le versant nord de sa vallée, relativement encaissé, qui marque également la morphologie de ja
commune et forme une rupture nette avec la partie centrale et hoisée précédemment évoquée.

Dans tout le nord de la commune, la riviére est suivie par des voies de communication (D239EL et D910bis) qui permettent
d'apprécier la qualité paysagére de celic petite vallée agrémentée de belles demeures (Le Bournais, Colinet).

Le caractére sinucux de la riviere s'estompe le temps de sa traversée dans ia partie agglomérée, La riviere marque la frontiere
avec la commune de Saint Martin d’Ary, mais mis & part les panncaux de signalisation, rien n’indique que I’on passe d’une
commune & |'autre. La riviere forme donc une ceinture verte entre lcs deux communes dont une mise en valeur commune serait
souhaitable.

Passée I'agglomération, la D 910 bis permct de suivre un temps la vailée et en offre de beaux points de vue. Le talus boisé qui
surptombe la riviére se fait de plus en présent ¢t marque une rupture nette dans le paysage délimitant ainsi e passage entre une
partie haute et boisée et une plaine plus ouverte et agricole. Le magnifique domaine de Fontbouillant compléte ce somptueux
tableau naturel. Principale menace au maintien de ce paysage ¢t i ["équilibre écologique de la valiée : les plantations denses de
pins, stigmates de la déprise agricole (car seule alternative 4 1’abandon des cultures et du paturage 7).

Photo n™13 : Le Mouzon
dans sa traversée de
Fagglomération - une
coulée verie composée
de jardins privés et d’une
ripisylve dense
malheuteusement difficile

d'acces et qu'li n'est pas
possible de suivre.

Photo n°14 : Le Mouzon marque la fin de la zone boisée de
fa partie centrale de la comnmune et constitue une rupture
dans le relief et le paysage, Les jeunes plantations de pins
permettront-elies d’apprécier ce somptueux tableau dans
une dizaine d'annee ?

- Entretenir et tenter d’ouvrir au public la coulée verte constituée par le Mouzon dans sa pariie

urbaine. Une gestion commune avec St Martin d’Ary est souhaitable.

- Veilier a préserver 'ouverture du paysage sur la vallée du Mouzon {attention aux plantations
denses de pins).

- Préserver la valeur biologique des zones naturelles bordant la riviére et maintenir les espaces
naturels d’épandage de crues.

- identifier et préserver les éléments du patrimoine bati et naturel remarquable (domaines, fermes,
arbres ou alignements remarquables...).

Cabinel d"Architecture ef d"Urbanisme Pernet 1%



P11 de Monlguyon / Rapport de présentation
3.6. Les parties boisées et exploitées

Un paysage formé au gré des exploitations et reconversions des carriéres

(est le caractére bois¢, mais également une importante exploitation du sous-sol passée ou en cours, qui caractérisent les
tranges sud et nord de la commune. Les nombreuses carritres d'argile et de sable forment un paysage hicn particulier trés
répandu dans la région. Dépressions ou monticules, reboisements récents ou erands terre-pleins, lagons bleus entourés de
boisements forment ce paysage au gré de P’exploitation des carrieres et de la reconversion des anciens sites d’extraction.

Les lacs bleus formés par ies anciennes carriéres font parfois I'objet d'une reconversion en site de loisirs liés & la baignade et &
I’eaw. Tel est le cas du site de Beauvallon, situé au nord-ouest de la commune. Un projet similaire est & I’étude dans la partie

sud-est de la commune.

Photo n°15 : Ancienne carridre dans je sud-est  Photoe n°16 : La zone de loisir de Beau Vallon : un lagon
de la commune convoitée par un projet bleu au miieu des pins, trés fréquenté en saison.

d’aménagement touristigue.

Enjeux :
- Permettre le maintien et le développement des activités de loisirs liés a la reconversion

d’anciennes carriéres en eau, tout en veillant au respect des composantes naturelles.

- Veiller a assurer une prise en compte équitable de I'activité extractible et la sauvegarde de la
ressource en matériaux, tout en limitant les contraintes pour les tiers, environnement, le paysage
et en évitant de gaspiller les sols.

- Limiter 'urbanisation aux abords des grands massifs boisés dans un soucis de prévention des
risques de feux de foréts.

3.7. La partie sud-ouest de la commune

Entre la vallée du Mouzon et la partie exploitée du sud de la commune s’ étend une entité au paysage plus ouvert. Le bois n'est
plus majoritaire et P'on trouve ici les principales terres arables de la commune. De nombreuscs replantations en pins ou chénes
d’ Amériques sont observables & proximité du Mouzon. De gros hameaux (Bourdolle, Millet Grignon) sont desservis par la D
910 bis et font I'objet de nombreuses constructions neuves. L'important trafic généré par cetle méme voie entraine {"abandon

des anciennes batisses qui la bordent {Patureau, Millet).

Photo n°17 : Vue sur la partie ouverte et agricole de la

commune avec en second plan les traces de lactivité
d’extraction passée (manticules recoionisés par les genets). Photo n°i8 : Les stigmates des voies passantes :

ahandon du patrimoine bati aux abords de la D 810 bis et
reconversion en support publicitaire.

Les enjeux :
- Préserver 'activité agricole sur les terres arables.

- Réhabiliter 1e béti vacant existant.
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4. Typologie de I'architecture et recommandations

4.1. Le bati ancien : maisons de bourg, maison de maitre et maison rurale

Photo n°1 Photo n°2

Les maisons bourgeoises du centre ville (phoio | ¢t 2} de Montguyon témoignent
de la richesse passée de la commune par leur imposant volume sur deux ou trois
niveaux, ainsi que par leurs facades le plus souvent cn pierre de taille pourvues de

nomhreuses ouvertures ¢l de détails architecturaux (corniches, linteaux, balcens en
ferronnerie, portails...).

Les maisons de maitre (photo n°3}, situées dans les
faubourgs de Montguyon ou dans les hameaux, oni un
volume simple et imposant sur deux niveaux égaux et aux
détails architecturaux parfois nombreux  (corniches,
puvertures, porches, portails...) qui témoignent de la
richesse des anciens occupants, Ces demeures sont
souveni agrémentées de dépendances {chais, granges,
balais) en continuité ou non de la demeure principale. En
général, seuls les encadrements des fenétres et les angles

de facades sont en pierres de taille, lc reste des murs étant
bati en moellons grossiers.

Sur cet exemple, les moellons sont mis & nu, mais a 1'épogue ils ¢taient sans doute recouverts d'un induit a la chaux. Les

abords des demeures sont simples et en général ciéturés par un pelit mur en pierres séches ou par un grillage en
Ferronneric. La maison de maitre située & 'arrigre plan a un enduit trop homogene et cpais.

Photo n°5

A B o s

Maison rural & proximité du hameay des Maines Le hameau de Vassiac

Les maisons rurales (photo n®4 et 3), gituées dans les hameaux, ont une architecture et des volumes simples, au corps de
batiment atlongé sur deux niveaux, dont le second est moins haut et ouvert par de petites fenétres carrées. Les ouvertures sont
régulieres et plus hautes que larges. La toiture, & deux pentes d’angle faible, est recouverte de tuiles « tige de bottes » offrant
un panaché de belles teintes ocres. Les abords de I"habitation sont simples et ne sont pas cidturés, Les maisons sont implantées
perpendiculaircment aux voies ou & I'alignement et sont jointives avec les habitations voisines ou isolées.

Le végétal fait partie intégrante de la composition des ensembles batis et accompagne harmonieusement le bdti : Vergers,
arbres d’ornement (tilleul, marronnier, palmiers), fleurs, planies grimpantes (vigne, glycines) participent a des compositions
harmonieuses, parfois spectaculaires.
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Tableau synthétique de I'architecture locale

associé

L

Typologie Maisons de centre-bourg .
. . N Fermes et maisons rurales de hameaux
architectorale ou maison de maitre
Densité des habitations dans les hameaux.
Maisons disjointes implantées au sud.
Agencement Densité Certains hameaux sont agencés de maniére
dans . . A désordonnée.
. Maisons jointes & I’alignement le lonyg des NS o
Penvironnement rues Fermes isolées réparties régulidrement sur le
et implantation ) territoire, Une partie des dépendances agricoles
prolonge I'habitation et les aulres lui font face,
[ormant des cours.
L Maisons d’habitation basses et allongées en général
Deux 2 trais niveaux. rolongées par un auvent {appelé localement
Taille et Volumes relativement imposants et simples. pro/Ongees p ppe;
s L . . « bilet », une grange cu un chais),
volumétrie Présence de nombreuses maisons bourgeoises . o otae ox ‘.
e e 3t . . Le rez-de-chaussée sert d’habitation. Le deuxiéme
du XIX*™ {mairie, rue de La Républigue}. \ . . .
niveau fait office de grenier.
Rue de La république ; fenétres surmontées de | Les fenétres sont relativement nombreuses et sont
Ouvertures linteaux (de iype corniches) qui sont signes de | plus hautes que larges. Volets en bois peints
grande richesse. Les encadrements sont ¢n Pigeonniers parfois intégrés dans la fagade,
pierre de taille, Les encadrements sont en pierre de taille.
Toitures 4 deux longs pans (sonvent terminées
par des croupes en milieu rural) Toitures & deux ou trois pans (souvent terminées par
Tuiles plates ou canal, offrant une couleur des croupes en miliev rural)
panachée aux foitures (fortes nuances selon Tuiles plates ou canal, offrant une coulenr panachée
Toiture "ancienneté des tuiles). Couverture en tuiles aux toitures (fortes nuances selon Pancienneié des
mécaniques pour certains édifices du XIX™™, | tuiles).
Les toitures reposent sur des génoises oudes | Les toitures reposent sur des génoises ou des
corniches (dont le raffinement est signe de corniches (dont le raffinement est signe de richesse)
richesse).
Pierres de taille pour les maisons bourgeoises. . . .y
\ . Moellons grossiers ou composés de pierres taillées et
Moellons recouverts d'enduits ou moellons ; R
. assemblées recouverts ou non d’un enduit,
bruts sur les pignons. < .
De nombreuses dépendances agricoles prolongeant
Couleur blonde 4 ocre. e . .
Facades . P , les habitations {chais, granges...) sont constituées de
Grande symétrie dans 1’agencement des ) . . . .
. pans de bois remplis de torchis (argile et paille).
ouvertures, des balcons, des corniches. A . .
. . . Important intérét patrimonial,
Balcons forgés rue de ta République .
| . ., . Couleur blonde & ocre.
Belles corniches raffinées rue de la République
Seules les maisons de maitres ont une cldture
- composée de murs & moellon ou pierre de taille | Clotures trés peu présentes.
Clétures A s N .
et de portails & I'alignement du bati (a 'arriere | Haies.
des maisons cdté Mouzon).
.| Arbres &’ ornements (chéne, tillcul...), treilles | Arbres d’ornements {chéne, tilleul...}, treilles, puits,
Cours et jardins .
Arbres appartenant au registre du parc. potagers, vergers.
i imoine . ] . R . .
Petit patrl Portails, porches, puits. Puits, fours & pain, granges, pigeonniers.
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4.2. Recommandations sur la restauration des maisons anciennes

La restauration d’un batiment ancien et son adaptation 4 nos miodes de vie contemporains est un cxercice difficile qui demande
des connaissances architecturales et du respect. La sauvegarde du patrimoine biti de fa commune estun enieu incontestable. Ce
dernier constitue une richesse (1attraction qu’il suscite pour les populations élrangéres en esi une preuve) mais qui n'est pas
renouvelable,

-

La restauration du bati ancien est un exercice
difficiie, pas toujours respectusux de la typologie du
bati comme le témoigne cet exemple {photo ci-contre)
Penduit stylé et trop rigide dénaiure la batisse et le
traitement des abords est en décalage avec Identite

rurale locale. La volumétrie des fenétres a ete
conservée.

RECOMMANDATIONS

- Respecter la typologie de Varchitecture locale et les matériaux traditionnels dans les opérations de
réhabilitation : volumétrie, proportion des percements, continuité des matériaux.

- Conserver & llidentique les détails architecturaux remarguables,

. Restaurer les toitures a Videntique en prenant pour base la tige de botte saintongeaise et en conservant les
tuiles de terre cuite existantes en chapeau.

- Enduire Jes murs en moellon d’enduits traditionnels a base de chaux et de sable, sans surépaisseur par
rapport aux encadrements.

- Utiliser des couleurs appartenant & la gamme des blancs cassés, gris clair, vert passé ou bleu gris
(employer des lagues satinées ou semi mates) pour les menuiseries (portes, volets, encadrements).
Proscrire les lasures « ton bois ».

- Traiter les murs en moelion existant avec le méme respect que ja fagade. Eviter tous autres matériaux que
la pierre, le métal et le bois pour les murs de cléture. Proscrire tout élément d'imitation : piles en fausses
pierres, cldtures en plastiques...

- Favoriser la mise en valeur du bati par e végétal : pour les cidtures (haies champétres), les abords (gazons,
fleurs, massifs) et les batiments {trailles, glycines, rosiers, plantes grimpantes). Proscrire les essences
exotiques et opagues, suriout lorsqu’elles sont utilisées en haies mono-spécifiques (« béton vert »).

- Proscrire le traitement des espaces libres avec du désherbant chimique afin de favoriser 'émergence
d'un fleurissement plus naturel d’essences champétres locales qui se ressement d’années en années et qui
ne demandent quasiment aucun entretien (roses trémiéres, valérianes...).

Pour plus d’information :
« Le guide de la maison saintongeaise (restaurer, aménager, entretenir) ». Disponible en mairie.

« Haute Saintonge, son patrimoine et ses jardins » - Communauté de Communes de Haute
Saintonge. Disponible a I'Office du Tourisme cantonal.

Conseils architecturaux sur le site du Service Dépariemental de I’ Architecture et du Patrimoine
: www.culture.gouv.frisdap17

; Conseils et rendez-vous {permanences locales) auprés du C.A.U.E17 :tel : 05 46 31 71 90.

Cabinet d" Architecture et ¢ Urhanisme Pernet 272



P.L.U de Monlguyon / Rapport de présentation

5. Patrimoine

5.1. Patrimoine bati protégé

Le dolmen de }a « Pierre Folle », classé Monument Historique en 1889

| Citg comme le plus imposant mégalithe du département, le dolmen de la
Pierre Folle est composé d’une allée couverte de style aguitain
orientée vers le lever de 1’astre solaire fin avyil (couloir supportant deux
énormes pierres) et d’un petit dolmen Angoumois qui lui est adoss¢
perpendicutairement L’ensemble mesure 16 metres de long et se situe
sur un point haut de la commune. La {égende raconte que la nuit de
Nogl, la plus grosse des pierrcs tourne sur elle-méme, d’ot le nom de

pierre folle.

Eglise Saint Vincent, inscrite 3 I'inventaire supplémentaire des Monuments Historigues le 11 avril 1947

Be! et imposant édifice, 1" église de Saint-Vincent date des XIE, X1ITE et
XIV® sicle et a connu de nombreuses restaurations. La fagade a
pignon, trés archaique, est dotée d'un trés large portail 4 six vous-sures,
surmonté d'une corniche & 14 modillons trés abimés. Le clocher reveét
la forme d¢’un donjon. Trés massif, le mur de I'église est percé d’une
fenétre gothique. L’inwrieur de I'église, en forme de croix latine, est

sobre, le cheeur vofité en berceau. A I'époque gothique, des chapelles
furent adossées.

Sa situation en fond de vallée et 4 'extérieur de I'agglomcration de Montguyon la rend difficilement perceptible dans le
paysage. Entourée a son pied d'un ancien hameay, des quarticrs pius récents ’entourent a présent.

Chateau et anciennes écuries inscrite a I'inventaire des Monuments Historiques 23.07.2004

Du chateau de Montguyon, jadis puissante place forte, a
I"histoire mouvementée, il ne subsiste avjourd’hui qu'un
donjon en partje ruiné. Elevé sur un escarpement rocheux
qui domine tout le centre ville, il était précédé par une basse-
cour et un pont-levis dont on voit encore les traces. [.a tour
aurait atieint 50 metres de haut, peut-étre élevée au XIlltme

siecle, fortement remaniée au XVIéme, incendiée en 1793, et
qui s'effondra en partie, favte d’entretient en 1982.

Une modification des périmétres de protection des Monuments Historiques conjointe a la révision du P.L.U

Conformément aux possibilités introduites par fa loi SRU, I’aire de protection des monuments historigues a été modifice
conjointement 4 la révision du PLU. Le rayon de protection d’un diametre de 500 métres autour des monuments a évolué vers
des aires répondant & une meilleurc protection des vues, secteurs batis remarquables et espaces naturels qui environnent les
monuments. Une démarche similaire a été conduite sur la commune de St Martin d'Ary concernant Ja servitude de protection
du chiiteau et des écuries.

Incidences de la servitude de protection des monuments classés et inscrits / secvitude AC1 (voir pidce n°6.2)

La servitude AC 1, sur la protection des abords des monuments historiques classés ou inscrits, institue un périmétre de
protection autour des trois monuments précédemment cités a I'intérieur desquels ; tous travaux non sonmis & autorisation
prévue par le Code de 1’Urbanisme et ayant pour effet de modifier {’aspect d’un immeuble (béti ou non, espace public ou privé)
dans le périmatre d’un abord de monument historique (artl3 ter de la loi du 31 décembre 1913) doivent faire 1’objet d'unc
autorisation spéciale du préfet (Architecte des Ratiments de France par délégation).

Un avis simple de 'administration est donné pour les travaux situés dans le périmétre des 500 metres quand il n'y a pas co-
visibilité. Bn cas de co-visibilité, I'avis est dit « conforme » et s’imposc au pétitionnaire.
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5.2. Les autres éléments du patrimoine bati remarquable

Qutre 1a tour du chateau qui fait |’objet d'une protection spécifique, d’autres €léments du patrimoine médiéval 1ié a I’ancien
chitean sont & noter tels :
- Les anciennes écuries du chiteau, grand batiment de 50 metres de long datant du XV et XVI™ sigcle et qui
contient une vo(te intérieure.
- Les vestiges du pont-levis du chiteau (XI™ et XIV®™) (voir photo n°21).
- Les galerics souterraines.

Montguyon abrite, dans son ensemble, un patrimoine biti trés riche composé notamment de domaines ou belles demeures
réparties sur I'ensemble de la commune, et plus spécifiquement le long des vallées du Palais et du Mouzon telles :

- Le domaine de Colinet.

. Le chateau de Fontbouillant avec son allée et son entrée composée d’une tour carrée {photo n°22).

- L& domaine de Peurtaud.

- Le domaine de Patureau.

- Le domaine de la Goujonne.

- Bassinet

- Le Petit Chateau

- La demeure située au Heu-dit « Beau-Chéne ».

{ e domaine de Fontbouillant, superbe ensembie en bordure du Demeure située au lieu-dit « Beau-Chéne »
Mouzon.

L’école publique datant de 1904 et ia poste sont également a identifier comme patrimoine bati remarquable du début du siccle
dernier.

Détail de {a fagade de

Pécole datant du début du
XX sigcle.

5.3. Petit patrimoine rural

La commune abrite également un important « petit patrimoine rural » qui se compose
de pigeonniers, moulins, puits (Photo ci-contre), « balais », fours A pain,
cheminées. ..

Les éléments remarguables de la commune ont été recensés dans un « Inventaire du
petit patrimoine rural », réalisé par la Communauté de Communes de la Hante
Saintonge et consultable cn mairie.
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5.4. Patrimoine archéologique

Mis 4 part le dolmen de la Pierre Folle, seul un tumulus, situé i proximité de la Db 138, est identifié comme patrimoine
archéologique. Ce dernier 2 une hauteur d’environ 6 melres pour un diamétre de 20 metres.

Les découvertes fortuites restent possibles sur I’ensemble du territoire commimnal et leur déclaration est obligatoire auprés de la
Direction régionale des Affaires Culturclles (D.R.A.C), Service régional de Parchéologie (tel : 05 49 36 30 35).

Une nowvelle procédure administrative concernant I"archéologie préventive (loi du 17 janvier 2001)

Par décret du 16 janvier 2002, le Préfet de Région peut prescrire les mesures nécessaires @ la détection, ta conservation, ou la sauvegarde par
I"étude scientifique du patrimoine archéologique (diagnostic archéologique, moditication du projet, fouille...). Ces mesurss seront
applicables dans les zones et selon des sevils d’emprise définis par arrété préfectoral (au plus tard I 31 juillet 2003) et concerneront les
permis de construire, les permis de démolir et Jes travaux soumis A autorisation d’installation et travaux divers. Sont cependant concemeées
par la loi les opérations suivantes quelque soil le secteur péographique ou le seuil d”emprisc au sol -

- Les autorisations de lotir (R. 315-1 du Code de I'Urbanisme), qui doivent toutes faire I’objel d’une instruction au titre de I'archéologie
préventive.

- 1.es créations de Z.A.C qui sont sournises au régime de saisine systématigue du Préfet de Région,

- Les travaux soumis & déclaration préalable en application de " article R. 442-3-1 du Code de I’'Urbanisme.

- Les aménagements et ouvrages dispenses d’autorisation d*urbanisme, soumis ou non & une autre auforisation administrative, qui doivent
&tre précédés d'une étude d’impact en application de larticle L. 122-1 du Code de I"Environnement.

Pour les opérations qui ne sont pus concernées par les zones ou les seuils définis par le Préfet, ce dernicr conserve la possibilité de demander
au maire de luj communiquer le dossier 8”1l estime que le projet est susceptible d’ affecter des ¢iéments du patrimoine archéologique.

Application du Réglement National d*Urbanisme

En attendant, la parution de I"arréte, le Réglement National d*Urbartisme s applique. L article R.111-3-2, du code de ’urbanisme, précise que
« le permis de construire peut étre refusé ou n’etre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions
sont de nature, par leur localisation, & comprometire la comservation o la mise cn valeur d’un site ou de vestiges archéologiques,

5.5. Arbres ou compositions végétales remarquables

Les végétaux appartiennent égalcment au patrimoinc et & I'identité de la commune et certaines compositions végétales ou
arbres isolés peuvent étre identifiés comme des €léments paysagers remarquables. 11 s”agit par exemple

- Des allées (marronniers, tilleuls), parcs ou arbres isolés (Séquoia, cidres, cyprés, chénes.. .) des grandes propriétés
(Fonbouillant, Goujonne, Colinet) qui permetient d'identifier ces dernitres dans le paysage et apparticnnent au registre du parc.
- De haies formées de grands chénes qui bordent chemins ou prairies (vailée du Palais, Vassiac).

- De motifs paysagers caractéristiques de la Double comme des bouquets de pins (phoio ci-dessous).

« Bouguet de

pins » au lieu
dit « Les Rentes ».

Cédre majestuetix Magnifique chéne au lieu dit
dans te parc du « Beauchéne », preuve que le

domaine de la régne végétal participe a dentite
Goujonne. et a I'histoire de la commune.

Les enjeux :
- Préserver les abords et points de vue sur les monuments classés et inscrits.

. Préserver les éléments du patrimoine bati remarquable (domaines, patrimoine médiéval et
patrimoine du XXt début XX*™) ainsi que ceux du petit patrimoine rural et mettre en valeur ceux
situés sur le domaine public {(puits, croix}.

- Préserver les arbres et compositions vegétales remarquables, ainsi que les espaces boisés situés a
proximité des zones agglomerees qul participent a leur intégration.
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1. Etude Démographigue
1.1. Population

Evolution de la population de 1962 & 19899

1900
1800
VARIATION DE LA POPULATION
1700 1 1975-1982 | 1982-19%0 1990-1999
1600 Naissances 162 143 124
Déces 126 127 151
1500 Solde naturel 36 16 .27
1400 1 ' | Solde migratoire, 22 31 -158
1300 ; A ; ) —
1862 1968 1975 1982 1990 1999 Variation de la 14 15 -185
population

Source : INSEE, RGP 1599

Une populafion communale de 1462 habitants qui a connu vne importante baisse depuis le dernier recensement

L.a commune de Montguyon compte 1462 habitants dont 687 hommes €1 775 femmes (recensement INSEE [1999).

Cette dernitre connait, de manidrc générale, une importante baisse de sa population, marquée par deux grands seuils : le
premier entre 1968 et 1975, avec une perte de 193 habitants. Le second, beaucoup plus récent, correspond a la dernicre périede
“ater censitaire entre 1990 et 1999 avec une perte de 185 habitants. Depuis 1968, 1a commune a perdu 379 habitants.

Une baisse du nombre d’habitanis proportionnellement pius importante gue celle que connait le canton

La baisse du nombre d’habitants entre les deux derniers recensement (-185 personnes) correspond i un taux de variation
négatif de ~11,23 %. Resituée dans un coniexte plus large, cette diminution apparait comme importante si on la compare au
taux de variation de population du canton (-3,46 %) et encore plus par rapport & I'arrondissement de Jonzac dont le taux est .
presque nul (-1,i3 %). Comparée au département de la Charente-Maritime, cette évolution négative est diamétralement
opposée & la forte croissance que ce dernier connait avec un taux de 5,7 %.

Une baisse de ]a population en grande partie due 4 un important déficit migratoire

Si en rigle générale la chute de popuiation est attribuée au solde naturel (rapporl enire les déces et les naissances), ¢’est, pour la
commune de Montguyon, le solde migratoire (rapport entre les arrivées et les déparis de résidants) qui en est en grande partie
responsable avec une perte de 158 habitants entre 1990 et 1999 (tableau n°2). Le solde naturel contribue Iui aussi dans une plus
faible proportion & la perte de population avec un solde négatif de 27 personnes. Notons également que les soldes naturels
étaient positifs dans les deux dernieres périodes inter censitaires.

Taux de variation de la population
entre 1990 et 1999

Commune Canton Arrondissement  Département

Une densité de popnlation gui correspond 4 celle du département

La commune 2 une densité de population de 80,4 hab/km? qui se rapproche de celle du département (81,2 hab/km?). Cette
densité est bien plus élevée que celle du canton (28,4 hab/km?) et de ’arrondissement (33,8 hab/km®).
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1.2. Répartition par ages

REPARTITION PAR AGE DE LA POPULATION
Tranches d'ages | de0a 19 ans | de20 339 ans ded0 i 59 ans | de60a 74 ans | plus de 75 ans TOTAL
Effectifs 1999 272 294 420 288 187 1461
% 1999 18,6 % 20,1 % 28,7 % 19,7 % 12,8 % 100%
Effectifs 1990 364 450 363 300 171 1639
% 19%0 22,2 % 274 % 22,1% 183 % 10,4 % 100%

Source : INSEE, RGP 1999

Proportion des moins de 20 ans et des plus de 75 ans (RGP 1999)

. 0O moins de 20 ans
H Plus de 75 ans

20,97 % 21,9 %

Canton Arrondissement  Département

Commune

Source | TNSEE, recensement 1599
Une répartition par Ages qui témoigne d’une population plus vieille que celle du département

Les moins de 20 ans représentent une proportion 18,6 % dans la commune contre 19,38 % dans le canton et 21,9 % dans le

dépurtement.
A l'inverse, la proportion des plus de 75 ans est plus importante sur la commune (12,8 %) que sur le département (10,4 %).

Le taux communal est quasiment identique 2 celui du canton (12,85 %).

Une tendance au vieillissement de la population

L’évolution de la répartition entre les moins de 20 ans et les plus de 75 ans témoigne d'un vieillissement de la population entre
fes deux derniers recensement. Cetie tendance, observabie i différentes échelles, est cependant netternent plus accentuée sur la

commiune que sur le département.

L'indice dc jeunesse est un indicateur qui permet également de témoigner de ce vieillissement en montrant le rapport entre les
moins de 20 ans et les plus de 60 ans, !"équilibre correspondant aux valeurs proches de 1. Sur le tableau suivant, on constate

que les valeurs communales (endent & diminuer entre 1990 et 1999.

INDICE DE JEUNESSE* 199%
Commune Cauton Département
Population des moins 72 1748 12222
de 20 ans
Population des plas 475 3077 153965
de 60 ans
Indice de jeunesse 1999* 0,57 0,56 0,79
Indice de jeunesse 1390 0,77 0,72 0,85
de?nce entre les deux Vieillissement | Vieillissement | Vieillissement
derniers recensements

* Population des moins de vingt ans/ population des plus de soixanie ans. Les valeurs inférieures & [ témoignent d 'une proportion plus
importanie de personnes dades par rapport qux jeunes ef inversement pour fes valeurs supérieures & 1.
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1.3. Ménages

TAILLE DES MENAGES
Nombre de personnes | 2 3 ou 5 6etplus | TOTAL
par ménage
Nb de ménages 1999 | 224 244 111 62 26 6 673
% 1999 333%1362% | 165% | 92% | 3.8% 0,9 % 100 %
Nb de ménages 1990 | 151 220 116 106 38 14 645
%% 1990 234% 1 341% | 179% | 164% | 59% 2,1% 100 %

Source : INSEE, RGP 1999

Une augmentation du nombre de ménages composés d

unc ou deux personnes en valeur absolue et relative

La population de Montguyon est répartic en 673 ménages (recensement INSEE 1999). Depuis 1990, la commune a Connu une
augmentation de 28 ménages (alors que 1a population a chuté) en majorit€é due 3 celle des petits ménages composés d'une ou
deux personnes. Veuvage, célibat, divorces en sont les causes. Les ménages composés de 4 personnes et plus sont quand a eux

en nelie diminution.

Une majorité de conples sans enfant

400 couples ont été comptabilisés en 1999
(recensement INSEE) dont une majorité (57 %)
n'a pas d’enfant, Un quart d’entre eux ont un
enfant.

A4 familles monopareniales ont €té recensces.
L'homme est la personne de référence dans
seulement 4 cas.

20,2 % des ménages (136 en valeur absolue} sont
composés de femmes vivant seule (contre 13 %
pour les homines).

10,7 % des ménages (72) sont composés de
personnes vivant seule de plus de 75 ans.

Des « chefs de famille » en majorité ouvriers ou
retraités

28 % des ménages ont un chef de famille ala
retraite.  Concernant les  catégories socio-
professionnelies des chefs de famille, 31 %
d’entre eux sont ouvriers, 12 % exercenl une
profession intermédiaire, et seulement 2 % sont
agriculteurs exploitants.
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Répartition des couples en fonction du nombre d'enfants
Nombre total de couples : 400
250
200 B 4 [ I ettt
150 B N i [ I T
100 1
5C -
o
Sang enfant i 2 3 4 ou plus
Ménages composés d'un homme seul ga 13 9%
Ménages composés d*une femme seule 136 20,2%
Ménages composés de personnes seufes
)
de plus de 75 ans 2 10,7%
Miénage dont la personne de référence est o
agée de plus de 80 ans 72 10,7%

Répartition des ménages en fonction de 1a C.S.P
du chef de famille (RGP 1999)

Artisan,
Sans activité Agriculteur  commergant,
professionnelle- exploitant  /~ chef d'entr.
2% 10%
Retr’aité / /"Cadre
28% — 8%
Profession
~—jntermédiaire
12%
Quvrier _fj Employé
31% 6%
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1.4. Population active

POPULATION ACTIVE
Evolution 1990 /1999 Taux d'activité a différentes échelles
Recensement | Recensement | Tendance 1990/ Taux commune| Taux Canton Taux
1950 1999 1999 département
. ) o
Population active 692 631 Havsse 43,1% 40,26% 42,3%
totale (pop totale}
Population active 613 523 Baisse 83,2 % 85,13 % 84,8%
occupée (pop active)
o,
Chémeurs 79 105 Hausse 16,7% 14,87 % 15.2%
(pop active)

Source : INSEE, RGP 1599

Un fort taux de chomage (16,7 %)

Sur les 1462 habitants de la commune, 631 personnes sont actives (soit 43,1 %). Au dernier recensement, 523 personnes
avaient un emploi (83,2 %) dont 304 hommecs et 219 femmes.

105 personnes étaient au chémage, représeniant un taux de chomage de 16,7 %, valeur supérieure & celle du canton (14,87 %)
et 3 celle du département (15,2 %). Presque les trois quarts de ces chomeurs sont des femmes (80 femmes). 26 chomeurs de
plus ont été comptabilisés entre 1990 et 1999,

Tableau n°8 LIEU DE TRAVAIL DE LA POPULATION ACTIVE OCCUPEE
Dans la commun i Dans une antre Hors du '
Lieu de travail ansia -0t ¢ |commune du méme . ors TOTAL
de résidence dé département
épartement
Nombre d'actifs 307 152 a4 523
Pourcentage 58,7% 29% 12,2% 100%

Source : INSEE, RGP 1999

Plus de la moitié des actifs ¢ravaille sur la commune

58,7 % des aciifs travaillent sur la commune de Montguyon, soit une importante proportion qui témoigne du dynamisme
économique de Ja commune, 29 % des actifs travailient dans une autre commune dun département et sculement 12,2 %
travaillent hors du département ce qui représente une proportion relativement faible compte tenu de Ta proximité des
départements de la Dordogne ctde la Gironde.

Une forte proportion d’actifs salariés appartenant au secteur tertiaire
67 % des aclifs occupés travaillent dans le secteur lertiaire et seulement 5 % travaillent dans lc secteur agricole. Le sccteur

industriel occupe une place non négligeable avec 22 % .
77 % de 1a population active occupée a un emploi sal arié.

Secteur d'activité de l1a population active occupée

Proportion des salariés dans la
Agricuﬁliture popuiation active occupée
5

Industrie
2 2% Non

salariés— g
23%

Tertiaire
67 %

Construction =

6 % Salariés
77%
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2.1. Secteur tertiaire

SECTEUR PUBLIC
Principaux emplois administratifs et publics : Mairie,
poste, écoles, C.E.5, gendarmerie...

COMMERCES ET SERVICES
Prés d’une guaranisine de commerges ou services de
proximité et de consommation courante dont :
- 2 boulangeries ct 1 pétisserie,
- 3 boucheries et 1 charcuterie,
- 4 salons de coiffure et 1 institut de
beaulé,
- 2 pharmacies et | magasin d’optique,
- 1 baret | hdtel/restaurant,
- 1 magasin de prét i porter et 1de
chaussures,
- 4 banques,
- 4 assurances ou mutuelies,
- 1 station-service,
- 2 fleuristes,
- | presse,
- 2 magasins d’électroménager et | Hi-Fi,
- 3 magasins de mercerie, coufure ou
tissus,
- 1 pompes funébres,
- 3 magasins d’encadrement, photo cu
imprimerie,
- 1 horlogerie,
- 1 brocante.

Services ou professions libérales spécialisés :
- 1 notaire,
- 1 huissier de justice,
- 1 géometre,
- 1 architecte,
- 1 agence immobiiiére,

SECTEUR MEDICAL
Une vingtaine de professionpels du secteur medical
dont
- 5 médecins
- 2 dentistes
~ 3 infirmiéres
- 3 kinésithérapeutes
- 2 podologucs (permanences)
-t orthopheniste {permanences)
-1 diététicienne (permanences)
- 1 laboratoire
- | société d’ambulances

SECTEUR TOURISTIQUE
- 4 gites ruraux et un manoir

- 1 petit complexe touristique de loisir
« Beau Vallon » (baignade, restauration}

Cabinet d”Architecture et d' Urbanisme Pernet

2. Activité economique

Voir carte de localisation des activités économiques page 34

Une activité de commerces et de services de proximité tres
dynamique

La commune de Montguyon compte prés d'unc quarantaine de
commerces ou services de proximité qui témoignent d’un réel
dynamisme commercial et qui contribuent a [*animation du centre
bourg de Montguyon.

L’avenue de Ja République concentre la majeurc partie de ces
COMINErCes.

Ces derniers couvrent I’cnsemble des besoins de consommation
courante, permettant méme un choix pour les produits les plus
courants (boulangeries, houcheries, banque) et une complémentarité
apporiée par des commerces ou scrvices plus spécialisés {horlogerie,
imprimerie),

L’'lntermarché situé de D'autre ¢6té du Mouzon ne semble pas
constituer une menace pour le petit commerce. Sa situation en retrait
des grands axes de communication permet une meilleure mise en
avant du commerce de proximité.

Un secterr médical trés présent malgré "absence de maison de
refraite

Montguyon compte un nombre conséquent de professionnels de la
sanié (cing médecins, deux dentistes) ainsi qu'un large panel de
spécialistes qui assurent, pour la plupart, des permanences régulidres
(podologues, orthophoniste...).

La commune n'a pas de maison de retraite mais a dévcloppé un
service de famille d accueil pour personnes dgées qui semblc bien sy
substituer. Notons la présence d’une importante maison de retraite 2
Montlieu-la-Garde.

Un secteur touristiqgue gui s’appuie sur la reconversion des
carrieres désaffectées en voie de développement

L’activité fouristique de la commune lend a se développer notamment
A travers les loisirs liés & 1’eau utilisant les sites si particuliers des
carrieres désaffectées en ean. Ainsi, le petit complexe de Beauvallon
propose hébergement 1éger, restauration rapide et baignade dans une
ancienne carriere, lagon bleu et sablonneux au milieu des bois. Un
second complexe est en projet au sud est de 1z commune et pose le
probléme de ta concurrence entre ces deux sites.

1. hébergement et la restauration de qualité sont pen développés sur la
commune mise i part la présence de quatre gites. L.’hitel de la Poste
est en voie de restauration, La commune ne compte ni chambre ou
table d"hdte, ni restaurant voué  une clientéle touristique ou aisée,
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. 2.9, Secteur artisanal et industriel

ENTREPRISES ARTISANALES DU BATIMENT
- 4 entreprises de magonnerie de 2a 8 employés

- 1 électricien

- 2 peintres

- 3 entreprises de chauffage

- 3 entreprises de charpente et menuiseric

SECTEUR DU TRANSPORT ROUTIER

- 6 entreprises de transport (dont trois carriers et un
transporteur de fuel)

- 7 garages ou aires de service pour les poids lourds (freins,
pneus, entretien...) et automobiles

INDUSTRIE AGRO-ALIMENTAIRE ET AGRICOLE
- Abattoirs (16 cmployés)
- Silo

ENTREPRISES DIVERSES

- Une entreprise de matériaux

- Une sciertie

- Entreprise générale d’électricité
. Antenne technique RESE

CARRIERS EXPLOITANT SUR LA COMMUNE

- A G.S (Clérac)

- 3 carriers et transporteurs implantés sur la commune
- 1 carrier de Charente.

ZONES ARTISANALES ET INDUSTRIELLES
DEFINIES AUP.O.S

- La zone industrielle du Petit Marcadier (zone uxy: 9
enireprises dont les abattoirs, le silo et un transporteur. Pas
de surface disponible viabilisée. Projet d’extension de
1’enireprise de transpost Chiron (au nord-ouest de la zone).
- Zone NAx de J.a Gautonne (proximité 1X730). Zone non
viabilisée et n’accueillant aucune entreprise.

- La zone d’activiiés communale de Clairvent (zone NAX
en bordure de la D730) : 1 entreprisc : station-service poids
lourds. Surface viabilisée disponible : 6000 m’ (plus
terrains non viabilisés).

- La zone de Ramigeont (NAx en bordure de laD730):
Vulco (réparation de véhicules). Surlace disponibie :
environ 5000 m”.

- Zone NAx des Marennes (nord de la commune) : une
entreprise de transport, extraction et terrassement.

ENTREPRISES ISOLEES EN BORDURE DE LA D158
El

- Entreprise de transport aux lieux dit « Les Cassards »,

« Le Grand Pré »

- Entreprise de transport au lieu dit « les Grands Champs »
- Entreprise de transport et scierie au lieu-dit « Le Gat
Sud ».
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Un sectenr artisanal lié au batiment bien représenté

La commune de Montguyon compte pres d’une quinzaine
d’artisans travaillant dans le bitiment, dont quatre magons, trois
enireprises de chauffage et trois charpentiers/menuisiers.

Un secieur industriel lié au transport et a Pextraction de
matérianx trés dynamique

Le dynamisme économique de la commune s’appuie en grande
partie sur Je secteur du transport routier lié¢ & lorigine &
I'importante activité d’extraction de matériaux de la région. Ce
secteur est représenté par six transporteurs {dont trois sont
également carriers) et sept entreprises de service liées a
I'entretien des véhicules et notamment des poids lourds,
implantées pour la plupart ¢n bordure de Ia D 730 (Vulco,
station-service poids lourds, Mégapneus...). La majorité des
transporteurs cst implantée en bordure de 1a D 158 et génére un
trafic important sur une petitc route en bordure de la riviére du
Palais. Un important transposteur est implanté dans la zone
d’activités du Petit Marcadicr, sité en continuité des zones
résidentielles, entrainant des nuances sonores importantes pour
le voisinage. 1.’aménagement d’une voie de substitution est a
1’étude afin de limiler ces nuisances.

Cing cartiers exploitent les carrieres de sable et d’argile situées
au sud-est de la commune dont I'importante société A.G.S,
située a Clérac,

Outre le secteur 1ié au transport et & U'exiraction, on compte sur
{a commune des entrcprises importantes comme les abattoirs
(une quinzaine d’employés) ou I’Entreprise  Générale
d’Electricité (une trentaine d’employés).

Une multitode de zones d’activités en bordure delaD 730 et
des entreprises isolées le long de la D 158

Les entrepriscs de fransport et de service aux poids lourds
engendrent diverses nuisances liées au trafic qu'elles induisent
(nuisances sonores & proximité des zones résideniielles, trafic
important sur des petites roules). Si certaines zones (telle celle
du Petit Marcadjer) sont comblées, d'autres disposent encore de
surfaces libres (viabilisées ou non), Une planification & long
terme des zones d’activités est donc nécessaire afin de ne pas
concentrer les nuisances & proximité des Jeux d’habitation.
1.c passage du T.G.V va entitrement redéfinir lc territoire de
Montguyon et consiitue un élément structurant dans cette
réflexion.

32



P.L.U de Montguyon / Rapport de présentation

2.3, Secteur agricole

ENTREPRISE INDUSTRIELLE LIEE A L'ACTIVITE
AGRICOLE ; 1silo/1 abattoir

NOMBRE DE SIEGES D’EXPLOITATION : 12213
exploitants agricoles (source communale)

ACTIVITES DOMINANTES : polyculture / €levage /
viticulture

SURFACE AGRICOLE UTILISEE COMMUNALE : 700 ha,
soit 38,5 % de la superficie totale de la commune J

Malgré une augmentation des surfaces plantées en vigne et du cheptel bovi
rurale.

Le nombre d’exploitants ne cesse de diminuer (21 en 1988, 15 ¢ 2000), les re
sont le plus souvent arrachées apres le départ en retraite de 1 exploitant. La crise
maintien d’une activité agricole rentable. Compte tenu de l'aptitude des sols

céréalitre est peu développée (les surfaces cultivées en céréales ont chuté de 146 ha en 1988 4 91 ha en 2000).
La commune n'a pas connu de remembrement foncier permettant unc optimisation des terres arables.

Données du recensement agricgle 200{

Les superficies renseignées sont celles d
parcelles. Elles ne peuvent étre comparées a la superficie totale de la commune.

e5 exploitants ayant {eur sidge sur la commune, quelgue soit la localisation des

Nembre d'exploitations

S,A.U moyenne ¢n ha
1979 | 1988 | 2000

1979 | 1988 | 2000
L Exploitations professionnelles 30 ' 21 ‘ 15 24 ‘ 25 ‘ 43 J
Nomhbre d'exploitations S.A.Uenha
1979 1988 2000 1979 1988 2000
Superficie Agricole Utilisée par les exploitants 80 47 26 028 673 730
Terres lahourables 50 30 16 295 295 284
Superficie fourragére principale 61 34 19 504 306 389
Vignes 38 32 15 236 170 175 J
" Nembre dexploitations Effectif
1979 | 1988 2000 1979 | 1988 | 2000
\ Cheptel bovin 2 | 17 8 M2 | 231 | 447

Tource | Recensement agricote 2000
Une exploitation forestiére presque inexistante

L'ensemble du patrimoine bojsé de la commune appartient a une mult
compromet ! exploitation forestitre des bois et permet le maintien d’un
Seuls signes d’une exploitation €n activité, les replantations (pins, ¢
notamment aux abords du Mouzon. Ces replantations sont parfois les seu
peuvent poser un probleme tant paysager (fermeture des points de vue,

des habitations).

Les espaces boisés sont T ortement dépendants de I"aclivité extractive et seront prochain

qui demandera réaménagements fonciers et aménagements CONNEXES.
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itude de propriétaires fonciers.
e certaine diversité des essences forestieres.
hénes d’Amérique) visibles dans certains secteurs, et
Jes alternatives aux cxploitations en perte de vitesse et
mitage) qu’en terme d’occupation des sois (proximité

n, la commune connaft une importanie déprise

preneurs se fonl rares, el les parcelles de vigne
viticole et la crise bovine ne permetient pas un
(doucins acides, terres sableuses), Ia culture

Ce morceliement foncier

ement confrontés au passage du TGV
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Enjeux / activités économiques : :

- Planifier 4 long terme la localisation des zones d'activités en limitant les impacts pour les résidents
proches et en intégrant le tracé du futur TGV.

- Limiter I'implantation de nouvelles entreprises aux abords du Palais (Natura 2000).

- Préserver les terres agricoles.

- Permettre le développement des activités liées au tourisme rura! afin d’ouvrir de nouvelles
opportunités économiques aux agriculteurs et aux propriétaires fonciers.

- Limiter les plantations forestieres denses et mono-spécifiques dans les sites natureils ouverts
identifiés comme espaces i protéger.
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LEGENDE DE LA CARTE DE LOCALISATION DES ACTIVITES ECONOMIQUES

SECTEUR | Pale de commerces et de services de proximité (centre-ville)
TERTIAIRE —

Hébergement de luxe / La Goujonne , restauration / Fontboutillant

Activité touristique de Joisir (Aire de Beau-vallon)

g

A ) Secteur de loisir potentiel (anciennes carrieres en eaun) / sud-est commune

SECTEUR B 7one artisanale et industrielle (Mercadier, Ramigeont, Clairvent, Marennes)
SECONDAIRE

I ) Extension projeiée de zone artisanale et industrielle

Entreprise isolée

1. Entreprise de transport
2. Entreprise de transport
3. Entreprise de transport
4. Scierie

/ Zone de nuisances engendrées par le trafic des poids lourds dans le secteur
de Mercadier '

SECTEUR PRIMAIRE / EXTRACTION DU SOUS-SOL

Carriéres en cours d’exploitation

. Zone d’extraction future (carriéres de sable / gisements CONnnus)

SECTEUR O Elevage bovin (stabulations)

AGRICOLE
 Tract duT.GV
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CARTE DE LOCALISATION DES ACTIVITES ECONOMIQUES

Cabinet d’Architecture et d’Urbanisme Pernet
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SERVICES ET EQUIPEMENTS GERES PAR
LA COMMUNE

- Centre administralif (mairie)

Equipemeyis sportifs et de loisir

- Gymnase

- Stade (terrains de foot et de tennis)

- Ancienne piscine en voie de reconversion en
salle de sport

- 3 terrains dc jeux

- 1 terrain de boules

- 1 stapd de tir & ’arc

Equipements scolaires
- Ecole maternelle et {lémentaire

- Garderie de ’école .
- C.ES {college)

Fguipements ou sites culturels

- Eglise de Vassiac

- Chitean de Montguyon (vieille four et €curies)
- Dolmen de la « Pierre Folle »

Sentiers de randonnées

Equipemenis publics fermés
Fermeture de la piscine et du camping municipal

SERVICES PUBLICS GERES PAR DES
ASSOCIATIONS

- Cinéma (1 étage de la salle polyvalente)

- Biblioth&éque

- Maison du festival

_ Visile et restauration des tours du chateau et
jocation des anciennes €curies / Association pour
la Sauvegarde et la Valorisation du Patrimoine de
Montguyon.

FESTIVALS

- Festival International de danse folklorigue /
derniére semaine de juillet.

- Eéte médiévale / Site en scéne / deux jours mi
juillet.

SERVICES CANTONAUX

- Office du tourisme cantonal

_ Point Public cantonal (ANPE, Centre
d’Information et d'Orientation, DDTE, CPAM,
MSA, CIDF, CAF) / Permanences.

SERVICES PUBLICS INDEPENDANTS
- Poste

- (Caserne de pompiers

- Gendarmetrie

- Douane

- Trésor public

3. Equipements et services publics

Un bon niveau d’éguipement sportif et de loisir

La commune de Montguyon dispose d’un bon niveau d’équipement sportif
et de Joisirs. Ces derniers (stage, gympase, terrains de tennis) sont
concentrés au pied du chéteau et forment un véritable pble sportif en plein
ceeur de la partie agglomérée.
La piscine municipale est définitivement fermée et sera reconvertie en saile
de sport,
La commune ne dispose pas de camping munjcipal (ce dernier,
anciennement situé dans 1’enceinte du chétean a été fermé). Cependant, le
secieur privé (BeauVallon, hotel, gites) offre des  possibilités
d’hébergement touristique et passager.

Montguvon dispose d'une salle polyvalente originale doni le premier
&tage est occupé par un cinéma, géré par une association,

Un bon niveau d’équipement scolaire

La commune compte deux pdles scolaires majeurs ;
- Pécole maternelle (101 éldves) et élémentaire (90 éleves), avec sa
gardcrie.
- Lecolldge, en cours de réhabilitation, qui compte 194 éleves.

Le regronpement des services sociaux par Je Point public cantonal

Un certain nombre de services sociaux tels I'ANPE, la CAF, ct la CPAM
sont présenis sur la commune Ssous forme de permanences et sont
regroupés au sein d’un « point public » desiiné 4 la population cantonale.

Une vocation culturelle et historique affirmée

Avec deux festivals annuels et la présence de sites historiques
remarquables, Montguyon a une vocation culturcile affirmée.

Le Festival International de danse folklorique qui se tient chaque année la
dernidre semaine de juillet a upe importante renommée et draine unc
fréquentation constamment en hausse.

Une fate médiévale se tient pendant deux jours 2 la mi-juillet dans le cadre
des « Sites en scénes ». Le chiteau et le champ de Foire constituent Jes
principaux sites d’animation. Leurs réaménagements doivent donc tenir
compte de leur utilisation durant les périodes festives.

Une association locale de sauvegarde du patrimoine coniribue a la
découverte et i 1a mise en valeur du patrimoine historique de la commune
et plus particulitrement des anciens remparts du chéteau, en cours de
restauration, qui font I'objet de visites guidées I'éte.

I’office du tourisme cantonal permet de communiquer sur les richesses
historiques et les manifestations culturelles de la commune et de son
canton.

INFRASTRUCTURES ROUTIERES DEPARTEMENTALES

_RD 730 et RD 910 bis : classées axes a grande circulation
-RD 259 El, RD 158, RD 158 EI,
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GESTION DES RESEAUX DE LA COMMUNE ET DES
ORDURES MENAGERES

Assainissement

Résean collectif d'assainissement commun aux parties
agglomérées des communes de Montguyon et St-Martin
d’Ary. Gestion par le Syndicat des eaux de la Charente-
Maritime et par le Syndicat d’assainissement
Montguyon/Saint Martin d’Ary.

Station de traitement située au lieu dit « la Distillerie ».

Réseau d’eaun potable
Gestion par le Syndicat des Eaux de la Charente-Maritime.
Présence de deux chiteaus d’eau sur la commune.

Réscau d’électricité
SDEER, RTE.

Ordures mépagéres

Gestion : Communauté de Communes de ja Haute
Saintonge

Ramassages ; | fois par semaines (2 fois par semaine dans
Je centre bourg en juillet et aoit).

Containeurs : 5 colonnes (verre, cmballages plastiques,
revues / journaux).

PROJETS PUBLICS COMMUNAUX

- Délocalisation de la gendarmerie (et reconversion des
anciens Jogements de fonction)

- Réaménagement du Champ de Foire

- Remplacement des arbres sur la place de ia mairie

- Aménagement d’un sentier pédestre le long de la vallée
de Vassiac

- Réaménagement du parvis des anciennes écuries /
équipement de toilettes publiques

- Réhabilitation dc la Poste

PROJETS SUPRACOMMUNAUX / PROJET
P’INTERET GENERAL

- Aménagement de la liaison & grande vitesse (TGV
Agquitaine) Angouléme-Bordeaux.

De nombreux projets publics en prévision

La commune de Montguyon a de nombreux projets visant
notamment & mettre en valeur ses espaces publics. Une rél lexion a
déja é1é engagée dans ce sens a travers un plan de référence
&laboré en 1988 dont le bilan est dressé au tableau suivant.

Ia délocalisation de la gendarmerie au lieu dit Le Mercadier
constitue un projet a trds court terme. La reconversion d¢
Pancienne gendarmerie et surtout de ses logements de
fonctions devra étre envisagée dans un second temps.

Le réaménagement de la place du Champ de Foire est
également envisagée et nécessitera une réflexion poussée afin de
ne pas attribuer 2 cef espace 1'unique fonction de statiopnement
(par exemple en y implantant une halle). 11 serait également
intéressant de préserver son identité de place du sud malgré
I’abattage des grands platanes en envisageant la plantation de
nouveaux alignements de platanes, Les aménagements dojvent
s*accorder avec les manifestations culturelles.

Le réaménagement du parvis du chéiteau et la mise en valeur
du patrimoine médiéval sont également envisagés par la mairie
(parvis du chiteau) et par TASVPM {restguration de la tour et des
remparts).

Parmi les projets & moyen et long terme sont envisagés la
réhabilitation de la mairie (moyen terme) et de la poste (avec

aménagement de logements) et la délocalisation de la caserne.

Le passage de la ligne & grande vitesse (TGV Aquitaine)
Angouléme-Bordeavx : un projet d’intérét général en cours
d’étude.

Bilan des orientations d’aménagements publics définis dans le plan de référence (1988)

Actions prescrites

| Réalisation ou non

1. Le centre bourg

Mise en valeur de la rue principale

Réalise

Aménagement de Ja place de I'h6tel de ville

Réalisé

Aménagement de la placelte mairie / café

Non réatisé

Lizison piétonne et aménagement du champ de foire

Non réalisé

2. Le site du chiiteau

Aménagement d'un musée dans ie donjon

Non réalisé

Fermeture du camping mais pas de nouvelle implantation

Déplacement du camping municipal

Poursuite de |'aménagement des « écuries »

Réalisé

Aménagement des abords du chateau

Non réalisé

3. La vallée verte

Aménagement d'un espace paysager Réalisé
Amélioration de la place « salle des fétes » Réalisé
4. Les écoles

Travaux d’économic d'énergie Réalisé
Amélioration des locaux existants Réalisé
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4. Le parc de logements

PARC DE LOGEMENTS
%
Commune | %, Commune| % Canton Déparlc;ment EVOLUTION DU PARC DE
Nombre total LOGEMENT ENTRE 1990 ET 1993
d:';;g;f“:n " 769 100% 100% 100% 1990 1999 Evolution
Nombre total de
g 745 769 +24
;‘:fr:gl‘;;‘iii 673 §7,51% | 84.48% 71,8% logements
:
Résidences
secondaires 43 5,85% 7,72% 22,2% Résidences
. 52 45 -7
secondaires
L.ogements a n o Logements
vacants 51 6,63% 7,79% % vacants a8 51 +3

Source  Recensement TNSEE, RGP 1999

Un parc de logements composé de 769 logements en faible progression

n 1999) qui se répartissent en 673 résidences

La commune de Montguyon compie 769 logements (Recensement de la populatio
% du parc) ct une cinguantaine de

principales (soi 87,51 % du parc de logement total), 43 résidences secondaires (5,85
logements vacants représentant 6,63 % des logements.

Taux de variation du nombre de résidences principales Une faible croissance des résidences
entre 1990 et 1999 principales entre les deux derniers
recensements
16 5%

""""""""" -4l Le taux de croissance des résidences

L ESnITEEE ) .l principales n’est que de 3,22 % entre 1990 ct
1999, alors qu'il est de 6,06 % dans le canton

7t (le double) et de 15 % dans le département.

..dj En 9 ans, ja commune a connu une

augmentation de 28 résidences principales, sl

environ 3 par an, ce qui est relativement faible

pour un chef-lieu de canton.

Commang Canton Arrondissement Département

Un faible taux de résidences secondaires

Le taux de résidences secondaires est relativement faible si on le compare & celui du canton (7,72%) et surtout & celui du
département (22,2%). 1.3 commune a donc en apparence ung faible vocation de villégiature, méme si le canton connait un
phénomenc général d'attraction touristique surtout de la part de populations étrangéres (anglais).

Une vacance liée aux logements vacants au dessus des commerces et A des bitisses en ruine dans les hameaux

Une cinquantaine de logements & été recensé comme vacant, correspondant & un taux de 6,63 % se rapprochant de celui du

département (6 %).
Les principaux logements vacanis sont de deux types :
- Logements vacanis au dessus des commerces ne disposant pas d’acces indépendants. Ces logements sont

principalement situés avenue de la répubtique. Ces logements constituent un potentiel de logements locatifs non
utilisé. Des aides 2 la réhabilitation des logements 3 vocation locative sont proposées par la Communauié de
Communes de la Haute Saintonge a travers le « Bureau Habitat ».
- Bitisses dégradées ou en ruine situées dans les hameaux (Dervaud, Miilet).
Cependant, la demande immobilidre tournée vers les vielles batisses cst relativement importante (proximité de Bordeaux,

anglais...) rendant les maisons rurales dégradées ou en ruine de pius en plus rares.
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4.2. Caractéristiques des logements

Des logements de grande taille

La commune compte peu de petits logements. Sur les 673 résidences principales, sculs 15 logements sonl de type T1 (2,2 %) el
40 de type T2 (5,9 %).

TAILLE DES RESIDENCES PRINCIPALES
i
Nombre de piéces 1 2 3 4 5 TOTAL
Nombre de logements 15 40 118 206 294 673 |
Pourcentage 22% | 59% | 17,5% | 30,6% | 43.7% 100% |

Source : INSEE, RGP 139%

Un parc de logement relativement ancien

Presque la moitié du parc de logement date d'avant 1949 (46,1 %) et seulemnent 5,8 % a été construit a partir de 1990.

ANCIENNETE DES LOGEMENTS
. . de 1949 a de 19754 de 19824 | A partirde .
’T&nnee de construction | Avant 1949 1974 1981 1989 1990 TOTAL
Nombre de logements 355 197 181 71 45 769
Pourcentage 46,1% 25,6% 13,1% 9,2% 5,8 % 100%

W3 part de 1990
Wde 1982315989
ride 1975 4 1981
| |ode 1949 31574
0 Avant 1943

Département

Commune Canton

Source : INSEY, RGP 1599

Une proportion non négligeable de résidences principales ne disposant pas de chauffage central

Selon le recensement de la population, en 1999, sur les 673 résidences principales de la commune, 252 logements (soi 3744 %)
ne disposaient pas d’un chauffage central et étaient donc équipés de convecteurs électrigues et/ou de chauffages d’appoint de
type poéle au fucl ou au gaz, cheminée. 36 logements ne disposaient pas de WC intérieurs et 28 n’avaient ni douche ni

baignoire.

CONFORT DES RESIDENCES PRINCIPALES

Résidence principale sans WC intérieur 36
Résidence principale sans douche ni baignoire 28
Résidence principale sans chauffage central
s - ; 252
individuel ou collectil

Source | INSEE, RGP 1999
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4.3. Statut d’occupation des logements

STATUT D'OCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIFALES
Commune % Commune % Canton % Département
Propriétaires 392 58,2% 65,44% 63,2%
Locataires 217 32.2% 23,7% 31,5%
Logés gratuitement 6d 9,5% 10,8% 5,3%
Total 673 100% 100% 100%

Source ; INSEE, RGP 1999

Un taux de logements locatifs non négligeable supérieur & celui du département

[.a commune compte 217 logements locatifs, ce qui représente un pourcentage non négligeable de 32,2 % du parc de logement
total {un tiers du parc). Ce taux est méme supérieur a celui du département qui est de 31,5 %. 64 personnes étaient logées
gratuitement lors du recensement de la population en 1999.

Répartition des logements locatifs
TOTAL : 217

O Logements locatifs
privés
m Logemeants HLM

O Logements meublés cu
chambres d'hétel

Un parc de logements HLM important

C’est 'importance du parc de logements HLM qui explique en partie ce fort taux de logements locatifs. 46 logements HLM
étaient construits en 1999 et 20 autres logements sont en construction au lieu dit « le Fief ».

Ces logements appartiennent, pour la plupart, & des « cités », groupements d’habitations HLM telles cellcs des Justices ou de
I"Hermitage.

Ces cités constituent le plus souvent des quartiers indépendants refativement denses qui ne sont pas toujours intégrés au tissu
urbain. Les logements sont de type maisons individuelles accolées avec jardin individuel.

Drautres investisseurs semi-publics tels 1a SEMIS construisent des logements locatifs sous forme de petites opérations groupées
(deux fois deux logements) qui permettent une plus grande mixité des quartiers résidenticls.

La commune elle-méme pe dispose pas d’un parc de logements locatifs. Les six logements de la gendarmerie prochainement

délocalisés intégreront sans doute ce parc locatif.

e

Logements communaux : - 4 logements de fonction liés & 'école,
- 1 logement de la perception.
- Possibilité d’aménager deux logements au premier étage de la poste
- 6 logements de la gendarmerie bientot libérés suite a la délocalisation.
Logements locatifs publics : HLM : 46 et 20 iogements en construction.
SEMIS : 4

Logements tocatifs prives .

Une forte demande de logements locatifs

La demande ¢n logements locatifs est trés forte et la mairie est régulidrement sollicitée par de (elles demandes.

Enjeux /Logement :

- Réhabiliter les logements vacants du parc privé et public (Poste) et prévoir la reconversion des
logements de 'ancienne gendarmerie.

- Poursuivre I'effort engagé par la commune en termes de création de logements locatifs publics.
- Veiller a Pintégration des opérations d’ensemble dans le tissu urbain existant ou futur.
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5. Etude des permis de construire des dix derniéres années

5.1. Rythme et répartition des permis de construire

Nombre de permis de construire accordés dans
les cing derniéres années
TOTAL : 65

18 17

1998 1999 2000 2001 2002

Source : Etude des permis de construire de 1998 2 2002

Une moyenne de 13 permis de construire accordés par an tout type de permis confondus

De 1998 3 2002, la commune de Montguyon a enregisiré 65 permis de construjre positifs, soit une moyenne de 13 PC par an.
En 1998, seuls 8 PC ont été accordés contre 17 en 2000.

REPARTITION DES DEMANDES DE PERMIS DE CONSTRUIRE ACCORDES DE 1998 A 2002
USAGE HABITATION ET ANNEXE A L'HABITATION
Opérations Annexe 3
TYPE DE Constructions d'ensemble ou Réhahilitations /| Extension I'habitation TOTAL
DEMANDE individuelles groupements Aménagement | d'habitation arage)
d'habitations (garag
2 (dont 20 logements
TOTAL 11 HLM) 6 11 12 42
Yo* 16,5% 3% 9.2% 16,9% 18,46 64,6%
MOYENNE
ANNUELLE 2,2 04 1,2 2.2 24 8.4
USAGE ACTIVITE ECONOMIQUE ET OPERATIONS PU BLIQUES
Constructions, P A gt Locaux artisanaux,
TYPE DE modifications de bitiments Operdtllons sur des batiments indusiriels on TOTAL
DEMANDE . . publics ou communaux .
4 nsage agricole commerciaux, bureaux
TOTAL 2 4 17 _ 23
% * 3.0% 6,1% 9,2% 35,4%
MOYENNE
ANNUELLE 0.4 0.8 3,4 8.4

* Par rapport au nombre total de permis de construire accordés de 1998 42002, soi 65 PC.

Un pourcentage trés faible de PC accordés pour des constructions de maisons individoeltes

Sur fes 65 PC accordés dams les cinq derpitres années, seuls 11 (soi 16,9 %) ont concerné la construction de maiscns
individueties, soit une moyennc annuelle de 2.2 maisons neuves par an, ce qui est relativernent faible pour un chef-lieu de
canton. En matitre de construction de logements, il faut ajoutcr & ces constructions privées, deux opérations d’organismes
publics (HLM) ou semi-publics (SEMIS). La premiére concerie la construction de 20 logements HL.M au lieu dit Le Fief, ¢t la
seconde deux opérations groupfes de deux logements au liev dit « Mercadier ». En tenant comple de ces investissements
publics, la moyenne de construction de logemenlts neufs remonic 4 7 par an. La construction « publique » est donc plus

dynamique que cellc émanant des privés.
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Une faible proportion des opérations de réhabilitation du biti existant

Seuls 6 PC ont été accordés pour des opérations de réhabilitation et de restauration du bati existant {s016,2 %

moyenne annuetle de 1,2 par an.

La majorité des PC accordés liés a un usage d’habiiat correspond & des extensions d’ habitations existantes ou

d’annexes de type garages.

) représentant une

a Ta création

Une importante proportion de PC accordsés liés A des activités économiques industrielles, commerciales ou artisanaies

17 PC (9,2 %) ont été accordés pour des constructions ou aménagement de locaux industriels, comunerciaux ou artisanaux ce

qui témoigne d’un certain dynamisme économique. En revanche, sculs deux PC ont été accordés & des fins agricoles,
4 PC ont concerné des aménagements de batiments publics dont la réhabilitation du collége.

5.2. Etude des constructions neuves et réhabilitation a usage d’habitation

Evolution du nombre de constructions neuves A usage d’habitation et de

réhabilitations de logements entre 1998 et 2002

O Construction neuve
privée

B Construction de
togements locatifs
publics fen nombre de
logements construits}

O Réhabilitation {en nombre
de lagements aménagés)

20
20 1
S e
R
L ettty I
L Gl e
15 ]
L R e s
'13 -------------
L 2 At RETRREL LIRS I
11 -
10
9
8
B -
6 1 :
- S Y
b e B e Sy
%— .....
11 0.
> ‘ L _ . _

1998 1999 2000 2001 2002

Source : itude des permis de construire de 1998 4 2002

Une construction neuve individuelle et privée non majoritaire an regard de I’ensemble des logements accordés

Si I'on considere les PC accordés en fonction du nombre de logements créés, on constate que la consiruction neuve privée est
loin d’&tre majoritaire, puisque 24 logements ont &té construits sous forme d’opérations groupées par des investisseurs publics

ou semi-publics, et 10 logements ont été aménagés dans des bétiments existants.
Constatons également qu’aucun PC pour construction individuelle n'a ét déposé en 1998,

Sur les 6 PC déposés pour des opérations de réhabilitation, 4 concernent 1’année 1998 (correspondant & 5 logements). Le rythime
<’est ensuite lrés nettement ralenti (1 PC en 2000 et 1 PC en 2001) méme si une opération de réhabilitation a permis
I’aménagement de 4 logements en 200]. La grande majorit¢ de ces réhabilitations concerne des immeubles situés dans le centre

bourg de Montguyon.

Localisation des constructions d’habitations individuelles et des opérations groupées entre 1998 et 2002
Zones d’extension . Zones d’extension plus Hameaux is0lés ;
LIEU NII?, Olirg den proches du bourg ; &u "nf;}:izs ton diffuses et éloignées du bourg ; Chez Jeambeau, TOTAL
(zon ftg;g) Mercadier, Le Maine- fu tt.lres (:J A) Saboureau, Labattu Nord, Trouillard
on Comte (zones UB) Vassiac (zones NB) (zones NB)
TOTAL
1 4 1 4
PC 3 13
% 7.7 % 30,7 % 7,7 % 30,7 % 23 % 100 %

Une majorité de constructions neuves a usage d’habitation localisée dans les zones UB et NB entourant le centre ville

La majorité des PC accordés pour des constructions d’habitations individuelles et des opérations groupées concerne :

_jes zones d’cxtension proches du centre ville de Montguyon (zones UB du P.O.8) tels les quartiers de Mercadier

(lotissement communal) et le Maine Comte (4 PCH,

- les zones plus diffuses et ¢loignées du bourg (zones NB du P.O.5) tels les hameaux ou quartiers de Vassiac,

Saboureau ou Labattu Nord (4 PC).
Les hameaux isolés sont relativement peu concernés (3 PC).
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Lieux d’origine des pétitionnaires (construction neuve a usage d’habitation)

Communes
proches (St-

investisseurs Martin d'Ary,

publics (HLM, /’— Neuvicq,
SEMIS) / Boresse et
15% / Martron)

- 23%

—

Communes hors

département —7 Communes
0% éloignées du
département
0%
Montguyon
62%

Une grande majorité des pétitionnaires des PC liés & des constructions nenves cst originaire de la commune de
Moentguyon elle-méme

62 % des pétitionnaires viennent de la commune elle-méme, soi une importante majorité, 23 % proviennent de communes

limitrophes ou trés proches (St-Martin d°Ary, Neuvicg, Boresse ¢t Martron}.
Aucun investisseur éloigné de la commune ou €tranger n’apparait au regard de I’étude des permis de construire, ce qui ne

reflete pas la « pression » aciuelle qui émane de la proche région bordelaise.

Des investissenrs bordelais et étrangers tournés vers les vieilles pierres et non vers la construction neuve

$’ils n’apparaissent pas la construction neuve, fes bordelais et les anglais investissent bien dans la région mais se tournent
vers la réhabititation de vieilles demeures.

Surface Hors (Euvre Nette des constructions d'habitations individuelles dans les cing
derniéres pour un total de 35 logements construits*

Total SHON SHON minimale SHON maximale | Moyenne par
ogement construit
3939 m’ 86 m? 234 m2 112,54 m?

* 11 maisons individue]].es, 20 logements HLM et 4 logements SEMIS

Surfaces consommées par les terrains des constructions d'habitations individuelles
dans les cinq derniéres années pour un total de 35 logements construits®

Total des surfaces Surface Surface Surface moyenne par
consommeées minimale maximale jogement construit
59 812 m? 439,75 m? 8085 m? 1708,9 m?

e 11 maisons individuelles, 20 logements HLM et 4 logements SEMIS
Des constructions nenves qui consomment en moyenne 112 m*de S.H.O.N et 1700 m’ de terrains

l.a moyenne de Surface Hors Oeuvre Nette consommée par une construction neuve s’éleve a 112 m’ environ, soit une taille
légerement supérieurc 4 la moyenne (qui s'éleve & environ 100 m?). La plus petite S.H.O.N enregistrée ces cinq dernieres
années s’¢léve 2 86 m” contre 234 mi® pour la construction la plus grande.

La superficie moyenne des terrains des constructions neuves s'éleve A environ 1700 m?, soit une surface relativement
importante mais compréhensible en milieu rural, les terrains étant s peu chers, et les nonveanX résidenis voulant disposer de
beaucoup de terrain. La valeur minimale enregistrée s'éleve 2 439,75 m” et correspond & des logements locatifs publics situ¢s en
zone UB du P.O.S. La valeur maximale s'éléve & 8083 m” et correspond 2 une habitation située dans un hameau isolé.

La superficie totale de terrains consommés dans les cinq derniéres années s'éléve 4 59 812 m".

Cabinet d’Architecture et d’Urbanisme Fernel 43



Révision du P.L.U de Montguyon / Rapport de présentation
6. Offre fonciére et évaluation des superficies & consacrer a l'urbanisation

6.1. Marché foncier local

Une relative « pression fonciére » due & la proximité de Bordeaux pour des terrains constructibles trés peu chers

La commune de Montguyon, comme 1’ensemble des communes du sud du département, connaft depuis une période récente une
dynamisation du marché foncier, une augmentation des demandes en terrains & bétir, acquisitions de bétisses cxistantes et
locations.

Cette relative pression foncitre qui entraine une 1égére augmentation des prix de I'immobilier et du foncier s’explique par la
proximité de la région bordelaise (attraction de Bordeaux ct Libourne). I'amélioration des voies de communication (RN 10 et
A98) ainsi que par la « saturation » et I’'augmentation des prix des terrains dans les communes périphériques de Bordeaux (aux
alentours de 60 € le m* pour des terrainsg viabilisés).

Cetie atiraction pour les communes situées 2 une demi-heurc (la notion de temps de déplacement prime devant les distances a
parcourir) des grandes agglomérations que sont Bordeaux ¢t Libourne ne peut que se confirmer dans le temps puisque 1'on
assisle & un important phénomeéne de « décentralisation » de I’habitat autour de ces grandes villes (prix du foncier, saturation).

Le prix du m® viabilisé est trés peu cher sur la commune et s'éléve 2 environ 5,3 €. Le cofit du m® non viabilisé s'éleve 2
environ 2333 € lem”.

1l semblerait que les investisseurs publics (HLM), semi-publics (SEMIS) ct privés (lotisseurs, entrepreneurs, S.C.L..) anticipent
les premiers cette augmentation des prix en investissant dés & présent. Le marché des particuliers ne tardera pas a suivre.

Méme si cette relative pression ne se fait pas encore pleinement ressentir sur la commune en terme de constructions
individuelles privées, fa commune de Montguyon doit anticiper ’augmentation de ces demandes en évitant le gaspillage
d’espaces.

6.2. Terrains constructibles disponibles définis au P.0O.S avant révision

BILAN DES ZONES CONSTRUCTIBLES DEFINIES AU P.L.U EN VIGUEUR
SITUEES EN PERIPHERIE DU CENTRE VILLE

Zone UA (centre bourg) Pas de terrains constructibles disponibles (ou quelques parcelles isolées)

Zone UB « Les Justices » Quelques terrains disponibles le long de la rue de la Pierre Folle (3400 m™)
correspondant au parc privé de la propriéé de la Pierrizre.

Zone UB « Le Maine Comte » Environ 1,7 ha encore disponibles {nombreuses divisions parcellaires)

Zone UB « Mercadier » Environ 3,5 ha encore disponibles (dont 5500 m° sont consacrés a la délocalisation

de la gendarmerie).
1l reste 7 lots disponibles de 900 m* de moyenne dass le lotissement communal.

Total surfaces disponibles en zone UB | 5, 19 ha environ

Zone NA {(urbanisation future) « Les|Zone non ouverie 2 I’urbanisation
Justices » Environ 9,5 ha (pas d’accs, une partie des ferrains est en pente)

Zone NA « Le Fief », « Prends tu Garde » | Partie sud récemment ouverte & |'urbanisation pour permetire la construction de 20
logements HLM (terrain de 20785 m’).
T reste environ 4,1 ha de terrains non ouverts 3 i’urbanisation.

Zone NA « Le Maine Comte » Terrains ouverts 4 "urbanisation (lotissement privé et consiructions de logements
locatifs privés) en différentes tranches.
Zone NA « Galuet », « Saboureau » Zone non cuverte a §'urbanisation

Environ 8000 m” (bande linéaire Ie long d’une voie. Pas de division parceliaire

Total surfaces disponibles en zone NA | 14,4 ha environ
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Zone NB « La Pierriere » (proximité du | Environ 8800 m” disponibles (pas de division parcellaire, bande linéaire le long de la
Mouzon) route),

Zone NB « les Renfermis » Environ 6200 m" disponibles (divisions parcellaires, certains terrains sont enclavés),

Zone NB « Les maines Nord », « Font de

.. Environ 3.5 ha disponibles (divisions parceliaires, certains terrains sont enclavés).
Goutte », « Fond Croisé » ’ P ( p i )

Zone NB « Morland Ouesl », Environ 3,76 ha disponibles (divisions parcellaires, grandes parcelles, terraing
« Coutelean » enclavés),

Zone NB sud de « Couteleau », « Labattu | Environ 5,74 ha disponibles (divisions parcellaires, grandes parcelles, terrains
Sud », « Galuet » enclavés).

Total surfaces disponibles en zone NB

| ;
(hors zonc NBa) 4,5 ha environ

TOTAL DES ZONES UB, NB ET NA | 34,09 ha

Le quasi-comblement des zones UB

Les zones NB du P.L.U actuellement en vigueur offrent encore quelques possibilité de construction, notamment dans le
lotissement communal de Mercadier ot if reste 7 lots libres. Une partie de la grande parcelle située en contre haut dv hamcan de
Beausejour est destinée & Ja délocalisation de la gendarmerie. L'urbanisation de I’autre partie ne pourra se faire que sous forme
d'opération d’ensemble publique ou privée.

De tris vastes zones NA difficiles & nurbaniser

Y

Les zones NA définis dans le P.L.U actuel sont trés vastes et difficiles a urbaniser. Ii s*agit le plus souvent d’espaces
interstitiels entre des zones UB ou NB qui ne bénéficient pas de voies de desserte ou d'acces et dont les terrains sont parfois en
pente,

Une importante réflexion doit 8tre menée sur ces zones &’urbanisation futares afin de mieux définir leur zonage et de
planifier leurs conditions d’urbanisation.

De vastes zones NB linéaires qui contribuent an mitage de Purbanisation et au comblement des espaces interstitiels entre
les hameaux

Les zones NB forment une large ceinture qui entoure les parties plus denses de I'agglomération de Montguyon. Elles suivent en
aénéral les voies de communication existantes ouvrant ainsi la voie au comblement des espaces interstitiels entre les hameaux
ou fermes existants. Leur Jarge étendu entraine incontestablement un mitage de I’urbanisation et une difficile lisibilité des
espaces ; les limites nc sont plus nettes entre hameaux, fermes, espaces agricoles et maisons neuves. La dispersion
traditionnelle de Phabitat est renforcée par un mitage contemporain gui compromet la visibilité des différents espaces et
la hiérarchie entre les différentes occupations du sol. Le nouveau P.L.U doit-il conforter cetie tendance ou tenter de

Pendiguer ?
De faibles réserves fonciéres communales

La commure nc dispose pas de réscrve fonciére destinde a de nouvelles opératicns d’ensemble. La maitrise fonciére permet
une meilleure planification de Purbanisation a long terme et permet de réserver des terrains en vue d’opérations
d’aménagement d’ensemble. Le Droit de Préemption Urbain en est te principal outil. Des servitudes urbaines peuvent tre
instituées afin de réserver des terrains pour la construction de logements locatifs,
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6.3. Prévision du développement de I'urbanisation dans les dix prochaines années

Afin d’évaluer les tendances futures en matiére d’urbanisation ainsi que les surfaces que I'on doit y affecter, plusisurs critéres

peuvent étre pris en compte

Critéres favorables au développement de
{"urbanisation

Critéres défavorables

Critéres objectifs

- Relative « pression fonciere » (dynamisation
du marché immobilier et foncier,
augmentation des prix, demandes dc terrains a
bitir...)

- Trés faible cofit des terrains viabilisés.

. Nombreuses demandes en logements localifs
qui peuvent favoriser des investissements
privés ou publics.

- Proximité de la région bordelaise et
amélioration des voies rapides de
communication (RN 10 et ABD),

- Activité économique dynamigue.

- Importante offre de services et

‘d’équipements.

- Manifestations culturelles attrayantes.
- Envirennement rural de la commune
agréable et attrayant.

- Forte baisse de la
population entre les deux
dernjers recensements.

- Important solde migratoire
négatif.

- Nuisances dues au trafic
des poids lourds.

- Le relief contraint le
développement de
P'urbanisation.

- Le passage du T.G.V va
former une véritable
coupure dans le territoire
communal.

- La moyenne de surface consommée par unc
construction neuve dans les cing derniéres
années s’éleve 4 1700 m, ce qui correspond &
des surfaces de grandes tailles.

- La moyenne des permis de construire de
maiscons individuelles privées dans les cing
derniéres années s’éléve A 2 & 3 opérations par
an.

- 35 logements 2 usage locatif ou privé ont été
construits dans les cing dernires années, dont
une opéraiion HLM de 20 logements {sur une
zone NA).

- On considere qu’il faut multiplier par trois les
prévisions de développement de 1'urbanisation
afin de tenir comple de la rétention des
propriétaires fonciers et afin d’offrir un large
choix de terrains & bitir,

Synthése :

Les perspectives d’urbanisation sent favorables
foncier ¢t de la proximité des grandes agglomérations de Bordeaux et Libourne.
équipements propres i attirer des populations nouv
représentent une contrainte réelle pour le développement de I’

gu’un important trafic de poids lourds.

L’optimisation des conditions d’urbanisation passe par
I’agglomération. Cette derniére n’est possible que par une planification a long terme de

i long terme compte tenu de la dynamisation du marché immobilier et
La commune offre des services et
elles, ainsi qu’un cadre de vie agréable. Cependant, certains facteurs
urbanisation que sont le passage du TGV, le relief ainsi

une économic des espaces consiructibles surtout anx abords de

s zones urbanisables et par la

création de voies de desserte permettant le désenclavement des terrains les plus vastes. L’urbanisation linéaire, quand &

elle, est fortement consommatrice d’espace et contribue a

Evaluation des surfaces constructible

Afin d’évaluer les surfaces & consacrer aux zones construc

-

un important mitage de Iurbanisation.

tibles, on peut reporter, dans les dix prochaines années, les sorfaces

consommées par les constructions neuves a usage d’habitation des cing dernitres années. A ces dernitres, on peut multiplier un

coefficient de 3 afin de prendre en compte le phénomane
hatir {certaines parcelles ont des contraintes techniques ou ne bénéfici

Surface de base = 35 constructions nenves a usage d’habitation (dans les 5 derniéres a
surfaces consommées) X 2 (pour reporter la prévision a10ans)= 11,9 ha

de rétention fonciere et afin de laisser un choix suffisani de terrains 4
ent pas d’une bonne situation).

nnées) X 1700 m’(moyenne des

Prise en compte du coefficient de rétention = 11,9 ha X 3 = 35,7 ha sur 10 ans, soit 53,5 ha sur 15 ans.

L.a commune doit done prévoir une surface de terrains urbanisables (zones U) et & urbaniser (zones AU) comprise enire 36 et 53

ha pour les 10 & 15 prochaines années. Ce calcul s'appuie sur une moy

correspond 2 un rythme relativement soutenu.

enne de 7 2 & constructions neuves par an ce qui

Bilan entre les surfaces des zones UB. NA et NB définis daps I’actuel P.O.S par rapport aux surfaces 3 prévoir.

Les surfaces 2 prévoir dans les dix prochaines années (357 ha) correspondent approximativement avx surfaces

constructibles (zone UB, NB et NA) encore disponibfes dans I’

du centre ville, + les zones NB isolées).

La réflexion 3 mener dans la révision du P.L.U porte denc ; non pas sur une simp
d'urbanisation future actuellement définies,
zonage..) et sur leurs conditions d’urbanisation (désenclavement,
favoriser une meillenre lisibilité des cspaces

économigues.
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1. Justification des objectifs généraux du P.A.D.D et répercussions réglementaires

Cette partie vise, conformément & 1 salinda 3 de Particle R. 123-1 du Code de VUrbanisme, & expliguer les choix retenus
pour établir le Projet ' Aménagement et de Développement Durable et @ exposer les motifs de la délimitation des zones,
des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. Les changements apportés par Ia présente révision
y sont également exposés.

Objectif 1 du P.A.D.D
Développer une offre suffisante et variée de logements et de terrains a bitir afin &’accueillic de nouveaux habitants
et de maintenir Jes commerces et équipements de Ja commune. Réaliser des réserves fonciéres a cet effet,
w-Offre de terrains viabilisés
Permettre la viabilisation de nouveaux terrains afin de favoriser les accessions A la propriété et les projets privés
ou publics en matiére de jogement locatif.
Les principales zones U et AU définies au plan _de zonage (principales réserves de terrains a bitir 3 couyt,
moyen et long terme) :
- Zone Ub et AU du Grand Maine
. Zone AU et 1AU des Renfermis
- Zone AU du Fief
- Zone AU des Maines Nord
- Zones Ub de saboureau et Couteleau
w-Logements locatifs publics
Poursuivre I'effort de la commune en matitre de création de logements locatifs publics.
m-Réserves foniciéres
Réaliser si possible des réserves foncieres sur les terrains situés A proximité de 1’agglomération afin de favoriser
les investissements publics (logement locatif ou lotissements COMMUNAUX).
Reconduire le Droit de Préemption urbain sur I'ensemble des zones Uet AU.
v Reconversion des anciens bitiments agricoles présentant un intérét architectural
Permettre e changement de destination en logement des anciens batiments agricoles présentant un intérét
architectural afin de maintenir un patrimoine bati de qualité.

Justification

Ce premier objectif général répond a la principale atiente de la commune concernant 1a révision de son P.L.U : ouvrir de
nouveanx terrains i I'urbanisation et accueillir de nouveaux habitants afin de maintenir le dynamisme et activité
économique de la commune. Cet objectif est un enjeu primordial pour la commune dont les possibilités de constructions
neuves sont limitées par des zones urbaines relativement comblées et par des limitations liées & des problemes de rétention
foncidre ou A des contraintes de relief. La révision permet également de réactualiser le plan de zonage par rapport aux
demandes des administrés et permet de répondre a un net engouement pour la construction neuve. La proximité de la
région bordelaise, Paugmentation des prix du foncier, I'amélioration des conditions de desserte, laissent perceveir un
développement certain de la commune, chel-lieu de canton qui bénéficie d’un bon niveau d’équipements publics, d’atouts
culturels qui font sa renommée et d’un dynamisme commercial, méme si le secteur d’accueil touristique reste peu, voir pas
développt.

L'accueil de nouveaux habitants passe également par ja construction de logements locatifs, et notamment de logements
publics qui permettent, sous forme de grandes opérations, de répondre 4 une demande toujours soutenuc. Une opération de
construction de 20 logements locatifs publics est en cours au lieu le Fief. Ce type d’investissements est a encourager afin
d’assurer un maintien de population et donc des commerces et équipements de la commune.

L’objectif visant & la réalisation de réserves foncitres est primordial car il constitue la condition premiére 4 foute
opération d’aménagement public. En effet, la commune souhaite également proposer une offre de terrains viabilisés sous
forme de lotissements communaux. La constitution d’une réserve foncidre sur des terrains bien situés (proximité de
I’agglomération, bonne orientation, cadre agréable) cst donc essentielle. C’est pourquoi la commune devrait teconduire
son Droit de Préemption Urbain sur I’ensemble des zones U et AU du plan de zonage.

Toujours dans un objectif de disposer d’'une offre de logements suffisante et également dans le but de maintenir le
patrimoine béti de la commune, je P.L.U autorise les changements de destination des anciens bitiments agricoles
présentant un intérét architectural (mesure reconduite par rapport au P.O.8). La siiuation de déprise agricole nc justifie pas
de figer des anciennes dépendances agricoles gui sont souvent délaissées par les agriculieurs car peu compatibles avec les
pratiques contemporaines.

Retranscription au sein des orientations d’aménagement
Cet objectif « quantitatif » n’a pas de retranscription spécifique dans les orientations d’aménagement, document qui vise
pluidt & en assurer une gestion « qualitative ».
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Retranscription réglementaire

Plan de zonage
Les principales zones qui permeticnt des constructions nouvelles & usage d’habitat sont :

- Les zones Ub : zones d’urbanisation assez denses situées en périphérie du centre ancien,

- Les zones Uc : Zones ¢ urbanisation peu denses situées dans les hameaux jsolés

- Les zones AU : Zone & urbaniser & vocation principale d’habitat.
La zone Ua offre peu de possibilités de constructions nouvelles.
Le plan de zonage €tend quantitativement les zones urbaines du P.O.S afin de favoriser les constructions privées
tout en dépassant de rés peu les limites de constructibilités définies dans {’ancien document d’urbanisme (franges
des zones NB). Les anciennes zones NC situées & proximité de i"agglomération ont ét€ privilégices par rapport
aux extensions plus lointaines et linéaires dans un objectit de densification (objectif 2) et de recentrage des zones
constructibles, afin de mettre fin au grand mitage qu'a connu la commune. 11 s’agit donc de densifier les secteurs
déja iouchés par le mitage.
Le plan de zonage redéfinit les principales zones d’urbanisation futurc en supprimant celles présentant des
conditions &’ urbanisation difficiles ou pen souhailables {zone NA des Justices, zone Na de Galuet). A Uinverse, il
ouvre d’autres secteurs 3 I’urbanisation sur des terrains situés non loin de P’agglomération ou dans des sccteurs
déja urbanisés (zone AU des Renfermis, Maines Nord) sur d’anciennes zones NC. La zone NA du Fief est
reconvertie en zone AU et U, excepté autour des bitisses présentant un intéréi patrimonial.
Les zones NB disparaissent conformément a Ja loi S.R.UJ et sont reconverties en zones Ub ou U,

Reéglement
Voir corps réglementaires des zones Ub, Uc et AL

Objectif 2 du P.A.D.D

Permefttre le développement urbain de la commune {(agglomération et hameaux) tout en respectant certains
principes en termes d’économie ef de planification des espaces, ¢t en ayant une démarche qualitative sur les
conditions d’urbanisation :
(voir détail dans les orientations générales)
v A Uéchelle de la commune
Eviter le gaspillage des espaces urbanisables & court et Jong terme {zones U et AU) et planifier globalement les
conditions d’urbanisation des principaux secteurs (schémas d'aménagement, recommandations).
Favoriser une certaine densification des zones U et AU situées a proximité de I’agglomération afin de ne pas
« gaspiller » les principales réserves de terrains & batir de la commune (zone AU du Fiel ct zone AU des
Renfermis).
w A ["échelle du quartier
Favoriser un urbanisme de qualité s appuyant sur une meilleure continuilé et intégration des espaces batis et des
quartiers, ainsi que sur la mise en valeur des espaces publics.
Favoriser les liaisons entre les quartiers (en évitant les rues en impasse).
Favoriser jes sentiers piétonniers sécurisés reliant les principaux quartiers au centre ville et aux équipements
scolaires et commerciaux.
w A ['échelle de a parcelle (voir réglement)
Favoriser la discrétion et I'intégration des comstructions neuves {(en évitanl si possible la banalisation des
construclions et de leurs abords).

Justification

Le deuxieme objectif du P.A.D.D répond & une recherche qualitative en matiére de développement urbain cn essayant de
promouvoir un urbanisme durable qui évite les écueils de modes d’habiter et de construire stéréotypés et artificicls.

La planification globale des principales zones AU permet d’inscrire les futurs quartiers dans un fonctionnement
urbain d’ensemble, visant & relier les guartiers entre eux et 4 privilégier la rue plutbt que I'impasse. 1.’objectif de
densification des zones U et AU répond 2 un enjeu majeur de la commune puisque les possibilités de développement
urbain sont limitées et puisque le P.L.U essaie de limiter I'étalement et te mitage de I’agglomération. Cet objectil répond
également 4 ceux de 1a loi S.R.U.

A P’échelle du quartier, chaque grande zone AU 2 vocation d’habitat fait I'objet de schémas d’amémagement
d’ensembles (voir orientations d’aménagement) et de recommandations générales d’aménagement. Ces derniers onl
comme objectif de relier les quartiers entre eux et de les adapler aux composantes environnementales et paysageres
(préservation des zones humides, des boiscments, des points de vue remarquables, plantation de haies en limite de
zones...). Les liaisons piétonnigres reliant es nouveaux quartiers au cenire ville sont primordiales afin de sécuriser les
accés pour les jeunes el afin de limiter les déplacements automobiles.

A D'échelle de la parcelle, cette recherche qualitative essaie de limiter les incohérences en matidres de constructions en
donnant un eadre réglementaire (aspect extérieur, hauteur) et en insistant sur les points qui peuvent avoir un impact tres
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fort comme la cléture, premiere fagade visible depuis I’espace public. Recommandations et prescriptions réglementaires
se complétent afin d'inciter les pétitionnaires a se poser des questions préalables dans la recherche d'une meilleure
cohérence.

Retranscription au sein des orientations d’aménagement

Les orientations d’aménagement constituent la principale retranscription des objectifs de planification des zones
d'urbanisation future en proposant :

- Des recommandations générales a I'ensemble des quartiers. Cette partie est un recueil de principes et d’exemples
qu’il est souhaitable d’appliquer mais qui demandent 2 étre adaptés au cas par cas et dont certains principes nécessitent des
études de faisabilités plus précises (techniques alternatives d’assainissement). Cette partie n’a pas de caractére opposable
strict, elle doit cependant &trc consultée préalablement a toute opération d’aménagement d’engemble.

- Des orientations d’aménagement des zones d'urbanisaton futures qui présentent des schémas d’aménagement
envisageables. Ces schémas sont opposables dans 1’csprit et non 3 la letire. L’emplacement des voies peut donc s’adapter
en fonction de différents facteurs (contraintes technigues ou de sécurité, maitrise foncigre). Si des secteurs font I'objet
d'études plus poussées ayant une démarche gualitative affirmée ou si le type d’opération projetée est peu compatible avee
les schémas de voirie proposés (dans le cadre d’une opération groupée par exemple), les principes projetés peuvent se
substituer aux orientations proposées par le P.L.U tant que les objectifs du P.A.D.D sont respectés (liaisons,
densification...}.

Afin de faciliter Pinstruction des demandes d’autorisation d’urbanisme, les orientations distinguent les principes
opposables dans I'esprit qui sont mentionnés en caractéres gras, et ceux qui ont unc valeur de recommandaticn ou
d’explication (caractéres non gras).

Certaines ortentations font {’objet de retranscriptions réglementaires strictes au plan de zonage (emplacements réservés,
zones non aedificandi) ou au réglement.

Retranscription réglementaire

Pian de zonage

Le plan de zonage délimite les principales zones AU et réglemente certains principes d’aménagement egsentiels,
1l s’agit des emplacements réservés qui marquent le plus souvent les amorces des voies de desserte, des zones
non aedificandi, qui interdisent les constructions dans les secteurs présentant des difficultés pour construire
(terrains en pente, zones humides) et des marges de recul qui imposent une implantation différentc que celle
énoncée dans le réglement,

Régiement

Le réglement constitue la principale retranscription des objectifs qualitatifs 4 I'échelie de la parcelie et notamment
atravers

- Particle 6 des zones Ub et AU sur Jes régles d’implantation en bordure de voie : le réglement vise & rapprocher
les constructions des voies {exceptés en bordure des voies passantes) en autorisant les implantations entre Qetl0
mitres de 1’alignement pour les constructions de premier rang. Cette prescription, qui inverse la tendance du
précédent réglement (qui imposait une implantation a ['alignement ou avec un minima de 5 métres), a comme
objectif de permettre 1a densification des zones Ub et AU en évitant des implantations en milieu de terrain qui
peuvent geler & terme les possibilités de construire 3 1"arriére. Elie permet d’inciter la formation de « rues » ¢t non
de secteurs d'urbanisation irés laches fortement consommateurs d’espaces. C'est le seul outil réglementaire dont
on dispose pour favoriser la densification des zones Ubet AU

- Particle 10 sur les régles de hautcur des constructions permet de donner un cadre général aux constructions. Peu
de changement sont apportés par rapport au précédent réglement. Seuls les secleurs plus isolés {zones Uc) font
P’objet de hauteurs plus basses visant & imposer des constructions de plein pied (avec mezzanine ou combles
aménagés) : 4,5 m a I’égout du toit contre 6 anciennement pour les zones NB. Le secteur AUa du Fief limite
également les hautcurs de construction afin d’éviter la fermeture de 1a vue sur la tour.

. I'article 11 sur les régles d’aspect exlérieur est I'article privilégié en matiére d’archilecture des consiructions
neaves et d’aménagement de leurs abords. Les principes réglementaires permettent avant tout de limiter les
débordements et les incchérences en donnant un cadre général (volumes simples et sans référence a des
architectures étrangdres...). Dans les secteurs a enjeux (profection des monuments historiques, éléments identifiés
en application de I"article L. 123-1 7°) les prescriptions réglementaires peuvent &tre plus stricles (ex : les volets en
matériaux plastiques y sont interdits). Le réglement insiste sur la réglementation des clétures afin de limiter leur
impact visuel, souvent trés néfaste, depuis les espaces publics et en limite d’urbanisation. Le réglement limite
donc le type de cloture en privilégiant les murs ¢n pierre et les clotures végétales. Les matériaux plastiques sont
interdits dans toutes zones du P.L.U. Seuls les portails en matiére plastique sont autorisés, excepté dans les aires
de protection des monuments historiques. La simplicité et la discrétion sont recommandées. Ce parti
d’aménagement est motivé afin d’endiguer les trop nombreuses aberrations constatées (clotures trop haules, murs
en parpaing non enduits, mise ¢n avant d’éléments artificiels et sophistiqués, piliers en fausses pierres, portails en
retrait avec des maconneries imposantes, piliers en béton, haie de thuyas de 5 m de hant...). De plus, il n’y a pas
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de tradition de cldture en Saintonge boisée. Les implantations a I'alignement (article 6) permetient nolamment de
limiter la place de la cldture qui constitue alors 1a prolongation de la fagade et non plus la premiere fagade.

- Particle 13 donne des prescriptions en matiére de composition des cldtures végétales en préconisant des
essences locales (essences arbustives ou arborées locales) et / ou diversifiées (essences de pépinieres). Une liste
de végétaux est recommandée en annexe 13. Les nouvelles plantations de haies mono-spécifiques composées de
thuyas, de cyprés et de laurier sont interdites toujours dans un objectif d’étre rés attentif & la discrétion des
clatures et d’éviter ainsi le « béton vert » formé par de hautes haies opaques. Dans les zones U, les hales mono-
spécifiques existantes compos€es de thuyas, de cyprés ou de lauriers ne doivent pas dfpasser 1,80 métres de
hauteur. Celte prescription entend limiter la fermeture des paysages et éviter le cloisonnement visuel des
propriétés. Compte tenu de ) aspect entidrement opaque de ces haies, clles peuvent &tre considérées comme des
murs. Ces derniers étant Jimités en hauteur, it est cohérent de préconiser un traitement commun. Cette limitation
ne s'applique pas aux haies composées d’essences diversifiées et Yocales. La plantation de haies en limite
d’opérations d’ensemble est préconisée dans les zones AU afin de favoriser ies transitions avec les secteurs
agricoles et de garantir une meilleure intégration des quartiers contemporains.

Objectif 3 du P.A.D.D

Assurer (tont en tenant compte des évolutions conjoncturelles) le maintien des éguipements publics et metire en
valear les principaux espaces publics de la commune {place du Champ de Foire, parvis du chiitean).

Justification

Le troisieme objectif du P.A.D.D est un objectif trés général qui énonce un principe de maintien des équipements publics
et de mise en valeur des espaces publics.

La commune dispose d’un bon niveau d’équipement et n'a pas de projet spécifique en matiere de réalisation
d’équipements publics (si cc n’est la délocalisation de la gendarmerie). Le maintien de population via une offre suffisante
et adaptéc de logements est la condition sin€ qua non du maintien de ce niveau d’éguipement.

1l n’y a donc pas de prescriptions spécifiques a travers les documents opposables du P.L.U en matidre de création de
notveaux équipements publiics.

C’est en matitre de valorisation des espaces publics que Ja commune a Ie plus d’efforts & fournir. Le réaménagement dela
place du Champ de Foire est epvisagé & court terme et a comme objectif la valorisation du site et le maintien d’une offre
importante de stationnement. L’aménagement devra rester compatible avec les manifestations estivales (foire médiévale,
festival, féte foraine), Le réaménagement du parvis du chiiteau est souhaitable afin de donner au chiteau et aux écuries
(récemment inscrites & I’inventaire su pplémentaire des monuments historiques) des abords dignes du site.

Y.a commune souhaite poursuivre ['aménagement de la vallée de Vassiac afin de constitner une coulée verte reliant les
deux centres historiques.

Retranscription au sein des orientations d’aménagement

1l n’y a pas de retranscription spécifique a travers lcs orientations d’aménagement concernant les différents projets évogqués
si ce n’est des principes d’ordre général sur le traitement des espacces libres et des espaces verts. La simplicité et
1’ utilisation de références locales (matériaux, essences boisées...) deivent &tre mises en avant dans les espaces libres plutdt
que !'usage d’un mobilier urbain sophistiqué (jardiniéres, plantations hors sol...} ou de plantations peu adaptées ou
néfastes au paysage (thuyas...).

Retranscription réglementaire

Plan de zonage / Réglement

1l 0’y a pas de retranscription spécifique au niveau du plan de zonage si ce n’est la délimitation de sectewrs Npm
de mise en valeur des abords des monuments historiques et notamment autour de |'église et du dolmen fin d’en
assurer 1inconstructibilité et de donner queiques orientations en matidre de gestion des abords au niveau du
reglement {article 11 ou 13).

Objectif 4 du P.A.D.D

Permettre le passage de la ligne L.G.V Angouléme-Bordeaux en favorisant une intégration de qualité et en veillant
an maintien des composantes paysagéres locales lors des opérations de remembrement connexe.

Justification

Le quatridme objectif du P.A.D.D vise & intégrer le projet de ligne L.G.V au sein du projet de la commune et du P.L.U. Le
P.L.U ne conditionne pas !’intégration paysagtre de I'ouvrage mais donne simplement comme orientation générale de
maintenir les composantes paysageres locales dans les opérations de remembrement. La plantation d’essences boisées
locales sous forme de haies, de massifs ou d’arbres isolés comme le maintien des prairies font partie de ces composantes.
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Retranscription au sein des otientations d’aménagement
Pas de retranscripiion spécifique.

Retranscription réglementaire

Plan de zonage
Délimitation de I’emplacement réscrvé (n°12) de I"emprise de la ligne et des travavx de remembrement connexe.

Réglement
Chaque corps régiementaire des zones concernées par le passage de la ligne ou pouvant I’&tre (AU, A, Na, Npf,
Npr) autorise les occupations et utilisations nécessaires aux travaux et équipements de la ligne L.G.V.

Objectif 5 du P.A.D.D
Développer Pactivité économique de ]a commune par le maintien et le développement : de Pactivité commerciale,
artisanale, industrielle, agricole et touristique ainsi que de 'activité d’extraction ;
- en tenant compte des nuisances qui peuvent étre engendrées pour le voisinage,
. eten s'inscrivant dans une planification d’ensemble des différentes zones d’activités,

w- Commerces et services de proximité

Maintenir 1a diversité des commerces et services de proximité en centre ville et favoriser I’ émergence des projets

apportant un dynamisme a Ja commune.

m- Zones d’activités

Assurer une planification cohérente des zones d’activités et de leurs conditions de desserte afin de permetire

I"accueil de nouvelles entreprises et d’éviter les nuisances pour le voisinage.

Zones d’activiiés exjstantes :

_ Permetire le maintien et le développement modéré des activiiés cxistantes (délimitation de zones Ux autour des

activités situées & Marennes, Clairvent, et en bordure de la D 158...}.

- Permetire la déviation du trafic de poids lourds dans la zone d'activités du Petit Mercadier afin d’éviter les

yuartiers résidentiels (délimitation d’emplacements réserveés pour une voie de substitution).

Zanes dactivités compatibles avec la proximité de zones résidentietles (zones AlX) :

- Délimitation d’une zone d’activités au lieu dit La Distillerie (vocation commerciale et artisanale).

- Délimitation d'une zone d'activilés dans les secteurs du Ramigeon et de Clairvent {zone AUxc et 1AUX) &

vocation commerciale el artisanale.

Zones.d’activités incompatibles avec la proximité de zones résidentietles (zone ATi) ¢

. Délimitation d'une zone d’activités au lieu dit Bois des Rippes a proximité de fa future ligre L.G.V.

_ Délimjtation d’une zone d’activités future & vocation industrieile au lieu dit Patis de Dervaud {Fontbouillant) en

hordure de la D 910 bis dans la pattie sud de la commune (anciennes carriéres).

v Activité agricole et forestiére

Permettre l¢ maintien et le développement des exploitations agricoles dans les secteurs ne portant atteinte ni au

voisinage, ni aux sites remarquables et aux espaces naturels (zones A).

Préserver les principaux massifs boisés de la commune (secteurs Npf) et favoriser une gestion collective

permettant I'exploitation et I*entretien des espaces boisés ainsi que I'aménagement de sentiers forestiers.

m Activitd d'extraction

Permettre le maintien et le développement de Iactivité d'extraction dans les secteurs présentant une richesse du

sous-sol, qui ne nuise ni au voisinage, ni an maintien de zones naturelles remarquables (zones Ae).

Permetire les extractions ponctuclles de filons d’argiles hors des zones urbaines et des espaces naturels & protéger.

Garantir une reconversion adaptée des sites d’ex traction d’un point de vue paysager ct naturel.

we Activité touristigue

Permettre un dévcloppement touristique de 1a cornmune s'appuyant notamment :

. sur un tourisme rural, en favorisant le développement de structure d’accueil, d’hébergement, et de

restauration de type chambres et tables d’hotes, gites, activités de loisirs...
- sur des sites touristiques structurants li¢s 3 la reconversion d'anciennes carriéres en eau (Beau Vallon) / zones
Mat).
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Justification

Le cinguiéme objectif du P.A.D.D concerne le volet économique du P.L.U et énonce des objectifs de maintien et de
développement de tous les secteurs d'activité de la commune.

Le dynamisme commercial du centre ville de Montguyon est un atout fort de la commune qui doit &tre mainienu. Parmi
e tissu de commerces et de services présents, on note I'absence de structures d’hébergement ou de restauration de qualité
malgré le festival et de la foire médiévale.

Le P.A.D.D énonce un principe global de planification des zones d’activités a Iéchelle de la commune. Ep effet, de
nombreuses activités sont parsemées sur le territoire communal (bordure de ia [ 730, Le Bois de Rippe, Marennes,
bordure de la D 158). Le P.L.U vise 4 maintenir en place les activités existanles en permettant leur développement (zones
Ux). L'accueil de nouvelles entreprises au sein des pelites zones Ux située 2 proximité de la rividrc du Palais n'est pas
souhaitable (Natura 2000).

{a délimitation de nouvelles zones d’activités répond a une volonté de permettre I'accueil de nouvelles entreprises compte
tenu du comblement de la zone d’activités de Mercadier.

Le P.L.U distingue deux type de zones d’activités futures :

- Celles compatibles avec la proximité de quartiers résidentiels : zones AUx situées au sud de I'agglomération
dans un secteur déja & vocation économique (Mercadier, Distillerie, Ramigeon, Clairvent). Ces zones ont une vocation plus
commerciale et artisanale et peuvent éventucliement accueillir des équipements publics compatibles avec le caraclére de la
zone. Leur situation permet de conforter le secteur d’activité de Mercadier et permet des lisisons faciles avec les quartiers
résidentiels en cas d'implanfation de moyennes a grandes surfaces de vente (dans ce cas, des réflexions sur les liaisons
piétonnes doivent 8tre envisagées). Afin de palier aux nuisances engendrées par le wrafic de poids lourds dans la zone
d’activités de Mercadier, une voie de substitution cst envisagée et matérialisée au plan de zonage par des emplacements
réservés. L'ancienne zone NAx de Clairvent est supprimée et réduite & un secteur Ux autour de Iactivité existante. Un
vaste secteur d’activité est délimité an sud de la RD 730 entre le secteur de la Distillerie et de Clairvent englobant les
activités existantes, Les parties sud et ouest sont délimitées en secteur 1AUx de réserve fonciere. La partie Est est
identifiée en secteur AUxc « secteur de Clairvent » afin de permettre {aménagement d’une zone d’activité accueillant a
court terme trois enseignes commerciales dont un supermarché. Unc réglementation spécifique est instituée par
modification du PLU afin de tenir compte des incidences liées a ["application de la loi Barnier (article L.111-1 4* du Code
de I’Urbansime) / Voir notice d’impact et notice de modification du PLU dans les piéces annexes. L’aménagement d'un
rond-point de desserte de la zone est prévu sur la RD 730, garantissant ainsi un accés sécurisé a Ja zone.

- Celles pouvant accueillir des activités incomptables avec la proximité de gquartiers résidentiels qui ont une
situation plus isolée : zones AUi a vocation plus industrielle (Bois des Rippes, Fontbouiliant). Leur situation en bordure de
routes dépariementales passantes et & proximité des sites d’extraction peut favoriser 1'implantation de nouvelles
entreprises. La zone AUi de Fontbouillant cotrespond A d’anciennes carrigres. La loi Barnier s'applique sur cette zone
(article L.111-1 4 du code de I'urbanisme). La situation de Ja zone AUi du Bois de Rippes entre la future ligne LGV et une
activité déja implantée justifie peu I'application du recul imposé de 75 m imposé par la loi Barnier. Les orientations
d’aménagement et le réglement déterminent donc des conditions d’aménagement spécifiques comme le permet tc dernier
alinéa de D'article L.111-1 4 du Code de I'Urbanisme. Un recul minimum de 35 métres est imposé par rapporl a
|’alignement de la D 730 correspondant au recul de la construction voisine. Ce recul garantit des conditions d’acces
sécurisés. Le réglement a Iarticle 11 donne des prescriptions sur |"aspect extérieur des bétiments. L’article 13 impose un
minimum d’espaces verts (10 % de I’opération) ct de plantations (essences forestigres locales recommandées).

Le P.A.D.D énonce un objectif de maintien de 'activité agricole en aulorisant les implantations de nouvelles exploitations
ou de bitiments agricoles dans les secteurs ne portant atteinte ni au voisinage, ni aux sites remarquables et aux espaces
naturels. Les zones agricoles vouées uniquement a cette activité sont délimitées en zones A et n'avtorisent pas d’autres
occupations (exceptés Jes équipements publics). l.cs installations agricoles sont interdites dans les zones Ua, Ub, Ap, Npm
et Npr. Dans les zones Uc et Npb, clles sont soumises & condition.

Le mazintien de PPactivité forestiére répond €galement a un objectif du P.A.D.D. Le plan de zonage délimite des secteurs
Npf de protection des principaux massifs boisés. Ces derniers sont limités afin de ne pas entraver les travaux de la ligne
L.G.V ainsi que les opérations de remembrement. Les défrichements sont soumis A conditions particuli¢res dans le
réglement mais cette prescription d’ordre général ne peux se substituer & la réglementation du Code Forestier. Certains
boisements sont identifiés en Espaces Boisés Classés.

L activité d’extraction représente un secteur économique porteur pour la commune et sa région. Les secleurs en cours
d’explojtation sont identifiés en secteur Ae et se situent en partie sud est de la commune. Les ouvertures de carriéres
soumises au régime sur les installations classées pour la protection de I’environnement sont également autorisées dans les
zones A excepté dans les secteurs Ap qui répondent a un objectil de préservation du paysage et dans les secteurs Npf, sous
condition de reboisement aprés extraction (sauf pour les carrieres en eau) excepté dans les massifs identifiés en Fspaces
Boisés Classés a 1'intérieur desquels les défrichements sont interdits. Des prescriptions de remises en état des sols apres
extraction sont stipulées dans le réglement & 'article 13 des zones concernées mais ne peuvent se substituer aux arrétés et
études d’impact régissant les ouvertures des carriéres.
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Le développement touristique dc la commune constilue un enjeu important compte tenu du manque de représentalivité
de cette activité sur le territoire communal et de la complémentarité qu’il peut appotier au monde agricele. Les struclures
d’hébergement et de restauration manquent cruellement d’autant plus que la commune compte deux événements culturels
majeurs (festival, foire médiévale). Le site de Beau Vallon est le seul équipement touristique de la commune (plan de
baignade, restauration), Afin de dynamiser cette économic, les zones Na autorisent les structures de type gites, chambres et
tables d'hétes (soumises a condition). Un secteur Nat destiné aux activités touristiques et de loisir est délimité autour du
site de Bean Vallon et permet la confortation de cette activité.

Retranscription au sein des orientations d’aménagement
Les orientations ¢’aménagement précisent simplement les conditions d’urbanisation de la zonc AUi du Bois des Rippes en
bordure du T.G.V par rapport a I'application de la loi Barniet.

Retranscription réglementaire

Plan de zonage

Les zones Ux

- Extension de la zone Ux de Marcadier et délimitation de deux emplacements réservés pour I'aménagement de la
voie de déviation des poids lourds.

_ Extension de la zone d'activité de Marennes (zone Ux anciennement NAX)

_ Délimitation d’une zone Ux au lieu dit e Grand Pré / Les Cassards autour des activités en place (secteurs NC
au POS précédent).

- Délimitation d'une zone Ux au (it sud autour de I'activité en place (secteurs NC au POS précédent).

_ Délimitation d’une zone Ux au lieu dit Bois des Rippes autour de I'activité en place (secteurs NAx au POS
précédent).

- Réduction de ancienne zone NAx de Clairvent autour de I’activité en place : zone Ux

- Réduction de I’ancienne zone NAx du Ramigeon autour de I’activité en place : zone Ux

Les zones AUx : zones d’activités compatibles avec la proximité de zones résidentielles (vocation commerciale et
artisanale)

- Délimitation d’une zone d'activités future au lieu dit La Distillerie en bordure de la RD 730 en partie
agglomérée. Anciennc zone ND (secteur humide).

- Délimitation d’un secteur AUxc de Clairvent permettant I'aménagement d’une zone d’activité desservic par un
rond point en partie Sud / Est de I’agglomération

- Délimitation d’une vaste zone d’activités future dans les sccteurs de Ramigeon ct de Clairvent délimitée en
secteur 1AUx de réserve foncigre (qui soumet sont ouverture a Yurbanisation 4 modification du PLU} / ancicnne
zone ND (secteur humide}, NC, NAx.

Les zones AUi ; zones d’activités incompatibles avec la proximité de zones résidentielles (vocation artisanale ¢t
industrietle)

- Délimitation d’une zone d’activités au lieu dit Bois des Rippes 4 proximité de la future ligne L.G.V. Ancienne
zone NI (bois) allant étre remaniée par le passage du T.G.V.

_ Délimitation d’une zone d’aclivités future & vocation industrielle au licu dit Patis de Dervaud (Fontbouillant) en
bordure de D 910 bis (application de la loi Barnier). Ancienne zone ND classée en Espaces Boisés Classés, Le
secteur correspond i d’anciennes carrieres de sable reboisées naiurellement, Les jeunes plants en majorité
composés de pins ne justifient pas une classification cn espaces boisés classés.

Les zones A identifient les Lerres arables de la commune.

Les secteurs Ae correspondent 4 des zones d’extraction de sable et se situenf dans la partic sud est de la
commune.

Le secteur Nat : secteur d’activité touristique et de loisir existant.
- Délimitation d’un secteur Nat autour de Beau Vallon.

Réglement

Les zones Ux, AUx et AUi font I’objet de chapitres spécifiques a leur réglementation.

Les zones Ux permetteni le maintien et le développement des aclivités en place et éventuellement 1"accueil
d'activités complémentaires dans la limite de la zone disponible. Pour les zones Ux situées a proximité du Palats,
les implantations d’activités nouvelles ne sont pas a favoriser.

Les différences entre les zones AUx et AUi dépendent exclusivement (sauf article 6) du type d'activité autorisé en
fonction des risques et nuisances engendrés pour les quartiers résidentiels ou zones habitées proches (ou a venir).
Méme si ce n’est pas spécifié aux articles 1 et 2 du réglement. les zones AUx ont une vocation premicre de zone
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artisanale, commerciale et de service (méme si certaines activités industrielles peuvent étre antorisées). Les
installations classées feront I’objet d’une étude spécifique en fonction des nuisances et risques engendrés. Certains
équipements publics accueillant du public peuvent Bire autorisés s’'ils sonl compatibles avec les activités
implantées ou susceptibles de s'implanter. Les zones AUj ont une vocation plus industrielle.

L'article 11 édicte des régles de base sur I’aspect extérieur des constructions. La discrétion et I'intégraiion au
paysage environnant est préconisée, nolamment au niveau de couleur de bardage.

L’article 13 imposc un traitement paysager d’ensemble en bordure des voies & grande circnlation dans les zones
AUx et AUi Les plantations (essences locales ou diversifiées) sont fortement recommandées. Espaces verls et
plantations peuvent se combiner afin de favoriser des clbtures cl espaces de transition engazonnées et plantées
ainsi que des zones de slationnement plantées, notamment dans le cas de I’implantation d’une moyenne & grande
surface.

Une réglementation spécifique est introduite dans le réglement concernant le secteur AUxc de Clairvent afin de
tenir compte des incidences de la Loi Barnier {voir notice d’incidence cn piéce annexe du PLU) : réglementation
des hauteurs (article 10), détail de T'article 11 alin réglementer le traitement des enseignes et totem (élargi &
Iensemble des zones AUx el AUT), aménagement paysager imposé en bordure de la RD 730 (article 13).

Les zones A (exceptés les sectenrs Ap) autorisent & I'article 2 les constructions et aménagements liés i des
activités agricoles. Les nombreuses conditions édiciées visent & n'auforiser les nouvelles constructions
J’habitations liées 2 une exploitation uniguement lors d’'une jmplantation concomitante ou antérieurc d'on
batiment d’exploitation d’un agricuiteur cn activité, et ceux afin d’éviter d*éventuels abus, Les constructions de
batiments agricoles doivent faire 1'objet d'un réel effort d’intégration tant au niveau de leur implantation
(Fimplantation }a moins nuisible pour le paysage et les milieux naturels doit étre favorisée) que de leur aspect

extérieur (couleur de bardage, discrétion des cldtures).

Les secteurs Ae ont une vocation exclusive d’extraction de matériaux et correspondent aux principales zones
d’extraction en cours et 2 venir de sable. Ces zones correspondent & d’anciennes Zones NC ou ND (avec E.B.C})
Les ouvertures de carriéres sont autorisées sous conditions dans les zones A {exceptés les sccteurs Ap) et les
secteurs Npf (exceptés dans Ies EBC).

Les zones Na autorisent 3 Darticle 2 les constructions, aménagements, extensions limitées, clétures et
annexes des activités agro-touristiques ou de tourisme vert 4 usage d’accueil, d’hébergement ou de
restauration (3 la double condition d’une bonne intégration au paysage environnant ¢t que 1'activité soit liée a
une exploitation agricole ou située & proximité de batiments existants). Cette avtorisation vise clairement le
développement de structures de type gites, chambres et tables d’hdtes, structures ¢'accueil liés a des activités de
randonnée (équestre, cyclable), de restauration liée a une clientéle touristique, aires naturciles de camping (type
camping a la ferme). Cette prescription n'inclut pas les PR.L et les campings d’une certaine importance.

L’activité doit s’intégrer au caractére naturel du site.

Les zones Npf visent & protéger les principaux massifs boisés et donc I'exploitation forestiere des bois. Certains
bois ont été déclassés (anciennes zones ND ou Espaces Boisés Classés) afin de ne pas étre incompatibles avece les
travaus de la ligne LGV et afin de ne pas figer I’occupation du sel compte fenu des nombreuses opérations de
remembrement qui vont faire suite aux travaux.

Le secteur Nat antorise les activités de tourisme et de loisir compatibles avec le caractére naturel et boisé
des sites. L'article 11 rccommande une discrétion des comstructions neuves et une adaptation an milieu
environnant. Les matériaux naturels comme le bois et la pierre sont & metire en avani afin de respecter cet
objectif. Celle prescription recommande un usage minimum de ces matériaux. Les cidtures en dure doivent &étre
limitées toujours dans un objectifl d’intégration au caractére environnant.

Objectif 6 du P.A.D.D

Préserver le patrimeine architectural, historique, paysager et naturel de la commune
w Patrimoine architectural
. Préserver ensemble du patrimoine béti de la commune (béti ancien) en ayant une attention particuliere pour les
immeubles du ceatre ville (rue de la République, place du Champ de Foire...}.
- Préserver les abords des hameaux afin de les mettre en valeur et de permetire une meilieure lisibilité des espaces
batis de la commune (maintenir si possible des coupures d'urbanisation afin de distinguer les hameaux des
quartiers récenis}.
we- Patrimoine béti et historique remarquable
- Préserver les éléments du patrimoine bati remarquable ainsi que leurs abords {demeures, monuments classés et
inscrits...) et metire en valeur le petit patrimoine rural.
w Patrimoine nature!
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- Préserver lcs espaces naturels de la commune : vallées du Mouzon et du Palais, vallées secondaires, boisements,
en favorisanl le maintien de leur diversité et de jeur fonctionnement écologique (maintien des habilats naturels,
des zones humides et des prairies naturelles, mainticn de la diversité des essences floristiques et boisées).

- Préserver ou renouveler les alignements d’arbres remarguables (notamment ceux situés aux abords des espaces
bétis) et les arbres d’ornement remarquables.

w Patrimoine paysager

~ Préserver les sifes et points de vue remarquables de la commune (vues sur les vallées, les belles propriétés el les
monuments protégés) et favoriser une évolution cohérente des paysages (éviter notamment la fermeture des
vallées et des points de vue par des reboisements ponctuels de résineux).

Justification

Le sixidme objectif du P.A.D.D définit un principe général de préservation du patrimoine architectural, historique,
paysager et naturel de fa communec qui répond aux objectifs énoncés dans I'article L. 121-1 du Code de I'Urbanisme.

La préservation du patrimoine architectural énonce un principe général de protection de 'ecnsemble des bitiments
anciens (maisons, dépendances, murs, petit patrimoine) de la commune qui constitue une richesse incontestée et non
renouvelable. ].a conservation et la resiauration des maisons anciennes doivent faire I’objet d'une attention particuliere et
d'un grand respect. Ce patrimoine est un bien privé mais il cst €galement le bien de tous en tant gu’héritage historique et
identitaire de la commune. Le P.L.U 4 travers son plan de zonage et son réglement édicte des prescriptions visant 4 sa
protection : identification en application de I'article 1.123-1 7° du Code de I’'Urbanisme, permis de démolir,
réglernentation de i'article 11. 1! distingue également le secteur ancien du centre ville (zone Ua) qui fait 'objet d*une régle
d’implantation spécifique a sa typologie (alignement en bordure des voies) et de regles architectorales plus précises. La
délimitation des zones constructibles s'est également attachée, lorsgue cela est encore possible, & conserver certaines
coupures d’urbanisation visant & préserver les abords de hameaux ou fermes ancienncs.

La préservation du patrimoine historique concerne plus particulisreent les monuments historiques classés ou inscrits
ainsi que fa préservation de leurs abords ainsi que les grands ensembles remarquables qui demandent une protection
spécifique (grandes propriétés). Des secteurs Npm sont délimités dans les espaces naturels qui entourent le Dolmen et
I’église de Vassiac afin de conserver leur caractére inconstructible (et de gérer I’entretien des espaces libres autour du
Dolmen). Des secteurs Npb sont délimités autour des grandes proptiétés de la commune présentant un intérét historique ou
paysager afin de définir une réglementation spécifique (article 11) en application de I'article L.123-1 7° du Code de
1"Urbanisme. Cet objeclif concerne également tous les éléments du petit patrimoine présents sur I'ensemble du territoire
communal : puits, lavoirs, pigeonniers, portails, granges remarquables... Le patrimoine archéologique est également
concerné (tumulus).

La préservation du patrimoine naturel répond également & un des principaux objectifs de la révision du P.L.U. Par
« patrimoine naturel », on entend plus particuliérement les grands ensembles naturels de la commune et notamment les
rivicres et vallées du Mouzon et du Palais tout comme les différentes composantes des espaces naturels de la commune
(boisements, arbres isoiés, haies, prairies). Les deux riviéres et leurs valldes fonL 'objet d’une attention particuliére ef son
identifiés en site & protéger en application de Particle L.123-1 7° du C.U d’autant plus justifi¢e que la vallée du Palais est
classée en zone Natura 2000. La végétation qui borde la rividre du palais est identifiée en Espaces Boisés Classés afin de
préserver les habitats naturels du Vison d’Europe.

Les principaux massifs boisés sont identifiés en secteurs Npf et les boisements présentant un intérét historique (forét de
chénes au nord de la commune) ou paysager (lalus boisés du Mouzon) sont identifiés en Fspaces Boisés Classés (L. 130-1
du CU). La grande diversité des espaces agraires et naturels de la comroune et son caractére trés boisé ne permetient pas de
distinguer précisément toutes les hajes et arbres isolés présentant un intérét paysager. Seuls quelgues ensembles ou arbres
remarquables sont identifiés en espaces Boisés Classés.

La préservation du patrimoine paysager de la commune rejoint les objectifs de préservation du patrimoine biti et
nature] de la commune. l.a notion paysagére se distingue par le fail qu’elle ne s’attache pas uniquement a 1'élément
patrimonial & préserver mais €galement aux vues remarquables qui donnent sur lui. Il pourrait donc s’agir d'un
« patrimoine » des points de vue. La vue sur la tour du chéteau depuis la rue du puits en est un exemple puisqu’il s'agit du
principal point de vue ouvert qui domine !'édifice. Les vues sur les vallées du Mouzon et du Palais depuis les voies de
circulation: qui les bordent en sont un autre. L’enjeu est donc de protéger non pas des €léments isolés mais 'ouverture des
vues qui donnent sur eux. L’inconstructibilité de ces sectewrs est une premigre réponse d’od Videntification de secteurs
Npm (autour du Dolmen et de [’église) et Npr correspondant aux principales vallées. L'identification de ces cdnes de vue
en élément & préserver en application de l'articte L.123-1 7° en est une seconde qui permet de gérer par larticle 11 la
gestion de ces espaces et notamment celui des boisements. Les plantations ponctuelles de pins {qui constitucel la
reconversion la moins onéreuse des terres agricoles qui ne (rouvent pas repreneur) sont les pires ennemis de ces points de
vue. Le P.L.U tente donc de les limiter dans les secteurs 3 fort enjeu (vallées, abords du dolmen). De plus, ils contribuent
au déséquilibre du fonctionnement écologique des vallées humides. Le PLU délimite des secteurs Ap inconstructibles dont
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I’objectif est la préservation du paysage. Ces espaces correspondent au talus gui surplombe la vallée du Palais et du
Mouzon.

Retranscription au sein des orientations d’aménagement
Il n’y a pas de retranscription particuliére dans les orientations d’aménagement.

Retranscription réglementaire

Plan de zohage

_ Délimitation d’une zone Ua corrcspondant au centre ancien de Montguyon. Identification de toute la zone
comme élément paysager a protéger cn application de I'article L. 123-1 7° du Code de "Urbanisme. Reprise du
zonage de I'ancienne zone UA.

. Délimitation de secteurs Npb de protection du patrimoine bati correspondant aux principaux domaines.
[dentification des sccteurs corime éléments paysagers & protéger en application de Particle L. 123-1 7° du Code
de 1’Urbanisme. Anciennes zones NC.

_ Délimitation de secteurs Npm de protection des abords des monuments historiques autour du Doimen et de
I’église. Identification du secteur du Dolmen comme élément paysager & ptotéger en application de Particle L.
123-1 7° du Code de I'Urbanisme Anciennes zones NC ou ND.

- Délimitation de secteurs Npr de protection des rivigres et de leur vallée. [dentification des vallées de Vassiac et
du Mouzon comme €léments paysagers 3 protéger en application de 1'article L. 123-1 7° du Code de 1'Urbanisme.
Anciennes zones ND et NC.

- Délimitation de secteurs Npf de protection des principaux massifs boisés, Anciennes zones ND, anciens E.B.C.

- délimitation de secteurs Ap inconstructible de préservation du paysage aux ahords des rivizres du Mouzon et du
Palais.

_ Identification d’éléments plus isolés (boisements, hameaux, maison de vigne, arbres is0lés) A protéger en
application de Particle L. 123-1 7° du Code de ’'Urbanisme. Les démolitions sont soumises & permis de
démelir.

- Les zones oi les démolitions sont soumises au permis de démolir correspondant aux servitudes de protection
des monuments classés ou inscrits figurent au plan de zonage.

- Identification des boisements présentant un intérét hisiorique ou paysager €n Espaces Boisés Classés (L. 130-1
du CU).

Réglement
- Principes réglementaires des zones Ua ; Réglementation détaillée a V'article 11 visant & assurer la protection des
:mmeubles anciens du centre ville et de leurs spécificités architecturales. L’article 6 impose une implantation i
I'alignement des voies ou au nu des constructions voisines.
- Principes réglementaires des secteurs Npb : Réglementation détaillée a ["article 11 visant & assurer la prolection
des éléments bitis anciens et de leurs abords,
- Principes réglementaires des secteurs Npm ! Inconstructibilité des secteurs exceptés pour les petits équipements
techniques et publics. Le secteur délimité autour du Dolmen fait 'objet de régles spécifiques pour Je traitement
des abords du monument définies a I’article 11 (en application de I'article L. 123-1 7°). Ces régles ont comme
objet de limiter des plantations de pins.
i - Principes réglementaires des secteurs Npr: Réglementation détaillée a Y'article 11 visant a assurer la protection
i des rividres et de leurs vallées (L. 123-1 7°). Secteurs inconstructibles sauf pour les petits équipements techniques
i nécessaires aux réseaux d’intérét collectif.
- Principes réglementaires des secteurs Npf: Inconstructibilité des secteurs excepté pour les petits équipements
nécessaires 2 ' exploitation forestigre et aux équipements techniques nécessaires aux réseaux d’intérét collectif,
- Le champ d"application réglementaire de Particle L. 123-1 7° du C.U est énoncé en annexe § du réglement.
Carte synthétique des éléments identifiés a la page du rapport de présentation.
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2. Division du territoire en zones

2.1. Les zones urbaines (U)

Article R 123-5 du Code de U'Urbanisme

Les zones urbaines soni dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déji urbanisés et les secteurs
oii les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
& implanter.

Les secteurs déja urbanisés de la commune correspondent au centre ville de Montguyon, A son agglomération ainsi qu'aux
hameaux destinés a étre partiellement étendus dont la vocation principale est résidentielle. :

Les zones urbaines correspondent également aux secteurs d’activités existants.

Quatre types de zones urbains sont distinguées, trois 4 vocation principale d’habilat, une a vocation d’activité :

2.1.1. Zones U a vocation principale d’habitat

Ua Centre-ville ancien de Montguyon

La zone Ua correspond au centre ancicn de Montguyon qui se compose d’un béti trés dense et de qualité implanté en
bordure de voie. Ce secteur résidentiel abrite une activité de commerces et de services dymamigue gu'il convient de
préserver. L architecture trés riche fait I’objet de prescriptions réglementaires détaillées visant & préserver ce patrimoine.
L'ensemble du secteur Ua est compris dans Ia servitude de protection de la tour inscrite & I'inventaire supplémentaire des
monuments historiques, Le permis de démolir s’y applique de fait. Le secteur est également identifié comme site a
protéger en application de I'article L. 123 1 7° du Code de 1I'Urbanisme et soumet donc les travaux qui ont pour effet la
destruction d’un élément patrimonial & autorisation préalable (s'il n'y sont pas déja soumis), I’ensemble de la zone est
desservie par le réseau collectif d’assainissement.

Ub Zones d*urbanisation assez denses situées en périphérie du centre ancien

Les zones Ub correspondent aux secteurs résidentiels situés en périphérie du centre de Montguyon. Ces zones, plus ou
moins denses, ont une vocation premiére d’habitat mais peuvent également accueillir des activiiés commerciales ou
arlisanales compatibles avec un environnement résidentie! sous réserve d’une bonne intégration. Une cettaine densité est
recommandée sur 'ensemble de ces secieurs afin de ne pas « gaspiller » les principales réscrves de terrains constructibles
de a commune, elles méme limitées par des contraintes liées av relicf.

L’église inscrite de Vassiac fait l'objet d'une servitude de protection modifiée par la présente révision dont I'aire
correspond & son champ de visibilité. Une partic des zones Ub est également inclue dans [a servitude de protection de la
tour du chateau dont ! aire a également fait I'objet d’une modification (voir plan des servitude / pitce n°6.2.b).

Des hameaux anciens ou fermes sont répartis sur U'ensemble du secteur et demandent unc attention particuliere
(réglementation A I'article L1). Certains ensembles boisés (haies, arbres isolés) sont identifiés comme éléments a préserver
en application de I'articte L. 123 1 7° du Code de I’Urbanisme et demandent eux aussi a étre préservés ou remplaces par
des essences similaires.

Seules les pariies les plus denses sont desservies par le réseau d’assainissement collectif. Les terrains qui ne sont pas
desservis, doivent, pour étre constructible, disposer d'une supetficie de terrain suffisante pour I'aménagement d’un
dispositif d’assainissement autonome adapté 4 1a nature du sol.

Uc Zones d’urbanisation peu denses situées dans les hameauvx isolés

Les zones Uc carrespondent aux hameaux isolés qui sont ouverts aux possibilités d’extension. Ces zones sont destinées 4
une urbanisation de faible densité. Leur réglementation se distingue par des régles d’impiantation plus souples et par des
hauteurs de construction plus limitées. L'effort portera sur la discrétion des clétures afin qu’elles ne nnisent pas aux
paysages environnants,

Ces hameaux comptent un béti ancien trés riche qu'il convient de préserver, et que les constructions neuves ne doivent pas
dénaturer. Certains hameaux sont identifiés comme sites 2 préserver en application de 1'article 1.. 123 1 7° du Code de
1*Urbanisme (permis de démolir, autorisation préatable / voir plan de zonage).

Les implantations d’exploitations agricoles sont autorisées 4 condition d*&tre compatibles avec le caractére résidentiel
cxistant.

Aucun résean d’assainissement collectif ne dessert les secteurs Uc. Les terrains doivent done, pour £tre constructible,
disposer d’une superficie de terrain suffisante pour I’aménagement d’un dispositil d’assainissement autonomce adapté 4 la
nature du sol.
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2.1.2. Zones U & vocation d’activité

Ux Zones d’activités existantes

Les zones Ux correspondent aux zones d’activités existantes situées dans ou hors de agglomération. Elles permettent le
maintien et le développement des activités en place et éventuellement Iaccueil d’activités complémentaires. En milieu
naturel, "attention portera sur I'intégration des batiments d’activités.

2.2. Les zones a urbaniser (AU}

Article R123-6 du Code de PUrbanisme

Les zones d urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent &tre classés en zone & wurbaniser les secteurs a caractére naturel de
ln commune destinés & Etre ouverts a 'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie
immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans lensemble de ceite
zone, le prejet d'aménagement et de développement durable et le véglement définissent les conditions d'aménagement et
d'éguipement de la zone, Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par le projet
d'aménagement et de développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eaun, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans P'ensemble de
cette zone, son ouverture 4 lurbanisation peut étre subordonnde & une modification ou & une révision du plan local
d'urbanisme.

2.2.1. Zones AU a vocation principale d’habitat

AU Zone & urbaniser a vocation principale d’habitat
Dent:
AUa  Secteur de constructions basses
1 AU  Zone i urbaniser & vocation principale d habitat & long terme (nécessitant une modification du P.L.U
pour son ouverture 3 I"urbanisation).

Les zones AU % vocation principale d’habitat correspondent aux principaux secteurs 4 caractére naturel destinés 4 éire
ouvert & 1'urbanisation sous forme d’opération d’ensembles (lotissements, opérations groupées). Leur vocation premiére
est résidentielle mais certaines activités artisanales peuvent étre tolérée sous réserve d'une compatibilité avec le caractére
résidentiel et d’une bonne iniégration. Les commerces et services de proximité et les équipements publics y sont
naturellement autorisés.

Les zones AU font, pour la plupart, I'objet d’orientations d’aménagement qui doivent étre respectées dans I’esprit, dont les
principes d'aménagement figurent & la piece n°3 du méme nom. Le réglement et le plan de zonage fixent €également
certains principes d’aménagement: zones non aedificandi correspondant a des secteurs naturels & conserver et
difficilement urbanisables, arbres d’ornement & préserver {en bordure du chemin rural du Fief), marge de recul en bordure
de départementale (Les Maines Nord).

La zone AU du Fief et celle des Renfermis sont concernées par la servitude AC 1 (voir plan des servitudes / piece n® 6.2b).
Un sous-secteur AUa est délimité en partie centrale du secteur du Fief qui prescrit des régles de construction basses
destinées & préserver la vue sur la tour depuis la rue du Puits,

Un secteur 1 AU d’urbanisation 4 long terme est délimité en continuilé de la zone AU des Renfermis, dont I"ouverture &
i"urbanisation est subordonnée & une modification (ou révision) du P.L.U (son C.0.S est nul).

Les solutions techniques en matiére d"assainissement (raccordement av réseau collectif, assainissement aulonome ou semi-
collectil} seront définis par les services compétents,

2.2.2. Zones AU a vocation d'activité

AUx  Zones i vrbaniser & vocation d’activités compatibles avec la proximité de zones résidentielles
Dont :
AUxc Secteur de Clairvent
1 AUx Zone & urbaniser & long terme & vocation d’activités compatibles avec la proximité de zones
résidentielles

Les zones AUx comprennent :

- un secteur AUxc qui correspond a la zone d’activité de Clairvent dont I'ouverture & Purbanisation est soumise &
’application de la loi Barnier et qui fait [’'objet d"une modification du PLU afin d’établir un réglement spéeifigue destiné a
prendre en compte les nuisances et risques et d’assurer une bonne insertion paysagere, urbaine et architeclurale de la zone,
- un secleur LAUX de réserve foncigre  long terme, situé & "arriére du secteur AUxe, qui sera cuvert & 'urbanisation aprés
modification du PLU.
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AU Zones & urbaniser pouvant accueillir des activités incompatibles avec Ia proximité de zones résidentielles.

Les zones AUi se distinguent par leur situation plus isolée qui permet ['accueil d’entreprises incompatibles avec la
proximité de zones résidentielles sous réserve de respecter leur réglementation propre (installations classées, reglement
sanitaire...) et de ne pas provequer une pollution de I’environnement et notamment du sol et des nappes phréatiques. La
zone AUi de Fontbouiliant est délimitée en bordure de la D 910 bis, axe classé a grande circulation, ct fait donc I'objet
d’un recul de 75 m & partir de 'axe des voies imposé pour les constructions (excepté dans le cas d’une justification par une
notice paysagére approuvée par la commission des sites). La zone AUi du Bois des Rippes, de part sa situation entre ia
futur ligne L.G.V et une zone Ux, fait I'objet d'une régle d’implantation plus souple (justifiée dans les orientations
d’aménagement) imposant un recul de 30 metres par rapport 3 I'alignement de ta D 730, axe classé A grande circulation
(sauf avis contraire des services compétents).

] ’attention portera sur I'intégration des batiments d’activité (article 11} et sur la plantation des espaces libres (article 13).

2.3. Les zones agricoles (A}

Article R. 123-7 du Code de I'Urbanisme

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou
non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a l'exploitation agricole sont
seules autorisées en zone A. Est également autorisé, en application du 2° de P'ariicle R. 123-12, le changement de
destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du réglement.

A Zone agricole
Dont :
Ae Secteurs réservés A I"activité d’extraction
Ap Secteurs de protection du paysage (ol les ouvertures de carriere et les constructions agricoles sont

interdites)

Les zones agriceles correspondent aux terres agricoles de la commune.

Elles n’autorisent pas d'autre affectation, exceptés les équipements publics ou Jd'intérét collectf (dont la voie de chemin de
fer et la future station d'épuration). Leur réglementation est stricte et vouée uniquement 2 1’agriculture. Aucune habitation
ne se situe en zone agricole,

Compte tenu de la richesse du sous-sof et de {'importance de 1'activité d’extraction, les zones agricoles autorisent
Pouverture de carrieres exceptés dans les secteurs Ap qui répondent & un objectif de préservation du paysage. Ces
secteurs interdisent également les nouvelles consiructions agricoles et correspondent aux abords des vallées du Mouzon et
du Palais.

Les zones A permettent également les travaux et équipements inhérents au passage de la ligne LGV Angouléme-Bordeaux.
Des secteurs Ae réscrvés a l'activité d’extraction sont également identifiés dans la parte sud de la commune et
correspondent aux sites actuellement en cours d’exploitation. Seules les constructions inhérentes & celie activi€ sont
autorisées.

2.4. Les zones naturelles et forestieres (N)

Article R.123-8 du Code de I'Urbanisme

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N'. Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de
la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére,
soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimiiés des périmétres a lintérienr desquels s'effectuent les transferts des possibilités de
construire prévus & Particle L. 123-4. Les terrains préseniant un intérét pour le développement des exploilations agricoles
et forestidres sont exclus de la partie de ces périmétres qui bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a l'alinéa précédent, des constructions peuvent Etre autorisées dans des secteurs de taille
et de capacité d'accueil limitées, a la condition qu '‘elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et
forestiers ni & la sauvegarde des sites, milleux naturels et paysages.

2.4.1, Espaces agraires & vocation agricole et de maintien de 'habitat

Na Zones agraires 4 vocation agricole et de maintien de I'kabitat
Dont:
Nat Secteur d’activité fouristique ou de loisir existante
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Les zones Na correspondent aux abords des espaces batis qui ne se situent pas en zone urbaine et qui ont une vocation
d’habitat ou d’activité agricole. Les zones Na permettent donc le maintien ct ’évolution des habitations existantes
(extensions, constructions annexes, changement de destination...). Elles autorisent les nouvelles constructions agricoles
(sous réserves). Afin de maintenir le patrimoine bati et de palicr a la déprise agricole que connalt la région, les zones Na
permettent également le développement d’activités annexes a l'agriculture et de tourisme vert. f.cs changements de
destination sont également autorisés alin de permetire la reconversion en habitation d’anciens bétiments agricoles
inutilisés. Exceptés pour les usages agricoles, équestres ou de tourisme vert {anforisés a condition qu'clies ne portent pas
atteinte & I’environnement et aux paysages), les nouvelles constructions A usage d’habitat ou d’activité soni interdites.
Certains hameaux et enscmbles boisés sont identifi€s comme sites ou éléments 2 préscrver en application de 'article L.
123 1 7° du Code de I’ Urbanisme (permis de démolir, autorisation préalable / voir plan de zonage).

Les zones Na comprennent Ie seeteur Nat, secteur d’activité fouristique ou de toisir existante, qui correspond a la zone de
loisir de Beau Vallon (plan d’eau, restauration...) située au nord de Ia commune dans un e¢nvironnement boisc. Le secteur
permet ie maintien et le conlortement de cetie aclivité,

2.4.2. Zones de protection du pattimoine et des espaces naturels (hors zones urbaines)

Np Zones de protection du patrimoine et des espaces naturels
Dont:
Npb  Secteurs de protection du patrimoine béti
Npm  Secteurs dc mise en valeur des abords des monuments historiques
Npf Secteurs forestiers & conserver
Npr  Secteurs de protection des rivieres et de leurs vallées

Les secteurs Npb visent & identifier et préserver les &léments de patrimoine biti remarquable et notamment les grandes
demeures ou belles fermes de la commune. Ces éiéments, relativement nombreux et répartis sur I'ensemble du territoire,
font 1’objet d’unc protection en application de Iarticle 1..123-1 7° du Code de 1’Urbanisme et sont donc soumis au permis
de démolir. Tls font également I’objel de prescriptions réglementaires destinées & assurer leur conservation {article 11) tout
en acceptant leurs possibilités d’adaptation aux activités agricoles et de tourisme. Les constructions autorisées doivent
avoir une implantation et un aspect discrets. Les arbres d’ornement souvent nombreux et visibles dans l¢ paysage doivent
également &tre conscrvés ou remplacés par des essences similaires.

Les secteurs Npm correspondent & des secteurs visant & protéger les abords des monuments historiques par une
inconstruciibilité (excepté pour les petits équipements publics ou techniques) et par leur identification comme sitc 4
préserver au titre de I'article L.123-1 2o du Code de I’Urbanisme. Cette identification vise notamment a contrdler la
gestion dcs espaces libres (article 13) en interdisant les nouvelles plantations de pins ou en imposant leur défrichement si
elles compromettent la vue sur les sites (dobmen notamment).

Les seeteurs Npf correspondent aux secteurs forestiers & conserver et identifient Jes principaux massifs forestiers de la
commune. Aucune construction nouvelle n’est autorisée exceptées celles liges 2 ’expioitation forestidre ou aux réseaux ou
infrastructures d’intérét collectif. Le réglement, & I'article 13, énonce un principe visant a limiter les défrichements
uniquement s’ils concernent la création de sentiers de randonnées ou de chemins d'exploitation forestiers, "aménagement
de mesures de prévention des risques de feux de foréts (aliées coupe-feux), ou qu’ils sont rendus nécessaires par des
programmes de réaménagements forestiers d’ensemble ou par les travaux liés au passage do la ligne LGV Angouléme-
Bordeaux. Cet objectif général, qui entre dans le champ d’application de I'article L. 121-1 1° du Code de I'Urbanisme, ne
se substitue pas pour autanl & la réglementation des défrichements édictée par le Code Forestier aux articles L. 311-1 et
suivants. Les massifs présentant un intérét historique (bois de chéne) ou paysager (massifs en surplomb du Mouzon) sont
identifiés ¢n espaces boisés classés qui interdit tout défrichement et soumet les coupes et abattages & autorisation préalable,

Les secteurs Npr correspondent principalement aux riviéres du Mouzon et du Palais ct & leur proche vallée. Lensemble
des secteurs Npr est identifié comme site & préserver au fitre de I’article L. 123-1 7° du Code de I’Urbanisme. La rivitre du
Palais et sa proche vallée sont également classées en zone Natura 2000, A ces titres, la réglementation de ces secteurs vise
A préserver leurs composantes naturelles ¢t leur qualité paysagdre (article 11) et a interdire les opérations de drainage
agricole des vailées humides (article 1). Dans la zone Natura 2000, tout type de travaux el d’occupation du soi est sournis
A 'application des articles L 414-1 et suivants du Code de I'Environnement (voir annexe 10). Aucune construction
nouvelle n°est autorisée, excepté les petits cuvrages techniques qui sont soumis & condition particuliere. Les travaux ct
équipements liés & la ligne LGV Angouléme-Bordeaux sont également autorisés. L article 11 vise également a limiter les
plantations foresti¢res de pins qui ferment les vues vallées et qui tendent & modifier leurs composantes et fonctions
naturelles. La ripisylve qui borde le Palais est identifiée en E.B.C afin de préserver les boisements en tant gu’habitat
paturel pour la faune sauvage.
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2.5. Les emplacemenis réservés aux voies et ouvrages pu blics

Les emplacements réscrvés aux voies et ouvrages publics sont représentés sur le plan de zonage par une trame hachurée
dense et répertoriés dans une liste figurant sur le plan de zonage ainsi qu’en annexe 2 du réglement. La largeur des
emplacements réservés aux voies figure sur Jes plans de zonages. Les emplacements réservés sont soumis aux mémes
régles que la zone oii ils sont inclus.

2.6. Les éléments paysagers et du patrimoine naturel ou bati 4 protéger en application de
Varticle L. 123-1 7° du Code de I’Urbanisme (voir champ d’application en annexe 8)

Les éléments paysagers et du patrimoine naturel ou béti a protéger identifiés au titre de Particle L. 123-1 7° du Code de
I’Urbanisme sont représentés par une trame hachurée en pointillés au plan de zonage.

Les travaux qui ont pour effet de détruire un de ces éléments et qui ne sont pas sournis & autorisation dotvent faire 'objet
d’une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers (article L 442-2 du Code de I’Urbanisme). Les
démolitions sont soumises A permis de démolir dans les secteurs a protéger au titre de I'article L. 123-1 7° du C.U.

Les articles 11 des zones gui correspondent a ces secteurs réglementent les prescriptions de nature 3 assurer la protection
des éléments identifiés (centre ancien, immeubles, sites, points de vue, vallées, ensembles boisés).

Détail des &léments identifiés en application de Farticle L. 123-1 7° du Code de PUrbanisme

A/ Zones ou secteurs du plan de zonage (voir piéce n°4.a et d.b) :

_ Zone Ua : ensemble de la zone. Réglementation spécifigue a 'article 11 du réglement,

Eléments & protéger : immeubles anciens, spécificités architecturales (ferronneries, détails de fagades...), dépendances,
murs d’enceinte, portails, porches, petit patrimoine associé, arbres d’ornement.

- Secteurs Npb : ensemble des secteurs Npb. Réglementation spécifique a Particle 11 du réglement.

Elémepts & protéger : bitl ancien, spécificités architecturales {ferronneries, détails de facades...), dépendances, murs
d’enceinte, portails, porches, petit patrimoine associé, arbres d’ornement, haies, vergers.

- Secteurs Npm : secteur identifié autour du Dolmen uniquement. Réglementation spécifique a I"article 11 du réglement.
Eléments 3 protéger : vue sur le dolmen, abords. Gestion des plantations.

- Secteurs Npr : secteurs correspondant aux vallées du Mouzon et du Palais. Réglementation spécifique a I"article 11 du
réglement.

Eléments A protéger : prairies humides, ripisylve, vue ouverte

B/ Eléments ou ensembles bitis isolés dans les zones Ub, Uc, A et Na:

- Ensemble des éléments bitis situés en bordure de la RD 158 c6té riviére du Palais, excepté le secteur Ux du Grand
Pré. Pas de réglementation spécifique & I'article 11, mais application stricte du réglement.

Elémenis & protéger : BAti ancien, spécificités architecturales (ferronneries, détails de fagades...), dépendances, murs
d’enceinte, portails, porches, petit patrimoine associé, arbres d’ornement. Vue sur la riviere a protéger. Discrétion des
constructions neuves et des clotures.

- Maison de vigne au lieu dit la Boine.

. Hameau ancien du Gét, du Pinier, de Coustolle, de Trouiliaud et de la croix de Millet dans leur ensemble.
Eléments & protéger : Bti ancien, spécificités architecturales (ferronneries, détails dc Tacades...), dépendances, murs
d’eniceinte, portails, porches, petit patrimoine associ, arbres d’ornement.
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C/ Ensembles arborés ou points de vue dans les zones Ub,AUetA:

Vue sur le hameau :
(discrétion des =t
cldtures)

Vue sur la

tour
"""  Arbres
d’ornement
Ensemble boisé i Fnsemble
en fond de vallée boisé

2 7. Les secteurs correspondant aux aires modifiées de protection des monuments inscrits
ou classés ol les démolitions sont soumises a permis de démolir

Outre pour les éléments batis & protéger en application de 1'article L. 123-1 7° du Code de I'urbanisme, fes démolitions
sont soumises & permis de démolir dans Jes aires modifiées de protection des monumenis inscrits ou classés (voir plan des
servitudes / pice n°6.2.b) / article L. 430-1 du Code de I"urbanisme.

Les limites de ces secteurs (2 I'intérieur desquels le permis de démolir s’applique), sont identifiées au plan de zonage par
un irait en pointillés ponctués de fleches désignant le sens d’application.

2.8. Les Espaces Boisés Classés

Les Espaces Boisés Classés sont repérés au plan de zonage par une trame quadrillée contenant des cercles. lls sont
réglementés par Particle 1. 130-1 et suivant du Code de 1'Urbanisme (annexe n°15 du titre II).

Les EBC identifiés correspondent :
- % un bois de chéne situé an nord de Ja commune, précédemment :dentifié en EBC au POS antéricur. 1l s’agit du seu! bois

de chéne de la commune.
- aux talus boisés qui surpjombe la rividre du Mouzon et qui offre un couvert végétal de grande qualiié au niveau paysager.
- A quelques haies ou bosquets remarquables composés de grands chénes situés sur le coteau qui surplombe la vallée du

Palais.
- & la végétation qui borde la riviere du Palais et qui répond & un objectif de préservation de I"habitat naturel du Vison

d’Europe dans la zone Natura 2000.

2.9. Les zones non aedificandi (zones non constructibles)

‘ Deux zones non aedificandi (non constructibles) sont :dentifiées dans la zone AU du Fief correspondant & des secteurs
escarpés dont un destiné & I'aménagement d’un espace vert (voir orientations d’aménagement / pigce n°3), Ces zones sont
réglementées aux articles 2 et 9 de la zone AU.

Les zones non aedificandi sont représentées au plan de zonage par unc trame hachurée confinue.
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3. Superficies disponibles des terrains a batir

SUPERFICIES A BATIR DISPONIBLES DANS LES ZONES A USAGE I’HABITAT
(Superficies approximatives du plan cadastral calculées informatiquement et ne tenant pas comple du relief)

Superficies 4 bétir disponibles des zones AU et des zones Ub Superficies 4 btir disponibics des zones Ue
Zone AU du Grand Maine 1,11 ha Paresse 2,7 ha
Zone Ub du Grand Maine 2,6 ha Labattu Nord 1,14 ha
Zones AUa des Renfermis / Le Maine Comle 3,15 ha La Pierritre 0,3 ha
Zones 1 AU des Renfermis / Le Maine Comte 285ha V.es Justices 0,9 ha
Zones Ub Le Maines Comte 2,5ha Le Trezeau 0,71 ha
Zone AU des Maines Nord 1,6 ha Chez Jeambeau 2,89 ha
Zone Ub des Maines Nord / Font de Goutie 5,5ha Le Gt 1,3 ha
Zones AT du secteur du Fief (hors zones non 5,44 ha [.a Bourdolle 0,92 ha
aedificandi) I.e Gouet / Millet 42 ha
Zone AU de Saboureau 245 ha La Croix de Millet 1.9 ha
Zone AU de Galuet 2,5 ha Le Ménard (2 zones) 2,68 ha
Zones Ub de Saboureau / Couteleau 7 ha Coutolle 0,5 ha
Zones Ub de Labattu 7 ha Trounillaud 3,4 bha
Zones AU La Goutonne 0,55 ha Les Combes 04 ha
Zone Ub Petit Mercadier ! ha Lestours 0,36
Zone Ub Mercadier 2 ha TOTAL 24.3 ha

TOTAL| 47,25ha Possibilité d’accueil
Possibilité d’accueil d’habitations neaves 363 habitations d’habitations peuves (base : | 143 habitations
(base : 1300 m”* / terrain®) 1700 m?/ terrain®*)
Prisc en compte du cocfficient de rétention o Prise en compte du coefficient e .
P (363 /3 | 121 hahitations T rétention (143 /3| 47 habitations
* La base de 1300 m” par terrain représente une moyenne *# [ a base de 1700 m” par terrain représente une moyenne
évaluée entre des terrains ailant de 1000 2 1600 m®. évaluée entre des terrains allant de 1500 & 1900 m?,

Ics superficies des terrains libres délimités en zones constructibles A usage d’habitat couvrent largement les besoins de la

commune pour les 10 & 15 prochaines années (besoins estimés entre 36 et 55 ha / voir page 46). La possibilité d’accueii

d’environ 168 habitations neuves (121 + 47) représente une moyenne de 11 constructions neuves par an sur 15 ans.

Ces estimations sont & nuancer au regard de la situation de I'ancien P.O.S qui n’a connu que trés peu d’ouvertures a

|"urbanisation de zones NA (Le Fief / opération groupée HI.M, Le Maine Comte / petite opération groupée privée) et

unigquement up lotissement (lotissement commuanal de Mercadier).

Les demandes de constructions individuelles s¢ font nettement ressentir et vont pouvoir aboutir dans les zones autorisées.

Des promoteurs privés ont des projets d’investissement sur la commune (Le Fief, Les Maines Nord) qui, s’ils aboutissent,

devraient permetire a court terme de répondre & la demande de terrains A batir. En fonction des opportunités fonciéres, la

commune devrait elle aussi 2 moyen terme envisager I'aménagement d’un nouveau jotissement communal,

Certaines zones AU ont été délimitées dans un soucis de planification & long terme mais ne devraient pas étre urbanisées &

couri, voir moyen terme compte tenu de I’activité agricole (Les Renfermis).

! De nombreuses zones Uc correspondent  d’anciennes zones NB qui onl trés peu évelué lors du P.0O.S précédent. 1] semble

' que de nombreux propriétaires souhaitent détenir des terrains constructibles en prévision pour cux-méme ou leurs proches
sans réel projet & courf cu moyen terme, d’oh des superficies relativement importantes.

SUPERFICIES A BATIR DISPONIBLES DANS LES ZONES A USAGE D’ACTIVITE

Superficies des zones AUx et AUi
Zone AUx de la Distillerie 255 ha
Zone 1 AUx de Ramigeont / Clairvent 9.6 ha
| Zone AUxc de Clairvent 53 ha
Zone AU du Bais de Rippe 4.48 ha
Zone AUi de Fontbouillant 11,16 ha
TOTAL 33ha

‘ Les 33 ha délimitées en zone d’urbanisation future 2 usage d'activité couvrent trés largement les besoins de la commune
afin d'assurer son développement économique.
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4. Intercommunalité et prise en compte des régles générales d’'urbanisme

4.1. Intercommunalité et champ d’application de I'articie L. 122-2 du Code de I’'Urbanisme

w Une commune gui n’est concernée par aucun schéma de planification intercommunal

La commune de Montguyon n’est concernée par aucun document de planification intercommunale (a I'échelle de la
Communauté de Communes de }a Haute Saintonge) de type Schéma de Cohérence Territorial, Plan de Déplacement
Urbain, Programme Local d"Habiiat.

w Une commune qui n'est pas soumise & la régle de constructibilité limitée définie a 'article L. 122-2
du Code de 'Urbanisme

Compte tenu de la modification de ia Joi S.R.U par la loi Urbanisme et Habitat du 2 juiltet 2003, la commune de
Montguyon n’est plus soumise aux régles de constructibilité définies a I"article L. 122-2 du Code de 1’Urbanisme.

Cette dernidre s’applique désormais « Dans les communes qui sont siiuées & moins de quinze kilométres de la périphérie
d'une aggloméralion de pius de 50 000 habitants au sens du recensement général de la population, ou & moins de quinze
kilomatres du rivage de ]a mer, et gui ne sont pas couvertes par un schéma de cohérence territoriale applicable ».

4.2. Prise en compte des articles L. 110 et L. 121-1 du Code de I'Urbanisme

La révision du P.L.U de Montguyon respecte les grands principes des articles L. 110 et L. 121-1 du Code de I'Urbanisme
qui visent A harmoniser I'action des collectivités publiques et 4 promouvoir un développement du territoire cohérent,
harmonieux et équilibré selon les principes de la loi relative 3 la Solidarité et au Renouvellement Urbain du 13 décembre
2000 et ce par les ohjectifs et prescriptions réglementaires suivants

- Les objectifs du P.A.D.D visent claircment a augmenter |'offre de logement {uhjectif 1).

- Les retranscriptions opposables ont comme objet une gestion cohérente des principales zones urbanisables {objectif 2} et
une densification des ferrains constructibles (qui respectent les principes de renouvellement urbain). La densification
prioritaire des zones partiellement urbanisées proches de 1'agglomération (Evitant ainsi de repousser les limites
constructibles et donc d’accroitre le mitage de 1’urbanisation) témoignent d’une gestion économe du ierritoire.

- Le PADD et le reglement ont comme objectif la préscrvation du patrimoine architectural, historique, paysager et
naturc! de la commune (objectif n°6) qui se décline de maniére relativement précise a travers les documents opposables du
PL.1.

_Le PAD.D et le r2giement permettent le développement de I’espace rural en favorisant les activités agro-touristiques
ainsi que la protection de l'activité agricole (objectif 3).

- Le plan permet le développement économique de la commune (objectif 3).

Article L. 110 du Code de I'Urbanisme

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de 1a nation. Chague colleciivité en est le gestionnaire et le garant dans le
cadre de ses compétences. Afin d’aménager le cadre de vie, d’assurer sans discrimination aux populations résidentes et
futures des conditions d’habitat, d’emploi, de services et de transports répondant & la diversité de scs besoins et de ses
ressources, de gérer e sol de fagon économe, d’assurer la protection des milicux paturels et des paysages ainsi que la
séeurité et la salubrité publiques et de promouveir I’équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et
rurales et de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque
de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d’utilisation de I’espace. »

Article L. 121-1 du Code de I'Urbanisme

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux &'urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions
permetiant d'assurer :

1° L'équilibre entre le renouveilement urbain, un développement urbain maftrisé, le développement de l'espace rural, d'une
part, et ]a préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestidres ¢t Ia protection des espaces naturels et des
paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable

2° [.a diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain ct dans I'habitat rural, cn prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs en matiere d'habitat, d'activitds économiques, notamment commerciales, d'activités sportives on culturelles et
dlintérét général ainsi que d'équipements publics, en tepant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi
que des moyens de transport et de 1a gestion des eaux

3¢ Unpe utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, ia mafirise des besoins de
déplacerment et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des
écosysteémes, des espaces verts, des miljeux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la
sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Les dispositions des 1° & 3° sont applicables aux dircctives territoriates d'aménagement visées a l'articte L. 111-1-1.
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4.3. Prise en compte des projets d’intérét général : Ligne L.G.V Angouléme-BordeauX

En application de I'article 111-10 du Code de J"Urbanisme, un arrété de prise en considération a été institué :

- Arrété préfectoral n°01.3544 du 19 novembre 2001 concernant la mise & I’étude du projet de la ligne ferroviaire & grande
vilesse « TGV Aquifaine ».

Cet arrété permet, 4 I'intérieur du périmetre d'étude, de surseoir A statuer & toute demande d’occupation ou d’utilisation du
sol, susceptible de comprometire ou de rendre plus onéreuse 'exécution des travaux publics liés au projet du « TGV
Aquitaine » en Charente-Maritime.

L’emplacement réservé qui correspond a Pemprise de la ligne ainsi qu’aux terrains correspondant aux travaux et
opérations de remembrement connexe figure au plan de zonage. Son bénéficiaire st : Réseau Ferré de France - 92 avenue
de France — 75013 PARIS.

Toutes lcs zones du plan de zonage concernées par cet emplacement réservé autorisent dans le réglement (article 2) les
occupations et utilisations du sol nécessaires aux travaux et ¢quipement de la ligne LGV.

Le P.A.D.D intégre comme objectif le passage de la ligne LGV Angouléme-Bordeaux.

La synthése du projet de ligne LGV {description du projet, jmpacts €t mesures proposées) sera jointe au présent dossier
dans le cadre de la mise en compatibiltié du document d’urbanisme.
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Quatriéme partie

Incidences du projet sur I’environnement et prise en
compte par le P.L.U

1. Prise en compte de la loi sur 'eau du 03 janvier 1992 et
de la gestion des eaux pluviales

2. Prise en compte des directives européennes relatives a la protection
des espéces et des milieux

3. Prise en compte de Ia loi relative au renforcement de la protection de
Penvironnement dite 10i Barnier du 02 février 1992

4. Prise en compte de la loi paysage du 08 janvier 1993
5. Prise en compte des lois en matiére de transport et de déplacement
6. Prise en compte des risques naturels et industriels par le P.L.U

7. Prise en compte des lois en matiére de gestion des déchets
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Ceite partic vise, conformément & Valinéa 4 de Particle R, 123-2 du Code de I’Urbanisme, & évaluer les incidences des
orientations du plan sur Venvironnement ef expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation
et de sa mise en valeur.

1. Prise en compte de la loi sur Yeau du 03 janvier 1992 et de la gestion des eaux
pluviales

m Rappel des prescriptions de la loi sur I'eau

Cadre 1&gislatif : La loi sur Peau du 03 janvier 1992 précise dans son article ler « que I'eau fait partie du patrimoine
commun de la nation ; sa protection, sa mise en valeur, le développement de 1a ressource utilisable, dans le respect des
équilibres naturels, sont d’intérét général. L'ean appartient & tous dans Ic cadre des lois et réglements ainsi que des droits
antérieurs €tablis ».

L article 2 de la Joi précise que « les dispositions de la loi ont pour objet une gestion équilibrée de la ressource en cat.
Cette gestion équilibrée vise (notamment) & assufer :

- La préservation des écosystémes aquatiques, des sites et des zones humides ; on entend par zone humide les terrains
exploités ou non, habituellement inondé ou gorgés d’eau douce, salée ou saumitre de fagon permanente ou temporaire ;la
végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I"année.

- La protection contre toute pollution ¢t Ja restauration de la qualité des eaux superficielles et souterraines et des eaux de la
mer dans la limite des eaux territoriales.

- Le développement et fa protection de la ressource en eal.

- La valorisation de 'eau comme ressource économique et la répartition de cette ressource de maniére 4 satisfaire ou a
concilier, lors des différents usages, activités ou travaux, les exigences :

w de la santé, de la salubrité publique, de ta sécurité civile et de ’alimentation en eau potable de la population.

re- dé 1a conservation et du libre écoulement des eaux et de la protection contre les inondations.

w de ’agriculture, des péches et des cultures marines, de la péche en eau douce, de I'industrie, de la prolection d'énergie .
des transports, du tourisme, des loisirs et des sports nautiques ainsi que de foutes autres activités humaines légalement
exercées, »

L’article 35 de la loi relative a I’assainissement et 3 la distribution de 1'ean a introduit dans son paragraphe I11, "article L.
372.3 au Code des Communes, 4 savoir |

« Les communes ou leurs groupements délimitent, apres enguéte publique :

_Les zoncs d’assainissement collectif oix elles sont tenues d’assurer la collecte des eaux usées domestiques et le stockage,
I’épuration et le rejet ou la réutilisation de 'ensemble des eaux collectées.

- Les zones relevant de J’assainissement non collectif ob elles sont seulement tenues, afin de protéger la salubrité publique,
d'assurer le conirdle des dispositifs d’ascainissement et, si elles le décident, leur entretien.

- Les zones oil les mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise dv
débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruisscilement.

- Les zones oil il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer 1a collecte, te stockage éventuel et, en tant que de
hesoin, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement torsque la pollution qu'elles apportent au milieu aguatique
risque de nuire gravement a efficacité des dispositifs d’assainissement. »

w Assainissement des eaux usées

1.a commune de Montguyon ne dispose pas & I’heure de la premiere révision de schéma communal d’assainissement.

La partie agglomérée est assainie par un réseau collectif dont la station de traitement se situe au sud du centrc ville au Heu
dit La Distillerie (voir annexes sanitaires / Piece 6.1).

L’absence d’étude d’assainigsement a 1'échelle de la commune sur ’ensemble des secteurs batis ne permet d’avoir une
connaissance de I’aptitude des sols a I'assainissement individucl.

Les dispositions des articles 4 et 5 du réglement doivent donc étre respectées stricternent. Un terrain pourra &tre
inconstructible si la superficie du terrain nc permet {'implantalion d’un dispositif d’assainissement autonome {cn cas de
non raccordement au réseau cotlectf).

w Assainissement pluvial

La prise en compte de la gestion des eaux plyviales dans les P.L.U : unc orientation réaffirmée parlaloi S.R.U ¢

Le développement des zones urbanisées, par I'imperméabilisation du sol qu’elle entraine, a des effets directs sur Ja
guantité des flux transitant par les axes tralnants (canalisations, fossés, talwegs naturels,..) et la qualité des flux provenant
uu milieu naturcl ; les effets dus au ruissellement sont parfois aggravés par des phénomeénes d’inondation de riviere ou de
submersion marine réduisant la capacité d’écoulement des exutoires.
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Ainsi, dans le domaine des eaux pluviales, le principe de « développement et aménagement durable » visé dans Ia loi
S.R.U doit conduire i retenir en général, le principe suivant : le flux restitué au milicn natorel ou au résean dans le
cadre d’une opération d’aménagement ne doit pas &tre supérieur i celui généré avant aménagement.

De ce fait le P.L.U est le lieu pour imposer d’une part la protection, {e confortement ou la création d’axes drainant ou de
zones naturelles de stockage des eaux et, d’autre part, des modalités de gestion des eaux pluviales dans le cadre des
opérations d'aménagement en imposant aux opérations collectives ou individuclles le fraitement dans son cmprise, du
surplus du flux généré par P’opération par rapport a la situation préexistante, avec des moyens adaptés (infiltration,
stockage ou tout autre technique dite alternative au « fout luyau »},

En ce sens, les études relatives au P.L.U (ou des éiudes spécifiques 4 prendre en compte par le P.L.U) pourraicnt
comprendre ou contribuer au volet « eaux pluviales » des zones d'assainissement, par ’établissement d’un état des licux
(axes draipants, zones naturelles ou artificielles de stockages, capacité du sol 4 infiltrer, points critiques d’insuffisance du
réscau ou d’inondations, contraintes gualitatives en terme d'usage de l'ean ou de gualité du milieu naturel..),
Iidentification des enjeux justifiant la proposition de prescriptions a intégrer dans le document d’urbanisme.

La prise ¢n compte de la gestion des caux pluviales par le P.L.U de Montguyon

Le P.L.U prend en compte la gestion des eaux pluviales a travers diflérentes orientations et prescriptions :

- Les orientations d aménagement recommandent d’avoir recours aux techniques dites « alternatives » en matiére
d’assainissement pluvial (noues engazonnées, bassins de rétention paysagers) lors des opérations d’aménagement des
nouveaux quariiers. La limitation de l'emprise des chaussées contribue également a la réduction des surfaces
imperméabilisées.

- L’identification des principales vallées de la commune en application de I'article L. 123-1 7° du Code de I’Urbanisme
permet la profection de leurs fonctions et caractéristiques écologiques en imposant certains principes de gestion
écologique.

- L’article 4 du réglement de chaque zone impose la récupération sur la parcelle des eaux de toiture pour les lerrains
disposant d'une superficie suffisante.

r- Compatibilité avec les orientations du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
du bassin Adour-Garonne

Concernant la commune, trois orientations principales sont 4 prendre en compte & travers la révisiondv P.L.U:
A. GESTION ET PROTECTION DES MILIEUX AQUATIQUES ET LITTORAUX
A5 — Préserver la valeur biologique des zones vertes
A7 - Maintenir les espaces naturels d’épandage des crues
D. GESTION DES RISQUES CRUES ET INONDATIONS
D3 - Réglementer et gérer une occupation des sols compatible avec le risque d’inondations et le maintien
maximal des capacités d’expansion et d’écoulement des crues.

1’identification des principales vallées de la commune ¢n application de I'article L. 123-1 7° du Code de I'Urbanisme
permet la protection de leurs fonctions et caractéristiques écologiques en imposant certains principes de gestion
écologique.

m Prise en compte du risque d’inondation par remontée

La commune ¢st exposée aux risques liés aux remontées de nappes phréatiques ou de réseau pluvial (nappe aquifere
superficielle). 11 n'y a pas de zone inondable définie autour des rivigres du Mouzon et du Palais.

Aucune zone constructible du plan de zonage (zones U et AU) ne correspond 2 des secteurs humides ou a des fonds de
vallées.

2. Prise en compte des directives européennes relatives a la protection des espeéces
et des milieux

La vallée du Palais appartient au site n°81 « Vallée da Lary et du Palais ». Résean NATURA 2000 / Directive Habitat
ciblée sur la protection du Vison d’Europe, espice en voie de disparition 2 I'échelle nationale. A ce titre, I'article L 414-4
du Code de PEnvironnement doit &tre respecté.

Cadre Iégislatif : Directives communautaires relatives a la protection des especes et des milieux (ordonnance n°321-2001
du 11 avril 2001, décret n°1216-2001 du 20 décembre 2001}

Article L 414-4 du Code de 1'Environnement (rappelé en annexe 10 du Reéglement) :

(Ordonnance n° 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8 Journal Officiel du 14 avril 2001}

(Ordonnance n° 2004-489 du 3 juin 2004 art. 2 Journal Officiel du 5 juin 2004 rectificatif JORF 10 juillet 2004)

.- Les programmes ou projets de travaux, d'ouvrage ou d'aménagement soumis & un régime d'autorisation ou
dapprobation administrative, et dont la réalisation est de nature 4 affecter de fagon notable un site Natura 2000, font I'objet

C'abinet d” Architechre et & urbanisme Pernet 69



P.1..U de Montguyon / Rapport de présentation

d'une évalnation de leurs incidences au regard des objectifs de conservation du site. Pour ceux de ces programmes qui sont
prévus par des dispositions législatives et réglementaires et qui ne sont pas sOumis a étude dimpact, I'évaluation est
conduite selon la procédure prévue aux articles L. 122-4 et suivants du présent code.

Les travaux, ouvrages ou aménagements prévus par les contrats Natura 2000 sont dispensés de la procédure d'évaluation
mentionnée & l'alinéa précédent.

11. - L'antorité compétente ne peut autoriser ou approuver un programime on projet mentionné au premier alinéa
du I s'il résulte de 'évaluation que sa réalisation porte atteinte a V'état de conservation du site.

IIL - Toutefois, lorsqu'il n'existe pas d'autre solution que la réalisation d'un programme ou projet qui est de naturc a
porter atteinte a I'élat de conservation du site, l'autorité compétente peut donner son accord pour des raisons impératives
d'intérét public. Dans ce cas, elle s'assure que des mesures compensatoires sont prises pour maintenir la cohérence globale
du réseau Natura 2000. Ces mesures compensatoires sont a la charge du bénéficigire des travaux, de l'ouvrage ou de
l'aménagement. La Commission européenne en est tenue informée.

IV. - Lorsque le site abrite un type d'habitat naturel ou une espéce prioritaires qui figurent, au titre de Ia protection
renforcée dont ils bénéficient, sur des listes arrétées dans des conditions fixées par décret en Conseil d'Btat, I'accord
mentionné au [11 ne peut étre donné que pour des motifs liés & la santé ou a la sécurité publique ou tirés des avantages
importants procurés i l'environnement ou, apres avis de la Commission europécnne, pour d'autres raisons impératives

dintérét public.

Prise en compte parle P.I.U ;

_Le P.A.D.ID de Montguyon fixe comme grande orientation générale la préservation des espaccs naturels de 1a commune
dont la vallée du Palais.

. La riviére et sa proche vallée sont identifiés en secteurs Npr, secteurs naturels de protection des rivigres et de leur vailée.
Le secteur est inconstructible et fait I'objet de mesures de protection et de gestion spécifiques édictées en application de
'article L. 123-1 7° du Code de 1'Urbanisme.

3. Prise en compte de la loi relative au renforcement de la protection de
Penvironnement dite loi Barnier du 02 février 1992

Cadre législatif : La loi n° 95-101 du 02 février 1995 relative au renforcement de la protection de I’environnement (dite loi
Barnier) a introduit 2 'article L..111-1-4 du Code dc I"Urbanisme une mesure forte conditionnant le développement urbain
le long des voies a une réflexion préalable :

Article L.111-1-4 du Code de ¥Urbanisme

« En dehors des espaces urbanisés des communes, fcs constructions ou installations sont interdites dans une bande 100
métres de part et d’autre de I'axe des autoroutes, des routes express cl des déviations au scns du Code de la Voirie
Routidre, et de 75 métres de part et d’autre de I'axe des autres rouies classées a grande circulation. Ceite interdiction ne
s"applique pas aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux services publics
exigeant la proximité immédiate des infrastructures routitres, aux batiments d’exploitation agricole, aux réseaux d’intérét
public. Elle ne s’applique pas non plus & l'adaptation, la réfection, ou I'extension de comstructions existantes. Ces
dispositions des alinéas précédents ne suppliquent pas des Jors que les rdgles concernant ces zZones, contenues dans le PLU
ou un document d’urbanisme en tenant licu, sont justifiées et motivées au regard des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des paysages ».

Les routes départementales 730 et 910 bis sont classées « route & grande circulation ». L'article L.111-1 4 s’applique
done el entache d inconstructibilité une bande de 75 meétres de part et drautre de 1'axe de ces voies en dehors des espaces

urbanisés.

Gestion deg entrées de ville parle P.L.U
_1es zones constructibles Ub n'étendent pas les possibilités de construire au-dela des constructions existantes.
- L’entrée de ville de Montguyon par la D730 et le D 910 bis au sud de I’agglomération est intégrée a la servitude de
protection du chiteau de Montguyon.
- La zone d’activité AUx de La Distillerie est située en partie agglomérée et fait I'objet d’un recul imposé de 20 métres par
rapport & 'alignement de la RD 730 (ariicle 6).
- le vaste secteur d’activité défini en parlie sud de ['agglomération entre le secteur de La Distillerie et de Clairvent
(secteur 1 AUX et AUx) doit faire I’objet d'une étude de planification d’ensemble afin de gérer au mievx les conditions
d’acces ot de desserte et les impacts paysagers de 1a zone ;

w Le secteur 1AUx est délimité principalement a ['arricre d’un secteur partieliement urbanisé en bordure de la
RD 730. Le secteur n’est donc pas concerné par I'application de la loi Barnier et fait I’objct d'un recul minimal imposé est
de 20 métres par rapport & I’alignement de la RD 730, soit Je retrait existant des consfrictions voisines.

e Le secteur AUxc de Clairvent fait 1*objet d’un prejet d’aménagement de zone d’activité permetiant I'accueil &
court terme de trois enseignes commerciales dont un supermarché. Les conditions d’acces et de desserte ont été étudides
par la DDE qui préconise I'aménagement d’un rond-point i trois branches sur la RD 730, ce qui permet de sécuriser
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1’accés principal & la zone et de déplacer le panneau d’entrée d'agelomération afin de réduire les vitesses de circulation ¢n
amont de la zone. L'aménagement du secteur Alxc a donc fait ['objet :

- d’une éude de prise en considération de la DDE 17 concernant I’aménagement global de la zone (acces,
desserte, réseaux, aménagements paysager),

- d*une modification du PLU afin d’introduire le secteur AUxc gui permet une réglementation spécifique,

- d’une notice d’incidence réalisée en application de I'article L.111-14° du CU (annexée au PLU),

- et d'un projet d’aménagement global réalisé par Je maitre d’ceuvre de la zone (Cabinet Garot & Montendre} pour
le compte de la commune de Montguyon. Le projet tient compte d’un réel souci d’intégration architecturale et paysagere.

Zanes d'activilés futures situées en dehors des espaces urbanisés
Deux zones d’activités futures (AUi) sont situées en bordure d’une voie classée a grande circulation. L’article 6 du

réglement énonce la prise en compte de 'articie L.] 11-14:

- Zone AUi dn Bois des Rippes en bordure de la RD 730 : Compte tenu la situation de la zone entre la ligne LGV et une
activité déja implantée (zone Ux), le retrait minimal imposé est de 35 meétres par rapport a Palignement de la D 730, soit le
retrait existant des bitiments d’activité implantés sur la zone Ux jointive (voir justification dans les orientations
d’aménagement).

. Zone AUi de Fonthouillant en bordure de Ia RD 910 bis : Retrait de 75 matre imposé 2 partir de ["axe de la D 910 bis
(loi Barnier). Une étude d’incidence (attestant dc la prise en compte des nuisances, de la sécurité et d*intégration
paysagére) permetira seule d*auntoriser une impiantation plus proche de la D 914 bis.

4. Prise en compte de la loi paysage du 08 janvier 1993

Cadre 1égisiatif :
Depuis la loi paysage n° 93-24 du 08 janvier 1993 relative 4 la protection et la mise en valeur des paysages, le PLU doit

identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter des quarticrs, rues, monuments, sites et secteurs a protéger ou
mettre en valeur pour des motifs d'esthétique, historique ou écologique, et définir le cas échéant les prescriptions pour
assurer leur protection (article 1.123-1 7° du Code de I’Urbanisme).

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d’urbanisme et non soumis
3 un régime d’autorisation doivent I’objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers (Article
L.442-2 du Code de I'Urbanisme).

En application de larticle L. 430-1 du Code de I'Urbanisme, les démolitions sont soumises & permis de démolir dans les
secieurs identifiés au titre de Particle L. 123-1 7° du Code de 'Urbanisme.

Prise en compte par le P.L.U :

“Le PA.D.D énonce clairement comme objectif la protection patrimoine architectural, historique, paysager et naturel de la
commune (objectif n°6).

- Le plan de zonage du P.L.U de Montguyon identifie dc nombreux €éléments en application de I'article L. 123-1 7° du
Code de I'Urbanisme. 11 §’agit principalement ; de I’ensemble de la zone Ua et des secteurs Npb, du secteur Npm délimité
autour du dolmen, deux sectcurs Npr délimités autour des rivicres du Mouzon et du Palais. De nombreux hameaux isolés
sont également identifiés tout comine des ensembles boisés isolés (hajes, massifs).

Chaque élément ou secteur identifi€ fait I'objet d'une réglementation spécifique & I'article 11 des zones correspondantes,
L’annexe § du réglement énonce le champ d’application de Particle L. 123-1 7° ainsi que la liste des éiéments identifiés.
Les éléments qui ne correspondent pas & des zones ou secteurs sont situés et identifiés pat un plan annexe.

Le P.L.U identifie également des secteurs Ap inconstructibles aux abords des rivieres du Palais et du Mouzon.

Le P.L.U de Montguyon a donc un objectif fort de préservation des paysages.

5 . Prise en compte des lois en matiére de transport et de déplacement

Cadre |égislatif -

La loi sur l'air et I'utilisation rationnelle de I'éncrgie du 30 décembre 1996 redéfinit les objectifs des plan de
déplacements urbains.

- Loi Voynet du 25 juin 1999 d’orientation pour I'aménagement et le développement durable des territoires.

_La loi relative a la Solidarité et au Renouvellement urbain n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 évoque le probléme des
transports et des déplacements sous I'angle de la cohérence entre les politiques d’aménagement, de déplacement et de
stationnement.

La commune de Montguyon est touchée par des contraintes en matizre de circulation li€es & :
- Un important trafic de poids lourds sur les D 730 et D 910 bis.
- Un engorgement du centre ville et un manque de places de stationnement liés & la forte densité du bati et &
des habitudes de stationnement au plus prés du centre (commerces, services).
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- Des nuisances engendrées par le trafic des poids lourds dans le secteur de Mercadier cnvers les secteurs
résidentiels.

Le P.L.U de Montguyon tente de répondre 3 ces problématiques 4 travers différentes orientations

- Les orientations d’aménagement préconisent 'aménagement de sentiers piétonniers sécurisés afin de relier les nouveaux
guartiers au centre ville, favorisant ainsi les déplacements non polluant (vélo, circulation piétonne) et visant & lmiter
"engorgement du cenire ville.

- Deux emplacements réservés sont identifiés dans la zone Ux de Mercadier afin de détourner le trafic des poids lourds
(évitant ainsi les zones résidentielles),

- Txs zones d’activités & vocation plus industriclle ont été « repoussées » dans des secteurs plus isolés afin de limiter les
nuisances pouvant étre engendrés auprés des hubitations voisines.

~ le réglement n'impose pas de minimum de places de stationnement par type d’opération afin de tendre vers la limitation
de la place de la voiture.

La Communauté de Communes de la Haute Saintonge n’a pas élaboré de Plan de Déplacement Urbain.

6. Prise en compte des risques naturels et industriels par le P.L.U

m Prise en compte du risque feux de forét

Document de référence : Dossier Départemental des Risques Majeurs

Les parties boisées de la commune sont soumises & des risques de feux de forét jugé comme « moyen* » lids & une
importante inflammabilité (sous-bois difficilement pénétrables, molinie, fougeéres, ajoncs, brandes, bruytres, entretien
disparate) ainsi qu’a une forte combustibilité (pins maritimes majoritaires, foréts assez denses). L'accessibilité des bois est
jugée moycnne a difficile (relief vallonné, trés peu de pistes) et I'équipement en peints d’eau moyen. Le dossier
dépariemental des risques majeurs recommande d’éviter I’implantation de constructions & proximité des massifs boiscs,
d’accentuer la réalisation de pistes D.F.C.I, de recenser et aménager les points d’eau existants et d’en réaliser des
complémentaires. En matidre de gestion des boisements, il est recommandé d’imposer les débroussaillages et de conserver
ou créer de grandes coupurcs vertes,

* Le niveau moyen s’inscrit dans une échelie de risque allant du faible au trés fort.

Le P.1.U identifie des secteurs de protection des principaux massifs boisés de la commune : Npf. Dans ces secteurs, les
défrichements sont seuls autorisés a condition d’étre 1iés soit (articles 2 et 13 de la zone) :

- 1a création de sentiers de randonnées ou de chemins d'exploitation forestiers.

- Paménagement de mesures de prévention des risques de feux de foréts (allées coupe-feux).

- ou qu’ils soient rendus nécessaires par des programmes de réaménagements forestiers d’ensemble ou

par les travaux 1iés au passage de la ligne LGV Angouléme-Bordeaux.
Larticle 13 de la zone U énonce comme principe d’éviter les plantations ponctuelles de pins (dans les zones Ub et Uc)
afin notamment de limiter les risques de feux de forét. Les plantations ponctuelles de pins sont également interdites dans
les secteurs Npr.

m Prise en compte du risque lié aux transports de matiéres dangereuses

Document de référence : Dossier Départemental des Risques Majeurs
La RD 730 est concernée par le transport d'acide sulfurique et d’ammonitrates.

Les zones résidentielles sont limitées aux abords des routes classées & grande circulation et notamment en bordure de la
RD 730 (application de la loi Barnier).

r Prise en compte du risque lié & des mouvements de terrains

Document de référence ;: Dossier Départemental des Risques Majeurs
La commune de Montguyon est classée en « risque inconnu » (il 0’y a pas de site a risque identifié, mais le relief et les
caractéristiques du sous-sol laissent supposer un terrain favorable aux mouvements de terrain).

Le plan de zonage du P.L.U ne délimite aucunc zone constructible sur les terrains trop en pente et les fonds de vallées.

re Prise en compte du risque d’inondation par remontée de nappes phréatiques

Document de référence : Dossier Départemental des Risques Majeurs

La commune est exposée aux risques liés aux remontées de nappes phréatiques ou de réseau pluvial (nappe aquifere
superficielle). Il n’y a pas de zone inondable définie autour des rivitres du Mouzon et du Palais. Toutes les zones humides
(vallées) ne sont pas urbanisées (excepté la vallée de Vassiac dans sa partie urbaine) et resteront en secteur inconstructible.
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Le plzn de zonage du P.L.U ne délimite aucune zone constructible dans les fonds de vallées, exceptée la partie urbaine de
Ia vallée de Vassiac.

m Prise en compte de I'activité d'extraction

Cadre Jégislatif : Les carridres constituent un mode d’occupation el d’utilisation du sol qui figure depuis le décret du 9
février 1994 3 la nomenciature des installations classées pour la protection de I'environnement.

Prise en compta par le PLL.U ¢

Le P.1.U identifie des sectenrs Ne lics spécifiquement & P'activité d’extraction (de sables notamrnent) qui correspondant
aux secteurs en cours d’exploitation et & ceux qui présentent une richesse du sous-sol connue. Il 5'agit de secteurs situés au
sud est de la commune (Dervaud). Ces secteurs ont été élaborés en concertalion avec les principaux exploitants de Ia
région et correspondent aux Iessources connues a ce jour. Afin de répondre 2 un secteur économique porteur pour la
région, les exlractions de filons d’argile sont autorisées dans les zones A (excepté en secteur Ap) et Npf (excepté dans les
EBC) et sous condition de reboisement apres ex ploitation (sauf carriére en cau).

Des prescriptions de remises en état des sols aprés extraction sont stipulées dans le réglement & Particle 13 mais ne
peuvent se substituer aux arrétés et éudes d’impacl régissant les ouvertures des carrieres.

Liste des cari JECS :
_ Sté Audoin et fijs, dossier n°147¢, carritre de sable & « Dervaud » autorisée le 28 juin 1984 jusqu’en 2004,
_ Sté Audoin et fils, dossier n°148c, carriére de sable & « Fontbouillant sud» autorisée le 28 juin 1984 jusqu’en 2004,

- Sté Audoin et fils, dossier n°307c, carritre de sable et graviers & « Ferriere bas» autorisée le 23 juillet 1991 jusqu’en
2011.

_ S.A Pierre Audoin, dossier n°270 ¢, carriére de sable et graviers & « Fonthouillant » autorisée le 28 mars 1990 jusqu’au 6
mars 2005.

- Sté AGS, dossier n°339 ¢, carriére d’argile & « Grignon » autorisée le 2 novembre 1993 jusqu’en 2005.

_ Sté AGS, dossicr n°414 ¢, carridre d’argile et de sable & « Devant le Bard» » autorjsée le 8 janvier 1999 jusqu’en 2009,

_ Sté AGS, dossicr n°470 ¢, carrigre de sable et graviers 4 « Dervaud »

Les conditions de remise en état des sols aprés exploitation sont définies dans les dossiers d’études d’impact et dans les
arrétés préfecloraux.

Impact de I"activité d’extraction sur le paysage : Compte tenu de 1'importance de I’activité d’extraction pour la commune
el sa région et de son ancienneté, on peut dire que les carrieres font parties du paysage. Leurs mpacts paysagers sont
limités par le fait que les sites d’extraction se situent pour la plupart dans des secteurs boisés qui sont replantés apres
extraction. Il n'y a pas de carriere A flanc de coteaux. Certains anciens sites d’extractions font 1’objet de reconversions en
zone de loisir comme ¢’est le cas & Beau Vallon.

Les impacts paysagers de |’activité d’extraction risquent d’étre beaccoup plus importants en milieu ouvert. La diversité des
composantcs paysageres (bois, prairics, vignes, vallées, hameaux, arbres isolés, haies...) et la dispersion traditionnelle de
{"habitat peuvent rendre incompatible I’activité avec un environnement plus ouvert et habité.

w Prise en compte des autres installations classées pour la protection de I'environnement

Un certain nombre d’installations classées (autres que les carridres) sont situées sur la commune, dent quelque unes en
centre ville et correspondent 4 des commerces ou services (poste, pressing).

La plupart correspondent & des activités implantées dans les zones d’activité exisiantes de Mercadier ou de Clairvent
(station-service, garages, iransporieurs, abattoir, silo, stockage de bois).

La réglementation du P.L.U dans les zones urbaines et 2 urbaniser a usage d habitat stipule que sont interdites :
- Les installations classées non compatibles avec le caractere urbain et résidentiel de la zone.
- La création d’installations A usage industriel, classées ou non.

Dans les zones Ub, Uc et AU, la création et I’extension dcs activités artisanales et commerciaies sont autorisées & la triple
condition :

. d’étre compatibles avec le caractere résidentiel de la zone et qu'elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune
incommodité de breit et d’odeur.

- d’une bonne intégration paysagére au quartier, concernant les batiments d’activité tout comme ses abords (stockage,
parkings, entrepdt de matériel...)

_ et sous réserve de |"application de la réglementation en vigueur propre & I"activité.

Les zones d’activités existantes ont comme objet de maintenir les activités en place et de permetire éventuellement leur
extension. Les petites zones Ux isolées ne sont pas destinées @ accueillir d'activités nouvelles sans rapport avec |'activité
déja implantées, et ce afin de limilcr le « mitage » des zones d’aciiviié  |"échelle de la communc.
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Les zones d'activités lutures font 1’objet de réglementations spécifiques élaborées =n fonction de leur compatibilité ou non
avec la proximité dc zones résidentielies. Ainsi sont distinguées les zones AUX, compalibies avec [a proximité zones
résidentielles 4 vocation commerciale et artisanale et les zones AUL, a caract®re plus industricl, pouvant accueillir des
activités incompatibles la proximité de zones résidentielles.

7. Prise en compte des lois en matiére de gestion des déchets

Cadre 1égislatif : toi du 15 juillet 1975 sur élimination des déchets et la récupération des matériaux et loi du 13 juillet
1992 relative i 1’élimination des déchets ct anx installations classées pour la protection de 1’environnement.

Ces lois visent  limiter les productions des déchets a ’amont, a privilégier le recyclage et la valorisation et a traiter les
déchets au plus prés du lien de production. es communcs doivent mettre en ceuvre la politique d'élimination des déchets
ménagers et assimilés et doivent réfléchir & la définilion de zones qui pourraient permetire I'implantation de centres de
stockage de déchets ultimes générés par I'activité du bitiment et des travaux publies.

Les orientations d’aménagement recommandent d’éviler les lotissements en impasse afin de notamment de facilité la
circulation des moyens de défense contre 'incendie ct la protection civile, mais également afin de favoriser le ramassage
des ordures ménageres.

Les zones AUx et AUi peuvent éventuellement accueillir des déchetteries ou centres de stockage de matériaux inertes. En
revanche, les Centres d'Enfouissement Techniques sont interdits sur toute la commune.

ln'y a pas de décharge sauvage sur la commune.

Dans les zones U et AU A usage d’habitat ainsi que dans les zones A, Na et Np, les dépdts isolés et privés de déchets
(vieilles ferrailles, veilles voitures, pneus usés, gravats) sont interdits,
Cette prescription est motivée par un parti d’aménagement qui vise a :

- appuyer 'obligation de traiter ses déchets,

- limiter les risques de pollution de 1'aire et de ’cau,

- limiter I’impact paysager des déchets dans les zones urbaines et naturelles.

Gestion des déchets ménagers par la Communauté de Communes de la Haute Saintonge.

Documents de référence :
- Plan départementai des déchets,
- lLa Charle départementale relative i la gestion des déchets du BTP est en cours de préparation.
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