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PLAN LOCAL D'URBANISME DE ROMAZY
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

PREAMBULE

Le projet d'/Amenagement et de Développement Durable définit, dans le respect des objectifs_et des
principes énoncés aux articles L.110 et L.121-1 du Code de I'Urbanisme, les orientations générales
d'urbanisme et d'aménagement retenues pour I'ensemble de la commune.

Le P.A.D.D. a trois réles :

- il expose de fagon synthétique et immédiatement compréhensible le projet d'aménagement
retenu par la commune,

- il constitue un référent pour la gestion future du P.L.U. dans la mesure ou les choix de
procédures se feront sur la base de la remise en cause ou non de son économie générale,

- il constitue un lien de cohérence interne dans le dossier de P.L.U., les orientations
d'aménagement et le réglement (écrit et graphique) sont élaborés en cohérence avec le
P.A.D.D.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable a pour ambition de répondre aux problemes
et enjeux posés dans le diagnostic.

Il exprime le projet communal pour les 7 a 10 ans a venir.

Romazy connait une baisse de sa population depuis plusieurs décennies. Face a cette perte de
dynamisme communal, la municipalité souhaite mettre en place des actions visant a inverser cette
tendance.

L'objectif de la commune, au travers de I'élaboration de son Plan Local d'Urbanisme, est de maitriser
quantitativement et qualitativement 'accueil de nouvelles populations.

Cet objectif se décline en 3 axes :
= Maitriser le développement urbain
= Améliorer le cadre de vie

= Préserver I'environnement et les espaces naturels




PLAN LOCAL D'URBANISME DE ROMAZY
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

AXE 1 : MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

PRIVILEGIER UN DEVELOPPEMENT URBAIN EN CONTINUITE DU BOURG

La commune souhaite concentrer le développement de son urbanisation en continuité du bourg, dans
un souci de gestion économe des ressources et de I'espace. Il s'agit également de permettre le
maintien des commerces de proximité en place.

Les espaces privilégiés de développement urbain sont localisés au Nord, a I'Est et au Sud du
bourg. Les possibilités d'extension vers I'Ouest sont contraintes par la présence du coteau du
Couesnon. Ce développement va permettre de rééquilibrer 'urbanisation actuelle.

L'objectif communal est d’accueillir environ 120 habitants supplémentaires dans les 10 ans a venir
(soit un rythme de construction de 4-5 logements par an en moyenne).

Ce développement se fera dans un souci de mixité de I'nabitat en favorisant la diversité de I'offre en
logements : I'objectif affiché par la municipalité est la réalisation de 3 logements sociaux (objectif défini
dans le Programme Local de I'Habitat du Pays d'Aubigné).

MAINTENIR EN L’ETAT LES HAMEAUX

-

La commune dispose de plusieurs hameaux disséminés sur le territoire. Ceux-ci ont pour la plupart
conservé un caractére agricole du fait de la présence de siéges d'exploitations.

La commune ne souhaite pas accueillir de constructions nouvelles dans les hameaux. Elle privilegie le
confortement du bourg. Des changements de destinations, extension ou rénovation seront possible
dans ces secteurs.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE ROMAZY
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

AXE 2 : AMELIORER LE CADRE DE VIE

CONFORTER LES EQUIPEMENTS ET FACILITER LE STATIONNEMENT

Etant donné la configuration du bourg (village-rue le long de la RD 175, tissu urbain dense, absence
de place centrale), il existe peu d'espaces de stationnement. Le developpement urbain, concentré
autour du bourg, va induire une augmentation de la population et, par conséquent, une augmentation
de la fréquentation du bourg et de ses équipements.

La municipalité souhaite offrir de nouveaux espaces de stationnement.

L'objectif est d'adapter les équipements existants au développement de I'urbanisation. L'ouverture a
I'urbanisation de nouveaux secteurs va favoriser la venue de nouveaux ménages avec enfants. Ainsi,
la commune réfiéchie également au devenir de I'école. Aucun projet n'est en cours aujourd’hui.

REAMENAGER LA RD 175 DANS SA TRAVERSEE DU BOURG

Le bourg de Romazy se caractérise par la traversee, en son centre, de la RD 175, ancienne route de
Normandie. Depuis I'ouverture de I'A84 (autoroute des estuaires reliant Rennes a Caen), le trafic
routier sur cette voie a diminué. Toutefois, elle reste aujourd’hui encore une voie de transit trés
empruntée.

Le réeaménagement de cette voie est important pour la commune en terme de -
- fonctionnement urbain ; il s’agit d'améliorer la sécurité piétonne et routiére dans ce secteur,
- dimage; le réaménagement contribuera a [attractivité du bourg pour linstallation de
nouvelles populations.

Le développement urbain se réalisera de part et d'autre de cette voie. Il est donc essentiel de |a
requalifier pour en faire une véritable « rue centrale ».




PLAN LOCAL D'URBANISME DE ROMAZY
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

AXE 3 : PRESERVER L'ENVIRONNEMENT ET LES ESPACES NATURELS

POURSUIVRE L’AMELIORATION DU CADRE DE VIE EN PRESERVANT L’ENVIRONNEMENT ET LES
ESPACES NATURELS

Le territoire communal se caractérise par la présence de plusieurs vallées, dont la Vallee du
Couesnon. Elle ne dispose d'aucune mesure de protection de son patrimoine naturel.

Préserver les richesses du milieu naturel (vallées, zones humides, etc.) et des paysages est
aujourd’hui un enjeu pour Romazy, tant pour la qualité du cadre de vie que pour son potentiel en
matiére de tourisme vert.

CONSERVER LA DIVERSITE PAYSAGERE ET LE CARACTERE RURAL DE ROMAZY

Un des objectifs de la commune est de conserver son charme de petite commune rurale ou il fait bon
vivre. Pour I'atteindre, la municipalité compte mettre en ceuvre différentes actions :

- maintenir les paysages de bocage, éléments identitaire de la commune en préservant les
haies et alignements d'arbres remarquables,

- assurer la pérennité des exploitations agricoles, I'agriculture étant un des piliers de
I'économie communale,

A travers le Plan Local d'Urbanisme il s’agit de garantir la maintien dans de bonnes conditions
de l'activité agricole. Cela passe par la préservation des terres de meilleure valorisation
agricole et la matérialisation des limites entre les activités agricoles et I'habitat (pour éviter les
problémes de coexistence),

- favoriser la pérennisation du bati caractéristique rural, en précisant, dans le reglement, les
modalités d'extension et de réhabilitation du bati ancien,

- assurer l'intégration paysagére des nouvelles constructions par la définition de régles de
constructions particuliéres. Il s'agit de conserver une certaine cohérence entre les formes
urbaines traditionnelles et les nouvelles constructions.




