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I. Rappels de I'additif au rapport de présentation

Le reglement écrit du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de SAINT GERVAIS SUR ROUBION, approuvé
par délibération du Conseil municipal en date du 30 juillet 2007, autorise les changements de
destination des batiments, sous conditions, en zone A. Il s’agit de batiments identifiés au titre de
I’ancien article L..123-3-1 du Code de 1’urbanisme : anciens batiments agricoles présentant un intérét
patrimonial ou architectural, dont le changement de destination ne compromet par I’activité agricole.

L’article L..123-3-1 du Code de I’'urbanisme ayant été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014, ces
batiments sont désormais identifiés au titre de 1’article L.151-11 du Code de I’urbanisme, des lors qu’ils
ne compromettent pas 1’activité agricole ou la qualité paysagere du site. En effet, leur aspect
architectural et I’intérét patrimonial qu’ils représentent doivent perdurer dans le temps, et autoriser le
changement de destination peut leur permettre un nouvel usage et éviter ainsi 1’abandon.

Toutefois, dans la présente modification, les batiments ayant déja fait 1’objet d’un changement de
destination entre 1’approbation du PLU et 2018 sont supprimés. Est également supprimé un bien dont
I’état d’abandon ne permet plus de changer de destination : le batiment est considéré comme une ruine.

* La liste de ces batiments est mise a jour, mais globalement, les biens déja identifiés sont
repris.

La présente modification a pour objectif d’autoriser les changements de destination en zones A et N au
titre de I’article L..151-11 du Code de I’urbanisme, de 1’ensemble des batiments, et plus seulement ceux
considérés comme remarquables, des lors qu’ils sont identifiés dans le reglement du PLU et que ces
changements ne compromettent ni 1’exploitation agricole ni la qualité paysagere du site.
L’identification de ces batiments permet potentiellement de donner un nouvel usage a des batiments
existants tout en respectant 1’objectif global de lutte contre le mitage et en préservant les espaces
agricoles, naturels et forestiers.

Pour I’ensemble des batiments susceptibles de changer de destination, il est également précisé que
I’autorisation du changement de destination ne sera accordée qu’a la condition que les propriétaires
assurent la défense incendie des batiments, conformément aux préconisations du réglement
départemental de défense extérieure contre I’incendie.

Conformément a I’article L.151-11 du Code de I'urbanisme, les changements de destination des
batiments existants en zones A et N, hors STECAL, sont désormais autorisés, pour ceux identifiés
dans la liste ci-apres, a condition qu’ils ne compromettent pas I’activité agricole et la qualité
paysagere du site.

* Suppression de 9 batiments en zone A, parmi 21, ayant changé de destination depuis
I’approbation du PLU ;

* Identification des 3 batiments en zone N dont la destination pourrait évoluer ;
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* Identification des 10 batiments en zone A dont la destination pourrarcevoroer:

La présente modification permet de mettre en cohérence le document d’urbanisme actuellement en
vigueur avec les nouvelles dispositions 1égislatives.

Afin de simplifier les documents (notamment rapport de présentation et additif), une liste unique est
réalisée, regroupant les batiments précédemment identifiés et les nouveaux.

La liste des batiments susceptibles de faire I’objet d’un changement de destination au titre de
P’article L.151-11 est mise a jour comme suit :

N° de dossier du PLU | Parcelle | Zone du Objet de la modification
avant modification PLU

1 ZL.77 A Maintien

2 ZL 17 A Suppression (le batiment ayant fait I’objet d’un
changement de destination depuis 2007)

3 ZK 75 A Suppression (le batiment ayant fait I’objet d’un
changement de destination depuis 2007)

4 ZN 48 A Maintien

Correction du numéro de la parcelle suite a une
modification en 2016 : ZN 204

ZD 14 A Maintien

6 Z1. 44 A Maintien
Correction du numéro de la parcelle suite a une
modification en 2015 : ZL 99

7 ZM 100 |A Maintien

8 M9 |A Suppression (le batiment ayant fait I’objet d’un
changement de destination depuis 2007)

9 ZD 65 A Suppression (le batiment ayant fait I’objet d’un
changement de destination depuis 2007)

10 ZD 70 A Suppression (le batiment ayant fait 1’objet d’un
changement de destination depuis 2007)

11 ZS2et3 |A Maintien

12 ZR 17 A Maintien

13 ZA 46 A Maintien

14 ZA 52 A Maintien

15 ZD 12 A Suppression (le batiment ayant fait I’objet d’un

changement de destination depuis 2007)
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16 E 317 A Suppression (le batimentayant fait I objet d un
changement de destination depuis 2007)

17 ZN 186 |A Suppression (le batiment ayant fait I’objet d’un
changement de destination depuis 2007)

18 ZE 13 A Suppression (I’état du batiment ne permet plus de
réhabilitation : ruine)

19 ZE 14 A Maintien
Correction du n° de la parcelle suite a une
modification en 2012 : ZE 81

20 ZE 24 A Maintien

21 7181 A Maintien

Nouveaux batiments identifiés :

-- ZC 48 A Ajout

-- ZM 142/ |A Ajout

144

-- ZM 150 |A Ajout

-- 70 94 A Ajout

-- ZE 3 N Ajout

-- ZN 168 |A Ajout

-- ZN 181 |A Ajout

-- ZE 50 A Ajout

-- ZE 83 A Ajout

-- ZR 19 A Ajout

-- ZN 293 |A Ajout

-- ZM 118 |N Ajout

-- ZH 47 N Ajout

Suite aux avis des personnes publiques associées et du commissaire enquéteur, repris dans la

délibération d’approbation de la modification du PLU, 3 batiments (2 en zone agricole et 1 en zone

naturelle), initialement identifiés comme susceptibles de changer de destination, ont été supprimés du

projet.

Annexe changements de destination — Modification n°® 2 — PLU SAINT GERVAIS SUR ROUBION 5



Envoyé en préfecture le 12/07/2019
Recu en préfecture le 12/07/2019

Affiché le s &

ID : 026-200040459-20190701-20190701_63-DE

Il. Détails des batiments identifiés au titre de I'arucre C.151-1r au
Code de l'urbanisme

La liste mise a jour des 25 batiments susceptibles de changer de destination est la suivante. Chaque
bien fait 1I’objet d’une numérotation relative a un dossier détaillé.

Les dossiers relatifs aux batiments inscrits dans le PLU approuvé en 2007 (dossiers 1 a 12) sont repris.
Les nouveaux batiments identifiés, susceptibles de changer de destination dans le cadre de la présente
modification (dossiers 13 a 25) sont indiqués par une étoile rouge, dans un dossier détaillé.

N° de dossier du PLU Parcelle N° de dossier du PLU Parcelle
1 ZL.77 14 ZM 142/ 144
2 ZN 204 15 ZM 150
3 ZD 14 16 7094
4 Z1.99 17 ZE 3
5 ZM 100 18 ZN 168
6 ZS2et3 19 ZN 181
7 ZR 17 20 ZE 50
8 ZA 46 21 ZE 83
9 ZA 52 22 ZR 19
10 ZE 81 23 ZN 293
1 ZE 24 24 ZM 118
12 7181 25 ZH 47
13 Z2C 48
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1. ZL 77
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2. ZN 204
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4. 7L 99
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5.ZM 100
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6.ZS2et3
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7.ZR 17
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8.ZA 46
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10. ZE 81
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11. ZE 24

Cette construction, implantée dans un axe nord-sud [mistral), dispose d ouvertires plein sud.
Vroisemoloblernent &difise ou debut du XIX ° sidcle, les mures sont en gaolets du Roulkion, riviere
torenfielle proche. Le wolume; sur deux niveoux bos de plofond. est de foille modeste.

Aujourd"hui, oe bt deparaif, pour so portie nord, sous lo vegeiation gui dégrade irgs rapidement
I"ereemble. sons pour autont otfenter & son infégete. [le dermier cocupont, propricicre est decads
en 2008]. Pour lo portie visible, on distingue une foiture deux pentes, en tulles romones | une
ouveriune sur chague pignon Bst et Cuest, deux cuvertures en fagode Sud, dont lo porte d'enfrés,
et une grands owrveriure de grange ovec un inteau de brigues. en crondi.

Les résecux sont présents, et I"ossainissement autonome est contrdle par ke 3PANC du Poys de
horsonine.

Ce bafi, en I'atat, n'a plus d'usoge d'oucune sorfe, Saone &ire d'aspect riche, T mérfe par so
simplicite le conservation paor son aspect régional caroctérstigue et ses dimensions modestes, mais
hormonieuses.
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13.ZC 48

Ancienne petite ferme, construite au XIX*™ siécle, batie en pierre du Roubion. Le bien est composé
d’anciennes écuries et greniers a foin, situés a I’Est et a I’Ouest de I’habitation. Il n’est plus utilisé pour

I’activité agricole et les réseaux (eau, électricité, voirie) sont présents.

Annexe changements de destination — Modification n° 2 — PLU SAINT GERVAIS SUR ROUBION 29



Envoyé en préfecture le 12/07/2019
Recu en préfecture le 12/07/2019

Affiché le s e

ID : 026-200040459-20190701-20190701_63-DE

o — = 2= i - g
s DIRECTION GENERALE DES FINANGES PUBLIQUES [T ron viamid mr cof srvat ool ird
GRAME | e par ko conire das Impdis danciar sulvand
P EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL pricisle MR SR
SAINT-GERVAIS-EUR-ROUBION —— 26021 VALEMCE CEDEX

Wl 04-75-T-50-16 -[oa 04-T5-70-51.11
SO grome SR, finances gauw. Ir
Sactian . IC
Faulle : 000 2001
Eﬂ“H::::£:':g§§ Crsf entira e plan vous est délvre par
Diate dacktion - 2EBO7TRIT
{fuses horaine da Pana) cxdpalie Qo
Cogilarmns am projeclion - RGFI3CCAS
B2018 Ministire de [Econamin ot dax
Fiances

T4 EEO0

2154800
4134800

A154 604
4154600

TH48400 1R4HE00

30




Envoyé en préfecture le 12/07/2019
Recu en préfecture le 12/07/2019

Affiché le s &

ID : 026-200040459-20190701-20190701_63-DE

— = : ' i : i

fication n® 2 — PLU SAINT GERVAIS SUR ROUBION 31

Annexe changements de destination — Modi



Envoyé en préfecture le 12/07/2019

Recu en préfecture le 12/07/2019

Affiché le =&

ID : 026-200040459-20190701-20190701_63-DE

14. ZM 142/144

Ancienne grosse ferme du XVIII*™ et XIX*™ siécle, dont le corps principal est déja divisé en plusieurs
habitations. Une grange attenante a 1’Est du bati motive son identification. Le batiment n’est plus
utilisé pour I’activité agricole et les réseaux (eau, électricité, voirie) sont présents.
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15. ZM 150

Ancienne ferme partiellement rénovée, dont une remise fait 1’objet de la présente identification. Un
appartement dans la partie Est est aménagé. Le batiment n’est plus utilisé pour I’activité agricole et les

réseaux (eau, électricité, voirie) sont présents.
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16. ZO 94

Ancien corps de ferme avec cour fermée et plusieurs dépendances (anciennes écuries). Le batiment
n’est plus utilisé pour I’activité agricole et les réseaux (eau, électricité, voirie) sont présents.
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17. ZE 3

Ancienne trés grosse ferme, maison de maitre, avec cours fermées. De belles dépendances, avec des
cintres en pierres, motivent son identification. Le batiment n’est plus utilisé pour 1’activité agricole et

les réseaux (eau, électricité, voirie) sont présents.
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18. ZN 168

Ancienne petite ferme du XIX*™ siécle, en galets du Roubion. Les petites dépendances et 1’écurie
motivent I’identification. Le batiment n’est plus utilisé par I’activité agricole depuis plus de 20 ans et
les réseaux (eau, électricité, voirie, assainissement collectif) sont présents.
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19. ZN 181

Ancienne ferme avec cour fermée et dépendances en trés bon état, dont une avec un trés grand cintre en
pierre. Le batiment n’est plus utilisé par 1’activité agricole et les réseaux (eau, électricité, voirie,

assainissement collectif) sont présents.
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20. ZE 50

Ancienne petite ferme déja divisée, dont la partie la plus ancienne nécessite une restauration. La grange
et la dépendance motivent la présente identification. Le batiment n’est plus utilisé par I’activité agricole

et les réseaux (eau, électricité, voirie) sont présents.

Annexe changements de destination — Modification n° 2 — PLU SAINT GERVAIS SUR ROUBION 57



Envoyé en préfecture le 12/07/2019
Recu en préfecture le 12/07/2019

Affiché le s e

Dépariemon :
DOROME

Cemmung
SN TR AN B - TR O

Rachon . M0
Fetilla | 000 7E 61

Eciwls dosigine - 15000
Ecksl midition | 1200

Diabe dedition - 2EOAHNT
(hseas homien da Farnis)

Conrdnrias en pronotinn - RGFEICCAS
ECHE Mt do | Eocnomio of des

ID : 026-200040459-20190701-20190701_63-DE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

La plan i Bl T T
par b ponm: e Impdis onoar slvam
In Cramn

F i avworun de Romass 20021

ARG YALENCE CEDEX

1L 08-75-T0-50- 18 o 0-P5-T0-50-10
el o Galio v cesn o v fr

Cof eviad de plae vous est cdive par

Fmnnco:
Jﬁgpﬂ

A16E00D

v
sy

e e
Pmms

i e e e L —

& !_i[i_ﬂ{l[l

4155800

[LET ST

Annexe changements de destination — Modification n° 2 — PLU SAINT GERVAIS SUR ROUBION

58



Envoyé en préfecture le 12/07/2019
Recu en préfecture le 12/07/2019

Affiché le s &

ID : 026-200040459-20190701-20190701_63-DE

Annexe changements de destination — Modification n°® 2 — PLU SAINT GERVAIS SUR ROUBION 59



Envoyé en préfecture le 12/07/2019
Recu en préfecture le 12/07/2019

Affiché le s e

ID : 026-200040459-20190701-20190701_63-DE

Annexe changements de destination — Modification n°® 2 — PLU SAINT GERVAIS SUR ROUBION 60



Envoyé en préfecture le 12/07/2019
Recu en préfecture le 12/07/2019

Affiché le s e

ID : 026-200040459-20190701-20190701_63-DE

21. ZE 83

Ancien corps de ferme divisé, dont les remise et hangar sont en bon état et motivent la présente
identification. Le batiment n’est plus utilisé par 1’activité agricole et les réseaux (eau, électricité, voirie)

sont présents.
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22.ZR 19

Grande ferme divisée, dont une grange en trés bon état motive la présente identification. Cette partie du
batiment n’est plus utilisée par I’activité agricole et les réseaux (eau, électricité, voirie) sont présents.
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23. ZN 293

Ancienne ferme divisée, dont la partie la plus ancienne est batie avec des galets du Roubion. La partie
la plus récente date du début du XIX*™ siécle. Le batiment n’est plus utilisé pour I’activité agricole et

les réseaux passent a proximité.
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24. ZM 118

Ancienne ferme, dont la grange et les dépendances motivent la présente identification. Le batiment

n’est plus utilisé pour 1’activité agricole et les réseaux (eau, électricité, voirie) sont présents.
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25. ZH 47

Ancien batiment agricole (pintadier), dont une partie a déja été rénovée en habitation. La seconde partie
nécessiterait aujourd’hui une rénovation afin de ne plus se détériorer. Le batiment n’est plus utilisé pour

I’activité agricole et les réseaux (eau, électricité, voirie) sont présents.
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