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Notice de présentation 

APPROBATION  

Conseil communautaire en date du 21 décembre 2023 
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OBJET : PLAN LOCAL D'URBANISME – MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 

 

I – le contexte de la modification  

 

Le Pan Local d’Urbanisme (PLU) de la ville de Epron a été approuvé par décision du Conseil Municipal le 28 Août 2006. Depuis, il a fait l'objet de trois procédures 

d’évolution dont la dernière a été approuvée le 17 Octobre 2016. 

Le PLU doit faire l'objet d'une nouvelle procédure d’évolution dite de modification simplifiée pour mettre à jour la liste des emplacements réservés.  

Par délibération en date du 23 Mars 2023, la Communauté Urbaine de Caen la mer a initié une procédure de modification simplifiée du PLU de la commune de Epron. 

La procédure de modification des documents d’urbanisme est prévue à l’article L 153-36 du code de l’urbanisme issu de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l’accès 
au logement et un urbanisme rénové (dite loi ALUR) qui l’a modifié partiellement.  
 
Le décret n°2013-142 du 14 février 2013 pris en application de l'ordonnance n° 2012-11 du 5 janvier 2012 et consolidé au 30 Septembre 2016, portant clarification et 
simplification des procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme précise les cas d’utilisation de cette procédure et les modalités 
de sa mise en œuvre.  

 
L’Article L153-45 précise les points suivants :  
« La modification peut être effectuée selon une procédure simplifiée : 

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés à l'article L. 153-41, 
2° Dans les cas de majoration des droits à construire prévus à l'article L. 151-28, 
3° Dans le cas où elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.  
 
Cette procédure peut être à l'initiative soit du président de l'établissement public de coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet 
établissement public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas. »  
 
L’article L153-46 du Code de l’urbanisme précise :  

« L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire à compter de sa publication et de sa transmission à l'autorité administrative compétente de l'Etat 

dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. » 
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La présente modification simplifiée n°2 du PLU communal comporte 2 objets : 

1. La suppression de l’emplacement réservé n°1 dont la destination définie est : l’aménagement d’une nouvelle voirie en vue de la structuration de l’entrée de ville 

autour du carrefour de la Grâce de Dieu au profit de la commune. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait du plan de zonage du PLU 

Les travaux de sécurisation du carrefour ayant été réalisés, les parcelles AD 56 et 57, situées 15 rue de la Grace de Dieu à Epron ayant été vendues, la collectivité 

n’ayant pas exercé son droit de préemption, il apparait nécessaire de supprimer cet outil et de mettre à jour les pièces règlementaires du dossier de PLU en vigueur.  

Le motif expliqué ci-avant a conduit à modifier les pièces suivantes du PLU :  
- Pièce n°1 -Rapport de présentation  

- Pièce n°4- Règlement écrit  

- Pièce n°6- Règlement graphique 
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2. L’abrogation des servitudes radioélectriques  

Les servitudes radioélectriques ont été abrogées par arrêtés préfectoraux : 

- Arrêté du 1er Mars 2021 portant abrogation des décrets instituant des servitudes radioélectriques de protection contre les perturbations électromagnétiques et des 

servitudes radioélectriques de protection contre les obstacles institués au profit de France Télécom devenue Orange, 

- Arrêté du 18 Mars 2021 portant abrogation des décrets fixant des servitudes radioélectriques de protection contre les perturbations électromagnétiques et des 

servitudes radioélectriques de protection contre les obstacles institués au profit de TéléDiffusion de France devenue TDF. 

 

Par arrêté du président de Caen la mer en date du 20 Décembre 2021, le PLU de Epron ainsi que ceux de 17 autres communes doivent être mis à jour pour prendre 

en compte ces évolutions.  

Le motif expliqué ci-avant a conduit à modifier les pièces suivantes du PLU :  
- Pièce n°7.1a : Annexe 

- Pièce n°7.2a : Annexe - Plan des servitudes d’utilité publique, 

 

Les modifications n’ont ainsi pas pour effet de réduire un espace boisé, une zone agricole ou une zone naturelle ou forestière, ou une protection édictée en raison 
de risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et qui ne comporte pas de graves risques de nuisances.  

 

II – La procédure de modification :  

 

Le dossier de projet de modification simplifiée est notifié aux Personnes Publiques Associées (PPA) pour information, avant le début de la mise à disposition afin qu'elles 
puissent émettre un avis sur le projet.  
Une mise à disposition est organisée du Lundi 03 Juillet 2023 (08h30) au Vendredi 04 Août 2023 (12h30). 
A l'issue de la mise à disposition, le projet de modification simplifiée peut être éventuellement ajusté pour prendre en compte les observations du public, les avis joints 
au dossier.  
 
Enfin, le projet de modification simplifiée est soumis à l'approbation par le conseil communautaire de Caen la mer. Il sera exécutoire à l'issue des formalités de publicité 
consécutives à l'approbation.  
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III – Le contenu du projet de modification simplifiée n°2 du PLU : 

 

Présentation des documents modifiés :  

Pièces du PLU Ajustement Nature des ajustements 

Rapport de présentation OUI Notice de présentation complémentaire 

PADD NON / 

OAP NON / 

Règlement écrit OUI Ajustement des prescriptions complémentaires 

Règlement graphique OUI Ajustement des emplacements réservés 

Annexes OUI Suppression des servitudes radioélectriques 

 

➢ Modification de la pièce n°1 – Rapport de présentation  

 
Au sein du rapport de présentation, Pièce n°5 – Volume 2, partie 3.5 – Motivations des prescriptions complémentaires, la disposition suivante est modifiée. 

Avant modification : 
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Après modification : 

- L’emplacement réservé aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérêt général et aux espaces verts en application de l’article R.123-11d du code de 

l’urbanisme. 

La création de cet emplacement réservé répond aux objectifs du PADD de développer l’accessibilité de certains quartiers. 

N° Destination de l’emplacement réservé Bénéficiaire Superficie 
approximative 

ER 1 Prolongement du chemin piéton en 
continuité de l’allée N. Niepce vers le 
nord, en direction de la rue Gay Lussac 

 
Commune 

 
118 m2 

 

L’emplacement réservé n°1 permet de prolonger le cheminement piéton existant en provenance du Campus et du quartier de l’ESITC en direction du carrefour de la Grâce 

de Dieu. 

 

➢ Modification de la pièce n°4 – Règlement écrit 
 

III- PRESCRIPTIONS COMPLEMENTAIRES FIGURANT AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES 
 

Avant modification 
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Après modification 

L’emplacement réservé aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérêt général et aux espaces verts en application de l’article R.123-11d du code de 

l’urbanisme. 

N° Destination de l’emplacement réservé Bénéficiaire Superficie 
approximative 

ER 1 Prolongement du chemin piéton en 
continuité de l’allée N. Niepce vers le 
nord, en direction de la rue Guy Lussac 

 
Commune 

 
118 m2 

 

➢ Modification de la pièce n°6 – Règlement graphique 
 

Avant modification 
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Après modification 
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➢ Modification de la pièce n°7.1a – Liste des Servitudes d’Utilité Publique 
 

Les servitudes radioélectriques PT1 et PT2 ont été abrogées par arrêté préfectoraux : 

- Arrêté du 1er mars 2021 portant abrogation des décrets instituant des servitudes radioélectriques de protection contre les perturbations électromagnétiques et des 

servitudes radioélectriques de protection contre les obstacles institués au profit de France Télécom devenue Orange, 

- Arrêté du 18 mars 2021 portant abrogation des décrets fixant des servitudes radioélectriques de protection contre les perturbations électromagnétiques et des 

servitudes radioélectriques de protection contre les obstacles institués au profit de TéléDiffusion de France devenue TDF. 

 
Ces documents réglementaires sont annexés à la présente notice. 

 

➢ Modification de la pièce n°7.2a – Annexe – Plan des Servitudes d’Utilité Publique 
 
Avant modification 
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Après modification 
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IV – ANNEXES : 

 

➢ Délibération du conseil communautaire du 23 Mars 2023 fixant les modalités de mise à disposition 
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➢ Arrêtés préfectoraux du 01 et 08 Mars 2021 
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➢ Arrêté du Président du 20 Décembre 2021 
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