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PREAMBULE

Article L123-1-4

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des
dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de
villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et
assurer le développement de la commune.

o Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

e Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager.

e Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique
visant a répondre aux besoins en logements et en hébergements, a favoriser le
renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bati aux
personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme
commune une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat défini par les articles L. 302-1 a L. 302-4
du code de la construction et de I'habitation.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent I'organisation des
transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles 28 a 28-4 de la loi
n° 82-1153 du 30 décembre 1982 d'orientation des transports intérieurs.

Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par une commune non membre d'un
établissement public de coopération intercommunale, il ne comprend pas les regles,
orientations et programmations prévues au 2 et au présent 3. Lorsqu'un plan local
d'urbanisme est établi et approuvé par un établissement public de coopération
intercommunale qui n'est pas autorité compétente pour I'organisation des transports urbains,
il ne comprend pas les régles, orientations et programmations prévues au présent 3.



LOCALISATION

Deux espaces d’extension de l'urbanisation sont définis dans le cadre du projet communal.

L'objectif étant d'anticiper les besoins de développement de la commune a I'horizon 15-20
ans en hiérarchisant ce développement dans I'espace. Cette volonté d’encadrement s’est
traduite par la définition de deux types de zones d'urbanisation future :
e D’une part une zone d’urbanisation restreinte ou la construction qu’elle soit ponctuelle
ou réalisée dans le cadre d'opérations d'aménagement est subordonnée a
I'aménagement de la voirie et a la viabilisation effective, il s'agit de la zone 1AU dite
secteur du chemin des Rougeriots ;
e d‘autre une zone destinée a accueillir une croissance future a plus long terme ou
I'urbanisation repose a la fois sur la mis en ceuvre obligatoire d’'une opération
d’aménagement (partielle afin d’éviter la réalisation d’un projet trop conséquent)

Le développement de l'urbanisation a I'échelle du village a été défini de maniere hiérarchisé
en identifiant dans un premier temps un espace de constructibilité restreint. Des espaces de
développement destinés a accueillir dans un second temps la croissance de la commune sont
également définis. Ce secteurs 2AU sont fortement encadrés, et toute urbanisation y est
interdite dans le cadre actuel du Plan Local d'Urbanisme.
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SECTEUR 1AU - CHEMIN DES ROUGERIOTS

1. LOCALISATION
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Initialement identifié en zone NB au Plan d’Occupation des Sols, ce secteur au coceur de la
trame batie du village se caractérise aujourd’hui par une insuffisance notable de desserte te
de viabilisation. Organisée le long d'une voie qui présente cependant une liaison structurante
au sein de la trame urbaine, son urbanisation dans les années a venir représente un des
enjeux du PLU. En effet, son positionnement, son role de liaison entre diverses parties baties
du village en font un secteur stratégique en termes de développement.

Les orientations d’aménagement a définir au droit de ce secteur s‘appuieront sur les
principes d’une intégration paysagére de cet espace dans la trame batie du village, mais elles
devront également prendre en compte la gestion de la voirie et les débouchés sur les rues
existantes



2. PRINCIPES D' AMENAGEMENT

Principe de création d’un front paysager constitué d’essences locales arbustives et de haut jet
G afin de créer une coupure entre la zone d’habitat et les terres de culture et atténuer I'impact
paysager des constructions.



SECTEUR 2AU - LA CROIX SAINT MERY

1. LOCALISATION-CONTEXTE

LES ROUGERIOTS
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Destinée a accueillir I'urbanisation future
de la commune, le secteur 2AU est
uniquement positionné sur la frange Est de
la trame batie. Le positionnement de ce
secteur <s’inscrit cependant dans la
définition d'un périmetre urbain cohérent
entre les parties baties de I'ancien hameau
de Montramé et le pole Mairie-Ecole. Sa |
délimitation s‘appuie sur un maillage de
voies qui permettent de définir des limites
physiques aisément identifiables.

Ces espaces constituent cependant des
zones non constructibles au regard du
projet de Plan Local d'Urbanisme et ils
traduisent la volonté du projet communal
d’anticiper et d’organiser son [
développement dans le temps. Leur

urbanisation effective est soumise a une
évolution du Plan Local d'urbanisme.




L'urbanisation partielle de ces secteurs (leur ouverture globale en une seule opération a
I'urbanisation serait trop préjudiciable pour le maintien des équilibres communaux) est
assujetti a la réalisation d’'un plan d'aménagement d’ensemble, afin d'anticiper et d'intégrer
toutes les composantes du fonctionnement futur de cette zone.

2. PRINCIPES D' AMENAGEMENT

MONTRAME




Principe de création d’un espace de centralité renforgant la cohérence future du pole-mairie-
Ecole avec cette nouvelle zone d’habitat.

O Principe de raccordement a la trame viaire existante

Principe de liaison principale et de maillage a terme entre les différentes voies
communales

S > Principe de liaison secondaire permettant une desserte globale et organisée de
'espace, certains de ces axes pourront éventuellement étre traités en voie piétonne
en particulier en destination du pole scolaire

dl Principe de création d’un front paysagé constitué d’essences locales arbustives et de haut jet
afin de créer une coupure entre la zone d’habitat et les espaces environnants (équipements
sportifs, Mille club,...).

® Principe de plantation d’arbres de haut jet requalifiant la voie et atténuant I'impact futur de la zone
dans le paysage et permettant de créer une coupure paysagere avec les parcelles agricoles



