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GENERALITES

Cadre juridique des PLU

Le POS est remplacé par le Plan Local d'Urbanisme (PLU) depuis la promulgation de |a Loi relative a la « Solidarite et
au Rencuveliement Urbains », n°2000-1208 du 13 déce mbre 2000 et la « Loi Urbanisme et Habitat », n°200 3-580 du
3 juillet 2003.

Le PLU est un document d'urbanisme de référence, qui refiéte les prévisions d'aménagement et de développement de
la commune, ainsi que les régles qui encadrent ces actions.

I comprend (article R.123-1 du Code de Furbanisme} : -un rapport de présentation -un ou plusieurs documents
graphiques, -un réglement, -des annexes, comprenant les éléments indiqués & larticle L.123-13 du Code de
Purbanisme. Désormais, le PLU est également accompagné d’'un nouveau document, -le Projet dAmenagement et de
Développement Durable (PADD), qui précise les orientations globales d’urbanisme et d’aménagement retenues.

Le rapport de présentation

Son contenu est défini a larticle R.123-2 du Code de l'urbanisme :
Il:

1 expose le diagnostic prévu au premier alinéa de article L.123-1 du Code de l'urbanisme, qui précise que le
diagnostic est établi au regard des prévisions économiques et démographiques en precisant les besoins
répertoriés en matiére de développement économique, d'aménagement de l'espace, d'environnement,
d'équilibre social de 'habitat, de transports, d'équipements et de services.

2 analyse l'état inifial de l'environnement ;

3 expligue les choix retenus pour établir le projet d'ameénagement et ge développement durabie et Ia délimitation
des zones, au regard des objectifs définis a laricle L.121-1, [...] expose les molifs des limitations
administratives & Tutilisation du sol apportées par le régiement et justifier linstitution des secteurs des zones
urbaines ol les consfructions ou installations d'une §uperﬂcie supérieure a un seuil défini par le réglement
sont interdites en application du a) de l'article L.123-2 ., En cas de modification ou de révision, il justifie, le cas
échéant, les changements apporiés a ces régles ;
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Indication sur le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT)

La commune a adhéré a Fassociation inter-communale du Pays de Brest. Le périmétre du SCOT du Pays de Brest est
arrété par décision préfectorale. Les phases d'études préalables sont actuellement en cours. En fonction de
avancement de I'étude, des nouvelles indications pourront venir compléter ce document.
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Les objectifs généraux de la commune

La révision du PLU est une procédure privilégiée pour la mise en place de la politique communale d’aménagement et
de développement. La réalisation du document permet de transcrire graphiquement et réglementairement des projets
d'aménagement & court, moyen et a long termes.

La commune de PLOUARZEL a approuvé fa derniére révision de son Plan d'Occupation des Sols par délibération du
Conseil Municipal en date du 9 mai 1994. La révision a ét& prescrite par délibération du 08 juitiet 2002. Suite a la
promulgation de fa Loi « SRU », les phases des études préalables ont intégré les « nouveautés » du PLU & savair, le
PADD et la phase de concertation avec la population.

La révision du PLU est une procédure privilégiée pour la mise en place de la politigue communale d’aménagement et
de développement, La réalisation du document permet de franscrire graphiquement et réglementairement des projets
d’aménagement a court, moyen et a long termes.

La commune de PLOUARZEL a approuvé la derniére révision de son Plan d’Occupation des Sols par délibération du
Conseil Municipal en date du 9 mai 1994. La révision a é&té prescrite par délibération du 08 juillet 2002. Suite a |a
promulgation de la Loi « SRU », les phases des éfudes préalables ont intégré les « nouveautés » du PLU & savoir, [e
PADD et la phase de concertation avec la population.

Cette révision a été rendue nécessaire dans le but :
- prioritairement de prendre en compte les dispositions du Tribunal Administratif de Rennes en date du 11 juin 2008,
- de conserver les dispositions inscrites au sein du précédent document d'urbanisme datant de juillet 2006. Ces
dispositions s'appuyaient sur les modalités suivantes :
- rendre les dispositions du PLU compatibles avec les lois, notamment les lois a ce jour en vigueur concernant
la préservation du patrimoine, du littoral,
- ajuster les zonages en fonction des objectifs généraux de développement et d'aménagement de la commune,
ce qui se traduit par une réflexion d'ensemble sur le développement des péles d’habitat de la commune (bourg
de Plouarzel et la zone littorale au bourg de Trézien) et leur densification et des pdles économiques et
touristiques,

—_concilier les besoins de I'agricuiture avec le développement urbain et de prendre en compte les impératifs
d’environhement.

Les lois prises en compte dans le cadre de cette procédure sont :
—la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative 4 la solidarité et au renouvellement urbain
- la loi n®°2003-590 du 2 juillet 2003, loi urbanisme et habitat.
— la loi n°90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du droit au logement,
—la loi n°91-662 du 13 juillet 1991 dite loi d'orientation pour la ville,
—la loi n®°92-3 du 3 janvier 1992, dite loi sur 'eau,
~la loi n°92-646 du 13 juillet 1992 relative a I'élimination des déchets ainsi qu'aux installations classees pour la
protection de I'environnement
- la loi n°32-1444 du 31 décembre 1982 relative & la luite contre le bruit,
- la loi n°93-24 du 8 janvier 1993, dite loi pour la protection et la mise en valeur des paysages.

Les principes de développement de la commune

L'objectif principal de la commune est de permettre la poursuite du développement harmonieux de Furbanisation avec
la préservation d’un environnement de qualite.

La prise en compte de I'’environnement

Cette prise en compte tient en deux principes généraux : le respect des dispositions de la loi sur Feau et de la ioi sur
les paysages. La précédente révision avait été l'occasion de rendre le document d’urbanisme de la commune
compatible avec la « loi Littoral ». Cette révision permettra de réétudier la compatibilité entre le document d'urbanisme
et les dispositions de la Loi Littoral en fonction des évolutions du contexte locat.
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1" PARTIE : DIAGNOSTIC

La commune de PLOUARZEL fait partie du canton de SAINT-RENAN et de Parrondissement de BREST, Cette commune
littorale du Nord-Ouest Finistére couvre une superficie de 4 283 hectares pour une densité de 73 habitants par km?
(sefon le recensement complémentaire de 2004). Elle est distante de 22 km de Brest et de 8 km de St-Renan. Elle est
limitrophe des communes de Lampaul-Plouarzel au Nord-Cuest, Lanildut au Nord, Brélés, Lanrivoaré a IEst, Saint-
Renan, Ploumoguer au Sud.

La fagade océanique de la commune de PLOUARZEL, d’un linéaire de 6,5 kilométres, s'ouvre sur la mer d'lroise. Au
Nord, I'Aber-lldut borde Ia commune sur 7 kilométres.

Plouarzel fait partie de la Communauté de Communes du Pays d’lroise (CCPI), composée de 20 communesa.
Créée le 8 décembre 1992, au départ sur le territoire de 11 communes du canton de Saint-Renan (puis, depuis 1997,
sur le territoire de 20 communes), la CCP!l est depuis le 1 janvier 1993, l'outil privilégié d’'aménagement, de
développement et de protection de Penvironnement des communes qui constituent une population de prés de 45 000
habitants sur prés de deux cantons, celui de Saint-Renan (au complet) et celui de Ploudalmézeau (a Pexception de
Plouguin et Saint-Pabu), soit une surface de plus de 31 700 ha.

1. PLOUARZEL, commune littorale

1.1. LA REPARTITION DE L’'HABITAT

|'espace urbain de la commune est concentré essenlieflement sur le bourg de Plouarzel qui au fil du temps s’est
étendu essentiellement le fong de la route départementale 5. Cet espace urbain correspond & une zone urbaine
relativemnent dense au centre-bourg, ainsi qu'a une zone périurbaine pavillonnaire. Le deuxiéme péle d’urbanisation
correspond au bourg de Trézien. En dehors de ces deux poles, plusieurs zones balies se sont développées a
proximité du littoral sous la forme pavillonnaire. Elles se sont greffées & d’anciens villages ou hameaux (Rumeur, Mez
Gwen, Kernevez Trézien). D'autres secteurs batis de moindre importance sont disséminés sur le territoire communal et
sont parfois empreints d'un caractére rural plus marqué (Ruscumunoc, Le Carpont, Lokournan Vian, Le Languis).

1.2. LE RESEAU ROUTIER

La commune de PLOUARZEL est située au carrefour de l'ancienne RD 5 reliant, d’Est en Quest, Saint-Renan a
Lampaul-Plouarzel et de la RD 28 qui relie, du Nord au Sud, Brélés & Ploumoguer. Aujourd’hui, la RD 5 contourne le
bourg par le Nord & partir du lieu-dit Menez Crenn. La route départementale n°5 — qui fraverse la commune -est
concernée par {'arrété de classement préfectorai des voies et des secteurs affectés par le bruit du 2 octobre 2003, En
conséquence de ce classement en catégorie 3, le secteur affecté par le bruit est de 100 métres de part et d'autre du
bord extérieur la voie. Aussi, les batimenis d’habitation, batiments d’enseignement, batiments de sante, de soins et
d'action sociale, ainsi gue les batiments d'hébergement A caractére touristique doiveni présenter un isolement
acousfigue minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets n°95-20 et n°85-21 du 9 janvier 1995.
L'arrété précise que cet élément doit &tre reporté sur le document graphique du PLU. Cet arrété eslt joint en annexe.

SPonaized LampeabFiooseinere se
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Figure 1 — Carte de localisation et de situation de la commune de Plouarzel

Page 8




Un réseau important de voies communales et de voies rurales assure la desserte des différents hameaux. Le long du
littoral, ce réseau de communication se densifie. Ce réseau est en constante amélioration pour le confort des usagers :
la réalisation de voies dédiges aux cyclistes tend a se généraliser notamment entre le littoral et le bourg.

Le bourg de Plouarzel souffre d’'un manque de lisibilité de son réseau viaire. Les routes ne sont pas suffisamment
dimensionnées pour fluidifier le trafic. Par ailleurs, les usagers sont confrontés & un probleme de stationnement au
bourg, qui est récurrent dans les communes en forte expansion démographique. Des parkings existent mais soient ils
ne sont pas « pratiques », parce gue frop ioin des commerces, soient trop petits. Des opérations d'amélioration de la
desserte et de la mise en sécurité des piétons ont été menées : ces opérations n'ont pas pu résoudre tous les
dysfonctionnements. Un projet de modification de voirie est également prévu au bourg de Trézien pour assurer la
sécurité aux abords de I'Ecole.

Les chemins piétons
Quatre circuits de randonnées pédestres sont balisés : le sentier cdtier, deux parcours aux abords de I'Aber-lldut, le
dernier circuit dans la zone rurale de la commune permet de passer aux abords du menhir de Kerloas.
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Figure 2 — Carte des itinéraires
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2. Une démographie dynamique

4
Les statistiques utilisées sont issues des recensements généraux de la population réalisés par 'INSEE , et en
particulier celui de 1999. Ces chiffres ont été complétés par ceux disponibles pour le canton, le département et les
communes rurales du Finistére ayant une poputation quantitativement comparable a celle de PLOUARZEL.

1962 | 1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2009
PLOUARZEL 2057 | 1915 | 1886 | 2003 | 2042 | 2458 | 3 505
1615 | 1614 | 1795 | 2166 | 2517 | 2759
Canton de Saint-Renan 1 1 7 8 6 7
7495 | 7689 | 8040 | 8283 | 8386 | 8524
département 58 29 88 64 87 18
Tableau 1 — "évolution de la population (RGP 99 — INSEE et recensement complémentaire effectué en 2004-
Insee 2009)
1962-1968 | 1968-1975 | 1975-1982 | 1982-1990 | 1990-1989 | 1998-2004
PLOUARZEL -140 -29 + 117 +39 +416 +676
Canton -10 1816 3711 3508 2421
Département 19371 35159 24276 10323 13731
Communes rurales -1497 -1466 112 -487
St R coieunas aies o P00 e A0 Betitantn 2 naly de R8T conununes uales de DOO A 898 habiants
Tableau 2 -les évolutions absolues inter-censitaires de la population
1962 1968 1975 1982 1990 1999
12,7 % 11,8 % 10,5 % 9.2 % 81% 8,9 %
Tableau 3 - le taux de variation annuel (RGP99 — INSEE).
1962-1968 1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999
PLOUARZEL -6,9 -1,5 6,2 1,9 16,9
Total canton -0,01 1,54 2,71 1,89 1,02
Département 0,43 0,64 0,42 0,15 0,18

Tableau 4 -la part de la population de PLOUARZEL dans celle du canton.

Le Tableau 4 présente |a part de la population de PLOUARZEL dans e canton de Saint-Renan. Celle-ci a connu une
baisse réguliére jusqu’en 1990. L'évolution depuis le dernier recensement fait apparaitre une amorce de progression
du poids de PLOUARZEL dans le canton. Avec 2458 habitants, la commune de PLOUARZEL occupe la Seme
niveau cantonal juste derriére Plougonvelin. PLOUARZEL regroupe sur 20,3% de la surface cantonale, 8,9% de la
population du canton. Globalement, fes communes du canton ont enregistré une forte progression de leur population
depuis 1975, a l'exception de I'le de Moléne, Milizac et Trébabu.

piace au

L'évolution de PLOUARZEL montre qu’en I'espace d'a peine 25 ans, la population a augmenté de plus de 30%.
La progression s’est d'ailleurs accélérée entre les deux derniers recensements.

Le gain de population n’est pas le fait du canton de SAINT-RENAN, composé pour I'essentiel de communes rurales,
qui n'ont pas bénéficié, comme PLOUARZEL, d'un attrait fort lié & sa position géographique, a proximité de
fagglomération brestoise, des bassins d’emploi et de la mer.

v el dies ndes oonormigies
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3. Les caractéristiques de la population.

3.1. LA REPARTITION PAR AGE ET PAR SEXE

Hommes Femmes
TOTA
0-19 | 20-39 | 40-59 | 60-74 >75 TOTAL | 0-19 | 20-39 [ 40-59 | 60-74 >75 L
1999 27,7 24,8 27,1 14,8 5,5 1266 252 23,2 26,3 17,3 8,0 1192

Tableau 5 -la répartition de la population par sexe et par classes d’age dans la commune de PLOUARZEL

A partir de ces données du tableau, il est possible de construire une pyramide des &ges. La pyramide des &ges
présente une forme dissymétrique & base relativement élargie. L'aliure générale de la pyramide est caractéristique
d'une population « jeune » donc représentative d’un certain dynamisme et par extension d’'une population étant menée
a évoluer. La symétrie imparfaite de 1a pyramide signifie que les hommes sont plus nombreux que les femmes, &
I'exception des classes d'age les plus élevées. Ce phénoméne n'est pas propre a la commune,

-400

-200

Bhommes

Ofemmes

200 400

Figure 3 -la pyramide des dges de PLOUARZEL en 1999

Le tableau suivant montre une progression réguliére de la part des adultes dans la commune et une diminufion des

moins de 20 ans ; ces derniers restent cependant propertionneliement pius nombreux que les plus de 60 ans.

Tableau 6 ~ ia répartition de la population de PLOUARZEL par classe d’age

es par age

0-19 ans 20-59 ans >80 ans
1975 36,9 % 44,1 % 18,8 %
1982 33.8% 49,8 % 16,3 %
1990 30,9 % 48,4 % 20,6 %
1999 26,5 % 50,7 % 227 %
Tableau 7 - la répartition de la population des communes rural
0-19 ans 20-59 ans > 60 ans
1975 26 % 44 % 30 %
1982 25% 48 % 27 %
1990 24 % 48 % 28 %

Tableau 8 - la répartition de la popuiation du canton par age

0-19 ans 20-59 ans > 60 ans
1975 35 % 46 % 19 %
1982 34 % 49 % 17 %
1990 32% 51 % 17 %
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Tableau 9 - la répartition de [a population du département par &ge

0-19 ans 20-59 ans > 60 ans
1975 1% 48 % 21 %
1982 29 % 50 % 21 %
19890 26 % 51 % 23 %

D’aprés les données des tableaux 6, 7, 8 et 9, la répartition par age de PLOUARZEL est similaire a celle du département.
La cormmune refléte dans les caractéristiques démographiques, un fonctionnement dynamique éguivalent & celui d’'une
unité urbaine. A contrario, les communes rurales ont une répartition par age moins contrastée, avec cependant une
différence : la part des plus de 60 ans est supérieure a celle des moins de 20 ans, signifiant ainsi leur deséquilibre
démographigque.

3.2. LES FACTEURS DE LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

{"évolution de la population s'explique par deux facteurs : le solde naturel et le phénoméne migratoire. Le poids d'un
facteur sur un autre ou la fagon dont ils s'imbriquent permettent d’apporter une analyse de I'évolution de la population.
Dans le cas de PLOUARZEL, ces deux facteurs sont largement positifs et en progression depuis le recensement de
1975, aprés une légére régression en 1982. La dynamique amorcée dans les années 1980 par l'arrivée de
nombreuses familles s'accompagne d’'un dynamisme de la natalité. L'attractivité de la commune, dans ie méme temps,
ne s'est pas démentie et la population continue de croitre.

Taux de variation annuef’ Part due au mouvement naturel’ Part due au solde migratoire’
90-99 8§2-90 75-82 | 90-99 82-90 75-82 90-89 82-90 75-82
PLOUARZEL 2,8 0,24 0,86 0,34 0,38 0,01 1,74 -0,14 +0,85
Canion 1,02 1,89 2,71 0,36 0,48 0,39 0,66 1,42 2,31
Communes
rurales 0,1 0,03 -0,61 -0,32 -0,48 -0,77 0,22 0,51 0,15
Département 0,18 0,15 0,42 0,02 0,12 0,15 0,16 0,04 0,27

cirdlerenoe enhe Petsoic o slone

Taux de natalité (%) Taux de mortalité (Yo)
90-99 8§2-90 90-99 82-90
PLOUARZEL 11,4 12,6 8 8,8
Canton 12 14,1 8,4 94
Communes rurales 10 10,2 13,2 15
Département 11,5 12,8 10,2 11.9

Tableau 10 -’évolution démographique de fa population.

Variation de la population entre 1890 et 1998

Relative Absolue | Naissances | Décés Solde migratoire
PLOUARZEL 20,4 % 416 228 160 348
Canton 9,6 % 2421 2834 1980 1567
Communes rurales -0.9% -487 4695 6185 1013
Département 1,6 % 13731 87421 85570 1851

Tableau 11 -les caractéristiques des variations de population entre 1990 et 1999,

L'&volution de la population s'explique par deux facteurs : le solde naturel et le phénoméne migratoire. Le poids d'un
facteur sur un autre ou la fagen dont ils 'imbriquent permettent d'apporter une analyse de 'évolution de la population.
Dans le cas de PLOUARZEL, ces deux facteurs sont largement positifs et en progression depuis le recensement de

1975, aprés une légére régression en 1982, La dynamigque amorcée dans les années 1980 par larrivée de
nombreuses familles s'accompagne d’'un dynamisme de la natalité. L'attractivité de la commune, dans le méme temps,
ne s'est pas démentie et la population continue de croitre.
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3.3. LA TAILLE DES MENAGES

nombre

1

2

3

4

5

6 et plus

19829 906

222 %

30,4 %

17,5 %

18,7 %

8,9 %

2,3%

Tableau 12 -I’évolution de la taille des ménages a PLOUARZEL (INSEE).

Le nombre des ménages a augmenté depuis le dernier recensement. Les tendances sont a la raréfaction des grands
ménages et a la croissance des ménages de 1 a 2 personnes. Cette situation est typique de la composition des foyers
en milieu urbain. En conséguence de cette répartition, la composition moyenne des ménages tend & diminuer : elle est

passée en 3,4 personnes par ménage en 1982 4 2,7 en 1999.

Par rapport aux années 1970 jusqu’au début des années 1982, la commune a subi une profonde mutation.
D'une commune possédant les caractéristiques générales des communes rurales, elle a adopté un profil de
I'atout de la proximité du littoral semble avoir joué en la faveur d’un développement

commune urbaine :

démographique.
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4, Le tissu économique et ses composantes

4.1. LA POPULATION ACTIVE

Commune Arrondissement | Département
Population active 1034 152 454 364 035
Hommes 594 84 340 199 192
Femmes 440 68 114 164 843
Population active ayant un emploi 942 133 804 321 585
Salariés 748 119 393 274 609
Non salariés 194 14 511 46 976
Chémeurs 81 17 677 40 612
Taux de chémage 7.8% 11,6% 11,2%
1999 Hommes | Femmes Total
Actifs occupés 933 % 90,5 % 921 %
Chémeurs 8,7 % 9,5 % 7.9 %
Total 583 440 1023

Tableau 13 — la répartition de la population active.

Sur les 2 458 habitants de la commune, 1 023 personnes de plus de 15 ans entrent dans la catégorie des aclifs, ce qui
représente 41,6 % de la population totale. Au nombre des actifs, les hommes restent toujours plus nombreux que les

femmes.
...dans la commune | ...dans une autre commune ...hors du
de résidence du méme département département
nombre d'actifs travaillant... 296 628 18
% d’actifs travaillant... 31,4% 66,7% 1,9%

Tableau 14 — lieux d’emploi des actifs de la commune

Dans 'arrondissement, la population active est de 152 454 personnes. Parmi elles, 17 677 cherchent un emploi, ce qui
représente un taux de chémage de 11,6%, alors que dans le département, le taux de chomage est de 11,2%. La
population active tend & croftre dans la population totale. Les lieux de travail n'ont pas change. Ce sont les migrations
pendulaires qui prennent le pas sur une activité interne & la commune. On vit & PLOUARZEL, mais on travaille a Brest ou
dans sa périphérie.

Cette explication traduit une altractivité lige aux atouts naturels de la commune qui sont la proximité du bassin d'emploi
de lagglomération brestoise, le cadre de vie remarquable et la présence ou la proximité des equipements.

Le chdmage touche 7.9 % de fa population active et plus encore les femmes. Cette proportion tend a suivre la
tendance départementale. Cependant, le taux de chomage a fortement diminué depuis 1990, ot il était de 10,8%.

4.2. L’ACTIVITE AGRICOLE

Les données concernant I'activité agricole sont essentiellement issues du Recensement Géneéral Agricole de 2000 et
d'une étude de 'ADASEA de 1997, organisme &tudiant activité agricole et son évolution. Plouarzel est une commune
essentiellement tournée vers 'agriculture et dont I'activité nécessitera d'étre maintenue sur le territoire communal. Elle
reste la principale activité de la commune bien que celle-ci diversifie progressivement ses activités en développant les
secteurs secondaire et tertiaire. A ce jour, 95% du territoire communal est remembreé.

SAUAMEE A Beacimhory Dheartemerdade: paoni B e cies Sinacines does Depbonintions Aoncoies
. i LA i S | L
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Selon I'étude de 'ADASEA en 1997, le bilan foncier faisait éiat de 3 043 hectares de terres & vocation agricole ; cela
représentait 71% du territoire communal. En 2000, la superficie agricole utilisée par les exploitations était de 2888 ha
(données du RGA). Par ailleurs, I'étude de la population des exploitants agricoles donne de bonnes indications sur le
degré de dynamisme de cette activité dans la commune.

Age des 1979 1988 1990 1997 2000
exploitants
<40 ans 7 | 18% | 16 | 27% | 48 |366% | 51 0| e | 2%
40a<ssans | o | 46% | 31 | 4% | 44 | 336% | 38 S| 24 | a7
55 et plus 42 | 38% | 34 | 26% | 39 |208%| 14 1::26 13 | 25%
Total 709 | 100% | 81 | 100% | 131 | 100% | 103 | 100% | 51 | 100%
Tableau 15 ~ répartition par dge des exploitants agricoles
" 3 i 31 El< 40 ane
> | = ) Ay
20 17 + = — = 5
. ]

Figure 4 — Evolution des effectifs et de I'dge des exploitants depuis 1979

L’évolution se révéle significative étant donné le nombre conséquent des exploitants. La catégorie la plus importante
en 1999 était celle des 40-55 ans : ils étaient largement majoritaires (24 soit 47% des exploitants). On constate un
rajeunissement des exploitants. Celui-ci s'accompagne d’une baisse réguliére du nombre d'exploitants, puisquen un
peu plus de 20 ans, le nombre d'exploitants a diminué de plus de la moitié (-58 exploitants entre 1979 et 2000). La
classe d'age des 55 ans et plus n'est plus aussi importante gu'avant et représente désormais un poids quasi égal a la
classe d’age la plus jeune (25% de la population agricole contre 42% en 1988), ce qui laisse augurer un avenir assuré,
si cefte tendance au rajeunissement, associée a un maintien des effeclifs se poursuivaient, bien qu'aujourd’hui, prés
de 70% des exploitants aient plus de 40 ans. La répartition de la population entre les différentes tranches d'age s'est
donc équilibrée. Ainsi, depuis les derniéres enquétes de FADASEA, on assiste a un rajeunissement de la population
des exploitants agricoles. Cette situation est confirmée par la baisse de la moyenne d’age des exploitants, qui est
passée de 46,1 ans en 1990 a 42 ans en 1997 et est révélateur de I'évolution de l'activité sur la commune.

L’agriculture reste une activité importante sur PLOUARZEL bien gu’elle se modifie dans sa structure. La diminution du
nombre d’exploitants s'accompagne inévitablement d'une réduction du nombre d'exploitations : en 1980, 106
exploitations étaient présentes sur la commune, elles n’étaient plus que 73 en 1997, soit un taux annuel de disparition
de 5,2%.

Parallélement, 'augmentation de ia taille des exploitations s'est réalisée, comme le montre les tableaux ci-dessous, par
le développemsnt des formes saciétaires, bien que les exploitations individuelles représentent encore aujourd’hui 60%
des exploitations.

nombre Surface SAU moyenne
individuelles 44 1319 ha 30 ha
société 29 1724 ha 50 ha

Tableau 16 ~ Répartition des exploitations selon leur importance et leur statut
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superficie 1970 1979 1988 1997
<10 ha 83 40,8% 46 28,9% 27 20,9%
10-20ha 283 21,7 9 12,4%
59 29% 45 % 28 %
> 20 ha 61 30% 68 42,7% 74 57,3% 64 87.6%
total 203 | 100% | 159 [ 100% | 129 | 100% 73 100%

Tableau 17 — La superficie des exploitations

1,4% 11% 28,7% 27.4% 31,5% 100%
1 8 21 20 23 73

Tableau 18 — Détail de la taille des exploitations agricoles en 1997

Par contre, si elles sent moins nombreuses, les exploitations deviennent de plus en plus importantes, ce qui résulte
d'opérations de regroupement : la surface moyenne par exploitation était de 28 hectares en 1990. En 1997, elle était
de 42 hectares et, si la demande d’agrandissement a été entiérement satisfaite, elle devrait &tre aujourd'hui d’envircn
44 hectares. Ainsi, Pagriculture, bien guimportante en surface, se modifie dans sa composition afin d'assurer la
pérennité de Factivité. On assiste donc sur le territoire 4 une diminution du nombre d'exploitations. En 27 ans (1970-
1997), la commune a perdu prés de la moitié de ses exploitations (49%).

L'analyse du tableau 17 permet les constatations suivantes : les exploitations de moins de 20 hectares sont en
diminution depuis 1970. A elies deux, elles représentaient 70% en 1970, conire seulement 42,6% et & peine 12% en
1997. Parallélement, le nombre d'exploitations de plus de 20 hectares est en netie progression. Elles représentaient
plus de 87% des exploitations en 1997,

D'autre part, en mafiére de production, I'élevage tient une place trés importante : nombreux sont les élevages
bovins (vaches laitiéres principalement) et porcins. L'aviculture est en diminution depuis 1970. La cuiture de fa pomme
de terre resle trés répandue méme si les superficies cultivées sont en diminution. Les cultures fourragéres et les
céréales occupent une grande partie de la surface agricole utile.

Ainsi, le poids en nombre d'actifs est relafivement faible, ce qui résulte essentiellement de la combinaison de
{augmentation significative des autres catégories socioprofessionnelles et dans le méme temps de la diminution des
actifs dans cette catégorie. Si on constate une perte de poids de I'agriculture sur I'ensemble de l'activité économique
de la commune, du fait dune restructuration de cette activité, elle n'en reste pas moins trés importante pour la
commune de PLOUARZEL. Il est vrai gue si 'importance numérique des agriculteurs diminue, leur dynamisme et les
méthodes d'exploitation font de I'agriculture Félément moteur sur lequel s’appuient les industries de la commune.

En 1997, 'ADASEA proposait un bilan provisoire de I'activité, établi pour une période de 5 années. Etant données les
tendances générales observées de 'aclivité sur la commune, logiquement, des terres seraient libérees et devraient ne
pas trouver de repreneurs. La SAU ainsi libérée était ainsi estimée a environ 57 hectares. Il semble donc vraisemblable
que celte activité continue & voir ses effectifs baisser, au moins légérement, conformément & la tendance générale
actuelle. Les secteurs secondaire et tertiaire pourront connaitre une stabilité de leurs effectifs et méme un certain
développement.

Limportance du secteur agricole se confirme dans les données du recensement de 2000. L'évolution du secteur
d'activité se confirme par ailleurs dans les résultats du recensement. En 2000, on comptait 74 exploitations dont 64,
professionnelles. On comptait 108 chefs d’exploitation et coexploiiants.
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Figure 5 -Carte de situation des batiments agricoles classés et/ou en activité
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4.3. LE SECTEUR SECONDAIRE

Sur le territoire communal, les secteurs les plus représentés sont, dans le domaine du batiment, un petit artisanat, les
travaux publics et la mécanique : - 3 artisans de plomberie, chauffage, sanitaire, — 2 artisans en aménagement de
cloisons séches, - 4 artisans magons, — 3 artisans couvreurs, 1 artisan carreteur, ~ 1 artisan en revétement de sol, - 2
artisans platriers, — 4 artisans menuisiers-charpentiers, ~ 2 artisans électriciens, 2 artisans ferronniers-serruriers, - 3
entreprises de terrassement et travaux publics, — 1 artisan carrier, — 1 artisan peintre (atelier et décoration de
meubles), - 2 artisans en entretien d'espaces verts, — 1 transporteur, aliments du bétail, produits du sol, - 1 garage de

réparation automobile, — 1 artisan assurant la réparation de navires.

Le secteur du batiment {métiers directernent ou indirectement liés & cette activité) est le mieux représenté. Les artisans
et entrepreneurs de cette profession conservent une aire de chalandise réduite et limitée géographiquement au local.

4.4, LE SECTEUR TERTIAIRE

Les activités de services

En matiére de commerces alimentaires, on recense ;

~ 1 boulangerie-patisserie-alimentation,

- 1 créperie-grillade,

- 1 pizzéria-grillade, - 2 restaurants-bars,— 1
restaurant,

— 6 cafés,

— 3 bars-fabacs-journaux,

- 2 supermarchés.

Sont également présents sur la commune :
- 1 fleuriste,

- 1 coiffeur,

~ 1 institut de beauté,

— 2 magasins d’aliments pour bétail,

- 1 garage assurant aussi la mécanique agricole,
- 1 station-service,

- 1 maréchal-ferrant,

- 2 magasins de péche,

- 2 taxis,

- 1 autocariste,

- 1 service informatique.
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Les commerces sont soient implantés dans le coeur ancien du bourg et aux abords de la mairie soient en entrée ou en
sortie du bourg de Plouarzel. Le regroupement des certaines activités commerciales (hors petits commerces) sur la ZA
permet de désengorger la circulation dans le bourg et d'offrir aux entrepreneurs ia possibiiité de développer leur
activité.

L’activité touristique

L’activité touristique est développée et l'effort de la commune est porté sur ce secteur. La commune tient en effet a
gérer et maitriser les atouts communaux & des fins de préservation et pour en faire un meilleur usage. Ces atouts sont
des plages de sable fin, des sites naturels et un patrimoine culturel remarquables (falaises rocheuses, criques, arriére-
pays bocager, nombreux vestiges archéologiques, manocirs, chéteaux,...) et une école de voile — base nautique de
Porsman.

La frange cotiére de Rumeur 4 Ruscumunoc constitue le principal pdle touristique de la commune : les residences
secondaires y sont aussi nombreuses que les résidences principales.

La commune ne dispose d'aucun hétel mais d'autres systémes d’hébergement sont proposés. PLOUARZEL dispose de 4
campings, un camping privé et 3 campings municipaux. Les trois campings municipaux classes 2 étoiles, -Portsévigneé
{100 emplacements), Porscuidic (50 emplacements) et Ruscumunoc (50 emplacements), se situent & 100 meétres du
littoral. Le camping privé de Calétour — camping a la ferme classé une étoile (25 emplacements) est quant a lui, situé a
I'intérieur des terres. Les campings ont fait I'objet d'une autorisation administrative. Il se pose un probléme quant a
I'aménagement futur des campings « de bord de mer » puisque leur extension est difficile & organiser. Aussi, la
Commune propose de poser des jalons pour créer un nouveau secteur d’accueil des caravanes et camping-car dans le
respect des normes actuelles. L.e choix de Fimplantation de ceite opération s'est portée en arriére de la zone littorale
mais sans trop s’en éloigner puisgue la liaison mer-camping doit pouvoir étre assurée & pied : c'est une partie du
succes de 'opération.

La réglementation du staiionnement des caravanes a fait I'objet dun amété d'interdiction de stationnement des
caravanes le 19 juin 1985, complété par I'arréte du 11 juillet 1988. Cet arrété précise que sont strictement interdits
pendant la période du 1" janvier au 15 mai et du 15 septembre au 31 décembre, le camping sous lente, le
stationnement des caravanes ou véhicules assimilés, excepté dans les terrains diment autorisés sur 'ensemble des
zones littorales classées « ND » au POS. Par ailleurs, les structures d'accueil des visiteurs sont bien représentées sur
la commune puisque les gites ruraux et l[es meublés se répartissent sur 'ensemble du territoire communal.

La saison touristique débute en mai et s'achéve en septembre. Le pic de fréquentation est pendant les mois d'été et
notamment en aolt. Ceci est typique d'un tourisme saisonnier et balnéaire. Durant la période estivale, la population de
PLouarzeL double. Les vacanciers apprécient les bienfaits de la mer et du soleil mais également fréquentent en
nombre croissant les différentes animations proposées (expositions, animations diverses,...) et s’adonnent a la
découverte des sites intéressants par la randonnée.

Ceite révision permettra de poursuivre une volonté déja exprimée, c'est-a-dire, concentrer l'effort d'aménagement
autour des pdles touristiques existants.

Les activités de surveillance maritime

Suite aux nombreux naufrages de pétroliers sur les cdtes bretonnes, dont le plus important fut celui de YAmoco Cadiz
en 1978, le CROSS (Centre Régional Opérationnel de Surveillance et de Sauvetage en mer) a été construit 4 la Pointe
du Corsen, tandis que sa tour a été implantée & Ouessant. C'est de la Pointe du Corsen, que la Marine Nationale veille
sur le trafic maritime et coordonne les opérations de sauvetage en mer. En effet, le rail d’'Ouessant constitue une des
routes maritimes les plus fréquentées au monde : pétroliers, navires marchands, bateaux de péche, bateaux récoltant
les algues, navettes assurant la liaison entre le continent et les fies d’Ouessant et de Moléne... se croisent sur cette
route maritime et dans le secteur de la Mer d'froise.
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Figure 8 — localisation des champs de vue nécessaires a la navigation marine
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4.5. LES EQUIPEMENTS

Equipements scolaire et social

Deux écoles sont présentes sur la commune de PLouaRzEL : Fécole publique primaire, située au bourg de Trézien
(effectif d'environ 116 éléves) et I'école primaire située rue de la Mairie (I'école des Saints-Anges, effectif d’environ 128
enfants). La commune ne dispose pas de collége. Les colléges et lycées les plus proches sont respectivement & Saint-
Renan (8 km) et 4 Brest. Le transport scolaire interne est organisé par la commune pour le trajet jusqu'aux écoles de
PLouarzEL et Trézien, quant au transport scolaire jusqu'aux colléges et lycées, il est assuré par la Compagnie
Armoricaine de Transports. (voir carte des itinéraires). Le projet d’aménagement de I'école de Trézien et de mise en
sécurité des éléves (avec création d'une voie de contournement, de places de stationnement...) sera mis en ceuvre
sous peu. Ce projet montre que la commune suit I'évolution des effectifs et assure le bon fonctionnement de
Féquipement en question.

Sont également présents sur le territoire communal, une maison de lenfance halte-garderie et un centre de loisirs,
ainsi gu’une maison d'accueil de personnes agées (MAPA) Ty Bras.

Equipements sportifs
La commune dispose d’'une salle omnisports, d'un stade municipal, d'une salle polyvalente ef de deux courts de tennis
privés, Un golf est implanté au lieu-dit Kerhoaden (Golf des Abers) et un Poney Club (Blue Nash} & Ruscumunoc.

Les équipements sportifs communaux ne répondent pas complétement pour 'heure aux besoins. Aussi, a municipalite
a étudié les différentes possibilités d'implantation d’'un projet de salle omnisports comprenant une salle couverte
suffisamment grande pour y pratiquer plusieurs sports, un terrain de football et une zone de stationnement de 100
places environ. Le site retenu est a Pest du bourg. Ce projet a pour objectif de centraliser lactivité sportive et faciliter
Forganisation de rencontres. Les équipements existants seront conserves.

Tissu associatif
L'une des richesses de la commune est le dynamisme de sa population. En effet, la vie associative est intense. On
dénombre plus d'une trentaine d'associations sur PLOUARZEL.

Associations culturelles
» Association « Brut de Pinsé » -Objectif : organiser des expositions d’« Art Brut de Pinsé » et assurer auprés
des écoles une formation aux arts plastiques et écologiques.

» Beg an Douar Pays d'lroise — Objectif : faire connaitre et reconnaitre le patrimoine artistique (en particulier la
danse) de Bretagne et plus spécifiquement de la région de Saint-Renan -Pays d'lroise.

* Foyer pour tous — Objectif : développer des activités socio-culturelles telles que : bibliothéque, recherche
locale patrimoine, « Plouarzel, Tud Ha Bro » (revue locale & caractére historique), cours de breton, animations
(rallye auto, veillées, expositions, concerts,..., utilisation de matériel informatique,...}

+ L'Oiseau Lyre -~ Objectif : développer des activités culturelles & travers des ateliers de musique, chant,
chorale, poésie et théétre.

Associations a caractére social
+ ADMR - association d'Aide & Domicile en Milieu Rural de Plouarzel et Lampaul-Plouarzel — Objectif : elle peut
étre présente lors d’'un surcroft de travail, d’'une hospitalisation, d’une naissance, d'une maladie. Service de
proximité, elle permet aussi le maintien & domicile des personnes agées, isolées ou handicapées.

« Familles rurales : centre de loisirs sans hébergement — halte-garderie périscolaire,...

Associations sportives
OBadminton du bout du monde, base nautique de Porsman, équitation, golf, lutte bretonne, Club ULM de l'lroise,...

Autres associations
» Art floral
» Ar Plifadur (animations et manifestations diverses au sein de la commune)
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* Club du Menhir (rencontre des retraités),....

Equipements de production et de distribution d’'énergie

Un champ de 5 éoliennes est implanté depuis octobre 2000. L’aboutissement de ce projet est révélateur de P'intérét de
la population pour la recherche d’un environnement de qualité et pour les nouvelles technologies. Culminant a plus de
60 métres de haut, les éoliennes constituent un élément fort du paysage. Depuis leur mise en service, les éoliennes
sont devenues un site attractif. Des panneaux pédagogiques sont d'ailleurs exposés au pied d'une des éoliennes pour
en expliquer le fonctionnement.

Equipements liés & la salubrité publique.

Une station d’épuration, d’une capacité de 1000 équivalents habitants, traite les eaux usées du bourg : elle est située
au nord du bourg vers Kervoulou. Elle rejelte dans le milieu naturel (le ruisseau de Plouarze! — affluent de I'Aber-lidut).
Dans le reste de la commune, les habitations et installations passent par une filiére autonome pour le traitement des
8auUX Usées.

Le schéma directeur d’assainissement a été révisé courant 2005. Le principe retenu est de mettre
en place un réseau de collecte commun a la zone littorale de Trézien et Lampaul-Plouarzel. La
station d’épuration de Kervoulou sera utilisée jusqu’a atteindre la limite de la capacité admise.
Dans un second temps, une filiére coliective commune aux deux communes sera mise en place :
I'emplacement du site de traitement n’est pas a ce jour connu avec certitude.
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5. Les caractéristiques du parc de logements

Résidences Résidences Logements Nombre total
principales secondaires vacants
1975 494 173 45 712
1982 595 175 48 818
1990 701 283 63 1047
1999 905 310 43 1258
Tableau 19 - |a répartition des logements par type de 1975 a 1999 (INSEE).
Nombre de Nombre de Nombre de Nombre tolal de Taux de
ré§idences résidences logements résidences résidences
principales secondaires vacants principales
1999 1996 1999 1990 1999 1990 1999 1990 1999 1890
PLOUARZEL 905 701 307 283 43 63 1258 1047 71,9 66,9
Canton 10137 8423 2447 2491 395 517 12979 | 11431 78,1 73,7

Tableau 20 — détail du nombre de résidences, leur répartition et comparatif avec le canton (source : RGP98 —
INSEE)

L’évolution du parc de logements sur le territoire communal est constante et positive. En 24 ans, 546 logements ont été
construits sur la commune. Le nombre de résidences secondaires, en nette progression depuis 1982, semble amorcer
une régression depuis le dernier recensement. Le fort taux de résidences secondaires (24,4% du parc immobilier
communal), traduit le caractére attractif en matiére de tourisme de la commune. Ce taux est netlement supérieur
celui enregistré dans le département toutes communes confondues (11,7 %). La quasi-totaliié des résidences
principales est constituée de maisons individuelles. Cela représentait 96,2% des résidences principales en 1999,

Tableau 22 - le nombre de résidences principales selon le nombre de piéces.

1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 pigces 5 piéces et +
0,2 % 6,3 % 12,9 % 18,3 % 82,3 % Maison
individuelle 96,2 %
Comme il a &té vu précédemment, les résidences de la commune Immeuble collectif 23%
sont majoritairement des logements individuels, dont plus des %4 sont Autre 1.4 %
Total 100 %

occupées par Jeur propriétaire (79,9%). Ces habitations sont
majoritairement de grande taille : 62,3 % ont plus de 5 piéces et 80,6
% 4 piéces et plus. Soulignons la trés faible représentativité des
logements de type « studio ».

Tableau 21 - le nombre de résidence
principale selon le type d'immeuble

Avant 1849 1949-1974 1975-1981 1982 — 1989 1990 ou aprés
24,2 % 234 % 15,8% 15,6 % 21 %
Tableau 23 - 'ancienneté du parc de logement.
Sanitaires Chauffage central
WC intérieur 97,56 % Ch. central collectif 1,4 %
Sans bain ni douche 3% Ch. central individuel 76,6 %
Avec bain et douche 97 % Sans ch. central 22 %

Tableau 24 - le degré de confort des résidences principales (RGP29 — INSEE)

Les chiffres du tableau précédent montrent que le parc de logement est relativement récent et répond donc assez bien
aux normes de confort. Enfre 1975 et aujourd’hui, ont été construits plus de logements que ceux existant
précédemment. Cette demande s'inscrit dans une période od la croissance de la population était due essentiellement a
I'arrivée de nouveaux ménages.

Les derniers recensements montrent une forte progression de la population {voire trés forte) , ce qui témoigne
de la vitalité de la commune. L'agriculture reste trés présente a3 PLOUARZEL. L 'artisanat et le commerce y offrent
une gamme trés compléte d’activités et de services. Les professions de santé sont également bien
représentées. La diversité des équipements est enfin un atout majeur qui incite a venir habiter et vivre &
PLOUARZEL.
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6. Les Permis de construire

6.1. ANALYSE DES PERMIS DEPOSES

Relever les permis de construire déposés en mairie permet de connaitre la dynamique de la construction et de metire
en evidence les &volutions. Ce relevé réalisé en mairie comporte deux éléments d'information par année. D'une part, le
tableau ci-dessous recense le nombre total de permis déposés pour des travaux de toute nature (construction,
extension, rénovation,...) et d'autre part, les permis déposés uniquement pour les habitations neuves et qui ont
aboutis. Cette derniére information est la plus importante puisque c'est par elle que Vestimation des terrains

constructibles est possible.

Année Nombre de PC Dont habitations Reésidences Résidences

demandés neuves principales secondaires
1980 33 12 8 4
1991 36 11 10 1
1992 48 18 12 6
1993 53 24 18 6
1994 43 18 16 2
1995 65 25 20 5
1996 64 42 33 9
1997 66 46 37 9
1998 83 51 42 g
1999 81 59 53 6
2000 96 61 58 3
2001 82 43 40 3
2002 95 49 40 9
2003 84 42 39 3
2004 72 40 34 6

Tableau 25 - le relevé des permis de construire depuis 1990

Figure 6 — Evolution du nombre de PC déposés de 1990 a 2001
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On note une augmentation générale du rythme de la construction.

Le rythme de la construction augmente progressivement depuis 1990. La comparaison des années 1990 et 2001
montre que le nombre de permis déposés pour des habitations neuves a presque quadruplé en 12 ans. Le rythme s’est
d'ailleurs accéléré depuis 1295, ol cela a été relativement soutenu, puisqu'en moyenne 50 permis ont été déposés
pour des habitations neuves sur les six deriéres années {1995-2001), contre seulement 18 en moyenne sur la période
précédente (1980-1995). Le rendu exécutoire du POS marque la rupture entre les deux rythmes de croissance.

La volonté en matiére d’'aménagement est de poursuivre le développement local et la croissance de population. La
précédente révision avait permis de dimensionner des zones urbaines et 4 urbaniser suffisantes pour accompagner la
croissance.

Aujourd’hui, la volonté communale est de poursuivre la croissance mais a un rythme beaucoup moins soutenu.
L'accueil de nouveaux résidents s'accompagne d'une bonne gestion des espaces et équipements publics ; aussi, la
commune se doit dans un premier temps absorber la croissance enregistrée pour ne pas perdre en qualité de vie ; la
commune entend également préserver Pactivité agricole et ne pas jouer uniquement la carte de ['urbanisation et du
tourisme.

6.2. EVALUATICN DE LA CONSOMMATION DE TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cette estimation est un calcul qui se base sur différents critéres comme la taille des terrains, le temps de vie du
document de planification, le coefficient de marché — qui a pour but d'éviter la spéculation fonciére. L'évaluation des
besoins s’appuie sur la situation antérieure et le projet de développement communal,

Compte-tenu des choix retenus et expliqués au paragraphe précédent, on évalue le nombre moyen de permis de
construire pour de nouvelles constructions qui seront déposés par an de l'ordre 40. (période de référence 1895 &
2004).

@ les besoins en surfaces constructibles sont estimées a 100 hectares environ, pour une durée de vie du PLU de
10 ans et un coefficient de marché de 2,5. Ces 100 hectares sont a « chercher » dans les différentes zones urbaines et
& urbaniser du Plan Local d'Urbanisme, entre des projets de densification du bati existant et la réalisation de nouvelles
opérations immobiliéres (privées ou communales).

Bilan du diagnostic

La commune de Plouarzel est entrée dans une phase de développement amorcée depuis les années 1970 — 1980.
L'augmentation significative de la poputation résidente a I'année sur la commune a condult a créer puis renforcer les
équipements publics et les services. A ce jour, un panel important de services est proposé aux usagers, L'activite
économique est relativement bien diversifiée : activité commerciale, activité agricole, activité touristique, la surveillance
du trafic maritime, la production d'énergie... En terme de besoins, la commune souhaite mieux maitriser le rythme de
la construction maintenir un rythme de la construction élevé mais & un niveau moins important gue ce qui a pu étre
enregistré ces derniéres années. Les services et équipements répondent aux besoins immédiats de la population. Des
projets d’amélioration sont en cours d’étude ou de réalisation (école de Trézien, plateau sportif) et ont pour objectif
d’anticiper sur le développement futur (Fassainissement et la définition des zones collectives en sont un exemple).
Pour concilier aménagement et développement, la municipalité réfléchit aux améliorations & apporter et aux moyens 4
mettre en ceuvre pour améliorer les conditions de vie des usagers (la circulation, les usages st fonctions des
équipements, et, enfin, les services).
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Ileme PARTIE @ ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DU SITE ET DE SON ENVIRONNEMENT

Cette partie du rapport de présentation a paur objectif de présenter les principales caractéristiques de I'environnement.
La description de ces éléments doit étre utile & la determination des conditions d'utilisation du sol, de preservation des
espaces agricoles, de protection des espaces forestiers, des sites et des paysages.

1. Le Milieu Physique

Les éléments contenus dans ce chapitre sont une synthése de différents documents existants, complétés par des
observations directes faites sur le terrain.

1.1. LE CONTEXTE CLIMATIQUE

La commune de PLOUARZEL est située a la pointe de la Bretagne, sous un climat de type tempéré maritime (ou
océanique). Les principales caractéristiques du climat de PLOUARZEL sont :

Les précipitations annuelles sont de 'ordre de 900 mm, ce qui est moins élevé que pour d’autres stations situées plus
- des températures « tempérées » : moyenne de 11 a 12 °C, hiver doux (moyenne des minimales a P LOUARZEL
5,56°C), et éié frais (moyenne des maximales 19°C),

- un nombre de jours de pluie important (plus de 200 jours par an),
- une humidité élevée,
- une insolation modérée, liée a la forte nébulosité,

- les vents prédominants soufflent de secteur Sud-Ouest & Nord-Ouest ; les calmes (vents <1m/s) sont peu
fréquents. Les vents forts (force 4 a 6) prédominent et soufflent surtout du Sud-Ouest et de 'Quest alors qu'a
’Est, ils sont moins fréquents.

a lintérieur des terres comme Saint-Renan (1000 mm} et Ploudaniel (1100 mmy). Les variations saisonniéres sont
sensibles. La comparaison des températures et des précipitations confirme le caractére maritime : le mois le plus
chaud est le moins pluvieux (juiliet), le mois le plus froid (janvier) correspond presque au maximum des pluies. Par
ailleurs, PLOUARZEL bénéficie en mayenne de plus de 1750 heures de soleil par an, soit presque 145" du temps annuel
en ratio typique du Nord de la France.

1.2. LA GEOMORPHOLOGIE

La commune de PLOUARZEL présente un relief valionné constitué par une succession de vallées et de collines, avec
parfois des pentes trés fortes. Les vallées y sont encaissées et peu larges. Les fonds de vallées sont occupés par des
cours d'eau qui se jettent dans 'Aber lldut au Nord et sur le littoral & 'Ouest. Le découpage en bassin versant est
complexe, a cause de la présence de buttes marquées.

'altitude du territoire communal décroit d’Est en Ouest. Le point culminant (126 métres NGF) se situe & Kerloas. Le
long du littoral, Paltitude varie entre 10 métres a Rumeur et 59 métres au phare de Trézien. Le bourg de PLOUARZEL
situé plus a lintérieur des terres présente un relief moins marqué variant de 85 métres (enirée Est du bourg) a 60
métres (Ker Anna). L'église située au centre du « vieux bourg », est en situation de butte. De Rumeur & Porscuidic,
entre les pointements rocheux, des plages de sable fin se sont développées en avant d'un massif dunaire. Au Sud de
Parscuidic, les falaises hautes d’une vingtaine de métres succédent au littoral dunaire. Dans quelgues sites abrités,
des plages de sable fin se sont développées, tel est le cas de Porz Sévigné et de Ruscumunoc. Dans ies infractuosités
du littoral, on notera également fa présence de galets. Dans les autres secteurs du littoral, les falaises, pouvant
atteindre 50 métres de commandement, tombent a pic dans ia mer. A partir de la Pointe du Corsen s'offre & la vue un
panorama immense sur la plus vaste plate-forme a écueils de Bretagne et sur les fles qui la dominent.
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En bordure orientale de la commune, on note la présence des lacs artificiels résultant de FPactivité miniére lice a
Fexploitation de minerai d'étain (en limite de Saint-Renan). {Lac de Poulinoc, étang du Touros notamment)

1.3. LA GEOLOGIE ET LA PEDOLOGIE

Les &léments présentant le contexte géologique de la commune sont extraits de l'étude du rapport de présentation de
la précédente révision, complétés par les données disponibles dans le Guide Géclogique de la Bretagne (2 " &d.
Masson — S. Durand, H. Lardeux. 1985).

Le sous-sol de la région de PLOUARZEL est essentiellement constitué de granite de FAber-lldut au Nord et de granite de
Kersaint-Saint-Renan au Sud.

Le granile de Aber-lidut (environ 300 millions d’années) se caractérise par la couleur rose de ses feldspaths
porphyroides. Vers sa bordure méridionale, le granite rose passe insensiblement a un granite & gros grains 4 deux
micas de couleur blanchatre, puis 4 un granite a grain fin 2 muscovite. Le massif granitique de Kersaint-Saint-Renan,
d'age hercynien (330 millions d’années) s'est mis en place dans le gneiss qu'il recoupe souvent a 'emporte-piéce.
Dans ce massif granitique, on distingue deux faciés principaux : un faciés a gros grain, prédominant au Sud-Est
{granite de Kersaint) et un faciés a grain fin (granite de Sainl-Renan) s'étendant au Nord-Ouest.

De nombreuses fractures affectent ce substratum et, souvent, dirigent le tracé des cours d’eau.

Le granit rose a été exploité : il a, entre autres choses, &té utilisé pour réaliser le réceptacle de 'obélisque a Paris.

1.4. L'HYDROLOGIE

Le réseau hydrographique est relativement développé sur le territoire communal. Le relief complexe rend difficile
Fanalyse des sous-bassins élémentaires. Les lignes générales d'écoulement sont orientées & 'Ouest mis & part les
ruisseaux de Porscave débouchant 3 I'extrémité de 'Aber-lidut et celui de Plouarzel rejoignant le ruisseau de 'Aber-
lidut pour donner naissance & I'Aber & Pont Reun. En dehors des ruisseaux principaux (Ruscumunoc, Plouarzel,
Porscave, Porsmoguer,...}, it existe également plusieurs petites étendues d'eau, dont les plus importantes sont situées
a I'Est de la commune (étang de Tourous, Lac de Poulinoc...).

1.5. LE RESEAU D’EAUX DESTINEES A LA CONSOMMATION HUMAINE

La commune est alimentée en eau potable par fe Syndicat Intercommunal d'Alimentation en eau potable de
Kermorvan, auquel appartiennent les communes de Plougonvelin, Trébabu, Ploumoguer, Lampaul-Plouarzel,
Locmaria-Plouzané et Le Conguet. L'eau provient d’'un réservoir situé sur la commune du Conguet.

La production d’eau est assurée par une retenue sur le ruisseau de Kermorvan (commune de Trébabu), oli se trouve
. £ r . @ > .

une usine de pompage et de traitement assurant un débit global de 300 m par heure vers les réservoirs de Kermorvan

et de Ploumoguer.

{.a commune de PLOUARZEL compte 996 abonnés. La consommation d’eau de la commune est de 97 041 ma, soit 97 m3
par an et par abonné.
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GEOLOGIE DU PAYS DU LEON
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1. Dunes. - 2. Paléozoique. - 3. Quartzophytlades de I'Elorn, - 4. Micaschistes du Conguet. —
5. Gnelss de Brest. - 6. Gnaiss de Lesneven, - 7. Gnaiss de Tréglonou. - 8. Granite de Ploudslmé-
z83U at da Kermnilis. - 9. Granite de ['Aber-lidut avec faciés de bordure. - 10. Granite de Caraniac.
- 11. Granita de Sainte-Catherine. - 12, Granite de Saint-Renan, - 13. Granite de Kersaint, - 14,
Diarite. granodionite... - 15. Granodiorite de Trégana. - 16. Granite de Brignogan - Plouescat ot
fecids de bardure. - 17, Migmatites st granites migmatitiques de Plouguerneau. - 18, Failles. -

19. Dotérlte. ~ 20. Microgranite, - 21. Limitas imprécisées (levers en cours),
Br. Brignogen. — Ce Carantec. -~ Ks Karnilis. - L.C. Le Conquet. - Ln. Lanhouarneau. - PL. Plou-
guerneau, - Pm, Ploumaguer, — Pr Porspoder. — Pt Flousscat, - Py Ploudsimézeau. - R. Roscoff,

- 5.-C. Spltne-Catherine, - S.-P. Saint-Pol-de-Léon. - Tr. Tréglonou,

: Bretagne ed.MASSUN)

{source : Guides géolugiques réglonaux
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2. L'occupation du sol et les milieux naturels

L'analyse de l'occupation du sol permet de définir les usages sur la commune et de dégager les grands traits
caractéristiques, utiles pour la définition d’'un zonage approprié.

2.1. LES ZONES URBANISEES

Le centre-bourg constitue le principal pdle d'urbanisation de la commune, il regroupe I'essentiel des services
commerciaux et administratifs. Le bati ancien s'organise autour de I'église en ordre continu et en bordure des voies de
communication. Le développement des constructions s'est ensuite effectué en bordure des routes principales suivant
un axe général Est-Ouest. Les opérations de type lotissement ont apporté un peu de profondeur a la zone batie mais
ont permis de répondre rapidement & la demande.

Le bourg de Trézien constitue le second péle & caractére urbain marqué. Malgré sa modeste taille, la présence d'une
paroisse et de son lieu de culte, ainsi que de services, ont favorisé le développement d'une forme trés urbaine.
Actuellement, ce secteur conserve par son architecture des allures de bourg secondaire.

Vue du bourg de Trézien — photographie aérienne de I'lGN
Mission 2000

L'engouement pour la construction pavillonnaire littorale a déplacé depuis une vingtaine d’années les nouvelles zones
de constructions vers 'Ouest autour des anciens villages bordant la zone cétiére de Ruscumunoc & Kérnével. Cette
nouvelle forme d'urbanisation peu dense regroupe aujourd’hui plusieurs centaines d’habitations. Ces habitations
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étaient a ['origine des résidences secondaires ; aujourd'hui elies sont essentiellement des résidences principales.
Deux petites zones béaties de taille plus modeste se remarquent également sur la commune. Il s'agit de Lokournan
Vihan a proximité des lacs artificiels qui ponctuent le cours de I'Aber-ildut et du Carpont en limite communale avec
Lampaul-Flouarzel.

Les autres secteurs batis ont des caractéristiques rurales plus marquées, Certains d’entre eux sont remarquables sur
le plan architectural. Ce sont notamment les villages de Saint-Eloi, Kerguestan, Tréoullan, Kergador et Porsmoguer.

En dehors de ces secteurs, le bati est diffus et réparti entre habitations de non agriculteurs et exploitations agricoles
{batiments d’activité et logements de fonction).

2.2. LE MILIEU NATUREL ET LES PAYSAGES

Les paysages de la commune de PLOUARZEL sont trés diversifiés. D’une maniére générale, ils se structurent d'Est en
Ouest, de la limite communale avec Saint-Renan jusqu'a la fagade maritime. A I'Est, les grandes parcelles bordées de
talus plantés sont le siége d'une intense activité agricole. Les boisements occupent essentiellement les fonds de
vallons qui entaillent le plateau agricole. Au Sud de la RD5, deux bois de grande taille forment un vaste écran arbustif
sur le sommet du plateau.

Par endroits, des affleurements de granite parsément les champs. En forme de mini-chaos, ces zones minérales sont
trés souvent ceinturées par la lande. Au Nord, la vallée de 'Aber-lidut a creusé un important estuaire dans la surface
du plateau.

Vers I'Cuest, le parcellaire évolue vers des secteurs trés laniérés. Dénommés meéchous, ces terrains sont tous
remembrés. Le paysage devient alors plus fermé.

Aprés la dépression du bourg de Trézien, le plateau remonte & nouveau avant d'atteindre son point culminant, que le
phare de Trézien contribue & rendre plus présent dans le paysage. De la, le plateau descend en pente forte vers le
littoral.

Au Sud-Ouest, une ligne de falaises vives bordées de landes cotiéres et festonnées de pefites criques forme la
derniére marche avant 'océan. Sur cette cote & falaise on retrouve la répartition type de la végétation du littoral du
Léon de Trémazan & la pointe du Corsen : au niveau des sources et des suinlements les peuplements de joncs
dominent. Dans les fissures fraiches on trouve du Cochidaria Officinalis et del’Asplénium Marinum. En remontant la
falaise, les ceintures de crithmes, de Romulée et de Sédum d'Angleterre se succédent. La pelouse aérohaline &
Fétuques et Daucus Gummifer précéde la lande rase climacique.

Au Nord-Ouest, la rupture de pente est moins netie. Une ligne de micro-falaises, sur laquelle se sont accumulés des
dépbts sableux constitue la transition. Elle est couverte d’'une végétation rase de type dunaire.

2.3.LES AUTRES OCCUPATIONS DU SOL

Concernant les activités liées a la mer, la cale de Kerglonou et la base nautique constituent deux types d’occupation
et d'utilisation du sol bien spécifiques. La base nautique est une structure temporaire fonctionnant uniqguement pendant
la saison estivale. Sur site, les structures d’accueil du public et de gestion de Factivité sont démontables. On y pratique
la planche a voile, du kayak...

La cale de Kerglonou est un ouvrage de mise a 'eau des petits bateaux. Les activités nautiques sont gérées par le
syndicat du plan d’eau de PAber-lidut. Une passerelle dessert un ponton permettant le débarquement de quelques
unités de plaisance. Le ponton n'est pas accessible & marée basse. La cale de Kerglonou devrait étre restruclurée 2
court terme.

Les activités sportives et de loisirs. Le parcours de golf occupe un peu plus de 50 hectares. Le paysage est
artificialisé mais s'est construit en utilisant les caractéristiques principales du paysage naturel.

D'autres occupations du sol : le champ d'éoliennes constitue depuis leur implantation des éléements marquants du
paysage : leur taille, leur stature les rendent incontournables dans le paysage, une sorte d'amer.
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3. Les milieux remarquables du patrimoine naturel et culturel

3.1. LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET CULTUREL

La présence de nombreux mégalithes (tumulus, menhirs) et d’'une voie romaine (route de I'étain) traversant la
commune du Nord au Sud, atteste d’'une occupation trés ancienne du territoire communal. Les premiers fondements
de PLOUARZEL datent du Vléme sigcle. La commune aurait pour origine 'ermitage de Saint-Arzel qui haquit en 482 &
Pennéhen dans la presqu'ile de Glamorgan au Pays de Galles. En 518, il quiita sa patrie pour s'installer, avec
plusieurs condisciples, sur la cote du Bas-Léon. Il batit son ermitage au Loc, prés de Kéranguéné, puis fonda un
monastére a 'emplacement du bourg actuel. Au XVlléme siécle, PLOUARZEL, commune trés riche, était soumise a un
impét supplémentaire : ta gerbe tierceresse établie par la Royauté et que la République supprima. De cette splendeur
passée subsistent plusieurs chateaux et manoirs datant des XVéme et XVIéme siécles. La commune de PLOUARZEL
comprend deux paroisses : le bourg de Plouarzel et celui de Trézien. Pendant trés longtemps cette situation divisa la
population en deux, certains se réclamant de I'Argoat (population agricole vivant & Vintérieur des terres, d'autres de
FArvor (population tournée vers la mer et groupée autour de Trézien et le long de la cdte). PLOUARZEL présente un
patrimoine architectural important, notamment un patrimoine rural et maritime (treuil 4 goémon, fontaines, anciens
moulins a eau, fermes, phares,...).

Quelques-uns des monuments les plus caractéristiques présents sur la commune :
Eglise Saint-Arzel — Fin du XiXéme-début du XXéme siécles — Architecte : Emest Le Guerrannic

{’église date du XIXéme siécle. A I'intérieur, une pieté polychrome du XVéme siécle (élément patrimonial classé).

Chapelles

L.a chapelle la plus caractéristique de la commune est la chapelle-ossuaire Saint-Yves, datant du XV siécle, située
prés de léglise (inscrite a Ilnventaire des Monuments Historiques le 19 octobre 1928). La commune présente de
nombreuses autres chapelles : chapelle Saint-Eloi, chapelle de Kerléac'h, chapelle de Lanhalia en ruines, chapelle de
Kervéatoux, chapelle Saint-Laurent, datant des XVIm, XVIIéme et XVIIEmsiécies.

Fontaines

{| existe de nombreuses fontaines sur la commune et parmi elles, la fontaine Saint-Eloi, ornée d’'une sculpture sur
pierre calcaire dédiée a Saint-Martin, datant du xv"™ siecle (inscrite a I'lnventaire supplémentaire des Monuments
Historiques le 12 avril 1989).

Chéateaux et manoirs

Chéateaux et manoirs enrichissent le patrimaoine architectural de la commune, comme les chateaux de Kervéatous
(XVIIW siécle) et de Lanhalla (XVmsiécle). de Kérabars, de Kervados, de Porsmoguer, de Kerveuleuhan (Xivmsiécle)
et de Kersuat. PLOUARZEL posséde egalement de nombreuses maisons anciennes, essentiellement situées au bourg et
& Trézien.

Calvaires ¢t croix
De nombreux calvaires et croix, datant pour la plupart du Moyen-Age, sont présents sur ia commune, ainsi que
quelques stéles datant de 'age du fer-Moyen-Age.

Page 32




...mﬁ.s.—n.__ R:nEoEﬁun SjuaWS|P sanbjang
e ..canlkﬂ b .vWa\ - U

.P

..,.;. —qEn ais ’
E..Eu..ua ap 3j20

Figure 7 — Quelques éléments du patrimoine
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Les sites archéologiques

La DRAC a procédé & leur inventaire. Ces sites n'ont pas fait 'objet de mises en valeur particuliéres. Le patrimoine
archéologigue de la commune est constitué par de nombreux vestiges datant des temps préhistoriques. On compte
plusieurs sites : menhir de Kervéatous (classé a |'lnventaire des Monuments Historiques, le 25 septembre 1883). Ce
menhir est le plus grand du monde, nombreux mégalithes, plusieurs tumulus du bronze ancien,...

La liste fournie dans le cadre du « Porter & Connaissance » est présentée ci-aprés : il s'agit de l'inventaire mis a jour
en 1982 par la DRAC, il est associé a une carte de localisation. Chague site est repéré par son numeéro de site.

N°site le’_gﬂ-sd'%f ou Période et Structure Section et parcelle gzg;g% ?1
2AP lle de Segal Prehistoire indéterminee ; gisement de surface YR 213 2
7AP Kerloas Néolithique ; menhir YC.6 2 (MH)
8AP Kerprima Age de bronze; tumulus YM.55 2
10AP Kervingar Age de bronze; tumulus ZA.38 2
11AP Kergionou Néolithique; atelier lithique ZA. 1-2 -84 —B65-72-87-73 1
13AP lle de Segal Néolithigue ; Dolmen YR.213 2
17AP Kervoulouarn Age de bronze; tumulus YV3IT-71 2
18AP Kerascot Age de bronze; tumulus (YK.8) YK.83 2
1AH Pont Ar C'hastel Moyen Age; YB.12a 2
2AH Kerdeniel Age de fer ; souterrain ¥I. 52 1
8AH Kerveuleugan Gallo-romain ; gisement de surface ZT.2 1
OAH Kervinic Gallo-romain ; gisement de surface YK18—28-15-18 1
10AH Le Vourc'h Gallo-romain ; gisement de surface YT.26 1
12AH Coz Castel Période indéterminée ; enclos ZD.7 1

Alestde Période Indéterminée ; enclos Mésolithique ;

13AH Kerveatous gisement de surface q 78.31-32 1
14AH Sud de Kerneach Période indéterminée ; enclos Y|.55 — 56 1
15AH Kervoullou Période indéterminée ; enclos Z1.6 1
16AH Kerhuella Période indéterminde ; fossé ZR.3~4 1
17AH Graeoc Période indéterminée ; enclos ZD.5 1
18AH Au nord de Kerascot Age du fer ; enclos YK.12 1
20AH Au sud-est de Période indéterminée ; fossé Mésolithique ; YX. 1002 - b-103-ZM.7 - 1

Kertanguy gisement de surface 82
21. Gouzehen Période indéterminée ; enclos ¥YZ.17 —19a 1
22. Coat Fezon Mésolithique ; gisement de surface C.149 1
23. Coz Castel Mésolithique ; gisement de surface ZD.7a 1
24, Kerahos Mésolithique ; gisement de surface ZN.20—43a 1
25, Keraponson Mésolithique ; gisement de surface ZE.13h 1
26. Kerveatous Mésolithique , gisement de surface ZB.2% —42a - 69 1
27. Kervoulou Mésaolithique ; gisernent de surface ZL6 1
28, Lanhalla Mésolithique ; gisement de surface ZD 432 1

Les sites archéologigues de Lanniouarn (ZR.69a) et de Kerliver (G.249) ont été retirés de cette liste sous réserve de fa
vérification de leur localisation. L'information relative au degré de protection permet d'identifier le niveau de protection
requis au regard de Pintérét du site. Le degré de protection égal a 1 correspond a un secteur soumis & Fapplication de
la Loi n°2001-44, relative & 'archéologie préventive ; le degré de protection 2 demande en plus une mise en protection
du site par un classement en zone naturelle. La mention (MH) rappelle le classement a linventaire des Monuments
Historiques du site.

Oirection Regionate des Atlaies Culiurelies
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Carte de situation des sites archéologiques identifiés par la DRAC
en vert : les sites de degré de orotection 2 (classés en zone naturelle)

en rouge : les sites de degré de protection 1

Plouarzel
Révisision du PLU

Figure 8 - Carte de situation des sites archéologiques identifiés par la DRAC
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Pour rédiger cette note, nous avons consulté différents documents :
- le patrimoine des communes du Finistére, tome Il - Ed FLOHIC 1998
- quelques sites internet :
e  http://www.croix-finistére.com/

e  Hhtp:// www.pays-ircise.com/Le pays/PLOUARZEL .him

3.2. LES ESPACES NATURELS PROTEGES

Plusieurs zones de protection du patrimoine naturel sont recensées sur le territoire communal (voir cartes ci-aprés) et
témoignent de la richesse du patrimoine naturel sur la commune :

- la ZNIEFF de type 1" de I'Aber lidut (code : 00000229) est située au Nord de la commune dont elle constitue la
limite avec Lanildut et couvre 93,57 hectares ; Ce secteur présente un intérét botanique (présence de pré-salé réduit
a quelques franges dans la partie moyenne de la ria — niveau de valeur local) et ornithologique important (hivernage
des limicoles) ;

- la ZNIEFF de type 1 de I’étang de Tourous (code : 00000750), située & la limite entre PLOUARZEL et Saint-Renan,
correspond aux étangs liées a d’anciennes carriéres bordées d’un ruisseau ; 15 espéces d’Odonates dont une station
d’Eryhthromma viridulum, ont été recensées. Le site est sensible et risque de perdre sa diversité si de la terre ou des
déchets agricoles y étaient déposes.

- la ZNIEFF de type 1 de la Pointe de Corsen (code : 00000571), d'une superficie de 60 hectares, correspond a une
portion de littoral sauvage avec hautes falaises et éboulements rocheux et présente plusieurs espéces remarquables;

~ le site Natura 2000  de la Pointe de Corsen et du Conquet (code : FR5300045), d’'une superficie de 591 hectares, est
un vaste systéme de falaises et de dunes perchées, bordé au Sud par la ria du Conquet ; - le site classé de I'lle
Ségal -parcelle n°339 — (c ode : 1751210SCD01). [pas d'illustration]. [Données DIREN Bretagne — illustrations
téléchargées sur le site du RIEB —~www.rieb-environnement.org]

La politique fonciére des espaces naturels

Les rives de I'anse de 'Aber-lldut sont en zone de préemption au titre des espaces naturels sensibles au bénéfice du
Département — ce périmétre est reporté sur le document graphique du réglement. L'intervention du Département est
conforme aux dispositions de l'article L.142-1 du Code de I'urbanisme.

Un projet de délimitation d’'un périmétre de préemption pour le compte du Conservatoire de I'espace littoral et des
rivages lacustres est en cours d'étude : le projet de périmétre est situé sur la fagade littorale aux abords de la pointe de
Corsen, il reprendrait majoritairement les limites de la ZNIEFF et du site Natura 2000.

e Naturelle d'Intéerét Ecoloaigue, Faunistiaue et Floristicue es ZNIEFF de type 1 sonl des secleurs caractérises

par leur intérétl biologique remarquable ntenant des espeéces rares, prolégees, menacees de disparitiol |
peenne Habitat: idoplée le 21 mal 1992, qui a pour objectii di
niribuer a assurer la bhiodiversite par la conservation de habitals naturels ains e de la faune I

wvage sur le territoire europeen
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Figure 12 : Site Natura 2000 de la Pointe de Corsen[et du Conquet

Le parc marin d’Iroise

La mer d'lroise est un espace riche du point de vue du patrimoine, un espace vulnérable qui nécessite une gestion
cohérente des activités qui s’y déroulent. C'est dans ce cadre que le projet d’organiser I'espace et les usages a vu le
jour. Le travail avec le Comité de pilotage est actuellement en cours.
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Plouarzel appartient a la zone dite centrale du projet de périmétre. Dans ce périmétre, il serait prévu de metire en
place « une protection pérenne d'un patrimoine naturel exceptionnel et le développement d'activités humaines
compatibles avec cette préservafion ».

Cette indication est purement informative : le projet est toujours en discussion.
Bilan de I'état des lieux et considérations sur les besoins a venir

La commune de Plouarzel est une commune dite rurale mais possédant les caractéristiques d’'une commune liftorale et
ayant des comportements semblables & une commune urbaine. La commune a connu un grand développement ces
derniéres années, grace notamment & la mise en place d'une politique volontariste qui a favorisé linstallation de
jeunes ménages en initiant notamment la réalisation des logements locatifs, des lotissements communaux,
d’équipements scolaires ef sportifs...dans le souci de préserver la qualité de vie. (en moyenne 50 permis de construire
déposés par an pour des résidences principales neuves depuis les 10 derniéres annees).

L'espace urbain et commercial de la commune est concentré essenfiellement au bourg de Plouarzel. Le second péle
d'urbanisation correspond au bourg de Trézien. Plusieurs zones béties se sont également développées a proximite du
littoral sous une forme pavillonnaire autour de quelques quartiers ou hameaux tels que Le Carpont, Lokournan Vian....
Malgré une urbanisation relativement développée, des unités spafiales naturelles importantes ont été préservees : le
reste de |'espace non urbanisé est essentiellement & vocation agricole. Le parc de logement est caractérisé par des
constructions récentes et de grande taille dont le niveau de confort est élevé. Les résidences secondaires sont toujours
en progression mais l'évolution est moins forte actuellement quif y a 15 ou 20 ans. L'attrait touristique de la commune
est indéniable mais ce n'est pas cette caractéristique qui définit la commune.

Les derniers recensements montrent une forte progression de la population, ce qui témoigne de la trés bonne vitalité
de la commune. L'agriculture reste trés présente sur la commune. L'artisanat et le commerce offrent une gamme
d'activités de service trés compléte. Les professions de santé sont également bien représentées. Bien que les activités
de services soient bien représentées, I'équilibre commercial est encore faible et mériterait d'étre consolidé. L'activité
touristique est développée et l'effort de la commune sur ce point se poursuit. Le niveau d'équipement est satisfaisant,
mais selon les tendances que prendront I'évolution démographigue, ces équipements seront & adapter aux besoins
futurs.

Les paysages de la commune de Plouarzel sont diversifiés et riches : grandes parcelles bordées de talus plantés,
bolsement dans les fonds de vallées, plateaux agricoles, la vallée de FAber lldut, la facade littorale avec plages
sableuses et ligne de falsises vives bordées de landes cbtiéres et festonnées de petites criques. Le réseau
hydrologique est relativement important : plusieurs ruisseaux parcourent la commune. On rappelle que la fagade
littorale est classée en ZNIEFF (Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique) et inscrite au réseau
infracommunautaire Natura 2000. Enfin, la commune offre un patrimoine architectural important, notamment un
patrimoine rural et maritime.
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Ilewe PARTIE : LE PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

1. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Le PADD est une piéce du PLU qui expose les grandes orientations de la révision, le projet politique de la commune.
Le PADD s’appule uniguement sur ies éléments du diagnostic qui ont permis d’orienter le projet en fonction des atouts
et faiblesses de la commune.

le déplacement de la pression fonciére vers Pespace littoral a été lélément déclencheur de la croissance
démographique communale. La tendance actuelle est au regroupement de la population et des activités vers les péles
urbains importants (le Bourg de Plouarzel en priorité et celui de Trézien). Aussi, I'essentiel des zones & batir est défini
au bourg de Plouarzel et au bourg de Trézien. Prévoir des zones d’habitat est une nécessité qui répond a la pression
du développement communal. Cependant, le projet urbain a posé la question de la suffisance des équipements
existants et de leur utilisation. Compte tenu de la croissance soutenue de ces derniéres années et du maintien des
écoles sur la commune, la municipalité a réfléchi a la faisabilité et a la nécessité de réaliser un équipement sportif
complémentaire aux sites existants. |l s'agit de proposer une salle omnisports et un terrain de football permettant
d'organiser des rencontres sporiives dans de bonnes conditions.

L'activité économique (hars agricole) est, en comparaison avec d'autres communes du canton ou de la CCPI, bien
développée : les enjeux et les besoins incitent a créer des pdles commerciaux, industriels et artisanaux pour éviter la
coexistence des zones résidentielles avec des activilés pouvant &tre nuisantes (bruit, passage des camions). Ces
directions tendent a rééquilibrer le développement au bourg de Plouarzel.

Ces deux premiers points ont été éfudiés conjointement pour définir les meilleurs compromis pour siluer les
programmes par rapport au tissu urbain actuel et par rapport aux sites des écoles, des services, des commerces et par
rapport aux contraintes environnementales. ..

Un autre atout communal mis en évidence par le diagnostic est I'atfrait touristique et la nécessité de prendre en compte
les besoins en accueil de la population estivale, La commune fait face a un réel déficit de places de camping dans un
contexte réglementaire évolutif. A ce jour, les trois campings municipaux sorl fous situés a proximité du rivage.
Cependant, pour mieux répondre aux normes actuelles en matiére d’hébergement touristique, et pour maintenir une
compatibilité entre les projets communaux et 'application des dispositions réglementaires (celles de la Loi Littoral en
particulier) et la volonté de préservation des espaces sensibles, il a été décidé d'anticiper sur une fermeture possible
des campings municipaux, trop proches de la mer, en prévoyant un équipement mélant accueil touristique et
équipements pouvant étre mis & la disposition des habitants et des enfants des écoles. Ainsi, l'arrété municipal
concernant le caravanage pourra étre plus aisément mis en application. Partant de ce principe, I'ambition est de
conforter Furbanisation en arrigre du littoral dans le respect des préoccupations de I'environnement et des dispositions
de la Loi Littoral.

En ce qui concerne le patrimoine archéologique et le petit patrimoine rural, qui sont importants en nombre, il n'est pas
prévu d'aller au-dela des prescriptions définies par les régles d'urbanisme. Aussi, les éléments patrimoniaux ont été
identifiés et en fonction de leur intérét, ces éléments ont été inventoriés et classés en zone naturelle pour assurer leur
protection. |l s'agira dans le futur d'en tirer parti et de mettre en valeur les sites peu connus.

L'espace naturel et agricole de la commune est vaste. L'ambition affichée est de maintenir l'activité agricole en
préservant lespace utile nécessaire & cette activité et en évitant de créer de nouvelles zones urbaines en dehors des
pbles déja cités.
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L’espace naturel (littoral, rural) est également un atout communal. La révision du PLU n'a pas pour objectif de reduire

les mesures de protection existantes au POS. Le PADD affiche le soutien des élus a la profession agricole. Pour ce

faire, le travail sur le PLU a nécessité d’'engager une réflexion sur les besoins en terres de la profession et I'application
d'une marge de recul entre professionnels de l'agriculture et habitants de la zone rurale afin d'éviter tout confiit
d'usage. Par contre, élus comme professionnels ont voulu travailler sur le sujet en amenageant des possibilités

d'évolution pour les riverains d’exploitations ; le but recherché : la campagne doit rester « vivante ».

LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

DEBAT SUR LES ORIENTATIONS GENERALES ORGANISE LE 15 SEPTEMBRE 2003 EN CONSEIL MUNIGIPAL.

Du point de vue de I'Aménagement du territoire et des enjeux urbains :

Conslal | Forle prettion fonckbee dus abords du kftoral, ot d'ung mankbe générale, b nihme do Ls
conbruclion est soutenu

annul-an damdnsgemant retenve : paut favoriser s mixivk sociale at le développement urbain.
#n kmwis des polea urbaina (le Bourg

de Flouarzel el celul de Trdzien - pour Fessentiel)

Au bourp de Plouarzel, des programmes o amdnsgement méleront habitat et équipsmants &
ToudsL L'accent eat mis sur L cohérence de Fentambie 1 Lnt compie 0 U problématiqus des
bourg do réabiser und vole de Contour:

A long terms,
namant [la projel mhhurmn h g jour).
ATest du bourp, la vocation artivanale ext affiemée par festension de Ls zane da benez Crenn
L'aménsgemani de usltes de sports et d'un temain

A bourg de Trézien, second pole uibin, 0o par 82 KCalisalon, jous 1 care lowrilique.

Du peint de vue de 1a protection des espaces :

Constat : las pay sont riches ol (les Enoraus, famidre pays
BAZBpEr, les espaces wlll 1

retenus i I ‘agrd b eapaces B priserver ou b protéger el
a Béfinir pour tes veclsum des régles durbaniume plus sbicles

L'éntemblé 48 1 COMMUAE , & PAB BEUMMEN] K3 $3DACEY IRIOTAUN, €81 CONCEINE PaI Tapplication

@0 la Loi Littoral. Les pﬂllMHl Iainnées b s construciion sont risiduslies.

Lus espaces agricoks 50nl dgakment préservés en Linl qu'enpaces de Lravail & pheenniser,
habitstian de non e nera La zona agricole. Les possl

bilités damdnager ey sanl s sbords des sidges

dexploltation et dey batiments uudmk:

Cartaing sacliuss de 18 commund Bont quant & dux identfils lll ant qu.rnpml naturels pchon!
ant uns réelle senaibddé du poinl de vue de atvenl
olte sulisammant elficaces pout que ces lisux jouend pu-mmn Ieur 1l .muonm-umn

Du point de vue écanomique :

Conalat : Ia valontd #31 de créar une tons uhnmhqul rdpondu sun benoing mnuuu lﬂulurl
Got entraprendurt lodaur En paralidle, cette
bourg. L malntien el o développement de Factirité agricols comatitis une prarié affumés.

Oriantstion d'sménsgement retenve : Hesgit mmﬂhrdn wapaces de umsr on adiquation
avec lon besoins. Les rigles o o 643

LEGENDE Noted b Quit 1 prabenlaton COMRaptdut G VaTAS OF 2300595 031 SCrdmalaud o K391 0 enbier Mt 9andes Cranlitens
Tache urbaine Ferds de vatdas & prosbger Saesindurrials, BABNIUT CTATING
Progy aneng 08 Asgement Lrbdn
I 68 Quarier d hatsal ferdureie el Wi U Coupements tountaus of spotfy B Eriennion des rones o vocston smasnste
Frogramme daménagement sponf el luigue :-qm i -
UpTaAs A o
a— Orariatons oo einaos ses @ (e R

Carte de synthése des orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable de la commune de

Plouarzel. Cette carte figure au document PADD.
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2. Le Zonage
Le zonage est Ja traduction la plus évidente des choix d'aménagement retenus dans le cadre de la révision du PLU.

Ainsi, le territoire communal est découpé en zones, elles-mémes divisées en sous-secteurs. Chaque zone a une
vocation bien précise, des modalités d'occupation et d'utilisation du sol définies qu'il n'est pas possible de déroger (cf.
le réglement). La définition des vocations des zones et leur délimitation géographique doivent permetire de traduire le
projet d’aménagement et de développement de la commune.

La vocation de chaque zone est identifiée par un secteur spécifique et repérée par son appellation.

2.1. LES ZONES URBAINES ET A URBANISER

Pour assurer la poursuite du développement de 'urbanisation, deux fypes de zones sont utilisés. Il s’agit des zones U,
pour les secteurs déja urbanisés, et des zones AU, pour les secteurs & urbaniser, La définition de chaque zone est
inscrite dans le Code de Vurbanisme. Rappelons & ce sujet, que suite a la promulgation de la loi relative a la Solidarité
et au Renouvellement Urbains et la Loi Urbanisme et Habitat, les libellés des zones et leur affectation ont changé, en
particulier pour les secteurs AU, appelés NA dans le cadre de ia procédure POS.

Les zones urbaines, notées Ua, Ub, Uc et Ud, correspondent a la partie déja batie du bourg de Plouarzel et ses
extensions, au bourg de Trézien et & ses extensions, a la bande littorale, et a trois hameaux « importants » en terme
de bati (Le Carpont, Le Languis et Lokournan Vian).

Les zones « U » permetient de consiruire de nouvelles constructions (maisons individuelles, lotissements, petits
collectifs en Ua) et admettent des activités qui sont compatibies avec la proximité de l'habitat. Les nouvelles
constructions seront édifiées en densification du tissu urbain existant et dans les secteurs pour lesquels le remplissage
n‘est pas total.

D'autres zones « U » sont définies en fonction d’occupations spéciales du sol.
- Le zonage Ui (3 secteurs) a pour vecation laccueil des activités commerciales, arlisanales et industrielles, qu'il
convenait de dissocier des zones d’habitat pour le confort des habitants.

~ Le zonage UL (1 secteur) est dédié aux équipements sportifs et de loisirs et admet des structures lourdes.

- Le zonage Um (2 secteurs) correspond a Femprise de terrains militaires {le CROSS).

Les zones & urbaniser, notées 1AU ou 2AU, correspondent aux parties non aménagées en extension des zones « U
» actuelles. Les zones 1AU sont, conformément & la définition gu'on leur préte au Code de l'urbanisme, sont
immediatement opérationnelies ou aménageables. |l convient de se référer aux orientations d’aménagement qui
figurent dans le document du méme nom pour connaitre les principes liés a la viabilisation de ces secteurs. |l s'agit par
ces zones d’'observer les principes de gestion économe du territoire. On trouve 3 familles de secteurs, identifiables par
leur indice qui permettent de repérer aisément leur vocation.

~ Les zones a vocation d’habitat sont les zones 1AlUa, 1AUad, 1AUb, 1AUbe ou 1AUc.

- Les zones d'aménagement futur ayant pour vocation l'accueil d'aclivités commerciales, artisanales et industrielles
sont en 1AUI. - Les zones dédiées aux activités touristiques, de sports et de loisirs sont en 1AUL, qui comprend deux
sous-secteurs 1AULc et 1AULd.

Des réserves fonciéres, qui donnent les intentions de développement a moyen et long termes sont en 2AUbe, secteurs
a vocation d'habitat « envircnnemental ».
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Leur constructibilité est subordennée soit 4 une maodification soit 4 une révision du présent document. En l'occurrence,
il est prématuré de définir des régles précises d'aménagement. Donc le réglement d’urbanisme ne précise aucune
régle d'utilisation et d’'occupation des sols et aucune régle dimplantation des batiments.

Par rapport au POS de 1994, les zones a urbaniser qui ont ét& construites passent en zone urbaine. Les zones
naturelles sur lesquelles le potentiel de construction est nul, ont été retirées au profit d’autres zones correspondant
migux aux attentes en matiére d’aménagement du territoire. Par conséquent, la zone urbaine est plus importante qu'en
1994, mais les possibilités de constructions restent malgré tout, résiduelles. De nouvelles zones AU ont donc été
délimitées pour répondre a la demande en logements et en espaces dediés aux activités. Certaines zones AU ont, par
ailleurs, été maintenues parce gu’aucun projet n'avait été finalisé entre 1994 et aujourd'hui, mais leur aménagement
reste d'actualité.

2.2. LES ZONES NATURELLES ET AGRICOLES

Les zones agricoles ont pour objectif de préserver efficacement I'espace rural, donc de préserver I'activité agricole de
la pression fonciére et laisser ouvert les possibilités de développement des exploitations. La définition des zones
agricoles a &té profondément modifiée suite & la promulgation de la Loi SRU. Il est question de proposer un secteur
dédié aux professionnels et non plus un secteur mixte qui mélait habitat individuel, hangars artisanaux. Ce zonage est
appelé secteur A. Les équipements qui sont directement nécessaires a |'activité agricole sont inclus dans ce secteur.
On trouve également en zone A les éoliennes et le parcours de golf. Un zonage spécifique a été créé pour identifier la
déchéterie communautaire et son extension future (secteur Ad).

Les zones naturelles ont conservé leur vocation de zone de protection. Les zones naturelles protégent les secteurs
sensibles du point de vue de lenvironnement et les sites archéologiques. Plusieurs sous-secteurs ont été maintenus
ou créés pour répondre aux différentes vocations identifiées. Ainsi, on distingue la mise en protection des fonds de
vallées et boisement et la protection des sites archéologiques et patrimoniaux en N, les zones a protéger au titre de
l'article L.146-6 du Code de 'urbanisme, qui identifient les espaces remarquables, sont en Ns.

Les secteurs 4 vocation d'aires naturelles de camping, d'accueil d'activités de loisirs ainsi que d'espaces verts sont en
NL, les secteurs utilisés comme terrains de golf sont en Ng, les secteurs naturels devant permettre I'aménagement
d'aires de stationnement temporaires sont en Np.

Les sites archéologiques intéressants (inscrit en degré de protection 2 par la DRAC) ont été identifiés par un zonage N,
certains fonds de vallée ont été ajoutés a la mesure de protection, d'autres retirés parce que les terrains etaient
travaillés. L'identification des parcelles a protéger et des parcelles agricoles a &té menée en concertation avec la
commission agricole constituée pour 'occasion.

Des zonages Nh et Nr ont également été créés pour répondre & fa nécessité d'isoler les constructions d’habitants tiers
de la zone agricole. Ces zonages sont une réponse a la création de fa zone A. lis identifient les résidences occupées,
qu'elles soient & proximité immeédiate des batiments classés (pour le zonage Nh) ou isolés dans la zone rurale (pour le
zonage Nr). Comme dans I'ensemble de [a zone N et de ses sous-secteurs, les secteurs Nr et Nh ne permetlent pas
dimplanter de nouvelles constructions mais autorisent les extensions, rénovations, agrandissement mesuree de
I'existant, la réalisation d’annexes et de dépendances sous certaines conditions.
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2.3. LES OUTILS D’AMENAGEMENT MIS EN (EUVRE

2.3.1. Les emplacements réservés

Compte tenu de l'avancement des projets d’aménagement et de I'actualisation des besoins, la liste des emplacements
a été mise a jour.
Les besoins futurs ont conduit a créer de 6 nouveaux emplacements réservés,

Référence | Opération Parcelle Emprise Beénéficiaire
. . 8986 et 750 5
V1 aménagement de la place de la Mairie pour partie 177 my Commune
aménagement du carrefour de Kervourt par la 2
V2 realisation d’un girateire 14 1490 m Commune
- s 9,163 e et
Création de la voirie de desserte du secteur de ’ 2
v3 Kerzignat et aménagement du carrefour du calvaire f 1§t2ec' d 6600 m Commune
Aménagement d'une liaison piétons/vélos entre la 999, 1012, 2
va mairie et la future ZAC 1013 450 m Commune
E1 extension du cimetiére et d’'une aire de stationnement 1075 1500 m? Commune
E2 aménagement d'une aire de staticnnement pour I'école 266 2000 m? Commune

de Trézien au bourg de Trézien

2.3.2. Les espaces boisés classés et les espaces boisés & conserver

Les espaces boisés classés sont identifiés au document graphigue selon la trame réglementaire en vigueur. ls
correspondent aux boisements les plus significatifs de la commune ; les ensembles de Kervéatous et de Ty Devet
(92,55 ha). Les autres espaces boisés classés sont de taille plus modeste mais constituent des secteurs qu'il convient
de préserver. Ce sont les versants boisés des vallées enfre Kerzuat et Lannicuarn, Kerhoaden, Caletour (8,73 ha) et
Coat Fezon (2,37 ha),. Ainsi que Kerléac'h Vras (3,65 ha) L'ensemble des espaces boisés classés représente 107,31
ha.

Soumis a la CDNPS, le dossier avait recu un avis favorable en 2006 avec des demandes de suppression de
boisements. Corrigé par rapport a ces demandes 2 I'époque, les surfaces relevées (106 ha) ne correspondaient pas
aux surfaces réelles. Un dossier espaces boisés classés a été de nouveau réalisé ef a recu un avis favorable de la part
de la CDNPS le 18 décembre 2012. Ce document a repris les EBC identifiés et validés par la CDNPS en 2006. Le
présent document corrige les surfaces : surfaces qui sont de 107,31 ha.

Un espace boisé & conserver, identifiable par leur trame spécifique, a été mis en ceuvre a dans le secteur de
Kernevez Trézien. Il g'agit par cette servitude de protéger les vues sur ce secteur parce que le boisement sur lequel
porte la servitude, est en situation de butte. Aussi, le déboisement de ceite parcelle modifierait considérablement la
perception de cette zone et tout projet de construction entrainerait une dégradation de 'ambiance urbaine actuelle. La
surface concernée est de 1,49 ha sur |a parcelle 85, 284 & Créac’h Duan.

2.3.3. Les éléments remarquables du paysage

Selon les dispositions de l'article L.123-1-7 du Code de !'urbanisme, le PLU peut identifier des éléments remarquables
du paysage. Cette disposition n'est plus mise en ceuvre au PLU. Un seul secteur avait été identifié en tant que tel. Il
s'agissait d’'un talus et d'un alignement d'arbres et d'arbustes définis lors de la modification opérée en 1999 dans le
cadre de 'aménagement du lotissement communal du secteur de Kervourt ~ Kersignat (& I'ouest du bourg) et des
abords de I'école communale. L'aménagement ayant été réceptionné, et le plan d'aménagement ayant respecté cette
mesure de protection, il n‘apparait plus nécessaire de maintenir celte mesure a cet endroil. Sur le reste de la
commune, parce que les secteurs les plus sensibles sont classés en zone naturelle, cetle servitude d'urbanisme n'a
pas été mise en ceuvre : I'encadrement des utilisations du sol est une mesure suffisante pour préserver les talus et
alignements arborés.
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2.3.4. Le coefficient d’'Occupation du Sol

En complément des régles dimplantation, le COS permet de maitriser la densité de la construction. Des COS
différenciés avaient été définis en fonction de la densité souhaitée pour chaque zone urbaine et a urbaniser (excepté
en zone UHa du PCS). En plus, des COS particuliers existaient pour une zone, par type de destination des bétis
(batiment & usage d’habitation, & usage commercial...). La révision a été 'occasion de simplifier ces régles : le COS a
disparu du réglement excepté pour le secteur UD (zone urbaine littorale) ol la pression fonciére est particulierement
forte et pour leque! il est apparu intéressant de maintenir un coefficient d'occupation du sol pour mailriser cette
pression.

2.4.1.LES REGLES D’UTILISATION DU SOL

[D’'une maniére générale, le réglement d'urbanisme se veut simple dans sa rédaction.

La zone urbaine dédiée a 'habitat est divisée en quatre sous-secteurs : Ua, Ub et Uc et Ud. Lutilisation de plusieurs
zonages aux régles d'implantation différentes permet de conserver le caractére originel urbain pour le zonage Ua et Ub
et d'autoriser une urbanisation plus aérée dans les hameaux Uc et dans l'espace urbanisé de la frange littorale (Ud).
Ainsi, les régles d'implantation des constructions (régles de recul & partir des voies et des limites séparatives — articles
6 et 7 du réglement) n'ont pas été lourdement modifiées par rapport aux régles du POS de 1994%2,

Les régles relatives aux velumes et hauteurs des constructions, quelles que soient les zones U concernés, ont évolue
pour assurer un aspect extérieur des constructions présentant des proportions agréables a l'ceil. Le differentiel entre
hauteur au faitage et hauteur a I'aplomb des fagades a été réduit pour que la toiture puisse s'inscrire dans un plan &
45°. Par cette mesure, les constructions contemporaines & toit wagon resteront dans les mémes hauteurs des
constructions s'inspirant d'une architecture de style traditionnel.

Les régles fixées & larticle 11 relatif & Faspect extérieur des constructions reprend globalement la rédaction de l'article
11 du réglement de 1994, Les régles relatives aux constructions tradifionnelles s'inspirent des caractéristiques du bati
traditionnel, qui aussi sont les prescriptions rédigées par le service départementat de I'Architecture et du patrimoine.
Les regles relatives au stationnement ont &té simplifiées. Le pétitionnaire pourra néanmoins consulter les normes
conseillées en matiere de nombre de place par type de projets (constructions neuves, rénovations, commerces...),
mises en annexe du réglement d'urbanisme, Compte tenu des problémes récurrents de stationnement, il est
souhaitable que les projets comporter un nombre suffisant de places de stationnement (2 places par logement, par
exemple).

La densité du bati peut étre régie par le COS (Coefficient d’Occupation du Sol) . D'une maniére générale, le COS a été
supprimé excepté pour le secteur UD (Péquivalent du secteur UHca du POS de 1994).

Le Plan identifie d'autres secteurs urbains selon leur vocation propre : - Ui pour les aclivités artisanales et
industrielles, - UL pour les activités sportives, ~ Um pour les sites militaires.

ta zone UL est un zonage créé & loccasion de cette révision. Il n'est donc pas nécessaire de justifier des
changements de régles par rapport au précédent document d’urbanisme.

[l
Voo
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La zone UM correspond aux insiallations militaires. Le réglement est trés succinct et n’a pas évolué depuis le
réglement de 1994,

Concernant les zones UI, les changements concernent limplantation des batiments et leur hauteur. Les régles
d'implantation ont été simplifiées : on a conservé la régle unigue de recul par rapport aux routes mais ce recul passe
de 5 métres & 6 métres pour faciliter I'organisation du stationnement. Les régles de recul par rapport aux limites
séparatives ont été unifiées : au réglement de 1994, les batiments de mains de 6,00 m au faitage pouvaient s'implanter
en limite séparative : pour des raisons de cohérence et de sécurité, cette régle est supprimée. Enfin, la hauteur des
batiments passe de 10 meétres au faitage a 14,00 au faitage et 10,00 metres dans ie cas de toils-terrasses.
L’application du raisonnement adapté pour les constructions en zone U a été retranscrite ici. Il s'agit de permetire
différents styles de batiments tout en maintenant une cohérence dans les hauteurs et notamment, une linéarite enlre
des batiments a toits a deux pentes, et les batiments a toits-terrasses.

Les secteurs & vocation urbaine sont en 1AUad, 1AUa, 1AUb, 1AUbe, 1AUc : Certaines régles d'utilisation et
d'implantation sont équivalentes aux zones urbaines Ua, Ub, Uc.

L'utilisation de plusieurs zonages permet de prévoir des densités et des régles d'implaniation spécifiques en fonction
de la localisation de ces secteurs {plus ou moins proches du bourg) et des projets urbains (ZAC et lotissement de
qualité environnementale). Ainsi, les régles d'implantation des constructions (régles de recul a partir des voies et des
limites séparatives — articles 6 et 7 du réglement) différent. Concernant Farticle 8, en secteur 1AUad (tissu urbain
dense}, les régles définies pour fe secteur Ua s'appliquent. En secteur 1AUa et 1AUb, les régles définies pour le
secteur Ub s'appliquent. En secteur 1AUbe, une régle spécifique a été prescrite, les constructions doivent étre édifices
a une distance de 6 m minimum par rapport aux voies. En secteurs 1AUg, 1AUL, 1AULc, 1AUL, les régles définies
pour les articles Uc et UL s'appliquent. Concernant l'article 7, en secteur 1AUad et 1AUa, les régles définies pour le
secteur Ua s’appliquent. En secteur 1AUb et 1AUbe, les constructions peuvent étre édifiées soit en ordre continu soit
en ordre discontinu. L'objectif d'une telle régle est de promouvoir la mixité de l'habitat en favorisant une certaine
densité urbaine méme en périphérie du bourg sans &fre trop directif pour les futurs aménageurs et autoriser
limplantation d’une part de lotissement traditionnel dans les projets. Concernant les régies refatives 4 la hauteur des
constructions, & Fintérieur du secteur 1AUad (tissu urbain dense), la hauteur maximale autoriseée au faitage est la
méme gu'en zone Ua c'est-a-dire 14 m. En revanche la hauteur maximale autorisée a I'aplomb des fagades a éte
augmenté & 11 m afin de permettre 'aménagement de petit collectif de type R+2+combles dont le rez-de-chaussée
sera occupé par des commerces.

Les secteurs & vocation artisanale et industrielle sont en 1AUI. Les régles d'utilisation du sol et d'implantation sont
équivalentes a celtes du secteur Ui. Les secteurs a vocation de loisirs et de tourisme sont en 1AUL, 1AULc ou 1AULd.
Les régles d'implantation sent équivalentes & celles du secteur UL, excepté pour les hauteurs des batiments puisque
les vocations et les usages du sol ne sont pas les mémes. Dans les zones 1AUL, il n'est pas prévu de realiser de
salles de sports qui nécessitent des hauteurs sous plafonds bien plus importantes gque pour des locaux & usage
d'hébergement.

La zone naturelle est répartie en plusieurs sous-secteurs fonction de 'occupation et de !'utilisation du sol. Cerlains
zonages ont disparu de la lisie des zonages utilisés : les zones du POS de 1994 NDg, NDb, NDd n'existent donc plus.
En ce qui concerne les zones N, Ns, les régles d'implantation n’ont pas évolué depuis la précédente révision.

Le point fort du zonage naturel est son caractére inconstructible. Toute possibilité de construire une nouvelle maison
d'habitation est tout a fait impossible ; bien entendu, 'évolution de 'existant reste permise (exiension, rénovation...).
Les régles de recul par rapport aux voies et aux limites séparatives n'ont pas été modifiées. Les hauteurs maximales
au faitage ont également &té conservées, excepté pour le zonage NDb du POS qui est & équivalent au zonage NL
pour lequel la hauteur maximale admissible a été élevée pour faciliter Fimplantation de projets de construction et
permetire de prendre en compte les nouvelles possibilités d'usage deéfinies par le zonage NL.
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Les régles pour Phabitat de tiers dans la zone agricoles (les zones Nr et Nh) ont été écrites dans un chapitre & part.
Compte tenu du nombre trés important de batiments qui sont concemnés par ces zonages, il est apparu plus judicieux
de les dissocier du reste.

Les régles de la zone agricole sont celles qui ont été le plus remaniées {zone A). Il s'agissait de tenir compie des
évolutions réglementaires. Les possibilités de construction sont consacrées a l'aclivité agricole, quasi-exclusivement.
Cette zone est repérable sous Pappellation A. Par contre, concernant les régles dimplantation, il n'y a pas de
changement significatif entre tes réglements de 1994 et celui-ci.

D'une manigre générale, les régles relatives & 'aspect extérieur des constructions ont été rédigées pour cadrer les
projets.
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IVeve PARTIE : EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR
L’ENVIRONNEMENT

Les orientations du PADD prennent comme base le diagnostic et P'état initial de la commune. Ces orientations ont pu
&tre transcrites dans le zonage du document graphique et dans certaines prescriptions du réglement. L'ulilisation
d'outils mis & disposition par le PLU et le Code de I'urbanisme est restée limitée dans la mesure ol les enjeux urbains
sont peu importants et ol les caractéristiques environnementales ne s’y prétent pas. Globalement, la révision du PLU a
misé sur une application simple des outils disponibles, une simplicité dans la définition des zonages et des réglements
d'urbanisme associés.

1. Les incidences du PLU sur Purbanisation

La révision aboutie en 1994 avait permis de délimiter de vastes secteurs d’'urbanisation future, 125 hectares ont ainsi
été délimites.. Les procédures de modification (1999 et 2001) ont été rendues nécessaires pour adapter le document
en vigueur avec les besoins de la commune et notamment Faménagement des abords des espaces publics ol se
situent la mairie, la poste, et I'école.

Le développement urbain s'est opéré de deux fagons : par des permis individuels et des permis groupés (sous forme
de lotissement). La part des logements collectifs par rapport aux logements individuels est trés marginale. Selon la
situation actuelle, la population est inégalement répartie sur le territoire : les 2/3 de la population sont concentrés sur la
frange littorale alors que les services et commerces sont situés pour I'essentiel au bourg de Plouarzel. Ce déséquilibre
est la conséquence directe d’une urbanisation « d'avant la Loi Littoral », que le plan tente ici de contrebalancer.

La révision a été I'occasion de redessiner les zones urbanisables en fonction des enjeux identifiés et des besoins,
Partant de ce principe, les surfaces restant a remplir dans les zones urbaines définies en 1994 restent suffisantes pour
satisfaire aux besoins de la commune et pour contréler 'augmentation de la population ce qui induit de reévaluer les
besoins en terme d’équipements (équipements scolaires, administratifs... par exemple). L'orientation actuelle de la
planification urbaine tend & regrouper les équipements administratifs et les commerces de proximité vers l'ouest du
bourg ; tandis que les programmes sportifs ou commerciaux et artisanaux sont eux localisés vers I'Est du bourg.

Globalement, les secteurs ajoutés a la zone d'urbanisation future (& vocation d’habitat) sont localisés au bourg, a
{ouest du bourg — afin d'assurer le développement résidentiel et la liaison entre les différents services publics et
structures scolaires ; la partie « Est » reste dédiée aux activités sportives, commerciales et artisanales ; ces pdles sont
d'ailleurs confortés. On note P'existence d’une zane 2AUc qui & terme formera la limite urbaine ouest.

Le PLU révisé a pour but principal de conforier le bourg en le développant vers louest : un projet de contournement
du bourg par Fouest est d'ailleurs « perceptible » sur le document graphique — méme s'il n'est pas dessiné : cette voie
se situera a l'intérieur ou en bordure de la zone 2AUc. Cette voie permettrait d’améliorer la desserte locale et les
lisisons entre Trézien, le littoral, Lampaul-Plouarzel et le bourg de Plouarzel. Concernant les extensions prévues en
arriére du littoral (zone 1AULc en particulier), il s’agit de prendre en compte la composante touristique de la commune
et en faire profiter les habitants du bourg de Trézien et les éléves de P'école. Quant a la frange littorale, on précise la
caractéristigue que le secteur est si fortement urbanisé que la limite physique avec la commune de Lampaul-Plouarze]
est 4 peine visible.

ke e won hace resie & defing

Page 48




Concernant les régles d’implantation des constructions, le choix a porté sur une confinuité des régles, qui ont été
adaptées si leur compréhension posait des problémes 2 l'instruction des permis. Bien entendu, des adaptations ont été
apportées mais dans l'esprit du document, il s'agissait d’assurer une continuité dans les typologies d'habitat et de tirer
des legons des instructions passées.

Analyse des zones urbaines par secteurs géographiques

Au bourg

D’est en ouest.
1.1. Le secteur de Menez-Crenn

Il s'agit de I'entrée du bourg correspondant au secteur d’activités commerciales et artisanales et au pole sportif de la
commune. Le zonage Ui a &ié étendu : le parking du supermarché réintégre la zone Ui (le zonage UH n'est plus
approprié) — références des parcelles YE 141, 113, 114, 115, 116. La zone Ui n’a pas retenu les parcelles YE 152 et
YE 88, identifiées au POS en UHi. Ces parcelles sont classées en UHc. Entre le POS et le PLU, la zone artisanale a
&té renforcée et passe de 4,58 ha & 7,46 ha. Les zones d’'habitat n'ont guére évolué. La zone d'urbanisation future a
vocation artisanale (1NAI du POS) ne présentant pas de surfaces intéressantes pour les activites commerciales, est
classée en zone d’urbanisation future 1AU¢ (secteur 1 au rapport orientations d’aménagement) pour une surface de
0,89 ha. La zone d'urbanisation future est étendue a la construction existante de la parcelle YE 32 : en cas de projet
sur les parcelles YE 30 et 31, l'accés ne sera pas autorisé sur la départementale. |l s'agira pour les porteurs de projet
de réaliser un accés par I'arriére de la zone qui se connectera sur la route desservant la zone artisanale.

Selon les objectifs de renforcement de la zone artisanale, des extensions zonées en 1AUI sont prévues en continuité
des activités existantes (secteur 2 du rapport orientations d’aménagement). Cette extension concerne les parcelles YE
7, 127, 21, 20, 130, 27, 25, 26 et 23 pour partie, qui étaient toutes classées en zone agricole au POS de 1994,
L'avantage recherché est d'isoler les activités susceptibles d’étre nuisantes des zones résidentielles (la nuisance dont
il est question est le bruit). La surface concernée représente 10,21 ha : ce n'est pas surdimensionné puisque cette
zone correspond aux besoing actuels. Il est prévu que certaines activités de la commune pourraient se déplacer et
quitter des zones résidentielles et des zones naturelles (ouest et sud du bourg de Plouarzel). Il est également envisage
de réaliser un réseau de voiries secondaires entre les zones Ui et 1AUi, une fois que 'aménagement de la zone 1AUi
sera programmée. Par ailleurs, l'actuelle voie de desserte sera renforcée pour fluidifier la circulation vers les
entreprises.

1.2. Le zonage UL

Il identifie les zones sportives : cette zone identifie les terrains de sports actuels, la partie batie du goif destinée a
I'accueil et une zone vierge de tout bati, en partie dédiée a habitat au POS de 1994. Les parcelles concernées par ce
classement sont les parcelles ZK 20,4, 44, 102 et 100. La surface représentée est de l'ordre de 9,75 ha. Au POS, les
parcelles étaient zonées pour partie en zone d’habitation future (parcelle ZK 20), en zone agricole (ZK 4) et en zone
naturelle dédiée au sport (NDb) pour une surface de 4,43 ha. La municipalité a retenu une équipe de concepteur qui a
réalisé un plan d’aménagement de la zone, comportant a création d’un nouveau terrain de sport ('actue! est conservé
mais n'est pas adapté a I'accueil des sportives lors de rencontres officielles : ce stade servira donc a Pentrainement), la
construction d’une salle multisports, d'un vestiaire, et des zones de stationnement.
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Le projet a tenu compte de la proximité de la route départementale n°5 : les batiments seront implanté s au-dela de la
marge de 75 métres de recul imposés par la catégorie de la voie : aussi, aucune étude dérogatoire n'est nécessaire
dans le cas présent. Les marges de recul seront utilisées pour réaliser les plantations et aménagements paysagers qui
participeront & la mise en valeur du site.

1.3. Dans le secteur de Begavel

Un seul secteur & aménager a été délimité en 1AUc (secteur 3 Kervern du rapport orientations d’aménagement). Le
programme d’'aménagement sous forme d'un lotissement sera privilégié pour garantir une économie de l'espace : le
site (parcelle C 63 pour partie) représente 1,86 ha. Ce secteur est immédiatement constructible : les réseaux sont
suffisants & proximité, Les constructions seront raccordées au réseau collectif d'assainissement el les voles sur
lesquelles I'opération se raccrochera sont correctement dimensionnées. Concernant les acceés, 'aménageur pourra
créer de nouveaux accés depuis les routes existantes (deux possibilités sont identifiées) et pourra prolonger le réseau
de voirie pour le secteur actuellement non aménager depuis le croisement entre le chemin rural 85 et la route de
Keravel a Kerivarch.

1.4. Zone 1AUb au nord du Bourg

De lautre cdté de la coulée verte centrale (vers I'Quest), se situe un autre secteur & vocation d’habitat 4 aménager
(zone 1AUb — secteur 4 du rapport crientations d’aménagement), d’'une surface de 0,99 ha, qui concerne la parcelie C
58 pour partie. L'accés sera organisé depuis le lotissement des Scilly, récemment viabilisé et presque totalement
rempli & ce jour. Le projet sera raccordé au réseau collectif d'assainissement. Ce secteur étail proposé en zone
urbaine (UHb) au POS.

L’ensemble des secteurs 1AUb et 1AUc du bourg est constructible.
Le choix de zoner en 1AU se justifie par deux motifs :
- malitriser lespace de fagon économe
- fédérer la population au bourg et répond dans le méme temps & de nombreuses demandes de particuliers. A
toutes fins de précision, I'aménagement du bourg s'est réalisé pour ['essentie! pour la programmation
d'opérations groupées ce qui permet d'optimiser les coliis d’aménagement.

1.5. Le secteur Uc du bourg

I a pas été étendu par rapport au POS. Au contraire, une portion de la parcelle Y1 58 pour partie représentant d'1,42
ha a éié retiré de la zone consiructible parce que ce terrain est soumis & un bail ruratl et est actuellement travaillé.

1.6. l.e cceeur du bourg de Plouarzel

Il est maintenu en Ua. Les limites de zonage n'ont pas évolué par rapport au POS hormis quelques ajustements
mineurs.

1.7. L'ouest du Bourg de Plouarzel

Les zonages Ub et 1AUb restent dans les mémes proportions_que leurs équivalents du POS de 1994 : le maintien des
secteurs 1AUb se jusfifie dans la mesure ou ils correspondent aux principaux projets urbains communaux.
Par conlre, 14 ol les surfaces sont suffisamment conséquentes pour permettre un aménagement groupé ; alors, les

terrains concernés ont &été déclassés en zone d'urbanisation future : c'est le cas pour le secteur 1AUDb situé au sud du
bourg (secteur 5 au rapport orientations d'aménagement). |l s’agit des parcelles Y1 155, 158, 161 et C 711 pour partie,

pour une superficie de 0.75 ha. L'accés a la zone a viabiliser pourra se faire depuis la route de Saint-Renan : un accés

Page 50




par 'axe de contournement sud est également possible,

Le secteur Uc du bourg n'a pas été étendu par rapport au POS, Le changement notable est au niveau de la route de
Saint-Laurent : un secteur 1AUc d’'1,7 ha a été défini pour une opération sous forme de lolissement ; la délimitation
tient compte du recul affecté & la RD5. Le secteur dispose d'un schéma d’aménagement indiguant 'acces unigue au
secteur. A noter gu'une liaison piétonne a été tracée 2 fitre indicatif.

C'est donc dans la partie ouest du bourg que se concentrent les modificafions les plus significatives : plusieurs
zonages ont été créés, confortant la modification du POS approuvée en 1999-2000. Ce zonage traduit les études
menées sur le développement du bourg et son aménagement global.

Les raisons ayant conduit a privilégier te développement par 'ouest
- |es activités nuisantes seront regroupées a Pen ar Menez / Menez Crenn
- Les équipements et infrastructures administratives, scolaires, culturelles sont & proximité (voir illustration) :
place de la mairie, place des Halles, place Tud Ha Bro
- Ce secteur est est en ligison directe avec les autres pdles d’habitat de la commune_(et notamment le bourg
de Trézien) - Le dernier lotissement a été programmeé dans ce secteur_{lotissement de Kervourt — Kersignat),

Dans la poursuite du développement du bourg, la partie « ouest » présente tous les avantages au développement de
Purbanisation. Le développement du bourg s’envisage a moyen et long terme.

les programmes d’habitat (secteur 7 du rapport orientations d'aménagement) seront programmeés en plusieurs

tranches de travaux. |l s'agit d'organiser la viabilisation de ce nouveau quartier en faisant un travail sur le dessin des

voiries et en réalisant des giratoires.
La partie située a I'Est de la rue Kersignat étant déja urbanisée, la modification du PLU est T'occasion d'intégrer le

lotissement de Kervourt/Kersignat créé en zone Ub. La réalisation de ce lofissement a nécessité d’engager 1a derniére
procédure de modification du POS. Comme cela a déja &té évogque, cette modification avait &té 'occasion de poser les

bases d'un projet urbain alobal et non plus au coup par coup (& I'échelle du lotissement),

La surface dispenible comprend 12,5 ha dont il est prévu d'échelonner T'urbanisation dans le temps. Elle est, en effet,
répartie en 1AUbe (7,5ha) et 2AUbe (5ha). Sur ce secteur agricole qui s'insére entre Ta partie ouest du bourg et un
fond de vallée humide constifuant la limite naturelle du bourg, la commune souhaite privilegier une forme
d'urbanisation innovante et respectueuse de Penvironnement marquant la transition entre I'espace rural et l'espace
urbain.

Principes d’aménagement définis:

Le projet prévoit la création d’un axe central sécurisé {largeur 9 m) de desserte indirecte des habitations de I'opération
d'aménagement groupé {(création d'un emplacement réservé) débouchant sur le croisement du calvaire
(carrefour/giratoire & aménager) et doublé d’un chemin piéton. Tous les accés secondaires (voies de quartier de 5/ 6 m
de largeur maximum) permettant la desserte directe des lots seront aménagés a partir de cet axe principal et, dans la
mesure du possible, dans la continuité (en appui) des voies préexistantes (rue de Kersignat, voie menant a l'école et
au centre administratif et voie de desserte du lotissement de Kérambelec). Le secteur 2AUbe constitue |a limite Ouest
de l'extension du bourg, l'urbanisation ne s'étendra pas au-deld de cette zone qui doit marquer |a transition entre
l'espace rural et 'espace urbain. Le choix de desserte en impasse selon un axe est/ouest est cohérent vis-a-vis de la
zone naturelle qui vient clore le développement; ie schéma urbain est celui d'un peigne faveorisant une interpénétration
entre ville et nature. Un réseau cohérent de chemin piéton ou multi-usages traversant le secteur de Kersignat sera
aménagé soit en bordure des voiries routiéres soit indépendamment de celles-ci. Ces chemins seront ameénagés de
facon a favoriser un bouclage avec les chemins existants. I est prévu d’aménager une partie du secteur sous la forme
de hameau de type HQE dont I'habitat groupé favorisant une certaine densité (implantation continue) s'organisera
autour d’un espace public. Dans un souci de mixité sociale, l'opération permettra d’accueillir trois types d'habitat
différents; du logement locatif, de I'habitat groupé HQE et du lotissement traditionnel. Le plan de composition urbaine
favorisera la continuité des espaces naturels (lieux de loisirs et d'appropriation sociale) et le traitement paysager entre
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les zones d’habitat marquant la transition entre I'espace rural et 'espace urbain. Il s'agira de minimiser I'espace privatif
au profit de I'espace public en relation avec le grand paysage.

Il est prévu de raccorder l'ensemble de ce secteur au réseau d'assainissement collectif. Son aménagement est donc lié
aux_programmes de {ravaux d'assainissement. Quelgues constructions sent existantes sur cefte zone : les
constructions ¢’habitation pourront évoluer sans problémes : e réglement d’urbanisme a pris en compte leur présence.

1.8. Les orientations appliquées vers le nord et le sud du bourg de Plouarzel

Les choix de développement du bourg n'ont pas porté sur certaines zones pour des raisons liées a la protection des
espaces et de environnement et a la définition d’autres vocations. — Vers le nord, le dessin de 'agglomération est
limité dans son développement par la proximité de la route départementale n°5 qui est soumise aux dispositions de la
{.oi Barnier ;

- Vers le sud, on note lexistence de secteurs naturels que la commune scuhaite conserver pour maintenir un
caractére « rural » du bourg et permettre d'une part 'aménagement d'aires de stationnement (Np) pour
répondre aux besoins et d'autre part, préserver le cheminement « sportif » aux abords de la piste d'athiétisme
(zone NL).

- Vers I'Est, aprés débat sur les orientations d’aménagement, la priorité de développement des programmes
d’habitat ne concerne donc pas I'est du bourg, qui est dédié aux activités artisanales et commerciales (secteur
de Menez Crenn) et aux activités de loisirs (zone UL).

1.9. Les secteurs centraux du bourg

Ce sont des secteurs stratégiques dans la mise en ceuvre du développement du bourg de Plouarzet. La Municipalite
s'esl adjoint les compétences d'un bureau d'études pour travailler sur les scénarii d’aménagement (les abords de la
mairie, ceux des derniers lctissements sortis et en arriére de Fancienne école Saint-Charles). La réalisation de ces
aménagements est sous réserve de la mailrise fonciére. Il est prévu (secteur 6 du rapport orientations
d'aménagement) : Dans un périmétre de 5 ha viabilisés, la zone accueillera des logements, des commerces, des
équipements (centre d’accueil pour personnes désorientées...), des espaces publics (esplanade piétonne, jardin
public). Afin de permetire linstallation de populations de catégories diverses, le projet privilégie la mixité en terme de
types d’habitat (petits collectifs, habitat intermédiaire, maisons individuelles) et de surface des lots qui restent de taille
limitée afin de favoriser la gestion économe de I'espace dans une zone proche du centre-bourg (entre 370 et 750 m?).

Le projet prévoit au total environ 130 logements qui se répartiront en 60 & 80 logements collectifs et 50 & 60 maisons
groupées ou individuelles. Pour une question de maitrise fonciére, il est prévu d'aménager la zone en deux tranches.
En matiére de stationnement en espace public, deux aires de slationnement seront aménagées de fagon dissociée
autour de I'esplanade piétonne d'une capacité globale d'une cinquantaine de places. Les parkings des logements
collectifs seront aménagés au nord des batiments en bordure du jardin public. Dans la mesure du possible, une
implantation des voiries et aires de stationnement au nord des logements sera privilégiée.

Seules des voiries de desserte interne seront créées, le voies existantes et, notamment, la RD 28 (rue des écoles), en
périphérie de la zone seront suffisantes pour permettre d’accéder a la zone aménagée. Le systéme de desserte
s'articule autour de trois axes Nord/Sud et trois axes Est/Ouest hiérarchisés permettant de desservir 'ensemble des
flots. La desserte des logements collectifs et groupés dans la partie sud du projet se fait systématiquement par le Nord.
Le jardin public qui permet de créer un espace de respiration entre I'espace public/ commerces/petits collectifs/habitat
groupé pourra avoir une fonction de récupération des eaux pluviales. Les accés a la zone aménagée se font & partir
de la rue des écoles {deux accés seront créés et une entrée /sorlie du parking) ainsi qu'a partir de la route de Saint-
Eloi. La création d’une ligison piétonne entre ie secteur Nord du bourg et la place de la mairie est programmée.

L'aménagement d’espaces publics de rencontre en liaison avec les chemins piétons/vélos créera des conditions
favorables a ia cohésion de quartier. Des coulées vertes, propices a 'aménagement de parcs paysagers et d'aires de
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jeux, irrigueront le nouveau quartier, Des itinéraires piétons/cycles composeront une maille secondaire en cosur d'fiot
permettant ainsi de différencier la circulation piétonne st routiére et de relier les coulées vertes par des liaisons douces.

- Dans la zone 1AUad (1, 5 ha), constituant 'espace le plus proche du bourg en bordure de la rue des écoles,
faménagement se distinguera par une densité plus marquée. Cet flot est destiné a un espace de vie, d'animation
composé d'aires de stationnement (50 places), d’'une esplanade piétonne, d’habitats collectifs de type R+2+
combles (regroupant 50 a 60 logements) dont le rez-de-chaussée sera occupé par des commerces. Cet ilot inclura
I'office du tourisme qui devra &tre mis en valeur. A lintérieur de cet ilot, il est prévu d'étendre et de transformer le
batment de l'ancienne école (enclos Est de l'école des Saint-Anges) en centre d'accueil pour personnes
désorientées (type centre Alzheimer).

- dans la zone 1AlUa, I'espace couvrant 1,2ha sera aménagé comme un espace mixte partagé entre petits collectifs et
maisons groupées d'une capacité totale d’'une quarantaine de logements. Chaque maison bénéficiera d’'un petit
jardin privatif au sud et de deux places de stationnement au nord en bordure de voie de desserte. Cet ilot sera
également occupé par un large jardin public traversé par un cheminement piéton. Ce jardin constituera un espace
de respiration pouvant permettre également de recueillir une partie des eaux pluviales.

- la zone 1AUb (2 ha) conslituera un teritoire d’habitat mixte traversé par un cheminement piéton & 'écart des voiries
situées en périphérie d'lot. Cet flot devrait accueillir une frentaine de logements répartis dans des proportions
équivalentes entre habitat groupé (maisons de villes) et habitat individuel (lots a batir).

On note que 'aménagement de la zone 1AUb qui est en extension du nouveau centre doit tenir compte de ia
proximité d’un béatiment agricole en activité. C'est pourquoi le découpage de la limite du zonage sur la parcelle ZH
103 présente une forme « arrondie ».

Les aménagements a venir permettront de greffer I'urbanisation au plus proche des équipements proposés aux
habitants de la commune, équipements qui ont fait I'objet de récentes améliorations.

1.10. Vers La Croix Neuve et Keranna.

Ce secteur présente une urbanisation de type lingaire qui s'étire du centre bourg vers le carrefour entre les routes
départementales 5 et 25. Ce secteur était pour partie en zone agricole et pour partie en zone urbaine au POS. En
l'absence de projet de développement selon cet axe, le zonage urbain Ub du PLU est appligué aux constructions
existantes.

1.11. La problématique du stationnement temporaire.

Plusieurs zones Np ont été définies au PLU : il g'agit d'ufiliser temporairement pour le stationnement des voitures
certains terrains impropres a la construction du fait d’'une humidité trop importante. Ces terrains ne seront ouverts au
stationnement que ponctuellement et pour répondre & des besoins bien précis : la féte du Crabe par exemple, attire le
public en grand nombre et crée des difficultés trés importantss. D'une maniére générale, ces stationnements
temporaires serviront & réguler la pression automobile pendant la période estivale. Il n'est absolument pas prevu
d'imperméabiliser ces surfaces : une simple fauche des parcelles sera suffisante pour ouvrir ces secteurs a cet usage.

1.12. Le développement urbain du bourg de Plouarzel et 'assainissement.

Concernant I'assainissement toutes les constructions du bourg de Plouarzel sont raccordées au réseau collectif
d'assainissement : ce réseau est en mesure de supporter Furbanisation des extensions et le remplissage des dents
creuses. La révision de I'étude de zonage d'assainissement lancée présentée a I'enquéte publique courant 2005 a
intégré les projets d'urbanisation de la commune. Pour de plus amples informations, voir le paragraphe traitant de la
compatibilité du PLU avec les dispositions de la Loi sur I'eau et les annexes qui reprend les conclusions de I'élude de

Page 53




zonage d'assainissement révisé. Par ailleurs, cette information sera a nouveau précisée dans le paragraphe traitant de
la compatibilité entre les dispositions de la Loi sur 'eau et le PLU.

1.13. Le développement urbain du bourg de Plouarzel et la desserte.

Concernant e réseau de voiries, des travaux d’amélioration des conditions de desserte sont scient en cours, soient
programmeés. Le développement de furbanisation maitrise cette composante.
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EN DEHORS DU BOURG DE PLOUARZEL

2.1. Le bourg de Trézien

Le bourg de Trézien constitue un village & part entiére (présence d'équipements dont une école, un édifice religieux, un
restaurant). En tant que tel, en cohérence avec les dispositions de ia Loi Littoral, le PLU propose d'étendre le hourg de
Trézien selon les choix d'aménagement définis lors de létablissement du PADD. Les choix d'ameénagement du
territoire ont porté sur un développement de ce secteur en terme d'habitat résidentiel . |a priorité étant faite sur le
bourg. En effet, il convient de ne pas concurrencer ces deux espaces mais plutét de faciliter Fimplantation de quelques
services a la population au bourg de Trézien. Le bourg de Trézien n’a pas périclité parce qu'il présente favantage de
se trouver a mi-chemin entre e littoral et te bourg. Le zonage urbain n'a pas beaucoup évolue : il a été aclualisé pour
prendre en compte la rectification de la voirie entre 'Eglise et la voie communale allant du Bourg de Plouarzel a
Ruscumunoc et les travaux d'amélioration de la desserte de I'école (= rectification de la voirie afin de réaliser une
dépose minute). Le bourg de Trézien avait fait I'objet d'une procédure de modification visant & améliorer linsertion de
Fextension de 'Ecole. Pour ce faire, un zonage UHa (version POS) avait &té défini. Le développement du bourg de
Trézien reprend cette caractéristique.

-Pour conforter le pdle urbain en arriére du littoral et parce que lespace en bord de mer est a préserver, les choix
d'aménagement ont porté sur Fimplantation d’'un centre de loisirs vers 'Ouest de Trézien. Le projet prévoit dinstaller
une zone de loisirs ot pourront s'implanter hébergement et équipements. C'est pour répondre a ce choix qu’un zonage
1AlLe a éié créé (secteur 9 du rapport orientations d'aménagement) — références cadastrales . YP 425, 426,.122,
123, 124, ainsi que les parcelles 427, 424, 103 et 264 pour parties. La surface dédiée & ce projet représente environ
8,5 hectares et correspond & un besoin en structure d’accueil et compléterait I'offte des campings municipaux et privés
tout en étant en conformité avec les cbjectifs de [arrété municipal visant & réglementer le stationnement des
caravanes, nombreuses dans ce secteur. Pour fonctionner, le centre de loisirs doit proposer un certain nombre de
services aux « campeurs » et ne pas étre trop éloigné de la mer. Aussi, la surface prévue pour l'aménagement de la
zone répond & un critére économigue : les études prévisionnelles ont montré gu'au-dessous de ce seuil de surface, [e
projet n'est pas viable. Les aménagements paysagers permettront d’isoler ce site du bourg de Trézien, puisque du
point de vue topographique, il [e surplombe légérement. Par ailleurs, ce dimensionnement permet d'organiser
Faménagement du secteur en plusieurs tranches de travaux. Le bourg de Trézien et la zone 1AULc sont en dehors des
espaces proches du rivage et 'aménagement du centre de vacances ne sera pas justifié au titre des dispositions de la
Loi Littoral. La municipalité a fait appel 4 un architecte pour traiter cet espace et en tirer le meilleur parti.

-Pour répondre a ta pression fonciére importante et mettre en lien ie site d’accueil des vacanciers, une zone a vocation
d'habitat (1AUc) a été définie : compte tenu de sa surface (prés de 2 ha), seul un aménagement groupé sera admis
dans ce secteur (secteur @ du rapport orientations d'aménagement), dont la référence cadastrale est le YP 284 pour
partie. Ce secteur est cependant immédiatement constructible : les réseaux passant & proximité sont suffisants pour
absorber cet aménagement et les voies d'accés suffisamment dimensionnées. Cette zone d'urbanisation future est
grevée d’'un emplacement réservé destiné a 'aménagement d'une aire de stationnement sur une surface d'environ
2000 m?, qui pourrait s'avérer nécessaire si les effectifs scolaires se maintiennent. Ainsi, la zone d'urbanisation future
devra tenir compte de I'existence de cet emplacement réservé.

-A P'est du bourg de Trézien, sur la route de Kerujean, un secteur 1AUc a été défini (secteur 8 du rapport orientations
d'aménagement), dont les références cadastrales sont YL 35a pour partie. La zone représente 2,47 ha. Cetfte
ouverture a 'urbanisation est une réponse & la pression fonciére qui s'exerce sur le bourg de Trézien. Laccés au
secteur sera & organiser depuis le lotissement qui est en cours de réalisation sur la parcelle attenante. Il n’est, pour
I'heure, pas prévu de raccorder ce secteur au réseau d'assainissement collectif, mais les sols présentent des aptitudes
correctes & l'assainissement individuel. Les projets d'aménagement devront fenir compte de cet élément. Il n'est
cependant pas exclu que le secteur soit 4 son tour raccordé au réseau dassainissement collectif mais pas
immédiatement.
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-Hormis ces secteurs qui représenient les développements urbains du bourg de Trézien, les changements des zones
urbaines Ua, Ub et Uc sont quasiment nuls. La zone Ua a été étendue en face de I'Ecole pour rendre cohérent le
programme de I'Ecole, qui a commencé par une restructuration de ses batiments et se poursuivra par une amélioration
de la desserle et une rectification de la voie. La zone Ub a été réduite mais ce changement ne modifie en rien les
possibilités de réalisation de construction. La zone Uc reste dans les proportions du POS et identifie les constructions
existantes : on note l'ajout de la pointe de la parcelle YL 105 pour partie. A ce jour 'ensemble des zones U
représentent 17,10 ha avec des possibilités de construction résiduelles et les extensions & vocation d'habitat 1AUc
représentent 4,40 ha {soit e quart de 'espace urbain actuel).

-Le développement urbain du bourg de Trézien et lassainissement. A ce jour, les habitations du bourg de Trézien
fonctionnent avec des filiéres d'assainissement individuel. La révision du plan de zonage engagée courant 2005 a mis
en évidence un nouveau choix : le bourg de Trézien sera raccordé au réseau d'assainissement collectif. Seul n'est
pour le moment pas intégrés aux limites de la zone collective le secteur 1AUc route de Kerujean. Cette information
sera a nouveau précisée dans le paragraphe traitant de la compatibilité entre les dispositions de la Loi sur I'eau et le
PLU.

-Le développement urbain du bourg de Trézien et la desserte. Concernant le réseau de voiries, des travaux
d’amélioration des conditions de desserte sont soient en cours, solent programmés. Le développement de
furbanisation maftrise cette composante.

2.2, L’espace urbanisé en frange littorale depuis le Lannic jusqu'a Ruscumunoc.

Ce vaste secteur de la commune est fortement urbanisé : fonction des régles d'implantations définies, le tissu urbain
est aéré. On distingue 4 entités entrecoupées de zones vertes : du nord au sud, on parle du Lannic, de Porscuidic,
Portsévigné et Ruscumunoe, C'est donc le secteur le plus peuplé de la commune : les 2/3 de la population sont
agglomérés dans cet espace (relativement restreint par rapport a I'ensemble de la commune).

La pression fonciére est dans ce secteur particulierement forte (encere plus qu'a Trézien). L'une des conséquences de
cette pression est la multiplication du phénomeéne de divisions de terrains : aucune régle dans le POS n’a été ecrite
pour éviter cela. Le risque est de transformer radicalement 'envircnnement urbain par une densification du bati dans
un site qu'il est souhaitable de préserver d'une forte densité. L'autre risque est de créer un besoin en équipements et
infrastructures. Dans le méme temps, cette densification constilue une réponse immédiate 4 la pression fonciere
exercée dans le secteur. Les &lus ont choisi d’affirmer leur volonté de préserver 'espace littoral et d'équilibrer les
forces entre les bourgs et cet espace qui concentre une large partie de fa population, en stoppant toute possibilité de
construire sur le front de mer et en évitant d'étendre plus qu'it n'est réglementairement possible la zone urbaine : un
cerfain nombre d'habitations sont donc zonées en N pour empécher toute densification mais ces habitations
constituent la premiére d'urbanisation ou sont proches de la ligne des 100 métres depuis le rivage.

-La forme urbaine et la typologie du bali :
Le zonage était au POS un sous-secteur de la zone UHc (UHca). La révision a permis d'identifier cet espace en un
zonage particulier UD.

La révision ne remet pas en cause les formes urbaines. Les régles d'urbanisme ont été écrites afin de permettre une
continuité avec la typologie urbaine existante. Par contre, les distances de recul par rapport aux limites séparatives
sont plus « importantes » : ce recul minimum passe de 3,00 métres a 3,50 métres.

Les régles relatives a l'aspect extérieur des constructions donnent des prescriptions précises quand le projet est
d'inspiration traditionnelle. Par contre, pour les projets d’expression contemporaine, il est souhaitable que les projets
soient éfudiés par un professionnel, qui sera le plus qualifié pour prendre en compte linsertion dans I'environnement.
La régle des hauteurs a été Iégérement modifiée sans que cela ne perturbe la typologie urbaine générale.
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-Les changements apportés au zonage urbain entre le POS de 1994 et le PLU :

Ces changements tiennent en une volonté de préserver I'espace et de limiter les nouvelles constructions de premier
rang. Pour affirmer cette volonté, une partie des constructions de fa premiére rangée qui sont les plus proches du
rivage (jusqu’'a 100 métres voir un peu plus) a été retirée de la zone constructible et classée en zone naturelle N. Le
méme principe de classemeni a été mis en osuvre pour les espaces non viabilisés des terrains en question.

Par rapport 3 ta zone UHca, certaines parcelles constructibles ont changé de classement. Il s'agit de :

Certaines parcelles ont été intégrées au zonage UD. 1l s'agit de : -La parcelle K 44 au Rumeur, cette parcefle de 0,2 ha
rejoint la zone U ; elle était en 2NAA du POS. Ce changement permet d’assurer son caractére constructible puisqu’elle

se situe dans un tissu urbain bati. -La parcelle 481 pour partie qui représente 0,17 ha. -Les parcelles 482 et 118 pour
des surfaces respectivement de 0,05 et 0,12 ha, en bordure de lmpasse de Cormorans. -La parcelle YP 592 d'une
superficie de 0,14 ha.

Toutes ces parcelles sont intégrées dans le tissu urbain existant : la proximité de constructions environnantes permet

de justifier de ce classement au titre de la Loi Littoral.

La parcelle YS 97a au Rubian, cette parcelle de 1,1 ha a été retirée de la zone constructible et classée en zone

naturelle & cause de la forte humidité des terrains, qui le rende peu apte 4 !a construction. Les parcelles YR 85 et 264a &
Créac’h Duan d’une superficie de 1,49 ha, ont &té retirées de la zone constructible et intégrent une zone naturelle et le
boisement qui 'occupe a été affecté d'une servitude de « boisement & conserver »

Les parcelles en parties construites YR196a, 197a, 44 et 43 d'une superficie de 1,81 ha sont retirés de la zone
constructible. Elles sont zonées en N pour éviter une densification excessive du secteur et sort identifiées dans

une coupure d'urbanisation. .

La parcelle YP 127 d’une superficie de 0,89 ha sur la route de Trézien a été déclassé de la zone constructible a

un zonage naturel N, pour préserver les cénes de vue sur le phare de Trézien.

Les parcelles YO 31 et 30a pour parties de Ruscumunoc ont été déclassées de zone constructible a zone agricole

pour appliquer e méme principe de préservation de 'espace.

Si on fait un bilan des surfaces constructibles enlevées et ajoutées, le différentiel est trés largement en faveur d’'une
réduction de la zone urbaine ; 4,74 hectares de zone constructible ont été retirés de la zone UD. Cette disposition reste
cohérente avec 'application des dispositions de la Loi Littoral.

2.3. Les autres zones urbaines de la frange littorale : les zones de loisirs

-La commune dispose de 3 campings autorisés par arrdté municipal (voir annexes). Les 3 campings de bords de mer
sont identifiés en zone 1AUlc et 1AULd. Les zonages correspondent & la délimitation définie au POS de 1984. A
Porsmoguer se situe un centre de vacances zoné en 1AUL (zoné en 1AUt au POS) qui n’a subi aucune modification :
ce zonage permet au centre d'évoluer.

2.4. Les autres zones urbaines dans le reste de la commune de Plouarzel

Eltes correspondent & l'identification de secteurs urbanisés, soit 4 vocation d’habitat (Le Carpont, Le Languis, Locronan
Vihan) et & vocation industrielle (Languis, Pont Ar Castel). Ce sont des héritages du POS.

- Au Carpont, l'évolution de la zone urbaine Uc correspond au retrait des parcelles non béties situées de l'autre coté
de 1a route. Les parcelles YX 40, 41, 42 pour partie ont été maintenues en zone Uc. Ce zonage autorise une
densification de Fhabitat entre deux parcelles béaties sur des terrains qui présentent une possibilité d'assainissement
individuel, situées en continuité de lagglomération de Lampaul-Plouarzel. Hormis ce maintien, le zonage est appliqué
a existant : la zone urbaine Uc passe de 6,82 ha au POS 2 6,13 ha. Les possibilités de construction sont trés limitées.

On note également le retrait des parcelles YX 119 et 120 parce que leur aménagement élail contraint par la présence
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de nombreuses roches affleurantes.

-A Locronan Vihan, le POS identifiait deux entités : I'exploitation au nord de la route départementale 27 était en NC |
le secteur urbanisé au sud de la route en zone urbaine (zone Uc). I’exploitation a cessé son activité : aussi, la question
s'est posé sur le devenir de ce secteur et un débat a eu lieu. Il a été finalement retenu que I'ensemble béti rejoigne le
zonage Uc identifiant le secteur urbanisé. L'habitation de la parcelle ZX 44 a également intégré la zone urbaine Uc
mais ce changement constitue I'unique « extension de la zone urbaine » puisque le zonage a été appliqué aux
parcelles construites. Les possibilités de développement sont minces. Ceci-dit, la priorité de développement n'est pas
portée sur ce secteur puisque le site est plus proche de Saint-Renan.

On note que |a route départementale n°27 qui traver se le hameau de Lokournan Vian est une voie départementale de
3eéme catégorie, et a pour conséquence de définir une bande de 15 métres de terrain inconstructible de part et d'autre
de l'axe de la route.

- Les régles d’'urbanisme ont été ajustées pour tenir compte des spécificités locales mais on garde Pesprit du
document de 1994.

- Les zones urbaines ou & urbaniser tiennent compte des contraintes d’assainissement (ou les zones sont et seront
raccordées au réseau collectif oy Paptitude des sols permet la réalisation d'une filiére d'assainissement
individuel).

- Le PLU n’a pas délimité de nouvelles zones déconnectées du tissu urbain existant. Les réseaux de collecte des
ordures ménagéres, le réseau de transports collectifs... ne nécessitent pas d’étre revues en profondeur.

-A Pont Ar C’hastel, le site de |'Abattoir est maintenu dans les limites du POS en zone Ul. |l s’agit de ne pas maintenir
un site industriel dans la zone agricole.

-Au Languis, on propose d'étendre légérement le zonage Ul a une partie de la parcelle ZK 73 pour admetire
Fextension possible du site actuel. La zone Uc du Languis identifie un secteur résidentiel qu’il n'est pas amené &
développer : Pexistant est zoné ; aucune extension n'est identifiée. On rappelle la présence de la Route
départementale 5, qui est soumise a application de [a Loi Barnier. L'espace qui s'étend entre les bords de la route et
la contre-allée qui dessert le Languis reste inconstructible. Seule modification notable, la parcelle ZK 120 pour partie
est enlevée de la zone constructible ne pas géner I'activité d'un siége d'exploitation.

-A Kerhoaden, se situe le site d’accueil du Golf des Abers. L'exploitant a fait connaitre son projet de création d’'un
espace qui permettra d'accueillir dans de bonnes conditions les golfeurs. Son projet est identifie en UL et s’appuie sur
les constructions existantes (parcelles ZM 21 et 41a pour partie). Le zonage représente une surface d’environ 8000 m?,
La nature exacte du projet reste & définir cependant, il est prévu d'aménager un espace de restauration et
d’hébergement des golfeurs venant de I'extérieur.

2.5. Les infrastructures militaires.

Les zones militaires, UM, n'ont pas évolué depuis le POS. On compte deux sites : pointe du Corsen (le CROSS) et a
Goarem Menbhir.

-Conclusion sur fes incidences du PLU sur I'urbanisation.

Les zones d’habitat et les zones dédiées & des activités autres que I'habitat (les activités commaerciales, artisanales,
sportives, et de loisirs) correspondent aux besoins de la commune en la matiére. Le postulat de base était de maintenir
une dynamique locale mais a un rythme moins soutenu que par le passé. || s'agit également de faire face aux besoins
en équipements qui émergent dans les communes qui connaissent un fort développement et d'anticiper sur les
phénoménes de resserrement.
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2. Les incidences du PLU sur I’environnement

Le PLU a pris en compte les caractéristiques environnementales de la commune.

Les zones urbaines et les zones d'urbanisation future sont en dehors des zones de protection (ZNIEFF, espaces
naturels sensibles, sites archéologiques), des zones de préservation de I'espace littoral {coupures d’urbanisation,
espaces remarquables). Les zones de fond de vallée et les secleurs a forte hygrométrie sont aussi exclues des zones
d’urbanisation. Les zonages ne participent pas a la création de nouvelles zones urbaines : I'urbanisation se réalisera
soit dans la continuité soit en remplissage. Quant aux extensions, elles restent limitées dans I'espace. Le critére de
Fassainissement a été pris en compte dans la définiticn des zones a bétir.

L'aspect esthétique des constructions est égatement un souci dans la préservation du cadre de vie. Les arlicles 11 et
13 du réglement relatifs a aspect extérieur des constructions et 4 'aménagement des surfaces libres, ont été redigés
en intégrant des prescriptions afin de sensibiliser les porteurs de projet au maintien de la qualité urbaine actuelle.

Le PLU tient compte de la problématique de 'accueil des caravaniers et campings-caristes. L'objectif est bien de les
accueillir mais de cadrer cet accueil pour éviter un envahissement anarchique de secteurs sensibles par ces formes
d’habital temporaires et gérer le probléme de la récupération des déchets, des effluents... le stationnement sur la
commune est réglementé par un arrété municipal : cette position est maintenue.

Les zonages naturels identifient les secteurs sensibles de la commune et les sites archéologiques necessitant une
mesure de protection. Le zonage N est appliqué sur ces secteurs. Les régles établies pour ces zonages permetlent de
limiter les possibilités de construction et de prescrire des mesures concernant la quaiité des constructions. Enfin, le
réglement donne un cadre pour la réalisation d'aménagements d’espaces verts et pour les plantations. Les outils
d'urbanisme tels que les espaces boisés classés, l'identification des éléments du paysage meéritant une protection au
titre de I'application de la Loi sur les Paysages sont mis en place.

Ces mesures doivent assurer une continuité dans la protection des espaces.

Analyse des zones naturelles par secteurs géographiques

1. LES FONDS DE VALLEES (ZONES N)

Il ne sera pas développé de justification sur le zonage naturel des fonds de vallées ou de vallons. L'objectif était de
mettre en protection la ressource. Les délimitations ont été parfois modifiées par rapport au POS. Ces changements
sont le résultat d'un travail de longue haleine avec la commission agricole, constituée d'élus et de professionnels. L.a
commission agricole a fourni une cartographie précise de I'occupation du sol, qui a surtout servi pour rectifier le zonage
quand celui-ci n'était pas adapié a la réalité du terrain. Ainsi, les terres travaillées ont été exclues de la zone naturelle.

2. LES ZONES IDENTIFIEES AU TITRE DE LA LOI LITTORAL NS

Ces zones sont les secteurs de la commune, qui présente des caractéristiques d'espaces remarquables au titre de la
Loi Littoral. Ces zones avaient &té délimitées lors de la révision de 1994 et sont situées soient en frange océanigue soit
en bordure des rives de I'Aber-lidut. Les changements sont mineurs et correspondent a la volonté de faire
correspondre occupation des sols et zonage.
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Coté fagade océanique, la tendance du PLU est d'éiendre le zonage Ns pour limiter la pression exercée par le
caravanage. L'arrété municipal qui réglemente cette activité précise que le camping n'est pas admis dans ces zones.
Coté rives de I'Aber-lidut, le zonage Ns correspond & la limite de la zone de préemption du Conseil général du
Finistére au titre des espaces naturels sensibles.

3. LES ZONES DE STATIONNEMENT NP

Ces zones sont au nombre de 3 et toutes situées au bourg de Plouarzel. Ces zones sont dédiées 4 du stationnement
temporaire. |l s'agit d'utiliser ces espaces peu propices 2 la construction mais qui offrent I'avantage d'étre & proximite
des équipements et services du bourg de Flouarzel. La volonté est d'ouvrir ces zones de stationnement qui devront
garder un aménagement trés léger (uniquement fauchage des terrains). Il s'agit de répondre a un manque important de
stationnement a occasion des événements locaux {rencontres sportives, fétes estivales...).

4. LES ZONES DE LOISIRS NL

On compte 3 secteurs NL répartis sur ensemble du territoire communal. Ces espaces sont dédiés 4 une vocation de
loisirs et de sports en répondant dans le méme temps & des contraintes envircnnementales.

- La zone NL de ia base de Porsman correspond a 'emprise de la base nautique, qui est une structure estivale
entiérement démontable. La base nautique fonctionne : lidentification de ce zonage permet de metire en
cohérence I'occupation du sol avec le zonage.

~ La zone NL du bourg correspond & I'emprise du stade d'athlétisme et des départs des parcours sportifs qui partent
depuis ce secteur. Au POS ce secteur était en NDb : I'application du zonage NL assure une continuité entre les
usages admissibles du sol.

La zone NL du camping de Calétour correspond & la partie non construite du site exploité. On précise que la partie
autorisée par 'Administration correspondait au zonage 1AULc du POS. Au nord-est de la zone, en bordure de
{'espace boisé classé, le zonage NL s'est avéré le plus indiqué pour identifier 'activité actuelle. En revanche, deux
secteurs de surface limitée occupés par les batiments existants du camping (batiments d'exploitation et HLL) qui
pourront cortinuer & évoluer sous réserve de l'obtention des autorisations, conservent un zonage 1AULc. Entre
ces deux secteurs, le fond de vallée est protégé par un classement en zone naturelie N.

5. LA ZONE DU GOLF NG

Ainsi, le parcours du golf des Abers est identifié@ par un zonage unique Ng. Le POS avait distingué deux types
d'espaces : les zones NCg et NDg. La révision du PLU a simplifié ces usages en appliquant lindice g & la zone
naturelle uniquement.
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6. LES ZONES D’HABITAT DIFFUS EN ZONE AGRICOLE

Le Code de 'urbanisme a défini une zone agricole dédiée aux professionnels. Les POS fraitaient les espaces agricoles
comme de grands ensembles mixtes : on y trouvait de I'habitat dispersé, des activités agricoles, des activités non
agricoles.... Avec Paide de la commission agricole, 'espace agricole de la commune de Plouarzel a été analysé. Ont
été identifiés les batiments agricoles, les habitations de tiers situés dans des hameaux agricoles, les hameaux non
agricoles... En réponse a l'interprétation du Code de I'urbanisme, |a population des logements isolés ou proches des
batiments agricoles a été traitée dans deux zones naturelies, selon que I'habitation se situe a plus ou moins 100
métres du batiment agricole. Nr correspond & une urbanisation diffuse, a plus de 100 meétres des batiments agricoles ;
le zonage Nh correspond aux zones d’habitat & proximité des batiments agricoles (& moins de 100 metres
globalement). L'espace agricole est vaste (plus de 3000 ha) mais les zones d’habitat Nh et Nr cumulées représentent
tout de méme plus de 35 ha.

7. LA ZONE AGRICOLE

Ce point g'articule avec le précédent : l'analyse de I'espace agricole et de 'ensemble des activites presentes sont
intimement lides. Selon le principe défini par le Code de l'urbanisme, la zone agricole est identifiée en zone A. Les
régles d’urbanisme répondent aux besoins de professionnels.

La zone agricole renferme également des activités assimilées & un usage agricole. -Les eéoliennes sont
zonées en A. -Les activités liées aux centres équestres {aménagement d'un manége) et les chenils sont en
zonés en A,

On note que la déchéterie communautaire est définie en Ad.

8. LES SITES ARCHEOLOGIQUES

Leur classement est conforme & la demande de protection établie par la DRAC. Les sites inscrits en mesure de
protection 2 sont classés en N. Seul un site a &té partiellement mis en protection . il ’agit du site 18 AP de Kerascot.
Le courrier attestant que la demande a été enregistrée auprés des services de la DRAC et que la mesure de prolection
peut &re réduite au site proprement-dit & un nouveau périmétre est jointe en pages suivantes (courrier + plan). La
localisation des sites est fournie & titre d'information dans l'état des lieux du rapport de présentation mais figurent
&galement sur le document graphigue du PLU.

-Conclusion sur les incidences du PLU sur Penvironnement.

Le PLU a tenu compte des contraintes d'aménagement pouvant dégrader un espace intéressant du point de vue de
ses richesses, de lenvironnement ... Il R’y a pas eu de refonte totale des prescriptions édictées lors de la révision de
1994. Comme c'est le cas pour les zones urbaines, il s'agissait d'assurer une continuité des mesures de protection
mises en osuvre. Entre les secteurs retirés de la zone naturelle et ceux qgui Pont intégré, le bilan des surfaces
s’équilibre & peu prét.
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3. Compatibilité du PLU avec les LAU et les SUP

Cette partie vise & montrer la fagon dont la révision du document d’urbanisme, le PLU, a pris en compte l'ensemble
des directives réglementaires.

1. LE CODE DE L’URBANISME

La loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains donne un cadre de référence. Les dispositions générales
communes aux Schémas de COhérence Territoriale, aux Plans Locaux d'Urbanisme et aux cartes communales y sont
précisées a l'article 1". ce qui conduit & réécrire complétement larticle L.121-1 du Code de 'urbanisme. If y est précisé
que :
« Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cares communales déterminent les
conditions permettant d'assurer : 1° L'équilibre entre le rencuvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestidres et
la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ; 2°
La diversité des fonctions urbaines et la mixité soctale dans 'habitat urbain et dans l'habitat rural, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs en matidre d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et
dintérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de 'équilibre entre emploi et habitat ainsi
que des moyens de transport el de la gestion des eaux ; 3° Une utilisation &conome et équilibrée des espaces naturels,
urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la
qualité de l'air, de 'eau, du sol et du sous-sol, des &écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels
ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine béati
la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
Les dispositions des 1°a 3*sont applicables aux d irectives territoriales d'aménagement visées a ['article L. 111.1.1. »

Les informations contenues dans le rapport de présentation et les autres documents composant le PLU doivent
concourir & Ja recherche d’un équilibre entre développement urbain, économique et préservation des espaces naturels.

Les surfaces constructibles ont été dimensionnées de fagon & prendre en compte les besoins constatés. Par ailleurs, la
localisation de ces zones constructibles donne aux futurs habitants une certaine liberté d'implantation, tout en
garantissant aux exploitants agricoles des unités de terrain suffisantes pour ne pas entraver le développement de leur
siege d'exploitation. Les secteurs naturels & protéger N ont été étendus quand cela le nécessitait. I reste
possible d'exercer une activité agricole dans ces secteurs. Dans la mesure du possible, il est d’ailleurs
préférable de maintenir une certaine acfivité afin de ne pas multiplier les zones en friche. En effet, l'activite
agricole est dans bien des cas la garantie de I'entretien de ces espaces.

Il convient de s’assurer de la compatibilité du zonage avec :

-Le PLU et les Cartes Communales des communes limitrophes.
Les communes limitrophes consultées n'ont pas atfiré I'aftention sur une incohérence entre les zonages en limite du
territoire de la commune de Plouarzel. La compatibilité entre les documents d’urbanisme de ce secleur est assuree.

-Le SCOT du Pays de Brest.

A ce jour, le périmétre du SCOT a été arrété et les études préalables lancées. Le Pays de Brest a élé consulté
préalablement & Farrét du projet. En I'absence de réponse, on peut considérer que le PLU de la commune de Plouarzel
est compatible avec les orientations d’aménagement définis au SCOT.
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-Les orientations du SAGE du bassin Loire-Bretagne.

Les enjeux définis pour le SAGE de L'Aulne sont Jes suivants : - restaurer la qualité des eaux pour la production d'eau
potable, — tendre vers un accroissement des débits d'étiage, — préserver le potentiel biologique, - rétablir la libre
circulation du saumon d'Atlantique et d'autres espéces migratrices, — maintenir les équilibres écologiques de la
Rade de Brest et protéger les usages littoraux, en partenariat avec

le SAGE de I'Elorn-Rade, — maitriser fe risque d'inondations.

Entre PLU et SAGE, ii y a une notion de « compatibilité », qui sous-entend que fe PLU doit reprendre « dans I'esprit »
les préoccupations du SDAGE. - Les zones humides ont été prises en compte dans le PLU @ ces zones sont
identifices en zone naturelle assorties de prescriptions inferdisant les nouvelles constructions, les affouillements et
exhaussements. ~ Les mesures concernant 'eau potable et les mises en proteclion des périmetres de captage sont
non avenues en I'absence de captages sur la commune.

- Concernant les mesures de protection et d'amélioration de la qualité des eaux, le PLU est compatible avec les
orientations définies par l'étude de zonage d'assainissement révisé. Les zones urbaines et d'urbanisation
future qui seront raccordées tiennent compte de la capacité du ruisseau de Plouarzel et par extension de
FAber-lidut, & accepter les rejets urbains.

~ Enfin concernant la prise en compte des inondations, fa commune n'a pas été confroniée a ce type d'aléas et
aucun plan de prévention des risques contre les inondations ou les submersions marines n'a été mis a
letude.

2. LALO!I D’ORIENTATION SUR LA VILLE

La Loi d'Orientation sur la Ville, loi n°91-662 du 1 3 juillet 1991, précise que les documents d'urbanisme doivent
nécessairement prendre en compie les préoccupations d'habitat. Cette prise en compte doit étre effectuce dans
Fobjectif « d’assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de
services et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources ».

Les zones d'extension de |'urbanisation délimitées dans le PLU révisé, permettent un développement urbain de la
commune compatible avec les dispositions de la loi. Les dispositions du réglement assurent une certaine variété des
types d'habitat (individue! et collectif). Au bourg de Plouarzel, des logements sociaux ont été consiruits.
L'aboutissement du projet d’'aménagement de la zone 1AUa devrait permetire de développer cette offre.

3. LALOI SUR L’EAU

La commune prend en compte les dispositions édictées par la loi n°92-3 du 3 janvier 1892, dite loi sur {'eau. La
commune a élaboré un zonage d'assainissement collectif et non-collectif en 1994. Ce dossier a été révisé parce que
rétude prospective qui a servi de base a I'étude des scénarii d'assainissement a été sous-évaluée. En effet, le rythme
de [a construclion a été bien supérieur aux prévisions les plus optimistes. Les conclusions de cette étude sont
reiranscrites dans les annexes du PLU. Pour résumer, la zone qui sera raccordée a la station d'épuration a été
agrandie ; cette zone conceme le bourg de Plouarzel ('ensemble des extensions futures du bourg), le bourg de
Trézien, la frange littorale. (voir annexe cartographique} La commune méne une politique volontariste dans ce domaine
en cohérence avec le SPANC de la CCPI : ies permis de construire {pour des constructions neuves et les rénovations)
déposés sont systématigquement accompagnés d’une netice d'assainissement.
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4, LA LOI « PAYSAGE »

Les paysages les plus intéressants de la commune sont les paysages du littoral et les secteurs ruraux de larriére-pays
(secteurs forestiers et les fonds de vallée pour l'essentiel). Ces espaces sont protégés du développement de
l'urbanisation par le classement en secteurs Ns [au titre de l'article L.146-6 du Code de I'Urbanisme] pour les secteurs
maritimes et en N pour les secteurs sensibles.

Les espaces boisés bénéficient d'une servitude de type « espace boisé classé », ce qui garantit leur pérennite.
L'abattage, le défrichement ainsi que le changement de destination sont rejetés de plein droit au titre de I'article L.1301
du Code de I'urbanisme.

Les Plans Locaux d’Urbanisme peuvent identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des
motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur
protection {article L.123-1 du code de 'urbanisme). Dans le cadre de l'ouverture a Purbanisation de certains secteurs
de la commune, des schémas d’aménagement ont été réalisés (voir crientations d'aménagement). Aucun élément de
paysage a conserver n'a été identifié. Par contre, les schémas d’aménagement devront se conformer a f'article 13 du
réglement des zones AU relatifs aux espaces veris et plantations, qui comprend des prescriptions assurant leur
protection ou leur remplacement si nécessaire. En effet, selon Uarticle 13 du réglement : « Les espaces libres seront
aménagés sous forme végétale ou minérale en harmoenie avec la construction et le fissu urbain environnant. Mais
lorsque des éléments du paysage (haies et talus) sont identifiés sur le schéma d’aménagement, a l'occasion de la
délivrance de l'autorisation de construire ou de lotir, la prise en compte et la conservation de ces éléments seront
examinées dans le cadre du projet présenté. »

La protection du paysage a également été prise en compte aux abords des routes a grande circulation : 'urbanisation
a été évitée et les marges d'isolement prévus au titre de ces classements ont été observées.

5. LA LOI D’ORIENTATION AGRICOLE

La loi n°99-574 du 9 juillet 1899 a été prise en compte : 'observation d’'une distance d'éloignement entre les batiments
agricoles et les constructions futures a été respectée.

Pour étudier I'espace agricole, la commission urbanisme a fait appel aux compétences et aux connaissances de terrain
des membres de la commission agricole. Leur réle a été double. D'une part, les membres de la commission agricole
ont identific les batiments agricoles (que ces baliments soient classés ou dépendent du régime sanitaire
départemental), les logements occupés par des exploitants et les logements occupés par des non-exploitants. D’autre
part, ils ont identifieé {'occupation du sol afin d'établir & une bonne concordance entre zonage et occupation réelle du
sol. Ce travail a éte utile pour définir finement la limite entre les zones agricoles et les zones naturelles.

La création de zonages spécifiques (A, Nr et Nh) contribue & maintenir des espaces suffisant pour pérenniser lactivité
agricole de la pression fonciére en dehors du hourg. Le réglement des zones Nr et Nh permet de laisser vivre les
habitations existantes, de les étendre de maniére mesurée si nécessaire. Cependant, le réglement interdit
formellement l'implantation de résidences supplémentaires qui seront susceptibles de ne pas respecter la proximité
d'exploitations agricoles ou de batiments agricoles et qui par leur présence pourraient générer une contrainte au
maintien et au développement des activités agricoles. Le zonage Nh correspond a l'identification des habitations de
tiers au plus proches des batiments agricoles. La différence entre les zonages Nr et Nh tient en la possibilité ou non de
changer de destination des batiments existants. Les secteurs Nh ne le permettent pas ; les secteurs Nr le permettent.

La réglementation permet d'identifier sur le document graphique, les batiments agricoles qui, en raison de leur intérét
architectural et patrimonial, peuvent faire 'objet d'un changement de destination au titre de l'article L.123-3-1 du Code
de lurbanisme. Cetie possibilité n‘a pas été utilisée dans la mesure ou les régles d’'utilisation et d’occupation des sols
des zones Nr sont suffisantes pour préserver les batiments de caractére de la ruine.
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6. LA LOI « LITTORAL »

Le développement de I'urbanisation dans les communes littorales est encadré par les dispositions qui sont codifiées
dans le Code de l'urbanisme de Farticle L.146-1 & F'article |..146-Q. Cependant, certains articles ont une importance
plus forte gue d’autres ; ¢'est le cas notamment de l'article L.146-2 qui introduit la notion de « coupures d'urbanisation
» et de « capacité d'accueil », de Farticle L.146-4 qui traite des conditions d’extension de Furbanisation, de l'article
L.146-5 qui concerne les formes autorisées de camping et surtout du nouvel article L.146-6-1 qui permet le maintien ou
la reconstruction d’une partie des équipements ou constructions existant a l'intérieur de la bande des 100 métres.

6.1 Article L.146-2 du Code de Purbanisme

« Pour déterminer ta capacité d’accueil des espaces urbanisés ou @ urbaniser, les documents d'urbanisme doivent
tenir compfe :

- de la préservation des espaces et milieux mentionnés a l'article L.146-6 ;
- de la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités agricoles,
pastorales, forestidres et maritimes ;
- des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des équipements qui y sont
liés.
Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ne font pas obstacle & la réalisation des opérations de rénovation des
quartiers ou de réhabilitation de I'habitat existant, ni & l'amélioration, 'extension ou Ia reconstruction des constructions
existantes. Les SCoT et les PLU doivent prévoir des espaces naturels présentant e caractére d'une coupure

d’urbanisation, »

Pour mettre en compatibilité le PL.U avec les dispositions de la Loi Littoral, il faut s’assurer dans un premier temps que
Pévaluation des besoins corresponde a la capacité d'accueil communale, et en particulier, la capacité d'accueil des
sites littoraux attractifs.

La capacité d’accueil maximale en frange littorale {entre le Lannic et Ruscumunoc) n'est pas encore atteinte;
cependant, pour réserver des possibilités a venir, ce PLU n'a pas entamé les réserves, Comme precisé lors de la
présentation du zonage par secteurs géographiques, le PLU a défini une zone urbaine réduite par rapport a la zone
urbaine ouverte en 1994 : 4,7 ha ont été retirés de la zone constructible.

Les zones naturelles sont maintenues en secteur de protection maximale (Ns), les aménagements de plaisance et
portuaire sont classés en NL pour permettre 'accueil du public sans pour autant admettre la réalisation de projets hors
de proportion avec les besoins.

La zone agricole a été étudiée et le zonage correspond globalement & I'occupation du sol : les surfaces agricoles sont
suffisantes pour ne pas entraver le développement des exploitations. Certains secteurs aux abords de 'Aber-lidut ou
vers Ploumoguer ont été maintenus en Ns alors qu'ils sont exploités. En effet, les pratiques agricoles ne sont pas
remises en cause par le PLU, les réglementations agricoles sont suffisantes pour maintenir la qualité écologique de
'ensemble. Par ailleurs, les parcelles des rives de I'Aber-lldut sont seuvent inclues dans la zone de préemption au titre
des espaces sensibles (Conseil Général).

La capacité d'accueil sous-entend également de s'assurer que les besoins touristiques sont pris en compte. Le PLU a
maintenu les délimitations du POS des campings littoraux, qui sont autorisés par arrété préfectoral. Les régles
d'utilisation demeurent inchangées par rapport aux regles du POS de 1994. Par contre, le développement touristique et
la pression croissante en besoins de stationnement en bordure de littoral pour accueillir les baigneurs, les camping-
caristes et les campeurs ont conduit & rechercher un site pour implanter un cenire de vacances remplissant cette
fonction. Afin de limiter la pression en bord de mer, le site de Trézien a été retenu et un zonage 1AULc défini. Un
schéma d'aménagement est présenté dans le rapport « orientations d'aménagement ». L’aménagement de ce secteur
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doit permettre de dimensionner des aires de stationnement et inciter les touristes et visiteurs & utiliser les sentiers
piétons et vélos pour rejoindre le rivage. La révision du Schéma Directeur d’Assainissement a intégré cette
composante et les solutions d’assainissement seront évaluées de maniére & satisfaire 4 cet élément.

Enfin, la commune dispose de nombreux sentiers de promenade ou de randonnée, qui sont suffisants pour assurer la
liberté d’accés au rivage.

La révision du POS de 1994 avait permis d'identifier des coupures d'urbanisation : le vallon de Kerescar, de Toul An
Dour et de Ruscumunoc. La mise en place de ces coupures par un zonage adapté a été efficace puisque a ce jour,
elles sont pérennes et contribuent & maintenir des espaces naturels. Les zonages N sont maintenus et méme
confortées : - Pour la coupure de Ruscumunoc, les parcelles YP 44, 43, 196 et 197 sont déclassées en N. Les
constructions existantes des parcelles YP 196 et 197 et 44 pourront ainsi évoluer mais aucune habitation
supplémentaire ne pourra étre autorisée.

- Pour la coupure d'urbanisation de Toul An Dour, les parcelles YR 339, 400, 396, 397, 443, 442, 404 et les parcelles

YR 176, 165 pour partie, 523, 141, 140a, 139¢, 154a pour partie, 154b et 154 d pour partie ont &té classées en N.

6.2. Article L.146-3 du Code de Furbanisme

« Les opéralions d’aménagement admises & proximité du rivage organisent ou préservent le libre accés du public a
celui-ci. »

Les sentiers cotiers (GR34) enfrent dans cette catégorie ; ces sentiers se superposent avec la Servitude de passage
des piétons sur le Littoral (servitude ELS — voir document graphique des servitudes d'utilité publique). Il n‘est pas
envisagé de modifier le tracé de la servitude.

L’'aménagement de la cale de Kerglonou et de la base nautique estivale sont également des aménagements qui
contribuent a organiser Faceés au rivage en améliorant ou régularisant une situation existante.

6.3. Article L.146-4 du Code de l'urbanisme

Rappel de larticle :

« I. L'extension de I'urbanisation doit se réaliser soit en continuité avec les agglomérations et villages existants, soit en
hameaux nouveaux intégres a l'environnement.

i. L'extension limitée de l'urbanisation des espaces proches du rivage ou des rives des plans d’eau intérieurs désignés
a l'article 2 de la lof n°86-2 du 3 janvie r 1986 précitée doit étre justifiée et motivée, dans le plan d'occupation des sols,
selon des critéres liés @ la configuration des lieux ou & l'accueil d'aclivités économiques exigeant la proximité
immédiate de 'eau. Toutefois, ces criteres ne sont pas applicables lorsque urbanisation est conforme aux dispositions
d'un schéma de cohérence territoriale ou d'un schéma d'aménagement régional compatible avec celles d’'un schéma
de mise en valeur de la mer. En Fabsence de ces documents, urbanisation peut étre réafisée avec laccord du
représentant de PEtat dans le département. Cel accord est donné aprés que fa commune ail motivé sa demande et
aprés avis de la commission départementale des sites appréciant limpact de P'urbanisation sur la nature. Les
communes inféressées peuvent également faire connaitre leur avis dans un délai de deux mois suivant le dépét de la
demande d'accord. Le plan d'occupation des sols ou le plan d’aménagement de zone doit respecter les dispositions de
cet accord.
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Ill. En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou instalfations sont inferdifes sur une bande littorale de 100 m
& compter de Ia limite haute du rivage ou des plus hautes eaux pour les plans d'eau intérieurs désignés a l'article 2 de
la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 précitée. Cette interdiction ne s'applique pas aux consituctions ou instaflations
nécessaires a des services publics ou & des aclivités économiques exigeant la proximité immeédiate de Peau. Leur
réalisation est foutefois soumise & enquéte publique suivant les modalités de la foi n°83-630 d u 12 juillet 1983 relative
& la démocratisation des enquétes publigues et @ la profection de Fenvironnement. Le PLU peut porter la fargeur de la
bande littorale visée au premier alinéa du présent paragraphe a plus de 100 m, lorsque des mofifs liés a la sensibilité
des milieux ou a I'érosion des cotes le justifient.

A toutes fins utiles, la possibilité d'étendre la bande litiorale & plus de 100 métres n'a pas été mise a profit . cela ne se
justifiait pas.

6.3.1. DEFINITION DES ESPACES COMMUNAUX

Définition de l'agglomération, des hameaux, des villages et des espaces urbanisés -L'agglomération
correspond au bourg de Plouarzel : les limites de Fagglomération sont signalées par la présence du panneau entrée et
sortie de ville (cette définition est issue du Code de la route (article R.110-2 : « agglomération : espace sur lequel sont
groupés des immeubles bétis rapprochés et dont l'entrée ef la sortie sont signalées par des panneaux placés & cel
effet e long de la route qui le traverse ou qui fe borde »).

-Les villages constituent des espaces batis pour lesquels une vie propre peut &lre identifiée, un village ne peut étre
défini par une simple juxtaposition d’habitations. Par cela, on entend que la présence de commerces contribue &
déterminer l'existence d’'un village. Le bourg de Trézien entre dans ce cas de figure.

-Le front littoral correspond & un espace urbanisé. La densité des constructions est suffisante pour identifier cet espace
a un ensemble urbain. La voirie est suffisante pour absorber le trafic et chague habitation est desservie par les réseaux
d'eau, d'électricité... L’assainissement est de type autonome pour ce secteur. La révision du Schéma directeur
d'assainissement étudie quelles sont les possibilités de raccordement pour ce secteur. L'urbanisation est relativement
aérée : cependant, la topographie accentue cette impression d'une urbanisation continue. Enfin, la continuité du bati
avec la commune de Lampaul-Plouarzel est assurée sans obstacle. Les autres sites urbanisés sont de moindre
importance (soit ce sont des hameaux mixtes, soit des hameaux agricoles) et sont localisés en dehors des espaces
littoraux. Dans ces espaces, aucune extension de 'urbanisation n’a été déterminée.

Définition des espaces proches

Cette notion d’espaces proches du rivage a été appréciée au regard de critéres de distance, de géomorphologie et de
paysage. La fagcade océanique de la commune de PLouarzel, d'un linéaire de 6,5 kilométres, s'cuvre sur la mer
d’lroise. Au Nord, 'Aber-lldut borde la commune sur 7 kilométres. Les espaces proches intégrent les espaces littoraux
et estuariens. La limite des espaces proches se situe entre 600 et 1,5 km du rivage et tient compte du relief vallonné,
des lignes de créte plus ou moins reculées par rapport 4 la mer, des nombreux points de vue trés étendus et des
ruptures constituées par Furbanisation et les voiries existantes. La topographie, en particulier au sud-ouest du territoire
communal, rend les points de vue sur la mer nombreux.
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Figure 13 — Carte de synthése des espaces identifiés au titre de la loi littoral
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6.3.2. L'OBSERVATION DU CARACTERE INCONSTRUCTIBLE DE LA BANDE DES 100 METRES

Le rivage de Plouarze! est relativement bien préservé : les rives de I'Aber-lidut sont presque complétement naturelles.
Coté océanique, I'urbanisation s'est développée a pariir de ia route touristiqgue. Rares sont les habitations qui sent
présentes dans la bande des 100 métres. Ces constructions sont d'ailleurs zonées en Ns, N ou Nr. Quel que soit le
zonage, aucune construction supplémentaire n’est admise. Seules les dispositions de larticle L.111-3 du Code de
I'urbanisme s'appliquent : la possibilité d’'une reconstruction & Iidentique est confirmée sans changement de volume. |l
est également permis de restaurer un batiment, dans la mesure ol I'essentiel des murs porteurs existe et, si, le
batiment présente un intérét architectural ou patrimonial. Dans ce cas, ce qui importe, c’est que la restauration puisse
&tre réalisée dans le souci de reprendre l'essentiel des caractéristiques du batiment initial. Celte interdiction ne
s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires & des services publics ou a des activités économiques
exigeant la proximité immédiate de I'eau. La base nautique de la commune est zonée en NL (parcelle K 1432 pour
partie). Ce zonage régularise une situation héritée mais il n'est pas envisagé de développer ce site ou de réalisation
des constructions en dure. Les installations resteront temporaires avec remise en état du site a |a fin de la saison.

Le PLU est compatible avec les dispositions de l'article L.146-4 alinéa 3 du Code de I'urbanisme.

6.3.3. LA JUSTIFICATION DU ZONAGE AU TITRE DE LA LOI LITTORAL

Localisatio Bande des Espace E,xtens[o n C.ie Parcelles Superficie
Num. n Zonage 100 roche Purbanisatio concernées concernée
métres P n
Bourg de . YE 30, 31, 32 pouy
1 Plouarzel 1AUc non non oui partie 0,89 ha
YE 7,127, 21, 20,
2 I?lourg del 1AUI non non oui 130, 27, 25, 26, 23 10,21 ha
ouarze pour partie
Bourg de . .
3 Plouarzel 1AUc non non oui C 53 pour partie 1,86 ha
Bourg de . .
4 Plouarzel 1AUb non non oui C 58 pour partie 0,99 ha
Bourg de :
5 Plouarzel 1AUb non non ouli Yl 165 0,75 ha
Bourg de . ZH 103 pour partie,
6 Plouarzel 1AUa non non oui 35 pour partie 1,07 ha
ZH 34, 403 pour
Bourg de . partie, 62a, 35 pour
7 Plouarzel 1AUb non non oui partie, et section C 341 ha
634, 635, 633
YV 9, 182, 80, 163f
Bourg de . pour partie, 122c
° | Plouarzel 1A non nen ou! pour partie, 121, 59, 8,24 ha
16, 190 pour partie
Bourg de . .
g Trézien 1AUc non non oui YP 264 pour partie 2,0 ha
10 ?o‘ur-g de 1AUc non non oui YL 35 a pour partie 247 ha
rézien
YP 103 et 264 pour
Bourg de partie, 425, 426,
11 Trézien 1AULe non non oui 427 pour partie, 6,5 ha
122, 123,
124,
12 Calétour 1AULc non non non M 1,11 ha
Camping de non pour . .
13 Porscuidic 1AULd partie oui non ¥R 3 pour partie 1,47 ha
Camping de . YR 7 pour partie,
14 Portsévigné 1AULd non ouli non YP 1 pour partie 245 ha
Camping de
15 Ruscumuno 1AULd non oui non ;:ng + 287 pour 211ha
c
16 Porsmoguer 1AUL oui oui non YO 258b, 244 1,16 ha
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Ce tableau reprend toutes les zones identifiées en zone d’urbanisation future ; la vocation de la zone est précisée
selon son indice. Les numéros de la premiére colonne du tableau ci-avant identifient la justification correspondant au
secteur dont fes principales caractéristiques sont identifiées par les aufres colonnes du tableau.

D’une maniére générale, le zonage a été¢ maintenu dans les limites de celles définies en 1894, excepté en quelques
secteurs.

Le premier alinéa de I'article L.146-4 du code de Furbanisme précise que 'extension de P'urbanisation doit se
réaliser en continuité avec les agglomérations et villages existants, soit en hameaux nouveaux intégrés a
I'environnement.

- Le cas de figure faisant appel « aux hameaux nouveaux intégrés a I'environnement » n'a pas été mis en
application.

- Textension est admise en extension de l'agglomération : les secteurs identifiés par les numeéros 1 a 8 sont en
extension du bourg de Plouarzel, Leur définition se justifie pour répondre aux besocins de développement de la
commune. Par ailleurs, accés et réseaux sont suffisants pour absorber ['urbanisation a venir. Il n'y a pas lieu
de justifier de leur définition.

- lextension est admise en extension des villages : les secteurs identifiés par les numéros 9 a 11 sont en
extension du bourg de Trézien. Leur définition se justifie pour répondre aux besoins de développement de la
commune. Par ailleurs, accés et réseaux sont suffisants pour absorber l'urbanisation & venir. i n'y a donc pas
lieu de justifier de leur définition.

Le second alinéa de Iarticle L.146-4 du code de lurbanisme précise que I'extension limitée de 'urbanisation
des espaces proches du rivage ou des rives des plans d’eau intérieurs désignés & I'article 2 de la loi n°86-2 du
3 janvier 1986 précitée doit &tre justifiée et motivée, dans le plan d’occupation des sols, selon des critéres liés
a la configuration des lieux ou a accueil d'activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau.

il 'y a pas d’extension de 'urbanisation & vocation d'habitat dans les espaces proches. Par contre, on y trouve des
sites touristiques ou de loisirs. Ces sites sont repérables par leur numéro {de 12 & 16).

Ces zones étaient déja délimitées au POS de 1994, Le zonage des campings municipaux (numéros 13, 14, 15)
correspond aux arrétés municipaux pris pour les ouvrir. Ces arrétés sont fournis en annexe. Le site de Porsmoguer
&tait zoné en 1AUt (zone de colonie de vacances) au POS. En I'absence de changement dans ['utilisation du sol, le
PLU maintient une certaine continuité du zonage.

Le troisiéme alinéa de l'article L.146-4 du code de I'urbanisme précise qu’en dehors des espaces urbanisés,
les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de 160 m a compter de la limite haute
du rivage ou des plus hautes eaux pour les plans d’eau intérieurs désignés a I'article 2 de la loi n°8 6-2 du 3
janvier 1986 précitée. Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des
services publics ou a des activités économigques exigeant la proximité immédiate de I'eau. Leur réalisation est
toutefois soumise a enquéte publique suivant les modalités de la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 relative & la
démocratisation des enquétes publiques et a la protection de I’environnement. Le PLU peut porter la largeur
de la bande littorale visée au premier alinéa du présent paragraphe a plus de 100 m, lorsque des motifs liés a
la sensibilité des milieux ou a I'érosion des cotes le justifient.
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Les rares constructions identifiées dans la bande des 100 métres sont zonées en zone naturelle et peuvent évoluer
sans toutefois, permetire de construire des habitations supplémentaires. Hormis ces rares exceptions, la bande des
100 métres est inconstructible. La base nautique de Porsman sy installe mais il s'agit d'une structure temporaire : la
dune est remise en &tat a la fin de la saison estivale. A foutes fins utiles, on (re)précise que la possibilité d'étendre la
bande littorale a plus de 100 métres n'a pas été mise & profit : cela ne se justifiait pas.

6.3. Article L.146-6 du Code de I'urbanisme

« Les documents et décisions relatifs & fa vocation des zones ou a Foccupation et 4 f'ulilisation des sols préservent les
espaces lerresires et marins, sifes ef paysages remarquables ou caracltéristiques du pafrimoine naturel et culture! du
littoral, ef les milieux nécessaires au maintien des équilibres biclogiques. Un décret fixe la liste des espaces et milieux
& préserver, comportant nolamment, en fonction de ['intérét écologique qu'ils présentent, les dunes et les landes
cotieres, les plages et lidos, les foréts et zones boisées cétiéres, les ilots inhabités, les parties naturelles des estuaires,
des rias ou abers et des caps, les marais, les vasiéres, les zones humides el milieux femparairement immergés ainsi
que les zones de repos, de nidification et de gagnage de l'avifaune désignée par la directive européenne n°79-409 du
2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages ef, dans les départements d'oufre-mer, les récifs
corafliens, les lagons ef les mangroves. Toutefois, des aménagements légers peuvent y étre implantés lorsqu'ils sont
nécessaires & leur gestion, & leur mise en valeur notamment économique ou, le cas echéant, a leur ouverture au
public. Un décret définit Ia nature el les modalités de réalisation de ces aménagements. En outre, la réalisation de
travaux ayant pour ohjet la conservation ou la protection de ces espaces ef milieux peut étre admise, apres enquéte
publigue suivant les modalités de la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 précitée. Le « plan local d'urbanisme » dolt classer
en espaces boisés, au titre de l'article L. 130-1 du code [de ['urbanisme], fes parcs et ensembles hoisés existarts les
plus significatifs de la commune ou du groupement de communes, aprés consultation de fa commission
départementale des sites. »

Cet article L.146-6 est complété par les articles R.146-1 et R.148-2 qui ont été modifiés par le décret n°2004-310 du 29
mars 2004 relatif aux espaces remarquables du littoral et modifiant le Code de l'urbanisme. Ce decret permet un
certain assouplissement des mesures de protection instaurées sur les espaces remarquables. |l autorise, en particulier
dans le cadre d'activités économiques, de la gestion des sites ef en ce qui concerne le bati existant, la réalisalion de
quelgues aménagements sur ces espaces remarguables.

La révision du POS en 1994 avait conduit a délimiter les espaces remarquables en fonction de la sensibilité des
milieux. Ces secteurs sont les falaises, les landes cétiéres, les dunes, zones humides et la vallée de I'Aber-lldut. Les
mesures de protection ont été efficaces sur le littoral atiantique dans la mesure ol le degré de sensibilite est
équivalent. Le zonage n'est pas remis en cause dans ces sites.

L'activité agricole est importante dans ce secteur et la topographie ne permet pas de situer le caractére maritime du
secteur. Cependant, la délimitation reste globalement inchangée : elle s'attache a reprendre le périmétre de
préemption du Conseil Général (Espaces Naturels Sensibles).

Quelques extensions de la zone NDs du POS de 1984 ont été déclassées en zone N. Ce changement se justifie par
I'absence de caractére remarquable au titre de la Loi Littoral ; par contre, le secteur — de caractére plutdt rural,
présentail une certaine sensibilité au regard de la qualité de I'eau, aussi, le zonage N est apparu plus adapté (secteur
de Kerearnin,).

Le PLU a défini des espaces remarquables ; ces secteurs sont zonés en Ns, secteur caractérisé par des possibilités
d'utilisation et d’'occupation du sol trés restrictives et encadréests. Aussi, les espaces remarquables de la commune
restent préservés et confortés.

L'ille de Seigle est maintenue en zone Ns afin de poursuivre sa préservation.
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7. LA LOI RELATIVE AU RENFORCEMENT DE LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT DITE LOI «
BARNIER »

La loi du 2 février 1995 (circulaire du 13 mai 1996), dite loi « Barnier », relative au renforcement de la protection de
'environnement, a créé par son article 52 (amendement Dupont} larticle L.111-1-4 du Code de PUrbanisme . Son
chjectif est de promouvoir une urbanisation de qualité dans les entrées d'agglomération, -espaces trop souvent
maltraités, en incitant les communes a engager une réflexion préalable et globale sur lurbanisation éventuelle des
abords des grandes voies de circulation. Cela vise ainsi a atteindre une qualité urbaine plutt gu'un recul systématique
du front urbain existant actueflement.

La commune est traversée par la route départementale n°5. Elle est classée route 4 grande circulation et est soumise
aux dispositions de la loi Barnier. Elle contourne le bourg par le Nord.

Le secteur 1AUc de Beg Avel se situe dans 'emprise de la marge de recul de 75 métres depuis 'axe de la RDS.
Compte tenu de la situation de cetie parcelle, le PLU permet de traiter cet espace en intégrant des prescriptions
d'aménagement pour garantir une urbanisation de qualité en entrée de ville et apporter aux futurs résidents un
environnement qui tienne compte de la proximité de la route. L'accés au secteur se fera par la route de Kervern ;
Faccés direct sur la départementale ne sera pas admis. Des haies vives seront implantées en bordure de la RD. Ces
plantations & créer permetiront d'isoler les habitations du bruit du trafic et les masqueront de la route. En intégrant le
respect de ces principes, le PLU permet de déroger au recul imposé par les dispositions de la Loi pré-citée et
d'imposer un recul des constructions différent. Ce recul est porté a 10 métres pour permettre aux constructions futures
de s'aligner avec les constructions existantes. Les lots les plus proches de la route maintiendront les talus existants et
les compléteront le cas échéant. Les haies seront composées d'essences locales pour maintenir le caractére rural.

VI R G e plonnes ke FLoian w o Code de D ushanisme
15 « En dehors des espaces urbamses des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100
meétres de part et d’autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du Code de la Voirie routicre, et de
75 métres de part et d'autre de Faxe des autres routes classées a grande circulation.
Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
- aux batiments d'exploitation agricole,
- aux réseaux d'intérét public.
Elle ne s’appligue pas non plus a l'adaptation, la réfection ou 'extension des constructions existantes.
Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones, contenues dans le Plan
Local d'Urbanisme, ou dans un autre document en tenant lteu, sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la
sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme ef des paysages ».
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8. LA LOI RELATIVE A L'ELIMINATION DES DECHETS AINSI QU'AUX INSTALLATIONS CLASSEES
POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT.

La loi du 13 juillet 1992 précise que les installations d'élimination des déchets par stockage ne seront autorisees a
accueillir que les déchets « ultimes », « Est uifime un déchet, résultant ou non du traitement d’un déchet, qui n'est plus
susceptible d'étre traité dans les conditions techniques et économigues du moment, notamment par extraction de la
part valorisable ou par réduction de son caractére poliuant ou dangereux ». Le 20 mai 1998, le Préfet du Finistére a
approuvé le plan départemental de gestion des déchets ménagers et assimilés. Conformément a la loi de 1992, les
quatre objectifs essentiels sont : — Prévenir ou réduire la nocivité des déchets ; — Organiser le transport des dechets et
le limiter en distance et en volume ; — Valoriser les déchets ; — Assurer l'information du public.

La gestion du traitement et de la collecte des déchets est assurée par la Communauté de Communes du Pays d'lroise.
La CCP] gére 5 déchéteries sur son territoire, dont celle de Plouarzel qui est implantée & Goarem Toul ar Brochet, 4
remplacement de I'ancienne décharge. Le POS avait créé un zonage particulier Nd identifiant la décharge. Celle-ci a
&té fermée pour se conformer aux dispositions de la Loi « déchets » pré-citée et une déchéterie autorisée a été ouverte
et fonctionne selon les termes de la loi. Un zonage Ad identifie ce site et sa probable extension.

9. LA LOI RELATIVE A LA LUTTE CONTRE LE BRUIT.

La route départementale n°5 est classée « voie bruy ante » de type 3. Le secteur affecté par le bruit correspond & 100
métres de part et d'autre de la voie. Cetle bande est matérialisée sur le document graphique. Les nouvelles
constructions sont soumises a l'observation des normes acoustiques en vigueur. L'arrété préfectoral de 2004 est joint
en annexe.

10. LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Les Servitudes d'Utilité Publigue ont été recensées par décret en Conseil d'Etat et figurent dans le document
graphique joint dans la piéce « annexe » du dossier. Conformément & l'article R.126-1 du Code de {'urbanisme, les
servitudes d'utilité publique concernant le territoire communal sont affectées a différentes catégories. Elles s'imposent
au document d'urbanisme de la commune.

Il s’agit :

Servitudes relatives a la conservation du patrimoine

Le patrimoine naturel

Littoral maritime -EL9 - servitude de passage des piétons sur le littoral

Le patrimoine culturel Monuments historiques -AC1 -Servitudes de protection des monuments historiques (classés
ou inscrits) Sites et monuments naturels -AC2 — Servitudes de protection des sifes et monuments naturels (classés
ou inscrits)

Servitudes relatives a 'utilisation de certaines ressources et équipements Energie Electricité et gaz -14 -
servitudes relatives & 'établissement de canalisations éleclriques

Télécommunications

Servitude de type PT1 relative aux transmissions radioélectriques concernant la protection des centres de réception
contre les perturbations électromagnétiques

Servitude de type PT2 relative aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre fes obstacles des
centres d'émission et de réception ‘
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- Centre radiogoniométrique de Kerdraziou

- Centre radioélectrique Cross Corsen

- Station radioélectrique Corsen Sinn en direction de la tour de contréle de Ouessant Stiff

- Faisceau hertzien reliant la station radicélectrique Rolland Morillot a la tour de coniréle du Stiff
- Faisceau hertzien reliant la station radicélectrique de Corsen Sinn & Porspoder

- Faisceau hertzien reliant fa station radicélectrique de Lampaul-Plouarzel & Ploudalmézeau

- Cenlre radiogoniométrique de Corsen Sinn en direction de Porspoder

Senvitudes relatives a la Défense Nationale

Quvrages militaires terrestres -ARS5 — servitude défensive relative aux fortifications, places fortes, postes et ouvrages
militaires.

11. MODALITES DE CONSULTATION DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Le décret du 23 aout 2012 n°2012-995 est venu modifier le champ d'application de l'ohligation de réaliser une
évaluation environnementale fors de I'élaboration des documents d’urbanisme ainsi que les modalités de consultation
de P'autorité environnementale.

Néanmeins, l'article 11 de ce décret précise que ces nouvelles dispositions sont uniquement applicables aux
procédures d'élaboration ou de révision des PLU lorsque le débat portant sur le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables n'a pas encore eu lieu a la date d’entrée en vigueur du présent décret, soit ie 1% février
2013,

Le débat portant sur les orientations du PADD, de la procédure de révision partielie du POS, s’est tenu le 04 juin 2012.
La commune n'était donc pas concernée par ces nouvelles disposifions et restait soumise aux anciens articles R.121-
14 et R.212-15 du Code de I'Urbanisme.

Conformément aux dispositions de FPanclen article R.121-15 du Code de [Urbanisme, l'avis de {autorité
environnementale doit étre sollicité sur I'évaluation environnementale contenue dans ie rapport de présentation
lorsgu’une telle évaluation a été réalisée, une fois le projet de PLU arréts.

L'ancien article R.124-14 du Code de I'Urbanisme dispose quant a lui ;
« font F'objet d'une évaluation environnementale :
1° les PLU qui permettent ia réalisation de travaux, ouvrages ou aménagements mentionnés a l'article L.414-4 du
Code de I'environnement ;
2° lorsque les ferritoires concernés ne sont pas couverls par un SCoT ayant fait I'objet d'une évaluation
environnementale dans les conditions de la présente section :

a) les PLU relatifs & un territoire d'une superficie supérieure ou égale & 5000 hectares et comprenant une
population supérieure ou égale a 10 000 habitants ;

by les PLU qui prévoient la création dans les secteurs agricoles ou naturels, de zones U ou AU d'une
superficie supérieure 4 200 hectares ;

c) les PLU des commune situées en zone de montagne (...)

d) les PLU des communes littorales qui prévoient la création dans des secteurs agricoles ou naturels de
zones U ou AU d'une superficie totale supérieure & 50 hectares ».

En l'espéce, le territoire de la commune de PLOUARZEL est couvert par le SCoT du Pays de Brest, fequel a fait 'objet
d’une évaluation environnementale.

Seules les dispositions de l'article R.121-14-1° du Code de 'Urbanisme sont donc applicables, imposant la réalisation
d’'une évaluation environnementale pour les PLL permeftant la réalisation de travaux, ouvrages ou aménagements
susceptibles d’affecter de maniére significative un site Natura 2000,

La révision partielle engagée par la commune vise & retenir des zonages conformes aux dispositions de l'article L.146-
6 du Code de I'Urbanisme en particulier sur 3 secteurs qui méconnaisaient les dispositions de ce méme article. Aussi,
la révision partielle du POS n'a pas eu pour objet de permetire ia réalisation de travaux, ouvrages ou aménagements
susceptibles d'affecter de maniére significative un site natura 2000, bien au contraire.

Il n'était donc pas nécessaire de réaliser une évaluation environnementale et de consulter Fautorité environnementate.
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APPROCHE QUANTITATIVE DU ZONAGE, SON EVOLUTION

Cette partie renseigne sur les zonages utilisés et surtout indique de fagon précise les surfaces en jeu. Le tableau est
divisé en deux : d'une part, on se référe aux zonages du document approuvé en 1983 ; d'autre part, on note les
surfaces des zones issues des différentes procédures. En 2013, les données sont issues du support informatique
fourni pas les services gérant le systéme d'information géographique. A Fusage on s'apercoit qu'il existe des anomalies
dans les surfaces calculées en 2008. Aussi, les données 2008 et 2013 ne peuvent étre comparées.
Tableau 26 — Evolution du zonage a I'issue de la révision.

Zones Surface Zones Surface totale Modification Surface PLU arret Surface
POS totale PLU juin 2008 totale 2013 totale
5,2 au bourg 5,2 au bourg
5,4 au bourg de
. de Plouarzel de Plouarzel
UHa 5.35ha Ua Egzlrjazl:l.r?éig Ua 0,9 au bourg Ua 0,9 au bourg
9 de Trézien de Trézien
18,7 au bourg 19,7 au bourg
18,5 au bourg de de Plouarzel de Plouarzel
UHb 27,6 ha Ub Plouarzel 4,6 au Ub 46 au b Ub 46aub
bourg de Trézien 0 &u vourg & au bourg
de Trézien de Trézien
39,46 au Bourg de 39,46 au 39,46 au
Plouarzel 11,57 au Bourg de Bourg de
Bourg de Trézien Plouarzel Plouarzel
6,14 au Carpont 11,57 au 11,57 au
1,83 au Languis Bourg de Bourg de
6,11 & Eokouarn Trézien Trézien
UHc 54,5 ha Uc Vian Uc 6.44 au Uc 6.14 au
Carpont Carpont
1,83 au 1,83 au
Languis Languis
6,114 6,114
Lokouarn Vian Lokouarn Vian
Uhca 123,8 ha Ud 120,59 ha Ud 120,59 ha Ud 120,58 ha
4] 3,7 ha Ui 12,35 ha Ui 12,35 ha Ui 11, 58 ha
uL 10,57 ha UL 10,57 ha uL 10,57 ha
UM 2,2 ha Um 2,94 ha Um 2,94 ha Um 2,94 ha
1AUad 1,5 ha 1AUad 1,5 ha
1NAC 6,6 ha 1AUa 1,07 ha 1Alfa 1,19 ha 1AUa 1,19 ha
1NAca 2,7 ha 1AUb 5,16 1AUL 3,81 ha 1AUb 3,81 ha
1AUbe 7.5 ha 1AUbe 7.5ha
1Alc 15,29 ha 1AUc 7,19 ha 1Alc 7,19 ha
INAI 4.0 ha 1AL 10,21 ha 1AUI 10,21 ha 1AUI 10,21 ha
TNAL 1,0 ha 1AUL 0,53 ha 1AUL 0,53 ha 1AUL 0,53 ha
1NALc 8,5 ha 1AllLe 7,39 ha 1AULc 7,39 ha 1AULc 7,38 ha
1NALd 7,5 ha 1AULd 6,54 ha 1AULd 6,54 ha 1AULd 6,54 ha
2AUc 6,03 ha 2AUbe 5 ha 2AUbe 5ha
i TOt:I'L\U' ¢ 290,95 L 293,89 o 208,890 ; 29 o
NC 31493 ha A 3061,86 A 3061,86 ha A 3 064,68
NCg 27,7 ha
Ad 2,54 ha Ad 2,54 ha Ad 2,54 ha
N 598,99
ND 551,7 ha N 618,23 ha N 618,23 ha N maritime 170,36
NDs 285.0 ha Ns 222,54 ha Ns 222,54 ha Ns terrestre 243,73
Ns maritime Non caleulé Ns maritime Non caiculé Ns maritime | 115,56
NDd 8,50 ha NL 11,67 ha
NL 8,10
NDb 10,90 ha Np 267 ha Np 2,67 ha Np 267 ha
Ng 35,06 ha Ng 35,06 ha Ng 35,06 ha
12,11 ha {Nh} 12,11 ha (Nh) 12,11 ha(Nh) | 12,11 ha (Nh) 12,11 ha (Nh}
NDg 1,25 ha Nh - Nr 22,434 ha (Nr} 22,43 ha (Nr) 22,43ha(Nry | 2243 ha (N | 23,07 ha (Nr)
=5t — ; . 39
Tola e | 403285 | 3089,11 | 308911 | 398911 399095
TOTAL | 42830 - 4283,00. | 4283,00. [ 4283,00 | 4283
EBC EBC 106 ha 106 ha 107,31 ha 107,31
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