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PREAGRILE

- PREAMBULE -

{ - Une notion-clé : le développement durable

o Le développement durable est une notion d&ja ancienne, et de portée universelle .

N UNMODE DE DEVELOPPEMENT

« QUi réponde aux besoins du présent, sans compromettre [a capacité
des générations futures 4 répondre aux eurs »'

Equitable

ECONOMIQUE

I UN ENGAGEMENT a promouvoir des modes de développement

DURABLE
plus respectueu

de I'environnement,
de I solidarité sociale,
de Iepanouissement cufturel,

B UNENECESSITE ET UNE CHANCE a saisir

Plus qu'un choix, le développement durable est un impéraff, ... pour que les orientafions choisies n'aboutissent pas & des
Impasses sociales, conomiques, biologiques et environnementales.

= Une notion reprise par la loi SR.U. :

par [obligation imposée au P.L.U., d'un Projet d Aménagement et de Développement Durable (PAD.D.).

1 1ére définition donnée en 1986 par la Commission de Mme BRUNTLAND, et reprise en 1992, lors de fa conférence mondiale des Nations Unies de RIC)
- Révision d PL.U. d BOEGE : PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE - f




PREAMBULE

2 - Qu'est-ce que le P.AD.D.}?

B SURLEFOND :

le PADD. est fexpression dun projet poliique global, sinspirant de préoccupations dlordre social, économique: et
environnemental,

I doit respecter les objectfs et principes déquilbre et de durabiite exposés aux artcles L 110 et L 121.1 du Code de
'Urbanisme,

I SURLAFORME:

Le PAD.D. consitue une piéce obligatoire du dossier PLU.

Depuis Ia lo « Urbanisme et Habitat» du 2 juilet 2003 (ayant modfie la lof « Solidarité et Renouvellement Urbain» du 13
décembre 2000), le PADLD. st plus opposable aux fiers, mais demeure essenfel dans l cohérence du document

durbanisme.

M DANS SON CONTENU:

| exprime les orientations générales d'urbanisme et 'aménagement qu concement lorganisation du terrtoire communal dans sa
globalité.

Sa structure lest pas imposée, elle peut e courte et synthétique, mais : elle est essenfiellement rédigée et peut lustrer
spatialement certaines orientafions (plans, photos).

L prtcle L 123 et R 1231 du Code de Furbanisme, évogqués en préambule du Rapport de présentation (piéce n°2)
- Révision du P.L.U. de BOEGE : PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE - 2




LES ORIENTATIONS GENERALES

- Revision du P.L U, de BOEGE : PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE - 3



LES OBJECTIFS INDUITS

% Le centre-hourg de Boége
(volet fonctionnel et social) .

I consttue Jo "pdle-elais” de fa Valkée Verts, centre de senvces ef "norte

dentrée " reconny "4 [intériewr” ef Taxtérieur”. Mais les fonctions,
Iatractivité ef fimage de ce pole pourraient se dégrader, & terme, avec

La "ts"de Ia populaton dans les hameaux périphérigues, voirs dans les
communes lmitophes, atx dépends du poids démographique e donc, de
Janimation ef dl fonctionnement du bourg.

Laceroissement des problémes de foncfionnement (ciculation,
stationnement ...).

La mulplicaton des typologies béies se superposant & a rame béfie
doriging et "éfrement" de furbanisation aux franges du bourg, aux
dépends d sa lisibilté.

CONFORTER BOEGE ET SON
CENTRE-BOURG, EN TANT QUE
POLE-RELAIS DE LA VALLEE
VERTE.

Pour renforcer son rdle indispensable de
pdle instiufionnel, économique et de
services, au sein de son bassin de vie.

Pour améliorer et pérenniser fa qualté du
cadre de vie de ses habiants, en fien
avec la seconde orientafion générae.

2 L'occupation et I'utilisation de 'espace
(volet spatial et environnemental)

Des modes de développement et des formes durbanisation dont la poursute
des tondances récentes pourraient & terme, engender certains déséquilbres .

En termes d'espace (cifision d Mhabitatindividuel, voire mitage, nuisanf
la qualté o paysags).

En tarmes sociaux (sélection d a populafion par e oot du foncier.

En farmes économigues (précipitafion cl déclin de acfufé agricole sous
la prossion fonciére ofle morcefement des espaces).

En fermes de fonctionnement (inadaptafion ou safuration des réseauy, ef
codts financiers pour la collectivité), .

..ot fini par remete on cause Pattactits do Bodge, la qualtd de son cade
dg yie; ‘e‘t} méme son idenfits,

PRESERVER ET VALORISER LE
CADRE DE VIE RURAL ET DE
MOYENNE MONTAGNE

oo L1 o BOEGE: PROVE DANENAGENENTETDEDEVELOPPEVENT OURARLE -




LES OBJECTIFS INDUITS
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LES OBJECTIFS INDUTS

Définir des capacités de
construction

et une politique
de logements

permettant Iaccueil d'une
population

mieux régulée
dans sa croissance
et équifibrée

dans sa structure.

Prévoir des capacités d'accuel globalement suffsantes et adaptées au perspectives
et objcs de croissance démographique & échéance 2010 (échéance moyenne
dun P.L.U.). En considérant

o Prés de 1 580 habitants recensés fin 2002 (soit + 1,7 % de croissance annuell, et 310
habitants supplémentaires depuis 1990),

v f une croissance moyenne future de + 2 % par an comme maximum souhaitable
(objec fondé sur plusieurs criéres : niveau d'équipements existants et futurs, rythme
dintégration de la population nouvele, respect des équillres en présence sur le

terioie, ...)

S1tel éait e cas, la population de BOEGE pourait atieindre 1930 habitants dci
2012, et prés de 2050 en 2015, soft enre 350 et 470 habitants permanents

supplémentaires.

Conserver un certain équibre dans la composiion de a population, en favorisant
linstallafion ou e maintien de cel ayant e plus de diffcufiés & se loger . es jeunes
ménages, les « enfants du Pays », ne pouvant pas (ou pas encore) accéder 4 la
proprigté, mas aussiles personnes gées desiant rester 3 BOEGE, ou y revenir,

Pour ce faire * favoriser ou mettre en place les condifions d'une diversification et
dune mixité du parc de logements, par des « produits » plus adaptés aux besoins
émergeants, mais qui restent & échelle de Bogge (de Thabitat collectif ou semi
collectif & Ihabitat individuel groupg).

Considérer e bourg de Bodge comme lieu privlégié de développement de cet habitat
et de mise en ceuvre dune polfique volontarists de la commune ; tout en tenant
compte du potentielde réhabiltation du béf radiionne,

— e & PLU & B0EGE. PROVE DAVENAGEENT £ DEEELOPPENENT DRBE- 0



LES OBJECTIFS IDUITS

Anticiper ou L'URBANISATION

accompagner cette
évolution démographique

en répondant,
en temps voulu,

aux hesoins et aux
attentes

en matiére d'équipements
et de services a la
population de fa Vallee.

Favoriser le recentrage de [ubanisation fulure au centre-bourg de fagon
préférentielle & celui des hameaux (aux capacités plus fmitées), et en prioré dans
les espaces infersfitels.

Y Mette en place les dispositions nécessaies a un développement maftrise,
orogressi et phasé, en identiiant les secteurs stratégiques, a court, moyen o long

terme.

Prendre les mesures de salvegarde nécessaites, par un classement assor de
disposttons réglementaires appropriées, et une poltioue fonciere adaptée,
notamment en fonctions des infentions dimplicaion (plus ou moing fore) de la
commune.

Préciser s conditions générales durbanisation secteurs des considérés, et pour les
plus stratégiques dentre euy, les conditons particuiéres, les formes urbaines et
architecturales souhaitées, ainsi que les modaltés d'accés et de desserte’.

LES SERVICES :

Favoriser ou metre en place les condtions dun renforcement de foffie ef de la
fréquentaton des commerces et services du cenfre-bourg

o Par lamélioration de son accessibilité et le développement de lamature des espaces
publics (évoqués c-aprés).

o Par des disposiions rélementaires adaptées au meintien ou & [installation des
commerces et services locaux, ainsi qu'a leur diversifiation.

? Voir Orentations  aménagement pidce %

s du PLU. de BOEGE - PROVET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE - ) 7




LES OBJECTIFS INDUITS

 ObjecttA2 | Odjectifdétalle

Anticiper ou LES EQUIPEMENTS :

accompagner cette | , o |

21 avoriser le regroupement et le développement des equipements au centre bourg, cest:

évolution F lereg t et e développement des & ts au centre bourg, c'est

démographique Reconnatre, conforter ef gérer de fagon adaptée, le secteur d'équiements sporis et de
loisirs existant au ligu-dit « le Marais ».

en reponant, Am@liorer et gérer d facon adaptée les équipements scolares et sportfs, et es securiser

en temps voulu, dans leur accessibité et leur stationnement aux abords.

aux besoins et aux Développer les équipements cufurels et sociaux. Sont ainsi envisages ou projetés (sur
du foncier communal ou & acquérir).

attentes
v des équipements pour la pette enfance e les personnes agées,

en matiere v lextension du cimetiére et la réorganisation de ses abords,

s v [aménagement dun équipement et dun espace cuburel sur I site de fancienne ferme

deqplpements ef de Donce e

services ala

population de a
Vallée.

Renforcer et développer famature des espaces publics ef colleetfs du bourg, en

v Aménageant des espaces publics (ex.: espace vert & ariére de la Maire) ou requalfant
certaing d'entre eux (ex, ; parking de la Balance).

o Amliorant accessibiité et le fonctionnement global du bourg (circulations, stationnement),
afin d éviter, & terme, des dysfonctionnements certains.

o Prenant les mesures de sauvegarde nécessares pour la réalisaton, & long terme, dune
voie de contournement du bourg, pour lg délester du trafic de transit de la vallée.

v Poursuivant et intensifiant la poltique fonciére engagée en faveur de facquistion et de
[aménagement de ces espaces et de ces équipements,

LES RESEAUX :

Prévoir et programmer [extension ou e renforcement des réseaux de voires, deau
potable, dassainissement et d eaux pluviales nécessaires (et préalables) a furbanisation
projetée & court ou moyen terme.

- Révision du P.L.U. dg BOEGE : PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE - B




LES OBJECTIFS IDUITS

a['échelle et aux
fonctions de Boége,

tout en garantissant
la pérennité

de ['agriculture

de moyenne
montagne.

 ObjectifA3 || Objectifdétaile

Rechercher un LE COMMERCE ET L’ARTISANAT LOCAL :

développement Favoriser le maintien et linstallation d fs et arfisans | tticipant ;
économique adapte avoriser le maintien et Instalfation Ges commercanis €t arisans 0caux, parucipant .

» A maintenirfemploisur place (our ne pas voir s accentuer e phénoméne de dépendance
Vis-&-Vis U bassin genevois).

v A safisfare les besoins essenfiels de fa populaion de la vallé, et notamment des
personnes « capfives » (peu moblles)

o Alimiter les déplacements automobles.

Par des dispositons réglementaires pemnetant fa cohabiafion de habitat et d'activtes
non polluantes et peu nuisantes (miit), de fagon préférenfille au centre-bourg, mais
aussi au coeur des hameaux (favorisant leur animation)

Par une gestion adaptée de Ia pette zone d'acivés existante au fieu-dit « a Jonchere ».

LE TOURISME :

Encourager et accompagner le développement dun tourisme en étroite relation avec
[agricultre et Ienvironnement, comme vecteur d'animation estivale de la valke, de
promotion du terioire et des produits du terroir ; et pour cg faire:

Permetire {sous condifons) le développement des activités agriouritiques et
notamment 'accuel « chez Ihabitant» ou «a la fermen (sources de revenus
complémentaires), orsque ces activiés ne nuisent pas 4 exercice de lactvte agricole
(gite rural, chambre dhote, camping & la ferme, ferme-auberge, ..)

Idenifer. valoriser ou aménager des ifingraires ou des parcours, historiques, culturels,
sportfs ou de lisis, en milieu urbain ou en mifiu naturel, & latenfion dun nombre
croissant et plus diversiié dusagers (piétons, cyclistes, cavaliers), et lorsquls demeurent
compatibles avec es sensiiftés des sites concemes.

- Révision du P.L.U. de BOEGE ; PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE - :



LES OBJECTIFS INDUITS

~ ObjectifA3 . Ohjectifdetaille
c,ieveloppemen; K Accompagner Factivté agricole dans sa fonction productive (fonctin principale, t dans
economique adapte ses modes traditionnels d exploitation.
a'échelle et aux Garantr (spatialement) e bon fonctionnement des exploitations pérennes,
fonctions de Boége, , y o |
Al'8gard des bétiments agricoles (siéges ef certaines annexes):

tout en garantissant assurer (lorsque cela st encore spafialement et foncierement possible), la préservafion, fe
I pérennité dégagement, voire le désenclavement des parcells supportant des bétiments principaux

- dewplotaton, dans le respect de fa régle ite "de récprocit”, et en considérant.
de 'agriculture
de moyenne v Les parcelles dites "de convenance" (ou daisance) et les angles douverture sur les termes
montaane. agricoles.

ontag o Les contraintes de circulation du bétai et des enging agricoles (pour accéder aux teres).

v Les reculs minimums encore possbles vis-d-is des constructions (nonagicoles)
existantes 4 proximité, et les conditions de leur gestion.

v Les dstances dimplantation minimum imposées, sof par le réglement sanitaie
départemental, soit par a lagisation sur les instalfions classées, vis-avs des zones
durbanisation future.

Ceci pour fimiter (ou ne pas aggraver) les nuisances réciprogues, et les éventuels conflits de
Voisinage entre habitants et explofants.

A V'égard des terres agricoles : assurer e mainfien dune surace ufle (SAU.) suffisante et
adaptée aux besoins dung actité agricole exensive, et plus particuliéremen :

v Des espaces encore vastes et homogénes (plus faces ef plus rentables a exploiter)

v Des terains présentant une valeur agronomique, ou des conditions. topographiques
favorables (terrains labourables, cultivables, ou fauchables)

v Les surfaces en herbe nécessaires au paturage (pour tendre vers lautonomie fourragere,
qu'exige le cahier des charges de fA0.C.).

- Revision d PLU. de BOEGE : PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE - 0



LES OBJECTIES INDUITS

Mieux appuyer le
développement

sur les structures
physiques et paysageres
du site,

ainsi que sur les sensibi-
lités environnementales
en présence.

en considérant qu'elles
sont sources de qualité
de vie et d'image,

et donc sources
d'attractivité pour la
commune.

Opter pour une échelle de
développement plus
respectueuse des
équilibres en présence.

Reconsidérer lubanisation dans ses capacités daccuel, dans ses modes de
développement et dans ses typologies  architechrales, dans un esprit plus
respectueux des équiibres f des sensibiltés en présence (face 4 des confraintes et

3 des risques de natures diverses).

Mieux organiser en conséquence, un développement modgré, voire fimite, des
hameaux. en fonction des contraintes et des sensibiltes, mais aussi des potentialités

propres & chacun deux.

Ce développement (ou ce non développement) sera justfie par les criteres
principaux suivants

v Lasensioiit et valeur propre du hamea (valeur pairimoniale).
v Laprésence de coupures physiques (nafurelles ou artficiefles) aux abords.

v L'exposiion, réglle ou supposée, aux risques naturels (débordements de fa Menoge,
70nes humides, mouvements de terrains, ...).

o Les sensibiités visuelles et paysagéres aux abords.
o Les senshilités écologiques aux abords.

v Les capacités du mileu naturel (sols ef risscaux) & admetfre un assainissement de
type autonome. |

o Les ressources en eau potable

DT 1l do BOEGE - PROJET DAMENAGEMENT £T DE DEVELOPPEMENT DURABLE - L



LES OBJECTIFS HDUITS

Mieux appuyer le
développement

sur les structures
physiques et paysageres
dusite,

ainsi que sur les sensibi-
lités environnementales
en présence,

en considérant qu'elles
sont sources de qualité
de vie et d'image,

et donc sources
d'attractivité pour la
commune.

Opter pour une échelle de
développement plus
respectueuse des
équilibres en présence.

Revoir les modaltés de gestion de ces hameau, ainsi que des groupements de
constructions (aspect réglementaiie) et les fimtes de Jeur extension éventuelle
(aspect spatia), en foncfion de ces difrents critees, ce qui conduira :

v Préserver Ia lisbie des fronts bats raditonnels et privikgier la confortaion des
hameaux par densfication des espaces interstfels (2 [intérieur de lespace du

hameau)

o Revoir les limies, parfois trop larges, de certains hameau, efiou empigtant sur des
eSpaces feconnus « sensibles ».

v Mieux justfier toute exension spatiale (dans son objectf, ses lmites et son mode
durbanisation), en sachant quelle sinscrra nécessarement « en continuité » d

hameau.

v Gérer « en [état » les « groupements de constructions » (pus modestes que les
hameaux), dont le développement est pas souhatable du fait ce leur situation isolée
et de leur niveau d équipement (actuel et fufur) insuffisant.

Contenir la « banalisation » émergente constatée dans a production du cadre ba
contemporain, nuisant a la cohérence et a a isibiité du tissu urbain, et notamment du
fissu traditionnel.

Préserver la qualité et Ia lisbilts des entrées du bourg, et mieux traiter ou structurer
certaings d'entre elles

o Entrée Fst depuis la route de Burdignin.
+  Entrée Ouest depuis a route de Saint-André-de-Boége (R.D. 20).
v Enirée Nord depuis la route de Saxel (R D. 20).

e 3o BORGE  PROVE] GANENAGEWENT ET DE DEVELOPPENENT DURKBLE- 7




LES OBJECTIFS INDUITS

Préserver les grands
espaces agricoles a forte
valeur paysagere,

dont 'entretien participe
la lisibilité, a la qualité
et & ['identité du paysage
de la vallée,

Préserver (3 long terme) les espaces agraires & ortg valeur paysagere et identtair,

pouvant aller, pour les plus remarquables deentre eux, jusqu'a Tinterdiction totale de
toute construction, méme agricole

Garanti les bonnes conditins de gestion et dentrefien de ces espaces (notamment
contre le risque de hoisement naturel ou volontaie).

Préserver ef valoriser le
patrimoine local, qu'il soit
naturel ou construit.

|dentifier les éléments les
plus caractéristiques du
patrimoine naturel ou du
patrimoine culturel
montagnard,

dans une double optique
de protection et de valor
sation respectueuse.

Confirmer, voire renforcer la protection (sticte mais diférentiés) des ensembles ou
éléments naturels d'ntérét et de sensibilité écologique ou paysagere, parmilesquels

Les massis boisés (fout en permettant fexploftation normale de a forét.
Les périmétres de captages d'sau potable.

Les haies structurants, les rpisyves et les berges des torrents principaux,
Les éléments du paysage de proximit, alignement de fruiers, vergers.
Les zones humides.

dentfier et permetre a valorisation des éléments les plus caractéristiques du
patimoine bafi (réhabiltaion, restaurafion architecturale réaffectation), de fagon
modulée selon quls se stuent en ieu urbanisé, ou en milieu agricole ou naturel.

Identfier et valoriser de fagon condifionnelleles chalets d'alpage, comme €léments
particuliers du patrimoine cufturel montagnard, f pour leur e dans [économie agro-

pastorale et e tourisme estival,

- Réyision du P LU, de BOEGE : PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE - f3




