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1 PREAMBULE

La structure intercommunale, exergant la compétence "développement économique” a programmé la réalisation d’une
zone d'activité & proximité de la route Nationale 7, sur le territoire communal de La COUCOURDE.

Cette phase d'étude a pour objet de définir les modalités d'urbanisation de la zone actuellement Na, lieu dit
"MIRGALLAND" dans le respect de l'article L 111-1-4 du code de I'urbanisme (LOI BARNIER) pesant sur les grandes
infrastructures en dehors des espaces urbanises des communes.

RAPPEL REGLEMENTAIRE

Article L 111-1-4 du code de l'urbanisme :

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent métres de
part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-
quinze métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées & grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- aux bétiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus & |'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou & l'extension de constructions
existantes,

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d'implantation différentes de celles
prévues par le présent article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
l'urbanisme et des paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le consell municipal peut, avec I'accord du préfet et aprés avis de la commission
départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de sites, fixer des régles d'implantation différentes de celles
prévues par le présent article au vu d'une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la
prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec I'accord du préfet, lorsque les contraintes géographiques ne
permettent pas d'implanter les installations ou les constructions au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, dés
lors que I'intérét que représente pour la commune I'installation ou la construction projetée motive la dérogation,

Il s'agit notamment de définir des modalités d'urbanisation justifiées et motivées au regard des nuisances, de la sécurité,
et qui répondent & des critéres de qualité architecturale et paysagére.

Le présent rapport présente les lignes directrices choisies par la SESAME - communauté de communes de
MONTELIMAR pour I'aménagement futur de la zone d'activité “MIRGALLAND",

Cabinet Inerme Paysage - Le POUZIN Page 3 sur 20



[ LA COUCOURDE (26) Orientations d'aménagements : Route Nationale 7 lieu dit "“MIRGALLAND"

2 DIAGNOSTIC

2.1 LOCALISATION DE L'ETUDE

Le projet de la zone d’activité se situe sur le bord Ouest du territoire intercommunal, qui s'étend le
long du RHONE et qui est délimité par la voie ferrée VALENCE-MONTELIMAR.

La situation est stratégique au regard du développement économique de ce secteur.

La zone d'implantation de la future zone d'activité se situe a proximité de la sortie de 'autoroute,
porte Montélimar NORD, au bord du contournement routier du village de La COUCOURDE.

Cette commune était traversée autrefois par un axe important la route nationale 7. Aujourd’hui un
contournement existe et c'est au bord de celui-ci que le projet s'inscrit.

Le site se trouve au droit du village de CRUAS situé de I'autre coté du Rhéne, sur le département

de I'Ardéche. ‘

ARDECHE

En limite Quest au lieu dit “Mirgalland”, la commune a voulu inscrire un site spécifique, pour
I'accueil d'activités économiques dans I'affirmation d'une zone déja destinée a cet usage.
Actuellement le Plan d'Occupation des Sols classe ce site en UJ (zone destinée aux activités
artisanales commerciales industrielles et de service). Toute la bande située a I'Ouest du
contournement est frappée d'un recul de 100m.
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La présente étude permettra de définir un parti d’aménagement cohérent et global qui
devra étre retranscrit dans le plan d’occupation des sols de LA COUCOURDE.

ou?

Le périmetre de la future zone
d'activité, situé le long du
contournement est concerné par un
retrait de 100 metres en application de
larticle L.111.14 du code de
l'urbanisme.

POURQUOI ?

La loi Barnier permet de promouvoir
une urbanisation de qualité dans les
espaces trop souvent maltraités faute
d'une réflexion d'ensemble (abords
des voies rapides, des déviations, des
entrées de ville). L'objectif de cette loi
n'est pas de maintenir une interdiction
de construire dans la bande de refrait
imposée (100m) mais de subordonner
les possibilités d'urbanisation &
I'existence d'un projet urbain intégré
au document d'urbanisme.

COMMENT ?

Afin de ne plus subir la régle de recul
de 100 métres, il est nécessaire de
lancer une réflexion d'ensemble
prenant en compte les problématiques
suivantes :

- Les nuisances

- La sécurité

- La qualité de I'urbanisme

- Les paysages

- La qualité de l'architecture

Le présent document a ainsi pour objectif de présenter la prise en compte de ces thématiques.
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La réflexion est portée principalement sur les parcelles 30 / 31 / 32 /33 de cette zone UJ pour
répondre a l'objectif initial: un aménagement de qualité, porteur de valeurs urbaines et

paysageéres.

Vola ferrée ]
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2.2PLACE DU SITE DANS LE PAYSAGE COMMUNAL
La commune de LA COUCOURDE, situe au pied du
massif de I'Alpion et au bord du Rhéne, posséde des
atouts paysagers incontestables: La diversité de sa
végétation, son relief contrasté créent des paysages
variés et agréables pour les Coucourdois.

Le site d'étude a I'Ouest du village au bord du fleuve
contribue & cette caractéristique et s'inscrit dans un
paysage bien défini.
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La commune peut étre découpée en deux entités dont le
paysage est caractéristique :

0 La montagne de I'Alpion a I'Est

L'altitude de ce petit massif n'est pas trés élevée (le
sommet culmine & environ 396m) mais le dénivelé avec la
vallée est marqué.

Au deld du territoire communal, vers I'Est, le massif du
Grand travers culmine a 600m.

Par conséquent, ces collines constituent un enchainement
de petits monts qui contribuent a fermer le paysage sur la
fagade Est.

Le massif de I'Alpion est entiérement couvert d'une
végétation dense constituée principalement de feuillus.
Cette entité est une des deux composantes essentielles du
paysage de la commune de LA COUCOURDE.

En effet, la commune est partiellement adossée & ce massif
qui couvre prés d'un quart de la surface du territoire.

o Laplaine agricole

Au contraire de la zone précédente le territoire Ouest de la
commune entre 'Alpion et Rhone est plan.

Irigués par quelques cours d'eaux et par le fleuve, ces
espaces sont, pour la plupart, cultivés ou utilisés par
I'activité économique.

Cabinet Inerme Paysage - Le POUZIN

LES ELEMENTS LINEAIRES DU PAYSAGE

Le paysage de la commune est marqué par différents
axes qui le structurent ou le découpent :

o Les axes routiers :

Il s’agit essentiellement d'une voie de circulation : la RN7.
Cette route trame le paysage communal et favorise le
support du développement de I'habitat linéaire.

o La voie ferrée

La ligne SNCF FRET traverse la commune en axe Nord-
Sud en paralltle a la RN 7. Ce type d'ouvrage est
reconnaissable dans le paysage. Souvent située en
remblais, cette barriére visuelle sectionne le territoire
communal. C'est un facteur limitant du développement de
I'urbanisation car il empéche ['extension urbaine en
constituant un barrage physique et des servitudes
d'emprise large.

o Les cours d'eau :

Le Rhdne trés présent visuellement délimite la partie
Ouest du territoire communal. Ce fleuve fagonne le
paysage et son it s'étend sur 'ensemble de la fagade
Ouest de la commune.

D'autres cours d'eau plus petits parcourent la commune
en direction du fleuve, dans les ravins venant de la
montagne.

Tous ces ruisseaux ou petites riviéres sont des éléments
notables du paysage car ils forment des traces visibles.

I faut donc les préserver et les mettre en valeur.

lls sont le lieu privilégié d'implantation pour des
exploitations agricoles ou de développement d'un habitat
isolé ou de hameaux,

Ces espaces sont ouverts et permettent des perspectives
sur le massif de I'Alpion & I'Est et sur les massifs boisés
du Barés en Ardéche & I'Ouest mais aussi sur des
paysages plus éloignés du département de la Drome.

o L'habitat

Le village de La COUCOURDE est bien identifiable.
L'habitat est surtout développé dans la plaine
alluvionnaire en bati dense le long de la route nationale.
Actuellement, il n'y a guére que les lotissements qui
s'implantent en léger retrait de I'axe routier,

L'extension de I'habitat s'organise toujours autour de la
RN7 du Nord au Sud mais avec un certain épaississement
vers |'Est,
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2.4 ANALYSE NATURELLE DU SITE

2.4.1. LATOPOGRAPHIE

Situé dans la plaine au pied du massif de I'Alpion, le site est
plat, la topographie du lieu ne va pas contraindre
l'urbanisation.

Seules la route nationale réalisée en élévation crée des
talus a son approche.

Le relief du site d'étude est donc fort propice a recevoir des
constructions.

Un légére pente Est Ouest permet d'accompagner les eaux
de surfaces et la création de noues permet une
récupération naturelle et efficace.

2.4.2. L'HYDROLOGIE

Le secteur d'étude étant peu étendu le réseau
hydrographique est limité.

Il peut recevoir les eaux pluviales de surface des voiries en
limites, sachant que bien souvent des ouvrages neufs ont
leur propre bassin d'orage.

Les eaux de ruissellements canalisés dans de petits fossés
agricoles créent un enjeu paysager faible, il faudra
néanmoins les respecter et les conserver,

Il conviendra au moment de I'urbanisation du site de vérifier
limpact des projets en matiére hydraulique, afin d'évaluer
les capacités de reprise des réseaux en place et de définir
les aménagements nécessaires & réaliser, notamment en
vue de la collecte des eaux pluviales. (Proposition : noues
plantées)

2 4.3, LA VEGETATION

Le secteur d'étude se situe en zone agricole. La végétation
actuelle est constituée par des champs de céréales et des
zones de friches.

Seule, la ripisylve du Rhéne, constituée de peupliers et de
saules, marque visuellement le paysage végétal en fond de
site.

La photo montre que le site d’étude est partagé entre zone
agricole et zone naturelle (ripisylve du Rhéne).

Plus loin autour des bétiments existants, de grands arbres,
type peupliers, brisent avec la présence des tours de la
centrale en arriére plan, les lignes horizontales du paysage.
Bien évidemment, la présence de ces ftours de
refroidissement et d'une carriére a ciel ouvert au Sud Ouest,
marque trés fortement le paysage dans cette partie de la
vallée du Rhone. Cet élément trés visuel modifie la notion
d'échelle et de lignes verticales sur I'ensemble du territoire,

Cabinet Inerme Paysage - Le POUZIN
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2.5 ANALYSE DU CONTEXTE URBAIN
2. 5.1 LE RESEAU VIAIRE

La voie principale, la RN 7 longe sur 250 m la zone UJ.

Un carrefour existant au sud du site dessert la gare SNCF
et offre un débouché direct pour la zone.

Unique accés vers la gare, ce carrefour offre toute la
sécurité vers le site méme si quelques aménagements
routiers devront étre apportés (girations des PL).

L'axe routier VALENCE - MONTELIMAR supporte un trafic
important. Un dénivelé entre site et route et le service des
routes de I'état interdissent tout accés depuis cet axe.

Larges visions sur la zone UJ depuis la route coté Nord
car construite en surélévation. La perception de la future
zone sera trés forte, la montagne ardéchoise en fond de
paysage devra rester visible.

Une voirie de la gare permet de relier I'ensemble du
territoire destiné a I'activité économique.

Il faudra néanmoins réaliser des travaux de voirie pour
garantir un passage de véhicule de gros tonnage.

En conclusion, le réseau viaire est relativement limité pour la zone UJ avec comme données :
o Un maillage limité depuis un carrefour existant au Sud surla RN 7,
o Une voirie secondaire limitée actuellement au gabarit moyen, peu aménage et peu avenante.
o Une étude est en cours, pour connaitre la faisabilité d'un carrefour giratoire au Nord de la
zone d’activité sur la RN7. Cette étude est réalisée par la Direction Inter Départementale des
Routes (DIDR).
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2.5.2 L'URBANISATION DU SITE

Le site concerné par I'étude se trouve sur la limite Ouest du territoire
communal, il ne se trouve pas directement en contact avec le centre du village.
En limite Ouest de la commune, coincé entre axe routier important et fleuve,
jouxtant sur 400m la voie ferrée, ce territoire se trouve isoleé et sans réelle
identité avec le village de La Coucourde.

Il se situe par conséguent dans un espace ol le développement urbain est
limité.

Par sa position le site semble un prolongement naturel de la zone d'activité
actuelle au Nord et par I'activité créée par la gare routiére

C'est pour cette raison que la mairie de LA COUCOURDE a classé cette zone
en UJ,

2.5.3 LA TYPOLOGIE DE L'HABITAT
Deux types de bati coexistent sur le site

1) L'habitat et les batiments agricoles

L'architecture est simple, les volumes importants et épurés, Son niveau est
faiblement élevé, R+1 conférant malgré tout a 'ensemble, un aspect massif,
Les toitures souvent & deux pans en tuile et en bardages metalliques pour les
hangars, Les fagades sont en pierres jointoyées, avec la présence de quelques
murs en enduit, Pas de murs ou clétures pour délimiter I'espace agricole, seule
des haies végétales de grandes tailles servent de limites et de brise-vent,

2) Des constructions commerciales récentes

Au bord de la RN7 sur la commune des TOURETTES, au Nord & 1km, des
batiments commerciaux se sont bétis probablement a partir des annees 70.
Les fagades de ces batiments sont relativement élevées: 10m. Les
batiments artisanaux présents a proximité ne dépassent généralement
jamaisR +1:6/7Tm.

L'aspect extérieur se caractérise par des enduits clairs plutdt dans les tons
gris.

Les toitures s'inspirent soit :

o des criteres du bati ancien : toiture a deux pans recouverts de tuiles, de
bardage métalliques ou de plaques fibros, pente des toitures autour de 30%.
o de l'architecture des béatiments industriels des années 60.

Il est difficile de définir précisément le type architectural des constructions en
présence car elles différent fortement les unes des autres.
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2.6 ANALYSE VISUELLE

La route nationale 7, axe majeur entre VALENCE et
MONTELIMAR construite en légére surélévation, offre des
visions permanentes et intéressantes sur le site concerné.

La voie ferrée puis la ripisylve du Rhéne détermine un premier
fond de paysage. Au dela, un second fond plus massif, ferme
les visions de ce grand paysage.

2.6.1 LE SITE VU DE L'EXTERIEUR

A son extrémité Nord depuis la RN 7, le site apparait comme
une zone agricole avec quelques espaces boisés bien délimités
en fond de parcelle.

2.6.2 LES POINTS DE VUE DEPUIS LE SITE

Les perspectives visuelles restent un enjeu majeur.

Cette plaine agricole trés ouverte, permet des perspectives a
grandes distances sur les collines boisées de I'Ardeche et
sur le massif de I'Alpion au fond de paysage a I'Est.

Les relations visuelles avec le village sont faibles. Par contre
la présence de l'activité nucléaire est trés forte et la zone
actuelle d'activités de Cruas (cimenterie) en fond de paysage
est frés visible.

Vision au Sud de la
zone UJ

S e

8

Zone d'activités de LACOUCOURDE

Contournement routier du village.

Cabinet Inerme Paysage - Le POUZIN Page 11 sur 20



| LA COUCOURDE (26) Orientations d’aménagements : Route Nationale 7 lieu dit “MIRGALLAND" |

Le contexte réglementaire élargi

Les orientations préconisées tiendront compte de I'analyse du site, des principes édictés par la loi Barnier et
notamment I'article 52 dit “amendement Dupont” (article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme) qui est entré en vigueur
le 1er janvier 1997 et dont I'objectif est d'amener les municipalités & anticiper sur leur développement et
restructuration, et & définir une véritable démarche de projet urbain.

Les critéres & retenir doivent tenir compte, aprés un diagnostic, du fonctionnement urbain de la zone (épaisseur du
tissu, ordonnancement, raccordement aux quartiers existants, desserte, sécurité, prévention des nuisances), du
paysage (prise en compte de I'existant, traitement paysager, plantations des espaces publics et privés, organisation
de 'espace, publicité), de la qualité architecturale (volumes et épannelage, matériaux, couleurs...).

En ce qui concerne la publicité, dans I'article 53 de la Loi Barnier le régime de déclaration préalable (et non
d’autorisation) a été adopté, les procédures de constatation des infractions étant simplifiées et le co(t des infractions
et des astreintes revalorisé.

Le 1% paysager et développement a été étendu & 'ensemble des axes structurants (aménagements paysagers et
actions de développement économique et touristique, dans le cadre de chartes d'aménagement et de mise en
valeur, sur des espaces non compris dans les emprises, mais présentant un lien tangible avec la voie).

La loi Raffarin, du 5 juillet 1996, va également dans le sens d'une mellleure prise en compte de la localisation et de
Iimpact socio-économique et paysager de fout nouveau projet commercial au regard de I'équilibre de
I'agglomération. Elle prévoit I'élaboration de schémas directeurs intercommunaux élaborés par les observatoires
départementaux d'équipement commercial, reprenant en cela les propositions du sénateur Dupont, sauf en ce qui
concerne linstruction du permis de construire, qui reste distincte de I'obtention de I'autorisation commerciale.

Le volet paysager des POS et du permis de construire ainsi que les plans de paysage mis en place par la Loi du 8
janvier 1993 sur les paysages, pourront contribuer a faire évoluer les pratiques.

L'aménagement et la restructuration des entrées de villes doivent passer le plus souvent, pour réussir, par une
démarche intercommunale et impliquent une politique de partenariat avec les acteurs économiques, les
administrations et les usagers.
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3 LES ENJEUX ET ORIENTATIONS

3.1 LES ENJEUX PAYSAGERS ET LES CONTRAINTES

Compte tenu de sa destination : zone d'activité, le site étudié devra étre en cohérence avec les espaces
aménagés en périphérie proche,

Les visions sur la montagne ardéchoise en fond de paysage seront conservées.

Une voie ferrée sur la fagade Ouest délimite le territoire & aménager, au dela la ripisylve du Rhéne empéche
toutes visions sur le fleuve.

Le relief n'est pas un facteur limitant, Il faudra néanmoins conserver les lignes horizontales qui composent
ce paysage agricole.

La végétation peu présente (culture annuelle) ne sera pas prise en compte dans les impératifs
d’aménagement (hormis la végétation de part et d'autre du ruisseau au Nord du projet).

3.2 ORIENTATIONS

L'urbanisation future du site devra s'inspirer des éléments majeurs périphériques, en observant I'existant,
pour ne pas rééditer les erreurs réalisées dans les zones d'activités & proximité (commune des
TOURETTES).

Plusieurs objectifs devront étre atteint par le projet final.

La zone UJ a pour vocation de recevoir de 'activité artisanale, commerciale industrielle et services.

L'aspect extérieur de ou des constructions va étre réglementé afin que les nouveaux béatiments s'inserent au
mieux dans le milieu existant.

La hauteur est notamment un enjeu fort, afin de maintenir des cénes de vues existants depuis le site et de
limiter l'impact du ou des batiments depuis la route Nationale 7.

Les plantations seront & I'échelle des ouvrages proposés et réalisées selon la logique reconnue sur ce
territoire.

La trame viaire doit permettre une bonne desserte des nouvelles constructions.
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4+ LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

1 Le volet “sécurité et nuisances”
2 Le volet “urbanisme”
3 Le volet “paysage”
4 Le volet "architectural”
4.1 Le volet sécurité et nuisances
’accés & la zone d'activité sera assuré par un carrefour existant oll se connecte déja une voie de desserte
interne qui permet d'accéder a |'ancienne gare de La Coucourde,
La voie interne & réaliser représente un atout en terme de nuisances, car elle oblige la création d'une “zone
tampon” de retrait.
La trame viaire proposée doit répondre & deux objectifs :

o  Desservir au mieux la zone
o  Prendre en compte sa perception depuis la route nationale 7.

Le principe d'aménagement part du seul fonctionnement possible de la zone, du fait qu'aucun accés latéral n'est
a envisager sur la RN 7, pour des raisons de sécurité, 'accés aux lots d'activité devra se faire obligatoirement par
la voie interne existante et accessible depuis le carrefour positionné sur cette portion de nationale.

Dés lors, le parti le plus fonctionnel est d'installer les parkings du cété de cet accés et de réaliser des aires de
stockage sur cette méme fagade des futurs batiments, Ce fonctionnement correspond a la logique des accés, au
comportement spontané des visiteurs de se garer du coté de I'accés, et répond au souci esthétique d'éviter des
zones de stockages visibles depuis la route nationale 7.

t Vole ferrée

N

/ VOIE INTERNE.

‘,,.,-rﬁ% sy | ZONE TAMPON
’ ' " Levillage _Aménagemen! paysager -y

Une largeur suffisante pour la future voie interne principale sera respectée pour conserver une sécurité
maximale et pour permettre un accompagnement paysager (alignement d'arbres) de cet axe visible de la RN7.

Les nuisances notamment sonores générées par une activité commerciale peuvent étre importantes. Il y a donc
lieu d’'accompagner la création de la zone par des aménagements particuliers visant a I'atténuation du niveau

sonore.
De plus, le code de la construction prévoit des mesures obligatoires de lutte contre le bruit dans la conception

des batiments selon le classement de la RN 7 en tant que voie “bruyante”.
Ces prescriptions devront étre suivis pour le ou les futurs batiments commerciaux.
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La pollution visuelle peut étre considérée comme une nuisance et fait & ce titre, partie intégrante de la réflexion
sur l'organisation spatiale de la zone d'activité.

Regrouper et unifier |a signalétique et les panneaux publicitaires permet de simplifier la lecture des usagers et de
valoriser I'espace concerné. Une implantation pour cette signalétique doit ainsi étre prévue, dans le périmétre du
carrefour existant depuis la RN7.

Un affichage groupé et commun de la publicité devra également étre prévu a lintérieur de la zone (exemples
photographiques ci dessous). .

Accumulation anarchique de
la publicité

4.2 Le volet "urbanisme”
L'organisation urbaine future détermine le fonctionnement général de la zone d'activité.

En terme urbanistique, en dehors des caractéres paysagers, architecturaux ou de prise en compte des nuisances qui
seront traités spécifiquement par la suite, aucune mesure ou aménagement particulier n'est préconise , compte tenu
de 'emplacement de la zone et du type d’occupation du sol & I'avenir,

Etant donné I'éloignement de la zone du centre du village de La COUCOURDE et la proximité de la voie SNCF, il est
difficile de concevoir un autre mode d’occupation du sol tel que I'accueil d'activités artisanales, commerciales
industrielles ou services.

L'intérét général pourra étre abordé dans la mesure ou certaines parcelles seraient susceptibles d'accueillir des
équipements ou services ayant un rayonnement supérieur au strict périmétre de la zone d'étude.

L'activité artisanale commerciale ou tertiaire ;

Ces activités doivent bénéficier d'une exposition de
vitrine par rapport & l'axe de communication (RN7).
Cela implique en retour une qualité d'implantation, de
paysage et d'architecture en correspondance avec son
emplacement de maniére a promouvoir |'aspect
qualitatif de la zone d'activité,

Des notions de hauteur, d'alignement, de retrait, de
teintes doivent étre définies réglementairement afin
d’assurer les objectifs qualitatifs fixés. (voir volet
réglementaire)

Cabinet Inerme Paysage - Le POUZIN

Emplacement potentiel de PMI

Cet emplacement se trouve en deuxiéme rideau afin
de pouvoir entreposer certains matériaux visibles sans
nuire a la qualité visuelle du site.

Des principes de hauteur et d'affichage sont &

prescrire, tout comme d'éventuels principes
d'aménagement. (voir volet réglementaire)
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[ LA COUCOURDE (26) Orientations d'aménagements : Route Nationale 7 lieu dit "MIRGALLAND"

La zone doit étre abordée comme un véf'itable quartier dans le cadre d’un projet urbain précis.

el

N Ll

rri Ll

‘Limite de la fagade bate

: Vocation commerciale tertiaire ,
Volrie interne -

iVocaﬁon artisanale industrielle
Le volet paysager

L'insertion de la zone d'activité se base sur une analyse du site qui détermine les points sensibles en terme
paysager. Cette approche permet d'apporter des réponses concrétes, dans le maintien de zone naturelle ou encore
dans la localisation d'espaces propres & accueillir des plantations et aménagements paysagers divers.

Il convient de prendre en compte, le ou les axes visuels depuis la RN7 et les zones sensibles (parties périphériques
de la zone d'activité).

La fagade Est coté RN7, devra faire 'objet d'un enherbement avec création d'un fossé planté de graminées, délimite
sur toute la longueur d'une rangée de gabions (pour la sécurité et pour éviter la mise en place de clétures). Ceci pour
assurer lnsertion paysagére des nouveaux batiments, sans toutefols générer une frontiere visuelle totale qui aurait
tendance a "fermer"” la zone sur elle méme.

Il n'est effectivement pas nécessaire de «masquer» un projet bien congu au niveau architectural et urbain,

Cet espace, devant les batiments (zone tampon) sera traité trés "sobrement” afin de garantir la qualité des visions
sur ce front bati, depuis la RN7. Aucun stockage de matériel et stationnement pour I'activité, ne seront tolérés sur
cette bande trés visible.

Entre les lots, la plantation de brise vent (Cyprés de Provence, Peupliers de Simon) orientée Est Ouest, fera
référence au parcellaire de la vallée du Rhdne, sans masquer les visions sur la montagne ardéchoise en fond de

paysage.

Ce sont les effets d'alignement, d’homogénéité des volumes bétis qui feront la qualité de ce front visuel.
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Les batiments implantés le long de la voie interne seront implantés avec un coté paralléle & l'axe de la voie,
conformément au principe d’aménagement paysager de la zone et avec un recul minimum du bord de voie.
Compte tenu des impératifs routiers, le parti d’'aménagement "repousse” le ou les batiments vers l'intérieur des
parcelles.

Sur les facades Nord et Sud des batiments, en cas de stockage de matériel, un espace suffisant entre fagade et
cléture doit étre prévu, pour permettre un éventuel acces des services de secours.

Les essences plantées, support des constructions & usage d'activité, devront étre composées d'essences locales.
Pour la création de ces haies, on préférera aux thuyas, troénes, lauriers et autres essences génériques, des haies
défensives constituées de végétaux piquants (Berberis, Pyracantha, Poncirus, Crataegus).

Ces essences trés efficaces en matiére d'intrusion seront préférées aux cldtures métalliques. Celles ci seront

néanmoins acceptées.

Prévoir sur les parkings, des arbres d'ombrages (type sophora ou albizzia) si I'activité occasionne des visiteurs,
La végétation spontanée de ripisylve devra étre conservée de part et d'autre du ruisseau au Nord du projet.

Les zones de récupération des eaux de surfaces seront traitées de fagon paysagére et non comme de simple
bassin d'orage.
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4.4 Le volet architectural

L'ouverture a I'urbanisation devra se faire sous la forme d'une opération d'aménagement d'ensemble devant
respecter les principes d’'aménagement étudiés dans le présent document de «loi Barnier».

Le volume, la hauteur, les teintes du béti concernent directement le volet architectural de la loi Barnier.

L'effort architectural doit étre retranscrit dans le réglement du document d'urbanisme.

L'enjeu est de donner une image cohérente a la zone afin que le lieu devienne un secteur valorisant pour
I'entreprise, comme pour les clients et les employés. La configuration fonciére, la localisation et le niveau
d'équipements existants de cette zone nécessitent une réflexion d'ensemble.

Dans le cas présent, il parait opportun d'adapter la taille des parcelles en fonction de leur destination, afin
notamment qu'une petite structure ne se retrouve pas dans un espace démesuré. (Voir schéma d'urbanisation)

Les prescriptions architecturales permettent d'assurer la qualité globale de la zone d’activité. Il est toutefois
nécessaire de trouver le «juste milieu» entre des régles trop contraignantes ou trop souples.

Les prescriptions :
1 Les constructions doivent s’adapter & la topographie naturelle du terrain afin de ne pas bouleverser le

paysage en place. Les batiments devront aligner une fagade parallélement & la route Nationale 7 pour
donner une homogénéité a I'ensemble des implantations.

2 Dans un méme souci d'homogénéité et d'esthétique visuelle, la hauteur maximale des bétiments le long de
la Route Nationale 7 sera réglementée & 6m50, afin d'éviter des architectures trop "écrasantes” en fagade
de voie. Pour le reste de la zone une hauteur maximale de 10m sera autorisée.

3 Une certaine homogénéité dans le bati sera demandée en évitant des couleurs ou des matériaux trop
singuliers. Les matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques...) ne pourront étre utilisés a nu et
devront étre enduits.

4 Seules les toitures de trés faible pente seront autorisées afin de créer une harmonie avec les batiments de
la partie existante. Les toitures plates et végétalisées sont autorisées et conseillées.

5 La publicité et les enseignes seront intégrées dans la fagade (bandeau de 1 metre de haut) et ne devront
pas dépasser la hauteur du volume bati, Le permis d'aménager pourra évenfuellement imposer un
bandeau destiné a la publicité a une hauteur définie précisément

6 Les clotures devront avoir un aspect homogene : grillages en mailles soudées de couleur vert foncé , sur la
totalité de la zone et |a hauteur sera limitée a 1,5 m et 2,56 m pour les zones extérieures de stockage.

7 Les couleurs des fagades et des foitures devront étre de méme ton avec des possibilités de variantes.
Les couleurs autorisées sont pour les fagades des batiments :
- Le vert (du vert olive au kaki) RAL 6002 a 6009, 6012 a 6015,
- Le marron (de I'ocre-terre au brun chataigne) RAL 8001 & 8022, 8024, 8025,
- Le gris (du gris souris a I'anthracite) RAL 7003, 7005 a 7013, 7015 & 7022, 7024, 7026, 7031, 7033, 7036,
7037,7039 & 7043.
- Sur 15 % du batiment au plus, I'ocre clair RAL 1001, 1002, 1011, 1019, 1020, 1024, 1027,
Les couleurs autorisées sont pour les huisseries :
- Le noir, RAL 9003 & 9005, 9011, 9017,
- Le vert (du vert olive au kaki), RAL 6000 a 6015, 6021, 6025,
- Le marron (de |'ocre-terre au brun chataigne) RAL 8000 & 8025.
- Le gris (du gris souri & I'anthracite), RAL 7000 a 7013, 7015 a4 7024, 7026, 7030 a 7047.
L'application de toutes autres couleurs correspondant & une charte graphique de 'entreprise ne devra pas couvrir
plus de 10 % de la fagade principale du batiment.
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8 Le parti d'aménagement proposé impose au bati qui s'implantera, une relative homogénéité sur les plans
des implantations, de l'architecture des batiments et du traitement des espaces paysagés, tout en
permettant une relative souplesse "encadrée" des concepteurs. Les prescriptions définies devront apporter
un cadre réglementaire global mais laisseront évidemment place a la conception architecturale individuelle.

Principe d’aménagement
Cette esquisse a pour objet de définir des «grands principes» d'aménagement qui devront étre repris dans le dossier

de modification du PLU de LA COUCOURDE.

Le nombre de batiments n'a par exemple qu’une valeur indicative et le tracé de la voirie interne sera affiné par les
études techniques du projet.
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INFORMATION PALETTE RAL - ARTICLE 11 -

Teintes préconisées par le réglement

Les couleurs autorisées pour les fagades des batiments :

- Le vert (du vert olive au kaki) RAL 6002 a 6009, 6012 a 6015,

- Le marron (de l'ocre-terre au brun chataigne) RAL 8001 a 8022,
8024, 8025,

- Le gris (du gris souris a I'anthracite) RAL 7003, 7005 a 7013, 7015
47022, 7024, 7026, 7031, 7033, 7036, 7037, 7039 & 7043.

- Sur 15 % du batiment au plus, l'ocre clair RAL 1001, 1002, 1011,
1019, 1020, 1024, 1027.

aouu 1002

013 1014
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Exemples de composition des teintes
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Les couleurs autorisées pour les huisseries :

- Le noir, RAL 9003 & 9005, 9011, 9017,

- Le vert (du vert olive au kaki), RAL 6000 & 6015, 6021, 6025.

- Le marron (de 'ocre-terre au brun chataigne) RAL 8000 & 8025.

- Le gris (du gris souri & I'anthracite), RAL 7000 a 7013, 7015 a 7024,
7026, 7030 & 7047,
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L'application de toutes autres couleurs correspondant & une charte graphique de I'entreprise ne devra pas
couvrir plus de 10% de la fagade principale du batiment
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LA COUCOURDE en quelques chiffres :

‘Evolution de 199021999 _

* : e, anulatmn totale en 1999'* i ?49 -T

Surface totale 1 115._113 {RGPM fouble compio) AR

: {Srurfaiuseﬁjﬂ&%n%? Ut'f'Sée 188 ha Taux de variation annuels6_99)" '+-' UE'B% /an

Terres labourables 150 ha ; | E\rnluj:inn d“ 1“9’ * ZIJI.'IE s

F‘npulatlun tntaie en 20[}5 el s :__'59?_' ot
:’RG‘Psms dﬂubﬁncmrml‘aj A
Taux de variation ﬁr"muel (99 -'ﬁs} sy 21'3'% /an

j En 2007

398 Logements

En 2008

§ 348 Résidences principales _

5 Exploitations agricoles e Enzﬁﬂ? SR

15  Résidences secondaires © 918 Habitants =

6 Artisans et entreprises e

3 35 Logements vacants 348 Ménages

g 20 Commerces et Services
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INTRODUCTION

R e e e S A i e

La commune de LA COUCOURDE se situe a 10 Km au Nord de Montélimar dans le
département de la Dréme. Elle compte 918 habitants (enquéte annuelle de recensement de
2007).

P Il e g g CRln TR T

] Le territoire communal qui couvre une superficie de 1 115 ha est trés marqué par le passage
: des voies de communications importantes qui structurent toute la Vallée du Rhéne :

| ~  la voie ferrée Lyon — Marseille qui longe le Rhéne,

? ~ la nationale 7 le long de laquelle se sont constitués les deux hameaux de la
] Coucourde et de Derbiéres,

g ~ lautoroute A7 qui a fortement amputé le territoire communal avec deux aires de
3 repos trés importantes.

Le territoire communal est limité :
- au nord par la commune des TOURETTES,
— al'est par la commune de CONDILLAC,
— au sud par la commune de SAVASSE,
— al'ouest par la commune de CRUAS (07).
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A. DEMOGRAPHIE

e
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(Sources : Recensements de la population jusqu'en 2006 et enquéte annuelle de recensement 2007).

En 2007 :

0 918 habitants
0 348 ménages
0 449 actifs

1. POPULATION

1.1. EVOLUTION
= Evolution du nombre d'habitants :
De 1968 a 1975, la population diminue (- 52 habitants).

A partir de 1975, la commune devient trés attractive : attractivité liée a sa position
géographigue (RN 7, Montélimar, Cruas, ...).
Progressivement, la population augmente :

- +19,8 % de 1975 a 1982,

— + 22 % de 1982 a 1990,

— +9%de 1990 a 1999,

—  + 21,36 % de 1999 a 2006.

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

1100 Ba7 g8
; =] w w ool
g 0T 52 g B 8
3 500 1 T4 =
E 300 + | = = e | i
100 -+ Lot el P o e r A e T S0
-100 ' - : ' ’ ' -150

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2007

[ Population totale —+— Solde naturel —s— Solde migratoire

La construction et l'ouverture de la centrale nucléaire de Cruas en 1984-85 ont engendre
une dynamigue sur les communes voisines.

Sur la commune de LA COUCOURDE, le solde migratoire est en hausse en 1982, cet apport
de population active permet de faire ensuite croitre le solde naturel.
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En 1982, le POS permet également 'ouverture de nouvelles zones constructibles favorisant
ainsi les projets et 'accueil de nouveaux habitants.

EVOLUTION DES SOLDES NATURELS ET MIGRATOIRE

120 o=

3 Solde naturel

0 Solde migratoire

= Evolution du solde migratoire :

Le solde migratoire négatif de 1968 et 1975 connait ensuite deux pics :
- entre 1975 et 1990 (+3,13 % et 1,8% par an)
- entre 1999 et 2006 (2,1 % par an).

Le solde migratoire positif témoigne d’'une attractivité certaine.

Cette tendance est identique a I'échelle du canton ; 2,59 %/an entre 1975-82 et 1,78 %/an
entre 1982-90 et 1,2%/an depuis 1999.

Sur la commune de Cruas, de 1975 a 1982, le taux annuel du solde migratoire était de 5,28

cependant, de 1982 a 1999 ce solde est faible. Depuis 1999, une augmentation est
également constatée.

= Evolution du solde naturel :

Le solde naturel devient positif entre 1982-1990 (0,67 % / an). Sur cette méme période,
I'évolution a P'échelle du canton est similaire (0,31 % / an).

Le taux se maintient a environ 0,5 % / an entre 1990 et 2006.

"
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= Evolution du taux de croissance annuel moyen :

Depuis la période 1975-1982, le taux de variation est important. Une baisse est constatée
entre 1990 et 1999, mais la volonté de la municipalité d'accueillir de nouveaux habitants a
permis le déblocage de nombreux projets permettant d'atteindre un taux de 2,6 % / an enire
1999-2006.

Un nouveau ralentissement pourrait se faire ressentir & partir de 2008 étant donnée la
diminution du nombre de terrains réellement disponibles a la construction sur la commune.

Evolution du Taux de Variation de la commune
3.00% T 5%, a8y R
2.00%
0.96%
- '
0.00% T .
90-99 99-06
-1.00%
2.00% L-1:49%

= Comparaison avec les communes voisines

Taux de variation annuel (%)

1999-2006 | 1990-1999 | 1982-1990 | 1975-1982
LA COUCOURDE 2,6 0,96 2,52 2.6
Cruas 1.3 0,97 -0,93 b3
Montélimar 0,7 0,49 0,35 0,55
Canton 1,7 1,23 2,09 243

L'évolution a I'échelle du canton est similaire a I'évolution communale entre 1975 — 1990 (+
de 2%/an). Aprés 1990 le taux de croissance ralentit plus fortement & |'échelle communale
que cantonale, néanmoins la reprise depuis 1999 est plus importante a la Coucourde.

Sur la commune de Cruas, malgré un pic trés important entre 1975-1982 (+5,39%/an), le
taux de croissance chute fortement. Depuis 1999, une dynamique est constaté avec un taux
de 1,3% /an.

A Montélimar, le taux de croissance a varié entre 0,35 et 0,55%/an de 1975 a 1990. Une
légére accélération du taux de croissance est également constatée depuis 1999.
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= Comparaison avec le département de la Drome

Rapport de Présentation

La croissance constatée a I'échelle de la 1=0
Drome est réguliére alors que I'évolution 120

de la commune est en diminution de 1970

a 1975 puis en forte augmentation. 120

120

Depuis 1985, le taux.de croissance de la

commune est supérieur a la moyenne e
départementale. 128 |-
De 1998 a 2006, le taux de croissance du Tess 1o 1ors tem0

département est de 1 %/an contre
2,6%/an pour LA COUCOURDE. indice base $00 en 1248

1935 1930 1935 203p

H Temitore Zoae de comparaison

Scurce - insee, RP1322 & 1999 dénombramenis.

1.2. AGE DE LA POPULATION

EN 1975
n
3
L
EN 1982
0N
-]
-]
<
120 100 80 60 40 20 O 20 40 60 80 100 120
HOMMES FEMMES
3
o
< "".“ - -~
. 0-19 [N

En 1975:

La tranche des 20-
39 ans est peu
représentée (18%).

En 1982 :

Forte augmentation
des 20-39 ans
(+130%)

Baisse des plus de
60 ans.

En 1980 :

Répartition
équivalente a 1982

En 1999 :

Diminution de la
tranche des 20-39
ans (-12%) et
augmentation des
40-59 ans.
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= Répartition de la population par tranche d’'age

0-19 20-39 40-59 60-74 >75

1975 30% 18% 23% 20% 8% 100%
1982 28% 30% 23% 14% 6% 100%
1990 28% 30% 22% 13% 7% 100%
1999 28% 24% 27% v e 100%

La part des -19 ans (28-30 %) et des + 75 ans (6-8 %) est relativement stable depuis 1975.
Les variations sont plus importantes pour les tranches d'ages de 20 a 74 ans.

De 1990 a 1999, la part des |

80

| 20-39 ans a diminué (30% en
i 90 -24%en99) alorsquela | = Lgha] .
g part des 40-59 ans augmente : < o e
3 (22% en 90 — 27% en 99). | - — 7 2::
! J —0 T4
o e R —
? wra Bz ol BT

En 1999, la répartition de la population est similaire a I'échelle du canton.

Evolution des tranches d'dge entre 1999 - 2007

25%

15% -

5% 4

0-19 ans 20-39 ans 40-59 ans > 60
& 1999 W 2007 i

De 1999 a 2007, la part des 0-19 ans et des 40-59 ans augmente |égérement, les 20-39 ans
augmentent de fagon plus significative (représentant environ 27% de la population). La part
des plus de 60 ans diminue fortement (passant de 20% a 16%).
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1975 1982 1990 1999
Commune de LA COUCOURDE 1,05 1,41 1,46 1,33
Canton de MARSANNE 2,86 1,54 1,50 1,26

L’indice de jeunesse, qui représente la part des moins de 20 ans par rapport au plus de
60 ans, refléte également I'évolution de I'dge de la population :

Cet indice augmente de 1975 a 1990, indiquant un rajeunissement de la population. De 1990
a 1999, il tend a diminuer.

A I'échelle cantonale, Findice de jeunesse était nettement supérieur en 1975. Une baisse
plus importante est constatée : I'indice de jeunesse devient inférieur en 1899 (1,26 en 1999
contre 1,33 a I'échelle communale).

La moyenne départementale est inférieure (1,1).

Malgré une diminution de I'indice de jeunesse, la population reste plus jeune sur la commune
que sur le canton ou le département.

1.3. LES MENAGES

COMPOSITION DES MENAGES EN 1980 COMPOSITION DES MENAGES EN 1999

6 personnes
ou plus
5%

& personnes
ou plus
5%

5 personnes
10%

5 personnes
T%

1 personne
1 personne 24%
T 21% 4 personnes

4 personnes 17%

18%

2 personnes
3 personnes 27%

20%

3 personnes
19%

La part des personnes seules et des couples
ménages en 1999.

augmente de 48% en 1990 a 51% des

Au niveau du canton, ce taux est supérieur (54 % des ménages sont composés d'une ou
deux personnes).

Cette différence peut s’expliquer part la part non négligeable (5%) des ménages de + de 6
personnes sur la commune : taux qui reste stable de 1990 & 1999. A I'échelle du canton, ces
ménages représentent seulement 2%. '
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L'indice des ménages (nombre moyen d'habitants par ménage) est passé de 2,9 en 1982
427en 1999 et 2,6 en 2007.

Cette diminution du nombre de personnes par ménage est liée aux phénoménes de
« décohabitation » dus aux modes de vie actuels.

Evolution du nombre de ménage
400 QJE 1000
.l V’s?_ —TM 348 %0

276
200 +
242 1 udo
1004 191 -
D T T T ﬂ
1982 1990 1999 2007
C—nb de ménage s popUlation

L'indice du canton est similaire a l'indice de la commune en 1999 (2,7). |l reste supérieur a
l'indice de ménage de la Dréme (2,4 en 1999).

De 1999 a 2007, la commune compte 72 ménages supplémentaires soit une augmentation
de 26,1% a comparer avec |'augmentation totale de population qui est moindre (22,6%).

Le nombre de ménage augmente plus que le nombre d’habitants.

Ce phénoméne de desserrement des ménages augmente mécaniquement les besoins en
logements : environ 1 logement par an (donnée atlas : 99-05).

Sur une période d'environ 10 ans, 10 logements supplémentaires sont ainsi théoriquement
nécessaires pour loger le méme nombre d'habitants.

SYNTHESE - POPULATION

—» Croissance de la population soutenue de 1975 a 2006 (moyenne de +2,15 % / an).
—» Pic du solde migratoire en 1982 et 1990 lié a I'ouverture de la centrale nucléaire.

—» Indice de jeunesse en 1999 supérieur a celui du canton et du département.
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2. POPULATION ACTIVE

En 1999, la commune compte 301 actifs ce qui représente 40% de la population.

En 2007, la population active est de 448, représentant 48,8 % de la population en 2007.

2.1. EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE

Le nombre de salarié a fortement augmenté entre 1975 et 1982 (+54 %) avec |'apport de
population venant de I'extérieur pour travailler principalement a la centrale nucléaire de
Cruas. Cette augmentation se poursuit de 1982 a 1990 (+ 24 %).

Le solde migratoire ralentit de 1990 a 1999, I'évolution du nombre de salariés se stabilise
(+ 3 %).

EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE
ENTRE 1975 ET 1999

1980 1999

1975 1982

-8B8BEEE

@ Salariés m Non salariés o Chbmeurs t

La part des non salariés est passée de 18 % en 1975, a 12 % en 1999, ce taux est inférieur
a la moyenne cantonale (17% en 99).

De 1999 a 2007, la part de la population active occupée augmente de 58 % (passant de 261
a413).

Le nombre de chémeurs baisse depuis 1999 (40 personnes en 1999 contre 35 en 2007). Le
taux de chémage évolue donc de 13,3 % en 1999 a 7,8% en 2007. Le taux d’activités est de
74 en 2007 contre 64,7 % en 1999).

En 2007, les retraités ou préretraités représentent 15,5% de la population (18,3 % en 1999)
et les éléves, étudiants et stagiaires représentent 7,1 % de la population (contre 7,2% en
1999).

1999 2007 Evolution
Population active (15-64 ans) 301 448 +147 +49 %
Population active occupée 261 415 +154 +59 %
Chbomeurs 40 35 -5 -14 %
Population 749 918 +169 | +225%
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La croissance de la population active est plus importante que l'augmentation de la
population. En effet, de 1999 & 2007, 169 nouveaux habitants sont recensés (+22,6 %),
parallélement on compte 154 actifs occupés supplémentaires (+49,8 %).

Cela signifie que la majorité des nouveaux arrivants sont des actifs et/ou que les non actifs
(chdmeurs, étudiants, retraités, ...) partent de la commune.

2.2. MIGRATIONS JOURNALIERES

Le nombre d'actifs travaillant
en dehors de la commune a
fortement augmenté entre 1975
et 1999 : ils représentent 80 %
de la population active en 1989
contre 53 % en 1975.

MIGRATIONS JOURNALIERES

La part des actifs travaillant sur
la commune a diminué
fortement entre 1982 et 1990, 1975 1982 1990 1999
mais est restée stable entre O travaillant dans la commune

1990 et 1999 avec 20%. @ travaillant hors de la commune

1975 1982 1990 1999 2007
travaillant hors de la commune 53% 64% 7% 80% 94%
travaillant dans la commune 47% 36% 23% 20% 6%

En 1999, parmi les 207 actifs travaillant hors de la commune, 51 travaillaient hors du
département (soit 25%).

En février 2007, 278 navetteurs sont recensés soit une augmentation de 35%. Ces
navetteurs parcourent une distance moyenne de 17,1km.

Ces migrations se font en partie. a léchelle de la Communauté de Communes (dont
Montélimar : 10 km) et en direction de 'Ardéche (Cruas 25 km).

SYNTHESE - POPULATION ACTIVE

— Augmentation importante de la population active (+152 entre 1899 et 2007).

—> Depuis 1975, la majorité des salariés travaille hors de la commune, phénomeéne qui
s'accentue avec 93,6 % des salariés en 2007.
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3. PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES

Située le long de la RN 7, a proximité de Montélimar, la commune de LA COUCOURDE
devrait poursuivre sa croissance démographique.

Si le taux constaté sur la commune entre 1999-2006, (+ 2,6 % de croissance annuelle
moyenne) est projeté sur 10 ans, cela représenterait une population supplémentaire de
262 habitants.

En se basant sur une hypothése de 2 % / an conformément au P.L.H. (Programme Local de
I'Habitat) la population supplémentaire avoisinerait les 200 habitants.
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B. ACTIVITES ECONOMIQUES

(Sources : RGA 2000, diagnostic Chambre Agriculfure — Sésame 2007, donndes communales).

1. UAGRICULTURE

Les terres agricoles se situent sur la partie Est de la commune de part et d'autre de
l'autoroute A7. Ces terres sont limitées a l'est par la forét d'Alpion et a l'ouest par la forét
Chateau Muzard. Quelques terres se trouvent également le long du Rhéne.

La zone agricole se rattache a la plaine alluviale du fleuve, constituée de terres fertiles
favorable a I'agriculture.

1.1. LES EXPLOITATIONS PROFESSIONNELLES

EVOLUTION DES EXPLOITATIONS
ENTRE 1979 ET 2000

1979 1988 2000

‘ m Exploitations professionnelies O Autres

D'aprés les données du RGA (Recensement Général de I'Agriculture), le nombre
d'exploitations professionnelles reste stable 1979 et 2000. En 2000, parmi les 8 exploitations
recensees 4 sont professionnelles.

Dans le cadre du diagnostic du PLU, 7 exploitations ont été recensées (recueil fin 2008).

En 2008, cinq siéges d'exploitation sont présents sur la commune.

Deux de ces siéges concernent de |'élevage et n'exploitent pas de terres.

Les terres sont exploitées par trois des exploitants implantés sur la commune ainsi que
d'autres exploitants venant des communes voisines (Marsanne, Savasse, Condillac).
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1.2. LA SURFACE AGRICOLE UTILISEE ET LA TAILLE DES EXPLOITATIONS

La surface agricole utilisée par les exploitations siégeant sur la commune a fortement
diminué entre 1979-88 (-22,4%) puis augmenté de 5,3% entre 1979 et 2000.

Avec une S A.U. communale de 188 ha en 2000, I'agriculture occupe seulement 16,8 % des
1 115 ha du territoire.

Selon I'étude de la Chambre d'agriculture, la SAU totale recensée sur la commune en 2007
couvrait 155 ha. La taille des exploitations s'établissait en moyenne a 47 ha, un peu au-
dessus de la donnée départementale qui se situe a 40 ha. Elle était relativement homogéne
d'une exploitation a l'autre dans la mesure ou toutes pratiquaient une base de grandes
cultures. Ce sont néanmoins celles qui avaient la surface la moins importante qui étaient
dotées d'un élevage.

Le recensement effectué en 2008 comptabilise 144 ha, avec une moyenne de 36 ha /
exploitation.
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Commune de LA COUCOURDE
- lllustration / agriculture : occupation agricole des sols -

i Cardales / semences
I ourog0
:Imm«m:
. e

- Parcows 8 volailies

Rapport de Présentation

22



Plan Local d'Urbanisme - Commune de LA COUCOURDE
181009 ) Rapport de Présentation

1.3. L’'OCCUPATION DU SOL

En 2000, les terres agricoles sont occupées par des semences (tournesol, mais) en rotation
avec des cultures céréaliéres (blé) et du colza, lavandin, fourrage.

EVOLUTION DU TYPE D'OCCUPATION DES SOLS '

ENTRE 1979 ET 2000

W Terres labourables W Superficie fourragére OVignes OJachére B Oléagineux

En 2000, 61 % des terres exploitées sont en terres labourables et 19 % en fourrage.

Surface (ha)
Etude CA Recensement communal
Cultures (2007 : 11 expl.) (2008 : 7 expl.)
Céréales / semences 136 111
Fourrage 1" 14,5
Plantes aromatiques 6 1,8
| Vigne 4 2
Inculte 3
Jachere - 11
Maraichage - 0,5

Les grandes cultures sont trés largement prédominantes sur la commune puisqu'elles
couvrent 85 % (en 2007) et 80 % (en 2008) de I'ensemble de la surface agricole.

Elles se rapportent a la production de céréales (blé tendre et dur, sorgho), oléo-protéagineux
(colza, tournesol), en alternance, le plus souvent avec des semences (mais et tournesol
essentiellement, luzerne).
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1.4. ELEVAGE

Plusieurs formes d'élevage sont recensées sur la commune :
- production de volailles de chair (45000},

Cet elevage avicole produit des volailles de chair estampillées ‘label rouge’, label
qui valorise les animaux issus d'un élevage respectant la tradition et apportant
une garantie de qualité aux consommateurs.

- un exploitant (récemment retraité) a 47 couples de pigeons, au centre de
Derbiéres,

- un élevage diversifié (10 porcins, 3 bovins, 50 caprins, 600 volailles),
- un élevage canin a I'entrée sud de la commune
- une bergerie a I'entrée sud, a I'est de la RN7.

= Mustration / agriculture - élevage

Sog FargoRaBon . | s b
slevage cares - . ] =

1.5 MORCELLEMENT ET ELOIGNEMENT DES PARCELLES

(source : éfude CA 2007)

Les deux exploitants de La Coucourde sont satisfait de la structure fonciére de leur
exploitation qui ne leur parait pas morcelé et n'induit pas des déplacements pénalisant, bien
que l'un des deux subisse un effet de coupure produit par la présence de l'autoroute et de la
RN7 qui traversent ses terres.

Par contre, le morcellement et I'eloignement du siege sont considerés comme une contrainte
par les trois exploitants dont le siége est situé a I'extérieur de la commune.

En 2008, un des exploitants interrogé ayant son siége sur une commune voisine confirme les
contraintes a exploiter les terres sur la commune éloignées de son siége.
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1.6 DEVENIR DES EXPLOITATIONS

{source : étude CA 2007)

La moyenne d'age des agriculteurs rencontrés se situait a 48 ans. Le vieillissement de la
population était trés net : le plus jeune exploitant avait 43 ans et 3 autres avaient entre 45 et
49 ans.

En 2008, la tendance reste la méme : 50 % des personnes interrogées ont plus de 60 ans,
les autres ayant entre 40 et 49 ans.

En 2007, 4 exploitants sur 5 souhaitent maintenir leur activité en I'état. D'aprés les enquétes
réalisées, aucune surface n'est susceptible de se libérer dans les prochaines années, au
profit de l'installation d'un jeune agriculteur ou pour conforter une exploitation ayant besoin
de terres supplémentaires.

1.7. APPELLATIONS D’ORIGINE CONTROLEE

Comme tout le département, la commune de La Coucourde fait partie de laire A.O.C.
« Picodon de la Dréme ».

1.8. IRRIGATION

L'irrigation est un élément essentiel pour |'agriculture de la commune étant donné la
prédominance de cultures dépendantes de l'apport en eau, telles que les semences.

93 ha sont irrigués, représentant 81 % des surfaces des exploitants enquétées en 2007 par
la chambre d'agriculture.

En 2008, parmi les 7 exploitants interrogés : 46 ha irrigué ont été recensés soit 32 % des
surfaces exploitées.

Le syndicat intercommunal d'irrigation de Marsanne et ses environs est propriétaire du
reseau.

1.9.CARTE DEPARTEMENTALE DES TERRES AGRICOLES

ta partie sud de la commune est concernée par la carte départementale des terres
agricoles. Les terrains situés au sud de Derbiéres, de part et d'autre de la RN7 (entre le
Rhéne et le massif) sont repérées comme des terres a valeur moyenne.

‘
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CARTE DES ENJEUX

= llustration / agriculture - ENJEUX

y
Damen delrvage et~
pacours a volailie

Hm i ot b
ke -l:-a =3 i

Les parcelles en continuité de la zone urbanisée présentent :
— Au nord de la commune un enjeu fort car ce secteur présente une continuité et des ilots de grande taille ;

Rapport de Présantation

Commentaires :

Au nord de LA COUCQURLE, a
louest de [I'A7, les terres
exploitées présentent un fort
enjeu puisquil y a une
concurrence entre le
développement urbain et I'activité
agricole.

- A l'est des lotissements récents, un enjeu faible puisque cette parcelle est en partie enclavée entre l'urbanisation, 'aire de repos de I'A7 et les

équipements sportifs :

~ Au nord de la commune, un enjeu fort du fait de la présence d'un siége d'exploitation et des terres |'environnant.

Les autres secteurs exploités de la commune ne présentent pas d'enjeux car éloignés des zones urbaines.

T T e L
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1.9. FORET

Le taux de boisement de la commune est de 37% en 2008, soit une surface boisée de
410 ha pour une surface cadastrée de 1 115 ha.

La partie est de la commune est couverte par la Forét d’Alpion, et la partie ouest par la Forét
Chateau Muzard.

L'ensemble des parcelles boisées est privé.

- lllustration [ recensement das bois résidusls
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2. ACTIVITES NON AGRICOLES

La commune dispose de commerces et artisans implantés le long de la Nationale 7. La
spécificité de LA COUCOURDE est la présence de plusieurs antiquaires.

2.1. COMMERCES ET SERVICES

Des commerces de proximité sont présents sur la commune : boulangerie, supérette
multiservices, bar, bureau de tabac, coiffeur, station service, antiquaires (3), produits
régionaux, cuisiniste, restaurants (2).

Les services de premiéres nécessités sont présents : La Poste, Taxi, Infirmier.

Un marché hebdomadaire a lieu le samedi matin (fruits, légumes, fromages, miel, fleurs).

Pour les commerces spécialisés, le potentiel clients se déplace sur la commune de
Montélimar.

2.2. ACTIVITES ARTISANALES

1 menuisier Qtier Grand puas
1 électricien Qtier Font Chaud
1 magon Qtier Lapra

2.3. ENTREPRISES INDUSTRIELLES

La commune dispose de 3 entreprises industrielles :

NOM Domaine d'activité Localisation Nbre d'emplois
TOURNAUD Réparation de bateaux Les Roches Environ 10 emplois
Casse automobile .
FERT Démolition R Chazal des Maures 23 emplois
Atelier MOLINA Soudure tuyaux Derbiéres 4 emplois

Un projet de zone d'activités d'intérét intercommunal est a I'étude a I'entrée nord de la
commune, a l'ouest de la déviation. Cette zone devrait étre aménagée en 2010-2011.
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2.4. HEBERGEMENT ET TOURISME

La commune compte un hotel le long de la RN 7 (10 chambres), des chambres d'’hétes
(4 chambres, environ 10 lits), un camping (30 places), et deux restaurants.

i
ol

La capacite touristique est estimée autour de 140 EH.
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3. PREVISIONS ECONOMIQUES

La réflexion en matiére de développement économique est conduite par la Communauté de
Communes Montélimar Sésame.

La Communauté de communes a décidé la mise en place d'un schéma directeur
d’aménagement des futurs espaces d’accueil d’entreprises afin de mieux répartir les activités
au sein de 'EPCI. La Coucourde est I'un des trois sites avec la Batie-Rolland et Chateauneuf
du Rhdne qui a été retenu.

A court terme, 'aménagement prévu a l'entrée nord de la commune permettra de répondre
aux besoins.

Un emplacement supplémentaire devra étre prévu pour répondre aux besoins a plus long
terme,
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SYNTHESE ~ ACTIVITES

— Activité agricole :

[

- Seulement 13% de la commune utilisé par des exploitations professionnelles,

- Plusieurs siéges d’exploitation pérennes sur la commune.
— Commerces et services de proximité présents sur la commune.
— Plusieurs artisans et industriels employant environ 40 personnes.

— Compétence économique conduite par Montélimar-Sésame, avec aménagement prévu a

« I'échelle communale.
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C. HABITAT ET URBANISATION

1. HISTORIQUE DU DEVELOPPEMENT URBAIN

La ville est concentrée de part et d'autre de la « Route de Lyon » a La Coucourde et au
hameau de Derbiéres.

Les premiéres extensions urbaines se sont faites le long de la RN 7 en continuité du centre
et du hameau de Derbiéres.

Une urbanisation plus pavillonnaire s'est ensuite renforcée au centre en reculde la RN 7 ;

A l'est de l'autoroute A7, des batiments agricoles et quelques batis diffus sont recensés ainsi
que le hameau de Lachamps.
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1.1. HISTORIQUE DU DEVELOPPEMENT DE LA COUCQURDE

La traversée du centre ancien de La Coucourde a été réaménagée depuis la realisation de la
déviation.

Le patrimoine béti autour de la mairie dans le centre ancien présente un intérét architectural
et patrimonial.

Au sud du centre ancien, la RN7 traverse la zone urbanisée. Quelques commerces et
services sont accessibles depuis cet axe de communication trés fréquenté.

Les extensions récentes se sont principalement développées a l'est du centre de LA
COUCOURDE : le lotissement Fondchaud (31 logements), lotissement EDF (22 logement et
1 petit collectif de 6 logements), les lotissements Les Vignes et Les Tilleuls (27 logements au
total). Cet étalement urbain est limité au sud par la RD 74, a I'est par l'aire de repos.

Les équipements collectifs (biblicthéque, école, jeux d'enfants) sont situés au coeur de
I'habitat pavillonnaire récent.
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1.2. HISTORIQUE DU DEVELOPPEMENT DE DERBIERES

Le centre ancien du hameau s'est développé le long de la rue Royale. Des commerces et
I'école sont implantés le long de la RN7.

Au sud et au nord de Derbiéres, seules quelques constructions isolées se sont baties.

A |'est du hameau, un lotissement et de I'habitat diffus se sont développés.

L'extension de ce hameau est limitée par la présence a I'est de la forét « Chateau Muzard »
et a l'ouest du Rhéne.
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1.3. TRANSITION ENTRE LA COUCOURDE ET DERBIERES

ETAT DES LIEUX

Canra
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Les deux zones urbaines de la commune développées le long de la RN7 sont séparées par
des terres agricoles et un habitat trés diffus.

Cette transition présente un fort enjeu au niveau urbain mais également paysager.
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2. CARACTERISTIQUES DU PARC IMMOBILIER
2.1. EVOLUTION DES LOGEMENTS

LES LUGEMENTS 35

1990 1959 2007
B Résidences principales O Résidences secondaires O Logements vacants

Entre 1990 et 1999, le nombre de logements n'augmente pas. Seule la répartition évolue
parmi les 303 logements : le nombre de logements vacants et de résidences secondaires a
diminué de moitié, le nombre de résidences principales a donc augmenté légérement
(+34 %, +14 %).

A I'échelle du canton, les résidences secondaires et les logements vacants diminuent mais
de fagon moins significative que sur la commune. Les résidences principales augmentent
de 19 %.

Le développement des logements entre 1990 et 99 est inférieur a celui du canton et du
département (+ 11 %).

Entre 1999-2007, le nombre de logements vacants augmente fortement dépassant le
nombre constaté en 1990.

Les résidences secondaires augmentent légérement (+ 3 logements), la croissance des
résidences principales est nettement plus importante (+72, soit +26 %).

En 2007, la commune compte 398 logements dont 87 % en résidences principales, 3,7 % en
résidences secondaires et 8,7 % en vacants.

Le nombre moyen d’habitants par logement est de 2,6 en 2007, contre 2,7 en 1999.

A I'échelle du canton le nombre d’habitants est de 2,68 en 1999,
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2.2. TYPOLOGIE DES LOGEMENTS

a) Logements individuels et collectifs
En 1999, le logement en immeuble Parc des résidences principales
collectif représente seulement 6%. 100%

La maison individuelle représente a sk ' 13%
cette période 90% des logements, s '
alors que la moyenne cantonale est | 60% +—
de 72% en 1999. 40%
En 2007, la part de la maison 20% —
individuelle diminue, représentant 0%

1990 1999 2007

B6% : le nombre de logements en

immeuble collectif ayant augmenté @ Maison hdividuele O Logement dans irm Collect! 0 Autre |
de 29 logements. -

b) Statut d’occupation des logements

De 1990 a 1999, |la part des Caractéritiques des résidences principales
locataires augmente (passant de 22

4 25 %), i
80% 25% |- =
Sur la canton de Marsanne, la part
des locataires était également en 60%
hausse entre 1990-1999 (18 a
22 %) ; ce taux était inférieur a la 40% +——
moyenne communale.
20%
La part des logements locatifs est en | -
légére diminution sur la commune et '
représente en 2007, 22 % du parc de T 168 e
logements (contre 25 % en 1999). | m Propriétaires O Locataires ou sous-locataires 0 Logés gratuitement

Cette baisse est liée a la faible _
proportion des logements locatifs dans les opérations récentes (1 logement locatif / 30 lots).

Parmi les 68 logements locatifs, la commune dispose de 3 appartements dont 2 & I'école et 1
a La Poste.

Petit collectif au lotissement EDES

- Habitat individuel
Lotissement Las Vignes
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2.3. LOGEMENT SOCIAL
(Sources : Allas départemental de I'habitat - Données communales).

L SBEERTEE S AP Sl R LA

Au 31 décembre 2006, le nombre de logements sociaux est en augmentation: 21 dont
11 publics et 10 privés.

Parmi les 11 logements publics : 5 logements ADIS, 6 logements ODH26. Ces logements
publics représentent seulement 3,5 % des logements.

En 2006, la part des locataires publics a I'échelle de la Communauté de Communes de
Montélimar — Sésame était nettement plus élevée : 14,6 % (taux supérieur a la moyenne
drémoise lié 4 Montélimar qui représente 17,6 %).

Le diagnostic du P.L.H." 2008 indique une faible production de logements sociaux sur la
période du précédent P.L.H.: 8 % pour un objectif de 23 %, essentiellement réalisés sur
Montélimar.

Par ailleurs, la commune recense 10 logements conventionnés en décembre 2005, soit
3,2 % des résidences principales : taux supérieur a la moyenne de la Communauté de
Communes de Montélimar — Sésame (1,3 %).

L'ensemble des logements sociaux (publics et privés) représente 6,7 % a I'échelle de la
commune et 15,3 % pour la Sésame.

Il faut rappeler que les logements sociaux correspondent en fait a tous les logements
« aidés » c'est-a-dire ayant bénéficié d’un financement public pour leur construction. Le type
de financement détermine les publics auxquels ils sont destinés en terme de ressource et de
montant plafond des loyers. Dans la Dréme, 2 ménages sur 3 ont des ressources qui leur
permettraient d'accéder au parc social.

L'atlas départemental de I'habitat confirme ce déficit avec un taux de demandes de

logements sociaux en instance équivalent au tiers du parc disponible dans le territoire de la
commission locale de I'habitat (bassin Montilien).

2.4. LOGEMENT ANCIEN

Selon les données communales, environ 5 logements anciens sont recensés en 2008. Des
opérations de réhabilitation sont en cours.
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Q'j ' P.L.H. : Programme Local de I'Habitat
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2.5. EPOQUE D'ACHEVEMENT

De 1990 a 1998, le nombre de logements est resté stable (baisse des résidences
secondaires et des logements vacants compensée par l'augmentation des résidences
principales). C'est pour cela que seulement 5 % du parc a été réalisé entre 1990-1998 (soit
15 nouveaux logements).

EPOQUE D'ACHEVEMENT DES LOGEMENTS
EN 1999

1990 - 1999
1982 -1990 5%
24%

18401974
15% 1975-1981

10%

EPOQUE D'ACHEVEMENT DES LOGEMENTS
EN ?338 DANS LE CANTON

1999 avant 1949
15% 41%

1982 -1990
17%

1975-1981
12% 1949-1974
15%

{’augmentation de population étant supérieure a I'échelle du canton (1,23 % par an contre
0,96 % par an sur la commune), le nombre de logements construits de 1990 a 1999 est plus
important (15 %).

De 1999 a 2007, 56 nouveaux logements ont été mis en chantier, ce qui représente environ
16 % des logements.

EPOQUE D'ACHEVEMENT DES LOGEMENTS
EN 2007
1999 - 2007

) 16%
199040/1999 ° e , avant 1949
a e L g

1982 -1990
20% =
1975-1981
8%

Ty
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{ 2.6. RYTHME DE LA CONSTRUCTION
1 * Rythme de construction des logements
i £ —
1 Logements mis en chantier entre 1997 et 2007
i
i 18
' 18
14
12
10
8
6
4
: L—.
0
1999 2000 2001 2002 2006 2007
[Eindhiduels WGroupés OCollects ]

Entre 1997 et 2007, 75 logements ont été mis en chantier soit une moyenne de
7,2 logements par an.

La diversité récente du parc se refléte dans ces chiffres :
— 2004 : 50 % des mises en chantier sont en individuels groupés (4 logements),

— 2006 : 44 % des mises en chantier sont en individuels groupés (7 logements), 25%
en collectifs (4 logements).
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Depuis 2001, le rythme de constructions s'est accéléré (11 mises en chantier par an) avec
deux pics liés a la réalisation de lotissements.

= Rythme de construction des activités

Surface des locaux commencés (enm?)
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1960 1901 1962 1590 1994 1985 1986 1HG7 1998 1990 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
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Par les activités, on note :
— la construction d’au moins 4 batiments agricoles depuis 10 ans,
~ peu de construction de commerces (246 m?),

— au moins 4 constructions de batiments industriels dont 400 m? en 2007.

SYNTHESE - HABITAT

— Nombre de logements stable de 1990-1999 puis une forte augmentation de 1999
a 2007 (+72).

—» Prédominance de la maison individuelle (86 %) en 2007, malgré une baisse depuis 1999.
— La part des locataires qui ne poursuit pas la croissance constatée de 1990 a 1999.

— Diversification des logements dans les lotissements réalisés depuis 2004 avec des
logements en habitat groupé et collectif.
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3. P.L.H.

Par délibération du 15 novembre 2008, le Conseil Communautaire a décidé de réaliser un
nouveau Programme Local de I'Habitat.

Par délibération du 1% octobre 2007, le Conseil Communautaire a décidé de réaliser de
valider la premiére phase (diagnostic) du Programme Local de 'Habitat.

La doctrine d'orientation validée en Conseil Communautaire le 8 décembre 2008 a définit 6
axes principaux :

1. Répondre a la croissance démographique par une production de logements adaptée.
2. Favoriser les parcours résidentiels :

- développer loffre en logements sociaux et répartir I'offre sur 'ensemble du
territoire,

diversifier 'offre locative sociale,

développer I'accession sociale a la propriété,

prendre en compte les besoins spécifiques.
3. Promouvoir le développement durable :
- réduire la consommation énergétique des batiments,

- intégrer une approche qualitative de l'urbanisme.
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4. Poursuivre les efforts en matiére d’amélioration de I'habitat -
- remettre a neuf les fagades et améliorer |'esthétique,

- mieux informer la population sur les dispositifs permettant de rénover les
logements,

- améliorer le parc ancien.
5. Mettre en ceuvre une stratégie d'intervention fonciére :
- aide a l'ingénierie fonciére,
- renforcer l'aide financiére au portage foncier.
6. Piloter et évaluer le P.L.H. :
- mettre en place le suivi et la mise en ceuvre du P.L.H.,

- mettre en place un observatoire de I'habitat.

Un des objectifs fixés pour la commune, dans le PLH en cours d'élaboration :

—» Produire au moins 15 % de logements sociaux :

quu»nu nuhﬂgnﬁl:_

Lecture : Le pourcentage de logements locatifs sociaux devra éfre de 15% minimum soit 5
logements au total sur 5 ans (soit 1 log. /an.)
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4. BILAN DU POS

Commune de LA COUCOURDE
Zonage du POS

B o vaouPos
B 2o0e UD Gu POS

Zone NB du POS

B 2one tka ou POS
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4.1. ZONAGE DU P.O.S.

Le P.O.S. établi au début des années 1980 prévoyait :
— 33 ha de zones urbaines (dont 5,5 ha en zone UA : tissu urbain ancien et 10 ha en UD),
- 10 ha de zone NAa (zone naturelle non équipée, urbanisable a terme),

—~ 24 ha de zone NB (zone naturelle non équipée sur laquelle, sous certaines conditions,
peut étre admis un habitat dispersé).

4.2. ESPACES UTILISES DEPUIS 1982

Depuis 1982, 3,1 ha ont été utilisés en zone UD, plus de 6,2 ha en zone NB, 7,2 ha en NAa,
soit au total en zone urbaine environ 16,5 ha.

4.3. SURFACES DISPONIBLES AU P.O.S.

= Zones UD

LA COUCQURDE : La zone UD de LA COUCOURDE a accueilli des équipements collectifs
(écoles, bibliothéques, aires de jeux) et environ 6 habitations supplémentaires.

Au hameau de Derbiéres :
La zone UD & l'ouest de la RN 7 a Derbiéres s'est densifiée (+ 8 constructions), il y reste
0,42 ha de terrain disponible.

La zone UD & l'est de la RN 7 a Derbiéres comprenait fin des années 1970 environ
4 habitations et le cimetiére. Une dizaine de constructions récentes ont permis de densifier la
zone. 0,8 ha restent encore disponibles.

= Zone NAa

L'extension de LA COUCOURDE s'est faite principalement a l'est sous forme de
lotissements. Quatre opérations d'aménagement d'ensemble (7,2 ha) ont été réalisées en
NAa. Deux parties de la zone NAa n'ont pas été aménagées : le long de la RD 74 (0,66 ha),
et le long de la VC 5 (1,4 ha).

» Zone NB

A l'entrée nord de LA COUCOURDE, la zone NB quartier Grand Puas, comprenant
2 habitations en 1980, s'est fortement densifiée (+ 8 habitations). 1,5 ha restent encore
disponibles.

Le long de la RD 74, le hameau du Chainas ainsi que de nombreux terrains alentours ont été
classés en NB. Seules 3 nouvelles constructions s'y trouvent. Environ 3 ha restent
disponibles.

Le long de la RN 7, se trouve un terrain d'environ 1 ha.

A l'ouest de la voie de desserte environ 5§ parties sont disponibles sur 1,8 ha au total et a
I'est de la voie, 2,4 ha. Soit 5,2 ha de surfaces disponibles.

La zone NB des Grands Jardins contient au nord 4 nouvelles constructions. Il reste 1,3 ha.

La zone UD du POS dispose d'environ 2 ha de terrains pouvant accueillir des
constructions. La zone NB comprend plus de 10 ha de terrains vierges, Deux zones
NAa n'ont pas été aménagés et représentent 2 ha. Soit au total plus de 15 ha.
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Commune de LA COUCOURDE
Bilan du POS

surfaces construites dans les zones urbaines depuis 1982 : total d'environ 16,5 ha
4 cela s'ajoute les constructions réalisées hors des zones urbaines.

- Teurrains construits an UD : enveon 3,1 ha ! -',.'-_'-.
B 1ecrains construts en NB ¢ environ 6.2 ha el 1\

- Tedrain construits en NAa : environ 7,2 ha

|__'_] Zone UA du POS

| Zore UD du POS

Zone NB du POS

I:i Zone NAa du POS
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Commune de LA COUCOURDE

Bilan du POS
surfaces disponibles au POS :environ 15 ha

Twrrains disponibles on UD : environ 2 ha
Twrrains disponibles an NB @ environ 10.9 ha
- hmmﬂﬂnm&h:mZh! -

|:| Zone UA du POS £
[ ] Zoreungupos ?

Zone NB du POS
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4.4. DENSITE

Une diversité de la densité est constatée avec la présence de :

— quatre centres anciens (La Coucourde, Hameaux de Derbiéres, Chainas et Lachamp)
présentant une forte densité,

— au village, I'habitat récent varie selon les opérations entre 14 et 10 logements / ha,

— en périphérie, I'habitat non organisé utilise plus d'espace : 3 a6 log / ha.
e

-
Commune de LA COUCOURDE T

\ T
DENSITE / \ PN P
ey _/,/ Y \J’Q\ | S )
B 2 - g ¢ ‘\ » mnr.‘a anc:c%)@ 5 emslha o

T2 Densité e 5 logementa /ha

Denaité da & 4 10 logaments / ba
B Donsits ca 11 8 14 logements /ha
R 0onsis forte au certre ancien

centre ancien
densité forte

A

o/
N
\_ S %/“? NG
.. \ N I \’ A
SYNTHESE - BILAN DU P.O.S. -
N L-és zones UA, UD, NAa représentent environ 25 ha dont seulement 12 ha 'étaiént.déjé;

“ batis en 1982. - S S ﬂ ‘ 1

- Parmi les 13 ha environ vierges ouverts a l'urbanisation, 9 ha ont été utilisés. . .

— Les zones NB représentent 24 ha dont seulement 6,9 ha étaient déja batis en 1982. -’

Parmi les 17 ha environ vierges pouvant eventuellement étre construits en fonction des

réseaux, 6,2 ha ont été utilisés. .

— Depuis 1982, plus de 16 ha ont été utilisés, actuellement 4,27 ha restent disponibles en,

zone urbaine et 10,9 ha théoriquement disponibles en NB. ;

H

— Densité forte au centre et dans les hameaux, densité moyenne pour les extensions de.

I'urbanisation faites sous forme d'opération d’ensemble et une densité trés faible pour Iesi

]

zones NB. . - S o

-l ._ - ) - - A- -- I E
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D. SERVICES ET EQUIPEMENTS

1. SERVICES COLLECTIFS
= Equipements administratifs

— Mairie,
-~ La Poste.

= Equipements scolaires

— Ecole de Derbiéres :
- 1 classe de 21 éléves (rentrée 2008-2009),

— Ecole de Fondchaud :

- 1 Ecole primaire de 3 classes de 61 éléves,

- 1 Ecole maternelle d'1 classe de 28 éléves.
Une 5*™ classe a été ouverte a la rentrée 2008-2009.

Au total, les deux écoles accueillent 110 éléves. |l faudrait atteindre 140 éléves pour une
classe supplémentaire.

— 1 point de restauration scolaire dans la salle d'animation rurale Pierre Bonnet.

La commune précise que ce pic ne devrait pas se maintenir. Néanmoins, la commune
dispose de foncier a proximité de I'école permettant d'envisager I'extension de I'école en
fonction des besoins.

Un projet de créche et halte garderie intercommunale au quartier Fonchaud en continuité de
I'école est a I'étude.

Le collége et le lycée se trouvent & Montélimar (10 km).
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Ecole maternells Ecole Fonichaud - Ecole Derbiéres
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. 2. EQUIPEMENTS COLLECTIFS

= Bibliothéque municipale (environ 65 m?) ainsi gu'une salle annexe pour des
manifestations {(environ 50 m?).

= Equipements sportifs : 1 stade de football, 1 plateau omnisports scolaire ouvert a tous,
1 court de tennis, 1 boulodrome.

L'espace de Leyne, situé en continuité de la mairie et du tennis, fait 'objet d’'un
aménagement afin de faciliter 'accés au Rhéne et mettre en valeur cet espace commun.

N s e R e Tt ot £ P T AN 2 T PR
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Satle d'animation - 4 cO1é de la mairie Bibliothéque située au ceur du
Inficenmant FOYF

3. ESPACES PUBLICS

3.1. ESPACES DE JEUX

T i B T L o T R T T Y VR A T TERLET,, LTI RS £ O T s T 2T M T

La commune a aménage une aire de jeux face a I'école au quartier Fontchaud.

!

i

:
'5 3.2. STATIONNEMENTS
i
- 2 parkings rue Royale 3 +10 places
i
i — 1 parking Place Freydier 1500 m?
;
g - 1 parking face a [I'école primaire | 560 m?
Fondchaud
; — Parking La Poste 8 places
L — Parking pour le marché 20 places
i
(O
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Commune de LA COUCOURDE
= lllustration [ stationnements -

La Coucourde
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4. TOURISME

1 parcours sur le site d’Alpion (6,8 km) ; bords du Rhéne (2 ou 7 km),
— Péche,

Chasse.

5. VIE ASSOCIATIVE

Le tissu associatif compte plusieurs associations sportives (foot, tennis, gym, boules, USEP),
1 association troisiéme age, 2 associations pour les enfants (activités mercredi, restaurant
scolaire), 1 ACCA (chasse).

6. LES RESEAUX

6.1. ADDUCTION D'EAU POTABLE

Le réseau d’'adduction d'eau potable est géré par le Syndicat Intercommunal des Eaux
Dréme Rhéne, basé a Loriol sur Dréme qui représente 8 communes.

L'ensemble des installations nécessaires au service appartient au Syndicat mais la gestion
quotidienne de ces équipements a été confiee a la SDEI (Société de Distribution d'Eau
Intercommunale).

L'alimentation en eau de la Commune est assurée par le captage de Juston situé sur la
commune de Savasse.

Les ressources en eau du syndicat sont suffisantes pour assurer l'alimentation de la
commune.

La commune ne dispose pas de captage sur son territoire. 2 réservoirs d'eau potable
cléturés sont implantés aux quartiers Boussier et Plaisance.

Toutes les habitations sont desservies.

6.2. ASSAINISSEMENT
(données du SGA - POYRY 2008}

Un Schéma Général d’'Assainissement en cours de réalisation a analysé l'aptitude des sols a
I'assainissement autonome et le réseau d’assainissement collectif.

327 habitations sont raccordées au systéme d'assainissement collectif et 84 habitations sont
dotées d’'un systéme d’assainissement autonome.

A compté du 01/01/2010, la compétence assainissement sera transféré a la Communauté de
Communes Montélimar SESAME.

« WAPRODUC TIONVPLUNSGS 112 cac 12Ap-V7.doc 51
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—» Assainissement Non Collectif

La Commune de LA COUCOURDE est membre de la Communauté de Communes
Montélimar SESAME.

La SESAME a regu des communes membres, la compétence assainissement non collectif
visée par la loi sur 'eau du 3 janvier 1992. Le conseil communautaire de la SESAME a
délibéré le 20 juillet 2005 sur la mise en place du SPANC afin de traduire sa compétence
« Assainissement non collectif ».

Le réle du SPANC, est d'associer les collectivités membres pour les aider & organiser et
assurer les missions de service public qui leur sont confiées.

* Le niveau d’équipement a I'échelle communale :

— 35 % des prétraitements sont non réglementaires,

—~ 86 % des systémes d'épandage sont a réhabiliter,

- 62 % des installations sont insuffisamment entretenues.

= Synthése générale concernant I'aptitude des sols a I'assainissement non collectif :

— Quartier Maupas — Les Roches : Les sols en place possédent une aptitude favorable a
l'assainissement autonome avec technique utilisant le sol en place,

— Rue Royale: Sur les parcelles sondées, le sol en place posséde une aptitude défavorable
a I'assainissement autonome, étant donné les contraintes importantes liées a la présence
d'argile,

— Quartier Grand Puas : Sur la partie haute de la parcelle, le sol en place posséde une
aptitude moyenne.
—+ Assainissement Collectif

La Commune de La Coucourde comporte deux systéemes d'assainissement collectifs situés :
au Chef-lieu et a Derbiéres.

L'entretien et I'exploitation du réseau d'assainissement relévent désormais de la compétence
de Montélimar-SESAME.

= Secteur des Derbiéres :

Selon les données du SATESE 26, en 2007, 200 habitants permanents, 2 résidences
secondaires, 4 artisans, 50 employés et 25 éléves étaient raccordés au réseau
d'assainissement collectif des Derbiéres.

- Le réseau

Réseau d'assainissement totalement dissocié du reste de la commune de la Coucourde
avec sa propre station d'épuration.

La nature de I'effluent arrivant a la station d'épuration est de type domestique. Les eaux
pluviales sont collectées indépendamment des eaux usées via un réseau séparatif.

Le réseau est constitué de canalisations de diamétre 200 mm sur un linéaire total
d'environ 1800 mil.

E ; 52
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— La station d'épuration

- Procédé : décanteur-digesteur seul,

- Capacité théorique : 300 EH,

- Exploitation : régie communale,

La station d'épuration de Derbiéres est située en zone submersible B au Plan des
Surfaces Submersibles valant Plan de Prévention aux Risques d'Inondation.

= .

i gy }'. .
2t KNG e Source : SGA POYRY

Les analyses effectuées par le SATESE 26 sur les échantillons en sortie de station
d'épuration en 2007, indiquent que le rejet est considéré de mauvaise qualité mais en accord
avec le type de traitement utilisé, la filiére de traitement mise en place étant incompléte.

» Secteur Chef-Lieu

L'habitat le plus dense de la Coucourde se trouve au Chef Lieu. Sur les 918 habitants
recensés en 2007, 550 habitants permanents sont raccordés au réseau d'assainissement de
La Coucourde (données du SATESE 2007). Les deux aires de repos de I'autoroute A7 sont
aussi raccordées a ce réseau.

~ Le réseau

Le secteur de La Coucourde posséde son propre réseau d'assainissement et sa propre
station d'épuration.

La nature de l'effluent arrivant a la station d'épuration est de type domestique. Les eaux
pluviales sont collectées indépendamment des eaux usées via un réseau séparatif.

Le réseau est constitué de canalisations de diamétre 200 mm sur un linéaire total de prés
de 5800 mil.

Le réseau comprend deux postes de refoulement :
- un sur la Route MNationale 7,

- unrue Royale.
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— La station d'épuration
Procédé : Lit bactérien faible charge,
Capacité théorique : 1000 EH.

La station d'épuration Chef-lieu est elle aussi située en zone submersible B au Plan des
Surfaces Submersibles valant Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Sourca : SGA POYRY

g
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— Charges hydrauliques

En 2007, la station comptait seulement 8% d'eau claire parasite pour un fonctionnement
a 42% de sa capacité hydraulique.

Les estimations des débits d'eau claire parasite démontrent qu'entre 2001 et 2007 des
travaux d'entretien et de réparation importants ont eté menés sur le réseau afin de
diminuer de 80% l'arrivée d'eau claire parasite en entrée de station d'épuration.

— Charges polluantes

La station d'épuration fonctionne a 26% de sa capacité organique nominale soit
I'équivalent de 262 habitants raccordés.

CONCLUSION

Un gros travail a été effectué entre 2001 et 2007 sur I'élimination des eaux claires parasites
ce qui a permis de libérer de la capacité hydraulique sur la station d'épuration Chef Lieu.

Les deux stations d'épuration sont situées en zone submersible B définie par le Plan des
Surfaces Submersibles (submersibilité de 1m possible en cas de crue centennale).

Le procédé de traitement en place sur |a station d'épuration de Derbiéres est obsoléte et ne
permet pas de respecter les normes de rejet malgré un bon entretien.

g LA T LA 428 L 3 et 54
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6.3. GESTION DES DECHETS
Cette compétence a été déléguée a la Communauté de Communes S.E.S. AM.E..

La coliecte des déchets est effectuée 2 fois pér semaine grace a des bacs roulants
regroupés et des poubelles individuelles. ;

Ces déchets sont évacués en décharge (C.E.T. de Roussas).

La commune dispose de plusieurs points propres pour le tri des déchets :
- — Colonnes pour le verre (Les Roches, place Freydier, Z.A Derbieres)
-~ Colonnes pour les papiers et journaux (idem)
— Colonne pour les vétements a donner (place Freydier)
- Containers & couvercle jaune (recyclage des emballages ménagers)
-~ Containers verts (ordures ménagéres ordinaires).
Deux déchetteries intercommunales se situent & Montélimar et acceptent les gros cartons,

encombrants, gravats, ferraille, déchets verts, pneus VL, huiles de vidange, bidons, produit
d'entretien, batteries auto, pots de peinture aérosols toxiques, solvants, piles.

La déchetterie située au sud de Montélimar est ouverte : le mardi, le mercredi, le vendredi, le
samedi de 8h a 11h45 et de 13h30 a 18h15 et le dimanche de 9h a 11h45

La déchetterie située au nord de Montélimar est ouverte : le fundi, le jeudi, le vendredi, le
samedi de 13h30 a 18h15 et le dimanche de Sh a 11h45

]
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6.4. RESEAU DE DEFENSE CONTRE L’ INCENDIE

La défense incendie est basé sur le réseau d'adduction d'eau potable : 14 bornes aux
normes et 2 réservoirs aux quartiers Plaisance et Boussier.

Un chemin DFCI existe dans le massif d'Alpion.

Commune de LA COUCOURDE

= lllustration / défense incendis -

=== DFCH iDekarer e Forifs Conbe lea inpwrcien
. Bor e AuEh Pl

SYNTHESE - EQUIPEMENTS

—» La commune dispose d'un bon niveau d'équipements scolaires avec du foncier

disponible pour de nouveaux équipements.
—» Proximité de Montélimar pour les équipements administratifs, collectifs et sportifs.
—» Les réseaux (AEP, EU, Défense Incendie) ont une capacité suffisante.

—» Seule la station d'épuration de Derbiéres est obsoléte.
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E. TRANSPORT ET DEPLACEMENT

1. INFRASTRUCTURES

Le territoire est concerné par d'importants axes routiers nationaux Nord-Sud de la Vallée du
Rhéne et ferroviaires :

-~ L'autoroute A7 avec un échangeur situé a proximité des
limites communales sur la commune des Tourettes, (a
2,5 km).

Ajouter a I'emprise de I'A7 qui coupe la commune, deux aires
de repos sont présentes sur la commune occupant environ
14 ha. Ces aires ne disposent pas de commerces. Un seul
passage sous |'A7 se trouve sur la commune. Le second
passage souterrain est situé a proximité immédiate de la limite
communale.

—~ La nationale 7, classée a grande circulation. Deux passages
souterrains pour piétons se trouvent sur la N7.

- Les routes départementales 74, 107 relient La Coucourde a
Sauzet et La Laupie

- L'axe ferroviaire affecté aux transports de voyageurs et de
marchandises : ligne SCNF Marseille — Lyon - Paris.

La decision interministérielle prise le 4 décembre 2006 a l'issue
du débat public sur la politiqgue des transports dans la vallée du
Rhéne et l'arc languedocien (VRAL) énonce deux éléments
importants concernant ces deux axes :

~ il ne sera pas réalisé d'élargissement de l'autoroute,

- la RN7, par exception au régime général des routes nationales
longeant les autoroutes, reste dans le domaine routier

national. NT La Coucourde

2. CIRCULATION AUTOMOBILE

La proximité de I'échangeur « Montélimar nord » engendre un fort trafic en direction de
Montélimar : 22000 véhicules par jour.

Une déviation a été réalisée au niveau du centre ancien de LA COUCOURDE.

Aucun projet de déviation & court terme n'est prévu, néanmoins la commune souhaite
préserver un espace vierge de toute construction le long de la voie ferrée.

Pont sn(rs Aﬂ? :
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3. AUTOROUTEA?

La commune est traversée par lautoroute sur une longueur de 2,290 km. Elle fait aussi
partie de la vie quotidienne des habitants sous son angle positif (impact économique,
désenclavement) comme sous son angle négatif (emprise, nuisances et contraintes liees,
effet de coupure). :

La commune vit avec elle et doit adapter ses décisions d’'aménagement non seulement a sa
présence actuelle mais aussi a ses évolutions futures.

La commune décide donc de porter une veille attentive a l'urbanisation aux abords de
lautoroute, suivant les prescriptions suivantes :

Objectif : Prescription :

= Minimiser les nuisances générées | — Interdiction de construction 4 usage d’habitation & moins

par lautoroute et permettre ainsi de 100 m de I'axe de 'autoroute
une cohabitation durable entre
l'ouvrage et les riverains. —» Construction autorisé en informant et en imposant des

prescriptions d'isolation entre 100 et 300 m.

= Prévoir les besoins actuels et | —» Consultation d’ASF dans les projets d'aménagement a
futurs d’'évolution de l'autoroute et proximité de Fautoroute.
les mettre en cohérence avec les
projets d’'ameénagement.

Depuis l'autoroute A7, les vues portent uniquement sur la partie Est de la commune
composée essentiellement de bois et d'espaces agricoles. Les prescriptions paysagéres
pour réhabiliter 'image de la commune depuis I'autoroute ne sont donc pas nécessaires.

4. TRANSPORT COLLECTIF

— La ligne TER Lyon — Avignon dessert la gare de Montélimar. La Gare de LA
COUCOURDE existe toujours mais n'est plus en service.

— La commune de LA COUCQURDE n’étant incluse dans aucun périmétre de Transports
Urbains, l'autorité organisatrice des transports est le Conseil Général. Elle est desservie
par une ligne réguliere (n°30) : Valence — Livron — Montélimar /

- 3 arréts : la Poste, Derbieres, le relais des Roches,
- 12 passages dans la journée.
A cela s'ajoute le ramassage scolaire (pour le collége Europa a Montélimar).
- La voie ferrée étant située le long du Rhéne, elle ne constitue pas de coupure dans la
commune. Cela complique seutement les liaisons avec les berges.

La gare est fermée, néanmoins elle dispose de ensemble des équipements et pourrait
étre réutilisée sur le long terme pour inciter a l'utilisation de moyens alternatifs a la
voiture.

- Un service de taxi « a la demande » a été mis en place dans le cadre de la SESAME
(2 départs et 2 arrivées dans la journée).

« 58
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Commune de LA COUCOURDE
= lllustration / réseaux viaires -
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» |tinéraires piétons :
Des itinéraires piétons ont été réaménages :

— Pour traverser la RN 7 : 2 passages souterrains pour traverser la RN7 a Derbiéres et a
I'entrée nord du village ;

~ Pour circuler dans les zones urbaines récemment aménageées ;

— Pour accéder aux équipements sportifs (tennis, stade), aux espaces naturels (bords du
Rhéne, massifs forestiers).

La commune comprend également des sentiers et de chemins ruraux inscrits au PDIPR
(dans le massif d'Alpion).
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SYNTHESE - TRANSPORTS

—» Des infrastructures importantes engendrant des impacts forts sur la commune en terme
de consommation d'espace, de coupure, de nuisance mais qui justifient également

I'attractivité de la commune.

— Des transports collectifs (bus-taxi) qui permettent I'acces aux équipements situés sur

Montélimar.
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F. LE CONTEXTE INTERCOMMUNAL .

La Coucourde adhére depuis 1998 a la Communauté de Communes Montélimar-Sésame
qui compte aujourd’hui 14 communes. Cefte structure a compétence en matiere de
développement économique et d'aménagement du territoire mais aussi de services publics
(ordures ménagéres, tri sélectif, petite enfance, culture et sports) et de politique de I'habitat.

U s i d i W ot b b2 e R

Par ailleurs, La Coucourde adhére :
- au Syndicat des Eaux Drome-Rhdne (9 communes) : gestion Eau Potable,
— au S.D.E.D., Syndicat Départemental d’'Energies de la Dréme,

-~ au Syndicat d’Irrigation de Marsanne et des environs (14 communes).
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TABLEAU : LISTE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

transmis a la commune a l'occasion de I'élaboration de son P.L.U.. Les éléments essentiels

Toutes ces dispositions sont précisées dans le Porté a Connaissance (PaC) de [Etat,
de ce Porté 4 Connaissance sont joints en annexe au dossier de P.L.U..

De nombreuses dispositions supra communales s'imposent a la commune, a son territoire et

doivent &tre prises en compte dans son document d’'urbanisme.

G. LES LOIS ET REGLEMENTATIONS NATIONALES

Loi sur 'eau, loi paysage, loi S.R.U., servitudes d’Utilité Publique, etc. ...
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CHAPITRE DEUXIEME

DE L’ENVIRONNEMENT

ANALYSE DE L’ETAT INITIAL
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A. PAYSAGE

1. PRESENTATION GENERALE DU SITE

Le paysage communal est structuré par la présence du Rhone, de la voie ferrée, de la RN7 a
l'ouest et 'A7 plus a 'est.

La Nationale 7 constitue un axe principal nord/sud en limite ouest de la commune qui donne
des perceptions paysagéres limitées sur une petite partie de ia commune.

Le champ de vision est y resserré et ne s’ouvre qu'au sud et au nord du centre et du hameau
de Derbiéres.

La zone agricole traversée par 'Autoroute A7, est comprise entre deux espaces forestiers
importants (Alpion, Chateau Muzard).

La centrale électrique et la cimenterie de Cruas (en Ardéche) sont fortement pergues depuis
la Coucourde. Ces vues lointaines sont marquantes dans le paysage en de nombreux points
du territoire communal.
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2. ANALYSE PAYSAGERE

2.1. ENTITES PAYSAGERES

On peut recenser plusieurs entités paysagéres sur la commune : la traversée du village et du hameau de Derbiéres, les bords du Rhone, la
zone agricole, les zones boisées et le hameau de Lachamp.
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» Le paysage visible depuis laRN 7

La RN 7 traverse LA COUCQURDE et Derbiéres, I'habitat y est
implanté en limite de voie et la présence de platanes accentue le
linéaire.

Ces traversées présentent une ambiance trés routiére.

» Les bords du Rhéne

lls sont peu accessibles, peu mis en valeur 4 cause de la voie ferrée.
Méanmoins, 'aménagement de liaisons avec le village permet d'en
faciliter I'accés.

Les vues sur le Rhone sont limitées aux entrées sud et nord de la
commune. Le front bati limite les vues directes depuis la RN 7.

» Zone agricole

Fagonné par 'homme, ce paysage est composé de céréales, de
lavande, de paturages.

Ce paysage, parfois vallonné au pied des deux foréts, est traversé par
l'autoroute A7. Les passages souterrains donnent de I'ampleur a cet
axe qui semble parfois « surélevé ».

Ces espaces agricoles sont egalement amputés par la présence de

deux aires autoroutidéres. Leurs impacts restent néanmoins limités
puisqu'elles sont fortement boisees en limite.

» Les espaces boisés

Les bois sont prédominants sur la commune : Alpion surplombe I'A7 et
la zone agricole et Chateau Muzard domine Derbieres.

La route tortueuse ombragée accédant au hameau Lachamp présente
un fort intérét puisqu'elle longe la partie sud du massif d'Alpion.
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2.2. ENTREES DE VILLES

Les entrées de villes sont situées sur la RN7 avec deux entrées principales (une au nord de
LA COUCOURDE et une au sud de Derbiéres) et une secondaire depuis la RD 74.

V Entrée nord : village de LA COUCOURDE

Cette entrée se fait par une déviation qui contourne le centre ancien. Cependant sa proximité
permet de conserver des vues intéressantes sur le béti et les jardins a I'ouest. A l'est, la vue
donne sur une zone actuellement cultivée qui sera prochainement aménagée par une zone
d'activités.

v En d par Derbiéres

Cette entrée est beaucoup moins structurée. En effet, avant I'entrée dans le centre ancien
une succession de batiments (habitation, activités) est implantée sans cohérence de part et
d'autre de la RN7.
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v Entrée secondaire depuis Sauzet

Aprés avoir traversé une zone agricole et longé un petit hameau, I'automobiliste arrive au
carrefour entre le RD 74 et la N7. Ce carrefour offre des vues intéressantes sur l'espace
aménagé devant la mairie et sur les reliefs de 'Ardéche.

-

2.3. STRUCTURATION DU BATI

La forme urbaine du village de LA COUCOURDE et de Derbiéres est étirée le long de la
RN 7, selon un axe est-ouest.

Le Centre ancien de La Coucourde

long de la RN 7, les
habitations sont accolées
et alignées sur la voie
avec jardins a l'arriére.

La déviation de la RN 7 a
permis un ameénagement
de la wvoirie et des
espaces communs (Zones
piétonnes,
stationnement), et une
mise en valeur des
jardins.

Le long de la RN 7, toutes
les constructions ne sont
pas accolées, certaines
sont alignées sur la voie
et d'autres sont en recul.
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Les ex ions récentes de La Coucourde

L'extension s'est faite
SOUSs forme de
lotissements.

Il s’agit essentiellement de
maisons individuelles
parfois accolées deux par
deux.

Les liaisons entre ces
différentes opérations
sont satisfaisantes.

La partie ancienne du
bourg est accoléee et
alignée aux voies (RN 7 et

la rue Royale).
Les extensions récentes
ne respectent pas

toujours ce principe.

Ce hameau a une forme
circulaire.

Les constructions sont
alignées et accolées.

A lintérieur, les jardins
sont boisés.

Ce hameau a préserve un
caractére typique. Seule
la rénovation d'une
grange en habitation ne
respecte pas [I'harmonie
d'ensembile.

Le hameau de Lachamp
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Le hameau des Chainas

- Illustration | fonctionnemant urbain -
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Ce hameau, situé le long de la RD 74 a également
préservé |'aspect architectural d'origine.
Les jardins et les bois en contrebas ont également &te

protégés.
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B. MILIEU NATUREL

1. TOPOGRAPHIE

Le relief de la commune est marqué au Nord Est par la montagne d'Alpion culminant a prés
de 400m et constituant la partie la plus occidentale de la vaste forét de Marsanne et au
centre la montagne de Chateau Muzard. Ces deux montagnes portent l'essentiel des
espaces boisés qui occupent 430 ha, soit plus de 45 % de la surface totale de la commune.

En dehors de ces montagnes, le relief s'incline doucement vers I'Ouest en direction du
Rhéne ; la combe entre les deux montagnes a été utilisée pour le passage de {'autoroute.
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2. GEOLOGIE ET PEDOLOGIE

{source SGA Poyry)

D'aprés les informations livrées par les cartes géologiques de Montélimar et de Crest, le
territoire communal de la Coucourde est recouvert en affleurement par des terrains attribues
au Secondaires et au Plio-guaternaire (il s'agit du plus récents au plus anciens) :

Formations du Plio-quaternaire

— des éboulis remaniés et étalés par ruissellement, il s’agit principalement de cailloutis
aplatis. lls se situent principalement en bordure du Rhane de la limite communale sud a
Derbiéres,

- des cailloutis de piedmont indifférenciés a prédominance calcaire, ils sont
particuliérement développés au pied du versant ouest du massif de 'Alpion. Ils sont aussi
constitués d'éléments calcaires aplatis et peuvent aussi contenir des lentilles de limons.
La distinction de ces deux formations est difficile comme sur les talus de la route du
Logis-neuf au cimetiére de La Coucourde ;

— d'alluvions anciennes et récentes localisées en bordure du Rhéne.

AT et

Formations du Secondaire

— une alternance de calcaires et de marnes de I'Hauterivien, présente a Derbiéres et en
limite inférieur de la forét de Marsanne au pied de I'Alpion. I! s’agit d'une aiternance de
calcaires gris-bleu assez compacts & patine jaunatre en bancs et de marnes noires en
bancs.

— le calcaire de la limite Hauterivien-Barrémien, présent en partie haute de la forét de
{'Alpion.

e T e L . e T ]

75

WAPRDOUCTIOMPLLASCNT 12_L#C: inoi 12-Rp-VT doc

@



Plan Logal d'Urbanisme - Commune de LA COUCOURDE
19/11/09 Rapport de Présentation

3. HYDROLOGIE

La commune est bornée a l'ouest par le Rhdne qui regoit directement les eaux de plusieurs
talwegs ou ruisseaux non permanents orientés d’est en ouest.

Le territoire communal de La Coucourde est traversé par une multitude de petits ruisseaux et
ravins non permanents assurant le drainage des monts avoisinant :

- Ruisseau de La Leyne,

— Ruisseau de Femourier,
- Ravin des Chéataigniers,
— Ravin de Lachamp,

— Ravin des Fromages,

— Ravin des Bontemps,

— Ravin de Fontaine,

— Ravin la Combette,

~ Ravin de Parassac.
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= SDAGE : Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux

Projet pour I'eau et les milieux aquatiques pour les 15 années a venir, le SDAGE constitue a
la fois un outil de gestion prospective et de cohérence au niveau des grands bassins
hydrographiques, en orientant les schémas d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE)
et les contrats de riviére, en rendant compatibles les interventions publiques sur des enjeux
majeurs, en définissant de nouvelles solidarités dans le cadre d'une gestion globale de I'eau
et de développement durable.

La révision du SDAGE a été approuvée le 20 novembre 2009. Ce document est traduit par la
constitution de deux SDAGE (1 Rhone Méditerranée et 1 Corse) et par la détermination
d'objectifs de qualité a atteindre pour des masses d'eau (riviéres, lacs, ...) d'ici 2015. Les
orientations fondamentales sont les suivantes :

1. Privilégier la prévention et les interventions a la source pour plus d'efficacité
2. Concrétiser la mise en ceuvre du principe de non dégradation des milieux aquatiques

3. Intégrer les dimensions sociale et économiques dans la mise en ceuvre des objectifs
environnementaux

4. Organiser la synergie des acteurs pour la mise en ceuvre de véritables projets territoriaux
garantissant une gestion durable de I'eau

5. Lutter contre les pollutions en mettant la priorité sur les pollutions par les substances
dangereuses et la protection de la santé

6. Préserver et redévelopper les fonctionnalités naturelles des bassins et des milieux
aquatiques

7. Atteindre I'equilibre quantitatif en améliorant le partage de la ressource en eau et en
anticipant I'avenir

8. Gérer les risques d'inondation en tenant compte du fonctionnement naturel des cours
d'eau.

Un programme de mesures se déclinant par territoire est également mis en oeuvre pour
2010-2015.
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4. CLIMAT

(Source SGA POYRY)

Les données sont issues de la station météo voisine de Montélimar.

TEMPERATURE ET PRECIPITATION EN 1999
Station de MONTELIMAR

Précipitations en mm
Températures en degrés

E Hauteurs des précipitations (en milimétres)

—e— Moyenne des températures moyennes quotidiennes

Les caractéristiques générales du climat permeftent de classer cette zone en zone de
trapsit!on climatique, limite entre le climat méditerranéen et le climat continental a tendance
océanique.

D’une fagon générale, le climat de |a région se caractérise par :

— des fortes chaleurs en été et des hivers assez doux,

— une inégale répartition des précipitations,

— une forte luminosité,

— une amplitude thermique importante,

— une forte influence du vent (mistral).

La température moyenne est de 13.5 °C, avec des amplitudes thermiques marquees (4.5°C
en hiver et 24°C en été),

La moyenne des précipitations annuelle observée est de 900 mm par an (40 % en automne
et 22 % au mois de juillet). Le mois le plus pluvieux en moyenne est mars, suivi de mai et
avril. Le mois le plus sec est janvier, suivi de décembre et aolt. Toutefois les épisodes
orageux sont assez fréquents sur cette partie de la vallée du Rhdne.

L'été est marqué par un phénoméne de sécheresse avec une pluviométrie de seulement
40 mm au mois de juillet.

Comme pour toutes les communes de la vallée du Rhone, le vent est un facteur important,
avec un vent du nord, prédominant et trés présent surtout en hiver. En moyenne le nombre
de jours ol le vent dépasse 60 km/heure est de 106 par an (sur la période 1971-1990).
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= La politique énergétique

La loi n® 2005-781 du 13 juillet 2005 fixant les orientations de la politique énergétique a introduit les
modifications suivantes au Code de I'Urbanisme.

L'article L 123.1 du Code de I'Urbanisme prévoit dans son 14° alinéa que: les plans locaux
durbanisme peuvent « recommander [I'utilisation des énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique des constructions neuves, en fonction des caractéristiques
de ces constructions, sous réserve de la protection des sites et des paysages ».

Les articles L 128.1 et L 128.2 prévoient que, pour inciter & l'utilisation d'équipements performants ou
& la production d'énergie renouvelable, un dépassement de COS de 20 % peut éfre institué par
délibération du conseil municipal.

L'énergie dolienne.

La loi de programmation et d'orientation de la politique énergétique (POPE) du 3 juillet 2005 en son
article 37-11 instaurent la création de zones de développement éolien, dispositif nécessaire pour
beneficier aprés le 13 juillet 2007 de I'obligation d'achat de I'énergie produite par RTE,

La zone de développement éolien, initiée par la collectivité territoriale (EPCI, commune ou
groupement de communes) et approuvée par arrété préfectoral, résulte d’une étude liant le potentiel
eolien du territoire, la possibilité de raccordement aux réseaux électrigues (dits poste ressource) et la
protection des paysages, des monuments historigues et des siles remarquables el protégés.

La zone de développement éolien reste un zonage de potentiel électrigue et non un zonage
d'urbanisme.

En cas d'existence, elle doit étre mentionnée dans le rapport de présentation du Plan Local
d'Urbanisme.

Une zone de développement éolien peut élre précédée par un schéma local éolien dont I'objectif est
d'appréhender les potentialités du terifoire selon une analyse croisant les éléments lechnigues el
environnementaux pour fixer les grandes orientations pour un développement éolien concerté.

Destiné aux services de I'Etat, élus, développeurs de projets éoliens et tout public, le schéma est un
outil d'information, de sensibilisation et d'aide a la décision. Par les informations rassemblées, il
constitue un porter 8 connaissance spécifique a l'implantation des parcs éoliens et & I'élaboration des
Zones de Développement de I'Eclien (ZDE), nouveau dispositif instauré par la Loi POPE. Par la
concertation conduite, il définit des orentations partagées pour un développement raisonné de
I'éolien.

Depuis mars 2007, le département de la Drome est doté d'un schéma éolien (ci-aprés « carte du
possible »).

La commune est située dans une zone peu propice voire inopportune a limplantation
d'éoliennes.
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@} " ZNIEFF : Zone Naturelle d'Intérét Ecologigue Floristique et Faunistique.

Pian Local d'Urbanisme - Commune de LA COUCOURDE
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5. MILIEUX NATURELS

On distingue deux types de ZNIEFF

= La ZNIEFF de type 2 réunit des milieux naturels formant un ou plusieurs ensembles
possédant une cohésion élevée et entretenant de fortes relations entre eux.

Elle se distingue de la moyenne du territoire régional environnant par son contenu
patrimonial plus riche et son degré d'artificialisation plus faible.

Chaque ensemble constitutif de la zone est un assemblage d'unités écologigues,
homogénes dans leur structure ou leur fonctionnement.

Les ZNIEFF de type 2 sont donc des ensembles géographiques généralement importants,
incluant souvent plusieurs ZNIEFF de type 1, et qui désignent un ensemble naturel étendu
dont les équilibres généraux doivent étre préservés. Cette notion d'équilibre n'exclut donc
pas qu'une zone de type 2 fasse |'objet de certains aménagements sous réserve du respect
des écosystémes généraux.

« La ZNIEFF de type 1 est un territoire correspondant a une ou plusieurs unités
écologiques homogénes.

Elle abrite au moins une espéce ou un habitat caractéristique remarquable ou rare, justifiant
d'une valeur patrimoniale plus élevée que celle du milieu environnant.

Les ZNIEFF de type 1 sont donc des sites particuliers généralement de taille réduite qui
présentent un intérét spécifique et abritent des espéces animales ou végétales protegées
bien identifiées. Elles correspondent donc & un enjeu de préservation des biotopes
concerneés.

Plusieurs Z.N.l.E.F.F. de type 2 concernent la commune de LA COUCOURDE :

« ENSEMBLE FONCTIONNEL FORME PAR LE MOYEN-RHONE ET SES ANNEXES
FLUVIALES

Ce trés vaste ensemble linéaire délimite I'espace fonctionnel formé par le cours moyen du
Rhéne.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin Rhone-
Méditerranée-Corse identifie 4 I'échelle du bassin plusieurs trongons de la moyenne vallée
du Rhéne parmi les milieux aquatiques remarquables au fonctionnement altéré.

Il souligne également l'importance d'une préservation des liaisons physiques pour garantir le
bon fonctionnement des milieux, la libre circulation des poissons entre le fleuve et certains
de ses affluents.

Il fixe comme objectif, & travers le plan migrateur, la restitution d'une voie générale de
circulation de la faune aquatique.

Il propose également des objectifs ambitieux de réduction des pollutions.

Qutre la faune piscicole, le Rhéne et ses annexes conservent un cortége d'espéces
remarquables tant en ce qui concerne les insectes (avec une grande richesse en libellules)
que les mammiféres (Castor d'Europe) ou l'avifaune. La vallée constitue en outre un axe
migratoire majeur pour l'avifaune.

Enfin, le site est concerné par une importante nappe phréatique, dont il faut rappeler qu'elle
recéle elle-méme une faune spécifique. Il s'agit d'un peuplement a base dinvertébrés
aquatiques aveugles et dépigmentés.
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La biodiversité, qui tend dans ce domaine a augmenter fortement autour du bassin
méditerranéen, est considérée comme importante dans la nappe de la moyenne et surtout
de la basse vallée du Rhone.

Le zonage de type Il traduit les fortes interactions liant les divers éléments de cet ensemble,
au sein duquel les secteurs biologiquement les plus riches sont retranscrits par plusieurs
zones de type |

Il souligne également particulierement les fonctionnalités naturelles :

— celles de nature hydraulique (champ d’expansion naturelle des crues, protection de la
ressource en eau) ; les aquiféres souterrains sont sensibles aux poliutions accidentelles
ou découlant de l'industrialisation, de l'urbanisation et de 'agriculture intensive,

— celles liées 3 la préservation des populations animales ou végétales, en tant que zone de
passages et d'échanges entre le fleuve et les réseaux affluents pour ce qui concerne la
faune piscicole, zone d'alimentation ou de reproduction pour de nombreuses espéces,
dont celles précédemment citées.

L'ensemble, bien que souvent fortement transformé par l'urbanisation et les aménagements
hydrauliques, conserve par ailleurs un intérét paysager, géomorphologique et
phytogéographique, compte-tenu des échanges biologiques intenses qui se manifestent ici,
au seuil du domaine méditerranéen.

s MASSIF BOISE DE MARSANNE

Cet ensemble essentiellement forestier situé entre les vallées de la Drome et celle du
Roubion a conservé une diversité biologique notable a proximité du couloir rhodanien.

La formation végétale dominante comespond ici @ la chénaie pubescente ; le Hétre est
néanmoins parfois présent en situation marginale.

Le zonage de type |l souligne I'unité de cet ensemble au sein duquel les secteurs abritant les
habitats ou les espéces les plus remarquables sont retranscrits par plusieurs petites zones
de type |, identifiant un réseau de pelouses séches situées notamment en crétes.

Il illustre également les fonctionnalités naturelles liées a la préservation des populations
animales ou végétales en tant que zone d’alimentation ou de reproduction pour plusieurs
especes, essentiellement des oiseaux
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ZM.LEFF. detype 1
lles du Rhéne & Meysse

ZN.LEFF. detype 1
Le Rhine & Baix et
Saulce sur Rhéne
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Deux Z.N.L.E.F.F. de type 1 concermnent le territoire de La Coucourde :

« LE RHONE A BAIX ET SAULCE-SUR-RHONE

Entre Baix (Ardéche) et Saulce-sur-Rhone et en aval du barrage de Loriol, le Rhéne a
conservé son ancien lit en contrebas du canal d'amenée de |'usine de Logis-Neuf. La forét
alluviale, ou ripisylve, composée principalement de peupliers et de saules, est ici
particulierement développée.

Cette forét humide et luxuriante est le domaine de prédilection du Castor d'Europe, qui
atteint ici des densités particuliérement élevées. La Loutre, signalée en avril 1979 sur
l'ancien Rhéne, n'a par contre plus été signalée depuis. Sa disparition est a mettre en
paralléle avec la modification importante du lit du Rhéne, et avec la régression généralisée
de |'espéce en France. Le Loriot d'Europe, le Pic épeichette ou le Milan noir, sont également
des éléments caractéristiques de cette forét. Les plans d'eau attirent en hiver des bandes
d'oiseaux d'eau : Canard colvert, Fuligules milouin et morillon, Foulgue macroule. La Grande
Aigrette a fait |l'objet d'observations hivernales répétées sur toute la zone, et les
omithologues estiment qu'entre six a huit individus sont présents entre mars et septembre.

Autre présence remarquable, celle de I'Agrion de Mercure, splendide libellule au fin
abdomen de couleur bleue strié@ de noir, est ici en forte densité. Le site présente une des
plus importantes populations connues de cette demoiselle ce qui indique une excellente
qualité de l'eau.

Dans les eaux tranquilles, il est possible d'observer un certain nombre d'espéces végétales
remarquables, dont certaines sont protégees en région Rhéne-Alpes.

* |LES DURHONE A MEYSSE ET LA COUCOURDE

Un chapelet de petits ilots, couverts de roseaux ou boisés naturellement, occupe le lit du
Rhéne a la hauteur de la centrale de Cruas. La zone est située sur les propriétés de la
Compagnie Nationale du Rhéne et sur le domaine public fluvial. Cet ensemble est I'un des
plus intéressant du Rhéne moyen, symbolisé par la présence de six espéces de hérons et la
nidification d'une quarantaine de couples de Nette rousse. Une colonie mixte de Hérons
cendrés, Aigrettes garzette et Bihoreaux gris s'est installée sur les arbres de I'une des iles.

Une ancienne graviére est incluse dans le périmétre en rive droite, au sud de la centrale de
Cruas : trente espéces de libellules y ont été dénombrées.

La commune est également concernée par un ENS (espace naturel sensible)
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C. RISQUES ET NUISANCES

1. LES RISQUES NATURELS
1.1. INONDATION

Sur la commune de la Coucourde, l'inondation est engendrée par les débordements du
Rhéne, du Leyne, un de ses affluents, et de nombreux petits ruisseaux qui parcourent la
commune.

Pour le Rhéne, la montée des eaux est lente: la commune est protégée par des digues qui
limitent I'inondation des terrains et des maisons voisines du fleuve. Les débordements sont
entiérement contenus dans une fine bande de terrains compris entre la berge du fleuve et la
voie SNCF.

Pour le Leyne, la montée des eaux peut étre rapide, et le temps d'inondation peut étre court
(quelques heures & quelques jours). Il s'agit d'un phénoméne de crue torrentielle influencé
par des événements pluvieux importants.

Les petits ruisseaux connaissent des débordements immédiats au moment des forts
événements pluvieux. Les inondations sont susceptibles de faire courir des risques aux
personnes et d'entrainer des conséquences économiques dommageables.

Dans les zones a risque, on ne
trouve pas d'Etablissement
Recevant du Public, cependant LEGENDE
il y a quelques points sensibles
comme des habitations et la Zone inondable de a Leyne
R.N.7. I PSS Rhone zone A
PSS Rhéne zone B

Les trés fortes pluies de 1988,
1993, 1999 et 2008, ont
entrainé pour la commune
I'état de catastrophe naturelle.
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1.2. MOUVEMENTS DE TERRAIN

Sur la commune de la Coucourde, les mouvements de terrain sont caractérisés par des
coulées boueuses et torrentielles. En effet, la commune posséde quelques terrains argileux
le long des voiries dont la pente favorise le ruissellement lors de forts événements pluvieux.
Le risque mouvement de terrain constitue des événements ponctuels a impact limité, liés a
des phénoménes d'inondations ou de fortes pluies, et n'a donc pas fait l'objet d'une
représentation cartographique.

1.3. SEISMES

En ce qui concerne le risque sismique, le territoire communal est classé en zone 1a de
sismicité trés faible, mais non négligeable.

La commune peut donc étre touchée par des séismes pouvant entrainer de légers dégats

aux batiments. Les constructeurs doivent s'assurer que leur projet répond aux parasismigues
en vigueur au moment de la construction.

1.4. RISQUE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Ce risque n'entraine pas de contrainte particuliere d'urbanisme, mais passe par la mise en
ceuvre de régles constructives (se référer au site www argiles.fr).

Carne
S

Légende

O Prifectures af sous-préfectures(”)
& i Limite des régions(”)

i O Limites des départements(”)
Limites des communes

Atonsatien IGNBAGM ~*5525

Argiles non réalisé

ﬂ Seans IGN
Autorisation 108K BROL n'S208

o Covere imepble d cette eohelle
Lgechd inderToosable

Echelle de la cane
1:33675

-
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1.5. FEUX DE FORET

Il n'existe pas de plan de prévention des risques incendie de forét sur le territoire de La
Coucourde.

Au regard de l'arrété préfectoral n®08-0012 du 2 janvier 2008 la commune est concernée par

ar

Ly ASETIT Lot S0 113 A




Plan Local dUrbanisme - Commune de LA COUCOURDE
oroTe Rappon de Présentation

L'arrété préfectoral n°08-0012 du 2 janvier 2008 définit les régles de prévention en matiére
d'emploi du feu, de nature du débroussaillement et d'obligations en zone urbanisée.

Par arrété préfectoral n*07.4393, le plan départemental de protection des foréts contre les
incendies a été approuvé pour une période de 7ans.

Différents secteurs de la commune sont concernés par un aléa moyen a localement élevé,
modéré ou faible a trés faible au titre de risque de feu de forét. La carte ci-dessous établie
par la DDAF définit les secteurs concemnés.

! | i
| Commune de LA COUCOURDE "+“

| Carte de I'aléa du risque Feu de Forét
r LES TOURRETTES

Alba fey e Forld

J 3 Al i fadie b fuitie
Al maxiany
| ] Abda ndligeatie usrun ey srvegintnd srs 1978 & 2007

Conrdour comimaanal
| | dechallis : 11728 D00 o loremas Ad

—_—

r

Un aléa trés faible est présent sur la partie haute des massifs d'Alpion et de Chateau
Musard.

En contrebas de ces massifs le risque est modéré.

Un secteur entre La Roche et Boussier est concerné par un aléa moyen, localement élevé.
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2. LES RISQUES ET NUISANCES TECHNOLOGIQUES

2.1. TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES

La commune de |la Coucourde est traversée par d'importants axes routiers et ferroviaires :
'autoroute A7, la RN7, la RD74, I' axe ferroviaire affecté aux transports de voyageurs et de
marchandises: la ligne SNCF Marseille - Lyon -Paris.

La commune de la Coucourde est également traversée par une canalisation souterraine, le
pipeline de la S.P.M.R (société Petroliere Méditerranée - Rhone} acheminant des produits
petroliers liquides vers Villette-sur-Vienne.

La commune est aussi traversée par le Rhéne, sur lequel s'effectue le transport de matiéres
dangereuses par péniches. Les péniches peuvent transporter des carburants, des produits
chimiques ou du gaz. Dans le département de la Drome, il existe deux ports fluviaux
(Montélimar et Portes-les-Valence) ainsi que de nombreuses écluses.

Le long de ces différents axes de T.M.D. (Transport de Matiéres Dangereuses), il y a des
établissements recevant du Public (mairie, école, camping), et de nombreux points sensibles
comme un transformateur E.D.F., des voiries et une station d'épuration.

Ces axes de transport sont cartographiés sur deux documents :
—~ la carte des zones a risque, établie par les différents services de I'Etat.

— la carte de la zone devant faire l'objet d'une démarche d'information préventive sur le
risque de transport de matiéres dangereuses, établie en collaboration avec les services
de la commune.

2.2. LE RiISQUE NUCLEAIRE

Pour la commune de la Coucourde, le risque d'accident nucléaire proviendrait d'un
dysfonctionnement au centre de production Nucléaire de Cruas-Meysse (Ardéche) situé a
quelques kilomeétres a I'ouest de la commune.

La centrale nucléaire est implantée sur les deux communes ardéchoises de Cruas et de
Meysse, en rive droite du Rhdne. L'ensemble de 'établissement couvre 150 hectares. Le
centre de production nucléaire est de type R.E.P. (Réacteur a Eau sous Pression). I est
constitué de quatre tranches de 900 MW de puissance chacune, refroidies par réfrigérants
atmosphériques grace aux grandes cheminées.

La premiére tranche a été couplée au réseau d'électricité le 29 avril 1983. Depuis, ce centre
fournit 40% des besoins en électricité de la région Rhéne-Alpes.

Un accident majeur donnerait lieu a un relachement de radioactivité dans I'environnement
suite a un accident de criticité, & un incendie ou a une explosion qui toucherait I'un ou l'autre
des batiments réacteurs de I'établissement.

La zone de 5 km dans laquelle se situe la commune de La Coucourde correspond a une
zone ol, en cas d'alerte, la consigne est la mise a I'abri et éventuellement I'évacuation.

Une partie du territoire de la commune (hameau de Derbiéres) est située dans le périmétre
de la zone de danger immédiat du plan particulier d'intervention (zone PPI réflexe):
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Le régime des installations nucléaires de base découle de la loi n°2006-686 du 13 juin 2006
relative a la transparence et a la sécurité en matiére nucléaire. En application de l'article 31
de cette loi, I'autorité administrative peut instituer autour des installations nucléaires de base
des servitudes d'utilité publique permettant de restreindre I'usage du sol ou de le soumettre a
condition avant la délivrance de ['autorisation.
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2.3. LES INSTALLATIONS CLASSEES

Les établissements SAS FERT DEMOLITION et SAS FL INDUSTRIE sont répertoriés en
ICPE a risques technologiques. Ces établissements ne générent pas de phénoménes
dangereux.
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3. LES NUISANCES SONORES

Les deux noyaux urbanisés, La Coucourde et le hameau de Derbiéres se sont constitués le
iong de la route nationale 7. Cette voie constitue une fracture physique important avec des
facteurs de nuisances sonores, olfactives, visuelles.

Trois voies de communication générent des nuisances sonores importantes et ont été
classées au titre de voies bruyantes :

. . , S Catégorie de Largeur des secteurs
Voies Sections d'application I'infrastructure | affectés par le bruit
Sud Tourettes, du PR77.700 a PR
78.700 2 250 m
Route nationale 7 ggg%%urde, du PR 78.700 a PR 2 250m
Sud Coucourde, du PR 80.5500 3
PR 85.000 2 250 m
Autoroute A7 Du PR 26.280 4 PR 142 610 1 300 m
Voie ferrée Du km 571+414 au 688+744 1 300m
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Ce classement impose des normes de protection acoustique pour les constructions situées
dans les secteurs affectés.

Entre 'AY et la N7, seule une petite bande en continuité du hameau de Chainas et du
lotissement Les Vignes est dans un secteur non soumis au bruit.

Commune de LA COUCOURDE
- lllustration / zones de bruit et de silence -
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D. HISTOIRE ET PATRIMOINE

1. LACHAMP

Lachamp est un ancien village fortifié situé &
I'extréme est de La Coucourde dont il fut longtemps
le Chef lieux. Certains auteurs évoqueraient le fief
Lachamp dés I'an 600. Mais c'est dans une bulle
du Pape Alexandre Ill, cédant I'église de Lachamp
a l'abbaye de St Chaffre le 1er avril 1179, que ce
village apparait dans les textes. D'autres traces
manuscrites évoquent le village dans les actions du
seigneur Guy des Adhéemar en 1209 et dans les écrits de Giraud, Seigneur de Montélimar en
1280 et 1310. Enfin, les 17 et 18 juin 1360, Dame Tassiette des Baux rendit hommage au
Pape en I'église de Lachamp, tout juste dotée des ornements sacerdotaux de Bernard de
Maulsang de Montélimar.

La grande commission du Dauphiné de 1789 expligue que |'absence de toute trace de
Lachamp au cours du 14eme et 15eme siécle, serait due a un dépeuplement conséquent a
une guerre ou a une épidémie. A cette époque, Raymond de Turenne s'était particuliérement
illustré en ravageant la région et notamment le Chateau de Léne.

Cependant un acte du 29 février 1499, évoque le passage de la communauté de Lachamp a
L'abbaye de Cruas, suite a une action de Jean Tournon abbé de Cruas et seigneur des
Tourette et de Lachamp qui souhaitait protéger ses fermiers des foudres de I'évéque de
Valence. Ces derniers avaient caché une femme accusée d'hérésie dans le chiteau des
Tourettes

Aprés la révolution, Lachamp fut érigte commune, avec les limites actuelles de La
Coucourde mais bornées au sud par Leyne. C'est le 23 février 1898 que le chef lieux se
déplaga a La Coucourde.

Le nom de Lachamp dérive du latin lachanum, calma ou calva que certain traduisent par
chaume, terre. D'autre, comme ['archiviste départemental A. Lacroix préférent le sens de
forteresse. Tous sont d'accord pour avec le fait que Lachamp est un trés vieux village. Sa
chapelle remonte au moins a 1179. Etant au départ constituée d'une seule nef centrale, elle
fut agrandie par deux nefs latérales consacrées a la vierge et a Saint Frangois Régis. La féte
de ce Saint était |'occasion d'un rassemblement de pélerins qui venaient diner sur I'herbe.

La deuxiéme guerre mondiale eut raison de la solidité de I'édifice. Et la derniére messe fut
dite le 8 janvier 1945, lors de I'enterrement de Monsieur Froment. La cloche (Marguerite
Marie) et l'autel furent déplacés a la Coucourde. L'abbé Viricel assura le transfert des
omements sacerdotaux.
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2. ARCHEOLOGIE

Au titre de la carte archéologique nationale, 8 entités archéologiques ont été répertoriées
(au 7/07/2008) sur le territoire de la commune de La Coucourde :

SRS NS 4T, R gy plmmriritttrs " i . ] .
LA COUCOURDE(28) o AL . Voie Agrippa : voie (gallo romaine)
Entités archéalogiques

Mirgalan, vers la gare SNCF:
villa, forge, production
métallurgique (gallo-romain)

Lachamp, Alpion: motte castrale,
chateau fort (moyen age)

Leyne : maison forte (moyen age)

Lachamp : remplois (gallo-romain},
vilage, enceinte urbaine, église
(moyen age)

Boussier ; occupations
(mésolithique, époque
indéterminée)

Lapra: dépét monétaire (époque
moderne)

Derbiéres : borne militaire,
constructions {gallo-romain).

DRAC Rbdne-Alpes, service régional de Marchéologie, donnes issucs de la carte acchéologique, IGN Scan 25 ¢t BD Carto, juilict 2008 |
DHfTusion et reproduction intardiies hory Sun cxdre copvercorne '

3. MONUMENTS HISTORIQUES

Il n'existe pas a ce jour de monument historique sur La Coucourde, mais le territoire de [a
commune est impacté par le périmétre de protection des monuments historiques de la
Chapelle Saint Didier situé aux Tourettes.
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_POINTS DE FRAGILITE

POPULATION

—

La croissance soutenue de 1975-80 (+
25 %/an) a ralenti de 90-99:
(0,96%/an) pour atteindre & nouveau un
taux important de 2,6 %/an de 1999 a
20086.

Depuis 1999; ce dynamisme est
nettement supérieur au taux constaté
sur la commune de Montélimar
(+0,7%/an) et sur I'ensemble du canton
(+1,7/an).

Population jeune, phénoméne de
décohabitation limité.

Proximité du bassin d'emplois de
Montélimar

Proximité des grands axes de
communication permettant aux jeunes
actifs de rester sur la commune et
d'aller travailler a I'extérieur

La présence des axes de
communication sur le territoire
communal (Rhéne, voie ferrée, A7,
N7, RD) limite et contraint le
développement de I'habitat.

Augmentation des migrations
journaligres : 94 % des aclifs
travaillent en dehors de la commune.

En 2007, 278 navetteurs qui
parcourent en moyenne 17 km/ jour

HABITAT

P L STy T

- Un rythme de la construction soutenu :
en moyenne 11 logements neufs / an
depuis 2001

- Une aire d'accueil des gens du voyage
(30 places, 3 mois) existe a I'échelle
intercommunale sur la commune de
Montélimar.

- Un PLH adopté en mars 2009

- Une faible part de logements
collectifs malgré une hausse.

La part des locataires ne poursuit
pas la croissance constatée de 1990-
a9

- Augmentation des batiments
vacants

- Parc de logements sociaux peu
important : 6,7% (y compris privés)

FONCIER

Des «dents creuses» & exploiter
proches du centre de La Coucourde.

Importance des zones NB non
equipées

ENJEUX

Accueillir de nouveaux habitants en
I'urbanisation

ouvrant de nouveaux terrains a

Poursuivre la diversification de I'habitat (locatif, social) afin d'accueillir des

jeunes et permettre un renouvellement de la population et une utilisation stable

des équipements scolaires

Prendre en compte les objectifs du PLH: répondre a la croissance

démographique par une production de logements adaptées: 15% de

logements sociaux

Mobilisation des dents creuses a l'est de La Coucourde, densification des

espaces proches du centre, prise en compte de l'existant aux hameaux de

Derbigres, de Chainas, de Lachamp et au quartier des Roches.
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Extensions urbaines, 4 I'Est de La

La Coucourde et le hameau de

FONCTIONNEMENT Coucourde, sous forme d'opérations | Derbiéres se sont consfitués le
URBAIN d’aménagement d'ensemble reliées | long de la RN7.
entre elles et situées a proximité des Cet axe de circulation, ayant un
équipements scolaires. trés fort trafic (22 000 véhj.), crée
Les équipements scolaires sont | une coupure.
S?g'(is;?ttg et terrain disponible a Des trafics de transit importants en
P centre ville.
Des aménagements ont été réalisés
sur les espaces publics favorisant la
mise en valeur du centre et facilitant
le stationnement a Derbiéres.
La rue royale permet aux cycles et
piétons d'éviter la route nationale.
2 passages piétons sous la RN7
permettent de sécuriser  les
traversées a la Coucourde et a
Derbiéres.
- A léchelle de la Sésame, une |- Les transports en commun
DEPLACEMENT réflexion est menée sur le | existant (ramassage scolaire + taxi
URBAIN | renforcement  des transports en | sésame + bus pour la piscine et le
commun. centre aéré) sont peu utilisés.
- Sur le long terme, la commune
souhaite voir la voie ferrée utilisée
comme une liaison Montélimar -
Valence (type TER) et ainsi utiliser la
gare existante & proximité immediate
du centre de [a Coucourde.

RESEAUX Station d'épuration Chef Lieu: | Station d’épuration de Derbieres:
capacité suffisante pour de nouveaux | obsoléte et ne permet pas de
branchements respecter les normes de rejet
- Réseau d'eau potable : suffisant ;nea;ggg E’;_} Lﬁﬁg éir;tretien (capacite
- Réseau EDF souterrain important
permeitant de réduire les coupures
Poursuivre les dessertes existantes entre quartiers sur les nouvelles zones

ENJEUX

ouvertas a 'urbanisation

Renforcer les liaisons est-ouest pour renforcer des liens avec le Rhéne et

les bois

Prendre en compte la capacité des réseaux, prévoir une ouverture des

zones urbaines en fonction de la réalisation des équipements

La station d’épuration de Derbiéres devra étre mise aux normes avant

d’envisager éventuellement de nouvelles zones autour du hameau.
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 POINTS DE FRAGILITE

EMPLOIS

ACTIVITES
ECONOMIQUES

Diverses activités économiques sur le
territoire communal : agricole (environ
20 emplois), industrielle (environ 37
emplois), artisanale (au moins 10
emplois), public (mairie, écoles)

Des exploitants agricoles jeunes
indiquant une pérennisation de 'activité

Un maintien du nombre d'exploitations
installées sur la commune

Cré&ation d'une ZA d'intérét
communautaire a l'entrée nord de la
commune. La zone UJ du POS répond
aux besocins de la commune a court
terme

Quelques
marché.

commerces, services +

Seulement 16 % de la commune en
terre agricole (188ha) Faible
diversité des cultures

La commune dispose seulement du
local de Vival et de la Poste. Pas de
locaux & disposition pour favoriser
l'installation d'un médecin, kinég, ...

Les richesses naturelles pouvant
générer du tourisme ne sont pas
visibles par les personnes
extérieures qui ne font que traverser
la commune

ENJEUX

Prendre en compte les exploitations concemées par d'éventuelles extensions
urbaines, analyser le devenir des exploitations suite & la réduction de leur

surface exploitée.

Maintenir et préserver l'outil de travail agricole (prise en compte dans le

zonage et le réglement)

Poursuivre  la

réflexion du développement

économique & [l'échelle

intercommunale, en prévoyant une extension de la ZA prévue.

Maintenir un dynamisme commercial et artisanal aux centres

Mettre en valeur les bords du Rhéne en renforgant les liaisons avec les

bourgs.
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PAYSAGE | Organisation urbaine structurée : centre | Les infrastructures, mais aussi le
de La Coucourde et ses extensions | développement d’industries lourdes a

MILIEU | importantes, de nombreux hameaux { proximit¢ du territoire  communal
NATUREL | (Derbiéres, Chainas, Lachampy} (centrale électronucléaire de Cruas
Meysse) ainsi que le développement
Des zones naturelles  d'intérét | parfois mal maitrisé de I'urbanisation
concernent le massif boisé de|ont conduit a une banalisation
Marsanne et les bords du Rhéne progressive des paysages.

Des corridors écologiques gquasiment
inexistants dans le sens est-ouest et
trés rares dans le sens nord-sud.

RISQUES Risques naturels : inondation dus au
Rhéne et au Leyne,

Risques technologiques : transport de
matiére dangereuses, risque nucléaire

Nuisances sonores et poliutions
importantes liées 4 la RN 7, I'A7 et la
voie ferrée

Améliorer les accés au Rhéne

EN.
JEUX Préserver et metfre en valeur les entrées de ville et la transition entre La

Coucourde et Derbiéres

Préserver la structure urbaine du hameau de Lachamp en interdisant de
nouvelles constructions

Ressources et milieux naturels a préserver (pour les générations futures, pour le
cadre de via.. )

Tenir compte des risques naturels et technologiques, des nuisances sonores,
limiter les sources de poliution potentielles.
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EXPLICATION
DES CHOIX RETENUS
DANS LE P.L.U.

A - Pour établir le P.A.D.D.
B - Pour délimiter les zones
C - Pour édicter les régles d’utilisation du sol
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A. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE P.A.D.D.
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DEVELOPPEMENT URBAIN

La commune, ville périphérique de Montélimar, proche des axes de circulation routiers,
participe a la dynamique démographique de la vallée du Rhone.

Elle souhaite, dans le cadre de l'intercommunalité et du PLH, proposer des logements
adaptés aux niveaux de revenus des habitants, en maitrisant le développement urbain tant
quantitativement (en terme de surface) que qualitativement (en terme de type de logement).

La commune souhaite continuer & accueillir de nouveaux habitants, maintenir le
dynamisme démographique. Sur les 10 ans a venir, une augmentation annuelle de 2%
représenterait environ 200 habitants supplémentaires.

Répondre a la croissance démographique par une production de logement adaptée

Développer I'offre de logements intermédiaires et de logements sociaux pour attirer les
jeunes et les familles ayant des enfants et pour permettre une rotation des ménages grace
au locatif,

Répartir de fagon homogéne les différents types de logements, au cceur du centre et du
hameau de Derbiéres : petit collectif en locatif social, en continuité de La Coucourde : une
mixité dans les futures zones a urbaniser.

Les assises du logement de la Dréme organisées en 2006 ont mis en évidence les difficultés
croissantes pour accéder au logement notamment pour les jeunes, les personnes agées, les
familles a revenus modestes.

Le diagnostic réalisé dans le cadre du PLH et les données présentées en 1**® partie montrent
le déficit en logements aidés. La production de logements sociaux sur la période du
précédent PLH était de 23 % : seul 8 % ont été réalisés et essentiellement a Montélimar. Sur
la commune, moins de 7% des logements sont aidés.

La commune souhaite donc imposer un pourcentage de logements sociaux sur les nouvelles
opérations mais également favoriser la réhabilitation de logement au cceur des centres afin
que cette diversification de |'offre de logements continue a étre répartie.

La réalisation de 15 % de logements locatifs sociaux sur la principale zone a urbaniser ainsi
que l'imposition d'un programme de logements avec un minimum de logements locatifs
sociaux sur les autres zones a urbaniser permet de répondre au orientations du PLH.
Optimiser I'espace en favorisant une densification:

Poursuivre le renouvellement urbain.

Continuer a accueillir des habitants dans les 2 centres en favorisant la réhabilitation de
constructions en logements locatifs.

Faciliter la mise en ceuvre des zones a urbaniser prévues au POS et non aménagées.

Réduire la rétention fonciére de terrains vierges, au cceur des extensions de La Coucourde
notamment.
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Conformément aux objectifs du développement durable qui vise a réduire la consommation
du foncier, la commune souhaite organiser et cibler les espaces & urbaniser :

— en réduisant les zones NB du POS,

- en facilitant 'aménagement des zones constructibles existantes au POS constituant des
dents creuses,

— en prévoyant des surfaces constructibles cohérentes avec I'évolution démographique.
Sélectionner les espaces a urbaniser

Développer l'urbanisation a l'est de La Coucourde : la commune fait le choix de poursuivre
Furbanisation en continuité des extensions récentes : a 'est du lotissement Les Vignes et en
continuité de la route départementale.

L'objectif est de poursuivre une urbanisation en continuité du centre de La Coucourde qui
dispose des équipements (établissements publics, réseaux, step, ...), permettant ainsi de
limiter le colt des réseaux.

Les sites urbanisés existants (Derbiéres, Chainas, Lachamp, Les Roches) présentent de
nombreuses contraintes justifiant leur développement trés limité.

Le hameau de Derbiéres est contraint par la capacité de la STEP, la présence de
bois a 'est et du Rhdne a 'ouest, les nuisances liées a la RN7, .... Seule une densification
modérée peut étre envisagée sur ce hameau.

Au _guartier des Roches, le groupe d’habitation existante dispose des réseaux et les
études de sol indiquent un sol favorable a 'assainissement autonome. La commune fait le
choix de classer en zone constructible ces habitations existantes et de permettre une
densification & l'intérieur de I'enveloppe urbaine.

Le long de la RN 7. entre La Coucourde et Derbiéres, le choix est fait de stopper
'urbanisation linéaire. | s’agit d’un espace non équipé en réseau d'eaux usées, soumis aux
nuisances sonores et présentant un enjeu paysager.

Les hameaux de Chainas et de Lachamp, présentant un fort intérét architectural, la
commune fait le choix de préserver leur enveloppe urbaine existante. Le hameau de Chainas
est concerné, pour la partie non bétie, par un risque d'inondation. Le hameau de Lachamp
ne dispose pas de station d'épuration actuellement.

Anticiper le développement urbain a plus long terme :

Montélimar Sésame, disposant de la compétence Eaux Usées, sera en charge de la
réalisation des travaux d'extension du réseau d’eaux usées. Des zones d’extension futures
sont donc identifiées qui correspondent & un espace le long de la RD et a un secteur de taille
plus importante au nord du lotissement Les Vignes.

La commune souhaite afficher les espaces prévus pour les futures extensions urbaines, qui
pourront intervenir aprés la réalisation des réseaux d’eaux usées. Ces espaces se situent en
continuité de 'urbanisation de La Coucourde.

L ’accueil de 200 & 250 habitants supplémentaires sous la forme d’'un habitat intermédiaire
(densité de 12 logements/ hectare : avec répartition équilibrée entre logements individuels,
petit collectif, habitat groupé), engendrerait la consommation d’environ 6 a 8 ha.
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DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Préserver l'outii de travail agricole et prendre en compte les exploitations agricoles
concernées par d'éventuelles extensions urbaines, analyser leur devenir suite a la réduction
de leur surface exploitee,

L'un des principes de la loi S.R.U." (qui régit les documents d'urbanisme depuis
décembre 2000) est I'équilibre entre développement et préservation des espaces affectés
aux activités agricoles.

Etant donné l'importance des bois et le passage de |'autoroute, peu d'espaces restent
disponibles pour I'agriculture (- de 17% du territoire communal).

Néanmoins, la commune est consciente de I'importance de cette activité pour le territoire et
souhaite préserver les principales zones exploitées et tenir compte des siéges d’exploitation.

Pour préserver la richesse des terres agricoles situées entre le Rhone et la RN7, un secteur
de la zone agricole a été créé pour interdire I'implantation de constructions nouvelles. Cela
permettra d'éviter le mitage et de préserver également ce paysage agricole.

Maintenir un dynamisme commercial et artisanal aux centres en interdisant le changement
de destination des commerces afin de préserver les activités existantes sur la partie Est de
la RN7 au village,

La présence de commerces dans le centre de la Coucourde permet de limiter les
déplacements, de créer un espace de vie commun aux habitants. Afin de s'assurer du
maintien des commerces le long de la RN7, la commune fait le choix d'interdire le
changement de destination des activités existantes.

Poursuivre la réflexion du développement économique a |'échelle intercommunale, en
prévoyant une extension de la zone située a I'entrée nord de la commune

Il s'agit de poursuivre le développement économique mis en évidence dans le diagnostic. La
communauté de communes ayant compétence en la matiére d'activités, ce potentiel est a
valoriser a I'échelle intercommunale. L'objectif étant de limiter les besoins de déplacements
des habitants entre leur lieu de travail et de résidence.

La zone prévue au POS étant en cours d'aménagement, la commune décide de permettre
une extension en continuité de ce site. Il s’agit de limiter le mitage des zones d'activités sur
la commune et de bénéficier des eéquipements réalisés pour la ZA.

Améliorer |'offre touristique en mettant en valeur les liaisons entre les zones urbaines et les
bords du Rhéne et en préservant I'accés aux sentiers dans les deux massifs forestiers.

Le diagnostic a mis en évidence le potentiel touristique de la commune, peu exploité
actuellement. La commune souhaite donc mettre en valeur I'accés aux massifs et au bord du
Rhéne pour les habitants mais également pour les personnes traversant la commune.
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Permettre l'extension des activités existantes.

Des artisans, des commerces sont présents aux cosurs des zones urbaines ayant une
vocation principale d'habitat. Néanmoins, la commune souhaite autoriser leur extension afin
de permettre a ces activités d'évoluer.

|’activité existante isolée au sud de la commune a été intégrée dans une zone UJ1 afin de
lui permettre de s'étendre. Son extension n'est pas limitée, néanmoins aucune autre activité
ne pourra s'implanter sur ce site. Cette zone ayant été créée uniquement pour tenir compte
de l'activité existante.

AMELIORER LE CADRE DE VIE

Poursuivre les dessertes entre quartiers, notamment pour piétons et cycles :

Identification d'itinéraires piétons-cycles a privilégier, dans les opérations d’aménagement a
venir,

Maintien des passages sous-terrain RN 7, des liaisons piétonnes

L’amélioration de la qualité de vie des habitants vise & améliorer les circulations douces
entre les différents quartiers, les équipements collectifs et les espaces naturels (Rhone,
Bois).

La commune a identifié des itinéraires prioritaires sur lesquels a I'occasion d'aménagement
futurs cette problématique devra étre intégrée.

Mieux marquer les entrées de ville : au nord : aménagement de la zone d'activités et au
sud : stopper I'étalement urbain.

L'entrée de ville nord va fortement étre modifiée avec 'aménagement de la zone d'activité en
cours sur la zone Ui existante au POS, cette entrée sera amenée a évoluer avec la zone
AUj. Des orientations d'aménagement devront étre définies lors de la modification du PLU
pour I'ouverture a l'urbanisation de la zone AUj. Les régles imposées a la zone Uj devront
étre reprises et adaptées a la zone AUj.

Pour F'entrée de ville sud, la commune fait le choix ne pas étendre 'urbanisation.

Préserver les espaces vierges entre La Coucourde et Derbiéres. En effet les vides
existants permettent de rythmer le paysage et d’avoir des vues sur le Rhéne et sur les
espaces boisés.

Préserver des espaces non bitis le long du Rhdne pour permettre sur le long terme un
éventuel projet de déviation de laRN 7.

Le diagnostic souligne l'intérét paysager de certains secteurs, notamment I'espace entre La
Coucourde et Derbiéres de part et d’autre de la RN7 et les bords du Rhéne. La commune fait
donc le choix de ne pas permettre le développement de I'urbanisation sur ces espaces.

Maintenir I'aspect du hameau de Derbiéres en conservant un réglement respectant les
caractéristiques bities du site

Préserver les hameaux :
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de LACHAMP, qui présente un fort intérét architectural et patrimonial et se situe au coeur
d'une zone naturelle boisée. L'objectif est d'interdire de nouvelles constructions autour du
hameau.

de CHAINAS, trés caractéristique, est situé le long de la Route départementale a I'entrée
Est du centre de La Coucourde. Les contraintes d'accés, de desserte et le risque
d'inondation lié au cours d'eau Le Leyne ne permettent pas d'étendre ce hameau.

Consciente du patrimoine bati ancien des hameaux, la commune souhaite les préserver
dans leur enveloppe actuelle.

PRESERVER LES MILIEUX NATURELS

Les grandes unités naturelles seront préservées de toute urbanisation et leur accés
maintenu pour permettre une plus grande fréquentation.

Assurer la protection et la pérennité des principaux espaces boisés

De grandes zones naturelles concernent le territoire communal : la forét d'Alpion, la forét
Chéateau Muzard et le Rhéne.

Ces massifs boisés influencent fortement le paysage et les bords du Rhéne sont fréquentés
et appréciés par les habitants.

La commune veut donc les préserver et mettre en valeur leur accés.

Les éléments boisés repérés au PADD seront soient : intégrés en zone N ou Ap, classés en
EBC, repérés au titre de I'article L123-1-7° pour ceux situés en zone A.

PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES NATURELS
ET TECHNOLOGIQUES ET LES NUISANCES

Les risques d’'inondation sont pris en compte dans le projet. En effet une trame sera
ajoutée au plan de zonage du PLU afin que les parcelles situées en zone urbaine et
concemnée par le risque soit soumises A des prescriptions. |l s'agit de ne pas exposer de
nouvelles populations a ce risque.

Afin de limiter les effets des nuisances sonores générées par la RN 7 et I'A 7 : les
futures zones d'urbanisation ne seront pas a proximité de ces axes, dans les zones de bruit.

Risques technologiques : Derbiéres étant dans le périmétre du PPl (plan particulier
d'intervention) : une densification mesurée est prévue au PLU afin d'éviter toute entrave a la
bonne mise en ceuvre du PPI.

La préservation des risques et des nuisances de toutes natures est l'un des axes du
développement durable. La commune étant concerné par des risques d'inondation, des
nuisances sonores, des risques technologiques : les choix ont été établi en fonction de ces
contraintes.
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B. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR DELIMITER LES
ZONES

L R R R R e

ik

PR

1. ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont des secteurs de la commune déja urbanisés ou suffisamment
équipés pour desservir les constructions a implanter.

Les équipements concemés sont |a voirie, 'eau potable, I'électricité et 'assainissement.

Deux zones urbaines & vocation principale d’habitat sont distinguées.

1.1. ZONE UA

Elle correspond aux 2 villages anciens et a leurs extensions immediates.

La zone est caractérisée par un tissu urbain dense ol les habitations sont édifiées en ordre
continu a l'alignement des rues.

Elie est inchangée par rapport a la zone UA du P.O.S. seule une réduction minime a été faite
sur la zone UA de Derbiéres, sur les parties non baties. En effet, du cété du Rhone, la
commune a souhaité, sur 'ensemble du linéaire bati, limiter les zones urbaines aux
constructions existantes, pour éviter tout étalement de I'urbanisation : seules les parties non
baties sont retirés. Il s'agit également de préserver des espaces vierges de pour une
éventuelle déviation de la RN7 sur le long terme.

Deux zones UA ont été crées ; pour le hameau de Chainas, classé en NB au POS et pour le
hameau de Lachamp, classé en NA au POS.

Le régiement de la zone admet une diversité des types d’occupation ou d'utilisation des sols.
Seules les activités peu compatibles avec I'habitat sont interdites.

ta zone UA ne dispose d'aucun terrain disponible.

Cette zone comprend un secteur UA; correspondant au hameau de Lachamp ou
I'assainissement est autonome. Un projet de station est programmé pour 2013. Un
assainissement collectif étant prévu, I'aptitude des sols a I'assainissement autonome n'ayant
pas été étudiée : seules les rénovations-réhabilitations seront autorisées dans ce secteur.
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1.2. ZONE UD

Elle correspond aux quartiers résidentiels qui se sont développés en continuité du centre de
la Coucourde et du hameau de Derbiéres. Cette zone se caractérise par une diversité des
formes d'habitat (habitat accolé a Derbiéres, petit collectif au lotissement EDF de La
Coucourde et habitat individuel principalement)

La zone UD reprend la zone UD du POS. Quelques adaptations du zonage ont été faites
pour intégrer une partie des parcelles classées initialement en NB, les zones NAa
construites et pour retirer certaines parcelles de la zone UD.

La zone UD comprend 3 secteurs particuliers :

- UD,, ou I'assainissement est assuré de maniére non collective.
Deux UD, sont créées ; une au quartier des Roches (sud de la commune) et une seconde au
Grand Puas (nord de la commune)

- UDg, ou le changement de destination des commerces en habitation est interdit
Ce secteur concerne un linéaire d'environ 25m a l'est de la RN7.

- UD,, correspondant au camping existant
Situé au sud est du hameau de Derbiéres, ce secteur concerne uniguement I'emprise du
camping existant.

- Intégration de certaines parcelles classées en zone NB au POS :
- a Derbiéres - partie sud — a |'est de la RN7 : Quartier les Grands Jardins,

La zone NB du POS disposait d'environ 1,3 ha de terrain disponible. Aprés une
analyse des contraintes du site et suite & la prise en compte de I'ensemble des
possibilites d'urbanisation sur la commune, le choix a été fait de réduire cette zone et
de rattacher seulement les parcelles desservies par le hameau a la zone urbaine (a
l'ouest) soit 0,4 ha
disponible.

— ATl

Wl Iones boesbes
Cette zone n'est pas

desservie par le
chemin situé a l'est,
un prolongement de
cette voie aurait
nécessité de
déboiser une partie
du coteau. La
commune voulant
préserver ces
espaces naturels
boisés fait le choix

de limiter
I'urbanisation sur la
partie sud.
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- 4 Derbiéres - partie nord — de part et d'autre de la RN7,

Quatre logements ont été construits en continuité du bati existant le long de la RN7,
ces habitations sont donc intégrées a la zone UD du hameau. Aucune surface ne
reste libre a la construction sur cet espace.

- & La Coucourde - partie sud - a I'ouest de la RN7,

Sur un linéaire d’environ 300m au sud du pont, l'urbanisation s'est développée de
part et d’autre de la rue Royale. Ces terrains classés au POS en NB, sont raccordés
au réseau d'eaux usées de La Coucourde. lls sont classés en UD et disposent
d’environ 0,8 ha de disponible.

- a La Coucourde - partie sud — a I'est de la RN7,

Les deux activités existantes, situées en continuité du bati au nord, classées en NBa
sont intégrées a la zone UD.

- a La Coucourde - partie nord — a l'est de [a RN7,

La partie sud de la zone NB est totalement urbanisée et dispose des réseaux : elle
est donc intégrée a la zone UD. La partie de la zone NB située au nord du ruisseau
n'étant pas raccordée au réseau d'assainissement et les terrains n'étant pas
favorables a 'assainissement autonome : elle n'est pas intégrée a la zone urbaine.

Environ 8,8 ha de Ia zone NB n'ont pas élé intégrés en zone urbaine. Il s'agit de
terrains ne disposant pas soit des réseaux soit d'un accés. Certains présentent un
intérét agricole ou naturel, d’autres sont soumis a des nuisances ou des risques qui
ne permeltent pas d'envisager une vocation d’habital.

— Intégration de parcelles baties classées en zone NC du POS :
- a La Coucourde - partie nord — a I'est de la RN7,
Au nord de la zone NB, des constructions ont été réalisées en zone agricole.
L'assainissement étant favorable et I'habitat n’ayant plus de vocation agricole la zone
est classée en UD1.
- au sud de la Commune- quartier Les Roches,
Plusieurs constructions existantes en zone agricole et n‘ayant pas de vocation

agricole sont intégrées en zone UD1 avec assainissement autonome. Les études de
sol confirment I"aptitude des sols sur ce secteur.

— Intégration des zones NAa du POS construites :

A La Coucourde, l'extension récente (Lotissements Fontchaud, EDF, Vignes et
Tilleuls) s'est faite de part et d’autre du chemin communal n°1 sur la zone NAa. Les
parties aménagées sont intégrées a la zone UD. Les espaces non aménageés sont

«. inscrits en zone AUa.
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-~ Diminution de la zone UD
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A Derbiéres, a I'est du lotissement de Beauregard et au nord du cimetiére : 0,6 ha de
terrains ne sont pas desservis par les réseaux. A cela s'ajoute la proximité des bois,
justifiant l'intégration de ces parcelles en zone naturelle.

BELAE S R T A

Au nord du pont, a I'est de la RN7, les terrains non bétis le long du Leyne n'ont pas
vocation a étre urbanisés et sont soumis a un risque d'inondation.

B BRSPS S S

Sur I'ensemble du linéaire bati le long du Rhéne, les zones urbaines ont é&té limitées a
I'existant pour éviter tout étalement de I'urbanisation afin de préserver des terrains
vierges de toute construction pour une éventuelle déviation de la RN7 sur le long
terme. Au nord-est de la Coucourde, la réduction concerne 0,3 ha.
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Le POS comprenait plus de 24 ha de zones NB au POS. Les parcelles baties et raccordées
ont été intégrées aux zones urbaines (cf illustration couleur orange). Les parcelles
indiquaient en bleue (sur le plan ci-dessous), classées en NB au POS ont été intégrées a la

zone agricole et naturelle.

Les zones UD de Derbiéres et de La Coucourde disposent d'environ 1,2 ha.

Commune de LA COUCOURDE
PROJET DE ZOMAGE DU PLU
réduction de la pone NB du POS5 188 ha
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Les zones UD en assainissement autonome, du quartier Grand Puas et des Roches

disposent de moins d'1 ha, soit une capacité d'environ 8 logements.

Communa de LA COUCOURDE
PROJET DE ZONAGE DU PLU
capacitd des rones urbaines
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2. ZONES A URBANISER
2.1. ZoNES AUa

Il s'agit de zones urbanisables sous conditions (définies dans le réglement) pendant la durée
du P.L.U.

Le document « Orientations d’Aménagement » précise les principes d'aménagement de ces
zones © accés, desserte, espaces verts a conserver ou créer, ...

Ces zones a vocation principale d'habitat doivent étre urbanisées dans le cadre d'opérations
d'aménagement afin de favoriser une meilleure utilisation des terrains concernés en terme
qualitatif (intégration au tissu urbain et & I'environnement) et quantitatif (optimisation du
nombre de constructions possibles).

Elles vont permettre de densifier des dents creuses (entrée est depuis Sauzet et au cceur de
la zone UD de La Coucourde) et d'organiser les extensions de La Coucourde (entre |la zone
urbaine et le stade)

= AUa1: Les Chainas

Terrain de 1,1 ha, situé a l'est de 'urbanisation récente du centre de La Coucourde, classé
en NCa au POS.

Ce zonage a pour but de proposer un habitat de type individuel en optimisant ['utilisation de
I'espace par le biais d'opérations d'amenagement.
Orientations d’aménagement :

—» Accés et circulation imposés ; afin de sécuriser la desserte de la zone par rapport
alarRD;

— Un sens de faitage est imposé afin que les constructions s'intégrent dans le tissu
existant et que la vue depuis la RD soit structurée

—» Recul de 20 m imposé au nord de la zone afin de préserver les habitations de
l'aire d'autoroute,

—» Intégration de I'opération — traitement paysagé imposé a I'est pour limiter I'impact
en entrée de ville

—» Afin d'assurer une mixité sociale au sein de l'opération, un programme de
logement est défini : 8 logements minimum devront étre réalisés dont au moins un
logement locatif social.

= Zone AUa2 : Fontchaud

Ce ténement de 0,6 ha, s'étend le long de la RD74. Classé en NAa au POS, ce terrain n'a
pas été aménagé puisque le POS imposait que |'opération dispose d'1 ha minimum. Ce
zonage se justifie par la nécessité de densifier une dent creuse, d'optimiser I'utilisation du
terrain.
Orientations d'aménagement :

* Accés unique sur le chemin communal, accés interdit au sud depuis la RD :

= Intégration de I'opération, en imposant un sens de faitage

]
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« Afin d’assurer une mixité sociale au sein de l'opération, un programme de logement
est défini - 6 logements minimum devront étre réalisés dont au moins un logement
locatif social.

= Zones AUa3, AUa4 : Grand Puas :

Au POS, la zone NAa comprenait plus de 7 parcelles et la rétention fonciére empécha sa
mise en ceuvre qui nécessitait une opération d'aménagement d'ensemble. Pour faciliter
Furbanisation, sans pour autant autoriser des habitations au coup par coup, 2 zones Ala ont
été définies.

Ce découpage vise a :

- limiter la taille des opérations d’aménagement pour faciliter la mise en ceuvre
effective de la zone : 0,8 ha pour la zone AUa3 et 0,6 ha pour la zone AUa4.

—~ optimiser l'utilisation de I'espace dans le cadre de ces opérations d’aménagement
par le biais des orientations d’'aménagement
Orientations d’aménagement :

— Afin d'organiser la circulation interne et externe, les principes suivants sont
imposés :
- limiter le nombre d'accés (un par zone), leur positionnement sur les
orientations est indicatif,
- une liaison de |a voirie est imposée entre les deux zones,

'aménagement des zones AUa3 et 4 est dissociable, néanmoins le
tracé de la voirie devra étre prévu pour déboucher sur la zone AUa
voisine (largeur de voirie imposé a 6,5 m)

- le sens unique de la voie située au nord de la zone étant maintenu,
seule une sortie est imposée au nord de la zone (position indicative)

— Sens de faitage imposé afin que les constructions soient orientées et congues de
facon a utiliser au maximum les éléments naturels (soleil, vent, etc ..) pour se
chauffer et se ventiler {(constructions passives).

— Afin d'assurer une mixité sociale au sein de lopération, un programme de
logement est défini :

- pour la zone AUa3 : 9 logements minimum devront étre réalisés dont
au moins un logement locatif social

- pour la zone AUa4 : 7 logements minimum devront étre réalisés dont
au moins un logement locatif social.

= Zone AUa5 : route du cimetiére

Classé au POS en NCa, ce terrain d'environ 2ha est actuellement exploité. Néanmoins sa
localisation enclavée entre les lotissements récents a I'ouest, le stade et le cimetiére a l'est,
l'aire de repos de l'autoroute au sud et la voie communale au nord, justifie le changement de
destination de cet espace.

Enjeux :

— Créer une liaison entre les parcelles déja baties (a 'cuest) et les équipements
sportifs (a l'est) ;

— Limiter les accés sur le chemin communal n°5 pour des raisons de sécurité mais
également pour préserver le fossé et 'espace boisé existant le long de la voie

— Densifier et diversifier les types de logements.
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Orientations d'aménagement :
—» Organiser la desserte de |la zone
— acces limité sur le chemin ;
— Sens unique de circulation, avec trottoir de part et d'autre

—» assurer une liaison piétonne entre 'accées et le stade : en prévoyant un débouché
du cheminement piéton vers le stade ;

—» Privilégier les implantations des batiments paralléles ou perpendiculaires a la voie
existante pour structurer |'urbanisation en harmonie avec 'existant ;

—» Imposer une densité minimum de 18 logements / ha et une diversité du béti
—» pour la partie sud : I'habitat devra obligatoirement étre réalisé en petits collectifs

R+1 ou R+2.

—» pour la partie est : I'habitat devra obligatoirement étre réalisé en habitat groupé,
accolé.

—» pour le reste de la zone : I'habitat devra obligatoirement étre réalisé en habitat
individuel.

Les logements sociaux devront étre répartis a part égale dans les 3 types d'habitat.

Article L 123-1 16° du code de l'urbanisme : sur I'ensemble de la zone AUa, un pourcentage
minimum de 15 % de logements sociaux sera a respecter.

Communa de LA COUCOURDE

PROJET DE ZOMAGE DU PLU
capacité des rones urbaines
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2.2. ZONE AU

Il s'agit de zones réservées pour une urbanisation future. Une modification du P.L.U. sera
nécessaire pour I'ouverture a l'urbanisation de ces zones et définira les conditions de cette
urbanisation.

» Grand Puas

Ce ténement d'environ 2 ha situé au nord des lotissements récemment aménagés ; est
actuellement planté en vigne mais non-exploité.

Cet espace ne dispose pas du réseau d'eaux usées. Une fois le réseau réalisé par
Montélimar Sésame, le PLU pourra étre modifié afin d’ouvrir la zone a l'urbanisation et définir
des orientations d'aménagement.

= AuChainas
Cet espace ne dispose pas du réseau d'eaux usées. Une fois le réseau réalisé par

Montélimar Sésame, le PLU pourra étre modifié afin d’ouvrir la zone a l'urbanisation et définir
des orientations d’aménagement.

3. LES ZONES SPECIALISEES
3.1. ZONE UJ

La zone UJ correspond & [a zone a vocation d’activités en cours d'aménagement a l'entrée
nord de 1a commune

Ces terrains étaient classés en zone UJ au POS.

Le réglement de la zone UJ intégre les prescriptions inscrites au POS récemment suite a
I'étude Loi Barnier.

Le tracé du POS est maintenu, une adaptation mineure a été faite au sud pour intégrer
I'accés a cette zone.

La partie nord de cette zone UJ est concernée par le risque d'inondation du Rhéne (bande
d’environ 20m).

Une zone UJ; a été définie au sud de la commune pour prendre en compte l'activité
existante qui dispose d'un assainissement autonome conforme aux exigences liées a son
statut d'ICPE.

3.1. ZONE AUY

La zone AUj a été définie au nord de la zone UJ, il s’agit de prévoir des espaces pour les
besoins futurs.

Cette zone qui ne dispose pas d'accés, sera ouverte a f'urbanisation une fois I'accés par le
sud sera réalisé. Lors de la modification du PLU, des orientations devront étre définies sur la
liaison avec la zone UJ, la prise en compte du fossé pour 'écoulement des eaux pluviales
des aires d'autoroute, l'implantation du béati le long de la RN7 en fonction de I'étude Loi
Barnier (qui sera a réaliser).
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4. LES ZONES AGRICOLES

La zone agricole A est la zone réservée aux activités agricoles.

Ont été classés en zone agricole :
- les siéges d'exploitation et batiments actuellement utilisés pour I'exploitation agricole ;
- les terres agricoles exploitées ou a bon potentiel dans leur majeure partie.

= Mustration / zone agricole du PLU

Eorer sgracole du PTH

e Mechurmion de 1a tnee agricmie e PLU
D Towrar igraike s PLLL & axkaget s | dhetross Fisdsr

Lora rusterls on paeThe Dobde

L'illustration présente la zone agricole du POS et les raisons qui justifient la réduction de la
zone agricole au PLU.
Ponctuellement, la zone agricole a été réduite par rapport & la zone NC du P.O.S. :

1 — pour prendre en compte le bati existant non agricole, au quartier Les Roches au
! sud de la commune, au sud est de Derbiéres et de part et d'autre de la RD74,

— pour prendre en compte les aires d'autoroute,

— pour classer en zone d'activités linstallation classée au sud-est de la commune
ainsi que la future zone AUj a |'entrée nord,

— pour classer en zone naturelle les espaces boisés au massif d'Alpion, pour
préserver la ZNIEFF de type 1.

— pour permettre les extensions urbaines a La Coucourde :
- les zones AUa1 et AU le long de la RD74,
- les zones AUa5 et AU au Grand Puas.
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Cette zone A comprend un secteur protégé Ap ou les constructions nouvelles sont
strictement limitées. |l s’agit de préserver la bande agricole située entre la RN7 et le Rhone.
Ce secteur comprend 43ha. Ces terres présentant un potentiel pour I'agriculture et ne
comprenant aucun batiment agricole permettront de préserver les coupures vertes le long de
la RN7, offrant des vues sur le Rhdne et sur le massif forestier.

Au ftotal, la zone agricole occupe 227 ha, pour une surface agricole utilisée
communale de 188 ha en 2000.

Le POS comptait 357 ha en NC, cette différence s’explique principalement par le fait
que le POS ait été établi avant la construction de 'autoroute (cette infrastructure
consommatrice d’espace s’est implantée au coeur de la zone agricole).

Dans la zone A, sont autorisées les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole, y compris les installations classées. Les habitations nécessaires a I'exploitation
agricole dans la limite de 200 m? de SHON et a condition d’étre implantées & proximité de
I'exploitation. La commune a fait le choix d'interdire les champs de photovoltaiques en zone
agricole et naturelle.

La zone A est concernée par le risque feux de forét.

LES CONSTRUCTIONS AGRICOLES ET LE CHANGEMENT DE DESTINATION

Certaines constructions situées au coeur de la zone agricole présentent un intérét
architectural ou patrimonial qui justifie gu'elles puissent faire I'objet d'un changement de
destination ne compromettant pas |'exploitation agricole. (en application de l'article L. 123-3-
1 du code de Furbanisme introduit par 1a loi UH du 2 juillet 2003).

Cet article permet de désigner par lintermédiaire du réglement du PLU, «les batiments
agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
l'exploitation agricole ».

{| ressort clairement des débats parlementaires ayant conduit & cet article que la notion
d’intérét architectural ou patrimonial doit étre interprétée de maniére souple. Il s’agit d'éviter
la restauration d’'un batiment qui défigurerait le paysage ou d'un simple hangar en téle
ondulée, non d’identifier des « constructions remarquables ».

C’est donc a la commune de définir avec une grande marge d'application les critéres qu'elle
retient pour I'application de cet article.

Les critéres retenus par la commune pour désigner les batiments pouvant bénéficier de ces
dispositions sont les suivants :

— béatiments desservis par une voirie, un réseau d'eau potable et un réseau
électrique (intérét patrimonial),

- béatiments représentatifs de I'architecture traditionnelle locale (intérét architectural).

Au regard de ces critéres, deux constructions repérées comme ayant eu un usage agricole,
les deux présentent soit un intérét patrimonial soit architectural.

{
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= Sur la partie nord de la commune a I'ouest de I'autoroute :

Cette maison forte dispose d'un logement et de plusieurs annexes intéressantes du point
de vue architectural. Son changement de destination n'aura pas d'impact sur I'activité
agricole et la proximité immédiate de la voie desservant les deux habitations voisines lui
permet de disposer des équipements suffisants.

Son changement de destination permettra de préserver cette batisse.

habitation

Batiments
pouvant
changer de
destination

= Sur la partie est de la commune a I'est de I'autoroute :
Il s'agit d'un batiment annexe a une habitation, situé a proximité de plusieurs habitations.

Ce batiment dispose des équipements nécessaires et son changement de destination
permettra |'utilisation de cette annexe.

Batiment

~ pouvant
changer de
destination

habitation
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- lllustration / habitat en zone agricole du PLU Habitation ayant des
Habitations n'ayant pas eu de dépendances pouvant
vocation agricole changer de destination
(cf. photos 1)

Exploatations agricoles

f,../”

Batiments n'ayant jamais eu de wocation agricole

Batimeent ayant eu une vocation agrcole - disposant de
dépendances pouvant changer de destination

fone Agricale du PLU

Uz @

3 X Ha!.ri.'l.al.ig;:'l. a]'.n; ntd r 5
~.déependances pouvant
changer de destination
_':I:{f. photos 2)
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5. LES ZONES NATURELLES

Est classée en zone naturelle la totalité des espaces naturels présentant un intérét
écologique et 'essentiel des bois et foréts de la commune.
La zone naturelle comprend :

— la majorité des zones naturelles (ND) du POS,

— une partie de la zone agricole (NC) du POS :

- a l'entrée sud de la commune et au sud du hameau de Derbiéres. Ce secteur
ne comprend pas de siége d'exploitation et les habitations existantes n'ont
jamais eu de vocation agricole,

- entre Derbiéres et le massif de chateau musard, pour la partie boisée,

- entre le hameau de Derbiéres et la Coucourde, présence d'habitations sans
vocation agricole,

- de part et d'autre de la RD74, espace ne présentant pas d'enjeu agricole et
comprenant des espaces boisés,

- & proximité du hameau de Lachamp, des espaces sont concermnés par une
ZNIEFF et sont boisés,

- les aires d'autoroute, espaces non bétis, ne disposant pas des réseaux

- en contrebas du massif d'Alpion, ol des boisements sont présents.
Ont également été intégrées & la zone naturelle, les constructions existantes non agricoles et
disséminées dans |'espace rural : parmi ces constructions, nombreuses sont celles
présentant un intérét esthétique ou architectural (il s'agit des constructions représentatives
de I'architecture rurale locale). D'autres sont classées en raison de leur implantation au sein
d'un espace a caractére naturel et de leur absence d'intérét pour I'agriculture.
Seuls les batiments déja existants, situés en zone N, pourront évoluer dans un cadre strict :

— Il'extension des batiments est limitée 4 250m? de SHON aprés travaux ;

— le changement de destination pour I'habitation des constructions dans le volume
existant a condition que le batiment existant soit de construction traditionnelle (sont
donc notamment exclus les hangars a ossature meétallique et les stabulations).

Dans le domaine public concédé de la C.N.R., sont autorisés : les constructions et
installations nécessaires a I'entretien, a I'exploitation et au renouvellement des ouvrages de
la CNR et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
collectifs.

Dans le domaine public autoroutier concédé relatif a I'autoroute A7, sont autorisés : toutes
les constructions, dépdts et installations, y compris classées, nécessaires au
fonctionnement, a I'exploitation et 4 I'entretien du domaine public autoroutier.

Ce cadre laisse la possibilité d'utiliser le potentiel bati, tout en empéchant la poursuite de la
dissémination des constructions dans I'espace rural.

Certaines parties de la zone naturelle sont soumises a :
- un risque d'inondation le long du Rhéne (se référer au plan - au réglement du PLU ).
- un risque feux de forét (se référer au plan - au réglement du PLU ).

La zone naturelle occupe 825 ha au total, pour une surface ND au POS de 690 ha.
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- llustration / zone naturelle du PLU

Zone naturelle du POS
Extension de la zone naturelle su PLU

C) Zones urbaines au coeur de la zone N

* Bois risiduel

- Présence de bois
= Continuité écologigue du bois
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TABLEAU RECAPITULATIF
DES SURFACES ET DES CAPACITES DE CONSTRUCTION

Au POS, les zones urbaines représentaient environ 25 ha, les zones NAa: 10 ha et les
zones NB 24 ha : soit environ 59 ha.

Au PLU, la zone urbaine représente 40,9 ha, les zones a urbaniser ouvertes sous condition
représentent 5,3 ha : soit environ 46,2 ha.

Les zones a vocation d'activité représentent 11,4 ha, ces espaces sont soit déja urbanisés
soit en cours d'aménagement (pour la ZA d'intérét intercommunautaire). Environ 2 ha sont
prévus en zone a urbaniser fermée pour le développement a long terme de I'activité sur la
commune.

Surface | %ewmesed | Suyrface % par rapeort

P.L.U. Totale wieriors | pésiduelle | oo ommna
UA, UA, 7.8 0.7%
UD, UDy UDe 331 3.0% 3 0.27%
Habitat en zone urbaine 40.9 3.7% 3 0.3%
AlUa 5.1 0.5% 49 0.4%
Habitat en zone A Urbaniser
S bonaon 5.1 0.5% 49 0.4%
TOTAL ZONES U & Aua 46.0 4.1% 7.9 0.7%
Future zone a vocation
d'habitat AU 2.5 0.2% 25 0.2%
Ud, UJ1 10.2 0.9%
uD, 1.2 0.1%
Zones spécialisées 11.4 1.0% 0.0
Future zone a
vocation d'activité Auj 2.0 0.2% 2.0
TOTAL ZONES
SPECIALISEES 134 1.2% 2 0.2%
A 184 16.6%
Ap 43 2.8%
N 825 74.2%
Zones agricoles
et naturelles 1052 94.7%

La zone naturelle représente 74,2 % du territoire et la zone agricole 20,6 %, soit 94,8% du
territoire. Au POS la zone agricole concernait 130 ha supplémentaires, et la zone naturelle
135 ha de moins.
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La capacité des zones urbaines et des zones AUa est d'environ 8,1 ha. Selon les sites, les
densités peuvent varier, le tableau ci-dessous indique le potentiel théorique de chaque
zone :

s 4 O F 0 TR R, Y e A T T T S 9_),:,;
up parcelles dispersées 8 17 44
nb de
. logements
UD1 - Les assainissement estimé a partir
Roch 0.5 autonome de 1a 5 13
es parcelles dispersées connaissance
du terrain
nb de
- logements
UD1 - Grand assainissement eslimé a pariir
P 0.4 autonome de la 3 8
uas parcelles dispersées connaissance
du terrain
0,2 ha inconstructible
Zone AUa1 1.1 lié au recul imposé / 12 11 29
aire de repos
Zone AUa2 0.6 - 12 7 18
Zone AUa3
Zone AUad 14 - 12 17 44
densité plus
importante
Zone AUaS 2 liée au type de bt 18 36 94
impose
TOTAL 81 96 250

5@@.

Au total, les zones urbaines et a urbaniser pourraient théoriquement accueillir 90 a 100
logements, soit environ 230 a 260 habitants supplémentaires.

Ce chiffre ne tiens pas compte de la rétention fonciére. Les zones urbaines comptent plus de
3 ha constructibles et non batis depuis I'élaboration du POS au début des années 1980. Ces
terrains restant néanmoins constructibles leur capacité a été intégrée au calcul (environ 70
habitants).
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C. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR EDICTER LES REGLES D'UTILISATION DU SOL

L A I S T i T

i ER B

MOTIF REGLE INSTITUEE ARTICLE CONCERNE CHANGEMENT PAR
i RAPPORT AU P.O.S.
3 Limitation de la destination des|UA1-UD1 Le POS autorisait :
f Protection des sites urbains et|constructions dans les 2zones a

- les constructions a usage

limitation des conflits Habitat /|vocation principale d'habitat : agricole, artisanal

Activités. , : :
- interdire les constructions nouvelles a - les entrepdts, dans la limite de

usage agricole, industriel 500 m?

- autoriser l'aménagement des
entrepdts existants

- autoriser les constructions a usage
artisanal sous condition

i o N ST e b N S e R A S T T

- interdiction de nouvelles installations | UA1 — UD1 Le POS autorisait les
classées sauf pour gestion des installations classées soumises
réseaux & autorisation sous condition
- autorise 'aménagement et I'extension | UA1 Le POS autorisait les dépots.

des dépbts de véhicules existants et
liés @ un commerce

- interdiction des carriéres, des depots
de véhicules, des garages collectifs de
caravanes, des parcs d'attraction

- interdiction du camping, du|UA1-UD1 Idem P.O.S.
stationnement de caravanes,

A L e T L Y

- interdiction de nouveau camping, du|UA1-UD1-UD2 Idem P.O.S.
stationnement de caravanes

- autorise 'aménagement du camping
existant, les habitations légéres de
loisirs dans le cadre du camping
existant,

i
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MOTIF

REGLE INSTITUEE

ARTICLE CONCERNE

CHANGEMENT PAR
RAPPORT AU P.O.S.

Préserver les caractéristiques des
sites urbains, favoriser I'intégration
des futures constructions a leur
environnement bati ou non

- contraintes d'implantations des
constructions par rapport aux voies et
aux limites séparatives

- étude loi Bamier annexée au dossier
concernant lameénagement de la zone
uJ

Articles 6 et 7 de chaque
zone

UA: idem par rapport aux
voies, recul par rapport aux
limtes 4 m au POS ( 3 m
seulement au PLU)

UD, NC, ND : idem
UJ : reglement specifique

- contraintes de hauteur imposees aux
constructions qui ont été fixées en
fonction du tissu urbain ou des
batiments existants.

Article 10 de chaque zone

POS UA -UD:
changement

pas de

La hauteur des murs de cldture
a été ajustée selon les zones :

UA: TmauPOS,164a2mau
PLU. Augmentation qui permet
de respecter la structure
urbaine dense existante.

UD: 1mau POS, 2 mauPLU

- COS non réglementée
- COS réglementé

UA 14
uD 14.

Idem POS
POS : 0,3 et 0,35, 0,40 au PLU

- prescriptions concernant les espaces
verts et les abords des constructions

AUa 13 -A13-N13

Précision sur certaines espéces
interdites pour tenir compte du
contexte sanitaire local
(PRUNUS)

X
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MOTIF REGLE INSTITUEE ARTICLE CONCERNE CHANGEMENT PAR
RAPPORT AU P.O.S.
Chaque zone Reégle précisée par rapport au
POS dans les zones urbaines
et a wurbaniser a wvocation
principale d'habitat pour tenir
compte de [|'eévolution des
modes de vie (présence de 2
voitures par foyer en général):
" ; t - pas de place exigée pour les
CRSRRY trés petits logements en zone
UA (favoriser la réhabilitation et
le logement des étudiants)
- nombre de places
proportionnel a la surface de
logement ensuite.
- interdiction ou limitation des|UJ1 et UJ2 - _
occupations du sol incompatibles avec Habitat interdit
les activités économiques
-prescriptions concernant l'implantation | UJ6 = UJ7 - UJ9 = UJ10 et
Permettre I'accueil d'activités |des pnnstructlnns, Ilaur hauteur, leur|UJ13 - Etude loi barnier
économiques emprise au sol et I'aménagement des

espaces libres

Création d'un secteur spécifique
pour le maintien des commerces

- changement de destination des
commerces en habitation interdit sur
un secteur limité

UDc 2

- nouveau secteur au PLU
visant a maintenir le commerce
au centre

Prise en compte des risques
naturels

< %_&.
-
WPRDDUT TOMPLLASM IR L
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- Prescriptions particuliéres a appliquer
aux constructions dans les zones de
risque inondation et feux de foret
repérées au plan de zonage

Prise en compte des etudes
réalisées
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MOTIF REGLE INSTITUEE ARTICLE CONCERNE CHANGEMENT PAR
RAPPORT AU P.O.S.
Protéger I'environnement et - Obligation de raccordement au|UA4, UD4, AUa4, UJ Idem POS
limiter les impacts des futures réseau collectif d’assainissement dans
constructions. les zones constructibles.
- Prescriptions concernant [I'aspect|Article 11 de chaque zone  jcle 11 plus précis que dans le
extérieur des constructions. P.O.S.
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Le document graphique du P.L.U. prévoit en outre des dispositions qui se
superposent au zonage et dont les effets spécifiques se cumulent a I'application du
réglement :

« Emplacements réservés au titre de I'article L 123-1-8 du Code de I'urbanisme :

Les emplacements réservés pour la - 6. & 1e
o 37 4] | i :‘.

;
i
i
H
{
1
-:
:

commune ont pour objectif d'améliorer la
circulation a I'est du centre de la Coucourde :

®

£ L1

i T 4

- B i —ai L
- .

—~ ER 1: aménagement d'un carrefour ; - -1_ : 1_‘ ) ‘ ER ] LERY -
~ ER2: élargissement de la voirie. | el by o0 T
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» Mesures en faveur du logement

Compte-tenu du besoin de logements locatifs aidés dans la commune, de la demande
importante en la matiére, de la nécessité de répondre aux objectifs de mixité de I'habitat
imposés par la Loi S.R.U. ainsi qu'aux objectifs du PLH, la commune a décidé d'imposer la
réalisation de logements locatifs aidés sur 'ensemble des zones AUa.

— Terrains délimités au titre de I'article L 123-1 16° du Code de I'urbanisme :

La zone & urbaniser (AUa5) est concernée par une servitude consistant & imposer un
pourcentage de logements locatifs aidés (15 %) en cas de réalisation d'un programme de
logements.

—~ Terrains délimités au titre de "article L 123-2b du Code de I'urbanisme :

Pour les zones a urbaniser de taille plus réduite (AUa1, 2 3, 4): un programme de
logements est imposé pour chaque zone en fonction de leur taille avec un minimum de
logement locatif aidé :

- Zone AUa1l : le programme de logement devra comprendre un minimum de 8
logements dont au moins un locatif aidé

rw o T e B

- Zone AUa2: le programme de logement devra comprendre un minimum de 6
logements dont au moins un locatif aidé

| - Zone AUa3: le programme de logement devra comprendre un minimum de 9
H logements dont au moins un locatif aidé

- Zone AUa4 : le programme de logement devra comprendre un minimum de 7
logements dont au moins un locatif aidé

ot i - st g b

@ﬁ « Prise en compte des risques naturels (article R.123.11-b du Code de I'Urbanisme) :
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Les risques naturels liés aux inondations du Rhone et du Leyne font l'objet d'un report au
document graphique sous forme de trame particuliére qui renvoie a des conditions spéciales
ou a des interdictions dans le réglement écrit.

— Pour le risque d'inondation du Leyne (qui concerne les zones UD et N}, toute
construction nouvelle est interdite et toute extension est limitée & 20m?. La cdte du
premier plancher utite sera déterminée en fonction de la topographie locale et de la
connaissance des crues antérieures pour le Leyne.

— Dans les zones inondables du Rhéne {(qui concernent uniquement la zone N),
seules sont autorisées : les extensions mesurées, sans changement de destination
des constructions existantes, les équipements nécessaires au fonctionnement des
services publics a condition que les installations sensibles soient situées au dessus
de la cote de la crue de référence communiquée par le Péle Prévention des Risques
de la DDT.

— Dans une bande de 20m de part et d'autre de l'axe des thalwegs, vallats,
ruisseaux ou ravins identifiés sur le fond de plan IGN, les dispositions suivantes
doivent étre respectées pour limiter les risques liés aux débordements de ces cours
d'eau (inondation et érosion des berges) : interdiction d'implanter de nouvelles
constructions en dehors des garages ou autres annexes dont la surface sera limitée
A 20 m?, autorisation d'extensions limitées (20m?) des constructions existantes, la
cote du premier plancher utile sera déterminée en fonction des caractéristiques
hydrauliques du cours d'eau, de la topographie et de la géologie locales.

Le risque naturel feux de forét identifié sur la commune fait l'objet d’'un report au document
graphique sous forme de trame particuliére.

Ce risque feux de forét conceme principalement les 2 massifs Chateau Muzard et I'Alpion
classés en zone naturelle. Quelques terrains de la zone agricole en contrebas du massif
d'Alpion sont concernés par ce risque.

Ce risque feux de foret est également présent le long du Rhone est concerne une petite
partie de la zone UJ, oul les constructions seront interdites.

z:ﬁé
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« Espaces boisés classés au titre de I'article L 130-1 du Code de I'urbanisme :

Le P.L.U. maintient la protection des bois et foréts de la commune.

Au total 381 ha de boisements font I'objet d'un classement au P.L.U..

Ces boisements présentent un intérét écologique et paysager de lutte contre I'érosion des
sols et de maintien des corridors biologiques et de la biodiversité : Bois d'Alpion, Chateau

Musard.

Le classement au titre de I'article L 130-1, vise a conserver I'affectation de ces espaces. En
résume, ils sont inconstructibles et leur défrichement est interdit.

L'exploitation et I'entretien sont possibles et simplement soumis & autorisation.
Les EBC du POS ont été :
- réduit pour tenir compte de la ligne électrique, de la canalisation d'irrigation, du
passage du pipeline, des chemins existants et des accés pour la défense incendie
dans le massif d'Alpion,

- agrandi a l'ouest du ruisseau Leyne, a I'est de 'autoroute pour préserver des
corridors biologiques en lien avec le massif d'Alpion.

« Elément du paysage a protéger (article L123-1-7°) du code de I'urbanisme

Certains boisements en contrebas du massif d'Alpion ont été repérés ebn raison de leur
intérét paysager et pour préserver leur role de corridor biologique.

Cette disposition permet de laisser la possibilité d'entretenir les espaces boisés tout en
garantissant leur préservation générale.

:
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Pour analyser les incidences des orientations du P.L.U. et les mesures mises en ceuvre, les
différentes composantes de I'environnement peuvent étre examinées :

1. BIODIVERSITE ET MILIEUX NATURELS

Les impacts du PLU sur la biodiversité et les milieux naturels sont de deux ordres :

1. Impacts résultant de I'extension des zones urbaines ou a urbaniser :

-~ Au PLU, les zones urbaines existantes (UA, UD) représentent environ 40,9 ha dont
seulement 3,5 ha potentiellement disponibles dans le cas d'une densification du bati. A
cela s'ajoute les zones d'urbanisation future : 5,3 ha. Au total le PLU prévoit 46,2 ha de
zones urbaines ou a urbaniser (dont 8,8 ha disponible)

Le POS en comprenait environ 59 ha (en intégrant les zones NB), dont 14 ha disponible.

Le PLU a donc réduit sensiblement les surfaces constructibles (-12,8 ha) ainsi que les
espaces disponibles (- 5,2 ha).

— Les espaces constructibles du POS s'étalaient de part et d'autre de la RN7 alors que le
zonage du PLU concentre les espaces constructibles en continuité du village de La
Coucourde. Cette nouvelle distribution permet de stopper l'urbanisation linéaire en
favorisant un développement concentrique autour du village.

Il 'y a donc pas de création de nouveau péle urbain ; ni d'extension des hameaux de
petite taille (Chainas, Lachamp).

_ Les extensions de l'urbanisation ce concentrent donc sur 2 sites : sur la partie est de La
Coucourde (au nord et au sud de l'aire d'autoroute)

Ces espaces présentent peu d'enjeu au plan écologique puisqu'il s’agit de terrains ayant
eu une vocation agricole (culture intensive) et qui sont soit de taille limitée (pour ceux
situées en entrée de ville Est), soit enclavés entre I'urbanisation, les infrastructures et les
équipements sportifs (pour la zone AUa5).

La flore présentant un intérét est préservée (boisement en limite nord de la zone AUa5).
Ces espaces n'ont pas de role de corridor biologique important méme a I'échelle
communale.

— Les espaces identifiés pour leur intérét écologique ne subiront pas d'incidence du fait de
I'urbanisation prévue dans le cadre du PLU. Les abords des foréts et la ZNIEFF ne sont
pas concernés par |'urbanisation (classée zone naturelle).

2. Impacts résultants des occupations du sol admises en zones naturelles ou
agricoles :

~ En zone agricole protégée (Ap), qui concerne les terres situées de part et d'autre de la
RN7, aucun batiment n'est autorisé.

— En zone agricole, sont autorisés seulement :
- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole,

- les habitations nécessaires a I'exploitation agricole dans la limite de 200 m?* de
SHON et & condition d'étre implantées a proximité de I'exploitation,

le changement de destination en vue de I'habitation dans le volume existant de 2
batiments,

- les éoliennes nécessaires a l'exploitation agricole et implantées a proximité
immédiate, dans la limite de 12 métres de hauteur,
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- les installations a caractére technique nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectifs dans la mesure o elles ne compromettent
pas le caractére agricole de la zone

- les ouvrages ou constructions ainsi que les installations classées nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif liés a la production
d’énergies renouvelables, a condition qu'ils ne génent pas [lactivite et
Iexploitation agricole, qu'ils ne consomment pas de surface agricole et qu'ils
présentent une bonne intégration paysagére

— En zone naturelle, les extensions sont limitées a 25% de 'emprise au sol existante avec
une SHON maximale de 250 m? de SHON aprés travaux.

Ainsi, on peut considérer que les impacts du PLU sur la biodiversité et les milieux naturels a
La Coucourde sont limités.

A linverse le PLU comprend des mesures en faveur de la protection des milieux
naturels : Le zonage classe donc en zone naturelle tous les espaces présentant un enjeu
écologique : les bords du Rhone, les boisements. Le PLU n’est donc pas de nature a
compromettre les équilibres écologiques et concilie développement et protection.

2. POLLUTION ET QUALITE DES MILIEUX
Air :
— La qualité de I'air peut étre dégradée du fait de I'augmentation des trafics automobiles

engendrés par 'augmentation de population. Les déplacements de ses habitants se sont
essentiellement en direction de Montélimar.

La commune dispose de transports en commun :
- ligne de bus (géré par le Conseil Général) qui dessert : Valence — Livron - Montélimar
- taxi a la demande.

Ces transports en commun étant peu utilisés, il est prévu a moyen terme a I'échelle
intercommunale un développement et une communication plus importante sur les
transports en commun.

A plus long terme, la commune souhaiterait utiliser la gare existante pour limiter F'usage
de l'automobile.

On peut ajouter que les déplacements non polluants (piétons et cycles) sont encouragés.
Le PADD identifie les itinéraires piétons cycles privilégiés sur lesquels la commune ciblera
ses actions en matiére d'aménagement de cheminements « doux ».

— Les impacts éventuellement liés aux activités concernent 'aménagement en cours de Ia
zone Uj du POS. La commune prévoyant 8 moyen terme I'extension de cette zone sur 2
ha, les impacts seront modérés.

= Eau:

~ Les impacts sur la qualité de 'eau devraient étre minimes puisque la quasi-totalité des
zones constructibles (et notamment les zones d'activités) sont desservies par le réseau
collectif d’'assainissement. Les effluents sont traités de maniére satisfaisante par la station
d'épuration de La Coucourde qui dispose d'une capacité de traitement suffisante pour
faire face au développement urbain envisageé.

— La station de Derbigres ne disposant pas d’'un dispositif complet, I'urbanisation n'a pas été
développée.
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— Pour le quartier des Roches et de Grand Puas, le traitement sera effectué par un
assainissement autonome : le schéma d'assainissement a défini les filiéeres adaptees.
L'existence du SPANC (Service Public de I'Assainissement Non Collectif) garantit que les
dispositifs seront conformes aux normes et donc sans impact dommageable pour
I'environnement.

= Déchets :

La croissance démographique générera automatiquement une augmentation du volume des
déchets ;

Cependant I'intercommunalité Montélimar-Sésame, qui a la compétence de la gestion des
déchets, encourage le tri sélectif au moyen des points propres et des deux déchetteries
situées a Montélimar.

Cette politique devrait permettre a I'avenir de limiter 'augmentation des déchets dirigés en
centre d'enfouissement technique.

3. RESSOURCES NATURELLES
= L'espace:

L'espace est une ressource finie et, comme le prévoit l'article L 121-1 du code de
'urbanisme, doit étre utilisé de maniére économe et équilibrée.

Le PLU respecte ce principe puisque par rapport au POS 12,8 ha ont été retirés des zones
potentiellement constructibles. Parmi les 46,2 ha classés en zone U et AUa, 8,6 ha sont
potentiellement disponible (contre + de 14 ha au POS).

Suite a la réorganisation des zones urbaines, les surfaces non béties rendues constructibles
representent :

- pour les zones AUa1 et AUa5: 3,2 ha

- pour les zones AU fermées & vocation d'habitat (2,6ha), d'activités (2ha) : soit au total
4 Bha.

Cela représente 7,8 ha, soit environ 0,7 % du territoire communal.
Par ailleurs plusieurs dispositions du PLU visent a limiter la consommation de l'espace :

= Le PADD qui a pour objectifs de :
- réduire la consommation d'espace et de limiter les colts des réseaux,

- de poursuivre une urbanisation en continuité du centre de La Coucourde qui dispose des
equipements,

- de permettre une densification modérée du hameau de Derbiéres
- tenir compte du groupe d'habitations situé au quartier des Roches.

- de stopper l'urbanisation linéaire, le long de la RN 7 : espace non équipé en réseau d'eaux usées
et soumis au bruit.

- préserver les hameaux.
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> Les orientations d’aménagement des zones a urbaniser qui visent a une meilleure
utilisation des terrains en imposant des programmes de logements pour les zones AUa 1,2,
3 et 4, et une densité minimale pour la zone AUab.

-> Le réglement qui assouplit les régles d'implantation et d’emprise au sol dans la zone AUa
de maniére a favoriser une certaine densification.

= L'eau:

Le PLU en permettant d'accueillir une population et des activités nouvelles génére bien
entendu des besoins supplémentaires en eau.

Le réseau d'adduction d’eau potable est géré par le Syndicat Intercommunal des Eaux
Drédme Rhone, est assurée par le captage de Juston situé sur la commune de Savasse.

La ressource n'est a priori pas en danger dans le secteur.

4. RISQUES
» Risques naturels :

Le réglement répertorie 'ensemble des secteurs soumis a des risques identifiés (inondation
du Rhéne, du Leyne, feux de foret) et les soumet a un réglement adapte.

Le risque d'inondation du Rhone concerne uniquement 1a zone N comprenant des batiments
de I'ancienne gare. ’

Le risque du Leyne concerne 2 habitations en zone N et 2 habitations en zone UD (extension
limitée a 20m?). Les parcelles disponibles en UD ne pourront accueillir de nouvelles
constructions.

Le risque feux de foret ne concerne pas de zone urbaine.

Les risques naturels connus sont donc pris en compte et intégrés dans le PLU.

 Risques technologiques :

Le périmétre de la Centrale nucléaire concernant le hameau de Derbiéres a été pris en
compte dans le sens ol les zones urbaines n'ont pas été étendues. L'implantation de
nouveaux logements sera limitée.

Aucun espace urbanisé n'est prévu dans le périmeétre de danger du pipeline.

Les risques technologiques connus ont donc été intégrés lors de I'élaboration du PLU.

134

WPRODUCTIGNWPLINSOE T T2 L SO8112-Rappor doc




Plan Local d'Urbanisme - Communa da LA COUCOURDE
oTOTA0 Rapport de Présentalion

5. CADRE DE VIE

La mise en ceuvre du PLU aura forcément des impacts sur le cadre de vie dans la commune.

Différentes orientations adoptées par la commune visent a I'améliorer ou le metire en
valeur ;

PADD CIRCULATION

- Poursuivre les dessertes entre quartiers,

- ldentification d'itinéraires piétons-cycles a privilégier,

- Maintien des passages sous-terrain RN 7. des liaisons piétonnes

PADD PAYSAGE

- Mieux marquer les entrées de ville: au nord . aménagement de la Zone d'Activités, au sud:
stopper I'étalement urbain.

- Préserver les espaces vierges entre La Coucourde et Derbiéres.
- Préserver des espaces non batis le long du Rhone
- Maintenir 'aspect du hameau de Derbiéres

- Préserver les hameaux : de LACHAMP et de CHAINAS,
Le développement des modes de déplacement doux est encouragé par un repérage

d'itinéraires prioritaires et par l'intégration de ces modes de déplacement dans les zones a
urbaniser.

Les éléments caractéristiques de la commune sont protégés par un classement en zone
inconstructible.

Par ailleurs, le réglement prévoit des mesures pour favoriser l'intégration des constructions a
leur environnement béati ou non.

L'article 11, commun a l'ensemble des zones, fixe quelques principes dans un souci

d'intégration des nouvelles constructions. Les régles d'implantation des constructions ont
également pour but de conserver une homogénéité du tissu urbain existant.
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