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Cabinet Triplet Geomerre-Expert DPLG =1 Irhanisme 1 Juin 2008



Noge do présentation Commune de Carsis

1. LA CARTE COMMUNALE : concevoir un projet raisonné de développement du tertitoire communal

a) Généralités
b) Cadre juridique
c) Documents supra communaux

» La Directive Tetritoriale ’Aménagement
» Le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays Risle-Charentonne

d) Contenu des Cartes communales

¢) Etapes d’¢laboration d’une Carte communale et enjeux

f) Les documents d’utbanisme sur les communes voisines

CONCLUSION

2. VIE et DEVELOPPEMENT de la COMMUNE de CARSIX

a) Géographie et historique sur la commune

b) Positionnement de la commune

¢) Dynamiques démographies et économiques

d) Structure et fonctionnement de la commune

BILAN

3. ETAT INITIAL de PENVIRONNEMENT

a) Localisation de la commune au sein des grandes entités paysagéres régionales
b) Relief, géologie, hydrographie

c) Pédologie et typologie des sols

d) Climat, air et ressources énergétiques

e) Protection du patrimoine végétal et archéologique

f) Analyse paysagére et éléments identitaires du paysage

g) Analyse architecturale et éléments d’architecture caractéristiques
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h) Risques naturels et nuisances

i) Servitudes

BILAN de [Etat initial de Cenvironnement

4. Les DISPOSITIONS de la CARTE COMMUNALE

a) Prise en compte de dispositions spécifiques

» Lutte contre le mitage
» Prise en compte des cavités souterraines
» Loi d’Orientation Agricole
b) Le projet communal : justification et motivations des choix d’aménagement retenus
» Perspectives démographiques
> Prise en compte des contraintes d’urbanisation
> Principes d’aménagement retenus

¢) Traduction du projet communal par une décomposition du_territoire en zones constructibles et inconstructibles —
Justifications des limites adoptées

> Dispositions relatives aux zones inconstructibles
» Dispositions relatives aux zones constructibles

d) Les modalités d’application du Réglement National d’Urbanisme

e) Bilan de la Carte communale
> Aspect quantitatif
> Aspect qualitatif : incidence du projet sur Penvironnement

CONCLUSION
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I. LA CARTE COMMUNALE : concevoir un projet raisonné de développement du
territoire communal

a) Généralités

L’ensemble du territoite de Carsix est concerné par les régles générales d’urbanisme instituées par Particle 1.111-1 du code de Purbanisme,
aussi appelé « téglement national d*urbanisme » et le principe de constructibilité limitée inscrit 4 Particle L.111-1-2 fixant les cas et conditions dans
lesquels une demande de permis de construire peut étre refusée ou accordée.

Ces regles générales d’urbanisme permettent d’apprécier, au cas par cas, si un tetrain peut étre constructible ou non, pour édifier une
construction ou téaliser un lotissement. Elles permettent de prendre en compte, outre les caractéristiques propres au terrain par rapport i son
environnement ou a ses équipements, les caractéristiques propres au projet envisagé (implantation, dimension, aspect, ...).

La Carte communale est Poccasion pour la commune d’engager une réflexion d’ensemble sur son tertitoire, de maniére a préciser le champ
d’application de ces régles nationales d’urbanisme.

b) Cadre juridique

Depuis la loi d’orientation fonciere de 1967 qui régissait 'aménagement local, une réforme du droit de Purbanisme a été opérée en décembre
2000, date a laquelle a été promulguée la loi Solidarité et Renouvellement Urbain dite SRU. Pour atteindre I'objectif de promouvoitr un
développement urbain plus solidaire et plus durable, cette loi s’atticule autour de trois grands axes : urbanisme, habitat et déplacement, de facon i
traiter la question de 'aménagement du territoire de maniére transvetsale. Les modifications introduites par cette loi portent notamment sur la réforme
des documents d’urbanisme, qui institue les Cartes communales.

Les Cartes communales ont le statut de document d’urbanisme puisque :

O les Cartes communales se situent dans le méme titre du code de I'urbanisme que celui qui comportte les Schémas de Cohérence
Territoriale et les Plans Locaux d’Urbanisme ;

o elles sont soumises 4 enquéte publique avant leur approbation et leur durée de validité n’est plus limitée ;

o elles sont opposables au tiers et ont pour effet la possibilité de transférer aux communes les compétences en matiére de
délivrance des autorisations d’occuper ou d’utiliser le sol.
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Ainsi, les Cartes communales deviennent des documents d’urbanisme opposables au tiers soumis aux obligations en matiére de protection des
espaces naturels, d’équilibre, d’utilisation économe de l'espace défini par les articles .110 et 1..121-1 du code de 'utbanisme.

L’article L121-1 du code de Purbanisme rappelle les objectifs des documents d’urbanisme : « les documents d*urbanisme déterminent les
conditions permettant d’assurer :

o L’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de P’espace rural d’une patt, et
la préservation des espaces affectés aux activités agticoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages,
d’autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

O La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I’habitat urbain et dans Phabitat tural, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére

d’habitat, d’activités économiques, notamment commerciales, d’activités spottives ou culturelles et dintérét général ainsi que

d’équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport
et de la gestion des eaux ;

0 Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périutbains et ruraux, la maitrise des besoins de
déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de I'air, de ’eau, du sol, du sous-sol, des écosystémes,
des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonotes, la sauvegarde des
ensembles urbains remarquables et du patrimoine bat, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. »

¢) Les documents supra communaux

La Carte communale s’inscrit dans une hiérarchie des documents d’aménagement, conformément aux dispositions de P'article .111-1-1 du
code de I'urbanisme. Les deux documents supra-communaux qui intéressent le tetritoire communal sont :

© La Directive Territoriale I’ Aménagement (DTA) qui s’applique sur Pensemble de la région de 'Hstuaire et comporte les
otientations générales d’aménagement de I’Eitat ;

© Le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays Risle-Charentonne.

Le SCOT n’étant pas suffisamment avancé, seules les orientations générales de la DTA de | ’Estuaire de la Seine, approuvée pat un décret
interministériel le 13 juillet 2006, devront étre prises en compte lors de Pélaboration de cette Carte communale.
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La hiérarchie des documents d’urbanisme s’établit de la facon suivante :
G

Directive Territoriale d'/Aménagement (DTA) Socle législatif
et
réglementaire
T _Y_... s ) §
|Fuiw Schéma de Coharence Territoriale Aires urbaines
L
A 4
»| Carte communale Communes

= La Directive Territoriale d’Aménagement

Il s’agit d’un document élaboré par I’Etat sur la région de 'Estuaire et de la baie de la Seine, territoire comprenant les agglomérations de Caen,
Le Havre et Rouen. Le département de I'Eure et la commune de Carsix sont concetnés par cette Directive Territoriale d’Aménagement (DTA) qui
sapplique sur deux régions, trois départements et 14 cantons. Dans ce document sont énoncées, conformément 4 Particle 1.111-1-1 du Code de
Purbanisme :

O les otientations fondamentales de Etat en matiére d’aménagement et d’équilibre entre les perspectives de développement, de
protection et de mise en valeur des territoites ;

O les principaux objectifs de I'Etat en matiére de localisation des grandes infrastructures de transport et des grands équipements,
et en matiere de préservation des espaces naturels, des sites et des paysages ;

O les modalités d’application de la loi littoral, adaptées aux particularités géographiques locales ; ces derniéres dispositions ne
s’appliquent pas sur le territoire communal.
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Trois axes majeurs ont été retenus pour élaboter cette DTA :

O concrétiser 'ouverture internationale de Pestuaire de la Baie de Seine :

O préserver et valoriser les milieux naturels et ruraux :

O accompagner 'organisation d’un ensemble métropolitain sur les villes de Caen, Rouen et Le Havre.

En effet, Pestuaire de la Seine, situé¢ a proximité des grandes zones d’échanges, offre des perspectives de développement économique
importantes. Il posséde un pattimoine naturel riche et dispose de trois grandes agglomérations avec un potentiel de tegroupement métropolitain. Le
souct de qualité et de développement durable, ainsi que P'équilibre entre les deux rives de la Seine, doivent étre confortés dans Pensemble des secteurs

éconotniques.

La commune de Carsix n’est pas située
dans un secteur dans lequel la DTA prévoit des
orientations  particuliéres en matiére de
préservation des paysages et de [Pactivité.
Cependant, il est possible de s’inspirer des
ortentations de la DTA concernant le Lieuvin
ou le Pays d’Auge qui prévoient :

o La préservation de la
trame bocagere : en cas
d’urbanisation nouvelle,
d’aménagement foncier
agricole ou
d’infrastructures de
transport, le  projet
devra tirer le meilleur
parti des éléments du
paysage a conserver et
proposera les
aménagements
nécessaires a une bonne
intégration paysageére ;
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Les orientations générales d'aménagement  [Tarmature urbaine: Demmiion des

pdles urbains sur lesquels se focalisera
i eme = - de maniére préférentielle le
gl développement de I'habitat, des

Les risques industriels : :
Principes de réduction des risques 3 |
la source, maitrise de I'habitat et
approche globale

activités et des principaux services

L'espace arriére littoral du
Calvados :

Schéma d'organisation spatiale

oy

#5-M Les espaces naturels majeurs

“2] sur le plan écologique ou paysager :
Principe d'une protection forte dans
T les documents d‘urbanisme

Les paysages caractéristiques :
Préservation des éléments paysagers
essentiels

Les espaces stratégiques pour l'activité

logistique : Identification des secteurs & préserver
du fait de leur potentialités en terme d‘accueil
d'activités logistiques

Les infrastructures de déplacements :
Identification des projets structurants
retenus
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O le maintien d’une activité agricole durable, notamment par I'élaboration d’un véritable état des lieux de activité agricole ainsi
que des scénatios d’évolution.

La commune de Carsix peut aussi étre concetnée par les orientations générales concernant les infrastructures de transport qui prévoient :

O un rééquilibrage des modes de transport en conférant une nette priotité aux ouvrages ferroviaires (marchandises et personnes)
pour la desserte interne et les liaisons vets I'lle de France : la commune est & une dizaine de kilométres de la gare de Bernay qui
offre des liaisons réguliéres en direction de Paris, Evteux, Caen ou Rouen. La ligne Rouen-Bernay-Caen-Cherbourg a
notamment fait Pobjet d’améliorations en matiére de desserte et de rapidité ;

O laliaison A28 entre Rouen et Alengon, qui a été mise en service en décembre 2005.

= Le Schéma de Cobérence Territoriale du Pays Riste-Charentonne

La commune de Carsix est incluse dans le périmetre du SCOT du Pays Risle-Charentonne. Les SCOT ont été introduits par la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 en remplacement des anciens Schémas Directeurs d’Aménagement et d’Utrbanisme. Ils s'imposent aux
Cartes communales.

Les SCOT fixent les objectifs d’aménagement et d’urbanisme en prenant en compte 'ensemble des politiques menées au niveau d’un bassin de
vie, visant notamment a équilibre social de I’habitat, 2 la cohérence entre Purbanisation et la création de desserte en transports collectifs, a
I'équipement artisanal et commercial, 2 la protection des paysages et a la mise en valeur des entrées de ville, 4 la prévention des risques, ...

Le SCOT du Pays Risle-Charentonne est en cours d’élaboration. Le syndicat mixte du Pays Risle-Charentonne a été associé a 'élaboration de
la Carte communale de Carsix.
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d) Le contenu des Cartes communales

En vertu de application des articles 1..124.1 et 1..124.2 du code de Purbanisme, les Cartes communales doivent :

O d’une part, préciser les modalités d’application des regles générales d’urbanisme prises en application de Particle R.111.1 du
code de 'urbanisme, 4 savoir les articles R.111.1 4 R.111.24 du code de Purbanisme :

o dautre part, délimiter les secteurs ou les constructions sont autotisées et les secteurs ou les constructions ne sont pas admises, a
l'exception de I'adaptation, la réfection ou Pextension des constructions existantes ou des constructions nécessaires i des
¢équipements collectifs, 4 exploitation agticole ou forestiére et 4 la mise en valeur des ressources naturelles.

Le dossier de Carte communale se compose d’une note de présentation et d’un ou plusieurs documents graphiques. Des annexes peuvent étre
jointes au dossier (plan des réseaux, extrait du porter 4 la connaissance de YEtat, ... )

e) Etapes d’élaboration et enjeux

L'initiative de I'élaboration de la Carte communale a été prise par le Conseil Municipal, par une délibération en date du 20 janvier 2005. La
commune a sollicité le concours financier de 'Etat pour les dépenses entrainées par les études et elle a demandé la mise a disposition des services de
PEtat pour le suivi de la procédure.
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Les opérations d’élaboration de la Carte communale comprennent deux phases :

phase :

o Analyse de la situation communale et de état initial de Penvironnement ;

© Choix des perspectives démographiques et de la politique d’aménagement 4 long terme.
2™ phase :

o Délimitation des zones constructibles et inconstructibles ;
o Etudes des modalités d’application du Réglement National d’Urbanisme ;

o Etudes des incidences des choix d’aménagement retenus par la commune.

La commune de Carsix est confrontée a une baisse et 4 un vieillissement de sa population depuis un peu plus de 20 ans en raison notamment
de la désindustrialisation dans le bassin économique de Bernay et Brionne. Elle souhaite donc redynamiser sa vie locale en :

o favorisant le développement démographique de la commune par la levée de la régle de la constructibilité limitée, régle qui
bloque actuellement le développement de la commune ;

O évitant 'implantation anarchique des constructions et en planifiant les investissements en matiére de réseaux ;

O en densifiant et en étendant la zone d’activités de Malbrouck, soutce d’emplois locaux pour ses habitants, de dynamisme
démographique et de maintien des équipements existants.

De plus, la Carte communale va permettre de connaitre Poccupation du sol et d’avoir un diagnostic territorial complet pour aider les élus a
gérer leur territoire de maniére économe dans le cadre du développement dutable.

f) Les documents d’urbanisme sur les communes voisines

Les communes de Plasnes, Saint-Léger de Rotes et Serquigny sont dotées d’un Plan d’Occupation des Sols. La Catte communale devra étre
cohérente avec les orientations et le zonage prescrits sur les communes voisines.
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CONCLUSION

La Carte communale :

1) est un document d’urbanisme d part entiére, opposable aux_ tiers ;
2) est un outil simple, adapté aux petites communes sans projet de grande ampleur ;

3) précise le champ dapplication des régles générales d’urbanisme prises en application de
Carticle £.111.1 du code de (urbanisme ;

4) permet de délimiter les secteurs ot les constructions sont autorisées et de s'affranchir de la
régle de constructibilité limitée.
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CONCLUSION

Ce contexte legislatif et supra communal permet dassurer une cohiérence et ume harmonisation des objectifs
4 aménagement aux différentes échelles du territoire qui devront se traduire localement dans lo projet communal,

Le développement communal est peu orienté par les politiques supra communales. Néanmoins, il s'agit de retenir les
grands enjeux suivants :

= des enjeux_ de préservation des milieux naturels et du cadre de vie
1. conservation de la trame bocagére et des éléments remarquables du paysage ;
2. maintien et promotion de ['activité agricole.

= des enjeux de développement a travers [amélioration des infrastructures ferroviaires et la
réalisation de ['A128 entre Rouen et Alencon. Le développement de ces Gaisons doit permettre de
désenclaver Bernay et de dynamiser le bassin d’emplois sinistré de (o Vallée de [a Risle auquel se
rattache Carsix
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2. Vie et développement de la commune :

ldentifier les dynamiques démographies et économiques sur la commune et comprendre le fonctionnement dv
territoire

a) Géographie et histoire de la commune

= Situation géographique : une situation stratégigue sur un carrefour tris fréquenté

La commune de Carsix est située en Haute-Normandie dans le département de 'Eure, dans I'arrondissement de Bernay et le canton de
Bernay Est. Elle est 2 mi-chemin entre Brionne et Bernay qui sont distantes d’une petite vingtaine de kilométres. Elle est par contre relativement
cloignée des grandes agglomérations de la région puisqu’elle est distante d’une quarantaine de kilométres de Rouen et d’Evreux. Carsix occupe une
position de carrefour entre deux axes de communication majeurs : Caen-Lisieux-Evreux (RIN13) et Alengon-Rouen (RN138).

De plus, la nouvelle A 28 passe un peu plus au Nord. Les habitants peuvent rejoindre facilement 'échangeur de Bernay, situé a une dizaine de
kilométres ; celui de Brionne est pour sa part un peu plus éloigné (une quinzaine de kilométres).

Carsix bénéficie donc d’une situation centrale par rappott aux grands poles de la région puisque les distances entre le carrefour des deux routes
nationales et les grands péles économiques de la région (Evteux, Rouen, estuaire, Lisieux) sont relativement équivalentes.

Carsix compte 233 habitants et couvre une superficie de 657 hectares. 1l s’agit d'une commune peu étendue et peu peuplée (35 habitants au

km?).

—» Carsix est donc une commune rurale, mais son principal atout réside dans sa position stratégique sur un carrefour central entre 2 routes
nationales qui a permis le développement d’une zone dactivités artisanales et commerciales (carrefour de Malbrouck).
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= Une identité portée par une dynamigue économique et associative

La commune n’a pas connu d’événements marquants qui auraient pu structurer son identité, hormis en 1848 avec la venue du roj Louis-
Philippe I, qui a instauré une foite au melon qui a duré jusque dans les années 1960.

Comme de nombreuses communes rurales, la population de Carsix était relativement importante au XIX*™ siécle avec plus de 500 habitants.
La commune a connu dans la premiere moitié du XX*™ siécle un déclin démographique. A partir des années 1960, les 30 Glorieuses, ont permis de
maintenir une certaine vitalité économique et démographique. Mais le déclin industriel du bassin d’emplois de Bernay dans les années 80 a entrainé la
commune dans sa « chute ». En effet, celle-ci enregistre depuis une forte baisse de sa population.

La commune connait un rayonnement commercial ancien, lié a sa localisation au carrefour de Malbrouck. Dés la premiére moitié du XXeéme
siecle, des activités commerciales sont implantées au catrefour (relais, épicerie, commerces en lien avec la circulation sur les deux routes). « Tombée en
sommeil » dans les années 50 et 60, Pactivité économique redémarre dans les années 70 avec Pimplantation des Nouvelles Galeries, 4 endroit ou se
trouve actuellement le magasin Brico Dépot.

En 1968, des habitants de la commune fondent un club de handball qui prend une dimension intercommunale puisqu’il compte environ 160
licenciés venant de Carsix et des communes voisines (principalement la communauté de communes Risle-Charentonne). En 1998, le club a battu
équipe de Marseille !

La construction la plus remarquable du patritmoine communal est un chiteau du XVIII®™ siécle, entouré de son parc. Il accueille un
ctablissement spécialisé dans la prise en charge des jeunes nécessitant un accompagnement psychopédagogique. Cet établissement va prochainement
déménager dans des nouveaux locaux a Serquigny. La question du devenir et de la valorisation du chiteau est donc posée. ..

—» La commune n'a donc pas une identité forte en raison de ['absence d’événements fistoriques marquants mais elle a certaines spécificités
qui_font sa notoriété et animent la vie locale et intercommunale : le club de handball, f¢ carrefour de Malbrouck, et sa zone d activités, le
chiteau.
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b) Positionnement de la commune

= Une commune relativement excentrée dans une région hautement stratégique

La commune est situé¢e dans une tégion a forts enjeux Positionnement de Carsix dans la région

de développement avec :

. . . |N e Vers AMIENS,
o laxe Bretagne-Seine-Paris, via A U LILLE

PA13, tres développé et qui constitue
un axe de distribution industrielle et
portuaire qui confirme son
importance avec le projet Port 2000 ;

LE HAVRE &
o &

o Taxe Angleterre-Calais-Bayonne-
Espagne en émetgence avec la mise
en service de ’A28, dernier trongon
manquant a la grande autoroute du
littoral qui permet de «court-
circuiter » Paris et sa banlieue.

La Haute-Normandie est donc une région au :
carrefour de deux grands axes stratégiques. Cependant, la Vers

commune est relativement éloignée de ce carrefour qui est CAEN Vers
situé plus au Nord, non loin de la Vallée de la Seine, 2 Bourg LI Y PARIS
Achard. Routes nationales
memwast  Routes départementales
. Péles économiques et urbains les
_ plus influents
o [ T
& Y Carsix
Vers b
0 5 o Le MANS, Alengon 13.3 -;,‘-.'Q Echangeurs d'Autoroute
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L’étude des lieux de travail et de consommation tévele que la commune dépend principalement de petits poles économiques situés dans un
rayon de moins de 15 kilométres :

© Bernay est le pole principal, accessible par la RD31 puis la RN138. Les habitants s’y rendent pour travailler et pour profiter des
services administratifs et commetciaux ;

O Brionne, accessible également par la RD31 puis la RN138, qui offre des activités économiques, et certains services
administratifs et commerciaux auxquels peuvent avoir recours des habitants de Carsix :

O Serquigny et Nassandres, accessibles par la RD31, qui comptent des entreprises importantes, mais dont les effectifs ont
beaucoup diminué ;

0 Beaumont-le-Roger.
Peu d’habitants vont travailler dans les villes plus importantes, situées 4 40 ou 50 kilométres Evreux, Louviers, Rouen-Elbeuf.

La RD31 qui relie la vallée de la Charentonne aux RN13 et RN138 est une voie essentelle pour la plupart des habitants de Carsix puisqu’elle
permet de rejoindre les poles d’emplois et les principales voies de communication vers Pextérieur. Elle est également une voie structurante pour
I'habitat puisque celui-ci sest principalement développé le long de cette voie et des routes adjacentes.

La voie ferrée qui passe 2 Betnay et Serquigny dessert Evreux, Mantes-la-Jolie et Patis et permet de rejoindre les grands poles d’emplois.
Néanmoins, elle est utilisée de maniére trés occasionnelle.

= Le carrefour de Malbrouck, moteur du développement économique, concurrencé par lavenement de I'A28

Le carrefour de Malbrouck offre une localisation trés intéressante puisqu’il occupe une position centrale par rapport aux principaux poles de
la région. Il est en effet 4 équidistance de Rouen, de PEstuaire, de Lisieux et d’Evreux qu’il est possible de rejoindre par les deux axes importants qui se
croisent au carrefour :

0 la RN13 qui permet de rejoindre a 'Est Brionne et Evreux et 4 POuest Lisieux 5
o la RN138 pout se rendre a Bernay, Brionne puis 2 Rouen.

Cette localisation est peu intéressante pour les habitants de Carsix qui travaillent principalement dans des villes proches. Elle est pat contre
attractive pour des entreprises qui opérent sut un bassin ¢conomique élargi. En effet, ces deux axes sont les principales voies de desserte de ’Ouest de
I'Eure et supportent des trafics de transit importants.
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La commune attend peu de retombées pour sa population avec la venue de PA28. En effet, les eéchangeurs restent relativement éloignés mais
surtout onéreux pout les habitants. Ils ne rapprochent pas notablement la commune des grands poles de la région :

0 Pour Rouen, Elbeuf et Louviers, le trajet par 'autoroute n’est pas plus rapide que pat J]a RIN138 ;

O Pour Evreux et Paris, la RN13 reste plus commode, la jonction avec 'A13 en direction de I'lle de France pouvant se faire
apres Hvreux.

La question des retombées économiques au carrefour de Malbrouck est plus sensible. 17A28 captera une pattie de la circulation le long de la
RIN138 qui était, jusqu’a la mise en service de Pautoroute, la seule voie de communication entre Rouen, Alengon et le Sud de la France. Une baisse du
trafic de poids lourds le long de la RN138 pourrait porter atteinte aux commerces qui captent une clientéle de passage : restaurants routiets, station
service. Cependant, le carrefour reste attractif en raison de sa position centrale entre Rouen et Evreux et de la gratuité des deux routes nationales. Fn
effet, le carrefour de Malbrouck continue a é&tre un carrefour relativement fréquenté. La RN 13 est un axe Paris — Caen alternatif 2 PA 13. 1l est
emprunté par une part importante de Franciliens qui rejoignent leut résidence secondaire en Basse-Normandie. Ce trafic concentré dans le temps
(week-end) constitue un potentiel commercial conséquent : il fait vivre, en grande pattie, les différents établissements commerciaux localisés tout au
long de la RN 13. En outre, une partie importante du trafic local Nord-Sud continuera dutiliser la RN 138 entre Bernay et Rouen afin de minimiser les

couts de transports : 'A 28 est une infrastructure payante et son cout sur ce trongon (actuellement environ 8 euros) est dissuasif au regard du peu de
gain de temps obtenu.

— L'étude de Carsix dans un fonctionnement de territoire fait donc apparaitre un double positionnement de la commune, relativement
indépendant Cun de Cautre:

O un positionnement résidentiel et rural: [a commune accueille des fiabitants qui veulent vivre dans des campagnes
proches de leur liew de travail (Bernay, Nassandres, Serquigny ou Brionne) ;

O un positionnement artisanal et commercial: la commune accueille au carrefour de Malbrouck des entreprises qui
recherchent une position centrale pour mieux fonctionner sur une aire de chalandise élargie englobant notamment
Rouen, Pont-Audemer, Evreux, Bernay, voire au-dela.
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= Une appartenance @ de nombreuses structures intercommunales

De nombreuses structures intercommunales interviennent dans l’aménagement du territoire communal.

o La communaut¢ de communesde Risle-Charentonne comprend 5
communes (Carsix, Serquigny, Fontaine I’Abbé, Launay, Nassandres). A
C’est une structure intercommunale permettant d’associer des communes
au sein d’un espace de solidarité, en vue de lélaboration d’un projet
commun de développement et d’aménagement de Pespace. La Carte
communale doit prendre en compte la réflexion communautaire et les
actions engagées dans I'aménagement du territoite. La communauté de
communes de Risle-Charentonne dispose de compétences dans les
domaines suivants :

v" Compétences obligatoires en terme de développement
¢conomique (aménagement et promotion des zones
d’activités communautaires, soutien au développement des
entreprises existantes, aide aux implantations ou créations,
soutien et développement de Iemploi, développement et
promotion du toutisme) et d’aménagement de Pespace
(réflexion communautaire sur 'occupation des espaces) ;

v Compétences optionnelles en terme de protection et de
mise en valeur de I'environnement (politique d’élimination
des déchets, tri sélectif, ramassage des ordures ménageres,
politique de l‘eau et de Dassainissement, assainissement
collectif et autonome, gestion des eaux de ruissellement,
préservation et valotisation du patrimoine naturel et bati) et
de politique du logement et du cadre de vie (OPAH,
programme local de I’habitat, action sociale, ...).

Forhe-rAbbe

La communauté de communes Risle-Charentonne
© Le syndicat mixte du Pays de Risle-Charentonne en charge de Pélaboration du SCOT du Pays Risle-Charentonne. 11

fonctionne grace a un Comité Syndical (43 membres), composé des représentants de chaque Communauté de Communes du
Pays. Le Pays signe un Contrat de Pays avec I'Etat, la Région (contrat de plan Etat-Région) et le Département afin de bénéficier
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d’un soutien financier pour la mise en ceuvre de son projet de développement. En articulant les contributions publiques avec un
projet global de territoire, le Pays doit permettre d’optimiser des actions qui n’auraient pu se concrétiser individuellement. Ce
Contrat de Pays rassemble toutes les actions portées par le tetritoire autour de 4 grandes orientations (animations culturelles et
sportives pour améliorer Pattractivité du Pays, maintenir et favoriser les activités économiques et les emplois sur le Pays,
sauvegarder et valoriser économiquement les diverses ressources du Pays, améliorer l'organisation tetritoriale et les relations
entre les acteurs locaux)

0 Les syndicats gestionnaires de réseaux :
v" Syndicat d’adduction d’eau potable de la région de Fontaine-la-Sorét (syndicat AEP) ;
v Syndicat Intercommunal de I'Electricité et du Gaz de 'Eure (SIEGE)
© Autres structures intercommunales :
v" Syndicat intercommunal 4 vocation scolaire de Boisney, Carsix, Fontaine La Soret et Saint-Léger de Rotes ;

v’ Syndicat intercommunal de transpott d’éléves de la région de Nassandres qui englobe 13 communes de PEst de
Bernay, en charge du transport des éleves du collége et du lycée.
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¢) Les dynamiques démographies et économiques

= Les dynamigues démographigues :

Evolution de la population :

Commerne de Caris

une stagnation el un vietllissement préoccupants de la population

Année | Population | Taux de variation- Tauxde | Taux de variation
vatiation annueldiiau
iy St
sombre | 7 el ()| @070
1962 252 | |
+ 14
1968 266
+ 18
1975 284
+6 +0,3 +0,1 +0.2
1982 290
51 2,39 +0,05 2,43
1990 239
-6 -0,28 +0,38 -0,66
1999 233
-6
2005 227
Cabinet Triplet Géomerre-Expert DPLG = 1 lbanisme 20

Nombre d'habltants

Evolution de la population de Carsix depuis 1862

1952 1968 1975 1932 1930 1999 2005
Dates de recensements
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La commune de Carsix a été, comme beaucoup de communes rurales, relativement peuplée au XIX™ siécle (536 habitants en 1856) avant de
connaitre une forte baisse dans la premiére moitié du XX*™ siécle (224 habitants en 1936). Aprés la seconde guerre mondiale, la population remonte
progressivement jusqu’a atteindre 290 habitants en 1982. Le nombre d’habitants chute alors de plus de 50 dans les années 80 en raison d’un solde
migratoire négatif assez fort. Depuis les années 90 et jusqu’en 2005, la population connait une lente érosion, malgré un solde naturel positif,
notamment entre 2000 et 2005 ou 15 naissances sont entegistrées sur la commune contre 8 déces.

Il faut ajouter une cinquantaine de personnes recensées par 'INSEE comme une communauté : il s’agit des enfants pris en charge au centre
educatif du chateau de Carsix. Cependant, le centre est en passe d’étre transféré a Serquigny.

Les causes des variations de population de ces derniéres décennies ont été étudiées avec la commune. Dans les années 60 et 70, la commune a
bénéficié de la croissance démographique et économique des 30 Glotieuses, avec le développement de grosses entreprises entre Brionne et Bernay.
Dans les années 80, la commune a connu une baisse due au départ d’une population jeune parce que la crise économique a entrainé de nombreuses
suppressions d’emplois des grosses entreprises les plus proches : Saint-Louis Sucte qui n’a plus que 200 salatiés aujourd’hui contre 1000 au début des
annces 70, ATOCHEM, ERCELAB, SFER... Les jeunes ont donc quitté le canton voire la région pour trouver du travail. Suite 3 cette forte baisse, la
population s’est stabilisée, mais elle vieillit et stagne, en raison peut-étre du faible dynamisme économique du bassin économique Brionne-Bernay.

Evolution de la structure de la population :

Comparaison entre la pyramide des dges de 1990 et celle de 1999

TRANCHES 1982 19900 1999

D’AGE valeur |% valeur °/o valeur 0/0 ; 60 ans ou plus

- de 20 ans 106 37 60 25 |46 20

De 20 2 39 ans 93 32 66 28 |61 26

De 40 2 59 ans 62 21 81 34 79 34 ¥ Ded0a59ans

60 ans ou plus 29 10 [32 13 |47 20 g =

Total 290 100 239 100 233 100 £ 1880
E De 20439 ans

La baisse de la population est principalement due au départ des

jeunes, puisque la population des moins de 40 ans était de 199 en 1982 Molns de 20 2ns

(69% de la population totale) avant de descendre a 107 personnes en 1999 [ | . ‘

(46% de la population totale). Par contre, la classe d’age des 40 4 59 ans J 1" " X X 0 E ’“ = ©

. . 5 . A4 % de la population totale
augmente modérément tandis que la proportion des personnes agées (+ de

60 ans) double, passant de 10% en 1982 et 20% en 1999. La population de
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la commune vieillit donc fortement. La municipalité ne dis

probable que la situation ait notablement évolué.

Comparaison avec les autres communes :

Commuaune de Carwix

pose pas de données pour 2005 mais dans la mesure ot la population stagne, il est peu

La population du canton mais surtout de
la commune est plus dgée que dans le reste de
I'Eure. La commune a une part des jeunes de
moins de 20 ans particuliérement faible et une
part des personnes dgées de 40 a 59 ans
particulicrement importante.

D’AGE J : Commuqesr du 'Co_mm:unes_”m_ralgs Comqlupes ‘de
Carsix (%o) canton (en %) | de PEure (en %) - PEure (en %)
-de 20 ans 20 25 27 27
De 20 2 39 ans 26 24 25 27
De 40 2'59 ans 34 29 29 27
60 ans ou plus 20 22 19 19
: 100 % 100 % 100 % 100 %

= Les ménages : les couples avec enfants sont les plus nombreus

Tableau comparatif du n_bmbr§ de personnes par ménage
Carsix o :Cbmmﬁﬁés du 'ﬁ'Cofr'_n:mhnes rutales | Communes  de
Canton ~ Ide PEure : I’Eure
1982 3.41 3.06 3.02 2.89
1990 2.82 2.87 2,92 2.76
1999 2.53 2.60 273 2.58
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Un ménage correspond au nombre de
personnes par logement. De 1982 a 1999, sur
Carsix, le nombre de personnes habitant une
méme résidence principale  diminue pour
atteindre le chiffre de 2,44 en 2005, ce qui,
comparé aux autres communes rurales de I’Eure,
apparait assez faible.
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Les petits ménages (une ou deux personnes) constituent la situation majoritaire puisqu’ils représentent 61% du nombre des ménages en
1999 contre 57% dans le département et 52% dans les communes rurales de PEure. Le nombre de petits ménages de deux personnes, suttout, a
augmenté et représente 44% du nombre des ménages de la commune. Cette proportion importante s’explique par le vieillissement de la population :
des personnes se sont installées dans les années 60 4 80 avec leurs enfants. Depuis, leurs enfants ont grandi et ont quitté le domicile familial. Les
maisons ne sont plus occupées que par un couple. On parle du phénoméne de desserrement des ménages ou de décohabitation, ce qui engendre de
nouveaux besoins en terme de constructions.

Les ménages de 3 ou 4 personnes (familles avec un ou deux enfants) représentent une part de plus en plus faible, avec 31% du nombre des
ménages en 1999 contre 48% en 1982, alors que dans d’autres communes rurales de IEure, il s’agit d’un type de ménage plus courant (38% du nombre
des ménages en 1999). La commune n’accueille donc pas suffisamment de familles avec enfants. Enfin, les familles nombreuses de 5 personnes ou
plus sont en baisse a Carsix et dans ’Eure en général ou elles ne représentent respectivement plus que 8% et 10% du nombre des ménages en 1999.

. NOMBREDE, i\ .0 = NOMBREDEMENAGES ==
CPERSONNESIDANSiL = wie b o ad e s .
LEMENAGE. ) B i e 0
TE o 10 [ 12 [ 15 | 20 | 16 17
2 1 22 24 30 40 44
3 16 20 17 21 18 20
e 23 28 16 20 10 11
TR o 7 5 G 5 5
T Gouplus. 9 11 3 3 3 3
‘TOTAL 82 100 % 81 100 % 92 100 %
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= Ler dynamiques de la construction : un parc de logements ancien dominé par les habitations individuelles

ANNEE | NOMBRE DE VARIATIONS RESIDENCES RESIDENCES  |LOGEMENTS
LOGEMENTS PRINCIPALES |SECONDAIRES VACANTS
Ennb |En% |Ennb [En% |Ennb [En%
1990 110 81 74 19 17 10 ‘ 9
+5
1999 115 92 80 15 13 8 7/
el
2005 116 93 18 5

Depuis 2000, le nombre de logements stagne, avec un seul logement supplémentaire occupé a
titre de résidence principale. Le nombre de résidences secondaires augmente légerement tandis que celui de logements vacants cede du terrain (3
logements vacants réutilisés ces 6 detniéres années). Comparativement aux autres communes de Eute ou du canton, le nombre de résidences
secondaires est assez important (18 contre respectivement 9 et 7). Cette constatation peut s’expliquer par 'importance du patrimoine bati ancien, qui a
été réhabilité a partir des années 60. La bonne localisation de la commune pat rapport aux voies de communication qu'empruntent les habitants de
Paris ou Rouen pour pattit en vacances ou en week-end doit également aider au maintien des résidences secondaires. Toutefois, les résidences
secondaires sont moins prisées qu'autrefois en raison des nombreuses contraintes que cela représente (achat, entretien de la maison et du jardin).

Commeane &g Carsis

Le nombre de résidences principales
a augmenté de mani¢re notable jusqu’a
représenter 80% du parc de logements, en
raison :

o de la construction de nouveaux
logements ;

o de la transformation de résidences
secondaires en résidences
principales (diminution de 4 du
nombre de résidences secondaires
entre 1990 et 1999)

O de logements vacants réoccupés.

Le parc de logements est relativement ancien avec 57% des habitations qui datent d’avant 1949, ce qui est a relier a la remarque précédente,
concernant els résidences secondaires. Le patc résidenticl est composé essentiellement de maisons individuelles et de fermes (91% du patc des
residences principales en 1999 contre 71% en 1990, absence de logements collectifs en 1999). 81% des résidences principales sont occupées par leur
propriétaire. Cette tendance s’est accentuée depuis 1990.
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Ce style de parc résidentiel est un cas de figure typique des communes rurales. En effet, la part des résidences principales occupées par leur
propriétaite est de 80% dans les communes rurales de PEure. En tout état de cause, la petite taille de la commune et Poffre faible en commerces et
équipements collectifs ne permettent pas le développement d’une offre locative impottante.

La taille des logements ne cesse d’augmenter :
O 55% des résidences principales de la commune ont 5 pi¢ces ou plus en 1999 contre 39% en 1990.
O les résidences principales de la commune de 4 piéces reste stable.
O La part des résidences principales de 2 ou 3 pieces diminue (divisée par 2 en 9 ans, entre 1990 et 1999).

A noter que la commune compte 3 logements d’une piéce en 1999 (4% du parc de logements) alots qu’elle n’en avait pas en 1990.

Evolution récente de la construction d’habitations : nombre de permis de construire (PC) accordés et de certificats d’urbanisme (CU)

alivré namique de la construction sur Carsix entre 1994 et 2004
Pfufe"vres PC délivtés  |CU demandé pour de ki,
P . pour Phabitat  (dont CU 5 — 1
constructions | . _ |
transformation | positifs) !
neuves |
1994 5 1 1(1)
1995 0 0 33
1996 3 0 2(2
1997 4 0 3 (3) § ] @ Nombre de PC|
1998 1 0 5() &
1999 0 1 2(2)
2000 - 4 1 0
2001 2 0 0
2002 2 0 2(2
2003 4 0 6(2)
2004 1 0 -11 (5) 1985 1997 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Années
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Le nombre de permis de construire délivrés pour des constructions neuves reste stable avec une moyenne de 2 a 3 chaque année. Une hausse
du nombre de permis de construire délivrés et de certificats d’urbanisme demandés peut étre observée en 2003 et 2004. La tendance reste cependant
trop récente pour patler d'un regain de dynamisme. La réponse a la majorité des certificats d’urbanisme déposés au cours de ces deux années a été
négative, alors qu'au cours des années précédentes les demandes étaient satisfaites. La commune souhaite donc que la carte communale permette de
tépondre aux demandes « bloquées » actuellement par le régime de la constructibilité limitée.

& Le vieillissement de la population se répercute sur la population active :
Evolution de la population active par tranche d'ages sur Carsix

21993 1982

w
=1

POPULATION : 4
ACTIVE DONT % 0
; ; ; ; T g
ANNEE S Moinsde |2 o pali el nman g | £
% de la 20-39 ans - (40-59 ans |60 ans ou plus €
‘Totale |population |20 ans ' L L ; =P
totale INb % Nb | % Nb bA’n Nb sftag 0 53“ :
5 : ¥ il 5 20 bR ;
1999 124 53 0 [0 [s0 [40 |72 58 |2 2 L R <
1982 143 49 11 8 82 57 48 34 2 1 0 - - ; S A —
Molns de 20 ans 20-39 ans 40-59 ans €0 ans et plus

Tranches d'ages

53% de la population de la commune est active (population ayant un emploi et chémeurs). Le taux de chomage est de 10,4% (13 choémeurs
contre 12,8% dans le département et 13,7% dans Parrondissement.

L’évolution de la population active refléte celle de la population globale avec une baisse trés importante du nombre d’actifs ageés de 20 2 39 ans
et une augmentation du nombre d’actifs dgés de 40 2 59 ans. Ce phénoméne s'observe dans les autres communes rurales de PEure. Ces chiffres
montrent un vieillissement de la population active et pose le probléme de son renouvellement au moment des départs en retraite.
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= Lactivité agricole, encore trés dynamique sur la commune

La superficie agricole utilisée (SAU) communale est de 558 hectares, soit pas moins de 85% du tetritoite communal, ce qui est largement
supérieur 4 la moyenne du Département (65%). Parallélement 4 Pélaboration de la Carte communale, la Chambre d’Agriculture a réalisé une étude de
recensement des exploitations agricoles et de leurs activités. Au terme de cette étude, il ressort que :

O 24 exploitations agricoles mettent en valeur le territoire de la commune

O 8 sieges d'exploitation sont situés sur la commune pour 11 corps de ferme en activité (2 chefs d’exploitation ayant deux corps
de ferme sur la commune et un exploitant agricole ayant un corps de ferme sur Carsix mais son siége social est sur Valailles).

Les exploitants agricoles de Carsix et des communes avoisinantes, en plus des jachéres obligatoires et des surfaces en prairie, ont des
productions végétales diversifiées (céréales, colza, cultures fourragétes, ...). Le territoire de la commune est également mis en valeur par des
exploitations non professionnelles.

Sur les 11 corps de ferme professionnels recensés, 6 ont une activité d’élevage :
O 2 exploitations en bovins a 'engraissement et vaches allaitantes ;
0 2 exploitations en vaches laitieres et bovins a I'engraissement ;
O 1 exploitation spécialisée en vaches allaitantes ;
© 1 exploitation spécialisée en ovins.

Pour les autres corps de ferme, il sagit d’exploitations céréaliéres avec hangars de stockage et/ou de matériel agticole. Le long de la RN13, le
corps de ferme recensé correspond a celui d’un pépiniériste.

Le développement de Pactivité agricole sur le tetritoire est régi par la Loi d’Otientation Agticole de 1999 affinée depuis janvier 2006. Cette
loi impose notamment la réciprocité d’implantation entre un batiment d’élevage et une habitation. Précisément, Particle 19 de la loi du 5 janvier
2006 a €largi le principe de réciprocité aux changements de destination. Ce principe doit permettre, d’une patt, de pérenniser et méme de développet
les exploitations existantes en acceptant les constructions liées a Pexploitation agricole et, d’autre part, d’éviter les nuisances entre riverains et
agriculteurs, sources de conflits. Les distances d’éloignement 4 respecter entre bitiments agticoles abritant des élevages et habitations occupées pat des
tiers sont fixées par le réglement sanitaire départemental (50 m) et la législation sur les installations classées (100 m).
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Lorsquil sagit d’'un élevage bovin, le périmétre de protection est de : N il A o !
. - iR
0 50 metres de rayon pour une exploitation de moins de 40 unités de gros A e & A i &—
’ . . ~ i . > - ? A
bétail (UGB), soumis au réglement sanitaire départemental ; \ AU
\ L) LY
g . : \ L) ~ S A -
0 100 metres de rayon pour une exploitation de plus de 40 UGB, soumis au \\_ it : e o
régime de déclaration ou d’autorisation (lorsque le nombre UGB est de A L B .
plus de 80) au titre des installations classées pour la protection de : \ 0 2 gt [ . f
I'environnement. b ﬁ
Aoccit ’ . - . ’ . . ~ . . . . ; ' - e =
L'arrété du 7 février 2005 établit qu’un ¢levage bovin soumis a autorisation au titre du livre - e
V du code de I'environnement doit étre situé 2 100 métres des zones destinées a I'habitation par des ] + 4 ’ .
documents d'urbanisme opposables aux tiers. En ce qui concetne les élevages de chévres, de i ’
chevaux ou de moutons, les exploitations sont soumises au réglement sanitaire départemental : le &
périmétre de protection est de 50 métres de rayon. La loi d’otientation agricole ne prévoit aucun 2 . 2
principe de réciprocité pour les autres bitiments non liés a I'élevage. * _ & A *
La Chambre d’Agriculture de 'Eure émet des préconisations plus ambitieuses afin d’assurer i e el
]

un développement optimal de Pagriculture. Le périmétre de protection n’est pas fixé autour du

batiment mais autour des limites de la patcelle du corps de ferme, afin que Pexploitant puisse  Le corps de ferme du hameau d’Aucourt et son périmétre
poursuivre son développement a Pintérieur de i ousm B B 4 de protection

ses limites. Outre la taille et la nature de
élevage, la Chambre d’Agriculture retient
¢galement les criteéres suivants dans la définition
des périmetres de protection :

o Jétat de loutil de
production ;

O sa mise aux normes ou
non ;

o lage des actifs ;

o la succession assurée ou
pas.
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De plus, autour des batiments sans activité d’¢levage (exploitations céréalieres et sites de stockage isolés), la Chambre d’Agriculture applique
systématiquement un périmétre de 50 métres, pour anticiper tout tisque de nuisances (bruits lors de la moisson, incendies de paille notamment), méme
s’il n’existe aucune réglementation en la matiére.

Sur la commune de Carsix, parmi les 8 siéges d’exploitation recensés :

O 3 chefs d’exploitation ont plus de 50 ans. Sans successeur potentiel, ils ne peuvent pas aujourd’hui se prononcer sur avenir de
leur corps de ferme ;

O pour les autres exploitants, plus jeunes, on remarquera un certain dynamisme. Cettains ont des projets de développement ou de
construction (construction d’un nouveau batiment de stockage dans un cotps de ferme, création de chambres d’hétes...)
d’autres valorisent leur activité par de I'accueil pédagogique et/ou de la vente directe. Ces projets témoignent d’une activité
agricole viable qui a les moyens d’investir.

D’autres contraintes environnementales lies a 'agriculture doivent étre prises en compte dans le projet de Carte communale :

0 les exploitations agricoles pratiquant ’élevage ont toutes un plan d’épandage en cours hormis deux qui en ont débuté
Iélaboration ; ils devraient étre prochainement finalisés. Il est préférable d’exclure ces parcelles de tout secteur constructible

O les exploitations agricoles pratiquant I'élevage sont en cours de mise aux normes ;

O certaines parcelles de la commune, sous Contrat d’Agticulture Dutable, sont a protéger en raison de leur qualité
environnementale.

= Des activités arlisanales ef commerciales asses, diversifiées et toutes concentrées sur le carrefour de Malbrouck

La commune n’a pas de commerce de proximité et compte quelques artisans locaux (un menuisier, une entreprise de travaux agticoles, un
chaumier) dans le bourg. L’activité commerciale et artisanale est donc concentrée au sein d’'une zone d’activités située au carrefour de Malbrouck.

La présence d’activités est ancienne au carrefour de Malbrouck, mais les activités actuelles sont pratiquement toutes implantées depuis ces deux
dernicres décennies. Il est possible de regrouper la liste des entreprises présentes au carrefour en trois catégories :

0 Des entreprises fortement spécialisées opérant sur une aire géographique étendue :

v" SA Euro Dépot: commerce de matériels et matériaux de bricolage a bas prix. L’aite de chalandise de ce
magasin peut s’étendre jusqu’a Rouen, attirant notamment des artisans qui viennent acheter en grande quantité ;

v" SA Catl Edouin : vente de véhicules neufs et occasions tous terrains ;
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V" La Maison du sanitaire : installation sanitaite, chauffage, plombetie. L’implantation de cette entreprise s’était
faite en complémentarité avec celle des Nouvelles Galeries, magasin de meubles remplacé en 1997 par la SA
Euro Dépot ;

v" Ramber Claude : horticulture pépiniéres ;

<

Nordem : marketing et transport levage. Cette entreprise opére artout en France et a Pétranger ;
g P g P P g

v" Société exploitation Kopec — Piscine Desjoyaux : matériel pour la construction de piscines, opérant en Haute-
Normandie et dans les régions limitrophes ;

v" L’art du fer forgé (implanté sur une commune
voisine de Carsix) : vente de produits en fer
forgé ;

v’ Vans Jean-Franois Demarcy (implanté sur . .
une commune voisine de Carsix) : vente et [
réparation de vans.

o ez atite ep tises i mpl antées sur le careebsus pour capter Brico Dépét : entreprise emblématique de la zone d'activités de Malbrouck

le trafic routier des deux routes nationales: ce sont ces
entreprises qui risquent d’étre frappées de plein fouet par I'ouverture de ’A28 :

v" SNC Saphire - TOTAL : vente de carburants, cafétéria et commerce de détail (alimentaire notamment);
v" Leduc Patrice — I.’Escale : restauration ;

v" Robert Laurent, bar-brassetie de Malbrouck (implanté sur une commune voisine de Carsix) : bar brasserie.

O Des entreprises implantées le long des deux routes nationales qui leur offrent une vitrine attractive ainsi quune bonne
localisation pour attirer une clientéle qui reste locale :

v" SA Réseau Services Nettoyage (implanté sur une commune voisine de Carsix) : entreprise de nettoyage ;
v Alpha Baie SARL : vente et installation menuiseties PVC :

v' Citroén (implanté sur une commune voisine de Carsix) : vente de véhicules neufs et occasions
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= L es services publics et la vie associative

Commung de Carsis

Des équipements apportent un cettain nombre de services publics 4 la population. Certains ont une fonction en lien avec la vocation

associative et touristique de la commune :

O une école maternelle (petite et moyenne section) dont les effectifs varient de 25 a4 30 éleves chaque année. Cet équipement fait
partie d’'un regroupement scolaire associant 4 communes qui a permis 2 Carsix de le conserver. Les classes primaires sont
réparties entre les 3 autres communes partenaires (Fontaine la Sorét, Boisney et Saint-Léget de Rotes).

Carsix : flux de population

Carsix

Ecole matemelle
Animations sportives at
assoclatives

ROUEN
Santé
Lycées privés, universités,

4% Commerces

| SERQUIGNY
YT Gendarmerie
i Services médicaux

2
i ey
“ZNASSANDRES
ommerces de proximité
Bibliothéque
Services médicaux

iﬁ—”
BERNAY

Supermarchés
Services soclaux et
adminstratifs
College, lycée
Hépltal
Poste
Infrastructures sportives

Caserne de pomplers
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O une garderie fonctionnant 4 jours par semaine de 7
heures le matin a4 18 heutes le soir, créée dans le
cadre du syndicat a vocation scolaire. Elle accueille
donc les enfants des 3 autres communes membres
du syndicat.

O une cantine dont peuvent bénéficier quelques 20
enfants.

O un espace de jeux (pétanque, football, handball) au
centre du bourg ot des entrainements de hand-ball
peuvent se dérouler.

La commune a une dynamique associative entrainée principalement
par PAssociation sportive de Carsix Handball (160 licenciés). Elle est
également animée par un comité des fétes et une association d’anciens
combattants

= Conséquence du faible développement des activités économiques et des
équipements : les habitants se rendent dans des péles d'emplois, de
commerces el de services extérients

S’ils sont assez variés, ces équipements sont loin de couvrir la
palette de tous les besoins des habitants de la commune. C’est ainsi qu’ils
se rendent principalement a Bernay ou se trouvent la poste, les services
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sociaux (CAF, ASSEDIC, ANPE), administratifs (Trésoretie, Sous-Préfecture, DDE), scolaires (colleges et lycées), I’hopital, les infrastructures
sportives et la bibliothéque. Les habitants peuvent également se rendre a Nassandres pour la bibliothéque et les services médicaux ; des adolescents
sont scolarisés a Brionne au lycée professionnel spécialisé dans le travail du bois. La gendarmerie est 2 Serquigny et la caserne des pompiers a Bernay.

Pour ce qui est des migrations domicile ~travail, la proportion de personnes qui vivent et travaillent sur la méme commune est plus importante
a Carsix que dans les autres communes rurales de I'Eure (27% contre 16%). C’est I’ « effet » zone d’activités de Malbrouck. Il faut néanmoins tempérer
le propos en remarquant que cette proportion est en net déclin. Selon la commune, cette baisse s’est accentuée depuis 1999, le nombre d’agriculteurs
et de résidents travaillant au carrefour de Malbrouck ayant diminué.

__Personnes résidant et travaillant dans la méme commune
Lbihie | Communes \Conmtines :C-__(_)m-n')_i Hiesoy Communes
ANNEE | Carsix R | urbaines de’ :
i du canton s oo de PEure
o e [PEure .~ | :
% pop active | % pop active | % pop active ' | % pop active
1999 (27 % 15 % 38 % 45 %
1990 36 % 22 % 47 % 37 %
1982 41 % 40% 54 % 28 %

Les actifs de Carsix travaillent 2 66% dans une autre commune du méme Département et 2 7% seulement hots du Département. Ces chiffres
confirment la relativement faible attractivité des péles d’emplois des départements voisins (notamment Rouen-Elbeuf, Louviers et Lisieux) et de Paris.

Enfin, le parc automobile communal se développe, conséquence de I'amplification des migrations dues au travail :
O 5 ménages n’ont aucune voiture en 1999 contre 8 en 1990 ;
© 39 ménages ont une voiture en 1999 contre 56 en 1990 ;

O 48 ménages ont deux voitures ou plus en 1999 contre 17 en 1990.
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d) Le fonctionnement du territoire

Commane do Carsix

La présente partie porte sur le fonctionnement du territoire au regard notamment des dynamiques économiques, démogtaphiques, de la

construction, qui ont été présentées précédemment.

Les ZONES BATIES de CARSIX
structure, organisation et dynamiques

A Camefour de
Malbrouck

@ Mouchel
¥

-

250m

Les Mollands

@ Aucourt: second
Bourg péle important :
dhabitat 7 Amorce d'une .
extension linéaire
Hameaux / Hameaux ct
“satellites” du petits groupes -
bourg bdtis excentrés E! g:f!dﬂc:xz:n /
W Zone d'activités
du carrefour de
Malbrouck

2ones bites

Routes
nationales

Limite
communalo
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= La distribution des qones bities et les déplacements intra-communaux : un
développement accentué antonr du carrefour de Malbronck et anx abords de la

RD31

La distribution des zones d’habitat s’est faite principalement aux abords des
axes de desserte et de circulation permettant de rejoindre aisément les RN13 et 138
ainsi que les poles d’emplois et de services. Aussi, le principal pdéle d’habitat
comprenant le bourg et ses hameaux « satellites » (La Haye, Tilliéres, Bretterie) est
situé le long de la RD31 ou des voies adjacentes.

La RD31 présente un gabarit qui n’est pas adapté i la circulation importante
qu’elle supporte. Elle sert de voie de transit pour les habitants de la communauté de
communes, mais également pour les véhicules agricoles et de nombreux poids
lourds qui empruntent la route départementale plutét que la RN138. Le passage
fréquent de ces véhicules lourds est dangereux pour la sécurité des habitants et
endommage la voie dont les bords s’affaissent. En absence d’assainissement eaux
pluviales, les ruissellements s’cffectuent le long de la chaussée, en salissant cette
derniere tout en accentuant sa dégradation. Ia commune a fait réaliser des études
pour un renforcement et un recalibrage de la RD31. Le Conseil général réfléchit
actuellement a une programmation des travaux pour les sections situées en
agglomeération et hors agglomération. L’aménagement de la RD31 constitue la
condition 4 un développement harmonieux de la commune, étant donné son role
essentiel de structuration du territoire.

Un autre axe de circulation et de desserte privilégié est la rue du Mouchel
qui relie Aucourt, deuxiéme pdle d’habitat et principal hameau de la commune, au
rond-point de Malbrouck, offrant ainsi un accés sécurisé sur les RN13 et RN138. Le
développement de ce hameau s’explique également par son cadre paysager agréable,
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la bonne capacité des réseaux et par les nombreuses possibilités de densification (dans le cadre de la régle de la constructibilité limitée) compte tenu de

son étendue et de la relative aération du bati ancien.

Le long des voies de faible gabarit ou dans les zones excentrées de la commune, Phabitat se limite 3 quelques petits hameaux et groupes batis.

Les RN13 et RN138 jouent un réle de communication plutbt que de desserte pour les habitants de Carsix. L’habitat s’est peu développé a leur
proximité. Par contre, le croisement de ces deux voies de circulation importantes a favorisé 'implantation d’activités commetciales et artisanales autour

du rond-point.

S Le fonctionnement du bourg

PETITE(

Absencge d'aménagemeiﬁs pour
les piétons et de traitement
paysager le long de la RD31

+
ire de sport
L de loisirs
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Le bourg et les hameaux de Tilléres et de la Bretterie sont situés le long
de la RD31 et des voies adjacentes a la route départementale.

Le péle bati principal du bourg s’est développé le long de la RD31 et
du chemin Saint-Martin. Le noyau initial autour de Péglise sest prolongé
linéairement le long de la route départementale jusqu’a la maitie et 1’école.
L’aire de jeux et de sports, située a 'arriére de école, fait la transition entre la
partie du bourg située le long de la RD31 et celle située le long du chemin
Saint-Martin.

Bien que deux lots aient été vendus pour la construction d’habitations
entre l'aire de jeux et le chemin Saint-Martin, une bande de terrains a été
préservée pour le maintien d’une circulation piétonne entre la RD31 et ce
chemin.

La Dépattementale souffre d'un manque d’aménagements qui porte
atteinte 4 lattractivité du bourg: cheminements piétons limités 4 une faible
portion de la voie, absence d’espaces publics conviviaux, pas de valorisation
par des aménagements paysagers. La commune projette d’aménager le bourg,
opération de longue haleine visant a améliorer la vie locale (fonctionnement
des équipements, renforcement d’un réseau piéton actuellement déstructuré,
aménagement d’espaces publics), la circulation et Passainissement eaux
pluviales.
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Une premiere série d’actions est en cours :

0 Création d’un parking arboré a proximité de Péglise. Une attention
particuliére sera portée au choix des plantations.

© Aménagement de l'aire de parking située a proximité de I'école : il est prévu
de retirer les bennes de tri sélectif, une cabine téléphonique ainsi qu’une
station électrique et d’implanter un abribus avec point phone.

O Creation a proximité de la mairie d’'une circulation piétonne sur une « petite »
portion de la route départementale et aménagement d’un passage piéton a
proximité.

AR <2 . . - Aire de stationnement a proximité de I'école non
Le bourg est encore marqué par des exploitations agricoles qui restent fortement présentes  aménagée

malgré la proximité d’habitations.
= Le fonctionnement des hameanx « satellites » (la Haye, la Bretterie et Tillires)

Le hameau de La Haye, pour sa patt, est situé le long de ]a RD31, au Notd du bourg, 11
forme un ensemble de constructions anciennes dominé par le chiteau et son patc. Suite au
départ de Pétablissement psychopédagogique, la question du devenir du chateau se pose.
Celui-ci doit étre appréhendé comme un véritable atout en terme de développement
touristique pour la commune.

A PEst et au Sud-est, le hameau de Tilléres forme une longue zone bitie qui s’étale le
long de voies et de chemins étroits. Il se situe dans la continuité du bourg dont il ne se
différencie plus dans la mesure ot la coupure d’urbanisation a disparu.

Au Sud-Ouest, enfin, le hameau de La Bretterie, 4 Uinstar du précédent, fonctionne
avec le bourg en raison de sa proximité. I.’aménagement d’une voie piétonne entre ce hameau
et le bourg améliorerait fortement les liaisons entre ces deux groupes bitis. La encore, la
SR lisibilité des groupes bitis se trouve brouillée du fait de 'absence de coupure d’urbanisation.

Une entrée dans le bourg peu attractive qui, de surcroit, n’est
pas sécurisée
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= Le fonctionnement du hamean d’Anconrt

Aucourt est le principal hameau de la commune. I] s’est développé a faible
distance du rond-point de Malbrouck, le long de plusieurs voies de desserte, ce qui Jui
procute une forme groupée.

Au Nord, au croisement entre trois voies desservant chacun des secteurs du
hameau ainsi qu'un chemin piéton qui permet de rejoindre les bois, une vaste mare
aménagée constitue le cceur de vie du hameau. Cet espace central convivial est prétexte
a une étape d’un itinéraire de promenade.

Le hameau bénéficie d’une localisation 4 faible distance des RN13 et 138, ce
qui constitue a la fois un avantage et un inconvénient en raison des nuisances sonores
portées par le vent d’Ouest et résultant de la circulation routiére. Cependant, ces bruits
restent faibles et trés ponctuels.

Le hameau bénéficie d’'un cadre paysager agréable puisqu’il est situé an sein
d’un environnement bocaget, 4 proximité des vallons boisés. Il a développé une
vocation résidentielle, sauf dans sa partie Sud ou des exploitations agticoles sont
encore bien présentes.

La mare centrale du hameau d'Aucourt

Le reste de la population se répartit entre des petits hameaux ou groupes bitis souvent excentrés et qui se sont peu développés.
= Le fonctionnement de la one d’activités de Malbrouck

Liées pat une convention de pattenariat, la communauté de communes rurales de Brionne, la ville de Brionne et la communauté de
communes Risle-Charentonne conduisent un projet de développement de la zone d’activités. Des études sont en cours, réalisées avec Pappui de la
Chambre de Commerce et d’Industrie (CCI) et désormais avec le Syndicat d’économie mixte Eure Aménagement Développement (EAD).
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La CCI a mis en évidence, dans une premiére étude, la possibilité et la nécessité d’un renforcement du carrefour de Malbrouck. Il présente un
intérét géographique de premier ordre, déja expliqué dans les chapitres précédents. La zone d’activités de Malbrouck se développera en

complémentarité de celles qui ont été ouvertes a proximité de 'autoroute.

En effet, 'avenement de A28 a incité les acteurs locaux a se saisit de cette opportunité pour engager des démarches volontaristes d’accueil
d’entreprises aux abords des échangeurs. Par ailleurs, I'essor du Port du Havre et le manque de terrains disponibles a ses abords conduit les industriels
a rechercher de vastes espaces a proximité des axes autoroutiers Nord-Sud pour accueillir des entreprises de logistique. Désormais situé en dehors des
sites stratégiques en acces direct sur les axes autoroutiers, le carrefour de Malbrouck perd son potentiel de développement logistique. C’est pourquoi ce

secteur d’activité a été écatté de la cible du projet par la Chambre de Commetce et d’Industrie.

Toutefois, le carrefour de Malbrouck a une vocation
commerciale ancienne liée 2 I'implantation du magasin de meubles de
Penseigne Nouvelles Galeries, transformé en magasin de bricolage
Brico Dépot, un hard discount, en 1997. Une urbanisation diffuse au
gre des opportunités fonciéres a favotrisé le développement
d’entreprises commerciales et de services aux patticuliers autour du
carrefour. I’analyse de P'appareil commetcial sur la région de Betnay
met en évidence une carence en activités commerciales centrées sur le
lossir et la détente (marché de I’équipement du jardin, de la maison et
du foyer, secteur des camping-cats, piscines, ...), un marché trés
porteur, alors que les commerces a vocation alimentaire sont déja
particulicrement bien représentés.

Le site de Malbrouck est déja ainsi marqué par un début de
spécialisation (vozr liste d'entreprises ci-contre). Une étude démographique
a montré un essor des résidences secondaires dans I’Ouest de I‘Eure.
Ces résidents secondaires constituent une demande occasionnelle a
fort pouvoir d’achat. Ceux-ci contrastent avec prés du quart des
revenus des ménages de 'Ouest de I'Eure constitué de retraite et de
pensions, un pouvoir d’achat plutot faible. Pourtant, les retraités
sont des consommateurs importants en terme de loisits et de
détente. Aussi, pour capter une population aussi diversifiée, le site
de Malbrouck doit se démarquer fortement de la concutrence.
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LES ENTREPRISES DU CARREFOUR DE MALBROUCK

SA Carl Edouin

La Maison du Sanitaire

SA Réseau Services Ne ttoyage

Alpha Baie Sarf

Leduc Patrice - l'escale

SNC Saphire - Total

Ramber Claude

Robert Laurent - Bar Brasserie de Malbrouck

Ste exploitation Kopec - Piscine Desjoyaux
Nordem

Citroén

Retro auto passion

Vans Jean Frangois Demarcy

Lart du fer forgé

[

Commerce matériels et matériaux de brcolage
Vente de véhicules neufs et occasions .’
Installation sanitaire, chauffage, plomberic
Entreprise de nettoyage
Vente et instaflation menuiseries PVC
Restauration
Vente de carburant
Horticufture pépinigres
Bar brasserie
Matériel construction piscine
marketing - transport levage
Vente de véhicules neufs et occasions
Vente et éparation de véhicules de collection
Vente et réparation de Vans
Vente de produits en fer forgé

Un début de paositionnement et de spécialisation autour d'une offre commerciale centrée

sur le loisir et fa détente
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La Chambre de Commerce et d’Industtie, apres avoir interrogé les principaux donneurs d’ordres de Pindustrie, du commertce et de Partisanat a
mis en évidence un potentiel d’accueil en terme de petites et moyennes entreprises commerciales et artisanales, dans le domaine de la prestation de
service, du batiment, des installateurs et fournisseurs spécialisés, ...

La suite de Iétude a porté sur le dimensionnement de Poffre de terrains sur la zone d’activités. La CCI a lancé deux enquétes sur les besoins
fonciers et immobiliers des entreprises locales. Elle a ¢galement analysé la demande spontanée recue par les trois communes concernées par le
carrefour de Malbrouck (Aclou, Carsix et Boisney). 11 s’agit essentiellement d’entreprises de nature commerciale, ce qui confirme le positionnement
envisagé pour la zone d’activités. Il en ressort qu'une vingtaine d’hectares seraient nécessaires pour accueillir les entreprises sur le carrefour.

La CCI a identifié PROJET DE DEVELOPPEMENT ZONE D'ACTIVITES DE MALBROUCK
alors deux possibilités de
2 N

developpfiment, toutes 2ene d'sstvitd acluclle
deux situées au Sud de la A sur Gareix
RN13. En effet, la rive ¥ g R

i son s & F T e Terreins licres dasinds
Nord est déja uibflunsge en 1Bm R ; - &l'sscusil denteprises
fagade et les terrains libres § & rosmm o) e

3 i LTS £a ] Paeaidnis b £ %
sont ll.rmtrophes de l ] e X Pl g4 3 N > Actvitds précantes eur
hameaux résidentiels. De l__—l R ; S Y Y - Is cammurie veisne
plus, Pexploitant agricole o
faf Projet d'axtensicn da

et propriétaire foncier de ;
ces tetrains est déja tres
pénalisé par le passage de il
IA28: wun prélévement
supplémentaire de terres
agricoles représenterait un _
nouveau  préjudice. La % VPéd
superficie prélevée sur les | i
labours reste limitée a 17
hectares.
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eoed
@00
c0eQ

Pépiniére
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Les deux options retenues sont les suivantes : une extension a I'Ouest de 15 hectares et une extension i 'Est de 7 hectares. Les terrains
concernés bénéficient d'une localisation attractive en bordure des routes nationales. Ils sont environnés par les batiments d’activités et enclavés entre
les entreprises et les infrastructures. La nouvelle zone d’activités englobera donc les activités actuellement dispersées dans un ensemble cohérent,
faisant Pobjet d’un aménagement paysager destiné a accroitre son attractivité et sa lisibilité. La zone forme actuellement un espace relativement
déstructuré, avec des entreprises éparpillées le long des routes nationales. En effet, Pimplantation des entreprises s’est réalisée au coup par coup, au gré
des opportunités fonciéres.
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CONCLUSION

La vie et le développement de la commune sont marqués par :

1) Un double positionnement, a la fois rural et résidentiel, d"une part, et commercial et artisanal
d’autre part grice a une position stratégique aux_ abords du carrefour entre les RV 138 et RN
13, permettant de rejoindre facilement et rapidement les grands péles urbains régionaux et
extrarégionaux_ (Bernay, Lisieux, Evreux, Rouen);

2) Une forte baisse de la population dans les années 80 suivie dune stagnation et d’un
vieillissement assez préoccupant ;

3) Un parc immobilier dominé par les constructions anciennes et [fabitat individuel, assez
révélateur de [identité fonciérement rurale de la commune ;

4) Des activités économiques dominées par une agriculture encore dynamique et par les activités
commerciales et artisanales variées de la zone de Malbrouck, centrées autour d'une offre de
service d la personne, de commerces de loisirs et de détente pour laquelle il est prévu une double
extension ;

5) Une dépendance accrue vis d vis des services et commerces de proximité des communes voisines
mais une attractivité conservée grice notamment au maintien des équipements scolaires ;

6) Une répartition du bati autour de deux poles clairement identifiés : le boury et ses fiameaux
satellites (la Bretterie, Tilleres) et le hameau &’ Aucourt ;

7) Un aménagement vital de la RD 31 accompagné de cheminements piétons pour sécuriser le
boury et lui rendre son attractivité et sa fonctionnalité,
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Les apports de [A28 :
o ®Pas un réel rapprochement par rapport & Rouen et [ 413 pour les habitants de Carsix;

O Une baisse de la circulation au carrefour de Malbrouck, mais ce dernier peut rester attractif parce qu’il offre toujours une trés
bonne localisation: bonne situation & un point central de communication et faible distance par rapport aux échangeurs
d’autoroute, d condition que [a zone réussisse sa spécialisation ;

o Un désenclavement de Bernay et de Brionne qui pourrait entrainer un regain de dynamisme économique dont pourront bénéficier
les habitants de Carsix;

Cette premiére partie du diagnostic permet d établir que la commune de Carsix dispose de certains péles de notoriété et
de dynamisation de la vie communale et intercommunale : cfub de fiandball, zone d’activités, chiteau de Carsix, Elle est par
contre confrontée d une érosion de sa population due au faible dynamisme du bassin d’emploi de Bernay et Brionne. e plus,
le boury souffre de Labsence d’aménagements piétonniers et paysagers qui porte atteinte d son attractivité. Ces constats
appuient la volonté communale de maintenir et développer la vie locale.
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Carte bilan: VIE et DEVELOPPEMENT de la COMMUNE

Vers Rouen
« Brionne
A28

I

300 métres

Vers Lisieux
A28..

La Haye
Guillemenne
Vers
Evreux

Chéteau
de Carsix

Club de
handball

Vers Berrixéy
Alengon

Vers Serquigny
Beaumont

UNE COMMUNE RURALE ET RESIDENTIELLE

Zone a vocation agricole et résidentielle

Zone de vallons excenlrée par rapport aux
zones béties

Pdle béti principal regroupant le bourg et les
hameaux de Tilléres et de la Bretterie

Ensemble béti intéressant potentiellement
valorisable pour le tourisme (La Haye)

Hameau principal

Hameau secondaire ou petit groupe béti

Voies de communication utilisées
préféréntiellement par les habitants

Eléments de notoriété et d'attractivité

A
<Ep
v

b4 Equipements communaux

“iw

Absence de valorisation du centre bourg et circu-
lations piétonnes insuffisamment developpées

UNE COMMUNE ATTRACTIVE GRACE AUX ACTIVITES
ECONOMIQUES

]

Zone a vocation d'activités artisanales et com-
merciales

‘ Carrefour stratégique au croisement
% de deux grands axes

~3

Brico-Dépét : commerce “phare" de la zone
v d'activités
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3. Etat initial de I’environnement :

Commune de Carsix

Qualités et sensibiités de I'environnement naturel, paysager et biti de la commune

a) Géographie de la commune : en lisi¢re du plateau du Lieuvin

4P lateau d
Neubourgald we™ it <

Carsix

iz ‘ﬁf A3 S f
[Perghe] EURE-ET-LOIR

Carsix dans les entités paysagéres régionales
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La commune de Carsix est située dans la région agricole
du Lieuvin. Il s’agit d'un plateau constitué d’une couche de
limons d’épaisseur variable reposant sur de I'argile a silex et sur
un substrat calcaire. Les terres y sont lourdes et lies a un
climat humide, favorisant les herbages. Seule I'appatition d’un
matériel agraire puissant a permis d’y développer la grande
culture, sur de grandes parcelles, a Iorigine d’une profonde
transformation du paysage.

La carte située ci-contre fait apparaitte que le bocage
reste plus présent dans le Lieuvin que dans les régions agricoles
situées 4 'Est du département (Neubourg, Roumois, plateau
d’Evreux) mais qu'il a été largement entamé par les cultures. Le
Lieuvin sett donc de transition douce entre la Haute-
Normandie et la Basse-Normandie, dont I'identité forte est
plus marquée dans le Pays d’Auge.

Les ca1acte11sthues du Lieuvin se retrouvent a Carsix,
commune de plateau, ou les labouts se sont fortement étendus,
mais qui conserve des espaces bocagers sur les franges de son
territoire.
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Carsix est située a 'amorce d’une « pointe » du platean,
encadré sur trois cotés par des vallons et une vallée. A I'Est et
au Sud, le plateau est bordé par les vallées de la Risle et de la
Charentonne. Il est également entamé par les vallons adjacents
aux deux vallées. Au Sud-Ouest, le plateau est coupé par un
vallon et par la forét de Plasnes qui s’étend sur les coteaux et en
bordure du plateau.

La commune de Carsix est donc située a faible distance
dautres  entités  géographiques.  Ses  caractéristiques
topographiques, végétales et paysagéres sen trouvent
modifiées :

o Au Notd-Est, le territoire communal
présente  un relief caractérisé pat
Pamorce de vallons qui descendent vers
la vallée de la Risle. Les bois et les
herbages sont omniprésents dans ce
secteur ;

0 Au Sud-Est, la commune est située sur
la bordure du plateau précédant un
vallon sec qui descend jusqu’a la vallée
de la Risle. Les bois et le bocage se sont
maintenus  sur des terrains  plutdt
humides ;

0 Au Sud-Ouest, le bois Juda annonce la
forét de Plasnes située 2 quelques
centaines de meétres a ’Ouest.
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il Vallée de la Riste et
| vallons adjacents

. PLATEAU

.

"/ 3

Vallon et forét de Plasnes |\ ™=+ . »
;| en bardure du plateau 3 i

¢/ ‘| valltedela | -
* | Charentonne 10y,

A

Carsix a la frontiere entre le plateau du Lieuvin et les vallées et vallons qui entament le plateau
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b) Relief, géologie, hydrographie

Commune do Carsix

= Le relief : caractérisé par la platitude propre aux plateanx, mais changeant sur les franges du tervitoire communal du fait de la proximité de vallons

Relief et topographie sur Carsix et ses environs
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La majeure partie du tetritoire communal
est caractérisée par un relief plat, dont les altitudes
varient entre 136 et 165 meétres d’altitude. Au Sud-
Est, le plateau s’incline légeérement aux abords
d’un vallon situé sur les communes voisines de
Serquigny et de Fontaine-la-Soreét.

Au Nord-Est, un vallon s'ébauche sur le
territoire communal. 11 descend jusqu’a la vallée de
la Risle. Il est sillonné par la RN13. Les coteaux,
peu prononcés au début, prennent de 'amplitude
au fur et 2 mesure de la descente vers la vallée de
la Risle. C’est dans ce vallon que 'on rencontte le
point le plus bas de la commune: 120 metres
d’altitude. Un autre vallon débute a Paval du
magasin Brico-Dépot. Il se caractérise pat un fond
plat recouvert d’herbages et par des coteaux boisés
de faible amplitude. Les deux vallons se rejoignent
a lextrémité Nord-Est de la commune pour
former un vallon principal, plus prononcé, qui
descend jusqu’a la vallée de la Risle.
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= Géologie et hydrologie

Le plateau du Lieuvin se caractérise par des formations crayeuses recouvertes par des formations superficielles du Quaternaire bien
développées ; au-dessus de la craie se situent les argiles a silex, résultat de la décalcification du substrat crayeux. Un manteau supetficiel de limons
loessiques, épais de 0,5 4 plusieurs métres, s’étend sur le plateau.

Ainsi, 'ensemble des formations crayeuses constitue un aquifére & perméabilité trés variable en fonction de la fracturation. Les zones de
plateau sont assez peu perméables. Pat contre, les zones de vallons et vallées permettent une meilleure infiltration des eaux de pluie qui assure
I'alimentation de la nappe.

Les eaux de ruissellement peuvent également atteindre la nappe par des points
d’infiltration concentrée, tels que les bétoites et les marniéres.

Le fonctionnement de I'aquifére du captage de Fontaine-la-Sorét, confirmé par la
qualité des eaux, comprend un réservoir productif ot les écoulements sont lents et I'eau,
filtrée, est de bonne qualité générale.

S Hydrographie et ressonrce en ean potable

Les ruissellements

Aucune ligne de ruissellement permanent n’a été identifiée sur le territoire communal ;
seules des lignes de ruissellements temporaires drainent ponctuellement les eaux pluviales du
plateau vers les vallons secs qui descendent vers la vallée de la Risle. Les vallons qui s’amorcent
au Nord-Est de la commune recueillent la majeure partie des ruissellements. Au virage marqué
de la rue du Mouchel, un aménagement hydraulique a été réalisé pour faciliter le passage des
eaux pluviales sous la voirie.

Les ruissellements des vallons rejoignent sur la commune voisine de Fontaine-la-Sorét
une zone sensible o se trouve le captage d’eau potable (traité ci-apreés).

Les passages d’eau ont un role régulateur primordial pour le maintien des espéces /?

animales et végétales, mais peuvent étre cause d’inondations. La commune ne connait pas \
Lignes de ruissellements temporaires sur la commune de Carsix
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de problemes d’inondation patticuliers. Cependant, la chaussée de la RD31 est abimée,
notamment patce qu’elle collecte de nombreux tuissellements en provenance du plateau.

En cas de pluie abondante, le passage d’eau démarre au niveau de Iéglise et descend vers le
Sud.

Les mares

Les mares sont situées dans les espaces de bocage de la commune, au voisinage
des zones bities, des exploitations agricoles et en bordure des vallons. Utilisées jadis pour
Pélevage, les mares tendent a disparaitre 3 Iexception de celles situées dans les hameaux ou
elles valorisent les jardins des particuliers. Outre leur fonction agricole et récréative, elles
jouent également un role tampon lots des fortes pluies en recevant les ruissellements. Leut
entretien participe, en Iassociant a d’autres actions, a la prévention des risques
d’inondations et de ruissellements. Enfin, les mares sont de véritables réservoirs de
biodiversité, abritant une faune et une flore particuliéres et offrant une ressource en eau
pout la faune environnante. A noter que 3 mares remarquables au hameau d’Aucourt sont
la propriété de la commune.

1 P Wy ¥
Noue creusée a l'intersection entre les lignes de ruissellements

La ressource en eau potable temporaires

En ce qui concerne la ressource en eau potable, un captage est situé sur la commune voisine de Fontaine-la-Sorét. 1l constitue le seul point
d’alimentation du Syndicat qui regroupe les communes d’Aclou, Berthouvile, Boisney, Brionne, Carsix, Fontaine-la-Sorét, Franqueville, Hermonville,
Plasnes et Saint-Cyr-de-Salerne. La nappe est alimentée par une infiltration diffuse des pluies, qui garantit la bonne qualité de I'eau.

Une étude réalisée par un hydrogéologue en octobre 2005 revue en février 2006 met en évidence la grande vulnérabilité du captage. Cette étude
devrait donner lieu a la mise en place, par arrété préfectoral, d’une servitude de protection. 1.’étude identifie les sources potentielles de pollution du
captage et présente un certain nombre de propositions d’aménagements. Des périmétres de protection sont délimités (protections immédiate,
rapprochée, €loignée) au sein desquels un reglement est établi. La zone d’activités de Malbrouck est en grande pattie incluse dans le périmétre de

protection rapproché « satellite ». ..

Le captage se situe dans un vallon sec au niveau duquel les eaux de ruissellement ont tendance 4 s’infiltrer facilement et les eaux souterraines i
circuler rapidement. Ainsi, exemple des conséquences de lincendie du magasin Brico-Dépot en mai 2003 est particulidrement édifiant : les eaux
d’extinction chargées de cendres et débris se sont engouffrées dans une bétoire a 'aval immédiat et ont rapidement (moins de 2 heures) atteint et
contaminé le captage situé a 2,8 kilomeétres.
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La principale source potentielle de pollution est en effet la zone d’activités de Malbrouck. Les différentes entreprises du secteur possédent
des installations pour recueillir et traiter les eaux usées et les eaux pluviales. Quelques dysfonctionnements sont mis en évidence dans Pétude de

l’hydrogéologue :

© sur la station Total, le bassin de collecte des eaux pluviales ne posséde pas de vanne de fermeture en cas de déversement
accidentel ;

O sur le site du magasin Brico-Dépét, les noues d’infiltration recevant
les eaux traitées des surfaces de stationnement étaient
complétement saturées et débordaient sur les parcelles situées a
Paval. Une infiltration de ces eaux en souterrain est possible, bien
que la bétoire ou s’étaient engouffrées les eaux d’extinction
d’incendie ait été depuis obturée ; en outre, une procédure de
maintien dun débit de fuite contrdlé et permanent du bassin de
collecte a été mis au point par les responsables de I’établissement ;

© la zone de parking prés du bar-restaurant routier « 'Escale » n’est
pas assainie. Les eaux s’écoulent en bordure et stagnent. Elles ne
font Pobjet d’aucun traitement ;

O le casse-auto de la Baronnerie, situé a proximité de Carsix, le long AN O R O RIS
Bassin de collecte des eaux pluviales du magasin Brico Dépot

dela RN13:iln’y a plus d’activité depuis deux ans environ ;

o 'état de la cuve et le risque de pollution au niveau de Iancien
poste de distribution de carburant le long de la RN13 sont inconnus.

L’habitat peut également étre une source de pollution lorsque P'assainissement des eaux pluviales et des eaux usées n’est pas effectué de
maniere conforme.

Plusieurs voies de communication traversent le bassin d’alimentation du captage : RN13 avec 11500 véhicules par jour dont 1200 4 1500
poids lourds, RN138 avec 11300 véhicules par jour et plus de 2300 poids lourds. Les troncons de route du secteur sont particuliérement
accidentogénes avec implication fréquente de poids lourds, ce qui peut provoquer un déversement accidentel de produits dangereux. Les eaux de
plate-forme sont récupérées dans des fossés non étanches en bordure des RN13 et RN138. Elles sont évacuées vers le milieu naturel sans traitement.
De plus, les ouvrages de traversée sous voirie sont fréquemment encombrés de limons et branchages et n’évacuent pas correctement les eaux de
ruissellement.
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Le rond-point de Malbrouck est une zone trés sensible. Les eaux de plate-forme routiere sont collectées par un réseau de fossés périphériques
et rejetées finalement dans le milieu naturel sans prétraitement ou possibilité de rétention préalable. Il en est de méme des aires de stationnement trés
fréquentées qui bordent la RN13 et la RN138. L’autoroute A28, pour sa patt, a été construite en bordure du bassin versant du captage qui concerne un
trongon de 6 km. Une petite partie seulement (environ 1,4 kilometre) posséde un assainissement routier rejetant dans le périmeétre étudié par
Phydrogéologue.

Enfin Pactivité agricole peut aussi étre une source de pollution. Les cultures de mais, colza et blé tendre ont augmenté aux dépends des zones
de prairies. Les quantités de nitrates ou de pesticides peuvent devenir plus importantes.

Afin de conserver la qualité de la nappe sur le long terme, les mesures proposées et concernant le territoire de la commune de Carsix pottent sur
la réalisation de fossés, d’ouvrages de rétention, I’étanchéification des fossés, ’assainissement des parkings, le traitement des eaux de plate-forme des
aires de stationnement et le renforcement de la signalétique ayant trait a la limitation de vitesse sur la RN 13,

Lorsque la servitude sera mise en place, la commune de Carsix sera concernée par deux périmétres de protection du captage d’eau potable :
0 Le périmetre de protection rapprochée satellite qui englobe la zone d’activité de Carsix ;
0 Le périmetre de protection éloignée.

Sur le second, les intetdictions et obligations sont limitées. Les projets de constructions et de développement d’une activité seront simplement
examinés avec plus d’attention, au regard de Pincidence qu’ils peuvent avoir sur Penvironnement, en particulier par les rejets dans le sous-sol qu'ils
introduiront.

Le premier, au contraire, est beaucoup plus contraignant : interdictions portant sur le dépdt de déchets, I'épandage de lisier sur les terres
agricoles, la création de puits, d’¢tangs, de stabulations, la transformation de prairies en cultures mais aussi Pintetdiction de tout rejet d’eaux usées ou
pluviales, non traitées, par le fait d’'une activité industrielle, artisanale ou commerciale. Des mises en conformité pourront également étre exigées.

Dans le rectificatif que Phydrogéologue a apporté a son rapport en févtier 2006, la mention portant « avis défavorable sur la création
de la zone d’activités projetée par le Syndicat mixte tant que les aménagements ne seront pas réalisés » a été supprimée. Cet avis aurait eu
pour cffet de compromettre le développement de la zone. L’hydrogéologue a revu son jugement et impose désormais que le projet de
création de zone d’activités tienne compte, dans son implantation et ses aménagements, des contraintes hydrauliques et
hydrogéologiques précisées dans I'étude SAFEGE et teptises en partie dans son rapport. Autrement dit, lorsqu’une entreprise souhaitera
s’implanter 4 Malbrouck, elle devra présenter son projet aux Services de IEtat qui édicteront au cas par cas les mesures de protection de
la ressource en eau a mettre en place (gestion des eaux pluviales et des eaux usées). De plus, les installations classées ne sont plus

interdites dans le périmétre de protection rapproché satellite.
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Périmétre de protection
rapproché '[satellite"

Périmétre de
protection éloigné

Délimitation des futurs périmétres de protection

La zone d’activités de Carsix, la partie Nord du bourg, le hameau La Haye et une partie du hameau d’Aucourt bénéficient d’une desserte en
eau potable par des canalisations d’un diamétre supérieur 2 100 mm, qui permettent Iimplantation de bornes incendies. La pression de eau est
bonne dans la plupart des canalisations au hameau d’Aucourt en raison de la présence du chateau d’eau.

La partie Sud du boutg, les parties excentrées par rappott 4 la rue du Mouchel et au chiteau d’eau dans le hameau d’Aucourt, les hameaux de la
Bretterie, de Tilliéres, de Boinscourt et les zones baties situées le long de la rue du Marais sont desservis par une canalisation de faible diamétre. Fn
outre, de nombreuses canalisations passent sur des terrains privés. Le principal dysfonctionnement réside dans une canalisation de faible capacité
desservant les hameaux de Tilliéres et de Boinscourt. De plus, un probléme de pression insuffisante dans une canalisation desservant le corps de ferme
aux Mollands a ét¢ signalé. Un développement trop important pourrait entrainer une saturation du réseau et une chute de pression au hameau de
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Boinscoutt. En collaboration avec la Syndicat d’eau potable de Fontaine la Sorét, la commune étudie actuellement Popportunité de renforcer cette
canalisation afin de remédier aux dysfonctionnements, d’ici 4 la fin 2008.

L’assainissement
En 2006, la commune a élaboré son Schéma Directeur d’Assainissement. Deux scénarii ont été étudiés :
o réhabilitation de I’assainissement non collectif ;
O création d’un réseau et d’'une station de traitement pour Aucourt et le bourg,

Au final, la commune a opté pour un schéma d’assainissement non collectif sur ensemble de son territoite. Les filidres d’assainissement
les plus adaptées pour chaque secteur bati de la commune ont également été déterminées (piece n°7).

c) Climat, air et ressources énergétiques

= Climatologie

Le climat dans le département de I'Eure est largement influencé par la proximité de la Manche. Il est de type sub-océanique tempéré, se
traduisant par une douceur relative avec des températures aux amplitudes saisonniétes faibles et une fréquence de précipitation réguliére mais modérée.
Les hauteurs annuelles de précipitation entre 1971 et 2000 varient entre 40 et 60 millimétres par mois. Les pluies sont fréquentes mais peu abondantes.
Le climat est assez doux, été comme hiver, avec des températures moyennes oscillant entre 13 et 25°C en été, et entre 1 4 6°C en hiver (période de

calcul : entre 1971 et 2000).

= Air

Carsix est relativement éloignée des deux grandes sources de pollution situées 2 Rouen et dans Pestuaite de la Seine. Les activités les plus
polluantes sont la pétrochimie et le raffinage du pétrole, la production d’électricité, les verreries, les cimenteries et la fabrication de piles et
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accumulateuss, la métallurgie et des matériaux ferreux et non ferreux... Elles se concentrent principalement dans Pestuaire de la Seine et
Iagglomération rouennaise.

La circulation automobile et le chauffage peuvent aussi étre a Porigine d’émissions d’oxydes d’azote, de benzéne, de monoxyde de carbone,
d’ozone, ... Carsix est située a faible distance des axes de circulation les plus fréquentés et les plus pollués. Cependant la pollution est la plus
importante au sein d’'une bande comprenant Evreux, Rouen et Le Havre, qui concentre les habitants et les flux de circulation. Carsix est relativement
excentrée par rapport a cette zone génératrice de pollutions.

L'organisme Air Normand a réalisé une évaluation de la qualité de Pair pout Pannée 2004, en fonction des seuils maximaux et minimaux fixés
par les directives. La région Haute-Normandie a été divisée en trois zones : agglomération rouennaise, estuaire de la Seine et zone territoriale. Carsix se
rattache a cette derniére ou seule la présence de poussiéres est supérieure aux seuils maximaux. En ce qui concerne les auttes polluants dans
Patmosphére, le seuil minimal n’est pas dépassé.

Il faut souligner qu'une Carte communale est un outil trop limité pour « impacter » sur la qualité de I’air en raison de son échelle daction
limitée au territoire d’une commune. Cependant, des actions telles que le développement de zones bities 4 faible distance des poles d’équipement et
des voies de communication, la préservation des bois, le développement des citculations douces, sont des actions qui favorisent la limitation de la
pollution de I'air et qui peuvent étre menées dans le cadre de la Carte communale.

& L%¥nergie : un Jatble recours aux énergies renonvelables

La commune bénéficie d’'une couverture par un réseau ¢lectrique de bonne capacité malgré quelques portions de faible capacité localisées
dans le bourg, le hameau de Tilléres (chemin de la Petite Croix) et sur les terrains d’extension de la zone d’activité. Le transformateur du Mouchel est
en outre assez fortement sollicité. Cependant, ces portions forment un linéaire trés réduit et généralement peu éloigné d’un cible de bonne capacité, La
capacité 4 desservir de nouvelles habitations est donc réduite dans certains secteurs de la commune. Cependant, les travaux de renforcement de la
distribution publique engagés dans le boutg permettront une trés bonne desserte de la zone et des futures habitations.

La commune ne dispose d’aucune ressource d’énergie fossile (pétrole, charbon, gaz naturel). Il n’y a pas d’exemple notable d’exploitation des
¢nergies renouvelables (bois, énergies éolienne et solaire, hydraulique). L.a démarche de qualité environnementale sur la commune ne s’est pas encote
développée. Cependant, les matériaux assurant une meilleure isolation des constructions —btique creuse, bois — et les projets d’énergie éolienne et
solaite connaissent un engouement croissant en Haute-Normandie en raison notamment de Paugmentation du cout des énergies fossiles.
L’architecture et la disposition de certaines constructions permettent ¢galement de diminuer les consommations d’énergie (exposition plein Sud,

grandes baies vitrées, éviter les ponts de chaleur...).

Enfin, les bois de Carsix ont une trop faible superficie pour pouvoir permettre une véritable activité d’exploitation.

Cabinet Triple Gieomerre-bxpert DPLG = Ulrbanisime 52 Juin 2008



= ¥ 2 ¥ A
J{bf},ﬁ(g e LGS (320790 Ct)fllﬂliljl(;«' e 6:?1 SEX

d) Typologie des sols et végétation

= Typologie des sols : le développement des labours

On entend par « typologie des sols » les occupations et utilisations par la végétation du tetritoite communal. Cette typologie
L comprend principalement les labouts, les herbages et les bois dont la présence
dépend des activités humaines, du relief, de la pédologie et de I’hydrographie. La
typologie des sols a beaucoup évolué a Carsix au couts des derniéres décennies,
comme sur Pensemble du plateau du Lieuvin.

Herbages

Encote prédominante dans les années 70, la superficie en herbages mise en
valeur par les exploitations agticoles de Carsix a diminué de plus de 100 hectares :
sur les 344 hectares de 1979, il ne restait en 2000 que 237 hectares. Cette diminution
s’est faite au profit des labours dont la supetficie a presque doublé, passant de 290
hectares en 1979 a 438 hectares en 2000. La commune a effectivement connu
d’importants remembrements agricoles.

Rapport herbages - labours sur la commune en 1979 Rapport herbages - labours sur la commune en 2000

B Herbages.
B Herbages B Labours
H Labours

Typologie des sols sur la commune de Carsix
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Labour a I'Est de la commune

0  Au Sud-Ouest de la commune, o un grand ensemble d’herbages et de vergers s’est
maintenu sur les tetres agricoles enclavées entre le bois Judas, le bourg et le
hameau de la Bretterie ;

0 Au Sud-Est, de grandes parcelles d’herbages et de bois se sont maintenues, malgré
la platitude des sols propice aux labours, ce, en raison de humidité des sols ;

o  Au Nord-Est, des herbages sont ptésents en bordute des vallons, sur les pentes les
moins prononcées des coteaux et sur le fond plat d’un petit vallon.

e bois Lubin : ensemble ombragé et intimiste

Commeane oo Carsis

Les labours occupent la supetficie la plus importante du tertitoire communal. Ils forment de grands
ensembles homogénes, constitués de vastes patcelles rectilignes. La mise en culture des tetres a été facilitée
par I'apparition des machines agricoles, par les remembrements et par les aides européennes. Ils ont
remplacé les herbages qui diminuent en raison de la baisse du nombre d’animaux et d’exploitations. La
présence de limons rendent les sols propices aux cultures. La platitude des terres est également recherchée
pour une plus grande facilité et une plus grande rentabilité du travail. Le labour s’est développé a Carsix sur
toutes les terres dont la configuration le permettait.

Les herbages ont quant 2 eux fortement diminué et se
limitent aux franges du tettitoire communal :

Sur le reste du territoire communal, le plateau de Herbage au Sud-ouest de la commune
culture domine, quelques herbages tampons se maintenant
aux abords des zones baties.

Les bois sont localisés sur les coteaux les plus pentus des vallons situés au Nord-Est de la
commune. Simple bande boisée a 'amorce des vallons, ils deviennent de véritables massifs au fur et a
mesure que les coteaux prennent de amplitude. Ils jouent un rdle écologique primordial dans la lutte contre
Pérosion des terres et constituent un refuge pour la faune et la flore. Les bois retiennent en outre les eaux de
ruissellement et participent, de ce fait, 4 la protection du captage de Fontaine-la-Sorét. Des bosquets sont
¢galement présents sur les terres humides et caillouteuses du plateau. Le plus remarquable d’entre eux est le
bois Lubin au Sud-Ouest de la commune, situé a quelques centaines de meétres a ’Est de la forét de Plasnes.

Un massif boisé récréatif est planté dans le parc du chiteau de 1.a Haye.
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S Je patrimoine végétal : un héritage du passé bocager fragile

Les composantes du paysage semi bocager qui faisaient la particularité du Lieuvin sont :

0 les haies libres — ou vives - d’essences régionales plantées fréquemment sur talus enherbé. Elles sont composées de trois
strates :

v" une strate arborescente composée de feuillus de haut jet qui peuvent
atteindte 8 a 10 metres d’envergure et développent des racines
imposantes (hétres sylvestres, frénes, chénes pédonculés, érables
champétres ou sycomores, peupliers, charmes et, dans une moindre
mesure, metisiers, tilleuls, marronniers d’Inde, chataigniers) ;

v une strate arbustive de petits feuillus a développement limité
(noisetiers, aubépines, cornouillers, houx, sureaux, prunelliers, ...) ;

: |

v' une strate herbacée ou se retrouvent les fougéres, le lietre, le

& LAk ¢t 3 i‘g‘ EE

chevrefeuille, les clématites et les ronciers. Haie bocagére au hameau du Marais

Les haies sont le résultat de plantations artificielles et répondent a des besoins liés a

élevage et l'agriculture (ombrage, fourrage, limite de parcelle). Leur entretien dépendait donc de pratiques qui sont parfois
aujourd’hui obsoletes, notamment lorsque la céréaliculture a été préférée a I'élevage. Les haies sont arrachées pour laisser place aux
labours ou sont mal entretenues. Elles ont pour la plupart disparu du plateau de culture. Elles sont situées principalement dans les
zones d’herbages ou elles traversent les prairies et bordent la plupart des chemins ruraux. Elles ont également pu se maintenir dans
les zones baties, ou elles peuvent étre libres ou taillées (notamment la partie Est du bourg, les hameaux de La Haye et d’Aucoutt).
Dautre part, la variété des essences tend a s’appauvrir (disparition des especes les moins compétitives, tels que le merisier, pat
exemple).

Pourtant, le role écologique des haies est primordial. Elles sont un refuge naturel, offrant un abri pour de nombreuses espéces
animales. Elles servent de « corridor écologique » assurant le déplacement, la dispersion et la rencontre entre les espéces. Les haies
associées aux talus jouent également des roles fonctionnels tels que la régulation de I'écoulement des eaux et la lutte contre
Iérosion des sols (protection contre le vent). Elles bordent les chemins ruraux et contribuent a en faire des lieux de promenade
agréables. Enfin, elles forment un maillage fortement structurant.
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O Quelques vergers de fruitiers hautes tiges subsistent sur la commune. Un
verger de fruitiers basses tiges est planté a proximité du hameau de la Haye.
Les vergers sont d'une maniére générale situés aux abords des zones baties
ou dans les cours des fermes. La plupart des vergers ont disparu patce qu’ils
correspondent 4 une activité agticole de moins en moins rentable. Le cours
de la pomme est faible. En outre, la fabrication du calvados dépend de la
transmission des droits des aieux et de Papplication de taxes. Elle est
fortement réglementée. Les vergers normands traditionnels, caractérisés par
des atbres fruitiers plantés de maniére aléatoire, relativement liche et sans

ordonnancement précis,

: Verger de fruitiers hautes tiges a proximité de la
ont disparu ; Bretterie

it ko BA o La commune compte

i N quelques alignements de tétards, dans les zones de prairies. La double rangée

d’arbres de haut jet bordant l'allée menant au chiteau de Carsix mérite tout

patticuliérement d’étre recensée. L’alignement de peupliers matquant les

limites d’Aucourt ne présente pas en soit un réel intérét paysager, outre celui

de camoufler les constructions et d’apporter une lisibilité entre secteur bati et
secteur agricole.

Alignement de peupliers assurant l'intégration
paysagere des constructions

e) Protection du patrimoine naturel et archéologique

= Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologiqgue Faunistigue et Floristigue (ZNIEFF)

Une petite portion du territoire communal est comprise dans une zone naturelle d’intérét écologique, floristique et faunistique (ZNIEFF) de
type II. Celle-ci correspond 4 des ensembles géographiques importants dont les équilibres généraux doivent étre préservés. Les ZNIEFF ont été
établies suite 4 un inventaire réalisé sur le plan national. Elles n’ont pas de portée réglementaire directe. Toutefois, les enjeux €cologiques qu’elles
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représentent doivent étre pris en compte lors de I'élaboration du document d’urbanisme. A cet effet, la jurisprudence administrative a estimé que des
constructions pouvaient étre admises en ZNIEFF de type II lorsque la commune ne
pouvait pas construite ailleurs. N

La ZNIEFF qui concerne territoire de Catsix englobe la vallée de la Risle depuis la A
Ferriere-sur-Risle jusqu’a Brionne mais aussi la forét de Beaumont, la basse vallée de la
Charentonne. Les milieux y sont diversifiés : prairies humides, marais, foréts (chénaie-
charmaie, frénaie-aceraie, ormaie, ...), riviéres, étangs. Les vallons situés au Nord-Est de la
commune, qui se rattachent a la vallée de la Risle, présentent effectivement un intérét
ecologique : naturels et excentrés par rapport aux zones d’habitat, leurs boisements
abritent une faune et une flore riches et collectent les ruissellements du plateau.

= Un patrimoine archéologigue riche

Limites de la ZNIEFF de type Il sur la commune de la Carsix

Le Service Régional de I'’Archéologie a identifié 2 sites
archéologiques sur le territoire de la commune, recensés avec plus ou

délimitation des zones constructibles dans le cadre de la Carte
communale. Pat contre, des fouilles préventives poutront étre exigées
~4—:—L par la Direction Régionale des Affaires Culturelles au moment de
I'instruction des autorisations d’urbanisme.

,\
Les sites archéologiques sur la commune de Carsix
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f) Les grandes entités paysagéres

Le relief, ’hydrographie, la typologie des sols, le patrimoine végétal précédemment évoqués et Paction humaine sont autant de parameétres dont
la combinaison crée des situations paysageres différenciées sur la commune de Carsix. On distingue ainsi 3 grandes entités paysagéres :

o le plateau de culture ;
O le plateau semi bocager et boisé ;

O les vallons au Nord-Est du territoire communal.

LES ENTITES PAYSAGERES SUR LA COMMUNE DE CARSIX

m=wmnrn
300 métres

Paysage de plateau
agricole horizontal
et ouvert

d'eau
d'Aucourt

Paysage semi ouvert,
de plateau a
dominante bocagére

Vallons secs

Les Mollands Hameaux du plateau

agricole ayant
conservé une trame
bocagére

Franges bities
sensibles, au fort
impact paysager

Point d'appel du
regard

Ligne électrigue
haute tension
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= Le platean agricole ouvert

Commueane de Carwix

Les labours du plateau de culture forment de vastes espaces homogenes au Nord et au centre de la commune. Aprés la coupute du boutg, ils se
poursuivent a 'extréme Sud.

Eglise en poit d’appel du rer

I’atbre y est pratiquement absent; le plateau de
culture offre de ce fait de vastes ouvertures visuelles. Les
labours présentent un relief légerement vallonné aux abords
du magasin Brico-Dépot, sans que cette particularité ne soit
suffisamment marquée pour rompre la monotonie du
paysage. La trame bocagere, lorsqu’elle subsiste, se limite aux
abords des hameaux. En raison de lhorizontalité et de
Pouverture du paysage, tout obstacle au regard crée
imparablement un impact visuel fort : c’est notamment le cas
du Chateau d’eau et de 'antenne téléphonique située au Nord
du bourg. L’intégration du bati récent est donc également
trés sensible. L'Eglise constitue pour sa patt le seul point

d’appel qui présente un réel intérét paysager. Quant au Chiteau de la Haye, il est camouflé dans son
« berceau » arboré. Les réseaux aériens sont particuliérement prégnants.

& Le platean bocager et boisé semi onvert

Le plateau semi bocager forme un ensemble
préservé au Sud de la commune. Au Sud-Est, le bocage
s’est maintenu en raison de la situation enclavée des terres
agricoles entre les bois et les zones baties. Les tertes sont
ainsi peu propices aux labours qui préférent les grands
espaces. Le bocage et les bois alternent, pour offtir un
paysage harmonieux, sans cesse renouvelé. Les haies
bocageres et les alignements
¢galement a la diversité du paysage et forment des limites
végétales de qualité. Les chemins piétons et les petites voies

tetards contribuent

Vaste herbage et lisiére du Bois Lupin en arrniére
plan
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Haie bocagére encadrant I'herbage et fermant le
paysage
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carrossables permettent au promeneur de découvrir agréablement cette partie de la commune.

Au Sud-Ouest, le plateau se caractérise pat de vastes parcelles d’herbages s’étendant jusqua la lisiere du bois Lubin. Le regard porte loin sur ce
paysage verdoyant qui donne une impression agréable d’aération, d’ouverture, sans monotonie. Des chemins piétons serpentent entre les bois et les
herbages et permettent de découvrir cet espace de transition entre le plateau de culture et le vallon situé plus au Sud. I faut souligner que les haies
bocageres sont peu nombreuses, mais leur grande qualité et leur localisation en bordure du plateau de culture dont elles marquent la limite, les rendent
incontournables dans le paysage.

= Le vallon boisé en limite Nord-est de la commune

Les vallons au Notrd-Est constituent le seul relief marqué de la commune. Le premier s’amorce a partir du rond-point de Malbrouk et descend
jusqu’a la vallée de la Risle. Il est emprunté par la RN13. Un peu plus au Sud, un autre débute a I’aval du magasin Brico-Dépét et tejoint le premier
vallon.

Le premier vallon est marqué, au départ, par une inclinaison du plateau a partir du carrefour de Malbrouck. Cette inclinaison s’accentue A
hauteur du dépot de la DDE : des coteaux apparaissent et prennent de Pamplitude au fur et 2 mesure de la descente vers la vallée de la Risle. Des bois
couvrent ces coteaux. Ils forment un « mamelon » boisé qui met en valeur le vallon. Ce dernier est
malheureusement défiguré par la route.

Par contre, le vallon situé plus au Sud est préservé.
Les labours laissent place progressivement aux coteaux boisés
lorsque les pentes s’accentuent. Les bois forment un milieu
ombragé, particulierement rafraichissant. Au fond du vallon,
une bande plane d’herbages serpente et le caractére secret
produit par le véritable corridor de verdure des bois est des
plus harmonieux. La bordure du plateau, avant le vallon, est
caractérisée pat un paysage de bocage assez agréable au sein |
duquel le hameau d’Aucoutrt sest développé.

Vallon n°1 bordé par les bois et défiguré par fa Ambiance intimiste au fond du vallon n°2
RN 13
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g) Les paysages bitis du bourg et des hameaux

< Le hamean de la Haye

Le hameau de La Haye se distingue des autres ensembles batis de la commune par son intérét
architectural. le chiteau de Carsix qui date du XVII*™ siécle est mis en valeur par un environnement bati et
végétal de qualité. Le patc boisé met en scéne le monument : il 'embrasse et lui confére un « écrin vert »
sans le masquer complétement. Le chiteau se devine ; la fagade du monument n’est entiétement visible qu’a
la hauteur du portail d’entrée. Une allée longée de feuillus guide le regard vers I’édifice.

Chéateau d'eau

La propriété du chateau comporte des constructions de grande qualité : anciennes écuties, chiteau
d’eau, dépendances. Une construction técente a été réalisée: il s’agit d'un batiment pédagogique,
d’architecture contemporaine. La construction a su testet néanmoins discréte grace a emploi de couleurs
éteintes s’harmonisant avec celles de 'environnement bati et grace a I’écrin de verdute qui Iensetre. Le reste
du hameau est entiérement constitué de constructions traditionnelles, aucune habitation récente n’étant venu
dénaturer l‘authenticité de 'existant. La trame bocagére est particulictement bien préservée. Le hameau de
La Haye valorise l'arrivée dans le bourg, en formant une vittine paysagere remarquable le long de la RD31.

Ensemble de la Ha ye richement arboré ééﬁmentﬁégogfque
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= Je bourg

Comuneng e Corsrx

Le boutg est situé a proximité du plateau de culture. I’insertion paysagere des constructions est particuliérement sensible au contact de cette

entité paysagete, en raison de 'ouverture du paysage.

Les

apparaissent sit6t les limites du hameau de La Haye
dépassées. La coupure d’urbanisation entte les deux I AR
entités baties n’est plus guére visible. Ceci est di

notamment

Cété Est de la RD 31, entrée Nord du bourg intégrer.

Coté Est de la RD31, le bati est absent, ce qui
accentue 'impression de déséquilibre de I'urbanisation et de
manque de cohérence. Les premiéres constructions
apparaissent 4 plus de 200 métres au Sud, en face de
I'Eglise. La rue du Fay (VC 15) constitue une limite tangible
de développement de I’habitat. Les haies domestiques des
constructions ont un fort impact visuel en raison de leur
localisation en limite du bourg et en bordure du plateau de
culture.

L’entrée Nord-est du bourg, par la voie le reliant

Cabinet Tripler Geomeree-lxpert DPLG = Ulibanisime

quelques pavillons des années 70, standardisés et
alignés le long de la RD 31, c6té Ouest. La
perception de l'entrée principale du bourg s’en
trouve regrettablement altérée. Elle apparait en effet
brouillée par cette urbanisation éparse et peu
structurée que les haies domestiques de coniféeres
choisies pour clotuter les parcelles n’aident pas a

premieres constructions du bourg Pt

a Pétalement urbain créé par les

Cété Ouest de la RD 31, entrée Nord du bourg

Entrée Nord-est du bourg parla VC 15
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a Aucourt (rue du Fay ci-dessus citée), est en confrontation directe avec le plateau de culture. Les vues portent loin et tout obstacle au regard ne
« pardonne » pas. L’église constitue un point d’appel particulicrement prégnant qui permet d’identifier facilement la commune. Quelques constructions
récentes mal intégrées ponctuent la périphérie du bourg qui, néanmoins, conserve un caractére assez arboré.

L’entrée Nord-ouest par la VC30 (depuis le hameau du Marais) présente une forte sensibilité paysagere patce qu'elle est également située dans
le contexte paysager du plateau de culture. Elle est mise en valeur par I'église, située dans I'axe visuel de la route, ainsi que par un ensemble bati ancien,
dominé par un manoir, formant un espace de transition entre les espaces agricoles a ’Ouest et le bourg proprement dit dont la limite est marquée par
le chemin Saint-Martin. Le paysage est cependant quelque peu altéré par les constructions implantées le long de la RD31 qui sont trés marquantes en
raison de I'ouverture visuelle du plateau de culture.

Entrée Nord-ouest du bourg par la VC 30

Au Sud-est, la
liaison opérée avec le hameau de Tilleres ne permet plus de distinguer I'entrée du boutg. L’habitat méle
indifféremment constructions anciennes et récentes implantées au sein d’un écrin de verdure formé par les
haies libres, les cours fruitieres et les herbages. L'arrivée dans le bourg s’effectue ainsi de maniére progressive.

Plein Sud, enfin, le bourg est limité nettement par la VC71 coté Ouest et pat le chemin rural de .
Boinscourt coté Est. Les premiers espaces batis sont trés peu denses et dédiés a l'activité agricole, procutant .- . Jir B dépendancé‘s;;r -~

au bourg un caractére rural bienvenu. parcellaire lache assurant la transition
entre le bourg et les espaces agricoles
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L’église forme le coeur initial du boutg. Le béti s’étend de maniére lache le long de la route
départementale jusqu’a école et la mairie puis jusqu’au croisement de la RD 31 et de la VC71. Cette
pattie centrale du bourg manque de lisibilité en raison de Pabsence d’aménagements qui embelliraient et
la rendraient plus conviviale : plantations le long de la voie, mise en valeur d’une place centrale, liaisons
avec le chemin Saint-Mattin puis avec la trame piétonne située aux abords du Bois Judas, cheminement
piéton le long de la route départementale. ..

Le bourg s'apparente & une succession de
constructions réparties principalement le long
de la RD 31, sans aménagements qui lui
procureraient une meilleure lisibilité
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Commune de Carsix

ANALYSE DE LA STRUCTURE BATIE DU BOURG

‘NN,

HAMPY

Eglise au
coeur du pole
ancien

Ensemble de constructions
traditionnelles: le coeur du bourg autour
de U'Eglise se distingue nettement

Zones d'extension du bourg peu strucrées
ott le bati est majoritairement voire
exclusivement récent

Manoir et ses dépendances
traditionnelles sur une vaste parcelle
en transition douce avec le plateau
semi-bocager

Equipements publics
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= Les hameansx de la Bretteric et de Tillores

Si les hameaux « satellites » de Tilleres et de La Brettetie ont fusionné avec le bourg
dans Iespace, ils s’en distinguent néanmoins par leur morphologie.

En effet, le hameau de Tilléres est desservi par des voies étroites bordées de talus plantés de
haies bocagéres, le long desquelles les habitations sont implantées sur des parcelles de taille tres
variable. Des vergers et des herbages se sont maintenus au sein des espaces batis, beaucoup moins
denses que dans le bourg. Des haies bocagéres et alignements d’arbres marquent clairement les
limites de la zone bitie. Ce hameau bénéficie d’un cadre agréable et de la proximité du bourg.

Le hameau de La Bretterie, pour sa part, est constitué de constructions pour la plupart
anciennes, souvent en briques, implantées de maniére liche sur des vastes parcelles d’herbages
agrémentées de cours fruiticres, au cceur du plateau bocager. Le hameau jouit d’une trame
pictonniére assez compléte, permettant de circuler au sein des bois, des vergers et des herbages.

Vue sur le hameau de fa Bretterie : les constructions
sont majoritairement traditionnelles et pour certaines &
vocation agricole

= Le hamean d’Auconrt

Le hameau d’Aucourt s’est établi sur des limites naturelles fortes et cohérentes -

© la rue du Fay (VC 15) ol un alignement de peupliers ainsi que des haies bocagéres et des vergers distinguent clairement la zone
batie du plateau de culture 4 'Ouest, au Sud et 4 I'Est ;

0 les boisements d’un vallon sec au Nord.

Au sein de ces limites, le hameau est relativement étendu. 11 s’est développé le long de plusicurs voies de desserte, ce qui lui donne une forme
groupce. Le bati est demeuré presque exclusivement traditionnel.
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Commane da Carsix

Au Nord, en lisiere des boisements, les constructions sont
implantées sur un parcellaire assez lache, et les « dents creuses », occupées
par des patcelles d’herbages sont encore nombreuses. Le cadre de vie est
particulierement agréable en raison la proximité des bois et du caractere
aéré du bad. Les habitants profitent également des sentes piétonnes qui
permettent de circuler dans les bois.

Une mare assez importante appatrtenant a la commune forme un
espace centtal et confére au hameau une ame conviviale, a 'endroit meéme
ou convergent quatre voies, dont une sente piétonne en direction des
bolis.

Le long du chemin du chateau d’eau et rue des chaumieres, la
densité du bati est plus importante. Le long de la rue des Chaumieres, des
haies libres et des plantations d’arbres créent une ambiance trés
ombragée.

Au Sud, enfin, 1a zone batie fait face au plateau de culture ouvert.
Un réseau de haies et d’arbres marquent la frontiere entre ces deux
entités. La vocation agricole des espaces est tres perceptible avec la
présence de plusieurs corps de ferme.

Rue des Chaumiéres ombragée
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= Les antres hameans et petits groupes batis

Boinscourt est excentré au Sud-est de la commune et bénéficie d’un cadre paysager arboré trés agréable du fait du maintien dans ce secteur du
semi-bocage. Les constructions y sont peu nombreuses et toutes traditionnelles, 2 une exception pres.

Le Marais est un hameau excentré en limite communale ; l]a majeure partie des constructions sont situées sur Plasnes. Sur Carsix, le groupe
bati se cantonne 4 quelques constructions épatses, en grande partie traditionnelles et, pour certaines, 4 vocation agticole. Le semi bocage persiste dans
ce secteur du plateau, assez remarquable par la qualité du bati et des paysages. Les bruits de la circulation sur la RN138 peuvent patvenir jusqu’a ce
hameau.

Les autres habitations de la commune sont éparpillées dans des petits groupes bitis : une habitation aux abords de Boisney, des habitations
¢parses sur la zone d’activités de Malbrouck, des habitations le long de la rue du Mouchel entre Aucourt et le rond-point, un cotps de ferme aux
Mollands, deux habitations en bordure du bois Lubin et de la tue du Marais.
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En guise de bilan, la municipalité souhaite attirer 'attention sur des éléments du paysage 4 mettre en valeur et protéger : la trame bocagere, les
chemins piétons et la coupure verte entre le bourg et le hameau du Marais

0 La trame bocagére est en partic préservée aux abords des hameaux et confére ainsi aux ensembles bitis un caractere
champétre, en adéquation avec I'identité profondément rurale de la commune. La ou elle est absente, c’est-a-dire en périphérie
Nord du boutrg ou en périphérie de la zone d’activités, les constructions ont un impact particulierement dommageable sur le
paysage. Les herbages constituent des « espaces tampons » dont l'intérét paysager n’est plus a démontrer. Ces éléments offrent
aux espaces batis un écrin de verdure. I’habitat devra se développer sans potter atteinte a ces richesses paysagétes ;

o Sont considérées comme des « coupures vertes » ou « fenétres paysagéres »
des espaces agricoles et naturels situés entre des zones baties. Les couputes
vertes sont de faible largeur (entre 150 et 400 metres généralement) et ont un
fort intérét en cela qu'elles permettent de conserver la lisibilité et identité de
chaque entité batie. Sur la commune, les coupures d’urbanisation entre le bourg
et ses hameaux «satellites » (Tilleres, la Bretterie, la Haye) ont quasiment
disparu. Il en subsiste simplement une, particuliérement remarquable, entre le
bourg et le hameau des Marais ;

o Les sentes piétonnes peuvent jouer un role de liaison entre le bourg et les
hameaux les plus proches ; ils petmettent également d’investit les ensembles
paysagers intéressants de la commune (semi bocage). Ils ne sont pas
suffisamment exploités ni mis en valeur ; un renforcement du linéaire dans le ¥
bourg permettrait d’établit un lien entre les « quartiers ». Sente piétonne dans le bois Lubin
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h) Données sur Parchitecture des constructions

Le bati récent est caractérisé par des constructions de type pavillonnaire symptomatiques des
dernicres décennies. Ces habitations ont une faible hauteut, des parpaings en guise de matétiaux de facade
et un toit le plus souvent en tuiles (mécaniques, bétons). Leur conception est relativement standardisée et
ne s’apparente aucunement au style architectural régional, ce qui a pour effet une banalisation du paysage.
Ainsi, on peut distinguer les pavillons des années 60 de forme plut6t carrée avec un toit 4 4 pentes faibles ;
les habitations alignées en entrée Nord du boutg sont les exemples les plus édifiants.

Depuis la fin des années 80, les constructeurs proposent des formes de plus en plus simples : les
pignons sont «déboutés» de tout habillage et les motifs architecturaux (lucarnes, notamment),
disparaissent. L’enduit, de couleut ocre, apparait le mieux adapté a la palette de couleurs locales. Les
menuiseries sont le plus souvent en PVC. Certaines constructions récentes sattachent parfois a [ A T
teproduire avec plus ou moins de bonheur les caractéristiques atchitecturales traditionnelles. D’autres Volume extrémement simplifié ; absence de
s'inscrivent délibérément en rupture en employant des matériaux dits « nobles » (clins de bois, verre, ...), Motifs et menuiseries en PVC blanc
en affichant de grandes baies vitrées et des volumes, imbriqués, patfois complexes. Elles apportent un
certain renouveau architectural 4 la commune.

L’implantation et le choix des essences végétales jouent
un réle fondamental dans la réussite de Vintégration paysagére
des constructions. Les paysages ruraux peuvent étre perturbés
par Purbanisation linéaire, a faible distance des axes de
communication, le mitage des terres agricoles et Pimplantation
des constructions en dehors S
des limites naturelles d’une :
zone bitie (routes, haies
bocagéres, haies d’arbres). Les
portails pleins en bois ou en

SRS PVC, les poteaux de ciment,
Habitation d’architecture modeme aux béton, briques flammées ou
PVC et les haies de coniféres
sont autant de motifs qui

accompagnent le biti  Portail plein en PVC blanc et muret
accompagnant une habitation récente

Essai de pastiche (lucarnes bien

proportionnées, tuiles fines, queue de geai, volume complexe
pans de bois non structurels
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Haie de thuyas en bordure du plateau de
cultures

B s
Maison de maitre dans le bourg (Ecole)

Bétiment agricole traditionnel vétuste

Communeg de Carsix

contemporain mais véhiculent une atmosphére résidentielle périurbaine ; ils sont, de ce fait, inadaptés au

paysage de la commune.

Le bati ancien, pour sa part, conserve une
forte présence sur le territoire de la commune. Il se
caractérise principalement par des constructions
basses de forme simple, allongées dans le sens du
faitage, coiffées d’une toiture haute a forte pente en
chaume ou en ardoises. DD’auttres constructions
anciennes, plus hautes, datent du XIX™ siécle et
enrichissent le patrimoine communal, notamment les
maisons de maitres (rez de chaussée + 1 étage +
combles aménageables), avec une fagade en briques
parfois mélées aux silex et un toit d’ardoises. Pans de
bois, torchis, briques et silex sont les matériaux
principaux utilisés pour les constructions anciennes

sur la commune. Plusieurs motifs tels que les lucarnes
en chiens assis et les charreteries sont également
typiques du bati ancien.

Les restaurations peuvent se révéler parfois
maladroites et dénaturer loriginal : les lucarnes sont
bien volontiers remplacées par des velux, les fenetres
en PVC sont systématisées et les matériaux employés
pour rehausser la construction ou réaliser des
extensions sont bon marché et ne présentent guere
d’intérét architectural (parpaings, briques creuses, ...).
Quant a 'enduit a la chaux, il est souvent remplacé par
un enduit a base de ciment qui altére les matériaux
traditionnels : imperméable, i1l ne permet pas la
« respiration » du torchis et du bois.
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Chaumiére particulierement authentique au hameau
d’Aucourt

Ardoises en fibro ciment sur la toiture et pignon consolidé
par des parpaings
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Ces constructions traditionnelles sont organisées en « cotps de ferme », c’est-a-dire accompagnées de batiments agricoles composés des mémes
matériaux. Ces batiments font partie intégrante du patrimoine bati de la commune mais sont vulnérables : fragiles, ils sont délaissés et se délabrent car
ils ne répondent plus aux besoins de Pagriculture moderne (trop étroits, trop bas). Ils tombent en ruines et leur dispatition contribue i
Pappauvrissement du patrimoine de la commune. Tout projet de restauration devrait étre encouragé et accompagneé.

L’implantation du bati ancien est trés variée : le long d’une voie ou d’une limite de propriété ou, au contraite, avec un fort recul qui peut
dépasser 100 métres. Au contraire, les constructions contemporaines s'implantent sur des parcelles de petite supetficie et a faible distance de la voie, ce
qui accentue leur impact et ne permet pas une intégration optimale.
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i) Etude paysagere sur la zone d’activités et impact de son développement

= Configuration actuelle de la one d’activités

Les entreprises situées actuellement autour du rond-point de Malbrouck sont pour la plupart situées sur Carsix. La supetficie de la zone
d’activités est d’environ 24 hectares (y comptis les terrains utilisés pour Pactivité de pépiniériste-hotticulteur et les terrains libres a proximité de la
maison du sanitaire). [’extension est envisagée dans deux secteurs :

o loption Ouest : 15 hectares (dont 10,5 hectares environ sur Carsix) ;
o loption Est : 7 hectares (entierement sur Carsix).
Quelques zones d’habitat faiblement développées se situent a proximité de la zone d’activités :
O les hameaux de la Mare Pecquet et du Petit-Boisney (250 metres 2 300 métres) au Nord ;
0 le hameau d’Aucourt et le hameau du Mouchel, situé a 150 - 200 meétres au Sud.

Il faut également signaler la présence de quelques habitations éparses dans la zone d’activités elle-méme, dont certaines récentes. Tout
développement de I'habitat au sein de la zone n’est pas souhaitable. Les terrains de Poption Ouest sont situés a 'écart des zones baties. Leur
developpement n’entrainera donc pas de rapprochement de I’activité vis-a-vis des habitations existantes. Par contre, les terrains de Poption Est sont
situés dans un secteur plus sensible du point de vue du voisinage avec I’habitat puisqu’ils sont en bordure des hameaux du Mouchel et 2 150 métres
environ du hameau d’Aucourt.

Les entreprises se sont implantées le long des routes nationales et autour du rond-point, bénéficiant ainsi d’une vitrine nécessaire a une activité
le plus souvent commerciale. Les établissements qui s’implanteront sur les terrains de 'option Ouest bénéficieront d’une excellente vitrine a proximité
du rond-point ou d’une localisation le long de la RN13 et de la RN138. Ceux qui s’implanteront sut les terrains de Poption Est ne seront visibles que
depuis la RN13 mais bénéficieront d’un acces sécurisé par le rue reliant le Mouchel au rond point de Malbrouck.

Cabiner Tripler Géametre-Expert DPLG = Ulrhanisme 73 Juin 2008



Voce oo PTCNCIGIOn Commuune do Carmix

= Impact paysager de la zone d’activités

La notion d’impact visuel est constituée d’une composante objective (ce qu’on voit, d’ou le voit-on ?) et d’une composante subjective
(comment est pergu ce qui est vu ?).

Le site est celui du plateau de culture et des abords des vallons secs qui descendent vers la vallée de la Risle. Ainsi, Pimpact visuel de la zone
d’activités dépend en premier lieu du contexte géomorphologique :

o  ATEst, la zone d’activités est le premier paysage du Lieuvin que découvrent les automobilistes arrivant du plateau du Neubourg
et de la vallée de la Risle. Elle constitue ainsi une vitrine paysagere de premier plan puisqu’elle marque Pentrée dans une entité
géograpluque clairement identifiée par la coupure formée par Ja vallée de la Risle ;

0 A I'Ouest, au Nord et au Sud, le plateau de culture s’étend sur de vastes étendues planes. Les vues portent loin : tout obstacle
(végetation, construction) a un fort impact visuel parce qu’il rompt I'étendue monotone du plateau de culture. 1 faut ajouter
que la zone d’activités domine un vallon situé au Sud, qui s’amorce a I'aval du magasin Brico-Dépét. Les constructions situées
sut la ligne de créte du plateau ont ainsi une situation en « promontoite » qui accentue leur impact visuel.

Cet état des lieux met claitement en évidence la sensibilité du site. Or, le développement de la zone s’est effectué au coup par coup, sans
réflexion sur son intégration dans ce contexte paysaget.

Au sortir du vallon, en entrée
Est de la zone d’activités par la RN 13,
les automobilistes découvrent un
ensemble mal identifié comprenant une
aire de stockage c6té Sud de la voie
dénuée  d’accompagnement paysager
ainsi que le batiment de lentreprise
Nordem dont la couleur blanche
tranche avec les espaces agricoles
environnants. Les abords de la route
patissent d’une succession de clotures
disparates et de réseaux aériens trés
prégnants. Il y a donc un véritable enjeu
de mise en valeur de cette vitrine

Entrée Est de la zone d'activités, au sortir du vallon (RN 13)
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stratégique de la zone d’activités et du Pays Risle-Charentonne.

Au Sud, impact des batiments d’activités est accentué pat leur localisation en hauteur pat rapport au vallon qui s’amotce a I'aval de Brico-
Dépot. Il faut souligner que les terrains de Poption Ouest et de 'option Est sont également trés visibles car légerement surélevés par rapport au
plateau de culture. Les constructions qui s’y implanteront auront donc un fort impact visuel. D’une maniére générale, les batiments du site de
Malbrouck présentent un profil peu esthétique et des couleurs agressives qui s’accordent mal avec les paysages agricoles environnants. Leur
mmplantation dispersée et leur imbrication avec des habitations achevent de brouiller la petception du paysage.

Terrains de 'option Ouest Terrains de 'option Est

Vue surla zon d'activités depisfa 1 5 (u . la confrontation avec le plateau gn'co!e est rude ... et I'accompagnement paysager pauvre

Au Sud-Ouest, en arrivant par la RN138,
le contexte paysager du plateau agricole accentue
Pimpact visuel des batiments d’activités. Le
magasin Brico-Dépot attire le regard. Il tend a
« écraser » le paysage environnant en raison de sa
volumétrie et de sa couleur blanche. Le regard
potte également sur l'ensemble de labours de
Poption Ouest situés le long de la RN138 qui
devront, par conséquent, bénéficier d’un
aménagement paysager des plus soignés.

A Dlintétieur de la zone d’activités,
I'absence ou la faiblesse des aménagements
qualitatifs produit un paysage dégradé et peu

Entrée Ouest de la zone d’activités, parla RN 138 Juin 2008
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lisible, qui ne se distingue pas suffisamment des espaces agricoles environnants. Les vitrines
des entreprises ne sont pas valorisées, sauf aux abords du rond-point ou des plantations de
hétres ont été réalisées. Cependant, ces derniéres sont trop récentes et clairsemées et les arbres
ne sont pas suffisamment développés pout améliorer de maniére probante le paysage de la
zone d’activités. La pépiniére constitue en elle-méme un « décor ». La concession véhicules
tous terrains et la station « Total» se sont entourées de plantations et de pelouses bien
entretenues. Le magasin Brico-Dépot est veégeétalisé sur ses abords le long de la RN138.

A POuest, enfin, par la RN 13, les distances de retrait par rapport a la voie, les
fagades, les volumétries et I'otientation des batiments se caractérisent par leur hétérogénéité.
Quelques ouvertures s’ouvrent sur les labours et des patcelles en friches, aboutissant a la
création d’'un paysage discontinu et peu valorisé. Aux abords du rond point, les réseaux sont
enterrés. La présence de la station service, Péclairage bilatéral et les glissiéres de sécurité
renvoient un caractére routier fonciérement urbain, a peine « adouci» par les alignements de
heétres.

Station service en entrée Ouest de I zone d’activités ; le
fong de la RN 13

Ainsi, le développement de la zone d’activités doit pouvoir étre 'occasion d’intégrer cette urbanisation disparate au sein d’un ensemble mieux
otganis¢ et dont 'aménagement sera accompagné d’une réflexion sur le paysage. Les enjeux d’intégration et de valorisation paysagéres identifiés dans
cette ¢tude sont :

© La mise en valeur de la zone d’activités comme vitrine de la communauté de communes, a Pentrée du plateau du Lieuvin ;

O Lattractivité de la zone d’activités par un aménagement paysager valorisant les vitrines des entreprises et donnant une lisibilité
et une unité a 'ensemble de la zone ;

0 L’intégration de la zone d’activités dans le contexte agricole du plateau de culture.
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= Impact sur les milienx naturels (faune et flore)

Le site et ses terrains d’extension ne présentent pas d’originalité floristique particuliére puisqu’ils se limitent :
O aux cultures, qui laissent peu de place au développement dune végétation spontanée, en raison des traitements hetbicides ;
o 2 quelques fragments de haies bocageres arbustives mais souffrant d’un manque d’entretien ;
0 2 quelques plantations d’agrément stéréotypées (hétres) ;
O aux plantations du pépiniériste.

Le développement de la zone d’activités n’aura pas d’'impact notable sur la végétation puisqu’elle se limitera a la disparition de terres de labours.
Dans le cadre de ce développement, la reconstitution de haies variées et de boisements peut permettte de constituer des zones de refuge ou
d’alimentation pour la faune et introduire une diversification écologique du plateau. Il faut souligner que les terrains ne font pas objet d’un classement
particulier, notamment en Zone naturelle d’intérét écologique, floristique et faunistique. Les effets seront également conditionnés par la faculté
d’adaptation de chaque espece et de chaque entrepreneu.
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j) Les risques et les servitudes d’utilité publique

= Les servitudes

Sont prises en compte les servitudes d’utilité publique qui affectent utilisation des sols, ¢’est-a-dire celles susceptibles d’avoir une incidence sur
la constructibilité et plus largement sur occupation des sols.

© La servitude I3, relative 4 I’établissement des canalisations de distribution et de transport de gaz :
® canalisation 100 et 150 mm d’Orival 4 Brionne et Bernay ;
" canalisation 150 mm de Brionne 42 Menneval i
® canalisation 150 mm de Carsix a2 Nassandres.

Afin de faciliter accés pour le gestionnaire, des distances d’éloignement des constructions sont imposées. Pour une
canalisation de 150 mm, une bande non aedificandi est établie sur 6 metres, c’est-a-dire 4 métres droite et 2 métres A gauche de
l'axe de la canalisation dans le sens Brionne vers Menneval et Catsix vers Nassandres. De plus; la réalisation de tout projet
d'urbanisme modifiant sensiblement les densités dans un rayon de 100 métres autour de I'ouvrage, y compris la réalisation d’une
zone industrielle, d'une ZAC, d’un établissement recevant du public... implique le renforcement ou le déplacement du tube, a
charge de 'aménageur et moyennant la signature d’une convention technique et financiére entre Gaz de France Réseau T ranspott
et ledit aménageur.

0 La setvitude I4: c’est une servitude relative a Pétablissement de canalisations electriques : elle s’applique a toutes les lignes
clectriques et, plus particuliérement, 4 la liaison 90 KV de Pont-Audemer 2 Serquigny. Un libre accés aux lignes doit étre assuré,
ce qui implique un éloignement des constructions ;

© La servitude PT1 concernant les communications téléphoniques et télégraphiques. Le libre accés pour Pentretien des lignes
doit étre assuré : il s’agit de la ligne n°115 Rouen-Bernay et de la ligne UP2727 Bernay-Hecmanville;

0 La servitude T7 : servitude aéronautique 4 Pextérieur des zones de dégagement portant sur des installations particulieres. Elle
s’applique sur Pensemble du territoire communal.
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Le département de 'Eure se caractérise par la présence de nombreuses bétoires ou marniéres dans son sous-sol.

L’enquéte générale menée auptés des communes en 1995, ainsi que les recherches
systématiques effectuées aux archives départementales font état de la présence ou de la

ptésomption de ces cavités. Ces dernieres peuvent étre a I'origine d’effondrements du sol,

considérés comme tisques natutels puisqu’ils peuvent engendrer des dommages a des

biens et 4 des activités ou des préjudices a des personnes. Aujourd’hui, les puits d’acces de
'\45 ces exploitations souterraines ont été abandonnés. Ils sont soit laissés ouverts, soit
@ comblés pat des matériaux divers, soit fermés a quelques metres de la surface par des
2 pouttes, des planches, des grosses piertes. Parfois un arbre peut étre planté sur Porifice

P = profondeur de puits maximale observée sur la commune ou, 4 défaut, dans le secteur.
A = longueur de galerie maximale observée sur la commune ou, 4 défaut, dans le secteur,
B = incertitude due 4 la poursuite éventuelle des extractions aprés réalisation du plan.

Zone de décompression : effondrement sous forme de cone avec un angle de 45°.

bouché. Le tisque provient aujourd’hui des cavités mal comblées ou inconnues. Le sol
peut s’effondrer a tout moment et détruire tout ce qui est construit dessus.

La loi du 27 février 2002 relative a la démocratie de proximité prévoit que les
communes élaborent autant que de besoin les cattes définissant les sites concernés par les
cavités soutetraines ou les marnieres susceptibles de provoquer I'effondrement du sol.

ILa ptise en compte de ce tisque « cavités souterraines» dans les documents

Méthode de calcul des périmétres de sécurité autour des d’urbanisme reptrésente un enjeu fort, compte tenu de son importance. Néanmoins, cette

marmiéres

prise en compte est particulierement délicate.

Une étude réalisée pat les setvices de la DDE en 2006 a permis de mettre 4 jour et compléter 'inventaire de 1995. En fonction de la nature des
indices de cavités souterraines, la solution proposée est la suivante :

o Marmiére dont la présence est cettaine : un espace de sécurité est mis en place ; il cotrespond 4 un cetcle
dont le rayon dépend de la plus grande profondeur et de la plus grande galerie observées dans la commune
ou, a4 défaut, dans le secteur, tout en tenant compte de la zone de décompression. Pour la commune, le
rayon cortespond 2 la formule suivante: R = A + B + P = 90 métres. Néanmoins, on ne peut exclure
Pexistence d’une cavité plus importante qui n’aurait pas été recensée. Ce rayon a été ramené a 70 meétres
autour d’un effondrement de matniére tecensé au lieu-dit du Bosquet Ras, a proximité de la zone
d’activités de Malbrouck, afin de tenir compte des résultats dune étude réalisée par un organisme agréé
(CETE en juillet 1995) qui a établi un plan de marniére avec la profondeur et la longueur des galeries. Un
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arrété du Préfet datant du 29 février 1996 a entériné la définition de ce rayon. D’autres indices de marniéres
avérées n’ont pas de localisation précise. Le périmetre de protection cotrespond i l'aire de localisation de la
marniére. Tous ces indices sont reportés sut le plan des contraintes (piece n°5) et sur le plan des zones
constructibles (piece n°3) par une trame patticuliére : un cercle hachuré de points dont le centre est supposé
cortespondre a Pceil de la marniere.

A Tintérieur de ces périmétres de sécurité, seule P'évolution du biti existant est autorisée (extension
mesurée, annexes). Pour toute construction nouvelle 4 destination d’habitation, d’activités, d’équipements
ainsi que pour toute réhabilitation dun batiment existant, le projet sera refusé en application de l'atticle R
111-2 du Code de I'Urbanisme.

Présomption de cavités souterraines : dans ce cas, seule I'information est intégrée au plan des contraintes

et au plan de recensement des indices de cavités souterraines (respectivement les picces n°5 et 6-1). Le

pétitionnaire sera bien shr invité a s’assurer de la stabilité du terrain. En particulier, le conseil municipal a
identifié un indice pouvant présenter un danger pour les constructions et les habitants dans le bourg, non
loin de l'intersection entre la Rue de Saint-Brix et la Rue Gustave Héon (indice 14 tépertorié sur le plan des
contraintes).

Les bétoires, qui correspondent a des points bas d’un bassin versant d’accumulation et d’infiltration des
eaux de ruissellement, ont également été identifiées sur le plan des contraintes (pitee #°5).

En ce qui concerne la sécutité routiére, la commune a simplement identifié un carrefour dangereux entre la RD 31 et la RN 138 qui,
néanmoins, est tres fréquenté par les habitants. Un accident mortel s’y est produit il y a 3 ans en raison de la visibilité réduite et de la vitesse excessive
des automobilistes empruntant la RN 138. Par ailleurs, la fréquentation des deux routes nationales par des poids lourds susceptibles de transporter des
maticres dangereuses génere un risque technologique non négligeable. En effet, le danger d’un déversement de produits dangereux 4 Poccasion d’un

accident ne peut étre exclu.

Enfin, il n’y a pas de désordre hydraulique notifié sur le territoire communal. Les principales lignes de ruissellement empruntent les chemins et
routes qui descendent vers les vallons secs (Nord-est et Sud de la commune, »oir le plan des contraintes).
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Le département de I’Eure se caractérise par la présence de nombreuses bétoires ou marniéres dans son sous-sol.

N,

P = profondeur de puits maximale observée sur la commune ou, 4 défaut, dans le secteur.

A = longueur de galerie maximale observée sur la commune ou, 4 défaut, dans le secteur.

B = incertitude due 4 |a poursuite éventuelle des extractions aprés réalisation du plan.

Zone de décompression : effondrement sous forme de cane avec un angle de 45°.

Méthode de calcul des périmétres de sécunté autour des
marmieres

L’enquéte générale menée aupres des communes en 1995, ainsi que les recherches
systématiques effectuées aux archives départementales font état de la présence ou de la
présomption de ces cavités. Ces detniéres peuvent étre a Porigine d’effondrements du sol,
considérés comme risques naturels puisqu’ils peuvent engendrer des dommages a des
biens et 4 des activités ou des préjudices a des personnes. Aujourd’hui, les puits d’acces de
ces exploitations souterraines ont été abandonnés. Ils sont soit laissés ouverts, soit
comblés par des matériaux divers, soit fermés a quelques metres de la surface par des
pouttes, des planches, des grosses pietres. Parfois un arbre peut étre planté sur l'orifice
bouché. Le tisque provient aujourd’hui des cavités mal comblées ou inconnues. Le sol
peut s’effondrer a tout moment et détruire tout ce qui est construit dessus.

La loi du 27 février 2002 relative a la démocratie de proximité prévoit que les
communes élaborent autant que de besoin les cartes définissant les sites concernés par les
cavités souterraines ou les matrniéres susceptibles de provoquer I'effondrement du sol.

La prise en compte de ce risque « cavités souterraines » dans les documents

d’urbanisme représente un enjeu fort, compte tenu de son importance. Néanmoins, cette
ptise en compte est particuliérement délicate.

Une étude réalisée par les services de la DDE en 2006 a permis de mettre a jour et compléter I'inventaire de 1995. En fonction de la nature des
indices de cavités souterraines, la solution proposée est la suivante :

o Marniére dont la présence est certaine : un espace de sécurité est mis en place ; il correspond a un cercle
dont le rayon dépend de la plus grande profondeur et de la plus grande galerie observées dans la commune
ou, a défaut, dans le secteur, tout en tenant compte de la zone de décompression. Pour la commune, le
rayon cotrespond a la formule suivante: R = A + B + P = 90 meétres. Néanmoins, on ne peut exclure
Iexistence d’une cavité plus importante qui n’aurait pas été recensée. Ce périmetre a été ramené a 70 meétres
de rayon autour d’un effondrement de marniére recensé au lieu-dit du Bosquet Ras, 4 proximité de la zone
d’activités de Malbrouck, afin de tenir compte des résultats d’'une étude réalisée par un organisme agrée
qui a établi la profondeur de la cavité mais n’a pas pu déterminer la longueur des galeries (arrété du Préfet
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du 29 février 1996). Dautres indices de marniéres avérées n’ont pas de localisation précise. Le pétimétre de
protection cotrespond 2 I'aire de localisation de la marniére. Tous ces périmétres sont reportés sur le plan
des contraintes (piece n°5) et sur le plan des zones constructibles (picce n°3) par une trame particuliére : un
cercle hachuré de points dont le centre est supposé correspondre a 'ceil de marniére.

A Tintérieur de ces périmetre de sécurité, seule I'évolution du biti existant est autorisée (extension
mesurée, annexes). Pour toute construction nouvelle 4 destination d’habitation, d’activités, d’équipements
ainsi que pour toute réhabilitation d’un batiment existant, le projet sera refusé en application de Iarticle R
111-2 du Code de I'Urbanisme.

o Présomption de cavités souterraines : dans ce cas, seule Iinformation est intégrée au plan des contraintes
et au plan de recensement des indices de cavités souterraines (respectivement les picces n°5 et 6-1). Le
pétitionnaire sera bien sl invité a s’assurer de la stabilité¢ du terrain. En particulier, le conseil municipal a
identifié un indice pouvant présenter un danger pour les constructions et les habitants dans le bourg, non
loin de l'intersection entre la Rue de Saint-Brix et la Rue Gustave Héon (voir piéce n°5).

o Les bétoites, qui correspondent a des_points bas d’un bassin versant d’accumulation et dinfiltration des
caux de ruissellement, ont également été identifiées sur le plan des contraintes (piéce n°5).

En ce qui concerne la sécurité routiére, la commune a simplement identifié un carrefour dangereux entre la RD 31 et la RN 138 qui,
néanmoins est trés fréquenté par les habitants. Un accident mortel s’y est produit il y a 3 ans en raison de la visibilité réduite et de la vitesse excessive
des automobilistes empruntant la RN 138. Par ailleurs, la fréquentation des deux routes nationales par des poids lourds susceptibles de transporter des
maticres dangereuses génére un risque technologique non négligeable. En effet, le danger d’un déversement de produits dangereux a Poccasion d’'un
accident ne peut étre exclu.

Enfin, il 0’y a pas de désordre hydraulique notifié sur le tertitoire communal. Les principales li es de ruissellement empruntent les chemins et
, yap ¥ q R p
routes qui descendent vers les vallons secs (Nord-est et Sud de la commune, oir /e plan des contraintes).
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= La pollution

4 sites pollués ou susceptibles de I'étre ont été recensés sur le site de la zone d’activités, dans le cadre d’un inventaire histotique mené il y a
quelques années par la Direction Régionale de I'Industrie, de la Recherche et de I'Environnement (DRIRE).

0 Le site « Galeries modernes », au carrefour de Malbrouck, occupé par les établissements Euro dépot rasés apres le sinistre de
2003 et reconstruits depuis;

o Le site « Le Foll », au carrefour de Malbrouck, qui constitue un dépot de matériaux de la DDE ;
o Les locaux « Blondel », occupés par entreprise Nordem, non loin du hameau du Mouchel ;

o L’ancienne station de carburants désaffectée qui subsiste en bordute de la RN 13.

= L es nuisances

Les nuisances peuvent étre de deux ordres :

© nuisances sonotes du fait de la circulation sur les deux routes nationales. Un couloir de nuisances sonores de 100 métres a été
défini de part et d’autre du bord de la chaussée des RN13 et 138. Au sein de ce couloir de nuisances sonores, isolation
phonique des constructions est obligatoire, conformément au décret n® 95-21 du 9 janvier 1995. Cependant, les bruits peuvent
potter plus loin, lorsqu’ils sont portés par le vent... En outre, le développement de la zone d’activités risque d’engendrer une
augmentation de la circulation sur les routes nationales : aller et venues des clients des commerces et des personnes travaillant
sur le site, livraisons... Des études complémentaires sur le trafic devront préciser Pimpact de la zone d’activités sur 'ensemble
du réseau routier. En tout état de cause, les nuisances sonotes apportées par le développement de la zone dépendra du type
d’entreprise susceptible de s’implanter. A ce titre, la taille limitée des terrains et la vocation de la zone a accueillir des activités
artisanales et commerciales permettent a la commune de se prémunir contre Pimplantation d’entreprises nuisantes.

o nuisances liées a Pactivité agricole : elles ont été traitées a occasion de la partie consacrée 4 la « vie et au développement de
la commune »
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CONCLUSION

L'état initial de Cenvironnement révéle :

1) Une commune ancrée sur le platean du Liewvin mais marquée sur les Jfranges de son territoire
par la proximité & autres entités paysagéres (Vallées de la Risle, de la Charentonne), d Lorigine
d’une [égére diversification des paysages ;

2) Des vallons secs et une portion de la commune o le bocage apparait encore bien préservé, deux
principaux_ atouts paysagers de la commune ;

3) Un patrimoine végétal riche mais menacé (vergers de fruitiers Riautes tiges, faies libres
d essences régionales, alignements d arbres, mares, ...)

4) Des hameaux pour la plupart encore bien insérés dans une trame bocagére étoffée méme si deux;
secteurs sensibles, dénués d’accompagnement arboré en limite du plateau de culture, ont été
identifiés : [a zone dacticités et [a périphérie Nord du bourg.;le développement de la zone
d’activités pourra en particulier étre Loccasion de réfléchir a des aménagements paysagers qui
amélioreront son intégration, fui donneront une unité, une Gisibilité et contribueront d son
attractivité ;

~5) Un patrimoine bati traditionnel encore riche et authentique dans le centre du boury, le
hameau d’ Aucourt et surtout le hameau de (a Haye ;

6) Des risques concentrés autour des cavités souterraines assez nombreuses sur [¢ territoire, y
compris dans les zones bdties, mais aussi autour de la protection du captage d’eau potable,
Cun des enjeux majeurs dans les choix de développement entrepris par la municipalité,
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BILAN DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT SUR LA COMMUNE DE CARSIX

N LA PREDOMINANCE DU PLATEAU DE CULTURE
Plateau de culture : horizontalité et vues étendues.
Tout obstacle a un fort impact visuel

Plateau semi bocager et boisé offrant un cadre
rural authentique et préservé

|:] Vallons boisés et bocage résiduel en bordure du plateay
300 métres

formant un paysage naturel de qualité

Chemins piétons

LES PAYSAGES BATIS

La zone d'activités et le bourg, sensible
sur ses franges Nord et Ouest

/ Chéteau \
// d'eau

Ensemble bati remarquable de la Haye
Autres petits groupes batis

Entrée dans le bourg peu soignee

e Zones bities insérées dans une trame bocageére

Enjeux d'aménagement paysager et de mise en valeur
dans le bourg et la zone d'activités

Eglise: point d'appel de qualité
Points d'appel forts sans intérét paysager

Coupure d'urbanisation sensible

s 4¢

SERVITUDES, RISQUES ET NUISANCES

Périmétre de protection rapprochée satellite du
captage de Fontaine-la-Sorét
[z ]

Servitudes relatives au transport du gaz
Ligne électrique haute tension
@ Marniéres

== == Lignes de ruissellement

Scurisé _\JL Nuisances
Carrefour non sécurisé sonores
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4. JUSTIFICATION des DISPOSITIONS de la CARTE COMMUNALE

a) Prise en compte de dispositions spécifiques

= Le mitage de habitat

A la lecture des articles suivants 1..110, 1.121-1, L.111-1-2 et R.111-14-1 alinéa a du Code de 'utbanisme, il est possible de définir le mitage
comme le fait de construire des unités d’habitations dans toutes les parties de la commune, sans aucune logique urbaine. Ainsi, le mitage peut entrainer
des frais importants en termes de réseaux ou de ramassage d’ordures ménagéres par exemple.

Les articles du Code de 'urbanisme précités incitent a la limitation du mitage. L’urbanisation 4 Carsix est axée en priotité sur le bourg. Elle se
limite ensuite 4 une densification des espaces batis des hameaux principaux constitués et qui se sont déja développés. En ce qui concerne les activités
économiques, 'urbanisation est concentrée sur la zone d’activités de Malbrouck et sur les terrains prévus pour son extension. Le développement
s’inscrit donc dans une politique d’aménagement global ayant pour objectif la préservation des paysages et du cadre de vie rural, atouts déterminants
de Pattractivité et de la vitalité de la commune. En conséquence, les éléments constitutifs de la qualité du paysage et du cadre de vie sont préservés :

o les terres agricoles ;

O les ensembles batis et naturels présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique : le hameau de La Haye, du Marais, les
bois et les vallons.

= Le risque de cavités souterraines

La loi n°87-565 du 22 juillet 1987 relative a Porganisation de la sécurité civile, 4 la protection de la forét contre 'incendie et a la prévention des
risques majeurs a énoncé en son article 22, le principe suivant lequel les documents d’urbanisme devaient prendre en considération Pexistence de
risques sut un tetritoire.

Les Cartes communales doivent respecter les ptincipes énoncés a I'article 1..121-1 du Code de I'urbanisme ; il y est notamment stipulé que les
documents d’urbanisme doivent déterminer les conditions d’assurer « une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, [...] la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et nuisances de toute nature. »
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Le principe retenu est de classer tous les espaces de sécurité établis autour d’indices de marniéres avérées en secteur non
constructible, que la marniére soit située dans un secteur déja biti ou non. Cet espace est indiqué au plan des zones constructibles sous la forme
d’une trame (hachutes de petits points). Tous les projets dont les tetrains d’assiette toucheront cet espace seront refusés, en application de Iarticle
R.111.2 du Code de urbanisme. 1l est 4 préciser que les annexes et les extensions de constructions existantes situées dans un périmétre de risque
pourront éventuellement étre autorisées dans la mesure ot le préjudice causé est déja relativement important,

Si, ultérieurement, de nouveaux éléments d’information permettent de constater que le risque n’est plus présent, soit en raison d’études ayant
permis de mieux préciser le contour de la cavité, soit par comblement de la marniére, le périmétre de risque pourra étre réduit ou supprimé et le
secteur constructible étendu lors d’une révision de la Carte communale.

= La Loi d'Orientation Agricole

Les tenants et les aboutissants de la Loi d’Orientation Agticole de 1999 et de ses ajustements de 2006 ont été développés dans le diagnostic
(Chapitre 2 de la note de présentation), dans la partie consactée aux activités sur la commune. Le but est d’établir une « zone tampon » entre les bitiments
d’activités agricoles et les zones d’habitat afin d’éviter au maximum les tisques de conflits entte les agriculteurs et les riverains et de préserver des
possibilités de développement pour Pagriculteur.

La commune a établi ses zones constructibles en dehors des pétimetres des corps de ferme et des batiments abritant une activité d’élevage.
Quant aux terrains et aux corps de ferme n’accueillant que du stockage, ils sont également protégés par un classement en zone inconstructible en
raison de leur vocation agricole, méme si aucun pétimetre de protection n’a été mi en place dans la mesure ou un tel pétimetre ne s’applique qu'aux
batiments d’élevage, au titre de la loi de juillet 1999.

La commune a donc privilégié une démarche de cohérence avec la loi d’otientation agricole et a veillé a assurer la pérennité de Pensemble des
activités agricoles de son tettitoire,

< La compatibilité avec la Directive Territoriale d “Aménagement

Le projet de Carte communale met en ceuvre fidélement les orientations de la DTA, ciblées a Carsix sur la préservation des paysages et de
Pactivité agricole.
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o Préservation de la trame bocagére : en cas d’urbanisation nouvelle, d’aménagement foncier agricole ou d’infrastructures de
transport, le projet paysager devra tirer le meilleur parti des éléments a consetver et proposera les aménagements nécessaires a
une bonne intégration paysagere :

v" La Carte communale prévoit la protection et la mise en valeur des éléments remarquables des paysages batis et
naturels de la commune, qui sont 4 la base de P'attractivité de son cadre de vie. Elle préserve le plateau bocager
et boisé, les vallons. Le hameau de I.a Haye, ensemble bati traditionnel remarquable, est classé en zone non
constructible afin de le préserver ;

v" Les limites de zones constructibles ont été tracées de telle maniére que les nouvelles constructions s’insctivent
au sein de la trame bocagére existante (haies bocageres et alignements d’arbres permettant une insertion
paysagére optimale des futures constructions). Quelques limites de zones constructibles, au Nord du bourg ou 2
I’Ouest de la zone d’activités, ne bénéficient pas de la présence d™une trame bocagere parce que cette derniere a
disparu. La municipalit¢é a donc pris soin d’identifier les limites sensibles afin de prévoir dans les
recommandations architecturales et paysageres la réalisation de plantations. Il s’agira d'une démarche de conseil,
de persuasion a mener par la commune aupres de "'aménageur ou du pétitionnaire concerné ;

v" Les bois, talus, vetgers, sentes piétonnes et haies bocageres du vallon font I'objet d’un recensement au titre de
Particle 1.442-2 du code de Putbanisme, mené parallélement a 'élaboration de la Catte communale. C’est aussi le
cas des éléments du bati patrimonial de la commune (chateau de Carsix, chateau d’eau de Ia Haye, anciennes
écuries du chateau). Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage recensé doit faire I'objet
d’une demande d’autorisation en mairie

0 Préservation de I'activité agricole et réalisation d’'une enquéte agricole :

v La commune s’est attachée a la préservation de I'ensemble des corps de ferme et des batiments agricoles situés
sur son tetritoire (Voir la partie ¢) concernant la loi dorientation agricole). La commune a également veillé a la
ptéservation des derniers herbages et du plateau de culture, en privilégiant une urbanisation ciblée sur un
nombre limité de secteurs. Quelques labours enclavés, situés a proximité du boutg, ont été classés en zone
constructible afin d’y concentrer le développement tout en préservant le reste du plateau de culture ;

v" L’extension de la zone d’activités a également été réalisée dans le cadre d’une réflexion des impacts sur activité
agricole. Les terrains de 'option ouest et de Poption est (17 hectares environ) sont des labours enclavés entre
des batiments d’activité éparpillés le long des voies, les routes nationales et les vallons. La zone constructible de
la zone d’activités permet d’englober le bati existant dans un ensemble cohérent, évitant ainsi la poursuite d’'une
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urbanisation ponctuelle le long des voies de communication, qui se révele beaucoup plus consommatrice
d’espaces. Les terrains de Poption Est et de option Ouest ont également été choisis pour Pextension de la zone
d’activités patce que les exploitants des tetrains situés au Nord de la RN13 et de la RN138 ont été déja trés
affectés par le passage de ’'A28 .
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b) Elaboration du parti aménagement

< Prise en compte des contraintes d'urbanisation

Les différentes études menées sur le tertitoire communal ont permis de réaliser une carte de synthése qui fait apparaitre les potentialités et les
contraintes de la commune :

0 d’un point de vue paysager : les vallons situés au Nord-est de la commune sont classés en zone naturelle d’intérét écologique
floristique et faunistique (ZNIEFF) de type II. Il s’agit d’espaces naturels boisés et herbagés jouant un rdle important en faveur
de la biodiversité dans la région. Au Sud-ouest et au Sud-est, le bocage et de grands herbages se sont maintenus sur des espaces
enclavés entre des petits bois et le bourg. Ils doivent étre préservés en raison de leur raréfaction, de leur intérét pour I'élevage
mais aussi en raison de la qualité et de la variété des situations paysagéres qu’ils créent. Les autres motifs identitaires du paysage
du Lieuvin, en net déclin sont également 4 sauvegarder : les haies bocagéres, les couts de fruitiers hautes tiges, ...Un verger de
fruitiers basses tiges subsiste au hameau de la Haye. Enfin, une coupure verte a été identifiée dans le diagnostic : elle confére de
la lisibilité au territoire en distinguant les zones béties du bourg et du Marais entte elles.

o d’'un point de vue agricole: Le plateau est le secteur de la commune ou Pactivité agticole est la plus importante.
L’urbanisation développée autour des corps de ferme en activité bloque les possibilités de développement de ces derniers. Il est
donc important de préserver les corps de ferme et leur périmétre de protection afin que les agriculteurs puissent développer
leur activité sur leur siége d’exploitation dans les meilleures conditions.

0 d’un point de vue de la desserte en réseaux et voirie: la commune bénéficie d’une bonne couverture par le réseau
d’électricité. Des portions limitées du réseau présentent une faible capacité. Néanmoins, quelques transformateurs, fortement
sollicités ou mal situés, notamment dans le boutg, ont des capacités limitées pour la desserte des nouvelles constructions. Le
réseau d’eau potable, pour sa patt, présente de nombreux dysfonctionnements : passage sur des terrains privés, faible capacité.
Le principal dysfonctionnement réside dans la faible capacité de la canalisation d’eau potable qui dessert les hameaux de
Tillieres et de Boinscoutt ; les habitants de Boinscourt connaissent ponctuellement des baisses de pression. Le Sud du bourg est
également desservi par un réseau de faible capacité, qui ne permet pas I'implantation de bornes incendies dans ce secteut ou,
malgré tout, I’habitat s’est beaucoup développé. L’élaboration de la Carte communale a offert opportunité a la municipalité
d’engager une solide réflexion sur la desserte par les réseaux qui s’est traduite par un programme d’études et de travaux dont
certains, déja réalisés, ont permis de pallier quelques lacunes. (fire fes justifications des sones constructibles)
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0 d’un point de vue pattimonial : deux ensembles batis intéressants ont été identifiés dans le diagnostic en raison de
Phomogénéité du bati ancien et de la qualité architecturale de certaines constructions : le hameau de la Haye, dominé par son
chateau et son parc boisé et le hameau des Marais. En outre, des constructions anciennes peuvent encore étre réhabilitées dans
le bourg et les hameaux.

0 d’un point de vue des servitudes : la commune est concernée par quatre servitudes susceptibles d’avoir une incidence sur la
constructibilité et plus largement sur Poccupation des sols. Ces servitudes sont décrites dans le diagnostic communal, en
premiére partie de la présente note de présentation.

o d’un point de vue des risques : il s’agit dans un premier lieu des marniéres. Sont pris en compte tous les indices avérés
générant un périmétre de risque qui sont classés en zone inconstructible. Quant aux ruissellements, aucun dysfonctionnement
n’a été constaté a I'exception de la dégradation de la chaussée de la RD31. Néanmoins, la nouvelle urbanisation peut perturber
la circulation des eaux pluviales. Les projets d’aménagement d’ensemble envisagés dans le bourg feront P'objet d’un dossier de
déclaration « Loi sur 'eau » qui traitera de cette problématique. Enfin, les tisques de pollution du captage d’eau potable ont été
identifiés par une étude réalisée par un hydrogéologue agréé. Dans Pattente de la mise en place d’une servitude, Pétude
réalisée par Phydrogéologue sera ptise en compte par la DDASS dans le cadre de Pinstruction des dossiers

d’urbanisme et du développement de la zone d’activités. Une réflexion est eégalement engagée par les collectivités sur la

réalisation des aménagements hydrauliques préconisés dans Pétude réalisée par 'hydrogéologue.

0 d’un point de vue des nuisances : la fréquentation des deux routes nationales crée des risques de sécurité routiére mais aussi
des nuisances sonores non négligeables. Le développement de I’habitat ne devra pas s’effectuer dans des secteurs sujets aux
risques et aux nuisances liées 4 ces grandes infrastructures routiéres.

o d’un point de vue de la desserte routiéte et des déplacements : les RN13 et 138 sont deux routes classées a grande
circulation : tout nouvel accés sur ces voies, dans le cadre de 'aménagement de la zone d’activités, doit étre sécurisé. La RD31
dans le bourg souffre de I'absence de cheminements piétons, ce qui nuit a la vie locale et a la sécurité. Le réseau piéton dans le
boutg apparait donc fortement déstructuré. Sur tout le linéaire de la route départementale sur la commune, la chaussée n’est pas
adaptée au trafic important qui s’y exerce. Elle est en outte souillée par les ruissellements d’eau qui ne sont pas canalisés par des
fossés. Enfin, il faut noter que certaines voies de la commune sont ttés étroites et peuvent poser des problémes en matiére
d’accessibilité par les services publics. Il n’est donc pas souhaitable de développer I'urbanisation dans ce genre de secteurs.
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= Perspectives démographigues

Entre 1982 et 1990, la population chute. Depuis 1990 jusqu’a 2005, la baisse de la population s’est ralentie, mais elle se poursuit. Parall¢lement,
depuis quelques années, la demande de petsonnes souhaitant s’installer sur la commune a fortement augmenté.

La volonté affichée de la municipalité est de dynamiser la vie locale et de répondre a une nouvelle demande de personnes souhaitant s’installer
sur la commune. I.’équipe municipale table sur une moyenne de 3 a 4 logements par an sut Carsix.

L’accueil de 100 habitants, c’est-a-dire 40 constructions nouvelles (2,44 personnes par logement) est une petspective de croissance sur le long
terme. Dans le cadre de la Carte communale, la municipalité projette d’accueillic 70 habitants dans les 10 prochaines années, objectif qui est jugé
satisfaisant pour répondre aux enjeux de dynamisation de la vie locale et de gestion de la nouvelle pression fonciere.

= Principes d'aménagement relenus

Au regard des enjeux qui pésent sur la commune, la municipalité a choisi de mener une politique forte particulierement encadrée et ciblée de
Purbanisation. Cing thématiques ont été définies qui encadrent le parti d’aménagement :

o Dynamiser la vie communale par un accueil ciblé de nouveaux habitants et par le développement de la zone
d’activités de Malbrouck :

v' Axer le développement prioritairement sur le bourg en assurant un rééquilibrage des constructions de part et
d’autre de la RD 31 ;

v" Diversifier I'offre d’habitat dans le bourg par une urbanisation a la fois sous forme de petites opérations de
densification et sous forme d’opérations d’aménagement d’ensemble permettant de gérer le développement de
'habitat a travers un projet global et cohérent ;

v Permettre une densification, dans les limites du bati existant, des hameaux les mieux constitués, les plus peuplés,
les plus dynamiques et présentant le moins de contraintes en termes de desserte par les réseaux ou la voirie, de
nuisances liées a 'activité agricole et de risques ;

v" Maintenir et renforcer l'offre d’équipements communaux par P'accueil d’'une nouvelle population résidente et
par un aménagement des places et aires de stationnement présents dans le bourg ;
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Encourager le développement de la zone artisanale et commerciale de Malbrouck en se conformant a Iétude
menée par la Chambre de Commerces et d’Industrie et dans le tespect de protection de la ressource en eau

potable ;

Permettre la réhabilitation du bat ancien, en zone constructible comme non constructible.

O Présetver et mettre en valeur le pattimoine paysager et bati

v

v

v

Protéger de I'urbanisation les secteurs de plateau ol le bocage est préservé (Sud-ouest et Sud-est de la
commune) ;

Ne pas autoriser de nouvelles constructions 2 destination d’habitation au sein du vallon bordant le Nord-est de
la commune. Ce vallon est situé en retrait des zones d’habitat. Classé en zone naturelle d’intérét écologique,
faunistique et floristique (ZNIEFF) de type II, 1l n’a pas a étre ouvert a Purbanisation puisque cette derniére
peut se développer ailleurs sur la commune :

Préserver les hameaux de la Haye et du Marais de toute nouvelle construction en raison de la grande
authenticité du bati traditionnel ;

Sauvegarder et mettre en valeur les éléments du bati pattimonial : PEglise et le chiteau de la Haye, son parc et
ses dépendances ;

Recomposer des haies bocagéres sur certaines limites de zones baties identifiées dans le diagnostic comme
sensibles (Est du bourg, Sud-ouest de la zone d’activités).

Comme il a déja été évoqué précédemment, rappelons que la commune a décidé de menert, parallelement a Pélaboration de la Carte

communale, un recensement des éléments du paysage a préserver au titre de Particle 1.442-2 du code de Purbanisme. Seront protégés les haies
bocageres, talus, mares, vergers, bots, chemins piétons, ...

Cabiner

O Assurer la pérennité de Pactivité agricole dans des conditions optimales :

v

Préserver les espaces agricoles dans un objectif de développement durable. Le plateau de culture ne sera que
faiblement grignoté, i P'occasion d’extensions mesurées de Purbanisation ou de comblement des « dents
creuses ». Pour ce qui est de la zone d’activités, le prélevement d’espaces agricoles devra étre compensé par le
biais de mesures concertées via la SAFER, éventuellement. Par ailleurs, la recomposition de haies bocagéres sur
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certaines limites de zones constructibles situées en bordure du plateau agricole permettra de mieux figurer la
frontiére entre ces deux ensembles 2 la vocation et a Pidentité bien marquées et peu compatibles ;

v" Ne pas classer en zone constructible les corps de ferme et leurs périmétres de protection identifiés par la
Chambte d’Agticulture ;

v" Ne pas urbaniser le hameau de la Bretterie et du Bois Judas a Pidentité agricole affirmeée.

o Limiter les risques et les nuisances :

v’ Anticiper les risques d’effondrement en ne développant pas Ihabitat dans des zones touchées par des risques
avérés de cavités souterraines ;

v Ne pas développer 'habitat aux abords des corps de ferme identifiés dans le diagnostic ;

v Proscrite accueil de Ihabitat aux abotrds des RN 13 et RN 138, sources d’insécurité routiére et de nuisances
sonores dues au trafic routier important ;

v Bwviter la mixité habitat — activité sur la zone d’activités, source de nuisances et de conflits en réservant le secteur
du carrefour de Malbrouck 4 l'activité économique exclusivement ;

v’ Prendre en compte la protection du captage d’eau potable de Fontaine-la-Sorét dans le cadre du développement
de la zone dactivités et de la mise en ceuvre des aménagements et des procédures d’alerte nécessaites a sa
préservation ;

v Sécuriser l]a RD 31 dans le bourg et améliorer lattractivité du bourg par des aménagements paysagers et le
renforcement de la trame piétonniere ;

v Remédier aux problémes d’assainissement eaux pluviales le long de la RD 31.

o Reéaliser des économies d’investissement :

v" Ne pas urbaniser les hameaux et groupes bitis peu constitués, isolés, excentrés (la Haye Guillemenne, le
Mouchel, les Mollands ...) ;

v" Ne pas urbaniser les hameaux et secteurs desservis par des canalisations d’eau potable ou un réseau d’électricité
de faible capacité (Boinscourt, Notrd de Tilléres) ; en particulier, éviter de mobiliser les financements du syndicat
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d’eau sur des renforcements d’eau potable (notamment sur Tilléres et Boinscourt), la sécurisation du captage
devant primer ;

v préférer classer en zone constructible les terrains desservis par une vole carrossable et/ou par une voie
permettant 'accés des setvices publics

= Organisation spatiale souhaitée : BII.AN du parti daménagement

L’organisation spatiale souhaitée par le conseil municipal est de limiter le développement de urbanisation au boutg et aux hameaux constitués
et bien desservis par les réseaux et la voirie. La municipalité souhaite également répondre aux projets de développement de la zone d’activités de
Malbrouck portés par le syndicat mixte du pays Risle-Charentonne.

L’implantation des habitations se fera en priorité dans le boutg, sous forme de densification du bati existant et d’extension sur des espaces
agricoles enclavés. Cette extension est prévue dans trois secteurs clairement identifiés, qui accueilleront une part importante des futures habitations
susceptibles de s'implanter sur la commune. Le développement de ces trois secteurs s’intégre 4 un projet d’aménagement global du bourg envisagé par
la municipalité. 11 consiste en Iétoffement du réseau piéton actuellement disparate, en la mise en valeur des abords de la RID31, en Pamélioration de la
circulation automobile le long de la RD31 et en la gestion des eaux de ruissellements.

Dans les hameaux, le développement se limite a une densification des espaces batis existants, dont les limites sont marquées par des éléments
physiques tels que des haies bocageéres, des chemins, des vergers ou des alignements d’arbres :

© a Aucourt, deuxieme péle d’habitat aprés le bourg, qui bénéficie d’'une bonne localisation par rapport au rond-point de
Malbrouck, le projet consiste 4 conforter ce hameau, par le biais d’un comblement des nombreuses « dents Creuses » encote

disponibles ;

O au hameau de Tilléres, ou la canalisation d’eau potable est de faible diamétre, Purbanisation sera trés modérée afin de ne pas
porter préjudice aux habitants du hameau de Boinscourt qui sont tributaires de la méme canalisation ; Purbanisation se fera par
le biais de quelques opérations ponctuelles. Ainsi, la structure batie existante du hameau ne s’en trouvera pas bouleversée.

Certains hameaux soumis a des contraintes agticoles fortes (la Bretterie, les Mollands) ou formant un ensemble bati intéressant (le Marais, La
Haye) sont préservés par un classement en zone non constructible. D’autres mal desservis par les réseaux et/ou la voirie seront ¢galement classés en
zone inconstructible (Boinscourt). Enfin, la commune souhaite ¢galement stopper Iéparpillement des constructions nouvelles dans les petits groupes
batis peu constitués afin de préserver les paysages ruraux.
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La zone constructible de Malbrouck est réservée a Paccueil d’activités commerciales et artisanales. Sa délimitation a été établie conformément a
Pétude de développement réalisée par la CCI qui a pour objectif de faire de cette zone d’activités relativement disparate et mal identifiée un ensemble
plus cohérent et valorisé du point de vue du paysage. Le développement de I'habitat est proscrit dans la zone d’activités, a Pexception de celui li¢ et
indispensable au bon fonctionnement des activités. En tout état de cause, Iimbrication habitat/activités n’est pas souhaitable cat elle brouille la
perception de l'identité du site et pour des raisons évidentes de cohabitation malaisée (nuisances sonotes, olfactives, visuelles, ...).

Enfin, Porganisation spatiale vise également a conserver voire a renforcer le role de structuration du paysage joué par la trame bocagere. Les
zones constructibles sont donc établies en deca des limites de bati formées par le linéaire bocager. Dans les secteuts batis ou ce linéaire est inexistant,
la commune prévoit dinciter les pétitionnaires a réaliser des plantations d’essences locales par des recommandations ciblées, argumentées et illustrees.
Cette démarche s’inscrit en complémentarité avec la réalisation de plantations par la commune aux abords des espaces publics.
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BILAN du PARTI & AMENAGEMENT

PARTI ’AMENAGEMENT sur la COMMUNE de CARSIX

DYNAMISER LA VIE COMMUNALE PAR UN ACCUEIL CIBLE DE
NOUVEAUX HABITANTS ET PAR LE DEVELOPPEMENT DE LA ZONE
D'ACTIVITES DE MALBROUCK

Axer le développement prioritatrement sur le bourg

Permettre une densification, dans les limites du bati existant des
h x les plus titués, les plus dynamiques et présentant le
moins de contraintes

A Maintentr les équiy ts x existants (école) par laccuell
4!’ dune nouvelle population

Encourager le développement de la zone d'activités de Malbrouck
~ conformément a l'étude menée par la CCl

La Haye

Guillemenne PRESERVER, METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BATI
Préserver les hameaux du Marals et de la Haye constitués
////// exclusivement de constructions traditionnelles en les exemptant de
nouvelles constructions

4t Sauvegarder les éléments du bati patrimonial (Eglise, Chateau de
e la Haye, ensemble bati du Marats)

herbages et le recensement des élements du patrimoine végétal et

E:] Préserver les vallons et le plateau bocager par le maintien des
des mares

ASSURER LA PERENNITE DE L'ACTIVITE AGRICOLE DANS DES
CONDITIONS OPTIMALES

Eviter d'entamer le plateau agricole par la nouvelle urbanisation
en luttant contre le mitage de 'habitat et l'étalement urbain

/ Ne pas urbaniser le hameau de la Bretterle & lldentité agricole
/ affirmée

Les Wands

Protéger les corps de ferme dynamiques de la commune de toute
menace lée & l'urbanisation

LIMITER LES RISQUES ET LES NUISANCES ET GERER DE MANIERE
RAISONNEE LES INVESTISSEMENTS COMMUNAUX

Ne pas urbaniser les petits hameaux et groupes batis excentrés / les
secteurs mal desservis par les réseaux deau et/ou d'électricité

Antlciper les risques d'effondrement en ne développant pas thabitat
dans des secteurs batis touchés par des risques de mamiéres

b, Ne pas développer lhabitat aux abords des Routes Nationales sources
& F{"‘ d'insécurité routiére et de nuisances sonores

Sécuriser la RD 31 et améliorer lattractivité du bouryg par des
aménagements paysagers, le renforcement de la trame piétonniére, ...
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5. DECOMPOSITION en ZONES CONSTRUCTIBLES et INCONSTRUCTIBLES du
TERRITOIRE COMMUNAL

a) Dispositions relatives aux zones inconstructibles

=  En raison de la protection des espaces naturels

La zone inconstructible comprend les secteurs qui doivent faire 'objet dune protection en raison de la qualité du site ou du paysage comme les
vallons, les espaces boisés. Ces espaces sont classés en ZNIEFF de type 2.

= En raison de la préservation de lactivité agricole

La zone inconstructible concerne les labours et les grands herbages du plateau agricole, ainsi que les corps de fermes en activité et leurs
périmetres de protection. Seuls des espaces agticoles enclavés dans le boutg et au carrefour de Malbrouck, pourront étre urbanisés.

Cette zone doit permettre la préservation de lactivité agricole et assurer la pérennité des exploitations. Dans ces secteurs, les seules
constructions autorisées seront celles liées a 'agriculture et au logement des personnes nécessaites a I'exploitation des terres agricoles. La restauration
des batiments et leur transformation en habitation poutront étre autorisées, si elles ne compromettent pas P'activité agricole et ne nécessitent aucune
extension de réseaux.

< En raison de la présence d'un risque

Les tetrains traversés par des ruissellements ne sont pas classés en zone constructible. Il n’y aura donc pas de nouvelle construction 4
destination d’habitation qui s'implantera sur les lignes de ruissellement.

Tous les indices de cavités souterraines avérées ainsi que leur périmétre de sécurité sont classés en zone inconstructible, qu'ils soient situés dans
un secteur déja bati ou non.
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= En raison de la gualité du paysage et du bats

Dans un objectif de préservation des paysages et du biti traditionnel aéré de la commune, un certain nombre d’espaces naturels et batis sont
classés en zone non constructible :

O la coupure verte entre le bourg et Le Marais;
O les terrains situés au-dela de la trame bocagére marquant la limite des zones baties ;

O les entité paysageres intéressantes : les vallons, le plateau bocager.

= En raison de la faiblesse des réseans

I’implantation d’habitations dans certains secteurs de la commune peut nécessiter des renforcements et des extensions des réseaux d’eau et
d’électricité. Dans son objectif de gestion rationnelle des réseaux, la commune souhaite éviter les financements pout des travaux ponctuels cotteux
destinés a dessetrvir un nombre limité d’habitations. De plus, les renforcements du réseau d’eau doivent étre évités, la priorité du gestionnaire étant de
sécuriser le captage d’eau potable de Fontaine-la-Sorét.

Les secteurs bitis existants rendus inconstructibles par la municipalité, parce que ne répondant pas au projet de développement
communal sont :

O la Haye : ce hameau a conservé un béti ancien particuliérement homogene. Le chiteau, son parc et ses dépendances forment un
ensemble bati d’une rare richesse. Il est en outre inséré dans une trame bocagére étoffée. La commune a donc décidé de classer
le hameau des la Haye en zone non constructible afin de préserver la qualité de cet ensemble bati et les vues sur celui-ci. La
commune souhaite également accompagner cette préservation de ensemble du hameau pat une protection des éléments batis
les plus intéressants et de la végétation. Le recensement du paysage au titre de Particle 1.442-2 du code de Purbanisme
concerne :

v" le chiteau ;

v" les anciennes écuries ;
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le chateau d’eau ;
le bois du parc ;
un verger de fruitiers basses tiges ;

les haies bocageres ;

I Y

les alignements d’atbres de haut jet longeant I'allée menant au chéteau.

Le Marais : il s’agit d’un petit hameau excentré, « blotti » a I’Est, « a cheval » sur les communes de Catsix et de Plasnes. Les
seules constructions récentes se situent sur Plasnes; sur Carsix, le hameau est constitué d’un ensemble de constructions
traditionnelles épars dont certaines présentent un réel intérét architectural. Le bati est aéré et la trame bocagere particulierement
bien préservée. Le hameau se situe en effet sur le secteur de la commune ou le bocage résiduel est encore assez complet. Par
ailleurs, une exploitation agricole est présente au Sud ; elle génére un périmétre de protection de 50 metres qui englobe la
majeure partie du hameau. Les réseaux, enfin, sont dimensionnés pour dessetvir convenablement Pexistant. Un développement
du hameau impliquerait immanquablement des extensions cotteuses. Ainsi, en accord avec le parti d’aménagement défini par
Péquipe municipale (préservation de l'activité agticole, du cadre paysager et bati, économie d’investissement, lutte contre le
mitage de I’habitat), il est jugé préférable de classer ce hameau en zone non constructible.

La Bretterie — le Bois Judas : ces deux hameaux, situés sur le plateau bocager, ont fusionné. Deux exploitations agricoles dont
une tenue par un jeune exploitant y ont été recensées par la Chambre d’Agriculture. Les périmétres de protection englobent
Pensemble des deux hameaux. De plus, la quasi totalité des constructions sont traditionnelles. Le conseil municipal a donc
décidé de classer ce secteur en zone non constructible. Le maintien d’une activité d’élevage participe a la préservation des
derniers herbages du plateau bocager qui se trouve étre encote bien préservé dans cette partie de la commune.

Boinscourt : ce hameau, particuliérement excentré en limite avec la commune de Fontaine-la-Sorét est par ailleurs soumis a
une contrainte spécifique : la faible capacité de la canalisation d’eau potable qui peut poser des problémes de pression d’autant
quelle dessert également le hameau de Tilleres, situé en amont et classé pour partie en zone constructible. Par ailleurs, la
majeure partie du hameau est inclus dans un périmetre de protection de cotps de ferme. Ce secteur fait enfin partie des vestiges
du plateau bocager que la commune souhaite préserver. Pour toutes ces raisons, il convient de le classer en zone non
constructible.

Les autres petits groupes batis ou habitations isolées: le Mouchel, la Haye Guillemenne, les Mollands. IIs sont dispersés sur
le territoire communal.

En ce qui concerne les Mollands, il sagit d'un corps de ferme ; sa position isolée permet d’assurer la pérennité de
Pexploitation, il est donc entendu de lui conserver sa vocation agticole par un classement en zone non constructible.
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La Haye Guillemenne, aux abords de la commune de Boisney correspond principalement i d’anciens batiments
agticoles. Sa situation 4 faible distance de la RN 138 ne le rend pas propice a l'urbanisation dans la mesure ou le patti
d’aménagement s’attache a ne pas développer I’habitat aux abords de cet axe, source de risques et de nuisances.

Le dernier petit groupe bati a une vocation d’habitat. La municipalité a décidé de ne pas le classer en zone constructible
afin d’éviter un éparpillement de Ihabitat sur la commune, qui porte atteinte aux paysages, qui sollicite les réseaux et la voirie
dans des secteurs mal desservis, voire qui aggrave les problémes de citculation. De plus, le Mouchel, situé 4 trés faible distance
de la zone attisanale de Malbrouck, n’est pas approprié a un développement de I’habitat.

Rappelons que le projet communal vise 4 orienter le développement de I'habitat sur un nombre limité de secteurs.
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BILAN sur les ZONES INCONSTRUCTIBLES

La zone inconstructible regroupe les parties de la commune qui doivent étre protégées en raison de la préservation de Uactivité agricole,
de la valeur écologique, environnementale ou paysagére du site, des risques et des nuisances et/ou de la faiblesse des réseaux, Les seules
possibilités de développement dans la zone inconstructible sont [extension de constructions existantes et la réhabilitation avec un changement
de destination en faveur de [habitat, si les réseaux_ existent et si cette transformation n'engendre aucune nuisance sur le paysage et lactivité
agricole. Dans cette zone, le patrimoine bati est souvent de qualité, mais il doit étre conforté. L objectif de cette zone est de permettre
Cévolution normale du bati existant tout en préservant les éléments paysagers structurants de la commune.
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b) Dispositions relatives aux zones constructibles

Commane de Carsix

Légende des cartes des zones constructibles

LEGENDE

% ?f‘
¥ Zone constructible pour les activités
/ﬁ Zone constructibte ‘/./é commerciales et artisanales

OCCUPATION ACTUELLE DU SOL

Cultures

Bois

Verger

Exploitation agricole et périmétre de protection

SERVITUDES

Servitude [4 relative & l'&tablissement
des canalisations Electriques

Hervitude 19 relative & 1'établissement
des canaligations de dlstributlon ot do tramsport de garz

Servitude PT3 relative aux communications
i8léphoniques et télégraphiques

T4 ]

NUISANCES SONORES

Couloir de nuisances sonores de 100 matres défini de

TN part et d'autre du bord de chaussée des RNI3 et 138
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PROTECTION de LA RESSOURCE en EAU
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Mare

% Site archéologique
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Netq da presentation
= Le bourg

Le boutg, principal pole bati de la
commune, est classé en  zone
constructible. Le projet de Carte
communale prévoit d’en faire le principal
pole de développement de la commune,
afin que les futurs habitants bénéficient de
la proximité des équipements et afin de
renforcer et de dynamiser la vie locale.
Souhaitant  privilégier la  croissance
démographique de leur commune tout en
préservant le cadre de vie et les espaces
agricoles, le conseil municipal prévoit
d’étendre le bourg sur trois terrains
agricoles enclavés qui accueilleront pres de
la moitié des futures habitations de la
commune, évitant ainsi leur éparpillement.

Justifications de la délimitation
de la zone constructible :

Plein Nord, coté Est de la RD31,
la zone constructible englobe un labour
enclavé entre le hameau de La Haye, au
Nord et les premieres parcelles baties du
bourg au Sud.

En particulier, la limite se fixe sur
la canalisation de transport de gaz.
Rappelons que celle-ci impose une

Cabiner Tripler Geometre-Bxpert DPLG = Urbanisme
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servitude de retrait des constructions qui s’applique, quelle que soit la zone mise en place. Concrétement, la partie de la zone constructible longeant la
canalisation de gaz ne pourra pas étre effectivement batie et servira de jardins aux particuliers.

En face, un alignement de pavillons contemporains sur de trés petites parcelles (environ 1000 m?) véhicule une image « dégradée » et banalisée
de Pentrée du bourg. Le classement en zone constructible du labour en arriére de ces pavillons, enclavé entre deux patties baties du bourg, permettra
de les intégrer a un ensemble plus cohérent. La limite Ouest sur ce labour est tracée en ligne droite, jusqu’a la VC 30, créant ainsi une limite cohérente
en joignant les parcelles déja baties. Le but affiché est de rétablir un équilibre de l'urbanisation, de part et d’autre de la RD 31, d’encourager une
urbanisation en profondeur en dégageant des terrains assez vastes et de réaménager lentrée du boutg afin de la rendre plus harmonieuse. La limite
Nord du bourg s’achéve avec les premiéres constructions identifiées comme faisant partie du bourg, a savoir une habitation ancienne et ses
dépendances. Une construction supplémentaire pourrait éventuellement y venir densifier Pexistant. Au-dela, débute le hameau de la Haye, encore
séparé du bourg par une maigre « fenétre paysagére ». Il est classé en zone inconstructible pour les raisons expliquées précédemment.

La commune prévoit de valoriser entrée du boutg par la réalisation d’un cheminement piéton et par un aménagement paysager « mettant en
scene » Parrivée dans le bourg. Ce projet devra tenir compte de la nécessité d’améliorer la chaussée de la RID31 et d’assurer un assainissement eaux
pluviales le long de la voie. En limites Nord-est et Nord-ouest, les terrains sont situés en bordure du plateau de culture, dans des secteurs qui ne
bénéficient pas de trame bocagére pour insérer les constructions. La commune prévoit donc d’inciter 'aménageur ou les pétitionnaires a réaliser des
plantations d’essences locales sur ces limites identifiées comme sensibles. Un schéma présentant les souhaits d’aménagement de la commune a été joint
au cahier de recommandations architecturales et paysageres (préce n°2.2).

Sur le labour formant la limite Nord-ouest de la zone constructible, deux acces sont possibles pour desservir les futures constructions :
O depuis la VC30;

O depuis la RD31 a proximité de I'aire de stationnement que la commune aménage actuellement.

Les gestionnaires de réseaux ont prévenu la municipalité de la nécessité de créer un nouveau transformateur pour permettre le développement
du Nord du bourg. Une petite portion de la zone constructible du bourg est desservie par le transformateur de La Haye. Le reste de la zone
constructible est desservie par celui de Iéglise, dont les capacités sont limitées. Le nombre de terrains urbanisables dégagés dans le bourg étant
relativement important, la commune prévoit la création d’'un nouveau transformateur, qui pourrait étre implanté en bordure de la RD31, 4 hauteur du
parc de stationnement en cours d’aménagement. Un fourreau électrique y a d’ailleurs déja été réalisé.

Le renforcement et le financement du réseau ¢lectrique dans ce secteur sont cohérents avec le projet municipal ; en effet, les nouveaux réseaus
amclioreront la desserte de Pensemble du bourg et assureront celle d’un grand nombre de nouvelles constructions.
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Au Sud de la VC 15 et coté Est de la RD 31, la zone constructible se fixe sur les parcelles déja bities. Elle évite « scrupuleusement » les
batiments de stockage agticole, conformément a la volonté de la municipalité de préserver l'activité agticole. Cette méme dématche sera menée sur les
hameaux de Tilléres et d’Aucoutt, méme si les batiments, puisqu’ils ne servent pas a I'élevage, n’ont pas éte recensés pat la Chambre d’Agriculture dans
le cadre de son enquéte. Ils participent néanmoins au bon fonctionnement de l'activité agricole et doivent étre préservés pour cette raison. Au-dela
s’étend le plateau de culture sur lequel la zone constructible n’empicte pas.

Elle longe ensuite les parcelles déja baties avant de « s'immobiliser » devant le pétimetre de protection d’un cotps de ferme. Ce périmétre a été
tracé 3 110 métres des batiments d’élevage. Il n’a pas été fixé par rapport a la limite du corps de ferme parce que ce dernier se situe dans le bourg et
qu'il serait malvenu d’entraver trop fortement les possibilités d’urbanisation. Rappelons que la loi d’orientation agricole exige simplement un périmetre
dont les limites sont comptées a patir des limites propres du bitiment d’élevage. Des habitations existent déj 4 proximité du corps de ferme. La zone
constructible est établie de facon a ce que les nouvelles habitations susceptibles de s'implantet en zone constructible soient plus éloignées du corps de
ferme que les habitations existantes.

Au sud de la VC 30 et cdté ouest de la RD31, tout le linéaire du chemin Saint-

Martin est choisi comme limite matérielle de la zone constructible. En effet, les seules

constructions implantées au-dela sont celles de Pensemble bati ancien dominé par le manoit, le

& long de la VC30 : la parcelle n’est pas classée en zone constructible afin de conserver l'intérét

de cet ensemble marquant la transition entre les espaces agticoles et le bourg. Le chemin

Saint-Martin forme une limite physique nettement perceptible sur le terrain, qui sépate le
manoir du bourg, ce dernier se caractérisant par une plus forte densité du bati.

Il convient de noter que, dans ce secteur, une pattie de la zone batie du boutg est
retitée de la zone constructible en raison de la ptésence d’'une matniere avérée. Par application
du principe de précaution, les terrains ne peuvent étre constructibles.

A Pextréme Sud, enfin, le périmétre de protection du corps de ferme du Bois Judas
marque un « point d’artét » a la zone constructible du bourg.

Entrée du bourg & I'Ouest de la VC 30 : la limite entre la S s : : T ;
parcelle du manoir (herbage au premier plan) et le bati Une partie d’un labour enclavé entre le chemin Saint-Martin, l'aire de jeux, le corps de

contemporain du bourg plus dense (limite marquée par les ferme et le bourg a été classée en zone constructible, en limite du pétimeétre de réciprocité. Sa
haies domestiques) est bien visible configuration ne permet pas une exploitation aisée pour lagriculture et le rattache plus

volontiers aux espaces batis du bourg. Le conseil municipal envisage de privilégier une
desserte des futures constructions par la RD31. Un acces poutrait étre créé en limite de l'aire de stationnement bordant Pécole. Dans I'idéal, il ne
devrait étre utilisé que par les futurs habitants du petit ensemble pavillonnaire afin que le trafic reste limité a une desserte localisée. C’est une des
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raisons pour lesquelles la commune préconise que la voie d’accés au futur lotissement se termine en impasse par une aire de retournement, afin
d’éviter toute jonction entre la RD31 et le chemin Saint-Martin. Cette jonction aurait pour effet de favoriser une circulation de transit dans le
lotissement alors que les futurs résidents recherchent calme et tranquillité a la campagne.

Le conseil municipal souhaite également qu’une sente piétonne soit réalisée entre l'aire de retournement et le chemin Saint-Martin. En cas
d’effondrement du chemin en raison de la proximité d’une marniére, la sente piétonne pourrait étre aménagée en voie carrossable pour « coutt
circuiter » le chemin Saint-Martin et assurer la desserte des constructions situées le long de ce dernier (woir les schémas d aménagements annexeés d la préce n°2-
2 du dossier). Cette sente piétonne servira également au passage du réseau d’eau, puisqu’un bouclage de 315 métres en diamétre 53 /63 du chemin Saint-
Martin a la RD31, aux frais de I'aménageur, est envisageable. I’objet de ce bouclage est de sécuriser le réseau en le maillant le plus possible.

En tout état de cause, rappelons qu’il ne peut s’agir que de recommandations puisque la Carte communale ne peut en aucun cas
régir le développement de ses zones constructibles.

Enfin, en limite du chemin Saint-Martin, la plantation de haies libres d’essences locales sera vivement encouragée.

La consultation des gestionnaires a permis d’évaluer les travaux de réseaux envisageables. Le réseau d’eau a une capacité suffisante pour
desservir les futures constructions. Cependant, le diamétre des canalisations ne permet pas d’envisager 'implantation d’une botne incendie. Clest
pourquoi, en amont de 'approbation de la Carte communale, la municipalité a engagé des démarches auprés du Syndicat d’eau potable de Fontaine-la-
Sorét et avec le concours de la Société d’affermage. Des travaux de maintenance du réseau d’eau potable ont permis d’augmenter trés sensiblement le
débit des deux hydrants situés respectivement 2 proximité du chiteau de la Haye et de Péglise (Tablean ci-dessons).

24 mai 2006 11 octobre 2006 23 mai 2007
(?oteau dlincendie | Débit 4 1 bar 21m’/h 16m’ / h 63m’/h
du Chateau Pression statique | 3 bars 2,8 bars 3,4 bars
Borne d’incendie de | Débit 4 1 bar 24m’/h 17m’ / h 46 m’ / h
I'Eglise Pression statique | 3 bars 3 bars 3,4 bars

Controles effectués par le Service Départemental d'Incendie et de Secours de I'Eure (2006-2007)
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Alors que le débit constaté au chateau permet de déclarer le poteau d’incendie conforme a la réglementation en vigueut, (60 metres cubes heure
minimum, débit suffisant pour la défense incendie), le débit de la bouche d’incendie de I'église reste légérement inférieur... Cette bouche est
néanmoins disponible et tout a fait opérationnelle.

Dans I'état actuel de cette réglementation, un complément de la capacité de lutte contre I'incendie pourrait étre apporté par un prélevement
dans la mare communale située au voisinage de la place communale. Dans cette hypothése, quelques aménagements seraient nécessaires. En
particulier, la création d’une aire d’aspiration est a I'étude.

Enfin, une anomalie de calibrage du réseau d’eau potable a été repérée le long de la Rue Gustave Héon (RD 31) (trongon situé entre I'Hglise et
la Rue de Saint-Brix). En effet, la canalisation, qui ne présente un diamétre que de 63 mm, réalise la jonction entre deux canalisations de diameétre
supérieur (100 mm en entrée Nord du bourg et 75 mm le long de la Rue de Saint-Brix). Un renforcement a donc été inscrit au programme des travaux
2008 du Syndicat d’eau potable de Fontaine-la-Sorét.

En ce qui concerne le réseau électrique, la partie Ouest du hameau de Tillieres et la partie Sud du bourg sont alimentées en électricité par le
transformateur du Bois Judas. Le zonage a été établi dans ce secteur dans 'objectif de ne pas dépasser les capacités de ce transformateur. Dans le cas
ou il arriverait a saturation, un nouveau transformateur devra etre créeé, éventuellement a hauteur du croisement entre la voie communale reliant le
bourg a Boinscourt et le chemin de la Petite Croix situé dans le hameau de Tilleres. Les habitations situées le long du chemin de la Petite Croix sont
alimentées par un cible en cuivre particuliérement « gourmand » en puissance électrique. Le transformateur actuel poutrait suffire a dessetvir les
nouvelles constructions de la partie Sud du bourg s’il n’y a pas de développement de T'habitat le long du chemin de la Petite Croix. la commune a
donc décidé de ne pas classer le secteur du chemin de la Petite Croix en zone constructible (voir /a partie suzvante relative an hamean de Tilliéres).
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= Le bamean d’Auconrt
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Le hameau d’Aucourt est le second péle d’habitat de la commune, qui allie cadre de vie attractif et bonne localisation pat rapportt au rond-point

de Malbrouck. Le projet de Carte communale vise 4 conforter ce
hameau, dans les limites du bati existant.

La délimitation de la zone constructible découle des
principe décrits dans le parti d’aménagement.

Au Sud, la présence d’un des corps de ferme majeur de la
commune marque un point d’arrét a toute velléité d’urbanisation. e
strict respect des exploitations et de leur périmétre de protection
conduit la municipalité 4 classer le secteur du hameau inclus dans ce
périmétre en zone inconstructible.

Le long du chemin de Thibouville, ’habitat est épats et les
espaces véhiculent une profonde identité agricole. En effet, une
exploitation agricole avec une simple activité de stockage est
présente au carrefour entre la rue du Mouchel et le chemin de
Thibouville. Si elle n’a pas été recensée dans le cadre de Penquéte
agricole parce qu'elle ne renferme pas de batiments d’élevage, il
convient néanmoins de la préserver car elle participe 4 la dynamique
agricole sur la commune; de plus, les batiments de stockage
peuvent génerer d’autres nuisances (bruits, odeurs), sans compter les
risques de feu de paille, par exemple. Par ailleurs, classer ces espaces
en zone constructible impliquerait un renforcement du réseau d’eau
potable assez onéreux pour la municipalité. Ce dernier est en effet
tout juste dimensionné pour existant et passe de surcroit en privé.
Toujours  dans le respect du principe dune économie
d'investissement et d’une préservation de Dactivité agricole, le
secteur Sud du hameau est classé en zone inconstructible.
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Le long de la rue du Mouchel, une bande trés étroite de terrains demeure disponible. La classer en zone constructible aurait pour effet un
éparpillement des constructions et I'accomplissement flagrant d’une utbanisation linéaire, deux biais de développement contre lesquels la municipalité
souhaiter lutter en mettant en place sa Carte communale. Le chiteau d’eau constitue donc le point d’appel qui matérialise la limite Sud de la zone
constructible.

A I'Ouest et au Nord-ouest, la rue du Mouchel constitue une limite forte et tangible du hameau. Aucune construction ne s’est établie : les
parcelles sont de vastes labours qui sont protégés en secteur inconstructible.

Au Nord, le CR 38 dit de la Sablonniére n’est pas carrossable. Par souci d’économie d’investissement, la municipalité ne souhaite pas réaliser
les aménagements nécessaires pour le rendre praticable. Pour ces raisons, la zone constructible doit étre délimitée de telle maniére que les futures
constructions ne créent pas d’acces sur ce chemin. Elle englobe ainsi la parcelle cadastrée section ZA n°262, située au carrefour entre ce chemin et le
chemin de la Mare des Prés qui, lui, est carrossable. Ainsi, les éventuelles futures habitations pourront étre desservies par le chemin de la Mare des
Prés. Les parcelles suivantes sont divisées : la portion qui accéde au chemin de la Sablonniere est inconstructible, I'autre qui a acces sur le chemin de la
Mare des Prés est constructible. Une certains profondeur est accordée 4 la zone constructible dont la limite, tracée parallelement au chemin, se fixe sur
une mare existante afin de favoriser une implantation des constructions avec un retrait important par rapport i la voie, dans le souci de préserver la
morphologie du biti du hameau. Ensuite, au Notd-est, les autres parcelles situées entre les deux chemins sont classées en zone inconstructible afin de
préserver les larges vues qui s’ouvrent sur les vallons et la lisiére des boisements. De plus, par principe de précaution, la présence d’une cavité
souterraine n’incite pas a développer ’habitat. Par conséquent, la zone constructible longe « scrupuleusement » le périmetre de sécurité.

Plus au Notd, au-dela du CR 38, s’étendent des boisements classés en ZNIEFF de type II que la commune souhaite préserver.

A T'Est, enfin, la zone constructible englobe les parcelles déja baties, sans empiéter au-dela sur les herbages. Elle inclut plusieurs « dents
creuses » susceptibles de tecevoir de nouvelles constructions. Toutes les constructions anciennes agrémentées de vastes cours établies le long de la rue
des chaumiéres sont incluses 4 la zone constructible, jusqu’au périmétre de protection du corps de ferme.
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Toute la partie Nord du hameau est desservie par le transformateur du Mouchel. Ce dernier arrive  saturation. Le transformateur sera a
nouveau sollicité puisqu’un certificat d’urbanisme a été délivré positif pour une opération portant sur 4 lots a batir au Nord-est du hameau, le long de
la rue d’Aucourt. Au vu du caractére trés liche du bati, un nombre relativement important d’habitations pourra s’implanter dans la partie Nord du
hameau d’Aucourt. Un renforcement du réseau ¢lectrique apparait donc quasi inévitable. Le gestionnaite des réseaux propose la création d’un nouveau
transformateur a proximité du chiteau d’eau.

L'importance du développement envisagé sur cette pattie du hameau rend Pinvestissement légitime. Aucoutt offre un cadre de vie agréable et
de bonnes possibilités de densification. Ce hameau est donc un pole attractif pour habitat que la commune veut favoriser.

Le long de Ia rue des Chaumiéres, le réseau d’eau potable est absent. La dessette des constructions qui s’implanteront dans ce secteur poutrra se

faire : ; &
N e i '
O soit a l'initiative de 'aménageur qui fera passer les \ a‘ “;ii = Transformateur » ha ol
canalisations le long des futures voies de desserte AN ="~ e du Mouchel 2

des constructions ;

ik

O soit a linitiative de la commune en étendant les
canalisations 60 mm (située au Nord) ou, plus
logiquement, 150 mm (située au Sud). Dans le cadre
de ces extensions, la jonction des deux canalisations
pourrait étre réalisée. Les deux extensions ne
dépasseront pas 100 métres chacune. La encore,
linvestissement se  justifie par  le nombre
relativement important d’habitations susceptibles de : Y
s'implanter dans ce secteur et par Popportunité N N\ : I
d’améliorer I'état du réseau. '

Q\

Chaumiéres

Extrait du plan des réseaux sur le hameau d'Aucourt
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= e hamean de Tilleres

Le parti d’aménagement prévoit de centrer le développement sur les principaux poles d’habitat de la commune. Le hameau de Tilleres peut
donc se développer avec le bourg, étant situé a proximité de ce derniet. Les habitants du hameau ont également accés aux équipements de la commune
par un chemin piéton. Le hameau bénéficie en outre d’'un cadre rural agréable. Le hameau de Tilléres est donc doublement attractif en raison de sa
localisation a proximité du bourg et de son cadre rural.

Cependant, ce hameau est soumis 2 cettaines contraintes qui ne permettent pas d’envisager un développement impottant.

La plus importante est la canalisation d’eau potable desservant le hameau de Tilléres qui est de faible diamétre. Elle s’étend sur une tres longue
distance, le long de la voie communale jusqu’au hameau de Boinscourt. Précisément, la pression de I'eau dans ce secteut y est faible. Ainsi, tout
développement mal maitrisé du hameau de Tilléres provoquerait une surcharge du réseau d’eau potable qui aurait des répercutions sur les bonnes
conditions de vie des habitants du hameau situé en aval, c’est-a-dire 4 Boinscoutt. Le gestionnaite estime que le maintien des capacités du réseau actuel
exige d’éviter de grosses opérations d’aménagement dans ces hameaux. Celui de Boinscourt est classé en zone non constructible notamment pour
cette raison. A Tilléres, il s’agit donc de privilégier une urbanisation sous forme de petites opérations ponctuelles.

En tout état de cause, il n’est pas souhaitable d’envisager un renfoscement du réseau qui serait particulicrement onéreux a financer pour le
syndicat. Ce dernier a d’ailleurs actuellement pour priotité de s’occuper de la sécurisation du captage d’eau potable de Fontaine-la-Sorét. De plus, deux
constructions nouvelles sont prévues aux hameaux de Tilleres et de Boinscourt, au moment de Iélaboration du présent document d’urbanisme. Dans
ce contexte, la municipalité a fait le choix de limiter tres fortement les possibilités de constructions a Tilleres.

D’auttes conttaintes s’ajoutent a celles du réseau d’eau potable :

o une partic du hameau (chemin de la Petite Croix) est desservie en électricité par le transformateur du Bois Judas, qui risque
d’arriver a saturation ;

o des batiments d’élevage en bon état avec stabulation, sont situés au cceur du hameau.

Pour tenir compte de 'ensemble de ces données, la zone constractible a été délimitée de la maniere suivante :

o Co6té Sud de la rue Saint-Brix, la zone constructible se limite strictement au bati existant. Elle n’est pas étendue le long de la
voie afin de ne pas empiéter sur les terres agricoles et ne pas « céder a la facilit¢ » de Purbanisation linéaire. Elle n’est pas non
plus poursuivie le long de la rue du Bosc, petite voie tres étroite permettant de rejoindre le CR 9 qui assure la liaison avec le
bourg et les communes voisines. A ce niveau, la limite de la zone constructible se fixe sur la parcelle cadastrée section ZE n°46
sur laquelle une habitation est en cours de construction. Plus a 'Ouest, 'ancien corps de ferme des parcelles cadastrées section
7ZF n°118 et n°111 est classé en zone inconstructible du fait de 'absence des réseaux et de leur difficile accessibilité par le CR 9
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qui connait des problémes sérieux de ruissellements. Seules les parcelles jouxtant la rue de Saint-Brix sont classées en zone
constructible. Quelques espaces interstitiels ainsi que les atrieres cours pourront encore étre batis, Purbanisation s’effectuant
ainsi par densification mesurée, conformément au parti d’aménagement.

o Coté Nord de la rue de Saint-Brix, les terrains sont exempts de constructions. Ce sont des herbages ; y établir une zone
constructible serait contraire au principe de limiter I'urbanisation au bati existant. De fait, seuls les terrains déja batis non
incorporés au périmetre de réciprocité du corps de ferme recensé par la Chambre d’Agriculture, sont inclus dans la zone
constructible. Celle-ci se fixe strictement au bati existant, en ne concédant aucune extension de Purbanisation au Nord
(présence d’un petit verget). La limite de la zone constructible sur la partcelle cadastrée section ZC n°47 est donc tracée en
continuité des parcelles déja baties contigués (ZC 49 et HEE Yoo -

ZC 59). Chemin de la " Rue Saint-
petite Croix Brix

0 Le long du chemin de la Petite Croix : ce secteur est
soumis aux contraintes liées 4 la faiblesse du réseau
électrique  précédemment ¢voquées dans la pattie
relative a la délimitation de la zone constructible au Sud
du bourg. De plus, ce secteur est desservi pat une voie
particuli¢rement étroite qui n’est plus carrossable au-
dela de la parcelle n°82 (section AB). Enfin, la majeure
partie des constructions se trouve concernée par le
périmétre de protection agricole. Pour toutes ces
ratsons, il est convenu également de classer les abords
du chemin de la Petite Croix en zone non constructible.

/

Habitation en
construction

e

(@]
(@)
(@]
0

JOIDICITIC

[ " Tt ot PN PN P

CR9

La zone constructible du hameau de Tilléres et les contraintes spécifiques
justifiant sa délimitation
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= La gone d'activités
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Le projet communal est de permettre la densification de la zone d’activités actuelle et d’assurer la mise en ceuvre des projets de développement
établis par la CCI et portés par le syndicat mixte du Pays Risle-Charentonne. Une zone constructible réservée aux activités artisanales et commetciales
a donc été établie. L article R 124-3 du Code de I'urbanisme prévoit en effet que le ou les documents graphiques de la Carte communale peuvent
préciser qu'un secteur est réservé a l'implantation d'activités, notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

La zone constructible englobe :

o la zone d’activités existante,
y compris les derniers
terrains libres situés a
proximité de la Maison du
sanitaire.  Elle  intéresse
également le pépiniériste et
ses terrains car il reléve
d’une activité commerciale.
Un classement en zone
inconstructible pourrait le
pénaliser dans ses projets
de développement ou de
reconversion.

o les tetrains d’extension de
la zone d’activités (option
Est et option Ouest)
délimités par la CCL.

Le développement de la zone d’activités se
fera sous I'égide de la communauté de communes
rurales de Brionne, de la ville de Brionne et de la
Communauté de communes Risle Charentonne. Il
portera sur 'aménagement des terrains destinés a
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Paccueil des entreprises afin d’assurer dans de bonnes conditions leur desserte par la voirie, ainsi que par les réseaux d’eau et d’électricité. Une
extension du réseau électrique (terrains de Poption Ouest) sera nécessaire le long de la RN138. Le développement sera soumis 4 un certain nombre de
contraintes liées 4 une canalisation de gaz, a une cavité souterraine et surtout  la protection du captage d’eau potable. Chaque projet d’implantation de
nouvelles activités sera soumis 4 des prescriptions spécifiques édictées par les Services de I'Etat. -

Il faut rappeler que les tetrains de Poption Ouest et de Poption Est sont soumis aux dispositions de 'amendement Dupont (Article 1.111-1-4
du Code de I'Urbanisme) qui prévoit, en dehors des espaces déja urbanisés de la commune, une bande de terrains inconstructible de 75 metres de part
et d’autre de I'axe des routes classées a grande circulation. Cette inconstructibilité sera levée partiellement ou totalement si une étude d’aménagement
prenant en compte les risques, les nuisances, Parchitecture et Pinsertion paysagere est réalisée. Cette étude doit avoir recu I'accord de la commission
départementale des sites.

Le projet de développement de la zone d’activités doit saccompagner d’une mise en valeur paysagére. La commune a décidé d’y contribuer en
refléchissant a Pintégration paysagére de la zone d’activités dans son contexte agricole et rural. Un schéma paysager est joint au cahier de
recommandations architecturales et paysagéres.
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BILAN sur les ZONES CONSTRUCTIBLES

Les zones constructibles comprennent :

1) le boury et le fiameau de Tilleres qui lui est attenant, en assurant un développement encadré mais ambitieux,
permettant d’asseoir cet ensemble comme le premier pole d"habitat ;

2) le fiameau d’ Aucourt, deuxiéme pole d habitat, situé a proximité du rond point de Malbrouck, hameau le
mieux constitué, le mieux desservi par les réseaux et la voirie et le plus dynamique ;

3) la zone dactivités du carrefour de Malbrouck,

Les futures constructions s'établiront dans les hameaux de Tilleres et d’ Aucourt au sein du bati existant, c’est-d-dire dans les « dents
creuses ». Dans le bourg, des extensions mesurées seront réalisées, permettant de le restructurer et de (ui donner une meilleure cohérence. La

morphologie originelle de la commune n'est aucunement altérée puisque Uidentité des hameaux principaux est préservée et leur organisation
n’est pas bouleversée.

En somme, seuls les secteurs les plus développés qui présentent le moins de contraintes, que ce soit en matiére de réseaux, de risques ou
en matiére de paysage, ont été ouverts d [urbanisation, afin de respecter les grands principes d aménagement retenus par la municipalité.
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6. MODALITES D’APPLICATION du REGLEMENT NATIONAL D’URBANISME

Au regard de 'application du RNU et notamment des articles R111-1 24 R111-21 du Code de Putbanisme, le précepte de base de la municipalité
en matiere d’architecture et d’implantation est de respecter les principes d’intégration au site environnant. I.a commune a la volonté d’éviter que les
constructions nouvelles portent atteinte aux paysages batis et naturels de la commune, que ce soit en raison d’un volumétrie trop massive, de couleurs
ayant trop d’éclat, d’ouverture de toit trop étendues.

Il est conseillé de conserver 'aspect général et la volumétrie des constructions traditionnelles qui sont souvent d’une grande simplicité et de
préserver les plantations faisant partie du patrimoine local de maniére a assurer 'insertion des futures constructions dans le site.

De maniére a faciliter 'instruction des permis de construite, en zone constructible et inconstructible (ou les réhabilitations et les constructions
utiles a 'activité agricole et aux équipements d’intérét public et collectif sont possibles), la municipalité a souhaité préciser les modalités d’application
du RNU qui font 'objet d’'un document indépendant, intitulé « piece n°2-1 : réglement national d’urbanisme ».

De plus, la municipalité a décidé d’accompagner ces modalités d’application de quelques recommandations architecturales, qui sont de simples
conseils permettant d’assurer I'intégration des constructions dans le site et la préservation des secteurs traditionnels, caractéristiques du paysage
communal. Dans certains secteurs de développement sensibles d’un point de vue paysager — zone d’activités, zones d’extension du boutg -, la
commune a établi un certain nombre de principes d’aménagement qui sont des recommandations congues pour informer et sensibiliser les particuliers
ou les aménageurs privés. Pour simplifier la lisibilité des documents, ces recommandations font 'objet d'un document indépendant, intitulé « piéce
n°2-2 : recommandations atchitecturales et paysagéres ».
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7.BILAN de la CARTE COMMUNALE

a) Aspect quantitatif

Le rythme de la construction a été en moyenne de deux constructions nouvelles a destination d’habitation chaque année entre 1995 et 2005.
On peut estimer dans les hameaux que la taille moyenne des terrains est de 1500 m® Dans le bourg, cette moyenne peut étre abaissée a 1200 voire
1000m?, les projets d’amenagement d’ensemble envisagés sur les terrains les plus vastes peuvent en effet amener 4 réduite notablement cette surface

(reahsauon plausible d’une mini station d’épuration).

Nombre de

Supetficie de la Nombre de constructions CI;];[;EZZ:SS Nom}nre dff 1
Groupe bati Superficie de la zone aRE S, constructions réelles (calcul par théotiques construcl:tlolns rree .
(nom) constructible en m’ urbanisable en m théoriques (calcul par | surfaces avec 60% 4é (cab crpa .
(a+ ou— 10%) sutfaces) de rétention du (calcul par EHAIDOIS . Ay o
Bomeles) dénombrement) | rétention du foncier)
Bourg 159 140 101 000 84 (1200 m?) 34 75 30
ABmERY 101 950 55 420 37 (1500 m?) 15 33 13
d’Aucourt
Hameau de 5
Tilleres 51 210 14 735 9 (1500 m") 4 6 2
La Bretterie — le
Bois Judas 0 ¢ ¥ 0 ¢ ¢
La Haye 0 0 0 0 0 0
Le Marais 0 0 0 0 0 0
Boinscourt 0 0 0 0 0 0
Zone d’activités 468 580 240 570 - - - -
TOTAL 780 880 411 725 130 53 114 45
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I apparait que, dans le bourg, la zone constructible a libéré un peu plus de 10 ha de surface encore urbanisable ; pour ce qui est des hameaux
d’Aucourt et de Tilleres, ce sont respectivement 5,5 ha et 1,4 ha qui ont été libérés. Il convient de remarquer que la surface urbanisable libérée dans le
boutg est presque le double de celles des deux autres hameaux réunis, ce qui répond bien 4 la volonté de Iéquipe municipale d’asseoir le bourg en
qualité de pdle majeur d’habitat.

Le projet permet de dégager 53 terrains de 1500 m? (1000 a 1500 m? dans le bourg). Ce chiffre se rapproche au plus pres de la réalité puisqu’il
prend en compte un taux de rétention du foncier de 60%' (di au fait que des propriétaires peuvent souhaiter conserver un jardin étendu, que d’autres
veulent continuer a exploiter leurs terres, que des propriétaires détachent un nombre limité de lots afin de ne pas passer par la procédure de
lotissement ou que certaines servitudes spécifiques peuvent s’appliquer...). Avec un taux d’occupation moyen de 2,44 personnes par logement, le
projet table sur 'accueil de 130 habitants environ.

Le calcul par le dénombrement* donne un résultat légerement inférieur 4 celui effectué a partir des surfaces (voir tablean page précédente). 11
annonce 45 constructions, soit 'équivalent de 110 habitants supplémentaires.

Cette projection s’insctit en parfaite adéquation avec les perspectives de développement voulues par la municipalité.

"' Taux conventionnellement admis dans les communes rurales du Lieuvin
2 « % ¥ & .
“ Qui correspond i I'évaluation la plus précise
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b) Aspect qualitatif : prise en compte de Penvironnement

= I environnement

L’arret de 'urbanisation dispersée a été assurée :

O

O

La superficie constructible de la commune reste tres limitée : elle concerne 11,9% de la superficie communale dont seulement
40% sont consacrés a 'accueil de I'habitat (4,7% de la supetficie du territoite communal). Les zones constructibles couvrent
une surface moins importante que celle du béti existant. Trois hameaux (La Bretterie-le Bois Judas, la Haye, le Marais et
Boinscourt) ne sont pas classés en zone constructible. Seul le bourg est notablement étendu au Nord et au Sud-ouest ;

La superficie des espaces encore utbanisables classés en zone constructible entraine une faible diminution des espaces naturels :
16 hectares pour I'habitat et 24 hectares pour I'activité, soit 6,1% du territoire communal. Une pattie de ces terrains est située 2
I'intérieur des zones baties ;

La seule coupure verte entre les zones baties encore visible, 4 est celle entre le Marais et le bourg, est maintenue en zone non

consttuctible, afin d’éviter la formation d’un cordon bati faisant perdre au paysage sa lisibilité ;

Aucune extension linéaire de I’habitat le long des voies de communication n’a été concédée, la délimitation de la zone
consttuctible du boutg privilégiant la profondeur et le rééquilibrage de T'habitat de part et d’autre de la RD 31, celle des
hameaux s’effectuant a Pintérieur des limites du bati existant.

Les espaces agticoles ainsi que les éléments constitutifs du patrimoine rural et écologique sont préservés :

O

(0]

Les entités paysageres identifiées dans le diagnostic de la Carte communale comme présentant le plus grand intérét, a savoir les
amorces des vallons et le plateau bocager sont préservées par un classement en zone non constructible. Les labours et les
grands herbages sont classés en zone non constructible, ainsi que tous les corps de ferme et leurs périmétres de protection. Seul
le boutg est légérement étendu au Nord et au Sud-ouest, sur des labours enclavés et faiblement valorisables pour activité
agricole. Le projet assure donc une préservation durable des richesses agricoles et paysageres de la commune ;

Les espaces bitis les plus remarquables — hameaux de la Haye et du Marais — sont classés en zone non constructible ;
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O Les bois, les haies bocageres, les talus, les vergers, les arbres et alignements d’arbres intéressants, les mares et les chemins
pictons ont été recensés et font I'objet d’'un classement en tant qu’éléments du paysage a protéger au titre de Particle 1L.442-2 du
code de 'urbanisme ;

O Des recommandations ciblées et illustrées ajoutées au projet de Carte communale ont pour objet de conseiller les pétitionnaires
sur la démarche d’intégration des constructions au paysage et d’inciter au développement de la trame bocagére. Les zones
constructibles ont été établies dans la mesure du possible a l'intérieur de la trame bocagére marquant les limites du bourg et des
hameaux. En Pabsence d’une telle trame, le cahier de recommandation élaboré dans le cadre de la Carte communale prévoit
d’inciter les aménageurs ou les pétitionnaires 4 réaliser des plantations d’essences locales.

L’amélioration du cadre de vie a également été prise en compte : le développement du bourg s’inscrit dans un projet global de la commune de
dynamisation de la vie locale (bon fonctionnement des équipements, aménagement des espaces publics et des abords de la route départementale,
renforcement du réseau piéton), amélioration de la circulation automobile et régulation des eaux de ruissellement le long de la RD31

< La gestion de l'ean

Le développement s’effectue dans le cadre d’une gestion rationnelle et économe des réseaux : les seuls renforcements et extensions de
réseaux concetrnent trois secteurs clairement identifiés, et assureront la desserte d’un grand nombre d’habitations tout en assurant une meilleure
desserte des habitations existantes et futures. Le projet de Catte communale évite les extensions ponctuelles plus cofiteuses, qui desservent un nombre
limité d’habitations et qui affaiblissent le réseau.

Le captage d’eau potable de Fontaine-la-Sorét est préserveé :
©  Les renforcements du réseau d’eau potable sont limités, la priotité étant de sécuriser le captage d’eau potable ;

O Dans l'attente de la servitude instaurée par arrété préfectoral, le développement de la zone d’activités sera contrdlé par les
setvices sanitaires. La réflexion devra également porter sur les propositions d’aménagements hydrauliques et de
procédures d’alerte ;

O La préservation des espaces de circulation des eaux de ruissellement est assurée en évitant d’y implanter des constructions.
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= Les déplacements

Le développement se concentre sur le bourg en prévision de 'aménagement de la RD31 et sur le hameau d’Aucourt qui bénéficie d'une bonne
localisation par rapport au rond-point de Malbrouck.

En ce qui concetne les terrains d’extension de la zone d’activités a I’Ouest, 'acceés aux entreprises pourra se faire depuis la rue du Mouchel qui
offre un acces sécurisé sur le rond-point. Les terrains d’extension de la zone d’activités situés a 'Est accéderont directement sur les routes nationales :
une étude sécurité devra impérativement étre menée.

BILAN général

Le projet répond aux exigences du développement durable, dans la mesure o il assure un développement limité et ciblé pour préserver et
valoriser les richesses et les potentialités du territoire, lides a Cagriculture, au paysage, au patrimoine végétal et bati, a la vitalité artisanale et
commerciale, afin den faire bénéficier les générations présentes et futures.
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