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INTRODUCTION

B Historique de la planification

La commune de Chanos-Curson dispose d'un plan local d’urbanisme (PLU) approuvé par
délibération du conseil municipal en date du 1° mars 2010. Le PLU a fait I'objet d’une
modification n°1 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 07 septembre
2015.

Une modification n°2 du PLU de la commune de Chanos-Curson a été engagée, par arrété du
Maire n°2020/099 en date du 15 octobre 2020.

L’enquéte publique a eu lieu du lundi 30 Aout 2021 au vendredi 17 septembre 2021 inclus.

Le conseil municipal de la commune de Chanos-Curson a approuvé la modification n°2 du PLU le
02 novembre 2021.

B Objet de la présente modification n°2 du PLU

La modification n°2 du PLU porte sur I’évolution du reglement écrit des zones agricoles (A) et
naturelles (N) suite a la loi du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové,
dite loi « ALUR » et a la loi du 6 ao(t 2015 pour la croissance, I'activité et I'égalité des chances
économiques dite loi « Macron », qui permettent d’admettre sous conditions les extensions, les
annexes et les piscines, aux habitations existantes situées en zone A et N.

Une mise a jour des batiments identifiés comme pouvant prétendre a un changement de
destination dans les zones A et N, a également été effectuée.

La modification n°2 du PLU a aussi pour objectif d’assouplir le réglement écrit sur I'obligation
d’intégrer les panneaux solaires, serres et autres éléments d’architecture bioclimatique, a
I’enveloppe des constructions pour permettre une meilleure application de la régle.
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1. PRESENTATION GENERALE

1.1 PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE

La commune de Chanos-Curson se situe dans la plaine de I'lsére a une vingtaine de kilométres au

nord de la ville de Valence.

< $ B® i Clérieux
\ / Mercurél-Vea \ o
K & e ‘ \ Mours-St-Eusébe
Gorges . Tournon-sur-Rhéne  °Tain:|'Hermita v
— c% ey X Aérodrome de Romans-
2% w‘;‘ 3 saimepat | Y
Y. g
)} %
s P, / Granges-les: |
o) ) Beaumont
\
aysse / 2 ROMANS-SUR-
o Charay & i
Mauyedo oy / K Bourg-de-Péage o ISERE
p | / les Chassis' S
N / i
' ~ | Jles Blaches o156 .
gno!
/ Beaumont-
thlm f Monteux Chateauneuf-sur- | o e T
? N\ Isére \ o Montagne o
% \ La R he~devc\!un a
% Plas, 2 o
S 8
< E} | Ponl»d&l'lsére Chatuzange-le-Goubet s
S o
o s/Chatuzange
T
% Chateaubourg:
% Soubredioux
Fouillouse i
’ Sautdes Chavres B Jes Faures o
St-Romain-de- \
Nenack Lerps “
ignac 1‘ - slesVoupes o
//‘__ySt-' arcel-lgs-Valence % les Thévening
e {
= o6?
i —— ~ \ 1l Pellll-Eynards Bésayes o
5 aMagnon les Marais
¥ Thodure °
St-Peray o Bou,g,lés_\,alené b (Y oFauconQerus )
-1 le Pin St-Didier .
ne (e FEee lePlan ‘ \ B Stvin
e B \ Montélier Comm
G \ o Basset Charpey o
o S oParlanges ¥ s

Echelle 1: 136 440

Fialaix

\

Guilherand-fvanges on"%} 0VALENCE

&
=le Queyron } / ﬂ
Briffaut Aérogort de Valence:
4 ‘rlescroisieis ;{ ° ,ﬂmlx-unl Y
»

)
tae Mnralloc

2km
les Bérards
i \

0

Juventin

Sa situation au pied des collines de I'Hermitage et sa bonne accessibilité sur I'axe départemental
Tain I'Hermitage (a 6 km) - Romans (a 12 km), a proximité de I'’échangeur n°13 sur I'autoroute A7,
ont fait de ce territoire, un lieu d’accueil privilégié pour I'extension urbaine résidentielle. La
population communale a augmenté fortement jusqu’au milieu des années 2000 (641 habitants en
1975, 942 en 1999, 1 104 en 2005) et depuis 2010, elle s’est stabilisée autour de 1 080 habitants.

944 1075 1082 1078

624 641 722 773

Population

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2007 au RP2017- exploitations principales

La commune s’étend sur 815 ha, depuis les collines de I'Hermitage au nord vers la vaste plaine de
I'lsére au sud. Elle est constituée de deux villages : Chanos et Curson, qui depuis la mise en service
d’un contournement routier en 2011, sont situés a I’écart des voies de transit.

L’activité économique de la commune est majoritairement tournée autour de l'agriculture et en
particulier un secteur viticole tres actif, avec un périmétre AOC Cotes-du-Rhéne et Crozes-
Hermitage couvrant 45% du territoire. Une zone d’activités artisanales et commerciales est
aménagée au giratoire de Curson et des activités BTP a Chanos. Le nombre d’entreprises et
d’emplois augmente. Des hébergements touristiques et deux restaurants sont présents, ainsi que

des services liés a I'accueil des enfants et aux loisirs.
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1.2 CONTEXTE SUPRA-COMMUNAL

- Lintercommunalité
La commune de Chanos-Curson fait partie de la communauté d’agglomération « ARCHE Agglo »
créée le 1* janvier 2017 et qui regroupe 41 communes et 56 700 habitants.

Elle fait également partie du syndicat mixte en charge du Schéma de Cohérence Territoriale dit
« SCOT du Grand ROVALTAIN » approuvé le 25 octobre 2016 et couvrant 110 communes des
départements de I’Ardeche et de la Drome, réparties dans 3 intercommunalités.

SCO DUGRAND i T
ROVALTAIN ARDECHE-DROME L~
SYNDICAT MIXTE DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE /

CA Arche Agglo ”AM/

=4l 2%

CC Rhone Crussol

2113 2%

amm Nombre de communes
mmm de ['EPC|

@ @ Nombre de délégués ==
MR® gy syndicat mixt et

CA Valence Romans Agglo

HH o0
Auteur : SCoT du Grand Rovaltain 01/2017 - Source : IGN BD TOPOM amm 56 an 29

Périmétre du SCOT du Grand ROVALTAIN

- Le Schéma de cohérence territoriale et le plan local de I’habitat

Le SCoT fixe les grands objectifs a I’'horizon 2040 et classe la commune de Chanos-Curson en
« village péri-urbain » dans I'armature urbaine territoriale.

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) approuvé par Arche Agglo en février 2019 pour une période
de 6 ans (2018-2023), fixe pour Chanos-Curson une production de 8 logements en moyenne par an.
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Pour répondre aux objectifs de production de logements tout en économisant le foncier, le
document d’orientations et d’objectifs (DOO du SCoT) souhaite limiter la construction neuve en
mobilisant une partie des logements vacants. La mobilisation du bati agricole pouvant changer de
destination, participe également a la mise en ceuvre de ce principe. Il précise que les communes
peuvent identifier le bati agricole pouvant changer de destination a des fins d’habitat dans leur
document d’urbanisme, et que la moitié du potentiel recensé sera intégrée aux objectifs de
production de logements.

ARMATURE TERRITORIALE (SOURCE : SCOT pu GRanD RovaLTain 2015)
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- L’environnement et les milieux naturels

La commune est concernée par :

- Une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique de type 2 : « Collines
dromoises ». Le nord-est de la commune est inclus partiellement dans le périmetre de la
ZNIEFF.

- Une ZNIEFF de type 1: « Balmes de Pont de I'Herbasse » située a I'extréme est du territoire
communal a proximité du lieu-dit Bédad. Ce petit site prolonge les collines des balmes de
I'lsere, et s'inscrit dans le vaste ensemble de collines de sables molassiques, formant une
méme unité écologique et paysagére, et constituant un milieu original dont la protection est
considérée comme un enjeu européen en matiére de conservation des habitats naturels. Les
pelouses sableuses de Pont-de-I'Herbasse constituent des habitats a protéger.

Périmétre de la ZNIEFF
En tiret rouge, limite communale

- 4 zones humides : « Etang Maubet», « Station de lagunage», « Veaune 1 », « Veaune 2»
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Lla zone NATURA 2000 «Sables de i e R
I'Herbasse et des balmes de I'lsere » située LIMITES ADMINISTRATIVES
sur la commune de Clérieux, tangente la _ Carte n°5

commune de Chanos-Curson. ’

| CIperimetre détude
| {ZiLimites communales
Communauté de communes du Pays de Romans

{1 Communauté de communes du Pays de I'Herbasse

; // Communauté de communes du canton de Bourg-de-Péage
| Z2Périmetre LEADER + Chambaran

7%

_{ MOURS-ST-EUSEBE

ROMANS-SUR-ISERE

Site Natura 2000 FR8201675
Sables de 'Herbasse et des balmes de I'sére|
Cartographie : Chiistophe Pélaprat

Centre r PEnviron
Dome des collines 428y

Novembre 2004
Fond Scan 25 IGN
Echelle  1:60 000

b + i

Concernant la trame verte et bleue, des corridors écologiques d’intérét supra-communal et des
réservoirs de biodiversité (notamment des pelouses séches) sont a maintenir et a renforcer.

Un corridor « bleu » sur la Veaune et un corridor « vert » traversant les collines au nord ouest du
territoire sont a préserver.

Il s’agit de corridors supra-communaux qui permettent de faire le lien entre les Chambarans de la
Drome et le plateau ardéchois via les petits affluents du Rhone.
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Enveloppe urbaine

I Principale
- Secondaire
«wen Fronts urbains

Réservoirs de biodiversité

$55 Pelouses seches et zones humides relevant d'un inventaire départemental au 01/12/2013
I Espace naturel remarquable : Arrété de biotope, Natura 2000 (au 16 mars 2016), Znieff 1, ENS dont le (D26 est propriétaire

Corridors écologiques d'intérét supra communal

Corridor vert
Corridor bleu
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Concernant I'eau :

La commune de Chanos-Curson est couverte par le Schéma Directeur d'Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) Rhone Méditerranée 2016-2021 adopté par le comité de bassin le 20
novembre 2015 et entré en vigueur le ler janvier 2016.

Elle est aussi une des communes composant le SAGE Bas Dauphiné/ Plaine de Valence adopté le
23 décembre 2019.

Elle se situe dans les masses d’eau des molasses miocenes du Bas-Dauphiné et se partage entre
les alluvions de la plaine de Valence (en état médiocre) et le Pliocéne sur les coteaux (en bon
état). Elle fait partie du Plan de Gestion de la Ressource en Eau (PGRE) de la Drome des Collines.

Dans la plaine, une partie du territoire se trouve en « zone de sauvegarde non exploitée
actuellement — alluvions — Beaumont-Monteux » en zone d’alimentation de vulnérabilité forte et
moyenne.

C43

" ZONE DE SAUVEGARDE NON EXPLOITEE ACTUELLEMENT
| BEAUMONT MONTEUX

Zone de production Zone d'alimentation
Réseau hydrographique Indice de Vulnérabilité
[ Communes 1 0 (nulle)

Source: Etude Ressources

+ Ouvrages AEP I 1 (faible)
% Alluvions 2 (moyenne) 0 1 2km "
J  Calcaires 3 (forte) [ | Acteon 2018
Molasse I 4 (trés forte)

Les Zones de Sauvegarde Non Exploitées Actuellement (ZSNEA) correspondent a des ressources en
eau de bonne qualité et en quantité suffisante pour I'alimentation en eau potable actuelle et future
des populations, qui ne sont pas encore sollicitées pour I’AEP.

Ces ressources sont stratégiques et offrent des potentialités intéressantes, mais ne bénéficient
actuellement d’aucune protection.

La Commission Locale de I'Eau souhaite donc engager un plan de préservation qui passera par des
mesures réglementaires de sauvegarde visant les activités ou les secteurs les plus a risque, une
prise en compte a travers les documents de planification, ainsi qu‘une amélioration de la
connaissance et de I'information des acteurs de terrain.

Aucun captage n'est présent sur le territoire communal. La commune est alimentée par les
captages Les Marais a Marsaz, Le Bateau a Beaumont-Monteux, et Les Blaches a Chantemerle-les-
Blés.

La commune de Chanos-Curson est couverte par le Plan Climat Air Energie Territorial (PCEAT)
adopté par le conseil communautaire d’ARCHE Agglo le 22 janvier 2020. Elle doit veiller a mettre en
ceuvre ses actions.

Le Schéma Régional Eolien et la carte d’Auvergne-Rhéne-Alpes Energie Environnement (AURA-EE)
met en évidence quelques zones favorables au développement d’un parc éolien sur les communes
de Saint-Félicien, Mercurol-Veaunes et Chanos-Curson. Toutefois cette carte ne tient pas compte
des contraintes liées aux chiroptéeres (chauves-souris), a l'avifaune (oiseaux) et aux enjeux
paysagers. La contrainte d'urbanisme n'est pas prise en compte en totalité.
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- L’agriculture
La commune de Chanos-Curson est trés agricole avec 45% de son territoire en zone d’AOC-AOP
(Cote du Rhéne, Crozes Hermitage, Picodon).

Recensement parcellaire graphique en 2017

Légende

Céréales et oléagineux

Vergers et fruits a coque
I vignes

Fourrage, estives, landes, prairies
Il Surfaces gelées sans production

0 250 500 m

R N
IN/JERSTICE e{s -_—

- Le patrimoine bati

La commune de Chanos-Curson n’est pas concernée par un monument classé ou inscrit au titre des
Monuments Historiques.

Commune de CHANOS-CURSON
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1.3 LE PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE

Ce chapitre met essentiellement en avant les dispositions du PLU ayant un rapport avec I'objet de la
présente procédure de modification.

1.3.1 Le Projet d’aménagement et de développement durables (PADD)

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLU de Chanos-Curson s’appuie sur
deux orientations :

Orientation n°1 — Développer : Assurer une croissance démographique équilibrée et promouvoir
un habitat plus solidaire

Carte de synthése du PADD

W= s
,4!4//'5&'@

L)

en intégrant les prescrip-
tions relatives au risque

COMMUNE DE CHANOS CURSON
REVISION DU PLU

/ 5‘ =
L] q ] g i =
.Jﬂ”ﬁi’;‘,';gf"

Projet d'Aménagement et
de Développement Durable

1-Développement communal

» Continuer a accueillir de nouveaux habitants :
o Maitriser I'étalement urbain et densifier les 2 villages

eDéfinir de nouvelles limites a l'urbanisation en constatant que le rapprochement entre les
deux villages est difficile compte tenu de la présence de I'AOC.

eAvoir une logique d'urbanisation en épaisseur qui s'appuie sur l'existant au lieu d'une
logique d'urbanisation linéaire et de mitage.

eTenir compte des exigences environnementales et du risque d'inondation.

o Poursuivre la diversification de I'habitat, en favorisant la réalisation de logements
s'adressant a toutes les catégories et ages de population

o Encourager une mixité des fonctions : habitat, commerces, services, équipements collectifs

o Poursuivre le renouvellement urbain, notamment en favorisant les réhabilitations au village
de Curson avec I'aménagement de la traversée
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o Continuer la mise en ceuvre des zones a urbaniser
o Trouver de nouveaux espaces a urbaniser tout en utilisant de maniére économe |'espace.

o Rester dans une logique de développement durable en urbanisant les zones ou les
équipements sont existants. Si besoin, prévoir des zones futures ol le coOt des besoins
d'équipements est estimé et acceptable pour la collectivité.

» Conforter I'économie agricole

o Protéger les espaces agricoles en coteaux et dans la plaine ( en préservant en priorité les
zones irriguées).

o Préserver 'outil de travail agricole en étant a I'écoute des projets des exploitants.
» Equiper
o Conserver I'emplacement réservé pour les équipements scolaires

o Envisager I'aménagement de nouveaux équipements de loisirs sur les sites existants

o

Etendre le réseau d'assainissement conformément au SGA (Schéma Général
d'Assainissement)

Orientation n° 2 — Mettre en valeur et protéger : Préserver les éléments identitaires et améliorer
le cadre de vie : centres de villages, coteaux, bois, ...

Carte de synthése du PADD

comanE  DE  vEAUNES

&

L = 2 Entrée de ville » £ e :
5 > P tngy e

= o COMMUNE DE CHANOS CURSON
' REVISION DU PLU

- Tt /b L5 Projet d’Aménagement et
==lr H.H- ; de Développement Durable

e ' y 2- Préservation & Mise en Valeur du Cadre de Vie

» Les zones urbanisées
o Préserver l'identité et la cohérence des deux villages.
o Densifier le bati existant.

o Améliorer les dessertes, notamment pour piétons et cycles : définir des itinéraires piétons
prioritaires au PLU reliant les deux villages, les sentiers et les berges de la Veaune.
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o Prévoir des liaisons pratiques dans les opérations d'aménagement a venir en intégrant les
itinéraires piétons et cycles.

o Mieux marquer les entrées de ville en prenant en compte les emprises de la déviation.

» Le milieu naturel
o Protéger et valoriser les bords de la Veaune.
o ldentifier et protéger les espaces boisés, la ZNIEFF de type 1 et le site Natura 2000.

o Préserver et mettre en valeur les éléments attrayants sur la commune (vue sur les coteaux,
sentiers : ex Chemin de La dame accédant a la vallée de la Veaune,... )

1.3.2 Le réglement graphique

Les justifications retenues pour la délimitation des zones agricoles et naturelles et les regles
applicables dans ces zones lors de I'élaboration du PLU de 2010, sont issues du rapport de
présentation.

P Ont été classés en zone urbaine :
- Le centre des villages de Chanos et Curson (UA),

- Le prolongement du centre ancien de Curson, et I'extension récente de |'urbanisation a
Chanos, avec le lotissement Le Clos de Chanos (UC),

- Le tissu urbain résidentiel lache dans le prolongement des deux villages (UD),

- Les zones destinées a accueillir des activités économiques ou prendre en compte des
activités économiques existantes (Ul).

P Ont été classés en zone a urbaniser :
- Les secteurs de Conflans et de Font Cote a proximité du centre de Chanos (AUo — zone
ouverte a I'urbanisation),

- Le secteur au nord de Curson entre le village et Font Cote (AUf — zone fermée a
I'urbanisation).

P Ont été classés en zone agricole :
- Lessieges d'exploitation et batiments actuellement utilisés pour I'exploitation agricole,

- Les terres agricoles exploitées ou a bon potentiel dans leur majeure partie et
notamment celles présentant des unités foncieres cohérentes et conséquentes,

- La zone INAa2 du village de Curson (déclassement d{ au risque d'inondation fort qui ne
permet la construction de nouvelles habitations).

La zone agricole comprend un secteur protégé oUu les constructions nouvelles sont
strictement limitées. Il s'agit de préserver la plaine agricole. La zone agricole occupe 622 ha
et le secteur couvre 116 ha.

Le PLU en vigueur prend en compte la loi Urbanisme et Habitat du 02 juillet 2003 et
notamment l'ex-article L. 123-3-1 du code de l'urbanisme qui permet de désigner par
I'intermédiaire du réglement du PLU « les batiments agricoles qui, en raison de leur intérét
architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d'un changement de destination, des lors
gue ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation agricole ».

Les critéres retenus par la commune de CHANOS CURSON pour désigner les batiments
pouvant bénéficier de ces dispositions étaient les suivants :

- batiments desservis par une voirie, un réseau d'eau potable et un réseau électrique
(intérét patrimonial),

- batiments représentatifs de I'architecture traditionnelle locale (intérét architectural).
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Au regard de ces critéres, parmi la vingtaine de constructions repérées, la commune a
recensé 7 batiments situés en zone agricole et pouvant éventuellement changer de
destination.

Sur la partie Est de la commune :

- Deux batiments sont repérés au lieu dit Bedad, le long de la RD 532, en limite
communale avec Beaumont Monteux. Il s'agit de constructions en galets,
représentatives de l'architecture traditionnelle locale, n'ayant plus d'usage agricole,

- Un batiment a proximité du village de Curson. Cette maison forte dispose d'une grange
intéressante du point de architectural. Son changement de destination n'aura pas
d'impact sur l'activité agricole et la proximité immédiate avec la zone urbaine lui permet
de disposer des équipements suffisants,

- Une construction a l'est de la RD 67, au lieu dit Voleyses et Saveaux. Il s'agit d'un
batiment annexe a une habitation, situé a proximité de plusieurs habitations.

- Une construction a l'ouest de la RD 67, au lieu dit Grand Pré. Ce batiment dispose des
équipements nécessaires et son changement de destination permettra de préserver
cette batisse.

Sur la partie Sud de la commune :

- Deux grandes batisses au sud de la plaine. Ces corps de ferme disposent de surfaces
annexes intéressantes a rénover pour I'habitat. Il s'agit d'une zone agricole ou le mitage
est important. Ce changement de destination permettrait de préserver ce patrimoine.

Batiments pouvant changer de destination

Commune de CHANOS CURSON

Extrait du rapport de présentation du PLU de 2010
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P Ont été classés en zone naturelle la totalité des espaces naturels présentant un intérét

écologique et I'essentiel des bois et foréts de la commune.

Deux secteurs ont été délimités dans la zone N :

des secteurs Np (strictement protégés) :
o A l'est de la commune, au lieu Bedad, qui correspond a la ZNIEFF de type 1. Afin de
préserver ce secteur, la commune a décidé de classer ces parcelles en zone naturelle

et de créer secteur Np ou les extensions des batiments existants sont interdites.

une bande de 20 m de part et d'autre de la Veaune a été

o Le long de la Veaune
classée en zone protégée
un secteur Ns a vocation sportive correspondant aux terrains de sports existants au nord

est du village de Curson (3,2 ha
La zone naturelle occupe 124,5 ha au total.
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Extrait du réeglement graphique du PLU de 2010

ZONES AGRICOLES :
Zone réservée aux activités agricoles
Secteur protégé ou les constructions nouvelles sont strictement limitées

A
Ap

ZONES NATURELLES :
Zone naturelle
Np Secteur protégé correspondant aux bords de la Veaune et aux sites naturels

Ns Secteur a vocation de sports et loisirs
BATIMENTS pouvant faire I'objet d'un changement de destination

conformément a I'article L. 123-3-1 du Code de I'Urbanisme

N
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1.3.3 Le réglement écrit (présentation des points uniquement en rapport avec 'objet de la procédure de modification)

Le reglement écrit comporte des dispositions générales, puis décline la réglementation pour
chacune des zones (U, AU, A et N). Il dispose d’un article 11 (relatif a I'aspect extérieur des
constructions) commun a toutes les zones, et de définitions en fin de reglement.

B Lereglement des zonesAetN

» Dans la zone Agricole,

L’article Al du reglement interdit toutes les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a 'article A2.

L’article A2 soumet a conditions :

N

» Dans la zone A, a lI'exception du secteur Ap, sont autorisées sous conditions les
occupations et utilisations ci-aprés :

Les constructions et installations a caractere technique nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif non destinées a I'accueil de personnes, a condition de ne
pas dénaturer le caractére des lieux avoisinants et de ne pas apporter de géne
excessive a I'exploitation agricole’.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, y compris les
installations classées.

Les habitations nécessaires a I’exploitation agricole dans la limite de 150 m? de
surface de plancher et a condition d’étre implantées a proximité immédiate du siege
d’exploitation de maniére a former un ensemble cohérent avec les autres batiments
de [l'exploitation et ce sauf contrainte technique ou réglementaire ou cas
exceptionnel diment justifié.

Les annexes des habitations nécessaires a I'exploitation agricole dans la limite de
30 m? de surface de plancher et a condition d’étre implantées a proximité de
I’exploitation.

Pour les constructions existantes repérées sur le plan de zonage, le changement de

destination en vue de [’habitation est autorisé dans le volume existant
(conformément a I'article L 123-3-1 du code de l'urbanisme).

Les éoliennes nécessaires a l'exploitation agricole et implantées a proximité
immeédiate, dans la limite de 12 metres de hauteur, sont autorisées.

» Sont admis dans la zone A et le secteur Ap :

Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ol ils sont nécessaires a
des constructions ou aménagements compatibles avec la vocation de la zone
(exemple : retenue collinaire) et ne portent pas atteinte au site et au paysage naturel
ou bati;

Les constructions et installations a caractere technique nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif non destinées a I'accueil de personnes, a condition de ne
pas dénaturer le caractére des lieux avoisinants et de ne pas apporter de géne
excessive a I'exploitation agricole.

(...) Des regles spécifiques sont ensuite édictées dans les secteurs de risques.

1 . . . I fpe . Pt . . . N Yy ..
L’exploitation agricole est ici définie comme une unité économique au moins égale a la moitié de la surface minimum
d’installation sur laquelle est exercée une activité agricole au sens de I'article L 311-1 du code rural
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» Dans la zone Naturelle,

L’article N1 du réglement interdit toutes les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a I'article N2.

L’article N2 soumet a conditions :

» Dans la zone N, a I'exception du secteur Np, sont autorisées sous conditions les
occupations et utilisations ci-aprés :

a) L'aménagement des constructions existantes avec changement de destination a
vocation d’habitation. Ce changement de destination ne peut dépasser 150 m? de
surface de plancher.

b) L'extension des constructions existantes a condition que I’extension présente des
facades d’aspect similaire a la construction d’origine. L’habitation et I'extension ne
peuvent pas dépasser 250 m? de surface de plancher.

c) Les constructions a usage d'annexes et de piscines lorsqu'elles constituent sur le terrain
considéré un complément a une construction existante et sont implantées a proximité
: dans la limite de 30 m? de surface de plancher pour les annexes, et sans limite pour
les piscines.

d) Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec le caractere de la zone.

e) Les ouvrages techniques, y compris les installations classées soumises a déclaration,
nécessaires au fonctionnement des services collectifs, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec le caractere de la zone.

» Dans le secteur Ns, sont admis les aires de jeux et de sports ouvertes au public et les aires
de stationnements ouvertes au public.

(...) Des regles spécifiques sont ensuite édictées dans les secteurs de risques.
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2. EXPOSE DES MOTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX

2.1 EVOLUTION DE LA CONSTRUCTIBILITE EN ZONES AGRICOLE ET NATURELLE

2.1.1 Le contexte réglementaire

Depuis I'approbation du PLU de la commune en mars 2010, de nombreuses évolutions législatives
ont eu lieu, rendant illégales plusieurs dispositions du PLU de Chanos-Curson.

P En effet, avant la loi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové du 24 mars 2014, dite loi
« ALUR », seules les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole (et
forestiere en zones N) et a des équipements collectifs ou a des services publics, étaient possibles
dans les zones agricoles, naturelles et forestiéres. Les extensions des batiments existants étaient
interdites sauf si elles étaient nécessaires a une exploitation agricole ou forestiere. La solution
pour gérer le bati existant, était de recourir a la technique du STECAL généralisé (« pastillage »).

Dans les zones agricoles, le reglement pouvait désigner les batiments agricoles qui, en raison de
leur intérét architectural ou patrimonial, pouvaient faire |'objet d'un changement de
destination, dés lors que ce dernier ne compromettait pas I'exploitation agricole.

P La loi « ALUR », dont I'objectif est de limiter le mitage des terrains, de réduire la consommation
d’espace et d’encourager la densification des espaces déja urbanisés, a rendu exceptionnel le
recours au STECAL. Ceci a mis en exergue les problématiques liées a I'évolution du bati existant
en zones A et N puisque, dans les zones agricoles ou naturelles, seuls étaient autorisés les
travaux d’adaptation ou de réfection des habitations existantes non liées a une exploitation
agricole ou forestiéres.

» La loi d’Avenir pour I'Agriculture, I’Alimentation et la Forét (loi «LAAAF ») d’octobre 2014, a
assoupli ce dispositif. D’'une part, elle a généralisé la possibilité de réaliser des extensions aux
habitations existantes dans les zones A ou N, dans le respect de certaines conditions notamment
de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagere du site. D’autre part, en zones
agricoles aussi bien qu’en zones naturelles, le reglement pourra désigner tous les batiments, et
plus seulement les batiments agricoles remarquables, pouvant prétendre a un changement de
destination, a condition que ce changement de destination ne compromette ni I'exploitation
agricole ni la qualité paysagere du site. Compte tenu de I'extension du champ du dispositif, les
changements de destination sont soumis en zone agricole a I'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles ou forestiers (CDPENAF) et en
zone naturelle a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et
des sites (CDNPS).

P La loi pour la croissance, |'activité et I'égalité des chances économiques, dite « Macron » du 06
ao(t 2015, a étendu les possibilités offertes par la loi LAAAF en rendant possible sous conditions
la construction d’annexes a I’habitation en zones A ou N (une piscine, un garage ou encore un
abri de jardin non contigus au bati existant). Le réglement du PLU doit préciser la zone
d’implantation et les conditions de hauteur, d’emprise et de densité de ces annexes, afin
d’assurer leur insertion dans I’environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere
naturel, agricole ou forestier de la zone. Ces dispositions sont soumises a I'avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, avant I'enquéte
publique.

» La loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique, dite loi « ELAN » complete I'article L151-11. Le reglement peut désormais autoriser
expressément les « constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de |'acte de production ».

Commune de CHANOS-CURSON Page 23/69
Modification n°2 du PLU — Exposé des motifs et notice de présentation



Dans ce contexte, il est donc désormais possible de reconsidérer la question de la gestion du bati
existant dans les zones agricoles et naturelles dans le réglement du PLU de la commune de
Chanos-Curson.

La modification a donc pour objectif de modifier les dispositions reglementaires des zones A et N
dans le respect des orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables du PLU, pour :

- permettre I'extension et la construction d’annexes en zones naturelle et agricole sous
certaines conditions,

- et mettre a jour la liste des batiments pouvant prétendre a un changement de destination.

La modification fixera les conditions nécessaires tel que la zone d’implantation et les conditions
de hauteur, d’emprise et de densité de ces extensions et annexes, permettant d’assurer leur
insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel,
agricole et forestier du site.

2.1.2 Le cadre réglementaire

Les zones agricoles (zones A) et naturelles (zones N) des plans locaux d’urbanisme sont des zones
ou la constructibilité doit rester tres limitée.
En zone agricole et naturelle, le code de I'urbanisme autorise :

- en zone A: Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au
stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime (art.
R151-23);

- en zone N: Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et
forestiere ou au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives
d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L.525-1 du code rural et de la
péche maritime (art. R151-25) ;

- enzonesAetN (art. L151-11) :

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs des lors
gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages;

-et les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de l'acte de production dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Peut également étre autorisée dans les zones A et N a titre exceptionnel et sous conditions, la
délimitation de secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL), dans lesquels
peuvent étre autorisés selon I'art. L151-13 :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du
voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.
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Le réglement doit préciser les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des
constructions, permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Le réglement doit fixer les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics,
ainsi que les conditions relatives a I'hygieéne et a la sécurité auxquelles les constructions,
les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres avis de la CDPENAF.

En dehors des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL), le reglement peut
sous conditions :

- Désigner les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors
que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité
paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers, et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites (art. L151-11) ;

- Autoriser |'extension ou la construction d'annexes pour les batiments d'habitation existants
en zone A et N, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité
agricole ou la qualité paysagere du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de
densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou
forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises a l'avis de la
CDPENAF (art. L151-12).

2.1.3 La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers de la Drome (CDPENAF)

Créée par la loi MAP du 27 juillet 2010 sous le nom de Commission Départementale de la
Consommation des espaces agricoles (CDCEA), la Commission Départementale de Préservation
des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) doit obligatoirement étre consultée
pour avis au titre de la rédaction de régles permettant la gestion des habitations existantes en
zones agricoles et naturelles et forestiéres (avis simple).

Afin d’éviter de trop longs débats sur les dispositions du reglement des zones A et N, la
CDPENAF de la Drome propose aux communes un réglement « type » validé le 31 janvier 2019.

Ce reglement autorise, sous réserve de ne pas compromettre |'activité agricole ou la qualité
paysagere du site et a condition d’assurer le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier
de la zone :

- L’extension des constructions a usage d’habitation existantes a la date d’approbation du
PLU dans la limite de 33 % de la surface totale initiale a condition que la surface totale
initiale soit supérieure a 40 m? et que la surface totale de la construction aprés travaux
n’excede pas 250 m? (existant + extensions).

- La construction d’annexes (non accolées) aux habitations existantes, sous réserve que ces
annexes soient implantées a une distance maximale de 20 métres du batiment principal de
I’habitation dont elles dépendent, dans la limite de 35 m? de surface de plancher et
d’emprise au sol (total des annexes hors piscine).

- La construction de piscine dont la superficie du bassin serait limitée a 50 m2.
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La CDPENAF propose également de compléter le réglement sur les points suivants :

- La hauteur au faltage d’une construction réalisée en extension d’une habitation existante
ne pourra dépasser 9 m. En cas d’extension d’'une habitation existante dépassant cette
hauteur, la hauteur de la construction en extension peut s’aligner sur la hauteur du
batiment existant.

- La hauteur au faitage des constructions a usage d’annexes, mesurée a partir du sol naturel
avant travaux, ne pourra excéder 5 m.

- Les constructions réalisées en extension des habitations existantes ainsi que les
constructions d’annexes séparées des constructions principales (garages, abris...) peuvent
étre autorisées sous réserve de I'utilisation de matériaux en harmonie avec la construction
principale

- La volumétrie et les toitures des extensions devront notamment étre en harmonie avec
celles du batiment principal

- Les vérandas peuvent étre créées sur le bati ancien sous réserve que leur architecture soit
cohérente avec I'existant

- En ce qui concerne les extensions, le souci d’intégration des constructions dans leur
contexte peut conduire a proposer un vocabulaire architectural contemporain. Dans ce cas,
la demande d’autorisation d’urbanisme devra mettre en avant un argumentaire
architectural rigoureux, démontrant la bonne intégration de I'’extension dans son
environnement bati et paysager

Les définitions sont précisées :

Annexe : Construction non attenante a I’habitation, située sur le méme tenement, dont le fonctionnement
est lié a cette habitation. Exemples : garage, abri de jardin, bdcher, piscine...

Surface totale : Surface de plancher définie a I'article R112-2 du code de I'urbanisme, augmentée des
surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules.

Emprise au sol : Selon les termes de I'article R420-1 du code de I'urbanisme, 'emprise au sol au sens du
présent livre est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs confondus.

De plus, la définition de I'exploitation agricole figurant au réglement du PLU en vigueur est éronnée
(L’exploitation agricole est ici définie comme une unité économique au moins égale a la moitié de la surface minimum
d’installation sur laquelle est exercée une activité agricole au sens de I'article L 311-1 du code rural). || convient donc
de la retirer du réglement dans le cadre de la présente modification. Le législateur n'ayant pas donné de
définition de I'exploitation agricole dans le code de I'urbanisme, aucune définition ne sera ajoutée suite a
ce retirement. Seule la notion d'activité agricole est définie par I'article L311-1 du code rural.

2.1.4 'extension des « batiments d’habitation existants »

L’article L151-12 du code de 'urbanisme indique que : « Dans les zones agricoles, naturelles ou
forestieres (..), les bdtiments d'habitation existants peuvent faire |'objet d'extensions ou
d'annexes, des lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la
qualité paysagére du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité
de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du reglement prévues au présent article sont soumises a I'avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers. »
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B La notion de « batiments d’habitation existants »

Le code de l'urbanisme indique qu’il doit s’agir de batiment et non de construction. La notion de
« batiment » s’entend d’une construction close et couverte » (arrét du CE, 20 mars 2013,
n°350209).

Le batiment doit étre existant : une construction est considérée comme existante d’une part, si
elle est reconnue comme légalement construite et d’autre part, si la majorité des fondations ou
des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de |'ouvrage remplissent
leurs fonctions. Une ruine ne peut donc pas étre considérée comme une construction existante.

Les batiments existants doivent étre destinés a de |'habitat a la date d’approbation du plan local
d’urbanisme et non a une autre destination. Afin d’éviter la transformation en logement, de bati
léger, de cabanon, de garage..., le batiment existant devra présenter une surface totale initiale
supérieure a 40 m>. Il peut &tre considéré que ce seuil de 40 m? déclencheur pour la réalisation
d’une extension, correspond a une superficie minimum qui caractérise |'espace habitable pour un
logement.

B Lanotion d’extension

Comme le précise I'article L151-12 du code de l'urbanisme, il peut étre autorisées les extensions
et non les nouvelles constructions.

La jurisprudence actuelle permet de définir les extensions comme des aménagements attenants
au batiment principal existant, d'une seule et méme enveloppe batie et de dimensions
significativement inférieures a celles du batiment auquel ils s'intégrent. Elle doit étre mesurée et
doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante, et demeurer
accessoire au batiment d’habitation principal.

C’est pourquoi, la modification propose d’adapter les dispositions du PLU en limitant I'extension a
33% de la surface totale initiale.

La modification propose aussi d’ajouter des dispositions permettant un meilleur encadrement des
autorisations d’urbanisme et notamment de plafonner la surface de la construction apres travaux
N 2

a 250 m” de surface totale.

Ces possibilités d’agrandissement sont adaptées aux besoins inhérents a I’évolution des ménages.
Elles permettent par exemple de réaliser une piece supplémentaire au logement, mais sont
suffisamment contraignantes pour éviter de créer de nouveaux logements en zones A ou N. Cette
nouvelle regle empéche aussi une consommation excessive d’espace agricole ou naturel grace a la
compacité du bati qu’elle impose.

Il est donc proposé de modifier le réglement des zones A et N du PLU de la maniére suivante :

> L’article 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Pour les batiments existants a destination d’habitation a la date d’approbation du plan local
d’urbanisme sous réserve qu’ils aient une surface totale minimale de 40 m? il peut &tre
autorisé :
- Une extension a usage d’habitation dés lors que I'extension n’excéde pas 33% de la
surface totale initiale et a condition que la surface totale de la construction aprées
travaux ne dépasse pas 250 m>.
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» Précision pour la zone agricole

Le PLU en vigueur réglemente la surface des habitations nécessaires a I'exploitation agricole.
Elles sont autorisées « dans la limite de 150 m? de surface de plancher et a condition d’étre
implantées a proximité immédiate du siége d’exploitation de maniéere a former un ensemble
cohérent avec les autres bdtiments de I’exploitation et ce sauf contrainte technique ou
réglementaire ou cas exceptionnel diiment justifié ».

Par mesure d’équité, la superficie de 150 m? de surface de plancher est portée a 180 m” de
surface totale par la présente modification, afin d’aboutir apres extension, a une surface totale
se rapprochant des 250 m? autorisée pour I'ensemble des habitations existantes.

Cette surface de 180 m? reste raisonnable au regard aux besoins pour une habitation. De plus,
aux vues de l'orientation technico-économique de l'agriculture a Chanos-Curson (absence
d’élevage avec mise bas), la construction de nouvelles habitations nécessaires a I'exploitation
agricole sur la commune reste un enjeu trés marginal.

» Précision pour la zone naturelle

Le PLU en vigueur délimite un zonage « Np » correspondant « aux bords de la Veaune et aux
sites naturels ».

Si dans la bande de 20 m de part et d’autre de la Veaune classée en zone protégée, il n’existe
pas d’habitations, au secteur lieu-dit Bédad, la zone Np englobe plusieurs habitations, dont
certaines seulement sont situées dans le périmetre de la ZNIEFF de T1 « Balmes de Pont de
I’'Herbasse » (voir extrait ci-dessous avec report de la limite de ZNIEFF en tiret rouge)
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Suite a un avis défavorable de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels Agricoles et Forestiers et des services de I'Etat, la présente modification ne pourra
pas faire évoluer le réglement de la zone Np compte-tenu des enjeux environnementaux.
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2.1.5 La constructions d’annexes et de piscines

La modification du PLU propose d’autoriser dans les zones A et N, pour les batiments d’habitation
existants, la réalisation d’'une annexe et d’une piscine.

» Pour I'annexe, la surface (emprise au sol et surface de plancher) sera de 30 m* maximum (total
des annexes hors piscine). Cette surface de 30 m?* correspond a celle autorisée au PLU en
vigueur et reste en dessous de la surface exigée pour prétendre a une extension (seuil
supérieur a 40 m?).

» Pour la piscine, le réglement limitera aussi la superficie du bassin de la piscine a 50 m> comme
le préconise la CDPENAF, dans une volonté de limiter la consommation d’eau et d’espace.
Cette surface de 50 m? représente une superficie adaptée pour une installation a usage
domestique familial dans une région soumise a un régime de sécheresse régulier ou la
ressource en eau pourrait étre fortement impactée les prochaines années au vu de I'évolution
du changement climatique.

Afin d’encadrer la localisation des annexe ou piscine, une zone d’implantation de 20 metres est
définie autour du batiment principal d’habitation. Les annexe et piscine pourront s’implanter
totalement dans ce périmetre de 20 m ou partiellement pour tenir compte de la topographie du
site (de nombreuses habitations sont implantées dans le coteau). En effet, dans les secteurs les
plus pentus de la commune, il est parfois difficile d’implanter une construction. Il est alors
préférable de s’écarter un peu pour bénéficier d’'un terrain plus plat ou de moindre impact
paysager. Cette régle sera écrite mais n’aura pas de transposition graphique. Cette zone
d’implantation de 20 m correspond aux abords immédiats du batiment souvent considérés
comme un espace déja artificialisé autour de la maison (aire de stationnement, voie d’acces,
parking, jardin).

ﬂest donc proposé de modifier le réeglement des zones A et N du PLU de la maniére suivante : \

> L’article 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Il peut étre autorisé :

- Une construction a usage d’annexe sur la méme unité fonciere du batiment d’habitation
principal & condition qu’elle n’excéde pas 30 m” d’emprise au sol et de surface (total des
annexes hors piscine) et qu’elle soit implantée totalement ou partiellement dans un
périmétre de 20 metres de I’habitation principale.

- Une piscine a condition que la superficie du bassin n’excéde pas 50 m” et qu’elle soit
K implantée totalement ou partiellement dans un périmetre de 20 metres de |’habita

tion
principale. /

2.1.6 Les conditions d’insertion dans le paysage

L'article L151-12 du code de l'urbanisme prévoit que les conditions de hauteur notamment
doivent étre définies permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement, la qualité
paysageére su site, et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier
de la zone.

Il est proposé de limiter la hauteur en cohérence avec le réglement « type » de la CDPENAF de la
Drome.
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ﬁlest donc proposé de modifier le reglement des zones A et N du PLU de la maniére suivante : \

> L’article 10 — Hauteur :

- La hauteur au faitage des constructions a usage d’annexes, mesurée a partir du sol
naturel avant travaux, ne pourra excéder 5 m.

- La hauteur au faitage d’une construction réalisée en extension d’une habitation
existante ne pourra dépasser 7m. En cas d’extension d’une habitation existante
dépassant cette hauteur, la hauteur de la construction en extension peut s’aligner sur la
hauteur du batiment existant.

> L’article 11 — Aspect extérieur des constructions — L’article 11 en vigueur contient déja des

dispositions favorables a la bonne intégration des extensions et des annexes. Il sera complété
pour prendre en compte la doctrine de la CDPENAF.

2.1.7 Actualisation du réglement au regard des derniéres évolutions réglementaires

La modification n°2 du PLU est aussi I'occasion pour la commune d’actualiser le reglement du PLU
au sujet des équipements collectifs par rapport a I'article L151-11 du code de l'urbanisme.

En effet, le code rappelle que dans la zone A ou N, le PLU peut autoriser « Les constructions et
installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages ».

La chambre d’agriculture de la Dréme propose de préciser cet article en interdisant dans le
reglement, les équipements collectifs qui pourraient étre incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére, c’est a dire les équipements collectifs destinées a
I'accueil de personnes (pouvant géner le fonctionnement des exploitations) et les parcs
photovoltaiques au sol (ponctionnant de I'espace agricole) tout comme les parcs éoliens de type
industriel (hauteur supérieure a 12 m).

/ Il est donc proposé de modifier le réglement des zones A et N du PLU de la maniére suivante : \

> L’article 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres:

- Sont autorisés les constructions et installations a caractére technique nécessaires a des
équipements collectifs, non destinées a I'accueil de personnes, a condition qu'elles ne
soient pas incompatibles avec |'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere
du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- L'implantation de parcs photovoltaiques au sol est interdite ainsi que les parcs éoliens
k non nécessaires a l'exploitation agricole. La hauteur des éoliennes est Iimitéey

12 métres.

De plus, suite a la demande des services de I'Etat, la définition de I'exploitation agricole figurant
au réglement du PLU sera retirée. En effet, celle-ci est erronée ; le législateur n'a pas donné de
définition de I'exploitation agricole, seule la notion d'activité agricole est définie par l'article L311-
1 du code rural.
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2.2 MISE A JOUR DE LA LISTE DES BATIMENTS POUVANT CHANGER DE DESTINATION

2.2.1 Le contexte réglementaire

L'article L151-11 du code de I'urbanisme stipule que « le réeglement peut désigner les bdtiments
qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement
de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission départementale de
la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers, et, en zone naturelle, a I'avis conforme
de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites ».

Le PLU de Chanos-Curson de 2010 a identifié 7 ensembles de batiments pouvant prétendre a un
changement de destination. lls sont tous situés dans la zone agricole.

Le reglement écrit de la zone A, prévoit que « pour les constructions existantes repérées sur le
plan de zonage, le changement de destination en vue de I'habitation est autorisé dans le volume
existant (conformément a l'article L 123-3-1 du code de I'urbanisme) ».

Le reglement écrit de la zone N, prévoit que « L’'aménagement des constructions existantes avec
changement de destination a vocation d’habitation. Ce changement de destination ne peut
dépasser 150 m? de surface de plancher ». Le PLU autorise donc le changement de destination de
maniére générale dans la zone naturelle. Cette disposition, contraire aux lois en vigueur, ne peut
étre maintenue dans le cadre de la présente modification. Il convient donc de la supprimer.

La modification n°2 du PLU permettra :

- de clarifier cette reglementation par rapport aux pétitionnaires qui se seraient vu refuser leur
projet de changement de destination bien qu’inscrite dans le réglement du PLU (la commune
ne pouvant appliquer une disposition devenue illégale).

- de mettre a jour la liste des batiments pouvant prétendre a un changement de destination.

2.2.2 Les critéres retenus pour désigner les batiments

Pour autoriser un changement de destination, plusieurs conditions préalables doivent également
respectées et notamment le changement de destination ne doit pas compromettre l'activité
agricole ou la qualité paysagere du site.

Les critéres permettant d’identifier un batiment comme pouvant prétendre a un changement
de destination sont les suivants :

- Le batiment doit étre situé en zone agricole (A) ou naturelle (N)

- Le batiment ne doit pas déja étre une habitation (il peut s’agir d’un batiment agricole ou
d’une autre destination)

- Le batiment ne doit plus étre utilisé ni utilisable pour I'agriculture — tous les batiments
fonctionnels doivent étre maintenus en zone A ou N sans possibilité de changement de
destination

- Leur transformation doit étre sans impact sur le fonctionnement des exploitations en place
ou proches et sans risque de conflit d’usage. L'objectif est d’avoir une bonne cohabitation
entre les différents usagers du territoire :
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o Proximité d’une exploitation agricole : Prise en compte des périmétres de
réciprocité / Mise en place d’une distance minimale autour d‘un batiment agricole
en activité,

o Proximité avec des terrains cultivés: Ne pas entrainer de contraintes sur le
fonctionnement de l'activité agricole : Géne (bruit, poussiére,...), utilisation de
produits phyto, périmétre d’épandage, prise en compte de la zone sans traitement...

o Limiter le mitage de I'espace agricole

Le potentiel du bati a accueillir une habitation :

o Le changement de destination vise les batiments et non les constructions : « Un
batiment s’entend d’une construction close et couverte » (arrét du CE, 20 mars
2013, n°350209). L'intégralité du volume bati (4 murs + toiture) est indispensable.

o Le batiment doit étre en bon état général (il ne s’agit pas de reconstruire des
batiments neufs en zone A ou N)

o La construction doit présenter des qualités techniques (exclusion des batiments
présentant des pathologies de construction tels que fissurations, désolidarisation
des murs, destruction par des insectes xylophages, présence importante de
champignons lignivores, etc).

o La volumétrie et les ouvertures doivent permettre d’accueillir un logement sans
modification importante des facades de la construction

o La construction doit avoir une superficie minimum (40 m?) et une hauteur suffisante
(5 m au faitage)

L'intérét architectural ou patrimonial du batiment n’est plus une condition obligatoire au
regard de la loi. Cependant, I'objectif de cette démarche d’inventaire est bien de sauvegarder
des batiments présentant un intérét (et non d’augmenter le nombre de personnes présentes
en zone agricole ou naturelle).

La valeur architecturale, patrimoniale, historique ou culturelle pourra s’apprécier au regard
de:

L’ancienneté du bati (souvent antérieur aux années 1950)

L’histoire de la fonction du bati (ferme, grange, remise, etc.)

La singularité architecturale

O O O O

Les matériaux de construction

L’accessibilité : Conformément au code de I'urbanisme, le batiment doit bénéficier d’un
acces carrossable, empruntable par les véhicules de lutte contre I'incendie en application de
I'article R.111-5 du Code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie. (...) »

La présence et la capacité des réseaux doivent étre suffisantes. L'objectif est de ne pas
générer de besoins supplémentaires en réseaux. Le batiment doit a minima disposer d’une
desserte par :

o Leréseau électrique

o Le réseau d’alimentation en eau potable ou un forage/source/puits soumis a
déclaration pour I'usage d’une famille auprées de I’ARS

o Le réseau d’assainissement collectif ou d’un dispositif d’assainissement non collectif
aux normes (ce qui implique une parcelle détachable suffisante pour accueillir le
dispositif en cas d’ANC)

L’absence de risques naturels et technologiques doit étre constatée
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2.2.3 Les batiments retenus

Les élus de la commission urbanisme ont examiné de maniere exhaustive la situation de
I'ensemble des batiments présents dans les zones agricoles et naturelles. L'objectif était
d’identifier et de qualifier ces batiments :

- les batiments agricoles en activité (siege d’exploitation, cave, hangar...) = ces derniers ne
peuvent pas prétendre a un changement de destination

- les maisons d’habitation et leurs annexes (type villa par exemple) ou il n'y a pas de
changement de destination a prévoir

- les anciens batiments agricoles ayant déja effectués un changement de destination

- les anciens batiments agricoles n’ayant plus d’activité agricole et qui pourraient prétendre a
un changement de destination

- les autres cas (batiment en ruine, activités économiques autres...)

Au total, 180 batiments environ ont été repérés dans les zones agro-naturelles : 130 en zone
Agricole et 50 en zone Naturelle dont 8 dans la zone Np (secteur protégé correspondant aux abords de la
Veaune et aux sites naturels de la commune).

Sur ces 180 batiments :

- 117 sont des habitations, des annexes, des piscines ou des batiments ayant déja été
transformés en habitation (66%)

- 38 sont des batiments agricoles en activités ou non (21%)

- 5sont des batiments détruits ou en ruine

- 3 batiments sont des locaux industriels ou bureaux

- 14 batiments correspondent a d’autres locaux ou d’autres situations variées

Finalement, 26 batiments ont été étudiés, et suite a I'analyse multicritéres, 13 batiments ont été
retenus dans 9 secteurs de la commune.

Une visite de terrain a été organisée le 26 février 2021 avec le service agriculture de la DDT
Drome, la Chambre d’Agriculture de la Dréme, le bureau d’études et les élus de la commune. Elle
a permis de vérifier sur place, le respect des conditions de désignation des batiments pouvant
prétendre a un changement de destination.

Suite a cette visite, de nouveaux batiments pourront prétendre a un changement de destination :

- 535 Chemin du Moulin : Corps de ferme appartenant
a un exploitant agricole retraité. Ancienne ferme
traditionnelle en U comportant une partie logis a I’Est
et des appentis en mauvais état au Nord. Un hangar a
'ouest est fonctionnel (présence d’une chambre
froide). Le changement de destination porterait
uniguement sur la grange. Cette grange qui s’ouvre
sur la cour et non sur le hangar, limite d’éventuels
conflits d’usage. A l'arriere du batiment, une grange
ouverte, en état médiocre et située a proximité des
terres agricoles, ne sera pas autorisée a changer de
destination. Elle pourra étre utilisée en garage.
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- Au lieu-dit « Paillanches », chemin des Champs
Ratiers. Ancien corps de ferme en U formant un
ensemble traditionnel cohérent. Des parties de
batiment sont inscrites comme pouvant changer de
destination au PLU en vigueur, certaines sont
transformées mais partiellement; elles seront
maintenues comme pouvant changer de destination.
Le batiment n’a plus d’utilité pour I'agriculture. Au
fond de la cour au nord, il reste une partie de
batiment qui n’a plus d’utilisation ni de potentiel
agricole et qui présente un intérét patrimonial. Le
changement de destination ne génére aucun impact
sur le fonctionnement des exploitations en place ou
proches ni de risque de conflit d’usage.

- Au lieu-dit « Paillanches », RD259. Ancienne ferme
disposant d’un logis et d’'une grange ouverte en
continuité. Cette grange n’a plus d’intérét pour
I'agriculture. Elle est implantée en alignement de la
RD259 qui est trés circulée (route des 7 chemins).
Possibilité de transformer cette grange en habitation
a condition que I'accés a la parcelle s’effectue par le
chemin des Ratiers au nord (suivant le découpage
parcellaire).

- 1765 et 1775, route de Romans. Dans ce secteur, 3
batiments sont repérés comme pouvant changer de
destination au PLU. Des travaux ont été effectués
partiellement sur certains batiments.

Une grange ouverte implantée a I'angle de la route de
Romans sera également désignée pour un
changement de destination. Cette batisse de bonne
facture (facades en galet, volumes généreux...),
présente un intérét architectural et patrimonial. Dans
ce secteur, I'absence d’enjeu agricole est constatée.
Depuis la création de la déviation, la route de Romans
est trés peu passante et ne constitue plus une

nuisance.

- 405, chemin des Chochiers: Ce batiment est
identifié au PLU comme pouvant changer de
destination. Ce classement sera maintenu.

Une carriere pour une installation d’activité équestre
est en cours d’aménagement.
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- Au lieu-dit « Les Voleyses ». Située au coeur de la
zone agricole en limite avec la commune de Clérieux,
cette ancienne ferme en L comporte une petite
partie logis et des granges attenantes situées de part
et d’autre de I'habitation.

Le propriétaire (apiculteur) souhaite transformer les
deux granges en gite rural avec une vocation agri-
pédagogique. Les batiments agricoles n’étant plus
fonctionnels pour une activité agricole et ce projet
faisant partie d’une diversification, il est décidé
d’inscrire  les deux granges comme pouvant
prétendre a un changement de destination.

- Route de Romans. Ancienne station service
transformée en bar-restaurant que les nouveaux
propriétaires souhaitent transformer en habitation.
Ce batiment, situé dans la zone Naturelle du PLU en
vigueur, est implanté dans la continuité du village de
Curson, a proximité giratoire de « Saint-Donat ». Le
changement de destination n’a aucun impact sur
I'agriculture, ni sur la zone naturelle.

- 525, chemin du Chevallet. Corps de ferme en L, sur
cour fermée, comportant une partie logis et d’anciens
batiments agricoles annexes: une grange a |'ouest
(ouverte sur cour et partiellement reconstruite) et un
hangar appentis (bati [éger) au nord.

Ce corps de ferme est classé en zone Naturelle au PLU
en vigueur. Depuis les plantations de vignes récentes
a proximité de cette ancienne ferme, le contexte est
désormais plutot agricole, avec des vignes plantées
sur les parcelles limitrophes. L’agriculteur
(propriétaire de ce batiment) est en conversion BIO.

L'ensemble présente un intérét architectural et
patrimonial, bien qu’il est subit de nombreuses
extensions et rajouts. Un hangar au nord du batiment
doit rester sans transformation (proximité des vignes
+ bati léger sans intérét patrimonial).

Un batiment visité ne sera pas retenu au titre des changements de destination :

Au lieu-dit «Les Plantiers». Corps de ferme
aujourd'hui vacant, dans un état médiocre voire
mauvais pour certaines parties du batiment. Cette
grosse batisse en U sur cour fermée, comporte une
partie logis (sous le toit a 4 pans) et de nombreuses
dépendances. Elle constitue un patrimoine intéressant a
rénover car présente un intérét architectural et
patrimonial. La forme batie et les matériaux sont
traditionnels. Le potentiel en surface est trés important
(permettant plusieurs appartements, de I'ordre de 6).

Sa localisation au coeur de la plaine agricole peut créer
des conflits d’usage en cas de multiplication des
habitations. De plus, la desserte s’effectue par une voie étroite ou il est difficile de se croiser.
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Afin d’éviter tous conflits d’usage et au vue de I'importance des surfaces, il est décidé de ne pas autoriser
le changement de destination des dépendances. Le logis pourra étre réhabilité et les dépendances
maintenues en annexe. Aucune annexe ne pourra étre édifiée a I'extérieur de la propriété (méme les
piscines) afin de ne pas géner I'activité agricole qui se déroule tout autour de ce corps de ferme.

Pour les batiments identifiés au titre du changement de destination en zone A et N, en plus de
I'argumentaire ci-dessus, une fiche descriptive a été inclue dans le reglement. Elle fournit
I'indication des références cadastrales pour chaque batiment repéré ainsi que la désignation
précise du batiment ou des parties de batiments concernés par le changment de destination.

2.2.4 La suppression des batiments ayant changé de destination

Le bilan des changements de destination réalisés depuis I'approbation du PLU en 2010, montre
qgue 3 batiments ont été transformés sur les 7 ensembles de batiments repérés.
Il s’agit de :

- 1 transformation pour habitation au 495 Impasse de Largerols,
- 1 transformation en cave au 35 chemin des Saviaux,
- 1 reprise agricole au 610 chemin de la Négociale.

Ces batiments seront donc supprimés de I'inventaire.

2.3 MODIFICATION DU REGLEMENT POUR FAVORISER LES ENERGIES RENOUVELABLES

Suite a I'adoption du Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) par le conseil communautaire
d’ARCHE Agglo le 22 janvier 2020, et apres plusieurs années d’application du PLU, les élus de la
commune de Chanos-Curson ont souhaité faire évoluer I'article 11 du PLU concernant l'intégration
des panneaux solaires.

En effet, I'article 11 prévoit que « Les panneaux solaires, serres et autres éléments d’architecture
bioclimatique doivent étre intégrés a I'enveloppe des constructions en évitant I'effet de
superstructures surajoutées ».

Si cette régle imposant l'intégration des panneaux a I'enveloppe de la constructions, n’est pas
contraignant lorsque les panneaux solaires sont intégrés au projet de construction des sa
conception, en cas de réhabilitation, cette régle est un frein pour les particuliers. En effet, le
respect stricto sensu de la prescription, nécessite la dépose d’une partie de la couverture pour la
remplacer par des panneaux, afin d’assurer son intégration o la construction. Craignant des
probléemes d'étanchéité en cas de mise en ceuvre médiocre, des surcouts et des rendements
inférieurs (mauvaise aération des panneaux), certains projets de particuliers peuvent étre
abandonnés (ou réalisés sans accord préalable).

Ainsi aprés plusieurs années d’application du PLU, la commune souhaite améliorer |'écriture de son
réglement en établissant des régles ne portant pas préjudice et favorisant le développement des
installations d’énergie renouvelable. Ceci répond a de nombreux enjeux pour les territoires, comme
la lutte contre le changement climatique, ou I'autonomie énergétique.

Les régles d’aspect extérieur doivent donc étre rédigées de maniére a étre compatibles avec
I'implantation de panneaux solaires posés sur un batiment. De plus, la surépaisseur éventuelle
créée par la pose des panneaux sur la toiture devrait étre prise ne compte dans la méthode de
calcul des hauteurs. Le reglement précisera que le calcul des hauteurs n’intégre pas les décrochages
produits au niveau des toitures par les installations des panneaux.
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2.4 MODIFICATIONS DEMANDEES PAR LE CONSEIL DEPARTEMENTAL LORS DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Au titre des déplaclements, le conseil départemental demande de mettre a jour les marges de recul
le long des routes départementales sur les documents graphiques. Les« pastilles» indiquant les
largeurs des plates-formes et marges de recul propres aux routes départementales hors
agglomération, ne sont pas correctes et ne sont pas positionnées sur le nouveau tracé de la RD 532

indiqués sur le plan ci-dessous.

D107 2+906
D267 3+989
D259 3+885

e

::":’-""

a> D532 5+700

DE7 12+120

Ainsi, en application du Schéma d'Orientations des Déplacements Routiers (SODeR) de la Dréme, adopté en
2007 et actualisé en 2013, et du reglement de voirie départemental, les marges de recul et les largeurs de

plates-formes suivantes seront indiquées :

Marges de recul par rapport a I'axe

" Largeurs de Plates- de la route
Catégorie RD formes . autres
habitations "
constructions
12,50 m
1%~ catégori RD 532 classée Route Grande Circulation (*
catégorie 16,00 m pour la déviation ass oute Grande Circulation (*)
a 3 voies
2*™ catégorie RD67 11m 25m 15m
4*"* catégorie RD 259 9,50 m 15m 10m

* respect de la marge de constructibilité de 75 m le long des Routes classées a Grande Circulation (RGC), et
100 m pour les routes a statut de déviation en dehors des zones déja urbanisées ou justification de marges de

reculs moindres par une étude paysageére (loi Barnier).
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3. PIECES MODIFIEES DU PLU

La modification n°2 du PLU de Chanos-Curson porte sur le plan de zonage et sur le reglement écrit.

Les autres pieces du PLU restent inchangées.

3.1 LE REGLEMENT GRAPHIQUE

Le plan de zonage du PLU de Chanos-Curson se divise en 2 planches :

Dans le
points :

43 « Plan d’ensemble » au 1/5000,
4b « Les villages de Chanos et Curson » au 1/2500.

cadre de la modification n°2, le reglement graphique du PLU est rectifié sur plusieurs

Le fond cadastral a été mis a jour afin de bénéficier des derniéres évolutions
(remplacement par le plan cadastral de 01/10/2020)

3 batiments pouvant changer de destination ont été retirés

6 batiments pouvant changer de destination ont été intégrés

Les symboles et les couleurs du plan de zonage ont pu évoluer suite a la nouvelle mise en

page de ce document.
Les « pastilles » sur les routes départementales ont été mises a jour suite a la demande du

conseil départemental gestionnaire de la voie.

B Reéglement graphique avant modification :
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B Reéglement graphique aprés modification :

Déporiement de la Créme
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3.2 LE REGLEMENT ECRIT DE LA ZONE AGRICOLE ET DE LA ZONE NATURELLE

Les modifications apportées figurent en rouge ; les éléments supprimés sont barrés.

Dans le reglement écrit seront modifiés : la zone agricole, la zone naturelle, I'article 11 et les
annexes dans lesquelles seront ajoutées les fiches correspondant aux batiments pouvant prétendre
a un changement de destination.

3.2.1 Leréeglement de la zone agricole

B Extrait des articles du PLU en vigueur (avant modification) :

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE :
Zone agricole, a protéger en raison du potentiel agronomique et économique des terres agricoles.

La zone comprend un secteur correspondant a un reglement particulier. Il est caractérisé de la facon
suivante :

Ap : Secteur agricole protégé ou les constructions nouvelles sont strictement limitées.

La zone A, au village de Curson, est concernée par un secteur a risque d’inondation repéré par trois trames
(une trame pour l'aléa faible, une trame pour I'aléa moyen et une trame pour l'aléa fort) au document
graphique du P.L.U. et soumis a des prescriptions particuliéres.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I’'ensemble de la zone A sauf stipulations contraires.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article A 2.
En outre dans le secteur concerné par un aléa inondation fort, moyen ou faible, sont interdits :
- les créations de sous-sols et de caves

- toutes constructions neuves, extensions et remblais a I'exception de ceux expressément mentionné a
I'article A2.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Dans la zone A, a I'exception du secteur Ap, sont autorisées sous condition, les occupations et utilisations
du sol ci-apreés :

Les constructions et installations a caractere technique nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
non destinées a I'accueil de personnes, a condition de ne pas dénaturer le caractére des lieux avoisinants et
de ne pas apporter de géne excessive a I'exploitation agricole.

Les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole, y compris les installations classées.

L’exploitation agricole est ici définie comme une unité économique au moins égale a la moitié de la surface

minimum d’installation sur laquelle est exercée une activité agricole au sens de I'article L311-1 du code
rural.

Les habitations nécessaires a I'exploitation agricole dans la limite de 150 m? de surface de plancher et 3
condition d’étre implantées a proximité immédiate du siége d’exploitation de maniere a former un
ensemble cohérent avec les autres batiments de I'exploitation et ce sauf contrainte technique ou
réglementaire ou cas exceptionnel diment justifié.

Les annexes des habitations nécessaires a I'exploitation agricole dans la limite de 30 m? de surface de
plancher et a condition d’étre implantées a proximité de I'exploitation.
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Pour les constructions existantes repérées sur le plan de zonage, le changement de destination en vue de
I’habitation est autorisé dans le volume existant (conformément a larticle L 123-3-1 du code de
I'urbanisme).

Les éoliennes nécessaires a I'exploitation agricole et implantées a proximité immédiate, dans la limite de 12
metres de hauteur, sont autorisées.

Sont admis dans la zone A et le secteur Ap :

— Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions
ou aménagements compatibles avec la vocation de la zone (exemple : retenue collinaire) et ne portent
pas atteinte au site et au paysage naturel ou bati;

— Les constructions et installations a caractére technique nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif non destinées a I'accueil de personnes, a condition de ne pas dénaturer le caractére des lieux
avoisinants et de ne pas apporter de géne excessive a I'exploitation agricole.

Dans les secteurs concernés par un aléa faible, moyen ou fort pour les constructions et installations
autorisées ci-dessus, les prescriptions ci-apres s’appliquent a condition que celles-ci ne fassent pas obstacle
a I'écoulement des eaux, qu’elles n’aggravent pas les risques et leurs effets, et qu’elles ne nuisent pas a la
solidité des digues ni qu’elles ne génent leur entretien :

* La reconstruction et la réparation d’un batiment existant sinistré, si la sécurité des occupants est
assurée et la vulnérabilité des biens réduite.

* L’extension au sol ou la surélévation des constructions a usage :
- d’habitation aux conditions suivantes :
- sans création de nouveau logement,
- 'emprise au sol ne dépassera pas 20 m?,

- I'extension sera réalisée soit sur vide sanitaire soit sur un premier niveau qui ne pourra
pas recevoir une piece habitable ;

- agricole nécessaire au maintien de I'activité économique existante aux conditions suivantes :

- I'extension proposée devra permettre une réduction globale de la vulnérabilité des biens
et des personnes pour I'ensemble du batiment (extension comprise),

- le personnel accueilli ne devra pas augmenter de maniére sensible.
* Les infrastructures et installations techniques directement liées au fonctionnement des services

publics, sous réserve que ces ouvrages soient situés hors d’eau et qu’ils ne soient pas incompatibles
avec les risques d’inondation (déchetterie, station d’épuration, lagunage, ...).

* Les travaux courants d’entretien et de gestion des batiments existants ainsi que ceux destinés a
réduire les risques pour leurs occupants.

* Les piscines et leur local technique a condition que celui-ci ne dépasse pas 6 m? de surface de
plancher et que ces installations soient équipées d’un systéme de balisage permettant le repérage
de la piscine en cas de crue.

* Les clotures seront construites sans mur bahut, sur grillage simple et sans haie.

* Les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le stockage des eaux ou a
réduire le risque.

Les constructions autorisées dans les secteurs inondables doivent respecter les prescriptions suivantes :
- Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré, vidangeable et non transformable.

- Fixer la hauteur des planchers utiles destinés a supporter des personnes ou des équipements
sensibles (groupe électrogene, dispositif de chauffage, etc. ...) au-dessus de la cote de référence.

- Ne pas créer d’ouvertures au niveau du plancher habitable sur les facades directement exposées au
courant.

La cote de référence est fixée a 0,70 m en zone d’aléa faible, 1,70 m en aléa moyen et 2,30 m en aléa fort.
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ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. Toutefois les ressources en eau non destinées a la consommation
humaine peuvent étre trouvées, en accord avec les autorités compétentes sur |'unité fonciere.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement ou a défaut, étre équipée d’un dispositif d’assainissement autonome.

L’évacuation des eaux ménageéres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux
est interdite.

Lorsqu’il existe un réseau public d’égout, le raccordement a ce réseau est obligatoire.

L’évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique avant la mise
a I'égout. Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d’assainissement est subordonné a
une convention d’autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique.
En I'absence d’un réseau public d’égout, un dispositif d’assainissement individuel peut étre autorisé a
condition qu’il soit adapté a la nature géologique et a la topographie du terrain concerné (se reporter aux
préconisations présentées dans le schéma général d'assainissement).

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d’assainissement est interdit en application du décret
n° 94-469 du 3 juin 1994.

Eaux pluviales

Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le rejet doit étre prévu sur la parcelle et adapté au
milieu récepteur : soit par rétention, soit par infiltration.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, la parcelle support du projet de construction devra avoir
les dimensions suffisantes pour permettre la mise en place d’un dispositif d’assainissement autonome
conforme a la nature du terrain et a la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée sur les documents graphiques, toute construction doit étre implantée a une
distance minimum de 5 metres de l'alignement actuel ou futur des voies ouvertes a la circulation
automobile.
Ces dispositions ne sont pas exigées :
— pour les constructions mitoyennes de batiments déja édifiés et ne respectant pas ces regles,
— pour I'aménagement et I'extension de batiments déja édifiés et ne respectant pas ces régles, a
condition de ne pas réduire le recul existant,

— pour les ouvrages techniques de faible importance réalisés dans un but d’intérét général (WC,
cabines téléphoniques, postes de transformation électrique, abris voyageurs, etc...) pour des motifs
techniques, de sécurité, de fonctionnement de I'ouvrage.
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Dans les cas d’exception précités, le retrait des constructions sera compris entre 0 et 5 metres.

En tout état de cause, ces exceptions ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans
I'environnement est garantie.

Les constructions doivent étre implantées a 20 m au moins de I'axe de La Veaune et a 10 m le long des
cours d’eau non permanents.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent étre implantées a 20 m au moins de I'axe de La Veaune et a 10 m le long des
cours d’eau non permanents.

Toute construction doit s'implanter en retrait des limites : la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative, doit étre au moins égale a sa demi hauteur avec un
minimum de 4 metres.

Ce minimum est porté a 10 m pour les installations classées.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour 'aménagement de batiments déja édifiés et ne respectant pas ces
régles.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'un batiment est la distance comptée verticalement entre le point le plus bas du terrain
d'assiette de la construction avant terrassement et le point le plus élevé de ce batiment, a I'exception des
gaines, souches et cheminées et autres ouvrages techniques.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume. En limite
parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du terrain naturel la
recevant.

La hauteur des constructions a usage d’habitation est limitée a 7 métres au faitage.
La hauteur des constructions a usage agricole ne doit pas dépasser 12 meétres au faitage.
Cette disposition n’est pas exigée :

— pour 'aménagement et I'extension de batiments existants ne respectant pas cette regle, a condition
de ne pas les surélever.

— pour les Installations a caractére technique dont la hauteur n’est pas limitée.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au titre VI.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des
voies publiques.
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ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales sont recommandés.
Les dépots doivent étre ceints d’une haie vive.

Des rideaux de végétation, a base d’essences locales, seront réalisés afin d’atténuer I'impact visuel des
installations ou constructions agricoles, dans I’esprit du croquis ci-dessous :

~— '/:“—D:m .

e

Illlustration a titre d’exemple
ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

B Extrait des articles du PLU aprés modification n°2 :

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE :
Zone agricole, a protéger en raison du potentiel agronomique et économique des terres agricoles.

La zone comprend un secteur correspondant a un reglement particulier. Il est caractérisé de la facon
suivante :

Ap : Secteur agricole protégé ou les constructions nouvelles sont strictement limitées.

La zone A, au village de Curson, est concernée par un secteur a risque d’inondation repéré par trois trames
(une trame pour l'aléa faible, une trame pour I'aléa moyen et une trame pour l'aléa fort) au document
graphique du P.L.U. et soumis a des prescriptions particuliéres.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I’'ensemble de la zone A sauf stipulations contraires.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article A 2.
En outre dans le secteur concerné par un aléa inondation fort, moyen ou faible, sont interdits :
- les créations de sous-sols et de caves

- toutes constructions neuves, extensions et remblais a I’'exception de ceux expressément mentionné a
I'article A2.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Dans la zone A, a ’exception du secteur Ap, sont autorisées sous condition, les occupations et utilisations
du sol ci-apreés :

- Les constructions et installations a caractére technique nécessaires a des équipements collectifs, non
destinées a l'accueil de personnes, a condition qu'elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées, et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'implantation de parcs
photovoltaiques au sol est interdite ainsi que les parcs éoliens non nécessaires a |I'exploitation agricole. La
hauteur des éoliennes est limitée a 12 métres.
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Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole, y compris les installations classées.

Les habitations nécessaires a I'exploitation agricole dans la limite de 150-m2 180 m? de surface deplancher
totale et a condition d’étre implantées a proximité immédiate du siége d’exploitation de maniére a former
un ensemble cohérent avec les autres batiments de I'exploitation et ce sauf contrainte technique ou
réglementaire ou cas exceptionnel diment justifié.

- Les annexes des habitations nécessaires a I'exploitation agricole dans la limite de 30 m? de surface de
plancher et d’emprise au sol (total des annexes hors piscine)-et a condition d’étre implantées a proximité
de I'exploitation.

- Les extensions des batiments d’habitation existants a la date d’approbation du PLU sous réserve qu’ils
aient une surface totale minimale de 40 m’. L’extension ne doit pas excéder 33 % de la surface totale de la
construction et la surface totale aprés travaux ne doit pas dépasser pas 250 m?®. Lextension doit présenter
des facades d’aspect similaire a la construction d’origine.

Les constructions a usage d’annexe sur la méme unité fonciére du batiment d’habitation principal a

condition qu’elles n’excedent pas 30 m’ d’emprise au sol et de surface de plancher (total des annexes
hors piscine), et qu’elles soient implantées totalement ou partiellement dans un périmétre de 20 metres
maximum de I’habitation principale.

- Une piscine a condition que la superficie du bassin n’excéde pas 50 m’ et gu’elle soit implantée

totalement ou partiellement dans un périmétre de 20 métres maximum de I’habitation principale.

- Pour les eenstructions batiments existantes repérées sur le plan de zonage, le changement de destination

en vue de I'habitation est autorisé danslevelume-existant (conformémentatarticle L 123-3-1 ducodede
Furbanismel) dans 'emprise du batiment figurant au reglement graphique et dans les fiches annexées au

présent réglement.

Les éoliennes nécessaires a I'exploitation agricole et implantées a proximité immédiate, dans la limite de
12 meétres de hauteur, sont autorisées.

Sont admis dans la zone A et le secteur Ap :

— Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions
ou aménagements compatibles avec la vocation de la zone (exemple : retenue collinaire) et ne portent
pas atteinte au site et au paysage naturel ou bati;

— Les constructions et installations a caractére technique nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif non destinées a I'accueil de personnes, a condition de ne pas dénaturer le caractére des lieux
avoisinants et de-nepas—apporterde-géneexcessive—atexploitation—agricole. qu'elles ne soient pas
incompatibles avec |'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles
sont implantées. L'implantation de parcs photovoltaiques au sol est interdite ainsi que les parcs éoliens
non nécessaires a l'exploitation agricole. La hauteur des éoliennes est limitée a 12 metres.

Dans les secteurs concernés par un aléa faible, moyen ou fort pour les constructions et installations
autorisées ci-dessus, les prescriptions ci-apres s’appliquent a condition que celles-ci ne fassent pas obstacle
a I'écoulement des eaux, qu’elles n’aggravent pas les risques et leurs effets, et qu’elles ne nuisent pas a la
solidité des digues ni qu’elles ne génent leur entretien :

* La reconstruction et la réparation d’un batiment existant sinistré, si la sécurité des occupants est
assurée et la vulnérabilité des biens réduite.

* L’extension au sol ou la surélévation des constructions a usage :

- d’habitation aux conditions suivantes :
- sans création de nouveau logement,

- 'emprise au sol ne dépassera pas 20 m?,

- I'extension sera réalisée soit sur vide sanitaire soit sur un premier niveau qui ne pourra
pas recevoir une piéce habitable ;
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- agricole nécessaire au maintien de |’activité économique existante aux conditions suivantes :
- I'extension proposée devra permettre une réduction globale de la vulnérabilité des biens
et des personnes pour lI'ensemble du batiment (extension comprise),

- le personnel accueilli ne devra pas augmenter de maniére sensible.

* Les infrastructures et installations techniques directement liées au fonctionnement des services
publics, sous réserve que ces ouvrages soient situés hors d’eau et qu’ils ne soient pas incompatibles
avec les risques d’inondation (déchetterie, station d’épuration, lagunage, ...).

* Les travaux courants d’entretien et de gestion des batiments existants ainsi que ceux destinés a
réduire les risques pour leurs occupants.

* Les piscines et leur local technique a condition que celui-ci ne dépasse pas 6 m? de surface de
plancher et que ces installations soient équipées d’un systéme de balisage permettant le repérage
de la piscine en cas de crue.

* Les clotures seront construites sans mur bahut, sur grillage simple et sans haie.

* Les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le stockage des eaux ou a
réduire le risque.

Les constructions autorisées dans les secteurs inondables doivent respecter les prescriptions suivantes :
- Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré, vidangeable et non transformable.

- Fixer la hauteur des planchers utiles destinés a supporter des personnes ou des équipements
sensibles (groupe électrogene, dispositif de chauffage, etc. ...) au-dessus de la cote de référence.

- Ne pas créer d’ouvertures au niveau du plancher habitable sur les facades directement exposées au
courant.

La cote de référence est fixée a 0,70 m en zone d’aléa faible, 1,70 m en aléa moyen et 2,30 m en aléa fort.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Non reglementé

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. Toutefois les ressources en eau non destinées a la consommation
humaine peuvent étre trouvées, en accord avec les autorités compétentes sur I'unité fonciere.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement ou a défaut, étre équipée d’un dispositif d’assainissement autonome.

L’évacuation des eaux ménageéres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux
est interdite.

Lorsqu’il existe un réseau public d’égout, le raccordement a ce réseau est obligatoire.

L’évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique avant la mise
a I'égout. Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d’assainissement est subordonné a
une convention d’autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique.

En I'absence d’un réseau public d’égout, un dispositif d’assainissement individuel peut étre autorisé a
condition qu’il soit adapté a la nature géologique et a la topographie du terrain concerné (se reporter aux
préconisations présentées dans le schéma général d'assainissement).

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d’assainissement est interdit en application du décret
n°® 94-469 du 3 juin 1994.
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Eaux pluviales

Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le rejet doit étre prévu sur la parcelle et adapté au
milieu récepteur : soit par rétention, soit par infiltration.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, la parcelle support du projet de construction devra avoir
les dimensions suffisantes pour permettre la mise en place d’un dispositif d’assainissement autonome
conforme a la nature du terrain et a la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée sur les documents graphiques, toute construction doit étre implantée a une
distance minimum de 5 metres de l'alignement actuel ou futur des voies ouvertes a la circulation
automobile.

Ces dispositions ne sont pas exigées :
— pour les constructions mitoyennes de batiments déja édifiés et ne respectant pas ces regles,

— pour I'aménagement et I'extension de batiments déja édifiés et ne respectant pas ces régles, a
condition de ne pas réduire le recul existant,

— pour les ouvrages techniques de faible importance réalisés dans un but d’intérét général (WC,
cabines téléphoniques, postes de transformation électrique, abris voyageurs, etc...) pour des motifs
techniques, de sécurité, de fonctionnement de I'ouvrage.

Dans les cas d’exception précités, le retrait des constructions sera compris entre 0 et 5 metres.

En tout état de cause, ces exceptions ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans
I'environnement est garantie.

Les constructions doivent étre implantées a 20 m au moins de I'axe de La Veaune et a 10 m le long des
cours d’eau non permanents.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a 20 m au moins de I'axe de La Veaune et a 10 m le long des
cours d’eau non permanents.

Toute construction doit s'implanter en retrait des limites : la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative, doit étre au moins égale a sa demi hauteur avec un
minimum de 4 metres.

Ce minimum est porté a 10 m pour les installations classées.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour 'aménagement de batiments déja édifiés et ne respectant pas ces
régles.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Page 48/69 Commune de CHANOS-CURSON
Modification n°2 du PLU — Exposé des motifs et notice de présentation



ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'un batiment est la distance comptée verticalement entre le point le plus bas du terrain
d'assiette de la construction avant terrassement et le point le plus élevé de ce batiment, a I'exception des
gaines, souches et cheminées et autres ouvrages techniques.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume. En limite
parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du terrain naturel la
recevant.

La hauteur des constructions a usage d’habitation est limitée a 7 metres au faitage. La hauteur au faitage
d’une construction réalisée en extension d’une habitation existante ne pourra dépasser 7 metres. En cas
d’extension d’une habitation existante dépassant cette hauteur, la hauteur de la construction en extension
peut s’aligner sur la hauteur du batiment existant.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 5 métres au faitage.
La hauteur des constructions a usage agricole ne doit pas dépasser 12 métres au faitage.
Cette disposition n’est pas exigée :

— pour 'aménagement et I'extension de batiments existants ne respectant pas cette regle, a condition
de ne pas les surélever.

— pour les Installations a caractére technique dont la hauteur n’est pas limitée.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au titre VI.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales sont recommandés.
Les dépots doivent étre ceints d’une haie vive.

Des rideaux de végétation, a base d’essences locales, seront réalisés afin d’atténuer I'impact visuel des
installations ou constructions agricoles, dans I’esprit du croquis ci-dessous :

lllustration a titre d’exemple

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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3.2.2 Leréglement de la zone naturelle

B Extrait des articles du PLU en vigueur (avant modification) :

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE :
Il s’agit d’une zone naturelle.
La zone comprend 2 secteurs particuliers :
Nsa vocation de sport et de loisirs.
N, correspondant aux bords de la Veaune et aux sites naturels protégés.

La zone N est concernée par un secteur a risque d’inondation repéré par trois trames (une trame pour l'aléa
faible, une trame pour I'aléa moyen et une trame pour I'aléa fort) au document graphique du P.L.U. et soumis
a des prescriptions particulieres.

Les prescriptions définies ci-aprées s'appliquent sur ’'ensemble de la zone N sauf stipulations contraires.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone N, sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
I'article N2 :

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont admises en zone N, a I’exception du secteur Np, sous condition les occupations et utilisations du sol

ci-apres :

a) 'aménagement des constructions existantes avec changement de destination a vocation d’habitation. Ce
changement de destination ne peut dépasser 150 m? de surface de plancher.

b) L'extension des constructions existantes a condition que I'extension présente des facades d’aspect
similaire a la construction d’origine.

L’habitation et I’extension ne peuvent pas dépasser 250 m? de surface de plancher.

c) Les constructions a usage d'annexes et de piscines lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un
complément a une construction existante et sont implantées a proximité : dans la limite de 30 m? de
surface de plancher pour les annexes, et sans limite pour les piscines.

d) Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou
a des aménagements compatibles avec le caractére de la zone.

e) Les ouvrages techniques, y compris les installations classées soumises a déclaration, nécessaires au
fonctionnement des services collectifs, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere de la
zone.

En outre : dans le secteur Ng sont admis les aires de jeux et de sports ouvertes au public et les aires de
stationnements ouvertes au public.

Dans les secteurs concernés par un aléa faible, moyen ou fort pour les constructions et installations
autorisées ci-dessus, les prescriptions ci-apres s’appliquent a condition que celles-ci ne fassent pas obstacle
a I'écoulement des eaux, qu’elles n’aggravent pas les risques et leurs effets, et qu’elles ne nuisent pas a la
solidité des digues ni qu’elles ne génent leur entretien :

* La reconstruction et la réparation d’un batiment existant sinistré, si la sécurité des occupants est
assurée et la vulnérabilité des biens réduite.

* L’extension au sol ou la surélévation des constructions a usage :

- d’habitation aux conditions suivantes :
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- sans création de nouveau logement,
- 'emprise au sol ne dépassera pas 20 m?,

- I'extension sera réalisée soit sur vide sanitaire soit sur un premier niveau qui ne pourra
pas recevoir une piece habitable ;

* Le changement de destination ou d’usage des locaux au-dessus de la cote de référence sans
augmentation de population ni augmentation de la valeur des biens exposés aux risques.

* Le changement de destination ou d’'usage des locaux au-dessous de la cote de référence lorsqu’il
entraine une diminution significative de I'exposition aux risques des personnes et des biens.

* Les infrastructures et installations techniques directement liées au fonctionnement des services
publics, sous réserve que ces ouvrages soient situés hors d’eau et qu’ils ne soient pas incompatibles
avec les risques d’inondation (déchetterie, station d’épuration, lagunage, ...).

* Les travaux courants d’entretien et de gestion des batiments existants ainsi que ceux destinés a
réduire les risques pour leurs occupants.

* Les piscines et leur local technique a condition que celui-ci ne dépasse pas 6 m? de surface de
plancher et que ces installations soient équipées d’un systéme de balisage permettant le repérage
de la piscine en cas de crue.

* Les annexes aux habitations existantes (garages, abris de jardin, ...) a condition que leur surface de
plancher ne dépasse pas 20 m2.

* Les clotures seront construites sans mur bahut, sur grillage simple et sans haie.

* Les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le stockage des eaux ou a
réduire le risque.

Les constructions autorisées dans les secteurs inondables doivent respecter les prescriptions suivantes :
- Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré, vidangeable et non transformable.

- Fixer la hauteur des planchers utiles destinés a supporter des personnes ou des équipements
sensibles (groupe électrogene, dispositif de chauffage, etc. ...) au-dessus de la cote de référence.

- Ne pas créer d’ouvertures au niveau du plancher habitable sur les facades directement exposées au
courant.

La cote de référence est fixée a 0,70 m en zone d’aléa faible, 1,70 m en aléa moyen et 2,30 m en aléa fort.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. Toutefois les ressources en eau non destinées a la consommation
humaine peuvent étre trouvées, en accord avec les autorités compétentes sur I'unité fonciere.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement ou a défaut, étre équipée d’un dispositif d’assainissement autonome.

L’évacuation des eaux ménageéres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux
est interdite.

- Lorsqu’il existe un réseau public d’égout, le raccordement a ce réseau est obligatoire.
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L’évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique avant la
mise a I'égout. Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d’assainissement est
subordonné a une convention d’autorisation de rejet, conformément a I'article L.1331.10 du Code de la
Santé Publique.
- Enl'absence d’un réseau public d’égout, un dispositif d’assainissement individuel peut étre autorisé a
condition qu’il soit adapté a la nature géologique et a la topographie du terrain concerné (se reporter
aux préconisations présentées dans le schéma général d'assainissement).

- Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d’assainissement est interdit en application du
décret n° 94-469 du 3 juin 1994.

Eaux pluviales

Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le rejet doit étre prévu sur la parcelle et adapté au
milieu récepteur : (soit par rétention, soit par infiltration).

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, la parcelle support du projet de construction devra avoir
les dimensions suffisantes pour permettre la mise en place d’un dispositif d’assainissement autonome
conforme a la nature du terrain et a la réglementation en vigueur.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée sur les documents graphiques, toute construction doit étre implantée a une
distance minimum de 5 metres de l'alignement actuel ou futur des voies ouvertes a la circulation
automobile.

Ces dispositions ne sont pas exigées :
— pour les constructions mitoyennes de batiments déja édifiés et ne respectant pas ces regles,

— pour I'aménagement et I'extension de batiments déja édifiés et ne respectant pas ces régles, a
condition de ne pas réduire le recul existant,

— pour les ouvrages techniques de faible importance réalisés dans un but d’intérét général (WC,
cabines téléphoniques, postes de transformation électrique, abris voyageurs, etc...) pour des motifs
techniques, de sécurité, de fonctionnement de I'ouvrage.

Dans les cas d’exception précités, le retrait des constructions sera compris entre 0 et 5 metres.

En tout état de cause, ces exceptions ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans
I'environnement est garantie.

Les constructions doivent étre implantées a 20 m au moins de I'axe de La Veaune et a 10 m le long des
cours d’eau non permanents.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les constructions doivent étre implantées a 20 m au moins de I'axe de La Veaune et a 10 m le long des
cours d’eau non permanents.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'un batiment est la distance comptée verticalement entre le point le plus bas du terrain
d'assiette de la construction avant terrassement et le point le plus élevé de ce batiment, a I'exception des
gaines, souches et cheminées et autres ouvrages techniques.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume. En limite
parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du terrain naturel la
recevant.

La hauteur des constructions est limitée a 7 métres au faitage.

Cette disposition n’est pas exigée pour 'aménagement et I'extension de batiments existants ne respectant
pas cette régle, a condition de ne pas les surélever.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au titre VI.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

B Extrait des articles du PLU aprés modification n°2 :

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE :
Il s’agit d’une zone naturelle.
La zone comprend 2 secteurs particuliers :
Nsa vocation de sport et de loisirs.
N, correspondant aux bords de la Veaune et aux sites naturels protégés.

La zone N est concernée par un secteur a risque d’inondation repéré par trois trames (une trame pour l'aléa
faible, une trame pour I'aléa moyen et une trame pour I'aléa fort) au document graphique du P.L.U. et soumis
a des prescriptions particulieres.

Les prescriptions définies ci-aprées s'appliquent sur ’'ensemble de la zone N sauf stipulations contraires.
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ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone N, sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
I'article N2. =

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont admises en zone N, a I'exception du secteur Np, sous condition les occupations et utilisations du sol
ci-apres :

Le changement de destination des batiments existants en vue de I’habitation, est autorisé a condition
que :

- le batiment soit repéré sur le plan de zonage,

- que I'emprise du batiment délimitée au reglement graphique et dans les fiches annexées au
présent réglement, soit respectée.

b) Les extensions des batiments d’habitation existants a la date d’approbation du PLU sous réserve qu’ils
aient une surface totale minimale de 40 m>. L’extension ne doit pas excéder 33 % de la surface totale de
la construction et la surface totale aprés travaux ne doit pas dépasser pas 250 m’..L’extension doit
présenter des facades d’aspect similaire a la construction d’origine.

c) Les constructions a usage d’annexe sur la méme unité fonciere du batiment d’habitation principal a
condition qu’elles n’excedent pas 30 m’ d’emprise au sol et de surface de plancher (total des annexes
hors piscine), et qu’elles soient implantées totalement ou partiellement dans un périmétre de 20 metres
maximum de I’habitation principale.

d) Une piscine a condition que la superficie du bassin n’excede pas 50 m’ et gu’elle soit implantée
totalement ou partiellement dans un périmeétre de 20 métres maximum de I’habitation principale.

e) &} Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions
ou a des aménagements compatibles avec le caractére de la zone.

zone. Les constructions et installations a caractére technique nécessaires a des équipements collectifs,

non destinées a l'accueil de personnes, a condition qu'elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'implantation de parcs
photovoltaiques au sol est interdite ainsi que les parcs éoliens non nécessaires a l'exploitation agricole.
La hauteur des éoliennes est limitée a 12 métres.

En outre : dans le secteur Ns sont admis les aires de jeux et de sports ouvertes au public et les aires de
stationnements ouvertes au public.

Dans les secteurs concernés par un aléa faible, moyen ou fort pour les constructions et installations
autorisées ci-dessus, les prescriptions ci-apres s’appliquent a condition que celles-ci ne fassent pas obstacle
a I'écoulement des eaux, qu’elles n"aggravent pas les risques et leurs effets, et qu’elles ne nuisent pas a la
solidité des digues ni qu’elles ne génent leur entretien :

* La reconstruction et la réparation d’un batiment existant sinistré, si la sécurité des occupants est
assurée et la vulnérabilité des biens réduite.
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* L’extension au sol ou la surélévation des constructions a usage :
- d’habitation aux conditions suivantes :
- sans création de nouveau logement,
- 'emprise au sol ne dépassera pas 20 m?,

- I'extension sera réalisée soit sur vide sanitaire soit sur un premier niveau qui ne pourra
pas recevoir une piece habitable ;

* Le changement de destination ou d’usage des locaux au-dessus de la cote de référence sans
augmentation de population ni augmentation de la valeur des biens exposés aux risques.

* Le changement de destination ou d’'usage des locaux au-dessous de la cote de référence lorsqu’il
entraine une diminution significative de I'exposition aux risques des personnes et des biens.

* Les infrastructures et installations techniques directement liées au fonctionnement des services
publics, sous réserve que ces ouvrages soient situés hors d’eau et qu’ils ne soient pas incompatibles
avec les risques d’inondation (déchetterie, station d’épuration, lagunage, ...).

* Les travaux courants d’entretien et de gestion des batiments existants ainsi que ceux destinés a
réduire les risques pour leurs occupants.

* Les piscines et leur local technique a condition que celui-ci ne dépasse pas 6 m? de surface de
plancher et que ces installations soient équipées d’un systéme de balisage permettant le repérage
de la piscine en cas de crue.

* Les annexes aux habitations existantes (garages, abris de jardin, ...) a condition que leur surface de
plancher ne dépasse pas 20 m2.

* Les clotures seront construites sans mur bahut, sur grillage simple et sans haie.

* Les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le stockage des eaux ou a
réduire le risque.

Les constructions autorisées dans les secteurs inondables doivent respecter les prescriptions suivantes :
- Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré, vidangeable et non transformable.

- Fixer la hauteur des planchers utiles destinés a supporter des personnes ou des équipements
sensibles (groupe électrogene, dispositif de chauffage, etc. ...) au-dessus de la cote de référence.

- Ne pas créer d’ouvertures au niveau du plancher habitable sur les facades directement exposées au
courant.

La cote de référence est fixée a 0,70 m en zone d’aléa faible, 1,70 m en aléa moyen et 2,30 m en aléa fort.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
public d’alimentation en eau potable. Toutefois les ressources en eau non destinées a la consommation
humaine peuvent étre trouvées, en accord avec les autorités compétentes sur I'unité fonciere.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement ou a défaut, étre équipée d’un dispositif d’assainissement autonome.

L’évacuation des eaux ménageéres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux
est interdite.
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- Lorsqu’il existe un réseau public d’égout, le raccordement a ce réseau est obligatoire.

L’évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique avant la
mise a I'égout. Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d’assainissement est
subordonné a une convention d’autorisation de rejet, conformément a I'article L.1331.10 du Code de
la Santé Publique.

- Enl'absence d’un réseau public d’égout, un dispositif d’assainissement individuel peut étre autorisé a
condition qu’il soit adapté a la nature géologique et a la topographie du terrain concerné (se reporter
aux préconisations présentées dans le schéma général d'assainissement).

- Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d’assainissement est interdit en application du
décret n° 94-469 du 3 juin 1994.

Eaux pluviales

Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le rejet doit étre prévu sur la parcelle et adapté au
milieu récepteur : (soit par rétention, soit par infiltration).

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, la parcelle support du projet de construction devra avoir
les dimensions suffisantes pour permettre la mise en place d’un dispositif d’assainissement autonome
conforme a la nature du terrain et a la réglementation en vigueur.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée sur les documents graphiques, toute construction doit étre implantée a une
distance minimum de 5 metres de l'alignement actuel ou futur des voies ouvertes a la circulation
automobile.

Ces dispositions ne sont pas exigées :
— pour les constructions mitoyennes de batiments déja édifiés et ne respectant pas ces regles,

— pour I'aménagement et I'extension de batiments déja édifiés et ne respectant pas ces régles, a
condition de ne pas réduire le recul existant,

— pour les ouvrages techniques de faible importance réalisés dans un but d’intérét général (WC,
cabines téléphoniques, postes de transformation électrique, abris voyageurs, etc...) pour des motifs
techniques, de sécurité, de fonctionnement de I'ouvrage.

Dans les cas d’exception précités, le retrait des constructions sera compris entre 0 et 5 metres.

En tout état de cause, ces exceptions ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans
I'environnement est garantie.

Les constructions doivent étre implantées a 20 m au moins de I'axe de La Veaune et a 10 m le long des
cours d’eau non permanents.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les constructions doivent étre implantées a 20 m au moins de I'axe de La Veaune et a 10 m le long des
cours d’eau non permanents.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'un batiment est la distance comptée verticalement entre le point le plus bas du terrain
d'assiette de la construction avant terrassement et le point le plus élevé de ce batiment, a I'exception des
gaines, souches et cheminées et autres ouvrages techniques.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume. En limite
parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du terrain naturel la
recevant.

La hauteur des constructions est limitée a 7 metres au failtage. La hauteur au faitage d’une construction
réalisée en extension d’une habitation existante ne pourra dépasser 7 métres. En cas d’extension d’une
habitation existante dépassant cette hauteur, la hauteur de la construction en extension peut s’aligner sur
la hauteur du batiment existant.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 5 métres au faitage.

Cette disposition n’est pas exigée pour 'aménagement et I'extension de batiments existants ne respectant
pas cette régle, a condition de ne pas les surélever.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au titre VI.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé.

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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3.2.3 L’article 11 « Aspect extérieur » commun a toutes les zones

B Extrait des articles du PLU en vigueur (avant modification) :

Il est rappelé que I'article R 111-21 du code de l'urbanisme est d’ordre public, il reste applicable en présence
d’un PLU :

"Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si

les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments

ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives

monumentales".

Les murs en galets existants devront étre conservés ou reconstitués.

A - INTEGRATION DANS LE SITE ET ADAPTATION AU TERRAIN NATUREL

1 - Implantation

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de I'environnement et en s’y intégrant le mieux possible.

En particulier, I'implantation des constructions devra s'intégrer dans I'ordonnancement de la structure
urbaine existante (rues, parcellaire, bati existant, etc ...).

2 - Volumétrie

Les constructions nouvelles isolées seront de volumétrie simple, avec corps principal a 2 pans.

Les constructions s’insérant dans un tissu urbain existant, ou prolongeant celui-ci, seront traitées en
harmonie de volume adaptée a I'échelle générale du bati avoisinant, a I'exception des équipements
collectifs, qui par leur nature ou leur fonction, peuvent nécessiter des gabarits en rupture avec le
contexte urbain environnant.

3 - Aspect général

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d’un type régional
affirmé étranger a la région sont interdites.

Les facades doivent étre sobres, sans pastiches d’éléments architecturaux anciens. Sont interdits les
imitations et faux appareillages de matériaux.

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par I'usage de la région
sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomérés, etc...

Le choix des couleurs doit :
— Permettre une harmonisation des coloris avec I'architecture de la construction ;
— Respecter 'ambiance chromatique de I’environnement. La couleur blanche est interdite

L’aménagement, I'extension, la rénovation doivent respecter une continuité de matériaux avec la
construction existante et de style avec les constructions environnantes anciennes et modifier au
minimum les composantes correspondantes de la construction d’origine, toiture, proportions,
ouvertures, enduits, teintes, ...

Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont a proscrire.

B - ELEMENTS ARCHITECTURAUX

1 - Facades

Les matériaux brillants, réfléchissants et de couleurs vives sont interdits.

Les volets seront de couleurs monochromes.
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Les ouvertures rectangulaires doivent étre plus hautes que larges, sauf pour les batiments agricoles.

En cas de grandes longueurs, le batiment sera fractionné en plusieurs volumes, sauf pour les
batiments agricoles.

Les enseignes sont a intégrer dans le projet architectural et leur surface restera inférieure a 10 % de la
facade considérée.

2 - Toitures

Les toitures devront avoir de préférence deux pans avec une pente de 30 a 40 %, conformément a
I'architecture traditionnelle de la commune (cependant des toitures quatre pans pourront étre
acceptées).

Les toitures a un pan sont autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une
construction de taille plus importante.

L'inclinaison des différents pans doit étre identique et chaque pan doit présenter une face plane.

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d’architecture bioclimatique doivent étre intégrés a
I’enveloppe des constructions en évitant I’effet de superstructures surajoutées.

Dans le cas des extensions et des restaurations, la pente de toiture devra étre en harmonie avec
I'existant et la toiture nouvelle peut étre réalisée conformément a I'ancienne.

3 - Couvertures
Les matériaux de couverture devront étre en tuile romane ou mécanique de méme type.
Pour les constructions a usage d’activités et les constructions agricoles autres que les habitations :
— les couvertures en fibrociment, plastique ondulé et bardeau d’asphalte sont interdites,

—les téles ondulées sont autorisées a condition d’étre colorées et d’une couleur permettant
I'intégration dans le site ; les couleurs vives et les matériaux réfléchissants sont proscrits.

Pour les autres constructions :

— les couvertures en tuiles fibrociments, toles, plastiques ondulés, bardeaux d’asphalte ou autres
matériaux non adaptés au caractére de la commune sont interdites,

En cas de rénovation ou d’extension, 'utilisation de la méme couverture que celle de la construction
d’origine est possible.

4 - Ouvertures dans les toitures
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chien assis, etc. ...).

En cas de rénovation ou d’extension, des ouvertures similaires a celles de la construction d’origine
sont permises.

C - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS DE CONCEPTION CONTEMPORAINE

Les constructions de conception contemporaine sont autorisées lorsque la qualité de leur architecture
permet une intégration satisfaisante dans le site naturel ou bati.

D - CLOTURES
Les clotures doivent étre de conception simple.
Tout élément de cloture d'un style étranger a la région est interdit.
L'harmonie doit étre recherchée :

— dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clotures
avoisinantes

—dans leur aspect (couleur, matériaux, etc ...) avec la construction principale

Les supports de coffrets EDF, boites a lettres, commandes d'accés, etc... doivent étre intégrés au dispositif
de cloture a proximité de I'entrée principale.
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E — LES ANNEXES

Elles devront étre situées a proximité immédiate de la construction principale sauf en cas d’'impossibilité
technique et étre réalisées dans des matériaux de méme nature et de méme teinte, tant pour les facades
que pour les couvertures.

F — LES MOUVEMENTS DE TERRAIN :

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation du batiment doivent étre
limités aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

G —ELEMENTS DE PAYSAGE IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE L123-1-7 DU CODE DE

L'URBANISME :

Tous travaux exécutés sur un batiment faisant I'objet de cette protection doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét esthétique ou patrimonial.

B Extrait des articles du PLU aprés modification :

Il est rappelé que I'article R 111-21 du code de l'urbanisme est d’ordre public, il reste applicable en présence
d’un PLU :

"Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si

les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives

monumentales".

Les murs en galets existants devront étre conservés ou reconstitués.

A - INTEGRATION DANS LE SITE ET ADAPTATION AU TERRAIN NATUREL

1 - Implantation

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de I'environnement et en s’y intégrant le mieux possible.

En particulier, I'implantation des constructions devra s'intégrer dans I'ordonnancement de la structure
urbaine existante (rues, parcellaire, bati existant, etc ...).

2 - Volumétrie

Les constructions nouvelles isolées seront de volumétrie simple, avec corps principal a 2 pans.

Les constructions s’insérant dans un tissu urbain existant, ou prolongeant celui-ci, seront traitées en
harmonie de volume adaptée a I'échelle générale du bati avoisinant, a I'exception des équipements
collectifs, qui par leur nature ou leur fonction, peuvent nécessiter des gabarits en rupture avec le
contexte urbain environnant.

La volumétrie et les toitures des extensions devront notamment étre en harmonie avec celles du
batiment principal.

3 - Aspect général

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d’un type régional
affirmé étranger a la région sont interdites.

Les facades doivent étre sobres, sans pastiches d’éléments architecturaux anciens. Sont interdits les
imitations et faux appareillages de matériaux.

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui par leur nature et par I'usage de la région
sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomérés, etc...
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Le choix des couleurs doit :
— Permettre une harmonisation des coloris avec I'architecture de la construction ;
— Respecter I'ambiance chromatique de I’environnement. La couleur blanche est interdite

L’aménagement, |'extension, la rénovation ou la construction d’annexes séparées des constructions
principales (garages, abris...) doivent respecter une continuité de matériaux avec la construction
existante et de style avec les constructions environnantes anciennes et modifier au minimum les
composantes correspondantes de la construction d’origine, toiture, proportions, ouvertures, enduits,
teintes, ...

Les vérandas peuvent étre créées sur le bati ancien sous réserve que leur architecture soit cohérente
avec l'existant.

Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont a proscrire.

B - ELEMENTS ARCHITECTURAUX
1- Fagades
Les matériaux brillants, réfléchissants et de couleurs vives sont interdits.
Les volets seront de couleurs monochromes.
Les ouvertures rectangulaires doivent étre plus hautes que larges, sauf pour les batiments agricoles.

En cas de grandes longueurs, le batiment sera fractionné en plusieurs volumes, sauf pour les
batiments agricoles.

Les enseignes sont a intégrer dans le projet architectural et leur surface restera inférieure a 10 % de la
facade considérée.

2 - Toitures

Les toitures devront avoir de préférence deux pans avec une pente de 30 a 40 %, conformément a
I'architecture traditionnelle de la commune (cependant des toitures quatre pans pourront étre
acceptées).

Les toitures a un pan sont autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une
construction de taille plus importante.

L'inclinaison des différents pans doit étre identique et chaque pan doit présenter une face plane.

Pour les constructions neuves, les panneaux solaires, serres et autres éléments d’architecture
bioclimatique doivent étre intégrés a I'enveloppe des constructions en évitant I'effet de
superstructures surajoutées.

Pour les réhabilitations, la pose de panneaux de production d’énergie renouvelable peut étre intégrée
a la toiture ou surimposée. Dans ce dernier cas, le calcul de la hauteur n’integrera pas les décrochages
produits au niveau des toitures par les installations des panneaux.

Dans le cas des extensions et des restaurations, la pente de toiture devra étre en harmonie avec
I'existant et la toiture nouvelle peut étre réalisée conformément a I'ancienne.

3 - Couvertures
Les matériaux de couverture devront étre en tuile romane ou mécanique de méme type.
Pour les constructions a usage d’activités et les constructions agricoles autres que les habitations :
— les couvertures en fibrociment, plastique ondulé et bardeau d’asphalte sont interdites,

—les tbéles ondulées sont autorisées a condition d’étre colorées et d’une couleur permettant
I'intégration dans le site ; les couleurs vives et les matériaux réfléchissants sont proscrits.

Pour les autres constructions :

— les couvertures en tuiles fibrociments, toles, plastiques ondulés, bardeaux d’asphalte ou autres
matériaux non adaptés au caractére de la commune sont interdites,

En cas de rénovation ou d’extension, 'utilisation de la méme couverture que celle de la construction
d’origine est possible.
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C-

4 - Ouvertures dans les toitures
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chien assis, etc. ...).

En cas de rénovation ou d’extension, des ouvertures similaires a celles de la construction d’origine
sont permises.

PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS DE CONCEPTION CONTEMPORAINE

Les constructions de conception contemporaine sont autorisées lorsque la qualité de leur architecture
permet une intégration satisfaisante dans le site naturel ou bati.

En ce qui concerne les extensions, le souci d’intégration des constructions dans leur contexte peut
conduire a proposer un vocabulaire architectural contemporain. Dans ce cas, la demande d’autorisation
d’urbanisme devra mettre en avant un argumentaire architectural rigoureux, démontrant la bonne
intégration de I’extension dans son environnement bati et paysager.

D - CLOTURES

E-

F-

Les clotures doivent étre de conception simple.
Tout élément de cloture d'un style étranger a la région est interdit.
L'harmonie doit étre recherchée :

— dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clotures
avoisinantes

—dans leur aspect (couleur, matériaux, etc ...) avec la construction principale

Les supports de coffrets EDF, boites a lettres, commandes d'accés, etc... doivent étre intégrés au dispositif
de cloture a proximité de I'entrée principale.

LES ANNEXES

Elles devront étre situées a proximité immédiate de la construction principale sauf en cas d’impossibilité
technique et étre réalisées dans des matériaux de méme nature et de méme teinte, tant pour les facades
que pour les couvertures.

LES MOUVEMENTS DE TERRAIN :

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation du batiment doivent étre
limités aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

G —ELEMENTS DE PAYSAGE IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE L123-1-7 DU CODE DE

L'URBANISME :

Tous travaux exécutés sur un batiment faisant I'objet de cette protection doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét esthétique ou patrimonial.
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4. EVALUATION DES INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR
L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

- Limitation de I’étalement urbain

L'introduction de la possibilité de réaliser des extensions et des annexes a |’habitation dans les
zones agricoles et naturelles, s’inscrit dans la mise en ceuvre des dispositions législatives
nationales. Ces dispositions visent a adapter le bati résidentiel existant aux besoins des
pétitionnaires, sans création de nouveaux logements (extension limitée et construction
d’annexes a I’habitation uniquement).

Ainsi, les évolutions induites par la modification n°2 en termes de consommation d’espace
n’auront que tres peu d’impact. En effet :

L’évolution induite aura un impact faible en termes de surface de plancher ou d’emprise au
solet et une incidence limitée en terme de consommation d’espace :

o pour les extensions, leur surface est limitée a 33% de la surface totale initiale de
I’habitation et au maximum a 250 m” de surface totale. De nombreuses habitations
diposent déja d’une surface proche des 250 m?; elles ne pourront s’agrandir. De plus,
le rapport de proportionnalité limite aussi la surface nouvelle potentielle.

. . .y 7 N 2 N

o pour les annexes, leur emprise au sol et surface de plancher est limitée a 30 m”. La

encore, de nombreuses habitations disposent déja d’une annexe de cette surface, et
ne pourront en créer d’autres,.

. . . . .y 7 \ 2
o pour les piscines, la surface du bassin est limitée a 50 m”.

La zone d’implantation (totale ou partielle) de 20 metres autour de I’habitation principale
exigée pour les annexes et les piscines, correspond souvent a une réalité de I'occupation
sur les parcelles. Ces abords sont souvent déja artificialisés. La probabilité d’impacter sur
des espaces naturels ou agricoles, est rare. En outre, l'introduction de la notion « d’unité
fonciére », évite I'éparpillement des constructions. En effet, une annexe ne pourrait pas
étre édifiée par exemple de l'autre coté d’une voie, sur un terrain appartenant au
pétitionnaire, méme si elle se trouve a moins de 20 m de I’habitation.

L'introduction de la possibilité de réaliser de nouveaux changements de destination de
batiments n’ayant plus d’intérét pour I'agriculture, vise aussi a offrir de nouveaux logements
sans consommation fonciére.

- Paysage :

La modification du PLU n’est pas de nature a impacter sur le paysage et plusieurs dispositions
permettent d’assurer un impact limité sur la qualité paysagére de la commune :

la hauteur des annexes ne pourra dépasser 5 métres.
la hauteur des extensions ne pourra dépasser 7m (sauf en cas d’extension d’un batiment
d’une hauteur supérieure, alors I'extension s’"harmonisera avec cette hauteur)

la création d’une zone de 20 metres autour du batiment d’habitation principal permettant
de regrouper annexe et piscine sur des espaces proches de I’habitation, évite la sensation
de mitage et permet de maintenir les espaces de respiration entre les habitations. De plus,
cette zone d’implantation permet de s’affranchir de la taille de la parcelle pour favoriser
une implantation plus compacte des annexes et non au milieu des parcelles.

chaque projet demeure encadré par l'article 11 du PLU qui a été complété de dispositions
visant en une meilleure intégration des projets.

la possibilité d’obtenir un changement de destination de certains batiments, encouragera
les réhabilitations et participera a la reconquéte d’un patrimoine vacant parfois en mauvais
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état. Seuls des batiments présentant un intérét patrimonial et architectural ont été
sélectionnés.

- Activité agricole

La modification n°1 du PLU peut avoir un impact sur l'agriculture, dans le sens ou la présence de
tiers peut étre accrue par le changement de destination de batiments actuellement vacants ou
sous-utilisés.

Toutefois, aucun batiment situé a proximité de siége d’exploitation n’a été retenu limitant déja
les problemes de gene. De plus, la visite de terrain effectuée a I'amont par des professionnels,
avait aussi pour objectif de vérifier in situ, si la présence de tiers ne serait pas trop pénalisante
pour les exploitants en place.

Un batiment situé au coeur d’une zone agricole protégé (Ap), avec une desserte étroite et tres
empruntée par les agriculteurs, n’a pas été retenu, afin d’éviter tout impact sur le
fonctionnement des exploitations.

Biodiversité et continuités écologiques

La présente modification du PLU n’est pas de nature a compromettre la préservation des milieux
naturels identifiés sur le territoire. En effet, I'introduction des dispositions liées aux évolutions
législatives dans les zones agro-naturelles ouvrent de nouvelles possibilités de gestion du bati
résidentiel existant, mais n’ont pas vocation a permettre la création de nouveaux logements car
conditionnées au respect de dispositions strictes. L'extension est limitée et mesurée.
L'agrandissement demeure accessoire au batiment d’habitation principal (33%) et il est adapté
aux besoins inhérents a I’évolution des ménages pour réaliser une piéce de plus sans créer de
nouveaux logements. De plus, le seuil déclencheur pour la réalisation d’une extension (40 m?)
garantit aussi la non tranformation de petites constructions en logement.

La zone d’implantation de 20m définie autour du batiment principal d’habitation correpond aux
abords immédiats du batiment d’habitation (parking, cour, piscine, le jardin... ); Elle est
considérée dans la plupart des cas comme un espace artificialisé autour de la maison.

Dans le secteur le plus sensible d’'un point de vue de I'environnement (ZNIEFF de Type 1 a
Bedad), le réglement de la zone naturelle n’a pas évolué. Cette question sera étudiée dans le
cadre de la révision du PLU a la lueur d’analyses environnementales plus poussées.

De plus,
Le changement de destination de 2 batiments concerne des zones naturelles :

- 1 batiment classé en zone N dans le prolongement du village de Curson : sur ce secteur, la
zone N concerne surtout la Veaune. Le batiment identifié est éloigné de ce cours d’eau,
hors d’une zone inondable et situé dans le prolongement direct d’habitations classées en
zone urbaine.

- 1 batiment isolé au lieu-dit « Bois Martin » chemin du Chevallet, se trouve classé en zone
naturelle car il était situé au coeur de boisements lors de I’élaboration du PLU. Depuis, les
vignes ont remplacé les bois et ce secteur présente davantage un caractére agricole.

En outre, la présente modification ne conduit pas a réduire un espace boisé classé, ni une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels.

Eaux superficielles et souterraines / Eau potable

La modification n’est pas de nature a modifier les enjeux de la préservation de la ressource en
eau, notamment celles de la plaine alluviale classée en zone de sauvegarde non exploitées
actuellement pour I’AEP.

Aucun périmetre de protection de captage d'alimentation en eau potable n’est présent sur le
territoire. Aucune incidence n'est identifiée vis-a-vis de la ressource en eau.
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Tous les batiments repérés comme pouvant faire I'objet d’'un changement de destination sont
desservis par le réseau d'eau potable qui est suffisant pour l'alimentation du site. L'eau
d'alimentation est conforme aux exigences de qualité en vigueur pour l'ensemble des
parametres mesurés.

Il n'y a pas de conflits entre les différents usages : alimentation en eau potable des habitations
et des activités agricoles.

- Assainissement des eaux usées

Les zones urbaines de la commune sont desservies par un réseau d’assainissement collectif des
eaux usées. La commune dispose d’une station d’épuration (filtre planté) mise en service en
2004. Cette station, d’'une capacité nominale de 800 EH, est conforme en équipement et
performance. Hors des secteurs collectés, I'assainissement est non collectif.

La modification du PLU ne change pas les conditions d’assainissement ; pour les changements de
destination, la mise en ceuvre d’un systeme d’assainissement non collectif aux normes sera
exigé et vérifié par le SPANC.

- Assainissement des eaux pluviales

La modification du PLU n’est pas de nature a faire évoluer les conditions d’assainissement des
eaux pluviales sur la commune. Un réseau pluvial collecte les eaux pluviales des bourgs de
Chanos et de Curson, qui s’évacuent par fossés soit dans la Veaune soit en bassin d’infiltration.

En zone A et N, I'habitat est plutot dispersé et les eaux sont infiltrées dans les parcelles.

Pour les changements de destination, I'imperméabilisation des sols sera tres limitée puisque le
changement de destination a lieu dans le volume existant.

Pour les extensions et les annexes, les surfaces imperméabilisées seront également trés faibles.

- Risques et de nuisances

La commune de Chanos-Curson est soumise au risque d'inondation engendré par les
débordements de la Veaune.

Traversée par une canalisation de transport d’hydrocarbure, la commune est également
concernée par une zone de vigilance (servitude I1).

Un batiment est situé dans la zone inondable (aléa faible) ; le reglement autorise sous condition
le changement de destination et détermine la cote de référence a 0,70 m. Ce méme batiment
est en zone de vigilance.

Les rectifications apportées par la modification n°2 du PLU ne comportent pas d’évolutions de
nature a aggraver ces risques, ni générer de nouvelles nuisances sur le territoire.

- Climat, Air, énergie
La commune est concernée par le Plan Climat, Air, Energie territorial adopté au niveau de
I'agglomération.

La modification n°2 du PLU participe a la mise en ceuvre de ce plan en assouplissant les regles
relatives a la pose des panneaux de productions d’énergie renouvelable.
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5. RESPECT DU CHAMP D’APPLICATION DE LA PROCEDURE DE

MODIFICATION

Respect du cadre fixé par le code de I'urbanisme

La présente modification n°2 du PLU introduit dans le reglement des zones A et N du PLU, la
possibilité d’édifier des annexes conformément a I'article L151-12 du code de I'urbanisme, revoit
les conditions pour I’extension des habitations existantes, et met a jour lidentification des
batiments pouvant prétendre a un changement de destination. Il rectifie quelques formulations du
réglement littéral (panneaux de production d’énergie) pour faciliter I'application des régles.

Elle sera soumise a I'avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) qui se prononcera sur I'écriture du réglement des zones A et N.

Les modifications reglementaires apportées au PLU par la modification n°2 respectent le champ
d’application de cette procédure. Le schéma ci-dessous présente les différentes procédures
d’évolution d’'un PLU :

REVISION OU MODIFICATION DES PLU

Examen du PADD du PLU en vigueur

Modification des orientations définies au PADD
ou
Réduction d’un EBC, d’une zone A ou N, d’une protection « environnementale »
ou
Induction d’un risque de nuisances

oul NON
Champ de la révision Champ de la modification (L153-36)
Modification affectant le PADD Modification du réglement (écrit/graphique) ou des OAP
En cas de : En cas de majoration des droits a
- Majoration de plus de 20% construire prévus a I'article L151-
des possibilités de 28
construction résultant dans
Oul NON Ljne zone de I'applif:ation de En cas de rectification d’une
’ensemble des regles du erraur madrale
plan
- Diminution des possibilités En cas de modification autre que
de construire celles qui releve du champ
- Réduction de la surface d’application de la modification
d’une zone U ou AU prévue au L153-41
v \\'4 l
Révision Révision
L153-31 « allégée » ”. Modification
L153-34 Modification ] lifi
L153-41 simplifiée
L153-45/L153-46
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La modification n°2 du PLU de Chanos-Curson s’inscrit bien dans une procédure de modification
encadrée par l'article L153-41 du code de I'urbanisme. En effet, les rectifications projetées :

- ne changent pas les orientations générales définies par le PADD du PLU en vigueur. Au
contraire méme, elles permettent de les mettre en ceuvre et en particulier :
o l'orientation n°1 du PADD qui prévoit de continuer a accueillir des habitants et en

poursuivant la diversification I'habitat, en favorisant la réalisation de logements
s'adressant a toutes les catégories et ages de population.

=> Le projet de modification participe a cet objectif en offrant de meilleures
conditions d’habitat dans les zones A et N avec des possibilités d’extension et de
création d’annexe, permettant de s’adapter aux besoins de la familles

o lorientation n°2 du PADD qui se fixe comme objectifs: « Mettre en valeur et
protéger : Préserver les éléments identitaires et améliorer le cadre de vie ».

=> en permettant la transformation de batiments en habitation par changement de
destination, la modification permet la réhabilitation et la sauvegarde du
patrimoine local.

- ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere

=> Le projet concerne les zones A et N mais ne les réduit pas. La modification ne modifie pas
I’emprise des différentes zones du PLU.
- neréduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels
=> Le projet de modification n°2 ne réduit pas de protection.
- ne comportent pas une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance
- ne permettent pas l'ouverture a I'urbanisation d’une zone

- n’entrainent pas une diminution des possibilités de construire

- pourrait majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de I’'ensemble des régles du plan.

Cette procédure reléve d'une modification de droit commun. Elle est en conséquence soumise a
enquéte publiqgue pendant une durée au maximum de 1 mois. Dans le cadre des procédures de
modification, aucune concertation préalable n’est exigée.
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- Respect des réglementations supra-communales

Le projet de modification n°2 du PLU propose des évolutions peu profondes au PLU, et qui ne sont
pas de nature a remettre en cause le respect des reglementations nationales et supra-communales.

Elles s’inscrivent dans les orientations du SCoT du Grand ROVALTAIN approuvé le 25 octobre 2016
et celles du Programme Local de I'Habitat (PLH) approuvé par Arche Agglo en février 2019 pour une
période de 6 ans (2018-2023), qui fixe pour Chanos-Curson une production de 8 logements en
moyenne par an.

Le SCOT encourage, pour répondre aux objectifs de production de logements tout en économisant
le foncier, la mobilisation d’une partie des logements vacants. L'identification du bati agricole
pouvant changer de destination, participe a la mise en ceuvre de ce principe. Le SCOT précise que la
moitié du potentiel recensé sera intégrée aux objectifs de production de logements.

Les évolutions prévues par la modification n°2 du PLU ne contredisent pas non plus les objectifs
fixés par le Schéma Régional d’Aménagement de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) d’Auvergne Rhéne Alpes.
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