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NOTE LIMINAIRE
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1 LE REGLEMENT DU P.L.U.

Chague zone est soumise a un réglement construit sur le modéle suivant :

SECTIONI NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

Article 1 : Occupation et utilisation du sol admises,

Article 2 : Occupation et utilisation du sol interdites,

SECTION Il CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

Article 3 : Acces et voirie.

Article 4 : Desserte par les réseaux.

Article 5 : Caractéristiques des terrains.

Article 6 ; implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues .
Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéte.

Article 9 ; Emprise au sol.

Article 10 : Hauteur des constructions.

Article 11 ; Aspect extérieur - Clotures.

Article 12 : Stationnement.

Article 13 : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés.

SECTION Il POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

Article 14 . Coefficient d'occupation du sol.

La section1  définit ce qui est autorisé ou interdit.

Lasection2 définit les regles auxquelles doivent répondre les terrains constructibles et
l'impiantation des constructions.

La section 3  dé&finit les densités.
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Le contenu de chague réglement de zone est fixé en fonction :

»de |a situation actuelle (site, milieu hati, zone a protéger ...) ;
»des équipements existants ;

*des volontés d'aménagements arrétées par le Conseil Municipal.

QUELQUES DEFINITIONS
LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8))

Article R 112-2 du Code de I’Urbanisme ;

« La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de
chague niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

*Des surfaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur 'extérieur ;

=Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
»Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égate & 1,80 metre ;

* Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorises
ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

»Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

*Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre gu'une maison individuelle au sens
de I'article L. 231-1 du code de la consiruction et de I'habitation, y compris les locaux de
stockage des déchets ;

»Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors
que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

*D'une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
gu'elles résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que
les logements sont desservis par des parties communes intérieures. »

1le C.0.8. détermine fe nombre de métres carrés de surface de plancher constructible
par meétre carré de surface de terrain.

»Par surface de terrain, il faut entendre la surface de la projection horizontale du terrain
de l'opération, déduction faite des emprises réservées pour equipements publics ou
des opérations de voirie. Toutefois, lorsgu'elles feront 'objet de cession gratuite, ces
derniéres pourront étre prises en compte dans la surface du terrain.

sLe C.0.S. n'est pas applicable aux équipements publics d'infrastructure.
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2.2 LE COEFFICIENT D'’EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol est le rapport de la surface occupée par la projection des
constructions a la surface du terrain, y compris les annexes.

La surface du terrain est comptée comme dit précédemment.

Les constructions de garages enterrés ne seront pas comptées dans 'emprise au sal, sous réserve
que le niveau de la dalle supérisure ne dépasse pas plus de 50 cm le niveau naturel environnant.

Le coefficient d’emprise au sol n'est pas applicable aux installations et équipements techniques liés
aux réseaux des services publics ou d'intérét collectit.

2.3 LES HAUTEURS D'IMMEUBLE

La hauteur maximale est calculée du sol naturel a I'égout du toit, et n'inciut pas la hauteur des
toitures.

Terrain plat ou de faible pente (pente inférisure ou égale 4 3%) :

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain naturel, sur la voie et au droit de la
facade, avant exécution des fouilles et remblais.

Terrain en pente moyenne ou forte, situé en contre-haut de la voie (pente supérieure 2 3%) :

L.a hauteur de la construction est mesurée 3 partir de la cote de nivellement du terrain naturel au
droit de la facade sur voie.

Terrain en pente moyenne ou forte, situé en contre-bas de la voie {(pente supérieure 3 3%) :

= Lorsque la fagade sur voie est élevee & moins de 10 métres de l'alignement et lorsque
le terrain composant la marge de recul est a la méme cote de nivellement que la voie
au droit de la fagade : 1a hauteur & 'egout de la construction et le nombre de niveaux se
mesurent sur la fagade sur rue.

»Autres cas : La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain naturel,
avant exécution des fouilles et remblais.

Terrain en pente moyenne ou forte, situé entre deux voies (penie supérieure & 3%) :

La fagade principale du batiment constitue la fagade de référence sur laguelle les régles
precédentes s'appliquent.

24 LOTISSEMENTS ANCIENS

Dans les 5 ans a compter de I'achévement d'un lotissement constaté dans les conditions de ['article
R 315-36, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le
fondement de nauvelles dispositions du P.L.U. intervenues postérieurement & l'autorisation de lotir
(article L 315-8 du Code de I'Urbanisme}.
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2.5 OPERATICNS GROUPEES

Une opération groupée est une opération portant sur un ensemble de constructions réalisées en
une ou plusieurs tranches et pour laguelle est déposé un ou plusieurs permis de construire
comportant ou non une division du terrain.

Pour une opération groupée :

sles limites séparatives s'entendent comme les limites entre le terrain de I'opération
groupee et les parcelles riveraines,

*'emprise au sol est calculée glabalement,

sle C.0.5. s'applique au terrain de I'opération.

2.6 UNITE FONCIERE

Pour I'application de certains articles des réglements de zone, les mots "unité fonciere” doivent étre
entendus comme désignant :

*50it le terrain de la construction ou de I'opération groupée,

»soit 'ensemble formeé par ce terrain et des terrains voisins sur lesquels ont été obtenues
des servitudes dites "de cours communes”.

2.7 BATIMENTS ANNEXES - ABRIS DE JARDINS - GARAGES

» Toul hatiment n'ayant pas une partie de ses murs en commun avec un autre batiment
d'emprise et de volume supérieurs est un batiment annexe a celu-ci.

= Toute construction annexe de superficie inférieure ou égale & 9 m?2 est dénommée abri
de jardin.

» Tout garage non jointif & la construction principale est un bétiment annexe.
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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES
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DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est &tabli conformément a l'article R 123-21 du Code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 CHAMP D’APPLICATION

Le présent réglement du P.L.U. s'applique & la {otalité du territoire de la commune des LOGES
MARCHIS.

ARTICLE 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS.

1. Les régles de ce Plan Local d’Urbanisme se substituent aux régles générales de
I'urbanisme (articles R 111-1 3 R 111-24 du Code de F'Urbanisme), a I'exception des
articles suivants, qui restent applicables :

L'Article R 111-2, qui prévoit notamment que : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publiqgue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres instaliations ».

L'Article R 111-4 qui prévoit notamment que «le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions speciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques ».

L'Article R 111-15 qui prevoit notamment que « Le permis ou la décision prise sur la déclaration
préalable doit respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et
L.110-2 du code de Penvironnement. Le proiet peut n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est
de nature a avoir des conséquences dommageables pour Fenvironnement ».

L'Article R 111-21 qui prévoit notamment que « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou t'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainst qu'a la conservation des perspectives monumentales »,

2. Les articles suivants du Code de I'Urbanisme restent applicables, nonobstant les
dispositions de ce Plan Local d’Urbanisme :

Les Articles L 141-9 et L 111-10 : un sursis a staiuer peut &tre cpposé aux demandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des ierrains devant &tre
compris dans une opération soumise a déclaration d'utilité publique {(dés l'ouverture de 'enquéte
prealable) ou concernés soit par un projet de ftravaux publics, soit par une opération
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d'aménagement (dés la prise en considération de ceux-ci et dés la délimitation des terrains
concernés).

3. Les dispositions prévues au présent réglement s'appliquent sans préjudice de
prescriptions prises au titre des autres législations.

3.1. Se superposent aux régles du P.L.U. ;

Les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, créées en application de législations
particuliéres, reportées sur les plans et le tableau des servitudes.

3.2. S'ajoutent aux régles du P.L.U, :

Toute régle ou disposition deécoulant de Iggislations et reglementations particulieres, et
notamment : code civil, code rural, code forestier, code des communes, code des impdts, code de
I'environnement, code de la voirie routiére, réeglement sanitaire ...

3.3. Figurent sur les documents graphigues 3 titre d'information _;

*| @5 périmétres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain,

*Dans les secteurs ol des sites archéclogiques sont reperes aux plans, toute demande
d'autorisation d'utilisation du sol sur ces parcelles devra étre transmise a Monsieur le
Prefet, en application du décret n® 86-192 du 5 Février 1986 relatif a la prise en compte
de la protection du patrimoine archéologique dans certaines procédures d'urbanisme.

3.4. Sites archéologiques :

Le décret n® 2004-480 du 3 juin 2004 induit des dispositions importantes en terme d'aménagement
du territoire. Ainsi, une consultation systématique des services de la DRAC est prevue pour les
créations de ZAC, et les opérations de lotissements affectant une superficie supérieure ou égale a
3 hectares, les travaux soumis a déclaration préalable en application de l'article R 442-3-1 du code
de l'urbanisme, les aménagements et ouvrages qui doivent étre precedés d'une étude d'impact en
application de P'article | 122-1 du code de 'environnement, ainsi que les travaux sur les immeubles
classes au titre des monuments historigues soumis a autorisation en application des articles L 621-
9, 621-10 et 621-28 du code du patrimoine.

De méme, les articles du Livre V, titre I, chapitre 4 du code du patrimoine (partie legislative), et le
chapitre X du décret n® 2004-490 ont modifié la prise en compte du patrimoine archéologique dans
le cadre de I'aménagement du territoire. Ainsi, Farticle L 524-2 de ce méme code mcdifié par
l'article 17 de la loi n® 2004-804 du 9 aolt 2004 relative au soutien de la consommation et a
linvestissement institue une redevance archéclogique préventive due par les personnes publiques
ou privees projetant d'exécuter des travaux affectant le sous-sol et gui sont socumis a une
autorisation ou une déclaration préalable en application du code de I'urbanisme, ou donnent lisu &
une étude d'impact en application du code de I'environnement, ou, dans les cas des autres types
d’affouillement, qui sont soumis a déclaration administrative préalable selon les modalites fixées
par décret en conseil d'état.

4, Reconstruction aprés sinistre

Article L 111-3 : La reconstruction a lidentiqgue d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan local
d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été réguliérement édifié.

Peut egalement étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de larticle L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste 'essentiel
des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.
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ARTICLE 3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en quatre types de zones.

1. Les zones urbaines sont des zones équipées, ou en voie de [I'étre
(assainissement notamment).

La premiére lettre des zones urbaines est invariablement le U. La seconde lettre indique Ta densité
du bati souhaité dans les zones (du U.A. le plus dense, au U.C. la plus faible densité des
consfructions).

Zone U.B.

Cette zone correspond aux différentes vagues d'extension du bourg sous forme de « faubourg » ou
de tissu pavillonnaire recent.

Le paysage urbain de la zone UB est peu dense: implantations des batiments a I'alignement ou en
retrait par rapport & la voirie et aux limites séparatives, degré de "vegétalisation” important.

Outre la construction d'habitations, la construction d'activités (commerces, artisanat spécialisé,

bureaux, services ...} liées aux habitations, y est possible, sous réserve que ces activités ne soient
pas nuisantes et poliuantes.

Zone U.C.

La zone U.C. est une zone urbaine comprenant 'extension de T'urbanisation sous forme de tissu
urbain lache, en périphérie de I'agglomeration de Saint Hilaire.

Outre les constructions a usage d'habitation, les équipements, aménagements et constructions lies
aux établissements scolaires y sont autorisés.

Le paysage urbain de la zone UC est moins dense que celui de la zone UB, avec notamment un
degré de "végétalisation” plus important et des volumes bétis moins importants.

2, Les zones a urbaniser A.U. sont des zones naturelies non-éguipées destinées & étre
ouvertes a l'urbanisation.

Zone 1 AU,

La zone 1 A.U.. est une zone & la périphérie de Jaquelie les voies publiques et les réseaux d'eau,
d'électricité et, le cas échéant, d’assainissement existent et ont une capacité suffisante pour
desservir ies constructions a implanter dans I'ensemble de la zone.

Les constructions sont autorisées, soit lors de la réalisation d’'une opération d’'aménagement
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone et prevus
par le projet d’'aménagement et de développement durable et le réglement.

Si I'urbanization de la zone s'effeclue par une succession d'opérations, chacune d'elles devra étre
congue de maniére & ne pas enclaver les terrains non urbanisés.
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La zone 1 A.U. se décline en plusieurs secteurs :
*Le secteur 1 A.U.h a vocation principale d'habitat,

*Le secteur 1 A.U.e a vocation exclusive d'aclivités,

Zone 2 AU
La zone 2 A.U a pour vocation la protection stricte de I'urbanisation ultérieure.
La zone 2 A.U.. est une zone a la périphérie de laquelle les voies publiques et les réseaux d'eau,
d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement n’existent pas et ont une capacité insuffisante
pour desservir les constructions a implanter dans 'ensemble de [a zone.

De ce fait, la zone 2 A.U. est fermée a 'urbanisation.

Elle ne peut s'ouvrir & I'urbanisation que par la mise en oeuvre de procédures particuliéres, en
concertation avec la commune et nécessitant une enquéte publigue :

»|a madification du P.L.U.,
®la révision du P.L.1J.,

*la création d’une Zone d’Aménagement Concerté.

3. Les zones agricoles A sont des zones exclusivement réservées a Factivité agricole.

Les zones agricoles sont dites zones « A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secleurs de
la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économigue des terres agricoles. Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A,

Sont cependant autorisés en zone A les travaux de confortation des constructions existantes
(tfravaux visant a améliorer le confort des habitations ou leur sécurité), agricoles ou non, mais non
ta rénovation, la réhabilitation ou I'extension des constructions non agricoles.

4. Les zones naturelies et forestiéres N recouvrent les secteurs de |a commune,
equipés ou non, a protéger en raison, soit de la qualite des sites, des milieux naturels, des
paysages, et de leur interét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologigue, soit
de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espace naturel.

En zone N, peuvent étre délimités des périmétres a lintérieur desquels s'effectuent des transferts
de possibilité de construire, et ol des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de
taille et de capacité d’accueil limites,

La zone N comporte plusieurs secteurs -

*Le secteur Np, de protection stricte des paysages oU les occupations et utilisations du
sol admises sont trés limitées, comprenant le sous secteur Npi qui couvre les zones
inondables.

=Le secteur NL, ol sont autorisés les aménagements et équipements légers de loisirs et
de détente,
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»Le secteur Nh, ol les travaux de rehabilitation et d’extension des constructions non
agricoles sont autorisées, ainsi que les changements de destination des constructions.

5. Les terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver :

lls sont repérés au plan par un quadrillage fin et un semis de ronds.

6. Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux espaces
verts :

lls sont repérés au plan par des croisillons fins.

ARTICLE 4 ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le P.L.U ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a
I'exception des adaptations mineures ddment justifiées et rendues neécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. Elles ne peuvent étre
apportées que pour un faible dépassement de la norme prévue aux articles 3 a 13 inclus du
reglement de chaque zone.

ARTICLE 5 MARGES DE RECULEMENT

Les plans comportent des lignes tiretées imposant un recul le long des voies routieres.

Dans ces marges de reculement, toute construction nouvelle est interdite. Par contre,
l'aménagement, la remise en état des constructions existantes dans ces espaces peuvent étre
autorisés, ainsi gu'une extension mesurée dés lors gu'elle se réalise dans le méme alignement.

Toutefois, une telle possibiliteé ne sera pas donnée dans le cas de constructions gu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur
implantation.

ARTICLE 6 PISCINES

Toute implantation d'une piscine devra respecter un recul par rapport a 'alignement (de fait ou de
droit) et par rapport aux limites séparatives au moins égal a la profondeur de la piscine au droit de
la limite.

Le recul sera mesuré depuis le bord du bassin (plage non comprise).
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ARTICLE 7 AUTRES TRAVAUX.

Tous travaux ayant pour effet de detruire un élément de paysage identifié par un Plan Local
d’Urbanisme en application du 7° de l'article L 123-1.5.7 et non soumis & un régime d'autorisation,
doivent faire 'objet d'une auterisation préalable au titre des installations et travaux divers dans les
conditions prévues par le décret ...

ARTICLE8 ZONES DE NUISANCES SONORES LE LONG DES
INFRASTRUCTURES ROUTIERES OU FERROVIAIRES.

A lintérieur de la bande de nuisances sonores repérée au plan, les constructeurs doivent prévoir
une isolation acoustique de leurs fagades correspondant aux dispositions de l'arrété du 6 Octobre
1978, modifie par l'arrété ministériel du 23 Feévrier 1983 relatif a lisolement acoustique des
batiments d'habitation contre les bruits extérieurs des infrastructures routiéres ou ferroviaires.

ARTICLE 9 ZONES HUMIDES ET HAIES INVENTORIEES

Les éléments répertorieés sur les plans de zonage, inventoriés au titre de I'article L.123-1-5 7° du
Code de I'Urbanisme sont protégés selon leur type. Les régles qui 'y appliquent sont précisées
dans les zones concernées,
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA

ZONE U.B.
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ZONE U.B.

CARACTERE DE LA ZONE U.B.

La zone U.B. correspond aux différentes phases d'extension de l'urbanisation, en coniinuite du
centre ancien et incluant celui-ci,

La vocation principale est 'habitat, la présence d'activités commerciales et de services est
autorisée.

La zone UB comprend le secteur UBc, équipé en assainissement collectif, le reste de la zone UB
ne I'étant pas.

SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU

SOL

Articie U.B. 1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES.

Sont interdits :

1.

[ es établissements, installations ou utilisations du sol qui, par leur destination, leur nature,
leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la
sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitations.

Les constructions & usage agricole, industriel et d’entrepéts commerciaux non liés & une
activité de vente existante sur place.

Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs, visés aux articles R.
444-1 4 R. 444-4 du code de |'Urbanisme.

Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour l'accueil des campeurs et des
caravanes, et les aires naturelles de camping ainsi que les terrains relevant de la simple
déclaration.

Le stationnement d'une caravane, quelque soit la durée, en dehors du terrain ol est
implantée la résidence de 'utilisateur.

Les affouillements et exhaussements du sol visés a l'article R442-2 § ¢ du Code de
I'Urbanisme, sauf s'ils sont liés a des équipements publics urbains.

Le stationnement de caravanes, fourgons, mohil-homes ou tout autre véhicule a usage
commercial, quelque soit |a durée, sur le domaine prive.

Les installations classées soumises & autorisation.

Dans les zones humides inventoriées au titre de larticle L.123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme sont protégés : toute construction, extension de construction existante,
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affouillement et exhaussement quelque soit leur surface et feur hauteur est interdite a
Fexception des cas expressément prévus a [article UB 2.

Article U.B.2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES
2.1, Sont notamment admises :
Les occupations et utilisations du sol de toutes natures, et notamment les constructions 3 usage
d’habitation, hételier, d’égquipement collectif, de commerce et d'artisanat, de bureau et de service,
ainsi que [es aires de stationnement et les vérandas:
= sous réserve des conditions fixées au paragraphe UB 2.2,
" et & 'exception des interdictions mentionnées a Particle UB 1.
2.2. Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres :

a Les installations classées sous réserve :

=qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants de |a zone tels que drogueries, laveries, etc....

gue soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec
les milieux environnants et pour éviter les pollutions, des nuisances ou des dangers non
maitrisables.
b Les installations et equipements technigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'interét collectif (assainissement, eau potable,
électricité ...}.

¢ La reconstruction des batiments détruits & la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions
3 a 14 du présent réglement.

d L'agrandissement ou la transformation des établissements artisanaux et les dépdts
existants, s'il en résulte une amélioration pour 'environnement et une diminution des génes
et nuisances pour les habitants de |a zone.

e Les aires de stationnement des camping-car, mais uniquement sur le domaine public.

f Dans les zones humides inventoriées au titre de l'article L.123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme sont seuls autorisés :

v es ouvrages ou fravaux qui ne portent pas atteinte au caractére humide de la zone

=L es ouvrages ou travaux d'intérét public ou collectif tels gue ceux relatifs a la sécurité
des personnes, a l'entretien et a la valorisation de la zone humide...
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SECTION Il CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article U.B.3 ACCESET VOIRIE
1. Acces

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par lntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement obtenu en
application de l'article 682 du Code civil.

Dans tous les cas, les caraciéristiques des accés coivent répondre a l'importance et & la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble dimmeubles a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & [a réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurité
publique.

2. Voirie a créer
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées, en bon etat d'entretien,
dans des conditions répondant a limportance et a la destination des constructions qui doivent y
gtre édifiées, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des acces et des
moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.
Les voies nouvelles en impasse ne doivent pas desservir plus de 10 logements. Elles doivent en
putre étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que tous types de véhicules puissent

faire aisément demi-tour, notamment les véhicules d'enlévement des ordures meénagéres, les
véhicules de |utte contre les incendies, les ambutances, ...

Article U.B. 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau, doit
&tre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux réglements en vigueur.

2. Assainissement

2.1. Eaux usées

Secteur UBc

Toutes les eaux el matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public dassainissement est
subordonnée au respect des dispositions prévues par la |égislation en vigueur, notamment dans le
cas ol un pré-traitement est nécessaire.
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2.2.  Eauxpluviales

Tout ameénagement realise sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &tre dirigees par des dispositifs approgpriés.

3. Reéseaux divers
{€lectricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers)

L'enterrement des lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé, notamment lorsque le
réseau primaire est souterrain ou lorsque son enfouissement est projeté.

Article UB.5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de minimum parcellaire.

En I'absence de réseau public d'assainissement, la superficie du terrain devra permetire Ia
réalisation d'un dispositif d'assainissement autonome conforme 2 la réglementation en vigueur.

Article UB. 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions se feront soit & I'alignement, soit en retrait de § métres minimum par
rapport & l'alignement.

L'une ou lautre implantation peut éire imposee dans les cas suivants, pour favoriser
linsertion et garantir 'unité architecturale de la rue ou de la place :

sjorsque les immeubles contigus sont construits selan un alignement particulier ;

=lorsque la parcelle concernée par le projet jouxte deux voies ou plus, ouvertes ou non &
la circulation automaohbile ;

sforsqu'un recul particulier est nécessaire pour améliorer ia visibilité et la sécurité
routiére ;

*lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ayant une
implantation différente ;

*lorsque le projet de construction concerne I'extension d'un batiment existant implanté &
moins de 5 meétres de l'alignement : dans ces cas, I'extension est autorisée dans le
prolongement de la construction d'origine, et si elle n'a pas pour effet de reduire la
marge de recul initiale.

6.2 Les dispositions de cet article ne s’appliguent pas aux installations st équipements
techniques lies aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét coliectif
(assainissement, eau potable, électricité, télécommunications ...) devront étre implantés
soit & 'alignement, soit en recul de 3 matres par rapport & I'alignement.

Commure des LOGES MARCHIS - Plan Lecal d'Urbanisme Modification n°1 - REGLEMENT - Janvier 2013 20



Article U.B.7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

71

Constructions ou parties de constructions comportant un rez de chaussee :

7.2

Les constructions peuvent étre édifiées :
= soit en limites séparatives,

=s0it en retrait par rapport aux limites separatives, dans ce cas, la distance horizontale de
tout point du batiment & édifier au point le plus proche des limites séparatives doit &tre
au moins égale 3 3 m.

L'une ou l'autre de ces implantations pourra étre imposée, pour favoriser une insertion
harmonieuse et I'unité architecturale de la rue ou de la place ;

rlorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur
architecturale ;

= lorsqu'un recul est nécessaire pour des questions de visibilité et de sécurité routiére ;
=lorsque le projet de construction jouxie une voie non ouverte a la circulation automobile ;

=lorsque le projet de construction cencerne une annexe ou une extension de bétiment de
nature & porter atteinte a la construction initiale ;

»an cas de reconstruction d'un batiment détruit par un sinistre.

Constructions ne comportant deux niveaux et plus :

7.3

tes constructions doivent étre édifiées en retrait par rapport aux limites séparatives ; la
distance herizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche des limites
séparatives doit étre au moins egale a 3 m.

Cas particutiers :

Les ouvrages de faible importance réalisés par une callectivité, un service public ou leur
concessionnaire, dans lintérét géneral (foilettes, cabines téléphoniques, poste de
transformation EDF, abris voyageurs,...) pour des motifs technigues, de sécurité ou de
fonctionnement de l'ouvrage. En tout état de cause, ces dispositions ne seront admises
que si une insertion harmonieuse dans l'envircnnement est garantie. Hs devront éfre
implantés, soit en limite de separative, soit en recul de 3 métres par rapport aux limites
séparatives.

Article U.B. 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle particuliére.

Article U.B. 9 EMPRISE AU SOL

H nest pas fixé de coefficient d’emprise au soi.
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Article U.B. 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

Bétiments d'équipements publics, équipements médicaux et para-
médicaux d’hébergement, et équipements scolaires

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.

Autres bétiments

l.a hauteur maximale est fixée a 6 metres a 'égout du toit, ou bien 2 niveaux, le comble pouvant
étre amenageable sur 1 niveau.

La hautewr maximale des constructions autorisées en limite séparative, mesurée a I'égout, est
fixée a 3,00 métres.

Les sous-gols seront enterrés, le rez-de-chaussée ne faisant pas saillie de plus de 0,80 metre par
rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est horizontal ou a faible pente. Si le terrain naturel
présente une pente plus accentuée, le sous-sol sera enterré en totalité sur au moins 'un de ses
cotés.

Les constructions sur sous-sol sont autorisées sous réserve que tous les écoulements des eaux de

ruissellement, y compris ceux des rampes d'accés aux sous-sols, s'effectuent gravitairement vers
les fossés et réseaux collecteurs existants.

Article U.B. 11 ASPECT EXTERIEUR — CLOTURES
1. Généralités

Toui projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants,
permettant une bonne intégration dans I'environnement.

Les clotures seront d'un style simple et constituées de maiériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant. La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra
également s'intégrer au cadre végétal environnant.

D'une maniére générale, sauf cas particuliers de projets d'une grande richesse architecturale, les
batiments et les clétures devront étre d'une conception simple, conformes & larchitecture
traditionnelle de la région.

2. Toitures

Bitiments d'équipements publics, équipements médicaux et para-
médicaux d’hébergement, et équipements scolaires

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.

Autres batiments

Les couvertures des constructions a usage d'habitation seront réalisées en ardcises naturefles ou
tout autre matériab de tenue et d'asspect identigue a I'ardoise. La pente des constructions
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traditionnelles sera comprise entre 30° et 45 °, ou sera identigue a celle de la construction a
laquelle elle s'adosse.

Les toitures en tuiles sont autorisees.
Il West pas fixé de régle pour les vérandas.

Les toitures terrasses sont autorisées en dehors des corps principaux des bétiments, sur les
hatiments annexes et sur les constructions de grande surface a usage autre que I'habitation.

Au dela d'une largeur de 4 métres mesurée perpendiculairement au faitage, la toiture des
batiments annexes devra étre a double pente.

Les toitures des batiments annexes de moins de @ m? d'emprise pourront ne comporter qu'une
pente; la couverture devra s'harmoniser avec celle des constructions existantes.

Il n'est pas fixé de régle de toiture dés lors que des techniques visant & des économies d'energie
ou une meilleure gestion des eaux pluviales sont mises en ceuvre (panneaux solaires, toitures
vegétalisées, ...).

3. Clétures

»  Enfacade sur rue, les clétures ne sont pas obligatoires,
Elles seront constituées :

wsoit d'un mur (pierres de pays apparsillées ou aggloméres enduits) d'une hauteur
minimale de 0,50 métre et d'une hauteur maximale de 2,00 métres ;

=soit d'un mur bahut de 0,50 métre surmonté d'un grillage cu d'une grille, 'ensemble
ainsi constitué ne dépassant pas 2,00 metres.

L'utilisation de plaques de béton ou plaques d'agglomérés non enduits est interdite.

+  En limite séparative, la hauteur des clitures n'excédera pas 2,00 métres. L'utilisation de
plaques de béton ou plaques d'agglomérés non enduits est interdite. Dans tous les cas
f'utilisation de béton ou plaques d'agglomérés est interdite au dela d'une hauteur de
0,50 métre.

Article U.B. 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou instaliations
devra &ire assuré en dehors des voies publiques. Une place de stationnement equivaut & 25 m2
(accés compris). Le nombre de places doit étre en rapport avec I'utilisation envisagée.

Le calcul sera apprécié sur la base des donnees suivantes !

1. Habitations collectives (exceptés les logements sociaux), y compris changement
d'affectation

Une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher, avec au
minimum 1 place par logement.

2. Logenﬁents sociaux (habitations collectives et habitations individuelles)

Une place de stationnement par logement.
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3. Constructions a usage d’habitation individuelle (exceptes les logements sociaux), y compris
changement d'affectation

Une place de stationnement par logement, aménagée sur la propriété {le garage comptant
pour une place).

En cas de lotissement ou d'opération groupée, une place de stationnement par logement,
ameénagée sur la propriété (le garage comptant pour une place), plus une place par tranche
de trois lots.

4. Constructions & usage de bureau
Une place de stationnement par 40 m2 de surface de plancher

5. Constructions a usage commercial

Jusqu'a 150 m? de surface de vente, il est exigé une place de stationnement minimum. Au-

dela de 150 m* de surface de vente, i1 est exigé une place de stationnement
supplémentaire par tranche entamée de 20 m? de surface de vente (calcul & partir de 150
m?).

6. Constructions a usage artisanal
Une place de stationnement par 100 m2 de surface de plancher.
7. Constructions 3 usage d'hotel et de restaurant

Trois places de stationnement par 10 m2 de salle pour les restaurants, et une place par
chambre pour les hétels. Pour les hétels-restaurants, la norme la plus contraignante est
reienue.

8. Modalités d'application

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de l'alinéa précédent, il peut étre
tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition «
ou de la concessicn » de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions,

En l'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition
une declaration prealable peut étre tenu de verser a la commune une participation en vue
de la réatlisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par
l'article L. 332-7-1.

Article U.B. 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction et de stationnement seront aménagés en espaces
paysagers.

Les haies identifiées sur les plans de zonage au titre de l'article L.123-1-5 7° du Code de
'Urbanisme doivent étre conservées. Leur entretien reste possible. Toutefofs, la suppression est
autorisée aprés déclaration préalable auprés de la Mairie, dans le cas de création d'un accés par
unité fonciére ou lors d'un regroupement parcellaire, de voies nouvelles, de réalisation
d'équipements de services publics ou d'intérét collectif, ou lorsque 'état sanitaire des arbres le
justifie.
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En cas d’arasement de talus ou d'arrachage de haies exceptionnellement autorisés, il sera exigé
un déplacement de talus et/ou une replantation de haies (4 I'aide d’essences locales) de linéaire
équivalents.

SECTION 1lI POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article U.B. 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA

ZONE U.C.
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ZONE U.C.

CARACTERE DE LA ZONE U.C.

La zone U.C. est une zone urbaine correspondant aux extensions pavillonnaires sur des parcelles
de grande taille.

La zone UC est destinée a accueillir principalement des constructions a usage d'habitation, les
services et commerces qui leur sont liés.

Qutre la construction d'habitations, la construction d'activités {commerces, artisanat spécialise,
bureaux, services ...} liées ou non a I'habitat, y est possible.

La zone UC comprend le secteur UCc, équipé en assainissement collectif, le reste de la zone UC
ne I'étant pas.

SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE U.C. 1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1. Les établissements, installations ou utilisations du sol qui, par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la
bonne tenue d'un quartier d'habitations.

2. Les constructions a usage agricole, industriel et d’entrepdts commerciaux non liés a une
activité de vente existante sur place.

3. Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs, visés aux articles R. 444-1
a R. 444-4 du code de I'Urbanisme.

4. Les terrains ameénagés permanents ou saisonniers pour l'accueil des campeurs et des
caravanes, et les aires naturellss de camping ainsi que les terrains relevant de la simple
déclaration.

5. Le stationnement d'une caravane, quelque soit la durée, en dehors du terrain ol est implantée
la résidence de l'utilisateur.

6. Les affouillements el exhaussements du sol visés & larticle R442-2 § ¢ du Code de
I'Urbanisme, sauf g'ils sont liés a des équipements publics urbains.
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7. Le stationnement de caravanes, fourgons, mobil-homes ou tout autre véhicule a usage
commercial, quelque soit la durée, sur le domaine prive.

8. Les installations classées soumises & autorisation.

9. Dans les zones humides inventoriées au titre de l'article L.123-1-5 7° du Code de 'Urbanisime
sont protégés : toute construction, extension de construction existante, affouillement et
exhaussement quelque soit leur surface et leur hauteur est interdile 3 I'exception des cas
expressément prévus a l'article UB 2.

Articie U.C. 2 OCCUPATION ET UTILISATICN DU SOL ADMISES
2.1. Sont notamment admises :
Les occupations et utilisations du sol de toutes natures, et notamment les constructions a usage
d’habitation, hételier, d'équipement collectif, de commerce et d'artisanat, de bureau et de service,
ainsi que les aires de stationnement et les vérandas :
*sous réserve des conditions fixées au paragraphe UC 2.2,
» et & Pexception des interdictions mentionnées a l'article UC 1.

2.2. Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres :

a L'extension des installations classées existantes et la création de nouvelles installations
classées sous réserve ;

vqu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et ‘a4 la commodité des
habitants de la zone tels que drogueries, laveries, etc....

rgue soient mises en oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec
les milieux environnants et pour éviter les pollutions, des nuisances ou des dangers non
maitrisahles.
b Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
electricite ...).

¢ lareconstruction des batiments détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions
3 a 14 du présent reglement.

d L'agrandissement ou la transformation des établissements artisanaux et les dépdts
existants, g'il en résulte une amélioration pour l'environnement et une diminution des génes
et nuisances pour les habitants de la zone.

e Les aires de stationnement des camping-car, mais uniguement sur le domaine public.

f Dans les zones humides inventoriées au titre de larticle L.123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme sont seuls autorisés :

= Les ouvrages ou travaux qui ne portent pas atteinte au caractére humide de la zone

"L es ouvrages ou travaux dlintérét public ou collectif tels que ceux relatifs a la sécurité
des personnes, a 'entretien et a la valorisation de la zone humide. ..
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SECTION i CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.C. 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acceés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement obtenu en
application de Varticte 682 du Code civil.
Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent réepondre 3 limportance et a la
destination de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles a desservir, el doivent notamment
permettre la circulation et I'utilisation normales des engins de lutte contre 'incendie.
L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurite
publigue.

2. Voirie {création)
Les terrains devront tre desservis par des voies publigues ou privées, carrossables et en bon état
d'entretien, dans des conditions répondant a Fimportance et a la destination des constructions qui
doivent y &tre édifiées, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des acces et
des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

Lorsque les voies se termineront en impasse, elles devront étre aménagées de telle sorte que tous
types de véhicules puissent faire demi-tour.

A l'occasion de tout projet de construction en site aménagé ou urbanisé, le domaine public ou les
parties communes ainsi que leurs abords, devront étre remis en état par les pétitionnaires a la fin
des travaux.

ARTICLE U.C. 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau, doit
étre desservie par un réseau public de distribution d'eau potable, et raccordée & celui-ci.

2. Assainissement

2.1.  Esux usées

Secteur UCc

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement.
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L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée au respect des dispositions prévues par la |égislation en vigueur, notamment dans le
cas ol un pré-traitement est nécessaire.

Zone UC sauf secteur UCc

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur.

2.2.  Eaux pluviales

Tout amenagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

3. Réseaux divers
(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers)

L'enfouissement des lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé, notamment lorsque le
réseau primaire est souterrain.

ARTICLE U.C. 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de minimum parcellarre.

En l'absence de reseau public d'assainissement, la superficie du terrain devra permettre la
realisation d'un disposttif d’assainissement autonome conforme a la reglementation en vigueur.

ARTICLE U.C. 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 RDO977

Les constructions se feront en retrait de -35 meétres minimum par rapport a 'axe de la RD 977 :
cette disposition ne s'applique pas si le projet consiste en une extension de construction existante
ou un batiment annexe: dans ce cas, 'extension est autorisée dans le prolongement de la
construction existante si elle n'a pas pour effet de réduire la marge de recu initiale.

6.2 Autres voies

L es constructions se feront en retrait de 5 métres minimum par rapport & l'alignement.

Toutefois, dans le cas d'immeubles déja construits, I'implantation des constructions nouvelles
pourra étre imposée selon le méme alignement pour ne pas rompre I'harmonie de l'ensemble.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas le recul impose pourront étre
autorisées dans le prolongement de celles-ci.
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Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront éire autorisees dans le cas de
reconstruction aprés sinistre.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux installations et équipements technigues li€s aux
réseaux des services publics ou des établissements dintérét collectif (assainissement, eau
potable, électricité, télécommunications ...).

Dans le cas oll le garage n'est pas compris dans le corps d’habitation, it sera implanté & au moins
5 m de I'alignement.

Cas particulier des bitiments d’équipements publics, des
établissements scolaires et des établissemenis médicaux et para-
médicaux d’hébergement

Les batiments d'équipements publics, équipements scolaires, culturels et sportifs, les
établissements de santé et les maisons de retraite doivent étre édifiés soit a 'alignement des voies
et des places existantes ou a créer, soit en recul de I'alignement.

ARTICLEU.C. 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Constructions ou parties de constructions comportant un rez de chaussée :

Les constructions peuvent étre édifiées :
» soit en limites séparatives,
» soit en retrait par rapport aux limites séparatives; dans ce cas, la distance horizontale
de tout point du batiment & édifier au point le plus proche des limites séparatives doit

étre au moins égale 2 3 m.

L'une ou lautre de ces implantations pourra étre imposée, pour favoriser une insertion
harmonieuse et I'unité architecturale de la rue ou de la place :

= lorsque e projet de construction jouxte une construction existante de valeur
architecturale ;

= lorsqu'un recul est nécessaire pour des questions de visibilite et de sécurité routiére ;

= lorsque le projet de construction jouxte une voie non ouverte a la circulation
automobile ;

»+lorsque le projet de construction concerne une annexe ou une extension de
batiment de nature & porter atteinte a ta construction initiale ;

= an cas de reconstruction d'un batiment détruit par un sinistre.

7.2 Constructions ne comportant deux niveaux et plus :

Les constructions doivent &tre édifiées en retrait par rapport aux limites séparatives ; la distance
horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche des limites séparatives doit
&tre au moins égale 8 3 m.
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7.3 Cas particuliers :

Les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur
concessionnaire, dans ['intérét général (toifettes, cabines téléphoniques, poste de transformation
EDF, abris voyageurs,...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de
l'ouvrage. En tout état de cause, ces dispositions ne seront admises que si une insertion
harmonieuse dans l'environnement est garantie. lls devront étre implantés, soit en limite de
séparative, soit en recul de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE U.C. 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

H n'est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLEU.C. 9 EMPRISE AU SOL

Il W'est pas fixe de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE U.C. 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

l.a hauteur de toute construction doit rester en harmonie avec celle des constructions voisines.

La hauteur maximale absolue est fixée a4 6 métres & I'égout du toit, ou deux niveaux (rez-de-
chaussée + un étage). La hauteur des batiments annexes est limitée & 3,50 métres a I'égout.

Les sous-sols seront enterrés, le rez-de-chaussée ne faisant pas saillie de plus de 0,80 métre par
rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est horizontal ou a faible pente. Si le terrain naturel présente
une pente pius accentuée, fe sous-sol sera enterré en totalité sur au moins I'un de ses cotés.

Les constructions sur sous-sol sont autorisées sous conditions que tous les écoulements des eaux
de ruissellement, y compris ceux des rampes d'accés aux sous-sols, s'effectuent gravitairement
vers les fosses et réseaux existants sur le domaine public.

Cas particulier des badtiments d’équipements publics, des établissements scolaires et des
établissements médicaux et paramédicaux d’hébergement

Il n'est pas fixé de regle de hauteur pour les batiments d'éguipements publics, équipements
scolaires, culturels et sportifs, les établissements de santé et les maisons de retraite.

ARTICLEU.C. 11 ASPECT EXTERIEUR - CLLOTURES
1. Généralités

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect, permettant
une bonne intégration dans 'environnement.
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Les clétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant. La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra
également s'intégrer au cadre végetal environnant.

Sauf dans le cas de projets intégrés dans des ensembles cohérents qui feront l'objet d'études
particuliéres, les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

2. Toitures

Béatiments d'équipements publics, équipements médicaux ef para-
médicaux d'hébergement, et équipements scolaires

Il n'est pas fixe de régles particuliéres.

Autres batiments

Les couvertures des constructions & usage d’habitation seront réalisées en ardoises naturelles ou
tout autre matériau de tenue et d'aspect identique & l'ardoise. La pente des constructions
traditionnelles sera comprise entre 30° et 45 °, ou sera identique a celle de la construction 2
taquelle elle s'adosse.

Les toitures en tuiles sont autorisees.
I n’est pas fixé de régle pour les vérandas.

Les toitures terrasses sont autorisées en dehors des corps principaux des béatiments, sur les
batiments annexes et sur les constructions de grande surface a usage autre que |'habitation.

Au deld dune largeur de 4 métres mesurée perpendiculairement au faltage, la toiture des
batiments annexes devra étre a double pente.

Les toitures des batiments annexes de moins de 9 m? d'emprise pourront ne comporter gu'une
pente; |la couverture devra s’harmoniser avec celie des constructions existantes.

Il n'est pas fixé de regle de toiture dés lors que des techniques visant a des économies d'énergie
ou une meilleure gestion des eaux pluviales sont mises en ceuvre (panneaux solaires, toitures
végétalisées, ...).

3. Cloétures

Batiments d'équipements publics, équipements médicaux et para-
médicaux d’hébergement, et équipements scolaires

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
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Autres bétiments

En facade sur rue, les clétures ne sont pas obligatoires.

Elles seront constituées ;

ssoit d'un mur (piefres de pays appareillées ou agglomérés enduits} d'une hauteur
minimale de 0,50 métre et d'une hauteur maximale de 2,00 métres ;

rgoit d'un mur bahut de 0,50 métre surmonté d'un grillage ou d'une grille, I'ensemble
ainsi constitué ne dépassant pas 2,00 métres.

L'utilisation de plaques de béton ou plaques d'aggloméres non enduits est interdite.

En limite séparative, la hauteur des clblures n'excédera pas 2,00 meétres. L'utilisation de
plaques de béton ou plagques d'agglomérés non enduits est interdite. Dans tous les cas
['utilisation de béton ou plagues d'agglomérés est interdite au dela d'une hauteur de
0,50 métre.

ARTICLE U.C. 12 STATIONNEMENT

le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions ou installations
devra étre assuré en dehors des voies publigues. Une place de stationnement équivaut 8 25 m2
{accés compris). Le nombre de places doit étre en rapport avec I'utilisation envisagée.

Le calcul sera apprécié sur la base des données suivantes :

1.

Habitations collectives (exceptés les logements sociaux), y compris changement
d'affectation

Une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher, avec au minimum 1
place par logement.

Logements sociaux (habitations collectives et habitations individuelles)

Une place de stationnement par logement.

Constructions & usage d'habitation individuelle (exceptés les logements sociaux), y compris
changement d'affectation

Une place de stationnement par logement, amenagée sur la propriété {le garage comptant pour
une place).

En cas de lotissement ou d'opération groupée; une place de stationnement par logement,
aménagée sur la propriété (le garage comptant pour une place), plus une place par tranche de
trois lots,

Constructions a usage de bureau

Une place de stationnement par 40 m2 de surface de plancher.
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5. Constructions a usage commercial

Une place de stationnement par 20 m2 de surface de vente au dela de 150 m2.

6. Constructions a usage artisanal

Une place de stationnement par 100 m2 de surface de plancher construite.

7. Constructions a usage d'hbtel et de restaurant

Trois places de stationnement par 10 m2 de salle pour les restaurants, et une place par
chambre pour les hétels. Pour les hdtels-restaurants, la norme la plus contraignante est
retenue,

8. Modalités d'application

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de I'alinea précédent, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de
l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de l'acquisition « ou de la
concession » de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.
En 'absence d'un tel parc, e bénéficiaire du permis ou de la décision de non-cpposition a une
déclaration préalable peut étre tenu de verser a la commune une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par I'article L. 332-7-
1.

ARTICLE U.C. 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction et de stationnement seront aménages en espaces
paysagers.

Les haies identifiées sur les plans de zonage au titre de Particle L.123-1-5 7° du Code de
'Urbanisme doivent étre conservées. Leur entretien reste possible. Toutefols, la suppression est
autorisée aprés déclaration préalable auprés de la Mairie, dans le cas de création d'un acces par
unité fonciére ou lors d'un regroupement parcellaire, de voies nouvelles, de réalisation
d'équipements de services publics ou d'intérét collectif, ou lorsque I'état sanitaire des arbres le
justifie.

En cas d'arasement de talus ou d'arrachage de haies exceptionnellement autorisés, il sera exige
un déplacement de talus et/ocu une replantation de haies (a I'aide d'essences locales) de linéaire
équivalents.
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SECTION Ifi POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.C. 14 COEFFICIENT D'OCCUPATICON DU SOL

Le Coefficient d'Occupation du Sol maximum autorisé est de 0.50 sauf pour les constructions
scolaires et sportives a usage collectif pour lesquelles il n'est pas fixé de régle.
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TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES A URBANISER
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CARACTERES GENERAUX DES ZONES AU

« Les zones a urbaniser sont dites « zones ALl ». Peuvent étre classés en zone a urhaniser les
secteurs & caractére naturel de la commune destinés a étre ouveris a 'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d’'assainissement
existant a la périphérie immediate d’une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, le projet d’aménagement et de
developpement durable et le réglement définissent les conditions d’'aménagement et d'équipement
de zone. Les constructions y sont autorisées soit fors de la réalisation des équipements internes a
la zone prévus par le projet d’'aménagement et de développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU n’ont pas une capacité
suffisantes pour desservir les constructions a implanter dans ’ensemble de cette zone, son
ouverture a 'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du
plan local d’urbanisme. » (Article R 123-6 du Code de I'Urbanisme).

La zone AU se décompose donc en deux zones ;

s|la zone 1 AU, ouverte 3 l'urbanisation, et destinée a recevoir une urbanisation dont les
principes d’aménagement sont fixés au Plan d'Aménagement et de Développement
Durable,

=la zone 2 A.U fermée a 'urbanisation, et susceptible d'étre ouverte & 'urbanisation par
la mise en ceuvre préalable de procédures particulieres (modification ou révision du
PLU},

CARACTERE DES ZONES 1 AU

L'objectif est d'y réaliser des opérations d'ensemble permettant un développement rationnel et
harmonieux de I'urbanisation. :

L'urbanisation de la zone peut cependant s'effectuer par une succession d'opeérations dont les
seuils sont éventueliement fixés a l'article 1 AU 5, chacune d'elles devant étre congue de maniére
a ne pas enclaver les coeurs d'flots et |a réalisation des opérations ultérieures.

L'urbanisation de tout ou partie de la zone ne pourra s'effectuer qu'aprés la réalisation, par
'aménageur, des équipements d'infrastructures internes (voiries de desserte, réseaux divers,..)
donnant aux terrains un niveau d'équipement identique a celui de la zone U affectée du méme
indice, ou aux conditions particulieres prévues par le présent réglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les régles de construction applicables aux différents

secteurs portés au plan sont globalement proches de celles des zones urbaines de méme
vocation.
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CARACTERE DE LA ZONE 2 A.UH

La zone 2 A.U h a pour vocation la protection stricte de 'urbanisation ultérisure.

Elle comprend les parties de la zone naturelle non équipée, ou l'urbanisation est prévisible a long
terme.

Les occupations et utilisations du sol qui la rendraient impropre ultérieurement a furbanisation, sont
interdites.

Tant que la zone 2 A.U h n'est pas ouverte & 'urbanisation, les activités agricoles y sont possibles.
Elle ne peut s'ouvrir & l'urbanisation que par la mise en oeuvre de procédures particulieres : la
modification ou la révision du P.L.U.
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ZONE1AUh

CARACTERE DES ZONES 1 AUH

La zone 1 A.U h a pour objet la création de nouvelles zones d’habitat sous forme d'opérations
d’ensembles, permettant un développement harmonieux de I'agglomération, une rationalisation des
collts d'amenagement, et une meilleure &économie de 'espace.

SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

Article 1 AU h1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES,
Sont interdits :
1. lLes établissements, installations ou utilisations du sol qui, par leur destination, leur nature,
leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la
sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitations,

2. Les constructions a usage agricole, industriel, artisanal et commercial.

3. Les habitations i&géres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs, visés aux articles R.
444-1 3 R. 444-4 du code de 'Urbanisme.

4. Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et des
caravanes, et les aires naturelles de camping ainsi que les terrains relevant de la simple
déclaration.

5. Le stationnement des caravanes, quelque soit la durée, en dehors du terrain ou est
implantee la résidence de l'utilisateur.

6. Les affouillements et exhaussements du sol visés & Farticle R 442-2 § ¢ du Code de
FUrbanisme, s'ils ne sont pas liés 4 des travaux de construction ou d'aménagement publics
urbains,

7. Le stationnement de caravanes, fourgons, mobil-homes ou tout autre véhicule 3 usage
commercial, quelque soit la durée, sur le domaine privé.

Article1 AU h 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL. ADMISES
2.1. Sont notamment admises ;

Les occupations et utilisations du sol de toutes natures, et notamment les constructions 3 usage
d’habitation, hételier, d’équipement collectif, de commerce et d'artisanat, de bureau et de service,
ainsi que les aires de stationnement :
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=sous réserve des conditions fixées au paragraphe 1 AU h 2.2,
met & 'exception des interdictions mentionnées a l'articte 1 AU h 1.
2.2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres :

1. Les affouillements et exhaussements des sols visés a l'article R 442-2 § C du Code de
I'Urbanisme s'ils sont indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou
d'utilisation des sols autorisés et si la topographie I'exige, ou s'ifs sont liés a des travaux de
construction ou d'aménagement publics urbains.

2. Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable,

électricité ...).

3. La reconstruction des batiments détruits a la suite d’'un sinistre, nonobstant les dispositions
3 a 15 du présent réglement.

SECTION Il CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1A Uh 3 ACCES ET VOIRIE
1. Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir directement accés a une voie publigue ou privée.

Dans tous les cas, les caractéristigues des accés doivent répondre & limportance et a la
destination de {'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles & desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnee a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de lintensité de la circulation et de la sécurite
publigue.

2. Voirie a créer

Les terrains devront étre desservis par des voies publiqgues ou privées, en bon état d'entretien,
dans des conditions répondant & l'importance et & la destination des constructions qui doivent y
étre édifiées, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des
moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'ncendie.

Les voies nouvelles en impasse ne doivent pas desservir plus de 20 lcgements. Elles doivent en
outre &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que tous types de vehicules puissent
faire aisément demi-tour, notamment les veéhicules d'enlévement des ordures meénagéres, les
véhicules de lutie contre les incendies, les ambulances, ...
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Article1AUh4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau, doit
&tre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux réglements en vigueur.

2. Assainissement

2.1. [EFauxusées

Toutes les eaux et matiéres usées doivent éire évacuées par des canalisations souterraines
raccordees au réseau collectif d'assainissement.

2.2.  Eaux pluviales

Tout ameénagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le reseau correspondant exfste et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigees par des dispositifs appropriés.

Un traitement des eaux de ruissellement devra étre entrepris avant rejet dans les milieux
récepteurs : décantage, déshuilage, dégraissage,... :

*Pour l'aménagement d'aires de stationnements de plus 1000 m2 cumulés sur une
méme unité fonciére.

*Lorsque la superficie totale desservie par l'opération est supérieure ou égale a
1 hectare.

3. Réseaux divers
(électricité, gaz, éclairage public, iélécommunications, fluides divers)

L'enterrement des lignes ou conduites de distribution est imposé.

Article 1 AUhS CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Logements sociaux

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.

Autres logements

Il n'est pas fixé de minimum parcellaire.

En l'absence de reseau public d'assainissement, la superficie du terrain devra permettre la
réalisation d'un dispositif d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.
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Article1AUh 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions se feront en retrait de 5 métres minimum par rapport a l'alignement.

Des implantations autres peuvent &lre impasées lorsque la parcelle concemeée par le projet
jouxte deux voies ou plus, ouvertes ou non & la circulation automobile,

6.2 Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des
établissements  d'intérét  collectif  (assainissement, eau  potable, électricite,
t&lécommunications ...) devront étre implantés soit & I'alignement, soit en recul de 3 meéfres
par rapport a I'alignement.

Article1AUR7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

7.1 Constructions ou parties de constructions comportant un rez de chaussée :

Les constructions peuvent étre edifiées :
= soit en limites séparatives,
* s0it en retrait par rapport aux limites séparatives; dans ce cas, la distance horizontale
de tout point du batiment a édifier au point le plus proche des limites séparatives doit

étre au moins egale & 3 m.

7.2 Constructions ne comportant deux niveaux et pius .

Les constructions doivent &tre édifiées en retrait par rapport a 'une au moins des limites
séparatives ; la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus
proche des limites séparatives doit &tre au moins egalea 3 m

7.3 Cas particuliers ;

Les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur
concessionnaire, dans lintérét général (toilettes, cabines téléphonigues, poste de
transformation EDF, abris voyageurs,...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de f'ouvrage. En tout état de cause, ces dispositions ne seront admises
gue si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

Les installations et éguipements technigues liés aux réseaux des services publics ou des
établissements  d'intérdt  collectif  (assainissement, eau potable, électricite,

telécommunications...) devront étre implantés soit en limite s&parative, soit en recul de 3
métres par rapport aux limites séparatives.

Article TAU K8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

il n'est pas fixé de reégle particuliére.
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Article1AUKh9 EMPRISE AU SOL

Sans objet

Article 1 AU h10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS,

La hauteur maximale de toute construction est fixée a 6 métres a I'égout, ou bien deux niveaux, le
comble pouvant étre aménageable sur un niveau.

La hauteur maximale des constructions autorisées en limite séparative, mesurée a I'égolit, est
fixée a 3.00 métres,

Les sous-sols seront enterrés, le rez-de-chaussee ne faisant pas saillie de plus de 0,80 métre par
rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est horizontal ou a faible pente. Si le terrain naturel
presente une pente plus accentuee, le sous-sol sera enterré en totalité sur au moins t'un de ses
cotés.

Les constructions sur sous-sol sont autorisées sous réserve que tous les écoulements des eaux de

ruisseltement, y compris ceux des rampes d'acces aux sous-sols, s'effectuent gravitairement vers
les fossés et réseaux collecteurs existants.

Article 1 AU h 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES.
1. Généralités

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants,
permettant une bonne integration dans 'environnement.

Les clotures seront d'un styte simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant. La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra
egalement s'intégrer au cadre végétal environnant.
D'une maniére générale, sauf cas particuliers de projets d'une grande richesse architecturale, les
batiments et les cldtures devront étre d'une conception simple, conformes a l'architecture
traditionnelle de la région.

2. Toitures
Les couvertures des constructions a usage d'habitation seront realisées en ardoises naturelles ou
tout autre materiau de tenue et d'aspect identique a l'ardoise. La pente des constructions
traditionnelles sera comprise entre 30° et 45 °, ou sera identigue a celle de la construction &
laquelle elle s'adosse.
Les toitures en tuiles sont autorisees.

Il n'est pas fixé de régle pour les vérandas.

Les toitures terrasses sont autorisées en dehors des corps principaux des batiments, sur les
batiments annexes et sur les consfructions de grande surface & usage aulre que 'habitation.

Au dela d'une largeur de 4 metres mesurée perpendiculairement au failtage, la toiture des
batiments annexes devra étre a double pente.
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Les toitures des batiments annexes de moins de 9 m? d'emprise pourront ne comporter qu'une
pente; la couverture devra s’harmoniser avec celle des constructions existantes.

Il N'est pas fixé de régle de toiture dés lors que des techniques visant a des économies d'énergie
ou une meilleure gestion des eaux pluviales sont mises en ceuvre (panneaux solaires, toitures
végétalisées, ...).

3. Clotures

+  Enfacade sur rue, les clotures ne sont pas obligatoires.

Elles seront constituées :

»soit d'un mur (pierres de pays apparsillfées ou agglomérés enduits) d'une hauteur
minimale de 0.50 métre et d’'une hauteur maximale de 2.00 métres ;

»soit d'un mur bahut de 0.50 métre surmonté d'un grillage ou d’'une grille, I'ensemble
ainsi constitué ne dépassant pas 2.00 métres.

L'utilisation de plaques de béton ou plagues d'agglomérés non enduits est interdite.

. En limite séparative, 'a hauteur des cldtures n'excédera pas 2.00 méires. L'utilisation de
plaques de béton ou plagues d'agglomérés non enduits est interdite. Dans tous les cas
I'utilisation de béton ou plagues d'agglomérés est interdite au deld d'une hauteur de 0,50
meétre.

Article 1 AU h12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
devra étre assuré en dehors des voies publigues. Une place de stationnement équivaut a 25 m?
(accés compris). Le nombre de places doit &tre en rapport avec ['utilisation envisagee.

Le calcul sera apprécié sur la base des données suivantes .

1. Habitations collectives (exceptés les logements sociaux), y compris changement
d'affectation

Une place de stationnement par tranche de 60 m2 desurface de plancher , avec au
minimum 1 place par logement.

2. Logements sociaux (habitations collectives et habitations individuelles)
Une place de stationnement par logement.

3. Constructions 3 usage ¢'habitation individuelle (exceptés les logements sociaux), y compris
changement d'affectation

Une place de stationnement par logement, aménagée sur la propriété (le garage comptant
pour une place).

En cas de lolissement ou d’opération groupée, une place de stationnement par logement,
aménagée sur la propriété (le garage comptant pour une place), plus une place par tranche
de trois lots.
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4. Constructions & usage de bureau
Une place de stationnement par 40 m2 de surface de plancher
5. Constructions & usage commercial

Jusqu’'a 150 m? de surface de vente, il est exigé une place de stationhement minimum. Au-

dela de 150 m? de surface de vente, | est exigée une place de stationnement
supplémentaire par tranche entamée de 20 m? de surface de vente {calcul a partir de 150
m?).

6. Constructions & usage artisanal
Une place de stationnement par 100 m2 de surface de plancher.
7. Constructions a usage d'hdtel et de restaurant

Trois places de stationnement par 10 m2 de salle pour les restaurants, et une place par
chambre pour les hétels. Pour les hétels-restaurants, la norme la plus contraignante est
retenue.

8. Modalités d'application

Lorsgue le benéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de V'alinéa précédent, il peut étre
tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de lI'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationhement
existant ou en cours de réalisation et situe a proximité de l'opération, soit de I'acquisition «
ou de la concession » de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

En absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition &
une déclaration préalable peut étre tenu de verser a la commune une participation en vue
de la realisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par

Article 1A Uh 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction et de stationnement seront aménagés en espaces
paysagers.

Les haies identifiées sur les plans de zonage au titre de larticle L.123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme doivent étre conservées. Leur entretien reste possible. Toutefois, la suppression est
autorisee aprés déclaration préalable auprés de la Mairie, dans le cas de création d'un accés par
unite fonciére ou lors d'un regroupement parcellaire, de voies nouvelles, de réalisation
d'équipements de services publics ou d'intérét collectif, ou lorsque I'état sanitaire des arbres le
justifie.

En cas d'arasement de talus ou d'arrachage de haies exceptionnellement autorisés, il sera exigé
un deplacement de talus et/cu une replantation de haies (a l'aide d'essences locales) de linéaire
équivalents.
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SECTION Il POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1 AU h 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il nest pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.
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ZONE 1 AUe.

CARACTERE DES ZONES1AUE

La zone 1 A.U e a pour objet la création de nouvelles zones d'activités artisanales et industrielles,
au Nord de 'agglomération.

SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

Article1AUe. 1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non autorisées a l'article 1 AU e 2.

Dans les zones humides inventoriées au titre de I'article L..123-1-5 7° du Code de 'Urbanisme sont
protegés : toute construction, extension de construction existante, affouillement et exhaussement

guelque soit leur surface et leur hauteur est interdite a Pexception des cas expressément prévus a
I'article 1AUeZ.

Article1 AlUe. 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOLL ADMISES.
2.1. Sont admis sans conditions :

1. Les constructions destinées a abriter les établissements industriels, artisanaux, les
constructions & usage de bureaux, de commerces, de services et les entrepdts.

2. Les constructions destinées a abriter les équipements collectifs, socio-culturels, sportifs et
de loisirs.

3. Les garages collectifs de caravanes au sens de Varticle R442-2-C du Code de
I'Urbanisme.

4. Les parcs de stationnement et les installations d'intérét général nécessaires au
fonctionnement des établissements,

5. Les constructions a usage hételier ou de restauration.

6. Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
electricite ...).

7. Les serres.
2.2. Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres ;

1. Les installations classees sous reserve que solent mises en oeuvre toutes dispositions
utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants el pour éviter les
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pollutions, des nuisances ou des dangers non maitrisables, avec épuration ou traitement
adapté.

2. Les affouillements et exhaussements des sols s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés et si la topographie l'exige.

3. L'agrandissement ou la transformation des établissements classes industriels, artisanaux
et les dépdts existants, & condition qu'il nen résulte pas une augmentation des nuisances
pour 'environnement.

4. Les constructions a usage d'habitation, & condition :

=qu'elles soient destinées aux logements des personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la direction ou la surveillance des établissements ou des
services généraux de la zone,

= qu'elles soient incorporées au corps du batiment d'activités.

5. Dans les zones humides inventoriées au titre de larticle L.123-1-5 7° du Code de
['Urbanisme sont seuls autorisés :

»Les ouvrages ou fravaux qui ne portent pas atteinte au caractére humide de la zone

| es ouvrages ou travaux d'intérét public ou collectif tels que ceux relatifs 4 la sécurite
des personnes, a 'entretien et a la valorisation de la zone humide...

SECTION 1l CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1 AUe. 3 ACCES ET VOIRIE.
1. Acceés
Pour &tre constructible, un terrain doit avoir directement accés a une voie publique ou privée.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a limportance et a la
destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a desservir,

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurite
publigue.

2, \Voirie
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées, en bon état d'entretien,
dans des conditions répondant & l''mportance et & la destination des constructions qui doivent y
étre édifiées, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des
moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

Pour les voies a créer ou & aménager, la largeur minirmale de la chaussée est de 6 métres, et la
Jargeur minimale de 'emprise est de 10 métres.

Commune des LOGES MARCHLS - Plan Lacal d'Urbanisme Modification n®1 - REGLEMENT - Janvier 2013 A0



Lorsque les voies se termineront en impasse, elles devront étre aménagées de telle sorte que tous
types de vehicules, notamment les poids lourds et semi-remorques, puissent faire aisément
demi-tour.

Article 1A U e. 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX.
1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau, doit
étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable conforme aux réglements en vigueur.

2. Assainissement

2.1. - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur.

2.2, Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et presente des caractéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

Pour aménagement d'aires de stationnements de plus 1000 m2 cumulés sur une méme unité
fonciére, un traitement des eaux de ruissellement devra étre entrepris avant rejet : decantage,
déshuilage, dégraissage,...

3. Reéseaux divers
{électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers)

L'enfouissement des lignes ou conduites de distribution pourra &ire imposé, notamment lorsque le
reseau primaire est souterrain.

Article 1AUe. 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit possible d'y
inscrire une construction respectant les regles fixées par les articles 3 3 14 du présent régiement.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et équipements techniques [(iés
aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau
potable, electricite, télécommunications ...).

Article1AUe. 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions doivent étre implantées en retrait d'au moins 35 métres par rapport &
I'axe des routes départementales, et 6 métres de I'alignement des autres voies.
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a.

Les batiments rez-de-chaussée a usage de bureaux, gardiennage, services sociaux en
dehors des voies classées a grande circulation pourront &tre implantés a l'alignement des
voies communales.

Les installations et équipements technigues liés aux réseaux des services publics et des
élablissements  dlintérét  collectif  (assainissement, eau  potable, é&lectricitg,
télécommunications...) devront étre implantés soit a I'alignement, soit en recul de 3 metres
par rapport a 'alignement.

Article1AUe. 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

71

7.2

La distance horizontale de tout point du béatiment & édifier au point le plus proche de la
limite séparative doit &tre au moins égale a la demi-hauteur du batiment, mesuree a I'égout
du toit ou a I'acrotére, sans toutefois &tre inférieure a 6 m.

La construction peut toutefois étre réalisée sur une des limites séparatives sous reserve de
la réalisation d'un mur coupe-feu.

Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des
élablissements  dintérét  collectif  (assainissement, eau  potable, électricite,
télécommunications ...} devront étre implantés soit en limite séparative, soit en recut de
3 métres par rapport aux limites séparatives.

Article 1AUe. 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Sur une méme propriété, les constructions non jointives doivent étre édifiées a une distance les
unes des autres au moins égale & la hauteur du batiment le moins élevé mesurée a I'égout de
toiture, sans pouvoir étre inférieure a 6 métres.

Article1 AU e. 9 EMPRISE AU SOL.

Il n'est pas fixé de régles particulieres.

Article1AlU e. 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que silos, cuves, ponts
roulants, ..., ainst que pour les poteaux, pyldnes, antennes,....

Les sous-sols seront interdits.

La hauteur maximale autorisée est de :

n 15 métres au faitage ou a l'acrotére.

Dans tous les cas, un dépassement est autorisé en fonction d'impératifs technigues justifiés.
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Article 1 A.U e. 11 ASPECT EXTERIEUR - PLANTATIONS - CLOTURES.
Les aires de stockage sont interdites en fagade le long de la RD 977,

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect résultant d'une
démarche architecturale, et permetiant une bonne intégration dans I'environnement,

Les matériaux seront de choix simples, ainsi que les couleurs et les formes, afin de conférer une
certaine homogénéité au site..

L’ensemble des facades sera traité avec le méme soin esthétique et de qualité architecturale que
le reste de |a construction.

Une attention soutenue est portée aux éléments extérieurs pouvant dénaturer un ensemble
(enseignes, ...). Les projets de clétures et d’'enseignes seront joints aux permis de construire.

Toutes les clétures installées doivent faire I'objet d'un doublement par une plantation de haie vive.

Les haies vives seront composées d’au moins trois essences différentes issues de 'environnement
local et utilisées en mélange. Des essences plus horticoles rustiques pourront étre utilisées en
complément.

La reéalisation des haies taillées mono-spécifiques est interdite en limite de lot. Les végétaux
persistants utilisés en haies mono-spécifiques tels que thuyas, lauriers palmes, Cupressus sont
interdits.

Les cldtures minérales opaques sont interdites. La hauteur des cldlures n'excédera pas 2,00 métres.

L'utilisation de plaques de béton préfabriquées y compris a claire voie est interdite au dela d'une
hauteur de 0,50 métre.

Les plantations d’arbres de haut-jet (y compris sur parking) devront privilégier les essences
botaniques locales, rustiques.

Liste des essences recommandeées :

*Petits arbres et arbustes . noisetier, prunellier, cornouiller sanguin, charme, noisetier,
eglantier, houx, érable champétre, amélanchier, prunier myrobolan, viorne obier, fusain
d'Europe, troéne vulgaire, nerprun, bourdaine, buis a feuilles longues, genét a balais, ...

*Des essences horticoles rustiques peuvent étre utilisées en complément : deutzia
scabra, mahonia, rosier de paysage (R. Pleine de Grace / R. rugosa / R. The Fairy ou

similaires) / genét d'Espagne / seringat / spirées hautes (ex. S.'Van Houttel, S.
prunifolia) / osmanthe / laurier tin,. ..

Article 1 AU e. 12 STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules cofrespondant aux hesoins des constructions ou installations
devra &tre assuré en dehors des voies publiques. Une place de stationnement équivaut & 25 m2
(accés compris). Le nombre de places doit étre en rapport avec |'utilisation envisagée.

Le calcul sera apprécié sur la base des donnees suivantes :
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1. Habitations collectives (exceptés les logements sociaux), y compris changement
d'affectation

Une place de stationnement par tranche de 60 m2 desurface de plancher , avec au
minimum 1 place par logement.

2.  Logements sociaux (habitations coliectives et habitations individuelles)

Une place de stationnement par logement.

3. Constructions a usage d’habitation individuelle (exceptés les logements sociaux), y compris
changement d'affectation

Une place de stationnement par logement, aménagée sur la propriété (le garage comptant
pour une place).

En cas de lotissement ou d’opération groupée, une place de staticnnement par logement,
aménagée sur la propriété {ie garage comptant pour une place), plus une place par tranche
de trois lots.

4. Constructions & usage de bureau

Une place de stationnement par 40 m2 de surface de plancher

5. Constructions a usage commercial

Jusgu'a 150 m? de surface de vente, il est exigé une place de stationnement minimum. Au-

deld de 150 m? de surface de vents, il est exigé une place de stationnement
supplémentaire par tranche entamée de 20 m* de surface de vente (calcul a partir de 150
m?).

6. Constructions a usage artisanal

Une place de stationnement par 100 m2 de surface de plancher.

7. Constructions & usage d'hétel et de restaurant

Trois places de stationnement par 10 m2 de salle pour les restaurants, et une place par
chambre pour les héotels. Pour les hétels-restaurants, la norme la plus conltraignante est
retenue.

8. Modalités d'application

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une declaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de I'alinéa précédent, il peut étre
tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il he peut réaliser [ui-méme,
soit de I'obtention d'une concessicn a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition «
ou de la concession » de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

En I'absence d'un tel pare, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a
une déclaration préalable peut étre tenu de verser a la commune une participation en vue
de la réalisalion de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par
larticle L. 332-7-1.
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Article 1 AlUe. 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Les espaces libres de toute construction et de stationnement seront ameénages en espaces
paysagers.

Les haies identifiées sur les plans de zonage au titre de l'article L.123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme doivent étre conservées. Leur entretien reste possible. Toutefois, la suppression est
autorisée aprés declaration préalable auprés de la Mairie, dans le cas de création d’'un acces par
unite fonciere ou lors d'un regroupement parcellaire, de voies nouvelles, de réalisation
d'équipements de services publics ou d'intérét collectif, ou lorsque Fétat sanitaire des arbres le
justifie.

En cas d'arasement de talus ou d’arrachage de haies exceptionnellement autorisés, il sera exigé
un déplacement de talus et/ou une replantation de haies (a 'aide d’essences locales) de linéaire
eguivalents.

SECTION Il POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1 AUe. 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol.
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ZONE 2 A.Uh

CARACTERE DE LA ZONE 2 A.UH

La zone 2 AU est une zone non équipée, dont la vocation est {'urbanisation. L'urbanisation de la
est subordonnée & la réalisation préalable, par la collectivite, des différents équipements
périphériques permettant son raccordement aux réseaux collectifs.

SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

Article 2 A.Uh 1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non autorisées a l'article 2 A.Uh 2.

Article 2 AAUh 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES
Sont notamment admises :

1. La reconstruction aprés sinistre, Fextension mesurée plafonnée a 200 m? de surface de
plancher, I'aménagement de toutes constructions existantes, ainsi que la construction
d’annexes et de vérandas, et sans création de logement supplémentaire.

2. Les affouillements et exhaussements des sols visés a l'article R 442-2 § C du Code de
I'Urbanisme s'ils sont indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou
d'utilisation des sols autorisés et si la topographie 'exige, ou s'ils sont liés a des travaux de
construction ou d'aménagement publics urbains.

3. Les installations et équipements technigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des etablissements dinterét collectif (assainissement, eau potable,
electricité ...).

4, La construction de batiments annexes aux habitations existanies : mitée a 60 m? de
SHOB et a moins de 25 m maximum de 'habitation.

5. Le changement de destination et d'affectation des batiments existants.

Commune des LOGES MARCHIS - Plan Local d'Urbanisme Modification n"2 - REGLEMENT - Janvier 2013 K5



SECTION Il CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 2 AUh 3 ACCES ET VOIRIE
1. Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir directement accés a une voie publique ou privée.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre a i'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurité
publique.

2. Voirie a créer

Sans objet.

Article 2 AUh 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau, doit
étre desservie par un réseau de distribution d’eau potable conforme aux réglements en vigueur.

2. Assainissement

2.1. Eauxusées

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement.

2.2. Eaux pluviales

Tout amenagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a l'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsgue le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

3. Réseaux divers
(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fiuides divers)

L'enfouissement des lignes ou conduites de distribution est imposé.
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Article 2 A.Uh 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit possible d'y
inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixées par les articles 3 3 15 du
présent réglement.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et équipements techniques liés
aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif {(assainissement, eau
potable, électricité, télecommunications ...),

Article 2 A.Uh 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions autorisées se feronl en refrait de 5 metres minimum par rapport a
'alignement.

6.2 Les installations et équipements technigues liés aux réseaux des services publics ou des
établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, electricité,
télécommunications ...) devront étre implantés soit a I'alignement, soit en recul de 3 métres par
rapport & Falignement.

Article 2 A.Uh 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

7.1 Les constructions peuvent &ire édifiées :
= soit d'une limite séparative latérale a l'autre,

* s0it en limite séparative d'un seul coté; dans ce cas, la distance horizontale de tout point
du batiment & édifier au point le plus proche de l'autre limite séparative doit étre au
moins égale & 3 m, sans pouveir &tre inférieure a la demi-hauteur du batiment ;

»s0it en retrait par rapport aux deux limites séparatives latérales; dans ce cas, la
distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche des deux
limites séparatives doit étre au moins égale 8 3 m, sans pouvoir étre inférieure 2 la
demi-hauteur du batiment.

7.2. Les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur
concessionnaire, dans l'intérét général {ioilettes, cabines Iéléphoniques, poste de
transformation EDF, abris voyageurs,...) pour des molifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de 'ouvrage. En tout état de cause, ces dispositions ne seront admises que si
une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

Les instaliations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des
établissements d’intérét collectif {assainissement, eau potable, électricité,
télécommunications...) devront étre implantés soit en limite séparative, soit en recul de 3
mélres par rapport aux limites séparatives.
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Article 2 A.Uh 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre implantés de
telte maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie

d'immeuble qui, & I'apput de ces haies, serait vue sous un angle de plus de 45° au dessus du plan
horizontal.

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillee, cet angle peut étre porté a 60°, a condition que la
moitié au plus des piéces principales prennent jour sur cette fagade.

Une distance d’au moins 3 métres peut étre imposée entre deux batiments non contigus.

Article 2 AUh 9 EMPRISE AU SOL

ll 'est pas fixé de regle particuliere concernant te coefficient maximal d’'emprise au sol.

Article 2 AUh 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur maximale des constructions a usage d'habitation, mesurée a l'égout, est fixée a
6 métres ou hien 2 niveaux.

La hauteur maximale des constructions a usage d’annexes ou de garage, mesurée au faitage, est
fixée a 3,50 métres.

l.es sous-sols seront enterres, le rez-de-chaussée ne faisant pas salllie de plus de 0,80 métre par
rapport au terrain haturel lorsque celui-ci est horizontal ou a faible pente. Si le terrain naturel
présente une pente plus accentuée, le sous-sol sera enterré en totalité sur au moins l'un de ses
cotés.

Les constructions sur sous-sol sont autorisées sous réserve que tous les écoulements des eaux de
ruissellement, y compris ceux des rampes d'accés aux sous-sols, s'effectuent gravitairement vers
les fosseés et réseaux existants.

Article 2 A.Uh 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES.

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect résultant
d'une démarche architecturale, et permettant une bonne intégration dans l'environnement.

Les clbtures minérales opaques sont interdites. La hauteur des cldtures n'excédera pas
2,00 métres.

L'utilisation de plagues de béton préfabriquées y compris & claire vole est interdite au dela d'une
hauteur de 0,50 métre,

Les clétures séparatives latérales seront constituées d'un grillage soude, doublé d'une haie vive.

Article 2 A.Uh 12 STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de regles particuliéres.
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Article 2 A.Uh 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les haies identifices sur les plans de zonage au titre de larticle L.123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme doivent étre conservées. Leur entretien reste possible. Toutefois, la suppression est
autorisée aprés déclaration préalable auprés de la Mairie, dans le cas de création d'un accés par
unité fonciére ou lors d'un regroupement parcellaire, de voies nouvelles, de réalisation
d’equipements de services publics ou d'intérét collectif, ou lorsque I'état sanitaire des arbres le
justifie.

En cas d'arasement de talus ou d'arrachage de haies exceptionnellerent autorisés, il sera exigé
un deplacement de talus et/ou une replantation de haies (4 I'aide d'essences locales) de linéaire
equivalents.

SECTION Il POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 2 A.Uh 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
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TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA

ZONE AGRICOLE
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CARACTERES GENERAUX DE LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A (ARTICLE R. 123-7 DU CODE DE
L’'URBANISME) :

La zone A comprend les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et 3
'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

Article A. 1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES.
Sont interdites les occupations et utilisations du sol non autorisées a I'article A. 2.

Dans les zones humides inventoriées au titre de l'article L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme sont
protéges : toute construction, extension de construction existante, affouillement et exhaussement
quelque soit leur surface et leur hauteur est interdite a 'exception des cas expressément prévus a
Tarticle N 2.

Article A, 2 OCCUPATICON ET UTH.ISATION DU SOL ADMISES.
2.1. Sont admises sans conditions :

1. Les constructions et installations directement nécessaires aux exploitations agricoles,
telles que batiments dexploitation, batiments d'élevage, constructions 4 usage de
stockage,...

2.2. Occupations et utilisations du sol admises sous conditions gu'elles ne constituent pas
de préjudice au developpement et au fonctionnement et des activités agricoles, les occupations

et utilisations du sol suivantes :

1. Les bétiments agricoles ainsi que les constructions a usage d'habitation directement li¢es
a l'exploitation agricole et destinée aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire a 'activité de cette exploitation.

l.es constructions a usage d’habitation (fogements de fonction) devront &tre implantées au
plus prés du siége d'exploitation ; la proximité sera évaluée selon les critéres suivants :

= La distance par rapport au siége d'exploitation,

Commure des LOGES MARCHLS - Plan Local d'Urbanisme Modification n®1 - REGLEMENT - Janvier 2013 61



v Les difficultés d'acquisition du foncier,

»Le non-mitage des paysages,

*La moindre géne aux activités agricoles voisines,
*|_es contraintes techniques,

2. Les affouillements et exhaussements du sol visés a l'article R 442-2 § ¢ du Code de
I'Urbanisme.

3. Les reconstructions non agricoles apres sinistre, sous reserve de respecter les volumes et
emprises initiaux.

4. le changement de destination des batiments agricoles en batiments d'ectivités pour celles
autorisées dans la zone.

5. Le camping et le caravanage a la ferme dans le cadre des dispositions réglementaires,
ainsi que les gites ruraux g’ils sont directement liés a 'activité agricole.

6. Les équipements et installations techniques lieés aux réseaux des services publics ou des
établissements d'intérét collectif.

7. Dans les zones humides inventoriées au titre de larticle L.123-1-5 7° du Code de
FUrbanisme sont seuls autorisés ;

»Les ouvrages ou travaux qui ne portent pas atteinte au caractére humide de la zone

*|Les ouvrages ou travaux d'intérét public ou collectif tels que ceux relatifs & la séourite
des personnes, a I'entretien et a la valorisation de [a zone humide...

SECTION Il CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A. 3 ACCES ET VOIRIE.
1. Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds vaisins, ou éventuellement obtenu en
application de I'article 682 du Code civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre a limportance et a la
destination de l'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles a desservir.

L'autorisation d'occupation du sol peut é&tre subordonnée & la realisation d'aménagements
particuliers concernant les acces et tenant compte de lintensité de la circulation et de la sécurité
publique.
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2. Voirie
Les terrains devront &tre desservis par des voies publiques ou privées, carrossables et en bon état
d'entretien, dans des conditions répondant a I'importance et a la destination des constructions qui
doivent y étre édifiées, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des acces et
des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

Lorsque les voies se termineront en impasse, elles devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Article A. 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX.
1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau, doit
étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable conforme au réglement en vigueur.

2. Assainissement

2.1. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur.

2.2. Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire cbstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent v étre dirigées par des dispositifs appropriés.

3. Réseauxdivers
(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers)

L'enterrement des lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé, notamment lorsque le
réseau primaire est souterrain.

Article A. 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit possible d'y
inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixées par les articles 3 8 15 du
présent réglement.

Les caractéristigues du terrain (nature du sol, surface) devront permetire la mise en oeuvre d'un
assainissement autonome conforme aux réglements en vigueur.

Ces dispositions devront &tre prises dans tous les cas, notamment lors des divisions de terrains et
du changement de destination d'un batiment.
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Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux installations et équipements techniques liés aux
réseaux des services publics ou des établissements dintérét collectif (assainissement, eau
potable, électricite, telécommunications ...).

Article A. 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

6.1

6.2

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport a 'axe des voies dans les
conditions minimales suivantes :

Habitations et autres | Batiments agricoles
constructions
RD 977 35m 35m
Autres RD 30m 30m
Autres voies 1m 19m

Cette disposition ne s’applique pas en cas d'agrandissement ou de modifications de
batiments agricoles liées & une mise aux normes.

Ces régles ne s'appliquent pas non plus dés lors qu'il s'agit de l'extension d’une
construction existante ne respectant pas ces régles, dés lors que 'extension ne contribue
pas a réduire la marge de recul initiale.

Les installations et équipements technigues ligs aux réseaux des services publics ou des
etablissements  d'interét  collectif  (assainissement, eau potable, éleciricité,
telecommunications ...) devront étre implantés, soit a l'alignement, soit en recul de
3 métres par rapport a l'alignement.

Article A. 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

7.1

7.2

La distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la
limite séparative, doit étre au moins égale & la hauteur du batiment, mesurée & I'egout du
toit.

En cas d'extension d'un batiment ne respectant pas ces régles, I'extension ne devra pas
réduire la marge de recul existante.

Il w'est pas fixé de régle particuliére en cas de mise aux normes d’'un batiment agricole
existant.

L.es installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des
établissements  d'intérét  collectif  (assainissement, eau potable, électricitg,
telecommunications ...) devront étre implantés, soit en limite séparative, soit en recul de
3 metres par rappart aux limites séparatives,
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Article A. 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Il f'est pas fixé de régle particuliére.

Article A. 9 EMPRISE AU SOL.

Il n'est pas fixé de regle particuliére.

Article A. 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS,

ta hauteur des constructions d’habitation ne doit pas excéder 6,00 metres a I'égout de toiture, ou 2
niveaux y compris le rez-de-chaussée.

La hauteur des annexes ne doit pas exceder 3.50 metres au faftage.

Il n'est pas fixé de régle de hauteur pour les constructions a usage autre que ['habitation et
annexes.

Article A. 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES.
1. Généralités

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants,
permettant une bonne intégration dans I'environnement.

Les cldtures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant. La végétation nouvelle qui peut &tre prévue au projet devra
également s'intégrer au cadre végetal environnant.

D'une maniére générale, sauf cas particuliers de projets d'une grande richesse architecturale, les
batiments et les clétures devront étre d'une conception simple, conformes a [architecture
traditionnelle de la région.

2. Toitures

Les couvertures des constructions & usage d’habitation seront réalisées en ardoises naturelles ou
tout autre matériau de tenue et d'aspect identique a l'ardoise. La pente des constructions

traditionnelles sera comprise entre 30° et 45 °, ou sera identique a celle de la construction 3
laguelle elle s'adosse.

Les toitures en tuiles sont autorisées.
Il n'est pas fixé de régle pour les vérandas.

Les toitures terrasses sont autorisées en dehors des corps principaux des bétiments, sur les
batiments annexes et sur les constructions de grande surface a usage autre que 'habitation.

Au dela d'une largeur de 4 métres mesurée perpendiculairement au faftage, la toiture des
batiments annexes devra étre a double pente.
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Les toitures des batiments annexes de moins de @ m? d'emprise pourront ne comporter qu'une
pente; la couverture devra s'harmoniser avec celle des constructions existantes.

Il n'est pas fixé de regle de toiture dés lors que des techniques visant a des économies d'énergie
ou une meilieure gestion des eaux pluviales sont mises en ceuvre (panneaux solaires, toitures
végeétalisées, ...).
H mest pas fixé de régle pour les constructions & usage agricole.

3. Clétures
La hauteur des clotures n'excédera pas 2.00 métres. L'utilisation de plagues de béton ou plagues

d'agglomeérés non enduits est interdite. Dans tous les cas ['utilisation de béton ou plaques
d'agglomérés est interdite au dela d'une hauteur de 0,50 métre.

Article A. 12 STATIONNEMENT.

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra
étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avec Futilisation envisagée.

Article A.13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositicns des articles L 130-1 et
suivants du Code de I'Urhanisme.

Les haies identifiées sur les plans de zonage au titre de Particle 1..123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme doivent étre conservees. Leur entretien reste possible. Toutefois, ta suppression est
auiorisée apres declaration préalable auprés de la Mairie, dans le cas de création d'un acces par
unité fonciére ou lors d'un regroupement parcellaire, de voies nouvelles, de réalisation
d'équipements de services publics ou d'intérét collectif, ou lorsque I'état sanitaire des arbres le
justifie.

En cas d'arasement de talus ou d’arrachage de haies exceptionnellement autorisés, il sera exigé
un déplacement de talus et/fou une replantation de haies (a 'aide d'essences locales) de linéaire
équivalents.

SECTION I POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A. 14  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Il n'est pas fixé de régle d'occupation du sol.
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TITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA

ZONE NATURELLE
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CARACTERES GENERAUX DE LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N (ARTICLE R. 123-8 DU CODE DE
L’URBANISME) :

Les zones naturelles et forestiéres sont dites zones « N ». Sont classés en zone naturelle et
forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caraciére
d’espace naturel.

La zone naturelle comprend deux secteurs :

*Le secteur Np, de protection stricte, notamment en raison de la qualité des paysages,
comprenant le sous secteur Npi qui couvre les zones inondables.

*l.e secteur Nh, ol l'habitat et quelgues activités sont autorisés sous certaines
conditions.

SECTION1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

Article N. 1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL. INTERDITES.

Tous secteurs

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non autorisées a l'article N. 2, notamment les
affouillements et exhaussements de sol en secteur Npi.

Dans les zones humides inventoriées au titre de l'articte L..123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme sont
protéges : toute construction, extension de construction existante, affouillement et exhaussement
guelque soit leur surface et leur hauteur est interdite a I'exception des cas expressément prévus &
I'article N 2.
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Article N. 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES,

Sont admises sans conditions ;

Tous secteurs

1. Les installations et équipements technigues liés aux réseaux des services publics ou des
établissements  dintérét  collectif  (assainissement, eau  potable, électricité,
télécommunications ...).

2. Les infrastructures routiéres.

3. Dans les zones humides inventoriées au titre de larticle L.123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme sont seuls autorisés :

*| es ouvrages ou travaux qui ne portent pas atteinte au caractére humide de la zone

"Les ouvrages ou travaux d'intérét public ou collectif tels que ceux relatifs a |la securité
des personnes, a I'entretien et a la valorisation de la zone humide....

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres :

Secteur Nh

1. L'aménagement, la restauration et P'extension des constructions a usage d'habitation
existantes dans la limite de 250 m? de surface de plancher globale aprés extension, ainsi
gue les vérandas, et sous réserve du respect de l'article 204 de la loi S.R.U.

2. Le changement de destination et d'affectation des batiments agricoles traditicnnels.

3. Les éguipements et aménagements |légers de loisirs tels que : aires de jeux, terrains de
sports, sentiers piétons, parcours santé, chemins de découverte, ... ;

4. Les affouillements et exhaussements du sol visés a l'article R 442-2 § ¢ du Code de
'Urbanisme, s'ils sont liés a des activités autorisées dans la zone.

5. Les constructions nécessaires a la modernisation ou a I'extension des activités non
agricoles existantes, s'il n'y a pas de création ni augmentation des nuisances, ainsi que
'amélioration de I'habitat ou la construction d'un logement lorsque celui-ci est nécessaire
au gardiennage de l'activité. Toute construction de nouveau logement sera intégrée au
corps du batiment d’activités.

6. La construction de piscines pour les habitations existantes, sur Ie méme flot de propriéte et
a une distance maximale de 40 métres de I'habitation.

7. La construction d'abris de jardin et d'annexes liés aux habitations existantes, sur le méme
flot de propriété et & une distance maximale de 40 métres de I'habitation.

8. Les reconstructions aprés sinistre sont autorisées, nonobstant les dispositions des articles
N1iaN14,

9. Les dites ruraux et les aires naturelles de camping, ainsi que les constructions et
installations qui leur sont eventuellement necessaires, sous réserve que, par leur
emplacement et leur fonctionnement, ils n'occasionnent aucune géne aux activités
protégées dans la zone.
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10. Les abris pour animaux dans un autre cadre que celui d'une exploitation agricole, sous
réserve du respect des distances minimales d'éloignement des habitations fixées par le
Réglement Sanitaire Départemental, et sous réserve de ne pas porter aiteinte & la santé
publigue et a ta salubrité des lieux.

11. Le changement de destination ou d'affectation des batiments en pierres existants.

12. La rénovation et I'extension des batiments existants.

En secteur Np

1. Les constructions et installations strictement liés et nécessaires a la sécurité et a la gestion
ou l'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports collectifs,
réalisation de sentiers piétons, pistes cyclables, postes de secours et de surveillance et fes
installations sanitaires, aires de stationnement ouvertes au public selon les modalitées de
Farticle R 442 .2.b), ainsi que la réalisation de travaux ayant pour objet |a conservation ou la
protec‘uon de ces espaces et milieux (stabilisation des berges remise en état de digues
ainsi que les operations de défense contre les crues...).

2. Les équipements et aménagements Iégers de loisirs tels que : aires de jeux, terrains de
sports, sentiers piétons, parcours santé, chemins de découverte, .

3. L'aménagement et la restauration des constructions existantes non en ruine, méme si elles
entrainent un changement de destination, sous réserve d'une parfaite intégration et mise
en valeur du batiment et des abords.

4, L'extension mesurée des constructions existantes qu'elles soient ou non directement lices
et necessaires aux activités de la zone a condition qu'elles se fassent en harmonie avec la
consiruction originelle, sans élévation du batiment principal, en continuité du volume
existant, que l'extension ne crée pas de logement nouveau et qu'elle n'excéde pas : 30%
par rapport a l'emprise au sol du batiment existant a la date d’approbation du présent P.L.U
et sans pouvoir dépasser 50 m? d'emprise au sol,

5. Les installations, constructions et equipements sportifs, les terrains de jeux et aires de
loisirs, y compris les batiments nécessaires a leur exploitation, sous réserve gue leur
emprise au sol nexcéde pas 50 m2,

6. Les gites ruraux et les fermes auberges crées dans des batiments existants et présentant
un caractére traditionnel, ou un intérét architectural ou historique reconnu.

7. Les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve que leur creation ne necessite
ni affouillement, ni exhaussement de sol.

8. Les affouillements et exhaussements de sol pour la création de plans d’eau, sous réserve
du respect de fa |égislation en vigueur.

8. La création et I'extension de nouveaux batiments agricoles.

En sous-secteur Npi

1. La réalisation de fravaux ayant pour objel la conservation ou la protection des espaces el
milieux {stabilisation des berges, remise en état de digues ainsi que les opérations de
défense contre les crues...}.
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SECTION 1l CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N. 3 ACCES ET VOIRIE.

Tous secteurs
1. Acceés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publigue ou privée, soit directement,
soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou eventuellement obtenu en

application de l'article 682 du Code civil.

Dans tous les cas, les caractéristigues des accés doivent répondre a limportance et a la
destination de I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles & desservir.

L'autorisation d'occupation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant compte de {intensité de la circulation et de |la sécurite
publigue.

2. Voirie
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées, carrossables et en bon état
d'entretien, dans des conditions répondant a l'importance et a la destination des constructions gui
doivent y étre édifiées, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des acceés et
des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Pour les voies & créer ou @ aménager, la largeur minimale de la chaussee est de 5 métres.

Lorsque les voies se termineront en impasse, elles devront &tre ameénagees de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Article N. 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX.

JTous secteurs
1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau, doit
étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable conforme au réglement en vigueur.

2. Assainissement

2.1. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par un dispositif autonome
respectant les dispositions reglementaires en viguevr.
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3.

Réseaux divers

(électricité, gaz, eéclairage public, télécommunications, fluides divers)

L'enterrement des lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé, notamment lorsque le
réseau primaire est souterrain.

Article N. 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Tous secteurs

Il n'est pas fixé de régle particuliere.

Article N. 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

6.1

6.2

6.3

Secteur Np

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport a 'axe des voles dans les
conditions minimales suivantes :

Habitations et autres
constructions
RD 35 m
Autres voies 15 m

Cette disposition ne s’applique pas en cas d’agrandissement ou de modifications de
batiments agricoles liées & une mise aux normes.

Ces régles ne s'appliquent pas non plus dés lors qu'il s'agit de Vextension dune
construction existante ne respectant pas ces marges, et que I'extension ne contribue pas a
réduire la marge de recul initiale.

Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des
établissements  d'intérét  collectif  (assainissement, eau  potable, électricité,
télécommunications ...) devront étre implantés, soit a l'alignement, scit en recul de
3 métres par rapport a |'alignement,

Secteur Nh

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport a I'axe des voies dans les
conditions minimales suivantes :
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6.4

Habitations et autres
constructions
RD 977 35m
Autres RD 15m

Ces régles ne s'appliguent pas dés lors gu'il s’agit de I'extension d'une construction
existante ne respectant pas ces régles, et que 'extension ne contribue pas a réduire la
marge de recul initiale.

Aufres voies
Les constructions se feront en retrait de 5 métres minimum par rapport a I'alignement.

Des implantations autres peuvent étre imposées dans les cas suivants, pour favoriser
l'insertion et garantir I'unité architecturale de la rue ou de la place :

*lorsque les immeubles contigus sont construits selon un alignement particulier;

slarsque la parcefie concernée par le projet jouxte deux voies ou plus, ouvertes ou non a
la circulation automobile ;

= |lorsqu'un recul particulier est nécessaire pour améliorer la visibilite et la securité routiere

*lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ayant une
implantation différente ;

*lorsque le projet de construction concerne I'extension d’'un batiment existant implanté 2
moins de 5 métres de l'alignement ; dans ces cas, l'extension est autorisée dans le
prolongement de la construction d'origine, et si elle n'a pas pour effet de reduire la
marge de recul initiale.

Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des
établissements  d'intérét  collectif  {assainissemeni, eau potable, é&lectricite,
télécommunications ...) devront étre implantés, soit a lalignement, soit en recul de
3 meétres par rapport & l'alignement.

Article N, 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES.
Secteur Np
7.1 La distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la

7.2

limite séparative, doit étre au moins égale & la demi-hauteur du batiment, mesurée a
I"égout du toit, sans toutefois étre inférieure 8 5 m.

En cas d'extension d’'un batiment ne respectant pas ces régles, 'extension ne devra pas
réduire la marge de recul existante.

Les installations et equipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des
etablissements  diintérét  collectif  (assainissement, eau potable,  électricite,
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télécommunications ...) devront étre implantés, soit en limite séparative, soit en recul de
3 métres par rapport aux limites séparatives.

Secteur Nh
7.3 Constructions ou parties de constructions comportant un rez de chaussée :
Les constructions peuvent étre édifiées :
= soit en limites séparatives pour la partie de la construction en rez de chaussée,
=soit en retrait par rapport aux limites séparatives dans les autres cas : dans ce cas, la
distance horizontale de tout point du béatiment a édifier au point le plus proche des

limites séparatives doit &tre au moins égale 3 3 m.

L'une ou l'autre de ces implantations pourra étre imposée, pour favoriser une insertion
harmonieuse et l'unité architeciurale de la rue ou de la place :

slorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur
architecturale ;

= lorsqu'un recul est nécessaire pour des questions de visibilite et de sécurité routiére ;
*lorsque le projet de construction jouxte une voie non ouverte & la circulation automobile ;

1 lorsque le projet de construction concerne une annexe ou une extension de batiment de
nature a porter atteinte a la construction initiale ;

»en cas de reconstruction d'un batiment détruit par un sinistre.

7.4 Constructions comportant deux niveaux et plus .
Les constructions doivent étre édifiees en retrait par rapport aux limites separatives ; la
distance horizontale de tout point du batiment a &difier au point le plus proche des limites
séparatives doit étre au moins égale 4 3 m

7.5 Implantaticns par rapport aux fonds de parcelles
Les constructions a usage d'habitation doivent étre édifiées en retrait par rapport aux fonds
de parcelles ; la distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus

proche de la limite separative doit étre au moins égale a 5 m.

Il n'est pas fixé de régle particuliére pour les garages et les annexss.

Article N. 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Tous secteurs

II n'est pas fixé de régle particuliere.
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ArticleN. 9 EMPRISE AU SOL.

Tous secteurs

Il West pas fixé de régles autres que celles mentionnées & Y'aricle N 2,

Article N, 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

Tous secteurs

La hauteur de toutes constructions ne doit pas excéder 6,00 metres a 'égout de toiture, ou
2 niveaux y compris le rez-de-chaussée.

En cas d'extension d'un batiment ne respectant pas ces régles, 'extension se fera dans le
prolongement de la construction existante, sans surélévation.

Il n'est pas fixé de régles particulieres pour les constructions a usage agricole.

Article N. 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES.

Tous secleurs
1. Généralités

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants,
permettant une bonne intégration dans 'environnement.

Les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant. La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra
également s'intégrer au cadre vegétal environnant,
D'une maniére générale, sauf cas particuliers de projets d'une grande richesse architecturale, les
batiments et les cldtures devront étre d'une conception simple, conformes a |'architecture
traditionnelle de ta région.

2. Toitures
Les couvertures des constructions a usage d’habitation seront réalisées en ardoises naturelles ou
tout autre matériau de tenue et d'aspect identigue a l'ardoise. La pente des constructions
traditionnelles sera comprise entre 30° et 45 °, ou sera identigue a celle de la construction a
laguelle elle s'adosse.
Les toitures en tuiles sont autorisées.

Il n'est pas fixé de régle pour les vérandas.

l.es toitures terrasses sont autorisées en dehors des corps principaux des béatiments, sur les
batiments annexes et sur les constructions de grande surface a usage autre que I'habitation,
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Au deld d'une largeur de 4 metres mesurée perpendiculairement au fajtage, la toiture des
batiments annexes devra étre & double pente.

Les toitures des batiments annexes de moins de 9 m? d'emprise pourront ne comporter gu'une
pente; la couverture devra s’harmoniser avec celle des constructions existantes.

[l nest pas fixé de régle de toiture dés lors gue des technigues visant a des économies d’énergie
ou une meilleure gestion des eaux pluviales sont mises en ocsuvre (panneaux solajres, toitures
végétalisées, ...).
Il n’est pas fixé de régles pour les constructions a usage agricole.

3. Clotures
La hauteur des clotures n'excédera pas 2.00 métres. L'utilisation de plaques de héton ou plaques
d'agglomérés non enduits est interdite. Dans tous les cas ['utitisation de béton ou plaques

d'agglomérés est interdite au dela d'une hauteur de 0,50 metre.

Il nest pas fixé de régle pour les constructions a usage agricole,

Article N, 12 STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra
&tre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avec I'utilisation envisagee.

Article N. 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES.

Les espaces boises classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130-1 et
suivants du Code de 'Urbanisme.

Les haies identifiées sur les plans de zonage au titre de larticle L.123-1-5 7° du Code de
FUrbanisme doivent étre conservées. Leur entretien reste possible. Toutefois, la suppression est
autcrisée aprés déclaration préalable auprés de la Mairie, dans le cas de création d’un acces par
unité fonciére ou lors d'un regroupement parcellaire, de voies nouvelles, de réalisation
d'équipements de services publics ou d'intérét collectif, ou lorsque I'état sanitaire des arbres le
justifie.

En cas d'arasement de talus ou d'arrachage de haies exceptionnellement autorisés, il sera exigé
un déplacement de talus et/ou une reptantation de haies (a 'aide d’essences locales) de lingaire
équivalents.
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SECTION Ili POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N. 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Il n'est pas fixé de régle d'occupation du sol,

Commune des LOGES MARCHIS - Plan Local d'Urbanisme Modification n®1 - REGLEMENT - Janvier 2013 77



TITRE 6

DISPOSITIONS RELATIVES AUX

ESPACES BOISES CLASSES
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ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, figurent au Plan Local d’'Urbanisme en
espaces boisés classés.

Lorsqu'un terrain classé est en outre réservé pour usage public, mention de cette réserve est faite
au Plan Local d’'Urbanisme.

Article 1 DISPOSITIONS GENERALES.

A lintérieur des périmetres délimitant les espaces hoisées classés. figurés au document graphique
par un gquadrillage de lignes verticales et horizontales semé de ronds, les dispositions des articles
R 130-1 3 R 130-15 du Code de I'Urbanisme sont applicables.

Le propriétaire sera tenu d'entretenir le boisement existant, et en particulier de remplacer les arbres
qui viendraient a disparaitre. Tout défrichement ou déboisement y est interdit. Seuls, sont autorisés
les travaux qui ne sont pas susceptibles de comprometire le caractére boisé des lieux.

Article 2 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES BOISES CLASSES.

1. La construction y est strictement interdite, sauf dans le cas ol le bénéfice du deuxiéme alinéa
de T'article L 130-2 du Code de I'Urbanisme rappelé ci-aprés aura été accordé ;

» Pour sauvegarder les bois et parcs, et en général tous espaces boises et sites naturels
situés dans les agglomeérations ou leurs environs, et pour en favoriser 'aménagement,
I'Etat, les Départements, les Communes ou les établissements publics ayant pour objet
la réalisation d'opeérations d'urbanisme, peuvent offrir, a titre de compensation, un
terrain a batir aux propriétaires qui consentent a leur céder gratuitement un terrain
classé par un Plan Local d'Urbanisme approuvé ou rendu public, comme espace boisé
a conserver, a protéger ou a créer. Cette offre ne peut étre faite si la derniére
acquisition a titre onéreux dont le terrain classé a fait 'objet, n'a pas de date certaine
depuis cing ans au moins.

v|| peut également, aux mémes fins, étre accordé au propriétaire une autorisation de
construire sur une partie du terrain classé, n'excédant pas un dixiéme de la superficie
dudit terrain, si la derniére acquisition a titre onéreux dont ce terrain a fait 'objet, a une
date certaine depuis cing ans au moins.

» Cette autorisation, qui doit étre compatible avec les dispositions du schéma directeur
d'aménagement et d'urbanisme, ne peut étre donnée que par décret pris sur le rapport
du Ministre chargé de I'Urbanisme, du Ministre de l'Intérieur et du Ministre de
I'Agriculture. La portion de terrain cédée par e propriétaire ne peut faire I'obhjet d'un
changement d'affectation qu'aprés autorisation donnée dans les mémes conditions.

x| 'application des dispositions du présent alinéa est subordonnée a 'accord de la ou des
communes sur le territoire desquelles est situé le terrain classé, dans les conditions
determinées par les décrets prévus a l'article L. 130-6 du Code de I'Urbanisme.

*La valeur du terrain a batir offert en compensation ou le surcroit de valeur pris du fait de

I'autorisation de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire,
ne doit pas depasser la valeur du terrain cédeé a la collectivité.
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*Les Communes ou les etablissements publics ayant ainsi acquis la propriété d'espaces
verts, boisés ou non, s'engagent a les préserver, 4 les aménager et a les entretenir
dans Fintérét du public.

2. La portion de terrain rendue éventuellement constructible aprés application de l'article L 130-2
du Code de I'Urbanisime, est soumise aux régles d'urbanisme régissant la zone dans laquelle
est inclus le terrain classé, si cette zone est une zone U ou une zone 1 AU,
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TITRE 7

DISPOSITIONS RELATIVES AUX

EMPLACEMENTS RESERVES

Commune des LOGES MARCHIS - Plan Local d'Urbanisme Modification n®1 - REGLEMENT - Janvier 2013

81



EMPLACEMENTS RESERVES

Article 1.

lL.es emplacements réservés pour création ou extension de voies et ouvrages publics, d'installation
d'intérét général et d'espaces verts publics, sont figures au document graphique par des croisillons
fins, et repertoriés par un numéro de reférence. La liste des emplacements réservés annexée au
P.L.U. donne toutes précisions sur la destination de chacune des réserves ainsi que la nature de la
collectivité (Etat, Département, Communes) qui en a demandé l'insctiption au P.L.U.

Article 2.

Les réserves portées au plan sont soumises aux dispositions des articles L 123-9, R 123-22 (2e
alinéa) et R 123-32 du Code de I'Urbanisme.

a) la construction y est interdite.

b) le propriétaire a la possibilité de mettre en demeure la collectivité destinataire d'acquérir la
réserve dans un délai de 1 an.

c) le proprictaire d'un terrain dont une partie est située dans un terrain réserveé et qui céde
gratuitement cette partie & la collectivité, peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son
terrain un droit a construire correspondant a tout ou partie du C.0.S. affecté au terrain céde
gratuitement.

Article 3.

Lorsque les expropriations en vue de la réalisation de grands ouvrages publics sont susceptibles
de compromettre la structure des exploitations dans une zone déterminée, I'obligation sera faite au
maitre de l'ouvrage dans |'acte déclaratif d'utilité publique, de remédier aux dommages causés, en
participant financierement a I'exécution d'opérations de remembrement et de travaux connexes, et
a l'installation sur des exploitations nouvelles comparables des agriculteurs dont I'axploitation aurait
disparu, ou serait gravement déséquilibrée, ou s'ils 'acceptent, & la recanversion de leur activité
{Lot 62-933 du 8 Aolt 1962, article 10).

La méme obligation sera faite au maitre de 'ouvrage dans 'acte declaratif d'utilité publique en cas
de création de zones industrielles ou a urbaniser, ou de constitution de réserves fonciéres (Loi
67-1253 du 30 Décembre 1967, article 22.1).
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