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Titre | : Dispositions générales

ARTICLE 1 : CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Naveil

Il fixe en application des articles L.123-1 et suivants, R 123-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme, les regles d'aménagement et les modes
d'occupation des sols dans les zones définies a l'article 3 ci-aprés.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD
D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1 - Les articles législatifs du code de l'urbanisme restent applicables
et notamment:

¢ ArticleL111-1-4
(loi n°2003.590 du 02 juillet 2003 art. 34)
" En dehors des espaces urbanises des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de
cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express
et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-
quinze meétres de part et d'autre de l'axe des autres routes classées a
grande circulation.
Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux reseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de

destination, a la réfection ou a l'extension de constructions existantes.
Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés
lors que les régles concernant ces zones, contenues dans le plan
local d'urbanisme, ou dans un document d'urbanisme en tenant
lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de
la qualité de l'urbanisme et des paysages.”
Il en est de méme, dans les communes non dotées d'un plan local
d'urbanisme, lorsqu'une étude attestant de la prise en compte des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de
la qualité de I'urbanisme et des paysages, ayant regu l'accord de la
commission départementale des sites, est jointe a la demande
d'autorisation du projet.

Cet article ne s’applique pas a la zone AUi de la Bouchardiére compte
tenu de I'étude L111-1-4 qui a été réalisée sur ce secteur et qui figure
en annexe du PLU.

+ Article L.111-3
(loi n°75-1328 du 31 décembre 1975 — loi n°2000-1208 du 13 décembre
2000 art 207 - loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 art.1)

La reconstruction & l'identique d'un batiment détruit par un sinistre
est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si le
plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors quil a été
régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des
documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L. 421-
5, la restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et
sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.
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+ Article L 111-8
(loi n°76-1285 du 31 décembre 1976 — loi n°83-8 du 7 janvier 1983 art.76
2 — loi n°85-729 du 18 juillet 1985 art 2 )

Le sursis a statuer doit étre motivé et ne peut excéder deux ans.

Lorsqu'une décision de sursis a été prise en application des
articles visés a |larticle L. 111-7, l'autorité compétente ne peut, a
I'expiration du délai de validité du sursis ordonné, opposer a une méme
demande d'autorisation un nouveau sursis fondé sur le méme motif que le
sursis initial.

Si des motifs différents rendent possible lintervention d'une
décision de sursis a statuer par application d'une disposition |égislative
autre que celle qui a servi de fondement au sursis initial, la durée totale
des sursis ordonnés ne peut en aucun cas excéder trois ans.

A l'expiration du délai de validité du sursis a statuer, une décision
doit, sur simple confirmation par l'intéressé de sa demande, étre prise par
l'autorité compétente chargée de la délivrance de l'autorisation, dans le
délai de deux mois suivant cette confirmation. Cette confirmation peut
intervenir au plus tard deux mois apres I'expiration du délai de validité du
sursis a statuer. Une décision définitive doit alors étre prise par l'autorité
compétente pour la délivrance de l'autorisation, dans un délai de deux
mois suivant cette confirmation. A défaut de notification de la décision
dans ce dernier délai, l'autorisation est considérée comme accordée dans
les termes ou elle avait été demandée.

+ Article L111-9:
(loi n°76.1285 du 31 décembre 1976 art. 5 - loi n° 83.8 du 7 janvier 1983
art. 75 - loi n° 85.729 du 18 juillet 1985 art. 2-11)

L'autorité compétente peut surseoir & statuer dans les conditions
définies a l'article L 111-8 dés la date d'ouverture de I'enquéte préalable a
la déclaration d'utilité publique d'une opération, sur les demandes
d'autorisations concernant des travaux, constructions ou installations a
réaliser sur des terrains devant étre compris dans cette opération."

+ Article L 111 -10:
(loi n° 76.1285 du 31 décembre 1976 - loi n ° 83.8 du 7 janvier 1983 art.
75-1 - loi n° 85.729 du 18 juillet 1985)

Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécution de
travaux publics, le sursis a statuer peut étre opposé, dans les conditions
définies a l'article L. 111-8, des lors que la mise a I'étude d'un projet de
travaux publics a été prise en considération par I'autorité compétente et
que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes
conditions, sur les demandes d'autorisation concernant des travaux,
constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de rendre
plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été
prise en considération par le conseil municipal ou par l'organe délibérant
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, ou
dans le péerimetre des opérations d'intérét national, par le représentant de
I'Etat dans le département. La délibération du conseil municipal ou de
lorgane délibérant de [I'établissement public de coopération
intercommunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui prend en
considération le projet d'aménagement délimite les terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si I'acte décidant la
prise en considération a été publié avant le dépdt de la demande
d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si,
dans un délai de dix ans a compter de son entrée en vigueur, I'exécution
des travaux publics ou la réalisation de l'opération d'aménagement n'a pas
été engagée.
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¢ Article L 111 -11:
(loi n°76-1285 du 31 décembre 1976 — loi n°85-729 du 18 juillet 1985 art 2
i1, 1V - loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 art.22 Ill)

Lorsqu'une décision de sursis a statuer est intervenue en
application des articles L. 111-9 et L. 111-10, les propriétaires des terrains
auxquels a été opposé le refus d'autorisation de construire ou d'utiliser le
sol peuvent mettre en demeure la collectivité ou le service public qui a pris
linitiative du projet de procéder a l'acquisition de leur terrain dans les
conditions et délai mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants.

+ Article L 123-1 7°
(Loi n° 76-1285 du 31 decembre 1976 - Loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003
art. 12, art. 14, art. 17 - Loi n° 2004-338 du 21 awvril 2004 art. 7 2° 3°
Journal Officiel du 22 avril 2004)

Les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, & mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
protection.

+ Article L 123-6
(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977,
loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 20 Journal Officiel du 3 juillet 2003)

(-..) A compter de la publication de la délibération prescrivant
I'élaboration d'un plan local d'urbanisme, l'autorité compétente peut
décider de surseoir & statuer, dans les conditions et délai prévus a l'article
L. 111-8, sur les demandes d'autorisation concernant des constructions,
installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a
rendre plus onéreuse |'exécution du futur plan.

¢+ Article L.332-6 et suivants relatifs aux participations a la
réalisation d'équipements publics exigibles

Il est ainsi rappelé :
¢+ Article L.332-9

(Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 art. 23- loi n° 93-122 du 29 janvier 1993
art. 55 i, art. 58 -
loi n® 94-112 du 9 février 1994 art. 18)

Dans les secteurs de la commune ou un programme
d'aménagement d'ensemble a été approuvé par le conseil municipal, il
peut étre mis & la charge des constructeurs tout ou partie du colt des
équipements publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions & édifier dans le secteur concerné.
Lorsque la capacité des équipements programmés excede ces besoins,
seule la fraction du colt proportionnelle a ces besoins peut étre mise a la
charge des constructeurs. Lorsqu'un équipement doit étre réalisé pour
répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a
édifier dans plusieurs opérations successives devant faire l'objet de zones
d'aménagement concerté ou de programmes d'aménagement d'ensemble,
la répartition du colt de ces équipements entre differentes opérations peut
étre prévue dés la premiére, a liinitiative de 'autorité publique qui approuve
l'opération.

Dans les communes ol la taxe locale d'équipement est instituée,
les constructions édifiees dans ces secteurs sont exclues du champ
d'application de la taxe.

Le conseil municipal détermine le secteur d'aménagement, la
nature, le colt et le délai prévus pour la réalisation du programme
d'équipements publics. Il fixe, en outre, la part des dépenses de réalisation
de ce programme qui est & la charge des constructeurs, ainsi que les
criteres de répartition de celle-ci entre les différentes catégories de
constructions. Sa délibération fait I'objet d'un affichage en mairie. Une
copie de cette délibération est jointe a toute délivrance de certificat
d'urbanisme.
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Sont exonérées de la participation prévue au présent article les
constructions édifiées dans une zone d'aménagement concerté lorsque
leur terrain d'assiette a fait l'objet d'une cession, location ou concession
d'usage consentie par l'aménageur de la zone ou d'une convention par
laquelle le propriétaire du terrain s'engage a participer a la réalisation de
ladite zone.

+ Article L332-11
(inséré par Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 art. 23)

Lorsque le programme d'aménagement d'ensemble fait l'objet
d'une modification substantielle, le conseil municipal peut, pour les
autorisations a venir, réviser le régime de la participation dans les
conditions prévues a l'article L. 332-9.

Si les équipements publics annoncés n'ont pas été réalisés dans le
délai fixé par la délibération instituant ou modifiant la participation, la
restitution des sommes éventuellement versées ou de celles qui
correspondent au colt des prestations fournies peut étre demandée par
les bénéficiaires des autorisations de construire.

Dans les communes ou la taxe locale d'équipement est instituée, la taxe
est alors rétablie de plein droit dans le secteur concerné et la restitution de
ces sommes peut étre demandée par les bénéficiaires des autorisations de
construire pour la part excédant le montant de la taxe locale d'éguipement
qui aurait été exigible en I'absence de la délibération prévue a l'article L.
332-9. Les sommes a rembourser portent intérét au taux légal.

Lorsque les bénéficiaires d'autorisations de construire
mentionnées ci-dessus sont des lotisseurs ou des associations fonciéres
urbaines de remembrement autorisées ou constituées d'office, les sommes
définies a I'alinéa précédent peuvent étre réclamées par les constructeurs
qui en auront définitivement supporté la charge.

+ Article L.421-4
(insére par la loi n°76-1285 du 31 décembre 1976)

Dés la publication de l'acte déclarant d'utilité publique une
opération, le permis de construire peut étre refusé pour les travaux ou les
constructions a réaliser sur les terrains devant étre compris dans
I'opération.

¢+ Article L.421-5
(inséré par la loi n°76-1285 du 31 décembre 1976)

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée,
des travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau,
d'assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour
assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne peut
étre accordé si l'autorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans
quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de
service public lesdits travaux doivent étre exécutés.

2 - Les articles réglementaires du code de l'urbanisme ci-aprés, sont
d'ordre public et restent applicables nonobstant les dispositions du
plan local d'urbanisme.

¢+ Article R111-2:

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sousréserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. Il en est de méme si
les constructions projetées, par leur implantation a proximité d'autres
installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a porter
atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique.
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+ ArticleR111-3-2:

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisation a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Il est rappelé en outre :

+ Loi du 27 Septembre 1941 relative a la réglementation des
fouilles archéologiques

"Lorsque par suite de travaux de travaux ou d'un fait quelconque,
des monuments, des ruines, substructions, mosaiques, élémenis de
canalisation antique, vestiges d'habitation ou de sépulture anciennes, des
inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire,
I'histoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis a jour, linventeur
de ces vestiges ou objets et le propriétaire de I'mmeuble ol ils ont été
découverts sont tenus d'en faire la déclaration immediate au maire de la
commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet. Celui-ci avise le
secrétaire général des beaux-arts ou son représentant.”

¢ ArticleR111 -4 :
(décretn © 77.775 du 7 janvier 1977, art.5)

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a limportance ou a la destination de l'immeuble ou
de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Le permis de construire peut également étre refusé si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonneée :

- a la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement
hors des voies publiques des véhicules correspondant aux besoins
de l'immeuble a construire.

- a la réalisation des voies privees ou de tous autres
aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions
de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus;

[...]

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans
l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ot la géne pour la circulation sera
la moindre.

+ Article R111-14-2:
(décret n° 77.1141 du 12 octobre 1977)

Le permis de construire est délivré dans le respect des
préoccupations d'environnement définies a l'article 1er de la loi n° 76.629
du 10 juillet 1976 relative a la protection de la nature. |l peut n'étre accorde
que sous réserve de l|'observation de prescriptions spéciales, si les
constructions par leur situation, leurs dimensions ou leur destination, sont
de nature & avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

¢ Article R 111 -15:

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur
importance, leur situation et leur affectation, des constructions
contrarieraient l'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle
quelle résulte de directives d'aménagement national approuvées par
décret, et notamment des dispositions des schémas directeurs approuvés.
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+ Article R 111 - 21 :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur de batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

¢ Article R130-1:

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation
préalable dans les bois, foréts et parcs situés sur le territoire des
communes ou parties de communes ou I'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit mais ou ce plan n'a pas encore été rendu public
ainsi que dans les espaces boisés classés.

Toutefois, une telle autorisation n'est pas requise :

1. Lorsque le propriétaire procéde a l'enléevement des arbres
dangereux, des chablis et des bois morts ;

2. Lorsgue les bois et foréts sont soumis au régime forestier et
administrés conformément aux dispositions du titre | du livre ler de
la premiére partie du code forestier ;

3. Lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion
dans les conditions prévues aux articles L. 222-1 a L. 222-4 et a
l'article L. 223-2 du code forestier ;

4. Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par
catégories définies par arrété du préfet pris aprés avis du centre
régional de la propriété forestiére en application de l'article L. 130-
1 (5éme alinéa).

Article R 422 - 2 :
Les installations, les équipements et ouvrages techniques

nécessaires au fonctionnement des services reconnus d'intérét public sont
soumis a autorisation.

Art. R442-3:
Les installations classées sont soumises a autorisation.

Article R 442 - 1 et suivants :
Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation.

Article R 441 - 2 et suivants :
Les clotures sont soumises a autorisation.

3 - Les servitudes d'utilité publique affectant I'occupation et

l'utilisation du sol sont applicables, leur liste est jointe en annexe du
document.

4 — Les articles du code de l'urbanisme ou d'autres léqislations
concernant, s'il y a lieu, le droit de préemption urbain

¢+ Article L.211-1

(Loi n° 75-1328 du 31 décembre 1975 art. 25, loi n° 2000-1208 du 13
décembre 2000 art. 202, loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 41 Journal
Officiel du 3 juillet 2003)

Les communes dotées d'un plan local d'urbanisme approuvé
peuvent, par délibération, instituer un droit de préemption urbain sur tout
ou partie des zones urbaines et des zones d'urbanisation future délimitées
par ce plan, dans les périmétres de protection rapprochée de prélevement
d'eau destinée a l'alimentation des collectivités humaines définies en
application de l'article L. 1321-2 du code de la santé publique, dans les
périmétres définis par un plan de prévention des risques technologiques
en application du | de I'article L. 515-16 du code de I'environnement, dans
les zones soumises aux servitudes prévues au Il de l'article L. 211-12 du
méme code, ainsi que sur tout ou partie de leur territoire couvert par un
plan de sauvegarde et de mise en valeur rendu public ou approuvé en
application de l'article L.313-1 lorsqulil n'a pas été créeé de zone
d'aménagement differé ou de périmétre provisoire de zone
d'aménagement différé sur ces territoires. (...)
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Ce droit de préemption est ouvert a la commune. Le conseil
municipal peut décider de le supprimer sur tout ou partie des zones
considérées. |l peut ultérieurement le rétablir dans les mémes conditions.

5 - Les regles spécifigues des lotissements s'appliquent
concomitamment au plan local d'urbanisme

6 - Parmi les réglements techniques qui se superposent au plan local
d'urbanisme, sont rappelés :

- le reglement sanitaire départemental,

- la législation des installations classées pour la protection de
I'environnement, soumises a autorisation ou & déclaration, ainsi
gue les réglementations propres a l'exercice de certaines activités.

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en 4 types de
zones.

- Les zones urbaines dites "zones U", déja urbanisées, auxquelles
s'appliguent les dispositions des 4 chapitres du titre Il du présent
réglement :

Elles comprennent:

o une zone UA adossée au coteau de Montrieux, affectée en
priorité a I'nabitat, mais qui peut également accueillir des
activités complémentaires a I'habitat,

o une zone UB correspondant a la partie agglomérée et
dense de la commune ol sont autorisés habitat, services
et activités.

o une zone UC réservée a I'habitat pavillonnaire de faible
densité.

o une zone Ul a caractére artisanal, industriel et commercial
avec un secteur Uls.

PLU de Naveil — Reglement
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Les zones a urbaniser dites "Zones AU" auxquelles s'appliquent
les dispositions du titre Il du présent réglement. Elles ne sont pas
équipées et destinées a l'urbanisation future & court, moyen et
long terme sous la forme d'opérations d’aménagement.
Elles comprennent :
o Lazone AU qui se décline en plusieurs secteurs
= Le secteur 1AUc. Ce secteur est destiné a
recevoir & court terme, habitat collectif et activités
commerciales et de services.
= Les secteurs 2AU. Ces secteurs sont destinés a
une urbanisation a moyen terme. L'un d'eux
comprend un sous secteur 2AUa permettant le
maintien de l'activité agricole en place.
= Les secteurs 3AU. Ces secteurs sont destinés &
une urbanisation a long terme. L'un d'eux
comprend un sous secteur 3AUa permettant le
maintien de l'activité agricole en place.

o La zone 1AU des Sables dont l'aménagement et
I'équipement sont prévus dans le cadre dune Zone
d’aménagement Concerté

o La zone 1AUi destinée a l'extension de la zone d'activités.

La zone agricole dite "zone A", strictement réservée a une
utilisation économique agricole, et a laquelle s'appliquent les
dispositions du titre IV du présent réglement.

La zone naturelle dite "zone N", zone constituant une protection
paysagére pour les éléments forts du site de la commune et pour
ses éléments patrimoniaux, et a laguelle s'appliqguent les
dispositions du titre V du présent réglement.



Cette zone comprend 4 secteurs particuliers:

o le secteur N parc, destiné & recevoir des equipements et
aménagements publics ou privés a vocation culturelle,
sportive, éducative, touristique et de loisirs,

o le secteur N h, ol la création de logements par
transformation du bati existant est admise,

o le secteur N eu, destiné a l'implantation de la future station
d'épuration,

o le secteur N gv, destiné a lI'aménagement d'une aire
d'accueil des gens du voyage,

Cette zone comprend également 2 secteurs, liés a I'exploitation de
carrieres :

- le secteur N c1, ou I'exploitation doit étre menée de telle sorte qu'a
terme on obtienne l'accueil d'activités de loisirs organisées autour
de plans d'eau, en accord avec les services hydrauliques de I'Etat.

- le secteur N c2, ol la remise en culture des terres doit étre
obtenue lors de la cessation de l'extraction.

Les secteurs inondables se surimposent aux zones UA, UB, UC, Ul, AU et
N. lls sont repérés par un indice indiquant la zone définie par le Plan de
Prévention des Risques d'Inondation et le niveau d'aléa. Le PPR distingue:

- Lazone A : a préserver de toute urbanisation nouvelle

o rA1 - aléa faible : la profondeur de submersion est
inférieure 2 1 métre sans vitesse marquée,

o TrA2 - aléa moyen : la profondeur de submersion est
comprise entre 1 et 2 métres sans vitesse nulle a faible ou
profondeur de submersion inférieure a 1 meétre avec
vitesse marquée,

o TrA3 - aléa fort la profondeur de submersion est
supérieure a 2 métres avec vitesse nulle ou faible ou
profondeur comprise entre 1 et 2 métres avec vitesse
moyenne a forte, bande de 300 métres en arriere des
levées,

o rA4 — aléa tres fort : la profondeur de submersion est
supérieure & 2 metres avec vitesse moyenne a forte ou
danger particulier (aval de déversoirs, débouchés
d'ouvrages...)

On distingue également un secteur particulier NrA3s.
- Lazone B : Urbanisation sous conditions

o rB1 — et aléa faible : la profondeur de submersion est
inferieure a 1 métre sans vitesse marquée,

o rB2 - aléa moyen : la profondeur de submersion est
comprise entre 1 et 2 métres sans vitesse nulle 3 faible ou
profondeur de submersion inférieure 8 1 métre avec
vitesse marquée

A l'intérieur de ces zones sont délimités :

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts régis par l'article
L 123-1 du code de l'urbanisme. Ces emplacements ne peuvent
recevoir d'autre affectation que celle prévue. lls sont repérés sur
les documents graphiques et répertoriés en annexe du Plan Local
d'Urbanisme.

- les espaces boisés classés & conserver ou a créer régis par les
articles L 130-1 et R 130-1 et suivant du code de l'urbanisme. lls
sont repérés sur les plans par une trame spécifique.

Dans les zones ou il existe un risque lié au retrait/gonflement des sols
argileux, il est recommandé de faire une étude géotechnique afin d'adapter
les fondations des bétis a construire, ainsi que les aménagements
extérieurs adéquats (plantations, systéme fluvial, etc...).

Plusieurs zones sont concernées par l'existence de caves (zones UA, UB,
UC...) . En cas de nouveaux projets dans ces zones, il serait souhaitable
de demander qu'une expertise géotechnique soit réalisée au préalable

PLU de Naveil — Réglement 10
Agence Roumet-Guitel



Chaque zone comporte en outre un corps de régles en 3 sections et 14
articles : le réglement peut comprendre tout ou partie des articles suivants.
Le réglement de zone est précédé d'un préambule qui définit le caractere
de chacune des zones.

Section | - Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

article 1 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits
article 2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol admis avec ou sans
conditions

Section Il - Conditions de I'occupation du sol

article 3 : Acces et voirie.

article 4 : Desserte par les réseaux (eaux, assainissement, électricité...).
article 5 : Caractéristiques des terrains (forme, surface...)

article 6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques
article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

article 9 : Emprise au sol (C.E.S.)

article 10 : Hauteur de construction

article 11 : Aspect extérieur (forme, matériaux).

article 12 : Stationnement

article 13 : Espaces libres et plantations

Section Il : Possibilités Maximales d'occupation des sols
article 14 : Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.)

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes dérogeant a l'application stricte d'une régle 3 & 13 des
reglements de zone peuvent étre accordees sur décision motivée du Maire
en application de I'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles
édictées par le reglement applicable & la zone dans laquelle il se trouve, le
permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de limmeuble avec lesdites régles ou
qui sont sans effet sensible a leur egard.
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Titre Il : Dispositions applicables aux
zones urbaines

CHAPITRE | : REGLES APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA est une zone agglomérée dense, adossée au coteau de
Montrieux, affectée en priorité a I'habitat, mais qui peut également
accueillir des activités commerciales et artisanales, complément normal de
cet habitat. Cette zone est par définition équipée de tous les réseaux de
viabilité, a I'exception parfois du réseau d'assainissement collectif. En
I'absence de ce dernier, tout terrain, pour étre constructible doit étre apte a
accueillir une installation d'assainissement individuel conforme a la
réglementation en vigueur.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

- Dispositions générales
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

- les installations classées soumises a autorisation.

- les installations classées soumises a déclaration lorsqu'elles
présentent des dangers ou inconvénients notamment pour la
salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue des quartiers
d'habitation.

- les établissements qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrite, la
tranquillité, la sécuritt ou la bonne tenue d'un quartier
d'habitations.

- les dépbts de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et de tous
biens de consommation utilisables.

- l'ouverture de carriére ou de graviére.

- les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour l'accueil
des campeurs et des caravanes, et les aires naturelles de
camping.

- la création de nouvelles structures d'exploitation agricoles (sauf
constructions liées aux sites existants).

- Sont également interdits dans le secteur UA rB1

- les sous-sols creusés sous le niveau du fterrain naturel, &
l'exception des espaces techniques limités (bac tampon, unité de
pompage...), sous réserve de réduire la vulnérabilité de ces
espaces,

- les équipements tels que les centres de secours principaux, les
hépitaux, cliniques, maisons de retraite, centres de post-cure et
centres hébergeant, de facon permanente, des personnes a
mobilité réduite,

- les remblaiements ou endiguements nouveaux

o qui ne seraient pas justifiés par la protection des lieux déja
fortement urbanisés

o ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de
travaux d'infrastructure publique

o ou qui ne seraient pas nécessaires a la desserte des
constructions ou a I'aménagement des abords au droit du
bétiment ou a la réalisation de terrasses, dans la limite
cumulée de 40% de I'emprise au sol de la construction,

o ou qui ne seraient pas indispensables au fonctionnement
des équipements d'assainissement individuel (tertre, lit
filirant, ...) des constructions autorisées dans la zone (le
choix de [limplantation ou de [Iextension de ces
équipements devra résulter d'une analyse démontrant
l'impossibilité de réaliser ces équipements hors des zones
inondables)
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ARTICLE UA2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

« Dispositions générales
Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
I"article UA1 et notamment :

- les constructions a usage d’habitation,

- les constructions & usage de commerce, d’artisanat, de bureaux et
de services si des dispositions sont prises pour limiter les risques
de nuisances a un niveau compatible avec le voisinage,

- les constructions a usage culturel ou touristique compatible avec le
voisinage,

- les annexes des batiments principaux (garages, vérandas...etc.),

- les installations classées pour la protection de I'environnement (loi
du 19 juillet 1976) a condition :

o qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie
et a la commodité des habitants de |la zone,

o gue soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour
les rendre compatibles avec les milieux environnants et
permettre d'éviter, ou tout du moins de réduire dans la
mesure du possible, les nuisances et dangers éventuels.

- l'extension ou la modification des installations classées existantes,
a condition :

o qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation
des dangers et nuisances.

o que les installations nouvelles, par leur volume ou leur
aspect extérieur, soient compatibles avec le milieu
environnant.

- l'extension et les constructions liées & I'exploitation d'activités
agricoles déja en place a la date d'exécution de la révision du
P.L.U.

- les extensions, les aménagements conservatoires, les
reconstructions aprés sinistre,

- la reconstruction a lidentique des batiments classés ou inscrits
aux monuments historiques, sous réserve des prescriptions du
PPRI,

- les aires de stationnement,

- les installations et travaux divers nécessaires a l'implantation et au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public,

- les affouillements et exhaussements liés a une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE

UA3.1 - Rappels
Les dispositions de l'article R 111-4 du Code de I'Urbanisme restent
applicables. Les accés et les voies des terrains doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences :

- des modes d'occupation du sol envisagés et du trafic prévisible,

- du fonctionnement et de la sécurité de la circulation,

- du fonctionnement normal des services publics (lutte contre

Iincendie, enlévement des ordures ménageéres ...)

UA3.2 - Acceés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fond vaisin.

Toute opération doit limiter ses accés sur les voies publiques. Ces acces
doivent étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publigues, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique
et ceux des voies adjacentes.

Les voies publiques en impasse devront étre congues de maniére a
désenclaver éventuellement les parcelles arriéres.
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ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

UA 4.1 — Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
obligatoirement raccordée a un réseau public de distribution d’eau potable.

UA 4.2 — Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif
d'assainissement.

* Eaux usées
Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

En I'absence de réseau public ou lorsque le branchement est impossible,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs de traitement et d'évacuation conformes
aux exigences des textes réglementaires (réglement sanitaire
départemental et arrétés du 6 mai 1996 fixant les prescriptions techniques
applicables aux systémes d'assainissement non collectif et les modalités
de controle technique exercé par les communes sur les systémes
d'assainissement non collectif).

Ces dispositifs doivent étre congus de fagon & permettre le branchement
sur le réseau collectif dés sa réalisation.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiqgues dans le réseau
public d’'assainissement est subordonnée a un pré traitement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux
pluviales.

« Eaux pluviales

En vue de limiter les débits issus des eaux de ruissellement de toitures et
de surfaces imperméabilisées, le constructeur réalisera sur son terrain et a
sa charge, des dispositifs appropriés (bassins, citernes ...) et

proportionnés permettant leur rétention et infiltration. Les eaux de trop
plein seront évacuées vers le réseau collecteur.

Les dispositifs d’assainissement de surface doivent &tre maintenus en bon
état de fonctionnement et entretenus au méme titre que les équipements
enterrés.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées séparatif est
interdit.

UA 4.3 — Réseaux

+ Electricité

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant devra
obligatoirement pouvoir étre raccordée au réseau public.

Les réseaux électriques de distribution seront réalisés en souterrain ou de
telle fagon gu’on ne puisse les voir.

Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

» Télécommunications, télédistribution
Toute construction ou installation nouvelle devra obligatoirement pouvoir
étre raccordée en souterrain depuis le domaine public.

ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre
soit l'aspect ou I'économie de la zone, soit la bonne utilisation des
parcelles voisines, le permis de construire peut étre refusé ou subordonné
a un découpage préalable.

Les divisions de terrain doivent aboutir & créer des parcelles de formes
simples.
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ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s'implanteront a lalignement des voies publiques
existantes, modifiées ou a créer ou dans la continuité des constructions
voisines.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équipements nécessaires au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public.

ARTICLE UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction non implantée sur la limite séparative doit réserver par
rapport a cette limite une marge d'isclement au moins égale a 3 métres.

Toutefois, si I'environnement le justifie, cette marge peut étre réduite a 2
meétres pour des constructions de faible importance telles que garages,
appentis, remises, serres, dont la hauteur au faitage n'excéde pas 3
métres.

Si l'environnement le permet, il peut étre autorisé qu'une construction déja
implantée soit agrandie dans la marge d'isolement.

Dans le cadre d'opérations groupées ou de constructions entrant dans le
cadre d'un projet d'aménagement d'ensemble approuvé par le Conseil
Municipal, des implantations autres peuvent étre autorisées ou imposées.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas
- aux équipements nécessaires au fonctionnement des services
reconnus d'intérét public,
- & l'extension des constructions existantes,
- alaconstruction d'annexes.

ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE
MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Toute construction nouvelle ne peut dépasser 12 m au faitage, ni
comporter de facades dont la hauteur maximum excéderait 8 m a l'égout
du toit.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas :
- aux reconstructions aprés sinistre, extensions, réeaménagements
ou annexes a un batiment existant,
- aux équipements collectifs,
- aux équipements nécessaires au fonctionnement des services
reconnus d'intérét public.

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

- Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé si la construction par sa situation,
son volume, son aspect, est de nature & porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants

Dans le secteur UA rB1

Pour toutes les constructions, installations ou aménagements nouveaux,
des dispositions de construction, d'aménagement et d'équipement devront
étre prises, par le maitre d'ouvrage ou le constructeur, pour éviter le risque
de dégradations par les eaux et pour faciliter I'évacuation des habitants en
cas de crue.
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- Echelle architecturale — Expression des facades
Les constructions doivent respecter I'échelle architecturale du domaine bati
environnant.

- Adaptation au sol

Dispositions générales
L'adaptation au sol doit étre particuliéerement étudié pour chaque

construction. Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des
constructions sont proscrites. Les constructions doivent étre adaptées a la
topographie originelle du sol et non le sol aux constructions. Les
mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes
au caractére de l'environnement local. Sur les terrains plats et en régle
générale, sauf impossibilité techniqgue ou parti architectural affirmé
(utilisation des demi - niveaux), la hauteur du plancher bas du rez de
chaussée ne peut excéder 0,5 m au-dessus du terrain naturel mesuré en
tout point de construction sauf dans les secteurs soumis a un aléa
d'inondation ou d'autres dispositions peuvent étre appliquées.

Dans le secteur UA rB1

- les constructions nouvelles a I'exception des batiments ayant une
emprise au sol inférieure a 20 m2, devront comporter un premier
niveau de plancher a 0,50 metre au moins au-dessus du niveau du
terrain naturel, hors ouvrages techniques,

- les annexes aux constructions d‘habitation pourront étre
implantées au niveau du terrain naturel si le caractere naturel des
constructions voisines ou des contraintes techniques le justifie,

- pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, il sera prévu
en plus un étage habitable au-dessus de la cote de crue de
référence, avec une issue permettant I'évacuation des personnes
lors d'une crue. Cette issue sera accessible de lintérieur comme
de l'exterieur,

- dans les nouveaux immeubles collectifs, chaque Ilogement
comportera au moins un niveau habitable situé au-dessus de la
cote de crue de référence, avec une issue permettant 'évacuation

des personnes lors d'une crue. Cette issue sera accessible de
l'intérieur comme de l'extérieur,

- dans le cadre d'un réaménagement d'une construction 4 usage de
logements collectifs, les logements situés en rez-de-chaussée
devront comporter au moins un niveau habitable situé au-dessus
de la cote de crue de référence, avec une issue permettant
I'évacuation des personnes lors d'une crue.

- Toitures - terrasses

La forme générale et les proportions des toitures, les pentes et le nombre
de versants doivent étre en harmonie avec les toits environnants, et en
conformité avec les regles de l'art et les matériaux utilisés.

D'une maniére générale, les toitures auront 2 pentes au minimum, d'une
inclinaison comprise entre 35° et 50°.
D'autres dispositions sont possibles y compris les toits en terrasse dans
les cas suivants :

- recherche architecturale contemporaine,

- construction de batiment d'activité,

- aménagement ou extension de batiments existants,

- construction de batiment annexe.

+ Matériaux - couleurs

Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise
en ocsuvre permette de leur conserver de fagon permanente un aspect
satisfaisant.

Certains  enduits (tyrolien, ciment peint), parements (produits
manufacturés, etc.), bardages (métalliques ou autres) ou habillages
peuvent étre interdits en raison de leur grain, de leur matiére, de leur
brillance ou de leur couleur.

Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que le sable de la région
(matériau traditionnel des enduits).

L'orientation des versants de toiture, les matériaux apparents ou enduits
devront s'harmoniser avec l'environnement.
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Les matériaux de toiture seront les suivants :

Pour les constructions a usage d'habitation, l'ardoise ou la tuile de ton
patiné (ni brun foncé, ni rouge) dont la couleur se rapproche le plus
possible de celle des constructions avoisinantes. Peut également étre
admis tout matériau présentant les mémes aspects, formes et couleurs
que l'ardoise et la tuile traditionnelles.

* Immeubles existants

Les modifications de facade et de couverture (ouvertures surélévations,
appendices divers), ou leur remise en état, doivent respecter lintégrité
architecturale et le matériau de limmeuble ancien ; en particulier, les
modénatures ainsi que les balcons et les volets doivent étre maintenus.
Les facades commerciales doivent respecter la trame architecturale et
s'harmoniser avec le matériau et le coloris des immeubles anciens.

+ Constructions annexes

Pour étre autorisées les constructions annexes (garages, buanderies, abris
de jardin, voliére, etc.) doivent étre construites avec des matériaux
présentant une bonne gqualité de mise en ceuvre et de tenue dans le
temps. C'est ainsi que l'usage de tble ondulée est interdit.

= Clotures

Dispositions générales

Lorsque des murs de cloture existant & l'alignement ou en limites
séparatives, ils doivent étre maintenus en I'état et les travaux de
consolidation ou de remaniement de ces murs devront étre réalisés a
l'identique

Le long de la RD 5, la cléture doit étre constituée :

- soit dun mur de 2 metres de hauteur maximum, réalisé en
moellons ou en magonnerie recouverte d'un enduit.

- soit d'un mur bahut de 0, 80 métre de hauteur maximum, réalisé
en moellons ou en magonnerie recouverte d'un enduit. Le mur
bahut peut - soit étre doublé d'une haie végétale ; dans ce cas elle
devra étre composée d'au moins trois espéces différentes et
comporter plus de 50 % de plants & feuillage

Dans tous les autres cas, la cléture peut étre :

- végétale : haie vive ou taillée, composée d'un mélange d'au moins
trois espéces différentes et comporter plus de 50 % de plants a
feuillage caduc.

o Si la cléture est complétée par un grillage, la hauteur de
celui-ci ne peut étre supérieure a celle de la haie, ni
dépasser 1, 20 métre. Il doit étre de couleur verte et étre
maintenu par des piquets de fer, également de couleur
verte, ou par des piquets en bois.

o La hauteur du muret de soubassement éventuel est limitée
a 0, 80 metres ; il doit étre réalisé en moellons ou en
magconnerie recouverte d'un enduit.

- minérale : dans ce cas, elle est constituée d'un mur de 2 métres de
hauteur maximum.

o L'usage de béton moulé est autorisé uniqguement comme
mur de soubassement. Leurs hauteurs ne devront pas
dépasser de plus de 0, 10 métre le niveau de sol fini.

o Les murs de cléture et les murs bahut ou de
soubassement éventuellement nécessaires doivent étre
réalisés soit en moellons, soit en magonnerie recouverte
d'un enduit dont le teint et la teinte sont comparables

Dans les ensembles de constructions et les nouveaux |lotissements, le type
de cléture doit faire I'objet d'un projet précis inséré au plan d'aménagement
de la zone, ou au reglement du lotissement.

Dans le secteur UA rB1

Les cldtures en limite séparative seront ajourées sur les 2/3 de leur
hauteur (cette regle s'applique aussi aux clbtures et autres éléments de
séparation ou de protection intérieurs aux proprietés).

Néanmoins, les clotures et murs de clotures exislants et implantés
antérieurement a la date d'approbation du PPR pourront étre reconstruits a
lidentique.
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- Adaptations

Les dispositions de l'article 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions faisant appel a des techniques et des matériaux nouveaux
liés aux économies d’énergie et a la limitation du débit d’eau pluviale.
L'aspect extérieur des constructions pourra ainsi s’appuyer sur des
innovations techniques et/ou concourant aux économies dénergie
(systéeme solaire thermique ou photovoltaique, utilisation en facade de
matériaux renouvelables tels que le bois, pose de toitures végétalisées ou
retenant les eaux pluviales...etc).

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires
de stationnement doivent faire 'objet d’un traitement paysager notamment
de plantation.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

PLU de Naveil — Reglement
Agence Roumet-Guitel



CHAPITRE Il : REGLES APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB est une zone d'habitat semi-continu qui représente la partie
agglomérée et dense de la commune. C'est une zone d'habitat, de
services et d'activités. Cette zone est par définition équipée de tous les
réseaux de viabilité, a l'exception parfois du réseau d'assainissement
collectif. En I'absence de ce dernier, tout terrain, pour étre constructible
doit étre apte a accueillir une installation d'assainissement individuel
conforme & la réglementation en vigueur.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB1
INTERDITES

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

+ Dispositions générales
Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
I'article 2 et en particulier :

- les installations classées soumises a autorisation.

- les installations classées soumises a deéclaration lorsqu'elles
présentent des dangers ou inconvénients notamment pour la
salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue des quartiers
d'habitation.

- les établissements qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d'un quartier
d'habitations.

- les dépbts de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et de tous
biens de consommation utilisables.

- l'ouverture de carriére ou de graviére.

- la création de nouvelles structures d'exploitation agricoles (sauf
constructions liées aux sites existants).

- Sont également interdits dans le secteur UB rB1

- les sous-sols creusés sous le niveau du fterrain naturel, a
l'exception des espaces techniques limités (bac tampon, unité de
pompage...), sous réserve de réduire la vulnérabilité de ces
espaces,

- les équipements tels que les centres de secours principaux, les
hépitaux, cliniques, maisons de retraite, cenires de post-cure et
centres hébergeant, de fagon permanente, des personnes a
mobilite reduite,

- les remblaiements ou endiguements nouveaux

o qui ne seraient pas justifiés par la protection des lieux deja
fortement urbanisés

o ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de
travaux d'infrastructure publique

o ou qui ne seraient pas nécessaires a la desserte des
constructions ou a l'aménagement des abords au droit du
batiment ou & la réalisation de terrasses, dans la limite
cumulée de 40% de I'emprise au sol de la construction,

o ou qui ne seralent pas indispensables au fonctionnement
des équipements dassainissement individuel (tertre, lit
filtrant, ...) des constructions autorisées dans la zone (le
choix de limplaniation ou de [Iextension de ces
équipements devra résulter d'une analyse deémontrant
l'impossibilité de réaliser ces équipements hors des zones
inondables)

ARTICLE UB2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Dispositions générales
Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
I'article UB1 et notamment :
- les constructions a usage d’habitation,
- les constructions a usage de commerce, d’artisanat, de bureaux et
de services si des dispositions sont prises pour limiter les risques
de nuisances a un niveau compatible avec le voisinage,
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les constructions a usage culturel ou touristique compatible avec le
voisinage,

les annexes des batiments principaux (garages, vérandas...etc.),
les installations classées pour la protection de I'environnement (loi
du 19 juillet 1976) a condition :

o qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie
et a la commodité des habitants de la zone,

o que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour
les rendre compatibles avec les milieux environnants et
permettre d'éviter, ou tout du moins de réduire dans la
mesure du possible, les nuisances et dangers éventuels.

I'extension ou la modification des installations classées existantes,
a condition :

o qulil n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation
des dangers et nuisances.

o que les installations nouvelles, par leur volume ou leur
aspect exterieur, soient compatibles avec le milieu
environnant,

I'extension et les constructions liées a l'exploitation d'activités
agricoles déja en place a la date d'exécution de la révision du
P.L.U.

les extensions, les aménagements
reconstructions aprés sinistre,

la reconstruction a l'identique des batiments classés ou inscrits
aux monuments historiques, sous réserve des prescriptions du
PPRI,

les aires de stationnement, les aires publiques d'accueil de
camping — car,

les installations et travaux divers nécessaires a I'implantation et au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public,

les affouillements et exhaussements liés & une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

conservatoires, les
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les constructions de faible emprise, indispensables au
fonctionnement des services publics, et qui ne sauraient éire
implantées en d'autres lieux tels que pyléne, local technique...,

les structures provisoires (tentes, parquets, structures flottables,
baraquements, tribunes..) sous réserve qu'il soit possible de les
démonter et de les meltre hors d'eau en cas de crue. Les
installations mises en place en dehors de la période estivale (de
juin & septembre) devront par ailleurs pouvoir étre démontées
dans un délai de 12 heures,

les aires de stationnement,

les constructions nécessaires a l'observation du milieu naturel,

les abris de pompage dont la longueur sera paralléle au sens du
courant,

les remblaiements ou endiguements justifiés par un intérét général
de protection des lieux déja urbanisés,

les ouvrages dassainissement individuel (tertre, lit filtrant, y
compris remblais techniques, ...) indispensables au
fonctionnement des constructions autorisées dans la zone , ou
réserve de prévoir une protection adaptée contre les crues (le
choix de l'implantation ou de l'extension de ces équipements devra
résulter d'une analyse démontrant limpossibilité de réaliser ces
équipements hors des zones inondables),

les lravaux d'infrastructure publique, leurs équipements et les
remblaiements indispensables a condition :

o que leurs fonctions rendent impossibles toute solution
d'implantation en dehors de la zone,

o que le parti retenu, parmi les différentes solutions
techniques envisageables, assure le meilleur équilibre
entre les enjeux de sécurité publique, hydrauliques,
économiques et environnementaux.

Dans fous les cas, des mesures doivent étre prises pour ne pas
aggraver les risques et les effets de crues, en particulier en évitant
des implantations dans les zones d'aléa les plus forts.
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les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loisirs a
condition de ne pas aggraver les risques et de ne pas faire
obstacle a l'écoulement des eaux,

les installations de stockage de produits dangereux ou polluants
nécessaires aux constructions, installations et activites admises
dans la zone sous condition qu'elles prennent en compte le
caractere inondable de la zone :

o sftockage en récipienis étanches ou stockage situé au-
dessus de la cote de la crue de référence,

o orifices de remplissages étanches et débouchés de tuyaux
d'évents 0,5 meire au-dessus de la cole de crue de
reférence,

o ancrage des citernes étanches enterrées ou arrimages
des autres.

Le stockage d'effluents d'élevage (fosses a lisier, fumiers, silos a
ensilage), daliments pour bétail et deffluent vinicoles doit
s'accompagner de mesures pour réduire la pollution des eaux en
cas de crue.

les réseaux enterrés et aériens,

les réseaux diirrigation et de drainage ainsi que leur équipement a
condition de ne pas aggraver les risques ef de ne pas faire
obstacle a I'écoulement des eaux,

les aménagements divers ne comportant pas de consiructions,
d'installations ou d'ouvrages interdils par la présente
réglementation et non susceptibles d'avoir un effet négatif direct
ou indirect sur la préservation des champs d'expansion des crues,
l'ecoulement des eaux et la sécurite des biens et des personnes.

Néanmoins, dans le secteur UB rA7 sont aussi autorisés,

les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics d'assainissement (stations d'épuration, postes de
refoulement...) et dalimentation en eau polables (caplages,
usines de traitement...) y compris les remblaiemenis sirictement
indispensables et sous réserve de prévoir une protection adaptée
contre les crues (le choix de l'implantation ou de 'extension de ces
équipements devra résulter d'une analyse démontrant
limpossibilité de réaliser ces installations hors des zones
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inondables),

les constructions et installations sportives, de loisirs, ou de
tourisme, non susceptibles d'héberger des personnes de fagon
permanente et les parcs résidentiels de loisirs (y compris les
constructions nécessaires a leur fonctionnement) ainsi que, s'if est
indispensable a la surveillance et au fonctionnement de ces
installations, le logement du gardien (les constructions destinées a
I'hétellerie, a la restauration, au commerce et a l'artisanat ne sont
pas admises),

les installations, constructions et les eéquipements (y compris les
clétures agricoles) nécessaires a l'exploitation agricole, y compris
viticole ou piscicole, qui n'auraient pu éfre implantes en dehors de
la zone inondable,

les abris ouverts pour animaux,

les abris de jardin a raison d'un abri par jardin effectif, au sein de
Jardins familiaux ou isoles,

les serres, autres qu'agricoles, qui n'auraient pu élre implantées
en dehors de la zone inondable,

les espaces verts,

les remblais nécessaires a la desserte des constructions, la
réalisation des terrasses, dans la limite maximale de 40% de
l'emprise au sol de la construction,

les rampes d'accés et les équipements permettant ['accessibifité
des batimenis recevant du public aux personnes a mobilité
réduite,

le changement de destination de batiments existants a la date
d'approbation du PPR aux fins d'activités liées a des constructions
et installations autorisées dans la zone;

le changement de destination de bdtiments existants a la date
d'approbation du PPR ayant une existence juridique et présentant
un caractére et un intérét architectural, en vue de I'habitation ou de
l'aménagement de gites sous réserve que les constructions
comportent un étage au-dessus du niveau de la crue de reférence.
Ce changement ne devra pas entrainer la création de plus d'un
logement ou d'un gite par unité fonciére.
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Néanmoins, dans le secteur UB rA3 sont aussi autorisés,

les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics d'assainissement (stations d'épuration, postes de
refoulement...) et d'alimentation en eau potable (captages, usines
de lraitement...) y compris les remblaiements strictement
indispensables et sous réserve de prévoir une protection adaptée
contre les crues (le choix de limplantation ou de l'extension de ces
équipements devra résulter dune analyse démontrant
limpossibilité de realiser ces installations hors des zones
inondables),

les constructions et installations sportives, de loisirs, ou de
tourisme, non susceptibles d'héberger des personnes de facon
permanente (les constructions destinées a ['hétellerie, & la
restauration, au commerce et a l'artisanat ne sont pas admises),

- les installations, constructions et les équipements (y compris les
clétures agricoles) nécessaires a l'exploitation agricole, y compris
viticole ou piscicole, qui n‘auraient pu étre implantés en dehors de
la zone inondable ou en dehors d'aléas inférieurs,

les abris ouverts pour animausx,

les remblais nécessaires a la desserte des constructions, la
réalisation des terrasses, dans la limite maximale de 30% de
l'emprise au sol de la construction,

le changement de destination des moulins ou des bétiments
économiques dés lors que la nouvelle destination soit un
équipement public de tourisme ou de loisirs (sportif, culturel), sans
heébergement et que la vulnérabilité des biens et des personnes
soit réduite.

Néanmoins, dans le secteur UB rA4 sont aussi autorisés,
les constructions et installations techniques strictement
nécessaires au fonctionnement des services publics et qui ne
sauraient étre implantées dans d'autres lieux, tels que : station de
pompage d'eau potable, d'eaux pluviales ou usées, extension ou
modification d'usine de ftraitement d'eau potable et station
d'épuration,
les locaux destinés au fonctionnement des activités de loisirs
nautiques sous réserve que :

o cette activité soit effective,

o loutes les installations soient démontables dans un délai
de 48 heures.

En cas de cessation de [activité, il sera procédé au démontage des

installations et a la remise en état du site
- le changement de destination des moulins ou des bétiments
économiques des lors que la nouvelle destination soit un
équipement public de tourisme ou de loisirs (sportif, culturel), sans
hebergement et que la vulnérabilité des biens et des personnes

soit réduite.

SECTION I : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

UB3.1 - Rappels
Les dispositions de l'article R 111-4 du Code de I'Urbanisme restent
applicables. Les accés et les voies des terrains doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences :

- des modes d'occupation du sol envisagés et du trafic prévisible,

- du fonctionnement et de la sécurité de la circulation,

- du fonctionnement normal des services publics (lutte contre

I'incendie, enlévement des ordures ménagéres ...)

UB3.2 — Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fond voisin.

Toute opération doit limiter ses accés sur les voies publiques. Ces accés
doivent étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique
et ceux des voies adjacentes.
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Les voies publiques en impasse devront étre congues de maniére a
désenclaver éventuellement les parcelles arriéres.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

UB 4.1 — Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
obligatoirement raccordée a un réseau public de distribution d’eau potable.

UB 4.2 — Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif
d'assainissement.

- Eaux usées
Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

En I'absence de réseau public ou lorsque le branchement est impossible,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs de traitement et d'évacuation conformes
aux exigences des textes réglementaires (reglement sanitaire
départemental et arrétés du 6 mai 1996 fixant les prescriptions techniques
applicables aux systémes d'assainissement non collectif et les modalités
de contrdle technique exercé par les communes sur les systemes
d'assainissement non collectif).

Ces dispositifs doivent étre congus de fagon a permettre le branchement
sur le réseau collectif dés sa réalisation.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau
public d’assainissement est subordonnée & un pré traitement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux
pluviales.

+ Eaux pluviales

En vue de limiter les débits issus des eaux de ruissellement de toitures et
de surfaces imperméabilisées, le constructeur réalisera sur son terrain et &
sa charge, des dispositifs appropriés (bassins, citernes ...} et
proportionnés permettant leur rétention et infiltration. Les eaux de trop
plein seront évacuées vers le réseau collecteur.

Les dispositifs d’assainissement de surface doivent étre maintenus en bon
état de fonctionnement et entretenus au méme titre que les équipements
enterrés.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées séparatif est
interdit.

UB4.3 — Réseaux

+ Electricité

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant devra
obligatoirement pouvoir étre raccordée au réseau public.

Les réseaux électriques de distribution seront réalisés en souterrain ou de
telle fagon gu’on ne puisse les voir.

Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

- Télécommunications, télédistribution
Toute construction ou installation nouvelle devra obligatoirement pouvoir
étre raccordée en souterrain depuis le domaine public.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre
soit l'aspect ou l'économie de la zone, soit la bonne utilisation des
parcelles voisines, le permis de construire peut étre refusé ou subordonné
a un découpage préalable.
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Les divisions de terrain doivent aboutir & créer des parcelles de formes
simples.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Aucun béatiment ne peut étre édifié en dega de 6 m de l'alignement de la
voie publique.
Une implantation autre peut étre admises ou imposée :
- lorsque la construction fait partie d'un projet d'ensemble approuvé
par le Conseil Municipal et garantissant une qualité architecturale.
- lorsque la construction doit s'insérer dans un ensemble de
batiments en bon état. Son implantation doit étre telle qu'un
raccordement satisfaisant doit étre assuré avec les constructions
existantes.
- lorsque la configuration du terrain (dimensions, topographie...) ne
permet pas l'application de la régle générale.

Ces prescriptions ne s'appliquent pas :
- aux eéquipements nécessaires au fonctionnement des services
reconnus d'intérét public,
- al'extension des constructions existantes,
- alaconstruction d'annexes.

ARTICLE UB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction non implantée sur la limite séparative doit réserver par
rapport a cette limite une marge d'isolement au moins égale a 3 métres.

Toutefois, si I'environnement le justifie, cette marge peut étre réduite a 2
métres pour des constructions de faible importance telles que garages,
appentis, remises, serres, dont la hauteur au faitage n'excéde pas 3
métres.

Si l'environnement le permet, il peut étre autorisé qu'une construction déja
implantée soit agrandie dans la marge d'isolement.

Dans le cadre d'opérations groupées ou de constructions entrant dans le
cadre d'un projet d'aménagement d'ensemble approuvé par le Conseil
Municipal, des implantations autres peuvent étre autorisées ou imposées.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas
- aux équipements nécessaires au fonctionnement des services
reconnus d'intérét public,
- al'extension des constructions existantes,
- ala construction d'annexes.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE
MEME PROPRIETE

Sans obijet

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

+ Dispositions générales
L'emprise au sol est fixée a 70 % maximum.

* Dans I'ensemble des secteurs soumis a un aléa d'inondation

- pour les parcelles incluses dans un ensemble ayant fait 'objet
d'une autorisation de construire apres l'approbation du présent
plan de prévention des risques, il ne peut plus étre construif sur
foute partie détachée de ce terrain si la totalité des droits a
construire se rapportant au coefficient d'emprise au sol ci-aprés, a
éte utilise,

- lorsqu'une partie détachée d'un terrain dont le droit a construire n'a
eté que partiellement utilisé pour la realisation d'une construction
autorisee, apres approbation du présent plan de prévention des
risques, il ne peut plus y étre construit que dans la limite des droits
d'emprise au sol qui n'ont pas été utilisés sur la parcelle d'origine.
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- * De plus, dans le secteur UB rA1

Les reconstructions de batiments sont aulorisées sous réserve
que leur nouvelle emprise au sol soit au plus équivalente a

l'emprise existante a date d'approbation du projet de PPR.

Une extension limitée des constructions ayant une existence
juridique, implantées antérieurement a la date d'approbation du

PPR pourra étre admise dans les limites suivantes :

o 30m® d'emprise au sol pour les constructions a usage
d'habitation et leurs annexes comprises, sous reéserve de
ne pas créer de nouveaux logements (les annexes
pourront éfre attenantes ou non au batiment principal)

o l'extension de la surface habitable peut se faire par le
changement de destination des bétiments attenants a
I'habitation existante, dans la limite d'emprise des
batiments existants et sous réserve de ne pas créer de

nouveaux logements,

2 - .
o 100 m® d'emprise au sol pour les extensions ou annexes
de bdtiments a usage d'activités économiques ou de

services.

Les bétiments & usage agricole et les constructions
nécessaires aux services publics ne sont pas concernes

* De plus, dans le secteur UB rA3

Les reconstructions de bédtiments sont autorisées sous réserve
que leur nouvelle emprise au sol soit au plus equivalente a

l'emprise existante a date d'approbation du projet de PPR.

Une extension limitée des constructions ayant une existence
juridique, implantées antérieurement & la date d‘approbation du

PPR pourra étre admise dans les limites suivantes :

o 30 m® demprise au sol pour les constructions a usage
d'habitation ef leurs annexes comprises, sous réserve de
ne pas créer de nouveaux logements (les annexes
pourront étre altenantes ou non au batiment principal)

o [l'extension de la surface habitable peut se faire par le
changement de destination des bétiments atfenants &
I'habitation existante, dans la limite d'emprise des
batiments existants et sous réserve de ne pas créer de

nouveaux logements,

o 100 m® d'emprise au sol pour les extensions ou annexes
de béatiments a usage dactivités économiques ou de

services.

Les bdtiments a usage agricole et les consiructions
nécessaires aux services publics ne sont pas concernés

par ce plafond. par ce plafond.

CONSTRUCTIONS AUTORISEES EMPRISE AU SOL MAXIMALE CONSTRUCTIONS AUTORISEES EMPRISE AU SOL MAXIMALE
Habitations et annexes autorisées 150 m* Constructions et installations sportives, | 5% de la surface du terrain faisant 'objet
Serres non agricoles 50% de la surface du terrain faisant de loisirs ou de tourisme (hors de la demande d'autorisation de
l'objet de la demande d'‘autorisation de habitations) construire, dans la limite d'une surface
construire maximale d'emprise au sol de 500 m®
Constructions et installations sportives, 10% de la surface du terrain faisant Abris ouverts pour animaux 15m°
de loisirs ou de tourisme (hors l'objet de la demande d'autorisation de Abris de pompage 8 m°
habitations) construire, dans la limite d'une surface
maximale d'emprise au sol de 1500 m” Construction nécessaire a l'observation 20m’
Abris de jardin g8 m° au milieu naturel
1 par jardin
Abris ouverts pour animaux 15m
Abris de pompage sm’
Construction neécessaire a l'observation 20 m®
du milieu naturel
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* De plus, dans le secteur UB rA4

CONSTRUCTIONS AUTORISEES EMPRISE AU SOL MAXIMALE
Locaux destinés au fonctionnement des 100 m°
activités de loisirs nautiques
Abris de pompage 8m’
Construction nécessaire a l'observation 20 m*
du milieu naturel

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Toute construction nouvelle ne peut dépasser 12 m au faitage, ni
comporter de fagades dont la hauteur maximum excéderait 8 m a I'égout
du toit.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas :
- aux reconstructions aprés sinistre, extensions, réaménagements
ou annexes a un batiment existant,
- aux équipements collectifs,
- aux équipements nécessaires au fonctionnement des services
reconnus d'intérét public.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR — NIVEAU D'IMPLANTATION

* Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé si la construction par sa situation,
son volume, son aspect, est de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants

+ Dans I'ensemble des secteurs soumis a un aléa d'inondation

Pour toutes les constructions, installations ou aménagements nouveausx,
des dispositions de consltruction, d'aménagement et d'équipement devront
étre prises, par le maitre d'ouvrage ou le constructeur, pour éviter le risque
de dégradations par les eaux et pour faciliter 'évacuation des habitants en
cas de crue.

* De plus, dans les secteurs UB rA7, UB rA3 et UB rA4,

La reconstruction de batiments sinistrés, postérieurement a la date
d'approbation du PPR, devra faire l'objet d'une réduction de
vulnérabilite. Ainsi, les bdtiments & usage d'habitation (a
l'exclusion de ceux qui sont classés ou inscrits aux monuments
historiques) devront comporter un niveau de plancher & 0,5 métre
au moins au-dessus du niveau de terrain naturel et un étage
habitable au-dessus de la cote de la crue de référence dotée
d'ouverlures suffisantes pour permettre I'évacuation par l'extérieur
des personnes en cas d'inondation.

s ne devront pas comporter de sous-sols creusés sur le niveau
de terrain naturel.

* Echelle architecturale — Expression des facades
Les constructions doivent respecter I'échelle architecturale du domaine bati
environnant.

+ Adaptation au sol

Dispositions générales
L'adaptation au sol doit étre particuliérement étudié pour chaque

construction. Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des
constructions sont proscrites. Les constructions doivent étre adaptées a la
topographie originelle du sol et non le sol aux constructions. Les
mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes
au caractere de l'environnement local. Sur les terrains plats et en régle
générale, sauf impossibilité technique ou parti architectural affirmé
(utilisation des demi - niveaux), la hauteur du plancher bas du rez de
chaussée ne peut excéder 0,5 m au-dessus du terrain naturel mesuré en
tout point de construction.

Dans les secteurs UB rA1, UB rA3 et UB rA4,
- les constructions autorisées a l'article 2 ne pourront comporter en
sous-sof que des espaces techniques limités (bac tampon, unité
de pompage...) dont la vulnérabilité sera réduite,
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- les constructions admises a l'exception des batimenis ayant une
emprise au sol inférieure 4 20 m2, devront comporter un premier
niveau de plancher a 0,50 métre au moins au-dessus du niveau du
terrain naturel, hors ouvrages technigues,

- les surélévations limitées en fagade (y compris I'aménagement de
combles), au-dessus du niveau habitable des bédtiments existants,
dans le seul but de permettre 'amélioration des conditions de
confort et de sécurité de leurs occupants, a tifre temporaire ou
permanent, et sous réserve de ne pas créer de logements
supplémentaires.

Dans le secteur UB rA1
- Pour les nouveaux logements, il sera prévu en plus un étage
habitable au-dessus de la cote de crue de reférence, avec une
issue permettant I'évacuation des personnes lors d'une crue. Cette
issue sera accessible de l'intérieur comme de l'extérieur.

Dans le secteur UB rA4
- Limplantation et la volumétrie des constructions devront étre
déterminées de facon a limiter au minimum l'impact hydraulique.

Dans le secteur UB rB81

- les constructions nouvelles a I'exception des batiments ayant une
emprise au sol inférieure a 20 m2, devront comporter un premier
niveau de plancher a 0,50 métre au moins au-dessus du niveau du
terrain naturel, hors ouvrages technigues,

- les annexes aux constructions d'habitation pourront étre
implantées au niveau du terrain naturel si le caractere naturel des
constructions voisines ou des contraintes techniques le justifie,

- pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, il sera
prévu en plus un étage habitable au-dessus de la cote de crue de
référence, avec une issue permeitant l'evacuation des personnes
lors d'une crue. Cette issue sera accessible de lintérieur comme
de l'extérieur,

- dans les nouveaux immeubles collectifs, chaque logement
comportera au moins un niveau habitable situé au-dessus de la
cote de crue de référence, avec une issue permettant I'évacuation

des personnes lors d'une crue. Cette issue sera accessible de
lintérieur comme de l'extérieur,

- dans le cadre d'un réaménagement d'une construction a usage de
logements collectifs, les logements situés en rez-de-chaussée
devront comporter au moins un niveau habitable situe au-dessus
de la cote de crue de référence, avec une issue permettant
I'évacuation des personnes lors d'une crue.

+ Toitures - terrasses

La forme générale et les proportions des toitures, les pentes et le nombre
de versants doivent &tre en harmonie avec les toits environnants, et en
conformité avec les régles de l'art et les matériaux utilisés.

D'une maniére générale, les toitures auront 2 pentes au minimum, d'une
inclinaison comprise entre 35° et 50°.
D'autres dispositions sont possibles y compris les toits en terrasse dans
les cas suivants :

- recherche architecturale contemporaine,

- construction de batiment d'activité,

- aménagement ou extension de batiments existants,

- construction de batiment annexe.

« Matériaux - couleurs

Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise
en ceuvre permette de leur conserver de fagon permanente un aspect
satisfaisant.

Certains enduits (tyrolien, ciment peint), parements (produits
manufacturés, etc.), bardages (métalligues ou autres} ou habillages
peuvent étre interdits en raison de leur grain, de leur matiére, de leur
brillance ou de leur couleur.

Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que le sable de la région
(matériau traditionnel des enduits).

L'orientation des versants de toiture, les matériaux apparents ou enduits
devront s'harmoniser avec I'environnement.
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Les matériaux de toiture seront les suivants :

Pour les constructions a usage d'habitation, I'ardoise ou la tuile de ton
patiné (ni brun foncé, ni rouge) dont la couleur se rapproche le plus
possible de celle des constructions avoisinantes. Peut également étre
admis tout matériau présentant les mémes aspects, formes et couleurs
que l'ardoise et |a tuile traditionnelles.

- Immeubles existants

Les modifications de facade et de couverture (ouvertures surélévations,
appendices divers), ou leur remise en état, doivent respecter l'intégrité
architecturale et le matériau de l'immeuble ancien ; en particulier, les
modénatures ainsi que les balcons et les volets doivent étre maintenus.

Les facades commerciales doivent respecter la trame architecturale et
s'harmoniser avec le matériau et le coloris des immeubles anciens.

+ Constructions annexes

Pour étre autorisées les constructions annexes (garages, buanderies, abris
de jardin, voliére, etc.) doivent étre construites avec des matériaux
présentant une bonne qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le
temps. C'est ainsi que l'usage de téle ondulée est interdit.

- Clotures
Dispositions générales
La clbture peut étre :

- vegeétale : haie vive ou taillée, composée d'un mélange d'au moins
trois espéces différentes et comporter plus de 50 % de plants a
feuillage caduc.

o Si la cléture est complétée par un grillage, la hauteur de
celui-ci ne peut étre supérieure a celle de la haie, ni
dépasser 1, 20 meétre. Il doit étre de couleur verte et étre
maintenu par des piquets de fer, également de couleur
verte, ou par des piquets en bois.

- minérale : dans ce cas, elle est constituée d'un mur de 2 métres de
hauteur maximum ou d'un mur bahut de 0,80 métres de hauteur
maximum réalisé en moellons ou en magonnerie recouverte d'un
enduit

o L'usage de béton moulé est autorisé uniqguement en
soubassement. Leurs hauteurs ne devront pas dépasser
de plus de 0, 50 métre le niveau de sol fini.

Dans les ensembles de constructions et les nouveaux lotissements, le type
de cl6ture doit faire I'objet d'un projet précis inséré au plan d'aménagement
de la zone, ou au réglement du lotissement.

Dans le secteur UB rA1

Les clbtures en limite séparative ou pour enclos & animaux auires
quagricoles seront ajourées sur toute la hauteur (cette régle s'applique
aussi aux clbtures et aulres éléments de séparation ou de protection
intérieurs aux proprietés.

Néanmoins, les cldtures ef murs de clbtures existants et implantés
antérieurement a la date d'approbation du PPR pourront étre reconstruits &
lidentique.

Dans le secteur UB rA3

- les cldtures sur voie et en limite séparative seront ajourées et
d'une hauteur de 1,50 meéetres maximum sans fondation faisant
saillie sur le sol,

- les cldtures pour enclos a animaux autres qu'agricoles, seront
ajourées sur foute la hauteur (celte régle s'applique aussi aux
clétures et autres éléments de séparation ou de protections
intérieurs aux proprigtés.

Dans le secteur UB rA4
Les cldtures aulres qu'agricoles, seront ajourées dune hauteur de 1,50
metres maximum sans fondation faisant saillie sur le sol.

Dans le secteur UB rB1

Les cldtures en limite séparative seront ajourées sur les 2/3 de leur
hauteur (cette régle s'applique aussi aux clbiures et autres éléments de
séparation ou de protection intérieurs aux propriétes).

Néanmoins, les clétures et murs de cldlures existants et implantés
antérieurement a la date d'approbation du PPR pourront étre reconstruits a
lidentigue.
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- Adaptations

Les dispositions de larticle 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions faisant appel a des techniques et des matériaux nouveaux
liégs aux économies d'énergie et a la limitation du débit d'eau pluviale.
L'aspect extérieur des constructions pourra ainsi s’appuyer sur des
innovations techniques et/ou concourant aux économies d'énergie
(systéme solaire thermique ou photovoltaique, utilisation en fagade de
matériaux renouvelables tels que le bois, pose de toitures végétalisées ou
retenant les eaux pluviales...etc).

Par ailleurs, la reconstitution, aprés destruction ou exploitation, de
plantations non admises dans la zone n'est pas autorisée.

SECTION Ill : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet
ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.
ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
- Dispositions générales
Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires
de stationnement doivent faire I'objet d’un traitement paysager notamment
de plantation.
- Dans le secteur UB rA3, ne sont autorisées que :

- les plantations a basse tige et les haies d'une hauteur inférieure a
2 métres,

- les plantations a haute tige comprenant des arbres espacés dau
moins 6 métres a la condition qu'ils soient régulierement élagués
jusgu'a un métre au moins au-dessus du niveau de la cote de crue
de référence et que le sol entre les arbres reste bien degage.

- Dans le secteur UB rA4, ne sont autorisées que :

- les plantations a basse tige et les haies plantées parallélement au
courant, sous réserve que leur hauteur n'exceéde pas 2 métres et
qu'elles soient entretenues
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CHAPITRE Ill : REGLES APPLICABLES A LA ZONE UC

La zone UC est une zone réservée a I'habitat pavillonnaire de faible
densité. Des activités, des commerces et des services peuvent s'y
implanter. Cette zone est par définition équipée de tous les réseaux de
viabilité, a l'exception parfois du réseau d'assainissement collectif. En
I'absence de ce dernier, tout terrain, pour étre constructible doit étre apte a
accueillir une installation d'assainissement individuel conforme a la
réglementation en vigueur.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

- Dispositions générales
Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
I'article 2 et en particulier :

- les installations classées soumises a autorisation.

- les installations classées soumises a déclaration lorsqu'elles
présentent des dangers ou inconvénients notamment pour la
salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue des quartiers
d'habitation.

- les établissements qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d'un quartier
d'habitations.

- les dépdbts de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules et de tous
biens de consommation utilisables.

- l'ouverture de carriére ou de graviére.

- le stationnement des caravanes soumis a autorisation et les
garages collectifs de caravanes.

- la création de nouvelles structures d'exploitation agricoles (sauf
constructions liées aux sites existants).

* Dans les secteurs UC rB1 et UC rB2 sont également interdits

- les sous-sols creusés sous le niveau du fterrain naturel, a
l'exception des espaces techniques limités (bac tampon, unité de
pompage...), sous réserve de reduire la vulnérabilité de ces
espaces,

- les équipements lels que les centres de secours principaux, les
hopitaux, cliniques, maisons de retraife, centres de post-cure et
centres hebergeant, de fagon permanente, des personnes &
mobilité réduite,

- les remblaiements ou endiguements nouveaux

o qui ne seraient pas justifiés par la protection des lieux déja
fortement urbanisés

© ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de
travaux d'infrastructure publique

© ou qui ne seralent pas nécessaires a la desserte des
constructions ou & l'aménagement des abords au droit du
bdtiment ou a la réalisation de terrasses, dans la limite
cumulée de 40% de I'emprise au sol de la construction,

o Ou qui ne seraient pas indispensables au fonctionnement
des équipements dassainissement individuel (tertre, lit
fitrant, ...) des constructions autorisées dans la zone (le
choix de [implantation ou de [extension de ces
équipements devra résulter d'une analyse démontrant
l'impossibilité de réaliser ces équipements hors des zones
inondables)

ARTICLE UC2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Dispositions générales
Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
l'article UC1 et notamment :
- les constructions & usage d’habitation,
- les constructions & usage de commerce, d'artisanat, de bureaux et
de services si des dispositions sont prises pour limiter les risques
de nuisances a un niveau compatible avec le voisinage,
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les constructions & usage culturel ou touristique compatible avec le
voisinage,

les annexes des batiments principaux (garages, vérandas...etc.),
les installations classées pour la protection de I'environnement (loi
du 19 juillet 1976) a condition :

o qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie
et a la commodité des habitants de la zone,

o que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour
les rendre compatibles avec les milieux environnants et
permettre d'éviter, ou tout du moins de réduire dans la
mesure du possible, les nuisances et dangers éventuels.

I'extension ou la modification des installations classées existantes,
a condition :

o quil n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation
des dangers et nuisances.

o que les installations nouvelles, par leur volume ou leur
aspect extérieur, soient compatibles avec le milieu
environnant.

l'extension et les constructions liées a l'exploitation d'activites
agricoles déja en place a la date d'exécution de la révision du
P.L.U.

les constructions et installations nécessaires a la pratique du
tourisme a la ferme (gite rural, camping a la ferme etc.) si elles
sont le complément d'une exploitation agricole existante,

les extensions, les aménagements conservatoires, les
reconstructions aprés sinistre,

la reconstruction a lidentique des batiments classés ou inscrits
aux monuments historiques, sous réserve des prescriptions du
PPRI,

les aires de stationnement,

les installations et travaux divers nécessaires a l'implantation et au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public,

les affouillements et exhaussements liés & une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.
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- Dans les secteurs UC rA7, UC rA3 et UC rA4, ne sont autorisés que:
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les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics d'assainissement (stations d'épuration, postes de
refoulement...) et dalimentation en eau potables (captages,
usines de traitement...) y compris les remblaiements strictement
indispensables et sous réserve de prévoir une protection adaptee
contre les crues (le choix de limplantation ou de l'extension de ces
équipements devra résulter dune analyse démonirant
limpossibilité de réaliser ces installations hors des zones
inondables,

les constructions de faible emprise, Indispensables au
fonctionnement des services publics, et qui ne sauraient étre
implantées en d'autres lieux tels que pyldne, local technique...

les installations, constructions et les équipements (y compris les
cldtures agricoles) nécessaires a l'exploitation agricole, y compris
viticole ou piscicole, qui n'auraient pu étre implantés en dehors de
la zone inondable ou en dehors d'aléas inférieurs,

les structures provisoires (tentes, parquets, structures flottables,
baraguements, tribunes..) sous réserve qu'il soit possible de les
démonter et de les mettre hors d'eau en cas de crue. Les
installations mises en place en dehors de la période estivale (de
juin a septembre) devront par ailleurs pouvoir élre demontées
dans un délai de 12 heures,

les constructions nécessaires a l'observation du milieu naturel,

les abris ouverts pour animadx,

les abris de pompage dont la longueur sera paralléle au sens du
courant,

les remblaiements ou endiguements justifies par un interél général
de protection des lieux déja urbanisés,

les ouvrages d'assainissement individuel (tertre, lit filtrant, y
compris remblais techniques,...) indispensables au
fonctionnement des constructions autorisées dans la zone , ou
réserve de prévoir une protection adaptée conire les crues (le
choix de limplantation ou de l'extension de ces équipements devra
résulter d'une analyse démontrant limpossibilité de réaliser ces
équipements hors des zones inondables),
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les travaux d'infrastructure publique, leurs équipemenis et les
remblaiements indispensables a condition :

o que leurs fonctions rendent impossibles toute solution
d'implantation en dehors de la zone,

o que le parti retenu, parmi les différentes solutions
techniques envisageables, assure le meilleur équilibre
entre les enjeux de sécurité publique, hydrauliques,
économiques et environnementaux.

Dans tous les cas, des mesures doivent étre prises pour ne pas
aggraver les risques et les effets de crues, en particulier en évitant
des implantations dans les zones d'aléa les plus forts.

les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loisirs a
condition de ne pas aggraver les risques et de ne pas faire
obstacle 4 l'écoulement des eaux,

les installations de stockage de produits dangereux ou polluants
nécessaires aux constructions, installations et activites admises
dans la zone sous condition qu'elles prennent en compte le
caractére inondable de la zone :

o 0 stockage en récipients étanches ou stockage silué au-
dessus de la cote de la crue de réféerence,

o o orifices de remplissages étanches et débouchés de
tuyaux d'évents 0,5 métre au-dessus de la cote de crue de
référence,

o 0 ancrage des cilernes élanches enterrées ou arrimages
des autres.

Le stockage d'effluents d'élevage (fosses a lisier, fumiers, silos a
ensilage), daliments pour betail et deffluent vinicoles doit
s'accompagner de mesures pour réduire la pollution des eaux en
cas de crue.

les réseaux enterrés et aériens,

les réseaux d'irrigation et de drainage ainsi que leur équipement a
condition de ne pas aggraver les risques et de ne pas faire
obstacle a I'écoulement des eaux,

les aménagements divers ne comportant pas de constructions,
dlinstallations ou douvrages inferdits par la présente
réglementation et non susceptibles d'avoir un effef négatif direct
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ou indirect sur la préservation des champs d'expansion des crues,
I'écoulement des eaux et la sécurité des biens et des personnes.

« Néanmoins, dans les secteurs UC rA7 et UC rA2, sont aussi

autorisés:

les constructions et installations sportives, de loisirs, ou de
tourisme, non susceptibles d'héberger des personnes de fagon
permanente et les parcs résidentiels de loisirs (y compris les
conslructions nécessaires a leur fonctionnement) ainsi que, s'if est
indispensable a la surveillance et au fonctionnement de ces
installations, le logement du gardien (les constructions destinées a
I'hétellerie, a la restauration, au commerce et a l'artisanat ne sont
pas admises),

les abris de jardin a raison d'un abri par jardin effectif, au sein de
Jjardins familiaux ou isolés,

les abris ouverts pour animaux,

les serres, aulres qu'agricoles, qui n'auraient pu étre implantées
en dehors de la zone inondable,

les espaces verts,

les remblais nécessaires a la desserte des constructions, la
realisation des terrasses, dans la limite maximale de 40% de
l'emprise au sol de la construction,

les rampes d'accées et les équipements permettant 'accessibilité
des bdétiments recevant du public aux personnes a mobilité
réduite,

le changement de destination de bdtiments existants a la date
d'approbation du PPR aux fins d'activités liees a des constructions
et installations autorisées dans la zone;

le changement de destination de bdtiments existants a la date
d'approbation du PPR ayant une existence juridique et présentant
un caractéere et un intérét architectural, en vue de I'habitation ou de
l'aménagement de gites sous réserve que les constructions
comportent un étage au-dessus du niveau de la crue de référence.
Ce changement ne devra pas entrainer la création de plus d'un
logement ou d'un gite par unité fonciere.
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» Néanmoins, dans les secteurs UC rA3 sont aussi autorisés:

- les constructions et installations sportives, de loisirs, ou de
tourisme, non susceptibles d'héberger des personnes de fagon
permanente (les constructions destinées a I'hétellerie, a la
restauration, au commerce et a l'artisanat ne sont pas admises),

- les remblais nécessaires a la desserte des constructions, la
réalisation des terrasses, dans la limite maximale de 30% de
l'emprise au sol de la construction,

- les abris ouverlts pour animaux,

- les espaces verts sous réserve des prescriptions relatives a
l'exploitation des terrains,

- le changement de destination des moulins ou des béatiments
économiques dés lors que la nouvelle destination soit un
équipement public de tourisme ou de loisirs (sportif, culturel), sans
hébergement et que la vuinérabilite des biens et des personnes
soit réduite,

- le changement de destination de béatiments existants a la date
d'approbation du PPR aux fins d'activités liées a des constructions
et installations autorisées dans la zone.

* Les dispositions suivantes sont applicables dans les secteurs UC
rB1et UC rB2 sous les conditions suivantes :

- l'extension ou la réhabilitation des équipements tels que, les
hépitaux, cliniques, maisons de retraite, centre de post-cure et
centre hébergeant, de fagon permanente, des personnes a
mobilité réduite, sous réserve de ne pas augmenter la capacilté
d'accueil et de ne pas aggraver la vulnérabilite,

- la reconstruction a lidentique des batiments classés ou inscrits
aux monuments historiques detruits apres sinistre. La reduction de
la vuinérabilité devra éire adaptee vis-a-vis de la conservation de
l'architecture et de la volumétrie de la construction,

- les installations de stockage de produits dangereux ou pofluants
nécessaires aux constructions, installations et activités admises
dans la zone sous condition qu'elles prennent en compte le
caractere inondable de la zone :

o slockage en récipienis étanches ou stockage situé au-
dessus de la cote de la crue de référence,

o orifices de remplissages étanches et débouches de tuyaux
d'évents 0,5 métre au-dessus de la cote de crue de
référence,

o ancrage des citernes étanches enterrées ou arrimages
des autres.

Le stockage d'effluents d'élevage (fosses a lisier, fumiers, silos a
ensilage), d'aliments pour bétail et d'effluent vinicoles doit
s'accompagner de mesures pour réduire la pollution des eaux en
cas de crue.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE

UC3.1 - Rappels
Les dispositions de l'article R 111-4 du Code de I'Urbanisme restent
applicables. Les accés et les voies des terrains doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences :

- des modes d'occupation du sol envisagés et du trafic prévisible,

- du fonctionnement et de la sécurité de la circulation,

- du fonctionnement normal des services publics (lutte contre

lincendie, enlévement des ordures ménageéres ...)

UC3.2 — Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fond voisin.

Toute opération doit limiter ses accés sur les voies publiques. Ces accés
doivent &tre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique
et ceux des voies adjacentes.
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Les voies publiqgues en impasse devront étre congues de maniére a
désenclaver éventuellement les parcelles arriéres.

ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

UC 4.1 — Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
obligatoirement raccordée & un réseau public de distribution d’eau potable.

UC 4.2 — Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif
d'assainissement.

+ Eaux usées
Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

En I'absence de réseau public ou lorsque le branchement est impossible,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs de traitement et d'évacuation conformes
aux exigences des textes réglementaires (réglement sanitaire
départemental et arrétés du 6 mai 1996 fixant les prescriptions techniques
applicables aux systéemes d'assainissement non collectif et les modalités
de contréle technique exercé par les communes sur les systémes
d'assainissement non collectif).

Ces dispositifs doivent étre congus de fagon a permettre le branchement
sur le réseau collectif dés sa réalisation.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau
public d’assainissement est subordonnée a un pré traitement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux
pluviales.

+ Eaux pluviales

En vue de limiter les débits issus des eaux de ruissellement de toitures et
de surfaces imperméabilisées, le constructeur réalisera sur son terrain et a
sa charge, des dispositifs appropriés (bassins, citernes ...) et
proportionnés permettant leur rétention et infiltration. Les eaux de trop
plein seront évacuées vers le réseau collecteur.

Les dispositifs d'assainissement de surface doivent étre maintenus en bon
état de fonctionnement et entretenus au méme titre que les équipements
enterrés.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées séparatif est
interdit.

UC 4.3 — Réseaux

- Electricité

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant devra
obligatoirement pouvoir étre raccordée au réseau public.

Les réseaux électriques de distribution seront réalisés en souterrain ou de
telle fagon qu’on ne puisse les voir.

Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

- Télécommunications, télédistribution
Toute construction ou installation nouvelle devra obligatoirement pouvoir
étre raccordée en souterrain depuis le domaine public.

ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre
soit l'aspect ou I'économie de la zone, soit la bonne utilisation des
parcelles voisines, le permis de construire peut étre refusé ou subordonné
a un découpage préalable.

PLU de Naveil — Réglement 34
Agence Roumet-Guitel



Les divisions de terrain doivent aboutir & créer des parcelles de formes
simples.

Des caractéristiques différentes pourront étre admises dans le cadre
d'opérations d'ensemble et de lotissements afin de permettre notamment
la réalisation de constructions groupées.

ARTICLE UC 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Aucun béatiment ne peut étre édifié en degca de 6 m de l'alignement de la
voie publique.
Une implantation autre peut étre admises ou imposée :
- lorsque la construction fait partie d'un projet d'ensemble approuvé
par le Conseil Municipal et garantissant une qualité architecturale.
- lorsque la construction doit s'insérer dans un ensemble de
batiments en bon état. Son implantation doit étre telle qu'un
raccordement satisfaisant doit étre assuré avec les constructions
existantes.
- lorsque la configuration du terrain (dimensions, topographie...) ne
permet pas l'application de la régle générale.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas :
- aux équipements nécessaires au fonctionnement des services
reconnus d'intérét public,
- al'extension des constructions existantes,
- alaconstruction d'annexes.

ARTICLE UC 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction non implantée sur la limite séparative doit réserver par
rapport a cette limite une marge d'isclement au moins égale a 3 metres.

Dans le cas de construction en 2éme rang, la distance a respecter vis a vis
de la limite séparative des constructions de 1er rang sera d’au moins 3
metres.

Toutefois, si I'environnement le justifie, cette marge peut étre réduite a 2
métres pour des constructions de faible importance telles que garages,
appentis, remises, serres, dont la hauteur au faltage n'excéde pas 3
meétres.

Si I'environnement le permet, il peut étre autorisé qu'une construction déja
implantée soit agrandie dans la marge d'isolement.

Dans le cadre d'opérations groupées ou de constructions entrant dans le
cadre d'un projet d'aménagement d'ensemble approuvé par le Conseil
Municipal, des implantations autres peuvent étre autorisées ou imposées.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équipements nécessaires au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public.

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE
MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

- Dispositions générales
L'emprise au sol est fixée a 50 % maximum.

- Dans I'ensemble des secteurs soumis a un aléa d'inondation
- pour les parcelles incluses dans un ensemble ayant fait l'objet
d'une autorisation de construire aprés l'approbation du présent
plan de prévention des risques, il ne peut plus étre construil sur
toute partie détachée de ce terrain si la totalite des droits a
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construire, se rapportant au coefficient d'emprise au sol ci-apres, a
été utilisé,

lorsqu'une partie détachée d'un terrain dont le droit a construire n'a
été que partiellement utilisé pour la réalisation d'une construction
autorisée, aprés approbation du présent plan de prévention des
risques, il ne peut plus y étre construit que dans la limite des droits
d'emprise au sol qui n'ont pas été utilisés sur la parcelle d'origine.

e Dans les secteurs UC rA1, UC rA2 et UC rA3
Les reconstructions de batiments sont aulorisées sous réserve
que leur nouvelle emprise au sol soit au plus équivalente a
l'emprise existante a date d'approbation du projet de PPR.

Une extension limitée des constructions ayant une existence
juridique, implantées antérieurement a la date d'approbation du
PPR pourra étre admise dans les limites suivantes :

o 30m d'emprise au sol pour les constructions a4 usage
d'habitation et leurs annexes comprises, sous réserve de
ne pas créer de nouveaux logements (les annexes
pourront élre attenantes ou non au batiment principal)

o lextension de la surface habitable peut se faire par le
changement de destination des bdtiments attenanis a
I'habitation existante, dans la limite d'emprise des
batiments existants et sous réserve de ne pas créer de
nouveaux logements,

o 100 m® d'emprise au sol pour les extensions ou annexes
de bdtimenis a usage d'aclivités économiques ou de
services. Les bédtiments & usage agricole et les
constructions nécessaires aux services publics ne sont
pas concernés par ce plafond.

* Dans le secteur UC rA1

CONSTRUCTIONS AUTORISEES

EMPRISE AU SOL MAXIMALE

Habitations et annexes autorisées

150 m°

Serres non agricoles

50% de la surface du fterrain faisant
l'objet de la demande d'autorisation de
construire

Constructions et installations sportives,
de loisirs ou de tourisme (hors

10% de la surface du terrain faisant
l'objet de la demande d'autorisation de

habitations) construire, dans la limite d'une surface
maximale d'emprise au sol de 1500 m?
Abris de jardin 8m’
1 par jardin
Abris ouverts pour animaux 15m°
Abris de pompage 8m°
Construction nécessaire a l'observation 20 m®

du milieu naturel

¢ Dans le secteur UC rA2

CONSTRUCTIONS AUTORISEES

EMPRISE AU SOL MAXIMALE

Habitations et annexes autorisées

100 m°

Serres non agricoles

50% de la surface du terrain faisant
l'objet de la demande d'autorisation de
construire

Constructions et installations sportives,
de loisirs ou de tourisme (hors
habitations)

10% de la surface du terrain faisant
l'objet de la demande d'autorisation de
construire, dans la limite d'une surface
maximale d'emprise au sol de 1000 m?

Abris de jardin 8m?

1 par jardin
Abris ouverts pour animaux 15 m°
Abris de pompage 8m-
Construction nécessaire a l'observation 20 m”

du milieu naturel
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* Dans le secteur UC rA3

CONSTRUCTIONS AUTORISEES

EMPRISE AU SOL MAXIMALE

Constructions et installations sportives,
de loisirs ou de tourisme (hors
habitations)

5% de la surface du terrain faisant l'objet
de la demande d'autorisation de
construire, dans la limite d'une surface
maximale d'emprise au sol de 500 m”

Abris ouverts pour animaux 15m"
Abris de pompage 8m°
Construction nécessaire a l'observation 20m°

du milieu naturel

o 100 m2 d'emprise au sol pour les extensions ou annexes de
bétiments & usage d'activités économiques ou de services, a
l'exception des bdtiments publics n'ayant pas vocation
d'hébergement et las batiments a vocation agricole.

Les reconstructions de bdtimentis sont autoriseées sous réserve

- qgue leur nouvelle emprise au sol soit au plus équivalente a
l'emprise existante a la date de prescription du projet de PPR et
leurs extensions dans les conditions visées précedemment,

- que leur vulnérabilité soit réduite conformément aux prescriptions
mentionnées.

* Dans le secteur UC rB2

Excepté pour les béliments publics et les installations ou
constructions liees a lactivite agricole, l'emprise au sol des
constructions par rapport a la surface du terrain faisant l'objet de la
demande d'autorisation de construire ou de lotir incluse dans la
zone B, sera au plus égale a :

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Toute construction nouvelle ne peut dépasser 10 m au faitage, ni
comporter de fagades dont la hauteur maximum excéderait 7 m a I'égout
du toit.

Ces prescriptions ne s'appliquent pas :

CONSTRUCTIONS AUTORISEES

EMPRISE AU SOL MAXIMALE

Constructions a usage d'habitation et
leurs annexes

20%

Conslructions a usage d'activités
économiques (industrielles,
artisanales...) et de service et
leurs annexes

30%

Serres aulres qu' agricoles

60%

aux reconstructions apres sinistre, extensions, réaménagements
ou annexes a un batiment existant,

aux équipements collectifs,

aux équipements nécessaires au fonctionnement des services
reconnus d'intérét public,

aux constructions agricoles.

A l'exception des constructions publiques et des installations ou
constructions liées a l'activité agricole, une extension limitée des
constructions implantées antérieurement a la date d'approbation
du PPR, pourra étre admise dans la limite la plus favorable entre :
- d'une part, le plafond défini en application des pourcentages fixes
précédemment en matiere d'emprise au sol

- d'autre part, les plafonds suivanis :

o 30 m2 demprise au sol pour les constructions a usage
d'habitation et leurs annexes comprises,
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ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

« Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé si la construction par sa situation,
son volume, son aspect, est de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants

- Dans I'ensemble des secteurs soumis a un aléa d'inondation

Pour toutes les constructions, installations ou aménagemenis nouveausx,
des dispositions de construction, d'aménagement et d'équipement devront
élre prises, par le maitre d'ouvrage ou le constructeur, pour éviter le risque
de dégradations par les eaux et pour faciliter I'évacuation des habitants en
cas de crue.

« De plus, dans les secteurs UC rA71, UC rA2et UC rA3,

La reconstruction de batiments sinistrés, postérieurement a la date
dapprobation du PPR, devra faire l'objet d'une réduction de
vulnérabilité. Ainsi, les bédtiments a usage d'habitation (a
l'exclusion de ceux qui sont classés ou inscrits aux monuments
historiques) devront comporter un niveau de plancher & 0,5 métre
au moins au-dessus du niveau de terrain naturel et un étage
habitable au-dessus de la cote de la crue de référence dotée
d'ouvertures suffisantes pour permettre I'evacuation par l'extérieur
des personnes en cas d'inondation.

s ne devront pas comporter de sous-sols creuses sur le niveau
de terrain naturel.

+ Echelle architecturale — Expression des facades
Les constructions doivent respecter I'échelle architecturale du domaine béati
environnant.

- Adaptation au sol

Dispositions générales

L'adaptation au sol doit étre particulierement étudié pour chaque
construction. Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des
constructions sont proscrites. Les constructions doivent étre adaptées a la
topographie originelle du sol et non le sol aux constructions. Les

mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes
au caractére de l'environnement local. Sur les terrains plats et en régle
générale, sauf impossibilité technique ou parti architectural affirmé
(utilisation des demi - niveaux), la hauteur du plancher bas du rez de
chaussée ne peut excéder 0,5 m au-dessus du terrain naturel mesuré en
tout point de construction.

Dans les secteurs UC rA1, UC rA2et UC rA3

- les constructions autorisées a l'article 2 ne pourront comporter en
sous-sol que des espaces techniques limités (bac tampon, unité
de pompage...) dont la vulnérabilité sera réduite,

- les constructions admises a l'exception des bdtiments ayant une
emprise au sol inférieure a 20 m2, devront comporter un premier
niveau de plancher a 0,60 meétre au moins au-dessus du niveau du
terrain naturel, hors ouvrages techniques,

- les surélévations limitées en facade (y compris l'aménagement de
combles), au-dessus du niveau habitable des batiments existants,
dans le seul but de permeiire 'amélioration des conditions de
confort et de sécurité de leurs occupanis, a titre temporaire ou
permanent, et sous réserve de ne pas créer de logements
supplémentaires.

Dans les secteurs UC rA7et UC rA2
Pour les nouveaux logements, il sera prévu en plus un étage
habitable au-dessus de la cote de crue de référence, avec une
issue permettant I'évacuation des personnes lors d'une crue. Cette
issue sera accessible de l'intérieur comme de l'extérieur.

Dans le secteur UC rA4
- Limplantation et la voluméifrie des constructions devront étre
déterminées de fagon a limiter au minimum l'impact hydraulique.

Dans les secteurs UC rB1 et UC rB2
- les constructions nouvelles a l'exception des batiments ayant une
emprise au sol inferieure a 20 m2, devront comporter un premier
niveau de plancher & 0,50 métre au moins au-dessus du niveau du
terrain naturel, hors ouvrages techniques,
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- les annexes aux constructions d'habitation pourront étre
implantées au niveau du terrain naturel si le caractére naturel des
constructions voisines ou des contraintes techniques le justifie,

- pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, il sera
prévu en plus un étage habitable au-dessus de la cote de crue de
référence, avec une issue permettant I'évacuation des personnes
lors d'une crue. Cette issue sera accessible de lintérieur comme
de l'extérieur,

- dans les nouveaux immeubles collectifs, chaque logement
comportera au moins un niveau habitable situé au-dessus de la
cole de crue de référence, avec une issue permettant I'évacuation
des personnes lors d'une crue. Cette issue sera accessible de
l'intérieur comme de l'extérieur,

- dans le cadre d'un reaménagement d'une construction a usage de
logements collectifs, les logements situés en rez-de-chaussée
devront comporter au moins un niveau habitable situé au-dessus
de la cote de crue de reférence, avec une issue permetiant
l'évacuation des personnes lors d'une crue.

- Toitures - terrasses

La forme générale et les proportions des toitures, les pentes et le nombre
de versants doivent étre en harmonie avec les toits environnants, et en
conformité avec les régles de l'art et les matériaux utilisés.

D'une maniére générale, les toitures auront 2 pentes au minimum, d'une
inclinaison comprise entre 35° et 50°.
D'autres dispositions sont possibles y compris les toits en terrasse dans
les cas suivants :

- recherche architecturale contemporaine,

- construction de batiment d'activité,

- aménagement ou extension de batiments existants,

- construction de batiment annexe.

» Matériaux - couleurs

Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise
en ceuvre permette de leur conserver de fagon permanente un aspect
satisfaisant.

Certains enduits (tyrolien, ciment peint), parements (produits
manufacturés, etc.), bardages (métalligues ou autres) ou habillages
peuvent étre interdits en raison de leur grain, de leur matiére, de leur
brillance ou de leur couleur.

Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que le sable de la région
(matériau traditionnel des enduits).

L'orientation des versants de toiture, les matériaux apparents ou enduits
devront s'harmoniser avec l'environnement.

Les matériaux de toiture seront les suivants :

Pour les constructions a usage d'habitation, I'ardoise ou la tuile de ton
patiné (ni brun foncé, ni rouge) dont la couleur se rapproche le plus
possible de celle des constructions avoisinantes. Peut également étre
admis tout matériau présentant les mémes aspects, formes et couleurs
que l'ardoise et la tuile traditionnelles.

+ Immeubles existants

Les modifications de fagade et de couverture (ouvertures surélévations,
appendices divers), ou leur remise en état, doivent respecter lintégrité
architecturale et le matériau de limmeuble ancien ; en particulier, les
modénatures ainsi que les balcons et les volets doivent étre maintenus.

Les fagades commerciales doivent respecter la trame architecturale et
s'harmoniser avec le matériau et le coloris des immeubles anciens.

+ Constructions annexes

Pour étre autorisées les constructions annexes (garages, buanderies, abris
de jardin, voliére, etc.) doivent étre construites avec des matériaux
présentant une bonne qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le
temps. C'est ainsi que lI'usage de téle ondulée est interdit.

+ Cl6tures
Dispositions générales
La cléture peut étre :
- végétale : haie vive ou taillée, composée d'un mélange d'au moins
trois espéces différentes et comporter plus de 50 % de plants a
feuillage caduc.
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o Si la cléture est complétée par un grillage, la hauteur de
celui-ci ne peut étre supérieure a celle de la haie, ni
dépasser 1,20 métres. Il doit étre de couleur verte et étre
maintenu par des piquets de fer, également de couleur
verte, ou par des piquets en bois.

- minérale : dans ce cas, elle est constituée d'un mur de 2 métres de
hauteur maximum ou d'un mur bahut de 0,80 métres de hauteur
maximum réalisé en moellons ou en magonnerie recouverte d'un
enduit

o L'usage de béton moulé est autorisé uniquement en
soubassement. Leurs hauteurs ne devront pas dépasser
de plus de 0, 50 métre le niveau de sol fini.

Dans les ensembles de constructions et les nouveaux lotissements, le type
de cldture doit faire 'objet d'un projet précis inséré au plan d'aménagement
de la zone, ou au réglement du lotissement.

Dans les secteurs UC rA1 et UC rA2

Les clétures en limite séparative ou pour enclos a animaux autres
qu'agricoles seront ajourées sur foute la hauteur (cette régle s'applique
aussi aux clotures et autres éléments de séparation ou de protection
intérieurs aux propriétés).

Dans le secteur UC rA1, les clétures et murs de clétures existants et
implantés antérieurement a la date d'approbation du PPR pourront étre
reconstruits a l'identique.

Dans le secteur UC rA3

- Les clétures sur voie et en limite séparalive seront ajourées et d'une
hauteur de 1,50 métres maximum sans fondation faisant saillie sur le sol,

- Les cldtures pour enclos a animaux autres qu'agricoles, seront ajourées
sur toute la hauteur (celte regle s'applique aussi aux cldtures et autres
éléments de séparation ou de protections intérieurs aux propriétés).

Dans les secteurs UC rB1 et UC rB2
Les clétures et murs de clétures existants et implantés antérieurement a la
date d'approbation du PPR pourront éire reconstruits a lidentique.

Dans le secteur UC rB1

Les cldtures en limite séparative seront ajourées sur les 2/3 de
feur hauteur (cette régle s'applique aussi aux clétures et autres
éléments de séparation ou de protection intérieurs aux propriétés).

Dans le secteur UC rB2
Les cidtures en limite séparative seront ajourées sur toute la
hauteur (cette regle s'applique aussi aux cltures et autres
éléments de séparation ou de protection intérieurs aux propriétés).
Les cldtures en fagade sur rue pourront étre en mur plein

- Adaptations

Les dispositions de I'article 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions faisant appel & des techniques et des matériaux nouveaux
lies aux économies d'énergie et 4 la limitation du débit d'eau pluviale.
L’aspect extérieur des constructions pourra ainsi s’appuyer sur des
innovations techniques et/ou concourant aux économies d’énergie
(systéme solaire thermique ou photovoltaique, utilisation en fagade de
matériaux renouvelables tels que le bois, pose de toitures végétalisées ou
retenant les eaux pluviales...etc).

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Dispositions générales

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires

de stationnement doivent faire I'objet d’un traitement paysager notamment
de plantation.
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+ Dans le secteur UC rA3, ne sont autorisées que :

- les plantations a basse tige et les haies d'une hauteur inférieure a
2 metres,

- les plantations a haute tige comprenant des arbres espaces dau
moins 6 métres a la condition qu'ils soient régulierement élagués
jusqu'a un meétre au moins au-dessus du niveau de la cote de crue
de référence et que le sol entre les arbres reste bien dégage.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet

PLU de Naveil — Reglement
Agence Roumet-Guitel

41



CHAPITRE IV : REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ul

La zone Ul est une zone a caractére artisanal, industriel et commercial.
Cette zone est par définition équipée de tous les réseaux de viabilité.

Elle comprend un secteur Uls a la Gaverie correspondant a I'activité en
place.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ul 1
INTERDITES

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
l'article UI2.

ARTICLE Ul 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Dispositions générales
Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions a usage commercial, artisanal, industriel, de
bureaux et d’équipements a condition que leur volume et leur
aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant et
gu’elles n’occasionnent aucun rejet dans I'atmosphére (zone de
protection du captage d’eau potable du syndicat intercommunal),

- les constructions a usage d’habitation et leurs annexes ne sont
autorisées que :

o pour les personnes dont la présence permanente est
nécessaire afin d’assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements et des services généraux
de la zone. Elles devront impérativement étre réalisées
dans le volume des béatiments d’activité.

o et sileur surface hors ceuvre nette est inférieure & 200m2.

- les extensions, les aménagements conservatoires, les
reconstructions aprés sinistre,

- les aires de stationnement,

- les constructions et installations & usage d’équipement (foyer,
restaurant, hétel, etc.), a la condition qu'elles soient nécessaires
au bon fonctionnement de la zone.

- lesinstallations et travaux divers nécessaires a l'implantation et au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public,

- les affouillements et exhaussements liés a une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

« Dans le secteur Uls, ne sont autorisées que,
- les extensions et les constructions liées a l'activité en place a la
date d'exécution de la révision du P.L.U.

+ Dans I'ensemble des secteurs soumis a un aléa d'inondation ne
sont autorisés que :

- les constructions de faible emprise, indispensables au
fonctionnement des services publics, et qui ne sauraient étre
implantées en d'autres lieux telles que pyldne, local technique...,

- les abris de pompage dont la longueur sera paralléle au sens du
courant,

- les remblaiements ou endiguements justifiés par un intérét général
de protection des lieux déja urbanisés,

- les ouvrages d'assainissement individuel (tertre, lit filtrant, y
compris remblais techniques,...) indispensables au
fonctionnement des constructions autorisées dans la zone , sous
réserve de prévoir une protection adaptée contre les crues (le
choix de l'implantation ou de I'extension de ces équipements devra
résulter d'une analyse démontrant limpossibifité de réaliser ces
equipements hors des zones inondables),

- les travaux d'infrastructure publique, leurs équipements et les
remblaiements indispensables a condition :

o que leurs fonctions rendent impossibles toute solution
d'implantation en dehors de la zone,
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o que le parti retenu, parmi les différentes solutions
fechniques envisageables, assure le meilleur équilibre
entre les enjeux de sécuriteé publique, hydrauliques,
économiques et environnementaux.

Dans tous les cas, des mesures doivent étre prises pour ne pas
aggraver les risques et les effets de crues, en particulier en évitant
des implantations dans les zones d'aléas les plus forts.

les réseaux enterrés et aériens,

les réseaux d'irrigation et de drainage ainsi que leur équipement a
condition de ne pas aggraver les risques et de ne pas faire
obstacle a l'écoulement des eaux,

les aménagements divers ne comportant pas de constructions,
d'installations ou douvrages interdits par la présenie
réglementation et non susceptibles d'avoir un effet négatif direct
ou indirect sur la préservation des champs d'expansion des crues,
l'écoulement des eaux et la sécurité des biens et des personnes.

- Néanmoins, dans les secteurs Ul rA7 et Ul rA2 sont aussi
autorisés :

- les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics d'assainissement (stations d'épuration, postes de
refoulement...) et dalimentation en eau potable (captages, usines
de f{raitement...) y compris les remblaiements strictement
indispensables et sous réserve de prévoir une protection adaptée
contre les crues (le choix de l'implantation ou de l'extension de ces
équipements devra résulter d'une analyse démontrant
l'impossibilité de realiser ces installations hors des zones
inondables),

- les espaces verts,

- les remblais nécessaires a la desserte des constructions, la
réalisation des terrasses, dans la limite maximale de 40% de
l'emprise au sol de la construction,

- Néanmoins, dans le secteur Ul rA3 sont aussi autorisés :

- les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics d'assainissement (stations d'épuration, postes de
refoulement...) et dalimentation en eau potable (captages, usines
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de traitement...) y compris les remblaiemenis strictement
indispensables et sous réserve de prévoir une protection adaptée
contre les crues (le choix de limplantation ou de I'extension de ces
éguipements devra résulter dune analyse démontrant
limpossibilité de réaliser ces insiallations hors des zones
inondables),

- les espaces verts sous réserve des prescriptions relatives a
l'exploitation des terrains,

- Néanmoins, dans le secteur Ul rA4 sont aussi autorisés:

- les constructions et installations techniques strictement
nécessaires au fonctionnement des services publics et qui ne
sauraient étre implantées dans d'autres lieux, telles que : station
de pompage d'eau potable, d'eaux pluviales ou usées, extension
ou modification d'usine de traitement d'eau potable et station
d'épuration,

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 3 : ACCES ET VOIRIE

UI3.1 - Rappels

Les dispositions de l'article R 111-4 du Code de I'Urbanisme restent
applicables. Les accés et les voies des terrains doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences :

des modes d’occupation du sol envisagés et du trafic prévisible,
du fonctionnement et de la sécurité de la circulation,

du fonctionnement normal des services publics (lutte contre
l'incendie, enlévement des ordures ménageéres ...)
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UI3.2 - Acces et voirie

- Dispositions générales

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fond voisin.

- Dispositions particuliéres
Les terrains doivent comporter une aire d'évolution intérieure suffisante
pour ne présenter qu’un seul accés automobile a la voie.

* Voies nouvelles
Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale de fagon & permettre aux véhicules de faire aisément demi tour.

Le raccordement de la parcelle a la voirie externe doit comporter au moins
une plate forme visible de la chaussée, de dimension permettant la sortie
et 'entrée de tout véhicule dans des conditions maximales de sécurité.

L'acceés direct est interdit a partir de la RD 917.

ARTICLE Ul 4 : RESEAUX

Ul 4.1 — Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
obligatoirement raccordée a un réseau public de distribution d’eau potable.

Ul 4.2 — Assainissement

« Eaux usées

L’évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles,
I'assainissement et toute construction a usage d’habitation et de tout local
pouvant servir de jour et de nuit au travail, au repos ou a l'agrément,
doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur.

+ Eaux pluviales

En vue de limiter les débits issus des eaux de ruissellement de toitures et
de surfaces imperméabilisées, le constructeur réalisera sur son terrain et a
sa charge, des dispositifs appropriés (bassins, citernes ...) et
proportionnés permettant leur rétention et infiltration. Les eaux de trop
plein seront évacuées vers le réseau collecteur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur qu'il soit enterré ou en
surface.

Les dispositifs d’assainissement de surface doivent étre maintenus en bon
état de fonctionnement et entretenus au méme titre que les équipements
enterrés.

Ul 4.3 — Réseaux

- Electricité, téléphone, télédistribution
Les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent
étre établis en souterrain.

ARTICLE Ul 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre
soit l'aspect ou l'économie de la zone, soit la bonne utilisation des
parcelles voisines, le permis de construire peut étre refusé ou subordonné
a un découpage préalable.

Les divisions de terrain doivent aboutir a créer des parcelles de formes
simples.
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ARTICLE Ul 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Dispositions générales
Toute construction doit étre implantée & 10 m au moins en retrait de
I'alignement.

+ Dispositions particuliéres
Pour des constructions de faible importance, des implantations a moins de
10 m de l'alignement pourront étre autorisees.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équipements nécessaires au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public.

ARTICLE Ul 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit s'implanter :

- en limite séparative sous condition d'édification d'un mur coupe-feu
ou

- avec une marge d'isolement d'au moins 5 métres.

Toutefois, si I'environnement le justifie, cette marge peut étre réduite a 2
métres pour des constructions de faible importance telles que garages,
appentis, remises, serres, dont la hauteur au faitage n'excéde pas 3
métres.

Si I'environnement le permet, il peut étre autorisé qu'une construction déja
implantée soit agrandie dans la marge d'isolement.

Dans le cadre d'opérations groupées ou de constructions entrant dans le
cadre d'un projet d'aménagement d'ensemble approuvé par le Consell
Municipal, des implantations autres peuvent étre autorisées ou imposées.

Ces prescriptions ne s’appliguent pas aux équipements nécessaires au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public,

ARTICLE Ul 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE
MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE Ul 9 : EMPRISE AU SOL

- Dispositions générales
Sans objet.

» Dans I'ensemble des secteurs soumis a un aléa d'inondation

- pour les parcelles incluses dans un ensemble ayant fait l'objet
d'une autorisation de construire apres l'approbation du présent
plan de prévention des risques, il ne peut plus étre construit sur
toute partie détachée de ce terrain si la totalite des droits a
construire, se rapportant au coefficient d'emprise au sol ci-apres, a
ete utilisé,

- lorsqu'une partie détachée d'un terrain dont le droit a construire n'a
été que partiellement utilisé pour la réalisation d'une construction
autorisée, aprés approbation du présent plan de prévention des
risques, il ne peut plus y étre construit que dans la limite des droits
d'emprise au sol qui n'ont pas été utilisés sur la parcelle d'origine.

Les reconstructions de bdtiments sont autorisées sous réserve que leur
nouvelle emprise au sol soit au plus équivalente a l'emprise exislante a
date d'approbation du projet de PPR.

Une extension limitée des constructions ayant une existence juridique,
implantées antérieurement a la date d'approbation du PPR pourra éire
admise dans les limites suivantes :

- 30m’ demprise au sol pour les constructions & usage d'habitation
et leurs annexes comprises, sous réserve de ne pas créer de
nouveaux logements (les annexes pourront éfre attenantes ou non
au bétiment principal)

- l'extension de la surface habitable peut se faire par le changement
de destination des batiments attenants a l'habitation existante,
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dans la limite d'emprise des bdliments existants et sous réserve
de ne pas créer de nouveaux logements,

o 100 m? d'emprise au sol pour les extensions ou annexes
de badtiments a usage d'activités economiques ou de
services. Les baliments a usage agricole et les
constructions nécessaires aux services publics ne sont
pas concernés par ce plafond.

CONSTRUCTIONS AUTORISEES EMPRISE AU SOL MAXIMALE

Abris de pompage 8m’

ARTICLE Ul 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Toute construction nouvelle ne peut dépasser 12 m au faitage, ni
comporter de facades dont la hauteur maximum excéderait 8 m a I'égout
du toit.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas :
- aux reconstructions aprés sinistre, extensions, réaménagements
ou annexes a un batiment existant,
- aux équipements collectifs,
- aux équipements nécessaires au fonctionnement des services
reconnus d'intérét public.

ARTICLE UI11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

- Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé si la construction par sa situation,
son volume, son aspect, est de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants

- Dans I'ensemble des secteurs soumis a un aléa d'inondation

Pour toutes les constructions, installations ou ameénagements nouveausx,
des dispositions de construction, d'aménagement et d'équipement devront
élre prises, par le maitre d'ouvrage ou le constructeur, pour éviter le risque
de dégradations par les eaux et pour faciliter I'évacuation des habitants en
cas de crue.

La reconstruction de bétiments sinistrés, postérieurement a la date
d'approbation du PPR, devra faire I'objet d'une réduction de vulnérabilité.
Ainsi, les batiments a usage d'habitation (a I'exclusion de ceux qui sont
classés ou inscrits aux monumenis historiques) devront comporter un
niveau de plancher a 0,5 metre au moins au-dessus du niveau de terrain
naturel et un étage habitable au-dessus de la cote de la crue de référence
dotée d'ouvertures suffisantes pour permettre I'évacuation par l'extérieur
des personnes en cas d'inondation. lls ne devront pas comporter de sous-
sols creusés sur le niveau de terrain naturel.

+ Echelle architecturale — Expression des facades
Les constructions doivent respecter I'échelle architecturale du domaine béati
environnant.

- Adaptation au sol

Dispositions générales
L'adaptation au sol doit étre particulierement étudié pour chaque

construction. Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des
constructions sont proscrites. Les constructions doivent étre adaptées a la
topographie originelle du sol et non le sol aux constructions. Les
mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes
au caractére de I'environnement local.

Dans I'ensemble des secteurs soumis a un aléa d'inondation
- les constructions autorisées a l'article 2 ne pourront comporter en
sous-sol que des espaces lechniques limités (bac tampon, unité
de pompage...) dont la vuinérabilité sera réduite,
- les constructions admises a l'exception des batiments ayant une
emprise au sol inferieure @ 20 m2, devront comporter un premier
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niveau de plancher a 0,50 metre au moins au-dessus du niveau du
terrain naturel, hors ouvrages techniques,

- les surélévations limitées en fagade (y compris I'aménagement de
combles), au-dessus du niveau habilable des bétiments existants,
dans le seul but de permettre I'amélioration des conditions de
confort et de sécurité de leurs occupants, a titre temporaire ou
permanent, et sous réserve de ne pas creer de logements
supplémentaires.

Dans le secteur Ul rA4
L'implantation et la volumétrie des constructions devront étre
déterminées de fagon a limiter au minimum [impact hydraulique.

« Toitures - terrasses

La forme générale et les proportions des toitures, les pentes et le nombre
de versants doivent étre en harmonie avec les toits environnants, et en
conformité avec les régles de l'art et les matériaux utilisés.

Dans le cas d'une recherche architecturale contemporaine, d'autres
dispositions sont possibles.

- Matériaux - couleurs

Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise
en ceuvre permette de leur conserver de fagon permanente un aspect
satisfaisant.

Certains enduits (tyrolien, ciment peint), parements (produits
manufacturés, etc.), bardages (métalligues ou autres) ou habillages
peuvent étre interdits en raison de leur grain, de leur matiére, de leur
brillance ou de leur couleur.

Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que le sable de la région
(matériau traditionnel des enduits).

L'orientation des versants de toiture, les matériaux apparents ou enduits
devront s'harmoniser avec I'environnement.

Les matériaux de toiture seront les suivants :

Pour les constructions a usage d'habitation, l'ardoise ou la tuile de ton
patiné (ni brun foncé, ni rouge) dont la couleur se rapproche le plus
possible de celle des constructions avoisinantes. Peut également étre
admis tout matériau présentant les mémes aspects, formes et couleurs
que l'ardoise et la tuile traditionnelles.

* Immeubles existants

Les modifications de facade et de couverture (ouvertures surélévations,
appendices divers), ou leur remise en état, doivent respecter lintégrité
architecturale et le matériau de limmeuble ancien ; en particulier, les
modénatures ainsi que les balcons et les volets doivent étre maintenus.

Les fagcades commerciales doivent respecter la trame architecturale et
s'harmoniser avec le matériau et le coloris des immeubles anciens.

- Constructions annexes

Pour étre autorisées les constructions annexes (garages, buanderies, abris
de jardin, voliére, etc.) doivent étre construites avec des matériaux
présentant une bonne qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le
temps. C'est ainsi que l'usage de tdle ondulée est interdit.

» Clotures

Dispositions générales
La cldture peut étre :

- végeétale : haie vive ou taillée, composée d'un mélange d'au moins
trois espéces différentes et comporter plus de 50 % de plants a
feuillage caduc.

o Si la cléture est complétée par un grillage, la hauteur de
celui-ci ne peut étre supérieure a celle de la haie, ni
dépasser 1, 20 métre. Il doit étre de couleur verte et étre
maintenu par des piquets de fer, également de couleur
verte, ou par des piquets en bois.

- minérale : dans ce cas, elle est constituée d'un mur de 2 métres de
hauteur maximum ou d'un mur bahut de 0,80 métres de hauteur
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maximum réalisé en moellons ou en magonnerie recouverte d'un
enduit
o L'usage de béton moulé est autorisé uniqguement en
soubassement. Leurs hauteurs ne devront pas dépasser
de plus de 0, 50 métre le niveau de sol fini.

Dans les ensembles de constructions et les nouveaux lotissements, le type
de clbture doit faire l'objet d'un projet précis inséré au plan d'aménagement
de la zone, ou au réglement du lotissement.

Dans le secteur Ul rA1

Les clotures en limite séparative ou pour enclos a animaux autres
qu'agricoles seront ajourées sur foute la hauteur (cette regle s'applique
aussi aux clétures et autres éléments de séparation ou de protection
intérieurs aux propriétés).

Dans le secteur UC rA1, les cldtures et murs de cldtures existants et
implantés antérieurement a la date d'approbation du PPR pourront éfre
reconstruits a l'identique.

Dans le secteur Ul rA2
Les clotures en limite séparative ou pour enclos a animaux autres
qu'agricoles seront ajourées sur toute la hauteur (cette régle s'applique
aussi aux clétures et autres élémenis de séparation ou de protection
intérieurs aux propriétés).

Dans le secteur Ul rA3

Les clétures sur voie et en limite séparative seront ajourées et d'une
hauteur de 1,50 meétres maximum sans fondation faisant saillie sur le sol.
Les clétures pour enclos a animaux autres qu'agricoles, seront ajourées
sur toute la hauteur (cette regle s'applique aussi aux cldtures et autres
éléments de séparation ou de protection intérieurs aux propriétes).

Dans le secteur Ul rA4
Les cldtures autres qu'agricoles, seront ajourées d'une hauteur de 1,50
meétres maximum sans fondation faisant saillie sur le sol.

- Adaptations

Les dispositions de larticle 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions faisant appel a des techniques et des matériaux nouveaux
liés aux économies d’énergie et a la limitation du débit d’eau pluviale.
L’aspect exterieur des constructions pourra ainsi s’appuyer sur des
innovations techniques et/ou concourant aux économies d'énergie
(systeme solaire thermique ou photovoltaique, utilisation en fagade de
matériaux renouvelables tels que le bois, pose de toitures végétalisées ou
retenant les eaux pluviales...etc).

ARTICLE Ul 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE Ul 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

+ Dispositions générales

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires
de stationnement doivent faire I'objet d’un traitement paysager notamment
de plantation. Pour les plantations d'arbres de haut jet, des essences a
racines pivotantes seront choisies.

- Dans le secteur Ul rA3, ne sont autorisées que :

- les plantations a basse tige et les haies d'une hauteur inférieure a
2 métres,

- les plantations a haute tige comprenant des arbres espacés d'au
moins 6 métres a la condition qu'ils soient régulierement élagués
Jjusqu'a un métre au moins au-dessus du niveau de la cote de crue
de référence et que le sol entre les arbres reste bien dégagé.
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- Dans le secteur Ul rA4, ne sont autorisées que :

- les plantations a basse tige et les haies plantées parallélement au
courant, sous réserve que leur hauteur n'excéde pas 2 métres et
gu'elles soient eniretenues

Par ailleurs, la reconstitution, apres destruction ou exploitation, de
plantations non admises dans la zone n'est pas autorisee.

SECTION IIl : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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Titre Ill : Dispositions applicables aux
zones a urbaniser

CHAPITRE | : REGLES APPLICABLES A LA ZONE AU

La zone AU est une zone naturelle proche d’'une zone urbanisée, peu ou
pas encore équipée. Elle est destinée a l'urbanisation future a court ou a
moyen terme en permettant I'extension des parties déja agglomérées,
sous la forme d'opérations d’aménagement a vocation principale d’habitat
ainsi qu'a l'accueil d’éguipements, de services, de commerces et autres
activités compatibles avec celui-ci.

Il convient d’y éviter les occupations et utilisations du sol qui la rendraient
impropre ultérieurement a l'urbanisation. Les activités agricoles y sont
maintenues, sous réserve de certaines restrictions, jusqu’a l'incorporation
des terrains dans un programme d’aménagement urbain.

Tout projet et opération daménagement et de construction est
subordonnée a délibération du Conseil Municipal sur proposition
d'aménagement d’ensemble compatible avec le Projet d’Aménagement et
de Développement Durable.

Afin de garantir un environnement paysager agréable en méme temps
gu’une protection phonique accrue, toutes les zones AU situées de part et
d'autres de la départementale 917 devront réserver, sur une largeur de 10
meétres, une zone verte plantée qui pourra recevoir des aménagements
paysagers.

La zone AU comprend :
- le secteur 1AUc. Ce secteur est destiné a recevoir a court terme,
habitat collectif et activités commerciales et de services.
- les secteurs 2AU. Ces secteurs sont destinés a une urbanisation a
moyen terme, aprés modification du P.L.U..

- le secteur 2AUa. Ce secteur est destiné a une urbanisation a
moyen terme, aprés modification du P.L.U. Le maintien de |'activité
agricole en place reste néanmoins assuré.

- les secteurs 3AU. Ces secteurs sont destinés a une urbanisation a
long terme, aprés révision du P.L.U..

- le secteur 3AUa. Ce secteur est destiné a une urbanisation a long
terme, aprés révision du P.L.U. Le maintien de l'activité agricole en
place reste néanmoins assuré.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU1: OCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL INTERDITES

+ Dispositions générales
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les établissements qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurit¢é ou la bonne tenue d'un quartier
d'habitations.

- l'ouverture de carriére ou de graviére.

- les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour l'accueil
des campeurs et des caravanes, et les aires naturelles de

- camping.

- la création de nouvelles structures d'exploitation agricoles.

- les affouillements et exhaussements liés a une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

- Dans le secteur 1AU rB1, sont également interdits,

- les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel, a
l'exception des espaces techniques limités (bac tampon, unité de
pompage...) et ceux a lusage exclusif de parking collectifs, sous
réserve de réduire la vulnérabilité de ces espaces,
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les équipements tels les cenires de secours principaux, les
hépitaux, cliniques, maisons de retraite, centre de post-cure et
centre hébergeant, de fagcon permanente, des personnes a
mobilité réduite,

les remblaiemenis ou endiguements nouveaux sauf ceux:

o qui ne seraient pas juslifiés par la protection des lieux
fortement urbanises,

o ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de
travaux d'infrastructure publique,

o ou qui ne seraient pas nécessaires a la desserte des
constructions, a l'aménagement des abords au droit du
batiment, a la réalisation des terrasses, dans la limite
cumulée de 40% de I'emprise au sol de la construction,

o ou qui ne seraient pas indispensables au fonctionnement
des équipements d'assainissement individuel (tertre, it
filtrant,...) des consiructions autorisées dans la zone (le
choix de [limplantation ou de Iextension de ces
équipements devra résufter dune analyse démontrant
l'impossibilite de réaliser ces équipements hors des zones
inondables)

ARTICLE AU2 : OCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Dispositions générales
Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
Particle AU1 et notamment :

les lotissements,

les constructions a usage d'habitation,

les constructions & usage de commerce, d'artisanat, de bureaux et
de services si des dispositions sont prises pour limiter les risques
de nuisances a un niveau compatible avec le voisinage,

les constructions a usage culturel ou touristique compatible avec le
voisinage,

les constructions a usage d'équipements collectifs,

les annexes des batiments principaux (garages, vérandas...etc.),
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les extensions, les aménagements conservatoires, les
reconstructions aprés sinistre,

les aires de stationnement,

les installations et travaux divers nécessaires a l'implantation et au

fonctionnement des services reconnus d'intérét public.

- En secteur 1AUCc :
Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

les lotissements,

les constructions & usage d’habitation collectives,

les constructions a usage de commerce et de services si des
dispositions sont prises pour limiter les risques de nuisances a un
niveau compatible avec le voisinage,

les annexes des batiments principaux (garages, verandas...etc.),
les extensions, les aménagements conservatoires, les
reconstructions aprés sinistre,

les aires de stationnement,

les installations et travaux divers nécessaires a I'implantation et au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public.

+ En secteurs 1AUc, 2AUa et 3AUa :
Sont également admises les constructions et extensions agricoles.

- Dans le secteur 1AU rA1 ne sont autorisées que :

Agence Roumet-Guitel

les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics d'assainissement (stations d'épuration, postes de
refoulement...) et d'alimentation en eau potables (captages, usines
de traitement..) y compris les remblaiements strictement
indispensables et sous réserve de prévoir une protection adaptée
contre les crues (le choix de l'implantation ou de l'extension de ces

équipements devra résulter dune analyse démontrant
limpossibilité de réaliser ces installations hors des zones
inondables),

les constructions de faible emprise, indispensables au
fonctionnement des services publics, et qui ne sauraient étre
implantées en d'autres lieux telles que pyléne, local technique...,
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les installations, constructions et les équipements (y compris les
clétures agricoles) nécessaires a I'exploitation agricole, y compris
viticole ou piscicole, qui n‘auraient pu étre implantés en dehors de
la zone inondable ou en dehors d'aléas inférieurs,

les structures provisoires (fentes, parquets, structures flottables,
baraquements, tribunes..) sous réserve qu'il soit possible de les
démonter et de les metire hors d'eau en cas de crue. Les
installations mises en place en dehors de la période estivale (de
juin & septembre) devront par ailleurs pouvoir étre démontées
dans un délai de 12 heures,

les constructions necessaires a l'observation du milieu naturel,

les abris ouverts pour animaux,

les abris de pompage dont la longueur sera paralléle au sens du
courant,

les remblaiements ou endiguements justifiés par un intérét général
de protection des lieux déja urbanisés,

les ouvrages d'assainissement individuel (tertre, lit filtrant, y
compris remblais techniques,...) indispensables au fonctionnement
des constructions autorisées dans la zone, sous réserve de
prévoir une profection adaptée contre les crues (le choix de
limplantation ou de l'extension de ces équipements devra résulter
dune analyse démonirant [impossibilité de réaliser ces
equipements hors des zones inondables),

les travaux d'infrastructure publique, leurs équipements et les
remblaiements indispensables a condition :

o que leurs fonctions rendent impossibles toute solution
d'implantation en dehors de la zone,

o que le parti retenu, parmi les différentes solutions
techniques envisageables, assure le meilleur équilibre
entre les enjeux de sécurité publique, hydrauliques,
économiques et environnementaux.

Dans tous les cas, des mesures doivent éire prises pour ne pas
aggraver les risques et les effets de crues, en particulier en évitant
des implantations dans les zones d'aléas les plus forts.

les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loisirs a
condition de ne pas aggraver les risques et de ne pas faire
obstacle a I'écoulement des eaux,
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les installations de stockage de produits dangereux ou polluants
nécessaires aux constructions, installations et activités admises
dans la zone sous condition gu'elles prennent en compte le
caractere inondable de la zone :

o slockage en récipients étanches ou stockage situé au-
dessus de la cote de la crue de référence,

o orifices de remplissages étanches et débouchés de fuyaux
d'events 0,5 méire au-dessus de la cote de crue de
référence,

o ancrage des cifernes étanches enterrées ou arrimages
des autres.

Le stockage d'effluents d'élevage (fosses a lisier, fumiers, silos &
ensilage), daliments pour bétail et d'effluent vinicoles doit
s'accompagner de mesures pour réduire la pollution des eaux en
cas de crue.

les réseaux enterrés et aeriens,

les réseaux d'irrigation et de drainage ainsi que leur équipement a
condition de ne pas aggraver les risques et de ne pas faire
obstacle a I'écoulement des eaux,

les aménagements divers ne comportant pas de constructions,
dinstallations ou dlouvrages interdits par Jla présente
réglementation et non susceptibles d'avoir un effet négatif direct
ou indirect sur la préservation des champs d'expansion des crues,
l'écoulement des eaux et la sécurité des biens et des personnes.

= Néanmoins, dans le secteur 1AU rA7 sont aussi
autorisés :
les constructions et installations sportives, de loisirs, ou de
tourisme, non susceptibles d'héberger des personnes de fagon
permanente et les parcs résidentiels de loisirs (y compris les
constructions nécessaires a leur fonctionnement) ainsi que, s'il est
indispensable a la surveillance et au fonctionnement de ces
installations, le logement du gardien (les constructions destinées a
I'hétellerie, a la restauration, au commerce et a l'artisanat ne sont
pas admises),
les abris de jardin a raison d'un abri par jardin effectif, au sein de
Jjardins familiaux ou isolés,
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- les abris ouverls pour animausx,

- les serres, aulres qu'agricoles, qui n‘auraient pu étre implantées
en dehors de la zone inondable,

- les espaces verts,

- les remblais nécessaires a la desserte des constructions, la
réalisation des terrasses, dans la limite maximale de 40% de
l'emprise au sol de la construction,

- les rampes d'accés et les équipements permettant 'accessibilité
des bdtiments recevant du public aux personnes a mobilité
réduite,

- le changement de destination de bétiments existants & la date
d'approbation du PPR aux fins d'activités liées a des constructions
et installations autorisées dans la zone;

- le changement de destination de bdtiments existants a la date
d'approbation du PPR ayant une existence juridique et présentant
un caractére et un intérét architectural, en vue de I'habitation ou de
l'aménagement de gites sous réserve que les constructions
comportent un étage au-dessus du niveau de la crue de reference.
Ce changement ne devra pas entrafner la création de plus d'un
logement ou d'un gite par unité fonciéere.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU3 : ACCES et VOIRIE

AU3.1 - Rappels
Les dispositions de l'article R 111-4 du Code de I'Urbanisme restent
applicables. Les accés et les voies des terrains doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences :

- des modes d'occupation du sol envisagés et du trafic prévisible,

- du fonctionnement et de la sécurité de la circulation,

- du fonctionnement normal des services publics (lutte contre

lincendie, enlévement des ordures ménageéres ...)

AU3.2 — Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fond voisin.

Toute opération doit limiter ses accés sur les voies publiques. Ces accés
doivent étre aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation
publique. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

Les voies nouvelles congues en impasse doivent étre aménagées dans
leur partie terminale afin de permeitre aux véhicules de service de faire
demi-tour. Leurs caractéristiques générales doivent permettre le support et
I'accés des véhicules poids lourds. Elles ne peuvent desservir plus de huit
logements. Un emplacement pour le dépét et la collecte des ordures
ménagéres sera prévu a leur extrémité si leur largeur ne permet pas le
passage des bennes.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique
et ceux des voies adjacentes.

Toutes dispositions doivent étre prises pour assurer la visibilité des
véhicules sortant des propriétés.

Sauf impossibilité technique, les portails des propriétés doivent étre
implantés en retrait par rapport a [I'alignement pour permettre le
stationnement d'un véhicule léger. Sur les voies principales, deux
véhicules légers doivent pouvoir stationner devant les portails. Pour des
raisons de sécurité et afin de limiter le nombre de sorties sur les voies, un
regroupement des acces de véhicules peut étre imposé.
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ARTICLE AU4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

AU4.1 — Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
obligatoirement raccordée & un réseau public de distribution d’'eau potable.

AU4.2 — Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif
d'assainissement.

« Eaux usées :
Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

« Eaux pluviales

En vue de limiter les débits issus des eaux de ruissellement de toitures et
de surfaces imperméabilisées, le constructeur réalisera sur son terrain et a
sa charge, des dispositifs appropriés (bassins, citernes ..) et
proportionnés permettant leur rétention et infiltration. Les eaux de trop
plein seront évacuées vers le réseau collecteur.

Les dispositifs d’assainissement de surface doivent étre maintenus en bon
état de fonctionnement et entretenus au méme titre que les équipements
enterrés.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur qu’il soit enterré ou en
surface.

AU4.3 — Réseaux

- Electricité

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant devra
obligatoirement pouvoir étre raccordée au réseau public. Les réseaux
électriques de distribution seront réalisés en souterrain. Les branchements
privés seront obligatoirement enterrés.

« Télécommunications, télédistribution

Toute construction ou installation nouvelle devra obligatoirement pouvoir
étre raccordée en souterrain depuis le domaine public. Les dispositifs de
réception seront placés pour étre le moins visible possible.

ARTICLE AU5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre
soit l'aspect ou I'économie de la zone, soit la bonne utilisation des
parcelles voisines, le permis de construire peut étre refusé ou subordonné
a un découpage préalable.

Les divisions de terrain doivent aboutir a créer des parcelles de formes
simples.

ARTICLE AU6: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Un recul minimum de 10 m est obligatoire par rapport a la limite d'emprise
de la départementale 917.

En régle générale, un recul minimum de 6 m par rapport aux voies
publiques est imposé. Ce recul ne s’applique pas :
- aux constructions groupées et d’opérations d’ensemble,
- aux équipements nécessaires au fonctionnement des services
reconnus d'intérét public.

ARTICLE AU7: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Constructions individuelles
Toute construction non implantée sur la limite séparative doit réserver par
rapport a cette limite une marge d'isclement au moins égale a 3 métres.
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Toutefois, si I'environnement le justifie, cette marge peut étre réduite a 2
métres pour des constructions de faible importance telles que garages,
appentis, remises, serres, dont la hauteur au faitage n'excéde pas 3
métres.

Si I'environnement le permet, il peut étre autorisé qu'une construction déja
implantée soit agrandie dans la marge d'isolement.

Dans le cadre d'opérations groupées ou de constructions entrant dans le
cadre d'un projet d'aménagement d'ensemble approuvé par le Conseil
Municipal, des implantations autres peuvent étre autorisées ou imposees.

- Immeubles collectifs
Toute construction doit réserver par rapport a la limite séparative, une
marge d'isolement d'au moins 5 métres.

Toutefois, si l'environnement le justifie, cette marge peut étre réduite a 2
meétres pour des constructions de faible importance dont la hauteur au
faitage n'excéde pas 3 métres.

Si l'environnement le permet, il peut étre autorisé qu'une construction déja
implantée soit agrandie dans la marge d'isolement.

Dans le cadre d'opérations groupées ou de constructions entrant dans le
cadre d'un projet d'aménagement d'ensemble approuvé par le Conseil
Municipal, des implantations autres peuvent étre autorisées ou imposeées.

Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux équipements nécessaires au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public.

ARTICLE AUS8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées de telle maniére qu'elles
permettent un ensoleillement suffisant des piéces principales des
habitations et une utilisation rationnelle des espaces non batis.

ARTICLE AU9 : EMPRISE AU SOL

- Dispositions générales
Pour I'habitat individuel, I'emprise au sol est fixée a 25 % maximum.

- Dans I'ensemble de secteurs soumis a un aléa d'inondation

- pour les parcelles incluses dans un ensemble ayant fait l'objet
d'une aulorisation de construire aprés l'approbation du présent
plan de prévention des risques, il ne peut plus éire construit sur
foute partie détachée de ce ferrain si la totalité des droits a
construire, se rapportant au coefficient d'emprise au sol ci-dessus,
a été ulilisé,

- lorsqu'une partie détachée d'un terrain dont fe droit a construire n'a
été que partiellement utilisé pour la réalisation d'une construction
autorisée, apres approbation du présent plan de prévention des
risques, il ne peut plus y étre construit que dans la limite des droits
d'emprise au sol qui n'ont pas été utilisés sur la parcelle d'origine.

- Dans le secteur 1AU rA7,
Les reconstructions de batiments sont aulorisées sous réserve
que leur nouvelle emprise au sol soit au plus équivalente a
l'emprise existante a la date d'approbation du projet de PPR.
Une extension limitée des consiructions ayant une existerice
juridique, implantées antérieurement a la date d'approbation du
PPR pourra étre admise dans les limites suivantes :
- 30 m2 demprise au sol pour les constructions a usage
d'habitation et leurs annexes comprises, sous réserve de ne pas
créer de nouveaux logements (les annexes pourront éfre
attenantes ou non au batiment principal)
- l'extension de la surface habitable peut se faire par le
changement de destination des bdtiments attenanis a 'habitation
existante, dans la limite d'emprise des béatiments existants et
sous réserve de ne pas créer de nouveaux logements,
- 100 m2 d'emprise au sol pour les extensions ou annexes de
batiments a usage d'activités économiques ou de services.

Les batiments a usage agricole et les constructions nécessaires

aux services publics ne sont pas concernés par ce plafond.
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CONSTRUCTIONS AUTORISEES

EMPRISE AU SOL MAXIMALE

Habitations et annexes autorisées

100 m2

Serres non agricoles

50% de la surface du terrain faisant
I'objet de la demande d'autorisation
de construire

Constructions et installations
sportives, de loisirs ou de tourisme
(hors habitations)

10% de la surface du terrain
faisant I'objet de la demande
d'autorisation de construire, dans
la limite d'une surface maximale
d'emprise au sol de 1500 m2

Abris de jardin 8 m2

1 par jardin
Abris de pompage 8 m2
Construction nécessaire a 20 m2

I'observation du milieu naturel

ARTICLE AU10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Le nombre maximum de niveaux est fixé de la fagon suivante, combles
compris :

- habitations individuelles : 3 niveaux

- immeubles collectifs d’habitation ou d’activités : 3 niveaux
Pour les immeubles collectifs, le nombre de niveaux peut étre porté a 4 sur
un maximum de 50 % de I'emprise totale des constructions faisant I'objet
d’'une méme opération.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas :
- aux équipements collectifs,
- aux équipements nécessaires au fonctionnement des services
reconnus d'intérét public,
- aux constructions agricoles

ARTICLE AU11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

* Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé si la construction par sa situation,
son volume, son aspect, est de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants. Tout pastiche d’architecture étrangére a la
région est interdit.

*Dans I'ensemble de secteurs soumis a un aléa d'inondation
- pour foutes les constructions, installations ou aménagements
nouveaux, des dispositions de construction, d'aménagement et
d'équipement devront étre prises, par le maitre d'ouvrage ou le
constructeur, pour éviter le risque de dégradations par les eaux et
pour faciliter I'évacuation des habitants en cas de crue.

« Adaptation au sol

Dispositions générales

L'adaptation au sol doit étre particulierement étudié pour chaque
construction. Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des
constructions sont proscrites. Les constructions doivent étre adaptées a la
topographie originelle du sol et non le sol aux constructions. Les
mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes
au caractére de l'environnement local. Sur les terrains plats et en régle
générale, sauf impossibilité technique ou parti architectural affirmé
(utilisation des demi - niveaux), la hauteur du plancher bas du rez-de-
chaussée ne peut excéder 0,5 m au dessus du terrain naturel mesuré en
tout point de construction.

Dans le secteur 1AU rA1
- les constructions auforisées a l'article 2 ne pourront comporter en
sous-sol que des espaces techniques limités (bac tampon, unité
de pompage...) dont la vulnérabilité sera réduite,
- les constructions admises a l'exception des bétiments ayant une
emprise au sol inférieure a 20 m2, devront comporter un premier
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niveau de plancher strictement égal a 0,50 métre au-dessus du
niveau du terrain naturel, hors ouvrages techniques,

- les surélévations limitées en fagade (y compris I'aménagement de
combles), au-dessus du niveau habitable des batiments existants,
dans le seul but de permetire l'amélioration des conditions de
confort et de sécurité de leurs occupants, a titre temporaire ou
permanent, et sous réserve de ne pas créer de logements
supplémentaires.

- pour les nouveaux logements, il sera prévu en plus un étage
habitable au-dessus de la cote de crue de référence, avec une
issue permettant I'évacuation des personnes lors d'une crue. Celte
issue sera accessible de l'intérieur comme de l'extérieur

Dans le secteur 1AU rB1,

- les constructions nouvelles a l'exception des batiments ayant une
emprise au sol inférieure a 20 m2, devront comporter un premier
niveau de plancher strictement égal a 0,50 meétre au-dessus du
niveau du terrain naturel, hors ouvrages techniques,

- les annexes aux constructions d'habitation pourront étre
implantées au niveau du terrain naturel si le caractere naturel des
constructions voisines ou des contraintes techniques le justifie,

- pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, il sera prévu
en plus un étage habitable au-dessus de la cote de crue de
référence, avec une issue permeltant l'evacuation des personnes
lors d'une crue. Cette issue sera accessible de lintérieur comme
de l'extérieur,

- dans les nouveaux immeubles collectifs, chaque logement
comportera au moins un niveau habitable situé au-dessus de la
cote de crue de référence, avec une issue permeltant l'évacuation
des personnes lors d'une crue. Cetle issue sera accessible de
lintérieur comme de l'extérieur,

- dans le cadre d'un reaménagement d'une construction 4 usage de
logements collectifs, les logements situés en rez-de-chaussée
devront comporter au moins un niveau habitable situé au-dessus
de la cote de crue de référence, avec une issue permettant
l'évacuation des personnes lors d'une crue.

+ Toitures - terrasses

La forme générale et les proportions des toitures, les pentes et le nombre
de versants doivent étre en harmonie avec les toits environnants, et en
conformité avec les régles de I'art et les matériaux utilisés.

D'une maniére générale, les toitures auront 2 pentes au minimum, d'une
inclinaison comprise entre 35° et 50°.
D'autres dispositions sont possibles y compris les toits en terrasse dans
les cas suivants :

- recherche architecturale contemporaine,

- construction de batiment d'activité,

- aménagement ou extension de batiments existants,

- construction de batiment annexe.

« Matériaux — couleurs

Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise
en ceuvre permette de leur conserver de fagon permanente un aspect
satisfaisant.

L'usage du verre en fagade ne sera pas majoritaire. |l devra étre adapté au
bien étre de lusager et s'accompagner de mesures limitant la
consommation d'énergie.

Certains enduits (tyroliens, ciment peint), parements (produits
manufacturés, etc.), bardages (métalliques ou autres) ou habillages
peuvent étre interdits en raison de leur grain, de leur matiere, de leur
brillance ou de leur couleur.

Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que le sable de la région
(matériau traditionnel des enduits).

L'orientation des versants de toiture, les matériaux apparents ou enduits
devront s'harmoniser avec l'environnement.

Les matériaux de toiture seront les suivants :

Pour les constructions a usage d'habitation, l'ardoise ou la tuile de ton
patiné (ni brun foncé, ni rouge) dont la couleur se rapproche le plus
possible de celle des constructions avoisinantes. Peut également étre
admis tout matériau présentant les mémes aspects, formes et couleurs
que l'ardoise et la tuile traditionnelles.
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* Equipements techniques et constructions annexes

Les équipements techniques susceptibles de faire saillie en toiture et les
annexes doivent s’harmoniser avec l'aspect général des constructions
principales et étre dissimulés au maximum.

Pour étre autorisées les constructions annexes (garages, buanderies, abris
de jardin, voliére, etc.) doivent étre construites avec des matériaux
présentant une bonne qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le
temps. C'est ainsi que l'usage de téle ondulée est interdit.

- Clotures

Dispositions générales
La cléture peut étre :

- végétale : haie vive ou taillée, composée d'un mélange d'au moins
trois espéces différentes et comporter plus de 50 % de plants a
feuillage caduc.

o La haie doit étre plantée a 50 cm des limites séparatives.
Si la cléture est complétée par un grillage, la hauteur de
celui-ci ne peut étre supérieure a celle de la haie, ni
dépasser 1, 20 métre. Il doit étre de couleur verte et étre
maintenu par des piquets de fer, également de couleur
verte, ou par des piquets en bois.

o La hauteur du muret de soubassement éventuel est limité
a 0, 80 meétres ; il doit étre réalisé en moellons ou en
maconnerie recouverte d'un enduit.

- minérale : dans ce cas, elle est constituée d'un mur de 2 métres de
hauteur maximum.

o o0 L'usage de béton moulé est autorisé uniguement comme
mur de soubassement. Leurs hauteurs ne devront pas
dépasser de plus de 0, 10 métre le niveau de sol fini.

o 0 Les murs de cléture et les murs bahut ou de
soubassement éventuellement nécessaires doivent étre
réalisés soit en moellons, soit en macgonnerie recouverte
d'un enduit.

Dans les ensembles de constructions et les nouveaux lotissements, le type
de cléture doit faire l'objet d'un projet précis inséré au plan d'aménagement
de la zone, ou au reglement du lotissement.

Dans le secteur 1AU rA1,

Les clétures en limite séparative ou pour enclos a animaux autres
gu'agricoles, seront ajourées sur toute la hauteur (cette régle s'applique
aussi aux clétures et autres éléments de séparation ou de protections
intérieurs aux proprietés.

Dans le secteur UC rA1, les cldtures et murs de cldtures existants et
implantés antérieurement a la date d'approbation du PPR pourront étre
reconslruits a l'dentique.

Dans le secteur 1AU rB1

Les cldtures en limite séparative seront ajourées sur les 2/3 de leur
hauteur (cette regle s'applique aussi aux clétures et autres éléments de
séparation ou de protections intérieurs aux propriétés.

Les cldtures et murs de cldtures existants et implantés antérieurement & la
date d'approbation du PPR pourront éfre reconstruits a l'identique

+ Adaptations

Les dispositions de l'article 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions faisant appel a des techniques et des matériaux nouveaux
liés aux économies d’énergie et a la limitation du débit d’eau pluviale.
L'aspect extérieur des constructions pourra ainsi s’appuyer sur des
innovations techniques et/ou concourant aux économies d’énergie
(systeme solaire thermique ou photovoltaique, utilisation en fagade de
matériaux renouvelables tels que le bois, pose de toitures végétalisées ou
retenant les eaux pluviales...etc).

ARTICLE AU12 : STATIONNEMENT

- Dispositions applicables a I'ensemble des opérations

Les programmes, a l'exception de ceux incluant des logements sociaux,
doivent comprendre des aires de stationnement "visiteurs". Le nombre de
places correspondra a 30% du nombre de logements. Ces aires de
stationnement seront aménagées par unités de 6 places au maximum.

En vue d’améliorer la qualité des programmes et de favoriser la mise en
valeur des espaces verts, les aires de stationnement de tous les
programmes doivent faire l'objet d’un plan d’ensemble annexé aux
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demandes de permis de construire ou d’autorisation de lotir et d'un
traitement paysager notamment de plantation.

Les places de stationnement ne peuvent étre comptabilisées en espaces
verts. Les espaces verts ne peuvent étre transformeés en aires de
stationnement.

Dans le cas d’extension, de changement d’occupation ou d'affectation, le
nombre de places de stationnement est déterminé en fonction de la totalité
des besoins existants et crées.

- Dispositions particuliéres aux différentes constructions
Afin d'assurer en dehors des voies publiques, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
sous réserve du strict respect des dispositions ci-dessus, il est exigé, sur
la base de 25m2 par place, y compris les acces :
- pour les constructions a usage d’habitation collective : 2 places de
stationnement par unité de logement,
- pour les constructions a usage de maison individuelle : 2 places de
stationnement par logements dont une couverte.
- pour les autres constructions, le nombre de places de
stationnement est déterminé en fonction de I'activité exercée.
Ces dispositions ne s'appliquent pas pour la construction de logements
sociaux.

ARTICLE AU13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires
de stationnement doivent faire I'objet d'un traitement paysager notamment
de plantation.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE Il : REGLES APPLICABLES
A LA ZONE 1AU des Sables

La zone 1AU des Sables est une zone destinée a l'urbanisation future a
court terme sous la forme d'opérations d'aménagement a vocation
principale d’habitat ainsi qu'a I'accueil d’équipements, de services, de
commerces et autres activités compatibles avec celui-ci.

L'aménagement et I'équipement de la zone 1AU des Sables sont prévus
dans le cadre d’'une Zone d’'aménagement Concerté.

En particulier, cette zone peut accueillir :

- L’habitat groupé : habitat relevant d'une méme unité de conception,
faisant I'objet d'un méme dépét de permis de construire et pouvant avoir
des services ou des parties en commun.

- Les maisons groupées, formées par des maisons mitoyennes ou en
partie mitoyennes.

La zone 1AU des Sables est en partie soumise au risque d’inondation. Elle
comprend deux secteurs inondables, 1AU des Sables rA7 et 1AU des
Sables rB1, dont le réglement integre les dispositions du Plan de
Prévention des Risques d'Inondation (PPRI).

La lecture de certains articles du réglement de la zone 1AU des
Sables fait référence au plan de zonage n°4.5.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU des Sables 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

- Dispositions générales

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les établissements qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d'un quartier
d’habitations,

- l'ouverture de carriére ou de graviére,

- les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour I'accueil
des campeurs et des caravanes, et les aires naturelles de
camping,

- la création de nouvelles structures d’exploitation agricole,

- les affouillements et exhaussements liés a une occupation ou
utilisation du sol non autorisée dans la zone.

- les constructions sur sous-sols.

* Dans le secteur 1AU des Sables rB1, sont également interdits,

- les équipements tels les centres de secours principaux, les
hépitaux, clinigues, maisons de retraite, centre de post-cure et
centre hébergeant, de fagcon permanente, des personnes a
mobilité réduite,

- les remblaiements ou endiguements nouveaux sauf ceux

o qui ne seraient pas justifiés par la protection des lieux
fortement urbanisés,

o Ou qui ne seraient pas indispensables a la réalisation de
travaux d'infrastructure publique,

o ou qui ne seraient pas nécessaires a la desserte des
constructions, a I'aménagement des abords au droit du
batiment, a la réalisation des terrasses, dans la limite
cumulée de 40% de I'emprise au sol de la construction,

¢ 0ou qui ne seraient pas indispensables au fonctionnement
des équipements d’assainissement individuel (tertre, it
filtrant,...) des constructions autorisées dans la zone (le
choix de [Ilimplantation ou de [I'extension de ces
équipements devra résulter d'une analyse démontrant
I'impossibilité de réaliser ces équipements hors des zones
inondables)
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ARTICLE 1AU des Sables 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Dispositions générales
Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées &
I'article 1AU des Sables 1 et notamment :

les constructions a usage d’habitation,

les constructions a usage de commerce, d'artisanat, de bureaux et
de services si des dispositions sont prises pour limiter les risques
de nuisances a un niveau compatible avec le voisinage,

les constructions a usage culturel ou touristique compatible avec le
voisinage,

les constructions a usage d'équipements collectifs,

les annexes des batiments principaux (garages, vérandas...etc.),
les extensions, les ameénagements conservatoires, les
reconstructions aprés sinistre,

les aires de stationnement,

les installations et travaux divers nécessaires a I'implantation et au
fonctionnement des services reconnus d’intérét public.

- Dans le secteur 1AU des Sables rA7 ne sont autorisés que :

les constructions et installations techniques néecessaires aux
services publics d’'assainissement (stations d'épuration, postes de
refoulement...) et d’alimentation en eau potable (captages, usines
de ftraitement...) y compris les remblaiements stricterment
indispensables et sous réserve de prévoir une protection adapitée
contre les crues (le choix de l'implantation ou de I'extension de ces
équipements devra résulter dune analyse demonirant
l'impossibilité de réaliser ces installations hors des zones
inondables),

les constructions de faible emprise, indispensables au
fonctionnement des services publics, et qui ne sauraient étre
implantées en d'aulres lieux tels que pyldne, local technique...,

les installations, constructions et les equipements (y compris les
clotures agricoles) nécessaires a I'exploitation agricole, y compris
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viticole ou piscicole, qui n'auraient pu étre implantés en dehors de
la zone inondable ou en dehors d’aleas inférieurs,

les structures provisoires (tentes, parquets, structures flottables,
baraguements, tribunes..) sous réserve qu’il soit possible de les
démonter et de les mettre hors deau en cas de crue. Les
instalfations mises en place en dehors de la période estivale (de
juin & septembre) devront par ailleurs pouvoir éire déemontées
dans un délai de 12 heures,

les constructions nécessaires a I'observation du milieu naturel,

les abris ouverts pour animausx,

les abris de pompage dont la longueur sera paralléle au sens du
courant,

les remblaiements ou endiguements justifiés par un intérét général
de protection des lieux déja urbanisés,

les ouvrages d'assainissement individuel (tertre, lit filtrant, y
compris remblais techniques,...) indispensables au
fonctionnement des constructions autorisées dans la zone , sous
réserve de prévoir une protection adaptée contre les crues (le
choix de limplantation ou de l'extension de ces equipements
devra résulter d’'une analyse démontrant I'impossibilité de réaliser
ces équipements hors des zones inondables),

les travaux d'infrastructure publique, leurs équipements et les
remblaiements indispensables a condition :

o que leurs fonctions rendent impossibles toute solution
d'implantation en dehors de la zone,

o que le parti retenu, parmi les différentes solutions
technigues envisageables, assure le meilleur équilibre
entre les enjeux de sécurité publique, hydrauliques,
économiques et environnementaux.

Dans tous les cas, des mesures doivent éire prises pour ne pas
aggraver les risques et les effets de crues, en particulier en evitant
des implantations dans les zones d'aléas les plus forts.

les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loisirs a
condition de ne pas aggraver les risques et de ne pas faire
obstacle a I'écoulement des eaux,

les installations de stockage de produits dangereux ou polluants
nécessaires aux constructions, installations et activites admises
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dans la zone sous condition qu'elles prennent en compte le
caractére inondable de la zone :

o stockage en récipients étanches ou stockage situé au-
dessus de la cote de la crue de référence,

o orifices de remplissages etanches et débouchés de tuyaux
d'évents 0,5 métre au-dessus de la cote de crue de
référence,

o ancrage des citernes étanches enterrées ou arrimages des
autres.

Le stockage d’effluents d'élevage (fosses a lisier, fumiers, silos a
ensilage), daliments pour bétail et deffluent vinicoles doit
s'accompagner de mesures pour réduire la pollution des eaux en
cas de crue.

les réseaux enterrés et aériens,

les réseaux d'irrigation et de drainage ainsi que leur équipement a
condition de ne pas aggraver les risques et de ne pas faire
obstacle a I'écoulement des eaux,

les aménagements divers ne comportant pas de constructions,
dlinstallations ou d'ouvrages interdits par la présente
reglementation et non susceptibles d’avoir un effet négatif direct
ou indirect sur la préservation des champs d'expansion des crues,
l'écoulement des eaux et la sécurite des biens et des personnes.

Néanmoins, dans le secteur 1AU des Sables rA7 sont aussi
autorisés :

les constructions et installations sportives, de loisirs, ou de
fourisme, non susceplibles d’héberger des personnes de fagon
permanente et les parcs résidentiels de loisirs (y compris les
constructions nécessaires & leur fonctionnement) ainsi que, s'il est
indispensable a la surveillance et au fonctionnement de ces
installations, le logement du gardien (les constructions destinées a
I'hotellerie, a la restauration, au commerce et a l'artisanat ne sont
pas admises),

les abris de jardin 4 raison d’un abri par jardin effectif, au sein de
Jardins familiaux ou isolés,

les abris ouverts pour animaux,
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les serres, autres qu’agricoles, qui n‘auraient pu étre implantées
en dehors de la zone inondable,

les espaces verts,

les remblais nécessaires a la desserte des constructions, la
réalisation des terrasses, dans la limite maximale de 40% de
l'emprise au sol de la construction,

les rampes d'acces et les équipements permettant 'accessibilité
des bdtiments recevant du public aux personnes & mobilité
réduite,

le changement de destination de batiments existants a la date
d’approbation du PPRI aux fins dactivités liées a des
constructions et installations autorisées dans la zone;

le changement de destination de bafiments existants a la date
d'approbation du PPRI ayant une existence juridique et présentant
un caractere et un intérét architectural, en vue de 'habitation ou
de I'aménagement de gftes sous réserve que les constructions
comportent un étage au-dessus du niveau de la crue de
référence. Ce changement ne devra pas entrainer la création de
plus d’'un logement ou d’un gite par unité fonciere.

ARTICLE 1AU des Sables 3 : ACCES ET VOIRIE

1AU des Sables 3.1 - Rappels

Les acces et les voies des terrains doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences :

des modes d’occupation du sol envisagés et du trafic prévisible,

du fonctionnement et de la sécurité de la circulation,

du fonctionnement normal des services publics (lutte contre
I'incendie, enlevement des ordures ménageéres ...)

1AU des Sables 3.2 — Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fond voisin.

Agence Roumet-Guitel

62



Toute opération doit limiter ses accés sur les voies publiques. Ces acceés
doivent étre aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation
publique. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

L'accés direct sur la rue du Gris d’Aunis est interdit pour les parcelles
également desservies par lallée de Couvrailles ou par [lallée
Mérovingienne ou par l'allée Villenoble, sauf pour les opérations d'habitat
groupé ol un seul accés sur la rue du Gris d’Aunis est autorisé.

Les voies nouvelles congues en impasse doivent étre aménagées dans
leur partie terminale afin de permettre aux véehicules de service de faire
demi-tour. Leurs caractéristiques générales doivent permettre le support et
l'accés des véhicules poids lourds. Un emplacement pour le dépét et la
collecte des ordures ménagéres sera prévu a leur extrémité.

Les acceés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique
et ceux des voies adjacentes.

Toutes dispositions doivent étre prises pour assurer la visibilité des
véhicules sortant des propriétés.

Sauf impossibilité technique, le projet devra prévoir deux places réservées
pour le stationnement de ‘midi’ (stationnement sur la parcelle mais a
I’extérieur de la cléture).

ARTICLE 1AU des Sables 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1AU des Sables 4.1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
obligatoirement raccordée a un réseau public de distribution d’eau potable.

1AU des Sables 4.2 — Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif
d’assainissement.

- Eaux usées

Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d’assainissement
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

- Eaux pluviales

Cas général
En vue de limiter les débits issus des eaux de ruissellement de toitures et

de surfaces imperméabilisées, le constructeur réalisera sur son terrain et a
sa charge, des dispositifs appropriés (bassins, citernes ...) et
proportionnés permettant leur rétention et infiliration. Les eaux de trop
plein seront évacuées vers le réseau collecteur.

Les dispositifs d'assainissement de surface doivent étre maintenus en bon
état de fonctionnement et entretenus au méme titre que les équipements
enterrés.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur qu’il soit enterré ou en
surface.

Lots libres
Les eaux de ruissellement devront étre intégralement absorbées sur la
parcelle

1AU des Sables 4.3 — Autres réseaux

« Electricité

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant devra
obligatoirement étre raccordée au réseau public. Les réseaux électriques
de distribution seront réalisés en souterrain. Les branchements privés
seront obligatoirement enterreés.

Toute nouvelle construction devra intégrer les coffrets électriques et de
gaz au mur de fagade ou au muret de cléture tout en permettant un acces
depuis le domaine public.
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+ Télécommunications, télédistribution

Toute construction ou installation nouvelle devra obligatoirement étre
raccordée en souterrain depuis le domaine public. Les dispositifs de
réception seront placés pour étre le moins visible possible.

ARTICLE 1AU des Sables 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE 1AU des Sables 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront s’implanter dans I'emprise constructible définie
par le plan de zonage n°4.5.

De plus, selon la situation prévue sur le plan de zonage n°4.5, les
constructions devront s'implanter :
- soit & partir des angles d’accroche définis par le plan de zonage
n°4.5,
- soit a 'intérieur de 'emprise définie pour les lots individuels,
- soit librement.

ARTICLE 1AU des Sables 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions des lots individuels devront s'implanter dans I'emprise
constructible définie par le plan de zonage n°4.5.

» Constructions individuelles

Toute construction non implantée sur la limite séparative doit réserver par
rapport & cette limite une marge d'isolement au moins égale & 3 métres.

- Immeubles collectifs

Toute construction doit réserver par rapport a la limite séparative, une
marge d’isolement d’au moins 5 métres.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équipements nécessaires au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public.

ARTICLE 1AU des Sables 8 IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA
MEME PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées de telle maniére qu’elles
permettent un ensoleillement suffisant des piéces principales des
habitations et une utilisation rationnelle des espaces non bétis.

ARTICLE 1AU des Sables 9 : EMPRISE AU SOL

- Dans les secteurs soumis a un aléa d’inondation

- pour les parcelles incluses dans un ensemble ayant fait I'objet
d’'une autorisation de construire aprés l'approbation du plan de
prévention des risques d’inondation, il ne peut plus étre construit
sur toute partie détachée de ce terrain si la totalité des droits a
construire, se rapportant au coefficient d'emprise au sol ci-
dessous, a été utilisé,

- lorsqu'une partie détachée d'un terrain dont le droit a construire
na été que partiellement utilisé pour la réalisation dune
construction autorisée, aprés approbation du plan de prévention
des risques d’inondation, il ne peut plus y étre construit que dans
la limite des droits d'emprise au sol qui n‘ont pas été utilisés sur la
parcelle d'origine.
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- Dans le secteur 1AU des Sables rA1,

Les reconstructions de batiments sont autorisées sous réserve que leur
nouvelle emprise au sol soit au plus équivalente a I'emprise existante a la
date d’approbation du PPRI.

Une extension limitée des constructions ayant une existence juridique,
implantées antérieurement a la date d’approbation du PPR pourra éire
admise dans les limites suivantes :

- 30 m2 demprise au sol pour les constructions a  usage
d’habitation et leurs annexes comprises, sous réserve de ne pas
créer de nouveaux logements (les annexes pourront étre
attenantes ou non au batiment principal),

- lextension de la surface habitable peut se faire par le
changement de destination des batiments attenants a I'habitation
existante, dans la limite d’emprise des batiments existants et sous
réserve de ne pas créer de nouveaux logements,

- 100 m2 d'emprise au sol pour les extensions ou annexes de
batiments a usage d'activités économiques ou de services.

Les bdtiments & usage agricole et les consiructions nécessaires aux
services publics ne sont pas concernés par ce plafond.

CONSTRUCTIONS AUTORISEES

EMPRISE AU SOL MAXIMALE

Habitations et annexes autorisées

100 m*

Serres non agricoles

50% de la surface du terrain faisant
'objet de la demande d'autorisation de
construire

Constructions et installations sportives,
de loisirs ou de tourisme (hors

10% de la surface du terrain faisant
I'objet de la demande d'autorisation de

habitations) construire, dans la limite d'une surface
maximale d'emprise au sol de 1500 m’
Abris de jardin 8m-
1 par jardin
Abris ouverts pour animaux 15 m"
Abris de pompage 8m°
Construction nécessaire a l'observation 20m°

du milieu naturel

ARTICLE 1AU des Sables 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES
CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions est fixée de la maniére suivante :
- habitations individuelles : rez-de-chaussée + 1 étage + combles,
- immeubles collectifs d’habitation ou d’activités : rez-de-chaussée +
2 étages
Pour les immeubles collectifs et logements intermédiaires, le nombre de
niveaux peut étre porté a 4 sur un maximum de 50 % de I'emprise totale
des constructions faisant I'objet d'une méme opération.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas :
- aux équipements collectifs,
- aux équipements nécessaires au fonctionnement des services
reconnus d’intérét public.

ARTICLE 1AU des Sables 11 ASPECT EXTERIEUR DES

CONSTRUCTIONS

- Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé si la construction par sa situation,
son volume, son aspect, est de nature & porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants. Tout pastiche d’architecture étrangére a la
région est interdit.

- Dans I’ensemble de secteurs soumis a un aléa d’inondation

Pour toutes les constructions, installations ou aménagements nouveaux,
des dispositions de construction, d’amenagement et d'équipement devront
étre prises, par le maitre d’ouvrage ou le constructeur, pour éviter le risque
de dégradations par les eaux et pour faciliter 'évacuation des habitants en
cas de crue.
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« Adaptation au sol

Dispositions générales

L’adaptation au sol doit étre particulierement étudiée pour chaque
construction. Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des
constructions sont proscrites. Les constructions doivent étre adaptées a la
topographie originelle du sol et non le sol aux constructions. Les
mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes
au caractére de l'environnement local. Sur les terrains plats et en régle
générale, sauf impossibilité technique ou parti architectural affirmé
(utilisation des demi - niveaux), la hauteur du plancher bas du rez-de-
chaussée ne peut excéder 0,50 métre au dessus du terrain naturel mesuré
en tout point de construction.

Dans le secteur 1AU des Sables rA1

- les constructions autorisées a l'article 2 ne pourront comporter en
sous-sol que des espaces techniques limités (bac tampon, unité
de pompage...) dont la vulnérabilité sera réduite,

- les constructions admises a l'exception des batiments ayant une
emprise au sol inférieure a 20 m? devront comporter un premier
niveau de plancher strictement égal a 0,60 métre au-dessus du
niveau du terrain naturel, hors ouvrages techniques,

- les surélévations seront limitées en fagade (y compris
l'aménagement de combles), au-dessus du niveau habitable des
bétiments existants, dans le seul but de permetire I'amélioration
des conditions de confort et de sécurité de leurs occupants a titre
temporaire ou permanent, et sous réserve de ne pas créer de
logements supplémentaires.

- pour les nouveaux flogements, il sera prévu en plus un étage
habitable au-dessus de la cote de crue de référence, avec une
issue permettant I'évacuation des personnes lors d’'une crue. Cette
issue sera accessible de l'intérieur comme de l'extérieur

Dans le secteur 1AU des Sables rB1,

- les constructions nouvelles a I'exception des batiments ayant une
emprise au sol inférieure a 20 m? devront comporter un premier

niveau de plancher strictemment égal a 0,50 métre au-dessus du
niveau du terrain naturel, hors ouvrages techniques,

- les annexes aux constructions d’habitation pourront étre
implantées au niveau du terrain naturel si le caractére naturel des
constructions voisines ou des coniraintes techniques le justifie,

- pour les constructions nouvelles a usage d’habitation, il sera prévu
en plus un étage habitable au-dessus de la cote de crue de
référence, avec une issue permettant I'évacuation des personnes
lors d’une crue. Celfe issue sera accessible de l'intérieur comme
de l'extéerieur,

- dans les nouveaux immeubles collectifs, chague logement
comportera au moins un niveau habitable situé au-dessus de la
cole de crue de référence, avec une issue permettant I'évacuation
des personnes lors d'une crue. Cetle issue sera accessible de
l'intérieur comme de l'extérieur,

- dans le cadre d’un réaménagement d’une consitruction a usage de
logements collectifs, les logements situés en rez-de-chaussée
devront comporter au moins un niveau habitable situé au-dessus
de la cote de crue de reférence, avec une issue permettant
I'evacuation des personnes lors d’une crue.

* Toitures - terrasses

La forme générale et les proportions des toitures, les pentes et le nombre
de versants doivent étre en harmonie avec les toits environnants, et en
conformité avec les régles de |'art et les matériaux utilisés.

D'une maniére générale, les toitures auront 2 pentes au minimum, d'une
inclinaison comprise entre 35° et 50°.
D'autres dispositions sont possibles y compris les toits en terrasse dans
les cas suivants :

- recherche architecturale contemporaine,

- construction de batiment d'activité,

- aménagement ou extension de batiments existants,

- construction de batiment annexe.
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« Matériaux - couleurs

Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise
en ceuvre permette de leur conserver de fagon permanente un aspect
satisfaisant.

L'usage du verre en fagade ne sera pas majoritaire. |l devra étre adapté au
bien étre de [l'usager et s'accompagner de mesures limitant la
consommation d’énergie.

Certains  enduits (tyroliens, ciment peint), parements (produits
manufacturés, etc.), bardages (métalliques ou autres) ou habillages
peuvent étre interdits en raison de leur grain, de leur matiére, de leur
brillance ou de leur couleur.

Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que le sable de la région
(matériau traditionnel des enduits).

L’orientation des versants de toiture, les matériaux apparents ou enduits
devront s’harmoniser avec I’environnement.

Pour les constructions a usage d’habitation, les matériaux de toiture seront
les suivants : l'ardoise ou la tuile de ton patiné (ni brun foncé, ni rouge)
dont la couleur se rapproche le plus possible de celle des constructions
avoisinantes. Peut également étre admis tout matériau présentant les
mémes aspects, formes et couleurs que I'ardoise et |a tuile traditionnelles.
D’autres matériaux de couverture sont possibles dans le cas d'une
recherche architecturale contemporaine ou de construction de batiments
d'activités.

- Equipements techniques et constructions annexes

Les équipements techniques susceptibles de faire saillie en toiture et les
annexes doivent s’harmoniser avec l'aspect général des constructions
principales et étre dissimulés au maximum.

Pour étre autorisées, les constructions annexes (garages, buanderies,
abris de jardin, voliére, etc.) doivent étre construites avec des matériaux
présentant une bonne qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le
temps. C'est ainsi que I'usage de téle ondulée est interdit.

* Traitement des coffrets électriques et de gaz
Se reporter a l'article 1AU des Sables 4

- Clotures

Dispositions générales
La cldture peut étre :

- un grillage,

- une haie vive ou taillée, composée d’un mélange d’au moins trois
espéces différentes et comporter plus de 50 % de plants a
feuillage caduc.

o La haie doit étre plantée a 50 cm des limites séparatives.
Si la cl6ture est complétée par un grillage, la hauteur de
celui-ci ne peut étre supérieure a celle de la haie, ni
dépasser 1,20 metre. Il doit étre de couleur et étre
maintenu par des piquets de fer, également de couleur, ou
par des piquets en bois.

o La hauteur du muret de soubassement éventuel est limitée
a 0,80 metre ; il doit étre réalisé en moellons ou en
maconnerie recouverte d’un enduit.

- un mur de 2 métres de hauteur maximum.

o L'usage de béton moulé est autorisé uniquement comme
mur de soubassement. Leurs hauteurs ne devront pas
dépasser de plus de 0, 10 métre le niveau de sol fini.

o Les murs de cléture et les murs bahut ou de
soubassement éventuellement nécessaires doivent étre
réalisés soit en moellons, soit en magonnerie recouverte
d’un enduit.

Le type de cloture doit étre clairement decrit dans la demande
d’autorisation de construire.

Dans le secteur 1AU des Sables rAf{,

Les clétures en limite séparative ou pour enclos a animaux autres
qu’agricoles, seront ajourées sur toute la hauteur (cette régle s’applique
aussi aux clotures et autres éléments de séparation ou de protections
intérieurs aux propriétés).
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Dans le secteur 1AU des Sables rB1,

Les clétures en limite séparative seront ajourées sur les 2/3 de leur
hauteur (cette régle s'applique aussi aux clétures et autres éléments de
séparation ou de protections intérieurs aux propriétés).

- Adaptations

Les dispositions de l'article 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions faisant appel a des techniques et des matériaux nouveaux
lies aux économies d’énergie et & la limitation du débit d'eau pluviale.
L'aspect extérieur des constructions pourra ainsi s'appuyer sur des
innovations techniques et/ou concourant aux économies d'énergie
(systéeme solaire thermique ou photovoltaique, utilisation en fagade de
matériaux renouvelables tels que le bois, pose de toitures végétalisées ou
retenant les eaux pluviales...etc).

ARTICLE 1AU des Sables 12 : STATIONNEMENT

- Dispositions applicables a I'ensemble des opérations

Les opérations groupées de construction de logements individuels,
collectifs et intermédiaires, & I'exception de ceux incluant des logements
sociaux, doivent comprendre des aires de stationnement «visiteurs».

Le plan-masse des permis de construire individuels ou des permis
d’aménager doit détailler le traitement paysager notamment de plantation
des aires de stationnement.

Les places de stationnement ne peuvent étre comptabilisées en espaces
verts. Les espaces verts ne peuvent étre transformés en aires de
stationnement.

Dans le cas d’extension, de changement d’'occupation ou d’affectation, le
nombre de places de stationnement est déterminé en fonction de la totalité
des besoins existants et crées.

+ Dispositions particuliéres aux difféerentes constructions
Afin d’assurer en dehors des voies publiques, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, il
sera exigé, sous réserve du strict respect des dispositions ci-dessus :
5 pour les constructions a usage d’habitation collective et
intermédiaire : 2 places de stationnement par unité de logement,
- pour les constructions a usage de maison individuelle : 2 places de
stationnement par logements dont une couverte,
m pour les autres constructions, le nombre de places de
stationnement est déterminé en fonction de I'activité exercée.
Ces dispositions ne s’appliquent pas pour la construction de logements
sociaux.

D'autres dispositions sont possibles en cas d'opérations groupées pour
lesquelles la commune a aménagé les places de stationnement
correspondantes a I'opération en nombre suffisant (sur la base de 2 places
de stationnement par logement).

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule
comprend la surface de stationnement en elle-méme ainsi que les accés.

ARTICLE 1AU des Sables 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires
de stationnement doivent faire I'objet d’un traitement paysager notamment
de plantation.

SECTION Ill : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU des Sables 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU
SOL

Sans objet.
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CHAPITRE III : REGLES APPLICABLES A LA ZONE AUI - les constructions & usage d'habitation et leurs annexes ne sont
autorisées que :
- pour les personnes dont la présence permanente
La zone AUI est une zone peu ou pas encore équipée, destinée a est nécessaire afin d'assurer la direction, la surveillance ou
'extension de la zone d'activités. le gardiennage des établissements et des services généraux de
la zone. Elles devront impérativement étre réalisées dans le
volume des batiments d'activité,
- et si leur surface hors oeuvre nette est inférieure a

11 convient d'y éviter les occupations et utilisations du sol qui la
rendraient impropre ultérieurement & l'urbanisation. Les activités

agricoles y sont maintenues, sous réserve de certaines restrictions, 200m2. e
jusqu'dlincorporation des terrains dans un programme d'aménagement - les extensions, les aménagements conservatoirés, les
urbain. reconstructions aprés sinistre,
les aires de stationnement,

Tout projet et opération d'aménagement et de construction est - les construc!:ions et in§tallaﬁon.s‘é usage d'équ.ipement (foyer,
subordonné & délibération du Conseil municipal sur proposition restaurant, hotel, etc.), 4 la condition qu'elles soient nécessaires
d'aménagement d'ensemble compatible avec le Projet d'Aménagement et au bon fonctionnement de la zone. ) e i

de Développement Durable et intégrant les prescriptions particuliéres. - lesinstallations et travaux divers nécessaires a I'implantation et au

fonctionnement des services reconnus d'intérét public,
les affouillements et exhaussements liés 4 une occupation ou
SECTION I: NATURE DE L'OCCUPATION utilisation du sol autorisée dans la zone.

ET DE L'UTILISATION DU SOL la réalisation d’aménagements et de constructions destinés a des
activités sportives et de loisins

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUIl ; OCCUPATIONS et UTILISATIONS du
SOL INTERDITES
ARTICLE AU13 : ACCES et VOIRIE
Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
l'article U12, AUI3.1 Rappels
Les dispositions de l'article R 111-4 du Code de I'Urbanisme restent
applicables, Les accés et les voies des terrains doivent présenter

ARTICLE AUI2 : OCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences:
SOUM1SES A DE5S CONDITIONS PARTICULIERES - des modes doccupation du sol envisagés et du trafic
prévisible, -du fonctionnement et de la sécurité de la
Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes: circulation,
les constructions a usage commercial, artisanal, industriel, de du fonctionnement normal des services publics (lutte contre
bureaux et d'équipements a condition que leur volume et l'incendie, enlévement des ordures ménagéres )
leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant - " s
et qu'elles n'occasionnent auciin rejet dans Iatmosphére (zone de M,.\,‘. .'c>'(.‘ = _gl‘mp\-zﬁ.‘ e n A =fprovee
rotection du captage d'eau potable du syndicat intercommunal), . - i .
’ R ’ Alhleadrs A Gacu) Miniden] d vanvanie
& z F—_ ™ - 7]
‘c’: pOE.lr efr'le‘o.nnexe 4 la délibération d PLU de Naveil — Réglement le e =SuVZe A 6‘ 69
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AUI3.2 — Accés et voirie

+ Dispositions générales

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fond voisin.

* Dispositions particuliéres
Les terrains doivent comporter une aire d'évolution intérieure suffisante
pour ne présenter qu’un seul accés automobile a la voie.

+ Voies nouvelles
Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale de fagon a permettre aux véhicules de faire aisément demi tour.

Le raccordement de la parcelle a la voirie externe doit comporter au moins
une plate forme visible de la chaussée, de dimension permettant la sortie
et I'entrée de tout véhicule dans des conditions maximales de sécurite.

L'accés direct est interdit a partir de la RD 917.

ARTICLE AUM4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

AUI4.1 - Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
obligatoirement raccordée a un réseau public de distribution d’eau potable.

AUIl4.2 — Assainissement

- Eaux usées

L'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux residuaires industrielles,
I'assainissement et toute construction a usage d’habitation et de tout local
pouvant servir de jour et de nuit au fravail, au repos ou a I'agrément,
doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur.

- Eaux pluviales

En vue de limiter les débits issus des eaux de ruissellement de toitures et
de surfaces imperméabilisées, le constructeur réalisera sur son terrain et &
sa charge, des dispositifs appropriés (bassins, citernes ...) et
proportionnés permettant leur rétention et infiltration. Les eaux de trop
plein seront évacuées vers le réseau collecteur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur qu’il soit enterré ou en
surface.

Les dispositifs d’assainissement de surface doivent étre maintenus en bon
état de fonctionnement et entretenus au méme titre que les équipements
enterrés.

AUI4.3 — Réseaux

+ Electricité, téléphone, télédistribution
Les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent
étre établis en souterrain.

ARTICLE AUI5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & comprometire
soit l'aspect ou l'économie de la zone, soit la bonne utilisation des
parcelles voisines, le permis de construire peut étre refusé ou subordonné
a un remembrement préalable ou a une convention de cour commune
passée par acte authentique.

Les divisions de terrain doivent aboutir & créer des parcelles de formes
simples.
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ARTICLE AUI6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

- Dispositions générales
Toute construction doit étre implantée @ 10 m au moins en retrait de
I'alignement.

- Dispositions particuliéres
Pour des constructions de faible importance, des implantations & moins de
10 m de l'alignement pourront étre autorisées.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équipements nécessaires au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public.

ARTICLE AUI7 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Toute construction doit s'implanter :

- en limite séparative sous condition d'édification d'un mur coupe-feu
ou

- avec une marge d'isolement d'au moins 5 meétres.

Toutefois, si I'environnement le justifie, cette marge peut étre réduite a 2
meétres pour des constructions de faible importance telles que garages,
appentis, remises, serres, dont la hauteur au faitage n'excéde pas 3
métres.

Si l'environnement le permet, il peut étre autorisé qu'une construction déja
implantée soit agrandie dans la marge d'isolement.

Dans le cadre d'opérations groupées ou de constructions entrant dans le
cadre d'un projet d'aménagement d'ensemble approuvé par le Conseil
Municipal, des implantations autres peuvent étre autorisées ou imposées.

Ces prescriptions ne s’appliqguent pas aux équipements nécessaires au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public.

ARTICLE AUI8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE AUI9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE AUI10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Toute construction nouvelle ne peut dépasser 14 m, mesurés au faitage a
partir du sol naturel avant travaux. Les ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures ne sont pas pris en compte.

Ces prescriptions ne s'appliquent pas :
- aux reconstructions aprés sinistre, extensions, réaménagements
ou annexes a un batiment existant,
- aux équipements collectifs,
- aux équipements nécessaires au fonctionnement des services
reconnus d'intérét public.

ARTICLE AUI11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

+ Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé si la construction par sa situation,
son volume, son aspect, est de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants

- Echelle architecturale — Expression des facades
Les constructions doivent respecter I'échelle architecturale du domaine bati
environnant.
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- Adaptation au sol

L'adaptation au sol doit é&tre particulierement étudié pour chaque
construction.

Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont
proscrites. Les constructions doivent étre adaptées a la topographie
originelle du sol et non le sol aux constructions. Les mouvements de terre
éventuellement nécessaires, en raison de la configuration du sol ou du
parti d'aménagement, doivent rester conformes au caractére de
I'environnement local.

* Toitures - terrasses

La forme générale et les proportions des toitures, les pentes et le nombre
de versants doivent étre en harmonie avec les toits environnants, et en
conformité avec les régles de l'art et les matériaux utilisés.

D'une maniére générale, les toitures des constructions peuvent étre en
terrasse ou a pentes.

Dans le cas d'une recherche architecturale contemporaine, d'autres
dispositions sont possibles.

+ Matériaux - couleurs

Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis de telle sorte que
I'aspect extérieur des constructions présente un aspect satisfaisant de
fagon permanente et soit compatible avec I'environnement et I'architecture
du batiment.

« Constructions annexes

Les constructions annexes doivent étre construites avec des matériaux
présentant une bonne qualité de mise en csuvre et de tenue dans le
temps. Les constructions fabriquées en matériaux de fortune (t6le..) sont
proscrites.

« Clétures
La hauteur maximale des cl6tures sur voie et en limite séparative est fixée
a 2 meétres. Les types de cléture admis sont les suivantes :
- les grilles et grillages pouvant étre complétés par un mur bahut
dont la hauteur ne peut excéder la moitié de la hauteur totale de la
cléture ; il doit étre recouvert d'un enduit, de préférence identique a
celui de la construction.
- les haies végétales, vives ou taillées,
- les murs pleins recouverts d'un enduit de teinte similaire a celui de
la construction,
- les clétures en bois.

D'autres types de clétures peuvent étre autorisés du fait de la nature de
l'activité exercée dans les batiments (protection, sécurité...etc).

- Adaptations

Les dispositions de I'article 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions faisant appel a des techniques et des matériaux nouveaux
liés aux économies d’énergie et a la limitation du débit d'eau pluviale.
L’aspect extérieur des constructions pourra ainsi s’appuyer sur des
innovations techniques et/ou concourant aux économies d'énergie
(systeme solaire thermique ou photovoltaique, utilisation en fagade de
matériaux renouvelables tels que le bois, pose de toitures végétalisées ou
retenant les eaux pluviales...etc).

ARTICLE AUI12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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ARTICLE AUI13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires
de stationnement doivent faire I'objet d’un traitement paysager notamment
de plantation. Pour les plantations d'arbres de haut jet, des essences a
racines pivotantes seront choisies.

SECTION Iil : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUI14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Sans objet.
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Titre IV : Dispositions applicables a la zone
agricole

La zone A est une zone agricole a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 : OCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol non mentionnées a l'article
A2 sont interdites.

ARTICLE A2: OCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les installations, constructions liées et nécessaires a I'exploitation
agricole y compris les installations classées pour la protection de
I'environnement,

- les constructions a usage d’habitation directement liées a
I’exploitation agricole et & proximité immédiate des batiments
agricoles existants,

- les constructions et extensions de batiments d'exploitation,

- les aménagements conservatoires, les reconstructions aprés
sinistre,

- les constructions et installations nécessaires a la pratique du
tourisme en milieu rural (gite rural, camping a la ferme ...) si elles
sont le complément d’'une exploitation agricole existante,

- les installations et travaux divers nécessaires a I'implantation et au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 : ACCES et VOIRIE

A3.1 - Rappels
Les dispositions de l'article R 111-4 du Code de I'Urbanisme restent
applicables. Les accés et les voies des terrains doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences :

- des modes d’occupation du sol envisagés et du trafic previsible,

- du fonctionnement et de la sécurité de la circulation,

- du fonctionnement normal des services publics (lutte contre

l'incendie, enlévement des ordures ménageres ...)

A3.2 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fond voisin.

Toute opération doit limiter ses accés sur les voies publiques. Ces accés
doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de |a voie publique
et ceux des voies adjacentes.

ARTICLE A4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

A4.1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
raccordée au réseau public d’'eau potable.
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A4.2 — Assainissement

+ Eaux usées
Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

En l'absence de réseau public ou lorsque le branchement est impossible,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs de traitement et d'évacuation conformes
aux exigences des textes réglementaires (réglement sanitaire
départemental et arrétés du 6 mai 1996 fixant les prescriptions techniques
applicables aux systémes d'assainissement non collectif et les modalités
de contréle technique exercé par les communes sur les systémes
d'assainissement non collectif).

L'évacuation des eaux usées autres que domestiqgues dans le réseau
public d’assainissement est subordonnée a un pré traitement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux
pluviales.

« Eaux pluviales

En vue de limiter les débits issus des eaux de ruissellement, le
constructeur réalisera sur son terrain et & sa charge, des dispositifs
appropriés et proportionnés permettant leur rétention et infiltration. Les
eaux de trop plein seront évacuées vers un déversoir désigné a cet effet.

A4.3 — Réseaux

« Electricité, téléphone, télédistribution

Les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent
étre établis en souterrain.

ARTICLE A5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE A6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront respecter un recul minimal de :
- 25 m de I'axe des routes départementales,
- 15 mde I'axe des autres voies.

Les équipements et installations d'intérét général ainsi que I'extension, la
surélévation ou le prolongement de batiments existants, peuvent faire
l'objet d'adaptation a ces prescriptions sous réserve quiils ne portent pas
atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité).

ARTICLE A7
SEPARATIVES

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES

Lorsqu'elles ne jouxteront pas les limites séparatives, les constructions &
usage d'habitation devront respecter un retrait minimal de 3 métres par
rapport a ces limites.

Les autres constructions devront étre implantées a 5 métres.

ARTICLE A8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet
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ARTICLE A10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions & usage d'habitation mesurée du
niveau du sol naturel & I'égout des toitures est limité a R+1 (rez de
chaussée + 1 étage).

ARTICLE A11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

* Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé si la construction par sa situation,
son volume, son aspect, est de nature a porter atteinte au caractére ou &
l'intérét des lieux avoisinants

« Echelle architecturale — Expression des facades
Les constructions doivent respecter 'échelle architecturale du domaine bati
environnant.

- Adaptation au sol

L'adaptation au sol doit étre particulierement étudié pour chaque
construction. Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des
constructions sont proscrites. Les constructions doivent étre adaptées a la
topographie originelle du sol et non le sol aux constructions. Les
mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes
au caractére de |'environnement local.

- Toitures - terrasses

La forme générale et les proportions des toitures, les pentes et le nombre
de versants doivent étre en harmonie avec les toits environnants, et en
conformité avec les régles de l'art et les matériaux utilisés.

D'une maniére générale, les toitures auront 2 pentes au minimum, d'une
inclinaison comprise entre 35° et 50°. D'autres dispositions sont possibles
y compris les toits en terrasse dans les cas suivants :

- recherche architecturale contemporaine,

- construction de batiment d'activité,

- aménagement ou extension de batiments existants,
- construction de batiment annexe.

 Matériaux - couleurs

Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise
en oceuvre permette de leur conserver de fagon permanente un aspect
satisfaisant.

Certains enduits (tyroliens, ciment peint), parements (produits
manufacturés, etc.), bardages (métalliques ou autres) ou habillages
peuvent étre interdits en raison de leur grain, de leur matiere, de leur
brillance ou de leur couleur.

Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que le sable de la région
(matériau traditionnel des enduits).

L'orientation des versants de toiture, les matériaux apparents ou enduits
devront s'harmoniser avec l'environnement. Les matériaux de toiture
seront les suivants :

Pour les constructions & usage d'habitation, I'ardoise ou la tuile (65 au
métre carré) de ton patiné (ni brun foncé, ni rouge) dont la couleur se
rapproche le plus possible de celle des constructions avoisinantes. Peut
également étre admis tout matériau présentant les mémes aspects, formes
et couleurs que l'ardoise et la tuile traditionnelles.

- Immeubles existants

Les modifications de fagade et de couverture (ouvertures surélévations,
appendices divers), ou leur remise en état, doivent respecter lintégrité
architecturale et le matériau de limmeuble ancien ; en particulier, les
modénatures ainsi que les balcons et les volets doivent étre maintenus.

+ Constructions annexes

Pour étre autorisées les constructions annexes (garages, buanderies, abris
de jardin, voliére, etc.) doivent étre construites avec des matériaux
présentant une bonne qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le
temps. C'est ainsi que I'usage de téle ondulée est interdit.
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+ Clétures
La cldture peut étre :

- végétale : haie vive ou taillée, composée d'un mélange d'au moins
trois espéces différentes et comporter plus de 50 % de plants a
feuillage caduc.

o Si la cléture est complétée par un grillage, la hauteur de
celui-ci ne peut étre supérieure a celle de la haie, ni
dépasser 1, 20 métre. Il doit étre de couleur verte et étre
maintenu par des piquets de fer, également de couleur
verte, ou par des piquets en bois.

- minérale : dans ce cas, elle est constituée d'un mur de 2 métres de
hauteur maximum ; réalis¢é en moellons ou en maconnerie
recouverte d'un enduit.

o L'usage de plaques de béton moulé est autorisé
uniguement en soubassement. Leurs hauteurs ne devront
pas dépasser de plus de 0, 50 métre le niveau de sol fini
en facade.

- Adaptations

Les dispositions de I'article 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions faisant appel a des techniques et des matériaux nouveaux
liés aux économies d’énergie et a la limitation du débit d’'eau pluviale.
L’aspect extérieur des constructions pourra ainsi s’appuyer sur des
innovations techniques et/ou concourant aux économies d'énergie
(systéme solaire thermique ou photovoltaique, utilisation en fagade de
matériaux renouvelables tels que le bois, pose de toitures végétalisées ou
retenant les eaux pluviales...etc).

ARTICLE A12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE A13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations paysagéres existantes en bon état, notamment les haies
bordant les voies publiques, doivent étre maintenues. En cas de nécessité,
elles doivent étre remplacées par des plantations d'essences identiques.

Toute construction ou installation nouvelle doit s'inscrire dans un

accompagnement paysager d'arbres de haut jet a racines pivotantes, en
accord avec la végétation de la zone.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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Titre V : Dispositions applicables
a la zone naturelle

Cette zone naturelle et agricole est & protéger en raison d'une part de
l'existence de risques d'inondation, d'érosion, d'affaissements,
d'éboulements, d'autre part de la qualité des sites, milieux naturels et
paysages ainsi que de lintérét notamment des points de vue esthétique,
historique et écologique.

Ne peuvent y étre autorisées que les occupations ou utilisations des sols
qui n'accentuent pas les risques naturels preévisibles et qui, par bonne
gestion du patrimoine naturel, maintiennent I'equilibre et la conservation de
la faune et de la flore.

Cette zone comprend 4 secteurs particuliers dans lesquels certaines
constructions sont admises :

- le secteur N parc, destiné a recevoir des équipements et
aménagements publics ou privés a vocation culturelle, sportive,
éducative, touristique et de loisirs,

- le secteur N h, ou la création de logements par transformation du
bati existant est admise,

- le secteur N eu, destiné a l'implantation de la future station
d'épuration,

- le secteur N gv, destiné a I'aménagement d'une aire d'accueil des
gens du voyage,

Cette zone comprend également 2 secteurs, lies a I'exploitation de
carriéres :

- le secteur N c1, ol l'exploitation doit étre menée de telle sorte qu'a
terme on obtienne I'accueil d'activités de loisirs organisées autour
de plans d'eau, en accord avec les services hydrauliques de la
D.D.E..

- le secteur N c2, ou la remise en culture des terres doit étre
obtenue lors de la cessation de I'extraction.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1 : OCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol non mentionnées a l'article
N2 sont interdites.

ARTICLE N2 : OCCUPATIONS et UTILISATIONS du SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

« Dispositions générales
Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes : - les
abris ouverts pour animaux,

- les annexes, aménagements conservatoires, extensions des
batiments agricoles, extensions mesurées des constructions
existantes et reconstructions aprés sinistre,

- la reconstruction a l'identique des béatiments classés ou inscrits
aux monuments historiques, sous réserve des prescriptions du
PPRI,

- les installations et travaux divers nécessaires a l'implantation et au
fonctionnement des services reconnus d'intérét public.

+ Dans les secteurs soumis aux aléas rA7, rA2, rA3 et rA4 ne sont
autorisés que :

- les constructions de faible emprise, indispensables au
fonctionnement des services publics, et qui ne sauraient étre
implantées en d'autres lieux telles que pyléne, local technique...,

- les abris de pompage dont la longueur sera parallele au sens du
courarnt,

- les remblaiements ou endiguements justifiés par un intérét général
de protection des lieux déja urbanises,

- les ouvrages d'assainissement individuel (tertre, lit filtrant, y
compris rembilais techniques,...) indispensables au
fonctionnement des constructions autorisées dans la zone ,sous
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réserve de prévoir une protection adaptée contre les crues (le

choix de l'implantation ou de l'extension de ces équipements devra

resulter d'une analyse démontrant l'impossibilité de réaliser ces
équipements hors des zones inondables), -

les travaux d'infrastructure publique, leurs équipemenis et les
remblaiements indispensables a condition : -

o que leurs fonctions rendent impossibles toute solution
d'implantation en dehors de la zone, -
o que le parti retenu, parmi les différentes solutions %

technigues envisageables, assure le meilleur équilibre

enfre les enjeux de sécurité publique, hydrauliques,
économiques et environnementaux. -

Dans tous les cas, des mesures doivent étre prises pour ne pas

aggraver les risques et les effets de crues, en particulier en évitant
des implantations dans les zones d'aléas les plus forts. -

le stockage d'effluents d'élevage (fosses a lisier, fumiers, silos a

ensilage), daliments pour bétail et d'effluent vinicoles doit

s'accompagner de mesures pour réduire la pollution des eaux en
cas de crue. s

équipements devra résulter dune analyse démontrant
limpossibilité de réaliser ces installations hors des zones
inondables),

les abris de jardin a raison d'un abri par jardin effectif, au sein de
Jjardins familiaux ou isolés,

les serres, autres qu'agricoles, qui n‘auraient pu éire implantées
en dehors de la zone inondable,

les espaces verls,

les remblais nécessaires a la desserte des constructions, la
réalisation des terrasses, dans la limite maximale de 40% de
l'emprise au sol de la construction,

les rampes d'acces et les équipements permettant I'accessibilité
des bdtiments recevant du public aux personnes a mobilité
réduite,

le changement de destination de bétiments existants a la date
d'approbation du PPR aux fins d'activités liées a des constructions
et installations autorisées dans la zone.

Dans les secteurs soumis a l'aléa rA3 sont néanmoins

les réseaux enterrés et aériens, autorisés :

les réseaux d'irrigation et de drainage ainsi que leur équipement a -
condifion de ne pas aggraver les risques et de ne pas faire

obstacle a l'écoulement des eaux,

les aménagements divers ne comportant pas de constructions,
d'installations ou d'ouvrages interdits par la présente
réglementation et non susceptibles d'avoir un effet négatif direct

ou indirect sur la préservation des champs d'expansion des crues,
I'écoulement des eaux et la sécurité des biens et des personnes.

- Dans les secteurs soumis aux aléas rA7 et rA2 sont -
néanmoins autorisés :
les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics d'assainissement (stations d'épuration, postes de =
refoulemnent...) et dalimeniation en eau potables (captages,
usines de traitement...) y compris les remblaiements strictement
indispensables et sous réserve de prévoir une protection adaptée
conire les crues (le choix de limplantation ou de l'extension de ces
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les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics d'assainissement (stations d'épuration, postes de
refoulement...) et dalimentation en eau potables (captages,
usines de traitement...) y compris les remblaiements strictement
indispensables ef sous réserve de prévoir une protection adaptée
contre les crues (le choix de l'implantation ou de l'extension de ces
équipements devra résufter d'une analyse démontrant
limpossibilité de réaliser ces installations hors des zones
inondables),

les remblais nécessaires a la desserte des constructions, la
réalisation des ferrasses, dans la limite maximale de 30% de
l'emprise au sol de la construction,

les espaces verts sous réserve des prescriptions relatives a
l'exploitation des terrains,

De plus, dans le secteur N rA3s, sont autorisées l'extension et la
construction de batiments agricoles.
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+ Dans les secteurs soumis a I'aléa rA4 sont néanmoins
autorisées :

- les constructions et installations techniques strictement
nécessaires au fonctionnement des services publics et qui ne
sauraient étre implantées dans d'auires lieux, telles que :
station de pompage d'eau potable, d'eaux pluviales ou usées,
extension ou modification d'usine de traitement d'eau potable
et station d'épuration,

- Dans le secteur N parc, ne sont autorisés que les équipements
collectifs, publics ou privés, non susceptibles d'héberger des personnes de
fagon permanente, a vocation culturelle, sportive, éducative, touristique et
de loisirs, ainsi que les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sports
ouverts au public.

- Dans le secteur N parc rA1, ne sont autorisés que :

- les structures provisoires (tentes, parquets, structures flottables,
baraquements, tribunes..) sous réserve qulil soit possible de les
démonter et de les metire hors d'eau en cas de crue. Les
installations mises en place en dehors de la période estivale (de
juin a septembre) devront par ailleurs pouvoir étre démontees
dans un délai de 12 heures,

- les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loisirs a
condition de ne pas aggraver les risques et de ne pas faire
obstacle a I'écoulement des eaux,

- Dans le secteur N parc rA4, sont autorisés :

- les vestiaires el sanitaires non gardés indispensables au
fonctionnement des terrains de sport, camping el caravanage
existants a la date d'approbation du PPR,

- les locaux destinés au fonctionnement des activités de loisirs
nautiques sous réserve que :

o cette aclivité soit effective,
o toutes les installations soient démontables dans un délai
de 48 heures

En cas de cessation de lactivité, il sera procédé au
demontage des instaliations et a la remise en élat du site.

- Dans le secteur N gv, ne sont autorisés que les constructions,
installations et aménagements nécessaires & la réalisation d'une aire
d'accueil des gens du voyage.

- Dans le secteur N eu, ne sont autorisés que les équipements liés a au
traitement des eaux usées.

» Dans le secteur N h, ne sont autorisés que la création de logements
par transformation du béati existant ainsi que les extensions et les
constructions agricoles.

- Dans le secteur N c¢1, ne sont autorisés que les carrieres et les
installations nécessaires a leur exploitation.

- Dans les secteurs Nh rA7 et Nc rA1, n'est autorisé que :

- le changement de destination de bétimenis existants 4 la date
d'approbation du PPR ayant une existence juridique et présentant
un caractére et un intérét architectural, en vue de I'habitation ou de
l'aménagement de gites sous réserve que les constructions
comportent un étage au-dessus du niveau de la crue de référence.
Ce changement ne devra pas enirainer la creation de plus d'un
logement ou d'un gite par unité fonciere.

- Dans les secteurs Nh rA3 et Nc rA3, ne sont autorisés que :

- le changement de destination des moulins ou des batimenis
économiques dés lors que la nouvelle destination soit un
équipement public de tourisme ou de loisirs (sportif-culturel), sans
hébergement et que la vulnérabilité des biens et des personnes
soit reduite,

- le changement de destination de batiments existants a la date
d'approbation du PPR aux fins d'activités liées a des constructions
et installations auforisées dans la zone.
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+ Dans les secteurs Nh rA4 et Nc rA4, ne sont autorisés que :

- le changement de destination des moulins ou des batiments
économiques dés lors que la nouvelle destination soit un
équipement public de fourisme ou de loisirs (sportif-culturel), sans
hébergement et que la vulnérabilité des biens et des personnes
Soit réduite.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N3 : ACCES et VOIRIE

N3.1 - Rappels
Les dispositions de l'article R 111-4 du Code de I'Urbanisme restent
applicables. Les accés et les voies des terrains doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences :

- des modes d'occupation du sol envisagés et du trafic prévisible,

- dufonctionnement et de la sécurité de la circulation,

- du fonctionnement normal des services publics (lutte contre

l'incendie, enlévement des ordures ménageéres ...)

N3.2 - Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur
fond voisin.

Toute opération doit limiter ses accés sur les voies publiques. Ces accés
doivent étre aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation
publique. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, 'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique
et ceux des voies adjacentes.

ARTICLE N4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

N4.1 — Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable.

N4.2 — Assainissement

+ Eaux usées

Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

En l'absence de réseau public ou lorsque le branchement est impossible,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs de traitement et d'évacuation conformes
aux exigences des textes réglementaires (réglement sanitaire
départemental et arrétés du 6 mai 1996 fixant les prescriptions techniques
applicables aux systémes d'assainissement non collectif et les modalités
de contréle technique exercé par les communes sur les systémes
d'assainissement non collectif). L'évacuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d’assainissement est subordonnée a
un pré traitement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux
pluviales.

» Eaux pluviales

En vue de limiter les débits issus des eaux de ruissellement, le
constructeur réalisera sur son terrain et & sa charge, des dispositifs
appropriés et proportionnés permettant leur rétention et infiltration. Les
eaux de trop plein seront évacuées vers un déversoir désigné a cet effet.
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N4.3 — Réseaux

« Electricité, téléphone, télédistribution :
Les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent
étre établis en souterrain.

ARTICLE N5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE N6 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront respecter un recul minimal de :
- 25 mde l'axe des routes départementales,
- 15 mde I'axe des autres voies.

Les équipements et installations d'intérét général, I'extension, la
surélévation ou le prolongement de béatiments existants ainsi que la
construction de batiments annexes peuvent faire l'objet d'adaptation a ces
prescriptions sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des
usagers de la route (visibilité).

ARTICLE N7
SEPARATIVES

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES

Lorsqu'elles ne jouxteront pas les limites séparatives, les constructions a
usage d'habitation devront respecter un retrait minimal de 3 métres par
rapport & ces limites.

Les autres constructions devront étre implantées a 5 métres.

ARTICLE N8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE N9 : EMPRISE AU SOL
Sans objet

- Dans I'ensemble des secteurs soumis a un aléa d'inondation

- pour les parcelles incluses dans un ensemble ayant fait l'objet
d'une autorisation de construire aprés l'approbation du présent
plan de prévention des risques, il ne peut plus étre construil sur
toute partie détachée de ce terrain si la totalité des droits a
construire, se rapportant au coefficient d'emprise au sol ci-dessus,
a été utilisé,

- lorsqu'une partie détachée d'un terrain dont le droit a construire n'a
été que partiellement utilisé pour la réalisation d'une construction
autorisée, aprés approbation du présent plan de prévention des
risques, il ne peut plus y étre construit que dans la limite des droits
d'emprise au sol qui n'ont pas été utilisés sur la parcelle d'origine.

» Dans les secteurs soumis aux aléas rA1, rA2 et rA3

Les reconstructions de bdtiments sont autorisées sous
réserve que leur nouvelle emprise au sol soit au plus
équivalente a l'emprise existante a la date d'approbation du
projet de PPR.

Une extension limitée des constructions ayant une existence
juridique, implantées antérieurement a la date d'approbation
du PPR pourra étre admise dans les limites suivantes :

- 30 m2 d'emprise au sol pour les constructions a usage
d'habitation et leurs annexes comprises, sous réserve de
ne pas créer de nouveaux logements (les annexes
pourront étre attenantes ou non au bétiment principal)

- l'extension de la surface habitable peut se faire par le
changement de destination des bétiments attenants &
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l'habitation existante, dans la limite d'emprise des
béatiments existants et sous réserve de ne pas créer de
nouveaux logements,

- 100 m2 d'emprise au sol pour les extensions ou annexes
de bétiments & usage d'activités économiques ou de
services. Les bdtiments a usage agricole et les
constructions nécessaires aux services publics ne sont
pas concernés par ce plafond.

+ Dans les secteurs soumis a l'aléa rA7

‘Dans les secteurs soumis a l'aléa rA2

CONSTRUCTIONS AUTORISEES

EMPRISE AU SOL MAXIMALE

Habitations et annexes autorisées

100 m2

Serres non agricoles

50% de la surface du terrain faisant
l'objet de la demande d'autorisation de

construire

Constructions et installations
sportives, de loisirs ou de tourisme

10% de la surface du terrain
faisant I'objet de la demande

(hors habitations) d'autorisation de construire, dans
la limite d'une surface maximale
CONSTRUCTIONS AUTORISEES EMPRISE AU SOL MAXIMALE d'emprise au sol de 1000 m2
Habitations et annexes autorisées 150 m2 Abris de jardin 8mz2
. e 1 par jardin
Serres non agricoles 50% de la surface du terrain faisant - -

l'objet de la demande d‘autorisation de Abris ouvert pour les animaux 15m2
construire Abris de pompage 8mz2
Constructions et installations 10% de la surface du terrain Construction nécessaire a 20 m2

sportives, de loisirs ou de tourisme faisant l'objet de la demande

l'observation du milieu naturel

(hors habitations) d‘autorisation de construire, dans
la limite d'une surface maximale i
d'emprise au sol de 1500 m2 * Dans les secteurs soumis a l'aléa rA3
Abris de jardin 8mz2
1 par jardin CONSTRUCTIONS AUTORISEES EMPRISE AU SOL MAXIMALE
Abris ouvert pour les animaux 15 m2 Constructions et installations 5% de la surface du terrain
Abris de pompage 8m2 sportives, de loisirs ou de tourisme faisant l'objet de la demande
: F — (hors habitations) d'autorisation de construire, dans
Construction nécessaire a 20 m2

l'observation du milieu naturel

la limite d'une surface maximale
d'emprise au sol de 500 m2

Abris ouvert pour animaux 15 m2
Abris de pompage 8m2
Construction nécessaire a 20m2

l'observation du milieu naturel

PLU de Naveil — Réglement
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. Dans les secteurs soumis a l'aléa rA4

CONSTRUCTIONS AUTORISEES EMPRISE AU SOL MAXIMALE

Vestiaires et sanitaires non gardés 100 m2
indispensables au fonctionnement des
terrains de sport, camping et caravanage
existants a la date d'approbation du PPR

Locaux destinés au fonctionnement des 100 m2
activités de loisirs nautigues
Abris de pompage 8m2
Construction nécessaire a 20 m2

{'observation du milieu naturel

La reconstruction, aprés sinistre, des vestiaires, sanitaires ef locaux autres
qu'habitation liés au fonctionnement des terrains a usage de sport, loisirs,
camping-caravaning est autorisée sous réserve que :
- leur emprise au sol totale reste inférieure ou identique a celle
existante a la dale d'approbation du présent document,
- l'activité s'exerce en majorité en zone d'aléa trés fort,
- des mesures soient prises pour réduire la vulnérabilite des
constructions et améliorer I'écoulement des eaux,

- Dans les secteurs soumis a l'aléa rB2

Excepté pour les béatiments publics et les installations ou
constructions lies a l'activité agricole, I'emprise au sol des
constructions par rapport a la surface du terrain faisant l'objet de
la demande d'autorisation de construire ou de lofir incluse dans
la zone B, sera au plus égale a :

A [l'exception des constructions publiques et des installations ou
constructions liées & lactivité agricole, une extension limitee des
constructions implantées antérieurement a la date d'approbation du PPR,
pourra élre admise dans la limite la plus favorable entre :
- d'une part, le plafond défini en application des pourcentages fixés
précédemment en matiere d'emprise au sol
- d'autre part, les plafonds suivants :

o 30 m2 d'emprise au sol pour les constructions a usage
d'habitation et leurs annexes comprises,

o 100 m2 d'emprise au sol pour les extensions ou annexes
de bdtiments & usage d'activités économiques ou de
services, a l'exception des batiments publics nayant pas
vocation d'hébergement et las batimenis a vocation
agricole.

Les reconstructions de batiments sont autorisées sous réserve :

- que leur nouvelle emprise au sol soit au plus équivalente a
l'emprise existante a la date de prescription du projet de PPR et
leurs extensions dans les conditions visées précédemment,

- que leur vulnérabilité soit réduite conformement aux prescriptions
mentionnées.

ARTICLE N10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions & usage d'habitation mesurée du
niveau du sol naturel a I'égout des toitures est limité & R+1 (rez de
chaussée + 1 étage).

Constructions & usage Constructions a usage Serres autres ARTICLE N11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
d'habitation et leurs d'activités économiques qu‘agricoles
annexes (industrielles, artisanales...) et - Dispositions générales
ge, semice pliauys anpaXes Le permis de construire peut étre refusé si la construction par sa situation,
20% 30% 60% 3 ; < <
son volume, son aspect, est de nature a porter atteinte au caractere ou a
l'intérét des lieux avoisinants
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* Dans I'ensemble de secteurs soumis a un aléa d'inondation
- pour toutes les constructions, installations ou aménagements
nouveaux, des dispositions de construction, d'aménagement et
d'équipement devront étre prises, par le maiire d'ouvrage ou le
constructeur, pour éviter le risque de dégradations par les eaux et
pour faciliter I'évacuation des habitants en cas de crue.

La reconstruction de bdtiments sinistrés, postérieurement & la date
d'approbation du PPR, devra faire I'objet d'une réduction de vulnérabilité.
Ainsi, les batiments a usage d'habitation (a l'exclusion de ceux qui sont
classés ou inscrits aux monuments historiques) devront comporter un
niveau de plancher a 0,5 métre au moins au-dessus du niveau de terrain

naturel et un étage habitable au-dessus de la cote de la crue de référence
dotée douvertures suffisantes pour permettre I'évacuation par I'extérieur
des personnes en cas d'inondation. lls ne devront pas comporter de sous-
sols creusés sur le niveau de terrain naturel.

+ Echelle architecturale — Expression des facades
Les constructions doivent respecter I'échelle architecturale du domaine bati
environnant.

« Adaptation au sol

Dispositions générales

L'adaptation au sol doit étre particulierement étudiée pour chaque
construction. Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des
constructions sont proscrites. Les constructions doivent étre adaptées a la
topographie originelle du sol et non le sol aux constructions. Les
mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes
au caractére de I'environnement local.

Dans I'ensemble des secteurs soumis a un aléa d'inondation
- les constructions autorisées & larticle 2 ne pourront comporter en
sous-sol que des espaces techniques limités (bac tampon, unité
de pompage...) dont la vulnérabilité sera réduite,

PLU de Naveil — Réglement
Agence Roumet-Guitel

les constructions admises a I'exception des batiments ayant une
emprise au sol inférieure a 20 m2, devront comporter un premier
niveau de plancher a 0,50 métre au moins au-dessus du niveau du
terrain naturel, hors ouvrages techniques,

les surélévations limitées en facade (y compris I'aménagement de
combles), au-dessus du niveau habitable des batiments existants,
dans le seul but de permettre 'amélioration des conditions de
confort et de sécurité de leurs occupants, a titre temporaire ou
permanent, et sous réserve de ne pas créer de logements
supplémentaires.

Dans les secteurs soumis aux aléas rA71 et rA2

pour les nouveaux logements, il sera prévu en plus un étage
habitable au-dessus de la cote de crue de référence, avec une
issue permettant I'évacuation des personnes lors d'une crue. Cette
issue sera accessible de l'intérieur comme de l'extérieur.

Dans les secteurs soumis a l'aléa rA4

limplantation et la volumétrie ses constructions devront étre
déterminées de fagon a limiter au minimum l'impact hydraulique.

Dans les secteurs soumis aux aléas rB1 et rB2

les consiructions nouvelles a l'exception des bétimenis ayant une
emprise au sol inférieure & 20 m2, devront comporier un premier
niveau de plancher a 0,50 métre au moins au-dessus du niveau du
terrain naturel, hors ouvrages techniques,

les annexes aux constructions d'habitation pourront étre
implantées au niveau du terrain naturel si le caractére naturel des
constructions voisines ou des contraintes techniques le justifie,
pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, il sera prévu
en plus un étage habitable au-dessus de la cole de crue de
référence, avec une issue permettant I'évacuation des personnes
lors d'une crue. Cette issue sera accessible de l'intérieur comme
de l'extérieur,

dans les nouveaux immeubles collectifs, chaque logement
comportera au moins un niveau habitable situé au-dessus de la
cote de crue de référence, avec une issue permettant I'évacuation

86



des personnes lors d'une crue. Celle issue sera accessible de
l'intérieur comme de l'extérieur,

- dans le cadre d'un réaménagement d'une construction a usage de
logements collectifs, les logements situés en rez-de-chaussée
devront comporter au moins un niveau habitable situé au-dessus
de la cole de crue de référence, avec une issue permeftant
l'évacuation des personnes lors d'une crue.

- Toitures - terrasses

La forme générale et les proportions des toitures, les pentes et le nombre
de versants doivent étre en harmonie avec les toits environnants, et en
conformité avec les régles de l'art et les matériaux utilisés.

D'une maniére générale, les toitures auront 2 pentes au minimum, d'une
inclinaison comprise entre 35° et 50°.
D'autres dispositions sont possibles y compris les toits en terrasse dans
les cas suivants :

- recherche architecturale contemporaine,

- construction de batiment d'activité,

- aménagement ou extension de batiments existants,

- construction de batiment annexe.

» Matériaux - couleurs

Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise
en ceuvre permette de leur conserver de fagon permanente un aspect
satisfaisant.

Certains enduits (tyroliens, ciment peint), parements (produits
manufacturés, etc.), bardages (métalliques ou autres) ou habillages
peuvent étre interdits en raison de leur grain, de leur matiére, de leur
brillance ou de leur couleur.

Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que le sable de la région
(matériau traditionnel des enduits).

L'orientation des versants de toiture, les matériaux apparents ou enduits
devront s'harmoniser avec l'environnement. Les matériaux de toiture
seront les suivants :

Pour les constructions & usage d'habitation, l'ardoise ou la tuile (65 au
métre carré) de ton patiné (ni brun foncé, ni rouge) dont la couleur se
rapproche le plus possible de celle des constructions avoisinantes. Peut
également étre admis tout matériau présentant les mémes aspects, formes
et couleurs que l'ardoise et la tuile traditionnelles.

- Immeubles existants

Les modifications de fagade et de couverture (ouvertures surélévations,
appendices divers), ou leur remise en état, doivent respecter l'intégrité
architecturale et le matériau de limmeuble ancien ; en particulier, les
modénatures ainsi que les balcons et les volets doivent étre maintenus.

- Constructions annexes

Pour étre autorisées les constructions annexes (garages, buanderies, abris
de jardin, voliére, etc.) doivent étre construites avec des matériaux
présentant une bonne qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le
temps. C'est ainsi que l'usage de téle ondulée est interdit.

» Clbtures
Dispositions générales
La cléture peut étre :

- végétale : haie vive ou taillée, composée d'un mélange d'au mains
trois espéces différentes et comporter plus de 50 % de plants a
feuillage caduc.

o Sila cldture est completée par un grillage, la hauteur de
celui-ci ne peut étre supérieure a celle de la haie, ni
dépasser 1, 20 metres. Il doit étre de couleur verte et étre
maintenu par des piquets de fer, également de couleur
verte, ou par des piquets en bois.

- minérale : dans ce cas, elle est constituée d'un mur de 2 métres de
hauteur maximum ; réalisé en moellons ou en magonnerie
recouverte d'un enduit.

o L'usage de plaques de béton moulé est autorisé
uniguement en soubassement. Leurs hauteurs ne devront
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pas dépasser de plus de 0, 50 métre le niveau de sol fini
en facade.

Dans les secteurs soumis aux aléas rA1 et rA2

Les clétures en limite séparative ou pour enclos a animaux aufres
gu'agricoles, seront ajourées sur toute la hauteur (cette regle s'applique
aussi aux cldtures et aulres éléements de séparation ou de protections
intérieurs aux propriétés.

Dans le secteur soumis a l'aléa rA1,

Les clétures et murs de clotures existants et implantés
antérieurement a la date d'approbation du PPR pourront étre
reconstruits a l'identique.

Dans le secteur soumis a l'aléa rA3 ne sont autorisées que:
- les cldtures sur voie et en limite séparative ajourées et d'une

hauteur de 1,50 métres maximum sans fondation faisant saillie sur
le sol,

- les clétures pour enclos a animaux autres qu'agricoles, ajourées
sur foute la hauteur (cefte régle s'applique aussi aux clétures et
autres élements de séparation ou de protections intérieurs aux
propriétes.

Dans le secteur soumis a l'aléa rA4,
Les clétures autres qu'agricoles, seront ajourées d'une hauteur de
1,50 metres maximum sans fondation faisant saillie sur le sol.

Dans les secteurs soumis aux aléas rBT1 et rB2,
Les clétures et murs de clbtures existants et implantés antérieurement & la
date d'approbation du PPR pourront étre reconstruits a l'identique.

Dans les secteurs soumis a l'aléa rB1

Les clétures en limite séparative seront ajourées sur les 2/3 de
leur hauteur (cette reégle s'applique aussi aux cldtures et autres
éléments de séparation ou de protections intérieurs aux propriétés.

+ Adaptations

Les dispositions de I'article 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions faisant appel a des techniques et des matériaux nouveaux
lies aux économies d’énergie et a la limitation du débit d'eau pluviale.
L’aspect extérieur des constructions pourra ainsi s’appuyer sur des
innovations techniques et/ou concourant aux économies d'énergie
(systéme solaire thermique ou photovoltaique, utilisation en fagade de
matériaux renouvelables tels que le bois, pose de toitures végétalisées ou
retenant les eaux pluviales...etc).

ARTICLE N12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE N13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

* Dispositions générales

Les plantations paysagéres existantes en bon état, notamment les haies
bordant les voies publiques, doivent étre maintenues. En cas de nécessité,
elles doivent étre remplacées par des plantations d'essences identiques.

Toute construction ou installation nouvelle doit s'inscrire dans un
accompagnement paysager d'arbres de haut jet & racines pivotantes, en
accord avec la végétation de la zone.

+ Dans les secteurs soumis a I'aléa rA3 ne sont autorisées que:

- les plantations a basse tige et les haies d'une hauteur inférieure a
2 metres,

- les plantations a haute tige comprenant des arbres espacés d'au
moins 6 métres a la condition qu'ils soient réguliérement élagués
jusqu'g un métre au moins au-dessus du niveau de la cote de crue
de référence et que le sol entre les arbres reste bien dégageé.
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* Dans les secteurs soumis a I'aléa rA4 ne sont autorisées que
- les plantations & basse tige et les haies planiées parallélement au
courani, sous réserve que leur hauteur n'excede pas 2 metres el
qu'elles soient entrefenues.
Par afleurs, la reconstitution, aprés destruction ou exploitation, de
plantations non admises dans la zone n'est pas autorisée.

SECTION [It : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

PLU de Naveil — Réglement
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DELIBERATION



n® 2011-006-091
DEPARTEMENT DE LOIR-ET-CHER

COMMUNE DE NAVEIL

FAKRFFARRAR

Extrait des délibérations de la réunion du Conseil Municipal
du lundi 29 aoiit 2011 a 20 heures.

KRR AFAATANA
Nombre de Conseillers L'an deux mil onze,
en exercice 19 le : vingt-neuf aoft,
présents 13 le Conseil Municipal de la Commune de NAVEIL,
votants 18 diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire a la Mairie de NAVEIL,

sous la Présidence de Monsieur BORDIER, Maire.
Date de la convocation du Conseil Municipal : 10 aolit 2011,

PRESENTS : MM. BORDIER (procuration de M. FICHEPAIN) - BOIS - Mme CHAINTRON - MM.
CHEVALLIER - FELBERMAIR - FISSEAU - FOURCADE (procuration de Mme HAy) - Mmes LABBE -
MECHENTEL - M. PETIT - Mme POLIN - M. POUDRAT - Mme RANDUINEAU - M. SCHREIBERT - Mme
VELLUET (procuration de Mme BUFFEREAU) -

ABSENTS : Mme BUFFEREAU - M. FICHEPAIN - Mme HAY -~ M. RAMOS -

HARARKAAXAAA KT LR

Monsieur PETIT a été élu secrétaire de séance.
HRARAARAALXARRAN.

OBJET : URBANISME - PLU - REVISION SIMPLIFIEE N° 1

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 123-13 et R. 123-19,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 12 décembre 2006 ayant approuvé le PLU,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 30 mai 2011 sur la mise en ceuvre de la
procédure de révision simplifiée n® 1 du PLU et la définition des modalités de la concertation,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 30 mai 2011 ayant arrété le projet définitif de
révision simplifiée du PLU suit a la concertation,

Vu l'arrété du Maire en date du 07 juin 2011,

Vu le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur,

Considérant que la révision simplifiée n° 1 du PLU, telle quelle est présentée au Conseil Municipal,
est préte & &tre approuvée, conformément aux articles susvisés du Code de I'Urbanisme,

Aprés en avoir délibéré, & 'unanimité, le Conseil Municipal :
- Décide dapprouver la révision simplifiée n® 1 du PLU telle qu'elle est annexée 4 la présente.

Cette délibération fera l'objet d'un affichage en Mairie pendant un mois. Mention de cet affichage
sera en outre insérée, en caractéres apparents, dans un journal diffusé dans le département.

La présente délibération deviendra exécutoire :

- Dans le délai d'un mois suivant sa réception/Mme le Sous Préfet, si celle-ci n'a notifié aucune
modification & apporter au contenu de la modification du PLU n® 3 ou, dans le cas contraire, a
compter de la prise en compte de ces modifications,

Certifié exécutorire
Transmis en Sous-préfeciure

Le: 0 8 SEP, 201

Publié ou notifie

Le: 3 SEP. 2041




Aprés laccomplissement des derniéres mesures de publicité prévues ci-dessus.

Fait et délibéré en séance les jours, mois et an que dessus.

Pour expéditigargonTora

~

Le Maire, [/~



NOTICE
JUSTIFIANTE
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Plan Local d’Urbanisme

AGENCE ROUMET-GUITEL
40 rue des Rouliers
28 000 Chartres
02 37 3500 00
roumet.guitel@wanadoo.fr

Révision simplifiée

1. Notice



1. Procédure

La procédure de révision simplifiée d’un Plan Local d’'Urbanisme est régie par
larticle L 123-13 du code de |'urbanisme.

«Le plan local d’urbanisme est modifié ou révisé par délibération de I'organe délibe-
rant de I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu
par le deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, du conseil municipal apres enguéte
publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de
fenvironnement .

Lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d’une construction ou d’'une opé-
ration, & caractére public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la
commune ou toute autre collectivité, elle peut, a l'initiative du président de I'établis-
sement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxieme
alinéa de article L. 123-6, du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée.

La révision simplifiée donne lieu & un examen conjoint des personnes publiques
associées mentionnées & l'article L. 123-9. Le dossier de I’ enquéte publigue réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement est
complété par une notice présentant la construction ou 'opération d'intérét genéral.
Les dispositions du présent alinéa sont également applicables a un projet d’exten-
sion des zones constructibles qui ne porte pas atteinte a I'économie générale du
projet d’'aménagement et de développement durable et ne comporte pas de graves
risques de nuisance.»

Révision simplifiée du PLU de Naveil
Agence Roumet-Guitel - 20 jum 2011

2. Objet de la révision simplifiée

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Naveil a été approuve le 12
décembre 2006. Par délibération en date du 30 mai 2011, le Conseil Muni-
cipal a prescrit une révision simplifiée de son Plan Local d'Urbanisme afin
de permettre laménagement de la zone prévue pour I'extension de la zone
d'activité de la Bouchardiére. Ce projet ne remet pas en cause 'économie
générale du PADD et ne génére pas de risques ou de nuisances pamculiers./.

Le secteur prévu pour 'extension de la zone d’activité de la Bouchardiere est
concerné par le passage de la déviation de Vendome, infrastructure qui est
soumise aux dispositions de I'article L111-1-4 du code de P'urbanisme :

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installa-
tions sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de l'axe des
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de /a voirie rou-
tigre et de soixante-quinze métres de part et d'autre de 'axe des routes classées a
grande circulation. Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
- aux batiments d’exploitation agricole ;

- aux réseaux d’intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus & 'adaptation, au changement de destination, a la
réfection ou a I'extension de constructions existantes.» (...)

En application de cette régle, les batiments de la zone d’activités devront étre
implantés au minimum & 100 métres de I'axe de la déviation. La commune
souhaite pouvoir déroger a cette régle afin de permettre Pimplantation de
nouvelles entreprises dans la zone d’activités.

«Le plan local d’'urbanisme, ou un document d’'urbanisme en tenant fieu, peut fixer
des régles d’implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il
comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles
sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de Ia
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.»

Cette étude, destinée a étre annexée au Plan Local d’Urbanisme, doit donc
justifier que les constructions, ouvrages et aménagements situés dans une
bande de 100 métres par rapport a 'axe de la déviation ne générent pas de
nuisances ni d'impacts au regard des criteres évoqués précédemment.
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1. Contexte géographique et réglementaire

La zone d’activité de la Bouchardiére est implantée au sud de la commune
de Naveil (cf. carte ci-contre). Elle compte une quinzaine d'activités et ne
permet plus 'accueil de nouvelles entreprises. Son extension a été préevue
lors de I'élaboration du PLU par le biais d’une zone 1AUI destinée a l'accueil
d'activités économiques (cf. Extrait du plan de zonage du PLU ci-dessous).

Le projet de déviation doit permettre au trafic de transit venant de Tours et
de Blois de rejoindre la route du Mans en contournant I'agglomération ven-
démoise. L'arrété préfectoral déclarant 'utilité publique du projet de déviation
a été validé en 2002. L'emprise de la déviation fait lobjet d’'un emplacement
réservé dans le PLU de Naveil (cf. Extrait du plan de zonage de PLU ci-des-
sSous).

Extrait du plan de zonage du PLU de Naveil
En hachuré, l'emplacement réservé correspondant au tracé de la déviation
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2. Etat des lieux du site

La Bouchardiére est situé sur le versant convexe du Loir : la pente de la ter-
rasse est faible. Le versant s’incline doucement vers le nord. Au loin, la vue
porte sur le versant concave. Les bois barrent I'horizon. Le village et I'église
restent visibles au pied.

Le secteur réservé pour Pextension de la zone d'activité est situé dans son
prolongement immédiat, c6té Ouest. Il représente une surface d’environ 15
hectares. Les terrains sont actuellement 4 ’état de jachére et seule une petite
partie au sud est cultivée (mais). Le secteur accuse un dénivelé de 13 métres
environ dans le sens sud-nord. Une ligne électrique surplombe le secteur
dans le sens ouest-est.

Au sud, la présence de la voie ferrée sur le coteau réhausse la limite physique
et géographique. La transition entre la voie ferrée et le secteur d’extension
de la zone d'activités se fait par le biais de prairie et bosquets composés de
jeunes arbres et par le chemin rural de la Bouchardiere qui marque la limite
sud du secteur d’extension. Ce chemin se poursuivait 4 Pest jusqu'a la RD
917 mais il a été rattaché a la zone d’extension et nexiste plus aujourd’hui.
Un accés depuis la zone d’activité de la Bourchardiére a été prévu.

Au nord, les limites du secteur sont données par la RD 917, prolongée a
I'Ouest par la RD 166 puis par le chemin rural de Mondétour. Celui-ci assure
un contournement du secteur presque intégral du secteur et sert de transition.

Le tracé de la déviation traverse le secteur d’est en ouest, dans sa partie
sud. Un raccordement provisoire a été défini permettant ainsi de rejoindre
le carrefour formé par la RD 917 et la RD 166. Ce tracé traverse la zone du
nord-ouest au sud-est. Ce raccordement sera supprimé une fois la déviation
mise en service.
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1 - Vue du chemin rural de ia Bouchardiére au sud

., 2 -Vue de la RD 927 .qrui foﬁﬁe ia Ilml;e ndi’d
du secteur d’activité




de la RD 917 et de la RD 16

4 - Panorama du secteur depuis le carrefour
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Etat des lieux du secteur d’extension de la Bouchardiére
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3. Proposition de principes d’aménagement

3.1 Prise en compte des contraintes a 'urbanisation

- Du fait de Papplication de article L111-1-4 du code de l'urbanisme, toute
construction est proscrite dans un faisceau de 100 metres mesurés a partir
de l'axe central de la déviation.

- Par ailleurs, le projet d’'aménagement de la déviation de Vendéme a en-
gendré plusieurs campagnes de travaux archéologiques préalables qui ont
permis de mettre en évidence des éléments significatifs d'une occupation
protohistorique (enclos circulaires) et d’une occupation médiévale. Sur le
secteur d’extension de la zone d’activité, le service régional de I’Archéologie
du Centre a défini des zones de fouilles complémentaires (zone de prescrip-
tions archéologiques) afin d'étudier de maniére plus approfondie les vestiges
archéologiques. De de fait, ces zones sont temporairement exclues du projet
de zone d’activité.

- Le secteur est traversé par une canalisation électrique dans sa partie sud
(cf. plan de I'état des lieux -servitude 14).

- La proximité de la ligne SNCF Paris-Tours génére une servitude de restric-
tion de I'usage du sol (au voisinage immédiat et jusqu'a 20 métres de la voie)
qui n'affecte pas le secteur d'activité (servitude T1)

- Le secteur est affecté par le périmétre de protection des Monuments Histo-
riques édifié autour des polissoirs de Mondétour (servitude AC2). Cette ser-
vitude ne constitue pas un obstacle a I'urbanisation mais soumet I'édification
des constructions a des prescriptions architecturales renforcées.

- Le périmétre de protection rapproché défini autour du captage d’eau potable
(servitude AS1) s'arréte en limite de la zone d’activité de la Bouchardiere et
du secteur prévu pour son extension.

- Le projet doit tenir compte du raccordement provisoire de la déviation dont
le tracé est visible sur le terrain.

Cf. plan ci-aprés
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3.2 Principes d’aménagement

L’aménagement de la zone d’activité repose sur une voie principale raccor-
dée a I'acces existant depuis la zone d’activité de la Bouchardiere qui se cale
sur la topographie. Perpendiculairement a cette voie, une place permet la
desserte des parcelles situées au sud. Son gabarit est a reprendre sur celui
existant dans la zone d’activité de la Bouchardiére. Un réseau de voiries
secondaires vient compléter cette organisation.

Z| de la Bouchardiére

o
-t

Organisation de la voirie dans la zone d’activité
de la Bouchardiére y

Les eaux pluviales seront collectées et traitées a la parcelle avant d’étre re-
cueillies au niveau du point bas situé au nord-ouest de la zone. Il n'y aura
pas de rejet dans le Loir. La capacité de la station d'épuration (7 400 EH) est
suffisante pour aborder les rejets liés a I'extension de la zone d'activité.
L'implantation des constructions se fera dans le prolongement des implanta-
tions existantes dans la zone de la Bouchardiére, parallelement ou perpen-
diculairement a la voie. Les implantations paralleles sont cependant préconi-
sées car elles se feront & 'appui des courbes de niveaux.
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Synthése des contraintes a I'urbanisation
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Principes d’aménagement du secteur d’extension de la Bouchardiére
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3.3 Principes d’aménagement & plus long terme

Dans 'hypothése ou les zones de prescriptions archéologiques sont levees,
le schéma d’organisation prévu permet la desserte des terrains ainsi libérés.

A I'Ouest, une voie aménagée depuis la RD 166 permettra de desservir les
terrains. Le principe d’implantation des constructions parallélement & la pente
permettra de constituer un espace de transition au contact de la déviation.
Sa largeur ne peut étre définie précisement car elle reste liée a l'implantation
future des batiments.

Révision simplifise du PLU de Naveil
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14



Principes d’aménagement a plus long terme du secteur d’extension
de la Bouchardiere
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4, Justifications

4.1 La sécurité

Les accés

L’accés a la nouvelle zone d’activité se fera par le biais de la zone d’activité
existante ce qui permettra de limiter les déplacements. Il n'y aura pas de
nouvel accés sur la RD 917. En revanche, un accés depuis la RD 966 sera
envisagé sila deuxiéme phase de la zone d’activité est réalisée. Dans ce cas,
raccés depuis la route départementale devra étre sécurisé.

Le trafic
L’augmentation de trafic générée par I'extension de la zone d’activité n‘aura
gu’un impact mineur a I'échelle des circulations communales et pourra aise-
ment étre absorbée par les infrastructures existantes. Plus précisement, le
trafic inhérent aux quelques activités situées dans la bande de 100 metres
(3 & 4 entreprises maximum) aura un effet quasi-nul sur les circulations com-
munales.

natur: ivité
Conformément aux dispositions du réglement de la zone 1AUl les acfivités
autorisées dans la zone devront «&tre compatibles avec le milieu environnant
et ne pas occasionner de rejets dans I'atmosphére». Elles ne seront donc
pas de nature & occasionner une géne visuelle (poussiéres, fumées) pour les
automobilistes.

4.2, Les nuisances

Les nuisances sonotres

Les nuisances sonores liées au trafic de la déviation sont prises en compte
dés la réalisation des constructions avec la mise en place de mesures d’iso-
lement acoustique. Par ailleurs, leur impact reste relatif du fait de la nature
méme des constructions : les seules habitations autorisées dans la zone
doivent &tre justifiées par la nécessité d’'une présence permanente, ce qui
est de plus en plus rare.

Les nuisances visuelles

L'implantation des batiments d’activiteé devra respecter alignement existant
qui est lui-méme calé sur la topographie. Par ailleurs, du fait du dénivelé exis-
tant, les futures constructions seront situées en contrebas de la déviation et

Réuvision simplifiée du PLU de Naveil
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ne constitueront pas une géne visuelle. De plus, la zone d’activités n'ayant
pas de caractére commercial direct, il n’y a pas un souci d'attirer Poeil des
automobilistes par un jeu de couleurs de facades, d’enseignes, de lumieres..
etc. Par ailleurs, les enseignes seront admises dans le respect des disposi-
tions du décret n°82-211 du 24 février 1982 portant réglement national des
enseignes et fixant certaines dispositions relatives aux préenseignes.

La zone d’activités est suffisamment éloignée du bourg ; son extension n'au-
ra pas de conséquences en matiére de nuisances sonares ou visuelles sur
le bourg.

4.3 La qualité architecturale

Le réglement de la zone 1AUl a été repris sur celui de la zone UL. [l fait 'objet
d'une procédure de modification du PLU, menée concomitamment a celle de
la révision simplifiée. Cette modification a pour objectif d’adapter le réglement
au caractére de la zone en simplifiant notamment certains dispositions de
larticle 11 portant sur les matériaux, les pentes de toitures..etc.

De maniére générale, l'architecture des batiments d’activité s’appuie sur des
volumes simples (batiments rectangulaires, pentes de toit inférieure & 30°). et
des teintes des revétements neutres. Par gilleurs, du fait du rayon de protec-
tion des Monuments Historiques qui s’étend en partie sur la zone, les auto-
risations de construire seront soumises a 'avis de 'Architecte de France ce
qui garantit une certaine qualité architecturale.
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Gabarit des batiments de la zone d’activité de la Bouchardiére
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4.4 La qualité de Furbanisme et des paysages

Les principes d’aménagement s’inspirent de I'organisation de la zone d’acti- Naveil n'est pas concernée par une zone Natura 2000. La plus proche est
vité existante avec le reprise du principe places notamment. De la méme située sur les communes de Montoire-sur-le-Loir, Tréo et Thoré-la-Rochette:
maniére, le réglement de la zone d’extension étant repris sur celui de la zone il s’agit de la zone FR 2400564 « Coteaux calcaires riches en chiroptéres des
d’activité existante, les nouvelles constructions auront un gabarit similaire environs de Montoire-sur-le-Loir. Compte tenu de la supetrficie de cette zone

aux batiments existants.

(18 hectares), de sa situation trés localisée et de la nature des habitats proté-
gés (pelouses sur calcaires et galeries soutsrraines), le projet d'extension de

Les principes donnés dans les principes d'aménagement permettent de limi- la Bouchardiére aura vraisemblablement pau d'impact direct sur cette zone
ter les nouvelles implantations a proximité de la déviation. En particulier, les de protection.

préconisations concernant Fimplantation des batiments dans la continuité

des alignements permet ainsi de ménager des espaces de retrait, toujours un

peu pauvres architecturalement entre les batiments et la déviation. Pour valo-

riser ces espaces quelque peu «délaissés», il s'agit d'abord de les organiser

de maniére a permettre une évolution ce qui signifie 'absence d’éléments

pérennes (absence de mouvements de sols, de décapage de bordures...etc).

De plus, compte tenu du dénivelé existant, les activités seront situées en
contrebas par rapport 4 la route ce qui laisse des ouvertures visuelles sur la
commune par-dessus les batiments (cf. coupe ci-aprés).

Mo

Vue du dénivelé existant sur le secteur d’extension de la zone d’activité

Avec le dénivelé existant, les batiments les plus hauts A venir ne ¢’interposent pas devant le vue sur le versant du Loir

Revision simplifiee du PLU de Naveil
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Différentes vues sur le

nord de la commune depuis le secteur de la Bouchardiére
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