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PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET CONTEXTE
JURIDIQUE ASSOCIE

La Carte Communale traduit une politique locale volontariste en matiére de planification
urbaine dans un souci de développement durable, au moyen de reponses qui tiennent
compte des spécificités locales et des enjeux définis par la loi, notamment au travers des
articles L110 et 121-1 du code de I'urbanisme.

Il s’agit pour la commune, notamment au regard de l'article L 121-1, d'assurer :
» l'équilibre dans le renouvellement urbain entre réhabilitation et constructions neuves,

» un développement urbain a I'étalement maitrisé,
» la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres,
» la protection des espaces naturels et des paysages.

La Carte Communale a été établie dans un souci de développement durable.

C'est-a-dire, « un développement qui répond aux besoins du présent sans compromettre la
capacité des générations futures a répondre aux leurs ».

La commune doit également respecter les prescriptions particuliéres liées a la loi Montagne
qui s'applique sur I'ensemble de son territoire et en particulier le principe de développement
de l'urbanisation en continuité du bati existant (extraits de l'article L 145-3 du code de
I'urbanisme) :

Les terres nécessaires au maintien et au développement des activités agricoles, pastorales
et forestiéres sont préservées. La nécessité de préserver ces terres s'apprécie au regard de
leur role et de leur place dans les systéemes d'exploitation locaux... Sous réserve de
I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension limitee des
constructions existantes et de la réalisation d'installations ou d'équipements publics
incompatibles avec le voisinage des zones habitées, lurbanisation doit se réaliser en
continuité avec les bourgs, villages, hameaux, groupes de constructions traditionnelles ou

d'habitations existants. ..

ﬁ_{' CROUZET URBANSME
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Conformément a l'article R 124-2 du code de l'urbanisme, le présent rapport :

- analyse I'état initial de I'environnement et expose les prévisions de développement,
- explique les choix retenus par la Carte Communale,
- évalue lincidence des choix retenus sur 'environnement et expose ia maniére dont la

Carte Communale prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise valeur.

Crouzet URBANISME
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ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
ET PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT

|. SITUATION GEOGRAPHIQUE

1. LOCALISATION

Située en Droéme provencgale, sur la fagade Est du couloir Rhodanien, aux limites du canton
de Dieulefit et & proximité de I'enclave des Papes, le territoire communal est cerné par des
limites naturelles franches et facilement identifiables :
» au Nord et 4 I'Est, la ligne de créte de I'ubac de la vallée du Lez,
% a |'Ouest, la Combe Barral (méme si plus au Sud de cette combe, la limite
communale se perd dans le paysage),
» au Sud, la vallée du Lez qui s'encaisse pour quasiment se transformer en gorge.

L'espace communal, en grande partie montagneux, est traversé sur un axe Nord Est — Sud
Quest par la vallée du Lez, affluent du Rhéne, ol se développe aujourd’hui, sur les espaces
disponibles entre les rives du Lez et la montagne, I'essentiel de I'activité humaine.

La Roche Saint Secret Béconne se trouve a la transition entre les territoires faiblement
vallonnés de l'arriére pays de la Vallée du Rhone et les espaces montagneux du Diois. Cette
position de transition mais aussi de verrou stratégique entre montagnes et vallée, s'est

d'ailleurs traduite au travers de constructions anciennes, comme la Tour de Langon.

Les flancs de la vallée, notamment sur I'adret, au-dessus du village, présentent des pentes
fortes sur lesquelles il n'est pas possible de cultiver. Un forét homogéne de chénes verts y
occupe l'essentiel de l'espace, pour laisser la place, plus haut, aux pins. Sur I'Ubac,
quelques plages agraires ont été ménagées (vers La Prada, Serre Bourson notamment),
mais dans beaucoup de secteurs, les nombreuses riailles et le terrain localement instable

n‘ont pas permis le développement de I'agriculture ou d'un habitat autre gu'isolé.

A I'Ouest, trois riailles ont chacune creusé sur un axe Est-Ouest perpendiculaire a la vallée
du Lez, un vallon suffisamment large pour accueillir des cultures et quelgues corps de

"I.f CrouzeT UrBANSME
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fermes éparses. Plus au Nord, la vallée du Lez prend elle aussi une orientation Est-Ouest
marquée et devient notablement plus encaissée. Les terres cultivees et cultivables y sont
rares, tout comme les constructions, disséminées sans jamais véritablement former de

hameau bien identifiable.

2. VOIES PRINCIPALES

L'axe communiquant majeur de La Roche Saint Secret est incontestablement la R.D. 538,
qui longe le Lez, dessert le village et relie la vallée du Rhéne au Diois.

Cette voie permet de rallier I'autoroute A7 ainsi que plusieurs villes proches :

Principales villes voisines Distance

Saint Paul Trois Chateaux 31 Km 39 min
Montélimar 34 Km 46 min
Valréas 11 Km 13 min
Bollene 40 Km 45 min
Grignan 14 Km 18 min
Dieulefit 10 Km 13 min

La Roche Saint Secret se situe donc a des distances relativement faibles de plusieurs villes,
dont Valréas et Montélimar, sans se situer directement dans leur sphére d'influence pour
autant : ces vingt derniéres années, La Roche Saint Secret n'a pas connu un fort
développement de I'habitat résidentiel, a la différence d'autres communes qui s'inscrivent
davantage dans la vallée du Rhéne. Cette situation a toutefois de fortes chances d'évoluer.

mr' CROUZET UIRBANISME
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Il. DEMOGRAPHIE

A. Evolution récente

1. EVOLUTION DU NOMBRE D'HABITANTS

"Année de recensement | 1975 1982

iF‘SDC"‘_de la commune 213 . 275 313

 Canton de Dieulefit |/ 593 | 6504

T AT T

“Popuiation Sans Double Compte — source : INSEE

2. TAUXDE VARIATION ANNUELS MOYENS

"ROCHE ST SECRET . 1975-1982 |

. D0 au solde naturel (%) 40,12

' Dii au solde migratoire (%) +3,58

#3,70

Variations annuelles moyennes (%)

" CANTON DE DIEULEFIT © . 1975-1982

- D@ au solde naturel (%) -0,58

+1,49

+0,91 :

' Di au solde migratoire (%)

“Variations annuelles moyennes (%)

LB TTTTITTE AN LR R N D T e Do Ll T o o dooTLT LT r L.

Source : INSEE

1999
371
© 7179

1982 - 1990

+1,24

+163

1982-1990 |

-0,10
+125

+1,15

1990 - 1999
~ +0,33

1980-1999 -
0,31 :
a1

TT¥1.10

CrOUZET URBANISME
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B. Les facteurs d’évolution

De 1975 a 1982, I'évolution démographique de la commune est intrinséquement liée a
I'essor du bassin d'emploi de la vallée du Rhéne et aux mouvements migratoires de grande
ampleur vers cette vallée, qui profitent aux villes comme Montélimar ou Pierrelatte mais
aussi aux communes rurales de l'arriére pays. Une part non négligeable des nouveaux
arrivants en Drome provengale se fixe directement dans les communes rurales, dont La
Roche, sans passer par la phase d'habitat en ville (logement collectif et/ou locatif). Dans cet
essor démographique généralisé, la commune connait de surcroit une croissance tres
marqué, avec + 3,58 % par an de solde migratoire contre +1,49 % dans le canton de
Dieulefit et 2,78 % dans le canton de Grignan.

Ces chiffres montrent la spécificité de la commune par rapport au reste du canton de
Dieulefit, pour I'essentiel situé en territoire de Montagne. Le caractére de piémont de La
Roche Saint Secret la rend plus attractive. Grace a sa plus grande accessibilité depuis la
vallée du Rhéne ou les abords de Valréas, elle connait un développement plus important de
I'habitat résidentiel. C'est d'ailleurs l'apport migratoire qui induit la croissance
démographique. Le solde naturel, malgré le solde migratoire trés positif, subit encore les
effets de la trés longue période de baisse de population antérieure a 1975. Il n'est que
légérement supérieur a 0.

De 1982 a 1999, la commune continue de connaitre une croissance démographique
soutenue, qui se rapproche toutefois de celle du canton de Dieulefit (secteur de montagne)
et devient assez nettement inférieure a I'évolution du canton de Grignan. Dans cette période,
les facteurs d'évolution sont un peu différents. Méme si la croissance dans les communes
rurales de Dréme provencale reste fortement liée a un apport migratoire important, ce
dernier est moins diffus et provient pour I'essentiel de mouvements internes au département,
liés en grande partie a des flux migratoires des villes vers les campagnes (recherche d'un
meilleur cadre de vie, prix du foncier inférieur qui permet d'accéder a la maison

individuelle. .. ).

Dans ce contexte, I'apport migratoire a d’abord concerné les communes les plus proches de
Montélimar ou de Pierrelatte. La Roche Saint Secret Béconne, a l'instar des communes de

montagne, a profité de I'apport migratoire mais dans des proportions moindres.

m\f CrOUZET URBANISME )
—+ —
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Toutefois, depuis le début des années quatre-vingt dix et la pénurie croissante en terrains
constructibles dans les communes proches de la vallée, on note toutefois une
homogénéisation du niveau de croissance demographique des communes depuis la vallee
du Rhéne jusqu'au pied du Diois : dans les communes proches de la vallée, la demande est
forte mais la croissance effective est tempérée a cause d'un offre trop faible. A contrario,
dans les communes plus éloignées, le cout plus faible des terrains et leur plus grande
disponibilité, malgré une demande moindre qu'a proximité immédiate de la vallée, a induit un
développement notable de I'habitat. Par ailleurs la recherche d'une certaine qualite de vie
relative au monde rural, I'aspiration a vivre en maison individuelle d'une majorité et le
nombre croissant de véhicules par ménage font que la distance maximale acceptable pour
effectuer les trajets journaliers pendulaires, ou pour accéder aux fonctions urbaines

attachées aux villes importantes n'a cessé de croitre.

Globalement, les niveaux de croissance se resserrent donc entre les cantons de Saint Paul
Trois Chateaux, Grignan, Valréas ou Dieulefit.

Depuis 1990, la commune s'inscrit dans la tendance du canton de Dieulefit, avec une
croissance démaographique un peu supérieure toutefois. Dans le prolongement du contexte
démographique décrit plus haut, il faut s'attendre a une continuité de la demande en terrains
constructibles dans la commune, voire a une augmentation, qui induira un accroissement
notable de la population et demande a étre contrdlé.

gjfr CROUZET LIRBANISME 7
P
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1. AGE DE LA PCPULATION

Commune

-
2]
w0
o
-
w
w0
w0

“Age | 1982

0-19ans | 28% C30%  277%

20-38 ans 28% O 211% , 22.0%

22% 26.8%  T20.0%

40-59 ans

E

60-74 Toe% o 121% 0 134%
i
|

| 75 ou plus 7% | 8.9% E 7.8%

SRl S ST N B e e e~ 2wl

BEIRITIIIA S

Source - INSEE

Canton de Dieulefit

. Age | 1990 1999
| 019ans  243% 23,0%
" 20-39ans  246% - 21,5%

a09ans | 216% | 264%
"60-74ans | 181% . 17.8% -
| 750upius ;  114% 11,3% 1

T Source - INSEE
2. TAILLE MOYENNE DES MENAGES

Commune

28 27 27

1909

1590

1982

Canton de Dieulefit

CrouzeT URBANISME




Evolution de I'dge de la population de 1982 a 1989

00-18 ans
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3. LEVOLUTION DE L'AGE DE LA POPULATION

L'évolution de la population par tranches d'ages entre 1990 et 1999, montre un trés leger
vieilissement lié a la croissance notable de la part des 40-59 ans.

Il n'y a toutefois pas d'évolution bien tranchée, car entre 1975 et 1999, la teneur de |'apport
migratoire a été assez constante : les nouveaux arrivants ont éte le plus souvent des
familles & peu prés équivalentes dans leur composition et dans leur age moyen d'une vague
migratoire a l'autre (c'est-a-dire des ménages dans la tranche d'age 35 — 45 ans, avec
enfant(s)). Cette évolution a permis a la commune de connaitre depuis 1982, une croissance
démographique sans bouleversement dans la pyramide des ages et dans la composition des

ménages.

Si ce mode de croissance démographique perdure comme c'est le cas depuis 1982 (via
I'habitat résidentiel), il permettra de renouveler la population et de rentabiliser les
équipements publics par un apport migratoire modéré, qui stimulera par ailleurs le solde
naturel. || atteindra toutefois ses limites lorsque les enjeux agricoles ou environnementaux
viendront a réduire notablement les possibilités d'extension des zones constructibles : si
d'autres formes d’habitat (petit collectif, individuel groupé, logements locatifs...), ne sont pas
présentes sur la commune lorsque le terrain viendra a manquer pour assurer le
développement trés extensif de l'urbanisation (tel quiil existe aujourd’hui), la population
vieillira, faute de renouvellement possible et faute de pouvoir loger les jeunes ménages, ces
derniers ne pouvant pas accéder directement a la maison individuelle la plupart du temps.

m’f CROUZET LIRBANISME
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IIl. L’EVOLUTION DE L’'URBANISATION ET DU RYTHME DE LA
CONSTRUCTION

A. Le neuf et I'ancien

Age du parc avant 1949- 1975- 1982- 1990 -
1949 1974 1981 1989 1999
Total logements 104 10 21 31 24
e 54,70% 530%  11,10%  1630%  12,60%
Rythme moyen de la 2 0.4 3.5 39 27

construction (log/an)

En 1999, la commune comptait 190 logements : 140 résidences principales et 43 résidences
secondaires ou occasionnelles (au moment du recensement, 7 logements sont déclares
vacants). Le parc de logements est relativement ancien. 86 seulement ont été construits
entre 1949 et 1999, soit une proportion de 45,3%. Cette proportion, de logements récents,
construits depuis un demi-siécle, est de 52,1% dans le canton et de 66,5% dans le
département. Malgré le développement de I'habitat résidentiel depuis 1975, la proportion de
logements anciens reste forte. Ce bati constitue encore I'ossature de 'espace urbanise dans
la commune. Les maisons construites entre 1975 et 1982 ont en outre souvent éte baties
dans des secteurs boisés ou éloignés du village et de la R.D. 538, ce qui n'a pas toujours

favorisé leur lecture dans le paysage d'ensemble.

10
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B. Le rythme de la construction

Année 2001 2002 2003
Permis de construire 3 3 1e
déposés pour habitat

Source - maine. “résultal provisoire

La construction de logements dans la commune a connu une évolution relativement
constante depuis 1975, & la différence de I'évolution démographique, qui a vécu des
fluctuations notables. Sur ces 25 derniéres années et cela se confirme en 2001 et 2002, le

rythme de la construction de résidences principales oscille autour de trois logements par an.

C. La répartition des logements par types

1. REPARTITION DES LOGEMENTS

1982 1990 1999
Résidences 96 115 140
principales 65,31% 68,86% 73,68%
Residences 49 39 43
secondaires 33,33% 23,35% 22,63%
Logements vacants 2 13 7

1,36% 7,78% 3,68%

Source ;| INSEE
Canton de Dieulefit

1999
Résidences principales 70,3%
Résidences secondaires 23.1%
Logements vacants 6,6%

Source : INSEE

B{ CrROUZET LIRBANISME =
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2. LES RESIDENCES PRINCIPALES ET SECONDAIRES

L'évolution de la répartition des logements entre résidences principales et secondaires met
en évidence une relative stabilité, qui va toutefois légérement dans le sens dun
accroissement de la part des résidences principales. En valeur absolue, la croissance du
nombre de résidences principale devient par contre trés significative, avec la construction de
44 logements entre 1982 et 1999.

Ces chiffres montrent que les résidences secondaires, qui constituent une part importante
du total des constructions (un peu plus de 20 %), ont toutefois tendance a étre moins
présentes en proportions dans la commune, au profit de I'habitat permanent. Au regard de la
pression fonciére croissante pour I'habitat résidentiel, cette tendance a de forte chance de

perdurer dans les années a venir.

3. LESLOGEMENTS VACANTS

L'effectif de logements vacants a, de maniére un peu surprenante, beaucoup fluctué en 20
ans. |l est toutefois resté a un niveau assez faible, qui peut s'expliquer par le fait qu'a La
Roche Saint Secret, les constructions anciennes ont une forte valeur ajoutée, car elles
présentent souvent un cachet remarquable et compte tenu de la loi Montagne, constituent

les seules possibilités d'habitat isolé, souvent prisé.

D. Statut des occupants

Commune Canton
Statut des occupants 1990 1989 19480 1999
Propriétaire 78.3% 64,3% 66.1% 63,9%
Locataire, sous-loc 12,2% 25,0% 24.7% 28,5%
Logé gratuitement 9,6% 10,7% 9,1% 7.6%

64,3 % des ménages seulement sont propriétaires de leur logement, soit une proportion
proche de celle du canton mais assez nettement inférieure aux chiffres rencontrés dans les
petites communes rurales, ou il est supérieur a 80 % la plupart du temps.

r'.# — 12
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E. Nature des logements en 1999 (résidences principales)

Commune Canton
Maison individuelle 94 3% 82,2%
Immeuble collectit 0,0% 13,2%
Autre 5,7% 4 6%

Commune Canton
1 piéce 2,1% 2.4%
2 piéces T1% 9.4%
3 piéces 15,7% 21,4%
4 piéces 32,9% 29,4%
5 piéces ou plus 42 1% 37.3%

Source : INSEE

En 1999 I'habitat individuel constitue I'écrasante majorité avec 94,3 % du parc. Aucun
logement collectif n'a été recensé dans la commune. La quasi-totalité des logements
individuels récents s'incame dans la « villa », constructions qui se développent de maniere
isolée, avec des superficies de parcelles assez grandes (autour de 1 500 m?), qui rompent
avec la logique historique d'implantation de I'habitat, qui préservait les meilleurs terres
agricoles, pour des raisons économiques évidentes (qui ne le sont plus toujours aujourd’hui).
La surface habitable de ces logements est par définition importante, essentiellement des T3,
T4 et T5. On trouve trés peu de logements plus petits, susceptibles d'intéresser des jeunes,
des personnes agées ou des familles monoparentales par exemple. Ce déséquilibre dans
l'offre ne pourra que s'accroitre avec un développement de I'habitat qui serait conduit
uniquement par le marché immobilier. La mise en ceuvre d'un petit programme de
logements autres que purement résidentiels, dans des terrains proches du centre village

permettrait d'amorcer un rééquilibrage.

Méme si en pourcentage du total des logements, la commune dispose d'un parc locatif
assez important (en comparaison de la moyenne des communes rurales de taille similaire),
I'offre parait orientée essentiellement sur des logements assez grands. En terme de diversité
de I'offre, quelgues petits logements seraient donc les bienvenus.

m{f CROUZET LIRBANISME . 13
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IV. ACTIVITES ECONOMIQUES

A. Inventaire communal

Equipament

Services généraux

Garage

Artisans du batiment

Magon

Electricien

Alimentation

Alimentation générale, épicernea
Boulangerne, patissanie
Bouchene, charcutensa
Services généraux

Bureau de poste

Librairie, papetene

Droguerie, quincaillerie

Autres services a la population
Salon de coiffure

Café, débit de boissons
Bureau de labac

Restaurant

Existence
ou nombre

MON

NON

MNON

MNON

NON

NON

Enseignament public du premier degre

Ecole maternelle ou classe

enfantine

oul

Distance a la

COMMune
fréquentée

12

)

i

)
13
12

Enseignement du second degré premier cycle public ou prive

Coliége publc

Fonctions médicales et paramédicales (liberales)

Dantiste
Infirmnigr ou infirmséne
Médacin généraliste

Pharmacie

HON

NON

12

12

12

12

de taille équivalente en %

Communes équipées
du départerment
Nombre % Région
136 3.8
196 53.0
128 346
141 |
152 41.1
75 203
135 365
A7 12.7
39 10.5
103 278
229 61.9
167 451
212 573
191 5186
24 6.5
™ 19.2
120 324
108 295
73 19.7

28.4

456

26.7

N5
240

a.7

16.6
26

1.8

6.8
76.9
43.0

66.5

635

0.3

0.9
10.5
70
32

France

276

422
221

250
211

88

16.1

6.6

881

8.6

434

47.2

0.3

09
10.8
50
22

ra
i
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La commune a dans le passé, outre |'agriculture proprement dite, connu plusieurs activités
économiques aujourd’hui disparues . soierie, moulin a vernis, four & chaux, mines de
phosphate. Actuellement la commune dispose encore de plusieurs commerces et activités
artisanales, pour certaines liées au tourisme (poterie, restaurants, vente de directe de

produits agricoles).

B. Le commerce

La Roche Saint Secret ne posséde pas de structure commerciale diversifiée. La proximité de
Valréas, permet toutefois aux habitants d'acceder assez rapidement a un large éventail de
services et fonctions urbaines. Le revers de cette situation est un manque sensible de
centralité du Chef-ieu de la commune, aggravé par l'éclatement de I'espace bati en
plusieurs hameaux disséminés dans le territoire.

Développer de maniére volontariste une offre commerciale a La Roche Saint Secret pour
raviver la centralité semble toutefois trés difficile, compte tenu de I'éclatement de |'espace
bati en hameaux. La centralité a la Roche s'exprime au travers du maintien de la structure
artisanale liee au tourisme, du renforcement déja largement engagé des eéquipements
publics (nouvelle mairie, salle polyvalente, place publique), mais aussi au travers du
maintien des commerces existants, car ils constituent des piliers essentiels de la vie du

village.

La Carte Communale n'a pas les moyens d'agir directement sur le fonctionnement des
commerces. Toutefois, il parait évident que [I'étalement et I'éclatement des zones
constructibles, ne produit pas de lien entre habitat et commerces : s'il est plus facile, méme
pour « se dépanner », de prendre sa voiture et daller a Valéras, I'impact de la croissance
démographique sur le fonctionnement du village sera quasi-nul. De ce point de vue, la
définition de zones constructibles en continuité du village constitue un élément important de
sa vie socio-économique et avant de penser au renforcement de la structure commerciale
proprement dite, il semble préférable, dans un premier temps au moins, de favoriser une
urbanisation propice a une vie de village, c'est-a-dire attenante ou la plus proche possible du

chef-lieu.

ij CROUZET URBANISME T 15
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C. Le tourisme

Le Tourisme vert s'est développé dans la commune, dont le territoire offre un large éventail
d'activités possibles : de la pétanque a I'escalade ou au parapente.

L'offre en hébergement touristique reste toutefois faible

F

HOT]

Sa capacité d'accueil est de 5 chambres.

ITE D' F RGI, M,

Il peut accueillir 20 personnes en dortoir ou en chambres (de la mi-mars a la mi-décembre.)

LE GITE DE LA MONTAGNE DE LA LANCE
Capacité d'accueil : 8 personnes.
CHAMBRES D' HOTES

Le Mas du Pére Jean

La commune ne dispose pas de camping.

La faiblesse de I'offre en hébergement est liée & I'absence de camping, toutefois, les mode
d'hébergement existants, dans de vielles batisses restaurees, correspondent bien une
l'image qualitative d'un tourisme ancrée dans le territoire et respectueux de ses paysages.
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V. AGRICULTURE

A.S.A.U. et nombre d’exploitations

Aprés une période de stabilité entre 1979 et 1988, les chiffres montrent entre 1988 et 2000,
une baisse contenue du nombre d'exploitations professionnelles (- 18 %). Parallelement, |a
surface moyenne utilisée par exploitation a en contre partie augmenté d'environ 20 %.

La commune s'inscrit donc dans la tendance du canton ol on semble aller vers une baisse
significative du nombre d'exploitations (-16 % en 12 ans ) et vers une augmentation de la

S.A.U. (nettement moins marquée dans le canton que dans la commune toutefois).

Prés de la moitié de la S.A.U. est en fermage. Pour certaines terres agricoles proches de
zones d'urbanisation potentielle, le fait que dans un cas sur deux, propriétaire et exploitant
soient des personnes différentes peut conduire a des appréciations divergentes sur le
devenir de certains terrains et déboucher sur des conflits dintérét quiil conviendra
d'appréhender, (maintien en agricole, ou classement en zone constructible).

B. Nature de I'activité agricole

Le terroir agricole de la Roche St Secret est diversifié. |l s'étage depuis le fond de la vallee
du Lez, dominé par les vignes, les lavandes, puis les vergers, jusqu'aux zones de montagne

proprement dites, favorables a I'élevage et a la production de fourrage.
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1. LES PRODUCTIONS VEGETALES

L'évolution 1979-1988-2000 ne met pas en évidence des changements marques dans les
principaux types de cultures. On note toutefois que la production fourragére s'est fortement
réduite et que les céréales ont quasiment disparues du paysage agricole. A contrario, les
plantes aromatiques et notamment |a lavande ont connu une extension importante de leurs
surfaces cultivées (un quasi doublement depuis 1988). La vigne s'affirme, avec 159 hectares
cultivés et les vergers connaissent une progression notable (+25%), méme si I'ordre de
grandeur de leur superficie totale reste faible, (32 hectares en tout).

La vigne bénéficie de I'Appellation d'Origine Controlee « Coteaux du Tricastin », qui garantit

une certaine rentabilite.

2. LELEVAGE

L'élevage, activité agricole récurrente en zone de montagne a beaucoup depérit ces 20
derniéres années. Si quelques chévres continuent d'étre élevées, leur nombre est trés faible

(69) et il n'y a plus de brebis.

C. Age des chefs d’exploitation et des coexploitants

L'effectif des exploitants agricoles (exploitations professionnelles et non professionnelles)

est resté relativement stable entre 1979 et 2000.

Age des Chefs
d'exploitation 1979 1988 2000
Moins de 40 ans 19?% 3?2-:::5 ﬁ?%
40 & moins de 55 ans 313'%% 31515 4;?&
17 13 14
55 ans et plus 47% 33% 40%
% & temps complet 58,33% 40,00% 40,00%

18
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Evolution de I"dge des chefs d'exploitations

18 OMoins de 40 ans
@40 ans a moins de 55 ans
055 ans et plus

D

Y
Y77

1979

L'évolution de I'Age moyen des chefs d'exploitations montre qu'entre 1988 et 2000, il n'y a
pas eu de renouvellement et la part des jeunes agriculteurs a été divisée par 2, ce qui est
inquiétant. A I'échéance de 10 ans, la question de la reprise de certaines exploitations va
poser probléme si cette situation perdure. |l pourrait en résulter une réduction notable de la
superficie agricole dans les secteurs présentant la valeur ajoutée la moins forte, c'est-a-dire

les terres les moins faciles d'accés et les plus pentues.

D.Les bdtiments agricoles générateurs de périmétres
inconstructibles

L'élevage étant trés peu présent dans la commune, on ne trouve pas autour du village de

stabulation susceptible de générer des perimétres inconstructibles.

# CrOUZET URBANISME 19
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VI. RISQUES NATURELS

A. Le risque sismique

La commune est classée en risque de sismicité 1a, c'est-a-dire trés faible mais non
négligeable.

B. Le risque de mouvements de terrains

La commune a été déclarée sinistrée par arrété du 12 avril 1994. Toutefois, les mouvements
de terrain ont concerné des secteurs éloignés des zones d'habitat actuelles ou projetees et
les dégats liés aux mouvements de terrains ponctuels n'ont concerné que des chemins qu'il

a fallu remettre en état.

C. Le risque d’inondation

La commune est concernée par le risque d'inondation lié au Lez et a son bassin versant. Un
Plan de Prévention des risques naturels est en cours d'approbation. Les éléments
cartographiques de ce P.P.R.I. ont été communiques a la commune, qui les a integre dans
son zonage, pour ce qui concerne les secteurs qui font I'objet de zones constructibles. Pour
ce qui est du reste du territoire communal, le niveau de précision du plan du PPRI (sur fond
de cadre IGN) ,ne permettait pas un report avec un niveau de précision suffisant sur les

plans de zonage de la Carte Communale.

On été exclus des zones constructibles les secteurs qui identifiées comme a risque fort
d'inondation. Dans les zones baties de risque moyen ne seront que autorisés
l'aménagement et l'extension limitée sans changement de destination des constructions
existantes (de I'ordre de 10 & 20 % maximum).

g{r CROUZET URBANSME — 20
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VII.

ENVIRONNEMENT

A.

Morphologie

Extrait du S.G.A.

Le territoire communal a une superficie de 3 300 ha. Le relief, trés accidenté dans la partie
Ouest, s'adoucit dans la partie centrale avec la vallée du cours d'eau pérenne Le Lez. C'est
3 la faveur de ce "replat topographique" que s'est développee I'urbanisation. |l peut étre
divisé en trois unités géomorphologiques bien distinctes :

une créte topographique a I'Ouest et au Nord de la commune aux pentes trés
accentuées culminant entre 542 m et 897 m d'altitude (Col de la Ruche, Mont
Rachas. Cime de Rosier). Ces reliefs sont entaillés par des thalwegs d'orientation
globale E-0 et N-S et les versants des ces reliefs présentent des déclivités

supérieures a 15 %.

la plaine alluviale du Lez localisée en partie centrale du territoire communal. Cette
vallée, d'orientation globale N-S, présente une morphologie plus douce avec des
"replats topographiques” dans la zone de raccordement des reliefs a la vallee et le
long du cours d'eau. C'est dans cette zone que s'est principalement développée

I'urbanisation.

des reliefs a 'Ouest de la commune aux pentes accentuées, culminant a 1258 m
d'altitude. Ces reliefs sont entaillés de quelques replats topographigues le long des

ruisseaux.

Le territoire communal présente des secteurs a forte pente (>15%) principalement en partie
Est. Nord, et Quest du territoire communal.

21
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B. Géologie

Extrait du S.G.A.

Le substratum géologique local, affleurant sur environ de 70% du territoire communal (Cf.
carte géologique de la France au 1/50 000 - MONTELIMAR et DIEULEFIT), est constitue
par des formations de I'ére secondaire du Cretace. On distingue :

- dans la partie Ouest et Nord de la commune des formations calcaires du Crétacé

supérieur formant les reliefs montagneux (calcaire argileux, grés calcaires),
- dans la partie centrale et Ouest, principalement des calcaires du Crétacé inferieur

(calcaire & silex, grés calcaire, marnes bleues, sable).

Ce substratum est recouvert par des cones de déjection et des alluvions récents, Wirmiens
et Rissiens sur les replats topographiques et dans les thalwegs. Les versants des reliefs
sont également en partie recouverts par des éboulis.

C. Hydrogéologie

Les terrains susceptibles de renfermer des ressources aquiferes se répartissent en
trois groupes : les formations calcaires du Crétacé, les formations superficielles des

versants et les formations alluviales des vallées.

Formations calcaires : les formations calcaires ou gréseuses du Crétacé peuvent donner
naissance, au contact des horizons marneux sur lesquels elles reposent,  des sources plus

ou moins importantes.

La Formations colluvionnaires : les éboulis s'étendent au pied des falaises calcaires et
constituent des réservoirs aquiféres intéressants lorsqu'ils reposent sur des assises
imperméables et lorsqu'ils présentent une épaisseur et étendue suffisantes. lls peuvent alors

donner naissance a des sources qui présentent le plus souvent de fortes variations

saisonniéres..

Formations alluviales : les terrasses alluviales et les alluvions de fond de vallée renferment
également des ressources. Une partie de ces sources sont exploitées pour |'alimentation en

eau potable.
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D. Hydrologie

Extrait du S.G.A. :

1. LES BASSINS VERSANTS

La commune se répartit sur un bassin versant correspondant au cours d'eau perenne le Lez.

Ce cours d'eau, qui circule dans la partie centrale de la commune, a une orientation globale
Est-Ouest puis Nord-sud.

Ce bassin versant du LEZ peut étre divisé en trois sous-bassins naturels dont 'orientation
globale est NO - SE :

- le bassin versant du ruisseau des COMBETTES est matérialisé au Nord par une
ligne de créte passant par La Serre Choseille, Le col de la Roche, le point
topographique 951, et au Sud par une ligne de créte reliant Le Clos, La Téte.

- |le bassin versant du ' ravin de GORGE DANE est matérialisé a I'Ouest par la limite
du territoire communale représentée par une ligne de créte, au Sud par une ligne de
créte reliant les hameaux Champs du Moulin, Jabeline, Les Chabrettes et au Nord
par une ligne de créte joignant le Chateau d'Alengon, Le Douit, La Prada, La
Montagne de I'Autéche.

- le bassin versant du ravin de RIAILLE est matérialisé au sud par une ligne de créte
passant par La Tour de Bladon, Le Grand Ubac, la limite du territoire communal et au
Nord par une ligne de créte reliant Serre des Vignes, R. de la Téte Vieille, Ferme de
la Lance, Coucouru.
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2. LELEZ

Qualité des eaux du Lez

B L i 1

i Saison ] Nombre de . Date du dernier !
Classement . prélévements prélévement ;
© Qualité , :

2003 moyenne 5 19/08/2003 3

N  Bonne _ o
! 2002 qualité* i
Extrait du S.G.A. :

La qualité physico-chimique des eaux du LEZ, au droit de la commune de La Roche Saint
Secret, est de niveau 1A soit une eau de bonne qualité. (cf. bilan de qualité des eaux de

rivieres Sud Dréme et Nord Vaucluse - SMARD Avril 1996).
Un contrat de riviére du Lez est en cours d'étude et est mené par le Syndicat Mixte du Lez.

La riviere le Lez est classée en zone bleue (bonne qualité) pour la baignade au niveau de La

Roche Saint Secret et plus en aval jusqu'a Montbrison.
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E. Les Z.N.|.E.F.F.

Le territoire communal fait partie de plusieurs ZN.LEF.F. (Zone Naturelle d'Intérét

Ecologique, Floristique et Faunistique).

Les Z.N.LE.F.F. de type 1 et 2 ont le caractére d'un inventaire scientifique, sans portée
réglementaire directe. Toutefois, les intéréts scientifiques qu'elles recensent constituent un
enjeu d'environnement de niveau supra communal qui doit étre pris en compte au cours de
I'élaboration de la Carte Communale.

Les Z.N.I.E.F.F. de type 1, de taille plus modeste que les ZN.L.E.F.F. de type 2 (ensembles
naturels étendus dont les équilibres généraux doivent étre préservés), sont des sites
particuliers qui présentent un intérét specifique et abritent des espéces animales ou
végétales protégées bien identifiées. lls correspondent & un enjeu de préservation des

biotopes concernes.

Toutes les zones identifiées dans la commune comme possédant un intérét particulier en
terme d'environnement naturel sont situées dans des secteurs peu ou pas habités. Il s'agit
essentiellement de la limite Quest de la commune (falaises) et du tiers Est du territoire
communal, pour l'essentiel en zone de montagne et en grande partie boise.

Dans tous les cas de figure, les secteurs d'intérét environnemental correspondent a des
sites qui interagissent peu ou pas avec l'activité humaine. L'enveloppe des zones
constructibles n'entamera pas ces secteurs.
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1. ZNIEFF DE TYPE 2 MONTAGNE DE LA LANCE.

Zone n° : 2686-0000

Type :2 District : Tricastin

Typologie : lande, garrigue, maquis, friche Surface (en ha) :5 143
Altitude inférieure : 780 m Altitude supérieure :1 338 m

Communes ‘ROCHE-ST-SECRET-BECONNE, ROUSSET-LES-VIGNES, TEYSSIERES,

VENTEROL

Départements : Drome

Intérét botanique, omithologique, biogéographique Juxtaposition d'especes médio-
européennes et méditerranéennes. Interét de la flore, en particulier des crétes : Potentilla
velutina, Anthyllis montana, Ranunculus gramineus.

Intérét ornithologique avec espéces thermophiles : fauvettes mélanocéphale et pitchou, pipit
rousseline, bruant fou. Petite population de tétras-lyre.

Bibliographie : FRAPNA Dréme 1987 : Les zones naturelles de la Drome, 1e partie.

Conseil Général de la Drome. BARBERO M : Communications personnelles. OLIOSO G :

Communications personnelles.

2. ZNIEFEE DE TYPE 1 COMBE BARRAL

Zone n° :2623-0000

Type :1 District : Diois
Typologie : forét, bois Surface (en ha) : 229
Altitude supérieure : 874 m Altitude inférieure : 450 m

Intérét ornithologique, mammiféres

Nidification de rapaces rupestres rares.

Petite population de chamois.

Bibliographie FRAPNA Dréme 1987 : Les zones naturelles de la Drome, premiére partie.
Conseil Général de la Dréme. GDERV et AL 1982 : Mammiféres dromois, ongules et

carnivores.
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3. ZNIEFFE _DE TYPE 1 BOIS ET GARRIGUES CADERAIES DE

TAULIGNAN
Zone n® :2679-0000
Type 1 District : Tricastin
Typologie :forét, bois Surface (en ha) :1 614
Altitude inférieure :430 Altitude supérieure :660

Communes ‘MONTBRISON, TAULIGNAN, ROCHE SAINT SECRET BECONNE

Intérét botanique, biogéographique, reptiles/amphibiens Juxtaposition d'une flore calcifuge
sur sables, grés et cailloutis siliceux, et d'une flore plus calcicole sur marno-calcaires.
Chénaie d'Yeuse climacique, avec ultimes vestiges de la brousse a chéne kermes, relayee
en altitude par une chénaie- buxaie et une hétraie xérique a Lavande. Présence du
rarissime Thlaspi praecox ssp. [Iricanastorum rapaces forestiers, fauvettes
meéditerranéennes. Grand intérét pour les reptiles et amphibiens.

Bibliographie BREISTROFFER M 1981 : Flore du Bois de Taulignan. Bull Bio-Club, n° 8,
1981, pp 42-44. BREISTROFFER M 1967 : Sur quelques plantes trés rares du Tricastin
(Dréme). Le Monde des Plantes, 1967, n° 356. DESCOINGS B, HERITIER M, MANDIN JP
1984 - Inventaire des plantes rares et menacées du département de la Drome.
Conservatoire de Porquerolles.

OLIOSO G : Communications personnelles. MAGRANER J.
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Rosacees
Fabacées
Fabacces
Fabacces
Ifabacces
Fabacees
Fabacées
Fabacces
Thymellacées
Buxacees
Euphorhbucees
(Cormacees
Arahiacees
Violacees
Chnagracées
Amacess
Apiacees
Apiacees
Apiacées
Apiacees
Promulscess
Rubeacées
Rulnacces
Bormnacces
Lamiscées
Zolanactes
Caprifoliacees
Astéracces
ASTETACELS
Asteracecs
Asteracees
Astcracees
Poacers
Poacees
Poacies
Poacees
Foacces
Poawces
Poacces
Moacées
Poacecs
Circhadacers

Inventaire Floristique

Cotoneaster de 'Himalaya
Genét d'Espagne

Ononis jaune

Méllot ofhcinal

Luzeme cultiver
Caoromlle athnsseau
Robinuer Enax- gcacia
Lonier des fanges

Daphne limreolée, Launtole
Baus

Euphl.‘rrhc -

Comowler sangun

Licree

Vialette sp

Epilobe hirsute

Panms culnve

Carotte sauvage

Berce sphondyle
Angelique des bos

Conopode denude, Chitmpne de e

Prmevers

Galler jaune, Gallet v
Guarance vovageuse
Vipénne communt
Aenthe en epr

Douce -amene

Viome mancienne

Sénegon i femlles de roquerte (ou hvbnde)

Eupatoire chanvnne
Matecare modore
Liondent hypsude
Tussilape

F

Agrosos ehkKe
Chuendent des chiens

2

Canche flexucuse
Flouve odonute
Setmrme

Ohrchus sp

Calomearter mmon
Spartium funceum
Omorms matrix
Metiorns offranais
Medreapo satrra
Coronilla emerss
Roltmas preadoscaza
Latus whgmosas
Duplme Leerrols
Bicns semperiarens
[Euphoriez

Cormic sanguines
Hedera pefx

el g2

Epuloltam hrsutum
Pumirpaca sl
Drawens carviia
Heradenm sphondylan
Angelica syévesters
Conopodizm mais
Primala 1.

Coutlatom verme

Rulda pergrina
Eciimm rulgart
Menifa spieata
Nolaum duleamari

1~ rhaermuny Loirituria
Newerio emcfadia

E palarra qamnaignim
1 'rr}*!rrm permuen fwaelorsian
I contodan Iyt
Vasnlage farfuara

e

wlohmarersiny calamagmiT:
Agrostes eurtiar = . sitaceu
Elymns camna

Kocleriu pryramedats

)

Deschampria flexaoa
Amthoscsnchm odorainm
Setarta ooeks

Orebies

Transect 7. Pied d’Alangon (La Roche St Secret-Bécone)

Ptéridophytes

Equisétacdes

Spermaphytes

Prele des marccapes

Gymnospermes

Pinacees

o fpousse)
Pun sp. (poussc)

E giatetia felmara s

Penss sp.
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INVENTAIRE FLORISTIQUE

Angerspermes
Fagacees Chene sessile
Salicacces Pousses de peuplcr
Salicacees Pousses de saule
Sabcacees Saule pourpre
Berulacées Aulne glusneus
Acéracces Erable @ fenilles d'obier
Acéracées Erable champeétre
Aquifoliacees Houx
Palvgonacces Persicam
Reésédacees Réseda jaune
Rosacées Rosier des chuens
Rosacees Ronce des bois
Rosacees Honce bleutee
Rosacees Alisier blanc
Rosacees Aubepine
Rosacees Sodner des mseleurs
Rosacees Coroneaster de 1'Fimalava
Fabacees Coromle arhnassem
Fabacees Iponis e
Fabacees Meblot blanc
Fabacees L‘j.'ust vielu
Fabacées lLuzeme lupuline, Minerne
Fabactes Lotier des [anges
Thymellacées Daphne lmeenlee, Lanmole
Eupborbiacées Euphorbe sp.
Cormacces Comouwller sanguin
Araliacess Lacroe
Violacees Violette sp
Ormagracées Epidobe hursute
Omagracees
Apracces ’
Apracées Carolte smvage
Prmulacees Prmevien
Buxacees Puts
Rubiacees Craillet jmune, Gatlet vra
Lamaacses Thym
| amiacées Menthe en ép
Capnfoliacees Viome mancwenne
Plantapnacees Plantun lanceole
Planmgnacess Plantmn moyen
Astérmees Lupatoire chunvaae
Asteracees Picride épervigmn
Asteracecs Carinie commune
Asteracées Pissenbt sp
Asteracess Pubscmre disseniengue
Asteraciées Tussilage
Astéracees Crepade sp.
Laliz e Asperge officinale
Poacees Flouve odorante
Poacees Tnsete jaunatre =
Poacées Canche flexueuse
Powcees Brome sp
Crpéracies Carex sp.
_]unc-.u:éfs Jonc Aliformne

wercus pefroed
Popalns s
.!I ‘n:u‘. _I;f -

Saalixe poerparea
Alimas glutnoss
Aar @ﬂﬂ

Aoer campesing

Hese 1}.:;#!!&&#}?
Pertcarta macaiosa
Rzseda Jutea

Raosa canena

Rabes fruetrosa
Fatus cargar
Yoress aria
Crtaegis moRagyH.g
Sawines spierghana
(o omedster Famaial
{oromeils emerus
Oy mafrix
Mefidorns 2
Cytisus telasses
Medicugo lipusnd
Loties wigmasus
Dhupiwe Lusreols
Euphartsa ip.
Coirmss sanga e
Hedera hebx

[ Tols gp

Eipilolawne fersniam
Epeivizsm watums

'l

Dancas camita
Primmia 5

Bizcoes sempperizrens
Ceutlirams versom
Thrymees swiigurrs
Mentha sprosta

1+ rbesrmpsien Lamfana
Pianragn duneeolata
Plantipo aredes
Exputoria canabenim
Deeris hieracmales
Carfina rnlgars
Taraeacm i,
Pukcarta disenteriia

Vaiselren furpirs
Crgpus sp.

- Liparagas officnas
Amthascanthorm adoratzm
Iriseram fLmercens ¢
Deschampaa flexaaia
Broseas .

Jamcas Jﬁ.ﬂ'fmJ
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Inventaire floristique des végétaux du Lez

(par ordre alphabétique des familles)

Pteridophytes
1. Fauisétacées Préle des marécapes Egutsetun telmatay
Spermaphytes
Gymnospermes
1 Cupressacées (Gencvaer commun Namiperas comemancs
o Cupressacees L Zah Nuesperns evcyorara
3 Pinacees Pin sylvestoe Proees syleesiets
Angiospermes
1 Aceracees Erable 3 fewlles d'obier aer apalus
2 Acéracies Erable chmnpétre e edempestn
3 Aceracees Erable de Montpellier e mronspessiinies
3 Acéracies Erable sycomore (poussc) Aier presedoplatami
3 Amarantacees Amarantc 4 épi vert clar Amarantius Fybrrdu
G Apracces r ¢
7 Apaacees Angelique des bois ~Arpelica orlvesiris
] Apracies Boucage ¢ Prmpenells 5o
9 Apicées Carotte smuvage i Vawicas carolia
il Apuacees Conopode demude, Chitngne de teene Canapodams mmand
i1, Apiacecs Bere sphondyle Flerudenm sphondyias
12 Apiacees (Enanthe aquatique Oenative aguaries
13, Apacées Panass cultive Perstimacy sty
14, Apixcies Sizon amone Nieanur ameanns
15 Aquifoliacees Housx Liex: agasfolian
16 Araliacées Licrme Hederar by
17 Asteracées r ?
18 Asteracees Ambroisie elevee, A a fewlles d'ammonse Ambroga artemafoss
12 Astéracees Armoise commune Artemana pelparis
20, Asrfracées Carine commune Curding rulgms
2. Astiracées Catananche bleue Carananhe currsiels
22 Asreracees Chicorte sauvagre Crobartum intyfas
23 Asteracees Cirse des champs Cirstum aryense
24 Astéracées Crepide sp. Corepes gf.
25 Asteracées Echinaps a téwe romde Fckingps spboerocenizs
20 Astéracees Eperviere en ombelle Hieraaum smbelatan
7. Astéracees Eupatoire chanvane Fapaatorna cannainnsm
28 Asieracées Hybnde Sénégon Senecio facobaes % Jemean enciodi
29, Astéractes Laiteron potager Somchar olerathess
3. Asteracées Laitue des murs Miyarits mruraits
3l Astéracées Laitue scanole Lzizca serraulas
2 Asrcracces Liondent hypside L soniodon fypsadas
53.  Asrcracées Mamcare inodore Triplesrospermun tiodorare
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Inventaire floristique des vegétaux du Lez

(par ordre alphabétique des familles)

Rosacées
Rosacees
Rosacées
Rosacées
Rosacées
Rosacées
Rosacces
Rubracées
Rubtacées
Rubiacées
Sabicacées
Salicacces
Sabicacées
Sahcacées
Suhcacdes
Salicacées
Scrophulaniacées
Scrophulamacees
Scrophulugacées
Scrophaladncées
Solanacées
Solanucées
Thyméléacées
Urticacées
Verbénacées
Violacées
Viokicées
Vitucées

Cotoneaster de PHimaluya
Epige nowe

Pommier sauvage

Roace bleutée

Ronce des boss

Rosier des chiens

Sorbier des otseleurs
Gaillet des rochers

Gaillet jaune, Gaillet vrai
(arance voyageuse

Osier btanc

Peuplicr nous

Saule blanc

Saule drapé

Saule pourpre

Tremble

Boullon blanc, Boahomame
Dhggitale pourpre

Linuire visqueusy
Velvotte, Linwire biturde
Douce-amére

Pomame epinense. Herbe a la tiupe
Daphné Lureole, Laucdole
Grande ortie

Vervewne officinale
Violette des bors

Violette sp.

Vigme vierge

Cotoneaster smonsi
Prunus spinosa
Matus sybrestris
Rubuis caesius
Rubuy fructicosns
Ror cantna
Sortrus ancnparia
Gealiuny yarcanle
Caltum vernnmr
Raebta perepring
Sutix vintmaliy
Popuius wigra.
Satix alba
Salix: eleagnos
Salix purprrea
Popatiis tremula
Uertiasone thapsns
Digitalis purpures
Linaria vrscosa
Keckoda spuria
Solannm diframira
Dtura stramontam
Dapiince Lenreolu
Urtre deorer
Verbena officdnalis
V“iola reichenbackisng
10k sp.

£

Purthenoctssns quingucfoiia
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FLORE REMAQUABLE DU HAUT BASSIN VERSANT DU LEZ

Familie | Espece Statut Source
Chencpocackes Eassia lanifiora Vulneranle Livre Rouge
Baszia (Kochia) & fleurs
| lainauses —
Caryophlacess [ Leoedinga hrspanca Wulneracle. P vue cepws | Lare Rouge
| Loefinge dEscagne 1970
SBrpssicacess | Noccacea preecox F K Meyer | Wulnésacle Lwre Rouge
| Tebouret précoce |
Fapacaes Genisia sagitals ubsp Vulneraole Lwra Rouge
Genét aié cu Caughine -
FEnacees | Chamécytisus efongaius Yulnérrie Lnre Souge
Chamecytise ailcnge cu Cyise
& longues grances
Fencnculacess Gandeda mgelastrum En canger Lnre Fouge
il Gardole'ausseigele | %
Fanonocufpcies AqQuileqa vurgans | Fare sur e tassin Perscnnelle
Ancole vulgare ) B
Fencnculscess Acondms napelius Fare sur e bassn Pereonnalle
Acomt nacel
Lyfwacées Lythrum thesiciges Feut-aire dtenie Lare Rouge
Lythrum faus-hézum y —_—
Lyfhracéss | Lythrum thymifoiium Yuinérabie LaTe Rouge
| Lythrum a1 de $iym
| Sabcare al oathym
Liliecees Tulipa raach Wiinérabie Lwre Rouge
Tulipe precoce
Liltacaes Ins feetigiszima Bare EPERA + témognage
! Ins ‘atice o
Orchicacees | Ophrys lucifiora sutso. eletier | Encemigue ___ |5PERA
Crehicaciées | Lipans loesidi | Wuinerzbie | Lovre Rouge
| Leans de Loesal | ]
Orchicscees Cephafanthera rucra | Rare | Fersonnedle
| Céchaianthére reuge | |

Figure 2.3 — Fiore endémique, menacée ou protégée dans le haut bassin versant du Lez




FAUNE REMARQUABLE DU HAUT BASSIN VERSANT DU LEZ

Faune remarquable du haut bassin versant du Lez

Classe Espace Statut Source
Insectes Dysticus lalissimus Se raréfie Personnele
Grand dybque Annexe Il et IV Directive Habitats
Annexe || et Il Corvention de Beme
Carambyx cerdo Bien représents Personnelle
Grand capricoma Annexe Il et IV Directive Habitats
Anngxe | et 11l Convention de Beme
Crustacies Austropotamobius paffipes Informations secrétes 15
Ecrevisse pattes bianches Annexe
Protégé en France
I Directve Habitats
Austropolamobius asfacus IS Annexe [l Convention de Beme 15
Ecrevisse pattes rouges
Poissons Salmo tnutia fare Prolégé en France SPERA, CSP, Personnelle
Truite fario Vulnérable au Livre Rouge
Chondrosioma loxosioma Vulnérabde au Livre Rouge SPERA, C5P
Texostome Annexe || Directive Habitats
Annexe il Convention de Eama
Barbus mendionais Protége en France SFERA, CSP
Barbeau mandional Fare au Livre Rouge
Annexe || Directve Habitats
Annexe Ill Convention de Beme
Leuciscus soufla Rare au Livre Rouge SPERA, CSP, Fersonnelle
Blageon Annaxe Il Directive Habitats
! Annexe Ill Corvention de Beme
Reptiles | Natrx maura Prolége en France Personnelle
| Couleuvre viperine Annexe [Il Convention de Eeme
| Elgphe longissima Protégé en France Personnelle
| Couteuvre dEsculape Annexe [V Directive Habitats
| Annaxe || Convention de Beme
Natrix matrix L Prolége en France Personnelie
Coudeuvre & collier Annexe [V Drective Habitats
Annexe |l Convention de Eerne
Amphibiens | Hyla arbarea Pratege en France Fersonnelie
Fametie verte Annexe [V Directive Habitats
Annexe || Comvenbon de Beme
Salamandra salamandra Protégé en France Ferzsonnelle
Salamandre tachetés Annexe || et [V Directve Habstats
Annexe |l Convention de Beme
Trturus cristatus Prolige en France Personnedie
Trition créhé Annexe || et IV Drective Habitats
fnnexe || Comeenbon de Beme i
Trturss mamoratus Prolége en France Perscnnelle
Triton marbré Annexe IV Directive Habrtats
Annexe Il Convention de Beme
Oiseaux Fandion haliselus Proliégé en France Signabé
Eabazard des marais Annexe [Il Convention de Beme
Aquila chrisaetos Rare en France Combe Bamal 7
Aige royal Annexe Il Convention de Beme
Asio olus Menacé en France SPERA plus observations
Hibou moyen duc Annexe [V Directive Habitats perso.
Annexe [l Convention de Bama
Nicticorax nicticorax Protégée en France SPERA
Héron bihoreau Vulnerable LR
Annexe ||l Convention de Bemne
Alcado cnstala Assez rare Personnelie
Martin pécheur Annexe || Comvention de Beme
Anthus campesins Peu commun dans [ région. A venfer SPERA
Pipil rousseline Annexe ||| Convention de Bame
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FAUNE REMARQUABLE DU HAUT BASSIN VERSANT DU LEZ

Acticis hypoleucos Annexe |l| Convention de Bame SFERA
Chevalier quignette
Cinclus cincius Bien représenté SPERA plus observations
Cincle plongeur Annexe [| Comvention de Beme jperso.
Mammiferes | Chiroplera 5p. Annexe il Habitats Pas dinformabons sur les
Annexe |l Convenbion de Beme chopléres.
Castor fiber Annexe |l ef IV Habeats Vient damiver a la Roche 31
Casior Annexe |Il Convention de Beme Secrel
Mustella erminea Annexe |Il Corvenbion de Beme Personnelle
Herming
Martes foina Annexe |l Corvention de Beme Fersonnelle
Fouing
Martes martes Annexe |l Convention de Beme Perscanelle
Marye
Feiis sylvestris Annexe IV Habiats Personnelie
Chall sauvace
Feilis lynx lynx Annexe || et IV Habitals Signalé dans les emvwons
Lynx d'Europe Annexe |ll Convention de Berne (races)

Tableau 24 — Espéces endémiques, menacées ou protégées sur le haut bassin versant du Lez
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LES HABITATS DU HAUT BASSIN VERSANT

Habitat CCB | Exemple | Enjeux ef risques Gestion
Mare lermporaire medilemaneenne 22.34 | Ponctuelle | Type dhabital pricrtaire | Protection
ment toute | Dispanition pure et totale
l'annee simple, notamment par
plutct dans | 'excavation ou
le cours I'eccupation des zones
inférieur. | de divagations du cours
deau.
Frnere a végelatation de Salix efeagnos 24.224 | Ces trois milieux sont repartis Contréle ef
Fiviere méditerranéenne a dabit permanent a Glaucum 24.225 | ponctuellement el inégalement tout au | préservation
flavum long cu cours d'eau, plus précisément
Riviere méditerranéanne & débit intermitlent 24 16 | entre Teyssiéres et la Roche St Secrel
Lande épineuse oro-méditemanéenne i Quelques | Risque de boisement ;| Altemance
lzndes belle versilé végétale et | de gestion
eparpillees | entomologique. {pature,
Ln pey lauche) et
pariout. Ce No-
gesticn
Fouwrme et staces de recolonisation de |a lorét mesophile | 318 Idem ; 31.7 | On peul dslinguer encore les
evolue. Formaticns & Buxux sempenarens
(31.82) et celles & Juniperus communis
(31.88). loutes deux sur calcaire
Pelouse xérophile medilemanéenne 345 Lones ldem 317 ldem 31.7
Peicuse méditeranéo mentagnarde M7 | cpapilees
Felouse mediteranéenne sub mtrophile, ou formalions M5 |surle
ruderales meditemaneennes bassin
versanl. A
etucier, )
Hélraie calcicole 4116 | Sommet Peu de nsque ; grande Pas ce
ces collines | ressources animales. gesticn
Chénaie du Galro-Campinetum 41.26 | Pentes des pricritaira
coilines
Farés da ravins du Tifio-Acenon 41.4 Fricntaire | Rare, difficie dacceés | proleger des
autres essences et des aclions
anthropgues.
Farét de Chataigners 419 Porciuelle | Risque denrésinement. | Gérer
ment , rane envahizse
ment
d autres
_ eSLENCeg
Chéngie verie méso el thermo-meditemaneenne el 453 Suddela |Peudengues CGerer les
atlanticue Zone resineus.

Tableau 2.5 Habitats du haut bassin versant du Lez proteges au niveau européen (Convention de Beme)
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F. L’environnement naturel du territoire

Source : Syndicat Mixte du Bassin Versant du Lez

La commune se situe a une transition franche entre le Dauphiné et la Provence. Elle forme
un écotone (zone de transition entre écosystémes). Au-dela des ZNIEFF proprement dites,
qui ont été identifié comme des secteurs a protéger, le bassin du Lez posséde un fort
caractére « mitigé », signe d'une grande richesse faunistique et floristique, mais aussi d'une
grande fragilité. Pour illustrer cette diversité, on peut prendre I'exemple des érables. Les
relevés ont mis en évidence sur une zone trés restreinte (une paire de kilometres tout au
plus) la présence de tous les représentants du genre Acer (famille des acéracées), exceptee
lespéce importée et envahissante, Acer negundo, [IErable negundo. Or [létude
autoécologique de ces espéces révéle plusieurs incohérences, montrant bien le statut
particulier du haut bassin versant du Lez.

Sont reproduites ici les données de la Flore forestiére de France, t. 1 : Plaines et collines :

La diversité de la famille des érables sur le haut bassin du Lez est un exemple révélateur de
la biodiversité du secteur. Bien d'autres espéces se mélangent, se superposent,
s'imbriquent; en somme, le territoire communal recéle une mosaique de milieux ou
d'espaces naturels, Chacune portant son cortége d'espéces endemiques et d'espéces
compagnes, d'ou les « aberrations » rencontrées par rapport a la localisation admise de
certaines espéces, dont la présence dans la commune est un surprise.

mj" CROUZET URBANISME -
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VIII. LE PAYSAGE

A. Le paysage d’ensemble

S

La force du paysage communal se situe en grande partie dans le fort contraste entre les
espaces ouverts et agricoles de fond de vallée (vallée du Lez et vallons de ses affluents) et
son écrin, formé par la montagne, largement couverte d’une forét de chénes et de pins. Les
constructions anciennes implantées en coteau jouent également un role prépondérant de
ponctuation dans la composition du paysage d'ensemble : tours, chateaux, hameaux
anciens parfois en ruines, constituent des points d'appel visuels dans le paysage tout en s’y
intégrant parfaitement.

1. LESPACE URBANISE

Historiquement, la commune n'a pas connu de développement urbain trés significatif. La
construction a La Roche est restée intrinséquement liée a l'agriculture, avec une multitude
de groupes de constructions organisés autour de corps de fermes qui ont quadrillé le
territoire sans toutefois que I'un ou plusieurs d'entre eux atteignent la taille d'un véritable
bourg. Le village initial, seul regroupement significatif et ancien de constructions a éte
abandonné au profit d'un hameau & la croisée de deux routes, qui constitue aujourd’hui le

Chef-lieu.

2. LECHEF-LIEU

A la difféerence des petits groupes de constructions anciennes de coteau, facilement lisibles
dans le paysage, mais qui finalement ne représentent qu'une faible partie de l'espace bati
total, le Chef-lieu, en fond de vallée, reste discret et n'est trahi en vision lointaine que par le

clocher de son église.

Coincé entre les coteaux pentus a I'Est et le Lez a I'Ouest, il a eu peu de place pour se
développer et s'est plutét étendu de maniére longiligne, de part et dautre de la R.D. 538.
Vue d'en haut, 'urbanisation du village se caractérise par un noyau bati ancien tenu, qui
s'organise en deux parties distinctes de chaque coté de la route départementale. La
premiére, a 'entrée Sud, a été batie autour de I'église. La deuxiéme, s'est implantée un peu

n{ i CROUZET URBANISME ] ] - - 29
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plus loin sous la forme de deux pates de maisons en ordre continu le long de route. Un peu
plus haut, en allant sur les Combettes, on trouve d'autres batiments anciens, dont certains
ont eu a I'évidence un caractére industriel et forment, avec un aqueduc proche, un ilot bati
identifiable.

Plus récemment, des constructions agricoles ou d'habitat résidentiel sont venues se greffer
sur 'embryon de tissu urbain formé par le bati ancien. Sur le panorama présente page
suivante, on peut assez facilement les discerner : les batiments agricoles ont des gabarits
trés importants et des formes simples, sans plantation d'accompagnement. A contrario,
I'habitat individuel, sur le principe unique de la maison individuelle (deux niveaux maximum,
implantée sur une parcelle cléturée dont la surface varie le plus souvent entre 1 500 et 2 000
m?), décline plusieurs formes et aspects extérieurs qui correspondent aux « modes » de
I'époque a laguelle les maisons ont été construites.

Cette urbanisation nouvelle a agrandi trés notablement le périmétre de l'espace que l'on
peut considérer comme urbanisé, sans pour autant lui donner véritablement un caractére
urbain, car ces extensions présentent une densité faible et parce quelles se sont
développées le plus souvent en bandes, de part et d'autre de la route départementale, en
diluant les entrées du village. De ce fait, une partie de ['urbanisation nouvelle a
paradoxalement plus participé a affaiblir la lisibilité du village dans le paysage d'ensemble
qu'a la renforcer.

1 CrouzeT Unsanisme
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l. LE PAYSAGE D'ENSEMBLE

g

Le village an vua dloignde - & I'horizon, au Sud, Iuma'mﬂu vallon du Lez », avant gue fa e R f
rividra né 5'dlire dans la plaine alluviale du Rhdna Le valion du ruissesu de Borgne, 4 Béconne. L'urbanisation y est guesi —absente. Seules guelgues
constructions éparses sont visibles depuis les hauleurs.

Cdﬂﬂporspocmwmkﬂmﬂfﬂndﬂhﬁmh:dﬂmﬁmsMuﬂsdﬂvﬂmmbnJup.'m},m&f Secteurad s vaille oy Lez amorce sor « v . A
o : irage » Elle passe d'un axe Est Ouest & un axe Nord Sud
an dévidence un grand paysage irds lisible, formé par le contraste entre les femes cullivees ef cuverfes . . .

i 28 plsine i Lz 5t las colines bolsies cul Findenent Seules queigues bilisses anciennas émaillent ce paysage agricole &f nalurel.
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Il. LE VILLAGE VU D'EN HAUT

Le Chef-lieu

Du vieux village de La Roche, il ne reste plus aujourd'hui que qualgues ruines. On peut toutefois encone
distinguer quelques pans de murs, qui permettent d'imaginer un bati dense, en pierres. La localisation
du vilage ancien est caracléristigue, elle surmonte une butte et occupe des temains inaptes a
I'agriculture permettant d'économiser ainsi les termes fertiles du fond de valion et de contrbler les allées
et venues sur la route de Dieulefit.

Cette organisation urbaine, parfaitement adaptée aux nécessités dantan, a ensuite perdu de son sens.
Limportance grandissante des échanges dans I'économie locale et le besoin de place se sont traduils
par labandon du site initial du village au profit du hamaau qui constitue aujourd’hui le Chef-lieu, proche
des principales infrastruciures de transporl, localisé en fond de vallée, sur des terrains plats, a la
croisés de la R.D. 538, (route de Dieulefil) et du chemin des Combeties. Cette évolution (abandon du
village initial et développament en plaine, proche des routes principales), n'est pas propre & La Roche,
on la rencontre dans d'autres communes voisines, comme & Allan ou aux Tourmeties.

Le Chel-leu
La structure du village actuel de La Roche Saint Secret irahit le développement relativement récent de
ce qui & lorgine ne devail &tre q'un petit groupe de constructions le long de la R.D. 538. Si le
développement initial est lindaire, organisé en deux bandes de constructions implantées de part et autre
de la route, il est resté relativement dense, avec des masons qui cccupent le plus souvent toute la
largeur de leur parcelle. Aprés les années soixante, 'aspect « filiforme » da Furbanisation s'affirme
beaucoup plus. Aux entréas Nord et Sud, I long de la R.D. 538, des maisons individuelles simplantent
en ordre discontinu le long de la route, avec une densité faible. Le chemin des Combaettes connalt une
évolution similaire mais moins cancaturale, car les contraintes topographiques et inondabilité du vallon
empéchent un développement extensi,
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LES HAMEAUX

Champ Mouhn

De nombreux hameaux émaillent les terres agricoles. lls ont dans l'ensemble assez peu évolué et trés
peu d'habitations récenies sont venues les étoffer. Globalement ils oni conservé leur logique
d'implantation agricole : quelques constructions regroupdes autour d'un corps de ferme principal. Pour
des besoins fonctionnels dvidents, mais aussi pour préserver les terres, les batiments sonl proches les
uns des autres.

Les photos permettent de saisir l'écart entre la logique d'implantation de I'habitat ancien, trés regroupe,
qui ponctue plus les lemaing cultivés ouverts & ses abords et habital récenl, disséminé dans les
espaces boisés, finalement peu perceplible depuis le sol, mais trés consommateur d'espace.



IV. LES ENTREES DE VILLAGE

L'entrée Sud du village est avant tout dominée. .. par les ignes téléphoniques qui font perdre sa lisibilitd
au clocher de I'église, principal repére visuel bati. Siles abords de la R.D. 538 restent ouverts, les murs
de clitures que I'on peut apercevoir en bordure de route ferment et banalisent 'espace.

Le bati du village actuel se caractérise par une implantation & l'alignement el d'une limite séparative &
l'autre des parcelles. De part et d'autre de la route, les maisons anciennes dominent largement. Les
batiments son! volumineux : l'emprise au sol est importante et les constructions ont le plus souvent
deux niveaux. Leur aspect exténieur se caraciérise par des murs @n piermes apparentes dans les fons
beiges, parfois revitues d'un enduit. Les toits sont en luiles rondes, avec des pentes voisines de 30 %

L'urbanisation lingaire n'a pas permis I'démergence d'un véritable espace public fédérateur.

Cmpuset Lt s
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V. LE CCEUR DU VILLAGE

La nouvelle maire (4 droite sur la photo), I'eglise el la salle polyvalente conslituent un espace
public fédérateur qu'il état difficile de trouver dans la rue principale du village, compte tenu de

l'urbanisation linéaine.

En bordure de voie, cet ensemble bati ne demande qu'é &tre restauré. Au regard de Fharmonie
da I'ensembla bati, il apparall toutefois qu'un cerain nombre de précautions architecturales
doivent étre prisas pour $a néhabilitation : maintien des essences locales dans le petit jardin,
garde corps des escaliers fins et discrets, soulignement des linteaux, enduits a la chaux,

restauration des génoises. ..
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VI. LES HAMEAUX DISSEMINES DANS L'ESPACE AGRICOLE

T
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Las Fonds T — Le Darut
Le termitoire communal est parsemé de corps de ferme, qui constituent des repéres visuels dans La Im'lme bélie dense pﬂl encore présernvée, sur la gauche, une maison récente s'inscrit en décalage
lespace agricole ouvert sans pour autani miter le paysage: les volumes en piemes, aux avec lurbanisation ancienne.

couleurs de la terre locale font de ces bilisses des éléments structurants du paysage. Pour
conserver leur fonclion de repére dans le paysage, il est nécessaire de ne pas créer de secteur
constructible trop proches. L'objectif est aussi de favoriser le réinvestissement du bati ancien
plutdt que de rendre possible la création de maisons neuve 4 sa procimité,

A Blacon, le paysage initial était forme par un espace agricole ouvert, au sein duguel on apercevail une
petite chapelle qui accompagnail un vieux cimetiére el ses cyprés. Cel élément pittoresque du paysage
a éw anédanti par I'accolement d'un batiment agricole au volume hors déchelle et & la teinte trop
blanche. Si la Care Communale a inbégré la dimension paysagére dans la définition des zones
constructible, la commune devra également porer une atiention loute particuliére & limplantation de
batiments agricoles, qui pauvent alténer foremant la qualité du paysage d'ensamble.

!.-ff’ Caoursr Unnueiug



VII. LE PATRIMOINE BATI

1 . Les monuments

L
© copymight Deiphine BERNARD

© copyright Dalphing BERMARD (s DL0@08 001)
L'dgiisa du village

; - 1
1 .-- g, .."' SR, .
© copyright Daipraned BERNARD (i 10uf+aded 31

On compte plusieurs cabanons 4 La Roche, ceraing en ruines, d'autres bien restaurés. Bien quil ne
s'agisse pas de monuments, s sont les précieux l&émoins des modes de vie agricole et dune
architecture locale qui utilise intelligemment les malériaux présents sur place.

% Corourt T Unnasesui
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VIIl. LA PRESERVATION DE L'ARCHITECTURE LOCALE DANS LA CARTE
COMMUNALE

La préservation du paysage passe par la définition d'un zonage qui s'appuie sur la irame paysagére
existante el évite les covisibiltés entre unités baties anciennes el habitalions pavillonnaires ou
résidentielles & venir,

Cutre ces principes, il s'agit aussi d'établic des directives de base pour la réhabilitation et la construction
en neuf. Mé&me si la Carte Communale ne pesséde pas de réglement permettant de définir précisément
des prescriptions pour l'aspect extérieur des constructions, les articles R 111-21 & R 111-24 du code de
Furbanisme s'appliquent :

Article R111-21

Le parmis de construire peul &tre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
raspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales,

Dans les zones constructibles, au regard de |'étude paysagére el des composantes de I'architeciure
locale mises en évidenca, pour la commune, sont incompatibles avec le respecte de l'article R111-21 :

- les maisons en bois (bardages ou constructions en madriers ou en ronding, & l'exception des
annexes de peliles dimensions,

- ez maisons aux couleurs d'enduit vives el non représentées dans Farchitecture locale : vert, bleu,
rouge, bordealn. .

- les constructions dont les pentes de toit ne seraient pas voisines de 30 %,

- les maisons d'habitation dont la toiture ne serait pas en tiles rondes, dans les lons de celles qui
colvrent les Maisons anciennes,

- les maisons d'habitation sans génoise,

- pour la réhabiliation de batiments anclens, lutilisation d'enduits leintés dans la masse, non
composés de chaux naturelle (les structures d'enduits frolassées ou lalochées, éventuellement
teintdes par application d'un badigeon sont vivement conseillées pour la réhabilitation),

- les menuisenes en Polyvinyle de Chigrura [PVC) dans la réhabilitation de constructions anciennes.

Concermnant les accompagnemants paysagars, les haies de cypriés ou de thuyas laillées au cordeau en
doublement des chilures, ou kes cldtures maconnées d'une hauteur supéneure a 1.5 métres, sont
incompatibles avec e respect de larticke R111-21 appligué a la commune, par la fermeture des
paysages qu'elles induisent.

Pour les batiments agricoles, seraient manifestement incompatibles avec l'article R111-21 du code de

l'urbanisme les hangars et les batimenis d'élevage esseulés ;

- qui ne s'adapteraient pas au sol et notamment 4 la pente,

- dont les fagades et les matériaux de couverture seraient brillants. Le blanc, en fagade comme en
toiture est ostentaipirement incompatible avec la préservation du paysage,

- q:l ne seralent pas accompagnés de haies végélales formant des écrans devant les fagades du
batiment,

- Pour les grands batiments, # esl par aileurs fortement conseillé de fractionner les volumes
{notamment pour FNintégration 4 la pente).

CroupiT Unfasisi

R
Dans les secteurs déjd partiellement bétis, présentant une unité d'aspect el non compris dans des
programmes de rénovation, 'autorisation de construire & une hauteur supérieura A la hauteur moyenne
des constructions avoisinantes peul étre refusée ou subordonnée & des conditions pariculiéres.

Adicle R111-23

Les murs séparatifs el les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent, lorsquils ne sont pas

construits avec les mémes mabtéraux que les murs de fagades principales, avoir un aspect qui

s’harmonise avec celul des fagades.

Pour la commune, sont nolamment incompatibles avec le respect de l'article R111-23

- L'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'éire recouverts d'un parement ou d'un enduit (platre
&l briques creuses, parpaings agglomérés at béton banché « tout venant » .. etc),

- Les imitations de matériaux {peinture imitant l'appareillement de pierme ou de briques .. elc)

Article B111-24

La création ou Fextension dinstallations ou de batiments & caraciére industriel ainsi que de
constructions |égéres ou provisoires peut étre subordonnée A des conditions spéciales, notamment &
l'aménagement d'écrans de verdure ou & 'observation d'une marge de reculement.



Elements de choix d'urbanisation
dans le cadre d'une évolution harmonieuse du paysage

En dehors de quelgues batments (notamment a mairie), Ffurbanisation s'est faite an long,
de parl et dautre de la route dépatementals Ce type de développement dod dire sloppé
pour préserver la ksibilité du paysage, & savoir des séquences bien identifiables : espaces
naturels & Sncoles - eSpaces urbanisds - espaces nalurels &l agncoles

En terme de paysage, Nurbanisation du secieur souligné, sur un mode assez dense
{sans pour autant aller jusqu'aux kois de 500 m?), permetirail de donner de Mépaisseur au tissu
wribain du village el de " Finsialler * véntablamant dans ke paysage d'ensamble

Ces secteurs présentent des enjeux fons en terme de perception paysagére

La sensibilitd des prés, au Nord du village, malgnd keur continuid avec be banl

existant (en haut & gauche sur la photo), pose la question de Minlbgrabon de

toute urbansation nouvelle, dans ce secleur, qui ne peut véntablement sTmaginer

que de mankare dense, an * grefa © avec e vilage. Une urbanisation an madsons
indeviduslies, pau dense débruirait le rapport harmoniaux antre ™ ki plein °, représantd par
b bk xistant et "W vide™, fonmé par les prés

Faute de projet d'urbanisation structurd et densa, il vaul mieux s'abstenir &y construsne
si cola et possible ailleurs

L'urbanisation des lerraing de par ef d"autre de la R D.538 donneraif définitvernent une

forme longiligne au village. & éviter. Concernani plus précisément les terrains & Mextrémité

Sud du willage (& droite sur ka phoba) si une urbanisation pourrail 8'envisager, alle ne peut se
concevoir que sous |a forme J'une opération d'ensemble, avec notamment une sorbie groupbe,
un iraitement paysagear homogéna le long de la route. La aussi, dun posnl de vue paysager, sans
opération d'ensemble Murbanisation aurait un impact négatil

Pour respacier Marmonie de la igne de cel formée par Néglise ol consanver e mile décnin du

masail bossé, || convient de ne pas implanter des constructions qui * cofleraient = Mglise. Par ailleurs

. 8i b chobt dun développement dans cé saciaur &tad fail, || faudrail induire une densité
faible, qui présensarail kb maasmum O arbnes
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Eléments de choix d'urbanisation pour une évolution harmonieuse du paysage
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Le village et ses abords avec une urbanisation peu dense mais proche du bati existant
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IX. ASSAINISSEMENT ET ADDUCTION D’EAU POTABLE

A. Assainissement

Préalablement a la Carte Communale, la commune a réalisé un Schéma Général
d'assainissement. Ce document a programmé la réalisation du réseau d'eaux usées du
village et de la station d'épuration et a défini les filiéres d'assainissement non collectif dans
les secteurs non desservis par le futur réseau. Les éléments présentés ci-aprés sont issus
duS.GA.

1. L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIE

L'élaboration de la carte d'aptitude des sols a I'assainissement autonome a permis de
caractériser les différents terrains rencontrés et de tester leurs capacités hydrauliques a
linfiltration. L'étude a porté sur quatre secteurs batis non raccordés au réseau. Les résultats
ont montré que les colluvions, cones de déjections et les alluvions, ne permettent pas
systématiquement la mise en place d'assainissement autonome par infiltration. Une grande
partie de ces zones est inapte a ['assainissement autonome par infiltration car la
perméabilité des terrains est trop faible et/ou la pente est trop forte et/ou ils se situent sur
des zones inondables a aléa moyen a fort.

En dehors des zones ol le sol est imperméable et la pente supérieure a 15%, la
réhabilitation des habitations existantes nécessitera une étude individuelle pour chaque cas
particulier, les terrains reconnus présentant des capacités hydrauliques a linfiltration
variables. Dans le cadre de la Carte Communale, seule le village et ses abords (Darut et Les
Plaines), ont fait I'objet de zones constructibles. L'ensemble de ces secteurs seront
raccordés au réseau d'assainissement projeté. Le recours a I'assainissement non collectif
dans les zones constructible ne pourra donc étre que temporaire, avec un raccordement

obligatoire au réseau dés sa mise en service.

Réhabilitation des systémes d'assainissement non collectifs existants: pour les
habitations situées en zone inapte (zones rouges de la carte d'aptitude du S.G.A.), une
étude complémentaire devra étre réalisée avant toute réhabilitation de systeme de

traitement.
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2. L'ASSAINISSEMENT COLLECTIF — RESEAU EXISTANT

Il existe un réseau ancien (15 a 20 ans) de type unitaire de 650 ml. Ce réseau recueille les
effluents des habitations du chef-lieu et quelques secteurs urbanises contigus.

38 habitations du village sont raccordés a ce réseau. Les canalisations sont de diametres &
200 mm. La nature des canalisations est majoritairement le béton sauf dans les parties
récemment refaites qui sont en PVC.

Collecteur Nord : le réseau unitaire dessert le quartier Nord-Est du chef-lieu. On distingue
deux antennes : une qui descend la rue principale du village (route départementale n°538),
et une qui longe le chemin rural situé entre le canal et le ruisseau des Combettes. Ces
antennes se rejoignent sur la place pour se jeter dans le ruisseau des Combettes. D'apres la
commune, il n'y a pas de source raccordee au réseau.

Collecteur Sud : le réseau unitaire dessert le quartier La Vignasse et les Sept Fonts. Son
tracé suit un chemin communal , traverse la route départementale n°538, longe l'ancien
chemin de Valréas, puis la parcelle 444 vers 'Ouest jusqu'au cours d'eau Le Lez dans lequel
il se rejette. D'aprés la commune, il n'y a pas de source raccordée au réseau.

Station d'épuration : Il n'y a aucune station d'épuration sur la commune. L'ensemble des
effluents du réseau aboutit dans la riviére Le Lez.

3. ECOQULEMENTS PLUVIAUX

Dans le village et les hameaux les eaux pluviales sont collectées par le réseau
d'assainissement (réseau unitaire). Sur le reste du territoire communal, les eaux sont
naturellement drainées par des fossés. Les zones inondables liées au débordement du Lez
sont définies dans le cadre du P.P.R.I. (Plan de Prévention des Risques d'Inondations) en
cours d'élaboration par le BCEOM. D'aprés la commune, il n'a pas été mis en évidence de
problémes d'écoulement des eaux de ruissellement, ni de débordement d'autres ruisseaux

sur la commune.
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4. CONCLUSION

Le bilan des données propose plusieurs constats :
- le réseau d'assainissement unitaire est relativement ancien. Le rejet des effluents se
fait directement dans le milieu hydraulique superficiel.

- [labsence de station d’épuration sur la commune.

LE PLAN DU RESEAU D’EAUX USEES EST JOINT EN ANNEXES
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B. Alimentation en eau potable

Les données ci-aprés sont issues du S.G.A. La commune a lancé Schéma général d'Eau
Potable, en cours de réalisation.

La commune est desservie en eau potable par lintermédiaire d'un captage localisé a la
Chapelle du secret (source du Chateau, Arrété Préfectoral de mise en conformité des
périmétres de protection n* 4221 du 14 aodt 1997),

Cette source est exploitée par la commune. A proximité du captage de La Chapelle du
Secret, existe également un captage privé, utilisé par la commune lorsque la ressource du
captage communal n'est pas tout a fait suffisante. L'utilisation des deux captages permet de
satisfaire les besoins. Afin de pérenniser la ressource en eau, la commune devrait
rapidement acquérir le captage privé qui sert actuellement de captage complémentaire ou

de secours.

Le Syndicat Intercommunal en eau Potable du Canton de Valréas (S.1.A.E.P.) exploite pour
l'alimentation en eau potable des captages situés sur la commune de La Roche Saint Secret
Béconne :

- au Sud-Ouest du village, la source des Septs Fonts,

- au Sud du village, le captage de |a ferme Armand,

- au Sud du village, le captage de la ferme Roux,

L'exploitation de ces captages et des réseaux de distribution est assurée par la SEERC
(affermage). Aujourd'hui, le captage des Septs Fonts n'est plus utilisé pour la consommation
en eau potable et est en voie d'étre définitivement abandonné.

Des périmétres de protection immédiats et rapprochés sont en cours d'établissement pour
I'ensemble de ces trois captages : rapport du 7 avril 1986 de I'hydrogéologue agreé M. Jean

LAFOSSE, rapport du 22 avril 1999 de I'hydrogéologue agrée M. G. MALLESSARD.

La consommation annuelle en eau potable sur la commune de LA ROCHE ST SECRET est
de 21000 m”.

LE PLAN DU RESEAU D'EAU POTABLE EST JOINT EN ANNEXES
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Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eaux Potable du Canton de
Valréas - VAUCLUSE

Protection du captage de la Ferme Armand

Sur la commune de la Roche Saint Secret - DROME

NOTE DES SERVITUDES

Périmétre de protection immédiate
Il est créé un périmeétre de protection immédiate, sur la commune de La Roche Saint
Secret (26):
Etendu sur les parcelles n°® 71, 72, 73, 404, 406, 408, section E1, suivant plan joint.
- Acquis en pleine propriété par le SIEAP du Canton de Valréas
- Cléturé de fagon infranchissable, nivelé pour supprimer les dépressions.
Entretenu par des moyens mécaniques en prairie ou en garrigue. Les parties en
garrigue ne sont pas soumises a obligation de débroussaillage. L’utilisation d’herbicides

pour I"entretien de la parcelle et de la cloture est interdite.

A lintérieur de ce périmétre, toute activité autre que les opérations nécessaircs a
I’exploitation et 4 I"entretien des ouvrages est interdite.

Le fossé issu de la ferme du Plan de Bacon et dirigé sur le captage sera étanché dans la
traversée du Périmétre immédiat et prolongé jusqu’au Lez.

Périmetre de protection rapprochee

11 est créé un périmétre de protection rapprochée, étendu sur la commune de la Roche Saint
Secret, tel que défini sur le plan parcellaire et sur Iétat parcellaire joint.

Il couvre la zone d’alimentation proche du captage.

Il n’est pas a acquérir par le Syndicat.

Sur cette zone sont interdits :

Les activités ou faits susceptibles de créer des fovers de pollution, ponctuels ou diffus, et
en particulier :

La construction de nouvelles habitations.

DDASS DROME — Santé Environnement — 25 aoit 2000 1
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- L’épandage agricole des lisiers ou des fumiers peu humifiés.
- L’épandage superficiel d’caux usées d’origine ménagére ou industrielle.
- L’implantation d’installations classées pour la protection de I’environnement

- Les dépdts et stockages nouveaux de toute nature (produits fermentescibles,
radioactifs, toxiques, hydrocarbures), et de fagon générale de tous produits et matiéres
susceptibles d’altérer la qualité des eaux.

Les aménagemenis ou activités susceptibles de favoriser les infiltrations rapides et en
particulier :

- L’exploitation des matériaux du sol et du sous-sol, le creusement ou le remblaiement
de grandes excavations.

- Larecherche et la création de nouveaux captages d’cau souterraine
- Lacréation de retenue d’eau.
Sont réglementés :

- L’extension modérée des habitations existantes est tolérée, sans augmentation
notable des rejets d’eaux usées.

- L’assainissement autonome des habitations existantes sera mis en conformité avec la
réglementation existante dans un délai de 2 ans, et contrdlé tous les 5 ans.

- Les stockages d’hydrocarbures existants seront mis en conformit¢ avec la
réglementation existante dans un délai de 2 ans (double enveloppe ou cuvette de rétention)
et contrdlé tous les 5 ans. L'augmentation des capacités de stockage est interdite.

- La fertilisation des terres agricole est autorisée dans le cadre des codes de bonne
pratique ; 1'utilisation d’engrais organiques ou minéraux 4 diffusion lente est
recommandeée.

- Le piturage modéré est autorisé, sans dégradation de la couverture herbacée.

- Lerejet au Lez du trop-plein du réseau d’alimentation en eau potable de la Roche
Saint Secret sera prolongé jusqu’au Lez, en canalisation étanche.

- Les puits et forages existants seront recensés, mis en sécurité vis a vis des risques de
retour d’eau par la pose d’un clapet antiretour, la téte de puits sera étanchée, les ouvrages
seront munis d’un compteur. Ils seront controlés tous les 5 ans. Le débit sera limité aux
droits acquis & la parution de I'arrété; il ne pourra pas étre augmenté pour ne pas
déstabiliser les conditions hydrogéologiques des circulations d’eau souterraines.

Périmétre de protection éloignée

DDASS DROME - Santé Environnement — 25 aodt 2000 2
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Il est créé un périmétre de protection éloigné, étendu sur la commune de La Roche Saint
Secret, tel que défini sur le plan parcellaire joint au dossier d’enquéte publique.

A l'intérieur de ce périmétre sont réglementés:

- La construction de nouvelles habitations, isolées, et le cas échéant en
assainissement autonome, est autorisée sous réserve des réglements d’urbanisme
applicables par ailleurs. Les opérations groupées sont interdites, méme en assainissement
collectif.

- L’assainissement autonome est soumis & autorisation préalable. Les dispositifs de
rejet des assainissements autonomes devront étre constitués par des drains d'infiltration
situés a plus de 35m des rives du Lez et des ruisseaux et ravins affluents.

- L’assainissement autonome des habitations existantes sera mis en conformité avec la
réglementation existante dans un délai de 2 ans, et contrdlé tous les 5 ans.

- Les activités et installations potentiellement polluantes ( stockages, épandages non
agricoles, conduites d’ assainissement ou d’hydrocarbure, Installation Classées pour la
Protection de 1’Environnement ...) sont soumises 4 autorisation préalable. Elles devront
étre conformes 4 leur réglementation spécifique et controlées tous les 5 ans.

- Le rejet d’eau issu d’Installations Classées ou potentiellement polluantes sera
soumis a étude préalable de faisabilité géologique et technique.

- Le fonctionnement de la Distillerie de lavande sera examiné de ce point de vue, et le
cas échéant sécurisé dans un délai de 2 ans.

- Les puits et forages seront recensés, mis en sécurité vis 4 vis des risques de retour

d’eau par la pose d’un clapet antiretour, la téte de puits sera étanchée, les ouvrages seront
munis d'un compteur. [ls seront contrdlés tous les 5 ans.

DDASS DROME - Santé Environnement — 25 aodt 2000 3
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Svndicat Intercommunal d’Alimentation en Eaux Potable du Canton de
Valréas - VAUCLUSE

Protection du captage de la Ferme ROUX

Sur la commune de la Roche Saint Secret — DROME

NOTE DES SERVITUDES

Périmétre de protection immédiate

Il est créé un périmétre de protection immédiate, sur la commune de La Roche Saint
Secret (26):

Etendu sur les parcelles n® 30, 31, 32, 391et 392, section E1, suivant plan joint.

- Acquis en pleine propriété par le SIAEP du Canton de Valréas.

- Cloturé de fagon infranchissable ; surfacé pour éliminer les dépressions.

- Entretenu en prairie par des moyens mécaniques. L’utilisation d’herbicides pour
I'entretien de la parcelle et de la cléture est interdite.

- A lintérieur de ce périmétre, toute activité autre que les opérations nécessaires a
I'exploitation et & I'entretien des ouvrages est interdite

- Le droit de puisage de la ferme Roux (la Dignerette) est maintenu au moyen d’un puits
ou d’une pique établi dans les régles de I’art de la captation d’cau potable. Cet ouvrage est
cléturé de fagon a étre isolé du captage syndical. 11 est entretenu a 1'identique du captage et
contrblé tous les 3 ans.

Périmétre de protection rapprochée
Il est créé un périmeétre de protection rapprochée, étendu sur la commune de la Roche Saint
Secret, tel que défini sur le plan parcellaire et sur I’état parcellaire joint.
[1 couvre la petite terrasse alluviale dans laquelle est implanté le captage, et surtout le lit du
Lez et des ravins affluents en raison du lien trés rapide entre le captage et le cours du Lez.
Il n’est pas a acquérir par le Syndicat.

1. Sur les parcelles en terre, a savoir parcelle 27, 28, 389 et 390 pour partie.

sont interdit :

DDASS DROME — Santé Environnement — 25 aoiit 2000 |
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Les activités ou faits susceptibles de créer des foyers de pollution, ponctuels ou diffus, et
en particulier :

- La construction de nouvelles habitations.

- L’épandage agricole des lisiers ou des fumiers peu humifiés.

- L’épandage superficiel d’eaux usées d’origine ménageére ou industrielle.

- L’implantation d’installations classées pour la protection de |'environnement.

- Les dépits et stockages nouveaux de toute nature (produits fermentescibles,
radioactifs, toxiques, hydrocarbures), et de fagon générale de tous produits et matiéres

susceptibles d’altérer la qualité des eaux.

Les aménagements ou activités susceptibles de favoriser les infiltrations rapides et en
particulier :

- L’exploitation des matériaux du sol et du sous-sol, le creusement ou le remblaiement
de grandes excavations.

- La recherche et la création de nouveaux captages d’cau souterraine
- Lacréation de retenue d’eau.
Sont réglementés :

- L’extension modérée de I’habitation existante est tolérée, sans augmentation
notable des rejets d'eaux usées.

- L’assainissement autonome par épandage souterrain de I’habitation existante qui sera
maintenu en bon état de fonctionnement et contrdlé tous les 5 ans.

- Le stockage d’hydrocarbure existant sera mis en conformité avec la réglementation
existante dans un délai de 2 ans (double enveloppe ou cuvette de rétention) et contrdlé tous
les 5 ans. L’augmentation des capacités de stockage est interdite.

- La fertilisation des terres agricole est autorisée dans le cadre des codes de bonne
pratique ; I’utilisation d’engrais organiques ou minéraux a diffusion lente est recommande.

- Le piturage modéré est autorisé, sans dégradation de la couverture herbacee.
2. Dans le lit du Lez, jusqu’au pont situé 150m a ’amont du confluent des
Combettes et dans les 4 ravins affluents portés sur le plan parcellaire
Joint.
sont interdit :

- Le rejet direct d’eau usée issue d’assainissements autonomes (les dispositifs de
rejet des assainissements autonomes devront étre constitués par des drains d’infiltration, ou

DDASS DROME - Santé Environnement — 25 aodt 2000 2
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tout autre dispositif autorisé, installés conformément 4 la réglementation en vigueur et
situés a plus de 35m des rives).

- Le rejet d’eau issu issues d’Installation Classées ou potentiellement polluantes

sont réglementés :

- Un programme régulier d’entretien et de nettoyage du Lez et des ruisseaux et
ravins affluents est établi et réalisé sous le contrdle du service chargé de la police des
eaux sur le Lez.

- Un relevé du fil d’eau du lez, compatible avec le bon fonctionnement de I'ouvrage de
captage est déposé au service chargé de la police des eaux sur le Lez.

Le lit du Lez est curé en tant que de besoins pour maintenir le libre écoulement des eaux,
sans abaissement du fil d’eau, et aménagé pour assurer la protection du captage contre
I’érosion des berges. L’extraction de matériaux en dessous de la ligne d’eau courante est
interdite.

- Le rejet d’eau usée issue d’installations de traitement collectives publiques au Lez
fait I'objet d’une autorisation de rejet prévoyant un niveau d’épuration tertiaire pousseé.

Périmétre de protection éloignée
Il n’est pas créé de périmétre de protection éloigné, compte tenu de la nature de la

ressource et des mesures de surveillance prises sur les risques de pollution du Lez et des
ravins affluents.

Recommandations

Il est recommandé de raccorder les habitations du hameau de Darut a un réseau
d’assainissement collectif muni d'un traitement tertiaire avant rejet au Lez.

DDASS DROME — Santé Environnement — 25 aoiit 2000 3
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X. PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE A L'HORIZO_N
2013

A. Mise en perspective du développement démographique et

urbain

Entre 1990 et 1999, la part des résidences secondaires est restée relativement stable, le
nombre de logements permanents a augmenté assez nettement (+25 en 9 ans) et le nombre
de logements vacants a diminué (au profit des résidences principales et secondaires).

La tendance actuelle et certainement future dans la commune est la baisse de la part des
résidences secondaires et le développement significatif de I'habitat residentiel.

Entre 1990 et 1999, la croissance du nombre de logements s'est accompagnee d'une
croissance démographique forte : +58 habitants pour 25 logements en plus. Les nouveaux
arrivants dans la commune sont des familles avec enfants, dont les parents se situent le
plus souvent dans la tranche d'age 35 - 45 ans et au regard du mode d'habitat produit par le
marché immobilier, (maisons individuelles), sans intervention directe de la commune
(lotissement communal, P.A.E., capables d'influer sur la forme urbaine), il est quasi certain
que c'est sur ce modéle démographique gue continuera de se développer la commune.

Les tendances qui se dessineront seront donc :
» le développement plus soutenu de I'habitat résidentiel (on habite a la Roche mais on
travaille ailleurs),
» la stabilisation du nombre de résidences secondaires (et la baisse de leur part dans
la quantité totale de logements).

Les projections démographiques présentées ci-aprés ont pour objectif d'estimer le nombre
d'habitants @ La Roche Saint Secret Béconne aux horizons 2008 et 2013. Les prévisions
sont basées sur une extrapolation des tendances constatées entre 1990 et 2002 (decrites
plus haut), pondérées d'une estimation de I'évolution de ces tendances, au regards de ce
gue I'on peut raisonnablement prévoir.
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B. Hypothéses

Pour ces estimations a 10 ans, on a emis les hypotheses suivantes :

1. UNE OFFRE SUFFISANTE EN TERRAINS CONSTRUCTIBLES

» Il n'y aura pas de carence en terrains constructibles et I'évolution démographique ne
sera donc pas bridée par ce biais,

» Méme si le marché n'est pas bridé (offre suffisante en terrains a batit), 'offre ne va
pas générer une grosse inflation de la demande. Cette demande est liée au contexte
socio-économique local essentiellement. Ce dernier a évolué de maniere assez
constante depuis 1982 et si I'offre en terrains reste suffisante, il est probable que 'on
se situe, en terme de logements créés chaque année, dans des ordres de grandeurs
proches de ceux de ces derniéres années, c'est-a-dire un rythme de construction
proche de 3 & 4 logements par an, ce qui correspond par ailleurs aux objectifs de la
commune, qui souhaite un développement mesuré, qui préserve son identité rurale.
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2. LE SOLDE MIGRATOIRE POSITIE

» La croissance démographique de la commune a été plutét constante et liée a un
apport migratoire qui a permis le renouvellement des générations et une croissance
naturelle associée aujourd’hui légérement positive. Cette tendance va s'affirmer.

3. LADECOHABITATION

» la répartiton entre logements découlant de la décohabitation (et donc peu
générateurs de croissance démographique) et logements découlant de l'apport
migratoire est actuellement largement en faveur du dernier cas de figure. Cette
répartition a peu chance d'évoluer fortement, car le mode largement dominant
d'urbanisation, basé sur la maison individuelle n'est pas favorable a la
décohabitation.

L'évaluation de la croissance démographique associée au développement de I'urbanisation
peut donc s'estimer avec assez peu de variables :
- une décohabitation faible,
- un rythme de croissance de 3 logements par an (qui pourrait passer a 4),
- une croissance démographique associée de 23 a 2,5 personnes par
logement (arrivée de nouveaux ménages trés souvent des couples, entre 30
et 45 ans, avec enfant(s)).
- un solde naturel qui continue de jouer un role faible dans la croissance

déemographigue.
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C. Projections démographiques a 5 et 10 ans

Fourchette basse : 3 permis de construire par an et 2,3 habitant en plus par habitation
nouvelle dans la commune, soit 7 habitants par an.

Fourchette haute : 4 permis de construire par an et 2,5 habitants en plus par habitation
nouvelle dans la commune, soit 10 habitants par an.

Nbre total d’habitants 1999 2003 Fin 2008 Fin 2013
Fourchette basse 371 hab. 394 hab. 429 hab. 464 hab.
Fourchette haute 371 hab. 394 hab. 444 hab 494 hab.

1. TAUX DE VARIATION ANNUELS MOYENS ASSOCIES.

Croissance relative moyenne et par an de la population totale

2003 - 2008 2003 - 2013
Fourchette basse +1,77% par an + 1,65% par an
Fourchette haute +2,42% par an +2,29% par an
2. RAPPEL DES TAUX DE VARIATION ANNUELS MOYENS DES PERIODES

ERECEDENTES

Croissance relative moyenne et par an de la population totale

1975 - 1982 1982 - 1990 1990 - 1999
+3,70% par an +1,63% par an +1,90% par an

En fourchette basse, les niveaux de croissance démographique sont proches de ceux des
périodes 1982-1990 et 1990-1999. En fourchette haute, ces valeurs sont assez nettement
supérieures, avec une croissance qui en valeur absolue maintient tout de méme la
commune en dessous des 500 habitants a I'horizon 2013.
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D. Superficies a prévoir sur la base des prévisions de

développement
1. APPROCHE DE LA RESERVE DE TERRAINS POTENTIELLEMENT
CONSTRUCTIBLES

La premiére approche quantitative des terrains potentiellement constructibles autour du
village prend en considération la protection de I'activité agricole, la desserte par les réseaux
(actuelle et future probable), les contraintes topographiques et les zones inondables, mais
n'intégre pas (dans un premier temps) la régle de continuité de l'urbanisation liée a la loi
Montagne. Cette réserve globale a été évaluée a environ 15 ha. Au-dela de cette surface, la
commune sera confrontée a des probléemes trés difficilement surmontables pour toute
extension de zone constructible (zone inondables, pentes trop fortes, terrains agricoles de
valeur...). Cette enveloppe de 15 ha environ est non renouvelable il est donc primordial de
I'économiser.

Deux tiers seulement de cette surface serait mobilisables dans le cadre de la Carte
Communale en cours (notamment pour des questions de dimensionnement des reseaux et
d'intégration de la régle de continuité liee a la loi Montagne). Ces 10 ha environ pourraient
accueillir en théorie autour de 50 logements au maximum, beaucoup moins avec des lots de

2900 m? (valeur moyenne consommeée par maison individuelle dans la commune).

2. LE MODE PROBABLE D'URBANISATION DES CES 10 PROCHAINES ANNEES

La Carte Communale n'a pas d'influence directe sur le mode d’habitat (simple définition d’'un
zonage) et au regard des périodes précédentes et du marché du logement dans la
commune, largement dominé par I'habitat résidentiel, on peut assez facilement penser que
les logements neufs & venir seront a au moins 90% des maisons individuelles implantées sur
des lots dont la surface moyenne (celle mesurée actuellement), est trés importante : pour les
maisons baties a partir de 1975, cette surface est de prés de 2900 m? soit une valeur
considérable, qui si elle se maintenait dans le développement futur, induirait une
consommation de foncier hors d'échelle. Compte tenu de la relative rareté des terrains
potentiellement urbanisable, cela reviendrait a consommer en 10 ans tout le foncier a la fois

techniquement capable d'accueillir des maisons et compatible avec la loi montagne et le
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développement durable (c'est a dire respectueux des terres agricoles et du paysage en
particulier).

Il est donc nécessaire de réfléchir & un découpage des zones constructibles qui favorise des
lots de surface inférieure, méme s'il est difficile d'envisager, compte tenu du contexte actuel,
un marché de I'habitat qui génére des lots de moins de 1500 m?.

Si on souhaite subvenir aux besoins mis en évidence par les previsions de croissance
démographiques exposées plus haut, ce ratio de surface, associés au rythme annuel projete
de la construction dans la commune conduit & la définition de zones constructibles d'une

superficie, de :
Coef.* a
maisons Surf, “rés Surf. aléchéance I'échéance
indiv./an moyenneflot Secondaires” & prévoir 2008 2013
Fourchette
basse 3 1500 1.17 5265 m? 26 ha 53 ha
Fourchette
haute 4 1500 147 7020 m? 3.5ha 7.0 ha

*Au regard de ['dvolution socio-6conomigue récenfe, On est parti du principe que ne serait construil dans le futur quine
résidance secondaine fouf les deux ans,

Le présent tableau n'intégre pas la rétention fonciére, qui fail que ce n'est pas parce qu'un tevrrain est rendu constructibles dans
s cadre de la Carfe Communale, gue son ou ses propnélaires e meliront a la vente

On peut constater que la surface totale a dégager est importante, compte tenu de la
superficie moyenne estimée des lots (1500 m?). Elle conduit a4 une grande consommation de
terrain. |l conviendra peut-étre de brider le marché de I'habitat en définissant une surface
constructible totale inférieure a la surface théoriquement nécessaire. Ceci pourrait favoriser
la création de lots plus petits, mais aussi conduire a une carence en terrains constructibles
avant 10 ans. La commune pourrait aussi, sur ses terrains, localement favoriser une plus

grande densité.
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CHOIX RETENUS POUR LA DEFINITION DES ZONES
CONSTRUCTIBLES

|. RAPPEL DE L’ARTICLE L 110 DU CODE DE L' URBANISME

Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en
est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre
de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions
d‘habitat, d'emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de
ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, d'assurer la protection des milieux
naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir
I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser
la demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect
réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace.

Il. RAPPEL DE L’ARTICLE L 121-1 DU CODE DE L’URBANISME

Les schémas de cohérence termritoriale, les plans locaux durbanisme et les cartes
communales déterminent les conditions permettant d'assurer :

- L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des
paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable,

- La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en
matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d'activites
sportives ou culturelles et dintérét général ainsi que d'équipements publics, en
tenant compte en particulier de l'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des
moyens de transport et de la gestion des eau,
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- Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystemes,
des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la reduction
des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du
patrimoine béti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de foute nature.

Les articles L 110 et L 121-1 s'appliquent aux S.Co.T., P.L.U. et Cartes Communales. Ces
documents d'urbanisme s'appliquent toutefois a des échelles de territoires trés différentes.
La Carte Communale correspond au document le plus simple, dont I'objectif est d'assurer
une bonne gestion du développement urbain @ moyen terme (, par la définition d'un zonage
qui détermine les zones constructibles et les zones non constructibles. On comprend donc
que certains objectifs énoncés dans les articles L 110 et L 121-1 sortent quelque peu de son

champ de compétences.
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Ill. LES CHOIX DE LA COMMUNE

Les choix de la commune présentés ci-aprés et établis a la suite de |'analyse de |'etat initial
traduisent notamment la prise en compte des articles L 110 et L 121-1 au niveau de ce qui
peut étre raisonnablement intégré par une Carte Communale. En outre, au-dela des
principes généraux des articles L 110 et L 121-1 et en cohérence avec ces derniers, la
commune a choisi, au travers de sa carte communale, de favoriser une croissance
démographique contrdlée au travers de zones constructibles :

» qui respectent le paysage et I'environnement

- en évitant le développement de constructions nouvelles en bandes le
long de la route départementale, pour préserver les entrées de village,

- en préservant du mitage les terrains ouverts proches du village (pour ne
pas y « saupoudrer » des constructions),

- enrespectant la ligne de ciel de I'espace construit du village,

- en préservant de l'urbanisation les milieux les plus propices au
développement de la faune et de la flore locale remarquable.

» qui minimisent les voies a créer et soient accessibles via le réseau actuel de
chemins prioritairement. Par exemple, les secteurs nécessitant la création d'un
nouvel accés direct sur la R.D. 538 et situés en dehors des parties déja urbanisees
de la commune ont été écartés des zones constructibles,

» qui se situent hors des principaux secteurs agricoles encore viables a moyen
terme, afin de préserver l'agriculture de la pression fonciére liége a [I'habitat
résidentiel, conformément a la loi Montagne. Les zones constructibles n‘empiétent
pratiquement pas les terres agricoles identifiees par 'ADASEA,

» qui dégagent une capacité a construire suffisante pour assurer un
développement maitrisé de |'espace bati, c'est-a-dire qui permette, toutes zones
comprises, la création de 30 a 40 logements pour les 10 années a venir (soit un
rythme de 3 & 4 permis de construire par an), pour arriver a entre 460 habitants et
490 a I'horizon 2013.

» qui intégrent les risques naturels prévisibles.
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A. Le choix d’'une maitrise de I'organisation urbaine via
la maitrise fonciére et le découpage des zones

constructibles

Ce choix s'apprécie au regard des avantages et inconvénients respectifs de I'habitat sous
forme d'opération d'ensemble et de I'habitat individuel isolé. Les opérations d'ensemble
permettent de rentabiliser les équipements publics, d'économiser les réserves fonciéres
potentiellement constructibles, d'assurer des accés groupés et donc plus slUrs. Dans
I'absolu, elles sont donc préférables a I'urbanisation au coup par coup. On note toutefois des
exceptions :

» dans les secteurs boisés, pour éviter le déboisement et conserver au mieux la qualité
de la composition paysagere, il faut que la densité soit faible pour gu'une grande
partie des arbres survivent a 'urbanisation,

» siles zones constructibles englobent de grandes parcelles d'un seul tenant et qu'une
opération d'ensemble y est mise en ceuvre, on aura une cohérence d'ensemble des
aménagements mais aussi un accroissement brutal de la population, avec la
question des équipements publics a realiser pour accompagner cette croissance. A
l'oppose, si sur une grande parcelle constructible, le propriétaire ne souhaite pas
faire d'opération d'ensemble, on court le risque d'un vaste « gachis de terrain » ou on
aura consomme 5000 ou 6000 m? pour 2 maisons.

L'ensemble de ces éléments, croisés avec |'analyse de |'etat initial de I'environnement a
conduit a2 organiser les zones constructibles de maniére a éviter le gachis de terrain ou une
croissance demographigue brutale par des operations d'ensemble non maitrisees :

» Les terrains les plus vastes classés en zone constructible sont sous maitrise fonciére
communale (ils représentent environ un tiers du total des terrains constructibles).
L'étalement dans le temps de leur urbanisation est donc maitrisee et pourra
éventuellement contrebalancer la trop grande homogénéisation des formes d'habitat
dans la commune.

» Les terrains privés ouverts a la construction, outre le fait d'étre situés dans
I'enveloppe « logique » de l'extension de l'urbanisation, telle qu'elle a été définie par
la Carte Communale, constituent des emprises assez modestes et viennent rarement
en extension de l'enveloppe batie existantes, pour le plus souvent « boucher » des
espaces laissés libres par la trame batie actuelle.
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B. Justification des limites de zones au regard des choix

1. LES HAMEAUX

Le tissu urbain de la commune est éclaté en de nombreux hameaux isolés dont peu ont
connu de développement soutenu depuis les années soixante-dix. Plusieurs d'entre eux sont
desservis par des chemins étroits, souvent simplement empierrés et dont le renforcement
aurait un impact financier lourd pour la commune. En outre, ces hameaux font partie de
vastes zones agricoles, dont il est préférable de conserver l'intégrite.

Le caractére isolé de presgue tous les hameaux, leur architecture ancienne préservée, qui
supporterait mal la juxtaposition de maisons individuelles avec les grandes batisses en
pierres existantes, associés au principe de préservation de l'activité agricole dans les zones
ol elle est largement dominante, ont conduit la commune a ne pas définir de zone
constructible autour des hameaux. Par ce choix, la commune compte également, dans un
souci de préservation du patrimoine, inciter a la réhabilitation du béati existant, y compris
avec changement de destination, lorsque le niveau de desserte par les réseaux le permet. ||
s'agit aussi, en évitant I'éparpillement d'un habitat résidentiel, de favoriser la centralité du
village et de favoriser le renforcement de sa vie socio-économique.

Seul le hameau du Darut a fait I'objet d'une zone constructible : trés proche du village (a
moins de B00 métres de la mairie) et desservi par les réseaux, il posséde des liens
fonctionnels évidents avec le village. En outre la ou ailleurs dans la commune, les hameaux
ne sont le plus souvent formé que par un corps de ferme avec ses dépendances ou par trois
ou quatre batiments assez éloignés les uns des autres, le Darut forme un véritable
ensemble bati dense et regroupé, qui constitue indiscutablement un point d'ancrage credible
pour de nouvelles constructions.

2. LE CHEF-LIEU

Pour définir les limites des zones constructibles on s'est appuyé sur des limites physiques
marquantes du paysage, avec en perspective le souhait de ne pas ouvrir & I'urbanisation
une superficie trop vaste, qui serait incompatible avec |'objectif de préservation de l'identité

rurale de la commune.
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3. LA QUESTION DES RESEAUX ET DES ACCES

La Roche Saint Secret est une vaste commune rurale aux moyens financiers limités, sa
problématique générale de développement est donc intrinséquement liée a la question de
I'accompagnement technique par les réseaux du développement de ['urbanisation.

Les dispositions de la loi S.R.U. ont par ailleurs modifié profondément les conditions de
financement des réseaux. Il n'existe aujourd’hui, (en dehors des cas particuliers des
Programmes d'’Aménagement d'Ensemble et des procédures de lotissements), plus que la
procédure de la Participation pour Création de Voirie et Reseaux (P.V.R.), pour faire
financer pour tout ou partie la création de réseaux publics par les propriétaires fonciers
bénéficiaires. Cette procédure est toutefois inapplicable pour les parcelles isolées. Dans ce
cas, la commune n'a que deux possibilités : soit refuser le permis de construire, soit payer
elle-méme les antennes de réseaux nécessaires a la desserte des terrains.

On comprendra donc aisément, pourquoi les terrains qui font partie des zones constructibles
sont déja desservies par les réseaux (ou le seront a trés court terme).

4. LESACCESSURLAR.D. 538

Les accés privés directs de maisons nouvelles sur la route départementale n® 538
présentent une dangerosité qui ne peut s'occulter, de nouvelles zones constructibles ne
peuvent se concevoir que si elles présentent des acceés groupes, diriges vers des chemins
déja existants. Le zonage a intégré cette donnée, en ne définissant qu'une zone a batir sur
des terrains qui ne disposent pas d'accés carrossables autres que par la R.D.538. Pour
cette zone, il faudra une entrée/sortie unique sur cette route pour desservir 'ensemble des

constructions projetées.
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Modalité de desserte des la zone constructible au Sud du village

———

e

mmmm Z0nes constructibles

/4 500

Echalle 1

La desserte de I'ensemble des constructions de la zone U "Sud village" devra se faire par un accés unique sur la route départementale, compatible avec
une des deux propositions de desserte définies sur le plan, faute de quoi les permis de construire seront refusés au titre de l'article R 111-4 du code de
l'urbanisme : extrait de I'Art R111-4 CU : "Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de nature et de l'intensité du
trafic."
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5. LES CHOIX DE LA COMMUNE EN TERME D'ASSAINSSEMEMENT

Dans le cadre du Schéma Général d'Assainissement, la commune a choisi de mettre en
place une station d'épuration, de créer un réseau séparatif eaux usées/eau pluviale pour le
village, et I'extension du réseau vers certains quartiers non desservis. Les choix de la
commune compte tenu de l'aspect économique (colt d'investissement, impact sur le prix du
métre cube d'eau), du développement (urbanisation), des contraintes morphologigues du
territoire communal, sont les suivants :

Zones maintenues en assainissement autonome : maintien des secteurs étudiés lors de la

réalisation de la carte d'aptitude des sols a I'assainissement autonome. Champs du Moulin
sera en assainissement autonome. Les filiéres d'assainissement retenues seront celles
préconisées lors de [|'élaboration de la carte d'aptitude des sols a l'assainissement

autonome.

Sur certains secteurs inaptes a ['assainissement autonome, seules des filieres
contraignantes pourraient étre prescrites (filtre a sable vertical drainé ou filtre compact avec
rejet dans des puits d'infiltration) et ne devraient étre mises en ceuvre que dans le cadre de
réhabilitations. Les constructions nouvelles devront étre exclues tant que des solutions
d'assainissement collectif n'auront pas été definies.

Réseau d'assainissement : les choix de la commune concernant |'assainissement collectif se
sont orientés vers l'assainissement collectif communal. Il sera donc créé une station
d'épuration de type lits & macrophytes au quartier Le Darut avec passage en réseau
séparatif du réseau existant au centre du village. Il sera effectué des extensions de reseau
vers les quartiers Le Péage, Les Septs Fonts, La Vignasse, Les Plaines. Il sera egalement
créé un réseau ainsi qu'une station d'épuration semi-collective au hameau Le Moulin situe
au Nord de la Commune.

Réseau eaux pluviales : d'aprés la commune, il n'a pas été observés de problemes
d'écoulement des eaux de ruissellement, ni de débordement de ruisseau sur le territoire

communal. Le réseau d'assainissement existant sera conservé pour les eaux pluviales du
bourg.
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En résumé: la commune a souhaité une adéquation totale entre ses les zones
constructibles de la Carte Communale et les secteurs qui seront desservis par le futur
réseau d'égout, qui sera mis en place en 2006. Afin de ne pas geler l'urbanisation le temps
de la mise en service du réseau, il sera toléré un assainissement non collectif pour les
constructions nouvelles, sous réserve qu'il soit adapte a la nature geéologique des sols et

conforme a la réeglementation en vigueur.

6. LEAUPOTABLE

Les premiéres conclusions du Schéma d'eau potable en cours montrent que la ressource
actuelle (captage de La Chapelle Saint Secret), associee a la regularisation du captage privé
utilisé en appoint est suffisante pour assurer la desserte en eau potable des constructions
actuelles et projetées dans et autour du village. L'ensemble des secteurs batis excentrés
présentant des déficiences ou des valeurs limites en terme de desserte en eau n'ont pas fait

l'objet de zone constructible.

Dans le cadre du Schéma d'eau potable, 3 nouveaux poteaux incendie seront implantes
dans ou aux abords du village :

- 1 aux Sept Fonts,

- 1 alaVignasse

- 1 au Village, vers les Combettes.
Aucun poteau incendie dans les hameaux est c'est d'ailleurs une des raisons pour lesquelles
il n'a pas été décidé de développer 'urbanisation dans ces hameaux.
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INCIDENCES DES CHOIX DE LA CARTE COMMUNALE
SUR L’ENVIRONNEMENT ET MOYENS MIS EN (EUVRE
POUR SA PROTECTION ET SA MISE EN VALEUR

Les choix résultent de l'analyse de I'etat initial, de la prise en compte des besoins mis en
évidence en terme de surfaces constructibles a créer et de la répartition de ces zones sur le
territoire au regard des souhaits en matiere de démographie, d'organisation du territoire, de
paysage, de capacité des réseaux. Les principales incidences de ces choix sont présentées

ci-apres.

|. DEMOGRAPHIE

Pour un développement urbain d'environ 3 a 4 logements par an, tel que souhaité par la
commune, les besoins en superficies constructibles ont été évalués a entre 5,3 et 7 ha, ce
qui conduirait, en retenant les hypothése de I'approche démographique (soit 2,4 habitant par
habitation en moyenne sur 10 ans) a une population d'un peu moins de 500 habitants (pour
400 aujourd’hui). La superficie totale urbanisable se monte a environ 10 ha, soit une chiffre
supérieur aux 53 a 7 ha théoriquement nécessaires. |l faut toutefois tenir compte de la
rétention fonciére, qui dans la plupart des cas, pour les communes rurales, concerne de 30
a4 50 % des terrains constructibles et intégrer dans le calcul la part importantes terrains
communaux, qui représentent environ un tiers des surfaces constructibles, que la commune
peut décider de geler en cas « d'emballement de la construction ». Sur les 10 ha
urbanisables, seulement 5 a 7 ha environ s'urbaniseront.

Le zonage permettra donc a la commune d'évoluer graduellement vers 500 habitants a
I'horizon 2013, en satisfaisant quantitativement la demande telle qu'elle apparait aujourd’hui

(soit environ 4 permis de construire par an pour des logements neufs).
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Approche de la capacité d'accueil

(surfaces et logements a venir)

Ces terrains sont des propriétés

0.6 ha surface des terrains en zones communales : ils dégagent une

constructibles et non bdtis capacité a mnsltruire assez irr_nponante.
qui est toutefois maitrisée puisque les
@ Estimation du nombre de constructions terrains sont communaux.
3 venir L'urbanisation pourra donc étre
graduée dans le temps et réalisée sous
Pour I'estimation du nombre de constructions a venir dans sur les terrains la forme d'une ou plusieurs opérations

soit la surface, le nombre de lots maximum par unité fonciére oscillera entre .
2etd, mmmm Zones constructibles

en-dessous de 2000 m? , compte-tenu du marché de I'habitat, on a estimé
qu'une seule maison serait construite.
La capacité d'accueil estimée est d'une ciquantaine de logements pour Echelle 1 [, 4 500

constructibles, on a formulé les hypothéses suivantes : d'ensemble
la probabilité de mise en oeuvre de lotissement étant trés faible, guelle que




|Estimation de I'enveloppe de surface des terrains urbanisables |
Calcul surf. lot moyen actuel m
Nbr logement(s) Surf du Estimation de
terrain d'assiette (m?) Localisation Surf. (ha®)| la capacité d'accueil Somme des surfaces (ha)
1 1300 Village Nard 0,45 2
2 9056 0,18 1
0,38 2
2 4600 0.26 1 1,25
2 1800 Entre Village et Lez 0,85 3
1 3160 1.8 13 2,65
1 1500 Sur Village 1.5 9
1 3000 21 B
3 4035 0.29 1
1 1600 0.4 2 4,29
1 6500 Entre RD et CC2 028 1
1 7100 0,71 2
2 4010 0,85 4
1 4300 0,24 1 2,16
3 8900 Village Sud 1,65 6 1,65
1 3000 Les Plaines 0,56 2 0,56
1 1510 Le Darut 0.3 1
1 7500 0,38 . 0,68
1 2420
26 75391 TOTAL TOTAL GENERAL
2900 57 12,56
Surf Lot Moyen (!) Coeff 0,8 (VRD)
10,05

Surface constructible théorguement au village
{en faisant abstraction de la rétention foncidre)
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Il. ACTIVITE AGRICOLE

L'agriculture est encore trés présente a La Roche Saint Secret et s'est globalement bien
maintenue. Bien qu'il soit inévitable que I'essentiel des zones constructibles aient eté
définies sur des secteurs classés en A O.C. Cotes du Tricastin....car la quasi-totalité du
territoire communal en fait partie, I'impact des zones constructibles sur l'activité agricole
reste trés mesuré, d'une part parce que les superficies constructibles se trouvent dans la
continuité du bati existant et d'autre part parce qu'elles ne touchent pas ou presque pas de
terrains & haute valeur ajoutée, tels que des vergers ou des vignes. Les terrains
constructibles sont actuellement soit des pres, soit des Lavandins.

En outre, compte tenu des assouplissements récents de la loi montagne concernant
linterprétation de la notion de continuité avec le bati existant, sans document d'urbanisme,
la commune n'était pas a I'abri d'une multiplication de permis de construire plus ou moins
esseulés et de nature a géneérer des conflits d'usage entre agriculture et habitat nouveau.
L'établissement d'un zonage normatif aura pour impact de soustraire de la pression fonciere

des secteurs a dominante agricole.

L'impact sur l'environnement agricole est donc globalement positif, avec des terrains
constructibles qui comprennent des parcelles qui ne relevent pas de forts enjeux agricoles et
une répartition qui n'ampute pas spécifiquement une ou plusieurs exploitations agricoles
d'une surface cultivable de nature a la ou les compromettre(nt) (cette variable a été verifiee
par la cartographie des exploitations réalisées par la Communauté de Communes de
Dieulefit).
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sieges d'exploitations agricoles

Localisation des

proches de l'urbanis

intérét agricole particulier
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IIl. LA COMPOSITION URBAINE DU TERRITOIRE

C'est le choix d'un développement urbain maitrisé qui a été fait : le « saupoudrage » de
constructions dans les espaces naturels et agricoles a été proscrit par la définition des
zones constructibles en continuité de I'existant, conformément a la loi montagne. La quasi
totalité des zones constructibles se concentrent au Chef-lieu en continuité du principal péle
d'urbanisation et proche des équipements publics (mairie, école et équipements a venir).
Seul le Darut et le secteur d'urbanisation diffuse des Plaines, proches du village, on
également fait I'objet de zones constructibles.

Globalement, le développement de |'urbanisation dans la commune ira forcément de paire
avec un renforcement de la centralité du village, en affirmant ainsi la séparation nette et
claire entre espaces urbains et espaces agricoles et naturels.

IV. LE RENOUVELLEMENT URBAIN

L'équilibre dans le renouvellement urbain a été recherché dans la Carte Communale au
travers de I'absence de définition de zone constructible a proximité de groupes de batiments
susceptibles d'étre réhabilités, pour favoriser cette réhabilitation, rendue par ailleurs plus
facile par la loi Urbanisme et Habitat du 3 juillet 2003

V. LES PAYSAGES

L'impact du projet de zonage actuel a été étudié dans le volet paysager. Il en est ressorti
que cette le zonage, tel qu'l est projeté, méme avec une densité relativement faible,
contribuera a renforcer la lisibilité du paysage par l'intégration, au sein de secteurs bati
parfois diffus, trop linéaires ou trop distendus, des zones d'urbanisation.

La ol a contrario, la densité se doit d'étre faible pour maintenir la dominante boisée (c'est le
cas au-dessus du village (secteur proche de Drusiére), le découpage de la zone
constructible favorise une densité faible.
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Choix d'urbanisation
dans un objectif d'évolution harmonieuse du paysage

% - Endehors de quelques bitiments (notamment la maire). l'urbanisation s'est faite en long Ces secteurs présentent des enjeux forts en terme de parcepbion paysagéce
"ﬁ-—i‘ i de part el daulre de la route dépariementale. Ce fype de développement dod dlre stoppe

i) pour présanver la sdbilith du paysage, 4 savolr des séquences bien identifiables - espaces l-“"’ La senssbilith des prés, au Nord du vilage, malgné leur continuité avec e bati

% naturels ol agricols - espaces urbanisds - espaces naturels el agncoles existant (en haut & gauche sur [ photo), pose la question de finbégration de

toude urbanisation nouvella, dans cb secheur, gui ne poul wintablemen] §'imaginer
que de mankkne dense, en - grafle © avec ke village. Line urbanisation an maisons
En terme de paysage, lurbanisation du secleur souligng, permetina de donner dé Mepaissaur au ssu individuelies. peu dense détruirail ke rapport hasmonieusx entre e plein °, représanté par

wrtnin du vilage el de * Minstaller  vértablamant dans la paysage d'ensemble & bdti existant el “le vide™, formé par les prés
En l'absence de maltrise sur les éventuels projets, en appliguant ke principe de précaution, ke chon a i do

classar cas bermains an zone non constructible

E B L'urbanisation #u coup par coup des temains de pan el dautre e la R.D.538 donnerait définitivement une
forme longigne au village, & éviter. Concemant plus précisdment les berraing & Nextnsmibé
Sud du village (& droie sur la pholo), lurbamsation devra se concevoir sous ka forme dune opération dense
un traitement paysager homogéns ke long de la route. La aussi, d'un point de vue paysager. Sans
opbration densemble Murbanisation aural un iImpact négatif

Secteur consiructible d'un seul tenant, relabvement vasis mais sous
maltnss communalé | $on urbansation dwentualle senm fonament
encadnis

Pour respecter Mharmonie de la Bgne de cwel formée par MNéghse el conserver ke rile décrnin du
'z masaif boisé, la limite de la zone constructible respecte [a hgne de oel du docher de 'églse



Projection sur photo des zones constructibles
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VI. L’ARCHITECTURE

Si la Carte Communale ne dispose pas d'un réglement a proprement parler, la commune a
souhaité préciser, pour certaines catégories de batiments, ce qu'elle entendait par traitement
architectural incompatible avec les paysages locaux (au regard de l'article R 111-21 du code
de l'urbanisme). Ces précisions permettront d'éviter les dérives ponctuelles en terme
d'architecture, avec un impact positif sur l'insertion paysagére des constructions a venir.

VIl. L’ENVIRONNEMENT NATUREL

A. Interaction habitat / espaces naturels remarquables

La partie diagnostic a montré que les secteurs d'intérét faunistique ou floristique particuliers
(ZNIEFF) n'interférent pas avec les zones constructibles. Le volet environnemental a
toutefois mis en évidence, d'une maniére plus large, une grande diversité de la Faune et de
la Flore de la haute vallée du Lez ainsi que la fragilité des écosystémes liés a cette diversité.

L'intégration de ces données s'est traduite par un zonage qui a évité soigneusement les
secteurs les plus porteurs de cette diversité environnementale. Le zones constructibles
respectent les ripisylves des ruisseaux et notamment celle du Lez et les interfaces naturelles
ouvertes entre bois et urbanisation, de sorte que suffisamment de terrain y soient préservés,
pour que subsiste la diversité de la faune et de la flore particuliérement riche de ces milieux

de transition.

D'une maniére plus générale, les secteurs constructibles, a I'exception peut-étre du secteur
actuellement boisé au-dessus du village, sont aujourd’hui soit des prés en continuité ou
insérés dans l'urbanisation existantes, soit des lavandins, soit des friches entourées de
maisons. Dans les deux cas, ces milieux sont pauvres d'un point de vue faunistique et

floristique.
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B. Les rejets en milieu naturel

L'ensemble des secteurs constructibles a été étudié du point de vue de I'assainissement. Le
Schéma d'assainissement, a déterminé la localisation de la future station d'épuration et le
tracé du réseau d’eaux usées a venir. Le développement de I'urbanisation dans la commune
n'induira donc pas de rejet d’eaux usées non épurées dans le milieu naturel, au contraire,
les travaux projetés dans le cadre du schéma vont traiter des eaux usées actuellement

directement rejetées dans le milieu naturel.
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VIIl. LES PRINCIPAUX MOYENS DE MAITRISE DE L'URBANISATION
PARALLELES AU ZONAGE

La Carte Communale, outils de gestion de l'urbanisation, doit avant tout permettre un
développement de l'espace bati en cohérence avec les besoins démographiques,
économiques, le respect des paysages et de |'activité agricole, définie comme prioritaire par
la loi montagne. Elle doit aussi intégrer les risques naturels.

Le diagnostic a montré que l'espace potentiellement urbanisable dans la commune, en
particulier au regard de la loi montagne et des contraintes liées a la topographie et au Lez,
est finalement assez restreint et au-dela de certaines limites évidentes ne pourra plus se
développer.

C'est pourquoi, se pose, encore plus qu'ailleurs, des questions sur la nature méme de
I'extension de |'urbanisation au sein de limites qu'elle ne pourra pas franchir (les coteaux
pentus, le Lez et sa zone inondable en particulier).

L'extension urbaine, caractérisée quasi-exclusivement par I'habitat résidentiel, un village qui
a du mal a s'affirmer en tant que tel, mettent en évidence la nécessite de mener une
réflexion qualitative sur le développement de la commune et en particulier sur la diversité du
logement : si dans I'enveloppe limitée des terrains potentiellement constructible, seules des
maisons individuelles sur un méme modéle se construisent, certaines catégories de la
population, comme les jeunes, auront beaucoup de mal a se loger. En outre, ce mode
d'extension urbain ne produira que difficilement « du village », c'est-a-dire un tissu urbain
véritablement organisé, mais simplement la juxtaposition de constructions sans organisation
de quartier Il convient donc, a priori, de bien réfléchir, pour ces dix prochaines années et au-
dela de la définition des zones constructibles (limites de la Carte Communale) au mode
d'urbanisation des principaux terrains situés en continuité du village. S'il est trés difficile
d'intervenir directement sur le mode d'urbanisation des terrains privés, chacun étant libre de
disposer comme il I'entend de son bien, sous réserve du respect du Reéglement National
d'Urbanisme (R.N.U.) la commune pourrait, dans une optique de diversification, développer

un projet de construction sur ses propres réserves fonciéres.

On pense notamment ici aux terrains des Sept Fonts, d'une emprise supeérieure a deux
hectares.
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INFORMATIONS SUR LES DIFFERENTES ZONES DE LA
CARTE COMMUNALE

Les documents graphigues de la Carte Communale délimitent :

I. LES ZONES U

» ou les constructions sont autorisées, (sans distinction dans leur nature, exception

faite des installations nuisantes),

II. LES ZONES N

» ou les constructions ne sont pas autorisées, a l'exception :
- de l'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes,
- des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a
I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des ressources
naturelles.
En outre, est autorisé en zone N le changement de destination des constructions existantes
(y compris par remontage des ruines), sous réserve de l'application de l'article L 421-5 du
code de l'urbanisme :
“Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des travaux portant sur
les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricite
sont nécessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne
peut &tre accordé si l'autorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et
par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux

doivent étre exécutés.”

La Carte Communale peut également délimiter, s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la
reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre n'est pas autorisee ».
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