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. Préambule

A. Coordonnées du Maitre d’ouvrage

Mairie de Lingévres
Le Bourg
14 250 Lingévres
Tel : 0231808729
mairie.lingévres@wanadoo.fr

B. Historique des procédures d’urbanisme sur le PLU de Lingévres :

Le plan local d’Urbanisme de la commune de Lingévres a été approuvé le 05/03/2004. Une premiere
modification a été réalisée et approuvée le 27 mars 2009.

La commune de Lingévres a souhaité intégrer la modification engagée par Villers-Bocage Intercom, par
arrété le 21 novembre 2016. La commune de Lingevres faisait alors partie de cette Intercommunalité.

Depuis le 1° janvier 2017, la commune est sortie de Villers-Bocage Intercom et est redevenue
compétente en matiere d’urbanisme. Elle a donc poursuivi cette procédure pour son propre compte.

C. Objet de la présente modification du PLU de Lingévres :

Cette procédure de modification est engagée pour répondre a plusieurs objectifs :

v' Et notamment d’intégrer les avancées des lois Macron et LAAF:
> Permettre I'extension et les annexes des batiments d’habitations en zones
agricoles et naturelles
» Autoriser le changement de destination de certains batiments agricoles dans
les zones agricoles et naturelles,
» Assurer la constructibilité des STECAL (Secteur de Taille et de Capacité
d’Accueil Limité) .
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D. Les justifications législatives de la procédure de modification engagée :

Le code de I'urbanisme, dans ses articles L 153-36 et suivants explique :

« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions.

Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. Le projet est
également notifié aux maires des communes concernées par la modification. »

Dans le cas de la présente modification du PLU de Lingevres, la commune prévoit de modifier son
reglement écrit et son réeglement graphique.

L’Article L153-41 précise quant a lui que :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du
titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de ['établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »

Dans le cas de la présente modification du PLU de Lingévres, la commune prévoit de redonner des

- possibilités de construire dans les zones agricoles et naturelles, possibilités qui ont été réduites par
I’application de la Loi ALUR . Il s’agit pour la commune d’encadrer ces possibilités afin de s’assurer
que ces nouvelles possibilités de construire « ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages »
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E. Diagramme de la procédure de modification du PLU de Lingévres

Lancement de la procédure
Article L.153-36 3 L.153-38 du CU

eArrété du président de l'intercommunalité ou
du maire selon la collectivité qui en a la
compétence au moment du lancement de cette
procédure ( en l'espece le président de Villers-
Bocage Intercom)

Rédaction du dossier de
modification

eRapport de présentation exposant les motifs de la
modification

eDispositions réglementaires graphiques et écrites avant
et apres la modification

Notification du projet
Article L.153-40 du CU

e Le projet doit étre notifié aux Personnes publiques
Associées

Enguéte publique
Article L.153-41 du CU

eDésignation d’'un commissaire enquéteur par le Tribunal
Administratif;

eArrété du maire de Lingevres

eUne publication dans deux journaux au moins 15 jours
avant le début de I'enquéte et dans les 8 premiers jours
de celle-ci;

e Affichages aux lieux usuels de la commune

Approbation

Article L.153-43 du CU

eApprobation par délibération de I'autorité compétente
(Mairie de Lingévres) ;

eLe dossier approuvé doit étre transmis au Préfet avec
la délibération d’approbation.
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Il. Le projet de Modification

A. Modifications reglementaires des zones A et N pour autoriser |'extension et

les annexes des batiments d’habitation
Cette modification concerne la piece reglement écrit du plan local d’'urbanisme.

Ainsi il est prévu de permettre la construction des extensions et des annexes des constructions a
vocation d’habitation uniquement, dans les zones agricoles et naturelle et dans les STECAL (Secteur
de Taille et de Capacité Limité) de ces mémes zones.

Il a été convenu que ces modifications seraient apportées dans les zones A et N, en excluant les
zones Nc et les secteurs inondables des zones A et N.

Pour ce faire, il nous est demandé de préciser dans le reglement écrit de ces zones :

®  |g zone d’implantation,
®  |es conditions de hauteur,
®  [es conditions d'emprise, (sauf dans le cas des STECAL)

® et /es conditions de densité .

1) Rappel des évolutions législatives :
La constructibilité dans les zones agricoles et naturelle a connu trois interventions législatives en moins
de 18 mois :

®  D’abord la loi ALUR encadre strictement la constructibilité dans les secteurs de taille et de
capacité d’accueil limitée (STECAL) et ne permet guere I'évolution du bati existant en dehors
de ces secteurs (seulement leur adaptation et leur réfection).

®  La loi d’avenir pour I'agriculture du 13 octobre 2014 assouplit quelque peu le dispositif en
autorisant le changement de destination des batiments (et non plus seulement du bati
remarquable) et I'extension des batiments d’habitation.

®  |aloi Macron, enfin, compléte cette derniére mesure en permettant I'adjonction d’annexes (il
peut s’agir de garages, de piscines ou encore d’abris de jardins). Cette possibilité est alignée
sur la faculté d’extension, autrement dit, elle est strictement encadrée. Seuls peuvent en
bénéficier les batiments d’habitation, a I’exclusion notamment des batiments commerciaux et
artisanaux. Ces annexes ne doivent pas compromettre |'activité agricole ou la qualité
paysagére du site. En outre, le reglement du PLU doit préciser la zone d’implantation et les
conditions de hauteur, d’emprise et de densité, des extensions comme des annexes,
permettant d’assurer leur insertion dans I’environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone. Le législateur ajoute que ces
dispositions du réglement du PLU sont soumises a l'avis (simple) de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) (C.
urb., art. L. 123-1-5, I, 6°, dern. al., mod. par L. Macron, art. 80).
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2) Justifications des extensions et annexes en zone A, N

La premiere des justifications est de cette modification reglementaire, c’est le réglement du PLU
d’origine. En effet, ce dernier précisait :

Constructions & usage d’habitation (dont gites) :

Lorsque le long d'une voie, les constructions forment un front bati régulier, alors les
nouvelles constructions le poursuivront. En I'absence de front béti, les constructions
seront implantées a une distance de I'axe des voies ouvertes a la circulation automabile
(y compris agricole) au moins égale 2 9 m.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
en cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre,
a l'extension mesurée de constructions existantes, dés lors que cette extension ne
réduit pas la distance de I'ensemble par rapport a la voie.
aux équipements dinfrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au
foncticnnement des services d'intérét général.

Toute construction nouvelle peut étre implantée en limite séparative de propriétés, si
celle-ci ne délimite pas une zane urbaine ou a urbaniser.

Sinon, elle doit étre implantée & une distance de la limite séparative de propriétés au
moins égale a la moitié de la hauteur totale de la construction sans pouvoir étre inférieure
a 4 m. Cette distance est comptée horizontalement de tout point de la construction au
paint le plus proche de la limite séparative de propriétés.

L'extension mesurée de constructions existantes qui ne respecteraient pas les
dispositions précédentes est autorisée, dés lors qu'elle ne réduit pas la distance de
I'ensemble par rapport & la limite séparative de propriétés.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni & la reconstruction a l'identique aprés
sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement des services d'intérét général.

Il'y a donc eu beaucoup d’incompréhension entre la lecture de ce reglement et I'application de la loi
ALUR. Des contentieux sont donc nés de cette incompréhension. Ainsi une regle claire et en accord
avec les dispositions de la loi est indispensable pour la population.
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La deuxiéme justification est liée a la typologie des lieus : un bocage ou les habitations et les sieges
d’exploitations étaient historiquement éparpillés dans le territoire. La commune de Lingévres compte
un grand nombre de batiments qui sont déja de I’habitation dans ces secteurs agricoles et naturelles.
La présente modification n’a pas pour objet d’accueillir de nouveaux habitants , mais plutot de
permettre une évolution de ces batiments, tout en limitant leur capacité d’accueil.

Les secteurs A et N de la commune de Lingévres sont des secteurs vallonnés et marqués par un tissu
bati éparse sur I'ensemble du territoire.

La topographie, et I'aspect bocager du territoire font de ces secteurs des secteurs ou les vues sont
plutét courtes, qu’elles soient limitées par le vallonnement ou la végétation.

1/ Etude de Terrain, rue des ruisseaux — Visite de site avec les élus (a gauche) / Méme prise de vue en été, avec la végétation
© street view — Google Map

2/ © Street View-Google Map / Rue des Pdturages

Le bocage joue un role trés important dans l'intégration des batiments dans leur environnement
proche.

Il apparait donc important, afin d’assurer I'intégration des extensions et des annexes des batiments
d’habitation en zone A et N, de travailler sur une densification du bocage autour de la nouvelle
construction enimposant I'implantation d’une haie, quand il n’en existe pas en limite de parcelle. Cette
exigence permettra d’assurer I'intégration du bati autant en terme paysager mais aussi en termes de
bon voisinage avec I'espace « cultivé » ou « paturé » voisin et ainsi assurer une proximité apaisée.

En termes de grand paysage, il est nécessaire de préserver les vues plus lointaines, en limitant
notamment la hauteur de I'extension a étre inférieure au batiment dont il est I'extension. La hauteur
des annexes sera quant a elle tres limité puisqu’elle ne pourra monter au-dela de 5 m au faitage ou 4
m a l'acrotere
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De plus, la distance d’implantation doit étre limitée notamment dans le cas des annexes et cela pour
ne pas compromettre I'activité agricole.

Enfin, en termes d’extension nous avons travaillé avec les élus sur une reglementation qui permette
de cumuler un facteur lié a I'emprise au sol du batiment) et un facteur lié a la surface de plancher (en
lien avec la taille de I'unité fonciere). Cette double réglementation permet de limiter I'extension de
tous les types de batiments, (et notamment ceux qui ne créent pas de surface de planchers, mais que
de I'’emprise au sol et inversement). Cependant, il a été ajouté un principe de temporalité C'est a dire
gu’on ne peut faire des extensions a hauteur des 30% de I’'emprise au sol, qu’une seule fois a partir de
I’approbation de la présente modification.

Nous avons donc rédigé une réglementation qui réponde a ces objectifs de préservation du paysage
et de maintien de I'activité agricole :

Hauteur :

Les extensions et les annexes des constructions a usage d’habitation sont autorisées si elles
respectent les conditions suivantes :

¢ :Llahauteur au faitage de I'extension (ou I'annexe accolée) ne doit
pas dépasser la hauteur au faitage de la construction principale.

¢ La Hauteur a I'acrotére de I'extension (ou I'annexe accolée) ne doit
pas dépasser la hauteur a I’égout du toit de la construction

principale,
Toiture en pente de la Toiture plate de la
surélévation et toiture plate surélévation et toiture en
du batiment existant pente du batiment existant

-
T
I \\\‘
La hauteur de faitage de la nouvelle construction La hauteyfa I'égout de la nouvelle constructi®g ne doit
ne doit pas dépasser la hauteur a I'égout du batiment pas deglisser la hauteur au faitage de la construl§on

existant. Xi te.

¢ Hauteur des annexes : la hauteur de I'annexe ne doit pas dépasser 5
m au faitage ou 4m a l'acrotere.

e En Nh : Pour les nouvelles constructions :

e La hauteur maximale au faitage est fixée a 9 métres
¢ La hauteur maximale mesurée a I'acrotére est fixée a 6
metres
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Note: 25m de distance permet
de limiter I'étalement des
constructions a usage
d’habitation pour limiter

I'impact sur les exploitations
agricoles. Cela permet aussi de
limiter la division parcellaire

Note: 60m est considéré
comme une grande distance,
c’est pourquoi il est nécessaire
de préciser que ces abris ne
doivent pas étre clos sur plus

de 3 cotés et ne peuvent donc
pas étre utilisé pour autre
chose que pour abriter des
animaux.

Note: Cette regle permet de
limiter les conflits de voisinage
et la géne de 'ombre portée
d’un batiment en limite
séparative

Implantations :

. les annexes doivent étre implantées a I'intérieur d’une zone comptée a

Nr de 25 m mesurés a partir des murs extérieurs du batiment

d’habitation principal. Les annexes doivent se situer :
. Soit dans la continuité du bati, soit a 9m des voies

. Soit en limite séparative, soit a h/2 sans pouvoir aller en
dessous de 4 m des limites séparatives (en A) ou 3m des
limites séparatives en N

. Les abris pour animaux doivent étre implantées a I'intérieur d’'une zone
| comptée a 60m mesurées a partir des murs extérieurs du batiment
d’habitation principal. Ces abris pour animaux doivent étre implantés a 4
m minimum des limites d’emprise publique et des limites séparatives. Les

abris pour animaux ne doivent pas étre clos sur plus de trois cotés.

Les annexes créées apres la date d’approbation de la présente modification du
PLU ne doivent pas étre transformés en nouveaux logements

o Les extensions doivent étre implantées :
. Soit dans la continuité du bati, soit a 9m des voies (en A etN)
o Soit en limite séparative, soit a h/2 sans pouvoir aller en

dessous de 4 m des limites séparatives (en A) ou 3m des
limites séparatives en N

Emprise au sol :

Note : Cette régle est rédigée
dans le soucis de montrer que
ces possibilités de création

d’abris ne permettront pas une
extension de I'urbanisation

. Les extensions et les annexes (hors abris pour animaux) sont limitées a 30
% d’emprise au sol de la construction principale. Dans le cas ou la
construction existante a une surface inférieure 3 100m? d’emprise au sol,
I’extension et ou I'annexe pourra représenter jusqu’a 60% de la surface
d’emprise au sol de cette construction principale

Pour les abris pour animaux (hors activité agricole principale), leur
emprise au sol maximale doit étre limitée a 20 m?, et ce par unité
fonciére.

Densité

. Dans le cas des unités fonciéres de plus de 1000m? la surface de plancher de
I'ensemble des constructions doit étre égale ou inférieure 8 0,2 X la surface de
l'unité fonciére et ce jusqu’ a concurrence d'une surface plancher maximale de

800m?

. Dans le cas des unités fonciéres entre 1000m? et 500m? : la surface de plancher de
I'ensemble des constructions doit étre égale ou inférieure a 0,3 X la surface de
l'unité fonciere

. Dans le cas des unités fonciéres de 500m? ou moins : la surface de plancher de
I'ensemble des constructions doit étre égale ou inférieure a 0,4 X la surface de
l'unité fonciére
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B. Extensions et annexes des batiments d’habitation en secteur de taille et de
capacité limité : le secteur Nh

1) Rappel de la réglementation
Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés

e 1° Des constructions ;
e 2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage
au sens de la loi n°® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du

voyage ;
e 3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.
o |l précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions,

permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.
Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives
a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire. Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale de
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévus a l'article L. 112-1-1 du code rural
et de la péche maritime.

2) Justifications
Afin d’harmoniser le réglement, et d’assurer une cohérence sur le territoire il a été décidé de maintenir
les régles similaires en matiére d’architecture, (hauteur et implantation) mais de renforcer leur
densification par rapport aux zones N strictes, en rédigeant une regle de densité suivante :

Densité

. Dans le cas des unités fonciéres de plus de 1000m? la surface de plancher de
I'ensemble des constructions doit étre égale ou inférieure & 0,3 X la surface de
l'unité fonciére et ce jusqu’ & concurrence d'une surface plancher maximale de

800m?

. Dans le cas des unités fonciéres entre 1000m? et 500m? : la surface de plancher de
I'ensemble des constructions doit étre égale ou inférieure a 0,4 X la surface de
['unité fonciére

. Dans le cas des unités fonciéres de 500m? ou moins : la surface de plancher de
I'ensemble des constructions doit étre égale ou inférieure & 0,5 X la surface de
['unité fonciére
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C. Changement de destination des batiments en zones A et N

1) /Rappel de la réglementation
Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement peut :

e Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs des lors
gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages ;

e Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent
faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement de destination
est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code
rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites

2) Justifications

La commune a décidé d’identifier les batiments en zone agricole, naturelle et forestiére, qui
pourraient faire I'objet d’'un changement de destination au titre de I'article L.151-11 du Code de
I’'Urbanisme, afin d’autoriser leur changement de destination.

Afin d’assurer le maintien des structures agricoles existantes, elle a décidé d’établir un choix basé
sur:

- I'aspect architectural des batiments sélectionnés
- lasituation fonciere de I’exploitation agricole (propriétaire ou locataire)

Ainsi, les batiments qui font partie d’une exploitation en location ne seront pas sélectionnées, afin de
de ne pas rendre possible I'installation d’un tiers, au coeur du siege d’exploitation d’un agriculteur qui
ne maitriserait pas son foncier.

Ainsi, la commune de Lingévres souhaite permettre de donner une deuxiéme vie a bons nombres de
batiments en pierre et qui constituent un véritable patrimoine rural dans cette commune.

Nous en avons établis un listing précis, avec reportage photographique a I'appui. Les batiments
présentés ont été sélectionnés parmi beaucoup plus de batiments car :

- de belle qualité architecturale (bati traditionnel en pierre a minima ....)

- ne mettent pas péril une exploitation agricole en location

- ne sont pas déja a destination d’habitation

- ne sont pas située en zone de risque de débordement de cours d’eau ou de nappe
observé

- sesitue a proximité d’'une maison d’habitation existante

- peut étre raccordé aux réseaux existants.
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Cette cartographie permet de mieux comprendre que le patrimoine bati s’étend sur I’ensemble de la
commune.

Présentation des bdtiments sélectionnés

1: Au sein du Bourg de Lingeévres, cette exploitation, située en zone agricole possede
deux batiments techniques anciens. lls ne sont plus aujourd’hui aux normes techniques
et leur mutation permettrait leur sauvegarde.

2 : Au lieu dit « Verriere », les élus proposent de donner des possibilités de changement
de destination aux batiments techniques d’une exploitation, mais aussi de classer 3
batiments qui ne sont a ce jour plus agricoles, mais dont la qualité est a mettre en avant.

o

: M u._\/éﬁme
3.2

2’ : Au lieu dit « le Landey», I’exploitation est encore en activité, mais deux batiments pourraient
faire I'objet de changement de destination :
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4 “: Au lieu-dit « les flagues», I’exploitation est encore en activité, mais un batiment pourrait faire
I’objet de changement de destination :

5: au Lieu « le Parc de la Mare », I'exploitation agricole est organisée autour de I'élevage de
chevaux. Deux batiments pourraient faire I'objet du changement de destination.

S
I“@‘\‘ 110 le\M@mlv ‘:;"‘

A
G !
sl { € 15 7 TeMiamt
Parc de | Mare | £ 4 N
. y/ -

5’ : au lieu-dit « la Bruyere », I'exploitation a été reprise par un jeune exploitant. Deux batiments
peuvent faire I'objet du changement de destination et notamment un batiment qui fait la jonction
entre les deux maisons d’habitations des exploitants agricoles.

6 : Au lieu dit le Cordillon, deux batiments sur deux propriétés différentes peuvent faire I'objet du
changement de destination. Le premier sert actuellement de stockage.

-

AN

LK
s
K
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6’ : Au Lieu-dit Pellerin, au sein d’un siege d’exploitation, un batiment peut faire I'objet d’un
changement de destination. ‘ / /‘ ]

P -2

7 : Le siege d’exploitation du petit Cordillon posséde 3 batiments qui pourraient faire I'objet du
changement de destination

7’ : Au lieu-dit Dufresne, les batiments présents sur site forment un ensemble cohérent et bien
équilibré. Répartis en deux propriétés distinctes, le site présentes 3 ensemble de batiments qui
pourraient faire I'objet du changement de destination.

'.a.«'u.
. . AR w 3
I' . T o [

~
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8 : Au lieu dit les Pourprains, cet ensemble batis est notable par sa qualité, sa cohérence
architecturale. Plusieurs batiments peuvent faire I'objet du changement de destination

8’ : Au lieu dit les Harils, un ensemble de batiments de stockage peuvent faire I'objet du changement
de destination.

9’ : Au lieu dit « La Baucherie », le siege d’exploitation présente deux batiments techniques qui
peuvent I'objet d’'un changement de destination :

10 : Au lieu dit « Ferme des Landes », le siege d’exploitation comprend notamment deux batiments
qui peuvent faire I'objet du changement de destination

AN
‘t“’_‘ Ferme des Lan;és
% /
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11 : Au lieu-dit « La Galéte »,

12 : Au lieu dits « les Laurents » : Un batiment peut faire I'objet du changement de destination.
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D. Modification des piéces du PLU

Afin d’intégrer ces modifications au document de PLU de la commune de Lingevres, plusieurs piéces
vont étre modifiées :

- Lereglement graphique sera modifié pour intégrer les étoilages des batiments en zones
AetN

- Lereglement écrit va étre modifié pour intégrer les nouvelles régles liées aux annexes
et extensions des batiments d’habitation en zone A et N

- Lesregles liées au changement e destination en zones A et N.

1) Modifications graphiques

Commune de Lingevres  Modification approuvée du PLU — Décembre 2017
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1) Modifications du reglement écrit des zones A

Le réglement Avant Modification :

- Les changements de destination des batiments repérés sur les documents graphiques du PLU,
au titre de I’article L.151-11 du Code de I’'Urbanisme, dés lors que ce changement de destination
ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysageére du site.

- Les annexes et les extensions des constructions a usage d’habitation existantes sont
autorisées a condition de respecter les prescriptions de hauteur, de densité d’emprise au sol et
d’implantation spécifiées dans le présent réeglement.

- Les annexes créées apres la date d’approbation de la présente modification du PLU ne peuvent
pas étre transformés en nouveaux logements

- De plus, I'extension du béati existant ou la création d’annexe, a usage d’habitation, est
autorisée, des lors que ces constructions ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité
paysageére du site.

Le réglement Aprés Modification :
Section 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

Section 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DV

Article A.1 Occupations et utilisations du sol interdites SOL
Art. Al . . I . .
) o ) ) ) Article A1 Occupations et utilisations du 5ol interdites
Les ootupaions ou les uflisations du sol suvantes sont interdites © Art. A
=Toute mauvelle construction ou installation des lors gu'elle n'est pas liee et necessare a ) o ) ) ) o
l'exploitation agricole, ou aux activites autorisées a l'article A2 Les oeecupations ou les ulilisations du sol suivantes sont interdites :
- Tout [otissement -Toute nouvelle eonstruction ou installation des lors gu'elle n'est pas liee et Nacessaire &
' I'ex ploitatian agricale, OU aux constructions et activités autorisées a l'article A2.
- Tout shangement de destimation au profit doesupations non-liges et nésessaires a Tout loti ;
lactivite agricole ou aux activités autorisées par le statut agricole (ainsi les dites et - lout lotissemant,
camping a la ferme sont autorsés). - Tout changement de destination au profit dassupations non-liées et netessaires a
- Les dépéts de ferrailes, de matériaux de démoliion, de déchets, de véhicules Mactivité agricole ou aux activites autoriseses par le statut agricole (ainsi les gites st
dés affedtes ’ ! ’ camping & la ferme sant autarisas), 3 exception de ceux mentionnées a I'article A.2
- Les abris de fortune. - Ley depits de ferrailles, de materiaux de demaoliion, de dechets, de véhicules
: _ désaffectas,
- Le stationnemsent des caravanss pendant plus de 3 mais. .
o . o _ - Las abris de fortune.

= Las defrichements dans les espaces boises classes figurant au plan de zonage, au titre _ .
de 'article L130-1 du Code de 'Urbanisme. - Le stationnement des carayanes perldal'lt pluS de 3 mais.

- Les défrichements dans les espaces boisé s classes figurant au plan de zanage, au titre
Aricle A.2 Occupations ou ulilisations du sol soumises a condilions de larticle L130-1 du Code de I'Urbanisme.

particuliéres
Arl. A2 Article A.2 Occupations ou ulilisations du sol soumises i conditions

Sont autorisas particuliéres
= La reconstrustion a lidentique des constructions existantes apras sinistra, Art. A2
- Les constructions A usage dhabitaton, dés lors quislles sont nécessaires A l'activité du Sentaubrises . _ _ o
siége agricole et sous réserve, que leur situation dans la zone agricole soit justiiée par - La reconstruction & lidentigue des construstions existantes aprés sinistre,
des necessites fonctionnelles, et qu'elles ne sonstituent pas un mitage de Gette zone. - Les construdtions & usage d'habimton, dés lors guelles sont necessaires a "activite du
- Les aquipements publics ou dintarét général qui, par leur nature ou leur destination, ne siege agricole et sous reserve, que leur situaton dans la zone agricole soit justifiee par
sauraient tre edifies dans les zones d'habitation. des necessites fanctionnelles, et quelles ne constituent pas un mitage de cette zonsa.

- Les 2quipements publics ou d'intérét general qui, par leur nature ou leur destination, ne

sauraient tre adifieés dans les zanes d'habitaton.

- Les extensions et les annexes des habitations existantes

Commune de Lingeévres
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Le réglement Avant Modification :

Article A5 Superficie minimale des terrains

Dans les zones d'assainissement non-collectf, talles qu'elles sort définies par le Schama
Directeur d'Assaini ssemeant en vigueur Sur la commune |

= Pour étre constructible, les parcelles devrant avoir une superficie auw maing égale a
2000 m2 des lors que loscupation projetée requiert un nouwveau  dispositif
dassainissement des eaux usees.

Art. A5

Article A8 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Construstions & usage agricale © Flles sont implant&ées a une distance au mains 2gale &

- 75 m de l'axe de |la RD13 ; Cette disposition ne s'applique pas aux sonstructions
necessares au developpemant du siege dexploitation de la Ferme des Landes, des
lors que Gelles~zi sant implantees dans le prolongement das constructions existantas.

- 15 m de l'axe des autres voies recevant de la cimsulation automobile {y comprs
agricals}.

Constructions & usage d habitation {dont gites) :

Lorsque le long dune voie, les sonstrustions forment un fromt bat régqulier, alors les
mouwelles constructons le poursuivront. En Mabsence de front bati, les sonstructions
gerant implantées & une distnce de Maxe des voies ouvertes A la sirtulation auvtomobile
{y compris agricola) au moins egale a8 m.

Cas dispositions ne s'appliquent pas .

- ensas de reconstrustion A ldentique apres sinistre,

- & l'extension mesures de constructions existantes, des lors que Gette extension ne
reduit pas la distance de 'ensemble par rapport & la voie.

- aux equipements dinfrastrusture ou aux ouvrages techniques nacessaires au
fonetionnement des services d'interét genermal.

Art. AS

Le réglement Aprés Modification :

Article A5 Superficie minimale des terrains
Sans objet
Article A6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publigues

Canstruchions a usane agnedle - Elles sont implantéss a une distanse au moins &gake a
- 7B om e laxe de la BD13 ; Celle dizposition ne sappligus pas aux construchons
nécessaines ol développement U siege dexploitetion e la Ferme des Landes, dés
lors gue celles <t sont implantéss dans le prolongement des canstrustions existantas,
- 15 m de l'axe des autres wowes eoevant de la cimculabon avtomobile {y compns

HEEr S

Constructions a usage d’habitation (dont gites) , leurs extensions et leurs annexes :

Lorsque |2 long dune wae, les sonstrustions farmert wun from &b régulier, alors les
nouvelles construchons e poursuvront En Mabsence de frort béb, les construchons
seront implantées & une distance de Moaxe des voies ouvertes & la circulabon automobile
[y Gomprs agrsole) au mains egale &9 m,

Cas dispositions me s'appliquert pas

- €ndas de reconstrushon & lidenbgus apres sinistre,

- & l'srlenzion mesurés de monstructions existantes, des lors que cetle exlension ne
réduit pas ladistanse de l'ensemble par rapport & laovaia,

- Bux equipsment dinfrastrusture ou aux ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement des semnvices dintérat génaral.

Art. AS

Art. AS

Précisions supplémentaires pour le cas des annexes des constructions a usage d’habitation (y compris les

abris pour animaux)

du batiment d’habitation principal.

murs extérieurs du batiment d’habitation principal.

Les annexes doivent étre implantées a I'intérieur d’'une zone de 25 m mesurés a partir des murs extérieurs

Les abris pour animaux doivent étre implantées a l'intérieur d’'une zone de 60m mesurées a partir des

Commune de Lingeévres
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Le réglement Avant Modification :

Article A.7 Implantation des constructions par rapport aux limites

séparalives de propriélés

Taute sonstruchion nouvelle peut étre implantée en limite séparative de propriétes, si
selle-ci ne délimite pas une zone urbaine cu & urbaniser.

Sinen, slle doit étre implantée & une distance de la limite séparative de proprigtes au
moins &gale a la moitié de la hauteur totale de |la sonstruction sans pouvaoir &tre inférieurs
a 4 m. Cette distance est comptée horizontalement de tout point de la construction au
paint le plus proche de la limite séparative de propristas.

Lextension mesuree de constructions existantes qui ne respecteraient pas les
dispasitions présédentss est autorisée, das lors gu'elle ne réduit pas la distance de
l'ensemble par rapport & lalimite séparative de proprigtés.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni & la reconstruction A l'identique aprés
sinistre, ni aux 2ouipements d'infrastructure, ni aux cuvrages technigues Necessares au
fonctionnement des sennices d'interét ganaral.
Article A.8 implantation des constructions les unes par rapport aux  autres
BuUr une méme propriété

La distance entre dewr constructions non contigués siluees sur une meme proprete doit
&tre au moins égale a4 m. Cette distance peut &tre reduite sans powvair &tre inféneure a
2 mlorsque les parties de fagades envis & vis ne compartent pas de baies prinsipalas.
Cette dispositicn ne sapplique que s l'une des constructions concermeess est & usage
dhabitaton, d hebergement, de bureau ou de toutes autres activites exigeant pour des
raisons de salubnts, un éclairage naturel. Elle ne s'appligue pas a la reconstruction a
l'identique apres sinistre.

Article A9 Emprise au sol des constructions

Méant.

Art. A7

Art. A8

Art. A9

Le réglement Aprés Modification :

Article A7 Implantation des constructions par rapport aux limites

séparalives de propriétés

Toute construction nouvells peut &tre implantes en limite separative de proprietas, si
celle-ci ne délimite pas une zone urbaine ou A urbaniser.

Sinon, elle doit &tre implantée & une distancs de la limite séparative de proprigtes au
moins egale & la maitie de la hauteur totale de la construstion sansg pouvoir étre inférieurs
a 4 m. Cette distance et comptee horizontalement de tout point de |a construction au
point le plus proche de la limite separative de proprietes.

L'extension mesurse de construstions existantes qui ne respecteraient pas les
dispositions precédentss est aurisée, des lors gu'elle ne reduit pas |la distance de
l'ensemble par rappart & la limite separative de praprietes.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni & la reconstruction a l'identique apres
sinistre, ni aux &quipements d'infrastrusture, ni aux ouvrages techniques nNecessaires au
fanetionnement des services d'interét ganaral.

Art. A7

De plus, ces regles sont valables pour les extensions ou les annexes des batiments a vocation d’habitation.

Adicle A8 implantation des conglruclions les unes par rapporl aux aulres

BUr Une méme proprigté

Sans objet

Art. A8
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Le réglement Avant Modification :

Le réglement Aprés Modification :

Article A9 Emprise au 5ol des constructions
Cas des extensions et des annexes des constructions d’habitation existantes :

Les oonstructions comprendront au maximum 3 niveawx, vy compris les combles, non-
compns les sous-sals enterres. Leur hauteur au faitage restera inféneure a 11 m,
comptee par rapport au point ke plus bas du terrain natursl sous l'emprise ds la
construction.

Le depassement de cette hautewr est autorise dans le cas dadossement a un Datiment
de plus grande hauteur, pour respecter la hauteur de cette construction existante.

Les sous-scls seront réalses sous lentigre responsabilile des constudewrs qui
prendront lowtes Jes dispositions lechnigues quil simposent du fait des risques
dinfitratons d'eaux, duss 2 la nature dog 20is. aux condiions décowament das aaux
pluviaies ou & la proximite de la nappe phreatique.

Larsque le sous-sol est partiellement enterrs © le niveau supsrisur du plancher du rez-de-
chausses nexcédera pas le niveau le plus bas du twrrain naturel (avant travaux}sous

lfemprge de la construction de plus de 0,60m. Il n'est alors pas compns dans le salcul
das nivesux,

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni a la reconstruction a ldentigue apras
simistra, ni aux squipemeants dinfAstrusiure, ni aux ouvrages teshniques Nacessares au
fonctionnement des services d'intérét généaral,

Article A9 Emprise au sol des constructions
Art. A9
Meant.
Aricle A.10 Hauteur maximale des constructions
Art. A.10

Commune de Lingeévres Modification approuvée du PLU — Décembre 2017

Les extensions et les annexes (hors abris pour animaux) sont limitées a 30 % d’emprise au sol de la construction
principale. Dans le cas ou la construction existante a une surface inférieure a 100m? d’'emprise au sol, I'extension et
ou I'annexe pourra représenter jusqu'a 60% de la surface d’emprise au sol de cette construction principale . Les
annexes et les extensions ne peuvent atteindre les 30% (ou les 60% pour les constructions de moins de 100m?)
d’emprise au sol de la construction existante qu’'une seule fois & compter de la date d’approbation de la présente
modification.

Pour les abris pour animaux (hors activité agricole principale), leur emprise au sol maximale doit étre limitée a 20 m?,
et ce par unité fonciére.

De plus, les extensions et annexes des constructions d’habitations sont soumise a une condition de densité :

- Dans le cas des unités fonciéres de plus de 1000m? la surface de plancher de
I'ensemble des constructions doit étre égale ou inférieure a 0,2X la surface de l'unité
fonciére et ce jusqu’ a concurrence d’une surface plancher maximale de 800m?

- Dans le cas des unités foncieres entre 1000m? et 500m? : la surface de plancher de
I'ensemble des constructions doit étre égale ou inférieure a 0,3 X la surface de I'unité
fonciere

Article A.10 Hauteur maximale des constructions
Art. A10

Les constructions comprendrant au maximum 3 niveaux, ¥ compris les combles, non-
compns les sous-sols enterres. Leur hauteur au faitage restera inferisure & 11 m,
comptee par rappor au point le plus bas du terrain naturel sous 'emprise de la
construstion.

Le dépassement de cette hauteur est autorise dans le cas dadossemsnt & un batiment
de plus grande hauteur, pour respestar [a hauteur de cette construstion existante.

Los sous-sols seoront roalisds sous lontidre responsabifite des consbudtelrs quif
prendront toutes les dispositions techrigues qui simposent du fait des risques
dinfitrations d'eaux, dues 3 fa nature des sais, aux conditions decouwlement des saux
pluvizles ou & la proximite de la nappe phreatique.

Larsque le saus-sal est partiellement enterrs © le niveau superieur du plancher du rez-de-
chaussée nexcedsra pas le niveau le plus bas du terrain naturel {avant travauxpsous
l'empnrge de la construction de plus de 0.80m. Il mest alors pas compns dang le saleul
dag niveaux.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni & |a reconstrustion & l'identique apres
sinistre, ni aux equipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nacessairas au
fanctionnement des senvices d'interét genaral.

Cas des extensions et des annexes des constructions d’habitation existantes :

La hauteur au faitage de I'extension (ou I’'annexe accolée) ne doit pas dépasser la hauteur au faitage de la
construction principale.

La Hauteur a I'acrotére de I'extension (ou I'annexe accolée) ne doit pas dépasser la hauteur a I'égout du toit
de la construction principale,

La hauteur de I'annexe ,non accolée, ne doit pas dépasser 5 m au faitage ou 4m a 'acrotere
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Article A.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de

loisirs et plantations

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes remarquables (arbres, haies ...) seront maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes. En particulier, les haies bocagéres sur
talus, existantes en bordure de voie, seront conservées lors de la construction d'une
parcelle, ou reconstituées en recul si nécessaire.

Les cldtures vertes sont obligatoirement constituées de haies bocagéres ou d'alignement
d'arbres d'essences locales. Les haies de coniféres sont interdites.

Toute aire de stationnement doit étre plantée au minimum d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

Des haies bocagéres ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les
aires de stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules
utilitaires, et faciliter I§ntégration dans le paysage des constructions agricoles de grandes
dimensions.

Le réglement Avant Modification :

Art. A13

Le réglement Aprés Modification :

Article A.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de

loisirs et plantations

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes remarquables (arbres, haies ..) seront maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes. En particulier, les haies bocagéres sur
talus, existantes en bordure de voie, seront conservées lors de la construction d’'une
parcelle, ou reconstituées en recul si nécessaire.

Les cldtures vertes sont obligatoirement constituées de haies bocagéres ou d'alignement
d'arbres d'essences locales. Les haies de coniféres sont interdites.

Toute aire de stationnement doit étre plantée au minimum d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

Des haies bocagéres ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les
aires de stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules
utilitaires, et faciliter I§ntégration dans le paysage des constructions agricoles de grandes
dimensions.

Les projets d’extensions et d’annexes des habitations existantes devront étre accompagnés de la
plantation d’'une haie bocageére sur les limites séparatives de la parcelle sur laquelle s'implante la

construction s’il n’existe pas déja une haie sur ces limites.

Art. A.13
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2) Modifications du reglement écrit des zones N
La zone N comprend aussi des secteurs « Nh », qui sont des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil limitées,
qui pourront recevoir de nouvelles constructions dans la limite de la capacité des réseaux et de voiries
existantes, et des secteurs « Nc », destiné plus spécifiquement a I'accueil d’installation ou de constructions a
vocation sportive et de loisir.
Les modifications réglementaires sur les extensions et les annexes seront effectives pour la zone N et Nh et pas
sur le secteur Nc.

Le réglement Avant Modification :

Sectiond - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'U TILISATION DU
SOL
Article N.1 Occupalions et wtilisations du sol interdites

Art. N A
Les accupations ou utilisations du sol suivantes sont interdites
- Les lntissamearts de toute naturs,
- Les nouvelles constructions & usage o habitatan, sauf en M,
= Les hébemgements |&gers de laisirs, A lexception du camping & la ferme et des aires
naturelles da camping,
- Les nouvelles constructions & usage industriel,
- Les nouvelles installations agricoles classées pour la protestion de 'environnement,
= Les depédts de ferrailles, maken aux de demaolition, de déchets et de vehicules
désaffactas,
- Les abris de fortune,
« Les carrigres, affouilllements et exhaussemsants de sol, a l'excepion de Gaux Nacessitas
par les aquipements dinfrastructure
- Le stabonnement des caravanss pendant plus de 3 mois.
- Les défrichements dans les espaces boisés classes figuram au plan, au titre de l'arbele
L1301 du Gode de 'Urbanis me,
Article N .2 Occupations ou ulilisations du sol soumises & conditions
parliculiéres
Art. N.2

Les occupations et wiiisations du sof Cl-apres sont 2dMISes Sous réserve :

quelies ne portent pas alterte & la sauvegarde des sres, mieux naturels et paysage

a1 & la préservalion des sols agricoles et forestiers,

quUE Ja capacite des raseaux ot voles existants fe permette.

- gue fBtal du bdivment ot Son sl arctutectural justiie son changement o aifectabon
Sile HOM Srlension,

- Le=® sonstrustons et installabans agricales, a l'excapbon des nouvalles install ations
classses pour la protectan de 'environrement, v sompns celles réalisess par da nan-
axploitants (box a chevaur, sle.. )

= Laretanstnuchan a lidanbgue des canatruchans existantss apres sinistre,

= Les dquipements publics ouw dintérés général qui, par lewr nature ou leur Cestinagion,
ne sauraient étre edifiés dang les zones d'headitaton.

- Loz affoulllements et sxhaussements de 20ls sous reeserve Gua des amenagaments
paysagers en assurent MNinsertion dans le poysaga.

= L'aménagement, la  changement daffectabon, st lextension mezuke des
constructions exiclantes ainsi qua la constructon de leurs annexas Y compris las
hangars, at Incaux dactvitds nécessaires aux aablissamants existants dans la 2one).
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Le réglement Aprés Modification :

Sectlion - NATUREDEL'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL
Article N 1 Ogcupalions el wtilisations du sol inlerdites

Art.NA
Les accupalions ou utilisations du sol suivantes sont interdites
- Leg ntissemert s de toute naturs,
- Les nouvelles constructions & usage d habitation, a 'exception de celles mentionnées a I'article N.2
- Les hébemements l1&gers de laisirs, a l'exception du camping & la ferme et des aires
naturelles de camping,
- Les nouvelles construstions & usage industrial,
- Les nouvelles installations agricoles classées pour la protestion de Nenvirannement,
= Les dapdts de ferrailles, mawriaux de démalition, de déchets et da vehicules
désaffactés,
- Les abris de fortuns,
- Les carriares, affoullements et exhaussemeants da sol, & Mexception de caux Necessites
par las équipements dinfrastructura
- Le statonnement des caravanss pendant plus de 3 mais.
- Les defrichaments dans les espaces baises dasses figurant au plan, au titre de l'articls
L1301 du Coda de I'Urbanisme.

Article N .2 Decupalions ou ulilisations du sol soumises & conditions
parliculisres
Art.N.2
Le= oocupations et uliisations du ol ci-apres sont admises sous réserve |
- gualles ne portent pas alteinte 4 la sauvegarde des sies, milieux naturels et paysage
&t & la préservation des sois agricoles et forastisrs,
- que la capacits des réseaux St woiles exislants e permetie,

- qgue fBlal du batment & son inisnst archilectural jwstifie san ehangement d affectabon
L Son exlension,

= Lag sonstruchins et installabans agricales, a l'excepban des nouvalles install atians
tlassaes pour la protectan de envionrement, v sompns celles realisess par de non-
axploitants (box a chevaur, slc.. )

= Laretanstnuchan a lidanboue des sanstructans exigtantss apres Sinistre,

- Les dquipements publcs cu dintéré général gui, par leur nature ou leur destinadon,
ne sauraient étre edifiés dang les zonas d'haditaton.

= ez affoullements ot sxhaussements £o S0ls souUS rEsense Jua des amenagomants
pAavsaers en assurent Iinsertion dans le pavsage.

- Les annexes et les extensions mesurées des constructions a usage d’habitation existantes
sont autorisées a condition de respecter les prescriptions de hauteur, de densité
d’emprise au sol et d'implantation spécifieces dans le présent reglement. De plus,
'extension du béati existant ou la création d’annexe, a usage d’habitation, est
autorisée, deés lors que ces constructions ne compromettent pas l'activité agricole ou
la qualité paysagere du site.

- Leschangements de destination des batiments repérés sur les documents graphiques du PLU,
au titre de larticle L.151-11 du Code de I'Urbanisme, dés lors que ce changement de
destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site
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Le réglement Avant Modification :

Le réglement Aprés Modification :

Article N.2 Occupalions ou ulilisations du sol soumises & conditions
parliculidgres

Art. N.2

Sont de plus autorisss en M,

- Les nouvsllas corsbruchons ausags dhabitaban,

= Les édmblissements & vocation arisanale, ou da service qui nie Sont pas susceptibles
de produire des nuisances (brut, oafic, adeurs, ...} incompatibles aves |8 woeation
résidentielle daminants du sactewr,

Sont saulement auborisess en Mo ¢

- lag installations & wocation da sports ouds loisirs,

- les wanstructons nécessaires a lacouel du public, dans le cadre des activités
Autrisses,

- les affoullementt et exhaussement de solt tous retewve que ded amenagements
paysagars on assurent lingarsen dans ca paysage da vallss.

Article N .6 Implantation des constructions par rapport aux voies

Art. N5
En Mh et Me - Les nauvellas canstuctions sant implamaes a une distanes da Maxe ce |
wike AU moins sgale a8 m.
Sauf lg long de la A3 ou les constructions respectaront e retrait 4 lMalignemant prescnt
au plan de zonage.

Sauf Mk et Me - les constructions sont implantées 4 une distancs au moins agals a

- 76 mde 'axe de la RD13,

- 16 m de 'axe des autres woies eoevant de la simulaton automabile (y camprs
agricale],

Meanmans

= l'axtension mesurés dune construction Qui ne respecterait pas les dspositons
precadantas est aulorizss, des lors qu'alle ne reduit pas |a distanes de l'ensamble par
rapport & la vas.

- loresguad sein dun bameau, les constructions présentent des caraclEristicues
dimplartadion particulierss (mplantaians du pignon a Falignement, constuctions
arAarsees avtour d'une Gour, etG..p, alors |las nouvelles constructions pournort
s'implanter dans le raspect de catta bypolotia.

Les dispositons de cat article ne sapplique ni aux aquipements dinfrAsusiure, N aux
owrages techngues necassaires au fonchannamant des serices CinErat ganaral.

Arlicle N.7 Implantation des construclions par rapport aux limites

séparalives de propriélés

Art, N7

5i la eonstructon ou Son extension ne Sont pas implantses en limite s&pamtive de
proprietes, akors alles serant implantées aves un retrait par rapport & celle-t au mans
&al A3 m
Meéanmaing l'extangion mesurée d'une sonstruchion existante qui ne respacterat pas ces
digpostions ast autorisés dés ors qualle ne mdut pas la distance de l'ensamble par
rapport & la limite sbparative de propristas.
Lea dispositions de et article ne sant applicables ni & la reconstruction a lidentigue apres
simigtra, M Bux 2quipements dinfrastructure, Nl awxs ouvraces techniquas Nacsssaires au
fonctionnamant des servicas dintarét Eélnélral.
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Article N.2 Occupations ou ulilisations du sol soumises & conditions
particulisres
Art. N.2
Sont de glus autorisss en M,
- Les nouvellas corsbructons ausags habitabon,
- Les emblissemants & vocation artisanale, ou de service Gui ne sont pas susceplinles
de produire des nuisances (brut, oafis, odeurs, ...} incompatibles aves la vasation
régidantislle daminante du sasteur,

- Les constructions a usage d’habitation, leurs annexes et leurs extensions mesurées des
constructions a usage d’habitation existantes sont autorisées a condition de respecter les
prescriptions de hauteur, de densité et d’implantation spécifiées dans le présent
reglement.

Sont seulement authrsses en fe

- ez installations & vocalion da sports oude loisirs,

- les sanstuctons nécessares a lactuel du public, dans le Gadre des activités
Auterisées,

- let affoullements et exbaussement: de sais sous résene qus des amenagements
payeassrs en assurant linssrbon dans ca paysage da vallea.

Arlicle N & Implaniation des constructions par rapporl aux voies

Art. N.&
En Nh et Nc : Les nouvelles constructions et leurs annexes sont implantées a une
distance de I’axe de la voie au moins égale a 9 m.

Sauf le long de la RD 13 ou les constructions et leurs annexes respecteront le retrait a
I’alignement prescrit au plan de zonage.

Sauf Mh et MNe | les canstrustions sont implantdes & une distancs au moiNs Sgale a -

- 76 mde 'axe de la BD13,

- 16 m de l'axe des aumes woies moevant de la cimulaton aummabile (Y comprs
agricals),

Meanmans en N, et Nh

L’extension mesurée et I'annexe d’une habitation existante qui ne respecterait pas
les dispositions précédentes est autorisées, dés lors qu’elle ne réduit pas la distance
de I’ensemble par rapport a la voie. De plus, les annexes doivent étre implantées a
I'intérieur d’une zone comptée de 25 m mesurés a partir des murs extérieurs du
batiment d’habitation principal.

- loregu'ad zein d'un Farmeaud, les constroctions présentent des caraclérizticues
dimplarcaion particulierss Gmplantations du pignon a lalignement, conatrustions
argansess avtour d'une cour, ste..), alors les nouvelles canstructions pourrort
g'implantar danz le raspect de catte Lypolocia.

Les dispositons de cat article ne sapplque N aux aquipements dinfrAstucture, N aux
ourages eehngues necessaires au foncbannemant cdes serces dinErat ganaral.

Ardicle N.7 Implantation des construclions par rapport aux limites

séparatives de propriélés

Art, N7

Si la construction, son extension ou son annexe ne sont pas implantées en limite
séparative de propriétés, alors elles seront implantées avec un retrait par rapport
‘a celle-ci au moins égal a 3m.
Maanmaing 'extengion mesurés d'une construction existante qui ne respedcterat pas ces
dispostions sst autorisss dés kors qu'slle ne mdut pas la distance de l'snsamble par
rapport 4 la limite séparative de propriatas.
Les digpasitions de cet article Ne 300t applicadles ni & la reconItrustion a lidentious apres
simstre, mi aux squipements d'infrastructure, N aus ouvraces techniquas nacessares au
fonctionnemant das servicas o'intarét ganaral.
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Le réglement Avant Modification : Le réglement Aprés Modification :

Article N .9 Emprise au sol des constructions Article N .9 Emprise au sol des constructions

Art.N.9 Art. N9
L'extension des constructions existantes et |a construstion de leurs annexses ne pourm Dans la zone N :
pas avoir pour effet de porter & plus de 30 % I'emprise au 50l des construstions sur l'unite . ‘ . . o ‘ o .
fanciéra. Les extensions et les annexes (hors abris pour animaux) des constructions d’habitations existantes, sont limitées a 30 % d’emprise

au sol de la construction principale. Dans le cas ou la construction existante & une surface inférieure a 100m? d’emprise au sol,

Article N .10 Hauteur maximale des constructions Iexten_smn pourra represepter jusqu aOGOA; de la iurface d’emprise au sol de cgtte construcznor) pnnqpale . Les annexes et _Ies

Art. N .10 extensions ne peuvent atteindre les 30% (ou les 60% pour les constructions de moins de 100m?) d’emprise au sol de la construction

ri. N.

existante qu'une seule fois & compter de la date d'approbation de la présente modification.
Les eonstructions somprendront au maximum 3 niveaux, vy compris les sombles, non-
compns les sous-sols enterrss.  Leur Mauteur au falthge restera inférieure & 11 m,
comptee par rapport au point ke plus bas du terrain naturel sous 'emprise de la
construction.

Pour les abris pour animaux (hors activité agricole principale), leur emprise au sol maximale doit étre limitée a 20 m?, et ce par
unité fonciére.

De plus, les extensions et annexes des constructions d’habitations existantes sont soumise a une condition de densité :

Le depassement de cette hauteur est autorisé dans le cas d'adossement a un batiment - Dans le cas des unités fonciéres de plus de 1000m? la surface de plancher de 'ensemble

de plus grande hauteur, pour respecter la hauteur de cette construction existants,

Larsque le sous-sal est partiellement enterre © le niveau supéerieur du plancher du rez-de-
chausses nexcedsra pas le niveau le plus bas du terrain naturel (avant travauxsous
'emprse de la construeton de plus de 0,80m. Il mest alors pas compns dans le calsul
des niveaux.

des constructions doit étre égale ou inférieure a 0,2 X la surface de l'unité fonciere et ce
jusqu’ a concurrence d'une surface plancher maximale de 800m?

Dans le cas des unités fonciéres entre 1000m? et 500m? : la surface de plancher de
I'ensemble des constructions doit étre égale ou inférieure a 0,3 X la surface de l'unité
fonciere

Dans le cas des unités foncieres de 500m? ou moins : la surface de plancher de I'ensemble

des constructions doit étre égale ou inférieure a 0,4 X la surface de I'unité fonciére
Dans la zone Nh, :

Les extensions et annexes des constructions d’habitations existantes sont soumise a une condition de densité :

- Dans le cas des unités fonciéres de plus de 1000m? la surface de plancher de I'ensemble
des constructions doit étre égale ou inférieure a 0,3 X la surface de I'unité fonciere et ce
jusqu’ a concurrence d'une surface plancher maximale de 800m?

- Dans le cas des unités foncieres entre 1000m? et 500m? : la surface de plancher de
I'ensemble des constructions doit étre égale ou inférieure a 0,4 X la surface de l'unité
fonciere

Article N.1D Hauteur maximale des constructions

Art. N0

Les sonstructionsg comprerdront auy maximum 3 niveauxr, ¥ compris les combles, non-
compns |28 sous-sals erterrgs,  Lewr hautewr au faitage restera inferieure a 11 m,
compt@e par rapport ad point le plus bas du terrain naturel sous lemprise de |a
GONSILGIaN.

Le dépassement de catts hauteur est avtorise dans le cas dadossamant & un batiment
oe plus grmande hauteur, paur respaecter |a hautewr de sette Gonatrustion existants,

Lorsque le souz-zal ast partellameant entarre | le niveau supéreur du plandier du mzda-
chaussde nercédera pas le niveau le plus bas du mrain natural {avant ravawx)sous
lemprse de la constructon de plus de O.60m. Il mest alors pas sompns dans e cakoul
Ces NIveauK,

En N et Nh, Cas des annexes et des extensions des constructions d’habitation existantes :

La hauteur au faitage ou a I'acrotere de I'extension des constructions d’habitation existantes ne doit pas dépasser la hauteur a
I’égout du toit de la construction principale.

La hauteur de I'annexe (y compris les abris pour animaux) ne doit pas dépasser 5 m au faitage ou 4m a I'acrotére.
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Le réglement Avant Modification :

Article N .13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de loisirs et
plantations

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L130-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes remarquables (arbres, haies ...) seront maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes. En particulier, les haies bocageéres sur talus, existantes en bordure de
voie, seront conservées lors de la construction d’'une parcelle, ou reconstituées en recul si
nécessaire.

Les clétures vertes sont obligatoirement constituées de haies bocageéeres ou d'alignement d'arbres
d'essences locales. Les haies de coniféres sont interdites.

Toute aire de stationnement doit étre plantée au minimum d'un arbre pour 4 places de stationnement.
Des haies bocagéres ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires, et faciliter
I'intégration dans le paysage des constructions de grandes dimensions.

Le réglement Aprés Modification :

Article N .13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de loisirs et
plantations

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L130-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes remarquables (arbres, haies ...) seront maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes. En particulier, les haies bocageéres sur talus, existantes en bordure de
voie, seront conservées lors de la construction d’'une parcelle, ou reconstituées en recul si
nécessaire.

Les clétures vertes sont obligatoirement constituées de haies bocagéres ou d'alignement d'arbres
d'essences locales. Les haies de coniféres sont interdites.

Toute aire de stationnement doit étre plantée au minimum d'un arbre pour 4 places de stationnement.
Des haies bocagéres ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires, et faciliter
I'intégration dans le paysage des constructions de grandes dimensions.

Les projets d’extensions et d’annexes des habitations existantes devront étre accompagnés de la
plantation d’'une haie bocagére sur les limites séparatives de la parcelle sur laquelle s’implante la
construction s’il n’existe pas déja une haie sur ces limites.
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