CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone a caractére ancien, principalement affectée a I'habitation, peut accueillir des constructions
ayant cette destination et leurs annexes, ainsi que celles abritant des activités qui en matiére d’aspect,
de pollutions, de bruit et autres nuisances, sont compatibles avec I'environnement d’'un quartier
d’habitation et concourent a I'équipement de la commune.

SECTION 1 — NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Rappels.

1. Sont soumis & autorisation ou a déclaration :
o L’édification de cl6tures, autres que celles liées a des activités agricoles.
e Les installations et travaux divers, conformément aux articles R.442-1 et suivants du Code de
'Urbanisme.
e Les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage ou du bati identifié et localisé
dans le PLU en application de I'article L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme.

2. L’article L.123-1 alinéa 7 et l'article R.123-18 (l1,6) du Code de I'Urbanisme s’appliquant a la zone
UA. Ainsi, conformément aux articlesL.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme le permis de
démolir est soumis a autorisation préalable en zone UA.

ARTICLE UA.1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdits :
e Les constructions a usage industriel.

e Les constructions a usage d’entrepdts commerciaux.
e Les constructions a usage agricole, autres que celles visées a l'article UA.2.
e Les lotissements a usage d’activités économiques.
e Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation.
e Les carriéres.
e Les caravanes isolées.
e Le camping hors des terrains aménagés.
e Les terrains aménagés pour 'accueil des campeurs et des caravanes.
o Les terrains affectés a I'implantation d’habitations Iégéres de loisirs.
e Les installations et travaux divers, autres que ceux visés a l'article UA.2.
e Les dépdts de véhicules désaffectés.
e Les sous-sols enterrés pour 'ensemble des constructions.
ARTICLE UA.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particulieres.

Sont autorisés a condition qu’elles soient compatibles avec un quartier d’habitations et qu’elles
n’engendrent pas de risques incompatibles avec le caractére de la zone :
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e Les constructions a usage :

D’équipements collectifs.

De commerce et d’artisanat.

De bureaux et de services.

Héotelier ou de restauration,

Agricole destinées au logement des récoltes et au matériel agricole.

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration.
Les aires de jeux et de sport ouvertes au public.

Les aires de stationnement ouvertes au public.

Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisées.

O O O O O

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.3 - Acces et voirie.

1. Acces.

Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voir judiciaire, en application de I'article 682
du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Les accées doivent étre
adaptées a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

2. Voirie.

o Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir ;
elles doivent notamment satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre l'incendie,
protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménageéres, stationnement et
déneigement.

e Les voies nouvelles, publiques ou privées se terminant en impasse et desservant plusieurs
parcelles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

e Dans les opérations d’ensemble, le chois du tracé des dessertes automobiles, des voies
piétonnes, doit préserver la possibilité de raccordement aux dessertes des opérations voisines
existantes ou éventuelles.

ARTICLE UA 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'alimentation en eau potable et a 'assainissement doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur.
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1. Eau potable.

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau collectif de distribution d’eau potable.

2. Assainissement.

2.1 — Eaux usées.

2.1.1 Toute construction nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités doit évacuer
ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d’assainissement.

2.1.2 L’évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eau
pluviales est interdite.

2.2 Eaux pluviales.
2.2.1 EnTlabsence de réseau collecteur d’eaux pluviales ou en cas de réseaux insuffisants,

les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

2.2.2 Des dispositifs d’infiltration au terrain et a 'opération peuvent étre autorisés et méme
recommandés sur la parcelle afin de soulager le réseau collecteur.

2.2.3 Lorsqu’il existe un réseau d’assainissement de type séparatif, suffisamment
dimensionné, ou si le sol ne permet pas l'infiltration, les aménagements réalisés sur
le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
des dites eaux.

3. Autres réseaux.
La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques
basse tension ainsi que leurs branchements est recommandée.

ARTICLE UA.5 - Caractéristiques des terrains.

Sans objet.

ARTICLE UA.6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques.

En premiere ligne de terrain, les constructions principales doivent s’implanter :
e Soit a 'alignement ; les retours de fagades peuvent étre fortement conseillés afin de créer des
cours a l'intérieur des parcelles permettant notamment le stationnement.
e Soit dans la continuité des batiments limitrophes pour assurer la continuité de I'aspect
architectural.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées, lorsqu’il s’agira de composer avec un batiment
existant qui ne serait pas implanté selon les régles précédentes, ou dans le cas d’un retour d’'une
construction implantée en partie a I'alignement.

Les piscines et les annexes jusqu’a 20 m? pourront s’implanter librement.
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ARTICLE UA.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions doivent étre édifiées :
e Soit en limite séparative.
e Soit en respectant un recul minimum de 4 m.

Les piscines et les annexes jusqu’a 20 m? pourront s’implanter librement.

ARTICLE UA.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

La distance entre deux constructions sur un méme terrain doit étre telle que les conditions de passage
et de fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie soient satisfaites.

ARTICLE UA.9 - Emprise au sol.
Sans objet.
ARTICLE UA.10 - Hauteur des constructions.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu’a la sabliére la plus
haute.

La hauteur des constructions devra respecter la hauteur moyenne constatée sur 'ensemble du bati
existant de la rue dans laquelle le projet s’inscrit.

Lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent, les équipements d’infrastructure peuvent étre
exemptés de la régle de hauteur.

ARTICLE UA.11 - Aspect extérieur.

1. Généralités.

1.1 Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

1.2 Les volumes des toits et les matériaux doivent étre choisis de maniére a composer un tout
homogéne avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d’étre respectée,
sans toutefois constituer un pastiche d’architecture pseudo-régionale.

1.3 L’aspect des constructions a usage d’activité ou d’équipement collectifs, doit, par I'utilisation
de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de
traduite de fagon esthétique leur caractéere fonctionnel.

1.4 Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent
étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans porter atteinte de par leurs
dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de I'environnement.
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2. Toitures.

2.1 Formes de toitures

La pente des batiments principaux sera au moins égale a 34°.
Les toitures terrasses ne pourront étre admises que dans la mesure ou elles se
composeront harmonieusement avec I'ensemble existant ou a créer.
e Les toitures a une seule pente sont interdites, sauf :
o Pour les annexes.
o Les appentis et dépendances, ainsi que les hangars agricoles dans la mesure ou ils
viennent s’adosser a une construction existante.

2.2 Matériaux de toitures

Les matériaux de toiture des batiments principaux sont :
e Les tuiles plates de teinte terre cuite vieillie nuancée,
Les tuiles mécaniques vieillies ou nuancées,

Les tuiles mécaniques rouges,

Les bardeaux d’asphalte,

L’ardoise.

Sont interdites les toitures apparentes en tble galvanisée, en éléments métalliques non peints,
en polyvinylchlorure, en polyester ou en polyéthylene ondulé et en fibrociment.

Les bac aluminium et bacs aciers prépeints peuvent étre admis comme matériau de
couverture ou de bardage pour les annexes a I'habitation, les batiments a usage agricole ou
d’activités économiques, dans la mesure ou leur teinte s’harmonise avec celles des toitures
des autres constructions (teinte naturelle ou brune).

Il est possible d’intégrer dans les toitures des capteurs thermiques pour I'eau chaude sanitaire
et photovoltaiques pour la production d’électricité. lls seront intégrés dans les toitures en
respectant I'environnement.

Exceptions : Ne sont pas concernés par les régles ci-dessus, les vérandas et pergolas.

3. Matériaux et couleurs.

Une unité d’aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades.

Les facades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés soient de par leur
nature et leur mise en ceuvre d’'une qualité suffisante pour rester apparents. Les enduits devront
couvrir la totalité des facades de la construction, y compris le soubassement.

Les seules couleurs autorisées sont celles de I'environnement naturel du bati existant ainsi que les
contrastes, dans la mesure ou ils ne constituent pas une agression contre I'environnement. L’emploi
du blanc pur est interdit.

Les enduits extérieurs et les peintures couvrant la fagade, notamment dans le cas des maisons a
ossature bois, doivent étre de tons neutres.

4. Clbtures

Les clbtures en pierre, enduites ou maconnées devront étre traités dans le méme esprit que la facade
principale.

4.1 Clbtures sur voie :

Elles auront une hauteur maximale de 1.60 m, piliers et couvertines compris. Elles seront
réalisées :
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e D’une murette d’'une hauteur comprise entre 0.40 m et 0.80 m, surmontées ou non de
grilles, grillages ou de tout autre dispositif & claire-voie.
e D’un mur plein d’'une hauteur maximum de 1.60 m (piliers et couvertines compris).

Les clétures pourront étre doublées de haies vives.

4.2 Clotures sur limite séparative :

Elles auront une hauteur maximale de 2.00 m, piliers et couvertines compris. Elles seront

réalisées :

e D’une murette d’'une hauteur comprise entre 0.40 m et 0.80 m, surmontées ou non de
grilles, grillages ou de tout autre dispositif a claire-voie.

e D’un mur plein d’'une hauteur maximum de 2.00 m (piliers et couvertines compris).

Les clbtures pourront étre doublées de haies vives.
Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux murs en pierre du pays existants. Ceux-ci

seront préserveés et conservés dans la mesure du possible et pourront étre reconstruits a
l'identique avec le méme matériau.

5. Restauration du bati ancien.

Dans le cadre de la restauration, on prendra soin de :

e Conserver apparente les pierres destinées dés l'origine a rester visibles (encadrements,
bandeaux, corniches, etc...) ; les enduits seront arrétés régulierement sur leur pourtour.

¢ Ne pas modifier les proportions de percements des fagades ; il faudra se référer aux modules
des ouvertures existantes (ouvertures plus hautes que larges).

o Respecter les proportions du batiment et la pente du toit en cas d’extension.

e Conserver ou remplacer a I'identique les menuiseries anciennes ou d’utiliser des matériaux
de méme aspects et couleurs.

o Utiliser sur rue, des volets pleins a traverses sans écharpe, soit persiennes, soit intérieurs a
panneaux.

Les fiches du SDAP fournies en annexes apportent des recommandations pour la restauration ou la

rénovation.
6. Divers

Les constructions doivent s’adapter a la topographie locale et au sol naturel.
ARTICLE UA.12 - Stationnement des véhicules.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues
(véhicules des habitants, visiteurs, personnel, clients, etc...), doit étre obligatoirement assuré en dehors
des voies publiques.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule particulier est de 25 m? (soit
12.50 m? de stationnement + 12.50 m2 de dégagement.

Afin d’assurer le stationnement des véhicules, il est exigé notamment :

Pour les constructions a usage d’habitation de type F1 ou F2 : 1 place de stationnement par
logement.

Pour les constructions a usage d’habitation supérieure au type F2 : 2 places de stationnement
par logement.

Pour les commerces supérieurs a 100 m2 : 1 place de stationnement par 40 m2 de surface de
vente.
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e Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restauration.
e Pour les hétels : 1 place de stationnement par chambre.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UA.13 - Espaces libres et plantations.

1. Définition.
Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lls peuvent
faire I'objet d’un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, etc...) ou d’'un traitement
minéral (dallages, aires de stationnement, aires de jeux, piéces d’eau, piscines, etc...).

Par contre, n’entrent pas dans les espaces libres les voies de circulation non réservées
exclusivement aux piétons.

2. Obligation de conserver ou de réaliser des espaces verts et des plantations.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les espaces non batis doivent étre plantés.

Les éléments remarquables du paysage repérés sur les piéces graphiques seront préserveés.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.14 - Coefficient d’occupation du sol.

Il n’est pas fixé de COS.

17




CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone de faible densité, principalement affectée a I'habitation, peut accueillir des constructions
ayant cette destination et leurs annexes, ainsi que celles abritant des activités qui, en matiére d’aspects,
de pollutions, de bruits et autres nuisances, sont compatibles avec I'environnement d’'un quartier
d’habitation et qui concourent a 'équipement de la commune.

Elle comporte :
e Un secteur UDi, lié a des risques d’inondation de I'Arnison ou aucune construction n’est
autorisée.
e Un secteur UDh, lié a des conditions de hauteurs particulieres et avec la volonté de favoriser la
mixité sociale.

SECTION 1 — NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Rappels.

1. Sont soumis & autorisation ou a déclaration :
o L’édification de cl6tures, autres que celles liées a des activités agricoles.
e Les installations et travaux divers, conformément aux articles R.442-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.
e Les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage ou du bati identifié et localisé
dans le PLU en application de I'article L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme.

2. L’article L.123-1 alinéa 7 et l'article R.123-18 (11,6) du Code de I'Urbanisme s’appliquant a la zone
UA. Ainsi, conformément aux articlesL.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme le permis de
démolir est soumis a autorisation préalable en zone UD.

ARTICLE UD.1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdits :
e Les constructions a usage industriel.
Les constructions a usage d’entrepbts commerciaux.
Les constructions a usage agricole.
Les lotissements a usage d’activités économiques.
Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation.
Les carriéres.
Les caravanes isolées.
Le camping hors des terrains aménagés.
Les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes.
Les terrains affectés a I'implantation d’habitations Iégéres de loisirs.
Les installations et travaux divers, autres que ceux visés a l'article UD.2.
Les dépbts de véhicules désaffectés.
Les sous-sols enterrés pour 'ensemble des constructions.

En secteur UDi, 'ensemble des constructions.
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ARTICLE UD.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres.

Sont autorisés les occupations et utilisation du sol ci-aprés a condition gu’elles soient compatibles
avec un quartier d’habitations et qu’elles n’engendrent pas de risques incompatibles avec le caractére
de la zone et qu’elles soient en dehors du secteur UDi :

e Les constructions a usage :

o D’équipements collectifs.

o De commerce et d’artisanat.

o De bureaux et de services.

o Hotelier ou de restauration,

o Agricole destinées au logement des récoltes et au matériel agricole.

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration.
Les aires de jeux et de sport ouvertes au public.

Les aires de stationnement ouvertes au public.

Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisées.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD.3 - Acces et voirie.

1. Acces.

Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voir judiciaire, en application de I'article 682
du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies
gui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Les accés doivent étre
adaptées a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

2. Voirie.

o Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir ;
elles doivent notamment satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre 'incendie,
protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménageéres, stationnement et
déneigement.

e Les voies nouvelles, publiques ou privées se terminant en impasse et desservant plusieurs
parcelles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

e Dans les opérations d’ensemble, le chois du tracé des dessertes automobiles, des voies
piétonnes, doit préserver la possibilité de raccordement aux dessertes des opérations voisines
existantes ou éventuelles.
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ARTICLE UD.4 -

Desserte par les réseaux.

1. Eau potable.

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau collectif de distribution d’eau potable.

2. Assainissement.

2.1 — Eaux usées.

211

2.1.2

Toute construction nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités doit évacuer
ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eau
pluviales est interdite.

2.2 Eaux pluviales.
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2.2.2

2.2.3

En I'absence de réseau collecteur d’eaux pluviales ou en cas de réseaux insuffisants,
les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

Des dispositifs d’infiltration au terrain et a 'opération peuvent étre autorisés et méme
recommandés sur la parcelle afin de soulager le réseau collecteur.

Lorsqu’il existe un réseau d’assainissement de type séparatif, suffisamment
dimensionné, ou si le sol ne permet pas l'infiltration, les aménagements réalisés sur
le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur
des dites eaux.

3. Autres réseaux.
La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques

basse tension

ainsi que leurs branchements est recommandée.

ARTICLE UD.5 - Caractéristiques des terrains.
Sans objet.
ARTICLE UD.6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques.

Les constructions

principales doivent étre édifiées :

e Soit a 'alignement.
e Soit en respectant un recul minimum de 4 m.

Les piscines et les annexes jusqu’a 20 m? pourront s’implanter librement.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées, lorsqu’il s’agira de composer avec un batiment
existant qui ne serait pas implanté selon les regles précédentes, ou dans le cas d’'un retour d’'une
construction implantée en partie a I'alignement.

20



ARTICLE UD.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions doivent étre édifiées :
e Soit en limite séparative.
e Soit en respectant un recul minimum de 4 m.

Les piscines et les annexes jusqu’a 20 m? pourront s’implanter librement.

ARTICLE UD.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

La distance entre deux constructions sur un méme terrain doit étre telle que les conditions de passage
et de fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie soient satisfaites.

ARTICLE UD.9 - Emprise au sol.
Sans objet.
ARTICLE UD.10 - Hauteur des constructions.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu’a la sabliére la plus
haute.

En secteur UDh, la hauteur des constructions a la sabliére ne peut excéder 9 métres.
En dehors du secteur UDh, la hauteur des constructions a la sabliére ne peut excéder 6 métres.

Lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent, les équipements d’infrastructure peuvent étre
exemptés de la régle de hauteur.

ARTICLE UD.11 - Aspect extérieur.

1. Généralités.

1.1 Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

1.2 Les volumes des toits et les matériaux doivent étre choisis de maniére a composer un tout
homogéne avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d’étre respectée,
sans toutefois constituer un pastiche d’architecture pseudo-régionale.

1.3 L’aspect des constructions a usage d’activité ou d’équipement collectifs, doit, par I'utilisation
de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de
traduite de fagon esthétique leur caractére fonctionnel.

1.4 Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent
étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans porter atteinte de par leurs
dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de I'environnement.
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2. Toitures.

2.1 Formes de toitures

La pente des batiments principaux sera au moins égale a 34°.
Les toitures terrasses ne pourront étre admises que dans la mesure ou elles se
composeront harmonieusement avec I'ensemble existant ou a créer.
e Les toitures a une seule pente sont interdites, sauf :
o Pour les annexes.
o Les appentis et dépendances, ainsi que les hangars agricoles dans la mesure ou ils
viennent s’adosser a une construction existante.

2.2 Matériaux de toitures

Les matériaux de toiture des batiments principaux sont :
e Les tuiles plates de teinte terre cuite vieillie nuancée,
Les tuiles mécaniques vieillies ou nuancées,

Les tuiles mécaniques rouges,

Les bardeaux d’asphalte,

L’ardoise.

Sont interdites les toitures apparentes en tble galvanisée, en éléments métalliques non peints,
en polyvinylchlorure, en polyester ou en polyéthylene ondulé et en fibrociment.

Les bac aluminium et bacs aciers prépeints peuvent étre admis comme matériau de
couverture ou de bardage pour les annexes a I'habitation, les batiments a usage agricole ou
d’activités économiques, dans la mesure ou leur teinte s’harmonise avec celles des toitures
des autres constructions (teinte naturelle ou brune).

Il est possible d’intégrer dans les toitures des capteurs thermiques pour I'eau chaude sanitaire
et photovoltaiques pour la production d’électricité. lls seront intégrés dans les toitures en
respectant I'environnement.

Exceptions : Ne sont pas concernés par les régles ci-dessus, les vérandas et pergolas.

3. Matériaux et couleurs.

Une unité d’aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades.
Les facades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés soient de par leur
nature et leur mise en ceuvre d’'une qualité suffisante pour rester apparents. Les enduits devront
couvrir la totalité des facades de la construction, y compris le soubassement.
Les seules couleurs autorisées sont celles de I'environnement naturel du bati existant ainsi que les
contrastes, dans la mesure ou ils ne constituent pas une agression contre I'environnement. L’emploi
du blanc pur est interdit.

4. Clétures

Les clbtures en pierre, enduites ou magonnées devront étre traités dans le méme esprit que la facade
principale.

4.1 Clbtures sur voie :

Elles auront une hauteur maximale de 1.60 m, piliers et couvertines compris. Elles seront

réalisées :

e D’une murette d’'une hauteur comprise entre 0.40 m et 0.80 m, surmontées ou non de
grilles, grillages ou de tout autre dispositif a claire-voie.

e  D’un mur plein d’'une hauteur maximum de 1.60 m (piliers et couvertines compris).
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Les clbtures pourront étre doublées de haies vives.

4.2 Clotures sur limite séparative :

Elles auront une hauteur maximale de 2.00 m, piliers et couvertines compris. Elles seront

réalisées :

e D’une murette d’'une hauteur comprise entre 0.40 m et 0.80 m, surmontées ou non de
grilles, grillages ou de tout autre dispositif a claire-voie.

e D’un mur plein d’'une hauteur maximum de 2.00 m (piliers et couvertines compris).

Les clbtures pourront étre doublées de haies vives.
5. Divers

Les constructions doivent s’adapter a la topographie locale et au sol naturel.

ARTICLE UD.12 - Stationnement des véhicules.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues
(véhicules des habitants, visiteurs, personnel, clients, etc...), doit étre obligatoirement assuré en dehors
des voies publiques.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule particulier est de 25 m? (soit
12.50 m2 de stationnement + 12.50 m2 de dégagement.

Afin d’assurer le stationnement des véhicules, il est exigé notamment :

e Pour les constructions a usage d’habitation de type F1 ou F2 : 1 place de stationnement par
logement.

e Pour les constructions a usage d’habitation supérieure au type F2 : 2 places de stationnement
par logement.

e Pour les commerces supérieurs a 100 m2: 1 place de stationnement par 40 m?2 de surface de
vente.

e Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restauration.

e Pour les hétels : 1 place de stationnement par chambre.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UD.13 - Espaces libres et plantations.

1. Définition.
Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lls peuvent
faire I'objet d’un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, etc...) ou d’'un traitement
minéral (dallages, aires de stationnement, aires de jeux, piéces d’eau, piscines, etc...).

Par contre, n’entrent pas dans les espaces libres les voies de circulation non réservées
exclusivement aux piétons.

2. Obligation de conserver ou de réaliser des espaces verts et des plantations.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
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Les espaces non batis doivent étre plantés.

Les éléments remarquables du paysage repérés sur les pieces graphiques seront préserveés.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD.14 - Coefficient d’occupation du sol.

Il n’est pas fixé de COS.
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Mode d'empiloi

MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent réglement d'urbanisme est divisé en quatre titres :

TITRE | - Dispositions générales.

TITRE 1l - Digpositions applicables aux zones urbaines (U).

TITRE 1l - Dispositions applicables aux zones & urbaniser (AU).

TITRE IV - Dispositions applicables aux zones agricoles (A).

TITRE V - Disposttions applicables aux zones naturelles et forestidéres (N).
TITRE VI - Annexes.

Pour utiliser ce réglement, vous effectuez des opérations suivantes :
. lecture des dispositions générales,

. lecture du chapitre correspondant a la zone dans laquelle est situé votre terrain ; vous y
trouvez le corps de régles qui s'applique & votre terrain,

. en fin de réglement, une annexe documentaire vous aidera dans la compréhension du corps
de régles.
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Dispositions générales

TITRE I:
DISPOSITIONS GENERALES
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Dispositions générales

Ce réglement est établi conformément aux articies R. 123-1, R. 123-4 et R. 123-@ du Code de I'Urbanisme
relatifs aux Plans Locaux d'Urbanisme (P.L.U.).

I} s'applique aux occupations et utilisations du sol suivantes qui sont soumises a autorisation ou a
déclaration :

- les constructions,

- les lotissements,

- les installations classées pour la protection de 'environnement,

- les terrains de camping et de caravaning,

- le stationnement des caravanes,

- les terrains affectés & limplantation d'habitations iégéres de loisirs,
- les installations et travaux divers :

. les parcs d'attractions, et les aires de jeux et de sports ouverts au public,

. les aires de stationnement ouvertes au public,

. les dépbts de véhicules, et les terrains affectés au garage collectif de caravanes,
. les affouillements et les exhaussements du sol,

- les carrieres,

- les clibtures,

- les travaux de démolition,

- les coupes ou abattages d'arbres compris dans un espace boisé classé,

- les défrichements, étant précisé que les demandes de défrichement concernant les espaces boisés
classés sont irrecevables.

- les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage ou du béti identifié et localisé dans le
P.L.U. en application de l'article L. 123-1 7° du Code de 'Urbanisme qui doivent faire ['objet d'une
autorisation préalable conformément a larticle R. 442-2.

ARTICLE 1. Champ d'application territoriaf du plan.

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Collonges-lés-Premiéres.

ARTICLE 2- Portée respective du réglement a I'égard des autres Ilégislations relatives a
I'occupation des sols.

1 - Les dispositions du présent réglement se substituent & celles énoncées aux articles R. 111-2 a R. 111-26
du Code de I'Urbanisme dites "Régles générales de I'Urbanisme".

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal

- Les articles d'ordre public du Réglement National d'Urbanisme .

. R. 111-2 (salubrité et sécurité publigue).

. R. 111-3-2 (conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique) cf .article 6
suivant.

. R. 111-4 (desserte (sécurité des usagers) - accés - stationnement].

. R. 111.14.2 (respect des préoccupations d'environnement).

. R. 111.15 (respect de 'action d'aménagement du territoire).

. R. 111.21 (respect du patrimoine urbain et historique}.
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Dispositions générales

- Les articles du Code de 'Urbanisme :

.L.111-8, L. 111-10, L. 123-6 sur le fondement desquels peut étre opposé un sursis & statuer.

. L. 123-1 relatif aux Plans Locaux d'Urbanisme.

. L. 421-4 relatif aux opérations déclarées d'utilité publique.

. Les périmétres visés a larticle R. 123-13 du Code de 'Urbanisme qui ont des effets sur
loccupation et l'utilisation des sols, et qui sont reportés, & titre d'information, sur des
documents graphiques dans les annexes.

Lo 111-1-4,

2 - L'articie R. 111-4 du Code de 'Urbanisme reste applicable nonobstant les dispositions de ce Plan Local

3

d’Urbanisme, notamment en ce qui concerne le stationnement .

"i ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat.”

"L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat, y
compris dans le cas oll ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors osuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50% de la surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des
fravaux.”

S'ajoutent aux régles propres du Plan Local d’Urbanisme les prescriptions prises au titre des législations
spécifiques concernant les servitudes d'utilité publigue affectant 'occupation ou l'utilisation du sol, dont ia
liste et la désignation sont données en annexe et reportées au plan des servitudes.

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme peuvent étre différentes de celles d'un Iotissement autorisé
antérieurement & la date ol le Plan Local d’'Urbanisme est rendu public ou approuvé. Il est alors fait
application des prescriptions les plus rigoursuses.

Deux cas peuvent alors se présenter !

-si les dispositions du P.L.U. sont plus restrictives que celles d'un lotissement approuve, elles
s'appliquent dés que le P.L.U. est opposable aux tiers,

-dans le cas contraire, ce sont les dispositions du lofissement plus rigoureuses qui restent
applicables, & moins que les dispositions régissant le lotissement ne soient mises en concordance
avec celies du Plan Local d'Urbanisme, la procédure étant prévue a l'article L. 315-4 du Code de
YUrbanisme.

Cependant, selon larticie L. 315-2-1, lorsqu'un P.L.U. a été approuvé, les régles d'urbanisme contenues
dans les documents approuvés d'un lotissement cessent de s'appliguer au terme de dix ans a compter
de l'autorisation de lotir. Toutefois, lorsqu'une majorité de co-lotis a demandé le maintien de ces régles,
elles ne cessent de s'appliquer gu'aprés décision expresse de l'autorité compétente prise aprés enquéte
publique.

Les dispositions applicables & la commune en matiére d'alimentation en eau potable et d'assainissement
font 'objet d'annexes sanitaires figurant au dossier.

Sauf stipulation particuliére, les travaux sur batiment existant (aménagement ou extension de batiment
existant) sont soumis aux mémes régles que les constructions et autres autorisations.

Lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas conforme & un ou plusieurs articies du réglement applicable &
la zone, l'autorisation, par exception au réglement ci-aprés, peut étre accordée pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdits articles, ou qui sont sans effet & leur
égard (sous réserve évidemment de conformité aux autres articles du réglement et aux autres
dispositions éventuellement applicables & la zone). Les travaux qui aggraveraient la non-conformite de
ces immeubles avec lesdits articies ne sont pas autorisés.

Ces dispositions résolvent la question des travaux sur les batiments existants qui seraient en derogation
avec les régles édictées par le P.L.U. Il ne faut pas en effet que toute opération soit impossible sur ces
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Dispositions générales

immeubles au motif gu'ils sont en situation dérogatoire, et que le permis de construire portant sur
certains travaux ies concemnant ne puisse éfre délivré en raison de cette situation.

Conformément a l'article L.. 111-3 du Code de I'Urbanisme, « la reconstruction a lidentique d’'un béatiment
détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute disposition d’'urbanisme contraire, sauf si[...] le plan
local durbanisme en dispose autrement, dés lors qu'll a été régulidrement édifié. »

ARTICLE 3 - Division du territoire en zones.

Conformément aux articles R. 123-4 & R. 123-8 du Code de I'Urbanisme, le territoire couvert par le Plan
Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, zones & urbaniser, zones agricoles et zones naturelles et
forestieres. Les documents graphigues comportent également

- les espaces boisés classés a conserver, a protéger, ou & créer.

- les empliacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét genéral et aux
espaces verts.

1 - Les zones urbaines.

Les zones urbaines, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents articles du fitre Il, couvrent les
secteurs déja urbanisés et les secteurs oll les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Elles comprennent

- la zone UA : zone d'habitat & caractére ancien,
~ fa zone UD : zone d'extension de 'urbanisation,
- fa zone UE : zone d'activités économigques.

2 - Les zones & urbaniser.

Les zones & urbaniser, auxguelles s'appliguent les dispositions des différents articles du fitre Hl, couvrent les
secteurs & caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts & 'urbanisation.

Elles comprennent :

- la zone AU - zone a urbaniser nécessitant une modification ou une révision du PLU,

-la zone 1AU . zone & urbaniser & vocation principale d'habitat,

-la zone AUE ;. zone & urbaniser a vocation économigue nécessifant une modification ou une
révision du PLU.

3 - Les zones agricoles.

Les zones agricoles, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents articles du titre IV, couvrent les
secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomigue, biologique ou
economigue des terres agricoles.

Elles comprennent :
-lazone A: zones agricoles.

4 - Les zones naturelles et forestiéres.

Les zones naturelles et forestiéres, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents articles du titre V,
couvrent les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
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Dispositions générales

milieux naturels, des paysages et de leur intéréf, notamment du point de vue esthétique, historigue ou
écologigue, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels,

Elles comprennent :
-la zone N: zones naturelles et forestiéres,

5§ - Les emplacements réservés.

Les emplacements réservés © - aux voies et ouvrages publics,
- aux installations d'intérét général,
- aux espaces verts,

lls sont repérés sur les documents graphiques qui précisent pour chacun d'eux, la destination et le
bénéficiaire de la réservation.

Leurs propriétaires peuvent demander & bénéficier des dispositions de l'article L. 123-17 du Code de
FUrbanisme (cf. annexes),

ARTICLE 4 - Adaptations mineures.

Les régles et servitudes définies dans le présent réglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a
lexception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelies, ou le caractére des constructions avoisinantes.

Seules les adaptations dérogeant & l'application stricte des articles 3 & 13 du réglement des zones et ne
comportant aucun écart important par rapport aux régles énoncées sont admises.

Les adaptations font 'objet d'une décision motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable 2 la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de cet immeuble bati avec les dites régies, ou qui sont sans effet & leur égard.

ARTICLE 5- Aménagements apportés aux régles relatives a I'implantation par rapport aux voies,
aux limites séparatives a la hauteur & I'emprise au sol et a la densité pour certaines
constructions,

Si Féconomie du projet le justifie, les régles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques, et
par rapport aux limites séparatives, les régles d'emprise au sol, les régles de hauteur et les regles de
densité indiquées aux articles 6, 7, 9, 10, 11 et 14 du réglement des zones, ne sont pas applicables aux
équipements publics ou collectifs, aux équipements dinfrastructure nécessaires au fonctionnement des
services collectifs d'intérét public, notamment aux ouvrages techniques (coffrets et armoire électriques,
postes de transformation, de répartition, postes de détente, cidtures, abris bus, ligne électrique, etc. ...)
nécessaires & 'exploitation et au fonctionnement des services publics ou des operateurs privés intervenant
dans les domaines équivalents: télécommunications, électricité, infrastructures autoroutieres ou
ferroviaires...

ARTICLE 6- Prise en compte de 'Archéologie préventive.

L'article R. 111-3-2 du Code de ['Urbanisme est rappelé : Le permis de construire peut &tre refusé si les
constructions compromettent la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archeologiques.

Loi du 17 janvier 2001 complétée par la loi du 1er aoQt 2003 et le décret du 5 juin 2004,
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Dispositions générales

Article L.531-14 du Code du Patrimoine :

- En application de l'article L.531-14 du Code du Palrimoine, les découvertes de vestiges archéologiques
faites fortuitement & l'occasion de fravaux quelcongques doivent immediatement étre signalées au Maire de 1a
commune, lequel prévient la Direction Régionale des Affaires Cultures de Bourgogne - Service Régional de
I'Archéologie (39, rue Vannerie 21000 DIJON - Tél, : 03.80.68.50.18 ou 03.80.68.50.20.).

- Le décret n°2004-480 prévoit que ; "Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de
fravaux qui en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologigue ne peuvent étre entreprises que dans le respect des
mesures de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que
des demandes de modification de la consistance des opérations” (article 1).

- Conformément & lardicle 7 du méme décret, "... les autorités compétentes pour auforiser les
aménagements, ouvrages ou fravaux,... peuvent décider de saisir le Préfet de région en se fondant sur les
éiéments de localisation du patrimoine archéologigue dont elles ont connaissance”.
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TITRE 1i :
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Réglement de fa révision du Plan Local d'Urbanisme de Collonges-lés-Premiéres.

10



UA

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone a caractére ancien, principalement affectée & 'habitation, peut accueillir des constructions ayant
cette destination et leurs annexes, ainsi que celles abritant des activités qui en matiére d'aspect, de
pollutions, de bruit et autres nuisances, sont compatibles avec l'environnement d'un quartier d'habitation et
concourent & l'éguipement de la commune.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis a autorisation ou a déclaration :
- L'édification de clétures, aufres que celles liées & des activités agricoles.

- Les installations et travaux divers, conformément aux articles R. 442-1 ef suivants du Code de
'Urbanisme.

- Les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage ou du bati identifié et localisé dans
le P.L.U. en application de l'articie L. 123-1 7° du Code de 'Urbanisme.

2 - L'article L.123-1 alinéa 7 et l'article R.123-18 (i1,8) du Code de 'Urbanisme s'appliquent a la zone UA.
Ainsi, conformément aux articles 1.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, le permis de démolir est
soumis & autorisation préalabie en zone UA.

ARTICLEUA1- Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdits :

- Les constructions & usage industriel.

- Les constructions a usage d’entrepdts commerciaux.

- Les constructions & usage agricole, autres que celles visées & l'article UA 2.

- Les lotissements & usage d'activités é&conomiques.

- Les installations classées pour Ia protection de 'environnement soumises a autorisation.
- Les carriéres.

- Les caravanes isolées.

- Le camping hors des terrains aménagés.

- L.es terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes.

- Les terrains affectés a implantation d'habitations Iégéres de loisirs.
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- Les Installations et travaux divers, autres que ceux visés & 'arlicle UA 2.
- Les dépbts de véhicules désaffectés.

- Les sous-sols enterrés pour F'ensembie des constructions.

ARTICLEUA Z - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres.

Sont autorisés & condition qu'elles soient compatibles avec un quartier d'habitations et qu'elles
n'engendrent pas de risques incompatibles avec le caractére de la zone .
- Les constructions 2 usage .
. d'équipements collectifs,
. de commerce et d'artisanat,
. de bureaux et de services,
. hitelier ou de restauration,
. agricole destinées au logement des récoltes et au matériel agricole.

- Les installations classées pour la protection de 'environnement soumises a déclaration.
- L.es aires de jeux et de sports ouvertes au public.
- Les aires de stationnement ouvertes au public.

- Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisées.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - Accés et voirie.

1 - Acceés.

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante institude par acte authentigue ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour a circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'acceés sur les voies publiques, Les accés doivent étre adaptés &
fopération et aménageés de fagon a apporter la moindre géne & la circulation publique.

2 - Voirie.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publigues ou privées dolvent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elies doivent desservir ; elles doivent
notamment saiisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre lincendie, protection civile,
brancardage, ramassage des ordures ménagéres, stationnement et déneigement.
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- Les voies nouvelles, publigues ou privées, se terminant en impasse et desservant plusieurs parcelies
doivent étre aménagées de telle sorie que les véhicules puissent faire demi-tour.

- Dans les opérations d'ensemble, le choix du tracé des dessertes automobiles, des voies piétonnes, doit
préserver la possibilité de raccordement aux dessertes des opérations voisines existantes ou
éventuelles.

ARTICLE UA 4 - Desserie par fes réseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs a l'alimentation en eau potable et & l'assainissement doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur.

1 - Eau potabie.

Toute construction ou instaliation qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement.

2.1.1

212

221

222

223

2.1 - Eaux usées.

Toute construction nouvelle a usage d'habitation ou abritant des activités doif évacuer ses eaux
usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement,

L'évacuation des eaux usées non fraitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2.2 - Eaux pluviales.

En fabsence de réseau collecteur d'eaux pluviales ou en cas de réseaux insuffisants, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant &
la limitation des débits évacués de la propriété, sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Des dispositifs d'infiltration au terrain et & l'opération peuvent étre autorisés et méme recommandés
sur la parcelle afin de soulager le réseau collecteur,

Lorsqu'il existe un réseau d'assainissement de type séparatif, suffisamment dimensionné, ou si le
sol ne permet pas linfiltration, les aménagements réalisés sur le temrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur des dites eaux.

3 - Autres réseaux.

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques
basse tension ainst que leurs branchements, est recommandée.

ARTICLEUA 5 - Caractéristiques des terrains.

Sans objet.
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ARTICLE UA G - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions principales doivent 8'implanter ;

¢ s0it & ['alignement. Les retours de fagade peuvent étre fortement conseillés afin de créer des cours a
Vintérieur des parcelles permettant notamment le stationnement.

e soit dans la continuité des batiments limitrophes pour assurer la continuité de 'aspect architectural.
- Des implantations différentes peuvent étre autorisées, lorsqu'it s'agira de composer avec un béatiment

existant qui ne serasit pas implanté selon les regles précédentes, ou dans le cas d'un retour d'une
construction implantée en partie & l'alignement.

ARTICLEUAT7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions doivent étre édifiées :

¢ soit en limite séparative, excepté pour les piscines ol un recul de 4 m est imposé,

e solt en respectant un recul minimum de 4 m.

ARTICLE UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux aufres sur une méme
propriété.

L.a distance entre deux constructions sur un méme terrain doit étre telle que les conditions de passage et de
foncticnnement du matériel de lutte contre l'incendie soient satisfaites.

ARTICLE UA 9 - Emprise au sol.

Sans objet.

ARTICLEUA 10 - Hauteur des constructions.

1°-°L.a hauteur des consfructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu'a la sabliére la plus
haute

2 - La hauteur des constructions devra respecter la hauteur moyenne constatée sur 'ensemble du bati
existant de la rue dans laquelle le projet s'inscrit.

3°-°Lorsque leurs caractéristiques techniques Fimposent, les équipements d'infrastructure peuvent étre
exemptés de la régle de la hauteur. '
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ARTICLEUA 11-  Aspect extérieur.

1 - Généralités.

1.1 - Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractére
ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

1.2 - Les volumes des foits et les matériaux doivent é&tre choisis de maniére & composer un tfout
homogéne avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'éire respectée, sans toutefois
constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

1.3 - L'aspect des constructions a usage d'activité ou d'équipements collectifs, doit, par I'utilisation de
matériaux et de technigues appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de fagon
esthétique leur caractére fonctionnel.

1.4 - Les éiéments se rapportant au commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent
étre intégrés dans la composition architecturale des bétiments sans porter atteinte de par leurs dimensions,
leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de 'environnement.

2 - Toltures.
2.1 - Formes de toitures.

La couverture des batiments sera réalisée au moyen de foitures & deux pentes obligatoirement.. La pente
des batiments principaux sera au moins égale & 34°.

Les toitures terrasses ne pourront éfre admises que dans la mesure ol elles se composeront
harmonieusement avec l'ensemble existant ou & créer.

Les foitures & une seule pente sont interdites sauf pour les appentis et dépendances et les hangars
agricoles dans la mesure ol ils viendront s'adosser & une construction existante.

2.2 - Matériaux de foitures.

Les matériaux de toiture des batiments principaux sont :

¢ les tuiles plates de teinte terre cuite vieiliie nuancee,
¢ les tuiles mécaniques vieillies ou nuancées,

¢ les fuiles mécanigues rouges,

s ies bardeaux d'asphalte,

* 'ardoise.

Sont interdites les toifures apparentes en tble galvanisée, en éléments meétalligues non peints, en
polyvinylchlorure, en polyester ou en polyéthyléne ondulé.

Le fibrociment, les bacs aluminium et les bacs aciers pré-peints peuvent éfre admis comme matériau de
couverture ou de bardage pour les batiments & usage agricole ou d'activités économiques, dans la mesure
oll leur teinte s’harmonise avec celles des toitures des aufres constructions (feinte naturelie ou brune}.

Il est possible dintégrer dans les toitures des capteurs thermiques pour l'eau chaude sanitaire et
photovoltaiques pour la production d'électricité. lls seront intégrés dans les toitures en respectant
lenvironnement.

Réglement de Ja révision du Plan Local d'Urbanisme de Collonges-lés-Premiéres. 15



UA

3 - Matériaux et couleurs.
Une unité d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades,

Les facades doivent &tre peintes ou enduites & moins gue les matériaux utilisés soient, de par leur nature et
leur mise en ceuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents. Les enduits devront couvrir la tofalité
des facades de ia construction, y compris le soubassement.

Les seules couleurs autorisées sont celies de l'environnement naturel du bati existant alnsi que les
contrastes, dans la mesure ol ils ne constituent pas une agression contre l'environnement. L'empioi du
blanc pur est interdit.

Les enduits extérieurs et les peintures couvrant ia facade, notamment dans le cas des maisons & ossature
bois, dolvent étre de fons neutres.

4 - Cibtures.

- Les clotures en pierre, enduites ol magonnées devront étre traités dans le méme esprit que la fagade
principaie.

- A moins gu'elles ne répondent & des nécessités résultant de la nature ou du caractére des constructions
édifiees sur le terrain, les clotures nouvelles sur alignement doivent étre constituées d'une murette de
hauteur comprise entre 40 cm, et 1 m.

Les murettes sont réalisées soit en pierre du pays, soit en magonnerie enduite dans les tons s'harmonisant
avec ceux de la fagade de la construction.

Elles peuvent étre doublées de haies vives, et/ou surmontées de grilles, grillages, ou de tous autres
dispositifs & claire-voie.

- Les régles précédentes ne s'appliguent pas aux murs en pierre du pays existants. Ceux-ci seront
préservés et conservés dans la mesure du possible et pourront étre reconstruits & l'identigue avec le méme
matériau,

5 — Restauration du béti ancien.

- Dans le cadre de la restauration, on prendra soin de :
e conserver apparentes les pierres destinées deés lorigine & rester visibles (encadrements,
bandeaux, corniches,...) ; les enduits seront arrétés réguligrement sur leur pourtour,
¢ ne pas modifier les proportions de percements des fagades ; il faudra se référer aux modules
des ouvertures existantes (ouvertures pius hautes que larges),
* regpecter les proportions du batiment et la pente du toit en cas d'extension,

s conserver oy remplacer & lidentique les menuiseries anciennes ou d'utiliser des matériaux de
mémes aspects et couleurs,

e utiliser, sur rue, des volets pleins & traverses sans écharpe, soit persiennas, soit intérieurs &
panngaux.

Les fiches du SDAP fournies en annexes apportent des recommandations pour la restauration ou la
rénovation.

6°-*Divers.

- Les constructions doivent s'adapter a la topographie locale et au sol naturel.
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ARTICLE UA 12 - Stationnement des véhicules,

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues

(véhicules des habitants, visiteurs, personnel, clients, etc. ..), doit &fre obligatoirement assuré en dehors des
voies publiques.

2 — La superficie & prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule particulier est de 25m?* (12,50m?
de stationnement + 12,50 m* de dégagement).

Afin d'assurer le stationnement des véhicuies, il est exigé notamment :

- Pour les constructions a usage d'habitation de type F1 ou F2 : 1 place de stationnement par
iogement.

- Pour les constructions & usage d'habitation supérieure au type F2 : 2 places de stationnement par
icgement.

- Pour les commerces supérieurs & 100m2 : 1 place de stationnement par 40m?* de surface de vente.

- Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restauration.

Pour les hétels : 1 place de stationnement par chambre.

La reégle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UA 13 - Espaces libres et piantations.

1 - Définition

Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lls peuvent faire
Fobjet d'un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, etc. ...} ou d'un traitement minéral (dallages,
aires de stationnement, aires de jeux, piéces d'eau, piscines, etc. ...).

Par contre, n'entrent pas dans les espaces libres ies voies de circulation non réservéss exclusivement aux
piétons.

2 - Obligation de conserver ou de réaliser des espaces verts et des plantations

2.1 - Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
22 - Les espaces non bétis doivent étre plantés.
2.3 - Les élements remarquables du paysage repérés sur les piéces graphiques seront préservés.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUFPATION DU SOL

ARTICLE UA14 -  Coefficient d'occupation <u sol.

Il n'est pas fixé de COS.

Réglement de la révision du FPlan Local d'Urbanisme de Collonges-lés-Premicres. 17



uD

CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

Cetle zone de faible densité, principalement affeciée & I'habitation, peut accueillir des constructions ayant
cette destination et leurs annexes, ainsi que celles abritant des activités qui, en matiére d'aspects, de
pollutions, de bruits et autres nuisances, sont compatibles avec 'environnement d'un quartier d'habitation et
qui concourent a I'equipement de la commune.

Elle comporte :
- Un secteur UDJ, lié a des risques d'inondation de FArnison ol aucune construction n'est autorisée.

- Un secteur UDh lié a des conditions de hauteurs particuliéres et avec la volonté de favoriser ia
mixité sociale.

SECTION 1~ NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis a autorisation ou a déclaration :
- L'édification de clotures, aufres que celles liées a des activités agricoles.

- l.es installations et travaux divers, conformément aux articles R. 442-1 et suivants du Code de
'Urbanisme.

- Les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage ou du bati identifié ef localisé dans
le P.L.U. en application de l'article L. 123-1 7° du Code de ['Urbanisme.

ARTICLE UD 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdits :

- Les constructions & usage industriet,

- Les constructions a usage d'entrepdts commerciaux,

- Les constructions a usage agricole.

- Les lotissements & usage d'activités économiques.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises & autorisation.
- Les carriéres.

- L.es caravanes isolées.

- Le camping hors des ferrains aménages.

- Les terrains aménagés pour Faccueil des campeurs et des caravanes.

- Les terrains affectés a I'implantation d’habitations [&géres de loisirs.
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- Les installations et travaux divers, autres que ceux visés & l'articie UA 2.
. Les dépbts de véhicules désaffectés.

- L.es sous-sols enterrés pour 'ensemble des constructions.

Et en secteur UDI, 'ensembie des constructions.

ARTICLEUD 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol ci-aprés, a condition qu'elles soient compatibles
avec un quartier d’habitations et qu'elles n'engendrent pas de risques incompatibles avec le caractére de la
zone et qu'elles soient en dehors du secteur UDI:
- Les constructions & usage :

. d’égquipements collectifs,

. de commerce et d'artisanat,

. de bureaux et de services,

. hotelier ou de restauration,

- Les instaliations classées pour la protection de Penvironnement soumises & déclaration.
- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public.
- Les aires de stationnement ouvertes au public.

- Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisées.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUD 3. Accés et voirie,

1 - Accés.

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentiaue ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour fa circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voles publigues. Les accés doivent étre adaptés a
l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique. -

2 « Voirie,

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elies supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir ; elles doivent
notamment satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre lincendie, protection civile,
brancardage, ramassage des ordures ménagéres, stationnement et déneigement.
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- Les voies nouvelles, publigues ou privées, se ferminant en impasse et desservant plusieurs parcelles
doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

- Dans les opérations d'ensembile, le cholx du tracé des dessertes automobiles, des voies piétonnes, doit
préserver la possibilité de raccordement aux desseries des opérations voisines existantes ou
éventuelles.

ARTICLEUD 4 - Desserte par les réseaux.

1 - Eau potable.

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement.

2.1 - Eaux usées.

21.1.

21.2.

Toute construction nouvelle a usage d'habitation ou abritant des activités doit évacuer ses eaux
usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement,

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eau pluviales est
interdite.

2.2 - Eaux pluviales.

2.2.1

222

223

En l'absence de réseau collecteur d'eaux pluviales ou en cas de réseaux insuffisants, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et eventuellement ceux visant &
ja limitation des débits évacués de la propriété, sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

Des dispositifs d'infiltration au terrain et & fopération peuvent étre autorisés et méme recommandés
sur la parcelle afin de soulager le réseau collecteur.

Lorsau'll existe un réseau d'assainissement de type separalif, suffisamment dimensionné, ou si le
sol ne permet pas linfiltration, les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir
lécoulement des eaux pluviales dans le reseau collecteur des dites eaux.

3 - Aufres réseaux.

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchements, est recommandée,

ARTICLEUD &5 - Caractéristiques des terrains.

Néant.
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ARTICLE UD 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques,

Les constructions principales doivent étre édifiées .
e soit en limite séparative, excepté pour les bassing des piscines olt un recul de 4 m est imposé,
« soit en respectant un recul minimum de 4 m.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées, lorsqu'il s'agira de composer avec un batiment
existant qui ne serait pas implanté selon les régles précédentes, ou dans le cas d'un retour d'une
construction implantée en partie & Falignement.

ARTICLE UD7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales doivent étre édifiées :

¢ soit en limite séparative, excepté pour les bassins des piscines ol un recul de 4 m est imposé,

e s0it en respectant un recul minimum de 4 m.

ARTICLE UD 8 - implantation des constructions ies unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matérie! de lutte contre l'incendie soient satisfaites.

ARTICLE UD 9 - Emprise au sol.

Néant

ARTICLEUD10 - Hauteur des constructions.

1 - La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu'a la sabliére la plus
haute

2 - £n secteur UDh, la hauteur des constructions & |a sabliére ne peut excéder 9 métres 4 la sabliére.

3 - En dehors du secteur UDh, la hauteur des consfructions a la sabligre ne peut excéder & metres 3 la
sabliére.

4 - Lorsque leurs caractéristiques techniques limposent, les équipements d'infrastructure peuvent étre
exemptés de la régle de la hauteur.
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ARTICLEUD 11 -  Aspect extérieur.

1 - Généralités,

11 - Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractére
ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

1.2 - Les volumes des ioits et les matériaux doivent étre choisis de maniére 3 composer un tout
homogéne avec les immeubles existanis dont la qualité architecturale mérite d'étre respeciée, sans toutefois
constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

1.3 - L'aspect des constructions & usage d'activité ou d'équipements colfectifs, doit, par 'utilisation de
matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de fagon
esthétique leur caractére fonctionnel,

1.4 - Les éiéments se rapportant au commerce (devantures de magasing et leurs enseignes) doivent
étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans porter atteinte de par leurs dimensions,
leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de t'environnement.

2 - Toitures,
2.1 - Formes de foitures.

La couverture des batiments sera réalisée au moyen de toitures & deux penies obligatoirement.. La pente
des batiments principaux sera au moins égale & 34°.

Les foitures ferrasses ne pourront éfre admises que dans la mesure ol elles se composeront
harmonieusement avec ['ensemble existant ou 4 créer.

Les toitures & une seule pente sont interdites sauf pour les appentis et dépendances et les hangars
agricoles dans la mesure ol ils viendront s'adosser & une construction existante.

2.2 - Matériaux de toitures.

Les matériaux de toiture des batiments principaux sont

e |os tuiles plates de teinte terre cuite vieillie nuancée,
« les tuiles mécaniques vieillies ou nuancées,

« les tuiles mécaniques rouges,

» les bardeaux d'asphalte,

» 'ardoise.

Sont interdites les toitures apparentes en téle galvanisée, en éléments meéialliques non peints, en
polyvinylchlorure, en polyester ou en polyéthyléne ondulé,

Le fibrociment, les bacs aluminium et les bacs aciers pré-peints peuvent étre admis comme matériau de
couverture ou de bardage pour les batiments & usage agricole ou d'activités économiques, dans la mesure
ol leur teinte s'harmonise avec celles des toitures des autres constructions (teinte naturelle ou brune).

i est possible dintégrer dans les toitures des capleurs thermigues pour l'eau chaude sanitaire et
photovoltaigues pour la production d'électricité. lls seront intégrés dans les toitures en respectant
l'environnement.
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3 - Matériaux et couleurs.

Une unité d'aspect devra éire recherchée dans le traltement de toutes les facades.

Les fagades doivent étre peintes ou enduites 4 moins que les matériaux utilisés soient, de par leur nature et
leur mise en ceuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparenis. l.es enduits devront couvrir la totalité
des facades de la construction, y compris le soubassement.

Les seules couieurs auiorisées sont celles de l'environnement naturel du béli existant ainsi que les

contrastes, dans la mesure ol Hs ne constituent pas une agression contre l'environnement. L'emploi du
blanc pur est interdit.

4 - Clbtures.

Comme pour la construction des béafiments, les clotures devront s'harmoniser avec les constructions
existantes.

5 - Divers.

- Les constructions dolvent s'adapter & la topographie locale et au sol naturel.

ARTICLE UD 12 - Stationnement des véhicuies.

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues
{(véhicules des habitants, visiteurs, personnel, clients, efc. ..), doit étre obligatoirement assuré en dehors des
voies publiques.

2 -°La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule particulier est de 25m? (12,50m?
de stationnement + 12,50 m? de degagement).

Afin d’assurer le stationnement des véhicules, il est exigé notamment ;

- Pour les constructions & usage d'habitation de type F1 ou F2 : 1 place de stationnement par
logement. , _

- Pour les constructions & usage d'habitation supérieure au type F2 : 2 places de stationnement par
legement,

- Pour les commerces supérieurs 4 100 m2 : 1 place de stationnement par 40m® de surface de vente.

Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restauration.

Pour les hétels : 1 place de stationnement par chambre.

t

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLEUD 13-  Espaces libres et plantations.

1. Définition

Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lls peuvent faire
l'objet d'un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, etc. ...} ou d'un traitement minéral (dallages,
aires de stationnement, aires de jeux, pidces d'eau, piscines, etc. ...).
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Par contre, n‘entrent pas dans les espaces libres les voies de circulation non réservees exclusivement aux
pigtons.

2 - Obligation de conserver oy de régpliser des espaces verts et des plantations

2.1 - Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
2.2 - Les espaces non batis doivent &tre plantés.
2.3 - Les éléements remarquables du paysage repérés sur les pieces graphiques seront préserves.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UD14 - Coefficient d’occupation du sol (COS)

Il est pas fixé de COS dans celte zone.
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE L.A ZONE

L.a zone UE est une zone d'activités destinde & recevoir des établissements d'activités diverses ef toutes
installations qui y sont liées.

Elle comprend un secteur UEa qui correspond & un secteur au développement limité, lié & Pactivité
ferroviaire ou éleclrigue.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis a autorisation ou a déclaration :
- L'&dification de clétures, aufres que celles liées a des activités agricoles.

- Les installations et travaux divers, conformément aux articles R. 442-1 et suivants du Code de
['Urbanisme.

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d’Urbanisme restent soumis aux dispositions du
Code Forestier, notamment en ce qui concerne le défrichement.

ARTICLEUE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions agricoles,
- les caravanes isolées,
- les camps d'accusil pour tentes et caravanes,
- les terrains d'accuell des habitations 1égéres de loisirs,
- les parcs d'attractions ouverts au public,
- les dépbts de véhicules désaffectés,
- les terrains affectés au garage collectif de caravanes,
- les carrigres,
- les sous-sols enterrés pour 'ensemble des constructions,

- les constructions a destination d'habitation et leurs annexes, sous réserve de {'article UE2,
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En secteur UEa, est interdite toute occupation du sol non lige & I'activité ferroviaire ou électrique.

ARTICLE UE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

Sont autorisées sous conditions, en dehors du secteur UEa :
- Les constructions & usage d'habitation ou de logement seulement si elles sont nécessaires a Factivité.

- Les extensions mesurées des constructions existantes, seulement si elles ne comprometient pas
futilisation du reste de la zone.

En secteur UEa, ne sont autorisés que les constructions de toute nature, les installations, les dépéts et les
equipement d'infrastructure nécessaires et liés a 'activité ferroviaire ou électrique.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUE 3 - Accés et voirie.

1 - Accés,

Tout terrain enclave est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Toute opeération doit prendre le minimum d'acceés sur les voies publiques. Les accés doivent étre adaptés a
l'opération et aménagés de facon & apporter la moindre géne & la circulation publique.

2 - Voirie.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publigues ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir ; elles doivent
notamment satisfaire aux regles minimales de desserte, défense contre lincendie, protection civile,
brancardage, ramassage des ordures ménagéres, stationnement et déneigement.

- Les voies nouvelles, publiques ou privées, se terminant en impasse et desservant plusieurs parcelles
doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

- Dans les opérations d'ensemble, le choix du tracé des dessertes automobiles, des voies piétonnes, doit
préserver la possibilité de raccordement aux dessertes des opérations voisines existantes ou
eventuelles,

ARTICLE UE 4 - Desserte par les réseaux,

Tous les dispositifs projetés relatifs & l'alimentation en eau et & l'assainissement doivent &tre conformes & la
réglementation en vigueur.
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1 - Eau potable.

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation &n eau doit &tre raccordée au réseau collectif
de distribution d'eau potable.

Sont prévus des canalisations d'un diamétre suffisamment important pour permetire Fimplantation de
poteaux d'incendie de 150 mm.

2 - Assainissement.
2.1 - Eaux usées,

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement.

En Fabsence de réseau collectif d'assainissement, un dispositif d'assainissement individuel, conforme aux
régles sanitaires en vigueur, doit &tre réalisé.

I! doit &tre congu de fagon a pouvoir élre mis hors circuit, et de maniére telle que la construction puisse
étre directement raccordée au systéme public quand celui-ci sera mis en place.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau d'assainissement est subordonnée a un pré-
traitement. _

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est interdite.
2.2 - Faux pluviales.

En l'absence de réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements nécessaires au libre écoulement des

eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont & la

charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et au terrain.

Les dispositifs retenus pour I'évacuation des eaux pluviales doivent étre conformes & la réglementation en
vigueur.

3 - Autres réseaux.

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques
basse tension ainsi que leurs branchements, est recommandée.

ARTICLEUE S5 - Caractéristiques des terrains.
Néant.
ARTICLE UE 6 - Impiantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions doivent respecter un recul d'au moins 5 m par rapport & falignement.
Ce recul est porté & 20 m de la RD16.

ARTICLEUE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions doivent s'implanter en respectant une marge d'isolement de 4 m minimum,
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Ce recul par rapport aux limites séparatives s'applique aussi aux dépdts afin de ne pas nuire aux quartiers
d’habitation limitrophes.

Un recul supérieur est demandé par rapport aux limites des zones UD et 1AU, ce recul est porté 320 m
pour les batiments principaux d'activités.

ARTICLE UE 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété,

La distance entre deux constructions sur un méme terrain doit étre telle que les conditions de passage et de
fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie soient satisfaites.

ARTICLEUE 9 - Emprise au sol.

Néant.

ARTICLE UE 10 - Hauteur des constructions.

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel avant fravaux jusqu'a la sabliére la plus
haute.

Il west pas établi de régle de hauteur pour les consiructions & usage industriel ou artisanal.

Lorsque les caracteristiques techniques imposent, les équipements d'infrastructure peuvent étre exemptiés
. de la régle de la hauteur.

ARTICLE UE 11 - Aspect extérieur.

1- Généralités

lLes constfructions y compris les annexes doivent présenter un aépect compatible avec le caractére ou
lintérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

L'aspect des constructions doit, par T'utilisation de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une
certaine recherche dans le but de traduire de fagon esthétique leur caractére professionnel.

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent intégrer

dans la composition architecturale des batiments sans porter atteinte de leurs dimensions, leurs couleurs,
les matériaux employés, au caractere de 'environnement.

2 -~ Matériaux et couleurs
Une unité d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades.

Les fagcades doivent étre peintes ou enduites & moins que les matériaux utiisés soient, par leur nature et
leur mise en ceuvre, d'une qualité suffisanie pour rester apparents,

Les couleurs utilisées doivent contribuer & une bonne intégration des constructions dans le site.
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ARTICLEUE12-  Stationnement des véhicules.

Le stationnement des véhicules doit répondre aux besoins des constructions ou installations (personnel,
Hivraison...) et doit étre assuré en dehors du domaine public.

Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors des voies publiques.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule particulier est de 25 m?, y compris les
acces.

Dans tous les cas, le nombre de stationnements sera adapté a la spécificité de Mactivité.
A ces espaces amenagés pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s'ajoutent les
espaces a réserver pour le stationnement des camions et des divers véhicules utilitaires.

ARTICLE UE 13 - Espaces libres et plantations,

1°-°Les surfaces libres de toutes constructions y compris les marges de recul et les marges d'isolement sur
les limites séparatives seront plantées d’arbres de haute tige.

2 - Les aires de stationnement devront &tre plantées a raison d'un arbre pour 4 emplacements.

3 - Des aménagements paysagers peuvent étre imposés pour faciliter linsertion de constructions ou
installations dans leur site. Leur volume et leur nature d'implantation doivent étre adaptés a leur fonction.

4°-°Un écran de verdure a feuillage persistant est imposé autour des dépbts.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - Coefficient d’'occupation du soi.

Sans objet.
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est destinée & étre urbanisée a terme lorsque 'évolution des besoins le nécessitera.

Son ouverture & l'urbanisation nécessitera une modification ou une révision du PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis & autorisation ou & déclaration :
- L'édification de clbtures, autres que celles liees & des activités agricoles.

- Les installations et fravaux divers, conformément aux articles R, 442-1 et suivants du Code de
['Urbanisme.

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d'Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce quil concerne le défrichement.

ARTICLE AU 1- Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions agricoles,
- les caravanes isolées,
- les camps d'accueil pour tentes et caravanes,
- les terrains d'accueil des habitations légéres de loisirs,
- les parcs d'attractions ouverts au public,
- les dépbts de véhicules désaffeciés,
- les terrains affectés au garage collectif de caravanes,
- l@s carriéres,
- les constructions a destination d'habitation et leurs annexes autres que celles visées a l'article AU 2,
- les constructions a destination d'activités economigues, d'entrepéts commerciaux,
- les installations classées soumises & autorisation et 4 déclaration,

- les sous-sols enterrés pour 'ensemble des constructions.

Reéglement de la révision du Plan Local d'Urbanisme de Collonges-les-Premiéres. 31



AU

ARTICLE AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

Sont autorisées sous conditions :

- laménagement et 'extension des constructions existantes & condmon de ne pas perturber ou
comprometire lameénagement ultérieur de la zone,

- les équipements coliectifs & condition de ne pas perturber ou compromettre 'aménagement ultérieur
de la zone,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - Accés et valrie,

Sans objet.

ARTICLE AU 4 - Desserte par les réseaux.
Sans objet.

ARTICLE AU S5 - Caractéristiques des terrains,

Sans objet.

ARTICLE AU 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions devront étre implantées & 4 m minimum des voies et des emprises publigues.

ARTICLE AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite separative,

- soit & une distance de la limite séparative au moins égale 84 m.

ARTICLE AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété,

Sans objet.
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ARTICLE AU 8 - Emprise au sol.

Sans objet.

ARTICLE AU 10 - Hauteur des constructions.

Sans objet

ARTICLE AU 11-  Aspect extérieur.

Sans objet

ARTICLE AU 12 - Stationnement des véhicules.

Sans objet.

ARTICLE AU13 -  Espaces libres et plantations.

Sans objet.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article AU 14 - Coefficient d'occupation du sol {COS8)
Sans objet.
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUE

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone & vocation d'activité est destinée & étre urbanisée & terme lorsque I'évolution des besoins le
nécessitera.

Son ouverture a 'urbanisation nécessitera une modification ou une révision du PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappeis.

1 - Sont soumis a autorisation ou a déclaration :
- L'édification de clbtures, autres que celles liées & des activités agricoles.

- Les installations et travaux divers, conformément aux articles R. 442-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d'Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce gul concerne le défrichement.

ARTICLE AUE 1-  Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions agricoles,
- les caravanes isolées,
- les camps d'accueil pour tentes ef caravanes,
- les terrains d'accueit des habitations légéres de loisirs,
- les parcs d'attractions ouverts au public,
- les dépdts de véhicules désaffectés,
- les terrains affectés au garage collectif de caravanes,
- les carriéres,

-les constructions & destination d'habitation et leurs annexes autres gque celles visées 3 |'article
AUE 2,
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- les constructions a destination d'activités économiques, d'entrepdts commerciaux autres gue celles
vigées a larticle AUE 2.

- les installations classées soumises & autorisation et & déclaration autres que celles visées a l'article
AUE 2.

ARTICLE AUE2-  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

Sont auiorisées sous conditions :

- laménagement, la reconstruction et 'extension des constructions existanies a condition de ne pas
perturber ou comprometire 'aménagement ultérieur de la zone. Ces extensions et aménagement
peuvent autoriser la création d'un logement lié & Factivité existante.

- les équipements coliectifs & condition de ne pas perturber ou comprometire 'aménagement ultérieur
de la zone,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUE3-  Accés et voirie.

Sans objet.

ARTICLE AUE 4 -  Desserte par les réseaux,

Sans objet.

ARTICLE AUE S - Caractéristiques des terrains.

Sans objet.

ARTICLE AUE6-  Impiantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues.

Les constructions devront étre implantées a 4 m minimum des voies et des emprises publigues.

ARTICLE AUE 7+ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives,

Les constructions doivent étre implantées & une distance de la limite séparative au moins égale 2 4 m.
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ARTICLE AUE 8-  Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété,

Sans objet.

ARTICLE AUE 9 - Emprise au sol,

Sans objet.

ARTICLE AUE 10 - Hauteur des constructions.

Sans objet

ARTICLE AUE 11 - Aspect extérieur.

Sans objet

ARTICLE AUE 12 - Stationnement des véhicules.

Sans objet.

ARTICLE AUE 13 - Espaces libres et plantations.

Sans objet.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article AUE 14 - Coefficient d'occupation du soi (COS)
Sans objet.
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone & urbaniser posséde ou possédera dans le cadre des travaux communaux d'assainissement en
périphérie immédiate, 'ensemble des réseaux dimensionnés pour F'urbanisation de 'ensembie de la zone.
Elle peut accueillir des constructions a usage principal d'habitation, ainsi que des constructions & usage de
services et d'aclivités diverses, compatibles avec 'habitation.

Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d'opérations d’'aménagement.

L'urbanisation sera réalisée dans le cadre d'un aménagement cohérent de la zone, qui doit permettre, grace
a une réflexion globale sur 'espace a traiter et sur la relation de cet espace avec son environnement et les
futures zones d'extension (AU), d'assurer un aménagement de qualité. Les premiéres opérations ne doivent
en aucun cas compromettre laménagement du reste de la zone.

Un schema de principe décrit dans la piéce les « Orientations d’Aménagement » servira de base 3
laménagement de cetie zone,

Ces orientations permettent de réaliser des opérations d’aménagement intégrant par exemple du logement
a caractére social. La commune recommande un pourcentage de ce type d'habitat dans les futures
operations et se tient préte & mettre en relation les opérateurs avec des bailleurs sociaux.

Elle comporte 2 secteurs 1AU1 et 1AU2 soumis & des conditions particuliéres d'occupation des sols
explicitées dans ce réglement et dans les Orientations d'’Aménagement. Ces secteurs pourront s'urbaniser
lors de la réalisation d'opérations d’aménagement et dans e cadre d'un aménagement cohérent de la zone,
et dans le respect des Orientations d’Amenagement.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis a autorisation ou a déclaration :
- L'édification de cidtures, autres que celles liées & des activités agricoles.

- Les installations et travaux divers, conformément aux articles R. 442-1 et suivants du Code de
FUrbanisme,

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d’'Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce qui concerne le défrichement.

ARTICLE 1AU1 1- Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdites, les occupations et utifisations sulvantes ;
- Les consfructions a usage industriel.
- Les constructions a usage d'entrepdts commerciaux et industriels.
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- Les constructions & usage agricole.

- Les lotissements a usage d'activités économigues.

- Les installations classées pour la protection de l'environnement soumises 4 autorisation.
- Les carriéres.

- Les caravanes isolées.

- Le camping hors des terrains aménagés.

- Les terrains aménagés pour 'accueil des campeurs et des caravanes.

- Les terrains affectés & 'implantation d’'habitations légéres de loisirs.

- Les instailations et travaux divers, autres que ceux visés & l'article UA 2.

- Les dépdts de vehicules désaffectés.

- L.es sous-sols enterrés pour 'ensemble des constructions.

ARTICLE 1AU1 2- Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres.

1°-"Les occupations et utilisations du sol ci-dessous sont autorisés, a condition qu'elles solent compatibles
avec un ameénagement coherent de l'ensemble de la zone. En particulier, si 'opération d'aménagement

envisagée ne concerne qu'une partie de la zone, eile ne doit pas compromettre I'urbanisation ultérieure du
reste de la zone.

- les constructions & usage d’habitation et leurs annexes.

- Les lolissements & usage d'habitation.

2°-°Les occupations et utilisations du sol ci-dessous sont également autorisées, a condition gu'elles soient

compatibles avec un quartier d’habitations, et qu'elles n'engendrent pas de risques incompatibles avec le
caractére de la zone.

D'autre part, eiles doivent étre compatibles avec un aménagement cohérent de 'ensemble de la zone. En
particulier, si l'operation d’aménagement envisagée ne concerne qu'une partie de la zone, elle ne doit pas
comprometire 'urbanisation ultérieure du reste de la zone.

- Les constructions 4 usage :

- d'égquipements coliectifs,

- de commerce et d'artisanat,
- de bureaux et de services,
- hotelier.

- Les ouvrages liés aux équipements d'infrastructures routiéres.
- Les installations classées soumises a déclaration.

- les aires de jeux et de sports et les aires de stationnement ouvertes au public.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE 1AU1 3- Accés et voirie.

1 - Acceés,

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentigue ou par vole judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies, qui
présenteralt une géne ou un risque pour s circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Les accés doivent étre adaptés 2
'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les accés seront regroupés a partir de la rue des Meix et/ou depuis 'aménagement futur de 'entrée de la
commune, pour desservir la zone 1AU1.

Un accés unique sera prévu & parlir de la rue de Beire-le-Fort au niveau de l'entrée du village pour desservir
la zone 1AL2. Un autre accés devra étre réalisé depuis la rue de la Priale.

Des accés piéton ou voiture pourront egalement se faire depuis |a rue du Beire-le-Fort pour sa partie située
au coeur du village (cf. orientations d'aménagement).

2 - Voirie,

- Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publiques ou privées doivent éfre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir ; elies doivent
notamment satisfaire aux régles minimales de desserie, défense contre lincendie, protection civile,
brancardage, ramassage des ordures ménagéres, stationnement et déneigement.

~ Les voies nouvelles, publiques ou privees, se terminant en impasse et desservant plusieurs parcelles
doivent éire ameénagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

- Dans les opérations d'ensembie, le choix du tracé des dessertes automobiles, des voies piétonnes, doit
préserver la possibilité de raccordement aux dessertes des opérations voisines existantes ou éventuelles.

ARTICLE 1AU1 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs & Falimentation en eau potable et a I'assainissement doivent étre
conformes 2 la réglementation en vigueur.

1 - Eau potable.

Toute construction ou instaliation qui requiert une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement.
2.1 - Eaux usées,

211 Toute construction nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités doit évacuer ses eaux
usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.
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2.1.2 L’évacustion des eaux useées non traitées dans les rivigres, fossés ou égouts d'eau pluviales est
interdite.

2.2 - Eaux pluviales.

221 En fabsence de réseau collecteur d'eaux pluviales ou en cas de réseaux insuffisants, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant 3
la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire gui doit
réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain,

223 Des dispositifs d'infiltration au ferrain et & l'opération peuvent &tre autorisés et méme recommandés
sur la parcelle afin de soulager le réseau collecteur.

2.2.3 Lorsquil existe un réseau d'assainissement de type séparatif, suffisamment dimensionné, ou si le
sol ne permet pas [linfilfration, les aménagements réalisés sur le tferrain doivent garantir
F'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur des dites eaux.

3 - Autres réseaux.

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques
basse tension ainsi que leurs branchements, est recommandée.

ARTICLE 1AU1 5- Caractéristiques des terrains.

Néant.

ARTICLE 1AU1 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions principales doivent éfre édifiées
¢ soit en limite séparative, excepté pour les bassins des piscines ofl un recul de 4 m est imposé.
« soit en respectant un recul minimum de 4 m,
- Des implantations différentes peuvent étre autorisées, lorsqu'il s'agira de composer avec un batiment

existant qui ne serait pas implanté selon les régles précédentes, ou dans le cas d'un retour d'une
construction implantée en partie & l'alignement.

ARTICLE 1AU1 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions peuvent étre édifiées .
» soit en limite séparative, excepté pour les bassins des piscines oll un recul de 4 m est impose,
« scit en respectant un recul minimum de 4 m.

A noter : Un secteur specifigue existe pour la zone 1AU1 ef, figurant dans la piece "Orientations
d'Aménagement”, ol limplantation du bati est imposée sur au moins une limite séparative.
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ARTICLE 1AU1 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété,

A moins gue les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie soient satisfaites.

ARTICLE 1AU19- Emprise au sol.

Néant,

ARTICLE 1AU1 10 - Hauteur des constructions.

1°-°La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu'a la sabligre la plus
haute.

2°-°La hauteur des constructions ne peut excéder 9 métres 3 la sabliére, cette hauteur devra également étre
en harmonie avec les constructions limitrophes et 'ensemble de la zone.

3°-"Lorsque ieurs caractéristiques fechnigues l'imposent, les éguipements dinfrastructure peuvent éfre
exemptés de la régle de Ia hauteur.

ARTIGLE 1AU1 11 - Aspect extérieur.

1 - Généralités.

1.1 - Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractére
ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

1.2 - Les volumes des toits et les matériaux doivent étre choisis de maniére & composer un tout
homogeéne avec les immeubies existants dont la qualité architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois
constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

1.3 - L’'aspect des constructions a usage d'activité ou d’équipements collectifs, doit, par l'utilisation de
matériaux et de technigues appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de fagon
esthétique leur caractére fonctionnel.

1.4 - Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent

&tre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans porter atteinte de par leurs dimensions,
leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de Fenvironnement.

2 - Toitures.
2.1 - Formes de toitures.

La couverture des béatiments sera réalisée au moyen de toitures & deux pentes obligatoirement.. La pente
des batiments principaux sera au moins égale & 34°,

Les foitures terrasses ne pourront étre admises que dans la mesure ol elles se composeront
harmonieusement avec 'ensemble existant ou a créer.
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Les toitures & une seule pente sont interdites sauf pour les appentis et dépendances et ies hangars
agricoles dans la mesure ol ils viendront s'adosser a une construction existante.

2.2 - Matériaux de foitures.

Les matériaux de toiture des batiments principaux sont :

e les fuiles plates de teinte terre cuite vieillie nuancée,
e les tuiles mécaniques vieillies ou nuancées,

e les tuiles mécanigues rouges,

e [es bardeaux d'asphalte,

» lardoise.

Sont interdites les foitures apparentes en ible galvanisée, en éléments métalligues non peints, en
polyvinyichlorure, en polyester ou en polyéthylene ondulé.

il est possible dintégrer dans les toitures des capieurs thermiques pour l'eau chaude sanitaire et
photovoltaiques pour la production d'électricité. lis seront intégrés dans les foitures en respectant
l'environnement.

3 - Matériaux et couleurs,
Une unité d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les facades.

Les fagades doivent éire peintes ou enduites & moins que les matériaux utilisés soient, de par leur nature et
leur mise en ceuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents. Les enduits devront couvrir la totalité
des facades de Ia construction, y compris le socubassement.

Les seules couleurs autorisées sont celles de 'environnement naturel du bati existant ainst gue fes
contrastes, dans la mesure ol ils ne constituent pas une agression contre l'environnement. L'emploi du
blanc pur est interdit.

4 - ClStures.

4.1 - Les clotures nouvelles sur alignement peuvent élre constituées :

e soit par des murs pleins traités dans le méme esprit que la fagade principale mais limités &
1,40m. lis peuvent &lre surmontés d'un grillage ou d'un dispositif & clair-vole.

s soit par des grilles ou grillages surmontant éventuellement une murette, doublés ou non de
haies vives,

¢ soit par des haies vives,

4.2 -°L.a hauteur totale des cidtures ne doit pas éire supérieure 32 m.

5 - Divers.

Les constructions doivent s'adapter 4 la topographie locale et au sol naturel.

ARTICLE 1AU1 12 - Stationnement des véhicules.

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues
(véhicules des habitants, visiteurs, personnel, ciients, ete. ..}, doit &re obligatoirement assuré en dehors des
voies publiques.
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2 -°La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule partacuiser est de 26m? (12,50m?
de stationnement + 12,50 m? de dégagement).
Afin d'assurer le stationnement des véhicules, il est exige notamment :

- Pour les constructions & usage d'habitation de type F1 ou F2 : 1 place de stationnement par
logement.

- Pour les constructions & usage d’habitation supérieure au type F2 : 2 places de stationnement par
logement,

- Pour les commerces supérieurs & 100m2 : 1 place de stationnement par 40m?® de surface de vente.

- Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restauration.

- Pour les hotels : 1 place de stationnement par chambre.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE 1AU1 13 - Espaces libres et plantations.

1 - Définition

l.es espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lis peuvent faire
fobjet d'un fraitement végétal (espaces plantés, engazonnés, efc. ...) ou d'un traitement minéral (dallages,
aires de stationnement, aires de jeux, pidéces d'eau, piscines, etc. ...).

Par contre, n'entrent pas dans les espaces libres les voies de circulation non réservées exclusivement aux
pigtons.

2 - Obligation de conserver ou de réaliser des espaces verts ef des plantations

2.1 - Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations éguivalentes.

2.2 -°Dans les opérations d'ensemble, §% au moins du terrain doivent étre traités en espace libre,
aménagé en espace vert et/ou en aire de jeux communs & tous les lofs. Ces espaces seront différents des
espaces réservés aux éventueils bassins de rétention des eux pluviales qui devront également s'intégrer au
paysage et composer un tout avec le paysage de la zone.

2.3 En secteur 1AU1, une bande végétalisée dense ou un merlon de terre devra étre mis en place en
limite de la zone UE,

2.4 En secteur 1AU2, un traitement végétal sera réalisé a l'entrée de la zone rue de Beire le Fort de
fagon & intégrer la future zone et a créer une entrée paysagére et séourisée au village.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Arficle 1AU1 14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Il n'est pas fixé de COS.
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AUX ZONES AGRICOLES

Réglement de la révision du Plan Local d'Urbanisme de Collonges-lés-Premigres.

44



CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE
Cette zone a protéger pour 'agricuiture est principalement affectée aux activités agricoles.

Elie est concernée par des vestiges archéclogiques. A ce titre, l'application de l'article R.111-3-2 du Code de
'Urbanisme et du décret du 5 février 1986, les permis de construire, de lotir ou de démolir, les installations
et travaux divers prévus par le Code de I'Urbanisme peuvent étre refusés ou n'étre accordés gue sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
comprometire la conservation ou 1a mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

La mise en ceuvre de cette réglementation est du ressort exclusif de la Direction Régionale des Affaires
Cultures - Service régional de l'archéologie (39 rue Vannerie - 21000 Dion - Tél. : 03.80.68.50.18 ou
(3.80.68.50.20). Les secteurs Av reprennent les données existantes sur la commune.

Elle comporte un secteur Ai lié aux risques dinondation et ou les constructions sont interdites excepté les
équipements d'intérét générai.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis 4 autorisation ou a déctaration :
- L'&dification de clbtures, autres que celles liees & des activités agricoles.

- Les installations et fravaux divers, conformément aux articles R. 442-1 et suivants du Code de
[Urbanisme.

-La démolition des éléments repérés sur le plan graphique ({articie 1.123-3-1 du Code de
[Urbanisme).

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d'Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce gui concerne le défrichement.

ARTICLEA 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. Les constructions a usage :
- d'habitation, autres gue celles vzsées a8 Earticle A2,
- de commerce et d'artisanat,
~ de bureaux et de services,
- industriel,
- d'entrepdts commerciaux et industriels,
- hotelier, autres que celles visées & l'article A2,
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2. Les lotissements.

3. l.es carriéres.

4, Les caravanes isolées.

5. Le camping hors des terrains aménagés.

6. Les terrains aménages pour Faccueil des campeurs et des caravanes.

7. Les terrains affectés a I'implantation d'habitations legéres de loisirs.

8. Les déplts de toute nature {ferrailies, déchets, vieux matériaux, carcasses de voitures,...), aulres que
ceux vises a [article AZ.

9. Les instaliations et travaux divers, autres que ceux visés 3 larticle AZ.

10. Les sous-sols enterrés pour F'ensemble des constructions.

11.  En secteur Ai, toute construction, excepté les éguipements d'intérét général.

ARTICLEA2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres.

Sont autorisés, sous conditions particuliéres, les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. Les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, seulement si elles sont directement liées et
nécessalres & des exploitations agricoles existantes, si elles sont implantées & proximité des
batiments principaux d'exploitation, et si elles sont destinées au logement de l'expioitant.

2. Les installations classées pour la protection de l'environnement, seulement si elles sont lides &
I'activité agricole ou si elles sont rendues nécessaires par la réalisation du projet de la Branche Est du
TGV Rhin-Rhéne,

3. Les dépdts de matériel ou de matériaux indispensables au fonctionnement de I'activité agricole.

4. Les équipements d'infrastructures et de supersiructures seulement si iis rentrent dans le cadre du
projet de la Branche Est du TGV Rhin-Rhéne et les travaux y afférant.

Sont également autorisés, a condition qu'ils ne compromettent pas le fonctionnement et le développement
de I'activité agricole ;

1. Les activités d'accuell & caractére touristique ou de vente de produits de la ferme développées sur les
exploitations agricoles et liées aux exploitations agricoles (gites ruraux, camping a la ferme, fermes de
séjour, fermes auberges, tables d'hotes, relais équestres, relais a la ferme,...).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 - Accés et voirie,

1 - Accés.

Tout terrain enclavé est inconstructible, 8 moins gue son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire, en application de 'article 682 du Code Civil.
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celie de ces voies, qui
présenteralt une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit,

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Les accés doivent étre adaptés a
fopération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation publigue.

2 - Voirie,

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'slles doivent desservir ; elles doivent
notamment satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre [incendie, protection civile,
brancardage, ramassage des ordures menageéres, stationnement et déneigement.

- Les voies nouvelles, publiques ou privées, se terminant en impasse et desservant plusieurs parcelles
doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour,

ARTICLEA 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs a l'alimentation en eau potable et a F'assainissement doivent étre
conformes & la réglementation en vigueur.

1 - Eau potable.

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potabie doit étre raccordée au réseau
coliectif de distribution d'eau potable s'l existe et si ses caractéristiques sont suffisantes.

En Yabsence de réseau public, la mise en oeuvre d'installations individuelles peut étre auforisés, sous
réserve gue ces ouvrages produisent un volume d'eau suffisant et de qualité satisfaisante eu égard aux
normes sanitaires en vigueur.

2 - Assalnissement.

2.1 - Eaux usées.

211 Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée
par des canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement.

2.1.2 En labsence de réseau collectif, la mise en oceuvre d'un dispositif d'assainissement individug!,
conforme aux regles sanitaires en vigueur, est admise.

213 Cependant, la possibilité de construire peut étre refusée en raison des inconvénients d'ordre
sanitaire pouvant &tre suscités par le dispositif projeté.

2.1.4 L'évacuation des egux usées non traitées dans les rivieres, fossés, ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2.2 - Eaux pluviales.

2.21 Les-aménagements réalisés sur le ferrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectif pluvial lorsqu'il existe.

2.2.2 En l'absence de réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant & la limitation des débuis évacués
de la propriété, sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés &
{'opération et au terrain. '
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ARTICLEAS - Caractéristiques des terrains.
Sans objet.
ARTICLEAG - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions doivent s'implanter & une distance de I'alignement au moins égale & 4 métres.

ARTICLEAT7 - Iimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions doivent étre implantées en respectant une marge d'isolement de 4 métres de la limite
séparative.

ARTICLE A 8- implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. o

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie solent satisfaites.

ARTICLEA 9 - Emprise au sol.
Néant.
ARTICLE A 10 - Hauteur des constructions.

1°-°La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu’a la sabliére la plus
haute.

2°-“La hauteur des constructions & usage d’habitation ne peut excéder 6 métres.

3°-°Pour les autres consfructions, il n'est pas prévu de hauteur.

ARTICLE A 11~ Aspect extérieur.

1- Généralités

Les constructions y compris les annexes et les clibtures doivent présenter un aspect compatible avec le
caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des paysages (situation, architecture, dimension,
aspect extérieur). Les volumes des toits et les materiaux doivent étre choisis de maniére & compoeser un tout
homogéne avec les immeubles existants dont la qualite architecturale mérite d'étre respectée.

l'aspect des constructions a usage d'activité doit, par 'utilisation de matériaux et de techniques appropriées,
exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de fagon esthétique leur caractére professionnel et
fonctionnel.
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2 - Matériaux et couleurs

Une unité d'aspect devra étre recherchée dans le traifement de foutes les facades.
Les matériaux de toiture des batiments d’habitation sont :

o les tulles plates de teinte terre cuite vieillie nuancée,
o leg fuites mécaniques vieillies ou nuancées,

+ les tuiles mécanigues rouges,

e les bardeaux d’asphalte,

¢ 'ardoise.

Les fagades doivent étre peintes ou enduites & moins que les matériaux utilisés soient, par leur nature et
leur mise en ceuvre, d'une gqualité suffisante pour rester apparents.

Les couleurs utilisées doivent contribuer & une bonne intégration des constructions dans le site.

ARTICLE A 12 - Stationnement des véhicules.

Le stationnement des veéhicuies correspondant aux besoins des constructions et installations prévues doit
étre obligatoirement assuré en dehors des voies publigues.

ARTICLEA 13- Espaces libres et plantations.

- Les plantations existantes sont maintenues dans la mesure du possible. Elles peuvent &tre remplacées par
des plantations equivalentes et d’'essences locales,

- Les plantations réalisees sont constitudes, de préférence, d'essences locales.

- Les dépbts permanents disposés & l'air libre sont masqués par une marge d'isolement plantée de végétaux
d’'essences locales formant écran.

- Des plantations pourront &tre imposées pour accompagner certaines constructions ou instaliations

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES DYOCCUPATION DU SOL

Article A14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Néant,
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TITRE V:
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone naturelle et forestiére doit &tre protégée en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, de la protection de 'environnement et des ressources naturelies
soit de l'existence d'une exploitation forestiére.

Elle est concernée par des vestiges archéologiques. A ce titre, 'application de l'article R.111-3-2 du Code de
FUrbanisme et du décret du & février 1988, les permis de construire, de lotir ou de démolir, les installations
et travaux divers prévus par le Code de ['Urbanisme peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous
réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologigues.

L.a mise en oeuvre de cette réglementation est du ressort exclusif de la Direction Régionale des Affaires
Cultures - Service régional de {'archéologie (39 rue Vannerie - 21000 Dijon - Tél. : 03.80.68.50.18 ou
03.80.68.50.20). Les secteurs Nv reprennent les données existantes sur la commune.

Elle comporte un secteur Ni lié aux risques d'inondation et ol les constructions sont interdites excepté les
équipements d'intérét général,

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis a autorisation ou a déclaration :
- L'édification de clbtures, autres que celles liées a des activités agricoles.

- Les installations et travaux divers, conformément aux articles R. 442-1 et suivanis du Code de
[Urbanisme. B

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d’Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce qui concerne le défrichement.

ARTICLEN1- Occupations et utilisations du sol interdites.

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

1 - les constructions nouvelles & destination d'habitation et leur annexe,
2 - les constructions & destination d'activités économique,

3 - les constructions agricoles,

4 - les terrains de camping et de caravanes,

5 - les caravanes isolées, -
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6 - les dépbts de véhicules désaffectés,
7 - les terrains d'accueil pour les habitations iégéres de loisirs,
8 - les terrains affectés au garage collectif de caravanes;
2] - En secteur Ni, toute construction, excepté les équipements d'intérét général.
ARTICLE N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisés sous condition :

1 - les constructions & usage d'équipement collectif, seulement si elles ne portent pas afteinte a
lintérét du site,

2 - les extensions mesurées et les annexes des constructions existantes, ne conduisant pas & la
création de nouveaux logements, seulement si elles ne portent pas atieinte a l'intérét du site,

3 - les consiructions d'équipements directement liés et nécessaires & 'entretien et & lexploitation
des foréts,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEN 3 - Accés et voirie.

1 - Acceés.

Tout terrain enclave est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire, en application de P'articie 682 du Code Civil.

Lorsque e terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Les accés doivent étre adaptés a
l'opération et aménagés de fagon & apporter la maoindre géne a la circulation publigue.

2 - Voirie.

- Les dimensions, formes et caractéristiques fechniques des voies publiques ou privées doivent éfre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir ; slles doivent
notamment satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre lincendie, protection civile,
brancardage, ramassage des ordures ménageres, stationnement et déneigement,

- Les voies nouvelles, publiques ou privées, se ferminant en impasse et desservant plusieurs parcelles
doivent étre aménageées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour,
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ARTICLEN 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs & 'alimentation en eau potable et & I'assainissement doivent étre
conformes 3 la réglementation en vigueur.

1 - Eau potable,

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d’eau potable 'l existe et si ses caractéristiques sont suffisantes,

En l'absence de réseau public, la mise en oeuvre d'instaliations individuelles peut éire autorisée, sous

réserve que ces ouvrages produisent un volume d'eau suffisant et de qualité satisfaisante eu égard aux
normes sanitaires en vigueur.

2 - Assainissement.
2.1 - Eaux usées.

211 Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit ére raccordée
par des canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement.

2.1.2 En I'absence de réseau collectif, la mise en oeuvre d'un dispositif d'assainissement individuel,
confarme aux régles sanitaires en vigueur, est admise.

2.1.3 Cependant, la possibilité de construire peut éire refusée en raison des inconvénients d'ordre
sanitaire pouvant étre suscités par le dispositif projeté.

2.1.4 L'évacuation des eaux usées non trajtées dans les rivigres, fossés, ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2.2 - Eaux pluviales.

221 Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Fécoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectif pluvial lorsguil existe.

222 En I'absence de réseau collecteur d'eaux piuviales, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des gaux pluviales et éventuellement ceux visant & la limitation des débuts évacués

de la propriété, sont 3 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés &
l'opération et au terrain.

ARTICLENS - Caractéristiques des terrains,
Sans ohjet.
ARTICLENG - Implantation des constructions par rapporf aux voies et emprises publiques.

Les constructions doivent s'implanter & une distance de l'alignement au moins égale & 4 meéfres.
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ARTICLEN Y - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions doivent étre implantées en respectant une marge d'isclement de 4 métres de la limite
séparative.

ARTICLENS - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

A moins gue les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel de lutte conire incendie soient satisfaites.

ARTICLEN 9 - Emprise au sol,

Néant.

ARTICLEN 10 - Hauteur des constructions,

Néant

ARTICLEN 11 - Aspect exterieur.

1~ Généralités
Les constructions y compris les annexes et les clotures doivent présenter un aspect compatible avec le
caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des paysages (situation, architecture, dimension,
aspect extérieur). Les volumes des toits et les matériaux doivent étre choisis de maniére a composer un tout
homogéne avec les immeubles existants dont la qualité architecturale meérite d’étre respectee.
L'aspect des constructions & usage d'activité doit, par I'utilisation de matériaux et de techniques appropriées,
exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de fagon esthétique leur caractére professionnel et
fonctionnel.

2 - Matérigux ef couleurs
Une unité d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades.

Les fagades doivent étre peintes ou enduites & moins que les matériaux utilisés soient, par leur nature et
leur mise en ceuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents.

Les couleurs utilisées dolvent contribuer & une bonne intégration des constructions dans le site.

ARTICLEN12 - Stationnement des véhicules.

Sans objet.
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ARTICLEN 13 - Espaces libres et plantations,

Dispositions particuliéres concernant certains modes d'ocoupation ou d'utilisation du sol

Des aménagements paysagers peuvent étre imposés pour faciliter {insertion de constructions ou
installations dans leur site, Leur volume et leur nature d'implantation doivent &tre adaptés & leur fonction.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N14 - Coefficient d'occupation du sol {COS)

Sans objet.
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1. DEFINITIONS LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES
ALIGNEMENT
L'alignement est la limite qui sépare le domaine public du domaine privé au droit des propriétés riveraines

des voies publiques.

CAMPING - CARAVANING

- Le camping aménagé est le camping classé par catégories et répondant & des normes définies par un
arrété, I} est soumis & autorisation préfectorale.

- e camping déclaré est une des formes d'accueil en milieu rural. Il comprend le camping dit "rural”, le

camping a la ferme et les aires naturelles de camping. 1l faut F'objet d'une simple déciaration & la Mairie
(décret 68 134 du 9 février 1968 modifiant le décret du 7 février 1959).

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.8.)

Le C.0.S. est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors oeuvre susceptible d'étre
construits par métre carré de sol.

Les modalités de calcul du C.0O.8. sont fixées par articles R.123-22 et R.122-2 du Code de 'Urbanisme
rappelés ci-aprés.

Dans le cas d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, le C.0.8. est calculé sur 'ensemble de
l'opération.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol s'entend comme la projection orthogonale au sol du volume béti, non compris les balcons
et éléments en saillies de moins de 0,80 métre.

Dans le cas d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, l'emprise au sol est calculée sur Fensemble de
[opération.

FACADE DE PARCELLE

La fagade d'une parcelle est sa limite coté alignement.

GROUPES D'HABITATIONS

Un groupe d'habitations constitue une opération de construction dans laquelle les batiments doivent étre
édifiés, sur un méme terrain, par une seule personne physique ou morale, bénéficiaire d'un permis de
gonstruire.

LOTISSEMENT

Un lotissement est une division d'une propriété fonciére en vue de l'implantation de bétiments qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour effet de porter & plus de deux le nombre de
terrains issus de la dite propriété.
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Les modalités d'application sont définies parles articles R.315-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

MARGE D'ISOLEMENT

La marge d'isolement est la distance entre une construction et la limite de l'unité fonciére.

MARGE DE RECULEMENT

La marge de reculement est ia distance entre une construction et une ligne déterminee qui peut étre
lalignement ou l'axe de la voie.

OPERATION D'ENSEMBLE

Une opération d'ensemble peut &tre un lotissement, un groupe d'habitations, une Association Fonciere
Urbaine, une ZAC. ...

PARCELLE

Une parcelie est une portion de terrain appartenant & un méme propriétaire et constituant funite cadastrale,

RESTAURATION

Un édifice ancien ne peut étre restauré que s'il présente encore l'aspect d'une construction utifisable (les
murs porteurs doivent &tre debout tout ou partie de la toiture subsister...).

UNITE FONCIERE

Une unité fonciére est une parcelle ou un ensemble de parcelles se jouxtant et appartenant & un méme
propriétaire.

2. PARTICIPATIONS A LA REALISATION D'EQUIPEMENTS PUBLICS EXIGIBLES A L'OCCASION DE
LA DELIVRANCE D'AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE OU D'UTILISER LE SOL

ARTICLE L..332.6 du Code de 'Urbanisme

Les bénéficiaires d'autorisations de construire ne peuvent éire tenus que des obligations suivantes .

1 - Le versement de la taxe locale d'équipement prévue a l'article 1585 A du Code Général des Impbts ou
de la participation instituée dans les secteurs d'aménagement définis & 'article L.332.8.

2 - Le versement des contributions aux dépenses d'équipements publics mentionnées & l'article L.332.6.1.
Toutefois ces contributions felles qu'elles sont définies aux 2° et 3° dudit articie ne peuvent porter sur les

équipements publfics donnant lieu & la participation instituée dans les secteurs d'aménagement définis a
larticle L.332.9.

3 - La réalisation des équipements propres mentionnés & l'article L.332.15.

4 -Le versement de la redevance d'archéologie préventive prévue 3 farticle 9 de la lol n°2001-44 du
17 janvier 2001 relative & I'archéologie préventive.
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Dernier alinéa abrogé par loi n°93-122 du 29 janvier 1993 relative a la prévention de la corruption et a fa
transparence de la vie économique ef de procédures juridiques.

ARTICLE 1.332.6.1 du Code de 'Urbanisme

Modifié par lois n°94-112 du 9 février 1994 et n°2000-1208 du 13 décembre 2000.

Les contributions aux dépenses d'équipements publics prévues au 2° de l'article L.332.6 sont les suivantes :
1° (a) ef (b) abrogés par loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 !

c) La taxe départementale des espaces naturels sensibles prévue a l'article L.142.2 ;

d) La taxe pour le financement des dépenses des conseils d'architecture, d'urbanisme et de
lenvironnement prévue 2 l'article 1-509 B du Code General des Impbts |

&) La taxe spéciale d'équipement prévue & f'article 1599-0 B du Code Géneéral des Impbts.

2°a) La participation pour raccordement & fégout prévue & l'articie L.35.4 du Code de la santé publique :

b) La participation destinée & la réalisation de parcs publics de stationnement prévue au troisieme
alinéa de Farticle L.421.3 ;

c) La participation spécifique pour la réalisation d'équipements publics exceptionnels prévue & l'article
L.332.8;

d) La participation au financement des voies nouvelles et réseaux prévue a l'article L.332-11-1 ;

e) Les cessions gratuites de terrains destinés & étre affectés & certains usages publics qui, dans la

limite de 10% de la superficie du terrain auquel s'applique la demande, peuvent étre exigees des
bénéficiaires d'autorisation création de nouveaux batiments ou de nouvelles surfaces construites.

3° La participation des riverains est prévue par la législation applicable dans les départements du Haut-Rhin,
du Bas-Rhin et de la Moselle, celle~ci pouvant étre actualisée pour tenir compte du délai écouié entre la date
de réalisation des travaux concernés et le moment de perception de cette participation. Elle peut également
inclure les frais de premier établissement de l'éclairage public.

ARTICLE L.332.8 du Code de [Urbanisme

Une participation spécifique peut étre exigée des bénéficiaires des autorisations de construire qui ont pour
objet la réalisation de toute installation & caractére industriel, agricole, commercial ou artisanal qui, par sa
nature, sa situation ou son importance, nécessite la réalisation d'équipements publics exceptionneis.
Lorsque la réalisation des équipements publics exceptionnels n'est pas de la compétence de fautorité qui
délivre le permis de construire celle-ci détermine le montant de la contribution correspondante, aprés accord
de la collectivité publique & laquelle incombent ces équipements ou de son concessionnaire.

ARTICLE L.332.9 du Code de |'Urbariisme

Dans les secteurs de la commune ol un programme d'aménagement d’ensemble a été approuvé par le
Conseil Municipal, it peut étre mis a la charge des constructeurs tout ou partie du colt des équipements

! + Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 : 3° [e a) et e b) du 1° de Varticle 1.332-6 sont abrogés. Toutefols, I'abrogation du
prélévement pour dépassement du plafond légat de densité prend effet lors de la suppression du piafond légal de densité intervenue
dans les conditions fixées au 11 de l'article 50.
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publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions 3 édifier dans
le secteur concerné. Lorsque la capacité des éguipements programmés excéde ces besoins, seule la
fraction du colt proportionnelle & ces besoins peut &tre mise & la charge des constructeurs. Lorsgu'un
équipement doit étre réalisé pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions &
&difier dans plusieurs opérations successives devant faire 'objet de zones d'aménagement concerté ou de
programmes d'aménagement d'ensemble, fa répartiton du colt de ces équipements entre différentes
opérations peut étre dés la premigre, sur l'initiative de I'autorité publique qui approuve l'opération.

Dans les communes ol la taxe locale d'équipement est instituée, les constructions édifices dans ces
secteurs sont exclues du champ d'application de la taxe.

Le Conseil Municipal détermine le secteur d'aménagement, la nature, le colt et le délai prévus pour la
réafisation du programme d'équipements publics. 1l fixe, en outre, la part des dépenses de réaiisation de ce
programme qui est & la charge des constructeurs, ainsi que les critéres de répartition de celle-ci entre les
différentes catégories de constructions. Sa délibération fait 'objet d'un affichage en mairie. Une copie de
cette délibération est jointe a toute délivrance de certificat d'urbanisme.

Sont exonérées de la participation prévue au présent arficle, les constructions édifiées dans une zone
d'aménagement concerté lorsque leur terrain d'assiette a fait 'objet d'une cession, location ou concession
d'usage consentie par I'aménageur de la zone ou d'une convention par laguelle le proptiétaire du terrain
s'engage & participer & la réalisation de la dite zone.

3. EQUIPEMENTS PROPRES DONT LA REALISATION PEUT ETRE EXIGEE DES BENEFICIAIRES
D'AUTORISATION D'OCCUPER OU D'UTILISER LE SOL

ARTICLE .332.15 du Code de ['Urbanisme

L'autorité qui délivre l'autorisation de construire, d'aménager ou de lotir exige, en tant que de besoin, du
bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires & la viabiiité et a
Péquipement de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce gui concerne ia
voirie, l'alimentation en eau, gaz et électriciié, les réseaux de télécommunications, ['évacuation et le
traitement des eaux et matidres usées, l'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les
aires de jeux et les espaces plantés.

Les obligations imposées par lalinéa ci-dessus s'élendent au branchement des équipements propres &
lopération sur les équipements publics qui existent au droit du terrain sur leque! ils sont implantés et
notamment aux opérations réalisées a cet effet, en empruntant des voies privées ou en usant de servifudes.

En cas de classement ultérieur dans la voirie et les réseaux publics, les travaux exigés au fitre des
équipements propres n'ouvrent pas droit & I'action en répétition prévue a larticle L.332.6.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement peut imposer les mémes obligations aux associations
fonciéres urbaines de remembrement autorisées ou constituées d'office.

4. EMPLACEMENTS RESERVES

ARTICLE L.123.9 du Code de 'Urbanisme

“"Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un PLU pour un ouvrage public, une voie publigue,
une installation d'intérét général ou un espace vert peut, dés que le plan est opposable aux tiers, méme si &
cette date une décision de sursis & statuer lui ayant été opposée est en cours de validité, exiger de la
collectivité ou du service public au bénéfice duguel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son
acquisition."
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"Au cas ou e terrain viendrait & faire l'objet d'une transmission pour cause de décés, les ayants droit du
propriétaire décédé peuvent, sur justification que l'immeuble en cause représente au moins ia moitié de
l'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le délai de six mois & compter
de l'ouverture de la succession, si celle-ci n'a pas été formulée par le proprigtaire décédé, exiger qu'il soit
sursis, & concurrence du montant du prix du terrain, au recouvrement des droits de mutation afférents a ia
Succession tant gue ce prix n'aura pas été payé."

"La demande d'acquisition doit mentionner les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose,
d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes. Les auires intéressés seront mis en
demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective sur l'initiative de la collectivité ou du service pubiic
bénéficiaire, et tenus de se faire connaltre & ces derniers, dans le déiai de deux mois, & défaut de guoi ils
seront exclus de fout droit & indemnité".

"La collectivité ou le service public au bénéfice duquel! le terrain est réservé doit ce prononcer dans le délai
d'un an & compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire. En cas d'accord amiable, le prix
d'acquisition dolt étre payé au plus tard deux ans & compter de la réception en mairie de cette demande”.

"A défaut d'accord amiable a l'expiration du délal d'un an mentionné 2 lalinéa précédent, le juge de
l'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit par la collectivité ou le service public benéficiaire de ia
réserve, prononce le transfert de propriété et fixe le prix du terrain. Ce prix, y compris lindemnité de
réemploi, est fixé et payé comme en matiére d'expropriation, le terrain étant considéré comme ayant cessé
d'éire compris dans un emplacement réservé. Toutefols, la date de référence prévue a larticle L.13.15 du
Code de 'expropriation pour cause d'utilité publique est celie de la publication du PLU, de la modification ou
de la révision du dit plan délimitant la zone dans laquelle est situé 'emplacement réservé.

"Le juge de l'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnités auxguelles peuvent prétendre les
personnes mentionnées au troisiéme alinéa ci-dessus.”

"Le propriétaire d'un terrain partiellement réservé par un PLU peut en requérir 'emprise totale dans les cas
prévus aux articles 1.13.10 et L.13.11 du Code de Fexpropriation pour cause d'utilité publique.”

"Si trois mols aprés l'expiration du délai d'un an mentionng au quairiéme alinéa cl-dessus, le juge de
Fexpropriation n'a pas été saisi, la reserve n'est plus opposable au propriétaire comme aux tiers, un mois
aprés la mise en demeure de procéder 3 sa levée, adressée 3 l'autorité competente par le propriétaire.
Cette faculté ne fait pas obstacle 3 la saisine du juge de ['expropriation au-dela de ces trois mois, dans les
conditions prévues au cinguiéme alinéa ci-dessus.”

"L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et & sa date tous droits réels ou
personnels existants sur les immeubles cédés, méme en ['absence de déclaration d'utilité publique -
antérieure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur le prix dans les conditions prévues a l'article
L.12.3 du Code de 'expropriation pour cause d'utilité publique.”

"Les dispositions de l'article |..221.2 sont applicables aux ferrains réservés par un PLU ef acquis par la
collectivité ou le service public bénéficiaire de la réserve, quel que soit le mode d'acquisition.”

ARTICLE R 123.32 du Code de 'Urbanisme

"Sous réserve des dispositions de l'article L..423.1, la construction est interdite sur les terrains, batis ou non,
inscrits en emplacement réserve par un PLU."

"La demande d'acquisition présentée par le propriétaire en application des dispositions de l'arficle L.123.9
est adressée sous pli recommandé avec demande d'avis de réception postale ou déposée contre décharge
3 ia mairie de la commune ou se situe le bien. Les délais d'un an et de deux ans prévus au guatriéme alinéa
de farticle précité partent de la date de l'avis de réception postale ou de la décharge."
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"La demande précise lidentité et l'adresse du propriétaire, les éléments permetiant didentifier
l'emplacement réservé, la situation et la superficie du terrain ainsi que lidentité des personnes visées au
froisiéme alinéa de l'article L.123.9."

"l.e maire transmet la demande, dans les huit jours qui suivent son dépét, & la collectivité ou au service
public bénéficiaire de la réserve.”

"La publicité collective prévue au troisidme alinéa de l'article L.123.9 comporte au moins un avis publie
durant un mois par vole d'affichage sur le lieu ou a proximité du bien, visible de la voie publique. Cet avis est
en oufre inséré dans un des journaux diffusés dans le département. Il doit préciser, en caractéres apparents
que les personnes intéressées autfres que le propriétaire, l'usufruitier, les fermiers, les locataires, ceux qui
ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes, sont
tenues de faire connaitre au bénéficiaire de la réserve dans un délai de deux mois, & compter de
lachévement de la derniére mesure de publicité, a défaut de quoi elles seront déchues de fout droits a
Pindemnité. Ces mesures de publicité sont & ia charge de la collectivité ou du service public bénéficiaire de
la réserve.”

"La mise en demeure de lever la réserve, prévue au huitiéme alinéa de Tl'article 1..123.9, est adressée par le
propriétaire sous pli recommandé avec demande d'avis de réception postale, ou déposée contre décharge &
ia mairie de la commune ou est situé le bien. Le maire transmet, dans les huit jours, cetie mise en demeure
accompagnée de l'avis de réception postale ou de la décharge a la collectivité ou au service public
bénéficigire de la réserve, ainsi gu'aux diverses autorités compétentes pour instruire et délivrer les
autorisations et actes relatifs & Futilisation du sol. Dans le cas ou un établissement public de coopération
intercommunal est compétent pour I'élaboration des documents d'urbanisme, le maire transmet la mise en
demeure au président de ['établissement public aux fins de mise & jour du PLU".

"L'acquisition d'un terrain situé en emplacement réservé peut, avec l'accord de la personne publigue au
bénéfice de laquelle la réserve est inscrite au plan, étre réalisée par une auire personne publique, (@
destination de 'emplacement réservé restant inchangée.”

"En cas de changement de bénéficiaire d'un emplacement réservé résultant soit de la modification, soit de la
révision du PLU, 'ancien bénéficiaire de |a réserve doit fransmettre sans délai au nouveau bénéficiaire les
mises en demeure d'acquérir dont

il a ét& antérieurement saisi. L'auteur de la mise en demeure est avisé de cefte transmission par ancien
bénéficiaire."

ARTICLE R 130-1 du Code de 'Urbanisme

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable dans les bois, foréts et parcs situés
sur le territoire des communes ou parties de communes oll 'établissement d'un PLU a été prescrit mais oll
ce plan n'a pas encore été rendu public ainsi que dans ies espaces boisés classés.

Toutefois, une telle autorisation n'est pas requise :

1° Lorsque le propriétaire procéde a l'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts |

2° Lorsgue les bois et foréts sont soumis au régime forestier et administrés conformément aux dispositions
du titre | du livre 1er de la premiére partie du Code forestier ;

3° Lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux articles .
L.222-1 4 1.222-4 et 3 l'article 1..223-2 du Code forestier ;

4° Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arréte du
commissaire de la République pris aprés avis du centre régional de [a propriété forestiére en application de
Farticle L..130-1, Se alinéa,
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5. MODES D'UTILISATION DES SOLS

Modes d'utilisation du sol prévu a l'article R.442-2 du Code de 'Urbanisme ou autcrisés avec ou sans
conditions dans chacune des zones de réglement.

ARTICLE R 442-2 du Code de I'Urbanisme

Dans les communes ou parties de communes mentionnées a l'article R.442-2 ainsi que, pour les garages
collectifs de caravanes, sur 'ensemble du territoire, est subordonnées a l'obtention d'une autorisation
préalable (2), la réalisation d'instaliations ou de fravaux dans les cas ci-aprés énumérés lorsque l'occupation
ou l'utilisation du terrain doit se poursuivre durant plus de trois mois :

- Les parcs d'attractions et ies aires de jeux et de sporis, dés iors qu'ils sont ouverts au public ;

- Les aires de stationhement ouvertes au public et les déplts de véhicules lorsgu'lls sont susceptibles de
contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis & autorisation au titre de l'article R.443-4 ou de
latticle R.443-7 ainsi que des garages collectifs de caravanes dans les conditions prévues au dernier alinéa
de l'article R.442-1 ;

- Les affouillements et exhaussements du soi, & la condition que leur superficie soit supérieure 8 100 m2 et

gue leur hauteur, ¢'il s'agit d'un exhaussement ou leur profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde
2 métres.

6. ACCES SUR FONDS VOISIN

LA LOI D'ORIENTATION FONCIERE N’67-1253 du 30.12.1967 (chapitre lil - ARTICLE 36) A MODIFIE
L'ARTICLE 682 DU CODE CIVIL

ARTICLE 662 du Code Civil

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune issue ou gu'une issue
insuffisante, soif pour l'exploitation agricole, industriclle ou commerciale de sa propriété, soit pour la
réalisation d'opérations de constructions ou de lotissement, est fondé & réclamer sur les fonds de ses
voising un passage suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, & charge d'une indemnité
proportionnée au dommage qu'il peut occasionner,

7. DEFINITION DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE R 123-22 du Code de I'Urbanisme

1° Sous réserve de ce qui est dit au 40 ci-dessous le coefficient d'occupation du sol est rapport exprimant le
nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre susceptibles d'étre construits par métre carré de sol. Pour
une méme zone ou partie de zone, des coefficients différents peuvent étre fixés suivant la nature; la
destination et les modalités de Poccupation ou de l'utilisation du sol.

2° Le coefficient d'occupation du sol s'applique & la superficie du terrain qui fait 'objet de la demande
d'autorisation de construire; y compris, le cas échéant, les terraing cédés gratulternent dans les conditions
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fixées par les articles R.332-15 et R.332-16. La surface des batiments existanis conservés sur le terrain,
appréciee comme il est dit & 'article L.111-5 est déduite des possibilités de constructions,

Les emplacements réservés visés & l'article R.123-18 (11,30) sont déduits de la superficie prise en compte
pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un tefrain dont une partie est
comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie 3 la collectivité
bénéficiaire de la réserve peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit de
construire correspondant & tout ou partie du coefficient d'eccupation du sol affectant la superficie du terrain
qu'il céde gratuitement a la collectivité, Cette auforisation est instruite et, le cas échéant, accordée comme
en matiére de dérogation,

3° Le coefficient d'occupation du sol, appligué a la superficie déterminée comme il est dit au 20, fixe, sous
réserve des autres régles du PLU et des servitudes grevant ['utifisation du sol, une surface maximum de
plancher hors oeuvre nette susceptible d'étre édifiée qui est calculée selon les régles fixées & l'article R.112-
2.

4° Lorsgue le sol est destiné & une autre utifisation que fa construction d'immeubles collectifs d'habitation, le
premier terme du rapport défini au 1° ci-dessus éfre exprimé en unités autres que le métre carré de piancher
fixées par le réglement en application de l'article R.123-21 (2°,e).

5° Le réglement peut désigner des zones ou parties de zones ol le coefficient d'occupation du sol pourra
étre dépassé en application des articles L.123-1 et L.332-1. Le dépassement peut &tre imposé en raison des
prescriptions d ' architecture.

ARTICLE R 112-1 du Code de ['Urbanisme

"La densité de construction est définie par le rapport entre la surface de piancher hors oeuvre de cette
construction et la surface du terrain sur laguelle elle est ou doit &tre implantée.”

La superficie des terrains cédés gratuitement en application des articles R.332-15 et R.332-16 est prise en
compte pour la définition de la densité de construction.

ARTICLE R 112-2 du Code de I'Urbanisme

La surface de plancher hors ceuvre brute d'une construction est égale & la somme des surfaces de plancher
de chaque niveau de la construction.

La surface de plancher hors oeuvre nette d'une construction est égale & la surface hors ceuvre brute de
cette construction aprés déduction :

a} des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour I'habitation
ou pour des activités & caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

b} des surfaces de plancher hors oeuvre des foitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que des
surfaces non closes situées au rez-de-chaussée,

c) des surfaces de plancher hors osuvre des batiments ou des parties de batiments aménagés en vue du
stationnement des véhicules,

d) des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments affectés au fogement des récoltes, des animaux ou
du maiériel agricole ainsi que des surfaces des serres de production.

Sont également déduites de la surface hors oeuvre dans le cas de [a réfection d'un immeuble & destination
d'habitation et dans la limite de 5 m2 par logement, les surfaces de plancher affectées 3 la réalisation de
travaux tendant & 'amélioration de l'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture de balcons,
loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.
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Les créations ou modifications de fagades nécessitent le dépit en mairie : : : : s peut souffrir et se
=5 d'un Permis de Construire dans les cas préves 4 Particle L. 421-1 du Code de PUrbanisme, : 4 : !g iy désagréger
= d'une Déclaration de Travaux dans les autres cas (art LA422.2). 5 ]
Les ceéations ou modifications de clotures néoessitert le Gépdt en maire -
=  d’une Déclaration Préalable dans Ies cas prévus & Pasticle L. 441-1 du Code de 1I'Urbanisme.

Dians tous les cas, lorsque Pimmeuble se trouve situé A Pintéricur d'mn espace protégs, le projet est soumis 4 Iavis de
P Architecte des Bétiments de France {abords de monwments historiques, secteurs sauvegardés, Zones de Protection &
du Patrimoine Architectural, Urbain ¢t Paysager, sites inscrits on classés). i

Cette fiche est destinée & orienter les projets de construction neuve autant que de rénovaticn
ou de réhabilitation, Elle s'appuie sur les cbservations réalisées sur lensemble du département de ia

Céte d'Or, Elle ne peut foutefois refléter tous les cas particuliers et donne cinst des orientations

générales, & nuancer en cas de besoin par une étude spécifique, notamment quand le projet apparaft
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LE MUR BE PIERRE

Les matéria

Constitué de picrres locales assemblées aves du mortier de chaux (voir encadré) et de sable qui provient de Pérosion de ces mémes
pietres, le mur est yn ensemble conérent ol chaque matériau ost en adéquation aves son voisin. Son épaisseur vatie généralemant de 50

480 cm.

Ce nur nest pas mne bamides dtanche. L'épaisseur de piere offte mme forte inertie thermique (habitat frais I'été, tempéré Phiver). La
relative porosith du patérizu frplique un impostant échange gazelx et hydraulique avec Patmosphére: Phumxidité traverse doucement e
mur, depuis le sol et dans son épaisseur. C'est ce phénoméne qui assure Ja fongévitd du mr.

1 ne St donc pas chercher &:

isoler un mur ancien selon des normes prévaes pour le biti contemporain.
rendee Stanche le mur {ciment, peintures plastiques...): 'amidité remontant du sol 8*y trouverait prisonniére et créerait  moyen

terme (20 & 30 ans) des désordres importants.

LE MUR DE 8RIQUE PLEINE

Obtenue par cuisson d*argile, la brique est le matérian traditionnel du Val de Sabne.
Poreuse, efle demande & 8tre protégée de i hurmidité: sa mise en csuvre requiert wn savoir-faire spécifique, de méme que les déoors qui

lui soat souavent associés,

Suivant Ia richesse du constructeur ¢t Pimportance des décors, le mur de brique éfait enduit cu restait jointoye, Pimportant étant
&’assurer sa parfaite perméabilité & la vapeur d’cau, d’autant qu'ik est moins épais que le oz de pierre {en général 22 cm).

LE MUR £N PANS DE 8OIS

On le trouve autant e ville qu'en milien rual. Le remplissage Stait réalisé en piorres de faible hauteur, en briquss ou en pisé (pisé cu
torchis = terre argileuse -+ paille, fixée sur des baguettes de bois). Son épaisseur est faible (17 om environ).

Les finitions traditionnelles

LENDUIT TRADITIONNEL {tableau et figures ci-dessous)

1 assure la péreanité du mar en permettant & Ia vapeur &’ean de sortic sans laisser 1a plule entrer. I protége les plerres ou lss brigues
du gel et des attaques acides. 11 laisse Ie mor respirer et évite les molsissures. 1'enduit est un régulateur hydrique et thermigue.

La parenté du matériau utilisé (chaux} avee celui constituant le mur (calcaire) pevmet un bon accrochage par réaction chimique. Sa

soupiesse lui pemet de suivre Ios petites déformations ultérienres du our sans se fissurer.
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ou chalnages

Le BETON COULE
11 est trés utilisé dans les immeubies wrbains du faif de sa grande résistance, méme en
faible &paisscur, et de Ja possibilité de 1ui donner wm aspect lisse dis le coulage.

LES AGGLOMERES DE CIMENT

Matériau fe pius répands, notamment en construction individuelle, I'agglomésé de
ciment permet wme Misé en GLVTe rapide, méme sans quakification. I n’offte toutefois
ni isolation ni inertie thermigue ni aspact fini satisfaisant.

LA BRIQUE CREUSE

Ses qualités d'isolation en forte épaisseur (briques 4 rupture de joinis) lui donnent
une nouvelle attractivité, notamment dans le vignoble (cuveries).

La bricue creuse st enduite sanf dans quelques bitiments & Parchitecture affirmée.

Les finitions actuelles ;

SUR MUR EPAIS (magonherie ancienne de pierre ou brigue pleine)

=» Aprds 5°8tre assuré de ["absence de remontées capillaires, aa besoin en réalisant un
drainage, Ia reprise en enduit traditionne! est fa meilleure solution, d"autant qu’efle
peut se fimiter aux parties souffiées {un badigeon redonnera Punité de teinte 3
Tensemble).

Atterition, les normes actuelles condwisent & wtiliser des dosages supérieurs en chaux

plus pure et des sables moins riches en fings. La tonalité géncrale est ainsi beaucoup

plus claire et |f faut 12 corriger, par exemple en ajoutant & fa chaux ure teinte & base de

terre (pere naturelie) ou de fa brigue concasses.

=5 Sur ua support ciment ¢’est me peinture minérale qui sera appliquée.

SUR UNE MACONNERIE CREUSE OU COULEE
Diverses solutions sont possibles:
=sEnduits traditionnels de composition adaptée ou monocouche (agglorérés de
cimnent ou brigues areuses),
=venduit pefliculaire ou Iasure (béton banché).

L’aspect fini dépendra du type du bitiment et du cadre envirornant;
=sgecteur urbain: forte planéité de Uenduit,
=sbourg ou village: Un enduit non dressé évite une surface séche ou wiforme (pas de
baguette d’angle en plastique ou métail).

UNE ARCHITECTURE INNOVANTE

Les ossatures bois, bardages divers, textures du béton... Peuvent offir wune alternative 4
Ia tradition, poarvz qeils solent justifiés ot n'appamissent pas comms un conbrasic
gratait.

3 éviter :

L

Surépaisseur Mise au jour
et irrégularité des pierres et
des ; =9 relointoiement
encadrements™ | i ortier de

Béton 4 empreinte et
imstation de matérioux

en saillie

ciment. Joints

L architechure conterporaine utilise les propriétés
esthitiques du béton et de ses différeates finitions

En. restauration ou en neuf, 12 finition ef in couleur do
Tenduit jouent um rdte primozdiak

Principes dans un environnement traditisnoet




Procédures

Les créations ou modifications de couvertures nécessitent le dépdi on mairie :

= d’un Permis de Constraire dans les ¢as prévus & l'article L.421-1 du Code de 'Urbanisine,

= d’unie Déclaration de Travaux dans les autres cas (ari. L.422-2).

Lorsque ['immetble s¢ trouve situé 4 1'intérieur d’un espace protégé, le projet est soumis 4 avis de P Architecte
des Bitiments de France (abords de monuments historigues, secteurs sauvegardés, zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager, sitos inscrits) ou de la commission des sites (sites classés).

Par ailleurs, le commerce des matériaux issus de ia déconstruction, qu’ils soient en pierre (dalles, linteaux,

cheminées, corniches...), en bots (poutres, boiseries, menuiseries...), en terre cuite (tuiles, briques...) ou en métal,
est soumis & cortaines obligations incorbant tant aux professionnels (tenue d’un registre permettant Iidentification

des objets et des vendeurs, facturation) qu’aux particuliers {déliviance d’vn justificatif).
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- Conscil d’Arch# re, d’Urb et de PEnvironnement
24 rue de ia Préfecture 21000 Dijon 03.30.30.02.38

- Maisens Paysannes de France,

Mme DULERY Le Logis 21310 Bézouotte 63.80.36.57.03

- Fondation dn Patrimeine (subventions et déductions fiscales),
88 rue J.J. Rousseau 21000 Dijon 63.80.65.79.93

- Conseil Régional de POrdre des Architectes

7 Bd W.Churchilt 21004 Dijon 03.86.28.50.03

Pour établir et réaliser votre projet

- Architectes (tableau régional disponible aux adresses ci-dessus)
« Artisans spécialisés

(Chambre des Métiers 18 rue Chabot-Chamy 21086 Dijon 03.80.63.13.50)

-~ Constructenrs de maisons individuetles
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Cette fiche est destinée & orienter les projets de construction neuve autant gue de rénovation ou

de réhabilitation. Elle s'appuie sur les observations réalisées sur lensemble du déparfement de la Cote

Jd'Or. Ellz ne peut toutefois refléter fous les cas particuliers et donne ainsi des orientations générales,

& nuancer en cas de besoin par une étude spécifique, notamment quand le projet apparaft comme une

réelle eeuvre de création.

La qualité d’aspect d’un envirormement résulte généralement d'une unité entre les
matéreux des différentes époques, méme si chacune a apporté ses caractéres particuliess.

Ainsi, en matiére de converture, chagque famille de matérisux impose une pente de
toit domt I'inclinaison est comprise entre des limites assez resserrées. Cest un gage
d’harmonie.

La juxtaposition des toits est souvent le premier £lément de perception et d’intégration
peysagére d’un ensemble de constructions, A Iéchelle du bétiment, la toiture constitue
une grande surface colorée qui assied 1a facade.

Au-dela des variations de pente ou de couleur lides 4 des secteurs ou des épogues
spécitiques, la nature des matériaux issus directernent du terroir (essentiellement tuiles
plates et laves, puis tuiles dites mécaniques) permst de définir des zomes homogénes o
fa prédominance de tel ou tel matériau donne aux bourgs et aux villes leur persennalité.

Ainsi, son climat continental affitmé fait de la Cte d’Or une terre de toits 4 forte
pente en éléments plats dont la qualité a permis & nombre d’entre eux de parverir
jusqu'a nons aprés plusieuss siécles d’existence.

Découvrir Ia tradition locale et s’y inserire tout en respectant les besoins et
&volutions modernes, ¢'est renforcer attractivité de la Cote &°Or et v frouver ses
racines.

Cela suppose :

de conserver, pour les constructions existantes, les dispositions &t matériaux d’origine,
voire de les rétablir Jorsqu’ils ont été dénaturés,

de reprendre, pour les foits neufs cette tradition de qualité et d"adaptation au climat.

Méme modestes tous travaux altérent
o ay contraire valorisent notre cadre de vie.



Les matériaux traditionnels :

LA TUILE OE TERRE CUITE

La tuile, apportée par les Romains a donné naissance & deux families :

+ Ia tuile creuse, dite aussi wile canal, que 'on trouve dans la plaine de Sadne (extrémité dc la
zone d'influence méditerrandenne) ef dans ie Chétillonnais (exirémité de la zone d’influence
rhénane),

+ Ia tuile plate, dite tuile bourguignonne, présemte sur tout ie département. C'est le matériau de
quatité. Son triple recouvrement, sa facilité & suivre tous les mouvements de toiture ¢t sa relative
18péreté autorisent kes grandes portées. Elle recouvre les édifices seignés et domine dans les viltes
ainsi que dans les pays ot la pierre est rarc.

poids : env. 80 kg/m? (65 & 72 unités/m?)

Longévité : supérieure 3 100 ans (modéles en place datant des X1léme et XVIéme si¢cles)

Variante : 1a tuile émaillée ou « vemissée », en usage dés I’époque des Ducs de Bourgogne,
confére au toit une dimension décorative sur les édifices les plus prostigieux.

La tuile 3 embolternent, dite mécanigue, s¢ développe & partir de 1830-1850, en remplacement
d’autres matériaux ou en construction mewve. Outre ies modéles en terre rouge « & cite » ou
« losangés » (tuile Montchanin) trés répandus, elle connait deux déclinaisons locales remarquables :
- la tuile Saint-Romain-des-iles, 4 terre jaune dans les zones 4 tradition de tuile crense,
« la tuile vision, produite surtout dans le triangle Amay-le-Duc-Sombemon- Vitteaux.

LA PrERRE

La lave, pierre de 3 2 5 cm d’épaisseur extraite de carriéres &rds locales (& P'échelle de queiques
viliages), était le matériau économique traditionnel dominant dans les campagnes jusqu’au début du
X3 gidcle of la généralisation des tuiles 4 emboltement, la disparition des petites catriéres et le coli
de la main d’oeuvre enirainent une raréfaction par reangue d’entretien et perte des savoir-faire. Une
politique de subvention menée par I’Etat ot les Collectivités permet cependant de maintenir les
¢léments les plus précieux et les techakques appropriées.

poids : 400 4 600 kg/m?

Iongévité ; supérieure & 300 ans (démoussage et recafage tous les 30 ans).

Une liste des artisans est disponible au SDAR.

E’ardoise, matériau précicux apprécié pour sa [égéreté, est introduite par les Ducs de Bourgogne
sur des édifices exceptionnels. Encore tare aux XVII= et XVIII*™ sidcles, eile est mise & la mode au
XIX* sidele grice 3 la généralisation des transports (canaux et chemin de fer). La pose au crochet se
substitue alors 2 la pose 2u clow, Elle sadapte & des pentes aliant de 18° 4 1a verticals.

Mentionnons également que sur des batiments de qualité (galeries ¢'hatels particuliers, bas-cotés
d*église...} es terrasses sont réaiisées en dalies de calcaire.

LES VEGETAUX

Les essentes, plagues de bois refendu (chitaignier ou acacis, quelquefois le chéne, moins
résistant), sont souvent uiilisées pour ceuvrir des volumes petits ou compliqués (fiéches d’églises,
sourelies...) ou en bardage {pignons ou jeudes de lucarnes).

Le chaume, courant dans les pays de cultures {Auxois, Morvar), a ét¢ beaucoup plus smployé
qu’on ne I'imagine, son coit réduit compensant sa faible durabilité. Il w'existe plus qu™a titre muséal
(Parc Naturel Régional du Morvan par exemple).

LE VERRE
On Vutitise depuis le XV siécle sur ossature métailique (orangeries, seres, marchés, gares.. )

LE mETAL

Les plaques de métal napparaissent qulexceptionneliement en fant qu’éléments de couverture.
Tusquau X1 siécle, scul le plomb sert & réaliser quelques torrasses et Jes accesseires de couverture.
Ceux-¢i pouvaient également &tre réalisés en fer blanc.

Chéneaux, gouttidres pendantes et descentes d'eau se généralisent & partir du XIX™ sigole,
profitant de 1a disponibilité du zine en fouilles et du fer blanc, Jusque-1, Feau s’écoulait directement
au sol.

IDans le cas de constructions plas élaborées, les eaux pluviales étaient canalisées par des chéneaux
¢n plomb posés sur comiche (Sglises ot chiteaux}, des chéneaux en piere crachant ’eau par une
gargouille ou des gouttiéres en planches revétues, posées sur des corbeaux taillés en V.

Les tendances actuelles :
{wir autssi T fiche « Lutifisation des combies 2}

DIES YOLUMETRIES DIVERSIFIEES

La recherche créatrice des architestes et des ingénieurs, les bescins technigues
de Uindustrie ou de Iagriculture, les moyens d*aceds ow de manutention, conduisent
4 des volwmétries sans commune mestre aved celles du passé. Le comble y est
souvent inutile du point de vae fonctionnel, la couverture se limite & son réle de
protection.

DEs MATERIAUX NOUVEAUX

Leur foisonnement est tel que le choix se fait maintenant sur des critéres
économiques ou esthétiques plus que techniques ; aux pentes quasi-imposées du
passé s'oppose une variation continue, de la toiture-terrasse au bardage vestical
rappelant an toit.

On peut distinguer ;
« I"emploi générafis€ de matériaux conaus mais peu utilisés auparavant ©

- ardoise (surtout en pente moyenne ou faible et en bardage) ;

- zinc (faible pente, formes amondies convexes ou coRcaves) ;

- VeIt
» tes matériaux innovants |

- les métaux (cuivre naturel ou pating, acier inox étamé, acier galvanisé ou
prélaqué en bandes & redief...} ;

- les plaques ondulées de fibres-ciment ;

- sur toiture-terrasse, jes étanchéités multicouches visibles, gravillonnées ou
supports de végétation auto-entretenue ;

- les matériaux plans {plaques translucides muiti-épaisseur).

+ la déclinaison décorative ou Economigue de matériaux traditionnels :

- les tuiles & emboitement 4 purean plat, improprement appelées wiles plates,
que leur régularité géomdtrique engendrant un aspect trés rigide limite aux
batiments neufs ;

- les fuiles 4 emboitement imitant la tuile creuse (m8me remarque gue ci-
dessus) ;

- les tuiles de grand module, congues pour des toitures de surface importante
ou des pentes faibles ;

- los tuiles & faceties.

- les t8les emboutics imitant la wile...

DES BESOINS NAISSANTS

La mmaiirise de Voénergic of la proiection de
I"environnement induisent de plus en plus 1'instaliation de
pannezux solaires. Les technologies et produits évoluent
rapidement. Lintégration de ces équipements nécessite
qu'ils soient pris en comple dis Ia conception du batiment.
Sur I'existant, leur adaptation est plus problématique.
Lrinstallation doit respecter les volumes de la construction
{petit pan de toit, portion importante d’un grand pan,
appentis...). Ceci exclut fa simple pose au miliew du toit.

Falteau . ..
Emberrure  CPEYe  Dérivure

Moraine /
;



TUILES UTILISABLES EN SECTEUR PROTEGE
ET PLUS GENERALEMENT DANS UN ENVIRONNEMENT TRADITIONNEL

Le symbole ¥  indique gue le modéle est acceptable.

Les letires précisent tes dventuels emplois spécifiques :
A : architectures de création justifiant un traitement particulier
G : sur des versants de grande surface (supérieure ou égale 4 200 m#)
V : teinte adaptée au Val de Sadne
C : surfolture conigue (tourelie}
D ; pour un foit décoré de motifs
P : surune pente inféristre & celle définie par le 1.T.U, sous réserve de Faccord du fabricant, au cas par cas, aprés examen du chantier
R : modéle permettant le repiguage de couverture ancienne existante

NB: Toutes les tulles répertoriées kol sont utitisables en construction neuve,

Fabricant Désignation Tuiles / m2 Nuances Utliisable.en Usaqe particulier
env. restauration {ancien oy neuwf)
iy e TUILES PLATES Sy fodind i
Terte de Loire, Terre de Sienne, Terre de fey, Flamme, & 7
G'antan 65 Sahlé marais
Pailie RV
BLACHE Terre de Loire, Terre de Sienne, Terre de feu, Flammé, o ¢
Gironnée 65 Sablé marais
Paiie ] 19
Sie Foy plate pressée 17x27 85 Rouge nuance, Chevreuse #
Ste Foy plate pressée 27x41 20 Rouge nuancé, Chevreuse
Huguenot plate 20x30 41 Quercy |5
IMESYS Ste Foy niverngise 65 FRustique cendré, Ruslique nuagé R
Ste Foy Restauration 65 Brumaire i
Ste Foy M. H. 85 Rustique cendré, Rusfique nuagé ¥ R
Jacch Alsace écailie 41 Rouge nuancé C
Jacoh Bourgogne longug 41 Rouge nuaneé fen panachage) P
Bisch plate 41 Patina, Vieux Vinzel C
Bouxwiller Tempo 41 Nuancé, Pating Baurgogne, Patiné Champaghe
KORAMIC Pottelberg plate 80 Toscane, Rustigue [ %
Aléonard MH. 80-80 Nuancs, Brun flammae, Vieilli naturel, Ocre rose %
Aléonard Patrimcine 60-80 Rouge de mars, Noir de vigne, Vert de Hchen ]
Aléonard Pontigny 8080 Brun flamma, Viellli naturel, Ocre rose B R
Rediand Arpége évalution 41 Badiane
LAFARGE | Redland Vielle France évolution 85 Badiane, Okoumé, Séqucia g
Fauve ] v
Piate de pays B5 Rouge vieill, Ocra vigiili j] R
LALRENT Nan Sous Thil 85 Flammeée
Lambert Prieurd - 85 Rouge ancien, Chaume, Cendré, Pouwpre %]
Sablé bourgogne, Sabié lauze o]
Lambest Pommard 65 Sabié champagne & v
TERREAL TBF M.H. 53.68 Rouge vioiat, Brun noir il
Lambert Eminence 65 Rauge flarmme, Sablé bourgogne ] p
Lambert Grand Cru 65 Babié bourgogne, Rouge flammé, Sablé champagne joa]
Lambert Elysée 27 Rouge flammé, Terre de Slenne, Sablé champagne GP
A 1l TUILES PLATES EMAILLEES OU VERNISSEE
BLACHE Vemissée 85 Jaune, Noir, Rouge, Bleu, Vert, Transparent ] DR
KORAMIC Potietberg plate 65 Emaillé brun, émaifié lie de vin [ o]
Aléonard M.H émailiée 65 Jaune, Noir, Rouge, Bleu, Verl 4] DR
TERREAL Lamberl Montchanin 14 Jaune, Noir, Rouge, Bleu, Vert %] D
Lambert Grand Cru émaillée 65 Jaung, Noir, Rouge, Bleu, Vert 4] D

e BERLICIATIRR
% WAIREY

Liste élaborée en cancertation avec les sociétés citées,

E3BS COnLMES
I LAV LK
Senvicn
Départemnental
de PArchiteclure
&l du Paldmoine
dela Cote 800
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TUILES UTILISABLES EN SECTEUR PROTEGE

ETPLUS GENERALEMENT DANS UN ENVIRONNEMENT TRADITIONNEL

. . " N
Fabricant Désignation Tuiles / m2, Nuancas Utaiisabie.en Usage particulier
env. restauration {ancien ou neuf)
“““ veto s TUILES A EMBOITEMENT D'ASPECT PLAT
. Nuagé, Grésé Bourgogne G
1
Migeon Actua 4 Ardoin G
. Nuagé, Grésé Bourgogae
KORAMIC i Dat 14
igeon Datura Frieins "
i . MNuagé, Grésé Bourgogne
M droft 20
igeon Vaiban drolle firéed Champagne v
Flammé ruslique G
H t HP 1
uguend! 10 0 Ardoie e
Jatob Alpha 10 10 Rouge nuancé,Chevieuse G
IMERYS Jacob Castel 14 Rouge nuanceé
Beauvoise 20 Flamme rustigue
Jacob Arboise rectangulaire 20 Che\{re'use, Rauge nuance
Argoisd A
. Rouge ancien @
R tige S I
edland Prestige Superva 10 Ardois, Superiacze Y:
Redfand Praslige SupervalSystame Rouge ancien
DUD “Prestige 2*  posed % 1C aspeot 20 Ardoisé, Superlauze A
LAFARGE 1 Redland Palace 14 Rustique
Ardoisé A
Brun vieilli
Terre de France Régence 20 Noir A
Telron v
Rouge flammé G
Lambert Voinay 10 Sablé Champagne Va3
Ardoisé AG
TERREAL Rouge flammé P
Lambert Giverny 20 Sablé champagne ve
Ardojsé AR
Lambert gatlloise 20 Brun artéslen
T L e T TUILES A EMBOITEMENT.A FAIBLE GALBE .
Huguenot PV 10 10 Flarmmé rustigue G
Jacob standard 9 10 Rouge nuanceé G
Jurs 10 10 Rouge nuancé G
Huguenol PV 13 14 Flammé rusticue 1] P
IMERYS - T v
Huguenot losangée 4 Flammé rustique ) P
Huguenot H 14 14 Flammé rustigue %)
Jacoh standard 14 14 Rouge nuancé [ R
Huguenot Terrolse 20 Flammé rustigue &
higecn Méga 10 Nuance G
Bisch Optima 10 Nuancé G
KORAMIC | Migeon S12 14 Nuancé %]
Migeon Standard 14 Nuagé o
Bisch T13 14 Nuanceé )
Redland Perapective 10 Badiane, Paprika, Rouge ancien G
LAFARGE Redland Losangée 14 Brun rustique &
Topas 14 Rouge flammé [
Lambert Cote de Beaune 10 Vieilit Bourgogne GP
Santenay 10 Viellii Bourgogne G
Lambert Cote de Nuits 14 Vieilli Bourgogne i i
TBF losangés 14 Viedlli 5]
T
ERREAL TRF tuile & chte 4 Vieilli |5
Lambert Montchanin 14 Rouge flammé |74 R
Lambert Jura PV 14 Rouge flammé ]
TBF Résidence 10 gspect 20 | Brun rustique ]
: TUILES A EMBOITEMENT IMITANT LA TUILE CREUSE, DITES TUILES ROMANES o
IMERYS Ste Foy Oméga 13 14 Rouge nuancé
KORAMIC Bisch Rornane 10 Nugge, Antigue
Pleir Clel 10 Badiane
LAFARGE Tegusol 10 Rouge vieill
Terres de France Gallo romane 14 Tons variés, Valmaghe clivre
Lamberl Romanée 10 Sablé Bourgoghe
TERREAL Sabié Champagne
Canal 12 10 Vieitie lerre
Guiraud Romane 14 Castelvieil
2o TUILE CREUSE {ou canal-ou tige de botie} -
. 15 couvert .
IMERYS Poudenx Ganal lyonnaise 40 15 courant Paysage (courant} + Vigilli (couvert) # v
17-20 couvert
TBF Tuile canal M.H. Ccre orangé, Rouge, Oore paitle — en panachage %]
TERREAL 17-20 courant
. 13 couvert .
5]
Guiraud Vieux pays 43 courant Castelviell
Ronde de 50 + Posifix® - 27 - Authentigue
LAFARGE Canal de 40 41 Valmagne cuivre
Terre de vigne 41 Authentique 4] v
. Flammeé, Sahlé marais i
BLACHE ‘Tuile canal {longueur 0,25} 83 Foilia & v
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Service:
Départemental:

Proceédures

Les créations ou modifications d’ouvertures nécessitent le dépdt en mairie :

? d*un Permis de Construire dans fes cas prévus i Iarticle L.421-1 du Code do I'Utbanisme,
? d’une Déclaration de Travaux dans les autres cas (art. 1422-2).

Lorsque immouble s¢ trouve situé A Fintérienr d'un espace protégd, le projet est soumis & "avis de I Aschitecte des
Batiments do France {abords dv monuments historiques, secteurs sauvegardés, ones de protection du patrimoine
architectural, urbain ot paysager} ou des comumissions des sites et espaces protégés (sites classés).

rénovation ou de réhabilitation. Elfe s'appuie sur les observations réalisées sur f'ensemble du

Pour vous renseigner département de la Céte d'Or. Elle ne peut toutefois refléter tous les cas particuliers et
 Dicection Départementale de PEquipement et ses subdivisions Bibliographie donne ainsi des orientations générales, & nuancer en cas de besoin par une étude spécifigue,
57 rue de Mulhouse 21000 Dijon 03.80.29.44.44 , " . L.

~ Service Départemental de P Architectare ot du Patrimoine - Restaurer sans défigurer, notamment quand le projet apparaft comme une réelle oeuvre de création,

39 rue Vannerie 21000 Dijon 03.80.68.42.83 Jf DE;TALIERE, reath )

Fax. 03.50.68.42.36 cote-d" ’ . - L’grchitecture rurale et hourgeoise . . .

Fax. 03.80.68.42 86 sdap.co ;wfwl@c.mﬂtm.w%;w o en France, G.DOYON et Fiches disponibles ou prénes: La qualité d’aspect d’un envitonnement résulte généralement d’une unité entre les

RHUBRECHT, éd, V.Fréal et Cle,
1969
~ L ‘architecture rurale frangaise~

batiments des différentes Spoques méme si chacune a apporté ses caractéres particuliers.

« Congeil d”Architecture, d"Urbanisme et ¢’ Enviremnement .
Les ouvertures ont une importance prépondérante dans la présentation de la

24 rue de 1z Préfecture 21090 Dijon 03.80.30.02.38

- Mialsons Paysanaes de France, ‘Bourgogne, RBUCAILLE, mais_on. Eles sm}cmreut la fagade, la rendent sym:éuigue ou mégu!}éte ; kes volets

Mme BULERY Le Logis 21310 Bézouotte 63.80.36.57.03 éd_Bmger_L’emm 1980 Paniment ou souligment sa rigneur. Les portes et portails hidrarchisent les accds.

- Conseil Régional de FOrdre des Architectes - Les coulenrs de la France, Dans e ¢étail des menuiseries, les profils arondis donment de la doacear tant en

7 Bd W.Churchill 21600 Dijon 63.80.28.90.03 1.P. LENCLOS, éd. du Moniteur, intérieur (petits bois) qu’en extérieur (et d"ean et pidve d’appui). Les ferrures illustront le
1990 savoir-faire des artisams. Les teintes varifes quoique proches les unes des autres,

; . i - Dicobat, ¥. de VIGAY, &d. Arcature etient 4 chacun de se distinguer,

Pour établir et réaliser votre projet ~ Matsons Paysames de France perm B

- Architectes (tableau régional disponible aux adresses ci-dessus) {revue) Le maintien de la qualité passe :

- Axtisans spéeialisés

- pour les comstructions existantes par le respect ou la reprise des dispositions
dorigine tout en tenant compte des besolns pouveaux (isolaion thermique etfou
phonique...),

- pour les constrnctions neaves par Padoption de dispositions compatibles avec
I¢ cadre existant, soit en s’en rapprochant, soit dans le cas de réelles créations en
dialoguant avec celuici par des formes innovantes,

(Chabre des Métiers 18 rve Chabot-Charmy 21000 Dijon 03.80.63.13.50)

PREFECTURE DE LA COSL B'OR:

Conception of talisation SDAP 21 - 202 2003 clichés ©SDAP 21

PR Seeviee Directlon
Bigertemental de Départementais ~ N S . .
Jo IO 1 Architocture of du de PEgalpemant Méme modestes tous fravaux alidrent ou au contraire valorisent notre cadre de vie.
M Faitrioae dela Céted’ s

emmunicalian

ChteOr besdevantures tles ensaignes.




ENCADREMENTS

I encadremesnt est soigné, en pierre de
taills contre [aquelle Penduit vient mourir sans
surépaissenr ; la tablefte d’appui est sans
saiHlie, I’eau nuisselant ainsi an no du mur sans
créer de « moustaches »,
Au XIXe sitcle et dans les années B30, 1a
brique peut reroplacer Ia pierre ou 8’y associer.
Variantes :

ZTen Val de Sabne, n brique
@encadrement prolonge e mur sans
changement de nu,

Tap XVe sidcle, et perdurant
quelquefois jusqu’an début XVIIe, le
Tintean est & forme &’accolade avec
chanfreins fatéraux,

?an XViHéme sidcle, le linigau est
fréquemment  délardé  (cowbe 2
Pavant, droit am nivesy de Ia
menuiserie),

FORME DES BATES

Les baies sont plus hautes que Iarges, qu'il
s"agisse des fenétres, des petites baies d’évier
(« borgnottes »), des portes ou des poriails de
granges. Ceci permet un éclairement roaximum
sans augmenter ¢xggérément la longuenr du
tinteaw, élément fragile {en bois ow pieme
appareillée pour les grandes portdes,
monclithique autrement).

DIVISIONS 0F LA BAIE

Jusqu'au XVieme sigcle, P'élément
transparent est un vitrail monté au plomb, en
verre soufflé teinté.

Dis e XVIme sidcle, la  vitre
rectangudatre en verme souffis (3 de lazge pour
4 de haut & 4 de large pour 5 de haut) donne fes
divistons. Le modilc courant est Jz fonétre 4
denx vantaux de trois vitres des XVIHeéme,
KIXéme ot débnt {Xéme sideles, pour une
baie de 100 X 155 em environ,

; “ﬁfﬁ%’%

r\fo!'ess inlapaurs - XVHE

Souree: Grands Ercpclonddie ] Cenkie
g Resharche cée Ritrramente Hiskarl

LEs BETATLS TECHNIQUES QUE
FONT LA DIFFERENCE VISURLLE

Pous gagrer de la fumiére, Ia
largenr des profils est aussi
réduite que possible, e dermant
dépasse A peine de Ia feuillure.

L’appui ost en quart-de-rond,
e jet d’eaw est en forme de
douctne,
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TEINTES

=t { OCCULTATIONS

| Suivant le¢ cas, elles somt

réalisdes ;
7 soit par des volets intérieurs se
plaguant le long des
ébrasements des murs,

7 soit par des volets extérienrs
(contrevents), pleins, 4 batres ou
persiconés, se rephant en fagade
ou ¢n tableau,

1 soit, pour les immeubles,
potammment sociaux de la fin da
XiXe et du débat du XXe
sidcles, par un store mince dont
1’enroulement est masgué
derridgre uwx Fambregain
ouvragt.

PORTES ET PORTAILS

|~ De forme plus oo moins

sophistiquée suivant fe standing Ju

batiment, ils sont peints de ton

moyen 2 sombre (Imodéles
furés ow pa tés), du ton

des autres menmiseries (modiles
vitrés) ou builés et grisés par le
vieiltissement matarel {(modéles en
planches assemblées). s peuvent
&tre remplacés ow doublés par des
atsembles vitnés,

EHes appartiennent guasi exchusivement 3 la gamme
des gris et des Deiges, SventueHlement colorés par des
terres {oores jaune ou rouge, verd) ou du noir de fumée, of
comcernent tous les éléments en bois (fenémes ot portes-
fenétres, volets, jambages de lucammes, galeries..). Les
teintes plus vives sont pen nombreuses. Le blanc et Te bois
non traité sont d’an emploi trés récent et sans référence
locale. « La sobriété dans fe choix des coulewrs caraciérise Ia
palette bourguignonne » (1.P LENCLOS in Les coulsurs de
la France, & du Moniteur 1590). CF. fiche « les couleurs ».

Les besoins actuels:
{Is sont de plusienrs ordres, parfois contradictoires :
- Besoins comuns A tous types de baies:

7 e begein de Tomidre qui incite 4 des profils aussi minces qu
possible et A de grandes baies {notamment portes-fenétres),

7 ta recherche d’économies &’ énergie, traduite par:
7 une diminution des susfaces
7 um vitrage isolant, surtout intéressant pour amortix fe bruit e
éviter 1a condensation sur fes vitres (mais coiiteux)
71a pose de joints réduisant les entrées d’air , wmais qui doiven
&tre associés au conttdle de Ia ventilation si on veut éviter
d fons et moisi

7 Péconemie d’entretien, qui se traduit de deux maniéres :

7 le gros entrstien sur le bois 1 tous les ans pour les veruis, tou
Tes deux 4 cinq ans pour les kasures, tous les dix ans pour les
peintutes de qualité,

7 le nettoyage rég sur Paluminium et le
PVC, Bn cas d’altération, le PVC ne pourra qu’étze remplact.

13, B 0

7 Péconomie @*mvestissement, favorisant, aprés diaguostic, ka
éparation des & i accompagnée de Ia pose de joints
sous réserve du choix d’un bon artisan.

7 Ia séearité incendie et Pabsence d’émanations gazeuses liées aw
roatériaux synthétiques.

- Cuelques bosoing plus particuliers :
7 portes de grange :
7 Je changement d’affectation d’une dépendance peut conduire {
adapter le portail existant pour un éclairage meaximal.

7 portes de garage ;
? maniement facile et faible encombrement,
? adaptation 3 différents types de véhicules (camiomnettes
Gamping-cars...)

7 eccultations -
7 solidité (résistance 4 Ja gréle),
7 facilité de fermeture,
7 résistance & Peffraction.

Principes dans un environnement traditionnel




Les postes de transformation :

1is répondent & des normes techniques strictes et se présentent sous forme d"une enveloppe souvent préfabriguée peu sujette a des
variations plastiques. Leur inscription dans le paysage résulte d’un choix que le volet paysager de la demande d’autorisation
illustrera :

» miniaturisation (medéle de faible encombrement) ;

+» masque (derriére un. premier plan existant ou créé) ;

» mimétisime avec environnement (musrs ¢t foitwre traditionnels) ;

+ accompagnement végétal ;
~ gécor.

ription raglementaire et prescriptions
] il it Vi_ﬂ parcine

Gy Cinplacement
“uTiréveremen

¢ 1 ACMENES Ve
inencastrentent en ¢rai

from aves pose d ane porie d abpeck |
Lg'pro Nt o bzancheinem,. ¢ ;
Procédures
Le projet de coifrets sera explicité

dans Ia demande de Permis de Construire dans les cas prévus a Particle L.421-1 du Code de T'Urbanisme ;
dans la déclaration de Fravaux dans les cas mentionnés & "article £L.422-2 ;

sous forme d’antorisation spéciale de fravaux dans les espaces protégés ;
dans le dossier de demande de lotissement.

g0sl

Lorsque immeubic so trouve situé & Pintérieur d’un espace protége, ke projet ost soumis & "avis de I’ Architecte des
Batiments de France (abords de monuments historiques, seeteurs sauvegardés, zones de protection du patrimoine
architectural, urbain ot paysager, sites inscrits) ou des commissions des sites et espaces protégés (sites classés).

Pour vous renseigner
- EDF Gaz de France Distribution
BP 438 21012 Dijon cedex

Pour établir et réaliser votre projet

- Architectes {tableau régional disponible aux

- Mairie adresses ci-contre}
- Divection Départementale de FEquipement et ses - Artisans spéciatisés
subdivisions {Chambre des Métiers 18 rue Chabot-Chamy

21000 Dijors 03.80.63.13.50)
- Constructeurs de maisens individuelles
- EDF Gaz de France Distribution
BP438 21612 Dijon cedex

' ‘@ Gaz de France
ELDF s

57 rue de Muthouse 21000 Dihzon 03.80.29.44.44

- Service Départemental de P Architecture et du
Patrimoine

3% rue Vannetie 21000 Dijon 03.80.68.42.85

Fax. 03.80.68.42.86 sdap.cote-d’or@culture.gouv.fr
Enf i jonales of gionalds : www.eulwre.gouv. i

- Conseil Régional de 'Ordre des Architectes

7 Bd W.Churchill 21000 Dijon 03.80.28.90.03

e
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Cette fiche est destinde 4 orienter les projefs de construction neuve autant que de rénovation
ou de péhabifitation. Elle s'appuie sur les observations réalisées sur lensemble du département de la
Céte d'Or. Elie ne peut toutefeis refléter tous les cas particuliers et donne ainsi des orientations
générafes, 4 nuancer en cas de besoin par une étude spécifique, notamment quand le prajet appordrf
comme une réefle eetvre de création.

Fiches disoribles ou préwes | Les coffrets de branchement d’électricité ou de gaz sont rarement pris en

compte dés [a conception d’un projet, qu’il s’agisse d’une construction neuve ou d’ane
réhabilitation.

Leur emplacement s pourtant ua role important dans la présentation de
Pimmeuble du fait de leur situation (accessibie de fa voie publique}, de leur taille et de
la couleur standard claire. De plus, les contraintes techniques laissent souvent une
Tiberté de choix réduite pour leur positionnement.

1} est pourtant presque toujours possible de réaliser une bonne ntégration, &
condition de balayer dés le départ toutes les solutions, puis de seigner Ja mise en
@uyre par un suivi attentif du chantier. Le coffret, loin d’ére une fatalité, peut servir
I’harmonie du bétiment.

Méme modestes Tous fravaux altérent

ou au contraire valorisent notre cadre de vie.



Dispositions
réglementaires :

Limstatlation des coffrets electriques
est régie par la norme C14-100, <elle des
cofftets gaz est actuellement régie par Je
DTU 611, celui-ci sera progressivenent
remplacé par fe norme NFP 45-204.

LE DTV 61-1 (corereT 642}

Les coffrets peuvent étre  soit
encastrés, soit fixés en applique mwrale,
soit posés sut socle. La kawteur normale do
pose st telie que la base soit située entre
0,40 m et 1,20 m du sol.

Suivant  Pemplacoment,  une
protection  mécanigue pout s’avérer
nécessaire.

$'ils sont encastrés dans lo mur
extérieur d’un bitiment d"habitation ou de
ses dépendances, la paroi protégeant
arriére du coffret doit répondre aux
prescriptions contre Ilincendic et sl y a
lie, d'isolation thermique. Pour cortains
modéles, la pose d'ammetures formant
linteaa st indispensable.

Pour les cofffets posés sur socle, co
dernier doit e blogué dans de la teme
compactée ou du béton maigre et
comporter des systémes do fixation
compatibles avec le medéle do coffret
choisi.

La  wnorme  CI4-100
ELECTRIGUES)

(coFFRET

Le maitre de I"ouvrage doit excouter
ou faire exécuter tous les travaux de
percement, de réfection de magonnerie, de

nent ou d” gement esthétique
qui sont indispensables pour 'exécution du
branct ainsi quéventuell Ie
secliement du coape-cizast principat,

Impiantation sur un bati existant :

Le coffret 8'inscrira dans fes lignes géométriques de Ia fagade en évitant surtout de
couper un Sément d*architectire. Llidée générale est de le faire disparaitre, de fe fondre
dans le mur

LE MIMETISME

par fa matidre : pierre enchiissée
dans wn cadre métallique,

et fou

par Paspect de surface : enduit
plastique reprenant le grain de la
fagade, pierve plaguée,

¢t fou

par une peinture adaptée ou une
simple patine du ton de Ia surface
voisine.

LA REUTILISATION

d'un Stément qui existe déja dans
I'immeuble: trapon, soupirail de cave,
ailége de baie.

LA COPIE

d'un élément iraditionnel (portes en
bois, voire pertique en applique pour
Eviter I encastrement)-

REGROUFER et COMPOSER
enire eux les différents &iéments
techniques {coffrets, bofte aux lettres,
bottiers vidéos...).

REDUIRE
la taille en
recourant au
téléreport.

implantation sur une construction neuve :

EN FACADE DTMMEUBLE

Les coffrets sont des éléments aussi visibles et importants que les baies. Tis doivent étre
pris en compte dés la conception de fa fagade. En conséquence, il convient de s*informer sur
Pemplacement de Parrivée des réseaux pour les intégrer au projet.

Trois options :
{NTEGRER
le coffret reste visible, éventuellement peint dans le §
ton de la fagade. Cette solution nécessite la prise en |

compte des autres équipernents techniques de la |
fagade et une organisation générale de celle-ci.

DISSIMULER

ie coffret est sur une facade en retour de la voie
publique (intérieur de porche, descente de garage...).

CREER

une géométrie volontariste, un rythme.

SUR UNE CLOTURE

NE PAS DEPASSER
le niveau haut
du mur de cldture

SHARMONISER
par la teinte

SE COMPOSER
avec les autres
acCesSoiTes

SE MASQUER
derridre une porte

Qui fait quot 7
PoUR LN PROJET PREVE
LOTISSEMENT !

Le maitre d’euvrage (le propriétzize)
est responsable de la demande
dautorisation de brenchement, ainsi que
de [a bonne exéoution des travaux de
rmagonaesie.

L’emplacement des coffrots doit figurer
dans te dossier dautorisation de travaux.
EDF-Gaz de France Distribution
établit la proposition de devis.

11 sigrale les contraintes lides aa site ot
peut  proposer un  chiffrage des
dispositions complémentaires.

i peut assurer l'exécution de cefte
prestation.

HORZ

DANS UN LOTISSEMENT ©

Lotissement prive - le projet est établi et
suivi par EDF-Gaz de Franee
Distribution

Lotissement public®: le projet est établi
et suivi par le SICECO (Syndicat
Intescommunal  des  Collectivités
Electrifites de Cote 4°On).

* en zone rurale

EN CAS DE RENFORCEMENT OU BE
DISSTMULATION DE RESEAL™ &

c’est le SICECO ou le Syndicat
d’Electrification de Plombiéres-les-
Dijon qui a Iinitiative du projet, établit
la dermande et tézlise les fravam.

Principes dans un
environnement trad;tloranei

CEn aiwm‘ dc IH{}R!HHC?!!‘ Izisf(arr’qae.

ot plus ge:zem?emem dairs”

centres anciens, -Fobjectif est ffﬂ:
‘wainteniv Hne qrm!zm d’us :
wmdins eyuivadente a eclie &

pem'e.rz! éire enusfzgé
I une emn’e {H o



Cette fiche est destinée & orienter les projets de construction neuve autant que
de rénovation ou de réhabilitation. Elle s’appuie sur des observations réalisées
sur I'ensemble du département de la Cote d'Or. Elle ne peut toutefois refléter
tous les cas particuliers et donne ainsi des orientations générales, a nuancer en
cas de besoin par une étude spécifique, notamment quand le projet apparait
comme une réelle ceuvre de création.

Fiches disponibles ou prévues:

En Céte d’Or, la peau du batiment et les couleurs de ses différents composants sont des
éléments essentiels d’insertion dans le paysage. Elles marquent la présence des
batiments sans les imposer au regard.

Les avis sur les couleurs et les textures sont souvent divergents. Selon sa culture ou sa
sensibilité, chacun trouve tel secteur trop triste ou telle maison trop voyante, d’ou la
nécessité d’une approche objective de ce domaine.

Rappelons que 1"usage de la couleur est attesté sur nombre d’édifices anciens. Les traces
en sont souvent plus perceptibles en intérieur (églises par exemple), protégé des
intempéries, que sur les fagades. Néanmoins, un simple sondage (grattage successif des
différentes couches) permet souvent de retrouver les modeéles d’origine .

Chaque époque présente une ou des tendances différentes, mais la gamme des produits
disponibles limite 1a palette autour de quelques dominantes. Dans ces conditions s’est
souvent établie une harmonie assez subtile, aussi éloignée des teintes fortes du Midi ou
de Bretagne que de 1"uniformité des enduits on menuiseries récents.

11 convient également de signaler que le vieillissement naturel des parements contribue
4 adoucir la perception d’ensemble.

Meéme modestes tous travaux altérent
ou au contraire valorisent notre cadre de vie,



Les teintes seront tirées, lorsqu’elle existe, de
la palette spécifique €laborée au niveau local
(commune, communauté de communes,
pays...).

Dans les autres cas, elles s’appuieront sur les
palettes de la présente fiche qui présentent
des gammes a « double déclic ». Les référen-
ces sont celles du RDS (RAL Design System,
reproductible par les machines des principaux
fournisseurs de peinture) :

-3 des teintes de base, utilisabies dans tous
les cas de figure et qui constituent la domi-
nante locale,

=» des teintes plus rares signalées par * lices
soit & un terroir, soit & une époque, et dont
’'usage nécessite le recours a une étude au
cas par cas. Elles ne doivent pas devenir la
régle d’un secteur (lotissement, centre de
village...).

Les couleurs des murs

La couleur est obtenue

* s0it par le choix du matériau Iui-méme : pierre ocre de nom-
breuses carriéres, blanche d’Asniéres (sculptures), grise
d’Is-sur-Tille, rose de Premeaux (cheminées) ou de
Sampans, briques du Val de Sadne, tuiles rouge ou gris-
Jaune, laves... ;

* soit par la coloration des joints ou des enduits par des
matieres locales (sable rouge de La Roche-en-Brenil, jaune
de Buffon, brique pilée) ;

* 50it par un badigeon de luit de chaux coloré par des terves
naturelles, notamment [’ocre jaune et I'ocre rouge, et appli-
qué sur une magonnerie enduite d la chaux ;

* soit par des peintures sur les éléments en bois, notamment
les colombages, les lucarnes et évidemment les menuiseries.

Tons d’enduits (ex. de tons des sables locaux et des ocres ajoutées)

Les nuanciers

En matiére d’enduits comme de peintures,
chaque fabricant a sa propre gamme. Les
appellations (ton pierre par exemple)
varient beaucoup de 'un a "autre.

Il existe également des nuanciers indépen-
dants d'usage international, en particulier

- PANTONE (réservé a l'imprimerie),

- RAL CLASSIC (teintes destinées a l'in-
dustrie),

- RDS (RAL Design System, classifica-
tion normalisée indépendante des
fabricants),

- NCS (Natural Color System, classifica-
tion normalisée indépendante des
fabricants).

080 80 20

0508010 06080 10 100 90 5%

Tons de badigeons et peintures minérales (réf RDS)
* = feintes d utiliser avec vigilance, voir colonne de gauche

040 60 40%

270 90 05*



L es couleurs des menuiseries et ferronneries

Les anciennes peintures associaient 4 I’huile de lin un élément colorant —antiseptique ou non— tel que la cendre
(gris), la chaux (blanc), "oxyde de cuivre (vert), I'oxyde de fer (brun), le sang de beeuf (grenat).

On s’en tiendra A cette gamme de tons, y compris pour les batiments construits au XX° siécle, en privilégiant des
tons moyens, mieux 4 méme de se marier avec la couleur des pierres ou des enduits.

Le terme « menuiserie » recouvre les fenétres, volets, et barres d’appui. Les pentures et crémones sont peintes a

1identique de la menuiserie, surtout pas en noir. Lesportes, si elles ne sont pas de la méme couleur que les fenétres, -

peuvent étre d’une teinte plus soutenue,
La ferronnerie ¢ditiprend les grilles, garde-cotps, mains courantes...

Menuiseries (réf RDS)
* = teintes 4 utiliser avec vigilance, voir colonne de gauche page 2

260 B0 10 26070 10 000 45 00* P 05C 30 20

000 75 00 100 80 10 " o758020 050 40 30 010 20 20*

Portails [P] - Ferronneries [F] (véf. RDS)

000 25 00 F 27020 20 P 04030 30 P 070 40 30 P " 160 30 20 PF

010 20 20 PF

000 45 Q0% P 0304010 P 08530 10 PF

Les échantillons de cette fiche sont produits a titre indicatif, seules les références RDS permettent
d'obtenir la couleur réelle dont on cherchera a s'approcher pour établir son propre projet.

Certains bitiments jouent un réle particulier dans la composition de notre espace.
Issus de Uhistoirve ou de la création contemporaine, ces « points de repére » rythment
la ville en dérogeant souvent aux palettes traditionnelles,

oy e




Procédures

Les réfections ou modifications de fagades nécessitent le dépdt en mairie d’une Déclaration de Travaux (art.

1422-2 du Code de I'Urbanisme).

Lorsque I'immeuble se trouve situé A Pintérieur d'un espace protégé, le projet est soumis a [avis de
I’ Architecte des Bitiments de France (abords de monumenis historiques, secteurs sauvegardés, zones de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager) ou des commissions des sites, perspectives et

paysages (sites classés).

Par ailleurs, le commerce des matériaux issus de la déconstruction, qu’ils soient en pierre (dalles, linteaux,
cheminées, comiches...), en bois (poutres, boiseries, menuiseries...) o en métal, est soumis A certaines
obligations incombant tant aux professionnels (tenue d’un registre permettant ’identification des objets et des

vendeurs, facturation) qu’aux particuliers (délivrance d’un justificatif).

Rens. : DDCCRF21 - 15, rue de 1’ Arquebuse

BP269 21007 Dijon Cédex - Tél. : 03 80 76 82 00 - Fax : 03 80 43 18 84

Pour vous renseigner

* Mairie

« Direction Départementale de I’'Equipement et ses subdivisions
57, rae de Mulhouse 21000 Dijon - TéL : 03 80 29 44 44

* Service Départemental de P’ Architecture et du Patrimoine
39, rue Vannerie 21000 Dijon - TeL : 03 80 68 42 85
Fax : 03 80 68 42 86 - sdap.cote-d’ or@culture.gouv.fr -

Informations nationales et régionales : www.culture.gouv.fr

* Conseil d’ Architecture, d’Urbanisme et d’Environnement
24, rue de la Préfecture 21000 Dijon - TéL : 03 80 30 02 38

* Maisons Paysannes de France
Mme DULERY Le Logis 21310 Bézouotte - Tél. : 03 80 36 57 03

» Conseil Régional de ’Ordre des Architectes
7, Bd W.Churchill 21000 Dijon - Tél. : 03 80 28 90 03

Pour établir et réaliser votre projet

» Architectes (tableau régional disponible aux adresses ci-dessus)
+ Artisans spécialisés

(Chambre des Métiers 18, rue Chabot-Charny 21000 Dijon - 03 80 63 13 50)

« Constructeurs de maisons individuelles

Service

Départemental de o

I'Architesture et da R  aud

Patrimoine de fn Liberié = Egalité « Frareraitd
% Chte °Or REFUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA COTE-D'OR
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