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Avant Propos

L E CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Les objectifs d’'une carte communale sont énoncétepaode de I'urbanism@@rticle L.121-

1).

La carte communale doit permettre :

« 1° Léquilibre entre le renouvellement urbaim développement urbain maitrise, le
développement de I'espace rural d’'une part, etrésgrvation des espaces naturels affectés
aux activités agricoles et forestieres et la ptaiacdes espaces naturels et des paysages,
d’autre part, en respectant les objectifs de d@gpsment durable.

2° La diversité des fonctions urbaines et la migi¢€iale dans I'habitat urbain et I'habitat
rural, en prévoyant des capacités de constructiodeeréhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins emtés et futurs en matiere d’habitat,
d’activités économiques, notamment commercialeactilités sportives et culturelles et
d’intérét général ainsi que d’équipements publieg, tenant compte en particulier de
I’équilibre entre emploi et habitat ainsi que desyens de transport et de la gestion des eaux.

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaeturels, urbains, périurbains et ruraux,
la maitrise des besoins de déplacement et de afi@malautomobile, la préservation de la
qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-si#s ecosystemes, des espaces verts, des
milieux, sites et paysages naturels et urbainsrélduction des nuisances sonores, la
sauvegarde des ensembles urbains remarquables gatdinoine bati, la prévention des
risques naturels prévisibles, des risques techitpleg, des pollutions et des nuisances de
toute nature. »

Définition des cartes communales (articles L.124-dt L..124-2)

Art.L.124-1 : « Les communes qui ne sont pas dotéas plan local d’'urbanisme peuvent
élaborer, le cas échéant dans le cadre de groupeimé&rcommunaux, une carte communale
précisant les modalités d’applications des regi®ples d’'urbanisme prises en I'application
de l'article L.111-1 »

Art.L.124-2 : « Les cartes communales délimitezd kecteurs ou les constructions sont
autorisées et les secteurs ou les constructionsomé pas admises, a I'exception de
I'adaptation, du changement de destination, défkection ou de I'extension des constructions
existantes ou des constructions et installatioressaires a des équipements collectifs, a
I'exploitation agricole ou forestiere et a la mesevaleur des ressources naturelles.

Les cartes communales sont approuvées, apres emmusique, par le conseil municipal et le
préfet. Les cartes communales approuvées sontsenkaedisposition du public.

Elles doivent étre compatibles, s'il y a lieu, avdss dispositions du schéma de cohérence
territoriale, de schéma de secteur, de schéma sk enivaleur de la mer, de la charte du parc
naturel régional, ainsi que le plan de déplacementsins et du programme local de
I'habitat. »
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Pieces constitutives de la carte communale

La carte communale est composée d'un rapport deept&tion et d'un ou plusieurs
documents graphiques.

Le rapport de présentation (R.124-2) :

- Analyse de I'état initial de I'environnement et esp les prévisions de développement
en matiére économique et démographique.

- Expose les choix retenus, notamment au regard lofestids et des principes définis
aux articles L 110 et L 121-1 pour la délimitataes secteurs ou les constructions sont
autorisées. En cas de revision, il justifie, le éakéant, les changements apportés a
ces délimitations.

- Evalue les incidences des choix de la carte comlawna I'environnement et expose

la maniere dont la carte prend en compte le soeicsal préservation et sa mise en
valeur.

Documents graphiques (Article R.124-3) :
« Le ou les documents graphiques délimitent letegex ou les constructions sont autorisées
et ceux ou les constructions ne sont pas autoriadéesxception de I'adaptation, la réfection,
le changement de destination ou I'extension destoactions existantes ou des constructions
et installations nécessaires a des équipements  ectitd|] a I'exploitation agricole ou
forestiére et & la mise en valeur des ressourdesetias.
lIs peuvent préciser qu’'un secteur est réservirgliantation d’activités, notamment qui sont
compatibles avec le voisinage des zones habitées.
Dans les territoires couverts par la carte comneyriab autorisations d’occuper et d’utiliser
le sol sont instruites et délivrées sur le fondendes regles générales de I'urbanisme... »
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LA SITUATION COMMUNALE EN MATIERE

D’URBANISME REGLEMENTAIRE

La commune de Marandeuil a décidé d’élaborer lagire carte communale.

LA PROCEDURE D’ELABORATION

1 La procédure délaboration d'une carte communale ddgne grande simplicité,
réduites aux garanties essentielles, c’est a tididation d’une enquéte publique.
Linitiative de I'élaboration revient a la communkee maire conduit la procédure
d’élaboration.

2 Le préfet porte a la connaissance du maire lesoslipns particulieres et les
documents applicables aux territoires concernémnmoent les servitudes d'utilité
publique, les directives territoriales d’aménagenten).

3 Lors de I'élaboration de la carte, sont consullgsjocument de gestion de I'espace
agricole et forestier ainsi que les documents deéponormative supérieure avec
lesquels la carte doit étre compatible (PLH, SCOTT,...

4 Enfin, le dossier constitué du présent rapport dsgntation et d'un ou plusieurs
documents graphiques est mis a I'enquéte publique gvis de la population.

5 Apres enquéte publique, la carte communale esbappe d’'une part, par le consell
municipal, d’autre part par le préfet qui disposeipce faire d'un délai de 2 moia.
I'expiration de ce délai, le préfet est réputé avoiapprouveé la carte.
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CONSTITUTION DU DOSSIER DE CARTE

COMMUNALE

Le dossier de carte communale est constitué duempréspport de présentation et des
documents graphiques.

Le ou les documents graphiques délimitent les gectal les constructions sont autorisées et
ceux dans lesquels elles ne sont pas admises. d@anderniers, I'adaptation, la réfection ou
I'extension des constructions existantes ou destoaetions et installations nécessaires a des
eéquipements collectifs, a I'exploitation agricole forestiere et a la mise en valeur des
ressources naturelles restent possibles.

Les documents graphiques peuvent également :

- préciser qu'un secteur est réservé a l'implantatiactivités, notamment celles qui
sont incompatibles avec le voisinage des zonesédes)i

- délimiter les secteurs dans lesquels la recongirud l'identique d’'un batiment
détruit par un sinistre n’est pas autorisée.

Les documents graphiques de la carte communalelssrgeuls éléments opposables aux
tiers.
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RAPPEL

En application de l'article L.531-14 du code durjpabine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites fortuitement a [I'occasion devaux quelconques doivent
immédiatement étre signalés au maire de la comntegeel prévient la Direction régionales
des affaires culturelles de Bourgogne — Serviceon&d de I'archéologie (39, rue Vannerie —

21000 Dijon, tél. : 03.80.68.50.18 ou 03.80.68.6p.2

Le décret n°2004-490 prévoit que : «les opératiodfeménagement, de construction
d’ouvrages ou de travaux, qui, en raison de legalisation, de leur nature ou de leur
importance affectent ou sont susceptibles d’affdete éléments du patrimoine archéologique
ne peuvent étre entreprises que dans le respechelases de détection et le cas échéant de
conservation et de sauvegarde par I'étude scigaéfainsi que des demandes de modification
de la consistance des opérations » (article 1).

Conformément a I'article 7 du méme décret, « ...dawrités compétentes pour autoriser les
aménagements, ouvrages ou travaux... peuvent dédasaisir le préfet de région en se
fondant sur les éléments de localisation du pairimoarchéologique dont elles ont

connaissances ».
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| - DIAGNOSTIC ECONOMIQUE ET
DEMOGRAPHIQUE
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1.LE TERRITOIRE COMMMUNAL ET

ENVIRONS

1.1 INE LOCALISATION PERIURBAINE AUX PORTES

DE

L' AGGLOMERATION DIJONNAISE

Localisation de la Commune de Marandeuil
Carte Communale

Auxerre
[ ]

YONNE (89) ~
COTE D'OR
(21), i
NIEYRE (58) Dijon Gy
A3l Marandeuil
shevers Giion

SAONE-ET-LOIRE Gegiis
(“? 1) A39 Auxgnne
Macon e

Dgle "l

Région Bourgogne Begyne

Source : www.mappy.fr

Arrondissement

de Montbard P

Arrondissement R
de Beaune )
GeoFLA® &GN Inses 2006

Arrondissement de Dijon

Arrondissement de Dijon

GeofLAS @ IGN Insee 2006

—— Limites cantonales
= (Canton de Pontailler-sur-Sadne Canton de Pontailler-sur-Sadne

= Canton de Pontailler-sur-Sadne

® Dijon

Arrondissement de Dijon

= Commune de Marandeuil

‘\'.

@ Pontailler-sur-Saéne

Source : Fond de carte IGN, INSEE 2006

)
;Slﬂ
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Le contexte territorial et administratif

Marandeuil est localisée en Bourgogne, damfgartement de la Cote d’or(21).

Cette commune appartient a I'arrondissement denlfijgui compte 21 cantons dont celui de
Pontailler-sur-Sabéne). Ce canton regroupe 19 coresuparmi lesquelles se trouve
Marandeuil.

Voici quelques caracteres géographiques du tegitoi

Population (INSEE) Superficie (km?) Densité (hab./kmp

Bourgogne 1623 000 26 013 51
Coéte d'Or 513 000 8763 52
Arrondissement de 350 448 3049 115
Dijon
Cantonde 7059 215 33
Pontailler-sur-Sabéne
Marandeuil 51 4 55 11

La situation géographigue

La commune de Marandeuil se situe a environ 27ridkoes a I'est de Dijon. Au sein d’un
espace majoritairement rural, la commune subiefoentl’influence de I'agglomération
dijonnaise, principal péle d’emploi du secteur. La forte adtivité résidentielle de
Marandeuil s’inscrit donc dans unontexte général de périurbanisation défini par
I'étalement urbain des agglomérations sur les périps rurales de celles-ci.

Marandeuil se trouve au cceur d’'un espace ruralde@gzar urtriangle autoroutier composé
de:
- I'A31 au nord et a I'ouest. Elle relie notammenjddia Beaune et se poursuit au nord

vers Nancy et au sud vers Lyon,
- I’A36 au sud-est qui dessert Besancon se pourd@stvers Mulhouse,
- I’A39 au sud qui relie Dijon a Dole.
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1.2 LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CANTON DE PONTAILLER -
SUR-SAONE

1.2.1 Historique de l'intercommunalité

Depuis les années 1970, les élus des communes mtorCde Pontallier-sur-Saéne, ont la
volonté de travailler ensemble. Des lors, diversdgsats ont été mis en place pour I'entretien
des chemins, la création du college ou encorellaate des déchets ménagers.
C’est en 1977 gu’'apparait le SIVOM du canton det&dber sur Sabne, regroupant déja 16
communes. Ce SIVOM avait pour compétences :

- la collecte et le traitement des déchets ménagers

- la mise en place d’'une déchetterie

- la création d’'un secrétariat intercommunal

- I'entretien de la voirie

En 1979 est né un nouveau syndicat, le SICEV, tggnat trois autres communes du canton.
Il était également compétent en matiere de colletteaitement des déchets ménagers et de
voirie.

C’est a partir de 2001 que les élus du canton etme sensibilisés a la loi Chevénement
relative a la simplification et a la coopératiotencommunale. Une réflexion va donc étre
lancée sur la mise en place d’'une Communauté derCows a I'échelle du Canton.

La Communauté de Communes va donc étre créé Janlier 2003 pour regrouper les 19
communes du canton de Pontallier sur Sadne.

1.2.2Les compétences de l'intercommunalité
Les compétences sont les suivantes :
» Compétences obligatoires
=  Aménagement de I'espace
=  Actions de développement économique
=  \oirie
=  Protection, gestion et mise en valeur de I'envieanant
=  Politique du logement et du cadre de vie

=  Actions et équipements sociaux , culturels, spogifscolaires
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» Compétences facultatives
= Conventions de mandats

= Prestations de services

1.3 LA COMMUNE

Le territoire communal

Située dans le canton de Pontailler-sur-Saéne,daral est limitrophe de :
- Montmancgon
- Drambon
- Saint-Léger-Triey
- Etevaux
- Le canton de Mirebeau sur Béze

La commune est traversée d’Est en Ouest par laeRaépartementale 106 et par une riviéere :
la Béze du Nord au Sud

Superficie et densité

Le territoire communal s’étend sdt55 km2 En 1999, la population atteibtl habitants
Avec 11 habitants par km?2 la densité de la population est inférieure aecdli canton, du
département et de la région.

1.4 LE PAYS DE LA PLAINE DE SAONE VINGEANNE

L'ensemble des Communes de la Communauté de Consnmtitn€anton de Pontailler sur
Sabne appartient au pays de la plaine de Sadneafing.

Ce pays rassemble 30 077 habitants répartis swrofimunes
regroupées en 4 intercommunalités :
- la Communauté de Communes du Val de Vingeanne
- la Communauté de Communes du Mirebellois
- la Communauté de Communes du Canton de Pontailler
- la Communauté de Communes Auxonne Val de Sabdne

Ce territoire est présenté comme le poumon vereddgsancon,
Déle et Dijon.

La Charte de Pays répertorie 4 défis principaux r ptau
développement durable du Pays :
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-> une identité économique du Pays a renouveler

- une amélioration des services a la populationnskEldogique
polycentrique en présence

—>l'exigence de développements économiques et painsbde
gualité dans un pays rural de plaine et de valéasiales.

—>des collaborations et des alliances a tisser aa®ddrritoires
Voisins

D

La proximité de Dijon et le caractére rural de la @mmune sont les principaux atouts d
Marandeuil, et sont les facteurs actuels de son &ictivite.

Toutefois, dans ce contexte d’attractivité résidemtlle importante, la maitrise du
développement urbain du territoire afin d’assurer ke maintien d’'un cadre de vie de
qualité apparait comme un enjeu essentiel dans ladre de la carte communale.
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2. DONNEES DEMOGRAPHIQUES ET

PERSPECTIVES D'’EVOLUTION

L'analyse démographique de Marandeuil est fondédesiderniers recensements de 1982,
1990 et 1999 fournis par 'INSEE. Les données dtemsement de 2006 ne sont pas
exploitées de la méme maniére et ne reflete pesalaé actuelle du territoire (modifications
importante du paysage socio-démographique entre6 280 2008 dues aux nombreuses
constructions). Nous faisons malgré tout référeaames dernieres données du recensement
2006.

2.1EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

2.1.1Une croissance démographique continue

Evolution Evolution Evolution| 2006
1982 82-90 1990 90-99 1999 99-2006
) Valeur
Population| “2cY 38 +20 58 7 51 2 49
sans brute
doubl Taux de
ouble croissance +5,42% -1,07% -0,3
compte
annuel

Source : INSEE, recensement 2006

La commune de Marandeuil accueillait 51 habitant4299. Son évolution a débuté avec une
forte croissance de population entre 1962 et 1P6& celle-ci s’est stabilisée jusqu’en 1982.
Entre 1982 et 1990, 20 nouvelles personnes vorg gaigmenter I'effectif de la commune,
avant d’assister a une nouvelle diminution de lautetion entre 1990 et 2006.

En 2008, de source communale, on constate une hauspectaculaire de la population
qui a doublé. En effet, un lotissement composé derBaisons et diverses constructions
diffuses ont fortement modifié la démographie maisussi la physionomie du bourg.

Evolution de la population

120
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80

60

40

20

0

1982 1990 ‘ 1999 2006 2008
 Population 33 53 ‘ 51 49 101
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Rappel de la définition INSEE de |la Population sadsubles comptes (PSDC

Elle correspond a Ipopulation totale, sans

-les militaires et les éleves internes vivant dansttablissement de la commune, ayant leur
résidence personnelle dans une autre commune,

-les personnes sans domicile fixe rattachées adtrativement a la commune, mais
recenseées dans une autre commune

-les étudiants inscrits dans un établissement @igmement supérieur, logés hors internats et
collectivités, recensés dans une autre commungaitadéclaré avoir une autre résidence
personnelle dans la commune.

Afin de situer I'évolution de la population de Madeuil dans son contexte local, différentes
références ont été choisies :

le Canton de Pontailler-sur-Sabne,

le Dijon,

le Département de Céte D'Or,

- la Région Bourgogne,

Cette comparaison permet de mieux apprécier leactarstiques démographiques de la
commune de Marandeuil.

i ot Variation
1982 Variation 1990 | Variation 1999 | totale 2006
totale 82-90 totale 90-99 99-2006
Marandeuil 38 +52,6% 58 -1,07% 51 -0,4% 49
Canton Pontailler- | ¢ o7 +3,07% 6777 | +4,16% 7059 | +43% | 7364
sur-Sabne
Dijon 140942 | +4.08% | 146703 | +2,15% | 149867 | +1,00% | 151504
Depa”g,g‘:m COt | 73548 | +429% | 493866 | +2.60% | 506755 | +2.1% | 517168
Région Bourgogne | 1596 054 +0,85% 1609 653 +0.02% 1610067 | +1,2% | 1628836

Source : INSEE, recensement 2006

L'évolution de la démographie des grandes entigégeterence (Dijon, Département, Région)
est en général plus stable que celle des plugpetitités démographiques.

Le constat que I'on peut établir avant la réalwaties constructions récentes est le relatif
immobilisme de la dynamique démographique de Maraihddepuis 1990. Pourtant a
I'échelle du canton, la situation est différent& @bserve en effet une croissance continue de
la population du canton de Pontailler-sur-Sabnd tmmme dans les autres échelles de
références. Cependant, depuis 2006, la situatiomaendeuil a évolué et présente une
évolution positive de la courbe de population.
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La commune de Marandeuil se caractérise par une dviisation de la population depuis
1968 jusqu’a 1982. La commune a ensuite connu unerte croissance de sa populatio
(+53%). A partir de 1990 jusque 1999, le nombre d'abitants a commenceé a décroitr
pour se stabiliser entre 1999. Entre 2006 et 2008, commune a accueilli de hombreu
habitants a travers les lotissements et les constiions diffuses et atteint une centaine de
personnes résidants a Marandeuil.

2.2 LES SOLDES NATURELS ET MIGRATOIRES

2.2.1 Le solde naturel

Le solde naturelcorrespond a la différence entre le nombre desaises et le nombre de
déces enregistrés sur une période donnée.

1982-1990 1990-1999 1999-2006
Solde naturel +5 +3 +6
Naissances 6 7 8
Déces 1 4 2

Source : INSEE, recensement 2006

Le nombre des naissances, pour chaque périodedéosj est supérieur a celui des déces, le
solde naturel est donc positif.

Le solde migratoirecorrespond a la différence qui existe entre leavweaux entrants et les
sortants.

Lorsque la différence est positive, cela signifie ¢a commune a accueilli plus de nouveaux
entrants que de sortants. Il est possible de cénsiden ce cas, que son attractivité lui a
permis d’attirer et de retenir des populations.’iiMerse lorsque le chiffre est négatif, cela
signifie que les personnes qui ont quitté le temi& communal sont plus nombreuses que
celles qui I'ont investi.

Solde Migratoire 1982-1990 1990-1999
Marandeuil +15 -10
Dijon -1742 -3 740
Canton Pontailler-sur-Saéne +179 +282
Cote d’'Or +1 360 -2 809
Bourgogne -3 327 -5 122

Source : INSEE, recensement 1999
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La commune de Marandeuil et 'ensemble des villamrises dans le canton de Pontailler-
sur-Sadne ont un solde migratoire positif de 198090 tout comme le département et la
région.

A partir de 1990, Marandeuil voit son solde migm&taiminuer jusqu’a devenir négatif (-10).
Le regain d’intérét des populations et la nouvellattractivité¢ dont semble marquées la
plupart des communes du Canton de Pontailler-sur-Sme n’atteignait pas Marandeuil
avant les années 2000. La venue de population nollge a fortement modifieé la
démographie de la commune.

Soldes démographiques
20
15
10
5
0]
-5
-10
-15
1982-1990 1990-1999
H Solde naturel 5 3
B Solde migratoire 15 -10

La commune de Marandeuil, proche de la ville deobipne semblait pas bénéficier du
phénomene de périurbanisation avant 1999 (lesdmbitlie Dijon quittent la ville centre pour
la périphérie (cadre de vie, colt de I'immobilie). et les communes rurales aux alentours,
notamment certaines du Canton de Pontaillestefois, les arrivées récentes d’habitants
nous confirment le renversement de la tendance. Leommune s’inscrit a présent dans
I'aire d’influence de Dijon.
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Nouveaux arrivants* Dont actifs
I ) )
Total arrivants Total Y% de Ig pop. Yo du'total des
/pop totale active arrivants
1982 8 21% 1 6,2% 12,5%
1990 25 43% 9 47,3% 36%
1999 19 37% 10 41,6% 52,6%

Source : INSEE (*personnes arrivants dans la commune), recensement 1999

Entre 1982 et 1990, 25 nouvelles personnes sanéasra Marandeuil.
Entre 1990 et 1999, 19 nouvelles personnes sanéasra Marandeuil

Ainsi la part des nouveaux arrivants dans la pdudotale a diminué entre 1990 et 1999.

La seconde partie du tableau nous permet de vpuisid 990 que ces nouveaux arrivants sont
des actifs (plus de la moitié d’entre eux en 19@3ci montre que les nouveaux arrivants
appartiennent majoritairement aux classes d’agegnmes.

Depuis 1982, le solde naturel de Marandeuil est pt§ et constant. La population a

beaucoup augmenté entre 1982 et 1990 puis entre BO@t 2008 grace aux soldeg

migratoires et naturels.
La part des actifs dans les nouveaux entrants eshportante et en augmentation

2.3 REPARTITION DE LA POPULATION PAR AGE

S

1990 1999
0-19 ans| 20-39 an$ 40-59aps +60ans 0-194dns 20-39|as5Hans| +60 ans
Marandeuil 21 15 6 16 15 15 9 12
Marandeuil | 36,2% 25,8% 10,3% 27,6% 29,4% 29,4% 17,6% 23,5%
Dijon 23.19% 37,05% 20,74%) 19,02% 20,59% 37,86% 22,72% 18,83%
Canton
Pontailler- | 26,74% 26,11% 22,5% 24,6%| 24,46% 23,58% 27,01% 24,89%
sur-Sabdne
Departement o678 | 31,32%| 22,729 19,189 24,20% | 29,31% | 25,84% | 20,65%
Cote d'Or
Région
25,70% 28,33% 22,87% 23,10% 23,31% 25,88% 26,10% 24,71%
Bourgogne

Source : INSEE, recensement 1999

En 1990, dans la commune de Marandeuil, la trad&yge la plus importante est celle des 0-
19 ans. En 1999, les tranches d’ages les plussemiées a Marandeuil sont celles des 0-19
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ans et des 20-39 ans. On remarque surtout uneregprgsentation de la classe des 40-59 ans
sur les deux périodes.

Cette répartition est plutot différente de celleadnton de Pontailler-sur-Sabne pour lequel
les classes d’ages sont mieux réparties avec weeel@rédominance pour la classe 40-59
ans.

On voit donc que le nombre de 0-19 ans a dimintie €990 et 1999. On peut conclure a une
translation de cette population vers les 20-39%8n$999. Par contre, alors que la part des 40-
59 ans a beaucoup augmenté entre 1990 et 199%xtldgs +60 ans a diminué.

La commune de Marandeuil, se caractérise donc pampopulation relativement plus jeune
gue celle observée dans le Canton, le DéparterhémRegion.

Quelques années plus tard, au regard du recenselmeti06, on constate une progression
des classes plus agées. Nul doute que cette situsdi soit renversée depuis 2006 avec les
diverses constructions récentes, et notammentigsément qui a accueilli des familles avec

enfants.

Classe d'age en 2006

m0aldans
m15a 29ans
m30a4d4dans
m45a59ans
m60a74ans

# plusde 75ans
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L'indice de jeunesse de la population d’'une communedice mesuré par le rapport de la
population des moins de 20 ans sur la populatismpties de 60 ans.

1990 1999 2006
MARANDEUIL 1,3 1,25 1
Dijon 1,21 1,09 1,1
Canton PoAnta|IIer-sur- 0,08 1.09 11
Sabne
Département Cote d'O 1,39 1,17 1,15
Région Bourgogne 1,11 0,94 0,92

Source : INSEE, recensement 2006

Ce résultat renforce les conclusions du tableauédent. Nous voyons ici que l'indice de
jeunesse de la population est supérieur aux aehti#gs geographiques jusqu’en 20Qnsi
la population de Marandeuil était plus jeune en emoye que la population des territoires

alentours.

Des 2006, l'indice de jeunesse se situe en desdesisautres échelles de comparaisons.

Cependant, les disparités s’atténuent.

2.4 LES MENAGES (DONNEES NON DISPONIBLES POUR 1999-2006)

Evolution de la composition des ménages de 1982209

TOTAL MENAGE DE .... PERSONNES
ANNEE DES
MENAGES 1 2 3 4 5,6 et +
Marandeulil
1990 19 3 7 2 3 4
1999 19 4 5 4 5 1
Dijon
1999 | 63880 | 38,37% | 30,46% | 14,94% | 10,81%| 5,42%
Canton Pontailler sur Sabne
1999 || 2806 | < 24,87% | 31,4% | 17,21% | 13,57% | 9,23%
Département Cote d'Or
1999 [ 209213 | 32.17% | 31,46% | 15,58% | 13,50%| 7,29%
Région Bourgogne
1999 | 670956 |  31,19% | 33,59% | 15,45% | 12,88%| 6,89%

Source : INSEE, recensement 1999

A Marandeuil, entre 1990 et 1999, le nombre de ménast resté stable (19). Cette évolution
n'est pas en rapport avec I'évolution de la popoitatqui observe une diminution de 7
personnes entre 1990 et 1999.
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Le nombre de personnes par ménage a donc diminué.

Synthése des données socio-démographiques

o Légere diminution de la population depuis 1990 puistabilité jusqu’en 1999 ef
enfin tres forte croissance entre 2006 et 2008.

o Une population assez jeune, avec un solde naturestif.
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2. DONNEES SUR 'HABITAT ET PERSPECTIVES

D’EVOLUTION

2.1 LE PARC DE LOGEMENTS

L'analyse des logements de Marandeuil est fondédesuderniers recensements de 1982,
1990 et 1999 fournis par I'INSEE. Les données duide recensement effectué en 2006 ne
reflete pas la réalité actuelle (28 logements)pbasieurs constructions ont été realisées apres.

Tableau synthétique d'évolution du parc de logemestentre 1990 et 2006

. Parc total Parc des Parc des I,Da.rc des . Taux .
Population . réesidences | d'occupation
de résidences| logements . .
totale o secondaires ou| des résidences
logements | principales | vacants . .
occasionnelles| principales
1982 38 23 13 0 10 2,9
Variation
1982 - +52,6% +13% +46% 0% -30%
1990
1990 58 26 19 0 7 3,1
variation
1990- -12,1% +0% +0% 0% 0%
1999
1999 51 26 19 0 7 2,7
variation
1990- -2 +7,6% +10,5% 0% +12,5%
1999
2006 49 28 21 0 8 2,4

Source : INSEE, recensement 2006

Ces résultats nous montrent que le parc de logsnteniMarandeuil n'a pas évolué depuis
1990. La commune rassemble 28 logements dont 2der&es principales et 8 résidences
secondaires selon le recensement de 2006.

Une légére évolution a eu lieu entre 1982 et 198@ ane augmentation de 3 logements par
différence entre la création de 6 résidences [pales et la disparition de 3 logements
secondaires ou occasionnels.

Le parc de logements n’évolue pas parallelemeatcadissance de la population. Ce manque
de création de logements de 1990 et 1999 peutaét@use du solde migratoire négatif.

De plus on voit qu’il n'existe aucun logement veacanor la commune. En conséquence,
I'arrivée d’'un nouveau ménage nécessite forcéngeobhstruction de logement.
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Le parc de la commune de Marandeuil est principalemnt constitué, en 2006, dg
résidences principales (75%).

Les résidences secondaires sont et restent trés geétes sur le territoire (28%) mais leur
nombre a peu augmenté entre 1999 et 2006.

2.2 LES CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS DES RESIDENCES
PRINCIPALES

Nombre moyen d’occupants des résidences principales

1990 1999 2006
Marandeuil 3,1 2,7 2,4
Dijon 2,2 2 1,9
Canton Pontailler-sur-Sa6ne 2,6 2,5 2,4
Département Cote d’'Or 2,5 2,4 2,1
Région Bourgogne 2,5 2,3 2,2

Source : INSEE, recensement 2006

Depuis 1990, Marandeuil observe une diminution dionlore de personnes par logements.

Ce phénomene est appelé desserrement.

On peut voir que malgré le desserrement, le taogadipation reste supérieur a Marandeuil

gue dans les autres entités géographiques demréésréen 2006, il est identique a celui du

canton). Effectivement, en espace rural le nombrpealits ménages est moindre par rapport a
I'espace urbain. Les jeunes et petits ménagesrpréfies petits logements locatifs tandis que

les personnes agées ont tendance a apprécieximéoaux services.

Taux d'occupation des logements

3,5
3 B Marandeuil
25 B Dijon
2
15 Canton Pontailler-sur-
' Saéne
1 B Deépartement Cote d'Or
0,5
0 m Région Bourgogne

1990 1999 2006
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Parallelement au phénomene de desserrement obserlaba I'échelle régionale e
départementale, le taux d’occupation de Marandeui& diminué entre 1990 et 2006.

Occupation des logements des résidences principal@906)

Canton . .
Nombre moyen de Marandeuil Dijon Pontailler- DerAJarte,mem Région
personnes : ~ Cote d'Or Bourgogne
sur-Sadne
Par logement 2,4 1,9 2,4 2,1 2,2
Nombre de pieces 4.8 3.2 47 3.9 41
par logement

Source : INSEE, recensement 2006

Résidences principales selon leur nombre de pieces
14
12
10
8
6
4
2
0
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces et +
m 1999 ®2006

A Marandeull, la taille des logements est supéeeauia taille moyenne des logements que
I'on recensent au niveau du canton de PontailleSsidne, du Département et de la Région.
On remarque que 89% des logements possedent as mpigces. Les logements de petites
tailles sont inexistants

La structure du parc de logements n’est pas cotemrec le phénoméne de desserrement
actuel, la forte présence de jeunes sur la comnetile nombre non négligeable de petits

ménages.

Il n’existe aucune résidence principale dont Isspene de référence a moins de 29 ans.

Mais a partir de 30 ans et quelgue soit leur age, hénages de Marandeuil occupent
généralement des grands logements dont la sugediigiasse les 70mz2.

Une meilleure typologie des logements pourrait perettre d’attirer & nouveau des

habitants, ou d’en maintenir certains sur place
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Ancienneté des logements des résidences principal@d®999) (données non disponibles
pour 1999-2006)

Canton Départemen Région
Marandeuil Dijon Pontailler ‘i , J
. t Cote d’'Or | Bourgogne
sur-Sadne
Valeur Part dans le Part dans le parc total
Absolue parc total P
Avant 1915 16 61% 17 ,7% 39,9% 25,6% 31,4%
De 1915 a 4 15% 13,0% 11% 8,5% 10,0%
1948
De 1949 a 0 0% 24,9% 9,9% 16,8% 15,1%
1967
De 1968 &
e 1968 a 1 4% 15,8% 8,6% 14,1% 13,4%
1974
De 1975 a 1 4% 7.3% 13,6% 13,0% 12,7%
1981
De 1982 a 3 12% 8,7% 10,2% 10,3% 9,3%
1989
Entre 1990
1 0 0 0 9 9
jobtne 4% 12,6% 6,5% 10,7% 8,1%

Source : INSEE, recensement 1999

Ce tableau nous permet de voir que le parc de legmmdes résidences principales sur
Marandeuil est trés ancien. Plus de 60% des logenesistants ont été construits avant 1915.
Par contre a peine 4% des habitations ont étéshépiees 1990.

C’est le parc de logement le plus vieux de touetatoire environnant. Ainsi les logements,
souvent de tres grande taille et de conceptioneanei ne facilitent pas I'accueil des
populations jeunes et 'accompagnement des pers@ygees.

Ces populations qui ont besoin de logements spéei§, d’activité et de nombreux services
vont avoir tendance a s’orienter vers Dijon. De manplus générale, le département de la
Cote d’Or a un parc plus récent que la région ehenie canton.

Marandeuil est une commune au bati trés ancien. Lesogements des résidences
principales datent pour les trois quarts d’avant 180. Le rythme de constructions élev
depuis 2008 a permis de rajeunir ce parc.

DN
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Marandeuil

Nombre total de logements
construits
1982-1990 3

1990-1999 1

1999-2006 27

Source : INSEE, recensement 1999 et données
communales

Selon les données de 'INSEE, 3 logements ont @tétruits entre 1982 et 1990 soit
un rythme d’a peine 1 logement par an. Entre 1991989, le rythme de construction s’est
ralenti pour étre quasi inexistant. Puis des 1896pnstruction « explose ».

Canton Dé , .
Marandeuil Dijon Pontailler- e;A)arte,ment Region
o Cote d'Or | Bourgogne
sur-Saone
Valeur brute
Propriétaires 18 42,8% 80% 60,3% 62,8%
Locataires ou
sous 1 53,3% 17, 7% 36,6% 34,3%
locataires
Autres 2 3, 7% 2,3% 3,1% 3%

Source : INSEE, recensement 2006

La majorité des habitants de la commune de Marah@st propriétaire de son
logement (85%). On reste bien ici dans les tendadcecanton de Pontailler-sur-Sabne. La
part de propriétaires dans ce village est supériawelle du Département et de la Région.

On comprend bien ici que les communes rurales secegren général plus de propriétaires
que de locataires, a la difference des zones phasnes comme Dijon.

Une offre plus importante de locatif et des logetagrus modernes et diversifiés permettrait
d’attirer plus de nouveaux ménages.

Le parc de logements de Marandeuil est principalenmé composé de maisons
individuelles. La part des propriétaires est tres drte (85%).
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Svynthéese sur les données sur I'habitat

o Un parc de logements principalement constitué en P8 (75%) de résidence
principales

[92)

o Labsence de logements vacants et un nombre de rdsnces secondaires (8) plutdt
stable depuis 1999

o Des logements de grandes tailles (4 piéces et plus)
o Le parc de logements est tres ancien (76% constraiivant 1950)

o La plupart des habitants de Marandeuil sont propridaires (85%), le plus souvent
d’'une maison individuelle. Les logements sociaux sbabsents sur la commune

2.3 MECANISME DE CONSOMMATION DE LOGEMENTS ENTRE 1982
ET 1999

Quatre phénoménes sont a prendre en compte et camrgommer une partie du parc
nouvellement construit :

- Le renouvellement,

- Le desserrement,

- Lavariation du parc de logements vacants,

- Etla variation du parc de résidences secondaires

Une estimation de cette consommation de logememis @tre faite pour les années
antérieures.

Parallelement a la construction de nouveaux logesjecertains logements sont démolis,
abandonnés ou affectés a un autre usage (commebcesaux...). Ceci correspond au
phénomene de « renouvellement ». Parfois, a I'se/ece phénoméne ne se produit pas. Des
locaux d’activités sont au contraire transforméslegements, ou des logements divisés en
plusieurs logements supplémentaires.

Le renouvellement se calcule en comparant le nordbréogements construits durant une
période intercensitaire, et la variation du pard¢abde logements durant la méme période.

CARTE COMMUNALE DE MARANDEUIL — RAPPORT DE PRESENTAON 29



Entre 1982 et 1990

Le parc de logements augmente de 3 logementsaler8 logements ont été realisés.
3-3= 0 logements

Ainsi aucun logement n’a été démoli, abandonné oufacté a un autre usage.

Il N’y a donc pas eu de renouvellement de I’habitasur la commune de Marandeuil entre
1982 et 1989.

Entre 1990 et 1999

Le parc de logements s’accroit de 0 logement ajoesl logement a été réalisés.
0-1 logements = -1 logements

Ainsi, 1 logement a été démoli ou réhabilité. Surette période, le taux de renouvellement
annuel est donc presque nul.
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La construction de logements doit également éfifesante pour assumer de nouveaux modes
de comportements sociaux.

En effet, a 'échelle nationale et départementalasi que dans la plupart des communes, le
nombre moyen d’occupants par résidence principae genéralement en baisse. Cette
évolution correspond au phénomeéne de « desserremdtite s'explique par de nouveaux
comportements sociaux : progression des divorceggarations, augmentation du nombre
de personnes célibataires, augmentation du nombe fdmilles monoparentales,
vieillissement de la population, décohabitation pemes, etc....

Elle impliqgue donc une construction de logementgotors plus nombreux pour loger une
population égale. Un nombre accru de résidencescipales est en effet nécessaire, pour
faire face a l'augmentation des ménages, bien dusEun d'entre eux soit, en moyenne,
composé d'un nombre de personnes de moins en impogant.

Marandeuil, entre 1982 et 1990, le nombre moyecalipants par résidence principale passe

de 2,85 a 3,05. et entre 1990 et 1999, le nombrgemd’occupant par résidence principale
passe de 3,05 a 2,63

1982 —1990:

Avec le passage de 2,85 a 3,05 personnes parmésigencipale :
37 (population résidente en 1982) / 3,05 = 12 frd8idences principales en 1982) = -1
Avec la diminution du nombre de personnes par habd#tion, 1 logement a été réintroduit

dans le parc destiné a I'accueil de la population.

1990 — 1999

Avec le passage de 3,05 a 2,63 personnes parmésigencipale :
58 (population résidente en 1990) / 2,63 = 22 {rdSidences principales en 1990) = 3

Ainsi, du fait du phénoméne de desserrement, 3 logents ont été consommés pour
compenser le phénoméne la déconcentration des méeag
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L'existence d'un parc de logements vacants esspedsable pour assurer une fluidité du
marché et permettre aux habitants d'une ville dengler d'habitation en fonction de leurs
besoins (naissance ou départ des enfants...)

Un taux équivalent a environ 6 % du parc de loges@ermet d'assurer une bonne rotation
de la population dans le parc de logements.

Cependant, I'importance du parc de logements daescommune est fluctuante :

- l'insuffisance du parc de logements provoque téghuction du nombre de logements
vacants.

- au contraire, une offre abondante ou un parc cortgrdirde nombreux logements anciens,
vétustes engendre une augmentation du nombre denbrgs vacants.

Nombre de logements % Parc de logements
vacants
1982 0 0 23
0 0% +3
1990 0 0% 26
0 0% 0
1999 0 0% 26

Source : INSEE, recensement 1999

En 1999, dans la commune de Marandeulil, il n'y@adogement vacant. C’est a dire
gu’'aucune résidence n’est disponible pour des fieterfuturs habitants sur la commune.
Cette absence de logement vacant est constantes d&&2.

Dans la mesure ou I'on estime qu’un taux de vacaec6% est nécessaire pour assurer une
bonne rotation de la population dans les logememspeut dire ici que le nombre de
logements vacants est un insuffisant et méme hapdit pour le développement de la
commune. La commune devrait recenser entre lagerients vacants.

2.3.4 Variation des résidences secondaires

Dans la commune de Marandeuil, le nombre et lagtmm des résidences secondaires ne
sont pas négligeables. lIs représentent presqueersr de I'ensemble des logements. On
constate que ce nombre de logements a diminué Ed@2 et 1990 (-3 logements) mais qu'il
est resté stable depuis 1999 (26 logements).
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Nombre de re.S|dences % Parc de logements
secondaires
1982 10 43% 23
1990 7 27% 26
1999 7 27% 26

Source : INSEE, recensement 1999
Récapitulatif sur la période intercensitaire 1982 1990 et 1990-1999

La construction de logements n'a pas corrélativeanmour effet d’accroitre le parc de
logements. Les besoins endogénes nécessaires atiemaie la population, a la rénovation
du parc de logements et pour assurer la fluiditgate impliquent une consommation de
logements.

Entre 1982 et 1990:

Le renouvellement a entrainé la consommation de : +0
Le desserrement : Passage 2,85 a 3,05: -1
La variation du parc de logements vacants : 0

La variation du parc de résidences secondaires :
-3
Total -4

Entre 1982 et 1990, malgré le nécessaire besoooapenser le desserrement, 4 logements
étaient en trop sur cette commune
La population a donc pu progresser (+52%) graeecatstruction de logements (3)

Il existe donc un excedent de 7 logements qui ped@enaintenir la population.
Pour vérification on constate que :

7 x 3,05 habitants par logement en 1990 = 21,35laQuopulation des résidences principales
a augmenté de 21 personnes entre 1982 et 1990odelenest donc convenable.

Entre 1990 et 1999

Le renouvellement a entrainé la consommation de : 1 +

Le desserrement : Passage de 3,05 a 2,63: +3
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La variation du parc de logements vacants : 0

La variation du parc de résidences secondaires : 0

Total +4

Entre 1990 et 1999, pour compenser le phénoméndesigerrement, la construction de 4
logements était nécessaire pour permettre le reaintie la population. Or 1 seul logement a
été construit en supplément.

La population n'a donc pas été maintenue par |stcoction de nouveaux logements et les
logements préexistants

Il existe méme umléficit de 3 logementsqui a certainement contribué a la diminution de la
population entre 1990 et 1999.

Pour vérification on constate que :
3 x 2,63 habitants par logement en 1999 = 7,9la0vppulation des résidences principales a
diminuée de 8 personnes entre 1990 et 1999. Lelmededonc convenable.
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2.4 LES BESOINS EN LOGEMENTS D’ICI A L’AN 2020

Les mécanismes de consommation constatés au cesipgdodes précédentes a Marandeuil,
ainsi que les mouvements enregistrés sur I'ensembéldéa France, démontrent qu'il est
nécessaire de réaliser de nouveaux logementsagsurer le maintien de la population.

Calcul des besoins théorigues de logements d26i2D

Entre 1982 et 1990, le taux annuel de renouvell¢nhemarc est de 0,3 % par an. Entre 1990
et 1999, le taux annuel de renouvellement du petrde20,43 % par an.

On peut considérer I'évolution de la commune de avideuil en supposant que ce taux
viendra se situer a environ 0,5 % par an (moyeatiemale = 1%) entre 1999 et 2015.

26 (parc total de 1999) x 1,11 (intérét compos8.8&% sur 20 ans) = 29

29 — 26 (nombre logement 99)3=logements renouvelégdémolis, abandonnés, voués a un
autre usage).

Il'y a tout lieu de penser que le phénoméne denditioin de la taille des ménages et du
desserrement du parc se poursuivra.

Le phénomeéne de la décohabitation a une incideaserportante sur la consommation du
parc.

Au niveau national, le taux d’occupation est de€)4.999.
Au niveau départemental, le taux d'occupationrattsgalement 2,4 en 1999.
Au niveau communal il est de 3,05 en 1990 et d& 2r61999.

e Hypothése basse :

On estime pour cette premiére hypothése que le tdimccupation, assez haut 1999 (2,63),
se stabilise a 2,45 en 2020

Le taux d'occupation diminue pour atteindre 2,4hitaats par logement en 2020.
50 (population des résidences principales en 18985 = 20.
20 — 19 (résidences principales en 1999) = 1
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1 résidence principale est nécessaire pour répondraux besoins issus du
phénomene de desserrement.

e Hypothése haute :

On estime qu'a linstar des autres entités territales, le taux continue a diminuer
fortement jusqu’a atteindre 2,30.

Le taux d'occupation diminue de facon plus sigatfiee pour atteindre : 2,30
habitants par logement en 2020.

50 (population des résidences principales en 18930 = 22
22 — 19 (résidences principales en 1999) = 3.

3 résidences principales sont nécessaires pour répue aux besoins issus du
phénomene de desserrement.

2.4.3 Résidences secondaires

Nous avons observé une stabilité du nombre deerdsad secondaires entre 1990 et 1999
malgré la diminution de la population.

Ainsi nous avons estimé que ce nombre de résidesmmandaires devrait se maintenir au
niveau actuel, c’est-a-dire 7.

En 1999, le pourcentage de logements vacants @8tde
L'absence totale de logement vacant est néfasteléaeloppement de la commune, au
renouvellement et au maintient de sa population..

On estime qu’un taux proche de 6% permet une boota¢ion de la population au sein du
parc de logements. On peut donc légitimement estque ce taux moyen remontera d'ici
2020, pour atteindre 6% soit une hausse de 6 points

On fait I'nypothese suivante :

Un taux de 6%.

Deux hypotheses peuvent étre faites en fonction tdesx de desserrement calculés
précédemment :

Hypothese 1 avec un nombre d'occupants par résidence prilectje,45:
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19 (résidences principales en 1999) +1 (desserg@rmean(résidences secondaires) = 27.
Cependant, avec un taux de vacance théorique del&s%7 logements ne représentent que
94 % du parc total d'ou :

27/0,94 = 29 logements
29-27 = 2 (logements vacants en 2020)
2 — 0 (logements vacants 19992 fogements vacants supplémentaires pour 2020

Hypothése 2: avec un nombre d'occupants par résidence palecge2,30

19 (résidences principales en 1999) +3 (desseri@meérfrésidences secondaires) = 29.
Cependant, avec un taux de vacance théorique delés%9 logements représentent 94% du
parc total d'ou :

29/0,94= 31 logements
31-29 = 2 logements
2-0(logements vacants 1999)3a2iements vacants supplémentaires pour 2020

Hypothése 1 Hypothése 2
Renouvellement 3 Renouvellement 3
Desserrement 1 Desserrement 3
Logements vacants 2 Logements vacants P
Résidences secondaires 0 Résidences secondaires 0
TOTAL 6 TOTAL 8

Ainsi, d’'aprés ces premiéres hypotheses, entre #9220, 6 a 8 logements doivent étre
créés pour permettre le maintien du niveau de paladion de 1999.

D’aprés Sitadel,( base de données en ligne Ministére de I'Equipement, des Transports, de
I'Aménagement du territoire, du Tourisme et de la Mer), 1 nouveau logement aurait été créé
entre 1999 et 2006.

Logements nécessaires pour renouveler la populatite)

1999 et 2020 6 a 8 logements

Nombre de logements supplémentaires entre 199806t

2

1 logement

Nombre de logements nécessaires pour renouveler
population entre 2006 et 2020

la

5 a 7 logements
Soit une moyenne
de 6 logements
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Entre 2006 et 2020, d’apres les hypothéses retenudans l'analyse 5 a 7 logements

doivent étre créés pour permettre le maintien de lgpopulation, soit un rythme de

construction d’'a peine 1 logement par an, ce qui cespond a un rythme de
construction a peine plus soutenu que la communecannu avant 2006.

Svynthése Habitat et perspectives d'évolution

La mise en adéquation de ces différents facteurs mwve qu'il est nécessaire d'envisage
la réalisation de nouveaux logements et ce dansbjectif de maintenir le niveau actuel
de la population communale.

Il'y a donc une nécessité de répondre a la demandes habitants actuels de Marandeuil.

Dans un objectif de maintien de la population, ceont donc environ entre 5 et ¢
logements qui seront nécessaires sur la période 332020

Par ailleurs, pour accueillir de nouveaux habitantsil est également essentiel de préva
des secteurs d’extensions dans la carte communale.

=

D
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3. DONNEES ECONOMIQUES ET PERSPECTIVES

D’EVOLUTION

3.1 ROPULATION ACTIVE ET EMPLOI

A Marandeuil, en 2006, 4 emplois ont été recenseascommune.

Le taux d’emploi étant de 0,2, la commune n’offres ppssez d’emplois pour les actifs
habitants la commune. Cela implique des migrateltesnantes nombreuses vers les bassins
d’emploi avoisinants (Dijon tout particuliérement).

En 1999, le taux de chbmage était de 12,5%. llgpass 3% en 2006.

Population active occupée et catégorie socioprofémsnelle en 1999

Catégorie
socioprofessionnellg Marandeuil Cote d'Or
occupée
Population Population
Total Total %
Agriculteurs 8 6 336 3%
Artisans,
commercgants, chefd 4 12 906 6,2%
d’entreprise
Cadres, prof. 0 24 535 11,8%
Interméd. Sup.

Prof. intérmédiares 0 48 637 23,4%
Employés 4 60 178 29,0%
Ouvriers 4 54 983 26,5%
TOTAL 20 207 475 100,0%

Source : INSEE, recensement 1999
On remarque que la moitié de la population actiygntun emploi exerce une profession
agricole. Les autres actifs se partagent entreedgdois d’artisans, commercants et chefs
d’entreprise ou d’employés.
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La caractéristique essentielle de la structuréaseploi sur la commune de Marandeuil tient

dans :

e La part importante du secteur agricole dans lattra économique communale
e L'absence d’activité industrielle
e La présence des activités de constructions etiresi

% des emplois % des emplois % des emplois % des emplois
dans l'agriculture | dans l'industrie dans la dans le tertiaire
construction
1999 1999 1999 1999
Marandeuil 8 0 4 4
50% 0% 25% 25%
Céte d'Or 11 138 38 047 12 727 146 493
53 % 18,3 % 6,1 % 70,3 %
Bourgogne 40 058 133 040 37 204 408 747
6,5 % 21.5% 6,0 % 66,0 %

3.2 LES MIGRATIONS ALTERNANTES

Source : INSEE, recensement 1999

3.2.1 Le lieu de travail des actifs de la commune

Lieu de résidence - lieu de travail

Actifs ayant un emploi 2006 Evolution de 1999 a 2006
Ensemble 23 16,7%

Travaillent et résident :

dans la méme commune 3 -13,6%

dans 2 communes différentes 20 +86,4%

- du méme département 20 +86,4%

- de départements différents 0 0

Le tableau ci dessus indique qu’une grande majdegactifs occupés résidant a Marandeuil

Source : INSEE, recensement 2006

se déplacent sur une autre commune pour exeraegnguioi (+86 %).
Cela montre le caractére essentiellement résidenkige la commune.
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Quotidiennement, pour leur trajet domicile travkag habitants se déplacent selon les modes
suivants :

- Marche a pied

- Deux roues

- Voiture particuliere

- Transport en commun

Marandeull Céte d'Or Bourgogne

Mode de transport Actifs ayant un emploi utilisant

Seulement la marche a pied 0 8,8% 8,9%
Seulement les deux-roues 1 3,3% 3,7%
La voiture particuliere 16 67,0% 70,1%
Transport en commun 0 7,5% 3,9%
Pas de transport 4 5,6% 7,2%
Plusieurs modes de transport 0 7,7% 6,3%

Source : INSEE, recensement 1999

Répartition des modes de transports utilisés
par les actifs

0,00%

0,00%

5,00% @ Seulement la marche
a pied

W Seulement les deux-
roues

OLa voiture
particulieére

O Transport en commun

19,00%

0,00% \

W Pas de transport

@ Plusieurs modes de
76.00% transport

La voiture particuliére est prépondérante comme ande transport utilisé (76%) par les
habitants de Marandeuil pour se rendre a leur itraBa part est supérieure a celle de
I'ensemble du département et de la région (pogulels elle ne dépasse pas 70%)

Les transports en commun ne sont pas utilisés detits commune, cela a lI'image de leur
utilisation faible sur le reste du territoire. Ced@xplique par I'éloignement avec la ville
importante la plus proche et I'absence de transgortcommun de qualité.
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Synthése des données sur la population active, penet les activités

Le taux d'activité de Marandeuil est supérieur aux moyennes départementales ¢

régionales.

La population active est composée essentiellementagdriculteurs, d’ouvriers, et

d’employés répondant d’'une part aux emplois proposgdans les secteurs du tertiaire, de

la construction et de I'agriculture et d’autre part au niveau de formation des habitants.

L'activité commerciale de proximité est trés pauvre

7 des habitants de Marandeuil travaillent sur leurpropre commune, les autres migrent
journellement vers les communes alentour. La plupdrdes déplacements domicile-travai

s’'effectuent en voiture.
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4. LES EQUIPEMENTS ET LEURS PERSPECTIVES

D’EVOLUTION

Située entre les villes de Dijon et de Dole, Marldne possede que peu d’équipements et
d’espaces publics.

On ne recense sur la commune qu’'une église et weenau coeur du village. Les deux
éléments ne sont pas réellement mis en valeurefimsy ils se trouvent au centre du village
ce qui permet a 'ensemble des habitants d’y acdadéement.

Aucun médecin ni autre service médical n’est presenla commune. Il n’y a pas d’école ni
de service postal.

Les services publigues complémentaires (serviceslicaéx, colleges, lycées, écoles
supérieures, administration, restauration, comnserge se localisent progressivement a
Pontailler-sur-Sabéne (8km), Auxonne (23 km), D@® km) et Dijon (27 km).

Marandeuil ne dispose d’aucun service. Ceci est urfaiblesse pour la commune et u
handicap pour les habitants. Ils doivent nécessaingent se tourner vers les communes
alentours. Plus le service recherché est spécifiquplus les distances a parcourir son
importantes.

La création d’espaces publics et la création de p&t services seraient des grandes
avancées pour la création de liens sociaux entresléabitants et la qualité du cadre
urbain.

—

—
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5. LES DEPLACEMENTS

5.1 LES DEPLACEMENTS AUTOMOBILES

MARANDEUIL
Réseau viaire
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5.1.1 Le réseau intercommunal

Dans la commune de Marandeuil, les déplacementsmaliiles occupent une place
importante (76% des déplacements domicile-travedjnme dans la plupart des communes
rurales.

Aucun axe de transit majeur ne traverse la commAmesi Marandeuil ne subit aucune
nuisance sonore ni atmosphérique due a la préskone infrastructure routiére de grand
passage.

Le réseau routier de Marandeuil est relativemeniviga Une seule route, la RD104,
d’'importance locale permet de relier Marandeuil aasnmunes voisines. Cette route traverse
la commune entierement dans sa largeur. Elle di@serritoire en deux parties égales et
constitue la rue principale de la commune.

5.1.2 Le réseau communal

Les rues communales sont trés peu nombreuses,ubrepecompter deux. Reliées a la rue
principale, elles partent vers le Nord et 'Estldeeommune et desservent le village dans sa
profondeur. Le reste des connexions sur le temeitoommunal est assuré par des sentiers et
des chemins communaux qui se ramifient sur 'enseilp territoire

5.2 LE TRANSPORT FERROVIAIRE

Marandeuil n’est desservie par aucune ligne de chdmfer. La gare la plus proche se trouve
a Auxonne.

5.3 LE TRANSPORT FLUVIAL

Seules deux rivieres passent sur les limites comatearde Marandeuil : La Béze et I'’Albane.
Ces deux cours d’eau sont des riviéres qui ne pgegnmeas le passage de péniches.

Synthése des données sur les déplacements

La commune de Marandeuil est traversée d’Est en Owsé part la RD104. Cette voie
constitue la rue principale de la commune.

Le réseau viaire communal est tres pauvre a cause diaible nombre d’habitations qui se
situent pour la plupart de long de la RD104.
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6. LES CARACTERISTIQUES PHYSIQUES DU

TERRITOIRE

6.1 LA TOPOGRAPHIE

MARANDEUIL
Topographie
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La commune de Marandeuil fait partie de I'entitggzagere ddéa plaine dijonnaise recensée
par la DIREN dans une notice des grands ensemajesagers de Bourgogne.

Avec une altitude maximale de 203 metres que I'bseove au centre de la commune, on
retrouve une deéclivité qui va vers le nord poueiattre 190 metres et vers le sud ou I'on a
l'altitude minimale de la commune 186 metres. Lalid&e maximale, entre les limites
communales est alors de 17 metres.

L'espace bati se trouve dans la partie nord et mogment élevée de la commune, c'est la
vallée de la Béze. La partie sud de la communmagsguée par la vallée de I'Albane.

6.2 LA GEOLOGIE

La commune est située dans la vallée alluvialadeke

Ainsi, on trouve des formations superficielles dioquaternaire. Les sols sont donc
constitués majoritairement d’alluvions argilo-lineux sur un sous sol d’argile.

A I'Est de la riviere, on retrouve majoritairemeles alluvions.

Le reste du territoire est composé en profondeudpa argiles et des marnes assez dures, on
peut trouver également des remblais de crasse.olLees recouvert par une couche
superficielle de 30 cm de terre arable.
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6.3 L'EAU SURLE TERRITOIRE

6.3.1 Hydrographie

MARANDEUIL
Hydrographle
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La commune de Marandeuil est couverte par le Scl@fkaénagement et de Gestion des
Eaux (S.D.A.G.E.) du bassin Rhéne — Méditerran€erse, approuve le 20 novembre 2009.

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion de I'Eau.GBE) de la Vouge a été validé
récemment.

Le réseau hydrographique est dominé par la présint®is cours d’eau principaux.

La Béze marque la frontiere Nord de la commune tlverse le territoire communal a I'Est,
et passe a proximité de I'espace bati. Marandguyibgient au bassin versant de la Beze, la
commune forme une partie du versant Ouest. La Bezed sa source a Beze et s’écoule du
Nord de Marandeuil vers le Sud pour continuer Beesmbon.

L'Albane, riviere qui marque la frontiere Sud de dammune avec Etevaux. La riviére
s’écoule vers le Sud pour continuer son cheminenenst Saint-Léger-Triey. La partie Sud de
la commune appartient donc au versant Est du basssant de I'Albane.

Parallelement a la Beze et en dehors du terrimramunal, la canal des Marais draine les
territoires environnants au Nord de Marandeuil. @sains semblent marécageux, avec
guelques petites sources comme la fontaine de Mdrma

Quelques petits ruisseaux traversent la commuradiraentent la Béze. L'un d’entre eux
rattrape le Canal des Marais au Sud de MarandeDitambon.

Il existe une nappe souterraine qui se situe a plusmoins 5 metres de profondeur.
Le sol est constitué a 65% d’argile pur, amenamefaible perméabilité.

6.3.2 Les risques liés aux inondations

D’apres le site Internet Prim.net, la commune néeme aucun risque lié aux inondations.
Cependant, Marandeuil est inscrite au dossier tEypantal des risques majeurs comme
soumise au risque naturel d’inondation par déboesende la riviere Béze. La carte
communale prend également en compte le risque itradms la carte dite SI/NH qui
correspond aux limites des plus hautes eaux corougss de 1955 et 1965).

6.3.3 Leau dans le village

» Eau potable

En ce qui concerne la gestion de I'eau potable ahideuil s’en remet au Syndicat Mixte de
Magny-Saint-Médard. Le service est alimenté pathiaire de Magny Saint Médard dont les
eaux sont désinfectées au bioxyde de chlore, uataaiprés du syndicat d’Arc sur Tille et
éventuellement des achats aupres du syndicat Sagmen-Vingeanne.

Les canalisations sont principalement en fonte diametre de 80 et de 100 cm.
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» Assainissement

Un schéma directeur d’assainissement a été misaer pn 1996 par la societé SOGETI. Il a
abouti a la proposition de scénarios pour amélideerqualité de l'assainissement de
Marandeuil.

Cette étude a montré que la plupart des habitati@taient pas conformes et nécessitaient

des travaux de rénovation, les autres habitatitaerd conformes a une réglementation
ancienne ou actuelle.

Le réseau pluvial est constitué par un réseau divamux se déversant aux points bas du
village, dans un fossé et dans un fossé canalsdéo$3é, utilisé comme tout a I'égout, a une
profondeur inférieure a 1 metre.

La constitution du sol est assez homogéene. Onurdes sols hydromorphes de versants et
de talwegs et des sols minces sur argile. Le pmobléle cette pédologie est la faible
perméabilité des sols et la présence dune nappechége temporaire.

Sur 28 habitations que comptaient la commune e,1®possedent une contrainte mineure
ou nulle, 1 possede une contrainte majeure, 1 gessge contrainte d’impossibilité et 21 ont

une contrainte d’exutoire.

Au vue de ces données, le schéma d’assainissemd®9® concluait a la difficulté, bien que

ce soit réalisable, de la réhabilitation de I'asssiement autonome.

Des solutions ont été proposées par SOGETI. Mai0éd, la société GEOTEC a repris le
dossier pour une réactualisation des codts etaleSans, 4 scénarios sont ressorties :

- Solution n°1: Assainissement collectif, a réssaparatif global, raccordé sur une
station de traitement unique.

- Solution n°2 : Assainissement collectif, basé tsais petites stations de traitement,
suppression des refoulements

- Solution n°3 : Réhabilitation de tous les systenliassainissement individuels

- Solution n°4 : Assainissement collectif, basé sar systeme d’'aéro-éjecteur. Une
station de traitement serait mise en place ainsiggpostes de refoulement.

Aujourd’hui I'état du réseau d’assainissement existest en attente d’'un choix de la
commune guant a ces solutions.

Cependant, étant donnée la situation financieréad®mmune, le systeme choisit reste la
solution n°3 de systéme d’assainissement individuel
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6.4 CLIMATOLOGIE

Le climat de la Céte d’Or est a la frontiére dunat océanique et du climat semi-continental
des latitudes tempérées. La dominante est océaratigece par les influences continentales
de I'Europe de I'Est et dans une moindre mesureupartendance meéditerranéenne en
provenance de I'axe Rhone-Sabne.

Les pluies sont relativement bien réparties daammée avec entre 700 et 1250 mm par an
selon l'altitude. Plus d'un jour sur deux est &tednt sec.

Il faut compter avec des hivers assez froids agdpassociés a une période de gelées assez
étendue. Par contre, les évolutions thermiques ramides et I'été est plutét chaud avec un
nombre moyen de jours d'orage assez élevé.

Les vents dominants viennent du secteur sud-ouesbnl et soufflent rarement en tempéte.
Enfin, I'ensoleillement est convenable pour latuae, malgré les fréquents brouillards
d'automne et d'hiver en plaine de Sadne.

LE CLIMAT DE LA COTE-D'OR [# METEO FRANCE

wivw. meteo.fr

Normales de températures et de précipitations Quelques records depuis 1945 a Dijon-Longvic
a Dijon-Longvic

30°

[ 25° Température la plus basse -21,3°C
/ N H . i
— B 20*  Jourle plus froid 09/01/1985
£ )
P /_,_/"_ s, O [ :g Année la plus froide 1956
WM [T~ == Températures m,-m-e;m:-'i“ N 5° Température la plus élevée 38,1°C
% Jour le plus chaud 31/07/1983
;g Année la plus chaude 1994
% Hauteur maximale de pluie en 2¢h 110,1 mm
30 Jour le plus pluvieux 09/06/1953
fg Année |a plus séche 1964
O N FEL MR AR AT JUN L AOUT SEPT. OCT. MOV, DEC Année Ia plus pluvieuse 1977
sur la période 1971/2000 mﬂ

6.5 LA QUALITE DE L’AIR

Les données concernant la qualité de l'air sonuessde I'association ATMOSF air
Bourgogne Centre-nord pour I'année 2005.

L'indice Atmo, constitue un indicatif représentat#é la qualité de I'air globale. Il est calculé
sur les agglomérations a partir d’'un croisemert gelluants : dioxyde de soufre, monoxyde
et dioxyde d’azote, ozone et poussieres.

Ainsi, a Dijon, I'indice Atmo est compris en moyenentre 3 et 4 sur une échelle allant de 1 a
10. C’est a dire que la qualité de l'air est bor@e.peut étendre cet indice a la commune de
Marandeuil. De maniére générale, en milieu rualualité de l'air est d’aussi bonne, voire
de meilleure qualité.
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6.6 LE TRAITEMENT DESDECHETS

La Communauté de Communes du Canton de Pontailt€sadne est compétente en matiere
de protection et de mise en valeur de I'environm@mi@our le moment, cette compétence ne

concerne que la collecte, le traitement ainsi quevdlorisation des déchets ménagers et

assimilés.

Pour cela, avec la Communauté de Communes du Moehd s’est créé un syndicat mixte
ayant la charge de la mise en place du servicefteldes déchets, gestion des points
d’apport volontaires et des déchetteries).

Synthese des données sur les caractéristiques phesi du territoire

La commune s’inscrit dans I'entité paysagere de Iplaine dijonnaise.

Aucun cours d’eau majeur ne passe a l'intérieur duerritoire communal, I'Albane et la
Béze marquent les frontiéres sud ouest et nord edé la commune.

—

Marandeuil subit les tendances d’'un climat océanigel et semi-continentale. lls associent
un hiver froid et long, un été chaud, des brouillads, des orages mais un ensoleillement
satisfaisant. Grace a une alternance de périodesches et humides, la qualité de I'air e
relativement bonne pour Dijon et sa région.

—

Aujourd’hui, le contexte environnemental est un élénent majeur qui oriente le projet
urbain de la commune. Au vu des caractéristiques pisiques du territoire, il doit étre
envisagé un développement modéré de Marandeuil dtapparait essentiel d’éviter au
maximum les constructions remettant en cause I'églilire physique et fragilisant les
espaces en présence (sous sol, ressource en eagan¢ hydrographique,...).
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7. LORGANISATION ET LES PERCEPTIONS DU

TERRITOIRE COMMUNAL

7.1 L'OCCUPATION DU SOL

MARANDEUIL
Occupation du Sol
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7.1.1 Lorganisation de 'espace communal.

Marandeuil est située dans une plaine assez ouverte

Le territoire est coupé dans sa largeur par leer®2104.

Le bourg s’est installé au centre du territoire ommal, le long de la RD104, a proximité de
la Béze. Les maisons se sont construites le lond'ake sans trop se développer en
profondeur.

L'espace bati est entouré par des espaces natOeksont des champs de grandes tailles, pour
la plupart voués a la céréaliculture. Le territ@st parsemé de toute part par quelques petits
espaces boisés qui n'occupent pas une place prégond dans le paysage.

L'Albane est une riviere qui passe au Sud de lamane et qui matérialise la limite
communale entre Marandeuil et Etevaux. La Bezeimstriviere un peu plus importante qui
passe a I'Est de la commune en s’écoulant du Nor8wad. Dans une premiére partie, elle
marque la frontiere Nord Est de la commune, dansegond temps, elle traverse Marandeuil
a I'Est, laissant sur sa rive Est des espaces fsnd cultures et sur sa rive Ouest le village
et la majorité de I'espace agricole.

7.1.2 La forme urbaine

Marandeuil est un village constitué d’'une trentalleemaisons. Ainsi, I'espace bati est assez
restreint. Il s’organise autour de la RD104. Lesstrauctions se sont principalement étalées le
long de cet axe mais la commune ne s’est pas @paiSffectivement, les résidences
actuellement en construction sont venues se grafigrextrémités du village, les terrains
aboutissant directement sur la route départementale

On remarque un appendice de constructions de dadtie de la Beze. Quelques habitations
se sont construites sur la rive Est mais elleenést proximité du centre. Cette rue se termine
en impasse dans un espace agricole.

Le centre du village est matérialisé par la présedetine mairie et d’'une église assez
modestes et peu mises en valeur.

On ne trouve aucun espace public sur la communis deanombreux batiments agricoles
viennent ponctuer I'organisation des habitations.
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la mairie

Marandeuil
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7.1.3 Le bati

Le bati du centre de la commune est assez hétéroatit dans la forme que le style et I'age
des constructions. On peut voir des anciens batsnagricoles, habitations anciennes en
rénovation et des habitations modestes de diffésefppoques.

Limplantation des maisons est variable égalem€ettaines sont implantées a I'alignement
de la rue, d’autres sont en retrait. Toutes les ngesont pas bordées de trottoirs.

Il faut noter la construction de maisons neuveshacgne des entrées du village. Ces
logements sont de type constructions modernesraeftt un contraste avec les habitations du

centre plus anciennes et aux origines souventa@gsic

La commune possede deux fermes en activité etgpitssbatiments agricoles.
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O Batiment d'élevage générant un périmetre de réciprocité de 100m (O Batiment agricole ne générant pas de périmétre de réciprocité (stockage...

¢’ MARANDEUIL

La diversité du bati . .
Les batisses anciennes du centre...

Les constructions
recentes...

Les maisons Les batiments
rénovées... agricoles...
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7.2 LES PERCEPTIONS PAYSAGERES DU VILLAGE

7.2.1 Le cadre paysager

Marandeuil est située dans un cadre paysager sissple et trés ouvert.

La topographie est faible et se ressent trés pesi légpaysage.

Le village est entouré par des espaces naturelgpéscpar de grands champs de type
openfield.

Quelques petits arbres viennent s’introduire danpdysage agricole trés ouvert. La ligne
d’horizon n’est coupée que trés loin par de pesfgaces boisés en lisiere de commune ou sur
les territoires d’autres communes.

La commune ne posseéde pas dentité paysagere gpéjle s’insere dans un paysage de
plaine.

L'aspect intérieur du village est trés ancien eicate. La Beze qui passe au centre apporte un
joli point de vue. Dans la rue principale, de lgétation plus ou moins sauvage vient couper
la vue des batiments anciens et peu entretenus.

7.2.2 Lintégration paysagere

MARANDEUIL

Paysages et

intégration paysagére

Espace boisé
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ouvert 4 s Réseau hydrographique
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Source : Fond IGN, 1/25000
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L'intégration paysagere de Marandeuil est donc dergpcar le village est visible de trés
loin. La situation de Marandeuil I'oblige a restegilent quant aux constructions et activités
gu’elle voudrait y implanter au risque de déténidodalement le paysage naturel de la plaine.

Le village ancien est relativement bien intégrépaysage, des peupliers et autres arbres
cachent les habitations et les batiments agricdlestefois, les nouvelles habitations n’ont
fait I'objet d’aucune intégration paysagere et went perturber I'aspect ancien du village.
Ces constructions ont des couleurs qui tranchefieréent avec les tons d’origines.

Ainsi, le village correspond mieux au paysage aramede Drambon qu’en ayant emprunté la
RD104 en venant de Tronchéres.

Des mesures doivent étre entreprises pour préséidentité de la commune et éviter de
bouleverser I'aspect paysager de la région.
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7.2.3 Les entrées de village

Marandeuil
Entrées de village

AN

500 m
—_

Source : Fond IGN, 1725000
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I___1 Territoire communal <€—— Routes départementales |8
B sovace v == Principales voies communales g
@D Espace biti récent s Réseau hydrographique R

L'accés a Marandeuil ne se fait que par la RD10#,en provenance de Drambon, soit en
provenance de Trocheres.

En arrivant de Drambon, I'entrée de village esteassette. Sur la droite se trouve une
peupleraie qui masque la Béze et qui amene jusgaiée du village. Sur la gauche, se situe
un paysage de champs et on apercoit le villageéderguelques arbres. Le lotissement neuf
au sud du village est tres visible.

Sur la gauche, I'entrée de village est marquéauparerger et un peu plus loin une habitation
en construction.

Cette entrée n’est pas tres nette et peu traités.dnénagements pourraient étre fait pour
mettre en valeur I'acces au village. Cette enttéstpas trés représentative du village.

En arrivant de Trocheres, I'entrée de village esilément de qualité moyenne. La route
débouche face au lotissement neuf qui n’a bénéfigiécun traitement pour son intégration
au paysage. Cet acces est entouré par des cultusts.a I'entrée du village, sur la gauche, se
trouvent des paturages et une exploitation agridelgrande ampleur.

Ainsi, les deux entrées de village ne donnent pelai@ndeuil une image attractive. Elles ne
sont pas clairement définies, aucun aménagemenét@’aecherché et les constructions les
plus visibles dénaturent le cadre et I'aspect dage.

CARTE COMMUNALE DE MARANDEUIL — RAPPORT DE PRESENTAON 60



Implanté au cceur d’'un espace de culture trés ouvertl'espace bati de Marandeuil
n'occupe qu’une place mineure par rapport a I'ensmble du territoire communal.

Le reste de I'espace est utilisé pour I'agricultureet notamment des cultures de céréale
luzerne, betteraves... Il n’existe que trés peu d’esges fermés.

C'est pour cela que Marandeuil doit accorder une dention particuliere a son
intégration paysagere. Alors méme que la partie amenne du village se fond dans |
paysage environnant, les extensions urbaines appaaent comme des défauts au milie
de la plaine. Il s’agira alors de traiter ces espas nouveaux pour faciliter leur
effacement et de mettre en valeur des entrées d#éage négligées.
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8. LES CONTRAINTES ET SERVITUDES

8.1 LES CONTRAINTES

8.1.1 Le risque inondation

La commune de Marandeuil est inscrite au dossipardémental des risques majeurs comme
soumise au risque naturel d'inondation par déboeserde la riviere la Beze.

Il convient de veiller a la prise en compte degues d’inondation connus a ce jour et
notamment ceux issus de la carte dite « SI/NH >equiespondent aux limites des plus hautes
eaux connues (vVoir page suivante).

Des prescriptions pourront étre imposées aux fataomstructions concernées par ce risque
conformément a l'article R.111-2 du Code de I'Urisare. Toutefois, la carte commune
permet de limiter les possibilités de construirasdia zone concernée grace a un périmetre
adapté.
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8.1.2 Le risque lié a la présence d’argile danssel

Les périodes récentes de sécheresse ont mis eenégida vulnérabilité des constructions
individuelles sur certains sols argileux en périddaléficit hydrique.

En effet, sous l'effet de la sécheresse, certaangites se rétractent de maniere importante et
entrainent localement des mouvements de terrain uroformes pouvant aller jusqu’a
provoquer la fissuration de certains pavillons.

La commune est répertoriée en zone d’aléa moytibde.

Des dispositions préventives peuvent étre misesevre :

approfondir les fondations pour qu’elles soientrées dans un terrain peu sensible
aux variations saisonnieres d’humidité,

homogénéiser ces profondeurs d’'ancrage pour éeésedissymétries (en particulier
sur les terrains en pente),

rigidifier la structure du batiment pour qu’ellésiste a des mouvements différentiels
(importance des chainages haut et bas),

réaliser un trottoir étanche autour de la maisour pimiter I'évaporation a proximité
immeédiate des facades,

maitriser les eaux de ruissellement et les eaunigdes pour éviter leur infiltration au
pieds des murs,

ne pas planter d’arbres trop prés de la maison....

8.1.3 Le risque d'exposition au plomb

Par arrété préfectoral du 12/03/2004, 'ensemblia d&bte-d’Or a été classé en zone a risque
d’exposition au plomb.

8.1.4 L'eau potable

La commune se situe en zone vulnérable au titfa Wgte contre les nitrates.
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8.1.5 Prise en compte du patrimoine naturel

La commune est concernée par l'existence d'une zuaterelle d’intérét écologique,
faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il. dlagit de la ZNIEFF de la « Vallée de la
Béze » (forét alluviales, prairies humides, couesd).

Cette zone comprend, sur vingt kilométres, la eatlé la Beze, de sa source a la confluence
avec la Sabne. Son tracé, parallele a ceux ddliéaetide la Vingeanne, entaille les calcaires
du Seuil de Bourgogne ou nait la résurgence deogae Elle traverse ensuite les dépots
d'age tertiaire du fossé bressan. Des milieux hesnjgtairiaux et forestiers trés originaux
ponctuent le tracé de cette riviere aux multipléandres.
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8.1.6 L'archéologie

A ce jour, aucun site archéologique n'a été receswséle territoire communal. L'absence
d’'informations en matiére de patrimoine archéolagiqe reflete cependant qu'un état des
connaissances a ce jour, susceptible de s’enrichir.

En I'application de l'article L531-14 du code dutgraoine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites fortuitement a l'occasion d&vaux quelconques doivent
immédiatement étre signalés au maire de la commletpiel prévient la DRAC de
bourgogne.

8.1.1 Lactivité agricole

Pour limiter les atteintes a I'environnement etnpiact sur le voisinage, les béatiments
d’élevage sont soumis a des regles d’éloignementiwis notamment des habitations. Ces
distances sont fixées, selon la taille de I'explidin (nombre d’animaux présents), par le
Reglement Sanitaire Départemental (R.S.D., compétei.D.A.S.S.) ou par la
réglementation sur les Installations Classées [@®rotection de I'Environnement (I.C.P.E.
d’élevage, compétence D.D.S.V.). Afin de préseriactivité agricole, le principe de
réciprocité (Art L111.3 du code rural) impose le€mes régles de distance pour la
construction d’habitation non liée a I'exploitation

La commune est concernée par une exploitation smuei RSD. Il s’agit d’'une exploitation
d’élevage laitier qui génére un périmetre de ré@upé de 100m et affecte les possibilités de
constructions dans le village.

8.2 LES SERVITUDES D’ UTILITE PUBLIQUE

La carte communale doit tenir compte des servitadedité publigue mentionnées ci-apres :

- A4 : Servitudes applicables aux terrains riveralas cours d’eau non domaniaux ou
compris dans I'emprise du lit de ces cours d’eaDAB) : il existe une servitude de
libre passage le long de la Béze, de I'Albane eCdnal des Marais (arrété Préfectoral
du 10 octobre 1962).

- A5: Servitude pour la pose de canalisations pules deau potable et
d’assainissement : la DDAF n’a rien signalé.

- EL 7 : Servitude d’alignement : plan d’alignement

- T7: Servitudes aéronautique a I'extérieur desegote dégagement concernant des
installations particuliéres : elle sont applicaldesut le territoire de la commune.
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TROISIEME PARTIE :
JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU
PROJET DAMENAGEMENT
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1. LES RAISONS ET OBJECTIFS DE LELABORATION

DE LA CARTE COMMUNALE

1.1 FRINCIPE GENERAL

Toute parcelle batie ou non, desservie par I'ensemdles réseaux (assainissement, eau,
électricité, téléphone...) ou bénéficiant d’'une delé sur le sol et sous-sol est constructible
a condition de se situer a lintérieur du zonageme et de respecter les dispositions du
Reglement National d’Urbanisme.

Conformément a l'article R.124-3 du code de I'Uiilsare, « le ou les documents graphiques

délimitent les secteurs ou les constructions sotaresées et ceux ou les constructions ne sont
pas autorisées, a I'exception de I'adaptation,Hangement de destination, la réfection ou

I'extension des constructions existantes ou destoartions et installations nécessaires a des
équipements collectifs, a I'exploitation agricole forestiere et a la mise en valeur des

ressources naturelles ».

Conformément a l'article R.124-3 du code de I'Urisare : « le ou les documents graphiques
peuvent préciser qu’un secteur est réservé a lantption d’activités, notamment celles qui
sont incompatibles avec le voisinage des zonesdeshi»

1.2 LES RAISONS

A ce jour, la commune de Marandeuil ne dispose aiaudocument d’urbanisme, elle est
donc soumise au Reglement National d’Urbanisme lat régle de constructibilité limitée.
Cette regle autorise uniqguement les constructionsein des parties actuellement urbanisées
au contact immédiat de celui-ci.

L'élaboration de la présente carte communale pepoet la commune de Marandeuil de
préciser les modalités d’application des réglesém@das d'urbanisme sans pour autant
élaborer un Plan Local d’'Urbanisme. En effet latecamommunale représente une solution
intermédiaire entre I'établissement d’'un P.L.U.spdoportionné aux besoins d’une petite
commune et I'application rigoureuse de la consiilité limitée.

Elle offre a la commune de Marandeuil la possiilitorganiser la gestion de son sol et
permet également de lutter contre I'habitat digpetd’urbanisation diffuse.

Dans un contexte de hausse de la demande en fohcenvient dorénavant de donner a la
commune les moyens de définir et prévoir son d@peElment a travers des options
d’aménagement en préservant son caractere rusdsetessources (sociales, économiques,
naturelles et environnementales...).
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A ce projet correspond donc une carte communaldrgduira les ambitions des élus et les
attentes de la population tout en respectant lecipe d’extension limitée applicable aux
cartes communales.

1.3 LES OBJECTIFS ESSENTIELS

Les principaux objectifs sont les suivants :

- Prévoir une urbanisation modérée et maitriséerespectant les obijectifs
définis dans le cadrage sociologique, économiquémigraphique,

- Combler les « vides » au sein du bourg et favonse développement aux
franges du bati. Il est nécessaire d’empécherfiasiin le long des voies et
le mitage,

- Favoriser les espaces d’extension déja desseaviep réseaux,

- Préserver le caractére rural de la commune e¢geoties espaces agricoles et
naturels environnants,

- Préserver l'activité agricole en assurant la caité des chemins ruraux, en
permettant I'extension des exploitations et enaéites terrains enclavés.
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2. LES OPTIONS D’AMENAGEMENT

Le plan général d’aménagement décrit les optiomendhagement retenues dans la carte
communale.

Répondant aux principaux objectifs définis ci-desse plan général d’aménagement justifie

les choix des secteurs délimités comme constrestibl

Il s’agit de mettre en place un plan de secteursagriormité avec la situation actuelle, les

perspectives d’évolution maitrisée et la préseowadies espaces agricoles et naturelles.

2.1 RAPPEL DE LA SITUATION DEMOGRAPHIQUE, DES OBJECTIFS
DEMOGRAPHIQUES ET LEUR TRADUCTION EN BESOINS EN
TERRAINS

Marandeuil comptait 49 habitants en 2006.2008, la population se situe au double (101)
De nombreuses constructions ont été réalisé deepattautre de la commune sans que la
municipalité ne puisse les maitriser. En effetddre de vie rural et le colt du foncier confere
a Marandeuil une certaine attractivité.

Il est nécessaire aujourd’hui de structurer I'espbéti en comblant en priorité les « vides »
situés en périphérie immédiate. C’est pourquosilessentiel d’utiliser ces sites non batis en
premier lieu pour l'urbanisation future, et d’évile développement de la commune le long
des voies de circulation. Il est ensuite nécesshirdensifier I'espace bati et de le structurer
afin de former un ensemble homogeéne.

Comme il a été dit précéedemment, les objectifs wipaux impliquent de définir les
conditions d’accueil de la population projetée.

La configuration générale du territoire de la commuprésente des spécificités qui
conditionnent son aménagement.

Aussi, il s'avére indispensable de rappeler leiedihts éléments qui ont présidé au choix des
secteurs :
» La totalité des habitations dispose d’'un systeraesdiinissement individuel,
» Les autres réseaux ont été également pris en cperpgarticulier la voirie,
= L'impact visuel des futures constructions doit &tduit, c’est pourquoi les espaces a
urbanisés les plus importants sont prioritairens@#oEs dans la continuité de I'espace
bati,
» La qualité agronomique des sols et I'organisatier’activité agricole nécessitent de
respecter au mieux le parcellaire et d’étre éconsumées préléevements.

Compte tenu de ce contexte, la commune souhaitequreoir un développement maitrisé du
bourg.
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Tableau récapitulatif : objectifs démographiques

Maintien théorique de la population d’ici 2020

Rythme de construction a assurer (en tenant codgste Environ un logement tous les|2
phénomenes de consommation du parc) ans

Besoins en terrains (en considérant une moyeni@@@en?

Atant . 20 m2 par an soit 0,6 h
par logement et un taux de retention fonciere @¢)30 520 m? par an soit 0,6 ha

Augmentation de population d'ici 2020 = 150 habitats en 2020

Augmentation de population + 49 habitants

Rythme de construction nécessaire (en considérant

un taux d’occupation de 2,3) 21 logements sur 12 ans

Besoin en terrains (en considérant une moyenne

de 800 m2 par logement et un taux de rétention 2,1 hectares
fonciére de 30%)

TOTAL

Rythme de construction a assurer 2 logements par an
Besoins en terrains totaux 2,8 hectares

2.2 B.ABORATION DU PERIMETRE

Le périmetre est ainsi élaboré selon les objecid@gnis précédemment (voir 1.3) et les
prospectives qui envisagent le développement figua commune.

Le tracé du périmétre s’établit généralement skdquarcellaire cadastral ou au plus prés du
bati en cas de parcelles tres vastes, ce qui gaiérme urbanisation trop étendue et
notamment des constructions en seconde ligne.

Les zones identifiées comme inondables dans l& ddeblie par la DDE a été prise en
compte. C’est pourquoi des constructions, par wasleécentes, sont exclues du périmetre
constructible afin de ne pas aggraver la situatjon pourrait représenter un risque. La
connaissances des élus en matiére de zone inoralatdetgalement prise en compte. Il s’agit
des constructions situées a I'entrée sud-est,@repance de Drambon.

Les constructions a usage agricole ne sont pagmsgtijuement intégrées au périmeétre
constructibles puisqu’au titre de l'article L.124€% exploitations agricoles sont admises en
dehors de ce périmetre.
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Par ailleurs, les distances de réciprocité lieeseaploitations agricoles sont prises en compte
dans la constitution du périmétre, ce qui explitieeclave qui apparait le long de la RD104
(parcelles 307 et 276).

re en comnte les
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€5 au reg nita

périmeétre de 50m a titre
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= Les zones situées au sud-ouest, le long de la BRD 10

Ce secteur correspond a des parcelles urbaniséasbanisables a court terme. Ces zones
correspondent a une tendance a l'urbanisation desncines rurales d au phénoméne de
périurbanisation. Cependant, il convient de maitrisette urbanisation pour préserver
I'identité du village et pour minimiser les coltsegcette extension excessive peut entrainer a
la municipalité. Lurbanisation de cet espace pérdee marquer les limites de I'empreinte
urbaine de la commune, en organisant une urbamisae part et d’autre de la voie. Les
limites sont déterminées par un souci d’intégratiarvillage actuel mais aussi dans le grand
paysage. La totalité du secteur représente unacgude 1,4ha non contigus. Une partie de la
zone constructible se situe en partie sur les pjasce°51 et n°13 face au récent lotissement.
Ici, le périmétre ne permet I'établissement d’'ueels rangée de constructions pour ne pas
favoriser le rapprochement vers I'exploitation agle et préserver son développement.
L'autre partie se situe en seconde ligne et daner#nuité du lotissement existant.
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» La zone située a l'est, le long de la RD 104
Il sera possible pour la commune d’accueillir deveaux habitants, de maniere encadrée, sur
un ensemble de parcelles, en entrée de villagarremant de Drambon.
Cet espace a une accessibilité aisée, avec de eosdsr possibilités d’entrées. Il vient
combler une « dent creuse » du village mais s’essgréablement dans le paysage, des
constructions plus au sud ayant déja été construiant donné le caractére individuel du
réseau d’'assainissement, il N’y aura pas de prabkum ce point. Il pourra méme y avoir la
possibilité d'un point de collecte collectif a I'ssmble d’un éventuel lotissement en arrieére de
cet espace. La zone semble d’'une superficie irgénés : 1,3ha permettant la construction
d’environ 14 maisons.

Le périmetre constructible intéegre les construdi@amciennes et récentes existantes et les
secteurs d’urbanisation future. Le décroché dunpére le long de la RD104 qui exclut des
parcelles s’explique par le périmétre de récipéogiénéré par la ferme qu’il convient de
respecter.

L'ensemble des espaces disponibles du bourg reprége une superficie de prés de 2,7
hectares. Leur aménagement doit conduire a la misen ceuvre du potentiel permettant
d’atteindre les objectifs municipaux.

Cette organisation de I'extension du bourg de Maradeuil présente une consommation
de l'espace progressive et en continu de I'existgntonformément aux objectifs de
croissance annonces par la commune.

A Marandeuil, il sera important de prévoir des amémgements paysagers afin de limiter
I'impact visuel des nouvelles constructions. En e, la commune intégre un paysage
agricole plat et ouvert, ce qui permet de déterminerapidement les points noirs dans le
paysage.
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3. DISPOSITIONS DE LA CARTE COMMUNALE

En cohérence avec les obijectifs et les options éremgement décrites dans ce rapport de
présentation, la carte communale découpe le teeite la commune de Marandeuil en 2
types de secteurs distincts :

- les secteurs ou les constructions sont autoriseéggone Constructible),

- les secteurs ou les constructions sont interddes : 'adaptation, la réfection
ou I'extension des constructions existantes, lesstroctions et installations
nécessaires a des équipements collectifs, a I'#aptm agricole ou
forestiere et a la mise en valeur des ressourdesefias. Il s’agit du secteur
NC (Non-Constructible).

= |e secteur constructible : C

Le secteur constructible C regroupe I'ensembléalirg ainsi que les extensions prévues par
la carte communale,

Sa superficie est de 16,7 hectares d@mit hectares localisés en secteur d’urbanisation
potentiel.

= | e secteur non constructible : NC

Le classement en secteur NC du reste du terrijpgmenet de préserver 'activité agricole , les
milieux naturels et le paysage de la commune.

Le secteur NC représente 438,3 hectares, soit 86 #érritoire communal.

» Tableau récapitulatif des surfaces :

Secteurs Superficie en hectares
16,7
Secteur C (Constructible) dont 2,7 ha en zones
d’extension
Secteur NC (Non Constructible) 438,3
Total commune 455
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4. MISE EN EUVRE DE LA CARTE COMMUNALE

4.1 L’OPERATIONNALITE

Aujourd’hui, la carte communale est un véritablélale planification urbaine qui permet a la
commune de Marandeuil d’organiser la gestion de smnet son développement. Elle a
désormais les attributs d’'un véritable documentlinisme et permet la décentralisation des
autorisations d’occupation des sols. Le maire oaodeseil municipal peut donc étre s'il le
souhaite compétent pour délivrer, au nom de la conanles permis de construire et les
autorisations de lotir.

La carte communale devra respecter les régles @ését’utilisation du sol (article L.110 du
Code de I'Urbanisme) et les régles générales dhishze (articles L.111-1 et suivants, L.121-
1 et suivants du Code de I'Urbanisme). Comme dit@demment, ces regles se trouvent dans
le RNU défini et consultable aux articles L.111-1.411-12 et R.111-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme (disponibles en annexe du rapport).

4.2 LES IMPLICATIONS

Cependant, les implications financieres de cetthtigpee de développement doivent en
particulier étre examinées avec soins. En effebhsda cadre d’'une extension limitée, la
nécessité de prévoir et de réaliser les réseankastructure pour les zones urbanisables non
équipées ou partiellement équipées peut entraggecliirges supplémentaires pour le budget
de la commune. La définition des secteurs d’extengut sous-tendue par cet enjeux et
I'urbanisation future dans des espaces desseavispar les réseaux d’eau et d’assainissement
que par les voies communales ou départementatasmédupriorite.

4.3 LESACTIONS D’ ACCOMPAGNEMENT

Enfin, les qualités urbaines et du cadre de vidladeommune de Marandeuil résultent
également d’efforts constants d’entretien et d’@onéfion de I'environnement existant en
parallele a la mise en ceuvre de la carte communale.

D’autres domaines doivent faire partie des prisrit&actions de la municipalité :
» La promotion de l'architecture et de 'aménagemebtin
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Le respect et la mise en valeur de I'environnengedite a la protection des espaces de
qualité comme les haies et bosquets bordant leggsaet au maintien des vues et
perspectives sur I'espace agricole et naturel enmant.

L'entretien et 'amélioration des infrastructuresijries et réseaux divers.
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QUATRIEME PARTIE

LES INCIDENCES DU PROJET
D'’AMENAGEMENT SUR
LENVIRONNEMENT
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1. INCIDENCES DU PROJET SUR

L'ENVIRONNEMENT

1.1 INCIDENCES SUR LE MILIEU PHYSIQUE

Impacts :

Selon le sous-sol et la topographie en présencg, cdatraintes plus ou moins fortes

conditionnent la réalisation des espaces d’extardiobourg.

Les effets sont d’ordre technique, afin de ne pamettre en question la stabilité des

constructions projetées, ou d’ordre plus économéaqeainant par exemple des perturbations
ou la suppression de ressources géologiques.

Mesures compensatoires

Aucun élément contradictoire n’est apparu a laukectde la carte géologique du BRGM
(Bureau de Recherches Géologiques et Minieres).

La topographie du site est faiblement marquée ettrpas de nature a empécher I'extension
du secteur urbanisé.

1.2 INCIDENCES SUR LE PAYSAGE

Impacts :

L'analyse paysagere de la commune permet de censfaé le sentiment de pénétrer sur le
territoire de Marandeulil et la sensibilité des @ays depuis ces entrées est assez homogene
mais de qualité moyenne. La relative platitude eliet confere a toute construction éloignée
du tissu bati existant un risque d’'impact visuet.fo

Les constructions, implantées a la place de terragmicoles, transforment fondamentalement
le paysage. Cette transformation peut étre valeripar des aménagements paysagers
(plantations).

Mesures compensatoires

Les transformations du tissu bati n’auront paséorent de répercutions négatives. En effet,
les zones d’extensions ne porteront pas atteint®sparceptions paysagéeres des espaces
naturels et agricoles depuis le bourg. De pludéleloppement du bourg reste limité et se fait
en harmonie avec I'environnement existant.
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Afin de compenser au maximum les impacts liésédtesion du secteur bati de Marandeuiil,
des efforts devront étre faits au niveau de I'argéngent de la parcelle, plantations d’arbres
et bosquets.

Dans le paysage tres ouvert, céréalier, I'urbaoisgbeut au contraire présenter un atout
paysager par la plantation d’arbres que cela ew®rai

1.3 INCIDENCES SURLE MILIEU AGRICOLE

Impacts :

Les sites concernés sont pour la plupart occupédgsaterres a vocation agricole.
Les impacts résultant du changement de vocatimnsde deux ordres :
- mutation de terrains de culture ou de patures
- désorganisation fonciére et perturbations éveletsieles cheminements
agricoles.

Mesures compensatoires

Plusieurs circonstances doivent tempérer les aspégdatifs sur le milieu agricole :

- les zones d’extension de I'espace bati restenténéed et se limitent aux espaces
agricoles contigus au centre bourg

- le périmétre de réciprocité des exploitation especté

- l'aménagement des extensions urbaines se feralelganslongement et en cohérence
avec l'espace bati existant, privilégiant la couii@ urbaine, ce qui empéche
'enclavement de terres agricoles

- la mutation des terrains sera progressive. Elferseau fur et a mesure des besoins et
de la demande en logements. Les incidences poexpgsitations concernées seront
donc progressives.

De plus, les mesures pour compenser la consommadspaces agricoles peuvent étre de
différentes natures :
- une acquisition par phase a pour effet de répdatis le temps la consommation de
'espace;
- des échanges peuvent étre réalisés entre lesuléguis concernés et la collectivité
locale;
- une juste rémunération doit étre proposée lors almpiisitions foncieres et une
indemnité d’éviction est prévue au niveau départegaigour le fermier en place..

1.4 INCIDENCES SUR LE MILIEU HUMAIN

Impacts :
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Les zones dextension du secteur urbanisé permettome évolution positive de la
population. Ces disponibilités permettront de ré&perponctuellement aux besoins en terrains
nécessaires au maintien et a 'augmentation lind&k population résidente en 2008.

Les incidences induites par cet apport de populateront bien maitrisées et cette évolution
sera appréciable. L'intégration se fera sans ditiés car elle devrait s’étaler sur plusieurs
années.

Mesures compensatoires

L'apport de nouveaux logements permettra la |égegmentation de la population résidente.
La volonté communale est bien de maintenir et di@mfer sa population. Elle sera
progressive, ce qui facilitera leur intégrationsain de la commune. Il est en effet impossible
d’envisager le remplissage soudain et complet deszouvertes a I'urbanisation. L'absence
d’urbanisation aurait, a I'inverse, un impact piogortant sur la vie communale, comme le
vieillissement de la population.

En fonction du rythme d’accroissement de la pojutatet au fur et a mesure des besoins, les
éguipements communaux pourront étre améliorés cvéer.

1.5 INCIDENCES SUR L' HABITAT

Impacts :

La réalisation de nouvelles constructions va pemmetn accroissement de la population et
aura une incidence sur la demande en logementka stommune. Ce sont entre 35 et 36
logements qui pourront étre réalisés d’ici 2020 rp@ermettre 'augmentation de la

population.

Mesures compensatoires

Les habitations existantes ne seront pas pertufigeles changements d’occupation du sol
envisagés en périphérie immeédiate du bourg. Em, éfe quelques zones d’extension prévues
ne modifieront pas radicalement I'aspect bati chtreebourg.

1.6 INCIDENCES SUR LE RESEAU ROUTIER

Impacts :

L'extension du secteur urbanisé a pour effet de feioitre légérement le trafic automobile et
de modifier le réseau de voiries et la circulaganl’ensemble de la commune.

De la méme facgon, la réalisation de nouvelles coasbns entraine un besoin supplémentaire
en zones de stationnement de la commune pour iBeaox résidents.

Mesures compensatoires
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Malgré une augmentation certaine du trafic autoteatir la commune, puisqu’elle n’est pas
desservie par un réseau de transport en commdagté de celle-ci devrait rester modeste.

Le réseau routier ne subira pas de modificationfopdes puisque les zones d’extension sont
toutes desservies par des routes existantes.

Le probleme de stationnement et de son impact coadeus les habitants de Marandeuil. Il
peut étre résolu par des dispositions adaptéesnedmstationnement sur la parcelle.

1.7 INCIDENCES SUR LES RESEAUX ET LES DECHETS

Impacts :

L'augmentation modérée de la population que soeHaitmunicipalité a un impact, a terme,
sur l'assainissement de la commune, la réalisadies réseaux divers et le traitement des
ordures ménageres. C'est a dire :

- une augmentation des volumes a traiter,

- une extension des zones de ramassage,

- une extension des réseaux divers (eau, assairgasetéfense incendie).

Mesures compensatoires

v' Assainissement et réseaux divers

Des précautions seront prises afin d’assurer dansbahnes conditions la desserte et
'alimentation des nouvelles zones (eau potableF,EGDF, France Télécom, éclairage
public) ainsi que I'évacuation des eaux pluvialeasges en respectant les caractéristiques du
réseau public (unitaire ou séparatif). Linfiltrai des eaux pluviales se fera sur place, a la
parcelle, pour éviter 'engorgement des réseaustaxis.

Pour ce qui concerne I'alimentation en eau potablée construction ou installation nouvelle
qui, de par sa destination, nécessite une utitisatieau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable par un bramsbet sous pression et de caractéristiques
satisfaisantes.

v' Le traitement des déchets

Le mode de ramassage et de traitement actuel agasrmperturbé par la Iégere augmentation
de population, de plus cette augmentation se fegressivement permettant ainsi I'évolution
éventuelle du mode ramassage.
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1.8 INCIDENCES TEMPORAIRE LIE AU CHANTIER

Impacts :

L'extension du secteur bati par des constructiomaivelles de logements engendre
généralement des effets négatifs, mais temporaires.

En effet, le chantier génére pendant toute sa diggalésagréments aux populations habitant
a proximité de l'itinéraire d’accés au chantier également aux populations riveraines

(nuisances sonores, production de poussiéeres,gmeisl de circulation...)

Mesures compensatoires

Les bruits liés aux travaux sont en grande pantégitables. Par contre, il faut veiller a :

= Limiter les perturbations dans les réseaux diyers

= Assurer la sécurité des usagers de la voirie, dsopael de chantier, du bati et des

éguipements environnants

= Eloigner la circulation des camions des zones dtagp

= Assurer une surveillance permanente des travaux.
Toutes ces recommandation sont déja mises en deusgele de nouvelles constructions sont
réalisées.
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ENQUETE PUBLIQUE
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L'enquéte publique de la carte communale de Mamgih@eeu lieu du 30 mars au 30 avril
20009.

Le commissaire-enquéte a formulé:un avis favorable a I'opération avec pour
recommandation principale la nécessité d'une concttion de toutes les personnes
publiques et services concernés avec la collect®&iterritoriale en vue de la mise en
ceuvre de sa carte communale ».

Parallelement a I'enquéte, les PPA ont formulé aes qui ont été pris en compte pour
I'approbation de la carte communale.
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ANNEXES
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EXTRAITS REGLEMENT NATIONAL D’'URBANISME

(RNU) : CODE DE LURBANISME EN VIGUEUR

Source : site Internet Légifrance

Sous-section 1 : Localisation et desserte des canstions, aménagements,
installations et travaux.

Article *R111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté qus Eserve de l'observation de prescriptions sigsc#il

est de nature a porter atteinte a la salubrité da sécurité publique du fait de sa situation, de s
caractéristiques, de son importance ou de son irtgilan a proximité d'autres installations.

Article *R111-3

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que Eserve de l'observation de prescriptions siedc#il
est susceptible, en raison de sa localisatiorred®jposé a des nuisances graves, dues notammigmniitau

Article *R111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que Eserve de l'observation de prescriptions siedc#il
est de nature, par sa localisation et ses carstigéies, & compromettre la conservation ou la evisealeur
d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article *R111-5

Le projet peut étre refusé sur des terrains guemaient pas desservis par des voies publiqguesivaep
dans des conditions répondant a son importanceladestination des constructions ou des aménagemen
envisagés, et notamment si les caractéristiquaesla/oies rendent difficile la circulation ou listtion
des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si lelssacc
présentent un risque pour la sécurité des usagsrsales publiques ou pour celle des personnésauntl
ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée eotapt, notamment, de la position des acces, de leu
configuration ainsi que de la nature et de l'intérdu trafic.

Article *R111-6

Le permis ou la décision prise sur la déclaratigajable peut imposer :

a) La réalisation d'installations propres a asslerestationnement hors des voies publiques desuwiglsi
correspondant aux caractéristiques du projet ;

b) La réalisation de voies privées ou de tous awdreénagements particuliers nécessaires au raefgmect
conditions de sécurité mentionnées au deuxieméaatle I'article R. 111-5.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus daine de stationnement par logement lors de la ooctgin
de logements locatifs financés avec un prét aidégtat.
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L'obligation de réaliser des aires de stationnemédt pas applicable aux travaux de transformation
d'amélioration de batiments affectés a des logesrienatifs financés avec un prét aidé par I'Etapmpris
dans le cas ou ces travaux s'accompagnent dedaocrée surface hors ceuvre nette, dans la limite d
plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nettetaexisavant le commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigiité dans l'intérét de la sécurité. En paltigy
lorsque le terrain est desservi par plusieurs ydéeprojet peut n'étre autorisé que sous résaed'acces
soit établi sur la voie ou la géne pour la cirdolasera la moindre.

Article *R111-7

Le permis ou la décision prise sur la déclaratigralable peut imposer le maintien ou la créatiespiices
verts correspondant a l'importance du projet.

Lorsque le projet prévoit des batiments a usagebdétion, l'autorité compétente peut exiger ldisation,
par le constructeur, d'aires de jeux et de lositges a proximité de ces logements et correspordaur
importance.

Article *R111-8

L'alimentation en eau potable et I'assainissemesatediux domestiques usées, la collecte et I'écentem
des eaux pluviales et de ruissellement ainsi gueduation, I'épuration et le rejet des eaux résids
industrielles, doivent étre assurés dans des gonsglitconformes aux réglements en vigueur.

Article *R111-9

Lorsque le projet prévoit des batiments a usagabitdtion, ceux-ci doivent étre desservis par weaéa de
distribution d'eau potable sous pression raccondéé@seaux publics.

Article *R111-10

En l'absence de réseau public de distribution disable et sous réserve que I'hygiéne générdie et
protection sanitaire soient assurées, lalimentagst assurée par un seul point d'eau ou, en cas
d'impossibilité, par le plus petit nombre possitéepoints d'eau.

En l'absence de systtme de collecte des eaux UsEsssinissement non collectif doit respecter les
prescriptions techniques fixées en application 'aeidle R. 2224-17 du code général des colleésvit

territoriales.

En outre, les installations collectives sont étblile maniére a pouvoir se raccorder ultérieureruext
réseaux publics.

Article *R111-11

Des dérogations a l'obligation de réaliser desllagtons collectives de distribution d'eau potgéeivent
étre accordées a titre exceptionnel, lorsque ladgrasuperficie des parcelles ou la faible densié d
construction ainsi que la facilité d'alimentatiodividuelle, font apparaitre celle-ci comme nettet@us
économique, mais a la condition que la potabil#d'eau et sa protection contre tout risque deupoh

puissent étre considérées comme assurées.

Des dérogations a l'obligation de réaliser desallagions collectives peuvent étre accordées pour
'assainissement lorsque, en raison de la grangerfetie des parcelles ou de la faible densité de
construction, ainsi que de la nature géologiquaawet du régime hydrauligue des eaux superficele
souterraines, I'assainissement individuel ne petgemter aucun inconvénient d'ordre hygiénique.
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Article *R111-12

Les eaux résiduaires industrielles et autres ea@raide toute nature qui doivent étre épuréespinent
pas étre mélangées aux eaux pluviales et aux ésmitugires industrielles qui peuvent étre rejet¥es
milieu naturel sans traitement. Cependant, ce rgélast autorisé si la dilution qui en résulte m&ne
aucune difficulté d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielless dansystéeme de collecte des eaux usées, si dlle es
autorisée, peut étre subordonnée notamment a traifggent approprié.

Lorsque le projet porte sur la création d'une Zondastrielle ou la construction d'établissementkigtriels
groupés, l'autorité compétente peut imposer laettessgpar un réseau recueillant les eaux résiduaires
industrielles les conduisant, éventuellement apreprétraitement approprié, soit au systeme dedell
des eaux usées, si ce mode d'évacuation peutddrésa compte tenu notamment des prétraitemenitsy s

un dispositif commun d'épuration et de rejet eriemihaturel.

Article *R111-13

Le projet peut étre refusé si, par sa situationson importance, il impose, soit la réalisation fzar
commune d'équipements publics nouveaux hors depiop avec ses ressources actuelles, soit unatrcr
important des dépenses de fonctionnement des espidlics.

Article *R111-14

En dehors des parties urbanisées des communesjdemeut étre refusé ou n'étre accepté que gsesve
de l'observation de prescriptions spéciales g'itlesature, par sa localisation ou sa destination

a) A favoriser une urbanisation dispersée incorbfgtivec la vocation des espaces naturels envintsina
en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ;

b) A compromettre les activités agricoles ou faéess, notamment en raison de la valeur agronondgae
sols, des structures agricoles, de l'existenceedairts faisant I'objet d'une délimitation au titteine
appellation d'origine contrdlée ou d'une indicatigrographique protégée ou comportant des équipement
spéciaux importants, ainsi que de périmetres d'aménagements fonciers et hydrauliques ;

c) A compromettre la mise en valeur des substaviséses a l'article 2 du code minier ou des matgriei
carriéres inclus dans les zones définies aux astitD9 et suivants du méme code.

Article *R111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaratioalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1.et10-2 du code de I'environnement. Le projet p&tte
accepté que sous réserve de l'observation de iptésts spéciales si, par son importance, sa fituatu

sa destination, il est de nature a avoir des castgs dommageables pour I'environnement.
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Sous-section 2 : Implantation et volume des constctions

Article R111-16

Une distance d'au moins trois metres peut étre sépa@ntre deux batiments non contigus situés sur un
terrain appartenant au méme propriétaire.

Article *R111-17

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une paoiblique, la distance comptée horizontalemenbaie
point de I'immeuble au point le plus proche dégife@@ment opposé doit étre au moins égale a larelifée
d'altitude entre ces deux points. Lorsqu'il existe obligation de construire au retrait de l'aligeat, la
limite de ce retrait se substitue a l'alignemdrgnisera de méme pour les constructions élevéberenre
des voies privées, la largeur effective de la ywieée étant assimilée a la largeur réglementasevibies
publiques.

Toutefois une implantation de la construction gkfeement ou dans le prolongement des constructions
existantes peut étre imposée.

Article *R111-18

A moins que le batiment a construire ne jouxténtité parcellaire, la distance comptée horizontalende
tout point de ce batiment au point de la limitecpdlaire qui en est le plus rapproché doit étrerains
égale a la moitié de la différence d'altitude en&® deux points, sans pouvoir étre inférieureia tnétres.

Article *R111-19

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, umeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions déarticle R. 111-18le permis de construire ne peut étre accordé queges travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de limmgktion ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sdes giir 'implantation ou le gabarit de l'immeuble.

Article *R111-20

Des dérogations aux régles édictées dans la peesens-section peuvent étre accordées par décision
motivée de l'autorité compétente, aprés avis duende la commune lorsque celui-ci n'est pas |'éétor
compétente.

En outre, le préfet peut, aprés avis du maire, @ppales aménagements aux régles prescrites par la
présente sous-section, sur les territoires otblié@ement de plans locaux d'urbanisme a été jitraseis
ou ces plans n'ont pas encore été approuveés.
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Sous-section 3 : Aspect des constructions.

Article *R111-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que rsserve de l'observation de prescriptions sleéciales
constructions, par leur situation, leur architegfleurs dimensions ou l'aspect extérieur des batsnou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de natungoger atteinte au caractére ou a l'intérét dasxlie
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baingr ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Article *R111-22

Dans les secteurs déja partiellement batis, praésenine unité d'aspect et non compris dans des
programmes de rénovation, l'autorisation de coimet@une hauteur supérieure a la hauteur moyeese d
constructions avoisinantes peut étre refusée ocordabnée a des prescriptions particuliéres.

Article *R111-23

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparéntébatiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas taits
avec les mémes matériaux que les murs de facaihesppies, avoir un aspect qui s'harmonise avad cel
des facades.

Article R*111-24

La création ou I'extension d'installations ou dénhénts a caractére industriel ainsi que de coattms
Iégéres ou provisoires peut étre subordonnée ardssriptions particuliéres, notamment a lI'aménagem
d'écrans de verdure ou a l'observation d'une niggeculement.
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