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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
REPUBLIQUE FRANCAISE DE LA COMMUNE DE NOLAY

DEPARTEMENT DE LA COTE D'OR

SEANCE DU 14 JUIN 2022

NOMBRE DE MEMBRES :

Afférents au Conseil Municipal : 15 Qui ont pris part a la délibération : 14
En exercice : 15 date de la convocation : 10/06/2022
Présents : 10

Le quatorze juin deux mille vingt-deux a vingt heures et trente minutes, le Conseil Municipal de la
commune de NOLAY, régulierement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu
habituel de ses séances, sous la présidence de M. Jean Pascal MONIN, Maire.

PRESENTS : Jean-Pascal MONIN ; Laurence BROCHOT ; Sylvie FOURRIER ; Bernard LAGRANGE ; Gabriel
PIELLARD ; Dominique NICOLAS ; Isabelle BAGOU ; Frangois RENARD ; Nadine LERCIER ; Jér0me
FLACHE.

Absent(e)s : Sylvain CHANGARNIER (a donné pouvoir a I. Bagou) ; Franck DERVIN (a donné pouvoir a
B. Lagrange); Fabienne BERGERET (a donné pouvoir a L. Brochot) ; Mathieu
BRETINIERE (a donné pouvoir a JP Monin) ; Jean-Paul FRANCOIS.

Secrétaire de séance : Dominique NICOLAS
OBJET : Approbation de la modification simplifiée n°2 du PLU :

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153.21, L.153-22 et R. 153.20 a R.153-22 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Nolay approuvé le 10 février 2015, et ayant fait I'objet d'une
premiére modification simplifiée le 7 décembre 2020 ;

Vu la délibération du 31 mai 2021 prescrivant la modification simplifiée n°2 du PLU et fixant les modalités
de sa mise a disposition du public ;

Vu l'arrété municipal du 18 juin 2021 prescrivant la modification simplifiée n°2 du PLU et rappelant les
modalités de mise a disposition ;

Vu l'avis de la Direction Départementale des Territoires (DDT) en date du 5 janvier 2022 ;

Vu l'avis du syndicat mixte du SCoT, en date du 19 janvier 2022 ;

Vu l'avis de la Communauté d’Agglomération Beaune, Cote et Sud (CABCS), en date du 25 janvier 2022 ;
Vu l'avis du Conseil départemental, en date du 15 février 2022 ;

Vu la décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) en date du 9 février 2022, de
ne pas soumettre la procédure de modification n°1 du PLU a évaluation environnementale ;

Vu l'avis du 26 avril 2022 de mise a disposition du public du dossier de modification simplifi€éen®2 exercée
du 09 mai 2022 au 10 juin 2022 inclus ;

Vu l'absence d’observation du public au terme de la mise a disposition du public.

Considérant qu’a l'issue de la mise a disposition du public, et avant approbation, il y a lieu d'apporter des
modifications au dossier de modification simplifiée n°2, pour tenir compte de certaines remarques des
Personnes Publiques Associées. Ces modifications et leurs justifications sont consignées en annexe de la
présente délibération.

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité,
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APPROUVE la modification simplifié¢e n°2 du Plan Local d'Urbanisme, telle qu'elle est annexée a la
présente délibération,

CHARGE M., le Maire de mettre en ceuvre les différentes formalités de publication et de communication
de la présente décision, ainsi que de signer tout document nécessaire a sa mise en ceuvre et a son
exécution.

PRECISE que, conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du code de l'urbanisme, la présente
délibération fera l'objet d'un affichage en mairie durant un mois, d'une mention dans un journal diffusé
dans le département et sera transmise a Madame la sous-préféte, représentante de I'Etat en Cote d’Or.

La modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme approuvée est tenue a la disposition du public a
la mairie, ainsi qu’a la Direction Départementale des Territoires, aux jours et heures habituels d’ouverture
au public.

La présente délibération deviendra exécutoire apres I'exécution de 'ensemble des formalités suivantes :
+ sa transmission a Madame la sous-préféete,

« son affichage en mairie durant un mois, sachant que la date a prendre en compte est celle du
premier jour ou l'affichage est effectué,

+ la publication de la mention de cet affichage dans un journal diffusé dans l'ensemble du
département.

Annexe : synthése des évolutions apportées au dossier de modification simplifiée n°2, pour
tenir compte de certaines remarques des Personnes Publiques Associées, et justifications.

La modalité de prise en compte dans la modification simplifiée n°2 du PLU des remarques des PPA est
exposée ci-dessous en italique.

Avis de la CABCS :

1. Mise a jour des dispositions en matiére de réseaux

> Les élus valident lintégration des mises a jour transmises par la CABCS au dossier dapprobation. Ils
ont aussi constaté que les regles relatives aux eaux pluviales en zone N, navaient pas été ajoutées dans
le reglement (mais elles étaient présentées dans l'additif au rapport de présentation).

2> Cecd/ conduit a une modification de ladditif au rapport de présentation (piece n°l du PLU), du
réglement (piece n°4) et des annexes sanitaires (piece n°6.3).

2. Observations et conseils au titre de l'instruction ADS

o Article 2
La phrase ci-dessous (supprimée dans le cadre de la MS2), dans les articles UA2 et UB2, nest pas facile a

appliquer a l'instruction car l'instructeur doit déterminer, sans avoir forcément les éléments, les notions de
« nuisances » et « contraintes » :
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« Pour les batiments existants qui ne satisfont pas la réglementation de la zone : Les aménagements et
les changements de destination avec ou sans création de surface de plancher, qui n‘aggravent pas les
risques de nuisances ou les contraintes sur les terrains riverains. »

Mais la suppression de toute regle ne permettra plus de gérer le cas des constructions existantes non
conformes aux regles du PLU, ce qui réduira leurs possibilités d'évolution. Le bureau d'étude est donc
invité a proposer des formulations alternatives en faisant préciser aux élus leurs souhaits, plutot que de la
supprimer.

Cette regle aurait par ailleurs plus sa place dans les dispositions générales du PLU, afin qu’elle s'applique
dans toutes les zones, sauf si des différences notoires sont a faire entre les zones.

> Aprés étude dautres formulations de la régle, les élus retiennent de conserver la régle existante avant
modification (telle quelle est rédigée ci-dessus), en article UA2 et UB2 (souci de clarté pour le
pétitionnaire).

> Ceci conduit @ une modification de ladditif au rapport de présentation (piece n°l du PLU) et du
réglement (piece n°4), pour rétablir la régle existante et supprimer les éléments de justifications inscrits
dans [additif.

e Hauteur

Mettre en cohérence les notions entre les articles 4.4 et 10 des dispositions générales, et les articles 10
des zones UA et UB, notamment pour clarifier l'instruction des toitures terrasses accessibles (I'article 4.4
prend comme référence l'acrotére ; les articles 10 et I'OAP « Porte d'entrée Est », le « niveau supérieur de
la dalle brute de la terrasse »). 1l est conseillé de se référer a l'acrotére, en excluant du calcul de la
hauteur, les éléments techniques et superstructures.

> Lles élus retiennent de mettre en cohérence ces notions, mais en conservant la formulation
majoritairement au sein du PLU, soit le « niveau supérieur de la dalle brute de la terrasse ». Ce qui
conduit @ modifier uniquement larticle 4.4 des dispositions générales du réglement, En effet, faire
référence a l'acrotere dans toutes les zones, sans modifier des hauteurs maximales autorisées, présente /e
risque dune diminution de la constructibilité (ce qui reléverait alors d’une modification avec enguéte
publigue).

Plus généralement, cet article 4.4 est mis en cohérence avec larticle 10 des dispositions communes (un
renvoi est fait a cet article).

= Fn outre, il est constaté quau sein des articles 10 des zones UB, UE, 1AUH, 1AUF et A, il n‘est pas
précisé que la hauteur sapplique comme une limite maximale autorisée (bien que ce soit le cas dans le
titre de larticle) ; il est donc retenu de le préciser.

=2 Ceci conduit a une modification de [additif au rapport de présentation (piece n°l du PLU) et du
réglement (piéce n°4).

L'application de cette regle de I'article 10 (zone UB et 1AUH) est a clarifier en vue de l'instruction :
« Une tolérance de 1 m est admise pour la hauteur de maniére a permettre dédifier un nombre entier
d'‘étages droits ».
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Le souhait est-il dautoriser 1 metre de plus, si besoin, pour les activités en rez-de-chaussée ? Dans ce
cas, il est nécessaire de préciser que cette tolérance sera appliquée uniquement au niveau du rez-de-
chaussée a usage d‘activité.

La notion de « niveau droit » (ou « étage droit ») en article 10 (zones UA, UB, 1AUH) pose probléme car
la hauteur d'un niveau n'est pas définie : s'agit-il d’'une hauteur de 3 métres ?

> Les élus jugent ces régles suffisamment claires a appliguer et ne souhaitent pas les faire évoluer.

o Article UA11
Cette régle de I'article 11 de la zone UA sera difficile a appliquer a l'instruction :
« Pour les annexes visibles depuis la rue, on veillera a une cohérence avec le caractére architectural de la
construction existante (toitures, facades) »
II convient d'identifier des cas concrets, par exemple est-ce qu‘un cabanon en bois/abri de jardin sera
jugé cohérent avec une fagade principale enduite/crépis ? Cela peut en effet conduire a imposer des abris
de jardins maconnés avec couverture en tuiles par exemple et donc a refuser des abris plus basiques.
Certains PLU peuvent imposer cette cohérence pour les annexes dépassant une certaine emprise au sol
(plus de 16 m2 par exemple).
> Les élus jugent cette regle suffisamment claire a appliquer et ne souhaitent pas la faire évoluer.

e (Cldtures et matériaux

Remarque générale : le PLU doit réglementer en article 11 « laspect » des constructions et
aménagements, il ne doit donc pas réglementer les « matériaux », comme c’est le cas dans la regle ci-
dessous.

En outre, les dispositions relatives aux cldtures (2¢m phrase de la régle ci-dessous) sont a mettre dans la
rubrique prévue a cet effet, en article 11 des zones UA et UB.

« Dans tous les cas I'emploi a nu (sans enduit par exemple) de plagues béton, poteaux béton, parpaings
etc.,, est interdit, tant en construction qu‘en clbture. Les murets de cloture en béton lisse ne dépassant
pas 50 cm sont toutefois autorisés »

=2 Lgjout de la mention « etc. » dans le projet de modification, permet de ne pas restreindre la liste des
matériaux concermes.

> Les élus souhaitent maintenir I'emplacement de cette régle au sein des généralités de larticle 11.

2> Aucune évolution n'est apportée au dossier sur ces points.

o Définition des annexes

1l serait préférable de remplacer la définition existante de ce qu’est une « annexe » au sein du réglement,
par celle du lexique national de I'urbanisme, notamment pour les piscines, pouvant étre considérées
comme des extensions (jurisprudence).
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Réglement existant :

Dispositions générales Article 4 - Modalités d'application

« 13- Les annexes sont des ouvrages Edifiés sur une propriété comprenant une construction principale,
accolée ou non ; elles comprennent entre autre :

1-Les bétiments qui ne sont voués ni @ I'habitation, ni a lactivité économigue, ni @ une utilisation
principale autorisée dans la zone ; ils peuvent donc recevoir notamment une activité de loisir de
loccupant, ...

2-une piscine non ouverte au public, couverte ou non,

3-un ouvrage magonné destiné a la cuisson en plein air (barbecue) et dont les dimensions excédent 2m?2
au sol et 1,50 m de hauteur. »

Lexique national :

« Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a /a construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée sur la méme unité fonciere, selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de
marquer un lien dusage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient
un lien fonctionnel, sans disposer d‘acces direct depuis la construction principale. »

- Les élus valident cette proposition.

= Cedi conduit @ une modification de [additif au rapport de présentation (piece n°l du PLU) et du
réglement (piece n°4).

Avis du Département :
Prendre en compte le PCAET intercommunal au sein de la MS2, ou dans une prochaine évolution.
> Les élus ne souhaitent pas intégrer le contenu du PCAET & la MS2, pour deux raisons :
- cela na pas été prévu au sein de larrété de prescription de la modification simplifiée, et pourrait
conduire a des évolutions relevant du champ de la modification avec enquéte publigue ;
- cela nécessite que le PCAET soit étudié finement par les élus.

1/ pourra toutefois étre intégré a l'occasion d'une prochaine évolution du PLU,

> Ces éléments sont indiqués au sein de [additif au rapport de présentation (piéce n°1 du PLU).

Avis de la DDT :

Les modifications envisagées susceptibles de modifier la morphologie du bati et I'aspect des constructions
(implantations, pentes de toitures, toitures terrasses...), qui devront étre concertées avec I'Architecte des
Batiments de France avant approbation.

> Le dossier a éte transmis a I’ABF, qui n'a émis aucune réponse.

Par courrier en date du 25/10/2021, le préfet vous demandait d'intégrer toutes les informations
concernant le risque minier lors de la prochaine évolution de votre PLU. Il conviendra donc d'amender le
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rapport de présentation avec les éléments de connaissance et d'annexer la doctrine de prise en compte de
ce risque au reglement.

> Aprés un échange de mails avec la DDT en janvier 2022, il a été convenu :

- dintégrer ces éléments dans une prochaine évolution du PLU, car cela na pas été prévu au sein
de larrété de prescription de la modification simplifiée, et pourrait conduire a des évolutions
relevant du champ de la modification avec enquéte publique (réduction des possibilités de
construire en zone A/N) ;

- que la commune diffuse les éléments relatifs a ce risque et quelle sassure gue le service ADS de
la CABCS /e prend en compte.

PCC, le Maire,
Jean Pascal MONIN
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SEANCE DU 7 DECEMBRE 2020

NOMBRE DE MEMBRES :

Afférents au Conseil Municipal : 15 Qui ont pris part a la délibération : 15
En exercice : 15 date de la convocation : 03/12/2020
Présents : 15

Le sept décembre deux mille vingt a vingt heures et trente minutes, le Conseil Municipal de la commune
de NOLAY, régulierement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de M. Jean Pascal MONIN, Maire.

PRESENTS : Jean-Pascal MONIN ; Laurence BROCHOT ; Sylvain CHANGARNIER ; Stéphanie MAREY ;
Bernard LAGRANGE ; Gabriel PIELLARD ; Dominique NICOLAS ; Isabelle BAGOU ; Franck DERVIN ;
Fabienne BERGERET ; Mathieu BRETINIERE ; Audrina LASTELLA ; Frangois RENARD ; Nadine LERCIER ;
Jérome FLACHE.

Absent(e)s : Néant.

Secrétaire de séance : Audrina Lastella.

OBJET : Approbation de la modification simplifiée n°1 du plan local d’'urbanisme (PLU) :

M. le Maire rappelle que le projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de NOLAY
avait pour objectifs de :

— lever différentes incohérences entre le PLU et la réalité sur le terrain, relevées notamment au niveau du Clos
Carnot lors de I'étude d'urbanisme réalisée en 2018, ainsi que modifier I'OAP au regard des conclusions de cette
étude ;

—  corriger une erreur matérielle en délimitant une zone NL (zone d’emprise du camping « la Bruyere ») qui
préexistait au PLU de 2006, sous la dénomination NA, mais qui n‘a pas été reportée au PLU approuvé en 2015 ;

— mettre a jour le réglement en ce qui concerne les « constructions, ouvrages et travaux destinés a |'exploitation
agricole ne comportant pas de périmétre sanitaire ».

Le projet de modification simplifiée n°1, I'exposé de ses motifs, et une note complétive relative aux avis des
Personnes Publiques Associées, ont été portés a la connaissance du public, par avis de mise a disposition en date
du 12 octobre 2020, en vue de lui permettre de formuler des observations pendant un délai d'un mois,
préalablement a la convocation du conseil municipal.

Le Conseil municipal a pris connaissance des observations formulées par le public.

Une seule observation a été consignée au sein du registre, celle de Mme Clothilde Bergeret, indiquant ne pas
avoir de remarque particuliére sur le projet de modification simplifi€e, notamment, en ce qui la concerne, en zone
UE.

Il appartient maintenant au Conseil municipal d'approuver la modification simplifiée n°1 du PLU.
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-47, R.153-20 et R 153-21 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 19/11/2019 engageant la modification simplifiée n°1 du PLU et
précisant les modalités de mise a disposition du public ;
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Vu l'arrété municipal en date du 07/01/2020 engageant la modification simplifiée n°1 du PLU et rappelant les
modalités de mise a disposition du public ;

Considérant que le projet de modification simplifiée n°1 a fait 'objet d'une demande d’examen au cas par cas
aupres de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale ;

Considérant que le projet de modification simplifiée n°1 a été transmis a I'ensemble des personnes publiques
associées et consultées ;

Vu la décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale en date du 13/03/2020, ne soumettant pas le
projet de modification simplifiée n°1 a évaluation environnementale ;

Vu les avis rendus par la DDT, I'ABF, la CABCS, le syndicat mixte du SCoT et la CCI ;
Vu l'avis de mise a disposition du public ;
Entendu les motifs présentés par le Maire ;

Aprés avoir examiné les observations du public formulées durant la mise a disposition au public qui s'est déroulée
du 26/10/2019 au 27/11/2020,

e considérant que les résultats de la mise disposition du public ne conduisent pas a apporter de
modifications au dossier de modification simplifiée n°1 ;

e considérant que les avis des Personnes Publiques Associées conduisent a compléter / modifier ledit
dossier sur les points suivants :

- une synthése de I'étude urbaine réalisée en 2017/2018 sur le secteur du Clos Carnot est annexée au rapport
de présentation de la modification simplifiée ;

- des informations relatives a la Zone d’Aménagement Commercial (ZACOM) du SCoT sont ajoutées au rapport,
notamment sa localisation (elle porte en partie sur une zone 1AUE, en partie sur une zone Ap du PLU)

- le reglement de la zone 1AUE n'est finalement pas modifié, puisque l'autorisation des exploitations agricoles
est incompatible avec la ZACOM ; le rapport est rectifié ;

- des éléments de justifications complémentaires sont apportés au rapport, sur lintérét d‘autoriser les
exploitations agricoles en zone UE et UB, malgré I'existence de vastes zones agricoles constructibles ;

- Ilarticle 1AUH 6 du reglement est modifié, en cohérence avec les évolutions apportées a 'OAP du secteur du
« Clos Carnot » (suppression de I'alignement a 2 metres des constructions) ;

- le chapeau du réglement des zones UA, UB, UE, UL, 1AUH, A et N se rapportant au patrimoine protégé, est
rectifié (erreurs de rédaction) ; celui de la zone 1AUE est complété (regle manquante alors qu’un arbre isolé
est identifié au plan de zonage) ; cette évolution est présentée au sein d’'une nouvelle partie du rapport.

Considérant que le projet de modification simplifiée n°1 du P.L.U. tel qu'il est présenté au Conseil Municipal est
prét a étre approuvé, conformément aux articles susvisés du Code de I'Urbanisme ;

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité :

— DECIDE d'approuver le dossier de modification simplifiée n°1 du P.L.U. tel qu'il est annexé a la présente
délibération;

— RAPPELLE que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R.153-20 et R 153-21 du Code de
I'Urbanisme, d'un affichage en mairie durant un mois, et d'une mention insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département ;

— PRECISE que la présente délibération sera exécutoire a compter de sa réception en sous-Préfecture et de
I'accomplissement des mesures de publicité ;
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— INFORME que le dossier de modification simplifiée n°1 du P.L.U. sera tenu a la disposition du public a la Mairie,
ainsi qu'a la Direction Départementale des Territoires, aux jours et heures habituels d'ouverture.

PCC, le Maire,
Jean Pascal MONIN
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Commune de NOLAY

REVISION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME

REVISION prescrite par la délibération du Conseil Municipal du 21
octobre 2008

PROJET DE PLU approuvé par DCM du 10 février 2015

6.5 Actes administratifs

- 6.5.1 Délibération lancement du PLU

- 6.5.2 Délibération débat sur le PADD

- 6.5.3 Délibération arrét projet PLU

- 6.5.4 Avis des PPA

- 6.5.5 Arrété prescrivant 'enquéte publique du PLU

- 6.5.6 certificat et conclusion et avis

- 6.5.7 Délibération d’approbation du projet de PLU

- 6.5.8 Délibération d’adaptation du Droit de Préemption Urbain
- 6.5.9 Plan du Droit de préemption urbain






REPUBLIQUE EXTRAIT DU REGISTRE DES
FRANCAISE DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DEPARTEMENT DE LA VILLE DE NOLAY

DE COTE D'OR

Séance du 21 octobre 2008
Nombre de membres en

exercice L’an deux mille huit
et le vingt-et-un octobre

Présents a la séance  a vingt heure trente, le Conseil Municipal de la Commune
de Nolay, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre
prescrit par la loi dans le lieu habituel de ses séances,
sous la présidence de Mme Martine TAUPENOT, 1¥
Date de la convocation  Adjoint.

14.10.2008 PRESENTS : Mme Martine TAUPENOT, 1 Adjoint
M. Pierre DEBLANGEY, Mme Marie-
Date d'affichage Claire GILLOT, M. Robert LORGES,
Maires-Adjoints.
129.10.200

M. Pierre BARBIERY, Mmes Marie-Claire
GUILLAUME, Claudette LAUBEPIN,

Objet de la délibération Catherine ANSART, MM. Eric THEVENOT,
Michel BOIGUES, Jérébme FLACHE, Mme
N® 151 Clotilde BROUSSE, MM. Romain CARRE,
' Bernard LAGRANGE, Mmes Jill
Révision du Plan Local LABRANCHE et Monique BOUCHET,
d’Urbanisme Conseillers municipaux.

lesquels forment la majorité des membres en exercice.

EXCUSES :
M. Jean-Pascal MONIN, Maire (a donné pouvo;r 3

Mme TAUPENOT), !
M. Ralph TIRTAINE, Conseiller municipal (a donné

pouvoir a M LORGES),
M. Jac:ques BARBRY, Conseiller municipal ( a

donné pouvoir & Mme GILLOT)

M. Romain CARRE a été élu Secrétaire de Séance.



Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les
articles L 121-1 et suivants, L 123-1 et suivants et R 123-
1 et suivants, '

Vu larticle L300.2 du Code de ['Urbanisme
concernant la concentration,

Vu le Plan Local d'Urbanisme.
Le Conseil Municipal,
A l'unanimite,

Décide de prescrire la révision du Plan Local
d'Urbanisme sur I'ensemble du territoire communal,

Dit que :

- l'objectif essentiel, poursuivi dans le cadre de la
révision du P.L.U. est de réexaminer la localisation des
possibles secteurs d'extension de ['urbanisation,
notamment face a I'évolution des déprises agricoles.

- cette révision devra permettre aussi de

- recaler quelques limites des zones urbaines
en fonction de la situation existante, '

- adapter le reglement aux nouveaux textes
législatifs et réglementaires.

Décide d’ouvrir la concertation préalable a cette
révision du document d’'urbanisme.

Dit que la concertation associant les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées
dont les représentants de la profession agricole, se fera
sous la forme : '

- de la mise a disposition dun cahier de
suggestions qui permettra & chacun de communiquer ses
remarques,

- de la mise & disposition du public des principales
étapes du projet,

- d'un accueil par les élus permettant un échange
sur le projet,

- d'une information dans un bulletin municipal a la
suite de quoi chacun pourra déposer ses remarques en
mairie.

Invite le Maire a prendre toutes les dispositions
pour que les études soient confiees & un cabinet
d'urbanisme compétent. '

e
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AECU A LA
US-PREFECTURE

21 §Ov. 2008

DE
BEAUNE

Sollicite I'attribution de dotation pour les études du
PLU.

Dit que la présente délibération sera :

Notifiée par le Maire :

-a M. le Préfet ;

-a M. le Président du Conseil Régional

-a M. le Président du Conseil Général

-4 M. le Président de la communauté
d’Agglomération Beaune, Cote et Sud

-a M. le Président de la Chambre
d’Agriculture _

-2 M. le Président de la Chambre de
Commerce et d’'Industrie

-2 M. le Président de la Chambre des
Metiers

-a M. le Président de [l'Institut National des
Appellations d’Origine (INAO)

Ainsi délibéré en séance, les jour, mois et an que
dessus.







REPUBLIQUE
ERANCAISE

DEPARTEMENT
DE COTE D'OR

Nombre de membres en
Exercice

Présents a la séance

Date de la convocation

04.07.201

Date d’affichage

18.07.2013
Délibération
N 71

PLU : débat sur les
orientations du projet
d’'aménagement et de

développement durables

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE DE NOLAY

Séance du 11 juillet 2013
L'an deux mille treize,
et le onze juillet,

a vingt heures, le Conseil Municipal de la commune de
Nolay, régulierement convoqué, s'est réuni au nombre
prescrit par la loi dans le lieu habituel de ses séances,
sous la présidence de M. Jean-Pascal MONIN, Maire.

PRESENTS : M. Jean-Pascal MONIN, Maire
Mme Martine TAUPENOT, 1% Adjointe,

MM. Pierre DEBLANGEY, Jacques
BARBRY, Robert LORGES,
Maires — Adjoints

M. Pierre BARBIERY, Mmes Marie-Claire
GUILLAUME, Claudette LAUBEPIN,
Catherine ANSART, MM. Eric
THEVENOT, Jérome FLACHE, Ralph
TIRTAINE, Mme Jill LABRANCHE

Conseillers Municipaux
Lesquels forment la majorité des membres en exercice.
EXCUSES :

M. Michel BOIGUES, conseiller municipal (a donné pouvoir a
Jérome FLACHE) ;

M. Romain CARRE, conseiller municipal ;

Mme Clotilde BROUSSE, conseillere municipale (a donné
pouvoir a Martine TAUPENOT) ;

Mme BOUCHET Monique, conseillere municipale (a donné
pouvoir a M.C. GUILLAUME) ;

M. Bernard LAGRANGE (a2 donné pouvoir a Robert
LORGES).

Mme GILLOT Marie-Claire, adjointe (a donné pouvoir a
Pierre DEBLANGEY

M. Ralph TIRTAINE a été élu secrétaire de séance.
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Par délibération du 21 octobre 2008, il a été décidé de
procéder a une révision générale du Plan Local d'Urbanisme
en vigueur (approuve le 27 janvier 2006).

Le maire rappelle les enjeux du travail engagé dans le
cadre de la révision du Plan Local d’'Urbanisme et la place du
Conseil Municipal au sein de cette réflexion. Ce Conseil
Municipal a pour vocation d'acter entre les conseillers
municipaux le débat sur les orientations générales du PADD.

Il précise également que la réflexion a été engagée
depuis le mois de mars 2012 sur les orientations générales
du PADD et s’est poursuivie depuis par la définition
d’orientations d’'aménagement et de programmation et de la
traduction réglementaire.

Conformément au Code de l'urbanisme (article L.123
-9), les orientations du PADD doivent étre soumises au
Conseil Municipal pour débat, qui ne sera pas sanctionné par
un vote.

Afin de mener a bien ce débat, les conseillers passent
en revue et détaillent les différents objectifs poursuivis par le
PADD :

1. PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LE CADRE
ENVIRONNEMENTAL

- Préserver les espaces naturels et leurs
fonctionnalités ecologiques

- Compléter la trame verte et bleue

- Geérer les risques et les ressources naturelles

- Renforcer la viticulture et I'agriculture de proximité.

2. CONFORTER LA PLACE DE NOLAY A L’ECHELLE DE
L’AGGLOMERATION

- Conforter le tissu économique et de services a la
personne
- Renforcer I'attractivité résidentielle « en ville ».

3. RENFORCER L’IDENTITE DE NOLAY ET AMELIORER
SON FONCTIONNEMENT URBAIN

- Développer la ville & I'échelle du piéton et du cycliste

- Conserver et valoriser les paysages naturels et

urbains

- Poursuivre le renouvellement urbain et la
densification dans les quartiers a enjeux.

.



Le Conseil Municipal est invité a débattre sur ce projet
de PADD.

Aprés avoir débattu des orientations générales
d’aménagement et de développement durables du
PADD, dont le projet est annexé a la présente
délibération,

Le Conseil Municipal,

Article 1°": PREND ACTE de la tenue, au sein du
Conseil Municipal, de débat sur les orientations générales
d'aménagement et de développement durables du Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
dans le cadre de la révision générale du PLU,

Article 2: DIT que la présente délibération sera
transmise a Madame le sous-préfet de l'arrondissement de
Beaune.

Ainsi délibéré en séance, les jour, mois et an que dessus.

Jean-Pascal MONIN






REPUBLIQUE
FRANCAISE

DEPARTEMENT
DE COTE D'OR

Nombre de membres en
Exercice

Présents a la séance
Date de la convocation
05.09.2013

Date d’affichage

20.09.201
Délibération
N° 88

Révision du Plan Local
d’Urbanisme : bitan de la
concertation et arrét du
projet

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE DE NOLAY

Séance du 13 septembre 2013

L’an deux mille treize,

et le treize septembre,

a vingt heures, le Conseil Municipal de |la commune de
Nolay, régulierement convoqué, s’est réuni au nombre
prescrit par la loi dans le lieu habituel de ses séances,
sous [a présidence de M. Jean-Pascal MONIN, Maire.

PRESENTS :

M. Jean-Pascal MONIN, Maire
Mme Martine TAUPENOT, 1° Adjointe,

MM. Pierre DEBLANGEY, Jacques
BARBRY, Mme Marie-Claire GILLOT,
M. Robert LORGES, Maires-Adjoints

M. Pierre BARBIERY, Mmes Claudefte
LAUBEPIN,Catherine ANSART, MM. Eric
THEVENQT, Jéréme FLACHE,

Mme Clotilde BROUSSE BERGERET,
MM. Ralph TIRTAINE, Bemard
LAGRANGE, Mme Jill LABRANCHE et
Monigue BOUCHET, conseillers
municipaux

lesqueils forment la majorité des membres en exercice.

EXCUSES :

Mme Marie-Claire GUILLAUME, conseillére municipale
M. Michel BOIGUES, conseiller municipal
M. Romain CARRE, conseiller municipal

M. Ralph TIRTAINE a été élu secrétaire de séance.



La commune de Nolay a décidé, par délibération du
21 octohre 2008, de prescrire la révision du Plan Local
d’Urbanisme  sur lensemble du territoire communal
conformément aux dispositions des articles L.123 et R.123
du Code de I'Urbanisme.

Elle a notamment défini les modalités de concertation,
prévues a larticle L.300-2 du code de l'urbanisme et
determing ses choix de développement et d’ameénagement
afin d’établir un projet d’aménagement durable qui est traduit
dans le PLU.

La révision du Plan Local d’'Urbanisme (approuve le
27 janvier 2008) est justifitée par la volonté de poursuivre un
développement cohérent et de faire évoluer la ville :

- Réexaminer la localisation des possibles secteurs
d'extension de lurbanisation, notamment face a l'eévolution

des déprises agricoles,

- Recaler quelques limites de zones urbaines en fonction de
la situation existante,

- Adapter ie réglement aux nouveaux textes legislatifs et
reglementaires, notamment le Programme Local de I'Habitat
et le Schéma de Cohérence Terriforiale en cours
d’élaboration.

l.e projet de PLU se fonde sur 3 axes majeurs :

1. PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LE CADRE
ENVIRONNEMENTAL

- Préserver les espaces naturels et leurs fonctionnalités
acologigues

- Compléter la trame verte et bleue
- Gérer les risques et les ressources naturelles

- Renforcer la viticulture et {'agriculture de proximité.



2. CONFORTER LA PLACE DE NOLAY A L’ECHELLE
DE L’AGGLOMERATION

- Conforter le tissu économique et de services a la personne

- Renforcer I'attractivité résidentielle « en ville ».

3. RENFORCER L’IDENTITE DE NOLAY ET
AMELIORER SON FONCTIONNEMENT URBAIN

- Développer la ville a I'échelie du piéton et du cycliste
- Conserver et valoriser ies paysages naturels et urbains

- Poursuivre le renouvellement urbain et la densification dans
les quartiers a enjeux.

Le dossier de PLU comprend :

- Un rapport de présentation qui expose ie diagnostic
territorial et décrit I'articulation du plan avec les autres
documents d'urbanisme et les plans ou programmes,
analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de
son évolution, analyse les incidences notables prévisibles de
la mise en ceuvre du plan sur I'environnement, expose
I'évaluation des incidences Natura 2000, explique les choix
retenus pour etablic le projet d'aménagement et de
developpement durables, expose les motifs de la délimitation
des zones, des régles qui y sont applicables et des
ofientations d'aménagement et comprend un résumé non
technique.

- Le PADD qui expose le projet global de la commune. Les
orientations généraies définies dans le PADD ont été
traduites dans le PLU par diverses mesures graphiques et
reglementaires et trois orientations d’aménagement.

- Les orientations d'aménagement et de programmation qui
fixent les principes d'aménagement pour chaque secteur,
decoulant du PADD que la commune souhaite metire en

ceuvre,

- Le réglement qui définit les régles applicables dans chaque
zone.
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- Les documents graphiques qui découpent le territoire
communal en zones auxquelles s'applique le réglement écrit.

- Les annexes qui concernent notamment les réseaux
publics et les servitudes d'utilite publigue (réseau
d’alimentation en eau potable et d'assainissement,
téelecommunications, etc.)

Les objectifs du PLU prennent en compte les
informations portées a la connaissance de ia commune par
I'Etat et ie Conseil Général.

Enfin la synthése du bilan de la concertation est
présentée aux membres du Conseil Municipal (en annexe de
la présente délibération).

Apreés avoir entendu Pexposé qui précede,

Vu le code de Furbanisme et notamment les articles L. 121-1
et suivants, L. 123-1a L. 123-20, R. 123-1 a R. 123-25,

Vu la délibération en date du 21 octobre 2008 prescrivant la
révision du PLU,

Considerant qu'un debat a eu lieu le 11 juillet 2013 au sein du
conseil municipal sur les orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durables,

Vu la phase de concertation menée du 22 octobre 2008 au 13
septembre 2013,

Vu le projet de Plan Local d’Urbanisme présenté, notamment
son rapport de présentation, le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et
de programmation, le réglement, les documents graphiques
et les annexes,

Considérant gque ce projet est prét a étre arrété pour é&tre
ensuite transmis pour avis aux personnes publiques qui ont
eté associées a la révision, aux communes limitrophes et aux
établissements publics de coopération intercommunale
directement intéressés, qui en ont fait la demande.

Apres un vote 3 main levée {15 voix pour, 1 absention)
Le Conseil Municipal décide :
1 - de tirer le bilan de la concertation :

-4-



Les observations suivantes ont été relevées -

- 2 observations annotées dans le registre, 15 courriers
joints au registre relatifs @ des demandes de modification
de classement de parcelles en vue de leur constructibilité
ou de contestation des principes des orientations
d'ameénagement et de programmation.

Ces observations n'étant pas de nature a remettre en
cause les orientations retenues, le Conseil Municipal
considere ce bilan favorable et décide de poursuivre la
procedure,

2 — d’arréter le projet de Plan Local d’Urbanisme.

- Précise que le projet de PLU est prét a &tre transmis
pour avis aux personnes publiques qui ont été
associées a sa révision ainsi gu'aux communes
limitrophes et aux établissements publics de
cooperation intercommunale directement intéressés,
qui en ont fait la demande. Les avis et remarques,
dont la commune pourrait étre destinataire dans un
delai de trois mois a compter de cette date de
transmission, seront annexés au dossier qui sera
soumis a enquéte publique.

- Rappelle que la délibération arrétant le projet sera
affichée pendant un mois en mairie (R. 123-18 du
Code de I'Urbanisme)

- La présente délibération sera transmise au Préfet.

Ainst deélibéré en séance, les jour, mois et an que
dessus.

Pour extrait conforme,

Jean-Pascal MONIN



SYNTHESE DU BILAN DE LA CONCERTATION {annexe)

Révision du PLU de la commune de Nolay

Rappel des modalités de la concertation

Lors de la séance du 21 octobre 2008, le Conseil Municipal a défini les modalités de la concertation
avec la population qui ont été suivies d’effet pendant toute la durée de I'élaboration du projet, a

savoir:

-« la mise & disposition d’'un cahier de suggestions qui permettra o chacun de communiquer ses
remarques,

- Lamise & disposition du public des principales étapes du projet,

- Un accueil par les élus permettant un échange sur le projet,

- Une information dons un bulletin municipal & la suite de quof chacun pourre déposer ses
remarques en mairie. »

Les temps d’échanges
3 réunions publiques ont été organisées, durant lesquelles le bureau d'études et les élus ont présenté
a la population les points suivants :
- 19 janvier 2012 : synthése récapitulant la démarche de PLU {contenu, contexte et rappels sur
te Grenelle de PEnvironnement} et la synthése du diagnostic de territoire ; environnement et
paysages, démographie, habitat, économie,

- 26 juin 2012 : ambition générale et axes du projet d'aménagement et de développement
durables,

- 14 juin 2013 : présentation des orientations d’aménagement et de programmation, du
réglement et du plan de zonage.

Ces réunions annoncées par affichage en mairie, chez les commergants et par voie de presse ont
attiré environ 50 personnes, respectivement 30 participants le 19 janvier 2012, 17 participants le 26
juin 2012 et 6 participants le 14 juin 2013.

Les observations formulées lors ces déhats ont permis de mettre en relief les préoccupations des
habitants quant & l'évolution de leur cadre de vie. Certains sujets ont été plus fréquemment abordés,

notamment :

- lattroctivité de Nolay pour les nouveaux résidents et Fimportonce du nombre de logements
inpccupés en centre-ville
De nombreuses questions ont été posées par les habitants : comment remettre sur le marché
ces logements vacants ? quels types de logements ? ol ? comment faire pour déblogquer des
opportunités ? quelle stratégie portée par la collectivité ? faut-il étendre la ville et ou ?

- La circulation : préoccupation des habitants par rapport a la circulation en traversée de ville,
la place des cyclistes et piétons.

- Lo gestion des ressources et des risques :
Le périmétre Natura 2000 portant sur le secteur du bourg a soulevé la perplexité de certains
habitants concernant les motifs de protection.

Par ailleurs, les exploitants viticoles et agricoles ont été associés a deux reprises lors de réunions
spécifiques pour prendre en compte leurs remargues sur le projet de PLU, les 6 octobre 2011 et 25

avril 2013.

Tout au long de l'élaboration du PLU, des demandes de précisions et des observations ont été



formulées notamment sur les secteurs stratégiques et I'évolution des zones pavillonnaires. 17
observations et courriers ont été versés au registre déposé en mairie, portant sur des demandes
d’ouverture a la constructibilité de parcelles, dont ;

2 ohservations annotées dans le registre,

14 courriers relatifs a des demandes de modification de classement de parcelles en vue de
leur constructibilité

1 courrier de contestation des principes d’une orientation d’aménagement et de
programmation.

Ces remargues ont été prises en compte dans ie projet de PLU.

Des supports de communication pour informer les nolaytois et ouvrir le débat ont été proposés
depuis le lancement de la démarche de révision du PLU, a savoir ;

Des affiches d'information pour chague réunion publique dans les lieux d’accueil du public
{mairie, affichage municipal de la place des Halles et du hameau de Cirey), dans les
commerces et par voie de presse.

Une mise a disposition du public des documents d’études en mairie,

Un registre mis a disposition du public,

Une exposition permanente a I’Hotel de ville,

L'exposition évolutive (2 panneaux) a été proposée tout au long de la démarche et préalablement aux
réunions publiques.

)':!nri(]l;nr.lu' L 3
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Plusieurs articles sont parus dans le Bien Public, a I'occasion de lorganisation des réunions publigues :

- 30janvier 2012 :
- 25 juin 2012 :

Le Bien Public « La révision du PLU ast sur la bonne voie »
Le Bien Public « Une visite guidée des parcelles du PLU »

noLaY La révision du Plan {ocal d’urbanisme est
sur la bonne vaie

Hatez c2kamicle
ke SOGZIME & 050 vu i (e

Afin de redessiner les contours du profil de Nalay et son développerment
dans le futur, une révisian du Plan Lacal d'Urbanisme est actuellement en

cours de réalisation,

Uns trentaing de peoronnes 0nT ASSiSES &t partscipd & unes reunian pubilque qui 3sst déroulée dans
1z satle du conseil de la mavie de tlotay, Accueillis par ke maire Jean Pascal Monka 21 5@ premesre
adjointa Martine Taupenot, chargés du sulvi du Eosmiee, Led Pparticlpants ot pu furvre 184 différenles
phasas de ldlude et de PPamalyse terdteriale, mendes par le bureau thbicand de Bijam, qul
prarmatt ront 1daboration du nauvear Plan tocal g arbamisme (FLUY.

Qyverte par Chrstelle Fieury, chel de projel, et commentée en délail par Taddy Layer, chargé
d'étudzs, [z réunion a parmis da prendre connaissance des éléments qui entreront dans la sésision
générale de ce plan Stabli en 2006,

Une opdration &n tiofs phases

Fiojection de pnotos, de plans &t de documents & Vappuf, M. Leyer 2 prérenté le calendner
prévsEnnel e el ditférentes elapes de 'opération donl la preamére phase a consiste dans e
dizgaaibic dit territoire, Celuici conteme Eemvireanement [stnacture geologigue du temiioie,
apaces naturels, risques éventosts, ctc. ), bes différents paysages teultures. bois, Elovase), le profil
actusl ds A commune o4 MORY (dvolution d+ IRabitat of de 1@ population, SCcUpabion @ -

ursanisE Nolay @ une visite guidée des parcelles
du PLU

te 26706 BHE & 0505 vo T2 fois

A Vinddtzation du maire Jean-Fascal Manin 2t de Martne Taupenot, premidre adjginte, des
cans gillers uricipawy de Moley 52 rond retrogsds pour ing séange de travail gui tortafit un peu de
lardinalre 3 la visite, sur 12 terrain, des différentas parcelles du PLU (plan local durbanisme)
inserites sor la cammune.

Hrne Tauperat, &m charge d2 ce dossiar, & mnontr& at dé<rit b g2z colléguas kous les endrpits
susceptivles d'étre aménagés dans les annees 3 venir dans L'objecki de redynamiser 2 centre-
Bours. Cetts démarchs & pesenie & chacun o bvair una 1déa précise du tarrteire concermne,

Le drewit de cette “vizite puldée” d'environ deus heures t'est daroukd i wélo pour les uns. en
voiture pour bes agbras, dans une ambisnce ansolefllie e tris comiviale.

Reéunion publique ce mardi

Elle 2 €té préparateire & une réunion “spéciale PLUY du conseil municipal gal 5’85t tenad pour
débatire de catimportant sujat du PADD {profet ¢"aménagernert ot 4 dével t durables).
Les habitants sant conviés & une réunlen publigue concernant ce PLU, gol aura biew, ¢+ mardi 3 19
heures, 3 la salle du consail de la roafria de Moy,

logements, styles ges canslruclipng et logements, présence dl pat rivoing bath et natueet el avtres),
S85 MPACLS SOCIOELONENIqUEs, SaS Atouls &t tes (mbiesias,

LB ceconde phase a7y, 4ans fes p mads, éaborali
devgioppernant durable (PARD), défini pour dix anz. Upe
a precise mme Taupenot.

4'un Projet d'amdpapamant e da
e réumion publi sera arganise

Enfin, la frodsiéme et dermiére phase, préwus fin 2012, verra la@ mise av point d'une OPA
jOrientatinn d'arsenaparment ot do programmation)

Le rile essentiel du Pl

Toutes cos etudes sont destinées & dessirer un nouveau Plan iccal d'wrbanisme qui guidera fe
ddveioppement 2l Uévolubion de Mlolay dans les prochaeies anades. AnLiclpant swv iévolukloy
Aemsgraphi & A lque de [2 commune, 1 devrait jouer effectivement un role important
dans Parganisatien de fes quiehiers, intra-raores oL périuiboing de 585 commercas, de sas Sipaces
punlics, ains que dans Ses SqUipaments, I'2oCiEil des touresun habitants, 1es moyens de transport,
Bt

Elversa: quazbion: de L'astitlapnce ont ouvert 1o dialpgurs dwac Lot fntervenants de cetle réemion

riche en infaimations et en projets.




07 juillet 2012 : Le Bien Public « Le point sur le plan local d’urbanisme établi »

rREunION Nolay : le point sur fe plan local )
d'urbanisme &tabli Un article est également paru dans le

Katez ect ariicle : fe 470752312 & 0803 Yo *3t fois magazine municipal en novembre
o . 2011 : n®?, p& « Un enjeu et une
: nécessité pour Favenir de Nolay »

A ltinvitation du maire Jazn.Fascal Monin st dfa Martine Taupanat. pravmidre adjointe. des Hitaytods
ont assists en mairia & 13 deusdéme réunion poblique “rpécials plan toeal d*urbznizme (PLUGY pour
débattrz de Tt inpartant sujet du projet d'aménagement at da dévaloppamant durables 1Padd).
L*ardra du jeur de cobte rdunion wlzsit 2 foea 2 poink sor ke projst en cours d°atude avec trovs
voleta d'intervention © quel evd 8 vissge d2 Holay dins (&5 annéss & venir, 2 quel rythme
Eccusillora-ron da nobvestry, Rabitant:, comment dvoluamsnt lex qoardecs, les comenerces. les
espaces publics, comment se déplacara-t-on._

Dans san ot de Bianvenus, Jean-Pascal Monin & réppeld gus Cetie Iéunion venait & mi-étude deca
projet, baze sur le socin lsgislatif ot roglemantaire natisnal da: dirsckiva: territonales
dramdaagament, prafer ' Intedt general, du scheme de gestion ot d'amnagement des saus, ds
Haturs 2030 2t du Grensfle de 'envirgnnament.

Martine Taupenot, an chargs du swivi de cotra dtode réatizde par te bereau d'deuds dijonnats
rpicand, & <omaente Lk obIectfs dé O sXharma de coheérenie tarmtorizle 3cot) gui afiscteront
tous Las territoires an Francs 3 I'horizen 2000,

Puiz Chrizeslle Fleury et Teddy Loyer o'Urbicand ont détailie & Paide diun dizporama I'$tuds en
cours du programme lacal d2 Chahitst, do plan d'urbanisma d2 (3 wille, 425 epératieas
dramdhagemants de zome dYactivicds commerciples, industrieti o artsanavx, de istsements, de
rénvations. de  circolations, diepacss publics et e dam son  enviconnenwent  glebal
anvirorngmantal, d2 32 paysipes. de son patrimoine bAN ot narurel.. ot 42 ez stouts soTio-
econgmiques =t d'habitat,

Jean-Fazzal Momn @ conkly cettz réunion 20 rEspelant que oF dossier 25t conmuitatle en mairiz evec
4 Tagistia 4 anquéta publigus auvare & cas sflat.

HPa Uneaytre réunion pubiique 3ura ligy a fa fin de U zonda poor une validation du projet en Z013.

Association des personnes publiques

Au cours de la phase d'études, le PLU a été présenté a deux reprises aux personnes publiques
associées, a savoir ;

- Le 31 mai 2012 : présentation de Fesquisse du PADD,
- Le 6 juin 2013 : présemtation des orientations d’'aménagement et de programmation, les
parties écrites et graphiques du réglement.

Les services de la DDT et du Syndicat Mixte du SCOT ont par ailleurs été réguliérement associés aux
réunions de travail aux différentes phases, en particulier au moment de la définition de Fesquisse de
PADD, de la conception des OAP et de leur traduction réglementaire, les 6 octobre 2011, 27 avril
2012, 31 mai 2012 et 7 septembre 2012.

Le projet du PADD ainsi que les OAP ont fait Fobjet de guelgues ajustements pour étre en
compatibilité avec les dispositions des documents de norme supérieure,

La commmission urbanisme, composé du maire, d’adjoints et de conseillers municipaux, a piloté



Félaboration du projet de PLU. Elte s’est réunie 3 10 reprises aux différentes étapes de {'élaboration.

Conformément a l'article L.123-9 du Code de I'Urbanisme, un débat a eu lieu au sein du conseil
municipal sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables
{PADD]) retenues pour 'ensemble de la commune le 11 juillet 2013,

Les modalités de concertation définies ont été mises en ceuvre au cours de la démarche. Cette
concertation menée pendant la durée de I'élaboration du projet, a constitué une démarche
globalement positive, permettant de sensibiliser la population au devenir de la commune pour fes
prochaines années, Eile a permis aux habitants de comprendre et mieux connaitre leur ville et
I'évolution envisagée, et sa traduction a I'échelle des quartiers et de leur parcelle.

Ce bilan met fin 3 la phase de concertation préalable.

Le projet de PLU arrété sera soumis a enquéte publique prochainement, ce qui permettra aux
habitants de s’exprimer une nouvelle fois sur le projet et de faire valoir ieurs observations avant
Fapprobation du PLU.



Libered « Egalivd « Fratepnité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA COTR D'OR
Do, te i ] peC. 2013

DIRECTION REGIONALE DE L'ENVIRONNEMENT,
DE LUAMENAGEMENT ET DU LOGEMENT
BOURGOGNE
Service du développement durahls
Aménagement durable, &valuation environnameniale

LE PREFET DE LA COTE D'OR

a

Monsieur le Maire de NOLAY
Maltle de Nolay

Place de I'hdtel de ville
21340 NOLAY

Objet : évaluation environnementale — Plan Local de ['Urbanisnte de Nolay
Avis de |'Autorité environnementale

Conformément aux dispositions de l'article R.121-15 du code de l'urbanisme, ke Maire de la
commung de Nolay a saisi le 16 septembre 2013 le préfet de la Céte d'Or, en tant qu'autorité
environnementale, pour avis sur le projet de plan local d'urbanisme révisé. Le cotirrigr a é18 regu le 18
sepiembre 2013,

La commune de Nolay est concernée par le réseau Natura 2000

+  Auftitre de la directive « Habitais », avec la présence des Sites d'Intérét Communautaire (SIC)
FR n® 2600873 « pelouses et foréis calcicoles de la ¢bie ct aniére-cdte de Beaune », dont l'enfité « Cormot-
Vauchignon » est siteée sur la commune de Nolay, et dont l'entité « Mont Réme » concerne la commune
limitrophe de Change ;

. Al titre de la directive « Oiseaux », par la présence de la Zone de Protection Spéciale {ZPS})
FR n® 2612001 « Arrigre-cbte de Dijon et de Beaune »,

Ce projet fait donc l'objet d'une évaluation environnementale au fitre des articles 1.121-10 et R.121-
14 du code de l'urbanisme. Cette &valuation doit notammment compoiter une évaluation diincidences Natura
2000, selon les dispositions de |'article R.414-23 du code de ['envitonmement.

L'autorité environnementale & communigué & la commune fe 20 mars 2012 des précisions sur la
démarche d'évaluation environnementale & mener dans le cadre de fa révision du PLU,

L'évaluation environnemeritale est une démarche & mener tout au long du processus d'élaboration
d'un plan, pragramme ou projet. Elle vise & assurer un niveau élevé de protection de l'environnement dans
toutes ses thématiques. Elle compoite un rapport sur les incidences environnementalgs, efle Integre les
constltations, les échanges permettant de définir ia solution qui représentera le meilleur compromis possible
au regard des enjeux denvironnement.

Le rappoit de présentation du plan local d'urbanisme (PLU) constitue le rapport sur les incldences
environnementaies | il doit répondre aux disposttions de article R.123-2-1 du cade de l'urbanisme et contenir
une évaluation des incidences Natura 2000 conformément & ['article R.414-23 du code de Penvironnement.
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La prise en compte de Fenvirannement dans le plan porte tout particuligrement sur Fedentification
des incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur 'environnement et les conséquences
éventuelles sur la protection des zones revétant une importance particuliére pour l'environnement, tels gue
les sites Natura 2000,

Le rapport de présentation doit également expliquer les choix retentus pour établir le projet
daménagament et de développement durable, le cas échéant par rapport aux autres solutions envisagées,

Il dolt présenter les mesures prévues pour éviter, réduire et si possible compenser s'il v a lieu, les
conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan local de P'uibanisme sur I'environnement,

Le rapport de présentation doit comporter un résumé non technique et la description de la maniére
dont Févaluation a été effectuée.

La mise en ceuvre du PLU doit faire I'objat d'une analyse des résultats de son application du point
de wie de I'environnemeit et de fa maltrise de la consommation des espaces (L.123-12-2 du code de
l'urbanrisms),

L'avis dautorité environnementale porte sur fa qualité du rapport de présentation et sur ia maniére

dont environnement est pris en compte dans le plan. }l comporte donc une analyse du caractére complet de
I'évaluation environnementale, de sa qualité et du caractére approprié des informations gu'elle contient,

Il a comme objectif d'éclairer le public au moment de Penguéte publigue sur le projet de PLU, de
permetire a la collectvité qui I'approuvera de vérifier que jes enjeux environnementaux ont été canrectement
appréciés et pris en compte at, le cas échaéant, de faire évoluer son plan. C'est un avis technigue qui ne
conclut pas & l'approbation ou au refet du PLU, Hl nest ni favorable ni défavorable, En ravanche, il dait étre
pris en compte lors de 'approbation et la collectivité Indiquera dans sa délibération [es suites gu'elle donne &
cet avis. Il est distinct des avis que FEtat peut émeltre au titre de fassociation ou du contrdle de fégalité,

Le présent avis a été élaboré par les sewvices de la direction régionale de l'environnement, de
l'aménagement et du logement (DREAL) en liaison avec la direction départementale des terijtoires de la Coie
d'Or. H'agence régionale de la santé a également été consuliée,

1° Contexte du projet
11 Lasituation de la commune et ses pro]ets'

Nolay est une commune de 1 482 habitants (en 2008) située entre Beaune et Autun. Celle-ci ast
concernée par deux sites Natura 2000 liés a la cbte et & l'ariére-céte de Bealne, avec notamment une
présence importante de pelouses et de foréts calcicoles. Le projet de PLU fait donc l'objet d'une évaluation
des incidences Natura 2000, L'chiectif est de vérifier si les projets générés au titre du PLU sont ol non
susceptibles de metire en cause I'état de conservation des sites.

La commune est principalement desservie par la RD 973 gui relie Beaune & Autun. Elle est intégrée
4 la communauté d’aggiomération de Beauns Cdte et Sud, et fait partie du syndicat mixte du SCoT des
agglomérations de Beaune et de Nuits-Saint-Georges dont le schéma est en cours de finalisation,

1.2 Laprocédure du PLY et le projet faisant I'objet de I'avis

La procédure

Par délib&ration du 21 octobre 2008, le consell municipal de Nolay a presciit ta révision de son plan
local d'urbanisme, Le conseall municipal, réuni le 13 septembre 2013, & tiré le bilan de la concertation réalisée

sur le projet de révision du PLU ot a arrété ce projet.

Le dossier du PLU
Le dossier transmis pour avis de laulorité environnementale comparte, outre la délibération du

conseil municipal ; :
* e rapport de présentation (daté du 13 septembre 2013, 154 pages) ;
+ le projet d'aménagement et de développement durables ;
* [es orientations d’aménagement et de programmation ;
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* leréglement écrit ;

¢« deux plans de zonage {plan de la commune et plan de la partie uthanlsés) ;

+ des annexes relatives ; & la liste et aul plan des servitudes d'utilité publigue, aux captages d’eau
potable, aux plans des réseaux d'assainissement et d'eau potable, aux déchels, au risque
d'exposition au plomb, et & 'aléa de retrait et de gonflement des argiles.

1.8 Les sites Natura 2000 et les mifieux naturels remarguables

La ZPS FR n° 2612001 « Arriére Céte de Dijon et de Beaune » et fe SIC FR n°® 2600973 « pelouses
et foréts calcicoles de la cote et ariére-cte de Beaune » concement le nord et 'est du territoire communal.
De vastes complexes de pelouses calcaires, de falalses et de milieux forestiers occupent la majeure partie
des milieux naturels classés en site Natura 2000, Ces sites Natura 2000 sont propices 2 la fréqueniation de
rapaces & grands rayons comme le Circadte Jean-Le-Blanc, [Aigle botté ou le Milan royal. Les falaises
calcaires sont reconquises peu  peu par le Faucon pélerin, Le Pic nolr et la trés rare Choustte de Tengmalm
trouvent refuge aur cceur de grands ensembles forestiers, tout comme 150 espéces de coléoptéres, ou encore
7 espices ge chauves-souris. Une avifaune variée fréquente les milieux plus ouverts {Pie Grieche écorcheur,
Engoulevent d'Europe, Busard Saint-Martin et Cendré, ...}, oit les pelouses et landes séches des sols
calcaires accugillent de nomhbreuses plantes méditeiranéo-montagnardes. Plusieurs espéces d’archidées, de
papillons, oul de reptiles sont également recensées au sein des milieux ouverts, Sur le grand teritolre de
Farriere-cote beaunoise, on recense de notmbrauses autres espéces protégées d'olseaux, dont le maintien &
un bon niveau de population consiste notamment & préserver les habilats proplces au développement, & la

nidification et & l'alimentaion des espéces d'intérét européen.

La commune de Nolay est également concernée par l'arrété préfectoral de pratection de biotope dy
1* décermbre 2005 desting & protéger les hiotopes indispensables & la reproduction et au maintien du Hibou
Grand Duc au niveau du liel-dit « Rochabec » {au sud-ouest de la commune).

De plus, les inventaires écologlques identifient trois zones & foit intérét écologloue a préserver sur la
commune de Nolay, dont I'dtendue géographiguie est en partie concomitante aux sites Natura 2000 : la zone
naturelle d'intérét écologinue, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | « vallon de la Tourhée et hout du
monde », la ZNIEFE de type It « mont des Trois-Croix Chagny Cotiches », et la zone importante pour Ia
conservation des ciseaux (ZICO) « arrigre-chte de Dijon et de Beaune ».

1.4 Les autres enjeux environnementaux identifiés par 'autorité environnenentate

Outre les sites et les milieux naturels remarguahles, les principaux enjeux ideniifiés par 'autorité
environnamantale sur le territcire de Nolay sont :

. la préservation de la gualité de Peau (présence de cours d'eau et de caplages d'eat
potable) ;

. Ja préservation et la mise en valeur des paysages (paysages de la cdte viticole, projet de
classement des Climats au patiimofne mondial de PTUNESCO) ;

' les risques et nuisances (nolamment [e risque lié aux inondations de la Cosane et au
ruissellement viticole, les risques et les nuisances liés au passage de la RD 973) ;

. ia limitation de la consommation d'espace et la prise en compte de la problématlgue sur

I'énergie et le climat {réduction des consommations énergéliques, malirise de énergie et développement
des énergles renouvelables, réduction des émissions de gaz a effet de setre, piise en compte du
réchauffement climatique), qui constituent également des enjeux importants dans le cadre de I'élaboration

d'un document d'urbanisme.
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2° Analyse de la qualité du rapport de présentation

2.1 L'organisation du rapport

L'appréciation rie porte pas fondamentalement sur Je respect de organisation formelle du rappost
de présentation décrit par Farticle R.123-2-1 du code de Iurbanisme. L'avis de Fautorité environnementale
doit d'abord s'attacher au fand du rapport de présentation, 2 la qualité de ia dématche gui doit &tre en relation
avec le risquie dincidences. C'est d'abord une exigence de proportionnalité qui doit guider 'analyse,

Le rapport de présentation s'organise en huit parties, qui permettent de répondre aux exigences de
l'articte R.123-2-1 du code de Purbanisme :

* Partle 1. - Diagnostic de territoire {contenant I'état inftial de 'erwironnement, l'analyse paysagére
et urbaine, ainst que 'analyse soclo-économiaue) ;

+ Partie 2 — Justification des cholx du PLU;

* Parlie 3 — Analyse des impacis prévisibles du PLU sur 'environnement ;

+ Paitie 4 — Incidences de la mise en ceuvre du PLU sur le réseau Natura 2000 ;

+ Partie 5 — Articulation du PLU avec les différents plans et programmes ;

+ Partie 6 — Sulvi de la mise en ceuvre du PLU ;

* Partie 7 — Méthodes employées ;

+ Partie 8 — Résumé non technicgue.

I convient de mettre en évidence la qualité générale du dossier: celui-ci falt lobjet de
développements de qualité, accompagnés par des Hustrations et schémas appropriés.

2.2 Eléments de diagnostic du terditoire

NMilieux naturels

L'état initial de l'environnement recense, cattographie et décrit succinctement les sites Natura 2000,
les zones dinventaires écologiques et 'anéé de protection de biotope présents sur fa commune. I devrait
également indiguer les principaux enjeux & prendre en compte pour le PLY afin de permetire la préservation
de I'importante richesse &colagigue siir le territoire communal,

L'état initial de l'environnement propose une cartographie des principales continuités écologiques
adaptée au territoire de la commune {p.16), en cohérence avec les travaux dlidentification de la trame verte et
bleve du schéma régional de cohérence écologique (SRCE) en cours d'élaboration. Celie-cl permet de
distinguer les réservolrs de biodiversité ainsi que Jes principales zones de déplacetments des espéces sur la
commune de Nolay et les espaces naturels limitrophes. Cette cartographie présente une rupture totale de
continuité du cours d’eau de la Cosanne A son passage au sein du bourg (environ 400 méires du cours d'eau
n'apparaissent pas sur la carte), Le rapport devrait apporter des précisions sur les difficultés lides a la
traversée du cours d'eau dans le bourg (v a-+il des obstacles au déplacement des espces aqualiques dans
Ie lit de |a riviere 2), et différencier la continuité aguatique de la Cosanne {le lit du cours d'eau) et la continuité
humide qui lui est iée (espaces humides aux abords de la riviére, qui peuvent étre absents au sefn du bourg
du fait de Furbanisation trés prache et de la canafisation du cours cieau).

Eaux superficielles et souterraines

Le rapport identifie et décrit les caractéristigues des cours d'eaux présents sur le territoire de Nolay
(cours d'eau de la Cosanne, ruisseaux de la Bruyate et de la Forge). L'état initial présente 1'6tat de la qualité
de ces cours d'eal, et mentionne les objectifs de bon état fixés par le schéma directsur d'aménagement et de
gestion des eaux (SDAGE) Rhone-Méditerranée (objectif de bon état giobal fixé & 2015). Les zones humides
associées 4 ces cours d'eau sont également carfographiées et técrites.

Les objectifs du conirat de rivigre de la Dheune (Ja Cosanne est un affluent de la Dheune) sont
également brigvement présentés dans I'état initial (p.12).

Le rappori présente également les différentes formations sédimentaires soutervaines au-dessus
desquelles se situe Nofay. Il polrrait toutefois préciser les masses d'eaux souterraines référencées dans le
SDAGE ainsi que leur objectif de bon état, et mentionner que les eaux soltterraines ont une frés forte
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vulnérabilité a la pollution sur une partie du ternitoire communal (notamment sur fe bourg) du fait de la
présence de farmations carbonatées de type craies ou calcaires.

Assainissement et approvisionnement en eau potable

Le bourg et le hameau de Cirey sont reliés & une station d’épuration {STEP) qui est située au sud
du bowrg, en bord de Cosanne. Construite en 1977, elle a une capacité totale de 1700 équivalents-hahitants,
1350 équivalents-habliants y Stant aujourd'hui reliés. Ce surdimensionnement a pour objectif de permetire le
traitement des efluents viticoles en période de pics d'activités. Le rapport devralt dresser un &tat de la qualité
du fraitement des eaux usées et mentionner, le cas échéant, les dysfonctionnements de la STEP (par
exemple ; surcharges hydrauliques en cas de fortes pluigs). Le rapport devrait également mentionner
lexistence d'un zonage d'assalnissement (réalisé en 2008), qui dewrait étre joint au PLU.,

L'état initial de l'environnement indigue par ailleurs que l'alimentation en eau potable est assurée
par quatre captages (dont deux principatlx & Vaucheron, et delx complémentaires sur la commune de
Nolay). L'emplacement des captages d'eau potable et leurs périmaires de protection sont reportés sur une

cartographie p.22,

Paysage et cadre de vie

Le rapport de présentation du PLU propose une description solide et détailiée des caractéristiques
paysageres de Jla commune (p.28 a 42). Les monuments historigues et les éléments remarquables du
patrimoine wrbain et naturel sont blen décrits. Le rapport identifie, déciit et cartographie également les
différentes entités paysagéres sur la commune ainsi que les points de vues & préserver. Les entrées de ville
et le paysage urbain percu depuis la voie verte tfraversant le teriitoire conmimunal font Pobjet d'une analyse
qualitative de qualité.

Le rapport mentionne & juste litre le projet dinscription des Climats de Bourgogne au patrimoine
mondial de 'Unesco, qui concerne les vignobles situés sur la commune de Nolay.

Ristues et nuisances

Le PLU indique que la commune est concernée par un risque dlinondations par débordement de la
Cosanne et de la Bruyére ainst que par des riseues liés au ruissellement depuis la ¢ble, Le rappoit précise
que la commune est inscrite & I'Atlas des zones inondables (AZI) de la Dhetine et de la Cosanne et reporte Ia
cartographie correspondante, permettant notamment de constater que le cenfre-bourg est particuliérement
concerné par les risques dinondations.

L'aléa faible & moyen concernant le retralt et e gonflement des argiles et le risque sismique sont
bien évoqués dans le rapport, gui cartographie également les cing cavités souterraines recensées sur le

territoire communal.

L'état initial de Penvironnerment indique que la commune est concernée par le risgue hié au transport
de matidres dangereuses en lien avec la traversée de la RD 973. Il dewait aussi mentionner que la commune
est concernde par ies huisances sonores de la RD 973, classée en catégories 3 et 4 par l'arrété préfectoral
de classememnt sonote des infraskructures de transports terrestres du 25 septembre 2012,

Consomimation d'espace

La commune compialt prés de 1 482 habitants en 2008. La population de Nolay affiche une baisse
|&gdre mais réguliére depuis 1968. La commune a perdu 70 habltants depuls 1990.

L'étai initial de 1'environnement contient une analyse de [a consommation fonciére (p.18 & 20),
accompagnée d'une cartographie des espaces urbanisés depuis 1991, Il ressort de cette analyse qu'entre
2002 ef 2012, le bourg s'est étendu de 6 ha au détriment des espaces agricoles, dont 4,8 ha pour la
construction de nouveaux logements, Lurbanisatton récente & vocation d'habitat s'est essentiellement
développée & Pouest et au sud-ouest du bourg, par de petites opérations de logements en continuité du bati
ainsi gue par f'aménagement d'un lotissement de 35 logements sur 3,9 ha,

L'analyse de ia consommation fonciére est complétée par Identification et la guantfication des
denits creuses au sein du périmétre wbain actue! de la commuine, en cohérence avec les dispositions du
SCoT des agglomérations de Beaune et de Nuits-Salnt-Georges en cours de finalisation, Les dents creuses
participant au maintien de 1a trame verte urbaine (parcs et grands jardins) sont déduites du potentiel
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constructible, la commune affichant Ja volonté de préserver ces espaces verts. Ce travall permet-ainsi
iidentifier 7,6 ha de potentiel constructible en dents creuses au sein du bourg.

il cc;nvlent enfin de souligner la trés honne qualité globale de i'état initial de I'anvironnement, qui
permet de bien ldentifier les enjeux environnementaux & prendre en compte dans le cadre de I'élaboration du

PLU.
3° Analyse de la prise en compte de I'environnement dans fe projet

3.1- Projet d'Aménagiement et de Développemaent Durable (PADD) et justification des choix retenus

Sur [a base du diagnostic établi & Péchelle de la commune, le PADD s'oriente autour de trois axes
principaux, ol sont bien évoguées les différentes thématiques environnementales :

o Préserver et mettre en valeur le cadre ehvironnemental, an préservant les espaces
naturels ef [eurs fonctionnalités écologiques, en complétant la trame verte et bleue, en gérant les risques
{prévenir les risques dinondations de la Cosanne) et les ressowrces naturelies (protéger la ressource en

eau), en renforgant la viticuliure et agricuiture de proximiié ;

. Conforter la place de Nolay & I'échelle de Pagglomération, en confortant le tissu
économigue et de services a [a personne, et en renforgant Ialtractivité résidentielle en ville ;

. Renforcer Pidentité de Nolay et améliorer son fonctionnement wurbain, par le
développement de la ville & Péchelle du pigton et du cycliste, fa conservation et ia valorisation des paysages
naturels et urhains, la poursuite du renouvellement urbain et (a densilication dans les quartiers & enjeus.

Le PADD contient également tes objectifs en termes de besoins jonciers et de modération de la
consomination d'espace. I définit un besoin de 4 ha de foncier mobilisable pour recevols des activités
économiquies (Lha de foncier a &6 mobilisé entre 2000 et 2010}, ainsi que 7 ha de foncier a destination
dhabitat permettant de répondre aux évolutions démographiques attendues et d'aiteindre 1 550 habitanis
(soit 60 habitants supplémentaires) a I'horizon 2030 {4,6 ha de foncier ont ét€ consommés pour accueilic de
nouveaux logements entre 2002 et 2012). La consommation fongiere ainsi envisagée est plus importante
qu'au cours de la derniére décennie, Un objectif de densité moyenne de 20 fogements par hectare est fixé,
en cohérence avec le SCoT des agglomérations de Beawne et de Nuits-Saint-Georges en cours de

finalisation.

Le PADD est accompagné d'une carte de synindse permettant de tradutre fe projet du PLU et la
piise en compte de l'environnement sur le terriloire communal. La justliication des choix du PLU est

présentée p.73 & 83 du rapport de présentation.

3.2- L'analyse des incidences du PLU sur 'environnement

Le rapport de présentation contient une pariie consacrée a l'analyse des incidences du PLU sur
tenvironnement {pages 101 & 121}, ainsi qu'une évaluation cles incidences du PLU sur les zones Naiura
2000 (page 123 a 137). La méthodologie employée pour mener I'évaluation environnementale du PLU est

tras hien décrite p.149 & 151 du rapport,

Milieux naturels

Le projet de révision du PLU permet, par un classement en zone naturelle ou agricole, la
préservation de la ZNIEFF de type 1 « Vallon de la Toumée et Bout du Monde », de la zone favorable au
développement des Hiboux Grands Ducs concernée par FAPPB, de la vallée de la Cosanne en amont et en
aval du bourg ainsi que des principaux milieux naturels identifiés dans I'état initial. Les boisements sont
également protégés par un classement au titre des espaces boisés classés (EBC).
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Les secteurs ouverts & I'urbanisation sont situés au sein ou en limite de i'enveloppe urbaine.
Toutefois, Te dossier ne cantlent pas suffisamment d'informations sur I'ocoupation des sols concernés par lss
secteurs d'extension, airisi (ue sur la flore et la faune présentes qui sont susceptibles d'étre touchées sur fes
parcalles ouvertes & l'urbanisation (précisons & apporter sur chague secteur d'extensian),

l.e PLU devralt préciser les incidences du PLU sur les milieux aguatiques et leurs abords,
particulidrement concemant la Cosanne, L'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) « fagade
sud-ouest » devrait par allleurs &tre plus précise concernant Femplacement et le passage du lit majeur de la
Cosanne (telie au'elle est cartographiée, la rividre passerait au milieu du secteur concemné par 'CAP,
Fimplantation de constructions individuelles se ferait directement sur le lit majeur et aitérerait Pétat écologique

du cours d'eau).

Incidences Natura 2000

L'analyse des fucidences Natura 2000 est exposée pages 123 & 137 du rapport de présentation.
Les methodes utilisées pour mener I'étude d'incidence sont hien précisées, particufidrernent concernant les
inventaires avifaunistiques menés sur le tetrain,

L'analyse présentée dans le dossler est de honne qualité st permet de constater que les zones
urbanisables du projet de PLU sont situées en dehors des périmatres Natura 2000 et wont pas dinfluence
sur la conservation des milieux natwrels et des espéces d'intérét communautaire ayant conduit & leur
désignation. De plus, te PLU permet, par un zonage adapté, la préservation des caractéristiques naturelles
liées & Famidre cte beaunoise. Dans ces conditions, le PLU va pas dincidence slgnificative sur la
conservation des sites Nafura 2000 « pelouses et foréts calsicoles de la cote et arrigre-coie de Beaune »
(SIC) et « arniére-cote de Dijon et de Beaune » (ZPS), Il n'aura pas non plus d'incidence significative sur le
sife Natura 2000 « Cavités & chauve-souris en Bourgogne », dont 'entité fa plus proche est située sur Ia
commune de Paris-L'Hopital (& environ 4km au sud de Nolay).

Assainlssement et eau potable

Le rapport de presentation mentionne que les capacités des réseaux "assainissement collectif et
d'eau potable sont compatibles avec le développement projeté, sans plus de précisions. il devrait également
vérifier la compatibilité du développement projeté avec le zonage d'assainissement.

Le reglement impose une gestion des eaux pluviales a la parcelle, afin de limiter les apporis d'eau
de pluie dans les réseaux d'assainissement. Les effets conjugués des difficultés lides au ruissellenent et de
limperméabilisation de 7 4 15 ha de surface (tel que précisé p. 113 du rapport) sur Ja commune devralent
gtre abordés dans le PLU. L'implantation d'un complexe spoitif au sein du secteur « Clos Carnot » devrait
particulierement &ire dtudide, car elle entrainera wne augimentatlon du ruisselleent en miliey urbain. Les
OAP pourralent également &tre complétees afin de garantir un ban traifement des eaux pluviales sur les

sacteurs concernés,

Paysage

Les dispositions du PLU reposent sur une bonne prise en compie globale du paysage ainsi que dus
patrimoine urbain et naturel. Les zones vificoles sont préseivées de toute urbanisation {zonage agricole
paysager « Ap»). Les élémenis de paysage A préserver au titre de [l‘article L.123-1-5 7° du code de
Furbanisme sont principalement constitués d'éiéments végétaux (hates bocageres, hosquets, plans d'eau) et
delements de patiimolne urbain remarquable identifiés dans I'état initial de Penvironnement. La ripisylve &
protéger oLt a créer le long des cours d'eau auralt également pu hénéficier d'une protection de ce type.

Les OAP contiennent des dispositions permettant de garantir une qualité paysagére dans les futurs
amenagements (conservation des élémenis végétaux et du patrimoine urbain existants, définition de
hauteurs maximales des constructions an entrée de ville & Pest du bourg, etc). Les effels du développement
de I'urbanisation & vocation économique du secteur « Les Vénéres » sur le clne de vue identilié sur le
hameau de Cirey (vue sur le bourg ancien depuils le hameau) mérlieralent d'étre étudids.

Risques

La prise en compte des risques d'inondations de la Cosanne est partielie et devralt &tre complétée.
Le plan de zanage du PLU reprend & filre d'information la trame de I'AZI, mais aucun élément ne vient
réglementer les constructions dans les zones concetnées (pas de rehausse du plancher des constructions,
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pas diterdiction de sous-sols). Seules les dispositions applicahles aux clbtures prennent en compte I'aléa
Inondation dans le réglement {obligation de grillages sur les cibtures attenantes a Ja Cosanne, et exigience
d'une transparence hydrauligue pour les autres clbiures situées en zone Inondable). Par aiflewrs, le zonage
du PLU fait apparaitre une zone & urbaniser « 1AUH » en zone inondable de fa Cosanne {secteur « fagade
sitd-oltest »), en contradiction avec lorientation du PADD visant & garantir la protection des espaces
inondables autour de la Cosanne en procédant au reclassement de zones A urbaniser en zones naturelles ou

agricoles.

{'augmentation envisagée de Fimperméahilisation (entre 7 et 15 ha) induira une augmentation du
ruissellement et du risgue d'inendations par déhordement de la Cosanne qui apparait peu compatible avec
une pourstiite du développement de I'urbanisation en zone inondable.

Consommation d'aspace

Le PLU repose swr une hypothése de croissance démographique de l'ordre de 0,2 % par an, 60
hahitants supplémentaires étant ainsi attendus sur {a commune d'ici 2030, Combiné & une hypothése de
desserrement des ménages de 2,1 personnes par ménage acluellement & 1,95 personnes par ménage en
2030 (impliguant un besoin important de 105 logements pour absorber ce phénomene sur la commung), ce
seénatio correspond & un basoin estimé par la commune d'environ 140 nouveaux logements.

Pour répondre aux ohjectifs démographigues gu'il s'est fixé, le PLU fixe un oblectif de reconquéte
de 36 logements vacants, et identifie les gisements fonciers disponibles au sein de 'enveloppe uibaine du
hourg afin d'accueillir Jes 114 logements restant. Les parcelles urbanisables en denis creuses et en
extensions wrbaines du bourg définies par le PLU représentent environ 7,6 ha (dents creuses en zones
« Ua» et « Ub », et zones « 1AUH »). Des shjectifs de densité différenciés sont appligqués, en fonction du
sectewr, au sein des OAP, allant de 15 logements par hectare (secteurs « fagade sucd-ouest», « Clos
Campot ») & 42 logements par ha (secteur « Les huiliers/St-Fierre »), afin de permetire un rationalisation de la
consommation d'espace dans les sectewrs d'extension de Furbanisation. Aucune zone a urbaniser n'est
définle au sein des hameaux de Cirey et Saigey, permettant alnsi de ne pas étendre Penveloppe urhalne des

hameaux.

Par ailleurs, 3,4 ha dextensions a vocation économique sont définis au sein de deux secteurs
«1AUE», et 7,9 ha de ferain soni réservés pour le développeinent des Ioisirs, des spoits et des
équipements colleclifs (secteurs « UL »),

Au total, 18,9 ha de foncier sont ouveris & l'urbanlsation, ce qui pourrait impliguer une augmentation
du rythme annuel de consommation fonciére de piés de 80 % (voir p.110 du rapport) par rapport a Ja période
2002-2012. Bien que le zonage défini dans fe cadre du PLU révisé soit moins consommateur d'espace gue le
précédent PLU, ja modération de la consommation d'espace mériterait d'étre davantage recherchée dans le
cadre de la révision du PLU, notamment au regard du rythme de la consommation fonciére récente.

Energlelciimat

Le PLU analyse les incidences du projet sur la maitrise de I'€nergie, le développement des énetgies
renouvelables ou Ja réduction des émisslons de gaz a effet de serre (GES). Sil'augmentation démographigue
et l'extension des activités périphériques & Nolay entraineront une augmentation des consommations
d'énergie et des émissions de GES, le recentrage et la densification de Purbanisation sur le bourg permettront
toutefois de limiter 'augmentation des déplacemenis at d'améliorer la performance énergétique du bati. Le
dossier aurait pu contenir une analyse prospective des incidences du PLU sur 'évoluiion des déplacements

loux sur la commune.

Indicateurs de suivi de lapplication du PLU

Dans le cadre du suivi des résultats de Papplication du PLU, des indicateurs de suivi de la
consommation d'espace et de prise en compte de Ielwvironnement ont bien &€ définis, Ceux-ci pourraient
toutefois étre complétés concernant les derniéres valeurs connues, afin de disposer de données de référence
permetiant d'apprécler I'évolution des différents indicateurs au cours de la mise en ceuvre du PLU. De plus,
aucun indicateur n‘est défini concernant I'évolution de limperméabilisation des sols, du ruissellement, et de
I'exposition des habitants aux Inondations de la Cosanne, alors gue ce sujet constiue un enjeu

environnemental important sur la commune de Nolay.
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Conclusion

Nolay est une commune de 1 482 habitants (en 2008) siitée enlre Beaune et Autun, Celle-ci est
conceinée par deux sites Natura 2000 liés A la cbte et & l'ariére-cdte de Beaune, avec notamment une
présence importante de pelouses et de foréts calcicoles. Le projet de PLU fait donc I'objet d'une évaluation
environnementale,

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par lautorité environnementale sont: la
proteciion des milieux naturels remarquables, la préservation de la qualité de 'eau, la préseivation et lamise
en valeur des paysages, les fisques et nuisances ainsl que la limitation de [a consommation de Fespace et la
prise en compte de la problématiguie sur I'énergie et le climat.

Le rapport de présentation répond globalement aux attendus de larlicle R.123-2-1 du code de
I'urbanisme relatif au contenu du rapport de présentation des PLU soumis & évaluation environnementale,

Lautorité environnementale souligne la trés bonne qualité de I'état inliial de fenvironnement qul met
bien en évidence les contraintes, atouis et enjeux qui caractérisent le territoire, Gelui-ci pourralt tout de méme
€tre éloffé concemnant les continuités écologiques et I'assainissement.

Les choix d'urbanisation penmnettent de préseiver les caractéristigues naturelles lides A Parridre-cdte
de Beaune. Le projet de PLU maura pas d'incidence significative sur les sites Naiura 2000 concernés par ce
grand enseimble natwrel, ni sur le site de repreduction et de développement du Hibou Grand Duc,

Les principaux bolsements de la commune sont protégés au titre des espaces boisés classés. Les
hales et les arbres ponctuels sont également protégés par un repérage en tant qu'éléments de paysage 4
préserver au titre de l'atticle L.123-1-5 7° du code de lurbanisme, La ripisylve & protéger ou a créer le long de
fa Cosarne aurait pu bénéficier d'une protection de ce type.

Les enjeux liés au risque d'inondations de la Cosanne et au ruissellement mériteraient d'étre
davantage piis en comple, notamment par Iinsertion de dispositions spécifiques dans le raglement écrit du
PLU. Des éléments devraient également &tre apportés concernant les incidences de Mimperméabllisation des
terrains ouverts & Furbanisation sur le ruissellement dans le bourg et exposition des populations aux risgues
d'inohdations. La définitiort d'une zone & urbaniser « 1AUH » devrait particulidrement étre justifiée (zone
située au sein de la zone inondable définie par I'AZI de la Cosanne).

Des compléments devraient également étre apportés gquant & fa compatibiiité du développement
projeté avec le réseau d'assainissement collectif. .

Les themes relatifs au paysage et a I'énergie sont piutdt hien traités. Le rapport devrait toutefois
compléter lanalyse des incidences du PLU sur les cfres de vue & préserver (en particulier avec
Fimplantation de nouvelles activités économiques au nord-ouest du bourg),

La localisation des zones & urbaniser tlans I'enceinte du hourg permettra de conienir 'étalement
urbaln. Toutefois, le rappost de présentation devrait davantage justifier de la nécessité de retenir 18,9 ha de
zones Urbanisables (toutes destinations confondues @ habitat, développement économique et loisirs). Les
OAP permetient une honne intégration des futures constructions dans I'environnement, tout en obtenant une
densité de logement safisfaisante, Elles pourraient toutefois &tre complétées concernant la gestion des eaux
pluviales sur l'ensemble des sectetirs concernés,

Enfin, il convient de souligner la qualité des indicatelrs de suivi de fa consommation d'espace et de
prise en compte de 'environnement. Les indicateurs chiffiés devraient toutefois &tre complétés par la mention
de leur derniére valeur connue afin de disposer de données de référence permettant d'apprécier leur
évolution au cours de Ja mise en csuvre du PLU.

LE PREFET,
Pour [e préfet et par délégation
La seciétaire générale

Marie-Hélénk VALENTE
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Liberté = Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA COTE D'OR

Direction départementale des territoires
pion,le 12 DEC. 7043

Service préservation et aménagement de l'espace Le directeur départemental des territoires
a

Bureau planification et prévention des risques technologiques
Monsieur le Maire de Nolay
Mairie
21340 Nolay

Affaire suivie par : Anne-Céline Bataille | IE 1 , b
anne-celine.bataille@cote-dor,gouv.fr / ‘ ( DE(" ? ﬂH
Tél. 038029 42 13— [ _

Objet : Plan local d'urbanisme I ; Mﬁj Ri E‘_afeq N O_LAY .

s

Lors de sa réunion du 28 novembre 2013, la commission départementale de la
consommation des espaces agricoles (CDCEA) a examiné votre projet d'
élaboration de PLU.

e

Référence : SPAE/ Bureau PPRT N°

La commission constate que la commune a pour principal objectif de revenir a
1550 habitants en 2030, soit 70 habitants supplémentaires. Pour ce faire, la
commune envisage la reconquéte de 36 logements vacants et la construction de
104 logements. La construction de ces logements consomme 7,6ha dont 7,2 ha
de dents creuses, avec une densité prévue de 18,5 logements a I'hectare (le
SCOT préconise 20 logements a I'hectare). De plus, l'activité économique
nécessite 3,4 ha et les loisirs et le sport 7,9 ha.

Un autre objectif de la commune est de renforcer la viticulture et 'agriculture de
proximité en préservant le périmétre AOC, les conditions de déplacements sur la
commune et en préservant le potentiel de développement des siéges et
batiments d'exploitation existants.

Avis de la CDCEA

Les membres de la commission remarquent une incohérence entre le nombre
d’habitants souhaité et le nombre de logements nécessaires (140 logements pour
70 habitants). Concernant les 8 ha destinés aux loisirs, la commission se
demande si cette surface n'est pas surévaluée. Certaines parcelles AOC sont
classées en zone 1AUE ce qui est incohérent avec le PADD, ainsi que la

57, rue de Mulhouse — BP 53317 — 21033 DIJON Cedex - Tél. : 03 80 29 44 44 —fax : 03 80 29 43 99
hitp:/iwww.cote-dor.equipement-agriculture.gouv.fr



couverture de prés de 9 ha d AOC par des espaces boisés classés, ce qui rendra
Fagriculture impossible. _

La commission émet donc un avis favorable avec les réserves évoquées
précédemment.

Le directeur départemental des territoires

L Dlreciedr Deyadzmenisl Adjoint
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Direction régionale g i P .
s st stborsling Le conservateur régional de l'archéologie
de Bourgogne
Affaire suivie par: Anne Charmot a
Service : Service régional de l'archéologie
TéL, : 03 80 6850 18 ou 20 8 = a0
cancidz anne.charmot@culturc,gouv.fr Direction départementale des territoires de la
Cote-d'Or
Réf: AC/IP2013/ ADOF - ; . . .
VIt - Lettre du 11/10/2013 Service Préservation et aménagement de l'espace
Affaire suivie par Catherine ZULIAN Bureau planification et prévention des risques

technologiques

Sous couvert de M. le préfet de la Cote-d'Or

i = [ =
ﬂl mﬂ' : AM rnable. Dijon,_lc 2 4 OCT, 7013

Commune de NOLAY (21) o

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme w ( oS IVJJ N\ /
o~

Code du patrimoine
o ’

Article R 111.4 du code de l'urbanisme
Dans le cadre de la révision du PLU de Nolay, je vous ai fait parvenir en
date du 26 mai 2010, une carte et une liste des sites archéologiques connus a ce jour sur cette
commune, accompagnées d’un courrier dans lequel il était demandé que ces informations
figurent dans le rapport de présentation, ainsi que l'intégration en téte du Réglement, 4 la
rubrique des "DISPOSITIONS GENERALES ", des rappels suivants :

B &
N -

- En application de PParticle L.531-14 du code du patrimoine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites fortuitement 2 I'occasion de travaux quelconques doivent
immédiatement étre signalées au Maire de la Commune, lequel prévient la Direction
régionale des affaires culturelles de Bourgogne - Service régional de 1'archéologie (39,
rue Vannerie - 21000 DIJON ; Tél. : 03.80.68.50.18 ou 03.80.68.50.20).

- Le décret n°2004-490 prévoit que : « Les opérations d’aménagement, de construction
d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation; de leur nature ou de leur
importance affectent ou sont susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent &tre entreprises que dans le respect des mesures de détection
et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par I’étude scientifique ainsi que des
demandes de modification de la consistance des opérations » (art.1).

- Conformément & Particle 7 du méme décret, « ... les autorités compétentes pour
autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux ... peuvent décider de saisir le préfet
de région en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique
dont elles ont connaissance. »

sl

Direction régionale des affaires culturelles
Hatel Chartraire de Montigny — 39-41 rue Vannerie - BP 10758 — 21005 Dijon Cedex
Téléphone : 03 80 68 50 50 — Télécopie : 03 80 68 50 99 - Site Internet : www.boureogne.culture.gouv.fr
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En consultant le dossier du projet arrété par le conseil municipal, je
constate que la carte et la liste des sites archéologiques ne figurent pas dans le rapport de
présentation et que les rappels n'ont pas été pris en compte 2 la rubrigue des
"DISPOSITIONS GENERALES " en téte du Réglement. Je vous demande donc de bien
vouloir y remédier. Dans Paitente, je donne un avis défavorable au projet PLU tel qu’il a été
arrété au 13 septembre 2013.

L état des connaissances en matiére de patrimoine archéologique étant
naturellement appelé a s’enrichir, je désire &tre consuité lors de toute révision du P.L.U.

Le directeur régional des affaires culturelles,
Pour le directeur et par délégation,
Le conservatei-régi de ['archéologie,

T _
=

Miche] PRESTREAU

Copie 4 : Monsieur le Maire de Nolay

Direction régionale des affaires culturelles
Hétel Chartraire de Montigny — 39-41 rue Vannerie - BP 10758 — 21805 Dijon Cedex _
Téléphone : 03 80 68 50 50 — Télécopie : 03 80 68 50 99 - Site Internet : www.bourgoene.culiure. gouv.ft
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Le Directeur régional des affaires culturelles
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Direction départementale des territoires de la Cote-d’Or
Service Aménagement et Développement Territorial
Pdle aménagement urbanisme

123 rue d'Auxonne

21033 DIJON Cedex

X
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Dircetion rémianale Service régional

des affaires culturelles de U'archéologie
Buuirgegne

sfc de Monsieur le Préfet du département de Céte-d’Or

Affairc suivie par - Anne CHARMOT
Poste  03.80.68.50.20 ou 50.18
Réfenees  AC/TP/2010/ ?'.z’g
Fax : 03.80.68.50,98
3941, rue Vannerie
2000 Dijon

Tél. (13 80 68 5050 Dijon, le 2 b MN 2[]1[]

Fax 03 80 68 50 99

Objet : Commune de NOLAY (Céote-d'Or)
Révision d'un Plan Local d’Urbanisme.

Réf. : Livre V du Code du patrimoine (ordonnance n® 2004-178 du 20 février 2004)
Articles 322.1 et 322.2 du code pénal
Article R 111.4 du code de 'urbanisme
Décret 2004 — 490 du 3 juin 2004

Yous m'avez consulté en application de l'article L 121.2 du code de 'urbanisme
{collation des éléments & "porter & la connaissance” du Maire de la Commune).

Yai 'honneur de vous communiquer les informations dont je dispose sur le
potentiet archéologique de la commune ci-dessus désignée : [iste des sites archéologiques
actuetlement recensés, ainsi que leur report sur une carte au 1/25.000°. Compte tenu de la
sensibilité archéologique particuliére de ce secteur, je demande que ces informations
figurent dans le rapport de présentation.

D’autre part, je demande l'intégration en téte du Réglement, 4 la rubrique des
"DISPOSITIONS GENERALES ", des rappels suivants :

Advease pustabe 0 BP TO2T5 2 20003 Dhjore codes



- En application de I’article L.531-14 du code du patrimoine, les découvertes
de vestiges archéologiques faites fortuitement 4 I'oceasion de travaux quelconques
doivent immédiatement &tre signalées au Maire de la Commune, lequel prévient la
Direction régionale des affaives culturelles de Bourgogne - Seivice régional de
I'archéologie (39, rue Vanmerie - 21000 DIJON ; Tél. : 03.80.68.50.18 ou
03.80.68.50.20).

- Le décret n°2004-490 prévoit que: « Les opérations d’aménagement, de
construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de lear
nature on de leur importance affectent ou sont susceptibles d’affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent &tre entreprises que dans le respect des mesures
de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par I’étude scieniifique
ainsi que des demandes de modification de Ia consistance des opérations » (art.1).

-Conformément 2 D’article 7 du méme décret, « ... les autorités compétentes
pour autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux ... peuvent décider de saisir le
préfet de région en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine
archéologique dont elles ont connaissance. »

Un areété préfectoral pourra ultérieurement étre émis au titre de article L. 522-5
du code du Patrimoine, & partir de la carte archéologique ci-jointe.

L’état des connaissances en matiére de patrimoine archéologique étant
naturellement appelé a s’enrichir, je désirc 8tre consulté lors de toute révision du P.L.U.

Le Directeur régional des affaires culturelles,
Pour le Directeur et par délégation,
Le Conservateur régional de I’archéologie

Copie d : M. le Maire de Nolay
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Commune de Nolay (Cote-d'Or)
Plan local d'urbanisme
Liste des entités archéologiques

« La Chaume des Buis », partiellement fouillé dans les années 80, ce site a
révélé un ensemble cultuel et funéraire médiéval et moderne.

« Le Chételet », habitat et sépultures gallo-romams.
« Moulin des Menaults » moulin & eau visible sur le cadastre napoléonien.

«La Grande Chaume, Fontaine d’Argent », occupations gallo-romaine et
protohistorique.

« Bourg, Ia Halle », halle aux grains du bas Moyen Age sous laquelle ont été
mis au jour des murs correspondant peut-étre a une halle plus ancienne .

« L'Abbaye », indice de site toponymique, visible sur le cadastre napoléonien.
« Chatillon », grand camp de hauteur gaulois ou romain.

« Moulin Larcher, Source du Pré Salin », source avec témoins d'une occupation
gallo-romaine, a proximité d'un moulin a eau visible sur le cadastre
napoléonien.

« Chaumes du Mont », habitat gallo-romain.

« Bourg », chapelle Saint-Pierre a l'arriére de laquelle se trouvait un cimetiere.

« Moulin Renaud », moulin a eau.
« Moulin Maraine », moulin a eau.

« Dragny », ancienne seigrieurie de l'abbesse de Saint-Jean d'Autun.

« Saigey » hameau d'origine médiévale.

De nombreux sites connus sur cette commune sont trop mal localisés pour pouvoir
figurer sur le plan.
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Liberté + Egaliié + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE LA COTE-D'OR
Dijon, le 1 6 DEC. 2013
Dirvection départementale des terrvitoires Le préfet de la région Bourgogne
Préfet de la Cote d'Or
Service préservation et aménagement de
I'espace A
Bureau planification et prévention des risques
technologiques Monsieur le maire de NOLAY
Allaire suivi Catherine ZULIAN Mairie
e suvie par Lathernne £ I 2[ 340 X NOLAY

Tél.03 802509 04 —-Fax:03 80 250910

catherinezulian@cote-dor,gouv. Ir J{ .
Objet:  Commune de Nolay 3\ 1 @ &

Consultation sur le projet de P.L.U, Arrété
Pl analyse technique du projet de PLU

Conformément a Particle L.123-9 du code de I'urbanisme, vous m’avez transmis
pour avis le projet de plan local d’urbanisme, arrété le 13 septembre 2013 par
délibération de votre conseil municipal.

L’examen du document m’améne a considérer que le projet pourrait étre entaché
d’illégalité, s'il était approuvé en I'état, au motif que le réglement de la zone
naturelle permet des constructions qui n'y sont pas autorisées par le code de
l'arbanisme. Je vous invite & modifier le document en conséquence, pour respecter
la rédaction de I’article R.123-8.

Si je considére que des éléments entachant la 1égalité du document subsistent
aprés son approbation, je disposerai de la faculté de suspendre son caractére
exécutoire, conformément aux dispositions de l'article L.123-12 du code de
l'urbanisme, et/ou de le déférer au tribunal administratif,

Par ailleurs, mes services ont recensé 3 motifs d'insécurité juridique que je vous
suggéere d’amender. Enfin, [’analyse technique jointe liste également des mises au
point ou améliorations que je vous propose de prendre en compte pour favoriser la
compréhension et la clarté du document.

57, rue de Mulhouse - BP 53317 - 21033 DIJON Cedex - Tél.: 03 80 29 44 44 ~ fax ; 0380 2943 99
htip//wwv.cote-d-orequipement-agriculture. gouv. fr
Accés DDTpar Divia Tl - T2 13 — L6 — Station République
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Mon avis, y compris I’annexe technique, doit étre joint au dossier d’enquéte

publique,
Les services de la DDT sont & votre disposition pour examiner I"ensemble de ces

observations.

LE PREFET,
Pour le Préfet ot par délégation
La alre Générale

Marie-Hélene VALENTE
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REFUBLIGUE FRAKCAISE

PREFET DE LA COTE DDR

Direction départementale des territoires

Dijon, le

REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE NOLAY
AVIS DE L’ETAT SUR LE PROJET ARRETE
ANNEXE ANALYSE TECHNIQUE

Cette analyse technique a été rédigée sur la base des avis émis par les services déconcentrés de I'Ktat
(direction régionale de Menvironnement de l'aménagement et du logement, direction régionale des
affaires cnlturelles, agence régionale de santd, direction départementale des tervitoires, service
départemental d'incendie el de secours, inspection académique, France Télécom).

o Légallté

Les points de légalité relevés ci-aprés portent sur des questions de forme, gu'il sera facile de corriger
pour meltre en conformité le contenu du document du PLU.

Les constructions et installations autorisées en zone haturelle sonl réglementées par l'article R 123-8
du code de lurbanisme : la rédaction de Jarticla N2 devra étre revue pour s’y conformer, avec
notamment la suppression des activités artisanales et des hébergements tourisliques qui ne peuvent
8tre aulorisés,

Nolay a choisi de délimiter des secteurs de taille et de capacilé d'accueil limité, Nh et Ni, dans
lesquels des constructions sont autorisées sous canditions, en application de Tarticle L 123-1-5 14°
du coda de Furbanisme. || conviendra de préciser en article 2 quelles sont ces conditions.

La zone naturelle prévoit un paslifage Nh qui couvie de manidre exhauslive les constructions
isolées. Par conséquent, il n'y a pas lieu d'autoriser les aménagements et exlensions des
constructions existantes en dehors dudit secteur ,

s Sécurité jurldigue

1) La diversification des statuts d'eccupalion des logements, accession, locatif, logement aidé, est
présentée en page 10 du PADD comme une préoccupation forie, avec la volonté de creer 13
logements aidés pour répondre & Yobjectif fixé par le PLH. Pouriant, sa traduction dans les OAP et
dans le réglement se limite 4 encourager cette diversification. Celte rédaction parait insuffisante
pour atteindre l'objectif fixé du PLH, et ne répond pas non plus aux attentes du SCOT arrété qui
demands un effort en matidre de logements Jocatils, dent ung part importante de logements aides
parmi les nouvelles productions. Pour y remédier, il conviendrait, en zone urbaine ou & urbaniser, de
délimiter des secteurs dans lesquels un pourcenlage de logements aidés sera défini pour réaliser de
la mixité sociale, ou de réserver des emplacements, en application des articles L123-1-5 16%t
£123-2 b du code de Furbanisme. Paralidlement, le nombre de logements aidés devrait étre revu &
la hausse pour tenir compte d'un horizon du PLU, 2030, plus éloigné que celui du PLH, 2018.

De méme, le PADD identifie ta nécessité de diversifier la typologie et [a taille des logements car le
parc aciuel est composé & 80 % de maisons individuelles ef de grands fogements, avec 70% de 4

57, rue de Mulhouse — BP 53317 - 21033 DIJON Cedex - Tél. ; 03 8029 44 44 — fax : 038320 4395
hip:fvany.cote-dorequlpement-agricullure.gouv.ir




piéces el plus, alors que les petits ménages sont majoritaires et que leur taifle moyenna sst estimée
& 1,85 & I'horizon 2030, '
Cette nacessite de diversifier le parc est bien prise en compte par les OAP qui demandent
majoritairemant de I'habitat groupé ou collectif, et qui fixent un objectif de logements 4 réaliser pouyr
alleindre ia densité de 20 iogements /ha attendue par le SCOT. Cependant, rien n'esl écrit pour

 garanlir une production Importante de petils logemenis et le réglement renvoie simplement aux OAP
pour fes programmes de logements en construclion neuve. Il conviendrait donc de remplacer dans
les OAP e terme objectif par celui de nombre minimuim de logements & produire et il conviendrait
aussi que ce nombre soit calibré pour réaliser des logements de petite taille, répondant 2 la fois
Fobjectif du PADD et aux attentes du PLH et du SCOT.

Enfin, les objectifs de produclion de logements sont fondés sur la reconquéte de la vacancs, lo
rencuvelioment urbain et la production sur du foncier nouveau. Nl conviendrait de revoir les
justificalions page 74 4 77 du rapport de présentation qui apparaissent peu claires of de metire en
concordance les chiffres qui son! avancés . On trouve ainsi la reconquéte de 36 logements vacants
¢t 21 par renouvellemenl du béti puis 36 pour les 2 confondus, mais aussi la réalisation de 104 puis
125 logements en neuf. Les justifications devront &ire revues, par exemple en ajoutant un tableau
récapilulant les prévisions des nouveaux logeiments selon les différentes possibilités de production,
Compte tenu des trés nombreux logements vacants sur Nolay, 140 recensés, la mise en ceuvre
d'une politique de réhabilitation devrait constituer une priorité avant louverture de nouvelles zones
constructibles.

Par ailleuwrs, les objectifs fixés par le SCOT sur te secteur Nolay-plateau consistent en 2256
logements & T'horizon 2030 dont 125 en construction neuve, avec uine consommation fonciére
prévue de 8 ha. Le projet de Nolay, basé sur le développement de 4 quarliers, conduil 4 1a création
de 125 nouveaux logemenis sur 7,6 ha et absorbe donc a lul seul le développement da fensemble
du secleur. Méme s'il s'aglt d'une approche trés théorique, 1 seralt souhaitable de renforcer la
sécunité juridique du PLU en expliquant et en justifiant les accords obtenus avec les autres
communes du secteur, dans le cadre supra communal formé par je SCOT el le PLH.

2) La ressource en sau est jugée suffisante pour absorber le développement de Nolay ef, de méme,
la slation d'épuration, d'une capacité globale de 1700 eq/hab, est présentée comme disposant d'une
bonne capacité d'assainissement. Toutefois, sur le 1% point, une étude réalisée fin 2010 par Ia
communauté d'agglomération visanl & sécuriser l'alimentation en eau poteble recommande une
vigilance sur Nolay el, concernant 'assainissement, le SCOT a identifié [a station de Nolay comme
présentant une sous capacité de traltement et des surcharges hydrauliques en période de fortes
pluies. Il parait donc nécessaire de lier l'ouverture & l'urbanisalion des nouveaux secteurs de
développement & la réalisation des travaux nécassaires en maliére ¢'sau et d'assainissement. Cetle
compétence élant déléguée A la communauté d'agglomération, il conviendra d'examiner avec elle lo
calendrier prévisible de réalisation. En outre, Faménagemeni de la défense incendie des fulures
zones davra étre étudié en collaboration avet le service prévention du SDIS.

3} En matiére de déplacement, un des principes retenus par le PADD pour maitriser et séouriser le
Irafic roulier sur la RD 973 consiste 4 aménager une voie de desserte complémentaire dans la pariie
sud de la ville, afin d'éviter un repont systémalique de circulation sur le centre-ville, La traduction de
cet objectif devra éire explicitée, car aucun emplacement réservé n'est prévu pour réaliser ce projet
de voirie.

s Mise au point — améliorations

1y Les risques naturels sont présentés pages 21 a 23 du rapport de présentation, toutefois,
mangue la carte du risque sismique, et les préconisations constructives en sol argileux devront élre
remplacées par celles jointes en annexes. Au regard du risgue inondation, le réglement devra élre
complété par linterdiction des sous-sols enterrés et la rehausse des planchers de +0,30m par
rappori aux plus hautes eaux connues, pour tous les secteurs inondables issus de {'atlas Dheune-
Cozanne et identifids au plan de zonage.

Les cartographies sur les risques sont peu lisibles, aussi, pour une meilleure information du public,
elles devront élre complétées par lsur source fournie dans le porter & connaissance.
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2) La révision du classement scnore a été validée par arrété préfectoral du 25/09/2012 et fa RD 973
est dorénavant classée comme axe bruyant dans la lraversée de Nolay. Aussi, il conviendra
dintégrer celte nuisance dans le rapport de présentalion et d'annexer cel amréte au PLU,
accompagné d'un document graphique identifiant Jes sacleurs affectés par le bruit de cetle
infrastructure. Vious le trouverez sur e site inlernet de la DDT a Fadresse suivante:

http:/iwww.cote-d-or.equipemeant-agricullure.gouv.frirevislon-du-classement-sonore-des-a1838.htm!.

3} Dans lo porter & connaissance, i} élait demandé de faire figurer dans le rapport de présentation la
liste des sites archéologiques recensés ainsi que leur report sur une carte, et d'inlégrer dans les
disposilions générales du réglement certains rappels concernant l'archéologie préventive. Ces
éléments n'apparaissant pas dans le documnent, il conviendra de le compléter.

4} Les périmétres sanitaires autour des exploitations agricoles ne font pas partie des documents
graphiques définis aux articles R123-11 et 12 du code de {'urbanisme. Il conviendra de ies
supprimer sur les plans de zonage pour les présenter dans le chapifre activité agricole en page 68

du rapport da présentation.

5) L'arrété préfectoral n® 2013-050 du 31 juillet 2013 a déclaré dtilité publique l'instauration d'un
périmétre de protection autour das captages des sources de Fontaine Drouet et des Prés. i
conviendra de substituer le plan et le cahier des servitudes d'utilité publiques du PLU arrdté par
ceux que fournira la DDT. Il conviendra de respecter les limitations d'occupation du sol, rappelées
dans Ia fiche de servitude AS1, ce qui suppose un classement en agricole inconstructible des

périmélres rapprochés,

8) Le DOO du projet de SCOT a identifié un secteur préférentiel de développement du commerce,
ZACOM, en entrée Est de la commune. Au PLU, ce secteur est présenté comme une zone
économigue classique, sans distinction entre commerces et activités. il me semble que limplantation
de batiments d'activités pourrait compromettre la réalisation de commerces a cet endroit. Pour y
remédier, je vous conseille didentifier un sous-sacteur spécifique sur les plans de zonage et
d'intégrer dans le réglement les transcriptions attendues du DOO, afin d’assurer dés & présent un

document compatible avec le SCOT sur ¢e point.

7) Nl est rappelé dans fe document les articulations du PLU avac les documents supra-communaux. 1l
conviendrail de distinguer les documents approuvés de ceux qui ne le sont pas encore el de revolr
les obligations de compatibilité et de prise en comple, qui mont pas les mémes effets juridiques.

8) Las indicateurs de suivi, au regard de la satisfaclion des besoins en logements, doivent permetire
d'organiser le débat sur les résullats de l'application du PLU aprés 3 ans, conformément & farticle
L123-12-1 du code de l'urbanisme. Il conviendrait donc de ramener la fréquence de suivi de
lensemble des indicateurs & 3 ans. Pour faciliter I'évaluation du PLU tant en en matitre de
logements gue d'environnement, les indicateurs de suivi doivent s'inscrire dans un repere. Pour cela,
il faudralt fixer @ minima la valeur de dépant, la valeur acluells et celle a atieindre, & toul
accompagné des mesures prises pour infiéchir le résultat.

0) Le dossier mérite d'étre amélioré sur plusieurs points:
Le rapport de présentation page 78 sera complété par 'OAP « les Vénéres » ;
La légende des plans de zonage devra étre corrigée pour y faire figurer de maniére identique tous les
sous-secteurs (1AUEe et UEa comme 1AUHa).
Le réglement n'a pas 4 comprendre des prascriptions qui relavent du code la vairie rouliére (saillie
sur domaine routier p14) ou du code civll et les articles suivants seront réexaminés:
- la rédaction des articles 4 des zones U sera simplifiée en imposant un raccordement aux
réseaux eau potable et assainissement;
- un matériau {bois, fer} ne peut &tre iImpos$, il conviendra de le remplacer par aspect (UA11),
- limptantation en arriére front des abris de jardin reléve de l'article 6 et non pas du 7(UA, UB);
- le renvoi aux fiches «construire ou restaurer» éditées par Je Service Départemental de FArchitecture
ot du Patrimoine nécessite que celles-¢i solent annexées au raglement,
- les OAP Clos Camot et Fagade sud-ouest préconisent une implantation des consirictions avec un
recul maximum da 2 m, or, larticle TAUHE prévoyant jusqu'a 5m, une harmonisation est nécessaire,
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- les articles UB12 et TAUH12 méritent d'élre précisés concernant les aclivités économiques (1 place
pour 26 & 30% de surface de plancher ou 25 a 30% de i surface de plancher en surface de
stafichnement);

- la zone UL. est définie comme secteur d'fmplantation des équipements publics ou privés en matidre
d'enseignement, de soins ou d'activités sportives ou culturelles. ) conviendra de revoir les arlicles 1
et 2 pour les rendre concordants avec Ja vacation de la zone;

~ la zone 1AUH correspond au développement futur du bourg en matidre d'habitat et d'activités
compatibles avec un quatlier résidentiel. 1 conviendra donc d'interdire en arlicle 1 les constructions
lises a lindustrie et 3 la fonction d'entrepdt qui trouveront place en zone UE ou AUE ainsi que celles
lidgas & l'exploilation agricols ou foreslidre & implanter en zone agricole;

- les iimites de zones du PLU ne consfituant pas des limites séparatives, limplantation des
consiructions par rappori & ces limites (UE7 et 1AUET7) doit 8tre une condition reprise en article 2;

- des erreurs a corriger a l'article TAUE2 (1AUe,1AUH3 et 4 alors qu'it s'agit de larlicte 1AUE);

- En zone agricole, il conviendrait d'ajouter en article 2 les annexes & I'habitation lorsque celle -ci est
autorisée,

10) Le 2onage d'assainissement ayant &lé réalisé en 2005, il conviendra de s’assurer que le PLU est
cohérent avec ce 20nage.

1 )Des ¢léments paysagers et patimoniaux ont été identifiés en application de larticle L. 123-1-5 7°
du code de Turbanisma ef repérés sur le plan de zonage. Le raglement précise que la démolition ou
la modification sont admises dés lors qu'slles ne portent pas afteinte 3 la valeur de ce patrimoine. Le
terma « démolition » devrait étre retiré car lidentification du patrimoine a pour objet fa définilion de
mesures de protection e, en aucun cas, sa desfruction,

12) Le droit de préemptlion urbain sur les zones U et AU, institué par délibération du 20 féwrier 2008,
devra étre adapté pour iMtégrer les évolutions du zonage,
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@ CCICOTE-D'OR
Recu
le | 14 NOV, 2013

Monsieur Jean-Pascal MONIN
Maire de NOLAY

MAIRIE de NOLAY Place de I'Hétel de Ville

21340 NOLAY
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f
!
i
|
|
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XM/SL
DT/13/236 Dijon, le 12 novembre 2013

Objet : Arrét du PLU

Monsieur le Maire,

Conformément a l'article L 123-9 du Code de ['Urbanisme, vous nous invitez a
communiquer notre avis sur le projet d'arrét du PLU de votre commune, et nous vous
en remercions.

Nous avons bien pris en compte tout l'intérét de cette démarche. L'examen du dossier
permet de relever les orientations en faveur du développement économique et en
particulier pour

- la zone classée 1AUe de 1,4 ha, « zone des Vénéres », que vous destinez, plus
spécifiquement, aux activités artisanales et commerciales,

- la zone classée 1AUe de 2 ha, « zone de la Gare », destinée a recevoir tout type
d’'activités economigues.

Nous avons également bien noté la volonté de votre commune de préserver et mettre
en valeur son cadre environnemental, de conforter sa place a [|'échelle de
I'aggiomeération et de renforcer I'identité de Nolay.

La Chambre de Commerce et d’Industrie de Cote-d’Or, aprés avoir pris connaissance de
'ensemble du projet, n'a pas de remarques particuliéres a formuler. Elle émet donc un
avis favorable a ce dossier.

Nous vous serions obligés de bien vouloir nous adresser la version approuvee de votre
PLU et vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos salutations
distinguees.

'

X \A‘Lu W:J-J :
Xavier MIREPOIX - <= i r
Président ,_,,, “{

=\{ \ 2 avenue de Marbotte - BP 17440 - 21074 Dijon Cedex
T. 03 80 65 91 00 - F. 03 B0 65 37 09 www.cci2l fr



AGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
COTE-D'OR

Monsieur le Maire
Mairie

Place de I'Hotel de Ville
21 340 NOLAY

Dijon, le 9 Décembre 2013

N/Réf : V1L/am/ee-ATE/13-720/12

AM/ATE/n°160
Page 1/2

Objet : Avis sur le projet de Plan Local d'Urbanisme

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEPTION

Chambre d'Agriculture
de Cote-d'Or

BP 37530

www,cote-dor.chambagri.fr

Antenne de Becquerel
11 rue Henri Becquerel
2100

el: 038

ax ; 03 80 2B 81 69

P&le Agricole de
Pouilly en Auxois

Route d'Arnay le Duc

Antenne de Chatillon

is, Avenue de | r

Monsieur le Maire,

Vous avez sollicité l'avis de la Chambre d’Agriculture sur le
projet de PLU, tel qu’arrété par le Conseil Municipal le 13
Septembre 2013. Aprés un examen attentif de ce dossier, je tiens a
vous faire part des remarques suivantes :

La commune de Nolay comptait 1496 habitants en 2008. Elle
prévoit d’atteindre 1550 habitants en 2030. Elle a estimé a 140 le
nombre de logements a créer, ce qui me parait important au regard
de l'objectif démographique fixé. Le raisonnement établi vous
permettant d’aboutir a ce chiffre mériterait d’étre précisé dans le
rapport de présentation (prise en compte du phénomene de
desserrement..).

7,6 hectares d’espaces libres sont mobilisés pour I'habitat au
sein de l'enveloppe urbaine ou en continuité du bati existant. 3,4
hectares d‘extension sont prévues pour le développement
économique et 7,9 hectares d’extension sont destinés a des
aménagements de loisirs, équipements collectifs, camping...

Nolay est identifié& comme pdle relais dans le cadre du Schéma
de Cohérence Territoriale et de ce fait, je congois qu’elle ait un rble
& affirmer en matiére économique, touristique, résidentielle et de
services. Je note certes l'effort réalisé par la commune en matiere
de densité, celle-ci passant de 8 logements par hectare durant la
derniére décennie a 20 logements par hectare en moyenne dans le
projet de PLU. Les surfaces des zones urbaines et urbanisables a
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également été réduite par rapport au PLU de 2006. Cependant, les
potentialités totales (18,9 hectares de foncier libre) me semblent
supérieures aux besoins. De plus, certains secteurs destines a
I'urbanisation correspondent a des parcelles classées en AOC qu'il
me semble important de préserver dans la mesure du possible. En
matiere d’habitat, vous affirmez page 56 du rapport de
présentation que l'offre de petits logements reste tres insuffisante.
Je regrette que votre objectif en matiére de reconquéte de
logements vacants n’ait été plus ambitieux (140 logements
vacants ; prévision d‘une trentaine de logements vacants remis sur
le marché).

Le diagnostic agricole doit permettre de prendre en compte les
besoins des exploitants en place dans le PLU. Dans cette optique, il
est utile d'identifier tous les batiments agricoles et viticoles
existants et les projets éventuels des exploitants; ainsi, la carte des
espaces et batiments agricoles et viticoles mérite d’étre complétée.
Vous évoquez [|'‘élevage et avez matérialisé des périmetres
sanitaires. Ce volet mériterait d'étre plus étayé ; le principe de
réciprocité est a préciser. Enfin, les périmeéetres sanitaires,
susceptibles d’évoluer dans le temps n‘ont pas lieu d’'étre dans le
réglement graphique.

Certaines parcelles classées en AOC sont actuellement classées
en EBC ou identifiées en zone naturelle, ce qui n’est pas
satisfaisant. Toute parcelle classée en AOC est a identifier en zone
agricole. Je vous demande donc de revoir le zonage dans ce sens.

Les articles UA1 et UA2 sont contradictoires pour ce qui concerne
les constructions agricoles. Il convient de supprimer «les
exploitations agricoles » a |'article UAL. L'article UA2 doit autoriser
les constructions agricoles. Celles-ci doivent étre conditionnées a la
présence d’un siege d’exploitation pré-existant. Il n’y a pas lieu
d'évoquer les périmétres sanitaires dans cet article.

Il convient d‘autoriser également les constructions en limite
séparative a l'article A7.

Vous remerciant de l'intérét porté a mes remarques, je vous
adresse un avis favorable avec réserves eu égard a la prise en
compte insuffisante des parcelles classées en AOC.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en l'expression de mes
salutations distinguées.

Vincent LAVIER
Président de la Chambre d’Agriculture
de Cote d'Or
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Monsieur le Maire,

Vous m’avez adressé, pour avis, le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) arrété
de votre commune.

La Commission Permanente du Conseil Général de la Cote-d’Or, réunic le
2 décembre 2013 a donné un avis favorable assorti de remarques.

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint, une copie de ladite délibération.
Je vous remercie de m’informer de la suite qui sera donnée a ces remarques.
Par ailleurs, j’attire votre attention sur deux erreurs matérielles concernant la
dénomination des routes départementales qu’il convient de rectifier :
- page 62 du rapport de présentation : RD 973 au lieu de RD 937 ;
- page 65 ou il convient de parler de la RD 906 et non pas de la RN 6.

A TP'issue de la procédure, je vous serais obligé de bien vouloir m’adresser un
exemplaire du PLU approuvé.

Votre Plan Local d’Urbanisme pourra étre inséré dans « Geocotedor », cadastre
numérisé des communes. I1 conviendra pour ce, si vous le souhaitez, de prendre 1’attache
de mes services (M. Julien LOGLISCI — 03 80 63 64 79) pour connaitre les modalités de
mise en ceuvre de cette procédure.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes sentiments dévoués.

Le Président

quia fMJ‘(

Monsieur Jean-Pascal MONIN Fra

Maire de NOLAY D G s
Mairie P wA At O
21340 NOLAY

REPUBLIQUE FRANCAISE

Hétel du Département - 53 bis, rue de la Préfecture - B.P. 1601 - 27035 DJON CEDEX - tél 03_30 5_3 676 _DI'J - fax :+ 03 80 62 25 15
Le courrier doit tre adressé impersonnellement & Monsieur le Président du Conseil Général
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DEPARTEMENT DE LA COTE-D'OR

EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS DE LA COMMISSION PERMANENTE
DU CONSEIL GENERAL

3éme Commission n° 8
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Séance du 2 décembre 2013 (Matin}

Date de la convocation : 13 novembre 2013
PRESIDENT : Monsieur Francois SAUVADET
SECRETAIRE : Monsicur Charles BARRIERE

LIEU DE LA REUNION : Hotel du Départernent - DJON

MEMBRES PRESENTS : MM. Michel BACHFLARD, Noél BERNARD, Emmanuel BICHOT,
Hubert BRIGAND, Mme Emmanuelle COINT, M. Yves COURTOT, Mme Martine FAP-DUFIN,
MM. Marc TROT, Dominique GIRARD, Pierre GOBBO, Robert GRIMPRET, Henri JULIEN,
Gérard LEGUAY, Mmes Anne-Catherine LOISIER, Catherine LOUIS, Céline WAGLICA,
MM. Gilbert MENUT,  Alain MILLOT, Patrick MOLINOZ,  Georges MORIN, Gabriel MOULIN,
Marc PATRIAT, Jean-Yves PIAN,  Pierre POILLOT, Roland PONSAA,  Mme Colette POPARD,
MM. Pierre-Alexandre PRIVOLT, Jean-Pierre REROURGEQCN, Jean-Claude ROBERT, Paul ROBINAT,
Ludovic ROCHETTE, Denis THOMAS, Laurent THOMAS, Nicolas URBANO, Claude VINOT.

MEMBRES EXCUSES : MM. Jean ESMONIN, Jean-Paul NORET.

MEMBRES EXCUSES et ayant donné délégation de vote : M. Joél ABBEY a M. Gilbert MENUT,
M. Francois-Xavier DUGOURD a Mme Catherine LOUIS, M. Roger GANEE a M. Michel BACHELARD,
M, Alain HQUPERT 34 M. Frangois SAUVADET.

RAPPORTEUR : Monsieur Gilbert MENUT

OBJET DE LA DELIBERATION :

UNE AMBITION D'EQUILIBRE )
PLAN LOCAL D'URBANISME : AVIS DU CONSEIL GENERAL



Conformément aux dispositions du Code de I"Urbanisme, le Conscil Général doit
formuler un avis sur les projets de Plans Locaux d’Urbanisme (PLU). Le présent rapport a
pour objet de soumetire & votre examen les PLU arrétés des communes de BEZOUOTTE,
CLEMENCEY, LA MOTTE-TERNANT, NOLAY et SAINT-JULIEN.

1. COMMUNE DE BEZOUOTTE

La commune de BEZOUOTTE a prescrit, par délibération du 4 septembre 2009,
I’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme par révision générale du Plan d*Occupation
des Sols pour permettre la réalisation des objectifs suivants :

- Ctudier la capacité de développement rapide et limité de la commune,
-~ préserver la qualité et le cadre de vie,

- préserver la qualité architectuiale et I’environnement du village,

- mener une réflexion sur les zones d’urbanisation futures,

- définir au regard des prévisions économiques et démographiques, les besoins de la
commune en matiere de développement économique, d’aménagement de I’espace,
d’environnement, de transports et de déplacements, d’€quipements et de services.

Par courrier du 6 novembre 2009, ke Conseil Général de la Céte-d'Or = fait part 4 la
commune de ses prescriptions. Celles-ci ont globalement été prises en compte dans le
projet arrété le 6 septembre 2013. Cependant, il convient de vous faire part des remarques
suivantes ! :

1.1. ACCES DE LA ZONE UAI1 SUR LA RD 25B

Pour des raisons de sécurité routiére dues notamment & une mauvaise visibilité aun
débouché des deux accés de la zone Ual sur la RD 25b, ii conviendra de :

- ne pas créer d’acees vehicule pour I"accés le plus 4 I"ouest, mais uniquement un accés
réservé aux modes de cheminements doux (piétons, deux roues),

- redresser le tracé du débouché prévu par Iemplacement réservé numéroté 1,
perpendiculairement 4 la RD 25b et le plus & Pouest possible afin de dégager une
visibilité maximale pour les usagers,

Tout aménagement sur le domaine public routier départemental devra faire ’objet
d’une validation par les services du Conseil Général.

1.2. FICHE PATRIMOINE DU PONT ENJAMBANT LA BEZE

En vertu de ’article 1..123-1-5-7 du Code de 1'Urbanisme, la commune a décidé de
protéger certains éléments de son patrimoine et notamment un pont enjambant la Béze sur
la RD 25b. La fiche patrimoine élaborée i cette fin prévoit une conservation de 1'ouvrage
en « I'état d’apparence actuelle ». Le Conseil Général de la Cdie-d’Or, propriétaire de cet



ouvrage, sera évenfuellement susceptible de réaliser des travaux pour des raisons de
séeurité mais ne pourra garantir un maintien de cefte structure dans sa forme actuelle».

2. COMMUNE DE CLEMENCEY

La commune de CLEMENCEY a prescrit, par délibération du 2 février 2010,
I’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme pour permetire la réalisation des objectifs
suivants :

- protéger I’identité du village,
- préserver I’espace agricole,

- protéger Penvironnement, les foréts et les paysages.

Par courrier du 8 mars 2013 le Conseil Général de la Cote-d'Or a fait part a la
commune de son avis favorable pour le projet arrété le 13 décembie 2012.

La commune a arrété un nouveau projet le 23 septembre 2013 pour prendre en
compte P’avis défavorable donné par le SCoT du Dijonnais, Les remarques émises par le
Conseil Général de Ia Cote-d'Or restent prises en compte dans le nouveaun projet.

3. COMMUNE DE LA MOTTE-TERNANT

Ea commune de LA MOTTE-TERNANT a prescrit, par délibération du
27 juin 2008, I'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme pour permettre la réalisation

des objectifs suivants :

- permettre un développement dynamique de la commune prenant en compte les
évolutions et besoins nouveaux,

- préserver ’environnement et le cadre de vie.

Par courrier du 22 septembre 2008, le Conseil Général de la Cote-d'Or a fait part &
la commune de ses prescriptions. Celles-ci ont globalement €té prises en compte dans le
projet arrété le 13 septembre 2013, Cependant il convient de vous faire part des remarques
suivantes :

3.1. PRESENCE D’UNE ANCIENNE DECHARGE

I1 existe une décharge sur le territoire communal. It serait fortement souhaitable que
le Plan Local d’Urbanisme permette de garder en mémoire le passif de ce site pollué en le
localisant 4 I’aide d’une fiche diagnostique, par exemple, dans le rapport de présentation.



3.2.SENTIERS INSCRITS AU PLAN DEPARTEMENTAL  DES
ITINERAIRES DE PROMENADES ET DE RANDONNEES

Un sentier de randonnées doit éire inscrit au Plan Départemental des Hinéraires de
Promenades et de Randonnées au cours de ’année 2014, Il conviendra d’en faire mention
dans le rapport de présentation du PLU, et ce 2 titre d’information.

4., COMMUNE DE NOLAY

La commune de NOLAY a presorit, par délibération du 21 octobre 2008, la révision
générale de son Plan Local d’Urbanisme powr permetire la réalisation des objectifs
suivants :

- réexaminer la localisation des possibles secteurs d’extension de 1'urbanisme,
notamment face 3 ’évolution des déprises agricoles,

- reculer quelques limites des zones urbaines en fonction de la situation existante,
- adapter le réglement aux nouveaux textes législatifs et réglementaires.

Par courrier du 18 févricr 2009, lo Conseil Général de la Cote-d'Or a fait part & la
commune de ses prescriptions. Celles-ci ont globalement ¢t prises en compte dans le
projet arrété le 13 septembre 2013. Cependant, il convient de vous faire part des remarques
suivantes :

4.1.PRESENCE D’ANCIENNES DECHARGES

1l existe deux décharges sur le territoire communal. 1l serait fortement souhaitable
que ce document d’urbanisme permette de garder en mémoire le passif de ces sites pollués
en les localisant 4 |’aide d’une fiche diagnostique, par exemple, dans le rapport de
présentation.

4.2.PROBI:I'EMATIQUE LIEE AUX ACCES DES PIFFERENTES ZONES
CONCERNEES PAR LES OPERATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

D’une maniéie générale, il conviendra de mener une réflexion d’ensemble quant 2
la continuité des cheminements doux sur le territoire de la commune. Une attention
particuliére devra également étre portée & 1'insertion de ces cheminements sur fcs routes
départementales et lors des fraversées de celles-ci.

4.2.1. Les Huiliers/ Saint Pierre

Tl semble opportun d’envisager une continuité du cheminement doux vers 1’école.
Le débouché de ce cheminement sur la RD 973 devra étre aménagé en concertation avec
les services du Conseil Général afin d’assurer la sécurité des usagers.



4.2.2. Porte d’entrée est - Coté BEAUNE

Il nc sera autorisé qu'un seul accds nouveau sur la RD 973. Le détail des
aménagements envisagés sur la RD 973 ainsi que la requalification du carrefour d’insertion
a la zone devront étre validés par les services du Conseil Général.

Il conviendrait d’assurer la continuité de la liaison piétonniére entre cette zone, la
voie verte et le centre de la commune.

4.2.3. Clos Carnot

Compte tenu de la faible visibilité et de I’étroitesse de la rue, I'accés par la
RD 111E se fera uniquement dans le sens entrant.

4.2.4. Facade sud-ouest

Les accés sur fa RD 973 et la RD 33A, ainsi que les aménagements prévus en entrée
d’agglomération devront étre validés par les services du Conseil Général.

4.2.5. Les Véneres

H conviendra d’établir le débouché des cheminements doux et lfeur traversée de la
RD 973 en concertation avec les services du Conseil Général afin d’assurer une sécurité
maximale aux usagers.

5. COMMUNE DE SAINT-JULIEN

La commume de SAINT-JULIEN avait prescrit, par délibération du 14 avril 2004, la
révision générale de son Plan d’Occupation des Sols et sa transformation en Plan Local
d’Urbanisme, La procédure a été stoppée. Par délibération du 28 mai 2011, la commune 3
déeidé de relancer la procédure de révision. Les objectifs initiaux ¢taient de

- redéfinir Paffectation des sols en réduisant les possibilités de construire compte tenu
des problémes d’alimentation en eau potable et assainissement,

- contenir la pression fonciére qui s’exerce sur le territoire.,

Par courrier du 16 aolt 2011, le Conseil Général de la Céte-d'Or a fait part 4 la
commune de ses prescriptions. Celles-ci ont globalement été prises en compte dans le
projet arrété le 5 octobre 2013. Cependant, il convient de vous faire part des remarques
suivantes :



NECESSITE DE SECURISER LES ACCES AUX DIFFERENTES ZONES
CONCERNEES PAR LES OPERATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Dans le cadre de I"ouverture 4 I’urbanisation de plusieurs zones & vocation d’habitat
et d’une zone 3 vocation d’activités économiques, il conviendra d’affiner le schéma des
cheminements doux, en paiticulier entre le centre du village et la future ZAE.

5.1. LA CROIX-ROUGE

Compte tenu de la visibilité limitée et du irafic, un seul accés sera autorisé sur la
RD 28. Cet acods sera & sens unique, dans le sens sortant, et il devra étre établi en
concertation avec les services du Conseil Général.

5.2. LA PETITE FIN

Un seul accés sera autorisé. 11 se fera obligatoirement par un carrefour aménagé au
nord de la zone entre la voie communale de « la petite fin » et la RD 28. Cet aménagement
sera 4 la charge de 1’aménageur et sera réalisé en concertaiion avec les services du
Conseil Général.

_ En conclusion, je vous propose de donncr un avis favorable, assorti d’une ou
plusieurs remarques, sur les projets de PLU des communes de BEZOUOTTE, LA
MOTTE-TERNANT, NOLAY et SAINT-JULIEN et un avis favorable sur le projet de
PLU de la commune de CLEMENCEY.

FRBORFE R RF

Aprés avoir délibéré, la Commission Permanente adopte i ['unanimité ces
propositions.

Pour extrait conforme

Le Pidsident

Pour le Président et par déiégation,

Pour extrait conforme Le Dlr_e_cteu_r General des: Bervices

a I'original rendu exécutoire
& compter du @ 13/12/2013

Date d'accusé de réception parla
Préfecture de la Cote-d'Or 1 13/12/2013

Laurent VERCRUYSSE
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Le Directeur
Dossier suivi par : Sandrine MURCIA
Tél. . 05.53.57.37.64

Fax: 05.53.24.30.04
Mail : s.murcia@inao.gouv.fr

N/Réf: GF/SM/LG/314/13
Objet :  Projet de révision du PLU
Commune de Nolay

Monsieur le Maire,

Recu

i le [ 26 NOV. 2013
Monsieur le Mai

| MAIRIE de NOLAY
Mairie de Nolay

Place de I'Hotel de Ville
21340 NOLAY

Montreuil-sous-Bois, le 12 novembre 2013

Par courrier en date du 16 septembre 2013, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour
examen et avis, un projet de révision du PLU de votre commune.

La commune de Nolay est incluse dans l'aire géographique des AOC « Bourgogne Hautes
Cétes de Beaune », « Bourgogne », « Bourgogne Aligoté », « Coteaux Bourguignons »,
« Bourgogne Passe-tout-grains », « Crémant de Bourgogne », « Bourgogne mousseux »,
« Fine de Bourgogne », « Marc de Bourgogne ». Elle appartient également aux aires de
production des IGP « Emmental frangais Est-Central », « Moutarde de Bourgogne » et

« Volailles de Bourgogne ».

L'examen attentif de votre dossier améne I'lNAQO a faire les observations qui suivent :

Bien que les secteurs voués a l'urbanisation correspondent souvent a des parcelles déja
partiellement urbanisées, ou soient situés a proximité de parcelles déja urbanisées
(comblement de dents creuses) ou correspondent a I'extension de zones d'activités déja
existantes et difficilement localisables dans d'autres secteurs compte tenu des difficultés
d'accés, I'INAO ne peut que déplorer la disparition d’environ 10,8 ha de parcelles classées
en AOC (3,5 ha classés en AOC « Bourgogne Hautes Coétes de Beaune » et 7 ha classés
en AOC « Coteaux Bourguignons »).

La limite entre les espaces classés Natura 2000 et les parcelles classées en AOC a été
redéfinie en 2004 aprés concertation entre la DIREN, I'INAO et les syndicats viticoles
d’AOC concernés. Cette limite n'apparait pas sur les plans de zonage, En particulier sur les
lieux-dits « Saint-Philippe » et « Jaron ».

Pour le lieu-dit « Jaron » les parcelles ZC 36 a 38 et 40 a 42 sont partiellement classées en
zone Natura 2000 et « Bourgogne Hautes Coétes de Beaune ». Plus de 4,6 ha de
« Bourgogne Hautes Cotes de Beaune » classées en EBC (espaces boisés classés)
doivent étre réintégrés en zone A ou AP. Pour le lieu-dit « Saint-Philippe » c'est environ
0,88 ha de « Bourgogne Hautes Cétes de Beaune » que le zonage classe en EBC qui
devront réintégrer la zone A ou AP.

INAO

12, RUE HENRI ROL-TANGUY
TSA 30003
93555 MONTREUIL SOUS-BOIS CEDEX

TEL. 01 73 30 38 99 / TELECOPIE : 01 73 30 38 04

www.inao.gouv.fr



Vous trouverez ci-joint la limite entre Natura 2000 et la délimitation de TAOC « Bourgogne
Hautes Cétes de Beaune ».

+  Enfin, les parcelles classées en AOC sont par nature des parcelles a fort potentiel agricole.
Le zonage ne doit pas, sauf, cas exceptionnel et justifié, limiter leur possibilité d’exploitation
actuelle ou future qu'il s'agisse de parcelles plantées ou non. Plus de 9 ha classés en AOC
(2 ha en « Bourgogne Hautes Coétes de Beaune » et 7 ha en « Coteaux Bourguignons »)
sont intégrés dans le zonage en EBC (Espaces boisés classés) et plus de 8 ha classés en
AOC (2 ha « Bourgogne Hautes Cotes de Beaune » et 6 ha en « Coteaux Bourguignons »)
sont intégrés dans le zonage en N, alors que I'ensemble de ces parcelles devrait étre
classé en A ou Ap.

En conséquence, 'INAO émet un avis défavorable a I'encontre de ce projet dans la mesure ou
celui-ci impacte I'activité agricole susceptible de produire les AOC et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de ma haute considération.

L

e

il -

“—

_“Jean-Luc DAIRIEN
/

PJ : Plans

Copie : DDT 21

INAO

12. RUE HENRI ROL-TANGUY

TSA 30003

93555 MONTREUIL SOUS-BOIS CEDEX

TEL. 01 73 30 38 99/ TELECOPIE : 01 73 30 38 04

www.inao.gouv.fr
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CENTRE REGIONAL de la PROPRIETE FORESTIERE
de BOURGOGNE

Recu j

I
le 2 T NOV. 2013 i Le Président du CRPF de Bourgogne
? a
Dijon, le 18 novembre 2043 MAIRIE de NOLAY  Monsieur le Maire
Ref: AG/CAG /242 -13 Mairie
21340 NOLAY

Objet: PLU Nolay

Monsieur le Maire,

Le 18 septembre 2013, j’ai bien recu pour avis le projet de Plan Local d’Urbanisme de votre '
commune, tel qu’arrété par votre conseil municipal en date du 13 septembre 2013, et je vous en
remercie.

J’ai noté la volonté de la commune de préserver les espaces boisés et j’approuve votre démarche.

Cependant, vous avez classé en espace boisé classé (EBC) les plus grands massifs boisés de la
commune et en particulier le bois de Chéatillon dont la gestion durable a été validée par le CRPF au
travers des « plans simple de gestion ».

La gestion durable de ces bois étant garantie et alors méme que certains bosquets n’ont pas
bénéficié: de ce type de protection (parcelles ZE11, ZE40 a 46, ZN10, ZN 19, ZN110, ZN 111, ZN
22, ZN 34), le classement en EBC doit, me semble-t-il, étre réexaminé pour satisfaire a la vocation
des EBC prévue par le code forestier et le code de I’urbanisme. En effet, le recours aux EBC doit
permettre de protéger les petits bois, bosquets, alignements, haies et arbres isolés ayant un réel
intérét pour 1’'urbanisme et menacés dans leur pérennité.

Le classement de grandes surfaces de foréts privées dont la conservation et la gestion durable sont
garanties par les textes du Code Forestier (notamment L 124.1, L 122.7, L 341.3) et du Code de
I’Environnement (classements, ZNIEFF...) n’a pour effet qu'une sur-réglementation pouvant méme
rendre la gestion forestiére durable problématique & terme, notamment pour les équipements de
desserte, pistes, aires de dépbt de bois, aménagements écologiques ou touristiques de clairieres,
efc...

\ Par conséquent, je suis défavorable au zonage en EBC défini dans votre projet de PLU.

: Par ailleurs, dans 1’article N1 et N2 du réglement de la zone N relatif a I’occupation et utilisation
du sol, il me parait utile de prévoir la possibilité d’autoriser les annexes foresti¢res (cabane de
chasse, abris pour le matériel...) nécessaires & 1’entretien de la forét et a 1’exploitation forestiére.

Vous remerciant de votre consultation, et restant a4 votre disposition pour tout complément
d’information, je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, |’expression de foute ma considération.

PJ : notice PLU Charles de GANAY
Président du CRPF de Bourgogne

e
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18 boulevard Eugéne Spuller - 21000 DIJON

[él: +33 (0)3 80 33 10 00 - Fax : +33 (0)3 80 53 10 09

E-mail : bourgogne@erpf.fr - www.foret-de-bourgogne.fr

Délégation régionale du ; I "Une forét privée gérée et préservée
CENTRE NATIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE par un réseau d'hommes compétents

Elablissement public national végi par Narticle L321-1 du Code Forestier . PONE
SIREN 180 092 335 — APE 84134 au service des générations futures



CENTRE REGIONAL ¢¢1a PROPRIETE FORESTIERE
¢ BOURGOGNE

La forét privée et la prise en compte dans les PLU
de sa contribution au développement durable des territoires bourguignons

La forét privée est partout présente en Bourgogne ou clle représente prés de 700 000 ha soit les 2/3 des
surfaces forestieres (la part restante se partageant entre foréts domaniales (100 000 ha) et foréts communales
(200 000 ha). Il y a 165 000 propriétaires de bois privés en Bourgogne, la surface moyenne étant 3,6 ha. Prés
de la moiti¢ de la surface des foréts privées est constituée de propriétés (2 700 au total) de plus de 235 ha qui
doivent étre gérées selon un « plan simple de gestion » agréé par le CRPF. Les propriétés de moins de 4 ha
sont trés nombreuses (147 000) mais ne représentent que 17 % des surfaces de la forét privée).

Les essences, les peuplements, les paysages forestiers sont variés du fait d'une grande diversité de milieux, et
en constante évolution en raison de I'indispensable adaptation de la forét aux besoins de production de bois et
services économiques, environnementaux et sociaux. La filidre forét bois offre environ 15 000 emplois en
Bourgogne (8 & 10 emplois pour 1000 m* exploités annuellement, dont 1 a 2 pour la gestion et 1'exploitation).
Les volumes exploités sont stables pour les feuillus et en constante augmentation pour les résineux (qui ont
rattrape les feuillus alors qu’ils ne couvrent que 17 % des surfaces). La forét gérée durablement est aussi pour
I"Etat et les Collectivités une source de revenus fiscaux, que ce soit par I'impét foncier ou les taxes induites par
les entreprises, les emplois direets ct indirects et les produits.

Le sylviculteur doit produire du bois et des services de qualité tout en préservant 1"équilibre hinlogique du
milieu, parfois menacé par les aléas climatiques, les maladies et ravageurs, I'excés de gibier et certaines
activités humaines (incendies, pollutions...).

Ce travail de mise en valeur ct de protection de la forét est reconnu d'intérét genéral par le Code Forestier (art.
L121). La gestion forestiére cst cadrée par le Code forestier qui définit les principes fondamentaux de la
gestion durable des foréts : celle-ci « garantit lewr diversité biologique, leur productivité, lewr régéndration,
leur vitalité et lewr capacité a satisfaire actuellement et pour I'avenir les fonctions économique, écologigue et
sociale pevtinentes, aux niveanx local, national et international »,

En forét privée, la gestion durable est garantie par I"application d'un « plan simple de gestion », obligatoire
pour les foréts supérieures 4 25 ha (facultatif entre 10 et 25 ha), el le respect du « code de bonnes pratiques
sylvicoles » ou d'un « réglement type de gestion » pour les autres, lorsque les propriétaires souscrivent, Ces
documents de gestion doivent étre conformes aux orientations du « schéma régional de gestion syivicole »
pour étre agrées par le CRPF. Par ailleurs tous les sylviculteurs peuvent faire certifier leur gestion durable par
I"Association bourguignonne de certification forestiére. sur la base d'un référentiel bourguignon (marque
PEFC).

Les peuplements forestiers sont de plus en plus chargés en bois, I"exploitation ne prélevant globalement que la
moitié de la production de bois.

Cette augmentation et amélioration de la ressource en bois améliore I'écosysiéme. I1 est vital pour les
territoires bourguignons que la forét privée poursuive ses efforts d’amélioration et mette en marché les produits
bois issus de la gestion patiente des sylviculteurs. Cela entrainera un important développement de la filidre bois
locale. dont le retentissement sera bénéfigue pour les territoires ruraux.

Les projets d'aménagement de 'espace rural prescrits par les communes et les communautés de communes,
doivent tenir compte du rile important de la forét privée pour le développement durable des territoires :
I"am¢lioration des conditions de desserte ¢l de stockage des bois est par exemple 1'une des composantes
importantes de la gestion forestiére durable ; elle facilite non seulement I"accés aux massifs et la sécurité des
usagers des voies publiques, mais permet aussi une meilleure mise en marché des bois concurrengant les arbres
d'avenir, donc une forét belle, en bonne santé, stable, productrice de bois de qualité et d’aménités valorisantes
pour la commune. Le travail des sylviculteurs et la bonne exploitation de la forét concourent puissamment a la
réduction des gaz & effet de serre : 1 m® de bois exploité stocke 900 kg de CO™ 11 convient, dans les projets
d'aménagements ruraux, d'encourager localement les sylviculteurs dans leur contribution aux objectifs
d'intérét général. C'est la politique forestiére de la France qui §'appuie notamment sur les conclusions du
Grenelle de I'Envirormement : « produire plus tout en préservant miewx la biodiversiié ».

Wess
* C.R.PF. de Bourgogne



Les principales questions touchant la forét privée dans les projets de PLU
Avis du CRPF de Bourgogne

1. Les espaces 3 vocation forestidra sont 4 classer en zone W au titre des articles R 1234 et R 123-8 du code
de I'urbanisme. 1l est recommandé¢ d établir avant tout classemenl de bois privés mn état des lieux pour
identifier les espaces sensibles et dviter un classement systématique non motivé par dex objectifs d'urbanisme.

2. Des éléments de paysage i protéger et mettre en valeur (art L 123-1.7° du code de |'urhanisme) peuvent
&tre identifiés dans les PLU. Cette identification correspond 3 une mesure de protection intéressante permettant
de gérer ces fléments sans nécessairement les figer, e qui peut parfaitement convenir aux arbres isolés,
remarquables, alignements, hajes, ete.

3. Ont veeation 3 8tre classés en EBC (art. L 130-1 du code de IMurbanisme), principalement en zone
urbaniséc et pour des motifs d'urbanisme qui doivent étre motivés dans le rapport de présentation du PLU, les
arbres remarquables, alignemnents, parcs, baies, bosquets, ripisylves, bois de moins de 4 ha dont Ie Code
Forestier n*assure pas de facto la préservation.

Le classement de grandes surfaces déja protégées du défrichement et soumises par le code forestier & des
oblizations de gestion {Art L 341-1, Plans Simples de Gestion, ...} ne peut se justifier que dans des cas trés
exceptionnels {ex : communcs 3 frés faible taux de boisement, ...} ct doit &tre clairement justifié euregard des
préoccupations d urbanisme et d aménagement de 1'espace.

Le PLU est un ouitl au service de la qualité de 1'urbaaisme du code de 'urbanisme et nan pas de gestion das
teritoires forestiers (réglementé par le code forestier) ou des zones maturelles {réglementées par le code de
I"environnement et les zonages environnemenlaux).

4. Les projets d7aménagements du PLU doivent améliorer & terme les conditions de gestion et
d’exploitation des bois, notamment aceds aux parcellesd boisces, défruitement, stockage des bois el desserte,
el

En aucun cas, les projeis d'aménagements et d’euvrages ne doivert rendre plus difficile la mise ea
valeur forestidre (desserte notamment), oo aggraver les risques d'ineendie, phytasanitairas, de sécunté des
usagers ou des professionnels, le morcellement des unités de pestion, ate.

Les PLU doivent mentionner et canographier s°ils existent le schéma communal de desserie forestidre el les
vaies d’importance mageure pour le transpott du bois (routes stratégigues du bois).

3. Les défrichements projetés ou déclassements d"EBC préalables 3 défrichements pour équipements ou
extension de zone urbanisée, implantations immobilidres, artisanales, indusirielles, etc. ne peuvent receveir wn
avis favorable du CRPF sauf si le déclassement/défrichement est compernsé par un boisement équivalent ¢lassé
en EBC, ou justifié par un état boisé suffisamment inporiant de la commune et de Ta zone urbanisée, {par
exemple taux de boisement supérieur a 50 %),

0. La surface totale classée en EBC doit figurer auv document, ainsi que son évolution par rapport au
précédent docoment durbanieme. Les servitndes notamment celles lides aux elassermsnts doivent étre
précisées, cartographides i I'échelle du parcellaire.

7. La rédaction du PLU (oo du PADD) ne deit pas induire en erreur les administrés en laissant aceroire

par exemple ;

- gue les travaux et/ou chioix d'estence en EBC peuvent &ire interdits ou soumis a autorisation

- que toutes les coupes des foréts placées en EBC sonl soumises 3 aulorisation

- que les coupes autorisées penvent étre assorties de conditions avhres que celles figurant 5 arrété
préfectoral pris en application de Iarticle L 130-1 du Code de I"Urbanisme.

8. Larédaction du PLU doit prendre en compte les orientations du Schima régional de gestion sylvicole
applicables aux foréts privées de Bourgogne, signeé par le Ministre de 1" Agriculnure e 10 juilles 2006,

C.R.P.F. dc Boorgogne

La consultation du CRPF de Bourgogne sur les PLU ;
recommandations sur le mode opératoire

L article R 130-20 du code de urbanisme précise que le CRPF doit &ire infonmé de la prescription
des PLU ansi que des classements en EBC. Les articles T 112-3 du code rutal et R 123-17 du code
del'urbanisme précisent que les doctunents d"urbanisme et leur révision ou modification, avant d"étre
rendus publics ou approuvés doivent, étre soumis 4 ["avis du CRPF qui a 2 mois pour [émeitre, 2
défaut de quoi I'avis est réputé fayorabie,

Le CRPF est parfois fnformé, mais ce n'est pas toujours le cas, en ament de la procédure, au moment
de la prescription du PLU, ¢e qui lui permet de communiquer des informations aux services
préfectoraux ou aux cabinets d"étude en charge de I’état des lieux et des propasitions de classement,
Trop souvent. P'avis du CRPF n’est sollicité qu'en extréme fin de la procédure pour des raizons de
conformité administrative, mals le decument étant bousld, la prise en compte de son avis est plus
difficile, ce qui peut étre dommage pour la qualité du document et surtout pour le développement
durable des massifs de forét privée de la commune.

Meme si le document nous est envoyé bouclé, jusqu’a présent, ic CRPF de Bourgogne répond aux
demandes d’avis qui lui sont adressées, mais n"a généralement pas de retour d'information sur Ia

prise en compte ou la now prise en compte de son avis, étant rarernent destinataire du document final
APProuve.

Pour une meiiieure efficacité du porter & connaissance, de son action et i’optimisation document final
du PLU, le CRPF de Bourgogue souhaite, et recommmande aux services concemds de -

- Tinformer dés la prescription du PLUT (R 130-20 CU) suite & quoi le CRPF peut adresser i la
commune ef au cabinet d’érude les éléments utiles concernant {a forét privée et sa gestion,

- lui adresser copie du projet de PLU dés sa premiére version, ou du mains 4 un moment tel
qu'il soit matériellement pessible pour la commune de prendre en compte 'avis du CRPE : it
serait trés utile que ce porté 3 comnaissance seit fait 2 1"aide de moyens numériques, notamment

pour les cartes, zonages. etc. ce qui permet 4 12 commune de bénéficier en retour des
informations géographiques numérisées du CRPF,

- lui adresser copie du document final.

Afin de faciliter "analyse de ta forét privée par les cabinets d'éiude, "identification des enjeux et la

prise en compte des moyens de ga gestion durable et de son améliorzation dans les projets de PLU, le

CRPT se propoese de fournir en amont des informations utiles aux cabinets d’élude généralement

sollicités pour a rédaction des projets, Des rencentres individuelles ou des réunions élargics aux
services el personnes concemeées peuvent étre organisées i la demande,

CRPF de Bourgegne,

Document vafidé par fe Conseil d Administration du 9 jnin 2008

Nb : foutes informations complémentaires et doandes chiffrées peuvent étre demandées auw -

CRPF de Bourgegne - 18 bd Evgéne Sputler - 21000 DIWON
bourgoane @omptifr - t61 03 80 53 10 00

Volr aussi bt ouw fore-de-bourgetme fif

Wer
*\, CR.P.F. de Bourgagme




Déperiemen doia SYNDICAT MIXTE DU SCOT
- DES AGGLOMERATIONS DE BEAUNE ET NUITS-SAINT-GEORGES

Arrandissement de
BEAUNE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIRERATIONS
R DU BUREALU SYNDICAL

Convacation du SEANCE DU 23 OCTOBRE 2013
7 OCTOBRE 2013

PRESENTS : PRESIDENT : Alain CARTRON.

MEMBRES :
Représentants de Ja  Communanté d’Agglomération BEAUNE, Cb6te et 5Sud:

Jean-Lue BECQUET, Armand CHANLON, Xavier COSTE, Patrick MANIERE,
Représentants de la Communauté de Communes du Pays de Nuits Saint Georges:
Pierre MOSTACCIL.

EXCUSES :
Représentants de ia Commueanté d’Agglomération BEAUNE, C8te et Sud:

Ermmanuel BICHOT, Miche] PICARD.
Représentants de la Commmnpavié de Communes du Pays de Nuoits Saint Georges !
Pascal GRAPPIN, Pierre-Alexandre PRIVOLT.

SECRETAIRE DE SEANCE : Jean-Luc BECQUET.

N° B/13/07 - OBJET : REVISION DU PL.U DE LA COMMUNE DE NOLAY

Monsieur CARTRON, rapporteur, rappelle que la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de NOLAY a été prescrite par délibération du Conseil Municipal du 21 Octobre 2008,

La Commune souhaite, & travers ¢e document, relancer la dynamique démographique du
village en recentrant "urbanisation autour du bourg, réorienter le foncier destiné A activité
¢conomique et commerciale, protéger activement ses paysages et son cadre de vie.

En Lien avec les orientations du SCOT, les dispositions du PLU ont pour objectif d'affirmer Ia

position de pdle relais de NOLAY, notamment en point d’ancrage pour le plateau et une
partic des hautes-cdtes de BEAUNE,

Analyse générale du projet de PLU

Selon le document présenté, la commune prévoit une évolution démographique raisonnable
(0,2% par an} entre 2013 et 2030, soit un gain de 60 habitants par rapport 4 'année de
référence, portant la population communaie de 1490 habitants en 2013 4 1550 en 2030,

L’objectif principal du PLU de NOLAY est d’endiguer 1a dévitatisation du centre-ville. Pour
cela, les futurs secteurs d*urhanisation se situent & proximité du centre-bourg, avec Ia volonté
de développer des opérations de qualité pour Jancer un mowvement de redynamisation du
bourg. Celte stratégie est & mettre en paralléle avec les aménagements d’espaces publics
conduits par la commune, les nombreuses opérations « cceur de viliage » réalisées st I’OPAH
conduite par la Communauté d’ Agglomération qui vient de débuter.



Compte tenu d*un desserrement des ménrages important sur NOLAY, la commune prévoit la
production de 140 logements pour atteindre son objectif démographique, dont prés
de 105 pour répondre 4 la diminution de la taille des ménages. Sur ces 140 iogements, 36 sont
identifiés en reconquéte de logements vacants et renouvellement urbain soit 25% des besoins.
104 logements sont identifiés en construction neuve quasi exclusivement en dents creuses.

Le rythme moyen de production de logements, de I’ordre de 8 par an est compatible avec les
onentations du SCOT.

Consommation foncidre :

Le rapporteur rappelle que la commune prévoit la production de 140 logements pour atteindre
son objectif démographique. 25% des besoins ne consomment aucun foncier, puisqu’il s’agit
de Jogements vacants ou de renouvellement urbain. 104 logements sont donc identifiés sur du
foncier libre, pour un total de 7,6 hectares de consommation foncidre. La densité globale du
projet de PLU de NOLAY est donc de 18,4 logements 2 Phectare, ce qui est inférieur aux
prescriptions du SCOT (20 logements/ha).

Entre 2002 et 2012, la consommation fonciére a été de 6 hectares, soit 0,6 hectares par an. La
consommation & vocation d’habitat représentant 4,6 ha, soit 0,46ha par an,

Sur les 7,6 hectares & vocation d*habitat proposés par le projet de PLU, seulement 3.4 hectares
portent sur des ferres agricoles ou naturelles, soit 0,2 hectares par an. Alnsi, par rapport 3 Ia
période précédente, le PLU se situe bien dans une optique de division par 2 de la
consommation des terres agricoles et naturelles,

Le PLU propose de consacrer 3,4 ha au développement économigue, soit 0,2 hectares pat an
enire 2013 et 2030, soit un rythme en augmentation par rapport 4 la période précédente
(0,1 ha/an). Touiefois, cotte consonunation modérée est cohérente avec la position de NOLAY
dans I'armature wrbaine du SCOT et la définition d’une ZACOM 2 Ienirée Est de Ia
commune. De plus, la communc réduit sensiblement Ies surfaces destinées aux implantations
économniques par rapport au PLU précédent,

Le projet de PLU consacre d’imporiantes surfaces aux équipements publics, en lien avec le
possible déplacement du COSEC, ’extension de la maison de retraite ou le développement de
zones naturelles de [oisir,

Enfin, il faut également souligner que le PLU ne présente aucune régle limitative par rapport i
la densité, notamment en permettant 1'implantation des batiments sur les limites et en ne
fixant pas de COS ou de CES. Les orientations d’aménagement ei de programmation sont de
quelité, comportent systématiquement une typologic et un nombre de logements & produire,
vne réflexion sur les déplacements et les liaisons vers le centre, ainsi que Pintégration
paysagere des nouvelles opérations.

Trame verte ef bleue

Le rapporteur indigue que le projet de PLU concourt 4 une réelle protection de la trame verte
et bleue sur son territoire protégeant les espaces naturels remarquables. Il fant souligner
Pimportant travail de repérage et de protection des réseaux de haies, arbres et arbustes sur
Fensemble du territoire communal, Le corridor écologique repéré par le SCOT & I'Est de la
commune est préservé,



Impact paysager

Le PLU est compatible avec les &léments repérés dans le futur Plan d’Orientations et
d’Objectifs (POO) du SCOT. Celui-ci respecte lgs conpures vertes délimitées entre chaque
zone bitie, les cOnes de vues identifides et la couronne verte & maintenir av Nord du Village.

Un alignement d’arbre le long de 1a RD 33A repéré au POO n’est pas identifié aa PLU
¢t doit tre intégré.

Dérpgation a 'article 1,.122-2 du Code de I'Urbanisme

Le rapporteur précise que Particle L.122-2 dn Code de I'urbanisme stipule que ’ouverture a
Iurbanisation de nouveaux cspaces dans des communes situées & moins de 15 km de la
périphéric d*une agglomération de plus de 15 000 habitants, dans le cadre d’une modification
ou d’une révision de PLU, est soumise a I'accord du Syndicat Mixte lorsqu’un périmétre de

SCOT est arrété.

La commune de NOLAY entre dans ce cadre en raison de son appartenance au périmetre du
SCOT et sa proximité avec agplomération de BEAUNE.

Les principaux secteurs nouvellement ouverts 4 'urbanisation par rapport au PLU précédent
sont les suivants ;

- La reconfiguration de la zone 1AUE des Vénéres consomme environ 2000m* de
terrains classés préeédemment en zone agricole ;

- Une zone 1AUH d’environ 9000m* au Sud du lotissement Moulin Larcher,
permettant de créer une countire urbaine entre des habitations distantes ;

- Une zone 1AUH d’environ 6000m?, destinée 4 densifier le centre-bourg ;

- Une zone 1AUH d’environ 3000m? en extension urbaine face a Pentreprise Cléia ;

- Une zone UL, sur {’emplacement des anciens silos 4 vocation 4’équipement ;

- Le secteur du Clos Carnot principalement destiné aux équipements publics et & une

opération de logements
- Lazone d’activité 1 AUE d’environ 2 hectares & I’entrée Est de la commune ;

Les extensions par rapport au PLU semblent importantes mais résultent surtout dnne
redistribution des surfaces constructibles. Les vastes secteurs d’extension urbaine prévus an
PLU précédent sont abandonnés au profit de zones plus proches du centre-bourg,

Conclusion

Le projet de PLU de NOLAY est cohérent avec la place de la commune dans I’armature
territoriale du SCOT. Les prescriptions concernant la consommation foncidre, la qualité des
orientations d'aménagement et de programmation et les prescriptions environnementales sont

respectées.

Cependant, [a densité proposée de 18,5 logements/ha reste inféricure A celle inscrite dans le
SCOT pour le pdle relais de NOLAY et doit donc étre portée & 20, Si essentiel des
prescriptions paysageres du SCOT sont reprises, oelles-ci doivent étre complétées avec la
protection de 1’alignement d’arbres au Sud de la commune.



La demande de dérogation & I'article L.122-2 du Code de ’Urbanisme concerne des surfaces
importantes mais résulte d’une réelle stratégie de revitalisation du centre-ville et de
redistribution par rapport & un PLU précédemment plus consommateur d’espaces.

Le Bureau syndical, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité :

- EMET un avis favorable sur la révision du PLU de NOLAY sous réserve de porter la
densité brute moyenne du projet 4 20 logements/ha et d’intégrer Jes dispositions du Plan
d’Orientations et d’Objectifs du SCOT ;

- EMET un avis favorable & la demande de dérogation au titre de ’article 1.122-2
du Code de I'Urbanisme.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS,
AU REGISTRE SONT LES SIGNATURES,
POUR COPIE CONFORME,

Alain CARTRON,

BIEAE F‘u:f—"
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BURrEAU DE COMMUNAUTE
SEANCE DU 14 NOVEMBRE 2013

Beaune - Chagny - Nolay
Transmis en Sous-Préfecture au titre du contrile de
ldgalité le : 22 Novemnbre 2013

Présidence de : M. Alain SUGUENOT

Présents en tant que Vice-Présidents ;

. Jean-Claude ANDRE,

. Pierre BARBIERY,

. Jean-Luc BECQUET,

. Jean-Francois CHAMPION,
. Bernard GLANTENAY,

. Sylvain JACOB,

. Jean-Claude MONNIER,

. Michel PICARD,

. Francois PIFFAUT,

M. Jean-Pierre REBOURGEQN,
M. Jean-Paul ROY,

M. Denis THOMAS.
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Présents en tapt gue Membres du Bureau :

M. Jean FRANCONY,
Mme Liliane JAILLET,
M. Michel PONELLE,
M. Gérard ROY,

M. Aimé YUITTENEZ.

Ont donné pouvoir :

M. Pierre BROUANT
M. Emmanuel BICHOT
M. Xavier COSTE

M. Michel QUINET

M. Henri TUDELA

M. Jean-Francois CHAMPION,
M. Denis THOMAS,

M. Alain SUGUENOT,

M. Jean-Luc BECQUET,

M. Jean-Pierre REBOURGEON.
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Absents-excusés ;

M. Ehristian POUILLEAU.

DELIBERATION N° BU/13/413

AYIS SUR LA REVISION GENERALE DU PLU DE NOLAY

M. MONIN, rapporteur, rappelle gue la révision du Plan Local d"Urbanisme (PLY)
de NOLAY a été prescrite par délibération du Conseil Municipal du 21 Octabre 2008.



Par ailleurs, plusieurs secteurs proposés & lurbanisation appellent des
rermargues

Un réseau unitaire traverse [extension de [a zone d’activité des Vénéres ; en
raison des fortec difficultés de déplacement de cette conduite, il
conviendrait de préciser dans l'orientation d'aménagement que la desserte
de cette zone devra se faire au-dessus de cette conduite ; toutefois, s'il
s’avére nécessaire de déplacer la conduite dans le périmétre de la zone, le
co(t devra étre répercuté sur laménageur ;

- la zone 1AUH « facade Sud-Ouest » devra se raccorder prioritairement par la

rue du MeiX pour l'eats potable et lassainissement ;

- la zone « UL » actuellernent accupée par les silos va nécessiter une extension
du réseau d'assainissement :

- concernant laménagement de la zone 1AUH du Clos CARNOT, Uopération devra
se raccorder sur la canalisation d'assainissement qui passe sur la parcelle
436;

- le secteur « HUILIERS/St-PIERRE » devra se raccorder par la rue du tri et
nécessitera une extension des réseaux d’eau et d'assainissement de 50m ;

- la zone 1AUH « entrée Est » rue de PRECHIGNON nécessitera une exiension des
réseaux d'eau et d’assainissement d’au moins 50m ; compte tenu du fait que
ces extensions profiteront uniquement a cette opération, il est demandé 3 la
commune d'engager une démarche de Projet Urbain Partenarial pour cette
opération ;

- la vigbilisation de la zone d’activité a l'entrée Est du bourg est susceptible
d'avoir des conséquences sur les réseaux d'eau et d'assainissement de la
commune ; & cet effet, il est demandé a [a commune d"associer étroitement
la Communauté d’Agglomération au projet d'aménagement afin de s’assurer
de l'adéguation de 'aménagement avec la capacité des réseaux existants.

Développement économigue :

Le rapporteur, indique que la commune propose de reconfigurer Uoffre de
terrains & vocation économique de la fagon suivante :

- la zone commerciale des VENERES (ATAC] est reconfigurée en zone artisanale
et complétée par une extension mesurée de 1,4 hectare ;

- la commune crée une nouvelle zone d'activités, ouverte aux implantations
commerciales en entrée Est d’une superficie de 2 hectares.

Chague zone d'activité fait U'objet d'une orientation d’aménagement et de
programmation visant a intégrer au mieux les nouvelles constructions au paysage.

- Transports urbains :

Actuellement, la commune est desservie par plusieurs lignes de transports
scolaires, ta ligne 20 et d’un service de transport 3 la demande. Lessentiel des terrains
canstructibles se situent a proximité immédiate des secteurs desservis et 3 distance
raiscnnable des points d'arréts. L'aire de covoiturage récemment réalisée sur NOLAY et les
cheminements doux prévus au PLU entrent en cohérence avec le programme d'actions du
Plan Global de Déptacement.

- Politigue touristique :

Le rapporteur précise que le PLU identifie et protdge les éléments naturels et
patrimoniaux emblématiques de [a commune. Les principaux cBnes de vues sont préservés
notamment sur les zones d'activités en composant avec les courbes de niveaux ou en créant
des écrans végdtaux.



LE BUREAU DE COMMUNAUTE,
aprés enavoir délibéré,
a lunanimité,

émet un avis favorable sur le PLU de Nalay, sous réserve que :

¥ la zone Naturelle de Loisir « Nl » nouvellement créée soit mutée en zone
Naturelle stricte. Un zonage N indicé d’une taille raisonnable pourra étre
crée pour permettre la construction d’annexes, sous réserve qu’une seule
annexe de 20m? maximum puisse &tre édifiée par unité fonciére,

> {a Communauté d'Agglomération soit étroitement associée 3 tout projet
d'urbanisation en raison des caractéristigues du réseau d'assainissement,
afin de permettre @ la commune d'atieindre ses objectifs de
développement

» lurbanisation de la zone des Vénéres n'entraine pas le déplacement intégral
de la canalisation d assainissement la traversant.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an que-dessus.

Pour extrait certifié conforme,
LE PRESIDENT
pour le PRESIDENT et par délégation
LE DIRECTEUR GENERAL ADJOINT DES SERVICES

e RANCQYS CUREZ
\*‘_&’ 23 &
A a.;g;mgﬁmé ¥
& IR

CHiGHY
HOL&Y
* ek

Y

La présente délibération, & supposer que celle-ci fasse grief, peut faire Ucbjet, dans un délai de deux
mois & compter de sa notification ou de sa publication et/ou de son affichage, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de DIJON ou d’un recours gracieux auprés de la
Communauté d’Agglomératian, étant précisé que celle-ci dispose alors d’un tiélai de deux mois pour
répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise,
qu'elle solt expresse ou implicite, pourra elle-méme éitre déférée au Tribunal Administratif dans un
délai de deux mois. Conformément aux termes de Uarticle R 421-7 du Code de justice administrative,
les personnes résidant outre-mer et a I"étranger disposent d'un délaf supplémentaire de distance de
respectivernent un et deux mois pour saisir le Tribunal,



REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
COTE D'OR

{ Nombre de conseiliers

-enexercice |11
- présents (9
- votants FEF
- absents 2
- exclus I

Date de convocation :
07 novembre 2013

Date d'aftichage :
21 novembre 2013

F OB.ET

P.L.U. de NOLAY.

DELIBERATION N° 138

Acte rendu exécutoire aprés le dépdien
Sous Préfecture de BEAUNE le 21
rovembre 2013 et publication ou
notification du 21 novembre 2013

EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

Dela commune AUBIGNY-la-RONCE

Séance du 14 novembre 2013

I.'an deux mille treize, le 14 novembre 4 20 heures 00.

Le Conseil Municipal de cette commune, réguliérement convorué, s'est
réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances

i sous la présidence de M. ROY Gérard, Maire.

| Etaient présents : MM.
ROY Gérard - MARCOUX Jean-Michel - GAGNEPAIN Jean-Jacques -

MIGNOT Jean-Pierre - BOUZEREAU M. - DESFAITS P. - FORTUNE
I. - GAGNEPAIN A - LAGRANGET. M. -

Excusée : CUBEDDU Elodie -

Excusé et ayant donné délégation de vote : LARGY Gérard 4
BOUYEREAU Michel -

M. MARCOUX Jean-Michel a (ont) été nommé(e)(s) secrétaire(s).

Le Conseil Municipal,

| Aprés avoir pris connaissance de la délibération de Conseil Municipal
¥ de la Commune de NOLAY, en date du 13 septembre 2013, concernant
{ la révision du Plan Local d'Urbanisme sur 'ensemble du ferritoire

communal de NOTLAY,

] - émet un avis favorable  la majorité pour la modification du P.L.U. de
1 Nolay.

FAIT ET DELIBERE A AUBIGNY-{a-RONCE,
LES JOUR, MOIS ET AN SUSDITS.

Signature




nmune d’EPERTULLY
71360 Le 10 Octobre 2013

Monsieur le Maire

SWAY) Mairie de NOLAY

— : Place de I'Ho6tel de Ville
t 21340 NOLAY

Monsieur le Maire,
Lors d'une réunion du Conseil Municipal le 03 Octobre 2013, nous avons abordé le sujet
de votre projet de révision de PLU que vous avez bien voulu nous faire parvenir.
Aucune remarque spécifique a votre projet n'a été faite et je tenais a vous en informer.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes meilleures salutations

Le Maire,
Hervé BOUARD

1, rue Lenchére — 71360 EPERTULLY
Tél/fax : 03 85 49 59 50
Messagerie : mairieepertully@orange.fr



MAIRIE DE NOLAY

21340 COTE-D'OR

TEL. 03.80.21.73.00
FAX 03.80.21.82.58

e-mail : mairie. de-nolay-21@wanadoo. v

Arrété prescrivant I'’enquéte publique
sur la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Nolay

Le Maire de Nolay

Vu:

- Le code de I'urbanisme et notamment les articles R.123-19, L300-2 ;

- Les articles 7 & 21 du décret modifi€ n°85-453 du 23 avril 1985 pris en application
de la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes
publiques et a la protection de I'environnement ;

- La délibération du conseil municipal du 21 octobre 2008 prescrivant la révision du
Plan Local d’Urbanisme et fixant les modalités de la concertation et les objectifs de
la révision ;

- La délibération du conseil municipal du 13 septembre 2013 tirant le bilan de la
concertation ;

- La délibération du conseil municipal du 13 septembre 2013 arrétant le projet de
PLU ;

- L'ordonnance du 04 octobre 2013 de Monsieur le Président du tribunal administratif
de Dijon désignant M. Gaétan FRANCO CANO, consultant international expert en
évaluation en qualité de commissaire-enquéteur, ainsi que Mme Anne-Marie
FRANCOIS, cadre territorial en retraite, en qualité de commissaire enquéteur
suppléant ;

- Les piéces du dossier.

Arréte :

Article 1% : Il sera procédé a une enquéte publique sur les dispositions du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Nolay ;

Article 2 : M. Gaétan FRANCO CANO consultant international expert en évaluation, désigné
en qualite de commissaire-enquéteur siégera a la mairie de Nolay ol toutes les observations
devront lui étre adressées. Il pourra utiliser son véhicule personnel lors de ses
déplacements ;

Article 3: Les pieces du dossier ainsi qu'un registre d’enquéte publique a feuillets non
mobiles, coté et paraphé par le commissaire-enquéteur, seront déposés a la mairie de Nolay
pendant 44 jours consécutifs du 19 décembre 2013 au 31 janvier 2014.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier aux heures d'ouverture de la mairie, les
lundis, mercredis et vendredis de 10 heures & 12 heures et de 13 heures 30 a 16 heures, le
mardi de 10 heures a 12 heures, le jeudi de 10 heures & 12 heures et de 16 heures a 18
heures et consigner éventuellement ses observations sur le registre d’enquéte, ou les
adresser par écrit au commissaire-enquéteur, qui les annexera au registre.

-1-

Avis au publicité sur enquéte publique - révision du PLU

- REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE LA COTE-D'OR - ARRONDISSEMENT DE BEAUNE - CANTON DE NOLAY



Article 4 : Le commissaire-enquéteur recevra a la mairie de Nolay les :
— Jeudi 19 décembre 2013, de 10 heures a 12 heures,
— Jeudi 26 décembre 2013, de 16 heures a 18 heures,
— Jeudi 16 janvier 2014, de 16 heures a 18 heures,
-~ Vendredi 31 janvier 2014, de 13 heures 30 a 16 heures.

Article 5 : A I'expiration du délai d’enquéte prévu a l'article 3, le registre sera clos et signé
par le commissaire-enquéteur qui disposera d'un délai de trente jours pour transmettre au
maire de Nolay le dossier avec son rapport dans lequel figureront ses conclusions motivées.

Article 6 : Une copie du rapport du commissaire-enquéteur sera adressée a Monsieur le
Préfet de la région de Bourgogne, préfet de Cote d'Or, ainsi qu'a Monsieur le Président du
Tribunal administratif de Dijon. Ce rapport sera tenu a la disposition du public & la mairie de
Nolay.

Article 7 : Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique sera publié
quinze jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de
'enquéte, en caractére apparents, dans les deux journaux suivants :

- Bien public,

- Journal du Palais.

Un exemplaire des journaux dans lesquels sera publié l'avis sera annexé au dossier
d'enquéte.

Cet avis sera affiché en mairie et sur tous les panneaux municipaux implantés dans la
commune. Ces mesures de publicité seront justifiées par un certificat du maire.

Article 8 : Des copies du présent arrété seront adressées a :
- Monsieur le Préfet de la région de Bourgogne, préfet de Céte d'or,
- Madame le sous-préfet, chargé de I'arrondissement de Beaune,
- Monsieur le commissaire-enquéteur,
- Monsieur le directeur régional et départemental des territoires

- Tribunal administratif, bureau des commissaires enquéteurs.
Fait a NOLAY, le 28 novembre 2013

Le Maitkg,

Jean-Pascal MONIN

i

.@ Juéte publique — révision du PLU
Acte cerifié exécutaire =

- Par publication ou notification le 28011420132
- Partransmission au Contrdle de Légalitd le 28172013



MAIRIE DE NOLAY —

21340 COTE-D'OR

TEL. 03,80.21.73.00

FAX 03.80.21.82.58
e-mail : maife.de-nolay-21@wanados.Ir

CERTIFICAT DE PUBLICITE

Je soussigné, Jean-Pascal MONIN, Maire de la commune de Nolay, agissant es gualité,

CERTIFIE

: - gue mon arrété en date du 28 Novembre 2013 ordonnant 'ouverture de I'enquéte
publique concernant le projet de révision du PLU : :

- a fait I'objet d’un affichage continu en Mairie et sur les panneaux municipaux du 28

novembre 2013 au 1% février 2014 inclus ;
- a fait I'objet d’un affichage chez les commergants de la commune durant la méme

période ;

- a fait 'objet d’'une mention en caractéres apparents dans les journaux suivants :
. Le Bien Public n® 491743000 en date du 2.12.2013

. Le Journal du Palais n® 119978 en date du 2.12.2013

. Le Bien Public n® 491743000 en date du 23.12.2013

. Le Journa! du Palais n° 119979 en date du 23.12.2013.

En foi de quoi [’ai rédigé le présent certificat pour valoir et servir ce que de droit.

Fait a Nolay, le 2 février 2014

Lc_e Maire,

~ Jean-Pascal MONIN

REPUBLIQUE FRANMCAISE - DEPARTEMENT DE LA COTE-DVOR - ARRONDISSEMENT DE BEAUNE - CANTON DE NOLAY
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2¢me pARTIE

DEPARTEMENT DE COTE D’OR

PLAN LOCAL D’URBANISME
DE LA COMMUNE DE NOLAY

CONCLUSIONS ET AVIS

DOSSIER TA R13000184/21 du3 o re2014 .

thars ;‘ﬁ,&/

Commissaire Enquéteur : Monsieur Ga&tan FRANCO CANO
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Je, soussigné, Gaétan FRANCO CANO, Commissaire Enquéteur désigné par
décision E 13000184/21 en date du 3 octobre 2013 de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Dijon ;

En exécution de Iarrété n® 2.2013- ARU en date du 28 novembre 2013 du
Maire de Nolay prescrivant I’enquéte publique relative a Ia révision du Plan
Local d’Urbanisme de Nolay ;

Considérant que D'enquéte publique s’est déroulée dans des conditions
satisfaisantes au regard de la réglementation et que tout un chacun a pu
s’exprimer librement ;

DEPOSE MES CONCLUSIONS

Le PLU de Nolay doit s’inscrire en conformité :

s Dans le cadre législatif et réglementaire avec les lois Solidarité et
Renouvellement Urbain (SRU) et Engagement National pour
I’Environnement (ENE)

* Avec les documents supra-communaux de référence que sont la Directive
Teritoriale d’Aménagement, le Schéma de Cohérence Territoriale (en
cours de finalisation), du Syndicat Mixte du SCoT des Agglos de Beaune
et Nuits Saint Georges, le Plan de Déplacements Urbains, le Programme
Local de 1’'Habitat, le Schéma Directeur d’Urbanisme Commercial.

Il doit prendre également en considération le SDAGE ainsi que le Plan de
Prévention des Risques d’Inondation.

L’application de ces documents a un impact sur le développement durable par une
incitation & limiter la consommation de ’espace urbanisé ou a urbaniser au bénéfice
des espaces agricoles et naturels, a conforter le développement urbain commercial et
industriel autour des sites existants, a limiter les déplacements et utiliser les modes
doux ainsi que les transports en commun avec effet de réduire les dépenses
énergétiques ¢t les gaz a effet de serre.

I’ objectif d’une « ville 4 la campagne » est le but 4 atteindre et le PLU en fournit
les outils,

76



Daossier TA — £13000184/21 - Enquéte publigue du 19 décembre 2013 au 31 janvier 2014
CONCLUSIONS ET AVIS

Pour ce faire, le PADD fixe les enjeux @

Dans le cadre de 1’élaboration du PLU, les Elus nolaytois ont souhaité conforter la
position de la commune a grande échelle, dans un secteur de transition entre le pole
beaunois et les bassins d’Autun, du Creusot et de Montceau Les Mines.
Nolay, en tant que pdle relais dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT), a un rdle 2 affirmer en matiére économique, touristique, résidentielle et de
service-équipements. Le projet communal veille ainsi & maitriser la baisse de la
population nolaytoise et & retrouver une dynamique résidentielle d’ici 2030, a la
mesure de son offre de services aux personnes {(commerces, services publics et
équipements). '
Ce développement devia toutefois veiller & préserver et valoriser ses espaces et son
patrimoine diversifié bati et urbain, naturel et agri-viticole.
Le PADD se décline en trois axes : |

¢ Préserver et metire en valeur le cadre environnemental et paysager

» Conforter la place de Nolay a ’échelle de I’agglomération et du SCoT

e Renforcer I’identité de Nolay et améliorer son fonctionnement urbain.

Soit des enjeux :
o Enjeux de développement avec prise en compte des vecteurs
environnenientaux, sociaux et économiques pour construire la commune,

protéger ’espace, maitriser les déplacements,
e Enjeux de caractéristiques communales avec le maintien des emprises

existantes
La commune de Nolay se présente sous deux aspects :

e Urbain avec sa proximité immédiate avec Beaune, habitat concentré, zones
d’activité s & proximité des axes de distribution, ensemble desservi par vl
réseau de transport en commun et un maillage viaire organise,

¢ Rural avec des hameaux, d’origine agricole ou viticole répartis dans zon
d’exploitation historiques AOC

Le PLU s’est attaché, 4 partir de ces deux entités fortes :

e En maticre d’extension d’urbanisation : préserver 1’environnement
maintenant 1’urbanisation, zonage U autour de 'existant. Ce zonage
redistribué en secteurs allant de la zone UA, zone de centralité, a 1’UB
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zone & caractére pavillonnaire pouvant accueillir des constructions abritant
des services et activités divers compatibles avec 1’habitation. Les secteurs
UE, affectés a Péconomique, et UL correspondant & un secteur
d’implantation des équipements publics et privés, font I’objet de
dispositions particuliéres rendues nécessaires en raison de leur
environnement. Les zones 1AUH, correspondant au développement futur
du Bourg et 1AUR, correspondant 4 I'urbanisation future principalement
affectée 2 Dactivité économique font également I’objet de dispositions
réglementaires particuliéres. A noter la prise en compte de la gestion des
eaux pluviales a la parcelle, la prise en compte de [’aléa inondation dans la
partie réglementaire portant sur les zones UA, UB et 1AUh. Les zones A
correspondent 4 des secteurs de la commune & protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles,
avec des zonages Ap délimitant des espaces paysagers remarquables 2
préserver. Enfin, les zones N correspondent aux secteurs naturels et
forestiers équipés ou non. Des secteurs NL pour les activités de loisirs.
L’ensemble des secteurs représente une sélection  des éléments
caractéristiques effectué dans le PLU et met en évidence I’évolution

suivante par rapport au précédent PLU :

< augmentation des zones U4 -zone urbaine centre bourg (+6,2)

< augmentation des zones UB — zone pavillonnaire (+4,1)

< diminution de la zone UE (activités économiques) (-0,8)

<diminution des zones AU (zones & urbaniser) (-22,2)

<augmentation des zones A (et « p » protection) (+60,5)

<diminution des zones naturelles (-54)
Ces chiffres montrent le caractére porteur du PLU sur les milieux naturels et la
volonté de réduire la consommation d’espaces naturels et agricoles par
Purbanisation.
Les superficies des zones U augmentent du fait de ’urbanisation du lotissement du
Moulin Larcher (+5ha) auparavant classé en zone AUB. Les extensions par rapport
au PLU semblent importantes mais résultent surtout d’une redistribution des
surfaces constructibles. Les vastes secteurs d’extension urbaine prévus au PLU
précédent sont abandonnés au profit de zones plus proches du centre bourg.

* en matiere de logement, le PLU prévoit la production de 140 logements &
I'horizon 2030 et de 50 4 I’horizon 2018 (8 logements par an) pour
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permettre le desserrement des ménages (75 % de la production) et I’accueil
de nouveaux habitants, Un objectif de 30 & 40 logements par reconquéte de
logements vacants et par renouvellement urbain dont 21 logements déja
ciblés dans les secteurs d’orientation d’aménagement et de programmation
(OAP). Cependant, la densité globale proposée de 18,5 logements/ha reste
inférieur a celle inscrite dans le SCoT pour le pdle relais de Nolay et doit
donc étre porté 4 20. Il est rappelé que la Loi ENE, article 123 1-5-16 du
Code de 1’Urbanisme impose une surface de plancher minimum afin de
« rendre » des logements sociaux fondés sur ce caleul.
En matiére de consommation de 1’espace: La commune prévoit la
production de 140 logements pour atteindre son objectif démographique.
25% des besoins ne consomment aucun foncier, puisqu’il s’agit de
logements vacants ou de renouvellement urbain. 104 logements sont donc
identifiés sur du foncier libre, pour un total de 7,6 hectares de
consommation foncidre. La densité globale du projet de PLU de Nolay est
donc de 18,4 logements a I’hectare ce qui est inférieur aux prescriptions du
SCoT (20 logements/an). Entre 2002 et 2012, Ia consommation fonciére a
été de 6 hectares, soit 0,6 hectare par an. La consomimation & vocation
d’habitat représentant 4,6 ha soit 0,46 ha par an. Sur les 7,6 hectares a
vocation d’habitat par le projet de PLU, seulement 3,4 hectares portent sur
des terres agricoles ou naturelles soit 0,2 hectare par an. Ainsi, par rapport
4 la période précédente, le PLU se situe bien dans une optique de division
par 2 de la consommation des terres agticoles et naturelles. Le PLU
propose de consacrer 3,4 ha au développement économique, soit 0,2
hectare par an entre 2013 et 2030, soit un rythme en augmentation par
rapport 4 la période précédente (0,1 ha/an). Toutefois cefte consommation
modérée est cohérente avec la position de Nolay dans I"armature urbaine
du SCoT et la définition d*une ZACOM a I’entrée EST de la commune. Le
projet PLU consacre d’importanies surfaces aux équipements publics en
lien avec le possible déplacement du COSEC, I’extension de la maison de
retraite ou le développement de zones naturelles de loisirs.
En matidte d’activités économigues De plus, la commune réduit
sensiblement les surfaces destinées aux implantations économiques par
rapport au PLU précédent.
En matidre de patrimoine paysager Nolay dispose d’espaces & forte valeur
environnementale. Tels les sites Natura 2000 et les milieux naturels
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remarquables. D’autres enjeux sont identifiés, tels la préservation de la
qualité de I’eau (présence de cours d’eau et de captages d’eau potable), la
préservation et la mise en valeur des paysages (paysages de la cote
viticole, projet de classement des Climats au pairimoine mondial de
I"UNESCO), les risques et les nuisances (risque lié aux inondations de la
Cosanne et au ruissellement viticole, les risques et les nuisances liés au
passage de la RD 973). Le projet PLU concouit 4 une réelle protection de
la trame verte et bleue sur son territoire protégeant les espaces naturels
remarquables. Il convient d’indiquer un travail de repérage et de protection
des réseaux de haies, arbres et arbustes sur I'ensemble du territoire
communal, Le cortidor écologique repéré par le SCoT a I’Est de la
commune est préserve.

e En matiére de déplacements Le PLU wveut construire une commune de
courtes distances. Il envisage des cheminements doux. La centralisation
urbaine est projetée a proximité des réseaux de transports en commun. Un
systeme de covoiturage fonctionne & Nolay. Ces mesures incitent 2 un
meilleur €quilibre de 1’autonomie entre la place de ’automobile et les
transports alternatifs.

L’ urbanisation future
Le PLU présente des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) qui
fixent les principes d’urbanisation pour 4 secteurs :

¢ QAP Huiliers/StPierre : il s’agit d’un faubourg historique de grande qualité
patrimoniale. Il est recherché des principes d’aménagement pour
redynamiser deux sites comprenant des constructions anciennes, la
création de nouvelles constructions, les déplacements dans le quartier
(automobiles, pi€éions), valorisation des espaces publics avec la Place de
I’Arquebuse, les abords du cimetiére, et la traversée de la Cosanne,

e QAP Entrée Est c6té Beaune : il s’agit de poser les limites 4 I'urbanisation
en entrée de ville Est le long de la RD 973/Av Eugéne Spuller. Ces
extensions devront étre soignées pour prendre en compte la topographie et
les qualités paysagéres du site : secteur d’habitat c6té rue de Préchignon et
extension de la zone d’activités économiques le long de la RD 973,

¢ QAP Fagade Sud-Ouest: il s’agit d’une localisation des principales
typologiques de constructions a produire : fogements individuels, groupés
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et collectifs ainsi qu’un espace dédié aux loisirs qui prendra place sur la
parcelle actuellement occupée par les anciens silos. Une opération de
logements (locatifs et logements aidés) ainsi que la production de
logements de taille modérée (type 2 ou 3) est également encouragée.

e OAP Les Vénéres: il s’agit d’un secteur a4 dominante d’activités
économiques et d’équipements, lequel est soumis & de fortes visibilités,
depuis 1’entrée de ville ouest et deputs les chemins de découverte du
village. L’objectif est de redynamiser cette facade par I’intégration des
futures constructions dans un site & forte sensibilité paysagere et par sa
reconversion progressive vers une bande végétale au Nord pour insérer le
site ef permettre aux piétons de se déplacer en direction de la zone
artisanale.

Considérant que le PLU de Nolay répond :
1) aux régles pénérales d’urbanisme notamment
o L’article L 110 du Code de I"Urbanisme qui définit les regles générales
d’utilisation du sol complétée par la Loi 2009-967 dite GRENELLE 1 du
3 aoiit 2009 ;
o L’article 121-1 du Code de PUrbanisme modifi¢ par la loi 2010-788
portant ENE dite GRENELLE 2 du 12 juillet 2010.
Ceux-ci déterminent les conditions qui permettent d’assurer le respect des objectifs
de développement durable notamment en matiere d’équilibre enire le
développement, le renouvellement, la revitalisation du centre bourg, la mise en
valeur des entrées de ville, le maintien sans extension des zones urbanisées et le
renforcement des zones d’activités; la préservation des espaces naturels et
agricoles. Les principes de mixité sociale sont respectés,

2} Aux documents supra-communaus : les orientations du SCoT, le SDAGE, le
PLH, le PPRI

Considérant spécifiquement que :

o Le proceés verbal de synthése a été remis en mains propres a Monsieur le
Maire de Nolay le 3 février 2014 ; que ce document recensait des
observations aptes @ optimiser ef parfaire la qualité juridique et
opérationnelle du document PLU,
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CONCLUSIONS ET AVIS

o Le Maire de Nolay, sur le fondement de Darticle R 123-18 du Code de
PEnvironnement, a rvéagi, en date du 14 février 2014, en apportant, au
point par point évoqué dans le procés verbal de synthése, une réponse
Jjuridique et fonctionnelle appropriée.

Ou’en Uespéce il apparait que, compte tenu de la position du Maitre d’ouvrage eu
égard aux observations opposées par le Commissaive Enquéteur, le Muire de
Nolay a satisfait chacune des observations comme il sera décliné ci-aprés en
respectant le parallélisme des formes observé dans le procés verbal de synthése.

Sur le fondement de ces « considérants liminaires », le Commissaire Enquéteur
émet en conséquence un AVIS FAVORABLE au PLU arrété assorti des

recommandations suivantes ;

1) RECOMMANDATIONS GENERALES
1-1 Motif d'illégalité

Supprimer du secteur Nh (hameau de Saigey notamment) les équipements
d’hébergement touristique et les activités artisanales, non autorisées dans ce

type de zone

Le réglement du projet PLU devra étre modifié en conséquence excluant des
occupations ou utilisations du sol soumises & conditions, les équipements
touristiques. Pour ce qui est de l'artisanat, une activité est déja présente dans le
hameau. Ainsi, le malire d’ouvrage devra intégrer une disposition dans I’article 2
du réglement du secteur Nh, de fagon & tenir compte de ce batiment existant et
permetire une évolution modérée d’environ 20% maximum de la surface de
plancher 4 la date d’approbation du PLU.

1-2  Motifs d'insécurité juridique

Production de logements aidés et objectif de 13 logements aidés inscrit au
PLU

Considérant que la commune présente un taux de logements locatifs sociaux de
15,9% au sens de la loi SRU au 1* janvier 2012, soit 101 logements, auxquels il faut
ajouter 8 logements conventionnés publics (Palulos —ceeur de village) et 80 lits
proposés par 'EHPAD,

82



Dossier TA — E13000184/21 — Enquéte publique du 19 décembre 2013 au 31 janvier 2014
CONCLUSIONS ET AVIS

Considérant que les besoins identifiés, de ’ordre de 13 logements aidés, et issus des
objectifs définis par le Programme Local de I'Habitat de la CABCS (2012-2018)
concernent essentiellement du locatif privé conventionng,

Considérant que Pambition du PLU de Nolay est de reconquérir de maniere
prioritaire le parc de logements vacants de centre-ville et de répondre aux demandes
de logements de petite et moyenne taille, ce qui va dans le sens d’une politique de
conventionnement du parc privé, et que des outils sont par ailleurs en cours de mise
en place particulidrement pour les 3 wvilles-centres de la communauté
d’agglomération Beaune, Cote et Sud, a savoir les villes de Beaune, de Chagny et de
Nolay,

Considérant que le SCOT ne définit pas d'objectif précis en matiere de production
de logements aidés.

Il est recommandé au maitre d’ouvrgge de retenir des objectifs de production
de logements minimum et non des objectifs (maximum) & atteindre de fagon a étre
un peu plus incitatif anpres des futurs porteurs de projet.

Par ailleurs, il_est recommandé que certaines opérations, éco-quartier au niveau
du terrain de sport actuel notamment, soient portées par la municipalité de telle
sorte 4 garantir la production de logements locatifs aidés.

En ce qui concerne la justification de la production de logements et le manque
d'ambition sur la reconquéte de logements vacants (15 sur les 140 logements

vacants existants),

Considérant_que_sur le fondement_de la version du projet de PLU arrété, la

commune produirait :

- 140 des 225 logements dédié au secteur du plateau (sous-secteur défini par le
SCoT comprenant la commune de Nolay), dont 104 en construction neuve et
7 ha de besoins fonciers.
Il resterait un potentie]l de production de 85 constructions, dont 21
constructions neuves ¢t 1 ha de potentiel foncier pour les 10 communes
restantes du secteur du platean

Ce choix apparait particuliérement impactant pour les autres communes limitrophes,
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C’est ainsi gu’il est recommandé 4 la mairie de retirer une partie du secteur de
I’OAP « Fagade sud-ouest » ce qui permettrait de libérer ainst :

- un potentiel de production de logements de 12 logements, qui pourtait &tre
affecté a la reconquéte des logements vacants,

- un hectare de foncier (AUH) qui pourrait étre reclassé en zone A.

Observant _celte _recommandation la commune répondra ainsi utilernent a la
préoccupation des services de I’Etat d’étre plus ambitieux en maticre de reconquéte
du parc de logements existant, avec un objectif proposé de 25 et non plus 15
logements vacants a reconquérir & I’horizon 2030.

L’objectif de production de logements a I’horizon 2030 serait en conséquence de
140 logements.

D’ol1 une répartition suivante : Logements vacanis (hors OAP) : 25
Reconquéte friches OAP 21
Renouvellement urbain 46

Dont « construction neuve » : QAP : 92 et « hors » 2

1-3 Conditionnement des aménagements du PLU & Famélioration des
infrastructures de la station d’assainissement des eaux usées de Nolay.

Il est recommandé de faire figurer les aménagements dans chaque secteur

d’OAP avec une amélioration des infrastructures de la station d’assainissement
conme « condition d’urbanisation » a Particle 2 des zones UA, UB, UE, UL,

1AUH et 1AUE du réglement du PLU.

1-4 Sur la justification de I'aménagement d'une voie de desserte sud de Ia
ville (PADD)

Tl est recommandé de préciser orientation du PADD (p. 11) pour permettre de
créer une voie de desserte complémentaire sur la partie Sud de la ville, uniquement
pour Ie trafic des véhicules 1égers, la localisation des secteurs d’OAP et de la trame
viaire ayant été envisagée (accés routiers et liaisons douces) de nature a créer des
continuités et des shunts au trafic systématique sur la RD973.
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1-5 1l est recommandé_de compléter le réglement par l'interdiction des sous-sols,
et la rehausse des planchers de +0,3 m par rapport aux plus hautes eaux connues
pour tous les secteurs inondables issus de V'atlas Dheune-Cosanne.

1-6_ Il est recommandé d’intégrer 1'arrété préfectoral du 25/09/2012, compte tenu
du classement de 1a RD 973 en axe bruyant, dans le rapport de présentation et les
anmnexes.

1-7 1l est recommandé de faire figurer dans le rapport de présentation du PLU la
carte et la liste des sites archéologiques avec une indication précise et stipulée de
Papplication de article L. 531-14 du Code du Patrimoine, du décret 2004-490

(articles 1 et 7).

1-8 1l est recommandé de supprimer les périmétres sanitaires autour des siéges
d’exploitation et de les reporter dans le diagnostic.

1-9 1l est recommandé de substituer le plan et le cahier des SUP (périmétre de
captage de la Fontaine de Drouet), éléments qui seront fournis par la DDT, éléments
qui devront &tre joints aux annexes.

1-10 Il est recommandé d’intégrer dans le réglement les prescriptions attendues
au DOO du SCoT concernant la ZACOM de Nolay.

Considérant que le réglement de la zone IAUE permet l'implantation de
- constructions & caractére commercial d'une superficie supérieure a 500 m?,
Considérant qu’il n’est pas possible d’exclure des commerces d'une superficie
supérieure 4 500 m* dans un réglement de PLU, ni toute autre forme d’activité (les
driving par exemple étant considérés comme des enfrepots),

Considérant enfin qu’une orientation d’aménagement et de programmation « Porte
d’entrée Est — cdté Beaune » permet aux différents objectifs du SCOT :

I’intégration paysagére des équipements commerciaux,

la limitation de I’impact environnemental des équipements commerciaux,
favoriser la densité des aménagements commerciaux dans les ZACOM,
favoriser une accessibilité multimodale aux péles commerciaux.

[ 2
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1-11 I est recommandé de rapporter la fiéquence des indicateurs de suivi & 3 ans
afin de définir la valeur de départ actuelle et a atieindre.

2 — Recommandations particuliéres

2-1 Sur la densité de 20 logements & ’hectare , i est recommandé de respecter
cette prescription, ce qui est le cas de I’espéce compte tenu de ’évolution souhaitée
de POAP de la fagade sud-ouest et du déclassement de certaines parcelles de zones
1AUH en zone A, Ia densité passerait a 22 logements 4 I’hectare.

2-2 Il est recommandé d’intégrer 1’alignement d’arbres repéré le long de la RD
33A depuis le plan d’eau {(cartes paysages du SC oT).

2-3  Sur le déclassement d’espaces boisés classés couvrant des zones AOC, il est
recommandé de * supprimer les espaces boisés des secteurs suivants St-Philippe
et Jaron, en tenant compte du périmétre du Site d’Intérét Communautaire (Natura
2000), * de_déclasser une parcelle, secteur Fontaine d’ Argent, classée en appellation
Bourgogne Grand Ordinaire de la zone N a la zone Ap.

2-4 Il est recommandé de déclasser la zone NL qui reléve de la compétence
CABCS camping, en zone naturelle.

2-4 Il est recommandé de déclasser le Bois du Chétillon concemé par une

trame espaces boisés classes,

2-5 Il est recommandé de classer les parcelles ZE11 et ZN46 en EBC pour
appliquer la trame. Cependant, la demande du Centre de propriéié forestiére de
Bourgogne concernant le classement en EBC des parcelles ZE40 a 46, ZN10,
ZN19, ZN110, ZN111,ZN22 et 34 est irrecevable des lors que les dites parcelles
sont situées en « appellation Bourgogne Grand Ordinaire ».

2-6 Il est recommandé d’intégrer dans le document PLU la localisation des 2
décharges, et d’observer les remarques du Conseil Général de Cdte d’Or pour ce qui
reléve de la continuité des cheminements doux et de la vigilance sur I’insertion et le
croisement des RD et des cheminements doux. Ces différents éléments devront étre
apportés dans le rapport de présentation.
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2.7 I est recommandé & apporter dans le rapport de présentation des éléments
précisant le corridor aquatique (bourg) les eaux souterraines et |’assainissement,
avec des précisions relatives & Poccupation des sols concemés pat les secteurs
d’extension, ainsi que la faune et la flore.

9.8 Pour ce qui concerne le risque d’altération du lit majeur de la Cosanne dans
'OAP Facade Sud-Ouest, il est recommandé de retirer une partie du secteur de
’OAP «Facade Sud-Ouest» (¢f. 18 logements programmés), soit la partie
concernée par le périmétre du lit majeur (cf. délimitation issue de 1’atlas des zones
inondables de la Dheune et de la Cosanne). o

3 _ Recommandations spécifiques suite aux observations du public .

3.] M. VILLEMAIN, il est recommandé de « moduler» un retrait de POAP
Facade Sud-Quest afin de libérer un potentiel de production de 12 logements (qui
serait affecté a la reconquéte des logements vacants) pour un classement d’un
hectare AUH en zone agricole. C’est ainsi que les parcelles de M. VILLEMAIN
UD 281-282) seraient concernées alors que la parcelle 283, ayant une partie donnant
sur la rue du Meix serait maintenue en zone UB car desservie par les réseaux.

2.2 Mime VAILLOT, propriétaire de la parcelle 291 serait donc concernée au meme
titre que M. VILLEMAIN. La méme recommandation s’impose.

3.3 Mime BARBIERY, pour rappel, I’objectif de Iorientation d’aménagement et de
programmation « fagade sud-ouest », concernant la parcelle de Mme Barbiéry
(n°867) est de

- Créer 63 logements dont 12 logements dans le secteur C,
- Relier 'opération Moulin Larcher au reste du bourg, notamment le pdle
scolaire & I’Est, pour les piétons et les cycles,
- Créer une dynamique de logements a proximité du centre historique, dans un
secteur bien desservi.
Considérant que la condition d’aménagement du secteur est lide 4 la vente des
parcelles incluses dans la zone concernée par ’OAP, si volonté de tous les

propriétaires.
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Considérant que suite aux avis des PPA et aux observations du public durant
Penquéte publique, le maitre d’ouvrage a décidé de retirer la quasi-totalité du
secteur D de I'OAP « Fagade sud-ouest » libérant ainsi :

- un potentiel de production de logements de 12 logements, qui serait affecté a
la reconquéte des logements vacants
- un hectare de foncier (AUH) qui serait reclassé en zone A.

Le secteur C serait conservé pour une grande partie, hormis les parcelles 868 et 865.
La parcelle de Mime Barbiéry (n°867) resterait en conséquence, concernée.

I est recommandé pour ce qui est de la voie de desserte, de la créer au moment

de Paménagement en 1’incluant dans le projet.

3-4 M. BRUGNOT Suite aux avis PPA ¢t aux observations durant Penquéte
publique, le maitre d’ouvrage a décidé de retirer la quasi-totalité du secteur D de
’OAP « Facade sud-ouest ». Les parcelles de Mr Brugnot (n°868 et 865) seraient
donc concernées par la suppression des principes de I’OAP, notamment du secteur
C, mais également par un déclassement en zone A (zone actuelle du PLU en

vigueur).

3-35 M. RENARD Jean Considérant la préservation et la valorisation des espaces
agri-viticoles, paysagers et forestiers environnementaux,

Considérant les objectifs fonciers définis par le SCOT,

Considérant _ les besoins de 7 ha sur les 8 ha alloués dans cette « enveloppe
fonciére » pour les 11 communes du secteur du plateau,

Considérant qu’une partie de la parcelle ZN83 de Mr Renard est ouverte a
'urbanisation (secteur A de ’OAP « Fagade sud-ouest » et zonage 1AUh),

Il est recommandé de ne pas ouvrir davantage de foncier pour la production de
logemenis dans ce secteur, et de ne pas donner suite 4 la requéte de M. RENARD
visant & classer une zone A en zone constructible.

3-6_Mme POUSSOT, les parcelles appartenant 2 'intéressée (293 et 294) sont
concernées par la programmation « Fagade Sud-Ouest», dans une zone dans
laquelle le maitre d’cuvrage s’est engagé & retirer la quasi-totalité du secteur D. Les
parcelles (293-294) de Mme Poussot seraient donc concernées par la suppression
des principes de ’OAP, mais également par un déclassement en zone A.
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3-7 Mime BRUGNOT Simone propriétaire de la parcelle n1°292 serait donc concernée
par la suppression des principes de 'OAP, mais également par un déclassement en
zone A.

3-8 M. MALOT est propriétaire des parcelles ZN10, 11, 110, 111 et 112 lesquelles
sont classées en appellation Bourgogne Grand Ordinaire.

Considérant que ces parcelles représentent un intérét agronomique
indéniable,

11 est recommandé de ne pas intégrer les dites parcelles en zone constructible.

3-9 M. BISE est propriétaire de la parcelle 89 qui est concernée par la suppression
des principes de ’OAP, et par un déclassement en zone A (zonage actuel du PLU
en vigueur). Par ailleurs, ce secteur est largement concerné par le périmétre du lit
majeur de la Cosanne.

3-10 M. le Maire de Nolay il est recommandé compte tenu du potentiel de
réhabilitation de la maison Lazare Camot et des capacités de stationnement limitées
3 proximité, de créer un parking paysager dans le secteur d’une OAP « Clos
Carnot » et ce, pour tépondre aux préoccupations du Conseil Général s’agissant des
conditions de circulation au niveau de la rue Sadi Carnot, 'aceés se ferait en sens
upique depuis la rue Sadi Carnot et la sortie au niveau du chemin communal plus au
sud (Chemin rural n°30 dit "Chemin de Chareuil”).

3.77 M PINSTON la parcelle de I’intéressé cadastrée n°87 serait donc concernée
par la suppression des principes de ’OAP, mais également par un déclassement en
zone A (zonage actuel du PLU en vigueur). Par ailleurs, ce secteur est largement
concerné par le périmétre du lit majeur de la Cosanne.

3.12 M. RENARD Francois Sur les observations multiples et diverses adressées par
I’intéressé, et suivant la nomenclature de classement des observations dressée par
M. RENARD (et reprise pour plus de lisibilité) par le Commissaire Enquéteur :

Les points : Al — A2b — A2¢c — A3 —Blc-Bld - Ble — B3 — B4 sont infondés et
aucune réponse appropriée ne peut étre apportée.

A2a - Référencement pitces du dossier de PLU : Les piéces 6.2 et 6.3 ont été
inversées, il est recommandé de modifié les picces en ce sens.
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A4 — Absence des échelles de référence dans les schémas des OAP: il est
recomniandé d’apporter les modifications ad hoc dans les schémas des OAP.

B1 - M. RENARD objecte un manque de clarté des objectifs de logements. Pour
ce qui concerne les 140 logements pour 60 habitants supplémentaires, la lecture de
Vintéressé est emonde. L’explication est développée page 75 du rapport de
présentation : « Pour asseoir ce développement et offiir & ses habitants un cadre de
vie de qualité, les besoins en logements sont estimés 4 140 logements d’ici 2030,
détaillés de la fagon suivante :

- 23 logements pour répondre & ’accueil de nouveaux arrivants,

- 105 logements liés & la réduction de la taille des ménages, sur 1a base de 1.95
personnes par ménage en 2030 (2.10 en 2006),

- 12 logements pour absorber le renouvellement du parc existant. »
23 logements seulement sont prévus pour répondre & I’accueil de 60 nouveaux

arrivants, le reste est 1ié 4 la réduction de la taille des ménages. A cet égard, il est

recommandé de créer un tableau synthétique pour attirer I’attention du lecteur sur
le détail du besoin de 140 logements d’ici 2030.

B2 — Pour ce qui reléve de 'observation liée a « V'illisibilité » des objectifs
fonciers, des tableaux détaillés apparaissent aux pages 87 et de 107 4 108 du rapport
de présentation.

I est recommandé de dresser un tableau de production de logements au rapport
de présentation pour clarifier la répartition de la production de logements, entre
réhabilitation, construction et hors OAP.

Fini de rédiger le 1¥ mars 2014
A Nolay,
Pour servir et valoir ce que de droit,

Le Commissaire Enquéte

Gaétan FRANCO CANO
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N°2015-02-10-006

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE NOLAY

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA COTE D'OR

SEANCE DU 10 FEVRIER 2015

NOMBRE DE MEMBRES :

Afférents au Conseil Municipal : 19 Qui ont pris part a la délibération : 18
En exercice : 19 date de la convocation : 05/02/2015
Présents : 17 date d'affichage : 05/02/2015

Le dix février deux mille quinze a vingt heures et trente minutes, le Conseil Municipal de la commune de
NOLAY, régulierement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de M. Jérome FLACHE, Maire.

PRESENTS : FLACHE Jéréme ; CORON Claude ; BERNARD Georges; MONNOT Jean-Guy ; BOUCHET
Monique ; COURTAT Etienne ; GAUDIAU Dominique ; VOILLOT Bruno ; PETITJEAN Frédéric ; COURTOIS
Emmanuel ; PRUDHON Fabienne ; VINTER Emmanuelle ; MELQUIOT Héléene; FOREST Manon ;
HOHWEILLER Frangois ; FRANCOIS Claudine ; TAUPENOT Martine.

Absent(e)s : FIRMIN Marie-Frangoise (pouvoir a G. BERNARD) ; CHEVALIER Jean-Yves (pouvoir a C.
FRANCOIS)

Secrétaire de séance : Manon FOREST

OBJET : Approbation du PLU

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L-123.10 et R-123.19 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 21/10/2008 ayant prescrit la révision du plan local
d’urbanisme (P.L.U.) ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 13/09/2013 ayant arrété le projet de P.L.U. ;

Vu l'arrété du maire en date du 28/11/2013 soumettant a enquéte publique le projet de P.L.U. arrété par
le conseil municipal ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ;

Considérant qu‘a lissue de I'enquéte publique, les remarques des services de I'Etat comme celles de
I'ensemble des personnes publiques associées et des personnes privées ont été prises en compte,

Considérant que le P.L.U., tel qu'il est présenté au Conseil municipal, est prét a étre approuvé,
conformément aux articles susvisés du code de I'urbanisme ;
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Apres en avoir délibéré, le conseil municipal, a 'unanimité (1 abstention) :
APPROUVE le P.L.U. tel qu'il est annexé a la présente.

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois. Mention de cet affichage
sera, en outre, inséré dans un journal diffusé dans le département.

Le PLU approuvé est tenu a la disposition du public en mairie, ainsi qu'a la Direction Départementale des
Territoires, aux jours et heures habituels d'ouverture au public.

La présente délibération ainsi que le dossier d'approbation seront exécutoires a compter de leur réception

a la Sous-Préfecture et de I'accomplissement des mesures de publicité.

PCC, le Maire
Jérome FLACHE

Aote cerifié exéoutaire &

- Par publication ou notification le 110252015
- Partransmission au Contrdle de Légalité le 11/02/2015
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N°2015-02-10-007

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE NOLAY

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA COTE D'OR

SEANCE DU 10 FEVRIER 2015

NOMBRE DE MEMBRES :

Afférents au Conseil Municipal : 19 Qui ont pris part a la délibération : 19
En exercice : 19 date de la convocation : 05/02/2015
Présents : 17 date d'affichage : 05/02/2015

Le dix février deux mille quinze a vingt heures et trente minutes, le Conseil Municipal de la commune de
NOLAY, régulierement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de M. Jérome FLACHE, Maire.

PRESENTS : FLACHE Jéréme ; CORON Claude ; BERNARD Georges; MONNOT Jean-Guy ; BOUCHET
Monique ; COURTAT Etienne ; GAUDIAU Dominique ; VOILLOT Bruno ; PETITJEAN Frédéric ; COURTOIS
Emmanuel ; PRUDHON Fabienne ; VINTER Emmanuelle ; MELQUIOT Héléene; FOREST Manon ;
HOHWEILLER Frangois ; FRANCOIS Claudine ; TAUPENOT Martine.

Absent(e)s : FIRMIN Marie-Frangoise (pouvoir a G. BERNARD) ; CHEVALIER Jean-Yves (pouvoir a C.
FRANCOIS)

Secrétaire de séance : Manon FOREST

OBJET : institution du droit de préemption urbain

La commune ayant approuvé la révision de son PLU ce jour, il lui appartient de choisir
d’adapter le droit de préemption urbain sur tout ou partie des zones urbaines (U) ou des zones a
urbaniser (AU), délimitées par le P.L.U.

M. le Maire expose la situation actuelle :

La commune dispose actuellement d’un droit de préemption sur son territoire instauré par délibération du
24 février 1999, actualisée par la délibération du 27 janvier 2006,

Il serait opportun d‘adapter le périmétre du DPU afin de réaliser dans l'intérét général et
conformément a l'article L 300-1 du code de I'urbanisme, les opérations ou actions d'aménagements
suivantes :

- la mise en ceuvre d'un projet urbain,

- la mise en ceuvre d'une politique de I'habitat,

- Le maintien, I'extension ou I'accueil des activités économiques,

- le développement des loisirs et du tourisme,

- la réalisation des équipements collectifs,

- le renouvellement urbain,
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- la lutte contre l'insalubrité,
- la sauvegarde et la mise en valeur du patrimoine,

Et constituer des réserves foncieres destinées a la préparation de ces opérations.

Apres avoir entendu I'exposé de M. le Maire et aprées en avoir délibéré,

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.210-1 a L.213-18 et R.211-1 a R.213-
26 et R.123-13-4,

Vu la délibération du 24 février 1999, actualisée par la délibération du 27 janvier 2006,

Considérant que le plan local d'urbanisme de la commune de NOLAY a été révisé par
délibération du conseil municipal en date du 10 février 2015.

Considérant que la commune envisage de réaliser des opérations relevant des objectifs sus
énumérés,

Considérant que le droit de préemption urbain peut étre adapté sur les zones urbaines et les
zones a urbaniser,

Le Conseil municipal décide, a I'unanimité :

1°) D’ADAPTER le droit de préemption urbain sur les zones délimitées sur le plan ci-joint.

2°) PRECISE que la commune exercera le droit de préemption dans les zones concernées, a

compter de la derniére en date des mesures de publicité de la présente délibération

mentionnées a l'article R.211-2 du code de l'urbanisme.

3°) INFORME

- gu'un registre ol seront mentionnés les biens acquis par préemption, ainsi que leur
utilisation par la commune, sera ouvert. Ce registre sera tenu a la disposition du public a

la mairie de NOLAY aux heures d'ouverture habituelles.

- que le périmétre d’application du DPU sera annexé au dossier de PLU, conformément a
I'article R. 123-13-4 du code de l'urbanisme.

- Qu'une copie de la présente délibération, ainsi que du plan annexé, sera transmise sans
délai par M. le Maire :

- au représentant de I'Etat dans le Département,

- au Directeur Départemental des Services Fiscaux, 16 rue Jean Renaud, Dijon

- au Président du Conseil Supérieur du Notariat, 60 boulevard Maubourg, 75007 Paris

- au Président de la Chambre Départementale des Notaires, 2 bis avenue Marbotte Dijon
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- au Barreau du tribunal de grande instance de Dijon, 13 bd Clémenceau, Dijon
- au greffe du tribunal de grande instance de Dijon, 13 bd Clémenceau, Dijon

- que la présente délibération, conformément a l'article R.211-2 du code de I'urbanisme,
sera affichée en mairie pendant un mois, mention de la présente délibération sera
publiée dans les annonces légales de deux journaux diffusés dans le département,

Cette délibération n’entrera en vigueur que lorsque la révision du P.L.U. approuvée sera

exécutoire, dans les conditions fixées par les articles, R.123-24, R.123-25 et L.123-12 du

code de l'urbanisme.

PCC, le Maire
Jérome FLACHE

Aote cerifié exéoutaire &

- Par publication ou notification le 110252015
- Partransmission au Contrdle de Légalité le 11/02/2015
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