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RHONE & PROVENCE

ARRETE N°2023.09.36A

Objet : ARRETE PORTANT MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
DE LA COMMUNE DE MONTBOUCHER-SUR-JABRON

Le Président de la Communauté d’ Agglomération Montélimar-Agglomération,
Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles R.153-18 ainsi que les articles R.151-51 a R.151-
53 relatif au contenu des Annexes du PLU ;

Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de MONTBOUCHER-SUR-JABRON approuvé par
délibération du Conseil Municipal du 15 novembre 2011, ainsi que ses différentes évolutions et
mises a jour ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de MONTELIMAR AGGLOMERATION en date du
14 avril 2017, actant le transfert de la compétence Plan Local d’Urbanisme et Carte Communale des

communes a la communauté d’agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION au 27 mars
2017 ;

Vu les délibérations du Conseil communautaire en date du 14 avril 2017 et du 10 juillet 2017, actant
le transfert de la compétence « Droit de Préemption Urbain » (DPU) au profit de la Communauté
d’Agglomération, et instaurant ce droit sur I'ensemble des zones urbaines (U) et des zones
d’urbanisation future (AU) délimitées par les PLU approuvés des communes membres.

Vu Tarrété n°2021.10.61A du 26 octobre 2021 portant délégation de fonction et de signature a
Monsieur Laurent CHAUVEAU, 15¢me Vice-président ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de MONTELIMAR AGGLOMERATION en date du
20 septembre 2023, approuvant la Déclaration de Projet Emportant Mise en Compatibilité n°2 du
PLU de la commune de MONTBOUCHER-SUR-JABRON ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de MONTELIMAR AGGLOMERATION en date 20
septembre 2023, modifiant le champ d’application du Droit de Préemption Urbain intercommunal
en conséquence sur la commune de MONTBOUCHER-SUR-JABRON et son plan de délimitation en
annexe ;
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Article 1 - Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de MONTBOUCHER-SUR-JABRON est mis a
jour a la date du présent arrété.

Est ainsi intégré dans les Annexes du Plan Local d’'Urbanisme, le dernier périmetre a jour d’exercice
du droit de préemption urbain sur la commune, ci-annexé. Il se substituera a I'ancien périmetre.

Article 2 - Le Plan Local d'Urbanisme mis a jour est tenu a la disposition du public, a la
Communauté d’ Agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION (a la Direction de I'Urbanisme
et de I'Habitat de MONTELIMAR AGGLOMERATION, a coté de I'office de tourisme, 2 rue du 45°™
Régiment de Transmission 8 MONTELIMAR), a la Mairie de MONTBOUCHER-SUR-JABRON, sur
le site internet du Géoportail de I'urbanisme et en Préfecture.

Article 3 - Le présent arrété sera affiché a la Communauté d’Agglomération de MONTELIMAR
AGGLOMERATION et en Mairie de MONTBOUCHER-SUR-JABRON durant un mois minimum.

Article 4 - Le présent arrété sera adressé a Monsieur le Préfet de la Drome et a la Direction
Départementale des Territoires de la Drome.

Article 5 - Madame la Directrice Générale des Services de la Communauté d’Agglomération est
chargée de I'exécution du présent arrété.

Fait 2 Montélimar, le & & pip)
alt a iviontelimar, le LA ?‘“Ljv

Le Président,

Le présent arrété est transmis au représentant de |Etat dans les conditions prévues a V'article L. 2131-1 du Code général des collectivités
territoriales. Il est exécutoire a compter de sa transmission et de sa publication.

Le présent arrété peut faire I'objet, devant le tribunal administratif compétent, d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de
la publicité de l'arrété considéré. 11 peut également faire I'objet d"un recours gracieux auprés de I'auteur de 'arrété. Cette démarche
prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme
de deux mois vaut rejet implicite).
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DELIBERATION N° 3.01
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 20 SEPTEMBRE 2023
REGULIEREMENT CONVOQUE LE 12 SEPTEMBRE 2023
A L'ESPACE RURAL D'ANIMATION A ANCONE
i SOUS LA PRESIDENCE DE M. JULIEN CORNILLET

L'an deux mille vingt-trois, le 20 septembre & 18 h 30, le Conseil Communautaire s'est
réuni & I'espace rural d'animation & Ancdne, sous la présidence de Monsieur Julien
CORNILLET.

PRESENTS : M. Yannick ALBRAND, M. Bruno ALMORIC. Mme Valérie ARNAVON, Mme
Anne BELLE, M. Pascal BEYNET, Mme Patricia BRUNEL-MAILLET, M. Daniel BUONOMO,
Mme Régina CAMPELLO, Mme Frangoise CAPMAL, M. Fermin CARRERA, M. Jean-
Bernard CHARPENEL, M. Laurent CHAUVEAU, M. Daniel COIRON, M. Yves COURBIS, M.
Julien DECORTE, M. Aliain DORLHIAC. M. Julien DUVOID, M. Jean-Frédéric FABERT,
Mme Christel FALCONE, Mme Marielle FIGUET, Mme Cécile GILLET, M. Norbert
GRAVES, M. Jean-Michel GUALLAR, M. Hervé ICARD, M. Vanco JOVEVSKI, M. Damien
LAGIER, M. Jean-Pierre LAVAL, M. Yves LEVEQUE, Mme Marie-Christine MAGNANON,
M. Cyril MANIN, Mme Catherine MATSAERT, Mme Emeline MEHUKAJ, Mme Fabienne
MENQUAR, Mme Sandrine MOURIER, M. Karim OUMEDDOUR, Mme Chloé PALAYRET-
CARILLION, M. Eric PHELIPPEAU. Mme Frangoise QUENARDEL, M. Christophe ROISSAC,
Mme Ghislaine SAVIN, M. Michel THIVOLLE, Mme Sylvie VERCHERE, Mme Catherine
VIALE, Mme Vanessa VIAU, M. Jean-Luc ZANON.

POUVOIRS : Mme Sandra CEYTE (pouvoir @ M. Julien DUVOID), Mme Josiane DUMAS
(pouvoir M. Karim OUMEDDOUR), M. Jacky GOUTIN (pouvoir & M. Damien LAGIER), M.
Chérif HEROUM (pouvoir & M. Cyril MANIN), M. Laurent LANFRAY (pouvoir & Mme
Patricia BRUNEL-MAILLET). M. Philippe LHOTTELLIER (pouvoir & Mme Anne BELLE), Mme
Sandrine MAGNETTE (pouvoir & Mme Fabienne MENOUAR), Mme Florence MERLET
(pouvoir & Mme Valérie ARNAVON), M. Laurent MILAZZO (pouvoir & M. Christophe
ROISSAC), Mme Marie-Pierre PIALLAT (pouvoir & Mme Marielle FIGUET), M. Dorian
PLUMEL (pouvoir & M. Julien DECORTE), M. Jacques ROCCI (pouvoir & Mme Marie-
Christine MAGNANON), Mme Demet YEDILI ([pouvoir @ Mme Emeline MEHUKAJ),

EXCUSES : M. Hervé ANDEOL, Mme Maryline ROISSAC.

ABSENT : M. Karim BENSID-AHMED.

Secrétaire de séance : M. Christophe ROISSAC.

3.01 _ COMMUNE DE MONTBOUCHER-SUR-JABRON - MODIFICATION DU CHAMP
D'APPLICATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN INTERCOMMUNAL APRES
L’APPROBATION DE LA DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE
N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

M. Laurent CHAUVEAU, Vice-président, rapporteur, expose & I'assemblée :

La loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour |'accés au logement et & un urbanisme
rénové, dite « loi ALUR » a transféré la compétence « plan local d'urbanisme (PLU)
et carte communale » des communes aux intercommunalités au 27 mars 2017 et,
corrélativement, le Droit de Préemption Urbain (DPU).
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donc acté le transfert de la compétence « Droit de Préemptiororoam m [OFPUT U
profit de la communauté d’agglomération, et instauré ce droit sur I'ensemble des
zones urbaines (U) et des zones d'urbanisation future (AU) délimitées par les PLU
approuveés des communes membres.

Dés lors, la communauté d'agglomération MONTELIMAR-AGGLOMERATION est
habilitée a traiter valablement tous les actes qu'appelle la mise en ceuvre du Droit
de Préemption Urbain.

Elle peut donc :

- instituer, modifier ou supprimer les zones sur lesquelles elle peut exercer le
Droit de Préemption Urbain,
-y exercer le Droit de Préemption Urbain en tant que titulaire de ce droit.

La commune de MONTBOUCHER-SUR-JABRON est couverte par un Plan Local
d'Urbanisme depuis 2011 et ses zones urbaines (U) et & urbaniser (AU) sont soumises
au Droit de Préemption Urbain (DPU).

Cependant, une nouvelle évolution du PLU de MONTBOUCHER-SUR-JABRON a été
approuvée en conseil communautaire du 20 septembre 2023, au travers d'une
Déclaration de Projet Emportant Mise en Compatibilité du PLU. Cette procédure a
eu pour effet de reclasser environ 1,5 hectare de zone Agricole en zone Urbaine
(UDc1) route de Sauzet, pour permettre la valorisation d'un site commercial en
fiche {ancienne discothéque «I'Agoran), en entrée de ville, afin d'y batir des
équipements publics, projet jugé d'intérét général.

De facon aintégrer cette extension de zone Urbaine et a faciliter la leciure du Droit
de Préemption Urbain s'appliquant sur la commune de Montboucher, il convient
d'élargir le périmétre soumis au Droit de Préemption Urbain & ce secteur UDcI,
nouvellement ouvert a I'urbanisation.

Le Conseil communautaire, & I'vnanimité, DECIDE :

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L.5211-1
et L.5211-9,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.211-1 et R.211-1 aR.211-8,
Vu la délibération du conseil communautaire en date du 14 avril 2017 transférant
le droit de préemption urbain des communes & la communauté d'agglomeération
de MONTELIMAR-AGGLOMERATION,

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 10 juillet 2017 modifiant
le périmétre du droit de préemption intercommunal,

Vu l'arrété portant mise & jour du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
MONTBOUCHER-SUR-JABRON en date du 15 mars 2021, intégrant aux Annexes le
dernier périmétre relatif & I'application du Droit de Préemption Urbain sur la
commune,

Vu le nouveau périmeétre sur lequel s'applique le Droit de Préemption Urbain, ci-
annexe,

Aprés avoir entendu |'exposé précédent,
Aprés en avoir délibéré,

DE MODIFIER le champ d'application du droit de préemption urbain
intercommunal précédemment instauré sur la commune de MONTBOUCHER-SUR-
JABRON, en I'élargissant & un secteur nouvellement classé en zone Urbaine (UDcl),
selon le plan ci-annexé.
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DE DIRE que la présente délibération sera annexée, par arréte ID : 026-200040459-20230820-2023_09_20_301-DE

mise & jour, au PLU de la commune de MONTBOUCHER-SUR-J'xoromrerm VIgUEUT,

DE DIRE que la présente délibération fera I'objet des mesures de publicité et des
transmissions prévues aux articles R.211-2 & R.211-4 du Code de I'urbanisme.

DE CHARGER Monsieur le Président ou son représentant de signer tous les
documents afférents et de prendre toutes les dispositions nécessaires & I'exécution
de la présente délibération qui peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal
administratif de Grenoble dans un délai de deux (2) mois & compter de sa
transmission au représentant de I'Etat dans le département et de sa publication.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus,
POUR EXPEDITION CONFORME
Fait & la Communauté d'Agglomération le 21 septembre 2023

Julien CORNILLET Christophe ROISSAC
Président Secrétaire de séance

373
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DOSSIER D'APPROBATION

DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE
EN COMPATIBILITE DU PLU N°2

PLU DE LA COMMUNE DE MONTBOUCHER-
SUR-JABRON

Dossier spécifique : Demande de dérogation d'ouverture a
I'urbanisation en I'absence de SCoT applicable

(L.142-5 du Code de I'urbanisme)




Envoyé en préfecture le 27/09/2023
Recu en préfecture le 27/09/2023
Publié le

ol

ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE MONTBOUCHER-SU

Sommaire
RAPPEL REGLEIMIENTAIRE .....cccuuiiitteiiiienieinmeieiensesienssesisnssesssnsssssssssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnsssssnnsssssnnsssssnnssssanne 3
ELEMMIENTS DE CONTEXTE ....ittuuiiiieeniiiienieineenieiensesisnsssstsnssesssnsssssssssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnsssssansssssnnsssssnnsssssnnssssanne 8
I CONTEXTE ADMINISTRATIF 1.vteuttteutteestreesseeessaesnseeesssesssssessseessssesssesssssesssesssssssssesssssessseenssessssesssssesssesnsseesssesnsessssesssseessseensseessseesssees 9
[l PRESENTATION DU PROJET wutteutteeuteeentreeuesesteesseeesssessesesssesnsesensssssesssssesssssensssssssssnseessesenssessesensessnsessnseesnsessnseesnsesenseesnseesnseesnses 11
Mise en compatibilité du PLU ... 13
[, ELEMENTS DE DIAGNOSTIC wvvteutveeuseeesreesesesseesssessssesssessssensssasssssnsssessssssssssssssssssessssansssenssssssssensessnssssnsessnssssssesensesessesesssssssessnses 16
TOPOGIAPNIC @ FEIIES ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt b et et it e ettt e et e ettt e st e st e sineenans 16
Entités paysagéres et 0rganiSAtioN SPALIQIE .............cooueeeueiiiieeiei ettt ettt et ettt ste st e sne e 18
OCCUPGLION ABS SOIS ...ttt e e e et e e et e e ettt e e e e st e e e e aste e s e st e e e aasseaeastae e s aastaaseasseaeeansteasanssnassnnsenaans 18
Yo T ol V| o - USSRt 19
LYo ol =X Lo 1Y = PSSR 19
Risques naturels et technologiques ... . 23
RESEAU VIQIIE €1 MODIIIEES ......oocuevesiieeeesieeee ettt ettt s ettt e st e st e st e st esat e e s ate e s ate e s atsesaseesasaesataesaseenaseesnseenases 24
SErVItUAES AULIlIEE PUDIIQUE..........cceeeeiieeeeeeeeee ettt ettt s et s e e e e st e st e st e e esaeesanee s 25
XYoLV ol= =11 I =T 1) SRS
Assainissement

Gestion des déchets

JUSTIFICATIONS DE LA DEMANDE D’OUVERTURE A L'URBANISATION AU TITRE DE L’ARTICLE L.142-5 DU CODE DE
L’'URBANISME

........................................................................................................................................................................... 28
l. INCIDENCES SUR LES ESPACES NATURELS ET LA PRESERVATION OU A LA REMISE EN BON ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES........vvvveeeerannnnnes 29
Il. INCIDENCES SUR LES ESPACES AGRICOLES ET FORESTIERS ...ttt s 31
III. INCIDENCES SUR LA CONSOMMATION D ESPACES ...vteeuuvreeesureeeessreeesnussesesssesssnsseessasssessssssesssnssesssnsseesssssseesanssesssssseesssssseessnsssessnseeees 33
V. INCIDENCES SUR LES FLUX DE DEPLACEMENTS ... cteteitieieieieieeeeeteteeeseeeeeeeeeseeeeasaaaaasasasasasasasasasasasasesasasesesesesasesesesesaeeaeseseseseseseseneseneeens 34

V. INCIDENCES SUR L"EQUILIBRE ENTRE EMPLOI, HABITAT, COMMERCES ET SERVICES ....veeuvvtetreeteeesireeteeesssessseeesseesnsesesssesssessssseessseessesnsnes 34



Envoyé en préfecture le 27/09/2023

Recu en préfecture le 27/09/2023 9
Pubii e S’LO+

ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

RAPPEL REGLEMENTAIRE

Dossier de dérogation en I'absence de SCoT 3



Envoyé en préfecture le 27/09/2023

DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE MONTBOUCHER-SUR- Reci en préfecture le 27/09/2023
~
Publié le

ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

Conformément a I'article L.142-4 du Code de l'urbanisme :

« Dans les communes ou un schéma de cohérence territoriale n'est pas applicable :

oo

3° Les zones a urbaniser délimitées aprés le 1° juillet 2002 ainsi_que les zones
naturelles, agricoles ou forestiéres d’un plan local d’'urbanisme ou d’'un document en
tenant lieu ne peuvent pas étre ouvertes a l'urbanisation a I'occasion de ['élaboration ou
d’une procédure d’évolution d’'un document d’urbanisme »

Pour pouvoir étre autorisé, il devra étre justifié et démontré que le projet d’'ouverture a I'urbanisation répond
aux criteres de dérogation posés par l'article L.142-5 du Code de I'urbanisme, a savoir :

« La dérogation ne peut étre accordée que si l'urbanisation envisagée ne nuit pas a la protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état des continuités écologiques,
ne conduit pas a une consommation excessive de I'espace, ne génére pas d'impact excessif sur les flux de
déplacements et ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services ».
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e Contexte réglementaire et localisation du secteur concerné par la del io: 026:200040459:20230920-2023_09.20_300-DE

l'article L.142-5

La commune de Montboucher-sur-Jabron dispose d'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU) approuvé par
délibération du Conseil municipal en date du 15 novembre 2011.

Une procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU est en cours afin de
permettre la réalisation d'équipements publics et d'activités économiques a I'Est du centre-bourg.

Le site de projet se situe a proximité immédiate du centre-bourg, il est longé par la RD169 a l'ouest et par
I'autoroute A7 a l'est. Il est actuellement occupé par une friche commerciale (ancienne discotheque). Le
projet consiste a la démolition du batiment existant et a la reconstruction de plusieurs batiments a vocation
d’équipements publics (salle multi-activités ; locaux techniques) et d'activités. Situé en contre-bas de la
Mairie et de la place Marc Jacquier, le projet a pour but de constituer un prolongement du pdle
d’équipements et de services.

B Localisation du secteur de projet
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Les parcelles concernées par ce projet sont les parcelles ZC n°86 (en partig io- 026-200040459.20230920-2023 08! 20 300-DE

DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE MONTBOUCHER-SUR-

ZD n°74 et ZD n°76. D’'une superficie de 1,8 hectare, il s'agit de propriétés communales (excepte parcelle
ZC n°86).

Le secteur est actuellement composé :
- D'une ancienne ferme transformée en discothéque (I'Agora) — fermée depuis quelques années
actuellement en friche et faisant I'objet d'un permis de démolir (travaux en cours) ;
- D'une vaste zone bitumée, sans affectation précise, autrefois zone de stationnement de la
discotheque.

Des travaux de démolition du batiment actuel sont en cours.

B Vues sur le site de projet

l:l Périmetre de projet

= Zone de végétation

- Secteur bati (ancienne discothéque)

Secteur artificialisé




Envoyé en préfecture le 27/09/2023

DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE MONTBOUCHER-SUR- Reci en préfecture le 27/09/2023
~
Publié le

Ce secteur de projet est majoritairement classé en zone agricole (zone A)| b 026-200040459-20230920-2023. 09 20| 300-DE

(PLU) de Montboucher-en-Jabron, actuellement en vigueur.

B Extrait du réglement graphique (zonage) du PLU actuellement en vigueur

MARGES DE RECUL PAR RAPPORT AUX VOIES (en métres) :

Route & grande circulation =
marges de recul par rapport a l'axe de la voie

Largeur de plateforme
% Habitations
Exceptions figurant a l'article L. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme
(pour les exceptions, le recul ne s'applique pas aux extensions
de batiments existants, & condition de ne pas réduire le recul existant)

Route départementale =
marges de recul par rapport a I'axe de la voie

Largeur de plateforme
% Habitations
Autres constructions

Intervalle d'application des marques de recul

FERER] Empacaments v

Espaces Boisés Classés

72222 ZONE A RISQUE D'INONDATION

% BANDE DE SECURITE & lamiére des digues

ONE A RISQUE TECHNOLOGIQUE (pipeline) : zone des effets iméversibles (310m de part et d'autre)

ZONE A RISQUE TECHNOLOGIQUE (pipeline) - zone des effets [étaux (300m de part et d'autre)

N i | Eléments de paysage & protéger au titre de Iarticle L. 123-1 7° du Code de I'Urbanisme
e-e-e-e Eléments de paysage & protéger au titre de I'article L. 123-17° du Code de 'Urbanisme

& Batiments repérés au tilre de 'article L. 123-3-1 du Code de 'Urbanisme, pour lesquels e changemert de destination est autorisé

i 1 Secteur de projet

Le territoire de Montboucher-sur-Jabron n’'étant pas couvert par un Schéma de Cohérence Territorial
(SCoT) applicable (le SCoT Rhone Provence Baronnies est en cours d’élaboration), I'ouverture a
I'urbanisation des parcelles ZC n°86 (en partie), ZC n°153, ZC n°166, ZD n°74 et ZD n°76 nécessite une
demande de dérogation au titre de I'article L.142-5 du Code de I'Urbanisme.

A contrario, les parcelles ZC n°165 et ZC n°86 (en partie) sont actuellement classées en zone urbaine.

Tel est I'objet du présent dossier.
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Dossier de dérogation en I'absence de SCoT 8
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Montboucher-sur-Jabron fait partie des 27 communes de Communauté d’Agglomération Montélimar
Agglomération, dans le département de la Drome. Elle compte 2 400 habitants d’'apres les dernieres
données INSEE (2019) et connait un taux de croissance démographique de 1,2% par an entre 2013 et 2019.

Située entre Montélimar et Dieulefit et faisant partie de l'aire d’attraction de Montélimar, la commune
bénéficie d'une localisation stratégique. Elle est située au centre d'un réseau dense de routes
départementales dont la RD540, axe structurant a I'échelle départementale. La commune est également
traversée, mais sans en étre desservi directement, par I'autoroute E15/A7 et la ligne TGV Paris-Lyon-

Marseille.

M Localisation de la commune a I'échelle de Montélimar-Agglomération
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L'intercommunalité est en cours d’élaboration d’'un Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi), lancé en

2018.

Le territoire est couvert par un Programme Local de I'Habitat (PLH) couvrant la période 2021-2027.

Actuellement, le territoire n’est pas couvert par un Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) applicable. Par
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dernier couvrira un territoire de 3 185 km? regroupant 177 communes et 8 intercommunalites. Il represente
environ 235 000 habitants.

B périmetre du SCoT Rhéne Provence Baronnies actuellement en cours d'élaboration
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Constructions et aménagements envisagés :

Suite a la démolition de la friche, le projet prévoit I'accueil de 3 constructions :

- sur la partie Nord du site, I'accueil d’'un

batiment a vocation d'activités
économiques (bureaux ; espace de
coworking ; salles de réunion..). Ce
projet sera porté éventuellement par la
Société d’Economie Mixte (SEM)
économique de Montélimar
Agglomération ;

- sur la partie centrale du site, I'accueil
d’'un équipement collectif et de services
publics, avec une salle multi-activités
(salle polyvalente, terrains de basketball
et volleyball, salle pour les
associations...). Cet équipement sera
accompagné de lI'aménagement d'un
parvis, espace public de qualité.

- sur la partie Sud, l'accueil dun
batiment d'équipement collectif et de
services publics également, mais cette-
fois-ci dédié aux services techniques
municipaux. Il s'agit, pour plus
d'efficacité, de concentrer I'ensemble
des activités des services sur un méme
lieu, ces derniéres étant aujourd’hui
réparties en trois lieux distincts (atelier
sous salle des fétes, dans un garage sur
la place Marc Jacquier, et au sein de la
chapelle Saint Blaise dans le centre
ancien).

Au-dela de ces constructions, le projet
comprend I'aménagement d’espaces

publics a travers :

- Une voie desservant I'ensemble des
batiments et se terminant par une aire de
retournement. L'acces au site restera
identique a celui actuel (sur la partie Nord
du site, depuis la route de Sauzet — RD
n°169);
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B Plan de masse du futur projet (document de travail - plan susceptible d’évoluer)

- Des espaces de stationnement. Environ 117 places (dont 7 destinées aux Personnes a Mobilité Réduite -
PMR) sont prévues auxquelles s’ajoute un vaste espace enherbé multi-usages pouvant accueillir en cas de

manifestation environ 80 places temporaires ;

- Un parvis - lieu d’espace public central permettant d'assurer une liaison douce (escaliers) et paysagere
entre ce nouveau poéle d’équipements et la place Marc Jacquier située a I'ouest ;
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- Des aménagements paysagers sur I'ensemble du site.

B Coupe de principe du projet (document de travail)

Batiment »
Salle Multi-Activités Béhmen(
Economie

HAUTEUR MAXIMUM DES BATIMENTS
4 Facrolére 9méires (enw. 8,50m & Fégout)

Nivecu de ref 0,00 Btiment 13400 Ngf

La mairie La place Skate Park

Marc Jacquier

Garages existants La place

Escalier aménagé avec des gradins reliant le point haut, la place Marc
Jacquier & la place en contrebas (entre les services techniques et la salle
multi-activités

Source : bureau d’'études Sorha ; Bétrec et Dmn

B Coupe de principe du projet (document de travail)

====' Escalier aménagé avec des gradins reliant le point haut, la place Marc
Jacquier ala place en contrebas (entre les services techniques el la salle
multi-activités.

Source : bureau d’'études Sorha ; Bétrec et Dmn

Desserte du site :

Envoyé en préfecture le 27/09/2023
Recu en préfecture le 27/09/2023

Publié le S LOs

ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

Voie de desserte  Talus  bande large plantée

Autoroute A7

d'arbres de hautes tiges

Bassin
de rétention

Equipement collectif et
de services publics

2/
Equipement collectif et de

services publics

3/ Batiment Economie

Un acces unique sera réalisé pour la desserte de I'ensemble du site au niveau de I'acces existant. En raison
de la topographie du secteur (talus et site en contrebas du village et de la place Marc Jacquier) aucune
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Le site sera également accessible depuis la place Marc Jacquier par une connexion piétonne constituée
d’escaliers et de gradins qui débouchera sur le futur parvis (cf. illustrations ci-dessus).

L'accés pour Personnes a Mobilité Réduite (PMR) sera étudié le long de la route de Sauzet et le long de la
route viaire a créer au sein du projet. Un aménagement qualitatif de la route de Sauzet (RD169) sera
notamment réalisé via la création d’'un cheminement piétonnier, sous forme de trottoir.

Un poste de refoulement sera srement créé sur le site du projet afin de raccorder ce projet au réseau public
d’assainissement. La commune ne possédant pas sa propre station d'épuration, les eaux usées seront
acheminées et traitées par la station d’épuration de la Ville de Montélimar. En 2020, la charge nominale de
cette station est de 95 000 équivalent habitant et la charge mesurée 61 102 équivalent habitant, soit une
capacité résiduelle suffisante.

Sur la commune de Montboucher-sur-Jabron, la collecte des déchets a lieu en apport volontaire
(Conteneurs Semi Enterrés dits CSE). Les déchets de ce site seront acheminés au point de collecte existant
sur la place Marc Jacquier en raison de sa capacité restante.

Insertion architecturale et paysageére :

Afin de veiller a I'insertion paysagere du projet, un traitement paysager sur I'ensemble du site et notamment
sur les franges est et ouest sera réalisé (arbre de haute tige, haie..). Le projet vise globalement a
revégétaliser cet espace aujourd’hui tres minéral.

Les espaces de stationnement seront végétalisés et plantés par l'utilisation d'essences locales et
résistantes a la sécheresse. lls seront en partie perméables (a minima 50% des places).

Un vaste espace vert multi-usage (stationnement temporaire ; espace de jeux pour les
écoles/associations...) sera aménagé.

Les fagades des futurs batiments donnant sur les espaces publics feront 'objet d’'une attention particuliere
en termes de traitement, de matériaux et d’animation.

Afin de rappeler I'histoire du site, le projet prévoit la réutilisation de certaines belles pierres de I'ancienne
ferme (en cours de démolition).

Prise en compte du développement durable :

Une attention particuliere sera portée sur l'orientation des batiments, les matériaux d’isolation ainsi que la
prise en compte des masques solaires.

Deux axes seront particulierement travaillés :

- La gestion de I'eau avec une réflexion sur les solutions alternatives au tout-tuyau (récupération,
infiltration, noue, faible imperméabilisation des sols...) de fagon a éviter au maximum les bassins de
rétention profonds, bachés, cloéturés, mono-fontionnels etc.

- L'usage de I'énergie solaire (pose de panneaux photovoltaique en toiture et/ou en ombriéres au-
dessus des parkings).

Mise en compatibilité du PLU

Le projet porté par la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU vise a
permettre de :
v' Déclasser les parcelles cadastrales ZC n°86, pour partie, n°153,n°166 et ZD n°74 et n°76 de la zone
agricole (A) vers la zone constructible a travers la création d’'un nouveau sous-secteur « UDc1 » et
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v Mettre en place une nouvelle Orientation d’Aménagement (OA) destinée, notamment, a assurer
une insertion architecturale et paysagére des nouvelles constructions envisagées dans le tissu

existant ;

v Adapter le reglement de la zone UD afin de répondre au projet envisagé (création d'un nouveau

sous-secteur UDc1)
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B Extrait du réglement graphigue (zonage) du PLU AVANT et APRES procédure

Zones Urbaines

UA : zone urbaine dense correspondant au village ancien : vocaftion
principale d’habitat

UD : zone ubcine moins dense comespondant aux extensions du vilage
et quartiers périphériques - vocafion principale dhabitat

- UDa : secteur non raccordé & lassainissement collectif

- UDc : secteur central plus dense

- UDec1 : sous-secteur comrespondant spécifique & la valorisation de la
friche

- UDe : secteurs excentrés moins denses

UG :zone urbaine & vocation principale d'habitat correspondantau
domaine du Golf

- UGd :secteur plus dense

- UGh : secteur 4 vocation hételiére et habitat

UP : zone urbaine & vocation principale d'habitat corespondant cu
domaine de la Palmeraie

- UPv :secteur réservé & la construction de garages

UJ :zone urbaine & vocafion d'acfivités économiques

- Ula :secteur non macecordé & lassainissement collectif
Zones A Urbaniser

Ala : zone a urbaniser, constructible sous condifion, & vocation
principale d'habitat et services

- Alae : secteur & vocation d'équipements collectfs

AUb : zone & urbaniser, constructible sous condifien, & vocation
principole d’habitat, moins dense

Algj : zone a urbaniser,constructible sou
d'activités €conomigues

Alj : zone & urbaniser fermée, & vocation d'activités économiques

Zones Agricoles
A zone agricole
- Ap : secteur agricole inconstructible

Zones Naturelles

N:zene naturele

-Ng : secteur correspondant au parcours de goff

- Nz -secteur & vocation de sports et loisirs

- Nser : secteur & vocation de loisis et d'énergies renouvelables

s condifion, & vocafion

| Emplacements réservés [ER)

Ezspaces Boisés Classés (EBC)
IONE A RISQUE D'INOMNDATION
BAMDE DE SECURITE & 'amére des digues

IOMNE ARISQUE TECHNOLOGIQUE [pipeline) : zone des effets imréversibles

(310m de part et d'autre)
IONE ARISQUE TECHNOLOGIQUE [pipeline) : zone des effets [&étaux
(300m de part et d'autre)

Eléments de paysage & protéger au fifre de lartlcle L 123-1 7° du Code

de [Urbanisme

+++ Eléments de paysage & protéger au filre de lartlcle L 123-1 7° du Code

de [Urbanisme

(enméfres)

Route & grande circulation =
marges de recul par rapport @ laxe de la voie

Largeur de plaieforme

NEAN,

de Flibanisne fpour les excep
Zoppéque pas oun exiens
& condiSon de ne pas dune i recu

o= morges de recul ne Soppiquent pas dans les cos des secieurs
ayartbéndficié dune dhude péciigue Lol Barrier,

Route départementale =
marges de recul par rapport & laxe de la voie

TN

@ S
Avires consuciions

lorgeur de plaforme

I:l Divieion du terrifoire par zone

¥ Batimentsrepérés au fire de larficle
L 123-3-1 du Cede de Urbanisme,
pour lesquek le changementde
destination est autorisé
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Topographie et relief

Le territoire de Montboucher-sur-Jabron est situé a une altitude allant de 96 a 170 metres. Les parties nord
et sud du territoire sont relativement plates (100 a 130 metres en moyenne).

Cependant, le territoire est traversé en son milieu par un ensemble de collines allant d’est en ouest (voir
carte topographique ci-dessous), donnant du relief a la commune. Ce relief passe notamment sur le centre
ancien, les zones pavillonnaires a l'ouest du centre et les espaces boisés, qui surplombent le reste de la
commune. Le point culminant est situé en limite Est de la commune, dans un espace boisé du hameau des

Hayes (170 m).

Carte topographique au niveau de la commune de Montboucher-sur-Jabron :
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Le site de projet est localisé en contre-bas du centre-ancien, a 135 metres d’altitude en moyenne.

Comme on peut le voir sur le 1¢" profil altimétrique ci-dessous, I'autoroute A7 se situe en contre-bas du site
de projet (environ 8 métres de différence), qui se situe lui-méme en contre-bas du centre-village (environ 15

metres de différence).

Trait de coupe du profil altimétrique

PROFIL ALTIMETRIQUE

Centre-village

Altitude (m
A

135 : \\<u_tjfute
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Site de projet 5 . Site de projet

Vue depuis la route de Sauzet

Le site en lui-méme présente peu de dénivelé. La partie sud, composée d'un large espace bétonnég, est plus
haute que la partie nord, de quelques metres en moyenne.

PROFILALTIMETRIQUE Trait de coupe du profil altimétrique :

Altitude (m)

Vues depuis le site de projet
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Selon I'étude des unités paysageres réalisée par la DREAL Rhone-Alpes, Montboucher-sur-Jabron appartient
aux unités paysageres de la « Vallée du Rhoéne en aval de Loriol » (paysage marqué par de grands
équipements) et de la « Plaine des Andrans » (paysage agraire).

> La vallée du Rhone en aval de Loriol constitue un continuum urbain le long d'infrastructures de
transport, d’énergie (autoroute, nationales, TGV, lignes électriques) et industrielles qui marquent
depuis longtemps ce paysage a cheval entre les départements de I'Ardeche et de la Dréme.

> Le paysage de la plaine des Andrans est circulaire : entouré de collines boisées, il s'organise autour
d’'un réseau en étoile de villages perchés offrant des points de vue sur la plaine, les collines puis les
montagnes environnantes (Saou, Roche-Colombe, pré-Alpes...).

Zoom sur les unités paysageéres de la DREAL :

'_ - Vallée du Rhéne en aval de Lariol
R - Agglomération de Montélimar

e

: \ TRAA N Plaine des Andrans

At

Source : Observatoire régional des pé}sageé de Rhéne-Alpes

> Le site de projet se situe sur I'unité paysagere de la Vallée du Rhone en aval de Loriol.

Occupation des sols

D’apres la carte d'occupation des sols Corine Land Cover 2018, le territoire de Montboucher-sur-Jabron se
répartit comme suit :

- 172 ha / 17 % comme des st pom A
efe . .« 7 . Corine Land Cover 2018
espaces artificialisés  (tiSSU w12 Tissu wban dscontin
. P . [ 121 : Zones industrielles ou commerdiales et
urbain, économique et/ou insallaons publiques
, . [ 142 : Equipements sportifs et de loisirs
équipements) 50 211 Temes arables ors pémetes liiGafon

’ N (" ] ¥ mes culturaux et parcellaires complexes
- 792 ha / 79 % d'eSpaces 3 .o et
. . interrompues par des espaces naturels importants
vocation agricoles  (terres  mmsu: orits de feuitus
N [ 313 : Foréts mélangées
arables, systéemes culturaux
complexes et surfaces
essentiellement agricoles)
- 31 ha / 3 % despaces a
vocation naturelle (foréts de

feuillus et foréts mélangées)

Le site de projet est exclusivement en
tissu urbain discontinu.

1000 m
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Agriculture
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> Le site de projet n’est pas exploité. La parcelle exploitée la plus proche se situe au sud du site de

projet, et est déclarée a la PAC comme « Blé dur d'hiver ».

Extrait du registre parcellaire graphique 2021 :

Site de projet
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Espaces naturels

«» Périmeétres naturalistes

4

¢

Blé tendre
. Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
[ Protéagineux
B Plantes afibres
B semences
Gel (surface gelée sans production)
[ Gelindustriel
Autres gels
| Riz
Légumineuses a grains
Il Fourrage
Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers
Vignes
Fruit a coque
Oliviers
Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture
Divers

La commune de Montboucher-sur-Jabron est concernée par une ZNIEFF de type |: «Le Jabron»
(N°820030178). Elle est également bordée en limite nord-ouest par une zone Natura 2000 et une ZNIEFF de
type | liées au Roubion et une ZNIEFF de type Il (« ensemble fonctionnel du Roubion »).

Le secteur de projet n'est concerné par aucun périmeétre de protection environnementale ou d’inventaire

écologique.
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-
-
.-.__-------"'

[ Montboucher-sur-Jabron ZNIEFF I
I ™ Tampon 10 km autour du site de projet Bois de taulignan

I Bord septentrional du plateau du coiron
$2%% Natura 2000 B Bordure orientale du plateau du coiron
[ Arrété de protection des biotopes Colline de montchamp
ZNIEFF II Bl Créte de la colline de chevriére

B Delta du roubion et vieux rhéne a rochemaure

0 Eduse de chateauneuf, fles et contre-canal du rhéne

I Iles du rhéne a meysse et la coucourde

B Le jabron

B Le rhone a baix et saulce-sur-rhéne

I Pic du romarin

B Plateau de montjoyer et pentes boisées de la vallée de la citeme
Plateau de roussas, roucoule et bois des mattes

= Ensemble fonctionnel du roubion
Ensemble fonctionnel forme par le moyen-rhone et ses annexes fluviales
Ensemble septentrional des plateaux calcaires du bas-vivarais

= Massif boise de marsanne

Plateau et contreforts du coiron

Plateau du vieil allan
' Prairies et bois de la meysse, pic de chenavari
Ripisylve et lit du roubion
I Robinet de donzére
Site & chauves-souris du saint martin-le-supérieur
" Sommet de berguise
B vallon de chambeyrol
I Vvallon de sagnac
B Vvallons du levaron et du ferrand




Envoyé en préfecture le 27/09/2023

DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE MONTBOUCHER-SUR- Reci en préfecture le 27/09/2023

7
0’0

Publié le

~

Faune et flore du site ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

D’aprés la base de données Faune Dréme, la commune de Montboucher-sur-Jabron compte un nombre
d’'espéces faunistiques assez faible (cf. tableau ci-dessous). Cette faible diversité spécifique peut
s’expliquer par la petite taille de la commune et le faible nombre d’inventaires réalisés, plutét qu’une réelle
faible diversité.

Groupes taxonomiques \ Nombres d'espéces
Oiseaux 85
Mammiféres non volants 12
Reptiles 3
Amphibiens 5
Insectes 32

Source : faunedréme.org

Une visite de site a été réalisée le 24/08/2022 afin d'évaluer les grands enjeux de la zone :

Faune :

Flore :

Plusieurs grands et vieux arbres ont été observés. lls pourraient potentiellement accueillir des
especes de Chauves-souris ou d'oiseaux.

Le Lézard des murailles (Podarcis muralis), est omniprésent sur la parcelle et bénéficie des murets
de la cours ainsi que du mixe parkings / végétation pionniére. L'espéce est commune mais protégée
au niveau national article 2 et citée a I'annexe 4 de la directive Habitat.

Plusieurs espéces de libellules se reproduisent dans le bassin comme le Sympetrum sanguin
(Sympetrum sanguineum) adoptant un comportement territorial ou un tandem d’Ischnure élégant
(Ischnura elegans) ont été observées. L'agrion délicat (Ceriagrion tenellum) a été observé.

2 especes de criquets et 1 espece de grillon ont été observées sur le site.

La lisiere au nord s"accompagne d’'un petit roncier. La haie Ouest contient en majorité des exotiques
envahissantes (Ailanthe, Robinier et Erable negundo) mais aussi du Peuplier tremble et noire et de
la Vigne vraie accompagnées par des espéces ornementales diffuses (Buisson ardent)

La haie Est est plus riche avec la présence du Merisier, du Chéne sessile, du Cornouiller sanguin,
des Peupliers noire et tremble... Aucune plante protégée ou a enjeu n'a pu étre identifiée.

Etude environnementale révision
PLU - Montboucher-sur-Jarbon

Habitats secteur 2

8

2- Réhabilitation friche
Habitats secteur 2

Bassin artificiel

Batiment abandonné
B Boulodrome

Haie Est

Haie Ouest

Haies de Cypres

Parkings et routes

Roncier A - 9 2 X
Il Talus omementales ) Y
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Enjeux faune flore : ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

> Des enjeux globalement trés faibles sur la majorité de la zone qui est surtout trés imperméabilisée.
Seuls les grands et vieux, arbres enlierrés présentent un enjeu modéré. De plus, la présence du
Lézard de murailles concentrées surtout en lisiere entre les haies et le parking présente un enjeu
faible a modéré.

» Quelques ronciers sont situés en bordure de parcelle au Nord et a I'Ouest, un seul est présent dans
la parcelle (en bordure de lisiére). Il présente un intérét notamment pour I'herpétofaune.

> Le bassin présente un enjeu faible a cause de la présence de I'Agrion délicat. C’'est une espéce
patrimoniale car listée espece déterminante ZNIEFF. Il n'est pas certain que I'espece puisse se
reproduire dans le bassin car elle est assez exigeante sur la qualité de I'eau. Des individus de
Pelophylax sp. ont été observés dans le bassin. Bien que protégés au niveau national, ces
amphibiens sont communs et peuvent tendre a envahir les milieux.

» Les chauves-souris peuvent utiliser la zone comme zone de chasse en raison des nombreuses haies
et grands arbres tout autour du secteur. L’enjeu est modéré.

> |l faut signaler la présence de nombreuses espéces exotiques envahissantes dont I'’Ambroisie qui
cause de graves problémes sanitaires car tres allergéne. Sa présence est avérée mais peu de pieds
sont présents sur la zone.

Ces enjeux sont localisés sur la carte ci-dessous :

Etude environnementale révision
PLU - Montboucher-sur-Jarbon

Enjeux secteur 2

Légende

Limites communales
2- Réhabilitation friche
Enjeux
Bl Faible
I Faible & modéré
B Modéré
Treés faible

Source : VERDI - A GUEVARA
Septembre -2022
Fond de carte : OSM Standard, Google satellite

« Continuités écologigues

Le Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET)
Auvergne-Rhone-Alpes indique des corridors écologiques et des réservoirs de biodiversité a protéger.



Envoyé en préfecture le 27/09/2023
DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE MONTBOUCHER-SUR- Recl en préfecture le 27/09/2023

Publié le

~

- La commune n’est pas concernée par un corridor écologique. ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

- La commune est concernée par un réservoir de biodiversité au Sud du territoire, correspondant au
passage du Jabron et ses affluents.

Par ailleurs, le SRADDET identifie également des espaces perméables ainsi que des grands espaces
agricoles, qui sont présents sur une grande partie de la commune.

> Le site de projet n’est concerné par aucun élément de la trame verte et bleue du SRADDET.

s+ Zones humides

Plusieurs zones humides sont S \ A
recensées sur la commune de | = erouhesriben »' /
Montboucher_su r-Ja b ron par I Inventaire des zones humides de la Drome \

l'inventaire des zones humides de
la Drome. Elles se situent aux
abords des principaux cours
d'eau : Le Jabron, le Bermenon et le
Manson.

Le site de projet n'est concerné
par aucune zone humide.

Risques naturels et technologiques

La commune de Montboucher-sur-Jabron est concernée par plusieurs risques naturels et technologiques :

- Unrisque inondation

- Un risque sismique : 'ensemble de la commune est concerné par un risque sismique modéré
(niveau 3) ;

- Unrisque retrait-gonflement des argiles : la commune est concernée par des aléas faibles, moyens
et forts.

- Unrisque feux de forét

- Un risque nucléaire : la commune est située dans le rayon de 10 km de la centrale nucléaire de
Cruas-Meysse.

- Unrisque de transport de matiéres dangereuses : pipeline Méditerranée-Rhone et autoroute A7

Le site de projet est concerné uniquement par le risque sismique (concerne I'ensemble de la commune),
l'aléa retrait gonflement des argiles (aléa moyen), le risque nucléaire (concerne I'ensemble de la
commune) et le risque de transport de matiéres dangereuses (autoroute A7 a proximité).
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B Zoom sur le risque retrait-gonflement des argiles sur la commune de Montboucher-su |5 - 425200040459-20230920-2023 09 20_300-DE

Site de projet

3 Fort
3 Moyen
Hl Faible

Source https://carto.datara.gouv.fr/1/layers/0caccfd9-9201-4153-a188-344241aa77a7.map?object=Aleas_retrait_gonfl;gid;6929

Les sols qui qui contiennent de l'argile gonflent en présence d'eau (saison des pluies) et se tassent en
saison séche. Ces mouvements de gonflement et de rétractation du sol peuvent endommager les batiments
(fissuration). Les maisons individuelles qui n'ont pas été congues pour résister aux mouvements des sols
argileux peuvent étre significativement endommagées. C'est pourquoi le phénomeéne de retrait et de
gonflement des argiles est considéré comme un risque naturel. Le changement climatique, avec
I'aggravation des périodes de sécheresse, augmente de risque.

Réseau viaire et mobilités

Le territoire communal est traversé, mais sans en étre desservi directement, par des axes de
communication majeurs comme l'‘autoroute E15/A7 et la Ligne de train a Grande Vitesse Paris-Lyon-
Marseille. La commune est desservie par la route départementale 540 reliant Montélimar a Dieulefit,
identifiée comme structurante a I'échelle du département.

Carte du réseau viaire de Montboucher-sur-Jabron :

;'V \./ e i M'l mm,m:r;—‘ B
“Site de projet-
)

Source : Géoportail

Dossier de dérogation en I'absence de SCoT 24
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SLGs

> Le site de projet est desservi par la RD169, axe traversant la comn{ o : 026-200040459:20230820-202309_20_300-DE

I'autoroute A7. Il est également longé par I'autoroute A7 a I'Est.

Servitudes d'Utilité Publique

La carte ci-dessous localise les servitudes sur la commune de Montboucher-sur-Jabron. Plusieurs

servitudes sont opposables sur le territoire communal :

Conservation des eaux
Protection des monuments historiques

Servitude relative aux chemins de fer
Canalisations électriques
Communications téléphoniques et télégraphiques

VVVVYVYYVYYVY

> Le site de projet n’est concerné par aucune servitude.

Localisation des servitudes d'utilité publique

!
=
f
|
|
!
|}

i

Les Echaunes x*
L]

»
ie

-L_J
¥
]
M
£
S

L—q - -

i
4 projels,

S

&

~
4
e

—_!_..,

- i',"! Ny
I |
|

\

»\;.§ite d

Source : Annexes du PLU de Montboucher-sur-Jabron (mise a jour du PLU - 2022).

Périmétres de protection des eaux potables (protection immédiate + protection rapprochée)
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Légende

Servitudes opposables sur le territoire communal

e w8 [EMPrise du lit de ces cours d'eau.

ACL1 : Servitudes de protection des monuments historiques

T1: Seritudes relatives aux chemins de fer.

N\ i

14': Servitudes relatives & I'¢ des ¢

A4 : Conservation des eaux - Servitudes concernant les terrains riverains des cours d'eau non domaniaux ou compris dans

AS1 : Servitiides résultant de instauration de périmétres de prataction des eaux potables et minérales - protection immédiate

ASL : Serviludes résultant de lnstauration de périmélres de pralection des eaux polables el minérales - protection rapprochée.

Limites administratives
. section cadastrale

F——+—— PT3: Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques.
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ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

Ressource en eau

/

% Les eaux superficielles :

La commune est traversée par trois rivieres :

v' Le Jabron, riviére principale traversant le sud de la commune
v' Le Vermenon, affluent du Jabron et traversant la partie sud-est du territoire
v Le Manson, délimitant la limite Nord de la commune

Ces rivieres donnent lieu a un réseau de ruisseau sur I'ensemble du territoire mais aucun cours d’eau n’est
situé a proximité du site de projet. Le ruisseau le plus proche est un affluent du Manson, situé a 170 meétres
a l'est du site (voir carte ci-dessous).

Cours d’eau a proximité du site de projet :

le Serre

MONTBOUCHER-

SUR-JABRON .~ 7

Source : géoportail

«» Laressource en eau potable

Le réseau est géré par le Syndicat Intercommunal
Montboucher-sur-Jabron et Espeluche.

Saint-Martin/

\| Chaix
|| laJonquette

I '
\ | ‘ la Palisse

L

=1

[ 7

L '

o Mazet |

[ la Pot
140 <
) 4 | D625
| |a Grande Grange
|
Beauthéac

des Eaux de Citelle qui couvre les communes de
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L'approvisionnement en eau provient de 3 captages : ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

- Le forage de La Vesque a Montboucher, protégé dans le cadre d’'une D.U.P. du 8 décembre 2009. Il
peut assurer un débit de 40 m3/h (800 m*/jour) ;

- Les sources de Citelle situées sur la commune de Rochefort-en-Valdaine (protégées par D.U.P. du
29 ao(t 2002), qui assurent un débitde 102 151/s;

- Un 3®meforage (quartier Pérougier sur la commune d’Espeluche) est entrée en service en 2007 (débit
50 m3/h), il est protégé par une D.U.P. en date du 23 mai 2009.

L'ensemble des habitations de la commune est desservi en quasi-totalité par ce réseau, certaines I'étant
par les réseaux des communes voisines.

La ressource en eau est abondante et suffisante pour faire face a une augmentation de la demande.

«»+ Les eaux pluviales

Le projet fera l'objet d’'une gestion intégrée des eaux pluviales. Dans le cadre de [I'Orientation
d’Aménagement (OA) créé sur le site de projet, il est demandé une réflexion sur les solutions alternatives
pour la gestion des eaux pluviales : récupération, infiltration, noue, faible imperméabilisation des sols...

Assainissement

La compétence assainissement est détenue par Montélimar Agglomération.

Assainissement collectif

La gestion du réseau collectif d'assainissement était auparavant assurée également par le Syndicat
Intercommunal des Eaux de la Citelle.

La mise en séparatif des réseaux d'assainissement dans le centre ancien a été réalisée en 2019 par
Montélimar Agglomération. L'ensemble du réseau existant est maintenant en séparatif.

Un poste de refoulement sera slrement créé sur le site du projet afin de raccorder ce projet au réseau public
d’'assainissement. La commune ne possédant pas sa propre station d'épuration, les eaux usées seront
acheminées et traitées par la station d’épuration de la Ville de Montélimar. En 2020, la charge nominale de
cette station est de 95 000 équivalent habitant et la charge mesurée 61 102 équivalent habitant, soit une
capacité résiduelle suffisante.

Assainissement non collectif

La gestion de ce service est assurée par le SPANC (Service Public de I'Assainissement Non Collectif).

> Le raccordement au réseau des eaux usées sera assuré par I'aménageur. Une pompe de relevage
sera nécessaire au regard de la situation du projet.

Gestion des déchets

Sur la commune de Montboucher-sur-Jabron, la collecte des déchets a lieu en apport volontaire
(Conteneurs Semi Enterrés dits CSE).

> Les déchets de ce site seront acheminés au point de collecte existant sur la place Marc Jacquier
en raison de sa capacité restante.
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ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

. Incidences sur les espaces naturels et la préservation ou a la remise en bon
état des continuités écologiques

Comme indiqué dans la partie diagnostic, le site de projet est situé en dehors de tout périmeétre de
protection ou d’inventaire (ex : site Natura 2000, ZNIEFF, espace naturel sensible, etc.). Le périmeétre le plus
proche est une ZNIEFF de type |, « Le Jabron », situé a 900 m au sud de la zone de projet.

Afin de mesurer les incidences éventuelles du projet sur les espaces naturels et les continuités écologiques,
une visite de site a été réalisée en aolt 2022 par un écologue. Le but a consisté a évaluer les enjeux
floristiques et faunistiques de la zone.

Il ressort de cette analyse que le site présente des enjeux globalement trés faibles. Seules les lisiéres
boisées présentent un enjeu faible a modéré.

B Synthése du travail de terrain réalisé par I'écologue (VERDI) — aoiit 2022

Etude environnementale révision

PLU - Montboucher-sur-Jarbon Enjeux secteur 2

2

3 A

Légende

Limites communales
2- Réhabilitation friche
Enjeux
Faible
| Faible a3 modéré
Modéré
Trés faible

Dossier de dérogation en I'absence de SCoT 29
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ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

Vues sur les boisements Vue sur le bassin

E

Dans le cadre du projet, la démolition du batiment existant et du bassin est nécessaire. Le terrain sera
également remodelé afin de permettre I'accueil des nouveaux batiments.

Afin de réduire au maximum les incidences sur les milieux naturels et les continuités écologiques, les
mesures suivantes seront mises en place :

v
v

<\

Les végétaux présents sur le pourtour du site seront conservés en grande partie.

Dans le cas ou I'abattage d'arbres est nécessaire, 2 arbres seront replantés sur le site pour tout arbre
abattu.

Les abords du site feront I'objet d'un traitement paysager qualitatif (arbres de haute tige, haies...),
notamment la frange Est ou un masque végétal vis-a-vis de l'autoroute sera garanti.

La bande de 40 métres non aedificandi le long de l'autoroute sera, sauf indication contraire,
entierement dédiée a la végétalisation.

Les espaces de stationnement feront I'objet de plantations et seront en grande partie perméables.
Les essences plantées seront des essences locales et résistantes a la sécheresse.

Le volet paysager du permis relévera les plantations existantes, celles abattues/arrachées et celles
replantées. Il expliquera et justifiera le parti paysager retenu, le choix des essences et le nombre de

plantations.

Une Orientation d’Aménagement (OA) permettra d’assurer le respect des conditions d'aménagement ci-

dessus. Le schéma de principe de I'OA est présenté ci-dessous.
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B Synthése du schéma de principe défini dans le cadre de la mise en place de I'0A : ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE
Légende f / [/ |
™" parimetre de 'OAP

= Principe de desserte (automobile) - aire de retournement obligatoire
(demi-tour adapté)

---------- Connexions modes doux a assurer

Constructions existantes (en cours de démolition)

D Bande inconstructible de 40m vis-a-vis de I'axe de I'autoroute A7

:@___ Secteur a vocation économique
Secteurs & vocation d'équipements d'intérét collectif et services publics

------ Traitement qualitatif des fagades donnant sur les espaces publics

Espace multi-usage : zone de stationnement ; espace enherbé répondant

ﬂ aux besoins des écoles et associations... Les parkings devront obligatoirement
&ire végétalisés et plantés (sirate herbacée & arborée ; essences \
locales et résistantes a la sécheresse). 50% minimum des espaces de :J
stationnement devront étre aménagés de fagon perméable. ‘

Parvis central qualitatif et végétalisé assurant la licison avec la place Marc Jacquier. |

Traitement paysager des abords du site et notamment de la frange Est

(arbre de haute tige et/ou haies ; masque végétal vis-a-vis de I'autoroute A7),
planté d’essences locales et résistantes a la sécheresse.

Cette végétalisation permetira d'assurer les continuités écologiques.

.

Les espaces végétalisés doivent permetire d'assurer une gestion intégrée
des eaux pluviales (noues ; infiltration....).

-~

——

Autoroute A7

z
Q
5

Rue Forfune Jacaquier

Il. Incidences sur les espaces agricoles et forestiers

Le site est implanté entre une zone urbaine et une autoroute, qui créé une coupure avec les espaces
agricoles a I'Est.

Bien qu'il soit classé en zone « agricole », le site est majoritairement bétonné et en friche, il n'est pas exploité
pour I'agriculture et ne présente pas de potentiel agronomique. La parcelle exploitée la plus proche se situe
au Sud du site, et est déclarée a la PAC comme « blé dur d’hiver » (cf. carte ci-dessous).
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s\

Blé tendre
Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences
Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel
Autres gels
Riz
Légumineuses a grains
Fourrage
Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers
Vignes
Fruit a coque
Oliviers
Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture
Divers

Le site n'est pas concerné par un Espace Boisé Classé. Les boisements présents sur le site seront en
majorité conservés. La réalisation du projet ne présente pas d’incidence sur le fonctionnement des espaces

forestiers.
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lll. Incidences sur la consommation d’'espaces ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

Le secteur de projet se situe sur des parcelles déja urbanisées et artificialisées, il ne constitue pas une
consommation d’espaces agricoles, naturels ou forestiers (ENAF).

Il s'agit, au contraire, d’'un projet de renouvellement urbain qui s'inscrit pleinement dans les objectifs de
modération de la consommation d’espaces et de 'objectif ZAN (Zéro Artificialisation Nette).

B Vues sur le site de projet :
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Le site de projet est desservi par la RD169, axe traversant la commune du Nord au Sud en longeant
I'autoroute A7. La nature du projet aura pour incidence d’augmenter les flux de circulation sur cette route
départementale, du fait de la création d’activités économiques et par la réalisation d’équipements a
destination du public.

Des espaces de stationnement sont prévus sur le site afin de répondre aux besoins générés par les
nouveaux batiments.

Des connexions douces sont également prévues (depuis la place Marc Jacquier et le long de la RD169),
afin d’'améliorer I'accessibilité du site pour les piétons et vélos, limitant ainsi certains déplacements
automobiles.

Au-dela de l'impact sur le trafic, il s'agit de prendre en compte les incidences sur la sécurité des
déplacements. Le projet prévoit la réalisation d’'une seule entrée/sortie depuis la RD169 (depuis I'acces
existant), au Nord-Ouest du site, desservant I'ensemble du site et se terminant par une aire de retournement.
Le projet prévoit également la réalisation d'un trottoir le long de la RD169, qui pour l'instant ne dispose pas
d’aménagements pour les piétons ou vélos, afin de sécuriser les déplacements doux.

V. Incidences sur I'équilibre entre emploi, habitat, commerces et services

La commune de Montboucher-sur-Jabron est une commune dynamique en termes de croissance
démographique et d’économie. Cependant, son indice de concentration d’emploi reste faible (0,54 emplois
par actif employé) et 80% des actifs travaillent sur une autre commune. Par ailleurs, elle posséde une
densité d'équipements inférieure a la moyenne intercommunale (4,1 équipements pour 100 habitants,
contre 4,5 sur '’Agglomération).

Le projet n'aura pas d'incidence sur I'habitat et le commerce, mais il aura une incidence sur I'emploi et les
équipements de la commune. En permettant la création de nouveaux emplois sur le territoire et en
proposant de nouveaux équipements sportifs et de loisirs, le projet permettra un meilleur équilibre
emploi/habitat/équipements.
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Pour nous contacter :

Montélimar Agglomération

Direction de I'Urbanisme et de I'Habitat

Montélimar
Service planification urbaine mgglomération

Maison des Services Publics - 1 avenue Saint- RHONE & PROVENCE
Martin

26200 MONTELIMAR

Tel : 04750026 15
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I. OBJET DU DOSSIER ET ELEMENTS DE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

La commune de Montboucher-sur-Jabron est
marquée par la présence d'une friche
commerciale située a proximité immeédiate du
centre-bourg, le long de l'autoroute A7. Il s’agit
de I'ancienne discothéque « 'Agora ».

Acquise par la municipalité en 2021, le projet
consiste a la démolition du batiment existant et
a la reconstruction de plusieurs batiments a
vocation d'équipements publics (salle multi-
activités ; locaux techniques) et d’activités. Situé
en contre-bas de la Mairie et de la place Marc
Jaquier, le projet a pour but de constituer un
prolongement du pdle d'équipements et de
services.

Ce secteur est en tres grand partie classé en
zone agricole (A) dans le Plan Local
d’Urbanisme en vigueur, et il est nécessaire de
faire évoluer le document d’'urbanisme afin de
permettre la réalisation du projet. Ce dernier
répondant a un intérét général, une procédure
dite de « déclaration de projet emportant mise
en compatibilité du PLU » peut étre mise en
ceuvre.

Localisation du secteur d’

étude
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MONTELIMAR-AGGLOMERATION, compétente en matiére de planification depuis le 27 mars 2017, est

chargée de réaliser cette procédure.

Par ailleurs, le secteur de projet est concerné par les dispositions de l'article L.111-6 du Code de I'urbanisme

qui stipule :

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au
sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze métres de part et d'autre de I'axe des autres routes
classées a grande circulation. Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze
metres de part et d'autre des routes visées a larticle L. 141-19. »

En effet, le site de projet est concerné par la bande inconstructible de 100 métres vis-a-vis de I'axe de

I'autoroute A7.
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' i Secteur de projet
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Bl Marges de recul par rapport a I'autoroute A7

. LA LOI BARNIER DU 2 FEVRIER 1995

L'article 52 de la loi “Barnier”, du 2 février 1995, a créé un nouvel article L.111-6 du Code de l'urbanisme
instaurant, a compter du 1er janvier 1997, un principe d'inconstructibilité en dehors des espaces urbanisés

des communes de part et d'autre des grandes voies de circulation, sur une bande :

de 100 metres, aux abords des autoroutes, routes express et déviations au sens du Code de la voirie

routiere ;
= de 75 m, aux abords des autres routes classées a grande circulation.

Les dispositions de I'article L.111-6 sont applicables a toutes les communes dont le territoire ou une partie
du territoire longe une autoroute, une route express, une déviation ou une route classée a grande circulation.

Toutefois, le Code de I'urbanisme permet de réduire ce principe d’'inconstructibilité. En effet, 'article L.111-
8 du Code de I'Urbanisme stipule que « le plan local d’urbanisme, ou un document d’'urbanisme en tenant lieu,
peut fixer des régles d’implantation différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 lorsqu’il comporte une
étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en compte
des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages

».
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l. LOCALISATION ET DESSERTE DU SECTEUR D'ETUDE

Le secteur de projet se situe sur la commune de Montboucher-sur-Jabron; commune située a I'Est de
Montélimar, en plein cceur de I'agglomération.

Il se situe a proximité immeédiate du centre-bourg et de la Mairie.

Il est bordé :

- A I'Ouest par la route de Sauzet (RD169) ;

- Au sud-ouest par la place Marc Jacquier et la mairie ;

- AI'Est par l'autoroute A7.

Il concerne les parcelles cadastrales suivantes : ZC n°86 (en partie) ; n°153; n°165;n°166 ; ZD n°74 et 76 et
représente une superficie de 1,8 ha.

B Localisation du secteur d'étude

/ |:| Périmeétre du projet
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Source : Sorha / Racines/ BET Dmn

Le site est bordé a I'Est, a I'Ouest, au Nord et au Sud par de la végétation. La limite Est est notamment
composée d'un front végétal (talus et arbres de hautes tiges) sur toute la longueur du secteur, constituant
une barriere visuelle et sonore entre I'autoroute A7 en contrebas et le village.

L'accés au site est unique et se fait depuis la route de Sauzet (RD169) au nord-ouest.
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Il. ETAT DES LIEUX

Le site est actuellement composé :

- D'une ancienne fermée transformée en discotheque (I'Agora) — fermée depuis quelques années ;
- D’une vaste zone bitumée, sans affection précise, autrefois zone de stationnement de la

discothéque.

B Vues sur le site de projet

Périmétre de projet
Zone de végétation
Secteur bati (ancienne discothéque)

Secteur artificialisé
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Des travaux de démolition du batiment actuel sont en cours.

lll. TOPOGRAPHIE

Le projet se situe a environ 135 meétres d'altitude. Comme on peut le voir sur le 1¢" profil altimétrique ci-
dessous, l'autoroute A7 se situe en contre-bas du site de projet (environ 8 métres de différence), qui se situe

lui-méme en contre-bas du centre-village (environ 15 métres de différence)

Trait de coupe du profil altimétrique :

PROFIL ALTIMETRIQUE

Centre-village

Site de projet

Altitude (m)

Autoroute |

125 T : T T - T 1
50 100 150 200
Distance (m)

Site de projet

l

Vue depuis la route de Sauzet

Site de projet
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Comme en témoignent les photographies ci-avant, le site de projet est situé au sein d’'un écrin de verdure et
présente peu de visibilité directe que ce soit depuis l'autoroute, la route de Sauzet ou des vues plus
lointaines.

Le site en lui-méme présente peu de dénivelé. La partie sud, composée d'un large espace artificialisé, est
plus haute que la partie nord, de quelques métres en moyenne.

PROFIL ALTIM ETRIQ UE Trait de coupe du profil altimétrique :

125 7
Partie sud du site

134,51
134 Partie nord dusite
133,57

1331

Altitude (m)

132,57
1327

121.5 T T T T 1
o 30 100 150 200
Distance (m)

Mairie Mairie

Vues depuis le site de projet

IV. RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune de Montboucher-sur-Jabron est concernée par plusieurs risques naturels et technologiques :

- Un risque sismique : 'ensemble de la commune est concerné par un risque sismique modéré
(niveau 3) ;

- Unrisque retrait-gonflement des argiles : la commune est concernée par des aléas faibles, moyens
et forts.

Le site de projet est concerné par un aléa moyen au retrait-gonflement des argiles (cf. carte ci-dessous).

10



Envoyé en préfecture le 27/09/2023
DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE N°2 DU PLU DE MONTBOUCHER- Recu en préfecture le 27/09/2023

Publié le s L GO?'

1D 1 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

Site de projet

3 Fort
[ Moyen
Hl Faible

Source https://carto.datara.gouv.fr/1/layers/0caccfd9-9201-4153-a188-344241aa77a7.map?object=Aleas_retrait_gonfl;gid;6929

Les sols qui qui contiennent de l'argile gonflent en présence d'eau (saison des pluies) et se tassent en
saison séche. Ces mouvements de gonflement et de rétractation du sol peuvent endommager les batiments
(fissuration). Les maisons individuelles qui n'ont pas été congues pour résister aux mouvements des sols
argileux peuvent étre significativement endommageées. C'est pourquoi le phénomene de retrait et de
gonflement des argiles est considéré comme un risque naturel. Le changement climatique, avec
I'aggravation des périodes de sécheresse, augmente de risque.

- Un risque inondation : plusieurs arrétés de catastrophes naturelles ont été pris pour inondations
et/ou coulées de boues sur la commune entre 1982 et 2008.

A noter qu’'une étude hydraulique a été réalisée en 2018 par le bureau d'études HYDRETUDES sur les cours
d’eau principaux du bassin versant Roubion-Jabron. L'étude réalisée sur Montboucher-sur-Jabron a porté
sur les cours d'eau Jabron, Vermenon et Manson. Le risque inondation a été analysé avec modélisation
hydraulique SANS et AVEC effacement de digue. Plusieurs occurrences de crues ont été testées : Q30, Q100
et Q1000.

B Zoom sur le risque inondation sur la commune de Montboucher-sur-Jabron

e )

ETUDE DINONDABILITE CCOMMUNE DE MONTBOUCHER-SUR-JABRON

RESULTATS
ETUDE DINONDABILITE DU ROUBION ET DU JABRON Q100 avec dgues
Ala

— Umite communale
s Ouvrage de protection
@ Ouvrage hydraulique limitant |8
Alea:

Aléa faible

W Aéa moyen

B Aca fort

Aléa hydrogéomorphologique
= Aafaible

—» Site de projet
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- Unrisque de feux de forét : la commune est concernée par un aléa feux de forét. Ce dernier concerne
notamment les boisements du début du plateau de Géry.

Le site de projet n'est pas concerné par ce risque.

B Zoom sur le risque feux de forét sur la commune de Montboucher-sur-Jabron

Site de projet

Aléa tres faible
Aléa faible
Aléa moyen
~ Aléa fort

I Aléa trés fort

- Unrisque de transport de matiéres dangereuses : la commune est concernée par ce risque a deux
titres :
o Du fait de la présence du pipeline Méditerranée-Rhone,
o Du fait de la présence d’'axes de transport et notamment de 'autoroute A7

B Zoom sur le pipeline Méditerranée-Rhone

higwy e W ;...
r R Rermaidlo

Le site de projet est concerné par le risque de transport de matieres dangereuses du fait de son implantation
a proximité immeédiate de I'autoroute A7. Il n'est pas concerné par les risques liés au pipeline.

12
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- Un risque nucléaire : la commune est située dans le rayon de 10 1o :026-200040459-20230920-2023 09 20_300-DE

Cruas-Meysse.

Le site de projet est situé dans le rayon de 10 km de la centrale nucléaire.

V.  ANALYSE PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

= Analyse paysageére

D’un point de vue paysager et selon le centre de ressources régional des paysages d’Auvergne Rhéne-Alpes,
Montboucher-sur-Jabron se situe dans l'entité paysageéere de la « Vallée du Rhéne en aval de Loriol »
constitué par un continuum urbain le long d'infrastructures de transport (autoroute, Ligne a Grande Vitesse).
C’est un paysage de passage, un espace hyper-actif du fait des grands axes ou transitent touristes mais
aussi de la croissance importante de la population résidentielle.

A une échelle plus fine, la commune se situe entre deux entités paysagéres : le plateau de Géry, servant
autrefois de capitale pour le peuple celte nommé Ségovéllaunes ou ils y auraient aménagé un oppidum,
pendant I'Antiquité, jusqu’au ler siecle avant J-C, et le début de la plaine ouverte et agricole des Andrans.

B Famille et ensemble de paysages (source : données DREAL)

Site de
projet

- Vallée du Rhone en aval de Loriol

Plaine des Andrans
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218 i
Commune de
MONTBOUCHER-SUR-JABRON

ELEMENTS D'ANALYSE

Bien que le village ancien est bati sur un éperon a 170 métres d'altitude, (I'extrémité Est du plateau de Géry),
son caractere de village perché est finalement peu visible. Une Chapelle, une Tour et des vestiges d'anciens
remparts sont encore présents ainsi qu'un chateau reconverti en hotel-restaurant.

En termes de morphologie urbaine, la commune est constituée d’'un village ancien, dit « chateau-village »,
auquel est venu se greffer un tissu pavillonnaire sur le versant Sud-Ouest du village. L'autoroute A7 ayant
été implantée en limite Est du centre bourg durant les années 1960, le développement urbain de la
commune a été orienté sur les coteaux Sud et Sud-Ouest de I'éperon du village, en raison, notamment, de
la présence de cette infrastructure qui scinde le territoire communal en deux.

— . Le site de projet est situé a proximité immédiate du
% centre-bourg historique et de la Mairie. Situé en
4 ol i entrée Nord, depuis la route de Sauzet (RD 169), il

' 3 constitue une entrée de ville et présente un enjeu
: paysager et architectural fort.
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= Analyse environnementale D : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

En matiére environnementale, la commune de Montboucher-sur-Jabron est concernée par la présence d’'une
ZNIEFF de type |, inventoriée aux abords du Jabron, au sud de la commune : « Le Jabron ».

Elle est également bordée en limite Nord-Ouest par une zone Natura 2000 et une ZNIEFF de type | liées au
Roubion et une ZNIEFF de type Il (« ensemble fonctionnel du Roubion »).

Le site de projet n'est concerné par aucun de ces périmetres naturalistes.

B Périmétres naturalistes présents sur la commune de Montboucher (source : Géoportail)

A A
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Dans le cadre de I'évaluation environnementale de la procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU, un passage écologue a été réalisé durant I'été 2022.

CONTEXTE ET ZONAGE Les constats
principaux sont
Site Natura 2000 : Non concerné (le plus proche ZNIEFF : Non concernée (la plus Zone humide : Non concernée (la Synthetises ci-
situé & 1,9 km) proche située a 900 m) plus proche située & 825 m) aprés .
Périmeétre a statut : Non Périmetre a statut - Non
DESCRIPTION DU SITE
Surface: 15 ha Usage actuel : friche abandonnée avec le batiment d'un ancien club de nuit
o incendié. Association de boule de pétanque au Sud sur moins de 0,2 ha.

Un boisement est situé tout autour de |a parcelle (haies ou lisiéres) avec une plus grande concentration au Sud. Cependant, toute |a
zone située au Sud du Batiment (cours comprise) servait de parking avec un revétement imperméable. Avec le temps, une végétation
pionniére s'est installée d'od la présence de jeunes arbres au Sud.

Un bassin artificiel avec un ilot de roseligre doming par des grandes massettes (Typha latifolia) est situé entre le batiment et le
parking, dans la cour de I'ancien établissement. De nombreuses grenouilles (Pélophylax sp) sont a l'intérieur de méme que de
nombreux déchets de toutes sortes (plastiques, métaux...).

Deux parkings séparés par le batiment au Nord (plus petit) et au Sud (grand parking) sont recouvert d'un revétement bitumeusx trés
vieux et envahie par la végétation. De nombreux dépdts du BTP sont également présents (gravats, palettes, bornes routieres. )

Un batiment et son annexe se situe entre le petit parking au Nord et la cours au-dessus du grand parking Sud. Il est complétement
abandonné et fortement délabré. 15
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Flore : La lisiere au Nord s’accompagne d’un petit roncier. La haie Ouest contient en majorité des exotiques
envahissantes (Ailanthe, Robinier et Erable negundo) mais aussi du Peuplier tremble et noire et de la Vigne
vraie accompagnées par des espéces ornementales diffuses (Buisson ardent)

La haie Est est plus riche avec la présence du Merisier, du Chéne sessile, du Cornouiller sanguin, des
Peupliers noire et tremble... Aucune plante protégée ou a enjeu n’a pu étre identifiée.

Faune : Plusieurs grands et vieux arbres ont été observés. lls pourraient potentiellement accueillir des
espéces de Chauves-souris ou d’'oiseaux.

Le Lézard des murailles (Podarcis muralis), est omniprésent sur la parcelle et bénéficie des murets de la
cours ainsi que du mixe parkings / végétation pionniére. L'espéce est commune mais protégée au niveau
national article 2 et citée a 'annexe 4 de la directive Habitat.

Plusieurs espéces de libellules se reproduisent dans le bassin comme le Sympetrum sanguin (Sympetrum
sanguineum) adoptant un comportement territorial ou un tandem d’Ischnure élégant (Ischnura elegans) ont
été observées. L'agrion délicat (Ceriagrion tenellum) a été observé.

2 especes de criquets et 1 espece de grillon ont été observées sur le site.

B Habitat du secteur de projet (source : VERDI- retour écologue)

Etude environnementale révision
PLU - Montboucher-sur-Jarbon

R i  q

Habitats secteur 2

Légende
2- Réhabilitation friche
Habitats secteur 2
Bassin artificiel
Batiment abandonné
I Boulodrome
Haie Est
Haie Ouest
Haies de Cypres
Parkings et routes
Roncier
Il Talus ornementales

Source : VERDI - A GUEVARA
Septembre -2022
Fond de carte : OSM Standard, Google satellite
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Enjeux faune flore : Globalement, trés faibles sur la majorité de la zone qui § i : 026-200040450-20230926-2023.09, 20, 300-DE

Seuls les grands et vieux arbres enlierrés présentent un enjeu Modéré. De plus, la présence du Lézard de
murailles concentrées surtout en lisiére entre les haies et le parking présente un enjeu faible a modéré.

Quelques ronciers sont situés en bordure de parcelle au Nord et a I'Ouest, un seul est présent dans la
parcelle (en bordure de lisiére). Il présente un intérét notamment pour I'herpétofaune.

Le bassin présente un enjeu faiblé & cause de la présence de I'Agrion délicat. C'est une espéce patrimoniale
car listée espece déterminante ZNIEFF. Il n'est pas certain que I'espéece puisse se reproduire dans le bassin
car elle est assez exigeante sur la qualité de I'eau. Des individus de Pelophylax sp. ont été observés dans le
bassin. Bien que protégés au niveau national, ces amphibiens sont communs et peuvent tendre a envahir
les milieux.

Les chauves-souris peuvent utiliser la zone comme zone de chasse en raison des nombreuses haies et
grands arbres tout autour du secteur. L'enjeu est modéré

Il faut signaler la présence de nombreuses especes exotiques envahissantes dont I'’Ambroisie qui cause de
graves problémes sanitaires car tres allergene. Sa présence est avérée mais peu de pieds sont présents
sur la zone.

Globalement, le site présente des enjeux trés faibles a modéré. Les principaux enjeux sont liés a la
présence de boisements. Une attention particuliere devra portée a la trame végétale dans le cadre du
projet.

[l Synthése des enjeux écologiques (source : VERDI- retour écologue)

Etude environnementale révision

PLU - Montboucher-sur-Jarbon Enjeux secteur 2

Légende

Limites communales
2- Réhabilitation friche
Enjeux
Faible
| Faible @ modéré
Modéré
Trés faible

Standard, Google satellite
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VI. CONTEXTE REGLEMENTAIRE D : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

La commune dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil municipal
en date du 15 novembre 2011. Ce PLU a fait I'objet de trois modifications simplifiées (2012, 2013 et 2016),
de six mises a jour (2016,2016,2018,2019, 2021 et 2022) et de deux déclarations de projet emportant mise
en compatibilité (2017 et 2019).

Le reglement graphique du PLU classe le site de projet sous deux zonages :
- En zone urbanisée UDc, a destination d’habitat, commerces, services et activités
- Trés majoritairement en zone agricole (A), qui interdit la réalisation du projet envisagé

. L %Q? SUK ;:j-‘f"HS
R
NS

CONDAMINES

‘%

B Extrait du reglement graphique en vigueur (en jaune, le secteur de projet)

Afin de permettre la réalisation du projet, une procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU est en cours. Cette derniere vise a apporter les évolutions suivantes au PLU de la
commune de Montboucher-sur-Jabron :

- Déclasser les parcelles cadastrales ZC n°86, pour partie, n°153,n°166 et ZD n°74 et n°76 de la zone
agricole (A) vers la zone constructible a travers la création d'un nouveau sous-secteur « UDc1 » et
basculer la parcelle ZC n°165 et n°86, pour partie, du zonage « UDc » au nouveau sous-secteur
«UDc1 »;

- Mettre en place une nouvelle Orientation d’Aménagement (OA) destinée, notamment, a assurer une
insertion architecturale et paysagére des nouvelles constructions envisagées dans le tissu existant

’

- Adapter le réeglement de la zone UD afin de répondre au projet envisagé (création d'un nouveau sous-
secteur UDc1).
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PRESENTATION DU PROJET
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Suite a la démolition de la friche, le projet prévoit I'accueil de 3 constructions:

- sur la partie Nord du site, I'accueil d’'un
batiment a vocation d'activités
économiques (bureaux ; espace de
coworking ; salles de réunion..). Ce
projet sera porté éventuellement par la
Société d’Economie Mixte (SEM)
économique de Montélimar

Agglomération ;

- sur la partie centrale du site, I'accueil
d’'un équipement collectif et de services
publics, avec une salle multi-activités
(salle polyvalente, terrains de basketball
et volleyball, salle pour les
associations...). Cet équipement sera
accompagné de lI'aménagement d'un
parvis, espace public de qualité.

- sur la partie Sud, l'accueil d'un
batiment d'équipement collectif et de
services publics également, mais
cette-fois-ci dédié aux services
techniques municipaux. Il s’agit, pour
plus d'efficacité, de concentrer
I'ensemble des activités des services
sur un méme lieu, ces derniéres étant
aujourd’hui réparties en trois lieux
distincts (atelier sous salle des fétes,
dans un garage sur la place Marc
Jacquier, et au sein de la chapelle Saint
Blaise, dans le centre ancien).

Au-dela de ces constructions, le projet
comprend I'aménagement d’espaces
publics a travers :

- Une voie desservant 'ensemble des
batiments et se terminant par une aire
de retournement. L'accés au site restera

_umsé.nsq.j Jabron

N
sarha (—

ey g

ﬁetrec m

Montboucher sur Jabron (26 740) 17750 2147

Date: N° gan:

Plan de masse 26/08/2022 | 2147-04

B Plan de masse du futur projet (document de travail - plan susceptible d’évoluer)

identique a celui actuel (sur la partie Nord du site, depuis la route de Sauzet — RD n°169) ;

- Des espaces de stationnement. Environ 117 places (dont 7 destinées aux Personnes a Mobilité Réduite -
PMR) sont prévues auxquelles s’ajoute un vaste espace enherbé multi-usages pouvant accueillir en cas de
manifestation environ 80 places temporaires ;

- Un parvis - lieu d’espace public central permettant d'assurer une liaison douce (escaliers) et paysagere
entre ce nouveau poéle d’équipements et la place Marc Jacquier située a I'Ouest ;

- Des aménagements paysagers sur 'ensemble du site.
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Le présent dossier de dérogation vise a réduire le recul vis-a-vis de I'autorq s - 026-200040459-20230920-2023 09 20 300-DE

metres, il est proposé de réduire ce recul a 40 métres.

Il s’agit dans ce chapitre de justifier que « ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances,
de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages. » (L.111-8 du
Code de I'urbanisme).

|I. PRESENTATION DU PROJET AU REGARD DE LA PRISE EN COMPTE DES
NUISANCES

«»+ Nuisances liées a I'autoroute A7

La principale nuisance liée a I'A7 est le bruit.

Un ensemble de mesures |égislatives et réglementaires a été mis en place depuis 1978 en vue de limiter les
nuisances du bruit sur la vie quotidienne. Les dispositions de la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative
a la lutte contre le bruit, notamment celles relatives a la prévention des nuisances sonores des
infrastructures de transport terrestres et des aérodromes, ont été intégrées dans le code de
I'environnement.

La loi sur le bruit du 31 décembre 1992 a posé le principe de la prise en compte des nuisances sonores
pour la construction de batiments situés a proximité des infrastructures de transport terrestre.

L’'article L.571-10 du code de I'environnement a prévu un recensement et un classement des infrastructures
de transport terrestres en fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic. Les articles R571-32 a
R.571-43 du code de I'environnement et I'arrété du 30 mai 1996 définissent les modalités du classement
sonore des voies bruyantes ainsi que ses répercussions dans les documents d'urbanisme et dans le code
de la construction et de I'habitat.

Le territoire de Montboucher-sur-Jabron est concerné par l'arrété préfectoral n°20141120 du 20 novembre
2014. L'autoroute A7 est classée en catégorie 1.

L'arrété préfectoral indique que les batiments d’habitation, les batiments d’enseignement, les batiments de
santé, de soins et d’action sociale, ainsi que les batiments a caractére touristique a construire dans les
secteurs affectés par le bruit doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits
extérieurs.

Le projet étant a vocation économique et d'équipements (non scolaires ou de santé), aucune norme
acoustique n’est exigée.

-

Classement sonore
/N Catégorie 1
300 m de part et d'autre
/\/ Catégorie 2
250 m de part et d’'autre
Catégorie 3
100 m de part et d'autre
Catégorie 4
30 m de part et d'autre
Catégorie 5
10 m de part et d'autre

[l Classement sonore des infrastructures de transport terrestre sur la commune de Montboucher-sur-Jabron
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Par ailleurs, I'autoroute est située en contre-bas du site de projet, dern v 026:200040459-20230920-2023_09_ 20. 300-DE

arbustive réduisant les nuisances visuelles et sonores.

Vues depuis le site sur la végétation créant une coupure visuelle et sonore vis-a-vis de I'autoroute A7

Le projet a pour objectif de maintenir et méme valoriser la végétation présente au sein du site de projet,
afin de créer un masque visuel qui réduira d’autant plus ces nuisances visuelles et sonores en obstruant
complétement la vue sur I'autoroute, notamment.

B Coupe de principe du projet

P T ———————— —

V4 \
' 1
I Bétiment I

. Salle Muli-Activitss |

I I

|

AL TELR MAXIMUM DES BATIMENTS
2 130mior0 SmoTDs (o 5.50m 3 /bgout)

Skate Park  Voie de dessede  Talus

bande large plantée

La place
darbres de hautes tiges

La place
Marc Jacquier

Garages existants

Escaller aménagé avec des gradins reliant ke point haut, la place Marc
lacquier & la place en bas (entre les services technigues et la salle
multi-activités

Source : Sorha/Betrec/BET Dmn Emprise du projet
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+» Nuisances liées au projet en lui-méme D : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

Le projet vise a permettre I'accueil d'un batiment a vocation économique. Ce batiment contiendra des
espaces de bureaux, co-working, salles de réunion... Les autres batiments prévus sur le site sont a
destination d'équipements publics et de services municipaux.

Il ne s’agit pas d’activités sources de nuisances.

.  PRESENTATION DU PROJET AU REGARD DE LA PRISE EN COMPTE DE
LA SECURITE

« Desserte du site

Un acces unique sera réalisé pour la desserte de I'ensemble du site par les véhicules, au niveau de I'acces
existant. Il se situe a I'Ouest du site, depuis la route de Sauzet (RD169). La nouvelle voie créée a partir de
cet acces desservira tous les batiments et se terminera par une aire de retournement. Cette voie sera située
a plus de 40 métres de I'axe de I'autoroute.

Un deuxieme acces sera réalisé, pour les piétons uniquement, permettant de rejoindre la place Marc
Jacquier et la mairie, c6té Ouest également.

Ces deux acces se situent a I'opposé de I'autoroute. Aucun acces au site ou cheminement piéton n’est
prévu a proximité de I'autoroute. Un seul accés est créé sur la route départementale, en s’appuyant sur
I'acces existant et sera donc sécurisé.

B Perspective d'ensemble du projet (en rouge : I'accés pour les véhicules / en rose : I'accés piéton par escaliers / en orange : I'accés

piéton étudié pour étre accessible aux PMR / en jaune : la voirie créé)

Bassin
de rétention

Aire de
retournement

< -----------~-------—,-

Source : Sorha/Betrec/BET Dmn
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Vue sur l'accés existant depuis la RD169 (depuis le bourg) Vue sur I'entrée/sortie existante

lll. PRESENTATION DU PROJET AU REGARD DES OBJECTIFS DE QUALITE
ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

Le secteur de projet est situé en entrée de village. Il est directement visible lorsqu’on rejoint le centre de
Montboucher-sur-Jabron depuis la RD169 au Nord.

Il se situe également a proximité directe de la Mairie, de I'école et de la place Marc Jacquier, surplombant
le site.

Afin de veiller a l'insertion architecturale et paysagére du site, une nouvelle Orientation d’Aménagement
(OA) a été mise en place dans le cadre de la procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU.

M Schéma de principe de la nouvelle 0A

Légende

"™ parimetre de I'OAP

i

= Principe de desserte (automobile) - aire de retournement obligatoire
(demi-tour adapté)

---------- Connexions modes doux G assurer

- Constructions existantes (en cours de démolition)

D Bande inconstructible de 40m vis-a-vis de I'axe de I'autoroute A7

Secteur a vocation économique

=0=
=0=
T

’> Secteurs a vocation d'équipements d’intérét collectif et services publics

------ Traitement qualitatif des fagades donnant sur les espaces publics

Espace multi-usage : zone de stationnement ; espace enherbé répondant

n aux besoins des écoles et associations... Les parkings devront obligatoirement
&tre végétalisés et plantés (strate herbacée & arborée ; essences
locales et résistantes a la sécheresse). 50% minimum des espaces de
stationnement devront étre aménagés de fagon perméable.

Parvis central qualitatif et végétalisé assurant la liaison avec la place Marc Jacquier.

« Traitement paysager des abords du site et notamment de la frange Est
' (arbre de haute tige et/ou haies ; masque végétal vis-a-vis de |'autoroute A7),
planté d’essences locales et résistantes a la sécheresse.
Cette végétalisation permettra d'assurer les continuités écologiques.

Les espaces végétalisés doivent permetire d'assurer une gestion intégrée
des eaux pluviales (noues ; infiltration....).

Source : VERDI
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Au-dela d'intégrer les principes d'accés et de programmation urbaine, q o 026-200040459-20230920-2023 09 20.300-DE

préconisations paysageres et architecturales.

‘0

% Concernant le volet paysager :

. Le site actuel présente des boisements sur tout
son pourtour. Les boisements présents sur la frange Est
du site sont essentiels a l'insertion paysagére du site car
ils forment un masque visuel assurant qu'aucune
visibilité directe n’est possible sur I'autoroute depuis le
site de projet et inversement.

Une grande partie de ces boisements est située en
dehors du périmetre du projet et ne sera donc pas
impactée par la réalisation du projet (cf. limites du site
de projet ci-jointe). Par ailleurs, [I'Orientation
d’Aménagement (OA) impose a ce que la bande de 40
meétres non aedificandi le long de I'autoroute soit, sauf
indication contraire, entierement dédiée a la
végétalisation.

M Limites du site de projet et de I'OA (en rouge)

Vue depuis I'A7 sur les boisements bordant le site

Vue sur les boisements bordant I'’A7 depuis le site

» L'impact visuel du site sera également moindre depuis le centre-bourg et la mairie. Comme en témoigne
la coupe de principe ci-dessous, la topographie du site ainsi que la hauteur prévue des batiments ne
géneront pas les points de vue sur le paysage depuis la place Marc Jacquier.
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Coupe de principe du projet ID : 026-200040459-20230920-2023_09_20_300-DE

Batiment g
Salle Multi-Activités Bétiment
Economie

HAUTEUR MAXIMUM DES BATIMENTS
/50mtdro Gmétos (anv. 8.50m & bgout)

oo dore 000 inement 34corey [ [

Autoroute A7

Skate Park  Voie de desserte Talus  bande large plantée

d'arbres de hautes tiges

La place Garages existants La place

Marc Jacquier

Escalier aménagé avec des gradins reliant le point haut, la place Marc
Jacquier & la place en contrebas (entre les services techniques et la salle
multi-activités

Source : Sorha/Betrec/BET Dmn

= Au sein du secteur de projet, I'Orientation d’Aménagement (OA) présente des orientations strictes sur
la conservation des végétaux et boisements. Ces-derniers devront étre conservés en grande partie.
Dans I'éventualité ou des arbres devraient étre abattus pour la réalisation du projet, 'OA impose que
deux arbres soient replantés sur le site de I'opération pour tout arbre abattu.

= Qutre les abords du site qui font I'objet d'un traitement paysager, I'Orientation d’Aménagement (OA)
impose également a ce que les espaces publics soient végétalisés : les espaces de stationnement
feront l'objet de plantations et seront en grande partie perméables, le parvis central devra également
étre végétalisé (cf. illustration ci-dessous).

< AT~ N

P i
o - g

Parking végétalisé
Réserve de 80 places de

tatic

espace enherbé e;lr planté d'arbres de
hautes tiges

M Perspective d’ensemble du projet - Source : Sorha/Betrec/BET Dmn
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Au-dela d’'une prise en compte du caractére paysager depuis les vues prog io: 026-200040459:20230920-2023 09 20. 300-DE

est portée sur les vues internes au site.

Le projet prévoyant l'accueil des services techniques de la commune et notamment la possibilité que des
dépots inertes soient entreposés, |'Orientation d’Aménagement (OA) précise que « ces derniers ne devront
toutefois pas dégrader I'image du site. Aussi, ils devront obligatoirement étre masqués par un écran végétal
sur les trois limites du site. »

K/

<+ Concernant l'insertion architecturale :

= En raison de la proximité avec le village ancien et de la position en entrée de village du site, la qualité
architecturale des constructions est essentielle.

Situées a proximité du village ancien marqué par des enjeux patrimoniaux, les constructions devront veiller
a assurer la qualité du site. Le secteur constitue notamment une entrée de village. L'effet « vitrine » sera
alors a affirmer par le bati. Les facades visibles depuis I'espace public, notamment feront I'objet d'un
traitement qualitatif et seront animées.

En cas de toitures plates, celles-ci seront végétalisées pour atténuer leurs impacts visuels et limiter leurs
impacts dans le paysage (notamment vues depuis la place Marc Jacquier). A contrario, en cas de toitures
a plusieurs pans, un jeu de pans sera privilégié pour éviter I'effet « bloc » des batiments. Ce projet devra étre
congu de maniere homogeéne. L'effet « boite a chaussures » avec acrotéere élevé pour masquer les éléments
techniques de la toiture sera a proscrire.

= L'Orientation d’Aménagement (OA) reglemente notamment la volumétrie, les matériaux et les couleurs
des futurs batiments afin que ceux-ci s'intégrent correctement dans le paysage.

v' Les matériaux et couleurs utilisées seront en nombre limité et privilégieront des tons neutres et/ou
naturels.

v' La volumétrie architecturale sera simple et la compacité de I'ensemble sera recherchée afin de
limiter le linéaire de facade.
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Le présent dossier de dérogation vise, au regard des éléments présentés précédemment, a réduire le recul

vis-a-vis de I'axe de I'autoroute A7. Actuellement fixé a 100 métres, il est proposé de réduire ce recul a 40
metres.

M Evolution de la marge de recul vis-a-vis de I'autoroute A7
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(] Périmétre de projet (] Périmétre de projet

Recul de 100 métres (Loi Barnier) Recul de 100 métres (Loi Barnier)

I._1 Recul de 40 métres envisagé

uniqguement au niveau de la zone
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La carte ci-jointe superpose le projet envisagé (plan masse) et la future bande de recul de 40 metres :
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Bande de 40 métres de part et d’autre de |
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Pour nous contacter :

Montélimar-Agglomération

Direction de I'Urbanisme et de I'Habitat

Montélimar
Service planification urbaine mgglomérqtion

Maison des Services Publics - 1 avenue Saint- RHONE & PROVENCE
Martin

26200 MONTELIMAR

Tel : 04750026 15
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ANNEXE S.2
ELEMENTS RELATIES AU RESEAVU D'EAU POTABLE

Le réseau est géré par le Syndicat Intercommunal des Eaux de Citelle qui couvre les
communes de MONTBOUCHER-SUR-JABRON et Espeluche.

L'approvisionnement en eau provient de 3 captages :

— Le forage de La Vesque a MONTBOUCHER, protégé dans le cadre d'une D.U.P.
du 8 décembre 2009. Il peut assurer un débit de 40 m°/h (800 m*jour) ;

— Les sources de Citelle situées sur la commune de Rochefort-en-Valdaine
{protégées par D.U.P. du 29 ao0t 2002), qui assurent un débit de 10 4 15 I/s.

— Un 3éme forage (quartier Piérougier sur la commune d'Espeluche) est entré en
service en 2007 (débit 50 m3/h), il est protégé par une D.U.P. en date du 28 mai
2009.

L'ensemble des habitations de la commune est desservi en quasi-totalité par ce réseau,
certaines I'étant par les réseaux de communes voisines.

Des travaux de renforcement de la conduite ont été réalisés quartier Le Patis, ainsi qu'une
extension chemin de Margerie. Le renforcement du réseau, quartier des Echaunes au nord
du territoire, est programme.

La ressource en eau est abondante et suffisante pour faire face 4 une augmentation de la
demande.

3 AMS 1_
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ANNEXE $.3
ELEMENTS RELATIFS AU RESEAU D'A

L'assainissement reléve aujourd'hui de la compétence de la Communauté d'Agglomération
Montélimar-SESAME.

a) Assainissement collectif

La gestion du réseau collectif d'assainissement était auparavant assurée également par le
Syndicat Intercommunal des Eaux de la Citelle.

Le réseau existant dessert le village et ses extensions sud et sud-ouest : il est unitaire dans
la partie ancienne du village et séparatif ailleurs. Il est & noter que toutes ies constructions
du village ne sont pas desservies.

Sont également raccordés ;
— Le Domaine du Golf de la Valdaine,
— La ZA de Fontgrave et le quartier au sud de la RD 540,

— Les anciennes usines Lacroix qui sont réhabilitées en logements collectifs
(domaine de la Palmeraie).

b) Assainissement non collectif

La gestion de ce service est assurée par le SPANC (Service Public de I'Assainissement Non
Collectif) créé dans le cadre de la Communauté d’Agglomération SESAME.

Un Schéma Général d'Assainissement réalisé en 2001 a permis de réaliser une carte de
zonage assainissement délimitant les zones relevant de I'assainissement collectif et celles
relevant de I'assainissement non collectif.

Ce zonage a &té mis a jour et complété pour étre cohérent avec le projet de P.L.U.

c) Eaux pluviales

Un réseau séparatif existe sur les parties les plus urbanisées de la commune. Le vieux
village dispose d'un réseau unitaire avec déversoir d'orage.

Dans la zone rurale, un systéme de fossés permet la collecte des eaux pluviales (fossés
communaux ou appartenant a I'A.F.R."). Un bassin de rétention a également été créé au
nord-est de la commune le long du Manson.

Il subsiste des problémes le long du « Chemin Creux » ou les eaux pluviales déstabilisent le
bas-cété.

* A.F.R. : Association Fonciére de Remembrement.
vy 1
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ANNEXE $4
ELEMENTS RELATWS
AU SYSTEME D'ELIMINATION DES DECHETS

La gestion des déchets est gérée par la SESAME via le SYPP (Syndicat des Portes de
Provence).

Une société privée assure la collecte des bacs roulants individuels ou de regroupement deux
fois par semaine.

Des colonnes sont installées pour les emballages creux et papiers et le verre dont la collecte
est assurée par deux autres sociétés deux fois par mois pour les emballages creux, et une
fois par mois pour le papier et le verre.

Les déchets ménagers sont évacués dans un centre d'enfouissement. Les emballages
creux, le verre et les papiers sont apportés en déchetterie.

Les encombrants, les déchets ménagers spéciaux et déchets toxiques en quantité dispersée
doivent étre apportés en déchetterie gérées par la SESAME.

Une déchéterie intercommunale a été mise en service fin 2009 sur le temrritoire de
Montboucher sur Jabron, elle est située quartier Constantin a proximité de la commune de la
Batie-Rolland.
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ANNEXE %25
CLASSENMENT SONORE DES INFRASTRUCTURES

Les infrastructures suivantes font l'objet d’'un classement par arrété préfectoral en tant
quinfrastructures bruyantes :

— les routes nationales,
— les routes départementales,
— les autoroutes,

— les infrastructures ferroviaires.

Cet arrété, pris en application de la Loi sur le Bruit et ses décrets d'application, vise a
classer, suivant 5 catégories, ies differentes voies de transport terrestre en fonction de leur
niveau de nuisance sonore. Les batiments a construire & proximité de ces voies devront étre
dotés de certaines protections acoustiques.

Le classement génére des secteurs a lintérieur desquels ces protections acoustiques
devront étre prises en compte, qui varient de 30 m a 300 m de large.

En ce qui concerne la commune de MONTBOUCHER-SUR-JABRON, les voies suivantes
sont concernées :
= Voir l'arrété préfectoral du 2 mars 1939 pour I'autoroute et |a route départementale :

— Autoroute A 7 : Secteur de 300 m (catégorie 1).
- RD540: Secteur de 30 m (catégorie 4).

= Voir l'arrété préfectoral du 15 mars 1999 pour la voie ferrée :

- Ligne T.G.V.: — Secteur de 300 m (catégorie 1).

La largeur des secteurs affectés par le bruit correspond a la distance mentionnée ci-dessus
comptée de part et d'autre de l'infrastructure :

— pour les infrastructures ferroviaires, a partir du bord extérieur de la chaussée la
plus proche,

— pour les infrastructures routiéres, a partir du bord du rail extérieur de la voie la
plus proche.

T 13 Comerren sy 1




PREFECTURE DE LA DROME
COURRIER ARRIVE Lt

27 AVR. 2005
ARRETE N° 370 —

LE PREFET DE LA DROME
Chevalier de !a Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

Vi le code de la construction et de 'habitation, et notamment son article R 114-1,
Vu la loi n°® 92-1444 du 31 Décembre 1992 relative 4 la Iutte contre le bruit, et notamment ses articles 13 et 14,

Vu le décret n® 95-20 pris pour application de Particle L 111-11-1 du code de la construction et de I’habitation
et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments autres que d’habitation et leurs €quipements,

Yu le décret 95-21 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et modifiant le code de
l'urbanisme et le code de la construction et de I'habitation,

Vu Parzété du 9 janvier 1995 relatif 2 la limitation du bruit dans les éablissements d’easeignement,

Vu I'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des Ifrastructures de transports terrestres et 4
I'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit,

. Vu les avis formulés par les communes entre le 30 Octobre et le 20 Décembre 1998,

Va le rapport du Directeur Départemental de I'Equipement en date du 22 Janvier 1999,

Arréte .

Article 1

Les dispositions des articles 2 4 4 de I'arrété du 30 mai 1996 susvisé sont applicables dans le .
département de la Dréme aux abords du tracé des infrastructures de transports terrestres mentionnées 4 1 article
2 du présent arrété et représentés sur le plan joint en annexe,

Afﬁcle 2
Le tableau suivant donne pour chacun des trongons d'infrastructures ferroviaires, le classement dans
une des cinq catégories définies dans I'arrété du 30 mai 1996 susvisé, Ia largeur des secteurs affectés par le

bruit, ainsi que le type de tissu urbain traversé,

La largeur des secteurs affectés par le bruit correspond 4 la distance mentionnée dans le tableau ci-dessus,
comptée de part et d’autre de 1’infrastructure :

- pour les infrastructures routiéres, & partir'du bord extérieur de la chaussée la plus proche ;
- pour les Infrastructures ferroviaire, 4 pariir du bord du rail extérieur de la voie i plus proche,

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté Egalité Fraterniié
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Nom de ['Infrastruciure

Détimitation du trengon

Communées concemées

Catégora de
'Infrastructure

Largour des
tectaurs affectds
par lo bruit

Type da
tsau {rue en
"U” ou sy

ouvert)

VOIE FERREE
"VALLEE DU RHONE™

IOV 5714414 2 KM 688.744

SAINT RAMBERT D'ALBON

ANDANCETTE
LAVEYRON

SAINT YALLIER
PONSAS.

SERVES

EROME

GERVANS

CROZES HERMTTAGE
GERVANS

TAIN L'HERMITAGE
MERCUROL

PONT D'ISERE
CHATEAUREUF SUR ISERE
BOURG LES VALENCE
VALENCE '
PORTESLES VALENCE .
ETOILE SUR RHONE
LMVRON

LORIOL

SAULCE

LES TOURETTES

LA COUCOURDE
SAVASSE

MONTELIMAR
CHATEAUNEUF DU RHONE
MONTELIMAR

DONZERE
PIERRELATTE

300 m

ouvort

VOIE FERREE
“LIGNE TGY*

KM 454+327 4 limile
dépariementaie

LAPEYROUSE MORNAY
MANTHES

MORAS EN VALLOIRE

SAINT SORLIN EN VALLOIRE
CHATEAUNEUF DE GALAURE
MUREILS

LA MOTTE DE GALAURE
CLAVEYSORN

BREN

MARSAZ

CHAVANNES

CLERIEUX

GRANGES LES BEAUMONT
SAINT MARCEL LES VALENCE
MONTELIER

CHASEUIL

MONTVENDRE
MONTMEYRAN

OURCHES

UPIE

ROYNAC

MARSANNE

BONLIEU SUR ROUBION

LA LAUPE

SAUZET .

VAUNAVEYS LA ROCHETTE
EURRE

CREST

DIVAJEY

CHABRILLAN

LA ROCHE SUR GRANE
ESPELUCHE

IALLAN

CHATEAUNEUF OU RHONE
MALATAVERNE

ROUSSAS

GRANGES GONTARDES
DONZERE

LA GARDE ADHEMAR
PIERRELATTE

MONTBOUCHER SUR JABRON

300 m

ouvert

YOIE FERREE
"LIGNE VALENCE-

SAMT MARCEL

L

KM 14200 & KM 7+800

BOURG LES VALENCE
SAINT MARCEL LES VALENCE

250 m

ouvert




Pour les bitiments d’habitation, I'isolement acoustiques est déterminé selon les articles 5 3 9 de
Parrété du 30 mai 1996 susvisé.

Pour les bitiments d’enseignement, I'isolement acoustiques est déterminé selon Jes articles 35 et § de
V'arrété du 9 janvier 1995 Susvisé. . :

‘Pour les bitiments de santé, de soins et d’action sociale et les bitiments d’hébergement & caracitre

touristique, I'isolement acoustiques est déterm iné conformément aux arrétés pris en application du décret 9320
SuSYise,

Des copies des arrétés du 30 maj 1996 et du 9 janvier 1995 sont annexées an présent arrété,
Article 4

Les niveaux sonores que les constructenrs sont tenus de prendre en comnte pour [a détermination de
I'isolation acoustique des bitiments 4 construire inclus daps les secteurs affectés par le bruit définis 4 I’article 2
soat : :

CATEGORIE |Niveau sonore au point delNiveau sonore au point de

: reférence, en périods diumea (enjréférence, en période nocturne
dB{A)) (en dB(A)) .

1 83 78

2 79 74

3 73 68

4 68 63

5 63 58

Ces niveau:-c sonores sont fvalués en deg points de référence situds, conformément 2 la norme
NF S 31-130 « cartographie du bruit en milieu extérienr », & une hauteur de 5 métrss au dessus du plan de
roulement et ;
- 2 métres en avant de Ja ligne moyenne des fagades pour les rues en Ubn;
- 4 une distance de I’infrastructure* de 10 métres, augmentds de 3 dB(A) par rapport 4 Iz valeur en champ libre
pour les tissus ouverts, afin d’étre équivalents 4 un niveau en fagade. L’ mfrastructure est considérde comme
rectiligne, 4 bords dégagés, placée sur un so) horizonta] réfléchissant.

Les notions de rue en « U» et de tissu ouvert sont définies dans la norme ¢itée précédemment ,
* Cette distance est mesurée :
- pour [es infrastructures routiéres, & partir du bord extérieur de la chaussée l2 plus proche ;

" - pour les infrastructures ferroviaires, 4 partir du bord du rai] extérieur de Ia voie fa plus proche.



Article 5

Le présent arrété est applicable 4 compter de sa publication au recuei] des actes administratifs du
département et de son affichage dans les meiries des communes concernées,

Article §

Les communes concernées par le présent arrété sont :

ALLAN LORIOL
ANDANCETTE MALATAVERNE

BONLIEU SUR ROURION MANTHES

BOURG LES VALENCE MARSANNE

BREN MARSAZ

CHABEUIL MERCUROL

CHABRILLAN MONTBOUCHER SUR JABRON
CHATEAUNEUF DE GALAURE MONTELIER
CHATEAUNEUF DU RHONE MONTELIMAR
CHATEAUNEUF SUR ISERE MONTMEYRAN
CHAVANNES MONTVENDRE
CLAVEYSON MORAS EN VALLOIRE
CLERIEUX MURELLS

CREST OURCHES

CROZES HERMITAGE PIERRELATTE

DIVAJEU PONSAS

DONZERE PONT DISERE

EROME PORTES LES VALENCE
ESPELUCHE ROUSSAS

EURRE ROYNAC

ETOILE SUR RHONE SAINT MARCEL LES VALENCE
GERVANS SAINT RAMBERT D'ALBON
GRANGES GONTARDES 'SAINT SORLIN EN VALLOIRE
GRANGES LES BEAUMONT SAINT VALLIER

LA COUCOURDE SAULCE

LA GARDE ADHEMAR SAUZET

LA LAUPIE SAVASSE

LA MOTTE DE GALAURE SERVES SUR RHONE

LA ROCHE SUR GRANE TAIN L'HERMITAGE
LAPEYROUSE MORNAY UPIE

LAVEYRON VALENCE

LES TOURETTES VAUNAVEYS LA ROCHETTE

LIVRON



g —

Article 7

Des copies du présent arrété sont adresséas -
- 3UX maires des commmes concernéss,

- au Directeur Départemental de I'Equipement,

- aIxX gestionnaires de réseai autoroutiers, routiers départementaux, ferrovizires ¢t de ransports es copamugs
€a site propre. '
\(a Grce Do 15 MAR 1999

Pour ampliation
UAdjoint ay Chef de Bureau (

y &3’ '8

Franrnica PUKALL T

Jedn-Pierre MARQUIE
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- - ] 27 AVR. 2005
PREFECTURE DE LA DROME - S

ARRETE N°3/, §,

LE PREFET DE LA DROME
Chevalier de Ia Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

Vulecode deln construction et de ’habitation, et notamment son article R 111-4-1,
Vu la loi n° 92-1444 du 31 Décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit, et notamment ses articles 13 et 14,

Vu le décret n° 95-20 pris pour application de I'article L 111-11-1 ducode de Ia construction et de I’habitation
et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains bitiments autres que d’habitation et leurs équipements,

Vu le décret 95-21 relatif an classement des infrastructures de transports terrestres et modifiant le code de
I'urbanisme et Ie' code de Ia construction et de I"habitation,

Vu I'arrété du $ janvier 1995 relatif 4 Ia limitation du brujt dans les établissements d’enseignement,

Vu I"arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et 4
I’isolement acoustique des bAtiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit,

Vu les avis formulés par les communes entre je 3¢ Octobre et le 20 Décembre 1998,

Vu le rapport du Directeur Départemental e I"Equipement en date du 20 Janvie 1999,
Arrite:

Article 1
Les dispositions des articles 2 4 4 de Parrété du 30 maj 1996 susvisé sont. applicables dans Je

département de 12 Drame aux abords du tracé des infrastructures de transports terrestres mentionnées a Iarticle’
2 du présent arréts et représentés sur les plans Joints en annexe,

Article 2

Les tableaux suivants donnent pour chacun des trongons d’infrastructures mentionnés, le classement -
dans une des cinq catégories définies dans Parrété du 30 mai 1996 susvisé, la largeur des secteurs affsctds par
le bruit, ainsi que Je type de tissu urbain.

Ces tableaux sont classés dans I’ordre suivant :

. I - Classement des routes nationales

2 - Classement des routes départementales hors limite d’agglomération des communes de Valence,
Bourg [&s Valence, Romans sur Isere, Bourg de Péage, Montélimar et Pierrelatte,

3 - Classement des autoroutes A7 et A49

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté E‘gal!té Fraternité

3, boulevard Varhan ACRAA brat e A L



1 - CLASSEMENT DES ROUTES NATIONALES :

Typa ds
Catégortede | ‘aDeurdes [, TR0 P
Nom de Matrastnscture Défimitation du trongon Commmq:acméu Pinfrastrct mmuﬂeabv“m
N par e brult ouvert)
RN 7 Drdme Nord PR 0.000 4 PR 28.000 SAINT RAMBERT PALBON 3 100w cuvert
CROZES HERMITAGE
[ANDANCETTE
[BEAUSEMELANT
LAVEYRON
SAINT VALLIER
PONSAS
SERVES SUR RHONE
EROME
GERVANS
TAIN L'HERMITAGE
RN 7 Taln centre PR 28.000 & PR 28.700 TAIN U'HERMITAGE 2 250 m profit en "U*
RN 7 sorlle Tain PR 28.700 A PR 30.140 TAIN LU"HERMITAGE 3 100 m cuvert
RN 7 Taln sud PR 30.740 4 PR 36.140 TAIN U'HERMITAGE 2 250'm ouvort
MERCUROL
LA ROCHE DE GLUN
PONT D'SERE
RN7 Pont d'lsire PR28.1404PR37.200  |PONT D'ISERE 3 100 m ouvert
RN 7 Sud Pont 'lsére  IPR 37.200 4 PR 45,000 PONT DSERE 2 250 m ouvert
CHATEAUNEUF SUR ISERE ’
BOURG LES VALENCE
RN 7 Valence PR45.000 APR48.770 ~ |BOURG LES VALENCE 3 160 m ouvort
VALENGE _
RN 7 Portes les valence |PR 48.770 & PR 49,565 VALENCE 2 260 m ouvert
RN 7 Valence sud PR 40.565 & PR 56.340 VALENCE 3 100 m ouver
PORTES LES VALENCE
) S AP ETca'EsunRHous:-_ ; -k i S
|RN7aPalasse  [PR 56.340 & PR 56760 ETOILE SUR RHONE -2 - 260m |profiten "y
RNT sud Etclls PR 58,780 & PR 63,200 ETOILE SUR RHONE 3 100m ouvert
' LIVRON i
RN 7 Liwron centre PR 63.200 4 PR 64.640 LIVRON 2 260 m profil an “U*
RN 7 sud Livron PR64.8404 PR 66.175 LVRON 2 260 m ouvert
LORIOL
RN T sud Loriol PR 66.175 4 PR 72.240 LORIOL 3 100 m ouver
CLIOUSCLAT
SAULCE SUR RHONE )
RN 7 Saulce centre PR 72,240 PR 73.000 SAULCE SUR RHONE 2 250 m profil on *U*
RN 7 sud Saulce PR 73.0003 PR 76.700 SAULCE SUR RHONE 3 100m ouvert
LES TOURETTES
RN T toureties 1 PR76.700 & PR 77.000 LES TOURETTES 2 250m ouvernt
RN 7 tourettes 2 PR77.000& PR77.700 LES TOURETTES 3 100 m ouvort
RN7 sud Tourettes PR 77.700 A PR 78.700 LES TOURETTES 2 260 m ouvert
LA COUCOURDE
RN 7 Coucourde PR 78,700 & PR 80.550 LA'COUCGURDE 250 m profil en “U~
RN 7 sud Coucourde PR 80.550 & PR 85.000 LA COUCOURDE 250 m auvert
SAVASSE
RN 7 savasse PR 85.000 4 PR 85.680 SAVASSE 3 100 m ouvart
RN 7 sud Drome PR 85.980 A PR 114400  [SAVASSE 2 250 m ouvert
MONTELIMAR
CHATEAUNEUF DU RHONE
MALATAVERNE
DONZERE
PIERRELATTE
RN7 fimite vaucluse PR114.400 ’PR 118.807 |PIERRELATTE 3 100m ouvert




Catégorio do Largour des ﬂszz‘;:l?on
Nom de l'Infrastructure | Délimitation du trongon Communes concorndes Infrastructure | 38CteUT affectés "U" ou tasy
p parle brult ouvert)
RN 07 PR 0.000 2 PR .340 VALENCE 3 100 m ouvert
RN 1532 PR 0.000 & PR 8.652 VALENCE 2 250m ouvert
{totallté)
MALISSARD
) CHABEUIL
DEVIATION DE BOURG [TOTALITE VALENGE 2 250m ouvert
LES VALENGE
SAINT MARCEL LES VALENCE
BOURG LES VALENGE _
RN 532 (1) PR 5.000 4 PR 17.540 VALENCE ' 2 Z50m ouvert
: SAINT MARCEL LES VALENCE
ALIXAN
BOURG DE PEAGE ‘
- [CHATEAUNEUF SUR ISERE
RN 632 (2) PR 17.640 4 FR 18.520 __[BOURG BEFERGE 3 100m ouvert
RN 532 (3) PR18.5202 PR20.780  |BOURG DE PEAGE 4 0m ouvert
‘ CHATUZANGE LE GOUBET
-RN 632 (4) PR20.750APR 36300  |0OURG DE PEAGE 3 ouvert
. CHATUZANGE LE GOUBET
BEAUREGARD BARET
JAILLANS '
EYMEUX
HOSTUN
LA BAUME DHOSTUN
SAINT NAZAIRE EN ROYANS
RN 532 (5) ‘*’PRTs.aeo 8PR35485  [SAINT NAZAIRE EN ROYANS 2 250m | profilen 0"
RN 102 (1) PR 0.00C 3 PR 1.250 MONTELMAR 3 00 m ouvert
RN 102 () PR 1.250 4 PR 3.835 MONTELIMAR 2 250 m ouvert
RN 82 (1), PR 0.0003 PR 0.500 SOURG DE PEAGE 3 BT T Y ey g
' ROMANS SUR ISERE )
[RN 92 (2) PR 0.500 & PR 2.370 ROMANS SUR ISERE 4 om: ouvert
RN 92 (3) PR 2.370 3 PR 7.000 ROMANS SUR ISERE 3 100 m ocuvert
SAINT PAUL L'ES ROMANS i
RN 92 (4) PR7.000 4 PR 7.200 SAINT PAUL LES ROMANS 2 250m profil an "U"|
RN 92 (5) PR7.2002 PR 6.633 SAINT.FAUL LES ROMANS . 3- 100m- ouvert
RN 92A PR0.000 & PR-1.600 ROMANS SUR ISERE 3 00m ouvert | _
' i CHATUZANGE LE GOUBET- '
RN S5 PR0.143 APR 2608 TAIN UHERMITAGE 3 160 m ouvert
MERCUROL,
RN 304 PR 0.030 3 PR 4.000 LORIGL 3 0m ouvert
RNTS PR 0.000 2 PR 9,550 LUSLACROIXHAUTE 3 00 m ouvort |



2 - CLASSEMENT DES ROUTES DEPARTEMENTALES :

Catigorede | Lisevsdos | (¥Pace
Nom de Moufrastructore Déllzittation du trongon Conmmnunes concemées mf_mm_. uﬁm:::.l?ésvwm
par ouvert)
RO 1 PR 5.880 3 PR 7.500 JANNEYRON 3 100 m ouvert
RD$ PR 7.500 3 PR 8.300 ANNEYRON 4 3¥m ouvert
RO PR 8.300 & PR 8.0 ANNEYRON 4 Wm profl en ~U-
RD & PR 0.800 4 PR 2.518 MONTELDMAR 4 om ouvert
RDS PR 2516 4 PR 2.0 MONTELIMAR 3 100 m ouvert
RD7 PR 0.0 A PR 1,300 BOURG LES VALENCE 3 100 m otrvert
RD 7 PR 1300 A PR 2129 BOURG LES VALENCE 2 250m protll en "Ur
RD 7 PR 2120 A PR 2.354 BOURG LES VALENCE 3 100 m ouvert
RD 7 PR 2354 A PR 2.517 BOURG LES VALENCE 4 Iom ouvert
RD7 PR 2517 3PR 3760 [VALENCE | 4 30m ouvert
RD7 PR 3.760 3 PR'5.528 PORTES LES VALENCE 4 Wm ouvert
RD7 PR 5.528 4 PR 6.500 PORTES LES VALENCE 3 100 m profil en
RD 7 PR 8.500 3 PR 7,802 PORTES LES VALENCE 4 Mm ouvert
RD 7 PR 7.802 A PR 8.347 ETOILE SUR RHONE 4 0m ouvert
RD 11 PR 1.735 4 PR 4.220 MONTELIMAR 3 100 m ouvart
RD 51 PRO.0APR 0878 SAINT VALLIER 4 30m ouvert
RD 51 PR 0.878 A PR 1,256 SAINT VALLIER 3 100 m ouvert
RD 51 PR 1.256 4 PR 3.880 SAINT BARTHELEMY DE VALS 3 100 m ouvert
RO 51A PR 0.0 2 PR 0.675 SAINT VALLIER 3 100 m profil en "y~
RD 53 PR 7.343 A PR 8.359 PEYRINS 3 100 m ouvert
RD 53 PR £.358 4 PR 9.500 SAINT DONAT SUR L'HERPASSE 3 100 m ouvert
RD 53 PR ©.500 A PR 8.700 SAINT DONAT SUR L'HERBASSE 3 100 m profil on “U”
RD 53 PR 87004 PR 12334 SAINT DONAT SUR L'HERBASSE 3 100 m ouvort
RD &9 PR 0.830 A PR 10.518 SAINT RESTITUT 3 100 m ouvort
RD 5% PR 10.518 A PR 11.108 SOLERIEUX 3 100m opvert
- D 59 JPR1TASS A PR12.508 0 lBAINT RESTITUT 3 100m- - ouvert
RD 5% PR 12,508 A PR 18,200 SAINT PAUL TROIS CHATEAUX 3 100 m ouvert
RD 69 PR 18.423 4 PR 10,280 SAINT PAUL TROIS CHATEAUX 3 100 m ouvert
RD &9 PR 10.280 4 PR 10.448 PIERRELATTE 3 100 m ouvort
RD 59 PR 22.600 A PR 25.765 PIERRELATTE 3 100 m ouvert
RD 68 PR 2.819 4 PR 3.430 VALENCE 3 100 m ouvort
RD &8 PR 3,430 4 PR 10,323 CHABEUIL k] 100 m ouvert
RD 71 PR 124353 PR 12.477 SOLERIEUX 3 106 m ouvert
RD 71 PR 12.477 A PR 14,421 SAINT PAUL TROIS CHATEAUX 3 100 m ouvert
RD73 PR 1.920 4 PR 2.8684 MONTELIMAR 3 100 m ouvort
RD 73 PR 2.864 A PR 8.440 CHATEAUNEUF DU RHONE 3 100 m ouvert
RD73 PR 8,440 & PR 7.200 CHATEAUNEUF DU RHONE 4 Mm ouvert
RD73 PR 7.200 & PR 7.500 CHATEAUNEUF DU RHONE 3 100 m profil en “y"
RD73 PR 7.500 4 PR 7.785 CHATEAUNEUF DU RHONE 4 30m ouvort
RD7) PR 7.785 4 PR 8.580 CHATEAUNEUF DU RHONE 3 100 m ouvort
RD 93 PR 11.880 & PR 13.915 EURRE 3 100 m ouvort
RD 93 PR 13.915 4 PR 15,524 CREST 3 100 m ouvort
RD 93 PR 15,524 A PR 18.240 CREST 4 AWm ouvert
RD 93 PR 18.340 a PR 20,395 AQUSTE SUR SYE 4 Wm ouvert
RD 93 PR 20.395 A PR 21.805 AOUSTE SUR SYE 3 100 m ouvort
RD B3 PR 21.895 & PR 27.760 MIRABEL ET BLACONS 3 100m ouvert
RO 83 PR 27.760 4 PR 33,740 SAILLANS 3 100 m ouvert
RD 82 PR 33.740 A PR 38.0 ESPENEL 3 100 m ouvort
RD 83 PR 36.0 & PR 38,122 VERCHENY 3 100m ouvort
RD 94 PR 18.181 A PR 17.175 SUZE LA ROUSSE 3 100 m profll an “U*
RD 94 PR 23.800 & PR 24.153 TULETTE 3 100 m ouvert
RD 34 PR 24,153 & PR 24700 TULETTE 4 om ouvort









Catégorle do Largeur doa tls:t;p(:ud:on
Nom de Infrastructurs | DéltmHation dy trongon Communes concernées Pinfrastructure | octeurs atfectéa U ou tissy
. A parlo bruit ouvert)

- |RD 540 PR 5.217 & PR 10,390 MONTBOUCHER SUR JABRON 4 30m ouvert
RD 540 PR 10.390 4 PR 11.0 " [LA BATIE ROLLAND 4 0m ouvert
RD 540 PR 11.08 PR 11.950 LA BATIE ROLLAND | 100 m profl en "U"
RD 540 PR 11.950 A PR 13,128 LA BATIE ROLLAND 4 om ouvert
RD 540 PR 13.120 4 PR 18.515 LA BEGUDE 4 om ouvert
RD 541 PR 0.650 & PR 3.624 DONZERE 3 100 m ouvert
RD 541 PR 3.624 4 PR 4,180 GRANGES GONTARDES 3 100m ourvert
RD 541 PR 5.880 4 PR 8.75 GRANGES GONTARDES 3 100 m cuvert
RD 541 PRO.76APR 6,208 - GRANGES GONTARDES 4 o m: ouvert
RD 541 PR 6.286 & PR 6.312 GRANGES GONTARDES .3 100 m ouvert
RD 541 PR 8.3122 PR 7.408 VALAURIE 3 100 m ouvert
RD 541 PR 7.498 4 PR 8.800 VALAURIE 4 Om ouvert
RD 544 PR 8,600 4 PR 0.8086 VALAURIE 2 250m profil en *U"
RD 541 PR 8,866 A PR 9.0 VALAURIE 3 100 m profil en "y~
RO 641 PR 6.04 PR 12.08 VALAURIE 3 100 m ouvert
RD 541 FR 12.90 & PR 12.658 REAUVILLE 3 100 m ouvert
RD 541 PR 12.856 & PR 13.639 CHANTEMERLE LES GRIGNAN - .3 100 m ouvert
RD 541 PR 13.839 & PR-10,770 GRIGNAN | 100 m ouvert
RD 541 PR 19.770 4 PR 20,485 SAINT PANTALEON LES VIGNES 3 100 m ouvert




3 - AUTORQUTES :

Nox de Mndrestnuctere Délimitation du troncen

Catégorie de

Largeur des
soctyurs ffectss
par le brutt

Type de
tiszy (rue an
U ou tiysy

cuvert)

IAUTOROUTE A7

PR 28.280 A PR 142610

BEAUSEMBLANT

SAINT UZE

SAINT BARTHELEMY DE VALS
CHANTEMERLE LES BLES
LARNAGE

MERCUROL

LA ROCHE DE GLUN

PONT D1SERE
CHATEAUNEUF SUR ISERE
|BOURG LES VALENCE
VALENCE

PORTES LES VALENCE
ETOILE SUR RHONE

LIVRON

LORIOL

SAULCE SUR RHONE

LES TOURETTES

LA COUCOURDE

SAVASSE

SAINT MARCEL LES SAUZET
SALZET

MONTBOUGHER SUR JABRON
ESPELUCHE

ALLAN

CHATEAUNEUF DU RHONE
MALATAVERNE

DONZERE

GRANGES GONTARDES

LA GARDE ADHEMAR

SAINT PAUL TROIS CHATEAUX

300 m

ouvert

ALUTOROUTE A49

BOURG DE PEAGE
CHATUZANGE LE GOUBET
BEAUREGARD BARET
JAILLANS

EYMEUX

HOSTUN

LA BAUME D'HOSTUN

250 m

ouvart




La Jargeur des secteurs affectés par le bruit correspond a la distance mentionnée dans le tableau ci-dessus,
comptée de part et d’autre de I’infrastructure

- pour les infrastructures routidres, 4 partir du bord extérieur de'la chaussée Ja plus proche ;
- pour les infrastructures ferroviaire, 4 partir du bord dn il extérieur de la voie la plus proche.

Article 3

Les batiments d’habitation, les bitiments d’enseignement, les bitiments de santé, de soing et d’action
sociale, ainsi que les batiments d’hébergement A caractére touristique 4 construire dans les secteurs affectés par

le bruit mentionnés  1’article 2 doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs
conformément aux décret 95-20 et 95-21 susvisés.

Pour les bitiments d’habitation, I'isolement acoustiques est déterminé selon les articles 5 4 9 de
Iarrété du 30 mai 1996 susvisé. '

Pour les batiments d’enseignement, I’isolement acoustiques est déterminé selon les articles 5 et 8 de
Parrété du 9 janvier 1995 susvisé, '

Pour les bitiments de santé, de soins et d'action sociale et les bitiments d’hébergement A caractére

touristique, ’isolement acoustiques est déterminé conformément aux arrétés pris en application du décret 95-20
susvisé,

Des copies des arrétés du 30 mai 1996 et du 9 janvier 1995 sont annexées au présent arrété,

Article 4.

Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour Ja détermination de
Iisolation acoustique des bitiments A construire inclus dans les secteurs affectés par le bruit définis & Particle 2
sont : R . . . - ) .o

CATEGORIE |Niveau sonore au point de|Niveau sonore au point EI
référence, en période diume (enfréférence, en période nocturmne
dB(A)) (en dB(A)) '

1 83 78

12 79 74

3 73 68

4 68 63

5 63 . 58

Ces niveaux sonores sont évalués en des points de référence situés, conformément i la norme
NF S 31-130 « cartographie du bruit en milieu extérieur », 4 une hauteur de 5 métres au dessus du plan de
roulement et : .

- 4 2 meétres en avant de la ligne moyenne des fagades pour les rues en « U »,
- & une distance de I'infrastricture® de 10 méres, augmentés de 3 dB(A) par rapport 4 la valeur en champ libre

*

pour les tissus ouverts, afin 'd’8tre équivalents 2 un niveau en fagade. L’infrastructure est considérée comme
rectiligne, A bords dégagés, placée sur un sof horizontal réfléchissant,

Les notions de rue en « U » et de tissu ouvert sont définies dans la norme citée précédemment .
* Cette distance est mesurde :
- pour les infrastructures routidres, 4 partir du bord extérieur de la chaussée 1a plus proche ;

- pour les infrastructures ferroviaires, & partir du bord du rail extérieur de Ia voie ]a pfus proche,



Article 5

Le présent arrété est applicable 3 com
département et de son 2ffichage dans les mairies

Article 6

pier de sa publication au recueil des actes administratifs du
des commmes concernées.

Les communes concernées par le présent arritd sont, par ardre alphabétique :

ALBON

ALIXAN

ALLAN

ALLEX

ANDANCETTE
ANNEYRON

AOQUSTE SUR SYE

AUBRES

BEAUMONT LES VALENCE
BEAUMONT MONTEUX
BEAUREGARD BARET
BEAUSEMBLANT
BEAUVALLON

BOURG DE PEAGE

BOURG LES VALENCE -
CHABEUIL

CHABRILLAN

CHANOS CURSON
CHANTEMERLE LES BLES
CHANTEMERLE LES GRIGNAN
CHATEAUNEUF DU RHONE
CHATEAUNEUF SUR ISERE
CHATUZANGE LE GOUBET
CLERIEUX

CLIOUSCLAT
CONDORCET

CREST

CROZES HERMITAGE

DIE

DIVAJEU

DONZERE

EROME

ESPELUCHE

ESPENEL

ETOILE SUR RHONE
EURRE

EYMEUX

GERVANS

GRANES _
GRANGES GONTARDES
GRANGE LES BEAUMONT
GRIGNAN

HOSTUN

JAILLANS

LA BATIE ROLLAND
LA BAUME D'HOSTUN
LA BEGUDE

LA COUCOURDE

LA GARDE ADHEMAR
LA ROCHE DE GLUN

- LARNAGE

LAVEYRON

LES TOURETTES

LIVRON

LORIOL

LUS LA CROIX HAUTE
MALATAVERNE
MALISSARD

MERCUROL

MIRABEL ET BLACONS
MIRABEL AUX BARONNIES
MONTBOUCHER SUR JABRON
MONTELEGER
MONTELIMAR
MONTMEYRAN
MONTOISON
MONTVENDRE

MOURS SAINT EUSEBE
NYONS

PEYRINS

PIEGON

PIEGROS LA CLASTRE

PIERRELATTE

PILLES

PONSAS

PONT D'ISERE

PORTES LES VALENCE
REAUVILLE

ROMANS SUR ISERE

ROUSSAS

SAILLANS

SAINT BARTHELEMY DE VALS
SAINT DONAT SUR L'HERBASSE
SAINT MARCEL LES VALENCE
SAINT NAZAIRE EN ROYANS
SAINT PANTALEON LES VIGNES
SAINT PAUL LES ROMANS
SAINT PAUL TROIS CHATEAUX
SAINT RAMBERT D'ALBON
SAINT RESTITUT

SAINT UZE

SAINT VALLIER

SAULCE SUR RHONE

SAUZET

SAVASSE

SERVES SUR RHONE
SOLERIEUX

SUZE LA ROUSSE

TAIN L'HERMITAGE

TULETTE

UPIE

VALAURIE

VALENCE

VAUNAVEYS LA ROCHETTE
VENTEROL

VERCHENY

VINSOBRES

10
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Article 7

Des copies du présent arrété sont adressées :

- aux maires des communes concernées,

- au Directeur Départementa] de PEquipement,

- aux gestionnaires de réseaux autoroutiers, routiers départementaux et de transports en communs en site

propre.
| ﬂ( Va\ence, lﬁ’f P’ZMRSBQQ

Jaan-Plerre MAROU!E _

Pour ampliation

T AdBUne . inapal,
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1
INTRODUCTION

La commune de MONTBOUCHER SUR JABRON est traversée d’ouest en est par la route
départementale n°540 qui relie Montélimar a Dieulefit. Cette voie est classée « a8 grande
circulation », elle est donc soumise aux dispositions de l'article L.111-1-4 du code de
F'urbanisme (Loi Bamier) :

Article L.111-1-4 du code de l'urbanisme :

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou Installations sont
Interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de ['axe des autoroufes, des routes
express at des déviations au sens du code de la voirle routiére et de solxante-quinze métres de
part et d'autre de I'axe des autres routes classées & grande circulation.

Celte interdiction ne s'applique pas :

- gux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routiéres ;

- aux bétiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

Elfe ne s'applique pas non plus & l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
l'extension de constructions existantes.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant fleu, peut fixer des régles
d'Implantation différentes de celles prédvues par le présent article lorsqu'il comporte une étude
Justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec Ia prise en
compte des nuisances, de la sécurlté, de la qualité architecturale, alnsi que de la qualité de
l'urbanisme et des paysages.

[.]

La présente étude vise donc & définir les modalités d'urbanisation justifiées au regard de la
prise en compte des nuisances, de la sécurité ainsi que de la qualité architecturale et
paysageére, sur les secteurs concernés par l'application de cet article.

WSAVEEALIN S s VPRCOUC TIOMPL UK 70]_ MonSsouchariDo smarL LAPPRCLI0N JUH. afflamier, Appro doc 2
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Une 2™ séquence s'inscrit dans un contexte trés différent puisqu’elle est bordée ;

e par le quartier de la Gare au nord. Ce quartier s’est urbanisé au coup par coup. 1l
accueille de l'habitat pavillonnaire et plusieurs services et commerces qui profitent du
passage sur cet axe a grande circulation : stations services, garage, bar-tabac.

Les constructions se succédent donc le long de la voie selon des modalités d’implantation et
des types architecturaux assez disparates, mais leur nombre et leur densité aménent a
considérer ce quartier comme déja urbanisé Les seuls « trous », qui sont d'ailleurs de
longueur réduite, relevés dans |'urbanisation concement un secteur ol 2 permis de
construire ont été accordés et le parc d’'une habitation existante.

Ce quartier ne reléve donc pas de I'application des dispositions de la Loi Barnier.

e au sud par un secteur beaucoup moins homogéne ol se succédent :

- un ensemble bati assez vaste, a I'alignement de la voie (ancien moulinage a soie) ;
- un secteur naturel de jardins familiaux plus ou moins entretenus ;

- une succession de batiments a lalignement de la voie, entrecoupés par les jardins
attenants, une continuité batie étant souvent assurée par les murs de clétures : les vues vers
le sud sont donc occultées dans cette séquence. Plusieurs batiments groupés terminent la
séquence, I'un d'eux abrite la pharmacie.

Ce secteur et les terrains a l'arriére jusqu'au Jabron (comprenant une entreprise de
logistique) sont classés en zone AUj du PLU : zone & urbaniser fermée a vocation d’activités
économiques. L'acces au secteur est aujourd’hui insuffisant. L'ouverture a I'urbanisation de
la zone ne sera envisagée qu'aprés raccordement au futur rond-point d'entrée sur le village
vers l'ouest.

Les conditions d'ouverture & I'urbanisation devront alors définir les modalités d’'urbanisation
justifiées au regard de la prise en compte des nuisances, de la sécurité ainsi que de la
qualité architecturale et paysageére, sur cette zone concernée par l'application de la Loi
Barnier.

WSRYBEAURSesrRODLIC TIONVL LAS0N 123, Monthoucher\CossePLINMPPROOS 153-L oBamisr_Appro doc 4
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3
ETAT DES LIEUX ZONE D’ETUDES

LOCALISATION DE L’ETUDE

La zone d’activités artisanales de Fontgrave s'est développée dans le cadre de la Z.A.C. du
Jabron, créée par la municipalité en 1988. L'ensemble de cette ZA.C est aujourd’hui
aménagée et la plupart des terrains sont utilisés. Il faut noter qu’un ténement important (2 ha
environ) est inoccupé bien qu'il ait été acquis il y a plusieurs années par un entrepreneur.

Le projet de PLU prévoit I'extension vers lI'est de cette zone d’activités, afin de poursuivre
I'accueil d'entreprises, dans ce site propice a proximité de Montélimar et d'un axe localement
structurant. Cette extension est classée en zone AUaj du PLU : zone a urbaniser a vocation
d'activités économiques, urbanisable dans le cadre d'une opération d’aménagement
d'ensemble.

Cette extension est située en bordure de la RD 540, elle est donc actuellement soumise a un
recul de 75 m des constructions vis-a-vis de cette voie.

Afin de lever cette régle de recul, une réflexion d'ensemble prenant en compte les

nuisances, la sécurité, la qualité de l'urbanisme, la qualité des paysage et de l'architecture

doit aboutir a un projet urbain integré au document d'urbanisme et conditionnant
I'urbanisation du secteur concerné.

LE SITE DANS LE PAYSAGE COMMUNAL

Le paysage communal est marqué par différents axes qui le structurent ou le découpent :
- le relief avec la créte est-ouest au bord de laquelle culmine le village ancien ;
- les cours d’'eau avec le Jabron , le Vermenon et le Manson ;
- les infrastructures avec
l'autoroute A7 qui coupe véritablement la commune en deux du nord au sud,
la ligne TGV,
la RD 540.

AERVEEALURMEsaurPRODUC TIOMFL LAS08 101 _ Lr 1oL il armu_ A cloc 5
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Le site d'étude s’inscrit dans une unité paysagére qui correspond au versant sud de la créte
et la plaine de Fontgrave.

Cette entité est particuliérement sensible visuellement puisqu’elle constitue la porte d’'entrée
sur la commune depuis Montélimar sur la RD 540.

Depuis cette voie, en venant de Montélimar, le coté nord attire le regard avec une petite
plaine agnricole trés dégagée, qui se prolonge par un coteau boisé peu urbanisé. Seul un
ensemble bati occupe cette entité agnicole, mis en valeur par sa situation centrale et une
belle allée de platanes.

Le coté sud est en revanche en grande partie urbanisé avec la zone d’activités artisanales et
des batiments agricoles ou d’habitation. Seul un espace agricole encore entretenu est visible
entre la zone urbanisée de Fontgrave et des habitations isolées a P'ouest : il s’agit du site
d'études, a l'amiére duquel une derniere tranche de la zone d'activités vient d'étre
ameénagee.

On peut noter qu'une ligne trés haute tension surplombe le site d'études, qui n'est lui-méme
concerne par aucun pyléne.

En venant de I'est sur la RD 540, le site n'est visible qu'en le longeant, occulté des vues par
la haie qui entoure les ténements voisins.

Avant cefte séquence, a |'ouest, le paysage cote Montélimar est plutét rural mais présente
néanmoins quelques constructions diffuses.

Aprés cette séquence, limitée a I'est par une premiére voie d’acces vers le village, se trouve
le quartier de la Gare cété nord: ici les abords de la RD 540 sont urbanisés et accueillent de
nombreux services (station services, garage, bartabac ...). Au sud de la RD540,
'urbanisation ne concerne que la moitié ouest de la séquence, avec notamment les
batiments important d'une entreprise de logistique et la pharmacie.

mws  batiments

K} Limites axtension
i zona d'activitds:

AL e b ¢ : P b 2T ; : i /

Nota : sur ceﬂe pnse de vue aénenne de nombreuses constructions récentes ne sont pas visibles.
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Réseau viaire :

Le site est longé au nord par la RD 540, mais aucun accés direct n'existe et n'est prévu vers
cette voie depuis le site. En revanche, 2 voies de desserte intemes de la zone d’activités
voisine se terminent en impasse au droit du site et en permettront une desserte facile.

Ces 2 voies de desserte intemes rejoignent la voie de desserte principale de la zone qui est
accessible depuis la RD 540 a partir d'un toume & gauche.

Ces voies de desserte existantes sont traitées simplement et ne sont constituées que d'une
chaussée :

Voie de desserte 3 l'est
du site

Projet de desserte future : le projet d'aménagement de la RD 540 conduit depuis plusieurs
années par le Conseil Général prévoit a terme (les délais ne sont pas connus a ce jour) :

- la création de 2 rond-point a l'ouest et a I'est de la zone et des voies de raccordement
permettant une double desserte de la zone de maniére encore plus Ssécurisée
gu'actuellement. Cet aménagement prévoit également la réalisation d'un cheminement
piétons-cycles tout le long de la RD 540.

An308 183 \OcssenL LVAFFRCAI00 [0 cxBersier_ Ao e 10
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4
ENJEUX ET OBJECTIFS

Le secteur étudié aura la méme vocation que la zone voisine existante : il est réservé aux
activités économiques (artisanales, industrielles, bureaux et commerces).

Le site présente un linéaire de 110 metres le long de la RD 540, alors que la partie déja
urbaniseée de la zone d’activités présente une fagade de 280 m de longueur. De méme la
zone concernée représente seulement 2,5 ha alors que 16 ha sont déja aménagés.

Il s’agit dont inscrire cette extension en cohérence avec les espaces déja aménagés en
continuité.

Le site est délimité physiquement & Fest par les haies limitant un ténement d’habitation et au
sud par une autre partie de la zone d'activités.

Son urbanisation n’occultera aucune perspective visuelle intéressante.

Les éléements importants pour une insertion de qualité seront donc constitués par la hauteur
et I'aspect extérieur des futurs batiments ainsi que leur mode d'implantation vis-a-vis de la
voie.

La desserte viaire du site prolongera la trame viaire existante de part et d'autre, permettant
ainsi un bouclage de la voirie de la zone.

L'ouverture a l'urbanisation de la zone devra se realiser dans le cadre d’'une opération
d'ameénagement d’'ensemble qui devra respecter les principes d’aménagements préconisés
dans la présente étude « Loi Barnier » et retranscrits dans les orientations d’'aménagements
et le réglement du PLU.
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ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT

SECURITE ET NUISANCES
Sécurité :

Aucun accés specifique pour I'extension de la zone d'activités ne sera créé a partir de la RD
540. L'accés actuel sécurisé sous forme de tourne a gauche sera maintenu, jusqu'a son
remplacement par 2 ronds-points. Cette future configuration ne remettant pas en cause le
fonctionnement des dessertes internes de la zone.

Aucun carrefour nouveau ne sera donc créé dans le cadre de cette extension qui sera
desservie par une desserte interne raccordée aux 2 voies existantes en limite 4 'ouest et au
sud.

L'accés aux lots d'activités se fera donc uniquement a partie de cette desserte interne.

Nuisances :

Les aires de stockage seront implantées du cété des accésce qui est a la fois plus
fonctionnel et permet d'autre part d'éviter des zones de stockages visibles depuis la RD 540
et limitera donc les nuisances visuelles.

En ce qui concerne, les nuisances sonores potentielles de la zone, sa situation est
relativement & I'écart des principales zones d’habitat de la commune. Seule une habitation,
en partie protégée grace a une importante haie végétale, jouxte le site directement a lI'est. En
outre, les vents dominants provenant du nord, dirigeront l'essentiel des éventuelles
nuisances sonores vers le sud, ou les 1éres habitations sont a plus de 300 m de l'autre cété
du Jabron.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable du PLU, ne prévoit d’ailleurs aucun
développement de I'habitat entre la RD 540 et le Jabron, le secteur étant prévu pour étre
consacre au developpement des activites economiques.

URBANISME

Il conviendra de privilégier une implantation d'activités tertiaires ou commerciales en bordure
de la RD 540, qui leur permettra de bénéficier de l'effet « vitrine » sur cet axe. Cela suppose
une qualité d'implantation, d'architecture et d’aménagement des abords qui concourent a
I'aspect qualitatif de la future extension.

Les entreprises de production, seront implantées sur les espaces a l'arriére de maniere a
timiter les nuisances visuelles susceptibles d'étre engendrées par ce type d'activités.

Par ailleurs, afin de rester en cohérence avec I'urbanisation existante a I'ouest, il conviendra,
en bordure de la RD 540, de privilégier un découpage parceilaire paralléle a celui existant,
soit presque perpendiculaire a la voie.
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ARCHITECTURE ET PAYSAGE

Compte-tenu des batiments déja existants sur la zone d'activités, et notamment en fagade
de la RD 540, il ne s'agit pas de fixer des prescriptions trop contraignantes et sans rapport
avec le contexte urbain.

Pour les batiments en fagade de la RD 540 :

- la fagade « noble » du batiment (vitrine, entrée ...} devra étre implantée c6té RD
540, et les batiments devront étre orientés parallélement aux limites parcellaires actuelles,
dans la continuité des modes d'implantations existants.

- la hauteur maximale des batiments en bordure de la RD 540 sera limitée a
7 métres, pour éviter des batiments trop imposants sur la voie et rester dans la hauteur
moyenne de |la plupart des batiments existants. Les enseignes ne devront pas dépasser du
batiment.

- les clétures devront avoir un aspect homogéne avec la zone d’activités existante :
cléture constituée d'un grillage a maille soudée de teinte neutre ou naturelle sur muret de 0,4
m au maximum et étre complétées par une végétation évitant d'occulter les fagades :
végeétation basse de type buisson, ou arbres de haute tige en alignement relache.

- les batiments devront s’'implanter avec un recul imposé de 25 m vis-a-vis de 'axe de
la voie, pour rester dans la continuité des implantations existantes.

Pour les batiments a I'arriére et dans la partie sud de la zone a urbaniser :

- les batiments devront étre implantés parallélement ou perpendiculairement a la voie
de desserte interne, de maniére a conserver une certaine structuration du bati.

- les zones de stockage seront implantées de maniére a étre le moins visibles
possible depuis la voie.

- la hauteur des batiments sera limitée a 10 métres (comme dans le reste de la zone
d’activités).

Pour tous les batiments :

- éviter les bardages brillants ou trop clairs et préconiser des colons de bardage ou
d'enduits mat et plutdt foncés.

- enseignes : a intégrer aux fagades des batiments ou au mur du portail.
Espaces communs : voirie — espaces verts —stationnement et espaces libres des lots :

- une haie brise vent sera a creer le long du canal dans, afin de le mettre en valeur et
renforcer son réle de continuum écologique, d'abnter du vent les parcelles au sud et de
contribuer a atténuer I'aspect minéral de la zone d’activités,

- une haie brise vent sera également a créer sur les limites sud du site,

- les stationnements pourront étre mutualisés entre plusieurs lots pour limiter leur surface
totale,

- un espace devra étre réservé a un cheminement piétons le long du canal vers I'est afin de
permettre une liaison ultérieure jusqu’au village,
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- la voirie de desserte inteme devra avoir des caractéristiques similaires a celles existantes,
auxquelles elle se raccordera.

- les parties non baties et non utilisées comme aires de stationnement ou de stockage
devront étre enherbées et si possible recevoir des plantations d'arbustes et/ou arbres de
haute tige.

- les grillages de cléture devront étre accompagnés de végétaux voire doublés de haies
vives d’'essences locales variées (sauf en fagade de la RD 540 : voir au dessus).

- la limite Est de la zone avec la zone naturelle non batie devra étre plantée d'une haie vive
d'essences locales variées.
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