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MODE D'EMPLO! DU REGLEMENT

Le présent réglement est divisé en quatre Titres :

-TITRE | Dispositions générales.
-TITRE U Dispositions applicables aux zones urbanisables.
- TITRE Il Dispositions applicables aux zones agricoles et aux zones naturelles.

- TITRE IV/2.0 - Al : Cahier des Servitudes Paysagéres
- TITRE IV/2.0 - A2 : Annexes documentaires

- TITRE IV/2.0 - A3 : Cahier des murs de cldtures a préserver et des matériaux

Pour utiliser ce réglement, vous effectuez les opérations suivantes :
- Lecture du Titre I.

- Lecture du chapitre correspondant & la zone dans laquelle est situé votre terrain. Vous y
trouverez les régles qui s'appliquent a votre terrain.

- Consultation des renvois.
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément a l'article R 123.4 et suivants du Code de
"'Urbanisme.

ARTICLE 1
CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique a l'ensemble du territoire de la commune de
BOUAFLES, Département de L'EURE, code INSEE : 97.

ARTICLE 2
PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

21 S'ajoutent aux régles propres du Plan Loca! d'Urbanisme :
2.1.1 Les prescriptions prises au titre des législations spécifiques, notamment :

- les dispositions légales du Code de I'Urbanisme

- la loi d'orientation du commerce et de l'artisanat  (loi n°® 73.1193 du 27
décembre 1973) sur l'urbanisme commercial ;

-les législations concernant les servitudes d'utilité publique affectant
l'occupation ou l'utilisation des sols, celles-ci faisant I'objet des documents n®

3.1 et le plan annexe n°4 ;

-la législation, nomenclature et réglementation concernant les
&tablissements dangereux, insalubres ou incommodes ;

- le Code Minier pour le réaménagement des carriéres |

- l'article L 430.1 du Code de I'Urbanisme relatif au permis de démolir.

2.1.2 Les prescriptions prises au titre des réglementations spécifiques, notamment

- le réglement sanitaire départemental ;

- les articles R111.2, R111.3.1, R111.3.2, R111.4, R111.14.2, R111.15 et
R111.21 du Code de I'Urbanisme ;

- le Schéma Communal Directeur d'Assainissement.

ARTICLE 3
PARTICIPATION DES CONSTRUCTEURS ET LOTISSEURS

3.1 La participation des constructeurs et lotisseurs aux équipements publics estrégie
par les articles L 332.6 a L 332.16 du Code de I'Urbanisme.

Dans tous les cas oll cela s'avére nécessaire, seront demandés au constructeur :
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311

314
3.1.5

Les cessions gratuites de terrains destinés a étre affectés a certains usages
collectifs, notamment celles prévues a l'article R 33215 du Code de
I'Urbanisme.

Les participations prevues aux articles L 332.11 et 332.12, et Ia participation
au financement des voies nouvelles et réseaux prévue a l'article L 332.11.1.

La participation pour raccordement a I'égout prévue a l'article L 35.4 du
Code de la Santé Publigue.

Le financement des branchements.

Des contributions demandées pour la réalisation des équipements des
services publics industriels ou commerciaux concédés, affermés ou
exploités en reégie, notamment des services de distribution d'électricite, de
gaz, d'eau et d’eénergie calorique.

Le versement de la redevance d'archéologie préventive prévue a l'article 9
de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001,

Ces dispositions s'appliquent aux lotisseurs qui, de plus, peuvent avoir a leur charge :

317

3.1.8

Les equipements propres aux Ilotissements susceptibles d'étre
ultérieurement classés dans la voirie et les réseaux publics.

Les aménagements des terrains et réseaux appartenant au Domaine Public
(ou devant y étre inclus) qui résulteront de la réalisation du lotissement et
notamment la mise la cote définitive des terrains qui seront cédés nus et
deégagées.

L'instaliation en souterrain des réseaux électriques, téléphoniques ou de
téelédistribution.

Une participation forfaitaire représentative de la Taxe Locale d'Equipement
et des contributions énumérées dans les paragraphes 3.1.1 et 3.1.3 ci-
dessus, qui pourraient étre exigées des futurs constructeurs,

L'ensemble de ces dispositions peut étre appelé a modification dans le cadre
des textes d'application de la loi du 13 décembre 2000 dite loi relative a la solidarité
et au renouvellement urbains.
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ARTICLE 4
DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

4.1 - Plan de zonage :

Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones
urbaines (U), en zones destinées a étre ouvertes a l'urbanisation future (AU), en
zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestieres (N) dont les délimitations

sont reportées aux documents graphiques, plan de zonage.

Sur ces plans figurent également les espaces boisés classés, et les espaces
classés a boiser par ce Plan Local d'Urbanisme ainsi que les emplacements
réservés aux voies et ouvrages publics.

Ces zones définies se voient appliquer les dispositions du titre Il du présent reglement

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts sont repérés sur le plan par un
quadrillage et identifiés par un numeéro d'opération.

- les espaces boisés classés par le Plan Local d'Urbanisme sont repérés au
plan par une trame orthogonale de ronds.

- les espaces destinés a étre reboisés, sont repérés au plan par une trame
orthogonale de ronds parsemés de points en leurs centres et entre eux.

4.2 - Réglement :

Le caractére et la vocation de chacune de ces zones est défini en téte du
chapitre qui lui correspond.

Chaque chapitre comporte un corps de régles en trois sections et quatorze articles :

Nature de l'occupation du sol

- Article 1 Occupations ou utilisations du sol interdites
- Article 2 Occupations ou utilisations du sol admises sous conditions

Conditions de 'occupation du sol

- Article 3 Accés et voirie

- Article 4 Desserte par les réseaux

- Article 5 Caractéristiques des terrains dans le cas d'absence de réseaux
d'assainissement collectif sinon disparition de cet article

- Article 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

- Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriéte

- Article 8 Implantation des constructions sur une méme propriete

- Aricle @ Emprise au sol des constructions '

- Article 10 Hauteur des constructions

- Article 11 Aspect extérieur, toitures, clétures
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- Article 12 Stationnement
- Article 13 Espaces libres, plantations, espaces boisés.

Possibilites maximales d'occupation du sol

- Article 14 Coefficient d'Occupation du sol (C.O.8))

Le numeéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ol il s'applique.

ARTICLE 5
ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations mineures en ajustement de l'application stricte des régles 3 a 13
des reglements de zones doivent faire l'objet d'un avis motivé du Maire, dans la
mesure ol elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration de
la parcelle, ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par
le réglement applicable dans la zone, le permis de construire ne peut étre accordé
gque pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble
avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 6
RAPPEL DE PROCEDURES

6.1 - L'édification des clétures est soumise a déclaration (article L.441.2 du Code de
I'Urbanisme).

6.2 - Les installations et travaux divers sont soumis a [autorisation prévue a
larticle R 442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

6.3 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés au titre de l'article L 130.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

6.4 - Les défrichements sont soumis a autorisation au titre du Code Forestier dans
les espaces boisés non classés.

6.5 - Dans les zones UA, UB, UL et UZ et les secteurs qu'elles comprennent, les
démolitions sont soumises a autcrisation.
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Plan de zonage
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REPUBLIQUE FRANGAISE DEPARTEMENT DE L'EURE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL DE BOUAFLES

Date de convocation: | Présents : Anne FROMENT, Florence POIRAT, Reynald MEGRET, Patricla PENARD, Didier PAPAYQINE,
06/03i2017 TARGIANI, Angdlique GUENAULT, Roland BIAGETTE, Alaln MARC, Denis MARC

Ofivier RICOLLEAL, Stéphanis LUCAS, Ludovic BULKE, Alsxandre DERREY, Alain DRUON, Salvator

Volants :

Membres on exerclea : 15 Ahsenfs : Alexandre DERREY, Salvator TARGIANI, Alain MARC

Prégents |

12 | Procurations : Alexandre DERREY pouvelr 4 Didier PAPAVOINE, Salvator TARGIANI pouvoir & Patricia
PENARD, Alain MARC poiwvoir 3 Anne FROMENT ’

15 o :

Sacretalre de séance : Palricla PENARD, secrétaire auxiliaire : Véronigue LEROY

02!09 03 2017 DEL!BERATION RELATIVE A L’!NSTITUTION D'uUN DROIT BE PREEMPTION URBAIN ET 1Y UN DROIT
DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE

Yu le code de 'wrbanisme, notamment les articles L.210-1, L.214-2 et R. 211-3:

Vu la délibération en date du 14 avril 2005 approuvant ke P. LU, Ies délibérations du 20 mai 2008 et du 17 décembre 2009
modifiant le P.L.U. ;

Vu la défibération n°7 du 26 j Janwer 201? institvant un drait de préemption ef un droit de préemption renforcé sur le territoire de
ta commune

Vu les remarques de la Préfacture du 3 mars 2017 fomulées dans le cadre du contrdle de l&galits et invitant le Conseil municipal
a modifier ou & refirer [a défbération prép:tée du 26 janvier 2017.

Censidérant quly a lieu dé reirer la délibération n°7 du 26 Janvier 2017 et dadopter une nouvelle délibération en Intégrant les
demandes de medification proposées per [a Préfecture ; '

Considérant que lnstauration d'un drait de préemption permetira de poursuivie plusiaurs objectifs : apportef une connaissance
élargie des mutations immobflidres, mettre & disposition de la collectivité un outil complet de [a maitrise fonciére nécessaire 4 la

conduite

d'une gestion prévisionnelle et opérationnelie de Paspace urbain. Article L211-4 du code de I'urbanisme ;

Considérant qu'en application de Farticle L. 300-1, Finstauration de ce droit de préemption urbain sera utila notamment pour
constituer des réserves foncidres en vue de réaliser des opérations d'intérét général et plus particutidrement por :

Mettre en ceuvre un projet urhain

Mettre en ceuvre une politique loczle de 'habitat

organiser le maintien, I'extension ou I'accusil d'activités dconemigues '
Favoriser le développsment des loisirs ef du tourlsme :
Realiser des équipements collectifs, ou des locaux de recherche ou d’enseignement supérieur

Permettre le renouvellement urbain

Lutter contre 'insalubrité

Sauvegarder ou mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels ;

Considérant que le droit de préemption urbain simple exclut de son champ d'application les aliénations énumérées par l'article
L211-4 du code de ['rhanisme ;

Considérant qu'il convient dés lors que le conseil municipal délibére pour instituer le droit de préemption urbain renforcé ;

Cansidérant en sffet que la commune méne une politique

de soutien et de développement du tourisme « vert » (& I'occasion de I'ouverture du sentier pédagogique Gbiree]las.
Bouafles et du projet de Vé[oroute Vemnon — Les Andelys notamment),

11
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de soutien ef de développement de I'habitat {lancement du projet centre-bourg fin 2016 - notamment en vue d'assurer
la pérennité de I'école -, volonté de préserver et développer le patrimoine et la qualité de Ihabitat sur l'ensemble du
temitoire avec une incitation au respect des nommes environnementales les plus poussées),

de soutien et de développement des activités dconomiques locales (projet de création de commerces et services de
proximité dans I'amé&nagement du centre-bourg).

Aprés en avoir délibérs, le conselt municipal, & 'unanimité :

Décide, en application de larticle L 211-1 du code de l'urbanisma, lnstitution dun droit de préemption urbain simple au
profit de a communa sur lntagralité des zones urbaines et des zones d'urbanisation future (zones U et AU) délimitées
parle P.LU.

Décide, en application de I'atticle L 211-4 du code de lurbanisme, lnstitution d'un droit de préemplion urbain renforcé
au profitde lacommune sur lintégralité das zones urbaines et des zones d'Urbanisation future (zones 1 et AU) délimitées

parle P.L.U.

Décide de donner délégation au Maire pour exercer, en tant que de besoin, et en vue de réaliser une opération
d'aménagement telle que définie par l'arlicle L. 300-1 du code de lurbanisme, le droit de préemption urbain
confomiément & I'article L. 2122-22 15 du CGCT et autorisation est également donnée au Maire de faire application le
cas échéant des artictes L. 2122-17 du CGCT.,

Dit que [a présente défibération sera affichée en mairie pendant deux mois et que |a mention en sera afficheée dans deux joumaux
diffusés dans le département.

Difque conformément & l'article L.213-13 du code de Furbanisme, toutes les acquisitions réalisées par exercice ou par délégation
du droit de préemption urbain, ainsi que Futilisation effective des biens acquis seront inscrites sur le registre ouvert en mairie et
mis 4 la disposifion du public & cet effet.

Dit que la présente délibsration sera accompagnée d'un plan précisant le champ d'application du DPU serz adressés ;

Au Directeur départemental des services fiscaux,
Au Directeur supérieur du Notariat,

A la chambre départementale des Notaires,

Au barreau du tribunal de grande instance d'Evreux,
Au greffe du tribunal de grande instance d'Evieux.

[« BN BN eI« BN o]

Dit que conformément & I'article R. 123-13 4 du code de l'urbanisme, le périmétre d'application du droit de préemption urbain
simple et renforcé sera annexé au dossier du plan local d'urbanisme.

Ampliation &
Monsieur [a Sous-Préfet,
Senvice IDS de la SNA.

Fait & Bouafles, le 9 mars 2017

Le Maire,

Mairie de BOUAFLES — Mars 2005
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Carte DPU
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CHAPITRE |
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone UA :

La zone UA est une zone urbaine & caractére central d'habitat. Elle est le coeur ancien de
développement de I'urbanisation le long de la rue des Mousseaux, du chemin de I'Epingle et de la
Haute Rue {Route de Mantes a Louviers).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UA 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises a autorisation ou & déclaration, telles
que décrites & laricle R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une
installation soumise & autorisation ou & déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19
juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de I'environnement, la
demande de permis de construire doit &tre accompagnée de la justification du dép6t de
la demande d'autorisation ou de déclaration), lorsqu'elles engendrent des nuisances
incompatibles avec la santé et I'environnement urbain existant et a venir.

1.2 L'ouverture et 'exploitation de toutes carriéres, quelle qu'en soit I'importance.

1.3 L'ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des
caravanes, et les installations y afférentes.

1.4 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d'habitats
précaires et de mobil-homes.

1.5 Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature que ce soit.

ARTICLE UA 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

PARTICULIERES

2.1 Rappels :

2.1.1 L'édification des clétures est soumise a déclaration.

2.1.2 Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442-1 4 14 du Code de I'Urbanisme,
sont soumis a autorisation.

2.1.3 Les démolitions sont soumises & autorisation, ainsi que la démolition des murs de clétures.
Les clotures et alignements de murs & préserver sont recensés et énumérés au plan de
zonage 2.2,

2.2 Constructions autorisées sous conditions particuliéres :

221 Dans le secteur a risque dinondation, les constructions sont autorisées & condition que

18
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leur plancher bas soit réalisé au-dessus du niveau des plus hautes eaux connues. Les accés
doivent étre réalisés a cette cote diminuée de 20 cm.

L'implantation des batiments et les c¢létures ne devra pas géner le libre ecoulement des eaux
en cas de crue de la Seine.

2.2.2 Les constructions et installations nécessaires a l'implantation de constructions recevant du
public qui impliquent des régles de constructions particuliéres, les régles UA 3 a UA 13
pourront ne pas étre opposables, sous réserve gu’'elles s’intégrent dans Fenvironnement,
existant ou projeté et respectent l'article UA 11.1 au premier alinéa.

2.2.3 Lesconstructions et installations de tous types, nécessaires a 'exploitation des réseaux d'intérét
public qui impliquent des régles de construction particulieres, deés lors qu’elles s'intégrent dans
l'environnement, des dérogations aux régles UA 3 4 UA 13 pourront leur étre appliguées.

2.2.4 La reconstruction a lidentique en cas de sinistre : en ce cas les articles UAS, UAB, UA7Y,
UA8, UA9, UA10 et UA12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions qu'ils
decrivent rendent la reconstruction impossible. Concernant I'article UA11, la reconstruction
devrait présenter des améliorations, au moins partielles, si I'état antérieur ne respectait pas
cet article.

2.2.5 Dans le couloir de présomption de nuisances sonores repéré & la page 60 du rapport de
présentation 1.0 par un trait ondulé, les constructions nouvelles a usage d'habitation
devront présenter un minimum d'isolation phonigue conforme aux dispositions de l'arrété
interministériel du 30 mai 1996 (confére annexe 2.0A2).

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 3
ACCES ET VOIRIE

Les dessertes aux parcelles seront sur toutes les voies nouvelles en recul par rapport a la limite
d'assiette de la voie de 5 métres minimum selon les dispositions en annexe du réglement (confére
annexe 2.2A2). En cas d'impossibilité absolue, due aux dispositions constructives antérieures, le
nouvel aménagement devra permetire une amelioration de la sécurite et de la visibilité sur la voie.

Dans le cas ol la construction existante est située a4 moins de 5 métres de I'assiette de la voie, des
adaptations a cette regle pourront étre acceptées, des lors que celles-ci améliorent la visibilité et la
sécurité des véhicules.

3.1 Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible, a8 moins que son propriétaire n'obtienne un passage ameénage,
d'une assiette au moins égale a 8 métres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions
fixées par I'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de Iotissements, les constructions puissent étre
desservies par la collecte des ordures ménagéres, les vehicules de lutte contre l'incendie, ... ).

3.2 Voirie :

Toute construction ou installation nouvelle deit étre desservie par une veoie publique cu privée dont
les caractéristiques correspondent a sa destination. Notamment, les caractéristiques des accés
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doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie,
protection civile, collecte des ordures ménagéres, transports publics.

La largeur d'assiette des nouvelles voies de desserte ou d'accés ne pourra étre inférieure & 8
meétres (confére annexe 2.0A2).

ARTICLE UA 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera realisé en souterrain.
4.1 Eau:

Toute construction a usage d'habitation, d'@quipements, de services ou d'activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement :

421 Eaux usées:

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

422 Eaux pluviales :

Les réseaux réalisés repondront aux dispositions préconisees dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et |la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales
sur la propriété.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a réaliser sur la
parcelle objet de la demande.
4.3 Electricité - Téléphone - Téledistribution - Eclairage public :

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée aux reseaux publics
d'électricité, de téléphone et le cas échéant de telédistribution : les branchements et les
raccordements aux constructions seront souterrains.

Dans le cas ol il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision individuelles sont
autorisées.

ARTICLEUA 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit étre raccordé au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLEUA &
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions d'habitations individuelles nouvelles doivent étre edifiées a proximité des voies
publiques existantes, a modifier ou a créer, la distance entre I'extrémité du point le plus rapproché
a la limite de I'emprise publique sera soit & 'alignement, soit avec un recul minimum de 3 métres
de I'emprise publique de la voie (conféere annexe 2.0A2).
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ARTICLEUA 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en recul, avec un
minimum de 1,20 métres (confére annexe 2.0A2).

ARTICLE UA 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLE UA 9
EMPRISE AU SOL

Pour les constructions de propriétés privées :

L'emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 30% de la surface non batie de la
propriété.

Pour les constructions de logements sociaux :

L'emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 40% de la surface non batie de la
propriété.

ARTICLE UA 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder une hauteur hors-tout de la construction par rapport au
terrain naturel dans son état initial de 12 métres.

La réhabilitation de constructions existantes, dont le gabarit initia! est supérieur a cette cote peut étre
autorisée.

ARTICLE UA 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

En cas de reconstruction aprés sinistre, dans la mesure ol la construction ne respectait pas l'article
UA 11, des améliorations en matiére d'aspect extérieur, toitures, clétures pourront étre imposées
et ce afin de garantir une meilleure insertion avec les constructions environnantes,

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les materiaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans I'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ocu n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
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paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte a permetire
lappréciation de l'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.1.1

11.1.2

11.1.3

11.2

Les revétements de fagades doivent &tre réalisés a partir d'appareillages de pierres locales,
de briques rouges, de bois ou, dans le cas d'utilisation d’autres matériaux, faire 'objet d'une
composition architecturale avec le paysage et les constructions environnantes. Les
constructions et architectures pastiches sont interdites.

Lors de la réalisation de murs en crépi, un nuancier de couleur sera mis a la disposition du
public, il permettra d’harmoniser les fagades avec le paysage existant.

Pour les constructions nouvelles, les affouillements et les remblaiements, hors emprise de
la construction, dés lors que ceux-ci modifient les niveaux topographiques initiaux d'une
valeur supérieure a 80 centimétres en plus ou 100 centimétres en moins, sont interdits.
L'appréciation des dénivelés est définie sur les piéces graphigues réglementaires (Article L
421.2).

Les caves enterrées sont autorisées, des lors que leur accés, s'il est extérieur, répond aux
dispositions du présent article.

Pour les constructions nouvelies, ie stationnement automobile en sous-sol, s'il est desservi
par une rampe, est interdit.

Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminée, ventilation, capteurs
solaires, etc....) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

Toitures :

Les toitures du batiment principal sont soit a plusieurs pentes soit en terrasses accessibles ou
végétalisées.

Les extensions des constructions existantes auront une cohérence architecturale avec la

construction existante.

11.2.1

11.2.2

Pour les constructions & usage d’habitation, lorsque les toitures sont a pentes, elles doivent

étre recouvertes soit :

» en ardoises naturelies,

* ouen tuiles de terre cuite de teinte sombre a raison d'un nombre au métre carré supérieur
a 59 tuiles,

= ou en matériaux identiques a celui de la construction existante,

» en bac acier non brillant d'une surface totale inférieure a 150 m2,

*« enazng,

= en produits verriers d'une surface maximum de 100 m2,

* |a pente sera supérieure & 35°, excepté dans le cas ol des batiments anciens existants sur
la propriété présentent une pente différente, auguel cas elle pourra étre reproduite,

= |es toitures & pentes seront débordantes sur toutes les faces du batiment d'au moins
25 cm.

Pour les constructions a usage d'activités commerciales et artisanales et les équipements
& vocation publique, les tfoitures en bac acier non brillant et de teintes sombres sont
autorisees.

22
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11.2.3 Les paraboles destinées a la réception des images de télévision, & moins qu'elles ne respectent
les termes de l'article UA 11.1 seront implantées au sol.

11.2.4 Les fenétres de toit seront de proportion plus haute que large, selon un rapport LAl < 1,52
(longueur divisée par largeur supérieure ou égale a 1,52), la pose sera encastrée.

11.2.5 Les annexes des batiments (garages, abris de jardins ...), d'une surface inférieure & 20 m?,
seront en harmonie avec la construction principale. Aucune réglementation particuliére autre
que celle de l'article UA 11.1.

Cependant, les matériaux de fagades en bois, en bac acier, en métal, en polypropyléne ou en
résine seront autorisés.

11.3 Clétures, murs :

11.3.1 Le long des emprises publiques ou privées & usage de voiries automobiles, sont autorisées :

Les clotures minérales qui répondent aux prescriptions de larticle UA 11.1.1,

Les clétures minérales doivent étre en harmonie avec les constructions par I'utilisation
d'un matériau identique a celui de la construction édifiée sur la parcelle. Leur hauteur ne
pourra excéder 2 métres. Les murs en panneaux de béton sont interdits.

Les clotures mixtes : minérales et végétales, ou les cldtures végétales telles que décrites
a l'annexe paysageére, ‘

Les murs existants constitués de maconnerie de pierres et de briques, formant clétures,
ne peuvent étre démolis sans une autorisation préalable, et en cas de dégradation,
doivent étre reconstruits & 'identique selon les dispositions annexées en 2.0A3.

Les panneaux de griltage rigide sur poteaux avec lamelles occultantes.

Les clétures en aluminium posées sur poteaux.

Les clétures en panneaux bois posés en coulisse sur poteaux et murets.

Les clétures en gabions d'une épaisseur maximum de 0,40 m posés sur semelle béton.
Les cldtures de claustras de bois, posés sur poteaux de bois sont interdites.

Les tissus de camouflage de toute nature sur grillage sont interdits.

11.3.2 En limite avec les propriétés voisines, sont autorisées :

Les clotures minérales doivent étre en harmonie avec les constructions par ['utilisation
d'un matériau identique a celui de la construction édifiée sur la parcelle. Leur hauteur
ne pourra exceder 2 metres.

Les clotures végétales accompagnées ou nen de grillage sur poteaux métalliques verts
ou de bois doublés de haies vives.

Les panneaux de grillage rigide sur poteaux avec lamelles occultantes.

Les clbtures en aluminium posées sur poteaux.

Les clotures en panneaux bois posés en coulisse sur poteaux.

Les panneaux béton colorés en harmonie avec le batiment principal.

Les clétures en gabions d'une épaisseur maximum de 0,40 m posés sur semelle béton.
Les clotures de claustras de bois posés sur poteaux.

Les clotures jouxtant les zone N et A devront étre réalisées en grillage & mailles larges et/ou en
matérigux vises ci-dessus pour permettre la circulation de la petite faune.

114 Veérandas :
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Les surfaces transparentes ou translucides des vérandas a usage d’habitation seront entierement
constituées de produits verriers.

ARTICLE UA 12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 Le stationnement des wvéhicules correspondant aux besocins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places a réaliser sera calculé ainsi :

En habitation individuelle :

- pour 60 m? de SHON, un minimum: 2 places
- par 60 m? de SHON supplémentaire : 1 place
En habitation collective :

- pour les habitations de moins de 3 piéces principales (T1, T2): 1 place
- pour les habitations de moins de 5 piéces principales (T3, T4): 2 places
- pour les habitations de plus de 4 piéces principales (TS et +) : 3 places
En activité économique autorisée :

- 1 place pour 25 mZ de SHON avec un minimum de 1 place pour 2 emplois.

Dans tous les cas, le stationnement des véhicules liés aux activités, devra étre réalisé sur la
propriété.
En activité commerciale pour les commerces d'une surface de vente de plus de 100 m2 :
- 1 place pour 50 m2 de surface de vente.
En équipement {(hors équipement scolaire et assimilé) :
Selon la capacité d'accueil de I'equipement avec un minimum de 1 place pour 4 personnes.
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laguelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.
ARTICLE UA 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Pour toutes constructions nouvelles d'habitations, 1a surface aménagée en espaces verts
ne peut étre inférieure a 50% de la surface de la propriété.

Pour les constructions nouvelles a usage d'activités, la surface d’espaces verts ne peut
étre inférieure a4 20% de la surface de la propriété.

Pour les extensions de constructions existantes, les pourcentages indiqués s'appliguent a la
surface non bétie résiduelle et non 2 la surface de la propriete.

13.1.1 Ces espaces verts seront constitués, haies comprises !
= de haies végétales constituées de 6 espéces minimum. Un catalogue d'espéces sera
mis a la disposition du public.
= d'une couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
» darbres de haute tige, & raison d'un arbre minimum pour 100 m? d'espaces verts,
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13.1.2
13.2

13.3

= darbustes d'essences diverses, & raison d'un arbuste pour 100 m? d'espaces verts.

Sont interdits ;

» |e thuya, le laurier cerise ((Prunus laurocerasus) et les bambous).
La réalisation de ces plantations devra répondre aux dispositions de l'article UA 11.1.

Dans les lotissements de plus de quatre parcelles, une surface d'au moins 10% de
l'ensemble de la propriété avant division sera aménagée en espaces verts communs
accessibles au public. Cette surface fera I'objet d'une composition paysagére dans les
termes des articles UA13.1.1 et UA13.1.2.

Les parcs de stationnement, publics ou privés, a l'air libre, accueillant plus de 6 places de
stationnement, doivent faire I'objet d'une composition paysagére dans les termes de l'article
UA 11.1,

Les dispositions minimales de plantation consistent 3 :

1.
2,

13.4

13.5

1 arbre pour 2 places de stationnement
Plantation d'une couverture végétale arbustes ou plantes couvrantes sur un cété au minimum
de la place de stationnement.

Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes
paysagéres (confére annexe 2.0A1).

Les bois et foréts repérés au plan de zonage 2.1 et 2.2 par un quadrillage sont classés comme
espaces boisés a conserver. lls sont soumis au régime prévu par les articles L. 130-1 a L.130-
6 et R.130-1 4 R.130-23 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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CHAPITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de la zone UB

La zone UB est une zone urbaine récente & caractére d'habitat principalement, de services et
d'activités compatibles avec la proximité de I'habitat. Cette urbanisation s'est développée sous
forme d'un lotissement avec des tranches successives dans le temps depuis les années 50 jusqu'a
aujourd'hui.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UB 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

11 Les installations publiques ou privées soumises & autorisation ou a déclaration, telles que décrites
al'article R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise a autorisation
ou & déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations classees
pour la protection de I'environnement, la demande de permis de construire doit étre accompagnée
de la justification du dépét de la demande d'autorisation ou de déclaration), lorsqu'elles engendrent
des nuisances incompatibles avec la santé et I'environnement urbain existant et a venir.

1.2 L'ouverture et l'exploitation de toutes carriéres, quelle qu'en soit limportance.L'ouverture de
terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes, et les
installations y afférentes.

1.3 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d'habitats
précaires et de mobiles homes.

1.4 Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature gque ce soit.

ARTICLE UB 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 Rappels:
2.1.1 L'édification des cldtures est soumise a déclaration.

21.2 Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442 du Code de I'Urbanisme, sont
soumis & autorisation.

2.1.3 Les démolitions sont soumises & autorisation.

22 Constructions autorisées sous conditions :

2.2.1 Dans le secteur a risque d'inondation, les constructions sont autorisées & condition que
leur plancher bas soit réalisé au-dessus du niveau des plus hautes eaux connues. Les acces
doivent étre réalisés a cette cote diminuée de 20 cm.

L'implantation des batiments et les clétures ne devront pas géner le libre ecoulement des eaux
en cas de crue.

2.2.2 Les constructions et installations nécessaires a l'implantation de constructions recevant du
public et & 'exploitation des réseaux (eau, électricité, téléphone, assainissement, abris-bus)
qui impliquent des régles de constructions particulieres, sous réserve qu'elies s'intégrent
dans I'environnement, existant ou projeté ; Les régles UB3 & UB1 3 pourront ne pas étre
opposables, sous réserve du respect de l'article UB 11.1.

2.2.3 La reconstruction & dentique en cas de sinistre : en ce cas les articles UB5, UB6, UB7,
UBS, UBY, UB10 et UB12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions gu'ils
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décrivent rendent la reconstruction impossible. Concernant l'article UB11, la recenstruction
devra présenter des améliorations, au moins partielles, si I'état antérieur ne respectait pas
cet article.

2.2.4 Dans le couloir de présomption de nuisances sonores repéré a la page 60 du rapport de
présentation 1.0 par un frait ondulé, les constructions nouvelles & usage d'habitation
devront présenter un minimum d'isolation phonique conforme aux dispositions de l'arrété
interministériel du 30 mai 1996 {confére annexe 2.0A2).

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB 3
ACCES ET VOIRIE

Les dessertes aux parcelles seront sur toutes les voies nouvelles en recu! par rapport a la limite
d'assiette de la voie de 5 métres minimum selon les dispositions en annexe du réglement (confére
annexe 2.2A2). En cas d'impossibilité absolue, due aux dispositions constructives antérieures, le
nouvel aménagement devra permettre une amélioration de la sécurité et de la visibilité sur la voie.

31 Acceés :

Tout terrain enclavé est inconstructible, 8 moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé,
d'une assiette au moins égale a 8 métres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions
fixées par l'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de iotissements, les constructions puissent étre
desservies par la collecte des ordures ménagéres, les véhicules de lutte contre l'incendie).

3.2 Voirie ;

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publigue ou privée dont
les caractéristiques correspondent a sa destination. Notamment, les caractéristigues des accés
doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie,
protection civile, collecte des ordures ménagéres, transports publics.

La largeur d'assiette des nouvelles voies ne pourra &tre inférieure 8 8 métres (confére annexe
2.0A2).

ARTICLE UB 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.
4.1 Eau :

Toute construction & usage d'habitation, d'éguipements, de services ou d'activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement :
421 Eauxusées :

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

4272 Eaux pluviales :

Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et [a réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'assainissement des eaux pluviales
sur la propriété.
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a réaliser sur la
parcelle objet de la demande.

423 Electricité - Téléphone - Télédistribution - Eclairage public ;

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée aux réseaux publics
d'électricité, de téléphone et le cas échéant, de télédistribution : les branchemenis et les
raccordements aux constructions seront souterrains.

Dans le cas ol il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision
individuelles sont autorisées.

ARTICLEUB 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit &étre raccordé au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLE UB 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions d'habitations individuelles nouvelles doivent étre édifiées & proximité des
voies publiques existantes, & modifier ou a créer, avec une distance maximale de 35 métres
de la limite de I'emprise de la voie publique au point le plus proche de |la construction. Elles
pourront étre positionnées soit en limite de 'emprise publique, soit avec un recul minimum
de 5 métres depuis cette méme emprise. (confere annexe 2.0A2).

6.2 Le long de la déviation du CD 313, le recul des constructions sera de 15 m de l'assiette de
la voie {confére annexe 2.0A2).

6.3 Pour les constructions existantes la distance minimale en cas d'extensions est la distance
minimale existante (confére annexe 2.0A2).

ARTICLEUB 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Toute construction nouvelle peut jouxter la limite séparative de parcelles (confére annexe
2.0A2).

7.2 Lorsgu'elle ne jouxte pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction nouvelle au point de [a limite parcellaire qui en est la plus rapprochée
doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points {d=h/2).

7.3  Pour les constructions existantes la distance minimale en cas d'extensions est la distance
minimale existante (confére annexe 2.2A2).

ARTICLE UB 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.
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ARTICLEUB S
EMPRISE AU SOL

Pour les constructions de propriétés privées :

L'emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 30% de la surface non batie de la
propriété.

Pour les constructions de logements sociaux :

L'emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 40% de la surface non batie de la
propriete.

ARTICLE UB 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur hors-tout de la construction par rapport au terrain naturel dans son état initial serade 9
métres maximum. La réhabilitation de constructions existantes, dont I'édification a été effectuée
réglementairement et dont le gabarit initial est supérieur a cetie cote peut étre autorisée.

Les extensions pourront étre d'une hauteur supériceure & 9 métres dans le cas d'extensions de
batiments existants d'une hauteur supérieure a 9 meétres, sans que l'extension excéde la hauteur
de la construction existante.

ARTICLE UB 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

En cas de reconstruction aprés sinistre, dans {a mesure ol la construction ne respectait pas l'article
UB11, des améliorations en matiere d'aspect extérieur, toitures, clétures pourront étre imposées et
ce afin de garantir une meilleure insertion avec les constructions environnantes,

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans I'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments & édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte & permettre
l'appréciation de 'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.1.1 Les revétements de facades doivent faire l'objet d'une composition architecturale avec le
paysage environnant.

Les matériaux de revétements a employer sur les facades des batiments d'habitations et
annexes, sont :

1. Les enduits hydrauliques de finition grattée, les matériaux minéraux, et en général les
matériaux naturels,

- Les parpaings d'aggloméré de ciment ne sont autorisés que s'ils sont revétus d'une
couche de finition {(enduit)

- Les bétons bruts de ne sont autorisés que s'ils sont revétus d'une couche de finition
(lasure).

Mairie de BOUAFLES — Mars 2005 3



Commune de BOUAFLES - Plan Local d'Urbanisme — Réglement

(un nuancier de couleur sera mis a la disposition du public qui permettra d’harmoniser les
fagades avec le paysage existant).

- Les matériaux verriers.

2. Les essentages ou vétures d'ardoises, de briques, de clins bois lasurés ou peints,

{un nuancier de couleur sera mis a la disposition du public qui permettra d’harmoniser les
facades avec le paysage existant),

- de bac acier,
- dezinc.
Les produits de fagades pastiches sont interdits.

11.1.2 Pour les constructions nouvelles, le stationnement automobile en sous-sol, s'il est
desservi par une rampe, est interdit.

11.1.3 Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminée, ventilation,
capteurs solaires, etc....) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

11.2  Toitures :

Les toitures du batiment principal sont soit &4 une pente ou a plusieurs pentes soit en terrasses
accessibles ou végétalisées.

11.2.1 Les toitures terrasses non accessibles ou non végétalisées sont autorisées dés lors que le point
le plus haut de !'acrotére est inférieur & une distance de 3,5 meétres a la verticale du terrain
naturel dans son état initial.

11.2.2 Les toitures traditionnelles a pentes doivent étre recouvertes soit :
- en ardoises naturelles,

- en ardoises de fibres ciment de teinte identique a l'ardoise naturelle pour les batiments
annexes,

- ou en tuiles de terre cuite de teinte sombre & raison d'un nombre au métre carré superieur
a 89 tuiles,

- ou en tuiles au nombre de 22 tuiles au métre carré,
- ou en tuiles exactement identiques aux matériaux de couverture existants,

- en bac acier non brillant d’'une surface inférieure a 150 m2, un référencement de
produit sera annexé,

- enzinc,
- en produit verriers d'une surface maximum de 100 m2.

La pente ne sera pas supérieure & 45°, excepté dans le cas ol des batiments anciens existants sur la
propriété présentent une pente plus importante, auquel cas elle pourra étre reprodulite.

Les toitures a pentes seront débordantes sur toutes les faces du bétiment d'au moins 25 cm, y
compris en limite séparative.

11.2.3 Les paraboles destinées a la réception des images de télévision, & moins qu'elles ne respectent
les termes de l'article UB1 1.1 seront implantées au sol.
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11.2.4 Les annexes des batiments {garages, abris de jardins...) d’'une surface inférieure a 20 m? sont
& toiture libre, elles seront réalisées en harmonie avec la construction principale.

Cependant les matériaux de fagade en bois, en bac acier, en métal, en polypropyléne ou en
résine sont autorises.

11.3  Clbtures, murs:

11.3.1 Le long des emprises publiques ou privées a usage de voiries automobiles, sont autorisées :

Les clotures végétales : composées d'une haie vive qui répondent aux prescriptions de
l'article UB11.1.1 {confére Cahier des servitudes paysagéres 2.0A1).

Les clotures végétales | composées d'une haie vive accompagnée de panneaux de
grillage rigide sur poteaux avec lamelles occultantes.

Les clotures en aluminium posées sur poteaux.
Les clotures en panneaux bois posés en coulisse sur poteaux et murets.

Les cloétures en gabions d’une épaisseur maximum de 0,40 m posés sur semelle béton.

Sont interdits :

Les clotures de claustras de bois.
Les murs en panneaux de bétons.

Les tissus de camouflage de toute nature sur grillage.

En limite de parcelle avec I'assiette de la déviation du CD 313, sont autorisées les clbtures végetales et
composées de haies vives.

11.3.2 En limite des propriéiés voisines, sont autorisées :

Les clotures minérales, en harmonie avec les constructions par I'utilisation d'un matériau
identique a celui de la construction édifiée sur la parcelle. Leur hauteur ne pourra
exceder 2,00 m.

Les clétures végétales accompagnées ou non de grillage sur poteaux métalliques ou de
bois doublés de haies vives.

Les panneaux de grillage rigide sur poteaux avec lamelles occultantes.

Les clétures en aluminium posées sur poteaux.

Les clétures en panneaux bois posés en coulisse sur poteaux.

Les panneaux béton colorés en harmonie avec le batiment principal.

Les clbtures en gabions d'une épaisseur maximum de 0,40 m posés sur semelle béton.

Les clétures de claustras de bois posés sur poteaux.

Les clétures jouxtant les zones N et A devront étre réalisées en grillage & mailles larges et/ou en materiaux
visés ci-dessus pour permetire 1a circulation de la petite faune.

11.4  Vérandas, abris de jardin, batiment annexes

Les surfaces transparentes ou translucides des vérandas seront entiérement constituées de
produits verriers dés lors gu'ils sont visibles de la voie publique.
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ARTICLE UB 12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 Le stationnement des wvéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places a réaliser sera calculé ainsi :
¥ en habitation individuelle :
- Pour 60 m? de SHON, un minimum: 2 places
- par 60 m? de SHON supplémentaire : 1 place
» en habitation collective :
- pour les habitations de moins de 3 piéces principales (T1, T2): 1 place
- pour les habitations de moins de 5 piéces principales (T3, T4): 2 places
- pour ies habitations de plus de 4 piéces principales (TS et +) : 3 places
» en activité économique autorisée !
- 1 place pour 25 m? de SHON avec un minimum de 1 place pour 2 emplois.

Dans tous les cas, le stationnement des véhicules liés aux activités, devra étre réalisé sur la
propriété.

» en équipement (hors equipement scolaire et assimilé) :
- selon |a capacité d'accueil de 'équipement avec un minimum de 1 place pour 4 personnes.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UB 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1  Pour toutes constructions nouvelles d'habitations, la surface aménagée en espaces verts
ne peut étre inférieure a 60% de la surface de la propriété.

Pour les extensions de constructions existantes, ce pourcentage s'applique a la surface non
batie résiduelle.

13.1.1 Ces espaces verts seront constitués, haies comprises :
- de haies végétales constituees de 6 espéces minimum.
Un catalogue d'especes sera mis a la disposition du public.
- d'une couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
- d'arbres de haute tige, & raison d'un arbre minimum pour 100 m? d'espaces verts,
- d'arbustes d'essences diverses, & raison d'un arbuste pour 30 m? d'espaces verts.
Sont interdits :
- le thuya, le laurier cerise {Prunus laurocerasus) et les bambous.
13.1.2 La réalisation de ces plantations devra répondre aux dispositions de I'article UB11.1.

13.2 Dans les lotissements de plus de quatre parcelles, une surface d'av moins 10% de
l'ensemble de la propriété avant division sera aménagée en espaces verts communs
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13.3

134

13.5

accessibles au public. Cetie surface fera l'objet d'une composition paysagere dans les
termes des articles UB13.1.1 et UB13.1.2,

Les parcs de stationnement, publics ou privés, a l'air libre, accueillant plus de 6 places de
stationnement, doivent faire l'objet d'une composition paysagére dans les termes de l'article
UB11 .1. ; les dispositions minimales de plantation consistent & :

- 1 arbre pour 4 places
- 1 arbuste par place de stationnement

Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes
paysagéres (confere annexe 2.0A1).

Les bois et foréts repérés au plan de zonage 2.1 et 2.2 par un quadrillage sont classés comme
espaces boisés a conserver. lls sont soumis au régime prévu par les articles L. 130-1 a L.130-
6 et R.130-1 & R.130-23 du Code de I'Urbanisme.

SECTION IIl - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Cccupation du Sol pour cette zone.
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CHAPITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR UL

Caractére de la zone UL ;

La zone UL est une zone périurbaine a caractére d'activités de loisirs, de sports et d’habitat provisoire
de loisirs sous forme de caravaning, de mobil-homes et de bungalows.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UL 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Lesinstallations publiques ou privées soumises a autorisation ou a déclaration, telles que décrites
a larticle R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise &
autorisation ou a déclaration en vertu de la loi n® 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations
classées pour la protection de I'environnement, la demande de permis de construire doit étre
accompagnée de la justification du dépét de la demande d'autorisation ou de déclaration),
lorsqu'elles engendrent des nuisances incompatibles avec la sante et I'environnement urbain
existant et a venir ;

1.2 L'ouverture et l'exploitation de toutes carriéres, quelle gu'en soit limportance,
1.3 Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature que ce soit.

1.4  Les constructions & usage d’habitation autres que celles sous forme de mobil-homes, caravanes,
bungalows ou camping-car.

1.5 Les activités qui ne sont pas directement lidées au Loisir et au Tourisme.
ARTICLE UL 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

2.2 Rappels :
2.1.1 L'édification des clotures est soumise a déclaration ;

Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442-1 du Code de I'Urbanisme, sont socumis
a autorisation.

2.2 Constructions autorisées sous conditions particulieres :

2.2.1 Dans le secteur a risque d'inondation, les constructions sont autorisées & condition que leur
plancher bas soit réalisé au-dessus du niveau des plus hautes eaux connues. Les accés
doivent étre réalises a cette cote diminuée de 20 cm.

L'implantation des batiments et les clotures ne devront pas géner le libre ecoulement des
eaux en cas de crue.

2.2.2 Les constructions et installations nécessaires a l'implantation de constructions recevant du
public et a 'exploitation des réseaux (eau, électricité, téléphone, assainissement, abris-bus)
qui impliquent des régles de constructions particulieres, sous réserve gu'elles s'intégrent
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dans l'environnement, existant ou projeté. Les régles UL3 & UL13 pourront ne pas étre
opposables, sous réserve du respect de l'article UL 11.1.

2.2.3 La reconstruction a lidentique en cas de sinistre : en ce cas, les articles UL5, UL6, UL7,
ULS8, ULY, UL10 et UL12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions qu'ils décrivent
rendent la reconstruction impossible ; concernant l'article UL11, la reconstruction devra
présenter des améliorations, au moins partielles si I'état antérieur ne respectait pas cet
article.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UL 3
ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces ;

Tout terrain enclavé est inconstructible, &8 moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménage,
d'une assiette supérieure a 8 métres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées
par l'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions puissent étre desservies
par |a collecte des ordures ménagéres, les véhicules de lutte contre l'incendie, ...).

3.2 Voirie :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre desservie par une voie publique ou privée dont
les caractéristiques correspondent & sa destination. Notamment, les caractéristiques des acces
doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie,
protection civile, collecte des ordures ménagéres, transports publics.

La largeur d'assiette de la nouvelle voie ne pourra étre inférieure a 8 métres (conféere annexe
2.0A2).

ARTICLE UL 4

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.

4.1 Eau :

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.
4.2 Assainissement :

421 Eauxusées:

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

La collecte des eaux usées des mobil-homes, des caravanes et des camping-cars devra se faire
dans un local specifique qui répondra aux dispositions préconisées dans le schéma directeur
d'assainissement de la commune et & |a réglementation en vigueur.

42.2. Eauxpluviales

Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales
sur la proprigte.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & réaliser sur fa
parcelle objet de la demande.

4.3 Electricité - Téléphone - Télédistribution - Eclairage public :

Toute construction doit &tre raccordée aux réseaux publics d'électricité, de téléphone et le
cas échéant, de télédistribution : les branchements et les raccordements aux constructions
seront souterrains.

Dans le cas ol il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision
individuelles sontautorisées.

ARTICLEUL 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit étre raccordé au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLE UL 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées avec un recul minimum de 3 métres depuis 'emprise des voies
et emprises publiques (confére annexe 2.0A2).

ARTCLE UL 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que la construction nouvelle ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de cette construction au point de ia limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inferieure a 3 métres (confere annexe 2.0A2).

ARTICLE UL 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLE UL 9
EMPRISE AU SOL

Pour les constructions de propriétés privées :

L'emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 30% de la surface non batie de la
propriété.
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Pour les constructions de logements sociaux :

L'emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 40% de la surface non batie de la
propriété,

ARTICLE UL 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 4 métres par rapport au terrain dans son état initial.
La hauteur des équipements de Tourisme ou de Loisir, recevant du public, peut &tre portee & 9
metres.

ARTICLE UL 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature gu'elles soient,
devront conforter les caractéristiqgues du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans I'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les pieces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte & permettre
I'appréciation de I'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.1.1 Les revétements de fagades doivent faire 'objet d'une composition architecturale avec le
paysage environnant,

Les matériaux de revétements a employer sur les fagades des batiments d'habitations et
annexes, sont ;

1-  Les essentages ou vétures d'ardoises, de briques, de clins bois lasurés ou peints.

2- Les parpaings d'aggloméré de ciment ne sont autorisés que s'ils sont revétus d'une
couche de finition (enduit).

11.1.2  Le stationnement automobile en sous-sol s'il est desservi par une rampe, est interdit.

11.1.3 Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminée, ventilation, capteurs
solaires, etc....) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

11.2 Toitures : Les toitures des batiments sont libres de forme.

11.2.1  Si les toitures sont traditionnelles & deux pentes, elles seront débordantes sur toutes les
faces du batiment d'au moins 25 cm, y compris en limite séparative, leur pente wexcédera
pas 45° et les matériaux employés seront I'ardoise ou la tuile de terre cuite a raison de 55
au m2

11.2.2 Les paraboles destinées a la réception des images de télévision, & moins gu'elles ne
respectent les termes de I'article UL11.1 seront implantées au sol.
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11.3 Cidtures, murs :

Les clétures minerales sont interdites afin de ne pas entraver le libre écoulemnent des eaux en
cas de crue.

11.3.1  Cldtures sur espaces accessibles au public :

Les seules clotures vegétales : composées d'une haie vive qui répondent aux
prescriptions de l'article UL11.1.1.

11.3.3  Clotures sur propriétés voisines sont autorisées :
* Les cldtures végétales composées de haies vives (le tuya est interdit sur plus de 30 %
de la longueur de la cléture).
» Les clotures de claustras de bois.

ARTICLE UL12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions nouvelles ou les changements d'affectation des surfaces béaties, le nombre
de places a réaliser sera calculé ainsi :

- en habitation individuelle :

. Pour 60 m? de SHON, un minimum: 2 places

. Par 60 m? de SHON supplémentaire : 1 place

- en habitation collective :

+ pour les habitations de moins de 3 piéces principales (T1, T2) : 1 place
+  pour les habitations de moins de 5 piéces principales (T3, T4): 2 places
* pour les habitations de plus de 4 pigces principales (TS et +) : 3 places
- en activité économique autorisée :

» pour le caravaning et le camping, par emplacement :

2 places en plus de la caravane ou du Mobil-Home, avec une capacité d’accueil
minimale de 1 vehicule particulier cu d'un camping-car.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 4 laguelle ces
etablissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UL 13

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1  Pour toutes constructions nouvelles d'habitations, la surface aménageée en espaces verts
ne peut étre inférieure a 60% de la surface de la propriété.

13.1.1 Ces espaces verts seront constitués, haies comprises :
- d'une couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
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- d'arbres de haute tige, a raison d'un arbre minimum pour 100 m? d'espaces verts,
- d'arbustes d'essences diverses, a raisan d'un arbuste pour 30 m? d'espaces verts.

13.1.2 La realisation fera I'objet d’une composition paysagére qui répondra aux dispositions de ['article
UL11.1.

13.2  Dans les caravanings et campings, une surface d'au moins 50% de I'ensemble de la propriété
hors plan d'eau avant division sera aménagée en espaces verts communs accessibles au
public; cette surface fera l'objet d'une composition paysagére dans les termes des articles
ULt3.1.1 et UL13.1.2.

13.3  Les parcs de stationnement, publics ou privés, a l'air libre, accueillant plus de 6 places de
stationnement, doivent faire l'objet d’'une composition paysagére dans les termes de |'article
uL11 .1,

Les dispositions minimales de plantation consistent & :
- 1 arbre pour 4 places
- 1 arbuste par place de stationnement

13.4  Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes paysageres
(confére annexe 2.0A1).

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UL 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Ceefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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CHAPITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR UZ

Caractére de la zone UZ :

La zone UZ est une zone d'activités de taille réduite mais mitoyenne d'une zone
d'activites plus importante sur la commune voisine de Courcelles sur Seine. Cette zone
d'activites du fait de son positionnement en entrée de ville et afin de soutenir les
activités existantes nécessite d'étre requalifiée.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UZ 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises a autorisation ou & déclaration, telles que décrites
alarticle R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une installation sournise & autorisation
ou & déclaration en vertu de la loi n® 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations classées
pour la protection de l'environnement , la demande de permis de construire doit étre accompagnée
de la justification du dépét de la demande d'autorisation ou de déclaration), lorsqu'elles engendrent
des nuisances incompatibles avec la santé et 'environnement urbain existant et a venir.

1.2 L'ouverture et 'exploitation de toutes carriéres, quelle qu'en soit lmportance.

1.3 L'ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes, est
les installations y afférentes.

1.4 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d'habitats précaires
et de mobil-homes.

1.5 Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature que ce soit.
1.6 Toute construction qui ne soit pas liée & I'activité économique, exceptées celles mentionnées en

uzz22.

ARTICLE UZ 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 Rappels :
2.1.1 LD’edification des clétures est soumise a déclaration.

2.1.2 Lesinstallations et travaux divers décrits aux articles R 442-1 du Code de 'Urbanisme, sont
soumis a autorisation.

2.1.3 Les démolitions sont soumises a autorisation.
2.2 Constructions autorisées sous conditions:

221 Les constructions et installations nécessaires a l'implantation de constructions recevant du
public qui impliquent des régles de construction particuliéres, sous réserve gu'elles
s'intégrent dans I'environnement, existant ou projeté, le régles des articles UZ 3 a UZ 13
pourront ne pas étre opposables, sous réserve du respect de |'article UZ 11.1.

222 Les constructions et installations de tous types, nécessaires & I'exploitation des réseaux
d'interét public qui impliquent des régles de constructions particuliéres, dés lors qu'elles
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s'intégrent dans I'environnement, des dérogations aux régles UZ 3 a UZ 13 pourront leur
étre appliquées.

2.2.3 Les constructions & usage d'habitation sous réserve qu’'elles soient intégrees au volume
de la construction & usage d’activités. Lorsqu’elles sont implantées dan le couloir de
présomption de nuisances sonores repéré a la page 60 du rapport de présentation par un
trait ondulé, elles devront présenter un minimum d'isolation phonique conforme aux
dispositions de Farrété interministérie! du 30 mai 1996 (congére annexe 2.0A2).

2.2.4 La reconstruction a Fidentique en cas de sinistre : en ce cas, les articles UZ5, UZ6, UZ7,
Uzg, UzZ9, UZ10 et UZ12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions qu'ils
décrivent rendent la reconstruction impossible ; concernant I'article UZ11, la reconstruction
devra présenter des améliorations, méme partielles si I'état antérieur ne respectait pas cet
article.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UZ 3
ACCES ET VOIRIE

3.1 Accés :

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménage,
d'une assiette supérieure & 8 métres de largeur, sur les fonds de ses veisins, dans les conditions fixées
par 'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions puissent étre desservies
par la collecte des ordures ménageres, les vehicules de lutte contre l'incendie, ...}

3.2 Voirie ;

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou privée dont
les caractéristigues correspondent a sa destination. Notamment, les caractéristiques des accés
doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie,
protection civile, collecte des ordures ménagéres, transports publics.

La largeur d'assiette de la nouvelle voie ne pourra étre inférieure & 8 métres (confére annexe
2.0A2).

ARTICLEUZ 4

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.
4.1 Eau :

Toute construction & usage d'habitation, d’équipements, de services ou d'activites doit é&tre
raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement :
421 Eauxusées:

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schema
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

4272 Eauxpluviales :
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Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Les amenagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'assainissement des eaux pluviales
sur la proprieté.

Les amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & réaliser sur la
parcelle objet de la demande.

4.2.3 Les eaux industrielles feront I'objet d’'un pré-traitement avant d’étre rejetées dans le réseau
d'assainissement public.

4.3 Electricité - Téléphone - Téledistribution - Eclairage public :

Toute construction doit étre raccordée aux réseaux publics d'électricité, de téléphone et le cas
échéant, de télédistribution : les branchements et les raccordements aux constructions seront
souterrains.

Dans le cas ol il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision individuelles sont
autorisées,

ARTICLE UZ 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit étre raccorde au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLE UZ 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles & usage d'activités ou a caractére public doivent étre edifiées a
proximité des voies publiques existantes, &4 modifier ou & créer avec un recul minimum de 20
métres entre I'emprise de la voie publique la plus proche et le point le plus prés de la construction
(confére annexe 2.0A2).

ARTICLEUZ 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

7.1 Les constructions nouvelles a usage d'activités ou a caractéres d'équipement public pourront
étre implantées sur une seule des trois limites séparatives privées, a la condition que la limite
sur laquelle elles s'implantent ne soit pas limitrophe d’'une zone d’habitation.

7.2 Lorsqu'elle ne jouxte pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction nouvelle au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée
doit étre au moins égale a la moitié de |a différence d'altitude entre ces deux points {d=h/2),
sans étre inférieure & 8 métres (confére annexe 2.0A2).

7.3 Les constructions et les installations diverses doivent étre en recul d'une distance minimale
de 10 métres par rapport aux espaces boisés classés.
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ARTICLE UZ 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLE UZ 9
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions & usage d'activités et/ou & caractére public ne peut excéder
50% de la surface de la parcelle.

ARTICLE UZ 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d'activités ne peut excéder 12 métres.

ARTICLE UZ 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de guelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans I'environnement.

Le permis de construire peut-&tre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte a permettre
lappréciation de limpact du projet dans le paysage (Article L421.2).

1.1.1 Les revétements de fagades doivent faire 'objet d'une composition architecturale avec le
paysage environnant.

Les matériaux de revétements a employer sur les facades des batiments d'habitations et
annexes, sont :

1. Les enduits hydrauliques de finition grattée, les matériaux minéraux, et en general
les matériaux naturels et leurs ersatz.
. Les parpaings d'aggloméré de ciment ne sont autorisés que s'ils sont revétus
d’une couche de finition {enduit)
. Les bétons bruts de coffrage ne sont autorisés que s'ils sont revétus d’une
couche de finition (lasure)
. Les matériaux verriers
. Les bardages en aluminium laques
. L es bardages métalliques matériaux non reéfléchissants
2. Les essentages ou vétures d'ardoises, de briques, de clins bois lasurés ou peints.

11.1.2 Le traitement des &léments de superstructure (souches de cheminée, ventilation, capteurs
solaires, etc....) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

11.2 Toitures :
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11.2.1 Les toitures sont & pentes libres.

11.2.2 Les paraboles destinées & |a réception des images de télévision, a4 moins qu'elles ne respectent
les termes de |'article UZ11.1 seront implantées au sol.

11.3  Clétures, murs ;

Les seules clotures autorisées sont les clotures végétales doublées ou non de grillage sur poteau métal
(sans soubassement) telles que décrites a I'annexe paysagére (confére annexe 2.0A1).

ARTICLE UZ12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assure en dehors des voies publiques.

Le nombre de places & réaliser sera calculé ainsi :

» en habitation individuelle :
- pour 60 m? de SHON, un minimum: 2 places
- et par 60 m? de SHON supplémentaire : 1 place
¥ en habitation collective :
- pour les habitations de moins de 3 piéces principales (T1, T2): 1 place
- pour les habitations de moins de 5 piéces principales (T3, T4): 2 places
- pour les habitations de plus de 4 piéces principales (TS et +) : 3 places
» en activite économique autorisée :
+ un nombre suffisant d'emplacements pour 'ensemble des véhicules nécessaires au
fonctionnement de lactivité
« un nombre suffisant d'emplacements de livraison nécessaires au fonctionnement de
I'activité,
* une place de stationnement par emploi,
* un nombre suffisant d'emplacements pour les visiteurs selon 'activité.

Dans tous les cas, le stationnement des véhicules liés aux activités devra étre réalisé sur la propriété.

» en équipement (hors équipement scolaire et assimilé) :
selon la capacite d'accueil de I'équipement avec un minimum de 1 place pour 4 personnes.
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.
ARTICLE UZ 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1  Pour toutes constructions, la surface aménagée en espaces verts ne peut étre inférieure
a 20% de la surface de la propriété.

Les espaces extérieurs en dehors des constructions et des aires bitumées seront entierement
engazonnés. Les aires de stockage en extérieur devront faire l'objet d'un aménagement
paysager sur le pourtour : au mains trois des quatre cotés seront entourés de haies vives.

13.1.1 Ces espaces verts seront constitués, haies comprises :
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1. d'une couverture végeétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
2. d'arbres de haute tige, a raison d'un arbre minimum pour 100 m? d'espaces verts,
3. d'arbustes d'essences diverses, & raison d'un arbuste pour 50 m? d'espaces verts.

13.1.1 La réalisation de ces plantations devra répondre aux dispositions de l'article UZ11.1.

13.2 Les parcs de stationnement, publics ou privés, a l'air libre, accueillant plus de 6 places de
stationnement, doivent faire l'objet d’'une composition paysagére dans les termes de l'article
UZ11 .1 ; les dispositions minimales de plantation consistent a la plantation d'au moins :

- 1 arbre pour 4 places
- 1 arbuste par place de stationnement

13.3 Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes
paysagéres (confére annexe 2.0A1).

SECTION IIl - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UZ 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n‘est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR AUb

Caractére de la zone AUb :

La zone AUb est destinée & accueiliir le développement raisonné de la commune. Son urbanisation
progressive doit respecter les orientations du schéma d'aménagement de la zone, en page 6 du PADD.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE AUb 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises a autorisation ou a déclaration, telles

que décrites a larticle R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une
instaltation soumise a autorisation ou a déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19
juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de I'environnement, la
demande de permis de construire doit étre accompagnée de la justification du dépét
de la demande d'autorisation ou de déclaration), lorsqu'elles engendrent des nuisances
incompatibles avec la santé et 'environnement urbain existant et a venir,

1.2 L'ouverture et I'exploitation de toutes carriéres, quelle qu'en soit l'importance,

1.3 L'ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des

caravanes, et les instaliations y afférentes.

1.4 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes impiantations

d'habitats précaires et de mobiles homes.

1.5 Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature que ce soit.

1.6 Les constructions a usage d'activités économiques incompatibles avec I'habitat.

ARTICLE AUb 2

OCCUPATIQNS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

PARTICULIERES

21 Rappels :

2.1.1  L'edification des clétures est soumise & déclaration.

212 Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442 - |'Urbanisme, sont soumis &
autorisation.

2.1.3 Les démolitions sont soumises a autorisation.

2.2 Constructions autorisées sous conditions particuliéres :

221 Les constructions & usage d'habitation et les équipements publics et privés

222

d'accompagnement, et les constructions a usage d'activités économiques de faible
importance et compatibles avec I'habitat, sous réserve que ces constructions s'intégrent
aux orientations du schema d'aménagement de la zone et incluent les espaces paysagers
d'accompagnement.

Les constructions et installations nécessaires a I'implantation de constructions recevant du
public qui impliguent des régles de constructions particuliéres, sous réserve qu'elles
s'integrent dans I'environnement, existant ou projeté ; Les régles AUb3 & AUb 13 pourront
ne pas étre appliquées, sous réserve du respect de l'article AUb 11.1.
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2.2.3 Les constructions et installations de tous types, nécessaires a I'exploitation des reseaux
d'intérét public qui impliquent des régles de constructions particuliéres, dés lors qu'elles
s'intégrent dans I'environnement, des dérogations aux régles AUb3 & AUb13 pourront leur
étre appliquées.

SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUb 3
ACCES ET VOIRIE

3.1 Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire n'obtienne un passage amenagé,
d'une assiette supérieure & 8 métres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixees
par l'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions puissent étre desservies
par la collecte des ordures ménagéres, les véhicules de lutte contre l'incendie, et que les abords de la
voie puissent étre paysagés de maniére & respecter les orientations du schéma d’Aménagement de la
Zone).

3.2 Voirie :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre desservie par une voie publique ou privée dont
les caractéristiques correspondent a sa destination. Notamment, les caractéristiques des acces
doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie,
protection civile, collecte des ordures ménagéres, transports publics.

La largeur d'assiette de la nouvelle voie ne pourra étre inférieure & 8 metres (confere annexe
2.0A2).

ARTICLE AUb 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.
4.3 Eau:

Toute construction & usage d'habitation, d'activités publiques ou privées doit éire raccordée au
réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement :
421 Eauxusées:

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Toutes les constructions a usage d’habitation, d'activités devront étre raccordées au réseau
d'assainissement collectif.

Dans le cas d'activités artisanales ou industrielles, i1 peut éire exigé que les eaux usees
industrielles soient soumises a un pré-traitement de l'entreprise avant d'étre rejetées dans le
réseau d'assainissement public.

422 Eauxpluviales :

Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'assainissement des eaux pluviales
sur la proprieté.
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Les ameénagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & réaliser sur la
parcelle objet de la demande,

4.3 Electricite - Téléphone - Télédistribution - Eclairage public :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit é&tre raccordée aux réseaux
publics d'électricité, de téléphone et le cas échéant, de télédistribution : les branchements
et les raccordements aux constructions seront souterrains.

Dans le cas ol il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision
individuelles sont autorisées.

ARTICLE AUb 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit étre raccordé au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLE AUb 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

8.1 Les constructions d'habitations individuelles nouvelles doivent étre édifiées a proximité des
voies publiques existantes, a modifier ou & créer, avec une distance maximale de 35 métres
de la limite de I'emprise de la voie publigue au point le plus proche de la construction. Elles
pourront étre positionnées soit en limite de 'emprise publique, soit avec un recul minfimum
de 5 métres depuis cette méme emprise.

6.2 Le long de la déviation du CD 313, le recul des constructions sera de 15 m de I'assiette de
la voie (confére annexe 2.0A2).

8.3 Le long de la voie centrale de desserte, au niveau de la place de la mairie (confére schéma
d'amenagement), les constructions seront en alignement avec 'aménagement de la place.

ARTICLE AUb 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction nouvelle peut jouxter la limite séparative de parcelles (confére annexe 2.0A2).

Dans le cas de constructions & caractere d'équipements et qui présentent une géne pour les
habitations proches (transformateur, antenne, relevage...), ce recul minimum est alors de 15
métres par rapport a une zone de construction d'habitation.

Lorsqu'elle ne jouxte pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point
de la construction nouvelle au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée doit étre
au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points (d=h/2).

ARTICLE AUb 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.

Mairie de BOUAFLES — Mars 2005 64



Commune de BOUAFLES — Plan Local d'Urbanisme - Reglement

ARTICLE AUb 9
EMPRISE AU SOL

Pour les constructions de propriétés privées :

L’emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 30% de ia surface non batie de la
propriété.

Pour ies constructions de logements sociaux :

L 'emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 40% de la surface non béatie de la
propriéte.

ARTICLE AUb 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut excéder 9 métres par rapport au terrain
dans son état initial.

ARTICLE AUb 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelgue nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans I'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de scorte a permettre
Fappréciation de l'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.1.1 Les revétements de facades doivent faire l'objet d'une composition architecturale avec le
paysage environnant.

Les matériaux de revétements a employer sur les fagades des batiments d'habitations et
annexes, sont :

1 Les enduits hydrauliques de finition grattée, les matériaux minéraux, et en général les
matériaux naturels.

= Les parpaings d'aggloméré de ciment ne sont autorisés que s'ils sont revétus d'une
couche de finition (enduit).

« Les bétons bruts de ne sont autorisés que s'ils sont revétus d'une couche de finition
(lasure, peinture, ...).

Un nuancier de couleur sera mis a la disposition du public qui permettra d’harmoniser les fagades
avec le paysage existant.

=  |es matériaux verriers.
2 Les essentages ou vétures d'ardoises, de briques, de clins bois lasures ou peints.
Un nuancier de couleur sera mis a la disposition du public qui permettra d'harmoniser les fagades

avec le paysage existant.
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11.1.2

11.1.3

11.2

11.2.1

11.2.2

11.2.3

i1.2.4

11.3
11.3.1

11.3.2

Les rampes d'accés & un stationnement en sous-sol sont autorisées dans ia mesure ol
elles garantissent un accés sécurisé et normalisé.

Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminée, ventilation, capteurs
solaires, etc....) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

Toitures : Les toitures du batiment principal sont soit & une pente ou & plusieurs pentes soit
en ferrasses accessibles ou végétalisées.

Les toitures terrasses non accessibles ou non végétalisées sont autorisées dés lors que le
point le plus haut de 'acrotére est inférieur a une distance de 3,5 métres a la verticale du terrain
naturel dans son état initial.

Les toitures traditionnelles a pentes doivent étre recouvertes soit -

en ardoises naturelles,

- en ardoises de fibres ciment de teinte identique a I'ardoise naturelle pour les batiments
annexes,

ou en tuiles de terre cuite de teinte sombre & raison d'un nombre au métre carré supérieur
a 59 tuiles,

ou en tuiles au nombre de 22 tuiles au métre carré, teinte brun,

ou en tuiles exactement identiques aux matériaux de couverture existants,

en bac acier non brillant d’une surface totale inférieure & 150 m2,

- en zing,

- en produits verriers d'une surface maximale de 100 m2.

La pente ne sera pas supérieure & 45°, excepté dans le cas ol des batiments anciens existants
sur la proprieté présentent une pente plus importante, auquel cas elle pourra étre reproduite.

Les toitures seront débordantes sur toutes les faces du batiment d'au moins 25 cm, y
compris en limite séparative.

Les paraboles destinées a la réception des images de télévision, & moins qu'elles ne respectent
les termes de l'article AUb11.1 seront implantées au sol.

Les batiments annexes (garages, abris de jardins ...) d’'une surface inférieure a 20 m2 sont a
toiture libre, ils seront cependant en harmonie avec la construction principale, cependant les
matériaux de fagade en bois, en bac acier, en métal, en polypropyléne ou en résine sont
autorises.

Clétures, murs ;

Clotures le long des emprises publiques ou privées a usage de voirie automobiles sont
autorisees :

- Les cldtures végétales : composées d'une haie vive qui répondent aux prescriptions
de l'article AUb11.1.1 (confére annexe 2.0A1).

- Les panneaux de grillage rigide sur poteaux avec lamelles occultantes.

- Les clétures en aluminium posées sur poteaux.

- Les clétures en panneaux bois posés en coulisse sur poteaux et murets.

- Les clétures en gabions d’'une épaisseur maximum de 0,40 m posés sur semelie béton.

Sont interdits :

Les clétures de claustras de bois.
Les tissus de camouflage de toute nature sur grillage.

En limite des propriétés voisines, sont autorisées :

- Les cldétures minérales, en harmonie avec les constructions par l'utilisation d'un
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matériau identique a celui de la construction édifiée sur la parcelle. Leur hauteur ne
pourra excéder 2,00 m.

- Les clétures végétales accompagneées ou non de grillage sur poteaux meétalliques ou
de bois doublés de haies vives.

- Les panneaux de grillage rigide sur poteaux avec lamelles occultantes.

- Les cl6tures en aluminium posées sur poteaux.

- Les clétures en panneaux bois posés en coulisse sur poteaux.

- Les panneaux béton colorés en harmonie avec le batiment principal.

- Les clotures en gabions d'une épaisseur maximum de 0,40 m posés sur semelle béton.

- Les clétures de claustras de bois posés sur poteaux.

Les clotures jouxtant les zones N et A devront étre réalisées en grillage a mailles larges et/ou en
matériaux visés ci-dessus pour permettre la circulation de la petite faune.

11.3.3 Dans le couloir de présomption de nuisances sonores, repéré a la page 60 du rapport de
présentation, les clotures auront une hauteur maximale de 2 métres.

11.4 Vérandas, abris de jardin, batiment annexes :

Les surfaces transparentes ou translucides des vérandas seront entierement constituées de
produits verriers dés lors qu'ils sont visibles de la voie publique.

ARTICLE AUb 12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre assuré en dehors des voies publiques.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

Le nombre de places a réaliser sera calcule ainsi :

> en habitation individueile :
- pour 60 m? de SHON, un minimum: 2 places
- par 60 m2 de SHON supplementaire : 1 place

¥ en habitation collective :
- pour les habitations de moins de 3 piéces principales (T1, T2): 1 place
. pour les habitations de moins de 5 piéces principales (T3, T4): 2places
- pour les habitations de plus de 4 piéces principales (TSet+): 3 places

» en équipement (hors équipement scolaire et assimilé} :
selon la capacité d'accueil de 'équipement avec un minimum de 1 place pour 4 personnes.

ARTICLE AUb 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

131 Pour toutes constructions nouvelles d’habitations, la surface aménagée en espaces verts
ne peut étre inférieure & 50% de la surface de la propriéte.

Pour les extensions des constructions existantes, ce pourcentage s’appligue a la surface
non béatie résiduelle.

13.1.1 Ces espaces verts seront constitués, haies comprises :

1. de haies végétales constituées de 6 espéces minimum. Un catalogue d'espéces
sera mis a la disposition du public.
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13.1.2

13.1.3

13.2

13.3

2. d'une couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
3. d'arbres de haute tige, & raison d'un arbre minimum pour 100 m2 d'espaces verts,
4. d'arbustes d'essences diverses, & raison d'un arbuste pour 30 m? d'espaces verts.

Sont interdits :

- le thuya, le laurier cerise (Prunus laurocerasus) et les bambous.

La réalisation de ces plantations fera I'objet d'une composition paysagére qui repondra aux
dispositions de |'article AUB11.

Un relevé précis des arbres existants sur le terrain sera joint aux demandes de permis de
construire ou de lotir.

Dans les lotissements de plus de quatre parcelles, une surface d'au moins 10% de
I'ensemble de la propriété avant division sera aménagée en espaces verts communs
accessibles au public. Cette surface fera I'objet d'une composition paysagére dans les
termes des articles AUb13.1.1 et AUb13.1.2,

Dans les opérations d'habitations collectives, une surface d'au moins 25% de I'ensemble
de la propriété avant division sera aménagée en espaces verts communs accessibles au
public. Cette surface fera I'objet d'une composition paysagére dans les termes des articles
AUDb13.1.1 et AUb13.1.2.

Les parcs de stationnement, publics ou privés, & Iair libre, accueiilant plus de 6 places de
stationnement, doivent faire l'objet d'une composition paysagére dans les termes de I'article
AUb11 .1 ;

les dispositions minimales de plantation consistent & :

13.4

- 1 arbre pour 4 places
- 1arbuste par place de stationnement

Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes
paysagéres (conféere annexe 2.0A1) et seront en cohérence avec les orientations du Schéma
d'aménagement du secteur.

SECTION Ill - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUb 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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CHAPITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR AUL

Caractére de la zone AUL :

La zone AUL est destinée a accueillir des activités de loisirs, de tourisme et de sports. |l
existe deux secteurs AUL :

le secteur AUL situé prés du plan d'eau est destiné a accueillir des activités
touristiques.

Le secteur AULe situé le long de la RD 313 destiné a accueillir le moto-cross
apres exploitation en carriére.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE AUL 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises & autorisation ou 3 déclaration, telles gue

deécrites a l'article R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise
a autorisation ou & déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux
installations classées pour la protection de l'environnement, la demande de permis de
construire doit étre accompagnée de la justification du dépét de la demande d'autorisation ou
de declaration), lorsqu'elles engendrent des nuisances incompatibles avec la santé et
lenvironnement urbain existant et & venir.

1.2 L'ouverture et 'exploitation de toutes carriéres, quelle qu'en soit l'importance exceptée en AULe,

1.3 L'ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes

et les installations y afférentes,

1.4 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d’habitats

précaires et de mobil-homes.

1.5 Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelgue nature que ce soit.

1.6 Toutes installations ou construction qui ne soit pas liée aux activités de loisirs ou de sport.

ARTICLE AUL 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

21

2.1.1
2.1.2

22

221

2.2.2

223
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Rappels :

L'édification des cldtures est soumise a déclaration.

Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442-1 du Code de 'Urbanisme,
sont soumis a autorisation.

Constructions autorisées sous conditions particuliéres :

Les constructions a usage d'habitations et d'activités, sous réserve gu'elles soient liées au
tourisme, au loisir et au sport, ainsi que les équipements publics et privés
d'accompagnement.

Les constructions et installations nécessaires a I'implantation de constructions recevant du
public qui impliquent des régles de constructions particulieres, sous réserve qu'elles
s'intégrent dans 'environnement, existant ou projeté, les régles des articles AUL 3 a AUL
13 pourront ne pas étre appliquées, sous réserve du respect de I'article AUL11.1.

Les constructions et installations de tous types, nécessaires a l'exploitation des réseaux
d'intérét public qui impliquent des régles de constructions particuliéres, dés lors qu'elles
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2.24

s'integrent dans 'environnement, des dérogations aux régles AUL3 a AUL13 pourront leur
étre appliquées.

Dans le secteur a risques d’inondation, les constructions sont autorisées a condition que
leur plancher bas soit réalisé au dessus du niveau des plus hautes eaux connues. Les
accés doivent &tre réalisés 4 cette cote diminuée de 20 cm.

L'implantation des batiments et les clotures ne devront pa géner le libre écoulement des
gaux en cas de crue.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUL 3
ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2

Accés :

Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire n'obtienne un passage
aménagé, d'une assiette supérieure & 8 métres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les
conditions fixées par I'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions
puissent étre desservies par la collecte des ordures menagéres, les véhicules de lutte contre
lincendie, et que les abords de la voie puissent étre paysagés de maniére a conserver l'image
du centre-ville).

Voirie :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou privée
dont les caractéristiques correspondent & sa destination. Notamment, les caracteristigues
des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte . défense contre
lincendie, protection civile, collecte des ordures ménageres, transports publics.

La largeur d'assiette de la nouvelle voie ne pourra étre inférieure & 12 metres (confére
annexe 2.0A2).

ARTICLE AUL 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.

4.1

Eau :

Toute construction & usage d'habitation, d'équipements, de services ou d'activites doit étre

raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2
4.21

Assainissement :
Eaux usées :

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schema
Directeur d'Assainissement de la Commune et |a réglementation en vigueur.
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Dans le cas d'activités artisanales ou industrielles, il peut étre exigé que les eaux usées
industrielles soient soumises & un pré-traitement par I'entreprise avant d'étre rejetées dan le
réseau d'assainissement public.

4.2.2 Eaux pluviales :

Les reseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'assainissement des eaux pluviales
sur la propriété.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & réaliser sur la
parcelle objet de la demande.

4.3 Electricité - Téléephone - Télédistribution - Eclairage public :

Toute construction doit étre raccordée aux réseaux publics d'électricité, de téléphone et le
cas echéant, de télédistribution: les branchements et les raccordements aux constructions
seront souterrains.

Dans le cas ot il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision
individuelles sont autorisées.

ARTICLE AUL 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit &tre raccordé au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLE AUL 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées avec un recul minimum de 3 métres depuis 'emprise depuis
Femprise des voies et emprises publiques (confére annexe 2.0A2).

Le long du CD 313, les constructions auront un recul de 15 métres minimum depuis Femprise de
la voie (confére annexe 2.0A2).

ARTICLE AUL 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que la construction nouvelle ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de |a différence daltitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (confére annexe 2.0A2).

ARTICLE AUL 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.
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ARTICLE AUL 9
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 10% de la surface de la proprieté.

ARTICLE AUL 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions autre qu'a usage d'équipements publics ne peut excéder 4 metres
hors tout de la construction par rapport au terrain dans son état initial.

La hauteur des constructions de loisirs & usage d'équipement recevant du public ne peut exceder
9 metres.

ARTICLE AUL 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES — CLOTURES

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans Penvironnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphigues réglementaires seront élaborées de sorte a permettre
lappréciation de limpact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.1.1 Les revétements de facades doivent faire I'objet d'une composition architecturale avec le
paysage envirohnant.

Les matériaux de revétements a employer sur les fagades des batiments d'habitations et
annexes, sont :

1 Les essentages ou vétures d'ardoises, de briques, de clins bois lasures ou peints.
2 Les magonneries hourdées de parpaings ou de briques non flammées,
recouvertes d'enduits en harmonie avec le site.

111.2 Le stationnement automobile en sous-sol, s'il est desservi par une rampe, est interdit.

11.2.3 Le traitement des éiéments de superstructure (souches de cheminée, ventilation, les
capteurs solaires, etc ...) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

11.2 Toitures :

Les toitures du batiment principal sont soit & une pente ou & plusieurs pentes soit en
terrasses accessibles ou végétalisées.

11.2.1 Les toitures terrasses non accessibles ou non végetalisées sont autorisées dés lors que
le point le plus haut de I'acrotére est inférieur & une distance de 3,5 meétres & la verticale
du terrain naturel dans son état initial.

11.2.2 Les toitures traditionnelles & pentes doivent étre recouvertes soit :
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- En ardoise naturelle.

- En ardoise de fibres ciment de teinte identique a l'ardoise naturelle pour les
batiments annexes.

- Ou en tuiles de terre cuite de teinte sombre a raison d'un nombre au metre carré
supeérieur a 59 tuiles.

- Ou en tuiles au nombre de 22 tuiles au métre carré, teinte brune.

- Ou en tuiles exactement identiques aux matériaux de couvertures existants.

La pente ne sera pas supérieure a 45°, excepté dans le cas ou des batiments anciens existants
sur la propriété présentent une pense plus importante, auquel cas, elle pourra étre reproduite,

Les toitures & pentes seront débordantes sur toutes les faces du batiment d’au moins 25 cm, y
compris en limite séparative.

11.2.3  Les paraboles destinées a la réception des images de télévision, & moins gu'elles ne
respectent les termes de I'article AUL11.1 seront implantées au sol.

11.2.4  Les batiments annexes compris entre 10 m2 et 20m2 de SHON {(garages, abris de jardins...)
sont a toiture libre, ils seront cependant en harmonie avec la construction principale et
répondant aux termes de l'article AUL 11.1.

11.3 Cldtures, murs :

Les cibtures minérales sont interdites afin de ne pas entraver le libre écoulement des eaux en
cas de crue.

Les seules matérfalisations de séparation sont les bosquets de végetaux doublés ou non de

lices bois, sans grillage, d'une hauteur maximale de 150cm.

ARTICLE AUL 12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assure en dehors des voies publiques.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laguelle ces
etablissements sont le plus directement assimilables.

Le nombre de places & réaliser sera calculé ainsi
Dans 'hétellerie :

Par lit : 1 place
Pour 2 emplois : 1 place

Y ®

v

Dans tous les cas, le stationnement des véhicules liés aux activités devra étre réalisé sur la propriété.

ARTICLE AUL 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Pour toutes constructions a usage d’habitation, la surface aménagée en espaces verts
ne peut étre inférieure a 50% de la surface de la propriété.

13.1.1  Ces espaces verts seront constitués, haies comprises :
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1. d'une couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
2. d'arbres de haute tige, & raison d'un arbre minimum pour 100 m? d'espaces verts,
3. d'arbustes d'essences diverses, a raison d'un arbuste pour 30 m? d'espaces verts.

13.1.2 La réalisation de ces plantations devra répondre aux dispositions de l'article AUL 11.1.

13.1.3  Un relevé précis des arbres existants sur le terrain sera joint aux demandes de permis de
construire ou de lotir.

13.2 Les parcs de stationnement, publics ou privés, & ['air libre, accueillant plus de 20 places de
stationnement, doivent faire l'objet d'une composition paysagére dans les termes de l'article
AUL 11.1.

Les dispositions minimales de plantation consistent a
- Plantation d’au moins 1 arhre pour 4 places
- Plantation d’au moins 1 arbuste par place de stationnement.

13.3 Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes
paysagéres (confére annexe 2.0A1).

SECTION 1l

POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUL 14

CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1| nest pas fixé de Coefficient d’Occupation du Sol pour cette zone.
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CHAPITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR AUZ

Caractére de la zone AUZ :

La zone AUz est destinée & une urbanisation immédiate, sous forme d’activités
€conomigues non polluantes.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE AUz 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises a autorisation ou a déclaration, telles que décrites
a larticle R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise a
autorisation ou a déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations
classées pour la protection de l'environnement, la demande de permis de construire doit étre
accompagnée de la justification du dépdt de la demande d'autorisation ou de déclaration),
lorsqu'elles engendrent des nuisances incompatibles avec la santé et Fenvironnement urbain
existant et a venir .

1.2 L'ouverture et I'exploitation de toutes carriéres, quelle qu'en soit l'importance.

1.3 L'ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes,
est les installations y afférentes,

1.4 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d’'habitats précaires
et de mobil-homes.

1.5 Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature gue ce soit.

1.6 Le stockage de matériaux a |'air libre dont les dispositions ne répondent pas & l'article AUz 11.3.

ARTICLE AUz12
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 Rappels:
2.1.1 L'édification des cldtures est soumise & déclaration.

212 Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442-1 du Code de I'Urbanisme,
sont soumis a autorisation.

22 Sous reéserve que l'urbanisation de la zone respecte le principe d'aménagement défini a
I'étude d'entrée de ville (article L 111-1-4 du Code de I'Urbanisme) sont autorisés

221 Les constructions & usage d'activités et équipements publics et prives
d’'accompagnement sous réserve qu'elles soient conformes a la législation sur les
Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE).

222 Les constructions et installations nécessaires a limplantation de constructions recevant
du public qui impliquent des régles de constructions particulieres, sous réserve qu'elles
s'intégrent dans l'environnement, existant ou projeté, les régles des articles AUz 3 a AUz
13 pourront ne pas étre appliquées, sous réserve du respect de l'article AUz11.1.

223 Les constructions et installations de tous types, nécessaires a I'exploitation des réseaux
d'intérét public qui impliquent des régles de constructions particuliéres, dés lors qu'elles
s'intégrent dans I'environnement, des dérogations aux régles AUz3 a AUz13 pourront leur
étre appliquées.
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224 Les constructions a usage d’habitation pour accueillir le logement de gardiennage, dans
le cas ol I'activité le nécessite.

225 La reconstruction & lidentique en cas de sinistre : en ce cas, les articles AUZ5, AUzS8,
AUz7, AUz8, AUz9 , AUz10 et AUz 12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions
qu'ils décrivent rendent la reconstruction impossible ; concernant l'article AUz11, la
reconstruction devra présenter des améliorations, méme partielles si I'état antérieur ne
respectait pas cet article.

SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUz 3
ACCES ET VOIRIE

31 Accés ;

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménage,
d'une assiette supérieure a 8 métres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées
par I'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions puissent étre desservies
par la collecte des ordures ménagéres, les véhicules de lutte contre lincendie, et que les abords de la
voie puissent étre paysagés de maniére & conserver l'image du centre-ville).

Aucun accés n'est autorisé directement depuis le CD 316.
3.2 Vairie :

Toute construction ou instaliation nouvelle doit &tre desservie par une voie publique ou privée dont
les caractéristiques correspondent & sa destination. Notamment, les caractéristiques des accés
doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie,
protection civile, collecte des ordures ménageéres, transports publics.

La largeur d'assiette de la nouvelle voie ne pourra étre inférieure & 12 métres (confére annexe
2.0A2).

ARTICLE AUz 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.
4.1 Eau:

Toute construction & usage d’habitation, d’équipements, de services ou d'activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement:
421 Eaux usées:

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schema Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Mairie de BOUAFLES — Mars 2005 83



Commune de BOUAFLES ~ Plan Local d'Urbanisme - Réglement

Dans le cas d'activités artisanales ou industrielles, il peut étre exige que les eaux usées industrielles
soient soumises a un pré-traitement par I'entreprise avant d'étre rejetées dan le réseau
d'assainissement public.

4.22 Eaux pluviales :

Les réseaux realisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales sur la
proprieté.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a réaliser sur Ia parcelle
objet de la demande.

4.3 Electricité - Téléphone - Télédistribution - Eclairage public :

Toute construction doit étre raccordée aux réseaux publics d'électricité, de téléphone et le cas
écheant, de télédistribution : les branchements et les raccordements aux constructions seront
souterrains.

Dans le cas ou il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision individuelles sont
autorisées.

ARTICLE AUz 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit &tre raccordé au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLE AUz 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul minimum de 30 métres depuis
l'emprise du CD 316 (confére annexe 2.0A2).

ARTICLE AUz 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul minimum de 8 métres par
rapport a la limite séparative.

Les constructions nouvelles et les installations diverses doivent étre implantées avec un recul
minimum de 10 métres par rapport aux espaces boisés classés.

ARTICLE AUz 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.

Mairie de BOUAFLES — Mars 2005 84



Commune de BOUAFLES - Plan Local d'Urbanisme - Réglement

ARTICLE AUz 9
EMPRISE AU SOL

L.'emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 50% de la surface de la propriété.

ARTICLE AUz 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 12 metres par rapport au terrain dans son
état initial, hors installations technigues propres au process de fabrication.

ARTICLE AUz 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature gu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans I'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect
extérieur des batiments 2 édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte a permettre
lappréciation de l'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.1.1 Les revétements de fagades doivent faire I'objet d'une composition architecturale avec le
paysage environnant,

Les matériaux de revétements a employer sur les fagades des batiments d'habitations et
annexes, sont :

1 Les enduits hydrauliqgues de finition grattée, les matériaux minéraux, et en
général les matériaux naturels et leurs ersatz.

- Les parpaings d'aggloméré de ciment ne sont autorisés que s'ils sont revétus
d'une couche de finition (enduit)

- Les bétons bruts de coffrage ne sont autorisés que s'ils sont revétus d'une
couche de finition (lasure)

- Les matériaux verriers

- Les bardages en aluminiumn laqués

- Les bardages métalliques matériaux non réfléchissants.

2 Les essentages ou vétures d'ardoises, de briques, de clins bois lasurés ou
peints.

11.1.2 Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminée, ventilation,
capteurs solaires, etc....) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

11.2 Toitures :
11.2.1 Les toitures sont & pentes libres.

11.2.2 Les paraboles destinées a la réception des images de télévision, a moins qu'elles ne
respectent les termes de l'article AUZ11.1 seront implantées au sol.
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11.3 Cldtures, murs :

Les clétures ne sont pas obligatoires.

Les seules cldtures autorisées sont pour clore les arriéres des batiments.

Seules les aires de stockage de matériaux a I'air libre doivent étre entiérement cloturées.

Les seules clétures autorisées sont composées de haies doublées ou non de grillage sur poteau métal
(sans soubassement), telles que décrites au Cahier des servitudes paysagéres (confére annexe
2.0A1).

ARTICLE AUz 12 )
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 3 laguelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

¢ Un nombre suffisant d'emplacements pour 'ensemble des véhicules nécessaires au
fonctionnement de l'activité ;

¢ Un nombre suffisant d'emplacements de livraison nécessaires au fonctionnement de
l'activité ;

* Une place de stationnement par emploi ;

= Un nombre suffisant d'emplacement pour les visiteurs selon I'activité.

Dans tous les cas, le stationnement des véhicules liés aux activités devra étre réaliseé sur la propriété.
ARTICLE AUz 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Pour toutes constructions, la surface aménagée en espaces verts ne peut étre inférieure
a 30% de la surface de la propriété.

Les espaces extérieurs en dehors des constructions et des aires bitumées seront entiérement
engazonnés. Les aires de stockage en extérieur devront faire I'objet d'un aménagement
paysager sur le pourtour : au moins trois des quatre cotés seront entourés de haies vives.

13.1.1  Ces espaces verts seront constitués, haies comprises

4. d'une couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
5. d'arbres de haute tige, & raison d'un arbre minimum pour 100 m2? d'espaces verts,
6. d'arbustes d'essences diverses, a raison d'un arbuste pour 30 m? d'espaces verts.

13.1.2  La réalisation de ces plantations devra répondre aux dispositions de I'article AUz 11.1.

13.1.3  Un relevé précis des arbres existants sur le terrain sera joint aux demandes de permis de
construire ou de lotir.

13.2 Les parcs de stationnement, publics ou privés, & I'air libre, accueillant plus de 20 places de
stationnement, doivent faire I'objet d'une composition paysagére dans ies termes de I'article
AUz 11.1.

Les dispositions minimales de plantation consistent & :
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- Plantation d'au moins 1 arbre pour 4 places
- Plantation d'au moins 1 arbuste par place de stationnement.

13.3 Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes
paysagéres (confére annexe 2.0A1).

SECTION HlI

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUz 14

CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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CHAPITRE VIl
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR A

Caractére de lazone A

La zone A est une zone vouée a l'exploitation agricole. Aucune construction ou utilisation du sol gui ne
serait liée directement & cette économie ne sera autorisée.

SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLEA 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises & autorisation ou & déclaration, telles que décrites
a larticle R 421.3.2 (lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise a autorisation
ou & declaration en vertu de la loi n® 76-6863 du 19 juillet 1976 relative aux installations classées
pour la protection de l'environnement, la demande de permis de construire doit &tre accompagnée
de la justification du dépét de la demande d'autorisation ou de déclaration), lorsqu'elles engendrent
des nuisances incompatibles avec I'environnement naturel & préserver.

1.2 L'ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes, et
les installations y afférentes.

1.3 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d’habitats précaires
&t de mobil-homes.

1.4 L'ouverture et I'exploitation de toutes carriéres, quelle qu'en soit I'importance.
1.5 Les lotissements de terrains de toutes natures.
1.6 Les constructions ou installations qui ne soient pas liges a I'activite agricole, excepté celles

mentionnées en A 2.2.

ARTICLE A 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

21 Rappels :

2.1.1  L'edification des cldtures est soumise a déclaration sauf celles habituellement nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére.

2.1.2 Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442 du Code de I'Urbanisme, sont
soumis a autorisation.

2.1.3 Les démolitions sont soumises 3 autorisation,
22 Constructions autorisées sous conditions particuliéres :

2.2.1  Les constructions nouvelles et leurs annexes indépendantes destinées aux iogements ou
aux activités liées a I'exploitation agricole.

2.22 La transformation ou la restauration de constructions ou installations existantes sous
réserve que l'immeuble concerné conserve sa destination initiale ou fasse l'objet d'un
amenagement en maison d’habitation, lié & I'hébergement des personnes ayant une
activité agricole.
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2.2.3 Le changement de destination en habitation, en hébergement d’'accueil touristique (gite
rural, chambres d'hétes, ...), en activités artisanales, de services ou de bureaux,
touristiques et de loisirs, des batiments agricoles identifiés au plan graphique « plan de
zonage », sous réserve que ce changement de destination ne compromette pas l'activité
de I'exploitation agricole existante, ainsi que les adaptations, refections, agrandissements,
extensions et constructions d'annexes associes.

2.2.4 Lareconstruction a Videntique en cas de sinistre, en ce cas les articles AB, AB, A7, A8, A9,
A10 et A12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions qu’ils renferment rendent la
construction impossible, concernant l'article A11, la reconstruction devrait présenter des
ameéliorations, au moins partielles, si I'état antérieur ne respectait pas cet article

2925 Les constructions et installations nécessaires a Fimplantation et 'exploitation des réseaux
(eau, électricité, téléphone, assainissement, ...) qui impliquent des régles de constructions
particuliéres, sous réserve qu'elles s'intégrent dans ['environnement, existant ou projeté,
des dérogations aux régles A3 & A13 pourront leur étre appliquees.

226 Dans les secteurs a risques d'inondation, les constructions sont autorisées a condition
que leur plancher bas soit réalisé au-dessus des plus hautes eaux connues. Les accés
doivent &tre réalisés a cette cote diminuée de 20 cm.

L'implantation des batiments et les clétures ne devra pas géner le libre écoulement des
eaux en cas de crues.

2.2.7 Dans le couloir de présomption de nuisances sonores repéré a la page 60 du rapport de
présentation par un trait ondulé, les constructions nouvelles a usage d'habitation devront
présenter un minimum d'isolation phonique conforme aux dispositions de larrété
interministériel du 30 mai 1996. (confére annexe 2.0A2).

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLEA 3
ACCES ET VOIRIE

3.1 Accés :

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un passage amenage,
d'une assiette supérieure & 8 métres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées
par l'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions puissent étre desservies
par la collecte des ordures ménageéres, les véhicules de lutte contre lincendie, et que les abords de la
voie puissent étre paysagés de maniére a respecter les orientations du schéma d'’Aménagement de la
zone).

3.2 Voirie :

321 Toute construction ou installation nouvelie doit étre desservie par une voie publique ou
privée dont les caractéristigues correspondent a sa destination. Notamment, les
caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures menagéres,
transports publics.

La largeur d'assiette de la nouvelle voie ne pourra étre inférieure & 8 métres (confére
annexe 2.0A2).
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3.2.2 Le permis de construire pourra étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

3.2.3 Lorsque les accés d'une construction, d’'un établissement ou d’une installation se font a partir
de routes nationales ou de chemins départementaux, ces accés doivent étre ameénageés de telle
maniére que la visibilité vers la voie soit assurée sur une distance d’au moins 50 métres de part
et d'autre d'un point de I'axe de I'accés, situé a cinq métres en retrait de I'alignement de Ia voie.

3.2.4 Les sentes et chemins piétonniers ne peuvent en aucun cas étre occupés par des installations
a caractere privé, ils seront bordés de cldtures qui répondront aux caractéristiques de I'article
A11.3,

ARTICLE A 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.
4.1 Eau - Electricité — Téléphone — Télédistribution — Eclairage public :

Toute construction projetée, a usage d'habitation ou abritant une activité, doit étre alimentée en
eau, électricite, et tous réseaux publics dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la
destination et des besoins des constructions existantes ou projetées. Si elle ne l'est pas, cette
construction est interdite,

42 Assainissement ;
421 Eauxusées :

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

4.2.2 Eaux pluviales :

Les reéseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales
sur la propriété.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & réaliser sur la
parcelle objet de la demande.

ARTICLEAS
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLE A 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions nouvelles devront respecter un recul d’au moins :
* 10 metres de l'emprise des routes départementales,
* 5 métres de 'emprise des autres voies.

6.2 Pour les constructions existantes ne respectant pas la régle précédente, les changements
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de destination, adaptations, réfections, agrandissements, extensions sont autorisés s'ils
n‘ont pas pour effet de rapprocher le batiment existant de la voie.

ARTICLEA7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Les constructions nouvelles peuvent s'implanter en limite séparative de parcelle, sauf dans
le cas ol elies jouxtent des parcelles construites de maisons d’habitation, le recul minimum
est alors de 15 métres, outre les obligations de recul dues & la destination des installations
et des constructions a caractére agricole.

Pour les batiments agricoles identifiés au plan graphique «plan de zonage », les
changements de destination, adaptations, réfections, agrandissements, extensions et leurs
constructions d'annexes associées sont autorisées nonobstant la régle de recul de 15
métres précédente.

7.2 Les constructions et les installations diverses doivent &tre en recul d'une distance minimale
de 10 métres par rapport aux espaces boisés classés.

ARTICLE A 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLEA 9
EMPRISE AU SOL

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLE A 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les constructions nouvelles & usage d’habitation doivent avoir une hauteur maximale de 9 metres
par rapport au terrain naturel dans son état initial.

Les hauteurs des batiments a usage agricole ne sont pas réglementées.

La réhabilitation de constructions existantes dont 'édification a été effectuée réglementairement et
dont le gabarit initial est supérieur a cette cote peut étre autorisée.

ARTICLE A 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES — CLOTURES

11.1  Aspect exiérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans I'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé gue sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature & porter atteinte au site et aux
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paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte a permettre
I'appréciation de I'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.2  Toitures :

Les paraboles de réception hertzienne ne sont pas autorisées en facade des constructions,
elles seront implantées en toiture ou au sol.
11.2.1 Concernant les habitations :

11.2.1.1  Les toitures terrasses sont autorisées dés lors que le point le plus haut de 'acrotére est
inferieur & une distance de 3,5 métres a la verticale du terrain naturel dans son état
initial.

11.2.1.2 Les toitures & pentes seront recouvertes en ardoises naturelles ou de synthése, ou en
tuiles de petit modéle.

11.2.2 Concernant les batiments agricoles :

Les toitures seront de teinte sombre ardoisée d’aspect non brillant.
11.3  Clétures :

11.3.1 Les cldtures de propriéte autorisées sont les clotures veégetales doublées ou non de grillage
metallique ou de claustras de bois, posées sur poteaux de bois ou de métal.

11.3.2 1l n'est pas fix¢ de contraintes particuliéres concernant les clotures nécessaires a I'activité
agricole ou forestiere, dés lors qu'elles ne portent pas atteinte a la sécurité des personnes.

11.4  Vérandas:
Les surfaces transparentes ou translucides des vérandas seront constituées de produits

verriers ou similaires.

ARTICLE A 12 )
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les bois et foréts repérés au plan de zonage 2.1 et 2.2, par un quadrillage sont classés comme espaces
boisés & conserver. lls sont soumis au régime prévu par les articles L.130-1 a L.130-6 et R.130-1 a
R.130-23 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Ill - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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CHAPITRE IX
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR N

Caractére de lazone N :

La zone N constitue un espace naturel qu'il convient de protéger en raison de la qualité du paysage et
du caractére des éléments naturels qu’ils composent.

Il existe un sous-secteur Ne : ol I'exploitation des carriéres est autorisée sous réserve de la remise en
état des sols.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLEN1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises & autorisation ou & déclaration, telles gque décrites
alarticle R 421.3.2 (Lorsque ies travaux projetés concernent une installation soumise a autorisation
ou & déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations classées
pour la protection de I'environnement, la demande de permis de construire doit &tre accompagnée
de |a justification du dépét de la demande d'autorisation ou de déclaration), lorsqu'elles engendrent
des nuisances incompatibles avec I'environnement naturel a préserver.

1.2 L'ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes,
et les installations y afférentes.

1.3 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d'habitats précaires
et de mobils homes.

1.4 L'ouverture et I'exploitation de toutes carrigres, quelle qu'en soit l'importance sauf en secteur Ne.
1.5 Les lotissements de terrains de toute natures.

1.6  Toute construction en secteur inondable.

1.7 Toute instaliation ou occupation des sols, exceptées celles mentionnées en N2.2.
ARTICLEN 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1  Rappels:

2.1.1 L'édification des cldtures est soumise a déclaration sauf celles habituellement nécessaires &
activité agricole ou forestiére.

Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442-1 du Code de 'Urbanisme, sont soumis
a autorisation.

2.1.3 Les démolitions sont soumises a autorisation.
2.2 Constructions autorisées sous conditions :

2.2.1 La transformation ou la restauration de constructions ou installations existantes sous
réserve que limmeuble concerné conserve sa destination initiale ou fasse 'objet d’un
aménagement en maison d'habitation, ou lié & I'nébergement des gardes forestiers, ou a
usage d'activites agricoles, ou de loisirs et d'accueil touristiques.
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222 Les extensions des habitations existantes dans le hameau de Mousseaux.
223 Les annexes indépendantes des constructions existantes.

224 La reconstruction a l'identique en cas de sinistre : en ce cas, les articles N5, N6, N7, N8,
N9, N10 et N12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions qu'ils décrivent rendent
la reconstruction impossible ; concernant Farticle N11, la reconstruction devrait présenter
des améliorations, au moins partielles si I'état antérieur ne respectait pas cet article.

225 Les constructions et installations nécessaires & l'implantation et a I'exploitation des réseaux
(eau, électricité, téléphone, assainissement, abris bus) qui impliquent des régles de
constructions particuliéres, sous réserve qu’elles s’intégrent dans 'environnement, existant
ou projeté, des dérogations aux régles N3 & N13 pourront étre appliquées.

En secteur Ne :
Les batiments et équipements nécessaires a I'exploitation des carrieres, sous réserve gu'ils

soient démolis aprés achévement de I'exploitation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N3
ACCES ET VOIRIE

31 Les sentes et chemins piétonniers ne peuvent en aucun cas étre occupés par des installations a
caractére prive, sils sont bordés de clotures, elles répondront aux caractéristiques de Tarticle
N11.3.

3.9 Toute construction ou installation nouvelle doit &tre desservie par une voie publique ou privée dont
les caractéristiques correspondent & sa destination, notamment, les caractéristiqgues des accés
doivent permetire de satisfaire aux regles minimales de desserte : défense contre l'incendie,
protection civile, collecte des ordures menageéres, transports publics.

ARTICLEN 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.
4.1 Eau - Electricité — Télephone — Télédistribution —~ Eclairage public :

Toute construction projetée, a usage d'habitation ou abritant une activité, doit étre alimentée en eau,
électricité et tous réseaux publics dans des conditions satisfaisantes compte tenu de |la destination et
des besoins des constructions existantes ou projetées. Si elle ne T'est pas, cetie construction est
interdite.

42 Assainissement ;
421 Eauxusées:

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schema
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

4.22 Eaux pluviales:

Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales
sur la propriété.

Les amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a réaliser sur la
parcelle objet de la demande.,

ARTICLEN 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLEN 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions nouvelles devront respecter un recul d’au moins
* 10 métres de 'emprise des routes départementales,
= 6 métres de 'emprise des autres voies.

6.2 Pour les constructions existantes ne respectant pas la regle précédente, les changements
de destination, adaptations, réfections, agrandissements, extensions sont autorisés g'ils
n'ont pas pour effet de rapprocher le batiment existant de la voie.

ARTICLEN 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles peuvent s'implanter en limite séparative de la parcelle, sauf dans le
cas olu ces constructions sont a caractére d'équipements et présentent une géne pour les
habitations proches (transformateurs, antenne, relevage, ...) le recul minimum est alors de 15
metres par rapport & une zone d’habitations.

Les constructions nouvelles et les installations diverses doivent étre en recul d'une distance
minimale de 10 metres par rapport aux espaces boisés classés.

ARTICLEN 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLEN 9
EMPRISE AU SOL

Pas de prescriptions particuliéres.
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ARTICLE N 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLE N 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelgue nature gu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans I'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront glaborées de sorte a permettre
fappréciation de l'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

ARTICLE N 12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions doit étre assureé en
dehors des voies publiques.

ARTICLEN 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les bois et foréts repérés au plan de zonage 2.1 et 2.2 par un quadrillage sont classés comme espaces
boisés a conserver. lis sont soumis au régime prévu par les articles L.130-1 a L. 130-6 et R 130-1a R
130-23 du Code de I'Urbanisme.

SECTION il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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sg réferant & l'articls 13 de I'enaemble des zonds
et arficle 11,3 sur les clétures
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A — Disposition applicables concernant les

I'aménagement

essences employées dans

des espaces végétalisées, cités & I'article 13 des réglements de toutes les zones

- Tilleul
‘ - Chataigner
> - Charme

- Hétre
- Chéne
- Epicéa
- Erable
- Noyer
- QOrme

| - Pinnoir

- Fréne jaune (graxinus ornus)

- Marronnier rouge

Pour une seule essence et 20 %

coniféres (Epicéa et pin)

Réparti en ralson de 40 % maximum

maximum pour une seule essence de

—

B — Disposition applicables concernant la compaosition des haies vives, haies
champétre et haies environnementalas

Les essences employées et plantées si possible espacées de 75 cm et 50 cm entre
2 rangs, seront cholsies parmi les suivantes -

- Noisstier

- Charmille

- Prunelier

- Sorbjer

- Fusain

- Cornouiller
- Houx

- Hétraie

- Prunus

- Forsythias

- Seringat

- Phatinia

- Eleagnus
- Ebbengeii

- Viburnum rhytidophyllum

- Viburnum bodnentense

Réparti & raison de 60 % maximum pour

une seule essence

Le Leylandietle Tuja(le "thuya’, le laurier cerise (Prunus Laurocerasus) et fes
bambous sont proscrits sur la Commune hormis stipulations particuliéres aux

articles 11.3 : clétures.
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nsxes Raglamant

C- Dispositions applicables concernant ia r_:émpositlon des espaces classés 2 beiser (hars

vergears)

-Bur Fenserhble de-cette

aire, fl est Impossd de reconstituer un espace végbtaliss

dense selon les taractéristiques cl-dessous ;

© = Charma
"= Orme

- Hatre

~ Fréns

- Marisier

Fin

italgnier
.= -Epidéa

- Erabla

- Nover

- Trembia

Les essences empioyées saront cholsles parmi les suivantes :

;- 20% du blant

%
e b

- Réparti 2 ralson de 40% maiimum .
I ieessence de feuillus et 20% -
Ur une ssuls essence da conlféras

T

2/ Auxquels -Pourraient &tre ajoutss des arbustes bulssarnants (Noisetier, Charmilla,

d'una densisd da 5 arbras

(
{
' Les'essances emplayées seront
-. Poiriers
- Pommier 4 cidre
- Cerisier

- et'dutres frultiers

“-"ou. frultiers ornem
chanticler, ‘

- Peunielilec; Sorbier; Amélanchler, Lita, Cornculliers).

i ~La premlere lgna de plantation sera réalisée salon les dispositions d'un tallis
;! d'arbrés bulssonnants d'essences locales -

- La deuxiéme ligne dg I'emgrise gera _s;thosée de plants cités ci-dessus 3 ralson

de haut Jet our 100 m2 ou d 3 arbres de haut Jetets

arbustes bulssonnants {4 2 ou 3 éléments),

D- Dispaositions applicables concernant !es._yeggp;s aréhaplliter; -

cholsles garmi les sulvantes ¢

F

 Répart] 4 rason de 40% maxlmum
;pourng seule essence

:

antaux ‘:au.-f'eur'llage \}ert, pruntis’ shirotae ou pyrus
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DEPARTEMENT de L’EURE
Commune de BOUAFLES
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au REGLEMENT |
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Surface Hors Qeuvre Ne_tte

[ . SHON SELON AFFEGTATION

SHCN HEZ OF CHADS3ES X

Surface Hors Osuvre Brute

' SHOR ETAGE
A
- e
il \\\\\\\
-
P NN
- .
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'5.50L
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e
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ARTICLE 3 : LARGELR DES VOIiES IACCRS

Cas 1 ; Divislon dy fot Initlel Cag 2 ; bivision- du ot Initlal

Constructlon o'una hobitation supplémentalre Construction de pius da une habltation
—I Parcalle 3
) Pzrcale 2
i {Una saula hatitation dessanve)
Pargella 2 2 habltatlong dassanvies

2arcella 1 : ) - calls 1
! i
'\ Voe de desserte ; X

1 I ’

{ e : '
Largeur de la voiz d’acces - Largeur de Iz vole daccds )
{ . .

aon imposde | selort les distances cl-dassous | < ’
! [ o

Ds lors que la vole d'aceds dessert plus de une propriéts ou habitation, sa fargaur
d'smprise (chaussée+ acrotaments) est de 8 matreg minlmum,

ZONE Aljz
Dés lors gue la voie d'accds desser: Plus da upe propriéts ou habitatlon, sa largeur
d'emprisa (chaussdes accotements) est de 12 matres minlmu.

Ateller d'Architecture et d'Urbanisme KL « Mars 2005
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ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES

& raspecter

censtrustion

recu] misimum

u A respecter {Extenzlon) ¢ recul mlnlr?um

vele da desserts ou 0D

ZONE UA:
ZONE UB :

en limite ou avec un recul minimum de 3 métres

en limite pour une construction nouvelie

ZONE UL :
ZONE UZ ;

ZONE AUb :

avec un recul minimum de 5 métres pour une construction nouvelie
avec un recul minimum de 15 métres pour une construction nouvelie
par rapport 2 un CD

avec un recul minimurmn équivalent a celui de la construction principale
dans le cas d’'une extension

avec un recul minimurm de 3 matres

avec un recul minimum de 20 meétres

en limite pour une construction nouvelle

ZONE AUL :

ZONE AUz .

avec un recul minimum de 5 métres pour une construction nouvelle
avec un recul minimum de 15 métres pour une construction nouvelle
par rappart & un CD

avec un recul minimum équivalent & celui de la construction principale
dans le cas d'une extension

avec un recul minimum de 3 métres pour une construction nouvelle
Avec un recut minimum de 15 métres pour une construction nouvelle
parrapport 4 un CD

avec un recul minimum de 25 métres pour une construction nouvelle
par rapport a un CD

Mairie de BOUAFLES — Mars 2005
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ARTICLE 7 [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR  RAPPORT  AUX  LIMITES
SEPARATIVES '

» ZONE UA, U8, (L, UZ (une seule [imita), AUb, AUL, A, N ; Impiantation en limlte séparative :

’ La construetian un itmite s'epprécla & partir
l d'un ds ssx élarants, qul ast Mrud sur la limite

de propristd et nen pas du saul mur

Cans le rag prédaant, c'est la toltura qul mat
la gonstruction an lmite da propridca.

FRAPRIETE A o é FROPRIETE B

* Jmplantation en recyt par tamu_alﬁlimlm.s;ép_.eraﬂve :
d=h/2>1,20mbtres BN ZONE UA
d=h/2 > 3 métres EN ZONE UL, AUb, AUL
d=h/2 > 5 mdtres EN ZONE UB
d=h/2>8métres - ENZONEUZ

L

1

)

)

' i

‘ .

h i B

: d 1

H 1

: :

- > »-
PROPRIETE A ‘ " PROPRIETE B
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ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

\“_““
RN h2 <h1 <h3
h2 ast fa hauteur magimale
de I3 construction a déclarsr
par rappart ay sof Natural du tarran
(
h3 R N
™

b2 estla hauteur maximala
- dela constriction a dscfarar
\m,« par tapeort at scl Naturs) dy teraln

s

: ha i hl 2h3 <h2

‘-'\

i

h3 <h2 ¢kt

h1 est la hautsur maimale
de la construction n déclecar
Far ragpott au gai Mature! cu terrain
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EXTRAITS DES PRINCIPAUX CODES BEEEBENCES_ DANS LE PLY

ENCLAYEMENT DES TERRAINS :
‘o Articla 682 du Code civil

Lol du 20 50t 18871 Journal Officls! du 25 aolt 1881
Lol n°67-1253 du 30 décembre 1957 art.36 Journa! Officiel du 3 Jertvisr 1868 rectifizatlf JORF 12 janvier
Le propridtalre dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur Ja vole publique aucune lssus, ol gu’una Issue
insuffisants, solt pour Pexploltation agricols, industrlelle ou commerclale de sa prapriété, scit pour la
réalisation d"opérations de construction ou dz lotissement, est fondd 4 réclamer sur les fonds de sas
volsins tn passage suffisant pour assurer la dessarte compléte da ses fonds, & charge d'una iIndamnité
propartionnés au dommage qu'll peut eceasionner,

OIT DE PRE N N

o Artl 2111 ! isma
(Lol n° 75-1328 du 31 dicembre 1975 art, 25 Jovrnal Offclel du 3 Janvler 1976 en vigueur fe Ter awill 1575)
(Lol n° 85-729 du 18 fuiilet 1985 art. 61, Il art, 26 X Journal Officlal du 19 Julliat 1985 en vigueur le Ter fufn

' s 1587)

(Lol n° 86-1290 du 23 décembra 1986 art. 68 ), I et I Journal Official du 24 décembrs 1988 en vigueur fa lar

) Juin 1987) e
. (Lol i° 91-662 du 13 Julllet 1991 art, 35 Journal Officiel du 19 Jullter 1591)
(Lol n® 2000-1208 du 13 décombre 2000 art. 202 1, XXIX Journal Officiel du 14 décembra 2000}
(el n° 2003-590 du 2 julllet 2003 art. 41 Journal Dfficlel du 3 Juillat 2003) -
(Lof n° 2003-899 duy 30 fulllat 2003 art. 79 Journsl Officlel du 31 Juiller 2003)

Les communes dotées d'un plan d'oecupation das sols rendu public ou d'un plan focal d'urbanisms
spprouvé peuvent, par défibération, instituer un drolt de préemption urbain sur tout ou partle des zones
urkalnes et des zones d'urbanisation future délimitdes par ce plan, dans les périmeatres définis par un plan
de prévention des risgues technologigues en application du | de. Particle L. 51516 du code de
l'environnament, dans les zones soumnises aux servitudes prévues au Il .ds 'article L, 211-12 du méme
code, alnsi gue sur tout ou partis de leur territelre couvert par un plan de ssuvegarde et de mise en vafeur
rendu public ou approuvé en appifcation de l'article L. 313-1 lorsqu'il n'a pas &t8 créé de zone
d'aménagement différé ou de périmétre provisolre de zona d'aménagement différs sur ces territoires.

Les consells municipaux des communes dotées d'une carte commurals approuvée peuvent, en
vug de la réalisation d'un équlpement ou d'une opération d'aiménagement, instituer un droit de préemption
dans un ou plusieurs périmétres déliimités par 2 carte, La dilib&ration précise, powr chaque parimétre,
I'équipement ou I'opération projatée. :

Ce droit, de préemption est ouvert & [a commiune. Le consail municipal peut déclder ¢ le
supprimer sur taut ou partle des zones consldérées. Il peut ultérieurement le rétablir dans les mémes
conditions. ’ ]

Lorsqu'un lotlssemant a &t4 autarlsé ou une zone d'aménagement concerts créée, la commune
peut exclure du champ d'applleation du droit de préemption urbain la vente des lots jssus dudit [otlssement
ou les eassions de terrain par la personne chargée de I'aménagement de la zone d'aménagsment concerts,
Dans ce cas, |a délibération du consail municpal est valabla pour une durée de eing ans & comptar du jour
oll |z délib&ration est exécutolre,
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COUPES ET ABATTAGES D'ARBRES DANS LES BOIS ET FORETS ;

o Article 1.130~1_dy Coda de ['Urbanisme

(Lol n® 76-1285 dy 31 décembra 1878 Joumnal Officiel du | Janviar 1977)
(Loi n° 83-8 & 7 Janvisr 1983 art, 68 VWl Journal Ofdiclel du © Janvier 1883)
(Lol n® 83-663 dy 22 Julliat 1983 art. 105 Joumal Officle! ciy 23 Julliat 1983)
- (kel n® 93-24 du'a fapvier 1993 are. 3 WV dournal Officlel du 8 janvier 1293)
(Lol n® 2000-1208 dy 13 décampbre 2000 art. 202 B, Vill, IX Journal Officls! du 14 décambra 2000)
(Lol 7® 2001-602 dur 9 Julllat 2001 art, 284, art, 47 Jeurnal Offictel du 17 fullles 2001)

Les plans Jocaux d'urbanisma petvant classer comme espaces bolsés, les bols, foréts, parcs &
conserver, & protéger ou & créer, qu'ils relévent ou non du régims forestier, enclos cu non, attenant oy
non a des hakltations, Ce classement peut s'appliquer dgalement 3 des arbras Isclés, des hales oy réseauy
de hales, des plantations d'alignements, :

Le classemant intardit tous changsment d'affectation oy tout mode d'accupation du sol ds nature 3
tompromettre fa conservation, I pretection ou la création des bolsemants, ’

Nohohstant toutes dispositions contralres, il entraing |e rejet de pleln drolt de la demande
d'auterisation de défrichement brévue aux chapitres ler et If dy titrs fer fvre 1l du code forestier.

Ul est falt exception 3 ces Intardictions pour P'exploftation des prodults minéraux importants pour
I'écenomie natlonale ou régionals, et dont fes gisements ont fait I'objet d'une recennaissance par un plan
d'occupation des sols rendu public approuvé avant le 10 Juillet 1873 ou par le document d'urbanlsme en
tenant lleu approuvé avant ‘la mime date. Dang ca cas, I'auterisation ne payut &tre accordée que st e

. pétltionnalre s'engage préalabiement 2 réaménager le site gxpioité et & fos conséquences de I'exploftation,
au vu de I'étude dimpact, ne sont pas dommageables pour I'envirannemant, Un décret en consell d'Etat
détermine les conditions d'application du présent alinéa, .

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur fe terdtaire de’communes o4 I"établissement d'un plan
local d'urbanisme a ét4 presesdt mals ol ce plan n'a pas encore &t& rendu public, ainst que tans tout espace
boisé classé, lss coupes et abattages d'arbres sont soimis 4 autorisation préalable, sauf dans les cas
subvants :

- 8'if est falt applicatlon des dispositions des fivres | et Il du code forestler ;. .

- 'l est fait application d'un plzn simple de gestion approuvé, donformément 4 farticle L 2224
du code forestier ; - . C ‘ .

- Si‘fes coupes entrent dans e cadre d'une sutorisation par catégories définles par arrdié
préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestidre, :

La déclslon prescrivant I'élaboration d'un plan focal d'wbanisme peut &galzment soumettre 3
Vautorisation praalable prévue aux quatre alingas précédents, sur tout ou partie du territolre concerns
par ce plan, les coupes oy abattages d'arbres Isolés, de hales ou réseaux de haids et de plantations
d'alignement, : .

L'autarisation de coupe et d'shattage d'arbres est défjvrée dans les formes, voncitions et délais
déterminds par décret on Consell d'ftat . '

a) Dans les commungés o un plan local d'urbanisme 2 éta approuvé, au nam de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercormmunate ou da JEtat, seion les cas et modalités prévus aux
articles L, 421-2+1 3 [, 421.2.g, Toutefois, par dérogatlon aux dispositions de Iz lol n* 82-21% du 2
mars 1982 modifi¢e relative aux draits et llbertds des communes, des départements et des réglons et 3
Farticle L. 421-2+4, Ia decislon na devient exécutolre que quinze Jours aprés qu'll a &té procédé 3 sa
natification et 2 sa transmission ay regrésentant de 'Etat. Les dispositions de l'articls L. 421-9 sont alors
applicables ; . ) )

b) Dans les autres communes, au nom de I'Etat,
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IMPLANTATION DES CLOTURES
o Article £.441.2 du Coda da ['Utbanisme 7 :

(Lol n® 76-1285 dy 81 décembra 1976 Journal Qfficial du 7 Jader 1977)
(Lol n° 83-8 du 7 janvier 1983 art, 68 Il Journal Officle! du 8 Jennder 1933)
(Lol n° 83-663 du 22 fulliet 1983 art, 105 Journal Officlel dy 23 Julflet 1983)
(Lol n®86-13 du 6 janvier 1986 art. 6 Journal Offical du 7 janvlar 1986)
Dans les partles du terrltolre ou zones visées 2 ['artiele L. 441-1, i'édification des clotures est
sudordonnéa & une déclaration préalable dans les conditions prévues 4 ['article L. 4222,

Toutefols, 'édification des cidturas habitusliement nécessairas 3 I'activizé agricols ou forestiére n'est

pas soumlse & fa déclaration prévue & I'alinéa fer du présent article.

o Articla [441.3.dy Code de I'Urbapism
Lof n® 78-1285 du 31 dicembre 1578 Journal Officlel du 1 Janviar 1977)
(Lol n° 83-8 du 7 Janvier 1383 art. 68 il Journal Officiel du 8 fanvier 1983)
(Lot n® 83-663 du 22 Julllat 1983 art, 105 Journa!l Officiel du 23 Julllet 1983)
(Lol n® 86-13 du 6 fanvlar 1986 art, 6 M Journal Offlcisi du 7 Janvier 1986)
, {Lof n° 85-101 du 2 féwler 1995 art, 82 Journal Officiel du 3 Févrler 1995)
L'autorité compéterite en matire ds permls de construlre peut faire opposition A I"édification d'Lne
cldture lersque celle=cl fait obstacle 3 la tibre circifation des piétons admise par les usages locau,
L'sdificatlon d'une cléturs psut falre Fohlet, de la part de [l'autorité compétente de prescriptions
spéciales concernant la nature, la hauteur ou l'aspect extdrieur dz la cldture pour des metifs d'urbanisme

at d'ehvironnemeant.

ERISTIQUES ACQUSTIOUES DES |LOGEMENTS ¢
o Adticle R7111-23-1 33 du Code de la Construction at da ['Habltation

{inséré par Décrat i° 95-20 du 9 Janvler 1995 art. 1er Joumal Official dy 10 fanvier 1395)
‘R111-23-1 : Les dispositions de la présente sectlon s'appliquent aux bitments nouveaux et patties
nouvelles de bitimentis existants relevant de tou: &tablissement d'enseignement, d2 santg, de soins,
d'action sociale, da loisirs et da sport ainsi qu'aux hdtels et établissements d'hébergemant & caractére
touristique, ' '

R111-23-2 : Les batments auxquels s'appliquent les dispositioris de fa présente saction sont constrults et
aménagés de telle sorte que scient limités les bruits & Fintédaur des locauy, par une Isolation acoustique
vis-&-vis de l'extérieur ot entre locaux, par Iz recherche dss conditlons d'zbsarption acoustique et par ia
limitation tas brults engendrés par les équipaments des batments,

Des arrétés conjoints des minlstres chargés de la construction, de I'environnement, de |'intérleur et,
selon les cas, des autres minlstéres Intéressés, prs aprés consuftation du- Consell natlonal du bruit,
fixent, pour fes différentes catégories de locaux et en fonction de leur utilisatlony les saulls et les
exigences techniques, applicables &-la construetion et 3 'aménagsment, permettant d'atteindra les
oblectifs définis 4 M'alinéa 1er du présent.article, .

R111-23-3 ; Les arétds prévus a l'article précédsnt peuvent fixer leur date d'antrée en vigueur, qul ne
paut excéder d'un an celia da laur publication, s s'appliquent aux projets de canstruction des batiments
mentionnés 4 Farticle R, 111-23-1 qui font I'chjat d'une demande de permis de construlre, d'une demanda
de prorogation de permis de construire ou de |a déclaration préwie 2 l'article L. 422-2 du code de
I'urbanlsme, L
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DEPARTEMENT de L'EURE
Commune de BOUAFLES

Cahier des Murs de clbtures a préserver
et des Matériaux
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Plan Local d’Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement

Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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Plan Local d'Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement

Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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Plan Local d'Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement

Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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Plan Local d'Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement

Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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Plan Local d'Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement

Localisation : CHEMIN RURAL N°14
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Plan Local d'Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement

[ 6] Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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Plan Local d'Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement

Localisation : RUELLE DE L’ABESSE
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Plan Local d'Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement

Localisation : RUE DES MOUSSEAUX

Sl e e T s K(
7 RN ™, - \, N
//// Y P N X N /
= \ N 5 \-T;.\ /
R /

\ S g el
Vel N X
74 XN LA SENTE DU JARDINET
LN . N,
| ™, v N

- g ) o a /'J /
'\‘éﬁ%\ & éf’?’ 4 /

- Atelier d'architecture et d'urbanisme H.-L - Mars 2005 103

129
Mairie de BOUAFLES — Mars 2005




Commune de BOUAFLES - Plan Local d'Urbanisme - Réglement

[ 9] Localisation : RUE DES MOUSSEAUX

Plan Local d’Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement
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Plan Local d'Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement

Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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Liste non exhaustive, se reporter au plan de zonage 2.2
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