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A- EFFETS DU PLU

PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT ET DES AUTRES REGLEMENTATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

a) Les dispositions du Plan Local d’'Urbanisme se substituent a celles des articles R. 111-2 & R.
111-51 du Code de I'Urbanisme, a I'exception des articles R. 111-2, R. 111-4, R. 111-20 a R.
111-27, et R. 111-31 a R. 111-51 qui restent en vigueur (le texte de ces articles est rappelé dans
le chapitre « B - Réglement national d’'urbanisme »).

b) Aux termes de l'article L. 153-11 du Code de I'Urbanisme « & compter de la publication de la
délibération prescrivant I'élaboration d’'un plan local d’urbanisme, l'autorité¢ compétente peut
décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a larticle L. 424-1, sur les
demandes d’autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient
de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan ».

c) Les dispositions prévues au présent reglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions
prises au titre des Iégislations spécifiques aux servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation
du sol. Ces servitudes, ainsi que les dispositions réglementaires qui les concernent, figurent
dans les annexes au Plan Local d’'Urbanisme.

PORTEES DU REGLEMENT A L’'EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS EN VIGUEUR

Les dispositions du présent réglement s’appliquent sous réserve du droit des tiers.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformément aux dispositions des articles L. 211-1 a L. 211-7 du Code de |'Urbanisme, la
collectivité peut, par délibération, instituer un droit de préemption urbain (DPU) sur tout ou partie
des zones urbaines (indicatif U) et des zones d'urbanisation future (indicatif AU) délimitées au PLU
approuve.

PERMIS DE DEMOLIR

Les dispositions de l'article L. 421-3 du Code de I'Urbanisme instituent un permis de démolir dans
les périmeétres de protection des monuments historiques, dans les sites classés ou inscrits, ainsi
que dans les zones du Plan Local d’'Urbanisme dans lesquelles le Conseil Municipal a décidé
d’instaurer le permis de démolir.

DIVISION ET REGLES APPLICABLES

Conformément aux dispositions de l'article R. 151-21 du Code de I'Urbanisme, les régles du
présent reglement sont applicables aux terrains ou lots résultants d’une division, y compris les lots
issus d’un lotissement ou d’un permis de construire valant division (en propriété ou en jouissance).
Les régles du PLU ne sont donc pas applicables au terrain d’assiette de 'ensemble du projet mais
aux terrains ou lots qui en résultent.

EDIFICATION DE CLOTURES

En application de l'article L. 421-4 du Code de I'Urbanisme, la collectivité peut, par délibération,
instaurer l'obligation de soumettre a déclaration préalable I'édification de cléture dans les zones
gu'elle aura délimitée (tout ou partie du territoire).
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RESPECT DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

COMMUNE DE VANDELICOURT
Plan Local d’Urbanisme

Extraits du Code de I'lUrbanisme (version en vigueur au 11 décembre 2018)

Article L. 152-1

L'exécution par toute personne publique ou privée de
tous travaux, constructions, aménagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols,
et ouverture d'installations classées appartenant aux

Article L. 152-2

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par
un plan local d'urbanisme en application de l'article L.
151-41 peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et
méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été
opposée est en cours de validité, exiger de la
collectivité ou du service public au bénéfice duquel le
terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition

DEROGATIONS AU PLAN LOCAL D’'URBANISME

catégories déterminées dans le plan sont conformes au
reglement et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles,
lorsqu'elles existent, avec les orientations
d'aménagement et de programmation.

dans les conditions et délais mentionnés aux articles L.
230-1 et suivants.

Lorsqu'une servitude mentionnée a l'article L. 151-41
est instituée, les propriétaires des terrains concernés
peuvent mettre en demeure la commune de procéder a
l'acquisition de leur terrain, dans les conditions et délais
prévus aux articles L. 230-1 et suivants

Extraits du Code de I'Urbanisme - version en vigueur au 11 décembre 2018

Avrticle L. 152-3

Les regles et servitudes définies par un plan local
d'urbanisme :

1° Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes ;

Article L. 152-4

L'autorité compétente pour délivrer le permis de
construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs regles du plan local
d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de béatiments détruits ou
endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins dun an, lorsque les
prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont
contraires a ces regles ;

2° La restauration ou la reconstruction d'immeubles
protégés au titre de la Iégislation sur les monuments

Article L. 152-5

L'autorité compétente pour délivrer le permis de
construire ou le permis d'aménager et prendre la
décision sur une déclaration préalable peut, par
décision motivée, dans des limites fixées par un décret
en Conseil d'Etat, déroger aux regles des plans locaux
d'urbanisme relatives a I'emprise au sol, a la hauteur, a

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation
que celles prévues par les dispositions de la présente
sous-section.

historiques, lorsque les contraintes architecturales
propres a ces immeubles sont contraires a ces régles ;

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des
personnes handicapées a un logement existant.

L'autorité compétente recueille l'accord de l'autorité
administrative compétente de I'Etat et du maire ou du
président de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan local
d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le
permis de construire.

l'implantation et a l'aspect extérieur des constructions
afin d'autoriser :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des
facades des constructions existantes ;

2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation
des toitures des constructions existantes ;
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3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre
le rayonnement solaire en saillie des fagades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions
destinées a assurer la bonne intégration architecturale
du projet dans le béati existant et dans le milieu
environnant.

Le présent article n'est pas applicable :

a) Aux immeubles classés ou inscrits au titre des
monuments historiques en application du titre Il du livre
VI du code du patrimoine ;

Article L. 152-6

Dans les communes appartenant a une zone
d'urbanisation continue de plus de 50 000 habitants
figurant sur la liste prévue a larticle 232 du code
général des impobts et dans les communes de plus de
15 000 habitants en forte croissance démographique
figurant sur la liste prévue au dernier alinéa du Il de
l'article L. 302-5du code de la construction et de
I'habitation, il peut étre autorisé des dérogations au
reglement du plan local d'urbanisme ou du document en
tenant lieu, dans les conditions et selon les modalités
définies au présent article.

En tenant compte de la nature du projet et de la zone
d'implantation, l'autoritté compétente pour délivrer le
permis de construire peut, par décision motivée :

1° Dans le respect d'un objectif de mixité sociale,
déroger aux regles relatives au gabarit et a la densité
pour autoriser une construction destinée principalement
a I'habitation a dépasser la hauteur maximale prévue
par le réglement, sans pouvoir dépasser la hauteur de
la construction contigué existante calculée a son faitage
et sous réserve que le projet s'integre harmonieusement
dans le milieu urbain environnant ;

2° Dans le respect d'un objectif de mixité sociale,
déroger aux regles relatives a la densité et aux
obligations en matiere de création d'aires de
stationnement pour autoriser la surélévation d'une
construction achevée depuis plus de deux ans, lorsque
la surélévation a pour objet la création de logement ou
un agrandissement de la surface de logement. Si le
projet est contigu a une autre construction, elle peut
également déroger aux régles de gabarit pour autoriser
la surélévation a dépasser la hauteur maximale dans
les conditions et limites fixées au 1° ;

3° Déroger aux regles relatives a la densité et aux
obligations en matiere de création d'aires de
stationnement et, dés lors que la commune ne fait pas
I'objet d'un arrété au titre de l'article L. 302-9-1 du code
de la construction et de ['habitation, aux regles
adoptées en application de l'article L. 151-15 du présent
code, pour autoriser la transformation a usage principal
d'habitation d'un immeuble existant par reconstruction,
rénovation ou réhabilitation, dans la limite d'une
majoration de 30 %du gabarit de I'immeuble existant ;

4° Déroger en tout ou partie aux obligations de création
d'aires de stationnement applicables aux logements
lorsque le projet de construction de logements est situé
a moins de 500 metres d'une gare ou d'une station de
transport public guidé ou de transport collectif en site

Cabinet Urba-Services

b) Aux immeubles protégés au titre des abords en
application de l'article L. 621-30 du méme code ;

c) Aux immeubles situés dans le périmétre d'un site
patrimonial remarquable mentionné a l'article L. 631-
1 dudit code ;

d) Aux immeubles protégés en application de l'article L.
151-19 du présent code.

propre, en tenant compte de la qualité de la desserte,
de la densité urbaine ou des besoins propres au projet
au regard des capacités de stationnement existantes a
proximité ;

5° Dans le respect d'un objectif de mixité sociale,
déroger aux regles de retrait fixant une distance
minimale par rapport aux limites séparatives, dans des
conditions précisées par décret en Conseil d'Etat, pour
autoriser une construction destinée principalement a
I'habitation, sous réserve que le projet s'integre
harmonieusement dans le milieu urbain environnant.

Les projets soumis a autorisation de construire
bénéficiant d'une dérogation accordée en application du
présent article et dont la réalisation présente un intérét
public du point de vue de la qualité ainsi que de
I'innovation ou de la création architecturales peuvent
obtenir une dérogation supplémentaire aux regles
relatives au gabarit et & la surface constructible.
L'autorité compétente pour délivrer l'autorisation de
construire peut, par décision motivée, apres avis de la
commission régionale du patrimoine et de l'architecture
mentionnée a l'article L. 611-2 du code du patrimoine,
accorder cette dérogation supplémentaire, dans la limite
de 5 %.
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REGLEMENT NATIONAL D’'URBANISME

Extraits du Code de I'Urbanisme

(version en vigueur au 11 décembre 2018)

PARTIE LEGISLATIVE

Article L.111-1

Le reglement national d'urbanisme s'applique sur
I'ensemble du territoire. Toutefois :

1° Les dispositions des articles L. 111-3 a L. 111-
5 ne sont pas applicables dans les territoires ou un
plan local d'urbanisme, un document d'urbanisme
en tenant lieu ou une carte communale est
applicable ;

2° Les dispositions de l'article L. 111-22 ne sont
pas applicables dans les territoires ou un plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu est applicable.

Article L.111-2

Un décret en Conseil d'Etat précise les dispositions
du reglement national d'urbanisme et prévoit les
conditions et les procédures dans lesquelles
l'autorité compétente pour délivrer le permis de
construire peut accorder des dérogations aux
regles édictées par ce réglement.

Localisation, implantation et desserte des
constructions et aménagements

Article L.111-6

En dehors des espaces urbanisés des communes,
les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de cent métres de part et d'autre
de l'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiére et
de soixante-quinze metres de part et d'autre de
laxe des autres routes classées a grande
circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une
bande de soixante-quinze metres de part et d'autre
des routes visées a l'article L. 141-19.

Article L.111-7
L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne
s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routiéres ;

2° Aux services publics exigeant la proximité
immédiate des infrastructures routiéres ;

3° Aux batiments d'exploitation agricole ;
4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au
changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

Article L.111-8

Le plan local d'urbanisme, ou un document
d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles
d'implantation différentes de celles prévues par
l'article L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude
justifiant, en fonction des spécificités locales, que
ces régles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
I'urbanisme et des paysages.

Article L.111-9

Dans les communes dotées d'une carte
communale, la commune ou I'établissement public
de coopération intercommunale compétent peut,
avec l'accord de lautorité  administrative
compétente de I'Etat et aprés avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et des
sites, fixer des régles d'implantation différentes de
celles prévues par larticle L. 111-6 au vu d'une
étude justifiant, en fonction des spécificités locales,
que ces régles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme
et des paysages.

Article L.111-10

Il peut étre dérogé aux dispositions de l'article L.
111-6 avec l'accord de l'autorité administrative
compétente de [I'Etat, lorsque les contraintes
géographigues ne permettent pas d'implanter les
installations ou les constructions au-dela de la
marge de recul prévue a l'article L. 111-6, pour
des motifs tenant a l'intérét, pour la commune, de
I'installation ou la construction projetée.

Article L.111-11

Lorsque, compte tenu de la destination de la
construction ou de Il'aménagement projeté, des
travaux portant sur les réseaux publics de
distribution d'eau, d'assainissement ou de
distribution d'électricité sont nécessaires pour
assurer la desserte du projet, le permis de
construire ou d'aménager ne peut étre accordé si
l'autorité compétente n'est pas en mesure
d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité
publique ou par quel concessionnaire de service
public ces travaux doivent étre exécutes.
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Lorsqu'un projet fait Il'objet d'une déclaration
préalable, l'autorité compétente doit s'opposer a sa
réalisation lorsque les conditions mentionnées au
premier alinéa ne sont pas réunies.

Les deux premiers alinéas s'appliquent aux
demandes d'autorisation concernant les terrains
aménagés pour permettre linstallation de
résidences démontables constituant ['habitat
permanent de leurs utilisateurs.

Un décret en Conseil d'Etat définit pour ces projets
les conditions dans lesquelles le demandeur
s'engage, dans le dossier de demande
d'autorisation, sur le respect des conditions
d'hygiene et de sécurité ainsi que les conditions de
satisfaction des besoins en eau, assainissement et
électricité des habitants, le cas échéant, fixées par
le plan local d'urbanisme.

Article L.111-12

Les batiments, locaux ou installations soumis aux
dispositions des articles L. 421-1 a L. 421-4o0uL.
510-1, ne peuvent, nonobstant toutes clauses
contractuelles contraires, étre raccordés
définitivement aux réseaux d'électricité, d'eau, de
gaz ou de téléphone si leur construction ou leur
transformation n'a pas été, selon le cas, autorisée
ou agréée en vertu de ces dispositions.

Article L.111-13

Les propriétés riveraines des voies spécialisées
non ouvertes a la circulation générale et,
notamment, des autoroutes, voies de défense de la
forét contre l'incendie, pistes pour cyclistes et
sentiers de touristes ne jouissent pas des droits
reconnus aux riverains des voies publiques.

Les dispositions applicables a ces voies,
notamment les conditions dans lesquelles I'exercice
de certains droits pourra étre accordé aux riverains,
sont déterminées, soit par l'acte déclarant d'utilité
publique l'ouverture de la voie, soit par décret en
Conseil d'Etat.

Densité et reconstruction des constructions

Article L.111-14

Sous réserve des dispositions de l'article L. 331-10,
la surface de plancher de la construction s'entend
de la somme des surfaces de plancher closes et
couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure
a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des
facades du batiment.

Un décret en Conseil d'Etat précise notamment les
conditions dans lesquelles peuvent étre déduites
les surfaces des vides et des trémies, des aires de
stationnement, des caves ou celliers, des combles
et des locaux techniques, ainsi que, dans les
immeubles collectifs, une part forfaitaire des
surfaces de plancher affectées a I'habitation.

Cabinet Urba-Services

Article L.111-15

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre
détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est
autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de
prévention des risques naturels prévisibles en
dispose autrement.

Performances environnementales et

énergétiques

Article L.111-16

Nonobstant les regles relatives a I'aspect extérieur
des constructions des plans locaux d'urbanisme,
des plans d'occupation des sols, des plans
d'aménagement de zone et des réglements des
lotissements, le permis de construire ou
d'aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable ne peut s'opposer a lutilisation de
matériaux renouvelables ou de matériaux ou
procédés de construction permettant d'éviter
I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales
ou la production d'énergie  renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation
domestique des occupants de l'immeuble ou de la
partie dimmeuble concernés. Le permis de
construire ou d'aménager ou la décision prise sur
une déclaration préalable peut néanmoins
comporter des prescriptions destinées a assurer la
bonne intégration architecturale du projet dans le
béti existant et dans le milieu environnant.

La liste des dispositifs, procédés de construction et
matériaux concernés est fixée par décret.

Article L.111-17

Les dispositions de l'article L. 111-16 ne sont pas
applicables :

1° Aux abords des monuments historiques définis
au titre Il du livre VI du code du patrimoine, dans le
périmetre d'un site patrimonial remarquable créé en
application du titre 11l du méme livre VI, dans un site
inscrit ou classé en application des articles L. 341-1
et L. 341-2 du code de I'environnement, a l'intérieur
du cceur d'un parc national délimité en application
de l'article L. 331-2 du méme code, ni aux travaux
portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre
des monuments historiques ou sur un immeuble
protégé, en application des articles L. 151-18 et L.
151-19 du présent code ;

2° Dans des périmétres délimités, aprés avis de
l'architecte des Batiments de France, par
délibération du conseil municipal ou de l'organe
délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local
d'urbanisme, motivée par la protection du
patrimoine bati ou non béati, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines.
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Article L.111-18

Toute regle nouvelle qui, a lintérieur d'un des
périmeétres visés aux 1° et 2° de l'article L. 111-17,
interdit ou limite [linstallation des dispositifs
énumérés a larticle L. 111-16 fait l'objet d'une
motivation particuliere

Réalisation d’aires de stationnement

Article L.111-19

Nonobstant toute disposition contraire du plan local
d'urbanisme, I'emprise au sol des surfaces, baties
ou non, affectées aux aires de stationnement
annexes d'un commerce soumis a l'autorisation
d'exploitation commerciale prévue aux 1° et 4° du |
de larticle L. 752-1 du code de commerce et a
l'autorisation prévue au 1° de l'article L. 212-7 du
code du cinéma et de limage animée, ne peut
excéder un plafond correspondant aux trois quarts
de la surface de plancher des batiments affectés au
commerce. Les espaces paysagers en pleine terre,
les surfaces des aménagements relevant de
l'article L. 3114-1 du code des transports, les
surfaces réservées a l'auto-partage et les places de
stationnement destinées a [l'alimentation des
véhicules électrigues ou hybrides rechargeables
sont déduits de I'emprise au sol des surfaces
affectées au stationnement. La surface des places
de stationnement non imperméabilisées compte
pour la moitié de leur surface.

Pour les projets mentionnés a l'article L. 752-1 du
code de commerce, est autorisée la construction de
nouveaux batiments uniquement s'ils intégrent :

1° Sur tout ou partie de leurs toitures, et de fagon
non exclusive, soit des procédés de production
d'énergies renouvelables, soit un systéme de
végétalisation basé sur un mode cultural
garantissant un haut degré d'efficacité thermique et
d'isolation et favorisant la préservation et la
reconquéte de la biodiversité, soit d'autres
dispositifs aboutissant au méme résultat ;

2° Sur les aires de stationnement, des revétements
de surface, des aménagements hydrauliques ou
des dispositifs végétalisés favorisant la perméabilité
et linfiltration des eaux pluviales ou leur
évaporation et préservant les fonctions écologiques
des sols.

NOTA :

Conformément a l'article 86 Il de la loi n° 2016-1087
du 8 aolt 2016, les présentes dispositions
s'appliquent aux permis de construire dont la
demande a été déposée a compter du ler mars
2017.

Article L.111-20

Lorsqu'un établissement de spectacles
cinématographiques soumis a l'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma
et de lI'image animée n'est pas installé sur le méme
site qu'un commerce soumis aux autorisations
d'exploitation commerciale prévues a l'article L.

752-1 du code de commerce, I'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires de
stationnement annexes de cet établissement de
spectacles cinématographiques ne doit pas excéder
une place de stationnement pour trois places de
spectateur.

Article L.111-21

Les dispositions des articles L. 111-19 et L. 111-
20 ne font pas obstacle aux travaux de réfection et
d'amélioration ou a I'extension limitée des
batiments commerciaux existant le 15 décembre
2000.

Préservation des éléments présentant un intérét
architectural, patrimonial, paysager ou
écologique

Article L.111-23

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel
des murs porteurs peut étre autorisée, sauf
dispositions contraires des documents d'urbanisme
et sous réserve des dispositions de l'article L. 111-
11, lorsque son intérét architectural ou patrimonial
en justifie le maintien et sous réserve de respecter
les principales caractéristiques de ce batiment.

Mixité sociale et fonctionnelle

Article L.111-24

Conformément a l'article L. 302-9-1-2 du code de la
construction et de I'habitation, dans les communes
faisant l'objet d'un arrété au titre de l'article L. 302-
9-1 du méme code, dans toute opération de
construction d'immeubles collectifs de plus de
douze logements ou de plus de 800 métres carrés
de surface de plancher, au moins 30 % des
logements familiaux sont des logements locatifs
sociaux définis a l'article L. 302-5 dudit code, hors
logements financés avec un prét locatif social.
L'autorité administrative compétente de I'Etat, sur
demande motivée de la commune, peut déroger a
cette obligation pour tenir compte de la typologie
des logements situés a proximité de I'opération.

Camping, aménagement des parcs résidentiels
de loisirs, implantation des habitations légeres
de loisirs et installation des résidences mobiles
de loisirs et des caravanes

Article L.111-25

Un décret en Conseil d'Etat précise les conditions
dans lesquelles peuvent étre installées ou
implantées des caravanes, résidences mobiles de
loisirs et habitations |égéres de loisirs.

Ce décret détermine les catégories de terrains
aménageés sur lesquels les résidences mobiles de
loisirs et les habitations légeres de loisirs peuvent
étre installées ou implantées ainsi que les
dérogations aux regles qu'il fixe en vue de
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permettre le relogement provisoire des personnes
victimes de catastrophes.

PARTIE REGLEMENTAIRE

Article R.111-1

Le reglement national d'urbanisme est applicable
aux constructions et aménagements faisant l'objet
d'un permis de construire, d'un permis d'aménager
ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres
utilisations du sol régies par le présent code.

Toutefois les dispositions des articles R. 111-3, R.
111-5aR.111-19etR. 111-28 a R. 111-30 ne sont
pas applicables dans les territoires dotés d'un plan
local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu.

Les termes utilisés par le réglement national
d'urbanisme peuvent étre définis par un lexique
national d'urbanisme, pris par arrété du ministre
chargé de l'urbanisme.

Localisation, implantation et desserte des
constructions et aménagements

Article R.111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité
d'autres installations.

Article R.111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et
ses  caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

Article R.111-20

Les avis de la commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers prévus a l'article L. 111-5 sont réputés
favorables s'il ne sont pas intervenus dans un délai
d'un mois a compter de sa saisine par le préfet de
département.

Densité et reconstruction des constructions

Article R.111-21

La densité de construction est définie par le rapport
entre la surface de plancher de cette construction et
la surface de terrain sur laquelle elle est ou doit étre
implantée.

La superficie des terrains cédés gratuitement en

Cabinet Urba-Services

application de [larticle R. 332-16 est prise en
compte pour la définition de la densité de
construction.

Article R.111-22

La surface de plancher de la construction est égale
a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu
intérieur des fagades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a |'épaisseur des
murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers
et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous
plafond inférieure ou égale & 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du
stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de
manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non
aménageables pour [I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal,
industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques
nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison
individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de
la construction et de [|'habitation, y compris les
locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des
celliers, annexes a des logements, des lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie
commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de
plancher affectées a [I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des alinéas
précédents, des lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Performances environnementales et

énergétiques

Article R.111-23

Pour [l'application de [larticleL. 111-16, les
dispositifs, matériaux ou procédés sont :

1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés
utilisés en fagade ou en toiture ;

2° Les systemes de production d'énergie a partir de
sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée. Un arrété du ministre chargé de
l'urbanisme précise les criteres d'appréciation des
besoins de consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de
pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
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consommation domestique des occupants de
I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur ;
5° Les brise-soleils.

Article R.111-24

La délibération par laquelle, en application du 2° de
l'article L. 111-17, la commune ou ['établissement
public de coopération intercommunale compétent
délimite un périmétre dans lequel les dispositions
de l'article L. 111-16 ne s'appliquent pas fait I'objet
des procédures d'association du public et de
publicité prévues aux articles L. 153-47 et R. 153-
20.

L'avis de larchitecte des Béatiments de France
mentionné au 2° de l'article L. 111-17 est réputé
favorable s'il n'est pas rendu par écrit dans un délai
de deux mois aprés la transmission du projet de
périmétre par le maire ou le président de
I'établissement public de coopération
intercommunale compétent matiére de plan local
d'urbanisme.

Réalisation d’aires de stationnement

Article R.111-25

Le permis ou la décision prise sur la déclaration
préalable peut imposer la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux
caractéristiques du projet.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire
de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement
n'‘est pas applicable aux travaux de transformation
ou d'amélioration de bétiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux
s'accompagnent de la création de surface de
plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface  de plancher existant avant le
commencement des travaux.

Préservation des éléments présentant un intérét
architectural, patrimonial, paysager ou
écologique

Article R.111-26

Le permis ou la décision prise sur la déclaration
préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L.
110-2 du code de l'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir
des conséquences dommageables pour
I'environnement. Ces prescriptions  spéciales
tiennent compte, le cas échéant, des mesures

mentionnées a l'article R. 181-43 du code de
I'environnement.

NOTA:

Se reporter aux dispositions du 1° de l'article 17 du
décret n° 2017-81 du 26 janvier 2017 qui précisent
les réserves d'entrée en vigueur.

Article R.111-27

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales

Camping, aménagement des parcs résidentiels
de loisirs, implantation des habitations légéres
de loisirs et installation des résidences mobiles
de loisirs et des caravanes

Article R.111-31

Les dispositions de la présente section ne sont
applicables ni sur les foires, marchés, voies et
places publiques, ni sur les aires de stationnement
créées en application de la loi n° 2000-614 du 5
juillet 2000 relative a l'accueil et a I'habitat des gens
du voyage.

Article R.111-32

Le camping est librement pratiqué, hors de
I'emprise des routes et voies publiques, dans les
conditions fixées par la présente sous-section, avec
l'accord de celui qui a la jouissance du sol, sous
réserve, le cas échéant, de I'opposition du
propriétaire.

Article R.111-33

Le camping pratiqué isolément ainsi que la création
de terrains de camping sont interdits :

1° Sauf dérogation accordée, aprés avis de
l'architecte des Batiments de France et de la
commission départementale de la nature, des
paysages et des sites, par l'autorité compétente
mentionnée aux articles L. 422-1 a L. 422-3, sur les
rivages de la mer et dans les sites inscrits en
application de larticle L. 341-1 du code de
I'environnement ;

2° Sauf dérogation accordée par lautorité
administrative aprés avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et des
sites, dans les sites classés ou en instance de
classement en application de l'article L. 341-2 du
code de l'environnement ;

3° Sauf dérogation accordée dans les mémes
conditions que celles définies au 1°, dans le
périmétre des sites patrimoniaux remarquables
classés en application de l'article L. 631-1 du code
du patrimoine, et dans les abords des monuments
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historiques définis a l'article L. 621-30 du code du
patrimoine ;

4° Sauf dérogation accordée, aprés avis favorable
du conseil départemental de I'environnement et des
risques sanitaires et technologiques, par l'autorité
compétente mentionnée aux articles L. 422-1 a L.
422-3, dans un rayon de 200 meétres autour des
points d'eau captée pour la consommation, sans
préjudice des dispositions relatives aux périmétres
de protection délimités en application de l'article L.
1321-2 du code de la santé publique.

Article R.111-34
La pratique du camping en dehors des terrains

aménagés a cet effet peut en outre étre interdite
dans certaines zones par le plan local d'urbanisme
ou le document d'urbanisme en tenant lieu. Lorsque
cette pratique est de nature a porter atteinte a la
salubrité, a la sécurité ou a la tranquillité publiques,
aux paysages naturels ou urbains, a la
conservation des perspectives monumentales, a la
conservation des milieux naturels ou a I'exercice
des activités agricoles et forestiéres, linterdiction
peut également étre prononcée par arrété du maire.

Ces interdictions ne sont opposables que si elles
ont été portées a la connaissance du public par
affichage en mairie et par apposition de panneaux
aux points d'acces habituels aux zones visées par
ces interdictions. Un arrété conjoint des ministres
chargés de l'urbanisme et du tourisme fixe les
conditions dans lesquelles est établie cette
signalisation.

Article R.111-35

Les terrains de camping sont soumis a des normes
d'urbanisme, d'insertion dans les paysages,
d'aménagement, d'équipement et de
fonctionnement fixées par des arrétés conjoints des
ministres chargés de |'urbanisme, de
I'environnement, de la santé publigue et du
tourisme. Ces arrétés peuvent prévoir des regles
particulieres pour les terrains aménagés pour une
exploitation saisonniere en application de l'article R.
443-7.

Article R.111-36

Les parcs résidentiels de loisirs sont soumis & des
normes d'urbanisme, d'insertion dans les paysages,
d'aménagement, d'équipement et de
fonctionnement définies par des arrétés conjoints
des ministres chargés de l'urbanisme, de la santé
publique et du tourisme.

Article R.111-37

Sont regardées comme des habitations légeres de
loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation
temporaire ou saisonniére a usage de loisirs.

Cabinet Urba-Services

Article R.111-38

Les habitations légéres de loisirs peuvent étre
implantées :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs
spécialement aménagés a cet effet ;

2° Dans les villages de vacances classés en
hébergement léger en application du code du
tourisme ;

3° Dans les dépendances des maisons familiales
de vacances agréées en application du code du
tourisme ;

4° Dans les terrains de camping régulierement
créés, a l'exception de ceux créés par une
déclaration préalable ou créés sans autorisation
d'aménager, par une déclaration en mairie, sur le
fondement des dispositions du code de l'urbanisme
dans leur rédaction antérieure au ler octobre 2007
ou constituant des aires naturelles de camping.
Dans ce cas, le nombre d'habitations légéres de
loisirs doit demeurer inférieur soit a trente-cing
lorsque le terrain comprend moins de 175
emplacements, soit & 20 % du nombre total
d'emplacements dans les autres cas.

Article R.111-39

Les auvents, rampes dacces et terrasses
amovibles peuvent étre accolés aux habitations
Iégéres de loisirs situées dans l'enceinte des lieux
définis a l'article R. 111-38.

Ces installations accessoires, qui ne doivent pas
étre tenues au sol par scellement ou toute autre
fixation définitive, doivent pouvoir étre, a tout
moment, facilement et rapidement démontables.

Article R.111-40

En dehors des emplacements prévus a l'article R.
111-38, limplantation des habitations légéres de
loisirs est soumise au droit commun des
constructions.

I en est de méme en cas dimplantation d'une
habitation légére de loisirs sur un emplacement
situé a lintérieur du périmetre d'un terrain de
camping, village de vacances ou dépendance de
maison familiale mentionné aux 2° a 4° de l'article
R. 111-38 qui a fait I'objet d'une cession en pleine
propriété, de la cession de droits sociaux donnant
vocation a son attribution en propriété ou en
jouissance ou d'une location pour une durée
supérieure a deux ans.

Les dispositions du précédent alinéa ne sont pas
applicables :

1° Dans les terrains de camping constitués en
société dont les parts ou les droits sociaux donnent
vocation a [lattribution d'un emplacement en
propriété ou en jouissance, enregistrée avant le ler
octobre 2011 ;

2° Dans les emplacements de terrains de camping,
de villages de vacances classés en hébergement
léger au sens ducode du tourismeou de
dépendances de maisons familiales de vacances

REGLEMENT ECRIT — Dispositions générales
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agréées au sens du code du tourisme ayant fait
l'objet d'une cession en pleine propriété ou de la
cession de droits sociaux donnant vocation a son
attribution en propriété ou en jouissance avant le

ler octobre 2011 ;

3° Jusqu'au terme du contrat, dans les
emplacements de terrains de camping, de villages
de vacances classés en hébergement léger au
sens du code du tourisme ou de dépendances de
maisons familiales de vacances agréées au sens
du code du tourisme ayant fait I'objet d'une location
d'une durée supérieure a deux ans avant le ler
octobre 2011.

Article R.111-41

Sont regardés comme des résidences mobiles de
loisirs les véhicules terrestres habitables qui sont
destinés a une occupation temporaire ou
saisonniére a usage de loisirs, qui conservent des
moyens de mobilité leur permettant d'étre déplacés
par traction mais que le code de la routeinterdit de
faire circuler.

Article R.111-42

Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre
installées que :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs
spécialement aménagés a cet effet, autres que
ceux créeés apres le ler octobre 2007 et exploités
par cession d'emplacements ou par location
d'emplacements d'une durée supérieure a un an ;

2° Dans les villages de vacances classés en
hébergement léger en application du code du
tourisme ;

3° Dans les terrains de camping régulierement
créés, a l'exception de ceux créés par une
déclaration préalable ou créés sans autorisation
d'aménager, par une déclaration en mairie, sur le
fondement des dispositions du code de
I'urbanisme dans leur rédaction antérieure au ler
octobre 2007 ou constituant des aires naturelles
de camping.

Article R.111-43

Les auvents, rampes d'accés et terrasses
amovibles peuvent étre accolés aux résidences
mobiles de loisirs situées dans l'enceinte des lieux
définis a l'article R. 111-42.

Ces installations accessoires, qui ne doivent pas
étre tenues au sol par scellement ou toute autre
fixation définitive, doivent pouvoir étre, a tout
moment, facilement et rapidement démontables.

Article R.111-44

Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre
installées sur un emplacement situé a l'intérieur du
périmeétre d'un terrain de camping ou d'un village de
vacances mentionné a l'article R. 111-42 ayant fait
I'objet d'une cession en pleine propriété, de la

cession de droits sociaux donnant vocation a son
attribution en propriété ou en jouissance ou d'une
location pour une durée supérieure a deux ans.

Les dispositions du précédent alinéa ne sont pas
applicables :

1° Dans les terrains de camping constitués en
société dont les parts ou les droits sociaux donnent
vocation a lattribution d'un emplacement en
propriété ou en jouissance, enregistrée avant le ler

octobre 2011 ;

2° Dans les emplacements de terrains de camping,
de villages de vacances classés en hébergement
Iéger au sens du code du tourisme ayant fait I'objet
d'une cession en pleine propriété ou de la cession
de droits sociaux donnant vocation a son attribution
en propriété ou en jouissance avant le ler octobre
2011;

3° Jusqu'au terme du contrat, dans les
emplacements de terrains de camping, de villages
de vacances classés en hébergement léger au
sens du code du tourisme ayant fait I'objet d'une
location d'une durée supérieure a deux ans avant le
ler octobre 2011.

Article R.111-45

Les résidences mobiles de loisirs peuvent étre
entreposées, en vue de leur prochaine utilisation,
sur les terrains affectés au garage collectif des
caravanes et résidences mobiles de loisirs, les
aires de stationnement ouvertes au public et les
dépdts de véhicules mentionnés au j de l'article R.
421-19 et au e de l'article R. 421-23.

Article R.111-46

Sur décision préfectorale, et par dérogation aux
articles précédents, les résidences mobiles de
loisirs peuvent, & titre temporaire, étre installées
dans tout autre terrain afin de permettre le
relogement provisoire des personnes victimes d'une
catastrophe naturelle ou technologique.

Article R.111-47

Sont regardés comme des caravanes les véhicules
terrestres habitables qui sont destinés a une
occupation temporaire ou saisonniére a usage de
loisirs, qui conservent en permanence des moyens
de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-
mémes ou d'étre déplacés par traction et que
le code de la route n'interdit pas de faire circuler.

Article R.111-48

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la
durée, est interdite :
1° Dans les secteurs ou le camping pratiqué
isolément et la création de terrains de camping sont
interdits en vertu de larticleR. 111-33;
2° Dans les bois, foréts et parcs classés par un
plan local d'urbanisme comme espaces boisés a
conserver, sous réserve de l'application éventuelle
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des articles L. 113-1 a L. 113-5, ainsi que dans les
foréts de protection classées en application de
l'article L. 141-1 du code forestier.

Article R.111-49

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la
durée, est interdite dans les secteurs ou la
pratigue du camping a été interdite dans les
conditions prévues a larticleR. 111-34.
L'interdiction n'est opposable que si elle a été
portée a la connaissance du public par affichage
en mairie et par apposition de panneaux aux
points d'acceés habituels aux zones visées par
ces interdictions. Un arrété conjoint des ministres
chargés de l'urbanisme et du tourisme fixe les
conditions dans lesquelles est établie cette
signalisation.

Sauf circonstance exceptionnelle, cette
interdiction ne s'applique pas aux caravanes a
usage professionnel lorsqu'il n'existe pas, sur le
territoire de la commune, de terrain aménage.

Un arrété du maire peut néanmoins autoriser
l'installation des caravanes dans ces zones pour
une durée qui peut varier selon les périodes de
l'année et qui ne peut étre supérieure a quinze
jours. Il précise les emplacements affectés a cet
usage.

Article R.111-50

Nonobstant les dispositions des articles R. 111-
48 etR. 111-49, les caravanes peuvent étre
entreposées, en vue de leur prochaine utilisation :

1° Sur les terrains affectés au garage collectif des
caravanes et résidences mobiles de loisirs, les
aires de stationnement ouvertes au public et les
dépbts de véhicules mentionnés au j de l'article R.
421-19 et au e de l'article R. 421-23 ;

2° Dans les batiments et remises et sur le terrain ou
est implantée la construction constituant Ila
résidence de l'utilisateur.

Dispositions relatives aux résidences
démontables constituant I’habitat permanent de
leurs utilisateurs

Article R.111-51

Sont regardées comme des résidences
démontables constituant [I'habitat permanent de
leurs utilisateurs les installations sans fondation
disposant d'équipements intérieurs ou extérieurs et
pouvant étre autonomes vis-a-vis des réseaux
publics. Elles sont destinées a [I'habitation et
occupées a titre de résidence principale au moins
huit mois par an. Ces résidences ainsi que leurs
équipements extérieurs sont, a tout moment,
facilement et rapidement démontables.

Cabinet Urba-Services
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C- CONTENU DU REGLEMENT DU PLU

Le présent reglement du Plan Local d’'Urbanisme s'applique a la totalité du territoire de la
commune de Vandélicourt. Il comprend deux parties : le reglement écrit (document n°5a) et
le réglement graphique (documents n°5b et 5c).

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones urbaines (indicatif U),
en zones a urbaniser (indicatif AU), en zone agricole (indicatif A) et en zone naturelle et
forestiere (N); leurs délimitations sont reportées sur le reglement graphique (plans de
découpage en zones). Le territoire est ainsi divisé en :

Zones urbaines : (en application de l'article R.151-18 du Code de I'Urbanisme)

% Zone UB : zone urbaine mixte correspondant aux parties les plus anciennes du bourg.
La zone UB ouvre la partie originelle du village (Grande Rue, rues de la Mairie, du Jeu
d’Arc et de Marquéglise, une partie des rues de Villers, de Vignemont et du c.c.n°241)
ou le bati ancien est prédominant. La zone UB accueille principalement de I'habitat,
des équipements publics et plusieurs activités agricoles.

% Zone UD : zone urbaine d’habitat de type pavillonnaire correspondant aux entrées sud,
nord et ouest du village.

La zone UD comprend un secteur UDr, soumis a des risques de remontées de nappe
(rue de I'Eglise).

& Zone UP : zone urbaine correspondant au pole d’équipements publics situé rue de la
Mairie (salle polyvalente et espace récréatif de plein air).

Zones a urbaniser : (en application de l'article R.151-20 du Code de I'Urbanisme)

& Zone 1AUh: zone urbanisable dés l'approbation du PLU, a vocation principale
d’habitat. Elle se situe a I'entrée ouest du village (rue de Vignemont).

Zone agricole : (en application de l'article R.151-22 du Code de I'Urbanisme)

& Zone A: zone protégée en raison de la valeur agricole des terres ; la zone A couvre
une large part du territoire communal.

Zone naturelle et forestiére: (en application de l'article R.151-24 du Code de I'Urbanisme)

& Zone N : zone protégée en raison de la qualité du site, des milieux naturels ou des
paysages ; la zone N couvre le fond vallée du Matz et les deux massifs boisés, localisés aux
extrémités sud et ouest du territoire communal.

La zone N comprend un secteur Nh (habitat) qui concerne le hameau Zoét et I'écart bati
« ancien moulin & eau ».

En outre, les documents graphiques font apparaitre :

- emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général, aux espaces verts, ainsi qu'aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques en application de I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme.

- boisements a protéger au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du Code de I'Urbanisme.

- alignements d’arbres et d’arbustes a protéger au titre de l'article L.151-23 du Code de
I'Urbanisme.

- fagades et murs a protéger au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme.
- petit patrimoine bati a protéger au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme.
- section de rue soumise a des dispositions particuliéres (aspect architectural, ...).
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- secteur soumis a des Orientations d’Aménagement et de Programmation (voir
document n°4).

- talus a protéger et a mettre en valeur au titre de larticle L.151-23 du Code de
'Urbanisme.

- terrain cultivé a protéger au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

- cbne de vue au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme.
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TITRE II -

Dispositions applicables
aux zones urbaines
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

SECTION UB | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits :

- les constructions et installations & usage d’industrie et d’entrep6t.

- les constructions et installations a usage d’exploitation agricole, a I'exception de celles qui
sont réalisées sur un 1lot foncier supportant déja des batiments agricoles.

- les constructions et installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier
en raison des nuisances occasionnées par le bruit, la poussiere, les émanations d'odeurs,
la fumée, les risques d'incendie ou d'explosion, la circulation ou le stationnement.

- laffectation des propriétés a usage de dépbts de quelque nature que ce soit, dés lors
qu'elle est incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité du voisinage.

- les campings, 'aménagement de parcs résidentiels de loisirs, 'implantation d’habitations
légéres de loisirs, l'installation de résidences mobiles de loisirs et de caravanes, les
garages collectifs de caravanes.

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites ci-
avant.

Par ailleurs, I'attention des pétitionnaires est attirée sur la nature du sol, en particulier sur la
présence d’argiles susceptibles d’entrainer un phénoméne de retrait-gonflement. Les
pétitionnaires sont invités a faire procéder a une étude géotechnique pour s’assurer que
I'édification des constructions est possible et qu’elle ne sera accompagnée d’aucun
désordre. Il est conseillé de consulter la plaquette de recommandations pour la prise en
compte de l'aléa « retrait-gonflement des argiles », réalisée par la Préfecture de I'Oise,
annexée au présent reglement.

Sous-section Il - Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet.

SECTIONUB Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Les dispositions de la présente sous-section ne s’appliquent pas pour les équipements
d’intérét collectif et services publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes
techniques ou fonctionnelles le justifient.
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Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions a usage d’habitation et leurs annexes ne doit pas
dépasser 40 % de la surface totale du terrain.

Lorsque le pourcentage fixé ci-dessus ne permet pas d’obtenir, sur un terrain déja bati, une
emprise de 150 m? au total, le pourcentage applicable dans ce cas est celui qui permet
'obtention de cette surface.

L’emprise au sol des constructions a usage d’activités ne doit pas dépasser 70 % de la
surface totale du terrain.

Hauteur

A) Dans toute la zone UB sauf dispositions de protection de talus
Définition de la hauteur au faitage :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques
d'ascenseurs, garde-corps, acrotére, etc., ne sont pas pris en compte pour la
détermination de la hauteur.

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 11 m au faitage, soit
R + 1 + combles aménageables ou R+1 au maximum pour les habitations.

La hauteur maximale des batiments annexes (garage, remise a matériel, abri de jardin,
blcher, etc.) est de 5 m au faitage.

Pour les extensions, les aménagements ou les changements de destination des
constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées ci-dessus, la
hauteur ne pourra excéder la hauteur du batiment objet de la demande.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques
ou fonctionnelles (chateau d’eau, cheminées, colonnes d’aération, réservoirs, clochers
et autres structures verticales).

B) Dans les sections de rues concernées par des dispositions de protection de talus
Définition de la hauteur au faitage :

La hauteur est mesurée a partir de l'altitude moyenne de l'axe de la voie au droit de la
parcelle, jusqu’'au sommet de la construction.

La hauteur d’une construction implantée a l'alignement est fixée a R + 1 + combles
aménageables au maximum, soit 11 m au faitage.

La hauteur d’'une construction implantée en retrait est fixée a R +combles
aménageables au maximum, soit 8 m au faitage.

REGLEMENT ECRIT — Dispositions applicables aux zones urbaines — ZONE UB 19/98



COMMUNE DE VANDELICOURT
Plan Local d’Urbanisme

Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et
services publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou
fonctionnelles le justifient.

A) par rapport aux voies et emprises publiques

1. Dans toute la zone UB sauf dispositions particuliéres

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a 'alignement,
- soit avec un retrait d’au moins 5 m par rapport a I'alignement.

Cette disposition ne s’applique pas en cas d’adaptation, de modification, de réfection
ou d’extension de constructions existantes elles-mémes situées a moins de 5 m de
lalignement dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence de
réduire le recul initial.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur I'alignement dans
les conditions habituelles de permission de voirie (gouttieres, débords de toit,
auvents, balcons,...).

Aucune construction a usage d'habitation ne peut étre implantée au-dela d'une bande
de 25 m de profondeur comptée a partir de l'alignement de la voie publique ouverte a
la circulation publique qui dessert la construction projetée.

La disposition ci-dessus ne s'applique pas :
- en cas d'adaptation, de réfection ou d’extension des habitations existantes avant
I'entrée en vigueur du présent document,
- en cas d'affectation & usage d'habitation d'une construction existante présentant
un intérét architectural (batiment en pierre ou en brique),
- lorsqu’il s’agit d’'une annexe a la construction principale dont 'emprise au sol est
inférieure a 20 m2.

. Dans les sections de rues reportées au plan (dispositions particulieres)

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a 'alignement,

- soit avec un retrait d’au moins 10 m par rapport a I'alignement.
Cette disposition ne s’applique pas en cas d’adaptation, de modification, de réfection
ou d’extension de constructions existantes elles-mémes situées a moins de 10 m de
'alignement dans la mesure ou les extensions projetées doivent étre implantées
dans le prolongement de la fagade des constructions existantes.

B) par rapport aux limites séparatives

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Les constructions ou parties de construction non contigués aux limites séparatives
doivent étre implantées avec une marge minimale de 3 m.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas :

en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension de constructions existantes dans la
mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence de réduire le recul initial,

aux abris de jardin.

C) par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementée.
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Sous-section Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
Il est conseillé de consulter la plaquette de recommandations architecturales « Communauté

de Communes des Deux Vallées » réalisée par le CAUE de I'Oise, annexée au présent
reglement.

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir, par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect similaire au batiment
objet de la demande afin d'en préserver le caractere.

En particulier, toute restauration, réparation, adaptation ou extension d'une construction
ancienne traditionnelle devra étre réalisée en respectant I'emploi des matériaux locaux
(pierre, brique, enduits anciens, etc.).

Ces régles ci-dessus ne s’appliquent ni aux vérandas, ni aux modifications poursuivant un
objectif de réduction de la consommation énergétique des batiments.

Les solutions constructives ou ['utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que l'intégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Facades

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing,...) ne peuvent pas étre
laissés apparents. Lorsqu’ils sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent étre lisses ou
talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux, ou doivent
étre ton pierre, a l'exclusion du blanc pur.

Les enduits sur les matériaux traditionnels (brique, pierre) ne sont pas admis.

Les annexes doivent étre construites en harmonie avec le batiment principal ; toutefois, les
abris de jardin pourront étre de teinte foncée (terre, végétation, bois, ardoise,...).

Les volets roulants sont autorisés a condition que, sur la fagade visible de la voie qui dessert
ladite construction, le coffre ne soit pas disposé en saillie de la fagade; les volets battants,
s’ils existent, seront conservés.

Les batiments a usage d’'activité seront réalisés :

- soit en matériaux destinés a étre recouverts ; ces derniers seront enduits (tonalités
similaires aux celles des matériaux traditionnels ; blanc pur exclu),

- soit en profilés divers de teinte mate foncée similaire aux tonalités des matériaux
traditionnels,

- soit en bois traité,

- soit en matériaux traditionnels,

- soit en panneaux de béton pour les soubassements.
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Les batiments a usage dactivité réalisés en profilés divers utiliseront des tonalités
différentes, notamment pour la couverture, afin d'éviter I'effet de masse.

Les tbles non peintes sont interdites.

Dispositions particulieres

Pour les sections de rue soumises a des dispositions particuliéres indiguées au plan
(aspect architectural, ...), les constructions implantées a 'alignement seront réalisées en
brique de terre cuite, ou a l'aide de matériaux destinés a étre recouverts a condition que
l'uniformité de la facade enduite soit rompue par la réalisation de détails architecturaux
(soubassement, bandeaux, appui de fenétre, linteaux...) composés de briques
traditionnelles en terre cuite (rouge nuance) ou de parements d’aspect similaire.

Les facades et les murs identifiés au réglement graphigue (plan n°5c) sont protégés en
tant qu’éléments du patrimoine au titre des dispositions de l'article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme ; ils sont identifiés en annexe du présent réglement.

Seules les restaurations sont autorisées, et ce dans le respect, sur 'ensemble des parties
visibles depuis le domaine public, du maintien des murs et des matériaux (brique,
pierre,...). Les enduits ne sont pas admis sur les constructions protégées.

La modification des fagades est admise pour permettre la réalisation d’'une ouverture
(fenétre) ; les fenétres devront alors présenter un aspect compatible avec le caractére du
mur et seront plus hautes que larges.

La démolition partielle des murs protégés peut étre autorisée pour permettre la réalisation
d'un acces a une construction ou installation nouvelle (portail, porte...) ou a la réalisation
d’équipements d’infrastructures (sente, voie,...).

Les éléments du petit patrimoine bati (abris du jeu d’arc), identifiés au réglement
graphique, sont protégés au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme ; seules
les restaurations sont autorisées.

Toitures

Les toitures des habitations et des annexes comporteront au minimum 2 versants, inclinés
au minimum a 35° sur I'’horizontale.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas :

- aux vérandas,

- aux abris de jardin,

- aux annexes contigués aux limites séparatives ou a I'’habitation,

- aux batiments annexes spécifiques (spa, abri de piscine, etc.),

- aux extensions, dans le prolongement, des toitures des constructions existantes.
Les toitures des annexes, contigués aux limites séparatives ou a I'habitation, seront
constituées d’'un ou de deux versants.

A l'exception des vérandas, des abris de jardins et de certains batiments annexes
spécifiques (spa, abri de piscine, etc.), les couvertures des constructions a usage
d’habitation seront constituées de petites tuiles plates en terre cuite ou de tuiles mécaniques

de teinte brunie.

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sont autorisés. Toutefois, lorsqu’ils
sont visibles de la voie publique, les panneaux devront étre posés au nu du plan de
couverture.
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Sous-sol

Les parties de sous-sol apparentes doivent étre traitées avec les mémes matériaux et les
mémes teintes que la construction.

Vérandas

Les vérandas sont autorisées a condition d'étre réalisées en fagcade arriere de la
construction et d'étre invisibles de la voie qui dessert ladite construction.

Clotures
Les clotures n’excéderont pas une hauteur de 2 m.

Les clotures seront composeées :

- soit d’'un muret d’'une hauteur maximum de 1 m surmonté ou non d’une grille ou d’un
grillage, et doublé ou non d’'une haie, composée de préférence d’essences rappelées
a la sous-section lll,

- soit d'une haie, composée de préférence d’essences rappelées a la sous-section lll,
doublée ou non d’un grillage.

Les murets seront traités en harmonie avec les facades des constructions.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brigue creuse, parpaing,...) ne peuvent pas étre
laissés apparents. Lorsquiils sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent étre lisses ou
talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux, ou doivent
étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.

Les clotures réalisées en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites.

Les talus doivent faire I'objet d’un traitement paysager. Les enrochements sont interdits. Les
talus seront soit végétalisés soit constitués d’'un mur de souténement traité en harmonie
avec la construction principale. La cléture, qui surmonte le mur de souténement, devra étre
réalisée avec des matériaux a claire-voie (grillage, palissade, etc.) pour éviter I'effet de
masse.

Dispositions particulieres

Pour les sections de rue soumises a des disposition particulieres indiquées au plan
(aspect architectural, ...), les murs sur rue seront réalisées en brique de terre cuite, ou a
l'aide de matériaux destinés a étre recouverts a condition que l'uniformité du mur enduit
soit rompue par la réalisation de détails architecturaux (soubassement, bandeaux, appui
de fenétre, linteaux...) composés de briques traditionnelles en terre cuite (rouge nuance)
ou de parements d’aspect similaire.

Les murs identifiés au réeglement graphigue (plan n°5c) sont protégés en tant qu’éléments
du patrimoine au titre des dispositions de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme ; ils
sont identifiés en annexe du présent reglement.

lIs doivent étre conservés et réparés en respectant I'emploi des matériaux locaux
traditionnels (brique de terre cuite). La démolition partielle peut étre autorisée pour

permettre la réalisation d'un acceés a une construction ou installation nouvelle (portail,
porte...) ou a la réalisation d’équipements d’infrastructures (sente, voie,...).

Les talus identifiés au réglement graphigue (plan n°5c) sont protégés et a mettre en
valeur en tant qu’éléments structurants du paysage urbain au titre des dispositions de
I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Lorsque les constructions sont implantées en
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retrait de I'alignement, seuls peuvent étre admis les arasements nécessaires a I'accés au

terrain. Les talus protégés seront végétalisés (et si possible plantés) et convenablement
entretenus.

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Sous-section Il - Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un

traitement paysager.

Il est recommandé de consulter la plaquette "ARBRES ET USAGES" éditée par le CAUE de
I'Oise annexée au présent réglement

L'utilisation d’essences locales est recommandée : charmille au feuillage marcescent,
noisetier, mahonia, groseillier a fleurs, forsythia, seringat, cornouiller sanguin, saule osier,
robinier, hétre, viorne, cytise, chévrefeuille ou houx. Les thuyas et espéces assimilées sont
interdits.

Les surfaces imperméabilisées ne devront pas excéder 50 % des espaces restés libres
aprés implantation des constructions.
Les citernes et installations similaires (inclus les récupérateurs d’eau pluviale) doivent étre :

- soit placées en des lieux non visibles de la voie publique ou masquées par un rideau
de verdure, un mur, une palissade,...

- soit constituées d’'un bardage présentant des caractéristiques similaires (tonalité,...) a
la construction principale.

Dispositions particulieres

Les talus identifiés au réglement graphigue (plan n°5c) sont protégés et a mettre en
valeur en tant qu’éléments structurants du paysage urbain au titre des dispositions de
I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Lorsque les constructions sont implantées en
retrait de I'alignement, seuls peuvent étre admis les arasements nécessaires a l'accés au
terrain. Les talus protégés seront végétalisés (et si possible plantés) et convenablement
entretenus.

Le terrain _cultivé identifi€ au reglement graphique (plan n°5c) est protégé en vertu de
l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme ; seules les installations nécessaires a I'activité
de maraichage (serres,...) sont autorisées.

Les alignements d’arbres identifiés au réglement graphique (plans n°5b et 5¢) sont
protégés en vertu de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Leur destruction est
interdite. Les travaux d’entretien (élagage) restent autorisés. Dans le cas d’un abattage
rendu nécessaire par I'état phytosanitaire des plantations, le linéaire concerné devra étre
replanté d’essences locales. En outre, des trouées ponctuelles pourront étre autorisées
dans les cas ci-apres :

- passage d’engins agricoles,

- réalisation d’équipements d’infrastructures (sente, fossé, voies,...),

- acces a une construction ou une installation.
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Sous-section IV - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette
de l'opération.

La suppression d’une place de stationnement est interdite, elle ne peut étre autorisée qu’'a
condition que la place supprimée soit recréée sur le terrain.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement exigé, toute tranche commencée est
due.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions & usage d'habitation :

1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher avec au
minimum 2 places par logement.

Conformément aux termes de l'article L.151-35 du Code de I'Urbanisme, il est
exigé la réalisation d’1 place de stationnement par logement pour une construction
affectée a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, de méme
que pour les établissements assurant 'hébergement des personnes agées et les
résidences universitaires.

Les batiments neufs a usage dhabitation groupant au moins 2 logements seront
équipés d’un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

- pour les constructions a usage de bureaux :
1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage de bureaux seront équipés d'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

- pour les autres établissements a usage d’activités, a I'exception des béatiments
agricoles :

1 place de stationnement par tranche de 40 m2 de surface de plancher.

A ces espaces doivent s'ajouter ceux a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et
présenter des dimensions satisfaisantes, soit: au minimum 5 m de longueur, 2,50 m de
largeur.

SECTION UB Il -  EQUIPEMENT ET RESEAUX

Sous-section | - Desserte par les voies publiques ou privées

Acces

Rappel : la notion d’acces direct s’entend pour un terrain bordé par une voie publique, a

I'exclusion de toute servitude de passage, cour commune ou acces par un fonds voisin qui
permettraient d’accéder a ladite voie.
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Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ouverte a la
circulation publique.

La disposition ci-dessus ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en
cas de reconstruction, réparation, restauration, transformation ou extension de constructions
existantes avant I'entrée en vigueur du PLU.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou risque pour la circulation peut étre interdit.

Dispositions particulieéres

Les talus identifiés au réglement graphigue (plan n°5c) sont protégés et a mettre en
valeur en tant qu’élément structurant du paysage urbain au titre des dispositions de
I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Dans le cas ou les constructions sont
implantées en retrait de [alignement, seuls peuvent étre admis les arasements
nécessaires a l'accés au terrain. Les talus protégés seront végétalisés (et si possible
plantés) et convenablement entretenus.

La pente des rampes d'accés aux garages ne devra pas excéder 15%. Dans le cas d'une
sortie sur la voie publique, celle-ci devra présenter, sur un recul de 5 métres minimum,
une plateforme dont la pente ne dépasse pas 4%.

Les rampes d'accés aux garages ne seront pas perpendiculaires a 'emprise des voies.

Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et aux véhicules de ramassage des ordures.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Sous-section Il - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

Assainissement des eaux usées

Les eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés
avant rejet en milieu naturel.

Ces installations doivent étre concues de facon a pouvoir étre mises hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau collectif, quand celui-ci sera réalisé.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.
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Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales issues des constructions nouvelles doivent étre gérées (infiltration et/ou
stockage) sur le terrain d’assiette de 'opération. Les aménagements nécessaires sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain, et ce dans le respect du zonage d’assainissement des eaux pluviales annexé au
dossier de PLU (piece n°6d).

Dans I'hypothése d’une impossibilité technique de procéder par infiltration, le rejet des eaux
pluviales pourra se faire vers le milieu naturel ou, dans le cas ou la capacité du réseau
public est suffisante, vers le réseau public, et ce dans le respect du zonage
d’assainissement des eaux pluviales annexé au dossier de PLU (piéce n°6d).

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée au réseau Tres Haut Débit quand il
existe, en conséquence, dans le cas de création de voies nouvelles, des dispositifs de
branchement seront installés depuis le domaine public jusqu'a la parcelle a desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

SECTION UD | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits :

- les constructions et installations a usage d’industrie et d’entrep6t.

- les constructions et installations a usage d’exploitation agricole, a I'exception de celles qui
sont réalisées sur un 1lot foncier supportant déja des batiments agricoles.

- les constructions et installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier
en raison des nuisances occasionnées par le bruit, la poussiere, les émanations d'odeurs,
la fumée, les risques d'incendie ou d'explosion, la circulation ou le stationnement.

- l'affectation des propriétés a usage de dépbts de quelque nature que ce soit, dés lors
gu'elle est incompatible avec le caractere de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité du voisinage.

- les campings, 'aménagement de parcs résidentiels de loisirs, 'implantation d’habitations
légéres de loisirs, I'installation de résidences mobiles de loisirs et de caravanes, les
garages collectifs de caravanes.

- toute construction dans le cone de vue identifié au reglement graphique (plan n°5c).

De plus, dans le secteur UDr

Les caves et sous-sols enterrés sont interdits ; les constructions a usage d’habitation doivent
étre édifiées sur un vide sanitaire ou sur un radier ; le niveau de la dalle du rez-de-chaussée
de I'habitation doit étre surélevé d’au moins 0,20 m par rapport au terrain naturel.

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites ci-
avant.

Par ailleurs, I'attention des pétitionnaires est attirée sur la nature du sol, en particulier sur la
présence d’argiles susceptibles d’entrainer un phénoméne de retrait-gonflement. Les
pétitionnaires sont invités a faire procéder a une étude géotechnique pour s’assurer que
I'édification des constructions est possible et qu’elle ne sera accompagnée d’aucun
désordre. Il est conseillé de consulter la plaquette de recommandations pour la prise en
compte de l'aléa « retrait-gonflement des argiles », réalisée par la Préfecture de I'Oise,
annexée au présent reglement.

Sous-section Il - Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet.
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SECTIONUD Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Les dispositions de la présente sous-section ne s’appliquent pas pour les équipements
d’intérét collectif et services publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes
techniques ou fonctionnelles le justifient.

Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions a usage d’habitation et leurs annexes ne doit pas
dépasser 30 % de la surface totale du terrain.

Hauteur

Définition de la hauteur au faitage :

~

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotere, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est fixée a 8 m au faitage, soit
R + combles aménageables ou R+1 au maximum.

La hauteur maximale des batiments annexes (garage, remise a matériel, abri de jardin,
blcher, etc.) est fixée a 5 m au faitage.

La hauteur maximale des autres constructions autorisées est fixée a 11 m au faitage.

Pour les extensions, les aménagements ou les changements de destination des
constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées ci-dessus, la hauteur
ne pourra excéder la hauteur du batiment objet de la demande.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons technigues ou
fonctionnelles (chateau d’eau, cheminées, colonnes d’aération, réservoirs, clochers et autres
structures verticales).

Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et
services publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou
fonctionnelles le justifient.

Dispositions particulieres

A lintérieur du cbne de vue identifi€¢ au réglement graphique, toute construction est
interdite.

30/98 REGLEMENT ECRIT — Dispositions applicables aux zones urbaines — ZONE UD



COMMUNE DE VANDELICOURT Cabinet Urba-Services
Plan Local d’Urbanisme

A) par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 5 m par rapport
a l'alignement.

Cette disposition ne s’applique pas en cas d’adaptation, de modification, de réfection
ou d’extension de constructions existantes.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur I'alignement dans
les conditions habituelles de permission de voirie (gouttieres, débords de toit,
auvents, balcons,...).

Aucune construction & usage d'habitation ne peut étre implantée au-dela d'une bande
de 25 m de profondeur comptée a partir de I'alignement de la voie publique ouverte a
la circulation publique qui dessert la construction projetée.

La disposition ci-dessus ne s'applique pas :
- en cas d'adaptation, de réfection ou d’extension des habitations existantes,
- en cas d'affectation & usage d'habitation d'une construction existante présentant
un intérét architectural (batiment en pierre ou en brique),
- lorsqu’il s’agit d’'une annexe a la construction principale dont 'emprise au sol est
inférieure a 20 m2.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’'au moins 10 m par rapport
a l'alignement.

Cette disposition ne s’applique pas en cas d’adaptation, de modification, de réfection
ou d’extension de constructions existantes elles-mémes situées a moins de 10 m de
l'alignement dans la mesure ou les extensions projetées doivent étre implantées
dans le prolongement de la facade des constructions existantes.

B) par rapport aux limites séparatives

Les constructions a usage d'habitation ne peuvent étre édifiées que sur une seule limite
séparative.

Les constructions ou parties de construction non contigués aux limites séparatives
doivent étre implantées avec une marge minimale de 3 m.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas :

- en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension de constructions existantes dans la
mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence de réduire le recul initial,

- aux abris de jardin.

C) par rapport aux autres constructions sur une méme propriété
Non réglementée.

Sous-section Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
Il est conseillé de consulter la plaquette de recommandations architecturales « Communauté

de Communes des Deux Vallées » réalisée par le CAUE de I'Oise, annexée au présent
réglement.
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Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir, par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les maodifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect similaire au batiment
objet de la demande afin d'en préserver le caractére.

En particulier, toute restauration, réparation, adaptation ou extension d'une construction
ancienne traditionnelle devra étre réalisée en respectant I'emploi des matériaux locaux
(pierre, brique, enduits anciens, etc.).

Ces regles ci-dessus ne s’appliquent ni aux vérandas, ni aux modifications poursuivant un
objectif de réduction de la consommation énergétique des batiments.

Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que lintégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Facades

Les matériaux destinés a étre recouverts (brigue creuse, parpaing,...) ne peuvent pas étre
laissés apparents. Lorsqu’ils sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent étre lisses ou
talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux, ou doivent
étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.

Les enduits sur les matériaux traditionnels (brique, pierre) ne sont pas admis.

Les annexes doivent étre construites en harmonie avec le batiment principal ; toutefois, les
abris de jardin pourront étre de teinte foncée (terre, végétation, bois, ardoise,...).

Les volets roulants sont autorisés a condition que, sur la facade visible de la voie qui dessert
ladite construction, le coffre ne soit pas disposé en saillie de la facade.

Les batiments a usage d’activité seront réalisés :

- soit en matériaux destinés a étre recouverts ; ces derniers seront enduits (tonalités
similaires aux celles des matériaux traditionnels ; blanc pur exclu),

- soit en profilés divers de teinte mate foncée similaire aux tonalités des matériaux
traditionnels,

- soit en bois traité,

- soit en matériaux traditionnels,

- soit en panneaux de béton pour les soubassements.

Les béatiments a usage d’activité réalisés en profilés divers utiliseront des tonalités
différentes, notamment pour la couverture, afin d'éviter I'effet de masse.

Les tbéles non peintes sont interdites.
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Toitures

Les toitures des habitations et des annexes comporteront au minimum 2 versants, inclinés
au minimum a 35° sur I'horizontale.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas :

- aux vérandas,

- aux abris de jardin,

- aux annexes contigués aux limites séparatives ou a I'habitation,

- aux batiments annexes spécifiques (spa, abri de piscine, etc.),

- aux extensions, dans le prolongement, des toitures des constructions réalisées avant

I'entrée en vigueur du PLU.

Les toitures des annexes, contigués aux limites séparatives ou a I'habitation, seront
constituées d’'un ou de deux versants.

A l'exception des vérandas, des abris de jardins et de certains batiments annexes
spécifigues (spa, abri de piscine, etc.), les couvertures des constructions a usage
d’habitation seront constituées de petites tuiles plates en terre cuite ou de tuiles mécaniques
de teinte brunie.

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sont autorisés. Toutefois, lorsqu’ils
sont visibles de la voie publique, les panneaux devront étre posés au nu du plan de
couverture.

Sous-sol

Les parties de sous-sol apparentes doivent étre traitées avec les mémes matériaux et les
mémes teintes que la construction.

De plus, dans le secteur UDr

Les caves et sous-sols enterrés sont interdits ; les constructions a usage d’habitation
doivent étre édifiées sur un vide sanitaire ou sur un radier ; le niveau de la dalle du rez-
de-chaussée de I'habitation doit étre surélevé d’au moins 0,20 m par rapport au terrain
naturel.

Clotures
Les clétures n’excéderont pas une hauteur de 2 m.

Les clbtures seront composeées :

- soit d’'un muret d’'une hauteur maximum de 1 m surmonté ou non d’une grille ou d’un
grillage, et doublé ou non d’'une haie, composée de préférence d’essences rappelées
a la sous-section I,

- soit d'une haie, composée de préférence d’essences rappelées a la sous-section lll,
doublée ou non d’'un grillage.

Les murets seront traités en harmonie avec les facades des constructions.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brigue creuse, parpaing,...) ne peuvent pas étre
laissés apparents. Lorsquiils sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent étre lisses ou
talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux, ou doivent
étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.
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Les clotures réalisées en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites.

Les talus doivent faire I'objet d’un traitement paysager. Les enrochements sont interdits. Les
talus seront soit végétalisés soit constitués d’'un mur de souténement traité en harmonie
avec la construction principale. La cléture, qui surmonte le mur de souténement, devra étre

réalisée avec des matériaux a claire-voie (grillage, palissade, etc.) pour éviter I'effet de
masse.

Dispositions particulieres

A l'intérieur du céne de vue identifié au réeglement graphique, la hauteur des plantations
et des cl6tures ne pourra pas dépasser 1,50 m comptée a partir du sol naturel.

Les talus identifiés au réglement graphigue (plan n°5c) sont protégés et a mettre en
valeur en tant qu’éléments structurants du paysage urbain au titre des dispositions de
l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Lorsque les constructions sont implantées en
retrait de I'alignement, seuls peuvent étre admis les arasements nécessaires a l'accés au
terrain. Les talus protégés seront végétalisés (et si possible plantés) et convenablement
entretenus.

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réeglementation en vigueur.

Sous-section Ill - Traitement environnemental et paysager des espaces
non béatis et abords des constructions

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager.

Il est recommandé de consulter la plaquette "ARBRES ET USAGES" éditée par le CAUE de
I'Oise annexée au présent réglement

L'utilisation d’essences locales est recommandée : charmille au feuillage marcescent,
noisetier, mahonia, groseillier a fleurs, forsythia, seringat, cornouiller sanguin, saule osier,
robinier, hétre, viorne, cytise, chévrefeuille ou houx. Les thuyas et espéces assimilées sont
interdits.

Les surfaces imperméabilisées ne devront pas excéder 50 % des espaces restés libres
apres implantation des constructions.

Les citernes et installations similaires (inclus les récupérateurs d’eau pluviale) doivent étre :

- soit placées en des lieux non visibles de la voie publique ou masquées par un rideau
de verdure, un mur, une palissade,...

- soit constituées d’'un bardage présentant des caractéristiques similaires (tonalité,...) a
la construction principale.
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Dispositions patrticulieres

A l'intérieur du céne de vue identifié au réglement graphique, la hauteur des plantations
ne pourra pas dépasser 1,50 m comptée a partir du sol naturel.

Les talus identifiés au réglement graphigue (plan n°5c) sont protégés et a mettre en
valeur en tant qu’éléments structurants du paysage urbain au titre des dispositions de
l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Lorsque les constructions sont implantées en
retrait de I'alignement, seuls peuvent étre admis les arasements nécessaires a l'accés au
terrain. Les talus protégés seront végétalisés (et si possible plantés) et convenablement
entretenus.

Sous-section IV - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette
de l'opération.

La suppression d’'une place de stationnement est interdite, elle ne peut étre autorisée qu’'a
condition que la place supprimée soit recréée sur le terrain.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement exigé, toute tranche commencée est
due.

En patrticulier, il est exigé au minimum :
- pour les constructions a usage d'habitation :

1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher avec au
minimum 2 places par logement.

Conformément aux termes de l'article L.151-35 du Code de I'Urbanisme, il est
exigé la réalisation d’1 place de stationnement par logement pour une construction
affectée a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, de méme
que pour les établissements assurant 'hébergement des personnes agées et les
résidences universitaires.

Les batiments neufs a usage d’habitation groupant au moins 2 logements seront
équipés d’un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

- pour les constructions a usage de bureaux :
1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et
présenter des dimensions satisfaisantes, soit: au minimum 5 m de longueur, 2,50 m de
largeur.
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SECTION UD Il -  EQUIPEMENT ET RESEAUX

Sous-section | - Desserte par les voies publiques ou privées

Acceés

Rappel : la notion d’acces direct s’entend pour un terrain bordé par une voie publique, a

I'exclusion de toute servitude de passage, cour commune ou acces par un fonds voisin qui
permettraient d’accéder a ladite voie.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ouverte a la
circulation publique.

La disposition ci-dessus ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en
cas de reconstruction, réparation, restauration, transformation ou extension de constructions
existantes avant I'entrée en vigueur du PLU.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou risque pour la circulation peut étre interdit.

Dispositions particulieres

Les talus identifiés au réglement graphigue (plan n°5c) sont protégés et a mettre en
valeur en tant qu’éléments structurants du paysage urbain au titre des dispositions de
l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Lorsque les constructions sont implantées en
retrait de I'alignement, seuls peuvent étre admis les arasements nécessaires a I'accés au
terrain. Les talus protégés seront végétalisés (et si possible plantés) et convenablement
entretenus.

La pente des rampes d'accés aux garages ne devra pas excéder 15%. Dans le cas d'une
sortie sur la voie publique, celle-ci devra présenter, sur un recul de 5 métres minimum,
une plateforme dont la pente ne dépasse pas 4%.

Les rampes d'accés aux garages ne seront pas perpendiculaires a 'emprise des voies.

Voirie
Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et & leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et aux véhicules de ramassage des ordures.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
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Sous-section Il - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

Assainissement des eaux usées

Les eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés
avant rejet en milieu naturel.

Ces installations doivent étre concues de fagon a pouvoir étre mises hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau collectif, quand celui-ci sera réalisé.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales issues des constructions nouvelles doivent étre gérées (infiltration et/ou
stockage) sur le terrain d’assiette de l'opération. Les aménagements nécessaires sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain, et ce dans le respect du zonage d’assainissement des eaux pluviales annexé au
dossier de PLU (piéce n°6d).

Dans I'hypothése d’une impossibilité technique de procéder par infiltration, le rejet des eaux
pluviales pourra se faire vers le milieu naturel ou, dans le cas ou la capacité du réseau
public est suffisante, vers le réseau public, et ce dans le respect du zonage
d’assainissement des eaux pluviales annexé au dossier de PLU (piéce n°6d).

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée au réseau Tres Haut Débit quand il
existe, en conséquence, dans le cas de création de voies nouvelles, des dispositifs de
branchement seront installés depuis le domaine public jusqu'a la parcelle a desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.

REGLEMENT ECRIT — Dispositions applicables aux zones urbaines — ZONE UD 37/98



COMMUNE DE VANDELICOURT Cabinet Urba-Services
Plan Local d’Urbanisme

REGLEMENT ECRIT — Dispositions applicables aux zones urbaines — ZONE UP 38/98



COMMUNE DE VANDELICOURT Cabinet Urba-Services
Plan Local d’Urbanisme

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

SECTION UP | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits :

- les constructions et installations & usage d’industrie ou d’entrep6t.
- les constructions et installations a usage d’artisanat ou de commerce.
- les constructions et installations a usage d’exploitation agricole.

- les constructions a usage d’habitation, a I'exception du logement destiné aux personnes
dont la présence est nécessaire pour assurer la surveillance, l'entretien ou le
fonctionnement des établissements admis dans la zone.

- les campings, 'aménagement de parcs résidentiels de loisirs, 'implantation d’habitations
légéres de loisirs, l'installation de résidences mobiles de loisirs et de caravanes, les
garages collectifs de caravanes.

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites ci-
avant.

Sous-section Il - Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet.

SECTIONUP Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou
fonctionnelles le justifient.

Emprise au sol

Non réglementée.
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Hauteur

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotere, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale de toutes constructions autorisées est limitée a 11 m au faitage.

Pour les extensions, les aménagements ou les changements de destination des
constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées ci-dessus, la hauteur
ne pourra excéder la hauteur du batiment objet de la demande.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons technigues ou
fonctionnelles (chateau d’eau, cheminées, colonnes d’aération, réservoirs, clochers et autres
structures verticales).

Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et
services publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou
fonctionnelles le justifient.

A) par rapport aux voies et emprises publigues
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a l'alignement,
- soit avec un retrait d’au moins 5 m par rapport a I'alignement.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas aux extensions, réfections ou adaptations
des constructions existantes dans la mesure ou lI'extension projetée n’a pas pour
conséquence de réduire le recul initial.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur I'alignement dans les
conditions habituelles de permission de voirie (gouttieres, débords de toit, auvents,
balcons,...).

B) par rapport aux limites séparatives
Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Les constructions ou parties de construction non contigués aux limites séparatives
doivent étre implantées avec une marge minimale de 3 m.

La disposition ci-dessus ne s’appligue pas en cas d’adaptation, de réfection ou
d’extension de constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas
pour conséquence de réduire le recul initial.

C) par rapport aux autres constructions sur une méme propriété
Non réglementée.

Sous-section Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
Les projets de construction, de rénovation, d’extension ou de modification faisant appel a

des techniques favorisant la réduction de la consommation énergétique des batiments sont
autoriseés.
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Facades

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing,...) ne peuvent pas étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions.

Les tbles non peintes sont interdites.

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Sous-section Il - Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objet d'un
traitement paysager.

Il est recommandé de consulter la plaquette "ARBRES ET USAGES" éditée par le CAUE de
I'Oise annexée au présent réglement

L'utilisation d’essences locales est recommandée : charmille au feuillage marcescent,
noisetier, mahonia, groseillier a fleurs, forsythia, seringat, cornouiller sanguin, saule osier,
robinier, hétre, viorne, cytise, chévrefeuille ou houx. Les thuyas et espéces assimilées sont
interdits.

Sous-section IV - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette
de l'opération.

La suppression d’une place de stationnement est interdite, elle ne peut étre autorisée qu’'a
condition que la place supprimée soit recréée sur le terrain.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement exigé, toute tranche commencée est
due.

En particulier, il est exigé au minimum :
- pour les établissements recevant du public :
1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

A ces espaces doivent s'ajouter ceux a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

SECTION UP 1l -  EQUIPEMENT ET RESEAUX
Sous-section | - Desserte par les voies publiques ou privées
Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés direct a une voie ouverte a la
circulation publique.
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La disposition ci-dessus ne s’applique ni aux annexes des constructions existantes, ni en
cas de reconstruction, réparation, restauration, transformation ou extension de constructions
existantes avant I'entrée en vigueur du PLU.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.

Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et & leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Sous-section Il - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

Assainissement des eaux usées

Les eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés
avant rejet en milieu naturel.

Ces installations doivent étre congues de fagon a pouvoir étre mises hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau collectif, quand celui-ci sera réalisé.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales issues des constructions nouvelles doivent étre gérées (infiltration et/ou
stockage) sur le terrain d’assiette de I'opération. Les aménagements nécessaires sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain, et ce dans le respect du zonage d’assainissement des eaux pluviales annexé au
dossier de PLU (piéce n°6d).

Dans I'hypothese d’une impossibilité technique de procéder par infiltration, le rejet des eaux
pluviales pourra se faire vers le milieu naturel ou, dans le cas ou la capacité du réseau
public est suffisante, vers le réseau public, et ce dans le respect du zonage
d’assainissement des eaux pluviales annexé au dossier de PLU (piéce n°6d).
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Dispositions applicables
a la zone a urbaniser
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUh

SECTION 1AUNh | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits :

- les constructions et installations a usage d’industrie et d’entrepdt.
- les constructions et installations a usage d’exploitation agricole.

- les constructions et installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier
en raison des nuisances occasionnées par le bruit, la poussiere, les émanations d'odeurs,
la fumée, les risques d'incendie ou d'explosion, la circulation ou le stationnement.

- l'affectation des propriétés a usage de dépdts de quelque nature que ce soit, dés lors
gu'elle est incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité du voisinage.

- les campings, 'aménagement de parcs résidentiels de loisirs, I'implantation d’habitations
légéres de loisirs, et l'installation de résidences mobiles de loisirs et de caravanes,

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites ci-
avant.

En outre, les principes énoncés dans les «orientations d'aménagement et de
programmation » (voir document n°4) devront étre respectés.

Sous-section Il - Mixité fonctionnelle et sociale

Les principes énoncés dans les « orientations d'aménagement et de programmation » (voir
document n°4) devront étre respecteés.

SECTION 1AUN Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Les dispositions de la présente sous-section ne s’appliquent pas pour les équipements
d’intérét collectif et services publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes
techniques ou fonctionnelles le justifient.
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Emprise au sol

L’emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas dépasser 30 % de la surface
totale du terrain.

Cette disposition ne s’applique pas pour les équipements d'intérét collectif et services
publics.

Hauteur

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotere, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est fixée a 8 m au faitage, soit
R + combles aménageables ou R+1 au maximum.

La hauteur maximale des batiments annexes (garage, remise a matériel, abri de jardin,
bdcher, etc.) est fixée a 5 m au faitage.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons technigues ou
fonctionnelles (chateau d’eau, cheminées, colonnes d’aération, réservoirs, clochers et autres
structures verticales).

Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et
services publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou
fonctionnelles le justifient.

A) par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 5 m par rapport a
I'alignement.

En outre, les principes énoncés dans les «orientations d’aménagement et de
programmation » (voir document n°4) devront étre respectés.

B) par rapport aux limites séparatives
Les constructions ne peuvent étre édifiées que sur une seule limite séparative.

Les constructions ou parties de construction non contigués aux limites séparatives
doivent étre implantées avec une marge minimale de 3 m.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux abris de jardin.

C) par rapport aux autres constructions sur une méme propriété
Non réglementée.
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Sous-section Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Toute architecture étrangére a la région est interdite.

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir, par leurs dimensions, leur

architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les solutions constructives ou ['utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
economies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que lintégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Facades

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing,...) ne peuvent pas étre
laissés apparents. Lorsqu’ils sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent étre lisses ou
talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux, ou doivent
étre ton pierre, a lI'exclusion du blanc pur.

Les annexes doivent étre construites en harmonie avec le batiment principal ; toutefois, les
abris de jardin (annexe de moins de 5 m?) pourront étre de teinte foncée (terre, végétation,
bois, ardoise,...).

Toitures

Les toitures des habitations et des annexes comporteront au minimum 2 versants, inclinés
au minimum a 35° sur I'’horizontale.
La disposition ci-dessus ne s’applique pas :

- aux vérandas,

- aux abris de jardin,

- aux annexes contigués aux limites séparatives ou a I'habitation,

- aux batiments annexes spécifiques (spa, abri de piscine, etc.).

Les toitures des annexes, contigués aux limites séparatives ou a [I'habitation, seront
constituées d’un ou de deux versants.

A I'exception des vérandas, des abris de jardin et de certains batiments annexes spécifiques
(spa, abri de piscine, etc.), les couvertures des constructions a usage d’habitation seront
constituées de petites tuiles plates en terre cuite ou de tuiles mécaniques de teinte brunie.

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques sont autorisés. Toutefois, lorsqu’ils
sont visibles de la voie publique, les panneaux devront étre posés au nu du plan de
couverture.

Clétures
Les clbtures n’excéderont pas une hauteur de 2 m.

Les clétures seront composées :
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- soit d’'un muret d’'une hauteur maximum de 1 m surmonté ou non d’une grille ou d’un
grillage, et doublé ou non d’'une haie, composée de préférence d’essences rappelées
a la sous-section I,

- soit d'une haie, composée de préférence d’essences rappelées a la sous-section lll,
doublée ou non d’un grillage.

Les murets seront traités en harmonie avec les fagades des constructions.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brigue creuse, parpaing,...) ne peuvent pas étre
laissés apparents. Lorsquiils sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent étre lisses ou
talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux, ou doivent
étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.

Les clbtures réalisées en plagues de béton armé entre poteaux sont interdites.

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Sous-section Ill - Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un

traitement paysager.

Il est recommandé de consulter la plaquette "ARBRES ET USAGES" éditée par le CAUE de
I'Oise annexée au présent réglement

L'utilisation d’essences locales est recommandée : charmille au feuillage marcescent,
noisetier, mahonia, groseillier a fleurs, forsythia, seringat, cornouiller sanguin, saule osier,
robinier, hétre, viorne, cytise, chevrefeuille ou houx. Les thuyas et especes assimilées sont
interdits.

Les surfaces imperméabilisées ne devront pas excéder 50 % des espaces restés libres
apres implantation des constructions.
Les citernes et installations similaires (inclus les récupérateurs d’eau pluviale) doivent étre :

- soit placées en des lieux non visibles de la voie publigue ou masquées par un rideau
de verdure, un mur, une palissade,...

- soit constituées d’'un bardage présentant des caractéristiques similaires (tonalité,...) a
la construction principale.

En outre, les principes énoncés dans les « orientations d’aménagement et de
programmation » (voir document n°4) devront étre respecteés.

Sous-section IV - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette
de l'opération.
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Pour le calcul du nombre de places de stationnement exigé, toute tranche commencée est
due.
En patrticulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage d'habitation :

1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher avec au
minimum 2 places par logement.

Conformément aux termes de l'article L.151-35 du Code de I'Urbanisme, il est
exigé la réalisation d’1 place de stationnement par logement pour une construction
affectée a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, de méme
que pour les établissements assurant 'hébergement des personnes agées et les
résidences universitaires.

Les batiments neufs a usage d’habitation groupant au moins 2 logements seront
équipés d’un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

Tout lotissement ou opération groupée a usage d’habitation doit comporter des
aires de stationnement communes a raison d'une place pour deux logements
autorisés.

- pour les constructions a usage de bureaux :
1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

- pour les établissements recevant du public :
1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

A ces espaces doivent s'ajouter ceux a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et
présenter des dimensions satisfaisantes, soit au minimum 5 m de longueur, 2,50 m de
largeur.

En outre, les principes énoncés dans les « orientations d'aménagement et de
programmation » (voir document n°4) devront étre respectés.

SECTION 1AUN Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Sous-section | - Desserte par les voies publiques ou privées

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct & une voie ouverte a la
circulation publique.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
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étre adaptés a l'opération future et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.

En outre, les principes énoncés dans les «orientations d'aménagement et de
programmation » (voir document n°4) devront étre respectés.

Voirie
Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et aux véhicules de ramassage des ordures.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

L’organisation de la voirie a l'intérieur de la zone 1AU devra respecter les principes contenus
dans les « orientations d'aménagement et de programmation » (voir document n° 4).

Sous-section Il - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

Assainissement des eaux usées

Les eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés
avant rejet en milieu naturel.

Ces installations doivent étre congues de fagon a pouvoir étre mises hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau collectif, quand celui-ci sera réalisé.

L'évacuation d'eaux usées non traitées ou non dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales issues des constructions nouvelles doivent étre gérées (infiltration et/ou
stockage) sur le terrain d’assiette de I'opération. Les aménagements nécessaires sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain, et ce dans le respect du zonage d’assainissement des eaux pluviales annexé au
dossier de PLU (piéce n°6d).

Dans I'hypothese d’une impossibilité technique de procéder par infiltration, le rejet des eaux
pluviales pourra se faire vers le milieu naturel ou, dans le cas ou la capacité du réseau
public est suffisante, vers le réseau public, et ce dans le respect du zonage
d’assainissement des eaux pluviales annexé au dossier de PLU (piéce n°6d).

Electricité

En cas de réalisation d’'une voie nouvelle, le réseau électrique sera aménageé en souterrain.
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Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Tres Haut Débit. En
conséquence, des dispositifs de branchements seront installés depuis le domaine public
jusqu’a la parcelle a desservir. Lorsque le réseau Tres Haut Débit est inexistant, des
fourreaux de réserve seront mis en place dans les opérations d’aménagement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

SECTIONA - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Ne sont admises que :

- les constructions et installations, classées ou non, nécessaires a I'activité agricole.

- les constructions a usage d’habitation nécessaires a I'exploitation agricole a condition
gu’elles soient implantées a proximité du batiment abritant I'activité agricole nécessitant la
présence de I'exploitant.

- la construction, 'adaptation, et la réfection de batiments agricoles en vue d’'y créer des
activités de diversification (vente de produits a la ferme, transformation...) dans la mesure
ou elles constituent le prolongement de I'activité agricole.

- l'extension des habitations existantes, a condition qu’elle n’excéde pas 20 % de la surface
de plancher existante avant I'entrée en vigueur du PLU et qu’elle ne conduise pas a la
création d’un logement supplémentaire.

- les annexes en lien avec une habitation existante avant I'entrée en vigueur du PLU, a
condition que leur surface de plancher n’excéde pas 25 m? et qu’elle ne conduise pas a la
création d’'un logement supplémentaire, dans une limite d’1 seule annexe nouvelle par
habitation existante, et qu’elle soit implantée a moins de 30 m de celle-ci.

- les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent un
caractéere d’intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a 'exercice de
services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de I'opérateur.

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu’elle
contribue a I'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons
fonctionnelles.

Par ailleurs, I'attention des pétitionnaires est attirée sur la nature du sol, en particulier sur la
présence d’argiles susceptibles d’entrainer un phénoméne de retrait-gonflement. Les
pétitionnaires sont invités a faire procéder a une étude géotechnique pour s’assurer que
I'édification des constructions est possible et qu’elle ne sera accompagnée d’aucun
désordre. Il est conseillé de consulter la plaquette de recommandations pour la prise en
compte de laléa « retrait-gonflement des argiles », réalisée par la Préfecture de I'Oise,
annexée au présent reglement.

Sous-section Il - Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet.
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SECTION A - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Les dispositions de la présente sous-section ne s’appliquent pas pour les équipements
d’intérét collectif et services publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes
techniques ou fonctionnelles le justifient.

Emprise au sol

En cas d’extension d’une habitation existante, 'augmentation de I'emprise au sol ne pourra
excéder 20 % de I'emprise au sol existante avant I'entrée en vigueur du PLU.

Hauteur

~

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotére, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est fixée a 8 m au faitage, soit
R + combles aménageables ou R+1 au maximum.

Pour les extensions des constructions existantes, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du
batiment agrandi existant.

La hauteur maximale des annexes autorisées est limitée a 5 m au faitage.
La hauteur maximale des batiments agricoles est limitée a 15 m au faitage.

Pour les extensions ou les aménagements des constructions existantes dont la hauteur est
supérieure a celles fixées ci-dessus, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du batiment
objet de la demande.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons technigues ou
fonctionnelles (chateau d’eau, cheminées, colonnes d’aération, réservoirs, clochers et autres
structures verticales).

Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et
services publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou
fonctionnelles le justifient.

A) par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 10 m par rapport a
'emprise de la RD 589, et d’au moins 5 m par rapport aux autres emprises publiques.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas en cas d’adaptation, de réfection ou
d’extension de constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas
pour conséquence de réduire le recul initial.
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B) par rapport aux limites séparatives
Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec
une marge minimale de 5 m.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas en cas d’adaptation, de réfection ou
d’extension de constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas
pour conséquence de réduire le recul initial.

C) par rapport aux autres constructions sur une méme propriété
Non réglementée.

Sous-section Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir, par leurs dimensions, leur

architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les maodifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect similaire au batiment
objet de la demande afin d'en préserver le caractére.

Ces régles ne s’appliquent ni aux vérandas, ni aux modifications poursuivant un objectif de
réduction de la consommation énergétique des batiments.

Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végeétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que lintégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Facades

Les batiments a usage d’activité seront réalisés :

- soit en matériaux destinés a étre recouverts ; ces derniers seront enduits (tonalités
similaires aux celles des matériaux traditionnels ; blanc pur exclu),

- soit en profilés divers de teinte mate foncée similaire aux tonalités des matériaux
traditionnels,

- soit en bois traité,

- soit en matériaux traditionnels,

- soit en panneaux de béton pour les soubassements.

Les béatiments a usage d’activité réalisés en profilés divers utiliseront des tonalités
différentes, notamment pour la couverture, afin d'éviter I'effet de masse.

Les tbéles non peintes sont interdites.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brigue creuse, parpaing,...) ne peuvent pas étre
laissés apparents. Lorsqu’ils sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent étre lisses ou
talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux, ou doivent
étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.
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Les annexes doivent étre construites en harmonie avec le batiment principal ; toutefois, les
abris de jardin pourront étre de teinte foncée (terre, végétation, bois, ardoise,...).

Toitures

Les profilés divers constituant les toitures des batiments agricoles devront avoir des tonalités
similaires a celles des matériaux traditionnels utilisés localement (rouge tuile, ardoise).

Les panneaux translucides permettant I'éclairage naturel des béatiments agricoles sont
admis ; la surface occupée par les panneaux translucides ne devra pas excéder 25% de la
surface du versant.

Les toitures des habitations et des annexes comporteront au minimum 2 versants, inclinés
au minimum a 35° sur I'horizontale.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas :

- aux vérandas,

- aux abris de jardin,

- aux annexes contigués aux limites séparatives ou a I'habitation,

- aux batiments annexes spécifiques (spa, abri de piscine, etc.),

- aux extensions, dans le prolongement, des toitures des constructions réalisées avant

'entrée en vigueur du PLU.

Les toitures des annexes, contigués aux limites séparatives ou a I'habitation, seront
constituées d’un ou de deux versants.

A l'exception des vérandas, des abris de jardins et de certains batiments annexes
spécifigues (spa, abri de piscine, etc.), les couvertures des constructions a usage
d’habitation seront constituées de petites tuiles plates en terre cuite ou de tuiles mécaniques
de teinte brunie.

Clotures

Les regles ci-dessous ne concernent pas les clétures habituellement nécessaires a l'activité
agricole.

Les cl6tures doivent étre construites en harmonie avec le paysage existant. Tout grillage est
prohibé s'il n’est pas doublé par des éléments végétaux (haies vives, plantations diverses).

Les clbtures réalisées en plagues de béton armé entre poteaux sont interdites.

Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Sous-section Il - Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 'objet d'un
traitement paysager.

L'utilisation d’essences locales est recommandée : charmille au feuillage marcescent,
noisetier, mahonia, groseillier a fleurs, forsythia, seringat, cornouiller sanguin, saule osier,
robinier, hétre, viorne, cytise, chévrefeuille ou houx. Les thuyas et especes assimilées sont
interdits.
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Il est recommandé de consulter la plaquette "ARBRES ET USAGES" éditée par le CAUE de
I'Oise annexée au présent reglement

L'affectation exclusive des propriétés a usage de dépbts de quelque nature que ce soit, non
liée aux activités autorisées, est interdite.

Les citernes et installations similaires (inclus les récupérateurs d’eau pluviale) doivent étre :

- soit placées en des lieux non visibles de la voie publique ou masquées par un rideau
de verdure, un mur, une palissade,...

- soit constituées d’'un bardage présentant des caractéristiques similaires (tonalité,...) a
la construction principale.

Dispositions patrticulieres

Les boisements identifiés au réglement graphigue (plans n°5b et 5¢) sont protégés en
vertu des articles L.113-1 et L.113-2 du Code de I'Urbanisme ; ce classement interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création de boisements.

Les alignements d’arbres et d’arbustes identifiés au réglement graphique (plans n°5b et
5¢) sont protégés en vertu de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Leur destruction
est interdite. Les travaux d’entretien (élagage) restent autorisés. Dans le cas d'un
abattage rendu nécessaire par I'état phytosanitaire des plantations, le linéaire concerné
devra étre replanté d’essences locales. En outre, des trouées ponctuelles pourront étre
autorisées dans les cas ci-apreés :

- passage d’engins agricoles,

- réalisation d’équipements d’infrastructures (sente, fossé, voies,...),

- acces a une construction ou une installation.

Sous-section IV - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette
de l'opération.

SECTION A Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX
Sous-section | - Desserte par les voies publiques ou privées
Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.

Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et a leur importance.
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Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Sous-section Il - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

A défaut de branchement sur le réseau public, il pourra étre toléré une desserte en eau par
forage ou puits particulier a la condition explicite que les prescriptions de l'article R.111-11
du Code de I'Urbanisme soient respectées, que cette eau soit reconnue comme potable et
gue sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée comme assurée.
Tout prélevement d’eau destiné a 'usage d’une famille est soumis a déclaration auprés du
maire. Dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de transformation en de
telles structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par arrété
préfectoral.

Assainissement des eaux usées

Les eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés
avant rejet en milieu naturel.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales issues des constructions nouvelles doivent étre gérées (infiltration et/ou
stockage) sur le terrain d’assiette de I'opération. Les aménagements nécessaires sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain, et ce dans le respect du zonage d’assainissement des eaux pluviales annexé au
dossier de PLU (piéce n°6d).
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

SECTION N I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Sous-section | - Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Ne sont admis que :

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation forestiére.

- les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent un
caractére d’intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de
services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de I'opérateur.

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu’elle
contribue a 'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres, ou pour des raisons
fonctionnelles relatives a la gestion des eaux pluviales ou a I'amélioration de I'équilibre
hydraulique du cours d’eau.

De plus, dans le secteur Nh

- l'extension des habitations existantes, a condition qu’elle n’excéde pas 20 % de la surface
de plancher existante avant I'entrée en vigueur du PLU et qu’elle ne conduise pas a la
création d’un logement supplémentaire.

- les annexes en lien avec une habitation existante avant I'entrée en vigueur du PLU, a
condition que leur surface de plancher n’excéde pas 25 m? et qu’elle ne conduise pas a la
création d’'un logement supplémentaire, dans une limite d’1 seule annexe nouvelle par
habitation existante, et qu’elle soit implantée a moins de 30 m de celle-ci.

Par ailleurs, I'attention des pétitionnaires est attirée sur la nature du sol, en particulier sur la
présence d’argiles susceptibles d’entrainer un phénoméne de retrait-gonflement. Les
pétitionnaires sont invités a faire procéder a une étude géotechnique pour s’assurer que
I'édification des constructions est possible et qu’elle ne sera accompagnée d’aucun
désordre. Il est conseillé de consulter la plaquette de recommandations pour la prise en
compte de l'aléa « retrait-gonflement des argiles », réalisée par la Préfecture de I'Oise,
annexée au présent réglement.

Sous-section Il - Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet.
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SECTION N II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous-section | - Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

En cas d’extension d’'une habitation existante, 'augmentation de I'emprise au sol ne pourra
excéder 20 % de 'emprise au sol existante avant I'entrée en vigueur du PLU.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, c’est-a-dire a partir du sol naturel
(avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acrotere, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

Pour les extensions des constructions existantes, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du
batiment agrandi existant.

La hauteur maximale des annexes autorisées est limitée a 5 m au faitage.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et services
publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou
fonctionnelles le justifient.

Implantation des constructions

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et
services publics (constructions, ouvrages, installations) si des contraintes techniques ou
fonctionnelles le justifient.

Dispositions particulieres

A lintérieur du cbne de vue identifié au réglement graphique, toute construction est
interdite.

A) par rapport aux voies et emprises publigues
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a 'alignement,
- soit avec un retrait d’au moins 5 m par rapport a I'alignement.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas :

- en cas d’adaptation, de réfection ou d’extension de constructions existantes dans la
mesure ou I'extension projetée n’a pas pour conséquence de réduire le recul initial,

- aux abris de jardin.

B) par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent étre édifiées en limite séparative.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec
une marge minimale de 3 m.
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La disposition ci-dessus ne s’applique pas en cas d’adaptation, de réfection ou
d’extension de constructions existantes dans la mesure ou I'extension projetée n’a pas
pour conséquence de réduire le recul initial.

Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 6 m des berges du cours d’eau.

C) par rapport aux autres constructions sur une méme propriété
Non réglementée.

Sous-section Il - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir, par leurs dimensions, leur

architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les maodifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect similaire au batiment
objet de la demande afin d'en préserver le caractére.

En particulier, toute restauration, réparation, adaptation ou extension d'une construction
ancienne traditionnelle devra étre réalisée en respectant I'emploi des matériaux locaux
(pierre, brique, enduits anciens, etc.).

Ces régles ne s’appliquent ni aux vérandas, ni aux modifications poursuivant un objectif de
réduction de la consommation énergétique des batiments.

Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végeétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que lintégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Facades

Les matériaux destinés a étre recouverts (brigue creuse, parpaing,...) ne peuvent pas étre
laissés apparents. Lorsqu’ils sont recouverts d’enduits, ceux-ci doivent étre lisses ou
talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux, ou doivent
étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.

Les enduits sur les matériaux traditionnels (brique, pierre) ne sont pas admis.

Les annexes doivent étre construites en harmonie avec le batiment principal ; toutefois, les
abris de jardin pourront étre de teinte foncée (terre, végétation, bois, ardoise,...).
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Toitures

Les toitures des habitations et des annexes comporteront au minimum 2 versants, inclinés
au minimum a 35° sur I'horizontale.
La disposition ci-dessus ne s’applique pas :

- aux vérandas,

- aux abris de jardin,

- aux annexes contigués aux limites séparatives ou a I'habitation,

- aux batiments annexes spécifiques (spa, abri de piscine, etc.),

- aux extensions, dans le prolongement, des toitures des constructions réalisées avant
'entrée en vigueur du PLU.

Les toitures des annexes, contigués aux limites séparatives ou a I’habitation, seront
constituées d’un ou de deux versants.

A Tl'exception des vérandas, des abris de jardins et de certains batiments annexes
spécifiqgues (spa, abri de piscine, etc.), les couvertures des constructions a usage
d’habitation seront constituées de petites tuiles plates en terre cuite ou de tuiles mécaniques
de teinte brunie.

Clotures

Les cl6tures doivent étre construites en harmonie avec le paysage existant. Tout grillage est
prohibé s’il n’est pas doublé par des éléments végétaux (haies vives, plantations diverses), a
I'exception des cl6tures habituellement nécessaires a I'activité agricole.

Les clbtures réalisées en plagues de béton armé entre poteaux sont interdites.

Les murs et murets seront traités en harmonie avec les facades des constructions. Les
matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing,...) doivent I'étre d’enduits
grattés fins ; ceux-ci doivent étre lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux, ou doivent étre ton pierre, a I'exclusion du blanc pur.

Dispositions particulieres

A l'intérieur du céne de vue identifié au réglement graphique (plan n°5c), la hauteur des
plantations et des cloétures ne pourra pas dépasser 1,50 m comptée a partir du sol
naturel.

Performances énergétigues et environnementales

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Sous-section Il - Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un

traitement paysager.

Il est recommandé de consulter la plaquette "ARBRES ET USAGES" éditée par le CAUE de
I'Oise annexée au présent réglement

L’utilisation d’essences locales est recommandée : charmille au feuillage marcescent,
noisetier, mahonia, groseillier a fleurs, forsythia, seringat, cornouiller sanguin, saule osier,
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robinier, hétre, viorne, cytise, chevrefeuille ou houx. Les thuyas et espéces assimilées sont
interdits.

L'affectation exclusive des propriétés a usage de dépbts de quelgue nature que ce soit, non
liée aux activités autorisées, est interdite.
Les citernes et installations similaires (inclus les récupérateurs d’eau pluviale) doivent étre :

- soit placées en des lieux non visibles de la voie publique ou masquées par un rideau
de verdure, un mur, une palissade,...

- soit constituées d’'un bardage présentant des caractéristiques similaires (tonalité,...) a
la construction principale.

Dispositions patrticulieres

A l'intérieur du céne de vue identifié au réglement graphique, la hauteur des plantations
ne pourra pas dépasser 1,50 m comptée a partir du sol naturel.

Les boisements identifiés au réglement graphigue (plan n°5b) sont protégés en vertu des
articles L.113-1 et L.113-2 du Code de I'Urbanisme; ce classement interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création de boisements.

Sous-section IV - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics, c’est-a-dire sur le terrain d’assiette
de l'opération.

SECTION N III - EQUIPEMENT ET RESEAUX
Sous-section | - Desserte par les voies publiques ou privées
Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
Voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également

étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et & leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.
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Sous-section Il - Desserte par les réseaux

Eau potable

L'alimentation des constructions ayant des besoins en eau potable doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

A défaut de branchement sur le réseau public, il pourra étre toléré une desserte en eau par
forage ou puits particulier a la condition explicite que les prescriptions de l'article R.111-11
du Code de I'Urbanisme soient respectées, que cette eau soit reconnue comme potable et
que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée comme assurée.
Tout prélevement d’eau destiné a I'usage d’une famille est soumis a déclaration auprés du
maire.

Assainissement des eaux usées

Les eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés
avant rejet en milieu naturel.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales issues des constructions nouvelles doivent étre gérées (infiltration et/ou
stockage) sur le terrain d’assiette de I'opération. Les aménagements nécessaires sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain, et ce dans le respect du zonage d’assainissement des eaux pluviales annexé au
dossier de PLU (piéce n°6d).
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ANNEXE 1

Eléments architecturaux protéges
au titre de I’article L.151-19 du Code de I'Urbanisme
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Jeu d’Arc (abris) — rue du Jeu d’Arc

Constructions de briques en terre cuite et de pierres de taille, composées d’un pignon
découvert en pierre de taille, toiture a deux versants, couverture en tuile mécanique de teinte
orangée.

Murs de cloture — rue du Jeu d’Arc

mur en brique surmonté d’une grille

Les modalités de protection sont détaillées a la sous-section Il de la zone UB.
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Facades a protéger —rue du Marest et rue du Fresne

e en brique

pignon et facade en brique

Les modalités de protection sont détaillées a la sous-section Il de la zone UB.
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Murs de cl6ture a protéger —rue du Marest

mur en brique surmonté d’une grille

Facades a protéger —rue du Marest

L e s o

Les modalités de protection sont détaillées a la sous-section Il de la zone UB.

Facades a protéger —rue du Jardin
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- 7

o

facade en brique

Facades a protéger —rue du Marest

Les modalités de protection sont détaillées a la sous-section Il de la zone UB.
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Facades a protéger —rue de la Mairie

facade en brique

Murs de cléture a protéger —rue de la Mairie

= —-—

Les modalités de protection sont détaillées a la sous-section Il de la zone UB.

Facades a protéger —rue de la Mairie
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Les modalités de protection sont détaillées a la sous-section Il de la zone UB.
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Facade a protéger - Grande Rue

Facade en brique et en pierre

Facades a protéger —rue de Marquéglise

Facades en brique et en pierre

Les modalités de protection sont détaillées a la sous-section Il de la zone UB.
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ANNEXE 2

Recommandations pour la prise en compte de l'aléa
« retrait-gonflement des argiles »

(Document de la Préfecture de I'Oise - « Les Feuillets de I'Oise » - Mai 2012)
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Liberté . /gulil( Fraternité
REPUBLIQUE FRANGCAISE

PREFET DE L'OISE

N°252 - 1 — Mai 2012

L'aléa retrait-gonflement des argiles
dans le département de I'Oise

Parmi I'ensemble des risques naturels, celui lié au phénomeéne de retrait-
gonflement des sols argileux est certainement I'un des moins connus, sans
doute en raison de son caractére peu spectaculaire. Pourtant, en France,
les sinistres occasionnés par ce phénomeéne représentent une part
importante et croissante des dégats causés par les catastrophes
naturelles. Ce phénoméne provoque des tassements différentiels qui se
manifestent par des désordres affectant principalement les constructions
d’habitation individuelles.

L'examen de nombreux dossiers d'expertises aprés sinistres révéle que
beaucoup d'entre eux auraient pu étre évités ou, que du moins leurs
conséquences auraient pu étre limitées, si certaines dispositions

Les chiffres du retrait et
gonflement
des sols argileux

Niveau national :

- 1989 : début de I'application
reconnaissance catastrophe
naturelle retrait et gonflement des
argiles.

- Plus de 7 900 communes dans 90
départements reconnues au moins
une fois en état de catastrophe
naturelle sécheresse.

- ColGt cumulé d'indemnisation
685,9 millions d'euros environ pour
la période 1989-2003.

Oise :

- 61iéme position des
départements francais touchés.

- Au 30/4/2009, 17 communes ont
été reconnues au moins une fois
en état de catastrophe naturelle,
soit 3,3 % de la superficie du
département et plus de 7,9 % de la
population.

constructlves avalent été respectées

Le ministére en charge de la compé-
tence des risques a souhaité initier la
réalisation de Plans de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) concernant
spécifiquement les mouvements diffé-
rentiels de terrain liés au phénomeéne
de retrait-gonflement des sols argi-
leux, dans le cadre d'une politique glo-
bale de prévention des risques natu-
rels et dans l'optique de diminuer le
colt de plus en plus lourd supporté
par la société pour l'indemnisation des
dommages liés a ce phénomene.

Le Bureau de Recherches Géolo-
giques et Minieres (BRGM) a été char-
gé par I'Etat de cartographier le retrait-
gonflement des argiles au niveau de
chaque département.

Une carte de susceptibilité est reéalisée
a partir des formations argileuses et
de leurs évaluations selon 3 criteres :

- la nature lithologique (proportion de
minéraux argileux dans la formation), -
la composition minéralogique (propor-
tion de minéraux gonflants),

- le comportement géotechnique (plas
ticité, limite de retrait ou gonflement).

En croisant cette carte avec les si-
nistres répertoriés depuis 1989, une
carte des aléas faisant apparaitre
quatre zones est définie et caractérise
le degré de l'aléa : I'aléa fort en rouge,
I'aléa moyen en orange et I'aléa faible
en jaune ; ainsi que les zones a priori
non argileuses représentées en blanc.

Cette carte d'aléa est ensuite conver-
tie en zonage réglementaire afin de
préparer les éventuels Plans de Pré-
vention du Risque Sécheresse. Les
zones d'aléas faible et moyen sont
rassemblées dans un souci de simpli-
fication de la réalisation des PPR et
représentées par un figuré orange.
Les secteurs constatés en aléa fort
forment une deuxiéme zone régle-
mentée en rouge.
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Comprendre le phénomeéne

Le phénoméne de retrait-gonflement concerne exclusivement les sols a dominante argileuse. Il est lié aux
variations de teneur en eau des terrains argileux : gonflement en période humide, retrait lors d'une sécheresse.
Sous une construction, le sol est protégé de I'évaporation et sa teneur en eau varie peu a la différence du
terrain qui I'entoure. Ces variations, importantes a I'aplomb des fagades, provoquent donc des mouvements
différentiels du sol notamment a proximité des murs porteurs et aux angles du batiment.

Les facteurs déclenchants :

Le climat : précipitations et
sécheresse

L'homme : réalisation de tra-
vaux d'aménagement qui
modifient les écoulements
d'eau superficiels et souter-
rains.

L'étude réalisée par le BRGM a four-
ni a la Préfecture et a la DDT de
I'Oise tous les éléments nécessaires
en vue d'établir des Plans de Pré-

vention des Risques Naturels
(PPRN) concernant spécifiquement
les mouvements différentiels de ter-
rain liés au phénomeéne de retrait-
gonflement des sols argileux.

L'impact sur les constructions :

Le phénomeéne touche princi-
palement les constructions
légeres de plain-pied et
celles aux fondations peu
profondes ou non homo-
genes.

Cela peut se traduire par des
désordres importants et col-

Trois critéres ont été retenus a
I'échelle de chaque commune :

1) estimation de ['urbanisation
impactée par l'aléa fort re-
trait-gonflement des argiles,
type de document d'urba-
nisme (POS, PLU ou Carte
Communale),
nombre d'arrétés de catas-
trophes naturelles de type

2)

3)

oL @ Evapotranspiration
& Evaporation

® Absorption par les racines
© Couches argileuses

© Feuillets argileux

@ Eau insterstitielle

Cabinet Urba-Services

teux sur les constructions:
fissurations des structures,
dislocation des dallages et
cloisons, distorsion des
portes et fenétres, rupture
des canalisations ....

« Mouvements de terrains
différentiels consécutifs a la
sécheresse et a la réhydrata-
tion des sols » reconnus ou
non.
A la suite de cette analyse, 'Etat en-
visage pour 12 communes la réali-
sation d'un PPR retrait-gonflement.
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Les précautions constructives a prendre...

Dans les zones potentiellement sensibles au retrait-gonflement des argiles, il est nécessaire de prendre un
ensemble de précautions techniques :

Pour les constructions nouvelles :

Identifier la nature du sol : Dans les
zones potentiellement sensibles au
retrait-gonflement, il est recommandé
de procéder a une reconnaissance du
sol avant toute construction. Cette
analyse, réalisée par un bureau
d'études spécialisé, doit vérifier la
nature et la géométrie des formations
géologiques dans le proche sous-sol
afin d'adapter au mieux le systéme de
fondation de la construction.

Adapter les fondations : prévoir des

fondations continues - armées et
bétonnées a pleine fouille - d'une
profondeur d'ancrage de 0,80 a
1,20m en fonction de la sensibilité du
sol; assurer I'hnomogénéité d'ancrage
des fondations sur les terrains en
pente; éviter les sous-sols partiels;
préférer les sous-sols complets,
radiers ou planchers sur vide sanitaire
plutét que les dallages sur terre-plein.

Autres contacts

Rigidifier la structure et
désolidariser les batiments accolés
. prévoir des chainages horizontaux
(haut et bas) et verticaux (poteaux
d'angle) pour les murs porteurs;

prévoir des joints de rupture sur toute
la  hauteur
accolés.

entre les batiments

Pour les constructions existantes :

Eviter les variations localisées
d'humidité : éviter les infiltrations
d'eaux pluviales a proximité des
fondations; assurer l|'étanchéité des
canalisations enterrées; éviter les
pompages a usages domestiques;
envisager la mise en place d'un
dispositif assurant I'étanchéité autour
des fondations (trottoir périphérique
anti-évaporation, géomembrane...);
en cas d'implantation d'une source de
chaleur en sous-sol, préférer le
positionnement de cette derniére le
long des murs intérieurs.

— La Préfecture de I'Oise : www.oise.pref.gouv.fr
— La Direction Départementale des Territoires de I'Oise :_ www.oise.equipement-agriculture.gouv.fr/
— Le Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres : www.brgm.fr
— Portail de la prévention des Risques Majeurs du Ministere de I'Ecologie, de I'Energie, du Développement Durable et

de la Mer : -
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Plantations d'arbres éviter de

planter des arbres avides d'eau
(saules pleureurs, peupliers, etc) a
proximité des constructions ou prévoir
la mise en place d'écrans anti-racines,
procéder a un élagage regulier des
plantations existantes, attendre le
retour de I'équilibre hydrique du sol
avant de construire sur un sol
récemment défriché.

Chainages horizontaux
ot

SN

- www.prim.net
Source : rapport BRGM/RP-57482-FR, schémas et photos du Bureau de Recherche Géologique et Minieres (BRGM)
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DDT de I'Oise

BP 317 — Bld Amyot d'Inville
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ml : ddt@oise.gouv.fr

Réalisation :

Service de 'Aménagement, de I'Urbanisme et
de I'Energie

Marie Banatre

Bureau Risques, Paysage, Eolien

Carine Rudelle/Martine Le Brasseur

ml : ddt-saue-rpe@oise.gouv.fr
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La carte départementale de I'aléa retrait-gonflement

La réalisation de cette carte départementale s'appuie sur l'analyse des cartes géologiques, des essais
géotechniques en laboratoire et des analyses de sol (susceptibilité) ainsi que sur I'examen des sinistres.

Prés de 81 % de la superficie du dé-
partement de I'Oise est concernée
par des zones potentiellement su-
jettes a l'aléa retrait-gonflement des
sols argileux. Celles-ci contiennent
plus ou moins des minéraux gon-
flants, et sont donc sensibles a la sé-
cheresse a des degrés divers. Le
contexte géologique du département
de I'Oise est le suivant :

*  Bordure Nord du Bassin Pa-
risien pour tout le départe-

ment,

. Boutonniére du Pays de
Bray a I'Ouest,

*  Terrains tertiaires au Sud et
a l'Est,

J Plateau crayeux recouvert
localement d’argiles a silex et
de limons des plateaux dans
le quart Nord-Ouest et une
partie du Sud-Ouest.

En étudiant chacune des formations
argileuses, ainsi que la répartition

des sinistres recensés, le BRGM a
établi un classement des sols dans le
département, selon le risque qu'ils re-
présentent : on parle d'aléa fort,
moyen ou faible. La réalisation de la
carte des aléas montre que 4,72% (6
formations argileuses) du territoire
est représenté par de laléa fort,
4,44% (9 formations) par de l'aléa
moyen, 71,89% (14 formations) par
de l'aléa faible et 18.95% est non ar-
gileux.

Carte départementale de I'aléa retrait-gonflement de I'Oise

Susceptibilité des forn

argilo-marr
vis a vis du phénoméne de retrait-gonflement

B susceptibilité forte
Susceptibilité moyenne
Susceptibilité faible
Susceptibilité a priori nulle

- By N

Kilometres
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ANNEXE 3

Recommandations architecturales
(Document du CAUE 60)
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
DES DEUX VALLEES &3

Bailly, Cambronne-les-Ribécourt, Chevincourt, Chiry-Ourscamp, Le Plessis-Brion, Longueil-Annel, Machemont,
Marest-sur-Matz, Melicocq, Montmacq, Pimprez, Saint-Léger-aux-Bois, Thourotte, Tracy-le-Val, Vandélicourt,

Il'est dit des viellles pierres qu'elles ont des choses & raconter. Soigner notre patrimoine architectura.
re des vallées du Matz de |'Oise. Ce patrimoine s'inscrit dans la pierre, la brique, la couleur des endu

§ architectural NS 3
S maleriaux pour rénover vos batiments dans le souci de maintenir la ri de notre
Identité locale qui se dégagent des constructions anclennes si rich histoire.

N'hésitez p onlacter nos services pour toute explication ou renseignement complémentaire.

Patrice CARVALHO
Président de la Communauté de Communes
Des Deux Vallées
Député de I'Oise

T T
A

recommandations

RAVALEMENT
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PATRIMOINE BATI

s'explique par la y Le terr
nécessité de laisser nau

une terre nue sans )
haie ni cldture. pay-
de I'Oise

La plupart des bourgs du territoire se sont en
développés suivant deux types : bordée [mr la route qui relie
- autour du noyau central formé par l'église, n

- le long d'un axe de voirie. b

L'essentiel du patrimoine rural s'est consti- Délimitant & l'est la forét de Laigue et a l'oues
tué a partir du XVlle siécle. Les ouvrages
antérieurs subsistants sont rares. La carac-

| téristique majeure de

Vallée du M qui s'ados massil de
Thiesc Eléme porta > mont Ganelon

Co% ooRstrictone ekt constitue une porte sur la topograpt fes Deux

I'utilisation de la pierre Vallées.
(carriéres de Chevincourt, des
Cinq Plliers et de Frangols & rd & e droite

Zdv el LS . a forét domanial

routes.
ée par

Le développement

industriel de la fin du le canal, le chemin de

XiXe sigcle, ainsi que . T g fer, la route nationale, w
les destructions occa- ﬂmz » devint un enjeu stra-

sionnées par la 18re | QLU ’ 1 tégique d'importance

Guerre Mondiale, ont b pour rejoindre Paris.
favorisé l'essor de la 4 "
construction en brique
ou des murs enduits
avec les cités liées aux
usines comme a
Thourotte les maisons
Saint-Gobain. La mal-
son de ville et son jar-
din  se substituent
alors & la ferme tradi-
tionnelle.

La Vallée de |'Oise est une vaste zone humide
composée d'une mosaique de prairies, de
mares, de bras morts, de bois el de peuple-
rales. Cealle-ci st soumise chaque année aux
inondations dues aux'crues de la riviére. Axe
de transit important qui a favorisé & dévelop-
pamant industrial du sectaur notamment 'usi-
ne Salnt-Gobain, le lleuve a 6té doublé par le
canal latéral en 1831,

LA VOLUMETRIE
Les plus anciennes maisons présentent des volumes en ion-
gueur sur un niveau s'inscrivant ‘;u/(nnl le relief du terrain,
an pierre de taille des carriéres du pays ou en pans de bois
et forchis. Celles du XiXe sont en brique sur un ou deux
niveaux. Les cheminees sont en pierre ou en brique.

Le port de Longuell-Annel rappalie
qu'une activitd importante &'y
déroulalt. Les villages s'y sant
développés de fagon lindaire en
bordure du canal (Languei-Annel,
Thourotts),

LES TOITURES
Les pentes des foits sont comprises entre 30° et 45°. De
nombreux jeux de toiture, de débords caractérisent les mai-
sons années 1920/30. En tuile plate ou en ardoise, les cou-
vertures sont aussl en tulle mécanique rouge quand Il s'agit
des constructions du débul XXe. Les lucarnes sont de
formes trés diversifiées, en bétiére, & capucine, & foin, & la mansart souvent en pier-
re. Les plus anciennes maisons de pierre ont des pignons a redent

LES PERCEMENTS

Les baies sont souvent rectangulaires et plus haules que larges.
Dans les rurales, les p n'ont pas un ordonance
ment symélrique. Les ouvertures des habi- = —
tations du début du siécle sont riches de
par leurs formes, leurs dimensions et leurs
matériaux. Les volets battants sont a |
pleins panneaux ou a claire-voie en bois \ sont constitués en m autour de ['église
pemr sans echarps Des persiennes caracterisent les ) ou sur les coteauyx, en
constructions du XXe. Les portes, :mposres portails sont -
en harmonie avec | des Ces sont peints et respectent
les encadrements, moulures, bandeaux, corniches de la facade.

MODENATURES ~ 7
Plus ou moins ouvragées et dans des matériaux trés divers or e e a l gu e
——

suivant 'époque de construction, elles ont un réle de protec-
tion de la fagade, en la protégeant des eaux de ruissellement.
= Les conslruchons en brique offrent une grande variété de 3 3 e
 les plus 9 du territoire sont la rosace mélallique de blo- Le massif forestier de Laigue, situé em_rs les riviéres Qise et Aisne, est bordé a l'est
cage des tirants, la brique vernissée ou peinte en bandeau, la feuillure sur les ma-  Par le plateau du Soissonnais. Il conslitue avec la forét domaniale de Saint-Quentin
sons en pierre. Il est important de conserver les modé lors du dans |'Alsne le plus grand ensemble de ce type en Europe. En lisiére de forét, se sont
corniches, bandeaux, harpes, tableaux, linteaux, encadrements et appuis de fendtre,  développés, le long d'une rue centrale, les villages de Montmacq, Saint-Léger-aux
lanterneaux de cheminées, lambrequins, épis de faitage, girouettes, marquises, fer- B0IS, Plessis-Brion et Tracy-le-Val. ;

ronneries.

5 (Maretz,
P le relief (C/ 1, C: les-Ribécourt).

Ces villages portent les traces
ORIENTATION . des dévastations de la 18 Guer-
." @ Ne pas négliger l'insertion de la construction re Mondiale et sont surtout for-
dans le site, entre autre dans la gestion des des- | ) 4 més de reconstructions
centes d'eaux et leurs drainages en pied de mur m’
en plus de la qualité de réfection de la fagade.
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Les paysages de la Vallée de I'Oise o facon-
nes par l'agriculture qui a maintenu les milieux
prairiaux par la fauche et le paturage. Cette activi-
té ancestrale a modelé le paysage du territoire jus-
qua J La plupart des villages se sont
structurés autour des fermes.

en clin de bois (essences : grisard peuplier ou pin). La toiture traditionnellement a deux pentes est supportée par une char-
pente en bois, généralement couverte par de la tuile plate ou de 'ardoise

Dés.le_début des années 1800, I'Oise est navigable.
Mais en été, les endroits ot la riviéré est peu profonde

Construite en 1920 pour remplacer les glaceries
de Saint-Gobain et de Chauny détruites lors de la
18%@ Guerre Mondiale ; la glacerie de Chantereine

reste I'embléme du développement industriel de
Thourotte.

Lactivité économique
du canal entraine une
urbanisation des
berges de Thourotte et
Longueil-Annel.  Les
constructions  posse-
dent un ou deux étages
souvent avec une cave

X . " Elles sont en brique. Le développement du front bati
Depuis des industries telles que Coates Lorilleux, sur les berges du canal constitue, plus particuliere

Eurovia, Spie Batignolles, Chaudronnerie Vast, menta Longueil-Annel, un élément urbain interessant

Rivoire et Carret Lustucru, Concorde...) sont PoU"'® patrimoine local.
venues s'installer sur le secteur. MUSEE DE LA BATELLERIE

Une péniche nommée «le Fraycinet» se repose de ses longs
voyages, amarrée le long du canal latéral de I'Oise a Longueil
Annel -

Elle attend de revétir ses plus
beaux atours, tout comme la
maison qui lui fait face
Toutes deux seront les 6lé
ments phares de la Cité des
Bateliers
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La plupart des
maisons en
brique datent
des années
1870 et corres-
pondent a l'es-
sor écono-
mique et indus-
triel du 19eme

siecle. Trés présentes dans les communes de l'axe rou-
tier qui ont subi une urbanisation accentuée (Longuell,

Thourotte, Chiry-Ourscamp).

risent par
un volume
i implanté en

front de rue
== d'un seul
niveau d'environ 7 metres
de longueur sur cave avec
en fagade une porte en par-
tie vitrée au centre et deux
fenétres de chaque coété
souvent couverte par une
toiture en ardoise, avec par-
fois un toit a la mansarde et
des lucarnes.

Cabinet Urba-Services

MaTERIAUX

jaune bleu ou vert ; la brique
_ silico-calcaire de couleur claire
‘associée a la brique rouge, et
de nombreuses briques peintes dans des tons
allant du blanc, en passant par les couleurs rouge
et orange, jusqu’au marron.

Elles sont souvent constituées par un appareillage
original qui anime la fagade par rapport a I'homogé-
néité de la surface des murs, notamment par la
saillie de certaines briques mises en scéne par un
dessin geométrique simple, souvent peintes de tein-
te claire tranchant avec les teintes chaudes de la
brique.

Les corniches sont souvent réalisées par la pose en
encorbellement d'un lit de
brique en redent.

Les dimensions tradition-
nelles de la brique sont de
Sem x 10cm x 20cm.

Les joints sont effectués
avec un mortier chaux et
sable. La brique peut étre
recouverte d'un lait de chaux

REGLEMENT ECRIT — ANNEXES
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Le ravalement des murs en brique nécessite en premier lieu un nettoyage. Il existe
plusieurs techniques de nettoyage suivant la nature du parement :

- ruissellement d'eau et brossage

- projection d'eau sous pression

- projection de sable fin pour débarrasser la brique d'une ancienne peinture, & condi-
tion que les briques soient en bon état. A la fin du chantier, aprés un rejointoiement,
un lavage est réalisé avec de I'eau acidulée pour enlever les salissures.

R A v A [ E

Remplacement de brique

Les briques abimees sont remplacées par des blocs de méme origine ou a défaut, de méme teinte
Ne pas utiliser de briques «léopard» aux teintes mélangées allant du jaune au brun violet, étrangéres aux tonalités locales
Respecter toutes les modénatures qui ornent la fagade en les réparant ou en les conservant. Celles-ci ont de plus un role fonc
tionnel de protection des murs.

Aspect

La bnque peut éire recouverte d'un |EII| de chaux, d'un badigeon ou d'un produit ayant les mémes propriétés (ex . peinture
le, peinture a phase ), pour dessiner des motifs décoralifs ou pour donner une autre teinte a la fagade

Ne pas appliquer de peinture pliolite.
Choisir des couleurs en harmonie avec les murs, qui représentent la plus grande surface, et les éléments poncluels de la faga-

de que sont les menuiseries, les volets, les portes, les ferronneries, les modénatures et les clotures

Joints

Les joints assurent 'étanchéité de l'appareillage, c'est pourquoi ils ne doivent pas étre realisés en creux ou en
saillie. lls permettent a I'eau de pluie de glisser sur le mur.
Le rejointoiement s'effactue a fleur de mur au mortier de chaux grasse.

Refection des joints

Il faut dégarnir les joints au préalable, avant |'utilisation de la chaux grasse, a I'exclusion du ciment gris, trop sombre
La teinte du joint se rapproche du ton de la brique par le sable. Il faut respecter la nature, I'épaisseur et la colora
tion des joints pour retrouver le méme aspect d'origine sur I'ensemble du mur (produit prét a I'emploi ou mélange
sable, chaux, ciment blanc)

LES COULEURS nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL.
menuiseries

NNOLS4  GO.0484 volets, portes

UNO277 F215.85

€0.25.45
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Maison en pierre R

Lusage de la pierre calcaire est liée a la
proximité de nombreuses carrieres (en
particulier Chevincourt). Celle-ci se
retrouve beaucoup dans la vallée du
Matz, dans les villages les moins tou-
chés par les destructions de la guerre. Il
est observé sur le territoire des Deux
Vallées de nombreuses constructions en brique et pierre.

MODENATURES

Les peu-
vent étre simples mais
il existe aussi de trés
belles pierres sculp-
tées sur certaines
fagcades en particulier
sur des avec
des motifs décoratifs.
Les i

de facture
trés simple, expriment avant tout une fone-
tion structurelle plutét que d'ornementa-

, _plement de Tl
pierres de rive laissées
quadrangulaires.

La pierre de taille est destinée & étre vue,
sans jamais étre soulignée, les joints sont
minces, sans creux ni relief, de méme cou-
leur que la pierre du pays (la pierre ne doit
pas étre peinte). Les enduits sont réalisés
au mortier de chaux grasse et sable, finis a
|a taloche ou a la truelle.
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Maisonen pietre 20 C e

Selon la nature du parement, le ravalement est différent,
Techniques de nettoyage d'une fagade en pierre de taille :

Ces techniques ont pour but de débarrasser le parement de soulllures qui le déparent. L'élimination des salissures doit se faire
sans porter atteinte & la qualité de la pierre et en respectant son état de surface. Les procédés abrasifs tel que le ragréage a vif
par brossage, pongage ou raclage au chemin de fer utilisé lors du ravalement initial sont a déconseiller. En effet par ces procédés,
la couche de surface dure ou calcin constituée r Il Wt et protégeant le ériau est éliminée sur une profondeur plus ou

moins importante. A 'opposé, les techniques «douces» tels que le nettoyage par ruissellement d’eau ou par projection d'eau froi-
de sous pression, utilisé avec les précautions d'usage, offrent 'avantage essentiel de conserver le calcin et de ne pas casser les
arétes des parties ouvragées.

14 A L E M E N i

Mur en pierre de taille :

Veiller & conserver toutes les parties de mur présentant de bonnes qualités de solidité mais aussi d'aspec! et de
i patine sans vouloir toul refaire & neuf. Il existe trois niveaux d'intervention pour remplacer ou réparer les plerres
- le remplacement & I'identique de (a totalité des pierres trop dégradées. Dans ce cas, |l est préférable de retrou-
} ver la pierre d'origine ou a défaut, une pierre aux qualités équivalentes (dureté, porosité, texture, grain, couleur)
- le remplacement de la partie malade d’une pierre abimée au moyen d'un volume rapporte (techinique dite d'in
crustation)
- le ragréage de certaines parties détériorées (joinfs, aréles) au moyen de mortiers spéciaux imitant la pierre.
lorsque les désordres sont peu importants, de simples raccords de mortier suffisent. Tout l'art du raccord réside
dans le choix et le dosage des agrégats (sable, poudre de pierre), du liant (ciment, chaux, résines) el de cerlains
pigmenis colorés.
Les fabricants proposent aujourd'hul toute une gamme de mortiers de restauration, spécialement congus pour les
fagades en pierre de taille

Mur en moellon dit a pierre vue :

™ | a maconnerie doit étre revétue par un endult 4 la chaux grasse et sable, de la couleur de la pierre, arasé au nu
- du moellon

Mur traité en bossage :

]

Les murs sont maintenus dans leur état originel aprés un nettoyage de la plerre

Joints :

Les joints assurent I'étanchéité de I'ensemble appareillé : pas de joint en creux ni en salllie. La chaux grasse
utilisée. La teinte du mortier se rapproche du ton de la pierre. Sur un mur de pierre de taille, les joints sont minces
el discrets. Sur une fagade traitée en bossage, e joint est trés marqué de par le jeu de reliel et d'ombre realisé en
mortier batard.
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L’enduit est Ia peau
de la maison. |l
donne son caracte-
re a la facade.

Jusqu’a la seconde
moitié du 19éme
siecle, les enduits
traditionnels
étaient le plétre
gros ou la chaux

aérienne. lls recouvraient la plupart
des murs. A partir de 1910,
tion des ciments artificiels, d'application
plus facile, ont provoqueé I'abandon pro-
gressif de l'enduit platre et chaux.

- le corps d’enduit ou dégrossi :

son épais-
seur corrige
les défauts
de planéité
et garantit la
fonctionE
d'impermeéa-
bilisation

- la couche de finition :

donne l'aspect final de la texture et

de la couleur de la facade.

Cabinet Urba-Services

Différents aspects sont donnés
par la technique d’application de
la couche de finition :

- taloché fin : la surface est lissée
avec une taloche (certaines parties
d'une facade peuvent élre réalisées
de cette maniére par exemple pour
souligner des modénatures)

- grattée : la surface est effleurée |
avec une taloche lardée de clous '
(gratté fin ou moyen).

LES ENDUITS A BASE DE H
CIMENTS

constituent des revéetements
imperméables (ex. enduit tyro-

lien). e |

L’ ENDUIT TRADITIONNEL A LA CHAUX
protége le mur et garan-
tit sa bonne conserva-
tion en le laissant respi-

et la texture du mur.

rer. I| donne la couleur
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Mateéeriaux

Ravalement

Y A G E

Un enduit peut étre en bon état mais encrassé. Il n'a alors besoin

que d'un lavage. |l existe plusieurs méthodes de nettoyage :

- le ruissellement d'eau ; méthode adaptée aux enduits a la chaux est
la moins agressive

- la projection d'eau froide sous faible pression convient également
car elle est trés souple d'utilisation et n'est pas abrasive

- si le nettoyage n'est pas suffisant, I'enduit traditionnel peut recevoir

un badigeon (coloration a base de lait de chaux) ; fabriqué par I'artisan ou disponible prét a I'em-

ploi. Il est possible d'appliquer une peinture minérale ou a phase aqueuse.

Enduit a base de chaux

Certains matériaux, comme les moellons geélifs, doivent étre protéges par un enduit a base de chaux
Si les pierres sont de bonne qualité, on peut réaliser un enduit a pierres vues et laisser ainsi, en par-
tie, les plerres apparentes.

Enduit hydraulique

Il faut piquer I'enduil existant jusqu'a la pierre : éliminer par piquage les enduits non cohésifs, déca-
per ou sabler les peintures ou revétements plastiques, dégarnir les joints de maconnerie et dépous-
siérer. Puis, réaliser un enduit batard (dosé en ciment et en chaux). Terminer par I'application d'un
endult de finition grattée fin ou lissée (produits «prét a I'emploi» vendus par les fabricants). Les enduils
hydrauliques permettent de réaliser des modénatures simples de fagade (redessiner des faux pans de
bois, des briques, des encadrements, des bandeaux...).

Enduit platre

\
Il recouvre les murs de moellons en adhérant parfaitement et en laissant respirer la magonnerie, au
contraire des revétements étanches qui laissent I'humidité stagner dans les murs. Sur les anciennes
maconneries, les enduits imperméables (de type plastique ou non microporeux) et le ciment sont a
proscrire.

Pour remédier aux effritements des vieux mortiers, (cause d'infiltration d'eau) les parties non adhe
rentes sont supprimées. La maconnerie est nettoyée. Les murs sont enduits en plusieurs passes suc
cessives. La finition sera donnée par un grattage et le brossage des surfaces
La coloration est obtenue dans la masse de I'enduit, ou par l'application de badigeon a la chaux
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Maison en bois I M 7€ R AU

La construction en pans
de bois est pratiquée dés
I'antiquité.

gmz 1nti

ﬁ -'uw my

'w ' wrm i

S e S

ssure la ventilation
sous la forme d'essen-

Viondiale. Ces baraquements furent
construits pour pallier le manque de logements.
lls étaient réalisés avec des planches en barda-
ge et possédaient de petites ouvertures. Ces
constructions aujourd’hui réhabilitées, consti-
tuent des maisons fonctionnelles.

Les maisons a pans de bois se composent
d'une structure charpentée en bois et d'un rem-
plissage en torchis ou d’'une protection en bar-
dage.

Torchis : mortier composé de terre grasse et de
paille, ou de foin coupé. Le torchis est tassé sur
un lattis vertical placée entre les colombages
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Materlaux

Ravalement

n,,f‘a‘

1

L z E S S 5 N L A G E

L'essentage constitue une des formes de revétement du pan de bois traditionnellement utilisé en milleu rural. Ainsi d'innombrables
pignons et granges caracténstiques du territoire offrent des pans de murs composés d'un bati de charpente sur lequel un essentage
de planches horizontales (ou clins) a été cloug. Différents types de clins existent tant verticaux qu'horizontaux.

Muﬂlw

- Les clins «bout & bout» sont alternés au droit des tasseaux.
- Les clins se recouvrent horizontalement avec une partie visible exposée.

- Les coupes des clins sont traditi bi a45 " pour

Protection contre la pluie

Lesvnqadasdes traditi 4 la pluie (pig muranlorchls.pansdabols,sabﬂdrabmaalsaubassev
ment) néi une p daptée. Un toit assure g des pans de murs supérieurs.

Traditionnellement, les plgnons en clins présentent & la base de la couvarture une avanqee de clins (visiére) permettant de chasser I'eau de ruissellement hors du mur de faca-
de. Cette protection «en visiéren se refrouve fréquemment au niveau de la sabliére basse et du soubassement.

LA REMISE EN ETAT DU PAN DE BOIS
Toutes les parties altaquées par des insectes ou des pignons doivent &tre éliminées jusqu'au bois sain. Il faudra evaluer les sections restantes et vérifier qu'elles sont de

taille suffisante pour porter les charges. Dans 'affirmative, les éléments assainis avec un produit de préservalion curatif peuvent étre laissés en |'état ou renforgés

Bien amandu il faut veiller & n'employer pour les renforts, que du bois sec, de méme essence que le bois d'origine

Aprés élimi des parties déft si la section est insuffisante pour supporter les charges ou en cas de rupture, I'élément consi-
déré doit étre remplacé (notamment lorsque c'est un poteau porteur), || est par ailleurs conselllé d'enlever aussi les maténaux de remplis-

sage qui se trouvent en contact direct avec le bois. Les piéces peu sollicitées, comme les sabliéres et i peuvent étre &
Il faut étayer ; la portion défactueuse est sciée et remplacée. Outre ces méthodes , des p e utilisant des pro-
duits chimi [ de réparer It les piéces de boais. L obtenu bok g de synthése présente une résis-
tance accrue, mais cette méthode semble moins adaptée aux éléments visibles pour des raisons d'esthétique.

Protection
L'application de vernis et de peintures étanches a la vapeur d'eau (fype laque gly est for déconseillée. Les mou-
vements d'humidité contrariés peuvent entrainer une rapide dégradation de la peintire. Le bols paut aussi tre traité A vie : bols amocieve

(traitement par des bains). |l est nécessaire d'utiliser des peintures microporeuses ou des lasures permeables a la vapeur d'eau, les pro-
* duits conservent le bois sec et sain an garantissant la stabilité des couleurs.
/ Torchis

Les parties abimées sont piochées jusqu'au lorchis sain, La zone dégagée est humidifiée par vaporisations successives d'eau, afin que les
parties & reprendre, solent aussi souples que le torchis frais et éviter le faiengage.
Lait de Chaux

Le torchis et son enduit ne doivent jamais étre peints. Les peintures, méme dites microporeuses, font perdre au torchis ses capacités d'eva-
poration. Traditionnellement, les torchis étaient badigeonnés au lait de chaux qui est un mélange liquide de chaux aérienne (leur de chaux)
et d'eau. Ce badigeon trés blanc donnait aux villages picards une image que nous ne leur connaissons plus. Le lait de chaux a des vertus
insecticides el fongicides, il étail utilisé pour désinfecter les batiments d'élevage et traiter les troncs des arbres fruitiers. Il peut étre coloré
avec des pigments minéraux a base d'ocre.

LES COULEURS nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL.
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Glossaire : définitions extraites du Dicobat Ed. Arcature,1993.

-Amm wmmﬂcumw

Armaue

corniche de I

~ samaeon : dilution de chaux éteinte (lait de chaux, ou blanc de chaux) avec un peu dalun
et un corps gras

= BANDEAU : bande d'endult plate et unie, légarement en salllie sur e mur de |a fagade, mar-
quant fencadrement extérieur d'une baie

- BOSSAGE : parement ouvrage de la face vue des plerres do taille d'un ouvrage de magon-

= GALCIN ¢ crofite dure de carbonate de chaux qui se forme par carbonatation a
la surface des plarres calcaires, sous l'action de l'air et des Intempéries
* CHAUX GRASSE : llant obtanu par calcination du calcaire avee une prise s'effactuant sous

Cabinet Urba-Services

CiING BONNES RAISONS POUR PROCEDER
mmvuemnnssmcam:

1 Le ametiore la tagade. Il
mmmmmmm-ﬂmw
vent, gel, atmosphérique).

2. Le ravalement, avoc la mise en

place d'un échalaudage, constitue
unnum;wrvm mmmnhmm
un architec-
nummd‘mummwm
moine.

J. Possibiltés d’avantages fiscaux selon [a nature des lravaux,

Faction du gaz da l'air. Le complet qui suit la chaux aé peut
durer plusieurs mois. Les chaux aériannes les plus recherchées sont les chaux grasses,
obtenues & partir de calcairas trés purs
- CoRNICHE : forte moulure en saillie qui couronne et protége une tagade. ef sur laquelle sont
souvent étabiis les chénoaux
= DEGARNIR : dégager sur une certaine profondeur le mortier des joints des moetions d'un
mur, an général en vue de un nouveau |
+ DENTICULES : salllle rectangulaire d'une moulure, briques disposées en boutlsse
= DIAPRURE : motif régulier et répétd jouant sur les différantes couleurs de la brique et pou-
van! affecter différentes formes (losange, carmd)
= Dovcine : profii de moulure compesé d'une courbe et d'une contre-courbe situé sur les cor-
niches
= BcHARPE : barre de bois ou de métal en
blage des volets pour éviter leur déformation par affaissement
~ ENCADREMENT : désigne toute bordure salllante, moulurde, peinte ou seulptée autour dune
baie, d'une porte atc
= FEUILLURE : angle rentrant ménagé pour encastrer une huisserie, un volet

- GOBEMS : mince couche de mortier, Iméguliére et rugueuse, appliquée en coucha prapa-
ratoire d’accrochaqo d'un enduit
= HARPE © an formant la d'un angle
de deux murs. Plana d’assme d'une chanw nettament plus large que celles qui sont situdes
au dessus ol au dessous
= HYDRAULIOUE : qualifie un llant qui peut faire prise &1 durclr sous l'eau (ciments Portland,
chaux hydrauliques...)
= IMPOSTE : partie d'une baie silude au dessus des vantaux uuvrimls de la porte ou de la

entre les o'

croisée. Elle peut étre fixe ou le, battante, vitrée ou pleing
= LAIT DE CHAuUx : chaux tamisée el délayée dans l'eau. Le Iall dn chaux est ulilisdé comme

badigeon

-1 + bandeau &an bois ou en dle ajourde que 'on disposait devant

les chéneaux. marquises, enrouleurs de jalousies pour les masquer & la vue
-t DE : petit teur statique en polerie, placé en couronnement de

h ol de conduits ; la lanterne est ajourée de lous cOtas
~ LINTEAU : élément monalithe qui ferme le haut d'une bale et soutient la magonnerie située
au dessus da l'ouvertura, reportant sa charge vers les jambages, piédroits ou potoaux
= LUCARNE A CAPUCINE : type de lucarne au (oil & trals pentes, dont une croupe sur le devant
= LUCARNE A BATIERE : typo do lucarne le plus courant, & deux pans d2 lofturm at & un fron-
ton

~ MODENATURE : proportions et disposition de l'ensemble des moulures et membras dar-
chitecture qui caractérisent una fagade
= MOELLON EQUARAI : & peu pros ailé en pnmilommpeﬂc rectangle
- MORTIER : mélange d'un liant (b ique, adrien ou sy . de g
ot , de o ou d'ajouts divers, Les momcm sont
utilisés pour lier (magonner des éléments taillés ou moulds), pour enduire, mais aussi pour
coller, ragréer, jointoyer, isoler
= MORTIER BATARD : mortior & magonner ou & endulre dans lequel le ian! est un mélange de
ciment de chaux, en géneéral en quantilés égales
- PERSIENNE : dispositil de fermelure externe d'une baie, composéd do panneaux articulés
repliables de part et d'autre de l'ouverture, contre chaque tableau, par rotations succes
sives
~ PIERRE BOSSELEE : qualifie un relie! fait de pelits renfloments at de petits creux juxtaposés
= PIERRE MEULIERE : pierre dure, caverneuse, légére et inaltdrablo, & base de silex ou de sili
cate de chaux. sans calcaire
- PLATRE GROS : platre courant de matiére grossiére, ulllisé pour les premidres couches d'en
dults ot fes scellements au platre
= PLIOLITE : (marque déposée Goodyear) résine alastomére qui entre dans la composition
de et d

= REJOINTOIEMENT : regarnissage au mortier des joints d'une magonnerie aprés qu'on les
aient approfondis et nettoyes

= TABLEAU : parois latérales encadrant une baie de porte ou de londtro.

ADRESSES UTILES :

-COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX VALLEES
1 AUE DE Pise 60150 THouRoTTE TRL - 03 44 96 31 00

-DDE (DwrecTion Dy E DE L OE ATHCHY)

23 RUE FOURNIER-SARLOVEZE B 07 60331 CosmieGre cepex 1ee - 03 44 38 33 00
-CAL PACT (CENTRE D' AMELIORATION DU LOGEMENT)

3 PLACE SANT-ANTOINE 60200 COMPEGNE TEL - 03 44 86 09 27

28 RuUE DU PONT O'ARCOLE 60000 Beauvais 1er - (03 44 02 21 93
~SDAP (SERVICE DEPARTEMENTAL DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE)

ARGHITECTE DES BATIMENTS DE FRANCE PaLais Naniona. 60200 Commicne

€L : 03 44 38 69 40

-ADIL (A £ D' SUR LE L

(03 44 48 61 30

38 RUE JEAN RACINE 60000 Beauvws T&

Avec la participation financiére de la Réglon Picardie
remerciements 4 Claude LAROSA artiste-pelnire pour les aquarofles Hiustrant los vilages du teritoire
(Claude Larsa appartement 8 résidence Suint-Arnoult 50800 Cropy-en-Valois 18/, 03 44 59 18 61)

4. Dnl&-wmlummdnmubummwml
de I'Op de I'Habitat. Durée limitée
8o renselgner en malric.

5. Tout 4 de d'une équipe opéra-

ment conseillé sur les choix techniques les mieux appropriés &

Mam

& un

lurmpmpnhhn qm-mmmmmmuuvm'm Aussi aura
il intérét & faire réaliser des travaux appropriés qui s avéreront plus

rentables & long terme que des expédients.
LES FONMALITES ADMINISTRATIVES *
A. Subventions

&malwmaumrw on charge les hono-
raires de maitrise d'aeuvre on proportion du taux de subvention par
nmnnummﬂmdumu:{ﬂnmmbuﬂunmlmmla

m d'une des sub-
et l'accord fav lla d-mu:
mtnbh'hlmlmdcommﬂnlvmx Le
5o fait sur la

aux travaux acceplés, aprés visite de con
B. Déclaration de travaux

Avant de procdder 4 un ravalement ou @ la construction d'une cidtu-
re, vous devez établir une declaration de travaux exemptée de permis
en mairie. Cette déclara-
irle, ser-
de | direction de
Ilquipomcm) ot vous prémunit contre les éventuelies plaintes pou-
vant émaner de tiers, L'sdministration communale dispose de 2 mois
maximum pour donner son accord, les travaux ne dolvent pas débu-

Le ost
llon officielie les (

ter avant I'obtention de I'avis favorable.
C. Permission de voirie

Les travaux de ravaloment nécessitent en genéral I'édification o un
i une avlorisation préalable doit
étre demandée a la ville, par simple lettre #manant de I'entrepreneur
ou du propriétalce. L'autorisation qui vous sera déliviée vous promu-
nira jurldiquement contre le recours des tiers., Il est souhaitable d'in-
former les concessionnaires des différents réseaux en fagade
(Télécom, E.D.F. écinirage public, otc...) afin que les modifications
touhaltdes ou ndcessalres puissent se faire en coordination nvec le

échataudage sur la vole

ravalement.

IS g R’ T A N T
Le recours & un architecte est obligatoire saul pour les
particuliers construisant pour eux-mémes une surface
hors euvre nette inlerieure a 170 m@ (loi sur l'archi-
tecture du 3 janvier 1977). Vous avez toujours intérét
& confier & un architecte, non seulement la conception
ol I'établissement de volre projel, mais également la
responsabilité de diriger et de coordonner votre chan
tier : vous y gagnerez en temps el en qualite.
Dans tous les cas, le CAUE vous offre un conseil
pour I'élaboration de votre projet. Plus cette
démarche est faite en amont, plus elle est efficace.
Ce service départemental gratuit vous permet de
recuelllir 'avis et les conseils d'un architecte
sur les possibi-
lités d'intégration de votre maison sur le terrain et
éventuellement sur les modifications a envisager
pour satisfaire au mieux aux régles d'urbanisme en
vigueur. Cependant, en aucun cas, ce service ne
peut conduire & une prise en charge de la maitrise
d'ceuvre de votre opération.

des factures aarnopomum
formité,

Territoire des Deux Vallées

pmwmmﬁm"
CAUE PE L OolSE

ET D'ENVIRC DE L'OISE
La Cabotiére - Parc du Chbt«m BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX
FAX:034457 7846

CONSEIL D'ARC
TEL : 03 44 58 00 58
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ANNEXE 4

Arbres et usages
(Document du CAUE 60)
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»

QUELS VEGETAUX POUR A R FASSIF S OR e Is Fo R e - QUELS VEGETAUX POUR
QUELS AMENAGEMENTS 7 1y QUELS AMENAGEMENTS ?

Le végétal n'est pas un élément inerte. C'est un &tre vivant qui évolue, se transforme, et
sur lequel on porte un regard changeant au gré des saisons, des modes ou des évolutions
jues, k Le CAUE de 'Oise est un organisme de
Cerins végétaux utilisés dans des projets anciens peuvent aujourd'hui paraitre inadaptés, R T— " consell qui vous pemet de rencontrer
comme le sont souvent les conceptions de ces espaces dont la forme et/ou la fonction ne gaitpmant Uy sciiecis: poix'abop
der vos questions darchitecture, d'urba-
correspondent plus aux exigences actuelles: tiainé o demircinemert
Ainsi,décideurs et concepteurs sont appelés a relever un double défi : celui de moderniser
et d'adapter des aménagements existants devenus obsolétes et celui de concevoir des
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espaces d'aujourd'hui avec une vision durable sur le long terme. A CONSEIL D'ARCHITECTURE,
Le étal, utilisé & bon escient, est un outil indispensable I répondre 4 ces défis. PAYSAGE DE GRANDES CULTURES VA e 5 DURBANEI: ET DE
e végéul, Spensa e pou dikiad ai i : LENVIRONNEMENT DE L'OISE

Cette brochure est un guide simple pour une bonne utilisation du végétal,aussi bien dans
les nouveaux projets que dans la réhabilitation d'anciens espaces. 4 rue de AbbE du Bos, 1)
0000 BEAUVAIS &

03448214 14 o
caueb0@wanadoodr SRS

www.caueb0.com

PAYSAGE DE BOCAGES

L'Oise est structurée par neuf régions naturelles ol s'expriment ses paysages identitaires.
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QUELS VEGETAUX POUR
QUELS AMENAGEMENTS ?

Un projet d'aménagement paysager
fait partie d’'un ensemble de plus
grande échelle intégrant I'espace
biti, I'environnement, le petit patri-
moine...

Avant de réaménager l'entrée d'un
village ou la place d'une église, il est
utile de prendre du recul vis-a-vis du
paysage global de la commune.
Quelles sont les particularités qui
marquent son identité et son carac-
tére individuel qui le rend attirant 7
Quelle est I'ambiance générale dési-
rée?

Quels sont les points noirs & estom-
per ou résorber?

Au contraire quels espaces souhaite-

t-on conserver ou mettre en valeur?...

Autant de questions préalables indis-
pensables pour apporter de la cohé-
rence i l'aménagement final

=
s -
AIRES DE STATIONNEMENT,
ZONE D'ACTIVITES usselement 2

COMMUNE DE VANDELICOURT
Plan Local d’Urbanisme

BORDS DE RIVES
MAINTIEN DES BERGES
TRAME BLEUE

BOISEMENT
PRODUCTION DU BOIS  brise vent
fixe les pentes TRAME VERTE

i i {000

///
/I///{/////

 entrée de ville

// //

CLOTURE
TRAITEMENT SOBRE

limice domaine privél domaine public

en accord avec le paysage et le volume du bt

ZONES DETRANSITION
COUPURE VISUELLE  fasibres X
RESEAUX DE HAIES prak

prairies vargers equalficatén HAIES tlonre TRAMEVERTE

ARBRE ISOLE il ENTREES DE VILLE

premiere tronsition

de ropére
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